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INTRODUCCION

Actualmente la ciudad de México vive problemas en su
desarrollo urbano tan complejos que se ha tratado de buscar
alternativas de solucidn rapidas y eficaces. Como ejemplo de
éstas se origind un programa general titulado Plan Director de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con sus programas

parciales respectivos para sus diferentes colonias.

En el presente documento se pretende desarrollar un estudio
del problema que significa la necesidad de vivienda en la ciudad,
(principalmente en el centro); analizando a grandes rasgos, desde
los inicios del desarrollo urbano en la capital de México hasta
las posibles consecuencias a las que puede llegar el crecimiento
descomunal y desorganizado de la ciudad. Enfocando principalmente
como problemas a el crecimiento poblacional en la periferia y la
necesidad de redensificar el centro de la ciudad, para aprovechar

el equipamiento y la infraestructura con la que cuenta.

Tomando a la Colonia Roma como zona de estudio y el sitio
en donde se originan las propuestas urbano arquitectdénicas, nos
podemos percatar de algunas de las necesidades que requiere el
centro de la ciudad para conseguir un equilibrio en cuanto a sus
actividades. Las fallas que tiene la colonia son muy variadas,
entre ellas: la alteracidn del perfil urbano caracteristico de
la zona y la modificacidén del uso de suelo con el que contaban

originalmente los edificios.



Con objeto de tratar de rescatar la esencia del contexto
urbano y arquitectonico de esta zona de la ciudad, se ha
pretendido realizar un estudio que implique el desarrollo de un
corredor cultural en la Colonia Roma; en el cual se contemplan
tres tipos de propuestas que son: a) Remodelacién y Conservacion,
aprovechando un edificio antiguo para la realizacién de
viviendas; b) Remodelacidén y obra nueva, conservando solo una
fachada y disefiando un conjunto habitacional y por tltimo;
¢) Obra nueva, adaptando ésta a las exigencias de la zona y a las

caracteristicas que debe respetar el proyecto.

Como se puede apreciar, el tema principal es el de la
vivienda, por ello la intencién es mostrar cudles son sus mejores
soluciones arquitecténicas en los predios designados, obteniendo
el mejor aprovechamiento de los espacios, y logrando con esto

economizar el costo del proyecto,

Por esta razoén, se pretende que é€ste trabajo no sdlo se
circunscriba a proyectar aisladamente, sino que debe de estar en
contacto con otros temas como el urbanismo y la ingenieria, para
poder lograr asi que la obra arquitecténica sea producto de un
trabajo multidisciplinario y satisfaga las necesidades que
presenta nuestra compleja época. También, se advierte que antes
de realizar cualquier proyecto deben de tomarse en cuenta
factores diversos como; vientos dominantes, graficas de rayos
gsolares, resistencia del terreno, altura y estilo de los
edificios colindantes, accesos vehiculares y peatonales, contexto

irbano, etc.



ANTECEDENTES HISTORICOS

FUNDACION DE LA COLONIA ROMA

LA ARQUITECTURA EN LA COLONIA

Las estructuras actuales han

sido determinadas por las estructuras del
pasado. Es imposible hacer un edificio
agradable y prdctico sin tener alaunos
conocimientos acerca de lo que se lia

construido antes.



I) ANTECEDENTES HISTORICOS:

EL DESARROLLO URBANO EN LA CIUDAD DE MEXICO

Una de las consecuencias del desarrollo urbano de la CIUDAD
DE MEXICO es que ha dado lugar a una concentracién de baja
densidad en el centro de ésta, ocasionandole un uso ineficiente
del espacio y de los recursos (provocando el abandono y deterioro
de inmuebles e incluso de la infraestructura). La tendencia
prevalece y se sintetiza, en que el territorio de la ciudad se
expande en una proporcién mayor a la incorporacién de la

poblacién (esta expansién se presenta en la periferia).

Analizando previamente el desenvolvimiento de la ciudad casi
desde sus inicios tenemos que, esquematicamente el desarrollo
urbano se puede dividir en cuatro periodos dentro de una etapa
designada como CIUDAD REPUBLICANA,' denominada asi por el Dr.

Ricardo Prado Nuafiez.®

LA CIUDAD REPUBLICANA

La etapa de la vida de la ciudad de México que se designa
como Ciudad Republicana, abarca el desarrollo de la capital del

pais durante el sigloc XIX, entre 1832 y 1910.

1 . . . . .
. ™ Ricardo Prado Nufiez. La Ciudad Republicana. Cuaderno de Urbaniomo H° 1 La Ciudad de Maxico.

1 serie de 1990. Divisidn de estudioo de Postyrado. Facultad de Avquitectura. UNAM.

5
. = Ricardo Prado Nifiez. Maestio en Arquitectura (Pestauracidn de monumentos) UNAM. Doctor en

Arquitectura. UNAM,



Como antecedente, en 1796 en la ciludad existia una
organizacién central, en torno a la plaza mayor se localizaban
los poderes cilviles y religiosos, los comercios importantes y las
viviendas de la clase alta, por el contrario, en la periferia se
concentraba la poblacidn marginal. Para 1811 como consecuencia
de la independencia, se da una fuerte inmigracidén campesina hacia

la ciudad, y se crean asentamientos en la periferia.

El crecimiento de la Ciudad de México entre 1820-1840
presenta pocas alteraciones, pero a partir de 1858 y hasta los
afios 1900 y 1910 se pronueven cambios que originan una etapa muy
importante. En esta misma época, cambia la imagen de capital
virreinal y da paso a la nueva arquitectura de influencia
europea, cuya volumetria y acabados no rompen con el perfil
urbano, sus siluetas conservan la altura de las construcciones
virreinales y sus acabados de piedra y marmol se identifican con

la cantera y el tezontle de la ciudad colonial.

La fecha de 1910, se puede considerar como el inicio del
siglo ¥X y el nacimiento del México Moderno, tomando éste como
tituleo y dividiendo el desarrollo urbano de la ciudad. Se puede
decir que, de principio de siglo a 1930, se caracterizd por dos
fendmenos: la concentracién de actividades en el centro y el

desplazamiento de la poblacidén a la periferia inmediata.

De 1930 a 1950 se origina el primer anillo de contorno por
la expansidén urbana, un acelerado proceso de crecimiento

econdmico en 1940 generd un aumento de poblacidn; las demandas



de servicios obligaron a urbanizar los enclaves rurales que
todavia existian en la ciudad. De 1350 a 1970, se rebasaron los
lLimites del Distrito Federal extendiéndose el crecimiento de la
poblacidn hacia el Estado de México, construyendo

fraccionamientos y generando el fenomeno de la conurbacidn.

En 1970 se da una etapa que sSe caracteriza por la
formulacién (por primera vez en la historia) de la planeacidn
urbana oficial, cuyp objetivo central fue el de impulsar una
politica de contencidén del crecimiento expansivo, pese a esto,
se continua dando la expansién en la periferia. Una
caracteristica del crecimiento expansivo de la periferia es que
absorbe mucha d&rea para poca poblacidén y por tanto se da un

dispendio en el uso de recursos aprovechables.

Existen fendmenos que se denotan en todas las etapas
anteriormente mencionadas y scn los que nos ayudan a entender

porqué el centro de la ciudad se ha ido deshabitando.

Como principio, las clases altas al no querer verse
encerrada entre las actividades centrales y 1los contornos
marginales, buscan colocarse a las afueras de la ciudad, fijando
asi un nuevo limite, al cual se le van anexando poco a poco los
pobladores inmigrantes, provocando un circulo vicioso. Derivado
de lo anterior, al abandonar las clases altas sus casas, éstas
son ocupadas por pobladores de menores recursos con la diferencia
de que son habitadas por varias familias y no por una sdla dando

inicio a la creacidén de "vecindades". También se presentan



cambios en uso de suelo, con los cuales se ¢crea un incremento
en los costos de los predios y rentas vy por lo tanto solo pueden
ser absorbidos por los comercios; generandose con esto, que el
uso habitacional se fuera disminuyendo, originando inclusive

abandono de los inmuebles, con el consiguiente deterioro de los
mismos y el desaprovechamiento de la infraestructura existente,

originado todo lo anterior, por la emigracién de la poblacidn,

Si se hubiese dado un patrén de ocupacion mejor planeado,
con una densidad mds racional, se habrian salvado 7000 has., poco
mas de lo que mide el municipio de Netzahualcoyotl. De continuar
las actuales tendencias, se pronostica que el UWltimo contorno de
la ciudad consumird el 52% del aumento de suelo en 20 ailos, para
alojar al 40% de la nueva poblacién asi, para el afio 2000 la
mancha urbana llegard a ocupar una superficie cercana a las 150
mil has., las cuales, de no existir alternativas se desarrollarén
bajo los mismos patrones que hasta hoy han tenido un costo

demasiado alto para la poblacidn.



1I) FUNDACION DE LA COLONIA ROMA

Antecedentes Urbanos de la Colonia Roma.

La Roma, es una de las colonias de mayor tradicidn en
nuestra ciudad, su creacidén representa el dltimo esfuerzo del
porfiriato por hacer de la capital del pais una ciudad moderna
a la altura de cualquier otra del mundo en todos los sentidos;
social, cultural, industrial, urbano y  desde luego

arquitecténico.

En la cumbre del porfiriato, se origina un traslado de
poblacidn, esto es; la clase baja ocupaba en forma colectiva los
edificios de la época colonial; la clase media, los
fraccionamientos cercanos a la ciudad (Santa Maria la Ribera y
San Rafael) y la alta burguesia, se desplazd a la colonia
Cuauhtémoc, en uno de los costados del Paseo de la Reforma, para

finalmente establecerse en las colonias Condesa y Roma.

El 24 de Enero de 1902, Don Edward Water Orrin, gerente de
la Compafiia de Terrenos de la Calzada de Chapultepec, S.A.,
informé al ayuntamiento haber comprado un terreno denominado
Potrero de Romita, con el propésito de establecer en €l una

colonia dotada con todos los servicios necesarios.

El antiguo pueblo de Romita se encontraba en el angulo
formado por las Calzadas de Chapultepec y la Piedad ( Hoy
Cuauhtémoc) . Junto a sus terrenos sgse localizaba el potrero de

Romita, donde se establecid la nueva colonia que tomd el nombre



del pueblito, denominandose Roma.

Una caracteristica comin a algunas de las nuevas colonias,
era trazar sus calles en forma perpendicular y sus avenidas en
forma paralela con respecto a una via de gran importancia; para

la Roma, esta via fue la Calzada de Chapultepec.

El innovador disefio urbano elegido por los empresarios de
la colonita Roma para hacer de ella la mds importante de
la ciudad, consideraba calles amplias, por lo general de 20
metros de ancho, como Orizaba, que ademds tenia un camellon
central; la avenida Veracruz de 30 metros de ancho, era iddnea
para el trafico vehicular, y Jalisco era la avenida principal,

con 45 metros de ancho y un camellén con doble hilera de

magnificos arboles.

Los lotes originales de la colonia Roma eran de
dimensiones amplias, los grandes fluctuaban entre los mil y
cinco mil metros cuadrados, tenian largos frentes de 20, 25 y
hasta 37 metros por 52 y 60 metros de fondo; los terrenos
medianos iban de 600 a 1000 metros cuadrados, con frentes de
15 a 18 metros por 33 y hasta 44 metros de fondo y por uUltimo,
los mds pequefios alcanzaban de 400 a 600 metros cuadrados, con

frentes de 13 a 15 metros por 24 a 30 metros de fondo.

Los limites de la Roma habian variado con el tiempo, en 1904
tenia al Norte la calzada de Chapultepec, al Oriente el pueblo

de Romita y la Calzada de la Piedad, al Sur la avenida Jalisco



y al Poniente la avenida Veracruz. Poco después crecid hacia el
Sur y a esta nueva extensién se le llamé colonia Roma Sur, es
importante seflalar que no se conoce con exactitud la fecha en
la cual los limites de la Roma se extendieron hacia el
Poniente, hasta abarcar la zona comprendida entre las actuales
avenidas Chapultepec, Insurgentes, Alvaro Obregdén y Veracruz,

la cual en un principio (1904) correspondia a la colonia

Condesa.

LA ARQUITECTURA EN LA COLONIA ROMA

Para valorar la arquitectura de la colonia Roma, se deben
tomar en cuenta las circunstancias de la época en que se generd;
por ello, a pesar de que para algunas opiniones los edificios de
esta colonia no pasan de ser imitaciones caricaturescas de
villas y palacios europeos, es importante considerar que fueron
expresidén de una manera de ser y de pensar que corresponde a un

tiempo determinado.

Entre 1903 y 1939 se aprecia el enorme cambio que fue
experimentando el concepto arquitectoénico de la vivienda. Si bien
se puede decir que hay un estilo predominante en la colonia,
que es el ECLECTICO, hay también casas y edificios con
caracteristicas ART NOUVEAU. Asi mismo, existen otros estilos
seguidos en las edificaciones de la Roma identificables en el
periodo de 1920 a 1930; la influencia del nacionalismo que se
refleja en una arquitectura neo-colonial, la incorporacidn de

los postulados funcionalistas y la estética del ART DECO.



CARACTERISTICAS DE LOS ESTILOS ARQUITECTONICOS EN LA COLONIA

ROMA.

ART NOUVEAU

Este "arte nuevo" se inspiro fundamentalmente en el Goético
y el Barroco y representa un rompimiento definitivo con 1los
estilos del pasado como el romdanico, d&rabe, bizantino,
renacentista, neocldsico vy academicista. Es un puente entre el
ECLECTICISMO y el ARTE CONTEMPORANEO. El ART NOUVEAU surgid en

las ultimas décadas del siglo XIX en Bélgica, su caracteristica

formal mds relevante es 1la imitacidn o estilizacidn de las

lineas flexibles ondulantes y caprichosas de la naturaleza,
principalmente de elementos vegetales como; hojas, tallos y
floreg, aunque también se manifiestan motivos zoomorfos como;

mariposas, pulpos, alas de murciélago y dragones, siempre en

composiciones dinamicas.

EL ESTILO ECLECTICO

El Eclecticismo en la arquitectura, consistia en imitar
edificios de épocas remotas y mezclar los elementos formales y
ornamentales de varios estilos mediante composiciones libres
y caprichosas; dos elementos ornamentales de origen francés
predominan en las fachadas de los inmuebles de esta colonia; la
cartela y la consola. Los balcones de 1la Roma, suelen
distinguirse por su disefio ya fuera con formas geométricas,

vegetales o de animales fantdsticos y se ejecutaba en hierro

colado y forjado. También se observan las clasicas balaustradas



de piedra, que armonizan perfectamente con las cartelas, consolas

y guirnaldas, presentando un toque muy singular.

En la colonia Roma, se encuentran numerosas viviendas Tipo,
construidags con bhase en dos esquemas O patrones facilmente
identificables utilizados por la clase media acomodada: el primer
esquema tiene tres niveles; una puerta para cochera en la planta
baja junto al estrecho acceso principal, rematado en su parte
superior por un 6culo o ventana; en el nivel intermedio, una
ventana ancha que puede llevar o no balcén y en el nivel superior
dos ventanas, una de ellas con balcén y como pretil una
balaustrada; lo que varia en este esquema es la ornamentacién y
la forma de las puertas y ventanas (oval, circular, arco rebajado
o de medio punto). El segundo esquema, presenta solo dos niveles
y se caracteriza por la simetria de su fachada, la puerta se
toma como eje y sobre ella se coloca una cornisa rematada por una
ventana circular u ovalada, a sus lados, en el nivel superior se
ubican dos ventanas de igual tamafio, generalmente provistas de
balcones y en la planta baja la puerta de la cochera y otra
ventana. Al igual que en el esquema anterior, varian la

ornamentacién y la forma de puertas y ventanas.

NEOCOLONIAL

Al  término de. la vrevolucién, surgio un espiritu
nacionalista que se manifestd en dos aspectos: la revaloracién
de nuestras tradiciones, artesanias, costumbres y arquitectura,
y el deseo de incorporar a México a la modernidad. Ese retorno

a lo nuestro dio origen al llamado estilo Neocolonial.



ART DECO

A finales de 1la década de los veintes, comenzo a
manifestarse en la arquitectura mexicana la influencia de la
Fxposicién Internacional de Arte Moderno Industrial y Decorativo
(art decd). El empleo de formas y lineas geométricas, tanto en
los relieves de piedra como en las puertas, ventanas y volumenes
(plegados o escalonados) de las fachadas de inmuebles,

constituyen la caracteristica principal de esta nueva tendencia.



CARACTERISTICAS DEL ESTADO

ACTUAL DE LA COLONIA ROMA



III) CARACTERISTICAS DEL ESTADO ACTUAL DE LA COLONIA ROMA

Los limites oficiales de la colonia Roma de acuerdo con la
delegacidn Cuauhtémoc son actualmente: al norte la avenida
Chapultepec; al oriente la avenida Cuauhtémoc; al sSUr, la
calle de Coahuila, parte de las avenidas Alvaro Obregdén vy
Yucatdn, y al poniente, la avenida Veracruz, Cuenta con un total

de 178 manzanas y 3819 lotes.

La poblacidn de la colonia Roma, fue convirtiéndose de alta
burguesia a clase media. En los afios sesentas, la colonia se
define ya como una zona predominantemente comercial, escolar
y de oficinas, con el consecuente aumento en la cantidad de
inmuebles construidos o transformados para satisfacer esas tres

funciones impuestas.

Después del desplazamiento de las clases altas a otras
colonias, el terremoto del afio 1985 fue otro factor que acelerd
el proceso de abandono de algunos edificios antigquos y puso al
descubierto, que un gran nimero de inmuebles de estilo porfiriano
se habian convertido en vecindades. También, la desaparicién de
muchas edificaciones, propicid que se construyera una cantidad
considerable de edificios de departamentos para satisfacer la
imperiosa necesidad de vivienda; sin controlar el problema. Al
principio, los modernos edificios respetaban por lo menos, la
altura promedio de las edificaciones de la Roma, pero de veinte

afios a la fecha los inversionistas y promotores encargados de



las nuevas construcciones dejaron de tomar en cuenta las
caracteristicas, tanto de los inmuebles vecinos como del contexto
urbano; altura, tipo de suelo, acceso, vialidad, etc., para
concentrarse en sacar el maximo provecho econdmico al elevado
costo del terreno. Las consecuencias no se hicieron esperar, y
aparte de lesionar seriamente las construcciones antiguas, las
nuevas edificaciones alteraron de manera definitiva el perfil

urbhano caracteristico.

EL CONTEXTO URBANO EN LA COLONIA ROMA

Antecedentes en la ciudad.

Actualmente, de la poblacidén total del Area Metropolitana
de la Ciudad de México, el 56% se ubica en el Distrito Federal
y el resto en los municipios conurbados del Estado de México. En
el D.F. se concentra poco mas del 10% de la poblacién nacional
y el 13% del parque habitacional; si a ello agregamos la
poblacién de los municipios conurbados del Estado de México.,
estamos hablando del 20% de la poblacidén del pais y en igual
proporcién el de vivienda, todo esto en menos del 5% del

territorio mexicano.

En el Distrito Federal, se concentra buena parte del
equipamiento urbano y de los servicios piblicos, mientras que el
Estado de México se constituye en la priuncipal reserva para los
asentamientos pobres de la ciudad, no obstante que no cuenta con

los servicios necesarios.

[P



En la Ciudad de México se da un fendmeno de diversificaciédn
de su economia, que sSe expresa en un cambio de usos del suelo;
al sustitulrse usos habitacionales por comerciales y de
servicios, principalmente en las delegaciones centrales. Basta
citar un dato; entre 1970 y 1987 se perdieron 4800 ha. dedicadas
a la vivienda, que se transformaron para uso comercial y de
servicios. La vivienda no ha sido complemento de este proceso de
variacién en la economia por lo cual se ha provocado la expulsién
de casi un millon de habitantes de la zona central de la ciudad;
otra de las causas del despoblamiento de la ciudad es la
eliminacién de viviendas de alquiler, por esto, la densidad del
drea central ha disminuido de 148 habitantes por ha. en 1980, a

120 habitantes aproximadamente en 1990.

La Colonia Roma

El estudio antes descrito, del el fendmeno o proceso de
expansion que ha tenido la Ciudad de México en su contornoc y en
especial el abandono poblacional del centro, se puede apreciar
claramente en la Colonia Roma, ya que ésta se encuentra inmersa

en la Ciudad, practicamente en el centro de la misma.

Un factor importante que propicidé la baja de la poblacidn
en la colonia Roma y en el centro de la ciudad,
independientemente de lo antes mencionado, han sido los sismos,
los cuales por las caracteristicas fisicas del subsuelo, se
manifiestan en una forma muy importante en la zona. Por mencionar

un ejemplo, el sismo de 1985 fue uno de los que han dejado mayor



huella en esta colonia y =1 que ha provocado grandes darios a
edificios; en algunos casos se han tenido & se tienen que
reestructurar 6 remodelar, otros que demoler y un tercer caso son
los que han gquedado en situaciones muy deplorables y que
persisten todavia. Algunas edificaciones tomaron un uso comercial

siendo muy pocos los que conservaron su uso habitacional.

Otro problema es el de la renta congelada, el cual ha
provocado una degradacion de la imagen de la ciudad, ya que casi
en su totalidad las viviendas siguen siendo ocupadas por
habitantes de muy bajos recursos econdmicos, quienes no pueden
dar el mantenimiento adecuado a los edificios que se encuentran

practicamente en ruinas.

En la Colonia Roma, existe un deficiente aprovechamiento de
recursos con los que cuenta, cowo son; la infraestructura y los
servicios; pero principalmente la subutilizacidn de espacios que
pueden ser habitables, ya que dentro de la zona se encuentran
predios que se ocupan como estacionamientos, o bien son lotes

baldios, edificios desocupados y en ruinas.
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TESIS:

"ESTRATEGIAS DE REPOBLAMIENTO
HABITACIONAL EN LA COLONIA ROMA"
PROYECTO:

REMODELACION ¥ OBRA NUEVA.



IV) ESTRATEGIAS DE REPOBLAMIENTO HABITACIONAL EN LA COLONIA ROMA

A menos  de una década de comenzar el tercer milenio de
nuestra era, la ciudad de México puede ser calificada como el
desarrollo urbanistico y poblacional mas desastroso del siglo
XX . El desmesurado crecimiento de la ciudad comenzd en la década
de los cuarenta, cuando el pais entrd de lleno en un gran
proceso de industrializacion que convirtio a la capital del
mismo en destino de una gran inmigracidon de los pobladores de
provincia, establecidos generalmente en la periferia de la ciudad

(Area Metropolitana).

Es importante reconocer la imperiosa necesidad de integrar
mdas vivienda dentro de la ciudad. Al vrespecto, algunos
investigadores seflalan que alrededor del 47% de las familias de
la Ciudad de México no tienen acceso al mercado privado o piblico
de la vivienda; ademds, cabe seflalar que del total de la mancha
urbana del a&rea metropolitana, aproximadamente el 29% se
encuentra ilegalmente ocupada y en donde habitan poco mas de un

millon de personas.

Tomando estos factores como base, el propdsito del presente
trabajo es aportar alternativas de redensificacién en la Colonia
Roma, aprovechando los recursos con los que esta cuenta vy
desarrollando propuestas arquitectonicas tratando de integrarlas

al contexto urbano.



Es importante mencionar que estas propuestas son necesarias
para la ciudad y sus actividades, no sdlo por referirse a los
casos de los proyectos aqui expuestos, sino porque es conocido,
sobretodo en el corazdn de la capital, el problema del cambio del
uso de suelo; ya que, se ha intensificado el desarrollo del uso
comercial, desplazando asi los lugares destinados originalmente
para la vivienda, ocasionando la elevacidn del costo de los
predios, siendo inaccesibles para la mayoria y provocando el
desaprovechamiento de la infraestructura y el equipamiento,
implicando que cada vez sea mas dificil reincorporar a la

vivienda como parte del desarrollo urbano.

Apoyados en el prondstico que se da, referente a la
extensién del crecimiento del contorno de la ciudad en los
préximos afios, es importante recalcar la propuesta de utilizar
o bien, reutilizar los predios e inmuebles existentes en la
colonia Roma, dando paso también a la construccidén de nuevos
edificios en los predios vacios y utilizarlos preponderantemente
para vivienda. Considerando ademds, la posibilidad de que con un
uso mixto en los inmuebles, se puedan lograr mejoras, tanto

sociales como materiales,

En el caso de la colonia Roma, se puede asegurar en funcién
de las leyes vigentes y las definiciones que hemos seflalado, que
sus inmuebles porfirianos, art nouveau, neocoloniales, art decé
y funcionalistas, son considerados ya como monunentos artisticos,

y quedar bajo la proteccidn del INBA.



Debido a que anteriormente no se habian tomado cartas en el
asunte, a mas de 90 afios de su fundacidn, la Colonia Roma ha
sufrido degradantes transformaciones de indole social, urbana vy
arquitectdénica. La falta de conciencia histérica y civica ha
propiciado la destruccidén de innumerables edificios de
importancia estética, que pudieron haber servido para apreciar

la evolucidn arquitectonica y urbanistica de nuestra ciudad.

El uso que se da en las propuestas a los inmuebles que
todavia existen en la colonia, es un ejemplo claro de que para
resolver las necesidades econémicas y espaciales no es necesaria
su destruccién, sino que con una adecuacidén integral, mediante
asesoria técnica y de diseflo, se puede dar respuesta a dichas
necesidades, conservando en buen estado los inmuebles y el perfil

urbano de su contexto.

En sintesis y como conclusién a lo antes mencionado, es
importante dejar bien marcado los objetivos con los cuales, la
dropuesta arquitecténica de este proyecto toma sus bases para

desarrollarse correctamente en la Colonia Roma.

Como primer objetivo, en vista del problema de la
emigracién de las zonas centrales, la propuesta se debe
enfocar principalmente a la creacidn de viviendas, para asi
participar en las estrategias de repoblamiento, aprovechando

a la ciudad y sus recursos.



El segundo objetivo, aplicable por tratarse de un
inmueble de la Colonia Roma, es contribuir en la
conservacion de edificios con valor histérico y artistico,

manteniendo firme sus elementos y reconstruirlos.

El tercer objetivo, es dar la posibilidad de viviendas
totalmente funcionales, con los espacios correctamente
aprovechados y con accesibilidad econdémica para gentes de

bajos recursos.



TIPOS DE PROPUESTAS POSIBLES A DESARROLLARSE EN LA COLONIA,

Con base en los objetivos y como respuesta a las estrategias
de repoblacién en la Colonia Roma, se han podido concretar tres
tipos de propuestas, las cuales, cuentan con caracteristicas
especificas para su correcto acoplamiento en la zona,
especialmente por tratarse de un lugar considerado tipico en la

ciudad por su alto valor cultural, histérico y artistico.

Las propuestas son:

Obra nueva: esta se aplica en predios baldios o en predios
donde existen edificios que no sean recuperables (que tengan un
grado tal de deterioro que se deban demoler), esta propuesta
contemplaréd la integracién de usos; comercio, oficinas, servicios

y vivienda.

Remodelacidn y Conservacidn: ésta se realizard en edificios
que por diversas circunstancias han sufrido deterioro pero en los
que el estado fisico de 1la estructura aln permita su
conservacién. Su programa contemplard siempre vivienda y en
algunos casos se podra combinar con diferentes usos, tales como,

comerciales, servicio, culturales, etc.

Remodelacidén y Obra Nueva: esta plantea vivienda como uso
especifico y consta de dos partes en su desarrollo; la primera
es un edificio de obra totalmente nueva y la segunda consiste en
la conservacién de una fachada principal la cual requerird de una

restauracioén.



Es en base a esta ultima de las propuestas en que se
desarrolla el proyecto, ya que cumplen con las caracteristicas
necesarias para que las propuestas arquitecténicas se integran
y se puedan adaptar correctamente a la colonia; por eso el
énfasis en conservar o restaurar los inmuebles y darles el uso

original por el cual fueron creados.



TEMA PARTICULAR DE TESIS:

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO



PROYECTO DE REMODELACION Y OBRA NUEVA

El proyecto que apoya las estrategias de Repoblamiento en
la Colonia Roma consta de dos partes a desarrollar; como primera
fase, la remodelacidn de una fachada que cumple un papel muy
importante en el contexto de la zona, y la segunda la realizaciodn

de un conjunto habitacional de obra totalmente nueva.

Una de las razones mds importantes y que caracterizan
especialmente a este tema, es la necesidad de "resemantizar a la
ciudad" esto es, otorgarle nuevamente los valores del lenguaje
arquitecténico que le corresponden a los edificios y el

significado que tienen como parte de un contexto.

La necesidad de no alterar los perfiles de la ciudad, nos
lleva como parte del proyecto a regpetar totalmente la fachada,
la cual se encuentra catalogada por el INBA. Esto origina que el
proyecto interior se encuentre totalmente condicionado por sus

caracteristicas.

Siendo una zona habitacional privada, adosada a una fachada
histdrica, se compone de 20 casas, de las cuales dos de ellas
ubicadas al frente, estdan condicionadas totalmente en su interior
por las caracteristicas de vanos y macizos y de las alturas de
la fachada respetada y las 18 restantes, son disefladas bajo

condiciones de interés social.



CALCULO DE VIABILIDAD ECONOMICA

DE LA PROPUESTA

ANALISIS DE LOS SISTEMAS DE

CREDITO.



1, CALCULO DE VIABILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA.

EL andlisis de la viabilidad econdmica de la propuesta,
tendra como objetivo definir las estrategias necesarias para
obtener un programa de financiamiento para construccién vy
mejoramiento de vivienda popular; ya que es un gran problema al
que se enfrenta la colonia Roma, debido a su demanda, pero que

ge vuelve insuficiente e inaccesible por el factor econdmico.

El estudio de inversidn estd enfocado a una vivienda en
particular, pero con el cual se puede obtener una aproximacién
para conocer el costo del proyecto en conjunto. Lo anterior
tratara de ser explicado y desglosado en conceptos basicos para
elaborar un estudio o politica de financiamiento para la

construccién de vivienda.
En principio, cabe mencionar que el organismo que otorga el
crédito para la vivienda es el FOVI, el cual toma en cuenta los

siguientes factores para desglosar el crédito:

1. Terreno o suelo

1397

.- Estudios y Proyectos
3.- Licencias y Permisos

4,- Edificacién.



s iy

ORGANISMO DE CREDITO PARA LA VIVIENDA FOVI

Requisitos generales para la obtencidn de crédito:

Contar con un terreno
Ofrecer garantias

Hipotecaria y Fiduciaria
- Cumplir con personalidad juridica

- Tener una demanda de beneficiarios captada

Requisitos generales del grupo solicitante:

Ser persona fisica (de preferencia asalariada) y ser mayor de

edad.

Tener dependientes econdémicos.

Que los ingresos sean de 2 % a 10 salarios minimos.
No ser propietario de alguna vivienda.

Tener arraigo en la zona.

Cumplir con un enganche del 10% y pagos mensuales que no sean
mayores al 35% del ingreso mensual.
El tiempo para recuperar el crédito es de 13 afios

aproximadamente.

Techo financiero

E1l wonte minimo es de 93 mil pesos.



A) TERRENO O SUELO

En el concepto del terreno nos encontramos con un factor
sumamente importante - "EL valor del suelo no puede sobre pasar
un margen del 10% del total del capital que se haya obtenido por

medio del financiamiento "

Esta situacion no es correspondiente al caso del proyecto,
puesto que el terreno en el cual se trabaja y que se ubica en la
Calle de Guanajuato No. 44, se encuentra en propiedad de un grupo
de inquilinos damnificados por el terremoto de 1985, lo cuales
actualmente se alojan en un albergue de la misma calle; por tal
motivo este grupo busca organismos de crédito que dan
financiamiento bajo las caracteristicas anteriormente

mencionadas .,

Con esta referencia se puede considerar como nule el valor
del terreno, y por lo tanto se descarta la posibilidad de cumplir
con un planteamiento acerca del valor de los terrenos en la
Colonia Roma, puesto que conocemos que actualmente fluctdan entre
$1500 y $1600 el m?, esto traeria como consecuencia el no poder

cubrir el monto total del valor del terreno.

B) ESTUDIOS Y PROYECTOS

Se debe considerar un margen esgtablecido del 4.5 % del

préstamo total por vivienda

C) LICENCIAS Y PERMISOS

Se cubre con un margen del 2-3 % del préstamo total por vivienda.



ANALISIS CONTEXTUAL DEL SITIO INMEDIATO
EN DONDE SE DESARROLLA LA PROPUESTA

Cuando se considera el contexts,

se deben analizar los detallas que

rodean al aedificio.



2. ANALISIS CONTEXTUAL DEL SITIO INMEDIATO EN DONDE SE DESARROLLA

LA PROPUESTA.
El contexto de un edificio se limita dentro de las
categorias siguientes: cultura, ambiente, conexiones, econdémico

y flexible.

Cultura.

Incluye la cultura dominante del area, asi como sus aspectos histdéricos,
religiosos y politicoes.

El lugar se encuebtra totalmente rodeado por las
caracteristicas de la época porfiriana, especialmente en lo que

a Arquitectura se refiere, por eso la necesidad de 1la

conservacién de la fachada.

Ambiente.

Un edificio no puede estar aislado de lo que le rodea, -si no funcicna
conjunt.mente, actuard an su contra.

Debe respetar todas las caracteristicas de sus perfiles en

relacién a las alturas anchos de calle, etc.

Conexiones,

El edificio debe de estar conectado con los servicios =xternos, comc las
fuentes de energia eléctrica, las lineas telefdnicas y los gistemas de desagie
y de transporte,

Cuenta totalmente con todos los servicios e infraestructura.
Econémico,

El sdificio debe de ser =zcondmicamente factible de construir y mantener.
Flexible.

Bl edificio debe de diseflarse para que pueda cambiar de acuerde con las

necesidades,
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MEDIO AMBIENTE

DATOS CLIMATOLOGICOS

- GRAFICA SOLAR



2.). MEDIO AMBIENTE

CLIMA,

Templado.

TEMPERATURA :

En la mayor parte del tiempo, la tewperatura mdxima se
acerca al ideal de (20 a 21 °C}), salvo los meses de marzo, abril,
mayo y junio en que aumenta hasta 25 °C.

La minima varia de 3 a 5 °C en invierno a 11 °C en verano.

La media varia de 12 a 18 °C.

Por estos datos decimos que el clima es templado con
tendencia a frio, ya que su temperatura media estd siempre abajo

de la de confort.

NUBQSIDAD:

El cielo es despejado de noviembre a mayo, cuando la
nubosidad es del 40 al 50%; en cambio, de junio a septiembre, es
de 75%, cuando los nublados son mds densos en las tardes, lo cual
es favorable porque evita que se registren altas temperaturas en

gsta época.

LLUVIA:
Son predominantemente secos los meses de noviembre a marzo.
La precipitacﬁén pluvial se registra de mayo a septiembre
y es del orden de 150 mm de junio a agosto y de 50 a 100 en mayo,

junio y octubre.



VIENTOS

De mayo a noviembre proceden del norte, noreste y noroeste,
a1 diciembre, enero, febrero y marzo provienen de diversas
direcciones: N, NE, E, §, W, aunque con mas frecuencia del N NE

y E.

De acuerdo con los datos anteriores, es recomendable
orientar el edificio hacla el este, sur y oeste, seifalando que
plezas conviene poner en cada orientaciodn, por ejemplo: comedores
al este, estancias al sur, recamaras al suroeste y oceste; dejando

cocheras, cocinas al norte, etc.

La orientacidén sur, surceste, sureste es la que tiene mayor

asoleamiento en invierno que en verano.

Hay que procurar no poner arboles cercanos a la edificaciodn
que puedan estorbar el asoleamiento, ni poner aleros, quitasoles

o corredores donde obstaculicen los rayos solares.

"Se debe tener presente que gran parte del bienestar que se
pueda lograr dentro de una edificacién dependera del uso adecuado
de los conocimientos del movimiento del sol (grafica sgolar) v de
las caracteristicas del clima del lugar; ademas naturalmente, de
la buena distribucién, acabados, perspectivas agradables vy
correspondencia en la edificacién con la actividad que se

1

desarrollard en ella".

3 . .
. 7 Conceptos expresados durante el taller e drgefio, 1996, por ol Ave.  arlos Lesduc Hont e
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3. PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL PROYECTO.

A) CONJUNTO.

Edificio 1, mdédulo con 9 viviendas tipo 1

Edificio 2, wmddulo con 9 viviendas

tipo 1

Edificio 3, wmédulo con dos viviendas tipo 2

- Patio central.

B) VIVIENDA I.

PLANTA RAJA

- Sala.
- Comedor .

- Cocina.

- Banllo (tres muebles) .

- Patio de servicio.

PLANTA ALTA
- Recamara principal.

Alcoba 1.

- Alcoba 2.

C) VIVIENDA 2

PLANTA BAJA

- Sala.

- Comedor.

- Cocina.

- Bano (dos muebles).
Patio de servicio.

PLANTA ALTA

- Recamara principal.

- Recamara 1.

Alcoba 1.

Railo

(tres muebles) .



DESCRIPCION Y CONSIDERACIONES DEL

PROYECTO

Solucidn a la conservacidn de la
imagen urbana.

Descrip. del conjunto.

Descrip. de los tipos de

vivienda.
Solucidn estructural,

Solucién de las instalaciones.



SOLUCION A LA CONSERVACION DE LA
IMAGEN URBANA

CONCLUSION ARQUITECTONICA.
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4. DESCRIPCION Y CONSIDERACIONES DEL PROYECTO

4.1 SOLUCION A LA CONSERVACION DE LA IMAGEN URBANA.

Ubicado en la Colonia Roma (delegacidn Cuauhtemoc) en la
calle de Guanajuato numero 44, entre las calles de Frontera vy
Mérida se localiza el predio que tiene las siguientes
dimensiones, un frente de 20 metros por 40 de fondo, haciendo un

rotal de 800 m' de superficie.

A raiz del terremoto de 1985 el edificio desaparecis,
quedando el terreno baldio, pero con la caracteristica de que ailn
conserva en pie una fachada que data de la época del porfiriato.
A pesar de que todavia se pueden apreciar todos sus elementos,
su estado de deterioro es palpable tinicamente en sus acabados y
ornamentacidén ya que la estructura en si ain es fuerte, por eso
la necesidad de remodelarla, ademds esta catalogada por el INBA,
por esta razén para poder utilizar el predio el requisito es
recuperar el patrimonio y a la vez contribuir en la

rehabilitacién de la colonia.

Cuenta con un eje de simetria, y elementos centrales que
jerarquizan el acceso. La fachada se compone de vanos y macizos
a un ritmo de une a uno y medio en las partes laterales. Consta
de dos niveles de tres punto cuarenta metros cada uno, mas un
pretil; la fachada no rebasa los siete punto veinte metros de
altura. En la planta baja cuenta con seis ventanas; tres de cada

lado del portén principal, con un acabado de entre calles; el



muro tiene treinta centimetros de espesor a diferencia de la
planta alta que tiene un espesor normal de quince, también
mantiene el mismo ritmo de vanos que en la planta baja pero a
diferencia en la parte central tiene dos ventanas encerradas por
un arco de tres puntos. Todas las ventanas se encuentran
enmarcadas por jambas y dinteles, también tienen pequefios
balcones que son rematados por balaustradas y en algunos por
herreria.

En la ornamentacidn son bdsicamente molduras las que rematan
en los pies de las jambas y en las bases de las pilastras que se
encuentran en la planta alta de la fachada, también tiene una
moldura horizontal en todo lo largo de la misma y una cornisa que

remata en el pretil.
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DESCRIPCION DEL CONJUNTO

PLANOG ARQUITECTONICOS DE CONJUNTO
Planta de techos
Planta baja

Planta alta



4.2. DESCRIPCION DEL CONJUNTO

La segunda parte del proyecto, es un conjunto habitacional
de obra totalmente nueva, conformado por un total de 20 casas,
de las cuales, dos de ellasgs estan diserladas a condicidn de la
estructura de la fachada principal, y las otras 18 son disefiadas

bajo las condiciones de la vivienda de interés social.

El objetivo de este proyecto se enfoca a establecer espacios
en donde se pueda reunir el mayor numero de familias en un mismo
predio, sin dejar de considerar que las viviendas tengan una

funcionalidad digna y agradable para los habitantes.

Como ya ha sido mencionado el proyecto consta de viente
viviendas; se compone de dos médulos de diez casas cada uno
localizados a los lados del predio con fachadas oriente vy
poniente, esto origina la existencia de un patio central de
cuatro metros de ancho por todo lo largo del 1lugar. Cuenta

también con dos tipos de vivienda.

La composicidén del conjunto, origina que el patio central
cumpla una funcién como de vecindad, siendo un patio comunitario.
Con el juego de elementos que confcrman las fachadas se crea un
ambiente de vestibulacidn tanto en el conjunto en general como
en cada una de las casas, porque cuenta con una hilera de
jardineras en ambos mdédulos, y una pequeiia banca al lado de cada
ino de los accesos de las viviendas; la funcion de las jardineras

aparte del decorativo y de que crean un ambiente agradable, es



2l de disponer de una barrera para no tener contacto directo con
las ventanas de la casas y lograr mayor privacidad en ellas, dado
que los baflos y las estancias se encuentran al frente y es
necesario separarlas de la circulacién central. En la parte alta
de la fachada se encuentran una serie de volumenes que cumplen
de una doble funcién, creando un ambiente en el acceso de la
vivienda proyectando una sombra sobre la banca y la puerta y a
la vez protegiéndola un poco del deterioro que origina sobre los

materiales el sol y la lluvia.
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DESCRIPCION DE LA

VIVIENDA TIPC
PLANOS ARQUITECTONICOS
Planta de cubierta
Planta baja
Planta alta
Corte A-~A’

Corte B-B’



4.3, DESCRIPCION DE LOS DIFERENTES TIPOS DE VIVIENDA

4.3.1. VIVIENDA 1

La primera vivienda cuenta con un area de 48.3 m’, ésta es
la vivienda tipo que conforma los médulos laterales, en estos
moédulos la vivienda se proyecta en forma pareada, su programe
consta de: estancia, comedor, cocina, baflo completo y patio de
servicio* en la planta baja, y en la planta alta tiene una
recamara principal y dos alcobas, todas las habitaciones cuentan
con un espacio para escritorio en un pequefio volado el cual

también cumple una funcidén en el patio central del conjunto.

Un objetivo importante en el disefio de las viviendas es el
de de darle mayor ambientacidn a las mismas, tratando de
contemplar el costo mds bajo y la menor utilizacién de muros. Por
ejemplo en la planta baja los Unicos muros divisorios son los del

bafio, esto en la vivienda tipo.

En la segunda vivienda se encuentra una alcoba que a la vez
puede ser utilizada como zona de estudio y en la noche se puede

separar por una cortina para tener un uso privado.
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DESCRIPCION DE LA

VIVIENDA 2
(condicionada por la fachada)
PLANOS ARQUITECTONICOS
- Planta de cubizrta
Planta baja
Planta alta
Corte A-A’

Corte B-B’



4,3.2., VIVIENDA 2 (CONDICIONADA POR LA FACHADA)

Bl seguindo tipo se encuentra condicionado por la forma vy

diselio de la fachada principal, por lo tanto sdlo existen dos de
estas casa dentro del proyecto. Cuenta con una estancia, un
comedor, la cocina, un medio bafio y el patio de servicio* en la

planta baja; la planta alta se conforma de dos recamaras y una

alcoba, asi como también de un bhaflo con todos los servicios.

En ambas viviendas el objetivo es optimizar los espacios
utilizando hasta el mas minimo rincén, tratando también de dar
un aspecto agradable como es el caso de los patios de servicio*
los cuales no obstante de cumplir con su funcidn, también pueden
ser estéticos y agradables, dandoles una ambientacidén con
pequefias bancas y vegetacidn y tal vez con algunas pérgolas

sencillas.
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CARACTERISTICAS DEL DISENO ESTRUCTURAL
El arquitecto ha tenido siempre una
amplia variedad de opciones para
diseflar sus sistemas estructurales,
Cada tipo de sistema efectita una
funcién distinta y sirve para diferente
tipo de situacién. Por lo menos algunas
de =stas variedades de sistemas se
pueden considerar opciones para la
solucién de una construceidn. He aqui
los sistemas estructurales empleados

en «1 proyecto.



4.4, CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURALES

CIMENTACION

Los cimientos constituyen la primera fase de la construccidn
de un edificio. La cimentacién se considerd a base de losa de
cimentacion invertida a lo largo de todo el edificio, sin juntas
constructivas. Cuenta con un espesor de 10 cm. y un armado con
varillas de ¢ No. 3 a cada 1% en el sentido mds largo, y a cada
20 en el mds angosto. Las contratrabes son de 15 cm., de base y

25 cm. de peralte con armado de 5 ¢ del No. 3

La estructura es de castillos de 10x10 ahogados en los muros
de block de 20x40x15, con refuerzo de varilla del No. 3 y con
trabes perimetrales de 15x30, con refuerzos de varilla del No.

3 y No. 4

ENTREPISO

La losa acanalada es una losa unidireccional con costillas
de concreto, armadas con varilla y espaciadas de tal modo que

aquélla resulte menos pesada en grandes claros.

El sistema de entrepiso es a base de loseta uruguaya, que
consiste en losetas prefabricadas en la misma obra; de tabique
rojo de 6x12x24 con un soporte de varilla para anclar y montarlas
sobre vigas (vigarmex, prefabricadas); con un firme de concreto
de 4 cm. de espesor, con refuerzo de malla electrosoldada 6/6

10/10, vy con acabado pulido.



Los muros divisorios al igual que las circulaciones
verticales (escaleras) son de metal desplegado, los muros con 7
cm. de espesor armados con refuerzo de varilla de ¢ No. 3 y malla

electrosoldada.

SISTEMA DE BOVEDA DE CANON CORRIDO

son bloques de tabique, acomodados de tal manera que formen
un arco alargado, la bdveda de cafién corrido es el tipo mas
sencillo, funcionan con el principio de la compresidén, como lo
hacen el arco y la cipula. Es de tabique rojo recocido y las

dovelas también son prefabricadas en obra.



4,4.1. SOLUCION ESTRUCTURAL (BAJADA DE CARGAS)

CUBIERTA (BOVEDA DE CANON CORRIDO)

LONGITUD DE ARCO

Tabique 1550 kg/m-

s
Tabique 1550 x .06 - 93 kg/m?
Concreto 2400 x .04 = _96_kg/m?
189 kg/m* s
Colado en obra 20 kg/m?
Carga viva 20 kg/m?
TOTAL 229 kg/m?
CERRADO 250 kg/m?
R =

ENTRE PISO

Loseta Uruguaya 189 kg/m?

Acabado 100 kg/m?
Colado en obra 20 kg/m:?
Carga viva 200 kg/m:

TOTAL 509 kg/m?

CERRADO 500 kg/m?

T 4 97
N
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)
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o
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al + £ o 0709, T
=180 wa

-



RPESO TOTAL

Peso de boveda 250 kg/m? x 4,57 m - 1.: t/ml

Peso muro 150 kg/m2 x 1,80 w - t/ml

Peso entre piso 500 kg/m? x 3.93 m 1. t/ml

Peso muro 150 kg/m2 x 2.50 m .375 t/ml
TOTAL 3. t/ml

Carga sobre el terreno 2.5 t/m?

Carga del cimiento sobre el terreno: 3.93 3.75

)y 9. Qo
KA ,5 c)
4o T
-+ — T T
1.1
4.0 1.75 2.3
3.28 2.67
5. 85 m?
1.12

X

6 22.47

i

1 t/m?
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CARACTERISTICAS DEL DISENO DE
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
SISTEMAS DE AGUA

Todos los sistemas vivientes
roman y usan agua. Un edificio como
extensién de los sistemas de vida
que &8, debe también tomar y usar
21 agua.
SISTEMAS DE DRENAJE

Todos los sistemas

vivientesproducendesperdicios. Asi
se debe construir un edificiode tal
manera que se puedan organizar

dichos sistemas.



4.5,1. INSTALACION HIDRAULICA

Es el conjunto de tinacos, cisternas, tuberias de succion,
descarga y distribucidén, wvalvulas de control, valvulas de
servicio, bombas equipos de bombeo, de suavizacidn, generadores
de agua caliente, de vapor, etc., necesarios para proporcionar
agua fria, agua caliente, vapor en casos especificos, a los
muebles sanitarios, hidrantes y demds servicios especiales de una

edificacion.

CALCULO DE DIAHETRO DE TUBERIA

CAUDAL DE AGUA EN lts/min. U.M.

MUEBLE CAUDAL TOTAL

1 w.cC. 12 1t/min. 12 lt/min. 4
1 lavabo 12 1t/min. 12 1t/min. 1
1 fregadero 20 lt/min. 20 1t/min. 2
1 regadera 15 lt/min. 15 1t/min. 2
1 lavadero 20 lt/min. 20 1t /min. 2

79 lt/min. 11 u.m.

TUBERIA DE COBRE

Caudal 79 1t/min. P. de Presidn 0.05
Ramal principal de 3" ¢
TUBERIA PARA RAMAIL HORIZONTAL

Tramos 11 U.M. . $ %" cobre 13 mm.



DISENO PRACTICO DE CISTERNAS SENCILLAS

Para realizar en forma prdctica el diseno de una cisterna
sencilla, es necesario tener presente 1lo que establecen 1os
reglamentos y demds disposiciones sanitarias en vigor, pues es
importante evitar en lo posible la contaminacién del agua
almacenada, a base de una construccidon "Impermeable" y de
establecer distancias minimas de dicha cisterna a los linderos
mas proximos, a las bajadas de aguas negras y con respecto a los
albaflales, ademds de considerar otras condiciones impuestas por
las caracteristicas y dimensiones del terreno disponible, del
volumen de agua requerido o por otras condiciones generales o

particulares en cada caso.

CALCULO DE CAPACIDAD PARA EL TINACO Y LA CISTERNA.

Nimero de casas = 20
Nimero de personas por vivienda - §

Consumo de agua por persona - 150 lt.

* LITROS QUE REQUIBRE KL PROYECTO

20 casas x 5 personas = 100 personas x 150 ,,, x 2= 30,000 lt.

NOTA: el 2 es coeficiente de regerva por escasez.

TINACOS

Del total de litros obtenidos una tercera parte 6 el 33% es para

los tinacos = 10,000 lts. - 20 viv. - 500 lt. cada tinaco.



CTISTERNA

Las dos terceras partes restantes

de la .sterna 20,000 1t

O TENEMOS SUE:

1 m - 1000 1lt. por lo tanto

cisterna)

5 el 66% es el almacenamiento

se requieren 20 m (volumen

20 1.47 Serian las dimensiones que

requiere la cisterna.

POR REGLAMENTO Y POR CUESTIONES

DE DISENO, LAS MEDIDAS SE DEBEN

MODIFICAR.

* No debe tener mds

de 1.60 de alto.

* Del total de altura

Y debe ser libre.

COMO LA CISTERNA SE SITUA EN EL TAMBIEN POR CUESTION
PATIO CENTRAL DEL CONJUNTO, SE DE LAS RESTRICCIONES
ENCUENTRA MUY CONDICIONADA, YA DEL DISENOC LA ALTURA
QUE EL PATIC UNICAMENTE CUENTA DEBE REBASAR LOS 1.60
CON 4 m. DE ANCHO Y COMO CRUZAN A 2.08 m,

OTRAS INSTALACIONES POR ESTE, LA
CISTERNA NO DEBE DE REBASAR 1 m.

DE ANCHO.



DIMENSIONES DE LA CISTERNA

INSTALACIONES SANITARIAS

Las instalaciones sanitarias, tienen por objeto retirar de
las construcciones en forma segura, aungque no necesariamente
econémica, las aguas neqras y pluviales, ademas de establecer
obturaciones o trampas hidrdulicas, para evitar que los gases y
malos olores producidos por la descomposicién de las materias
organicas acarreadas, salgan por donde se usan los muebles

sanitarios o por las coladeras en general.

Las instalaciones sanitarias en el proyecto, son de medidas
estandar de ¢ de 100, 51, y 38 con material de p.v.c., para ambas
viviendas. La vivienda 1 solo tiene instalaciones en la planta

baja y la segunda vivienda tiene en ambas plantas.

Para proteccién de las tuberias, se cred un sistema que
consiste en cubrirlas con una caja de tabique y rellenarlas con

arena. La red general es de albaiflal y se conecta a la calle.
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CARACTERISTICAS DEL DISENO DE
INSTALACIONES ELECTRICAS
La electricidad se usa para
la calefaccién, la luz, la comunicacidn
y como energia para hacer funcionar los
utensilios y el equipo.
Laelectricidad esunanecesidad

vital de la sociedad tecnoldgica.

dam ik



4,5.2. DEFINICION DE INSTALACION ELECTRICA

Se entiende por instalacidn eléctrica, al conjunto de
tuberia cénduit o tuberias y canalizadores de otro tipo y forma,
cajas de conexidn, registros elementos de unidén entre tuberias,
y entre las tuberias y las cajas de conexién o los registros,
conductores eléctricos, accesorios de control, accesorios de
control y proteccidn, etc., necesarios para conectar y
interconectar una o varias fuentes o tomas de energia eléctrica

con los receptores.

Los receptores de la energia eléctrica son de tan diversa
indole, que tratando de englobarlos en forma rapida y sencilla, se
puede decir que son los siguientes: Todo tipo de lamparas,
radios, televisores, etc., es decir todos los aparatos
electrodomesticos, equipos de calefaccidn, y equipos eléctricos

en general,

1 by
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INSTALACION ELECTRICA

VIVIENDA TIPO 0

CUADRO DE CARGAS

LA TUBERIA ES DE 13 mm.

SIMBOLOGIA
SALIDA INCANDESCENTE DE CENTRO
ARBOTANTE INCANDESCENTE INTERIOR
ARBOTANTE INCANDESCENTE INTEMPERIE
ARBOTANTE FLUORESCENTE INTERIOR
APAGADOR SENCILLO
APAGADOR DE TRES VIAS
CONTACTO SENCILLO
TABLERO DE DISTRIBUCION
LINEA ENTUBADA POR PISO

[, 'NEA ENTUBADA POR MURQS Y LOSA

Ne S0 120 W, w P20 1o w WATTS
oo 2 i f 1714
4 1220
TOTAL 2440 840 240 160 1250 2930
CARGA TOTAL INSTALADA = 2930 watts.
FACTOR DE DEMANDA = 0.6 6 60 %
DEMANDA MAXIMA APROXIMADA = 2930 x 0.6 = 1758
CAJAS DE CONEXION UTILIZADAS = 39
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INSTALACION ELECTRICA

PorENDR L

CUADRO DE CARGAS
CIRCUITO TOTAL
No 120 @ 120 w. 20w 125 w WATTS
2 6 1690
‘ 6 1350
o 1 A0 Po 1500 2940
CARGA TOTAL INSTALADA - 2940 WATTS
FACTOR DE DEMANDA 0.6 o 60%
DEMANDA MAXIMA APROXIMADA - 2940 X 0.6 1764
CAJAS DE CONECCION UTILIZADAS 41

LA TUBERIA ES DE 13 wmm.

SIMBOLOGIA
SALIDA INCANDESCENTE DE CENTRO

ARBOTANTE INCANDESCENTE INTERICR

ARBOTANTE INCANDESCENTE INTEMPERIE
SNTACTO SENCILLO

APAGADOR SENCILLO

APAGADOR DE TRES VIAS
UARLERO DE DISTRIBUCION
[NTERRUPTOR DE SEGURIDAD

MEDIDORES

[LINEA ENTUBADA POR PISQ

MURO ¢ 0 Gk

CHEA ENTUBADA ¢OR

ACCMETIDA
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CARACTERISTICAS DE LAS
INSTALACIONES DE GAS

El gas L. P. es utilizade
actualuente y con un gran demanda,
en instalaciones de aprovechamiento

tipo doméstico.



4.5.3. DISENO DE INSTALACIONES GAS.

Para el disefio, calculo, construccidén, operacidén vy
mantenimiento de 1las instalaciones de Gas L.P,, deben

considerarse como minimo los siguientes puntos:

1.- Tipo de construccién y clase de instalacidn,

2.- Aparatos de consumo y su ubicacidn

3.- Consumo por aparato y el consumo total.

4, - Conociendo el tipo de construccidn, clase de instalacidn, los
aparatos de consumo, su ubicacidén y el consumo total; de
acuerdo a éste ultimo, se determina la capacidad en kg., o
litros de agua de los recipientes, segun la capacidad de
vaporizacidén requerida, asi como las caracteristicas y
capacidad de los reguladores.

5.- Al disponerse de todos los datos anteriores, se determina
tipo y recorrido de las tuberias.

6.- Se procede al cdlculo de los didmetros de los diferentes

tramos de tuberia.

Reunidos todos los elementos anteriores, para nuestro caso
especifico, hay necesidad de recordar: Todos los quemadores tipo
doméstico destinados a operar con Gas L.P., son diseflados para
alcanzar su mdxima eficiencia cuando la presidén del gas a 1la

entrada (de los quemadores), es de 27.94 gr./cm?.



P

CALCULO PARA RECIPIENTE ESTACICNARIO

Calcular 1la capacidad de vaporizacidn en litros del

recipiente estacionario para un total de 20 departamentos.

Cada departamento cuenta con 1los siguientes aparatos de
consumo :
E4QH --=---- consumo - ¢ - 0.418 wm'/h.

CAL. ALM. < 110 LTS. C =_0.239 w'/h,

C = 0.657 w'/h./Depto.
Consumo total del edificio = C,.
¢,. - 0.657 m'/h. x 20 = 13,14 m'/h.

En edificios de departamentos se aplica un factor de demanda
promedio del 60%, en consecuencia, para este ejemplo el
recipiente estacionario deberd tener la capacidad de vaporizacién
siguiente:

Capacidad de vaporizacidén = C.V,

CV. = C.. x 0.60 = 12.14 x 0.60 = 7.88 wm’/h.

Con el valor de 7.88 w’/h., se busca en tablas con rangos
constantes, que el recipiente estacionario recomendable para esta
instalacidn es el de 1500 Lts., que tiene una capacidad de
vaporizacién de 8.51 w'/h., wvalor inmediato superior que

proporciona un alto factor de sequridad.
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5. DESGLOSE DEL MONTO TOTAL DEL COSTO

DE LA OBRA

Partida

Concepto

DESCRIPCLON

UNTDAD

CANTTDAD

TOTAL

1

Devmonte, deoenraice v limpia «del
torrens para propésiteon e
congtrucelon

91 14

Trazo y Nivelacion,

Excavacién a4 mano en cepas de 0 «

2 00 m de profundidad, incluye tine
de valudeo, fondo vy apile el
material a un lado de la cepu.

[N
(%)
=3

L]

sub. total

109,91

Acero de refuerzo £'ys= 4200 kqgsom
3/8" en vimentacion, 1cluye
auminiostre, enderezado, habilitado,
trazo, ammade, traclapes desperdicion
ganchoo y alambre de amarre.

(g

150.080

1068 00

Conereto f'c= 200 kg/cm’ en
imentacién, incluye: sumin
fabricacidn, acarreo, colocacid
vibrado, muestreo, curado, agquipo,
materiales, mano de obra vy
herramienta.

1 0%

701

Sub.total

Impermeabilizante para denplante de
muros a bane de fieltro asfaltado y
primer, incluye: materiales, mano de
obra, equipo vy herramienta.

ml

4 13

Huro de block de cemento-arena AlMA
tipo intermedio 15x20x40 junteads con
mortero-cemento-arena l:1:6 de 1 cm
de enpesor, incluye eacalerilla,
materialen, herramienta v mano de
obra.

m -

5804 17

“astillos ahogades en muros Jde blocock,
hasta de 10 em de eopesor, 80 om,
incluye: anclaje de varilla Jdel n 3

wml

1L G

muro de metal deoplegado con acero
£ry= 4200 kg./cm? de 3/8", malla
electrovoldada 6-6/10-10 v concreto
t'c= 200 kg/em¢
-Habilitadoy armade de acero 31/a"
incluye ganchos cal 186,
-Concreto f'c 200 kg/om-
-Malla 6-6/10-10.

nm-

Ton .

e

110,

120,

10

1

3984.01

Trabe con gseccién 1§ % 20 cm,
concreto £'c 2150 kg/cm/, reforzado
con tres varillas de 3/8" y eotribog
de 1/4" 20 cm, incluye: suminintro,
habilitado, traze, enderezado,
traslapeu, deuperdicio, ganchoo
alambre para amarve.

mi

ta

83

1849.0%




pLo BEECRIDETON HILAD ANTIDAD UNIS o
11 Trabe atmex .0 x 20 m.
{(pretabricada), concreto t ‘
kg/eme de 3/8" v estribes de L
20 om, [ o 505,01
fimbra y descimbra acabads apavente
-n rraben, con altura Jde obrao o
hasta 1omo oancluye: flete Wt
temminade de area colada 1 —— R ah T
. Tableta Uruguaya hecha en dnwa
tabique rojo recocido, aorter:.
varilla 3/8° alambre v malla
6-6/10-10. s 0. 45 L9479 24
Fabique rojo, 2 B
varilla y/8* "120.400
Halla wlectionaldada 1.50
Slambre recocido oo LB . — 2.30
1 capa de compreoiodn e fro= 100 kg, ome
de 4 cm de eopesor, hecho en sbra
incluye: acarreo, material y mano e
chra. n 0.94 701 1) 561 19
i Dovela de tabique rojo recocido,
mortero, varilla de 3/8", alambre y
malla electronoldada 6-6/10-10. vra. 13,00 62.37 2494 80
-Tabique rojo recocido. bza. 2.64
“Varilla 3/8" Ton. 7120,00
-Malla electyrosoldada. me 4.50
-Alambre recocido Cai. 18. kg 2 10
16 capa de compresién de f'c= 200 kg/cm/
de 4 cm de espeoor, hecho en obra
incluye: acarreo, material vy man. ob. 1.09 701 33
769.21
sub.total 20114.32
7 Inntalacidn Hidraulica »n s1vienda
tipo, incluye: puminlatro, volocacidn
v prueba en las oig validao: Lot L 00 1895 26 1895.26
1 9. p/w.c.
2 8. p/regadera.
2 0 p/lavabo.
2 3 p/fragadero.
t 8. p/lavadero.
sal. para calentador.
' 18 suminiotro y colocacién de tinaco
rotoplas o gimilar de 500 lta.
incluye elevacidn, acarreo,
materiales, mano de obra, herramienta it 1 1377.67 1377.67
} .2 Bave para tinaco de 1,50%2.90 m vy
1,60 de altura, hechos con muroo de
block hueco de concreto,con castillon
ahogados incluye: m.o. y hevramicnta. pra. 1 1194.29 1194.19
20 Suministro y colocacidn de calentador
de 40 lto., semiautomatico, Calorex,
incluve: mano de obra v herramienti. nTa 1 1372 67 1372 67
Jub.total 5R139.99




Ingtalacidn sanitaria para vivienda

Reglatro sanitario de 60340 por 80
cm,, hasta 200 cm de protfundidad,
hecho con muroo de tabique y looa de
10 cm. E'c 150kg/cme y reforzado con
varillas del N 3 incluye: tapa de
marco y contramarco de angulo y

coladera Fo.Fo de 20 cm. mat v m.o.

Juminiotro y colocacidn de tubo de
concreto simple de 20 cm. de didmetro
junteado con mortero-cemento-arena

1:§ incluye: m o vy herramienta.

Locavacion manual en cepa haata 200
om de protutididad, ihctuye: cama de
avens, herram, mano de obra v eguipo,

cajillo para depcarga del lavadero,
hecho con tabique rojo, acabado con
mortero-cemento-arena 1:4 de 25x25
17 cm de altura incluye: materiales,
mano de obra vy herramienta.

Altmentacidn a viv, desde
concentracidn de medidores hasta
tablero de diostribucidn, inc:
cableado, poliducte, caja de
regintro, mat m.o.

Controles eléctricon para equipo de
bombeo, incluye: tabkleros
interruptorea, sistema automitico de
cisterna a tinaco, incluye: cableado,
arrancador, poliducto, herramienta,
mat - m.o.

Regiotro eléctrico de 40x40x50 hecho
con cohcretm f£lc= 150 kg/em’ muro de
5 em de eop., incluye: contramarco de
dngulo, mat, m.o., vy herramienta.

Sumintostro vy colocacidén de poliducto
de p.v.c. eléctrico tipo pesado, para

acometida eléctrica, incluye: mat

mati.obr., v herramienta.

Excavacién en cepa para ingt, elec,
incluye: todo lo necesario para ou

correcta ejecucidn. 2y 66

Pelleno en cepa con producto de
excavacion, incluye: compactacion con
sizén manual, herram.y man.ob.

Nicho elect. para concentracidn de
medidorep e interruptores de navaja
incluye: estyuctura, proteccion
metilica hecha de angulo vy wmalla
ciclénica, ducton cuadrados de 10x10
tubo condirt pve de 4" para conexion
a registro de 50x60, tablero de
madera de ctriplay de 18 mm. de
agpegor, interruptoren de 20x20

ampero, materiales man ob. y herraum. pza 0l LG4 28 S04

Salida elect en acceno a vy,

incluye: mat., man.obr. -’ herram. aal i 80.46 80 .

Sub. total 4122




Parvida

Toncepbo

DESCRIPCION

UNTDAD

CANTIDAD

vl

TOTAL

1

Acabade pulido integral de loosas
EHCX'GPXHO, con Temento t!u])tf)l‘v'&)l'l'uu\,
razon de 2 kgjeme  ancluye: agua para
humedecer, pulido de la guperficie e

2 em de enpesor a cualgquier nivel,

Repellado de mezcla, incluye:
boquillas resanes por golpe o
defecton, ya colado limpieza dJe
residuogs y superficies mortero-
cemento-avena 1:5, incluye: mano de
obra, materialen, v heyramyenta.

i1 67

449,05

16

Impermeabilizacidn en la boveda de
azotea, hecha con una capa de
imprimidor, una capa de asfalto
oxidado, y una capa de
impermeabilizante prefabricado,
mineralizado, incluye: materialeuo,
mano de obra, herramienta v equipon.

596.43

Aplanado de acabado fino en fachada
coll mortero-cemento-arefta. 1 i;
incluye: mano de obra, herramienta .
andamios .

10.1

3]
[N
(=3
By

Reoane y amacizado de inot.
hidrosanitaria en viv,, incluye:
material, mon. ob., hervamienta y
=q111p0.

50,77

Repane y amacizado inotalacién
eléctrica, incluye: herramentay,
man.ob. y material.

Tole

MIRE!

Pintura vinilica Comex vinimex
(Vinil-Acrilica) en muron, incluve
dog manos de pintura y una mano de
sellador, m. > vy andamio.

e

40.00

18.05

144,00

Sub.total

1350.2

Ventanal prefabricado de angulo
solera 2.20x1 80, incluye: suminintio,
colocacidn, fleten, elevacidn, cte.

paa.

600.00

600.00

Ventana de dngulo de uolera de
60x60cm incluye: suminintro,
colocacién, fletes, elevacidn,
materialen de fijacidn, mano de -~bra
* herramiepta.

160 00

L6000

ventanha de angulo oolera de 1 0 = &
m incluye: suministio, colocacidn,
fleten,materialen de fijacién, etc.

pia.

2800

560.00

Puerta bandera de 1.80 x 2.40 de
angulo volera, incluye: “idrio de !
mm. de egpesor, pintura anticovrooiva
de eomalte, colocacidn de chapa. De
2.20%.90 m, incluye: materialeus, mano
de _obra y hevranm.

655,60

Puerta para baio de angule solecva,
incluye suminiptro vy colocacidn.

240.00

.. 855,66

.40.00

2315466

Sub.total




{ Art g ] lonceptc NDESCRIPCTON UNTNAD SNTIDAD
+h Prae de adogquin e Noveto
vadrade e 1o iy 1 sloy
A, Aanentads N mart oo
L, nat .
Frrme de concrets de f Toraome
de 10 am. e eapeaor  abryecads on
roncereto premezcolado sesyarencia
normal  neluve: mat me L 28 1
sub . total

REG PARTIDA

IMPORTE $

1 TRABAJOS PRELIMINARES

309.91

2 CIMENTACION

3240.72

11 LICENCIAS Y PERMISOS

3 ESTRUCTURA 20114 .33
4 INSTALACION HIDRAULICA 5839.99
5 INSTALACION SANITARIA 3026.20
6 INSTALACION ELECTRICA 4122.78
7 ACABADOS 3350.2¢6
8 HERRERIA Y CANCELERIA 2315.66
9 OBRAS GENERALES 772.29
10 ESTUDIOS Y PROYECTOS 4185.00

2790.00

TOTAL

50067.14




CONCLUSIONES



6. CONCLUSIONES

Con Las Estratégias de repoblamiento habitacional de la Colonia
Roma, se pretende dar a conocer la importancia y a su vez la
imperiosa necesidad que existe en la Ciudad de México de contar con
propuestas urbano arquitectdénicas para facilitar la problemdtica de

consolidacidn latente en la gran urbe,

E1l hablar de una consolidacién en la ciudad, es referirse a
explotar todos los recursos con los que cuenta; esto es, si en las
zonas centrales se tiene toda la infraestructura y equipamiento, lo
tnico que falta es insertar el mayor nimero de viviendas hasta donde
la densidad sea permicible. Como es mencionado en el caso de la
Colonia Roma, existen inmersos innumerables lotes, predios baldios,
e inclusive, como se expresa en alguna de las propuestas, edificios
deteriorados con valor histérico o artistico que requieren de una
remodelacién o simplemente de un mantenimiento  adecuado,
contribuyendo con esto también a la recuperacién de la imagen
caracteristica de la ciudad, reintegrando a sus elementos simbdlicos

por llamarlos de alguna forma.

Con una propuesta similar se puede justificar la no expancion
de la ciudad, esto es, utilizando las oportunidades de edificar en
zonas urbanizadas y no urbanizar las zonas que comienzan a ploblarse
en la periferia, lo cual origina un mayor gasto en cuestidn de
abastecer de infraestructura a los cinturones y ascentamientos que

cada vez van creciendo en los contornos.



El hecho de utilizar un edificio catalogado como historico,
obliga a tomar en cuenta el lenguaje de su contexto, ayudando a la
recemantizacidén de la ciudad, esto es, a pesar de que algunos se
encuentran en condiciones de deterioro siguen formando parte
exclusiva y caracteristica de la misma, de ahi la justificacidn de
recuperarlos y devolverles su valor y su significado como simbolo de

un lugar.

Es importante mencionar que el hecho de utilizar edificios
histéricos para las propuestas de vivienda, condiciona enormemente
las posibilidades del disefio; por esta razdén se justifica la no
existencia de un estacionamiento en el conjunto habitacional expuesto

en el presente.

Con estos puntos mencionados y conjuntados para crear viviendas,
también se debe a actuar en cuestion econdmica, porque no proponer
viviendas con el mayor nimeros de espacios habitables, con diferentes
ambientes y sin necesidad de encerrarlos en cuatro paredes, esto
quiere decir, el utilizar la menor cantidad de muros dando origen a
un bajo costo en cuanto a construccién se refiere, dando entrada asi

a propuestas social-urbanas y econdmicas.
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