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PROLOGO. 

El problema de la vivienda es cada vez más grave, debido al 

gran déficit que existe en la actualidad. 

En 1985 muchas familias quedaron desamparadas por los 

efectos desmesurados de los terremotos que sacudieron esta 

ciudad, este fenómeno de la naturaleza trajo como 

consecuencia la pérdida de muchas vidas humanas, ctue 

lamentablemente no podrán substituirse: y de bienes 

materiales y patrimoniales, de los cuales la mayoría eran 

vecindades del centro de la ciudad, ctue se encontraban en 

condiciones precarias antes del cataclismo. 

Ante la magnitud del problema el gobierno federal y capitalino 

tomaron medidas emergentes ctue ayudaran a solventar la 

situación y que iban desde la expropiación de predios 

afectados hasta la construcción de nuevas viviendas, 

pasando por procesos de reubicación; el problema es aún 

latente pues las autoridades no han cubierto la demanda en 

su totalidad con lo cual surgieron alternativas que ayudaron 

a resolver la crisis. 

Dentro de estas soluciones surgen organizaciones de carácter 

político que, con colaboración de estudiosos en la materia y 

organismos apegados a esta tarea, establecen una 

confrontación con el gobierno para obtener predios, créditos 

y asesoría que los lleven a la recuperación del patrimonio 

perdido, dándose pues una nueva relación entre organismos 

populares y autoridades, despertándose el interés y la 

participación de las comunidades universitarias 

El grupo Centro Morelos es una organización que con estas 

características y dentro de sus logros está la obtención de un 

predio en el poblado semi-rural de San. Mateo >Upa, en la 

delegación Xochimilco, al sur del Distrito Federal; para la 

reubicación de 120 familias que con un crédito fiduciario de 

organizaciones gubernamentales, cubrirá la construcción en 

una primera etapa de un pie de casa. 

Este trabajo tratará de dar dos respuestas al problema, en 

primer lugar la integración de una nueva comunidad a una 

población con una vida social, política, cultural y urbana 

definida, analizando toda normatividad existente además de 

buscar alternativas que ayuden a frenar el impacto negativo 

en la ecología. 



1 INTRODUCCIÓN. 

La ciudad de México se ha convertido en uno de los centros 

más poblados del mundo. Las distintas necesidades 

poblacionales que tiene que cumplir se agudizaron después de 

los sismos del 19 y 20 de septiembre de 1985."Las viviendas 

destruidas. aunque significaron pérdidas materiales de 

cuantiosa valía, podrían substituirse reconstruyendo otras 

nuevas donde fuese necesario" 	La demanda de los 

ciudadanos afectados por los sismos se convirtió en factor de 

presión para el Estado mexicano. Por otra parte, aún falta 

mucho por hacer en seguimiento de las familias más 

afectadas que, además de mostrar sus necesidades básicas 

en términos materiales, revelan los impactos psicológicos del 

terremoto. 

Debe decirse también que este desastre natural contribuyó a 

modificar las relaciones sociales existentes entre un sector de 

la ciudadanía y las instituciones gubernamentales dedicadas 

a la administración del espacio urbano y producción de 

vivienda popular. 

(1) Mecati, José Luis y Michel. Marco Antonio-  Casa a  
los clanmificado;  pág. 9- 

"El gobierno federal así como el gobierno del Distrito Federal 

(DDF), en coordinación con la Secretaría de Desarrollo Urbano 

y Ecología (5EDUE) para dar respuesta a estos problemas, 

pusieron en marcha varios programas que contemplaron la 

expropiación de predios e inmueblef, destrozados o en malas 

condiciones para la construcción de nuevas viviendas y la 

reubicación de los damnificados del centro de la ciudad que se 

vieron afectados por el terremoto. 

Dichos programas fueron los siguientes: 

- Programa Emergente de Vivienda Fase 1; destinado a ofrecer 

alternativas a los trabajadores afiliados a un sistema de 

seguridad social, principalmente a familias de ingresos bajos; 

a la totalidad de los danmificados del conjunto habitacional 

Juárez e, inicialmente, a la población afectada de la unidad 

Tiateloico. 

- Programa de Reconstrucción Democrática de la Unidad 

Nonoalco Tiatelolco; diseñado especialmente para la 

rehabilitación de esta unidad. 

- Programa de Renovación Habitacional Popular; que en 

principio se circunscribió a la reconstrucción de las vecindades 

expropiadas. 
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- Programa Emergente de Vivienda Fase II; destinado a 

atender las demandas de las vecindades dañadas por los 

terremotos y no expropiadas" (idem. 1., pág.20). 

Dichos programas no han cubierto, desafortunadamente. toda 

la demanda surgida por este problema, aunado a 019e, está el 

gran déficit habitacional que existe de tiempo atrás, no solo 

en la ciudad de México sino en todo el país e incluso a nivel 

mundial, agravándose en los países en vías de desarrollo como 

es el caso de América Latina. 

"La Asamblea General de las Naciones Unidas proclamó 1937, 

como el Año Internacional del Derecho a la Vivienda. La 

importancia que el máximo organismo otorgó al problema de la 

vivienda, no es sino el reconocimiento de la gravedad y 

magnitud que reviste2"(2) 

"Según cifras de este organismo, un cuarto de la población 

mundial; es decir, más de mil millones de personas carecen de 

una vivienda adecuada; 100 millones de hecho carecen de 

techo y se ven obligados a dormir en las calles de las ciudades 

(2) Meca!!. Jose Luís y Michel, Marco Antonio; Casa a  
los danmificados; pag. 9 

del mundo; en los países en vías de desarrollo la situación es 

peor, un 50 % de la población urbana vive en colonias de 

tugurios, sin servicios - y sin propiedad legal de la tierra. En 

México se estima que el déficit de vivienda se eleva a 5 millones 

de unidades. 

Las tendencias actuales señalan que en México y en el mundo 

en desarrollo, el problema de la vivienda se agrava en vez de 

resolverse; de ahí la importancia de establecer políticas, 

estrategias y llevar a cabo programas que reviertan esas 

tendencias y alteren de manera benéfica las proyecciones a 

futuro"3  (3). 

Entre los temas vinculados al estudio de la problemática 

urbana, el de la vivienda resulta de los más relevantes. La 

escasez de vivienda que posea condiciones mínimas de 

habitabilidad es un problema que merece mayor atención más 

aún si la producción actual no solo no resuelve el déficit 

acumulado sino que también es insuficiente para cubrir las 

necesidades producto del crecimiento de la población. 

" (3) FONHAPO:  Vivienda popular: pag. 5. 



"Como consecuencia de la falta de cobertura para solucionar 

el problema de la escasez de vivienda por parte de las 

instituciones afines como lo son INFONAVIT , FOVI-FOGA, 

FOVI555TE, PEMEX, CFE y FOVIMI/155FAM que solo 

financiaron viviendas para los sectores asalariados, surgen 

programas habitacionales financiados principalmente por el , 

FONHAPO (Fondo Nacional de Habitaciones Populares) y 

FIVIDESU (Fideicomiso de Vivienda y Desarrollo Social Urbano) 

entre otros, que son organismos estatales dedicados a los 

sectores más pobres de la población4." (4) 

"El objetivo central de los organismos estatales es elevar las 

condiciones de bienestar de los sectores populares, 

principalmente no asalariados, cuyos ingresos sean inferiores 

a 2.5 veces el salario mínimo mediante el financiamiento de 

acciones habitacionales en todo el país. 

Algunos de los fines de estas instituciones son: 

-Financiar los programas para la construcción y mejoramiento 

de viviendas populares de los organismos del sector público y 

(4) Macar); EL al; Op. cit.; pag. 17. 

de organizaciones sociales legalmente constituidas. 

-Solicitar, recibir, adquirir y comercializar tierra con el fin de 

constituir sus reservas territoriales. -Otorgar créditos para 

la construcción y adquisición de viviendas para ser dadas en 

arrendamiento, así como la adquisición de viviendas populares 

(vecindades). 

-Financiar programas de regeneración urbana y de parques de 

materiales que apoyen al autoconstructor. 

Para lograr estas metas, se requiere desarrollar las 

siguientes líneas estratégicas: 

a) Nuevos esquemas de financiamiento. 

b) Apoyo a la organización social 

c) Distribución racional de los recursos. 
ta5  

d) Apoyo a la descentralización (5). 

Estos organismos han contado con apoyo y participación de 

profesionales con ideología afín; que se han preocupado por 

vivienda popular y las problemáticas urbanas así como su 

evolución, características y posibles soluciones a este gran 

(5) FONHAPO; Op. ciL; pág 9. 



problema que afecta al país y que lo ve frenado en su 

desarrollo y en el nivel de vida de sus habitantes. Entre las 

asociaciones que brindan ayuda a estos grupos podemos 

mencionar al CENVI (Centro de la Vivienda y Estudios 

Urbanos), COPEV1 (Centro Operacional de Vivienda y 

Doblamiento), Casa y Ciudad por citar algunas; que efectúan 

trabajos de promoción para la obtención de los créditos así 

como dar asesoría técnica a los grupos en sus proyectos. 

A raíz de dichas políticas surgen grupos de lucha conformados 

por personas de bajos recursos económicos que no han sido 

cubiertas por ningún tipo de programa habitacional; los cuales 

adquieren un carácter político y social cuyo objetivo es 

enfrentar a las instancias oficiales, apoyados muchas veces 

por instituciones tales como UNICEF, CRUZ ROJA, Fundación 

para el apoyo de la comunidad, el Comité Ecuménico Mexicano 

para la ayuda a los damnificados, Programa Metodista de 

Vivienda, UNAM entre otros. 

Dentro de estos grupos de lucha se encuentra el "Grupo 

Morelos" que surge como tantos otros, en apoyo a loe 

afectados de vivienda de los sismos de 1955. Este grupo 

promueve y apoya agrupaciones (con número variado de  

integrantes) en su búsqueda para la adquisición de terrenos 

o predios; créditos además de contactar con instancias que 

les brinden asesoría técnica en cuanto al proyecto. 

Esta organización obtiene en el año de 19/39 un predio ubicado 

en el poblado de San Mateo Xalpa en la delegación Xochirniico 

al sur de la ciudad, para la reubicación de hasta 120 familias 

provenientes de la zona centro de la ciudad. Este documento 

contiene la investigación para lograr el proyecto de un 

"Conjunto habitacional de vivienda  progresiva" basada en el 

análisis de: 

a) Situación actual del poblado. 

b) Objetivos. 

c) Estrategias. 

Todo esto en función del costo, tomando 	como 

determinante primordial de las propuestas_ 



La investigación llevará a la concreción de objetivos y 

estrategias a seguir con la finalidad de obtener un proyecto 

que fomente la integración del grupo con la comunidad, 

procurando a lo más posible la mínima alteración de la vida 

urbana del lugar así como dar la mejor solución en la calidad 

de vida de los solicitantes. 

Esto será un acercamiento en esta PL'isolueda Je soluciones a 

la problemática de vivienda en nuestro país. 



II. PROBLEMATICA GENERAL EN SAN MATEO XALPA. 

San Mateo Xalpa es un poblado que por su tamaño y 

características generales se mantiene como un poblado rural, 

y sin embargo por su cercanía con la ciudad está viviendo la 

integración de sus actividades con la dinámica urbana. 

Considerando que su población actual es de 20,091 hab. y 

suponiendo que mantenga una tasa de crecimiento similar a 

la que ha presentado, del 2.37%, anual, más una densidad de 

población constante, se tendrá en un lapso de diez años un 

incremento en su población de 5,314 hab., lo que representa la 

cuarta parte de su población actual y simultáneamente una 

cuarta parte de su territorio. Aunque esto puede 

interpretarse como un crecimiento relativamente bajo, cabe 

hacer notar que el poblado se encuentra rodeado de áreas de 

cultivo, por lo tanto, nos hace ver que la necesidad de suelo 

requerido se restaría de los suelos agrícolas. 

Esta situación nos presenta la primera de las cinco 

problemáticas principales que se observan en el poblado , 

siendo ésta referente al suelo agrícola y la cual se analizará 

desde-dos puntos de vista diferentes: 

El primero, reflexionando sobre el ya existente abandono de 

tierras agrícolas, caso en el que el crecimiento sobre éstas no 

interferiría con una actividad cuya desaparición represente 

algún tipo de pérdida significativa en la producción; y por otro 

lado, determinaría el giro de poblado rural a un asentamiento 

de carácter urbano. 

El segundo punto de vista a considerar es que la reducción en 

la producción de las actividades primarias en la mayor parte 

de nuestro país cada vez se ve más reducida y esta carencia  

no se ha visto equilibrada con alguna otra actividad en otro 

sector productivo, io que nos llevaría por un lado a la 

necesidad de conservar estas áreas (tomando las medidas 

necesarias para devolverle el carácter de productivas), y 

buscar una solución alternativa de crecimiento que aminore el 

sacrificio de estas tierras. 

Esta propuesta de investigación nos guía a la segunda 

problemática encontrada en el poblado,i a tenencia comunal no 

deslindada del suelo ya que ésta ha provocado la subdivisión 

irregular de los terrenos y por lo tanto una ocupación 

heterogénea de ellos, lo que se ve reflejado en la existencia de 

zonas con bajas densidades poblacionales de donde, 
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retomando el tema de las áreas de crecimiento, podríamos 

considerar la alternativa de la redensificación de las mismas 

con la premisa de que habría de regularizarse fa tenencia del 

suelo. 

El tercer problema de importancia que se pudo detectar fue la 

insuficiencia de las redes de infraestructura en lo concerniente 

a drenaje y agua potable; en el caso del agua potable el 

suministro se limita a 64 Its/persona/día, en dos tandas, 

contra 150 lts/ persona/día contemplado por el reglamento 

como suministro mínimo necesario. En cuanto al drenaje, éste 

no cubre la totalidad del poblado, ya que alrededor del 45% del 

área no descarga en la red municipal; por otro lado el colector 

general que recoge las descargas de los poblados Je las 

monta-Fías no es capaz de desalojar todas las aguas, factor 

que se agudiza en época de lluvias. 

La cuarta situación conflictiva hallada en el funcionamiento de 

San Mateo Xalpa es la de sus vialidadee principales, las cuales 

presentan una conformación y dimensionamiento actualmente 

inadecuado para su uso como conector entre vialida-des y 

carreteras regionales de intercomunicación entre los poblados, 

dando lugar a un elevado aforo vehicular. Este que es un  

problema actual se agravará en los próximos años si tornamos 

en cuenta el crecimiento propio de la localidad y de los 

poblados hacia el sur cuya ruta obligatoria la atraviesa. 

La existencia de un déficit de vivienda no sólo a nivel local 

(860 viv. a corto plazo), sino nacional, atinado al crecimiento 

natural y permanente de las poblaciones ha resultado en la 

apropiación de terrenos en forma ilegal y clandestina por parte 

de la gente que no tiene recursos, trayendo como 

consecuencia la creación de asentamientos irregulares, los oue 

conformarían nuestro quinto problema, la mayoría de las veces 

en zonas conflictivas carentes de las condiciones mínimas de 

seguridad y de las requeridas para el suministro de 

infraestructura y servicios °Luc les permitan un nivel je vida 

digno simultáneamente a un equilibrio con el medio ambiente. 

Otros problemas Je menor trascendencia pero que no debernos 

perder de vista son: En el área de equipamiento se precisa la 

atención en lo relativo a la educación preescolar donde se 

necesita un aumento del 25% del existente: y en mayor grado 

la educación primaria necesitará un aumento del 100% hecho 

que no fue considerado de gran importancia ya que un 77.97 

de la población ha logrado de alguna manera obtener estudios 



por lo menos de nivel primaria. 

En el aspecto salud la localidad, según reglamentación, se 

encuentra cubierta apenas en el límite aunque los pobladores 

la consideran ya insuficiente por lo que habría que considerar 

su ampliación a un corto plazo. 

En el área de abasto a pesar de no contar con un 

establecimiento propio de mercado. que por el número de 

habitantes tendría que ser de 126 puestos, de los cuales sólo 

existen 5, el abasto de insumos de primera necesidad se ven 

cubiertos por pequeños establecimientos privados distribuidos 

en toda la localidad auxiliados a su vez por dos mercados 

sobre ruedas con aproximadamente, 60 puestos cada uno, que 

se establecen en una Je las vialidades centrales los días 

jueves y domingo. 

Por último el poblado de San Mateo Xalpa comparte junto con 

todos los habitantes de la cuenca del Valle de México y del 

país , los problemas de contaminación, que por acumulación de 

gases en el aire, basura en el aspecto de vivienda y de aquellos 

elementos que apoyan la actividad habitacional como lo son 

las áreas recreativas, edificios de educación, zonas de  

comercio entre otras y desechos afectan el medio natural: 

mismos que por la magnitud del poblado ro han presentado un 

problema de importancia, cuestión que se debería de 

aprovechar para mantener una situación controlada antes de 

que tome otras proporciones. 



III. FIJNDAMENTACION DEL PROYECTO. 

El diseño del conjunto responderá a las condicionantes que 

resultan del análisis del estado que presenta San Mateo Xalpa 

enfocado a conseguir los objetivos siguientes. 

A. OBJETIVOS GENERALES. 

a. Acercarnos al problema de vivienda a través del estudio y 

propuesta para un caso específico, con todas las 

condicionantes a él. 

b. Integración de un conjunto habitacional de mínimo 80 

viviendas al poblado de San Mateo Xalpa, corno respuesta a la 

solicitud planteada por la organización Grupo Popular Centro 

Morelos, dando al conjunto los elementos y características 

necesarias para evitar un impacto perjudicial para la zona. 

B. OESJ En vos GENERALES. 

5.1. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS. 

Población. 

Buscar la integración de dos comunidades con características 

culturales diferentes. 

Nivel de vida. 

Lograr las condiciones óptimas y mejorar el nivel de vida 

actual del grupo solicitante. 

5.1.3 Potencial económico. 

a. Realizar un proyecto de conjunto habitacional y de vivienda 

que dentro del potencial económico limitado de los solicitantes 

les brinde espacios máximos de confort , funcionalidad, 

habitabilidad y recreación. 

12. Provocar con una actividad productiva la posibilidad de 

ingreso a recursos económicos que apoyen la realización del 

proyecto y su posterior mantenimiento. 

c. Analizar posibilidades de créditos, en función de la magnitud 

del proyecto y de la inversión requerida, como única solución 

viable de financiamiento . 
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5.2. SUELO. 

B.2.1. Usos del suelo. 

El planteamiento de la distribución del uso del suelo deberá 

regirse bajo la premisa de que el usuario debe ser el mayor 

beneficiario , por lo que los elementos en los que actúa en su 

vida diarias como son la vivienda (uso habitacional), los 

espacios comunitarios como andadores, áreas de reunión y 

espacios de recreación, serán tomados con una mayor 

importancia, subordinándose los demás usos, tales como 

vialidad y equipamiento, a un carácter de prestadores de 

servicios a los espacios anteriores. 

El alcance total del proyecto contemplará los siguientes usos: 

-Habitacional.- Correspondiente a un rango de 80 a 120 

viviendas con densidades poblacionales de 228 a 342 hab/ha. 

-Equipamiento.- Comercial (locales comerciales y vivero), 

educativo (centro de desarrollo infantil) y social (salón de 

usos múltiples y plaza cívica). 

-Areas 	comunes.- 	Areas 	verdes, 	circulaciones, 

estacionamientos, plazoletas, acceso y espacios de 

infraestructura y servicios. 

5.2.2. Tenencia del suelo. 

En cuanto a la tenencia del suelo se propondrá una opción que 

permita al mismo tiempo un espacio privado para cada usuario 

y un espacio común que involucre y comprometa a la totalidad 

de los usuarios. 

5.2.3. Crecimiento. 

Se planteará un crecimiento y desarrollo progresivo tanto del 

conjunto como de la vivienda para adaptarse a las iirnitantes 

económicas de los solicitantes. 

5.3. VIVIENDA. 

5.3.1. Disponibilidad de vivienda. 

El proyecto tendrá que contar con las características 

necesarias para convertirlo en una propuesta viable y que por 

lo tanto permita la superación dei dóficit de vivienda del mayor 

número de accionistas del grupo. 
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5.3.2. Calidad de vivienda. 

El diseño y proyecto tendrán que contemplar en una forma, el 

mejor nivel de los siguientes aspectos: 

a. Espacios 

b. Materiales 

c. Sistemas constructivos. 

d. Infraestructura. 

e. Servicios. 

f. Imagen. 

5.4. INFRAESTRUCTURA. 

5.4.1. Agua. 

Se deberá conseguir un suministro adecuado del líquido en 

función Je las necesidades reales del usuario , considerando 

que existe una deficiencia de las redes de agua potable 

pertenecientes al poblado en el que se ubica el terreno 

adquirido. 

5.4.2. Drenaje. 

Tendrá que proponerse un sistema alternativo que asegure el 

correcto desalojo de be aguas negras en forma salubre y con 

un correcto funcionamiento que evite el saturamiento de las 

redes municipales, pues éstas son insuficientes, para no 

depender lo menos posible de ellas. 

5.4.3. Pavimentos. 

Se evitará en forma casi absoluta la pavimentación que 

impida la permeabilidad de las aguas pluviales como medida 

que asegure la recarga de los mantos acuíferos y por lo tanto 

el equilibrio del subsuelo tanto del sitio como de la zona 

lacustre del D.F. 

55. VIALIDAD. 

5.5.1. Vialidad vehicular. 

La vialidad vehicular en el conjunto , tendrá como funciones 

únicas las de acceso vehicular, conexión con la vialidad del 

poblado así como estacionamiento Je los automóviles 
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propiedad de los moradores del mismo. 

La magnitud de su área será subordinada a las áreas 

habitacionales y de convivencia comunal (áreas verdes y 

andadores peatonales). 

5.5.2. Vialidad peatonal. 

Deberá de ser el elemento predominante de intercomunicación 

entre las diferentes partes del conjunto y tendrá que formar 

parte de la zona de convivencia por lo que se proyectarán con 

dimensiones y características que lo permitan. 

EQUIPAMIENTO. 

Se contemplarán dentro del proyecto del conjunto áreas de 

donación para actividades complementarias tales como 

educación, comercio, recreación, etc. de apoyo a las zonas 

habitacionales que fomenten la integración con las actividades 

del poblado. 

5.7. RIESGOS. 

Prever la canalización y absorción en el terreno de las aguas 

pluviales que pudieran provocar escurrimientos superficiales. 

Aplicar un sistema de recolección y concentración de 

desperdicios que eviten focos de infección o ploriferación de 

plagas nocivas. 

Restringir el área de rodamiento vehicular con respecto de tos 

espacios comunitarios para dar mayor seguridad a estos. 

Implementar elementos técnicos adecuados para contener las 

masas terrestres de las plataformas proyectadas y evitar así 

deslaves de peligro. 

Evitar en lo posible alternativas de desechos de aguas que, 

provoquen la contaminación de los mantos fre,áticos. 

5.8. IMAGEN URBANA. 

5.S.1. Protección del aspecto. 

Habrá ctue definir el aspecto visual del proyecto tomando en 
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cuenta el contexto inmediato, respetando aspectos como 

alturas; y retomando modelos de calidad ambiental y espacial 

existentes, para lograr una adecuación armónica contexto-

conjunto. 

5.9. ESTRUCTURA URBANA. 

El proyecto contemplará como parte de su funcionamiento un 

área de concentración de actividades con una ubicación 

estratégica dentro del terreno que funja como conector entre 

las actividades de sus moradores y las actividades de los 

pobladores de los asentamientos cercanos. 

La localización y distribución de las diferentes áreas se regirá 

por un análisis de la compactibilidad de sus funciones. 

B.10 CRITERIOS Y NORMAS DE DESARROLLO URBANO. 

Los criterios oye se tomarán en cuenta en la planeación del 

desarrollo urbano se enumeran en la siguiente lista en orden 

de mayor a menor importancia: 

-Beneficio al mayor número posible de solicitantes en función  

de lograr espacios adecuados para cada actividad. 

-Que los costos se abatan tomando las medidas 

correspondientes desde el diseño del proyecto. 

-Que el proyecto cumpla con las características requeridas 

por las instancias gubernamentales para conseguir sin 

objeciones un crédito. 

C. ESTRATEGIA. 

En este apartado se exponen las políticas y lineamientos QUE 

regirán las decisiones del proyecto. 

C.1. AREAS DE MENOR COSTO DE URE,ANiZACV5N. 

Dentro del terreno, considerando su geometría y topografía 

se determinó: 

a. Las áreas con menor pendiente son las mejores para el 

sembrado de los lotes de vivienda ya que esto disminuirá 

durante las obras de definición de terrazas, el movimiento de 

tierras, el cual encarece el proceso de construcción (zona al 

oriente y noreste del terreno). 
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12. La pendiente del terreno tiene una dirección oriente poniente 

de manera que esto deberá aprovecharse en los sistemas de 

conducción y desecho de aguas para así evitar equipos 

innecesarios para la recolección de aguas pluviales, grises y 

negras que encarecen el costo de la obra. 

c. Las vialidades vehiculares, que son elementos de gran 

costo de urbanización, se verán limitadas a la menor área 

posible y deberán conectar con las vialidades existentes en el 

poblado (zona suroeste del predio). 

C.2. AREAS ACCESIBLES Y DE FÁCIL COMUNICACIÓN. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonificación se 

hará en base a la óptima interrelación de sus funciones 

permitiendo el fácil acceso y comunicación entre las áreas 

propuestas. 

En cuanto a la integración con el poblado, el área más 

accesible y único lado del terreno con frente hacia una vialidad 

existente, es en la zona poniente; por lo que en ella deberán 

existir elementos que permitan el uso conjunto de los espacios 

por parte de las dos comunidades apoyando la convivencia.  

C.3. ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE 

OBJETIVOS. 

C.3.1. Aspectos socioeconómicos. 

C.3.1.1. l'oblación. 

La integración de las comunidades deberá provocarse con 

espacios de convivencia que sean comunes a las dos, mismos 

que serán establecidos como parte de diseño en el proyecto. 

Plantear soluciones que de alguna manera sirvan corno 

experiencias con diferentes alternativas que pudieran 

retomarse en el futuro desarrollo del poblado. 

C.3.1.2. Nivel de vida. 

Creación de un conjunto armónico en espacios y funciones que 

brinde el máximo confort, seguridad y estabilidad a los 

moradores. 

Presentar un proyecto de vivienda que busd_ue la máxima 

habitabilidad en espacios mínimos como respuesta directa a 
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de manera que esto deberá aprovecharse en los sistemas de 

conducción y desecho de aguas para así evitar equipos 

innecesarios para la recolección de aguas pluviales, grises y 

negras que encarecen el costo de la obra. 

c. Las vialidades vehiculares, que son elementos de gran 

costo de urbanización, se verán limitadas a la menor área 

posible y deberán conectar con las vialidades existentes en el 

poblado (zona suroeste del predio). 

C.2. AREAS ACCESIBLES Y DE FÁCIL COMUNICACIÓN. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonificación se 

hará en base a la óptima interrelación de sus funciones 

permitiendo el fácil acceso y comunicación entre las áreas 

propuestas. 

En cuanto a la integración con el poblado, el área más 

accesible y único lado del terreno con frente hacia una vialidad 

existente, es en la zona poniente; por lo que en ella deberán 

existir elementos que permitan el uso conjunto de los espacios 

por parte de las dos comunidades apoyando la convivencia. 

C.3. ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE 

OBJETIVOS. 

C.3.1. Aspectos socioeconómicos. 

C.3.1.1. Población. 

La integración de las comunidades deberá provocaras con 

espacios de convivencia que sean comunes a las dos, mismos 

que serán establecidos como parte de diseño en el proyecto. 

Plantear soluciones que de alguna manera sirvan como 

experiencias con diferentes alternativas que pudieran 

retomarse en el futuro desarrollo del poblado. 

C.3.1.2. Nivel de vida. 

Creación de un conjunto armónico en espacios y funciones que, 

brinde el máximo confort, seguridad y estabilidad a los 

moradores. 

Presentar un proyecto de vivienda que busque la máxima 

habitabilidad en espacios mínimos como respuesta directa a 

15 



las necesidades del usuario. 

Complementar las áreas habitacionales con zonas de 

actividades necesarias (sociales, recreativas, comerciales y 

culturales) para lograr un equilibrio de funciones y por lo tanto 

brindar una mayor calidad de vicia al interior del conjunto. 

Plantear una reducción de vialidades vehiculares en favor de 

circulaciones peatonales que apoyen recorridos seguros y 

agradables hacia todas las áreas. 

C.3.1.3. Potencial económico. 

a. El diseño del conjunto responderá a la disponibilidad 

financiera (usuarios más créditos obtenidos), lo cual será una 

de las condicionantes principales de las propuestas. 

Ante esta situación se planteará la utilización de materiales, 

sistemas constructivos, alternativas de infraestructura y 

servicios; (Ve abatan el costo en la construcción y que a su 

vez prevean el desarrollo paulatino de cada uno de los 

elementos. 

12. Propuesta de un área de invernadero y de locales 

comerciales al interior del conjunto como medida auxiliar a la 

integración con las funciones del poblado, como condicionante 

en favor del equilibrio ecológico y finalmente de apoyo 

económico a los moradores en el mantenimiento y desarrollo 

del conjunto. 

c. Estudio de las políticas crediticias en FONHAPO y FiVIDESU 

como condicionante económica en el desarrollo del proceso de 

diseño (ver cuadro 1). 

C.3.2. Sueb. 

C.3.2.1. Usos del suelo. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonas comunes se 

hará en función del fácil acceso y mejor integración entre ellas, 

con la zona habitacional y con el poblado; tratando de 

respetar los usos establecidos. 

Reducción de vialidades vehiculares para dar prioridad al 

peatón propiciando la vicia comunitaria. 
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C.3.2.2. Tenencia del suelo. 

Se analizará el régimen de condominio como condicionarte de 

los usos del suelo propuestos que a su vez lleguen a una 

reglamentación interna del conjunto (ver cuadro 2). 

C.3.2.3. Crecimiento. 

Diseño y elaboración tanto de conjunto como de vivienda que 

permita una construcción progresiva de los elementos 

considerando el siguiente plan de prioridades: 

- Desmonte, trazo, nivelación y urbanización del terreno 

(llevado a cabo por una constructora). 

- Area habitacional: La construcción de un pie de casa en 

primera etapa realizado por una constructora y la 

participación colectiva de los moradores en donde el proceso 

lo permita. 

- Arcas comunes y equipamiento.- Se realizarán en base a 

trabajo comunitario en procesos simultáneos o posteriores a 

la primera etapa según su capacidad económica. 

- Area Habitacional.- Proponer como trabajo individual la 

construcción de las posteriores etapas de cada vivienda. 

C.3.3. Vivienda. 

C.3.3.1. Disponibilidad de vivienda. 

Contemplar todas las reglamentaciones oficiales en el 

desarrollo del programa arouitectónico general (ver cuadros 

3a y 3b). 

Plantear la utilización de materiales, sistemas constructivos 

y de instalaciones que permitan el abatimiento en el costo de 

la construcción (respetando en lo posible los techos 

financieros establecidos), sin que esto sea en decremento je 

la calidad de las viviendas y de los espacios en general. 

C.3.3.2. Calidad de vivienda. 

a). Espacios. 

Las dimensiones de los diferentes espacios cumplirán con los 

parámetros marcados por reglamento considerando estos 

como índices mínimos permisibles. 
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Se buscará dar iluminación y ventilación naturales y 

adecuadas a cada uno de los locales dependiendo de la 

actividad desarrollada en ellos, tomando en cuenta además de 

las consideraciones establecidas por reglamento, las 

condicionantes ambientales propias del lugar (ver cuadro 4). 

Se deberá analizar la interrelación de los espacios y su 

ubicación dentro de la vivienda de acuerdo a las funciones para 

lo que estén destinados (ver cuadro 5). 

b). Materiales y sistemas constructivos. 

La aplicación de diferentes materiales y sistemas 

constructivos será resultado de un análisis previo en función 

de seleccionar los más adecuados al proyecto, basándose, en 

aspectos de economía, mantenimiento, resistencia, 

durabilidad, facilidad de construcción y belleza (ver cuadros 

6a, 6b, 6c, 6d, 6e). 

c). Infraestructura. 

El proyecto deberá contemplar como limitante de diseño la 

optimización del uso y desecho de aguas potables, pluviales, 

grises y negras, considerando el empleo de sistemas 

alternativos para el manejo de las mismas cuya aplicación en 

la vivienda determinará la infraestructura del conjunto (ver 

cuadros 7, 8, 9a y 9b). 

d). Servicios. 

Los servicios para cada vivienda (recolección de basura, 

jardinería, riego y vigilancia) deberán contemplarse como parte 

de los sistemas generales de conjunto para cada uno de estos 

aspectos. 

e). Imagen. 

La aplicación de materiales y sistemas constructivos en 

relación íntima con la conformación de los espacios abiertos 

y cerrados tendrán una implicación "estética" ctue resulte de 

un análisis de color, textura, forma, proporción, luz y escala en 

relación a su impacto visual integral. 
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C.3.4 Infraestructura de conjunto. 

C.3.4.1. Agua. 

Optimización en el uso y desecho del agua y la necesidad de 

contemplar o considerar sistemas inovadores de captación, 

distribución y tratamiento de las mismas que sean resulten 

factibles para ello (ver cuadros 7, 8, 9a y C.3.4.2. Drenaje. 

Considerando nula la opción de conexión directa a la red 

municipal se optará por una alternativa diferente (ver cuadros 

cltá y ' 

La prepuesta de pavimentos estará condicionada por la 

imperante necesidad de que estos sean permeables, de 

manera que la elección responde a un análisis previo de los 

materiales, características, costos y su facilidad de 

aplicación, integrando la posibilidad de sistemas de apoyo que 

permitan un mayor porcentaje de infiltración de aguas al 

subsuelo (ver cuadro 10). 

C.3.5 Vialidad. 

C.3.5.1. Vehicular. 

La superficie de la vialidad vehicular deberá ser la mínima 

requerida para lograr: a) la conexión con las vialidades 

existentes del poblado y b) estacionamiento de los 

automóviles propiedad de los moradores del conjunto. Sus 

dimensiones serán determinadas en función de las normas 

oficiales. 

C.3.5.2. Peatonal. 

Al ser el elemento predominante de intercomunicación deberá 

analizarse su pavimentación, las dimensiones, la iluminación 

adecuada y su relación con áreas verdes y comunes, vivienda 

y equipamiento. 

En lo relativo a sus dimensiones deberá asegurarse un ancho 

de 3.00mts. (5.12.C.D.F.) mínimo para cumplir con las normas 

de emergencia establecidas (ambulancia alejada máximo 

40.00 mts. de la vivienda y bomberos 25.00mts.). 



C.3.6. Equipamiento urbano. 	 C.3.7. Riesgos. 

Los elementos de equipamiento contemplados serán: 	 Las redes de desalojo de aguas deberán incluir en su diseño la 

captación y conducción de las aguas pluviales sobre áreas 

- Comercial. 	 comunes, áreas verdes, andadores, vialidades vehiculares así 

- Educativo. 	 como de las azoteas de las viviendas (en los casos 

- Social y comunitario. 	 necesarios) que no pudiesen ser infiltradas directamente al 

- Vivero (ver cuadros 11a, 1117, 11c, 11d). 	 subsuelo permitiendo su almacenamiento y posible reuso 

evitando flujos superficiales y estancamiento de aguas 

Los edificios para equipamiento deberán considerar al igual 	indeseables. 

que el resto del conjunto el mejor nivel de los siguientes 

aspectos: 	 En cuanto a la basura el sistema elegido evitará causar 

acumulaciones nocivas e implementar en la medida de lo 

a. Espacios 	 posible sistemas de reciclamiento de los desechos sólidos 

b. Materiales. 	 utilizando sistemas ecológicos (ver cuadro 12). 

c. Sistemas constructivos. 

d. Infraestructura. 	 En lo relativo a la circulación vehicular la restricción ro solo 

e. Servicios. 	 será de dimensión y área sino también de espacio, es decir, 

f. Imagen. 	 que existan barreras naturales y artificiales que aseguren el 

g. Relación con las demás actividades. 	 bienestar de los peatones. 

Todas las plataformas deberán estar contenidas por muros 

de contención con dimensiones determinadas para cada caso 
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que garantice la estabilidad de las mismas. 

Los sistemas alternativos de tratamiento primario de las 

aguas negras deberán considerar las fases o etapas de 

tratamiento necesarios para disminuir al mínimo los agentes 

contaminantes que en caso de infiltración afectasen los 

mantos freáticos. 

C.3.8. Imagen urbana. 

C.3.5.1. Protección del aspecto. 

El proyecto se definirá tomando en cuenta modelos de calidad 

ambiental y espacial existentes en el poblado así como 

propuestas nuevas que enriquezcan y enfaticen la calidad 

ambiental y uniformicen la concepción de conjunto, para así 

lograr una coherencia formal con su entorno inmediato (ver 

cuadros 13a, 13b y 13c). 

Como elemento importante de la imagen del conjunto se 

considera la integración de áreas verdes, en función de 

aspectos ornamentales, control climático, de erosión, de 

infiltración de aguas pluviales, de delimitación entre otros (ver 

cuadro 15) 

C.3.9. Estructura urbana. 

La estructura urbana será la forma en que se interrelacionen 

los diferentes elementos del conjunto habitacional propuesto 

y a su vez éste con el poblado que lo contiene de manera que 

la ubicación de los mismos dentro del predio responderá a un 

análisis de compactibilidad de funciones. (ver cuadro 14). 

21 



C.4. CUADROS SINOPTICOS 
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	rerocion 
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es47-4 1o4214.-,:o. 

15 c-14u:Idd de 	
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uno 1,-.:nrte de te-rtct-to o un 

arco :Je 	
-- 

;41:_LE1.-.- 5E1 .7-jf121--14:-.:::A4.1.14:-
.71 ECC2>L4D,7:94'-1".,:= íACEd. 

uno r-eser.c,-
) npfsu1 rriedtan.Ce el rescate 

	-sontn-ol de, z3nos de f.-9-7:t7er_.-'",4 

-c 	do 
de oF41-D.ech:Jrniento not-fs::113 

	
pec.4,4- ast cornc, z5,435 oplid-oo se e Ir,_01DICC:f

r _'t---On 5.5.7."ernO5 	r4obf,_id,Ds. Son-. 	
/clon se. en4:-..4Jen--: 

4 	r -11; 	
0:1 ;:% 	 2 :Y 1 	n 	d c.; 

Tf-ft;ors 	r,,11/2„,,, 	
pr-,-.7.r..uesto 	2;;:, 	 ' 	• 	; , 

o 

o 

e e 	IO .7 .7' 	t r; se,2.k..indor:o de 
usas d strnos. 

blOCi r; e 'I ritc,ry_5tdocles5 oco- 
. 

o 
 lecr Fon..- 	.-Jdn 	

uso. je 	
dens.1docie s, 

az_;! 	dell:71/1:3r 	
1.7onse.',r-,..'cobon, cor„-- _for-uf-mento 

o
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:,:ut ,ernas .de 	 y fs.r .0n5slis.ft- tel,•z, de f'cr.--nid 
51 e (lio 	
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AL PRO, 

En 
 :7;1 proy,C.CtO se doro oran 

impOrtOnCiO -o 
de! aoua ci1 subsuelo cojeo 

es cono de nCc OnQ.0 cculFer,,. 

Co 	
ei terreno de,ntro de. un. .1 -e° 

zonsercolon tociac!co. nos obltao c lo necIircolon 
 de un andlisis de aspecos00 	neld SU 

e 500014F00 lo optima relocIo 
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u; ta ci ro no .4 

,Le•-• 	T 	R_ 	T C.; ..L--\• _9 A-, fy",,, 	E_ 1-.1 T 	I F 

•':...r.. 	,..u., 	• 	1. .. 
••. 	..•-.-- 	.1. 

• .--. - 	1 	 ',-...... st.:(..-p-.7.,ie'r-, 	r..,'-.---..-»-.:.,-.•c- ,--;n: 	1._.'::,,,Tin FrOnCISC•0 710.1nepOnt10. 
• t.-t.,. 

.. 	• 	1 	

r t...t.:,-,ittt-ttle...--tndott.t...... 	11-.1t 	1 2  .. 	--,..... 	• 	1 	1 • 	• 

	

tt • • 	1 

•t -t. 	\ 	
. 

	

01-A.:.,-,:::: rr. e- J1 n oni.1,2.1: 	15.20 C-.. 

1-i.rec.ip.:1,-..ici..0 medio onucil.: '33.10 mm. 

Je cJi: 	Cb /,'ilif2'.i (»NI (1) g 

	

1 	.6-... Cir. ii...i..-ii.i ei-Ist io os de c.--.. st. e cirio 

Te..mplod,-.-. 11,,K-. ioso co 	....-erono f r- e, 5 ,T, c.,  iorqo 

	

i 	 T e,rnFer d': ,,,Jt- ds me d'OS, ...)11L.i.d 1 e- 5,: 12 -15 (.11• 

. 	•• :-.: 	1 	 ii-ii,,-1 1 .-..:-.. 1.--in de 1-i-,mperoi.i....ir-o is.: 5--7 C., 

rn L'1 :=., 	f"' r '. 0 : 	.e :-.1:, r-  e 	- 3... 	T( 	,.: (7.  . 	_ 

rn (2 S ir.ollei-ite...: 	.!lioi.ic. 	.5 y 22 C. 

	

i 	
ri't-  r-  '.7.'. vdit d t '. 7 r •,-v„.. 1 Cr tiCt 	5, --1ili) 2. de 13  

.• 	1 

	

s: dlo- 	N-E_ 

1 	

noiohe-  .1-1,-C.Ti 

	

. 	. 	1 

, 	 li..-.7.-i.F•ilenidJis cictuol'izoda.-, 
o 

2iNic .."-1- .1.,)___  

1 	 i...-.-:Dr-i'.7.i•oolLo. 	

. 

-1-  e. m v., e r-- 0 g.: 9 7-,_71.,,:-.H....inque 1..-...sto C o r; 5;:1C t-  0 rtitlt dentro de un 
1 	 i 

oltnlo temcolc..i..do. los 1:. e n-tpCt t.-  O 	°5 e: 5 t.-. •'_-.1 n 	i 

pOr .Cle.,boict de, lo teri-r_-,r atoro de confort 	11  i 

dei 	hombre 122.5 (.2. rr->if.-"i'... 1-.1,p I non In q u  e. 	, 
i. 	

I 

1 os 0nt-OOttf.',r1.5tiCOS de Ice Odes de-

ber.o c.ontempt•or lo dor-,c.7,1,7, de: .c
...-2.i..:2,..-. 

1:7.-i'i-ei..iiiipit3,..-..i:-ri. Lo pre.icipit ocian no.s Of l''' '.7, 11.3 en t-,Or•- ',-- (_ que 

O 	en,::, C,  f- 	rii..imedodr 	l 0 	-...7., ,:7..z 	,...-., r2 1.7 ..:'„ 1-1 SU C, C.i 	de 

illere..i-0r..L0-,.-..-i pre.,j0m,,,i,e 	Se: 	ocie. ni. u.i.id, 	• 	1  

..., 	
ii-i-ii-  ti.- rici 	ice 	i-cidii7.1.;iiri 	riri. 	,, 	 ••-• 	c..-i. 	os- 1 

e. 7^1. 	e i 	1-'1,3 1-ft. :1, 	,. -•:¡!--,:r.-  c.,- tr ,- . 	i 

4.Soleamver-ti
0: Sur. Todo e! ono. toda el dio. 

E-ste. Todo el ono. medio dio. 

Oeste. Todo ii5i1 oro, medio dio. 

Norte. Pcos dios. sol r-asonte. 

o -../lentos idc,rriinorites. Nos 1-esti-mon-o o.dirricoicin 
11":•. 	1 

e S Li 	
• ,; 

11; 

nt:eoi-ocion de e 

Çn1OntOCicn 
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o Cono CerrOdO. 

o anc: 3 tres usos. 
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o 
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Cuodro 
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	e 

	

s cio:71 de 1- 	re e . 

-,.- 	II: rr. 	«.j 	r- 	; 

de 	me de cnctre- 

Hecesídud 	dªo 	esolontel 

jt7IS: 

o¿pr= Cbornientc rr-.37-..erIcll 
oystemo c, n t r-  u c. t.. 	n S CO- 

ML4r1 C11 In 

CiPesist-,er,11.3 OdC;(--1..(Cidr: p0,-0 el 
edific.9ciones propues.tJ 

o:Q cocan erc,ducito 

De n 

de ruc- 	rnonuol 1- 	 
de meter ;n1c- s. 

.,rme 

mU,0 tObillue 

i-kindIrr,le-,- r7!.-.c.•s• 

o riohnr- ociee. 
D l- 

pr-ot 
e 	czo C.« 17.« n 6n 	p7,..71 

P..el_it, ? 1 17:,3-Ci«:.)n 
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dr 
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P 	 cons!:/-uc..c.sen en 

.•DC..i0'e 

-O 	5n r 	n<7. 

cde c:ucido paro 
e t: 

- 

e•ne..3.2 C.15: 
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. c 93»s DE C., Pv', E T 



... 

Cuadro no.eb 

u 	(---1 	c"- 

TIPO 
TIPO 	E.:T.. 

Tv'k. A. TIIIP, I A. L 
DItviE_Hsic-./.1Es RE.SP;TE.7..ICIA A 

LA 	rt:,!.1.Prjs.t.E.cION. 

. 
RENDIIVIlrl_tiTn 1/M7 1,1,- C.16SElf:.);,'AC-101,1ES 

.--- 	--... 

1( 
1.,_. 	-, 	",. 

---",..-----1 .' 	T ---..„4,,--- 

Tabe 
Corm.in 

6-17-74 6 	ka/cm3_ 53.3 pz.aím2 4"',_55 

Flueno a-rca. acepta suoi- 
quier 	orl000do y 	,..7.5 de 
....eame...ntocion. 

a 
'..7-osto. 	Castslios.reCubrimiento es- 
cecial cuando es oponente.. 	cali- 
dad muy 	,aniabie. 

1:''-.....„<d,--.7";',_ 
----..... 	---k,---„.„--1 . 	! 

Tobi.T_te 
e--1:rutrio 

r'.-1------.:1`...."--. 
 7-10-2-4 

14-10-24 
14-14-74 

13-16 	kg/crn.?_ 7-14-24  =.,,, 	, 	--, ....;--T 	ozor rni_._ 
i 

eso,permite acabada oF ar,ntr, 
rinda 	aislamiento 	terrni:...- 
ern.ntr-. 	castdlos oboclocmr.. 

.., 
:ir:..rsito 	refuer.7.71. 	i-ori.--.--• -.ve, 
r.,., 	,...1d,),...,-,01,, 	•>, 	f --1,------ 	: 
1-ntaaes.  

	

' 	-- 

	

(...."----- 	,-- c•-_,ticreta 

10-2 0- 4 0 

l'----,-7,-)--2..--̀ . 
55 ka 	ornO 11.6 DZo/rn2 . 44.50 

r.or..1,1.,.. 	;ir 	,-..,,,,,,,.1--• ,,. 	.--, 

,1 •...,1::, 	9, 	,.. 	,-,1,-,-..-,,t, 	rT'...-..- 	..:. 

.orizortotes 	e> kmladc,s„ 

..---,._ 
Tobic,on 	cle.: 

concretc, 
7-1-4 -2' 5 57.5 kgicm7 40 pz-a/m2 44.24 

' 
p,arota- 
Ligero 

_ 
lecesito 	c..-ostinos 
u co,te t.:ra,oca desperdi:ua. 

„......... 

.- 	/-.-.:„,-- 	•: 	....; 

l------fi 	•,--------` 	i 
pi 	,.i.,- c 	boro 40  

50 k s :n2 
7-,C1 

	

CrrS 
1.60 	n5-'n.2 

70.77', 
97.41 

_ esistenc:a. 	ppartencio, 	C. 7,n 

,-.0M0 	CIAlenr.0:-..tctr. 

Ato costo, trabaja artesanai,,,  

le,mpo: son de gran espesor. 

I 
I 
1 

moci. 

13mm.
spacias. 

.31 	13mm. ...iste 

34.00 
39. 30 

, 
Liqt,-)...,o,-..t.e. 	des,orble,. 
,,,,,,._,SO,.. 	divisor 	de. 

tia 	e s 	fc..c..,1 	ti...0r 	....., 	el. 	...ta 

mucha humedad y t.ene 
baja resistencia al impacto. 

.....P .- _,,,iy• 

.0 	0, 	''..• .,',.:r rf- 	b 	(7. c .k. 
LnC--- 	FAI!pnc. 	F c,TPLIC- 71.14) 	L F c.. 	o: 	E.iF 	F 	.-:- ,,- H -,.:, I-) :1, c, 	E ., 7 a, F R --. t-1 	T F ! 1F_ #7--... 	31-1 
E_ c---  PF c, (7,  P 	1,1A 1 1 .1 1 rs,A, (.-.) 	nF 	10 	,-ms. 
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7 PC` -At'r_PIALF:_ c-, 	I DIfillit_'_,llli----1C19 	 ii iii T .A T A ill-; 	 {-.),_  

1 	 i  
• : , , , 	1 Tobto,.ue, ro jo recocsdo 1 	

- 	. 

Erro 	
-------lil-' 

1 	icp--iiiia, 	-illombre 	
Lardo 1.5(.7) -  2>.ill"..-rnts. 	f.--2.edl_ii-_-.,e ,:,-„ips->1-.7, 7,,:--,.7,• 	l -.- 	lc ill - --3,--lon- 

...imerir:a 	e sri,3,7,„,-„, 	I  

Doi.-- ela o 174:3 pl. 1 	 ...,...---•,-.---,----;:--------' 	

de 
, Ancho 32 criiiiis. 

1, 	7i.is cir-t- e.ro oca 1:1:C-ii.. 

- 	-,---..." i' 	 'Pe r-alte 5 c-ms.  
:a 0r I e , C ,C, On, „ d Obl e

de c ,...7: 1,-,-1 ,,-1,7-.-: 

: 

.,1,---- 	•.7. ,. -_-:11 ,r- r- et-  -• 	1 	, 	, 	 1 ..--. 3-5  m- 
	 _ii 	

. 

- 1-__rit- iql.1ece el es...pa-T:1-'2,1 	- 	- • 

i 	
I  1 , .e„,--ii,---,,-- sn--- 

 

, nt- efc:01:1,' I 

	

, 	. 
' 	 1 -. - '-' 	3 2 

nmbr,::  1 i,_,L:),..7q1,..-2 I.,5:„,,I=5 mo,. I -7--p,eirLer-t ,- :(3 

I, 	:),,, ,iitni of :ic.„,,..,:,.:-:_.  ..: ... 

I 11.0IIC: eleú. ''.. --- ',I-I--  1,21. 

s preFa7.-ricodos 
1 	.,1==i_lEr_T 	cm 1 1:2 opiide:z er: Jy,-  -, 	

.... 	•• 	ii 	
. 

-4 	  
I 	 1 	

. 	  

I F-2-iierril 	 I 	
_ 	

. 	 , 

Ereesf -.7,-r-z-rdi:Jas 	
' 15:sr.1),..iorrile,rto -3-7:"-fslii5 -:..ims1 f-  rdcil colo c do.] z----, 
I _ 1 
1 11...1aros 	. ma-.1. 

'''---Si'-l:S----;-77--1--------71-7--  . 	1 	fr  •:-.. 	;TI C.):1_,‘P, .:3 ' orT?_ 
 

— 	' 	---• 	1 ?:'\ :Iii..:71 F. i e (_-.. 1:1.-- - i.1-- ,ii 1 	- lill-:_i 1 	..--' :J.1E' IL_ Li L.:pz 1,2i crd - 
c,..,,ii.„ -i_,._, 

cm. L.,--tich 	2  o :0  
1  	

- 	 110 n e c e siit. o c, 1 rii..bi--1_-, 	:Zrac.,-• :fl,-:.,:rf,r_d;::::-. :_i. 

! 	A giiiid 

- L._ -:::: 	ri 	
SSc>.1 sistema con 	I 1;---,.itid  

	

- - - --:.-17.,-1 	i 	s.; ...7,-:ii o ;-: 	7.,•,.. 	- 5 ri:-  rnoy. 

O Imbr-  J de madera 	Ai-iich,o :=:- rn. max. 	
rnris 	ptdciorn p„:-.,r 	I p,,,, c, 	,t„.  

fr 	
Id aenLe 

2-  00 li.,-,1./ ,rn?  

filisallo _(-1:-¡:::_1./ 1.0-..:1,7::: 	 5 cm. de e.,resc,- ir----2 ,11.4Ce,  lo cantidad 
I 	

; 	 i 

Concreta   mc: 	i de c.,-.ncr-eto .., 0 .,-,:e,-,s.1 Is:-.Drl -  ,d,_-  :-., 1-,re:3 ,:,--,HH,-,,r.:', 
, 	. 

: 
f11,1 orrnoci.-_-; 	rr-.--3.. 1 BO , Z. C,'StO 

idualesquierio u iqiii. 	1 frii.lini-iir'ic: ic: ci-ibc i-- 

i

i. 
:- -,;-::- :•-i.:1,Tic., 	 f ' c 	2513    k 	.-' c ri--, .̀.ii,.1 

, I 	
: 	 i 	-, 

l
i
1 

or-  e i= iidbri-: c a -2. 
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Pint 

;;IntliC0 

21r. t. u r a  

05 Oro: 5 

30 aCoo 

30005; 

30 oe:oo 

I I 

l om os  0, r

005. 

7- 1.11'5/m7.1 53  

1SO 

r 000 
i 

E--...0t-n10 o a,zra 

1-1-Inturo 

je, (...)Ce2.1tE._', 

mo 	fa.."-: 

O 

112.51/m2 

1 

—1- 

L.17-_, 
L 

-  7.1,1, 1-11-illi‘IIMIELITI) a.11_1:) LED I  1;71_ 	T 	 1 -1- 

0 0 • .nri,391",c,  30 ort;las 71P.--17./ rn 2  
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;I-  O 
•ESTRaGCs  PLE-- c•ISTF1,1C.I.;-1 

I 	<1. C_ 1— 

I E- 	
0E; '..;,1<-1---1(TT 	c.' 

150 Pa/eme rr. 1. 2, 
dAL A  
\EJPL 41,1 

20x2(") cm.  

fl,:f 	E,T)F 150 
15x15 cm 

--- 10.00 
150 1-,9/crn? 

2.5 11: 	 1.1"..:, 
E1 2222 DE  

1 

3 5. 00 
150 koi orn2  cm 

150 kg/ c. 
4 ” 2  

(oCero 420(.5 ) 

1 
I 	T :-,.al'1».1 5 (7.1 PDLC'CI-K 1 
1----- — 	 1  

1 

1 
1 	--1  

i 

i 
1 „,•, 5-. ,.,, 	

15d3 cros 

1 	í 21--  e f o br 1 c3d o .' 

1 	 — -- 

I . 15() 
10-,c1r5. cros 

O 'Cr- 1 

:2.E1. -1 
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1 	
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Cuodro no.,5 

1_ 

TGInquC Ciev0d0 

n 
Techos para coptocion 
de aguo 

bombo hldr oulic o 

.. 

11 ..d 
... Ci ..... O 

oa 
C  k. 5,:cl? 

InJdoros j tcmos 
Poro riego de oreas 

erdes 

Sistema de filtracion 
de °qua 

Cisterna de almacenamiento 
y trotomtento quimbo() 

nto las: 
olio depende de lo red publica lo cual 'cado '.-ez es mas insuficiente 
0 E1 aguo de ilwitO no se desperdicio. 

Desvento jos: 
o El costo inicial es bastante alto. 
cCleneraime.nte el aguo se almaceno en la parte mas bo fa del inmueble 

y es necesario bombearlo paro su utilizocion. 
necesario dor mantenimiento - tonto o lo cisterna como o lo bomba. 

(7.1)bser,•oc,iones: 
o se. tiene en cuento e{ c,osto que tiene actualmente el aguo de lo 

•-ed publico. no parece que seo una inversion otracti,o. Sin embor- 
e:n los 	rurales podrio ser lo me lar apelan. 



Tanque de 

o-›zidocion. 

d O 

1-40ciro 

—r- 

--_-.1.'1;TE11.AA-. DF Dr-1..GLO.3"-Cl  

17)1-5 DF c.F 

Vento Jos: 

c Los tanques septic 	
prefn.:,-;-.:;r1--.4.: 

anuos negros y 	 ,3 pe 

rreCtOrnCnte por tiempo 

❑ No despiden malos olores 

❑ l.10^ cupan mucho Ore 

• Son de material durable 

o Ho requter- en 

o No tienen Iodos se,dirnentoloIes 

Pozo de 
dlosorcion. Desvent O ICIS. 

❑ Gu Irv,ersxon Intclol es oft.o. 

o Plequiere e;-:co-.roc‘on poro SU (..;olecocion. 
o Pe,quiere de uno omplia zona de ot.- sorci.:-.i. 

o Tronspork--)c‘cn 



/ 

jillo de des,..oste 
o desmenuzocior 

Venta jos: 
❑ La -venta la mas importante R.t.ze tiene id utilIZOGiOn de este 

sistema es lo posibilidad de proteccion al cuerpo receptor 
evitando la contaminacion de aguas limpias 

❑ Proteccion de la '...1do ocuotica. 
❑ E..-ltari condiciones indeseables a la insta y al olfato. 

Desventajas: 
o .1;.e requiere uno aran inversion 
o Es indispensable un mantenimiento constante. 

';u operaci,7n ne cesita de mano de obro calificado. 

PLANTA. DE 
TPATAMIENTO 

eCir C. Li laCiOn 

5: ceso 

Digestor 
aerobio 

Cloro 

	Xpesinf 

Cuadro no.5b 

Lecho de secado' 

J-:-.ereacion 



..711f'1.01‘e er -auteca-an r.,-1,.7.1t: n 	17. s 	 "T- 

ere 	r 	O rn 	O  

.„! 

TF 10-c, T'7,17--    

e 	in 	 e 	 Crrn el de. 471211c 	 e ste 	 n. 

fr• 	 de st_inodo. 	esceor de los plezo,r,--, 	 (.1C7-..iten,j-T' 

11) 

	

	 ,pirculopion 	o 3t.4e 

PPr.T,  ••'111  ••-"i I: e f„ ,P,,'J 	 puppi,pri 	eme. Por-o °pdo. doce s 	5eme. pone  

= 	es `'...":74- eme. poro C"..5,1.C.C.. 	tr-Of1:170 me.C.i1C2 	 4:7 	 111:: 

-4 	• 	• 

r.,•• _" 4 	 1---->e 	 p 	,- rr, 	2,1114•!; 	(34 d,'43 	1- e 	u:2:-3 "1'n 	..".-e.0.5 oc ce 	ocon nene: 	coree 

	

1 	 ?T.oc 	pP - m"ecJPIIP:pip, 	acre  

Je,ecce ss-, dep, it-2•-•, p 

o 	Cn F: 7- 	rr; 

• . 	' 	1.; 	• 	• .i,r4.1 	°. I .7, 	 , 	 11 	 7.,-- 000 lo. de 	enceacton i• , 

	

" ° 	',!" • " 	 S. 	 le 	n:11 
j 	7 , 	,H4 • 	:11 - 	:1,1 	 • 

• c4 01-1:54 	'11:' 	3c 	, ot-10T- 	es de 	 h.-J., 'y dur-oi-_,Wdpid. 

• - 	° • --',I I 	 • 

.">: • 	 17_5 	 'J.:S.C., C50. 

fl 
. 	 - 	 • e, 



1.1. Tc,-t.Wer-lo • 
F---,.y.17-end!c de 

1.5- 

LL3• 1,1.,f__C-1_..T.12 

F-•0.!-n-10O10. 

. ?  

3.3. 3nderIO. 

• 3.4. 

ui o ti r o in 0.110 

(ID 	 P\A F.  NI "T.  C7). 

Los ',oColes tendron un oreo de por lo menos 

rn2 y proporciones de 3.0C...):,3.32 mt_s. nii 

ió op,ion de Intear°r5._,e dos mos 

Lodo 10°0.1 debero cc..nti;:1,- 	 pr-op1,7, 

como son mddOr do 
 

de 	Ele 	C., oi O d .tcdO o o, u  

de dreno O. 

  

Ti:15 1 11(2,C'. 

- L_OCOieS 3rimOri05 - . 

FI.PIVIC 

sonit:or-los. 

3.2. 	oro ftic ie z_7:3SL.vc-,:11 J.55G0 	,7.urne.d3•1. 

.ocdo. cboo  

C. (1. 



, 

L A o 	. no.Hh  

D 

er-mtnar- el ra...ft,ter-  o je 	 edifcio  
-lude-la. 50 utilizo e: 	 .iodo par ;F__ClIJE. 

n-y,smo 	e.st.:Imo 	 b,oblacion  

No. de hob. del poblado. 70.01 
hab. del con Junto  4- 400 

de lo 
5 hob. 	2104D1 hob. 

125 vinos 

:je aoocior, de arcas para los zonas que zonfonman la quanderia se onallzaron 	com.F.01-300n, 
los 	r1.2,rrnos je limen 72,71re._"•:. 	0 elaboradas por la 5.5.P.,.  1.1.-_;t11111)1_11.77.-. y el 	SS. con lo cual se 	 1.-dic e que 	m 

jo 	s ,• 	-1 	arft..--;:as abiertas. servicios sormtarios. caircJzlacJones, ft-J.-ler:nos y  se.r.,..;chos-  de 000y0 rranJ 
or'ea deS. 	mO /ninO en promedio. 

1.- 

1.5. . stbtilo asoer-o. 
1.5. Filtro. 

1.117". Eft 

educadorcis. 
1.3 

1.1.711,  
P--sdedn moJer-hoJl -hdor.71:ftc- o.  

_SFP.Vif 

5.1. Plazo de. acceso. 
Salan de usas mulOipie s.  

5.5. • Poto 

.3.4_ Arco de lueaos 
3.5. 	Oulo 01 otro 

Goculó_ 

5.7. Bonos. vestllo,'es 	guardarropa. 

60deQ0 de FrirenirInf ento, 
5.3. Patio de ser 

Pongos de e-dad_ 

45 chas 	meses. 
meses. - 1 orlo e: meses. 

loro 7 meses- 2 dr;os 3 meses. 
2 anos 10 meses- 3 aros 11 rrecftas. 

anos- 5 anos. 



Cuadro no.Ho 

(17....) 	 . 	Fs 	(72 1 	 1 f`j T Q P> L_ ,A 	— F-  (9 R. (D 	1-2- I R T 

AP_OUITECTC;HICO. 

E- Pi A. Z -. TOPO Aí PTO. 3.- "•'. HE? EH DE CAR 4 Y DEsc«pa».  

1.1. Foro. 
1.2. :5rodas. 
1.5. 	«reos de e spor-c:irrtento. 

4o. ARSAFD2v 1 F C, 1 

Servi a os 

2onit ori o s Heme es 

santeros 
auardocio (bode-ad). 

11.00 n a. 
2.4.1. Zona 
9 .4.7. 7ono L.o 
2.4.5. Zona preparado. 
2.4.4. Aren guardado. 

4.1_ Zona de estar. 
4.2. Arco vera . 

F ST,AC-101,1.L.1-.A.Z.NTO. 



Cuadro 
p p 	(11-7 IR A 	F- u! ID 	 T 

pp_ 0,5RMA A1OU(TEC.T o 1,41(7--,--",. 

F A. 	 -FRIA  

1 

1.- vriE....P.O. 

4.--SEP:\./ICIOS. 

1 2. 	aodegu Pplucion 'de ..sLis.r.:nr1.;;.1 

ci - tt.1-, 	odup,1-.3n. 
iJ 	Aren  de 

2.- ,7,P.! 

 

2.1. Gunt-tode erQooqd;:.:Idn 
27 Lrp  de 	corono de FILA jo I orffin 

pesos de mote:río! y 
unr- d,-)do de productos. 

2.4. Cubiculode no. QOr'OriOrn0. 

5.- LF 	A.5r!‘1,112TP.A.T1,,A. 

3. 3ecrr-r- 

3.2. A.drr.lnls.t.,-3,101-_ 
Corne.rffcihz-Gcron. 

3.4. Cortni.-Jr.. 
5.5. EV-pCt.S1'.7.10nde orn...idens. 

Arco de cof e. 
3.7.3rIn5. 

   

   

 

a.- 	 'Y' DF25A 1:;_) 	(dnden). 

-

5. 

 

- PLLZ, DE 11,.1IF Cip.A.CiOr-J A . 

 

 

    

F 



h.-  ..;.E...LEC-C40r,i DE 

1-3F A. 	 C.,1 T[ -.'=-1:,- DE 

F 	 PCCLCHTC.  

L.  

-<1.  I (..DrannIco 

	

,-_-,-, Deposibc 	 Reo ales.cian 
1Y 
	

o al 

,tiit 	r I - , - 

	

munlo.tpol. 	 pC 
rioo 

1 	  I 

•-•'_11: 	, 	 • 	••, 	• 	• 	•: L  

•omtypst. O i 

Orto 

lrLo  
CnEO  

Veni-G•  

cE 

Doc saluciories o oftrroLtOS poro lo soluc!an del problemo 

de lo bosoro son ioc sioulente 

ni si sitiem,dde 	po municipol. 

de 	si s.e rind:-, de 5 	; e.F.io:-.dc.ion de 

drgani',TosO nOrOOr Oes, r031 

s 	 etc. 

_Ciroadico. 
Tetal 

Plostico 
Papel 
VIdr-1,0 

i, Recalco clon en! 
:gunt-- det-lo. 

1  	 I 

cien en 
bloques de 



F---  ..S --1-  Uti) i Q 	T I r---)(1) / (----' ir : ? 1 

1 CAP.ACTERITIC.ASfirflooen 
 Unbanol 

VIY1E710 A 

Tp cl lC+J1 ;AL 

( 	-olmente 
solo ntyceft CorocteristICos 

de lo. region: 

P'!e 	olconico. 
u- de 173r-ro. 

OMUn e.. e: 

1 IToncreto 

ToLno d bort- 

'llOn Cr el; C,  

C adr o 	o 

Cornisas de ladrilla como elemento de 
remoto 

Pan° de fachada a callestr, reme,tti-
rmentos. 

Un sola nric_,I-(11/2   nt..ze..q octuort. 
donde lo proporcion de vanos 
sent 	 se pre o 1:1 y 2:7 	

se 
de 50 cms  

oproxtrrodomentet. 
En lo zcana centro los vtytendos don 
cit.-cc:Lamente 	to calle debido 	que nc c5,usten bonquetos. 

Construocctones  de calidades. muy  variables. 

No respeta lo LUpolocno•delpabfado 
oreondo uno imopen mas . urbono. 
Aparecen nemetimientos 
de los iH.lendos 

Gon consz-.»o es  de 
genero!rnete- 

l Los constt-ucctones mos onttpuos dr-,  

	

1 hocuo lo 	
m 	 do s violidodes prtorios crean 

1 o doralr
onmondo lo que es el cer1-.e....ro 

del poblado. 

sin `:1-r.ii",'rQC, o C•F'S.c3r-  dt-  u tr,-.-“7-7.!- estos 	
rr-L3 , 

porte de _.0 reaorrudc ce.n L'on
.-3 , i 

	

1 son de u 	 ct 
1

n solo se  

Los construGolones mas reciente,s 
don bocio vlolicfpde,s SO _a 

iOr COnfQrrnOdOS C11,0 las -...,Holidade.-.3 Frp-
r.orios pues yo presentan bonquel... 
ambnts lodos . ot-co 	!-.7771•)-r.;-1;,,,,-....-) 

puro clrculacion de dos 

luml-namu.t.tntlt oubilcd. 

en 105 fochodcst„ 

ntvcIes. 



li 

'14 y 
,-- 

11 	sitt-t.:,1  ' -,,,2,,  
I 	: 
¡ 1  

'±.. 

Cuadro  

r- 	n 	y 	1. 0. 

t;do ex:ste rermc de; &euros 

ochos- de terreeo. reIdeo 

-̂;;..,05  y 

;lerdos 	hoeto 

t-1 s 	st  

	

11 	tItisrloc,tor  

	

1 t 	
dIstr- ro y 	 1 

	

---;
¡ 1 	

1 ---- 

	

¡ ¡ 	
¡ 

	

t 	1  

141,1¡;1;141  

- 11-11 
nn 

	

sentro. 	eer'r•-•- 

- - 	-; 	
,,o;te 	;te 	

-oltdo.des prInGtFotes 

tienon 
.r.t-toe ror-r-r 	

, 

1 1 1 1 
1 	1 	1 	1 

	

I 	' 

I 	1 

¡ 	¡ 	11 	I 

¡En Sor, 11‘otteo ;-;:otpo f'd¡emos eneontror uno 

gran t-eorteded 	tteequos urbanos 

relordortados'etererto;,erte con 	
epoco er. 

que sus construccrores fue,ree reahzodas. 

1T-r; el centro de 'Iror 1:10teo, 	
r G rSoS oral- 

C.,,Crt.C1 urif. ...”- rn!dat.1  e s C'erf orflOCChfl 

e'r; embsorgo oeleyy.lroeS 	
mt po-

dernes observar CC" 
et cstp, ho,c.geet;.e.e.. 

tronsf erren er. vortedod y re s¡er¡Fre 	lo 

Jor etoltdod 	er 	rte_tores 

Mtert.ros oue oras e_etzd Ltro 

UO  (je. 

, 	1 	' 
" 	1 	¡ 

• 1 	¡ 	¡ 



P)F1-1_ 	F- Ii  A, NI 0 	 c n r- 

Cuadro no.13c 

Se observo focilmente lo inteoracion 
de los matCrroles de loregson. 

Los cornszas de lodrillo como remoto 
es corocteriznscos de los edIFIclos 
pertenticsentes n esto zona. 
Otro elemento repetido es el do 
el rodapié de color sobre muros, 
Mancos. 

Li 

RIR u. 

En esto zona encontrarnos los construcciones que .sin 
responder o un esttlo especifico. si COracteriza lo 
tmoaen rural del poblado. 

Esta zara central es en lo que encontramos 
los violiclodes prtncipolos . los cuales carecen 
por completo de se?olomientos . banquetas 
y ainiirnscsones. So que aunado os oran transito 
,nhicusor y peatonal que los cirzulon los hocen 
poco seguros_ 

Los viviendos pertenecientes o esto 
zona se carocterizon por dor su 
fachada diroctomonte o lo collo. sin 
embargo tienen amplios oreos verdes 
al interior. 
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USOS PERMITIDOS. USOS CONDICIONADOS. USOS INCOI\APATIP_,LES. 

❑ parques publicas y espacios libres. o Comercio especializado o Comercial tipo departamentol. 

o Guorderia infantil o Comercio extensivo 0  Industrio contaminante. 
Escuela primaria y secundaria. a Comercio intensivo. o Servicios educativos superiores. 

o Instalaciones 	comerciales. O Conjuntos bobstacionoles 0 0ficinas particulares. 
de uso cotidiano en zonas de. 	alto 	densidad. o Oficinas de gobierno. 
especificas. I3  Servicios de abastecimiento. Alo 	° jamiento. 

o 
o Industria no contaminante. 

transporte y espectaculos. a Turisticos. 

	 ACCESO 1 COMERCIO 

P.DE_R 1 

VIVIENDA, A7 A9\ (APEA,  
/ VEPDES/ 

ESPACIOS 
°MUNE ESTADDNA-

MIENTO 

ylV51:20 

PLAZAS 

ut.,:adro no_14 

CUADRO DE.--  COMP.ATIE)IL_ID/A.D DE- FUNCIONE-S C.--t\I r  L GON,TURITO. 
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IV PROYECTO 



A. CONCEPTO. 

Lo que quiero como concepto es lograr un corazón (foro) como 

centro y punto principal del conjunto, que diera acogida a un 

frente angosto con un mayor perímetro de fachada, lo que se 

da utilizando un andador que comunique al foro mediante una 

serie de pilastras (retomando idea de comunicación-

composición de la cultura tolteca), efecto que consigue llegar 

a un foro que en su parte posterior aparece un vano circular 

que permite tener fluidez visual y nos da opción a un espacio 

abierto, a la vez de que se vuelve a abrir en forma de acogida 

por seis columnas que sostendrán una cubierta, en el 

momento requerido y si es necesario, es así que estos 

factores nos marcan la variedad de funciones que puede tener 

el espacio ya que al no tener que ser un salón o foro se 

convierte en una plaza de convivencia y conexión (punto virtual 

en la relacion conjunto-poblado), es decir un espacio libre 

desde el punto de vista compositivo. 

¿como lograrlo? como temática general del edificio, los 

servicios se concentran al centro del mismo en la parte 

inferior, y en el arca de gradas unas columnas superiores, 

visibles desde el exterior todo envuelto por una plaza exterior y 

pasillo conector, pergolado por medio de un eje simétrico 

La solución para cubrir este pasillo conector es por medio de 

las pilastras que soportan vigas 1 (1.17.K.) en manera de reposo 

que provoca un diseño muy sencillo pero estético y a la vez 

sirve de ambientación, (juego de luz y sombra), y una 

modulación arquitectónica agradable (referencia, invertir en 

arte es elevar la calidad de vida y el espíritu de la gente) . 

Se trata siempre que la imagen del foro se relacione con 

buena funcionalidad, una arquitectura contemporánea, que en 

realidad no tuviera una moda determinada, o un estilo estilo 

en particular sino vigencia por muchos aros. 

23 



B. DESCRIPCION DEL PROYECTO. 

INTENCIONES: 

Lograr al máximo la posibilidad de integrar dos comunidades 

de distintos aspectos socioeconómicos y culturales; la 

comunidad a integrarse proveniente del centro histórico y la 

de san mateo Xalpa. 

Elevar el nivel de vida comunitario a través de la integración 

del equipamiento en este caso el salón de usos múltiples, (foro 

al aire libre), y así darle vitalidad y convivencia a los usuarios. 

El proyecto realizado consta de conjunto habitacional de 

vivienda progresiva, con dotación para equipamiento, área 

verdes y zona para invernaderos, sobre un terreno de polígona! 

irregular ( 8 frentes). ubicado sobre el antiguo camino a San 

Francisco en las inmediaciones del poblado de San Mateo 

Xalpa al sur de la delegación Xochimilco, dicho predio cuenta 

con una superficie de 18250m2 y una pendiente de 11 mts de 

diferencia entre el nivel más bajo y el más alto (ver plano de 

topografía general del terreno). 

La resistencia del suelo del lugar se considera buena (6 a 

ton./m2) aunque el terreno se encuentra en zonas de uso 

agrícola creando así algunos inconvenientes de uso del suelo; 

dicho terreno fue adquirido por una organización popular 

denominada grupo "Centro Morelos". 

El número de viviendas se contempló de entre un mínimo de SO 

a un límite máximo de 102 número de familias beneficiadas), 

llegando a un acercamiento en proyecto, de el viviendas 

dispuestas en bloques o módulos de 6 y 5 viviendas cada uno, 

la mayoría de los casos) las cuales denominaremos unidad 

mínima de agregación (UMA) todas ellas ubicadas en la parte 

de mayor altura y extension del terreno zona nor-poniente las 

viviendas faltantes para completar la cantidad máxima 

requerida (102 casas), en caso de ser aprobada la 

construcción en su totalidad; están contempladas en relación 

a negociar área dedicada a otros usos (viveros, plaza o áreas 

verdes) tratando de seguir la modulación y el ritmo de la 

disposición en bloques (ver plano de planta de conjunto). 
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La organización de las viviendas está avalada por el régimen en 
condominio horizontal que entre otros aspectos permite 

bloques o subconjuntos de un máximo de 120 viviendas en 

donde cada propietario puede vender o rentar si así lo desea; 

en este régimen también se pueden crear para efectos 

administrativos en cuanto a servicios (agua, luz común. 

vigilancia, basura, estacionamientos, operación de los viveros, 

etc.) agrupaciones menores; en este caso se dividieron las 

casas en diez grupos o unidades mínimas de agregación. 

Otro aspecto de este régimen es la imagen exterior en cuanto 

a sus fachadas, la cual es uniforme para todas las viviendas, y 

no podrá sufrir alteraciones al exterior, aún cuando se tenga 

contemplada una última etapa de crecimiento en su fachada 

principal, ésta se verá estrictamente condicionada a la 

propuesta original. 

Para efectos de urbanización se específica que el área 

lotificable no debe rebasar el 55%, de la superficie total del 

predio; el lote tipo del proyecto tiene un área de 81.50 M2. que 

multiplicado por el numero de lotes da un total de 7317 M2 

conformando el 40.09% y así respetar el límite (ver plano de 

dosificación de áreas) 

El sistema constructivo de las viviendas es a base de muros 

de tabique rojo recocido adheridos con mortero de cemento cal 

arena y cimentados sobre una losa de concreto armado con 

contratrabes perimetrales invertidas trabajando así a manera 

de balsa; los apoyos verticales son castillos de concreto 

armado refuerzos horizontales están formados por cadenas 
perimetrales y trabes de concreto armado (ver planos de 

detalles constructivos). 

La cubierta esta fabricada a base de vigueta y bovedilla 

apoyada sobre muros de carga y cadenas de concreto. 

esta previsto para la segunda etapa de crecimiento de las 

viviendas, las cuales formarán el entrepiso que albergará las 
recámaras Y alcoba en planta alta, dividiendo así el espacio de 
doble altura que se tenía en primera etapa en toda la 

habitación (ver plano de criterio estructural). 

La evolución constructiva de las casas está dada en tres 

etapas; la primera consta de cocina con comedor. estancia, 

balo, recámara principal y una pequeiía alcoba (cubo de 

escaleras), con un total de 45m2 . La segunda etapa 

comprende la construcción del entrepiso que contiene a dos 

recamaras y una pequeña alcoba la construcción de las 

escaleras a base de tablones de madera de una pulgada y 
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media fijados a los muros con pijos. Esta obra ocupará una 

superficie de 32.60 m2. 

La tercera etapa contempla la construcción de una habitación 

con la misma modulación que las anteriores y el mismo 

sistema constructivo, la cual albergará la recámara que se 

encuentra en planta baja para poder así ampliar el área de 

estancia agregándole el comedor; esta fase tendrá una altura 

menor al del galpón original creando la posibilidad de crear una 

terraza sobre su techumbre; abarcará una superficie de 

9.76m2 (ver planos de prototipo)- 

Las viviendas deberán contar con los siguientes locales al 

finalizar-el proceso de progresión: 

Estancia-comedor. 

Cocina. 

Paño de tres usos 

Tres recámaras. 

Alcoba 

Zonas de guardado 

Patio de servicio 

Además cuentan con un patio en la parte frontal y otro en la 

parte posterior en donde se localiza un tanque de  

almacenamiento de 90 x 90 x 2.50 cuya función es almacenar 

agua lluvia para ser utilizada, la cual es canalizada a través de 

la, azotea dicho volumen está hecho del mismo material muros 

recubierto con un aplanado de cemento, arena en proporción 

La orientación de estas edificaciones es oriente-poniente 

buscando un máximo confort al interior en cuanto iluminación 

y temperatura se refiere. 

El suministro de agua en las viviendas será a través de la 

capitación pluvial en su primer uso y por la dotación que emane 

de la red municipal, la cual será almacenada en una cisterna 

ubicada al Inicio dei con junto (zona comercial ) de donde se 

bombeará a un tanque elevado que se encuentra en la parte 

más alta del terreno para después hacer el suministro 

individual por gravedad, aprovechando los desniveles del 

terreno (ver plano de instalación hidráulica UMA). 

Estas aguas al ser utilizadas por primera vez se separarán en 

aguas grises ( jabonosas provenientes del lavabo, fregadero, 

lavadero y regadera) y negras ( provenientes del WC ) para 

mandar las primeras a plantas de tratamiento ubicadas por 

debajo de los andadores de cada unidad mínima de agregación. 

El producto de estas plantas se utilizará para el riego de 
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áreas verdes o en tiempos de escasez mediante bombeo 

manual o electromecánico. Las aguas negras serán maridadas 

a fosas séptica dispuesta en cada UMA pa-a después 
filtrarlas su respectivo pozo de absorción (ver plano de 

instalación sanitaria LIMA ). 

En lo referente a la instalación eléctrica, esta es suministrada 

independientemente a cada casa atravéz. de medidores 

individuales que conectan a su propio centro de cargas 

ubicado en la cocina, empotrado en la pared, dicho tablero 

tiene una capacidad de 50 amp. y 6 polos de donde se derivan 

4 circuitos 2 en planta baja, uno para alumbrado y otro para 
contactos, de Igual manera Se tienen 2 en la planta alta; 

quedando así dos polos libres y un total de 4740 w (ver planos 

de instalación eléctrica prototipo) 

La iluminación comunal será a base de lámparas de halógeno o 

sobre faroles sostenidos por postes en áreas comunes 

(plazas, andadores y jardines). Esta red será independiente 

del suministro a las casas y su mantenimiento y costo se 

pagará equitativamente entre las 82 viviendas (ver planos de 

instalación eléctrica UMA). 

Para la creación de la unidades mínimas de agregación (UMA) 

se tomaron en cuenta aspectos tales como el constructivo, ya  

que cada dos vivienda se comparten muro medianero 
disminuyendo el costo en muros por lo que se tienen una 

unidad de dos; otra característica ----ornada en cuenta fue la de 

las instalaciones sanitarias es decir, cada cuatro casas 

desalojan las aguas negras en un mismo ramal para llevarlas a 

una fosa séptica común, este ramal puede ser compartido por 

otro grupo de cuatro casas colindantes de otra unidad de 

agregación; las aguas Grises se conectan a un ramal que 

corre a lo largo del andador peatonal y que las lleva a una 

pequeña planta de tratamiento este servicio lo comparten 10 
casas ( 5 casas enfrente de otras 5 ), el aspecto mas 

importante para la definición de estas unidades fue la de la 

vida comunitaria que desarrolla en las áreas comunes 

(andadores, bancas, jardineras, patios de servicio, etc. ) a lo 

que llega como resultado que cada UMA estará conformada 

por diez viviendas dispuestas cinco y cinco a los costados del 
andador peatonal, con lo cual se llega a un total de 10 UMA'S 
(ver plano UMA). 

La intención en cuanto a la calidad del espacio de las viviendas 
es: 

- Que existan espacios de inter-relación entre exterior (vida 

comunitaria) e Interior en lugares de especial actividad 
(estancia y cocina). 

27 
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manual o electromecánico. Las aguas negras serán mandadas 

a fosas séptica dispuesta en cada UMA pa -a después 
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de instalación eléctrica prototipo) 

La iluminación comunal será a base de lámparas de halógeno o 

sobre faroles sostenidos por postes en áreas comunes 

(plazas, andadores y jardines). Esta red será independiente 

del suministro a las casas y su mantenimiento y costo se 

pagará equitativamente entre las 82 viviendas (ver planos de 

instalación eléctrica UMA). 

Fara la creación de la unidades mínimas de agregación (UMA) 

se tomaron en cuenta aspectos tales como el constructivo, ya  

que cada dos vivienda se comparten muro medianero 

disminuyendo el costo en muros por lo que se tienen una 

unidad de dos; otra característica -:ornada en cuenta fue la de 

las instalaciones sanitarias es decir, cada cuatro casas 

desalojan las aguas negras en un mismo ramal para llevarlas a 

una fosa séptica común, este ramal puede ser compartido por 

otro grupo de cuatro casas colindantes de otra unidad de 

agregación; las aguas Grises se conectan a un ramal que 

corre a lo largo del andador peatonal y que las lleva a una 

pequeña planta de tratamiento este servicio lo comparten 10 

casas ( 5 casas enfrente de otras 5 ), el aspecto mas 

importante para la definición de estas unidades fue la de la 

vida comunitaria que desarrolla en las áreas comunes 

(andadores, bancas, jardineras, patios de servicio, etc. ) a lo 

que llega como resultado que cada UMA estará conformada 

por diez viviendas dispuestas cinco y cinco a los costados del 

andador peatonal, con lo cual se llega a un total de 10 UMA'S 

(ver plano UMA). 

La intención en cuanto a la calidad del espacio de las viviendas 

es: 

- Que existan espacios de inter-relación entre exterior (vida 

comunitaria) e Interior en lugares de especial actividad 

(estancia y cocina). 
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- Que la mayoría de las actividades domesticas se desarrollen 

en un ambiente de apertura con el exterior, tales como lavar 

cocinar, etc. 

- Que los lugares de descanso y aseo personal tengan cierta 

privacidad (dichos espacios son las recámaras. el balo y el 

patio de la parte posterior). 

- Crear la posibilidad de transformar el patio frontal en una 

extension de la estancia para llevar a cabo actividades 

sociales y de integracion comunitaria. 

- Dotar dentro de la vivienda un espacio de doble altura con el 

fin de dar más amabilidad "aire" al interior y crear una 

sensación de alivio. 

- buscar sistemas constructivos que permitan ser 

autoconstruibles y económicos donde además la 	sus 

materiales en cuanto a textura, forma, colores, apariencia, 

etc. adquiera una buena concordancia con-la caja espacial. 

- Proponer un patio jardinado en la parte posterior de la 

vivienda, con el fin de dar un ambiente de intimidad a los 

moradores 

proponer desde- la primera etapa de crecimiento un cascarón 

estructural que permita la ampliación en segunda etapa de la 

planta de entrepiso. 

- Proponer un espacio polifuncionai en la planta alta. el cual 

permita que con puro amueblado se hagan las divisiones de las 

recámaras según las necesidades de los moradores. 

- crear unidades de agregación donde la geometría del terreno 

lo permita con un máximo de diez viviendas en donde se puedan 

compartir servicios y cotidianidad. 

- Hacer espacios de circulación y comunicación (andadores 

peatonales) que en un momento dado llegaran a ser parte del 

patio frontal en diferentes actividades y a su vez propicie un 

clima de seguridad a las gentes del conjunto. 

- Proponer un volumen de menor altura respetando el 

procedimiento constructivo y los materiales con el fin de dar 

más juego volumétrico al conjunto. 

- Dar la posibilidad de que dicho volumen pueda ser utilizado 

siempre y cuando la comunidad del condominio lo permita. 

Además de las ochenta casas al conjunto lo forman; una zona 

comercial de 15 locales dividida en dos bloques: 10 locales 

orientados hacia el sur para albergar actividades tales como 

abarrotes, talleres, farmacia, mercería, tlapalería, recaudería, 

papelería, pollería, carnicería y lechería de la CONA5UPO. 5 
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locales con orientación norte para albergar los servicios de 

trotonería, cocina económica expendio de pan, etc. Un-centro 

social conformado por la guardería qie simultáneamente 

comparte su actividad con un salón de usos múltiples S.U.M. ( 

foro al aire libre). (ver plano de planta de conjunto). Estas 

construcciones abarcan un área de 1544-m2 conformando un 

poco mas del 1010 de área de donación requerido por las 

autoridades con lo cual se cumple satisfactoriamente dicha 

normatividad (ver plano de dosificación de áreas). 

El sistema constructivo de estos espacios es el mismo con el 

que cuentan las viviendas buscando siempre la misma 

modulación que origina la estructura; la única cubierta que no 

desarrolla el mismo sistema constructivo debido a que se 

trata de un claro de mayores dimensiones el cual esta 

formado por muros de carga y este a su vez cubierto con una 

lona para facilidad de maniobra,(si fuera requerida).en este 

foro se utiliza una estructura de concreto para los apoyos 

verticales y en el centro una estructura en forma de arco para 

soportar y darle la forma ala cubierta. 

Asimismo cuenta con una vialidad vehicular que remata en el 

centro del predio formando un estacionamiento que se une con 

la plaza central, esta vialidad tiene un ancho de e mts. y a sus 

costados se encuentran los cajones de estacionamiento con 

dimensiones según reglamento de 5 x 2.50 mts, los cuales  

están ordenados en batería dando así un total de 103 

cajones; los andadores peatonales tienen un ancho de 3 mts. 

aprox. y se encuentran dispuestos a lo largo del conjunto. El 

material del que están compuestas estas áreas es 

pastocreto en vialidad vehicular adocreto en andadores 

peatonales proporcionándoles alto grado de permeabilidad y 

filtración de las aguas pluviales. 

según la normatividad existente, para este tipo de proyectos 

se debe tener una superficie para vialidades no mayor al 25% 

del arca total del predio; en este caso se cuenta con 3520 m2 

(contemplado estacionamiento y andadores peatonales) lo 

cual representa el 20.93% de vialidades, respetando así esta 

reglamentación ver plano de dosificación de áreas). 

En la parte sureste se encuentra ubicada la zona de los 

invernaderos constituida por largas caleras construidas de 

acero tubular y cubiertas de poliestireno. Estas 

construcciones tienen una altura de 3.00 mts. dimensiones 

son de 5 mts. y de ancho por un largo que fluctúa entre los 15y 

30 mts. aprox. La cosecha de estos invernaderos es de rosas 

en unos y orquídeas en otros. su orientación es norte sur; los 

invernaderos son un espacio de alta jerarquía ya que el 

resultado de su producción ayudará a solventar 
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económicamente las necesidades del grupo (ver plano de 

planta de conjunto). 

La pendiente de este conjunto está resuelta a base de 

plataformas que se formaron a raíz de los movimientos de 

tierra (excavación y relleno) reutilizando el mismo volumen de 

tierra en estos trabajos; dichas plataformas están 

contenidas con muros de contención hechos de piedra braza. 

además están unidas por escalinatas con niveles que fluctúan 

entre 0.50 y 1.50 metros, a su vez estas terrazas propician 

un agradable recorrido a lo largo del conjunto aprovechando su 

gran perspectiva visual (ver plano de movimiento de 

terraceria). 

El proyecto también está compuesto por plazas o explanadas; 

la primera está ubicada en la entrada del conjunto (zona 

comercial) y sirve de vestibulación. La segunda se encuentra 

frente a la guardería, Por último, la tercera plaza se 

encuentra en el centro del conjunto en la finalización de la 

vialidad vehicular y tiene como tarea la posible concentración 

de personas para diferentes actividades (ver plano de planta 

de conjunto). 

Estos espacios están considerados como áreas verdes 

además de contar con pequeños jardines emplazados en la  

parte más alta de conjunto, en total abarcan una superficie de 

2139 m2. (sin considerar el área de viveros) representando el 

11.72% y encontrándose dentro de los parámetros pedidos por 

la normatividad que especifica que para áreas verdes, se 

deben proponer espacios que fluctúen entre el 10 y el 19% de la 

superficie del terreno ( ver plano de dosificación de áreas). 

En síntesis el esquema del conjunto fue dispuesto de la 

siguiente manera: en el acceso (parte baja del terreno y 

colindante con el antiguo camino a san Francisco) se 

encuentra la zona comercial, posteriormente siguiendo por el 

andador que generan las edificaciones de la guardería hasta 

llegar a una plazoleta que remata con la escenografía lograda 

a través de el foro al aire libre y ala derecha de este punto 

empieza el desarrollo de los andadores peatonales que 

comunicara a los módulos de viviendas (U.M.A.) y la plaza 

principal (ver plano de planta de conjunto) 
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D. CONCLUSION. 

La condicionante fundamental para, la, elaboración de este 

proyecto fue la del financiamiento por parte de una 

dependencia oficial que fluctuó entre los 35 mil y 50 mi1 

nuevos pesos, pero si dicha condicionante provoca una mínima 
calidad espacial en la vivienda la cual no proporciona un nivel 

de vida digno a sus moradores dicha limitante pasará a 

segundo término ya que existen otros elementos. tales como 

preocuparse por la forma de los espacios; su calidad 

ambiental, la textura y color de sus materiales; la actividad 

social que pretende darle así como el planteamiento de social 

que pretende darse así como el planteamiento de sistemas 

alternativos que ayuden a frenar los impactos negativos en la 

ecología; estos elementos indudablemente, fueron los tendrán 
mayor importancia que la de respetar un limitado préstamo 

financiero, el cual no quiere decir que no sea respetado sino 

que sea lo mayormente aprovechado con soluciones prácticas, 

económicas y accesibles para lograr espacios agradables y 

sobretodo funcionales en la vivienda. 
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