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INTRODUCION

Desde tiempos remotos, la funcion notarial ha sido considerada como una alta
investidura y significado de gran confianza.

Esta figura, como muchas otras, se ha adaptado a la evolucién y desarrollo de
la sociedad, tratando de conservar, si no en forma total, en un alto, porcentaje
las caracteristicas tan peculiares que la distinguen,

El primer paso para la seguridad de los actos juridicos consiste en la
materializacion de la voluntad de las partes mediante la creacién de un
documento; para buscar la perfeccion del mismo, se pensé en que la persona
que hubiera de intervenir en la redaccion de los contratos, fuere
minuciosamente seleccionada; esto es lo mas humanamente preparada y
formada; sin embargo, con el transcurso del tiempo, se observd que no era
suficiente 1a creacion del documento por parte de una persona presumiblemente
idonea, sino que la perdurabilidad que se habia obtenido fuera indefinida, ya
que el hecho de elaborar un solo documento haria quedar en manos de una de
las partes su seguridad, quien podria en determinado momento alterarlo a su
beneficio o destruirlo en su totalidad.

No se podria vivir en un Estado de Derecho si se dudara de la existencia o
legalidad o bien de la integridad del contenido de una ley, de una sentencia o de
un acto juridico, esto es que la autenticidad de las cosas es lo que proporciona
1a seguridad juridica, en tal virtud el Estado distingui6 con caracter de oficial el
ejercicio de una funcién publica, la del notario pitblico, para guiar e instruir a
las partes y crear el Instrumento notarial impreso, e impregnado de creencia
publica y fe estatal que permita a los particulares vivir tranquilos y confiados,



CAPITULO 1




I.- EL NOTARIO PUBLICO

La palabra “notario” proviene de la palabra latina “notar”, de noscere, conocer,
por que el era quien escribia en notas, notae los contratos o actos que le
pasaban o dictaban los interesados.

Asi surgio el oficio del notarius; los notarii (notarius en plural) posterionnente
en un futuro fueron reemplazados por los “scribae”.

Sin embargo la funcion notarial supero al principio elemental de tomar “nota”,

1.- BREVES ANTECEDENTES

Los Hebreos.- A la figura del notario entre los hebreos se le denominaba
“scribae”, de los que se ha escrito bdsicamente que se requerian por sus
conocimientos caligraficos y suele afirmarse que la fe publica que ejercian
dimanaba de la persona de quien el “scribae” dependia y por tal motivo no
podian prestarla de autoridad propia; se cree que existian varias clases de
“scribae” (escribas del rey, de la ley, del pueblo, y del estado), los
historiadores refieren a los escribas como personas que escriben el dictado, es
decir amanuenses

Egipto.- Se afima que las funciones de notario (escriba) llegaron a ser
ejercidas y desempefiadas por sacerdotes que en aquel entonces representaban
lo méds grande y valedero para los hombres “la religion”; los escribas
sacerdotales eran encargados de la correcta redaccion de los contratos quienes
al final imprimia su sello para evitar adiciones, Ademds de que era una figura
que poseia el rasgo mds fuerte de una personalidad, el de la dacién de fe
religiosa, creencia por lo que era de gran imposicion social,



Posteriormente fueron suplidos por escribas especialistas en redaccion, “sin
embargo estos escribas no tenian suficiente autoridad para producir el efecto
completo del instrumento piblico, sino que era necesario enviarlo a la ciudad
de Tebas para ser sellado por el visir y asi adquirir calidad de documnento
publico”. (1)

El profesor Seild escribe: “En la época mds antigua, entre los negocios de
derecho privado vemos un documento garantizado por un sello oficial de cierre;
en época posterior encontramos un documento sin sellar, pero garantizado
frente a afiadiduras o falseamientos posteriores por la observancia de un rigido
formulario y la firma del notario(sic) y de dos testigos, y en los ultimos siglos,
por lo menos, los archivos y los registrores constituian otra proteccion mds
contra aquellas alteraciones”. (2)

Grecla.- Se tiene la certeza de que en Grecia existieron los singraphos y los
apdgrafos que eran oficiales piblicos encargados de redactar documentos de
los ciudadanos; también se habla de un Registro Piblico que era llevado por los
primeros “verdaderos notario”, Otros hablan de los funcionarios conocidos
como Mnemon Promnemon, etc.), de quienes se afinmaba estaban encargados
de formalizar y registrar los tratados publicos y las convenciones y contratos
privados.

Roma.- Entre los romanos importd un secretario “que asistia al senado y
notaba o escribfa con. . . velocidad por medio de cifras y abreviaturas todo
cuanto hablaban los asambleistas o dictaban los abogados”, (3)

De manera que se instituy6 oficial publico , para en un futuro ser el funcionario
estatal dador de fe piblica y asimismo documentador de hechos capaces de
surtir eficacia juridica.

1 De P. Morales, Francisco; Ei Nolario Su Evolucion y Sus Principios Rectores, México,
1994, pag. 24.

2 Carral y de Teress, Luis; Derecho Nolarial y Derecho Registral, México 1993, pag. 66.

3 Escriche, Diccionario de legislacion y jurisprudencia, pag. 1260. '
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Posteriormente fueron suplidos por escribas especialistas en redaccion, “sin
embargo estos escribas no tenfan suficiente autoridad para producir el efecto
completo del instrumento publico, sino que era necesario enviarlo a la ciudad
de Tebas para ser sellado por el visir y asi adquinir calidad de documento
publico”. (1)

El profesor Seild escribe: “En la época méds antigua, entre los negocios de
derecho privado vemos un documento garantizado por un sello oficial de cierre;
en época posterior encontramos un documento sin sellar, pero garantizado
frente a afladiduras o falseamientos posteriores por la observancia de un rigido
formulario y Ia firma del notario(sic) y de dos testigos, y en los ultimos siglos,
por lo menos, los archivos y los registrores constituian otra proteccion inds
contra aquellas alteraciones”. (2)

Grecla.- Se tiene la certeza de que en Grecia existieron los singraphos y los
apografos que eran oficiales publicos encargados de redactar documentos de
los ciudadanos; también se habla de un Registro Piblico que era llevado por los
primeros “verdaderos notario”, Otros hablan de los funcionarios conocidos
como Mnemon Promnemon, etc.), de quienes se afirmaba estaban encargados
de formalizar y registrar los tratados piblicos y las convenciones y contratos
privados.

Roma.- Entre los romanos importdé un secretario “que asistia al senado y
notaba o escribia con. . . velocidad por medio de cifras y abreviaturas todo
cuanto hablaban los asambleistas o dictaban los abogados”. (3)

De manera que se instituyd oficial piblico , para en un futuro ser el funcionario
estatal dador de fe publica y asimismo documentador de hechos capaces de
surtir eficacia juridica.

I De P. Morales, Francisco, EI Notario Su Evolucion y Sus Principios Rectores, México,
1994, pag. 24,

2 Carral y de Teresa, Luis; Derecho Notarial y Derecho Registral, México 1993, pag, 66.

3 Escriche, Diccionario de legislacion y jurisprudencia, pag. 1280.




La mision que tenfan cuando pasd a ser secretario del consejo piblico (que se
reunia cada vez que era necesario hacerse asesorar por los jurisconsultos)
consistié en documentar de manera fehaciente y con pruebas escritas, todos los
asuntos para los cuales el consejo era convocado

Miguel Femandez Casado menciona la existencia de multiples fedatarios como
Tabelio, tabularis, scriba, cursor, logographus, amanuensis, grafarius,
librarius, scrivarius, cognitor, actuarius, chartularius, exeptor, libensii,
cencualis, refrendarius, conciliarius, cancelarius, notarius.

Todos ellos escribas y algunos desempefaban puestos en la administracion
publica; los més directamente relacionados con el notario son los denominados
notarius, tabellones y tabularius.

Sanahuja y Soler describe la funcion del notarius de la siguiente manera:

“Pero tales funcionanios eran en realidad agregados a la autoridad que en
sustitucion de esta o por su mandato imponian el sello de certeza a los edictos y
documentos oficiales”..

Una de las miiltiples funciones del tabularius era la guarda de documentos; a
quien se le entregaban documentos privados de contenido contractual y
testamentario, para su guarda y conservacion; parece que en el deposito y en la
fecha de entrega se ejercia la fe pitblica en virtud de que al quedar depositado
¢l original en un tercero se evitaba la destruccion o falsificacion por una de las
partes y se ganaba la autentificacion de este contrato privado o testamentario.

En forma conjunta con el tabellén, el tabularius daban servicio a los
particulares para la redaccion de documentos privados; Sanahuja y Soler afirma
que en esta funcién prevalecio el tabellon debido a sus conocimientos de
derecho.

Los historiadores citan que en el siglo VI por primera vez se crea una
regulacién positiva del notariado, debida a Justiniano que en su gran obra
Corpus Juris Civilis dedica en las llamadas Constituciones o Novelas:

- La Reglamentacion sobre el Documento Tabellonico, 528 dic.
- La Novela XLIV sobre el Abstentismo Notarial es la Constitucion XLV,



- La Novela XLVII es Ja Constitucion XVIII,
- LaNovela XXII de la Fe Testifica de los Documentos es la Constitucion,
LXXVI.

A regular la actividad del notario entonces Tabellio; el punto mas destacado de
la misma es que otorga al documento redactado por el Tabellio el cardcter de
fidedigno con pleno valor probatorio.

“El documento elaborado por el tabellon tenia una gran aceptacion social
gracias al prestigio de su redactor. Ademas como ya vimos, no le faltaba fuerza
juridica derivada de Jos testigos y del propio tabellon. Sin embargo, carecia de
dos elementos sustanciales en el notariado.

E! principio de matricidad, El principio de fe publica (publica fides del
notario)” (4).

El principio de matricidad no se daba debido a que era impresindible la
presencia de testigos.

Algunos autores consideran que es la plataforma donde se inicia el notariado de
tipo latino.

Edad Media.- Con el impulso del Comercio, el incremento de la Banca, el
nacimiento de las Sociedades Mercantiles y ¢l progreso de las Compatifas de
Navegacion se destaca un fuerte desarrollo en el derecho y en consecuencia la
forma notarial evoluciono. Se afinma que en todos los paises europeos se nota
una tendencia encaminada a que los escribanos refuercen su papel de
fedatarios; es indudable que va en aumento el prestigio del instrumentum
extendido y suscrito por notario, pues ya en el siglo XIII aparece ¢l notario
como el representante de la fe piblica.

En la escuela de Bolonia, destacé la figura de Rolandino Rodulfo, a quien se
atribuye la mayor influencia en el desarrollo de la ciencia notarial, ya que hace
hincapié en la importancia de Ia sistematizacion de los conocimientos

notariales.
4 De P. Morales, Francisco. Op. citada. pég. 30.




Espaila.- Para Giménez Amau, Espaiia estaba a la cabeza del movimiento
legislativo en material notarial.

Debido a que las leyes de Castilla estuvieron vigentes en todo el periodo
virreinal y por circunstancias histéricas solo las Leyes Castellanas tuvieron
vigencia en la Nueva Espaila y parte del México Independiente, el estudio y
comprension del notario espaflol, en paticular el castellano nos Heva a un
estudio del notariado mexicano.

Alfonso X el Sabio realiza una majestuosa obra de recopilacion y legislacion,
primero con el fuero real, después con el Especulo y finalmente con Las Siete
Partidas, donde se expone la mas completa formacion notarial en occidente; en
esta legislacion aparece que la facultad de nombrar a los fedatarios le
corresponde al Rey y en los titulos 16 y 19 de la partida tercera, construyen el
notariado como una funcion piblica y regulan la actuacion notarial.

La ley del 25 Ventoso de aflo 11; a esta legislacion debemos importantes
aportaciones entre otras:

1.- Conferir al notario la calidad de funcionario publico

2.- Exigir la transcripcion del titulo que acredite el derecho del
enajenante

3.- Establecer el requisito para ser notario de una practica ininterrumpida
de 6 aflos,

Ley Organica del notariado espafiol.

“ En Espafia, en el aflo de 1862, se expide en forma codificada la primera Ley
Orgénica del Notariado Espafiol, que sistematicamente regula al notariado, la
funcion notarial, el instrumento piblico y la organizacion notarial, Gran
importancia tiene para América latina y en cspecial para México esta ley que
fue seguida y adaptada por nuestro Jegislador, El término notario, sustituye al
de escribano, le da la categoria de funcionario piblico y separa la actividad
judicial de la notarial. Acaba con la prolifera y complicada enumeracion de
escribanos que existian en la tradicion cspafiola. Para ser notario, se exige
haber triunfado en el examen de oposicion, en el cual participaban los
aspirantes que tuvieran una preparacion técnica y especializada. Esta



legislacion sirvi6 de base a la mayoria de las leyes notariales de los paises
latinoamericanos” (5).

México

1.- Epoca Precolonial.- Antes del descubrimiento de América no existieron en
realidad notarios o escribanos en el sentido de funcionarios piblicos que dieran
fe de los acontecimientos y de los actos juridicos en nombre del Estado; sin
embargo en Tenochtitlan habia un funcionario “el Tlacuilo”, que de alguna
forma se parecia al escriba egipcio.

Para el Doctor Bemardo Pérez Femandez del Castillo el Tlacuilo por la
actividad que desempefiaba era el antepasado del escribano; era el artesano
azteca que dejaba constancia de los acontecimientos por medio de signos
ideograficos y pinturas, con lo que se guardaba memoria de ellos. Su practica
en la redaccion y en la relacion de hechos y sus conocimientos legales, los
habilitaban para confeccionar documentos y asesora a los contratantes cuando
se necesitaba concertar una operacion, sin tener caricter de funcionarios
publicos ni de fedatarios.

2.- Epoca de la Conquista y Colonial.- Con la Bula Inter Caetera del Papa
Alejandro VI se di6 en propiedad las tierras descubiertas a la Corona Espafiola,
a los Reyes de Castilla, en la misma se da el cardcter de fe publica a las
funciones realizadas por notario piblico corroboradas con sello de alguna
persona constituida en dignidad eclesidstica.

Todas la leyes de Castilla tuvieron una rapida incorporacion en la Nueva
Espafia; letrado como era Cortés y familiarizado con las leyes que aplican los
escribanos (los historiadores afirman que Cortés ejercit tres aflos de practica
de escribanos) utilizo esta figura y con su influencia las leyes de la practica
notarial no tardaron en aplicarse.

b Pérez Fernandez del Castillo, Bernardo, Derecho Notarial, México 1993, pag. 9.



Se afirma que durante la conquista los escribanos, como fedatarios, dejaron
constancia escrita de la fundacion de ciudades, creacion de Instituciones de los
asuntos tratados en los cabildos y de otros hiechos relevantes para la historia de
esta época.

Durante la Colonia le correspondia al Rey designar a los escribanos por ser una
actividad del Estado (Asi se habia establecido en las 7 partidas), en el México
Colonial la practica de esta designacion la realizaban provisionalnente los
Virreyes, Gobernadores, Alcaldes y los cabildos mientras eran confirnados por

el Rey.

Una de las formas de ingreso a la escribania fué por medio de la compra de
oficio “la escribania era una actividad privada, realizada por un particular que
tenia caracteristicas piblicas, tales como un nombramiento especial y el uso del
signo otorgado por el rey; valor probatorio pleno de los instrumentos
autorizados por el escribano y sobre todo, la prestacion de un servicio piblico.
El escribano era retribuido por sus clientes de acuerdo con un arancel de
aplicacion obligatoria. El rey seflalaba el signo que debia usar cada escribano.
Si un instrumento puiblico tenfa la firma del escribano pero no asf el signo, el
documento no tenfa valor probatorio alguno, pues le faltaba la autoridad del
Estado que este representaba. La actividad del escribano fue muy importante
durante la Colonia, pues no obstante la falta de estabilidad politica y el cambio
de funcionarios (alcaldes, regidores, etcétera), el escribano fue permanente y
daba seguridad y continuidad en los negocios, constituia un factor muy valioso
de recaudacion fiscal sin el cual las finanzas publicas no progresarian” (6).

Debido a la diversidad de leyes, decretos, cédulas y demas disposiciones que
hubo durante la Colonia, Ia distincion entre los diferentes tipos de escribanos
siempre fué confusa.

6 Pérez Fernandez del Castillo, Bernardo, Op. Citada, pag. 17.18.



3. Epoca Independiente y Contemporinea.- En esta época encontramos
diversas legislaciones, decretos y circulares que regulan de alguna forma la
funcidn notarial; a continuacion sefialamos las de mayor relevancia.

Decreto de 1834 “Organizacion de los Juzgados del Ramo Civil y del Criminal
en el Distrito Federal™ establece que existirian dos oficios piblicos vendibles y
renunciables, servidos por los escribanos propietarios de ellos, 0 por sustitutos
cuando procediera en cada juzgado de lo Civil, continua la costumbre
colonial de los oficios “piiblicos veridibles y renunciables” entre los cuales
estaba la escribania,

Ley Central de 1853 “Ley para el arreglo de la Administracion de Justicia en
los Tribunales y Juzgados del Fuero Comiin de 1853” esta ley termina con la
variedad de nombres que se empleaban para designar a los escribanos, integra a
los escribanos dentro del poder judicial, sefiala los requisitos para ser
escribano.

“Art. 309.- Para ser escribano se requiere;

I.- Ser mayor de veinticuatro afos.

I1.- Haber estudiado, previo examen de escritura de forma clara, gramética
castellana y aritmética, dos afios escolares, uno de las materias de derecho civil
que tienen relacion con el oficio de escribano, y otro en la practica forense 6
sustancial civil y criminal y otorgamiento de documentos pitblicos.

I11.- Haber practicado dos afios después del examen de segundo curso, en el
oficio de algin escribano publico matriculado, 6 escritorio de algin secretario
de tribunal superior, 6 . en el estudio de algin abogado incorporado, y haber
cursado un afio la academia del colegio de escribanos, los que hicieren su
practica en México.

IV.- Acreditar con informacion judicial, honradez, fidelidad, buena fama, y vida
y costumbres.

V.- Haber sido examinado y aprobado en México por el supremo tribunal, en
los departamentos por los tribunales superiores colegiado.

VI.- Haber obtenido el titulo correspondiente del supremo gobiemo”.
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Decreto de 1 de febrero de 1864

“Ant, lero. Los oficios piblicos de escribanos que en la capital del Imperio
existen hasta hoy legalmente con el nombre y cardcter de vendibles y

‘renunciables, se denominaran en lo sucesivo Notarias Publicas, y en ellas

solamente podran existir y llevarse protocolos 0 registros, en que se extiendan
los instrumentos publicos de cualquiera clase. Los dueflos y encargados de las
Notarias se llamaran Notarios publicos del Imperio, y en la manera de
habilitarse y de desempefiar sus obligaciones respectivas, quedaran sujetos 4 lo
que disponen 6 dispusieran las leyes”.

Ley Orgdnica de Notarios y Actyarios del D.F. 1867 destac en tres puntos:

1.- Termino con la venta de notarias

2.- Separa la actuacion conjunta del notario y la de Secretario del
Juzgado.

3.- Sustituyo al signo por el sello notarial.

Por esta ley se inici6 el acceso de los abogados al campo del notariado, y la
mayor cultura Juridica de estos hizo que fueran aumentando en niimero y
estableciendo una costumbre que mas adelante se convirtio en Ley.

Ley_del Notariado de 1901 Su ambito de aplicacién abarco el Distrito y
Territorios Federales; establece que el notario debe quedar sujeto al Gobiemo
Federal, quien ha de nombrarlo y vigilarlo asi como limitar su nimero,
determina los impedimentos y los deberes del notario, continua con el cargo de

‘vitalicio y los requisitos de ingresos més o menos los mismos, sin embargo

exige el titulo de abogado para ser notario y por primera vez se exige al notario
que otorgue una fianza para garantizar las responsabilidades en que pueda
incurir. .
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E! caricter de funcion publica, el uso del protocolo, la colegiacion obligatoria,
el examen de admision, la creacion del Archivo de Notarias y en general la
regulacion sistemética de la funcion notarial se inicia con esta Ley, que
perfeccionada con la de 1932 y 1945 con pocas variantes lega hasta la actual.

Ley del Notariado para el Distrito Federal de 1932 aspectos importantes:

1.- Excluyé a los testigos de la actuacion notarial, por disposicion del
Cadigo Civil, solo subsisten los testigos instrumentales en el Testamento.
2.- Establecio el examen de aspirante a notario, con un jurado integrado
por 4 notarios y un representante del Departamento del Distrito Federal,
3.-Di6 al Consejo de Notarios el caricter de 6rgano consultivo del
Departamento del Distrito Federal.

Ley del Notariado para el Distrito Federal y Territorios de 1945 Esta Ley dejo

de ser aplicable en los temitorios federales, al desaparecer estos conforme a la
reforma de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, siendo
reformada en 1952, 1953 y 1966.

Esta ley tiene la cualidad de distinguir claramente entre el instrumento-escrifura
y el instrumento-acta que se basa en la diferencia del contenido,

La reforma de mas trascendencia es el sistema de examen de oposicion, el cual
obliga a todos los aspirantes del notario a una mayor preparacion, para estar en
aptitud de ser el mds brillante que los demés y llevarse la vacante de la notaria.

1980 Esta Ley fue publicada en el
Diario Oficial de Ia Federacion el 8 de enero de 1980 e inicio su vigencia 60
dias después de su publicacion, de acuerdo con el articulo primero transitorio,
reformada , derogada y adicionada en el Decreto publicado el 6 de enero de
1994 en el Diario Oficial de Ia Federacion y entro en vigor al dia siguiente de
su publicacién.
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2.- CONCEPTO

La Ley del Notariado para el Distrito Federal define al notario de la siguiente
forma:

“Articulo 10.- Notario es un Licenciado en Derecho investido de fe publica,
facultado para autenticar y dar forma en los términos de Ley a los instrumentos
en que se consignen los actos y hechos juridicos. . .

“Es un profesional del derecho que ejerce una funcioén publica para robustecer,
una presuncion de verdad, los actos en que interviene para colaborar en la
formacion correcta del negocio juridico y para solemnizar y dar forma legal a
los negocios juridicos privados y de cuya competencia sélo por razones
historicas estan sustraidos los actos de la llamada jurisdiccion voluntaria”. (7)

También puede darse la definicion contenida en uno de los acuerdos del primer
Congreso Intemacional de! Notariado Latino Buenos Aires, 1948, que dice:

“ El notario latino es el profesional del derecho encargado de una funcion
piblica consistente en recibir, interpretar y dar forma legal a la voluntad de las
partes, redactando los instrumentos adecuados a ese fin y confiriéndoles
autenticidad, conservar los originales de estos, expedir copias que den fe de su
contenido en su funcion, esta comprendida la autenticidad de hechos”.

3.- REQUISITOS PARA SER NOTARIO

En los inicios del notariado, el notario era elegido por los interesados de una
forma libre y espontanea basdndose en la confianza que inspiraba el elegido
debido a su moralidad y en sus aptitudes , ara escribir,

7 Giménez-Arnau, Enrique, Derecho Nolarial, Pamplona Espana 1976, pag. 52
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Encontramos que un sistemna que existio fue el nombramiento del notario por el
soberano, por el juez, etc. 6 por eleccion; sin olvidar la adquisicion del oficio
como si fuere una “cosa”.

Todas esta formas de ingreso al notariado conocidas como “dativas” daban
lugar a equivocaciones sobre la capacidad del escogido, la completa libertad de
nombramientos, compraventas de oficios etc. rayaban incluso en personas que
se escogfa por compadrazgos o incluso por interés econémico.

A) DIFERENTES SISTEMAS EN LA HISTORIA.

Histéricamente en la Republica Mexicana se han dado las siguientes formas de
acceso al notariado, de la Obra del Doctor Pércz Femndndez del Castillo
transcribo a continuacioén las siguientes paginas, que contienen ademdas de
valiosa informacion, inestimables opiniones.

a).- Venta de Notarins.

*“, .. En México, desde el tiempo de la Colonia se empezaron a vender las
notarias. Aun después de lograda la Independencia se continué con esa
préctica. Por ejemplo el Decreto de 17 de julio de 1846 asf lo disponia:

Art 1°~ Los duefios de oficios publicos vendibles y renunciables, tendran
libertad para renunciarlos o venderlos en cualquier tiempo; m4s la renuncia o
venta no surtird efecto alguno mientras no se pague a la Hacienda Publica del
Departamento el dos y medio por ciento del valor del oficio vendido o
renunciado,

Art, 2°.- Los expresados oficios caducardn solamente, cuando el comprador o
renunciatario no ocurra al Gobiemo Departamental para que éste le expida el
comespondiente titulo de propiedad, dentro de noventa dias contados desde
aquel en que haya hecho la venta o renuncia.
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No podra el Gobiemo expedir el titulo de propiedad mientras no sc acredite el
entero del dos y medio por ciento referido y el de veinticinco pesos por
derechos del mismo titulo, incluso el valor del papel sellado en que deba
extenderse,

Art.:3°.- Todo el que pueda adquirir bienes de un modo legal, podra también
adquirir del mismo modo cualquiera de los expresados oficios; pero si no fuere
escribano examinado o abogado, elegira persona que o sea y se encargue del
despacho en clase de sustituto. '

Art, 4°.- El abogado que se encargue del despacho de algin oficio piblico, no
necesitara suffir el examen de escribano; pero si el fiat que le expedira el
Gobiemo Departamental, pagando lo que por tal titulo cobra el Erario a los
escribanos, y acreditando haber cumplido la edad de 25 afios o haber obtenido
dispensa.

An, 5°- A los herederos del duefio de algin oficio publico, se tendrdn por
legitimos renunciatarios de ése, mientras aquél no disponga otra cosa, y les
correrd el término de que habla el articulo 2° desde el dia en que fallezca el
mismo duefio.

Ant, 6°.- Los avaliios de los oficios piiblicos se haran por tres individuos que
sean abogados o escribanos, o de una y otra clase, nombrados por el respectivo
Juez de Hacienda con acuerdo de los interesados. El mismo Juez aprobara los
avaliios, y de su determinacion podra apelarse, y aun en su caso suplicarse ante
el Tribunal Superior de Justicia. Los oficios de Escribano publico no se
valuardn en menos de mil pesos, ni en menos de doscientos los de anotadores
de hipoteca,

Ant, 7°- No seré necesario valuar de nuevo los oficios piblicos, mientras no
hayan transcurrido diez afios desde el Gltimo avalto; a no ser que alguna
circunstancia haya alterado notablemente los productos de los mismos oficios
en cuyo caso hard nuevo avaliio a peticion de los particulares interesados en
ellos.
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Art. 8°- Quedan derogadas las disposiciones relativas a oficios piiblicos
vendibles y renunciables que sean contrarias a las de este Decreto,

Por otro lado, la ley de 1867 en su Exposicion de Motivos se proclama en
contra de este sistema, sin embargo en su articulado reconoce:

Art, 53.- No se reconocen en México como notarias mas que los oficios
piblicos vendibles y renunciables, de que habla el articulo 1° del decreto de 19
de diciembre de 1846, publicado por bando en 22 del mismo mes; las
escribanias que existian en esa fecha que tengan hoy los requisitos que para
continuar abiertos exigia el articulo 4° de la citada ley; y los que por leyes
posteriores se hayan permitido abrir con la calidad de vitalicios y sin condicion
alguna. Todos los demds, y muy particularmente los oficios que existen abicrtos
con la calidad de que son poseedores quedardn sujetos a lo que adelante se
dispusiera sobre arreglo de este ramo, quedaran cerrados, y sus archivos
pasardn al ayuntamiento, entretanto se establezca el judicial, donde deberan
quedar depositados definitivamente.

Quiz4 el ultimo decreto dictado sobre oficios vendibles, fue el de 14 de octubre
de 1887, que en sus articulos 1° y 4° expresaba;

Art, 1°- Los encargados de los oficios piblicos, vendibles y renunciables, de
propiedad particular, satisfardn al erario del Estado el 5 por ciento de la
cantidad que produzcan, conforme a arancel, los instrumentos que autoricen,
debiendo causarse este impuesto desde 1° de noviembre proximo y enterandose
por mensualidades vencidas, en las respectivas oficinas de Hacienda, la
cantidad que corresponda.

Art, 4°- Para el pago de traslacion de dominio de dichos oficios, se

capitalizaran por una anualidad los provechos de que trata el articulo 1° de este
decreto, a razén del 6 por ciento...

La enajenacion de este oficio tenfa los siguientes inconvenientes:
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1.- En virtud de que el notario habfa pagado un precio por el oficio, lo estimaba
parte de su patrimonio; lo podia enajenar, arrendar, sacar a subasta, renunciar,
y en caso de muerte formaba parte del haber hereditario. Por esta razon aim en
nuestros dias, hay quienes piensa que las notarias pueden adquirirse por
herencia.

2.-'El notario se tenia como duefio del oficio, de los protocolos y de todos los
documentos relacionados con su actividad,

3.- Consideraba su oficio como un negocio cuya adquisicion le habia costado
una cantidad relativamente elevada, Por lo tanto tenia que amortizar su
inversion y obtener las utilidades correspondientes. No tomaba en cuenta el
sentido profesional y de servicio que tiene la actividad notarial, pues la vela
como un negocio rentable. La idea de la notaria como un negocio privado
estaba tan arraigada, que de acuerdo con el decreto transcrito, a una persona
podia comprar el oficio para que un tercero lo atendicra.

4.- Resultaba un sistema antidemocritico, toda vez que sélo tenfan acceso al
notariado aquellas personas que contaban con cuantiosos recursos econémicos,

Esta practica quedd derogada con la entrada en vigor de la ley de 1901.

b).- Nombramiento Politico.

Esta forma se basa en la facultad discresional que tienen algunos gobemantes
de elegir libremente a los notarios, Estas designaciones normalmente son
otorgadas como premio politico a servicios recibidos o para satisfacer un
compromiso de la misma indole. No se considera la preparacion técnica y
cientifica del candidato, ni se cuida de ponderar las buenas costumbres
inherentes al desempefio de la funcién, El propdsito de esa costumbre se dirige
a la total supeditacion del notario a lc; de deseos del gobemante, que no
siempre coincide con el cumplimiento dc 1a ley o con la busqueda del bien de
los ciudadanos. Situacion que resulta sumamente peligrosa de admitir, pues se
deja en desamparo a los clientes, ya que su preparacion juridica normalmente
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es deficiente o se enfoca a otras ramas del derecho. Al respecto la ley de 1901
establecia;

Art. 4° - El ejecutivo procedera desde luego a hacer el nombramiento de los
notarios que falten para completar el nimero de los que han de ejercer sus
funciones en la ciudad de México.

En algunos Estados de la Republica, el Gobernador tiene la opcién de nombrar
libremente a los notarios. Hay Estados en que existen numerus clausus, o sea,
se fijan en proporcion a la poblacion, o se seflala un nimero determinado de
notarias independientemente de los habitantes, También existen numerus
apertus, o sea, puede haber tantos notarios como capacidad de nombramientos
tenga el gobernante.

¢).- Por Titulo Profesional.

En algunos Estados de Ia Republica y en determinados paises, simultaneamente
puede obtenerse el titulo de licenciado en derecho y de notario, o dentro de la
abogacia existe la especialidad notarial. Obtenido el titulo universitario, puede
solicitarse la patente correspondiente. Hasta hace poco en Guanajuato y
actualmente en los paises de Centroamérica, simultineamente con el titulo de
abogado se otorga ¢l de notario, En Argentina, existe la Universidad Notarial,
en la que se encuentra la especializacion en derecho notarial y los alumnos
pueden alcanzar el grado de doctores en esa materia. En provincia de Quebec
en Canadé, es una especialidad del posgrado indispensable para ser notario.

Es conveniente saber si el titulo de abogado es necesario o no para el ejercicio
de la actividad notarial, Considero que, el minimo requisito para ser notario, es
Ia previa obtencion del grado de licenciado en Derecho.

Los conocimientos ahi adquiridos resultan esenciales para esta actividad, Hay
que recordar que el notario es por excelencia un perito en derecho, y por lo
tanto, la carrera de abogado es el fundamento en el cual se cimienta la
especialidad notarial. No obstante, Ia licenciatura en derecho no es suficiente
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para ser notario, pues se requieren, ademds de la practica notarial, mayores
conocimientos y profundacion en determinadas ramas del derecho.

d).- Por Adscripcion,

Este sistema consiste en que el titular de una notaria nombra a un adscrito,
aspirante a nolario, quien colabora con él y lo sustituye en sus faltas
temporales, En caso de que el notario titular falte definitivamente, ya sea por
fallecimiento o renuncia, el adscrito lo sustituye convirtiéndose en titular. En
algunos casos para tener la calidad de adscritos se requiere presentar
previamente un examen tedrico-practico; en otros casos, no es necesario dicho
requisito, basta contar con ¢l titulo de licenciado en derecho, Este sistema
puede provocar que el adscrito pague al titular una cantidad de dinero con el fin
de que renuncie y de esta manera él se que de como titular.

La ley de 1901 establecia en el articulo 28 reformado:

Las faltan en que ocurran en las Notarias, salvo el caso del articulo 26, serdn
cubiertas por el nombramiento que debe recaer precisamente en el aspirante
més antiguo de la notaria en que ocurra la vacante, segin la fecha de registro de
la patente requisitada de aquel. No perder su derecho de prioridad para cubrir

futuras vacantes en su respectiva Notaria, el aspirante que no pudiere llenar la -

primera o siguientes, por causas independientes de su voluntad.

¢).- Por oposicién.

La oposicion es un sistema bien conocido dentro del derecho administrativo
para la seleccién de empleados y funcionarios que colaboran con el Estado.
ésta pude ser por méritos académicos, por experiencia, o por examen,
otorgindose la vacante al mejor de los participantes.

Para adquirir ¢! cargo de notario existe el sistema de oposicion que puede ser
cerrado o abierto.
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a) Oposiciones cerradas. En este sistema sélo pueden participar las personas
que hayan obtenido la patente de aspirante a notario Para obtener dicha patente
se requiere: ser abogado recibido; haber tenido una practica profesional y
notarial por determinado lapso de tiempo; y haber presentado y aprobado el
cormrespondiente examen de aspirante.

b) Oposiciones abiertas. En este procedimiento se requiere como minimo el
titulo de licenciado en derecho, haber cumplido con la préctica y presentarse y
triunfar en el examen de oposicion, O sea, la diferencia de la oposicitn cerrada
o s necesario ser aspirante para participar en la oposicién.

Una concepcién més perfecta e imparcial es el que Sanahuja llama de
“adscripcion legitima” debido a que la ley determina que el nombramiento debe
recaer en una persona que reiina los requisitos y presupuestos que establece la
misma ley, siendo el requisito mas importante el de oposicioén , . .”

B) REQUISITOS DE INGRESO EN EL DISTRITO FEDERAL

8) Patente de Aspirante

Para ejercer como Notario en el Distrito Federal es necesario obtener la patente
de notario que expide el Jefe del Departamento del Distrito Federal, por

acuerdo del Ejecutivo de la Union; una vez cumplidos los requisitos -

establecidos en los articulos 13 y 14 de la ley del Notariado para el Distrito
Federal,

“Articulo 13.- Para obtener la patente de aspirante al notariado, el interesado
deberd satisfacer los siguientes requisitos:

L~ Ser mexicano por nacimiento en pleno ejercicio de sus derechos, tener
veinticinco afios cumplidos y no mis de sesenta y tener buena conducts;



20

El articulo 30 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
sefiala que los mexicanos por nacimiento son:

a).- Los que nazcan en territorio de la Republica , sea cual fuere la nacionalidad
de sus padres.

b).- Los que nazcan en el extranjero de padres mexicanos, de padre mexicano o
de madre mexicana, y

c).- Los que nazcan a bordo de embarcaciones o aeronaves mexicanas, sean de
guerra o0 mercantes

A su vez el articulo 10 de la Ley de Nacionalidad, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion ¢l 21 de junio de 1993 establece que son documentos
probatorios de Ia nacionalidad mexicana:

. 1) El acta de nacimiento expedida conforme a la legislacion civil aplicable.

2) El certificado de nacionalidad que expida la Secretaria de Relaciones
Exteriores (SRE) a solicitud del interesado, El certificado de nacionalidad
conforme al articulo 2°, fraccion II de la ley antes citada, es el instrumento
juridico por el cual se reconoce la nacionalidad mexicana por nacimiento, a
quienes siendo hijos de mexicanos, nacieron en el extranjero.

3) La carta de naturalizacion, es decir, el instrumento juridico por el cual se
acredita el otorgamiento de la nacionalidad mexicana a los extranjeros.

4) El pasaporte vigente, ¢l cual conforme al articulo 1° del Reglamento de
Pasaportes, ¢s el documento de viaje que la Secretaria de Relaciones Exteriores
expide a los mexicanos para acreditar su nacionalidad ¢ identidad,

1L, Ser licenciado en derecho con Ia correspondiente céduln profesional y
acreditar cuando menos tres afios de prictica profesional, a partir de la
fecha del examen de licenciatura;
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11L- Comprobar que, por lo menos, durante ocho meses ininterrumpidos e
inmediatamente anteriores a la solicitud de examen, ha realizado pricticas

notariales bajo la direccién y responsabilidad de algin notario del Distrito
Federal;

IV.- No haber sido condenado por sentencn ejecutoriada, por delito
intencional; y

Este requisito puede dar entrada a personas con dudable comportamiento que
no hayan sido condenados por sentencia ejecutoriada.

V.- Solicitar ante la Direccién General Juridica y de Estudios Legislativos
del Departamento del Distrito Federal el examen correspondiente y ser
aprobado en el mismo,

b) Patente de notario
“Articulo 14.- Para obtener la patente de notario se requiere:

L- Presentar Ia patente de aspirante al notariado, expedida por el
Departamento del Distrito Federal;

Il- No haber sido condenado por sentencia ejecutoriada por delito
intencional;

Ii1.- Gozar de buena reputacién personal y profesional;
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IV.- Haber obtenido la calificacion correspondiente en términos del
articulo 23 de esta Ley.

(La puntuacién minima para aprobar sera de 70 puntos en una escala numérica
de 10 a 100. El sustentante que obtenga la mayor puntuacion sera el triunfador
de la oposicion)

“Articulo 16.- El Departamento del Distrito Federal, solicitar4, en su caso, a las
autoridades o a las instituciones que correspondan, los informes y constancias
necesarios para verificar si el interesado satisface los requisitos establecidos en
los articulos 13 y 14 de esta ley”.

C) REQUISITOS EN ALGUNAS ENTIDADES FEDERATIVAS

Estado de México

Ley Orgénica del Notariado del Estado de México; publicada en la Gaceta del
Gobiemo Constitucional del Estado de México con fecha 23 de septiembre de
1994,

“Articulo 11.- Para ser aspirante a ingresar a la funcién notarial es necesario
obtener constancia otorgada por el Ejecutivo del Estado, para lo que el
interesado debera satisfacer los siguientes requisitos:

L.- Ser ciudadano mexicano por nacimiento, mayor de veinticinco afios y menor
de sesenta; ’

I1.- Tener una residencia efectiva en el Estado de México, cuando menos de
tres afios anteriores a la fecha de solicitud;

Iil.- Estar legalmente autorizado para el cjercicio profesional del derecho, con
una antigtiedad minima de dos afios anteriores a la fecha de solicitud,
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IV.- haber realizado practicas en alguna notaria establecida en el territorio del
Estado de México por un periodo minimo de un aflo;

V.- Acreditar su participacion en el curso de aspirante a notario que imparte ¢l
Colegio; ' -

VI- No padecer enfermedad que impida el ejercicio de las facultades
intelectuales o que sea causa de incapacidad fisica para ¢l desempeiio de la
funcion notarial;

VIL.- Ser de conducta honorable;

VIIL- No estar sujeto a proceso penal por delito intencional ni haber sido
condenado por delito de la misma clase;

IX.- No haber sido suspendido o cesado del ejercicio de la funcion notarial en
el Estado de México o en otra entidad de la Republica;

X .- No haber sido declarado en estado de quiebra o de concurso de acreedores,
excepto que haya sido rehabilitado; y

XI.- Aprobar el examen para aspirante a notario en los términos de esta Ley y
su reglamento. . .

“Articulo 12.- Los aspirantes a notario acreditados con la constancia respectiva
que lo soliciten, serdn los unicos considerados para participar en los exdmenes
de oposicion para obtener el nombramiento de notario”,

No obstante que en esta Entidad Federativa encontramos los requisitos que
consideramos primordiales para el ejercicio de la funcion notarial, también
encontramos en la misma legislacion otras formas de ingreso al notariado como
1a sefialada en el siguiente precepto,

“Articulo 16.- Para cubrir la vacante de una notaria ya creada, en tanto se
realiza el nombramiento_del titular, el Ejecutivo del Estado podré nombrar a un
notario provisional sin el requisito de los exdmenes para aspirante y de
oposicion. Si después de transcurrido un afio demuestra experiencia, capacidad
y eficiencia en el desempefio de la funcién evaluado a satisfaccion de la
Secretaria y el Colegio, el Ejecutivo lo podré nombrar notario titular”,

Este articulo deja 8 un lado los requisitos esenciales que debe reunir un notario.
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Estado de Puebla

Ley Orgénica del Notariado del Estado de Pucbla; publicada en la Gaceta del
Gobierno del Estado de Puebla con fecha 5 de noviembre de 1968; Derogacion
y Reformas a diversos articulos de la misma por Decretos publicados los dias 6
de agosto de 1976, 4 de octubre de 1983, 29 de junio de 1990 y lero. de julio
de 1994,

“Articulo 27.- Para obtener la patente de Notario se requiere:

1.- Tener patente de Aspirante al ejercicio del Notariado, adquirida en términos
de esta ley.

- Ser mexicano por nacimiento y no tener mas de 70 afios de edad.
(Reformada por Decreto publicado en el Periddico Oficial de fecha 6 de agosto
de 1976).

I1L.- No tener el vicio de la embriaguez, ni del juego y haber tenido, y tener
buena conducta.

IV.- Ser abogado, con titulo expedido por Institucion reconocida legalmente
por el Estado. (Reformada por Decreto publicado en el Periédico Oficial de
fecha 6 de agosto de 1976).

V.- No tener enfermedad habitual que impida el ejercicio de las facultades
intelectuales, ni impedimento fisico que se oponga a las funciones del Notario,
VI.- Estar en el ejercicio de sus derechos politicos y civiles; no pertenecer al
estado eclesidstico, no haber sido condenado en proceso penal por delito
intencional e infamante; no haber sido declarado en quiebra o sujeto a
concurso, sin haber sido rehabilitado, o declarado inculpable; no haber sido
separado del ejercicio del Notariado dentro de la Republica, con causa
justificada.

Vil.- Ser vecino del FEstado, con residencia no menor de 5 afios
ininterrumpidos, anteriores a su nombramiento Reformada por Decreto
publicado en el Periédico Oficial de fecha 6 de agosto de 1976).

VIIIL.- Estar vacante alguna Notaria de las ya establecidas, o de las que se
crearen en lo futuro”,

“Articulo 33.- Cuando estuviere vacant. una Notaria, o cuando fuere creada
por el ejecutivo del Estado, la Secretaria de Gobernacién publicara un anuncio
por tres veces consecutivas en el Periodico Oficial del Estado y en otro de los
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de mayor circulacion en la Entidad, convocando a los aspirantes al Ejercicio del
Notariado que pretendan obtener la patente de la Notaria vacante, para que
dentro del término de diez dias, contados a partir de la ultima publicacion,
presenten su solicitud ante el Ejecutivo del Estado, acompafidndola con la
patente de aspirante expedida a su favor, debidamente registrada. Transcurrido
dicho termino, dentro de los 40 dias siguientes deberan llenar los demds
requisitos a que se refiere el Articulo 27 de esta Ley; y fenecido este término, el
propio ejecutivo extendera la patente de Notario en favor del solicitante que,
reunidos los requisitos de Ley, considere mas idoneo”,

“Articulo 64.- Cuando un Notario, hubiere cumplido 10 afios de ejercer esta
actividad en el Estado, tendra derecho a designar un Notario Auxiliar de entre
los que hayan recibido la patente de aspirante. El nombramiento de Notario
Auxiliar, lo extenderd el Ejecutivo del Estado, a solicitud del Notario Titular y
en favor del aspirante propuesto por éste, previa opinion del Consejo de
Notarios en ¢l sentido de que reine los requisitos establecidos por el articulo
67 de esta Ley. (reformado por Decreto publicado en el Periédico Oficial de
fecha 1° de julio de 1994,

“Atticulo 67.- Para obtener el nombramiento de Notario Auxiliar, el propuesto
acreditara los requisitos que previenen las fracciones I; II; III; IV; V; VI; y VII
del articulo 27 de esta Ley, y debera otorgar la garantia, rendir la propuesta y
registrar su nombramiento y firma, como lo previene esta Ley, para los
Notarios Titulares, cumplido lo cual, la Secretaria de Gobemacion, mandara
hacer la publicacion correspondiente.

De los preceptos relacionados anteriormente se desprende el nombramiento por
parte del ejecutivo a quien considere mas idoneo, y la designacion por parte de
un notario titular.

CONSIDERACIONES PERSONALES.

La funcion notarial es de gran importancia en la sociedad por los servicios que
presta; en razon a que el notario es la persona en quien el Estado ha delegado
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ciertos poderes y que es un ejercicio profesional que requiere de gran
dedicacion e implica una gran responsabilidad el proceso para el acceso al
notario debe garantizar que estos poderes sean utilizados en beneficio de Ia
sociedad; creemos imprescindibles como requisitos:

- La solvencia Moral

- Titulo Universitario de Licenciado en Derecho.
- Nacionalidad

- Capacitacion Técnica;

- Examen de Oposicion

Actualmente en nuestro pafs encontramos:

A).- El sistema de Oposicion, que hace posible examinar a varios aspirantes a
la vez para otorgar una notaria vacante, presente los siguientes beneficios:

|- Seleccionar a la persona més preparada.

2.- Evitar nombramientos arbitrarios por parte de aquellas personas que
detentan el poder.

3.- Imparcialidad y menos casos de corrupcion

4.- Mejor Servicio Notarial.

B).- En oposicion al anterior se encuentra el sistema denominado
Nombramiento Politico, directo y discrecional del Gobemador que puede
producir un sin fin de desviaciones notariales empezando por la dependencia
que surge del notario elegido hacia el Gobernador, dejando en segundo término
los requisitos como la solvencia moral y debida preparacion notarial.

En diversas ocasiones se ha utilizado esta potestad para “premiar o compensar”
a quienes apoyaron en campafia electoral, colaboradores, o simplemente por
amistad o parentesco.

Este mal acceso al notariado solo es contrarrestado por las virtudes personales
y la vocacion notarial que se pueda encontrar en un notario designado por un
Gobemador.
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LA FUNCION DEL NOTARIO COMO FEDATARIO

“La fe piblica se hace indispensable no solo para precisar y concretar la verdad
de ciertos hechos, sino antes que nada para poder parantizar fa existencia y
legitimidad de los textos legales”. (1)

- 1,- CONCEPTO DE FE

La “fe”, esta palabra, proviene del latin “fide” (confianza), y en términos
generales, es el acto subjetivo de creencia o confianza en algo que no se ha
percibido por los sentidos; hay diversas clases:

a) FE DIVINA.- Es considerada objetivamente como “Un conjunto de
verdades reveladas por Dios; subjetivamente como el acto de fe”. (2)

A esta clase de fe se refiere San Agustin cuando dice que “a la fe nadie puede
ser obligado”; se considera a la fe como una simple creencia en lo que no se ve,
se identifica a la fe como un don recibido de Dios; proviene de la autoridad de
Dios que ha revelado algo a los hombres.

b).- FE HUMANA - En este caso podemos hablar de la fe como la creencia en
aquello que no se ha percibido directamente por los sentidos, es decir, aceptar
que un acontecimiento es cierto porque otra persona lo dice, ya sea por la
autoridad de que esté investida o por la fama de que goce; es creer que un
determinado acto efectivamente se realizd aiin cuando el mismo no haya sido
presenciado directamente, pues si hubiera sido percibido directamente por los
sentidos se estarfia en presencia de una evidencia y no de un acto de fe;
proviene de afirmaciones hechas por el hombre

1 Gimenez-Arnau Enrique, op. cil, Pag. 72.
2 Carral y De Teresa, Luis, Op. cilada, Pag. &1,
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Un hecho es evidente cuando se presenta directamente a nuestro conocimiento,
lo percibimos directamente por nuestros sentidos, podcinos formar un juicio de
razén por lo que el acto de asentimiento es un acto de conocimiento, ya que el
hecho conocido se revela a si mismo, tenemos la realidad percibida por lo que
la voluntad no interviene en dicho conocimiento.

El acto de fe se da cuando el objeto o hecho no es evidente, es decir, no se
presenta directamente a nuestros sentidos; no esta presente, en este caso el
asentimiento es por la imposicion de un acto de conocimiento, no requiere
“ante todo, un acto de voluntad, pues no revelandose directa y necesariamente
el objétivo mismo por su presencia, algo ajeno por completo al objeto y al
sujeto, debe inclinar y vencer la voluntad a verificar necesariamente el acto de
asentimiento”, (3)

Lo que hace, en un momento dado, creer en un hecho que no es evidente a

nuestros sentidos, es la confianza que se tiene a lo que dice una persona dotada

de autoridad. De esa autoridad, de su origen y clase, dependera el poder de

persuasion o imperatividad que se de a su declaracion o narracién del objeto
que se pretende conocer.

De aqui se derivan dos tipos de fe: la fe en una acepcion simple, es decir, el
prestar crédito a lo que otra persona manifiesta, simplemente por la confianza
que se tiene en su dicho, y por otra parte, la fe en su acepcion juridica, que se
da cuando se cumplen ciertos requisitos de formalidad ante determinadas
personas autorizadas por el Estado, por lo que se da seguridad juridica a los
actos y hechos que son realizados en su presencia, es en este caso cuando se
habla de la fe piblica.

3 Carral y De Teresa, Luis, Op. cilada, Pag, 5.
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2.- FE PUBLICA,

“Es la garantia que da el Estado de que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho”. (4)

La fe piblica es un atributo del Estado Modemo que tiene en virtud del lus
Imperiun (poder de mando), y la cual es ejercida a través de los drganos
estatales y de los particulares en quienes se ha delegado la funcién fedataria.;
es publica porque proviene del Estado y por que tiene consecuencias que
repercuten a la sociedad.

La fe publica surgié al aumentar el nimero y complejidad de las relaciones
Juridicas, que no pueden ser presenciadas por la mayoria de las personas; en un
principio, quien ejercia la facultad de dar fe de los acontecimientos que

sucedian, era el pueblo en si mismo.

La intervencion solemne del pueblo en una ceremonia piblica, le daba la
formalidad requerida a los actos; con el tiempo, la intervencion popular fue
substituida por testigos, mismos que acudia en representacion del pueblo para
responsabilizarse de la veracidad de los hechos.

Asf surgié en el Derecho Romano la fides promitio, como la primera forma
exteriorizante de la fe otorgada por un solo individuo, la cual emana del
sentimiento religioso, cuyo incumplimiento era considerado un sacrilegio.

Posteriormente, se hace la transicion del sistema oral al escrito, cuya finalidad
principal es Ia de facilitar la constitucion de la prueba; y asf surge la fe piblica
documental,

Con el fin de que los negocios juridicos sean aceptados ain sin haberlos
presenciado, es que se exige que determinados actos sean investidos de cierta

4 Bollini A. Korge, y Garday, Juan A, Fe de conocimienlo, Buenos Aires . 1964, pog. 22.
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formalidad, mediante la intervencion de personas que por delegacion del Estado
prestan el servicio de fe publica; asl puede decirse que al momento de
expedirse un documento es como si estuviera presente ¢l Estado mismo; por lo
que estos actos deben ser legalmente aceptados por todos los miembros de la
sociedad civil, a pesar de no haber presenciado su realizacion.

“La fe publica se ha convertido en una necesidad de cardcter juridico, que nos

obliga a estimar como auténticos los hechos o actos a ella sometidos; es una.

verdad oficial que todos estan obligados a creer”, (5)

Al respecto, el jurista espafiol Enrique Giménez-Amau nos dice que
“Juridicamente la fe publica supone la existencia de una verdad oficial cuya
creencia se impone en el sentido de que no se llega a ella por un proceso
espontaneo cuya resolucion queda a nuestro albedrio, sino por virtud de un
imperativo jurfdico o coaccién que nos obliga a tener por ciertos determinados
hechos o aconteciiientos, sin que podamos decidir autoctonamente sobre su
objetiva verdad de cada uno de los que formamos ¢l ente social™.(6)

De esta manera, en un sentido juridico, considera a la fe publica como una
necesidad de cardcter piblico en toda sociedad, cuya finalidad es dotar de una
presuncion de verdad a los hechos o actos sometidos a su amparo, sin itnportar
si se cree 0 no en ellos.

“En el caso de fe piblica no estamos en presencia de un acto subjetivo de fe
sino de afirmaciones que objetivamente estamos obligados a aceptar como
verdaderas los miembros de la sociedad civil, en acatamiento de los preceptos
legales que asi lo ordenan”. (7)

5 Carral y De Teresa, Luis, Op. citada, Pag. 62.

6 Gimenez-Arnau Enrique, citado por Pérez Ferndndez del Castillo. Bernardo, “Derecho
Notarial", México, 1991, pag. 160 y 161.

7 Corral y De Teresa, Luis. Op. citada, Pég. 52.




32

No se da opcion de creer o no en la existencia de un acto o hecho determinado,

sino que por imposicion del derecho, se obliga a todos a estimarlos como
auténticos y verdaderos.

“La fe publica tiene como gran mision el de dar veracidad a los actos o hechos
que interesan al orden juridico del Estado”(8), por lo que se afinma que la fe

publica constituye una garantia otorgada por el Estado, de que dichos actos son
ciertos y verdaderos.

La fe publica, entonces, podria definirse como el atributo que tiene el Estado
para certificar documentalmente la existencia de actos y hechos que a partir de
ese momento se tienen por ciertos, es decir se da veracidad a estos actos y
hechos que interesan al derecho.

Lo anterior, esta intimamente relacionado con el concepto de seguridad juridica
ya que precisamente lo que se propone el Estado al exigir que determinados
hechos o actos sean investidos de fe piblica, es la seguridad juridica en la
realizacion de los mismos, Estos dos elementos de derecho, la fe piblica y la
seguridad juridica, se encuentran intimamente vinculados y son indispensables
en la vida juridica del Estado.

Sobre la seguridad juridica, Rafael Preciado Hemdndez nos dice que debe
entenderse “como el conocimiento que tiencn las personas respecto de aquello
que pueden hacer, exigir 0 que estdn obligadas a evitar o no impedir. Lo
anterior, implica conocer las libertades, derechos y obligaciones establecidas en
el derecho positivo, es decir, es “saber a que atenerse”, la consccuencia de lo
que puede hacer y de la proteccion que puede esperar una persona de acucrdo
con e} ordenamiento juridico vigente al que esta”.(9)

8 Vazquez Castellanos Raymundo. Palabras pronunciadas en Ja conferencia "La fe piblica
en ¢l sislema juridico mexicano” en las instalaciones de la Secrelaria de Comercio y
Fomento Industrial, en enero de 1994,

9 Citado por Vazques Castellanos Raymundo. Palabras pronunciadas cn la conferencia
“la fe piblica en ¢} sistema juridico mexicane” en las inslelaciones de la Secretaria de
Comercio y Fomento Industrial, en enero de 1994,
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Ahora bien, para que la fe publica cumpla su objetivo, debe reunir los
siguientes requisitos; '

a).- Fase de evidencia- En esta etapa hay que distinguir entre el autor del
documento y el destinatario. El autor serd una persona en la que se haya
delegado la fe publica, que haya presenciado el hecho ajeno o narrado el
propio.

El autor no realiza un acto de fe, sino de conocimiento directo, ya que para él.
el hecho o acto es evidente; el acto de fe resulta para todos los destinatarios del
documento entre los que va a surtir efectos ese acto; es por ello que se dice que
el autor “recibe el acto” y “da fe de el”. Es precisamente, del autor de quien
dimana el acto de fe que recibe el destinatario.

b).- Fase de solemnidad.- El acto evidente puede producirse llanamente o
revestido de solemnidad; es en el segundo caso, cuando se esta en presencia de
la fe publica; ya que el hecho o acto se produjo en la forma determinada por la
ley y en presencia de la persona investida de fe publica. Esto es lo que
constituye el “rigor formal” de la fe publica. “La evidencia, se produce dentro
de la solemnidad, es decir, encerrada en un conjunto de garantias legales que
aseguran ‘la fiel percepcion, expresion y conservacion de los hechos
histéricos”.(10)

c).- Fase de objetivacion.,- En esta fase, es necesario que la persona investida
de fe piblica, convierta en cosa corporal el hecho percibido, debe dotarle de
corporeidad; el hecho percibido, evidente, debe ser narrado y fijado en el papel,
sin lo cual no existiia el instrumento. Esto es lo que constituye la
objetivizacion del hecho o acto narrado, dotdndolo de autonomia,

10 Carral y De Teresa, Luis, Op. Cit. pag, 54.
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1a objetivacion fisica produce la fe escrita que esta previamente valorada por la
ley como documento auténtico, y como tal constituye prueba plena en cualquicr
juicio. En cambio, cuando se trata de un hecho no objetivado, es decir, tan sélo
presenciado, el juez puede estimar subjetivamente fa veracidad del testimonio
emitido ante ¢,

d).-Fase de coetaneidad.- Los requisitos anteriores, evideicia, solemnidad y
objetivacion, deben producirse coetineamente, es decir, al mismo tiempo.
Deben producirse en un solo acto, y de acuerdo con las formas previstas por la
ley, las cuales son obligatorias para el fedatario piiblico ante el cual se realiza
¢l hecho o acto que se pretende autenticar. Estas formas, constituyen la garantia
para que el instrumento notarial tenga un valor probatorio pleno, salvo prueba
en contrario,

Estas fases deben realizarse tomando en cuanta los siguientes aspectos:

a).- Exactitud.- Este aspecto se refiere a la adecuacion entre el hecho histérico
y el hecho narrado. Debe existir fidelidad entre lo sucedido y lo asentado, lo
que se narro, '

Pueden darse dos tipos de exactitud: la natural, que se refiere a la narracion
completa del hecho; y la funcional; que se constrifie a lo que del hecho interesa
- al asunto de que se trate.

b).- Integridad.- La integridad proyecta esa misma exactitud, pero hacia el
futuro, La integridad es exactitud contenida en el instrumento notarial, que
como obra corporal de 1a fe publica es aceptada ain por los que no estuvieron
presentes en la realizacion del acto, lo cual constituye el objetivo de la fe
publica.

Por lo expuesto anteriormente, podemos decir que existen dos tipos de fe
publica:
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a)- Fe publica originaria- Se da cuando el hecho que se traslada
coetdneamente al papel en forma de narracion, es captado directamente por los
sentidos del fedatario.

Se refiere a un documento directo (percibido por los sentidos del fedatario) e
inmediato (narrado en el mismo momento).

b).- Fe publica derivada.- Es aquella en que el fedatario no actia sobre hechos,
cosas 0 personas, sino unicamente sobre otros documentos. El hecho sometido
al conocimiento del fedatario es otro documento preexistente.

3. CLASES DE FE PUBLICA-

Para Sanahuja las clases de fe publica provienen de los siguientes
razonamientos;

Si la fe publica es la garantia que el Estado da de que ciertos hechos que
interesan al derecho son verdaderos, resulta que;

1.- Los actos creadores del derecho, o sea de las normas juridicas son objeto de
Ia fe piiblica legislativa;

2.- las resoluciones mediante las cuales el poder publico somete un hecho
determinado a la norma juridica, son objeto de la fe publica judicial;

3.- Los actos por los que el poder publico ejecuta el derecho estatuido en las
normas o declarado en las resoluciones es objeto de la fe publica
administrativa, y

4- Los hechos previstos en la norma juridica general, que ponen en -

movimiento a esta y sobre los cuales derivan derechos, obligaciones y
sanciones, son objeto de la fe publica notarial,
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Corresponde al Estado el ejercicio de 1a fe publica, por constituir ésta un
atributo derivado de su “Jus Imperium”, Esta funcién la ejerce el Estado a
través de los érganos estatales, asi como de particulares en los que delega
confiriéndoles investidura mediante la patente o autorizacién que para tal
efecto les otorga.

De lo anterior, podemos afirmar que existen diversas clase de fe publica, a
saber: :

a) Fe pablica Judicial - Es en el secretario judicial en el que se deposita la fe
publica en materia judicial. Su funcion se diferencia de la del notario, en cuanto
al modo de intervencién, ya que su participacién en los actos procesales
realizados por las partes y por el juez, ante €, es la de mero testigo del acto,
limitendose a autenticarlo, y no interviene en la constitucion del acto juridico
como el notario, Esto se debe a que el juez es un magistrado perito en derecho,
y por consecuencia, no tiene la obligacion de consultar al secretario, ni este
derecho a intervenir para la validez del acto procesal,

b) Fe piblica Registral.- En este caso, la fe registral es confiada a un servidor
publico, (federa! o local, dependiendo de la materia de que de trate) el
Registrador, jurista que realiza sus funciones en” diferentes dreas: Registro
Piblico de la Propiedad y de Comercio, Registro Civil, Registro Agrario
Nacional, etc. En este caso, el Registrador realiza una funcion conservadora, no
constitutiva, ya que recibe los documentos publicos expedidos por otros
fedatarios piblicos, con el objeto de registrar, y asi dar publicidad, a los actos y
hechos juridicos en ellos consignados. Solo confronta el documento por
registrar, con sus antecedentes, aunque tiene la facultad de calificar el acto y en
su caso rechazar el registro, Conserva lo que es tal como es,

La fe piblica del Registrador es limitada, pues se circunscribe a los actos que
se inscriben en los registros publicos, sin poder actuar como fedatarios en otra
clase de actos o hechos en general.
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¢) Fe publica Notarial.- tiene como fin la seguridad en las transacciones; es el
notario en el que se deposita la fe publica notarial, lo que significa la capacidad
y poder que tiene para que aquello que certifica sea creible; esta clase de fe
publica es la mas importante, en base a que tiene un campo de accion genérico,
es decir, que abarca actos y hechos que se llevan a cabo por la sociedad civil.

Asi, podemos decir que la fe notarial es la garantia de que el acto se ha
otorgado conforme a derecho y de que lo relacionado en el es cierto,
proporcionando asi seguridad juridica, el notario publico es la persona
facultada para hacer constar los actos y hechos juridicos a los que los
interesados deban o quieran dar autenticidad conforme a las leyes,
interviniendo en la formacion de tales actos o hechos juridicos, y revistiéndolos
en su caso de solemnidad.

El fundamento de la fe piblica notarial en el Distrito Federal, lo encontramos
en ¢l articulo 1° de la Ley del Notariado del Distrito Federal, que dice:

Art. 1.- La funcion notarial es de orden publico. En el Distrito Federal
corresponde al ejecutivo de la Union ejercerla por conducto del Departamento
del Distrito Federal, el cual encomendard su desempefio a particulares,
licenciados en derecho, mediante la expedicion de las patentes respectivas.

d) Fe piblica Mercantil.- Esta encuentra su fundamento en la Ley Federal de
Correduria Publica, articulo 6", fracciones V y VI, donde se faculta al corredor
publico para actuar como fedatario en los actos y hechos de naturaleza
mercantil y societaria. El corredor, al igual que el notario, es un particular en el
que ¢l Estado delega la funcion de fe publica, pero limitando su intervencion a
la materia mercantil,

Por otra parte, 1a fe publica se clasifica fundamentalmente en dos corrientes: el
sistema anglosajon y el latino,
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1.- En el sistema anglosajon no existe una legislacion escrita que regule de
manera precisa las funciones y responsabilidades de los fedatarios publicos; su
funcion consiste en certificar la identidad de las partes y 1a firma de las mismas,
sin participar en la elaboracion del documento en que se haga constar el acto, y
por lo tanto, no es responsable del valor y eficacia juridica del mismo.

El notario no es investido del poder de dar fe por parte del Estado, aunque le
seflale condiciones para el desempefio de su actividad,

El fedatario piblico actia como un testigo de calidad, ya que solo da fe del
otorgamiento de las firmas, sin intervenir de una manera activa en la formacién
del acto juridico, es por ello, que esta funcion puede ser realizada
précticamente por cualquier persona sin importar su nivel de escolaridad o
profesional,

Carral y De Teresa explica que en el sistema anglosajon, el fedatario publico,
en cuanto a su actuacion, si bien colabora en la redaccion del documento , su
intervencion no lo hace autentico, ni menos solemne, pues la autenticidad no se
refiere al contenido, sino solo a las firmas. Sélo en materia intemacional se
presta autenticidad a los actos en que interviene, como en el caso del protesto
de letras internacionales y ]a legalizacion de firmas de documentos que hayan
de sufrir efectos en el extranjero.

2.- En el sistema latino, el fedatario es un profesional del derecho. Su funcién
consiste en escuchar, interpretar y asesorar juridicamente a las partes, asi como
preparar, redactar, certificar, autorizar y reproducir un instrumento notarial para
dar certidumbre legal a las partes que intervienen en su suscripcion, dotando a
dicho instrumento de autenticidad. El fedatario publico ademas de dar fe de lo
que ante él sucede tiene la obligacion de estructurar, de dar forma al acto, es
por lo tanto, principalmente un asesor juridico, gracias a cuya intervencion se
evitan conflictos judiciales.
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4.- LA FE PUBLICA EN EL DERECHO MEXICANO.

Es en el aticulo 121 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos donde se encuentra regulada la fe piblica en el Derecho Mexicano,
Este articulo sefiala;

“En cada Estado de la Federacion se dard entera fe y crédito a los actos
publicos, registros y procedimientos judiciales de todos los otros. El Congreso
de Ia Uni6n, por medio de las leyes generales, prescribiré la manera de probar
dichos actos, registros y procedimientos, y el efecto de ellos, sujetdndose a las
bases siguientes:

I- Las leyes de un Estado sélo tendrdn efecto en su propio territorio y por
" consiguiente, no podran ser obligatorias fuera de él;

Il- Los bienes muebles e inmucbles se regirdn por la ley del lugar de su
ubicacién,

Il.- Las sentencias pronunciadas por los tribunales de un Estado sobre
derechos reales o bienes inmuebles ubicados en otro Estado, sélo tendrdn
fuerza ejecutoria en éste cuando asi lo dispongan sus propias leyes.

Las sentencias sobre derechos personales sélo serdn ejecutadas en otro Estado
cuando Ia persona condenada se haya sometido expresamente, o por razén de
domicilio, a la justicia que las pronuncié y siempre que haya sido citada
personalmente para ocurrir a juicio;

IV.- los actos del estado civil ajustados a las leyes de un Estado tendran validez
en los otros; y

V.- Los titulos profesionales expedidos por las autoridades de un Estado, con
sujecion a sus leyes seran respetados en los otros,”
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En la llamada cldusula de entera fe y crédito, consagrada en el primer parrafo
de este articulo, se encuentra el fundamento de la titularidad de la fe piblica
por parte del Estado, al establecer que se deberd dar total credibilidad a los
actos publicos emanados de las autoridades de cada Estado, debiendo enterarse
también con respecto a los actos emanados de autoridades federales y del

Distrito Federal,

E! articulo 121 de la Constitucion Mexicana tiene su antecedente en la seccion
I del articulo 1V de 1a Constitucién Norteamericana, del cual s realizé una
traduccion literal. S ¢ habla de dar entera fe y crédito a os actos piiblicos,
respecto a ello, se han realizado diversos estudios sobre el significado del
término “actos piblicos” en el contexto del derecho constitucional mexicano,

El primer estudio sobre ¢l tems fue el realizado por el Licenciado Eduardo
Triguero Sarabia, quien asegura que “para poder damos cuenta de la exacta
significacion de la seccién I del articulo IV de la Constitucion norteamericana,
no basta traducir literalmente el texto como se ha intentado repetidas veces
entre nosotros, y siempre procurando buscar Ias palabras literalmente
equivalentes sin investigar el sentido de ellas en el tecnisismo del derecho
norteamericano y apreciando el modo de plantear e problema cuya solucion se
busca”(11)

El maestro Trigueros consulté el Blascks Law Dictionary (edicion 1993) para
buscar ¢l significado del término “public act”, llegando a la conclusion de que
significaba, entre otras cosss, “una ley escrits, formalmente ordenada y
aprobada por Ia legisistura de un Estado, llsmads en Inglaterrs ‘acto
parlamento’ y en Estados Unidos, acto del Congreso o de Ia legislatura de cada
Estado. los actos pueden ser privados o piblicos, estos iltimos son los que se
relacionan con toda la comunidad o establecen reglas universales de gobiemo
para el cuerpo politico.

11 Trigueros Sarabia, Eduardo cilado por Elisur Arleaga Nava en "Derecho Constitucional
Estatal”, México, 1988, pag 70
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Las palabras “bill” y “law” son utilizadas como sinénimos del término “act” de
manera incorrecta, ya que “bill” es sélo el proyecto o forma del “act
presentada a la legislatura, pero no aprobado (es decir, la iniciativa de ley).

Derivada de esta significacion del término “public act”, se desprende que en la
Constituciéon de los Estados Unidos al hablar de dar entera fe y crédito a los
public act de los demas, se impone la obligacion de aceptar las leyes de los
demas Estados, o cual debe quedar regulado por unaley del Congreso,

“las palabras “public acts” no han sido traducidas por nuestros publicistas, ni
por los autores de nuestra normas constitucionales de acuerdo con su sentido
técnico, ni con el que indican sus antecedentes y el problema al cual pretenden
dar solucion, Nuestras leyes fundamentales traducen siempre “actos publicos”,
expresion que no obstante su vaguedad y su amplia comprension no tiene entre
nosotros el significado que a la expresion literal equivalente da el derecho
norteamericano”. (12)

Algunos autores tratan de superar esta dificultad traduciendo por “actas
publicas” como Ramon Rodriguez, o empleando la palabra “ley” de acuerdo a
su acepeion técnica como Carlos Mejia y Carlos Pereyra, o manteniendo la
version literal de “actos publicos” como Gustavo R. Velasco.

Sin embargo, si el maestro Elisur Arteaga Nava difiere de la opinion del Lic.
Eduardo Trigueros, sefialando que debido a la autoridad del maestro, sus
discipulos y seguidores no cuestionaron sus razonamientos. Establece que el
analisis del Lic. Trigueros no es del todo claro y que existen elementos que
tienden a corroborar el punto de vista de los constituyentes mexicanos al
traducir el término “public act” por el de actos publicos.

12 Trigueros Sarabia, Eduardo “Fl articulo 121 de la Constitucion” Revista Mexicana del
Derecho Piblico, Tomo I, nimero 2, octubre/diciembre de 1946, pag 166.



42

El Lic. Arteaga parte del Blacks law Dictionary utilizado por Eduardo
Trigueros para sustentar su teoria, Al respecto nos dice: “En principio cabe
hacer notar que el maestro no recurrié a la voz “public” o “public acts” del
mismo diccionario, voz esta Gltima que no existe; recurri6 a la voz “act” y de
esta recurri6 a su cuarta acepcion: “In legislation”, por que el resultado tenia
que ser obvio, el sentido tenfa que estar refeido a un contenido

legislativo™.(13)

Ahora bien, si de acuerdo con esta acepcion el término act puede traducirse
como ley, la situacién cambia cuando se precede de la palabra public. Los
actos publicos hacen referencia no solo a las leyes propiamente dichas, sino
también a la doctrina y jurisprudencia.

Asi los constituyentes mexicanos le han dado al término una connotacion
genérica y amplia, aludiendo a todo acto de autoridad, emanado de la
legislatura, de las autoridades y del ejecutivo o autoridades municipales.
traduccion que han respetado Gustavo R. Velasco y Felipe Tena Ramirez.

Se debe concluir que en el Derecho Mexicano el término acto publico tiene una
connotacion propia, y debe ser interpretado tomando en cuenta la tradicion
romana Yy la influencia del derecho francés, en donde el acto juridico es una
manifestacion de voluntades que tiene por finalidad producir efectos de

derecho.

De esta manera Arteaga seflala que “acto publico es toda forma como se
manifiestan las relaciones de poder, de dominacion, que se dan en una
sociedad, que se realizan con vista a un marco juridico y con la finalidad de
producir efectos de derecho”. (14)

El término acto publico es un concepto genérico que abarca los actos emanados
por los poderes legislativo, ejecutivo, judicial, municipal; y por tanto los
realizados por personas en las que se delegan determinadas funciones, como

13 Arleaga Nava‘Elisur. notes para un Derecho Conslitucional Estatal, México 1988, pag

7. :
14 Arleaga Nava, Elisur Op. Cit. pag. 74.
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son los casos del notario y del corredor publicos. Si se hubiera traducido el
término como ley, hubieran quedado fuera del precepto los decretos,
resoluciones administrativas y sentencias que pueden emitir las legislaturas de
los estados y que en un sentido estricto no pueden clasificarse como leyes; asi
como los actos emanados del poder ejecutivo cstatal.

Es por ello, que podemos decir que en el derecho constitucional mexicano se
entiende que un acto publico es una accién realizada por los funcionarios o
servidores publicos, sean éstos federales, estatales o municipales, en uso de
facultades que legalmente les corresponden.

La fe publica es detentada por los poderes ejecutivo, legislativo y judicial, ya
sea a nivel federal 0 local, en el ambito de su competencia, por lo que los actos
publicos que realizan en el ejercicio de sus actividades se encuentran investidos
de fe publica. Asi, se denomina fe piblica originaria la que pertenece al Estado
a través de sus organos, y de fe publica derivada, a la que poseen particulares
por la delegacion del Estado. Los actos que son pasados ante los particulares
investidos de fe publica por el Estado deben considerarse como actos publicos,
en virtud de la delegacion que hace el Estado en su favor, y por lo tanto se
debera dar entera fe y crédito a los actos pasados ante fedatario publico.

S. EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO EN RELACION CON LA FUNCION NOTARIAL.

Inicialmente el Registro Publico, se origina con una finalidad administrativa y
posteriormente se modifica su finalidad en razon a la imperiosa necesidad de un
medio de seguridad del trafico-juridico, actualmente se puede definir como un
Organo administrativo, ideado para garantizar la seguridad de los derechos
adquiridos y 1a seguridad de! obrar juridico.
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La funcion notarial esta intimamente ligada con el Dereclio Registral en virtud
de perseguir la misma idea: la seguridad juridica. Por esto no pueden, ni deben
estar enteramente separados. Existen entre ellos vinculos y dependencias
reciprocas, asi como cierta continuidad, que va del Derechio Notarial hacia el
Registral, que los ligan fuertemente.

“El Derecho Registral hace Posible y facilita la publicidad que deben revestir
ciertos actos juridicos, o ciertas situaciones o “‘status” cuya naturaleza asf lo
requiere, para la debida seguridad juridica”, (15)

La forma notarial también es un aspecto de la publicidad, aunque muy limitada.

En el dmbito del derecho civil se considera conveniente por cuestiones de
seguridad juridica, que para determinados casos se¢ reanan ciertos requisitos
externos. El derecho subjetivo nace por el consentimiento de las partes ante
notario extrarregistralmente, ya formado en fornmna de testimonio va al Registro,
para ahi recibir la publicidad que el Derecho Civil exige del acto.

Se considera que la perfeccion del acto se logra cuando queda debidamente
registrado; para que ¢l acto que autorice el notario sea perfecto se requiere
tomar en consideracion las disposiciones legales del Registro Pblico; 1a falta
de algin requisito legal indispensable para la inscripcion del instrumento
notarial trae como consecuencia el desecho del mismo como facultad
calificatoria del Registrador.

El Derecho Registral, aunque no trata con el contenido (composicion intima)
del Derecho, regula la expresion registral de los actos y los efectos de la
misma, el del trafico juridico, por eso se habla de él como de la dindmica del
Derecho inscribible o sea de aquellos que requieren hacerse publicos para
seguridad del comercio juridico.

15 Carral y de Teresa, Luis Op. Cil. pag. 210.
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“Un mecanismo, oficina o centro publico llamado a dar la alerta o voz
animadora . . . para conocimiento de todos los que no habiendo intervenido en
el otorgamiento o formalizacion de los actos adquisitivos o extintivos del
primero, . . necesitan para su conveniencia, de un punto de partida seguro y de
plena garantia en las transacciones en que piensa entrar”, (16)

La publicidad tiene como fin llevar al conocimiento de los terceros el hecho
publicado.

“No es medio de expresion de un hecho intemo, sino requisito artificialmente
afladido al acto y que no forma parte de la exteriorizacion de voluntad, es
requisito afiadido para que esta surta determinados efectos”, (17)

FINALIDADES

Para Ramoén Sanchez Medal los objetivos primordiales del Registro Publico,
son un régimen de publicidad, de scguridad y de respeto a la apariencia
juridica,

La finalidad del Derecho Registral es Robustecer la seguridad Juridica en el
trafico de bienes; principalmente inmuebles por su naturaleza y calidad fisica
(situacion Fija). Esta finalidad la logra el Registro Publico mediante la
atribucién de efectos a los asientos del Registro, referentes a la constitucion
modificacion, extincion etc., de los derechos.

Otro efecto juridico de la registracion, de trascendental importancia, es
producir un medios privilegiado de prueba

16 Ortega lorca. Tomo X de Mucius Scovenda, pag. 827.
17 Carral y de Teresa, Luis Op. Cil. pag. 217.
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Il INSTRUMENTO NOTARIAL

“El documento nacié con la misma necesidad de dar fijeza y seguridad a las
relaciones de todo orden de perpetuar los acontecimientos para conocimientos
y ensefianza de sucesivas generaciones”. (1)

La fe publica notarial esencialmente es documental, no verbal; el notario
produce un Instrumento en forma de documento,

1.- DOCUMENTO PUBLICO.

Etimolégicamente documento proviene del verbo latino doceo y de este
vocablo documentum, con 3 acepciones primarias:

Aquello con lo que alguien se instruye.
Aquello que se refiere a la enseflanza,
Aquello que se ensefia,

Para el Doctor Francisco de P. Morales ¢l documento es “Un objeto mueble
elaborado con la intencitn de recordar, comunicar y acreditar hechos”

“Se da el nombre de documento a toda representacion material, destinada e
idonea para producir una cierta manifestacion del pensamiento”, (2)

El pensamiento lo podemos traducir como el contenido ideologico del
documento que para nosotros serd contenido de orden juridico; de acuerdo con
esta definicion podemos encontrar documentos materiales, cuando la

| Pelosi, Carlos A, Bl Documento Notarial, Buenos Aires, pag. 31
2 Quiovenda, Principios de Dereclio Procesal, vol l.
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representacion no se hace a través de la escritura ej. fotografias, peliculas etc. y
documentos literales, cuando la representacion es por la escritura; csta especie
de documentos se clasifican en publico y privados.

Los documentos privados son los que no alcanzan la categoria de “auténticos”,
su credibilidad no es impuesta por el Estado de manera absoluta, no hacen
prueba plena, sino que alcanzan cierto grado de prueba si su contenido no ¢s
objetado por la otra parte (articulo 334 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal).

El articulo 334 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
sefiala cuales son los documentos privados

Art, 334 - Son documentos privados los vales, pagares, libros de cuentas, cartas
y demds escritos firmados o fornmados por las partes o de su orden y que no
estén autorizados por escribanos o funcionario competente.

Y por exclusion los documentos que no rednen las condiciones previstas en el
articulo 327 del mismo ordenamiento que relaciona los documentos que pueden
considerarse publicos.

El documento piiblico.- esta definido ¢n nuestra legislacion en el articulo 129
del Cadigo de Procedimientos Civiles en materia federal.

Art. 129.- Son documentos publicos aquellos cuya formacién estd
encomendada por la ley, dentro de su competencia, a un funcionario piblico
revestido de la fe publica, y los expedidos por funcionarios publicos, en el
ejercicio de sus funciones,

La calidad de piblicos se demuestra por la existencia regular, sobre los
documentos, de los sellos, firmas u otros signos exteriores que, en su caso,
prevengan las leyes.

Y en el Distrito Federal se enlistan en ¢l articulo 327
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Art. 327.- Son documentos piblicos:

I.- Las escrituras publicas, pdlizas y actas otorgadas ante notario o corredor
publico y los testimonios y copias certificadas de dichos documentos;

IL.- Los documentos auténticos expedidos por funcionarios que desempeiien
cargo publico, en lo que se refiere al gjercicio de sus funciones;

II1.- Los documentos auténticos, libros de actas, estatutos, registros y catastros
que se hallen en los archivos publicos, o los dependientes del Gobierno Federal
de los Estados de los Ayuntamientos o del Distrito Federal,

IV.- Las certificaciones de las actas del estado civil expedidas por los Jueces
del Registro Civil, respecto a constancias existentes en los libros
correspondientes;

V.- Las certificaciones de constancias existentes en los archivos pubhcos
expedidas por funcionarios a quienes competa;

VL.- Las certificaciones de constancias existentes en los archivos parroquiales y
que se refieran a actos pasados, antes del establecimiento del Registro Civil,
siempre que fueren cotejadas por notario piblico o quien haga sus veces con
arreglo a derecho,

VII.- las ordenanzas, estatutos, reglamentos y actas de sociedades o
asociaciones, universidades, siempre que estuvicren aprobadas por ¢l Gobierno
General de los Estados, y las copias certificadas que de ellos se expidieren;
VIIL.- Las actuaciones judiciales de toda especie;

IX.- las certificaciones que expidieren las bolsas mercantiles o mineras
autorizadas por la ley y las expedidas por corredores titulados con arreglo al
Caddigo de Comercio;

X.- Los demds a los que se les reconozca ese cardcter por la ley,

2.- INSTRUMENTO PUBLICO

Las expresiones documento € instrumento se emplean ambivalentes, ambas
tienen valor etimol6gico similar.
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Etimologicamente el termino Instrumento proviene del latin instruere o sea de
instruir, es algo que esta destinado a instruimos e informarmos del pasado.

En el castellano, “Instrumento” Sirve para designar desde los utensilios o
herramientas de uso corriente en los oficios manuales mas simples y
generalizados, hasta las cosas y los hechos que la labor inteligente ¢
imaginativa del artista industrial o del técnico transforman en manufacturas
ingeniosas aparatos o en preciosos y cientificos mecanismos. (Aguilar Henoch)

Se ha empleado genéricamente para denominar todo aquello que es apto para
permitimos alcanzar una determinada finalidad sea ésta fisica o moral.

La incontrolada actividad contractual iba en aumento y con ello se multiplicaba
la posibilidad de la inseguridad juridica, por tal razon el Estado se vio obligado
a asegurar los negocios juridicos, y en esa virtud, a reconocer con caricter de
oficial el ejercicio de una nueva funcién publica, y a crear el instrumento
notarial, con perﬁles propios y libre de cualquier sujecion o atadura judicial,
investido de creencia piblica, de fe estatal por el érgano de una nucva f igura
publica, el notario piblico.

En el derecho canénico se hablaba de instrumento en sentido estricto, se referia
a cualquier escritura, en especial a la piblica que hace fe por si misma; desde el
siglo XIII, los documentos publicos autorizados por notario se llaman
Instrumentos Publicos, de esta manera encontramos el término instrumento en
la ley del Notariado para el Distrito Federal en sus articulos 10, 42, 43, 49, 50,
60, 82 y otros.

“Ant, 10.- Notario es un Licenciado en Derecho investido de fe piblica,
facultado para autenticar y dar forma en los ténminos de Ley a los instrumentos
en que se consignen los actos y hechos juridicos. . ,

Art, 42.- Protocolo es el conjunto de libros formados por folios numerados y
sellados en los que el notario, . .

Los instrumentos, libros y apéndices que integren el protocolo deberan ser
numerados progresivamente.
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Art, 43.- Los notarios llevaran un protocolo especial para actos y contratos en
que intervengan las autoridades del Distrito Federal, con sus respectivos
apéndices e indices de instrumentos. .

Art.- 49.- La numeracion de los instrumentos sera progresiva incluyendo los
instrumentos que tengan la mencion de “no pasé”. . .

Art, 50.- Todo instrumento se iniciara al principio de un folio. . .

Art. 60.- Para los efectos de esta ley'se entiende por escritura cualquicra de los
siguientes instrumentos publicos. .,

Art, 82.- Acta notanal es el instrumento ongmal en el que el notario hace
constar bajo su fe. .

Gimenez Amau lo define como; “El medio de expresion del pensamiento y del
querer serio del individuo, el mejor medio para lograr en el futuro la
autenticidad; el mejor medio de asegurar la técnica y legalidad del acto; el
medio de fijacion exacta y permanente para cumplir los efectos del acto; el
medio legal de hacer ejecutiva la obligacion: y el medio de garantia de la partes
y los terceros”.

En virtud de lo anterior podemos seguir definiendo al Instrumento Notarial
como el documento que produce el notario.
Notas Distintivas del Instrumento Notarial

1.- la primera nota distintiva es que su autor no es parte ni tiene interés en
el negocio o hecho documentado.

Esta particularidad es sefialada por el maestro italiano Francesco Camelutti
como “heterografa”, en oposicion a la “autografa” que es la elaboracion del
documento por quien tiene interés en la relacion juridica que los motiva,
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Esta particularidad del Instrumento notarial da inicio al principio de
imparcialidad, siendo una plataforma propicia para garantizar a la socicdad la
tutela y proteccion de cada parte en un contrato.

Este principio indispensable es el eje que regula la actividad diaria del notario,
la Ley del Notariado para el Distrito Federal la adapta en los siguientes
términos:

Ast, 35.- Queda prohibido a los notarios:
L.- Actuar en los asuntos que se les encomiende si alguna circunstancia les
impide atender con imparcialidad. . .

En este precepto se ha dejado al criterio del notario juzgar cuando una
circunstancia es suficiente para que siendo asf debiera excusarse, apoyandola
sobre razones solidas en virtud de que un servicio notarial tiene el rasgo de
publico.

Aunque esla actuacion podra ser revisada por la autoridad correspondiente
quien para decidir si la excusa del notario es justificada o no, s¢ estard también
a la aplicacion de un criterio de cardcter subjetivo,

Art, 35.- Queda prohibido a los notarios. .

IIL.- Actuar como notario en caso de que mtervengan por si o en representacion
de tercera persona, su conyuge, sus parientes consanguineos o afines en linea
recta sin limitacion de grados, los consanguineos en la colateral hasta el cuarto
grado inclusive, y los afines en la colateral hasta el segundo grado; . . .

De esta manera basta que sucedan los hechos comprendidos en la forma legal
el notario debera proteger y velar por los legitimos intereses de cada parte, sin
inclinarse u olvidarse de una de ellas.

La definicion de imparcialidad de Manuel Gonzélez Enriquez (Jornada Notarial
Espafiola, Ciudad Poblet) “Creo que se puede definir la imparcialidad en el
caso del notario, como la actuacion, cor:spondiente a una actitud psicologica,
que no toma partido por ninguna razén, cn los conflictos de interés; en cuyo
ambito ha de desenvolversc la actuacion profesional”.
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Ia segunda nota distintiva del instrumento notarial la encontramos en que
¢l autor del mismo es experto en ciencia juridica, esta distincion es necesaria
debido a que el contenido del mismo con mayor frecuencia son actos juridicos
y el mismo producira efectos juridicos; El notario colabora con la construccion
juridica de la exteriorizacion de la voluntad, es aqui donde se muestra su
cardcter de profesional del derecho al aplicar y redactar el acto.

Ia tercera nota distintiva consiste en que Is autoridad que tiene el autor es
delegada por el estado para la elaboracion de un documento con las
propiedades y efectos juridicos.

Las circunstancias que se reiinen en la persona del notario al ejercer potestades
provenientes del Estado. :

la cuarta nota distintiva se refiere a quien elabora el documento, extrafio
al negocio, y quien a Is vez es experto en Derecho y autoridad, guarda y
conserva el Instrumento Notarial; esta particularidad nos lleva a lo que el
Doctor Francisco de P. Morales llama el principio de matricidad.

Bésicamente se presupone la existencia de un documento matriz, el cual puede
ser reproducido.

En el notariado la matriz es denominada protocolo y las reproducciones
testimonios; la caracteristica méds importante del protocolo es que es el
documento original, el cual contiene las firmas o huellas de las partes, asi como
el texto del negocio celebrado, este documento lo conserva el notario y las
partes o interesados solo tienen derecho a recibir reproducciones del
documento original (testimonios).

Siendo el protocolo instrumento publico, (propiedad del Estado) este, en
colaboracion con el notario, ejercen el control, la guarda y conservacion, asi
como las revisiones de este documento original.
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Este sistema proporciona seguridad juridica, de otra forma estariamos en
peligro de falsificaciones y la dificultad de prueba.

La conservacion del documento es indispensable para la seguridad requerida,
esta se presenta en dos elapas.

la primera en las oficinas del notario, con locales y equipo necesario (5 aflos).
la segunda empicza después de los cinco afios a cargo del Estado.

Deacuerdo a su contenido, los Instrumentos Notariales se dividen en
Escrituras y Actas.

3.- ESCRITURA PUBLICA

Hubo que transcurrir mucho tiempo para que los hombres cambiaran sus
férmulas habladas para contratar, por las formulas escritas; la escritura fué un
resultado de una permutacion de diversas operaciones documentales; en un
principio fué privada a causa de la inexistencia de un oficial piblico,
posteriormente como medio para constatar hechos adquirié gran aceptacion y
con esto se hizo indispensable instituir a los oficiales publicos especiales que se
encargaban de la confeccion e impresion de signos de verdad, robusteciéndose
con el nuevo ordenamiento de la fe documental mediante reglas y férmulas
preceptuadas para el ejercicio formal del notario,

la suscripcion por el notario del documento que este daba a las partes paso a
ser el signo de seguridad de los negocios juridicos llegando a ser un documento
de importancia y de alto valor negocial; el desarrollo de la misma se ve
aparejado al del notario,

Se dice escritura por que en ella se manifiesta y se perpetua como prueba en
forma manuscrita 6 mecandgrafa la formalizacion de un acto o contrato y se
califica de piblica por que esa manifestacion se otorga con las formalidades de
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ley ante un notario competente en su protocolo; Esta tienc una forma
determinada y se configura a través de la funcién notarial.

El concepto mas simple “es el papel o documento con que se justifica o prucba
alguna cosa”, (3)

En el sentido amplio del derecho es todo escrito o documento que se hace con
el fin de dejar constancia de algin acto juridico; nosotros podemos definirlo
como el instrumento que contiene voluntades juridicas

La ley del Notariado para el Distrito Federal define ala escritura en su articulo
60 de la siguiente manera;

Art. 60.- Para los efectos de esta ley, se entiende por escritura cualquiera de
los siguientes instrumentos publicos:

I.- El original que el notario asiente en el libro autorizado, conforme al articulo
46 de este ordenamiento, para hacer constar un acto juridico, y que tenga las
firmas de los comparecientes y la firma y sello del notario.

I1.- El original que se integre por el documento en que se consigne el acto
juridico de que se trate, y por un extracto de esto, que contenga sus elementos
esenciales y se asiente en el libro autorizado. . .

4-ACTA

Se puede decir que “la primera idea de “acta” debi6 haber sido adjudicada a la
resefia escrita hecha por el hombre para documentar acuerdos o resoluciones,
con fines de validez y con la intencion de preservarla como prueba de
celebracion”. (4)

3 Escriche, diccionario de legislacion y jurisprudencia.
4 |. Neri Argentino, Tralado Tedrico y Praclico de Derecho Notarial, Volumen Ill, Buenos
Aires, 1981, pag 1101
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Actualmente en sentido amplio acta es la resefia escrita de un acuerdo, de una
audiencia, reunitn, o asamblea o acto de un cuerpo colegiado o de un tribunal o
junta etc.

Con la clasificacion de los acuerdos civiles, mercantiles, etc., el constante
movimiento del derecho; y 1a necesidad del uso del documento para dar por
constituido un hecho o suceso, a cuya formalizacion el hombre debe recurrir
para consignar una prueba o un principio de prueba; con la exigencia de una
forma fehaciente hechos fisicos, causa de daflos o que acrediten cumplimiento
de deberes o condiciones, se inicid la distincién entre escritura publica y acta
notarial; etimoldgicamente Acta proviene de Actum-hecho.

La funcién del notario no solo se limita a recibir las manifestaciones de
voluntad y reducirlas a férmulas juridicas determinadas, si no que también su
funcion consiste en ser receptor de otros actos volitivos derivados de otras
necesidades humanas, hechos humanos o naturales que son circunscritos
solamente por una de las partes, esto es, son unilaterales y por lo tanto no
encajan en la categoria de relaciones contractuales, pero hechos que crean
consecuencias juridicas y por tal razén, dignos de mencién en un protocolo.

“Como dijo Novoa Seoane, hace constar un hecho cuyo recuerdo conviene
conservar en forma autentica, y el cual puede ser causa productora de un:
derecho, sea que provenga de actos externos en que la voluntad del hombre no
es parte deseada. Y con mas razén es de utilidad esa constancia si por causa
del hechos se puede perder un derecho”, (5)

La definicion de acta en la Ley del Notariado para el Distrito Federal la
encontramos en el articulo 82;

Art. 82.- Acta notarial es el instrumento original en que el notario hace constar
bajo su fe, uno o varios hechos presenciados por él, y que este asienta en un

b Citado por I. Neri Argentino, Tratado Tedrico y Praclico de Derecho Notarial, Volumen
Il, Buenos Aires, 1981, pag 1102
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libro del protocolo a su cargo, a solicitud de parte interesada y que autoriza
mediante su firma y sello.

Distincion entre Escritura Piblica y Acta Notarial

Las dos categorias de instrumento notarial provienen de una realidad manifiesta
y cotidiana de la funcion del notario con finalidades y formalidades diferentes.

Aunque la escritura y el acta reposen en la eficacia de la fe publica notarial,

“las escrituras tienen por contenido una declaracion de voluntad, un negocio
juridico; las actas un mero hecho que no sea tipicamente declaracion de
voluntad. Las escrituras estdn. . . sobre la esfera de los hechos y la del
derecho, porque en ellas el notario, por imponérselo la ley dentro de sus
deberes de funcionario piblico, ha de desenvolver una actividad técnica de
jurista, acomodando sus actuaciones y la voluntad de las partes a los preceptos
de fondo exigidos por el ordenamiento juridico para la perfecta eficacia del acto
o contrato formalizado: testamento, compraventa, etc. las actas, por el
contrario, solo exigen del notario una actividad de visu et auditu suis sensibus,
sin entrar en el fondo adaptindose al derecho tinicamente en cuanto a los
preceptos de forma en aquellos casos excepcionales en que la ley lo exigiere:

protestos de documentos, notificaciones, fe de hechos, etc. En las actas el

notario narra el hecho, patente para sus sentidos. . .” (6)

Esto es en cuanto al contenido en la escritura se hacen constar actos juridicos,
los otorgantes manifiestan su voluntad de obligarse y en el acta se relacionan
hechos juridicos y materiales, el notario solo da fe de aquello que vi6 u oyd,

Por lo que corresponde a la estructura, se deriva en que por no haber

manifestacion de voluntad para obligarse las actas no tienen clausulado.

6 Oscar Fduardo Seruba, citado por Nuhez lagos, Rafacl, Revisla Internacional del

Nolariado latino "El acta de noloriedad aplicada a la Jurisdiccion Voluntaria”.
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Algunos autores afirman que otra distincion consiste en los efectos que tiene la
escritura de hacer constar la expresion de la voluntad en un acto juridico y en el
acta su efecto es crear un medio de prueba de la existencia o realizacion de un
hecho.

En nuestra legislacion la Ley del Notariado para el Distrito Federal siguié la
doctrina francesa al establecer que en la escritura se hacen constar actos
juridicos (Art. 60) y que en el acta se hacen constar hechos (Art, 82),

En la doctrina francesa se define al acto juridico como “Una manifestacion
exterior de voluntad que se hace con el fin de crear, transmitir, modificar o
extinguir una obligacion o un derecho y que produce el efecto deseado por su
autor porque el Derecho sanciona esa voluntad” (7)

Como consecuencia en las escrituras hay otorgamiento de voluntad y en las
actas una relacion de acontecimientos que pueden engendrar o no
consecuencias de derecho,

§.- TESTIMONIO

Como hemos hablado en el capitulo anterior, antes de la existencia del notario
los particulares celebraban contratos privados, que por carecer de inatriz no
podian reproducirse y con su extravié o destruccion se perdia la posibilidad de
acreditar el derechos (propiedad en la mayoria de los casos); esta situacion
origind que se pensara que la propiedad estaba incorporada al documento,
creando a partir de entonces la idea de confundir los testimonios con la
escritura o acta notarial,

Para la definicion citaremos el articulo 93 de la Ley del Notariado para el
Distrito Federal.

7 Borja Soriano, Manuel, Teoria General de las Obligaciones, México, 1989, pags. 84,85,



59

Art.  93.- testimonio es la copia en la que se transcribe integramente una

escritura o acta notarial y se transcribe o se incluyen reproducidos los -

documentos anexos que obran en el apéndice. . .

Como son reproducciones del protocolo y de este tomamos su texto y fuerza
juridica, no pueden existir por si mismos es necesario que exista el protocolo
para que exista el testimonio.

El testimonio es el documento destinado a los particulares cuya funcién es
hacer circular los derechos subjetivos; con el los particulares acreditan y hacen
efectivos en su caso los derechos que adquirieron al celebrar el acto o hecho
juridico.

6- INEFICACIA E INVALIDEZ DE LOS DOCUMENTOS
NOTARIALES

Aunque la finalidad del notario publico es proporcionar seguridad juridica y no
incertidumbre, nos hallamos con lo que doctrinalmente se conoce como la
antitesis del instrumento notarial que es la ineficacia ¢ invalidez del mismo,

Por la ineficacia se refiere a los efectos del contrato, el contrato nace valido y
eficaz entre las partes, pero por un elemento exterior y posterior a su
nacimiento, no surte efectos a terceros.

Por lo que se refiere a la invalidez, estd puede ser del acto juridico o del
instramento,

8) Inexistencis y Nulidad del Acto Juridico.
Corresponden al Derecho Civil, y los preceptos legales que se citaran son los

establecidos en el Codigo Civil para el Distrito Federal en materia comin y
para toda la Repiiblica en materia Federal.
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Elementos esenciales o de existencia y elementos de validez del acto juridico.

Existencia
1.- Manifestacion de voluntad
2.- Objeto (que pueda ser materia de)
3.- Solemnidad  (En algunos casos ¢j. matrimonio,
testamento)

Validez
1.- Formalidad
2.- Ausencia de vicios de la voluntad
3.- Licitud en el objeto, motivo o fin
4.- Capacidad del autor

Se dice que el acto juridico es valido cuando participan en su configuracion
tanto los elementos de existencia como los de validez, nuestro Cédigo Civil
acepta e incorpora a sus dispositivos la teoria que considera que la
configuracion del acto juridico al verse privado por uno de sus elementos de
existencia o validez produce consecuencias negativas que pueden ser de tres
grados distintos.

1.- Inexistencia.- Tiene lugar cuando el acto no ha podido formarse en
razén de la ausencia de un elemento esencial para su existencia. La falta de
cualquiera de estos elementos trae como consecuencia que:

Consecmncias:

1.- Al no haberse formado el acto no produce ningiin efecto juridico. (1a nada
no produce nada).

2.- No es susceptible de valer por confirmacion o por prescripcion.

3.- La nada no puede ser oponible, cualquiera puede prevaler.

Art, 2224 - El acto juridico es inexistente por la falta de consentimiento o de
objeto que pueda ser materia de €, no producird efecto legal alguno. No es
susceptible de valer por confirmacion, ni por prescripcion, su inexistencia
puede invocarse por todo interesado,
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Art. 249.- La nulidad que se funde en la falta de formalidades esenciales para la
validez del matrimonio, puede alegarse por . . . en probar que no hay
matrimonio.

Art, 250.- No se admitiré demanda de nulidad por falta de solemnidad en el
acta de matrimonio . . .

Ast. 1520 Faltando algunas de las solemnidades, quedara el testamento sin
efecto. . .

2.- Acto juridico nulo.- Aquel que se éonﬁgm*a de manera imperfecta es
decir el acto nulo reine los elementos de existencia pero le falta alguno de

validez,

A).- Nulidad Absoluta.- Es una enfermedad con la que nace el acto que no
solamente es grave sino incurable, ¢l acto que la padece no podrd librarse de

ella.

Art. 1830.- Es ilicito el hecho que es contrario a las leyes de orden piiblico 0 a
las buenas costumbres.

Art. 8.- Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes prohibitivas o de
interés piblico serdn nulos, excepto en los casos en que la ley ordene lo
contrario.

Art, 2225 - La ilicitud en el objeto, en el fin o en la condicion del acto produce
su nulidad, ya absoluta ya relativa segin lo disponga Ia ley.

En la exposicion de motivos de la legislacion citada se establece que “como
principio bdsico, se sostiene que solo la ley puede establecer nulidades, y éstas
s¢ dividen en absolutas y relativas, resultando las primeras de los actos
ejecutados contra en tenor de las leyes prohibitivas o de interés publico. A la
segunda categoria pertenecen todas las demds . . .”
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Conclusion: Toda nulidad absoluta resulta de un acto ilicito pero o todo acto
ilicito produce una nulidad absoluta, mas ain hay actos ilicitos que no son
nulos.

Art, 264.- Es ilicito pero no nulo el matrimonio . . . dispensa (matrimonio entre
tutor o curator y persona en guarda de la curatela).

Caracteristicas de la Nulidad Absoluta (toda vez que se configuro el acto)

Art. 2226.- La nulidad absoluta por regla general no impide que el acto
produzca provisionalmente sus efectos, los cuales seran destruidos
retroactivamente cuando se pronuncie por el juez la nulidad. De ella puede
prevalerse todo interesado y no desaparece por la confirmacion o la
prescripcion,

Para determinar si la ilicitud del acto produce su nulidad absoluta debemos

estar a lo que disponga la ley, puede resultar de su letra o de su interpretacion
Juridica, hay una pluralidad de ocasiones en que la ley se refiere a actos nulos

sin distinguir que nulidad va a ser por el tratamiento que la propia ley le da a la
nulidad.

La teoria de las nulidades e inexistencia solo se aplica en el acto juridico.

Art, 2279.- Los propietasios de cosa indivisa no pueden vender su parte
respectiva a extrafios, sino cumpliendo lo dispuesto en los art. 973 y 974,

Art. 973.- Los propietarios de cosa indivisa. . . derecho del tanto. . .Mientras no
se haya hecho la notificacién, la venta no producird efecto legal alguno.

Art, 2282- las compras hechas en contravencién a lo dispuesto en este

capitulo, serdn nulas, ya se hayan hecho directamente o por interposita
persona,

B).- Nulidad Relativa.- Da la impresion dc una enfermedad menos grave con la
que nace ¢l acto, es curable ya que el acto que la sufre podra librarse de ella
por confirmacién o por prescripcion y surgir entonces con toda su plenitud a la
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vida juridica como si nunca hubiera estado afectado de nulidad. La nulidad es
relativa cuando no reiine todas las caracteristicas de la nulidad absoluta siempre
pemite que produzca provisionalmente sus efectos

Art.- 2228 - La falta de forma establecida por la ley, si no se trata de actos
solemnes, asf como el error, el dolo, la violencia, la lesion y la incapacidad de
cualquiera de los autores del acto produce la nulidad relativa del mismo.

Art. 2242 .- Todos los derechos reales o personales transmitidos a tercero sobre
un inmueble por una persona que ha llegado a propietario de él en virtud de la
del acto anulado, quedan sin ningun valor y pueden ser reclamados
directamente del poseedor actual mientras que no se cumpla la prescripcion,
observandose los dispuesto para los terceros adquirentes de buena fe.

Las nulidades del Instrumento Notarial
Clasificacion:

Nulidad total se encuentra enumerada en al articulo 103 de la Ley del
Notasiado para el Distrito Federal. .

Ant, 103 .- la escritura o el acta serd nula:

L.- Si el notario no tiene expedito el ejercicio de sus funciones al otorgarse el
instrumento;

(Puede dejar de ser fedatario temporal o definitivamente, si esta suspendido en
sus funciones por sancion. licencia o destitucion).

IL.- Si no le esta permitido por la ley autorizar el acta o hecho materia de la
escritura o del acta; ‘

(Hechos o Actos que le correspondan en forma exclusiva a otros funcionarios).

1II- Si fuera otorgado por las partes o autorizada por el notario fuera del
Distrito Federal,

(Solo puede actuar en la entidad federativa en donde fue nombrado).

e AT e
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IV .- Si ha sido redactada en idioma extranjero;

V.- Si no est4 firmada por todos los que deben firmarla segin esta ley, o no
contiene la mencion exigida a falta de firma;

(La exteriorizacion de la voluntad se realiza por medio de la firma o huella
digital en su caso, la falta de estos signos producen inexistencia tanto del acto
como del instrumento. En el caso de las actas como notificaciones,
interpelaciones, requerimientos y protestos de documentos mercantiles basta
con la firma del notario).

VI.- Si estd autorizada con la firma y sello del notario cuando debiera tener la
razdn de “no paso”, o cuando la escritura o el acta no estén autorizadas con la
firma y sello del notario; y

VIL.- Si falta algin otro requisito que produzca la nulidad del instrumento por
disposicion expresa de la ley.

Nulidad del Testimonio; se encuentra enumerada en al articulo 104 de la Ley
del Notariado para el Distrito Federal.

Art. 104 - El testimonio serd nulo, solamente en los siguientes casos:

I.- Cuando la escritura o el acta correspondiente sea nula;

IL.- Si el notario no se encuentra en ejercicio de sus funciones al autorizar el
testimonio, o lo autoriza fuera del Distrito Federal,

I11.- Cuando el testimonio no tenga la firma y sello del notario; y

IV.- Cuando faltare algin otro requisito que, por disposicion expresa de la ley,
produzca la nulidad.

Las causas de nulidad en la escritura coinciden con las del testimonio,
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Nulidad parcial Se produce cuando existen adiciones, entrerrenglonaduras y
palabras testadas que no se salvan al final del instrumento; se encuentra
enumerada en al articulo 99 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal.

Art, 99.- Las correcciones no salvadas en las escrituras, actas o testimonios, se
tendrén por no hechas.

Se puede convalidar de acuerdo al articulo 2231 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal en materia comiin y para toda la reptiblica en materia Federal.

Art, 2231 - La nulidad de un acto juridico por falta de forma establecida por la
ley se extingue por la confirmacion de ese acto hecho en la forma omitida.

Art, 77.- Cuando se revoque, rescinda o modifique un acto contenido en una
escritura, al notario le estd prohibido hacerlo constar por simple razon al
margen de ella. En estos casos, salvo prohibicion expresa de la ley. deberd
extender una nueva escritura y notificar en los términos previstos en el articulo
anterior, para que se haga la anotacion correspondiente.

La confirmaci6n tiene como consecuencia retraer los efectos al momento de la
celebracion del contrato.




CAPITULO IV
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IV EFECTOS DEL INSTRUMENTO NOTARIAL

Suelen distinguirse los siguientes efectos: formales, probatorios, ejecutivos y
registrales.

1.- EFECTOS FORMALES

Se tiene considerada a la voluntad de las partes como la fuerza creadora capaz
de producir efectos importantes y trascendentales como transmisin de
propiedad, constitucién de garantias etc.; las personas para manifestar esta
voluntad y comunicarla a otras personas wtilizan el lenguaje sonoro es decir la
Jorma oral, misma que es practicada en transacciones que por su propia
naturaleza requieren de rapidez, como las celebradas en mercados, tiendas
supermercados etc.

La otra forma de lograrlo es por medio de la escritura conocida como forma
escrita (la voluntad de los contratantes se manifiesta por la firma) cuya gran
ventaja es que toma cuerpo en el documento, obteniendo una objetividad, como
consecuencia de contar con un texto que puede indicar con precision todos los
elementos del acto juridico, pudiéndose consultar en ¢! momento que se
requiera,

En los actos de mayor trascendencia como festamentos, compraventa de
inmuebles, contratos de crédito etc., se utiliza a forma escrita, significando que
necesariamente debe elaborarse un documento, por esta razon el documento
tiene una especial importancia con el Derecho Civil,

“Por forma puede entenderse, en derecho, todo elemento sensible que envuclve
exterionmente un fenémeno juridico. Es, en si misma, una hechura plistica que
permite distinguir los hechos juridicos de todos aquellos que no lo son,
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caracterizdndolos, individualizandolos, permitiéndolos distinguir en funcion de
sus manifestaciones aparentes”. (1)

“Privado el derecho de esa sustancia plastica que recubre exteriormente los
actos, muy dificilmente los podria calificar una vez que se hubieran hundido en
el tiempo, en la multitud de los acontecimientos intranscendentes, Ain el
hombre primitivo distingue la necesidad de envolver sus actos més
significativos”. (2)

En nuestra época el formalismo obedece a la desconfianza y tiene como
finalidad bésica evitar fraudes, errores, etc. por lo que se crearon funcionarios
como los notarios, registradores, etc., cuyas funciones son de seguridad
juridica,

En el Codigo Civil para el Distrito Federal en materia comin y para toda la
Repiiblica en materia federal, encontramos en la primera parte del art. 1832,

"~ “En los contratos civiles cada uno se obliga en la manera y términos que
aparezca que quiso obligarse, sin que para la validez del contrato se requieran
formalidades determinadas, . . .”

Que parece ser consensualista (basta con el consentimiento sin forma), pero
termina diciendo: '

“fuera de los casos expresamente designados por la ley”.

La regla contenida es que los actos son consensuales pero con excepciones,
entonces se puede decir que el sistema es formalista,

Ant, 1795.- El contrato puede ser invalidado; . . .
IV.- Porque el consentimiento no se haya manifestado en la forma que la ley
establece.

! Citado por Banuelos Sénchez Froylan, Derechu Notarial, México 1990, pag 210.
2 Baduelos Sanchez Froylan, Derecho Notarial, Jiexico 1990, pag 210.
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Art, 1796.- los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento, excepto
aquellos que deben revestir una forma establecida por la ley. . .

Art, 2228.- La falta de forma establecida por la ley, si no se trata de actos
solemnes, . . . produce la nulidad relativa del mismo.

Art, 2229.- La accion y la excepeién de nulidad por falta de forma competen a
todos los interesados.

Art. 2231 .- la nulidad de un acto juridico por falta de forma establecida por la .

ley se extingue por la confiacion de ese acto hecho en la forma omitida.

Art, 2316.- El contrato de compraventa no requiere para su validez formalidad
alguna especial, sino cuando recae sobre un inmueble.

Art. 2406.- El arrendamiento debe otorgarse por escrito cuando pase de cien
pesos anuales,

Observamos que la falta de cumplimiento de la forma prescrita para los actos,
produce nulidad relativa que puede ser purgada por confirmacion.

La ley exige la forma no para la existencia sino para la plena validez del acto,
para concederle efectos probatorios plenos (forma de valer).

Si la escritura es nula, el acto es relativamente nulo; pero si est4 firmado,
cualquiera de las partes puede obligar a la otra a que se le de la forma legal.

Art. 1833.- Cuando la ley exija determinada forma para un contrato, mientras
que éste no revista esa forma no serd vélido, salvo disposicion en contrario;
pero si la voluntad de las partes para celebrarlo consta de manera fehaciente,
cualquiera de ellas puede exigir que se dé el contrato la forma legal,

Vale como contrato privado si aquella esta fimada,
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Art, 2232.- Cuando 1a falta de forma produzca nulidad del acto, si la voluntad
de las partes ha quedado constante de una manera indubitable y no sc trata de
un acto revocable, cualquiera de los interesados pucde exigir que el acto se
otorgue en la forma prescrita por la ley.

La forma escrita puede distinguirse en simple que es a la que se refiere el
articulo 1834 “Cuando se exija la forma escrita para el contrato, los
documentos relativos deberan ser firnados por todas las personas a las cuales
se imponga esta obligacion”, ejemplo arrendamiento; y autentica, que es la que
deriva de Ia aplicacion de las diversas normas de forma establecidas de la ley
del Notariado fundamentalmente; pero también en el Codigo Civil y en otras
disposiciones legales.

Art. 2317.- Las enajenaciones de bienes inmuebles cuyo valor de avalio no
exceda al equivalente a trescientas sesenta y cinco veces el salario minimo
general diario vigente del Distrito Federal en el momento de la operacion. . .
podran otorgarse ¢en documento privado firmado por los contratantes ante dos
testigos cuyas firmas se ratifiquen ante notario, juez competente o Registro
Publico de la Propiedad. . .

Art. 1520.- Faltando alguna de las referidas solemnidades, quedard el
testamento sin efecto, y el notario sera responsable. . .

(En este caso de acto solemne , si el instrumento es nulo lo es también el acto,
pues es un caso de forma de ser),

Las partes son las creadoras de obligaciones a través de celebrar un acto
juridico, y esto se refleja en el Instrumento Notarial. Este instrumento
formalizara esos actos juridicos,

El notario moldea la voluntad de las partes y la encamina dentro de los causes
legales, formalizando el acto y protegiendo los Derechos Subjetivos asi
creados.

Las partes habran expresado clara y terminantemente su voluntad, el acto ha
sido depositado en el Instrumento Notarial, al acto juridico le ha sido
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proporcionada la forma notarial, Hay constancia de hechos redactados por un
perito de Derecho sobre pretensiones concretas de particulares, las cuales
traeran efectos juridicos segun su naturaleza,

La forma se presenta como un ingrediente constitutivo reflexivo del acto, la ley
1a exige como resultado (escrita, notarial 6 judicial) no como procedimiento.

E! derecho notarial no regula la forma de los contratos sino las formalidades o
forma procesal. (procedimiento para dar forma sustantiva a los contratos o
actos juridicos)

2.- EFECTOS PROBATORIOS.

En todo proceso ordinario se presentan hechos controvertidos y para que el
Juez conozca la verdad, es necesario recurrir a los medios de prueba.

En razén a que la forma oral contiene un cardcter subjetivo para los efectos
probatorios, toda vez que se debe recurrir a la memoria de quienes oyeron
determinada situacion para poder tomarla en cuenta (prueba testimonial), la
prueba aconseja la forma escrita que como observamos anteriorinente toma
forma de documento; precisa todos los elementos del acto juridico para que
puedan ser consultados en cualquier momento (resulta mas efectiva) y contiene
mayores elementos de credibilidad, los cuales llegan a ser absolutos como en el
caso del Instrumento Notarial (prueba documental o Instrumental).

En el capitulo anterior hablamos de que el testimonio es el documento
destinado a particulares, cuya funcion es hacer circular los derechos subjetivos;
y que con el los particulares acreditan y hacen efectivos en su caso los derechos
que adquirieron al celebrar el acto o hecho juridico.

Continuaremos diciendo que el testimonio es el documento que se¢ presenta
como prueba en el proceso (6 se pueden presentar copias certificadas de los
testimonios).
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1.- Valor del instrumento notarial considerado en si mismo

El primer problema nos lleva a lo que ha sido llamado por Carlos Emerito
Gonzélez la autenticidad del instrumento publico o lo que es lo mismo, a
afirmar que el Instrumento Publico considerado en si mismo tiene pleno valor
tanto para los otorgantes como para los terceros puesto que se ha legalizado y
autorizado de manera que hace fe publica. A través de la autorizacion del
notario reviste de fe piblica el instrumento y por lo mismo esta no requiere de
ninguna comprobacion su valor es pleno.

Esto también se encuentra reconocido en los distintos Cédigos Procesales
vigentes y del estudio de los articulos 412 de Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, 1292 del Cédigo de Comercio, 250 del Codigo de
Procedimientos Penales para el Distrito Federal y 202 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, se concluye que en nuestro derecho se reconoce la
autenticidad del Instrumento Notarial porque afirma que por una parte como
instrumentos piblicos no se perjudican en su validez por las excepciones que se
opongan para excluir la accién que en ellos se funde y por otra porque los
instrumentos piblicos hacen prueba plena, salvo el derecho de redaguirlos de
falsos.

2.- Valor del contenido del instrumento notarial,

Este problema ha sido llamado por diversos tratadistas como problema de la
veracidad del Instrumento Piblico “Porque afirma que se refiere a la exactitud
de los derechos que motivan la Instrumentacion y que pueden ser hechos del
notario y de las partes”, (3)

El estudio de este aspecto nos lleva a investigar los sistemas que pueden probar
y que se pueden clasificarse en los siguicites grupos.

3 Gonzdlez Carlos Emérito, Gimenez Arnau Enrique, Sanahuja José Maria, revista del
Derecho Notarial. n, 71,
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a).- Hechos concluidos por el notario o sea aquellos que presencié o que oyo,
al notario le constan por sus sentidos, son lo que el notario asevera que ejecuté
el mismo, o que se desarrollaron en su presencia siempre en el ejercicio de sus
funciones, la afirmacion de estos hechos hace prueba plena y no pueden
dudarse por 1o menos mientras no se pruebe su simulacion o proceder asi las
simulaciones que hace el notario de haber cumplido con los requisitos de ley
para la autorizacién del Instrumento de que tuvo a la vista documentos o
presencié hechos, de que el instrumento fue firmado ante el en determinada
fecha, etc. Solo demostrando la falsedad del Instrumento pueden desconocerse
estas aseveraciones del notario,

Deben hacer prueba plena ante toda clase de autoridades y por eso es absurda y
equivocada la actuacion de funcionarios que sin medir declaracién alguna de
falsedad han dudado de las afirmaciones notariales y dictado mediadas a todas
luces ilegales dando inclusive ms crédito a las declaraciones de testigos que a
la fe notarial atentando con esto contra el mismo Estado supuesto que este es el
que concede a los notarios el poder de dar fe, por esto se cree que es necesario
como dice Gimenez Amau, robustecer el prestigio de la fe notarial mediante la
creacion de asociaciones de carécter civil y penal para aquellas personas que
impugnen la autenticidad o validez del instrumento notarial y no puedan probar
dicha impugnacion.

b).- Hechos relatados por las partes son en opinion de Nufiez Lagos “las
declaraciones de voluntad presuncion Juris Tantum o declaraciones de verdad
principio de prueba por escrito” (4).

Estas afirmaciones el notario no puede calificarlas en su autenticidad porque
corresponden al fuero intemo de las partes y aunque la Ley del Notariado para
el Distrito Federal en su articulo 81 que estable el otorgante que declare
falsamente en una escritura incurrird en la pena a que se refiere la fraccion I del
articulo 247 del Cddigo Penal, en la practica inuchas gentes engafian a la
autoridad declarando hechos que no les constan y que no son verdaderos.

4 FEstudio Sobre ¢} Valor Juridico del Documento Notarial publicado en los Anales de la
Academia Matritense del Notariado, Tomo 1, pag. 473.
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Este es el criterio seguido por nuestra legislacion pues cl articulo 202 del
Codigo Federal de Procedimientos Civiles establece que los documentos
publicos hacen prueba plena,

“Art, 202.- Los documentos publicos hacen prueba plena de los hechos
legalmente afirmados por la autoridad de que aquellos procedan; pero, si en
ellos se contienen declaraciones de verdad o manifestaciones de hechos de
particulares , los documentos solo prueban plenamente que, ante la autoridad
que los expidio, se hicieron tales declaraciones o manifestaciones; pero no
prueban la verdad de lo declarado o manifestado.

Las declaraciones o manifestaciones de que se trata prueban plenamente contra
quienes las hicieron o asistieron al acto en que fueron hechas, y se manifestaron
conformes con ellas. Pierden su valor en el caso de que judicialmente se
declare su simulacion,

También hardn prieba plena las certificaciones judiciales o notariales de las
constancias de los libros parroquiales relativos a las actas del estado civil de las
personas, siempre que se refieran a época anterior al establecimiento del
Registro Civil, Igual prueba hardn cuando, existiendo, estén rotas o borradas,
su valor queda a la libre apreciacion del tribunal”.

c) Simples enunciaciones, son las manifestaciones de hechos o actos juridicos
que forman el objeto principal, estas enunciaciones que las partes hacen deben
equipararse a las cldusulas principales y por lo tanto tienen valor probatorio
pleno siempre que caucionen al acto mismo ya que deben suponerse que si las
partes las conocen y las aceptan es porque son verdades por ser en su perjuicio,
nuestra ley no tiene en este caso articulo que nos diga algo al respecto.

Si las enunciaciones no coinciden al acto principal no constituyen mas que un

principio de prueba por escrito,

El Instrumento Notarial y los demias documentos publicos tienen valor
probatorio pleno dentro de los juicios y procedimientos administrativos y
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judiciales; es un medio de prueba importante, sin que su valor pueda ser
destruido por medio de excepciones.

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal

Art, 402.- Los medios de prueba aportados y admitidos, serdn valorados en su
conjunto por el Juzgador, atendiendo a las reglas de la légica y de la
experiencia,. En todo caso el tribunal deberd exponer cuidadosamente los
fundamentos de la valoracion juridica realizada y de su decision.

Art. 403.- Queda exceptuada de la disposicion anterior la apreciacion de los
documentos publicos, los que tendrdn valor probatorio pleno, y por tanto no se
perjudicardn en cuanto a su validez por las excepciones que se aleguen para
destruir la pretension que en ellos se funde.

Presuncion Juris Tantum, quien alegue ilegalidad de un Instrumento Notarial,
tendrd Ja carga de la prueba y por ende a é] le comesponde obtenerla y
mostraria, _

Los efectos de prueba plena, solo terminaran mediante una sentencia finne que
declare la falsedad de un documento.

Art. 102, de la Ley del Notariado para el Distrito Federal “En tanto no se
declare judicialmente la falsedad o nulidad de una escritura, las actas y los
testimonios serdn prueba plena de que los otorgantes manifestaron su voluntad
de celebrar el acto consignado en la escritura; que hicieron las declaraciones y
se realizaron los hechos de los que el notario dio fe, y de que esté observo las
formalidades correspondientes”.
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3.- EFECTOS EJECUTIVOS

Los efectos ejecutivos son los que permiten utilizar la via judicial mas rapida
para exigir el cumplimiento de ciertas obligaciones.

Podriamos decir que los efectos juridicos del instrumento notarial son una
consecuencia de las virtudes plasmadas en el, si un experto en Derecho ha
incorporado al documento la fuerza de la autenticidad, un juez no tendrd duda
sobre los derechos subjetivos que contiene y por lo mismo podra despachar la
ejecucion en la forma mas rapida que las leyes procesales indiquen.

“la fuerza de los documentos piiblicos nace de la presuncion de su autenticidad,
por la dificultad de las falsificaciones, a causa de las numerosas formalidades
de que estdn revestidos, y por las garantias que ofrecen el caracter y la posicion
del oficial publico y la severidad del Codigo Penal para los falsificadores...” (5)

Instrumento ejecutivo “ Es el titulo que trac aparejada ejecucion; esto es, el
titulo que por sf mismo produce plena prueba, y en cuya virtud, por lo tanto se
puede proceder sumariamente, sin las dilaciones y dispendios del juicio
ordinario, a la aprehension de la persona o bienes del deudor moroso para el
pago de la deuda”. (6)

Podré justificarse también en la ejecucion que trae aparejada un documento
mercantil, el cual en su emision no tiene el mismo cuidado que el que es puesto
en un documento notarial, por la mayoria de razon se justifica el efecto de la
ejecutoriedad del Instrumento Notarial. (los peligros de una injusticia por
decretar el embargo al inicio de un juicio serdn menores para el Juez con el
Instrumento Notarial). .

eri Argentino, Tratado Teorico y Practico de Derecho Notarial, Buenos Aires. pag. 81
eri Argentino, Op. cit. pag. 81, 82.

= =
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61.
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La ley mexicana en su articulo 443 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, establece:

Art.- 443 - Para que el juicio ejecutivo tenga lugar se necesita un titulo que
lleve aparejada ejecucion,

Traen aparejada la ejecucion;

L.- La primera copia de una escritura publica expedida por el juez o notario ante
quien se otorgo.

Segin este articulo es titulo ejecutivo el primer testimonio, en caso de que el
primer testimonio se hubiere extraviado, los ulteriores solo serdn titulo
ejecutivo si son expedidos por mandato judicial, de acuerdo a la segunda
fraccion.

I1.- Las ulteriores copia dadas por mandato judicial, con citacion de la persona
a quien interesa; . . .

Son también requisitos exigidos por el propio Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, para despachar ejecucion la liquidez y la
exigibilidad del crédito.

Esto nos indica que no todos los Instrumentos Notariales tienen fuerza
¢jecutiva,

4.- EFECTOS REGISTRALES

Los derechos nacidos extraregistralmente, al inscribirse adquieren mayor
firmeza y proteccion, por la presuncion de exactitud de que son investidos, por
la fuerza probatoria que el registro les da,

Segin los tipos de eficacia juridica que persigue el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio pueden ser:
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a) Efectos de hecho.- Pues el asiento existe en el Registro, sin necesidad de
producir determinados efectos, tiene un caracter informativo y puede ser
consultado por cualquier persona,

b) Efectos probatorios.- Es un medio privilegiado de prueba de lo consignado
en el asiento.

¢) Es presupuesto de eficacia, y se exige el asiento en declaraciones de
voluntad para producir la eficacia contra terceros. (sistema declarativo).

En México la inscripcion que se aplica es el llamado sistema declarativo, y es
aquel cuya eficacia estriba inicamente en declarar la existencia, 1a transmision,
1a modificacion o la extincion de un derecho, ya operado fuera del registro por
un acto juridico que se contiene en el titulo que se presenta al Registro, esto es
el derecho nace extraregistralmente ante el notario,

A contrario del sistema de inscripcion constitutivo que es el que exige como
registro inexcusable para que el derecho quede constituido, transferido,
extinguido etc. (aplicado en Alemania),

Algunos autores afirman que en cuestion de registro de Hipoteca es
constitutivo, como en Espafia, debido a que nuestro derecho deriva
directamente del espafiol, sin embargo en el articulo 2919 del Cédigo Civil para
el Distrito Federal en materia comin y para toda la Republica en materia
federal establece:

“Art. 2919.- La hipoteca nunca es técita ni general; para producir efectos contra
tercero necesita siempre de registro, . . .”

Que es muy diferente para que quede validamente constituida,

Sustentado aiin més por los siguientes preceptos de la misma legislacion:
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Art, 2921 .- La Hipoteca constituida para la seguridad de una obligacion futura
o sujeta a condiciones suspensivas inscritas surtira efccto contra tercero desde
su inscripcidn, . . .

Art, 2922 - Si la obligacién asegurada cstuviese sujeta a condicion resolutoria
inscrita, la hipoteca no dejara de surtir su efecto respecto de tercero sino desde
que se haga constar en el Registro el cumplimiento de la condicion.

Art, 2925.- Todo hecho o convenio entre las partes que pueda modificar o
destruir la eficacia de una obligacién hipotecaria anterior no surtira efecto
contra tercero sino se hace constar en el Registro por medio de una inscripcion
nueva; . . . '

Art, 3007.- los documentos que conforme a este Codigo sean registables
resistible y no se registren, no produciran efectos en perjuicio de tercero.

De acuerdo con los preceptos sefialados se puede confirmar que el registro de
la hipoteca no es constitutivo,

En México lo no inscrito si existe pero no surte efectos contra tercero si no es
registrado.

Att, 1792.- Convenio es el acuerdo de dos o mis personas para crear,
transferir, modificar o extinguir obligaciones.

Ant, 1793.- Los convenios que producen o transfieren las obligaciones y
derechos toman el nombre de contratos,

Art, 2249 - Por regla general, la venta és perfecta y obligatoria para las partes
cuando se ha convenido sobre la cosa y su precio, aunque la primera no haya
sido entregada, ni el segundo satisfecho,

La publicidad registral exige determinar con exactitud el bien objeto de los
derechos; en compraventa de bienes inmuebles que es la mas usual, deben
aparecer con precisién la finca, que es la base fisica de la inscripcion; el
derecho que es el contenido juridico y econdmico de la misma, y la persona que
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puede ejercer el derecho o sea el titular, para continuar con un principio de
sucesion esto es llevar al registro lo que provenga del titular inscrito, asf como
la prohibicion de registrar lo que no emana de el.

Art, 3019.- Par inscribir o anotar cualquier titulo debera constar previamente
inscrito o anotado el derecho de la persona que otorgd aquel o de la que vaya a
resultar perjudicada por la inscripeion, . . .

En nuestra legislacion también existe lo que se ha llamado principio de
prioridad, en este caso, las fechas del otorgamiento ceden a las fechas del
registro,

Art. 2270.- La venta de cosa ajena es nula y el vendedor es responsable de los
dafios y perjuicios si procede con dolo o mala fe,

Este articulo termina con la siguiente frase:

“debiendo tenerse en cuenta lo que se dispone en el articulo relativo al Registro
Publico para los adquirentes de buena fe”,

Esto es que los adquirentes de buena fe pueden ser protegidos, resulta entonces
que la méxima * El que adquiere primero es el que se convierte en propietario”;
se transforma en este caso en la siguiente “Es primero el que registre no el que
primero contrato”.

Art, 2264.- Si una misma cosa fuere vendida por el mismo vendedor a diversa
personas, se observard lo siguiente.

Art, 2266.- Si la cosa vendida fuere inmueble, prevalecera la venta que primero
se haya registrado; . . .

Art, 3010--. ..

No podré ejercitarse accién contradictoria del dominio del inmueble o derechos
reales sobre los mismos , , . sin que previamente a la vez, se entable demanda
de nulidad o cancelacion de la inscripcion en que conste dicho dominio o
derecho.
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En caso de embargo precautorio, juicio ejecutivo o procedimiento de apremio
contra bienes o derechos reales, se sobreseera el procedimiento respectivo. . .
por manifestacion autentica del Registro Piblico, que dichos bienes o derechos
estén inscritos a favor de personas distinta de aquella contra la cual se decretd
el embargo. . .

Art, 3013.- La preferencia entre derechos reales sobre una misma finca u otros
derechos, se determinard por la prioridad de su inscripcion en el Registro
Publico, cualquiera que sea la fecha de su constitucion,

Ant, 3015.- La prelacion entre los diversos documentos ingresados al Registro
Publico se determinara por la prioridad en cuanto a la fecha y niimero ordinal
que corresponda al presentarlos para su inscripcidn, . . .

Art, 3020.- Inscrito o anotado un titulo no podra inscribirse o anotarse otro
igual o anterior fecha que refiriéndose al mismo inmueble o derecho real, se le
oponga o sea incompatible.

En México, no existe Ia inscripcién constitutiva, aunque los efectos que se

producen por la aplicacién de los principios de prioridad y de fe publica
registral, pueden considerarse en ciertos casos como constitutivos,

La inscripcién es mediante solicitud de pane‘ y voluntaria pues no hay
obligacion de efectuarla; pero los efectos de 1a misma hacen a ésta pecesaria,
pues de otro modo el titular del derecho no podria surtir efectos “erga omnes”



CAPITULO V
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LA AUTENTICIDAD Y LA SEGURIDAD JURIDICA

1.- CONCEPTO DE AUTENTICIDAD.

La Ley del Notariado para el Distrito Federal al definir la figura del notario en
su articulo 10, establece la facultad del mismo para autenticar;

Art. 10.- Notario es un Licenciado en Derecho investido de fe publica,
facultado para autenticar y dar forma en los términos de ley a los instrumentos
en que se consignen los actos y hechos juridicos. . .

La palabra autentico proviene de las voces griegas authen, €l mismo, y tikos,
dentro, un acto es autentico porque tiene autoridad, porque es propio del autor
o pertencciente al autor; en el sentido empleado en el Derecho Notarial
autentico es lo que se halla autorizado o legalizado de modo que hace fe
publica. -

Autentificar es “La accion de garantizar mediante un acto oficial la certeza de
un hecho, convirtiendo en creible piblicamente aquello que por si mismo no
merece tal credibilidad” (1).

“El efecto de la autentificacion es imponer a todos por el poder coactivo del
Estado, la veracidad de los hechos autentificados” (2).

“Entendemos por documento auténtico, aquel que tiene credibilidad absoluta y
fuerza suficiente para hacer inmediatamente efectivos los mandatos o los

“derechos subjetivos que contienen; circunstancias que solo se dan en los

documentos expedidos por el Estado o por los notarios” (3).

1 Sanahuja y Soler José Marta, Tratado de Derecho Notarial, tomo 1, pag. 25,
2 Sanahuja y Soler José Maria, op. cit. pag, 33.

3 De P. Moraes Francisco, op. cit. pag. 83.
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Se ha aceptado el reconocimiento a los Instrumentos Notariales como los
documentos que transmiten la creencia de las manifestaciones en ellos
contenidas, aprobados por mandamiento legal de la autorizacién funcional,
facultad que ejerce el notario en su labor especifica.

Se ofrece como una institucion de cardcter adjetivo mediante la cual se asegura
la regularidad en el proceso de produccion y aplicacion del derecho, declarando
de un modo oficial y publico la validez de un acto o hecho juridico.

Al consentir las partes el actos, el notario con su firma y sello autoriza el
documento; este acto da inicio al instrumento notarial, indica su emision; el
documento empicza a surtir todos sus efectos.

La fuerza de autenticidad que el notario incorpora al documento no puede ser
producida por las partes; para emitir un instrumento notarial se requiere estar
investido de poderes propios del Estado, y es el notario quien posee estos
atributos,

Con la intervencion del notario en el acto instrumental se allega a la fe publica,
es decir el poder especifico para autenticar el acto y el instrumento resultante.

El efecto de la fe piblica al ser utilizada es dar autenticidad para la seguridad
juridica. ‘

“Es también el que le da Ferndndez Casado en su tratado de Notaria, I. p. 18,
quien partiendo de la identidad del Estado, como autor de los documentos
publicos expedidos por sus funcionarios ---- y cifra en ello el fundamento de la
fuerza probatoria del documento autentico, ---- dice que, puesto que en nombre
del Estado obra el funcionario, se comprende que el Poder Publico preste
mayor crédito a los documentos expedidos por sus propios funcionarios, es
decir, por el mismo en cierto modo, que a los expedidos por particulares,
porque aquellos llevan dentro de sf mismos la identidad de que carecen estos, .
Natural es que el Estado manifestado en un juez reconozca la identidad de los
documentos por el autorizados mediantc su manifestacion en otra autoridad o
funcionario” 4 Citado por Froylan Banuelos Sanchez. Derecho Notarial, pag, 278, 279.
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“El producto de la autenticacion debe ser conservado indefinidamente, en su
original integridad por el instituto autenticante. Como garantia inexcusable de
autenticacién, para que los interesados en la misma puedan siempre, en defensa
de intereses, derechos, estados y situaciones, deducir las consecuencias que por
Ley proceden, sin temor a extravio mutilacion o destruccion del documento
autenticado”. (Navarro y Azpetia, Teoria de la autenticacion, ob. ya citada). Y
las consecuencias deducibles de la autenticacion pueden cbtenerse, dada la
protocolizacién, mediante copia o extracto, que debe librar, como garantia
indispensable, el mismo agente autenticador” (5).

La autenticidad prueba de acuerdo con la Ley del Notariado para el Distrito
Federal los siguientes hechos:

A).- La intervencion del Notario,

B).- La presencia de las partes.

C).- La presencia de otras personas,

D).- Fecha de la escritura, lugar en que se otorgd y fecha de firma de la misma.

E).- Voluntad de las partes que deben celebrar el acto consignado en la
escritura,

F).- Declaraciones hechas por los otorgantes al notario.

G).; Que se observen las formalidades neéesan'as para la autorizacién del
Instrumento Notarial,

§ Citado por Froylan Banuelos Sanchez, Derecho Notarial, pag. 285,
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2.- CONCEPTO DE SEGURIDAD JURIDICA.

La palabra seguridad proviene del latin securitis, confianza, en un sentido
amplio la palabra seguridad indica la situacion de estar libre de cuidados, la
tranquilidad de una persona procedente de la idea de que no hay peligro que
temer, de estar seguro frente a un peligro; y el concepto varia dependiendo del
tipo de peligro con el cual se relaciona.

“El hombre necesita, por una parte, tener la seguridad de que los demds
respetaran sus bienes y, por otra, saber como ha de comportarse respecto de los
bienes de los demés. Esta seguridad referente a las relaciones con los
semejantes es la que puede denominarse seguridad juridica” (6).

Para la subsistencia de la vida social es necesario asegurar la existencia de
ciertos comportamientos en la misma; es necesario que la Sociedad se asegure
de que exista la paz mediante el respeto de sus miembros de los bienes y vidas
ajenas, estos comportamientos se aseguran con el apercibimiento de la
imposicion del Estado de no ser asf; es tan importante la seguridad en la vida
social que su logro es el fin principal del derecho.

En el capitulo tercero citamos la siguiente definicion sobre la seguridad
juridica; Rafael Preciado Heméndez nos dice que debe entenderse “como el
conocimiento que tienen las personas respecto de aquello que pueden hacer,
exigir o que estdn obligadas a evitar o no impedir. Lo anterior, implica conocer
las libertades, derechos y obligaciones establecidas en el derecho positivo, es
decir, es “saber a que atenerse”, la consecuencia de lo que puede hacer y de la
proteccion que pucde esperar una persona de acuerdo con el ordenamiento
juridico vigente al que esta”(7).

6 Diccionario Juridico Mexicano, Institulo de lnveshgacwnes Juridicas, México 1909,
pég. 2885,

7 Citado por Vazquez Castellanos Raymundo. Palabras pronunciadas en Ja conferencia

“La fe piblica cn el sistema juridico mexicano” en las instalaciones de la Secretarla de

Comercio y Fomento Industrial, en enero de 199
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La seguridad Juridica es la garantia y certeza que tienen las personas de que su
situacién juridica no serd modificada mas que por procedimientos regulares
establecidos con anterioridad por la ley fundamental,

Contiene diversos derechos individuales oponibles y exigibles incluso al Estado
y a sus autoridades, quienes tienen la obligacion de prestar proteccién y
reparacién en caso de que sean alterados.

Existen dos puntos de vista; en el subjetivo, la seguridad equivale a la certeza
moral que tiene el individuo de que todos sus bienes le sean respetados; desde
el punto de vista objetivo, la seguridad equivale a la existencia de un orden
social justo y eficaz cuyo cumplimiento esta asegurado por la coaccion publica.

Para ¢l logro de la misma se requiere la presencia de un orden que regule la
conducta de los individuos en sociedad, y que ese orden se cumpla, que sea
eficaz.

3.- LA SEGURIDAD JURIDICA DEL INSTRUMENTO NOTARIAL.

El notario en efecto es antes que nada autorizador de Instrumentos Notariales,
que no es una funcién mecdnica sino que exige profundos y amplios
conocimientos de las leyes y del derecho para que la voluntad de las partes
quede correcta y eficazmente expresada y alcance esta los efectos juridicos
deseados; de ahi que el notario sea consecuentemente asesor y consejero de
quienes concurran ante ¢ a otorgar actos juridicos pero también de quienes
soliciten su consejo porque su ciencia, su experiencia y su conciencia lo hacen
el consejero ideal, adicionalmente a las funciones antes definidas hay que
agregar la de gestor de las partes realizando actos que complementan en todos
sus aspectos ¢l instrumento notarial, de manera que el notario presta asi un
servicio completo y regularmente eficaz, porque no solo crea el documento
sino que lo acompafia hasta su perfeccion integral; proporcionandole seguridad
juridica,



“Configurar el acto o el hecho con el derecho y la de dejar a los intervinientes
conocedores y seguros del alcance social y legal de tal configuracién” (8).

“Las caracteristicas del documento, estdn enfocadas a lograr una dgil
circulacion de bienes, con la seguridad juridica que se requiere, ademds de que
proporcionan plena eficacia a los derechos subjetivos de los particulares” (9).

E! acto juridico contenido en el documento es aceptado como licito por el
publico en general, donde se comprende desde ciudadanos, hasta hombres de
negocios y banqueros; también opera esta presuncién de legalidad ante el
Estado, es decir oficinas administrativas, juzgados, etcétera.

“Ni las leyes ---dice Azpeitia --- ni Ias sentencias judiciales, ni los documentos
notariales podrian tener eficacia ante la sociedad organizada, si a cada
momento pudiera ponerse en duda Ia legitimidad o autenticidad de su
contenido” (10),

“La configuracion juridica, la cual se cristaliza en la redaccion del Contrato,
ejecutada por el notario, es una actividad propia de un perito en Derecho, de un
profesional, preparado técnicamente en Universidades y dedicado en exclusiva
a esta funcion, al menos asf debe de serlo para garantizar a la sociedad un
servicio adecuado en esta materia” (11)

Para la estructura de! Instrumento Notarial, la ley impone diversas medidas de
cardcter material o fisico, en ayuda y colaboracion de la autenticacion oficial
como el uso de protocolo, hojas denominadas folios con caracteristicas
especiales, uso de sello, estampado de firma y en general disposiciones sobre
estructura extema de los instrumentos ademas de que exige una responsabilidad

8 Cipriano Ruiz, participacion del primer Congreso Internacional Latine

9 De P. Morales Francisco, op. cil. pag, 124.

10 Citado por Froylan Banuelos Sanchez, Derecho Notarial, ap, cit., pag. 171,

11 Revista de Ja Asociacién Nacional del Notariado Mexicano Asociacion Civil, Delegacion
Mexicana, 14 Congreso Internacional del Notariado Latino, 5-13-nov-77.- México. 1977,
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directa en forma tal, que se protege el documento, ya que los casos de nulidad
son pocos y se prefiere ¢l camino de atribuirles dafios y perjuicios, penas
corporales, suspenciones y multas al Notario en lugar de anular ¢l Documento
Notarial.

Jurisprudencia Relacionada

000279 ESCRITURAS PUBLICAS. Conservan el valor probatorio que la ley les concede,
mientras no se demuesire, en el juicio correspondiente, la falsedad de las mismas.

Quinta Epoca:

Tomo V1, Pdg. 60. BriseRo Jacinto.

Tomo XIII, Pdg. 763. Cia. Mexicana Molinera de Nixtamal.
Tomo XIll, Pdg. 985, Villarreal Ramon y Coag.

Tomo X1V, Pdg. 808. Castafieda Ezequiel,

Tomo XIV. Pdg. 1139. Molina Olegario.

APENDICE 1917-1985, CUARTA PARTE, PAG. 431,

APENDICE DE JURISPRUDENCIA 19171988 AL SEMANARIO JUDICIAL DE 1A
FEDERACION. SEGUNDA PARTE. SALAS Y TESIS COMUNES. VOL. lll. PAG. 1330,

TESIS RELACIONADAS

ESCRITURA PRIVADA, VALOR PROBATORIO DE LA. Una escritura privada no pierde
ese cardcter ni puede convertirse en escritura piblica, por el hecho de transcribirse en la
copia certificada de sv inscripcion expedida por el Encargado del Registro Piiblico de la
Propiedad, y ese certificado, en su cardcter de instrumento piblico, sélo hace prueba
plena en cuanto al hecho de la inscripcion, pero no tiene fuerza probatoria respecto al
conirato a que se refiere, porque el mismo 1o tuvo verificativo en presencia de notario o
JSuncionario piblico que lo hubiere autorizado, que son precisamente los requisitos que la
ley sefala, para que su contenido constituya prueba plena, como instrumento piiblico.
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Quinta Epoca:
Tomo LIII, Pdg. 358. Lozano José Marla, Suc. de.

ESCRITURAS, NULIDAD DE LAS. CANCELACION DE IAS INSCRIPCIONES.
Habiendo quedado firme la sentencia que decrete la mulidad de unas escrituras, es claro
que consecuencia natural de la misma, es que las cosas vuelvan al estado que existla antes
de la celebracion de los actes mulos, y si las inscripciones de dichas escrituras en el
Catastro es resultado logico de tales actos, es obvio que, como fueron declarados nulos
éstos, debe también ordenarse la cancelacion de aquéllas.

Quinta Epoca:

Tomo CXXIX, Pdg. 33. A.D. 5005/55, Rita Bernal Rodriguez. 5 votos.

ESCRITURAS PUBLICAS. Ningin efecto producen contra tercero, si no han sido
debidamente registradas.

Quinta Epoca:
Tomo X, Pdg. 725. Martinez Mucio P., Suc. de.

ESCRITURAS PUBLICAS. De las que se refieren a un mismo acto jurldico, debe
prevalecer la que fue registrada con prelacion.

Quinta Epoca:
Tomo XV1, Pdg. 906, Harman Jury Carlos.

ESCRITURAS PUBLICAS. Los segundos testimonios de ellas tienen la misma fuerza que
los primeros, si son expedidos por el Director del Archivo de Notarias.

Qwinta Epoca:
Tomo XV, Pdg. 921. C, del Castillo Natalia.

ESCRITURAS PUBLICAS. Si por razén de la cuantia del contrato, no exige lo ley
respectiva, que sean registradas, surten efectos contra fercero, desde la fecha de su
olorgamiento,

Quinta Epoca:
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Tomo XXI, Pdg. 1201. Ibargliengoitia Rauid, Suc.

ESCRITURAS PUBLICAS. Las escrituras piblicas preseniadas como fundamento de la
demanda, constituyen una prueba preconstituida y el Cédigo Mercantil les concede plena
eficacia probatoria, aun cuando se presenien sin citacion del colitigante salvo el derecho
de éste para redarghirlas de falsedad.

Quinta Epoca:
Tomo XXXV, Pdg. 1628, Villela Leapoldo F.

ESCRITURAS PUBLICAS. lLa nulidad de una escritura no puede pronunciarse, sino en
semtencia definitiva que recaiga en un juicio contradictorio, en el que se discutan las
cuestiones propuesias por quien la impugna, puesto que en nuestro derecho no existe la
nulidad absoluta,

Quinta Epoca:
Tomo XL1, Pdg. 1864, Chico Vda. de Martin Francisca y Coags.

ESCRITURAS PUBLICAS, ESTADO CHVIL MANIFESTADO EN ELLAS. Si al otorgarse
un instrumento publico, y para obtener lucro, uno de los comparecientes se atribuye
determinado estado civil, es legal tener por cierto dicho estado, para fodos los efectos del
contrato; la seguridad de las relaciones juridicas hace que el que contrate de buena fe, no
sufra las consecuencias del engailo a que lo indujo el otro contratante.

Quinta Fpoca:
Tomo XXV, Pdg. 2333, Espinosa Catalina,

ESCRITURAS PUBLICAS, REQUISITOS DE LAS. Las disposiciones de la Ley Civil,
acerca de que los instrumentos piblicos hacen prueba plena cuando estdn otorgados con
arreglo a derecho, no alude a los requisitos intrinsecos del conirato otorgado, sino
solamente a los formales de tada escritura piblica.

Quinta Epoca:
Tomo XLIX, Pag. 1248. Martinez Gil Marel,

ESCRITURAS PUBLICAS, SEGUNDAS COPIAS DE 1AS. Cuando la ley define los
testimonios, diciendo que son las primeras copias de las escrituras expedidas por el
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noiario ante quien se oforgaron, y las ulteriores copias dadas, por mandato judicial, con
citacion de la persona a quien interesan, solamente quiere decir que las copias posteriores
que no han sido expedidas por mandato judicial ni con citacidn del interesado, no son con
arreglo a derecho, testimonios, pero no que carezcan de los requisitos necesarios para gue
se les clasifique como documentos fehacientes. Cierto es que un documento de esta
naturaleza no es bastante para fundar una accion ejecutiva; pero esto no quiere decir que
esas mismas copias no puedan usarse en la via ordinaria y que, en esa via tengan el
cardcter de documentos fehacientes.

Quinta Fpoca:
Tomo XXX1V, Pdg. 1302. Garcia Ricardo.

ESCRITURAS, VALIDEZ DEL AVISO DADO POR LOS NOTARIOS PARA LA
INSCRIPCION  PREVENTIVA DE LAS (LEGISLACION DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA). El Cddigo Civil del Estado de Chiluahua determina que tratdndose de
escrituras publicas, a los Notarios corresponde realizar su autorizacion y dar el aviso
correspondiente, para la inscripcion preventiva en el Registro Publico de la Propiedad y
asimismo que, en los casos de escrituras privadas, el Registrador, la autoridad Municipal
0 el Juez de Paz, son los encargados de cerciorarse de la autenticidad de las firmas y de la
voluntad de las partes y, concomitantemente, dar el aviso para la inscripcion preventiva.
El Cddigo Administrative posterior al Codigo Civil, introduce la modalidad de que,
ademds de las autoridades de que se refiere el articulo 2839, fraccion lll, del Codigo Civil,
también los Notarios quedan faculiados para recabar la ratificacion y reconocimiento de
Jirmas de contratos privados de compravenia que, conforme a la ley, fueren vdlidos, los
cuales se entienden como titulados, para los efectos del Registro, lo que logicamente
acarrea la consecuencia de que puedan dar el aviso necesario para la inscripcion
preventiva, mdxime si se toma en cuenta que, asimismo, el articulo 835 del Cddigo
Administrativo, los faculta para presentar los titulos para su inscripcion definitiva y, en
tales condiciones, se impone razonar en el sentido de que también pueden dar los avisos
para la preventiva,

De aceptar el punto de vista en el sentido de que los Notarios no estdn autorizados a dar el
aviso preventivo, se llegaria al absurdo de que, tratdndose de escrituras privadas, la
ratificacion y el reconocimiento de firmas podrian levarse a cabo ante el Registrador, la
autoridad municipal, el Juez de Paz o un Notario, pero solamente cuando se hicieran ante
los tres primeros, padria darse el aviso para la inscripcion preventiva y el Notario, no
obstante tener facultades para pedir la inscripcion definitiva, careceria de ellos en lo
referente ala preventiva.

Sexta Epoca, Cuarta Parte:
Vol. LXX1I, Pdg. 79. A.D. 5918/61 Octavio Corral Romero, Unanimidad de 4 votos.
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PASIVO. Si se demanda en juicio la nulidad de un contrato de compraventa pasado ante
notario piblico, asi como del Instrumento relativo, la controversia sdlo pudo seguirse con
la intervencion del vendedor y compradores por ser a quienes afectard la sentencia
definitiva que en tal evento dard lugar a una nueva situacion juridica en relacion con el
contrato de referencia; pero sin que pueda considerarse al fedatario como integrante del
litisconsorcio pasivo en base a que no es parte en la relacion juridica emanada de dicho
contrato, porque no fuvo intervencion sustancial en ese acto juridico como parte
interesada sino sinicamente la que corresponde a sus funciones de certificar o autentificar
laveracidad del acto pasado ante él, conforme a Ia ley.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 3053/90. Marla Elena Herrera de Amadori. 9 de agosto de 1990,
Unanimidad de votos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario; Gustavo Sosa Ortiz.

SEMANARIO JUDICIAL. OCTAVA EPOCA. TOMO VI. JULIO-DICIEMBRE 1990,
SEGUNDA PARTE. TRIBUNALES COLEGIADOS. PAG. 102.

/ ' NTES. ( ACIC [ ESTADO [
NUEVQ LEQN). De conformidad con los articulos 147, 148 y 151 de la Ley del Notariado
del Estado de Nuevo Ledn, las escrituras son documentos publicos notariales que prueban
plenamente acerca de su contenido, en tanto no sea declarada su falsedad, y aungue dichos
documentos adolezcan de un vicio formal, por no haberse cumplido uno de los requisitos
establecidos en la ley, no se afectan en cuanto a su validez, a menos que el requisito
omitido sea causa de milidad conforme a las disposiciones de la propia ley. Las fracciones
1 a VII del articulo 151 seRalan casos especificos en los que se considera mula la escritura,
sin mencionar alguno en conexion a la identificacidn de los otorgantes o a la ausencia de
constancia en ¢l sentido de que eran conocidos del notario piiblico. La fraccion VIII abade
que la escritura serd mula si falta algin otro requisito que produzca la mulidad del
instrumento por disposicion expresa de la ley, y que fuera de los casos que la misma
determina, el instrumento es vdlido aun cuando el notario infractor de alguna prescripcion
legal quede sujeio a la responsabilidad que en derecho proceda, Ahora bien, los articulos
106, fraccidn Xl, inciso a), y 107 de la Ley del Notariado, exigen como requisito gtie debe
llenarse en la formacion de las escrituras piiblicas, que el notario haga constar bajo su fe
que conoce a los comparecientes, y que de no serle conocidos, haga constar su identidad,
si se le presentan documentos oficiales o bien por las declaraciones de dos tesligos. Sin
embargo, no hay preceplo de dicha ley, que en forma expresa, como lo requiere la fraccion
VIII del articulo 151, sancione la omision de aquellos requisitos con la nulldad de la
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escritura; de donde se concluye que la omision en que se incurra no acarrea la invalidez de
la escritura y tinicamente es motivo de responsabilidad del notario,

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL CUARTO CIRCUITO

Amparo directo 510/89. Juan José Alvarado Alvarer. 28 de febrero de 1990. Unanimidad
de votos. Ponente: Leandro Ferndndez Castillo. Secretario: Abraham S. Marcos Valdés.

SEMANARIO JUDICIAL. OCTAVA EPOCA. TOMO VI. JULIQ-DICIEMBRE 1990,
SEGUNDA PARTE. TRIBUNALES COLEGIADOS. PAG, 529.

Wﬂm La mtemrelaclén del arllculo 399 del Cadigo de
Procedimientos Civiles, en relacion con el 75 de la lLey del Notwriado, ambos
ordenamientos para el Estado de Guerrero, es en ¢l sentido de que se les concede valor
probatorio pleno a los insirumentos notariales y la excepcion de falsedad de documentos
opuesta en su conira no afecta su validez, por disposicion expresa del articulo
primeramente mencionado; pues en tal caso, para conseguir su ineficacia, debe efercitarse
diversa accidn.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 212/90. Nacional Financiera SN.C. 5 de septiembre de 1991. Unanimidad
de volos, Ponente: Javier Pons Liceaga. Secretario: Manuel Pallares Peralta.

SEMANARIO JUDICIAL. OCTAVA EPOCA. TOMO XI. MARZO 1993, TRIBUNALES
COLEGIADOS, PAG. 278.

LICO.

N. A EN EL. ., Cuando se
demanda la nulldad del instrumento publico que contienc el contrato de compraventa
exhibido por la demandada con el que pretende justificar que el bien inmueble objeto de la
accidn reivindicatoria lo adquiric a través de :se acto furidico, y el aclor demuestra la
mendacidad de ese documento por no haber co sarecido é] ante el notario piblico que dio
Je de su celebracion, menos ain su conyuge que a la fecha aht indicada tenla varios aflos
de haber fallecido, los efectos declarativos de la nmulidad de ese instrumento,
Implicitamente se extienden al contrato de compraventa en el contenido, ya que la supuesta
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voluntad de las partes aht expresadas nunca existié, por lo tanto no es posible declarar la
mulidad de aquel instrumento y dejar subsistente el acto juridico del que emand,

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL OCTAVO CIRCUITO

Amparo directo 336/92. Marla Soledad Avila Silva. 25 de noviembre de 1992. Unanimidad
de votos, Ponente: Enrique Rodriguez Olmedo. Secretaria; Mercedes Rodarte Magdaleno.

SEMANARIO JUDICIAL. OCTAVA EPOCA. TOMO XiI. AGOSTO 1993, TRIBUNALES
COLEGIADOS. PAG. 491.

w Si bien es cierto que de conformidad con el articulo 436 del Cdd:go de
Procedimientos Civiles para el Estado de Chiapas, aplicado supletoriamente al de
Comercio, establece que: "Para que el juicio ejecutivo tenga lugar, se necesita un titnlo
que lleve aparejada ejecucion. Traen aparejada ejecucion: ... fraccion 11l Los demds
documentos publicos a que se reflere el articulo 334; ..." y el articulo 334 del mismo
ordenamiento legal, dispone: "Son documentos publicos: ... 11, Los documentos auténticos
expedidos por funcionarios que desempefen cargo piblico en lo que se refiere al ejercicio
de sus funciones; ...", y que el articulo 1391 del Cddigo de Comercio precisa, que el juicio
efecutivo tendrd lugar cuando se funde en documentos que traigan aparejada efecucion:
"... Il. Los instrumentos publicos; ...". También lo es, que el documento publico debe estar
Jormulado con arreglo a la ley, supuesto que para la procedencia de la via ejecitiva
mercantil no basta que el documento sea publico, o que siendo privado haya sido
reconacido ante notario o ante la auioridad judicial, sino que es necesario que la deuda
que en él se consigne sea cierta, exigible y liquida, esto es, cierta en su existencia, y en su
importe de plazo cumplido, Por tanto, no se puede despachar ejecucion si el titulo no es
efecutivo por no contener en si la prieba preconstitida de esos tres elemenios,.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO.
{XX.419C}.

Amparo directo 527/94. Oscar Pinto Gomez, representante de la Constructora Mercantil
Herma, SA. de C.V. 14 de octubre de 1994, Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A.
Velasco Santiago. Secreiario: Stalin Rodriguez Ldpez,

SEMANARIO JUDICIAL. OCTAVA EPOCA. TOMO XV. FEBRERO 1995. TRIBUNALES
COLEGIADOS. PAG. 221,
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Tratdndoce de cerrif ficaciones
notariales, la Ley del Notariado del estado de San Luis I_’o:osl no contiene disposicion
expresa que exija la firma del notario para su validez; pero requiriéndola los articulos 48,
Jraccion X111, y 60 de la misma, para las escrituras publicas y por tratarse en uno y otro
caso de actos en los que el fedatario interviene en ejercicio de la funcion que la Ley le
asigna, debe estimarse que ambos se rigen por igual disposicidn. El articulo 1670 del
Cddigo Civil de San Luis Potosi dispone que los documentos relativos deben ser firmados
por todas las personas a las cuales se imponga esa obligacion, cuando se trate de
confratos para los cuales se exija la forma escrita, lo que demuestra que la firma es el
medio regular por el que la voluntad debe exteriorizarse, a fin de que se produzcan los
efectos inkerentes a su manifestacion, y aungue el precepio alude a los contratos, por
mayoria de razén debe entenderse que el principio que establece es aplicable a los actos
Juridicos notariales, porque entonces ya no estd solamente en juego el interés que se
manifieste fehacientemente la voluntad de los particulares involucrados en un contrato,
sino el ejercicio cabal de una funcion de orden publico. que en cuanto estriba en hacer
constar en forma avténtica los actos y hechos a los que los interesados deban o quieran
dar esa autenticidad, requiere, con sobrados motivos, de un medio de expresion tal que,
comenzando por garantizar la autenticidad de la propia funcion, permita a su vez que se
garantice la de los actos sobre los cuales recae. Consiguientemente, las certificaciones
nolariales deben necesariamente ser autorizadas con la firma del notario, sin que para su
validez baste el sello de awtorizar; siendo de notarse que el empleo de este sello no es
idoneo, por si sola, de engendrar conviccion acerca de la autenticidad de la certificacion,
puesto que es posible que se wlilice sin el consentimiento del fedatario, lo que
evidentemente no sucede con su firma.

Amparo en revision 485/90. Centro Potosino de Convenciones, S. A. de C.V. 13 de mayo de
1991, Unanimidad de cuatro volos. Ponente: Sergio Hugo Chapital Gutiérrez. Secretario:
Francisco Javier Crdenas Ramirez.

SEMANARIO JUDICIAL. OCTAVA EPOCA. TOMO VII. JUNIO 1991, CIVIL. PAG. 91,

WWMQ) ﬁaldndase de certificaciones notariales,
la Ley del Notariado del Estado de Jalisco no exige expresamente la firma del Notario
para su validez, pero requiriéndola el segundo pdrrafo del articulo 85, para las escritiras
publicas y por tratarse en uno y ofro caso de actos en los que el fedatario interviene en
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ejercicio de la funcion que la ley le asigna, debe estimarse que ambos se rigen por igual
disposicion. El articulo 1755 del Codigo Civil de Jalisco dispone que los documentos
relativos deben ser firmados por todas las personas que en ¢l acto deben intervenir,
cuando se trate de contratos para los cuales se exija la forma escrita, lo que demuesira que
la firma es el medio regular por el que la voluntad debe exteriorizarse, a fin de que se
produzcan los efectos inherentes a su manifestacion, y aunque el precepto alude a los
contratos, por mayorla de razon debe emenderse que el principio que establece es
aplicable a los actos jurldicos notariales, porque entonices ya no estd solamente en juego ¢l
interés de que se manifieste fehacientemente la voluntad de los particulares involicrados
en un contralo, sino el ejercicio cabal de una funcion de orden priblico, que en cuanio que
estriba en hacer constar en forma auténtica los actos y hechos a los que los interesados
deban o quieran dar esa autenticidad, requiere, con sobrados motivos, de un medio de
expresion tal que, comenzando por garantizar la autenticidad de la propia funcion, permita
a su vez que se garantice la de los actos sobre los cuales recae.

Consiguientemente, las certificaciones notariales deben necesariamente ser autorizadas
con la firma del notario, sin que para su validez baste el sello de aulorizar; siendo de
notarse que el empleo de este sello no es capaz, por si solo, de engendrar conviccion
acerca de la autenticidad de la certificacion, puesto que es posible que se utilice sin el
consentimiento del fedatario, lo que evidentemente no sucede con su firma,

Amparo en revision 4678/90. Shizuki Electronica, S.A. de C.V. 11 de marzo de 1991,
Unanimidad de cuatro votos. Ponente: José Antonio Llanos Duarte, Secretario: Abraham
S. Marcos Valdés.

SEMANARIO JUDICIAL. OCTAVA EPOCA. TOMO VII. ABRIL 1991, CIVIL. PAG. 19.

000506 COPIAS CERTIFICADAS. DEBEN OSTENTAR £l SELLO Y LA RUBRICA
DEL NOTARIQ PUBLICO Y ADEMAS LA CERTIFICACION DEBE ALUDIR Al
NUMERQ DE HQJAS QUE INTEGRAN EL DOCUMENTO PARA ACREDITAR EI
INTERES JURIDICO (LEY DEL NOTARIADO FARA EL DISTRITO FEDERAL). De
acuerdo con una interpretacion sistemdtica y congruente de los preceplos de la Ley del
Notariado para el Distrito Federal, en especial de sus articulos 43, 56, 59, 60 a 105, las
copias cerlificadas deben contener los datos que permitan tener la certeza de que
corresponden a las que obren en el protocolo del notario y al original que tuvo a la vista.
Por tanto, deben ostentar el sello y la firma del fedatario y, en el caso de ser varias las
hojas que integran el documento, debe consignarse en la certificacion el dato de su mimero
y llevar cada hoja el sello y la media firma o ribrica del notario, para evitar dudas y que
tales omisiones puedan perjudicar el entendimiento y valor probatorio de los documentos.
Estas condiciones cobran relevancia cuando las copias fotostdticas exhibidas ante el juez
de Distrito constan de varios fojas. y la razén de certificacion aparece sélo al dorso de una
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de éstas, ya que tal circunstancia no permite acreditar la vineulacion de todas ellas y de
que corresponden a los originales que two a la vista el notario, porque podria ser factible
que las copias no amparadas de manera especifica por la certificacion, no
correspondieran al original, lo que impide salvaguardar la certidumbre y seguridad de las
actuaciones que el ordenamiento regula. Entonces. carece de valor probatorio la copia que
en eslos términos se expida sin salisfacer los requisitos de validez que de manera general
contempla el articulo 129 del Cidigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion
supletoria al juicio de garantlas, resultando no aptas las copias fotostdticas exhibidas para
demosirar en el juicio y acreditar la existencia de los supuestos de facto de los que
depende el interés juridico del quejoso.

Amparo en revision 5379/90, Alfredo Bojalil Armenta. 17 de junio de 1991, Unanimidad
de 4 votos. Ponente: Salvador Rocha Diaz, Secretario; José Pastor Sudrez Turnbull.
Impedido: José Trinidad lL.anz Cdrdenas.

SEMANARIO JUDICIAL. OCTAVA EPOCA. TOMO VIII. JULIO 1991, CIVIL. PAG. 61,

000507 COPIAS CERTIFICADAS. PARA ACREDITAR I A PERSONALIDAD DEBEN
OSTENTAR EL SELLO Y LA RUBRICA DEL NOTARIO PUBLICO Y LA
CERTIFICACION DEBE ALUDIR AL NUMERQ DE HOJAS OVE INTEGRAN Kl

De acuerdo a una interpretacion sistematica y congruente de los preceptos de la Ley del
Notariado del Estado de Guerrero, en especial de sus articulas 12, 58, 65, 70, 72 y 74, las
capias certificadas deben contener los datos que permitan tener la certeza de que
corresponden a las que obran en el protocalo del notario y al original que tuvo a la vista.
Por tanto, deben ostentar el sello y la firma del fedatario, y, en el caso de ser varias las
hojas que integran el documento, debe consignarse en la certificacion el dato de su
mimero, y llevar cada hoja el sello y la media firma o ribrica del notario para evilar
dudas y que tales omisiones puedan perjudicar ¢l entendimiento de los documentos, Esias
condiciones cobran relevancia cuando las copias fotostdticas exhibidas ante el Juez de
Distrito, constan de varias hojas y la razon de cerlificacion aparece sélo al dorso de una
de éstas, ya que tal circunstancia no permite acreditar la vinculacion de todas ellas y de
que corresponden a las originales que tuvo a la visia el Notario, porque podria ser faclible
que las copias no amparadas de manera especlfica por la certificacion, no
correspondieran al original, lo que impide salvaguardar la certidumbre y seguridad de las
actuaciones que el ordenamiento regula, Entonces, carece de valor probatorio la copia que
en estos 1érminos se expida sin satisfacer los requisitos de validez que de manera general
contempla el articulop. 129 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion
supletoria al fuicio de garamias, resultando no aptas las copias folostdticas sin cumplir
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con dichos requisitos, exhibidas para acreditar fehacientemente la personalidad con la que
comparecio el promovente del juicio de garantias.

Amparo en revision 1140/91, Operadora del Embarcadero, S.A. propietaria del
Restaurante Embarcadero. 14 de octubre de 1991. Unanimidad de cuatro votos. Ponente:
José Trinidad Lanz Cdardenas. Secretaria: Susana Alva Chimal,

Amparo en revision 122391, D.J. y Asociados, S.A de C.V. 4 de octubre de 1991.
Unanimidad de cuatro votos. Ponente: José Trinidad Lanz Cdrdenas. Secretaria: Susana
Alva Chimal,

Amparo en revision 1224/91.Hoteles las Brisas, S.A. de C.V. 14 de octubre de 1991,
Unanimidad de cuatro votos. Ponente; José Trinidad Lanz Cdrdenas. Secretaria: Susana
Alva Chimal,

Amparo en revision 1272/91. Inmobiliaria Polar, S.A. de C.V. 14 de octubre de 1991,
Unanimidad de cuatro votos. Ponente; José Trinidad Lang Cdrdenas. Secretaria: Susana

. Alva Chimal.

Amparo en revision 1288/91. Restaurantes de Acapulco, S.A. de C.V. 14 de octubre de
1991. Unanimidad de cuatro votos. Ponente: José Trinidad Lanz Cdrdenas. Secretoria:
Susana Alva Chimal,

Tesis de Jurisprudencia 48/91 aprobada por la Tercera Sala de este alto Tribunal en sesion
privada celebrada el dieciocho de noviembre de mil novecientos noventa y uno.
Unanimidad de cuatro votos de 105 seRores ministros: Presidente Sergio Hugo Chapital

" Gutiérrez, Mariano Azuela Giitron, José Trinidad Lanz Cdrdenas e Ignacio M. Cal y

Mayor Gutiérrez.

APENDICE., SEMANARIO JUDICIAL. OCTAVA EPOCA. TOMO Vil DICIEMBRE
1991, CIVIL. PAG. 8.

APENDICE, GACETA DEL SEMANARIO JUDICIAL DE LA FEDERACION. No. 48.
DICIEMBRE 1991, PAG. 29.

LECE,

De una
correcta interpretacion del articulo 40 de la Ley del Notariado para el Estado de Sonora,
concordante con el articulo 89 de la Ley del Notariado del Distrito Federal, leva a
considerar que el notario publico si debe en sus certificaciones, que imprime en los




100

documentos, en pleno uso de sus funciones de fedatario piblico, dar fe de haber tenido el
original a la vista, con independencia de que este original sea el documento primigenio, o
en su defecto se trate de una copia certificada; por lo que, cuando el notario piiblico sélo
certifica que una copia no concuerda fiel y exactamente con el documento del cual
proviene, es una certificacion equivoca, al no establecerse con exactitud el documento del
cual se origina la capla a certificar, por ello, estuvo en lo correcto, la responsable al no
darle pleno valor probatorio a la capia fotostdtica certificada en esos términos,

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO

Amparo directo 206/92. Banco Mercantil del Norte, SN.C. 18 de junio de 1992,
Unanimidad de votos, Ponente: José Enrique Maoya Chdvez, Secretario: José A. Araiza
Lizdrraga.

SEMANARIO JUDICIAL. OCTAVA EPOCA. TOMO X1, ENERO 1993, TRIBUNALES
COLEGIADOS. PAG. 283,

. De
acuerdo a una interpretacion sistemdtica y congruente de los preceptos de la Ley Orgdnica
del Notariado del Estado de México, en especial de sus articulos 89 y 93 al 96, las copias
certificadas deben contener los datos que permitan tener la certeza de que corresponden a
las que obren en el protocolo del notario y al original que tuvo a la vista.

Por tanto deben ostentar el sello y la firma del fedatario, y en caso de ser varias las hojas
que integran el documento, debe de consignarse en la certificacion el dato de su mimero, y
llevar cada hoja el sello y la media firma o nibrica del notario para evitar dudas y que
tales omisiones puedan perjudicar el entendimiento de los doctimentos. Estas condiciones
cobran relevancia cuando las copias fotostdticas exhibidas ante el juez de Distrito, constan
de varias fojas y la razon de certificacion aparece sélo al dorso de una de éstas, ya que tal
circunstancia no permite acreditar la vinculacion de todas ellas y de que corresponden a
los originales que tuvo a la vista el notario, porque podria ser factible que las copias no
amparadas de manera especifica por la certificacion, no correspondieran al original, lo
que impide salvaguardar la certidumbre y seguridad de las actuaciones que el
ordenamiento regula. Entonces, es mula la copia que en estos términos se expida sin
satisfacer los requisitos de validez que de mo:era general contempla el articulo 129 del
Cadigo Federal de Procedimientos Civiles de uplicacion supletoria al juicio de garantlas,
resultando no aptas las copias fotostdlicas exhibidas para demosirar en el juicio y
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acreditar la existencia de los supuestos de facto de los que depende la prueba del interés
Juridico de la quejosa.

Amparo en revision 2683/88. Estampados Automotrices, S.A. de C.V. 11 de agosto de
1989. 5 votas. Ponente: Jorge Carpizo, Secretario; Jean Calude Tron Petit.

INFORME; 1989, SEGUNDA PARTE. CIVIL. PAG. 160.

DE SONORA). El articulo 36 de la Ley del Notariado de la entidad, dispone, entre otras
cosas, que "firmada la escritura por los intervinientes, inmediatamente después serd
suscrita por el notario con su firma y sello” y "el notario deberd autorizar la escritura al
pie de la misma cuando $e compruebe que estdan cumplidos los requisitos que conforme a
las leyes sean necesarios para la autorizacion". Como puede verse, este precepto contiene
un deber del notario (deberd autorizar), pero de ninguna manera debe confundirse con el
oforgamiento de la escritura, que se da, precisamente, al momento de la firma de los
contratantes y del propio notario, hipdtesis completamente distinta. En estos términos
cabria hacer la diferencia entre contenido sustantivo y contenido adjetivo de la escritura
prblica, El contenido adjetivo, se refiere a los requisitos formales que deben reunirse para
que el notario pueda sancionar (autorizar) la escritura. En cambio, el contenido sustantivo
se refiere a los pactos que intrinsecamente forman el negocio jurldico; es esta la parte
esencial de la escritura, puesto que es la que constituye la expresion de voluntad que crea
derechos y obligaciones reclprocos. Explicado lo anterior, debe afirmarse que el primer
pdrrafo del articulo 36 en estudio se refiere al contenido sustantivo de la escritura piblica,
y ello es asi, en razon de que la fecha del contrato es aquélla en la cual quedo
perfeccionado y definitivamente expresado el consentimiento de las partes que constituye
la esencia misma del convenio, mientras que el segundo pdrrafo del precepto

aludido, se refiere al contenido adjetivo de la misma escritura.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO

Amparo en revision 69/84. Banca Serfin, S.A. Banco Miltiple. 12 de abril de 1989,
Unanimidad de votos. Ponente: Adridn Avendaflo Constantino, Secretario; Manuel Garcia
Valdés, :

INFORME 1989. TERCERA PARTE. TRIBUNALES COLEGIADOS. PAG. 758,
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000437 REGISTRO PUBLICQ, EFECTQS DE LAS INSCRIPCIONES HECHAS EN
EL. Las inscripciones hechas en el Registro Piblico de la Propiedad tienen ¢fectos
declarativos y no constitutivos, de tal manera que los derechos provienen del acto jurldico
declarado pero no de la inscripcidn, cuya finalidad es dar publicidad al acto y no
constitir el derecho.

Sexta Epoca, Cuarta Parte:

Vol. XV, Pdg. 263. A.D. 3649/56. Carlos Lagunas Govantes. Unanimidad de 4 votos.
Vol XV, Pdg. 275. A.D. 103/57, Maria Matamoros Vda. de Soria, 5 votos.

Vol. XIX, Pdg. 215. A.D. 6604/57. Simén A. Garcla. 5 votos.

Vol XLHI, Pdg. 78. A.D. 5036/55. Alejo Roberto Pérez. Unanimidad de 4 votos.

Vol. XLV, Pdg. 87. A.D. 5438/60. Emilio Ortiz. 5 votos,

APENDICE 1917-1985, CUARTA PARTE, PAG. 723,

APENDICE DE JURISPRUDENCIA 1917-1988 AL SEMANARIO JUDICIAL DE 1A
FEDERACION. SEGUNDA PARTE. SALAS Y TESIS COMUNES. VOL. V1. PAG. 2544,

TESIS RELACIONADAS

REGISTRO PUBLICO, CARECE EN PRINCIPIO DE EFECTOS CONSTITUTIVOS EN
EL DERECHO MEXICANO. La carencia de inscripcion en el regisiro de una escritira de
compraventa, en rigor y en estriclo derecho, en nada afecta al derecho de propiedad del
interesado ni al de sus causahabientes, puesto que es bien sabido que, en principio, el
Registro Publico carece de efectos conslitutivos enfre nosotros, como en un caso lo
demuestra la circunstancia de que un contrato de compraventa es legalmente perfecto y
obligatorio por el solo hecho del concierto de voluntades del comprador y del vendedor
sobre la cosa y su precio, aunque la primera no haya sido enfregada ni el segundo,
salisfecho, y minca porque la operacion se inscriba o haya dejado de inscribirse en el
Registro Pablico,

Quinta Epoca;
Tomo CXX1I, Pdg, 461. A.D. 3472/54, José Asuncion Ramirez Gonzdlez. 5 votos,

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, EFECTOS DE LOS CONTRATOS NO
INSCRITOS EN EL. (LEGISLACION DE PUEBLA). Cuando se trata de actos por los
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cuales se crean, modifican, extinguen o transmiten derechos reales sobre inmuebles, tales
actos producen todos sus efectos entre las partes, aungue no se inscriban, pero los mismos,
Si 10 estdn inscritos, no pueden surtir efectos contra un tercero que tiene inscrito en el
Registro Publico, a su nombre, un derecho real sobre el inmueble.

Quinta Epoca:
Suplemento de 1956, Pag. 414. A.D. 9768/50. Abdias Ramirez. Unanimidad de 4 votos.

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, FINALIDAD DEL. El Codigo Civil para ¢l
Distrito y Territorios Federales acepta la convencion como un medio de adguirir la
propiedad; también acepta que hay transferencia de la propiedad por el mero
consentimiento entre las partes, si se trata de cosas ciertas y determinadas, de acuerdo con
el articulo 2014, El articulo 3002 del mismo ordenamiento sefala los titulos que deben
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad; y, por ultimo, el articulo siguiente fija
la sancion para cuando no se registren los documentos respectivos. En consecuencia, el
invocado Codigo Civil tiene muy en cuenta los intereses de terceros e impone la publicidad
de ciertos actos cuya causa puede ser itil a todos, sea porque algunos actos son eficaces
para todo el mundo o para personas determinadas que acaso tengan cardcter de terceros.
Asi, la publicidad facilita el crédito, hace visibles las mutaciones mds importantes de los
patrimonios y toma norma de valor de los inmuebles. Con la publicidad puede establecerse
a la vez un criterio para discriminar la buena de la mala fe de quien adgquiera derechos
sobre un inmueble ajeno y se aspira, asimismo a evitar el peligro de gravamenes ocultos
sobre inmuebles.

Quinta Epoca:

Suplemento de 1956, Pdg. 415 A.D. 4372/43, Gregorio Z. Figueroa, Unanimidad de 4
Vol0S.

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. INSCRIPCIONES A NOMBRE DE
SOCIEDADES YA LIQUIDADAS. Puesto que el inmueble en disputa estaba todavia, en el
Registro de la Propiedad, a nombre de la sociedad liguidada, esta continuaba frente a
_ terceros de buena fe, teniendo personalidad juridica, en cuanto concierna a la finca. La
demanda de prescripeidn positiva no podia entablarse contra la totalidad de los socios, ni
contra el socio a quien se hubiera transmitido la propiedad del inmueble, por virtud de la
disolucion y liquidacion de la comparia,
Con arreglo al articulo 1156 del Codigo Civil, debia dirigirse la accién precisamente
contra quien apareciera como dueflo en el Registro de la Propiedad. Es principio en
miestro derecho que, cuando se trata de bienes raices y de actos juridicos cuya historia
debe constar en el Registro Publico, tales actos, aunque plenamente vdlidos entre las
partes, no surten efectos frente a terceros de buena fe, sino desde su inscripcion, Entre
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otros varios ejemplos de aplicacion del principio, se citan los siguientes: resolucion del
contrato, fundada en la falia de pago (articulos 1950, 2300 y 2310); cesion de derechos
(2034 y 2039); doble venia (2266); venta con reserva de dominio (2312); compraventa en
general (2322); doble arrendamiento (2446), y division de la cosa comin (977). El
principio general estg, ademds, consagrado en los articulos 3003, 3007, 3008 y 3029 del
Cadigo Civil,

En el supuesto de que la liquidacion estuviera concluida, porque ya se hubiera transmitido
a cada socio el dominio de los bienes que le correspondian en la distribucion del haber
social la transmision, en lo que toca al inmueble disputado, debic inscribirse en el Registro
de la Prapiedad (articulos 3002, fracciones 1y XIV, y 3036 del Cdigo Civil, y 48,incisos |
y XVI, y 99 del Reglamento del Registro Publico) ya que no bastaba inscribir en el
Registro de Comercio la cancelacion de la inscripcion del contrato social (articulos 22, 23
Y 26 del Codigo Mercantil).

Quinta Epoca:
Suplemento del 1956, Pdg. 416. A.D. 6978/46. Colonia Calzada Vallejo, 5. votos.

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, INSCRIPCIONES DEFECTUOSAS DE
EMBARGOS EN EL. (LEGISLACIONES DEL ESTADO DE MEXICO Y DEL DISTRITO
FEDERAL). Cuando preseniada un acta de embargo para su registro se inscribe en el
libro adecuado para el efecto, pero se omite hacer la anotacion respectiva al margen de la
inscripcion del titulo de la propledad, en desacato de una disposicion del Reglamento del
Registro Publico, no por eso debe conceptuarse milo el registro, ya que, en todo caso, s¢
trata de un motivo de responsabilidad del registrador, por cuanto no dio cumplimiento a
sus obligaciones y tal anotacidn se tiene por calificar como formula complementaria del
registro principal o como un requisito para facilitar su bisqueda pero lo mismo perjudica
el embargo con la inscripcion en el libro respectivo, que con la anotacion marginal o con
ambas.

Qwinta Epoca:
Tomo CXXVI, Pdg. 531, A.D. 1359/54. Vicente Merino. 5 votos,

REGISTRO PUBLICO DE IA PROPIEDAD. 10S DISPOSITIVOS QUE LO
REGIAMENTAN SON DE INTERES PUBLICO. Los dispositivos que reglamentan en el
Registro Piiblico de la Propiedad son de interés piblico, pues los alcances de ese interés
general estriban en darle publicidad, con acceso para todos, a los actos o documentos que
alli se inscriban; esto es, cuando el Registro vela por un interés general es a causa de la
publicidad que proporciona para las relaciones juridicas, pero la publicidad se logra a
través de cualquiera de los libros existentes en el Registro, relacionado con una misma
inscripeion.
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Quinta Epoca:
Tomo CXXVI, Pdg. 531. A.D. 1359/54, Vicente Merino. 5 votos.

REGISTRO PUBLICO, LA PREFERENCIA DE LAS INSCRIPCIONES HECHAS EN EL,
NO FAVORECE AL ACREEDOR QUIROGRAFARIO. La validez y los efectos erga omnes
de la compraventa no pueden quedar sujetos al requisito del Registro, porque éste carece
de funciones constitutivas en nuestro derecho; y si bien es cierto que el articulo respectivo
establece que los documentos que deben registrarse y no se registran sélo producirdn
efectos entre quienes los otorguen, pero no podrdn producir perjuicios contra tercero, tal
precepio debe entenderse en el sentido que la preferencia que la ley establece respecto de
las inscripciones en el Registro Piblico, se refiere sélo a acreedores que tengan derechos
de la misma naturaleza; y que no otorgando el secuestro un derecho real al ejecutante, no
puede oponerse a quien invoca el dominio adgquirido de manera indubitable con
anterioridad al secuestro, y gue por consiguiente la mencionada preferencia no favorece al
simple acreedor quirografario.

Sexta Epoca, Cuarta Parte:

Vol. XXII, Pdg. 356. A.D. 3955/58. Andrés Becerril. 5 votos.

Vol. IX, Pdg. 102, A.D. 2852/57. Francisco Cepeda Cruz. Unanimidad de 4 votos.
Vol. XV, Pdg. 263. A.D. 3649/56, Carlos Lagunas Govantes. Unanimidad de 4 votos.

REGISTRO PUBLICO, LO QUE DEBE ENTENDERSE POR TERCERO PARA LOS
EFECTOS DEL. Por llenar el Registro, como es sabido, una necesidad de publicidad de
los actos que deben inscribirse precisamente como medio de que los terceros alcancen el
conocimiento de los mismos, su historia, sus muaciones, elcétera, a fin de evitar los
fraudes y perjuicios que son natural consecuencia de la ignorancia de tales actos, resulla
incuestionable que este fin se satisface en toda su plenitud cuando, no obstante la falta de
registro, de cualquier manera se llega al conocimiento cabal del acto de que se trata, con
la ventaja de que, con la aceptacion de la solucion que se propone, el respeto debido a la
seguridad registral, se concilia con elementales e ineludibles exigencias éticas, Es evidente
que no puede alegarse buena fe, cuando exirarregistralmente se ha llegado al
conocimiento de los actos que deben ser objeto de la registracion, porque si esta solucion
no se aceplara, se aprovecharian de la falia de registro personas que, de todos modos, se
hallan enteradas de los actos registrales, haciéndose, de esta suerte, nugatorios los fines de
proteccion a la buena fe, uno de los fundamentos de la organizacion juridica de la
sociedad; ademds de que, para los efectos registrales la Suprema Corte de Justicia ha
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decidido que, por tercero, debe entenderse el titular de derechos reales inscritos, y que éste
no haya intervenido en el acto que se omitio regisirar.

Quinta Epoca:

Tomo CXXXI, Pdg 170, A.D. 2139/56. Josefina Manzur de Hamue. Unanimidad de 4
volos.

REGISTRO PUBLICO, SUBORDINACION DEL REGIAMENTO DEl, A LAS
DISPOSICIONES REIATIVAS DEL CODIGO CIVIL. PRELACION EN El REGISTRO
DE DOCUMENTOS. Aun cuando el Reglamento del Registro Piblica de la Propiedad
establece requisitos que deben lNenarse para determinar desde cudndo surte efectos el
registro de documentos, si no aparece que se hubiese cancelado la anotacion preventiva
hecha al presentar el acta de reembargo, desde que se practicé cred derechos sobre el bien
a favor del acreedor. El pago del impuesto no gfecta la presentacion del documento que se
wa a registrar y las disposiciones del reglamento deben entenderse en concordancia con el
principlo de que la presentacion es la que rige la prelacion y no el pago, que solamente
puede tener el efecto de disponer el orden material de la anotacion y nunca el de que la
- Jalta de pago tardlo destruya la presentacion, pues ninguna disposicion del reglamento
puede tener ese alcance; sus disposiciones y medidas inferiores pueden cambiar, pero no
destruir el principio del Codigo Civil y siempre las disposiciones del Reglamento del
Registro Publico deben entenderse subordinadas a la prelacidn que da el codigo en el
momento de la presentacion y asi aun cuando cambian las dispasiciones reglamentarias o
administrativas, el Codigo Civil sigue sentando esa regla que es la inica que debe haber:
la antigiledad de la presentacion.

Sexta Epoca, Cuarta Parte:

Vol. XXXVIII, Pag. 65. A.D, 3407/57, Jorge Martin Guilléstegul. Unanimidad de 4 votos.
REGISTRO PUBLICO. SUS CERTIFICACIONES NO DEMUESTRAN LA PROPIEDAD,
Las certificaciones del Registro Publico de la Propiedad no son aptas para demostrar la
propiedad de un inmueble; sinicamente prueban la existencia de la inscripcion en los libros
del Registro y no la del contrato u ofro acto juridico, porque la comprobacidn de éstos se
logra con el testimonio de la escritura respectiva, o con el documento privado en que se
extendio.

Sexta Epoca, Cuarla Parte:

Vol. V, Pdg. 115. A.D. 5673/54, Margarito Zag.l. 5 volos.
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REGISTRO PUBLICO, TERCEROS DE BUENA FE. La inscripcion en el Registro Piiblico
desempefa una funcion fundamental de publicidad, conforme a la que se llena la
necesidad de que haya una notificacion piiblica y auténtica, a la sociedad, de la existencia
de los derechos que se inscriben, La inscripcion evita los fraudes y los abusos, evita la
ocultacién de los gravdmenes, pues pone de manifiesio la condicicn de los inmuebles, y
hace mds seguros los hechos o aclos juridicos translativos de la propiedad. La publicidad,
por la inscripcion en el Registro, de los gravdmenes y de todos los actos translativos de la
propiedad y de las restricciones y modificaciones de ésta que limitan su valor y
circulacion, se halla de tal manera arreglada que, por virtud de la misma, pueda y deba
conocerse la historia de cada inmueble, en lo que se refiere a todas sus mutaciones,
gravameunes y desmembranmientos que sufra. Surge asl el principio registral llamado de
tracto sucesivo, que significa que la serie de inscripciones registrales, debe formar una
cadena ininterrumpida, de tal manera que la inscripcion iltima debe derivar de la
voluntad del titular que aparezca de la inscripcion inmediata anterior, y ésta de la que
inmediatamente le preceda y asi sucesivamente. Consecuencia de este principio, es la
prohibicion legal de que los bienes raices o los derechos reales impuestos sobre los
mismos, aparezcan inscritos al mismo tiempo en favor de dos o mds personas diversas.
Ahora bien, de acuerdo con el articulo 2835 del Codigo Civil, es tercero de buena fe quien,
sin infervenir en un acto o contrato, sin embargo tiene, en relacion con la cosa que ha sido
objeto del propio acto o contrato, un derecho adquirido de buena fe, por titulo oneroso,
amparado por una inscripcion y que no sea violatorio de ninguna ley prohibitiva o de
interés piblico, significando esto iltimo que, en aplicacion del principio de tracto sucesivo
de que ya se hablo y del de publicidad de las inscripciones, los titulares posteriores
inscritos también han de sufrir, en cuanto que deben de conocerlo por la inscripeion, las
consecuencias del derecho anterior escrito contrario a la ley prohibitiva o al interés
publico. Porque siendo infusto y contrario a la buena fe, que goce de la proteccion del
Registro, aquel que por si mismo ha legado al conocimiento cabal de las condiciones del
acto de que se frate, aungue éste no se halle inscrito, con mayor razon es injusto que goce
de esa proteccion, quien, en razdn de los principios de publicidad y de tracto sucesivo,
debe de conocer el acto, sus antecedentes y consecuentes, en virtud de las inscripciones
respectivas. En tales condiciones, esto es, cuando ei vicio aparece del propio Registro, de
una inscripcion anterior, debe de aceptarse que la posterior carece de la virtud, porque
seria contrario a la buena fe registral, de legitimar o convalidar el acto viciado, ni de
legitimar las subsecuentes inscripciones que consecuentemente participan, en aplicacion de
los multicitados principios de publicidad y tracto, del vicio de la inscripcion antecedente.

Sexta Fpoca, Cuarta Parte:
Vol, VII, Pdg. 250. A.D. 555/57. Francisco Porras y Coags. Unanimidad de 4 volos.

TERCERO EN EL ORDEN CWVIL Y TERCERO REGISTRAL. Al estudiar la nocion de
tercero se distingue entre tercero en el orden civil puro y tercero para los efectos del
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Registro. El primero es completamente extrafio o ajeno a un acto o contrato, por no haber
tenido relacion juridica con ninguna de las partes, y solo tiene un deber general de respeto
o abstencion respecto a dicho acto. Existe ademds en el mismo orden civil el tercero
adgquirente, que es quien ha entrado en relacion juridica con alguna de las partes de un
contrato, respecto de lo que es materia u objeto del mismo, como seria el caso de la
celebracion de un nuevo contrato. Estos terceros son los causahubientes, llamados también
adguirentes a titulo singular o subadguirentes. En cambio, tercero para los efectos del
Registro es el tercero adquirente ya mencionado, frente a una situacion inscrita en el
Registro Publico de la propiedad, es decir, frente a un determinado contenido regisiral.

Sexta Epoca, Cuarta Parte:
Vol XXV1II, Pdg. 280. Queja 37/58. Jorge Mucifio M, Unanimidad de 4 votos.

TERCERO PARA EFECTOS REGISTRALES. Tercero para los efectos registrales es el
 titular de derechos reales que estén también inscritos en el Registro de la Propiedad,

Quinta Epoca:
Tomo CXXII, Pag. 513. A.D. 5770/55, Cristina Arizmendi. Mayoria de 3 volos,

TERCEROS ADQUIRENTES DE BUENA FE. Se puede considerar tercero adquirente de
buena fe, conforme al articulo 3607 del Cddigo Civil del Distrito Federal, al que adguiere
conforme a los datos del Registro, sin ninguna causa de nulidad aparece claramente en
dicho Registro.

Qvinta Epoca:
Tomo CXXVIII, Pdg. 25. A.D), 949/54. Villa Cortés, S. de RL. y C.V. Unanimidad de 4
Volos,

TERCEROS NO LLAMADOS A JUICIO. Si la responsable estimé que las demandantes
omitieron llamar a juiclo a unas terceras personas y considero que la nulidad de demanda
puede afectar sus derechos, debio absolver a las demandadas, estimando que no se integro
la relacion furidica-procesal, y sin entrar al fondo de la cuestion, reservar el derecho de
las actoras para que la eferciten en la forma establecida por la ley.

Sexta Epoca, Cuarta Parte;

Vol. X11, Pdg. 170. A.D, 5211/57. Ponciana Pefia Amelin y Coags.




CONCLUSIONES

1. - La seguridad juridica de! Instrumento Notarial emana de la fe piblica de
que esta investido el notario publico, por tal motivo, la funcién notarial debe
ser desempefiada por profesionistas que edifiquen su labor en un cimiento
que redna, capacidad, preparacion, imparcialidad, veracidad, discrecion,
reserva y moralidad; principios indispensables para el ejercicio de su
actividad.

- 2. - Las particularidades que se reinen en la persona del notario para ejercer
potestades del Estado; sus conocimientos juridicos y a la vez ser quien

. elabora y conserva el Instrumento Notarial, lo colocan en una posicion desde
la cual puede dar un servicio valioso al publico, pero también puede mal usar

o abusar de los elementos reunidos en su persona.

3. - Resulta imprescindible 1a integridad profesional y moral para el ejercicio de
la funcion que desempefia el notario puiblico, pero es necesario también
constatar si ha adquirido virtudes indispensables como son la honradez y el
sentido de justicia; requisitos que por su misma naturaleza subjetiva resultan
una tarea dificil de constatar,

4. - Por la trascendencia que representa la seguridad juridica del Instrumento
Notarial y en virtud de que la misma emana del notario publico, resulta

apremiante la legislacion de la funcion notarial a nivel federal, no local, ya




que los requisitos para ser notario varlan de una entidad federativa a otra 'y
en algunos casos el otorgamiento de la patente es mediante disposicion del
ejecutivo estatal, situacion que deja a un lado requisitos en la formacion del
notario puablico, inicialmente en dos puntos como serian la preparacion

profesional y la imparcialidad.

.~ En la actualidad el Instrumento Notarial es el medio habilitado por el
Estado a través del notario publico para proporcionar seguridad a los actos y
hechos juridicos de los particulares, esta seguridad se puede ver afectada por
una mala designacion del notario piblico, que en todo caso debe responder a
exigencias de superiores garantias de formacion moral y juridica para evitar
actuaciones defectuosas, incompletas o imparciales, asi como la aplicacion
de rigurosas responsabilidades disciplinarias, civiles y penales cuando a
pesar de la preparacion prescrita para su investidura incurra en acciones u
omisiones punibles, ya que el Instrumento Notarial padecerd las

consecuencias,
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