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1, INTRODUCCION,
1.1 INTRODUCCION,

Este capitulo introductorio, establece las caracteristicas propias del Ingeniero
Civil, 1a importancia de su trabajo para la sociedad y su ubicacion profesional, Se
explica brevemente el problema de la vivienda en nuestro pafs, y la forma en que el
Ingeniero Civil participa en su solucion, El esquema administrativo central es
planteado, estableciendo las alcances y caracteristicas particulares, de las etapas
cumnplir para la realizacion de una obra de edificacion.

El segundo capitulo describe la administracion de obra, y su relacion cou la
supervision, en tomo del area de Direccién y Control de la obra, y los principales
parametros de control y evaluacion son explicados, para una adecuada toma de
decisiones. La forma de contratacion de la supervision, sus alcances, objetivos,
metas y funciones, son tratados, junto con la metodologia empleada para desarrollar
sus actividades de campo y gabinete.

Para evaluar las posibles omisiones o desajustes que se presentan en una obra
de edificacion, debe quedar establecido desde un inicio el presupuesto general, que
comprende la mayoria o totalidad de las actividades por desarrollar; materia del
tercer tema de este trabajo, presentando los antecedentes y definiciones bésicas,
utilizadas en forma convencional, para analizar tanto los presupuestos del proyecto
como las estimaciones de la obra, Es importante mencionar, que el costo del
proyecto es un indice importante, pero no el inico, por lo que la supervision debera
actualizar y analizar los principales parametros que lo integran, tales como la
productividad de la mano de obra, los costo de adquisicion de la materia prima y
materiales de construccion, compra o renta de equipos y maquinaria, y el tiempo real
de ejecucion, entre los de mayor importancia; de manera que el costo de la obra se
minimice, sin disminuir o afectar su calidad y vida dtil.

En el cuarto apartado se presenta el estudio de un caso real, donde se
ejemplifica los antecedentes y los principales puntos que la supervision revisara
previa, durante y posteriormente a la ejecucion del proyecto, La realizacion del
proyecto implica la disponibilidad de los recursos financieros, humanos y materiales,
asi como el conocimiento de la informacion que lo integra, esto es, el proyecto
ejecutivo, exponiendo los puntos més relevantes del misimo,

Finalmente se presentan las conclusiones y recomendaciones de este trabajo,
esperando sean un aporte a las actividades del Ingeniero Civil, como integrante de la
supervision de las obras de edificacion,



1.2 ANTECEDENTES.
1.1 Importancia de las actividades del Ingeniero Civil,

Al igual que otras dreas del conocimiento, la Ingenieria Civil se ha
desarrollado paralelamente con la sociedad, dando por resultado la formacién de
expertos, quienes inducen o son un importante factor para lograr el bienestar
humano,

Ahora bien, el proceso de formacién del Ingeniero Civil es lento y de largo
plazo, esto obedece a que el recién egresado de la carrera tiene que ubicarse dentro
del amplio campo de trabajo, para posteriormente escoger su futura especializacion o
misién profesional, Lo anterior implica el necesario conocimiento y la actualizacion
constante, tanto de temas técnicos como de otras disciplinas, que lo auxiliardn en la
solucién de problemas complejos e interdisciplinarios,

Las actividades del Ingeniero Civil se fundamentan en las ciencias bésicas y
aplicadas, asi como en conocimientos empiricos ordenados, el sentido comin, la
experiencia y la experimentacion, sin dejar de lado la actitud e inventiva personal, El
Ingeniero Civil es un profesional dedicado a la solucién de problemas, y sus
cuestionamientos inician al enterarse de alguna necesidad o carencia, que puede
solucionarse por medio de un mecanismo, estructura, dispositivo fisico, proceso u
oro planteamiento para resolver las dificultades generadas, o cumplir determinadas
funciones y especificaciones, que cubran esa necesidad. Al aportar los posibles
cursos de accion para resolver los problemas, la viabilidad de sus soluciones deberd
quedar demostrada, garantizando técnica, econdmica y financicramente que sus
costos son aceptables,

1.2.2 Areas de la Ingenieria Civil,

Cada especializacion de la Ingenieria Civil tiene su denominacion especifica:
Mecanica de Suelos, Topografia, Estructuras, Ingenierfa Hidrdulica y Sanitaria,
Puentes, Ingenieria de Transito y Construccion, entre otras no menos importantes, Y
de acuerdo al problema planteado, se pueden cumplir una o varias etapas de
desarrollo, investigacion, planeacion, diseflo, proyecto, construccion, supervision o
mantenimiento, siendo estas las actividades mas comunes que desarrolla el
profesional de la materia, Por lo anterior, la carrera posee un amplio campo de
trabajo, y particularmente fijamos como objeto de estudio, la edificacion de
conjuntos habitacionales, considerando el aporte de una metodologfa de supervision
eficaz y eficiente, que ofrezea resultados confiables, précticos y cercanos a la
realidad.



1,23 Alcances, funciones y objetivos de la supervision,

La pictica de la supervision de obras de edificacién, en ocasiones, es
reducida a la sola aceptacion de trabajos de construccion y aprobacin de
estimaciones, o a solucionar en su momento problemas que deberian haberse
detectado durante la elaboracion del proyecto, Creemos que la labor de supervision
es més amplia y comprometida, al participar interdisciplinariamente en la
construccion de un proyecto de edificacion, debidamente integrado en su definicién,
claro y preciso en lo que se va a realizar, contando con los elementos y recursos
suficientes para satisfacer la necesidad de origen y la costeabilidad de su realizacion,
de tal forma que su accionar sea coherente con los propdsitos a realizar,

Es por ello, que la supervision asume responsabilidades y alcances definidos
con ¢l cliente en un contrato, por lo que debe ubicarse previamente dentro de los
aspectos administrativos y técnicos del proyecto ejecutivo, verificando que se
cumpla el proyecto de vivienda en el tiempo y lugar, como fue pactado entre el
constructor y su cliente.

Las definiciones académicas y legales establecidas, no garantizan una
solucion integral, existiendo variados factores que afectan y requieren un manejo
cuidadoso, para que la supervision logre sus objetivos; controlar la construccion de
una edificacion cumpliendo las normas y especificaciones, minimizando su costo, y
haciendo entrega de la obra en condiciones de seguridad y funcionamiento.

1,24 Breve descripcion del problema de la vivienda en México,

El desarrollo social implica satisfacer las necesidades de la poblacion,
principalmente alimentacion, vestido, educacion, vivienda, servicios piblicos y de
salud, para que una sociedad sea productiva, En nuestro pais, el rezago habitacional
es muy agudo, por lo que el Estado y la iniciativa privada, toman parte en su
financiamiento y construccion, ya que los recursos a invertir resultan cuantiosos,
ante la demanda de espacio para habitar.

El problema de vivienda se manifiesta en las localidades urbanas,
principalmente ciudades grandes y medianas que concentran la actividad econdmica
y social. En este sentido, la ciudad va adaptindose a la demanda, generando
gradualmente espacios flsicos para satisfacerla, lo que origina el dotar de
equipamiento urbano y servicios a los asentamientos humanos existentes o futuros,

Generalmente, las autoridades estructuran marcos regulatorios de tipo legal y
técnico, que tedricamente induzcan o corrijan este crecimiento, o su adecuacion al
paisaje urbano existente, en forma ordenada y segura, Las principales disposiciones



se refieren a la situacion legal de la tierra dentro de un plano regulador del uso del
suelo, junto con la expedicion de leyes y reglamentos de construccion,

La mayoria de los reglamentos de construccion estin basados en los vigentes
para las grandes ciudades, adaptandolos a sus necesidades principalmente por
razones econdmicas, Los reglamentos de construccion, en forma minima contienen
disposiciones sobre las vias publicas, utilizacion de las éreas comunes, directores
responsables de obra, licencias, proyectos, seguridad estructural de las
construcciones, construccion de las estructuras, asi como el uso, operacién y
mantenimiento de los inmuebles, En nuestro caso, se aplica la normatividad vigente
del Reglamento de Construcciones para e] Distrito Federal (RCDF), por consistir en
un reglamento modelo, ademas de que la obra ejemplificada en el cuarto capitulo se
localiza en la ciudad de México.

Ahora bien, la iniciativa para la construccion de vivienda puede provenir
tanto de] gobierno como del sector privado, y su accionar se manifiesta dentro de
marcos legales a cumplir. De esta forma, se integran todos los participantes e
interesados en resolver este problema, tales como empresarios de la construccion,
industriales, instituciones gubernamentales y privadas, asociaciones de demandantes
de vivienda, colegios de ingenieros y arquitectos e instituciones financieras,
principalmente, Estos sectores sociales logran dar forma a los desarrollos de tipo
urbano y de vivienda, siendo un factor determinante en la activacion econémica del
pals o regiones donde se construyen proyectos de edificacion,

Por lo anterior, el Ingeniero Civil que interactua con esta problemética,
participar con empresas, organizaciones o instituciones, ademéds de conocer las
fuerzas que se conjugan para lograr su misién amplia; la edificacion de vivienda;
para lo cual tomard en consideracion los siguiente factores;

® L3 organizacion de las actividades se realiza dentro un marco administrativo de
proyecto, con una amplia vision general, donde la teorfa y practica se
complementan, para el logro del proyecto de edificacin,

® La aportacion de recursos para apoyar los propésitos y objetivos, metas, y la
mision del proyecto, debe estar asegurada,

® Cumplir una planeacion adecuada de las metas, estrategias y acciones, para
asignar los recursos del proyecto, asegurando el cumplir con su ciclo de vida,

® Determinar el control del proyecto como medio para evaluar y armonizar los
costos reales y plancados, asi como la programacion y cumplimiento de las
metas, integrando un proyecto de edificacion que tope con la menor cantidad
de obstaculos para su realizacion,



® Desarrollar un clima de trabajo donde las personas encargada de la realizacion
del proyecto, actiien en forma unida y con la satisfaccion econbmica, social y
sicoldgica,

Siendo el supervisor un elemento activo en la ejecucion del proyecto de
vivienda, debera de conocer el marco administrativo central, el cual sera el soporte
de la administracion de la obra,

1.3 ADMINISTRACION CENTRAL.

La aplicacion de la teorfa administrativa a cualquier proyecto de inversion es
un aspecto de vital importancia para su realizacion. Ya sea un financiamiento de
orden piblico o privado, requiere un anlisis suficiente y riguroso de los riesgos de
cada curso de accion planteado, asl como el establecer la misién de la empresa de tal
forma que se cumpla con la vision o razén de ser del proyecto en cuestion, Para ello,
generalmente se aplica un esquema de administracion central a nuestro proyecto de
edificacion, mismo que se presenta en la Figura 1.1, describiendo brevemente cada
una de sus etapas, '
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1,31 Primera etapa, Prevision,

Inicialmente tenemos la etapa de prevision, que establece la investigacion y
andlisis de los cursos de accion para la inversion y la solucion integral de un
proyecto de edificacion. En esta etapa se listan las alternativas, para su evaluacion y
posterior seleccion, siendo los factores principales de tipo financiero, econdmico, de
disefo y técnica, normativo, administrativo, social, politico y ecolgico. Como
resultado de la evaluacion de esta etapa, se establecen las decisiones para la
ejecucion del proyecto definitivo, junto con los soportes y recursos para lograr su
realizacion,

1,32 Segunda etapa, Planeacion,

La planeacion general, aportard los elementos minimos necesarios para poder
realizar el proyecto. A esta etapa la denominamos como planeacion del proyecto de
inversion, y estard conformada por las politicas y normas definitorias del proyecto,
complementadas con las estrategias, acciones o procedimientos a aplicar, necesarios
para concretar el programa de la inversion, de acuerdo al presupuesto global
determinado. En ofras palabras es la etapa de las soluciones estratégicas,

133 Tercera etapa, Organizacién,

La etapa de organizacidn establece la estructura, jerarquia y niveles dentro de
la institucion o empresa. Al término de ella, debe quedar establecida la descripcion
de los puestos, las habilidades y el perfil de las personas o empresas a contratar o
ocupar,

1,34 Cuarta etapa, Integracién,

Para una empresa cuya mision sea la construccion de obras de edificacion, es
de relevancia el reclutar y seleccionar los recursos humanos con que realizar el
proyecto, por lo tanto aplicaré los criterios especificados en su organizacion, Siendo
la contratacion un aspecto legal de importancia, es necesario que la administracion
prepare los formatos de contratacion respectivos, ademés de generar los manuales o
instructivos para la induccion al puesto o a la empresa, de capacitacion,
adiestramiento y desarrollo de los recursos humanos,

1.3.5 Quinta etapa, Direccidn,
Dentro de una empresa, la responsabilidad de la direccion recae

. principalmente en una persona o grupo con capacidad de liderazgo, comunicacion y
motivacién, para coordinar grupos de trabajo y empresas, también el saber ianejar



situaciones ambiguas, inciertas y complejas, La direccion es la encargada de las
decisiones criticas, por lo que deberd tener los conocimientos y experiencia
necesarios para este tipo de funcion,

1,3.6 Sexta etapa, Control,

En esta etapa del proceso de administracion central, la empresa establece las
unidades de medida y estindares de calidad del proyecto integral, de tal forma que
se establezca una medicion de resultados, y los criterios a seguir en el caso de haber
desviaciones del proyecto, para realizar acciones correctivas,

137 Andlisis, evaluacion y control para la toma de decisiones,

Antes de concluir este apartado, es de relevancia mencionar una técnica para
la toma de decisiones, aspecto crucial para la realizacion de los proyectos de
inversion y construccion, Los pasos a seguir son comentados a continuacion,

Paso 1, Identificacion de cursos de accion o solucién,

Comentarios;

Identificar todos los cursos de accion o alternativas a seguir, incluso la trivial de
no tomar una decision,

Proponer todas o la mayor parte de soluciones racionales, ya que es indeseable
descubrir una mejor forma de hacer las cosas, cuando nos hemos comprometido
con una decision,

Establecer el momento en que concluye la generacion de posibles soluciones,
comenzando su andlisis y evaluacion, para la correspondiente toma de
decisiones,

Cuando se tiene un solo curso de accion o solucion, no tiene caso analizarle,
por lo que se deberd seguir la inica solucion existente,

Paso 2, Andlisis y evaluacion de consecuencias cuantificables.

Comentarios;



Analizar y evaluar las consecuencias cuantificables de cada curso de accion o
solucion, traduciendo sus posibles resultados en términos medibles, por
ejemplo, de tipo monetario o de produccion.

En proyectos de inversion o de construccion, lo anterior significa evaluar y
expresar en términos monetarios las consecuencias de cada curso de accion o su
solucion, '

Solo se analiza y cuantifica lo relevante; lo que es comin a todas las posibles
soluciones es irrelevante,

El pasado, por ser comiin a todas las posibles soluciones, es irrelevante.
Paso 3, Anélisis y evaluacion de consecuencias no cuantificables,
Comentarios;

Algunos factores no se pueden medir monetariamente, aunque son importantes,
por lo que deben ser considerados en el analisis, antes de tomar una decision,

Seleccionar aquellas alternativas que presenten mayores ventajas monetarias, a
menos que, los factores imponderables pesen mds, que los que se puedan
evaluar objetivamente,

Paso 4. Andlisis de los cursos de accion o soluciones.

Comentarios;

El paso siguiente es aplicar un procedimiento general para seleccionar la mejor
de las alterativas o cursos de accion,

La evaluacion deberd tomarse desde el punto de vista del analista, quien auxilia
al ejecutivo o responsable de la decision, este dltimo considerara los factores
imponderables antes de decidir.

Consideraciones generales cuando se analizan posibles soluciones:

Primera. Es conveniente diferenciar con respecto al tamafio del proyecto o

problema a analizar, esto es, graduar el método de andlisis o la asignacion de
TECUISOS,
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Segunda, Los costos del analisis no deben ser mayores al beneficio por recibir,
El andlisis sera superficial cuando las consecuencias son, relativamente, poco
desastrosas,

Tercera. Los métodos de analisis pueden ser los siguientes:

a) Cuantitativos, Donde se utilizan técnicas numéricas que nos ayudan a
visualizar mejor las diferencias entre las posibles soluciones, Lo anterior nos
lleva a ser méas consistentes en nuestras decisiones, porque se utiliza la misma
l6gica para llegar a 1a solucion recomendada,

b) Empiricos, Solamente se hace una evaluacion subjetiva de las diferentes
soluciones,

Paso 5, Control de la alternativa seleccionada

Comentarios;

La implantacion de un control de la solucion escogida o seleccionada, nos
permitird asegurar el logro de las metas fijadas de antemano por medio de la
planeacion estratégica, permitiendo mejorarla, al eliminar aquellas estrategias
que conducen a la empresa o proyecto hacia objetivos no planeados o no
deseados. Por ello, se hace necesaria la obtencion de resultados reales y
compararlos con los planeados, de esta forma determinaremos si el rendimiento
de la inversion es el esperado, En caso de no darse esta situacion, considerar la
revision de los procedimientos de evaluacion para ver si son los adecuados, o
ser mds pesimista al presupuestar las inversiones, costos y gastos del proyecto
integral,

Las siguientes son algunas observaciones importantes para complementar el
aspecto de la toma de decisiones,

1. Una buena decision estd basada en informacion disponible, y se toma
después de un andlisis l6gico, que considera todas las consecuencias de los
diferentes cursos de accion o posibles soluciones, ‘

2. Una buena decision no es garantia de buenos resultados, ya que la mayorfa
de las personas, no siempre obtienen buenos resultados de todas sus
decisiones.

3, Siuna persona toma consistentemente buenas decisiones, entonces tendrd un
alto porcentaje de buenos resultados.



4, Para las decisiones triviales las consecuencias de no tomar la mejor decision,
no son desastrosas,

5. Para decisiones importantes, no se debe proceder en forma intuitiva, siendo
necesario establecer un procedimiento general que nos ayude a tomar la
mejor decision, aquella que ofrezca o produzca los mejores resultados para
los propdsitos u objetivos del proyecto,
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2. ADMINISTRACION Y SUPERVISION DE OBRA,
2.1, LA ADMINISTRACION DE OBRA.
2.1.1, Organizacién administrativa,

El hombre es organizado de nacimiento, pero cuando trabaja en un grupo
numeroso, su intuicion deja de ser eficiente, al no contar con la informacion global
necesaria, Esto significa, que en una obra, es importante tener definida la funcion y
responsabilidad de cada persona o grupo, ademas de existir una coordinacién en
todas las actividades a realizar, Para que un grupo de personas pueda trabajar
efectivamente en la realizacion de ciertos propdsitos, se crea una estructura explicita
de funciones, y para el caso de empresas pequefias y medianas, es recomendable
tomar en cuenta las cualidades de cada persona, y convertir la organizacién en un
esquema eldstico y dindmico para administrar, El eje principal de las decisiones es la
direccion de obra, la cual es designada por la administracion central,
responsabilizindole del accionar adecuado de la obra de edificacion.

22 DIRECCION Y CONTROL DE LA OBRA,

La direccion de obra es contratada por la administracion del proyecto, para
coordinar las actividades de los participantes en su ejecucion, en colaboracion
estrecha con la supervision para lograr los propdsitos del proyecto, describiendo a
continuacion sus alcances, objetivos y funciones,

2.2.1 Alcances de Ia direccién de obra,
La Direccion de obra asume la responsabilidad total en lo referente a la
coordinacion de los trabajos de la obra de edificacion, y sus principales alcances son

los siguientes.

1. Cuidar los intereses del cliente, desempefiando sus funciones de acuerdo a la
més estricta ética profesional.

2, Tener un conocimiento completo del proyecto de la obra y de los objetivos que
se persigue.

3. Conocer los contratos de construccion 6 de adquisiciones y los anexos de los
Mismos.

4. Apegarse a las disposiciones y requisitos legales aplicables en cada caso,
basado en el reglamento, norinas y especificaciones de construccion,



5. Aceptar las consecuencias de las decisiones que tome en el cumplimiento de
sus funciones, siempre que las drdenes respectivas hayan sido transmitidas en
forma escrita, por el personal facultado para este efecto o por la supervision,
con la debida representacion ante el cliente y el contratista,

6. Proponer ante ¢l cliente todas aquellas acciones que beneficien a la obra, ya
sea en calidad, costo, tiempo 6 seguridad.,

7. Mantener informado al cliente con veracidad y oportunidad, de los
acontecimientos relacionados con la obra,

8, Alertar al cliente, sobre la incidencia de factores negativos en la ejecucion de la
obra en sus aspectos de calidad, costo, tiempo y seguridad; elaborando
prondsticos que permitan tomar medidas preventivas.

9. Entregar puntualmente con la periodicidad establecida, las estimaciones,
informes y reportes pactados contractualmente.

10, Proporcionar todos los datos y dar las facilidades necesarias para que, el cliente
0 cualquier otra persona facultada, vigile y revise la ejecucion de la obra, y el
cumplimiento de sus propias funciones.

11 Asistir a juntas técnicas O administrativas, a que convoque el cliente con
personal autorizado.

12.Dar cumplimiento a las normas de construccion y especificaciones del proyecto
gjecutivo de la obra bajo su responsabilidad.

Lo objetivos de la Direccion de la obra son los determinados en el proyecto
gjecutivo de edificacion, y su realizacion dentro de las especificaciones de costo,
tiempo y calidad establecidas, quedan en funcién de un adecuado seguimiento y
control de las mismas, por lo que se establecera un sistema para detectar los errores
o desviaciones, y las consecuentes acciones para determinar la causa y su correccion
rapida y econdmica, A continuacion se desarrollan las principales funciones que la
direccion de obra debe cumplir, con la finalidad de que la supervision las considere
para la realizacion de sus propias funciones,

2.2.2 Control y evaluacién de la obra,
Las actividades de la Direccion de obra, se centran en el control de los

resultados que el constructor entrega por medio de reportes de los avances fisicos, y
estimaciones periddicas que realiza, para su correspondiente pago. Siendo sus



principales aspectos los que se refieren a los materiales, mano de obra, equipo y
maquinaria, y al programa general de la obra, los cuales se describen a continuacion,

2.2.2.1 Control de materiales,

El control de volumen y costo del material al detalle en la obra, se debe
establecer administrativamente por la residencia del contratista de la obra, y consiste
en elaborar un formato que contenga la informacién diaria, semanal o mensual, de
acuerdo al periodo escogido, definiendo el tipo de material suministrado, volumen
recibido en la obra, precio unitario maximo y su importe, De igual forma debe
establecerse un control de entrada y salida de almacén, el cual debe tener actualizada
Ia informacion del material suministrado, en existencia, utilizado y por suministrar,
de tal forma que los reportes periédicos del volumen y costo de los materiales,
reflejen la situacion real de su aplicacion y existencia en la obra,

Los reportes actualizados del volumen y costo de los materiales, auxiliardn en
el andlisis de los precios unitarios de cada concepto de trabajo, asi como el material
aplicado en conceptos extraordinarios, o determinar si el material esta siendo mal
manejado en la obra, El control se puede efectuar con rutinas de procesamiento de
datos electronicos, lo que aminora el trabajo administrativo, y se puede utilizar un
formato como el que se muestra en la tabla 2 del capitulo 4,

2,222 Control de mano de obra,

La forma de llevar este control es similar al de los materiales, adicionando
una comparacion entre lo presupuestado contra lo aplicado en la obra. Como
gjemplo se presenta el siguiente formato de control de la mano de obra,
especificando su nombre de categoria, unidad de medida para pago, tipo de pago (a
lista de raya, destajo u otra modalidad acordada), el precio unitario y el importe del
periodo como se muestra en la tabla 2.B del capitulo 4,

Para el control del costo de la mano de obra, es necesario definir los acuerdos
de tipo contractual que se tienen entre los trabajadores o su sindicato frente al
contratista o constructor, con ¢l fin de separar los contratos por destajo, a precio
alzado o por lista de raya, informacin requerida para la valoracién real de la obra.

2223  Control de la maquinaria y equipo.‘

Este tipo de control es muy importante, principalmente en proyectos de
urbanizacion o de construccién pesada, debido a la gran cantidad de equipo que se
utiliza en este tipo de obras. El tradicional sistema de control que se lleva a cabo, se
enfoca principalmente a la tomaduria del tiempo que trabajan las maquinas, lo cual



es importante; sin embargo, se debe reforzar este sistema llevando a cabo un andlisis
de los rendimientos que se esperaban de las maquinas y los rendimientos reales que
se obtienen, para lo cual proponemos el siguiente formato, como complemento de
los ya existentes para el control de maquinaria y equipo como se muestra en la tabla
2.A del capitulo 4

2224 Control del programa general,

Para el control del programa general, se puede elaborar un formato el cual
esencialmente contiene una primera columna que se utiliza para anotar la partida a
controlar, pudiendo ser materiales de construccion, mano de obra, equipo o
maquinaria, La segunda columna, se divide conforme a los periodos de control, esto
es, semanales, quincenales o mensuales, La tercera columna se subdivide a su vez en
valores totales acumulados y programados. En lo referente a los renglones, por cada
partida se asignardn dos renglones, uno para valores programados y otro para valores
reales, En la parte inferior del formato se asignan seis renglones fijos. El primer
renglon para el total de egresos, el segundo para cobros netos, y los restantes para el
flujo semanal, flujo acumulado, flujo financieros y porcentajes de avances, en todos
los casos, los valores serdn divididos a su vez, tanto en erogaciones programadas
como reales como se muestra en la tablas 2 a la 2B del capitulo 4,

2225 Asignacion de recursos,

Es deseable racionalizar y normalizar el uso de los recursos; buscando un
empleo adecuado, oportuno y homogéneo en cantidad, evitando variaciones abruptas
en la demanda de mano de obra o del equipo en lapsos pequeiios.

En edificacion, utilizar de 50 a 100 trabajadores durante dos semanas y en la
tercera requerir solo 60, es poco préctico y frecuentemente imposible, Para evitar
situaciones similares conviene distribuir los recursos de manera que sus variaciones
sean leves entre dos lapsos consecutivos; esto es lo que se denomina la
normalizacion de los recursos, y se logra disponiendo de aquellas holguras que
permitan, sin afectar la fecha de terminacion de la obra, mover una actividad hasta
que la demanda de la mayorfa de los insumos sufra tan pequefias variaciones que su
consumo se apegue a una curva continua, Para llevar a cabo este proceso se
recomienda;

Seleccionar los recursos que se desean normalizar, Generalmente los
econdmicos, los de mano de obra y equipo; rara vez son los materiales.

Dar preferencia al recurso méds importante y, mediante el aprovechamiento de las
holguras de los conceptos que la contienen, desplazar su fecha de iniciacion hasta
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normalizar el empleo de ese recurso; sucesivamente se hace lo mismo con los
siguientes en importancia,

Verificar el resultado obtenido, trazando una curva en un sistema coordenado
donde la ordenada representard el recurso, y la abscisa el tiempo que dure la
obra; si se logrd una adecuada distribucion, Ia curva seré continua,

2.3 SUPERVISION DE OBRA,
2.3.1 Contratacion, alcances y funciones de la supervision de obra,

La supervision de obra es contratada para vigilar que el contratista, cumpla
con las especificaciones establecidas por el proyecto ejecutivo, atendiendo
principalmente los aspectos de costo, tiempo, seguridad y calidad de los mismos, El
tipo de contrato que se tiene para la supervision esta apegado a las circunstancias de
la obra en cuestion, aunque se presentan dos casos muy generales,

En el primero, la supervision es intera, esto es, |a propia empresa supervisa
los trabajos de la contratista, quedando a su vez supeditada a la observancia de los
reglamentos vigentes, por parte de las instituciones encargadas de su cumplimiento,
El segundo caso, es aquel, donde el duefio del proyecto contrata una supervision
externa, que apoya a la direccion de la obra. Sus funciones de la supervision se
establecen contractualmente, y en forma general se pueden mencionar las siguientes,

o Representar al propietario en todo lo relacionado con la obra, siendo un apoyo
en la direccion y coordinacion de los trabajos para la toma de decisiones,
cumpliendo los objetivos generales en cuanto a calidad, costo y tiempo de
ejecucion.

o El contratante delega su autoridad a la supervision, exclusivamente en lo que se
refiere a las funciones descritas anteriormente,

o La supervision estd facultada para actuar libremente en las funciones
correspondientes a su ejercicio y acorde a su responsabilidad; sus ordenes
deberdn ser acatadas y ejecutadas por la constructora, y apoyadas
conscientemente por el contratantc,

o El contratante podré revocar cualquier orden o decision de la supervision, que a
su juicio no proceda, porque lesione sus intereses, se contraponga a las metas y
objetivos del proyecto o no cumpla los requisitos pactados contractualmente,



Los puntos principales en las funciones generales en el desarrollo de los

trabajos son; verificar la calidad de los mismos, asf como el cumplimiento estricto de
las especificaciones del proyecto y lo estipulado por el contrato de construccion.

23.1.1 Funciones de campo,

Se han diferenciado estas funciones, para que la supervision conozca los

alcances que tiene su responsabilidad, evitando extralimitarse en sus decisiones. Las
siguientes funciones se presentan en la ejecucion de una obra, y obligatoriamente la
supervision debe cumplir:

Llevar la bitacora al dia registrando todos los aspectos generales de la obra,

Llevar un registro del diario de los acontecimientos que son relevantes para el
historial de la obra,

Realizar un control grafico del avance de la obra para compararlo con el
programado, determinando los retrasos y en su caso corregirlos.

Cuantificar, conciliar y valuar la obra ejecutada, para efecto de pago a la
contratista en los perfodos establecidos, incluyendo su finiquito.

Certificar la calidad de los trabajos, equipos y sistemas mediante pruebas de
laboratorio,

Revision de los precios unitarios de los conceptos contratados, mediante la
verificacion de los rendimientos de materiales de construccion, mano de obra,
herramienta, equipo y cantidades de obra ejecutada; de similar forma en lo
relacionado con los trabajos de campo extraordinarios ejecutados, que no se
encuentren en el catlogo original del presupuesto del proyecto.

Verificar que los trabajos se realicen conforme a lo pactado en el contrato
correspondiente, cumpliendo con las especificaciones del proyecto.

Realizar un informe periddico, sobre el desarrollo de los trabajos, tocante a los
aspectos contractuales, técnicos, econdmicos, financieros y administrativos del
contratista,

Hacer constar la terminacion de los trabajos, participando en la recepeion de los
mismos,



23.1.2 Facultades que le corresponden,
La supervision esta autorizada y facultada para lo siguiente:

Rechazar trabajos, materiales y productos que no cumplan con los requisitos de
calidad, y cuando la maquinaria y equipo de construccion estén en mal estado, y
no correspondan a las necesidades de los trabajos por ejecutar,

Exigir a la constructora que respete los procedimientos constructivos
establecidos, aplicando correctamente las normas y especificaciones de
construccion que estipule el proyecto,

Exigir al constructor que tome las medidas necesarias y emplee los recursos
adecuados para dar cumplimiento a los programas de obra,

Suspender los trabajos en un frente determinado, por violaciones a
procedimientos constructivos que comprometan la seguridad y calidad de la obra,
0 & los trabajadores de la misma,

Proponer a la direccion de obra la adecuacion de planos y especificaciones para
su implementacin en la obra, siempre y cuando no modifique el proyecto en su
concepcién, comportamiento estructural, seguridad de ejecucion o implique
variaciones significativas en dimensionamientos o especificaciones,

2313  Facultades que no le corresponden,

La supervision no esta autorizada a asumir las siguientes funciones:

® i el administrador da una orden o instruccién a la constructora, la supervision
no tiene la autoridad para revocar dichas instrucciones.

® Realizar cambios en los planos y especificaciones del proyecto, sin la
autorizacion del proyectista,

® Ordenar a la constructora que gjecute obra no aprobada o fuera del alcance del
contrato, 0 autorizarla sin el visto bueno del administrador o propietario,

® Liberar pagos de reclamaciones del constructor.,

® Aprobar precios unitarios y factores de escalafon, no considerados en el
catlogo de conceptos, del contrato de obra,



® Cambiar los programas y fechas pactadas contractualmente sin contar con la
aprobacion del administrador o propietario,

® Ordenar a la constructora la suspension total de la obra,
24 METODOLOGIA DE SUPERVISION DE OBRA

Las multiples actividades de la supervision de una obra, obligan &
relacionarlas en forma separada, tomando en cuenta el tiempo de su realizacion y los
elementos para llevarlas a buen término, Las actividades de la supervision, son las
acciones que se deben llevar a cabo de manera completa y sistemética, ya que cada
una de ellas es un paso obligado y secuencial, optimizando los resultados para lograr
las metas y objetivos. Las actividades se dividen en las siguientes etapas.

24,1 Actividades antes del inicio de la obra,

El supervisor antes de iniciar la obra, debe tener conocimiento de todos los
aspectos y circunstancias que la rodean, para poder solucionar los problemas que se
presenten durante el proceso constructivo, Para este efecto, requiere realizar las
siguientes acciones, |

24,11 Revisién del proyecto ejecutivo,

El supervisor debe reunir los elementos que constituyen el proyecto ejecutivo,
principalmente planos, especificaciones y memoria descriptiva. Integrados estos, se
procede a:

® Identificar y agrupar los planos y especificaciones por especialidades,
® Revisar y estudiar los planos y especificaciones, indicando en los mismos los
faltantes, incongruencias y errores; procediendo en su caso, a remitir los planos

y especificaciones con todas las indicaciones pertinentes, al proyectista.

® Registrar todas las modificaciones al proyecto, que tengan consecuencias en el
calendario o en el presupuesto de obra,

24.1.2 Revisidn de contratos,
El supervisor debe tener conocimiento de los alcances y responsabilidades de
todas las entidades que intervienen en la obra, por tal motivo debe verificar la

existencia de los contratos o copias certificadas de los misnos, principalinente del
contratista y proveedores.
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24,13 Revision de los programas de obra,

Verificar que los programas de obra cumplan con ef periodo pactado para la

ejecucion de los trabajos, atendiendo lo siguiente:

Revisar los programas existentes antes de iniciar la obra, para verificar su
apego a las fechas de inicio y terminacion, asi como el volumen de obra a
realizar por el contratista,

Revisar conjuntamente con el contratista, Ia duracin de los programas tanto de
recursos humanos, equipo y suministro de materiales.

2414 Revision de permisos, constancias y autorizaciones oficiales,

La revision de los permisos, constancias y autorizaciones oficiales, tiene por

objeto el asegurar que estos cumplan totalmente con lo requerido y estén completos,
evitando complicaciones al inicio o durante la ejecucion de las obras, al no cumplir
con la normatividad o reglamentacion vigente. Las acciones a realizar son las

siguientes;

|
0

Solicitar al duefio o responsable del proyecto, los documentos oficiales
manteniendo un juego de copias certificadas de los mismos en la obra, o si
estén en tramite, un reporte del estado que guardan, C

Solicitar al responsable un directorio completo de las dependencias oficiales y
funciones que atienden cada aspecto de los tramites o autorizaciones,

Elaborar junto con el responsable un programa de  seguimiento para los
trdmites oficiales faltantes,

Los documentos y permisos oficiales mas comunes que se requieren, son los
siguientes;

Escrituras o documentos que acrediten la propiedad.
Certificado de no afectacion,

Certificado de no adeudo del impuesto predial.
Alineam.iento y niimero oficial,

Licencia de construccion.
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Autorizacion del suministro de agua potable.

Autorizacion para descarga sanitaria,

Autorizacion de electrificacion,

Autorizacion de Ia red telefonica,

Autorizacion de la red contra incendio.

Autorizacion de la red de gas.

Firmas de los peritos responsables,

Los requerimientos necesarios para cumplir con las disposiciones del estado,
municipio y localidad donde se desarrolle la obra,

2415  Establecimiento de Organigramas,

Establecer los organigramas de las entidades que tntervienen en el proyecto,
- permite un control adecuado en la comunicacion y toma de decisiones durante ¢l
desarrollo de la obra, resultando en una mejor coordinacion de actividades. Los

Pasos & seguir se presentan a continuacion.

. Entregar a cada uno de los participantes de la obra, el organigrama de la
supervision.

2. Solicitar y recibir de cada participante su organigrama correspondiente,
3. Entregar copia de los organigramas al contratante,
4, Solicitar la actualizacion de los organigrainas cuando ocurran cambios.
5. Elaborar el organigrama general de la obra, y mantenerlo actualizado,
24.1,6  Reunidn con contratistas,
Tiene por objeto lograr entablar una c‘omunicacién con las contratistas, para

aclarar todas las dudas y conocer las inquietudes surgidas en la revision del
proyecto, asi cmo adjudicar los frentes de trabajo correspondientes. Se realiza de

acuerdo a la siguiente mecénica:
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1. Citar por escrito a todos los contratistas.
2, Elaborar la orden del dfa de la reunion.

3. Sobre una copia de la planta donde se ubica la obra, se marcaran los frentes
correspondientes a cada contratista, accesos y caminos provisionales para el

abasto de materiales y equipo.
4, Entregar a cada contratista copia de los planos y especificaciones

correspondientes al proyecto,

5. Aclarar las dudas que hayan surgido de la revision de todos los documentos.

6. Elaborar minuta de la reunion la cual debe ser firmada por todos los
participantes.

7. Informar al contratante del resultado de la reunion, y entregar una copia de Ia
minuta a cada participante, :

2417 Organizacién de los archivos generales de obra,

Una vez concluidos Ia revision de todos los documentos mencionados, se
debe integrar el archivo general de la obra, por medio de la apertura de los siguientes

expedientes:
® Planos y especificaciones de obra por especialidad. -
® Programas generales de obra,
® Presupuestos generales de obra,
- Contraos de los participantes directos en la obra,

® Auntorizaciones y trémites oficiales, incluyendo todos los documentos
aprobados.

2418  Elaboracién del directorio general,

El contar con un directorio de las entidades que intervienen en Ja obra,
permitird una comunicacion répida y efectiva, El directorio de obra debe contar con
los datos de direccion de oficinas, teléfonos o domicilios donde se pueda localizar a
los responsables o encargados, por parte de la direccién de obra, contratistas y
propictario, principalmente; asf como dependencias u oficinas oficiales de Obras



Publicas, Comision Federal de Electricidad, Agua Potable o Saneamiento,
autoridades estatales y municipales, y otras entidades que tengan relacion con la
obra. Estos datos, si procede, se registrarén tanto en el diario como en la bitécora de

la obra,
2419  Documentos generales de consulta y control,

El supervisor debe contar con una biblioteca minima de consulta en obra, la
cual serd su herramienta de apoyo para el ejercicio de su trabajo, y por lo menos
debe tener el reglamento de construccion, las normas y especificaciones de

construccion y proyecto.
2,4,2 Actividades al inicio de Ia obra,

La supervision de cainpo realizard las siguientes actividades, para dar inicio
formal a la construccion del proyecto, y en reunin de trabajo con el contratista, se

efectuard lo siguiente:

L La apertura de la bitacora de obra, ano!ando en ella las personas 0 entidades
responsables que intervienen en la misma,

® Hacer entrega del predio o sitio de la obra, dando los trazos y niveles
correspondientes al contratista, por medio de anotacion de notas en la bitécora.

@ Acordar la periodicidad de las reuniones de trabajo.

® Establecer las mecénicas para la revision de mimeros generadores,
estimaciones y obra extraordinaria, y procedimientos administrativos.

243 Actividades durante el desarrollo de la obra.

En el desarrollo de la obra, €l supervisor debe realizar acciones que le
permitan controlar los elementos del proceso constructivo, para lo cual necesita

cubrir los siguientes aspectos:

® Llevar un seguimiento directo en la obra, para que los trabajos se realicen de
acuerdo a lo proyectado, cumpliendo los objetivos marcados, tanto de tiempo,
calidad, costo y seguridad,

o Informar a la Direccion de obra, oportunamente de todas la modificaciones al
proyecto y especificaciones, que ocurran durante el desarrollo de la obra,

A



Archivar cronologica y adecuadamente, la correspondencia entre los
integrantes que intervienen en la obra,

Revisar los resultados de las pruebas de laboratorio y en caso de alguna
anomalia, llevar a efecto las medidas necesarias,

Elaborar los informes periodicos y especiales que deben ser entregados a la
direccion de obra,

Revisar y en su caso autorizar las estimaciones de obra que presente el
contratista, las cuales deben ir acompaiiadas de sus nimeros generadores,

Realizar evaluaciones técnicas a la contratista y proveedores, y reportarlas a la
direccion de obra,

Brindar continua y oportunamente, el apoyo técnico y administrativo a los
contratistas, para solucionar los problemas y agilizar los procesos
constructivos,

Establecer y comunicar los criterios necesarios, para el buen funcionamiento de
la obra, que no estén comprendidos dentro de los sistemas de control de
calidad, tiempo, costo y comunicacion, acordados inicialmente.

Formar el album fotografico del proceso constructivo de la obra,

2431 Organizacién interna de 1a supervisién de obra,

Personal técnlco, En lo referente a los servicios de supervision, es necesario

que la organizacion intema de estd, sea suficiente para dirigir y controlar los
servicios prestados al cliente, estableciendo una plantilla de trabajo que garantlce el
cumplimiento de lo estipulado contractualmente.

Para lograr lo anterior, se deberd contar con el personal técnico suficiente y

debidamente capacitado, asi como personal especializado en servicios de asesoria y
consultorda, a peticion y debidamente autorizado por el cliente o la Direccion de

obra

Para un mejor cumplimiento de las actividades de supervision, se debe contar

con equipo y herramientas suficientes, en buen estado y de precision requerida por
las caracteristicas de los trabajos que se supervisen,
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Pruebas y control de calidad, Implantar con la debida anticipacion, el
programa de verificacion de calidad de los materiales, productos y procesos
constructivos. Para la revision y control de las pruebas que se requieran, se debe
contar con os servicios de un laboratorio de ensaye de materiales, de reconocida
competencia y autorizado por la direccion de obra, y con preferencia debe contar
con registro de acreditamiento de las pruebas que realice; otorgado por el Sistema
Nacional de Acreditarnientos de Laboratorio de Prucbas (SINALP),

Archivo de Ia obra, Infegrar y mantener actualizado el archivo de los
documentos del proyecto y de registros, que reflejen plenamente Ja supervision que
se efectiie, Al final de Jos trabajos de supervision, se entregard a la direccion de obra
el mencionado archivo, ya actualizado,

Proceso constructivo, En lo referente al proceso constructivo, la supervision
verificar4 la disposicion de Jos planos y especificaciones suficientes para iniciar las
diferentes etapas de construccion. En caso contrario, solicitar con anticipacion la
informacion faltante, indicando Ja fecha mds tardia en que debe recibirla para poder
cumplir con el programa de obra. Durante el proceso de construccion se tendra
especial cuidado, en los siguientes aspectos;

® Revisar la congruencia del proyecto, especificaciones y procedimientos
constructivos con Ja naturaleza de Jos trabajos a ejecutar.

® Hacer respetar estrictamente los procedimientos de construccion, que estén
explicitamente indicados en los planos y especificaciones del proyecto, con
caricter de obligatoriedad; en caso de que no estén consignados en dichos
documentos, revisar conjuntamente con el contratista los procedimientos que
este proponga, para comprobar su factibilidad de ejecucion, presentando al

cliente para su autorizacion,

® Exigir oportunamente al contratista, mediante ordenes asentadas por escrito en
I bitécora de la obra, que corrija Jas deficiencias que observe en su personal,
herramientas, materiales, productos terminados, maquinaria y equipo de
construccion 0 del propio proceso constructivo, cuando evidentemnente
conduzca a una obra ejecutada, que no cumpla con la calidad pactada

contractualmente,

® Evitar que progrese la ejecucion de una parte de la obra, cuando por seguirla,
signifique la inclusion de un trabajo deficiente, imposible de reponer 6 corregir
satisfactoriamente; o cuando la contratista no se apegue al procedimiento de
construccion establecido por el proyecto, con cardcter de obligatoriedad.
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Ordenar a la contratista, que reponga o repare a la mayor brevedad posible, la
obra que no haya quedado ejecutada con la calidad pactada.

Cuidar la seguridad del personal de campo de la contratista, suspendiendo las
actividades en un frente de trabajo, en el que exista evidencia que comprometa
la seguridad de dichos trabajos.

Verificar que el programa de obra, cumpla con las fechas establecidas por el
programa de suministros, entregas parciales, terminacién de obra, pruebas y
puestas en servicio,

Comprobar el cumplimiento del programa, comparando el avance real de la
obra con el programado; analizar las desviaciones y las posibles medidas de
correccion, para respetar las fechas establecidas,

Revisar la correcta elaboracion del presupuesto por parte del contratista,
comprobando que corresponda al catdlogo de conceptos, que no existan
faltantes ni se rebase el ejercicio presupuestal previsto, en el periodo
considerado. Actualizar el presupuesto periddicamente,

Medir correctamente la obra ejecutada, con base en las unidades convenidas en
el contrato y conciliarla con el contratista,

Verificar que los calculos de cuantificacion de obra, consignados en los
niimeros generadores, corresponda a las mediciones cfectuadas y estén
clasificados correctamente por concepto, clave y precio unitario, con estricto
apego al alcance establecido en el catilogo vigente, correspondiendo & los
porcentajes del precio alzado pactado, segin el avance de una porcion
determinada de la obra,

No cuantificar la obra que no cumpla con la calidad pactada, en tanto no se
corrija 0 s reponga. Asi mismo, no incluir en las estimaciones la obra
gjecutada con violaciones a los procedimientos establecidos por el proyecto,
con cardcter de obligatoriedad, comprometiendo la seguridad de la obra hasta
que quede liberada 6 sancionada econdmicamente, a criterio del propietario,
informéandolo por escrito.

Apoyar al propietario en las reclamaciones que presente al contratista, sicmpre
que éstas no sean extemporaneas.

Contribuir a la prevencion de accidentes y en la seguridad general de la obra,
en la medida que esto sea previsible, Vigilando que el contratista observe las
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normas contenidas en el reglamento de seguridad e higiene en el trabajo, y las
disposiciones que fije la Direccion de obra sobre dicha materia,

® Informar oportunamente al cliente sobre los accidentes de trabajo, y en los
casos en que se haya arriesgado la seguridad de los trabajadores, o de la propia
obra, la via publica y colindancias, entregando un reporte por escrito,

® Exigir al contratista, que mantenga la limpieza debida en la obra y zonas
adyacentes,

® Certificar que la obra haya sido terminada en su totalidad, verificando las
pruebas y puesta en servicio, de las instalaciones y equipos que forman parte
de la obra,

2.4.4 Actividades antes del término de la obra,

Con la finalidad de poder efectuar el finiquito de la obra, el supervisor debe
realizar las siguientes acciones, al tener aproximadamente un 80% de su avance real,
con el objeto de que el trabajo de campo y gabinete no se acumule al final de la
construccion de la obra.

® Estimar con los contratistas la obra faltante por ejecutar, tanto de volimenes de
obra normal como extraordinarios, ademas de los conceptos no considerados
en el presupuesto original.

® Complementar los conceptos y nimeros generadores de obra normal,
extraordinaria y los conceptos fuera de presupuesto original.

® En caso de haber algin pendiente en los tramites oficiales, solicitar su
terminacion,

@ Revisar la obra, con el objeto de realizar un levantamiento de los detalles que
pudieran existir, y si los hay, establecer el procedimiento para su correccion,

® Establecer la mecénica de recepcion de la obra por parte de la supervision,

2,45 Actividades al finalizar Ia obra,

Las actividades que el supervisor realiza al ténnino de la obra, tienen como
objeto concluir la fase constructiva del proyecto, para su recepcion y puesta en
operacion por parte del propietario, y dar por terminados todos los trabajos
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pendientes del contratista, cumpliendo con lo estipulado en el proyecto y contrato
respectivo. Las actividades a desarrollar son las siguientes:

Verificacion de la correccién de detalles, indicados en la etapa de revision.
Recepcion de las obras por bitacora,

Elaboracion de actas de entrega-recepcion,

Elaboracidn del informe final de obra,

Cancelacion de bitécoras,

Recopilar las garantias y fianzas vigentes,

Recopilar todos los manuales referentes a la operacion y mantenimiento de
equipos especiales como son de aire acondicionado, bombas y motores,

Tramitar el pago de la estimacion final de obra,
24,6 Actividades posteriores a la entrega de la obra,

La supervision se hard cargo administrativo de la obra después de haberla

recibido por parte del contratista, por lo que se establece con el duefio del proyecto
un programa de trabajo para entregarle a su vez la obra ejecutada, tomando en
cuenta las siguientes actividades:

Preparar el expediente, donde se concentra toda la informacion generada en el
desarrollo de la obra, como es el proyecto ejecutivo y especificaciones,
modificaciones y cambios de proyecto que hallan tenido lugar, documentos de
tramites oficiales, y un informe de evaluacion del proceso constructivo de la
obra ’

Elaborar y entregar al contratante la estimacion de finiquito de los trabajos
Ilevados a efecto por la supervision,

Estar al tanto de los requerimientos del usuario del bien final, en cuanto a fallas
por vicios ocultos.
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2.5  Control de calidad para la toma de decisiones,

El control de calidad, mas que un método de verificacion en el cumplimiento
de requisitos preestablecidos, es una filosofia de superacion que cuenta con sus
propios criterios y normas, orientados a mejorar cualquier proceso productivo,
puesto que auxilia con sus resultados y evaluaciones, en la toma de decisiones para
una accion preventiva o correctiva del proyecto,

Para desarrollar Ja obra por un proceso que le permita concluirla, cumpliendo
con todos los objetivos dentro del tiempo, costo y calidad establecidos, la
supervision necesita realizar una serie de actividades que le permitirdn controlar los
factores que en elia intervienen, Por lo tanto, el supervisor debe conocer o participar
en las etapas del proyecto y construccion de la obra, cubriendo los siguientes

aspectos:

® Establecer estandares de calidad,

® Comparar los resultados reales con el estindar a través de muestras y pruebas,
® Proponer acciones correctivas si hay incunplimiento,
® Mejorar los estandares existentes, cuando sea posible,

Estos cuatro aspectos se deben tener presentes al supervisar un proyecto de
construccion, para tener un buen control de calidad, Al diseflar un control de calidad
es ficil escoger uno que sélo refleje alguno de los anteriores aspectos, pero que no
permitir garantizar la calidad de toda la obra, por lo que se recomiends vigilar. que
sea global y estadistico, evitando que sea parcial y selectivo.

Para efectuar el control sobre la calidad de la obra, el supervisor necesita
conocer las especificaciones, ya que estas son el parametro con el cual se exigird el
cumplimiento de 1a calidad, asi como también poder determinar y fijar de manera
precisa la forma de ejecutar los trabajos, ya que realizar las cosas de manera distinta,
producird un retraso en el proceso constructivo, al tener que hacer correcciones, que
en la mayorfa de las ocasiones, no resultan iguales a como estaba previsto o
proyectado originalmente,

Para poder tener un control sobre este aspecto, se establecen procedimientos,
que dan la certeza de cumplir con lo requerido en el proyecto, por tal razon el
control de calidad se realiza mediante las acciones que a continuacion se describen,
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2.5.1 Acciones preventivas,

Son aquellas que tienen como objetivo principal, evitar resultados no
deseados en cualquier proceso constructivo, por lo cual se tiene que verificar que la
calidad de los materiales que intervienen en la construccién sea la adecuada,
cumpliendo con las especificaciones requeridas, y las actividades que permiten

realizar estas funciones son:

® Pruebas de laboratorio, En este proceso se toman muestras selectivas de los
materiales que llegan a Ia obra, como acero de refuerzo, grava, arena y tabicon.

® Pruebas de laboratorio en productos elaborados. Aqui se efectiia un muestreo
de todos los materiales que se elaboran en la obra o se adquieren elaborados,
como concreto premezclado, concreto y mortero hechos en obra, precolados
hechos en obra o en planta, asfaltos, materiales para pavimentacion,

® Prucbas de laboratorio en procedimientos constructivos. Se toman muestreos
en los procedimientos constructivos que pueden poner en peligro la estabilidad -
de la obra, como son la compactacion de rellenos, en la fabricacion de
estructuras metdlicas, tanto en soldadura como e! apretado de tornillos, etc,

Todos los resultados de los ensayes a las muestras mencionadas, tienen que
cumplir con las especificaciones y las tolerancias indicadas en el proyecto, asf como
en los codigos y reglamentos correspondientes.

2.5.2 Acciones de verificacion,

Estas acciones son las que realiza el supervisor para comprobar que se estén
respetando los procedimientos indicados de manera especifica, para cada aspecto de
Ia ejecucion de la obra, y asf determinar y aplicar la comeccion correspondiente & los
procedimientos mal ejecutados, o elementos resultantes fuera de las tolerancias
marcadas para tal fin. Estas acciones s dividen en dos grupos,

2521 Acciones de verificaclén sistemétlcas,

Las acciones de verificacion que el supervisor debe realizar de forma
sistemética, son aquellas que permiten detectar defectos en aspectos constructivos,
que posteriormente pueden provocar perjuicio de la propia estructura, de los
acabados o del funcionamiento de sus instalaciones, y pueden ser:

® Estado del equipo para produccion de concreto,
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® Existencia de equipo ¢ instalaciones adecuadas para la ejecucion de colados de
concreto como vibradores, reglas, artesas, lonas protectoras, medios para
transportar o elevar el concreto.

® Estado de la cimbra: puntales, tableros, impregnacion, alineacion y
verticalidad.

® Amnados de acero, en cuanto a que se cumpla la cantidad y didmetro de
varillas, separacion de las mismas, traslapes, amarres, alineacion, etc.

® Dosificacion de aditivos en el concreto, cumpliendo con las especificaciones
del fabricante.

® Cumplimiento de los plazos para curado y descimbrado,
® Inspeccion de instalaciones eléctricas, hidrdulicas, sanitarias y especiales,

® Y todas aquellas que provoquen problemas posteriores, que puedan poner en
peligro la seguridad de las estructuras y el funcionamiento de las instalaciones.

2522 Acciones de verificacion selectivas,

Estas acciones son las que ejecuta el supervisor, seleccionando muestras
representativas dentro del total de elementos iguales, y de sus procedimientos
constructivos, ya que tanto unos como otros, no son determinantes para la seguridad
de la obra o su funcionamiento, como son;

® Cotas y ejes para desplante de muros,
® Espesores de pisos.
® Niveles de muros en sus enrases.

® Apariencia de inuros y castillos etc.

® En general todos los elementos que pueden ser reparados sin perjudicar la
seguridad de las estructuras y el funcionamiento de las instalaciones.

Cuando se construyan elementos o se ejecuten procedimientos constructivos
fuera de especificacion, los cuales ponen en peligro la seguridad de la estructura y el
funcionamiento de sus instalaciones, se toman acciones correctivas, en ocasiones
drésticas, como lo es la demolicion de todos aquellos elementos que no cumplan con
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las especificaciones establecidas y que representen un peligro para la estabilidad de
la obra, El tener que efectuar acciones correctivas, pone de manifiesto que la
supervision esta fallando en el cumplimiento de sus funciones, por lo que esta
también es responsable de las consecuencias que esto origine,

2,53 Apoyo en pruebas de laboratorio,

Aparte de lo que se ha explicado sobre el control de calidad, son muy
importantes los resultados de las pruebas de laboratorio, que permitiran efectuar un
control adecuado y tomar decisiones con buen juicio,

Todos los resultados de las pruebas de laboratorio, liechas sobre materiales o
elementos resultantes, en los diferentes procedimientos constructivos, permitirdu
verificar su calidad, y en su caso, se requerir al contratista tomar las medidas que
sean necesaias, cuando estos reporten resultados fuera de lo especificado.

2.54 Andlisis estadistico,

Para que un estudio estadistico tenga validez, es necesario dividir la
produccion en lotes iguales, determinar el tamafio de la muestra que representard a
cada lote, y de ella el nimero y la seleccion de los especimenes. Ya que si la
dimension de la muestra es pequeiia el control tendra un menor costo pero no serd
representativo; y si es muy grande, su costo aumenta en demasfa, Aqui se manifiesta
la ventaja que representa el uso de métodos estadisticos, ya que permitiran en
fncion de la seguridad que se desee, el dimensionar su tamafio para que se garantice
el cumplimiento del proyecto, Los datos que se requiere conocer soi.

® Tamaflo de la produccion.
@ Nimero de lotes en que se dividird,
-® Nimero de elementos que conforman la muestra,

® Nimero méximo de elementos defectuosos que se aceptarén en cada lote.

El niimero maximo de elementos defectuosos que se aceptaran por lote se fija
de acuerdo con la experiencia; el tamaiio de la muestra se fijara de acuerdo con;

® Laimportancia de lo que se controlard dentro del proceso general,
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® Eltipo de materiales, operaciones o elementos que se van a controlar, Los que
seaul propensos a tener dispersion, deberan muestrearse mas que los que no lo
sean.

Cuando se carece de informacion suficiente, es usual en el medio de la
construccion, asignar el tamalo de la muestra como el 10% del niumero de elementos
que la conforman; generalmente esta suposicion da una dimension conservadora,

La cantidad de elementos que deben ser muestreados depende del sistema por
seguir. Cuando las pruebas son destructivas, se denominan de tipo "simple” , esto s,
cualquier elemento se verifica una sola vez; si no es destructiva puede usarse el de
tipo "doble" o incluso el de tipo "miltiple”, en cuyo caso, i un lote es rechazado, se
hace un segundo o un tercer muestreo programado.,

El criterio para la seleccion del tipo de muestreo por emplear y el tamafio que
debe tener, se obtiene uniendo la préctica con fa metodologia.

En resumen los objetivos a alcanzar por un control e materiales es:

® Permitir que s acepte o rechace con certeza, materiales y elementos que Heguen
a la obra o sean fabricados en ella,

® Ofiecer los métodos para disefiar o incrementar la resistencia requerida en el
minimo indispensable, mezclas, soldaduras, elementos y cualquier otro producto
que se fabrique en obra, a fin de garantizar que cumplan las normas con mejor
costo.

® Contar con un sistema de seleccion aleatoria de muestras, que permita garantizar
que los resultados obtenidos, son representativos y no estdn viciados por
précticas indebidas.

@ Contener una revision por autocontrol que permita detectar, cuando s presenten,
desviaciones en los resultados y que han dejado de ser representativos de la obra,
por estar afectados de errores humanos, de equipo o de procedimiento,

® Ser econdmico y practico en su realizacion,

® Garantizar la calidad total de la obra a partir del controf de cada una de las partes
que en ella intervienen,
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3. ANALISIS DE COSTO DEL PRESUPUESTO, ESTIMACION Y
FINIQUITO DE OBRA,

3.1  DEFINICIONES DE COSTOS EN CONSTRUCCION,

El supervisor debe conocer los aspectos bésicos para analizar y evaluar los
principales factores que intervienen en la claboracion del costo, presupuesto y
estimacion de la obra, ademds de habilidad y experiencia en la aplicacion de
métodos para su calculo, El andlisis de costo y la integracion del presupuesto de la
obra nos permitird revisar la programacion de su ejecucion; en tanto que la certeza
de los costos reales, indicard el costo estimado y los posibles ajustes para el finiquito
de la obra ejecutada, ‘

Retomando lo anterior, el proyecto ejecutivo constara de las especificaciones,
normas, planos, croquis ¢ informes de tipo técnico o complementarios, acornpaiiados
del respectivo andlisis de costos y presupuesto general. A continuacion se definen
los elementos basicos para precisar el costo del proyecto ejecutivo e la obra.

Especificaciones, Cuando se menciona el término especificaciones de
construccion, s¢ entenderd como los requisitos, requerimientos y alcances precisos
para cada concepto de trabajo, siendo la base legal de la relacion cliente-prestador de
servicio, Por ser un aspecto contractual importante, las especificaciones deberén ser
claras y precisas para cualquier tipo de obra, De esta forma, las especificaciones
pueden ser generales o particulares.

Las especificaciones generales tienen como funcion:

® Recomendar los procedimientos generales de construccion,
® Scitalar los limites de calidad cominmente aceptados;
® Describir los métodos de prucba establecidos.

Las especificaciones particulares sefialan los requisitos del proyecto, los

limites de calidad que se hayan fijado, y los procedimientos especiales para la

construccion de una obra en particular.

Una especificacion puede estructurarse en varios componentes como se
muestra a continuacion,

Definicién. Se precisan claramente los lineamientos y alcances del concepto de
trabajo que se trata.

35



Referencias. Se puede relacionar el concepto de trabajo principal, con otros
conceptos mencionados en ofro apartado de las especificaciones, con la finalidad
de ser localizados con facilidad,

Materiales. Trata sobre los materiales que se usardn en el concepto de trabajo,
mencionando su almacenamiento, manejo, dosificacion, normas de calidad y
tolerancias,

Ejecucion. Se describe el procedimiento de construccion a seguir, para la
correcta realizacion del concepto mencionado; la maquinaria, equipo y las
tolerancias a aceptar, asi como los procedimientos a seguir cuando se lleguen a
presentar cambios al proyecto,

Medicidn. Se indica la unidad de medida del concepto, y también la forma en
que se pagard el trabajo ejecutado, asf como las partes del trabajo que serdn
pagadas en otros tipos de concepto,

Base de pago. Se indica en forma precisa todas las operaciones que se realizan
en el concepto y que estan consideradas en el precio unitario del contrato de
obra,

No esta por demés el recalcar que las especificaciones no deben dejar duda
alguna sobre el procedimiento de construccion, los materiales a utilizar, y todo lo
relacionado con el pago de los conceptos de trabajo realizados,

Normas, En el aspecto de las normas para un producto, material o
procedimiento que afecta la vida o integridad de las personas, se estudian las
especificaciones, con sus magnitudes y tolerancias, que garanticen las condiciones
minimas que debe reunir, para satisfacer las necesidades de uso a que esta destinado.
Estas caracterfsticas corresponden en lo posible a normas de empresa, normas
nacionales o normas internacionales vigentes o actualizadas, Su origen es un proceso
que procura unificar los criterios y servir de parimetro comparativo sobre Ia calidad
de los productos elaborados, asi como seleccionar y simplificar los medios a
diferentes tipos de fabricacion, de manera que garanticen los intereses del
consumidor.

Concepto de trabajo, Para establecer el costo de la obra, el primer punto a
definir es el denominado concepto de trabajo, y se refiere a las actividades
claramente diferenciadas por el proceso constructivo, a efectuar en cada ctapa del
programa de obra. Este término incluye los recursos materiales, mano de obra y
equipo, necesarios para realizar la actividad, dentro de las especificaciones
establecidas. Para la mayorfa de las obras de edificacion, se tienen desarrollados los
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conceptos de trabajo més usuales ¢ importantes, quedando a juicio del analista su
adecuacion particular,

Unidad de trabajo, El siguiente paso, es precisar la medida que corresponde
a cada concepto de trabajo, a la que llamaremos unidad de trabajo. Para ello se
estudiard la forma préctica y ordenada con que se cuantificara, en gabinete o campo,
los conceptos a pagar por el cliente, expresandose en unidades de longitud, drea,
volumen, peso, tiempo, efc.

Cuantificacion de la cantidad de obra, Con referencia al proyecto y las
especificaciones, se determinan las cantidades de obra a realizar, La cantidad para
cada concepto de trabajo, se obtiene mediante la revision de los planos, cuya
informacion numérica se asienta en formatos especiales llamados comunmente
nimeros generadores, La actividad de generar y cuantificar la obra se efectia con
especial cuidado y detalle, observando una clasificacion y orden, ya que es la base
numérica que afectard al presupuesto de obra; por lo que s disefia un procedimiento
para obtener estas cantidades, En los formatos convencionales se establecerd desde
un principio, las caracteristicas especificas del mismo, de tal forma que no haya
dudas, errores, faltantes o confusiones, haciendo més clara su revision mediante el
apoyo de croquis o dibujos del concepto a cuantificar.

Precio unitarlo, El precio unitario de un concepto de trabajo, se define
bésicamente como la suma de los costos directos ¢ indirectos, més la utilidad del
constructor, Para esto, los costos directos corresponden a la suma de las erogaciones
parciales en la mano de obra, materiales, maquinaria y herramienta, En tanto los
costos indirectos corresponden a las erogaciones que la empresa realiza para
mantenerse en operacion, las cuales se traducen en un porcentaje aplicado al costo
directo. Finalmente, la utilidad es aquella que el constructor considera licita para
desarrollar sus actividades de tipo empresarial, y que también son aplicadas a la
suma de los costos directos e indirectos, en forma porcentual.

El andlisis correcto de un concepto de trabajo, obliga a conocer los puntos
anteriormente sefialados para su integracion numérica, ademas de los aspectos
siguientes.

® Conocer o disefiar los pasos a realizar para ejecutar un concepto de trabajo.

¢ Conocer los rendimientos de la obra y su costo real.

® Cuantificar los materiales que se utilizaran en el concepto, asf como sus costos,
fletes, desperdicio y almacenamiento.
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® Establecer los costos horarios de la maquinaria adecuada y necesaria, y
estudiar su rendimiento,

® Hacer el andlisis en formatos o matrices de precio unitario, y cuando sea
preferible hacer todo el desarrollo del andlisis del precio unitario,

En la literatura 0 manuales especializados se encontrardn los precios unitarios
de diversos campos de la construccion y la forma convencional de realizar sus
andlisis,

3.1.1 Clasificacion de los costos,

A partir de este pdrrafo, se definirdn los conceptos para integrar los costos del
presupuesto general, para la construccion de un proyecto de edificacion,

El primer punto a definir es que el costo se divide en dos tipos: costo directo
e indirectos, entendiendo el costo como de tipo productivo, esto es, el conjunto de
las erogaciones pagadas para materializar un producto o mercancia, Los costos
directos son aquellos que inciden en la construccion de una obra y que emanan de
las erogaciones o cargos por mano de obra, materiales, herramienta, equipo y
maquinaria de construccion, En tanto que los de costos de tipo indirecto, son los
gastos generales que una empresa eroga para hacer posible la ejecucion de fodas sus
operaciones, y pueden clasificarse en funciones de administracion central y de obra,
junto con los gastos generales, financiamiento, el pago de fianzas y seguros, asi
como el tener en cuenta los posibles imprevistos,

3001 Costos directos,

Primeramente se enunciardn los costos de tipo directo, y la forma
convencional en que se agrupan, para pasar posteriormente a la definicion de los
costos indirectos, A continuacion se definen los conceptos bsicos convencionales,
para la integracion del presupuesto de un proyecto y su costo,

3112 Costo de la mano de obra,

El estudio metddico y detallado del costo de la mano de obra, requiere ¢l de
integrar todos los factores que afectan a este costo, y por definicion son todas las
erogaciones que el patron ticne que realizar para remunerar al trabajador u obrero. A
continuacion se describen los métodos cominmente usados en el medio de la

construccion para efectuar este pago.
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Remuneracién por dia. Consiste en pagar al trabajador un cantidad fija por
dia 0 jornada trabajada, Este medio de pago implica un mayor control sobre la mano
de obra, ya que el trabajador tiende a una mayor cantidad de tiempos muertos,
significando una erogacion mayor en gastos administrativos por una supervision
patronal mas continua,

Remuneracidn por destajo, Al trabajador se le paga una cantidad de dinero
por la cantidad de trabajo desarrollado, a cada unidad de trabajo le corresponde un
precio fijo, establecido con anterioridad. Debido a que entre mayor cantidad de
trabajo se realice, mayor es la cantidad de dinero recibida, el supervisor de la obra
deberd estar constantemente revisando la calidad del trabajo terminado, Cual sea el
método de pago escogido, por ley, el trabajador nunca debe recibir una paga menor a
un salario minimo vigente en la zona donde preste sus servicios,

Organizacion y jerarquia de la mano de obra, En el medio de la
construccion, generalmente se organiza a los trabajadores de acuerdo a su
capacitacion, en niveles jerarquicos dentro de la organizacion de wna obra,
definiendo una tarea o funcion especifica que en ella se desarrolla, y como ejemplo
se presentan los siguientes grados.

Maestro de obra. Coordina el trabajo de uno o varios frentes de la obra,
responsabilizandose del adecuado manejo de los recursos puestos bajo su mando.

Sobrestante, Especialista en su oficio, y que dirige a un nimero determinado de
obreros bajo la direccion de un técnico,

Oficial. Especialista en su oficio, que realiza trabajos bajo la responsabilidad- del
sobrestante, tiene bajo su mando a ayudantes y peones,

Cabo de oficios. Realiza actividades en apoyo del maestro de obra, supervisando
trabajos de los oficiales.

Ayudante general y especializado. Auxilia a los oficiales en sus tareas especificas,
debido a su capacitacion para desempefiarlas,

Pedn. Trabaja bajo las ordenes de oficiales, siendo el grado menos elevado en la
jerarquia de la obra.

Operadores de maquinaria y equipo. Por su capacitacion opera la iaquinaria y
equipo utilizado en la obra,
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A continuacion se ejemplifica la forma de analizar €l costo de la mano de
obra, para poder integrar el salario que percibe un trabajador de la construccién,

1, Definiciones ¢ integracion del salario,

Definicién de salario, En términos laborales, el salario es la remuneracion
que se entrega al trabajador por el desempefio de su labor, Pero es necesario definir
los conceptos referentes al salario que el supervisor debe conocer, ya que es
importante detallar a que tipo de salario se refiere el constructor en lo contractual o
en los reportes de la obra, Por convencidn se conceptian tres tipos de salario;

Salario minimo, El salario minimo es aquel definido por la Comision
Nacional de los Salarios Minimos (CNSM), siendo obligatorio para las empresa o
patrones que mantengan una relacion laboral con uno o mas trabajadores, los cuales
no percibiran una cantidad menor, por categoria o capacidad del trabajador, al
salario minimo asignado al denomninado como pedn. La CNSM ha establecido zonas
econdmicas que tienen diferentes salarios minimos en funcion del costo de la vida,
Otras circunstancias que afectan a este tipo de pago, son las condiciones
contractuales establecidas con un sindicato de la construccion, a los que se les llama
"salarios minimos profesionales”; de igual forma, los salarios minimos varian por las
condiciones de la oferta y la demanda. Esto ultimo se debe tomar en cuenta, al
analizar €l costo de la mano de obra, ya que si en la revision se deja pasar alguno de
estos factores, se reflejara en un incremento del costo total de la obra,

Salario base o nominal, Este tipo de salario es el que se le paga al trabajador
por cada dia de trabajo efectuado, de acuerdo a lo dictaminado por la CNSM o en la
contratacion establecida con el trabajador o su sindicato,

Salario real. El salario real integra todas las erogaciones que realiza el
patron, en forma directa e indirecta. El salario real es mayor que el salario base, y
depende de las prestaciones, primas, seguros, impuestos o cuotas patronales, de
acuerdo a las caracterfsticas de la empresa. En los incisos siguientes se presenta la
forma de calcularlo.

a) Factor de incremento por aplicacion de la Ley Federal del Trabajo, La
Ley Federal del Trabajo seiiala las siguientes prestaciones, que integraran el primer
factor a calcular de este apartado.

a.1) Dias no laborables por costumbre, Por este concepto se contabilizan los
dias que tradicionalmente el trabajador de la construccion no labora, aunque
depende de la empresa dar asueto en los dias que se mencionan a continuacion:



03 de mayo Dia de la Santa Cruz

Varia jueves santo
Varfa viernes santo
Varia sabado santo

01 de noviembre ~ Todos los Santos

02 de noviembre  Fieles difuntos

12 de-diciembre  Virgen de Guadalupe

Varla Santo patron de la poblacion

a.2) Dias no laborables por enfermedad no profesional. Cuando el
trabajador enferma, ¢l patrdn cubre el pago de los tres primeros dias de ausencia, si
el tipo de enfermedad es no profesional, Por ello el analista aplicard su criterio para
contabilizar estos dias como no laborables por esta causa.

8.3) Dias no laborables por factores fisicos y meteoroldgicos. En ocasiones
se presenta en la obra factores que obligan a detener parcial o totalmente las labores,
tales agentes pueden ser: lluvia, frio, calor, inundaciones o derrumbes, entre las mds
comunes, por lo que el analista basado su criterio en la experiencia o informacion
previa, asignaré los dias que probablemente se presenten estos fenomenos.

a.4) Dias no laborables por descanso obligatorio, La Ley Federal del
Trabajo (LFT), en su articulo 74 seflala como dias de descanso obligatorios los
siguientes;

01 de enero 05 de febrero

21 de marzo . 01 de mayo

16 de septiembre 20 de noviembre :
25 de diciembre 01 de diciembre de cada seis afios, en la

transmision del poder Ejecutivo,

De los conceptos anteriores, podemos obtener resultados parciales para el
calculo del salario real . En forma anual el trabajador tiene derecho a recibir el pago
de los siguientes conceptos, definidos en la tabla 3,1 siguiente:

Por cuota diaria, 365,00 dias
Por prima vacacional|(Articulo 76 y 80 de la 1.50
0.25 x 6 dias minimo|LFT)

de vacaciones,
Por aguinaldo (Articulo 87 de la LFT) 15,00
Suma 381.50 dias
Tabla 3.1

il



Los trabajadores tienen derecho a descansar anualinente, con goce de salario,
minimamente los signientes dfas determinados en la tabla 3.2:

Por  séptimo  dia|(Articulo 69 de la LFT) 52.00|dias
(domingos)
Por dfas festivos  {(Articulo 74 de la LFT) 717
Por vacaciones (Articulo 76 de 1a LFT) 6,00
Suma 65.17| dias
Tabla 3.2

De acuerdo con la experiencia y politica de cada empresa, considerara la
inactividad algunos dias por afio, En la tabla 3.3, se ejemplifica los dias inactivos
que se pueden presentar anualmente

Por  fiestas  de 3 dias
costumbre
Por enfermedad no l
profesional
Por mal tiempo 2
Suma 6 dias
" Tabla 3.3

Por lo anterior, resulta que los dias pagados anualmente por el patrén al
trabajador de acuerdo con la LFT, son 381.5 dias; pero los realmente trabajados son
los resultantes de restar al periodo anual de 365 dias los de descanso obligatorio, por
costumbre, enfermedad o mal tiempo, esto es:

365.0- 65,17 - 6=293.83 dias

Para su aplicacion posterior, se determina el cocficiente que afectard al salario
base del trabajador, calculado de la siguiente forma:

381.5 dios pagados / 293,83 dlas laborados = 12984

Este coeficiente nos indica en porcentaje, que el incremento al salario base
del trabajador por causa de la aplicacién de la LFT, serd del 29.84 %.
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Adicionalmente a lo expuesto, se considerardn los casos del personal
calificado que se traslada a obras foraneas, o cuando se presentan condiciones de
urgencia o gran volumen de obra, haciendo necesario el pago de viaticos, horas
extras o implantar tumos adicionales, debiéndose revisar las condiciones propias de
la obra,

b) Factor de Incremento por aplicacion de INFONAVIT, Para
proporcionar una vivienda comoda, higiénica y a un precio accesible, se crea en
1972 ¢l Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores
(INFONAVIT), el cual se forma con las aportaciones en efectivo que realizan las
empresas, consistente en una cuota del 5 % sobre los salarios integrados de los
trabajadores que tenga contratados, de acuerdo al articulo 136 de la LFT. El factor a
aplicar al salario nominal del trabajador es el siguiente:

(0.05 x 381.5 dias de salario ordinario ) / 293.83 dias laborados = 0.0649

Esto es, que el salario base del trabajador, debera de incrementarse en un
6.49%, por concepto de la cuota patronal al INFONAVIT,

¢) Factor de incremento por Seguro Social y prestaciones, Por la aplicacion
de la Ley det Seguro Social, los empresarios deben de inscribir a sus trabajadores en
¢l Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), el cual recibird el pago de las
primas correspondientes, para proporcionar a los trabajadores seguridad social,
asistencia, servicios sociales y prestaciones seffaladas en esta ley.

El régimen de seguridad social abarca los siguientes seguros;

I Riesgos de trabajo.

Il Enfermedades y matemidad, »

Il Invalidez, vejez, cesantia en edad avanzada y muerte,
IV.  Guarderia para los hijos de los asegurados,

La ley establece fas primas o cuotas que deben cubrir el patron y el trabajador
asegurado, por lo que el supervisor deberd de analizar este tipo de prestacion,
basdndose en el procedimiento siguiente.

¢.1) Enfermedades, maternidad, invalidez, vejez, cesantia en edad
avanzada y muerte, En la tabla 3.4, se presentan los porcentajes de aplicacion de
las cuotas vigentes que se deben pagar al IMSS, para los tipos de salario diario y
prestacion,
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PORCENTAJE DE APLICACION A LA PERCEPCION BASE DE COTIZACION
PARA EL CALCULO DE CUQTAS BIMESTRALES AL IMSS
Rama delseguro

Enfermedades y matemidad |[nvalidez, vejez, cesantia e Total
dad avanzada y muerte,
Del patrén | Del Cuofa {{Delpatrdn{ Del  [Cuofaobrero-fj  Del Del | Suma
ascgurado| obrero « ascgurado} patroual || patrén |asegurado
patranal

% % % % % % % 1 % | %
84| 30| 114} 420 150 3700 126 45]17]

TABLA 34

¢.2) Riesgo de trabajo, El seguro por riesgos de trabajo, se calculard
aplicando a la cuota bimestral de invalidez, vejez, cesantia en edad avanzada y
muerte, la prima que le corresponda a la clase y grado de riesgo, que e IMSS, haya
asignado a la empresa, y que en resumen se presenta en la tabla 3.5,

Clasificacion de las empresas y grados de riesgo para el seguro de accidentes de
trabajo y enfermedades profesionales.
Clase de la empresa Grados de riesgo | Primas correspondientes
segiin el reglamento de al grado medio de riesgo
clasificacion de empresas expresadas en porcentaje
en grados de riesgo. deimporte de las cuotas
' obrero- patronales del
seguro de invalidez,
vejez, cesantia y imuerte,
l I 3 5 5%
Il 4 9 | Ml 5%
i} 1 n | 4 740 %
v 30 [ 45 | 69 75 %
Vv 50 75 100 115.125 %
TABLA 3.5

Debe mencionarse que el articulo 42 de esta ley, determina que el patrén
pagard integramente la cuota asignada para los trabajadores que sdlo perciban el
salario minimo, Para la fijacion de cuotas patronales del seguro de riesgos del
frabajo, el articulo 78 de la Ley del Seguro Social, establece que éstas se
determinarén en relacion a la cuota obrero- patronal del seguro de invalidez, vejez,
cesantfa y muerte, conforme a los términos del "Reglamento de clasificacion de
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empresas y grados de riesgo para el seguro de accidentes de trabajo y enfermedades
profesionales”. El articulo 12 del reglamento mencionado, clasifica a las empresas
relacionadas con la construccion la clase V, por lo que la prima por seguro de
accidentes de trabajo es del 115,125 % del importe de la cuota obrero-patronal del
seguro de invalidez, vejez, cesantia y muerte, Al tomar medidas de seguridad ¢
higiene que disminuyan el riesgo de accidentes, las primas por este seguro se
modificarén, pero nunca se presentara el caso de ser menores al riesgo minimo, ni
mayores al riesgo méximo, La supervision de medidas de higiene y seguridad de una
obra, s una practica recomendable para proteger la vida y salud de los trabajadores,
y que cubren practicas como el uso de casco, guantes, mascarillas, anteojos, botas,
andamios de seguridad, rampas con barandales y sistema de iluminacion en éreas de
circulacion, entre las més usuales,

Por lo mencionado en este concepto de seguridad, se calculard el coeficiente
de incremento al salario nominal, de acuerdo al tipo se salario que reciba el
trabajador (tablas 3.6y 3.7).

Factor de incremento al salario base para trabajador con salario minimo,

Enfermedades y matemidad

(ver tabla 3.4) 11400 %
Invalidez, vejez, cesantia en edad

avanzada y muerte

(ver tabla 3.4) _ 5700 %

Ricsgo de trabajo que corresponde al
115,125 %, de la cuota obrero-patronal
de invalidez, vejez, cesantia en edad

avanzada y muerte
(ver tabla 3.5) 6,5621 %
Sumg 23.7021 %

Tabla 3.6
Por lo que el factor para el salario minimo es el siguiente:

(0237021 x 381.5 dias pagados )/ 293.83 dias laborados = 0,3070
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Factor de incremento al salario base para el trabajador con salario mayor
al minimo,

Enfermedades y maternidad

(ver tabla 3.4) 8.400 %
Invalidez, vejez, cesantia en edad

avanzada y muerte

(ver tabla 3.4) 4200 %

Riesgo de trabajo que corresponde al
115,125 %, de la cuota obrero-patronal
de invalidez, vejez, cesantia en edad

avanzada y muerte
(ver tabla 3.5) 6,5621 %
Suma 19.1621 %

Tabla 3.7
Por lo que el factor para el salario mayor al minimo es el siguiente:
(0.191621 x 381.5 dias pagados ) / 293.83 dias laborados = 0,2488

Por lo que al integrar el salario real del trabajador, el salario nominal iinimo
se incrementard en 30,77 %, y 24.88 % para salarios base superiores al minimo, por
concepto de cuotas patronales derivadas de la Ley del Seguro Social

¢.3) Guarderia para los hijos de los asegurados. E! seguro de Guarderia
para hijos de asegurados, que se determinara aplicando la prima del 1 % que
establece el articulo 191 de la Ley del Seguro Social, a la cantidad que por salario en
efectivo se pague a los trabajadores por concepto de cuota diaria ( deben de tomarse
en consideracion los limites sefialados en el articulo 33 del mismo ordenamiento).

En el caso de las trabajadoras, se crea la prestacion de guarderias para el
cuidado de sus hijos durante las horas de trabajo, por lo que se hace obligatorio para
todos los patrones, tengan o no trabajadoras contratadas, el pago integro de | %,
como prima acordada y aplicada al salario integro del trabajador. Por lo que este
concepto se traduce en el siguiente factor a aplicar, al salario base del trabajador;

(0,01 x 381.5 dias pagados ) / 293.83 dias laborados = 0,0130
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Con lo anterior se cubre el caleulo de los factores a aplicar para obtener el
salario real de los trabajadores, dentro de los apartados de seguridad social y
guarderias,

d) Factor de incremento por impuesto sobre remuneraciones pagadas, El
impuesto del 1 % sobre el salario real del trabajador, se destina a quienes efectian
pagos por concepto de remuneraciones al trabajo del personal, que sirve para apoyar
la educacion media y superior, técnica y universitaria, Este impuesto se traduce en el
coeficiente:

(0,01 x 381.5 dias pagados ) / 293,83 dias laborados = 0,0130

2, Integracion del salario real del trabajador,

Para la integracion del salario del trabajador, se agrupan los factores para la
integracion del salario real, en un término convencional, denominado " factor de
salario real ", que aplicado al salario base del trabajador resulta en el salario real,
efectuando a su vez la distincion entre el salario minimo y mayor al minimo, Por lo
anterior, s¢ obtienen los siguientes resultados (tablas 3,8 y 3.9).

[FACTOR DE SALARIO REAL PARA APLICAR A SALARIO MINIMO |

Por obligaciones y prestaciones de la Ley Federal del Trabajo, 1.2984

Aplicacion de cuota del INFONAVIT, 0.0649

Cuota patronal al IMSS, aplicada al salario minimo, 0.3077

Cuota patronal para guarderias. 0.0130

Aplicacion del impuesto sobre remuneraciones pagadas. 00130

Factor de salario real para aplicacion al salario minimo, 16970
Tabla 3.8
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FACTOR DE SALARIO REAL PARA APLICAR A SALARIOS
MAYORES AL MINIMO

Por obligaciones y prestaciones de la Ley Federal del Trabajo, 1,2984
Aplicacion de cuota del INFONAVIT. 00649
Cuota patronal al IMSS, aplicada al salario minimo, 02488
Cuota patronal para guarderias, 0.0130
Aplicacion del impuesto sobre remuneraciones pagadas. 0.0130
Factor de salario real para aplicacion a salarios mayores al|1,6381
minimo,

Tabla 3,9

Es convenicnte aclarar que estos factores son aplicados de acuerdo a lns
categorfas especificas determinadas por el patrén, y para jomadas de trabajo de ocho
horas normales por dia, Ademés, se tomaran en cuenta variantes especificas, tales
como impuestos estatales o el pago de prestaciones adicionales, en convenio con los
trabajadores o su sindicato,

3, Rendimiento de la mano de obra,

El aspecto siguiente a tratar, es el relacionado con los factores que inciden en
el rendimiento de la mano de obra, que serfa el equivalente al que se obtiene de una
méquina, y por lo mismo de no ser una méquina su comportamiento es variado, de

acuerdo a las situaciones de trabajo, siendo su produccion afectada por los factores
que a continuacion se describen,

Factores fisicos y geograficos, En este tipo se tienen el clima, la iluminacin, la
ventilacidn, los accesos a la obra y la fatiga

Factores socioecondmicos, La educacion, la calidad de la alimentacion, el lugar de
origen, el salario, las prestaciones, los incentivos y la accion de los sindicatos.

Factores técnicos, La capacitacion, la experiencia, la herramienta, equipo y proceso
constructivo, asf como la direccion técnica que se tenga.

Factores sicolgicos, La inseguridad, miedo, molestia o salud mental,
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4, Factor de rendimiento de la mano de obra,

El factor de rendimiento de la mano de obra, es un concepto por medio del
cual se analiza la produccion de la misma para su evaluacion, ya que es un fndice
basico para tomar decisiones que afectarin a la obra, Las investigaciones en el
estudio de este aspecto, ofrecen la técnica simple de acceder a los rendimientos
promedio por cada concepto de trabajo, ajustandolos a los que se den realmente, con
los cuales se revisara el programa de obra para su posible modificacion.

Para recabar datos confiables de campo, se aplica un estudio de! trabajo, €l
cual sefialard la mejor utilizacion de los recursos humanos y materiales disponibles,
El estudio del trabajo conlleva las siguientes ventajas:

i) Define un aumento de la productividad con poca inversion,
ii) Es un método sistematico para analizar las operaciones del trabajador,
iii) Es un auxiliar para establecer las normas de accion,

iv) Se adapta a la industria de la construccion.

v) Auxilia a la direccion de obra en la investigacion y andlisis de la
productividad de la mano de obra,

El estudio del trabajo aplica dos técnicas, que a continuacion se enuncian y
describen someramente.

Primera técnica, Estudio de métodos,

El estudio de métodos, produce y aplica métodos sencillos y efectivos para
reducir costos, en base a un registro, anlisis y examen critico, que se aplica
sisteméticamente a los métodos o propuestas de trabajo existentes, Los objetivos de
este estudio son los siguientes.

® Mejoramiento de procesos y procedimnientos,
® Mejoramiento de! lugar de trabajo.

® Mejoramiento del disefio del equipo de trabajo.

® Economia en ¢l uso de maquinaria, equipo y mano de obra,
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® Disminucion de Ia fatiga y el esfuerzo.
® Mayor seguridad para el personal,
® Mejoramiento del ambiente de trabajo.

El estudio de los métodos de trabajo afectan positivamente a la productividad,
ya que el esfuerzo extra no s comparable con la aplicacién de un método mejorado.

El estudio de métodos se ocupa de los operarios y trabajadores, las méquinas,
los materiales, las operaciones, los articulos acabados, ¢l manejo y manipulacion,
disposicion de locales y lugares de trabajo, el tiempo y ciclo de fabricacion, los
requisitos de calidad, las herramientas y los sistemas de direccion.

El método aplica seis etapas:

1. Seleccion. Se escogen las tareas a estudiar,
2. Registro. Se observan y anotan los hechos pertinentes de Ia tarea,
3. Examen, Los hechos y secuencias se revisan criticamente,
4, Desarrollar el método més practico y eficaz.
5. Implantar el método uniformemente.
6. Mantener esta prictica, comprbbando periddicamente sus resultados.
Segunda técnica, Medida de] trabajo,
La medida del trabajo es la aplicacion de técnicas destinadas a establecer ¢l

contenido de trabajo de una tarea espectfica, determinando el tiempo que necesita un
obrero o grupo de trabajo calificado para realizarla, de acuerdo a un rendimiento

establecido. Los objetivos son:
1. Investigar, disminuir y eliminar el tiempo improductivo.
2. Ayudar al estudio de métodos,
3. Fijar normas de renditiento congruentes y equitativas.

4. Proporcionar datos reales para utilizarlos en la elaboracion de diagramas y
formulas.,

50



5, Completar Ia normalizacion de una tarea especifica.
Para la medida del trabajo se aplican dos técnicas.

a) Estudio de tiempos, El estudio de tiempos determina, con la mayor
precision posible y con la observacion de un nitmero limitado de actividades de una
tarca especifica, el tiempo que se necesita para llevar a cabo esa actividad, y
posteriormente a su estudio, implantarla como norma de actuacion.

b) Estudio de produccion, El estudio de produccion se efectia por un
perfodo de tiempo determinado, generalmente por tumo, con el fin de saber la
frecuencia y duracion de las actividades y/o tiempo improductivo que se realizan
irregularmente o con poca frecuencia, También sirve para comprobar las normas de
tiempo existentes. La aplicacion del estudio implica que el personal encargado de los
trabajos tiene el suficiente y adecuado equipo, herramientas y dispositivos que sus
actividades requicren; de igual forma se supone que los materiales empleados estan
al alcance de los operarios, dentro de las distancias especificadas, y cuando los
acarreos scan importantes, cada cuadrilla de trabajo, debera tener incorporados los
trabajadores necesarios par que las actividades se realicen en forma normal,
armonica, balanceada y racional, evitando los tiempos ociosos derivados de falta de
materiales o equipo, asf como los causados por la desorganizacion, que provoca
interferencias y congestionamiento injustificado, Los trabajos locales tales como
acarreos o limpieza, deberdn considerarse por separado, independientes de los
propios de la ejecucion o parte de la obra.

31,12 Costo de los materiales,

Ef ingeniero supervisor debe tener un conocimiento amplio de los materiales,
en todos sus aspectos, ya que serd el encargado directo de aprobar su utilizacion en
la obra, Por lo que se presentan los principales factores que en la practica afectan cl

costo de los materiales,

Precio de adquisicidn, El precio del material que se toma como base para
integrar el precio unitario de un concepto de trabajo, es el que integra tanto el precio
de adquisicion en la fabrica y el costo del transporte y las maniobras de carga y
descarga, asi como los desperdicios tanto en el transporte y utilizacion, Otros
factores que influyen en el precio de adquisicion son la calidad de su composicion o
proceso de fabricacion, lo cercano del lugar de abasto u origen del material, el

volumen a adquirir y las condiciones de pago.

Abundancia y escasez En el mercado de los materiales, su precio se afecta
con la escasez o su demanda, de tal forma que si la demanda es poca o muy
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ocasional se presentard ¢l fendineno de la escasez La abundancia de un material
depende de la existencia en gran cantidad del iisino o de la materia prima con que
se fabrica, En las obras debera de cuidarse este aspecto, ya que una falta de material
por ser escaso, puede provocar el incumplimiento o retrasos en la obra.

Fluctuacion, Es evidente que existe en el mercado la fluctuacion, tanto del
precio como de disponibilidad de un material, y su origen puede ser por la poca
existencia del material, condiciones climaticas, escasez periddica de la materia
prima, entre otras causas, El precio varfa por cansas de la oferta y la demanda,
también se puede deber a la existencia del denominado " mercado negro ", que se da
al existir una sobredemanda de un naterial, €l cual una parte se encuentra en poder
de acaparadores que imponen un precio,

Transporte, carga y descarga del material. Las operaciones de cargp,
descarga y transportacion o flete de un material, afectan su costo, y estan en relacion
directa con la distancia entre la fuente de suministro a la del consumo del material,
asi como la forma en que se realizan las maniobras. Este costo se debe integrar al
precio de adquisicion, para obtener el precio del material en obra, En ocasiones el
costo del flete es incluido por ¢l fabricante en su precio de venta, o puede ser
cargado al cliente en funcion de tarifas establecidas de antemano. Estas tarifas
pueden agruparse en fletes por volumen, por kilometro recorrido, peso o pieza; otro
caso es cuando el flete es de tipo especial o su naturaleza exige cuidado especial en
s mangjo,

A su vez, se tienen los fletes de tipo externo y los de tipo local. En el primer
caso se encuentran el transporte por medio de ferrocarril, camiones, barco, ete, Para
la transportacion local, se utilizan camiones, camionetas, vagonetas, bandas
transportadoras o carretillas para los acarreos horizontales; y para los verticales, se
utilizan malacates, grias y torres elevadoras .

Para efectos de integracion del precio de un material, los desperdicios en cada
etapa de la transportacion, expreséndolos como un porcentaje del costo del material,
¢l cual estara basado en la experiencia y el andlisis directo de las condiciones
especificas de transportacion, y estas a su vez, del tipo de material y transporte, las
condiciones en que se realizan las maniobras de carga, descarga o transportacion.,

Derechos y regalias, En ocasiones y bajo ciertas circunstancias, se hara
necesario el pago de derechos y regalias, por explotacion y extraccion de cierto
material localizado en una propiedad privada, las cuales se harén efectivas al
propietario del predio.
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Almacenamiento de materiales, El gasto que se realiza por concepto de
almacenaje, se cargara en el costo indirecto de administracion de obra, Solo se puede
aplicar el criterio de sumarle al costo de material, el del almacenaje, en aquellos
casos donde se aplicardn procedimientos especiales de almacenamiento, y como
ejemplo lo son el cemento y la dinamita,

Riesgos en el manejo de los materiales, Al emplear los materiales en una
obra, se presentan dos tipos de riesgos, normales y extraordinarios, Son
considerados riesgos normales, el desperdicio dentro de limites aceptables, y se
expresa en un porcentaje de su valor, aplicado en forma directa al costo del material,
En el caso de los riesgos extraordinarios, se considera la pérdida parcial o total del
material, y para contrarrestarlo se recurre a la contratacion de un seguro contra estos
tipos de dafios, los cuales se pueden ejemplificar en el riesgo que se incurre al
fransportarlos.

El impuesto al valor agregado (IVA) en los costos de los materiales, En la
integracion del costo directo del material, no se incluyen los importes acunulados
por pago del impuesto al valor agregado ( IVA), para sus diferentes modalidades,
esto es, adquisicion, fletes, traslados, manejos, almacenamiento, etc. Los importes de
IVA pagados por el constructor a sus prestadores de servicios, se manejan
contablemente en cuentas especiales, que registran: el IVA pagado ( por acreditar);
el 1VA trasladado al cliente ( adicional al precio unitario pero no incluido en él); y el
IVA enterado a la Secretaria de Hacienda y Crédito Piablico (SHCP), que es la
diferencia entre el IVA pagado y el trasladado al cliente por el constructor,

3113 Costo por herramienta y equipo menor,

En este concepto se plantea el costo que tiene el uso y desgaste de la
herramienta de mano y el equipo menor, y que en los términos de costo se le asigna
un porcentaje del costo de la mano de obra, que varfa del 3 al 6 %, de acuerdo al
tipo de herramienta y equipo, y las condiciones de trabajo en la obra,

3114 Costo de la maquinaria,

Definicidn de conceptos, Es necesario definir algunos conceptos relacionados
con la maquinaria antes de la integracion de su costo directo, necesarios para
entender la forma de obtener el costo de la maquinaria,

Valor de adquisicion, El valor de adquisicion de una méaquina es su precio
promedio actual en el mercado. Cuando el valor de adquisicion de la maquina
considera ¢l valor de las llantas y otros accesorios de desgaste rapido, se hace -
necesario descontar este valor de adquisicion original, por que se tienen
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considerados en el analisis del costo horario de maquinaria, que se explicard mas
adelante en un inciso especial,

Valor de rescate. Cuando una maquina llega al final de su vida econdmica, al
valuarla se le asigna un valor comercial, ain considerindola como chatarra,
acostumbrando considerar entre el 5 y el 20 % de su valor de adquisicion,
generalizindose en un 10 %,

Vida econdmica, La vida econdmica es la que se espera que la maquina se
mantenga operando y produciendo, con un mantenimiento adecuado a lo previsto
por el fabricante, siendo el criterio estadistico ¢l método mas utilizados para el
cdlculo de este concepto, Se han realizado estudios a la realidad de nuestro pais, los
cuales toman en cuenta las caracteristicas sociales, econdmicas, culturales y
téenicas, que influyen en la eficiencia y economia de los trabajos de construccion en
general, para de esta manera aplicar los mismos criterios al calculo de este factor en
nuestro medio, y que pueden ser consultados en la literatura especifica en este tema.

Costo horario de operacién de maquinaria. El costo de la maquinaria se
expresa convencionalmente en funcion de cada hora de trabajo realizada por la
misma, El costo horario por equipo es el ejecutado por la méquina adecuada y
necesaria, para realizar cl trabajo estipulado en las especificaciones y contrato,
quedando integrado por los siguientes cargos,

a) Cargos fijos,
Son los necesarios a erogar, inherentes a los siguientes conceptos,

a.1) Cargos por depreciacion, A este valor se le puede Hlamar también el
cargo por reposicion del equipo, Y es el resultado de la disminucion de su valor
original, como consecuencia del uso durante su vida econdmica, calculindose este
valor por medio del método de depreciacion lineal, considera ta depreciacion como
una disminucion del valor en forma lineal, esto es, que la maquinaria se deprecia una
misma cantidad por unidad de tiempo, Representandose por la siguiente ecuacion:

D=(Va-Vr)/Ve
significando los términos ;

D = Depreciacion por hora de trabajo efectiva,
Va = Es el valor inicial de la maquina considerando el precio de adquisicion de la

mAquina nueva en el mercado nacional, y en su caso, descontando el valor de las
llantas o aditamentos adicionales.
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Vr = Representa el valor de rescate de la méquina.
Ve = Expresa la vida econdmica de la maquina, traducida en horas de trabajo.

En la legislacion vigente, se considera que un equipo de construccion s
deprecia totalmente en un perfodo de cuatro afios, esto significa que anualmente se
deprecia un 25 % en funcion de su precio de adquisicion, aplicando la formula
lineal, ademés de no considerar un valor de rescate.

a.2) Cargos por inversion, Para adquirir una maquinaria o equipo de -
construccion, las empresas invierten recursos monetarios, esperando que esta accion
les reditiie resultados rentables, y la mejor forma de expresarlos, es en funcion de
una tasa de interés aplicada al capital, que se requirid para adquirirla, vigente para
valores de renta fija. Este cargo resulta de aplicar la siguiente formula,

I=((Va+Vr)/2Ha)xi
en donde:
1 = Cargo por inversion por hora efectiva de trabajo,
Va = Valor inicial de la maquina.
Vr = Valor de rescate de la maquina,
(Va+Vr)/2 Ha = Valor medio de la méquina durante su vida econémica,
Ha = Nimero de horas efectivas que el equipo trabaja durante el afio,

i= Tasa promedio minima de interés anual en vigor en los valores de renta fija.

a.3) Cargos por seguros, Se hace necesaria la aplicacion de un seguro, para
cubrir los riesgos que corre la maquinaria y los accidentes que sufra. Este concepto
se expresa por la siguiente formula,

S=((Va+tVr)/2Ha)xs
§ = Cargo por seguros por hora efectiva de trabajo.

Va = Valor inicial de la maquina,

Vr = Valor de rescate de la miquina,
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Vr = Valor de rescate de la maquina,

(Va+Vr)/2 Ha = Valor medio de la maquina durante su vida economica.
Ha = Niuero de horas efectivas que el equipo trabaja durante el afio,

s = Prima promedio, expresada en porcentaje del valor de la maquina,

ad) Cargos por mantenimiento mayor, El cargo por mantenimiento es el
originado para la conservacion de la maquinaria en condiciones de trabajo normal
durante su vida econdmica, esto es, reparaciones en talleres y en la obra, incluyendo -
la mano de obra especializada, refacciones, repuestos, renovaciones de partes de
maquinaria, asl como otros materiales y pruebas de laboratorio.

Este cargo se representa por :
M=QxD
donde :
M = Cargo por inantenimiento mayor por hora efectiva de trabajo.

Q = Representa un coeficiente de mantenimiento, basado en experiencia y
estadisticas, variando para cada tipo de maquinaria, condiciones de operacion y
trabajo,

D = Depreciacion de la maquina, calculada en el inciso respectivo,

En los siguientes parrafos se relacionan valores de "Q" para diferentes tipos
de maquinaria y equipo, considerando la depreciacion lineal de los mismos.

Para 100 % el coeficiente Q = 1.0. Aplanadoras, desgarradores, bombas de
alta presion, de piston, de sumidero, botes para concreto, equipo marino,
escarificadores, motoescrepas, grilas de patas fijas, moldes de acero, motores de
combustion interna y eléctricos, palas mecanicas, retroexcavadoras, rodillos "pata
de cabra", soldadores de acetileno, tolvas para concreto, tractores con o sin cuchilla,
transportadores portdtiles.

Para 80 % ¢l coeficiente Q = 0.80, Agitadores para concreto, bombas para
concreto, bombas centrifugas, botes de alineja, camiones de volteo, normales y fuera
de carretera. compresores, dosificadoras, dragas de arrastre, equipo bituminoso
(exceptuando estufas ), gatos hidrdulicos, malacates eléctricos, martinetes para
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clavar pilotes, mezcladoras, montadas en camion, mezcladoras de mortero,
motoconformadoras, pavimentadora, plantas trituradoras y clasificadoras, soldadoras
con motor de gasolina, tolvas para agregados, transportadores estacionarios,
vagonetas de volteo, vibradores de concreto, zanjadoras,

Para 60 % el coeficiente Q = 0,60, Camiones (exceptuando los de volteo),
calones neuméticos para concreto, cargadoras de cangilones, clevadores de
cangilones, grias moviles, malacates de pasolina, mezcladoras, pequefias
perforadoras neuméticas, plantas de concreto, quebradoras, remolques,
compactadores de rodillos, excepto " pata de cabra ",

Para 40 % ¢l coeficiente Q = 0.40. Heramienta eléctrica de mano,
herramienta neumética, mezcladoras pequefias de conereto,

b) Cargos por consumo, La maquinaria utilizada en la industria de la
construccidn, es accionada generalmente por motores de combustion interna, ya sea
de gasolina o diesel. El consumo de una maquina de combustion interna es
proporcional a la potencia desarrollada por la misma; al operar en condiciones
normales, solamente requiere de un porcentaje de su potencia nominal total, lo cual
se expresa aplicando a la potencia nominal maxima un coeficiente de operacion, el
cual varia entre el 50y 90 %, con respecto a la potencia nominal méxima,

Los factores adversos que afectan la operacion de un mdquina son las
variaciones de temperatura y climticas, asi como la altura con respecto al nivel del
inar del lugar donde este funcionando, provocando que el motor disiminuya el
aprovechamiento del combustible y por lo tanto su eficiencia, por lo que este
elemento se debe considerar para el calculo del factor de operacion. A continuacion
se describen los cargos de consumo por uso de elementos para operacion de la
Inaquinaria,

b.1) Combustible. Los motores de diesel o gasolina, consumen este
combustible para transformarlo en energia para desarrollar su trabajo, y se traduce
en la expresion siguiente.

E=exPc
donde:
E = Cargo por consumno de combustible.
e = Representa la cantidad de combustible necesaria, por hora efectiva de trabajo,

para alimentar a los motores de las mquinas, para que desarrollen su trabajo, dentro
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de las condiciones medias de operacion de la mAquina y de un cocficiente
detenminado por la experiencia, variado de acuerdo al combustible que requiera.
Pc = Es el precio del combustible que utiliza la maquina,

Por métodos estadisticos, se ha determinado para la maquinaria de
construccion con motores de combustion interna, los siguientes consumos promedio
de combustible, por cada hora de operacion promedio al nivel del mar.

Motores de gasolina = 0.24 litros por HP de operacion / hora.

Motores diesel = 0,20 litros por HP operacion / hora,

Esto es, para el calculo de los consumos reales de los motores, debera de
multiplicarse el factor de consumo correspondiente, por las potencia de operacion
(HP de operacion / hora),

b.2) Cargos por consumo de otras fuentes de energia, Para fuentes de
energla diferentes a las mencionadas en el inciso anterior, por ejemplo la energia
eléctrica, se representa el costo por unidad de energfa consumida, por el perfodo de
tiempo considerado, el cual se obtiene por medio de la siguiente formula:

Ec=NxEmx Pe
siendo:

Ec =Es el cargo de la energfa consumida,
N = Es I eficiencia del motor eléctico
Em = Es la energfa necanica utilizable,
Pe = Es el precio de la unidad de energia eléctrica suministrada,
Los factores que determinan la eficiencia se pueden citar los siguientesz
1. El porcentaje de potencia utilizada en funcion de la potencia nominal,
2. El disefio mecanico.
3. El disefio electromagnético,

4. Eltipo de motor,
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3, Las caracteristicas del par de arranque.

6. Laedad de laméquina,

En Ia préctica los fabricantes de motores eléctricos proporcionan la potencia
nominal en caballos de potencia (HP), y Ia eléctrica se vende en kilowatt - hora
(KWH). Para obtener el consumo horario de energfa de un motor eléctrico en una
hora de operacion, considerando la disminucion de eficiencia por la edad de la
méquina, y también el factor de transformacion de potencia nominal (HP) a unidades
comerciales de energia eléctrica (KWH); se utiliza la formula;

Ec=0.65 HPx Pe
Ec = Es la energla eléctrica consumida en KWH,
HP = Potencia nominal en HP ,
Pe = Representa ¢l precio de (kilowats - hora), puesto en la ndquina.

b.3) Cargo por consumo de lubricantes, filtros y grasas, El calculo a seguir
para obtener el cargo por consumo de los lubricantes, filtros y grasas, puestos a pic
de maquina, cuyos recambios se realizan en la forma periédica recomendada por el
fabricante, se presenta en la tabla 3,10, E! costo por hora se obtiene de efectuar Ia
multiplicacion del precio unitario de cada concepto por su correspondiente consumo
por hora, y este dato se obtiene de los gastos estimados por el fabricante de la

maquinaria.

Consuino de lubricantes, filtros y grasas.
Precio unitario | | Consuino /hora { | Costo/ hora
Carter X =
Transinision X =
Mandos finales X =
Funciones hidraulicas X =
Grasa X =
Total =
Tabla 3,10

b.4) Cargo por consumo de Hantas, Las llantas del equipo de construccion
suften desgaste por el uso de las mismas, haciéndose necesario renovarlas o
reemplazarlas cuando ha llegado el fin de su vida Gtil, Esta vida itil varia en funcion
de las condiciones de trabajo a que son sometidas, asi como del cuidado y
mantenimiento, condiciones de carga o superficies de rodamiento de los caminos en
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que trabajen. Para el caso de las llantas de maquinaria de construccion, para hacer
congruente con los anteriores cargos, se expresara su vida 0til en horas de trabajo, y
ademés, se calculard su depreciacion cuando el valor de las llantas no se contemple
en el valor inicial de la maquina, Este cargo se representa por la siguiente formula,

LI=(VIl/Hv)
donde:
L = Cargo por consumo de llantas, por hora efectiva de trabajo,

VI = Representa el valor de adquisicion de las llantas, considerando el precio para
Ilantas nuevas de las caracteristicas indicadas por el fabricante.

Hv = Representa las horas de vida economica de las llantas, tomando en cuenta las
condiciones de trabajo impuestas a las mismas. Se determinan de acuerdo a la
experiencia, considerando los factores siguientes: velocidades maximas de trabajo,
condiciones relativas al camino en que transiten, tales como pendientes, curvaturas,
superficies de rodamiento, posicion de la maquina, cargas que soporten y climas en
que operen,

¢) Cargos de operacidn, Los cargos por operacion son las erogaciones que se

hacen por concepto del pago de personal encargado de la operacion de la maquina,
por hora efectiva de la misma, y que se calcula por medio de la siguiente expresion.

0=St/H

donde:
0 = Cargo por operacion del equipo por hora efectiva de trabajo,

St = Los salarios por tumo del personal necesario para operar la miquina. Estos
salarios son reales.

H = Horas efectivas de trabajo que se consideren para la mquina por tumo.
Finalmente, ¢l resultado de sumar los costos por cargos fijos, consutnos y por

operacion, se le denominaré €l costo directo por hora del uso de la maquina o
equipo, el cual se adicionard al costo directo del concepto de trabajo en analisis.
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312 Costos indirectos,

Los costos indirectos de una obra son analizados en forma similar a los de
tipo directo, con la variable de que son expresados en un porcentaje del costo
directo, ya que no es posible asignarles un tiempo, importe o cantidad en forma
consistente de las actividades que producen este tipo de costo,

3121 Administracion central,

Para que una empresa constructora opere normalmente, necesita cubrir los
gastos generales para su desenvolvimiento, tanto de la oficina central como Ias
dependientes de la misma, Como se explicé en el segundo capitulo de este trabajo,
las empresa constructoras estin organizadas en cuerpos administrativos que se
encargan de las funciones de prevision, planeacion, organizacion, integracion,
direccidn y control de Ia empresa. Todo lo anterior se refleja en un costo, donde los
principales gastos son los siguientes,

® Honorarios de directivos y ejecutivos.

® Honorarios y sueldos de personal técnico,

® Honorarios y sueldos del personal administrativo.
o Salario del personal de servicio,

® Pago de cuotas y prestaciones por seguro social.
® Pago de impuesto sobre remuneraciones pagadas,
® Pago de obligaciones derivadas de la LFT.

® Pasajes y viaticos del persona técnico o administrativo central,
® Gastos de representacion,

® Consultorias y asesorias,

® Estudios ¢ investigacion,

® Iguala en asuntos juridicos y fiscales,

® Depreciacion, rentas y mantenimiento de edificios, talleres, bodegas, etc.

6l



® Amortizacion de gastos de organizacion,

® Prevision por cuentas de cobro dudoso,

® Prevision por periodos de inactividad,

® Depreciacion, renta y operacion de vehiculos,

® Servicios médicos de emergencia,

® Indemnizaciones,

® Gastos de papeleria y utiles de escritorio, correos, telégrafos, teléfonos, luz,
gas, radio, situacion de fondos, copias, duplicados, suscripciones a revistas

especializadas y periddicos, cuotas de conservacion en asociaciones y camaras,
asi como otros consumos.

® Preparacion de concursos y presupuestos,
® Publicidad y promocion,

® Donativos.

Por lo anterior, los gastos de una oficina central son variados y su aplicacion
al costo directo de la obra, es por medio de un porcentaje, debiendo calcularse en
funcion del costo directo total de la obra,

31.2.2 Administracion de obra,

Para la correcta ejecucion de una obra, el constructor debe de organizar una
administracion, y los gastos principales de esta oficina se contemplan en los
siguientes aspectos,

a) Honorarios, sueldos y prestaciones, Son los pagos al personal técnico y
administrativo que en el campo dirige y controla la ejecucion de los trabajos. Dentro
de estos conceptos se pueden incluir;

® Honorarios de personal técnico. Ingenieros, arquitectos, auxiliares y dibujantes,

® Honorarios de personal administrativo y de servicios. Jefe de oficina,
secretaria, pagador, almacenistas y laboratoristas.
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Sueldos de personal auxiliar, Bodegueros, mecdnicos, soldadores, choferes y
veladores,

Pago de cuotas y prestaciones por seguro social del personal de fa obra,

Pago de impuesto sobre remuneraciones pagadas al personal de la obra,

Pago de obligaciones derivadas de la LFT para ef personal de obra,

Pasajes y vidticos del personal técnico o administrativo,

Compensaciones y gratificaciones,

b) Instalaciones y obras provisionales, Sc refiere a las instalaciones
necesarias para la ejecucion de la obra, dentro de las que se pueden enunciar;

® Construccion, conservacion y mantenimiento de oficina de obra, bodegas,
almacenes, comedores, talleres, dormitorios, laboratorios, patios de

almacenamiento,

Instalaciones para servicio de agua potable, drenaje sanitario, electricidad
electrificacion, iluminacion y gas.

Tapiales, cercas y bardas de proteccion.

Muelles,

Sefializacion.

Casetas de vigilancia y control de acceso a la obra.

Servicio médico.

Instalaciones deportivas, recreativas, religiosas y educativas,

¢) Transportes, fletes y acarreos, Son los gastos originados por consumo y
amortizacion de vehiculos del servicio general de la obra. Ademés de los fletes de
los materiales y equipos que no fueron incluidos en los costos directos.

d) Gastos de oficing, Erogaciones por consumo de papeleria, correos,

telégrafos, teléfonos y otros medios de comunicacidn, gastos por movimientos
bancaios, copias y duplicados de documentos y planos, consumo de gas, luz, agua
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potable, relaciones piblicas, donativos, atenciones, suscripciones y cuotas, envios,
pasajes y transportacion locales, amortizacion del equipo de ingenieria,

¢) Gastos varios, Para este tipo de gastos se incluyen los relacionados para
amortizacion y consumo del equipo y herramientas de taller, control de calidad,
riego de obra terminada (reclamaciones posteriores), conservacion de la obra hasta la
entrega, derechos de paso, letreros en general, servicios médicos de emergencia,
intercomunicacion, limpieza de obra en proceso y para entrega, desmantelamientos
de instalaciones y campamentos, ruptura y reposicion de pavimentos , cables,
ductos, etc.

f) Financiamiento, E! factor de financiamiento depende de la particularidad
de la obra, ya que de la relacion que exista entre el programa general de obra y el
previsto de erogaciones y pagos realizados a la empresa constructora, dependera la
aplicacion de un financiamiento, y su cobro respectivo por parte de Ia constructora,

g) Fianzas y seguros. En este rubro se contemplan las erogaciones para el
pago de seguros, fianzas, multas, recargos, regalias por el uso de patentes, etc.

h) Imprevistos, Para los casos de una obra de edificacion existen causas o
clementos de los costos que no pueden ser evaluados, ya que obedecen a riesgos que
no se pueden cubrir con un seguro. En este caso se pueden enumerar los errores de
proyecto, presupuesto o de estimacion de la obra ejecutada, accidentes de obra,
eventualidades como demoras, huelgas, paros, revueltas sociales u otros riesgos del
mismo genero que afectan a toda actividad econdmica,

32 PRESUPUESTOY PR()GRAMA DE OBRA.

La determinacion del monto de una obra, es una de las conclusiones ms
importantes del diagndstico para proceder a su ejecucion, puesto que se determina el
monto de los recursos requeridos y la forma en que se programarén las erogaciones.
La administracidn central de obra designa de esta manera al futuro constructor de la
obra, presentandole la totalidad de los conceptos a realizar, los cuales se organizan
por partidas. El presupuesto por partidas agrupa a los conceptos, operando una
multiplicacion de la cantidad de obra por su precio unitario, obteniéndose el importe
de ese concepto. La sumatoria de todos los conceptos es el importe de la partida, Es
recomendable seguir las indicaciones siguientes para la formulacion del presupuesto
general de la obra,

. Cada parte de la obra debe de corresponder a un concepto de grupo,

2. Debe ser claray precisa la definicion del término o concepto de trabajo,
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3. El anélisis de precios unitarios debe ser claro y sencillo,
4, Debe de apegarse a las normas y especificaciones del proyecto,

5, Las unidades y cantidades de obra, serdn el resultado de un andlisis y
recopilacion minuciosa del proyecto por ejecutar,

El presupuesto general de la obra es la sumatoria de los importes de cada
partida, a lo que el constructor adicionard su correspondiente utilidad u otros gastos
a cubrir por sus servicios. EI programa de obra se integra por la requisicion
temporaria de la totalidad de los recursos que se destinardn para su ejecucion, como
lo son los materiales, recursos humanos, equipos y herramientas, Por lo anterior se
considerard la descripcion de tres puntos principales a definir, auxiliares para el
control de una obra;

1, Andlisis de precios unitarios, Como se menciond en el apartado
correspondiente a este concepto, los precios unitarios se pueden manejar en forma de
matrices, con tres grupos de datos bésicos:

I, Descripcion de cada insumo integrante del concepto de trabajo analizado,
como lo es el material, mano de obra, herramienta o equipo.

2. Precio unitario de cada insumo, ( estableciendo la unidad de medida y pago del
mismo),

3, Rendimiento del insumo para producir la cantidad determinada en el concepto
que se analiza,

Antes del analisis del precio unitario, se recomienda efectuar un estudio de
mercado, por lo que se requiere de la formulacion de un catdlogo de materiales,
mano de obra, herramicnta y equipo a utilizar, con su descripcion, unidad y precio
puesto en la obra.

De igual forma, se codifican las matrices de precios unitarios, estableciendo
una clave congruente y tnica para cada precio unitario, siendo posible combinar
digitos con letras.

Es importante mencionar, que un andlisis de un precio unitario en ocasiones
puede involucrar a otras matrices de precios unitarios, consideradas bésicas, las
cuales deberdn elaborarse previamente, tal es el caso de morteros, mezclas,
concretos hidréulicos y cimbras, por ejemplo, que formaran parte de otros andlisis
sin tener que establecer su correspondiente desglose.
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2, Presupuesto general de la obra, Para elaborar el presupuesto general de la
obra, ¢s indispensable haber elaborado y definido completamente los andlisis de
precios unitarios, y que las cuantificaciones de obra del proyecto estén completas, El
siguiente procedimiento define este presupuesto,

1. Establecer la estructuracion que se quiere dar al presupuesto, la cual puede ser
por partidas, por paquetes, partidas y conceptos de trabajo u ofras variantes,
Posteriormente se les asigna una clave correspondiente a cada una de las
matrices, junto con las cantidades totales por cada concepto,

2. Posteriormente se le aplica la operacion de multiplicar cada cantidad por su
correspondiente precio unitario, para obtener el total de cada concepto.

3. Se efectiia la sumatoria de cada partida,

4. Finalmente se resumen las partidas para obtener, de la sumatoria de todas las
partidas, el presupuesto total,

Cuando se tiene el presupuesto completo, se analiza la informacion que lo
integra para obtener la denominada "explosion de insumos", siendo un listado, por
separado, de las cantidades de cada material, mano de obra, herramientas y equipo,
necesarios para realizar la obra,

Es necesario mencionar la existencia de programas para 1iso en computadora,
relacionados con presupuestos y programas de obra, siendo una herramienta
necesaria y Util para el procesamiento de este tipo de trabajos, puesto que en
ocasiones el volumen de datos es muy amplio, por lo que la utilizacion de este tipo
de equipo y programas, facilitan el control de los costos.

3, Programacion de la obra, A continuacion se explica la forma més sencilla
de elaborar un programa de obra basado en diagramas de barras, esto se debe a que
la formulacion del programa, varia notablemente al quedar en funcion del volumen
de la obra y su complejidad,

En primer lugar se definen los tiempos de ejecucion por medio del método de
la ruta critica, después se determina un diagrama de barras y en forma conjunta con
la explosion de insumos, se le asigna a cada actividad los requerimientos de
material, mano de obra o equipo necesario para llevarla a cabo, haciendo este
proceso tan detallado como se requicra. Cabe reafirmar lo mencionado respecto a la
aplicacion de programas de computadora, para obtener este tipo de resultados, ya
que har més eficiente la elaboracion, control y toma de decisiones y su supervision,
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La aplicacion de un programa de costos y presupuestos computarizados, hard que los
resultados, cambios y modificaciones se realicen en menor tiempo,

Finalmente se obtiene el programa de flujo financiero de la obra, el cual
designa, en periodos de tiempo especificados por semana, quincena o mes, los
montos de recursos monetarios a erogar durante el proceso de construccion de la
obra,

33 ESTIMACION DE OBRA,

La estimacion se enfoca a determinar el valor real que adquiere la obra, de
acuerdo a los recursos efectivos que se aplican a la misma, este concepto adquiere su
verdadera dimension conforme al avance real de la obra, y la disciplina en la
recoleccion de datos veraces, por parte de la direccion y control de la ejecucion de la
misma, determinarén su costo real, Sus resultados dardn a la empresa inversionista
clementos para evaluar los prondsticos financieros de rentabilidad. La estimacidn
consiste es el analisis del costos, basados en datos reales de los insumos requeridos
para su ejecucion, por lo que se deberd aplicar la metodologia utilizada para la
elaboracion del presupuesto. Debido a las variables que se presentan durante el
desarrollo de la obra, su estimacion diferird del monto presupuestado, ya que
factores de tipo econdmico, técnico y de recursos humanos, afectan finalmente el

resultado,
3.4 FINIQUITO DE OBRA.

El finiquito de la obra, es la etapa en la cual la supervision establece los
conceptos de trabajo realizados por el contratista, que no fueron contemplados en el
presupuesto o catilogo de la obra, por lo que son conciliados para su pago. Para el
finiquito se procede a elaborar el catdlogo de conceptos extraordinarios y
complementarios realizados por el constructor, adicionndose a la estimacion real de
la obra,
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4,  EJEMPLO DE UN CASO REAL,
Proyecto habitaclonal "'Paseos de San Francisco",
41, ANTECEDENTES Y REFERENCIAS DEL PROYECTO,

Para ejemplificar las actividades principales, en la supervision de una obra de
edificacion, se presenta el proyecto denominado "Paseos de San Francisco". El
proyecto habitacional, tiene como objetivo la construccion de departamentos en
condotninio, cuya inversion principal proviene de una empresa iminobiliaria. Su plan
es el de ofertar estos departamentos en la familias de ingreso medio, para ser
adquiridos por medio de un financiamiento de tipo bancario, con la adecuada
recuperacion del capital y utilidad,

Este proyecto habitacional se caracteriza por la favorable ubicacion del
predio, para construir en é] departamentos en condominio, maxiwmizando el uso de la
infraestructura urbana de la zona donde se ubica, El predio tiene una superficie
aproximada de 4,600 m2, y se localiza al oriente de la ciudad de México, en la
colonia Granjas Estrella de la delegacion de Iztapalapa. Las vialidades de acceso al
predio son: al oriente , el Anillo Periférico; al norte, la Avenida Ermita Iztapalapa; y
al sur, la Avenida Tléhuac, como se puede apreciar en la figura 4,1,

Figura 4.1 Principales vias de acceso a la zona,
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La zona es urbana, ubicandose ¢l predio en la calle Monzon, Al poniente s
encuentra la calle de San Francisco de Asfs, y al oriente la calle de San Luis, coino
se muestra en la figura 4.2,

Figura 4.2 Ubicacion del predio

Los servicios con los que se cuenta en la zona circundante del predio, son de
energla eléctrica, drenaje, agua potable, lineas telefonicas y pavimento, El entorno
urbano al predio es favorable, puesto que existe infraestructura educativa desde nivel
preescolar hasta superior; también se cuenta con mercados, tiendas de autoservicio,
instituciones bancarias y comercios varios,

Las colindancias del predio son: al poniente colinda con una fabrica; al
oriente con una propiedad privada; al sur con la calle de Monzon; finalmente, al
norte colinda con un fraccionamiento de edificios multifamiliar, siendo su frontera
una barda de division de predios.

Como antecedentes del tipo de construccion que existio, se puede mencionar
que fue un ex-convento de frailes, formando un slo predio con el terreno que ahora
es su conlindancia poniente.

El proyecto habitacional asigna areas para uso del suelo, definidas en la
siguiente tabla,
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USO DEL SUELO AREA %

M2)
Habitacional 1,811.52 39.38
Estacionamiento 1,824,75 39,67
Areas verdes 341,73 7.56
Equipamiento Urbano 89.30 1.94
Andadores 526,10 1145
Towl 460000 100,00

4.2, ACTIVIDADES DE LA SUPERVISION,

Como se explicd en el segundo capitulo de este trabajo, las actividades de la
supervision se han clasificado conforme se presentan en las situacion real, para la
construccion de un proyecto de edificacion. En los siguientes apartados se exponen
ejemplos de las actividades realizadas por la supervision de obra, en este proyecto.

4,2,1 Actividades antes del inicio de la obra,
4211 Revisidn del proyecto ejecutivo,

Revisidn de las especificaciones, A continuacion se presentan algunas
de las especificaciones de edificacion del proyecto habitacional, agrupadas por
especialidades.

1, TRAZO Y NIVELACION DEL AREA POR CONSTRUIR.

A. Entiéndase cste concepto, como fa operacién de marcar en cf terreno, los cjes, niveles y/o referencias que
servirdn para ¢! desarrotlo de fa nucva construccion.

B. El trazo se cfectuard invariablemente con trinsito, cinta metdlica y nivel montado. Las marcas serin
localizadas con pintura cn las bardas, colindancias, mojoncras, polines ylo cstacas perfectamente ancladas,
estas marcas deberdn ser visibles y permancntes durante todo ¢l proceso de la obra. El contratista rectificara
las veces que sea necosario antes de realizar el trazo definitivo.

C. E! trazo y/o niveles se indican cn los planos correspondicntes entregados al Contratista por "La Entidad",
asi como la separacion que deberd dejarse en las colindancias, de acuerdo al Reglamento de Construceion,

D. Encl Precio Unitario por metro cuadrado de este concepto debe considerarse lo siguiente:
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1, La operacion misma del trazo y nivelacion
2. La mano de obra de Ia operacion mismia del trazo y/o nivelacid.

3. Todos fos materiales necesarfos tales como polines, estacas, cemento, arcna, grava, agua, pintura,
ctc., requeridos para esta operacion.

4. Todos los usos de los cquipos y herramientas tales como trdnsito, nivel montado, cinta metdlica y
accesorios correspondicnies.

E. Las tolcrancins mdximas serdn las cstablecidas por los aparatos de medicién crpleados en I operacidn y
no existirdn variaciones cn las dimensiones fijadas, ni crroves lincales o angulares a los indicados e los

planos,

F. Bl trazo definitivo debe ser aprobada por ¢l supervisor de "La Entidad" y esta tendrd la facultad de
salicitar Ia rectificacion de este trazo yfo nivelcs durante ¢l proceso de Ia obra sin retribucion extra alguna. Si
al efectuar ¢l 1razo y/o niveles hubiera diferencia entre los planos proporcionados por "La Entidad" y el
ferseno, E) Contratista se obliga a informar por cscrito o verbalmente al Supervisor de "La Entidad" asf

como al proyectista para resolver Jo conducente.

2, RELLENOS DE TEPETATE,

A. Entiéndase cste concepto, como fa operacion tendiente a rellenar por Jos medlos adecuados, los
volimencs indicados cn cf proyecto con material de tepetate (limo arcnoso), traldo del exterior de 1a obra y
colocado hasta alcanzar los niveles requeridos, bicn sea para trabajos de bascs y sub-bases o simplementc

relienos de cualquier volusmen.

B. En ¢ reffeno con tepetate (limo arenoso), dste deberd ser graduado, estar limpio y excento de toda Imelln
de cascajo, escombio, basura o tierra vegelal y deberd scr aprobado por ¢l faboratorio indicado antes de
iniciar ¢l trabajo. Para los procedimicntos de compactacion y prucbas de este relieno se deberdn seguir ls

indicacioncs dadas cn Jas normas pira construccion,
C. Referirse al Capitulo 3.01,02.023 de las Normis de Construccion.

D. Se deberdn scguir todas las indicaciones dadas en ¢ Capliulo 301,02,023 més la siguientc:
10.-  El suministro del tepetate necesario para los rellenos

Fo  Referirscal Capitulo 3,01,02.023,

3, PLANTILLAS DE CONCRETO.

A. Entiéndase estc concepto, como las operaclones Hevadas a cabo por los medios adecuados para formar, ¢n
las superficics inferiores de las cimentacioncs, una base compactada de desplante a base de concreto.

B, Despuds de clectuada Ja excavacion para las cimentaciones, s verificard que e terreno esté fibre de
raices, troncos, hicrbas, desperdicios o cascajo. Se compactara con pison de mano la superficie del terreno,
humedeciéndolo constantemente y se procederd al vaciado de una plantilla de concreto, segiin lo fndique cl
plano de proyecto, con resisicncia a Ja compresion ('c), no menor a 100 kg/em? , y de un peralic de 0.05 .
Una vez fraguado ef concreto deberd curarse segin especificacion. E1 lecho alto de I plantilia deberd ser cf

nivel de desplante de la cimentacion.

C. La locatizacién de las plantillas serd la misma superficic de contacto de las losas, contratrabes y zapatas
de cimentacion que indiquen Jos planos del proyecto.
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D. La unidad de medicién para cfectos de cuantificacion y pago, scrd ¢l metro cuadrado, medido cn planos
ch nidades enleras.

E. E! precio unilario de cslc concepto, debe considerar lo siguiente:

I, Lacompactacion, afinc y limpicza del drea de plantillas,

2. La fabricacidn y vaciado del concrelo de la planiilla.

3. Elcurado del corcrelo de la plantilla,

4. Los maleriales necesarios para csla operacion,

5. Los usos de las herramientas adecuadas.

6. El costo del agua utilizada, ya sea tomada de! (erreno o traida de ofro lado.
F. Las tolcrancias méximas serdn ;

1. En niveles de desplanic £ 0.01 m,

2. En longilud de cada lado de las plantillas 0.10 m de mds, en menos no habré toleranci.
4, INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA,

A Generalidades.

1. Codigos, Todos los trabajos referentes a las instalaciones hidrdulicas y sanitaria deberdn complir
con cstas especificacioncs, ademds de lo cstablecido por los reglamentos en vigor del lugar, de I
Construccion y de ingenicria Sanitarla de Salubridad y Asistencia Piblica, o bien sc recurrird al National
Plumblng Code. En caso de existir desacuerdo entre eslas especificaciones y los reglamentos mencionados
serd *La Entidad" quicn tone la decision final sobre ¢l particular,

2. Licencias y Permisos, E| Conlratisia oblendrd las licencias y permisos necesarios anle las
auloridades respeclivas, segin se le solicite en los contratos celebrados con "La Entidad”, Dichas licenclas y
permisos deberdn obtenerse con la oportunidad que fijen las disposiciones legales en vigor, cualquier retraso
al respecto serd culpa del Contratista para los cfectos subsccuentes. De igual forma, tendrd Ia obligacién de
cubrir lodas las responsabilidades técnicas y legales del perito que sc designe para tal objlo.

3. Trabajos complementarios, Los trabajos que deberd cjecutar EI Contratista por su cuenta, serdn
del tipo de albadiilerfa y pintura que sc requicran para la total terminacion de las instalaciones que cubre su
contralo, incluyendo enire olros, perforaciones, ranuras, resancs y bascs para los distintos equipos a inslalar,
Estos trabajos se cjecutardn scgiin lo indicado por "La Entidad" y las especificaciones generales de obra civil.
El Contratista claborard al final de la obra, sobrc papel maduro las instalaciones, tal como quedaron
finalinente realizadas, siendo requisito Indispensable la entrega de los planos para la recepeion de los
trabajos,

4, Medicion para fincs de pago. La medicion de Ia instafacién hidrdufica y sanilaria se pagard por
salida de mucble, incluyendo ¢n este importe Ia colocacién y prucba de cada uno de cllos, la parte
proporcional correspondicnte a los trabajos complementarios que sc requicran, y lo necesario para dejar las
instafaciones funcionando, a satisfaccion de "La Entidad".
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B-  Especificaciones de materiales. Por lo que sc refierc a la calidad de los materiales, deberd cumplirse
adeinds de lo establecido por estas especificaciones, con lo reglamentado en las normas de la Secretaria de
Comercio,

1. Agua frla,

a, Tuberias. Eslas scrdn de cobre rigido tipo "M" de fabricacion nacional de la marca NIBCO segin
norma DGN-BI1-1960.

b, Conexiones. Estas serdn de cobre o bronce reforzadas para soldar de fabricacion nacional NIBCO

o scgiin norma DGN-B11-1960,
¢. Material de unién. Serd soldadura de cstao-plomo de (50 x 50 ) %, y pasta fiindente para soldar

marca Streamline,

d. Vilvulas, Estas serdn de fabricacién nacional roscadas hasta de 75 mm de didinetro, y bridadas a
partir de esc didmetro, sicmpre que 1a presion de trabajo no exceda de 8.8 kglem?2 , i ¢s asf sc especificardn
en los planos de proyecto otros modelos. Para condiciones normales serdn de compuerta de fas marcas Urrea,
Stockham Fi G-608 G-612 y Walworth, Se instalardn vélvulas climinadoras de aire en fos extremos dc cada
columna o tuberfa vertical, de la marca Armstrong Mod. 21 AR o 71 AR cn proyectos con cquipo
hidroncumético. '

¢, Juntas, En juntas de construccion deberdn instatarse en Ia tuberla, mangueras metdlicas de broce
flexible dc mangucra Fiex, S.A. con extremos para roscar,

f. Suspensioncs y anclajes. Las tuberlas separadas s suspenderdn por medio de abrazaderas de la
marca Grinel! de los modelos 137, 212, 231, 260 y 263,

2, Agua calicnte.
a. Los Incisos a, b, d, ¢, f, correspondlentes a agua fria deberdn respetarse para ¢l agua calicnte,

b. Matcriales de unlén, Deberd emplearse soldadura de estafio-plomo de (95 x 50)%, y pasta
findente para soldar dc 1a marca Streamline. -

¢. Alslamicnto, Ef aislamiento térmico serd de tuberfa preformada de fibra de vidrio Vitro Form.
Los ramales que queden ahogados cn muros o losas no se forrardn, los que queden apareutes llevardn limina
de aluminfo corrugado,

3, Desaglle de aguas negras,
a. Tuberfas, Estas scrdn de ficrro fundido de fabricacién nacional, marca "Tisa" de primera.
b. Conexioncs. Estardn resucltas con sus propias campanas integradas a 1a tubera,

¢, Material de unién, Se deberd hacer con estopa alquitranada de la mejor calidad cn ¢l mercado y
plonio para retacar cn un 98 % puro,

d. Tapén reglstro, Serdn de fierro fundido con tapén roscado de la marca "Tisa" de primera,
¢. Suspenslones y anclajes. Deberdn ser similares a las descritas en ef inciso “f" de agua fria
f. Todas las tuberfas de bajadas pluviales deberdn quedar concetadas a los registros de albafial

indicados cn los planos de! proyecto.
B, Especificaciones de ¢jecucion de trabajo.
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1. Recomendaciones gencrales.

. Localizacion de tuberfas y accesorios. Todas las (uberias horizontales cn el interior de los
edificios sc colocardn abajo del nivel de la losa de piso al que dan servicio, localizando las redes principales
en zonas de circulacion, sanitarios o cuartos de mdquinas (que no sean eléctricos), para facilitar los trabajos
de mantenimiento, evilando lugares peligrosos para los operarios. Las tuberfas horizonlales de alimentacion
deberdn conectarse formando dngulos rectos, Las tuberfas de desagiie deberdn incidir en 45° deberdn estar
agrupadas, paralelas y en un mismo plano. Las tuberias verticales deberdn inslalarse plomeadas, paralelas y
evilando los cambios de direccidn innecesarios. La separacin entre las tuberfas paralelas, deberdn de ser la
minima; en la tabla siguiente se indican las separacioncs en milimetros del espacio, 4 ambos lados de Ia

tuberla,

Didmetro (mm) 10 13 19 25 32 38 50 64 75 100 150 200
Separacion (mm)50 50 50 64 64 75 75 75 100 100 150 150

b. Suspensiones y anclajes, Las tuberias verticales deberdn sujetarse a los bordes de las losas o
travesafios metdlicos, por medio de abrazaderas de acero. Si se sujetan a las losas éslas abrazaderas deberdn
anclarse con taquetes expansores o taquetes de balazo, si se sujelan a travesaiios s usardn tornillos de cabeza
cuadrada y tucrea. Las tuberfas horizontales se suspenderdn de mancra similar a las verticales y la
separacion entre los soportes serd de una distancia méxima de 2,50 m, La scparacion de los soporics
horizontales para tuberlas de P,V.C. serd en cada tramo, colocando ésta cerca de la campana. Para cualquicr
otro tipo de tuberas, se delermina en Ja siguicntc tabla de scparacién por metro lincal,

Didinetro (mm) 10 13 9 25 32 M 50 6 7 100
Scparacion (m) 150 175 200 230 260 300 330 360 400 460

¢. Relaciones con la estructura. Ninguna tubcria de alimentacion o de bajadas de aguas negras o
pluviales, deberd quedar ahogada dentro de los elenientos estructurales. Asf también las tuercas de unién,
bridas, juntas de cxpansion y valvulas deberdn quedar fucta de los elementos estructurales o muros, En
tltimo de los casos ¢n cajas de lmina embisagrada y en lugares accesibles y de ficil operacion yio

substilucin,

d. Proteccion de tuberfas, Las tuberfas deben conservarse limpias en el exlerior ¢ interior del edificio
hasta la terminacion y entrega total de los trabajos, todas las bocas deberdn dejarse tapadas hasta ser
instatados los mucbles y equipos. Las vilvulas, tucrcas de unién y demds accesorios deberdn ajustarse con
herramicntas adecuadas evitando marcas o deterloros en cllas. Para la proteccidn a las tuberias metdlicas
subterrdneas, previamente se deberdn cubrir con pintura anticorrosiva. Los cortes a fas tuberfas se hardn
estrictamente a las longitudes necesarias evitando deformaciones por exceso de longitud,

¢. Pruchas de las tuberias, Las instalaciones hidrdulicas sc probardn al doble de su presién de trabajo
que en ningn caso serd menor de 9.0 Kg/em?, con una duracién minima de fa prucba de 6 horas, y
dejindolas cargadas de agua con la presion de trabajo hasla la colocacion de fos mucbles y equipos. Las
tuberlas para desagles sanitarios y desagiles pluviales deberdn ser probadas a | kg/em2 (10 metros de
columna de agua), siendo la duracion de tres horas como minimo recomendable, efecluando ésta prucba por
secciones, y deberdn ser aprobadas por f Supervisor de "La Entidad".

{. Pintura de tuberfas, Tanto en agua frfa como caliente sc usard color azul rey, agregando cn cl
forro de agua caliente franjas de 5 cm perimetrales a cada 2.00 metros de longitud.

2. Tuberas.

a. Tuberfa de cobre, Estas se podrdn cortar con scgucta de diente fino o cortador de cuchillas y en
awbos casos cl corle deberd ser perfeclamente perpendicular al cje del tubo, debiéndose limar los bordes
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evitando reducirse la seccion del tubo. Las tuberfas se ajustardn corrcctamente a las conexiones lijindosc
hasta obtener un perfecto ajuste, dejando el espacio por ocupar perfectamente con Ia soldadura, evitando que
éste escurra dentro de la tuberfa por exceso de cantidad. No deberdn requemarse las conexiones ni cl tubo
durante ¢l calentamicnto de soldado, debiendo el Contratista sustituir las piczas requemadas por nuevas,

b. Cualquier otro tipo de tuberfa, EI Contratista deberd tener cuidado que todas las puntas de
tubcrfas cstén tapadas para evitar que sea taponadas con basura, concreto o pedaccria de cimbra, en I
inteligencia de que cualquicr taponamicnto obliga al Contratista a cambiar la seccion completa de tubo por
su cuenta,

§, SALIDAS PARA MUEBLES SANITARIOS,

A. Entiéndase este concepto, como las operacioncs llevadas a cabo con los medios adecuados, para dejar en
los lugares indicados cn ¢l proyecto, las salidas preparadas para efectuar las conexiones de alimentacion y
desagiie de los mucbles sanitarios,

B. El Contratista dejara los remates de las tberfas para las conexiones de alimentacién de los mucbles
sanitarios al nivel y dimensiones indicados en los planos y ¢l tubo deberd quedar salido del pafio del muro
por lo menos 0,10 m y debidamente doblado en el extremo para evitar la penetracidn de clementos extrafios
0 basura, Cuando sc trale de tubcrias de desaglic éstas deberdn quedar a nivel del piso terminado,
~ debldamente amacizadas y a los cjes y dimensiones que indique el proyecto. Deberdn ser protegidas
debidamente para cvitar la penetracion de basura y clementos extrafios,

C. La localizacién, cjes y dimensiones sc indica en los planos del proyecto entregados al Contratista por " La
Entidad ",

D. La unidad de medicion para cfectos de cuantificacion y pago serd la picza fnstalada y preparada para Ja
conexion del mucble incluyendo cn este costo, la parte proporcional correspondiente a cada mucble, de todo
¢l sisterna de tuberlas de alimentacion y desagiles, desde ¢l remate del mucble hasta la conexién con I
bajada de desagies, y 1a alimentacion desde el mucble hasta la salida de tinacos o equipo hidroneumdtico,

E. En ¢l precio unilario dc este concepto, s¢ debe considerar lo siguiente:

1. El suministro dc toda Ja uberfa de alimentacion y desagiles que indique cf proyecto, incluyendo sus
codos, taponcs y accesorios necesarios segin concepto E.C.012-A (Instalacion Hidrdulica y
Sanitaria), desde el mucble hasta la bajada de desagile, y la alimentacion desde el mueble hasta I
salida de tinacos o cquipo hidronecumdtico,

2. La mano de obra de la instalacion de las wberfas de alimentacion y desagiles y sus remates de
concxion a mucbles EC.O12A,

3, Todos los materiales adicionalcs, para Ia instalacion de las tuberias y sus remates de concxién a
muebles,

4. Eluso dc las herramicntas y equipos necesarios

5. Las prucbas neccsarias solicitadas en ¢l concepto E.C.012-A.
6, Los cortes y desperdicios minimos necesarios,

7. Laproteccion a los remates de salidas,

8. Lalimpicza final de las tuberfas y dreas dc trabajo.
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F. Tolerancias, Las tolerancias para cstos trabajos son las siguicntes:
1. Endidmetros, ninguna
2. Encjes+0.003 m,
3. Endimensioncs de salidas + 0.005 m,

G. El Contratista serd responsable del buen cuidado de las instalaciones, hasta la entrega final de la obra, y
cualquicr daflo o taponamiento de éstas deberd scr reparado por su cucnta,

6, ACCESORIOS PARA SANITARIOS,

4) Accesorlos cromados,

A ‘Entiéndase cste conceplo, como las operaciones llevadas a cabo con los medios adecuados, para
suministrar y colocar todos los clementos cromados complementarios bdsicos, de una unidad de baflo,

B. El Contratista suntinistrard y colocard los siguicncs clementos:

1. Portarrollo marca "U.S. Sanitary" cromado modelo 613110,
2. Jabonera marca "U.S. Sanitary" de ldmina de laton cromado modelo 123

3. Gancho doblc marca "Helvex" cromado modelo 109,
4. Toallero para baflo marca "Helvex" cromado modclo 109

Toatlero para lavabo marca "U.S. Sanitary" esmaltado, de toallas individuales.

e

E} Contratista abrird el hucco necesario en ¢l muro para cmpotrar las piczas, cuidando de que cl
lucco quede obturado despuds de fa colocacion de las mismas. Sc ulilizard una pasta de cemento blanco,
para la fijacién del clemento y se deberd juntcar con ésta cf perfmetro de las plezas.

C. La localizacion de cstos clementos se indica en los planos del proyecto entregados al Contratista por "La
Entidad",

D. La unidad de medicion para cfectos de cuantificacion y pago serd Ia picza colocada,
E. En cf precio unitario de este concepto se debe considerar lo siguiente:
1, Elsuministro de los elementos y sus accesorios de colocacion,

2. Los materiales necesarios para la colocacion, resancs de albafiilerfa y reposicion de azulcjos o piezas
daffadas,

3. Lamano de obra de Ia colocacion,
4. Eluso de Jas herramicntas necesarias,
5. Lalimpicza final de los accesorios y cl drea de trabajo.

F. Tolcrancias. No se tiene ninguna tolerancia,
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G. El Contratista serd responsable de todos estos accesorios hasta la entrega final de la obra y la pérdida de
alguno de cllos, serd repuesta por sn propia cucnta.

h) Coladeras,

A. Entiéndase cste concepto, como las operaciones llevadas a cabo con los medios adecuados, para
suministrar y colocar todas las coladeras indicadas en el proyceto, y las cuales podrdn ser de azotea, de pretil
0 de baflo.

B, E! Contratista suminlstrard ¢ Instalard las coladeras indicadas en ¢l proyecto y deberdn ser de las
siguicntes caracterlsticas:

a, Coladera dc azofca. Deberd ser coladera marca "Heivex" de fierro fundido con pintura especial
anticorrosiva, cpula y canastilla de sedimentos, en una sola picza removible. Deberd tener anillo especial
para la colocacion y remate del impermeabilizante. Tendrd salida de rosca del nimero 444,

b. Coladera de pretil. Deberd ser marea "Helvex" No. 4950-B, de fierro fundido y con pintura
especial anticorrosiva, contard con anillo especlal para la colocacion y remate del impermeabilizante,

¢. Coladera dc baflo. Deberd ser de marca *Helvex" No. 262-H con cespol iniegral, Plato de doble
drenaje, con perforacioncs unidas al interior del cespol, Cuerpo de fierro fundido con pintura especlal
anticorrosiva y rcjilla ajustable de bronce cromado y salida con rosca para tubo de 2",

E! Contratista, colocard las coladeras perfectamente niveladas al piso terminado, y recibldas con
revoltura de cemento gris ¢n las azolca, y blanco en las de bafo, deberd tencr especial cuidado de que el

remate del impermeable penetre deniro del plato de Ia coladera, sin que éste quede roto o perforado en esta
drea, la cual deberd ser perfectamente reforzada por ¢l impermeable,

C. La localizacion y tipo de coladera sc indica en los planos del proyecto hidrdutico y sanitario entregados al
Contratista por "La Entidad",

D, La unidad de medicion para cfectos dc Cuantlficacion y pago, serd la picza colocada ¢ instalada a
satisfaccldn d "La Entidad",

E. En ¢l precio unitario de este conceplo se debe considerar lo siguiente:
I, E] suministro de ls coladeras con todos sus accesorios,
2, La mano de obra de I colocaclon ¢ instalacion de 1a coladera, asi como del lmpermeabllizante.
3, Los matcriales para la colocacldn ¢ Instalacién,
4. Eluso de Ias herramientas necesarias.
5. La limpicza final de las coladeras y ¢l drca de trabajo
F. Tolerancias. No se ticne ninguna tolerancia,
G. El Contratista serd responsable de cualquier filtracion de agua en ¢l drea circundante a las coladeras y

corregir por su cuenta cualquicr anomalla al respecto o tapazén cxistente antes de la cntrega final de a
obra,

7



7, INSTALACION ELECTRICA
A. GENERALIDADES

1. Cddigos. Todos los trabajos referentes a las instalaciones cléctricas deberdn cumplir con estas
especificaciones, ademas de lo establecido por los reglamentos cn vigor. En caso de existir desacucrdo entre
estas especificaciones y los reglamentos en vigor, serd "La Entidad” quien tome la decision final sobre el
particular,

2. Licencias y perinisos. "La Entidad" tramitard las licencias y permisos necesarios ante las autoridades
respectivas, salvo en ¢l contrato provisional de obra cl cual serd tramitado por el Contratista.

3. Trabajos complementarios. E! Contratista deberd incluir cn su presupuesto la entrega de dos jucgos de
planos maduros de las instalacloncs, para 1a tramitacién de licencias y permisos ante la Sccrctaria de
Comcrcio y Fomento Industrial,

E1 Contratista respetard l proyecto entregado y cualquier modificacion serd awtorizada por *La
Entidad", E1 Contratista de obra cléctrica no deberd hacer ranuras en losa, muros o pisos, ni taladros en las
rabes.

E| Contratista debe estudiar la previamente la trayectoria de sus tuberias, con el objefo de que éstas
queden instaladas en forma separada de las instalaciones de agua, vapor, tc., para evitar posibles dafios que
pudieran suffir en caso de fallas,

La posicion cxacta de las salidas deberd fijarse por EI Contratista en la obra, de acucrdo con los
planos respectivos ( apagadores, contactos de muros, contactos de piso, ctc.) en caso de duda, EI Contratista
consultard con el Supervisor de "La Entidad",

El Contratista se compromete a cmplear personal competente y con amplia experiencia cn la
gjecucion de estos trabajos y Ia mano de obra deberd ajustarse a todo lo recomendado en el reglamento de

obras ¢ instalaciones eléctricas en vigor,
El personal deberd ser calificado y experimentado en cste tipo de obra.

El Contratista cntregard al final dc la obra un jucgo de planos actualizados con las modificaciones
que haya habido en Ia obra,

4, Generalidades,
1. Cajas de concxion y materiales de acabado,
. Las cajas de concxion quedardn sujtas a I tuberla, mediante ¢l uso de contratuercas y monitores.

2. En los casos de que resulte necesario ¢l uso de sobretapas éstas deberdn colocarse antes del
emplastecimicnto de los muros,

3. Las cajas de conexion que vayan ahogadas en la fosa y muros deberdn quedar niveladas ¢ Instaladas
casi al ras de la superficic con cl objeto de facilitar ¢l alambrado y de cvitar sobrecajas o tornillos

largos,

4, La colocacion de apagadores y confactos sc sujetaran a las cajas de conexidn, mediante los tornillos
apropiados, y de ninguna mancra con otros medios,

5. Las alturas a partir del piso terminado para las cajas de conexiones de contactos y apagadores en
muros scrdn las normales salvo la opinidn contraria de "La Entidad",
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6. El Contratista deberd cstar cn contacto con "La Entidad” para fa colocacién de contactos polarizados

I1. Ductos y charalas (tipo escalera).

1, Tanto el ducto de piso como ¢f cuadrado y Ia charola deberdn quedar perfectamente nivelados. Toda
charola deberd ser de aluminio marca Multi-ductos y Soportes, Esselin o Cross Line,

2. Las salidas e ef ducto que quedan ahogadas e el piso s scllaran por wmedio de wn tapén de
fundicion de Duratuminio con tornitlo indicador para Ia focalizacitn de Jas mismas.

3. Los contactos » emplearse serdn del tipo duplex, alojados en una concha de fundicién de bronce con
acabado pulido, con cmpaques de hule para impedir a entzada de agua o polvo.

111, Soportcs.

1. Ademas de los colgadores de fabrica para el ducto cuadrado deberdn manufacturarse en la obra todos
los soportes necesarios para los ductos, tuberfas y cquipos de alumbrado, en los euales sc aconseja
dotar de tensorcs que permitan la fdcil y precisa nivelacin neccsaria,

1V. Conductores.

. Para facilitar la introduccidn dc los conductores en las tuberlas, sc cimpleard talco industrial o
lubricantes especlales que no daflen cf aislamiento de los iisnios,

—

2, Debe evitarse el arrastre de conduclores sobre superficies que por su acabado dafien su aistamicnto.
Para los conductores de grucsos calibres se recomienda ¢l empleo de carrctes montados en soportes

qite permifan su giro,

3. Las puntas deberdn ser seflaladas mediante las marcas adhesivas que cxistan cn el mercado,

4, Los conductores que sc fntroduzcan en zapatas no se les redueird su scccidn, sino que dichas zapatas
deberdn tener entradas capaces de admitir los conductorcs en su seccidn completa,

S, Los conductores dentro de fas cajas de los tableros, deberdn quedar ordenados y atados fornando
niicteos decrecientes.

V. Gabincles y transformadores,

J. Los gabinctes de tableros y equipos eléctricos, asi como los transformadores, deberdn ser movidos
mediante roles o plataformas rodantes y colocadas sobre banquetas de 10 cm, de altura, sobre ¢f nivel

del piso tenminado. '

V1. Concxiones a tictra.

1. Se hardn mediante ef empleo de electrodos ( varillas Copperweld ) y carbén, de la longitud que resulte
necesaria, hincdndose fa varill de acuerdo al proyecto.

VNI, Equipo de alumbrado.
1.~ Dcberd instalarse de mancea que indiquen los planos,

2. Deberdn star provistos de saportes que permitan su perfecta instalacidn, adecuado mantenimicnio y
ficil nivefacion.
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5, Medicion para fines de pago. La medicién de Ia instalacion cléctrica se pagara por salida incluyendo en
csie fmporte, I prucba general de toda I instalacidn cléctrica y cada una de fas salidas, asi como fa parfe
proporcional correspondicntc a fos trabajos complementarios que s requicran, y fo necesario para dejar fas
instalaciones funcionando o satisfaccion de "La Entidad".

B. ESPECIFICACIONES GENERALES DE LOS MATERIALES,

2

a) Canalizaciones de alumbrado, contactos y varios.

PLACAS.

Las placas para apagadores o confactos en muros, deberdn ser del fipo metilico marca Quinzifios o
Arrow-Harl,

APAGADORES.

Los apagadores en las instalaciones ocultas, deberdn ser del tipo infercambiable silenciosos para 10
ampares, 125 volts, marca Quinzifios o Arrow-Hart,

Los apagadores en las instalaciones visibles, deberdn ser del tipo palanca o intercambiable, segin cl
caso inarca Arsow-Han.

CONDUCTORES,

Serdn de cobre clectrolitico con forro THW antiffama, aislamicnto para 600 volts, de los catibres
indicados en los planos, marca Condumex, Conductores Monterrey o Tincasa.

Los conductores serdn siempre cn formia de cabic,

El calibre minimo a emplearsc en los circuitos serd def No. 12 en alumbrado y No, 10 en contactos y
motores o segin se indique en los planos del proyecto,

En ¢l caso de alimentaciones exteriores a cualquicr tipo de reflectores, s empleardn cables del tipo
"uso udo”, a partir de L caja de conexiones mds proximas, conectdndose uno d cllos a tierra.

CONTACTOS.

Los contactos de muro deberdn ser del tipo intercambiable para 10 ampercs, 125 volts, marca
Quinzifio o Arrow-Art, con hilo polarizado,

CINTAS.

Las conexiones de conductores en las cajas de derivaciones y registros de cualquict tipo segiin ¢l case,
deberdn hacerse dentro de Jas normas del Cdigo Nacional Elécirico,

Todas Ias cinfas de aistar a ciplearse, serdn de manufactura nacional de material plésfico.

8, SALIDA PARA ALUMBRADO Y CONTACTOS,

A. Entidndase este concepto, como las operaciones Hevadas a cabo con Jos medios adecuados, para colocar
i los pisos, muros y plafones o fugares indicados en ¢l proyecto, las salidas para alumbrado y contactos.
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B. El Contratista deberd instalar cajas d lamina galvanizada, ¢l conductor solicitado y los contactos de las
marcas de acucrdo a las especificaciones generales indicadas en ¢l conceplo EC-20-A. E! Contralista deberé
dejar puntas de 0.20 m de longitud, fucra de las cajas para efectuar las conexiones indicadas,
C. La Jocalizacién y referencia de las salidas s indica cn los planos respectivos de la instalacidn eléctrica.
D. La unidad de medicion para cfectos de cuantificacion y pago serd la salida.
E. En el precio unitario de este concepto se debe incluir lo siguiente:
I El suministro de todas las cajas, conductores y accesorios necesarios para las saiidas,
2. Lamano de obra nccesaria para Ia colocacion.
3. Eluso de las herramicntas necesarias,
4. Las pruchas solicitadas,
3. Lalimpieza final despuds de la colocacion,
F, Tolerancias. No sc tienc ninguna tolerancia en lo especificado.

9. CENTROS DE CARGA

A. Entiéndase este concepto, como las operaciones llevadas a cabo con los medios adecuados, para colocar
segin lo solicite ¢ proyecto los centros de carga.

B. EI Contratista instalard tableros tipo NOO como sc indica en planos, marca Squarc "D", con conexion

aloruillable. Siempre que dos o més tableros se cncuentren contiguos, las cajas y sus frentes serdn
exactamente del mismo tamafio quedando nivelados y plomeados. Los interruplores serdn termomagnéticos

adecuados a la carga y voltaje de la linea, sicmpre que scan cmbutldos llevardn palanca al frente, Los

tableros serdn construidos en gabinetes metdlicos de 14min rolada en frio,

C. La localizacion se indica en los planos del proyecto entregados al Contratista por "La Entidad",

D. La unidad de medicién para efectos de cuantificacion y pago seré la saiida,

E. Encl precio unitario de este concepto, sc debe considerar lo siguiente;

1. El suministro de todos los clementos necesarios para este conceplo,
2. Lamanode obta neccsaria para lievar a cabo esle conceplo,

3. Eluso de las herramicntas y equipos necesarios,
4. Las prucbas solicitadas.
5. lLa ‘limpicza final del drea de trabajo.
F. Tolerancias. No sc dard a este concepto ninguna tolerancia,
10, RECUBRIMIENTO DE PLACAS DE LAVABOS,
A. Entiéndase cste concepto, comio Ia operacioncs llevadas a cabo con los medios adecuados, para colocar

sobre las losas de concreto que empotran a los lavabos, recubrimiientos pélrcos o vitreos

81



B. En ambos casos El Contratisla proporcionard ! material de primera con la cara expuesta perfectamente
nivelada, sin alabcos y escuadra, sin despostilladuras,

a. Pétreos, Generalmente sc trata de placas de mérmol o granito que cubriran toda la superficic de la
losa, que cmpotra los lavabos y que podrd ser enuna o varias placas.

Estas podrdn ser pulidas antes de la colocacion y brilladas posteriormente con deido oxdlico.

Se ascntardn sobre la losa con una revoltura de cemento y arena cernida, e proporcion 13,
golpeando la superficic de mancra que asicnte tolalmente, sin dejar huccos sin revoltura, y ¢l espesor deberd

ser mdximo de 0,015 m,

La cublerta deberd quedar perfectamenic nivelada y ¢l labio de la abertura que colinda con ¢l lavabo
deberd scr sicmpre quidistante cn fodo ! perimetro,

Una vez colocada la cubicrta y seca la revoltura, se procederd a la colocacion del zoclo y faldon del
lavabo, con ¢l mismo materia! si asl lo indica ¢l proyeclo. Esto se hard con el mismo tipo de revoltura,

b. Vitrcos. Entiéndase cstc recubrimicnto conto azulejo o cualquicr tipo de loseta vidriada de barro 0
cerdmica. En la colocacion de cste tipo de material EI Contratista deberd usar pegn mérmtol, pega azuicjo 0
cemeio cresl, {eniendo cuidado de que las juntas queden a fope y a nivel unas con respecto de otras,

En el recorte de piczas para recubrir ¢l perfimetro del lavabo, dstas deberdn scr hechas con cquipo
especil de corte para que ¢l acabado sea perfecto.

Después de efectuado ¢ recubrimicnto de la cublerta se procederd a recubrir ¢l zoclo y l faldén del
lavabo asl lo indica el proyecto,

En ambos casos despuds de que seque ¢l pegamento se procederd a lechadear las juntas, con una
nasilla hecha de cemento blanco o de color, segin lo solicite ¢l proyecto.

También se scllard la junta interior cntre cl labio perimetral del lavabo y ¢} recubrimicnto, con un
scllador eldstico de primera calidad,

C. La localizacion y referencia, asi como ¢! tipo de malerial, color y olras caracterfsticas, sc indica cn los
planos de detalle del proyecto, entregados al Contratista por "La Entidad",

D, La unidad de medicion para efectos de cuantificacton y pago serd la pieza, incluyendo ¢l zoclo y ¢l faldon
del lavabo si asf lo indica el proyecto.

E. En ¢l precio unitario de st concepto sc debe considerar lo siguienic:
1. Elmaterial de recubrimiento,
2, Los maleriales necesarios para fa colocacion

3. Los movimientos de los materiales fucra y dentro de la obra
4, Lamano de obra de la colocacidn

5. Eluso de las herramicntas necesarias,
6, Eicoricy desperdicios obligados,

7. Si ¢s mdrmol o granito su pulido y brillado,
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8. La limpicza final del material colocado y del drea de trabajo.

F. Tolerancias. Ninguna,
11, CARPINTERIA
PUERTAS

A. Entiéndase este concepto, como las operacioncs levadas a cabo con los medios adecuados, para fabricar y
colocar todas fas pucrtas de madera que se indiquen en los planos del proyecto, y que podrdn ser de una a

dos hojas isicluyendo pasadores y chapa.
B. E) Contratista fabricard Jas hojas de las pucrtas de la siguicnte manera:

Formard un bastidor de madera de pino de primera tratada cn una solucién de pentaclorofenol al
porceniaje indicado por cf fabricante y por inmicrsidn.

Las tiras serdn de 38 mm x 25 mm y formaran una reticula con scparacion entre peinazos y
largucras de aproximadamenie 0.30 m como méxinia, ,

El peinazo perinietral scré de mayor seccion sicndo éste de 38 min x 80 nim para recibi la chapa en
cualqufer lado :

La union de los clenentos sc hard con resistol 850 y grapa mictdlica para madera,

Este bastidor recibird un timbre de triplay de madera de pino de 6 min. de espesor de clase by de
tres capas pegado con resisto] 850 y refucrzos de clavo de 1 14" sin cabeza,

Una vez colocado el tambor de triplay s¢ deberd forrar conr pléstico Jaminado de marca "Wilson
Dor" fexturizado.

Serd pegado con resistol 5000 colocado en ambas caras y dejado secar antes sc ser adheridas ¢
imnedialamente scrd prensada toda Ja hoja de 1a puerta para eyitar fambeos o formacion de burbujas o
plicgues en ¢l acabado,

Posteriormentc, sc deberdn forrar fodos Jos cantos con ¢l misino tipo de pldstico Jaminado y ol
miismo adherente,

Cuando sc trafa de una puerta de doble hoja, éstas deberdn quedar perfectamente niveladas una o
relacién con 1a ofra, y para ¢l conirol de éstas una hoja lard Jas veces de contra o batiente de la ofry

ctubonando las dos en el misio grosor de 1as dos hojas.

En estos cusos Ia hoja que sirve de contra Jlevard pasadores de pisoy cabezal en cf canio asf coto

In contra misma de la chapa,
C. La locatizacion, dimensiones y color de acabado, se indican en los planos de- proyecto entregados al

Contratista por "La Entidad",

D. La unidad de medicion para cfectos de cuantificacion y pago serd a picza en relacion a lo especificado
no imporfando ¢ nivel de colocacion.

E. En ¢f precio unifario de cste conceplo se debe considerar lo siguiente:

I, Todos los waterinles para la fabricacion de a hoja de la puerta y su colocacién.
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2. Todos los movimicntos fucra y dentro de 1a obra,
3. Lamano de obra de la fabricacion y colocacion de I hoja y sus herrajes correspondicnte,
4, Todos los pasadores y chapa solicitados.
5. Todos los cortes y desperdicios.
6. Eluso de lodas las herramientas y cquipos necesarios.
7. Lareposicion de hojas dafadas antes de la terminacion y entrega de la obra,
8. Lalimpieza final,
F. Tolerancias
1. En dimensiones + 0,002 m,
2. Enancho y allura.- nlnguna
3. En cspesor, ninguna

12, MUEBLES INTEGRALES

A, Entiéndase este concepto, como las operaclones Hevadas a cabo con los medios adecuados para fabricar y
colocar todos aquellos clementos que se consideran parte del mobiliario, tales como tocador, cocineta,
guardarropa, cstantes o mostradores, que indiquen los planos de proyecto, asf como la canceleria interior,

B, E Contratista fabricard los mucbles a base de un sistema modular de prefabricados armables cn su sitio, y
con los siguicntes clementos:

a) Poste formado por dos piczas longitudinales de Jmina negra de acero calibre No. 18 con sus
dobleces y engargolados para dar una seccion de poste de 50 mm x 50 mm llevaran taladros para su unitn a
base de tornilleria y tucrcas o pijas para metai de accro galvanizados. :

b) Pancles o tableros, para respaldos, fondos o entrepafios, a base de lmlnas de aglomerados de
fibra de madera de tipo “Pancl-Art", a dos caras, de 19 mm de espesor. Estos clementos sc sujclaran a los
postes estructurales a base de perfiles en dngulo ascgurados con tornilleria galvanizada. EI poste lleva para
stt terminado una tapa en forma de canal de limina Pintro.

¢) Zoclos y cabezales a base de perfil en forma de canal de dmina negra, de acero de caiibre No. 20
, en seccion de 45 mm x 25 mm y ajustable a los postes, sirve de clemento sujetador de piso y de plafond, por
miedio de tornilleria galvanizada y taquete de pldstico. Esta misma picza sc usard para refucrzo y frente del

"Pancl-Art" , ¢ caso de usarse éste como cntrepafio.
d) Las puertas podrdn scr de triplay macizo de 19 mm, recubierio con pldstico laminado tipo Wilson

D'or", y sujeta a Ia estructura por bibeles planos de latén,

¢) Los baticntes de las puertas serdn de Iimina de acero de calibre No. 18, y se sujctardn al poste
con tornillo pija galvanizado.

f) Las cubiertas de trabajo para cslante o cocinela, Serdn hechos a base de tambor de triplay y forro
de formaica, en frentes y una sola cara. En cste mucble, lodas las sccciones, cortes, dimensiones, ubicacion y
formas de union se indican en los planos respectivos del proyecto. Las modulaciones de fos elementos,
estardn sujetas al modulo de 1.20 m def pancl, y 2.40 m de la altura det poste
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g) En ¢l caso especial de los canceles, y cuando asi lo estipule el proyecto, s¢ usard vidrio y serd
transparent o traslicido, de 0.005 m, montado directamente sobre ¢l rebajo del "Pancl-Art", por medio de
cafiuclas metdlicas sujclas a los postes, al zoclo o al cabezal, con tornillerfa galvanizada. Todos los
clementos metdlicos se deberdn pintar con tres capas de pintura anticorrosiva y tres capas de pintura con
pistola de airc, La pintura de acabado deberd ser de dos tonos diferentes que se allernaran al pintar cada capa
y la final del color que indique el plano del proyecto. La marca de la pinfura deberd ser "Dupont”, "Sherwin
Willians" o "Pittsburg".

C. La localizacién, dimensiones y terminados s indican en los planos de detalle entregados al Contratista
por "La Entidad"

D. La unidad de medicion para cfectos de cuantificacion y pago scrd la picza, en relacién al nmero de
mébdulos, y su complejidad de clementos, sin importar el nivel de colacacion.

E, En cl precio unitarlo de este concepto se debe considerar lo siguiente:

I El suministro, fabricacion y colocacién de cada wno de los clementos que integran cada mdulo
indicado cn planos.

2. Los movimientos de clementos fuera y dentro de la obra.
3. Lamano de obra de fabricacion y montaje.
4. Los cortes y desperdicios minimos necesarios.
5, Los usos de las herramicntas, equipos y tendidos necesarios para la - fabricacion y montaje,
6, Todos los matcriales de colocacion,
7. Lalimpicza final de cada clemento y drea de trabajo,
F, Tolerancias,
1. En caso de colocacion + 0,005 M, |
2, En plomo y nivelacién, ninguna
3. En altura libre a lecho alto de cabezal 0.005 m,
4, En calibres de [4mina, ninguna /
13, PUERTAS
A. Entiéndase cste concepto, como las aperaciones llevadas a cabo con los medios adecuados, para fabricar
con perfiles tubulares o estructurales de accro y ldmina de acero, todas y cada una de ls puertas de acccso 0
control, indicadas en los planos del proyecto,
Estas pucrtas podrdn scr.
I, De acceso de camionctas
2. Decquipo

3. De empleados
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4, Dedistribuidor
5. Deazotca
6. De subestacion

7. De mdquina de emergencia

B. El Contratista fabricard los bastidores con perfiles tabulares de I4mina de acero marca "Mimsa” o
"Prolamsa" de calitre No. 18, sobre de éstos soldard un doble forro de Idmina de acero acanalada del calibre
No. 18, y Ias entrecalles de Ia Idmina serdn de Ia dimension indicada en los planos de proyecto. Las
chambranas sern de la anchura total que abrace ¢l muro, incluyendo ¢l acabado y sus Iaterales y cabeceras
serdn fabricadas con l4mina negra calibre No, 16, con sus refuerzos y dobleces que indique ¢l plano de

proyecto.

En Ia parte inferior de fa chambrana, sc soldard a éste un sardinel de Jimina de acero negra calibre
No, I6, o de dngulo, scgin lo indique ¢l dibujo del proyecto.

Las bisagras scran soldadas a la chambrana con refucrzos posteriores y atornilladas a Ia hoja,

El procedimicnto para soldadura, proteccion anticorrosiva, pintura, etc., serdn los indicados en cl
coceplo.

La colocacién del marco de las puertas deberd efectuarse con los separadores y puntuales necesarios
de manera que queden perfectamente a plomo y nivel sin que presentcn alabeo alguno,

Estos marcos deberdn colocarse simultdncamentc al proceso de construccion de los muros, para que
¢l colado en los extremos laterates del marco, quede perfectamente integrado a éste.

El Contratista deberd cuidar que Ia 14mina de los marcos y las hojas, asi como los perfiles, no sufran
golpes y abolladuras, ya que esto podria requerir substitucion de unidades a cargo del Contratista,

Los herrajes, pasadores, manijas, chapas, cc., serén de primera calidad y marca reconocida, y su
tipo serd ¢l indicado en los planos del proyecto.

Todas las puertas serdn fabricadas con las cspecificaciones antes cnunciadas, pero siempre
respetando Tas modificacioncs o indicaciones especiales en cada tipo, lo cual serd seftalado en ¢l proyecto,
Como por cjemplo ¢! perimetro de las hojas de puertas tipo b, llevard un scllo de vinilo para formar u cicrre
hermético entre $a hoja y la chambrana, o quizd algunas puertas de planta baja, lleven goiero u olras de
plantas, uibos de proteccion, Todos estos detalles especiales se indicardn ei los planos del proyecto.

C. La localizacién, tipo, dimensiones, accesorios, color, cic., se indica en los planos del proyecto entregados

al Contratista por "La Entidad",

D. La unidad de medicion para cfectos de cuantificacion y pago serd la pieza, sin diferenciar niveles o
acoesorios de seguridad y proteecidn.

E. Encl precio unitario de este concepto se debe considerar lo siguientc:
1, Todos los materiales incluidos en la fabricacion, pinturay colocacion de Ias chambranas y puertas,
2. Todos los movimicntos de unidades fucra y dentro de la Obra.

3. Lamano de obra de fabricacion, pintura y colocacion de chambranas y pucrtas.
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4. Todos los herrajes y chapas necesarios.
5. Los recortes y desperdicios.
6. La pintura anticorrosiva y pintura de acabado,
7. Los usos de las herramientas y equipos de fabricacidn y colocacin,
8. Lalimpicza final de las unidades y drea de trabajo.
F. Tolerancias.
I, Enel claro libre + 0.005 m,
2, En altura libre especificada + 0.005 m,
3, En ¢scuadres, plomeo y niveles, ningua,
4, En calibre de I4mina, ninguna,
14, CRISTAL DE 0,006 m DE ESPESOR

A. Entiéndase cste concepto, como las operaciones llevadas a cabo con los medios adccuados para
suministrar, cortar, colocar y sellar todo el cristal de 0.006 m de espesor, indicado en ¢l proyecto.

B, EI Contratista suministrard cl cristal de 0.006 m, con peso de 17 kg/m2 , de calidad tal, que exista visin
y reflexion clara, sin ondulaciones que deformen las figuras, y que no tengan burbujas, defectos o
estrelladuras.

El cristal deberd ser del tipo "Flotado” o de fabricacién de “Proceso Geimelo" desbastado simultinco
0 por ambas caras,

Las csquinas s¢ despuntardn cn un tridngulo rectingulo, con catetos de 0.005 m méximo de
longitud, ‘

El cristal ser colocado sicmpre sobre calzas de plomo ¢ su apoyo inferior, 2 un quinto de la
longitud horizontal ¢n cada extremo, y sus vinilos a que haya lugar, y sc colocard sellador continuo y
perimetral ¢n la junta entre cristal y marco,

E! sellador serd de la marca "Dow Comning" o "Bostik", de tipo transparente y se colocard con
pistola manual.

Una vez, colocado ¢l cristal sc-protegerd con cinta adhesiva de papel hasta la terminacién de la
Obra,

C. La localizacién y dimensiones sc indican cn los planos de proyecto entregados al Contratista por “La
Entidad",

D, La unidad de medicién para cfectos de cuantificacion y pago serd ¢l metro cuadrado, medido en planos,
no importando ¢l nivel de colocacion.

E. En ¢l precio unilario de este concepto se debe considerar lo siguicnle:

1. Elcristales de 0.006 m,
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2. Los movimicntos del cristal fucra y dentro de ia obra.
3. Los materiales de sellado y colocacion.
4. Los cortes y desperdicios necesarios,
5, Lamano de obra de corte, colocacion y scllado,
6. Los usos de las herramientas necesarlas para el corte y colocacion.
7. Los andamios o hamacas necesarios.
8. La proteccion del cristal,
9, La reposicidn de cristales rotos antes de Ia entrega de 1a obra,
10. La limpicza final,
P, Tolerancias, Ninguna.

15, ESPEJOS

A, Entiéndase cste concepto, como las operacioncs llevadas a cabo con los medios adecuados, pard
suministear y colocar los espejos indicados cn ¢l proyecto sobre sus bastidores correspondientes y con los
marcos indicados,

B, El Contratista suministrar4 los espejos fabricados con cristal de 5 6 6 mm , segin dimensidn solicitada,
admitiéndose de 5 mm hasta un claro de 1.5 m x 2.50 m, en claros mayores s¢ deberd usar de 6 mm. Los
espejos s fabricaran plateados, y con un baito sobre cf platcado de cobre electrolitico.

Deberdn dar una imagen perfecta sin deformaciones o alabeos, y ¢l plateado y baflo de cobre no
deberd tener railaduras ni manchas,

Todos los espejos sc colocardn sobre bastidor de madera, con retlcula myixima de 0.30 m x 0,30 m
siendo las tiras que formen cl bastidor de 0.02 m x 0.04 m, de seccidn,

Estc bastidor se colocard al muro, cancel o superficic que fo reciba con tornillos cadminizados y

taquetes de fibra, salvo indicacion contraria cn planos de proyecto,
La periferia del marco que aslente al muro o cancel, deberd Hevar un corddn de sellador cldstico

antes de ser atornillado,

Ast mismo cl cristal en su periferia de asiento al bastidor, también Hevard un corddn de sellador
antes de colocar ¢l marco.

Este sclfador deberd ser Dow Corning de tipo transparcnte,
El marco podrd ser de madera o metdlico, sgiin o solicite el plano del proyecto.

C. La localizacion y dimensiones sc indica cn los planos del proyecto entregados al Contratista por "La
Entidad",

D. La unidad de medicion para cfectos de cuantificucidn y pago serd el metro cuadrado, medido cn planos
sin importar el nivel de colocacion.
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E. En ¢l precio unitario de cslc conceplo se debe considerar lo siguiente;

1, El suministro de los espjos, bastidores y marcos,
2. La mano de obra de la coiocaciony sellado.

3. Los matcriales de colocacin y sellado
4. La reposicién de espejos rotos.
5. Los usos de herramientas.
6. La limpicza final,
F. Tolerancias. Ninguna,
16.‘ IMPERMEABILIZACION EN DESPLANTE DE MUROS
A, Entiéndasc este conceplo, como las operacioncs llevadas a cabo con los miedios adecuados, para colocar
en contratrabes y cadenas de desplante que reciban muro un acabado impermeable, que impida el paso de

humedad a los muros,

B. Entodas las coniratrabes y cadenas que van a recibir un muro, se los deberd colocar un impermeabilizante
en la forma que sigue:

1. Se limpiardn perfectamente de arena suclta y objetos extrafios.

2, Sc impregnardn dc emulsion asfiltica las caras laterales y la superior de las contralrabes y cadenas
que vayan a recibir ¢l muro,

3. Scaplicardn dos capas do asfalto oxidado del No. 12 puro, y sc intercalard a estas una capa de cartdn
asfiltico del No. 5,

4. Sobre Ja segunda capa de asfalto oxidado s hard un ticgo de arena grucsa que permila la adherencia.

5. Las conlratrabes y cadenas que reciban muros de fachada y sirvan como zoclo aparente 1o se les debe
poner impermeable en su cara expuesla.

C. La localizacion se cncuentra cn los planos entregados al Contratista por la "Entidad”,

D. La unidad de medicion para cfectos de cuantificacién y de pago, serd el metro linal, medido ¢n planos en
unidades enteras, desconlando la medida de castillos o columnas que interfieran con ¢l tramo impermeable.

E. En ¢l precio unitario de este conceplo se debe considerar lo siguiente:
1. La mano de obra de la operacion.
2, Elmaterial necesario.
3. Eluso de las herramicntas adecuadas,

4. La limpicza antes y después del trabajo,



17, IMPERMEABILIZACION EN LOSA INCLINADA,

A. Entiéndase este concepto, como las operaciones llevadas a cabo con los medios adecuados, para colocar
en las azoteas el impermeabilizante eapecificado.

B. Después de haber cfectuado cl colado en azotea, asi como chaflanes y ranuras previos a la
impermeabilizacion, y esperar ¢l tiempo necesario para que ¢l concreto esté seco, se procederd a la
colocacion del impermeable, siguicndo las siguientes instrucciones;

I,
2

3,

—

11,

Se limpiard la superficic a imperincabifizar, climinando todo material suclto.
Sc aplicard una capa de primer sellador hidroprimer,

Posteriormente se aplicard una capa Bitiplus

Acto seguido, sc aplicard una capa de Cistaflex,

Finalmente, una capa de Bitiplus

Posteriormente se dard un ricgo de arena grucsa y seca, dejando fista Ia superficic para recibir ki teja
de barro. v

Cada una de estas operaciones deberdn ser aplicadas cn los pretifes, ghrgolas, etc., a través de fos
chaflancs y rematar con ¢l matcrial impermcable,

Para proteger ¢l fmpermeable, se deberd proceder a recubrir la superficie con un entortado de 0.05 m
a base de morlero y arena en proporcion 1:4.

El contratista cuidard la impermeabilizacion de coladeras de bajadas de aguas pluviales o de
perforaciones existentes con paso de tubos, ductos o registros, en donde ¢l impermeable se reforzard.

En los sardineles de pucrtas o en los registros de azotca, sc protegerd con lwina de cobre del No 18,
Ia 14mina quedard empotrada cuando menos a 0.20 m, bajo la ltima capa de Bitiplus y subird hasta
penctrar cuando menos 0,10 m en ¢l sardinel o registro y quedard arriba del nivel de azotca no menos

dc 0,10m. '

Terminadas estas ctapas, ¢l contratista probard la impermeabilizacion, ancgando las azoteas hasta
tencr un tirante de no menos de 0.025 men ¢l lomo més alto,

C. La localizacion se dard en los planos arquitecténicos entregados al contratista por Ia “Entidad",

D. La unidad de medicién para efectos de cuantificacion y pago, serd ¢l metro cuadrado, medido en planos
en unidades enteras, no se tomardn en consideracion ni traslaps, ni cortes ni desperdicios.

E. En ¢l precio unitario de este conceplo, s¢ debe considerar lo siguiente:

1.
2

k)

La mano de obra de la aplicacion,

Los movimientos horizontales y verticales de los materiales
Los maleriales necesarios en este conceplo

El uso de herramientas necesarias

La prueba de immndacion de azotcas
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6. Los reluerzos en coladeras, tubos y registros

7. Lalimpieza final

Con las anteriores especificaciones, se ejemplifica la manera de presentarlas
para su revision, en caso de encontrar incongruencias, se reportan a la Direccion de
la Obra, para su discusion,

Revisidn de los planos que integran el proyecto ejecutivo,

Dentro de las actividades previas al inicio de la obra, se revisan los planos
integrantes del proyecto ejecutivo, los cuales se estudian para hacer las
observaciones pertinentes, en su caso. Los principales puntos a revisar en los planos
se refieren a los datos numéricos y de dibujo, permitiendo que su interpretacion por
el personal de la obra, sea clara y sin lugar a dudas. Se presentan en las paginas
siguientes, ejemplos de algunos planos tipo, del proyecto habitacional en cuestion,

4212  Revisibn de contratos. Para que la supervision tenga
conocimiento pleno de los alcances y responsabilidades de los involucrados en la
obra, se procede a la revision de los respectivos contratos. En nuestro caso, para la
construccion del conjunto habitacional, el propietario asigno el contrato a dos
empresas, las cuales fueron elegidas por su experiencia y capacidad para edificar
obras de estas caracteristicas, y la forma de contratacion fue por precios unitarios.

A manera de ejemplo se presenta el contrato establecido entre el contratista y
¢l dueio de la obra, en el cual tiene en su contenido todo lo referente a las
especificaciones, alcances, momosyresponsabnhdades que le compete a cada una de
las partes que intervienen para la ejecucion del proyecto,
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CONTRATO

CONTRATO PARA LA CONSTRUCCION DE CINCO EDIFICIOS Y OBRA EXTERIOR DEL
CONJUNTO HABITACIONAL "PASEOS DE SAN FRANCISCO "

CONTRATO DE OBRA, a Precios Unitarios, que celebran por una parte
, que en lo sucesivo se denominard el

PROPIETARIO; y por la otra '
a la que se denominar4 el CONSTRUCTOR, ’

ANTECEDENTES

I.~ EL PROPIETARIO con domicilio en
declara ser duefio del predio ubicado en la calle AV, JUAREZ No, 409
(actualmente Calle Monzén), COLONIA GRANJAS ESTRELLA ZONA POSTAL 09880 de
esta ciudad, con la forma y dimensiones que aparecen en los planos anexos
a este contrato,

II,- EL  PROPIETARIO  declara, - ademas que ha designado al

ING, , como DIRECTOR DE LA OBRA, quien seré
el perito responsable de la misma; para lo cual tiene expedida la Cédula
No, de la Direccién General de Profesiones de la S.E.B,, ¥

el Registro como Perito Responsable No, de la Direccién de
Obras Piblicas del Distrito Federal,

I11,- EL CONSTRUCTOR, con domicilio en
declara estar registrado en la Cémara Nacional de la Industria de la
Construccién con el No, ; y declara ademas, tener el equipo
necesario para realizar esta obra, el cual consiste en; DOS REVOLVEDORAS
DE 8 EP, DOS VIBRADORES, UN RODILLO VIBRATORIO CON MOTOR A GASOLINA, UNA
CORTADORA DE DISCO, UN EQUIPO DE SOLDADURA AHTGGENA, UNA CORTADORA DE
VARILLA ¥ EQUIRO TOPOGRAFICO,

IV,- EL PROPIETARIO, por medio de este contrato, encomienda al
CONSTRUCTOR la ejecucién de las obras que aparecen detalladas en los
planos, cantidades de obra y especificaciones anexos al citado contrato,
Esta obra se llevara a cabo de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- Descripeion de la obra. La obra constara de las siguicntes componentes:

CINCO EDIFICIOS CON PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES, DIEZ, DEPARTAMENTOS POR
EDIFICIO.

Indicar los distintos edificios o cuerpos y su ndmero de pisos.

DENOMINADOS "E", "F", "G", "I" E "I', Y LA OBRA EXTERIOR DEL _CONJUNTO
HABITACIONAL.

9



Las construcciones complementarias y ¢l destino de todos cllos.

SEGUNDA,- Ancxos dc cste contrato.

Son ancxos de este contrato y forman parte integrante del mismo, los siguicntes documentos, finnados por
¢l PROYECTISTA, ¢! PROPIETARIOQ, ¢! CONSTRUCTOR y ¢l SUPERVISOR DE LA OBRA:

a. Elproyecto arquitectonico que consta de 25 (VEINTICINCO) planos
b, El proyecto estructural, que consta de 7 ( SIETE ) planos
¢ Los proyectos de instalacion ELECTR]CA HIDRAULICA, SANITARIA Y DE GAS, que consta de

20 (VEINTE) planos respectivamente,
d. Las cantidades de obra por ¢jecutar que aparccen en 31 (TREINTA'Y UN ) partidas de construccidn.

e Las especificaciones de construccidn, correspondicnics a las citadas cantidades de obra,

TERCERA.- Proyectos,

La claboracidn de los proyectos Arquitectonico, Estructural, Instalaciones Eléetricas, Hidrdulicas, Sanilario,
Telefonfa y Gas a los que deberd sujetarse la obra, no son materia de este contrato.

Dichos proyectos fucron encomendados previamente a las personas o cnpresa cuyos nombres y dirccciones
aparecen a continuaclon;

Al autor o autores de los proyectos antes mencionados, s les Hamard; EL PROYECTISTA

CUARTA.- Cantidades dc obra.

La lista de cantidades dc obra por cjecutar, ancxa a este coatrato ha sido claborada por el PROYECTISTA;
y contiene todas las partidas de construccion que pucdan tener especificacida a precio unitario diferente.

QUINTA.- Especificacioncs.

En las especificaciones de las partidas de construccion ancxas a este contrato, que también fucron claboradas
por ¢l PROYECTISTA, aparccen, si procede, los datos siguicntes:

2) Nombre, dimensioncs, resistencia y calidad de los materiales que se van a cmiplear.
b) Procedimiento de construccion, indicando ln herramicnta o cquipo y 1a mano de obra requeridos.

¢) Tolerancia cn las dimensiones, resistencia y calidad de los materiales que se vaa o cmplear o de esa
partida de construcclon,

SEXTA.- Importc de [a Obra,

El importe de la obra se calculard aplicando, a las cantidades de obra estimadas los precios unitarios que
aparecen junto a dichas cantidades de obra. Estos precios unitarios incluyen costo directo, costo indirecto,
1.V.A. sobre materiales y utilidad del CONSTRUCTOR,

De acucrdo con lo anterior, ¢l importe total de csta obra es de § 7'101,672.99 ( SIETE MILLONES
CIENTO UN MIL SEISCIENTOS SETENTA'Y DOS PESOS 99/100 M.N.),

EL PROPIETARIO y ¢! CONSTRUCTOR, convicnen cn que, si varian notablemente las condiciones de
trabajo por causas ajenas a ellos, en un porcentaje minimo de 5% ( CINCO POR CIENTO ) que fijardn de
comin acuerdo, ¢l aumento o disminucion equitativos a los precios contratados. Sc anexan precios de
materiales y mano de obra bisicos y los porcentajes de mano de obra en los principales conceptos,
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SEPTIMA.- Plazos de terminacién de Ia obra,

Todos los trabajos detallados en la lista de cantidades de obra anexa a csic contrato, deberdn quedar
ferminados cn un plazo total de 300 ( TRESCIENTOS ) dias calendario contados a partir de la fecha de
iniciacién de 1a obra, fijada como se indica en Ia cldusula Décima de este contrato.

Para que 1a obra sc pucda considerar terminada, se deberdn haber cjecutado satisfuctoriamente todos los
trabajos mencionados en 1a cliusula Cuarta y séio sc tolerara la falta de pequefios detailes de acabado que

no afecten ¢l buen aspeelo y buen funcionamicnto de dicha obra, los cuales deberdn quedar terminados antes

de la recepcidn de 1a misma,

Si ¢! CONTRATISTA no terminara Ia obra cn el plazo fotal arriba cstipulado, deberd pagar al
PROPIETARIO una multa de § 8,394.61 ( OCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS

61/100 MN, ), por cada dia de retardo en la terminacion de la misma,
OCTAVA.- Qbservancia de Leyes y Reglamentos sobre construccién.

EL CONSTRUCTOR deberd observar en la cjecucion de esta obra, todas las Leyes y Reglamentos sobre
construccidn que sean aplicables a la misma.

NOVENA - Licencias de construccion, infracciones.

EL SUPERVISOR DE LA OBRA deberd recabar lns licencias de Construccién que scan obligatorias cn la
localidad de esta obra, haciendo las gestiones necesarias ante las autorldades correspondientes y quedando
ante dstas como responsable de I cjecucion de dicha obra. Si al gestionar dichas licencias, las mencionadas
autoridades objetan total o parcialmicnte los proyectos presentados, EL SUPERVISOR DE LA OBRA, pedird
al PROYECTISTA, directamicnte o por conducto del PROPIETARIO, que haga modificaciones necesarias a
dichos proyectos,

El importc de los dercchos de licencias de construccion que tengan establecidos las autoridades y ¢l de las
copias de planos y documentacidn anexa que scan necesarias para la tramitacion de las mismas, estard a
cargo del PROPIETARIOQ,

Scrd también obligacion del SUPERVISOR DE LA OBRA, dar los avisos a las autoridades, de iniciacién y
ferminacion de obra, y en general de todas las notificaciones, que sean obligatorias en ¢l lugar en que se
construya csta obra,

Las minutas debidas a infracciones en csta obra a las leyes y reglamentos de construccidn, ocasionadas por
dolo o negligencia en csta obra, de parte del CONSTRUCTOR deberdn ser pagadas por dstc.

DECIMA.- Iniciacién de la obra.

EL CONSTRUCTOR deberd iniciar Ia obra inmediatamente después de que reciba cl anticipo que se estipula
en la cldusula décima quinta de este contsato, fecha en que empezard a correr ¢l plazo estipulado cn la

cldusula séptima de este contrato.

DECIMA PRIMERA.- Ejecucion de la Obra.

EL CONSTRUCTOR queda obligado a encargarse de una manera total de la adquisicion de los materiales
para esta obra, salvo que ¢l PROPIETARIO s obligue a suministrarle oportunamente algunos de cllos, y de

Ia contratacion de los diversos trabajos que van a ejecnlarse, asi como de I dircccidn, estimacidn y pago de
los mismos hasta 1a terminacién y recepeién de la obra,

Serd opcién del PROPIETARIO revisar Ia calidad de los mismos.
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DECIMA SEGUNDA.- Vigilancia de la Obra,

La vigilancia de csta obra, csard a cargo del PROPIETARIO, quicn, para cfecto designard ¢l personal
necesario,

DECIMA TERCERA.- Direccion dc la Obra.

EL SUPERVISOR DE LA OBRA a través de Ia Supervision s ¢l representante téenico del PROPIETARIO
para vigilar el cumplimicnto de cste contrato durante la cjecucion de la obra. Sus obligaciones principales
son las siguicntes:

a, Dar los trazos y niveles nccesarios para Ia construccion, una sola vez. Serd obligacion del
CONTRATISTA conscrvar tales frazos y niveles. ’

b, Vigilar que la obra se cjecute de acuerdo a los proyectos aprobados; y que las dimensiones, resistencia
y calidad de los materiales, asi como la calidad de Ia mano dc obra estén de acucrdo con las

" especificaciones aprobadas,

¢, Formular las cstimacioncs periddicas de la obra cjecutada o revisar las relaciones de gastos de obra,

d. Hacer la revision detallada de la terminacion de fa obra y del buen funcionamicnto de sus
instalaciones, rindicndo cl informe correspondicnic, segin sc indica en la cldusula décima séptima de
este contrato,

Todas las drdenes que ¢ SUPERVISOR DE OBRA dé al CONSTRUCTOR deberdn hacerse por escrito, con
costo para ¢l CONSTRUCTOR.

DECIMA CUARTA.- Tolerancla dc construccion.

Las tolcrancias de dimensioncs, resistencia y calidad en los materiales que sc emplean y calidad de 1 obra
que sc ¢jecute, aparccen estipuladas en las especificaciones de la construccion ancxas este contrato.

Si en la cjecuclon de csta obra sc exceden alguna o algunas de las tolerancias mencionadas, cf
SUPERVISOR DE LA OBRA pedird por cscrito al CONSTRUCTOR, dircclamente o por conducto del
PROPIETARIQ, que retire los materiates defectuosos o denucla la parte inaceptable de la obra.

DECIMA QUINTA.- Estimacioncs y pagos progresivos de la obra,

Al firmarse este contralo, o dentro de los 10 dias siguientes al de su firma, EL PROPIETARIO dard al
CONTRATISTA un anticipo igual al 14 % del importe tolal de la obra, cl cual quedara garantizado en I
forma que sc indica en la cldusula décima sexta de este contrato.

EL SUPERVISOR DE LA OBRA aprobara scmanalmente una cstimacion de las cantidades de obra
¢jecutada en esc intervalo de tiempo.

DECIMA SEXTA.- Garantias.

Para garantizar al PROPIETARIO cl anticipo que ha dado al CONSTRUCTOR segin Ia cidusula décimn
quinta de cste contrato, ¢! mencionado CONTRATISTA dard una fianza por el {mporte def anticipo, Ia cual
estard vigente hasta la total amortizacion de! mismo.

Ademas, EL CONSTRUCTOR sc obliga a otorgar una fianza por ¢l 20 % del importe del contrato para
garantizar vicios ocultos y defectos de construccion, con una vigencia de un aio a partir de la fecha de

expedicion del Oficio de Ocupacion, misma que serd expedida a favor de la Asamblea de Condminos ylo
cada uno de los Condéminos en su parte proporcional.

DECIMA SEPTIMA.- Recepeion parcial de ctapas de obra.
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Debido a 1 importancia de la obra, sc podrdn realizar recepeiones parciales de los trabajos de acucrdo con la
disponibilidad de las dreas terminadas. Para csto, ¢! CONSTRUCTOR dard aviso por eserito al
SUPERVISOR DE LA OBRA, de I terminacion de cada clapa y ésta, previa revision detallada de la misma,
rendird al PROPIETARIO un informe escrilo en ¢l que haga constar lo anterjor, dando copia del mismo al
CONTRATISTA.

Dentro de los 15 dias de calendario siguicnte a Ia fecha en que ¢l contratista dio ¢l aviso mencionado, sc
levantard un acta de recepeion parcial de esa ctapa de la obra por ¢l PROPIETARIO quedando desde csa
fecha a cargo del mismo Ia conservacion de dicha ctapa de obra,

DECIMA OCTAVA.- Recepeion lotal de Ia obra y pago final.

EL CONTRATISTA dard aviso por cscrito al SUPERVISOR DE LA OBRA, de la terminacion de ésta y |
mencioniado SUPERVISOR DE LA OBRA, previa revision detallada de la terminacin de ésta y del buen
funcionamiento de las instalaciones de la misma, rendird al PROPIETARIO un informe eserito en ¢l que
liaga conslar lo anterior, dando copia del mismo al CONSTRUCTOR

Finalmente dentro de los 15 dias de calendario siguiente a Ia fecha que ¢l CONTRATISTA dio cl aviso
mencionado, s¢ levantard un acta de recepeion total de la obra por el PROPIETARIO. ‘

DECIMA NOVENA.- Modificaciones pedidas por ¢l PROPIETARIO.

EL PROPIETARIO podré hacer modificaciones que estime convenicntes al proyecto en cjecucién o a la obra
ejecutada pero no debe dar drdenes directas a los subcontratistas o trabajadores de fa obra, sino que pedird al
CONSTRUCTOR un presupucsto de la modificacidn que desca.

No debe iniciarse ninguna modificacién de obra sino hasta que ¢f PROPIETARIO haya aprobado, por
eserito, cl presupuesto correspondicnte y se haya definido si esa modificacién amerita anmento en el plazo de
terminacion de Ja obra; asi como indemnnizacion por materiales ya adquiridos que no puedan utilizarse por
causa de csa modificacion.

VIGESIMA.- Ampliacion del plazo de terminacion de Ja obra,

El plazo de terminacion de Ia obra cstipulada en I3 cldusula séptima de cste contrato, slo podrd ampliarse
en caso de que haya modificacioncs de obra pedidas por ¢l PROPIETARIO que asi lo amieriten, en cisos
fortuito o de fucrza mayor, de acuerdo con ia fegislacion vigente, o por mutuo acuerdo.

VIGESIMA PRIMERA.- Responsabilidades def patron.

EL CONSTRUCTOR asume todas las responsabilidades de patrén con relacién a los trabajadores que
emplee en esta obra directamente o por medio de subcontratista liberando de posibles indemnizaciones,
demandas o cualquier reclamacion de tipo laboral, al PROPIETARIO.

Por tal motivo, queda a cargo del CONSTRUCTOR y de sus subcontratistas hacer Ins manifestaciones,
deducciones y pagos del impuesto sobre I renta y de Jas cuotas del seguro social de los mencionados
trabajadores,

VIGESIMA SEGUNDA.- No serd respousable ¢l mencionado CONSTRUCTOR por dailos a terceros, que
cause 1a obra, atribuibles al proyecto o a las especificacioncs,

§i ¢l CONSTRUCTOR utiliza en esta obra procedimientos de construccion patentados, quedard a su cargo el
pago de las regalfas correspondicnics, salvo que se convenga lo contrario por escrito con el PROPIETARIO.

VIGESIMA TERCERA.- Subcontralos.
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EL CONSTRUCTOR podrd otorgar fos subcontratos por obras parciales especializadas fales como plomerla,
carplnterla, ctc., que estime conveniente, pero ¢l seguird siendo el iinico responsable anic ¢l PROPIETARIO
de o estipulado en este contrato,

VIGESIMA CUARTA.- Suspensién temiporal de 1a obra,

EL PROPIETARIO podrd pedir al CONSTRUCTOR la suspensién temporal de Ia obra cuando asf convenga
a sus infereses pero antes deberdn convenir ambas partes ¢l importe de la compensacién que el primicro
pagard al segundo por los dafios que le cause dicha suspensidn,

VIGESIMA QUINTA.- Cancelacién de este contrato.

Este contralo podrd cancelarse antes de la terminacién de Ia obra, si na de las partes asf lo solicita, por
escrito y con TREINTA dfas de anticipacion, de In otra. Se procederd en Ia forma siguiente:

En primer Iugar se hard una cstimacion de Ia obra cjecutada hasta la fecha en que se convenga ln
cancelacion mencionada, y de acucrdo con dicha estimacién y con lo estipulado en la cliusula sexta de cste
contralo sc hard la liquidacion de csa obra cjecutada,

Ademés la parte solicila:ﬁc convendrd con otra partc, ¢l importe de la compensacién que la primera deberd
pagar a la scgunda por Jos dafios que cause dicha cancelacidn,

VIGESIMA SEXTA.- Arbitrajc en caso de controversia,

§i EL PROPIETARIO y ¢} CONSTRUCTOR ticnen controversia sobre la interpretacion de alguna de las
cldusulas de cste contrato o sobre algdn asunto relacionado con la obra contralada, aunque no ¢sté previsto
en ¢l mencionado contrato, ambas partes se obligan a someterse al arbitraje de alguna de las instituciones
sigufente, designada como Arbitro.

Colegio de Ingenicros Civiles de México
Colegio Nacional de Arquitectos de México, 0
C4mara Nacional de la Industria de In Construccion

Para dar a conocer csta designacion LAS PARTES sc obligan a cnviar a la Instituclén correspondicnte
dentro de los 15 dlas siguienles a la fecha de la firma una copia del presente contrato, pidiéndole su .
aceplacion por escrito, 1a que serd notificada a ambas partes. El fallo de esta Institucién serd inapelable,

VIGESIMA SEPTIMA.- El prescate contrato se firma por duplicado en la ciudad de MEXICO, DISTRITO
FEDERAL y después de haberse enterado debidamente de su contenido los firmantes el dla____ del mes
de del9__. :

EL PROPIETARIO EL CONSTRUCTOR
FIRMA FIRMA
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42,13 Revision del presupuesto y los programas de obra,

Adicional a esta revision se estudiaron el presupuesto y los programas de
obra, los ouales se presentan junto con algunos ejemplos de elaboracion de precios

unitarios,

Precios unitarios, Una vez que se tienen todas las especificaciones asi como
el juego de planos del proyecto, se procede a revisar la cuantificacion efectuada por
el proyectista, de la cual se obtienen los conceptos y sus cantidades de toda la obra a
ejecutar, que es Ia base para la elaboracion de los precios unitarios. En cada precio
unitario se estructura de la siguiente forma.

En la parte superior se describe el tipo de obra que corresponde el precio,
después se define la clave y la descripeion. En forma de tabular se asignan columnas
y renglones, para dividir los insumos, cantidad, unidad, precio unitario y el total, En
los renglones de insumos del precio unitario, se incluyen los materiales seguidos por
la mano de obra y por ultimo herramienta 0 maquinaria a ocupar, de donde se
obtiene el costo directo, a la suma de estos se le aplica el porcentaje de los costos
indirectos, y finalmente e! total del precio unitario. Este altimo se escribe con letra,
para mayor claridad, En la pginas siguientes se presenta como ejemplo, ¢l andlisis
de precios unitarios y el presupuesto de la partida de cimentacion del proyecto, estos
precios unitarios se calcularon en el programa de precios unitarios y presupuestos,

Presupuesto, Se presenta el catdlogo general de las partidas que infervinieron
para la realizacion de los trabajos, indicando su nombre y el importe correspondiente
a costo directo, aplicando a suma, cl total de los indirectos y utilidad, para
finalmente obtener el costo global de la obra,

CONJUNTO HABITACIONAL" PASEOQS DE SAN FRANCISCO "
CATALOGO DE CONCEPTOS PARA PRESUPUESTO DE EDIFICACION

Resumen de Presupuesto
PARTIDA IMPORTE
PRELIMINARES $ 3,641.64
EXCAVACIONES Y TERRACERIAS $ 125,982.50
CIMENTACION $ 292,343.03
ESTRUCTURA $ 700,053.81
ALBANILERIA $ 181441346
ACABADOS $ 917,729.91
HERRERIA $ 11,372.89
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VIDRIO $ 24,920.28
ALUMINIO § 29594853
CARPINTERIA $ 64140062
PINTURA $  127,96834
INSTALACION HIDRAULICA $  466,672.45
MUEBLES DE BANO Y ACCESORIOS ~ §  139,642.20
INSTALACION ELECTRICA $  304,669.67
INST, TELEFONIA, T.V. E INTERF. $ 113,672
INSTALACION DE GAS $  113,778.69
LIMPIEZA $ 27,966,66

SUMA  §  6,122,131.89
TOTAL POR COSTOS INDIRECTOS Y UTILIDAD $ 979,541.10

COSTOTOTAL §  7,101,672.99

4214 Programa de obra,

Una vez que se tiene el presupuesto elaborado de acuerdo con las actividades
por partida de la obra, es necesario realizar un programa de obra en el cual nos
indique con que actividad es necesario empezar y las subsiguientes o simultaneas,
De similar forma se designan los recursos monetarios a erogar por periodo, y los
recursos humanos y materiales para desarrollar las actividades. De esta forma en la
tabla 1 se presenta el programa de la obra en la cual esta desglosada por partidas, el
importe de cada una de estas, en.cada uno de estos se marca el importe de las
cantidades erogadas de la actividad correspondiente a ese mes. En esta tabla es
posible observar tanto el inicio como la terminacion probable de la ejecucion de la

obra,

Este programa de obra es muy itil porque con el se puede tener un mejor
control del avance, las actividades y erogaciones, también es un pardmetro para
comparar la obra ejecutada con la programada. y si la diferencia en tiempo
representa un atraso, nos facilita identificar las causas y corregirlas.

4.2.2 Actividades al iniclo de la obra,

Apertura de bitacora. Al inicio de la obra se procedio a la apertura de las
bithcoras respectivas por cada contratista, anotando en ella los responsables de cada
drea participante, La bitacora consta de hojas a tres tantos, debiendo estar foliada, y
se asigna una bitdcora por contrato, las cuales son controladas por la supervision,
con datos generales de 1a obra, del contratista y de la supervision. Las anotaciones se
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24 /Mar/94 CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

EDIFICACION
:_) BN SIS RGN N BRI IR E NN EEO NN NERRESNURDT AESIIRIBANRRRTS CARRTUTANSREITARIIILT
Presupuesto
RENIRERANNENRNISERECES EEEERENREANGESESERARSEANR ASSSUBIRRENZDASDE EoxmamEs
Concepto Unidad cantidad Precio U, Total

i L] EEREEIASIUNANSEER zex asaaN RITWIZIREIITISAINSADNLSIIIILGAIRLRN
{ CIMENTACION
i Claver 3,001

FABRICACION Y COLOCACION DE PLANTILLA DE CONCRETO SINPLE, 2 1,077.0300 21,13 22,973,05

HBCHO BN OBRA, F'Cx=60 K@/CH2, T.M.A, 40 WH,, DE 0,05 MTS,
; INCLUYB: LA PREPARACION Y AFINE DE LA SUPERFICIE DEL DESPLAN
T NIVBLACI N, VACIADO, CURADO, HERRAMIENTA Y MANO DB OBRA. . .

clavet 3,002

: FABRICACION Y COLOCACION DE CONCRETO HRCHO EN OBRA F!Cs250 M3 241,7000 293,11 10,844.69
B KG/CHM2 T.M,A, 20 MM, BN CIMBNTACION, INCLUYE:; VIERADO, CURA-

DO, ACARRBO DENTRC DE LA OBRA, DBSPERDICIOS, HBRRAMIENTA Y

MANO DB OERA, EN ZAPATAS:

Clavet 3,003

FABRICACION Y COLOCACION DB CONCRETO HECHO BN OBRA F'C#250 L K] 207.9000 293.11 60,937,587
, KG/CH2, T.M.A, DB 20 M4, BN CINENTACION, INCLUYE: VIRRADO,

1 CURADO, ACARRBOS DRNTRO DB LA OBRA, DRSPERDICIOS, HERRAMIENT

A Y MANO DR OERA BN CONTRATRABES Y TRABES DE LIGA.

Clavet 3.004

SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO DE REFUBRZO EN CIME  KG 9,828.6300 2,36 23,195,587
NTACION, INCLUYE: GANCHOS, TRASLAPES, Y DOBLECES, ACARREOS

DENTRO DB LA OBRA, DESPBRDICIOS, CORTBS, SEPARADORBS, SILLET

A3 ALAMBRE PARA AMARRES HERRAMIRNTA Y MANO DE OBRA, BN

ZAPATAS DBI, No. 3.

§ Clave; 3.005

SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO DE REFUBRZO BN CIME KRG 9,177.0000 2,36 21,657.72
;; NTACION, INCLUYR: GANCHOS, TRASLAPES, Y DOBLBCES ACARRBOS

i DENTRO DB LA OBRA, DESPBRDICIOS, CORTES, SEPARADORES, SILLE-

l TAS ALAMERBE PARA AMARRES, HERRAMIENTA Y MANO DB OBRA BN

CONTRATRABES DEL No. 3

Clave: 2,006

SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DB ACERO DB REFUBRZO BN CIMB  KG 203.,6700 2,36 180.66
NTACION, INCLUYB: GANCHOS, TRASLAPEI, Y DOBLECES ACARREOS

DENTRO DB LA OBRA, DBSPRRDICIOS, CORTES, SBPARADORRS, SILLE-

TAS ALAMBRE PARA AMARRES, HERRAMIENTA Y MANO DB OBRA BN

CONTRATRABBS DRL No, 4

Clave: 3,007

SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DB ACERO DB REFUBRZ0 BN CINE KG 9,106,9200 2,38 21,4923
NTACION, INCLUYB: GANCHOS, TRASLAPES, Y DOBLECES ACARRROS

DENTRO DB LA OBRA, DESPBRDICIOS, CORTBS, SBPARADORES, SILLE-

TAS ALAMBRE PARA AMARRES, HERRAMIRNTA Y MANO DB OBRA EN

CONTRATRABES DBL No. &



24 /Mar /94 CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

SIAEEBSEYSOAIISUONICXINCIBIIBIBEORACLEIRTBIAAR

EDIFICACION
RANBRERENESSSTURNECRER SEBSRRTUIRNERARNT
Presupuesto
23PANFRIEIIINIUNIARINNESANCICETIRUINEEINESINSNSORDES
concepto Unidad Cantidad Precio U,
sewmsxszasnasazssTNTTER asn ssases ..
Claver 3,008
CIHBRA ¥ DESCIMBRA ACABADO COMUN EN CIMENTACIONES, INCLUYR: M2 548.8700 12.43
MANIOBRAS, HABILITADO, NIVELADO, COLOCACION Y RETIRO, LINPI
827 DB OBRA, ACARRROS, DRSPERDICIOS, HERRAMIBNTA Y KANO DR
OBRA BN ZAPATAS, MEDIDG BN SUPERFICIE DE CONTACTO,
Clave: 3,809
CIMBRA ¥ DRSCIMDRA ACABADO COMUN BN CIMENTACIONES, INCLUYE: M2 2,194.2000 29,44
MANIOBRAS, HABILITADO, NIVELADO, COLOCACION Y RBTIRO, LINPL
#ZA DB OERA, ACARREOS, DESPERDICIOS, HERRANIENTA Y HANO DE
OBRA BN CONTRATRABES, MEDIDO BN SUPERPICIE DE CONTACTO,
Subtotal ;- 292,343,03
Indirectos: 46,836.31
TOTAL: 339,179,34

*4 TRESCIENTOS TRBINTA Y NUBVE MIL CIBNTO SETENTA ¥ NUEVE PBSOS 34/100 t¢

Total

BzEASITURIASRILY

6,822,456

£3,938.99



24/Mar/94 CATALOGO DE CONCEPTOS
‘ CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

EDIFICACION
Andlisis de Precios Unitarios
Clave ; 3.001
FABRICACION‘ Y COLOCACION DE PLANTILLA DR CONCRBTO SIMPLE,
HBCHO BN OBRA, F'C=60 KG/CM2, T.M.A. 40 MM., DE 0.05 HTS, MIDAD ¢ . M2
INCLUYR: LA PREPARACION Y AFINR DE LA SUPBRFICIB DRL DBSPLAN CANTIDAD 1 1,077.0300
TE NIVBLACI N, VACIADO, CURADO, HERRAMIENTA Y MANC DB OBRA. PRBCIO UNITARIO : 244
. TOTAL 1 26,645.12
Insumo Cantidad Unidad-  Precio Unitario Total
Materiales
Mol 0,0308 M 43,00 1,32
ARBHA
Mo2 0.0369 M3 43,00 1.59
QGRAVA .
MO4 0.0149 M3 10.00 0.15
M1l 0,0138 TON 380,00 5,24
CEMBNTO GRIS
Total Materiales : 8.28
Mano de Obra
ALBARIL 0.0626 ~ JOR 85.00 5.32
AYUDANTE 0,0626 JOR 70.00 4,18
CABO DB OFICIO 0.0626 JOR 10.34 0.65
4001 1.0000 (§)MO 0.06 0.06
PEON 0,0314  JOR 60.34 1,89
Total Mano de Obra : 12,30
Equipo y Herr,
Hoi 0.0232 HR 14,96 0.44
REYOLVEDORA DE CONCRBTO 1 S5ACO
M 1,0000 (%)HO .11 0.
Total Equipo y Herr, : 0.75
Costo Directo : 21.33
Indirectos (16.00%) : 3.41
Total : 24,74

** VRINTICUATRO PE30S 74/100 ¢



24 /Mar/94 CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

EDIFICACION
Andlisis de Precios Unitarios

Clave : 3,002
FABRICACION ¥ COLOCACION DB CONCRBTO HECHO BN OBRA F'C=250

KG/CH2 T.M.A. 20 MM, BN CIMBNTACION, INCLUYB: VIBRADO, CURA- UNIDAD #3
DO, ACARREO DENTRO DE LA OBRA, DRSPERDICIOS, HERRAMIENTA ¥ CANTIDAD 241.7000
MANO DE OERA, BN ZAPATAS: PRBCIO UNITARIO : 340,01
TOTAL 82,180.42
Insumo Cantidad Unidad  Precio Unitario Total
I3

Materiales

C10 1,0000 W3 267,08 267,08

CONCRETO HECHO BN OBRA F'Ca 250 KG/CH2

Ho4 0.0030 M3 . 10.00 0,03

Total Materiales : 267.11

Mano de Obra
Db ‘ 0.0696  JOR 62,68 25,24

CUADRILLA No. 38 (3 ALBARIL + 5 PRONES)

Total Mano de Obra 25,24
Bquipo y Herr,
il _1.0000 (VMO 0.76 0.76
Total Equipo y Herr, : 0.76
Costo Directo : 293,11
Indirectos (16.00%) : 46,90
Total : 340,01

#+ TRESCIENTOS CUARBNTA PB30S 01/100 t#
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CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

EDIFICACION
Andlisis de Precios Unitarios
Clave 1 3,00
FABRICACION ¥ COLOCACION DR CONCRETO HECHO EN OBRA F'Ca250
KG/CM!, T.M.A, DE 20 MM, BN CIMRNTACION, IKCLUYR: VIBRADO, UNIDAD ]
CURADO, ACARRECS DRNTRO DB LA OBRA, DBSPRRDICIOS, HERRAMIRNT CANTIDAD 1 207,9000
A Y MANO DR OBRA BN CONTRATRABRS Y TRABRS DB LIGA, PRECIO UNITARIO : 340,01
TOTAL ¢ 70,6488,08
Ineumo Cantidad Unidafi Precio Unitario Total
Materiales
cio 1.0000 W3 267.08 267,08
CONCRETO HECHO BN OBRA F'Cs 250 KG/CM2 .
04 0,0030 M3 10,00 0,03
Total Materiales : 267,11
Mano de Obra
D18 0,0696 - JOR 362,60 25.24
CUADRILLA No., 18 {1 RLBAﬂIb + 5 PRONR3)
Total Mano de Obra : 25.24
Equipo y Herr,
M 1,0000 (%¥)MO 0.76 0,76
Total Equipo y Herr, : . =~ 0.76
Costo Directo : 293,11
Indirectos (16.00%) :. 46,90
Total : 340,01

+4 TRESCIENTO3 CUARENTA PESO3 01/100 #¢



24/Mar/94 CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

EDIFICACION
Anédlisis de Precios Unitarios

Clave : 2,004
SUMINISTRO, MABILITADO Y ARMADO DE ACERO DR REFUBRZO EN CIME

NTACION, INCLUYE: GANCHO3, TRASLAPRS, Y DOBLECRS, ACARREOS UNIDAD ¢ K6
DENTRO DE LA OBRA, DRSPERDICIOS, CORTES, SEPARADORES, SILLET CANTIDAD » 9,828.6300
A9 ALAMBRE PARN AMARRES HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA, BN PRECIO UNITARIO : 2.
ZAPATAS DEL No. 3. TOTAL ¢ 26,930,45
Inoumo Cantidad Unidad  Precio Unitario Total
Materiales
17 0.0280 K6 L1 0,05
ALAMBRE RECOCIDO
L] 1.0700 K¢ 120 1.28

VARILLA F'Y¥=4200 No.)
Total Materiales : 1.33

Mano de Obra
D04 0.0058  JOR 172,68 1,00
CUADRILLA No.4 {1 FIERRERO + 1 AYUDANTE
+ 1 CAHO DB OFICIALES )

Total Mano de Obra : 1,00
Equipo y Herr,
HH 1,0000 (%)HO 0,03 - 0,03
Total Equipo y Herr. : 0.03
Costo Directo : 2,36
Indirectos (16.00%) : 0.38
Total : 2,74

t1 DOS PR30S 74/100 ¢



24/Mar/94 CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

EDIFICACION
Andlisis de Preclos Unitarios '

Clave : 3,006
SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DB ACERO DB REFUERZ0 EN CINE

NTACION, INCLUYR: GANCHOS, TRASLAPES, Y DOELECES ACARRROS UNIDAD Ka
DENTRO DB LA OBRA, DESPERDICIOS, CORTES, SEPARADORES, SILLE- CANTIDAB @ 9,177.0000
TAS ALAMBRE PARA AMARRES, HERRAMIENTA Y MANO DB OBRA EN PRECIO UNITARIO 1 2N
CONTRATRABES DEL No. ) TOTAL ¢ 25,144.90
Inoumo Cantidad Unidad Preclo Unitario Total

Materiales

Mi7 0.0200 Ko 1.717 0.05

ALAMBRE RECOCIDO

Hip 1.0700 Ko 1,20 1.28

VARILLA F'Y=4200 No,3
Total Materiales : 1.33

Mano de Obra
o4 0,0050 - JOR 172,60 1,00
CUADRILLA No,4 (1 FIRRRERO + 1 AYUDANTE
+ 1 CABO DB OPICIALES )

Total Mano de Obra : 1.00
Equipo y Herr,
1] 1,0000 (V)HO 0.03 0,03
Total Equipo y Herr. : 0.03
Costo Directo : 2,36
Indirectos (16.00%) : 0,38
Total : 2.74

#4 DOS PESOS 74/100 0+



24 /Mar /94 CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

EDIFICACION
ESESEE ARSI PRI RIS IR R MR SRR NR AN ISR IERERRATIRNT zuasxaz szaz
Andlisis de Precios Unitarios
EREESERERE SR NEASERRICTIURNECERLREEATITINITEIINAS 23 AR ER A IR IR AR R ER I IS RARIBRASIALNARLIAIERT
Clave : 3,006
SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACBRO DE RRFUBR20 BN CIMB
NTACION, INCLUYB: GANCHOS, TRASLAPRS, Y DOBLBCR3 ACARRBOS UNIDAD Ka
DENTRO DE LA OBRA, DESPERDICIOS, CORTES, SEPARADORRS, SILLB- CANTIDAD 203,6700
TAS ALAMBRE PARA AMARRES, HERRRAMIBHTA Y MANO DE OBRA EN PRBCIO UNITARIO : 2.4
CONTRATRABRS DBL No. 4 ’ TOTAL : 556,06
Inoumo Cantidad Unidad  Precio Unitario Total

Materiales

M7 0,0280 K@ .M 0,08

ALAMBRE RECOCIDO

K19 1,0700 K@ 1,20 1.29

VARILLA F'Y=24200 No.4

Total Materiales 1,33

Mano de Obra
D04 0.0058  JOR 172,68 1,00
CUADRILEA No.4 (1 FIERRBRO + 1 AYUDANTE
+ 1 CABO DE OFICIALBS )

Total Mano de Obra : 1,00
Equipo y Herr,
1] 1,0000 (¥)MO 0.03 0,03
Total Equipo y Herr. : 0,03
Costo Directo : 2,36
Indirectos (16,00%) : 0.38
Total : 2,74

++ DOJ PESOS 74/100 ¢t



24 /Mar/94

CATALOGO DE CONCEPTOS

CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "
EDIFICACION

L T e T T T T TR T L ey

Andlisis de Precios Unitarios

[TEFTTTY

seEREREAS BEBISIERABERNIEER

B ENTRISAGAINNCPIENNATSANNEINEARIAILISAIIE

Clave : 3,007

SUMINIATRO, MABILITADO Y ARMARO DE ACERO D REFUBRZO BN CIME
NTACION, INCLUYE: GANCHOS, TRASLAPES, Y DORLECRA ACARREOS
DENTRO DB LA OBRA, DESPERDICIOS, CORTRS, SEPARADORES, SILLE-
TA3 ALAMBRE PARA AMARRBS, HERRANIENTA ¥ MANC DR OBRA EN
CONTRATRABES DBL No, §

UNTDAD ¢
CANTIDAD
PRECIO UNITARIO :
TOTAL 1

" IFIBERNSRESEANSESEEABRYARAESIRTUAREY

Ka
9,106,9200
2.
24,952.96

1noumo Cantidad Unidad Precio Unitario Total
Materiales
17 0,0280 K@ 1.m 0,08
ALAMBRE RBRCOC1DO
H20 1.0700 K@ 1.20 1.28
VARILLA F!'¥%4200 No.5 ’
Total Materiales 1,33
Mano de Obra
D04 0,0058 JOR 172.68 1.00
CUADRILLA Mo.4 (1 FIRRRERO + 1 AYUDANTR
+ 1 CARG DE OFICIALRS }
Total Mano de Obra : 1,00
Equipo y Herr,
HH . 1.0000 (VMO 0.0 0,03
Total Equipo y Herr, : 0.03
Costo Directo : 2,36
Indirectos (16.00%) : 0.38
Total : 2,74

4 D03 PESOS 74/100 11



24/Mar/94 CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

EDIFICACION
Andlisis de Precios Unitarios

Clave : 3,008
CIMBRA ¥ DESCIMRRA ACABADO COMUN BN CIMENTACIONES, INCLUYR:

WANIOBRAS, HABILITADO, NIVELADO, COLOCACION ¥ RETIRO, LIMPI UNIDAD H2
EZA DR OBRA, ACARREOS, DESPERDICIOS, HBRRAMIENTA Y MANO DR CANTIDAD t 548.,8700
OBRA BN ZAPATAS, MBDIDO BN SUPRRFICIE DR CONTACTO. PRBCIO UNITARIO @ 14,42
TOTAL ¢ 7,914 M
Inoumo Cantidad Unidad  Precio Unitario Total
Materiales
H21 0,1050 K@ 2.00 0.21
CLAVOS DB 2 1/2* A 3 1/2*,
W3 0,625 PT 3.66 2,29
MADERA DE PINO DB 2a BN DURLA DR 1"#4*+
2,50
W42 0,5000 LT 0,88 0.44
DIESEL
Total Materiales ; 2,94

Mano de Obra
Dos 0.0549 JOR 167,68 ) 9.21
CUADRILLA No.5 (1 CARPINTERO O\N.+ 1
AYUDANTEB + 1 CABO DR OPICIALES),

Total Mano de Obra : 9.21
~ Equipo y Herr,
HW 1.0000 ($)HO 0.28 0.28
Total Equipo y Herr, : 0.28
Costo Directo : 12.43
Indirectos (16.00%) : 1,99
Total : 14,42

4 CATORCE yysos 42/100 #+
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2ERNESAERIANREEENRIEENITIEEEIENEEYNENNSCESIPERSIRRAR

Clave ; 3,009

CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL

" PASEOS DE SAN FRANCISCO "
EDIFICACION

EE2SBILEIARNIISNTTIIVEATASIIIINLASKBISAARSAESLAL

Andligsis de Precios Unitarios

CIMBRA Y DESCIMBRA ACABADO COMUN EN CIMENTACIONES, INCLUYE:

MANTOBRAS, HABILITADO,
BZA DR OERA, ACARRBOS,

NIVRLADO, COLOCACION Y RETIRQ, LIMPI
DESPERDICIOS, HBRRAMIENTA Y HANO DB

OBRA EN CONTRATRABRS, MEDIDO BN SUPERFICIR DB CONTACTO.

UNIDAD
CANTIDAD ¢
PRECIO UNITARIO @
TOTAL 3

-----

H2

i1 EaapesaAz3nscoEsISNA

2,194,2000
33.80
74,163,936

Unidad  Precio Unitario

Insumo Cantidad
Materiales
M19 0.,0010
VARILLA F’Yx4200 No.4
M21 0.0900
CLAVOS DR 2 1/2" A 3 1/20,
M32 1.1500
MADERA DE PING DB 2a EN BARROTR DE 2"#4"
M3 1.9426
MADBRA DB PINO DB 2a HN DUBLA DE 1%#4*+
2,50
Mis 0.7000
WADERA DB PINO DB 2a POLIN DB 4"#4%,
H42 0.5000
DIRSRL
Total Materiales i
Mano de Obra
Do§ 0.0894
CUADRILLA No.5 (1 CARPINTERO O.N.+ 1
AYUDANTE + 1 CABO DE OFICIALES) .
Total Mano de Obra ¢
Equipo y Herr,
HH 1.0000
Total Equipo y Herr, :
Costo Directo :
Indirectos (16,00%) :
Total :

LT

JOR

(v)Ho

1 TREINTA Y TRES PBSOS 80/100 *+

3.66

3.66

2,28

13,70

167,68

14,99
0.45
0.45

29,14
4,66
33.80

0.18
4.21

.1

1,76

0.44

14.99

0,458



24 /Mar/94

FEYANEIVURSBERHRARISEN

CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

EDIFICACION

G2 EREIEERANITIEITSEBINIIIBILISIIARILAI3T

Explosion de Insumos

- BEAND EESENENCSEUECENNETORNR RESONSIANENZREITTASISANCREITISATTAINIZIVAS R
Inoumo Cantidad Unidad  Precio Unitario Total
AEESIEEEITRANRNINSRIINOGEESHRNERRASEERNNIIBRRTIES B3RS asaszsn a
Materiales
10 449.6000 M) 267.08 120,079.17
CONCRETO HRCHO EN OBRA F'C= 250 KG/CM2
Mo3 31725 W 43,00 1,426.42
ARBNA
Ho2 39.6886 M3 43.00 1,706.61
GRAVA
Ho4 13427 W 10.00 11.43
Hi1 14,8092 ToN 380,00 5,627,50
CEMRNTO GRIS
(1Y 792.8542  KG 1.1 1,403,35
ALAHBRR RECOCIDO
Hie 20,336.0241 K@ 1,20 24,403.23
VARILLA P*¥s4200 No.3
H19 220,121 K@ 1.20 264.15
VARILLA F'¥24200 No.4
H20 9,744.4044 Ko 1.20 11,693,29
VARILLA P'¥4200 No.§
M1 255,1094 K@ 2.00 510.22
. CLAVOS DB 2 1/2% A 3 1/2%,
Ma2 2,523,3300 PT 3,66 9,235,39
MADERA DR PINO DB 2a BN BARROTE DB 2°#4*
a3 4,605.6613  PT 3.66 16,856,712
MADERA DE PINO DE 2a BN DURLA DE 1"4"+
2.50
M35 1,711.4760 BT 2.25 3,850.82
HADERA DB PINO DB 2a POLIN DR 4**4",
w2 1,371,5350 - LT 0.88 1,206.95
DIESEL
Total Materiales : 198,437,25
Mano de Obra
ALBARIL 67.4221 JOR 85.00 5,730.88
AYUDANTE 67,4221 JOR 70.00 4,719,855
CABO DB OPICIO 67,4221 JOR 10,34 697.14
D04 164.2341  JOR 172.68 20,359,94
CUADRILLA No.4 (1 PIERRERO + 1 AYUDANTE
+ 1 CABO DR OFICIALES )
05 226.2944  JOR 167,68 37,945.04
CUADRILLA No.5 (1 CARPINTERO O.N.+ 1
AYUDANTR + 1 CABO DE OPICIALES).
D18 31,2922 JOR 362,60 11,349,06
CUADRILLA No. 18 (1 ALBANIL + 5 PEONBS)
Hoo01 1.0000 (VMO §1.11 61.11
PRON 33,7649 JOR 60.34 2,037.37

Total Mano de Obra :

90,900.09

\

RIARTETETRAESTUTABESIAING

41.07

0.49

0,58

0.06
1.92

0.48

8.35

0.09

1.32

0.4}

1,96
1.61
0.24
9,70

12,98

3.08

0.02
0.70



24 /Mar/94 CATALOGO DE CONCEPTOS
CONJUNTO HABITACIONAL
" PASEOS DE SAN FRANCISCO "

EDIFICACION
Explosién de Insumos
Inpumo Cantidad Unidad  Precio Unitario Total \
Equipo y Herr,
1ot 31,3954 MR 14.96 469,68 0.16
RBVOLVEDORA DB CONCRETO 1 SACO
] 1,0000 (V4O 2,662,713 "2,662.73 0,81
Total Equipo y Herr, ; 3,132.41
Auxiliares
Total Auxiliares 0.00
Resumen

Materialeo § 198,437,25 67.85 %
Hano da Obra H 90,900,09 31,08
Bquipo y Herramienta $ 3,132,41 1,07 %
Total del Reporte : $ 292,469,75 100,00 §



hacen con boligrafo de tinta negra y letra de molde con notas sucesivas numeradas,
cancelando las que tengan errores 6 tachaduras, y firmadas por el contratista y la

 supervision. La importancia de la bitécora radica en ser ¢l medio legal reconocido

para establecer comunicacion entre las partes involucradas, dejando constancia
escrita de las actividades y sucesos relevantes de la obra, puesto que se asienta
cualquier comentario, orden o aclaracion durante el proceso constructivo de la obra,

Organigrama de la obra, En la Figura 4.1 se presenta el organigrama de obra en la
edificacion, indicando las relaciones de jerarquia y responsabilidad para la toma de
decisiones, describiendo brevemente la funcion que tienc cada elemento,
considerado el contexto de la administracion de obra supeditada a un esquema
administrativo central, expuesto en el primer capitulo de este trabajo,

DUENO(S)
e ———
PROYECTISTA DIRECCION Y ESTUDIOS
Y CALCULISTA SUPERVISION ESPECIALES
| VIS —

SUPERVISION

DE CAMPO

‘ LABORATORIO
(movmon(s))__(cousmumom }_J

Figura4.1  Organigrama de la obra,

Dueiio o administrador, Es la persona o institucion que tiene la necesidad de
construir y aporta los recursos para realizar la obra,

Direccion de obra, La persona u organizacion que es contratada por el duefio
para dirigir técnica y adininistrativamente la obra,
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Supervision, Es el apoyo técnico de la direccion de obra, siendo contratada
para efectuar las funciones de vigilancia y control de actividades en general,
para que se cumplan las condiciones técnicas y econémicas del proyecto,
pactadas entre el duefio y el contratista, ejecutante de los trabajos,

Proyectista, La persona o compaiifa que realizo la ingenierfa de detalle, asf
como el desarrollo y disefio técnico del proyecto integral de edificacion, Es su
responsabilidad mantenerse al tanto de la ejecucion del proyecto para asesorar,
en su caso, a la direccion de obra,

Estudios especiales, Son las actividades previas a la etapa de disefio del
proyecto, ¥ que comprende generalmente andlisis de campo que auxilian al
proyectista en sus criterios de céloulo, tales estudios son realizados por
especialistas en la materia, Como ejemplo se tienen la arquitectura, y los
estudios de mecanica de suelo, topografia, hidraulica y estructuras,

Supervision de campo, Es la que se encuentra en la obra para hacer cumplir
las condiciones técnicas y de calidad, fungiendo como responsable de los
trabajos que realiza el contratista, ante la supervision y direccion de la obra,

Laboratorio de pruebas, Su funcion es realizar el muestreo y pruebas de
laboratorio, principalmente en los materiales y productos que entrega el
proveedor, asi como en los elementos construidos por el contratista, para
constatar la calidad requerida por las especificaciones.

Contratista, Es la parte productiva del organigrama, pues es el ejecutante del
proyecto, y tiene la responsabilidad absoluta sobre la coordinacion de los
recursos humanos, equipo y materiales para la realizacion de los trabajos,
cumpliendo con lo estipulado en su contrato,

Proveedor. Es el encargado de suministrar todo el material o los recursos
constructivos necesarios, para la ejecucion de los trabajos. Y puede ser uno o
varios los que infervienen en este aspecto, relacionandose directamente con el
constructor y la supervision de campo,

4.2,3 Actividades durante el desarrollo de la obra,

Las actividades se dividieron en dos tipos, mismas que a continuacin se

describen,

101



1, Actividades de campo,
Revision obligatoria de los siguientes procesos:
Colados de concreto hidraulico,
Ubicacion y cantidad de acero de refuerzo,
 De instalaciones en general,
Colocacién de cimbras,
Tiempos de curado y descimbrado.
Compactaciones.
De Pruebas de laboratorio ¢ instalaciones,
Trazo y nivelacion,
Preparaciones para traslapes de acero y pasos de tuberias,
Impermeabilizacion,
Revisién normal
Niveles, pendientes y acabados de firmes
Acabados en general.
Colocaciones en general,
Dimensiones en vanos de puertas y ventanas
Ubicacion de pasos y registros,
Centros de ejes.

Mediciones en campo, Revision de referencias a ejes y cotas, con sus
dimensiones correspondientes
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Agenda de Supervision. Anotar los aspectos relevantes del dia como
swninistro de material, trabajos ejecutados, notas y observaciones.

2.~ Actividades de Gabinete

Las actividades de gabinete son las que se realizaron en la oficina y son las
siguientes; '

Control del avance de la obra por medio de graficas
Revisiou, control y aprobacion de estimaciones
Revision de los niuneros generadores de obra,

Revision y en su caso cdleulo de los precios unitarios no incluidos en
presupuesto

Control de flujo de dinero contra avance de la obra,
Revision de reportes de laboratorio.

Reportes especiales semanales.

Minutas de juntas de trabajo.

Problemdtica y soluciones, Durante ¢l desarrollo de la obra se presentaron
situaciones que afectaron el costo y duracién del proyecto, entre las mds importantes
podemos citar las siguientes.

Uno de los mayores dificultades encontradas fue al inicio de la obra, puesto
que en el predio se debieron realizar trabajos que no estaban considerados en el
catalogo de conceptos como el desyerbe del terreno, tala de arboles, demolicion de
cimentaciones y construcciones existentes Estos trabajos se consideran como
extraordinarios, por no estar dentro del presupuesto inicial, debiéndose realizar el
andlisis y catdlogo de conceptos respectivo.

Otro de los problemas, se origind por el paso de los transportes de los
proveedores de materiales, puesto que se destruyd parte de la carpeta asfaltica de la
calle donde se ubica el predio; por lo que los vecinos se quejaron, debiéndose
reparar los dafios. De igual manera, en la colindancia con el terreno que s encuentra
al poniente, se determind la existencia de un cuarto, cuya techumbre de lAmina de
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asbesto sobresalia al lado donde se construia el fraccionamiento, por lo que debié
recortar el saliente sin afectar esta construccidn,

Memorla descriptiva, La supervision desarrollo las actividades y apoyos

necesarios, para lograr la terminacion satisfactoria de los edificios. Las cuales sc
pueden resumnir en los siguientes puntos;

¢

Verificar que las actividades se realizaran de acuerdo al horario establecido,
tanto en la entrada como la salida, evitando que exista incumplimiento o
atrasos en el avance de la obra,

Se apoyd en aspectos técnicos y administrativos al contratista, en todo lo
referente al proyecto y proceso constructivo,

Al llegar los materiales a la obra, se revisé que la calidad de los mismos
cumplieran con las especificaciones, llevando un control de la cantidad de
material que se reciba, para ocuparlo de acuerdo al avance programado. En la
tablas 2, 2a y 2b, se muestra como ejemplo un informe de adquisiciones del dia
19 de agosto de 1994,

Revisar trabajos y avances de la obra, los cuales debfan cumplir con las
especificaciones, de lo contrario se rechazaron los trabajos mal ejecutados,
comunicandolo al residente del contratista para su correccion inmediata,

Cuantificacion de la obra ejecutada en el dia, y cotejarla con el contratista en
los periodos establecidos, que normalmente se realizaba el dia miércoles para
poder aprobar dichos trabajos y que el contratista realizard su estimacion,
entregndola el viernes para su tramite, procediendo su cobro al siguiente dfa
martes, En las tablas 3, 3a, 3b, 3¢, 3d, 3¢, 3f 3g y 3h, representan la
estimacion numero 7 de los trabajos efectuados en el periodo del 24 al 31 de
octubre de 1994,

Anotar en la bitécora todos los acontecimientos importantes en el dia, asf como
avisos u ordenes a la constructora, la cual firmaba de enterado.

Realizar un control grafico del avance para compararlo con el programado, con
el fin de evitar retrasos y en su caso corregirlos.

Cuando existieron trabajos fuera de catalogo, se verificaban los rendimnientos
de ejecucion, para establecer los precios unitarios, Después de conciliarlos con
el contratista, se ponfan a consideracion del administrador, para su
correspondiente cobro por parte de la constructora,
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CONJUNTO HABITACIONAL
PASEOS DE SAN FRANCISCO
EDIFICACION

PROGRAMA DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS ( 9 EDIFICIOS)

DESCRIPCION DEL % ™M [3 S |3 S
1 ) E) a 3995 MPORTE
CONCEPTO PARTIDA ABRIL MAVO JUNIO Juuo AGOSTO SEPT. OCTUB. NOV. Dic- ENE

PRELIMINARES 3.641.64
EXCAVACIONES ¥ TERRACERIAS 125.982.50
CIMENTACION 292.343.03
ESTRUCTURA 700.053.81
ALBANILERIA 1.874.413.46
ACABADOS 917.729.91
HERRERIA 11.372.89
VIORIO 24.920.28
o

ALUMINIO 295.948.63
CARPINTERIA ©41.400.62
PINTURA

INST. HIORAULICA

MUEBLES DE BANO Y ACC.

INST. ELECTRICA

| INST. TELEF., T. V. E INTERFOND

INST. DE GAS

127.968. 34

4688.672.45

139.642.20

304.669.67

113.627. 27

113.778.69

iner. O U S M S S C32ET)
=A B S S SO S SO S
1 1 1 ' 1 1 1 1 3 a
SUMA 10122 1 1 1 ! t 1 t 1 M $6.122.131.89
e ————
mwortemensuaLll i sees187( 591.160.52; 759.382.62 781.579.16 1228.367.67; 1.279.182,38 | B72.74013; _3W0798.53, _29I.8ELE4, _ 78:217.47 $6.122.131.89
IMPORTE ACUMULADO 56.641,97 H 647.802.49 } 1.207.184,91 H 2.183.784.07' 3.417.131.74' 4.696.314,12 H 5.569.054.25 H 5.949.852.73' 6.043.714,42' €.122.131,89
———— S _—l T L L L L L L e T L L S L L T L T L L e e e L e L S e A L ST
somensuarl 1 093y  _ __e€sey 12404, 12766, __ 20068, __ 20894 34285, __ 6220, ___ 833, 3281
9% ACUMULADO ] ©,931 10.58 ! 22,991 35,75 1 55.82 ! 76,71 ! 90,97 } 07,19 ! 98,72 1 100,00
FECHA OE INICIO: 11 DE ABRIL DE 1994
FECHA DE T 1I0M: 31 OE DE 1994
México 0. F. a S da ABRIL e 19 94

TABLA 1




Condominio Residencial Paseos de San Francisco

i

i

i

Informe de Adquisiciones al 19 de‘Agosto de

1994.

Materiales de Construccién

Adquirido y pagado

Por adquirir y Liquidar

al 19 de agosto de 1994.

el 26 de agosto de 1994

Proveedor Concepto Unidad Cantidad P.U. Total Cantidad Total Observacién
VARILLA DE 1/2 KG 1,760.00 1.45 2,552.00 3.000.00 4,350.00
VARILLA DE 3/8 KG 7.487.00 1.45 10.856.15 12,000.00 17.8400.00
VARILLA DE 1/4 KG 1,000.00 1.45 1.450.00 1,000.00 1,450.00
VARILLA DE 5/8 KG 4,927.00 1.45 7.134.15 5.000.00 7.250.00
ALAMBRE RECOCIDO KG 500.00 2.10 1,050.00 500.00 1.050.00
TABIQUE ROJO RECOCIDO MILL 5.50 330.00 1.815.00 18.00 5.940.00
CEMENTO GRIS TON 19.50 380.00 7.410.00 115.00 43.700.00
ARENA M3 32.00 46.00 1.472.00 70.00 3.220.00
GRAVA DE 3/4 M3 32.00 46.00 1,472.00 70.00 3.220.00
ALLA ELECTOSOLDAD ROLL 1.00 275.00 275.00 7.00 1.925.00
MICROFESTER TAM 1.00 925.00 925.00 1.00 925.00
FESTERFLEX ROLL 2.00 100.00 200.00 2.00 200.00
ICLAVO DE 2 1/2 KG 100.00 3.30 330.00 100.00 330.00
CLAVO DE 4 KG 100.00 3.30 330.00 100.00 330.00
CIMBRA LOT 1.00 30,000.00 30,000.00 0.00
TEPETATE M3 6.00 35.00 210.00 40.00 1,400.00
MIGUETA Y BOVEDILLA M2 83.30 0.00 1,400.00 116,620.00 |ENTREGAS PARCIALES
MATERIAL ELECTICO LOT 1,000.00 0.00 0.00 0.00 |EN DIEZ DIAS
POLIDUCTO 1/2~ ML 0.59 0.00 500.00 295.00
ICABLE CONDUMEX CAL. 12 ML 0.73 0.00 1,000.00 730.00
ICABLE CONDUMEX CAL. 14 ML 0.51 0.00 1.000.00 510.00
IALAMBRE GALV. CAL ML 0.20 0.00 2.000.00 400.00
CAJA CUADRADA 4~ = PZA 0.83 0.00 500.00 415.00
67.491.30 211.,660.00

TABLA 2




Materiales de Construccion

Adquirido y pagado

Por adquirir y Liquidar

al 19 de agosto de 1994._

el 26 de agosto de 1994.

Proveedor Concepto Unidad Cantidad P.U. Total Cantidad Total Observacion
HERRAMIENTA
HACHA PZA 4.00 50.00 200.00
MACHETE PZA 2.00 15.00 60.00
MANGUERA P/CORTE DE VARILLA PZA 1.00 53.00 §3.00
TANQUE DE GAS LP PZA 1.00 60.00 60.00
PALAS PZA 48.00 35.00 1.680.00
PICOS PZA 36.00 35.00 1,260.00
ICARRETILLAS PZA 30.00 150.00 4,500.00
PIZON DE MANO PZA 18.00 55.00 990.00
8,803.00
EQUIPO
REVOLVEDORA DE 1 SACO REP 1.00 1.,000.00 1,000.00
VIBRADOR DE GASOLINA PZA 2,400.00 0.00 4.00 9,600.00
CORTADORA DE CUCHILLAS PZA 2.00 300.00 600.00
BOMBA PARA AGUA REP 1.00 600.00 600.00
2,200.00 9.600.00
ISUMA PARCIAL 78,494_30 221,260.00
i

TABLA 2A

i H




Materiales de Construcci6n

Adquirido y pagado

Por adquirir y Liquidar

al 19 de agosto de 1994.

el 26 de agosto de 1994.

Proveedor Concepto Unidad Cantidad P.U. Total Cantidad Total Observacién
MANO DE OBRA DE 2 SEMANAS M.O. 40,000.00 30.000.00
VIAJES DE ESCOMBRO v 600.00 210.00 1,260.00 10.00 2,100.00
GASTOS DE ADMINISTRACION LoT 12.000.00 14,000.00
53,260.00 46.100.00

TOTAL DE GASTOS A LA FECHA

131.754.30

267,360.00

ANTICIPOS

131.118.08

636.72

SALDO EN CAJA

(636.22)

267,996.72

NECESIDAD MINIMA PARA

1 SEMANA 22 AL 27 AGO/94

TABLA 28




RESUMEN DE ESTIMACION N°. 7 (SIETE) [ EOIFICACION ]
HOJA _RESUMEN

JrECHA: = D& OCTUBRE D& 1508 |
[ TOTAL CONTRATADO: $4.628.098
WOJA IMPORTE WOJA TMPORTE WOSA TMPORTE CONTRATADO
-~ HNo. -
APORTE NASTA ESTIMACION ANTERIOR
1 $970.68 7 -y SALDO POR EJERCER HASTA ESTA ESTIMACION
M. OBRA
MAT.
2 S179.41 s sTea2s
M. OBRA
MAT.
3 ~ $1,316.44 > swaesTs
M. OBRA
MAT.
DEDUCTIVAS
- $12.858.26 10 sTA11A3 TOTAL DE DEDUCTIVAS HASTA ESTIMACION ANTERIOR W$0.00
. OBRA TOTAL DE DEDUCTIVASEN ESTA ESTIMACION W$0.00
MAT. #30.00
s $7.074.44 CALLE JUAREZ 409, COL. GRANJAS ESTRELLA, IZTAPALAPA
XD
AT, l
CONTRATISTA: SUPERVISION:
0 $17.005.06
M. OBRA Vo. Bo.: ALTORIZO:
AT,
TOTAL . 304.29 TOYAL $14,383.29 TOTAL $6.00 |
OB SERVACIONER:
RTE OE ESTA EST. $54,687.58
ANTICIPC AMORTIZACION $7,656.26
SUB-TOTAL. $47,031.32
OTAL $47.031.32 |

TABLA 3



[EST!MAC!ON N*: 7 {SIETE} ] IEI)IFI(‘ACION l
fHoua: 1 DE: 10 | §
- e ——————————
JOBRA : CONDOMINIO RESIDENCIAL PASEOS DE SAN FRANCISCO FECHA: 31 DE OCTUBRE DE 1994
MONTO DEL CONTRATO: NS 3,945.422.43

ESIS: “METODOLOGIA PARA LA SUPERVISION DE OBRAS DE EDIFICACION™

ERIODO: 24 DE OCTUSBRE AL 37 DE OCTUBRE DE 1994

CONCEPTO

VOLUMENES

UNIDAD TOPE I TOTAL A LA HASTA ANT.

CONTRATADO FECHA

DE ESTA

ESTIMACION ESTIMACION

P.U.

MPORTE

ESTRUCTURA

4.001%

[FABRICACION ¥ COLOCACION DE CONCR.

HECHO EN OBRA FC =250 KG/CM2 T.M_A_20

MM EN ESTRUCTURAINCLUYE: ELEVACION

A CUALQUIER NIVEL, (15 MTS. MAX.),

IMUESTREO, COLADO, VIBRADO, DESPERD.

OMBEO, HERRAM. Y M.O. EN TRABES

M3 47.68 14.38

13.32

370.4949

392.72

4.002

FABRICACION Y COLOCACION DE CONCR.

HECHO EN OBRA F'C=250 KG/CM2 T.M.A_20

MM EN ESTRUCTURA_ INCLUYE: ELEVACION

A CUALQUIER NIVEL, (15 MTS. MAX.).

[MUESTREO, COLADO, VIBRADO, DESPERD.

IBOMBEO, HERRAM. Y M.O. EN LOSAS

M3 36.42 2028

18.72

1.56

370.49

577.96

$970.68

INES:

TOTAL DE ESTA HOJA:

CALCULO POR LA CONTRATISTA
NG. GERARDO RAMIREZ BENITEZ

POR LA SUI N

' |
Imc. ALVARO J. HERAS SANCHEZ

|Vcaa:

IAUTORIZO:

TABLA 3A




OBRA:

[TESIS: "METODOLOGIA PARA LA SUPERVISION DE OBRAS DE EDIFICACION™

e ————————————
CONDOMINIO RESIDENCIAL PASEOS DE SAN FRANCISCO

fESTMACION N°: 7 (SIETE)

IEDIFICACION

JHOJA: 3 DE: 10

FECHA:

~— v—————
31 DE DCTUBRE DE 1994

ODO: 24 DE OCTUBRE AL 31 DE OCTUBRE DE 1994

IMMONTO DEL CONTRATO: N3 3.945.8422.43

CONCEPTO

UNIDAD

vOu ey

TOPE TOTALA LA HASTA ANT.
CONTRATADO FECHA

DE ESTA
ESTIMACION ESTIMACION

IMPORTE

ESTRUCTURA

4.006

ISUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE

IACERO DE REFUERZO EN ESTRUCTURA,

INCL.: GANCHOS., TRASLAPES, DOBLECES,

IACARREOS DENTRO DE LA OBRA. DESP.

[CORTES. SEPARADORES, SWLETAS, ALAM.

XG

1364.40

'ARA AMARRES. HERR..Y MANOC DE OBRA

111190 T045.64

66.26

EN TRABES DEL N° & 1 1

206.07

4.070

Y DESC ACABADCO COMUN EN

ESTRUCTURA, INCLUYE: MANIOBRAS, HAB.

T ADO DE AREA Y LIMPIEZA, CLAVOS,

IDIESEL., DESPERDICIOS, PICADO DEL ELEMENTO

IPARA RECIBIR ACABADO ., HERR. Y MANO DE

JOBRA EN TRABES, MEDIDO EN SUP. DE C.

284.70

106.36 98.98

7.38

359.26

4.011

¥ DESC ACABADO COMUN EN

STRUCTURA, INCLUYE: MANIOBRAS, HAB.

ITERMINADO DE AREA Y LIMPIEZA, CLAVOS,

IDIESEL., DESPERDICIOS. PICADO DEL ELEMENTO

PARA RECIBIR ACABADO, HERR. Y MANO DE

IOBRA EN LOSAS, MEDIDO EN SUP. DE C.

[v LIMP. EN LOSAS DE BANOS Y PATIO DE SERV.

725.3 215.88 200.46

15.42

48.71

757.11

rr

INES:

FALCULO POR LA CONTRATISTA

TOTAL DE ESTA HOJA:

NG. GERARDO RAMIREZ BENITEZ

lnsvtso: POR LA SUPERVISION

ING. ALVARO J. HERAS SANCHEZ

I\IoBo:

IAIJTORIZO:

$1.316.44

TABLA 3C




lESTMAcION N 7 (SIETE} ] IEDIFICAC!ON J

{Houa: 2 DE: 10 ) §

OBRA: CONDOWIINIO RESIDENCIAL PASEOS DE SAN FRANCISCO FECHA: 317 DE OCTUBRE DE 1994
TESIS: "METODOLOGIA PARA LA SUPERVISION DE OBRAS DE EDIFICACION™
PERIODO: 24 DE OCTUBRE AL 31 DE OCTUBRE DE 1994

IMONTO DEL CONTRATO: NS 3,945 . 422.43

VOLUMENES
Ne CONCEPTO UNIDAD TOPE TOTAL A LA HASTA ANT. DE ESTA P.U. IMPORTE
CONTRATADO FECHA ESTIMACION ESTIMACION

ESTRUCTURA

4.004 ISUMINISTRO,. HABILITADO ¥ ARMADO DE
IACERO DE REFUERZO EN ESTRUCTURA,
INCL.: GANCHOS. TRASLAPES. DOBLECES.
IACARREOS DENTRO DE LA OBRA. DESP.
CORTES, SEPARADORES, SILLETAS, ALAM.
IPARA AMARRES. HERR..Y MANO DE OBRA

[EN TRABES DEL N* 2 XG 453.78 S87.83 540.49 31.56 2.69 84.90

4.005 ISUMINISTRO., HABILITADO Y ARMADO DE
CERO DE REFUERZO EN ESTRUCTURA,
INCL.: GANCHOS, TRASLAPES. DOBLECES,
IACARREOS DENTRO DE LA OBRA, DESP.
CORTES, SEPARADORES, SILLETAS. ALAM.
IPARA AMARRES. HERR..Y MANO DE OBRA

[EN TRABES DEL N° 3 XG 2440.80 403.13 372.74 30.39 3.11 94.51

/ACIONES: TOTAL DE ESTA HDJA: l $179.41%
EALCULO POR LA CONTRATISTA |REVISO: POR LA SUPERVISION IVoBo: |AUTORI.20:

NG. GERARDO RAMIREZ BENITEZ ING. ALVARO J. HERAS SANCHEZ

TABLA 3B




OBRA:

JesTmacion w=: 7 1Sie7E) B |

IEDIFICACION

fHoA: 4

DE: 10 ]

CONDOMINIO RESIDENCIAL PASEOS DE SAN FRANCISCO

————————
FECHA: 31 DE OCTUEBRE DE 1994

[TESIS: “METODOLOGIA PARA LA SUPERVISION DE OBRAS DE EDIFICACION™
ODO: 24 DE OCTUBRE AL 31 DE OCTUBRE DE 1994

PMONTO DEL. CONTRATO: NS 3,945,422 43

CONCEPTO

UNIDAD

VOLUMENES

TOPE
CONTRATADO

DE ESTA

TOTAL A LA HASTA ANT.
ESTIMACION

FECHA ESTIMACION

IMPORTE

ESTRUCTURA

4.013

[SUMINISTRO ¥ COLOCACION DE SISTEMA DE

[VIGUETA Y BOVEDILLA, DE 0.20 MTS. PERALTE.
PNCLUYE: IVIGUETA TIPO

IBOVEDILLA DE CONC. 16-70-20. CIIBRA FALSA
DE APOYO MALLA. ELECTROSOLDADA 6°6-10/10

ICAPA DE COMPRESION. DE CONCRETO DE
F-C =250 KG/CM2 HECHO EN OBRA, ELEVACION

A CUALQUIER NIVEL. BASTONES DE ACERO DEL

N® 3 A 30 CMS, CAPA DE COMPRESION DE 0.50
ICMI. ACABADO PULIDO C/LLANA WMIET. DANDO

INIVEL UNIF. TODA AREA. SEG. ESP. PL. E-02
v E-02. AND. HTA. M.O.

S5829.17

1773.32 1653.34 119.98

107.17

12.858.26

—
/ACIONES:

EALCULO POR LA CONTRATISTA

IREVISO: POR LA SUPERVISION

TOTAL DE ESTA HOJA:

1

$12.858.26

NG. GERARDO RAMIREZ BENITEZ

ING. ALVARO J. HERAS SANCHEZ

lVoBc:

IAUTORIZO:

TABLA 3D




[EsTmacion w=:

7 {SIETE) [ |

[EoiFicacion

JHOJA: S

DE: 10 1

e ————————————————————————
OBRA: CONDOMINIO RESIDENCIAL PASEOS DE SAN FRANCISCO

r——————
FECHA: 31 DE OCTUBRE DE 1994

[rESIS: "METODOLOGIA PARA LA SUPERVISION DE OBRAS DE EDIFICACION™

IMONTO DEL CONTRATO: N$ 3,945,422 43

PERIODO: 24 DE OCTUBRE AL 31 DE OCTUBRE DE 1934

N* CONCEPTO

VOLUMENES

UNIDAD TOPE

CONTRATADO

DE ESTA

TOTAL A LA HASTA ANT.
ESTIMACION

FECHA ESTIMACION

P.U.

{tMPORTE

ALBANILERIA

5.001 ELABORACION DE CASTILLOS DE CONCRETO

HECHO EN OBRA F'C = 200 XG/CM2Z TM.A. DE 20

PAM . INCLUYE: CIMBRADO. ARMADCO ., DESPERD.

ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, COLADO,

[VIBRADO, DESC DO IACABADO COMUM)

TA Y MANO DE OBRA. TIPO-KO DE

15°15 CM. ARMADO CON 4 VARILLAS DEL

N° 3 Y ESTRIBOS DEL N° 2 A CADA 20 CM.

PICADO PARA RECIBIR ACABADO.

ML 3458.50

2206.50 2045.30 161.20

5696.81

ELABORACION DE CASTILLOS DE CONMCRETO

HECHO EN OBRA F C =200 KG/CM2 DE T.M.A.

[20 M. INCLUYE: CIMEBRADO. ARMADO,

IDESPERDICIOS. ELEVACION A CUALQUIER NIVEL.

(COLADO. DO. L DO {ACABADO

ICOMUN). TA Y MANO DE OBRA.

[TIPO K-1 DE 15 X 45 CM. ARMADO CON &

IVARILLAS DEL N® 3 Y ESTRIBOS DEL N~ 2 A

ICADA 15 CM., CURADO, PICADO PARA RECIBIR

IACABADO.

ML 460.00

222.24 202.40 19.84

174.80

2277.63

PBSERVACIONES:

TOTAL DE ESTA HOJA:

$7.974.44

CALCULO POR LA CONTRATISTA
NG. GERARDO RAMIREZ BENITEZ

REVISO: POR LA SUPERVISION
ING. ALVARO J. HERAS SANCHEZ

lVoBo:

IAUTORIZO:

TABLA 3E




[ESTMAcCIiON W": 7 I1SIETE) 1

IED|FICACION

fHOJA: 6 DE: 10 1 -
—_—
OBRA: CONDOMINIO RESIDENCIAL PASEOS DE SAN FRANCISCO FECHA: 31 DE OCTUBRE DE 1934

[TESIS: "METODOLOGIA PARA LA SUPERVISION DE OBRAS DE EDIFICACION™

'O DEL CONTRATO: N$ 3,945, 422 43

ERIODO: 24 DE OCTUBRE AL 31 DE OCTUBRE DE 1994

CONCEPTO

UNIDAD

VOLUMENES

CONTRATAD

TOPE l TOTAL A LA HASTA ANT.
o

DE ESTA

FECHA ESTIMACION ESTIMACION

TMPORTE

ALBANILERIA

5.005

DALAS DE CONCRETO EN OBRA. F'C =200

KG/CM2, T.M.A.DE 20MM ACABADO COMUN

INCLUYE: CIMBRADO Y DESCIMBRADO.

DESPERDICIOS.ELEVACION, A CUALQUIER

INIVEL ¥ MANO DE OBRA.

I TIPO D-1 DE 15 X 20 CM. ARMADO CON 4

[VARILLAS DEL N° 3 Y ESTRIBOS DEL N° 2

A.C. 20 CM.. COLADO, VIBRADO Y CURADO.

2503.00

1609.00 1496.58 112.42

4946.48

5.007

PMUROS DE TABIQUE R.R. JUNTEADO CON

PRORTERO TOo - PROPC

7:3 A CUALQUIER MIVEL. INCLUYE: MATERIAL.

HERRAMIENTA. MANO DE OBRA AS! TAMBIEN

ICON LAS ESPECIFICACIONES DEL PLANO

{E-03. MURO DE TABIQUE DE 14 CM.. DE

IESPESOR. DESPERDICIOS.

M2 5322.25

3051.62!

2832 89

218.73

55.13

12.058.58

P —
PBSERVACIONES:

CALCULO POR LA CONTRATISTA
NG. GERARDO RAMIREZ BENITEZ

TOTAL DE ESTA HOJA:

$17.005.06

z POR LA SUPERVISION

[ s vz o

ING. ALVARO J. HERAS SANCHEZ

lVoBo:

]AUTDRIZO:

TABLA 3F




OBRA:

CONDOMINIO RESIDENCIAL PASEOS DE SAN FRANCISCO

[ESTMACION N™: 7 (SIETE) k|

JEDIFICACION

{HOoJA: 7

DE: 10 M |

ITESIS: “METODOLOGIA PARA LA SUPERVISION DE OBRAS DE EDIFICACION™

s e ———
FECHA: 24 DE OCTUBRE DE 1994

[MONTO DEL. CONTRATO: N3 3.945,422.43

PERIODO: 15 DE OCTUBRE AL 24 DE OCTUBRE DE 1994

CONCEPTO

UNIDAD

—
VOLUMENES

CONTRATADO

TOPE | TOTAL A LA

HASTA ANT. DE ESTA P.U.

FECHA ESTIMACIDN ESTIMACION

MPORTE

ALBANILERIA

S5.010

REPIZON DE CONCRETO F C =200 KG/CM2

[T.M.A. DE 20 M. ACABADO FINO ARMADO
ICON VARILLAS DEL N* 3 A CADA 20 CM. Y 2

IDEL N* 3 Y DE SECCION 60°10 CM.. CIMBRA Y
DESC DO VER PLANO £-1. COLADO,

ICURADO DESPERDICIOS A CUALQUIER NIVEL

740.00

178.08 165.36 12.72 B80.88

1.028.79

5.011

JIOALA DE REMIATE DE 15°15 DE CONCRETO

F°C = 200 KG/CM2 DE 20MM. ACABADO FINO
K 3 CARAS | ARMADO CON 4 VARILLAS DEL N 3

[v ESTRIBOS DEL N* 2 A CADA 20 CM. CRIBRA
DESCEMIBRADO VER PLANO E-1., COLADO.

ICURADO DESPERDICIOS A CUALQUIER NIVEL

5$9.2S

164.08 15236 11.72 40.62

476.07

PBSERVACIONES:

TOTAL DE ESTA HOJA:

ALCULO POR LA CONTRATISTA
NG. GERARDO RAMIREZ BENITEZ

SO: POR LA SUPERVISION

ING. ALVARO J. HERAS SANCHEZ

1\1080:

‘rau‘romzo:

$1.504.86

TABLA 3G




JESTMACION N°: 7 (SIETE) 1 JEDIFICACION |

fHouA: 3 DE: 10 [ |
e e ——————— e
OBRA: CONDOMINIO RESIDENCIAL PASEOS DE SAN FRANCISCO FECHA: 31 DE OCTUBRE DE 1994
[TESIS: "METODOLOGIA PARA LA SUPERVISION DE OBRAS DE EDIFICACION" [MONTO DEL CONTRATO: N$ 3.945.422.43
PERIODO: 24 DE OCTUBRE AL 31 DE OCTUBRE DE 1994
VOLUMENES
Ne CONCEPTO UNIDAD TOPE TOTALA LA HASTA ANT. DE ESTA P.U. IMPORTE
CONTRATADO FECHA ESTIMACIDN ESTIMACION
ALBANILERIA
S.024 TRO Y COLOCACION DE MURC DE
[TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 14 CMS. DE
[ESPESOR ACABADO UNA CARA APARENTE
PNCLUYE: DESPERDICIOS, ACARREOS,
[VERTICALES ¥ HORIZONTALES. CON MORTERO
TO-ARENA 1:3 ~m2 177.60 7112 66.04 5.08 58.71 298.25
PBSERVACIONES: j TOTAL DE ESTA HOJA: 1 $298.25
LO POR LA CONTRATISTA - POR LA SUPERVISION VoBo: AUTORIZO:
NG. GERARDO RAMIREY BENITEZ ING. ALVARO J. HERAS SANCHEZ

TABLA 3H



JESTRMACION N*:

7 {SIETE) 1 JEDIFICACION

jHoJA: 9

DE: 10 j |

OBRA: CONDOMINIO RESIDENCIAL PASEOS DE SAN FRANCISCO

FECHA: 31 DE OCTUBRE DE 1994

ITESIS: "METODOLOGIA PARA LA SUPERVISION DE OBRAS DE EDIFICACION™

[MONTO DEL. CONTRATO: N$ 3,945 422 .43

YPERIODO: 24 DE OCTUBRE AL 31 DE OCTUBRE DE 1994

CONCEPTO

UNIDAD

VOLUMENES

TOPE
CONTRATADO

ITo

TAL A
FECHA

LA

HASTA ANT.
ESTIMACION

DE ESTA
ESTIMACION

IMPORTE

INSTALACION ELECTRICA

14.001

[SALIDA DE CENTRO DE LAMPARA INCAND.

PNSTALACION OCULTA INCLUYE: TENMDIDO DE

POLIDUCTO DE P.V.C. DE 19 WM., CABLE CON-

IPUMEX, CALIBRE 12 Y 14, CABLE CONMDUMEX

JDESNUDO CAL. 12, INC.: TAPA DE 19 M., DESP.

ICODOS. MATERIALES DE FIJACION, GUIA DE

SAL

400.00

0.00

0.00

44.80

133.71

5.990.21

IALAMIBRE GALVANIZADO CALIBRE 14, SOQUET.

FOCO PHILLIPS DE 100 WTS. HERR. Y M.O.

14.002

ISALIDA DE CONTACTO DUPLEX CON TUE. DE POL.

PANSTALACION OCULTA INCLUYE: TENDIDO DE

POLIDUCTO DE P.V.C. DE 19 MWM.. CABLE CON-

DUMEX, CALIBRE 12 . CABLE CONDUMEX

IDESNUDO CAL. 14. INC.: TAPA DE 19 MBA., DESP.

ICODOS. MATERIALES DE FIJACION,

SAL

0.00

0.00

1680

13225

2.221.80

PLACA DE ALUMMNIO DUPLEX. HERR. Y M.O.

14.003

[SALIDA PARA APAGADOR SENCILLO QUINZING,

[TUBERIA DE POLIDUCTO P.V.C.. P/INSTALACION

JIOCULTA. INCLUYE: RANURAS. ¥ RESAMES.

PMATERIALES DE FIJACION, CABLE CONDUMEX.

ICALIBRE 12 . CABLE CONDUMEX DESNUDO CAL.

12. CHALUPA, SOBRETAPA. PLACA DE ALUMMNIO

HERRAMIENTA, MANO DE OBRA Y GUIA DE

IALAMBRE.

SAL

405.00

0.00

0.00

16.80

134.33

2.256.74

PBSERVACIONES:

TOTAL DE ESTA HOJA:

$10.468.75

CALCULO POR LA CONTRATISTA
NG. GERARDO RAMIREZ BENITEZ ING._

: POR LA SUPERVISION
ALVARD J. HERAS SANCHEZ

lVoBo:

IAUTORIZO:

TABLA 31




JESTMMACION N*: 7 (SIETE) |

[EDiFicacion 1
[HOJA: 10 DE: 10 §

2 ! ———— N ———

OBRA: CONDOMINIO RESIDENCIAL PASEOS DE SAN FRANCISCO FECHA: 371 DE OCTUBRE DE 1994

TESIS: "METODOLOGIA PARA LA SUPERVISION DE OBRAS DE EDIFICACION™ MONTO DEL CONTRATO: N$ 3.945,422.43

PERIODO: 24 DE OCTUBRE AL 31 DE OCTUBRE DE 1994

VOLUMENES
Ne CONCEPTO UNIDAD TOPE TOTALA LA HASTA ANT. DE ESTA PU. IMPORTE
CONTRATADO FECHA ESTIMACION | ESTIMACION
INST. DE TELEFONIA, T.V. E INTERFON
15.001 [SALIDA PARA TELEFONO, INCLUYE: PLACA PARA
[TELEFONO MARCA QUINZINO REGISTROS, CODOS
[TUBERIA DE P.V.C. PARA SERVICIO, PESADO
OE 25 MM, DENTIDO. RANURADO, TAPADO
JOE RANURA . TAPAS. GUIADO, DESP. A
ICUALQUIER ALTURA. MAT. DE F1lJ. HERR. Y SAL 300.00 0.00 0.00 S5.60 188.53 1.055.77
PRANO DE OBRA.
15.003 [SALIDA PARA TELEVISION CON PLACA T.V.

PAARCA PRO-AM. TUBO DE P.V.C. DE 25 MM.
{TENDIDO. RANURADO, RESANES. TAPAS.
ICAJAS. GUIADO. N CLUYE: DESPERDICIOS,
PAATERIALES DE FIJACION. HERRAMIENTA Y M.O. SAL 100.00 0.00 0.00 5.60 188.51 1.055.66

S

PBSERVACIONES: TOTAL DE ESTA HOJA: | $2.111.43

EALCULO POR LA CONTRATISTA : POR LA SUPERWVISION VoBo: AUTORIZO:

NG. GERARDO RAMIREZ BENITEZ ING. ALVARO J. HERAS SANCHEZ

TABLA 3J
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

51  CONCLUSIONES

La importancia de la ingenieria civil se manifiesta en su papel propositivo de
soluciones a las necesidades de la sociedad, y sus acciones se enmarcan dentro de la
metodologia administrativa, que permitirdn al ingeniero civil cumplir con los
objetivos de un proyecto, ejerciendo el control sobre los principales indices de costo,
tiempo y calidad, para auxiliar a la direccion de la obra en la toma eficaz de
decisiones, El proyecto de construccion deberd integrarse minimamente por el
disefio, especificaciones, costos y programas, asi como ¢l disponer con los recursos
materiales y financieros necesarios, ligado a una adecuada administracion,

La supervision de la obra evaluard el desempefio del constructor, siendo
necesaria la programacion de sus actividades de inspeccion durante la ejecucion y la
puesta en operacion de la obra, verificando su buen funcionamiento, Por ello, In
problemdtica generada durante el proceso de supervision debe ser traducida en
informacion, datos y resultados, que puedan ser comparados con las normas,
especificaciones y requerimientos especificos del proyecto de edificacion,

Dentro de a ingenieria civil en nuestro pais, el desarrollo de la supervision de
obra se manifiesta como una especialidad o una rama de la carrera, por tal motivo,
este trabajo trata de orientar sobre las actividades del supervisor en edificacion, junto
con las caracteristicas deseables para ser eficaz en su trabajo. Por lo que conclufmos
que las caracteristicas que el ingeniero civil debe tener para desarrollar estas
actividades, son las siguientes:

Experiencia, Tener los conocimientos necesarios para comprender los
procedimientos constructivos que involucran las especificaciones y planos del
proyecto a ejecutarse,

Capacidad de organizacidn, Dar ¢l orden adecuado a todos los controles que se
deben manejar para garantizar el funcionamiento en la obra,

Seriedad. Para representar con dignidad al contratante en todo lo que respecto a
desarrollo técnico de la obra,

Formalidad, Para cumplir con todas las obligaciones que se adquieran al ocupar el
cargo.
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Honestidad. Para llevar a cabo la verificacion de la calidad de los trabajos y en la
autorizacién de pagos, asi como ejerciendo las sanciones que correspondan en su
caso.

Criterio técnico, Por nedio del cual aportard la solucion mas adecuada, para los
diversos problemas que se presenten durante el desarrollo de las obras, sin perder de
vista los intereses del contratante,

Ordenado, Para llevar un orden estricto en el manejo y control de toda la

documentacion que se le confie y que se genera durante el desarrollo de sus
funciones,

Disposicién, Para desarrollar el trabajo en equipo y para conocer los alcances y
responsabilidades que adquieren todas las partes involucradas en la obra,

Concluimos de acuerdo a lo expuesto en los capitulos anteriores que los
conocimientos basicos que debe tener un supervisor en edificacion para cumplir
eficientemente sus funciones, ademas de cunplir con las cualidades anteriores son el
de tener los conocirnientos en :

Planeacion y prograinacion de obras,

Administracion y contabilidad en general,

Construccion,

Administracion de recursos humanos,

Elaboracin de precios unitarios, presupuestos y estimaciones,

Control de calidad

Normas, especificaciones y lineamientos de la obra en cuestion.
52 RECOMENDACIONES,

A partir de lo expuesto se presentan las siguientes recomendaciones:

El ingeniero supervisor debe de conocer el marco administrativo, contractual
y técnico en que desarrollard sus actividades,
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Entender la metodologfa administrativa en operacion, con el objeto de hacer
mas eficiente su actividad, y con ello lograr las metas y objetivos del proyecto.

Conocer y aplicar especificaciones, normas y requerimientos actualizados
para evaluar el desempeiio del constructor, estableciendo un proceso de medicion
congruente y detallado de supervision,

Considerar que el elemento humano es el mas importante para efectuar las
labores de supervision, por lo que el perfil del profesionista debera de cumplir a
adecuada calificacion de sus habilidades, con el propdsito de revisar las operaciones
de tipo critico que realiza el constructor de la obra.

Proponer soluciones précticas y operativas a los problemas y dificultades

técnicas que se presenten, durante la etapa de ejecucion de los trabajos de
edificacion.

Atender los estdndares, normas y especificaciones de calidad y economia,
determinados contractualmente,
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FOTOGRAFIA N°2

Demolicion de construcciones que interferian con el trazo de fa obra,



FOTOGRAFIA N°3

Construccion y drboles por demoler Y quitar, para construir la obra, Estos conceptos
no fireron considerados en el presupuesto original,



FOTOGRAFIA N°4

Trazo y encalado para realizar la excavacién de Iy ciment

acion,



FOTOGRAFIA N°§

Excavacion para cimentacion en el lindero de la obra,



FOTOGRAFIA N°6

Excavacion para alojar cimentacion en el lindero del predio, Obsérvese el material
rocoso encontrado, motivo de modificacion del precio unitario correspondiente.



FOTOGRAFIA N°7

Excavacion para alojar cimentacion. Al encontrar material rocoso, requirio de la
modificacion del precio unitario.



FOTOGRAFIA N°8

Excavacion para alojar cimentacion. En algunos tramos se demolio la cimentacion
existente, lo cual requirio cambiar el precio unitario.



FOTOGRAFIA N°9

Se observa parte de la excavacion, donde se encontrd una fosa séptica, la cual se
demolio para continuar los trabajos, considerandose como conceptos extraordinarios.



FOTOGRAFIA 10

Vista general de los trabajos de armado y colocacion de acero, y cimbrado para
colado de cimentacion,



FOTOGRAFIA N° 11

Detalle de tramo de cimentacion, con colocacion de acero y cimbra, quedando listo
para ¢l colado de concreto



FOTOGRAFIA N° 12

Vista de los trabajos para construccion de la cimentacion de los edificios.



GLOSARIO

actividad n, f. Calidad de activo, facultad de obrar, // Diligencia, prontitud en el obrar, /
Conjunto de tareas de una entidad o persona,

adiestramiento v, m, Accion y efecto de adiestrar o adiestrarse,

adiestrar v, tr, y pron, Enseilar, instruir,

administrar v, tr. (lat, adwinistrare). Gobemar o regir. // Dirigir la economia de wna
persona o entidad.

alcance n. m. Figurado, Capacidad, talento,

alternativa f. Accion o derecho de altemar, // Opcidn entre dos cosas. // Sucesion de
cosas que alternan. // Opcin entre dos posibilidades, / Solucion de recambio,
amortizacion n.f. Accion y efecto de amortizar. // Pago o extincion de una deuda, //
Economia. Deduccion efectuada sobre los resultados de explotacion de una empresa,
destinada a compensar I depreciacion sufrida por determinados elementos de sn activp.
amortizar v. tr, Suprimir empleos o plazas en un cuerpo o en una oficina, / Figurado,
Usar o sacar mucho provecho de algo. // Derecho, Reembolsar una denda por
anualidades. // Economia, Reconstituir progresivamente el capital empleado cn la
adquisicion de los medios de produccion de una empresa, de un inmueble, de un
automovil, etc.

antecedente adj. Que antecede o precede. / Accion, hecho o circunstancia anterior que
sirve para juzgar hechos posteriores. // Poner o ponerse en antecedentes; prevenir,
informar ponerse al corricnte.

capacitacion n. f. Accion y efecto se capacitar.

capacitar v. tr, y pron. Hacer a uno apto, habilitarle para alguna cosa // Facultar a una
persona para que realice una cosa,

comunicar v. tr. (lat, communicare ). Hacer participe a una persona de algo que sc
tiene. Dar parte, hacer saber una cosa. - '

contractual adj. Procedente del contrato o derivado de él.

contrato 1, m. Convencion juridica o mavifestada de forma legal, por virtud de la cual
uia o varias personas s obligan en favor de otra u otras al cumplimicnto de una
prestacion de dar, hacer o no hacer. // Documento en que se acredita,

contribucion n. f. Accion y efecto de contribuir. / Cantidad con que se contribuye a
algin fin. // Imposicion fiscal a los beneficiados de una obra o servicio de administracion.
J/ Poner a contribucion, recurrir a cualquier medio que pueda cooperar en la consecucion
de algiin fin,

control 1, m, Comprobacion, inspeccion, intervencién, // Direccian, mando, regulacion,
correccion . £, (lat, correctionem). Acclon y efecto de corregir o enmendar lo errado o
defectuoso,

correctivo, a adj. y n. m. Que corrige o atentia.

costo n.m. Cantidad que se paga por algo, '
decision . Accion de decidir. // Lo que se ha decidido. // Determinacion. // Animo,
firmeza, // Fallo de wn tribunal.

desarrollar v. tr. y pron. Figurado. Hacer pasar una cosa del orden fisico, intclectual o
moral por una serie de estados sucesivos, cada uno de ellos més perfecto o mas complejo
que el anterior

desarrollo n. w, Accion y efecto de desarrollar o desarrollarse,

direccion n, f, Accion y efecto de dirigir. / Persona o grupo de personas encargadas de
dirigir una sociedad , establecimicnto , negocio, etc.



duda . Incertidumbre. // Sospecha,

dudar v, i, No estar seguro de algo, // Vacilar para hacer algo, // Tener sospecha acerca
de algo. //v. intr, No creer alguna cosa,

edificacion . £ Accion y efecto de edificar, // Construccion u obra construida,
edificador adj. y n. Que edifica o construye. // Edificativo,

edificar v, tr. (lat, aedificare). Fabricar, construir, // Figurado, Infundir, con el buen
ejemplo, sentimientos de piedad o virtud,

edificativo,  adj, Que incita a la virtud,

edificio n. m. Construccion hecha con materiales resistentes, destinada a vivienda o a
otros usos,

eficacia n. f Actividad, fiierza para obrar,

eficaz adj. (lat. efficacem). Activo, poderoso para obrar, // Que tiene la virtud de
producir el efecto deseado,

eficiencia n. £ (lat, efficacem). Poder y facultad para obtener un efecto determinado, //
Aptitud, competencia en e trabajo que se desempefia,

eficiente adj, Que tiene eficiencia.

ejecucion u, £ (lat, execntionem). Accion y efecto de ejecutar, / Manera de ejecutar
algo. // Ponier en gjecucion, realizar,

ejecutar v. tr. (del lat. exsequi, seguir hasta el final). Realizar una cosa ideada o
proyectada. // Hacer una cosa por mandato o encargo. // Realizar una accion, obra, acto,
etc,

ejecutiva n, f. Junta directiva de una asociacion,

ejecutivo, a adj, Que no da espera ni permite que se difiera la ejecucion, // adj, y n. m,
Dicese del poder encargado de aplicar las leyes, // Persona que gjerce tareas directivas en
una organizacion empresarial,

entorno n. m. Ambiente, circunstancias que rodean a las personas o cosas.

establecer v. tr, Dejar puesto algo en un lugar para que permanezca y realice su
funcion.// Crear algo que comieniza a funcionar, // Disponer lo que ha de regir o hacerse.
estindar o standard adj. Conforme a una norma de fabricacion, a un modelo o a un
tipo. // Uniforme, cominmente aceptado o utilizado.

estimabilidad n, f. Calidad de estimable.

estimable adj. Digno de ser estimado,

estimacion n. f. Aprecio o valor que s da y en que se tasa una cosa, // Aprecio,
consideracion, afecto. '

estimar n, f. Consideracion y aprecio que se hace de una persona o cosa.

estimar v. tr., y pron, (Iat. aestimare). Valorar, atribuir un valor.

estimativo, a adj. Que constituye una estimacion,

estrategia . f. Arte de dirigir un conjunto de disposiciones para alcanzar un objetivo. //
Arte de coordinar la accion de las fuerza wilitares, politicas, economicas y morales,
implicadas en la conduccion de un conflicto o en la preparacion de una nacion o
comunidad de naciones.

estructura n. £, (lat, structuram). Manera en que las diferentes partes de un conjunto,
concreto 0 abstracto, estan dispuestas entre sf y son solidarias, y slo adquieren sentido
en relacion al conjunto.

evaluacion f. Valoracion.

factibilidad f. Condicion de factible.

factible adj. Que se puede hacer.



factor n, m. (lat. factorem). Lo que contribuye a causar un efecto, // Factores de
produccion, clementos que concurren en la produccion de los bienes o servicios,
esencialmente el capital de trabajo,

falta n. f. Carencia o privacion de una cosa necesaria o til.

finiquitar v, tr. Saldar una cuenta, // Figurado y familiarmente, Acabar, concluir,
rematar,

finiquito n. m. Hecho de finiquitar una cuenta, // Documento en el que consta este
hecho.

funcidn n, f, Ejercicio de un empleo, facultad u oficio. / Accion propia o caracteristica
de alguien o algo.

implementar verbo transitivo, Llevar a cabo, realizar. // Aplicar, poner en prictica,
incertidumbre f. Duda,

induccion n, £, (lat, inductionem). Accion y efecto de inducir.

inducir v, tr. (lat. inducere). Hacer, por diversos medios, que alguien realice
determinada accion,

integracion n. f. Accion o efecto de integrar o integrarse. // Integracion economica
empresarial. Reunion bajo una misma direccion, de establecimientos o areas que se
complementan unos a oreos, de modo que el producto de wio se inserta o es continuo al
siguiente,

integrar v, tr. y pron, (lat. integrare). Componer un todo con las parte diversas, // v. tr.
Reintegrar, // Integrarse v, pron, Introducirse enteramente en un grupo,

inversion f. Accion de invertir, / Colocacion de dinero,

inversionista adj. Dicese de la persona u organismo que invierte capital en una empresa
(utes.).

invertir v.t. Colocar un capital en una empresa.

jerarquia n. . Clasificacion de las funcioues, dignidades, poderes de un grupo social, de
acuerdo con una relacion de subordinacion y de importancia respectiva, // Organizacion
de un conjunto en el que cada eleento es superior al anterior,

lider n. m. y f. (voz inglesa /eader). Dirigente, jefe, especialmente de un partido politico.
liderazgo . m. Condicion de lider o ejercicio de sus actividades.

método n. m. Conjunto de operaciones ordenadas con que se pretende obtener wn
resultado, // Método de obrar o proceder que cada wno tiene y observa. // Obra destinada
a enseflar los elementos de un arte o ciencia,

nietodologia n. f. Estudio de los métodos. // Aplicacion coberente de un método. //
Método en sentido genérico.

motivar v, tr. y pron, Concientizar para llevar a cabo uua accion.

norma n, f. (lat. norman). Regla general sobre la manera como se debe obrar o hacer
una cosa, o por la que se rige la mayoria de las personas. // Tecnologia. Regla que fija las
caracteristicas de un objeto fabricado, asi como las condiciones técuicas de fabricacion.
normalizacion n. f. Accion y objeto de nonnalizar. // Tecnologia. Unificacion de las
medidas y calidades de los productos industriales o manufacturados, para simplificar I
fabricacion y reducir su costo.

objetivo, a adj. Dicese de lo referente al objeto del conocimiento considerado en si
mismo, con independencia del sujeto coguoscente./ Que obra, juzga, etc., cou
imparcialidad y justicia. // Dicese de las acciones, juicios, etc., con estas caracteristicas.//
Fin, propasito.

organigrama n, m. Gréfica de la estructura de una organizacion social, que representa a
Ia vez los diversos elementos de un grupo, y sus relaciones respectivas. // Representacion
grifica de las operaciones sucesivas de un proceso industrial, informatico, etc.



organizacion n. f. Accion y efecto se organizar u organizarse, / Manera en que m
estado, una administracion o un servicio estin constituidos, // Conjunto de personas que
pertenecen a wn grupo o cuerpo organizado,

perfil n. m. (voz provenzal dobladillo). Contorno, lina que limita cualquier cuerpo. //
Contorno de alguna cosa no vista de frente. / Caracteristicas o rasgos que denotan un
determiinado estilo, // Conjunto de rasgos sicoldgicos sobresalientes que defiuen el tipo
de persona adecuada para ejercer una fimcidn, desempeiiar una tarea o i ocupacion.
personal n. m. Conjunto de personas que trabajan en un mismo organisino, empresa, etc,
planear v. intr. Trazar o formar el plan de una obra. // Hacer o forjar planes.
planteamiento n.m. Accion y efecto de plantear,

plantear v. tr, Suscitar y poner en condiciones de resolver un problema, asunto, etc.
politica . f. (gr. polifiké). Conducta seguida en los asuntos particulares,

presupuestar v. tr, Hacer wn presupuesto.// Inscribir en el presupuesto,

presupuesto, a adj. Que se ha supuesto o admitido de antemano, // Motivo, pretexto, /
Suposicion, supuesto. / Documento contable que presenta la estimacion anticipada de
los ingresos y gastos relativos a wia deteminada actividad u organisnto, por cierto
periodo de tiempo.

previo, a adj, (lat. previnm). Que procede o sirve de preparacion a algo.

previsible adj. Que puede ser previsto, que es ficil deducir que va a ocurrir debido
ciertos acontecimientos o sefiales.

prevision n, f. Accion o efecto de prever o precaver. // v. tr. (praevidere). Ver con
anticipacion, conjeturar algo que va a ocurrir. / Tomar por adelantado las medidas o
precauciones necesarias para hacer frente a algo.

previsor, ra adj. y . Que prevé o previene las cosas.

previsto, a adj. Que se sabe o s¢ prevé por anticipado. // Proyecto, intencion de realizar
algo. // Programa o disposicion detallada de alguna obra o accion y del modo de
realizarlas.

proceder m. Comportamiento,

proceder v, i. Derivarse, tener su origen una cosa en otra, / Tener su origen. / Obrar
con cierto método. // Conducirse bien o mal wna persona, // Empezar a ejecutar una cosa,
/I Convenir, // Ser sensato, pertinente,

procedimiento m. Mauera de hacer o método practico para hacer algo. // Manera de
seguir una instancia o justicia,

procedimiento n.m. Accion de proceder. // Método, operacion o serie de operaciones
con que se pretende obtener wi resultado.

proceso 1. . (lat. processum). Desarrollo, evolucion de las fases sucesivas de un
fenomeno. // Método, sistema adoptado para llegar a un detenuinado fin. // Transcurso
de un determinado tiempo,

productividad n. . Calidad de productivo. // Relacion mensurable entre una produccion
dada y el conjunto de factores empleados (productividad real) o uno solo de cstos
factores (productividad de factor).

productivo, a adj. Que produce, capaz de producir. / Que prodnce utilidad, ganancia.
programa n. w. (gr. programma). Exposicion general de las intenciones o proyectos de
wna persona, partido, etc. // Proyecto, plan, // Lista de las distintas partes de un proyecto,
trabajo, especticulo, ceremonia, etc,

programar v. tr. Establecer un programa o fijar las diversas partes o clementos de un
determinada accion.



proyectista n. m. y f. Persona que hace proyectos de ingenieria, arquitcctura, etc. /
Persona aficionada a preparar o idear planes y proyectos, particularmente con la hacienda
piblica,

proyecto n. m. Intencion de hacer algo o plan que se idea para poderlo realizar. /
Redaccion o disposicion provisional de un escrito, tratado, reglamento, ctc. // Conjunto
de planos, documentos de una obra, edificio, instalacion, maquinaria, etc. , que se ha de
construir o fabricar,

reclutamiento n. m. Accion de reclutar soldados, técnicos, funclonarios, etc,

reclutar v. tr. Alistar personas para alguna obra o fin,

relevante adj. lmportante.

riesgo adj. Peligro, / Dailo, siniestro garantizado por las conpaiifas de seguros por el
pago de una prima,

seleccionar v, tr, Escoger o elegir entre varias personas o cosas, las que se consideran
mejores o mas adecuadas para un fin,

supervisar v, tr, Ejercer I vigilancia o inspeccion general o superior de 1na cosa.
supervision n, f. Accion y efecto de supervisar,

supervisor adj. y n, Dicese de la persona encargada de la supervision de algo.
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