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EL. TURISMO EN MEXICO

La industria turistica en México se considera como tal por ser una importante fuente de divisas
al pais, esta adquiere cada vez una mayor importancia debido a la gran cantidad de recursos naturales y
culturales con que cuenta nuestro territorio. entre los cuales podemos citar desde rios. playas, bos-
ques. asi como una rica arquitectura. pintura. miusica. tradiciones. todos estos explotables desde el
punto de vista turistico.

Actualmente el potencial turistico aprovechable es mayor aim que lo explotado, por lo que la
industria tiene amplias posibilidades de crecimiento. cuya consecuencia inmediata seria una mayor
captacion de la demanda economica tanto nacional como extranjera. lo cual redundaria en ¢l
mejoramiento de los nucleos poblacionales, adyacentes a los centros promovidos.

Tanto el gobiemo federal como ia iniciativa privada. mediante instituciones y empresas. se
encargan actualmente de fomentar el turismo en México, observandose los resultados en los
desarrollos turisticos ya existentes v en los provectos de desarrolio turistico en diferentes estados de la
Republica Mexicana. entre los cuales se encuentra el de Baja California Sur. que es el Estadc mas
joven del pais.
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CREACION DE LA OFERTA TURISTICA

FONATUR (fondo Nacional para el fomento Turistico). participa directamente, a traveés de la
promocion v apoyo financiero. a la creacion de la oferta turistica.

Creada en 1974, FONATUR es una institucion que funciona como un fideicomiso dei Gobiemno
Federal y opera como un brazo ejecutor de la Secretaria de Turnismo. con el propésito de impulsar la
actividad turistica.

[Las actividades prioritarias de FONATUR son: el desarrollo y consolidacion de nuevos Centros
Turisticos integrales. para lo cual. adquiere, urbaniza. {racciona, administra y amrenda bienes
inmuebles; otorga financiamiento para la construccion, ampliacion y remodelacion de todos aquelios
provectos relacionados con la actividad turistica del pais y estimula la inversion privada en sus
desarrollos, creando la infraestructura. planta turistica y el equipamiento basico y apoya las inversiones
en las instalaciones turisticas.

FONATUR representa uno de los apovos que tiene el sector turismo para fograr los objetivoes
det Plan maestro. mediante el estimulo del sistema crediticio. que orienta adecuadamente la mversion
privada, y la creacion de nuevos polos de desarrollo turistico. fundamental para la integracion de la
oferta turistica. regional y temritorial, complementada con inversiones directas del Estado. en
infraestructura y servicios, que el sector privado no se resolveria a encauzar de inmediato.
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PLAN NACIONAL DE TURISMO

El proyecto turistico de San José del Cabo. Baja California Sur.. se visualizé desde 1969,
cuando se reconsideré a la peninsula de Baja California. como parte de un Plan General de Desarrollos
Turisticos.

En 1974. FONATUR realizd estudios preliminares que sentaron las bases de analisis para seleccionar
los sitios. con mavor potencial de desarrollo turistico en funcion de bellezas naturales. condiciones
fisicas v posibilidades de mercado.

Con base en los mencionados estudios, el Fondo Nacional de Turismo selecciond dos areas de
desarrollo localizadas en la zona dc los Cabos: resultando ser la zona de San José del Cabe como la
mas adecuada para albergar el Centro Turistico en proyecto.
En la seleccion de este Centro Turistico. mfluyeron determinantemente condiciones tales como:

La belleza natural del sitio . la infraestructura v equipamiento urbano existente. cercania a la

poblacién de apoyo. v facilidad de urbanizacion. asi como la vecindad geografica con ¢l mercado
potencial a captar.
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2. ANALISIS DEL PROBLEMA

CENTRO COMERCIAL
SAN JOSE DEL CABO B.O.S,



CENTRO CONFRCEAL
2 ~

Kan Fase del < = r

JUSTIFICACION DEL TEMA

El sector turismo en M¢éxico presenta actualinente una gran expansion. consecuencia de ia gran
promocion que a esta industria se ha hecho desde hace relativamente poco tiempo, el resultado de esto
se ha venido a reflejar en la creacion de nuevos polos de desarrollo de diversas partes de nuestra
geografia..

Polos de desarrollo que complementan ia creacidn de servicios propios no solo de indole
turistico, como los de hospedaje y recreacién. sino que abarca también el desarrollo de zonas
habitacionales, por lo que la creacion de un CENTRO COMERCIAL como concepte arquitectonico
contiene elementos suficientes de composicion para hacer de €l un desarrollo interesanie v
formalmente lo hacen propicio para su riqueza visual. ya que maneja no solo locales comerciales.
como clementos sino también plazas, andadores. fuentes y jardines.

Asi como otros elementos denominados focos de atraccion que pueden ser. cinemas, tiendas anclas.
zonas de restaurantes, arreas de exposiciones y venia de artesanias, los cuales propician una mayor
convivencia entre los visitantes al lugar.

El Plan Nacional de turismo diseiiado por la secretaria de Turismo busca el desairollo de nuevos
Centros Turisticos. ademas de fomentar los va existentes en el pais: por lo cual se ha hecho un estudio
en ¢l estado de Baja California Sur. siendo una de las zonas con mayor afluencia turistica San  José
del Cabo v Cabo San Lucas.
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JUSTIFICACION DEL TEMA

Actualmente el turismo predominante en esta zona es de origen norteamericano. llegando en su
mayoria por via aérea al Aeropuerto, el cual se localiza dentro de los limites de San José del Cabo por
via terrestre. existe unicamente la carretera transpeminsular la cual une a los dos poblados.
encontrandose en dicha carretera el Corredor Turistico pasando primero por San José del Cabo.

Entre los motivos por los que se prefiere crear el desarrolio turistico en san José del Cabo son:

Q Por-permitir un equilibrio turistico en relacion con las actuales zonas expiotadas { sur. este v
centro de México).

2 £l hecho de contar con grandes atractivos: su playa (todavia sin explotar). su grande v belic
Izstero v su clima benigno en casi todo el ario.

3 Por contar con la suficiente capacidad de agua como para satisfacer las demandas de un centro

comercial como el que se planea. asi como contar con ¢l rio que lleva el mismo nombre v con
los pozos de extraccion que le permiten incrementar su poblacion tanto fija como flotante
(turistas). de una manera considerable. siendo este uno de los puntos principales para la cieccién
de crear en San José del Cabo un nuevo pole de desarroilo turistico.

) |.a presencia del poblado de San José del Cabo. el cual por sus dimensiones. caracteristicas y
cquipamiento, facilita el arranque del proyecto y ofrece una mayor oportunidad para la
integracion adecuada de habitantes para el nuevo polo turistico, ademas de que su arquitectura
es de gran tradicion y caracteristicas distintivas.

FACULTAD DE AROQUITECTHRA iz
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SELECCION DEL SITIO

Para el asentamiento del Desarrollo Turistico se presentaron tres alternativas como las mas
viables: de las cuales. atraves de un modelo de seleccidn que permitiera analizar v evaluar las
caracteristicas mas relevantes de cada lugar. fue seleccionada ia mas adecuada.

Los sitios estudiades fueron San José del Cabo. el Chileno y un predio locatizado entre los dos
anteriores, que s¢ denomino zona intermedia.

El modelo considero los siguientes aspectos:
Accesibilidad, posibilidad de obtencién de agua potable. caracteristicas de la poblacién existente como
apoyo al Centro Turistico. costos de urbanizacidn. aspectos paisajisticos. calidad de las plavas.
posibilidad de actividades recreativas de todo tipo v posibilidades de integracion con la poblacion
urbana.

Los resultados generales sefialaron a San José del Cabe come el sitio con mayores ventajas:

a La posibiiidad de tener agua potable suficiente para todos los usos del Centro Turistico que se
planea. factor que en ¢l caso de B.C.S.. adquicre todavia mayor relevancia ante la conocida =
desfavorable escasez de agua.

a Su belleza natural. compuesta principalmente por el Estero vy el atractivo medic ambiente
natural existente.
2 La presencia del poblado de San José del Cabo. el cual por sus dimensiones. caracteristicas y

equipamiento, faciiita el arranque del proyecto v ofrece una mayor oportunidad para la integracion
adecuada de los habitantes al nuevo polo turistico, ademas de su arquitectura que es de gran wradicion y
caracteristicas distintivas
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SELECCION Y JUSTIFICACION DEL TERRENO

Para la eleccion del sitio idéneo para el desarrollo del tema propuesto, se fundamento cn el
analisis de tres alternativas de terreno, en las cuales se consideraron varios puntos, los cualcs
van desde: ubicacion del predio, uso del suelo. vistas importantes. accesibilidad, probiematica
social, servicio telefonico. existencia de parques cercanos, etc., esto es solo por mencionar
algunos de los puntos considerados

Las alternativas tomadas en cuenta son las siguientes:

1. Predio ubicado el desarrolle Turistico de FONATUR. Pasco Malecon San jlosé v catle Punta Cerro Gorgo
San José del Cabo B.C S,
Predio ubicado en Av. Paseo Malecén y calle Paya

San José del Cabo B.C S.
Predio ubicado en el Poblado el Rincon
San José del Cabo B.CS.
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SELECCION Y JUSTIFICACION DEL TERRENO

No. CONCEPTO

1. GENERALIDADES
i.1 Uhicacion del
Predio.

1.2 Colindancias a
predio

1.3 Edificios andlogos
1.4 Vistas impontantes
1.5 Problematica social

1.6 Urbanizacion del
predio

2. USODE SUVELO
2 1 Condiciones del
predio

22 Venta ded terreno
2 3 Regularidad del
pradio

24 Uso del Suelo

2% Ambito Rural

DESCRIPCION

I Av Paseo Maleeon SU1
2 Av. Pasco Malechn 8. ¥
3. Poblado ¢l Rincon.
Ninguna

Aunlado

A dos fados

A {0 km

A10km

A-10km

4 Vistas impertantes

2 Vista importarte

1 Vista importante
Ninguna

Negociable

En gran medida

Manzana

Esqguina

Encajonade

Libortad de uso de sucls
Restriccion de drea
Restriccion de drea
Propiedad privada
Propicdad privada
Destinado para vivienda
Regular.

Irregular

trregular

Extste

Haxy posihilidad

No hay

Propiedad

Prapicdad

Ristico

VALOR

Rl B N R Ll R RIS ISPV IR

e e MM

Rl O BRI PR S I )

FACTOR DE
PONDERACION

10

H

tJ

o

(™3
~1

[ 93
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ALTERNATIVAS
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¢
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SELECCION V

No. CONCEPTO DESCRIPCION

MEDIO FiSICO Y GEOGRAFICO

3.1 Tepografia Pendiente cte. del 2%
Accidentada 2n algunas
partes
Accidertada

3.2 Clima Templado subhumedo

3.2 Temperatura Teniperatura media anual
de 24 °C stendo J1 mas
alta de 407C .\ 2°C fa s
baza

Premedio anual de 320 mi
stendo el mes mis Huvioso
el de Septiembre v nula on
Febrera,

Moderada

Moderada

Fxuberante

34 Precipitacien
Phisvial

3.5 Vegetacion

1. SERVICIOS URBANOS

-1 Agua potable Hay en ol Predio
Ceren

Tejos

Si eniste

St exaste

St eviste

4.3 Atumbrado pitblico Bueno

Bueno

Malo

Si existe

En malas condiciones
Ne existe

Si existen
Existen algunas
No existen

4 2 Encrgia eléctrica

33 Prenaje

4 5 Guarniciones ¥
Banguetas

JUSTIFICACION

VALOR FACTOR DE
PONDERACION

-
2
I
i
k3
2 7
3 K
3
!

0
1
3 H
}
1
N -
3
2
3 v
2
I
3 2
2
1
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ALTERMATIVAS

i 114 fit
12 1
14 i
1= '

6
pa 2
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CENTRO COMNERCIATL,
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SELECCION Y JUSTIFICACION DEL TERRENO

No. CONCEPTO DESCRIPCION VALOR FACTOR DE ALTERNATIVAS
PONDERACION 1 i 1281
S ESTRUCTURA URBANA
5.1 Vialidad Primaria v secundaria 3 s iR
Secundaria 2
Secundaria 2
5.2 Calles Pavimentadas 3 ' iz 12 4
Pavimentadas 3
No pavimentadas i
5.3 Accesos Muy facil acceso 3 9 7 9 18
Difici! acceso i
Facil accese 2
6. EQUIPAMIENTO URBANO
6.1 LEdificios Fxiste en la 7ona H - 21 -
edueativos Existen en 1a zona 3
Existen lejos 2
6.2 Edificios de salud 8i existen 3 12 N
Si existen 3
Existen mus pocos z
6.3 Parques v Jurdines  Siexrsten 3 IR o
N eaisten i
Muy pocos 2
T.AMOBILIARIO URBANOG
7.1 Casetas Telefonicas  Si existen 3 3 2 3
No existen !
No gxisten i
7.2 Paradas de camidén Si existen i 6 i 18 t
Si existen 3
No existen i
SUMATOTAL 894 462 306

Nnta: De acuerdo a os reseltados obtenidos en la tabla queda de manifiesto que ef terreno elegido es el mas apropiado pars of desarroile
del Centra Comercial.
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LOCALIZACION GEOGRAFICA
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El  estado de Baja

Califormia Sur, se encuentra
sttuado en la parte noroccidental
de la Repiblica Mexicana, en ¢l
sur de la peninsula de Baja
California.
Tiene una extension territorial
de 73,667 km. que representan
el 3.7% del total nacional; hacia
el norte, Baja California Sur,
limita con el paralelo 28 .gue
sirve de frontera con el estado
de Baja California Norte vy al
sur, la punta de la peninsula
denominada Cabo San Lucas,
limita con las aguas encontradas
del Océano Pacifico y del Golfo
de California.
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DATOS FISICOS

TEMPERATURA

Las temperaturas maximas fluctuan entre los 30 C y 40 C. en los meses de Enero v lunio.
respectivamente. las temperaturas minimas observadas varian de 3 C a 2 C durante las noches de los
meses de Enere y Julio. siendo la temperatura media anuai de la zona de 24 ¢

VIAS

La precipitacion pluvial anual promedio durante los altimos afios es de 320 ml. y el mes mads
liuvioso es de Septiembre, decreciendo considerablemente el resto del afio hasta ser practicamente nuia
en los meses comprendidos entre Febrero v Julio.

YIENTOS DOMINANTES

Estos soplan del noroeste durante los meses de Noviembre a Marzo v del Sureste e} resto del
ano. siendo la velocidad maxima promedio de 24km / hr.

FACULTAD DFE ARQUITECTL i
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VEGETACION

L.a zona en general es de tipo desértico - microfilo espinoso ¥ s0lo en las margenes del arroyo
asi come en ia periferia del estero existen zonas agricolas v palmares nnportantes.

En la regién se destacan tres tipos de vegetacion:

2 El predominante es o] desértico donde abundan las cacatias,
2 Elsegundo esta formadeo por cultivos v frutales que forman uno de los principales sustentos
econdmicos de la zona, y
< Enlos alrededores de 1g marisma. existe un tercer grupo de vegetacion del Upo carvizal,
mangle. lentejilia. v palmar datilero.

-

-a tauna de la region se divide en ires Ia terrestre. la aérea v la marina.
© Fauna Terrestre: se compone de una diversidad de es YeCics como conejo. ardilla terrestre.
covote. codorniz, liebre. mapache. jabali. tejon, iguana. venado, etc.
< Fauna Aérea: se compone de pato. ganso, paloma alas blancas, paloma arrollera ¥ paloma de
collar,
= Fauna Maritima: se compone de una gran variedad de peees como: el atun. pez vela, dorado.
sicra. pez gallo. eic.
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DATQOS FISICOS

GEOLOGIA SUPERFICIAL

La peninsula de Baja California se divide en seis provincias fisiograficas. La que se relaciona
con la zona en estudio es la denominada el Cabo.
Los suelos son de origen eruptivo. predominando en la porcion norte de la entidad los de tipo
volcanico y al sur de la Paz, los graniticos.
{_os acantilados de origen volcanico por su color v forma se convierten en un atractivo mas para el
sitio. Los suelos areno - limosos de la Cuenca del Rio San José, son propicios para la produccion
agricola

HIDROGRAFIA

Particularizando sobre el arroyo de San José. este se encucentra localizado al extremo sur de la
Peninsula v tiene un area de captacion de 1.114 k.
Al inicio del provecto se extraia un volumen de 18 millones de metros cibicos al afio. mediante 92
pozos de explotacion.
Asimismo. San José puede incrementar la explotacion de aguas subterraneas con 22 millones de metros
cubicos adicionales.

PENDIENTES

Il terreno que ocupa el desarrollo esta situado del nivel del mar a la cota 80 metros
aproximadamente, es una supertficie sensiblemente plana en su mayor parte. Presentando una pendiente
ceneral menor al 2% y presentando una resisiencia de Stow/m.
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JTACION CLIMATICA
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En sintesis. de acuerdo a la climatologia se concluye que la temperatura del medio ambiente es
agradable y se puede calificar. de acuerdo al indice de bienestar Terjung. como clima confortable o
templado; Asimismo, las precipitaciones pluviales son escasas. lo que hace del sitio un lugar atractivo
para vacacionar en casi todos los meses del afio.

Respectio de la temperatura superficial del mar. esta fluctia entre 19.5 C v 28.8 C. lo que permiie la
procreacion de especies que hacen de la pesca deportiva un gran atractivo para el visitante.

i
L4

FISIOGRAVIA DEL SITH

ot

sy

La configuracion topografica de Ja zona es en lo general accesible, el terreno presenta tres zonas
caracteristicas.

A - La compuesta por las plataformas de plava o pequefias planicies rodeadas en algunos

casos por anfiteatros o lomerios.

B - La que corresponde a los cerros abrupios localizados a lo largo del litoral.

O - La ultima. queda definida por los Valies. de pendiente suave en los que, en algunos

casos se localizan depresiones provocando pequefios Esteros.
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INFRAESTRUCTURA YV EQUIPAMIENTO I'RBAND

DRENAJE

El anico poblado de la zona con alcantarillado sanitario. es San José. aunque este no esta
comipleto del todo. las redes residuales de este poblado eran tratadas mediante tanque IMHOFF se
vertian al Estero contaminandoio. por lo que se analizé la posibitidad de verter en otro sitio las aguas
nepras.
De los poblados existentes. ninguno cuenta con drenaje pluvial. pues este sistema no es necesario. par
el tipo de clima predominante en la region.

RED "‘FLEFOV‘(’ A
En cuanto a la red telefonica. se encontrd que el poblado de San José del Cabo. contaba con una
pequeiia red aérea. que cubria la parte central del poblado. con escasos ramales a la periferia.

ks

FATUTORES SOCIO-FCONOMICOS

F(‘}\ 5\ F'UR realizo durante enero de 1993 una encuesia en San José del Cabo. cuyos principales
resultados. indicaron que la poblacion era relativamente ; Joven. cuya escolaridad es alia comparada con
¢! medio rural del pais.
L.a actividad econdémica predominante reflejada cn fa zona fue la agricultura.
La pesca se registro incipiente ann. destinandose la mavoria de la produccion a la planta de Productos
Pesqueros Mexicanos en La Paz.
Una nunoria de la poblacion econdmicamente activa se dedicaba a labores de los sectores industrial v
de servicios.
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VIALIDADES Y TRANSPORTE

En materia de carreteras, la via basica de comunicacion cs la carretera transpeninsular que en su
recorrido desde Tijuana hasta Cabo San Lucas, atraviesa el desarrollo Turistico de San José def Cabo.
Por via maritima. la comunicacién regular se establece por Cabo San Lucas. que se integra a la red de
transbordadores y cubre la ruta Puerto Vallarta - Los Cabos. llegando transbordadores que parten de
Mazatlan. Topolobampo y Pucrto Vallarta,

ENERGIA ELECTRICA

La zona del proyecto. en general presenta condiciones de infraestructura bastante favorabies
para el Centro Comercial.

'l suministro de energia eléctrica se realiza por medio de un grupe de motores generadores de
combustion interna localizados en Cabo San Lucas.

AGUA POTABLE

En la parte derecha de la carretera Cabo San Lucas - La Paz. esta localizado un acueducto que
va de Santa Rita a Cabo San Lucas v que se alimenta de cuatro pozos en la zona de San José del Cabo.
1.a capacidad del acuifero permite extraer casi 200 litros por segundo de los pozos mencionados.

1 acucducto. alcanzaria a cubrir una demanda de 107 litros por segundo.

FACUILTAD DT AROUITTCTURA
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INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANG
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VIALIDADES ¥ TRANSPORTE

En materia de carreteras. la via basica de comunicacion es {a carretera transpeninsuiar que en su
recoimido desde Tijuana hasta Cabo San Lucas. atraviesa el desarrollo Turistico de San José del Cabo.
Por via maritima, la comunicacion regular se estabiece por Cabo San Lucas. que se integra a la red de
transbordadores y cubre la ruta Puerto Vallarta - Los Cabos. lHlegando transbordadores que parten de
Nazatlan, Topolobampo v Puerto Vallarta.

ENERGIA ELECTRICA

l.a zona del provecto., en general presenta condiciones de infraestructura bastante favorables
para el Centro Comercial.
)l suministro de energia eléctrica se realiza por medio de un grupc de motores gencradores de
combustidn interna localizados e Cabo San Lucas.

AGUA POTABLE

En la parte derecha de la carretera Cabo San Lucas - La Paz, esta localizado un acueducto que
va de Santa Rita a Cabo San Lucas v que se alimenta de cuatro pozos en 1a zona de San José del Cabo.
La capacidad del acuifero permite extraer casi 200 litros por segundo de los pozos mencionados.

El acueducto. alcanzaria a cubrir una demanda de 107 litros por segundo.
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ESTERO DE SAN JOSE

Este vaso es la terminal hidraulica de el Rio de San José y esta formado por un cuerpe de aguaz
de 50.54 Has: separado del mar por una pequeiia barra y rodeado en su parte posterior por un Valle en
donde la fertilidad del terreno da origen a conjuntos vegetales v animales de atractiva belicza natural.
Dicho Estero se localiza en la porcion central del area costa - playa.

En la franja de donde colindan el Estero v el mar se ha formado una barra - duna producto de las
cornentes y acciones del oleaje vy del viento.

La barra hace las veces de represa del Estero.

Respecto a la vegetacion existente en la zona, esta se encuentva relacionada, ademas del clima, con ia
topografia. la hidrologia y los suelos.

{2 vegetacion de Estero y su zona de influencia se puede dividir a grandes rasgos e
Q A- Acuatica vy Subacudtica

= B- Riparia que a su ver representa dos variantes el palmar. ubicado en las zonas contiguas a los
cuerpos de agua, el bosque tropical caducifolio.
3 C- Xerdfila - espaciada. la cual se presenta en las zonas desérticas y semidesérticas. con

abundancia de cactaceas.

FACUTLTAD DE ARQIOTECTUR A




5 UBICACION DEL TERRENG

2 gkg
2

LXaty

CENTROQ COMERCIAL
SANJOSE DEL CARO BOLS,



g ey XEeRR N\
ToRTUERS \ ~—
\ \
i WL\A
SR GRATID .
\"\ STA AGL
% Lulas D
w K aGAn mfd@“ eRLMe
nuLsé’sQ
N\ \
‘~ OSM BICFD l’“s“‘
(-LA PuR: I canmER

Y comonsddy
i o :

sceanec prcizice § 2 LOREfo’, 2O0LFO DE
’FHSM/GEk'e)\ C AL IFORKIA
Ir';‘ nu.\kcc:, NS A

caTa
LA MEGDALENA '( SESTA CaTaRiNA

/ Vl
© & MAGCALENA \VA‘ CROMSTIT f
\‘ - BELMEDAMO] - PICHILINGUE
\Z} \\ \‘»\/C\\ TISLA
S Tdrean MSN JOSE
b @*"y? S
JR— e N
T TNOBOR L% wriaso
‘Slq‘rc;s ~.
£L dEjcane !
Fegpese
&
Yho
\G
g

CABT S5&K
LUCAS

CENTRO O IREROEAL

San 1. ~e G v 0oL

El Proyecto turistico de

Sa" José dej Cabo. se encuentra

ubicade en el municipio de La
”az, BCS.; la Iocalizacidn

geografica corresponde a 23 G4
de latitud norte y 109 43 de
longitud oeste.
iiste  poblado esta st
aproximadamente a 200 kin. &
sur de la Paz y a 33 km. &l
noreste de Cabo San Lucas.
El predio adjudicado para <}
desarrolic turisfico comprende
un area total de 1,795 Has. mas
fa zona federal circundante al
estero de San José. lo que suma
un total de 1,953 Has.
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UBICACION DEL TERRENG

La propuesta de terreno csta basicamnete {undamentada en ia ubicacion que este guarda deatro
det desarrollo turistico v sobre todo en el Plan Maestro, sefialado por FONATUR para su desarrolio,

El proyecto en cuestion se plantea en ia Peninsula de Baja California Sur. en el municipio de
San José del Cabo. localizandose el terreno en la avenida Paseo Malecon San José v ia calle
dnominada Cerro Gordo, frente al Club de Golf San josé.
i.a avenida Paseo Malecén San josé es el entronque hacia la carretera ranspeninsular. que comumca a
San José del Cabo con el Municipio de Cabo San Lucas.

Tl terreno se encuentra en la zona turistica de  San José contando con impmaani:s

3
4

consirncciones vecinas come: hoteles. desarrollos habitacionales. reslaurantes. zonas comerciaie
va

chubes dc ates. ete

Las razones para la eleccion del terveno son:

£l uso de suelo es permitido para todas las actividades que se levaran acabo en el Centro
Comercial.

3 La zona cuenta con los servicios ¢ infracstructura requeridos, tales como agua potable.
electricidad. telefonia. pavimentacion. etc.

3 xxc;ec}bmdad al terreno desde cuaiquier punto de la zona. ya que noe tiene ccim“izmcsas.

2 a ubicacién para este Centro Comercial en este caso es ophma va que la zona se cncuentra on
una etapa de rapido desarrollo v sin embarge este tlpo de servicic alin es escaso.

£1 terrenc sc encuentra en un punto estratégico. ya que por su ubicacidn son pocos o nuios los

pr oi lemas para el abastecimiento al Centro Con ercxai

= £1 terreno se encuentra localizado en una zona de baja mtensidad sismica
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£l estado de Bajs California Sur. se ha constituido en un sitio de interés para e turismo.
principalmente para el extranjero: Su extenso litoral presenta un vasto inveri‘ar o de lugares naturales
de particular belleza (bahias. islas. 3cannla dos. tierra, pavas. ctc.). cada o de  ios cuales tiene
singulares caracteristicas que las hacen fascinantes. tanto que aun jos Ez'g,sm mas aislados ¢
inaccesibles. atraen continuamente a exploradores ¢ investigadores iniernacionales. ademas de los

1

visiantes GUC I0S recorren en busca de aventura v recreacion.

¢ Talifornia Sur. cs un estado que ha sido poco ransformado o por la mano del hombre . por

fo tanto ¢i paisaje mantiene una imagen natural en gran medida. salvo las zonas urba
Por otra parte sus mmuorab es playa con oleajes v pendientes suaves por lo ges a son de cspecial
betieza porsuc : con el desierto.

ferrenos desérticos que hacen que en su exdtico paisaie.
meras. ¢f arbol del monte v el drbol de humo.
il ! iebre. ei zaoalL el 1apach"~, el te1dn, la guana. e1 uanso.
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RACTIVOS Y VALORES ESCENICOS

1

Fn el Valle del carrizal. dentro dei propio municipio de la Paz. exisien abundantes fosiles dei
D%emmceﬁo mamut. mastodonte. tortugas. etc
ianp pesca a deportiva en el estado. se considera como un mportante recurso turistico con
nivel mternacional. por la cantidad v calidad de especies: también es posible practicar el buc
veleo.
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i:ntre los atractivos culturales de esta zona. destacan las misiones construidas a tode o largo de
seninsula, por los Frailes de la Compaiiia de Jesis. San José del Cabo cuenta con una de estas

En 1980, San José del Cabo cumplié 200 afios de su fundacion y aribo al siglo XX con un relative
{ e importancia. va que producia cafia de aziicar en gran cantidad.

930 se dio gran auge agropecuaric en Ia 7omd. dcsp ués. fa bella poblacion se estacioné en su
roilo que ahora reinicia con énfasis en la actividad turistica.

ny
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.»%cma%mcm San Jos€ cuenta con diversos atractivos tales como artesanias en athajas claboradas
de coral negro v festividades tales como Ia fiesta del 19 de marzo en ia que se real 1t
ganaderas. {a feria. venta de artesanias ete.. asi como Ia fiesta patronal de fos Cabos e} 18 de Octubie.
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ESTUBIO DE VERCADO
El objetivo basico de este estudio. es determinar el mercado potencial para el Centro Comercial

en San José del Cabo con la finahdad de elaborar ef programa v como consecuencia el Droyecto
arquitecténico

Los estudios de mercado hn‘fﬁi;(xﬁ realizados. constituyen uno de los e elementos basicos que

permitieron seleccionar a San J Jos¢ del Cabo para la construceion de un nue vo desarrollo comercial.
FON ~“-f‘"'L?‘? re;zfizé un méiisis completo de los mercados turisticos del extranjero v del
novimiento interno de fos me Nicanos, para deierminar sus CAFACIETISHCaS v conocer sus tendencias.
Se determinaron en primera inst ancia las prioridades de acciés 1 en materia de nuevos proyvectos
cos. quedando en primer lagar los nuevos destings turisticos integrales de plava

5

Este tipe de destinos de plava. son Ingares que han mostrado un gran dindmismo SN Su crecimiento v
hacia estos sitios es donde convergen las corrientes turisticas mas importantcs,

Por otra parie. el gasto turisia e« Mayor en centros de ;} - por las caracteristicas del gar v ;
gran cantidad de aetividades que se pueden realizar. refle ;anfie finalmentie una d nanda permanente,
por les sitios de plava durante la mavoria del a reduct ia siaczona Hdad v maximizando Ia

renfabilidad.

FACULTAD 31 AROYITT ja -
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INVERSIONES ¥ COMERCIALIZACION

La estrategia dec mercado para San José del Cabo se basa en ofrecer los servicios turisticos a
precios vy tarifas menores a las prevalecientes tanto en el sur de California. en E.U.A. como en Hawai,
y proyectar al Centro Turistico, a nivel internacional. demostrando que es capaz de brindar una oferta
competitiva con sus atractivos propios. a un costo relativamente bajo.

Se identifico que los principales mercados susceptibles de promoverse al proyecto. determingd
lo constituyen a nivel internacional. los estados norteamericanos de California, Arizona. Nevada. v a
nivel nacional. los residentes del D.F.. Guadalajara, Monterrey v la zona noroeste del pais.

£n todo proyecto turistico el se busca para la comercializacion de los terrenos que cuenten con
tos servicios de Infraestructura lo cual reviste una gran importancia. ioda vez que plantea la
recuperacton de la inversion y representa en gran medida el éxito del proyecto. a la vez que constituye
una norma de accion para la expansion futura del desarrollo.

FACULTATY DE AROUIITICTUR A =
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PERFIL DEL VISITAN

RISTAS NACIONALES
Los visitantes, en su mayoria, forman par 1o de un nivel socio - econdémy ico medio - supenior bn
mayor parte. los visitantes que acuden a este lugar tienen una estadia promedio de G€S S
:orccmajc muy significative permansce mas de tres dias
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TIRISTAS EX TRANJERGS
i.a concentracién mas alta de visnantes exTanieros provienen del estado de Tz

% . cabe destawr d Mo mivel cconomico v cultural de los visitantes extranjeros. va
¢ { “asional v oen menoy grado una preparacio

H

Se consider de mercado realizados. que e Tunismo potencial
QP ia PLT“ESHE& te los residentes de §os estados de California
*E

v al voiumet antes qm omp poOnara
1 jmportanie potc;

es grupos. que setl ios swu;anies:
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= 3 -lLa procedente pov ambos medios. sin descaniar 4 potencialidad que .opresenia



7. EDIFICIOS ANALOGOS

CENTRO COMERCIAL
SAN JOSE DEL CABO B.C.S,



CENTRO COMERCIAL

San Tose dei € aibo B~

ANALISIS DE EDIFICIOS ANALOGOS

Con la finalidad de conocer mas a fondo el funcionamiento de un Cenwro Comercial, fue
necesario el visitar distintos edificios analogos ios cuales fueren:

= 1.- Plaza Santa Fe. localizada en Santza Fe, México D.F.

@ Z.- Plaza Comercial en Acapuico Guerrero.

Cabe sefialar que se analizé un centro comercial en la ciudad de México, y un cesntro comercial
en la zona turistica de Acapulco Guerrero, para conocer las variantes, que existen en sus diversas
actividades y clementos.por situarse en distintos contextos. a fin de hacer un analisis que permita ¢l
disefio del centro comercial en San José del Cabo v tener un mejor funcionamiento en este.

FACULTAD DE AROQUITEUTUIRA
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CENTRO  COMERCIAL
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ANALISIS DE EDIFICIOS ANALOGOS

PLAZA SANTA FE.

Plaza Santa Fe, es un centro comercial que se desarrella en 3 niveles contando con las siguientes ronas
caracteristicas:

Locales Comerciales

Cinemas

Tiendas Departamentales

Zonas de Comida

Estacionamiento

Plaza Santa Fe, al igual que otros centyos comerciales es de reciente construccién, debido ai
gran impulso v la gran aceptacién que estan teniendo este tipo de plazas a nivel nacional. va gue
representan no solo un lugar de compra v venta. sino también de reunidn v recreacidn. debido a la gran
cantidad de atractives gque ofrecen.
En lo que respecta a los locales comerciales se juega con estos para dar movimiento al espacio. 1 crear
plazas agradables que rompen con la monotonia de una circulacién recta.
Existen locales comerciales, de distintos giros comerciales como son: zapaterias. joyerias, dulcerias.
relojerias, jugueterias, tiendas de ropa v de articulos deportivos, etc.
ias Tiendas Departamentales se localizan en jos 3 niveles, las cuales junto con los cinemas son un
atractivo mas para el usuario, ya que complementan las actividades que este realiza en un centro
comercial.

El contexto que rodea a la Plaza es propicio para la actividad comercial, va que se estan
desarrcllando una gran cantidad de edificios de oficinas, asi como grandes zonas residencizles. por io
cual una zona comercial es un polo de atraccién muy importante.

s
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CENTRO (o1 l RCIAL
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ANALISIS DE EDIFICIOS ANALOGOS

LAZA COMERCIAL EN ACAPULCOS GUERRERG.

sta Plaza se encuentra localizada sobre la avenida principal de Acapulco. La Costera Miguel Aleman.
Las zonas que componen cl centro comercial son:
Locales Comerciales
Cinemas
Tiendas Departamentale
Zonas de Comida

Se trata de una construccion de 2 niveles, con una gran plaza de accese, la cual ofrece una vista
muy agradable al visitante.
En este caso el centro comercial es de tipo semiabietro para aprovechar la iluminacidn y ventilacion

natural del lugar, contando ademas con un mirador. lo cual permite tener una magnifica wsta al mar,
permitiendo tener un espacio muy agradable. y caracteristico, ademas de proporcionar ventilacion
natural al centro comercial.

En Planta baja se localizan locales comerciales que exhiben y venden articulos principalmente de
playa. asi como el acceso a los cinemas vy a la tienda departamental. mientras que en el 2do.nivel se
encuentra la zona de comida rapida con su correspendiente arca de mesas y locales Comerciales.

Cabe sefialar que los elementos arquitecténicos que componen ambos edificios estudiados son
ios mismos solo que en el manejo de los espacios, el disefio responde al contexto de que se traie, asi
por ejemplo en la ciudad de Meéxico los centros comerciales son cerrados. debido a los elementos
naturales. mientras que en las zonas de playa son espacios semiabiertos. para aprovechar ias vistas con
que se cuenta en el lugar.

Pars conceer fisicamente los edificios Jos cuajes se han mencionado en este capitule, se presentarin las fotografias correspondientes.

TACULTAD DE AROQUITRCT! A
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8. PROGRAMA ARQUITECTONICOG

CENTRO COMERCIAL
NAN JOSE DEL CABO B.OCS.
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TIENDA DEPARTAMENTAL
ACTIVIDAD MMOBILIARIO Moo DE CARFA m ADECUACION ESPATLAL
: USTARIOS
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PROGRAMA DE NECESIDADES

TIENDA DEPARTAMENTAL

CHMTRO

Soam

JTose

CONERCIALL

de ! Labho L I S

i :
[ . i
1. OCAL ACTIVIDAD MOBILIARIO No. DE | AREA m | ADECUACION ESPACIAL )
USUARIOS '
ANAQUELES :
DEPTO IPE BERES YENTAY ESPEIOS VARIABIF I 100.00 BUENA LUMINACION Y
ENHIBICION DE PROBADORFES VENTHLACION ARTIFICEAT !
ARTICULOS MOSTRADORES |
FSCRITORIOS
CONTROL, Y SILLONES ILENINACION Y L FNTILACKON

ADMINISTRACION
PIRECCION

DEPTQ DBF CREDITO
DEPTO DE FINANZAS

SUPERVISION
DE LA TIENDA

SALA DE ESPFRA
ARCHIVEROS MESAS
DE TRABAJO
TOILET

VARIABLE

KRS

RELACION CON LOS DM
TOCALES

MUEBLERIA

ENFHRICHON
VENTA Y

MOSTRADORYE S
TR I SATAN
3 VGON DE

L COMEDORES

VARIABLE

104 (i)

HUMINACION Y VENTILACION

RELACION CON LOS DEMAS

AREA TOTAL

2,580m2

| 3URGOS DE COCINAS, | LOCALES
) ZON Y AISEADAY BIEN

BODEGAS Y CONTROL Y ESTI ESPACIO DEBY VARIABLE 260.00 VENTIEADA _
SERVICIOS DE APOYO DISTRIBUCION DE SER AMPLIO BUEN A URBIC ACION ]
ARTICULOS !

I7ANAS, T W

NECESIIIADES P AVAR, 4 & USITARIGS i !
SANITARIOS PURLICOS | FISIOLOGICAS [ ADFCU ADA l
ARREGLO CABALILFROS 2 WC 76.00 LUMINACION Y i
PERSONAL NMINGIT. 2 t K USUIARIOS INFHLACION I
LAVAR. 1 | |
i

CON CIRCULACIONES (EN2 NIVELES)

FACULTAD DFE AROU
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PROGRAMA DL

LOCALES COMERCIALES

NECESIDAE

CENTRO CONBERCIAL

e o el L LA

LOCAL

ACTIVIDAD

MOBILIARIO

No. DE
USUARIOS

ARTESANIAS Y
REGATOS
{ 4 jocales)

VENTAY

EXHIBICION DE

ARTICULOS

< APARADORES
THXIBIDORER
MOSTRADOR CAJA
BODEGA

ACCESO FRANCO 31
S5.00 ¢uno | ILUMINACION ¥ VENTILS
RELACION CONTOS DEAL
LOCALES

VARIABILE

OPTICA
(2 locales)

VENTAY

EXHIBICION 13}

ARTICUT O8

LHNIBIDORES
AMOSTRADOR - CAly
CUARTO E
FENAMENES
AIAMACEN DE
SIATERIAL

ACCESO FRANCQO BUENA
VARIABLE 1000 ‘uno | HLUMINACION Y VENTH . ACHN
RELACION CON LOS DEMAS
LOCALES

ARTICULOS
DEPORTIVOS
{ 6 Jocales)

VENTAY

ENHIBRWCION DI

ARTICUT S

[ WPARADORES

i PROBADORYS
LOSTRADOR CAada
MEGA

ACCESOFRANCO BUEMNA
(1600 cuno | UMINACION 3 VENTILACION
REIACION CON 1.O8 DEMAS
LOCALES

VARIARBLE

FARMACEA
(1 loval)

VENTAY
ENPHRBICHN I
ARTICTT 0N

FHNIBIDORES
STRADOR € AJA

s h N
AUAMACEN DE
NVELRRIAL

ACCFSO FRANCO BUENA
110,00 cuno | BUMINACION ¥ VENTILACION
RELACION CON LOS DEMAS
LOC A TS

VARIABLE

ATENCHIN AT
FEBE IO

SATADE ESPERA
FOLLETFERGS
MOSTRADOR CAja
OFICINA

ACCESO FRANCO BUEN S
IININACION ¥ VENTH ACHW
S5.00 coune | RELACION CON LOS DENAS
LOCALES

VARIARBLE

EINTADE v ioN

¢ 2 Jocalesy

VIENCHYN
PURLICH

SALA DI ESPERA
TEROS
STRADOR L ATY
OFICINA

) FRANCO B
UMINACION Y VENTH ACION
VARIABLE S5.CH c.uno | RELACION CONTOS DEAAS
LOCALES

FPACTHLTAD DI AROITIITECTURA
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LOCALES COMERCEALES

PROGRA

AMA DE

MNECESIDADES

3 CONTFRUTAL

te d Cuho Moo~

H
f L ) .
LOCAL ACTIVIDAD i *MOBILIARIO . No. BE CAREA m ADECUACION FSPACIAL
! | USUARIOS | )
T T T T ey i T ;
£ AT ALY
L RATRRO A 831 ~c s
{ S tonlesy N
i 5 H
FLORFRIA
PURDINERIA RIRTH ALY L OARIABLE e
v hoealess . g L
FLORALES o [ARNE S}
CREPGION
. TAd ,\.nfnu\ E CAUTESO FRANC
| MOYERIAR VENT S DR ALY YARIARLE focal OIS ACHN >
bt 4 tocatesy FAFHRICTON DE ALORES ! RELACION CON LS DERS
i JOYERLY ! LOCALES
% i i
i ! SCCRSO FRANCO B N 8
L ‘ CARLAR T AN Y ‘
: T ACHON LON LOS DEVAS
| : JOCALLS
; € ARIOS
{
H 5 ! 60
. ST 6 USUARIOS
N ! ;
. i § i
{
i TOTAL DE LOCALE S COMERUCIALES 46 LOCALES
AREA TOTAL 5.960m2 CON CIRCULACIONES ¢ AREA EN 2 NIVELES)
FACHLTAD PP ARG ITROTUR B



PROGRAMA DE NECESIRPADLES

RESTAURANTE DE COMIDA REGIONAL

COMERCIAL

det [JNVE BPTY e~

CENTRO

Sae to~e

o

FE T DG

e S T %
P e 1;—%5!
AT
~pH

F?n‘g:_:

B

i ] 1 ,
! ] : ! N R, .
LOCAL ACTIVIDAD MOBILIARIO No. DE AREA m; ADECUATCION ESPACIAL
USUARIOS
1 -COCCION CALENTAR MODUTOS CON VARIABLE 2590 EXTRACTORFES ;
ALIMENTOS OUEMADORES Y i BUENA VENTILACION T i
{IORNO i ! ILUMINACION i
i .
> PREPARACION ELABORACION DE MESAS DE TRABAIO “ARIABLE i 2000 BUENA (LUMINACION
ALIMENTOS VENTILACION i
SEMI-AISLADGO ,
3 FRIGORIFICO CONGEIAR Y ESTANTES SEMI-ASLADO :
CONSERVAR MODUTARES N ARIABLE §S.EH)
ALINMENTOS .
%
i i
4 BAREA DESERVICIO | ENTREGADE BARRA VARIABLE 15.00 BUENAT BICACION |
ALIMENTOS Y CATA '
BEBID.AS BANCOS i
S OARFLDE MESAS COMER SHI.AS 80 USUARIOS 1 30000 ADECUADA DISTRIBUCION
CONVIVIR WESAS L ', HUMINACION
]
Nota: E!drea de Comida rapida cuenta con Ia misma area que el de Comida regional . .
irea de Comids regional + ires de Comida ripida = 506.08m2 + 506.00m2 = 1,8H0m2
Area Total de Restaurantes = 1,010m2 CON CIRCULACIONES (EN 2 NIVELES)
T SB AT A
=
g
FACUHITAD DE ARUITITECTURA 3“%2’»‘;;



PROGRAMA DiE NECESIDADES

CINEMA

CENTROQ

~awn

fouwe o

COMERCIAL

Coade RABE RSN

LOCAL

ACTIVIDAD

MOBILIARIO

Na. DE
USUARIOS

AREA m

ADECUACION ES

PACIAL

i
i

ESTANTERIA

L CONEXION CON EL VESTI

T-TAQUILL A VERTADE BOPLETOS 11 RANCO 1 PERSONA 15.08) ’ UBICACION ADECUADA
I MESADE T 3BAJO | RELACION CON EL ACCESO
FHUMINACION Y VENTHACION
2VESTIBUT O DE RECIBIR ESTE ACCESO DERF | 1A NORMA NATURAL O ARTIFICIAL.
ACCESO DISTRIBUIR DEESTAR LIBEE DF | DETERMINAUN 90,00 SE PUEDE MANEJAR DUBLES
CONTRO AR TODO TIPG DIS AREA DE POR LO ALTURAS O MAS PARAMAYOR
MOBILIARND ‘0S CL30mp. { DINAMICA ESTACLAL
1-$ALA DE ESPER A DESCANS AR 4 SH FONES IR PERSONAS 6.0 LI MINACION ARTIFICIAL 3
ISPLR AR | VENTILACION ACCESO FRANC
T
4 -PULCEREA VENTADE MTCFS MOSTRAIMIR 2 PERSONAS 1500 CHLUMINACION ADRCTU DA

PROYECCIONYS

PELICTT A

TMESA DETRABAJO
1T BANCO. ANAQUELES

COIN LA SALA
NTHACION

S -ADMINISTRACION CONTROLAR Y FSCRITORIOGS, STLIAS 3 3 PERSONAS {2502 L UBICACION ADECU ADA
ADMINISTRAR L i
!
6 -SALADE OBSFRVAR Ly BUTACAS 300 PERSOMNAS 530,00 HURRATEUNMINACION Y
PROYFCCIONES PELICTT.A L ENTHACION ‘
i MO IMPORTA TN ORIENTACHON
: ]
TLOABINA DE RODAJF DE LA CAMARA  DECINE 2 PERSONAS 17.00 REUENA UBICACION BN RELACION

& -SANITARTOS

AREA

TOTAL

NIVELES)

- 2.360m2 CON  CIRCULACIONES
(AREA EN 2

FACTHTAD DT ARODUITRCTURA




PROGRAMA GENERA

- TIENDA DEPARTAMUENTAL

B.- LOCALES COMERCIALES

4

.

- CINERMA

Do EDIFICIO DAPRESARIAL

s SERVICIOS COMPLEMENTARIOR

. PATIO DE SERVICIC

¢ PNTRO) CONTEROEAL

S ERCEENY g FANE T

TACTLIPTATY I3 AROHITROTURA
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CENTRO  COMERCIAL

Kun Jo=é¢ sbel € ebe DS

PROGRAMA GENERAL

U A-TIENDA DEPARTAMENTAL

Vestibulo deacceso
Departamento de damas
Perfumeria

Joyeria

Departamento de caballeros
Departamento de jovenes
Departamento de nifios
Departamento de bebes

QUL oo oong

Administracion general
Zapateria

Muebleria

Cristaleria

Regalos etc.

Bodegas y servicios de apoyo
Sanitarios piiblicos

UL uUuouw

Anden de carga y descarua ) _
AREA TOTAL 2.880.00m2 con circulacionegs en 2 niveles

FACULTAD DE AROUITECTIIR A
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PROGRAMA GENERAL

B.- LOCALES

COMERCIALES

:’3"'
S

ARTESANIASY REGALOS  55.80m2 ¢iecsicen
Aparadores, Exhibidores
Bodega
Mostrador. Caia
OPTICA 110.00m2iectey
Exhibidores
Mostrador Caia
Cuarte de examenes
Sala de Atencion al publico
Almaceén
ARTICULOS DEPORTIVOS 116G.0thm Zistoesien
Aparadores © Exhibidores
Prebadores
Almacén

FA('V(VF},'T;’\D DE AROUITECTURA =S
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PROGRAMA GENERAL

ROPA PARA DAMA
Aparadores © Probadores
Area de Exhibicién
Mostrador / Caja
Almacen

CALZADO PARA DAMA
Aparadores / Exhibidores
Sala de atencion al Publico
Mostrador [ Caja

Almacén

ROPA PARA CABALLERO
Aparadores

Area de Exhibicion
Mostrador / Caja

Almacén

55.00m2 (& locales)

S5.00m2 (s wcates

55.00“’12 (= locnles)

CHENTRO CONERCIAL.

Sar LS et v Fré N

CALZADO PARA CABALLERD
Aparadores S2.00m2 Stocutes
Sala de Atencion al Publico

Mostrador. Caja

Almacen

DULCERIA 55.60m2 2 tocaten
Exhibidores

Mostrador Caja

Almacen

FLORERIA Y JARDINERIA 55.90m2 (2 focaics)
Exhibicion de Flores

Preparacion de Astegios

Mostrador / Caja

Bodega

3
el

R
bl

FACUITAD DE AROUATRCTHIRA e,



PROGRAMA GENERAL

FARMACIA
Exhibidores
Mostrader/ Caja
Almacén

AGENCIA DE VIAJES
Barra de Atencién al Publico
Sala de Espera

Archivo / foileteros

Caja Almacen

RENTA DE AUTOS
Atencion a] Pablico

Sala de Espera’ Folleteros
Caja

Archivo

Almaceén

1 i@.OQmZ {1 tocai}

= o ;
SR.00012 2 eesteny

S5.00m2 2 iocates,

§ P NV CONIEROCIAL

3 Je ¢ Boes

“a

TR
REVELADO Y ARTICULOS FOTOGRAFICOS
Exhibidores 116.90m2 210¢aies)
Mostrador " Caja
Cuarto y Equipo de revelado
Almacén de material
LIBROS, REVISTAS, Y PERIGDICOS
Anaqueles de Exposicion S3.00m2 21ocaies
Mostrador ' Caja
Almacén
ROPA CASUAL SR200m2 2. eenies;
Aparadores P16.80m2  2rocuien
Probadores
Area de Exhubicion
Mostrador / Caia
Almacen

TACITHTAD P AROQUITROTHR A E}:%ma':@



CENTRO  COMERCIAL

N Jose Jet < oS

PROGRAMA GENERAL

JOYERIAS 55.00m2 (4 locales)
Aparadores

Mostrador / Caja

Caja de Seguridad

ESTETICA S5.00m2 (2 locales)
Sala de Espera

Lavado v secado de Cabelio

Corte de Cabelio

Area de Manicure y Pedicure

Caja/ Bodega

SANITARIOS PUBLICOS
Sanntarios hombres 35.00m?2

Sanitarios mujeres 35.00m2
area total 70.00m2

TOTALDE LOCALES COMERCIALES &5 AREA TOTAL 5,966 M2 (Con circulaciones en 2 niveles)
Zona de Locales Comerciales.

TACUITITAD DI ARQUITECTURA
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PROGRAMA GENERAL

RESTAURANTE DE COniipa REGIONAL
23.00m?2
20 00m2

Refrigeracion de Almentos F3.00m2

Barra de servicio aj Publico /Caja 153 00m2
304 00m2

Cocina
Preparacion de Alimentos

Arca de Mesas
AREA TOTAL 505.60m2 con circulaciones

RESTAURANTES DE COMIDA RAPIDA
Area de mesas comunes
Alimentos naturales |
Jugos. frutas, Helados. erc.
Cocinado / Homecado 23 00m32
Preparacion Refrigeracion Almmentos 3 G0m2
Barra de Servicio / Caja
Hamburguesas. Hot-dogs. Pizzas. Sandwiches. efc.
30.60m?2
23.00m2
[3.00m2

30.00m2

12.G60m2

Preparacion v Refrigeracion Alimentos
Cocinado / Homeado

Barma de servicio al Pabhco K aja

Zona de Juegos

AREA TOTAL 505.00m2 eon circulaciones

CHNG l}() ¢ L'\H*.R('f."\i .
el

San Tave g o

AREA TOTAL SO5.00m2 + R05.00m>2

Zona de Restauranies

FACTUTAD I ARQUITEC T )}

the  Foe .

1.G10.60m2
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CENTRO CTONMERCIAL
San Fose el . 0oy

PROGRAMA GENERAL

a C.- CINEMA

Taquilia 1500m?2
Vestibulo de acceso S0 00m2
Sala de espera 50.00m?2
Dulceria 1500m2
Administracién i2500m2
Sala de proyecciones 550.00m2
("abina de provecciones 17.00m2
Sanitarios 60.00m?2
Almacen 20.00m2

AREA TOTAL 360.00m2  con circuiaciones

FACULTADY DF AROQUITECTUIR A
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PROGRAMA GENERAL

D.- EDIFICIO EM PRESARIAL

L

3 600m2 area de los 2 rimeros niveles

R ZONA COMERCIAL (P.B. Y ter. mvel)

INSTITUCIONES BANCARIAS (P.By ler nivel}

3 OFICINAS ( 2do. nivel en adelante)
NUCLEO DE SERVICIOS SANITARIOS

t-

INSTITUCIONES BANCARIAS
Vestibulo area publica

Zona de cajas / sala de circuito cerrado
Direccion general

Depto de contabilidad y de credito
Caja de seguridad

Sanitarios

Almacen

Cajero automatico

175.00m2
40.00m2
35.00m2
70.00m2
12.00m2
70.00m2
84 00m2
840.00m2

AREA TOTAL 8

CENTRO  CONMERCIAL
LS Al € oabhoa
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48.00m2 con circuiaciones
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CENTRO CONMBERCIALL
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PROGRAMA GENERAL

3 E-SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Bodega general de mantenimiento 50.00m2
Cuarto de maquinas 108 00m2
Patio de maniobras 1 840.00m?2
Anden de carga v descarga | 160.00m2
Patio de manmiobras 2 675.00m2
Anden de carga y descarga 2 128.00m2
Areas jardinadas 9.0661.00m2
Plaza interior 2.745.00m2
Plaza exterior 3.108.00m2

3 Fo- ESTACIONAMIENTO

Area de estacronamiento 858.00m2

s
ii&ﬁ:
B
TS,
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ASPECTOS CONTEMPLARGS EN EL REGALMENTO DE CONSTRLUCCIONES DEL I5F
I- CENTRO COMERCIAL
3 a3 Arez total construida G505 m
3 b-Normaporuss 1 xcada 400 00 m
< ¢ Cajones requeridos por uso
S~ CINEMA
3 8 Areatornal construida 84000 m
3 b MNormaporuse Ixcada 735m
ot} ¢ - Carones requeridos poruse 112 auios

238 - 112 =330 AUTOS
FTAL DE AUTOS REQUERIDGS 35¢
oo
o3
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NORMATIVIDAD ESPECIFICA

CENTRO COMERCIAL
Sia fose

del T et "o % T

ASPECTOS CONTEMPLADOS EN EL REGLAMENTO BE CONSTRUCCIONES DEL D.F.

RELATIVOS A:

QFICINAS
COMERCIOS
RECREACION

SALAS DEESPECTACULOS

Q

e

G

c 0o

[ R

ARTICULQ 800. Numero de cajones por edificio
TIPOLOGIA
Oficinas 1 porcada 30m
Locales comerciales 1 por cada 40m
Teatros, cines 1 por cada 7.5m

{ construidos)

ARTICULO 810. Dimension de locales

TIPOLOGIA DIMENSIONES
Oficinas 6.00m por persona
Comercio S —

Salas de Espectaculos 0.7m por persona
Vestibulo

Recreacion alimentos y bebidas

0.3m por persona

Areas de comensales 1.00m comensal

Areas de cocina v servicios  0.50m comensal

J

r
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EL CONJUNTO

Para el desarrollo del Centro Comercial. se partio de una zonificacidn. que permitiera su dptimo
funcionamiento. y a la vez aprovechar al méximo los valores visuales del lugar.

En dicha zonificacion se tomaron en cuenta las tres grandes zonas que conforman el desarroilo
turistico en San José: estas zonas estan destinadas tanto a la cultura como a la recreacién y la
convivencia.

En lo que se refiere a la cultura se cuenta con un Centro Cultural y Social; para diversion y espectaculo
con un Centro de Convenciones. v en el Sector Comercial. { el cual abarca desde 1a adquisicién de
bienes en pequefia escala, hasta la transaccion a nivel ejecutivo), con el Centro Comercial.

Una condicionante para el desarrolio de estos proyectos fue buscar la integracion del espacio
arquitecténico, crear una unidad distinguiendo a este desarroilo como un verdadero conjunto.

Los tres Conjuntos presenta cierta uniformdad en cuanto a los elementos ya que presentan planos
mclinados, una plaza en el centro. espacios abiertos que coadyugan a la ventilacion cruzada en o
posible_ en los interiores se destacan pasillos cubiertos, abundante vegetacion y arbolamiento.
Respecto a el sisterma constructivo utilizado este es de estructura metalica tanto en columnas come en
trabes. en la planta baja y en los pisos subsecuentes: en el sétano se localiza el estacionainiento, en los
tres casos, recubriéndose el acero para evitar la corrosion y protegerio contra ¢l fuego.

En cuanto a muros. estos son aligerados en interiores y en exteriores de block o concreto.

Los distintos géneros de edificios presentan alturas semejantes asi como el uso del color y de fos
acabados. teniendo colores claros en 1a gama de ocres para vincular la imagen arguitectonica con ios
tonos del paisaje.

Para la zonificacion del Conjunto se plantearon dos ejes principales de composicion. teniendo
como remate del eje principal al CENTRO COMERCIAL en el sentido vertical: y en el eje secundario
(honzontal). a el CENTRO CULTURAL y al CENTRO DE CONVENCIONES. notando que el

elemento mas grande en cuanto a velumeil. es el remate visual de cada uno.

TACUTTAT DF ~«0 2L 375077 U
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EL PROYECTO

En lo que respecta al proyecto del Centro Comercial, sc tuvo como finalidad satisfacer las
necesidades de brindar servicio a los usuarios que van en busca de realizar sus compras. asi como por
la recreacion, el descanso y Ia convivencia. sin olvidar el gozo de la naturaleza. dentre de un marco de
comodidad y seguridad.

Asi como el maximo desempefio para las personas que laboran dentro de las instalaciones ef Centro
Comercial.

Las condiciones naturales del (erreno fueron un factor muy importante para ¢l desarrollo del concepto
arquitectonico.

Il concepto formal del Centro Empresarial responde a la necesidad de tener varias zonas y/c
secciones claramente distinguibles entre si

3 Dichas zonas son:

Q LA ZONA COMERCIAL .- Conformada por Locales Comerciales. una Tienda Departamental.
asi como un Edificio Empresarial.

] LA ZONA DE RECREACION Y DE ESPARCIMIENTO.- El Cinema v la zona de
Restaurantes.

FACULTAD DE AROQUITERCTURA




CENTRO CONERCIATLL
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EL PROYECTO

El Centro Comercial cuenta con un acceso publico principal. el cual se localiza sobre la
Avenida Paseo Malecon san José, llegando a este acceso por medio de un paso peatonal a desnivel
debido a que divide }a zona Cultural con el Centro Comercial una circulacion la cual es una via rapida
y por lo tanto pehigrosa.

Dicho acceso se encuentra enmarcado por dos nicleos de locales comerciales. que dan frente a
la Avenida principal. asi como por areas jardinadas y arboladas que invitan al visitante a entrar.
Ademas se cuenta con dos accesos laterales enmarcados por un gran volado. que inviian al visitante a
entrar y descubrir lo que existe el interior.

Una vez en el interior se observa una gran Plaza estratégicamente al centro del conjunto.
teniendo los distintos géneros de edificios alrededor de ella lo que conformo un espacio arquitecténico
sumamente agradable de vida interior.

La plaza es de tipo semi-abierta para permitir el paso de la ventilacion ¢ iluminacion natural ai
interior, asi como constituir el lugar de convergencia de todas las actividades sociales y recreativas
propias un Centro Comercial.

La disposicion de los Locales Comerciales responde a la necesidad de formar con estos. zonas

de locales, bien definidas, v a la vez de crear un espacio envolvente. al rededor de la plaza, teniende
todos vista a esta. asi como a la Marina.

FACUTTAD DE ARQUITECTUR A
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EL PROYECTO

En lo que respecta al Cinema y a la Tienda Departamental. se localizaron al finalizar los pasos a
cubierto. de los Locales Comerciales. para obligar a la gente a hacer un recorrido por todo i Centro
Comercial, dichos edificios se encuentran uno frente a otro pero a uno y otro ladoe de la plaza central
sirviendo estos a su vez como polos de atraccion.

Existen ademas dos zonas de Restaurantes al Centro de fa Plaza. asi como zonas concesionadas
para la venta de artesanias. y Ia exhibicion de automéviles: los restaurantes uno de comida rapida vy ci
otre de comida regional. cuentan cada uno con una area de mesas. asi como con una basta para dar
servicio al publico. presentando un aspecto muy informal. contando con sus areas de lavado +
preparacion de alimentos de despensa y de refrigeracion.

Ei Edificio Empresarial se ha buscado integrarlo a la zona Comercial por lo que en sus do
primeros niveles se han dispuesto Bancos. asi como locaies comerciaies. ¥ cajeros auiomaiicos
mtegrandolos asi al Conjunto.

E] edificio es muy importante como elemento arquitectonico va que constituye el remate visual del
Conjunto. dando un  mayor realce a este por la magnitud del  Edificio

e
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ANALISIS DE COSTO

u PARA DETERMINAR EL COSTO TOTAL DEL EDIFICIO SE CONSIDERG:

1} VALOR DEL TERRENO —

2} COSTO DE CONSTRUCCION AREA COMERCIAL
AREAS EXTERIORES

3) HONORARIOS PROFESIONALES

o ANALISIS:
i} Valor del terrens:
25,630m2 x $2000 /m2= 851.260,00.00

2} Costo del Area construida:
A).- Costo m2 de construccion D.F. $2.000.00 ~ 30% (incremento para San José del Cabo)
Costo m2 de construccion B.C.S.  $2600 /m2
Costo area comercial 14,700 m2 x $2600.00 $ 3823560000/ m2

Areas Exteriores:
B) Area estacionamiento
Costo m2 D F: 3660.00/m2 - 30% (incremento en precio para San José del Cabo).
SHERIG.00mM2 x 838.00 — $10,132.980.00/ m2

FACULTAD DE ARQUITRCTUIRA
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CENTRO COMERCIAL
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ANALISIS DE COSTO

C) Plaza interior mas circulaciones, zona de restaurantes y zona de exposiciones.
Costo m2 D.F: $660.00 /m2 + 30% (incremento en precio para San josé del Cabo).
4,207.00m2 x $858.00 $3,609.606.00/ m2

D) Plaza exterior mas circulaciones,
Costo m2 D.F: $660.00 /m2 + 30% (incremento cn precio para San José del Cabo).
3.108.00m2 x $858.00 32,666,664 / m2

E) Patio de maniobras
Costo m2 D.F: $660.00 /m2 + 30% {incremento en precio para San Jose del Cabo).
1803.00m2 x $838.00 $1.546,974.00/ m2

F) Arcas jardinadas

Costo m2 D.F: $660.00 /m2 + 30% (incremento en precio para San Joseé del Cabo}.
9.00.00m2 x $858.00 §$7,722.000.00/ m2

a RESUMEN

1.- Costo del terreno $51.260.000.00
2.- Costo de construccion $63.913.824.00
Subtotal $115.173.824.00
3.- Honorarios 15% $17.276.073.60
COSTO TOTAL $132,449,897.60

TACULTAD D ARQUITECTURA
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CENTRO  COMERCIAL
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CRITERIO DE ACABADOS

Los Acabados que representan la etapa final de Construccidn requieren de una mayor atencion y estudic
en su cleccion este tipo de Conjuntos Comerciales, ya que se deben manejar elementos visuales. decorativos asi
como la ambientacion, etc.

Dichos acabados requieren de una mayor atencidén cn este tipo de edificaciones debido a que juegan un papel
muy 1mportante en el animo del visitante para las actividades que este realizar en un Centro Comercial como son
hacer sus compras, el divertirse, distraerse. asi como la convivencia con otras personas lo cual requiere de un
ambiente agradable que haga que ¢l usuario se sienta a gusto en el medio que lo rodea.

Factores importantes a considerar en la propuesta de acabados:

1} El costo.
2) Ef mantenimiento.

33} El medio ambiente que presenta San José del Cabo.

2

|

EM@;@
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CRITERIO DE ACABADGOGS

BASE

a) Apisonado

by Losacero Romsa Calibre 22

¢) Block hucco de cemiento {miedidas 15 x 20 x Hh,
dy Pancl V% dc 0.10m dc espcsor.

A) Aplanado dc yeso

B) Firme dec cemento con malla clectrosoldada (mallarmen, 9 3.43cm ARSA)
C) Ripio dc Tczontle. entortado

D) Aplanado de cemento {ccmento-arena)

ACABADO FINAL

1) Loscta ccramica {(porcelanite: linea Astrale de 33\ 33 cmi . colores: avul. beige. cobre. etc.)
2y Alfombra vy bajo alfombra (luxor ¥ Mohawk).

3) Azulejo v pegazulejo (porcelanite: tipo Cottoforte de 13.2 ¥ 20.2cm color beige).
41 Aplanado {cemento-arcnal.

3y Pintura vinilica (fester. Colores: azul. beige. cte.).

6) Plafond dc tablaroca

73 Pavimentos estampados increte (Cemex).

$) Impermeabilizante (Top 2000, imper Top ~A”). enladritiado. lecheada.

91 Cristal (vidrio plano de México).

1) Aventado de marmol

CENTRO  COMERCHAL
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£l criterio estructural utilizado es el resultado del analisis de dos sistemas constructivos. Acero
estructural v el sistema convencional {"’u creto. tabigue. etc.). o la combmacidon de ambos. Broel
sistema convencionzl observamos que es mayor ¢l tiempoe que se mvierie en el armado cimbrado.
caiado v fraguado. ademas de requerir una mavor cantidad de manoe de obra. para ejecutar tal trabaio.
’ 11l criterio consiructive a base de acero, este nos ofrece una mayor

10 i WA v mayor

de madera. da mavor seguridad, menor i
VO g rle magmitud del provecio es consideral fahouo que
le que se manejan cf faros muy gran des Fa
crandes que repercutirian en Ea estética dei

‘1 criterio consiructivo que se apl

co en ¢l conjunto en general, ¢o

acere. tante en colwmmnas como en frabes.

jistrm federal). se hace necesarta la proteccidn conwa moendio en
e

> o que debera profegerse con reg qu;mlemo o pinturas Tetardantes al fuego
: en sert 8 hase de concreto | ce uemo sz é con arena ligera, aplicaciones

“imeniacion. esta es a hase de Losa d

H

o
R
e encs.o a esta decision después de 1

<
VE COmo :i!SiCﬁ 3 para ¢ esiacionanmen O
componen el conjunto se hace indispen sa?
Cabo es muy baja o nula la intensidad sismica

e T el
gUE 5¢ rogdisa.
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CRITERIO CONSTRUCTIVO

Se utilizaron en todo ef conjunto Vigas | de acero A - 36. Para conccer sus secciones se hizo et
calculo basandose en el Manual de Aceros Monterrey: Estas vigas seran el soporte principal de las
laminas para piso v techo. Las vigas se¢  soldaran a ias co!um'n nor medio de nlacas o dneulos.
¥ & 2 = H ¥ &

¥

n o que respecta a las columnas estas estan formadas por dos canales v dos placas soidadas.
P 2 }
‘l

s
obtentendo sus secctones de igual manera basandose en el Manual de Acero Monterrey.

En el conjunto se utilizd Lo o Romsa Calibre 22, en placas de 1m de anchoe v largo segim
\rmu?cacién. ess. Cs en enrrepzsc-s }f cubzeﬁas

Para ei soporte de las faminas se hizo necesario el uso de vigas secundarias de menores dimensiones.
on sus seccion. las cua.it O 3 n por medio de angulos a fas vigas principales. Las laminas para su
cainc’u:in n s¢ trasiapan v se E 1@ sus vigas poriantes.

En lo que respecta a fos mures exteriores en todo el conjunto se utilizé de block huees
cemento. en medidas de 15 x 20 x 40 | los cuales no seran muros de carga, debi d@ a que %a estrucium
de las columnas seran las que tomen la carga v 1a transmitan a la cimentacion.

Los muros interiores estos seran a base de panel W de 0.10m de espesor: dicho panel cuenta cos

H

una gstructura fridimenstonal de alambre de acero. un centro de poliuretano recubieric con mortero
{cemento - arena). proporcién 1:3. fijados a la estructura por medio de anclas gue se dejan ahogadas »9

PNE U T T AT YA
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CALCULO ESTRUCTURAL

BAJADA DE CARGAS

ENTREPISO

LOSETA CERAMICA
PESO DE LOSACERO +
PESO DEL CONCRETO
FALSO PLAFON

CARGA VIVA

CALCULO DE LAS VIGAS
T 3.83 + 353.50:

POR SER 2

737.00 KG
710 mi N
{420 m N

H36 kg/m

CENTRO

et

Mg aiy o400

fidsisnt

NVELES

710 mi
&6.00 kg /m
3 NIVELES

={4.20 m
1i36 kg/m
=3408 kg/m

CORMERCTIAT

RRERI el C aha Boes

23.00 kg /m
180, 50K g/m

30 .00 kg/m

130,00 kg/m
383.50 kg /'m

ESPECIFICACIONES
VIGA COMPUESTA
DE TRES PLACAS
SOLDADAS

ACERG A 36

Fy =253 ka/cm

FACULTAD DF AROQUITECTURA




CENITRO COMEROIAL
' ¢

S LR e Py +e

CALCULG ESTRUCTURA -y COLUMNA DE ACERO DE ALTA RESISTEN? {4
BAJADA DE CTARGAS

n

5625 m
heos T

[N PN L A
H TSR - 5 s~ > T

< Ti3n i Wo R RS
Ll LINAS R 1] h B
SHREA DE CIMENTACION
AC P-PPRLC. 82047 + 16,4067 2i6im

’E $T/m 27 o

98.45T -—— 4T 2462w AREA  pp
CIMENTACION
FZAPATA AISLADA  24062m 9 m Smox Sm

FACTH ITAD DF AROVITECTITRA
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mi maximo Wox 1 =47 & 1I8.75 Txm

VRO et ROTEA j_é:f:,g
[ ! &

®
;"'Jf;:
e
2
:wi
%Llﬁ'
Q
bR
P

]
!
r i v
ANALISIS DEL AMOMENTO FLEXIONANTE MAXIMO
1= ; ACCION DE CARGAS

2 12

ACCION DE MATERIALES

d = 30 om P
d~ 003 em [}
b= 100 em d
fyv=d3t ka/em q

mu ~ Ubd et 1-0.59g)
Pmin. X temp. = G063
fucrzo P

P porcicnto del ref dren de acero

drea-de enmervio
Ponoul 4200 ke /om2
250 kg/em2

[EREAIE S

i 03% 11 O3y xbasedy 07

w 4 T/m
K ey
RT=-821 RT=827%

750m

porciento de refuerzo

factor de reduccion GRS TR LY ]

anchoe de la Iosa L1y =n2%

Ay ;

fe

FACUITAD DE ATRGUITECTE & %




CALCULO DE LA L~

APLICANDO LA FORMULA
v Obd fegil 0539q)

mu ~ (LRS « T00 x 30 230 x 0.0303 x 0.97
mu — 1300897 kg /em

mu 1308 T/m

CENTRQO  COMERCIAL

“oan Fuse dei € atha B O

SA DE CIMENTACION

19Vs 01/27 12.5cm ARMADRO

As Phd
As 0.003x100cm30cm —9cem2
No. ¥s As 9 8 vs.
As a utilizar 01/27127
Sep. 100 = 100 — 12.5¢m
No. Vs, 8

As Real 8Vs x1.27 1010 cm
As As
As 9cm2
mAs—-Asxfiyxd-d
MmASs~ 20D x4200x27cm 1 020,600
mu = 160 Txm

Mu total = 13.00T + 10F =23 T /m

AR 7 %em

CROQUIS DE ARMADO

O / O S u\\

o o) O e
1< 3%
nIE
2
FACULTAD DE AROUITECTURA &



CENTRO

San

CONMERCIAL

Tear~co e} Tata LN

CALCULO DE LA CONTRATRABE

w S536T/m

RT=205T

i 20587

ANALISIS DEL MOMENTO FLEXIONANTE MAXIMO

mf maxime W o de = 546 % T30 ~

25589 Txm

ACCION DE CARGAS

12 i2
mi{=25.29T/m

ACCION DE MATERIALES
¢ THoom

b 35om

e 250 kg/em2

fv 4200 ke /cm2

0 085
q- by
Poon3

APLICANDO LA FORMULA
g= 0,003 x 4200 ~ 0.0504
250

(1439q ) 0.97

mu Obd feg( 1-1.39g)
mu = P7RIGG2 05 Kg xem
mu—17.8T/m

82.00T — 411 CARGA TOTAL

2
4172 2057 2 REACCIONES

CARGA TOTAL=41T = 5.36T
730

MAS ASxTFyxd-d
MAS 768 x-£200« 65 20966407 v

MAS = 20,96

MuTotal  17.8+2096 3876 T/m

Mu Total = 38.76 T/m

AS Pdb=0003 x 3370 -
No.vs- 735 =257

03437285
2283+ 198

As REAL
A As

7.68 cmm2

FACULTAD DE ARQUITECTURA i
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CRITERIO DE INSTALACIGN ELECTRICA

Por |a magnitud dej Proyecio, asi €0mo por la demanda establecida en jog circuitos las fie se
hace indispensable ej uso de una Subestacién-e]écmca, asi como ung Pequedia planta gencradora parg
casos de emergencia. .3 acometida directy sera en Alia Tensidn. por o que llegard 3 |a Subestacién er
forma subterranea, pasando primero POr un medidor de la Cia. de Luz v Posteriormente g Ui
transformador. bara transformarlz en Baja Tensign. Coneciandose 3 yp iterruptor general v a ef tablere

de distribucign general, repartiéndose a Jos diferentes tableros Secundarios ubicadog en cada zona.

Es importante tener ©ff cuenta el disefip de la iluminacion en conjuntos con caracteristicas
comerciales. ya que fos escaparates bien iluminados son un foco de atraccion indispensable op ias
ventas. caracterizando los espacios, ¥a sea que usen lamparas de tipo incandescc:me., 0 fluorescente o
de vapor de sodio.

La tuberia de conduccién esta pendida de g estructura oculta en of Plafond, por medio de escalerilias,
©on sus correspondientes Tegistros. Dicha tuberia es 3 page de tubo Coduir. ¥ <f cableado es de tipo
THW antiflama.

EACT AT D ;‘\RQE’ITF:('T!:”E.‘«



CENTRO  COMERCIAL Iy

NORMATIVIDAD ESPECIFICA (niveles de iluminacion).

ASPECTOS CONTEMPLADOS EN LL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DLF.

RELATIVOS A

- COMERCIOS
= ENTRETENIMIENTO
i OFICINAS

ARTICULO 921, Niveles de iluminacién en fuxes que deberan proporcionar les medios artificiales, como minime serin fos siguientes:

TIPOLOGIA LUXES TIPOLOGIA LUXES
Locales comerciales . 250 Estacionamientos 1
Durante Ia funcion i Jardines S
Salas durante cf intermedio  |cines 54 Cocinas 200
Huminacion de emergencia > Comedores 160
Vestibulos 1540 Patios >
Sanmitarios 75 Bodegas 150
Bodegas 50 Oficinas{privados} A0
Pasos a desmvel T

Nota: Para circulaciones verticales v horizontales sera de 100
funes

TACUITAD DI AROQUITECTURA

?1

i
ey

i
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ACOMETIDA

DIAGRAMA UNIFILAR

Tablcros de Distribucion con
interrupiores Termomagnéticos

Interruptores en Baja Tension
{Switch)

- s 6
. "y .
M . 0T} .
. i

ﬁﬁ""

CENTRO  COMERCIAL e

Sun Tuwe el o Vs R 2 7 2P

L L e
N OTARLERO LOCALES COMBERCIAT TS
B-TARBLERO CINEMA
£ TABLERO TIENDA DEPARTAMENTAL
D-TABLERO EDIFICIO EMPRESARINT
.~ TABLTRO ATUMBRADO
i CUARTO DE MAQUINAS
i Acomelida Trifasica
2 Medidor
3 - Cuchillas de Prucha
1 Apartamayos
~ - Interruptor generid en Alta Tension
& Transfonnader
T Apartimavos
8 Interruptor en Baja Tension
b o

g T

FACULTAD DE AROQUITIROTITRA

%ﬁ} At
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UTENTRO CONMERCIALL
San Tose dei e ALS

CRITERIO DE INSTALACION HIDRAULICA

Para el abastecimiento de agua al Centro Comercial se determino el uso de 1 toma de agua
general, asi como una gran cisterna . utilizando un hidroneumatico para mandar el agua a la red de

abastecimiento general. por medio de ramaleos llega a cada zona (el cinema. locales comerciales v
plaza. edificio empresarial. y [a tienda ancla), sin tener ningan problema.

Se cuenta ademas con un sistema de bombas eléctricas v de gasolina con la finalidad de tener la
seguridad en el abastecimiento en casos de fuerza mayor.
El tendido interior de la tuberia es de tuberia de cobre tipo M de temple rigido, tanto cn agua fria .
como caliente, en los 0 nominales especificados de acuerdo a calculo.
L.a tuberia de conduccion esta pendida de la estructura oculta en el Plafond. por medioc de abrazaderas
especiales para dicho fin. con sus respectivos registros

et

g‘:ﬂ——.
TACULTAD DE ARQUITECTURA g

TR,



CENTRO CONMERCIAL

San Juse ded € abae B S

NORMATIVIDAD ESPECIFICA

DOTACIONES DE AGUA CONTEMPLADOS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL TV F.
RELATIVOS A

X COMERCIOS
- ENTRETENIMIENTO
. OFICINAS

ARTICULO 82, Las edificaciones deberdn estar provisias de servicios de agua potabie, capas de cubrir Jas demandas minimay de
acucrds a la sipuiente tabla:

TIPOLOGIA DOTACION MINIMA
.ocales comerciales f fts/m2/dia
Tiendas Ancla 10 Its/m2/dia
Cinema 6 its/m2/dia
Restaurantes 12 lts/m2/dia
{ficmnas 6 lts/m2/dia
Arcas verdes S hts/m2/dia
Bancos 6 its/m2/dia
Piaza dec alimentos 12 lis/m2/dia

Santtarios 130 Iis/m2/dia

%3&&-(’
2
e

FACUITAD DR ARDUITRCOTIIR A



CENTRO
Swn tose el

” Id

COMERCIAL

Cubo B O~

MEMORIA TECNICA: INSTALACION HIDRAULICA

LOCAL: SANITARIOS. CINEMAS

CALCULO PARA OBTENER LOS DIAMETROS DE TUBERIA NECESARIOS PARA SATISFACER
SATISFACER LA DEMANDA REQUERIDA

W 10 ug Rt} ug
: TAMING N S ug ISug
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MEMORIA TECNICA: INSTALACION HIDRAUL
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CHENTRO CONTERCOCTAL

N Tany de LEN A

CRITERIO DE INSTALACION SANITARIA

Esta instalacion esta formada por un ramaleo interno a base de tuberia de fierro negro fundido
con el diametro nominal expresado segun calculo. también esta tuberia va pendida de la estructura
oculta en el Plafond en el caso de registros interiores. En exteriores la tuberia sanitaria es a base de
albafial de cemento con registros de tabique.

Los registros se conectan al colector municipal. ubicado sobre la avenida Paseo malecon San josé.
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