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EL DIAGNOSTICO EN EL PROCESO

DE LA PLANIFICACION URBANA

PROLOGO

El origen de este estudio surge como una inguietud personal,
fundamentada en mi experiencia docente dentro de las asignaturas de
Seminario de Planificacién,Disefio Urbano y Disefio Arquitecténico en

la Licenciatura de Arquitectura.

Es aqui, donde he podido observar que en gran medida, los
alumnos desconocen el procedimiento que les conduzca a una adecuada y
congruente investigacién, que les sirva como un antecedente 1légico

para el desarrollo de proyectos arquitecténicos y urbanos.

Los estudiantes de 1los cuatro dltimos semestres de la
Licenciatura en Arquitectura, generalmente abordan 1los nroyectos
arquitecténicos tocando de manera superficial 1la investigacién
urbanistica, tomando en consideracién que el objetivo final de 1la
materia de Proyectos ¢ Diseflo Arquitecténico es el desarrollo
completo de un proyecto arquitecténico en cuanto a su funcién, forma,
estructuracién e instalaciones, toda vez, que el tiempo que cubre el

semestre, apenas si alcanza para lograr dicho objetivo.

Por 1o anteriormente expuesto es gque se plantean los

siquientes objetivos:



OBJETIVOS PARTICULARES:

A).- Orientar al alumno hacia un Método de Investigacidn de

Diagnéstico Urbano.

B) .- Detectar 1la situacién actual de la zona de estudio, con
el objeto de generar alternativas de solucidén a la problemética

planteada.

C).- Desarrollar un documento que sirva como instrumento de
apoyo en el estudio de Andlisis del Sitio para el planteamiento de

proyectos arquitecténicos y urbanos.
OBJETIVO GENERAL:

Elaborar un manual de consulta, dentro de la bibliografia
bdsica del programa de estudios de las materias de Seminario de
Planificacién, Disefio Urbano y Diseflo Arquitecténico en la
Licenciatura de Arquitectura, asl como también para los

profesionistas involucrados en esta disciplina.
PROCEDIMIENTOS DE INVESTIGACION:

El procedimiento como se recopilé 1la informacién para el

desarrollo del estudio, se muestra de la siguiente forma:



A.~ Recopilacién de apuntes tomados en y durante el

desarrollo de la Maestria.

B.- Apuntes y anotaciones elaborados para la Catedra de

Disefio Urbano, Disefio Arquitectédnico y Seminario de Planificacién.

C.- Conferencias desarrolladas para la Asociacién de

Instituciones para la Enseflanza de la Arquitectura. (ASINEA).

D.- Ponencia sobre Desarrollo Urbano, presentada al ex-
candidato presidencial Luis Donaldo Colosio Murrieta (q.p.d.),

durante su campafia presidencial.

E.- Sintesis de Estudios Urbanos, realizados para Empresas de

Consultoria en Planificacién Urbana.

F.- Anotaciones personales generadas en mi labor como vocal
ejecutivo de la Comisién de Planificacidén del Municipio de Naucalpan

en el Estado de México (COPLADEM).

G.~- Sintesis de diversos 1libros sobre Urbanismo, Diseflo

Urbano y Planificacién Urbana.



LIMITACIONES DEL ESTUDIO:

Es conveniente hacer notar que el Estudio presenta
limitaciones, ya que el objetivo, no es profundizar en dreas que son
competencia directa de algunas disciplinas como; Ingenieria,

Demografia, Sociologia, Economia, Jurisprudencia, Psicologia, etc.

Como se menciona en el apartado de Objetivos, la intencidn,
es proporcionar al alumno de la Licenciatura en Arquitectura, o areas
afines; una orientacién sobre los elementos necesarios para el
andlisis del Sitio, en los proyectos arquitecténicos y urbanos, como
parte de su formacién profesional y en su caso para aquellos

interesados en el tema sobre Planificacién Urbana.



I NT R O D UCCTI ON

Este estudio tiene como objetivo fundamental, plantear 1la
metodologia para la elaboracién del DIAGNOSTICO EN EL PROCESO DE LA

PLANIFICACION URBANA.

De acuerdo al maestro Domingo Garcia Ramos; (1974):

" EL DIAGNOSTICO; es el conocimiento del grado de avance del
problema, para lo cual se empieza por detectar las causas Yy su
posibilidad de solucidén, mediante el analisis cuantitativo y

cualitativo ".

" El vocablo latino Planus, da origen en nuestro idioma a dos
palabras: Plan y Plano; la accidén de hacer Planes se define como
Planeacién y la de hacer Planos como Planificacién. En términos

generales, la Planificacién comprende un concepto mds completo ".

Segin el Glosario Basico de Términos Urbanos del

D.D.F.(1987); Diagnéstico y Planificacién, se definen asl:

DIAGNOSTICO URBANO: "Es el juicio critico de la situacién o
estado real que guarda un medio urbano, con base en el conocimiento
mas amplio Yy concreto posible acerca de los aspectos Fisicos,

Socioecondémicos e Historicos que constituyen dicho medio."



PLANIFICACION URBANA: "Es la actividad interdisciplinaria,
encaminada a la realizacidén de planes o programas concretos, mediante
un proceso continuo de preordenacién de operaciones de cardcter

sectorial y el desarrollo practico de las mismas."

"Esta debe ser considerada como actividad integral, en
funcién de las Iinteracciones reales entre los factores; Fisico,

Social, Econdémico y Politico."

"Es el proceso de establecimiento de operacidén practica de
planes concretos de accién encaminados al aprovechamiento social
ordenado del suelo y el espacio urbano, con atencién a las relaciones

de interdependencias entre la ciudad y su regioén.”

Segin Manuel Castells en su libro; Problemas de investigacidn
en sociologia urbana; define el concepto de planificacién urbana de

la siquiente forma:

" La planificacién urbana puede definirse, en general, como
la intervencidén del sistema politico sobre el sistema econdmico, a
nivel de un conjunto socio-espacial especifico, intervencién
encaminada a regular el proceso de reproduccion de la fuerza de
trabajo (consumo), asi como el de reproduccion de los medios de

produccién (produccioén).”



" Entendiendo por produccidén; al conjunto de actividades
productoras de bienes, servicios e informaciones. Ejemplo: la

industria, las oficinas, etc.”

" Por consumo, entendemos; al conjunto de actividades
relativas a la apropiacién social, individual y colectiva del

producto. Ejemplo: La vivienda, los equipamientos colectivos, etc."”
Seqin el diccionario de la Real Academia Espafiola:

DIAGNOSTICO: Conjunto de signos o sintomas que sirven para
fijar el caracter de una enfermedad. Calificacion dada por el médico

a la enfermedad, sequn los sintomas que advierte.

Con estas definiciones, se explica el significado de 1los
conceptos que dan origen al Titulo de este trabajo; EL DIAGNOSTICO EN

ELL PROCESO DE LA PLANIFICACION URBANA.

La secuencia en el proceso de la Planificacin Urbana; es como
sigue: El1 anadlisis de la informacién contenida, darad paso al
DIAGNOSTICO; posteriormente y con base en éste, se elaborard el

PRONOSTICO y por Ultimo la elaboracién del PLAN DE DESARROLLO.

Todo lo antes mencionado en conjunto, son partes del proceso

integral de LA PLANIFICACION URBANA.



Tomando en consideracién, los conceptos que sobre Diagnéstico
y Planificacién se han comentado; se presentan a continuacién las

partes de que consta el estudio.

El desarrollo del presente trabajo, se conforma de tres

partes y un anexo, como parte complementaria del estudio.

La primera parte, explica de manera breve los antecedentes

histoéricos de la Planificacién Urbana en México durante el siglo XX.

La segunda parte, se refiere al MATERIAL GRAFICO BASICO AL
INICIO DE UN ESTUDIO DE DIAGNOSTICO URBANO. Contempla todos los
elementos que se requieren, tales como Planos, Informacion
Estadistica, Aerofotos, etc; asi como las diversas Fuentes a las que
hay que recurrir, para dar comienzo al Andlisis del Diagnéstico

Urbano en una zoha de estudio.

Asimismo, se explica en que consisten y para que se utilizan
todos y cada uno de los elementos que conforman " el paquete " de
informacién que posteriormente serad analizado y en 1los que se

vertirdn datos de acuerdo al anélisis del sitio.

En otras palabras; la sequnda parte del estudio, es la
"Muestra de Laboratorio" que posteriormente, al ser analizada e

interpretada, conformard el DIAGNOSTICO URBANO.



La tercera parte del estudio, se refiere al PLANTEAMIENTO
DESCRIPTIVO CON BASE EN LOS SIETE FACTORES y nos muestra la
metodologla a segquir para analizar e interpretar adecuadamente 1la
informacién obtenida, dando paso de este modo al DIAGNOSTICO URBANO,
fundamentado en siete factores, mismos que se mencionan de manera

resumida a continuacién:

1.~ FACTOR FISICO :

Se divide en dos partes: Fisico Natural y Fisico Artificial.

La primera parte, explica todos los elementos fisico

naturales que conforman la 2zona de estudio; es decir aquellos

elementos en donde " No hay intervencién de la mano del hombre ".

La segunda parte muestra todos aquellos elementos fisico

artificiales que existen en 1la 2zona de estudio; dicho en otras

palabras; aquellos en donde " Hay una clara intervencién de la mano

del hombre ".

2.- FACTOR DEMOGRAFICO :

Explica todos los elementos estadisticos de la poblacidn

desde una perspectiva " Cuantitativa ".

3.~ FACTOR SOCIAL :



A diferencia del anterior, muestra todos 1los elementos

"Cualitativos" de la poblacién.

4.~ FACTOR ECONOMICO :

En este factor, se contemplan todos los elementos Econémicos
de la poblacién y de la zona de estudio, mismos que incidir&n en el

proceso del Diagn6stico.

5.- FACTOR JURIDICO - POLITICO :

Aqul se analizardn todos los elementos juridicos y politicos
de la zona de estudio, tales como normas, reglamentos, leyes,

politicas, etc.

6.~ FACTOR ESTETICO - PSICOLOGICO :

Aqui se mencionan los aspectos relacionados a los valores
estéticos y la congruencia con el pensamiento de la comunidad,

tomando en consideracién el impacto causado en ésta.

7.~ FACTOR TECNOLOGICO :

Este es un factor, que explica todos los elementos que hay
que considerar en lo concerniente a procesos, métodos constructivos y
materiales a utilizar en la zona de estudio y que tiehen que ver con

el desarrollo tecnoldégico del pais. (México).



Al final del estudio, se muestra la parte referente a las

conclusiones, asi como la bibliografia del mismo.

El trabajo ANEXO, es un ejemplo practico, del Diagnéstico de
dos 2zonas diferentes: Uno en la Colonia Hip6édromo Condesa en la

Ciudad de México y el otro en Ciudad Obregdn, Sonora.

El primer estudio, se desarrolla en una 2zona préacticamente
Consolidada y el segundo en una 2zona Desierta en el municipio de

Cajeme en Sonora.

Es conveniente hacer mencién, de que ambos estudios se
desarrollaron como parte de los ejercicios planteados para las
Asignaturas referentes al A4rea de Urbanismo, Diseflo Urbano, Yy
Planificacién, de la Licenciatura en Arquitectura, para el desarrollo

de los siquientes proyectos:
1.~ Regeneracién Urbana de la Colonia Hipédromo Condesa.

2.~ Proyecto de una Ciudad Universitaria en Cd. Obregdn Son.



EL DIAGNOSTICO EN EL PROCESO

DE LA PLANIFICACION URBANA

PARTE I.-

ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA PLANIFICACION URBANA EN MEXICO DURANTE

EL SIGLO XX.-

La planeacién urbano- regional en México durante el siglo XX,

se puede dividir en cuatro etapas:

A).- Las primeras acciones o acciones pioneras (1915-1940).
B) .- Las politicas de impacto territoral aislado (1940-1970).
C).- Politicas dentro de estrategias econémicas (1970-1976).

D) .- Planeacién urbana institucionalizada {(1976-1996).

Con la Ley de Planeacién de 1930; se plantea la necesidad de
inventariar ampliamente los recursos naturales del pals y reorganizar

la actividad econémica y social.

El Plan Sexenal de 1934-1940, proporcioné una clara visidn

del cambio estructural que demandaba la sociedad en esos momentos.



Posteriormente, al disponer de mds y mejores instrumentos
estadisticos y conceptuales; surge el Programa Nacional de
Inversiones Puablicas de 1953 a 1958; en donde se utilizaron las

Cuentas Nacionales, para fijar las metas de crecimiento econémico.

Durante ese tiempo; en materia de planeacién regional, se
obtuvieron importantes experiencias, principalmente en la planeacién
de cuencas hidrolégicas, que abarcaban varias entidades federativas;

tales como la de Lerma y la del Papaloapan.

Surge el Plan de Accién Inmediata durante 1962-1964 y el Plan
de Desarrollo Econémico y Social 1966-1970; que establecieron

lineamientos para la inversién publica y estimulos al sector privado.

En la década de los setenta, se organizaron unidades de
programacién en todas las secretarias y departamentos de Estado, asi

como en las principales entidades paraestatales.

En Mayo de 1976; con 1la aprobacién de la Ley General de
Asentamientos Humanos, se di6é el inicio de lo que vendria méas

adelante a formarse como el Sistema Nacional de Planeacién Urbana.

En 1976; se implementa, la Ley Orgédnica de la Administracién

Piblica Federal.



Ma&s adelante, se forma la Comisién de Conurbacién del Centro

del Pais; creada en 1977.

En 1978; se aprobd el Plan Nacional de Desarrollo Urbano, en
donde nace una época de participacién del Estado, en el proceso de
desarrollo socio-espacial en el pais; constituyéndose este hecho como

un hito de una etapa ya iniciada con anterioridad.

En 1981; se reforma la Ley General de Asentamientos Humanos

de 1976.

Durante los setentas, fueron elaborados diversos planes vy
programas nacionales, que atendieron diversos aspectos, en sectores
tales como el agropecuario, pesquero, industrial, turismo, educacién,
desarrollo urbano y vivienda, ciencia y tecnologia; mismos que
confluyeron en la conformacién del Plan Global de Desarrollo 1980~

1982,

En el afio de 1983, se realiza una nueva reforma a la Ley

General de Asentamientos Humanos de 1976.

Las reformas al articulo 115 Constitucional, que conducirian
a una reforma municipal; se legalizan el 3 de febrero de 1983, cuando

aparecen en el Diario Oficial de la Federacién.



Durante ese mismo afio; aparece un elemento enteramente nuevo:
El Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica (SNPD), establecido a
través de una serie de adiciones a los articulos 25 y 26 de 1la

Constitucién y de la expedicién de la Ley de Planeacién.

El Programa de Desarrollo de la Zona Metropolitana de 1la

Ciudad de México y Regién Centro; surge en el afio de 1985.

En 1988; se disuelve la Comisidn de Conurbacién del Centro

del Pais.

Surge posteriormente en el aflo de 1988; el Consejo
Metropolitano de la Ciudad de México. Organismo que trata de romper
con la inercia de la total independencia y ausencia de coordinacidn

entre la Ciudad de México y el Estado de México.

( Fuente: Garza, Gustavo. Una década de planacién urbano-

regional en México,1978-1988.)

Se inicia en el afio de 1989; el Plan Nacional de Desarrollo

1989-1994.

A partir de 1995 surge el Plan Nacional de Desarrollo 1995 -

2000.



EL DIAGNOSTICO EN EL PROCESO

DE LA PLANIFICACION URBANA

PARTE II.-

MATERIAL GRAFICO AL INICIO DEL ESTUDIO DE UN DIAGNOSTICO URBANO.-

El material gré&fico elemental para iniciar el desarrollo del

estudio, estd conformado por cartas, planos y fotografias aéreas.

CARTAS Y PLANOS:

Al iniciar un estudio de planificacién urbana, es necesario
contar con los planos de la zona de estudio y que se mencionan a

continuacién:

1.~ Carta Topogradfica ( esc. 1:50,000 ) en donde se muestra

principalmente:

A.- Los accidentes del terreno, asi como las obras en las

que haya intervenido la mano del hombre.

B.- Se 1localizan asimismo, todas las vias importantes

como carreteras,caminos, vias férreas, aereopuertos, etc.



M4s adelante, se forma la Comisién de Conurbacién del Centro

del Pais; creada en 1977.

En 1978; se aprobdé el Plan Nacional de Desarrollo Urbano, en
donde nace una época de participacién del Estado, en el proceso de-
desarrollo socio-espacial en el pais; constituyéndose este hecho como

un hito de una etapa ya iniciada con anterioridad.

En 1981; se reforma la Ley General de Asentamientos Humanos

de 1976.

Durante los setentas, fueron elaborados diversos planes y
programas nacionales, que atendieron diversos aspectos, en sectores
tales como el agropecuario, pesquero, industrial, turismo, educacién,
desarrollo urbano y vivienda, ciencia y tecnologia; mismos que
confluyeron en la conformacién del Plan Global de Desarrollo 1980-

1982.

En el aflo de 1983, se realiza una nueva reforma a la Ley

General de Asentamientos Humanos de 1976.

Las reformas al articulo 115 Constitucional, que conducirian
a una reforma municipal; se legalizan el 3 de febrero de 1983, cuando

aparecen en el Diario Oficial de la Federacién,



Durante ese mismo afio; aparece un elemento enteramente nuevo:
El Sistema Nacional de Planeacién Democratica (SNPD), establecido a
través de una serie de adiciones a los articulos 25 y 26 de la

Constitucién y de la expedicién de la Ley de Planeacién.

El Programa de Desarrollo de la Zona Metropolitana de la

Ciudad de México y Regién Centro; surge en el afio de 1985.

En 1988; se disuelve la Comisién de Conurbacién del Centro

del Palis.

Surge posteriormente en el afio de 1988; el Consejo
Metropolitano de la Ciudad de México. Organismo que trata de romper
con la inercia de la total independencia y ausencia de coordinacién

entre la Ciudad de México y el Estado de México.

( Fuente: Garza, Gustavo. Una década de planacién urbano-

regional en México,1978-1988.)

Se inicia en el afio de 1989; el Plan Nacional de Desarrollo

1989-1994.

A partir de 1995 surge el Plan Nacional de Desarrollo 1995 -

2000.



EL DIAGNOSTICO EN EL PROCESO

DE LA PLANIFICACION URBANA

PARTE 1II.-

MATERIAL GRAFICO AL INICIO DEL ESTUDIO DE UN DIAGNOSTICO URBANO.-

El material grdfico elemental para iniciar el desarrollo del

estudio, estd conformado por cartas, planos y fotogqrafias aéreas.
CARTAS Y PLANOS:

Al iniciar un estudio de planificacién urbana, es necesario
contar con los planos de la zona de estudio y que se mencionan a

continuacioén:

1.- Carta Topografica ( esc. 1:50,000 ) en donde se muestra

principalmente:

A.- Los accidentes del terreno, asi como las obras en las

que haya intervenido la mano del hombre.

B.- Se 1localizan asimismo, todas las vias importantes

como carreteras,caminos, vias férreas, aereopuertos, etc.



C.~- También se muestran lineas de conduccién, cuerpos de

aqgua, rios, arroyos, zonas arboladas, etc.

D.- Otro de los elementos que se sefialan en esta carta,
es el que se refiere a las curvas de nivel, a cada 10

mts. y que seflalan el perfil del terreno.

2.~ Carta Geol6gica ( esc. 1:50,000); aqui se seflalan

principalmente:

A.- Los diversos tipos de rocas y suelos que se

encuentran en la superficie del terreno.

B.~- Se muestra también la localizacién y las condiciones
de los materiales, que son (tiles para ser empleados en

la construccién.

C.- Al conocer los tipos de suelos y rocas que existen,
se puede deducir la forma para un mejor aprovechamiento

del terreno.

3.~ Carta Edafoldgica ( esc. 1:50,000); seflala lo siguiente:



A.~- Presenta aspectos concernientes a las propiedades
fisioquimicas y biolégicas del suelo y de esta manera

determinar su wvocacién.

B.~- Muestra un estudio del suelo superficial del terreno.

4.~ Carta de Uso Potencial ( esc. 1:50,000); nos permite
conocer:
A.- Las caracteristicas del suelo, con objeto de
optimizar su uso.
B.- Proporciona datos acerca de la vocacién del terreno,
tomando en consideracién sus propiedades para usos
agricola, forestal, etc.
C.- La necesidad de control de los procesos de erosién,
que destruyen suelos con aptitud para cultivo.
5.~ Carta de Recursos Culturales Yy Turisticos

(esc.1:50,000), se sefltala principalmente:

A.- La ubicacién de monumentos arqueoldégicos.
B.- La localizacién de monumentos histéricos.
C.- Sitios de interés turistico y cultural, como zonas de

atractivo natural y turistico (paisajes), etc.



6.~ Carta de Climas; ( escalas varias ); que muestra:

A.~- Promedios mensuales y anuales de precipitacién
pluvial, asi como temperaturas existentes en la zona de

estudio.

7.- Cartas Urbanas; ( esc. 1:20,000 6 1:10,000 ) que
muestran; la aptitud del suelo en una y el uso actual del

suelo en otra.

7.1.~- Carta de Aptitud del Suelo; sefiala principalmente

los siguientes aspectos:

A.~ Los Usos Actuales como; habitacional, arqueolégico,
industrial, pecuario, asi como también el equipamiento

sub-urbano.

B.~ Factores que 1limitan 1la preservacién del suelo
agricola, asi como factores que limitan por pendientes a

la construcciodn.
C.- Unidades Litolégicas.
D.~ Superficie del &rea urbana; asi como los habitantes

por hectarea, proyeccién de poblacién a una generacién de

distancia; aproximadamente 25 afios.



E.- Area requerida de reserva a 25 aflos y el Climograma.

7.2.- Carta de Uso Actual del Suelo; muestra los aspectos

que se mencionan a continuacién:
A.- Usos Habitacionales; como residencial, medio, popular
y rural; asi como también las diferentes densidades de

poblacién existentes.

B.- Usos Industriales; como industria de extraccién, de

procesamiento y de transformacién.

C.- Usos Comerciales.

D.- Zonas desprovistas de Vegetacién ( erosionadas,

vacantes o en proceso de desmonte ).

E.- Equipamiento Especial; como Plantas de Depdsito de

Combustibles.

F.- Uso Agricola y Ganadero; como establos, granjas,

haciendas y ranchos.

G.- Uso Praticola.

H.- Uso Minero y Forestal.



I.~ Equipamiento como; servicios wurbanos, servicios
médicos, «centros de enseflanza, de comunicacién y

transporte, asi como equipamiento recreativo y cultural.

Es conveniente seflalar que la informacién que proporcionan
estas cartas, es bésica para cualquier estudio de Planificacién
Urbana, que ademds evita o disminuye el andlisis en campo,
permitiendo reducir de manera considerable el tiempo de

investigacién.

Por otra parte, al momento de elaborar el plano base de 1la
zona de estudio, serd necesario vertir en él1, la mayor informacidn

posible.
FOTOGRAFIAS AEREAS:

Las fotografias aéreas, son otro de los elementos importantes

para la obtencién de un estudio de diagnéstico urbano.

Es conveniente obtener fotografias aéreas recientes de la
zona de estudio, con el fin de complementar, modificar o implementar

los datos obtenidos de las cartas.

Estas correciones pueden encaminarse al cambio de uso del
suelo en alguna seccién, o bien a la modificacién de la mancha

urbana, asi como al trazo de las nuevas vias de comunicacidn.



El uso de fotograflias recientes incrementa las posibilidades

de resultados positivos.

Al obtener ademds de las fotografias recientes; fotografias
de diferentes fechas, se podré tener una mejor evaluacién acerca del
crecimiento fisico, poblacional, densidades y calidad de construccién

de la zona de estudio.

La escala adecuada de las fotografias aéreas es de 1:10,000;
al utilizar escalas mayores como 1:25,000 6 1:50,000, el estudio
contemplard una microregién, Gtil para estudios de vialidad, uso del
suelo y conservacién de sitios naturales importantes de dran

extensién de estudio en una zona determinada.

Las escalas 1:10,000, o menores; son dtiles para el
desarrollo de estudios basicamente de disefio urbano, sean éstos de
remodelacién urbana, regeneracién urbana o planteamientos de disefio

urbano nuevos.

LA METODOLOGIA DE LA FOTOINTERPRETACION EN UN ESTUDIO DE DIAGNOSTICO

URBANO ES LA SIGUIENTE:

1.~ Precisar las caracteristicas generales del sitio; asi
como los accidentes topograficos importantes, el nacleo

urbano, franja urbana, zonas agricolas, etc.



2.- Localizar cortes en la trama urbana, como pudieran ser
vias férreas, grandes 2zonas industriales vy accidentes
geogrificos importantes, que son barreras o limites fisico-

sociales.

3J.- Estos cortes facilitarin el estudio de zonas homogéneas
en la zonificacién existente y que corresponde a la expresién

de funciones y actividades especificas.

4.- Dentro de estas 2zonas homogéneas, el andlisis se puede
centrar en: uso del suelo, equipamiento comercial, educativo,
médico o de salud, deportivo, recreativo, estacionamiento,

circulaciones, etc.

Las imagenes de una fotografia aérea, son representativas del
complejo dinamismo urbano y éstas nos deben conducir a establecer una
serie de dibujos sobrepuestos que representen grupos de fenbmenos

caracteristicos.

Por ejemplo, en un andlisis de estructura urbana, se pueden
detectar diversos sectores o zonas homogéneas de uso del suelo con
sus particularidades, su trama, densidad de construcci6n, alturas,
zonas de insalubridad, proporci6én de inmuebles para la habitacién,

etc.



Es conveniente hacer notar, que independientemente del
material gr&fico, asl como de las fotografias aéreas, se requiere de
consultar en el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informatica (INEGI), informacidén por medio de Censos de 1la
Localidad"; en éste se muestra la realidad de los problemas de las
localidades, asi como un inventario de 1los recursos humanos,
técnicos y materiales, detectando caracteristicas sociales y

culturales que favorecen o bien impiden los programas de desarrollo.



EL DIAGNOSTICO EN EL PROCESO

DE LA PLANIFICACION URBANA

PARTE III.~-
EL PLANTEAMIENTO DESCRIPTIVO CON BASE EN LOS SIETE FACTORES.~

Esta es la primera parte que integra los estudios de un
diagnéstico urbano, sobre la situacidn existente de la localidad o
zona de estudio, por lo que; antes de iniciar el proceso de disefio,

es necesario descubrir todos aquellos aspectos relevantes del sitio.
1.- FACTOR FISICO :
DESCRIPCION DEL MEDIO FISICO NATURAL.-

Se entiende por Medio Fisico Natural, el conjunto de
elementos naturales que conforman el medio ambiente; el medio no
transformado, aguello donde no ha intervenido la mano del
hombre., (Fuente: Apun£es de maestria: Estudios urbanos a nivel
comunal). En donde tomaremos en consideracién 1los siquientes

aspectos:



GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA.-

Es la primera parte a considerar , en ésta, se analiza la
constitucién de los subsuelos y suelos respectivamente, sobre todo,
en lo concerniente a la calidad de las tierras, su consistencia,
composicién, fertilidad y permeabilidad, asi como la calidad de los

mantos minerales (6 bancos de minerales) y su grado de erosién.

Para un andlisis de uso funcional de la tierra, en primer
lugar se deberd descubrir la calidad de la tierra y como se le estd
usando, de tal suerte, que se determine, cuales partes de ella son
mejores u 6ptimas para los diversos tipos de edificios, cudles serén

mejores para el uso de espacios abiertos y cuales conservaradn su uso.

Es conveniente seflalar, que un andlisis geolégico vy
edafolégico, son indispensables para las decisiones que se tomen, en
relacién a los diversos usos del suelo; asi como para la solucién de

problemas ligados directamente a la construccién como:

Nivel fredtico alto.

Presencia de suelos orgénicos.

Arcillas plasticas suaves.

Arenas finas impregnadas de agua.

Rocas cercanas a la superficie.

Tierras o suelos utilizados como tiraderos.

Fallas, inundaciones, hundimientos.
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Hay que hacer notar, que las fallas se identifican en la
Carta Geol6gica, asi como las inundaciones se comprueban observando
el tipo de vegetacién y suelos arcillosos que presentan problemas de
drenaje. Por otra parte, 1os problemas mis serios para el cultivo de

plantas ( Agricultura ), son:

Drenaje deficiente.

Escaso contenido de humus

Acidez relativa baja o alta.

Carencia de nutrientes: potasio, fésforo y

nitrégeno.

CLIMATOLOGIA.~

Esta es la segunda parte que se toma en consideracién y se

analizan; las condiciones climdticas de la zona como:

Asoleamiento ( Niveles de Iluminacién ).
Temperaturas.
Ré&gimen Pluviométrico.

Vientos ( Dominantes y/o Reinantes ).

Estos elementos son los que se consideran en un estudio

climatol6gico, enfocado a la Planificacién Urbana.



El estudio referente a la precipitacién pluvial vy
asoleamiento, son de gran ayuda para definir zonas de cultivo o

promover reforestaciones con cierto tipo de vegetacion,

Asismismo el andlisis de graficas solares, ayuda a que se
desarrolle un estudio cuidadoso de indices de confort y disefio de
orientaciones adecuadas; asi como el conocimiento para una
ventilacién adecuada, que finalmente ayudard a definir la forma vy

tipo de techumbre de una construccién.

El an4dlisis correcto de 1las gr&ficas de asoleamiento, son
importantes en la Planificacién, para evaluar correctas densidades de
construccioén, asi como también 1los vientos, para un adecuado trazo
vial y para la correcta ubicacién de industrias y en general para un

adecuado estudio de zonificacién.

Con relacién a la precipitacién pluvial y al clima de la zona

de estudio, se debersn analizar:

A) La grafica de precipitaciones pluviales totales en mm.

promedio anual ma&s reciente,.

B) La grafica del periodo anual de maxima precipitacioén.

C) La gréfica de temperaturas promedio mensuales més
recientes, con informacién sobre 1la temperatura media anual; la

maxima y la minima mensuales.
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D) La grédfica de los vientos, nos indica la direccién de los
vientos dominantes, asi como sus variantes durante el afio, sus

velocidades y fechas.

GEOMORFOLOGIA .~

La geomorfologia nos muestra las formas del relieve del
terreno en estudio. Paralelamente a la informacién sobre el relieve
gque se nos muestra en el plano topogrdfico, seréd necesario sobreponer

a éste, las 4reas con las diferentes pendientes.

0- 5 % Zonas aptas para cualquier actividad. Cabe hacer
mencién, que las pendientes menores del 1 % , presentan dificultad en

su drenado y en consecuencia suceptibles de ser zonas inundables.

5-15 % Zonas con pendientes ligeras aptas para uso
habitacional, asi como para determinados tipos de actividades

recreativas y vialidades peatonales y vehiculares.
Mayor del 15 % Su uso estd limitado y con poca aptitud al
desarrollo urbano, tomando en consideracién que la dotacidén de

servicios de infraestructura se eleva a costos extraordinarios.

HIDROLOGIA. -
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La Hidrologia nos muestra; la existencia, propiedades,
distribucién y movimiento del agua, sobre y por debajo de la tierra,
permitiendo conocer los datos de los rios, su cauce, pendientes y
niveles de escurrimiento; por otra parte, los lagos y lagunas, zonas
inundables, desaglies naturales y pantanos, asi como todos los cuerpos

de agua existentes en la zona de estudio.

VEGETACION. -

Aqui podremos analizar las especies vegetales, de acuerdo a
la zona en particular; la identificacién de A&rboles, arbustos,
hierba y maleza, especificando sus caracteristicas fisicas, asi como

su situacién si se trata de vegetacién perenifolia o caducifolia.

De igual manera, se debera identificar el tipo de vegetacidn
existente en la regién, como manglares, palmares, sabana, tulares,

pastizales, selva baja caducifolia, etc.
VOCACION DEL SUELO.-

El an&lisis sobre este aspecto, nos determinard la diversa
utilizacién del espacio; ya sea para cultivo, ganaderia, industria,
habitacién, recreacién, turismo, zonas de reforestacioén, reservas o

parques nacionales, etc.

Lo anterior se puede definir, al conocer, los datos obtenidos

por el anélisis de las unidades geomérficas.



Asimismn, estos conocimientos, deberan ser implementados por
visitas al sitio, en las cuales se deberdn anotar diversos detalles
sobre topografia, paisaje natural de interés turistico, configuracién
general de la 2zona, vistas, etc. Para lo cual el estudio deberi estar

acompaflado de fotografias y peliculas.

Las monografias del sitio, son de dgran utilidad, para
consulta de la regidn; éstas son publicaciones editadas por el
Insituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informitica (INEGI);
por las delegaciones politicas ( en el caso del Distrito Federal ),
por los municipios, por el Instituto de Geofisica de la UNAM., entre

otros.



DESCRIPCION DEL MEDIO FISICO ARTIFICIAL.-

Se entiende por Medio Fisico Artificial, el conjunto de
elementos fisicos donde ha intervenido la mano del hombre; dicho de
otra manera; el Medio Fisico Natural transformado por el hombre.
(Fuente: Apuntes de maestria: Estudios urbanos a nivel comunal ). En

donde se tomarén en consideracién los sigquientes aspectos:

LA ESTRUCTURA FISICA DE LA CIUDAD.-

Para el inicio del andlisis en este aspecto, deberd definirse
la delimitacién fisica de 1la zona de estudio, con base en los

siguientes puntos:

A) E1 Perimetro Urbano.- Se define como el limite del &rea de
edificaciones y servicios que presentan continuidad fisica, lo que se
conoce como " El1 Continuo Urbano " o " La Mancha Urbana ".(Fuente:

Apuntes de maestria: Estudios urbanos a nivel metropolitano).

Para este efecto, se podr4 obtener la informacién de 1la
mancha urbana en décadas anteriores, asi como también sobre su
contorno. Este andlisis servird para evaluar las tendencias de

crecimiento urbano en la zona de estudio.

B) Uso del Suelo.- Se define como la clasificacién funcional,

permanente o temporal del espacio urbano, generando un inventario
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donde se incluyan los datos relativos a la ocupacién de éste, asi

como la naturaleza de su utilizacién.

Dicho inventario aporta datos relativos al espacio desocupado
(o " tierras vacantes " segin INEGI) y su adaptacién a fines
especificos, asi como la proporcién en que se han absorbido 1las

tierras baldias y el uso a que se les ha destinado.

Con esta informacién se preeven futuras mejoras, haciendo
posible la estimacién de disponibilidad de 1la tierra y su

utilizacién.

C) Diversas Formas de Utilizacién del Suelo.- Es aqui donde

podemos encontrar tres divisiones:

El Uso del suelo en zonas construidas, edificadas, ya sea de
zonas industriales o de wvivienda, asi como de agrupamientos

complementarios.

En segundo 1lugar, el Uso del Suelo de las =zonas verdes
naturales circundantes o dentro de la mancha urbana, que son A&reas

productivas o no, abiertas a la recreacién en general o vacantes.

Y por dltimo, la Estructura Vial, asi como los servicios de
Infraestructura Urbana como: agua, drenaje, electricidad, telefonia,

etc.
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C.l.~ 2onas Edificadas.

C.1.1.~ Zonas de Vivienda.
C.1l.2.~ Zonas Industriales.

C.1.3.~ Zonas de Equipamiento Urbano.
C.2.~- Zonas Naturales.

C.3.~ Zonas de Infraestructura y Servicios Urbanos.

C.1l.- ZONAS EDIFICADAS.-

C.1.1.~- Zonas de Vivienda.- Son principalmente, aquellas
destinadas a 1la residencia, a las que se agregan determinadas
actividades de tipo comercial y de servicios, pequefias industrias
(que por su uso, puedan ser compatibles con 1la habitacién), se
consideran también 1los espacios verdes y 1los establecimientos
socioculturales, asi como la estructura vial necesaria para acceder a

las 4reas de habitacion.

Entenderemos pues, que el concepto de Vivienda resulta mas
completo que el de Habitacidén, aunque 1los dos estdn ligados

Intimamente y no se puede considerar a uno sin el otro.

"La Vivienda, es el conhjunto de espacios habitables y de
servicios construidos, mas aquellos espacios no construldos, donde se

realizan actividades complementarias segin el medio y las pautas
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sociales para satisfacer 1la funcién de habitar." (Glosario de

términos de desarrollo urbano del D.D.F.).

"La Habitacién, es donde se realiza la funcién de habitar, es
el sitio donde se habita; expresa una funcién o wuna actividad
relacionada con la ocupacién de un espacio, una estructura, o un
conjunto de estructuras destinadas a este fin." (Glosario de términos

de desarrollo urbano del D.D.F.).
Al haber considerado la estrecha relacién que guardan ambos
conceptos; se podra& mencionar de manera indistinta, a las Zonas de

Vivienda o a las Zonas de Habitacién para definir un mismo aspecto.

Las %onas de Habitacién o Vivienda, se dividen de 1la

siguiente forma:

* Zona de Vivienda Residencial.

*

Zona de Vivienda Media.
* 7ona de Vivienda Popular.
* 7ona de Vivienda Rural.

* 7ona de Vivienda Marginada.

A continuacién, se mostraradn las caracteristicas sobre las
zZonas mencionadas anteriormente, de acuerdo a los conceptos que
manifiesta el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e

Informatica (INEGI).



* Zona de Vivienda Residencial.-

Estas zonas se localizan deneralmente lejos del centro de la

ciudad; en la periferia de ésta.

Los predios son de considerables dimensiones y la habitacidn

estéd generalmente rodeada de jardines.

El trazado de las calles va de acuerdo a la topografia del
lugar y la seccidén de éstas, es mayor que la de otros sectores
habitacionales, contando ademis con todos los servicios urbanos.

* Zona de Vivienda Media.-

Puede localizarse en el centro y periferia de la ciudad, asi

como en los fraccionamientos.

La dimensién de los predios es menor que en las 2zonas de

vivienda residencial, colindando generalmente las construcciones.
El trazado de las calles est8d definido bésicamente por
alineamientos rectangulares, contando con todos los servicios

urbanos.

* zona de Vivienda Popular.-






Este tipo de zonas de vivienda, se ubica generalmente, en el
casco antiguo de la ciudad, en la periferia, o en los lugares donde

el valor del terreno es minimo.

La dimensién de los predios es minima.

La distribucién de la edificacién en el predio, carece de un

ordenamiento préctico - funcional.

El trazado de 1las calles se determina por manzanas
rectangulares de pequeflas dimensiones, contando generalmente con un

minimo de servicios.

* Zona de Vivienda Rural.-

Definitivamente, localizada fuera del perimetro urbano; las

construcciones se localizan de manera aislada, las calles estén

desprovistas de pavimentacién y los servicios son irrequlares.

* Zona de Vivienda Marginada.-

Esta zona se localiza generalmente en la periferia de la

ciudad, muy cercana a las vias de ferrocarril, en las mérgenes de los

rios y en algunos casos en el centro de la ciudad.

En este tipo de zonas no existe una delimitacién de predios o

de alineamiento.



Por otra parte, las edificaciones son de caréacter temporal o
provisional, con materiales como la&minas de cartén asfaltico y en
algunas ocasiones hasta con la utilizacién de vehiculos como camiones

en desuso etc.

Asimismo, este tipo de vivienda carece de servicios.

En el anAdlisis del Uso del Suelo en el apartado
correspondiente a Zonas Edificadas, debe considerarse el estudio, a
través de planos, que indiquen la densidad de construccién, con
referencias sobre la calidad de ésta; utilizando para ello, los
siguientes conceptos:

* Construccién de buena calidad con servicios urbanos.

* Construccién deteriorada con posibilidad de reparacién.

* Construcci6n con materiales poco durables, ademds con la

falta de instalaciones sanitarias y servicios urbanos.

* Jonas de construcciones mixtas, con las dos dltimas

caracteristicas.

La densidad de construcci6én varia, de acuerdo a dos aspectos

principales: La altura y la importancia de los edificios, asi como de
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los espacios libres o baldios que 1los rodean ( zonas verdes,

circulaciones, terrenos baldios, etc. ).

La altura de los edificios, se identificard por medio del
nimero de niveles, ( considerando un promedio de altura en mts. por

nivel ).

Por otra parte, se identificardn en el estudio, las 2zonas y
sitios de interés cultural, histérico, turistico, estético, etc.,
cuyas modificaciones, estardn sujetas a condiciones particulares,
resultando de interés para su conservacién.

C.l.2.~ Zonas Industriales.- Son diversos los criterios de
clasificacién de las industrias dentro de un asentamiento. Segidn
INEGI, para los objetivos de la fotointerpretacién, las industrias se
dividen en tres clases principales, con relacién a su funcién:

* Las Industrias de Extraccién.

* Las Industrias de Transformacién.

* Las Industrias de Fabricacién.

* Las Industrias de Extraccioén.-



Este tipo de Industrias, explota los recursos naturales, con
el fin de acumular materias primas en forma adecuada para asi, poder

transportarlas y procesarlas.

* Las Industrias de Transformacién.-

Este tipo de zonas industriales, sujeta las materias primas a
tratamientos mecdnicos, quimicos o térmicos, de modo que se obtengan
materiales, con los cuales se puedan elaborar productos terminados.

* ILas Industrias de Fabricacién.-

Aqui, se aprovechan los productos de 1las industrias de

transformacién, para elaborar y/o ensamblar partes.

Es conveniente hacer notar, que se necesita describir que
tipo de molestias causard la industria a las zonas adyacentes, asi
como 1la compatibilidad de 1las _zonas industriales con las de
habitacién, el tipo y calidad de servicios que demanden, su necesidad

de agrupamiento con otras industrias etc.

Otra forma de clasificar las Zonas Industriales, es como

sigue:

¥ Industria ﬂigera.

* Industria Mediana.



* Industria Pesada.

* Industria Ligera.-

Corresponde a actividades de manufactura y almacenamiento, en
las que se utilizan instalaciones ligeras, que en general, no
originan problemas de incompatibilidad y por tanto, se pueden

integrar o mezclar con la vivienda.
* Industria Mediana.-

Este tipo de Industria, emplea equipos medianos y los
probiemas que genera, suelen ser menores, en ocasiones, su ubicacidn,

con relacidén a las zonas de vivienda, puede estar condicionada.
* Industria Pesada.-

En este tipo de 2zonas industriales, se emplean drandes
equipos y por lo general, produce ruidos, polvos o humos, por lo cual
se debe controlar, para evitar problemas de contaminacién y separada

de las zonas de vivienda, pues no es compatible con ella.

€C.1.3.- Zonas de FEquipamiento Urbano.- Dentro de los
objetivos de un estudio de Diagnéstico Urbano, ademids de elegir o

seleccionar los criterios fundamentales para la realizacidon de la
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zonificacién, se encuentra el de 1la localizaciébn actual de
equipamiento urbano, con objeto de definir el déficit en este

aspecto, o bien, para programar el equipamiento necesario a futuro en

la elaboracién del Pronéstico Urbano.
Como definicién; el Equipamiento Urbano, corresponde al

conjunto de edificios y espacios destinados a dar servicilos

especializados a la poblacién, o donde se realizan actividades

comunitarias.
Los principales tipos de Equipamiento Urbano son:

* Rducativo : Jardin de Niflos, Primaria, Secundaria,

Bachillerato, Universidad
* De Salud : Consultorios, Clinicas y Hospitales.

* Comercial : Mercado, Centros de Abasto, Rastro, Conjuntos

Comerciales, etc.

* Cultural : Bibliotecas, Museos, Teatros, Centros Sociales,

Salas de Conciertos, etc.
* Recreativo : Parques, Jardines, Plazas y Cines.

* Deportivo : Canchas, Centros Deportivos y Estadios.
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* Administrativo : Centros Corporativos Empresariales,

Piblicos y Privados, Centros Bancarios, etc.

* De Comunicaciones : Correo, Telégrafo y Teléfono.

* De Transporte : Terminales de Autobuses y Taxis, Metro,

Ferrocarriles, Aeropuerto y Terminales Maritimas de Transbordador.

*  Municipal : Bomberos, Cementerios, Basureros, Policia y

Oficinas Municipales.

En la Ciudad se realizan una serie de actividades diferentes

Yy, como su ejecucién requiere de un espacio determinado, se generan

distintos sectores de Uso del Suelo, que unidos y articulados por la

Vialidad, formarédn la Estructura Urbana.

C.2.- ZONAS NATURALES.~

Las Zonas Naturales, pueden ser divididas en:

* Zonas Agricolas.,

* Zonas Forestales.

* Zonas de Espacios Verdes, entre las cuales se pueden

distinquir: Zonas de interés recreativo, cientifico o de

amortiguamiento { o zonas de colchén ).
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* Zonas Praticolas.

* Zonas para Uso Avicola y Ganadero.
* Zonas de Interés Paisajista.

* Zonas de Erosién

* Zonas Vacantes.

* Zonas Agricolas.- Se pueden dividir en =zonas para la
agricultura de riego o de temporal. Las zonas agricolas solamente
comprenden las construcciones indispensables a la explotacién vy

habitacién de los agricultores.

Se incluyen en estas zonas, las huertas, que son los campos
en donde se cultivan verduras, legumbres y &rboles frutales, asi como

las zonas de viveros y hortalizas.

* Zonas Forestales.- Estas son las zonas boscosas,
destinadas a la explotacién adecuada y como reserva natural. Son las

zonas de mayor restriccién para la construccién.

* Zonas de Espacios Verdes.- Esté&n destinadas a la
conservacién del medio natural. Deben ser zonas protegidas. Las zonas

naturales recreativas, asi como las interés cientifico, comprenden;



bosques, manglares, esteros, pantanos, rocas, playas, etc. Las zonas
de amortiguamiento o " colchén ", estdn destinadas a ser conservadas
en su estado o arregladas en zonas verdes, con el fin de constituir
una transicién entre 2zonas cuyos destinos son incompatibles entre
ellos, o bien que es necesario separar para realizar una buena

planificacién de los lugares.

* Zonas Praticolas.~ Segin INEGI, estas 2onas son
badsicamente de pastizal natural, que no es otra cosa mis que el
producto natural de la interaccién del clima, suelo y el pastizal
cultivado, que se introduce intencionalmente en una regién para su

establecimiento y conservacién.

* Zonas para Uso Avicola y Ganadero.- Estén destinadas a la
cria de ganade vacuno, capriho, lanar y caballar, asi como a las
aves, distinguiéndose principalmente; las granjas, los ranchos y las
haciendas. Estas 2zonas est&n generalmente rodeados de &reas de

cultivos y localizados fuera de la ciudad.

* Zonas de Interés Paisajista.- Estas zonas estdn sometidas
a determinadas restricciones destinadas a la salvaguarda o formacién

de paisaje.

* Zonas de Erosi6on.- Son aquellas desgastadas por la accién

del aqua o del viento.



* Zonas Vacantes.- Son aquellos terrenos sin un uso

especifico, ni vegetacidén considerable.
C.3.- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANOS.-

Aqui se estudian basicamente, las zonas urbanas, con relacién
a los servicios de Agqua Potable, Drenaje 6 Alcantarillado vy

Alumbrado.

* Agua Potable.- Deberd indicarse sobre el plano la

sigquiente informacién:
- Zonas servidas.
- Zonas con servicios deficientes.
- Zonas sin redes de servicio.
- Tanques de almacenamiento y capacidad.
- Estaciones de bombeo.
- Zonas servidas por tomas de agua colectivas.
- Fuentes de ébastecimiento, dep6sitos de agua.

Basicamente se expone en una memoria descriptiva:
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a).- La situacién actual de la red de agua potable;
deficiencia, calidad del agua, problemas de abastecimiento, fuentes
de captacién, tratamiento de aqua de uso doméstico e industrial y el

sistema de captacién subterrdnea o superficial.

b).- Se indicar& asimismo, el sistema regional de

abastecimiento de aqua potable.

* Drenaje o Alcantarillado.- En este plano se indicard:

Zonas urbanas con red de aguas negras.

Zonas urbanas sin red de drenaje.

Sistema de tratamiento de aguas negras.

- Canales a cielo abierto.

Estaciones de bombeo.

De igual manera que el punto anterior, se deberi presentar
una memoria descriptiva, exponiendo la situacién existente con

relacién al sitema de drenaje o alcantarillado.

*  Alumbrado.- En este concepto, se deberdn asentar todos los

datos concernientes a:



Localizacién de las luminarias padblicas.

Ubicacién de las sub-estaciones urbanas.

Distribucién de la red a las distintas zonas de la ciudad.

Lineas de alta tensidn.

Asimismo, se deber&n incluir los datos correspondientes a

sistemas especiales de infraestructura como:

- Gasoductos.

- Oleoductos.

- Acueductos.



2.- FACTOR DEMOGRAFICO :

DEMOGRAFIA. -

La Demografia surge como una parte de 1la Estadistica,
transformdndose en uno de 1los medios mAs importantes para la

Planificacién Urbana y en éste caso para el Diagnéstico Urbano.

Por Demografia entendemos el estudio de la Poblacién Humana;
su diferencia con otros estudios de poblacién ( como la Sociologia y

la Antropologia ), es que la Demografia es basicamente cuantitativa.

La Demografia estudia asimismo, el crecimiento o disminucién
de la poblacién, asi como sus origenes, causas Yy su dindmica;
involucrando todas aquellas variables que intervienen en el proceso y
que lo determinan, tales como: natalidad, mortalidad, morbilidad,
fecundidad, reproduccién, nupcialidad, estructura por edades, por

ocupacién, etc.
Fuentes: * Glosario basico de términos urbanos D.D.F.(1987).
* Dpiccionario de la Real Academia Espafiola.

* Apuntes de la maestria. ( Demografia Urbana ).

ESTUDIOS DE POBLACION .-
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La poblacién humana, se estudia como parte de una sociedad

especifica, que se encuentra definida en el espacio y en el tiempo.

La diferencia de la poblacién humana con relacién a la
poblaci6én animal, es que la primera, no actia por instinto, sino por
valores sociales transmitidos culturalmente, cuyos actos son pensados

en funcidén del desarrollo de la Sociedad.

La demografia tiene objetivos que son concretos y su campo es
delimitado; pues trabaja con el volumen, la edad, el sexo, el estado
civil, el lugar de procedencia, la escolaridad, la salud, el nfimero

de hijos, etc.

El aumento de la poblacién y su distribucién, asi como su
estructura demogrdfica, son los aspectos que mis directamente

influyen en la formacién de un asentamiento.

La evaluacién de 1la informacién demografica, seré
indispensable para un estudio de diagnéstico urbano; las graficas de
proyeccién de poblacién y de densidades, dardn la pauta para la
previsién de reservas territoriales, asi como para determinar las

densidades Optimas.

La estructura Demografica, permitird tomar decisiones para
promover la atraccién de la ciudad, su estancamiento o]

desconcentracion.



DENSIDADES DE POBLACION.-

La Densidad de Poblacién, se refiere bAsicamente a 1la

cantidad de personas que habitan en una unidad de superficie.

La Densidad de Poblacién, también determina el nimero de
viviendas en un predio, en funcién del nudmero de habitantes por

hectédrea.

En un plano de densidades, se muestra gr&ficamente la forma
de concentracioén de la poblacién en una ciudad; de ahi se desprenden
las zonas que tienen la posibilidad de densificarse para absorver el
crecimiento de la poblacién, las zonas donde puede haber

insuficiencia de servicios, etc.

* La Densidad de Poblaciétn Urbana, se mide en nimero de

habitantes por hectérea.

* La Densidad de Poblacisn Rural, se mide en niamero de

habitantes por kilémetro cuadrado.

* lL.a Densidad Bruta, implica la relacidén entre el numero de
habitantes de una poblacién y su &rea total, incluyendo cualquier uso

del suelo y se mide por la siguiente férmula:

Nimero de habitantes

Densidad Bruta =

Nimero de hectéreas
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* La Densidad Neta, es la relacién entre el nimero de
habitantes y el uso del suelo exclusivamente habitacional, cuya

férmula es:

Nimero de habitantes

Densidad Neta =

Area habitacional

* La Densidad de Poblacién, segin los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano de 1las Delegaciones del Distrito Federal, se

clasifica como sigue:

MUY BAJA 10 Hab / ha. lote tipo = 5000 m2
BAJA 50 Hab / ha. lote tipo = 1000 m2
100 Hab / ha. lote tipo = 500 m2
200 Hab / ha. lote tipo = 250 m2
MEDIA 400 Hab / ha. lote tipo = 125 m2
ALTA " 800 Hab / ha. lote tipo = 62.5 m2

plurifamiliar.



* BAJA DENSIDAD®X

En este sistema, la estructura de una ciudad se desarrolla en

un area extensa, dando lugar a una dispersidén de sus actividades vy

una baja densidad de poblacién y de ocupacidén del suelo.

A ).- Cualidades :

* Propician la implementacién de &areas verdes, privadas vy

piblicas.

*

Posibilitan una mejor ventilacién y limpieza del aire.

* Propician la generacidén masiva de viviendas unifamiliares.

* permiten la tenencia de jardines o huertos privados.

B ).~ Problemas :

* Ocupan una gran cantidad de suelo urbanizado, por su

crecimiento horizontal.

* Dificultan la implementacién de transporte piblico,
presionando a la poblacién al uso del automévil y al traslado a

grandes distancias.



* La infraestructura y 1los Servicios Urbanos son mas

costosos.

* MEDTIA DENSIDAD®*

Dentro de este tipo de densidad se encuentra la de edificios
pequefios con alta ocupacién del suelo y la de edificios altos con
poca ocupacién del suelo.

l.- Edificios Pequefios con Alta Ocupacién del Suelo.-

A ).~ Cualidades

* La arquitectura de este tipo de desarrollos, resulta facil

de realizar y poco costosa.

* Propician el contacto de la calle, la plaza, los arboles,

etc.,

* En climas desérticos o semidesérticos, propician

microclimas mds agradables.

* Propician el contacto social.

* son flexibles a los cambios de actividades y constructivos.

B ).~ Problemas



* Reduce o elimina la posibilidad de tener el estacionamiento
a pie de vivienda, generando la implementacién de playas o bahias de

estacionamiento.

* En climas tropicales himedos se tiene que incrementar la
distancia entre edificios para facilitar la ventilacién, teniendo una
mayor ocupacién del suelo y por ende incremento en los costos de

infraestructura.

2.- Edificios Altos con Poca Ocupacién del Suelo.-

A ).- Cualidades :

* Propician la implementacién de A&reas verdes, parques,

campos deportivos.

* Facilitan el movimiento peatonal.

* En lugares tales como 2zonas de recarga acuifera, 2zonas
boscosas o zonas de topografia accidentada; permiten una
concentracién de actividades y alta densidad, al mismo tiempo que

permiten salvar obstéculos o elementos naturales.

* Facilita la orientacién para asoleamiento y ventilacién de

los edificios.



* Pueden funcionar como puntos de referencia y propiciar

vistas panorémicas.

B ).~ Problemas :

* Se dificulta la creacidén de espacios a escala humana,

siendo poco flexibles a los cambios fisicos y de actividades.

* No propicia la comunicacién entre los habitantes y

usuarios.

* Se generan grandes &dreas concentradas para estacionamiento

de automéviles.

* Se requiere de elevadores e instalaciones mecénicas

costosas y de alto costo de mantenimiento.

*ALTA DENSIDAD

En este sistema, la estructura urbana de un desarrollo o

parte de ¢&l, se genera en un d&rea reducida, ocasion&ndose una

concentracién de actividades y alta ocupacién del suelo.

A ).~ Cualidades :



* Los costos de implementacién y mantenimiento de
infraestructura, resultan relativamente reducidos, facilitando 1la

introduccién de servicios municipales.

* Permiten optimizar las distancias y recorridos siendo todo

mas accesible.

* Requiere menos suelo o 4rea urbanizada.

* Facilitan el movimiento peatonal.

* Propician el surgimiento de lugares de convivencia o de

reunién; como plazas, parques, campos deportivos, etc.

* Hacen mas eficiente el transporte piblico.

B ).- Problemas :

* Propician la construccién de edificios altos.

* Requieren de un mayor nivel de organizacién social vecinal

y de experiencia civica.

* Se generan grandes espacios para estacionamientos ( incluso

para estacionamientos verticales ).



* La utilizacién de circulaciones verticales mecénicas,

propicia que los costos de infraestructura sean elevados.

Es conveniente hacer notar que los aspectos mencionados
anteriormente, complementaran el andlisis del Diagnéstico Urbano,
permitiendo m&s adelante 1la generacién de recomendaciones que

conduzcan a la elaboracién de propuestas y alternativas.



3.~ FACTOR SOCIAL :
ALGUNOS CONCEPTOS BASICOS PARA EL ANALISIS DEL FACTOR SOCIAL.-

La sociedad se entiende como una agrupacién de individuos
organizados y relacionados entre ellos; que se rigen por normas
comunes, con una forma de vida similar, con un territorio y una
cultura comunes. (Fuente: Ducci, Maria Elena. Introduccién al

Urbanismo. 1989.).

La cultura es el conjunto de conocimientos, costumbres vy
capacidades, asi como de reglas adquiridas por el hombre a lo largo

de su historia, que le permiten desenvolverse en una sociedad.

Cada sociedad tiene su propia cultura y la transmite, dando

contenido a la sociedad.

Algunas manifestaciones de la cultura son: el lenguaje, el

arte, la religién, instituciones sociales y politicas, etc.

La cultura es dindmica al adquirir el hombre nuevos
conocimientos y capacidades asi como cambio gradual de costumbres, lo

cual hace evolucionar la cultura.
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En el andlisis sociol6gico, se parte de la base de que el
tamafio y la densidad de la poblacién no son suficientes para entender

la realidad urbana, ya que solo nos sirven para fines estadisticos.

(Fuente: Ducci, Maria Elena. Introduccidén al urbanismo. 1989)

Dicho andlisis es el resultado de conocimientos de diversas y
variadas caracteristicas de la poblacién y no sélo del tamafio y

densidad de ésta.

Con lo anterior, se puede deducir que mientras en el FACTOR
DEMOGRAFICO, se analiza el aspecto CUANTITATIVO de la poblacién
(cuéntos son), en el FACTOR SOCIAL, se analiza el aspecto CUALITATIVO
de la poblacién (cémo son). (Fuente: Apuntes de la maestria: Estudios

urbanos a nivel comunal).

Se dice que para conocer una ciudad, primero debemos conocer

sobre su sociedad.

Por tanto, para el estudio de Diagndéstico Urbano sobre el
Factor Social, se deberé&n considerar también entre otros aspectos, el
modo de vida de la sociedad en cuestidén, asi como sus antecedentes

histéricos, tradiciones, composicién familiar, escolaridad, etc.

Se estudiara también; en caso de existir; el tipo de

equipamiento e infraestructura en la zona de estudio, toda vez que



éstos, influyen directamente en la conducta y modo de vida de la

sociedad.

Es conveniente seflalar que para realizar el andlisis de las
caracteristicas socio - culturales de la poblacién en estudio vy
conocer asi sus necesidades, es necesario identificar previamente el

sector fisico y humano para el que se va a disefiar.
IDENTIFICACION DE LOS LIMITES DE INFLUENCIA.-

Sin pretender llegar a un andlisis profundo, que seria labor
propiamente de 1los especialistas en Sociologia o Psicologia
Ambiental, se deberan identificar los limites de influencia:

* La Zona Urbana.-

Es la 2zona comprendida dentro de 1los limites urbanos,
establecidos por el municipio o delegaci6én politica (en el caso del
D.F.), decretados legalmente por la autoridad competente.

Asimismo, es la zona en que se presentan concentradamente,
caracteristicas de tipo urbano en lo referente a uso y ocupacidn del

suelo, densidades, servicios y funciones.

(Fuente: Queriat, Pierre. Diagndstico urbano. 1986.).
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* La Zona Suburbana Inmediata.-

Es la zona de espacios libres; en algunos aspectos se trata
va del campo y no obstante, la poblacién vive ahli. Esta zona
suburbana presenta la ciudad en desarrollo, ya que es el limite de la

ciudad misma entre ésta y el campo ( umbral urbano - rural ).

* La Zona Suburbana Media.~

No pertenece en absoluto a 1la ciudad, aunque depende
directamente de ella. Todas las formas de irradiacién ejercen su
influencia, comenzando a transformarse los campos de cultivo, con

vistas al abstecimiento urbano.

* LLa Zona Suburbana Remota.-~

Es aquella donde la atraccién de las ciudades tiene caréacter

mucho menos definido.

En esta 2zona, ya no se encuentran representadas todas las
formas de irradiacién. La ciudad no se halla en absoluto ausente,
pero queda lejana, pues el contacto con ésta ya no es inmediato ni

diario.



Por esta razén, en esta zona aparecen pequeflas ciudades que
ejerceran las formas de irradiacién que la gran ciudad no puede

extender hasta tanta distancia.

OTROS FACTORES DE INFLUENCIA.-

Otros factores no menos importantes y que influirén

decisivamente sobre el nacimiento, extensi6én o retencién de un

asentamiento, son:

* Las posibilidades de abastecimiento de aqua y energia.

* El1 progreso técnico.

* Las condiciones de abasto, salud, educacién y transporte.

En conclusién, se puede afirmar que las zonas de influencia

estarédn directamente relacionadas con la dependencia de los pequefios

asentamientos, hacia los mds grandes.



4.- FACTOR ECONOMICO :

Dentro del andlisis del Dianéstico Urbano, el Factor
Econdmico, al igual que los demds Factores, se interrelaciona con
cada uno de ellos. Por lo que no es imperativo el lugar que ocupa en
la secuencia del analisis para el Diagnéstico Urbano, dado que en
ocasiones por su importancia, podrd ocupar el primer sitio y del

mismo modo cada uno de los deméds Factores.

ECONOMIA . -

La Economia es una ciencia que estudia la produccién vy

distribucién de los bienes y recursos.

ECONOMIA URBANA. -

La Economia Urbana, surge como una aplicaci6én de la Economia,

al estudio de la ciudad, a la que ve como un vasto mercado de

produccién y consumo, como un sistema organizado econdmicamente.

RECURSOS. -

Los Recursos se clasifican en cuatro tipos:

* Recursos Renovables.



* Recursos no Renovables.

* Recursos Econdémicos.

* Recursos Humanos.

* Recursos Renovables.- Son aquellos que se pueden utilizar y
recuperar para un nuevo empleo. Por ejemplo; los recursos forestales,

asl como la electricidad generada hidréulicamente.

* Recursos no Renovables.- Corresponden a aquellos cuya
utilizacién o consumo, sélo se puede efectuar una vez, ya que no se

produce una recuperacién natural de ellos.

Todos 1los minerales son recursos de este tipo; asi como

también el recurso petrolero.

* Recursos Econémicos.- Basicamente se refieren al dinero en
todas sus manifestaciones. Estos recursos se incrementan
constantemente en nimero y variedad, al aumentar la complejidad de

las formas de intercambio en el mundo.

* Recursos  Humanos.- Se refieren a la Poblacién
Econémicamente Activa ( PEA ), o sea, aquella que proporciona la mano
de obra para la produccién de bienes y servicios, o que realiza
actividades econdémicas, aunque de momento, pueda encontrarse

desocupada.



POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.-~

De acuerdo con el tipo de actividades que la poblacién lleva

a cabo, se distribuye en tres sectores econdémicos:

* Sector Primario.

*

Sector Secundario.

*

Sector Terciario.

* Sector Primario.- Incorpora a aquellas personas que
realizan actividades fundamentalmente extractivas, como la

Agricultura, Ganaderia, Pesca, Extraccién de Minerales, etc.

* Sector Secundario.- Es la poblacién que se dedica al
proceso de transformacién de los recursos naturales y corresponde a

la Industria en todas sus manifestaciones.

* gector Terciario.- Es el sector dedicado a la Economia, que
se dedica a diversos servicios como Transporte, Comercio, Gobierno,

Turismo, etc.

Este Gltimo séctor, ha adquirido tal complejidad que podria
formarse uno nuevo, en funcidén de los avances tecnoldgicos; como la

electrénica.
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CLASIFICACION DE LAS FUNCIONES ECONOMICAS.-

Al hablar de la funcién econdémica, se hace referencia a la
actividad a que se dedica la mayoria de 1la poblacidén, de la cual
depende su economia.

Ninguna poblacién, puede dedicarse exclusivamente a una sola
actividad, pues la existencia de una Funcién, genera necesariamente
otras; por ejemplo, en una poblacién dedicada a la Industria, algqunas
personas se dedican a dar servicios a gente que trabaja en la

Industria.

Por lo tanto, la Clasificacién Funcional Econémica de una

poblacién, se refiere a la funcidén econémica predominante de ésta.

Los principales tipos de Funciones Econd6micas son :

* Funcién Militar.

* Funcién Comercial.

* Funcién Industrial.

* Funcién Politico - Administrativa.

* Funcidén Cultural.



* Funcién Religiosa.

*

Funcién Turistica o de Recreo.

* Funcién Terapéutica.

* Funcidén Militar.- La actividad principal es la defensa de
la ciudad. Muchas ciudades en la Edad Media cumplian esta funcién, la
cual en la actualidad es poco comin; mas bien se establecen bases

militares en lugares estratégicos.

* Funcién Comercial.- La mayor parte de la poblacién de la
ciudad, se dedica al comercio, actividad que sirvidé de base para el

surgimiento de muchas ciudades.

* Funcidén Industrial.~ Aqui la actividad predominante es la
produccién y elaboracién de materias primas ( como las ciudades
mineras de Guanajuato, Zacatecas y Pachuca ) o la elaboracién de
productos acabados, funcién que empieza a desarrollarse en la Edad
Media con los artesanos, adquiriendo auge en 1la Revolucién

Industrial.

Por citar en México, algunas de las ciudades industriales mas
importantes: la Ciudéd de México, Guadalajara y Monterrey. Estas
ciudades, tienden a desarrollarse rapidamente, siendo focos de

atraccién de migrantes del campo.



* Funcién Politico - Administrativa.- Esta funcién puede
existir a nivel regional ( la capital de un estado ) o nacional ( 1la
capital de un pais ). La ciudad, sirve como residencia del gobierno y
en ella se toman las decisiones que influirdn en todo el pais o

region.

Esto da gran importancia a la ciudad, por lo que son ciudades
muy dinémicas, que tienden a crecer réapidamente. Cuanto mayor sea el
centralismo de un pais," mayor importancia" (esto puede observarse
desde un punto de vista negativo) tendré su ciudad capital, porque en

ella se toman la mayoria de las decisiones.

* Funcién Cultural.~- Esta funcidén es propia de las ciudades
universitarias, donde 1la mayoria de 1la poblacién se dedica a
actividades académicas y el resto a actividades de servicios, por
ejemplo: Salamanca en Espafa, Oxford en Inglaterra o Guanajuato en
México ( 1la cual también incluye funciones administrativas,

turisticas y culturales ).

* Funcidén Religiosa.- Esta funcién se desempefia en ciudades
que constituyen el centro de algin culto religioso ( como La Meca en
Arabia Saudita ) o relacionadas con algin tema religioso ( como

Lourdes en Francia y Fatima en Portugal ).

* Funcién Turistica o de Recreo.- Las ciudades con esta

funcidén, ofrecen servicios turisticos, caracterizédndose por poseer un



alto indice de poblacién flotante, o sea que no radica en ellas de

forma permanente; por ejemplo en México: Acapulco, Cuernavaca, etc.

* Funcién Terapéutica.- Aunque es parecida a la anterior; en
ésta, la poblaci6n flotante es atraida a la ciudad por algin elemento
con propiedades terapéuticas, como por ejemplo un manantial de aquas
termales. Todas las actividades de 1la ciudad, giran en torno al
servicio de las personas que acuden a ella en busca de salud. En

México tenemos por ejemplo a Ixtapan de la Sal.

(Fuente: Ducci, Maria Elena. Introduccién al urbanismo. 1989)



5.~ FACTOR JURIDICO = POLITICO

LA DIVISION POLITICA .-

El estudio relacionado con la divisién politica, comprende la

siguiente informacién:

A).- La indicaci6én sobre el plano base de los limites

politico ~ administrativos:

* Division Municipal.

* Divisibén Estatal.

* Colonias, fraccionamientos y barrios.

( toda la informacién precisa posible).

* Pueblos, Aldeas.

* Ex~haciendas, Ranchos.

B).- La indicacidén sobre el mismo plano del nimero y nombre

de las colonias y fraccionamientos, delegaciones, ex-haciendas vy

ranchos ( que son localidades censales ).
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C).- Un breve informe descriptivo conteniendo datos
complementarios como: superficies, fechas y datos sobre las
divisiones administrativas, legales o politicas de la ciudad.

LA PROPIEDAD DE LA TIERRA Y LOS VALORES DE LA TIERRA .-

El estudio sobre la propiedad de la tierra y sus valores,

debera comprender la siquiente informacién:

A).- La indicaci6n sobre el plano base de los limites de las

propiedades de la tierra:

* Ejidos.

* Terrenos Comunales.

* Propiedades Privadas o Particulares.

* Terrenos de propiedad Federal, Estatal o Municipal.

( indicando si son del dominio pGblico o privado ).

* 7ona de restricciones de derecho de vias.

* zonas de Invasién ( ilegales ) indicando su régimen.

( ejidal, privado, etc. ).

* 7onas Urbano - Ejidales.
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* Zonas Urbanas Autorizadas y Reqularizadas.

* Colonias no autorizadas por el Ayuntamiento del Estado.

* Fraccionamientos aprobados.

( que no cumplen con los reglamentos de servicio ).

* Fraccionamientos aprobados aln sin construir.

B).~ La indicacién sobre el mismo plano base de los valores

catastrales del suelo.

C).- Un breve informe descriptivo, conteniendo datos
complementarios y observaciones en relacién a 1la propiedad de la
tierra; 1la situacién legal de 1los habitantes, problemas de
regularizacién o de invasién; asi como especificaciones generales de

la leyes y reglamentos respectivos.

INFORMACION LEGAL .-

En esta seccién, se trata béasicamente de 1la estructura
politico~ administrativa y es indispensable analizar la informacién
legal, para conocer 1las limitaciones que 1las leyes y reglamentos

imponen a la ciudad.
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Es conveniente mencionar, que existen restricciones legales

que habr& que tomar en cuenta, sobre todo en el estudio del Uso del

Suelo como son:

* Restriciones en Alturas.

* Restricciones en Densidades.

* Restricciones en Uso.

* Restricciones para Derechos de Via.

* Restricciones en Zonas Tipicas, Hist6ricas y Monumentales.

* Restricciones en Zonas de Proteccidén Ambiental.

El conocimiento de estas restricciones, permitird tener una

correcta evaluacién del sitio, antes de comenzar la etapa de

Propuestas y de Proyecto.



6.~ FACTOR ESTETICO - PSICOLOGICO :

DE LO ESTETICO .-

Es muy importante, dentro del andlisis del Diagnéstico
Urbano, el aspecto relacionado a 1lo Estético entendiendo 1la
morfologia de la zona de estudio para adecuar una futura propuesta a

lo ya existente.

La propuesta, basada en el diagéstico, deberad obedecer a 1la
forma y tratamiento de la zona, previa aceptacién de la comunidad
dejando satisfechas las necesidades de espacios abiertos y A&reas

verdes que tengan los habitantes de la zona.
Por otra parte ser&8 necesario considerar 1los elementos
existentes que tengan un valor histérico y estético importantes:

Iglesias, Mercados, Escuelas, o construcciones en buen estado fisico.

De este modo se tomar&n en cuenta todos los valores estéticos

de la zona y la propuesta ser& més adecuada.

Dentro de los puntos a considerar en el aspecto Estético,

tenemos lo siquiente:

A).~ Calidadeé Plasticas Formales:

* Morfoldégica o Figura.
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* Métrica o Dimensién.

* Cromdtica o Color.

* Hiptica o Tactual.

B).- Calidades no Plasticas.

* Percepcidén de olores y temperatura - humedad.

* Sonidos de los elementos naturales o provocados por:

~- el disefio del entorno.

- ¢irculacién humana.

~ sonidos naturales ( viento, lluvia, etc.).

C).~ Tendencias a las Formas de Composicifn:

* Unidad en la variedad.

* Morfolégicamente: Mimetismo o Contraste.

( armonia, equilibrio, simetria, ritmo, repeticién, etc.)

* Busqueda del estilo personal y colectivo.

DE LO PSICOLOGICO .-
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En este aspecto, se trata la concordancia entre el contenido

del pensamiento de la comunidad con el espacio a disefiar.

A) .~ Ambientacién.

* Creaci6én del ambiente que se quiere lograr.
- aislamiento, tranquilidad, convivencia, seguridad.

- dignidad, monumentalidad, bienestar, etc.

B) .- Apropiacién del Espacio.

* " posesién " del Espacio Comunal.
- Sentir que el que usa ese espacio " es de &1 ",
- En ese sentido cada habiatante cuida mejor del espacio.

- Se evita entre otros aspectos la destruccién del espacio.

* Egscala de Sensacién.

- Grandiosidad, Monumentalidad, Privacidad, etc.

* Aspectos Conductuales.

- Planeacién de la conducta a través del Disefio.
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7.~ FACTOR TECNOLOGICO :

TECNOLOGIA .-

Por Tecnologia entendemos un sistema de conocimientos,
métodos y técnicas, cuyo objetivo es la obtencién, elaboracién vy
distribucién de 1los Recursos Materiales y Energéticos, para la
produccidén de los bienes y servicios necesarios para la satisfaccién

de las necesidades humanas.

La Tecnologlia es entonces, el enlace fundamental entre el
sistema natural y el sistema social, generando procesos orientados a

alcanzar el desarrollo econémico y social.

Cada patrén de Tecnologia implica por lo tanto, un punto de
vista histérico y social especifico, sobre el manejo de los recursos
y estd estrechamente ligado con un sistema de valores y un estilo de

desarrollo.
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ADECUACION DEL FACTOR TECNOLOGICO A LA ZONA DE ESTUDIO:

Este Factor trata fundamentalmente de la utilizacién

congruente de los materiales y de los Recursos Tecnolégicos de la

zona de estudio.

Asimismo, se deber&n considerar los elementos vegetales
existentes, mostrando 1la congruencia de" Lo Natural con Lo

Artificial."

Por otra parte, la Tecnologia es el instrumento por medio del
cual se vale el hombre, para transformar el medio. En ese sentido,
podemos decir que la Arquitectura y el Urbanismo como elemntos para

la transformacién del medio, son una forma de Tecnologia.

No estd por demds mencionar que el Contexto " juega " un
papel muy importante en la utilizacién de los materiales, asi como de
los recursos tecnolégicos, entre los cuales deben mantener una

relacién muy estrecha.
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CITA BIBLIOGRAFICA DEL ARQ. VLADIMIR KASPE :

" Es evidente que, para cualquier programa, debe haber la
correspondencia mds racional Yy econémica posible entre la parte

constructiva Yy la concepcién arquitecténica.

Pero hay un riesgo que proviene de la seduccidén que un
sistema constructivo especial puede ejercer en el arquitecto. En vez
de incorporarse - de manera mias o menos manifiesta - a las ideas
claves del creador y de su expresién pldstica, puede posesionarse de

él, con el consiguiente quebranto de la armonia en el diserio.

Es precisamente la armonia, o un diseflo bien controlado, lo
que observamos en las obras vdlidas de todos los tiempos, con

sistemas constructivos dinamicos o complejos."

Como podemos observar, de acuerdo al pensamiento e ideas bien
atinadas del Arq. Vladimir Kaspé& en su libro " La Arquitectura como
un Todo ", los materiales y agregariamos también el disefio
arquitecténico y urbano, deberdn tener una correspondencia l6gica con

el sitio a donde se ubicarén.



CONCLUSIONES

Con base en los antecedentes académicos dentro de mi
experiencia docente en la Licenciatura en Arquitectura, he podido
observar que el éxito de cualquier Proyecto Arquitecténico o Urbano,
se fundamenta en un adecuado y claro DIAGNOSTICO del problema a

resolver.

Las interrelaciones de los estudios basados en el inventario
completo de 1los SIETE FACTORES, 1llevardn a definir con cierta
precisién el DIAGNOSTICO URBANO, para posteriormente proceder a la
elaboracién del PRONOSTICO y finalmente a la conformacién del PLAN DE

DESARROLLO.

Es conveniente sefialar, que el Estudio s6lo ha contemplado la
Metodologia para la elaboracién del Diagndstico dentro del proceso
completo de 1la Planificacién Urbana, basdndose para ello en el
anidlisis de los SIETE FACTORES, aunque para las etapas posteriores
también se debera hacer una revisién retrospectiva siguiendo la misma

secuencia.

Después de mostrar el andlisis del inventario de los TFactores
mencionados, el alumno podra estar en condiciones de iniciar con paso
firme el desarrollo de los Proyectos Arquitecténicos o Urbanos que se
le presenten durante su formacidén académica, o bien en el curso de su

experiencia profesional.



Los pasos que se dardn dentro de la Metodologla para la
elaboracién del Diagnéstico, son béasicos en el proceso de la
Planificacién Urbana, vya que proporcionan los conocimientos
necesarios antes de tomar decisiones, ademds de evaluar los efectos

en el desarrollo de los Proyectos.

Es conveniente hacer notar, que los datos que se acumulan
dentro de la investigacién son cuantiosos, situacién que confunde al
alumno o investigador, en detrimento del buen desarrollo de sus

Proyectos.

Por lo anterior, es que el propésito de este trabajo ha sido
seleccionar la informacidén uUtil y objetiva, que permita al alumno
aterrizar adecuadamente en sus Proyectos, eliminando una serie de
datos que le podrian estorbar y ver con claridad el desarrollo del

Diagnéstico.

Asimismo, se pretende con 1lo anterior, mostrar que el
DIAGNOSTICO URBANO no depende exclusivamente del andlisis Fisico de
la zona de estudio, como se pudiera pensar, sino de todo un Sistema
en el que intervienen diferentes Disciplinas con un mismo objetivo,

mismo que menciono de una cita personal.

" Lograr que nuestras ciudades crezcan ordenadas, ecologica Yy
estéticamente, para que podamos desarrollarnos dignamente como seres
humanos, brindando a las futuras generaciones un mundo mejor que en

el que ahora vivimos. " (Fuente: Ponencia a L.D. Colosio Enero 1994).
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INTRODUCCION

Desde su fundacién, la Colonia Hip6dromo Condesa, ha sufrido
modificaciones, debidas a 1las diversas necesidades de trabajo,

vivienda, servicios, dentro del sector salud, etc.

Estas modificaciones se han hecho sin tomar en cuenta todos

los aspectos objetivamente, para la 6ptima solucién de ellas.

Por este motivo, nos vemos en 1la necesidad de proponer
algunas soluciones, que desde nuestro punto de vista son las mas

adecuadas y asl poder ayudar a dicha comunidad.

La zona de estudio es 1la comprendida en 1las calles de:

Colima, Sonora, Monterrey y Av. Chapultepec.

Este estudio se presenta primero, de una manera general, con
el fin de localizar los diversos problemas, considerando las zonas

afectadas y las §reas con las cuales se desarrollan.

Posteriormenté, se mostrard el andlisis de cada manzana,
ubicando problemas especificos y prioritarios y generando algunas

propuestas de soluciones.



Para lograr dichos objetivos, se tomaron en cuenta los
factores fisico (natural y artificial), demografico, social,

econdémico, juridico-politico, estético-psicoldgico y tecnolégico.

En cuanto a las propuestas; hemos tenido «que marcar
prioridades, de acuerdo al Diagnéstico del inventario urbano, basado

en el andlisis de los siete factores.



ANTECEDENTES HISTORICOS

Dentro de 1los antecedentes histéricos de 1la colonia
Hip6dromo- Condesa; cabe mencionar dos corrientes tanto
arquitecténicas como artisticas, que se desarrollaron en esta épocaj;

éstas fueron el Art Noveau y el Art Deco.

El Art Noveau en México, fué la época de la Reforma, donde
abarca la época del Porfiriato, en el afio de 1910, acaba por la
Revolucién. E1 Art Noveau, abarca diez aflos en México y que va desde

1900 hasta 1910.

El Art Noveau, es la época del Romanticismo en México y es
aqui donde aparecieron nuevas colonias como la Roma, Tacubaya,

Juérez, Condesa, Santa Marla la Rivera y San Rafael.

Las casas que eran de campo o de descanso, pasan a ser casas
que forman parte de la ciudad y es por la aparicién de las grandes

industrias donde aparecen los grandes problemas de la ciudad.

Porfirio Diaz, toma ideas de la cidad de Paris, en donde
existia el urbanismo de estrella. Maximiliano hizo la Av. Reforma y
es Porfirio Diaz quién la adorna. Adem&as de esto, la influencia de

Inglaterra hace que aparezcan los periddicos; es la época de Amado



Nervo, aparece el Romanticismo y se liga a la mujer con la muerte y

como signo de la fatalidad.

Los pintores que aparecen en esta época son: José Guadalupe

Posadas y Julio Ruedas.

En la Arquitectura aparecen diseflos muy complicados como
emplomados con vidrios y se copia mucho a la naturaleza; en esta
época se construye la Casa Requena, el Museo del Chopo, Correos,
Bellas Artes, el Centro Mercantil, hoy conocido como Hotel de 1la

Ciudad de México y el Pabellén Morisco.

El Art Deco en México, es un arte que aparece generalmente en
los murales, en donde se pintan escenas de la historia de México,
hechos por los pintores de aquella época y que eran Diego Rivera,
Orozco y David Alfaro Siqueiros. E1 Presidente de México en aquel
tiempo era Plutarco Elias Calles y el partido oficial que gobernaba

era el actualmente llamado Partido Revolucionario Institucional.

Con la guerra se destruyeron muchos monumentos y al finalizar
ésta, se edificaron nuevas esculturas y monumentos como el Angel de

la Independencia y el monumento a la Revoluciédn.

La colonia representativa de este movimiento es la colonia

Hipédromo - Condesa, éjemplo de otras son; la colonia Obrera, parte

de la colonia Roma y la colonia Escandén.



Ejemplos de corrientes artisticas, tenemos los siguientes

edificios:

1.~ Vestibulo del Palacio de Bellas Artes.

2.- Interior del Banco de México.

3.~ Monumento a la Revolucioén.

4.~ Monumento a la Madre.

5.~ La Secretaria de Salubridad.

6.- EIl Frontdén México.

7.- El Sanatorio Huipulco.

8.- El Monumento a Alvaro Obregén.

9,~ El Edificio Roxy.

10.- El Edificio Rio de Janeiro.

11.- Muchos edificios en Av. Revolucio6n.

12.- El1 Asilo Mier y Pesado.



El Art Deco es la época donde las formas del Art Noveau que
éran curvas, se van a desarrollar geométricamente. Es la época donde
se descubre la Tumba de Tutancamen y el arte se ve influenciado por
el arte Egipcio; también se descubren las zonas arqueolégicas de

Mesoamérica.

Las construcciones, por 1lo anterior, van a tener formas
piramidales con decoraciones en zig-zag; aparece el arco, con la
linea curva geometrizada; van a estar también los rodapies en los

murcs al igual que el m&rmol.

En la Arquitectura, los edificios utilizan mucho los remates
y reflejan ademds una copia de varios estilos como los romé&nicos,
griegos, etc. Otro de los materiales que se utiliza mucho en esta
época, es el vitro block. Es la época de los grandes rascacielos como

el Empire State de la ciudad de Nueva York, el Radio Music Hall.

Los edificios tenlian muchos colores y 1los anuncios que
existian, estaban hechos con letras muy redondas; asimismo aparecen

los teatros y los cines.

Esta corriente abarca desde 1866 hasta 1924. El Art Deco, va
a ser la época de la pintura abstracta o el cubismo; la figura se
pierde y se hacen elementos abstractos y geométricos. Es la época en

donde empieza el Funcionalismo y el Muralismo.



ESTUDIO P OR SECTORES

Y PROBLEMATICA GENERAL

SECTOR 1.

De acuerdo con el estudio realizado situamos a continuacién y
de acuerdo a estadisticas tomadas, los problemas principales que

dafian a esta zona:

1.~ Vialidad.

2.- Mobiliario Urbano.
3.- Densidad.

4.~ Uso de suelo mixto.
5.- Ambulantaje.

6.- Vegetacién.

SECTOR 2.

En este sector, cabe mencionar los problemas anteriormente

citados en el sector 1.

1.~ vialidad.

2.- Mobiliario Urbano.
3.~ Densidad.

4.~ Uso de suélo mixto.
5.~ Ambulantaje.

6.- Vegetaciédn.



SECTOR 3.

1.A.- ANALISIS DEL FACTOR FISICO. ( ARTIFICIAL ).

A.- Andlisis de la Estructura Vial.

La calle de Ocotlén, comprendida entre las manzanas A y B,
tiene un ancho de 5.50 metros, con una doble circulacién, por lo que

es insuficiente para el trénsito de vehiculos.

La avenida Durango y 1la calle de Valladolid, presentan
problemas de estacionamiento en doble fila, provocado por 1los
comercios y oficinas existentes, a pesar de que la zona cuenta con

estacionamientos cercanos.

El cruce de las calles Colima, Oaxaca y Valladolid, presentan
problemas, debido a la gran afluencia de automéviles dirigiéndose a

diferentes rumbos, afectando el trdnsito y seguridad de los peatones.

La glorieta de Las Cibeles, presenta el mismo pavimento tanto
para la circulacién peatonal como vehicular, ademis de que a ella
concurren diversas calles sin un control de velocidad por medio de
semdforos o topes, afectando la sequridad peatonal y vehicular.

B.~ Andlisis del uso actual de los predios.



En los lotes de las manzanas A y B el uso predominante es
habitacional y comercial, por lo cual, 1los talleres mecdnicos vy

oficinas afectan a la poblacién residente.

Los lotes de las manzanas C, D y F, cuyo uso predominante es
el comercio y oficinas, propicia diversos conflictos que han orillado
que las pocas viviendas cambien de uso; debido a la presencia del
centro comercial El Palacio de Hierro, que comprende la manzana E, el
uso del suelo aledafio, paso de ser comercial a administrativo o de

oficinas.

C.- Andlisis del Equipamiento, Infraestructura y Mobiliario.

La manzana A, no cuenta con alumbrado piblico sobre la Av.

Chapultepec, causando riesgos a los peatones.

La zona de estudio estd bien dotada de equipamiento e
infraestructura, sin embargo, no cuenta con teléfonos piblicos, ni
buzones cercanos en las manzanas A, B, C y D, siendo éstos muy
necesarios, debido a 1la gran cantidad de comercios y oficinas

existentes.

Sobre el eje 3 poniente, Salamanca en la manzana D, estan
instalados varios puestos fijos y semifijos que no permiten el libre

trdnsito de peatones ﬁor la banqueta y son generadores de basura.



1.B.- ANALISIS DEL FACTOR FISICO. ( NATURAL ).

En todas las aceras podemos observar gran cantidad de
arboles, arbustos y arriates, presentdndose un conflicto en el eje 3
poniente, Salamanca y en la manzana D, pues existe una gran palmera,
que no tiene proteccién alguna y obstruye el paso de los peatones por
la banqueta, ademds que sobre ésta deja las ramas y basura que

genera.

2.- ANALISIS DEL FACTOR DEMOGRAFICO.

Existe una baja densidad de poblacién fesidente, esto se debe
a la preponderancia de comercio y oficinas; es por esto que la
densidad de poblacién flotante es mayor ( conformada por prestadores
de servicios y usuarios ), lo que ha ocasionado diversos problemas en

la zona, principalmente de vialidad y escasez de estacionamiento.

Consideramos que no s6lo una alta densidad de poblacitn
residente genera conflictos, sino que también, los predios
deshabitados, son focos de delincuencia, asi como de tiraderos de
basura y son habitados por personas de muy bajos recursos; como es el

caso del lote ubicado en la manzana D, sobre la Av. Salamanca.



3.- ANALISIS DEL FACTOR SOCIAL.

Ya que la poblacién flotante es mayor a la residente; se pudo
detectar que 1la organizacién entre vecinos residentes es minima

aunque existe todavia cierto arraigo hacia la zona entre éstos.

Por otra parte, los comerciantes organizados si estén
asociados para protegerse de la delincuencia e insequridad, asi como

del comercio ambulante.

La calle de Ocotlan, por su angostura propicia que se junten
delincuentes y personas sin oficio ni beneficio, situacién que

resulta riesgosa para la comunidad residente.

Los puestos ambulantes y el lote desocupado que estd en la
manzana D, ubicados en el lado correspondiente a la Av. Salamanca son
un problema social; ya que se propicia que los ocupen personas de

escasos recursos de manera irregular.
4.- ANALISIS DEL FACTOR ECONOMICO.

Ya que la poblacién de escasos recursos necesita de un medio
de subsistir, se dedica al comercio, estableciendo puestos fijos,
semifijos y ambulantes, que estdn sobre la Av. Salamanca en la
manzana D, debido a éue es una zona comercial y de mucho tréansito

peatonal.



5.~ ANALISIS DEL FACTOR JURIDICO - POLITICO.

Los reglamentos de construccién y del INBA e INAH, obligan a
que los inmuebles considerados como patrimonio histérico sean
respetados; pero son una limitante cuando éstos estdan en malas

condiciones y no se pueden reparar por su alto costo,

Es también un problema que se permita concesionar la banqueta
a los comerciantes, ya que generan problemas en cuanto al uso y
tenencia de la tierra, utilizando incluso energia eléctrica y hasta
teléfono en algunos puestos semifijos, ademé&s de representar un

riesgo, ya que en ocasiones utilizan hasta tanques de gas.

Por otra parte, se convierten también en focos de basura y
sobre todo obstaculizan el libre transito de las personas sobre las

banquetas.

6.~ ANALISIS DEL FACTOR ESTETICO - PSICOLOGICO.

En general todas las manzanas excepto el Palacio de Hierro,
cuentan con un gran nimero de inmuebles considerados como patrimonio
histérico; sin embargo, en la manzana F, existe un inmueble en malas
condiciones y que afecta a ala zona, ya que no se puede utilizar ni
remover por estar considerada como una " Zona Dura ". El mismo caso
ocurre con el dnico ﬁredio considerado como patrimonio histérico de

la manzana D.



Otro de los problemas que afectan la estética de la zona de
estudio, asi como el impacto psicolégico, es la serie de puestos
ambulantes, la gran palmera y el inmueble deshabitado, pertenecientes
a la manzana D, ubicados en la banqueta que d4 a la Av. Salamanca. El
predio que d4 a la Av. Salamanca, ubicado en la manzana B, es un lote
baldio que afecta directamente al factor estético - psicolégico, por

las condiciones de la barda y la basura que contiene.

7.- ANALISIS DEL FACTOR TECNOLOGICO.

Aunque esta zona cuenta con la tecnologia adecuada; en 1lo
referente al cuidado de las &reas verdes se observa un deterioro
notable, por lo que habria que implementar medidas tecnoldgicas que
contribuyeran a preservar estos espacios. Un ejemplo lo tenemos con
el poco cuidado que se tiene en los camellones de la Av. Durango,
cuando se coloca el mercado sobre ruedas, asi como el comercio

ambulante.



SECTOR 4.

MANZANA A.-

El uso del suelo que predomina en esta zona, es destinado a
oficinas, es por esto que las modificaciones en esta manzana, se

enfocard a este uso del suelo.

Primero es necesario concentrar las oficinas en un solo

edificio aprovechando los predios no ocupados.

MANZANA B.-

En esta manzana encontramos predios abandonados como el 31,
33 y el 44 se encuentra muy deteriorado. El1 predio 27, se encuentra

vaclo.

En el predio 33, deberdn reubicarse a los paracaidistas que

estdn establecidos en el predio 92 de la manzana B.

Encontramos mucha mezcla del uso habitacional con el

comercial.

MANZANA C.-



Como problemas principales se detectan la falta de buzones y
los problemas de vialidad frente al predio 68 debido a la ubicacién
de una agencia funeraria, provocando esto, congestionamiento
vehicular, ya que se estacionan en la calle hasta en doble fila vy

también existe aglomeracién de gente afuera de dicha agencia.
MANZANA D.~

Encontramos varios predios abandonados y deteriorados. El
mantenimiento no es adecuado ya que las jardineras ubicadas en Av.

Chapultepec, est&n muy descuidadas.

En cuanto a 4reas verdes y recreacién, consideramos que en
este sector, no se le ha dado la importancia requerida. Asimismo, los
servicios de salud son insuficientes y 1la falta de sequridad es

evidente,
MANZANA E.~

El predio 119, se encuentra abandonado y en venta; estaba
destinado a uso habitacional, asi que proponemos su remodelacién para

volver a usarlo.

En la esquina de Medellin con Puebla, se encuentra localizado
un puesto ambulante, QUe podria ser reubicado en la plaza comercial

de la manzana B, predio 27.



SECTOR 5.

Se observa en general, una carencia de 4reas verdes en las
escuelas, para darle una imagen agradable al conjunto. Hace falta una
remodelacién general a las escuelas, pues se encuentran en mal

estado.

La calle de El Oro, obstruye la circulacién en la glorieta de
las Cibeles, entorpeciendo el transito vehicular, que ingresa al

nicleo de estacionamientos.

Por otra parte, el pavimento de la glorieta da las Cibeles,
crea confusion entre los peatones y vehiculos; debido al tratamiento
que se le di6 a base de adocreto, ya que no existe diferencia entre

el pavimento y la banqueta.

En estos predios, la mayoria son baldios. Los edificios de
oficina que se encuentran en renta, tienen grandes problemas en la

fachada misma que a su vez deteriora la imagen urbana de la zona.

El camelldn existente en la Av. Oaxaca, entorpece la fluidez

vehicular.



PROBLEMATICA GENERAL

De acuerdo con el estudio realizado, es necesario mencionar

puntos importantes:

La primera falla observada dentro del estudio de las diversas
zonas, fué la falta de estacionamientos. Por esta carencia llegan a
existir grandes conflictos viales, sobre todo en la calle de Durango,

Chapultepec y Oaxaca.

Un conflicto wvehicular importante, se encuentra en la
glorieta de Las Cibeles ocasionando problemas principalmente a lops

peatones.

El ambulanteje, es otro problema que llama la atencién,
debido a su existencia desmedida. Puestos establecidos en plena via
piblica, entorpeciendo 1la circulacién de las personas; existen
puestos que venden todo tipo de articulos generalmente 1los
encontramos en lugares en donde hay concentracién de tréansito

peatonal.

Es evidente la carencia de mobiliario y accesorios urbanos;
por ejemplo: falta de semdforos, postes, arbotantes, casetas
telefénicas, buzones, nomenclatura en los predios y nombre o letrero

en las principales calles.



Cabe mencionar 1la necesidad de &reas verdes y las ya

existentes, necesitan un mejoramiento de su imagen.

Se nota la pluralidad y desorden en el uso del suelo; no hay

una clara distribucién de los servicios en cada zona.

Debido a esto, hace falta una reubicacién de todos los
inmuebles ( equipamiento ) de comercio, vivienda y actividades de

tipo administrativo.



PROPUESTAS DE SOLUCION A LOS PROBLEMAS EXISTENTES

1.A.- ANALISIS DEL FACTOR FISICO - ARTIFICIAL.

A.-  ANALISIS DE ESTRUCTURA VIAL.

Del andlisis del inventario urbano ya presentado; concluimos
la determinacién de ciertas vias como principales: Av. Chapultepec,

Salamanca, Medellin y Monterrey.

Las vias secundarias son: Sonora, Durango y Oaxaca. Las vias

terciarias son: Valladolid, Puebla, Sinaloa, Colima y Guadalajara.

Por otro lado crremos hecesario el cierre dg las calles: El
Oro y Durango, dentro de los tramos de Sinaloa y Colima para 1la

creacién de un Centro Corporativo que posteriormente serd descrito.

La calle de Valladolid en los tramos de Durango y Colima,
deberd cerrarse, para crar un paso peatonal libre y evitar problemas

con la interseccién de la calle de Oaxaca.

En el sector 3 dentro de la manzana A, es necesario destinar
la calle de Ocotldn como 4&rea verde y un pequeflo centro de
convivencia para el transednte en el tramo comprendido entre las

calles de Salamanca y‘Valladolid.



Con respecto a la fuente de Las Cibeles, pretendemos crear un
paso a desnivel, dandole prioridad al peatén y generando que é&sta
plaza sea un elemento de remate visual y de distribucidén del Centro
Corporativo y de toda la zona en general, provocando deliberadamente,

la contemplacidén de esta obra de arte.

Es necesaria la creacidén de estacionamientos de tipo pidblico,
distribuidos de forma adecuada y sabiendo de antemano las necesidades
de cada sector, dentro de toda 1la 2zona de estudio, haciendo
referencia principalmente a las calles de Durango, Chapultepec vy

Salamanca.

B.- ANALISIS DEL USO DEL SUELO.

Debido al estudio previo, se observé la necesidad de destinar
un 50% de 1la totalidad del &rea de estudio en uso para el
equipamiento de tipo administrativo y oficinas en general,
equipamiento de salud y educacidén, localizados en puntos estratégicos

y concentrados.

El otro 40% se destinaria para wuso habitacional y el

restante, para equipamiento bésico de &reas verdes.

C.-  ANALISIS DEL EQUIPAMIENTO.



Debido a las carencias en cuanto a equipamiento; creemos
necesaria la creacién de m6dulos multiusos que tengan los servicios

de :

- Parada de autobuses.

Teléfono pablico ( corta y larga distancia ).

- buzones.

puesto de periédicos.

una pequefia 4rea destinada a anuncios.

mapa de las principaleé lineas viales.

Dichos médulos, se 1localizarian en lugares estratégicos,
dependiendo de las necesidades que cada 4rea requiera. ( ver detalles

de localizacién en los planos generales ).

Por otro lado, se propone un cierto ritmo en la colocacién de
los arbotantes, que abastezcan el 4rea y den cierta sequridad
publica.

1.B.~ ANALISIS DEL FACTOR FISICO - NATURAL.

En la calle de Salamanca, se vi6é la necesidad de quitar la

palmera que obstruia dicha vialidad.

Se respetd la vegetacién ya existente y en algunas avenidas

se reforesté, como es el caso de la Av. Durango.



En este aspecto, se modificé la calle de Ocotlédn, dotadndola
de arriates y demds accesorios para la convivencia de tipo plblico;
esto mismo se hizo en 1la cuadra comprendida entre las calles de

Durango, Salamanca, Colima y Cozumel,

También en el &rea comprendida en la fuente de Las Cibeles,
en donde son puntos de mucha afluencia y trédnsito elevado de personas

tanto residentes como visitantes.
2.~ ANALISIS DEL FACTOR DEMOGRAFICO.

Hablando de la densidad e intensidad de la poblaci6n se
respetaron; considerando de manera global en una manzana tipo. Por
ejemplo en la manzana nimerc 5 del sector 1 wn donde existen 190
residentes y 391 migrantes; esto se repite en toda el A&8rea de

estudio.
3.~ ANALISIS DE LOS FACTORES ECONOMICO Y SOCIAL.

El hombre frente a la sociedad urbana. Existe una gran
preocupacién de como el hombre ha perdido el contacto con la
naturaleza, de como con la calle interminable ha desaparecido el
barrio y la vida de la comunidad. Como los vecinos no solo no se
conocen, sino que se agreden, todo ello provocado por el
hacinamiento, 1la friécién del individuo contra el individuo y la
enorme extensién de la gran ciudad, producto también del uso

desmedido del automévil.



La agrupacién orgdnica de la ciudad en barrios, la calle para
el peatén, la plaza para la reunién, van quedando cada dia mds lejos
a medida que la ciudad crece y el vehiculo invade la via publica; sin
embargo, esta afloranza es sustiulda por 1los grandes centros
comerciales, los parques piblicos, las instalaciones recreativas, las

educativas y culturales.

Es por esto que proponemos una serie de medidas para que
puedan contribuir en un mejor desarrollo y desenvolvimiento del ser
humano dentro de un contexto urbano que puede ser creado bajo

consideraciones previamente analizadas.

4.~ ANALISIS DE LOS FACTORES: JURIDICO - POLITICO, ESTETICO

PSICOLOGICO Y TECNOLOGICO.

El estilo arquitect6nico del lugar, nos obliga como
arquitectos a conservar una armonia visual, respetando los usos ¥y
servicios de <cada predio, dandole importancia a los inmuebles

destinados como patrimonio histérico.

Haciendo un uso adecuado de los predios baldios. ( ver planos

generales que se incluyen en este estudio ).
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FACTOR FISICO NATURAL .

* LOCALIZACTION:

CAJEME, SONORA.-

El municipio estd ubicado en el suroeste de Sonora, su
cabecera es Ciudad Obregén; se localiza en el paralelo 270 36'

longitud oeste, a una altura de 46 metros sobre el nivel del mar.

* COLINDANCTIA S|

Al norte con Suagui Grande.
Al este con Quiriego y Rosario.
N Al oeste con Guaymas y Bacum.
Al sureste con Etchojoa y Navojoa.

Al sur tiene un limite natural con el Golfo de California.

* HIDROGRAFIA:

El municipio se localiza en la cuenca "B" del rio Yaqui,
siendo el mismo rio el que abastece la presa Alvaro Obregén, unica en

el municipio.






Cuenta ademds con 1los arroyos: Cocoraque, Cuicura, Los

Arbolitos, Bachoco, Cetavaro y los Campos.
* OROGRAFIA:

La mayor parte del municipio es plana, en el centro, sur y
este se encuentran el valle del Yaqui con 106,200 hectdreas de

superficie agricola y al norte se encuentra la zoha serrana.

* CLIMA:

Presenta basicamente dos tipos de clima: seco y muy seco. El
primero BS: clima calido extremoso con una precipitacién media anual

de 410 mm. (Cubre la mayor parte al norte y este).

El segundo BW: muy cdlido extremoso con precipitacién media
anual de 299 mm., se tiene en la parte suroeste. En ambos casos el
73% de 1la precipitacién se presenta en los meses de Julio a

Septiembre.
*TEMPERATURA: :
Media anual de un poco mas de 24 grados C., la temperatura

media maxima es de 31 grados C., de junio a septiembre; la mixima es

de 48 grados C. y 1la media minima es de 16 grados C. en enero.
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La temporada de heladas se tiene a finales de diciembre y

febrero.

*VIENTOS DOMINANTES:

Vienen del Suroeste y tienen una humedad relativa promedio
anual de 62%. Ciclones y vientos huracanados se observan al final del

verano y a principios del otofio.

*SUELO:

Cuenta con los siguientes: Cambisol: suelos jévenes poco
desarrollados, pueden tener cualquier tipo de vegetacidén, puede
acumular algunos materiales como arcillas, carbonato de calcio,

fierro, manganeso, etc. Susceptibilidad a la erousién.

Fluvisol: Formada por materiales de depésito aluviales

recientes.

Litosol: Diverso tipo de vegetaci6én, se encuentra en toda la

serrania, laderas, barrancas y lomerios.

Regosol: Distintos c¢limas, diverso tipo de vegetacion,
fertilidad variable, uso agqricola condicionado a su profundidad,

susceptibilidad a la érosién.



Vertisol: Presenta fases liticas, climas templados y célidos
en donde se marca estacién seca y otra lluviosa, utilizacién
agricola, extensa, variada y productiva, suelos fértiles, baja

susceptibilidad a la erosidn.

Xerosol: Zonas aridas y semidridas, capa superficial de color

claro y poco humus; baja susceptibilidad a la erosién.

*FLORA: :

Gran parte constituido por selva baja caducifolia ( al norte
y sierra madre accidental ), otra porcién constituida por matorral
sarcocrasicaule como cinios, copalquin, agave; asi también
diseminados en toda 1la regién; encontramos: mezquital, palo verde,
brea huizache; en Areas urbanas se encuentran arboles frondosos como

el yucateco, tabachin y laureles de la India.

FACTOR FISICO  ARTIFICIAL

*"EQUIPAMIENTO:

Atiende a la demanda escolar en el nivel preescolar,
primaria, secundaria, capacitacién para el trabajo, niveles medio
superior y superior (Instituto Tecnolégico de Sonora, Instituto

Tecnol6gico de Estudios Superiores de Monterrey, etc.).



Para recreacién y deportes cuenta con teatros, auditorios,
cines, plazas publicas, parques infantiles, &reas verdes 'y
recreativas, como el paseo de la Laguna de Nainari y la presa de el
Oviadic. Cuenta ademds con biblioteca e instalaciones deportivas para
practicar beisbol, futbol, basquetbol, voleibol, golf, pesca,

natacién, gimnasia y atletismo. Cuenta también con una central de

abastos y mercados.

En cuanto a salud est& atendido por medio de la Secretaria de
Salud, tanto en el medio rural, como urbano, por los Institutos:

IMSS, DIF, ISSSTE. También cuenta con aeropuerto.

* VIALIDAD:

Estd comunicado por medio de la carretera federal México 15,
comunicando al municipio hacia el sur y hacia el norte. Cuenta con
una extensa red de carreteras y caminos de terracerla que comunican a
los campos agricolas del Valle del Yaqui con la cabecera municipal y

principales localidades.

*INFRAESTRUCTURA:

Cuenta con todos los servicios de agua, drenaje vy
alcantarillado, teléfbno, luz, etc. Al norte se encuentra la presa

Alvaro Obregdén, que es la Unica en el municipio y provee de aqua a

toda la zona.



FACTOR FISICO NATURAL (MICRO).

*LOCALIZACTION |

CIUDAD OBREGON.=-

Se encuentra en la parte sur del estado, en el municipio de
Cajeme, entre los 270 28' y 270 31' latitud norte y los 109 55' y
1090 58' longitud oeste. Altitud de 40 metros sobre el nivel del mar,
sobre un terreno plano con una ligera pendiente de 2% en direccién
oriente =~ poniente. El terreno en cuestién se encuentra en las
afueras de 1la ciudad hacia 1la parte oeste, a un kilémetro

aproximadamente.

* CLIMA:

Clima desértico, con humedad deficiente en todas sus
estaciones, temperatura mesotermal uniforme a través del afio y en
verano una concentracién de temperatura de 32%. Se clasifica como
semiseco, semicdlido con invierno benigno y humedad deficiente en
verano e invierno.

* TEMPERATURA::

Mdxima 480 C.



Minima 3o C.

Insolacién anual en 10 afios.
193 dias despejados.

130 dias medio nublados.

42 dlas nublados.

* VIENTOS:

Dominantes del suroeste con humedad relativa mensual de:

Enero......73.7% Julio......69.5%
Febrero....70.75% Agosto..... 71.8%
Marzo......67.3% Septiembre.72.3%
Abril...... 54.1% Octubre....62.2%
Mayo.......52.3% Noviembre..60.7%
Junio...... 57.45% Diciembre..67%

* OROGRAFIA:

El terreno es plano

* SUELO:

En Ciudad Obregén predominan los subsuelos arcillosos que se
encuentran hasta 20 a 26 metros de profundidad. Las arcillas son de

consistencia dura a pértir de 4 a 8 metros. Tiene una capa de 60 a 35

metros arcillosa y expansiva, localmente denominada barrial.



* FLORA: :
Esta no existe predominantemente en el &rea, ya que por ser

agricola, se ha desmontado lo que habia, sin embargo hay arbustos,

agaves y pastos propios del clima semi-desértico.

FACTOR FISICO  ARTIFICIAL

* VIALIDAD:

Cuenta con una avenida importante, que es un boulevard que

comunica con la ciudad y tizne dos avenidas laterales.

* EQUIPAMIENTO:

LLa zona en cuestién no cuenta con equipamiento, ni 2zona
A
habitacional a su alrededor, por encontrarse a las afueras de la

ciudad, cerca de la zona en que se encuentra el hospital regional.
* USso DEL SUELO:
Se encuentra ubicado en zona agricola.

* INFRAESTRUCTURA



No cuenta con ella, aundque se encuentra dentro de un programa

de urbanizacién que se est& planeando.



FACTOR DEMOGRAFICO-S50CIAL.

* POBLACION: :

La poblacién total del municipio en 1986, fue de 312, 518
habitantes; cifra que representa el 17.123% de la poblacién total del
estado y el 0.39279% de 1la nacional. La tasa media anual de
crecimiento fue de 3.08% en el periodo 1980-1986 y se estima que para
el afio 2 000, la poblacién lleque a 478,171 habitantes. La densidad
de poblacidén es de 5.64 habitantes por kildémetro cuadrado. La mayor
concentracién de 1la poblacién se encuentra en las localidades de
Cajeme (cabecera municipal), Esperanza, Co6corit, Pueblo Yaqui,

Providencia y Quetchehueca.

* EDUCACION, CULTURA, RECREACION Y DEPORTE :

La infraestructura educacional en el municipio, atiende la
demanda escolar en el nivel preescolar, primaria, secundaria,
capacitacién para el trabajo, niveles medio superior u superior.

El promedio de escolaridad de los habitantes del municipio,
es de segundo grado de secundaria; el Instituto Nacional para la
Fducacién de 1los Adultos (INEA), desarrolla el programa de
alfabetizacidn, educacién elemental y de promocién cultural (CONAFE),
presta servicios de educacién en comunidades cons escasa poblaciodn

escolar.



Para la recreacién y el deporte, se tienen: cines, teatro,
auditorios, plazas pidblicas, parques infantiles, dreas verdes vy
recreativas, biblioteca e instalaciones deportivas para practicar

beisbol, futbol, basquetbol, volibol, golf, pesca, nataci6én, gimnasia

y atletismo.



Al 12 de marzo de 1890
( En porciento )

POBLACION TOTAL POR PRINCIPALES MUNICIPIOS
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POBLACION TOTAL POR SEXO
B8EGUN LUGAR DE NACIMIENTO
Al 12 de marzo de 1990
LUGAR DE NACIMIENTO TOTAL HOMBRES WUJERES
TOTAL 1 823 606 915 088 908 518
EN LA ENTIDAD 1 497 010 747 210 749 800
EN OTRA ENYIDAD 296 657 152 256 164 40
AGUASCALIENTES 1472 794 478
BAJA CALIFORNIA 22 355 11 105 11 250
BAJA CALIFORNIA SUR 3 256 1588 1 670
CAMPECHE 258 188 110
COARUILA 4 264 2 364 1 900
COLINA 1 561 804 57
CHIAPAS 1270 693 577
CHIKUARUA 34 834 17 485 17 349
DISTRITO FEDERAL 14 156 7 687 6 469
DURANGD . 13 §30 7 227 6 703
GUANAJUATO 11 402 6172 5 230
GUERRERO 3 b4t 2 062 1584
HIDALGO 1250 745 505
JALISCO 25 842 13 37 12 525
MEXICO 3 004 1658 1 346
MICHOACAN 14 609 7 857 6 752



DEMOGRAFIA

POBLACION TOTAL POR SEXO SEGUN GRUPO
QUINQUENAL LE EDAD
Al 12 de marzo de 1990

GkJPO OF EDAD T0TAL HOMBRES MUJERES
TUIAL 1 823 606 915 088 908 518
HENORES DE UN ARO 41 901 21 348 20 553
VA6 AKSS 17 563 87 039 84 52
5 A 9 EiS 216 768 109 677 107 091
12 A 16 BROS 222 348 TR 110 404
15 A 19 AROS 217 889 10 096 107 793
26 A 2 AROS 181 031 90 097 % 9%
25 A 29 A0S 150 681 7N T 24
30 A 34 ANCS 133 303 65 54k 67 76
35 A 39 ARCS 108 248 54 143 54 105
40 A &b ARCS 82 200 41 569 40 &39
L5 A 49 aROS 69 626 35 133 34 493
50 A 54 ARCS 58 365 29 626 2 739
55 A 59 AROS W5 439 23373 22 06
60 A 66 AROS 36 896 18 600 18 206
65 KHOS Y MAS 73 057 36 139 36 918
NO ESPECIFICADD o/ 16 079 7 054 7 025

a/ Incluye una estimacion de peblacion por un total de 12 459 personas, correspondientes a & 153 U“viviendss sin
informacidn de ocupantes',
FUENTE: "“Sorora, Resultados Definitivos; labulados Bésicos; Tomo 1. XI Censo General de Poblacidn y Vivienda,
1990", INEGI,
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POBLACION TOTAL POR BEXO
EEGUN MUNICIPIO a/
Al 12 de marzo de 1990
MUNICIPIO TOTAL HOMBRES WUJERES
ESTADO 1 823 606 915 088 908 518
\CONCH! 2 3% 12N 1125
AGUA PRIETA 39 120 19 462 19 478
ALANOS 25 564 13 216 12 348
ALTAR 6 458 3 344 3112
\RIVECH! 1776 923 851
\RIZPE 3 855 2 004 1 854
ATIL 797 406 L2
BACADEHUACH ) 1 499 762 737
SACANORA 1 347 738 609
JACERAC 1775 899 876
JACOACH! 1593 816 mn
BACUM 20 026 10 265 9 76
BANAMICHI 170 852 849
JAVIACORA 3979 2 065 191
IAVISPE . 1755 914 841
BENJAMIN HILL 5 939 . 2 988 2 953
CABORCA 59 160 30 231 28 929
“AJEME 31 443 153 A21 157 622
JANANEA 26 I 13 561 13 370
CRRBOD 4 584 2 381 2 200

COLOKADA, tA 2 51 1 409 1102



FACTOR ECONOMTICO.

* POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA :

La poblaci6én econ6micamente activa para 1986, fue de 110,323
personas, de 1las cuales estadn integradas en el sector primario
17,109, en el sector secundario 17,953, en el terciario 39,263 y en

otro no especificado 35,988.

* ACTIVIDADES ECONOMICAS :

Agricultura.- El1 sector productivo se ha sustentado en el
desarrollo de las actividades agropecuarias, siendo la m&s importante
la agricola, con los cultivos de trigo, algoddén, soya, cartamo, maiz,

alfalfa y ajonjoli.

Ganaderia.- Destaca la porcicultura y la produccién de ganado

bovino.

Avicultura.~- Se ha incrementado fuertemente.

Piscicultura.- Se considera una actividad incipiente, ya que

es muy reciente la existencia de dos centros acuicolas donde se

explota el camarén y el ostién.



Industria,- El desarrollo en la actividad industrial se ha
vinculado estrechamente con 1la actividad agricola; se conforma
principalmente de establecimientos que transforman 1los productos

agropecuarios, o bien empresas productoras de insumo.

Asi tenemos el caso de molinos harineros, galletas,
aceiteras, algodoneras y despepitadoras. También plantas de productos
como fertilizantes, plaguicidas y semillas mejorads, y fabricacién de
implementos agricolas. En esta actividad industrial prevalece 1la
caracteristica de ser predominantemente productores de bienes

intermedios.

Turismo.- Ain cuando el municipio no puede competir con otros
lugares de indiscutible vocacién turistica, si cuenta con recursos

para lograr una corriente turistica aceptable.

Comercio.~ Cajeme cuenta con grandes centros comerciales,
entre los que podemos mencionar: tiendas de autoservicio, mercado,
abarrotes, tiendas de ropa, talleres de todo tipo, etc. Casi la gran
mayoria del comercio se encuentra asentado en la cabecera municipal,

que es Ciudad Obreg6n.



POBLACION DE 12 AROS Y MAS
POR CONDICION DE ACTIVIDAD
Al 12 de marzo de 1990

{ En porclento )
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2.1 ASEMTAMIENTOS H:IMANOS

SUPERFICIE % FRRITORIAL »/R_USO ACTUAL : CUADRO 2.1.1
DEL_SUELO nLGUN DISTRIT'. SE DESARROLLO
Al 31 de diciembre de 1v+2 &/
(Hectéreas:)
S OTAL KGR1COLA PECUARIO b/ FORESTAL ¢/ 01RO ¢/
CISTRITO . uso
RIESO TEMTORAL
101AL 18 503 100 670 000 50 0C0 15 386 787 200 000 2 236 313
CABCRCA &, B89 880 107 269 3 597 447 . 1185 134
MAGDALENA 1372 392 1% 235 2 980 1 326 99 3 600 26 586
AGUA PRIETA 1830 173 9 N 400 1 663 381 . 156 961
URES 1250 519 18 500 ¢ 800 1 204 262 - 26 97
MOCTEZUMA 1 638 717 8 961 6 076 1 522 481 b4 900 36 299
HERMOSILLO 1 488 021 117 000 8 391 1 091 948 . 270 662
MAZATAN ' 201 33 2 083 6 706 1113 073 . 79 470
SAUUARIPA 729 440 2 355 2 425 724 192 . 443
IGUAY"AS 768 637 36 207 . w04 457 . 333 973
]cusuz 2 117 220 %57 728 6 ecs 1704 200 72 500 T4 53
NAVOJOA \ 256 749 1c0 201 1% 016 1036335 <7 59 000 47 197
,\-_v. .
T AN ~ <
P om
~ . B

NOTA: Se incluyo ta gyperficie que ol 1nmtmente no se usufructua. Tl
EL Distritn de Caborca compremls Vs municipios de: Altar, Atfl, Caborca, General Plutarco €lfas c\{les, Ogui
toa, Pitiyulto, San Luls Rig Coliady, Séric yl!ubutama. . . ‘\.\_ i
EL Distrity Je Magdalena comprexle 108 municipios de: Benjamin Hill, Cucurpe, lmuris, Magdalena, Nogales,
Santa Ans, ants Cruz y Trincher 1. o .
EV Distrity de Aqua Prieta compierwie 05 municipios de: Agua Prieta, Bacoachi, Cananea, Fronteras, Naco y
Nacozari tle Garcig, ) ) )
EL 0istritn o ures comprende (us nunicipios de: Aconchi, Arizpe, Bandmichi, Bavidcora, Huépac, Opodepe
(parcial), Rayon, Sen Felipe de .seds y Ures. )
EL DiStritn de Moctezuma comprei-ls L05 municipios de: Bacadéhuachi, Bacerac, Bavispe, Cumpas, Divisaderos,
Gronsdos, Hunchinera Hudsabas, Mvctezuma, Nicor( Chico, Tepache y Villa Hidaiga,
EL Distritu g Merm;illo compr riwde 108 municipios de: Carbé, Hermosillo, Opodepe (parcial) y Sen Miguel de
Horcasitay,
EL Distritn de Mazatdn compremie 1v§ mmicipios de: La Colorada, Mazatdn, Onavas, San Jjevier, San Pedro de la
Cueva, Soynpa, Susqui Grande y v!!l@ Pesqueirs.
EL Distrito de Sahuaripa comprete 108 municipios de: Arivechi, Bacanora, Sahuaripa y Yécora.
EL Distrity de Guaymas comprends (v municipios de: Emalme.y Guaymas (parcial),

J ELDistritn de Cnjeme comprends |J2 nuncipios de: Bacum, Cajeme, Guaymas (parcial) y Navojos (parciul).l
T EFDTSTRito de Navo|oa compremis (Vs municipios de: Alamos, Etchojoa, Wuatabampo y Wavojos (parcial). ©

8/ Se refiere al uso del suelo a la fena sefalads,

b/ Se refiere a U superficie de agestae’0 y pastoreo.

¢/ Superficie (unesinmada para pine. . ) )

d/ Comprende a ta wyperficie dedicada at usd habitacional, comer;iol e irdustrial,

FUENTE: SARM, Detepacion en el Estade subdelegacién de Planeacion.




POBLACION DE 12 ANOS Y MAS POR CONDICION DE
ACTIVIDAD BEGUN MUNICIPIO
Al 12 de marzo de 1990

CUADRO 3.2.2

107AL POBLACION ECOMOMICAMERTE ACTIVA POBLACION NO
MUNICIRIO ECONOM[CAMENTE ESPECIF|CADO
UCUPADOS DESOCUPADOS INACTIVA

£STADD 1 292 959 562 386 14 89 688 545 27 29
ACONCHI 177 646 33 1 005 3
AGUA PRIETA 27 048 13 043 27 13 035 &9
ALAMOS 17 686 6 140 645 10 424 urr
ALTAR 4 355 1 829 37 2 441 8
ARIVECH! 1 300 505 14 769 10
ARIZPE 2776 1 230 53 1438 55
ATIL 574 198 21 349 6
BACADEHUACH} 1 055 310 29 713 3
BACANORA 969 424 5 522 18
BACERAL 1 185 382 1" 788 4
BACOACHI 1 160 L9 8 615 58
BACUM 1419 5 408 169 8 445 397
BANAMICH! 1226 465 29 725 7
BAVIACCRA 2977 1169 26 1766 16
BAVISPE 1 164 538 2 613 11
BENJAMIN HILL 4 091 1674 19 2 246 132
CABORCA 40_B15 18 460 421 20 984 950 |
TCAJERE 223 140 LI AA] 2 919 119 3824 [0
TCANAKER W et 7 645 221 10 630 723
CARBO 3 018 1 310 26 1617 65
COLORADA, LA 1825 o7 3 842 3
CUCURPE 742 353 2! 363 5
CUMPAS 4 958 1828 134 2 952 47
DIVISADERCS 662 220 16 v 356 70
EMPALNE 32 684 13 905 322 . . 17 708 746
ETCHOJOA 52 168 19 462 454 VU st .- T3
FRONTERAS 4 210 1892 19 e 2161 . 138
GENERAL PLUTARCO RN \

ELIAS CALLES 6 6867 2 815 100 3418 v, 1M
GRANADOS 975 366 15 594 \: ~ .
GUAYMAS 92 635 38 348 1 020 50 840 2 k27
HERMOSILLO 319 808 146 852 3264 162 648 7 040
HUACHINERA 1 060 0 3 654 9
HUASABAS 824 329 18 469 8
HUATABANPO 50 331 20 146 465 28 448 1252
HUEPAC 945 421 9 509 6
IMURIS 5 192 2 318 46 2 609 219
NAGDALENA 1% 19 6 134 150 7 292 543
MAZATAN 1166 490 10 634 32
MOCTE ZUMA 2 862 1173 28 1611 30
NACO 3 240 1 387 55 1747 Al
NACOR! CHICO 1 688 628 44 1 002 1%
NACOZAR] DE GARCIA 9 193 4 289 n 4 032 800
NAVOJOA 84 701 34 844 831 49 606 1 420
NOGALES 5 821 18 936 807 15 104 9%
ONAVAS 348 129 1 209 9
OPOOEPE 2336 969 9 1337 2
0QUITOA 151 27 8 204 15
PITIOUITO 5 380 2 528 30 2 786 38
PUERTO PERASCO 18 003 7 640 228 9 845 290
QUIRIEGO 2 625 987 25 1333 €0
RAYOK 1407 556 2 807 22
ROSARIO 4 383 1 550 81 2 656 5%
SAHUAR[PA 4 954 1 823 6b 3014 51
SAN FELIPE DE JESUS 374 161 3 209 1
SAN JAVIER 279 120 8 149 2



FACTOR JURIDICO - POLITICO.
Con respecto a la planeacidén urbana dentro del municipio de
Cajeme, podemos tomar lo que es el articulo 16 del capitulo 1V.

Art. 16.- La ordenacién y regulacién de los asentamientos

humanos en el municipio, se efectuari a través de:
I.- El plan estatal de desarrollo urbano y rural.
II.- Los planes municipales de desarrollo urbano y rural.

III.- Los planes que ordenen y regulen las zonas conurbadas

en las que participe el Estado, con una o mas entidades federativas.

IV.- Los planes que ordenen y regulen las zonas dentro del

territorio del municipio.

Art. 51.- A partir .de la poblacién de 1los planes de
desarrollo urbano y rural, las 4reas y predios en ellos comprendidas

quedaran sujetas a las regulaciones de esta ley.

I.- Provisiones: Son-las &reas que serdn utilizadas para la

fundacién de centros de poblacién.



II.~- Reservas: Son las areas que serdn utilizadas para el

crecimiento de un centro de poblacién.

III.- Usos: Son los fines particulares a que podran dedicarse

determinadas Areas o predios.

Iv.- Destinos: Son los fines piblicos a que se preeve

dedicar determinadas dreas o predios.

Con respecto de la infraestructura, equipamiento y servicios

urbanos; el articulo 89, nos dice:
Art. 89.- La solicitud para instalar, construir o modificar
en todo o en parte, alguno de los sistemas de infraestructura o el

equipamiento urbano, deberd acompafiarse de:

I.~- Un plano de conjunto de la zona afectada, sefialdndose

la ubicacib6n y extensi6n de la obra.
II.- La memoria descriptiva del proyecto.
III.- El régimen financiero para la ejecucidén de la obra.
IVv.- Las obligaciones a cargo del solicitante.

V.- Las obligaciones a cargo del municipio.



VI.- Los plazos de iniciacibn, revisién y terminacién de las

obras.

De acuerdo con nuestra investigacién, encontramos que el
predio se encuentraen una 2zona dura, ademds que no existen
restricciones o prohibiciones para el desarrollo del proyecto de una
c¢iudad universiﬁaria, dado que esta zona ya estaba considerada para

desarrollo de equipamiento,



Reglamentacidén Municipal

1
Bando de Policta y Buen Gobicino
Reglamento piara ia Inspecciin de Establecimienios que impliquen riesgo po-
tencial
Proyevio de Reglamemo para fos Pensionistas y Jubilados del H. Ayuiug.
mientd de Cajente
Reglamento de Adminisiencidn Muanicipal
Anteproyecto de Reglamento Municipal de Adeuisividn
Reglamentode las Condiciones Generales de I'rabaju para el Personal Civil
que labara en el H. Ayuntamiento
Anteproyectode Reglamento de Presupuesia, Conabilidad y Gasto Pablico
del Municipio de Cajetne
Reglamenio para Espectéculos Publicos de Cajeme
Reglamento de Becas Cajerie
Reglamento de Linpia
Reglemento Interior del Ayuniamiento
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FACTOR ESTETICO - PSICOLOGICO.

El municipio de Cajeme, que tiene como cabecera municipal a
Ciudad Obregén, contempla la importancia de la conservacién de los

valores estéticos de sus entidades.

Esto se avala en el plan de desarrollo urbano del Estado de

Sonora y en la reglamentacién del'muﬁicipio en particular.

Los programas de mejoramiento urbano, se consideran partes
integrantes de los planes de desarrollo y los espacios dedicados al
mejoramiente, son direcﬁamente declarados por el Ejecutivo del
Estado. Otro aspecto que se considera importante para la preservacién
de la estética urbana es respecto al patrimonio cultural; por 1lo
cual, el municipio deberd encargarse de la conservacién y

acrecentamiento de éste en la entidad.

Se considera como patrimonio cultural, los edificios,
monumentos, plazas piblicas, parques y ‘en general todo 1lo que
corresponda al acervo hist6rico, tradicional y cultural. En
especifico, el Art. 94, del programa de desarrollo urbano, considera
las medidas y disposiciones que coadyuven a recuperar y preservar los
valores culturales, estableciendo disposiciones que' excluyan la
adopcién de estilos arquitectdnicos deformantes de los wvalores

tradicionales.



También el Art. 49 del mismo programa; considera que los
proyectos de edificios que por su falta de estética o por la pobreza
de su construccién, discrepen notoriamente del aspecto general de las
construcciones, serdn rechazadas y no se aprobardn, hasta que su
reforma los haga armonizar con el conjunto de construcciones que 1lo

circunden a juicio de la autoridad municipal respectiva.

FACTOR TECNOLOGICO.

Existen un total de 57,780 viviendas, concentrédndose el mayor
ndmero en la cabecera municipal. Tiene una densidad promedio de cinco
habitantes por cada vivienda. La tenencia es particular en 86% y en
renta el 14%. Predomina el tipo de ladrillo, adobe y block; de las

cuales el 75% tlenen 1los servicios de agua, energia eléctrica vy

drenaje.
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