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INTRODUCCION

INTRODUCCION

Cuando se pretende elaborar una tesis profesiond a veces lo dificil se da, desde la
eleccion del tema. y una vez seleccionado éste, otra dificultad comienza con ia
blsqueda y nccplncié‘n por parte del asesor para dirigirla, es por ello que ya cuando se
termina un trabajo de esta magnitud, la satisfaccion del que lo logra es reaimente grata
y pacentera, e tituo del trebajo que presento se denomina: "ESTUDIO
COMPARATIVO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA EN SUS MODALIDADES DE:
COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO; COMPRAVENTA EN ABONOS; Y
COMPRAVENTA A PLAZOS CON EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO."

A manera de comentario y para evitar confusiones, es imprescindible seialar
uno de los aspectos muy debatidos en torno al contrato de arrendamiento financiero, y
que lo constituye eu denominacion. Lo anterior se debe a que ni la doctrina, ni las
legisiaciones comparades, han aceptado el término empieado por los Estados Unidos
de América, "leasing", palabra que, sin embargo, ha sido aceptada en el iréfico

comercial internacional.
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En efecto, por lo que se refiere a algunas de las legislaciones, tenemos que en
Francia se le denomina credit-bail, que significa crédito arrendamiento; en Béigica,
location-financementt, es decir, ariendo financiacion y en Espafia se le denomina -

arrendamiento financiero, término que nuestro pals acogio en su legisiacion.

En cuanic a la doctring, se han propuesto infinidad de denominaciones, por
mencionar aigunas: alquiler financiacion, alquiler, préstamo-focatio, préstamo-ariiendo,
préstamo-alquiler, crédito-arrendamiento, locacion venta, uso y disfrute de bienes

@jenos con opcion a compra.

Dicho lo anterior, a continuacion sefialaré de manera genérica la division del

presente trabajo, mismo que quedo de la siguiente manera.
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En el capitulo primero, como su nombre lo indica, habla de los antecedentes
historicos del contrato de compraventa y el de arrendamiento financiero.
Posteriormente en el capitulo subsecuente, se habla del estudio dei contrato de
compraventa y sus diferentes modalidades, su analisis, sus implicaciones fiscaies y

sus elementos de existencia y valides.

Posteriormente ‘hacemos lo propio en el capitulo tercero, al realizar el estudio y
analisis del contrato de arrendamiento financiero. Finalmente, en el capitulo cuarto,
hago un estudio comparalivo enire el contralo de compravenia en sus diferentes

modalidades con el contrato de arrendamiento financiero,
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CAPITULO |

ANTECEDENTES HISTORICOS

€| presente capitulo tisne como propésito, debido a su thulo, sefislar los
antecedentes histéricos del contrato de compraventa y de! contrato de avendamiento
financiero, porque ambos se encuentran intimamente vinculados para el objeto de este
trabajo.

Como sabemos, todo lo que en ia aciualiidad existe tiene antecedentes, tiena
historia y es por eflo que a continuacién sefialo lo que al respecto corresponda en los
contratos antes mencionados.

A) Dol contreto de compraventa.

Si bien es cierto que !a compravents, en la época contemporénea se reflere 8
actos juridicos y transmisién de la propiedad de las cosas y de los derechos, en
épocas anteriores la naturaieza de ia compraventa era distinta, como podré notarse en
of breve estudio que de este contrato efectuaremos @ través de las corrientes mis
imporiantes de! Derecho Extranjero, como son el Derecho Romano, ¢ Cédigo de
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Napoletn, y del Derecho Mexicano, la Compraventa en ios Cddigos Civiies Mexicanos
de (870, 1884 y (028.

En Roma, la compravents, empliovendito, era un contrato consensual,
sinalagmatico y de buena fe en vitud dei cual el vendedor, venditor, se obliga e
proporcionar @l comprador, emptor, una cosa, asi como a asegurarie la posesién Util y
duradera de a misma cosa, a cambio de lo cuai, el comprador se comprometia @

pagar por ello un precio cierto y an dinero,

Antes de ser reconocido como contrato consensusl este contrato debia servirse
eh casos importantes, del rito de la mancipatio, con la desvenisja de que ésta no
permitia una venta a crédito. Por estipulaciones especiales podian afiadirse clidusulas
especiales de tal mancipatio. Por el contrato /itteris (@ re, in personam) podia
formalizarse sventuaimente una venta crédito. Para la Compraventa de objetos menos
importantes (resnecmancipl) la préctica se sirvié de una simple entrega & cambio de
dinero, o da una entrega dei objeto en combinacion con una stipulatio para astablecer
ol deber del comprador, o de pagar @i precio en alguna fecha futura.

La compraventa romana tenia las siguientes caracteristicas:

“s) No ara un contrato trasistivo de dominio; el vendedor sbio se obligaba a
transmitir y ia transmision misma tenie que tomar después de la celebracién del
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contrato la forma de una mancipatio, in jure cessio o tradiio. En vez de sar un contrato

traslativo de dominio la compraventa romana era una obligacion de entregar.

b) E! derecho romano sélo obligaba al vendedor a trasladar la posesidn y no
necesasiamente la propiedad del objeto del contrato. Por lo tanto, se admitia la
posibilidad de una venta de cosa ajena, remediando los inconvenientes mediante el
desarrolio de la figura de la eviccion y del saneamiento; o sea, que en e derecho
romano, la compraventa de un bien que no era propiedad del vendedor, no dejaba de
sar un contrato vdlido, pero en caso de eviccion, el vendedor respondia por el
verdadero propietario del objeto comprado. Sila transmision se habla llevado a efecto
por una mancipatio, & comprador reclamaba e saneamiento mediante la actio
autonitatis y si la transmision se habia efectuado sin observar e rito de la mancipatio, el
comprador por medio de la actio empti, podia reclamar una indemnizacidn equivalente

& valor del objeto en el momento de la eviccidn.

¢) En la Compraventa Romana el precio, debia pagarse en dinero; puesto que s
se cubria en bienes o servicios ya no era una compraventa, si no un contrato
innominado. El precio debla reunir [os siguientes requisitos: consistir en dinero; ser fijo;

s decir determinado o facimente determinable; ser verdadero y ser justo.”!"

it PETIT, Fugene. Derecho Romano. 1a. edicion. Porria. México. 1994, p. 13]
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Deberes del Comprador y del Vendedor. Los deberes del Comprador eran los
siguientes. |.- Pagar el precio convenido, y Il.- Recibir la cosa comprada. La sancion de
estos deberes se encontraba en la actio venditi; ademas e! comprador se exponia a no

recibir a tiempo la mercancia.

Deberes de! Vendedor eran los siguientes: |.- Guardar la cosa en su poder desde
¢! momento de efectuarse la Compraventa hasta el de la entrega; respondiendo de la
culpa leve, de la grave y de dolo; !i.- Transmitir al comprador la posesion de! objeto
vendido, en el momento previsto en el contrato; y IIt.- Responder de la eviccién y de

los vicios ocultos.

A continuacién enunciamos algunas figuras especiales que se incorporaban a la

Compraventa romana:

“a) La amahar que consistia en una cantidad de dinero que un contratante

entregaba a otro para demostrarie verdadero interés.

b) La addictio in Diem, que era un pacto por medio del cual se estipulaba que el
Vendedor podia rescindir el negocio, si antes de cierta fecha, encontraba un

comprador que le ofreciera mejores condiciones.
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c) El pactum de Relrovendo, que permitia al vendedor reservarse el derecho de
volver a8 comprar el objeto dentro de cierto plazo o en caso de realizarse determinada
condicion.

d) El pactum Comisonio, por e cual quedaban en suspenso los efecios de la
Compraventa hasta que, dentro de cierto plazo, fuera totaimanta cubierto al precio.”?

Podemos concluir apuntando que en Roma ios contratos carecian de eficacia
juridica para transmitir la propiedad y constituir los derechos reales; eran pure y
simplementa fuentc da obligaciones.

Cédigo de Napoletn.- E! Articulo 582 define la Vanta, como una convencién
por la que uno se obliga a entregar una cosa y otro a pagara. “En asta definicion,
nétese que se habla de venta, an lugar de compraventa y se considera la venta como
convanio y no contrato, ya que en Derecho Francés, la Convencién as un concepto
més amplio que contrato; ademds, en |s definicidn no se alude & que la compravanta
transfiera el dominic da ls cose enajenada del patrimonio del vendedor al del
comprador; se habla nicamente y simpie, de |a entrega de la cosa y los articulos 1605
(hay dos obiigaciones principaies, la de entregar y ia de garantizar ls cosa que se
vende) y 1625 (la garantis que ol vendedor dabe a! adquirente, tiene dos objetoa: e
primero es la posasion pacifica de ia cosa vendida; y @ segundo, ios defectos ocultos

(2) MARGADANT, Guilleemo. Derecho Romane. 12a. edicién. Esfinge. México. 1993, p. 205
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de esta cosa y los vicios redhibitorios) de ese ordenamiento, establecen como
obligaciones dei vendedor, las mismas que reportaba éste en el Derecho Romano,
podriamos kegar a la conclusion de que en el Derecho Civil Francés, la compraventa
no @8 un contrato traslativo de dominio en si mismo”.*! Esta conclusién no puede ser
exacta pues en ¢l Cddigo de Napoleon, la compraventa constituye un contrato
traslativo de dominio.” Confirman esta posicion los siguientas aiticuios dei mencionado
Cadigo; sl 711, que consiste qua por mero efecto de los contratos y de los convanios
en general, se puede transmitir ¢! dominio de los bienes; el 1683, que astablecs que la
vania es perfacia anire ias partes, y Ia propiedad es adquirida por ei comprador
respacto al vendedor, desde que se ha convenido en la cosa y en el precio, aunque le
cosa no haya sido todavis entregada ni ei precio pagado; el 1699, establece la nuiidad
de la venta de cosa ajena.

Derecho Mexicano, Cddigo Civii ds 1870. Este Cédigo, en su articulo 2839
establecia: “La compravents es un contrato por ei cuel uno de los contrayantes se
oblige a transferir un Derecho o a entregar une cosa y &i otro a pagar un precio cierto y
en dinero”. “Si esta definicion (a interpretamos literaimente, podriamos liegar a la
conclusién da que en este Codigo, la compraventa conserva la misma naturaieza que

ofrecia ¢l Derecho Romano, es decir, que &l contrato de compraventa no es un

{3) BONNECASE, julien. Tralado Eiemental de Derecho Civil Francés. 4a. edicién. Traduccién de

Cajica. Cajica. Pucbla. México. 1962. p. 120
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negoocio trasiativo de dominio, supuesio que ¢! vendedor no se obliga a transmiir la
propiedad de ia cosa vendide al comprador, sino Gnicamenie @ entregérsela” (4!

Sin embargo, interpretando subjetivamants el articulo 2020 de! Cédigo Civil de
1870, asi como su exposicion de motivos dice &l respecto lo siguients: “Segun (a
Legislacién de las Partidas, era vilida ia venia de la cosa en e sentido de que
producia obligacionss entre e/ comprador y ¢! vendedor, y que siendo ¢ primero de
buena fe, podia adquirir e dominio de la cosa por la prescripcién, pero antes de
consumarse ésta, e/ dusfio no perdia ¢ derecho de reivindicar su propiedad. La
comision sin negar la existencia de estas obligaciones, ni la legitimidad de la
prescripcion ha establecido de un modo absoluto en ef articulo 929, que ie venta de
coSa ajena s nule, puesto que no puede producir desde luego su objeto esencial, que
es la trasiacion de dominio”®' He aqui el fundamento del porqué decimos que ol
contrsto de compraventa consagrado, como quedé dicho anteriormente, en ef articulo
2030 del Codigo Civil de 1870 @8 un contrato trasiativo de dominio.

Consolidan este posicion los siguientes articuios: of 1552: “En las enajenaciones
de cosas ciertas y determinadas, |a trasiacion de la propiedad se verifica entre los
contratantes por mero efecto del contrato, sin dependencia de tradicion, ya sea neturel,

(4) TREVI.O GARCIA, Ricardo. Contratos Civiles y sus Generalidades. T.I. Ss. edicién, Font.
Méalco. 1994. p. 202
(5)  Ibidem. p. 283
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ya simbdlica, salvo convenio en contrario”, el 2846: ‘La venta es perfecta y obligatoria
para las partes por el solo convenio de elias en ia cosa y en ei precio, aunque ia
primers no haya sido entregada ni el segundo satisfecho”, el 2950: “Desde el
momenio que la vania es perfecta conforme a los aiticulos 13982, 1652 y 2046,
pertenece la cosa al comprador y el precio a! vendedor, teniendo cada uno de elios
derecho de exigir del otro el cumplimiento dei contrata”, par Utimo el 2059: “La venta
de coss sjena es nula, y ¢l vendedor es responsable de los dafos y perjuicios si
procade con dolo 0 mala fe*'. Craemos que con estos argumentos es indiscutible que

#n el Cadiga Civil de 1870, la compraventa es un contrato traslativo de dominio.

Codigo Civii de 1884. En este Cddigo, la compraventa es iguaimente un
Contrato Traslativo de Dominio, pues se pueden hacer las mismas cbservaciones
hechas sl de 1870, spurtadas anteriormente; vaiiando Gnicamente en lo tocante a la
numeracién de los articulos 2611 del Codigo Civil de 1884, es idéntico al 2039 del
Codigo de 1870, el 1436 del 1552; el 2812 del 2046; el 2822 del 2650; y el 2831 del
2980

Cédigo Civil Mexicano de 1928. Este Codigo dice en su articulo 2248, “Habra
compraventa cuando uno de fos contratantes se obligs a transfenir is propiedad de une
cOS# 0 de un derecha y el otro & su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en
dinero™. Como se puede notar, nuestro Codigo habla de compraventa y no ds venta
como nos dice ¢l Cddigo de Napole6n en su articulo 1582 as! también e Codigo del
28, habia de ies obligacionss de! vendedor en au articulo nimero 2283;
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“ART. 22683 - Ei vendedor esté obligado:

I. A entregar el comprador ia cosa convenida,
il. A garantizar las calidades de ia cosa;

iil. A prestar la eviccién.”

El Cddigo Civii Mexicano de 1928, en los articulos 2293 al 2300 establece cuales
son iss obligaciones del comprador.

) De! contrato de arrendsmiento financiero

Desde el punto de vista genérico, podemos decir que el srendamiento financiero
o8 une figura de financiamiento por la cus! una persona fisica o morel adquiere el uso
de bienes de capitel nacionales o extranjeros, pagando por su uso rentas periédicas

durente un plazo previamente acordado y una opcién de compra ef principio o &l finel

de éste, sin utilizar el propio capital de la empresa y sin recurir a otras fuentes directas
de crédito.

De acuerdo o lo relacionado con sus antecedentes, es sabido que durante
muchos sigios ha existido el arrendemiento, lo més comiin era la rena de la tierre (los
medieros). Mis tarde temeno urbano, edificios y casas. En 1870, is Compafile de
Teléfonos Betl decidio rentar sus aparatos. Ei arrendamiento financiero es la modalidad
més recients que se conoce del ermendemiento.
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“A| gefior Enrique Shoenfeld se le conoce como & padre del amendamiento
financiero, al tener la brilante idea de modificar el contrato de arrendamiento tradicional
adicionéndolo con una cléusula de opcion @ compra y convirtiéndolo de esta manere al
arrendstario en el Unico propietario del bien. Después de la Segunda Guera Mundial
fue cuando ¢! arrendamiento de activos fijos empezo a desarroliarse en los Estados
Unidos, debido @ la depresion econémica y los estragos que causd esta situacion
bélica. Su éxito fus. que se adapté ¢ las necesidades financieras de las empresas que
esiaban en gran expansidn, cuando los créditos a mediano y largo plazo eren casi
imposibles de conseguir a través de las fuentes tradicionales de crédito. El
smendamiento les ofrecio el servicio que necesitaban. El costo del dinero, que en el
armendamiento @s mas elevado, era olvidado por lo menos parciaimente porque las

rantas se deducian en un 100% del impuesto”.'®

Otra de las causas por las que el arrendamiento finenciero tuvo un crecimiento
desmedido, fus que después de le Segunda Guerra Mundlal, las modificaciones y les
transformaciones en los activos fijos fueron cada vez mis frecuentes. Los duefios
tuvieron miedo de los riesgos que implica la obsolescencia y asl empezaron a arender
gran parte de sus aclivos fijos. En 1852, el sefior Schoenfeld y un grupo de
invarsionistas se asociaron y formaron la compafiia arrendadora més grande del

mundo actusimente, United States Leasing Corporation.

{6) DAVALOS MEJIA, Carlos Fellpe. Derecho Bancario y Contratos de Crédilo, 3a. edicion. Harla.

México. 1993, p. 512.
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inglaterre.

Es la Gran Bretafa el primer pais europec en adoptar la figura juridica de
leasing (arendamiento financiero) a principios de la década de los sesentas. Esto
debido a la gran similitud dei sistema juridico briténico y el norteamericano; cabe
sefialar también que al igual que los Estados Unidos de América denominan al

contrato con ef verbo leasing.

“En efecto, esta reciente figura juridica etraviesa el Atiéntico para liegar a
inglatera con los pioneros, los fabricantas de maquinas electrénicas para el
tratamiento de la informacién. En 1960 se establecid una filia! de la United States
Leasing Corporation; en 1861 se crea ia arendadora Elco; luego Mercantil Credit Ltd,
Astiey intemational Trust, industrial Laasing Financied Ltd".\")

Ei desarrolio del arrendamiento financiero en este pals, puede sfirmarse que
experimentd una aceptecion considarable en pocos afios. No obstante los
inconvenientes inicisles que se presentaron para ei funcionamiento de es sociedades
de lessing, dadas las diferancias de tipo financiero, fiscal, juridico y de predispcsicion
ante una nueva formule de financiacion existentes entre ei viejo continente y los
Estados Unidos de América.

(7) LEON TOVAR, Soyla. El arrendamiento financiero. 7a. edicion. UNAM. México. 1993. p. 18
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Por Glitimo, el impulso de la actividad se basé en el papel de los Merchant Bancks
(Bancos Mercantiles), las financieras de ventas a plazos y las fiiales de los Bancos
Norteamericanos. Eslos Gltimos irrumpen a partir de 1967 debido a la politica de
crédito restrictiva del gobierno laborista, lo que facilito la expansion del leasing como

instrumento de financiacion industnal.

Espaa.

Es en Espafia adonde el leasing, se e denomind arrendamiento financiero.
Figura que aparece en este pals a principios de la década de los sesentas,
concretamente por ¢l alo de 1963, fecha en ia que se inicia este tipo de operaciones.
A partir de entonces, el crecimiento del arrendamiento financiero ha sido realmente
importante, tanto respecto al nimero de sociedades constituidas, como el volumen de
operaciones realizado.  Asi, en 1862 habla ocho compafiias dedicadas al
armendamiento financiero; en 1974 ya eran mas de treinta y en 1882 ascendian a
cuarenta y nueve. El volumen de operaciones realizadas por compafilas de
arrendamiento financiero en 1969, era de 1125 millones de pesetas; en 1873 era de
7000 mil milones de pesetas; en 1675 era de 10,000 millones de pesetas y en 1982

era de 53,000 millones de pesetas.
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“4 s primera sociedad de arrendamiento financiero que surge en Espafia fus
Alequinsa en 1963. Le siguieron olras sociedades enire las cuales podemos
mencionar a Alquiber, (berieasing, CIF Lico, etc".'®

La mayoria de las sociedades de Leasing, creadas en este pais, estén
agrupadas dentro de la ASNEF (Asociacion Sindical Nacional de Empresas de
Financiacién) y la AEF (Asoclacién Espafiola de Financiacion). Asociaciones
nacionales que a su vez estdn integradas en otras europess, Leaseurope e
internacionaies como Multilease, Syneriease.

“La primera disposicién que presentd stencién a e figura del amendamiento
financiero fue e decreto 3361/1071 del 23 de diciembre, por el que se aprobd el
reglamento de! impussto general sobre ¢! trifico de empresas. Conceptudndoio en su
articulo 21 spartado “A” ¢), como aqueila operacidn raslizada por personss naturales
o juridicas con carécter habitual y mediante contraprestacién en o que e trasmitente
conserva la propieded de los bienes, productos y objetos entregados, cediendo
unicaments su posesion, uso o disfrute”.'®

8) RICO PEREZ, Francisco. Uso y disfrute de bienes ajenos con opcidn a compra. 4a. edicion.
Teilias, México. 1992, p. 28

9) SANCHEZ PARODI, José Luis. leasing Financiero Mobillario, 3a. edicién. Montecorvo. Madrid.
1990. p. 31
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El real decreto Ley 15/1977 de 25 de enero, sobre medidas fiscales, financieras y
de inversidn publica, es el que nos aproxima por primera vez & lg nocidn juridica del
conirato da arrendamiento financiero en su articulo 19 que establecio: “a los efectos
de la presente disposicion consttuyen operacionss de amendamiento financiero
aquellas, que cualquiera que sea su denominacion consistan en el amendamiento de
bienes de equipo, cabital productivo y vehiculos adquiridos exclusivamente para dicha
finalidad por empresas constituidas en la forma previste en el articulo 22 y segin las
especiicaciones uholpdn por el futuro usuario. Las mencionadas operaciones
deberén incluir una opcidn de compra a favor del usuario al término del

armendamiento” "%’

Por su parte la Lay 26/1988 de 29 de julio, sobre discipiina e intervencién de las
entidedes de crédilo, ofrece la siguiente definicion de las operaciones de
arrendamiento finenciero conceptusndolas como; aquellos contratos que tengan por
objeto exciusivamente ls concesion del uso de bienes muebles o inmusebiles,
adquiridos pare dicha finaiidad, segun las especificaciones del futuro usuario, 8 cambio
de una contraprastacién consistente en el abono periddico de las cuotas @ que se
refiere ol nimero 2 de esta disposicién.

(10)  Ibtdem. p. 33
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México.

“En México aparece el amendamiento financiero en 1861 con la formacion de
Intaramericana de Arrendamientos, S.A. (LD.A.S.A.). La cual para el afio de 1862
" contaba con un capitel de tres miliones de pesos en equipo amendado. Aumentando
éste en cien millones de pesos en el afio de 1968. Aparecen posteriormente dentro de
este mercado ofras compafiias como son Armendadora de Maquinaria y Equipo, S.A.,
Arrendadora Mexicana, S.A., y Arrendadora Intemacional, S.A., dentro de este tipo de
empresas se unié el Arrendamiento Financiero a los servicios ya establecidos como
son: los bancos, en los cuaies se encuentran les errendadoras del Banco Nacional de
México, S.A., Banca Serfin, Bancomer, Banca Cremi, etc. Actuaimente en México
existen quince arrendadoras importantes después de haber reconocido la necesidad
de la existencia de una fusnte complementaria de financiamiento. Durante el periodo
de 1861 a 1965, el volumen de srendamiento en México crecié @ un ritmo del 20%

liegando a treinta y cinco millones de pesos en equipo amendado”.!'"

Ourante el pericdo de 1866 a 1969, el mercado de armendamiento crecid
extraordinariamente debido a la implantacion del nuevo criterio que emiti6 la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico, el cual permitié el uso de la dapreciacién acelerada y
a8l ¢l volumen an arrendamiento crecié de cuarenta y siete millonas de pesos en 1966,
8 los quinientos millones de pesos en 1869, lo cual representd un ritmo de crecimiento
de un 120% anual. El répido crecimiento que adquiri6 esta actividad economica dentro

(11)  DAVALOS MEJIA, Carlos Felipe. Op. Cit. p. 513
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del pais, obligé a la Secrelaria de Hacienda y Crédito Publico, a tomar un criterio sobre
el particular, emitiendo el dia 30 de abril de 1966 un oficio, el numero 311-22526, mejor
conocido como el criterio 13 de la Direccidn General del Impuesto sobre la Renta, en el
cual se especificaba el tratamiento que deberia utilizar tanto el arrendador como el
arrendatano. El arendador en funcion de ese criterio, daba un tratamiento similar a
autorizado por la propia ley, 8l de venlas en abonos, dejando a las arrendadoras en
libertad de seleccionar el método mas atractivo respecto a la seleccion del costo para
dar utilidad de! ejercicio y is depreciacion acumulable. En tanto que el arrendatario
tenia la posibilidad de deducir anuaimente el importe de las rentas pactadas y al
finalizar el contrato, la posibilidad de considerar el pago del propio simbdlico como valor
de los bienas, o bien, considerar el importe total dei contrato como costo de adquisicién
y al ejercer la opcion de compra lievar a cabo la depreciacion del bien. Al percatarse la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico de esta situacion, deja sin efecto el criterio 13
através de la emisién del oficio nimaro §37-6189 de! dia 23 de septiembre de 1974 en
ol cual se notifica el andlisis realizado. Eran las amendadoras quienes estaban
posibilitadas para levar @ cabo la dapreclacién de acuerdo con el articuio 21 de la ley
dei Impussto sobre la Renta y en el cual no se inclula la parte proporcional af costo de
la renta recibida.

Hacla fines de 1976, se estimé que el mercado de arrendamiento en México llegé
los mil quinientos millones de pesos. Ademés se proyecta que el voluman de activos
arrendados tenga un crecimiento de una tasa compuesta del 20% anua! durante 1976-

1977. Sin ambargo, cabe aclarar que el arendamiento financiero es un instrumento
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poco conocido en México, ya que éste apenas significa el 1% de la inversion total
privada del pals. En cambio, en los Estados Unidos, e amendamiento representa el
16% de ia inversion bruta y se estimo que el total de activos en arrendamiento llegd a

los cien mil millones de dblares a fines de 1875,

Algunas arrendadoras nacionales, estiman que si se iniciara una campafia
institucional para promover el arrendamiento y se le hace ver al inversionista las
ventajas fiscales y financieras que se obtienen, se podra ampliar substanciaimente el
mercado, ya que las pollticas fiscales actuales favorecen este tipo de financiamiento.
En nuestro pais io que frena el desarrolio de este recurso financiero es ia idiosincrasia
del empresario mexicano, que tiene muy arraigado el sentido de propiedad y no se da

cuenta que el beneficio estd en el uso y no en |a propiedad del equipo.

Tipos de arrendamiento financiero en México:
“s) Arrendamiento Financiero

b) Compra Ventay Leaseback

¢) Amendamiento Especial

d) Contrato de Arrendamiento Maestro

@) Arrendamiento Puro”.'?

(12)  SCGURADNO LLORENTL. Juan. Ll Leasing. 2a. edicién. Vecchi, Lspana. 1992, p. 29
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Arrendamiento Financiero.

Mediante al contrato de arrendamiento financiero, la @rrendadora financiera se
obliga con el arrendatario financiero (el cual puede ser una persona fisica o moral) a
adquiir datarminados bienes y & conceder su uso o goce temporal, en un plazo
forzoso, obligéndose el arrendatario 8 pagar come contraprestacion, que se liquidara
en pagos parcisles, segin se convenge, una cantidad en dinero determinada o
detarminable, que cubra el valor de adquisicion de los bienes, las cargas financieras y
los demds accesorios (como puaden ser los seguros, las licencias de funcionamiento,
permisos, etcétera), y adoptar ya sea al principio o al vencimiento del contrato una de

las llamadas opciones terminales que son:

a). La compra del bien o derecho a un precio inferior @ su valor de adquisicion
qua deberé de fijarse o la forma de determinar el mismo en el contrato, y para
¢l caso de que lo anterior no se estableciera se fijaré un precio inferior al valor
del mercado que tenia ei bien o derechc al momento en que la arrendadora

financiera lo compro.

b). Que se prorrogue al contrato por el plazo que previamente al vencimiento del
contrato inicisl convengan las partes, y en la vida de dicha prorroga las rentas

serén inferiores a las que se venian pagando en el contrato inicial.
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c). A participar de e utiidad o precio de venta en la forma proporcién y términos
que se hayen establecido en el contreto, cuando se opte por que e bien o

derecho le sea vendido a un tercero.

Es importante sefalar que la obligatoriedad del plazo en el erendemiento financiero
solamenie es pare la errendedora, ya que el arrendstario mediente el pago por
anticipado del capital insoluto en fos términos en que haya conlratado el bien o
derecho, puede acortar le vida del contreto. Podriamos llamar a esta forma del

contrato de arrendamiento financiero como el contrato stendard

Compra Venta y Leaseback.

Este forma de amendamiento financiero por lo reguler se utiliza para proporcionar
liquidez @ un arrendatario que carece de la misma, ys que la amendadora financiera
compra un bien propiedad del arendatario para dérseio en amendemiento financiero a
este mismo, en los términos y forma de un amendamiento financiero simple o contrato
standard. Con esto por una parte la amendadora financiera le paga a! amendatario
financiero el precio del bien, con o que le da liquides el arendatario y por otro lado el
armendatario no se prive de poder seguir utilizandc este bien ya que puade disponer de
¢! madiante ¢l amendamiento financierc e incluso puede si as lo convinieron a adquirir
nuevaments ¢! bien.
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A esle tipo 0 forma de arrendamiento financiero se le conoce normaimente como

Leaseback o también como compraventa de regreso.

Arrendamiento Especial.

Este tipo de amendamiento generaimente incorpora ciertas modalidades al
conirato standard, tales como periodicidad en el pago de las rentas, con objeto de que
exista una correlacion mas realista entre las rentas y el flujo de efectivo esperado del

negocio.

También se puede dar el caso de que el arrendatario requiera o necesite de un bien
que todavia no existe por lo cual conviene con la arrendadora financiera que dicho bien
seé construya con el financiamiento que se contrate, es decir, que en este caso la
arrendadora adquirira el bien de la persona que determine el arrendatario que fabrique
o construye ¢l bien arrendado, en la forma y términos que se estipulen en el contrato

de compravanta, asi como en el de arrendamiento financiero.

Contrato de arrendemisnto maestro.

Este contrato permite fijar las condiciones basicas del arrendamiento para
necesidades inmedistas de equipo, abriendo (a posibilidad desde un principio de
adherir 8l contrato maestro futuras entregas de equipo por medio de estos acuerdos, el

amendatsrio , en efecto, ha establecido una linea de crédito y ha eliminado la
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necesidad de renegociar nuevos contralos, cada vez que requieran mas equipo. A

esta modalidad se le podrla comparar o equiparar a una linea de apertura de crédito.

Arrendamiento puro.

Esta es una relacion contractual en la que no se contempla la transferencia de la
propiedad del bien, mediante el ejercicio de alguna opcién de compra a menos que al
término del contralo de arrendamiento, o antes, se venda el equipo al precio que
prevalezca en el mercado a un tercero ajeno a la relacion contractusl inicial, o bien
designado por el arrendstario al momento de otorgar el contrato de arrendamiento

puro.

A manera de resumen, podemos decir que el arrendamiento financiero y su
desarrollo estén sujetos a ia preparacién del empresario, en la actualidad es poco
usado y esto porque lo desconocen y no o toman en cuenta antre sus aternativas de

financiamiento.

Para que alguna persona quiera financiarse por arrendamiento financiero,
primero tiene que saber que existe, o que el Banco con quien él trabaja preste este
servicio. Segundo, debe de conacerlo técnicamente, pedir asesoramiento a un experto
en alguna de las arrendadoras existentes y que éste ie explique ias diferencias que
tiene ante los otros tipos de financiamiento. Tercero, tiene que conocer su empresa a
la perfeccion, los ciclos economicos que ésta tiene, el flujo de efectivo que tendria
durante la vigencia del contrato, la rentabilidad que este nuevo activo le reportaré y el
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costo que tendrla por arrendario. La diferencia entre estos dos Ultimos seré su utilidad
0 pérdida.

En la actualidad, las arrendadoras, aparte de su publicidad ofrecen capacitacion
a vendedores de magquinaria y equipo, para que éslos puedan aumentar su volumen

de ventas al contado, ofreciendo a sus clientes este medio de financiamiento.
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CAPITULO i

ESTUDIO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
Y SUS DIFERENTES MODALIDADES

La palabra modalidad en el contrato de compra venta, debemos entenderla
como foda circunstancia que afecta en forma directa al objeto o a los derechos del
contralo. Es decir, el modo de ser o de manifestarse el contrato a través del objeto o

de los derechos del mismo.

También las modalidades pueden afectar a la compra venta misma, como
negocio jurldico por ejemplo “el pacto de no enajenar”, en el cual puede pactarse que

la cosa comprada no sea vendida a determinada persona.

Para tener un mejor panorama de lo anteriormente expuesto sera conveniente

observar lo dispuesio en [0s incisos siguientes.

A) Definicion
El concepto Compraventa, es un vocablo compuesto, formado por dos palabras:

Compra y Venta, Compra, accion y efecto de adquirir, es el cambio de dinero por una
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cosa, y Venta, accion y efecto de transmitir o enajenar, es el cambio de una cosa por
dinero, pero como toda Compra implica una Venta y viceversa, a la operacion en
conjunio se le denomina Compraventa. Sin embargo, algunos autores como Josse
Rand y Brugi Biagio al lralar €| contrato que nos ocupa simplemente lo denomina
Venta; definiendola el primero, como ‘“Un conlrato por el cual el vendedor se
compromele a ceder al comprador y a garantizarle una cosa o un derecho
preexisiente, medianie el pago de un precio en dinero, el segundo define el contralo de
Venta, como el contrato por el cual uno que se llama vendedor, se obliga a dar una
cosa, y el olro lamado comprador, 8 pagar su precio; consideramos que el concepto
apropiado es el de Compraventa porque para que haya venta es necesario que haya

quien compre."!'

La Compraventa es considerada generalmenle como el mas importante de los
contratos nominados. Colin y Capitant escriben al respecto que “ en nuesiras
sociedades modernas la Venta es el mas importante y el mas usual de los contratos,
que si bien no todo el mundo vendse, lodo el mundo compra. Por ella compra el
productor los elementos necesarios para la produccion, en funcion de ella llegan al
consumidor los productos, de modo que, por sucesivas transmisiones, vienen a.
cumplirse por ella todas las funciones de la vida economica, Josse Rand subraya la
Importancia de la venta afirmando que es el mas préctico lipo, cuya conlextura juridica
es a la vez la mas rica y mas simple, se presenta como una permuta perfeccionada

evolucionada; en lugar de cambiar una cosa por otra, lo que limitaria y pondria trabas a

{3y AGUILAR CARBAJAL, Levpoldo. Contrstes Civiles, 4u. edivion. Haptam. Ménon. 1990
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{as transacciones, se utiiza una medida comun de fdcil circulacion y empleo, la
Moneda; se descompone asl la operacion en dos tiempos se le hace ganar en
fiexibilidad y rapidez; la venta seguida de Compra ha reemplazado af trueque, forma
rudimentaria y ients de circulacion econdmica."')

La compravenia ocupa un luger preponderante dentro de las aclividades
econdmicas y juridicas de cualquier Régimen de Derecho; econdmicamente, porque
constituye uno de los medios principales de circulacion de la nqueza, y juridicamente,
porque es e principal instrumento del Derecho, para la adquisicion y transmision de la

propiedad de las cosas o de los derechos, de manera onerosa y derivada.

A manera de resumen quiero puntualizar que se define la compreventa,
atendiendo @ fo dispussio en el srticulo 2248 del Codigo Civil como un contrato en
vinud del cusl uno de los coniratantes, lamado vendedor, se obliga a transferir el
dominio de una cosa o un derecho a otro, llamado comprador, quien a su vez se obliga

@ pager un precio cierto y en dinero.

El objetivo principal que se persigue en este contrato es ef de trasmitir ¢! dominio
de las cosas o derechos, bien sea que dicha transmision se opere por el mero efecto

del contrato, si se frata de cosas ciertas y determinadas, bien que se efectie

{14} Cit. pur Aguilur Carbujal, Leopoide. Op. Cit. p. 72
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posteriormente, tal como sucede con las cosas determinadas solo en especie. Esta
ulitima consecuercia se desprende de lo establecido en los articuios 2014 y 2015 de!

Cadigo Civil citado.

8) Elementos de existencia y Validez.

Respecto a los elementos de validez, sdlo tiene interés mencionar a capacidad
de ias partes y las formaiidedes, ys que respecto a los vicios de ia voiuntad, como son
el error, ei dolo, la maia fe, ia violencia y la lesion, asi como la licitud en el objeto,
motivo, fin o condicidn. siguen aplicéndose las reglas generales de todos los actos
juridicos, por lo cual seran los primeros, capacidad y forma, los Unicos elementos de

validez que estudiaremos.

Por lo que se refiere 8 ia capacidad, en cierlos casos es necesaro reunir
mayores requisitos de los que de ordinario se exigen, es decir, ser mayor de edad y
estar en ¢l pieno uso de sus facultades mentales; asi @5 como pasaremos a estudiar
tsnto las prohibiciones y limitaciones, contenidas en nuesira Constitucién como las
contenidas en @l Codigo Civil,

Por lo que a nuestra constitucion se refiere, podemos decir que el articuio 27
eslablece que se prohibe a los extranjeros adquirir el dominio directo sobre tierra y
sguas en una faja de cien kiémetros a lo largo de las fronieras y de cincuenta en las

costas (Fraccion | del articujo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos.
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Las instituciones de beneficencia publica o privada, que tengan por objeto el
auxilio de los necesilados, la investigacion cientifica, la difusion de la ensefanza, la
ayuda reciproca de los asociados, o cuaiquler otro objeto licito, no podrén adquirr mas
bienes raices que los indispensables para su objeto, inmediala o direclamente
destinados a &l (Fraccion iil del articulo 27 de la Constitucidn de los Estados Unidos

Mexicanos).

Les sociedades mercantiles por acciones podrén ser propietarias de termenos

rasticos pero Gnicamente en {a extension que sea necesaria para el cumplimiento de
su objeto.
En ningGn caso las sociedades de esta clase podrén tener en propiedad tieras
dedicadas a actividades agricolas, ganaderas o forestales en mayor extension que la
que estsblezca nuestra Constitucion Politica y la Ley regiamentaria (Fraccion iV del
articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos)

Los bancos debidamente autorizados conforme a las leyes de instituciones de
crédito, no podrén tener en propiedad més bienes raices que los enleramente
necesarios para su objeto directo (Fraccién V del articulo 27 de ia Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanas).

Por au parte el Codigo Civil para el Distrito Federal contiene las limitaciones y

prohibiciones para comprar y vender, de la siguiente manera.
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Compraventa enire consortes. Los conyuges no pueden celebrar entre si el
contrato de compraventa, sino en el caso de que esién casados bajo el régimen de
separacion de bienes y que oblengan ia correspondiente autorizacion judicial para

celebrar el contrato. (ART. I76 del Codigo Civil)

Los magistrados, los jueces, el Ministerio Pubiico, los defensores oficiales, los
abogados, los procuradores y ios perilos no pueden comprar los bienes que son objeto
de los juicios en que intervengan. Se exceptua de lo dispuesto, anteriormente, la venta
o cesion de acciones hereditarias, cuando sean coherederos las personas
maencionadas, o de derechos a que estén afectos bienes de su propiedad (ARTS. 2276
y 2277 dei Codigo Civil)

Los hijos sujelos a palria potestad no pueden vender a sus padres ios bienes
que adquieran por cualquier ofro titulo distinto a su trabajo (Articulo 22786, en relacion
con ef articulo 428)

Los copropietarios no pueden vender su parte alicuota, sino cumpliendo lo
dispuesto en los articuios 973 y 974 (Articulo 2278, en relacion con los articulos 873 y
974).

Los herederos o legatarios no puede enejenar su parte en la herencia, sino
cumpiiendo lo dispuesto en los articulos 1291, 1262, 1203, y 1264 (Articulo 875, en
relacion con los articulos 1281, 1202, 1203 y 1264).
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Los tutores y curadores, ios mandatarios, los ejeculores testamentarios y los que
fueren nombrados en caso de intestado, los interventores nombredos por el testador o
por los herederos, ios representantes, administradores o interveniores en caso de
ausencia y los empleados publicos, no pueden comprar los bienes de cuya venta o

administracion se hallen encargados (articulo 2260)

Los perilos y corredores tempoco pueden comprer los bienes en cuye vente hen
intervenido (Articulo 2261). Los articulos 1282 y 2262 establecen que las compras
hechas en contravencion serén nulas, ya se hagan directamente o por interposita

persone.

Asimismo existen prohibiciones y limitaciones ai respecto en ef Cédigo Civil del
Distrito Feders! en los erticulos 436, 437, 561, 563, 564, 569, 570 y 643 del
ordenemiento citedo.

En lo que & ia forma se refiere, el conirato de compraventa es consensuei pare
bienes muebles y formal para inmusbies; en este Utimo caso es necesario, para la
velidez de! contrato, que el consentimiento se manifieste por escrito; se haré en
escritura publica cuando el precio fijado exceda de quinientos pesos. E! articulo 78 de
ia Loy del Notariado para el Distrito Federal dice: "ART. 78.- Las enajenaciones de
bienes inmuebles cuyo vaior, segun avallo bancario sea mayor de treinta mii pesos y

im constitucién o transmision de darechos reales estimados en maés de esa suma o que
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garanticen un crédito por mayor cantidad que la mencionada, deberan constar en
escritura ante notario, salvo los casos de excepcion & que se refieren los articuios 730,
2317 y 2017 del Codigo Civii para el Distrito Federal’. También se refieren a la forma
los articulos 2316, 2317, 2320 y 232i del Codigo Civil.”

Otros requisitos en cuanto a la forma se encuentran en ios articulos 1834 y 2316,
en relacion con el 2319 del Codigo Civil. Dada la claridad de los mismos, solamente ios

vamos a transcnbir.

Articulo 1834: “Cuando se exija la forma escrita para el contrato, los documentos
relativos deben ser firmados por todas las personas a las cuaies se imponga eaa
obligacién. Si alguna de eilas no puede o no sabe firmar, io haré otra a su ruego, y en

ol documento se imprimiré la huella digital del interesado que no firmo.

Articulo 23i8: “Si aiguno de los contratantes no supiere escribir, fimaré a su
nombre y & su ruego oira persona con capacidad legal, no pudiendo firmar con ese
caracter ninguno de los testigos, en observancia a io dispuesto en el parrafo segundo
de! articulo 1834".

Articulo 2318: “De dicho instrumento se formarén dos originales, uno para el

comprador y & otro para el Registro Plblico.”
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“Hay que egregar, ademis, que para que la venta de bienes inmuebles
produzca efecios respecio @ terceros, es necesario que se inscriba en sl Registro
Publico de la Propiedad, atento a lo dispuesto en los articulos 2322, 3005 y 3042 del
Cédigo Civil. Si no se hiciere la inscripcidon correspondiente, la compraventa sdio
produciré efectos entre el comprador y el vendedor, pero no podré perjudicar a tarcero,
ol cual si podré aprovecharse en cuanto le sea favorable. Dichas consecusncias se
derivan del articuo 3007 del Codigo Civil, de lo que se concluys que el registro no
constituye una formalidad en cuando a la validez del acto, sino un requisito para su
oponibilidad respecto a terceros; por esta razon, aun cuando ia compraventa no se
registre, no por eio daja de ser vaide” ">

Traténdose de bienes ya inscritos en el Registro Publico de la propiedad y cuyo
valor no exceda de trescientas sesenta y cinco veces el salario minimo gensral diario
an ¢l momento de la engjenacion, cuando la venta sea ai contado, pueda hacerse
trasmitiendo el dominio por endoso puesto en e certificado de propiedad que el

registrador tiens obligacion de expedir al vendedor @ cuyo favor estén inscritos ios
bienes.

El endoso serd ratificado ante el regisirador, quien tiens obligacion de cerciorarse
de la identidad de ias partes y de la autenticided de las firmas y previa comprobacion
de que estin cublertos los impuestos correspondientes a la compraventa realizeda en

(15)  {bidem. p.129
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esta forma, hara una nueva inscripcion de los bienes vendidos en favor del comprador,

segun lo establece el articulo 232! del ordenamiento legal multicitado.

La faila de forma establecida por la ley, del contrato cuyo estudio nos ocupa,
produce ia nulidad relativa con todas las caracteristicas que la iey establece para esta
clase de ineficacia, es decir, no impide que el aclo produzca provisionaimente sus
efectos, los cuaies serén destruidos retroactivamente cuando el juez pronuncie la
sentencia de nulidad. Dicha nulidad desaparece por la confirmaciéon o por la
prescripcion; ia accion 'y ia excepcion de nulidad por falta de forma competen a todos
los interesados.

Cuando ia voluntad de ias partes consta de manera fehaciente, cuaiquiera de
elas puede pedir que se otorgue el acto en la forma prescrita por ia ley, segin se
desprende de los articulos 1833 y 2232 del Codigo Civil. Asimismo, la manera de
confirmar un acto afectado de nulidad relativa por falia de forma, consiste en otorgar el
acto con las formalidades prescritas por la ley. Dicha confirmacion tiene efecto
retroactivo &l dia en que se verifico el acto nulo, sin que tal efecto perjudique los
derechos de tercero (Articulos 2231 y 2235 del Codigo Civil para el Distrito Federal).

Eiementos de validez:
Los elementos de validez en todo contrato son el consentimiento y el objeto; la
feila de siguno de estos elementos trae como consecuencia (g inexistencia del mismo,

conforme & lo preceptuado en el articulo 2224 del Codigo Civil, con todas las
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caracteristicas que de la inexistencia se derivan, es declr, dicho contrato no produce
efecto legal alguno, no es susceptible de valer por confiimacion ni por prescripcion, y

suinexistencia puede invocarse por todointeresado.

Consentimiento.

“El consentimiento se puede definir como el acuerdo o concurso de dos o0 mas
voluntades para producir efectos de derecho. En el contrato de compraventa se define
como el acuerdo de voluntades que tiene por objeto transmitir el dominio de una cosa
0 de un derecho a cambio de un precio cierto y en dinero; o que quiere decir que la
voluntad del vendedor tiene que ir encaminada a transmitir la propiedad de una cosa o
un derecho, y la voluntad de! comprador @ pagar por esa trangmision un precio cierto y
en dinero".!'®  Si no encontramos asas mantastaciones de voluntad acordes, el
consentimiento no se ha formado y el conirato es inexistente. No hay consentimiento
cuando axiste un eror sobre {a naturaieza del conireto; por ejempio, una parte
transmite i@ cosa para su venta y la otra cree recibiia en calided de donacién.
Tampoco hay consentimiento cuando se presenta un error sobre ia identided del
objeto; por ejempio, una parte manifiesta su voluntad para vender el iote A, y la otra
parte manifiesta su voluniad para adquirr @l lole B. En los casos de error sobre ia
natursleza de! contrato o de un error sobre la identidad del objeto, el contrato es

inexistents por faita de uno de los elementos esenciales, como es el consentimiento.

{16) SANCHEZ MEDAL, Ramin. De vy contratos civiles. 10a. edicion. Purrdua, México. 1994, p. 103
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Objeto.

El segundo elemento de existencia del contrato es el objeto; éste puede ser
directo o indirecto; el objeto directo en ia compraventa consiste en transmitir el dominio
de una cosa o un derecho, por una parte, y de pagar un precio cierto y en dinero, porla
otra. El indirecto respecto al contrato, y el directo respecto a la obligacién, estan

constituidos por la cosa y el precio, respectivamente.

Lacoss.

En términos ganerales, pueden ser objeto del contrato de compraventa todas las
cosas y derechos que relnan los requisitos que establece el articulo 1824 del Cédigo
Civil. De dicho articulo, deducimos que pueden comprarse y venderse los bienes
muebles, los bienes inmuebles, los derechos reales (con cierlas limitaciones) y hasta
las simples expeciativas de derechos, ya que el articulo 2248 del Codigo Civil no
establece ninguna limitacion al respecto, siempre y cuando, como lo dijimos
snteriormente, se retinan los requisitos del articulo 1824 antes mencionado. Dichos

requisitos son ios siguientes:

a) Lacosa debe existir en la naturaleza (cabe aclarar que aunque no existen
actualmente pueden ser también objeto de este contrato como sucede en los casos de
compra de esperanza y compra de cosa futura). No obstante que las cosas futuras

pueden ser objeto de un contrato, no puede serlo la herencia de una persona viva
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aunque ésta preste su consentimiento, ya que expresamente lo prohibe el articulo

1826 del Codigo Civil.

b). La cosa objeto dei contrato debe ser determinada o determinable en
cuanto a su especie. Existen dos clases de determinacion: la individual, que es aquéila
en que por haberse puntuaiizado cierlos datos respecto @ la cosa, no as posible su
confusion con ofra; ejemplo: un inmueble en el que se especifique su ubicacion,
colindancias y medidas; y ia determinacion en especie, que es agueila que se designa
atendiendo a datos de género, caiidad, cantidad, peso o medida; ejemplo: cien litros de
alcohol de 96°. Estableciendo, ademas, que en el caso de que no se especifique la
calidad de ia cosa, ia iey suple dicha omision, determinando que el deudor cumple su
cbligacidn entregando una de medisna calidad, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 2016 del Codigo Civil.

c) Laecosadebe estar en 8l comercio: respecto a este requisito, el articulo 748
del cuerpo iegal mencionado establece: ‘“Las cosas pueden estar fuera dei comercio
por su neturaleza o por disposicion de la ley"; y el articulo 749 del mismo ordenamiento
legai determina que las cosas estén fuera del comercio por su naturaleza cuendo no
pueden ser poseidas por aigun individuo exclusivamente. (Ej.: el sol, el aire, etc.) o
cuando la ley las declare irreductibles a propiedad pariicular (Ej.: los bienes de uso
comun, y los destinedos a un servicio pubiico; articulos 768 y 770 del Cédigo Clvii).
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€l precio.
El precio, segun el ariculo 2248 dei Cadigo Civil, debe ser ciero y en dinero:

este Ultimo es la cantidad en numerario que el comprador entrega o se obliga a
eniregar @ cambio de lo que compra. No es necesario que la totalidad del mismo sea
en dinero, ya que se puede pagar parie del valor en numerario y parte en otra cosa,
basta que la cantidad del primero sea igual o exceda al valor de la cosa dada en
cambio para que la operacion se considere como compraventa (articulo 2250 del
Caodigo Civil). Ademas, el precio, dice el articulo 2248 antes-citado, debe-ser cierto; -
entendiéndose por tal un precio real, verdadero, no simulado o también aquéi que se
ha determinado; esto es, se debe fijar al celebrarse el contralo de una manera precisa,
matematica, exacta, o bien dar las reglas necesarias para fijarlo. No es necesario que
el precio sea fijado por las paries, porque en algunas ocasiones ésie queda
‘ncomendado @ un tercero (como lo establece el articulo 2251 del Cadigo Civil). En
este caso, el conlrato no se perfecciona sino hasta el momento en que el tercero lo
haya fijado, y sélo puede ser rechazado por las partes contratantes de comun acuerdo
(artlculo 2146 del Codigo citado); en otros casos, se vende la cosa conforme al valor
que tenga en el mercado, ya que el citado articulo 2251 establece que las partes
pueden convenir en que el precio sea el que corre en dia o lugar delerminados, o bien

la misma ley lo fija, como sucede en los precios fijados para la venta de medicinas; en
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estos casos la disposicion legal tiene por objeto salvaguardar la economia nacional y/o

proteger a los particulares consumidores.

El seflalamiento del precio no puede dejarse al arbitio de uno de los
contratantes, segun lo dispone el arlicuio 2254 del cuerpo legai muiticitado, ya que si
se permitiera que una de las paries sefialara el precio de la cosa, seria tanto como
permitiie que el cumplimiento del contrato quedara a su arbitrio, situacion que prohibe

expresamente el articulo 1767 del mismo ordenamiento legal.

Ademds da estos requisitos, el precio debe ser justo, pues si hubiere una
desproporcién notoria entre las prestaciones, el contrato estaria afectado de nulidad
relativa por haber lesion (arliculo 2228 del Codigo Civil).

C) Partes del contrato

Las partes en ¢l contrato de compraventa, generaimente son dos: vendedor(s) y
comprador (s) en la cual el primero se obliga a entregar al segundo el dominio de una
Co8a 0 un derecho y éste @ eu vez @ pagar un precio cierto y en dinero, observando
ambos diversas obligaciones.

) Obligeciones de las partes

El contrato de compraventa en comentario, origina obligaciones para ias partes

que an éi intervienen, analizaremos primero las obligaciones del vendedor;
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1. Transmitir el dominio de la cosa vendida.

La principal obligacion que se le impone al vendedor es la de transferir la
propiedad de la cosa o derecho; obligacion establecida en la propia definicion que da el
Cddigo Civii de este contrato, en su articulo 2248 que, literalmente, dice: “Habra
compraventa cuando uno de los contratantes se obiiga a transferir la propiedad de una
cosa o de un derecho, y e} otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierlo y
en dinero"; ahora bien, ¢cuando se opera esta transferencia? La respuesta la dan los
articulos 2014 y 2016 del Codigo Civil. Ei primero de ellos establece: “En las
enajenaciones de cosas cierlas y determinadas, la translacion de la propiedad se
verifica entre ios contratantes, por mero efecto del contrato, sin dependencia de
tradicion, ya sea natural, ya simbdlica; debiendo tenerse en cuenta las disposiciones
relativas de! Registro Publico”. Del articulo antes transcrito se desprende que si el
objeto de! contrato lo constituyen cosas ciertas y determinadas, basta ia celebracion
dai mismo para que se opere la transiacién del dominio, sin necesidad de que exista
enirega de ninguna clase, de ia cosa objeto del conirato, advitiendo que esta
transmision sdlo produce efecto respecto a ias partes contratante, pero no respecto a
terceros. Por eso, an la ultima parte del articulo que nos ocupa se establece que
deben tenerse en cuenta las disposiciones relativas del Registro Publico, con objeto de
que dicha transmision produzca efectos respecto a terceros; asimismo lo reconoce el
articulo 2322 ya comentado: en la venta de bienes raices no produciré efectos contra
tercero, sino después de registrada en los términos prescritos en este Cédigo. En ias

anajenacionas de alguna especie indeterminada, a propiedad no se transfiere sino
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hasta el momento en que la cosa se haga cierla y determinada, con conocimiento del

acreedor, segun lo dispone el articulo 2015 de! Cadigo Civil.

Siendo el objetivo principal de ia compraventa ia transmision del dominio, en
algunas ocasiones no opera dicha transmision, como sucede en la compraventa con
reserva de dominio, modalidad ésta que se presenta cuando ei vendedor se reserva la
propiedad de la cosa vendida hasta que el comprador haya satisfecho totalmente su
precio. Tal situacion puede presentarse tanto sobre bienes inmuebles como muebles
plenamente identificables, segiin lo previene el articulo 2312, en relacion con ei 2310
del Codigo Civil. En este caso, el vendedor se reserva la propiedad de la cosa, y por lo
mismo no se transmite el dominio, ya que dicha transmision estd supeditada a una

condicion suspensiva consistente en el pago posterior del precio,

2.Conservar la cosa hasts ¢l momento de su entrega a! comprador.

En sigunas ocasiones el vendedor no entrega la cosa vendida en el momento de
la celebracion del contrato, que es lo més comin, y esto trae como consecuencia que
ol vandedor tenge que conseivar la cosa hasta el momento de la entrega,
exigiéndosele cierta diligencie en la conservacién de la misme, so pena de incurrir en
responsabiiided. EI Codigo Civi no establece expresamente qué clase de diligencia
debe observar e vendedor para no incurir en responsabiidad, sélo dice que el
vendedor debe tener un cuidado ordinario en la conservacion de la cosa; tal es nuestra
opinion, en virtud de que se frata de un contrato oneroso en el que hay provechos y

gravamenes reciprocas; el vendedor es responsable de la culpa grave y de la leve,
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pero no de la levisima, es decir, debe observar la diligencia del buen padre de faniiia,
como se establecia en el Derecho Romano; pero si el comprador se constituyo en
mora de recibir, entonces el vendedor quedara descargado del cuidado ordinario de
conservar la cosa; y solamente sera responsable del dolo o de la culpa grave, asi lo

establece ei articuio 2262 del Cadigo Civil.

Otro problema interesante respecto a esta obligacion es el relativo a las
consecuencias que se presentan si l[a cosa objeto dei contralo se pierde o deteriora,
estando ésta en poder del deudor. El articulo 2017 del Codigo Clvil establece las
reglas siguientes: 1. Si la pérdida fue por cuipa del deudor, ésle respondera al
acreedor por el valor de la cosa y por los dafos y perjuicios. Ii. Si ia cosa se
deteriorare por culpa del deudor, el acreedor puede optar por la rescision del contrato y
¢l pago de dafios y perjuicios, o recibir ia cosa en el estado en que se encuentre y
exigir la reduccion de precio y el pago de dafos y perjuicios. ill. Si la cosa se pierde por
culpa de! acreedor, el deudor queda libre de la obligacion. IV. Si se deteriorare por
cuipa del acreedor, éste tiene la obligacion de recibir ia cosa en el estado en que se
halle. V. S la cosa se perdiere por caso fortuito o fuerza mayor, la obligacion queda sin

ofecto, y el duefo sufre la pérdida, @ menos que ofra cosa se haya convenido.

‘Las anteriores reglas se aplcan cuando se {rata de cosas ciertas y
determinadas: porque tratandose de cosas designadas 86lo por su género y cantidad,

luego que la cosa se individualiza por la eleccion del deudor o del acreedor se
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aplicarén, en caso de pérdida o deterioro, las reglas contenidas en el articulo 2017 que
acabamos de transcribir, segin lo dispone el articulo 2022 del mismo ordenamiento

w.‘u.(ﬂ)

El mismo Cadigo Civil dice en su articulo 2021 que la pérdida de la cosa puede
verificarse: pereciendo la cosa o quedando fuera del comercio, o desapareciendo de

modo que no se tengan nolicias de ella, 0 que, aunque se tenga aiguna, la cosa no se

pueda recobrar.

Ademis, establece la presuncion de que la pérdida de la cosa en poder del
deudor se presume por culpa suya, mieniras no se prusbe o contrario, es decir, se
trata de una presuncién juns tantum. También se considera que hay culpa o
negligencia cuando el obligado ejecuta actos contrarios a la conservacion de la cosa, o

deja de ejecutar los que son necesarios para ella (articulos 2018 y 2025 del Codigo
Clvil).

3. Entregar la cosa.

La obligacion de entregar Ia cosa se encuentra consignada en la fraccion | del
articulo 2283 del Codigo Civil para el Distrito Federal, al establecer que el vendedor

(17)  MUNOZ, Luis. Derevho Civil Mexwano. Obligaciones y contratos. 7a. edicion. Modelo. Mésive,

1994, p. 272
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esta obligado: 1. A entregar al comprador la cosa vendida; ademas, en el Capitulo V
del Titulo Segundo de la Parle Segunda del mencionado Codigo, se establecen las

distintas reglas sobre la entrega de la cosa, en los articulos 2284 y 2292,

En primer lugar, vamos a estudiar lo que se entiende por entrega de la cosa
vendida. El Licenciado Agustin Garcia Lopez, en sus Apuntes de Contratos Civiles,
dice: “Se entiende por entrega de Ia cosa vendida el hecho de que el vendedor la
ponga a disposicion del comprador de una manera real, juridica o vitual”.'® En
efecto, el articulo 2264 del Codigo Civil preceptia que la entrega de la cosa puede ser
real, juridica o vittua), y e mismo articulo aclara que debe entenderse por estas tres
clases de entrega, estableciendo que: la entrega real consiste en ia translacion
material de la cosa vendida, o bien, en ia entrega del titulo, si se trata de un derecho;
existe sntrega juridica, determina el mismo preceplo, cuando ain sin estar entregada
materiaimente la cosa, I8 ley la considera recibida por el comprador; por ultimo hay
entrega viriual cuando el comprador acepta que ia cosa vendida quede a su
disposicién, y se da por recibido de elia, no obstante que el vendedor la conserve en
su poder, ya que en este caso el vendedor 8olo tiene los derechos y obligaciones de

un deposilario.

(18)  GARCIA LOPEZ, Apustin. Apuntes contretos civiles. 10, edicién, Esfinge. Mésice, 1993, p. 38
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4. Responder de los vicios o defectos ocuitos de is cosa vendida.

La expresada obligacion no sélo se le impone al vendedor, sino a todo
engjenante, cuaiquiera que sea el contrato o el titulo juridico en virtud del cual
transmite (@ cosa. Dicha obligacion se encuentra en la fraccion i del articulo 2263, que
establece; “El vendedor esté abligado: ii. A garantizar las calidades de la cosa”. La

regla general se encuentra en el articulo 2142 dei Codigo Civil.

Los vicios o defecios ocultos son aquelios que hacen impropia ia cosa para el fin
al cual se va a destinar, o bien, disminuyen de tal modo este uso que sl comprador, de
haberios conocido, no hubiera hecho {a adquisicidn, o hublera dado menor precio por
Ia cosa (articulo 2142 del Codigo Civil). Para que se manffiesten los vicios o defectos

ocultos es necesario que se cumplan {0s siguientes requisitos;

1°. La existencia de un defecto de la cosa objeto del contrato; 2° Que dicho
defecto sea anterior a la enajenacion; 3° Que ese vicio o defecto haga impropia la cosa
para ¢l uso convenido o aquel que sea de acuerdo con su naturaleza; 4° Que de haber
conocido esos vicios ¢l adquirente no hubiera adquirido is cosa o hubiers pagado

menor precio por la misma.

De esio se desprende que el enajanante no es responsable de (os vicios que
eatén manifiestos, es decir, de aquelios que no estdn ocultos; ni cuando al adquirente
#s un perito que, por razén de su oficio, pueda fécilmente advertirios, segln io expresa
ol articulo 2143 del Codigo Civil,
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La circunstancia de que el enajenanie conozca o ignore [os vicios al momento de
la celebracion del contrato, no influye sobre su responsabilidad, sino que el sentido de
aumentaria en el caso de que el adquirente pida la rescision del contrato, excepto en
los contralos de mutuo y comodato, en los que se tiene una responsabilidad de
carécter subjelivo; es decir, en esos contratos, el mutuante o el comodante responden
de los vicios o defectos ocultos cuando los conocen y no se los comunican a la otra

parte contratante.

“Si se llegan a presentar los vicios o defectos ocultos sobre la cosa que se
adquiere, el comprador tiene dos acciones, la rescisoria o redhibitoria y la quanti
minon's, estimatoria 0 compensatoria. Dichas acciones se encuentiran reconocidas en
¢l articulo 2144 del Codigo Civil: En los casos del articulo 2142 (que habla de los vicios
0 defectos ocultos) puede el adquirente exigir la rescision del contrato y pago de los
gastos que por él hubiere hecho, o pedir que se le rebaje una cantidad proporcionada
del precio, @ juicio de peritos”.*°!

§. Garantizar una posesién pacifice.
Le gerantia de la posesion pacifica consiste en que el vendedor responde de las

perturbaciones que eufra el comprador, debidas a hechos malteriales o actos juridicos

(19} DEPINA. Rafuel. Elementos de Devedie Civil Mexivano. 164, edicion, Porrda. México. 1594, p, 82
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que haye reeiizado con anterioridad, al momento o con posterioridad a la celebracidn

del conltreto de compraventa.

§. Responder del saneamiento para ei caso da eviccion.
Esta es una obligacion comun e todo el que enajena, segun se desprende de la
fegla contenida en el articuio 2120, que dice: “Todo el que enajene esta obligado a

responder de la eviccion, aunque nade se heye expresado en el contrato”.

También la fraccion |l dei articulo 2283 dei Cédigo Civil le impone esa obiigacion
al vendedor, al preceptuar que: “El vendedor esté obligado: IIl. A prestar la eviccion”.

La eviccién se presenta cuando el adquirante es privado en todo o en parte de la
cosa snajenada, en virtud de una sentencia que cause gjecutoria y que reconozca un
derecho de tercero enterior a la adquisicion (articulo 2119 del Codigo Civil). Por tanto,
pare que se presents la eviccion, son necesarios ios siguientes requlsitos:

a)  Que exista una enajenacion.

b)  Que se desposea el adquirente en todo o en parte de la cosa enajenade.

¢}  Que dicha desposesion see en virtud de une sentencia ejecutoriada.



46
ESTUDIO DEL CONTRATO DE COCMPRAVENTA Y SUS DIFERENTES MODALIDADES.

d) Que en esa sentencia ejecutoriada se reconozca el derecho del tercero
anterior @ la adquisicion y se condene al adquirente a devolver la cosa al actor en el

juicio.

Las consecuencias en el caso de que se presenle la eviccion son distintes,
segln que el enajenante proceda de buena o de mala fe; si procedio de buena fe, estd
obligado a pagar el precio que recibié con motivo de la enajenacion de la cosa, ios
gastos del contrato, si fueron salisfechos por el adquirente, los gastos realizados en los
juicios de eviccidn y sansamiento, esl como las mejoras utiles y necesarias realizadas

por el adquirente en |a cosa enajenada.

Si al enajenante procedio de mala fe, su situacidn se agrava un poco mas, pues
ademés de las prestaciones anteriores tendra la obligacion de pagar el precio de la
Cos4, pero a sleccion del adquirente: al tismpo de la engjenacion, o bien al que tuviere
en ol momento en que se presente la eviccion, ademas, tendra que pagar las mejores
voluntarias o de mero placer, asi como los dafios y perjuicios que se le hubieren
ocasionado al adquirente.

En nuestre legislacion civil se establecen algunos casos en que el enajenante no
responde del saneamiento por la eviccidn de la cosa enajenada; dichos casos se

encuentren previstos en el articulo 2140 del Codigo Civii.
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7. Pagar por mitad los gastos de escritura y del registro, salvo convenio en
contrario.
El articulo 2263 del Codigo Civil, estatuye: “Los contratantes pagaran por mitad

los gastos de esciitura y registro, salvo convenio en contrario”.

El citado articulo es supietorio de ia voiuntad de ias partes, por io que los
contratanias pueden convenir diferentes proporciones a les indicadas en el expresado
articulo, asi como que todos los gastos sean cubiertos por uno de los contratantes;
solo cuando no convengan nada al respecto, tendra aplicacién lo dispuesto en el

mencionado precepto.

§. Pagar los gaatos da ia entrega de la cosa vendida,

Dicha obligacién se encuentra establecida en el articulo 2285 del Cadigo Civil,
que expresa: ‘Los gastos de entrege de ia cosa vendida son por cuenta del
vendedor”, y los de su transporte o transiacion, a cargo del comprador, salvo convenio
en contrario”. Este articulo también es supletorio de la voluntad de las partes, por lo

que podemos aplicar ios comentarios que hicimos en la obligacién precedente.

Obligaciones dei comprador:
La principal obligacion que tiene ei comprador es pagar el precio de ia cosa
vendida, obligacion ésta que se encuentra consagrade en los articuios 2248 y 2293 de

Cadigo Civil. El comprador debe pager el precio de la cosa objeto dei contrato en el
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tiempo, lugar y forma convenidos. En los casos en que las paries no pacten dichas

circunstancias la ley suple esas omisiones.

Lo anteriormente expuesto esta relacionado inimamente con los articulos 1949,
1950, 1951, 2076, 2080, 2084, 2255, 2293, 2284, 2250, 2298, , del Codigo Civil para el
Distrito Federal.

E) Andlisis de las diverses modalidades

En el Codigo civil para el Distrito Federal, que hemos venido citando, se regulan
algunas modalidades del contrato de compraventa, estes modalidades son las
siguientes: Venla con pacto de no vender a delerminada persona, Venta con pacto de
preferencia, Venta de cosas futuras, Venta en abonos y Compraventa con reserva de

dominio. En ei orden sefielado, vamos a estudiar cada una de ellas.

1. Venta con pacto de no vender a determinade persone,

Esta modalidad consiste en incluir en el contralo de compraventa una cldusula
en la que se estipuls que ia cosa enajenada no debe ser vendida por ¢l comprador, @
su vez, a determinada persona. (erticuio 2301 dei Codigo Civil para ! Distrito Federal).

Le expresada modalidad origina una obligacion de no hacer, cuyo incumplimiento
no afecta al nuevo conlrato de venta, sino que su violacion 800 impone ia obligacion

de pagar ios defios y resarcir los perjuicios al vendedor.
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Si se establece una cldusula en ia que se determine que la cosa enajenada no
se debe vender a persona aiguna, tal cldusuia es nula, segln fo determina el articulo

2301 dei multicitado crdenamiento legal.

2.Venta con pacto de preferencia.

Es aqueila en la que en una clausula se estipula que, en caso de que e
comprador vaya a vender la cosa objeto dei contrato, el vendedor gozaré de! derecho
de preferencia, en iguaidad de condiciones a cualquier otro comprador (anticulo 2302

dei Cédigo Civil).

La isy concede i plazo de tres dias, si ia cosa fuere muebie, y de diez dias si
fuere inmueble, pare que el vendedor haga valer su derecho; es comenzarén a contar
los expresados plazos a partir del momento an que ¢ comprador ie hubiere hecho
saber su oferts, perdiendo el vendedor su derecho 8 no lo ejercita dentro de esos
términos. E! vendedor deberd pagar el precio que e comprador ofreciers, y si no lo
pudiere satisfacer, quedara sin efecto el pacto de preferencia.

Si se hubiere concedido un plazo para pager el precio, ol que goza dei derecho
de preferencia no puede prevaierse de este término si no da las seguridades

necesafiss de que pagara ¢l precio el expirar el piazo.
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Si el objeto sobre el que se tiene derecho de preferencia se vende en subasta
publica, debe hacerse saber al que goza del derecho de preferencia, el dla, hora y

lugar en que se verificara el remate.

El vendedor que goza del derecho de preferencia no puede cederio, ni pasario &

sus herederos.

Si la cosa se vendiere, violando ei derecho de preferencia, la vanta seré vaiida,
pero el enajenante respondera de los defios y perjuicios; consecuencia que se deriva
del articulo 2305 dei Codigo Civil, que dice: “Debe hacerse saber de una manera
fehaciente, al que goza del derecho de preferencia, io que ofrezcan por la coss, y 8i
ésta se vendiere sin dar ese aviso, la venta es viliida, pero el vendedor responderd de
los dafios y perjuicios causados'.

Esta modalidad (venta con pacto de preferencia) no debe ser confundida con al
pacto de retroventa a que se refiere el articulo 2302 del Cddigo Civil, ¢l cual se
encuentra prohibido en nuestra legisiacion.

Los articulos que regulan la venta con pacto de preferencia son del 2303 ai 2308
del Codigo Civil.
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3. Venta de cosa futura.

Esta modalidad se presenta en aquelios casas en que el comprador toma para s
ai riesgo de que la cosa objelo dei contrato no llegue @ exislir, por tratarse de una cosa
futura. Ei vendedor tiene derecho al precio aunque no llegue a existir la cosa,
constituyendo éste una excepcion a la regla que ordena que para la existencia de un
contrato es necesario consentimiento y objeto. En la venta de cosa futura, el vendedor
tiene derecho al precio, no obstante que la cosa no liegue a existir, con lo que se
demuestra que el legislador permite la existencia de este contrato (articulo 2309, en

relacion con los articulos 2762 y 2763 del Codigo Civil).

“No hay que confundir la venta de cose futura emptio spei, con la vente de cosa
esperada emplio rei speratae; esta (itima se presenta cuando las partes condicionan la
existencia de la cosa para el perfeccionamiento del contrato, de tai manera que s! la
cosa no llega a existir, el contrato no produce ning(n efecto, en cambio, en la venta de
cosa fulure, como ya lo hemos dicho, aunque la cosa no llegue a existir, ol vendedor
tiene derecho af precio”.'?") La venta de cosa esperada es un contrato conmutativo, la
venta de cosa futura es un contrato aleatorio, y asi lo determina expresamente e

erticulo 2309 del Cédigo Civil que dice: “Si se venden cosas futuras, tomando e

{20] ROJINA VILLECAS, Ratael, Compendio Jel Derecho Clvil. Contratos. 20w, edicion. Porrda.

México. 1904, p. 16]
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comprador el riesgo de que no lieguen a existir, el contrato es aleatorio y se rige por lo

dispuesto en el capitulo relalivo a la compra de esperanza”.

4. Venta en abonos.

La venta en abonos es una modalidad de la compraventa, que consiste en que
una persona llamada vendedor se obliga @ transferir ia propiedad de una cosa, y olra,
liamada comprador, se obliga a pagar por esa transmision un precio, el cual se cubriré

on partidas peniddicas.

La venta en abonos estd sujeta a las siguientes reglas.

a) Silavania es de bienes inmuebles, puede pactarse que la faita de pago de
uno o varios abonos ocasionard la rescision del contrato. La rescision produciré
efectos contra tercero que hubiere adquirido los bienes de que se trala, siempre que ia

cléusuls rescisoria se haya inscrito en al Registro Publico.

b) Si se trata de blenes musbles, tales como automoviles, motores, pianos,
méquinas de coser u otros que ssan susceptibles de identificarse de manera
indubitable, podré también pactarse la cléusula rescisoria, i@ cual produciré efectos
contra tercero que haya adquirido ios bienes, si se inscribié en el Registro Publico.
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c) Si se trata de bienes muebles que no sean susceptibles de identificarse
indubitablemente y que, por lo mismo, su venta no pueda regisirarse, los contratantes
podran pactar la rescision de ia venta por falta de pago del precio, pero esa clausuia no
sutira efectos contra tercero de buena fe que hubiera adquirdo los bienes.
Generaimente esta modalidad de la compraventa se combina con un pacto que en la
doctrina se conoca con el nombre de “pacto comisoric” y que consiste en que ia faita
de pago de uno o varios abonos, da derecho al vendedor a pedir ia rescision del

contrato.

Al operar la rescision del contrato, las consecuencias son: el comprador tiena
que restituir la cosa objeto del contrato, as! como el pago de un aiquiler o renta por el
uso de la misma, y una indemnizacién por el deterioro que ésta haya sufrido; estas
prestaciones seran fjadas por peritos.

A su vez, ¢l vendedor tendré ia obligacion de restituir al comprador las
cantidades recibidas, mas el interés legal correspondiente a ias sumas que entrego. (E!
Cddigo Civil, en su articulo 2395 establece que el interés legal es de §% anual).

Si se pactan prestaciones més onerosas que ias que se acaban de indicar para

¢l comprador, seréin nuias.

Para que Ia cléusula rescisoria produzca efectos contra tercero, es necesaria su

inscripcién en ol Registro Publico; y solo podré inscribirse cuando la cosa objeto del
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contralo recaiga sobre bienes muebles que sean susceplibles de identificarse
indubitablemente; puede pactarse la clausula rescisoria, pero no surtira efectos conlra
tercero de buena fe que hubiere adquirido los bienes cuando estos no sean
susceplibles de identificarse en forma indubitable (Anlcqlo 2310 y 2311 del Codigo
Civit).

§. Venta con resarva de dominio,

La venta con reserva de dominio es también una modalidad del contralo de
compraventa. Consiste en que el vandedor se reserva la propiedad de la cosa objeto
de! contrato, hasta que el comprador pague totaimante su precio. E Cédigo Civil, en su
articulo 2312, establece: “Puede pactarse vilidamenie que el vendedor se reserve ia

propiedad de la cosa vendida hasta que su precio haya sido pagado...."

Como se puede obseivar, la vanta con reseiva de dominio estd sujeta a la
transmision de [a propiedad de la cosa objato del contrato, hasta que se cumpla una
condicién, consistente en que ef comprador haga el pago de la totalidad del precio. De
lo anterior se deduce que si of comprador no cumple con esa condicién, no se
transfiere la propieded de la cosa. En la venta con raserva de dominio, ai iguai que la
venta an abonos, para qua surte efectos respecto a lercero es necesario que el
contrato se inscriba an el Registro Publico, y éste sdlo se puede hacer cuando se trale
da bienes inmuebles o bienes muebles plenamente identificables; si se trata de bienes

muebles que no sean susceptibles de identificarse plenamente, y por lo tanto el
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contrato no puede registrarse, éste solo produce efectos respecto a las partes

contralantes.

También en la venia con reserva de dominio, la falta de pago del precio trae
como consecuencia la rescision de! contrato, con todos los efectos que hemos

sefialado al estudiar ia vents en abonos.

Establece ¢ articulo 2313 dei Cadigo Civil para el Distito Federal, que el
vendedor no puede enajensr la cosa vendida mientras no venza ei plazo para pager
su precio; asimismo, que ai margen de la respectiva inscripcidn de venta, se haga una
anotacién preventiva en la que conste tal limitacion de dominio, Ei articulo 2315 det

mismo ordensmiento lega! preceptia que si of comprador recibe la cosa vendiie, serd
considerado como un arrendatario de ia misme.

En ol Capitulo |, Ssgunda parte, dei Titulo Segundo del Codigo Civil, en ¢l que s
encuentran las disposiciones gensrales del contrato de compravents, sncontramos, en
su orden, las siguientas modaiidades de este contrato:

Compravents a vistss.
Se presenta ests modslided respecto de cosas que se acostumbra gustar, pesar

0 madir, y ¢l contrato no se perfecciona sino hasta que no se gusten, pesen o midan
los cbjetos vendidos.
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“Algunos autores consideran que la compraventa a visias es una modalidad que
estd sujeta @ une condicion suspensive, que consiste precisamente en que las cosas
sean gustedas, pesadas o medides. Ofros, por el contrario, sostienen que es una
modalidad que afecta ai consentimisnto mismo, pues éste no se presta sino hasta el

momento en que ias cosas sean gustadas, pesadas o medidas; por tanto, al momento

de celabrar el contrato no hay consentimiento® ‘2"

Nosotros sostenemos que efectivamente respecto a cosas que se acostumbra
gustar, no existe consentimiento sino hasta que (as cosas hayan sido gustadas, pero
respecto a las cosas que se acostumbra pesar o medir, el conlralo esta sujelo @ une

condicion suspensiva, consisiante en que las cosas se pasen o s# miden.

Compraventa sobre muestras.

El licenciado Agustin Garcia Lopez de le siguiente definicion de esta modaiidad:
‘Oebemos entender por compraventa sobre muesiras, aequélie en que la
determinacion de la cosa vendida se hace, bien en relacion con una parie desprendida
de la misma coss, @8 decir, sobre una muestra, bien en relacion con ia especificacion
de las caiidades de una cosa. E! articuio 2258 del Cédigo Civil expresa: Cuando se
trate de venta de articulos determinados y perfectemente conocidos, ef contreto podréa

@y op. Cit p 113
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hacerse sobre muestras. En caso de desavenencia entre os conltratanies, dos peritos
nombrados, uno por cada parte, y un iercero, para el caso de discordia, nombrado por
éslos, resolveran sobre la conformidad o inconformidad de ios articuios con las

muestras o calidades que sirvieron de base al contreto”.'??)

También de esta modaiidad se ocupa el articulo 373 del Codigo de Comercio en
vigor, al esieblecer. “Las compravenias que se hicieran sobre muestras o calidades de
mercancias determinadas y conocidas en el comercio se tendran por perfeccionadas

por el s0lo consentimienio de ias partes.

“En caso de desavenencia entre los contratantes, dos comerciantes, nombrados
uno por cada parte, y un tercero para el caso de discordia nombrado por éstos,
resolveran sobre la conformidad o inconformidad de ias mercancias con las muestras

o calidedes que sirvieron de base al contrato”.

Venta por acervo o “a la viela”.

Es aqueila que se realiza sobre los elementos que aiguna cosa conienga en
determinado momento, sean homogéneos o heterogéneos, de la misma especie o
caiidad, o de especies o calidades distintas. (Ejemplo: se compran ias mercancles
conienides en un aimacén o en un carro dei ferrocarnil, eic.) La propiedad, en esta

modalidad, se transfiere en el momento en que las partes se han puesto de acuerdo

(22)  GARCIA LOPEZ, Agustin. Op. Cit. p. 130



58
ESTUDIO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SUS DIFERENTES MODALIDADES.

en el precio, aln cuando en el acervo existan bienes que se acostumbra contar, pesar

0 medir.

El comprador no podré pedir la rescision dei contrato alegando no haber
encontrado en el acervo la cantidad, peso o medida que él caiculaba. Habria iugar a
pedir la rescision dei 'conlrato. si el vendedor presentara el acervo como homogéneo y
ocultara en &l especies de inferior clase y calidad de las que estan a la vista (articulos

2259 y 2260 del Cadigo Civil).

Compra de esperanza.

Consiste esta modaiidad en adquirir, por una cantidad delerminada, los frutos
que una cosa produzca en el tiempo fijado, tomando el comprador para si el nesgo de
que esos frutos no lleguen a exislir, o bien, los productos inciertos de un hecho que
puedan estimarse en dinero. El vendedor es acreedor al precio, aun cuando los frutos
0 productos comprados no lleguen a existir (articulos 2792 y 2793 del Codigo Civil para
ol Distrilo Federal).

Tanto la compra de esperanza como la compra de cosa futura se rigen por las
mismas reglas, pero la principal diferencia entre ambas es que, en la primera, el objeto
lo constituyen los frutos o produclos inciertos de un hecho, estimables en dinero, y, en

la segunda, lo constituye la cosa.
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F) implicaciones fiscales de la compraventa de inmusbles

Como lo anotamos anteriormente al hablar sobre las obligaciones del vendedor
debera observarse en lo relacionado a ias implicaciones fiscales de la compraventa de
inmuebles, lo dispuesto en el articulo 2263 y 2285 del Cadigo Civii asi como también lo
dispuesto por el articulo 77 fraccion XV, y del 95 al 103 de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta, asi como de ios articulos del 113 al 126 del Reglamento de la ley en comento.
De igual forma deben de tomarse en cuenta en relacion al comprador los articulos del
104 al 106 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, asi como de los articulos del 127 al
126A de su propio Reglamento, inciuyendo los articulos 9 fracciones |, Il y 33 de la Ley
del impuesto al Valor Agregado y 48 de su Reglamento y por ltimo la Ley Estatal de
Hacienda que grave la traslacion de dominio, siendo en el caso del Distrito Federal, el
Capitulo Il del Cadigo Financiero del Distrito Federal que va del articulo 156 al 162 de

dicho ordenamiento.
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CAPITULOQ it

ESTUDIO Y ANALISIS DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Dos formas refinadas de impulsar las ventas comerciales han aparecido en este
siglo; en ambos casos los comercianties han hecho gala, una vez mas, de su
inagotable ingenio, ahora demostrado mediante ia creacion de mecanismos de
seductora presentacion: uno de ellos, el arrendamiento con promesa de venta,
también conocido como arrendamiento financiero, y en ocasiones como leasing, que
permite @ las empresas industriaies, agricolas y comerciales de todo tipo, asi como a
los no comerciantes, ei disponer de equipo, maquinaria, aparatos y automoviles, solo
durante su vida util, sin necesidad de pagar su precio de contado, ni de acudir a
préstamos o créditos para tal fin; el otro, ia tarjeta de credito, que permite a su tenedor,
que practicamente puede serio cualquier persona fisica o moral, adquinr, sin necesidad
de llevar dinero consigo, ni de acudir a otras formas de pago momentaneo,
mercaderias y hacer uso de servicios de una amplisima variedad, a tal punto que
abarca casi todos los bienes de uso o0 consumo personal, domestico y en oficinas, asi

COMo NUMErosos servicios, principalmente de transporte y en forma de suministros.
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A) Definicion

Pérez |diantegaray define al contrato de arrendamiento financiero como “aquel
por el cual un empresario que desea uilizar determinado equipo acuerda con una
institucion financiera que adquiera ese bien y ceda el uso por un plazo determinado, a
cambio de una prestacion periddica y se estipula que al finalizar el término fijado, el
tomador podra optar entre la devolucion del bien, la renovacion del contrato por un
precio generalmente menor a la compra por un vaior residual ya fjado desde e! inicio

del negocio.”

Para el tratadista Arturo Diaz Bravo, el arrendamiento financiero “Es un contrato
mixto, formado por un arrendamiento y una promesa unilateral de venta por parte del

arrendador” (*¥

Paul Bibot lo define como “Una operacion de financiacion a medio o largo plazo,
que practica una sociedad financiera y que tiene como base juridica un contrato de

arrendamiento de bienes” (?4)

(23} DIAZ BRAVO, Arnturo. Cuntrates Mercantiles. 3us edicion. Hurla. Méaive. 1993, p. 94
(24)  Cit. por ACOSTA ROMERO, Miguel. Detecho Bancatio. 104, vdivion. Porrda. Moxica. 1994 p.

28
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Por su parte el tratadista espafiol, Francisco Rico Pérez, lo define: “Mediante e
contrato de leasing, un industriai 0 empresario que necesita adquirir bienes de equipo,
acude al fabricante, con el que se pone de acuerdo en cuanto a la eleccion de los
mismos, pero en Jugar de contratar directamente con él, una vez elegidos, lo hace con
una empresa financiera o de leasing (generaimente un banco, o bien una sociedad
creada con tal fin) que adquiere de aquel fabricante dichos bienes ordenando se
entreguen directamente al usuario mediante una contraprestacion dineraria, en
perlodos de tiempo a convenir y calculada en atencion a la duracion economica de los
bienes, de forma que en ella se engloba amortizacion, intereses y beneficios
financieros; y con la particularidad de que al transcurrir aquel periodo de tiempo, pueda
el usuaiio optar entre devolver la cosa, adquirila por su valor residual o celabrar un

nuevo conlrato semejante.”(2°)

Ahora bien el ordenamiento que regula especificamente ai arendamiento
financiero es la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, la
cual define al amendamiento financiero en su articulo 25:

... ARTICULO 25. Por vittud del contrato de arrendamiento financiero, ia

arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a

conceder su usc o goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o

(25)  RICO PEREZ, Framisco.  La Contratucion per Leasing en Espana, 3. edidicn UTETIA.

Madrid. Espane. 1988, p.21
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moral, obligéndose ésta a pagar como contraprestacion, que se liquidara
en pagos parciales, segun se convenga, una cantidad en dinero
determinada o determinable, que cubra el valor de adquisicion de los
bienes, las cargas financieras y los demas accesorios, y adoptar ai
vencimiento del conlrato alguna de ias opciones terminales a que se

refiera el articulo 27 de esta Ley. ...

. ARTICULO 27.- Al concluir el plazo dei vencimiento del contrato una
vez que se hayan cumplido todas ias obligaciones, la arrendatana debera

adoptar aiguna de ias siguientes opciones terminales:

|. La compra de los bienes a un precio inferior @ su valor de adquisicion,
que quedara fijado en el contrato. En caso de que no se haya fijado, el
precio debe ser inferior al vaior de mercado @ la fecha de compra,

conforme a ias bases que se estabiezcan en el contrato,

li. A prorrogaer el plazo para continuar con el uso o goce temporal, pagando
una renta inferior @ los pagos periédicos que venla haciendo, conforme @

las bases que se establezcan en el contrato; y
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ill. A pariicipar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de ios
bienes a un tercero, en ias proporciones y términos que se convengan en

el contrato.

La Secrelaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante disposiciones de
caracter general, esta facultada para autorizar otras opciones terminales
siempre que se cumplan los requisitos sefialados en el primer parrafo del

articulo 25 de esta Ley.

En el contrato podra convenirse la obligacion de la arrendataria de adoptar,
de antemano, aiguna de Ias opciones anles sefialadas, siendo
responsable de los daifos y perjuicios en caso de incumplimiento. La

arrendadora financiera no podra oponerse al gjercicio de dicha opcion. ..."

Después de exponer las definiciones anteriores podemos esbozar la propia,
diciendo que el contrato de arrendamiento financiero en México es, el acuerdo tripartita
(arrendador, arrendatario y proveedor, fabricante o constructor) por medio del cuai el
arrendador adquiere dei proveedor, fabricante, o consiructor el o ios bienes
seleccionados por el arendatario, para que este Ultimo los explote o aproveche a
cambio de una contraprestacion determinada o determinable en dinero (renta), que
pagaré periédicamente durante un plazo previamente establecido y ai término del cual
(en ocasiones puede ser inclusive @l principio dei contrato) el arrendatario podré elegir

de una de las siguientes tres opciones :
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1) El devoiver el o los bienes arrendados, para que se puedan vender @ un
tercero, participando del precio o utiidad de venta en los términos y
proporciones que se hayan previamente fijado,

2) Otorgar un nuevo contrato pagando una renta inferior a la que se pago en el
contrato inicial, y

3) Adquirir @i bien arrendado por el valor residual pactado en el propio contrato.

8) Elementos de existencia y validez

La doctrina mexicana al igual que la legislacion, al estudiar los elementos de los
contratos los dividen en dos tipos de elementos que son: elementos de existencia y
elementos de validez. Los primeros lo constituyen ei consentimiento, el objeto y en
algunos casos la solemnidad. Los segundos lo constituyen la capacidad, ausencia de
vicios del consentimiento, forma en los casos exigidos por la ley, y el fin 0 motivo

determinante licito.

La enterior dualidad de requisitos ha sido muy aceptada y (til para el estudio de!
contrato en generai. En consonancia con ia opinion del maestro Ramoén Sénchez
Medal “Cuando se trata de analizar los contratos en particular dicha dualidad a veces

resulta ser engorrosa, por elio apunta Gue, para 6l examen concreto de cada contrato
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es preferible adoptar el sistema utilizado por la doctrina espaiicla que estudia los

elementas desde tres puntos de vista que son: personal, real y formal” (*®!
En este orden de ideas examinaremos los elementos del contrato de
arrendamiento financiero, siguiendo el sistema adoplado por la doclrina espaiiola, es

decir, estudiaremaos los elementos personales, elementos reales y elementos formales.

a) Elementos subjetivos o personales.

Los sujelos o las parles que intervienen en el contralo de arrendamiento
financiero se denominan: arrendadora financiera, arrendatario financiero y proveedor,
fabricante o constructor. La arrendadora financiera en nuestro pals se considera una
organizacion auxiliar del crédilo, alenlo a lo que establece el articuio 3 de la Ley

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, que dice:

“Articulo 3. Se consideraran organizaciones auxiliares dej crédito las siguientes:

..ll. arrendadoras financieras”.

Las arrendadoras financieras deben ser personas morales y estar organizadas

como sociedades anonimas de capital fijo o capital variable, organizadas con arreglo a

(26} SANCIEZ MEDAL, Rumon. Dv los centratos civibes. Op. Cit. . 139
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ia Ley General de Sociedades Mercantiles y a las disposiciones de {a Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito.

b) Elementos reales.
Los elemenios reales del contrato de arrendamiento financiero desde nuestro
punto de vista son: los bienes objelo del contrato, el precio y el plazo forzoso para las

partes. A continuacion se hace referencia a cada uno de ellos.

Los bienes objetos del contrato a decir de Javier Arce Gargollo, “..deben ser
susceplibles de darse en arrendamiento, es decir, aquelios sobre los que puede
concederse el uso o0 goce, por lo tanto quedan excluidos los bienes consumibles por el
primer uso, los bienes que estan fuera del comercio o ios derechos personalisimos.
Continua diciendo que: por su naturaleza, ios bienes del arrendamiento financiero son
bienes muebles, aunque nada impide que se celebre sobre inmuebles. Los bienes
muebles objeto de este contrato sueien ser los que en terminologia econémica se

denominan bienes de capitel y bienes de consumo duradero” 27!

Considero que mientras no lengamos una legislacion especial que en México los

determine, como ocurre en olros palses, el lsasing puede referirse @ toda clase de

(27)  ARCE CARGOLLO. Juvicr. Contrates Mvrcantiles atipices. 3w, edicion. Trillas. Mérico. 1990. p.

9s
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bienes o cosas, con lal de que conforme a las reglas generales de nuestro derecho,
estén dentro del comercio, sean posibles y determinados, mas no delerminables tales
como lo sefiala el Licenciado Javier Arce Gargolio, como son los consumibles por el
primer uso 0 que cambie su naluraleza fisica reduciendose a valor cero antes del
vencimiento del plazp del arrendamiento financiero, porque al pasar esto ya no se
encuadrarian en los supuesios de las opciones terminales del conlrato de

arrendamiento financiero.

El segundo eiemento real del contralo de arrendamiento financiero es el precio,
éste debe tener las siguientes caracteristicas: Debe ser necesariamente en dinero a
diferencia del precio de! arrendemiento civil que puede ser en especie; debe ser
determinado o delerminable, pero con el tipo de interés implicito y éste es el que hace
que en este tipo de conlratos el precio suela ser delerminable porque el interés es

variable.

Es importanta el diferenciar entre al precio de ia renta y el precio de la venia en la
opcion terminal, consistiendo el primero en el cual podra ser determinado o

detarminabie mediante una de las siguientes opciones:

1) Rentas variabies, compuestas con pagos iguales de capital y variables de intereses.

Déndose asta forma en la actualidad por la gran movilidad de las tasa de intereses,
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por lo que se fija o compone de una constante que sera una cantidad igual de
capital en cada pago de la renta mas una variable, que normalmente se establece
conforme & un indicador financiero como los certificados de la Tesoreria de la
Federacion (CETES), Costo Porcentual Promedio de captacion (CPP), Tasa
Interbancaria de Captacion (TIP), etcétera, sumada o multiplicada por otra
constante (lamada cominmente como ‘margen de intermediacion o utiidad

financiera”), lo que da coma resuitado rentas variables.

2) Rentas fijas, compuestas al contrario de las anteriores con pagos varables de
capital y también utiizando la misma formula para el pago de los intereses.
Aparentemente aqul existe una contradiccién pero no es asi y con el siguiente

ejemplo quedara aclarado:

Pensemos en cualquier bien cuyo costo de adquisicion para ia arendadora
financiera fuera de $100,000.00 (Cien Mii Pesos Moneda Nacional) y que ei plazo
del arrendamiento (tomando en cuenta io dispuesto por el segundo pérrafo del ART.
25 de ia Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito) fuera
de sesenta meses, calculando mediante las formulas financleras que la
mensualidad seré de $6,000.00 (Seis Mil Pesos Moneda Nacional) para el caso de
que la tasa final de intereses apiicable a ese mes fuera de §% sobre saldos

insolutos, la del siguiente mes fuera de 5.6%, la del siguiente fuera de 4.8%, y as!
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sucesivamentle fuera variando la tasa resullante o aplicable en cada mes, el pago

de ias rentas estaria compuesto de la siguiente forma:

MENSUALIDAD] TASA | SALDO | CAPITAL | INTEREGES | TOTAL
INSOLUTO
r 5% | $89,000.00 | $1,000.00 | $5,000.00 | $6,000.00
2 56% | $98,544.00 | § 45600 | $5544.00 | $6,000.00 |
¥ 48% | $87,274.11 | $1,269.80 | $4,730.11 | $6,000.00
[C &% $96,137.62 | $1,136.29 | $4,863.70 | $6,000.00
¢ 48% | $04,76244 | $1,38538 | $4614.62 | $6,000.00

Es importanie sefalar conforme al ejemplo anterior, que si el arrendatario escoge la

opcién terminal de adquirir el bien arrendado por su valor residual, podria ser que al

término del conlrato el valor fuera cero, por lo que es conveniente ya que se tiene que

pager un precio que se fije un vaior simbdiico como por ejemplo un peso.

El tarcer elemento real dei conlrato de arrendamiento financiero 8s el piazo, el

cual como lo astablece e anicuio 25 de la Ley Genere! de Organizaciones y

Actividades Auxilieres del Crédito es forzoso. Esto es muy cuestionable ya que como

se vio en la teble de! ejemplo anterior sl las tasas de Interés bajeran de manera

significativa podria liquidarse e saldo insoluto con anticipacién al plazo fijado

originaimante en al contrato inicial.
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Cada contrato debe estar soportado por los estudios que necesariamente la
arrendadora debio realizar con objeto de constatar la solvencia moral y econdmica dei

acreditado, @sl como ia viabilidad y rentabilidad de la inversion.

c) Eiementos formales.
El arrendamiento financiero por disposicion expresa de la Ley Genersl de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Credito en su articulo 25, tercer parrafo, es

un contrato formal al establecer:

“Articulo 25.- ...

tercer parrafo:

... Los contratos de arrendamiento financiero deberan otorgarse por escrito
y retificarse ante la fe de notario publico, corredor publico titulado, o
cualquier otro fedatario pubiico y podran inscribirse en el Registro Publico
de Comercio, @ solicitud de los contratantes, sin perjuicios de hacerio en

ofros Registros que ias leyes determinen. ...".

En Ie préctica, los contratos de arrendamiento financieros por su importancia
econdmica y por I8 seguridad de los objetos o bienes materia de ios mismos, siempre
suelen constar por escrito, si bien fijando su contenido al amparo del principio de

liberted de pactos o autonomia de la voluntad que se consagra en el Codigo Civii.
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C) Partes del contrato

Las partes que intervienen en el contrato que de alguna forma podriamos
clasificarlas como partes directas y partes indirectas son las siguientes. Partes
Directas. Arrendadora y Arrendataria, Partes Indirectas: Proveedor, Fabricante o
Constiuctor y ocasionalmente un obligado soiidario del arrendatario. Para darie la
forma que establece la Ley de la materia interviene en su formalizacion un notario
publico, un corredor publico o cualquier otro fedatario publico y de solicitario asi

cualguiera de las paries directas el Registro Piblico de Comercio.

Ei contrato en comentario se debe de otorgar por escrito el cual podra ser inscrito
en el Registro Publico de Comercio. Expresamente se convienen como requisito
adicional que el equipo materia del contrato debera estar asegurado, ya sea a través
de la arrendadora o por medio de la arendataria, pero con costo para el segundo,
quedando como beneficiario del mismo la arrendadora, tal como lo establecen ios
ARTs. 34 y 35 de la Ley General de Organizaciones y Actlividades Auxiiares dei
Crédito.

*... ARTICULO 34.- En los contratos de arrendamiento financiero deberé
establecerse la obligacion de que se cuente con seguro o garantia que
cubra, en los términos que se convengan, por lo menos, los riesgos de
construccion, trangportacion, recepcion e instalacion, segin la naturaleza
de los bienes, los dafios o pérdidas de los proplos bienes, con motivo de

su posesion y uso, asi como las responsabiiidades civiies y profesionales
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de cuaiquier naturaleza, susceplibles de causarse en virlud de la
explotacion o goce de los propios bienes, cuando se trate de bienes que

pueda causar dailos a terceros, en sus personas o en sus propiedades.

En los contratos 0 documentos en que conste la garantia debera sefialarse
como primer beneficiario a la arendadora financiera, a fin de que, en
primer lugar, con el imporie de las indemnizaciones se cubran a esta ios
saldos pendientes de la obligacion concertada, o las responsabilidades a
que queda obligada como propietaria de los bienes. Si el importe de las
indemnizaciones pagadas, no cubre dichos saldos o responsabilidades, la

arrendataria queda obligada al pago de los faltantes.

ARTICULO 35.- Las arrendadoras financieras podran proceder a contratar
los seguros a que se refiere el articulo anterior, en caso de que
habiéndose pactado en el contrato que el seguro deba ser contratado por
{a arrendataria, ésta no realizara la contratacion respectiva dentro de los
tres dias siguientes a la celebracion del contrato, sin perjuicio de que

contractuaimente esta omision se considere como causa de rescision.

Las primas y los gastos del seguro seran por cuenta de la arrendataria.
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D) Obligaciones de las partes

La arrendadora da en arrendamiento a la arrendataria los bienes estipulados en
el contrato, siendo también objelo del arrendamiento cualquier mecanismo, refaccion o
pieza que se use accesoriamente con los bienes arrendados 0 que posteriormente se

le instale o agregue.

Duracion: Es el plazo forzoso especificado en el contrato.

La arrendataria no podra en ningun momento ceder, traspasar o subarrendar los
derechos y obligaciones inherentes al contrato, si no es con el consentimiento expreso

y escrito del arrendador.

Simultaneamente a la formacidn del contrato, se realiza uno o varios pagarés
mercantiles por el valor total del contrato haciendo mencion de los pagos periodicos, tal

y como lo establece el Arl. 26 de la Ley de la materia.

“. ARTICULO 26.- La arrendataria podra otoigar a la orden de la
arrendadora financiera, uno @ varios pagarés, segin se convenga, cuyo
imporie total corresponda al precio pactado, por concepto de renta global,
siempre que los vencimientos no sean posleriores al plazo del
arrendamiento financiero y que se haga constar en tales documentos su
procedencia de manera que queden suficientemente identificados. La

transmision de esos titulos implica en todo caso el traspaso de la parte
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correspondiente de los derechos derivados del contrato de arrendamiento
financiero y demas derechos accesorios en la proporcién que

correspondan.

La suscripcion y entrega de estos tilulos de crédilo, no se considerarén

como pago de la contraprestacion ni de sus parcialidades. ..."

Es importante precisar que este pagaré no puede considerarse auténomo, ya que el
rnismo articulo eslablece que debe de indicarse en el propio pagaré su procedencia de
manera que queden idenlificados. Considero que io anterior el legisiador lo establecio
para que en el caso de que se requiera cobrar judicialmente el monto del contrato
obviamente por falla de pago, sea para que se pueda hacer este cobro mediante un

juicio ejecutivo mercantil

La arrendataria podra realizar el pago de las renlas ya sea mediante renias
anticipadas (cobrando ia primera el dia en que se otorgue el contrato ) 0 mediante

rentas vencidas,

La arrandadora queda aulorizada para ceder, dar en garantia o traspasar los
derechos emanados del conlrato sl a su interés conviniere, tal y como lo establece la
parte final del primer parrafo del Art. 26 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito.
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La arrendataria se abliga a entregar a la arrendadora en el acto de ser requerida,
judicial o extrajudiciaimente cuando falte el pago de la renta los bienes abjeto del
contrato. Para este supueslo, ia arrendataria faculta a la arrendadora sin perjuicio de
cualquier olro derecho o accion que pudiere correspanderie, a recoger los bienes en
donde se encuentren sin intervencion de autoridad de ninguna especia, razén por la
cual desde releva a la arrendadora de cualquier responsabilidad de carécter civil,
mercantil, penal o de cualquier otra especie que pudiera derivarse del uso de esta
facultad. Lo anterior queda establecido en el propio ordenamiento legal que regula a

este contrato en su ART. 33,

“.. ARTICULO 33 En los contratos de arrendamiento fingnciero, al ser
exigible la obligacion y, ante el incumplimiento del arendatario de las
obligaciones consignadas en el mismo, la arrendadora financiera podra
pedir judicialmente la posesion de los bienes objeto de! arrendamiento, E!
juez decretara de planc la posesién cuando le sea pedida en la demanda o
durante el juicio, siempre que se acompafie el cantrato correspondiente
debidemente ratificado ante fedatario plblico y el estado de cuenta
certificado por el contador de la organizacion auxiliar del crédito de que se

trate, en los términas de! articulo 47 de esta Ley. ..."

La arrendataria debera comunicar por escrito a la arrendadora con anticipacion
minima de un mes al vencimiento del plazo forzaso del cantrato si adquiere ios bienes,

0 sea, continuar con el contrato de arrendamiento, en cuyo caso podsé permanecer
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con aulorizacion de la arrendadora en el goce y uso de los bienes, entendiéndose que

el contrato ha sido prorrogado en los términos indicados en el contrato.

En caso que la arrendadora no recibiera a tiempo el aviso antes mencionado, se
entendera que la arrendataria no desea hacer uso de ninguna de las opciones, por lo
que quedarla suspendido el contrato de ocurrir esto, quedando indefinida la titularidad
del bien arrendado, ya que la arrendadora no podiia venderio o arrendario a un tercero
ya que el arrendatario a cumplido con sus obligaciones de pago y este Ultimo no podria
tampoco disponer del bien arrendado ya que no a operado formalmente la transmision
de la propiedad del bien arrendado. Por lo anterior es importante que en el contrato

respectivo se contemple esta situaclon a fin de prevenir confusiones y problemas.

Los impuestos que se causen por la compraventa, seran a caigo de la

arrendataria.

Seran a cargo de la arrendataria los fletes, derechos, gastos de entrega,
transpories, aimacenamientos e impuestos de los bienes arrendados, obligandose
también fa arendetaria a demostrar los bienes y ponerlos @ disposicion de la

arrendadora, & la terminacion del plazo forzoso.

La arrendataria se obliga a operar la maquinaria o equipo empleando personal

caificado que seré seleccionado, contratado y pagado por ella, debiendo cubrir a la
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arrendadora los danos y perjuicios que le causara al no cumplir con los requisitos de

esta clausula.

La arendataria debera pagar por su cuenta las reparaciones, Infracciones,
fuentes de energla, licencias, permisos y requisitos necesarios para el funcionamiento
correcto y normal de los bienes. La arrendataria debera Unicamente usar refacciones
legitimas hechas por el fabricante del bien y solicitar por escrito a la arrendadora su
consentimiento para adaptar o instalar cualquier accesorio que cambiara la funcién

original que deba desempenar dicha maquinaria o equipo.

Lo comentado en los tres parefos anteriores se encuentra respaldado o

fundementado por e} Art. 29 de la Ley de la materia que dice:

*.. ARTICULO 26- Salvo pacto en contrario, la arrendataria queda
obligada a conservar los bisnes en ¢ estado que permita el uso normal
que les corresponda, a dar el mantenimiento necesario pata este propésito
y, consecuentemente, @ hacer por su cuenta las reparaciones que se
requisran, asi como @ adquirir las refacciones e implementos necesarios,
segun se convenga en el contrato. Dichas refacciones, implementos y
bienes que se adicionen a los que sean objeto del arrendamiento
financiero, se consideraran incorporados & éstos y, consscuentemente,

sujetos a los términos del contrato.
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La arrendataria debe servirse de los bienes solamenie para el uso
convenido, o conforme a la naturaleza y destino de éstos, siendo
responsable de los daios que ios bienes sufran por daries olro uso, o por

su cuipa o negligencia, o la de sus empleados o terceros. .."

La arrendataria se obliga a colocar en lugar visible los bienes arrendados y en
forma permanente un indicador de que dicho aclivo es propiedad de la arrendadora,
este medio de identificacion lo proporcionara la arrendadora. Lo antenor se usa como
medida para el caso de que el amendatario sufra de la privacion de los bienes
arrendados, para que queden perfectamente idenlificados los bienes que todavia son
propiedad de la arrendadora. Esto queda contemplado en el Arl. 32 de la Ley aplicable

a este contrato, que dice:

.. ARTICULO 32.- En casos de despojo, perturbacion o cualquier acto
de tercero, que afecten el uso o goce de los bienes, la posesion de los
mismos o bien la propiedad, la arrendataria tiene la obligacién de realizar
las acciones que correspondan para recuperar ios bienes o defender el
uso o goce de los mismos. Iguaimente, estara obligada a ejercer las
defensas que procedan, cuando medie cualquier acto o resolucion de

sutoridad que afecten la posesion o la propiedad de los bienes.

Cuando ocurra alguna de estas eveniualidedes, la arrendataria debe

notificario a ia armendadora financiera, @ mas tardar el tercero dia héabil

a  penL
§ LA
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siguienle al que lenga conocimienio de esas evantualidades, siendo
responsable de los dafios y perjuicios, si hubiese omision. La arrendadora
financiera, en caso de que no se efectien o no se ejerciten
adecuadamente las acciones o defensas, o por convenir @si a sus
intereses, podra ejercitar directamente dichas acciones o defensas, sin

perjuicio de ias que redlice la arrendataria,

La arrendadora financiera estara obiigada a legitimar a la arrendataria para
que, en su representacion, ejercite dichas acciones o defensas, cuando

eilo sea necesario, .."”

La arrendataria queda obiigada a pagar todos los impuesios, derechos y/o
gastos que cause o liegare a causar ei contrato dei bien o su tenencia, asi como ios

gastos de inscripcidn dej contrato en el registro publico de la propledad.

La arrendateria entrega a la arrendadora recibo de absoluta conformidad a la
firma del contrato dei bien materia de arrendamiento, quedando la arrendadora sin
responsabilidad por dafios, defectos, diferencias con especificaciones o entrega tardia
de los mismos, toda vez que ia arrendataria a elegido tanto el bien como al proveedor
o fabricanle. Esto esta contemplado por el An. 30 de la Ley General de

Organizaciones y Acltividades Auxiliares dei Crédito.
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“.. ARTICULO 30.- La arrendalaria debera seleccionar al proveedor,

|
I fabricante o constructor y autoizar los términos, condiciones y
1
i especificaciones que se contengan en el pedido u orden de compra,
i
1

identificando y describiendo los bienes que se adquirirén.

Las arrendadoras financieras no seran responsables de error u omision en
la descripcion de los bienes objeto del arendamiento contenida en el
pedido u orden de compra. La fuma de la arrendataria en cuaiquiera de
estos Utimos documentos implica, entre otros efectos, su conformidad con
N los términos, condiciones, descripciones y especificacionas ahl

consignados. ..."

La negativa de la arrendataria de recibir la maquinaria y/o el equipo, podiia

constituir una de las causas de rescision del contrato.

E). implicacionea fiscaiea del arrendamiento de
inmueblea.

Exista divarsidad en cuanto al criterio contable de los arrendamientos financieros

@l cual incide en los criterios fiscales, desde el punio de vista dei arrendetario.

Unos piensan que cuando la empresa ha suscrilo un conirato de arrendamiento,

debe de conlabiizar dentro del Balance los activos fijos, en el Activo; y registrar en el
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Pasivo, la obligacion de las rentas a pagar, que sin duda alguna son una carga fija;
desde luego que el Pasivo registraia por separado las rentas que deberdn de pagarse

en el sigulente ejercicio, y las que venceran en un futuro posterior.

Por otra parte existe la corriente que sugiere que no se regisire en el Balance ni
¢! activo fijo, ni la obligacion, por el hecho de no ser propiedad de la empresa los
activos, sino que 80lo se adquirieron para su uso en arendamiento. En este caso, se
hace mencion al pie del Balance o en nota por separado, de |a obligacion a cargo de la

empresa originada por un contralo de arrendamiento.

Anies que nada los Estados Financieros de las empresas deben de presentar la
situacion real, con el fin de que las personas que lean esos Estados, puedan formarse
un juicio acerlado de la empresa. Debe considerarse que no se tiene la propiedad

mediante al arrendamiento.

€l Comité de Procedimientos de Contabilidad del Instituto Americano de
Contadores Publicos, ha emitido el sigulente criterio, que sin ser obligatoriedad para los
Contadores Publicos, sl es guia de autoridad reconocida. “Considera que las
cantidades por rentas fijas y olros pasivos que vencen en afios futuros como
consecuencia de contratos de arrendamiento a largo plazo y las posibles contingencias
conexas son hechos que afectan los juicios que son basados en los Estados

Financieros de una Sociedad Anonima, y que gulenes dependen de los Estados
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Financieros fienen derecho a conocer la exisiencia de los arrendamientos y la
extension de las obligaciones que ellos originan, independientemenie de si se
considera que los arendamienios son o no venlajosos o 8i lienen olras
implicaciones”.?®’ Por (o tanto, cuando (as rentas u otras obligaciones nacidas de los
conlralos de arrendamiento a largo plazo son de imporiancia en un caso determinado,

el Comité es de la apinion que:

“a) Debe hacerse una exposicion ciara en los Estados Finanderds o0 en notas

@ pie de los mismos de:

t. Los importes de las rentas anuales a pagar bajo e@sos contratos de
arrendamiento, con alguna indicacién de los periodos duranie los cuales habré de

pagarias; y

2. Cualquier otra obligacién importante asumida o garantla prestada en

conexién con esos arrendamientos.

b) Lainformacion anterior debe darse no sdlo en el aflo en que se origina la
transaccion, sino también durante cualquier fecha posterior en que las cantidades de

que se trate sean de imporiancia; y

(28)  MEDINA PEREZ, Pedio. B} contieto de Anendamiento Finentieto., 2e. edicion. Triflas.

Misivo. 1994, p. 203
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c) Ademas, en el afio en que Ia transaccion se origina, debe hacerse una
exposicion clara de los principales detalles de cualquier transaccion importante de

venta y arrendamiento” 29

Por su parte, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico ha emitido con fecha
30 de abril de 1666 en oficio 311-22526, su Criterio No. 13, en el cual se establecen las

siguientes reglas:

“.V. Los arendatarios, pueden a su vez optar por deducir anuaimente el
importe de {as rentas y demés prestaciones que paguen durante los plazos forzosos
pactados y sélo considerar al finalizar las prérogas acordadas, como valor de los
bienes, los importes de las cantidades simbdlicas que como saldo cubran a los
arrendadores, o considerar los impories totales de los contralos como costo de
adquisicién y lievar @ cabo la depreciacion conforme al régimen normal. En estos
cas0s, 8l no hicieron uso de la opcidn, deberén considerar como pérdida la diferencia

que cormesponda”.!*®

(29} Citopor MEDIRA PEREZ, Pedio. Op. Cit. p. 216

(30} Ihiden. p. 231
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La postura de este lrabajo en cuanto al crierio contable es tomar el
arrendamiento, {ai cual, puesio que no se adquiere en propiedad el activo fijo; es decir,
cargar las rentas a resutados de las empresas, razon que se apoya en ei hecho de
que se necesita el titulo de propledad, para que un activo fijo pueda registrarse como
adquisicion e incluirse en libros, mismo titulo que no existe iraténdose de

arrendamiento.

Por oira parle, ia misma iey otorga ia faciidad de deducir ia tolaiidad de ias
rentas en un periodo més corto que e que corresponderia por depreciacion, y con eflo

se logra fomentar ias inversiones y el progreso de las empresas.

F) Anédlisis del contrsto de arrendamiento financiero

La normativided bésica de este contrato ia encontramos en los 15 articulos del
Capitulo ii (De ins arrendadoras financieras) del titulo segundo (De las organizaciones
auxiliares del crédito), de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito (articulos 24 y ss); pero iguaimenie en ias Regias Bésicas para ia Operacion

de ias Arrendadoras Financieras.

De conformidad con esa normatividad ef contrato de arrendamiento financiero

debe reunir las caracteristicas principaies que enseguida se eniistan.
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Anles, debemos precisar que si bien dicha normatividad no obliga, como en el
caso del contrato de comision bursétil, una cierta literalidad o clausulado, si dispone en
el Art. 76 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares dei Crédito a
sujetarse a la Ley y a todas las normas que se establezcan al respecto faciitando a la
Comision Nacional Bincaria en el mismo articulo y el en Ar. 77 del ordenamiento
cilado a objelar lo que considere que es inexacto, obscuro 0 pueda inducir al error,

respecio de [as operaciones que celebren las arrendadoras financieras.

Debemos toma en cuenta que el arrendemiento financiero no esté limitado a
cierio tipo de bienes, sino que puede celebrarse raspecto de cualiquier mueble o
inmueble @ excepcion de dos: (i) los intangibles, como las patentes, marcas, derechos
de autor y similares, tode vez que la definicion del erticulo 25 antes trenscrita, en
relacion con los requisitos del articulo 28 a continuacion, permiten Interpretar la
intencion del legisiador en el sentido de que sdlo pueden ser bienes en los cusles se
opere una entrega fisica y material; y (il) los bienes fungibles, pues la naturaieza del
ariendo financiero, y no tento la ley, no lo permite, pues entonces no tendrla aplicacion
¢l articulo 27 anterior, en el que se establecen las opciones terminaies, es decir, el
destino que se le dard al bien une vez concluido el contrato. Las reglas principales

son:
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Los contratos de arrendamiento financiero solo pueden ser celebrados, como
arrendadoras, por una arendadora financiera autorizada para tal efecto por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Cada contrato debe estar sopotado por los estudios que necesariamente la
airendadora debid realizar con objeto de constatar la soivencia moral y econémica del
acreditado, as! como la viabilidad y rentabilidad de la inversion segun lo dispone el
articulo 60. de las Reglas Basicas de Operacién de las Amendadoras Financieras
publicadas en al mes de agosto de 1989,

Oeben otorgarse por escrito y ratificarse ante notario pubiico, corredor publico o
cualquier otro fedatario iguaimente piblico (articulo 26, 3er. parrafo de la Ley General
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito).

Se pueden inscribir en el Registro Publico de Comercio a sofictud de los
eonuﬂtlnm. sin perjuicio de que se inscriban en otros registros que las leyes
determinen (articulo 25 3Jer. pénafo de la Ley General de Organizaciones y
Actividedes Auxiliares dei Crédito).

Aligual que en e! crédito reaccionario o de avio y de otros contratos bancarios, el
arrsndamiento puede, a conveniencia de las partes, documentarse en pagarés cuya
lteralidad identifiqus claramente su vinculacién con el contrato, que el armendatario

suscribe a nombre de la arrendadora, pero siempre que |08 vencimientos no sean
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posteriores al del contrato (articulo 26 de la Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxiliares del Crédito).

En el contrato podré pactarse cuando ia entrega material de ios bienes se realice
directamente del proveedar al amendatario (articulo 28 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiiares del Crédito); en el entendido de que el pago
del arrendamiento se inicia @ partir de la firma del contrato aunque no se haya hecho ia
entrega material de los bienes, entrega en la que, por la naturaleza de este contrato,

no se aplican las reglas del derecho civil (articulo 2264 Codigo Civil).

En el contrato se debe establecer la obligacion de que cuente con un seguro o
garantia que cubra, en los (érminos que se convengan, por io menos ios riesgos de
construccion, transporte, recepcion e instalacion, de dafio o pérdida de los bienes, as!
como de responsabilidad; seguro cuya primera beneficiaria debe ser la arrendadora.
De la misma manera, dabe pactarse que si el seguro no cubre la totalided del dafio o
pérdida, el faltante seré cublerto por la arrendatania (articulo 34 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito).

Por ultimo, cuando sea exigible la obligacion en un arrendamiento financiero y el
arrendatanio incumgpla, la armendadora puede pedir judiciaimente la posesion del bien
objeto de! arriendo (articuio 33 de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiiiares del Crédito)".
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De lo expuesto anteriormente, podemos inferir que el arrendamiento financiero
@5 y ha sido por excelencia, el contrato que agiliza y ayuda mds al comercio ain a

pesar de su desconocimiento por gran parle de los comerciantes.
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CAPITULO IV

ESTUDIO COMPARATIVO ENTRE EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA EN SUS DIFERENTES MODALIDADES
CON EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

El contrato de compraventa puede ser objelo de varias y diversas modalidades.
De conformidad con e! principio de la autonomia de la voluntad, las partes tienen la
facultad de configurar una compraventa, con fisonomia especial que salisfaga sus
propios intereses; esa faculiad ha sido usada por los coniratantes en forma liberal @
ingeniosa, por lo que resulta précticamente imposible mencionar la totalidad de las
cléusulas susceptibies de figurar en una compraventa; sin embargo, algunas de esas
modalidades merecen un estudio paricular, bien ses porque !a iey les reserve
disposiciones especiales, o bien porque la préctica les ha atribuido gran importancia.
Les modeiidades del contrato de compraventa reglamentadas en nusstro Codigo Civil,
60N las siguientes:

a) Compraavista
b) Compraventa sobre muestras
c) Compraventa a la vista
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d) Paclo de no vender a determinada persona
e) Derecho de preferencia por el tanto

f)  Compra de esperanza

@) Veniaenabonos

h)  Venia con reserva de dominio

Por lo gue respecta al contrato de arrendamiento financiero, podemos decir que
son varios los atributos que, desde el punto de vista econémico y operativo, distinguen
este contrato de! de amendamiento tradicional, el mencionaros es tanto mas
importante cuanto que de ellos suelen derivarse consecuencias de orden juridico
suficientes para diferenciarlos, ai grado de conferirle autonomia y naturaleza juridica

propias. Helos aqui:

a) Elfuturo arrendatario elige libremente el bien cuyo uso desea; hasta ahora
en México sdlo se opera con ciertas mercaderias, pero es posible que la operacion
recaiga en inmuebles y aun en intangibles 0 meros derechos, como marcas o
patentes;

b) Aunque nada impide que el propio fabricante o distribuidor, salvo pacios
comercisies de otra Indole: agencias, representaciones, distribuciones exciusivas, efc.,
conceda el uso al interesado mediante ei contrato en cuestion, los proveedores

encuentran mayores ventajas en operar de contado, y es aqui donde aparece un
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primer punto a favor de las empresas arrendadoras, que en esa forma adquieren y

pagan el bien, y de ese modo propician al proveedor un mayor flujo de efectivo;

c) Por su parte, al futuro arrendatario también ofrece grandes atractivos el
tomar en arrendamiento y no adquirir en propiedad la mercancla; dispondra de eila
solo durante su vida Gtil, transcurrida la cual podré devolverla a su propietario,
participar de la utiidad que reporte el venderla a un tercero o bien exigir la prorroga del
arrendamiento, si encuentra que todavia puede prestarle alguna utilidad, pero quiza le
convenga adquirirla en propiedad, para fines fiscales, de reventa o para aprovechar
ciertas piezas, eic.; paga el precio @ mediano o largo plazo, condiciones pocas veces
concedidas por un fabricante o proveedor directo; las leyes fiscales suelen permitir una

amortizacién mas acelerada de los bienes afectos a contratos de ese tipo;

ch) Adquirida en propiedad la mercancia por la empresa arrendadora, se
celebra el contrato en estudio; como es de suponerse, su duracion puede estipularse
por un plazo igual a la vida Utii estimada del objeto arrendado, y el importe de las
rentas, casi siempre mensuales, se determina por la suma del precio de adquisicion, la
utlidad de la arrendadora en la operacion, los intereses sobre la cantidad que la
srrendadora pagd al proveedor como precio y los impuestos repercutibies en ej
arrendatano; el tolal se divide en tantas partes cuanias sean las exhibiciones
convenidas, por manera que en los contratos suele precisarse que el raferido totai
constituye un todo formado por cénones periddicos (asl la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, articulo 26);
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d) Vencido el plazo forzoso, el arrendatario puede escoger, a su conveniencia
fiscal, técnica, operativa y financiera, cualquiera de las tres posibilidades ariba

apuntadas, prérioga, compra o venta.

El tono del discurso anterior apunta a mi opinion; el arrendamiento financiero es
un contrato mixto, o hibrido cuya creacion fue inspirada por los coniratos de
compraventa y el de arrendamiento puro. En apoyo de tal opinidn, permitaseme
emplear, con una metafora, los argumentos hace poco expuestos: las figuras
principales dei bastidor contractual del llamado leasing coinciden, una por una, con las
del arrendamiento y la promesa unilateral de venta, puesto que ‘las dos paries
contratantes se obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o goce temporal de
una cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce un precio cierto” (articulo 2368 Cddigo
Civil) y, ademas, el arrendador, en forma unilateral, asume contractuaimente ia
obligacién de celebrar un posible contrato futuro de compraventa (articulos 2243 y
2244 Codigo Civil).

No encuentro firmeza en los argumentos con los que pretende privarse de los

indicados caracteres al arrendamiento financiero:

a) Laindicacién, en el contrato de que el arrendador adquiné ex profeso e
blen, es de suma importancia ya que la arrendadora financiera sélo a través de este
acto objetiva 0 materiaimente puede realizar su principal objeto para elia, e de tener

conforme a la Ley una actividad auxiliar del crédito (ART. 4 de la Ley de la materia)
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cuyo caracter de intermediario esta limitado por el ART. 38 fraccion de la legislacion
aplicable, (en concordancia con Ia fraccion cinco del ART. 27 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos) razon que se puntualiza o sefiaia en el contrato
respectivo indicando de igual forma para proteccion de la arrendadora financiera, asi

como de los propios inversionistas que constiluyen esla.

Ahora bien en el contrato de airendamienio financiero el proveedor, fabricante o
constructor es el obligado a responder de calidades y cualidades, asi como a prestar
los servicios de reparécién. aseo, elc.; y aunque parece configurar éste uno de los
puntos vulnerables del caracter arrendaticio del contrato, en redlidad no lo es, pues
juzgo plenamente validas, en cualquier contrato de arrendamiento, ias clausulas en las
que se convenga que tales responsabilidades y obligaciones, que cielamente que ei
Cadigo Civil finca al arrendador, corran a cargo de un tercero, toda vez que esta figura

se rige por la Ley en ¢l orden siguiente:

1° Por la Ley General de Organizaciones y actividades Auxiliares del Crédito;

2° Leyes mercantiles;

3° Usos imperantes de las organizaciones auxiliares del crédito; y

4° Por el derecho comun (entendiendo por este al Cadigo Civil para el Distrito

Federal);

b) En el arrendamiento financiero es el arrendalario el que escoge, con toda

liberiad, el objeto que tomara en arrendamiento e incluso el fabricante o proveedor,
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todo io cual, aceptado por el arrendador, sueie mencionarse en los contratos, una vez
adquirido por este ultimo el objeto respeclivo, circunstancias que no presenta el
arrendamiento comun, en el que al futuro usuario se le concede la posibilidad de elegir
muy limitadamente; mas, creo yo que ha de incluirse como elemento esencial o de
definicion dei arrendamiento financiero la nota de la intermediacion no sélo de bienes
sino también de dinero por parte de la empresa arrendadora, porque, como ocurre en
otros paises inclusive en el nuestro, los propios fabricantes o proveedores pueden
celebrar el contrato en examen, sin intervencion de empresa alguna de leasing, ya que
cuentan con recursos economicos propios, siendo en el caso de nuestro pais el que se

le da ei tratamiento de una venta en abonos con reserva de dominio.

Sin embargo, es importante consignar que, en su definicion del contrato, la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito (articulo 25) incluye,
como obligacién del arrendador, la de “..adquinr determinados bienes y (la de)...
conceder su uso o goce temporal, a plazo forzoso, @ una persona fisica o moral...".

Elio amerita algunas observaciones:

1) Los contratos usuales en México no consignan semejante obiigacion; en la
generalidad de eflos se parte del supuesto de que el arrendador ya adquirié y que
desde antes forma parte de su patrimonio el bien objeto de la operacion; bien es
verdad que se aclara que tal adquisicion se efeclud, precisamente, a peticion del
arrendatario, quien eligio el proveedor y aun escagio el bien, para tomaro en

arrendamiento;
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2) De considerarse que el arrendamiento financiero incluye, como una primera
obligacion del arrendador la de adquirir el bien, tai vez habria necesidad de
conformario en dos elapas; ia primera, formada por una promesa unilaterai de compra
a un tercero, unida @ una promesa bilateral de dar y de tomar en arrendamiento; ia
segunda, consiituida por el contrato de arrendamiento financiero, en Ia forma que aqui

se esla examinando;

¢) El monto de las exhibiciones periédicas: he ahl, se dice, otra de Ias
caracteristicas diferenciadoras; en e amendamiento financiero su nimero total
constituye un todo que, simpiemente por razones de comodidad para el arrendatario,
se divide en canones, pues, en realidad, ese todo se forma por el piecio del bien, los
intereses y gastos de operacion a favor de la empresa arrendadora, asi como los
impuestos; ninguno de tales elementos, en cambio, concurre a la deleiminacion de ias
rentas en el arrendamiento ordinario o puro, pues aqui no es el movil determinante de
las voluntades la amortizacion del precio durante el plazo forzoso del contrato, como sl

io es en el arrendamiento financiero.

ch) La opcion de compra, connatural ai airendamiento financiero, es invocada
como otro de los atributos que lo singularizan. Conviene advertir que hay autores,
como el ya citado Coillol, para quienes la ciausula de opcion de compra no es de
esencia en esie contrato, y prueba de eilo, sigue informando dicho autor, es que

sigunas empresas arrendadoras de Francia no la inciuyen en sus contratos. Pero aun
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en el supuesto de que tal estipulacion se considerara propla del contrato, como ocurre
en México y lo dispone el articulo 27-1 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito, no por ello deberia entenderse modificada ia
naturaleza arrendaticia de las clausulas respectivas, como no ia modifica la verdadera
opcion de compra, si bien sujeta a la condicion suspensiva de la decision de vendesr
por parte del propietario, que el Cadigo Civil (articulo 2447) concede al arrendatario
comin y cotriente, cuando ha hecho mejoras de importancia en la finca arrendada y el

arrendamiento ha durado mas de cinco afios.

Con ias nolas expuestas podemos concluir que ademas de ia comparacion
exislente entre el contrato de arrendamiento financiero y & de compraventa con sus
diferentes modaiidades, en ias que ambos tienen Ias sigulentes caracteristicas: son
bilaterales, onerosos, nominados, tipicos, formales, conmutativos y de tracto sucesivo,
el contrato de arrendamiento financiero por io reciente de su nacimiento o creacién,
podriamos decir que es o era un hibrido, es decir, un contrato formado por
caracteristicas de o eiementos de varios contratos en los que se encuentra i@
compraventa en abonos, i@ compraventa con reserva de dominio e inciuso el

arrendamiento puro o tradicional..
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CONCLUSIONES.

PRIMERA:

SEGUNDA:

TERCERA:

CUARTA:

CONCLUSIONES

Enconiramos dentro del estudio de las modalidades del conlralo de
compraventa en el Derecho ramano, denominadas en dicha época
como pactos, a la compraventa sujeta a la condicion de celebrarse por
escrilo; es decir, que el coniralo de compravenia sujelo al paclo de que
tiene que ser escriturado y sellado, era necesario que se realizase para

que la compraventa fuese valida.

El Codigo Civil vigente, consagia un capiulo intitulado “De algunas
modalidades de! contralo de compravenia”, que abarca del Ar. 2301 al
2315y dentro del cual se reglamenta varias de las modalidades que por
su uso e imporlancia son las que enumera. No obstante existen otras
modalidades de la compraventa reglamentadas en otros capliulos que

8¢ encueniran deniro del mismo ordenamiento civil,

El arrendamiento financiero no sustituye a los medios de financiamiento,

86lo es un pracedimiento especifica y allerno.

El arrendamiento financiero es un medio de oblener activos fijos, sin la
necesidad de grandes desembolsos; y en algunas ocasiones el unico
medio, ya que mediante esta figura jurldico - financiera se puede

ablener la posesion de! blen que genera o ayuda a generar ingresos
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QUINTA:

SEXTA:

SEPTIMA:

OCTAVA:

NOVENA:

para el amendatario, sin necesidad de obtener la propiedad para
disponer del bien arrendado.

Se obtienen ventajas en los pagos de impuestos, ya que las rentas que
se oniginan en los cantratos de arrendamiento financiero son aplicables
direclamente a los resultados de las empresas. Las rentas resisten

perfectamente las pruebas fiscales de deducibikidad.

Las cargas por arrendamiento son tan fijas como las producidas por un
crédito, y por esa razon se conskiera el arrendamiento como deuda para
fines de calculo y determinacion de las diferencias con ios métodos més

comunes de financiamiento.

Contablemente no deben de incluirse los activos fijos bajo

arrendamiento en el balance, ya que no se tiene su propiedad, sino sélo

8SU uso.

E! arendamiento financiero simplifica los presupuestos, reduce los

gastos de contabilidad, hace mas accesible la asignacion de costos.

Podemos tener la seguridad, de que en la medida en que se vaya
conociendo mejor ¢l mecanismo, como las ventajas comerciales que

representa el arrendamiento financiero, se haré de este instrumento un



CONCLUSIONES.

DECIMA:

medio de generar ingresos mucho mas utilizado que los usuales en (@

actualidad.

La comparacion existente entre el contralo de compraventa y sus
diferentes modalidades, con el contralo de arrendamiento financiero,
reside en que ambos tienen las siguientes caracteristicas: son
bilaterales, onerosos, nominativos, tipicos, formales, conmutativos y de

tracio sucesivo.
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