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INTRODUCCION. 

LA COMUNICACION HA SIDO DE VITAL IMPORTANCIA EN TODO TIPO DE CULTURA. 

A TRAVES DE TODAS LAS EPOCAS DE LA HUMANIDAD, EL SER HUMANO A TENIDO SIEMPRE LA 

NECESIDAD DE COMUNICARSE, ESTO LE HA PERMITIDO IR DESARROLLANDO DIFERENTES 

FORMAS PARA PODER TRANSMITIR SUS IDEAS Y PENSAMIENTOS ENTRE LOS MIEMBROS DE SU 

COMUNIDAD. 

ES LA COMUNICACION LA QUE HA LLEVADO A CABO EL DESARROLLO DE LA HUMANIDAD, EN ESTE 

SIGLO SE HAN SUPERADO TODAS LAS EPOCAS ANTERIORES, GRAN PARTE DE ESTO SE DEBE AL 

USO DE LAS TELECOMUNICACIONES. 

EN LA ACTUALIDAD,EL TELEFONO ES UNO DE LOS MEDIOS DE COMUNICACION,MAS UTILIZADO POR 

EL HOMBRE PARA VINCULARSE ENTRE SI. Y NO SOLO POR MEDIO DE LA TRANSMISION DE SU 

VOZ, SINO QUE ADEMAS SE PUEDE COMUNICAR A TRAVES DE MANERA ESCRITA Y ESTO ES POR 

MEDIO.  DEL FAX, TAMBIEN POR MEDIO DE LA COMPUTADORA VIA MODEM, AGILIZANDO Y COMPLE-_ 

TANDO ASI, LA TRANSFERENCIA DE INFORMACION Y COMUNICACION ENTRE DOS PUNTOS REMOTOS. 

PARA EL DESARROLLO DE LAS TELECOMUNICACIONES SE REQUIERE. ENTRE OTRAS COSAS 

EL DISENO Y CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO DENOMINADO " OFICINA COMERCIAL ";QUE CUENTE 

INSTALACIONES Y EQUIPAMIENTO NECESARIOS PARA BRINDAR LOS SERVICIOS QUE 

DEMANDAN LOS USUARIOS. EN CUANTO A COMUNICACION VIA TELEFONICA. 

TELEFONICO SE HA DESARROLLADO DE MANERA TAL QUE ABARCA 

PRÁCTICAMENTE TODO EL TERRITORIO NACIONAL; PERO EN OCASIONES, DEBIDO AL INCREMENTO 

TELEFONICAS, ES NECESARIO CONTROLAR EL AREA DE 

ATENCION DE LA OFICINA COMERCIAL, CONSTRUYENDO OTRAS, CON LA FINALIDAD DE AUMENTAR 

LACAPACIDAD:DE SERVICIO. 



UNA ZONA QUE SE ENCUENTRA EN ESTAS CONDICIONES. PUES REQUIERE DE AUMENTO EN LA 

CAPACIDAD DE SERVICIO TELEFONICO, ES EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN, EN EL ESTADO DE 

'JUICO. ESTA ES LA RAZON DE MI INTERES EN DESARROLLAR EL PROYECTO DE UNA OFICINA 

COMERCIAL EN UNA ZONA'QUE ASI LO REQUIERE_ 

ELCAPITULO 1, CONTIENE UNA BREVE HISTORIA DE LA TELEFONIA Y DEL MUNICIPIO, ADEMAS 

DESCRIBO LAS CONDICIONES NATURALES DEL LUGAR. SU MEDIO FISICO ARTIFICIAL Y LA 

NORMATIVIDAD URBANA CON QUE CUENTA. 

ENEL CAPITULO 2,SE DESCRIBEN LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO A UTILIZAR,SU 

LOCALIZACION Y SU REGLAMENTACION.TAMBIEN SE PRESENTA UNA INVESTIGACION DE OFICINAS 

Y EL FUNCIONAMIENTO EN BASE A LA INVESTIGACION DESARROLLE EL PROYECTO ARQUITECTO-

NICO ADECUADO PARA UN MEJOR DESARROLLO Y FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS. ADEMAS 

DE BRINDAR UN MEJOR SERVICIO_ 

ELCAPITULO 3.SE REFIERE AL DISENO DE LA INSTALACION HIDRAULICA, SANITARIA, ELEC- 

TRICA Y ESTRUCTURAL; INCLUYENDO UNA MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO REALIZADO. 

EN EL CAPITULO 4, SE PRESENTA UN ESTUDIO PRELIMINAR CON DATOS GENERALES DE LOS 

COSTOS DE LA CONSTRUCCION, SU FINANCIAMIENTO Y RENTABILIDAD; ASI COMO EL TIEMPO DE 

RECUPERACION DEL CAPITAL INVERTIDO- 

POR ULTIMO SE CUENTA CON LAS CONCLUSIONES DE ESTE TRABAJO, ASI COMO LA BIBLIOGRAFIA 

DENTRO DE LA.ETAPA DEINVESTIGACION, CABE MENCIONAR LA PARTE ESENCIAL QUE SE REFIE 

REA LA OBTENCION DE LOS REQUERIMIENTOS PARA EL DESARROLLO DE ESTA OFICINA COMER-_ 
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CIAL, SIENDO EN FORMA RESUMIDA DE LA SIGUIENTE MANERA_ 

- NECESIDAD DE UNA OFICINA COMERCIAL_ 

--NUMERO DE USUARIOS A SERVIR_ 

- PRIORIDAD EN CUANTO A IMPORTANCIA A FALTA DEL MISMO. 

- GRADO DE REQUERIMIENTO DEL MISMO. 

- TIPO DE SERVICIO A PROPORCIONAR. 

- VIAS O REDES DE COMUNICACION AL MISMO. 

TIPO DE 20NA Y DESARROLLO DEL MISMO. 

TENIENDO DEFINIDO ESTOS PUNTOS, Y CONSIDERANDO LA GRAN EXPANSION URBANA QUE SE DA 

EN LA ZONA, SE HACE EVIDENTE LA FALTA DE UNA O MAS OFICINAS COMERCIALES DENTRO DEL 

MUNICIPIO DE NAUCALPAN. 

3- 



   

CA-PITULO 	1 . 

1.1.-OBJETIVOS Y FUNDAMENTACION. 

OBJETIVO GENERAL. 

REALIZAR UN DISENO ARQUITECTONICO DE ESPACIOS ADMINISTRATIVOS PARA ATENCION 

AL PUBLICO; DOTANDOLOS DE MEDIOS MODERNOS DE SOLUCION, PARA BRINDAR UN SERVICIO - 

MAS EFICIENTE Y MAYOR COMODIDAD DE LOS USUARIOS. 

OBJETIVOS PARTICULARES. 

a).-LOS ESPACIOS A PROYECTAR. DEBERAN DE EVITAR LA AGLOMERACION DEL PUBLICO 

USUARIO EN LAS AREAS DE COBRANZA. ACLARACIONES Y CONTRATACIONES. 

b).-LA ZONA DE GERENCIA DEBE ESTAR RESTRINGIDA, PERO BIEN COMUNICADA CON EL 

PUBLICO. 

OBJETIVO ESPECIFICO. 

LAS OFICINAS A PROYECTAR DEBERAN SER DISENADAS, PARA REALIZAR LAS SIGUIENTES 

ACTIVIDADES: ADMINISTRAR Y CONTROLAR EL GRAN NUMERO DE LINEAS TELEFONICAS EN SER-

YICIO;:!ECiBIR'PAGOS Y TRAMITAR ALTAS Y BAJAS DE LINEAS TELEFONICAS, ADEMAS DE TO 

DO TIPO DE ACLARACIONES CON RESPECTO A LAS MISMAS, DENTRO DEL NUMICIPIO DE NAUCAL 

PAN. 
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TELMEX, DENTRO DEL MUNICIPIO, PARA SATISFACER LAS DEMANDAS DE LA POBLACION, YA -- 

FUNDAMENTACION. 

DEBIDO AL CRECIMIENTO DE LA POBLACION Y A MENOS SERVICIOS, LOS MEDIOS DE COMU 

NICACION EN CUALQUIERA DE SUS FORMAS, HAN TENIDO QUE IR AMPLIANDO SUS NIVELES DE 

COBERTURA. 

TELEFONOS DE MEXICO (TELYEX). SE HA VISTO EN LA NECESIDAD DE IR CRECIENDO CON FOR 

ME A LAS DEMANDAS DE LA POBLACION Y A LAS DEMANDAS QUE LA MISMA REQUIERE PARA --

PROPORCIONAR SUS SERVICIOS. 

HOY EN DIA EN EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN. NO EXISTE UNA OFICINA COMERCIAL DE TELE-

FONOS DE MEXICO, POR LO QUE PARA REALIZAR TRAMITES O PAGOS DEL SERVICIO TELEFONI-

CO QUE. EXISTE DENTRO DEL MUNICIPIO, LA POBLACION TIENE QUE TRASLADARSE A LA SUCUR 

SAL DE LOMAS DE SOTELO (D.F.), O A LA SUCURSAL VALLE DORADO (MUNICIPIO DE TLALNE-

PANTLA), POR LO TANTO EXISTE LA NECESIDAD DE PROYECTAR UNA OFICINA COMERCIAL DE - 

QUE-EXISTEN EN LA ACTUALIDAD MAS DE 100 000 LINEAS TELEFONICAS PUESTAS EN SERVI-- 

CIO DENTRO DEL AREA URBANIZADA DEL MUNICIPIO DE NAUCALPAN. 

-5- 



1.2.-ANTECEDENTES HISTORICOS_ 

1.2.1.-DEL MUNICIPIO. 

AUNQUE NO SE HA LOGRADO PRECISAR A LOS PRIMEROS POBLADORES DEL ACTUAL MUNICIPIO - 

DE NAUCALPAN, SE PIENSA QUE LOS OTOMIES FUERON SUS FUNDADORES, POR OTRO LADO, LAS 

PRIMERAS COMUNIDADES DEL MUNICIPIO, TLATILCO ENTRE OTRAS, DATAN POR LO MENOS, DEL 

ANO 1400 ANTES DE CRISTO. 

DURANTE LA EPOCA PREHISPANICA, EL TERRITORIO NAUCALPENSE PERTENECIO AL IMPERIO - 

TEJANECA DEL IMPERIO DE AZCAPOTZALCO, A PARTIR DEL ANO 1428, NAUCALPAN PASO A DE- 

PENDER DEL SENORIO DE TLACOPAN (TACUBA). 

LOS CONQUISTADORES ESPANOLES LLEGAN A NAUCALPAN EN 1519. 

EN 1574, SE COMENZO A CONSTRUIR LA IGLESIA DE SAN BARTOLOME, CONCLUYENDOLA EN --

1595, LA CUAL FUE'CONSTRUIDA POR FRAILES FRANCISCANOS, ENCARGADOS DE LA EVANGELI-

--ZACION. 

EN-EL DESARROLLO INDUSTRIAL, LA INDUSTRIA TEXTIL, TUVO SU CUNA EN EL AREA DE SAN 

JOSE RIO HONDO EN 1869, EPOCA TODOVIA DEL PRESIDENTE BENITO JUAREZ. 

UNO DE LOS ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES PARA LA VIDA SOCIAL DE NAUCALPAN, EN EL -- 

PORFIRIATO, FUI LA INTRODUCCION DEL .ALUMBRADO ELECTRIC°, DICHO ACTO SE CELEBRO EL 

10 DE. AGOSTO DE 1906. 

EL-30 DE .MAYO DE 1957,,SEELEVA AL RANGO DE CIUDAD- 
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EL 19 DE MAYO DE 1976, EL CONGRESO DEL ESTADO LE OTORGA EL APELLIDO JUAREZ A TODO 

  

EL MUNICIPIO. 

    

GLIFO. 

NAUCALPAN ES UNA PALABRA DE ARIGEN NAHUATL„ 

QUE 1E COMPONE DE LAS RAICES: RAU. (QUE DE-

RIVA DE NAHUI) CUATRO; CALI.. (QUE DERIVA DE 

CALLI) CASA Y PAN, QUE SE DEBE DE INTERPRE-

TAR COMO EN O COMO LUGAR, POR LO QUE SIGNI-

FICA, "EN LAS CUATRO CASAS" O ̂ LUGAR DE LAS 

CUATRO CASAS". 
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1.2.2.-DE LA TELEFONIA. 

DEBIDO A LA NECESIDAD PARA COMUNICARSE A GRANDES DISTANCIAS, EL HOMBRE HA 

DESARROLLADO UN CONJUNTO DE MEDIOS DE COMNICACION A DISTANCIA POR PROCEDIMIENTOS 

ELECTRICOS Y ELECTROMAGNETICOS, A LOS CUALES SE LES HA DENOMINADO TELECOMUNICACI-

ONES: LOS CUALES SON: LA TELEGRAFIA, EL TELEX, LA TELEFONIA, LA RADIOFONIA, LA --

TELEVISION Y EL FAX. 

EN 1876, ALEXANDER GRANAN BELL INVENTO EL TELEFONO ELECTRICO,CUANDO INTENTABA 

JUNTO CON SU AYUDANTE THOMAS A. WATSON, CREAR UN TELEGRAFO ARWONICO. 

AUNQUE AL PRINCIPIO NO INTERESABA DENTRO DE LA SOCIEDAD, ES EN EL SIGLO XIX, CUAN 

DO AL ENCONTRAR MANERAS DE INTENSIFICAR LA VOZ, RESULTARON POSIBLE LAS LLAMADAS - 

DE LARGA DISTANCIA Y AHORA UNA EXTENSA RED TELEFONICA COMUNICA A LOS PAISES MAS - 

LEJANOS DEL MUNDO_ 

. HOY EN DIA SE OBTIENE DE MANERA AUTOMATICA, MARCANDO EL NUMERO DESEADO SOBRE UN - 

DISCO DESELECCION O SOBRE UN TECLADO DIGITAL, POR LO TANTO PARA HACER USO DEL 

TELEFONO NO ES NECESARIA NINGUNA CAPACITACION O PREPARACION TECNICA O PROFESIONAL 

YA'QUE HASTA UN NINO ES CAPAZ DE USARLO; TAMBIEN ENCONTRAMOS TELEFONOS INALAMBRI-. 

COS. QUE SON DE FACIL MANEJO, ASI COMO DE VOLUMENES CHICOS Y FACIL DE CARGAR O --

LLEVAR A DONDE QUIERA, SI EL TELEFONO ES DE TECLADO DIGITAL, SE PUEDEN RECIBIR UNA 

LLAMADA TENIENDO OCUPADA LA LINEA EN OTRA CONFERENCIA Y DEJAR EN ESPERA A LA LINEA 

EN CONFERENCIA; O TAMBIEN SE PUEDE TENER CONFERENCIA EN 2 DIFERENTES LINEAS TELE-

FONICAS AL MISMO TIEMPO Y PODER INTERRUMPIR CUALQUIERA DE LAS 2 LINEAS EN EL MOMEN 

TO QUE SE QUIERA, O CORTAR CUALQUIERA DE LAS CONFERENCIAS, ESTE PRIVILEGIO LO TEN-

DRA LA LINEA QUE INICIO LAS CONFERENCIAS- 
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1.3. -MEDIO FISICO NATURAL. 

1.3.1.-ASPECTOS GEOGRAFICOS. 

SITUACION Y LIMITES TERRITORIALES. 

EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN, ESTA SITUADO DENTRO DEL ESTADO DE MEXICO, EL CUAL 

SE LOCALIZA EN LA ZONA CENTRAL DE LA REPUBLICA MEXICANA, EN LA PARTE ESTE DE LA 

MESA DE ANAHUAC Y SE UBICA GEOGRAFICAMENTE ENTRE LOS PARALELOS 182  21' Y 20°  17' 

DE LATITUD NORTE Y ENTRE LOS 98°  36' Y 100°  36' DE LONGITUD OESTE, A UNA ALTURA 

DE 2 683 METROS SOBRE EL NIVEL DEL MAR. 

EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE JUAREZ,ESTA SITUADA AL NORESTE DE LA CAPITAL DEL 

ESTADO DE MEXICO, UBICADO ENTRE LOS PARALELOS 19°  31' 18" Y LOS 19°  23' 06" DE - 

LATITUD NORTE Y ENTRE LOS MERIDIANOS 992  12' 48" Y 992  21' 32" DE LONGITUD OESTE 

DEL MERIDIANO DE GREENWICH_ 

EL MUNICIPIO SE ENCUENTRA A UNA ALTITUD DE 2 250 METROS SOBRE EL NIVEL DEL IJAR, - 

Y ESTA LIMITADA AL NORTE POR EL MUNICIPIO DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, AL NORESTE POR 

EL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA, AL ESTE Y SURESTE POR EL DISTRITO FEDERAL. AL SUR - 

POR EL MUNICIPIO DE NUIXQUILUCAN, AL SUROESTE TAMBIEN CON LERMA Y XONACATLAN Y AL 

OESTE CON JILOTZINGO, TIENE COMO CABECERA LA ENTIDAD DE SAN BARTOLO NAUCALPAN_ 

`EXTENSIOWTERRITORIAL Y POBLACION. 
. 	 _ 

EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN CUENTA CON UNA EXTENSION TERRITORIAL DE 15 569 HAS_ 

Es:w1.?3% DEL ESTADO DE MEXICO,LA MANCHA URBANA TIENE UNA EXTENSION TERRITORI 

-' ,9NLYDE»6 813 RAS, QUE EQUIVALE AL 44Z DE LA SUPERFICIE DEL MUNICIPIO, Y ESTA COMPU 

ESTA ̀POR 207-JLOCALIDADES,SIENDO LAS PRINCIPALES: EL CHAMIZAL, FUENTES DEL SOL, LO 
• 

MAS DE TECAMACHALCO, SAN BARTOLO NAUCALPAN, CD SATELITE, ECHEGARAY Y LOMAS VERDES. • 
-9- 



EN 1990 SE TUVO UNA POBLACION MUNICIPAL DE 786 551 HABITANTES. CON UNA TASA DE --

CRECIMIENTO DEL 1% ENTRE LOS ANOS DE 1980 A 1990. 

EL MUNICIPIO CUENTA PARA 1993 CON 809 360 HABITANTES (ES DE ADVERTIR QUE TOMANDO 

EN CUENTA LOS DATOS CATASTRALES Y NUMERO DE TOMAS DE AGUA REGISTRADAS SE ESTIMA - 

QUE EL MUNICIPIO TIENE PARA ESTE ANO UNA POBLACION DE 860 000 HABITANTES), DE LO 

QUE 794 250 PERSONAS SE CONCENTRAN EN LA ÁREA URBANA,MAS 15 110 RESIDENTES EN LOS 

POBLADOS DE SAN FRANCISCO CHIMALPA Y SANTIAGO TEPATLAXCO ASI COMO EL FRACCIONAMI-

ENTO VILLA ALPINA. TAMBIEN. SE ESTIMA QUE PARA EL ANO 2000 HABRA 988 630 PERSONAS 

Y PARA-EL 2010^EL ORDEN DE 1 315 860 HABITANTES_ 

SEHA LOGRADO UN AUMENTO ACEPTABLE EN EL INDICE DE LA DENSIDAD DE POBLACION URBA-

NA, YA QUE PASO DE 107 A 115 HABITANTES POR HECTÁREA ENTRE LOS ANOS DE 1985-1990. 

ASPECTO SOCIO-ECONMICO. 

EN -LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS DESTACA LA DEL SECTOR SECUNDARIO QUE SE CONFORMA - 

CON 2 050 INDUSTRIAS DIVERSAS, SIENDO LAS MAS IMPORTANTES LAS COMPRENDIDAS EN LOS 

PRODUCTOS ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y TABACOS (331): PRODUCTOS METÁLICOS, MAQUINARIA 

Y EQUIPO (19.9%); TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIA DEL CUERO (16.22)_ 

LA INDUSTRIA SE ASIENTA EN ~SUPERFICIE DE 538 HAS. Y ESTA INTEGRADA CON 8 FRAC 

CIONAMIENTOS: ALCE BLANCO, NAUCALPAN, PARQUE INDUSTRIAL, SAN ANDRES ATOTO, AHUIZO 

TLA, SAN ESTEBAN. LAZARO CARDENAS Y SAN LUIS TLATILCO. 



   

   

CON RELACION A LOS RANGOS DE PERCEPCION DE SALARIOS MINIMOS Y EL NUMERO DE PERSO- 

 

NAS QUE LOS DEVENGAN. SE ESTIMO QUE LA MEDIA EN SALARIOS PARA EL ANO 1990 FUE DE 

  

2.6 SALARIOS MINIMOS POR PERSONA; SIN EMBARGO, AUN CUANDO ESTA CIFRA PARECE SER - 

SATISFACTORIA, LA REALIDAD MUESTRA QUE LA DISTRIBUCION NO ES EQUITATIVA, ENTRE EL 

TOTAL DE LA POBLACION OCUPADA, YA QUE EL 65Z PERCIBE O NO INGRESOS CON VALORES EN 

TRE 0.5 Y 2 SALARIOS MININOS; EL 13Z ES REMUNERADA CON SALARIOS EQUIVALENTES AL - 

RANGO ENTRE 2 Y 3 SALARIOS MINIMOS Y EL 22Z RESTANTE DEVENGAN SUELDOS POR ENCIMA 

DE 3 SALARIOS MINIMOS. 

LAS FAMILIAS DE ESTE MUNICIPIO DEDICAN UN ALTO PORCENTAJE DE SUS INGRESOS EN EL - 

TRANSPORTE PUBLICO, SIENDO ESTE APROXIMADAMENTE EL 70% DE LA PEA, QUIEN GASTA EN-

TRE EL 10 Y 302 DE SU SALARIO EN ESTE SERVICIO. 
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1.3.2. -CLIMA. 

PRECIPITACION PLUVIAL_ 

LA SIGUIENTE GRAFICA MUESTRA EL PROMEDIO TOTAL DE 5 ANOS C1981-1985). 

LA UNIDAD DE MEDIDA ES EN MILIMETROS. 
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16.8 	16.7 
16.4 

15.0 	14.9 
14.8 	14.8 

12.5 

15.6 

11.4 

A 5 O 

12.7 

TEMPERATURA. 

TEMPERATURA MEDIA, PROMEDIO TOTAL DE 5 ANOS (1981-1985). UNIDAD: CENTIGRADOS. 

18.0- 

16:5- 

15.•-

13_5 - 

12_0- 

10.5-

9.4 - 

7.5 - 

6.0 

4.5-

3.0-

1.5- 
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EVAPORACION. 

EVAPORACION TOTAL. PROMEDIO TOTAL DE 5 A;105 (1981-1985). UNIDAD: MILIMETR05. 
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VIENTOS. 

LOS VIENTOS DOMINANTES, PROVIENEN GENERALMENTE DEL NORTE. 

VIENTOS DOMINANTES  

ArtZAPAN DE ZARAGOZA 

TLAMEPAN TLA 	1 

JILOTZINGO 

EONACA1ILAN 
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1.3.3.-SUELO. 

EN ESTE MUNICIPIO EXISTEN LOS SUELOS FEOZEM OUE OCUPAN LA MAYOR PARTE DEL MU-

NICIPIO. PRINCIPALMENTE DE LA PORCION CENTRAL DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO_ EN LA 

LA PORCION NORESTE PREDOMINA EL VERTISOL PELICO Y EN EL PONIENTE LOS ANDOSOLES Y 

AL NORTE LOS LUVISOLES. 

DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS FISICAS Y BIOTICAS DEL TERRITORIO, CERCA DEL 55Z 

DE SU SUPERFICIE ES DE APTITUD FORESTAL. ESTOS SUELOS SE LOCALIZAN AL PONIENTE EN 

EL AREA COMPRENDIDA ENTRE LAS COLINDANCIAS CON HÚIXOUILUCAN, LERMA, XONACATLAN, - 

OTZOLOTEPEC Y JILOTZINGO, HASTA PARTE MEDIA DEL MUNICIPIO. LA APTITUD PECUARIA --

DEL SUELO, OUE COMPRENDE EL 25% DE LA SUPERFICIE TOTAL, ESTA LOCALIZADA EN LOS --

LOMERIOS DE LA PORCION CENTRAL INDICADA. 

LOS SUELOS DE APTITUD AGRICOLA SON UNICAMENTE LOS QUE TIENEN PENDIENTES INFERID--, 

RES AL-202. Y SE UBICAN EN PEQUENOS VALLES Y REPRESENTAN EL 4Z DE LA SUPERFICIE - 

DEL MUNICIPIO. 
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FLORA. 

LA FLORA ES CADA VEZ MAS ESCASA. LA CUBIERTA FORESTAL DEL MUNICIPIO ASCENDIA EN - 

1991 A 3 912 HAS-ELLA SE VE AFECTADA POR LA DESFORESTACION PARA DEDICAR EL SUELO 

A ACTIVIDADES AGRICOLAS, PECUARIAS Y URBANAS: EN EL CASO DEL OYAMEL. POR LA PERDI 

DA DE SU REPRODUCCION NATURAL QUE SU EXTRACCION SELECTIVA PROVOCA; Y LAS PLAGAS Y 

ENFERMEDADES. COMO EL GUSANO DESCORTEZADOR OUE ATACA A LOS PINOS UBICADOS ARRIBA 

DE LOS 3 000 METROS SOBRE EL NIVEL DEL MAR. TODOS ESTOS FACTORES PROVOCAN LA PER-

DIDA DE 47 HECTAREAS POR ANO, LO QUE PERMITE PREVEER QUE EN LOS PROXIMOS 10 ANOS 

SE HABRA DESTRUIDO EL 25Z DE LA SUPERFICIE BOSCOSA. 

EXISTEN EN LAS PARTES ALTAS. SITIOS QUE POR SU UBICACION. VEGETACION Y EN GENERAL 

POR LAS CONDICIONES MICROCLIMATICAS, CONSTITUYEN PEOUENAS AREAS DE BELLEZA Y ---

ATRACCION PAISAJISTA. 

ENTRE LAS HIERVAS TIPICAS SE ENCUENTRAN. MIRTO CAMPESTRE, HUIZACHE, ESCOBILLA, --

JARILLA, ABROJO, QUELITES, HIGUERILLAS, VERDOLAGAS. BELLADONA, MANZANILLA, AJENJO 

Y LA MEJORANA. HACIA EL OCCIDENTE, EN SUS LIMITES CON HUIXOUILUCAN Y JILOTZING0,-

SE PUEDEN APRECIAR ALGUNAS VARIEDADES PINACEAS, ASI COMO PIRUL, HUIZACHE. GARAMBU 

LO, TRUENO, ALCANFOR. CEDRO. EUCALIPTO, FRESNO. ALANO Y OCOZAL. 

FAUNA: 

LAFAUNA SE COMPRENDE DE-  ARDILLA, TLACUACHE„ CONEJO, LAGARTIJA, VIGORA, ARANA - 

CAPULINA, MARIPOSA Y CHAPULIN. 

ENTRE LAS AYES ENCONTRAMOS: SALPATRA, DOMINICO, CARDENAL, GORRION, Y ALGUNAS VARI 

EDADES` DE' 	COMO LA GOLONDRINA- 
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NIDROLOGIA_ 

LOS PRINCIPALES RECURSOS HIDROLOGICOS DEL MUNICIPIO SON LOS RIOS CORDOBA, -- 

CHIQUITO Y SAN JUAN Y LAS PRESAS LOS CUARTOS Y TOTOLINGA QUE JUNTOS TIENEN CAPACI 

DAD DE 130 MILLONES DE M3, TAMBIEN SE CUENTA CON LOS ARROLLOS EL MUERTO Y LAS PAL 

MAS; LAS PRESAS EL COLORADO, LA JULIANA Y MAGDALENA ADEMAS DE 2 MANANTIALES Y 8 - 

POZOS PROFUNDOS. 

LOS. RECURSOS HIDROLOGICOS SUPERFICIALES COMO SON LOS ARROLLOS Y RIOS MENCIONADOS 

AL. IGUAL QUE LOS ACUIFEROS SUBTERRANEOS SE HALLAN SOBRE-EXPLOTADOS. LOS ESCURRIMI 

ENTOS SUPERFICIALES, SOLO SON UTILIZADOS COMO VIA DE TRANSPORTE DE VERTIMIENTOS - 

DE AGUAS RESIDUALES DE USO DOMESTICO E INDUSTRIAL Y NO SE APROVECHAN PARA USO UR-

BANO Y ACUICOLA. 

LAS AGUAS RESIDUALES QUE SE VIERTEN EN LOS RIOS HONDO Y LOS REMEDIOS NO CUENTAN - 

CON:TRATAMIENTO PREVIO, CONTAMINAN LOS CAUSES Y NO PUEDEN SER REUTILIZADAS PARA - 

RIEGO Y OTROS USOS APROPIADOS. EXISTE UNA PEQUENA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS 

RESIDUALES EN EL RIO LOS REMEDIOS, UBICADO A UN COSTADO DEL PARQUE NAUCALLI, QUE 

SOLO SURTE AGUA RECICLADA PARA EL RIEGO DE ESE MISMO PARQUE. 
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1.3.4. -OONSTITUCION GEOLOGICA. 

LA CONSTITUCION GEOLOGICA DEL MUNICIPIO, PRESENTA UN SUSTRATO FORMADO A BASE 

DE TOBAS (PIEDRA CALIZA MUY LIGERA). BRECHAS VOLCANICAS Y ROCAS IGNEAS ASI COMO - 

SEDIMENTARIAS, QUE HA PERMITIDO LA EXPLOTACION DE ARENA Y GRAVA, SOBRE TODO EN - 

SAN FRANCISCO CHIMALPA, SUR Y CENTRO DEL MUNICIPIO. LA EXTRACCION DE MATERIALES, 

POR FALTA DE REGULACION Y CONTROL, HA DEJADO SECUELA DE ZONAS DEGRADADAS CON CUE-

VAS Y CAVERNAS. 

DENTRO DE LAS FORMACIONES GEOLOGICAS SE PUEDEN IDENTIFICAR EN EL TERRITORIO MUNI-

CIPAL, SE ENCUENTRAN EL GRUPO DE ROCAS INTRUSIVAS QUE SE LOCALIZAN EN LA MAYOR - 

PARTE DEL CENTRO Y PONIENTE, Y EL GRUPO DE ROCAS SEDIMENTARIAS CLASTICAS, SITUA--

DAS EN LA PORCION ORIENTE Y SURESTE DEL MUNICIPIO. 

EN LO QUE SE REFIERE A ESTRUCTURAS GEOLOGICAS DENTRO DEL AREA URBANA ACTUAL. SE - 

TIENEN 14 FRACTURAS QUE EN SU MAYORIA SE CONCENTRAN EN LA ZONA SUR, DONDE SE UBI-

CAN LAS COLONIAS SAN RAFAEL CNAMAPA, RIO HONDO, LOS CUARTOS, Y SAN LORENZO ToTO--

LINGA. UN NUMERO LIMITADO (3) SE ENCUENTRA EN LA ZONA CENTRAL-PONIENTE, EN EL --

AREA DEL PANTEON LOS CIPRESES, CERRO EL OCOTILLO Y EL ARROLLO COLMENARES (LOMAS - 

VERDES)_ 
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EDAFOLOGIA. 

EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN SE ENCUENTRA LOCALIZADA ENTRE DOS ZONAS GEOTECNICAS, 

LAS CUALES ESTÁN BIEN DEFINIDAS Y SON: 

• ZONA DE TRANSICION; EN LA CUAL SE ENCUENTRA LOCALIZADA EL TERRENO. Y 

• ZONA DE LOMAS: ESTA ULTIMA ES LA QUE PREVALECE DENTRO DEL MUNICIPIO. 

DEPOSITOS DE TRANSICION_ 

LOS DEPOSITOS LACUSTRES DEL CENTRO DE LA CUENCA, VAN CAMBIANDO A MEDIDA QUE SE 

ACERCAN AL PIE DE LAS LOMAS; LO QUE OCURRE. ES QUE LAS ARCILLAS LACUSTRES VAN IN-

TERCALANDOSE CAPAS DE SUELOS LIMOSOS, CUERPOS DE ARENAS FLUVIALES Y, EN CIERTOS - 

CASOS, EN LA DESEMBOCADURA DE ARROYOS Y RIOS, IMPORTANTES DEPOSITOS DE GRAVAS Y - 

BOLEOS. OBVIAMENTE, LAS APORTACIONES FLUVIALES DE LAS LOMAS AL GRAN VASO DE SEDI-

MENTACION. QUE ES LA PLANICIE. SE DEPOSITAN ESPECIALMENTE EN EL QUIEBRE mORFO-

LOGICO LOMAS-PLANICIE 

LOS CLASTICOS FLUVIALES Y ALUVIALES SE ACUMULARON CONSECUENTEMENTE EN LE QUIEBRE 

MORFOLOGICO Y SE INTERESTRATIFICABAN LOCALMENTE CON LA SERIE ARCILLOSA LACUSTRE - 

. 	. 
INFERIOR.,.:LAS APORTACIONES DE LOS GLACIARES QUE BAJARON EN EL ILLINOIS INFERIOR - 

RIO HONDO;DEPOSITARON MORRENAS CON FUERTES VOLUMENES DE CLASTICOS Y BOLEOS, 

LOGRANDO FORMAR ACUMULACIONES ALUVIALES EXTENSAS QUE PARTEN DEL PIE DE LAS LOMAS 

-Y SE ADENTRAN:EN LA PLANICIE ALUVIAL. (EN LA FIGURA B-6, SE REPRODUCE ESTE HECHO 

EN CORTE GEOLOGICO, QUE MUESTRA LA ESTRATIGRAFIA DE LA ZONA DE TRANSICION Y EN EL 

CUADRO 8-4 SE MUESTRAN-LOS PERIODOS GLACIALES E INTERGLACIALES). 
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CUADRO B-4. PERIODOS GLACIALES E INTERGLACIALES. 

ANTES DE HOY 

le' ALOSENO-RECIENTE 

8e-1ex103  4a GLACIACION: WISCONSIN 3 AVANCES 

11114-841XI03 3a INTERGLACIAL SANGAWON 

300-100X1113  3a GLACIACION: ILLINOIS 2 AVANCES 

444-6114X103  2a GRAN INTERGLACIAL: YARNOUTH 

2a GLACIACION: KANSAS 

la INTERGLACIAL: 

91X100 la GLACIACION: NEBRASKA 
APROX. 

.DEPOSITOS DE LAS LOMAS. 

EN LA SECUENCIA ESTRATIGRAFICA DE LAS LOMAS SE IDENTIFICAN 3 FENOMENOS GEOLO-

GICOS: 

- LA EROSPN SUBSECUENTE DE ESTOS DEPOSITOS, FORMÁNDOSE PROFUNDAS BARRANCAS. 

- EL DEPOSITO EN. LAS BARRANCAS DE MORRENAS, Y 

- ECRELLENO-PARCIAL DE ESAS BARRANCAS CON LOS PRODUCTOS CLASTICOS DE NUEVAS ERUP 

CIONES: 

EN LA. FIGURA B-7, SE MUESTRA ESA ESTRATIGRAFIA, EN QUE SE EXTIENDE SOBRE UN INTER 

VALO QUE CUBRE EL ULTIMO MEDIO MILLON DE ANOS_ 
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EN LA FORMACION DE LAS LOMAS, SE OBSERVAN LOS SIGUIENTES ELEMENTOS LITOLOGICOS, - 

PRODUCTO DE ERUPCIONES DE GRANDES VOLCANES ANDESITICOS ESTRATIFICADOS. 

-HORIZONTES DE CENIZAS VALCANICAS; DE GRANULOMETRIA VARIABLE, PRODUCIDOS POR - 

ERUPCIONES VIOLENTAS, QUE FORMARON TOBAS CEMENTADAS DEPOSITADAS A DECENAS DE 

KILOMETROS DE DISTANCIA DEL CRATER. 

-CAPAS DE ERUPCIONES PUMITICAS; CORRESPONDIENTES A LA ACTIVIDAD VOLCANICA DE - 

MAYOR VIOLENCIA Y QUE SE DEPOSITARON COMO LLUVIA.EN CAPAS DE GRAN UNIFORMIDAD 

HASTA LUGARES MUY DISTANTES DEL CRATER. 

-LANARES; DEFINIDOS COMO ACUMULACIONES CAOTICAS DE MATERIAL PIROCLASTICO ARRAS 

TRADO LENTAMENTE EN CORRIENTES LUBRICADAS POR AGUA, GENERADOS POR LLUVIA TO-

RRENCIAL INMEDIATA A LA ERUPCION. 

-LANARES CALIENTES; CORRESPONDIENTES A CORRIENTES IMPULSADAS Y LUBRICADAS POR 

GASES CALIENTES; SON LAS MENOS FRECUENTES YA QUE ESTAR ASOCIADAS A ERUPCIONES 

PAROXISMICAS DE EXTRAORDINARIA VIOLENCIA; LAS ARENAS Y GRAVAS AZULES SON LAS 

MAS REPRESENTATIVAS DE ESTOS DEPOSITOS. 

-DEPOSITOS FLUVIOGLACIALES; PRODUCTO DEL ARRASTRE DEL AGUA QUE SE DERRITE Y 

SALE DEL GLACIAL; SE DISTINGUEN POR SU LIGERA ESTRATIFICACION. 

-DEPOSITOS FLUVIALES; CORRELACIONABLES CON LA FORMACION CLASTICA ALUVIAL DEL - 

RELLENO DE LA CUENCA DE MEXICO. 

-SUELOS; PRODUCTO DE LA ALTERACION DE LAHARES Y CENIZAS, DE COLOR ROJO Y GRIS 

ASOCIADOS A CLIMAS NUMEDOS Y ARIDOS, RESPECTIVAMENTE. 
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1.4. -MEDIO FISICO ARTIFICIAL. 

NAUCALPAN REGISTRA LOS INDICES MAS ALTOS EN EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS URBANOS, 

Y QUE INCLUSO, EN MUCHOS CASOS, ESTOS ALCANZAN NIVELES REGIONALES DE COBERTURA; - 

SIN EMBARGO, SE TIENEN SERIAS DEFICIENCIAS DE INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y SER 

VICIOS MUNICIPALES- 

1.4.1. -EQUIPAMIENTO URBANO. 

DENTRO DEL EQUIPAMIENTO URBANO MAS REPRESENTATIVO A NIEL MUNICIPIO SE CUENTA 
CON: 

* CAMPO MILITAR No 1. 
* TOREO CUATRO CAMINOS. 

* TRANSPORTE COLECTIVO METRO CUATRO CAMINOS. 

. ZONA ARQUEOLOGICA EL CONDE. 

* ACUEDUCTO LOS ARCOS. 

* SANTUARIO LOSJWMEDIOS. 

* PARQUE NACIONAL DE LOS REMEDIOS. 

* PALACIO MUNICIPAL_ 

* - VASO 'REGULADOR DEL CRISTO_ 

*'PARQUE:WETROPOLITANO NAUCALLI. 

4/.:ESCUELA- MACIONAL DE ESTUDIOS PROFESIONALES CENEP ACATLAN). 

41,CENTNWOMERCIAL-PLAZA SATELITE. 

* ZONA. INDUSTRIAL. 

* OFICINAS GUBERNAMENTALES DEL ESTADO DE MEXICO. 

4.-:.E5I-A':TECAMACHALco. 

!- COLEGIO:DUCIENCIAS - Y HUMANIDADES (CCH) NAUCALPAN. 

+ DIRECCION DE DESARROLLO -URBANO. OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA. 

DIF: NAUCALPAN 

iv.CRUZ ROJA-NAUCALPAN. 

*-.AURIS, INSTITUTO DE ACCTOR URBANA E INTEGRACION SOCIAL. 

* COMISION DEL TRANSPORTE DEL ESTADO DE MEXICO. . 	- 
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• I.M.S.S. UNIDAD CUAUHTEMOC. 

* I.M.S.S. TRAUMATOLOGIA LOMAS VERDES. 

• I.M.S.S. HOSPITAL REGIONAL DE ZONA EL MOLINITO. 

• TIRADERO MUNICIPAL. '  

* BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL. 

• LIENZO CHARRO MANUEL AVILA CAMACHO. 

• MERCADO MUNICIPAL. 

S.S.A. HOSPITAL GENERAL DR_ MAXIMILIANO RUIZ CASTAN- EDA_ 

I.S.S.S.T.E. CLINICA SATELITE. 

CENTRO COMERCIAL PLAZA JARDINES. 

CENTRO COMERCIAL PLAZA LOS ARCOS. 

CENTRO COMERCIAL ACROPOLIS. 

• CENTRAL DE BOMBEROS NAUCALPAN. 

* CRUZ ROJA MEXICANA DE NAUCALPAN. 

+ OFICINA POSTAL DE NAUCALPAN. 

* OFICINA DE TELECOMUNICACIONES. 

* RASTRO MUNICIPAL. 

• CENTRO DE DIVERSIONES DIVERTIDO. 



1.4.2.-INFRAESTRUCTURA. 

DRENAJE Y ALCANTARILLADO. 

EL PORCENTAJE DE VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS DE LA ENTIDAD CON DRENAJE. EN 

1990 ES DEL 96Z. 

ELECTRIFICACION. 

EXISTEN DIVERSAS AREAS DESTINADAS A LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD PARA LA 

CONDUCCION DE LA ENERGIA ELECTRICA, EN LA ACTUALIDAD LA MAYOR PARTE DEL MUNICIPIO 

YA CUENTA CON ESTE SERVICIO; EXISTEN 3 SUBESTACIONES DE ENERGIA ELECTRICA QUE SE - 

LOCALIZAN EN: LOS REMEDIOS, MEXICO 68 Y EN LA AVENIDA PRIMERO DE MAYO. 

EL PORCENTAJE DE VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS DE LA ENTIDAD CON ENERGI; ELEC--

.TRICA EN 1990 ES DEL 99Z. 

AGUA:POTABLE. 

EL ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE PARA LA POBLACION ACTUAL URBANA Y RURAL PRO--

DE MANTOS SUBTERRANEOS Y ES DEFICIENTE. YA EN 1987 SE TENIA UN DEFICIT DE --

149 1T/,,,, QUE SE REDUJO A 565 
LT/sEG. 

 AL INCREMENTARSE EL SUMINISTRO POR LOS - 

SISTEMAS LERMA Y CUTZAMALA. DE CONTINUAR EL ACTUAL ABASTECIMIENTO Y CON EL INCRE--

,JAENT043E.LA,POBLACION ESTIMADO PARA EL ANO 2010.EL DEFICIT SE ELEVARIA A 415 LT/sEG  

LOS:MANANTIAILESEXISTENTES EN LA AREAS ALEDANAS A LA GLORIETA CHIMALPA Y VILLA AL-

PINA 'Y puLos LIMITES DE JILOTZINGO, SON DE GRAN PARTE DESAPROBECHADOS Y SE CONTA-

MÍNAWSPOR RESIDUOS pE ORIGEN DOMESTICO E INDUSTRIAL. 

EL PORCENTAJE DE VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS EN LA ENTIDAD CON AGUA ENTUBADA 

EN 19941 -JES, DEL 
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VIALIDADES PRINCIPALES. 

EN LA ACTUALIDAD LA ESTRUCTURA VIAL PRESENTA UNA ORGANIZACION ESPACIAL DE TIPO 

"RAMIFICADO-,QUE TIENE COMO TRONCO PRINCIPAL EL BOULEVARD MANUEL AVILA CAMACHO DEL 

QUE SE DESPRENDEN O CRUZAN OTROS EJES DE CRECIMIENTO EN SENTIDO ORIENTE-PONIENTE. 

ESTOS COMUNICAN CON EL RESTO DE LAS ZONAS QUE CONFORMAN ESTA CIUDAD, EN LAS CUALES 

SE HAN REALIZADO DESARROLLOS CON DIVERSOS PATRONES DE OCUPACION GENERAL. QUE SE --

RAMIFICAN A PARTIR DE LAS CARRETERAS DE ACCESO, DESDE LOS TRAZOS LINEALES QUE SE - 

HAN DADO A LO LARGO DE LAS CARRETERAS Y PARALELAS A LOS CAUCES DE LOS RIOS HASTA - 

DE LOS CURVILINEOS QUE SE ADAPTAN A LA TOPOGRAFIA ACCIDENTADA DE LOS TERRENOS, PA-

SANDO POR LAS TRAMAS RETICULARES Y GRANDES ANILLOS O CIRCUITOS. 

LA RED PRIMARIA Y COLECTORA DE PENETRACION SE ENCUENTRA SATURADA POR LA CARENCIA. 

DE ARTERIAS NECESARIAS Y LA SUBUTILIZACION DE LA VIALIDAD SECUNDARIA. IGUALMENTE, 

FALTA UNA MAYOR INTEGRACION Y CONTINUIDAD VIAL HACIA EL DISTRITO FEDERAL. A PARTIR 

DEL PERIFERICO HACIA EL ORIENTE_ DE PERSISTIR LA CARENCIA DE UNA ESTRUCTURA VIAL - 

RACIONAL Y SUFICIENTE PARA ARTICULAR LA COMUNICACION Y EL TRANSITO AL INTERIOR DEL 

MUNICIPIO ,Y HACIA EL DISTRITO FEDERAL, SE PREVEE QUE EN UN LAPSO NO MAYOR DE IS 

ANOS SE - TENDRA TOTALMENTE SATURADA LA RED VIAL PRIMARIA_ 

DE LOS CENTROS Y .CORREDORES URBANOS PREVISTOS EN LA ESTRUCTURA URBANA DEL PLAN --

ACTUAL. (PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE NAUCALPAN, DEL 10 DE JUNIO 

DE 3993). TODAYikPRESENTAN DEFICIENCIAS EN SU ORDENAMIENTO Y CONSOLIDACION LOS - 

QUE ESTAR SOBRE EL BOULEVARD MANUEL AVILA CAMACHO, SANTA CRUZ ACATLAN, LA CABECE- 
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RA MUNICIPAL. EL MOLINITO. EL TOREO Y AVENIDA DE LOS MAESTROS 

ESTRUCTURA VIAL. 

:11 A 
F C 

1 

A BOULEVARD DEL CENTRO LOMAS VERDES 

B CARRETERA A TOLUCA 
C VI A. GUSTAVO VAZ 

D AVENIDA IG DE SEPTIEMBRE 

E CALZADA DE LAS ARMAS 

F BOULEVARD MANUEL AVI LA CAMACNO 

G VIA LOPEZ MATEOS 

H CARRETERA A JILOTZINGO 

- _ - VIALIDAD CIFAMAPA- LECHERIA 



1.4.3_-EDIFICIOS ANALOGOS. 

DENTRO DE LOS EDIFICIOS ANALOGOS. SE VISITO LA OFICI%A COMERCIA_ DE LOMAS DE 

SOTELO.D.F. Y LA OFICINA COMERCIAL VALLE DORADO EN TLALNEFANTLA.ESTA20 DE mEXICO. 

EN AMBAS OFICINAS. LOS ESFzCIOS DESTINADOS A LAS APEAS DE ZO'BRANZA. 

Y CONTRATACIONES. SON MUY REDUCIDAS. TANTO PARA EL PUBLICA USUARIO. COMO PARA EL 

PERSONAL QUE LABORA EN LAS MISMAS. EN LOS 2 CASOS EL USO ES MIXTO. A QUE TAMBIEN 

SON CENTRALES TELEFONICAS DE ZONA. 

EXISTE MALA VISIBILIDAD DE LOS SENALAMIENTOS DE CADA AREA. PROVOCANDO CON ESTO --

DESORDEN EN LOS ESPACIOS DE ESPERA. NO CUENTAN CON ESTACICNAMENTO 7-,ARA EL PUBLICO 

USUARIO. PROVOCANDO MALESTAR A LOS AUTOMOVILISTAS OUE CIRtjLAN POR 	CALLES: CER- 

CANAS A LAS OFICINAS. 

LAS OFICINAS COMERCIALES A PROYECTAR. DEBERAN TENER ESPACIOS AMPLIOS E'; ALTuFz Co- 

mo EN ANCHO Y LARGO; ADEMAS SE EVITARA COLOCAR OBJETOS EN EL PLAF,NL 	Nu ,t,.,..- 

NEZcAN AL yISMO. PARA TENER BUENA VISIBILIDAD DE LOS SENALAMIENTOS. 

CON RESPECTO AL ESTACIONAMIENTO PARA EL PUBLICO USUARIO. ESTE SE FIRI;ECTARA EN NI-

VELES INFERIORES DE LA OFICINA.EVITANDO CON ESTO. ENTORP-- EL TRAFICO VEHICLLAR 

DE. LAS CALLES CERCANAS_ 
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1.5.-NORMATIVIDAD URBANA. 

CLASIFICACION DEL TERRITORIO. 

LAS AREAS URBANAS Y URBANIZABLES ESTAN DEMARCADAS EN CONJUNTO POR EL LIMITE - 

DEL CRECIMIENTO URBANO Y ASCIENDE A 1 :36 HECTAREAS. DE LAS CUALES 	799 HECT ARE- 

AS (835) SON AFEAS URBANAS Y 1 437 (In) SON AREAS URBANI:AELES. 

LAS AIREAS URBANAS. INCLUYEN ADICIONALMENTE LOS EQUIPAMIENTOS EDUCAT:VOS, RE:zEAT1 

VOS Y DE SERVICIOS URBANOS QUE YA EXISTIAN SEPARADOS DE LA CIUDAD DESDE VARIOS --

ANOS ATRAS.EN LA ZONA PONIENTE DEL MUNICIPIO Y LOS PREDIOS OCUPADOS RECIENTEMENTE 

DE MANERA IRREGULAR EN EL EJIDO DE CHIMALPA. 

LAS APEAS URBANIZABLES, COMPRENDEN A SU VEZ GRANDES BALDICG URBANOS - MENEI2NES 

.COWFACTIDILIDAD DE URBANIZACION EN EL INTERIOR DE LA CIUDAD Y LOS -TENEMOS OuE IN 

.- CORRORAR CON USOS. HABITACIONALES DE BAJA DENSIDAD. INSTALACIONES DERORTivAS 	- 

EQUIPAMIENTOS. DE•OCUPACION EXTENSIVA.DEL SUELO. ASI COMO LOS TENEMOS PARA LA CONS 

TRUCCION DE LA CENTRAL DE ABASTOS Y EL COMPLEJO AGROINDUSTRIAL. 

EL AREA OCUPADA Y REQUERIDA PARA EL DESARROLLO CONTROLADO DE LOS RSELADOS DE SAN 

FRANCISCO CHIMALPA Y SANTIAGO TEPATLAXCO ES DE 50 Y 55 HECTAREAS, 	 

Y EL ,FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE VILLA ALPINA COMPRENDE 228 HECTAREAS_ 

AREA NO uREAN1ZABLE, POR SU PARTE, ABARCA 7 0DB HECTAREAS. ESTO ES. EL 455  

569 HECTAREAS QUE COMPRENDE EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO. 



CON LA REURICACION OEL NUEsiO LIMITE nE CRECIMIENTO SE INCORPORAN A LAS APEAS. ..RBA 

SANA Y URBANIZABLE 1 218 HECTAREAS DE LAS CUALES 80 ESTAN OCUPADAS CON ASENT;m:EN 

TOS IRREGULARES Y EN 321 HECTÁREAS ESTAN LOS EOUIPAmIENTOS DE EDuCACION. REC,EA--

CION Y CEMENTERIOS DESARROLLADOS HACE VARIOS ANOS. POR LO QUE EN REALIDAD SOL: SE 

INCORPORAN 817 HECTAREAS DE RESERVA TERRITORIAL (121 DEL AREA URBANA ACTUAL). 

CON EL FIN DE EVITAR OUE LA MANCHA URBANA SE EXTIENDA A LAS ÁREAS NO uRBANI=ASLES 

Y PROVEER A SU VEZ ADECUADAMENTE A LA CONSERVACION, PROTECCION Y RESTAURACION :E 

SUS RECURSOS NATURALES. ASI COMO EL MEJOR APROVECHAMIENTO DE ESTOS. LA ORDENA::oN 

URBANA Y ECOLOGICA DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE NAuCALPA!- SE 

EXTIENDE A TODO EL AMBITO DEL TERRITORIO MUNICIPAL. INTEGRADO POR LAS ÁREAS "..E - 

-OuE LA CLASIFICACION PRECEDENTE DISTINGUE. 

EN RAZoN DE TODO LO ANTERIOR. EL LIMITE DEL CENTRO DE PoBLAcioN EsTRATEGIC0 1s --

NAuCALPAN DE JUAREZ COINCIDE CON EL LIMITE DEL MUNICIPIO Y POR 1c miSmo LA 

DE APLICACION DEL PLAN SE EXTIENDE A TODO EL TERRITORIO DE ESTE ULTIMO. 
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PLANO DE CLASIFICACION DEL TERRITORIO DE NAUCALPAN_ 

ARCA URBANA 

ÁREA URBANIZABLE 

AREL. NO URBANIZABLE 

LIMII TE DE CRECIMIENTO URBANO 

	LIM IT E DEL CENTRO DE POBLAC ION 

PO L ITICAS 	URBANAS 

M MEJORAMIENTO 

• REoRDENAciou 
E CRECIMIENTO 

C 	CON S E RVACIO 

P PRO TECC I ON 	 A APROVECHAMIENTO  

G CONSERVACION 	 R R ESTAURACI ON 



USOS Y DESTINOS PERMITIDOS Y SUS LIMITACIONES. 

LOS USOS Y DESTINOS PERMITIDOS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION PRI•JARIA Y PREDIAL 

QUEDAN SUJETOS A LAS REGLAS QUE A CONTINUACION SE INDICAN: 

:J.-LOS USOS DENERALES. QUE SE REPRODUCEN EN LOS PLANOS DE -ZONIFICACION PRIMA-

RIA DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO-  Y -ZONIFICACION POR PREDIOS'''. 

II).-LOS USOS ESPECIFICOS COMPRENDIDOS EN CADA CATEGORIA DE USO GENERAL SE ES,A-

BLECEN EN LOS MISMOS PLANOS. 

III).-LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS QUEDAN EFECTOS A LIMITACIONES RELATIVAS A:-

INTENSIDADES MAXIMAS DE UTILIZACION Y OCUPACION; DIMENSIONES MINI9AS DE FRENTE Y 

SUPERFICIE PARA LOTES RESULTANTES DE SUBDIVISIONES Y, EN SU CASO, A LAS ALTRAS - 

MAXIMAS, 

POR SUPERFICIE DEL LOTE SE ENTIENDE LA QUE HAYA UTIL O ENAJENABLE ZESPUES DE :EDU 

CIRSE LAS SUPERFICIES DESTINADAS A VIAS PUBLICAS Y APEAS DE .DONA-:_.. FARA 

MIENTO. EN EN PREDIOS URBANOS MAYORES DE 10 000 M2  DEDICADOS A USO HABITACIONAL, 

LA SUPERFICIE UTIL O ENAJENABLE EQUIVALE AL 602 DEL TOTAL DEL PREDI::. 

IV).-.EN. - LOS USOS ESPECIFICOS ENUMERADOS - EN CADA CATEGORIA DE USOS SENERALES. SE 

COMPRENDEN TAMBIEN LOS QUE FUEREN SIMILARES A LOS MISMOS: TODOS LCS OTROS NO ENU-

MERADOS NI SIMILARES OUEDAÑ PROHIBIDOS. 

_ES LA ZONIFICACION PREDIAL DE COLONIAS Y FRACCIONAMIENTOS QUEDA PFC-IBIDO EN 

ABSOLUTO TODO USO DEL SUELO QUE NO SE ENCUENTRE EXPRESAMENTE PREVIA" EN EL F,_:»NO 
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V).-COMO EXCEPCIONES A LA REGLA ANTERIOR SE .ESTABLECE QUE: 

a)_-EN EL CENTRO DE SERVICIOS METROPOLITANOS. EN LOS CENTROS URBANOS v 	-- 

PREDIOS URBANIZASIES SITUADOS FUERA DE ZONAS HASITACIONALEE EXISTE -ES o RAE:s-- 

. TAS. SE PERMITIRÁN UNA VEZ ANALIZADOS SUS EFECTOS Y MEDIDAS QUE 	 -- 

SUS DESVENTAJAS. LOS USOS SIGUIENTES. HOSPITALES Y SANATORIOS: CENTROS DE EDLOA--

CION SUPERIOR E INSTITUCIONES DE INVESTIGACION CIENTIFICA Y TECUOLOGICA: MOTE_ES. 

ESTACIONES O TERMINALES DE TRANSPORTE: INSTALACIONES DE EVNIBICION ;1 AIRE L:E7TE: 

INSTALACIONES DE SEGURIDAD PUBLICA Y PROCURACION DE JUSTICIA; Y CENTRALES TELEFO-

NICAS. 

EL APROVECHAMIENTO DE LOS PRECIOS CON ESTOS USOS SE LIMITA A UNA IN,ENSIDA: :E --

UTILIZACION MAXIvA DE 4 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO. UNA ARE:. LISRE DE CINE-- 

TRUCCION DE CUANDO MENOS EL 202 Y LAS GEMAS NORMAS SOBRE I!4FRAESTFDTURA. vIA_I--- 

DAD. ESTACIONAMIENTOS E IMAGEN URBANA. 

b).-CUANDO EL ESTUDIO QUE SE PRESENTE. ESTE AVALADO POR UN Pt,'ITO u C. 	ur; 

RESPONSABLE .DE CERA INSCRITO EM LOS RESPECTIVOS REGISTROS DEL ESTADO CON LA ES=E-

. EIALIDAD:DE DISENO URBANO Y AROUITECTONICO Y EN EL CASO DE USOS QUE PUEDAN GE%E--

RAR IMPACTO O RIESGO AMBIENTAL, ADEMAS CONTARA CON LA RESPONSABILIDAD DEL rrt. A-

DOR DE SERVICIOS EN ESAS MATERIAS. REGISTRADO ANTE LAS AUTORIDADES ECOLOGIC;,S DEL 
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VI).-EN LAS ZONAS DE USO HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA. EN OuE SE PERm:-E 

ORAR A LA VIVIENDA EL COMERCIO DE SERVICIOS O DE PRODUCTOS BASICOS HASTA 3 ke:  --

CONSTRUIDOS. NO SE PODRÁ PROYECTAR Y EJECUTAR LA FUSION DE LAS REFE;:DAS 2.PEAS 

LOCALES DE COMERCIO Y SERVICIOS PARA INTEGRAR UN CENTRO O CONJUNTO zcmEPC:AL. 

VII).-LA URBANIZACION Y EL APROVECHAMIENTO DE LOS PREDIOS PREVISTOS PARA EL OF.ECI 

MIENTO URBANO SE AUTORIZARA CUANDO: 

a).-LA ZONA CUENTE CON VIALIDAD E INFRAESTRUCTURA PRIMARIA Y EOUIPAmiENTO DiSTRI-

TAL. 

b).-SU PROPIETARIO CONTEMPLE LA REALIZACION DE LAS OBRAS PRIMARIAS 	 J,Jri 

TO CON LAS DEL PROYECTO DE DESARROLLO. 

c).-EL TITULAR DE LA AUTORIZACION SE COMPROMETA ANTE LAS AUTOPIDAZZ: 

ENTES. A CUERIR O COOPERAR EN EL FINANCIAMIENTO DE LAS OBRAS IN::CADAS. 



2.11:.- EL TERRENO. 

2 1 ... 1 --LOCALIZACION- 

EL TERRENO SE-LOCALIZA EN  

LA ESQUINA DE LAS CALLES: ESCAPE Y 

AVENIDA .  PRIMERO DE MAYO, EN EL 

FRACCIONAMIENTO PARQUE INDUSTRIAL 

NAUCALPAN. 



2.1.2.-EL PREDIO Y SU TOPOGRAFIA. 

' LA TOROGRAFIA DEL TERRENO ES REGULAR. 

CON UNA PENDIENTE APROXIMADA DEL 2.0Z_ 

ÁNGULOS DEL TERRENO: 

A = 90c  

8 = E9°  5° 28.26- 

C = 1110  42.  45.23- 

D = 68°  1 	46.51" 

363°  0--  00.00- 

COLINDANCIA 
65.00 

COLI N DA N.C1A 

AV_ PRIMERO DE MAYO 



2.1.3.-RESISTENCIA DEL TERRENO. 

UBICACION DEL PREDIO Y LIMITE- DE ZONAS, 

EL PREDIO SE ENCUENTRA UBICADO EN LA ZONA DE TRANSICION ALTA. ESTA ES LA :CNA 

DE TRANSICION MAS PROXIMA A LAS LOMAS. PRESENTA IRREGULARIDADES ESTATIGRAFICAS. - 

PRODUCTO DE LOS DEPOSITOS ALUVIALES CRUZADOS:LA FRECUENCIA Y DISFCSICIOII DE ESTOS 

DEPOSITOS, DEPENDE DE LA CERCANIA A LAS ANTIGUAS BARRANCAS. 

BAJO ESTOS MATERIALES SE ENCUENTRAN ESTRATOS ARCILLOSOS QUE SOBREYACEN A LOS CEPO 

SITOS PROPIOS DE LAS LOMAS (EN LA FIGURA P. 16, SE ENCUENTRAN UBICADAS LAS ZONAS). 

ESTATIGRAFIA Y PROPIEDADES MECANICAS. 

EL PERFIL ESTATIGRAFICO DE LA TRANSICION ALTA. AL PONIENTE DE LA CIUDAD.SE RERRE-

SENTA EL LA FIGURA B 21. 

LA FIGURA D3-2. MUESTRA EL PERFIL ESTATIGRAFICO REPRESENTATIVO. EN LE QUE SE 

OBSERVA LA PRESENCIA DE DEPOSITOS DE SUELOS DE ORIGEN FLUTIO-LACUSTFE. HASTA '4 - 

METROS DE PROFUNDIDAD: EN LOS PRIMEROS 5 METROS. SE ENCUENTRAN ESTRATOS DE LIMO - 

ARENOSO DE ESTRUCTURA SEMICOMPACTA. NO SATURADOS, A LOS OUE SUBYACE UN ESTRATO DE 

APENA LIMOSA SEMICOMPACTADA, SATURADA. DE 3 METROS DE ESPESOR. SEGUIDO DE UNA CA-

PA DE ARCILLA BLANDA DE ALTA PLASTICIDAD. SOBRE LA CUAL APARECE UN MANTO FREATICO 

COLGADO, QUE EMPIEZA A 

DE ARENA Y DE ARCILLA. 

METROS DE PROFUNDIDAD Y MANTIENE SATURADOS LOS ESTRATOS 

BAJO LOS DEPOSITOS LACUSTRES. ENTRE 14 Y 27 METROS DE PRO- 

FUNDIDAD.-SE IDENTIFICARON SUELOS LIMO-ARENOSOS PROVENIENTES DE LA EPOSION DE TO-

BAS DEPOSITADOS EN _ABANICOS ALUVIALES: SON SUELOS DE ESTRUCTURA COMPACTADA CON CE 

NULA, CUYO GRADO DE SATURACION NATURAL VARIA DE SA A 73Z. CO1.DI 

CION'OUE LES COMUNICA -UNA COHESION APARENTE DE 4 A 8 T/M2: ESTA COHESION 

-38- 



DISMINUIR A VALORES COMPRENDIDOS ENTRE O Y 2 T/M2  AL SATURARSE. LO CuE IMPLICA LA 

LA CONVENIENCIA DE EVITAR LA SATURACION DE ESTOS MATERIALES. PARA CCNSERvAR SL CO 

HESIoN APARENTE NATURAL. 

ENTRE LAS PROFUNDIDADES DE 27 A 38 METROS. SE ENCUENTRAN LAS TOSAS PIROCLASTIZz5 

OUE AFLORAN AL PONIENTE DEL VALLE. EN LA ZONA DE LOMAS. FORMADAS FCR CENIZAS 

CANICAS CEMENTADAS. CUYA TEXTURA VARIA DE LIMO-ARENOSA A LA DE ARENAS CON GRA -1 Y 

BOLEOS. ES TIPICA DE -LA FORMACION 7TARANG0-. 

SE TRATA DE SUELOS CEMENTADOS O ROCAS BLANDAS. NO SATURADOS. CurA COI-1E510N VARIA 

DE 18 A 40 T/M2. EN ENSAYES DE COMPRESION TRIAXIAL NO DRENADA. LA INFORmACION 2E-

TALLADA CORRESPONDE A CADA ESTRATO, RELATIVA A CLASIFICACION. PESO "-,LUMETRICt. - 

COHESION Y ANGULO DE FRICCION NO DRENADOS Y MODULO DE ELASTICIDAD SE MUESTRA EN - 

LA FIGURA D3-2. 

ESTA INFORmACION SE OBTUVO A PARTIR DE MUESTRAS INALTERADAS. TANTO EN SU ESTR...."1-U 

RA COMO-EN SU GRADO DE SATuRAcioN, AMBOS NATURALES, ExTRAIDOS DE PERFORACIONES 

- REALIZADAS SIN LA ADICTON DE AGUA. 

LOS PRIMEROS.I4 METROS FUERON PERFORADOS CON BARRENA HELICOIDAL Y LAS MUESTRAS =E 

SUELO SE UBTUVIERON CON TUBO SMELBY DENTADO, EN LOS PRIMEROS 9 METEOS Y SHELBf" 

COMUN, EN LAS ARCILLAS BLANDAS SATURADAS. DESPUES DE INSTALAR UN TUE° DE ADEME SE 

LLAGO EN LA-CAPA DE ARCILLA. PARA EVITAR LA ENTRADA DE AGUA. PROCEDENTE DEL MATO 

f7REATICO.  COLGADO:SE CONTINUO LA PERFORACION EN LOS ESTRATOS INFERIC.FES NO SATL=A-

__ DOS, EMPLEANDO - BROCA DE ARRASTRE Y AIRE COMPRIMIDO COMO FLUIDO DE PEzFoRAC/ON. 
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UNA VEZ TERMINADOS LOS TRABAJOS DE MUESTREO. CADA PERFORACION FUE SELLADA RRE__E-

NANDOLA CON UNA LECHADA DE BENTONITA-CEMENTO.PARA EVITAR LA INFILTRA:ION DE:. AI,.JA 

DEL MANTO COLGADO A LOS ESTRATOS INFE=ICRES NO SATURADOS Y ~TENER 	SU 

SION NATURAL. 

EN LA SIGUIENTE TABLA. SE HACE UN RES_vEN DE LOS ESPESCRES Y QESIS-E'4CIAS 

DE LOS SUELOS DE LA TRANSICION ALTA. 

7 

ZONA. 	SUEZONA. 	ESTRATO. 	 ESPESOR tf.tts) (T/M) 	2  

COSTRA SUPERFIC:AL. 3 = 2, = 13 	1 . 6 

TRA11SICION ALTA. 

SUELOS BLANDOS. 	4 = ZZ  = n 	1.3 	5.2,  

SIMBOLOS:. 7 PESO VOLUMETRICO TOTAL. 

c COHESION EN CCNDICIONES •. DRENADAS (DETERMINADAS CON 	ELEcTA::: 

•Y PRUEVAS TRIAXIALES). 

O ANGULO DE FRICCION INTERNA EN CONDICIONES NO DRENADAS ZARuEvAS TA:-: 

ALES). 

zi  ESPESOR DE LA COSTRA SUPE.FICIAL. 

Zz  ESPESOR DEL ESTRATO ELANZ'... 
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Fig. D3-2. ESTATIGRAF1A. 
FIG 821. ESTATIGRAFIA TIPICA EN LA 

ZONA DE TRANSICION ALTA. 
• 
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2.1.4..-USO DE SUELO Y REGLAMENTACION. 

USO DE SUELO. 

EL USO DE SUELO DEL TERRENO. EN EL CUAL SE PROPONE PROYECTAR UNAS OFICINAS CC”ER 

CIALES DE TELMEX. TIENE LA CLASIFICACION DE CS-2. (COMERCIO Y SERVICIO DE ALTA --

INTENSIDAD). 

USO GENERAL DEL SUELO. 	USO ESPECIFICO DEL SUELO. 

OFICINA. OFICINAS DE GOBIERNO v PRIVADAS, OFIC:NA DE PROFESIO-
NISTAS, CONSULTORIO, OPTICA, LABORATORIO CE ANALIEIS 
CLINICOS v AGENCIAS COMERCIALES Y DE vIA:ES. 

INSTALACION PARA LAS 	 OFICINA DE CORREOS, TELEGRAFOS Y TELEFONOS, 'ESTACION 
COMUNICACIONES. 	 DE RADIO Y TELEvISION. 

INTENSIDADES DE USO Y OCUPACION Y ALTURA DE LA CONSTRUCCION. 

LAS EDIFICACIONES PODRAN TENER COMO mAxim0 UNA SUPERFICIE CeNT.TRUIZ EQUIVALE..-E 
A - 4 VECES LA SUPERFICIE DEL LOTE, v DEBERA DEJARSE CE 	 Lo yE,c1 
2oz DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO. 

NORMAS DE DESARROLLO URBANO. 

ART. 6:-OE LAS AREAS LIBRES DE CONSTRUCCION. 

DEBERA PERMITIR LA INFILTRACION DEL AGUA AL SUBSUELO Y EVITAR LA. PRODL:=I-

ON DE POLVOS. LA SUPERFICIE MININA DE AFEA LIBRE DE CONSTRuCCION, OUE EL PLA% =,_ 

SE MANTENDRA JARDIUADA, COMPACTADA O PAVIMENTAQA CON MATERIALES .ZLIE PER MI-EN 

LA FILTP.ACION DEL AGUA PREDIAL_ 

10.-DELOS ESTACIONAMIENTOS PARA VEHICULOS. 

LOS ESTACIONAMIENTOS PARA VEHICULOS SE SUJETARAN A LAS REGLAS OUE ACC',-:-- 

NUACION SE ESTABLECEN: 

DEBERA CONTEMPLAR EN LA ED1Frc;:ou EL NUMERO DE CA:':ES DE EI-ACIONAm:E..-G 
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QUE RESULTE DE DIVIDIR SU VOLUMEN DE CONSTRUCCION O SU EQUIVALENTE. SEGUN EL :50 

GENERAL Y UNIDAD DE MEDIDA OUE CORRESPONDA DE ACUERDO AL CUADRO SIGUIENTE. Eh-°E 

LA RESPECTIVA CANTIDAD SENALADA EN LA COLUMNA -NORMA-  DEL MISMO CUADRO: 

NORMAS DE ESTACIONAMIENTO DE VENICULOS_ 

USO GENERAL DEL SUELO. 
UNIDAD DE 
MEDIDA. 

NORMA. 

ZONA. 
1 	II 	III 

SERVICIOS. 

-OFICINAS DE GOBIERNO. M2  CONST. 30 45 50 

-OFICINA PRIVADA. M2  CONST. 30 40 50 

-OFICINA INTEGRADA A LA 
VIVIENDA. (30 M2  CONST.) NO REQUISAS. 

-BANCO_ 142  CONST. 15 15 :5 

INSTALACIONES PARA LAS 
COMUNICACIONES. 

a) CON ATENCION AL PUBLICO. M2  CONST. 20 20 30 

b) SIN ATENCION AL PUBLICO. m2 CONST. 80 80 so 

LA-ZONA 1: CORRESPONDE AL CENTRO DE SERVICIOS METROPOLITANOS. LOS CENTROS uRs....ls 

CORREDORES URBANOS. EL DISTRITO INDUSTRIAL Y LOS dISTRITCS HABITACIC',A-

LES 1. II. VI. XVII, XVIII, XIX. XXI Y XXII. 

IA,ZONA II: CORRESPONDE A LOS DISTRITOS HABITACIONALES XIII. XIV. 	rr.X Y X" 

LA. ZONA III: "CORRESPONDE A LOS DISTRITOS HABITACIONALES III A V. VI: A XII. :,--._ 

XXI. 
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LAS MEDIDAS DE ESPACIO PARA ESTACIONAMIENTO DE COCHES SERAN DE 	POR 2.40 vE__ 

SE PODRA PERMITIR HASTA UN 55Z DE ESPACIO DE ESTACIONAMIENTO PARA COCHES DE 7A'JA- 

NO CHICO. DE 4..20 POR 2.2: METROS. 

PARA EL CALCULO DE LA SUFERPICIE DE ESTACIONAMIENTO Y LA CIRCULAC:2-: DE LOS 

CULOS.SE TOMARAN 23 M2  Y 19 m2  PARA LOS DE TAMANO GRANDE Y CHICO.._- 	_CTIVAME%-E. 

TRATANDOSE DE LOTES UBICADOS SOBRE VIALIDADES PRIMARIAS Y CON FRE!1-E ASIMISMO A - 

OTRA VIALIDAD. EL ACCESO AL ESTACIONAMIENTO RESPECTIVO DEBERA ESTAELECERSE PCA --

ESTA ULTIMA ARTERIA. 
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2.2.-ESTUDIOS PRELIMINARES. 

2.2.1.-ESTUDIO DE NECESIDADES. 

EN BASE A LA INVESTIGACION. LA CUAL CONSTA. DE: 

. VISITA A EDIFICIOS ANALOGOS. (EN EL CUAL POR DESERVACION SE ESTABLECIEFG% AS --

DEFICIENCIAS OUE ESTOS EDIFICIOS PRESENTAN EN LAS ASEAS DE TRABA:O. ASI CCmC. EN 

LAS AREAS DE ESPERA DEL PUBLICO. AL IGUAL QUE EN CIRCULACIONES Y ALTURAS DE FISO 

A PLAFOND). 

* CONSULTA DE LIBROS (EN EL CUAL SE INVESTIGO. EL ANALISIS DE ASEAS Y CIRCULAC:2--

NES MINIMAS EN LAS AREAS DE TRABAJO. ASI COMO. ALTURAS DE MOBILIARIO Y DIMENSIO-

NES DE LOS MISMOS). 

.0- Y CONSULTA DIRECTA DE LAS NORMAS DE DISENO PARA OFICINAS COMERCIALES CE 

(EN EL CUAL SE ESTABLECE UN PROGRAMA MINIMO DE NECESIDADES). 

EN RELACION A TODO LO INVESTIGADO. SE OBTUVO UN PUNTO DE VISTA PEI--.DSNAL, zN r 

AL SE ESTABLECIO UN PROGRAMA AROUITECTONICO LO MAS COMPLETO POSIBLE. SIENDO ES-E 

EL RESULTADO. DE LA INVESTIGACION. 

CABE MENCIONAR. OUE LAS DIMENSIONES PARA LAS APEAS DE TRABAJO SON LAS ADESUASAS -- 

QUE SE REQUIEREN, AL IGUAL OUE PARA LAS CIRCULACIONES. 
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2.2.2.-PROGRAMA AROUITECTONICO. 

ZONA EXTERIORES. AREAS. 

• AREAS DE ÁPROXIMACION PEATONAL- 

PLAZA DE ACCESO 	 391.00 M2. 

EXPLANADAS 	 43.55 M2. 

ANDADORES 	 51.00 M. 

JARDINES 	 1500.00 m2. 

• AREAS DE ESTACIONAMIENTO. 

CASETA DE CONTROL 	 4.50 M2. 

ACCESO Y SALIDA DE ESTACIONAMIENTO 	50.00 M2. 

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 	 800.00 U. 

CIRCULACIONES 	 1321.50 M2. 

PATIO DE MANIOBRAS 	 40.00 m2. 

ZONAS COMUNES. 

• AREAS DE PUBLICO. 

VESTIBULO 	 143.11 M 2. 

MODULO DE RECEPCION 	 20.30 M2. 

• AREAS DE COBRANZA. 

BOVEDA DE SEGURIDAD 	 13.50 M2. 

MODULO JEFE DE CAJAS 	 16.00 M2_ 

MODULO SECRETARIA 	 7.625 M2.  

:MODULO DE CAJAS 	 141.54 M2. 

:AREADE ESPERA 	 42.00 M2. 

• AREA DE ACLARACIONES. 
MODULO JEFE DE. ACLARACIONES 	 13.50 M2. 

MODULO SECRETARIA 	 7_625 M2_ 

MODULO:DE ACLARACIONES 	 31.00 M2. 

MODULO AUXILIARES DEACLARACIONES 	30.00 M2. 

MODULO-DE REPOSICION DE RECIBOS 	10.00 M2. 

MODULO:DE CAJAS 	 7.00 M2.  
• - 	- 

_ANEA DE :.ESPERA 	 130.235 M2. 

-47- 



ANEAS. 

AREA DE CONTRATACIONES. 

MODULO JEFE DE CONTRATACIONES 	 137 50 U. 

MODULO SECRETARÍA 	 7.625 112. 

MODULO DE CONTRATACIONES 	 91.63 m2_ 

MODULO AUXILIARES DE CONTRATACION 	30.00 m2. 

MODULO DE CAJAS 	 7.00 m2. 

AREA DE ESPERA 	 130.235 m2. 

ZONA DE GERENCIA. 

MODULO GERENTE COMERCIAL 	 36.00 M2. 

MODULO SECRETARIA 	 7.625 V2. 

MODULO GERENTE DE SUCURSAL 	 27.45 02. 

MODULO SECRETAR.. 	 7.625 m2. 

MODULO SUEIGEREN7E DE SUCURSAL 	 27.45 m2. 

MODULO SECRETAFJA. 	 7.625 M2. 

MODULO JEFE CONmuTADORES 	 13.50 U. 

MODULO -SECRETARIA 	 7.625 m2.. 

MODULO AUXILIARES'CONMUTACION 	 3C.00 m2. 

MODULO-DE ADmINISTRACION Y PERSONAL 	16.00 m2. 

MODULO AUXILIARES ADMINISTRATIVOS 	30.00 M2. 

ZONAS COMPLEMENTARIAS. 

-ARCHIVO:MUERTO 	 12.00 M2: 

ARCHIVO PARA CADA AREA 	 12.00 f.12. 

BODEGADE:OFIcINA 	 14.05. M27 

RAPELERIA - RARA CADA AREA 	 12,00 6!2. 

AREA DE FOTOCOPIADO 	 5.00 m2. 

MODULO AUXILIARES:ARCHIVO Y/0 CARD X 	22.00 M2. 

MODULO MENSAJERIA 	 10.605 

* AREA DE EOUIPO DE SEGURIDAD Y 

CONTROL DE - INSTALACT.ON ELECTPICA 	16.00 2. 

CUARTO DE CIRCUITO CERRADO Y VIDEO 	16.00 M2._ 



ZONA DE SERVICIOS_ 	 AREAS. 

ACCESO DE PERSONAL 

SANITARIO MUJERES 	 21.35 M2. 

SANITARIO HOMBRES 	 21.35 M2. 

CUARTO DE LIMPIEZA CON EGDEGA 	 16.53 M2 _ 

COMEDOR (SALA DE USOS MULIPLES) 	115_93 M2. 

COCINETA 	 12.50 M2. 

SUBESTACION ELECTRICA 	 6.00 M2. 

CONTENEDORES DE BASURA 	 6.00 M2. 

5625.30 M2. 



MODULO CIRCULAR DE RECEPCION. 

2.2.5 r EROONOMIA DE OFICINAS. 

Puig. c m 

A 22 55,9 
E3 46-52 116,8- 132,1 
C 16-22 457-55,9 
D 24-30 61,0- 762 
F 44 111,8 
F 76 193,0 
G 92-  104 2337- 264,2 

ESPACIOS DE RECEPCION. 

eXPOSICION/ RELACIONES VISUALES. 

1 

u 

variable 

variable 



MODULÓ DE ItEllePC10111/ ALTURA-- DE LA mesa. 

C=--1 
It  

MODULO DE RECEPC1011 / ALTURA DEL MOSTRADOR_ 

pulg. 	 cm 

A 	40-48 	101,6-121,1,9 
ÉS 	24min. 	61,0 min.  
C 	18 	 45,7 

D 22-30 559-76,2 
E 78 min. 	198,1 min. 
F 	24-27 	61,0 - 68,6 

G 36-39 	91,4-99.1 
H 8-9 	20,3-22,9 

2-4 	5,1 - 10,2 
J 	4 	 10,2 

K 44-48 	111,8 -121,9 
I, 	34min 	136,4 min. 
• 44-48 	11 1,8 -121,9 
N 54 	 137,2  
O 26-30 	66,0-76,2 
• 24 	 61, 0 
• 30 	 76,2 
R 	15-18 	38,1-45,7 
S 29-30 	73,7-76,2 
T 	10-12 	25,4-30,5 
U 6-9 	15,2 -22,9 
✓ 39-42 	99,1-106,7 



• 16 

MODULO BASICO 

17
- 

DE  TRABAJO CON ASIENTO 

•  

DE VISITANTE. 

o 
G 

A 
s 

24 

 	PUL. CM. 

A 90-129 229-320 
8 30-39 76 -91 
C 30-49 79 -122 
D 9-12 15 - 30 
E 90-72 152 - 193 
F 30-42 Te -107 

14-18 Be - 41 
PI le -20 41 - 51 

I9-22 46 -51 
11-24J  46 - 	I 
9-24 15- II 

L 60-94 152-213 
M 24-30 61- 76 
N 20-30 74 - 76 
O 15 -19 39-45 



• 4 
MODULO DE MECANOORAFIA 

PUL. CM. 

A 26-ZT 66 -69 
9 14-20 36 -51 
C 7.5 eitIn I O. 1 uno 

29-30 74-76 
E Tete 17.15 aun 
F 16-24 40 -61 
O 441•321 117 - 147 
H 30-36 7 6 -91 
1  42 -50 107 -127 
J 18 -22 • 4 S- 56 
K 60-712 152 -133 
L 76-1D4 193 - 239 
M 64-11a 239-300 

MODULO hE MECANOORAFIA./ MUIR. 

bt  

MODULO BASICO DE TRABAJO EN U. ARCHIVO. 

•  
MESA" HOMORE 



HOLGURAS DE ACC ESOS / CLASIFICACIO N_ 

c 

E 

1151511111~5 

PuI9 cm 

A 106-138 269,2-350.5 
el 20-25 50,8-  71,1 
9 66-82 167,6-208,3 

18-26 45,7-66,0 
E 45-56 121,9 -142,2 
F 30 76,2 

54-55G  137,2-147,3 
H 122 -130 309,9-350,5 
1 34-42 86,4-106,7 
J 40-54 101,6 -137,2 
K 15-22 45,7-53,9 
L 16 -2 O 40,6-50,8 
M 18 45,7 
N 22-36 55p — 91,4 

HOLGURAS DE ACCESOS / CLASIFICACION. 



PUL. CM. 

ik 110 -130 230 - 330 
a so -72 133 - 1 83 

30 -56 127 - 147 
30 

E 20- 20 51 - 71 
F S4-Se 137-147 
o 20-30 74-76 
14 92- 106 234 - 274 

30 91 
J se- 72 142 - I33 
K 30-44 91-112 
L la 46 
M 113 - 26 4e-e6 

TRABAJO CON ARCHIVO Y ALMACENAJE. 

J 

ARCHIVO. 

,HOLGURAS DE ACCESO /CLASIFICACION. 

13 



J K L 

4 
E N 

4 

PUL. CM. 

A ea • Rt t44-2•* 
• 11111•1111 71/1-•0111 
C 4,414 Irt .•I07 
D I50,14 411I• 

- 701 
F M.** 411-5111 
• V•30 74 -75 
eti 5*-5111 137.147 
I 110‘111111 2711/•i145 
J 45-52 107--1112- 

441.4111 - 41 
20,41.- IR -71 

M 12-1110 	- 30-41 
III- SS 411 -SS 

A 

E 	 
MESA DE DESPACHO CON ARCHIVO. 
ALMACENAJE Y CIRCULACION LIMITADA. 

H 

MESA DE. DESPACHO CON ARCHIVO Y ALMACENAJE. 



MESA DE CONFERENCIA CUADRADA. 

MESA DE CONFERENCIA CIRCULAR. 

..•••••- 

rt.  

Esallhas 

41,11  

ed) ~ir 

deti-~"mot 
  	4P tim~. 'time  

• álY"-17‘ 
gPI  VAMW 

"Nigib  

O  E 
y 

  

IVO 
" ~2‘104 

/ Ab. 

(
4, -uu AMEMPI 41/* 

r41 14  
SALA DE REUNIONES . 

PUL. 	CM. 

A 45-60 122 - 153 
4I4VM 
\AISV 

és  B 4-6 I O - 	15 
C 20 -24 51 - 61 
D 6 -10 15 - 25 

18 - 24 46 - 61 
30-38 76 	91 
34 - 80 137 	1 52 

14 30 76 
«„. 1 72- 81 183 -206 

J 42-51 I 07- 130 
K 24- 27 61 - 139 
L 48 -54 122 - 137 

ni~~ ~1~1~11 



0.75 

REQUERIMIENTOS: 
a.-MOBILIARIO. 
SILLON EJECUTIVO CON 
DESCANSA BRAZOS FO--
RRADO EN TELA, BASE 
DE 5 PATAS CON RODA-
JAS EN PVC. 

ESCRITORIO Y REPISA 
CON CUBIERTA DE MADI. 
RA CHAPEADA EN PLÁS-
TICO MELAMINICO, CON 
CANAL PORTACABLES --
ELECTRICO Y TELEFONI 
CO. 
TOPE PARA LAPICES. 
REGATONES NIVELADO--
RES. 



MODULO =PARA CONTRA TA CI O N . 

RIEQUERIMIENTOS: 
w--NOBILIARIO. 
SZLLON EJECUTIVO CON 
DESCANSA BRAZOS, FO-
RRADO EN TELA, BASE 
DE 5 PATAS CON RODA-
JAS EN PVC. ESCRITO-
RUO CON LATERAL CUBI 
ERTA DE MADERA CHAPE 
AMA CON PLASTICO ME- 
LAMINICO CON CANAL - 
PORTACABLES ELECTRI-
COS Y TELEFONICOS,TO 
PE PARA LAPICES.CAJO 
NERA DE LAMINA CON 2 
SAVETAS,PAPELERA Y -
ARCHIVERO LATERAL DE 
ESCRITORIO CON CUBI-
ERTA DE MADERA CHAPE 
AMA CON PLASTICO ME- 

1.708 LAMINICO,CON CANAL - 
PORTACABLE ELECTR I CO 
Y TELEFONICO,TOPE PA 
RA LAPICES,PORTALAPI 
CES DE LAMINA,LIBRE-
RO SUPERIOR DE LAMI-
NA,CON PUERTA DE AGÁ 
TUMIENTO HACIA EL --
FRENTE Y HACIA ARRI- 
DA,DESCANSA PIES Y - 

REGATONES NEVELADO--
RES.MESA PARA IMPRE-
SORA CON CUBIERTA DE 
MADERA CHAPEADA CON 
PILASTICO MELAMINICO, 



1.77E1 

REQUERIMIENTOS: 
ar.—MORILIARIO- 
SILLON EJECUTIVO CON 
DESCANSA BRAZOS FO--
RRADO EN TELA, BASE 
DE 5 PATAS CON RODA—
JAS EN PVC. 

ESCRITORIO CON LATE—
RAL CUBIERTA DE MADE 
RA CHAPEADA CON PLAS' 
TICO MELAMINICO CON 
CANAL PORTACABLES 
ELECTRICOS Y TELEFO—
NICOS, TOPE PARA LA—
PICES. 

DESCANSA PIES Y PEGA 
TONES NIVELADORES. 

075 	2 CAJONERAS DE ACERO 
CON 2 GAVETAS, PAPE—
LERA Y ARCHIVERO. 

PORTALAPICES DE LA--
MINA. 

ISOMETR ICO 

MODULO PARA SECRETARIA. 



REQUERIMIENTOS: 
111..-MOBILIARIO. 
SILLON EJECUTIVO CON 
DESCANSA BRAZOS FO-- 
RRADO EN TELA, BASE 
DE 5 PATAS CON RODA- 
JAS EN PVC. 

ESCRITORIO CON LATE-
RAL CUBIERTA DE NADE_ 
RA CHAPEADA CON 
TICO MELAMINICO CON 
CANAL PORTACABLES - 
ELECTRICOS Y TELEFO-
NICOS, TOPE PARA LA-
PICES. 

DESCANSA PIES Y REGA 
TONES NIVELADORES. 

1.778 

0.75 
2 CAJONERAS DE ACERO 
CON 2 GAVETAS, PAPE-
LERA Y ARCHIVERO. 

PORTALAPICES DE LA--
MINA. 

MODULO PARA JEFE DE CONTRATACION 
Y JEFE DE CONMLITACION. 



ISOME TRIC O ESC: 

REQUERIMIENTOS: 

SILLON EJECUTIVO CON 
DESCANSA BRAZOS FO--
RRADO EN TELA. BASE 
DE 5 PATAS CON RODA-
JAS EN PVC. 

ESCRITORIO CON LATE-
RAL CUBIERTA DE MADE 
RA CHAPEADA CON PLAS 
TICO MELAMIN/CO CON 
CANAL PORTACABLES - 
ELECTRICOS Y TELEFO-
HICOS. TOPE PARA LA-
PICES. 

DESCANSA PIES Y REGA 
TONES NIVELADORES. 

2 CAJONERAS DE ACERO 
CON 2 GAVETAS. PAPE-
LERA Y ARCHIVERO. 

PORTALAPICES DE LA--
MINA. 



CRISTAL ARTO, 
39 mm.3 LIENZOS 
SEPA 

4mm. 

76.5 

PERFIL DE ACERO 
INOXIDABLE DE 1x211  

CAL x . 14 78 

SEPARADORES 'PLA AS 
DE. ALUMINIO DE 1x2" 
ESPESOR MAX 4rnm 

CRISTAL A PIT 18 AL AS . 

REQUERIMIENTOS_ 
MODULO FRONTAL_ 
MARCO DE ACERO INOMI 
DABLE CAL.12 DE UNA 
SOLA PIEZA. DOBLECES 
CON CORTES A 450 , 
SOLDADOS POR EL INTE 
RIOR,SOLDADURA PULI—
DA SIN BORDES O REBE 

DAS, CANTO PUL IDO, -
MATANDO FILOS. UNIDA 

AL BASTIDOR DE MADE-
RA A CADA 10 cm. LOS 
TALADROS EN EL PER--
FIL SERAN AVELLANA--
DOS- CRISTAL ANT IBA-
LAS DE 39mm. EN 3 L I 
ENZOS ASENTADOS EN 
EL MARCO SOBRE UNA -
CINTA DE NEOPRENO, SE 
PARACION MAXIMA DE - 
4rrm.. , SEPARADORES CON 
PLACA DE ALUMINIO DE 
1 x 2 ". 
AL INTERIOR SE AJUS-
TARA CON MARCO DE DA 
GUETA DE ALUMI N IO DE 
1 x 1 cm. UNIDO AL -
PERFIL CON REMACHE -
POP A CADA 20 cm. --
CON JUNTA DE SILICON 
AL INTERIOR. 



ESPACIO DE CIRCULACI 
ON Y DISTRIBUCION DE 
MODULOS. 

1.80 

1.20 

EL ACOMODO DEL MOIDX-
LIARIO DEPENDERA DEL 

PROYECTO. 

ACLARACIONES. CIRCULACIONES . 



ESPACIO DE CIRCULACI 
ON Y DISTRIBUCION DE 
MODULOS. 

4
O. 90  

-4- 

0.90 

L_IMITE DE ESPACIO_ 

0:90 

• . 

1. 80 

MODULO PARA CONTRATACIONES, CIRCULACIONES . 

EL ACOMODO DEL 

LIARIO DEPENDERA DEL 

PROYECTO. 



ESPACIO DE CIRCULACI 
ON Y DISTRIBUCION DE 
MODULOS. 

EL ACOMODO DEL MORZ-
LIAK20 DEPENDERA DEL 
PROYECTO. 

2_00 

1.20 

MODULO PARA AUXILIARES. CIRCULACIONES . 



1.Z.4.-DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO. 

DIAGRAMA GENERAL. 

ZONAS 

COMUNES 

ACCESO 1 

	

I 	 Immill› 
IPUBLICOI 
II 

	

1 	 1 

 

ZONAS COM-

PLEMENTARIAS 

1 
1 ACCESO  

4~1 
tPERSON-Lt 

tl 

11 

i 
I 

\ 
1 
t 
t 
I 
1 20:1A 	EXTER I OPES_ 

I 
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ZONAS COMUNES. 

AREA 

DE 

CONTRATACIONES 

ARE A 

DE 

ACLARACIONES 

ZONA DE GERENCIA. 

GERENTE COmERC I AL 

Y 

GERENTE SUCURSAL 

SUSGE REN E 

DE 

SUCURSAL 

V EST I BULO 

ADMI NI STRACION 

Y 

PERSONAL 

CONMUT AC I ON 



ZONA DE SERVICIOS. 

SANITAPIOS 

vESTIBULO 

CTO. DE LIMPIEZA. 

CON 

BODEGA 

SUBESTACION ELEC-

TRicA vrConTENE 

DORES DE 'BASURA 

COMEDOR 

CON 

COCINETA 

NOTA: LAS AREAS DE LAS ZONAS COMPLEmEt:TAF,IAS. SE INTERCALARAN 

EN DONDE SE REQUIERAN. DE ACUERDO . LAS ACTIVIDADES QUE 

SE DESARROLLAN EN CADA UNA DE LAS OTRAS ZONAS. 



GEREUTE 
DE 

SUCURSAL_ 

tlueGERER- 
TE DE e 
SUCURSAL_ 

2.2.5.-S7.GANIGRAMA. 

oEnEu7 

EOHERC:..L 

-1 	
JEFE DE 
,OLIRUTA- 
DORES. 

JEFE DE 
ACLARA-
CIONES_  

FEREDDLL DE .:REL. 

PERSON,-L DE AREA- 

pERscr,L DE ,LRE.L. 

JEFE DE 
COUTRA-
TACIOR. 

JEFE DE 

coeR4ozA. 

JEFE DE 

CAJAS. 

INTEN- 

DEmciR. 

FEHSG,A,  

PERSONAL DE ',FE.. 

ADMINISTRACION. AREAS DE ATENCION AL PUBLICO. 
II 

L 	  



:50.00 

CALLE 

7.2.6.-ZONIFICACION_ 

SERVICIOS COL INDANCIA 

76.00' 

V_STIBLI O 

y 
corir RATACIO 	 COBRANZA 

PLAtA DE ACCESO 

70.00 

AV. PRIMERO DE MAYO 

COLINDAtiCIA 
65.00 



COLINDANCI A 
65.00 

COLINDANCiA 1 / 

_ 
,0 	/ 	 RAMO 

1 

50.00 

CALLE 

I

t 	ESCAPE 
/ 

/ 

70.00 

L PRIMERO DE MiZ.Y0 

PLANTA "ALTA_ 
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PLANTA ESTACI.ONAMIENTO. 

1-50.C)C 



SI GFRIDO ESTANISLAO 

MIGUEL RUIZ_ 

1; 200 

MIS. 

• ••••lff 
C./.1.1•1 De LOG•1......0.• 

ez- 

Yrs • 11* •• •• •• 

T LIW PROVLII.••1.: 

OFICINAS 	COMERCIALES 

DE TELMEX. 

U_ N. A M.  
R 

1.11- 
1,}7_ 

U 

AtAT I. 

"117- 

•••••••• r 	••••• 
• .4P., 



Te 1~ ..1.6•1{.0•14. 

OFICINAS COMERCIALES 

DE 	TEL MEX. 
I» •1•11••••••••• 4 ea.. « ....PI,  

..s..~.... 

SIGFRIDO ESTANISLAO 

MIGUEL RUIZ. 
Or.r.J. 

1:100 

briff &OO. 

MIS. 

\... 	 

	

11.4"----  - 	 

.J 



T.L. 

OFICINAS COMERCIALES 

DE TEL MEX. 
1.1 ••k•tal••••• •••••• 	•••••.11. 

SI▪  GFRIDO ESTANISLAO 

MIGUEL RUIZ. 

• 1:100 

FGOTaLwan 
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- - 

1 	• -•• • 'I 
-e- 

ESTACIONAMIENTO I NIVEL. 

1: 100 

MIS. 

TtIBM MOf[NOha4 

OFICINAS COMERCIALES 

DE TEL M EX.' 
. 	 MI.. 	Si • . 

0W /M'II/IOTA, 

SIGFRIDO ESTANISLAO 

MIGUEL RUIZ. 



5 

ESTAC ONAMTENTO r NIVEL. 

O.. TI...lila. 

SIGFRIDO ESTANISLAO 

MIGUEL RUIZ. 

I: 100 

MIS. 

1‘5411 FlitOIC.Cli.ai• 

OFICINAS COMERCIALES 

DE TEL MEX. 
e• • • 	 ••••••• 	•••• •.• 



T.s• •11101,[140,táka, 

OFICINAS COMERCIALES 

sa 
	 DE TELMEX. 

...—......... ..,..- tus re •.... 

r- - 
out 

SIGFRIDO ESTANISLAO 

MIGUEL RUIZ. 

100 

atAITALGON: 



-O- -O- o- 

*lb 

12F. 	B2UOTECA 

•aw ►sosia, 
OFICINAS COMERCIALES 

DE 	TELME X. 
.. Mb. Mm•MOOM MMa• 

eetilOnla 

SIGFRIDO ESTANISLAO 

MIGUEL RUIZ. 

1:100 

10011140111a 

ri. 



FACHADA A LA AVENIDA 1° DE MAYO. 

Ing,  

0.110 

.12 

_21111° 	/ 

/P7///://0;9AL',1/.9177)717.4,  - 

FACHAC-A- POSTERIOR A LA AVENIDA * DE MAYO. 

QUI 

SIGFRIDO ESTANISLAO 

MIGUEL RUIZ- 

1: 100 

Mis. 

OFICINAS COMERCIALES 

DE TELMEX. 
11... 



1 

r- 

T.. 

FACHADA A CALLE ESCAPE. 

'''-7 i Zi:/f " ir /4"1.1 IZO' Zeih` ....19111  1111%"17,197 ii  j .._, 
' 	 -200m5; II ir !résilLIZEMEM vii,I, 	r;  ,,/,‘ 	FA' 1Z/7.4" PY 78 fli • , -.1/1719.0ffifiVi 

Zig 1/4 i ' " e  OfIZOPI,fil ' I ir~ 

Jimar=rilmmummr~m~mq 

FACHADA POSTERIOR A CALLE ESCAPE. 

....":;•.___ 	_ 

T 
4 - 
I•••• 

1- 

le 'o 

pu, pleüten. 

SIGFRI DO ESTANIS LAO 

MIGUEL RUIZ. 

1: 100 

..covaceope: 

• .• •• 	• • 	 • • 

TCLC ..0FCe.L.1: 
OFICINAS COMERCIALES 

DE T EL ME X. 
e• 	11.•1•••• 	•Big•1110. 



PLANO DE 
ACABADOS. 
SIMBOLOGIA. 

•Egr •, • • s. e 1,1=4.- 

••••••• a cacera Mina» 
• ,••••[ MI ~Cate. 

latl•Tit • *Mai 5.55a 
~ata De 611.1154. cima ...vra..- 

pomafl  01••• •••• 	a • a «u 
a 1.aa 	•a.

I▪  raca.. MI 11.1.nm, Cae* Jaaa. 
.a.0~ Maro •015•14+4.1.- 

1.1,Lan•La• 	~0 caso 
• • Ir • la cm. Garla* Mila 

• eilt“.15 Cal •1115•0. 
~al& O umal• ad ~a•. 

a- a...ala. 
Lama. /a Grana. 

...,•••1•••••••art. 

11.1~,_ 
B.-coscan-0 55115. 
ar•••••••••• 	•••1.1.1 al 
4,ZILAC•1 a Vial& 
aran-mala Catale. 
C.» 	 

oz
3,1.«CaMarigio TriTu•11•00 arra•- 

aa. Saar.. CatV 	Vea Cla- 
mo CD ••••2•0•00.• TOS. ~fa CC> 

1:/.3.1.110_DC Sana SSS ,ara. 
• -ataa• vauca aka ~MIL 

ID 'MI/1~ 1011.1.5.•. ~I ~ID eaana 
a • -L••••UrAL O Uka•rs MIL 5~00 
ii,•••11. 4~ "2 	 adhafr, 

• O at..55 sea . 
la Fall- 1..~. LOIMX .11111.1111. Aralan 

O ilry_ La N11.  
H.- 511 La. La. .51a aaaála 

5a.COpea eaa 

.11••••• 
•••••••1111- 

«Ir ~a R ellmC•CTO ••••••,••••• 
Maa 

▪ ...•••••4 11.1a a •••4•••~ SS 
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CAPITULO 3 

3.1.-MEMOIIA. 

3.1.1.- DE CALCULO ESTRUCTURAL. 

AOALISIS DE CAPZA POR M2  DE LOSA DE ENTREPISO. 

GRAVITACTOIAL. 
MtS. x Kg/M3  

LOSETA DE GRAN:. 	 x 1,S00 

MORTERO DE PijACIZN CEMENTJ-AREUA. 0.025 x ZZ00 

FALPO PLAFOD. 

SISTEMA DE PIES ..SSACERO - ROMSA OL-99-M61 CAL.Ze rt-!.1.2 

PESO DE NERVIOS jOIST SERIE U. 60 LH :3. 

PESO DE INSTALAC:ONES. 

CARGA 9LEFTA 

=ESO = 

FAC7W.'. DE CA:_:.'jLO •• • ...J. 

SETEIRMIACIOÚ ZE •_A CAR.GA SCBRE ELI4AF,.7.3. CEJE 	DE 5-C, 

oáTEucIon DEL -EA TRIBUTARIA 

3.05 	35 3_05 _LOS • 

1 	14 	 

	r+1 
EVIO SECUMDARIO. 

1T,- SE O vre- DE 

1 , 	:iJiIi 	1 
1111111
AT  

- I 

11111 
jIliAtt 

U.!!. 

L
. 

-1p4- 



ANALISIS DEL MARCO POR EL 1.4ETODO DIRECTO DE GASPAR KAKI. 

RIGIDEZ: 

3 

= 0.22 
COL. 

K 	= 0.08 
VIO. 

K=0-08 
FACTOR DE DISTRISUCION: 

K=0.22 	 K=0.22 
FO 	= -0.37 

2-1 

3-4 -0.5 

FO 	= -0.13 
2-3 

2-2 

f 	 
3.05 3.05 3.05 '3.05 MOMENTOS DE EMPOTRAMIENTO: 

L=I2-20 

MF=-5.3.58 

COTAS EN Mts. 
ME 	= 59.475 Tn-M 
2-3 
3-2 

MF=-50.52 

.8.89 

+8.89 

.8.87 

.8-73.  

ME=.59.475 

.8.89 

+8.33 

+8.74 

ME=-59.475 

P 	P 	P 

V 	7 	V 

V-0.13 mF.-53.58 -59.475 

-22.30 

-25.24 

-25.29 

-25.29 

-3.37 23.4 .1.n 	23.4 Tni 

23.4 ín 

-24.27 

y 

-25.29 IV 

25.29 MC.) 23.79 

mmAmm 

MF=-25.29 
53 50.58 

50.55 53.53 

20.79 

16.26 

\ 75 29 

DE 55FUER2C5 ZCSTAN ES 	 CIAGRAMA CE vCIJENTO5 

-105- 



ANALISIS ANTE CARGAS ACCIDENTALES_ (SISMO) 

CARGA MUERTA = 348.10 Kg/M2  

CARGA VIVA = 180.00 Kg/M2  

PESO = 528.10 Kg/M2  

FACTOR DE CACULO = x 1_1 

Ws  = 580.91 Kg/M2  

DETERMINACION DEL PESO TOTAL. 

PESO DE LOSA DE CUBIERTA Y ENTREPISO : (A.T. x W, 

PESO DE COLUMNAS (PESO ESTIMADO 300 Kg/U) 

PESO DE VIGAS DE BORDE (PESO ESTIMADO 100 Kg/M) 

PESO TOTAL 

OSTENCIONDEL FACTOR DE COMPORTAMIENTO SISMICO. 

x NIVELES) 	= 43 231.32 Kg. 

= 10 833.00 Kc_ 

= A ea3.33 

SI 911,33 Kg. 

POR SISMO = 5á T. 

LA OBRA SE CLASIFICA DENTRO DEL GRUPO D. SE UBICA EN LA ZONA II (TEzNslcic!4). EL 

TIPO DE ESTRUCTURA ES.1. EL COEFICIENTE SISMICO PARA ESTRUCTURAS DEL G=UPO E:CNA 

II E5: C.0.32. DI ACUERDO A LAS CARACTERISTICA5 DE ESTRUCTURACION DEL EDIFIC:O SE 

CONSIDERARA UN FACTOR DE COMPORTAMIENTO SISMICO 0=3. 

EL CCEFICI_ENTE SISMICO DEFINITIVO SERA: 

C 	0.32 
0-.10 

O 	3. 

FUERZA CORTANTE SORIZCNTAL MAXIMA. EN LA BASE DE LA ESTRUCTURA: 

wis  x C 7 . 59 Tn. x 0.13 = 5.9 Tn. 

tt':EMPuJE SE EPA TIRA 7ROPORCIONALMENTE A LA FIZIDE.2 DE CADA %CDO_ 

) 
„la.. = 

K 
COL. 

NODO 2 Y. 3 = C.22 10.31/(0.08 +.0_22)] = 3.359 

•="3.359 - 	= 0.118 
Noccs 

ESFUERZO EN EL MARCO'- 53 Tn. 



ESFUERZOS CORTANTES Y MOMENTOS FLEXICNANTES EN COLUMNAS Y VIGAS: 

COLUMNAS: 

CORTANTES 	 MOMENTOS 

NODO 2 Y 3 = 50 Tn x 0.059 = 2.95 Tn. 	2.95 Tn x (4.5/2) = 5.64 In_ 

VIGAS: 

MOMENTOS 	 CORTANTES 

NODO 2 Y 3 = 6.64 Tn x I = 5.64 Tn_ 	V 	=(6.64Tn , 6_64Tn)/12.20 = 	1.39 T. 
2-3 

6.64 
1_09 

. 	.:,, 	. 
11121"""- 

6.64 , 

2-95 2.95-- 

/ 
...16. ...ag., 6.64 • 6.64 1-a-. 
DIAGRAMA DE ESFUERZOS OORTA,'TES 	 DIAGRAMA DE MOMENTOS FLEXION,NTES 

DISENO DE LAS SECCIONES. 

DETERMINACIO1 DE LA SECCICN DE LA VIGA. 	 _ 

EL: PERFIL SE DISENARA PARA RESISTIR LOS ESFUERZOS. GRAvITACZONA:. MAS SISmO. 

MOMENTO DE DISENO: M = 53.50 . 6.64 = 57.22 TnM = 5 722 033 K;Cm. 

MODULO DE SECCION (Sx) = M/a = 5 722 333/(3.56 x 2530) = 3 426.8. Cr.3  

SELECCION440S DEL MALFAL AHUSA UN IPC DE 30-  x 12-  (75.2 Cm x 20.48 Co). 

QUE TIENE LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS: AREA_= 	135.61 	Cmz  

PESO = 	137.10 Kg/U 

Sx = 3 543.30 Cm3  

ESPESOR DEL - PATIN = 	1.27 Cm 

ESPESOR DEL ALMA = 	3.79 Cm 

I 	= 	134  988 Cm' 
x 

REVISION DE LA CAPACIDAD DE ESFUERZO DE LA VIGA_ 

11 -= Sx 	x :: = 	3 543 x (0'.66 < 2530) = E 916 	701_4 KgCm 

. 	59.2 TrM > 	57.22 7r.M 	IACEFTAELE) 
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REVISION POR CORTANTE VERTICAL. (V/AREA DEL ALMA) 

V = (3P)/2 = (3 x 15.6)/2 = 23 400 Kg 

y = 23 400/(73.66 x 0.79) = 402.12 Kg/Cm2 	< 	1 312 Kg/Cm2  ACEPTABLE 

CORTANTE ACTUANTE 	CORTANTE RESISTENTE 

REVISION POR CORTANTE HORIZONTAL. [v.= (V0)/(1 
x

:1 b) 

---- 1 0.635 Cm 

0.631 Cm 

// 
36.83 Cm 37.466 Cm 

-4— A 
2  

f-0.79-Cm 

I 	  
18.415 Cm 

1 
1 15.415 Cm (d ) 

z 

1.27 Cm 

I = 134 985 Cm' 

b = 0,79Cm 

=0=Ad .Ad 
X 	1 	2 2 

= (1.27 x.30.45)(37.465) 	(36_83 x 3.79)(12.415) = 1 986.05 Cm' 

23 400 x 1 986.35 

134 955 x 0.79 
435.83 Kg/Cm' 	< 	1 012 Kg/C 2  ACEPTABLE 

CORTANTE ACTUANTE 	CORTANTE RESISTENTE 
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PERFIL COMPUESTO 4 PLACAS. 

30.48 Cm (I2-) 

390 792.30 Kg 

DETERMINACION DE LA SECCION DE LA COLUMNA. 

PESO LOSA AZOTEA Y ENTREPIS0_(337.5 Kg/U2) = 373 963_50 Kg 

PESO COLUMNAS.(374.38 Kg/M) 	 = 6 738.34 Kg 

PESO DE VIGAS DE BORDE.0 107,1 Kg/M) 	= 10 452-96 Kg 

PESO LOSA DE AZOTEA Y DE ENTREPISO. (537.50 Kg/142) = 373 960.53 Kg 

PESO COLUMNAS- (374.38 Kg/M) 

PESO DE VIGAS DE.BORDE. :107.10 Kg/10 

P = 	390 792.30 Kg 

M = 5 722 000.00 KgCm 

K 	 0.65 

450.00 Cm .  

CARACTERISTICAS DEL PERFIL COMPUESTO. 

63.50 Cm 

(25-) 

I 
x 	

= 169 992.40 Cm4  

63 248.32 Cm4  
Y 	 - 

Sx 	= 	4 957.50 Cm3  

Sy 	= 	4 150.15 Cm3  

18.90 Cm 11.x 
11.51 Cm r y  

;REA 	477.42 Cm2  

PESO = 	374.38 Kg/M 

ACERO (NOM-8-483 Y AH-SS) 

Fy 	= 	3 567.00 Ku/m2  

2-54 Cm (1-) 

68.58 Cm 

2_54 Cm (1.-) 



0.93 	< o = 	1.00 ACEPTABLE 

	

DONDE: Cm = 	0.85 

	

fb = 	1 378.73 

F'e= 233 768.70 

	

Fb = 	2 149.83 

0.99 :.00 .ACEPTABLE 

RELACION DE ESBELTEZ = (KL)/r = (0.65 x 450)/11.51 = 25.41 = 25 

25 = 2 139.60 x 477.42 = 1 021 487.80 Kg 

1 021 487.80 Kg > 390 792.30 Kg ACEPTABLE 

REVISION DE LA SECCION_ 

ESFUERZO AXIAL (fa = P/A) = 818.55 Kg/Cm2  

-}/ERIFICACION [CKL)/r] < Cc 

25.41 < 102 	Fa = 2 128.9 

fa/Fa = 818_55/2 128.90 . 0_4 COMO fa/Fa > 0.15 

(fa 	Fa) 	[(Cm x fb)/ ((1-(fa/F'e))Fb1] 	< o = 	1.00 

{fa/(0.60 x Fy)} r  (fb/Fb). 	< o = 	1.03 

CIMENTACIOM. 

250. 

2 100 

4 200 • 

P 	= 393 792.30 

R: 	7:500 

LIP;JA. 

Kg/Cm2  

Kg/Cm2  

Kg/Cm2  

kg 

Kg/M2  

P/R ='52.1' M2  

= Az/L = 2.13 M2  

PESO PROPIO DE LA ZAPATA CPPZ) = 21 253_40 Kg 

PPZ = 422 055.70 Kg 
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111 0.50 [11 
x 0.90 

1 

:. Az = PT/R = 56.3 m2  
T 

a = 2.30 M (AsCHO) 	 12.20 

x = 0.90 

6.10 	 6.10 

COTAS EN Mts. 

Mmax.= (R x x2)/2 = 303 750 KgCm 

d = (mmax/(0b)31‘2  = 13 Cm 

REVISION A ESFuEPIO CORTANTE. 

9 =(R x x) 	750 Kg 

V = V/Cbd) = 5_19 Kg/Cm2 	CORTANTE QUE TOMA EL CONCRETO v = 0.5(re)"2  
c 
= 7.9 Kg/Cm' 

7.-9 Kg/Cm2  > 5.19 Kg/Cm2  NO HAY FALLA 

AREA DE ACERO As. 

= Mmax/(fs j el) = 12.79 Cmz _ 

SI ARMAMOS CCN: 

5/8" (1.99 Cm2) 

= 	 1.99 = 7 0 5/5-  4. 14 Cm 

REVISION AL ESFUERZO DE ADHERENCIA: 

3 = (2.25(f'C)1/2)/3 = 17.5 Kg/Cm2  

= v/(7.0 j 	= 17.05 Ng/Cmz  

17.9 Kg/C, 2  ; 17.05 Kg/Cmz  No HAy TztLA PnR ADHERENCIA 
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LONGITUD DE ANCLAJE. 

La = (fs 07/(4 p) = 58_4 Cm 

	

LOMGITUD MINIMA: La 	> o = 12 0 
HIN 

= 12 x 1.99 

= 23.58 Cm < 58.4 Cm CORRECTO 

ALTURA TOTAL DE LA ZAPATA. 

h = d + 0.5 0 + 7 Cm DE RECUBRIMIENTO . 21 Cm 

CONTRATABE_ 

SE SUPONE DOBLEMENTE SEMIEMPOTRADA. 

Mmax = CR a L1/10 = 25 674 900 KgCm 

d = (Mmax/(0 b})112  

d= 136 Cm Y b = 70 Cm 

REVISION A CORTANTE. 

V . (R .a L)/2 = 105 225 Kg 	 y = V/(bd) = 11_25 Kg/Cm2.  
- 	7 

EL CONCRETO TOMA y- = 3.96 Kg/Cm2  

SE DISENARA EL PERALTE DE TAL MANERA cuE V SEA IGUAL A Zv : 

y = P7/(b x 2v ) = 761 Cm 
c 

AREA DE ACERO As = Mmax/(fs j dv) = 18.5 CmZ  

SI ARMAMOS CON: 

0 1^'(5_07 Cm2) 

	

1.4°0 	18_5 / 5:02 = 4 1.5 

ESTRIBOS: T = (z x v x b)/2 = 42 273 Kg 
c 

0 5/8" (1_99 Cm2) 

t= 2 x 1_99 x 0.75 x 1265 = 3 776 Kg 

N°  DE E = 42 273/3 776 = 12 E DE 5/87. 
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W = 540 Kg/1.12  

5 = 5.- 10 m 

!...-:. 6_10 u 

m = SIL = 

-113- 

SEPARACION DE ESTRIBOS. 

POR CALCULO: 

5 = (Av fv)/(v' b) = a.s Cm 

POR ESPECIFICACION: 

5 = d/2 = 68 CM 

S = Av/(0.0015 b) = 38 Cm 

ARMADO POR TEMPERATURA DE LA ZAPATA. 

As 	= 0.303 b h = 0.003 x 230 x 21 = 15 Cm2  
TEM 

SI ARMAMOS CON: 

O 5/8" (1.99 Cm2) 

N°4 = 15.00 / 1.99 = 7 O 5/8- 

SEPARACJON DE VARILLAS: 

220/7 = 31 Cm 

O sfe-  g. 30 Cm 

ARMADO DE LOSA PARA PISO DEL ESTACIC.:AMIENTO 2. 

TABLERO INTERIOR. 

VALORES DE C. 

:• BORDE CONTItiU0 (B.C.) = 0.033 

M(+) CENTRO DEL CLARO = 0.9-25 

. m014E1;705: 

C W 52  = 103 150 KgCm 

= 78 141 Kg/Cm 

PERALTE DE LA LOSA. 

(M/CK 5))2 	= 103 Cm 	 = S Cm + 7 Cm DE RECUSRIMIENTO 

= 15 Cm DE PERALTE TOTAL. 



0 7/8-  (3.87 Cm2) = 7 O 7/8- 

O 7/8-  (3.87 Cm2) = 2 0 7/8- 

= 14 Cm 

= 100/7 = 	14 Cm 

= 100/2 = 50 Cm 

AREA DE ACERO. 

As 	= M/CfS j d) = 27 Cm2  / 
s.c. 

As 	= M/(fs j d) = 5 Cm2  / 
c.c. 

SEPARACION DE VARILLAS. 

POR ESPECIFICACION: 

S = d x 2 

POR CALCULO: 
b/N°  DE VARILLAS 

b/N°  DE VARILLAS 

LA SEPARACION ENTRE VARILLA Y VARILLA SERA DE 14 Cm. 
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3.1.2. -DE INSTALACION ELECTRICA. 

CALCULO DE LUMINARIOS. 

LOS PLAFONES SERÁN DE COLOR BLANCO. 

LOS MUROS. COLUMNAS Y MAMPARAS SERAN EN COLORES CLAROS. 

ALUMBRADO EXTERIOR. 

LAMPARA DE TIPO DE DESCARGA ELECTRICA. EN GASES DE ALTA INTENSIDAD MERCURIAL_ 

DE 175 WATTS, DE LUJO BLANCO, DE 8150 LUMENES. 

SU USO ES DE TIPO COMERCIAL O INDUSTRIAL PARA EXTERIORES. 

ESPACIO DIMENSIONES h(Mts) NI 
(LX) 

IC CU FM CLE(LM) LAMPARA 
(WATTS) 
(LM) 

N°  DE LU-
MINARIOS 

ESTACIONAMIENTO 24.50X43.30 3 56 5.2 0.49 0.60 180416.67 75 14.3 
- 6300 

ACCESO PRINCIPAL 7.03X2.50 3 100 0.4 0.19 0_60 15350.0 200 4.7 
3200 

AREA DE CONTRA- 12.23X12.2e 2.25 600 2.7 0.46 3.60 323565.2 75 25.7 
TACIONES-  6300_ 

JEFE DE CONTRA- 3.66X4.27 2.25 600 0.88 0.24 0_60 65125 75 5.2 
TACIONES 6300 

AREA DE ACLARA- 12.20X12.20 2.25 600 2.-7 0.46 0_60 323565.2 75 25.7 
CIDNES - 6300 

JEFE DE ACLARA- 3.66X4.27 2.25 633 0.88 0.24 0_60 65125 75 5.2 
CIONES 6300 

REPOSICIGN DE 12.23X9.50 2.25 600 2.37 0.44 0_60 263409.1 75 _. 	20.9 
RESISOS 6300 

PASILLO PERSONAL 2.53X9.00 3 100 0.65 0.19 0.60 19736.8 75 1.6 
6330 - 

COMEDOR-COCINETA 7.53)(15.70 2.25 200 2.25 0.42 0_60 93452.4 75 7.4 
6300 

W.C--(PERSONAL) 2.13X6.60 2.60 100 0.55 0.19 0_50 12157.89 75 0.97 
6300 

BODEGA DE MANTE-: 4.50X2.40 3 130 0.52 0.19 0_80 9473.68 75 0_75 
WIMIENTO 6300 

-CUARTO DE ASEO 1.83X2.40 3 101 0.34 0.19 0_60 3789_5 75 0.3 
6300 

BODEGA DE PAPE- 3.40XI80 3 101 3_39 0.19 0.60 5368.4 75 0.4 
LERIk. 6300 

- 	1 1 	 1 	  
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. 

h 
ESPACIO DIMENSIONES h(Nts) NI 

(LX) 
I 	IC 
1 

I 

CU 
1 

FM CLE(Lm) 

1  

LAMPARA 
(wATTS) 
(LM) 

N'''. 	2,7 	LU-II 
MINARIOSil 

II 
VESTIBULO DE 

SERVICIOS. FOTO- 
COPIADO Y SECRE- 

9.00X10.5e 3 400 1_67 0.37 Z.60 170270_27 75 
6303 

13.5 r 

II TARIA 

ARCHIVO MUERTO 3.33x4.50 2.25 200 0_85 3.27 0.60 18333.33 75 1.45 
6330 

JEFZ DE CAJAS. 5.20)16.- 50 2.25 900 1.28 0.34 0.60 149117.65 75 11.5 
PELERIA -Y AUXI- 6300 

I 

LIARES 

BOVEDA 2.50X2.80 3 300 0.44 0.19 3.60 18421.05 75 1.46 
6333 

AREA DE CAJAS 	- 3.10X14.20 1.10 900 _ 1:4 0.37 3.60 178459.46 75 14.2 
6300 

MENSAJEP.IA 3.40)(580 2.25 6e0 3.95 0.751 0.60 63612.9 75 

PLANTA ALTA 24.10x12.20 2.25 6150 3.6 0.48 3.60 612541.67 75 41.6 
- 6330 

AREA DE COBRANZA 11.51x15_50 6.3C 200 1.05 0.31 0.60 191666.6 75 15.2 
(DOBLE ALTURA) - 6200 

GERENCIAS 5.00x4.50 -2.25 60e 1.05 0.31 3.60 72550.64 75 5.5 
630C 

SALA DE JUNTAS 6.80)(4.20 2.25 602 1.15 0.34 0.60 84000 75 6.67 
- 6300 

JEFE DE CONMUTA- 3.66x4.27 2.25 600 3.88 0.24 0.60 65125 75 5.2 
CLON 6300 

SUBGEPENCIA 3.66X4.27 2.25 600 0.88 0.24 0.60 65125 75 5.2 
6300 . 

- - 
ADMINISTRACION 3_66)14.27 2.25 603 0.85 0.24 0.60 65125 75 5.2 
Y - PERSONAL 6300 

-W,C.(PRIVADOS) 1.-88X2.00 3 103 0.3 0.21 0.60 2857.14 75 0.45 
6300 

PLAZA DE ACCESO- 30.00x24.00 9_00 10 1.4 0_37 0_60 32432.4 175 3.97 
8150 

: JARDIN DE LA 21-00x32.55 9-02 10 1.4 0.37 8.60 30806.3 175 3.7 
FACHADA PRIN- 8150 

CIPAL 

JARDIN LADO DE 12-00x48.00 Me 10 1.0 0.31 0.60 30967.7 175 3.79 
LA CISTERNA 8150 

JARDIN LADO DEL.  10.00x53.00 9_00 10 0.93 0.31 0.63 28494.6 175 3.49 
ACCESO PERSONAL: 8150 

JARDIN LADO DEL 10.00x25.00 9.00 lo. 0.79 0.27 0.63 15432.09 175 1.9 
ACCESO AL ESTA- 8150 
CIONAMIENTO 
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2 Wq,  

2 LAVABOS 

- 8 U.D. = 16 U.D. 

- 2 U.D. = 4 U.D. 

4 WC 

2 LAVABOS 

- 8 	= 32 U.U. 	 1 TARJAS - 2 U.D. = 2 U.D. 

- 2 U.D. = 4 U.D. 

1 FREGADERO - 2 U.D. = 2 U.D. 

1 LAVABO 	- 2 U.D_ = 2 U.D. 

2 WC 	 = 16 U.D. 

2 MINGITORIOS 	 = 8 U.D. 

2 LAVABOS 	-2 	= 4 U.D. 

28 U.D. 

3.1.3.-DE INSTALACION SANITARIA. 

CALCULO PARA BAJADAS DE AGUAS NEGRAS (S.A.R.) Y RAMALES. 

USO DE FLUXOMETRO EN WC Y MINGITORIOS_ 

TIPO DE MUEBLE SANITARIO. UNIDADES DE DESCARGA. 

EXCUSADO DE FLUXOMETRO. 

MINGITORIO DE FLuxomETP,p_ 

LAVABO- CON TAPO% GRANZE._ 

FREGADERO DOMESTICO. 

TARJA PARA LIMPIEZA. 

8 U.D. 

4 U.U. 

_ 	2 U.D_ 

2 	U.D. 

2 U.D. 

PLANTA. ALTA, - 

23 U.D. 

PLANTA BAJA: 

SANITARIOS MUJERES. 	 CUARTO DE LIMPIEZA_ 

36 U.D. 

SARITARIOS HOMBRES_: 	 COCINETA. 
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ti 
PEND. 1.SI 

3 150 mm 
CONCRETO. 

* 100 mm 
P.V.C. O FoFo. 

CROQUIS DE INSTALACION. 

J.A. 

VENTILACION PRIMARIA. 
P.V.C. O FoFo. 

PLANTA ALTA. 

20 
0 100 mm 
P.V.C. O FoFo. 

PLANTA BAJA. 

72 O.D. 
100 mm 

P.V.C. O FoFo.. 

ESTACCIONAmIENTO. 

L 92 U.D. 
O 100 mm 
P.V.C. O FoFo. 

L REGISTRO. 

A COLECTOR 
MUNICIPAL. 



3.1.4. -DE INSTALACION HIDRATLICA. 

_ 

ESPACIOS. DOTACION DE AGUA: 

OFICINAS (EDIFICIO DE). 

RIEGO DE JARDINES. 

RIEGO DE PATIOS. 

70 LITROS/EMPLEADO/DIA. 

5 LITROS/Mts2  LE SUPERFICIE SEMBRADA DE CESPED. : 

2 LITROS/Mts2. 

90 EMPLEADOS APROXIMADAMENTE. 

90 x 70 = 6 300 LITROS. 

	

. 	 _ 

SERA EN FORMA DIRECTA Y NO POR GRAVEDAD: 

x 	5 LITROS/Mts2 	_= 	10 000 Lts. 

x 	2 LITR05/Mts2 	= 	1 	002 Lts. 

• 

EL RIEGO PARA 

JARDINES 

PLAZAS 

CONSUMID DIARIO 

6 300 Lts x 2 

6 300 Lts / 4 

EQUIVALENCIA 

JARDINES Y PLAZAS 

2000 Mts2_ 

501 mts2. 

- 6 300 Lts. 

__ 11 	002 	Lts. 

CADA UNO. 

= 12.600 Lts EN CISTERNA. 

= 	1 575 Lts EN TINACOS. 	= 3 TINACOS DE 6120 Lts _ 	 . 

DE LOS MUEBLES EN UNIDADES MUEBLE (U.M.). 

MUEBLE_ U.M. 

EXCUSADO DE FLUXOMETRO 
,LAVABO DE LLAVE 

MINGITORIO DE FLUXOMETRO 

FREGADERO Y/0 TARJA 

IC 

2 

5 

4 
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- 10 U.M. = 20 O.M. 

- 2 U.M. = 4 U.M. 

24 U.M. 

PLANTA BAJA: 

SANITARIOS MUJERES 	 CUARTO DE LIMPIEZA 

4 WC 

2 LAVABOS 

- 10 U.M. = 40 O.M. 

- 2 O.M. = 4 U.U. 

1 TARJAS - 4 	= 4 O.M. 

44 O.M. 

SANITARIOS HOMBRES 	 COLINETA 

2 WC 	- 10 U.M. = 20 U.N. 	 1 FREGADERO- 4 	= 4 u_m_ 

2 MINGITORIOS - 5 O.M. = 10 O.M. 	 1 LAVABO 	--2 U.M. =- 2 U.M. 

2 LAVABOS 	- 2 U.U. = 4 U.M. 	 6 D.M. 

34 O.M. 

- 2 U.M.. = 2 O.M. x 2 NIVELES = 6 U.M. 

TOMA DOMICILTÁRIA_ 

CAPACIDAD DE CISTERNA. 

Min.x5eg...xlirs. DE SUMINISTRO. 

0.35 1.1.s/Seg_ = 	0 13 mm 

LA TUBERIA SERA DE-CORRE TIPO "le! 

ALIMENTACION AL WC SERA DE 32 mas. 

LA ALIMENTACION AL MINGITORIO SERA-DE 19mm. 

LÓS-DEMAS MUEBLES_TENDRAN UNA ALIMENTACION DE 13 mm. 
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CROQUIS ESQUEMATICO_ 

122 U.M. 
4.6 Lts/Seg_ 
O SO mm. 

DE CISTERNA_ 

TINACOS 

PLANTA ALTA. 

24 U.M. 
2.4 Lis/Seg. 
3 32 mm. 

98 U.M_ 
	4.2 Lts/Seg. . 
3 SO mm. 

PLANTA BAJA. 

92 U.M. 
4.1 tis/Seg. 
O 59 mm. 

6 U.M.. 
	0.4 Lis/Seg. 

4 13 win. 

ESTACIONAMIENTO_ 

3 0.11. 
0.3 Lts/Seg. 

i3 mm. 



SISTEW, conTru,  

Itz- • 

• 34 7t: Ltz: 

CAPACIDAD 35.0 

PENDIEI!ITE S 

• !-.1E40 

POR 	 2:'4.CiDAD DE LA.CISTEPqA. M!Nimz ES DE 2e, "- 	'Lr-J. EL S:LE- 1 

MA•COUt....INCEND 

CAPACIDAD DE AGUA EN LA CISTERNA. 

COt4SUmC 	 12 6r,C.Ctli,  

S. C. T.. 	-. 	22 1.1¿.- 2.5Z :-1z- 

CARACIDAZ TOTAL 34 .5¿,2.50 Ltz. 



3.1.5.-MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO. 

UBICACION. 

EL TERRENO SE ENCUENTRA UBICADO DENTRO DEL MUNICIPIO DE NAUCALPAN. EN EL FRAC-

CIONAMIENTO PARQUE INDUSTRIAL NAUCALPAN. EN LA ESDUINA DE LA CALLE ESCAPE Y _A 

AVENIDA PRIMERO DE MAYO. TIENE UNA PENDIENTE APROXIMADA DEL 2 Z. ADEMAS CUENTA SIDN 

LOS SERVICIOS MUNICIPALES DE INFRAESTRUCTURA. 

PROYECTO. 

EL PROYECTO CONSTA DE 2 NIVELES Y .2 SOTANOS PARA ESTACIONAMIENTO. CON UNA SUPERFI- 

CIE CONSTRUIDA DE 4 412.5 Mt52  DISTRIBUIDA DE LA SIGUIENTE MANERA: 

PLANTA BAJA (122.5:4 M2)r EL ACCESO AL PUBLICO ES POI MEDIO DE PLAZAS 	DESNIVELES 

APROVEC:4ANDO LA TOPOGRAFIA CUE PRESENTA EL TERRENO. PARA LLEGAR AUN 

GRAN PLAZA DE ACCESO CON JARDINES LATERALES_ 

EL. ACCESO DEL PUBLICO DA A UN GRAN VESTIBULO A DOBLE ALTURA_ EL CUAL 

NOS LLEVA A LA ZONA CE COBRANZA, A LA ZONA DE CONTRATACIONES. A. LA 

ACLARACIONES Y A LAS ESCALERAS PARA LA PLANTA ALTA Y SOTANOS. 

TAMBIEN TENEMOS tA ZONA DE SERVICIOS.LA CUAL UNICAMENTE TIENEN ACCESO 

EL PERSONALTOUE :LABORE EN LAS OFICINAS. 

EL ACCESO.DEL PERSONAL ES POR LA CALLE ESCAPE. POR UN ANDADOR EL CUAL 

NOS-LLEVA A UNA PLAZA DE ACCESO. 

APTAS DE .ESTACIONAMIENTO (2474.6 M2  DE ESTACIONAMIENTO EN 2 NIVELES): EL ACCESO 

Al ESTACIONAMIENTO ES POR LA CALLE ESCAPE Y TIENE UNA CAPACIDAD DE DO 

CAJONES:rPARA- AUTOS: - CÚENTA CON CASETA DE CONTROL, AREA DE ESPERA. 

ESCALERAS A.LA.PLANTA-BAJA Y VERTEDERO CON LLAVE PARA AGUA. 



PLANTA ALTA C612.- 5 m2): EN ESTA PLANTA SE ENZJENTRAN LAS AFEAS DE AFZ,C COMO EC'. 

LOS PRIVADOS, ÁREA DE ADmINISTRACION. ZONA DE CONmUTADOP.ES. SALA DE 

JUNTAS Y SALAS DE ESPERA. OUE CONVERGEN A UN PEQUEN° VESTIBULO. 

ESTRUCTURA DEL EDIFICIO: 

LA ESTRUCTURA GENERAL DEL EDIFICIO ES A BASE DE LOSAS CON SISTEMA DE LOSACERC 

ROMSA SOPORTADAS POR TABES. ARMADURAS Y COLUMNAS DE ACERO. 

TODO EL EDIFICIO SE. ENCUENTRA SOPORTADO:POR-UNA ClmENTACION A BASE DE ZAPATAS. 

CORRIDAS. CONTRATRABES Y TRABES DE LIGA. 

LA DIVISION INTERNA PARA LOS DIFERENTES ESPACIOS ES A BASE DE MUFOS DIVISORIOS Y 

ESTOS SERÁN -DE DOS TIPOS: a):- DE PANEL w. Y D).- A BASE DE PANELES1C.PEZ mORToN. 

INSTALACIONES. 

HIDRÁULICA:_-  

EL ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE AL EDIFICIO SERA A PARTIR DE UNA CISTERNA. 

LA CUAL BOMBEARA EL AGUA A LOS TINACOS QUE SE ENCONTRARAN EN LA AZOTEA DEL EDIFI-

CIO Y ESTOS, A SU VEZ, DISTRIBUIRAN EL AGUA POR GRAVEDAD A TODAS LAS ARES DONDE 

SE REQUIERA DE AGUA. 

EL RIEGO DE JARDINES SERA EN FORMA DIRECTA, ES DECIR. OUE DESPUES DEL CUADRO DE 

ABASTECIMIENTO SE INSTALARA LA. RED PARA RIEGO; LA CISTERNA ADEMAS DE CONTENER EL 

CONSUMO. TENDRÁ TAMDIEN EL ESPACIO NECESARIO PARA ALMACENAR AGUA DEL SISTEMA 

CONTRA iNCENDIOS.,-:OLIE SERA  PRACTICAMENTE DE HIDRANTES. 



SANITARIA: 

EL DESALOJO DE NUESTF'AIII I'.STAJACII.NSS 'SAN:TAPIAS. QUE EOTEN DEN7'7, OEL EDIFI- 

CIO Y LAS BAjADAS DE AGUAS 	
AL ES. SEPA POR MEDIO DE TUSEPIA DE 	

SANITARIO 

O Fo.Fo. Y SEPAN. DE UN DIAMETRO DE 2, 4  Y 	
DE ACUERDO AL CALCUL'.. IANITARIG. 

NUESTRAS INS A_ACIONES SANITARIAS DEL TERRENO. SERA :E TLISERIA 
EL DESALOJO DE 

	DR 

CONCRETO DE UN DIAMETRO DE E. ADEMAS DE CONTAR CON REGISTROS A CADA iW m. O EN 

DONDE SE REQUIERA. COMO LO ES RARA CAMRIAR LA DIRECCION DEL FLUJO. 

.•ELECTRICAA. 

• 
SE CONTARA CON .UNA ACOMETIDA EN ALTA TENSION, PARA PASARLA A UNA. DURESTACION 

:-..ELECTRICA Y TRANSFORMARLA. EN SAJA TENSION, LA INSTALACION SEPA 
	A.S.TRIP1A Y SE CON 

TARA CON. 
 VN• TABLERO GENERAL_ ADEMAS DE. TABLEROS SECUNDARIOS 

POR 

'•OIPIti0.-'Y UN TABLERO INDERENDIENTE• RARA LAS MOTO:RUMBAS. 

.•LA ILUMINACION DE• LCD ESPACOS SERA DE FORMA DIRECTA Y LOS GABINETES IBAN EMPOIR 

SO LOS • PLAFOND 'FAL. 	
CONTACTOS SERA!: DE 20Q WATTS CADA UNO• 	E I' 

DOS EN EL 	

At OR CIB 



PARA NUESTRO ESTUDIO TOMAREMOS EL VALOR DE $ 1 200 PESOS/M2. 

SUPERFICIE DEL TERRENO 4 100 M2  x 1 200 PESOS/M2  = 4 920 000.00 PESOS 

- DE LA CONSTRUCCION DE LA OBRA. 

COSTO M2 DE :CONSTRUCCION 

"ENERO/FEBRERO/1996 

REFERENCIA-'OBTENIDA DEL IMSS 

OFICINA: S 2779.00 PESOS/M2 

KB_ 1 325-.40 M2 	P.A. 612.50 M2  = 1 937.90 M2  

1 937.90 M2  x $ 2 779 PESOS/M2  = $ 5 385 424.10 PESOS 

ESTACIONAMIENTO` (CUSIERTO): 	1 622 PESOS/M2  

2 NIVELES. 2 474.-60 M2 x S 1 622 PESOS/M2  = $ 4 013 801.20 PESOS 

OBRASEXTERIONES:5 --143,00 PESOS/142  

PLAZAS. EXPLANADAS,' 	PATIO DE MANIOBRAS. 

.525,55 112  x $ 143.00 PESOS/M2  = $ 75 153.65 PESOS 

JARDIMERIK7 5 90.00 PESOS/M2  
UARDIN.71 5011.00-  M2  '5'90,00 PESOS/42  = 	135 000.00 PESOS 

CAPITULO 4. 

4.1.-COSTO. 

DEL TERRENO. 

DE ACUERDO A LA UBICACION DEL TERRENO, SU USO DE SUELO QUE ESTABLECE EL MUNICIPIO 

DE NAUCALPAN, SUS CARACTERISTICAS FISICAS Y TOPOGRAFICAS, ADEMAS, DE LOS SERVICIOS 

MUNICIPALES CON QUE CUENTA EL TERRENO (AGUA, LUZ. DRENAJE Y ALCANTARILLADO) Y 

Y ADEMAS DE OTROS SERVICIOS CON QUE CUENTA LA ZONA,COMO SON:TELEFONO, FAX, CORREO, 

ETC. Y A LA ZONA OUE PERTENECE, HACEN QUE SU COSTO POR M2  DE TERRENO ALCANCE VALO-

RES ENTRE ;$ 900 PESOS Y $ 1 200 PESOS. 



IMAGEN INSTITUCIONAL: S 32.00 PESOS/M2  DE SUPERFICIE 

FACHADAS EXTERIORES E IMAGEN INTERIOR 

	

1°  DE MAYO = 	428.166 M2  

POSTERIOR A 1°  DE MAYO = 428.166 M2  

	

CALLE ESCAPE = 	454.572 M2  

POSTERIOR A CALLE ESCAPE = 454.572 M2  

1 765.50 M2  x $ 32.00 PESOS/M2  = S 	56 495.20 PESOS 

EQUIPAMIENTO: 	561.00 PESOS/M2  

SUBESTACION ELECTRICA. SISTEMA CONTRA INCENDIOS Y EXTRACCION DE HUMOS. 

27.00 M2  x $ 561.00 PESOS/M2  = $ 	15 147.00 PESOS 

PARARRAYOS. $ 11_00 PESOS/M2  DE AZOTEA 

1 325.40 M2  x $ 11.00 PESOS/M2  = $ 	14 579.40 PESOS 

AIRE ACONDICIONADO: $ 35.00 PESOS/M2  CONSTRUIDO (OFICINA) 

1 937.90 M2  x $ 35.00 PESOS/M2  = $ 	67 826.50 PESOS 

SONIDO Y CIRCUITO CERRADO CON VIDEO:$ 21_00 PESOS/142  CONSTRUIDO (TODO EL EDIFICIO) 

4 412.50 M2  x $ 21.00 PESOS/M2  = $ 	92 662.50 PESOS 

COSTO TOTAL DE LA OBRA = $ 9 856 089.55 PESOS 

GLOBAL POR ADOUISICION DEL TERRENO Y EDIFICACION: 

= $ 4 920 000.00 PESOS 

= 	9 856 089.55 PESOS COSTO TOTAL DE LA OBRA 

COSTO DEL TERRENO 

COSTO GLOBAL $ i4 776 489.55 PESOS 
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4.2.- FINANCIAMIENTO. 

EL TERRENO SERA ADQUIRIDO POR LA EMPRESA TELMEX. S.A DE C.V. 

EL FINANCIAMIENTO DE TODA LA OBRA SERA: 

POR MEDIO DE UN CREDITO BANCARIO, YA SEA DE CAPITAL NACIONAL O EXTRANGERO. 

PARA EL OTORGAMIENTO DEL CREDITO. EL BANCO SUPERVISARA, POR MEDIO DE SU PERSONAL 

CAPACITADO, EL AVANCE DE LA OBRA, ADEMAS DE HACER LAS REVISIONES DE LOS COSTOS 

CUANDO SE CREA CONVENIENTE. 

ESTE CREDITO SE OTORGARA POR PARTIDAS DE REALIZACION DE OBRA. 

4.3.-RENTABILIDAD. 

LA RENTABILIDAD DEL EDIFICIO DE OFICINA CON ESTACIONAMIENTO CUBIERTO OSCILA ENTRE 

LOS S 40.00 PESOS/Hz  Y S 100.00 PESOS/M2; PARA NUESTRO ESTUDIO TOMEREMOS UN VALOR 

MEDIO. QUE SERIA. DE S 70.00 PESOS/Mz. 

SUPERFICIE CONSTRUIDA PARA. OFICINAS = 1 937.90 M2  x S 70.00 PESOS/M2  

= 	135 653.00 PESOS MENSUALES x 12 MESES 

= S 1 627 836.00 PESOS ANUALES 

EL COSTO DE LA OBRA Y DEL TERRENO SE RECUPERARA EN UN PLAZO DE 9 A1405 Y UN MES. 
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CONCLUSIONES. 

EL TRABAJO DE INVESTIGACIÓN QUE SE PRESENTA, ES UNA ALTERNATIVA DE SOLUCION PARA 

PROYECTOS DE OFICINAS COMERCIALES PARA TELMEX, EN DONDE PROPONEMOS ESPACIOS, 

MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO DE ACUERDO A LAS ACTIVIDADES QUE SE VAYAN A REALIZAR. 

UNO DE LOS ASPECTOS IMPORTANTES QUE PRESENTAMOS, SON ESPACIOS CON ILUMINACION 

NATURAL DE ACUERDO A LA ORIENTACION DEL PROYECTO Y SU UBICACION. 

TAMBIEN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES. COMO SON LAS COLUMNAS, LE DAMOS UN ESPACIO 

MAS AMPLIO A ENTRE EJES, PROVOCANDO MAYOR MOVIMIENTO AL PROYECTO, CON ESPACIOS MAS 

ABIERTOS Y CON UN MAYOR DOMINIO VISUAL_ 

TODOS LOS ESPACIOS DE CADA ZONA PRESENTADOS EN ESTE PROYECTO, TIENEN EL AREA 

SUFICIENTE PARA PODER DESARROLLAR LA ACTIVIDAD PARA LA CUAL FUE PROYECTADA, Y ASI 

EVITAR AGLOMERACIONES O ATROPEMOS ENTRE LOS USUARIOS, ADEMAS DE TENER UNA MAYOR 

RELACION ENTRE USUARIO Y OFICINISTA. 
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