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I. INTRODUCCION

La Ciudad de México ha sido cscenario de
diferentes modos de vida urbanos; hasta antes
de los afios 60 la ciudad estaba hecha a
medida de sus habitantes y los patroncs
culturales que cada individuo tenia podia
reafizarlos libremente, ta forma urbana no
interferia de manera alguna en ello,

Sin embargo a partir de esta fecha el modo de
vida cambia para los habitantes de esta
ciudad, cuando la influencia europea se deja
sentir en las concepciones formales de los
arquitcctos a la par del cambio drastico de fas
condiciones ccondmicas nacionales, y en ¢l
pals empieza a presentarse ¢l fenomeno de
urbanizacion.

Las caracteristicas de las  ciudades
respondieran entonces a las concepciones
planteadas por documentos como la Carta de
Atenas en patlicular 'y mas ampliamente a
todo un paradigma de la  civilizacion
occidental que parece entender al mundo solo
fraccionandolo,

Desde hace 20 afios en México los
disefiadores y planificadores urbanos han
ercido que fa zonificacion es fa solucion a cusi
cualquier problema urbano. Y con cllo lan
venido rompiendo paulatinamente con los
comportamientos territosiales y en general
con los patrones culturales hasta ese entonces

INTRODUCCION

vigentes. Por ¢jemplo, * la hora de ir al pan”,
ya no es en la tarde, pues el ritmo de la vida
actual fa ha cambiado.

Por otro lado el fendmeno de la urbanizacion
es ya el fendmeno caracteristico mundial del
siglo XX, la poblacion emigra a las grandes
ciudades en busea de mejores oportunidades
para vivir, y cn  consecuencia nuestras
ciudades crecent a un ritmo desconsolado y la

extension urbana es cada vez mayor.

Lin ¢f ambito social, ¢ tipo de organizacion a
venido adquiriendo rasgos verticales cada vez
cont mayor [recuencia y con contrastes mas
drasticos. Bs decir, en el medio mral o de
menor concentracion urbana, las personas se
consideran 1nds iguales entre si, porque
trabajan en ¢l mismo lugar, pueden acceder a
similares  satisfiictores, elc, no existen
grandes contrastes, no hay gran varicdad. Sin
embargo al existir una concentracion urbana
de mayores proporciones como la Ciudad de
México, existen grandes 'y  wariados
contrastes, fuentes de trabajo muy diversas,
salarios y satisfactores distintos que acentitan
las- diferencias entre las personas y sus
estratos socio ccondmicos.

Esto forma parte del deterioro urbano que
actualmente cstamos viviendo. Dentro de
¢ste, el fenomeno de la violencia ha venido
cobrando mayor importancia a medida que se
agudiza las desigualdades sociales.



El fenomeno de la violencia urbana ha
cobrado  mayor importancia  porque
trascendido al medio habitacional, Uno de los
escenarios donde la violencia  wrbana  s¢
manificsta con mayor frecuencia y gravedad
es en Jos de promocion oficial para personal
de bajos recursos, nos referimos a los

conjuntos habitacionales.

Iistos son concepciones formales impucstas
para satisfacer una gran demanda de vivienda,
bajo un esquema de dotacion de las mismas a
bajo  costo, rapida  construccion y
recuperacion casi inmediata de la inversion,
en las que se sacrifica conscientemente una
complejidad de formas arquitectonicas -los
cstilos  arquitcctonicos-  pero  también  se
sacrifica inconscientemente cambias en los

patrones culturales de los futuros moradores.

Se sustituyen valores de las  formas
construidas que se manifiestan en hechos
como: la diversidad de actividades, la
frecuencia de contactos visuales cotidianos
entre ¢l cspacio pablico y privado (calle y
vivienda), la variedad de estimulos visuales, el
control de los sucesos en los cspacios

publicos, etcétera.

La sustitucion de valores entre diferentes
trazas urbanas implica una adaptacion a las
mismas por parte de sus habitantes. Esta se
logrard dependiendo de los menores o
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mayores contrastes ¢n los patrones culturales

que cada forma urbana conlleve.

Los conjuntos habitacionales construidos ¢n
Ja Ciudad de México no guardan clementos
comumes con las tipologias  de  vivienda
anleriores a éstos. Debido a cllo, encuentro
que a pesar de que la violencia urbana en
estos  comjunlos  tiene  diversas  causas
estrucluraies, la tipologia de vivienda y su
distribucion  de  espacios  y  actividades
conforman los escenarios para que dicha
violencia se desarrolle, ya que los conceplos
primarios bajo los que se conceplualizaron
han venido deteriordndose por cuestiones
cconomicas  (reduccion  de  la  superficie
minima de  vivienda, nienor dotacion  de
servicios, localizacion en Lerrenos con riesgos
fisicos, ctc.) Estos aspectos son dominio del
disefio urbano. Creo que si bien, mediante su
utilizacion, ¢l fenémeno de la violencia no se
soluciona, ¢l disefiador urbano, contard con
instrumentos para responder al sujeto mismo
receptor de la violencia urbana, ya que ¢l
ambito de su aplicacion aclia tanto en este
sentido como en su implementacion (Utura
para la creacion de otros  conjuntos
habitacionales,

Lo anterior me Heva a afirmar que por medio
de la modificacion de cicrtas caracterislicas
fisicas e implementacion de otras actividades
alternativas, las cspacios pueden  adquirir
cualidades defensibles y los habitantes puceden
ambicntes

tomar ¢ control  de  sus
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habitacionales para contrarrestar los cfectos
estresantes, temor de delito y la proliferacion
de las conductas disociales en ¢l medio

urbano.

Las repercusiones de la violencia se medirin
en  consecuencias  psicologicas  que  se
producen en los habitantes, en consecuencias

socio - psicologicas y ecologicas.

Las consecuencias psicologicas abarcan las
niodificaciones de fa conducta individual de
cada persona, medidas en funcion de los
ambitos del transgresor y de los habitantes es
decir de las conductas disociales y ¢l temor de
delito, respectivamente,

Las consccuencias socio - psicologicas se
mediran en el nivel de agresividad que
desarrollan las personas con respeclo a su
grupo social o el aisluniento de este mismo,
la poca participacion comunitaria y/o |a
solidaridad vecinal reducida, la disminucion
del

interés por atract a  miembros de su
preferencia sexual y en ¢l estado de animo.

Las consccuencias ecoldgicas se miden por
los  cambios  provocados en  fos
comportamientos territoriales, producto de
las cogniciones territoriales  (imagen  del

lugar),

Las soluciones a estas consecuencias se
desarrollan  bajo esta  misma  estructura,
Siendo que para las soluciones con incidencia
psicologica of disefio urbano presenta un
modo indirecto de solucion, ya que csle se da
en medida del mejoramiento del medio fisico
y la aplicacion holistica de éstas depende de
implicaciones sociales y econdmicas de otro
dmbito.

dara las soluciones de incidencia socio -
psicologica se¢ plantea la  creacion dc
actividades alternativas a las existentes y la
participacion comunitaria como la platatorma
para las soluciones por medio de una fuerte
concientizacion a toda la poblacion,

Lin las soluciones de incidencia ccologica se
contempla el mejoramicnto  de  las
caracteristicas del disefio para que todos los
espacios no privados del conjunto adquicran
cualidades  defensibles, asi como su uso

intensivo.
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I1. JUSTIFICACION

La Ciudad de México es conformada por una
distribucion  urbana y  disposiciones  de
vivicrilas de variada naturaleza, me reficro al
asentamiento de casas unifamiliares de baja
densidad habitacional; cn hileras con una
mayor poblacion de tipo residencial o
popular, o en conjuntos habitan la mayor
cantidad de individuos en una disposicion
espacial horizontal o vertical y también de
mezclas ambas; y dan por resultado mayores
niveles poblacionales en una porcion de tierra,
creados igualmente para diferentes estralos

SOCIO econodmicos,

Las disposiciones de viviendas de manera
horizontal o vertical para estratos socio
cconomicos de 3 o menos salarios minimos
(s.m.), lamadas conjuntos habitacionales
resaltan  sobre las demfs porque las
condiciones de vida sc¢ han deteriorado, y
¢stas responden cada vez menos a sus
necesidades. En algunos casos llegan incluso

a presentar altos indices de violencia urbana.

Creo quc el espacio inlerior y exterior es muy
importante, fundamental, en la vida de sus
moradores, tanto la forma de los espacios
pucde influir en la manifestacion de actitudes
y comportantientos y también como resultado
de las actitudes territoriales ¢ individuales de
los habitantes. También es cierto que el
problema de la violencia urbana no solo
responde a elementos fisicos y espaciales,

asimismo a una inlinidad de diferencias

psicologicas,  sociales,  culturales y
ccondmicos que rebasan el espacio de la

intervencion del propio estudio.

Por todo cllo, la investigacion averiguard en
que proporcion interviene cl disefio de los
espacios urbanos cn ¢l desarrollo de la
violencia, y la medida en que cstos conjuntos
puede aportar una solucion al problema.

lis del conocimiento general que existe un
medio favorable en los cspacios publicos y
privados de los conjuntos habitacionales,
propiciadores de los trastornos disociales.

in las viviendas (espacios privados) el
espacio es reducido y su disposicion estd
seccionada, con cuartos muy pequefios y
poco flexibles que no permiten ocupar todo cl
espacio de la vivienda durantc las 24 horas, cs
decir durante ¢l dia utilizan las arcas comuncs
(sala, comedor y cocing) y por las noches se
ocupan las recamaras pero csto no s
suficiente, pues cada miembro de la familia
desarrolla diferentes actividades de acuerdo a
su edad que algunas veces no son compatibles
con las actividades de los otros miembros.

La disposicion de las arcas comunes (los
espacios pablicos cxteriores) no permite cl
desarrollo  de  actividades  recreativas
comunitarias y por tanto se transforinan cn
rincones mal cuidados o los propietarios de
viviendas cn planta baja sc las apropian,

reduciendo atn mas la superficic de cstas



emmn iz i

JUSTIFICACION

dreas y la vida vecinal no cuenta con un
espacio donde se pueda llevar a cabo.

Esta reduccion de espacio tanto en las
viviendas como en las dreas comunes no
satislace las necesidades territoriales de la
vida social ¢ individual de la poblacion vy
constituyen el marco favorable para la
nparicion  de  conductas  disociales  entre
algunos de los habitantes.

Por ello el estudio sc enfoca a una solucion en
la. que dichos espacios  adquieran
caracteristicas  fisicas que  favorezcan la
apropiacion de los mismos por sus habitantes.
Es decir, los espacios abiettos podran adquirir
rasgos fisicos que permitan un mejor control,
para su vigilancia ¢ intensificacion de su uso,
mediante el redisefio.
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ANTECEDENTES

CAPITULO I ANTECEDENTES

1. 1. ANTECEDENTES

Como surgen los conjuntos urbanos.

Desde principios de siglo y hasta la segunda
guerra  mundial  Luropa juega un  papel
hegemonico en la escena mundial, los {lujos
de capital, busqueda de nuevos mercados, los
procesos industriales, la posesion de territorio
y ambiciones colonialistas eran las principales
variables a todos los estados curopeos.

En pleno desarrollo industrial, fa poblacion
emigra a las ciudades importantes y la gente
se concentra alrededor de las [abricas. Para
estas fechas (siglo XIX, 1750 - 1850) las
utopias de Robert Owen y Fourier habian
mtroducide el concepto de vivienda para los
trabajadores de las fabricas con un sentido
filantropico.

A principios de siglo esta idea es reorientada
hacia la ganancia de recursos, entonces se
concibe a la vivienda como un posible bien
mercantil de produccion en serie. Al ofrecerse
a los trabajadores, retribuye un  gran
porcentaje de sus salarios a las mismas
cmpresas, junto con la falsa reivindicacion
social del trabajador.

La sociedad de escasos recursos, establece
relaciones de mercado en donde el fuerte

poder politico absorbe y climina toda
organizacion social autonoma que no fuera la
familia, y aln ¢sta llega a verse amenazada,
de tal suerte que el individuo cs aislado y es
visto como un elemento mds de mano de
obra. La manera commno se constituyen las
masas, ¢s cuando existe una suma de cstos
individuos, sujetos a cambios imprevisibles,
cuyos motivos no comprenden, y ante los
cuales carccen de defensa.! Simultdneamente
surge el pequeilo grupo de poder tendiente a
perpetrarse ulilizando los recursos técnicos a
su aleance para la difusion de la “ideologia
justificante”

En mucho tiene que ver ¢l desarraigo de
amplios sectores de poblacion ocasionado por
la migracion hacia las zonas urbanas; csto trac
consigo el rompimiento de la estructura social
de la comunidad a la que perlenecian
originalmente los trabajadores y se convierten
en individuos mas vulnerables a influencias
externas.

Reseiia histovica

La transformacion cultural de las primeras
décadas del siglo XX se especializa en la
separacion de actividades en el medio urbano,
es decir, se llega al extremo de la

U Atlns Dlistorico Integral, p. 110,
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especializacion de las funciones con estratos
culturales, ccondmicos y politicos muy

diferenciados y estables.

Ll periodo de entreguerras (1918 - 1939) s¢
distingue por una fuerte influencia politica en
la vida cotidiana de la poblacion, es en cste
periodo cuando se consolida la Revohicion
Rusa (comienza cn 1917) y junto con la
Primera  Guerra  Mundial — aceleran el
surgimicnto de la clase obrera, al haber
reconvertido industrias, ¢l abandono del
campo por cmigrar a trabajar, Ia guerra sc
libraba en ¢l campo y por el consecuente
atraso de la produetividad del mismo.?

En la vida wurbana reinaba una gran
incertidumbre, los grupos de poder habian
cambiado, las fuerzas productivas de los
paises cstaban agotadas y las controversias
por llegar a una paz duradera subsistian, El
fascismo y el comunismo se hacen presentes y
las organizaciones democriticas se tienen que
reorganizar ante ¢l nuevo juego de valores y
las fuerzas pugantes del proletariado. Se
reconoce la igualdad de dercchos politicos de
las masas  (lambién el derecho de volo

femenino).

Antes de la Primera Guerra Mundial, tanto en
Alemania como en Inglaterra se desarrollan
politicas de vivienda con fisertes implicaciones
cconomicas, se inserta la posesion de la

2 KINDER, Hemmm y HILAEMANN, Atlos Listorieo Mundinl, e
Ja revolucién Francess a muestios dins, pp. D8 - 219
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vivienda al ser propietarios los obreros de
una casa habitacion, las familias quedan
eslabonadas a esas casas y esos trabajos, al
mistno tiempo que se abate el incremento de
la olerta laboral. 3 Iis muy inleresunte
observar que la casa en propiedad constituye
practicamente  un  medio  de  politiea
economica y el papel de la casa en renta es
tratado  como  instrumento  para  la
“transformacion de los pobres en pequeiios
propictarios de casas para sustraer al obrero

9 4

de la usura de los alquileres”,

El Espiritu de los aiios 20 y 30

Para eslos aiios, la idea de vivienda para
trabajadores a evolucionado a tal grado hasta
convertirse casi en otro concepto; éste ticne
mas que ver con implicaciones politicas,
problemas de fa industrializacion y control
absoluto de las funciones para proporcionar
un modelo de gestion urbana, que con
proyectos o sugerencias lipomorfologicas que
respondieran a un orden inleractivo de
relaciones entre los individuos con ¢l medio,

Bajo este paradigma sc sintetizan todas cstas
ideas en el Congreso Internacional de
Arquitectura Moderna (CIAM) de Francfort,
con ¢l tema central de diseusion, el Existenz -
minimum, ¢éste se refiere a “la cclula
residencial de tipo econdmico, no como
producto de un complcjo interactuante de

3 1hid, p. 246,
7 ldem
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relaciones  sociales,  de  componentes
economicos, valor que se determina a parti
de las funciones y de los procesos que, en
conjunto, organizan la ciudad”™ Fste tema es
quizé la consolidacion de previos tratamientos
sobre ¢l tema y el punto de partida para lo

que despucs tratara la Arquitectura Moderna.

Esta nueva  vision  del hombre  (visién
maquinista) afronta ¢l tema de la tipologia
habitacional aunado a las infervenciones
politicas determinantes de la época y dando
como resultados que los temas de los
contrarios  a los

arquitectos  parezcan

movimientos sociales de la ¢poca .t

Los disefiadores de espacios construidos
aliora tiencn que tomar en cuenta una serie de
rasgos que incluyan diferentes valores a deben
cumplir en sus proyectos, ya que estos debian
satistacer los requerimientos de todos los

agentes sociales demandantes,

Se estd hablando de la variedad de tres o
cuatro valores explicitos o implicitos que
comiinmente se encucntran en las plataformas
de los asuntos publicos, en cuyos fines se
mencionardn o no dependiendo  de  los
intereses del grupo de poder. Pero que
igualmente se tienen presentes en  eslas
vivienda.  Como

nuevas tipologias  de

menciona Kevin Lynch en la clasificacion de

s’l'/\l"Ulll, Manficdo y DAL €O, lrancescor  Arguiteciunn

onlenpordnen, . 26, o
ihid. p, 133,
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valores contenidos en los discursos politicos,
los valores fuertes tienen como finalidad ser
muy claros ¢ importantes para gran parte de
la poblacion y su realizacion depende en gran
parte de la forma urbana y la claridad de su
exposicion; igualmente importantes son los
valores ocultos, pero a diferencia de los
anteriores, ¢stos rara vez se les cifa en los
discursos 0 documentos  oficiales,  eslos
valores se dirigen a mantener ¢l control o ¢l
prestigio de los dirigentes publicos, eliminan
las actividades no deseadas o aisladas,

obtener benelicios o cucstiones similares.”

In las nuevas formas de los desarrolios de
vivienda popular de cse entonces esle juego
de valores estaba presente, por un lado la
dignificacion de las condiciones de vida del
proletariado industrial, 'y por otro la

estructuracion  de  nuevos  instrumentos
finacieros para volver a captar los salarios de
ese mismo  prolelariado  demandante  de

vivienda,

La civilizacion maquinista envuclve a la
arquitectura 'y surge ElI Modernismo, los
arquitectos proyectan bajo cl influjo de ideas
vigentes en esa época, como son que la forma
y tecnologia se presentan como sinonimas;
ambas conlfevan ¢l concepto de reproduceion
y exigen un cmpleo programado, los
voliunenes construidos son herméticamente

7 LYNCH, Kevin: L huewa form do In cindid, pp. 45 - 48.
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autonomos, rompen con ¢l medio natural y se
sicmbtan sin consideracion alguna del sitio.®
Los modelos formales intentan anular los
estragos de la division capitalista del trabajo,
¢l sentir de lo deberian cumplir los proyectos

arquitectonicos era; “cl cquilibrio de las
formas surgen de la perfecta integracion de
las funciones” para encontrar hospitalidad en
los discitos de los grandes  blogues de

vivienda.?

S¢ construye una forma, sc organiza un
espacio, se resalta la importancia del hombre
sobre la naturaleza, ¢l limile entre arte y
arquitectura s confuso, sc¢ populariza la
funcion de habitar, se pierde la identidad
personal, se adoptan viviendas uniformadas,
sc aglomera a la poblacion, y se cicrra cl
circulo del consumo, se¢ logra una
“democracia residencial”, 10

Para los 40 la vivienda popular para los
trabajadores se ha consolidado como uno de
los grandes temas de la arquitectura moderna,
anteponicndo la funcion sobre los rasgos
fisicos de las construcciones, dando por
resultado la simplificacion de detalles en las
fachadas y surgen estilos arquitectonicos
menos complejos visualmente como respuesta
a la vision de rcprodl‘fcd()n mecanizada de las
viviendas y una division de finciones, trabajo,
genle, formas, cleétera, eleélera,

8 TAFURI, op. cit. p. 140.
9 1bid, pp. 143 - 149.
" id, p. 191,

ANTECEDENTES

En 1933 se ha realizado ¢l CIAM cn ¢l
crucecro Marsella - Atenas del cual se
concrelan las tendencias de esc entones en un
documento compilador Hamado La Carta de
Atenas, con postulados que rigieron y rigen
hasta nuestros dias varios de los proyeclos
arquitectonicos de nucstras ciudades y del
mundo entero. Bl documento plantca una
metodologia para la planificacion a csenla
regional y las relaciones entre las nucvas
intervenciones y lo preexistente.’! Mientras
que los valores que subyacen en ¢l van desde
el control de la poblacion por medid™ de
créditos adquiridos a través de su trabajo, asi
como por la misma forma en si; ademds de
crear  problemas locales del lugar de
habitacion a la  poblacion, que logran
distracrlos al tener que adaptarse a las nuevas
viviendas.

En cste mismo sentido los arquiteclos parecen
haberse olvidado que ¢l hombee iba a vivir en
cstos proycctos(a pesar de ser el objelivo
pri'mordial) y nunca sc les considerd como
individuo, sino Gnicamente como masas y con
cllo se pierde ¢l punto de vista para atender
las necesidades individuales y colectivas que
tiene cada uno de los individuos.

De esto se concluye que ha existido una clara
diferenciacion cntre inlereses ccondmicos y
necesidades  sociales desde sus origencs,
presentando  propicdades y mélodos de
crecimiento dirigidos a fines disimbolos que

1 g, g, 246.
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hasta ¢l moniento parecen no haber logrado
una comunicacion, La repercusion directa ¢
inmediata ase ha dirigido a los sujetos
aparentemenie beneficiados - la poblacion
residente- ya que ¢stos son batados como
grupo  para efeclos  ccondmicos y de
necesidades de disciio,

Las cualidades de disefio no han permitido las
satisfacciones sociales que les residentes de
estos proyeclos necesitan, ya que no han sido
disefiados para dicho fin; pero csla
repercusion ha ido mas alla, en la actualidad
ha hecho estragos progresivos tanto para la
poblacion local del proyeclo como a nivel
urbano al sentirse repitiendo los mismo
valores y objetivos a través de los afios y
aunque la forma a suliido algunas
modificaciones, las propiedadescaracteristicas
principales han subsistido, sobreviviendo con
ellas su espiritu creador.

ANTECEDENTIES
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1.2. LA VIVIENDA POPULAR EN
MEXICO

Desde principios de siglo  hasta la
actualidad,

En México, el proceso formal de la vivienda,
esta intimamente vinculado al proceso de
desarrollo econdmico y politico, asi camo el
desarrollo wrbano, ademas del consiguiente
cambio en Ia fisonomia de fa ciudad por éste
anterior.

Las condiciones historicas y socio-politicas de
la  vivienda son indispensables  para
comprender la forma actual, de alli que éstas

se revisen a grandes rasgos.

Durante los afios del Porfiriato, las
condiciones de explotacion e injusticia social
eran comunes y, por supuesto, la atencion a
los trabajadores en lo referente a la vivienda
era algo relegado y esporadicamente tomado
en cuenta por las autoridades. Sin embargo,
ya en tiempos de Maximiliano sc habia
planteado. El Programa del Partido Liberal
Mexicano consigna que en determinadas
circunstancias los patrones darfan alojamiento
higiénico a los trabajadores. !?

Asimismo, en el Estado de Chihuahua, sc
aprucba la Ley sobre Casas y Empleados
Pablicos en ¢l misino aflo, que trata el tema
del “acceso a la vivienda por los obreros y

empleados

pablicos en  (érminos  de

12 DE REMOLINA, op.it, CAVALAN V., Rafack Las_nuevas
politicas de vivienda, p. 15,
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excepeiones ¢ inmunidades (exencion de
impucsto predial) para aquellos que edificasen

casas con uso exclusivo para habitacion...”

Bl Pacto de fa Empacadora,t de Pascual
Orozco, exige a los propietarios de fabricas
que alojen a los obreros, en condiciones
higiénicas que garanticen su  salud y
dignifiquen su condicion; la Ley de Obreros
del Estado de Chiapast® (1914), impone a los
patrones fa obligacion de proporcionar
habitaciones comodas a sus trabajadores, sin
embargo no especifica si podrin o no, cobrar
alguna cantidad a cambio de la vivienda al
trabajador. Ll Reglamento relativo a la
vivienda para trabajadores, en Veracruz!é,
(1915), para todo México, trata la necesidad
de elevar moralmente a los trabajadores
mediante 1o proporcion  de  habitaciones
higicnicas y comodas que garanticen cl
mejoramiento y prolongacion de sus vidas.
Como era de esperarse, durante la [ase
armada de la  Revolucion y la cra
postrevolucionaria, surgieron documentos
que reclamardn mayor justicia para los
trabajadores, cambios en las condiciones
faborales, y en especial, el derecho a una
vivienda y la consiguiente obligacion patronal
de proporcionarla.

En" 1915, Venustiano Carranza (entonces
secretario  de  gobernacion) presenta  un

13 D SECRETARIA DEL TRABAJO Y PREVISION SOCIAL,
op. cit., Wid, p. 16.
4 1dem,
15 tid, p. 17
Ide,
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proyecto de ley sobre contrato de trabajo,

donde se incluye en la fraccion V del articulo

19 lo siguiente:
V.- [l

cspecialimente a proporcionar habitacion

patrono  queda  obligado
comoda e higiénica al obrero si ¢éste, para
prestar sus servicios, debe residir fuera de
las  poblaciones, y a  ministrarle
alimentacion y habitacion segin la posicion
de ambos, cuando el obrero deba vivir con
el patron.V?

Este proyecto antecede las ideas de justicia
social, que se consolidarian en 1917, por ¢l
Constituyente de Querélaro en la fraccion X1l
del Articulo 123, de la Constitucion Politica
que establecia:
Xll.- En toda negociacion agricola,
industrial, minera o cualquicra otra clase
de trabajo, los patronos estaran obligados
a proporcionar & los trabajadores
habitaciones comodas e higiénicas, por las
que podran cobrar renlas que no
excederan del medio por ciento mensual
del valor catastral de las fincas. Igualmente
deberan establecer escuelas, enfermerias y
demas servicios necesarios a la comunidad.
Si las negociaciones estuvieren situadas
dentro de las poblaciones y ocuparen un
nimero de trabajadores mayor de cien,
tendran la primera de las obligaciones
mencionadas. '8

17 Ihid, p. 18
Idem,

De 1917 a 1950

Transcurrida la Revolucion, en 1921 se habia
dado ya un cambio en la distribucion rural-
urbana y la  tendencia  wmigratoria - se
concentraba en las ciudades, lo que provocd
una demanda creciente de suelo urbano para
vivienda, la cual se satistizo casi en su
lotalidad por promotores privados, que
controlaban ¢l mercado inmobiliario, muchos
de ellos antiguos terratenientes, niembros de
la aristocracia porfirista o la nueva burguesia
revolucionaria  descosos  de  salvar  sus
capitales que invertian en bienes raices
urbanos.

Las nuevas industrias en la Ciudad de México
crearon esta mayor demanda de vivienda,
principalmente para la clase trabajadora, la
vivienda en renta surge como la opcion de
vivienda tanto para grupos de mediano
ingreso como bajo. Estos dltimos, utilizaban
¢l arrendamiento de cuartos de azotea y
viviendas en vecindades con  mayor
frecuencia, ya que los mecanismos del
mercado y gubernamentales no se adecuaron,
fueron incapaces de satisfacer la demanda,
pues la expansion estuvo destinada a las
clases media y alta,

Debido a esta incapacidad para responder a la
demanda de vivienda obrera, ya fuera por
falta de interés comercial o la inexistencia de
una distribucion bancaria y financiera idonea,
el gobierno creo los primeros organismos del
Estado relacionados con la vivienda para

14
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satisfacer la necesidad y captar los salarios de
esa gran parte de la poblacion (de escasos
Iecursos).

En 1925 sc¢ crea lan Direccion de Pensiones
Civiles, que entre sus atribuciones estaba la
de otorgar créditos a los trabajadores del
Estado para la construccion o adquisicion de
viviendas,  En 1934,  se¢  laculto  al
Departamento del Distrito Federal (DDF)
para la construccion de viviendas cconomicas
destinadus a sus trabajadores.'?

En los afos 40, cuando la especulacion
inmobiliaria ocasiona problemas sociales y
politicos, se declara el congelamiento de los
arrendamicntos de 1942 y 1948 que buscaba
aliviar el problema de la vivienda popular de
alquiler ante presiones inflacionarias y ¢l
consecuente deterioro salarial, pero como
respuesta a esta medida, se observo la
disminucion de las inversiones en el
mantenimiento de los inmuebles existentes y
en la produccion de nueva vivienda en renta,
¢s en cste momento cuando la opeion de
vivienda en venta cmpieza a ocupar un lugar
en las inversiones privadns, Algunos grupos
de ingresos altos y medios absorben csta
oferta, pero los de menores ingresos, cuyo
nimero scguia inerementandose en la ciudad,
quedan desprotegidos, csto se debe en parte a
que la capacidad de pago de estos grupos cra

19 SECRETARIA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS

PUBLICAS, Dessrollo Urbano: Promrama Nocional do_ Viviends,
pll

mas dificil de cuantificar y controlar la

recaptacion de su salario.

liste es el primer impacto de tipo ccondmico
en el aspecto formal de las viviendas, las
repercusiones s¢ manifiestan en ¢l abandono

de los propictarios por ¢l mantenimiento de

dichos inmuebles, ya que los gastos
producidos  por ¢stos  no  resultaban
costeables.

IHacia los afios 50 s¢ actualizo la legislacion
cott las instituciones crediticias y organismos
relacionados haciendo mas efecliva la
atraccion de los ingresos de los trabajadores;
la satisfaccion de las demandas habitacionales
se centro hacia los trabajadores al servicio del
Estado y paracstatales, soslayando a lu
poblacion de mds bajos recursos (migrantes
no calificados). Este grupo tiene los
clementos necesarios, cn i¢rminos
ccondmicos, para la adquisison de vivienda
pues son capaces de designar un porcentaje
de su salario al pago de la vivienda y estan

perfectamente dirigidos por su trabgjo.

De 1950 y 1970, México experimenta un
desarrollo ccondmico sin precedentes, y con
ello, fuertes desplazamientos poblacionales
con mejores expeclativas de trabajo y
progreso; asl, s¢ construyen fraccionamientos
habitacionales de vivienda en renta, que sc
olorgaban a los trabajadores sindicalizados
como parte de los prestaciones de las
social.  Se

instituciones  de  seguridad

15
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realizaron 19 unidades con un total de casi
15,000 viviendas, seis construidas por ¢l
Instituto Mexicano del Seguro Social IMSS,
y las otras 13 por la Direccion de Pensiones
Civiles, hoy Instituto de Scguridad y
Servicios Sodciales de los ‘Trabajadores del
Estado, ISSSTE,

El modelo de configuracion territorial para
los programas de vivienda popular, fue la
adopcion y mezcla de conjuntos horizontales
y verlicales desarrollados con anterioridad
por paises industriales como Alemania,
Inglaterra, Francia y en general los estados
europeos; y Norleamérica, como una opcion
de produccion masiva de vivienda de allo
rendimicnto y bajos costos.

Al mismo tiempo se decreta la implantacion
del horario laboral continuo de ocho horas de
trabajo, ocho horas de esparcinticnto y ocho
horas de descanso (suefio) en la Ciudad de
México, como resultado la separacion de las
funciones del hombre, no existe la posibilidad
de combinar estas actividades ya que no
responden a los rendimientos monelarios de
fa produccion.

En 1963, debido a la casi nula rentabilidad
que  producian los  fraccionamientos
construidos y los subsidios de los que eran
objeto, sc¢ decide no financiar ya mas
proycctos para alquiler por parte del seclor

publico.

20 AZUELAde Cueva, Anlonio La cjiudad; propiedad privada y ¢l
derecha, p.155.

Mientras tanto, la satisfaccion de vivienda
para los grupos de ingreso mas bajos se
manifiesta  por  la proliferacion  de
asentamicentos irregulares en la periferia de la
ciudad, acarreando los consabidos problemas
de urbanizacion y las graves consecuencias
que soportan los habitantes. Son los tinicos
“instrumentos” legales o no de acceder a una

vivienda, cn este tltimo caso.

Etapa Actual

Para la década del 70 ¢l sistema mexicano se
enfrenta a la necesidad urgente de planear el
pais en términos urbanos, siendo uno de los
problemas prioritarios por atender la demanda
de vivienda. Al tiempo que comienza la crisis
economica, que llegaria a su punto culminate
en 1987, esto determina a partir de entonces
la forma que adquiren los conjuntos
habitacionales para satisfacer las demandas de
vivienda hasta nuestros dias,

La adopcion del modelo de vivienda para
grupos de menores ingresos de los paiscs
desariollados fue adoptado, y con ello las
condiciones sociales, eccondmicas y culturales
que le dieron forma, sin considerar que no
respondian a las necesidades exactas de los
grupos obreros mexicanos, Es decir, esle
disefio de  organizacidn  del  espacio
habitacional estaba concebido para un grupo
social diferente al nuestro, con ingreso per
capital de obreros del primer mundo, cultura

16
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diferente a la nuestra, organizacion social y
comportamiento personal ajenos a nucstra
realidad.

Sin embargo la adopcion de este modelo fue
inmediata, ya que sohicionaba los problemas
mis urgentes nuestro  pais, como la
produccion de un gran nimero de viviendas a
bajos costos sin considerar los patroncs
culturales del uso del espacio de nuestros
trabajadores mexicanos.

Desde ese entonces este modelo de dotacion
de vivienda para trabajadores sc ha repetido
bajo el mismo patron de asignacion, por
medio de organismos de vivienda,2!

La calidad de vida lograda en los conjuntos
habitacionales ha sido cada vez mas
dependiente del interés economico, y por lo
tanto, la forma a dado paso al rendimiento
ccondmico 'y el siempre  presente
abaratamiento de costos.

21 Nola; Instiluto del Fondo Nacional pora la Vivienda de Jos
‘Trabajadores INFONAVIT, Fondo de Vivienda para los trabajadores
del Estado FOVISSSTE, Fondo de la Vivienda Militar FOVIMI,
Fondo do Vivienda de Ia banca FOV, eleélora, ctedtern,

ANTECEDENTES
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CAPITULO 2

EL FENOMENO DE LA VIOLENCIA EN LOS
CONJUNTOS HABITACIONALES.

La violencia urbana es un hecho que cada
vez se repile con mayor frecuencia en la
Ciudad de México, en todas las ciudades del
pais, es comun escuchar de alguien que
sulrio un hecho delictivo. Este hecho puede
variar entre el asalto a mano armada.

La Organizacién de las Nationes Unidas
ONU reconoce que si bien las ciudades
pueden considerarse como “nicleos de
progreso, centros de tecnologia y cullura y
hervideros de ideas”, 2 también pueden
convertirse en focos de violencia, el crimen y
otros problemas sociales similares como la
prostitucion. “La influencia beneficiosa o
perjudicial de los asentamientos humanos
depende, en gran manera, de las condiciones
en que sus residentes vivan. Depende de la
calidad del barrio” 23

El Dr. Wally N'Dow, Subsecretario General
Adjunto del Centro de fas Naciones Unidas
para los Asentamientos Humanos CNUAH
(Habitat), reconoce que la vivienda “es la
pieza clave de la estabilidad social”, pero
también la vivienda es considerada la unidad

22 CENTRO DE LAS NACIONES UNIDAS PARA LOS
SENTAMIENTOS HHTUMANOS, “NUESTRO BARRIO”, 2 pp.
dem.

basica de construccion de  ambientes
habitacionales  populares®  -segin  la
coneepeion  de Ia arquilectura moderna-
ademas de ser la unidad cspacial donde se
alberga la familia, base de la organizacion
social, entonces tenemos que la vivienda y su
entorno inmediato desempefian un  papel
importantisimo en el desarrollo de la vida

cotidiana de los ciudadanos.

Pero ademis de la vivienda, ¢l Dbarrio
representa ¢l mismo para ¢l grupo, es decir,
¢s el primer punto de contacto entre las
diversas personas. Este espacio satisface las
necesidades sociales de las mismas; asi como
en la vivienda el individuo establece
relaciones con su espacio immediato. En el
barrio se establecen relaciones entre
individuos y actividades que implican al
grupo la vida en sociedad.

Se han analizado las trazas wrbanas que
manifiestan violencia con mayor frecuencia
en su‘espacio local, o sea, el contiguo a las
viviendas, Se encuentra que los conjuntos
habitacionales  presentan un  ambienle
inseguro que no permite el desarrollo de las
actividades cotidianas conforme al desco del

24 TAFUNL, op. cil, pp. 143 - 149,
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habitante. En dichos espacios se  han
modificado las conductas sociales y las
actitudes hacia los espacios  publicos
exteriores; como cjemplo, los pobladores
reducen los horarios que consideran seguros
para transitar por el interior del conjunto sin
suftir ninguna agresion,

La trascendencia de la manifestacion de la
violencia urbana en estos espacios se observa
en ¢l rompimicnto de relaciones socio -
espaciales que interrumpen el desarrollo
deseado del aspecto social del habitante, La
significacion para los residentes de los
espacios con actividades desarrolladas, usos
del suelo complementarios y ¢l propio
desenvolvimiento personal activan  dichas
relaciones socio - espaciales; pero cuando
éstas no existen la significacion de cllos
disminuye, desaparcce o se modifica, y con
cllo la satisfaccion que proporcionan los
mismos espacios para un determinado grupo
social.

La violencia urbana, que en la actualidad esti
invadiendo “nuestros” espacios adyacentes a
“nuestras” viviendas, licne sus origenes en
relaciones que rebasan el ambito del conjunto
habitacional; como el problema  del
crecimiento wrbano y en el hecho quizas mas
importante del siglo XX, el fendmeno de
urbanizacion, -que en la actualidad abarca
dos terceras partes de la poblacion urbana,
que viven en ciudades de diversas
dimensiones, y para ¢l afio 2015 todo este

incremento tendrd lugar en las ciudades de
los paises en desarrollo-®®  los cuales
plantean que la demanda de vivienda sera
cada vez mayor y encarecidamente lo mismo
que el ineremento de las  desigualdades
sociales y las consccuentes manifestaciones
de violencia que como ¢ Dr. N'Dow
menciona que las “desigualdades importantes
conducen a una cultura de violencia” 26

ista  manifestacion  de  violencia tiene
ingredientes sociales, econdmicos, culturales
d intrapersonales que actuan
simultancamente  en dichas  zonas
habitacionales, convirtiendo este medio en
inseguro, sin las condiciones minimas de
habitabilidad, satisfaccion social y personal
que ¢l espacio debe brindar a sus usnarios.

La ONU como organismo responsable de la
calidad de los asentamientos humanos se ha
preocupado cada vez mas por ésta, por cllo a
planteado que todo desarrolio urbano debe
considerar  los  criterios  de  desarrollo
sostenible local, nacional, regional y mundial
(en la Cuinbre de la Tierra, celebrada en Rio
de Janeiro, Brasil, en 1992), Lstos criterios
son;

“a) La calidind de vida que ofvece o sus habitanies,
b) La magaitnd de In wtilizacion de los recursos no
renovables (incluido ¢f grado de extiaccion de
recursos  secundarios a partic de  produclos
sccundarios  de  fos  sscntunicitos para sn
rentilizaciony,

23 CNUAN, op.cit, Mz,
2 fdem,
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¢) La magnitud y naturaleza de I wtilizacion de los
reansos renovables y sus implicaciones
sostener [os niveles de produccidn de recursos
reniovables,

d) La maguitnd y untimaleza de los descchas no
reulilizables genemndos por Ins actividodes de
produceion ¥y consim y  Jos medios de s
clininacion, incluido el efecto de los desechos
sobre In sufud humann, Jos sistemas naturales y lu
calidad de vida"27

Dentro de los criterios dictados por la ONU,
este estudio se mserta en la intencion de
lograr la calidad de vida de los habitantes de
los conjuntos habitacionales y su salud cn
ellos. El espacio inmediato a las viviendas
tiene una significacion especial para ¢l ser
humano al proporcionar un lugar en el que sc
puede convivir en grupo, con la identidad
entre vecinos, arraigo, posibilidad de
desarrollar relaciones de amistad, privacidad.

La calidad de vida tliene dos aspeclos
fundamentales: la salud psicosomdtica y el
sentimiento de satisfaccion,?® por lo general
el nivel de salud alcanzado por una
comunidad se mide en {érminos de los
salisfactores materiales con los que cuenta,
agua polable, drenaje, encrgia eléclrica,
alumbrado  publico, teléfono etcétera,
cteétera, asuntos que entran en lo que
institucionalmente  se llama la Seguridad
Social; en lanto la satisfaccion tiene que ver
con los deseos y aspiraciones de los
individuos, estos aspectos suclen clasificarse

27 CENTHO DE LAS NACIONES UNIDAS PARA LOS
ASENTAMIENTOS  IIUMANOS (1),  EL_ Puchlo, Lo
Ascptomientos, El Medio _Ambiente y Ll Desamotlo, CNUAIL
&l dbitat), Nairobi, Kenia, p. 5.

PUENTE, Sergio: La_Calidnd_malerial de_vida en In_zona
metropolitana de la Civdad de México: liacia un enfoque fotalizabic
pp- 19-24,
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como subjetivos, son mds de la cultura de
cada individuo y con los modos de vida, con
indicadores especificos susceptibles de exigir
y demandar, hasta ahora.

En los  conjuntos  habitacionales  la
satistaccion individual respecto al espacio
habitable, se ve afectado artificialmente,
porque los habitantes no han conlado con la
libertad para expresar sus neeesidades y
pustos espaciales al momento que los
disefiadores tampoco  han  dirigido  su
atencion a esle tipo de necesidades,
ocasionando distribuciones impuestas que no

siempre satisfacen a los ocupantes.

Los indicadores de la calidad de vida
incluyen la relacion del espacio urbano
habitable con el descnvolvimiento de la vida
familiar y social, lisica y mentalmente sana,
como son;??
*- la ubicacién adecuadat y scgura de la vivienda,
- accesibilidad a servicios bdsicos adecuados
(agua, sancamicnto, tratunicnto de descchos),
- posibilidades de intimidad y desarrollo
adccuado de diversas funciones familiarcs,
- prepariicion higiénica de alimentos,

- proteccion y aislamicnlo™

Pero ademas de estos, se deben incluir las
posibilidades de desarrollar una vida
comunilaria segura y satisfactoria, ya que cl
individuo no vive solo como una unidad

29 COALICION DANETAT MEXICO. Towas par el debute v ly
formulneion de_propuestas paga ¢l Coogreso Nncional de Jx Gestidn
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aislada del resto, sino que al contrario, tiene
también una necesidad de satisfaccion social,
que involucra a un nimero mayor de
personas que simplemente la familia.

Contar con una calidad de vida acorde a cada
individuo permite  desarrollar  todo  «f
potencial humanc -emocional, cultural,
intclectual, e incluso ecandmico-. No contar
con cllo pone en riesgo la estabilidad social
local, ciudadana, ¢ incluso la cstabilidad del
sistema politico, 3

La calidad de vida en los barrios populares
de la ciudad y en especial en los conjuntos
habitacionales no cumple con los requisitos
necesarios de habitabilidad, se observado la
degradacion lenta y progresivamente  de
estos espacios urbanos que constituyen uni
de fas muchas expresiones lisicas de las
desigualdades  sociales  tipicas  de  las
ciudades.

En conclusion:
“Todos los seres humanos ticnen derecho a clevar
Ia calidad de vida en sus asentamicnlos y sus
viviendas con ¢} {in de ascgurar, conscrvar y/o
mejorar su salud y su scguridad, y de poder
disfrttar, de acuerdo con sn cullurt y sus
condiciones particulares de intimidad, expresion
personal y colectiva, y de cspacios para ¢l
descanso y para la realizacion de sus actividades

(individuales o colectivas) ccondmicas, politicas,

30 CNUAIL Tema de Reduceion de_ln pobreza, creacion de emleo

o integracion socinl; Una Bstrategia pusa lo Fsperanza.
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religiosas, sociales y recreativas, dentro de un

ambienle sano” 3!

21 EL FENOMENO  EN
ESTADISTICAS

Dentro de Ia busqueda en las estadisticas
encontramos solo una parte de la realidad y
no la realidad en si, pues al existir distintos
criterios para registrar los delitos los datos se
ven alectados y el supuesto indice delictivo
pucde presentarse reducido, sin embargo al
comparar dicho indice de la Ciudad de
México con ofras ciudades podemos conocer
algo acerca de la propia, aunque hay que
tener en cuenta que estas ciudades son de
paises mas desarrollados que el nuestro y las
causas de su problematica pueden ser de muy
diferente indole a la nuestra.

Cuadro 01: Ciudades det mundo.

CIUDAD TASA POR
110,000 TTATLS.
México, DI, 5.92
Madrid 742
Roma 26.49
Iamburgo 45,60
Nueva York 23.28
Washington 30,74
Mitmi 48,54
Fuente: POIDY, Deplo. de Comunicacion.
L Social.

De acuerdo a este cuadro, la Ciudad de
Meéxico presenta ¢l indice delictivo mas bajo,
sin embargo estos datos servirian mucho mas
st estuvieran localizados los hechos violentos
dentro de cada ciudad y poder observar en

31 enm. Detechion Ciudadagoes Vinculudos of Habilat §umano.
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'
que sitios se desarrollan con més fiecuencia,
pero a pesar de esto, podemos considerar
que la Ciudad de México se encuncentra cnlre
las  ciudades con allos indices de
criminalidad.

con las aportunidades que ¢l deterioro de los
espacios publicos puede proporcionar al

ARICSOr.

Las delegacioncs mas conflictivas tomando
cn cuenta varios lipos de delitos fucron la
Gustavo A. Madero en robo con violencia de
aulomoviles,  lesiones  intencionales y

Cuadro 02; bdlitos cometidos en i Distrito Federal entre enero y mayo de 1993

PORCINTUAL

DELEGACION HOMICIDI VIOLA- | ROBO VIOL. [ ROBOVIO | ROBOA [ ROBQ LESIONES [ JERARQUIA

INCHAL | ioN | CASALIAL. | REGOCIO | TRAN- | VIOLEN. | INTENCIO | DE

st | AUTo NALES | VIOLENUIA®

Alvara Oluephn 6.59 431 1.69 365 412 371 6.11 7
Azcnpnlanlea 3.02 3.2t 9.86 1.51 §.38 6,52 4.53 2
Nenito Judrez 5.49 5.0 15.49 14.71 833 851 489 B
Coyoacin 4.67 16.60 5.16 5.3) 6.5) 9.08 8.65 11
Cuajinal] 1.37 0.38 0 0.75 057 0.36 1.6 6
Cuauhlémoc 879 9.6 6.10 19.70 26,07 8.5 14.57 4
G, A. Madero 17.86 18.49 13.18 13.42 1.84 17.52 17.86
[ztncaleo 3.50 3.02 141 5.9 612 476 4.4 9
{ztapalapa 2033 12.64 12.68 7.14 9.70 15.86 11.74 12
M. Contseras 0.55 0.94 047 032 085 032 1,55 10
Migucl Hidalgo 6.04 8.49 7.04 1283 .32 u.88 1.4 3
Milpa Alla 273 0.19 047 0.16 0.10 0.18 .25 16
Tlihunc 241 245 260 .86 038 AL (¥ 15
lalpan 6.32 2.08 1221 258 2.02 4.33 16l 13
Vi jano Cairanza 5.22 11.32 5.63 4.51 9.74 1.50 10.85 5
Xochimilco 3.02 1,70 1.88 0.86 9.95 1.5) 1.52 14
TOTAL ABSOLUTO k] 530 21 1863 5052 214 4831 15,627

2.3% 339% 1136% 11.92%  {3239% [17.75% [3091% [100%
Delegacion wds § (apniapa GA 13, Juliez Cunuh- Cunth- [ GA. aA -
relevanie Madeio émoc {émoc Madeio | Madewn
Nuta: Datos propotcionados por ln Subiprocuradurin do Asunlas Jueddicos y Politica Criminolégica de la Procuraduria
General de Justicia del Distzito Federal PCHDE.
*Esta jerarquizacion s realizd en base al promedio porcentual de cada delegacion del misnio cundro,
Fuente: Sudrez M., Carlos: La ciudad de México: ¢un hogar sepuro?, Notivox

2.1.1, Hechos Delictivos

En la primera mitad del afio 1993, los delitos
que sc cometieron con mayor fiecuencia fue
el robo en sus (res variantes principales, robo
a transeante con 32,33 % del total de delitos
denunciados, seguido por las lesiones
intencionales con un 30.91 %, y ¢l robo
violento de autos con un 17.75 %. En donde
el robo a transednte y de autos se relacionait

violacion; la delegacion Cuauhtémoc, con
robo con violencia de negocios y a
transcuntes; la delegacion Benito Judrez con
robo con violencia de casas habitacion.

De acuerdo al andlisis realizado en base al
coeliciente por delito de cada 10,000
habitantes, las delegaciones mas conflictivas
en 1990 fleron:
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Cuidro 03: Delepaciones conflictivas en 1990,

Onden | Delegaeton Porcentaje del o que
ocupd ese lugar

fer Miguel Hidalpo 75 %

2do. Cunthtéiioe 75 %%

Jer, Vemustiana Carranza 83 %

Mo, Henito Judrez 67 %

Sto. Coyoachin 50 %

luente: Coadio: 2,10 Avenguaciones previas ¢ ineidencin delictiva
segin tipe de delito por delegacidn pofitica. Caapendio estadist
mensual, 1990, POIDF,

Para 1993, durante los prinicros cinco meses
del afio, la situacion es diferente, pues las
delegaciones  Cuauhtémoce,  Venustiano
Carranza y Benito Juarez permanceen dentro
de los cinco primeros sitios desde 1990 hasta
1993, dentro de las delegaciones mis

conflictivas.

Cuadro 04: Delegaciones conllictivas en 1993,

Orden Delegaclin

Ter. Cunuliémoc

2do, G.A. Madero
Jer. [ lanpalapa _
1{1'7!9.7” Venustinno Catranza
Sto, Menilo Judrez

Fuente: Subprocuradwifa de  Aswtos Juiddicos y Polltica
Crintinologica de la PGITIE,

Los resultados que arrojan estas estadisticas
demuestran  que el delito tiene una
distribucion irregular en la ciudad. Asimismo
la teoria de la actividad rutinaria, que
menciona Jack L. Nasar puede predecir
patrones de crimen en un nivel macro3? Es
decir que de acuerdo a las actividades que se
realizan en los diferentes barrios de la ciudad
éstos presentardn propension del delito de
acuerdo a factores sociales y {isicos que los

definen. Estos ultimos incluyen los usos del

e NASAR, Inck L. “Banking On Salcty: Crime Aad Proximnle
Venlures OF A Design Competition Building", Banking, on Desipn?,

suclo, las actividades asociadas que se
desarrollan, los equipamientos regionales o
federales que se encuentran en cllos, posicion
social y ccondmica a la que perfencee su
poblacion. y lo que Nasar llama los rasgos
fisicos proximos del sitio, gue son rasgos

particulares de los espacios locales.

Las delegaciones anles mencionadas  se
caracterizan por contener una gran cantidad
de comercios y servicios urbanos en horarios
diurnos o nocturnos, ya sean equipamientos
como  hospitales  de  especializacion,
administraciones  de  la Sceretarin  de
Hacienda y Crédito Pablico, institutos de
vivienda, indusirias, centros noclrnos,
bares, hoteles, etcétera, eteétera que generan
actividad nocturna en su entorno pero sin las
urbanas

condiciones ambientales

proporcionen seguridad a sus usuarios.

Estas zonus constiluyen los principales focos
de accion de los delincuentes. Brantingham
los refiere como lugares a nivel macro que
atracn ¢l delito.3?

Asimismo observé la relacion -que existe
entre el grado de urbanizacion y fa densidad
de cada una de las delegaciones, dicha
relacion predominante ¢s que entre mayor
indice delictivo exista en una delegacion
también tiene mis superficie urbanizada y

33 BRANTINGHAM D1, & Brantingham £J (1993) *Nodes, paths
wnd edges: Considerations on the complexity of ceime ) the
thysicnl environments”, Jowmal of Environmentnt Psycholopy, 13:3-
28, NASAR, op.cit.
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mayor densidad y entre mds superficie rural
tenga corresponde un menor indice delictivo

y densidad mas baja.
Cuadro 05: Area rural y dreq urbana,

Or- | Delegacion Arca Area | Pa Dens.
den urbana | rural 9o | S | yahe
/10,000
% U hats v | Ha 3/

Alvaro Qbrepon [ 99.97% [ 0..039% | 21.10 [ 15548
2 Azcapotzalco 100 0 3641 {19129
3 B.Jludrez 100 0 70.59 | 2919
4 Coyoacin 100 ) 48.97 | 138.10
3 Cuajimalpade M. ] 93.69% | 6.31% | sinf. | 7988
6 Cuauhtémoc 100 0 91,73 | 26181
7 G.A.Madero 100 0 4537 | 191.20
8 Iztacaleo 100 ) 29.37 | 27590
9. Iztapalapa 100 0 22.53 | 1087
10 | M.Contreras 99.95 0.05 s.inl. | 6897
11 | Migue! Hidaleo ] 100 [\ 81.23 112571
12. | Milpa Alta 89.99 10.01 | s.infl | sinf
13. | Tdhuae 99.48  10.52 s, inf, | 10042
14 | Tlalpan 99.29% 10.71% | 17.78 1 974
15. | V.Carranza 100 0 §0.81 | 271
16. | Xochimilco 98.81 1.19 s.inf, | 111.64
Fuente: _}/ Cuadro 01: Caracteristicas de la poblacién por municipio,
localidad urbans y AGEB. Distrito Federal. Resultados Definitivos. Datos
por AGEB wrbana, X1 Censo giral. de pobl. y viv, INEGL 1990.
_Y Datos purporcionados por a Subp durfa de asuntos juridicos y
politica criminolégica de Ja PGIDF.
_3/ Delgudo, Javier, EL Pauin de Qcupacion Temiloral de la Cjudad de
Meéxico, al a0 2000, Coord. Oscar Terrazas y Eduardo Preciat, Estructura
Teritorial de 1a Ciudad de México, Colec. Desarrollo Urbano, Ed. PLaza y
Valdés, México, D. F., 1988.,253 pags. p. 28.
Nota: 3. inf.: sin infonnacicn.

2.1.2. Transgresores de las normas
juridicas

En lo referecte al asunto social de la
violencia urbana, las estadisticas de
delincuentes son de dificil acceso. De
cualquier manera durante la entrevista
sostenida con el Lic. Samuel Burguete
Vivero, encargado de la elaboracion y
distribucion de estadisticas de la Direccion
General de Prevencion y Tratamiento para
Varones de la Secretaria de Gobernacion

SEGOB,*  proporciono la  siguiente

informacion:

- La mayoria de los casos (95% aprox.)de
los menores infractores son atendidos por
esta institucion, muentras que el 5%

restante es atendido por el sector privado,

- El promedio anual de casos atendidos es
de 1320, 110 casos mensuales, que
representan el 0.05 % de la poblacion
menor de 18 afios de la Ciudad de México
(la poblacion enre 5 a 19 afios es de
2'651, 437 habitantes), aproximadamente
I caso por cada 2,500 habitantes.®?

- El 81.81 % (90 casos) son del sexo
masculino, mientras que 18.18 % (20
¢as0s) son mujeres,

- De los hombres, el 5.55 % son menores
de 11 ailos, y el 94.45% son mayores de
esta edad. Entre estos ultimos el 35.29 %
ameritan internamiento, es decir, se
considera que han presentado conductas
antisociales o trastornos disociales que
merecen  tratamiento mds vigilado.
Mientras que el restante 64.71 % se trata
por mendio de consulta externa.

- En el caso de las mujeres, el 25.00 %
son internadas, y el 75.00 % son tratadas

en consulta externa.

3 Institucion encargada del manejo juridico de los individuos
in‘!'mcmrcs menores de 18 aftos de anbos sexos.
3 MEXICO, INEGL Datos por AGEB uthanu del Disirito Federal,
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Cuadro 06: Casos de menores infractores.

S intermas

20 mujeres 15 externas

110 casos en total

5<de 11 afos

90 hombres 30 intemos

35 externos

- Las causas de los desequilibrios que
llevan a los menores a la violacion de las
leyes se deben mias a desordenes
familiares (en la familia nuclear) que a
carencias econémicas o desordenes de
otro tipo.

Al porcentaje de menores que presentan
algin tipo de conducta disocial, el Dr.
Gustavo Castro Gonzalez, médico adscrito al
servicio médico de la Unidad de
Internamiento del Centro de Tratamiento
para Varones de la Direccion General de
Prevencion y Tratamiento para Varones de la
SEGOB, menciono:

- Que el ingreso de menores para su
internamiento es de 35 al mes en
promedio, el 35.29% del total de casos
que atiende el Consejo Tutelar para
Menores.

- La delegacion Iztapalapa, como una de
las zonas criminogenas mis frecuentes
dentro del Distrito Federal.

- Asimismo menciond la notable
diferencia que existe entre los internos por
su origen, pues algunos vienen de
provincia mientras que otros son naturales
de la Ciudad de Meéxico. Su grado de
socializacion es diferente, ya que los
primeros presentan un comportamiento
conforme a lo establecido por la sociedad
y varios casos de los segundos se
manifiestan en contra de esto.

2.1.3. Miedo a la victimizacion

De acuerdo a la investigacion realizada por
investigadores del Instituto Mexicano de
Psiquiatria’ se encontraron los siguientes
datos:

- Los contactos sociales informales
trascienden con mayor impacto en el
miedo a la agresion tanto de la persona
como de la propiedad, porque trasmiten
una vision mas apegada a la realidad que
la proporcionada por los medios de
comunicacion.?’

- Los hechos delictivos ocurridos
cercanos a la vivienda influyen mas en
este miedo que sula ocutrencia en lugares
mas alejados de la misma.3

36 gaMOS L. LUCIANA, et. al: “El miedo a la victimizacion y su
relacion con los medios masivos de comunicacion”, Salud Mental,
g;} 35.43.

Ibid, p. 36
3 1dem,

25



CAPITULO 2

EL FENOMENO DE LA VIOLENCIA EN LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

- Los grupos con mds temerosos son las
mujeres, ancianos y los grupos de
menores ingresos.3?

- Las mujeres de todas las edades sienten
mas miedo de ser agredidas en su persona
que en su propiedad, sobre todo las

mujeres menores de 35 aiios.

- Los hombres de 14 a 25 afios, de nivel
de ingresos medio-alto presentaron mas
miedo a ser agredidos en su persona,
mientras que los hombres de todas las
edades a su propiedad.

2.2. RASGOS FiSICOS EN LOS
QUE SE MANIFIESTA EL
FENOMENO

Los conjuntos habitacionales se identifican
por poseer caracteristicas fisicas atractivas
para el transgresor. Estas se pueden
diferenciar a nivel meso en barrio o
supermanzana y micro en los lugares
especificos locales al interior del conjunto,
como son los corredores, rincones,
estacionamientos, etcétera. 4

En los lugares de nivel meso convergen
atacantes, victimas disponibles y la ausencia
de vigilancia formal (policias), es la ausencia
de cualquier esfuerzo conjunto. Asimismo el

39 14em
4 NASAR, op. cit, p. 148,

nivel micro es escenario de la falta de la
apropiacion del espacio por los vecinos y su

desinterés en el espacio comunitario.
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CAPITULO 3. MECANISMOS PARA EL CONTROL
AUTOGESTIVO DEL ESPACIO URBANO

Para entender el fenomeno de la violencia
urbana en los conjunto urbanos, es necesario
entender como se desenvuelven los
habitantes en su espacio habitacional dentro
de un rango de equilibrio ecologico.

En este punto se evalian cuatro elementos;
el individual, social, cultural y fisico, los tres
primeros de ellos enfocados directamente a
los habitantes, mientras que el cuarto trata de
la influencia del espacio en los residentes.

A continuacion se manifiestan las
consecuencias ecologicas, que se refieren a la
influencia negativa del medio en los
habitantes; las consecuencias psicologicas, se
enfocan a las conductas disociales; y las
consecuencias socio psicologicas, hablan de
las  manifestaciones  socio  patologicas
resultantes de las grandes concentraciones de
poblacion.

Después se trata el desorden, como una
consecuencia de la mala planeacion y disefio
de los conjuntos habitacionales y las
relaciones patoldgicas que se desarrollan a
partir de este ambiente institucional (el
conjunto habitacional),

Y por Gltimo se estudia la manera como se
pueden subsanar ciertas deficiencias de
disefio de los conjuntos para lograr elevar la
calidad de vida de sus residentes.

3.1. EL TUNCIONAMIENTO
TERRITORIAL

Para conocer el campo de estudio comenzaré
por decir que el nivel desarrollado se expresa
en los espacios inmediatos a las viviendas, y
los segundos a éstos tales como dreas de
juegos, plazas o comercios, ya que es donde
se lleva a cabo la interrelacion més intensa y
directa entre los habitantes y el medio
habitacional.

En estos espacios existen elementos fisicos,
sociales, culturales e individuales que
influyen para que se forme el carcter de un
lugar pero al mismo tiempo este espacio
influye en la manera como la gente se
comporta en dicho espacio.

Por ello se ha recurrido al Funcionamiento
Territorial Humano (FTH), éste es una
herramienta que nos proporciona un método
de dnalisis del fenomeno, para después
emplear soluciones de disefio urbano que
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impulsen al mejoramicnto de estas zonas
comunes, al mismo tiempo que disminuyan
las conductas disociales de sus habitantes.

El funcionamiento territorial humano, es un
conjunto de actitudes y comportamientos
territoriales que los habitantes desarrollan en
el espacio circundante a su vivienda, en la
medida de su capacidad perceptiva (visual,
auditiva y sensitiva) y su capacidad para
convivir con los vecinos.

Ralph Taylor lo define como “un sistema
de actitudes y comportamientos que son
especificos para un sitio o ubicacion
particular, casi siempre delimitado, que
en el contexto individual o grupal refleja
y refuerza algin grado de exclusividad de
uso, responsabilidad para el lugar y
control sobre las actividades de estos
sitios.

El limite de su competencia esta entre la
vivienda individual y la sociedad

inmediata o comunidad” (ver esquema
2).41

Esquema 2
funcionamiento
tedad
vivienda soce
individual territorial inmediata

N7

4 TAYLOR, Ralph. Human Territorial Functioning, p. 81.

En el FTH intervienen una serie de
transacciones entre la persona y el lugar, de
las cuales van a depender los sentimientos y
actitudes que la persona genere por el lugar
que arrogaran maneras de comportarse de tal
o cual modo; este proceso se lleva a cabo
tanto a nivel personal como grupal con
diferentes implicaciones dependiendo de la
conjugacion de ciertos elementos que se
explicaran mas adelante.

El' modelo causal del funcionamiento
territorial considera una serie de variables
que influyen en el espacio para tratar de
sugerir algunos tipos de impactos. El modelo
especula sobre algunas hipotesis, pero lo
importante es que proporciona un diseiio de
organizacion mediante él. El trabajo de
campo se puede transformar en variables
para su manejo y procesamiento. De alli que
se exponga a continuacion:

3.1.1.  Modelo  conceptual  del
funcionamiento territorial

En el modelo conceptual elaborado por
Ralph Taylor y sus colaboradores*? existen
cuatro tipos de elementos precipitantes: el
cultural, social, individual o intrapersonal y
fisico que influyen en la manera en que las
personas ven y sienten un territorio
disponible. Es decir, estos elementos forman
“el significado” o “la imagen” de un sitio
particular, asi como el limite el cual es visto

42 1gem.
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conmio un territorio, y de que tipo de espacio
se trata.*

Esta manera de ver y sentir los territorios por
las personas forma las cogniciones
territoriales, o sea, como se perciben las
localizaciones (el conocirniento adquirido del
territorio); estas cogniciones determinan los
comportamientos territoriales, pues a partir
de ellas las  personas  recogen
“conocimientos” y marcan la pauta de

conducta hacia estos sitios.

Los resultados o las consecuencias que
resultan de los comportamientos territoriales
se manifiestan tanto a nivel individual como
grupal, y las clasificaremos en consecuencias
psicolégicas, socio-psicoldgicas y
ecologicas.

Las consecuencias psicoldgicas tienen que
ver con el estado fisico y psicologico
resultante de los habitantes de interactuar en
ciertos espacios. Las consecuencias socio
psicologicas son los resultados de las
interrelaciones del medio inmediato con los
pequefios grupos de habitantes; y por ultimo
el ambito de la aplicacion de las
consecuencias ecologicas son mas los
espacios ptblicos que los privados, donde se
llevan a cabo todo tipo de relaciones sociales
entre un mismo grupo y entre grupos.

43 1hig, po1.

De alli que estas consecuencias constituyan
el medio por el cual los elementos
precipitantes  problematicos  puedan  ser
absorbidos y modificados, y de esta manera
se recuperc la calidad ambiental de los
habitantes y la manera armonica de
comportarse social e individualmente dentro
de su entorno habitacional.

-
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Factores
Elententos precipitantes mediadores Resultadus Cansccuencias

(grupos de factores)

= ™1 Cultural J T e [ ' W

Soclakdentro del grupo l
¥ entre grupos ‘
| Ecologica

™ Intra personalindividual —_—— o 1
- Yo, .
Comportamientos Psicologico —]

~ L= Flsico l.l.‘l‘nl()rl;ll.csz [
nivel indvidual
nivel grupal Socio ps cologico

/L,-—\ o o

. .
Imagen el lugar

Taylor R.: Human Territorial Funcioning, Cambridge University Press, 1988, London, p. 92

1

Esquema 3 Funcionamiento territorial Desde ¢ punto de vista de las teorias

T . ,
Modelo general sociobiologicas que afirman que gran parte

de la comprension del comportamiento
Elementos particulares humano se encuentra en la conducta de

animales inferiores al hombre, es que las he
7 ) v, .
Elemento Individual retomado para comprender las relaciones
espaciales bésicas entre iguales. Para ello la

Este elemento trabaja como detonador de Ia territorialidad resulta la base para entender la

conducta hum i . . .
a humana en un espacio dado, cs incidencia del elemento individual en el

decir es 1 g .
es la manera de actuar de las personas territorio.
conforme a sus conocimientos de acuerdo a
los comportamientos aprendidos -dcsde

pequeiios.

Para definir la territorialidad se han hecho
estudios desde el siglo pasado que

44 MORRIS, Desmond: El zoo humano.
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Para definir la territorialidad se han hecho
estudios desde el siglo pasado que
comienzan definiéndola como: “el concepto
mediante el cual un ser vivo declara
caracteristicamente sus pretenciones a una
extension de espacio que defiende contra los
miembros de su propia especie,¥ y el
psicologo C.R. Carpenter observa dos
funciones de la territorialidad, “la primera
relativa a la proteccion y a la evolucion de la
especie, y la segunda asociada con la
categoria o jerarquia” dentro del grupo.*®

De acuerdo a los temas comines
encontrados entre varios investigadores,
Altman*’ propone que se entienda por
territorialidad a: “un patron de conducta
asociado con la posesion u ocupacion de un
lugar o area geogrifica por parte de un
individuo o grupo, que implican Ia
personalizacion 'y la  defensa contra
invasiones.*® Aunque las respuestas del
individuo ante una invasion terriorial
dependeran del significado de tal invasion.

Por lo tanto, la territorialidad o el uso del
espacio vital, es caracteristico de toda
especie, incluyendo al hombre. De alli se
entiende, que la especie humana se relaciona a
partir de distancias que guarda con el resto de

45 HOWARD, ILE. Temitory in hird life, cit. por ILALL, Edward:
La Dimension Qculta.
CARPENTER, CR.. Terrotiriality: a review of coneeps and
[;rohlems, Ibid. )
* ALTMAN, Inwin. The environment and social behavior, cit. por
QIOLAHAN, Christoplter. Psicolopin Ambiental, un enfoque general,
Idem,

sus semejantes; por medio de las cuales se

relaciona a diferentes niveles sociales.

H. Hediger*® encuentra estas distancias
uniformes que mantiene un animal con otro, y
fas ha llamado distancia de fuga, distancia
critica y distancia personal y social. Esta
division indica la infracultura y cultura, es
decir, la carga genética y costumbres de los
animales. Pero Edward T. Hall®® incluye
clases de actividades y relaciones asociadas a
cada distancia, pues asegura que el uso de
una u otra distancia es el modo de sentir de
las personas, una respecto de la otra en un

momento especifico.

Estas distancias son:
Distancia intima

Fase cercana 0 cm.

Fase lejana 15245 cm.
Distancia personal

Fase cercana 45a75 ¢,

Fase lejana 75a120 cm.

Distancia social

FFase cercana [20cm. a2 m.

Fase lejana 2a35m
Distancia piblica

Fase cercana 3.5a75m.

Fase lejana 75a9.0y

mas para personas publicas.

Ver esquema 4

4 HEDIGER, 1. Studies of the psvchology and_bahavior of
captivve animals iy zo0s and wireuses. cit. por HALL, op. citp.17
Uldem, Cfr, capitulo X
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Esquenta | privacidad)  varfan - por  edad, sexo y

o . actividades, utilizan difeventes distancias para
DUIRCLA Peraan,
faee legrna -

Vo comunicarse entre si, dependiendo del grado

tanto social como intimo de sus actividades.

Lintute de distancia 5(-"]]
< faes Ispand g lpmlede
istandis pukiicd -

(a1e cercing ]

Por lo tanto la territorialidad o ¢l uso del
espacio vital es caracteristico de toda especie
incluyendo al hombre. De alli se entiende que
la especie humana se refaciona a partir de
distancias que guarda con el resty de sus
semefantes, por medio de las cuales se
relaciona a dierentes niveles sociales.

Cabe sefialar que en  México  las
investigaciones respecto a las clases de
actividades y relaciones asociadas a cada
distancia que utilizan los mexicanos para
desenvolverse intima y socialmente estin
poco explotadas de alli que recurrinios a
invertigadores nortcamericanos.

En el caso de la vivienda, las nccesidades
espaciales de los habitantes (nivel de

El medio fisco en que se desarrollan las
actividades mfluye determinantemente en la
realizacion de las isnas, de esta mancra si ¢l
medio fisico estd disenado considerando Ias
necesidudes  espaciales de acuerdo a las
actividades de fos habitantes, esta relacion
ecologica se desarrolla en equilibrio, pero
cuendo dicho disefio no  considera cstas
neeesidades  surgen  diferentes  reacciones

hacia ¢l medio.

Cuando las actividades de los individuos se
mterrumpen sin- su- consentimiento  surgen
situaciones  provocadoras  de  estrés  que
evolucionan en dos sentidos, ya sea (1) que se
solucione Ja causa de dicha siluacion
provocadora de estrés, 0 (2) que esta
situacion evolucione haciu un estado de estrés
cronico y provoque diferentes transtornos de
acuerdo a su duracion.

Bstas situaciones provocadores de  cstrés
ambiental  que  en lo  subsecuente
denominaremos estresores, pucden tener dos

origenes: ambiental y psicologico.

Los estresores de origen ambientad pueden ser
el ruido, o comtaminacion del awre o
temperaluras extremas, y en general todo ¢l
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medio urbano.’! Mientras que los estresores
de origen psicologico se presentan cuando el
individuo tiene contflictos internos como los
problemas  psicologicos,  economicos,
sociales, interpersonales, etc., o en individuos

especialmente vulnerables al estrés.

El actual ambiente fisico urbano de la Ciudad
de México, en lo general, y de los conjuntos
habitacionales, en lo particular, constituye en
st mismo una fuente de estrés.’> Cuando
cualquier estresor se hace presente el
individuo trata dé adaptarse a la situacion, en
dicha adaptacion intervienen dos procesos
complementarios: asimilacién y
acomodacion%® La primera (asimilacion)
tiene lugar cuando se interpretan los rasgos
de la realidad exterior de acuerdo con la
propia estructura cognitiva (subjetividad). La
segunda (acomodacion) supone la adaptacion
de la conducta y el conocimiento, a las
exigencias del entorno (realismo). Como el
funcionamiento psicoldgico es una expresion
de la actuacion del cuerpo en el entorno, no
puede existir uno sin el otro. Cuando
cualquiera de los procesos no se llega a
completar es porque existen situaciones que
afectan a los individuos.

El estrés es un ‘‘sindrome especifico,
consistente en todos los cambios inespecificos

3! HOLAHAN, op. it
Idem.
3 PIAGET, Jean, cit. por Vatlejo, op. cit. p.+43.
Nota: Teorias del aprendizaje. Conductismo, teoria cuyo impacto en
Ia psiquiatria es muy refevante.

inducidos dentro de un sistema biologico™ 54

Tiene su forma  propia, composicion
caracteristica v ninguna causa particular. La
definicion de Seyle implica una respuesta no

especifica del cuerpo a la accion del ambiente,

El proceso de evaluacion del estrés consiste
en: (1) distinguir st una situacion es
amenazante o no, (2) si la situacion es
amenazante se estimulan recursos para tratar
de solucionarla, y (3) se hace una
reevaluacion que puede resultar en un cambio
de opinion por causas cternas o internas. La
respuesta al estrés puede estar enfocada al

problema o a las emociones.

Dentro de los aspectos organicos del estrés se
llega a afecta al sistema biologico; incluso, a
producir cambios morfologicos (como en el
caso de la artritis) y metabolicos (como la
diabetes, gastritis, Glceras, etc.), de caracter
patologico.® Mientras que en los aspectos
psicologicos del estrés el individuo evalia la
condicion ambiental productora de estrés y la
importancia de la misma (si representa una
amenaza o rebasa su condicion de
enfrentarla).*6

La respuesta a este estado puede ser enfocada
al problema o las emociones dependiendo del
organismo que reacciona a varios niveles de

54 SEYLE, H. The Phvsiolony and Patholosy of Exposure to Stress,
cit. por De [a Fuente, R. Psicolonin médica,

Nota: Este ténnino es propuesto por primera vez por Hans Seylc,
en los ailos treinta.
36 HOLAILAY, op. cit, 1.187.

3



CAPITULO 3

intensidad ~ dependiendo  de  la  dieta
alimenticia, la  herencia (bioldgica), las
situaciones anteriores de estrés, el equipo
biologico de cada individuo, la intensidad del
elemento estresante (el estresor) y el tiempo

de exposicion ante la situacion.

De acuerdo a estos elementos se sefialan tres

fases de la respuesta del organismo al estrés:

a) Reaccion de alarma, cuando s
presenta el conflicto;

b) Estado de resistencia, cuando el
organismo hace frente a las sefiales
quimicas de alarma, pero aGn no se
presentan manifestaciones mds graves;

c¢) Estado de agotamiento, cuando se
produce una respuesta generalizada
inespecifica, llamada Sindrome General
de Adaptacion , S.G.A.

El estado generalizado de estrés es medido en
tres niveles: por sus consecuencias en la
salud, es decir, el organismo responde
fisiolégicamente al estrés, provoca el
surgimiento  de las  enfermedades de
adaptacion;> por los cambios en la conducta
(consecuencias de conducta), cuando las
personas no se comportan como lo hacen
ordinariamente; y por consecuencias de tipo
subjetivo, estas pueden ser una evaluacion del

grado de malestar emocional en una sola

57 Como tas clasifica el Manual diagnéstico y estadistico de las
transtornos mentales de la Socicdad Americana de Psiquiatria, DSM
111 R.(Diagnostic Slatistics Marual, 3a. revision).
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dimension, o en estimaciones de algunos de

los estados entocionales asociados.

LI DSM HT R menciona una clasificacion que
relaciona la intensidad del agente estresor y
las causas que producen distintos trastornos
mentales, Para determinar las causas, un
aspecto  clave, es la  duracion de los
acontecimientos conflictivos; por ello, lo
divide con un predominio de acontecimientos
agudos (la duracion es inferior a seis meses) y
con predominio de acontecimiento cronicos

(la duracion es superior a seis neses).

Cuadro 07: Trasnstornos en el ser humanao.

De 1a Salud | Ee Conduc Suhieuvas
corto plazo [ lazgo plazo | conductas | tuncionas | aceductas | Indices
(aguda) (crémico) | diferentes. | miento expresivas. | subjetivos

desorguni- o de auto-

2ado. reporte.
uastornos §enterme. | aceiones | actitudes | acutudes depresion,
ternpo- dades tendientes | impropias, | coeo ansiedad,
rales amodi. rigidezde | morderse | ete,

ticar la cenducta ¢ | Yo lahios,

sitacidn | incapacida | pasearse de
deestrés. | parateai- | mladoa
zrcus. |ogoy
bajo. dmaso-
xevn.

Fuente: DEMITTR.

34



CAPITULO 3

MECANISMOS PARA EL CONTROL AUTOGESTIVO DEL ESPACIO URBANO

Cuadro 08: Intensidad de estrés en adultos

No | Término ESTRES
AGUDO (menor a seis meses)] CRONICO (Imavor a seis nieses)
ausente No hay estrés aparente No hay estrés aparente
2 Jleve Ruptura afectiva con la pareja, inicio o Discusiones familiares, insatistacion laboral, vida

gradiacion en la escuela, marcha del hogar

en un barrio donde la delineucneia es irecuente

3 | moderado

Matrimontio, separacion conyugal, pérdida del
empleo, jubilacion, aborto

Incompatibilidad conyugal, problemas
ccononcos serios, diterencias con superiores,
estar a cargo de los hijos como progenitor inico

4 | grave

Divorcio, nacimiento del primer hijo

Paro, pobreza

3 extremo

Muerte de ta esposa, enfermedad somidtica grave
ser victima de una violacion

Enfermedad cronica grave de uno mismo o de los
hijos, alteracion fisica o abuso sexual

6 | catastrofico

Muerte de algin hijo, suicidio del conyuge,
catistrote natural devastadara

Cautividad como relién, experiencia en campo de
concentracion

0 |sin

informacion

Fuente: DMSHI R p.

12

Cuadro 09: Intensidad de estrés en nifios y adolescentes

No | Términe

ESTRES

AGUDO (menor seis meses)

CRONICO (ntayor a seis meses)

| | ausente

No hay estrés aparente

No hay estrés aparente

2 |leve Ruptura con el novio/a, cambio de colegio Exceso de personas viviendo en el hogar,
discusiones familiares
3 | moderado Expulsion de la escuely, nacimiento de un Enfermedad cronica incapacitante en alguno de
hermano los padres, desavenencia cronica entre los padres
4 Jgrave Divorcio de los pudres, embarazo no deseado, ] Trato duro o rechazo de los padres, enfermedad

detencién

cronica que amenaza la vida de alguno de los
progenitores, multiples estancias fuera del hogar

5 | extremo

Abuso sexu] o fisico, muerte de alguno de los
progenitores

Abuso sexual o fisico recurrente

6 | catastréfico

Muerte de minbos progenitores

Entermedad crénica que amenaza fa vida

0 {sin

informacion

Fuente: DMSIT R p. 13

El DMS IIT R proporciona una escala de
intensidad del estrés psicosocial, codifica la
intensidad de un estimulo o su conjunto que
provoquen estrés psicosocial, que se hayan
presentado en el afio anterior a la evaluacion
y que, ademas puedan haber contribuido a:

1) el desarrollo de un nuevo trastorno mental,

2) la recurrencia de un trastorno mental ya
existente,

3) la exacerbacion de un trastorno mental ya
existente, (como por ejemplo, un divorcio
durante un episodio depresivo mayor).

Cabe
provocadoras de estrés que con frecuencic

sefinlar  que  existen situaciones

juegan un papel precipitante en el trastorno,

[%)
o
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aunque el estrés también puede ser una
consecuencia ~ de  la  psicopatologia

preexistente.

Las aplicaciones en la planeacion ambiental
para reducir el estrés, menciona Holahan
son Ja reduccion del ruido, zonas de
amortiguamiento, aislamiento del ruido,
disefio de transporte mds silencioso, aunento
de control en ambientes institucionales, pero
también el redisefio de éreas habitacionales
existentes que reduzcan las situaciones
espaciales estresantes.

58 Ibid, p. 222

Elemento Social

De acuerdo con el modelo conceptual el
elemento social se refiere a la manera como
el individuo actua con otros individuos, la
jerarquia que tiene dentro del grupo y al
espacio o territorio que ocupa dicho
ndividuo y la manera como se identifica con
dicho espacio, de acuerdo a su posicion
social tanto a nivel de su vivienda (interior)
como hacia el exterior, en las areas
adyacentes a la misma. Ademas de las
relaciones entre grupos y los espacios de
cada uno de ellos. En estas dareas es
necesario  considerar el nivel de
funcionamiento comunitario, es decir, el
nivel de comunicacion entre vecinos, la
capacidad de conocerse entre si y como se
considera ¢l habitante a st mismo al vivir en
ese espacio.

El elemento social tiene por objeto conocer
el grado de liga entre los individuos que
comparten el mismo ambiente residencial,

o Relacion del individuo en su grupo y entre
grupos

Resulta de vital importancia tener en cuenta
las causas primigenias del problema para
atender el estado actual y realizar una
aplicacion adecuada al disefio urbano
ambiental posterior.
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Hemos escuchado cada vez con mayor
frecuencia que los conjutnos urbanos y en
general las ciudades estan formados por
grandes cantidades de solitarios, que a pesar
de ser muchos no se logra identidad entre los
miembros de un mismo grupo y por lo tanto
tampoco se logra una identidad con el
espacio, ya sea por la movilidad de los
ciudadanos, por las altas rentas, migraciones,
etc.

La cuestion es que este ambiente es propicio
para que el equilibrio ecoldgico se rompa
con una increible fragilidad, y mas parece
que en vez de tratar de no reproducir disefios
urbanos que fomentan estas situacion se
decide por interéses economicos que aunque
tienen otros fines crean este tipo de
ambiente.

Christopher Alexander® proporciona una
pauta del por qué a pesar de que en las éreas
urbanas se logra un aparente enriquecimiento
no lo es porque en realidad debilita cualquier
posibilidad de variedad significativa y no da
cabida a las  posibilidades  de
diferenciacion,® porque en general la gente
esta mezclada sin considerar su estilo de vida

o cultura,

“Muchas personas que viven cn  dreas
metropolitanas tienen un cardcter débil. De
hecho, las dreas metropolitanas parecen casi
marcadas por el hecho de que la gente que
las habita tiene un caricter acusadamente
débil en comparacién cont el cardcter que

53 ALEXANDER, Christopher o1, al. Un lenguaje de patrones, .66
Ibid, p. 64

desarrolla en situaciones mas simples y
rusticas. Esta debilidad de cardcler es la
contrapartida de otro rasgo, mucho mis
visible, de las dreas metropolitanas: la
homogeneidad y la falta de variedad entre las
personas  que viven alli. Por supueslo,
debilidad de cardcter y falta de variedad son
simplemente dos caras de la misma moneda:
una condicion en Ia cual las personas tienen
yos relativamente  indiferenciados.  El
caricter  sélo puede darse en un yo
fuertemente diferenciado y coherente: por
definicion, una sociedad cuyos micmbros son
relativamente homogéneos ¢s una sociedad
en la que los yos individuales no cstin
vigorosamente diferenciados.”

Especificamente en los conjuntos urbanos se
ha identificado una separacion de los
estimulos psicologicos que reciben los
residentes de éstos durante todo el dia, ya
que todos los miembros de la familia no
desarrollan sus actividades cotidianas en la
vivienda, pues los centros laborales no se
encuentran cercanos a ésta, y por lo tanto,
resulta una separacion de reacciones ante
estimulos de determinado tipo
preconcebidos, es decir, al ir a trabajar el
individuo tiene una concepcion previa de los
estimilos posibles a reaccionar ajenos a los
que recibe en el ambito de su vivienda, y esto
provoca que el individuo se haga “un tanto
perezoso o indiferente” en cuanto a que de
toda una grama de estimulos que maneja,
solo se limita a algunos de ellos en un
horario especifico del dia.

Esta separacion refuerza la idea de que el

trabajo es fatiga y solo la vida familiar es
“vida”, los hombres se ven obligados a
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aceptar el hecho de que gastan la mayor
parte de su vida despierta “en el trabajo”,
lejos de sus familias esto crea serios
problemas sociales y emocionales en todos
los miembros de la familia.8!

El encarecimiento de la vida diaria y la
fragilidad en la posesion del trabajo del
cabeza de familia, por lo general el hombre,
orillan a la mujer ha incorporarse cada vez
mas al mercado laboral. Por consecuencia,
los hijos quedan sin proteccion y vigilancia
materna temporal durante el periodo laboral,
asimisnio, los nifios crecen en areas donde no
hay hombres salvo los fines de semana,
produciendo situaciones anormales.52

La falta de oportunidades de educacion y por
lo tanto de ocupacion laboral ocasiona que
algunos adolescentes y varios jovencs se
hallen desocupados y sin ninguna expectativa
de vida futura segura. Esto repercute en los
conjuntos, pues durante los periodos de
trabajo del resto de la poblacion estos
jovenes se encuentran desocupados en los
conjuntos habitacionales, ocasionando un
ambiente favorable para la propension del
delito,

La poblacion es estigmatizada, pues sus
habitantes son inmediatamente identificados
como “los del conjunto”, y aunque se
proclame que la poblacion es participe y

61 Cfr, ALENANDER, op, cit, p. 72.
62 1dem,

deseosa de estos modulos sociales de
vivienda, como se les ha llegado a nombrar
oficialmente, en realidad se trata de la

necesidad de tener un lugar donde vivir.

o Iistableciendo los Limites del Territorio

Para entender como es determinado el
territorio utilizado por el individuo o grupos
sociales ¢s necesario establecer que aunque
el hombre comparte elementos de la
conducta territorial, también es una funcion
aprendida de una compleja organizacion
social y diversas influencias culturales,
debido a sus tranformaciones evolutivas del
sistema nervioso central,63

Es mas la territorialidad trasciende las teorias
socioculturales, en el sentido de que es una
forma de ejercer control sobre el ambiente
social,® incluso superando el concepto de
coptrol al de la territorialidad, pues una
persona al poseer un territorio obtiene el
control en tres aspectos segin Edney: ¢ 1)
prioridad en el acceso a un area espacial;, 2)
eleccion de los tipos de actividad que se
daran en dicha area; 3) capacidad de resistir
el control de otras personas en esa area.

Esta idea de que la terriorialidad proporciona
control, que coincide con  Altman,5

83 HOLAILAN, op. cit. p. 301.
& 1hig, p. 303.

EDNEY, JJ. “Property, possession and permanence: A field
study in humman territoriality”.  Jonmal or Applied Social
Psvcholoy, cit. por HOLAHAN, Ibid, p. 304.

? Wdent.
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Proshansky, Ittelson y Riviin®  quicnes
sosticnen “que el control que proporciona
un tervitorio sirve en wltina instancia para
que el individuo logre el nivel deseado de
privacidad”, son la base del funcionamicto
territorial. Este nivel descado de privacidad
es un coneeplo dialéetico, que en un sentido
proporciona soledad y aislamiento y en o
otro sentido  proporciona la  interaceion
controlada de contactos informales  con
vecinos y amigos (ver esguema 5).

Esquemia 5
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Cabe seiialar que este nivel de privacidad es
establecido a partir de las costumbres y usos
de cada grupo sociocultural,

67 EPROSHANSKY, 11, M., FTTELSON, W.IL, y RIVLIN, L. 4.
“The Inftuence of the Physical environient on belavior: Sume basic
assumplions”,  (PROSHFANSRY, [TTELSON, y RIVLIN),
Enviconmental psycholoy, ; Man _and his Physical setings, cit. por
Idem.

Holahan® menciona la importancia de la
territorialidad — por  su funcionameinto
psicoldgico: 1) ayuda a los individuos y
grupos sociales a organizar y mancjar sus
actividades diarias, 2) permite a las personas
predecir los tipos de conducta que se pueden
esperar en lugares particulares, 3) organiza e
integra las conductas cotidianes en cadenas,
4) ayuda a desarrollar y conservar a
organizacion social, y 5) sitve de base para ¢l
desarrolio  de un  sentido de  identidad
personal y de grupo, que a su vez
proporciona mayores vineulos sociales.

Dentro de los grandes grupos socioculturales
se distinguen grupos mis pequeiios formados
por afinidades, costumbres, edml, nivel
sociocecononiico, coneeptos morales
similares, ete. que se denaminan subculturas.
Las necesidades espaciales y sociaies de estas
subculturas deben ser tener al disefiar un
conjunto habitacional ya que de o coniravio
se crea un ambiente confuso y sin identidad,

o Densidad y Aplomeracion

La explosion demografica de las ltimas
décadas en Meéxico en gencral, y lus
importantes migraciones hacia la Ciudad de
México en o particular, han  venido
provocando la conmstruccion de una gran
cantidad de  conjuntos  habitacionales  de
variadas

produccion  institucional  de

dimensiones, densidades y ubicacion.

68 1hid, . 309,

kPJ
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La densidad de  estos  ambientes
institucionales ¢s por lo general alta® y se
estudia si esta densidad tiene consecuencias
graves para cada uno de los habitantes, pero
contrario a lo que pudiera pensarse no
constituye un elemento que por si solo
provoque estrés, asi como una baja densidad
tampoco asegura un ambiente saludable, esto
se aclarara mas adelante, primero  es
necesario que el término “densidad” se
restringa a los aspectos espaciales o fisicos
de una situacion (el nimero de personas por
drea espacial); y el término “aglomeracion”
se aplique a la percepcion subjetiva del
individuo acerca de las situaciones que
implican densidad de la restriccion espacial
(los elementos psicologicos o subjetivos de
una situacion).™ Freedman? sefiala que la
aglomeracion se enfoca a reacciones sociales
y psicologicas negativas, mientras que la
densidad  implica  reacciones  humanas
positivas como negativas.

Amos Rapoport establece que la densidad es
la percepcion directa del espacio disponible,
mientras que la aglomeracion es una
evaluacion subjetiva de que el tamaiio del
espacio percibido es insuficiente. 72 Pero
estos conceptos de densidad no son
suficientemente  claros para definir los
problemas a los que se enfrenta en un

69 Nota: No se proparcionan datos especificos porque las fuentes
oficiales manejan diversos tipos de agrupaciones viviendas y no
marcan densidades especificas.
U Cfr, HOLAHAN tbid, Capitulo 9.
! FREEDMAN, cit. por HOLAHAN, Ihid, p. 231.
RAPOPORT, A.: Toward a redefinition of density. Environments
and Behavior cit. por ldem.
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conjunto  habitacional, porque la  alta
densidad depende de dos elementos: 1) por
un alto nimero de personas, y 2) por el
reducido espacio disponible, por efto s¢ habla
de densidad social en funcion del nimero de
personas en un drea determinada, y la
densidad — espacial - disponible  en  una

sttuacion particutar

Dentro de la densidad social existen otras
dos distinciones, la densidad interior y
exterior, que es el mismo conpeto general de
densidad social, un nimero de personas en
un area determinada, pero esta area puede
ser la vivienda, dentro del ambito privado
(densidad interior habs/viv. 6 habs/m2) 6 el
vecindario, comunidad, el proyecto, en un

ambito publico (densidad exterior habs/Ha.).

La razon de esta diferenciacion es porque
producen reacciones psicologicas y sociales
distintas, no es fo mismo sentir el malestar
por la presencia de demasiadas personas
(densidad social) que sentirse encerrado,
inseguro o apretado en cierto lugar pablico o

privado (densidad espacial).

Cabe sefialar la importancia de estos tipos de
densidades e identificar en cual se encuentra
el conjunto urbano. Para cllo se recurre al
modelo bidimensional de Steven Zlutnick ¢
rwin ~ Altman™  que muestra  cuatro

73 hid, p. 232
Tolbidop. 233
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prototipos de ambiente habitacional que se

1dentifican con ciertas densidades.

Cuadro 10: Deusidad exterior ¢ nterior.™

Densidad
“interna® Baja Alla
(viviendas)
Densidad Baja | .
*externa® Suburbios Area rural !
(vecindady | Alta i, V.
comunidad) Zonurbanade | Zona urbana
lujo _popular
Fuente: HOLAHAN, opcit p. 233

La posibilidad de que el individuo perciba en
algun grado aglomeracion depende en parte
de la densidad interior y exterior del lugar
donde viva y aunque la respuesta a esta
densidad no siempre es negativa, para que la
algomeracion sea una situacion estresante si
depende del nimero de estimulos resultantes
de la invasion frecuente del espacio prsonal
derivada de la alta densidad (ver esquema 6).

Esquema 6: Aglomeracion

respuesta
Incremento de Ja positiva
densidad
respuesta
negativa
AGLOME- Percepeion de la
RACION densidad
I Situacion

usiresante

Los esfuerzos repetidos por sobreponerse ¢
las situaciones estresantes acaban por fatigar
al individuo. Algunos autores como Daniel

5 peD. S. ZLUTNICK ¢ L. ALTMAN, “Crowding and Human
Behavior”, en HOLAHAN, Idem.
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Stokols? considera a la aglomeracion como
un factor de estrés en el sentido de que el
individuo percibe una falta de disponibilidad

espacial para sus necesidades territoriales.

Cabe sedalar que no sélo una ala densidad o
la percepeiodn de aglomeracion pueden causar
estrés, también los bajos niveles de

aglomeracion social y espacial.

La manera como el individuo se entrenta a la
aglomeracion depende de la posibilidad de
alterar los elementos espaciales, o se cambia
de lugar, pero cuando no es posible alterar
las restricciones ambientales, entonces afirma
Stokols que el individuo manifiesta
conductas sintomdticas de estrés general,

como afliccién o agresion.

Elemento Cultural

El clemento cultural interviene en la
organizacion del espacio hecho por el
hombre, tanto individual como grupal.

El nivel microcultural, es donde se observa el
modo como el hombre emplea el espacio,
como una elaboracidn especializada de la
cultura;” es en éste donde el disefio urbano
puede modificar ciertas conductas que se
estén generando como producto del choque

entre los patrones culturales de las personas

5 11id, p. 234,
T Cr, HALL, capitulo I3,
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y los disefios que no toman en cuenta estos

patrones.

L.a manera cultural como el hombre organiza
los espacios es de tres formas: los espacios
de caractéres fijos, de caracteres semifijos y
los espacios informales.

Los espacios de caractéres fijos son los que
organizan las actividades de los individuos y
los grupos, como pueden ser por donde
caminar, o hasta donde se puede tener una
panordmica, me refiero al acomodo de las
construcciones (cuando son las mismas
personas las que organizan y viven en el
espacio), esta organizacion entraiia ciertas
normas ocultas, interiorizadas que rigen el
comportamiento cuando el hombre se mueve
en la tierra. La disposicion de estas
construcciones no es casual  estdn
organizadas en base a normas y disefios
culturalmente determinados.

Es muy importante sefialar que mas alld que
el aspecto visual de las estructuras (valor
estético), se debe tomar en cuenta que las
personas traen consigo otras
interiorizaciones del espacio de caracteres
fijos aprendidos al principio de su vida, y que
esto no puede ser cambiado de un dia a otro,
ademas que debe ser tomados en cuenta los
aspectos anatomicos y comportamentales de

cada grupo cultural,

Este tipo de espacio juega un papel
primordial en las forma de desarrrollar las

actividades de los residentes, va que por lo
gencral es un tipo de espacio que no se

puede cambiar.

Los espacios de caractéres semifijos se
definen porque en cllos existen elementos
que se pueden mover o cambiar para facilitar
0 restringir la comunicacion entre las

personas.

Hall”® menciona que existen dos tipos de
espacios de caractéres semifijos: los espacios
sociofugos, que tienden a mantener
apartadas a las personas; y los espacios
sociopetos, que tienden a reunir a la gente;
ninguno de los dos es universalmente bueno
o malo, “lo deseable es la flexibilidad y la
congruencia entre disefio y funcién para que
haya variedad de espacios y la gente se
relacione o no, seglin la ocasion o el
humor™.”

La manera como se pueden utilizar estos
tipos de espacios depende de las normas
microculturales de cada grupo.

Los espacios informales, éstos ya han sido
tratados, me refiero a las diferentes
distancias que manejan las personas para
tratarse, unos con otros, de acuerdo a su
jerarquia social y relacion intaerpersonal; en
realidad estas distancias no son otra cosa que

78 thid, p. 134.
bid, p. 137.
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la conciencia de que existen otros espacios
exteriores ajenos al propio.

Se les Hlama informales porque no dependen
de construccion alguna, son los espacios que
la propia gente marca en base a las normas
culturales de cada sociedad.

El juego de estos tres tipos de espacios en
los conjuntos habitacionales esta presente, ya
que las construcciones determinan el tipo de
actividades que los residentes pueden realizar
en el interior del proyecto. Los espacios de
caractéres semifijos estan limitados por
bardas, setos, cambios de pavimentos,
etcétera, etcétera, como veremos mds
adelante y los espacios informales son los
que utilizan las personas para relacionarse o
para evitarse.

Elemento Fisico

E! elemento fisico es la materia prima con la
que trabajamos los disefiadores, pero mas
que la acumulacion de material sensorial
perceptible, se trata de manejar el espacio
para la satisfaccion de las personas que lo
frecuentaran encaminados a elevar su calidad
de vida. Mediante elementos de la naturaleza
o construidos por el hombre organizados con
cierta intencion, en el caso de los espacios
que el hombre emplea para vivir, deben estar
dirigidos a lograr la habitabilidad de la mejor
manera.

Las formas de los espacios exteriores
publicos de los conjuntos habitacionales
(objeto de este estudio) estan determinadas
por los paramentos de las viviendas, estos
espacios pueden parecer meras “sobras
espaciales” o ser tratadas como verdaderas
formas espaciales donde se fomente la
comunicacion  intervecinal.  Chritopher
Alexander nos menciona que “hay dos tipos
fundamentales de espacio exterior; el
negativo y el positivo. Un espacio exterior
negativo es aquel que carece de forma,
cuando es el residuo que ha quedado tras
ubicar los edificios en el terreno. Un espacio
exterior positivo es aquel que tiene una
forma defimda y clara, tan definida e
importante como la de los edificios que lo
rodean (ver esquema 7).

Esquema 7

Espacio positivo

ek

Espacio negativo
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0 dicho de otra manera, se puede identificar
cuando un espacio positivo es concexo, o
sea, de acuerdo a la forma, st se traza una
linea recta entre dos puntos y si ésta queda
dentro de la forma, es positivo; pero cuando
al menos un punto queda fuera de la figura es

negativo.

La importancia de considerar la forma del
espacio es porque en los espacios exteriores
urbanos el estrechamiento crea una sensacion
de seguridad® la gente se siente mas
comoda con un equilibrio entre el grado de
estrechamiento del espacio, Mientras la gente
se sienta comoda en ciertos espacios seguira
recurricndo a ellos, en el momento en el que
no sea asi, caerdn el desuso.

Alexander®! menciona que por lo general las
plazas pequefias son més éxitosas que las de
grandes dimensiones, argumenta que por
efecto de la densidad peatonal®? una plaza es
solitaria cuando tiene mas de 30 m2/hab, una
plaza con un diametro de 30 m. aparecerd
desierta si en ella hay menos de 33 personas.

En las plazas de los conjuntos habitacionales
es dificil que constantemente estén el nimero
de personas para las que estan disefiadas,
mientras que si son plazas mas pequefias, con
pocas gentes bastarda para que apreciar

80 Aj EXANDER, op. cit. p. 469,

! Ibid, p. 290.
82 1hid, p. 530.

Nota: La densidad peatonal ¢s ln relacion entre ¢l ninero de
personas de un drea peatonal.

actividad. y el confort de éstas altimas séra

mayor,

La scgunda base posible se retoma de la
capacidad de visibilidad del ojo humano,
Alexander asegura que “el rostro de una
persona es perfectamente identificable a unos
20 metros; o en las condiciones tipicas del
ruido urbano, una voz alta apenas si puede
oirse a esa distancia; 0 sea que una perosna
se sentird mejor (semiconcientemente) en
plazas menores de 20 metros de diametro,
donde distingue nitidaneante los rostros y
escuche las conversaciones a lo lejos de los
demas” (ver esquema §).33

Esquema 8

o

1 11a 2{m.de alturs

Otra cualidad fisica que considero en los
espacios  piblicos  abiertos es la
permeabilidad, ésta es la capacidad que
puede llegar temer un espacio para ser
accesible visual y fisicamente, esta capacidad
debe estar en funcion del grado de privacidad
deseado por los habitantes de cada una de las
viviendas adyacentes a estos espacios (ver
esquema 9).

3 1hid, p. 201,
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Esquema 9
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La permeabilidad depende del ntmero de
manzanas 0 bloques que esta divido el medio
urbano habitacional, ya que entre mas chicos
sean los bloques existird una mayor
permeabilidad fisica y visual, pues al tener
mds rutas de acceso un sitio  se
proporcionaran mas puntos de vista y
caminos a la vez (ver esquema 10).

Esquema 10

Asimismo se habla de que la gradacion de
vialidades (primaria, secundaria y local)
disminuye la permeabilidad, pues al mismo
tiempo que se reduce el ancho de las
vialidades se reduce el niimero de éstas para
llegar a todos los sitios, especialmente los
cul-de-sac  disminuyen la’ posibilidad de
permeabilidad visual y fisica, sobre todo si al
mismo tiempo sirven como estacionamientos

(ver esquema 11).
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Esquema 11
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Al segregarse espacialmente los usuarios por
su manera de transportarse, resulta que por
un camino transitan los peatones v por otro
los vehiculos, esto reduce atn mas la

capacidad de comunicaicon visual o fisica.

Los contactos que se realizan en zonas
lotificadas por manzanas, cuentan .con un
mismo camino para peatones y vehiculos,
proporcionando un mayor numero de
accesos a las viviendas por medio de las
entradas a cada una de ellas, por un lado y
por otro existen mas calles que proporcionan
rutas y puntos de observacion; mientras que
en un conjuntos habitacionales con un disefio
de supermanzana el nimero de contactos
personales disminuyen al segregarse los
transitos y el acceso a las viviendas es por
pequeiios andadores (ver esquema 12) .

Esquema 12
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La indefinicion de propiedad en los espacios
acenttia el desinterés que pueden llegar a
sentir los residentes que tienen acceso visual
o fisico a los mismos; legando incluso a

convertirse en tierra de nadie.

En los conjuntos habitacionales no existe un
adecuado tratamiento para el grado de
privacidad dado que por lo general no
existen elementos fisicos organizados con el
objeto de articular los espacios de transicion
entre los espacios privados (viviendas) y los
espacios abiertos publicos (andadores y dreas
verdes).

La cualidad de legibilidad® proporciona
significacion funcional, social y estética a

cada uno de los espacios, es decir, que el
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usuario entenderd el uso de cada espacio por
los elemtentos fisicos reunidos (forma del
espacio) y por las actividades que se
desarroltan en él.

Retomo la clasificacion de Kevin Lynch para
clasificar  cinco tipos de  espacios, (1)
aquellos que fomentan la reunion, son
espacios sociopetos (nodos), (2) aquellos
que por las caracteristicas fisicas similares
entre si se agrupan en areas mas grandes que
las manzanas (distritos), (3) aquetlos que no
propician la estadia, por el contrario, el
estrechamiento de los paramentos provocan
la rapida transicion, son espacios sociofugos,
utilizados generalmente para comunicar
Esquema 13
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otros espacios propicios para la reunion, (<)
otros constituyen verdaderas barreras fisicas,
por su disefio dificultan la comunicacion
entre dos o mas espacios, y (3) aquellos que
por lo general son elementos arquitectonicos
que sirven de puntos de referencia para
propios v extrafios dentro del continuo

urbano (ver esquema 13).%

La identificacion de los espacios publicos

exteriores por medio de este  esquema
proporcioni una imagen funcional de la zona
en cuestion, aclarando que la razdén de su
funcionamiento (por la actividad o por la

forma, ver esquema 14).
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83 Idem,
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La personalizacion es otra cualidad fisica por
la que sera percibido como propio o no un
lugar, es la respuesta de los habitantes al
medio fisico construido. Es la adopcion de
elementos fisicos organizados en el nivel
microcultural (de los residentes) para que los
espacios respondan a las interiorizaciones
espaciales aprendidas previamente a lo largo
de su vida.

La personalizacion de los espacios se realiza
como una afirmacion de sus propios gustos y
valores o para remediar una imagen
inapropiada de acuerdo a los residentes.

Las limitantes a la personalizacion es la
tenencia del espacio, la permanencia en el
mismo y la factibilidad para realizarla. Los
residentes pondran rasgos personales mas
frecuentemente en los espacios si son
propietarios que inquilinos, dependiendo de
la frecuencia con que los utilizen y la
facilidad para realizar dichos cambios (ver
esquema 15).

El primer nivel de personalizacion se realiza
al interior de la vivienda, el siguiente es a
través de los elementos de vinculacion entre
el espacio privado y publico, los vanos,
después, se realiza a nivel de fachuda y
cuando las circunstancias necesarias se
conjugan se puede extender al espacio
semiprivado o publico, pues la gente sélo

86 y1yid, p. 99.

Esquema 15
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transforma con rasgos personales lo que
puede controlar, 0 sea que un conjunto
urbano personalizado, serd aquel que este
dominado por sus habitantes. (ver esquema
16).87

Esquema 16

R
v |

La ultima cualidad fisica que considero

interviene en los espacios publicos exteriores
es el gran numero de experiencias que debe
proporcionar un espacio, de manera que se
puedan realizar varias actividades dentro de

87 1bid, p. 101,
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un rango urbano local, para todos los tipos
de usuario cuyas actividades aseguren una
densidad peatonal que proporcione seguridad
y un horario amplio de movilidad en los
lugares (ver esquema 17).

Esquema 17
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La variedad de actividades proporciona
diferentes y ricas maneras de percibir el
medio, ya que existe una mezcla de olores,
sonidos, imdgenes o de temperaturas que
hacen mucho més interesante la integracion
de giros comerciales como panaderias,
carnicerias,  restaurantes,  peluquerias,
tapicerias, misceldneas, farmacias, papelerias,
parque, videojuegos, etcétera, etcétera, para
proporcionar una infinita variedad de

estimulos al pasar por alli.$8

83 Cfr, BENTLEY, op. cit

En conclusion, los espacios inmediatos a la
vivienda, son las areas sobre las cuales el
habitante puede tener algtn grado de control
sobre las actividades que se realizan. Pero
este control, es diverso de acuerdo a la
extension que el habitante puede dominar.
Esta extension es dependiente de los
elementos anteriores, esta determinado por la
medida, en la que las personas establecen
este limite, dependiendo del sentido de
seguridad, la calidad de vida en la vivienda,
nivel de privacidad y contacto adecuado con
los otros.
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3.1.2,  Consecuencias  Psicoldgicas,
Socio - Psicologicas y Ecologicas

Consecuencias Psicologicas

Las consecuencias psicologicas del estrés se
presentan como efectos fisiologicos, en la
salud, en la conducta, y subjetivos. Los
efectos fisiologicos en un primer nivel de
reaccion del organismo se¢ miden en la
secrecion dec adrenalina y presion arterial
como ya hemos mencionado, posteriormente
el organismo responde a lo que se denomina
el Sindrome Generalizado de Estrés (SGA).

Los efectos en la salud se observan en la
aparicion de enfermedades fisicas como la
pérdida de la audicion, artritis, diabetes,
gastritis, ctcétera, etcétera, o enfermedades
mentales. Los efectos en la conducta en
grados menores se manifiestan en una menor
atencion a las seiiales sociales, conducta de
solidaridad, menor socializacion, aparente
calma o angustia, agresividad. En un grado
mayor se estudian las conductas disociales
como el principal factor de menoscabo de la
calidlad de wvida en los conjuntos
habitacionales, ya sea que un individuo sea el
trasgresor o la victima, en todos los casos,
son individuos que padecen los efectos del
estrés en la conducta.

Y por ultimo, los efectos subjetivos se
evalian a problemas particulares como el
ruido de los automoviles o aviones, y en
general del medio urbano, y el grado de

molestia © enojo que cxperimentan  los
individuos; o la falta de unidades de

comiercio, transporte publico.

Las conductas disociales

Dentro del pensamiento occidental el bien
supremo es la conservacion de la vida,
cualquier juicio de valor se rige bajo este
principio. El codigo social que rige nuestra
sociedad esta fundamentado en éste. De alli,
que cualquiera que atente comtra la
tranquilidad social y en extremo, contra la
vida, sera sancionado de acuerdo a la falta.

Es importante aclarar esto, para enmarcar la
conducta disocial como una manifestacion en
contra del codigo social establecido, ¥

El trastorno de conducta lo define ¢l DMS 111
R como un patron persistente y repetitivo de
conducta en ¢l que se violan los derechos
basicos de los demas y las normas sociales
apropiadas a la edad. Este patron de conducta
se da en casa, escuela, con los compaiieros o
en la comunidad® Mientras la Décima
Revision de la Clasificacion Internacional de
las  Enfermedades (CIE 10) de la
Organizacion Mundial de Ja Salud (OMS)
dice que los trastornos disociales se
caracterizan por una forma persistente y
reiterada  de

comportamiento  disocial,

agresivo o retador. En sus grados més

( s o .
89 Nota: Biste cddigo etablecido por la winwdiad se explica avis
gdcluulu\ en el dmbito d4i ransyresor.

0 Ihid, p. 65.
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extremos pueden llegar a violaciones de las
normas, mayores de las que scrian aceptables
para el caricter y la edad del individuo
afectado y las caracteristicas de la sociedad en

la que vive.

Los trastornos disociales suelen  estar
relacionados con un ambiente psicosocial
desfavorable, entre ellos relaciones familiares
no satisfactorias y fracaso escolar. Se
presentan con mas frecuencia en chicos.
Surgen cuando el individuo no completa el
proceso de adaptacion a su medio ambiente y
por lo tanto, empieza a manifestar
inconformidades hacia el medio exterior.

Estas incorfomidades se dividen en dos,
debido a la etapa de desarrollo cuando el
individuo enfrentd condiciones adversas. Es
decir, los seres humanos aprendemos a
comportarnos de cierta manera, de acuerdo a
la concepcion del bien y del mal que nuestros
padres nos trasmiten, La atencion que prestan
los padres hacia este aprendizaje es
basicamente la diferencia en la conducta
disocial del sujeto.®! Asi, se diferencian en
psicopatias y seudopsicopatias, en las
primeras (psicopatias) algunos autores incluso
flegan a decir que son congénitas, innatas,
pero la concordancia estd en que desde
pequefios estos psicopatas siempre han sido
asi; mientras que las seudopsicopatias, si bien
son indiferenciables de las primeras a simple

L DE LA FUENTE, op. cit, p. 385.
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vista, han sido adquiridas en el curso de la

FHe aqui la importancia de su diferenciacion, si
los psicopatas que se caracterizan por ser
portadores de un trastorno disocial de la
personalidad®  son, hasta cierto  punto,
independientes del medio ambiente donde
habiten, los seudopsicdpatas no lo son y estan

mas vulnerables a las mfluencias del medio.

Cabe senalar que los primeros se agudizan si
el medio ambiente es propicio, pero de
cualquier manera ellos son asi, pues sc
pueden encontrar tanto en clases sociales de
altos o bajos ingresos. Por ejemplo, dentro de
una pandilla maligna (banda) se encuentran
los dos tipos de individuos disociales; el “jefe
de la banda”, por lo general, s un psicopata
con trastorno de la personalidad (Ver anexo 1),
mientras  que  los  demds  miembros
(seudopsicopatas) solo manifiestan conductas
disociales durante alguna etapa de su
desarrollo.

Aun en la “sociedad ideal” estos psicopatas
se presentarian, pero con el buen manejo de
las condiciones fisico - ambientales las

conductas disociales dismimuirian.

Entre los elementos encontrados en relacion
causal al problema, se sefidla un  alto
porcentaje de jovenes procedentes de hogares

9; ibid, p, 323.
93 DSMR IR, p. 65y CIE p. 323



PrTe

CAPITULO 3

desorganizados y que viven en zonas urbanas
donde las condiciones para estimular al nifo y
al adolescente hacia actividades constructivas,
asi como para satistacer sus necesidades

recreativas, son madecuadas.®?

Existe una situacion enajenante que resulta en
un cireulo vicioso, nos referimos a la
psicodinamia individual del adolescente, es
decir, la frustracion y angustia resultantes de
sentirse  insuficientemente  querido o
abiertamente rechazado, por diversas causas,
fos conduce a un egocentrismo extremo y una
hostilidad ~ proporcional  al  creciente

sentimiento de derrota y menosprecio.

Los adolescentes, durante {a crisis, se sienten
confusos acerca de su posicion en la sociedad
y de su capacidad para satisfacer las
exigencias de la sociedad, en formas
aceptables para los demas, respecto a su
desarrollo personal.

La angustia por esta devaluacion prepara el
terreno para la conducta delictiva, la cual se
facilita por el ingreso a una “banda” con la
cual adquiere identidad, se siente querido y
aceptado, lo que le permite diluir su
culpabilidad compartiéndola con el grupo y
transforma su sentimiento de autoestima; sin
embargo esto no es suficiente para eliminar su
angustia, por ello, la conducta delictiva tiende
a repetirse compuisivamente, %

94 DE LA FUENTE.op. cit. p. 271.
5 Ibid, p. 272
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La tendencia a la actuacion antilegal de os
mdividuos  con  conductas  disociales  es
miltiple y diversa.  Algunos  delios  se
presentan  como  caracteristicos  de  estas
personalidades: hurtos, danos (“vandalismo™),
lesiones  debido a  su irritabilidad s
agresividad,  abandono  de  familia, o
imprudencias temerarias en la conduccion de
vehiculos, violacion o abuso  sexual. En
realidad, pueden realizar casi 10da clase de

actos delictivos.®6 (Ver e | Conductas Discciales).

Cousecuencias Socio Psicoldgicas

Las consecuencias socio patologicas que se
presentan en zonas altamente densificadas se
obseravan en Jas actividades de sus
residentes, tanto en el desarrollo de una
relacion con otros miembros del grupo como
a uivel intrapersonal. Las investigaciones
contraladas de laboratorio y en campo
realizadas por psicologos ambientales ban
arrojado resultados en la forma en la que la
aglomeracion y la alta densidad influyen en la

aparicion de patologia social, incluso a
llegado a encomrarse relaciones entre los
indices mas altos de criminalidad en areas
centrales de la ciudad que en el resto de
ella® o las diferentes maneras como los
mdividuos  manejan  densidad  seglhn el

geénero.

96 ALARCO ). ot al.: Psiguistria forense, p.385.
IGid, p. 242,
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Las formas en las que se manifiesta esta
patologia social es em la agresion,
solidaridad

rendimiento en el desempefio de tareas y

aislameinto, reducida,

estado de animo, principalmente.

o Agresion

Cualquier individuo experimenta la agresion
en situaciones cotidianas de la vida, en
concreto, los residentes de conjuntos
habitacionales altamente densificados. Esta
agresion se ve influenciada por las
diferencias individuales y por los elementos
de una situacion, que en este caso son (la alta
densidad social, espacial, interior y exterior),
la falta de espacio tanto en la vivienda como
en el exterior para realizar las actividades
diarias y el sentirse aglomerado, pero
también es cierto que existen algunas
personas mas vulnerables que otras a estas
condiciones  ambientales  por  sus
antecedentes culturales o sociales.

Es de suma importancia sefialar las diferentes
maneras de sentir la aglomeracion y los
niveles de agresion hacia los demas que se
observan.

La alta densidad propicia que los hombres se
comporten mas agresivos y competitivos, en
general tienen sentimientos mas negativos
entre si, mientras que las mujeres responden
a formas mas positivas y amables.®® estos
comportamientos se asocian con las

98

De 1. EPSTEIN y R. KARLIN, 1975; en HOLAILAN, op. cit. p.
243,

diferencias de los patrones de conducta
correspondientes al rol sexual cada uno
desempeiia en de la sociedad, pues segun las
normas sociales a los hombres se les prohibe
expresar y compartir su estrés y a las mujeres
se les permite compatir sus sentimientos de
afliccion. Las consecuencias de esta alta
densidad provoca que los hombres
respondan a otros como rivales, en cambio
en las mujeres a responder amigablemente.?
Entre los nifios, aquellos que presentan
problemas de conducta como dafio cerebral,
ansiedad, impulsividad mwestran  mas
agresion que los nifios normales (ver
esquema |8).100

Esquema 18

Vielento

0.
~U
- ~

@
,' Mo viclento &
[}

S
« Aislamiento 030
Otras de las consecuencias socio patologicas
es el anonimato social, éste se presenta
cuando la densidad aumenta y el individuo
tiende a aislarse de los demds, hay menos
comunicacion,  socializacion 'y  menor
inclinacion por formas grupos. Incluso la

sola espectativa de estar expuesto a una alta

99 pe FREEDMAN, 1975, (dem.
De HUTT y VAIZEY, 1966, Loo, 1978, [dem.
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densidad social hace que el individuo
manifieste un aislamiento social

De la misma manera, el contacto visual que
se da entre las personas disminuye a medida
que aumenta la densidad. Este factor influye
negativamente en la capacidad de identificar
persona a persona a otros individuos
(vecindad identificada), pues se ha
demostrado en estudios ecoldgicos (con
animales) que: “los miembros de la misma
especie desarrollan rasgos propios cuando se
separan de otros miembros de la especie
mediante fronteras fisicas” ' facilitando el
flujo de elementos en la diversidad cultural -
valores, estilo, informacion-, que de otra
manera es imposible que se puedan
establecer.

¢ Solidaridad reducida

El aumento en la densidad social propician
que el individuo se sienta cada vez menos
dispuesto a intervenir personalmente para
ayudar en una emergencia social.!? Incluso
en ambitos urbanos esta diferencia es mas
marcada; esto se debe a que “la conducta de
ayuda estd mas influida por el miedo
provocado por una situacion amenazante
contra la seguridad personal que por una
norma particular de no repsonder, de los
residentes citadinos” 103

101 A} EXANDER, op. cit, p. 94.
102 HOLAHAN, op. cit, p. 245.
3 Dc HOLAHAN, 1977. HOUSE y WOF, 1978, Idem.

o Atraccion

Otra de las consecuencias socio psicologicas
es la relacion de la densidad y la atraccion
entre personas, a medida que disminuye la
densidad espacial, los hombres perciben en
forma mads amigable a otros miembros de un

grupo temporal y viceversa, 104

En las investigaciones de campo 'y
laboratorio  encontraron  una  relacion
negativa entre hombres; en las mujeres
conducia un mayor agrado, siempre y cuando
pudieran interactuar, pero especulando sobre
la facilidad de las mujeres por compartir su
malestar se controld la interaccion entre ellas
y entonces encontraron que disminuian los
sentimientos de atraccion entre los miembros
del grupo.'%

o Estado de animo

En situaciones controladas de laboratorio se
ha logrado demostrar que los sentimientos
negativos como la depresion o la ansiedad se
asocian tanto a la densidad espacial,!® conio
a la densidad social.!97 Es efecto es mas
caracteristico en hombres que en mujeres;
esto coincide con el ya mencionado
impedimento social de los hombres por
exteriorizar sus sentimientos. 198

104 D¢ 3. WORCHEL y C. TEDILIE, 1976; en Holahan, op. it
1. 246.

U5 he EPSTEIN y KARLIN, 1975; dem.

96 pe SMITH y LAWRENCE, 1978; STOKOLS, RALL,
PINNER y SCHOLER, 1973; Ibid, p. 248.

1T D¢ EVANS, 1975; SUNDSTROM, 1975; ldem.
108 e FREEDAAN, LEVY, BUCIIANAN y PRICE, 1972: Ross,
LAYTON. ERICKSON y SCIIOPLER, 1973; ldem.
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La aversion por la alta densidad varia con el
medio urbano que se trate, donde se
encontrd que resulta més desagradable
cuando se de compras y en los ambitos
laborales. 1%

En conclusidon, las consecuencias socio
psicologicas deben tender a la cohesion del
grupo y el reforzamiento de las normas
grupales (intimamente relacionados). La
primera, se refiere al compromiso y al nivel
para involucrarse de las personas con
respecto al grupo o sociedad inmediata. Y el
segundo, se refiere a comportamientos
territoriales como una  expresion de
embellecimiento y conservacion del espacio,
este reforzamiento depende de la cohesion
del grupo, pues solo si existe ésta se
establecen normas para fines positivos. Pero
no es posible en un ambiente en el que se
concentran una gran cantidad de gente con
una infinidad de variedad cultural que no
permite una diferenciaciéon y por lo tanto
identidad con el meido que los rodea.

Al tiempo que se mantienen estos elementos
durante un tiempo sostenido, redundaré en el
seguimiento de las normas, integracion
comunal y complacencia social.

109 pe L. McCLELLAN y N. AUSLANDER, 1978; Idemn.

Consectiencias ecologicas

El funcionamiento territorial es utilizado para
conservar a la gente unida, es decir, a partir
de ciertos limites, equipamientos y disefios
urbanos adecuados, se pueden lograr
ambientes ecologicos armonicos con las
necesidades de la gente.

Las consecuencias ecologicas producto de la
dindmica cultural han demostrado que el
hombre no puede despojarse de su propia
cultura, pues ésta determina el modo que él
tiene para percibir el mundo.!? Edward T.
Hall menciona que la mayor parte de los
comportamientos culturales estan ocultos.
Las actividades que la gente realiza tienen
sus causas en patrones culturales aprendidos
desde que se nace y por lo mismo la mayoria,
son formas de comportamiento inconciente,
o fuera del dominio voluntario.

Por ello cuando aqui se han implantado
disefios  urbanos y  arquitectonicos
“importados”, dirigidos a otros grupos
étnicos surgen incompatibilidades en el
campo de lo inconciente y se comienza a
generar una patologia social dificil de
erradicar ya que la deteccion de sus causas es
compleja ¢ implica altos costos sociales y

fisicos.

1O 41ALL, op. cit, p. 231.
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Cuando la comunicacion visual y fisica entre
los espacios no esta lograda para facilitar fa
permeabilidad o el acceso entre los espacios
publicos abiertos y los espacios privados
cerrados se reduce la interaccion de personas
en ambos y se limita a una mera
permeabilidad visual, que incide en una
menor densidad peatonal, eleviandose la

propension al crimen en estos espacios.

Pero cuando el efecto es contrario, es decir,
np existen elementos fisicos reguladores de
la permeabilidad visual se transgrede el grado
de privacidad deseado por los moradores de
las viviendas. Los arboles, arbustos, cercas,
rejas, pretiles y en general elementos fisicos
que sean transparentes permiten el dominio
visual definiendo los grados de privacidad y
publicidad  descados para  obtener el
equiibio que permita una  mejor
interrrelaciopn entre los residentes.

Otra de las consecuencas ccoldgicas cuando
no existe legibilidad en el medio urbano es
que no refleja las actividades que se realizan
en cada uno de los espacios, ademas de que
caen en una uniformidad visual por el empleo
similar  de  materiales y  estilos
arquitectonicos.

En los conjuntos habitacionales se ha
degradado la imagen de las viviendas y en
general la imagen urbana del conjunto,
ofrece pocos estimulos visuales al residente,

MECANISMOS PARA EL CONTROL AUTOGESTIVO DE L ESPACIO URBANO

lo que provoca que éste perciba confusion y
monotonia visual. En si se considera que la
consecucion de imdgenes es la manera mas
rapida en que se procesa la informacion
mediante el sentido de la vista. La
trascendencia de esto radica en que la
informacion recogida por la vista es aceptada
mas ficilmente por los procesos racionales
del hombre que la informacion proveniente
de los otros sentidos. O sea, 1a primera cs
visceral, se vive no se piensa, mientras que si
oimos, olenios o percibimos algo, primero se
piensa qué sucedid y luego reaccionamos
ante el estimulo. Asi, el residente se ve
afectado subconcientemente mas rapido por
una imagen urbaua degenerada que cualquier

otra degradacion ambiental.

Por otra parte la importancia de la
personalizacion radica en que solo la gente
desarrolla relaciones de participacion en
lugares que le son agradables. Ya que de lo
contrarto el esfuerzo de los residentes cs
orientado a establecer la adecuacion al medio
y s¢ ve muy disminuida la capacidad de
socializacion.

LLas consecuencias ecoldgicas de un distrito
en que solo existe habitacion y unos
pequeiios focos comerciales que represenian
a la vez riesgos en la seguridad, neutraliza
por completo toda la rica experiencia que un
medio urbano diseiado  responsablemente

puede ofrecer. Con esto se habla de que el
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espacio publico exterior es el marco de
experiencias sensoriales que cada residente
por separado o en grupo, puede
experimentar al transitar por él y que
proporcionara la satisfaccion de vivir en un
barrio donde se cuenta con una variedad de
estimulos dirigidos al desarrollo de la vida
comunitaria. Ya que de lo contrario solo se
contard con individuos aislados con escasos
contactos vecinales y una capacidad de
socializacidn muy disminuida.

3.2. EL DESORDEN

La violencia urbana gira alrededor de un
cadigo que la misma sociedad a impuesto al
transcurso de muchos aiios, este cadigo varia
de acuerdo al comportamiento individual y
grupal, de acuerdo al bien comin, influido
por los elementos intrapersonales, sociales,
culturales y fisicos de cada sociedad.

Cuando este cadigo no es seguido por algiin
grupo o persona, la sociedad responde con
diferentes grados de rechazo hacia este
comportamiento de acuerdo a la intensidad
de la agresion, como ya se ha mencionado.
El grado del rompimiento de este codigo se
subdivide en dos sanciones, los controles
formales, que corresponden al derecho penal
y los controles informales que responden a la
comunidad, dentro de cada uno se
encuentran dos normas principales, éstas son
las leyes consuetudinarias y las leyes
establecidas; y los usos y las costumbres, nos
referimos al sistema normativo que utilizan
comunmente los psicologos para su
identificacion, 11}

La ley consuetudinaria es la exigida por la
comunidad como un todo. La determinacion
de la culpa del acusado y el castigo dejan de
estar sujetos al capricho individual.

L SYLES,G. M. El crimen v la sociedad.
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La ley establecida conlleva la accion
comunitaria, se distingue de las otras por el
hecho de que estd formalmente instituida. En
esta clasificacion, intervienen los criminales
formales.

Los usos, son aquellas reglas sociales cuyo
cumplimiento es exigido por la comunidad.
El imperativo moral de estos usos se limita al
“deberfa”, pues su sentido de obligacion es
relattvamente deébil.

Y por Gltimo, las costumbres, son muy
semejantes a los usos ya que se distinguen
por el hecho de que involucran una mayor
insistencia en la obligacion. Su violacion
puede producir cierta desaprobacion u
originar una fuerte indignacion moral,

Me enfocaré hacia las dos ultimas, pues para
su control y decremento la comunidad tiene
un papel primordial, tanto para su
desaparicion como para evitar el surgimiento
y su proliferacion en el nivel fisico local, pues
los controles informales de los que se valen
son tales como, la murmuracion, el ridiculo,
o ¢l ostracismo,

Ll ambiente socio-¢conémico-cultural

El ambiente socio-economico-cultural al que
me refiero es aquel que envuelve al individuo
0 grupo que protagoniza la violencia urbana,
pero también al resto de la sociedad, pues
este ambiente constituye un circulo vicioso

en el que los agresores y agredidos se

desarrollan.

Dentro de este circulo existen elementos que
precipitan el suceso de los delitos pero por si
solos no. Entre los principales destacamos la
edad, dentro de las edades del howmbre las
etapas principales son la infancia, la
adolescencia, la juventud, la adultez y la
ancianidad; a cada una de ellas le
corresponden diferentes procesos biologicos
y mentales, en donde las expectativas de vida
y los problemas que' les ataiien son muy
distintos, asi se 'pueden diferenciar  dos
grupos principales, los nifios y ancianos, y
adolescentes, jovenes y adultos, aunque
dentro de este grupo existe mayor
permeabilidad hacia el otro, pero esto variard
de acuerdo al sexo, cultura y educacion,
entre otros.

Estos dos grupos se diferencian por la
conmuncion de  particularidades  fisicas,
economicas, sociales y culturales que los
separan. Es muy conocido que los nifios y
ancianos no tienen la misma fuerza que los
jovenes y adultos para desempefarse como
quisieran; o la dependencia economica varia,
por diversas causas, no se ¢jercen la misma
movilidad entre los diferentes grupos. Por
ello, la edad de un individuo es un rasgo
sociologico importante que lleva en si
valores, actitudes y objetivos particulares.
Podriamos esperar que a diferentes tipos de
crimenes estén relacionados en forma distinta
con ¢l factor edad.
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El estatus socio econdmico, dentro del cual
se agrupan el nivel de ingresos, el nivel de
educacion y la ocupacion. El nivel de
ingresos como factor que determina la
adquisicion de bicnes inmuebles, muebles y
servicios es muy importante, pues dentro del
sistema capitalista en el que se desarrolla la
ciudad esto tiene una alta correlacion, es
decir que a mayores ingresos se tendran
mayores posibilidades de adquirir suelo y
vivienda en los lugares deseados, dentro de
las ubicaciones privilegiadas de la ciudad.
Con ello, la propiedad privada de suelo y
vivienda posibilita que determinadas clases
ejerzan el dominio monopdlico y la posesion
de ciertas zonas urbanas. 112 Por lo tanto, las
clases de menores ingresos tendrin que
acomodarse donde la oferta inmobiliaria del
suelo sea menor y sea posible su adquisicion
para prorratear los costos por el sistema
financiero de vivienda popular.

En cuanto al nivel de educacion o instruccion
técnica y la ocupacion en el trabajo, estin
intimamente relacionadas, pues ambas son
primordiales para lograr una mejor posicion
laboral.

De alli que, si la posicion en el trabajo es mds
baja mayor serd la posibilidad de desempleo,
pues la mano de obra no calificada es la que
mas se oferta en el mercado laboral. Bajo
esta circunstancia Ja desocupacion del

1 FIDEL, C.: Elementos de fa renta urbana, p, 77.

principal provedor de ingresos es factible y
en varias ocasiones puede legar a ser
frecuente, la necesidad de aumentar los
ingresos familiares lleva a que la mujer entre
en el mercado de trabajo.

A partir de lo anterior, es interesante
considerar la existencia de un grupo
potencial para la propension de los delitos,
ya sea por sus constitucion fisica,
pretensiones futuras, cambios sociales o
mentales que pueden propiciar una conducta
delictiva. En este grupo se puede considerar
que sea mas probable hombre que mujer, que
pertenezca a un grupo de bajos ingresos, la
edad es algo menor que el de la poblacion
media, otra tendencia seria tal vez su estado
civil de solteria, asi como su pertenencia a
hogares desorganizados y una mayor
movilidad geografica.!13

Estos agentes precipitantes pueden coduncir,
como ya hemos mencionado a la propension
de delitos, pero en si mismos no son

causales,

En un ambiente residencial se desarrollan una
serie de relaciones entre persona - espacio
que tienen como fin lograr una buena calidad
de vida, pero cuando éstas relaciones medio
- hombre no se encaminan a este propdsito
existen  relaciones  inapropiadas  que

ocasionan un caos, un desorden. Es decir, se

13 §YKES, idem.
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rompen las reglas organizadas por la propia
sociedad.

Al comienzo se rompen las normas que se
sancionan por los controles informales, pero
si las situaciones de desorden continian, se
cae en el ambito de los controles formales,
donde se involucra el derecho civil y penal.

El grado de violencia en los ambientes
residenciales de produccion institucional se
medird en funcion de tres conceptos
principales, el delito, el temor del delito y
vandalismo.!"*  El primero de  estos
conceptos estd en el ambito de los controles
formales y representa justamente la frontera
en la que las modificaciones al medio fisico
construido tendrdn muy poca influencia, pues
cae en otros escenarios en los que los
cambios fisicos no tienen intervencion
alguna. El segundo concepto y el tercero son
de la incumbencia de los controles
informales; el vandalismo es el puente entre
unos y otros, al depender del grado de dafio
alcanzado por las actitudes vandalicas.

Los diferentes tipos de delitos no
representan quebrantamientos igualmente
serios de las normas. Es necesario distinguir
los delitos en base al dafio que ocasionan o
de la indignacion que generan es de vital
importancia.

14 1AYLOR, Cfr. op. cit, Capitulo 11 Desorden.

Hay actos moralmente sancionados en si
mismos y otros porque estdn prohibidos. Asi,
los individuos que cometen las violaciones
no son igualmente culpables, pues depende
de las reacciones que levanta en su grupo

social.

El segundo concepto es el femor del delito,
es la percepcion que se tiene del delito, ya
sea el enterarse de otros delitos o ver rasgos
fisicos y sociales de deterioro alrededor de
donde ellos viven o cambios de conductas en
ellos mismos o en los habitantes del rededor.
Los vecinos se sentirin mas vulnerables y
temerosos. Los rasgos fisicos de deterioro
incluyen casas abandonadas y autos, graffiti,
baldios con basura, monticulos crecidos de
hierba, reduccion en el horario de actividades
de los residentes, y en general cualquier
signo de desorden que antes no se observara.

Delito + Percepceion del delito = Temor de delito

Los costos sociales y econdmicos son altos
tanto para el individuo como para el grupo,
pues se llegan a emplear sofisticados
sistemas de seguridad, los vecinos como
resultado de este miedo, restringen sus
actividades, horarios y lugares, Ademds de
contribuir a un sentimiento de recelo,
desconfianza o inseguridad comunal que
llega a debilitar la fuerza del vecindario. !5

15 Idem.

60



CAPITULO 3

MECANISMOS PARA EL CONTROL AUTQGESTIVO DEL ESPACIO URBANQO

El dltimo concepto es el vandalismo, se
manifiesta por el deterioro de los elementos
fisicos y sociales, estos pueden incluir vidrios
rotos, graffiti,!!é y/o reunion de pandillas
cometiendo  actos ilicitos como la
drogadiccion. Es la destruccion voluntaria o
maliciosa, injuria o desfiguracion de
cualquier propiedad publica o privada. Este
es un problema social que se ha ido
incrementando, manifiestindose en todas las

clases sociales. 7

La percepcion del delito y el vandalismo son
muy bien percibidos por la poblacién, pues
es el receptor directo de dichas conductas,
sin embargo, esto es solo perceptible de una
manera subjetiva, al no existir ningin método
cientifico para medirlos y controlarlos.

Tan es asi, que en fechas recientes, se ha
venido hablando de la inseguridad publica y
la violencia urbana cada vez con mayor
frecuencia, al observar la impunidad de los
individuos hacia una infinidad de violaciones
que cometen, debido a su minoria de edad
(en gran parte), dejando a los ciudadanos sin
armas para controlarlo. Por ello, es
necesario, crear un sistema integral que
abarque un programa de disefio urbano que
fomente la autovigilancia, la organizacion
vecinal como un instrumento de control y un
programa de equipamiento urbano para
absorber dichas conductas.

N6 fgem,
17 {gom

Cabe mencionar que en la actualidad, los
grupos delictivos en la Ciudad de México
son cada vez mas jovenes, ¢stos varian entre
16 y 18 afios, ademas de que dos de los
asesinatos mds graves son cometidos por
menores de edad.!!3

Como ya he mencionado, el desorden en los
conjuntos habitacionales se considera en tres

jconceptos, estas tres manifestaciones de

violencia intervienen de diferente manera con
los elementos precipitadores, es decir, el
intrapersonal, social, cultural y’ fisico no
actian al 100% en las tres manifestaciones
pues dependen de su causalidad.

Cuadro i1; Grado de intervencion entre elementos y
manifestaciones de  desorden en los conjuntos
habitacionales,

Factor Intraper- Social Culural |  Fisico

Desordenes | somad |

Delito 100% 75% | _100% | 50%

Temor de 50% | 100% | 7% | 75%
delito

Vandalismo 75% 100% 50% 75%

Nota: Estos porcentujes son solo para dar una idea del grado en el
“que actitan Jos elementos precipintantes como causas del desorden,

Ahora bien. la aplicacion del funcionamiento
territorial en el desorden es relevante, pues
se expone la manera de los habitantes para
manejar el espacio publico adyacente a sus
hogares, y como éstos ¢jercen su dominio, o
dejan de hacerlo, para dar la pauta a que

18 URRUTIA, A. “Grave aumento de la delincuencia juvenilen el
D.E™ LaJomada sibado 18 de junio de 1994,

o}
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otros se apoderen de estas areas y realicen
fas actividades que prefieren.

3.2.1. Modelo aplicado del
funcionamiento territorial

Cuando se aplica el modelo general al
desorden, es necesario incluir la figura del
transgresor, ya que se manejan dos partes, el
espacio usado por el residente y por el
transgresor.,

El' funcionamiento territorial puede estar

relacionado al desorden de maneras muy
diferentes, Se trata de conjuntar causas

MODELO DEL FUNCIONAMIENTO T

conectadas con las consecuencias y entender
el circulo en el que se desenvuelven el

residente y el transgresor.

El modelo estd dividido en dos partes, la
primera, explica la manera como el residente
actia ante el desorden y la segunda, es la
manera como actia el transgresor para

gjercer la violencia.

Los agentes social, cultural, fisico influyen en
la manera como se percibe un espacio (el
conocimiento que se forma de un espacio),
esto provoca que los residentes se
componeni de acuerdo a los conocimientos
adquiridos al “ver” el espacio (ver esquema
19).

Esquema 19
ERRITORIAL Y EL DESORDEN*

Culturnl  ———————— Nlveles de:
Soclal  —s——e——ei  Cogniclones | Comportamlentos ﬁ - delito cullejero
:')ll!::: . Fenitorales Territoriales - delito )
con extualés ] - temor de delito

L— vandallsmo/graffiti

L
[N

Ambiente externo en el eonjunto; dominio del residente

Ambiente subjetiva dentro del transgresor potenclal; dominto del transgresor

v

Contexto o

Personalidad

L

------------ Indlen relaciones enplricas aun o verifieaday

Transgresores e

Percepelones de Declsion de
"oportusidides” comporta-

¥ "riesgos” en L mlento

sitios partleulares

* Taylor,l: [Tuman Territorial Funcioning,Cambridge University P'ress, 1998, London. p.259
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Estos comportamientos territoriales van a
favorecer o desalentar las manifestaciones de
violencia, de acuerdo a como el individuo o
la comunidad sean responsables y usuarios

de las dreas comunes.

Por otra parte, el ambiente dominado por el
transgresor se define por un medio productor
de conductas disociales; y por otra parte
forma los comportamientos territoriales
tendientes al aislamiento por parte de los
residentes. En este escenario se observan
ciertos sitios vulnerables, donde el agresor
percibe las “oportunidades y riesgos” para
intervenir. La actuacion estd también
apoyada por la decision del comportamiento
que va a derivar en rifias callejeras, crimen,
temor de delito y vandalismo. Estas
“oportunidades o riesgos” que detecta el
trasgresor son las manifestaciones fisicas,
observables en el medio residencial, dstas
pueden ser deterioro en las areas comunes,
poco transito de peatones por ciertos lugares
y horarios, condiciones inapropiadas de
iluminacion, poca  visibilidad,  poca
permeabilidad hacia el lugar, escasos accesos
al mismo, etcétera, etcétera, todas las
propiedades deficientes que puede tener un
lugar que hemos mencionado con

anterioridad.

Pero también existen relaciones empiricas,
que en este estudio se refuerzan (ya que aln
no se realizan investigaciones cientificas que

aclaren dichas relaciones), respecto a que el

ambiente social, cultural y fisico influye tanto
como el comportamiento territorial en la
formacion de los  transgresores 0
delincuentes y en las percepciones que €stos

tienen para cometer las violaciones.

Estas relaciones se¢ ven reforzadas, de
acuerdo a lo mencionadocon anterioridad,
cnando se exponen las  consecuencias
psicologicas, socio -  psicologicas y
ecologicas en los habitantes, que resultan en
la aparicion de conductas disociales en

algunos grupos de la comunidad.

De tal forma que la influencia que pueden
tener las relaciones empincas en la
disminucion del delito se consideran
positivas. Taylor ha encontrado que los
delitos violentos son menores donde existe
un fuerte sentido de responsabilidad por
actividades cerca de sus viviendas.!"?

Las relaciones entre el temor de delito y el
funcionaimiento territorial se han observado a
nivel individual, grupal, residencial vy
comercial. A nivel individual, las conexiones
se orientan a lograr el control par:
diferenciar claramente los espacios y
apoderarse de los mismos logrando niveles
mas bajos de miedo de crimen. Los
individuos que pueden organizar a propios y
exiraiios en los frentes y traseros de sus
viviendas para lograr el grado de privacidad

119 L AYLOR (1934), en TAYLOR, op. cit. p. 261
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deseado o cuando existen buenas relaciones
con Jos vecinos sc¢ siente  mayor
responsabilidad por lo sucedido en los
espacios adyacentes a sus viviendas. A nivel
grupal, asi como el residencial, las ligas se
dirigen a la cohesividad lograda entre
vecinos, maxime si s¢ considera que el
vecino es la principal fuente de informacion
de nuestras actividades. En el ambiente
comercial, respecto a los residentes que
viven cerca de zonas comerciales, sienten
menos responsabilidad por lo que pasa en la
zona comercial, y por lo tanto, ejercen
menos control sobre la misma. Asi mismo, en
los propietarios de comercios, la relacion se
presesta con menor responsabilidad hacia lo
que pasa afuera de su establecimiento, y por
lo tanto, es mayor el temor de delito de los
comerciantes, 1%

Las relaciones entre el vandalismo y el
funcionamiento territorial, se refieren a un
analisis ecologico para encontrar aquellos
sittos  poco frecuentados y/o pintados,
viviendas deshabitadas, o autes abandonados
por mencional algunos, que merman la
legibilidad como segura del vecindario,
ademas de proporcionar marcas o sefiales
que significan un minimo control territorial y
un peligro potencial, son zonas donde existen
bajos niveles de vigilancia natural y
organizada y  baja  frecuencia  de
transedntes. 12!

120 pyg b 262,
121 niig, p. 263.
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Los deterntinantes del funcionamiento
territorial

Los determinantes estudiados en forma
general anteriormente, son considerados
como  componentes  hipotéticos  para
sustentar ¢l Funcionamiento  Territorial y
disminuir el desorden. Alpunos incden en
forma directa, mientras en  otros, su

influencia es condicionada por el transgresor,

Determinantes Fisicos

Los soportes fisicos para el funcionamiento
territorial reciben una considerable atencion,
pues se ha establecido una relacion directa

entre éstos y tos rangos de violencia urbana.

Estos soportes se manejan en eventos a una
escala pequefia, el lugar o el conjunto
habitacional, ya que son los escenarios
cotidianos donde los resicentes de estos

ambientes desarrollan sus activiades diarias.

Los primeros conceptos son expuestos por
Jane Jacobs. concluyendo en lineamientos y
recomendaciones de disefio efectivas para
reducir el delito de areas residenciales
urbanas.}*

Posteriormente, Oscar Newman y  sus
colegas retoman y afaden ciertos conceptos

sobre la teoria del espacio defensible en el

22 1k gy . .
122 JACOBS, Jane. Muerte v vida de las srandes cludades.
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sentido social, afladen algunos principios,
ademas de disefios adicionales.

Asi, en una variedad de zonas habitacionales,
los rasgos de espacio defensible estin ligados
al funcionamiento territorial, y sélo a través
de éste (iltimo, se asocia a niveles mas bajos
de desorden.

Determinantes Sociales

Es ewidente que los clementos sociales
pueden mejorar el funcionamiento territorial,
pero por las situaciones sociales ya
expuestas, existen causas que rebasan la
competencia de los disefios de las dreas
habitacionales, sin  embargo existen
parametros relevantes de conexiones sociales
locales en las que si es posible intervenir.

Estos pardmetros se engloban hacia la
consideracion de un contexto social
consonante o disonante!>. Un contexto
social consonante es aquel en el cual las
percepciones individuales son similares con
los otros en ciertas  dimensiones
fundamentales (valores, clase, cultura, etc.);
y en un contexto social disonante el
individuo percibe que otros son disimiles en
dimensiones claves.

En teoria, los rassgos sociales pueden tener
impactos directos e indirectos en el desorden
mediante el funcionamiento territorial, pero

123 TAYLOR, opcit. p. 269
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también lograr el equilibrio entre las fuerzas
economicas y las necesidades humanas, por
medio del disefio lograr una alta densidad sin

sentir una alta aglomeracion.

Determinantes Intrapersonales

Las variables individuales difieren en la
medida de cada habitante, pero se ha
encontrado una relacion predominante entre
la ancianidad y el miedo de crimen. Las
personas mayores ejereen mayor control
territorial, con bajos niveles de temor. Pero
si el temor de crimen persiste, aun tstos

sentirdn un menor dominio del ambiente!2*

Asimisimo es importante lograr contrarestar
el efecto de las frustaciones personales
manifiestas por medio del vandalismo y
reportar ajustes entre las personas que
utilizan éste como medio de compensacion
intrapersonal - social.1??

o Contexto

En la comparacion del conjunto habitacional
y su contexto inmediato urbano tiene que ser
considerada la manera de ligar ambos y
lograr una estabilidad para no impactar las
colonias adyacentes actuales o futuras.

Se deben considerar también elementos
subculturajes entre los diversos grupos que
ocupen los conjuntos y buscar la mejor

124 1hid, p. 270,
125

7 Tdem.
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opcion de disefio para que coexistan y se
fomente la convivencia.

3.3 EL ESPACIO DEFENSIBLE

Dentro de los determinantes para sustentar el
fincionamiento territorial de los habitantes
de los conjuntos habitacionales se encuentra
los determinantes fisicos, éstos son
lineamientos de disefio organizados para
hacer una estrategia de territorializaci.én.

e

Esta estrategia tiene por objeto elevar la
calidad de vida de los habitantes por medio
de cambios fisicos para lograr al mismo
tiempo un cambio de andlisis y aplicacion de
conceptos  altermativos  disefio para los
medios  residenciales, de  produccion
_subsidiada como lo son los conjuntos
urbanos; y como fin dltimo alcanzar
trascender hacia la resolucion de problemas

sociales a través del medio construido.

La estrategia de territorializacion contempla
tres aspectos fundamentales;!2¢

- seguridad publica
- vigilancia informal
- proteccion contra siniestros

La primera, es un servicio cuya funcion es
proteger a las personas y sus bienes,
mediante la prevencion de actos delictivos o
la correccion de los ya cometidos. Pero en

126 AVILA. op. cit. pAL
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gran medida, las autoridades responsables de
la prestacion de este servicio, no cuentan con
el personal suficiente para realizarlo; ademds
de que la situacion es casi inmancjable, pues
los recursos humanos siempre  serdn
msutientes sino existe un cambio de actitud
de los habitantes de la ciudad respecto a la

responsabilidad de la seguridad del medio.

El segundo aspecto, la vigilancia informal o
autovigilancia, es la ejercida por la propia
comunidad, mediante su organizacion y el
cuidado de las propiedades comunes y los
miembros de la comunidad.

Y por dltimo, la proteccion contra siniestros
es la accion tendiente a proteger a los
moradores del inmueble o conjunto de
habitantes y a los nmuebles mismos del
peligro, movimientos teldricos, etc. La
proteccion ha de ser, tanto preventiva como
de ayuda de emergencia del siniestro. 127

Para lograr la seguridad en los conjuntos
habitacionales, es necesario apoyarse en la
vigilancia informal, pues es en ésta donde
interviene el interés de los principales
afectados para lograr esta seguridad, con la
realizacion conjunta de cambios fisicos en las
actuales configuraciones,

El espacio defensible es un modelo para
ambientes habitacionales de promocion

institucional o subsidiada que proporciona

127 Idem.
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una expresion fisica gestionada por la
poblacion que se defiende por si misma, 128
especialmente para vivienda popular, porque
los proyectos para grupos de ingresos
medios y altos pueden garantizar mejores
espacios debido al poder adquisitivo de estos
grupos, ademas de asegurarse otros lugares
de recreacion fuera del espacio cotidiano de

vivienda.

El espacio defensible es un término que acta
en el grado de privacidad deseado, capacidad
de visibilidad de los habitantes, capacidad
para desarrollar actividades que suceden en
los alrededores de la vivienda y la adecuada
planeacion de actividades que proporcionen
un ambiente bajo el control de los residentes,
mejoramiento de la calidad de sus vidas, y
seguridad para sus familias, vecinos vy
amigos. 129

El espacio defensible devuelve el uso
intensivo de las dreas plblicas a los
residentes, mds alld de sus viviendas para
permitirles  asumir comportamientos
necesarios para la proteccion de sus derechos

y propiedades.

Los ingredientes de disefio con los que debe
contar el espacio defensible son cuatro:39

128 NEWMAN, op. cit, p.3
Idem.
130 wig p.267.

I. La definicion de la territorialidad del
espacio, refleja las areas de influencia de los
habitantes. Esto incrementa en los inquilinos

la adopceion de actitudes territoriales.

2. Las oportunidades de vigilancia natwral
deben ser provistas, tanto en  espacios

interiores como exteriores.

3. La optimizacion de  la  disposicion
espacial y la imagen urbana, que logren su
integracion al medio urbano circundante,
evitando la estigmatizacion de peculiaridad
que permiten a otros percibir la
vulnerabilidad y el aislamiento de los
habitantes,

4. La mezcla de actividades para apoyar el
mejoramiento de la seguridad, localizando
usos residenciales en la proximidad de areas
seguras o no amenazantes, lejos de areas
inseguras (como zonas industriales, parques
mal  iluminados,  zonas  comerciales
solitarias), pues esto acarrea la disminucion
de actitudes territoriales e incrementa el

sentido de vulnerabilidad de los residentes.
131

Cabe sefialar que el espacio defensible puede
articularse en base a la jerarquizacion del
espacio privado al publico, para crear areas
seguras  dominadas por un  nimero

determinado de  vecinos y armar  una

P

1 NEWMAN, op. cit. .9
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estructura de pequefias zonas adjudicadas en

su totalidad a la comunidad en su conjunto.

1. La definicién de la territorialidad
del espacio

Tiene como objeto ejercer un control en un
espacio determinado, por ocupantes de las
viviendas contiguas a éstos, con ¢l fin de
extender los limites del dominio privado.

Para lograrlo, al igual que en la vivienda se
proveen de limites fisicos para crear espacios
para diferentes actividades, en los espacios
publicos adyacentes a ésta, se instalan ciertas
barreras simbolicas o reales para crear un
“acceso controlado” en dichos espacios.
Estas barreras tienen como finalidad la
demarcacion del territorio para la privacidad
descada.

Pero esta delimitacion no solo esta sostenida
por barreras simbélicas o reales, sino que
ademds existe una identidad propia,
fomentada en parte por la arquitectura, los
residentes y por el disefio exterior (urbano).
En los conjuntos habitacionales, esta
delimitacion se ve empobrecida porque, en
primer lugar, la arquitectura es igual para
todo el conjunto, mas altos o mas bajos los
edificios, no presentan mucha variedad; en
segundo lugar, el espacio asignado a cada
vivienda es especifico y con pocas entradas,
pues debido al poco espacio social, cada
propietario  defiende  fuertemente  “su
espacio” sin lograr, la unidn del espacio

social que resultaria mucho mas agradable
para  varios; ademds de  que la
personalizacion del exterior de la vivienda no
logra completarse debido a los actos
vandilicos que se ejercen contra  las
propiedades, como el rompimiento de

luminarias, macetas, figuras, arbustos, etc.

Los mecanismos para lograr la definicion de
la territorialidad, van en dos direcciones:

) dirigida hacia la creacion de zonas
definidas para cada edificio, grupo de ellos y
la  organizacion espacial completa  del
conjunto (ver esquema 17) y; 2) se encaniini
hacia una gradacion del espacio social,
creando, mediante barreras simbolicas 'y
reales, secuencias o zonas de transicion entre

la vivienda y la calle (ver esquema 20), 132

Esquema 20

La subdivision de
los bloques de cdi-
ficios 1cgrau ]wrio.
ridad dobre el ugo
Y el contro] deJoa
fersonas gue ulili-

1an el miswo espacio.

132 yhig, p. 5177,

6y
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e La subdivision de estas zonas de
influencia de edificios particulares son:

Disciio desitio  Crear zonas mas pequefias para

cada edificio en particular

Disefio de calle Restringir ¢l acceso vehicular

por pequeiias zonas

La compo- Fomentar la mezela de formas

sicion vs, ¢l arquitectonicas y hacer
aprovechamien autonoma cada zona por sus

to orednico funciones v actividades

¢ Creacion de limites que definen una
jerarquia de aumento de zonas privadas
(desde la calle publica hasta el
departanento privado)

Barreras Utilizar el lenguaje de simbolos

rcales contra para definir limites o marcar

simbdlicas territorialidad

Crear  interrupciones c¢n  la

sccuencia de movimiento a lo

largo de accesos, caminos y que

sirve para crear zonas percibidas

de transicion desde el espacio

publico hasta ¢l privado

Las barreras simbolicas son identificables por
los residentes, como limites de 4reas
definidas de comparable seguridad. Proveen
mas efectividad, para restringir
comportanientos territoriales dentro de un
espacio definido por lo habitantes como

propio (ver esquema 21).

Esquema 21
L]

El grado de efectividad de las barreras
simbolicas Newmnan lo considera en;

1. La capacidad del intruso para leer los
simbolos del significado intencionado ;

2. La capacidad evidente de los habitantes
para mantener en control y ejercer
comportamientos territoriales en un espacio
definido;

3. La capacidad de requerir que el intruso
haga obvias sus intenciones en un area
especifica;

4. La capacidad de los habitantes para

cambiar el curse de un acto delictivo.

2. Las oportunidades de vigilancia
natural

La capacidad del diseiio fisico para
proveer oportunidades de vigilancia
para residentes

La habilidad para observar las areas publicas
y sentirse observado continuamente tiene un
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gran efecto en la seguridad, ademas de que la
vigilancia  informal  tiene un  efecto
demostrable en reducir los miedos 'y

ansiedades de los habitantes.

Sin embargo, la decision para intervenir en
un acto delictivo depende de la presencia de

ciertas condiciones:

I. El grado en el cual el observador a
desarrollado su  sentido de derechos
personales y de propiedad
(comportamientos territoriales) para
actuar.

>

El grado en el cual la actividad observada
esta ocurriendo en un area dentro de Ia
esfera de influencia del observador.

3. La identificacion del comportamiento
observado, como anormal en el drea en la
que esto ocurre, y por lo tanto, tener una
respuesta garantizada.

4. La identificacion del observador con la
victima o Ia propiedad que es
vandalizada o robada.

5. El grado en el cual el observador siente

que efectivamente puede alterar el curso

de los eventos observados (respuesta
personal o colectiva).

Los mecanismo para lograr una vigilancia
natural por parte de los vecinos se enfoca en
dos direcciones; de las dreas externas hacia
las areas internas, y viceversa, es decir, fijar
la tension en el diseiio de la zona de
transicion entre estas areas.

MECANISMOS PARA EL CONTROL AUTOGESTIVQ DEL ESPACIO URBANO

« Vidrar, iluminar y ubicacion de areas no
privadas y accesos a caminos, en
editicios, y fuera de ellos, para facilitar su
vigilancia por residentes y autoridades

formales
.‘1)‘0(13' avrernas

Las calles externas se vuelven inseguras al
disefiar todas los accesos de las viviendas
hacia el interior, pues no se mantiene una
vigilancia continua al no existir un acceso
directo a la calle (ver esquema 22). h

Esquema 22
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La visibilidad es limitada en los conjuntos
habitacionales 'y es necesario mucha

movilidad para observar toda la zona.
Es tmportante la cercania o lejania de la

vivienda en cuanto a la ubicacidn del

estactonamiento, pues de ello depende la

70



CAPITULO 3

MECANISMOS PARA EL CONTROL AUTOGESTIVO DEL ESPACIQ URBANO

capacidad auditiva del habitante para oir lo

que sucede en el exterior, por ello, Newman
133 ha dividido en:

Categoria I. Aquellos con frentes de edificios
dentro de 15 m. de la calle,

Categoria Ia. Aquellos con frentes de
edificios dentro de 15 m. de la calle y con
visibilidad  del  acceso

una  buena

(subcategoria I,

Categoria II. Aquellos con menos de 30 %
de frentes de edificios y dentro de 15 m. de
la calle.

La orientacion del edificio hacia la calle y el
disefio abierto del acceso tiene -efectos
directos en la atraccion que esto posee para
elementos delictivos. Los accesos hacia el
interior, y cerrados a la calle, con entradas
observadas solo por los peatones del
proyecto, son decididamente elementos que
propician el crimen.

Respecto a la efectividad de la visibilidad en
los rangos de delito, los edificios se dividen
en dos; aquellos que tienen poca o nula
definicion de la entrada, fueron etiquetados

[$

como “pobres” y aquellos con apreciable
definicion de la entrada, fueron etiquetados
como “buenos”. En el primer caso, la
permeabilidad es escasa porque no existen

confluencia de elementos de vinculacion

133 1hid, p. 85.

(ventanas o puertas) hacia el acceso y
disminuye el nimero de contactos visuales
que se pueden dar; mientras que en el
segundo caso, la disposicion espacial de los
edificios permite que haya mis elementos de
vinculacion (ventanas y puertas) dirigidas
hacia el espacio de acceso que permitird un
mayor nimero de miradas casuales hacia este
punto (ver esquema 23).

Esquema 23
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De acuerdo a la calidad de la visibilidad de la
entrada, desde el exterior (ver esquema 24):

Esquema 24

MUY EFECTIVO
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La vigilancia de éreas publicas desde los
departamentos puede ser tan efectiva como
desde afuera hacia adentro. Sobre todo si se
busca que las dreas mds activas de la
vivienda durante todo el dia (como puede ser
la cocina) se localizan junto a las areas de
juego y estancia externas (ver esquema 25).

134 14ig, p. 84

Esquema 25
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o La reduccion de la ambigiedad de areas
publicas y privadas, y caminos en los
proyectos, tanto como proveer focos de
atraccion y significado a la wigilancia
natural

La falta de legibilidad’® del proyecto
dificulta  la  identificacion de las
construcciones;  constituyen  verdaderos
laberintos sin pies ni cabeza que provocan
que la vigilancia sea menos efectiva, al no
existir una clara definicion por zonas,
barrios, distritos o grupos de vivienda y no
lograr una variada significacion para los
residentes que logre unma diversidad de
estimulos visuales, olfativos, sensitivos y
auditivos.

El conjunto habitacional se presenta como un
continuo urbano que no distingue ningun

135 BENTLEY, op. cit sl
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edificio de otro. Por ello, es necesario,
reforzar los caminos con elementos de disefio
para lograr una buena permeabilidad y
legibilidad.36 Reforzando a la vez los nodos
de actividad, la distincion entre distritos,
secuencias visuales, etc..
La subdivision de areas permite el
reconocimiento y la identificacion vecinal
(definicion territorial). Esto involucra a la

poblacion entre si, pero en pequefos grupos

~
+
~

identificable

Vecindad

136 ypig, p.12
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con los que se reduce el anonimato y la
disociacion social que persiste en  estos
conjuntos y fomenta la cohesividad de grupo
y la proliferacion de relaciones igualitarias

entre vecinos (ver esquema 26).

Esquema 26
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3. La optimizacion de Ia disposicion
espacial y Ia imagen nrbana

La capacidad del diseiio para influir
en la percepcion de un provecto inico.
aislado v estigmatizado

La morfologia del lugar encaminada a la
aceptacion de la vivienda tanto por parte del
habitante como de la poblacion circundante,
es importante, ya que trasciende
directamente en diversos ambitos como el
psicologico, social o economico, logrando
que la integracion con el medio proximo se
obtenga de una manera més rapida y sencilla,
en vez de lograr un proyecto sobresaliente en
el contexto que tal vez no cumpla las
espectativas del grupo social que lo habitara.

Los instrumentos para realizar la
optimizacion del -espacio y los materiales
empleados para la construccion de los
conjuntos van dirigidos en tres direcciones,
(1) hacia lograr una continuacion de la
estructura urbana de las colonias adyacentes,
(2) lograr un equilibrio entre las fuerzas del
mercado del suelo y la vivienda para obtener
el mayor niimero de ellas y las necesidades
de espacio de sus habitantes y una diversidad
de usos y, (3) abatir esa imagen
institucionalizada de las viviendas populares
mediante la variedad y un mejor disefio de las
viviendas con los mismos materiales,

« La distincion resultante de interrupciones

de los patrones urbanos de circulacion

El ingrediente principal para esta distincion
es evidentemente, el rompimiento del patron
de circulacion del resto de la ciudad. La traza
tradicional a basce de manzanas mas o menos
regulares, provee un nivel de seguridad; en lo
particular, por la movilidad y union de
transito peatonal y vehicular, ademds de la
visibilidaad a los accesos de las viviendas.

El disefio de supermanzana que en un
principio sc observaba como una nueva
herramienta de disefio para la configuracion
urbana, proporcionaba espacios adicionales y
se consideraba como un elemento de
vigilancia per se, no ha sido exactamente asi,
pues la accesibilidad se reduce al existir
menos rutas de penetracion hacia las
viviendas, se segregan los flujos peatonales y
vehiuclares, existe una permeabilidad visual y
fisica reducida, ya que la capacidad de
observacion desde la calle externa es minima,
al igual que la legibilidad pues los andadores
no tienen la capacidad necesaria de disefio
para dar a entender hacia donde se dirige uno
(ver esquema 27).
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Esquema 27
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Los elementos de vinculacion (puertas y
" ventanas) y los elementos limitantes entre el
espacio piblico y semiprivado o privado son
reducidos, es decir se utilizan una o dos
formas de ventanas y puertas para todas las
viviendas, lo mismo sucede con el tipo de
elemento limitante, barda totalmente solida

que no permite la visibilidad en ningin caso.

Respecto al manejo de ritmos horizontales y
verticales, éstos son muy limitados, ya que
no se distinguen méas de un ritmo horizontal
y vertical para cada tipo de vivienda, a
diferencia de la imagen urbana tradicional
que se manejan mayor variedad en los ritmos

de puertas, ventanas y vanos (ver esquema
28).
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Lsquema 28
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o La distincion de la altura del edificio,

tamafio, materiales y riqueza de disefio

Los conjuntos son claramente identificables
donde quiera que se encuentren, por el
contraste que provocan con cl resto del
contexto. Son caracteristicos de una imagen
urbana aglutinada (para abatir los costos del
suelo) donde la densidad de construccion es
alta, lo mismo que el porcentaje de
ocupacion del suelo; elementos que en
desarrollos de clase media y alta no sucede.
Los materiales empleados estan uniformados,
por el abaratamiento de los costos
formando  una

€Conomicos, imagen

institucionalizada,
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La variedad de elementos limitantes entre las
viviendas y los espacios exteriores no es
amplia ya que solo se encuentra barda por lo
general y los elementos de vinculacion no
ofrecen numerosas opciones de utilizacion.

A pesar de las razones economicas no
existen justificaciones validas para no lograr
una riqueza en el disefio urbano de estos
conjuntos, pues alin con los mismos
elementos de vinculacion y limitantes y
materiales se pueden disefiar diferentes

ritmos que provocan movimiento y variedad,

en una idea, un incremento de estimulos
visuales que lograrian erradicar la percepcion
del medio como estigmatizante (ver esquema
29).

«» Diseiio y simbolizacion del estilo de vida
Las manifestaciones espaciales del estilo de
vida pueden variar desde emplear pequefios
elementos arquitectonicos como cornisas,
rejas, o elementos decorativos utiles para
personalizar las viviendas como el color, la
vegetacion o similares hasta disponer de un
mayor terreno. Pero en los conjuntos
habitacionales el tipo de vivienda representa
al estilo de vida de sus residentes, ya que no
existen mas de cuatro o cinco variaciones de
vivienda para todos los grupos de ingreso del
conjunto. Esto limita y no permite la
representacion de ningan estilo de vida en
particular. Mas bien éste manifiesta por el
nimero de autos adquiridos u otro tipo de
actividades que realizan los habitantes con el
fin de lograr una distincion que satisfaga las

necesidades de identidad con el lugar de cada

residente (ver esquema 30).

4. La mezcla de actividades para
apoyar el mejoramiento en la
seguridad

La mezcla de actividades asegura la
utilizacion del espacio social durante el dia
por variados grupos de poblacion, mientras
que de lo contrario, se llegan a establecer
horarios y grupos de poblacion determinados
a ciertos espacios, que puede desembocar en
un dominio de los espacios durante todo el
dia.

El disefio del espacio social debe contemplar
la mezcla de grupos de habitantes,
actividades, usos y horarios para garantizar
una vigilancia constante (ver esquema
31).197

137 NEWMAN, op. cit. p. 109,
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Esquema 29
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o Yuxtaposicion de areas residenciales con

otros espacios “seguros”

Algunas areas comerciales y de servicios son
vistas como seguras durante los periodos que
prestan sus servicios, por el flujo peatonal
que provocan y la riqueza de la variedad de
usos que proporcionan, pero cuando cierran,
se presenta una imagen totalmente opuesta.
De igual manera, las unidades habitacionales
constituyen verdaderas ciudades
dormitorio.”® Por ello, la mezcla de éreas
habitacionales con zonas comerciales y de
servicios resulta una conjuncion de usos
recomendable debido a la movilidad peatonal

y vehicular que aseguran durante todo el dia.

Sin embargo, las areas comerciales, de
servicios o de recreacion tienen que tener
buenas soluciones de disefio, ya que de lo
contrario, se pueden convertir en verdaderos
focos de actividad delictiva.

« Yuxtaposicion con calles seguras

Newman asegura que los edificioso viviendas
ubicados hacia el interior del conjunto se
reportan como zonas mas inseguras que las
que se encuentran en calles donde los
peatones y vehiculos circulan por el mismo
camino, pues al segregar este flujo se reduce
significativamente la movilidad en el espacio,
es decir, el nimeor de contactos ocasionales

138 \AGANA, M. “Errénea politica de desarrollo urbano desde
hace 25 aflos”,. Excelsior Scecton A, lunes 6 de julio de 1994.

y una densidad peatonal es mucho mas dificil
de mantenenr en los caminos del esquema de

supermanpzana.

Es recomendable la creacion de pequefios
modulos de vivienda para mantener la
continuidad de calles piblicas secundarias o
primarias, bajo un esquema de distribucion
de nodos de actividad conectados por
caminos donde a su vez se puedan
desarrollar algunas actividades en areas que
satisfagan las necesidades de recreacion,
comiercio, convivencia, etc. de los habitantes
(ver esquema 31).

« Las dimensiones de areas yuxtapuestas

El éxito o fracaso de la mezcla de areas
dependera del disefio y la localizacion de
ambas.

En el caso de éareas de recreacion semi
publicas (parques) es recomendable que el
tamafio no sea muy grande, el suficiente para
ser observado de un lado a otro y que sus
proporciones sean rectangulares, para lograr
una mejor visibilidad. Ya que de lo contrario
algunas zonas pueden caer en desuso porque
los usuarios no pueden extender su dominio
cuando estin dominadas por otros grupos o
bien llegan a ser “tierras de nadie” (ver
esquema 32).
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Esquema 32
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CAPITULO 4 CRITERIOS PARA LA EVALUACION DE
ESPACIOS DEFENSIBLES

Para comprobar si los postulados anteriores
pueden ser aplicados o no en escenarios
reales es necesario el estudio de casos. Se
plantean dos especificos, con el fin de
establecer un estudio comparativo entre un
conjunto urbano que se presupone que tiene
una seguridad poblica acorde a las
necesidades de sus habitantes, y un conjunto
urbano que no cuenta con un minimo de
seguridad publica que asegure una buena
calidad de vida de sus habitantes.

A continuacion se describen los criterios de
evaluacion de los espacios defensibles
empleados para realizar el andlisis y Ta
evaluacion de los estudios de caso con el fin
de llevar a cabo acciones encaminadas al
mejoramiento de la calidad de vida en el
ambiente deficiente de ésta, en base a las
particularidades rescatables del otro conjunto
habitacional. Estas metodologias son la de
gjecucion y la de evaluacion que a
continuacion se explican;

41  PROCEDIMIENTO  DE
EJECUCION

El procedimiento de ejecucion para este
estudio esta determinada por dos fases.

« Fase diagnostica

o Fase integradora

Fase Diagndstica. En esta fase se persigue
el conocimiento de la realidad de los casos
de estudio. Ademas de definir en que
consisten las variables dependientes e
independientes de evaluacion para el estudio

y determinar el grado de funcionamiento.

Se contempla el estudio de la poblacion asi
como el estudio de la forma fisica que
comprende, su distribucion por edad, sexo,
posicion  laboral,  principal  ocupacion,
actividad delictiva, la ubicacion en la ciudad,
afio de terminacion, tipologia de vivienda,
medio circundante, usos del suelo, imagen
urbana y actividad inmobiliaria intra y extra
muros, en ambos proyectos seleccionados.

Posteriormente se identifican los limites
espaciales definidos en base al dominio
perceptual local que los habitantes pueden
gjercer.

Fase Integradora. Esta fase se conforma de
la evaluacion actual de los espacios de
acuerdo al grado defensivo que proporcionan
sus condiciones fisicas y su relacion
funcional interespacial. La propuesta de

disefio para mejorar o adquinr rasgos
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defensibles que hagan de los espacios, mis
seguros y utilizados por la generalidad de la
poblacion. Y por ultimo, la evaluacion de la
efectividad de la realidad propuesta con el fin
de proporcionar un criterio de seleccion para
aplicar las propuestas.

4.2 APLICACION DEL
PROCEDIMIENTO

Para desarrollar un método para evaluar los
espacios de los conjuntos se incluyen las
actividades e instrumentos utilizados para la
ejecucion,

Dentro de las actividades realizadas estan, la
investigacion documental, la investigacion en
campo, via levantamiento y encuesta, ademas
de apoyo fotografico y de video.

Levantamiento _de  campo__ para
obtener informacion

Dentro de las actividades para la aplicacion
del procedimiento de ejecucidn se realizo un
cuestionario dirigido hacia la optica de cada
residente respecto al problema de su entorno
habitacional.

Para realizarla, se aplico un cuestionario
piloto previo para medir el nivel de
aceptacion de la gente hacia las preguntas y
replantear algunas, si firera el caso.

Su finalidad era conocer la opinién de los
habitantes sobre los problemas que mas los
afectan, su percepcion del espacio comun, y
sobre todo, obtener los diferentes puntos de
vista de los habitantes por tipo de vivienda
que ocupan, grupo de edad al que
pertenecen, principales ocupaciones, y grado
de aceptacion de su vivienda para satisfacer a
sus necesidades de acuerdo a la realidad.

Es importante mencionar las limitaciones de
esta encuesta, ya que no constituye una
muestra representativa rigurasa del total de
la poblacion, pues por la naturaleza de este
estudio, solo se realizd el 0.5 % de la
poblacion total, en ambos gzuéos.'”

4.2.1. La Encnesta

La encuesta se estructur0 en dos partes
principales, la primera dirigida al elemento
social, es decir, la identificacion de los
principales problemas y grupo protagonista
que presenta conductas disociales asi como
el grupo agredido (reactivos 1 y 10); el
estado actual de la participacion vecinal y la
opinion sobre una mayor cohesion entre
vecinos (reactivos 2, 3, 8 y 9); y las
necesidades sentidas respecto de servicios
demandados (reactivos 4, 5, 6, y 7).

139 Nota: En ol conjunto Alianza Popular Revolucionaria se
realizaron 68 encuestas y en la Unidad Independencia fucron 43
encuesias.
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Ademds de identificar sexo, edad, situacion
laboral, tipo de vivienda, numero de
habitantes en la vivienda y nimero de
proveedores de ingreso (reactivos 11, 13 y
14); y por Gltimo, dos reactivos (12 y 15), el
primero, enfocado al grado de aceptacion de
los habitantes por su vivienda, y el segundo,
a la influencia de los servicios dentro de la
unidad y del espacio en el que realizan sus
actividades cotidianas.

En la segunda parte, se busca conocer la
frecuencia de uso de los espacios publicos
del conjunto y por cuales espacios realizan la
movilidad sus pobladores. Para llevar a cabo
esto se incluyeron cuatro croquis del
conjunto donde se indicaban centros de
actividad importante para que el encuestado
sefialara sefialar los caminos utilizados con
mayor frecuencia por él.

Y finalmente, se expusieron seis fotos con
espacios plblicos como los accesos a
escuelas, corredores, fachadas, espaldas de
edificios, parques, juegos infantiles,
escaleras, pequefias plazas, lugares abiertos,
para conocer la opinion de los vecinos
respecto a la seguridad que proporcionan

dichos espacios.

Se incluye el cuestionario piloto previo y las
encuestas utilizadas en el anexo II.

En los instrumentos utilizados para la
evaluacion dentro de la escala estimativa, se
aplico especificamente la escala de actitudes,
por medio de la cual se describen los
comportamientos cuya manifestacion  se
observa en determinada situacion y el grado
o frecuencia con que se presentan. 0

Para la elaboracion de la escala estimativa, se
llevo a cabo:

1. La seleccion de los cuatro rasgos
fundamentales  representativos  para
evaluar si un espacio tiene caracteristicas

defensibles (variables dependientes),

1S4

La seleccion de cada uno de los rasgos o

variables que forman estos rasgos

fundamentales, para formar un todo
* coherente (variables independientes),

(93]

La definicion de cada una de las
diferentes variables independientes, que
hacen referencia a una sola caracteristica
de las que se pretenden lograr en el
espacio defensible,

4. La asignacion de tres grados de calidad a
cada variable independiente,

140 ALVAREZ, R Sistemas de evaluacion, p.16.
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Esquema 33
VARIABLES DEPENDIENTES

[1 13 7J

DEFINICION DE

VARIABLES
INDEPENDIENTES Y

1
2
3
4
5 LAS VARIABLES
]
7
INDEPENDIENTES |

EL GRADRO BE CALIDAD

9
0 DE LAS MISMAS

Esta escala estimativa es un método de
evaluacion, donde las  caracteristicas
defensibles de un espacio, y los elementos de
disefio del mismo se confrontan para conocer
la ‘efectividad de cada uno de los ultimos,
dentro de los cuatro diferentes rasgos
defensibles.

Una vez definida la intervencion de dichos
rasgos, se identificaran los diferentes
espacios del conjunto en base a la percepcion
de los mismos, mediante los receptores de
distancia (ojo, oido, nariz, y piel) y los
receptores de inmediacion (tacto y piel) del
ser humano y elementos de disefio, de
acuerdo a la capacidad de los espacios para
ser defendidos por los habitantes.

La fase propositiva se desarrolla bajo los
mismos rasgos de disefio, para lograr la
regeneracion del espacio social, de acuerdo
al objetivo planteado.

Por dltimo, se realiza una evaluacion de la
realidad propuesta, es decir, medir el grado

de efectividad de cada una de las propuestas,
para ponderar y ofrecer diferentes opciones
para comenzar la regeneracion de estos
espacios.

4,2.2, Escala estimativa de actitudes

Las  cuatro  variables  (dependientes)
fundamentales para que un espacio sea
defensible son:

+ Que sea territorinlmente apropiado

» Que sea ficilmente vigilado, tanto el
espacio social interior como exterior.

o Que sea visual y espacialmente
distinguido e identificado.

o Y, que el espacio sea utilizado.

Las variables independientes que se han
considerado en la formacion del espacio
social son doce que inciden con mas
frecuencia en el espacio y en la organizacién
social. Estas son: definicién de dreas,
permeabilidad, legibilidad, personalizacion,
flexibilidad, factores de confort, forma del
espacio,  versatilidad del espacio o
actividades asociadas, tipo de organizacion
espacial, vecindad identificada, mezcla
famliar y  experimentacion de la
aglomeracion por los usuarios.

La definicion y los grados de evaluacion, se
exponen a continuacion;

¥3
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1 Definicion de :dreas.- Tiene como objeto
establecer limites para la apropiacion de los
espacios, ya sea a nivel de toda la unidad o
local (vivienda) y reforzar el nivel de
privacidad de los residentes. Esta cualidad
esta muy ligada a la siguiente, pues a partir
de estos limites se va a lograr el grado de
permeabilidad deseado, sin embargo, debido
a su importancia, se han separado.

Una buena definicion es la que logre el
maximo dominio adyacente a la vivienda,
mientras una regular, serd aquella donde se
logre sobre algunos clementos y, una mala,
serd la que practicamente no se logre
fomentar la apropiacion del espacio por parte
de los residentes.

2 Permeabilidad.- Es el nimero de ligas
alternas a través de un ambiente, éstas deben
ser accesibles fisica y/o visualmente, es decir,
que los espacios deben contar con Ila
capacidad visual y fisica para comunicarse
entre si, de acuerdo al grado de privacidad
deseado en cada uno. De tal manera que se
logre la interaccion fisica y/o visual deseadaa
en los espacios a nivel local.

De aqui que se entienda por una buena
permeabilidad, aquella que reGna al nimero
de usuarios deseados de acuerdo al grado de
privacidad requerida en la ruta escogida, de
lo contrario, se considerard mala.

3 Legibilidad. Es la reunion de rasgos
fisicos y sociales que definen un espacio

funcional y formalmente, es decir, que tiene
implicaciones en dos ambitos: (1) respecto
de la forma fisica, y (2) respecto de los
patrones de actividad; de tal forma que dan a
entender al usuario el destino del espacio,
por las actividades que se realizan, y Ia forma
fisica que adquiere. El grado de eleccion
ofrecido  por un  lugar  depende
particularmente en como es entendido.

Una buena legibilidad dara a entender a
propios y extraios el sentido que tiene el
espacio para su comunidad, mientras que una
mala, no logrard transmitir este mensaje.

4 Personalizacidn.- Es la necesidad de los
residentes por adecuar los sitios donde
interactan conforme a la cultura de cada
uno de éstos para percibir los espacios como
propios, asimismo sirve para hacer saber a
los demés hasta donde llega el limite de la
privacidad de cada duefio de vivienda y del
dominio espacial que ejerce éste mismo; e
imprime una  caracteristica propia e
irrepetible que combate la uniformidad y
monotonia.

Los grados de evaluacion son: muy
personalizado, regular y poco personalizado.

5 TFlexibilidad.- Esta depende de la
funcionalidad de los espacios por la forma en
la que estin distribuidos los accesos;, de
manera que en un espacio largo  se
segregaran ciertas  actividades, por su
ubicacion  dentro  de éste  (espacio
centritiigo).
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L

Mientras que los espacios con accesos entre
las esquinas, logrard una mejor utilizacion del
mismo. Estos espacios fomentan la reunion,
son centripetos, y la utilizacion de cada uno
dependerd de las cualidades defensibles que
se logren por otras cualidades del disefio y el
tipo de conjunto que se trate (segun el nivel
de ingresos, nivel de vulnerabilidad, etc.)

Su evaluacion es entre muy flexible, regular y
poco flexible.

6 Agentes de confort.- Los agentes como la
iluminacion, ventilacion, o el clima dependen
de la luz, aire, o nivel de asoleamiento del
lugar, éstos ltimos dependen del disefio de
los elementos naturales como los arboles,
plantas, o disposicion espacial de los
edificios, etc.

Un sentido confortable de estos agentes, sera
cuando logren un microclima agradable
(buena iluminacion, aireacion )
asoleamiento, etc.) 'y en  sentido
inconfortable, cuando no lo logren.

7 Forma del espacio.- Cuando la forma del
espacio es aproximada a una figura
geométrica cerrada, esta serd una forme
positiva, en caso contrario, cuando €sta es
abierta y amorfa, serd una forma negativa.

La importancia de su forma radica en el éxito
de uso o desuso, pues si la poblacion se
siente comoda en estos espacios su uso seré
frecuente, mientras que si es incomoda, los
espacios tenderan a la inutilizacion por parte
de los habitantes (no transgresores), y asi
propiciar su uso para fines delictivos.

Su grado de efectividad se calificarda como
positivo, cuando su forma conjunte
cualidades que fomenten la reunion, de lo
contrario, seran negativos, cuando no
propicien su uso.

8 Versatilidad del espacio o actividades
asociadas.- Eluso de un espacio social debe
atraer a todos los grupos de la poblacidn
para recurrir a él con frecuencia, asegurar un
horario amplio para realizar una movilidad
peatonal durante todo el dia, estar
organizado para que ademas de proveer
actividad, sea mas ficil su vigilancia. Se debe
tener en cuenta la localizacion, horario de
servicio, la satisfaccion proporcionada y
diversidad de actividades diurnas y nocturnas
para desarrollar y mantener bajo control su
dinamica.

Las repercusiones son evaluadas tanto en el
plano econdmico, respecto al valor de las
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construcciones, como ¢l impacto en el rango
de delincuencia.
Se clasifica en amplia, media y escasa.

9. Apropiacion espacial.- Se refiere al nivel
de apropiacion de las areas comunes del
conjunto, facilitado por el tipo de tenencia de
la vivienda y la agrupacion de las mismas. En
la unifamiliar estd muy definido el propietario
y el posible usuario, mientras que en la
vivienda multifam‘iliar si bien estan
identificados los propietarios, la ocupacion
del espacio no toene sujetos tan bien
definidos como en el caso anterior. Ademas
de que en la vivienda unitamiliar el hecho se
reduce al drea misma de cada lote, y en la
muttifamiliar  predomina la  indefinicion
espacial de los indivisos.

Este punto es relevante, por el hecho de que
en los multifamiliares, la organizacion vecinal
es importante para el mantenimiento de las
areas comunes y de la red social, que da
seguridad al espacio.

La evaluacion de este punto se da en
términos de escasa, media y elevada.

10 Vecindad identificadat#! - Se establece
por el conocimiento limitado del nimero de
personas que un solo individuo puede
obtener; el didmetro fisico del que ¢l
individuo tiene conocimiento, como su
entorno inmediato, y por tipo de las

141 AL EXANDER, op cit. p. 94,

limitantes fisicas que definen un espacio,
como son las vialidades primarias,
secundarias y locales. Ya que a mas trafico,
el territorio es considerado como menos
conocido.

Si esta vecindad sobrepasa los limites
sociales o fisicos, caeria en una vecindad no
identificable.

Un parametro aceptable es: alrededor de 400
a 500 personas, un radio no mayor de 300
metros y manteniendo las vias principales de
trafico pesado alejadas, 42

11 Mezcla familiar,- La habitacion casi
exclusiva por un solo tipo de mezcla familiar
(familias jovenes) empobrece y aisla a' éstas
del resto de las mezelas y con ello, de la
riqueza y la conciencia social que esto
produce, una segregacion social al no
permitir el contacto entre diversos grupos de
edad.

El grado de efectividad depende de los tipos
heterogéneos de hogares ( de una persona,
parejas, familias con hijos y hogares
colectivos), muy heterogéneo, heterogéneo y
poco heterogéneo, lo definen.

12 Concentracion de usuarios.- Esta
variable se dirige a la concentracion de
habitantes que puede llegar a alcanzar cierto
espacio en una zona pequefia, Esto redunda
en la experimentacion de la aglomeracion de
los habitantes, el efecto que puede llegar a

M2 fdem.
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producir ésta, llegando incluso a fomentar el
surgimiento de conductas disociales.

La medicion se determina mediante la
existencia y frecuencia de deterioro
ambiental y la escasa o inexistente presencia
de rasgos fisicos que provocan que el
residente se sienta aglomerado.
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Metodologia de evaluacidn

Rasgos o Grados de CUALIDADES DEL ESPACIO DEFENSIBLE  (variables dependientes)
clave 2- pusitiva_1- regudar B- negativa
ELEMENTOS evaluacion 1) Territorial- | 2) Fictlmente | 3) Disposicion  Inapen 4) espacio Resultado
DE (tres mente (copacidod de | espucial ¢ nrhana de
EVALUACION | categorius) vineulo) clementos
(variables de diseno
independientes) aprapiadn vigilado distinguida ¢ identificada wutilizado
L. Definicion  de | buena 3 ) 9 1 ) 3 12
dreas regular = - -
nala - B o
2. Permeabilidad | buena 1 ) 3 3 ] 10
reguiar
mala L
cre 3. Lepbilidad buena 3 ) 2 3 1 11
‘» regular
" mala R
4. Personalizacion | numerosa 3 1 9 P 1 9
regular =
R 1
5. Flexibilidad muy flexible )
flexible I 3 “ l l 8
poco {lexible
6. Factores  de | muy confortable | D) ] ) 3 9
confort confortable - <
inconfortable
7. Forma  del| positivo 1 " 2 a b 9
espacio regular = = =
negativo
8, Versatilidad del | amplia o) o) " 10
espacio o actvs. | media - ~ “
asociadas 250252
9. Apropiacion | clevada
espacial media 3 2 2 10
escasa
10 Vecindad | muy identif, 2 3 ) ] 9
identificada identificable =
no idemtif,
1 Mezcla | muy beterog. o) A
familiar heterogénen - 2 1 ) 9
poco heterog,
12. Concentracion [ muy concentr, 3 2 1 8
de usuarios concentrado
no concentrado
Resutado de las 272
cuslidades e 25 25 22 21 21 114
espacio defensible 114

38



CAPITULO 4

CRITERIOS PARA LA EVALUACION DE LOS ESPACIOS DEFENSIBLES

Los resultados obtenidos de la metodologia
de evaluacion, estan dados en dos sentidos,
de los rasgos de disefio (variables
independientes) y de las cualidades del
espacio defensible (variables dependientes).

De manera que podemos observar:

A. el rango de efectividad (entre 10 y 0) de
cada elemento para actuar en el espacio
defensible (en general),

B. el efecto directo de cada uno de los
elementos en cada una de las cuatro
cualidades y,

a

C. el nivel de efectividad de cada cualidad en
el espacio defensible.

l

La interpretacion se dirige al conocimiento
especifico sobre el nivel de accion de cada
elemento de disefio para contribuir a hacer
defensible el espacio.

De ahi que se considere una actitud positiva
cuando su efecto sobre las cualidades del
espacio sea directo, y regular cuando su

efecto depende de una interrelacion mayor
con otros elementos.

La evaluacion de los elementos de disefio se
clasificaen:

Rango Actitud
10-9 directa
8-7 regular
6-0 menos directa

La capacidad de funcionamiento de Ias
cuatro cualidades del espacio actian de
manera diferente para la defendibilidad del
mismo por parte de los habitantes del
ambiente residencial. De ahi tenemos que:

La cualidad defensible que se valoré mds es
la disposicion espacial distinguido e
identificado (26 puntos), seguido de la
natural vigilancia facil y la capacidad de
extender la territorialidad (25 puntos) v,
finalmente, la imagen urbana distinguida e
identificada y el espacio utilizado (21
puntos). Sin embargo, esto no quiere decir
que sean mas o menos efectivas,
simplemente se trata de explicar cual es el
campo de accion de cada cualidad.
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4.3, TIPOLOGIA DE ESPACIOS

La opinion de los vecinos respecto de sus
espacios comunes y el trabajo de campo,
reflejan  claramente que la  relacion
apropiacion del espacio-grado defensivo del
mismo o sentido de seguridad, es
directamente proporcional; es decir, el grado
de publicidad determina en gran medida la
capacidad de dominio de los habitantes sobre
el espacio, la territorialidad;, y de esto
depende, a su vez, el grado de defensibilidad
del espacio. Por ello se han determinado
diversos grados de capacidad de
defensibilidad natural de los espacios, en
base al disefio urbano logrado en ellos.

En los casos de estudio se han identificado
cuatro grados defensivos del espacio, aunque
estos podrian variar segln el caso de estudio.
Los espacios no son iguales entre si; por el
contrario, dentro de cada clasificacion
encontramos diferentes tipos de espacios
agrupados, tanto por sus caracteristicas
fisicas como sociales.

De esta manera encontramos que:

 enun grado muy defensible estan
- calle peatonal y/o vehicular
- frente triplex, duplex o géminis
- plazuelas

o defensible
- frentes y traseros de edificios
- laterales diplex, géminis o
unifamiliares

- plazuelas
« poco defensible
- estacionamientos
- frente a estacionamiento
- frente a calle vehicular
« yenungrado casi milo
- traseros y laterales de edificio,
comercio o escuela
- traseros o laterales de torres
- plaza
- acceso peatonal
- laterales duplex, géminis o
unifamiliares
- dreas verdes
- espacios abiertos

Los grado defensivo de los espacios son:

1. MUY DEFENSIBLE. Es un espacio
privado territorialmente apropiado por los
vecinos, con una poblacion limitada y
conocida de personas, que permite tener una
vigilancia natural constante de este espacio y
detectar a los extrafios en caso de invasion,
ademas de que las Unicas dos o hasta seis
plantas de las viviendas permiten tener un
contacto visual y auditivo constante y
frecuente con los sucesos en planta baja.

La imagen urbana de la zona es rica en
estimulos perceptuales como los sonidos y
olores de la vegetacion, el juego de los niiios
o el ir y venir de sus habitantes. La presencia
de basura es escasa, y los estacionamientos
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estan contiguos a las viviendas, en varios
casos. La vegetacion es recortada de manera
que permite la visibilidad a través de ella,
sirviendo a la vez de delimitante de la
privacidad deseada.

2. DEFENSIBLE. Es un espucio
semiprivado, de acceso a edificios, el nimero
de poblacion residente de estos edificios es
mayor que en las casas, por ello, se dificulta
el control de las personas y la vigilancia
natural disminuye, en parte por esto ultimo,
pero también porque el contacto visual y
auditivo con la planta baja disminuye
conforme se aleja uno del piso, de ahi que la
territorialidad ejercida disminuya en planta
baja y se limite a la planta donde se habita,
asi aparecen, espacios en planta baja sin una
apropiacion en particular por alguien.

La apropiacion de estos espacios es regular,
ya que no cuenta con los elementos de
disefio apropiados para crear la division del
espacio, para juego, estadia y paso, con
presencia de basura y plantas, pasto y arboles
crecidos en exceso que impiden uma
vigilancia natural, ademds de que el disefio
de espacios interiores publicos, como las
escaleras o corredores, no la facilita pues no
permiten una observacion directa, por estar
construidos a base de macizos sin ventanas.

3a. POCO DEFENSIBLE. Es un lugar
semiptiblico, donde los habitantes de varios
edificios confluyen a ¢él, la poblacion de
usuarios aumenta y la vigilancia que se puede
gjercer en estos espacios es menor, pues
ademas de que el tiempo de estadia es corto,
no permite ejercer un control constante sobre
el sitto, ni fomenta las relaciones

intervecinales.

El ejercicio de la territorialidad en estos
espacios esti confinado al ser un lugar de
estacionamiento, lo que provoca inseguridad
y segregacion del resto del conjunto, en
especial por estar separados del uso
habitacional, estan fisicamente separados de
las viviendas, fomentan la actividad delictiva.

La permeabilidad visual y fisica a estos
lugares es dificil ya que se han instalado una
gran cantidad de jaulas metdlicas para
asegurar  los  autos de  cualquier
vandalizacion, ademas de presentar sefiales
de falta de mantenimiento; acciones que
repercuten en el deterioro de la imagen
urbana, vigilancia natural y facil acceso a los

mismos.

3b. POCO DEFENSIBLE. Es un lugar
publico, se trata de la fachada, es decir, es el
primer espacio que sirve de vinculo entre el
espacio exteior  (calle  exterior,
estacionamiento comun, etc.) y el interior del
conjunto; se caracteriza por ser la frontera
del espacio donde transita el vehiculo y
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donde empieza el drea  peatonal
exclusivamente, usado por toda la poblacion,
se domina de una sola mirada, y no rebasa
los 6 metros de ancho por lo general, aunque
se extiende si algin acceso a edificio o casa

esta orientado hacia éste.

Este tipo de espacio se encuentra contiguo a
los accesos peatonales y estacionamientos,
en general cualquier acceso al conjunto
urbano.

4. CASI NULO DEFENSIBLE. Es un
lugar publico, la territorialidad que se puede
gjercer en ellos no es exclusiva de un grupo
de personas, pertenece a todos los
habitantes, por lo tanto es una territorialidad
positiva. Pero en algunas ocasiones esto no
sucede asi, y se ejerce una territorialidad
negativa, crea un sentimiento de anonimato;
se caracterizan por estar limitados por
traseros de edificios o laterales de casas, son
corredores o lugares de reunion, y por lo
general, se localizan al interior del conjunto.

Cabe sefialar que mientras en los primeros
cuatro tipos, los espacios son homogéneos,
en el Gltimo tipo son heterogéneos; esto se
debe principalmente, a que el destino de
estos espacios y su funcion no son
concordantes. Es decir, se trata de espacios
publicos o semipublicos para una gran parte
de los habitantes o todos, destinados al
juego, recreacion, estadia o paso, pero su
disefio es diferente, segun el lugar que se

quiera lograr. Sin embargo, en algunos
casos, estos espacios solo son utilizados por
un grupo especifico de poblacion, en su
mayoria jovenes, que limitan su uso y los
horarios de éste Gltimo para el resto de la
poblacion.
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CAPITULO § LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

Para obtener un conocimiento aplicable para
el caso mexicano es necesario el andlisis de
dos casos de estudio, en los cuales se puedan
comparar los mismos comportamientos en
espacios locales similares para obtener
pautas para modificar el ambiente en favor
del mejoramiento de la calidad de vida de los
residentes.

Para el estudio he escogido los conjuntos
habitacionales por ser zonas urbanas mas
conflictivas que otras respecto a la actividad
delictiva dentro de la Ciudad de México.
Ademas de que resulta interesante conocer la
incidencia del disefio urbano en las
repercusiones sociales de crear un medio
habitacional en el que no intervienen los
futuros residentes en el proceso de disefio y
construccion del mismo,

Escogi dos conjuntos habitacionales
contrastantes, es decir, uno en el que la
calidad de vida de sus habitantes fuera alta y
de acuerdo a las necesidades de los mismos
residentes, y otro conjunto, donde la calidad
de vida de su medio habitacional estuviera
muy deteriorada.

A partir de esta reflexion es como los
identifique, ya que no existen investigaciones
que corroboren la hipotesis de una

identificacion de trazas urbanas que
favorezcan o disminuyen la aparicion de
conductas disociales con mayor frecuencia.

Es decir, una distribucion ecologica de las
enfermedades mentales, en especial de las
anteriores, en la Ciudad de México. Asi
como, una identificacion de zonas de
aculturacion, dentro de la misma ciudad, que
se caracterizan por la mezcla de poblaciones
de diferentes origenes o diversas clases,!? y
determinar los factores que intervienen en la
presencia frecuente de estas conductas, en
este tipo de areas urbanas,

Debido a lo anteriqr; las estadisticas de la
Procuraduria General de Justicia del Distrito
Federal (PGIJDF) son el punto de partida
para la determinacion de los casos, es
importante sefialar, que alin estos indicadores
no son directos ya que se ven influenciados
por el nimero de casos denunciados, la
distribucion de usos del suelo, el giro
comercial de los negocios o equipamientos
regionales o federales, ademas del tipo de
poblacion de las delegaciones politicas, que
determinan el tipo de delito susceptible de
cometerse en cada una de ellas.

143 BASTIDE, Roger. Sociologia de las_enfermedades mentale, pp.

153y 154,
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5.1. FASE DIAGNOSTICA

Para la determinacion de los casos de estudio
separe nueve unidades dentro de la Ciudad
de México, tanto de delegaciones con altos y
medios indices de delincuencia, como bajos.
Estos casos se distinguen en la conciencia de
la  opinion puiblica, como conjuntos
habitacionales peligrosos y grandes, y uno
solo de éstos, por su seguridad y buena
aceptacion de sus habitantes.

IEstos, son los siguientes:

Cuadro 12: Conjuntos habitacioales seleccionados.

Delegacion | Conjunto

Cuauhtémoc | - Nonoalco - Tlatelolco

Azcapotzalc { - El Rosario
0

V. Carranza { - Jardin Balbuena

Coyoacin |- Alianza Popular

Revolucionaria

- Culhyacin
Iztapalapa |- Ejército de Oriente
M. - Independencia

Contreras

A. Obregén | - Plateros

Iztacalco - [ztacaico

Ver cuadro OI; Caracteristicas generales de los proyectos |
seleccionados.

Criterios de Seleccion

Los criterios de seleccion son necesarios
para determinar los proyecto que tuvieran
una rica mezcla en configuraciones
espaciales para compararlas entre si, ademas
de escoger un proyecto donde la violencia
urbana estuviera presente en un alto grado, y
otro donde ésta fuera de menor importancia.

Estos criterios contemplan tanto aspectos
fisicos como sociales para garantizar la

aplicacion del modelo adaptado.

A. Criterios de aspecto fisico

I. La densidad bruta debe ser similar.

2. La tipologia de sus construcciones debe
ser mixta, es decir, contar con torres de
10 0 mas pisos, edificios entre 3 y 6 pisos

y casas diplex o unifamiliares,

3. El diseiio fisico de configuracion debe ser
de supermanzana.

4. La ubicacion debe ser similar, con
respecto al centro de la ciudad.

5. La densidad de construccion, seria la
media del total, en un caso, y el otro, seria
la densidad méas baja dentro de un drea
urbana consolidada.

6. La forma de utilizacion de la superficie, el
sembrado de los edificios seria como un
continvo  espacio,  para  moverse
libremente en cualquier direccion.

7. La construccion deberia ser por parte de

una institucion piblica dirigida a vivienda
popular.

94



CAPITULO 3

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

B. Criterios de aspecto social
8. ILa
economicamente activa (PEA) e inactiva

distribucion  de  poblacion
(PED) deberian ser similares, en ambos
Casos.

9. La seguridad o inseguridad en la que
encontraran los proyectos deberia surgir
desde adentro, y no depender de ninguna
otra situacion lateral, es decir, la violencia
o seguridad en los conjuntos deberia
emanar desde el propio proyecto.

10 La identificacion de manifestaciones
fisicas y sociales en el entorno local, en un
caso; y en el otro, manifestaciones de
organizacion vecinal 'y cwdado 'y
mantenimiento de los espacios piblicos.

Evaluacion de los
seleccionados

provectos

Tlatelolco - Nonoalco.
El principal punto negativo fue la mezcla
limitada en la tipologia de la vivienda, si bien
existen altas torres de mds de 10 pisos, y
edificios de tres o cuatro pisos, no existen
zonas con vivienda unifamiliar o diplex.

El Rosario.
El criterio de seleccion por el que este
proyecto no fue tomado en cuenta es la falta
de agrupaciones de vivienda de alta densidad
y varios pisos de altura (de mas de seis
plantas).

Jardin Balbuena.
En este proyecto no existia una gran mezcla
de construcciones, ademas de que la

violencia generada en este proyecto era

producida por vecinos aledaiios al conjunto.

Obrero CTM Culhuacin, Ejército
de Qriente e Iztacalco.

También fueron ecliminados porque no se

encontraron torres de departamentos.

Lowmas de Platervs.
No existe variedad de tipologia de viviendas,
solo edificios de sels niveles.

Por lo tanto, 10s dos casos de estudio que
resultaron  fueron: el modulo  social
FOVISSSTE Alianza Popular
Revolucionaria  (APR) y la  Unidad
Independencia IMSS (Ul).

El conjunto Alianza Popular Revolucionaria
(APR), retine los elementos para establecer
un estudio comparativo “con la Unidad
Independencia (UT).

El primer caso, la Alianza Popular
Revolucionaria se perfila como un conjunto
habitacional donde el vandalismo y la
delincuencia son comunes, donde la calidad
de vida de sus residentes se ve afectada;
mientras en la Unidad Independencia se
distingue, por ser una zona segura y tranquila
donde los habitantes se autoproveen de un

ambiente sano. (Ver Cuadro 01: Caracteristicas Generales de
los Conjuntos Habitacicnales seleccionudos).

A continuacion: se enlista cada conjunto

habitacional en cada columna para lograr una
comparacién simultinea.
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Cuadro 13: Caracteristicas generales de proyectos s¢ eccionados.

CARACTERIS- POBLACI Pobl. PEA. Relutivo de PEA. Reiative . PEL Relativods . SUPER- DENS. DENS. VIVIEN- V. PART Relatno VIVvS Relativo SEPARA EDIFI- ARCQ
TICAS | . ON: e O T de P L Lo BRUTA- PLAN DAS PRO- PARTIC, cIon clos PROY
DELEGACION/. TOTAL . ~PEA PEL FICIEt{as. Hab/Ha (lab/Ha Numero PIAS - RENTA- FOR Niamero  COMPLE
&n"’m . : desocp i DAS CALLES TO
Cuauhiémos 595,960 100.00% 396,963 6661% 5329 1.33% 198,997 333%% 159410 72,566  3552% 69,957 439G%
Tlatelolco 28,670 4.81% 20322 70.88%% 216 106% 8,348 29.12% 12558 228 800 8,883 o361 72.77% 1,054 11 87% 3 163 6U's
edificia
Azcapotzalco 473688 100.00% 302,593 63 75% 5,031 1.66% 172,095 3625% 103416 61,088 5907% 33109 3202%
El Rosario 32,280 6.80% 20,495 63 49% 516 252% 31,785 3651% 103.19 313 800 5,996 5,521  92.08% 272 4.54% 3 {3 1975
zdificin
Venustiano 5196281 100 00% 333,015 6309% | 4.846 146% 180,613 3591% 117,820 69,118 58 66% 38477 3200%
Carranza
JRBalb Ly 1L 30,111 5 79% 212,843 74 53% 230 107% 7,668 2547% 277.66 109 400 7.119 5269 7301% 919] 1251% 10 50's
J.Bamh. 1. 15,196 2.92% 11,358 747%% 136 1.20% 3,838 25.26% 13303 114 400 3,786 2,805  7409% 585 15 45% S0s
Coyoacdn 630,066 100 00% 306,952 63 58% 5,673 1.39% 233,114 3632% 143401 109554 7637 21,147 14 73% 378
Alanza Pop. 13,582 2.12% 5,387 39.65% 136 2.52% 8,195 00 34% 3EN 3. <00 3,284 2,835 8663% 230 TSe 2 §23 Tus
Rev, nviL
Q.CTM 33,738 527% 19,530 $7.8%% 207 137% 14,205 4211% 10724 315 EiLH 7612 66161 8GO2°, 612 R (4% 7 7 s
Cullmacin
]mpa]apa 1,590,599 10D 00% 858,657 5761% 13,608 1.58% 631,802 4239% 295,557 210,837  7337% 38,802 16 85%;
Ejército Ote. 23,534 1 58% 14,138 6007% 267 189% 9,396  39.93% 93.25 252 & en 4373 3,870 88507 315 7.20%5 4
Magd Contrs 195041 100 00% 110,701 59832 1,798 1 54% 78,330 -0 17% 541,255 30,502 75.72% S, 777 14329 74
edificio
Independencia 8,685 445% 3430 3961% 89 2.59% 5,245 60 39%% 3898 223 830 2,193 1.503f o3 8¥% 396 15 02% 55> trfs
uVIv
Alvaro o4$2,7>3] 10000% 393,080 61 15% | 2952 075% 235,713 38 85%% 134,488 G1.875| o8 351% 28,1121 20.470%
Obragbn
L. Plateros 11,891 185% 9,005 75 73% 125 13%% 2,880 23273 364 326 <003 3,357 2.770] 82581% S04 12.03% 6 141 60s
Iztacalco 48,3221 100.00°% 282,727 63.06% | 3,900 156% 165,595 36 4% 93834 & $O957] ©3 9% 2344191 2625%
Iztacalco 24,895 555% 16,810 67.52% 303 2.16% 8,085 3238% 123 87 201 3K <900 43551 91 428 218 EEE 3

€OTNLIdVD
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LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

ALIANZA POPULAR
REVOLUCIONARIA

ESTUDIO DE LOS ASPECTOS

SOClA'L, CULTURAL Y
ECONOMICO DE LOS
RESIDENTES DE LA APR

La poblacion total es de 13,582

habitantes, ™ el 39.66 % es economicamente
activa (PEA),. aunque ¢l 252 % esta
desocupada, el
(60.34%)
economicamente inactiva (PEI) (wa mis

resto de la poblacion
conforman  la  poblacion
informacion ver cuado 13). El grupo de edad
dominante es el de adultos, pues constituye la
tercera parte de la poblacion total, mientras
el grupo menos representativo son los
ancianos, seguido de los nifios pequefios, que
representan apenas el 11.72 % -1/11 de la
poblacion total- (Ver cuadso 14 Grupos de odad). Cabe

destacar la proporcion del grupo de

adolescentes (2) y jovenes(3) dentro de la
poblacion total que suman una sexta parte.

A continuacion  se exponen los datos
obtenidos mediante la encesta para conocer

los aspectos especiticos de la poblacion

residente  y  detectar las  necesidades
espaciales  para  lograr  satisfacerlas
adecuadamente.
Cuadro 14 Grupos de edad
Grup | Nombre Edad Abso- | Porcen | Propor
o aios lulos [ tajes | cion
% AProx.
nifto pequeiio | 0 - 6 91 1730 U4
2 |nito 6-12 1400 | 18.28 { /6
3 |adolesceme J12-105 11,082 [797 | Vi3
jovert 15-1%8 1,131 1833 112
5 {adullojoven |18-35 13,786 {2788 |14 |
G| adulto 35-65 (4592|3381 (13~
7 [anciang 65-+ 600 J742 |22
Fuente: Cuadro 01: Caracteristicas de la poblacion por munieipio,
localidad wbana y AGEB. Pate A. Datos por AGED wbana. X1
Censo de Poblacion v Vivienda, 1990,

Con estas cifras podemos afirmar que la
mayor parte del grupo 6 (adultos) forman la
PEA. Mientras que dentro del grupo de los

GRUPOS DE EDAD

=]
< ==l
11 0.6 sfios =
EE 6.12 afios =
=
&8 12.15 aftos 35% =

15-18 ahos
(I 18-35 sfios
[ 35.65 aos

E 650 + aflos

\
N\, ﬂ]l

144

focalidad urbana y AGEB. Partc A Datos por AGED ugbana, X1
Censo de Pablacion y Viviends, 1990.

N

)

97



CAPITULO 3

L.OS CONJUNTOS HABITACIONALES

ancianos son pocos los que ninguno trabajan.
El 39.77 % de la PEI son estudiantes,
mientras el 20.40 % se dedica a quehaceres
del hogar (Ver cuadro 15: Pirimide de edades).

Cuadro 15: Piramide de edades

Cuadro 16:  Ocupacion  habitacional 'y
proveedores de ingresos
Tipode | Depto y Depro | Tnp. (Dip. | Unill | Total
vivienda | 3-6p. | 16p. pén.
Qcupacion labs./viv. - No, de cayos
1 (1] 0 1] 0
2 0 0 0 0 2 2
3 4 1 2 | 1 ] 2] 10
4 4 2 5 N
S 13 1 Y] 4 3 21
6 2 3 2 0 2 9
7 0 '] 0| o 1
3 i 1] i} i 0 1
Proveedores de ingreso trabu/viv,
Q 4 4] 1] 0 [1] 4
1 5 § 1 3 is
2 10 3 2 8 6 29
3 6 4 2 | o 2 14
4 2 0 0 1 3 6
Fuente: Encuesta aplicada para ¢) coni. APR

GRUPOS DEEDAD

EDADES Habitantes Relativos %
0-6 aftos 991 7.30%
6-12 afios 1.400 10.31%
12-15 ailos 1082 7.97%
15-18 ajios 1.131 8.33%
18-35 afios 3,786 27.88%
35-65 ailos 4,592 33.81%
65 0 + ajios 600 4.42%
TOTAL 13,582 100.00%
35.00% ]
3000% ¢
2500% t
- Gupos de edad 2000% 1
o pos de cda .
15.00%
10.00% -
5.00%
0.00% =~
3 3
L] e
< <
\.? ol
33

La ocupacion de la vivienda por numero de
ocupantes mds frecuente es de S
habs./vivienda (30.88%),
habs./viv.(27.94%). Sc observa que la mayor

seguido de 4

parte de los casos se registran en los edificios
de3ab plantas (Ver cuadro 16. Ocupacidn habitacional y

proveedores di ingresos).

aiflos

P S—

Loy T G+,
O Y O Y O o0 o
B TR =TT o W= =1
v-um-r:mm@m

El nivel de escolaridad medio-basico de la
poblacion alcanza el 67.11% (9,115 habs.) es
decir, 4,467 habitantes no completa la
la educacion media-basica la
alcanza el 52.36 % (7,112 habs.), o sea, que

primaria,

2,003 habitantes mas a los anteriores no
completan la secundaria. Esto quiere decir
que un 47.66 %,
adolescentes, jovenes y adultos quedan sin

6,470 entre nifios,

98



CAPITULO 5

una opcion de educacion que les asegure una
mejor remuneracion en el fuwuro ara mis

informacion ver cuadio 01: Nivel de escolaridad, 1990, Anexo 111),

El nivel de ingresos predominante estd entre
mas de 2 y hasta 5 veees salarios minimos
(v.s.m.), seguido del rango entre 1y 2 v.s.m.
(37.42 %); ademas de que la mayoria
(42.65%) de las viviendas son mantenidas
por 2 proveedores de ingresos (Ver enadra 01
Qcupacion habitacional y proveedores de ingresos, y para mds
formacion el cuadro 02: Ingresos, [990. Anexo ). Es dCCiI‘
que s trata de estratos socioeconomicos

bajos y medios de la poblacion.

La ocupacion principal de la mayoria de la
poblacion es empleado o trabajador en el
sector terciario (4,638 habs., 86.10 % de la
PEA). E146.91 % trabaja hasta 40 horas por
semanal4s (Ver atadro 16: Ocupacion habitacional, y para mas
informacién el cuadro 03: Tiempo laboral, 1990, Anexo 111), 12§
decir, se invierten de 8 a 10 horas en el
trabajo -cuando menos-, que por lo general
se localiza lejos del conjunto habitacional.

El 54.41% de la poblacion se abastece fuera
del conjunto, lo que quiere decir que el
equipamiento comercial no satisface la
demanda de los habitantes, ya que por
diversas causas no acuden a ¢l (fuera de la
unidad se consiguen los productos a precios
mas bajos), ademds de que acudir a las zonas
comerciales de la unidad implica riesgos para
las personas, lo que desemboca en un

45 Cyadro O1:Caracteristicas de la poblacion por nunicipio,
localidad utbana y AGEB. Parte Fy G. ldem.

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

espacio comin poco diverso y frecuentado

(Vor cuadro 17: Abastecimiento dentro del conjunto).

Cuadro 17: Abastecimiento dentro del conjunto

Abastecinmiento 5 Porcene l Mo | Porcentage [ Total
Tipo de vivienda

Depto. en edificio de 12 RERRI) 15 55.56% 27
326 plantas

Depto, en edificiv de 12.50% bi 87.50%% 3
16 plantas

Casa triplex 55.56% 4 R 9
Cusa duplex 1/ 4 40.00% 6 60.00% 10
Casa unifamiliar 57.14% 6 42.80%% 14
Totad encuestas 30 4-1.12% 33 55.88% H8
Grupo de edad

10 - 18 afios o] 3000%] 1} 000 20
{8 - 30 adios 8 40.00% 14 70.00% 20
30 - 60 aflos 12 63.16% 1 36.84% 19
60 g mis 13 6] 31 se00%| 6
Total encuestas 39 57.35% 38 55,.88% 63
Sexo

femenino 13 S2.94% 47.06% 34
niasculing 12 36.36% 21 63.64% 33
Totad epcuestas 30 44.12%% 37 54.41% 68

Nota 1/ El tipo de cass diplex v péminis se presentan sumadas.

Fuente: Encuesta aplicada para ol conjunto APR

Al respecto de conocer el grado de
aceptacion de la vivienda por los habitantes
encontramos que los que viven en
departamentos en torres de 16 plantas, entre
los 18 y 30 afios, fueron los menos
conformes con su vivienda, debido a sus
reducidas dimensiones, el hacinamiento, lo
alejado de los centros de trabajo, la mala
imagen urbana general de la unidad, y sobre
todo, el conflicto social por la interaccion
entre los diferentes grupos sociales (Ver cuadro

13: Aceptacion de la vivienda).
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Cuadro 18: Ace acion de la vivienda

Cuadro 19: Participacién vecinal

Canfurmidad Porcentyye Noo Percentaje Total | Partici constante v | varable irregular | noexiste | To
Tipo de viviemia pacion clectiva 1al
Depto. o cdificio de|  24]  88.89%] 3] 11.01%] 27 vevital k) 24 il i)

3 a6 plantas i ) B Tigo de vivienda

Depto. en editicio da s e230%1 T 3 37.5(0% g Lxpia 3-6p. F1o3700 3fqa000] 1o 37030 12 44441 27
16 plantas Depto. 16p. 1] 1250] 0] 0.00] 3]3750) 4]5000% ¥
Casatriplex 8 88.89%] 1 [1.11% 9 C. triplex 1ty o 0001 343333 51585361 9
Casa diplex 1/ 9 90.00%% i 10.00%% 10 C. diplex ¥/ 33000 20 2001 313000] 252000] 19
Casa unitamiliar 13 92.86% 1 7.14% 14 C. unifam. 704] 0| 000) 4} 28571 9] 6429] 14
Total encuestas 9] 86.76%] 9 1324%] 68 Tatal 7010291 s 7.35] 23] 33.82] 32] 47.06] 68
Grupo de edad Grupo de edad

10 - [8 aflos 18] 90.00%] 2] 1000%] 20 10- 18 - le 500] 3] 15.0] s[4000] 8] 40007 20
13 - 30 ailog 17]  85.00% 3 1s00%) 20 18- 30 " 3000 o] acol 97 4su0l 8] 40.00] 20
30 - 60 aflos 17 89.47% 2 10.53% 19 30-60 21 10531 2] 10.5] 311899} 11] 57.891 19
60 o mis 6 100.00% 0] 0.00% 6 650 0 mis 1] 1667] of 0.00] 3] s000f 3] s000] &
Total encuestas 58 85.29% 7 10.29% 58 Total 7110291 S| 7.35) 231 33.82] 30§ 44.12] 68
Sexn Sexn

femenino 31 91.18% 3 8.82% 34 fermenisno SUITEL 21 5.88] 1042941 17] 50001 34
masculino 28 84.85% S 15.15% kX] masculino 2y 6.06] 3| 9.09| 13]3939] 15} 4541 33
‘Tolal encuestas 59 86.76% 8 11.76% 68 Total 711029} 5} 7.35) 23§ 33.82] 321 37.06] 68

Nota: I/ El tipo de casa ditplex y péminis se presentan sumadus.

Nota' 17 Ef tipa de casa ddalex v génunis se presentan sumadas

Fuente: Encuesta aplicada para ¢f conjunto APR

Fuente: Encuesty aplicada nara ef conjunto APR

Respecto a la participacion vecinal, la
opinion general, en toda la unidad, salvo en
las casas daplex y géminis, es que no existe.
Debido al
recamaras, diferencias culturales, falta de

subarriendo de viviendas y

cultura de wvecindario, entre otras, que
fomentan la anomia que prevalece en el
conjunto, ademds de conflictos sociales (ver

cuadro 19: Participacion vecinal),

Al preguntar la opinion sobre si seria factible
un cambio positivo sobre la participacion
vecinal en un futuro para la solucion de
problemas comunes, el resultado fue en
sentido afirmativo para la mitad de los
encuestados en el sentido de poder
organizarse, mientras que el otro 50% no lo
penso asi (Ve cuadro 20: Actitud hacia un cambio en la

participacion vecinal),

Cuadro 20: Actitud

partici yicién vecinal

hacia un

cambio en I

Actitud posi | Poreentaje | nega | Porcentaje | Total
~_ tiva tiva

‘Tipo de vivienda

Depto. en edificio de| 14y 51.85% 13{  48.15% 27

3 a6 plantas

Depto. en edificio de 4 50.00% 4] 50.00% 38

16 plantas

Casa triplex S 55.56%% A 44y 9

Casa diplex |/ 6! 60.00% 41 4000%] 10

Casa unifamiliar 6  42.86% 8]  S7.14% 14

Total encuestas 35 SL4T% 33 48.53% 68

Grupo de edad

10 - 18 afios 12 60.00% 8 40.00% 20

18 - 30 ajflos 12 60.00% 8 40.00% 20

30 - 60 affos 9 47.37% 10 52.63% 19

60 o s 2{  33.33% 4]  66.67% 6

Total encuestas 35 51.47% 30 44,12% 68

Sexo

femening 171 50.00% 17} 50.00% 3t

masctilino 17 51.52% 16]  48.48% 33

Total encuestas 341 5000%) 33] 48.53% 68

Jota: 1/ EY kipo de casa diplex v génuinis se presenian sumadas,

Fuente: Encuesia aplicada bara ef conjunto APR
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Actividad delictiva

Los registros proporcionados por la PGIDF,
representan una parte de la realidad, mis no
la realidad misma, por las condiciones bajo

las que trabaja dicha institucion.

Los hechos presentan 17 modalidades, el
robo de automovil es casi la mitad del total
de las denuncias (49.45 %), las modalidades
que siguen en importancia es robo a
transednte (10.99 %), robo varios (7.69 %),
robo a €asa habitacion (6.59 %), y daiio en
propiedad ajena (5.49 %). Apenas en 5
delitos se acurnula el 80.21 % de los hechos

delictivos (ver cuadro 21: Delitos registrados 1993. Colonia
Alianza Popular Revolucionaria. Direccion de  Sistema  de

Informacién ¢ Informatica. 'GIDF),

Cuadro 21: Delitos registrados. Colonia APR. 1990.

Delitos Absolutos Porcemajes
Delitos contra la salnd 1.10%
Violacién 1.10%
Amenazas 2 2.20%
Allanamiento de morada 1.10%
Lesiones por golpes 3 3.30%
Hormnicidio por accidente 1.10%
Robo (varios) 7 7.63%
Robo de automévil 45 49.45%
Abuso de confianza 1.10%
Dailo en propicdad ajena 5 5.49%
Dafio en prop. ajena por 1 1.10%
trinsito de vehiculo

Robo a transelinte 1.10%
Robo a repartidor 10) 10.99%
Robo a casa - habitacion 6 6.59%
simple )
Robo a lugar cerrado 3 3.30%
Denuncia de licchos 2 2.20%
Ataque a las vias de 1 1.10%
comunicacion

Total 91 99.95%

Fuente; PGIDF, Dir. de sistema de informacion e
informatica.

E170.59 % de la poblacion se manifesté por
algin tipo de problema, ya fuera la
delincuencia, falta de areas verdes, basura,

problemas con la dotacion del servicio de
agua potable. Respecto al problema que con
mayor f{recuencia se menciond durante las
entrevistas  con los  habitantes  fue  la
delincuencia ¢ inseguridad, seguido de Ila
falta de mantenimiento, en especial a la falta
de agua potable. El grupo de la poblacion
que mas se quepd de ello, fueron los
habitantes que tienen sus viviendas en
edificio de 16 plantas, entre los 30 y 60 afios,
del sexo masculino y que pertenacep a la
poblacion economicamente activa. ocupada
(ver cuadro 22: Problema nuis frecuente). . :_‘
Los grupos mas afectados por la
manifestacion de conductas nocivas dentro
de la unidad (42.83 %) fueron los hombres
de 10 a I8 afios y de I8 a 30 afios, los
trabajadores, y los que viven en
departamentos en edificios de 16 plantas (ver

cuadro 23: Poblacion alectada por conductas disociales).

El grupo que se menciond como mds
conflictivo fue el de los jovenes (entre 18 -
30 afos) en un 25 %, seguido del grupo de

delincuentes en general (18.33%).
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Cuadro 22: Problema mis frecucnte

ClasHicacton Frecuencia | Totalde | Porcentaje
del problema | la muestra} resp. total
1. Tipo de vivienda
Departamento en edificio 19 by 70.37%
de 3 a 6 plantas
Departamento en edificio 7 8 $7.50%
de 16 plantas
Casa triplex 5 9 55.56%
Casa duplex 1/ 8 10 80.00%
Casa unifarniliar 10 14 71.43%
Total encuestas 49 68 72.06%%
2, Grupo de edad
10+ 18 afios 15 20 75.00%
18+ 30 aflos 14 20 70.00%
30+ 60 aflos 15 19 78.95%
60 0 mds 4 6 66.67%
No especifico 5 0.00%
Totol encuestas 48 68 70.59%
3. Sexo
femenino 22 34 64.71%
masculino - 26 33 78.79%
No especifico 1 0,00%
Total encuestas 48 68 70.59%
4. Candicion lnboral
Trabaja : - 15 20 75.00%
No trabaja 32 46 69.57%
No especifico 2 0.00% |
Total encuestas 47 68 69.12%

1/ E] tipo de casa diplex y péminis se presentan sumadas.

Fuente: Encuesta aplicada para ¢l conjunto APR

Cuadro 23: Pobl. afectada por conductas disociales

Clasificacion Poblacién Tot. | Porcentaje
afectada mucstra | resp. total
Tipo de vivienda
Departamento o 12 27 44.44%
edificio de 3 a 6 plantas
Departamento -7 en 7 8 §7.50%
edificio de'16 plantas -
Casa triplex 3 9 33.33%
Casa doplex 1/ 2 10 20.00%
Casa unifamiliar 5 14 35.71%
Total encuestas 29 68 42.65%
Grupo de edad
10+18 aflos . 9 120« 45.00%
18 30 ajios 9 220 - 45.00%
30 - 60 aflos 3 19 42,11%
600 mis 2 6 33.33%
No especificd 5 0.00%
Total encuestas 28 68 41,18%
Sexo
femenino 13 34 38.24%
masculino 16 33 48.48%
No especificd 1 0.00%
Total encuestas 29 68 42.65%
Condicion laboral
Trabaja- a6t 5 10 20 50.00%
No trabaja 19 46 41.30%
No especificé 2 0.00%
Total encuestas 29 63 42.65%
1/ El tipo de casa diiplex y géminis se presentan sumadas.
Fuente: Encuesta aplicada para el conjunto APR

Las conductas disociales manifiestas en el
conjunto APR se encaminan a los trastornos
disociales en nifios socializados, en nifios no
socializados, el trastorno disocial desafiante

y oposicionista, y el depresivo (ver Anexo1).

Se observa que algunos jovenes retnen el
perfil del individuo afectado por estos
trastornos Ademds de que las cifras oficiales
de la PGJDF reflejan estas manifestaciones,
asi mismo, se investigd que algunas
violaciones cometidas a jovenes, invasion de
viviendas para robarlas, robo de partes de
automoviles y demas alteraciones del orden
social, no son reportados a las autoridades,
ya sea por la indiferencia de las mismas,
ineptitud para combatirlas o miedo por parte
de los habitantes a represalias posteriores.

En el mismo conjunto cohabitan, tanto

individuos  afectados  por  trastornos
disociales como aquellos que han trasgredidc
las leyes consuctudinarias y establecidas por
las instituciones juridicas; en un menor
grado, los delincuentes juveniles, o en un
grado mayor, en el caso de los criminales

adultos,

Es muy importante sefialar que el problema
de la violencia que se manifiesta en el
conjunto tiene su origen en la misma
sociedad residente, se puede hablar de una
violencia intramuros, es decir, no existen
grupos significativos que se trasladen a esta
zona para manifestarse o cometer actos
vandalicos.
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ESTUDIO DEL ASPECTO
ESPACIAL DEL CONJUNTO
HABITACIONAL

Medio Circundante
El conjunto urbano APR se encuentra en la
delegacion Coyoacan, al sur de la ciudad, a
15 km. aproximadamente, del centro de la
ciudad.
Esquema 34

Consolidado en los afios setenta se planta en
un extremo surponiente lejos del limite de la
zona urbana de ese momento, hecho que
representa un detonador de crecimiento para
la zona circundante (Ver zona urbana y tocalizacion del

conjunto).

El medio circundante al proyecto se
compone de zonas habitacionales de tipo
popular y medio, ademas zonas comerciales,
de servicios y recreativa, asi  como
equipamientos regionales. Las actividades
que generan estos usos son variadas, ya que
al ser una zona de concentracion de
empleados existe la demanda de lugares para
comer, asi como pequefos  servicios
compjementarios. También existe la demanda
de lugares para dormir por parte de los
alumnos de la academia de policia de
caminos, esto ha provocado el subarriendo
de viviendas o de cuartos, al mismo tiempo
que aumenta la densidad del conjunto y la
aglomeracion es sentida por los residentes
del conjunto urbano APR.

Las zonas recreativas como son la Alameda
del Sur y el Parque Ecologico de “Los
Coyotes” constituyen zonas peligrosas, sobre
ésta ultima, ya que se utiliza como lugar para
drogarse; al mismo tiempo que por las
noches son espacios urbanos solitarios y no
muy bien iluminados que suprimen los
contactos casuales entre los vecinos y los
peatones, esta situacion nulifica totalmente
cualquier posibilidad de vigilancia natural,

Los usos del suelo adyacentes al proyeeto
son:
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CAPITULO 3

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

Cuadro 24: Usos circundantes.

ORIENTACION Uso GIRO
Al norte habitacional unidad hab.
Al oriente habitacional Col. Residencial
Cafetales
Al'sur recreativo, Alameda det Sur,
administrativo y Policia Federal de
habitacional Caminos y la col,
Campestre
Covoacin
Al poniente habitacionat y Colonia Jardines de
comercial Covoacin
Fuente: Guia Roji 1993. Escala 1:30.000 v visita de campo.

Existen cuatro vialidades principales que
conectan al conjunto con la ciudad, siendo la
mas directa la calle de Escuela Naval Militar,
Canal de Miramontes y Calzada de las
Bombas, que conectan al sitio con la ciudad.

Cuadro 25: Vialidades.

ORIENTACION | JERARQUIA VIAL | NOMBRE

Al norte secundaria Calle Tepetlapa

Al oriente secundaria Calle Oriental

Al sur secundaria Calzada  de  las
Bombas

Al poniente primania Avenida Canal de
Miramontes (eje 1
oriente)

Las conexiones locales del sitio con el resto
del tejido urbano son nueve, éstas se unen
por medio de calles secundarias o de accesos
a lotes, de las cuales solo tres se ligan con un
mayor nitmero de calles circundantes (ver ptano

1 de ligas y conexiones).

La topografia del lugar se presenta con
pendientes menores al 5 %, por lo que el
perfil del terreno no representa un factor
decisivo en el disefio del conjunto. De
manera que el sembrado de las
construcciones solo obedece a los criterios
de orientacion y asoleamiento.

Sistema de comunicacion del conjunto

Las comunicaciones internas del APR son
limitadas, ya que la permeabilidad vehicular
es parcial, pues el esquema de supermanzana
impide el trinsito en automowvil, la
circulacion vehicular es periférica y solo se
atraviesa por medio de la calle central que
divide al conjunto en dos grandes bloques,
asi como las calles de acceso a lotes
unifamiliares permiten el paso vehicular
también por el frente de los mismos, pero
éstas tienen forma de herradura hacia el
perimetro del conjunto.

La circulacion peatonal se realiza por medio
de los andadores, utilizados para llegar a las
viviendas ya que para trasladarse de un punto
a otro dentro del conjunto los habitantes
prefieren hacer los recorridos por el exterior
del mismo, ya que la inseguridad impide
transitar por el interior. Ademas de que al
centro de cada bloque solo llegan los
residentes de las torres pues los negocios que
se encuentran en la planta baja no aseguran
una densidad peatonal que mantenga una
circulacion permanente desde el perimetro
hasta el centro (Ver plano 2 Permesbitidad - A).

El esquema de permeabilidad fisica a nivel
peatonal es muy distinta, ya que ésta se
correlaciona de acuerdo al tipo de vivienda,
es decir, donde se localizan las viviendas
unifamiliares existe mas vinculos visuales y
fisicos por la via y entre las construcciones.
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LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

especificamente cada uno de los accesos a
los lotes; mientras que en las viviendas
diplex, géminis o triplex, y los
multifamiliares se va  reduciendo la
permeabilidad fisica y visual entre el espacio
privado y publico, pues existen menos
accesos para un numero mayor de viviendas,
o sea que la frecuencia de uso del acceso a la
vivienda multifamiliar es mayor, pero éste
abarca una menor superficie y se reducen los
contactos por metro longitudinal (Ver plano 3

Permeabilidad - B).

E! proyecto se subdivide en cuatro sectores,
el sector A, ocupa el 27.02 % del area total
del conjunto, el sector B, un 23.04 %, el
sector C, un 24.83 % y el sector D, un 25.11
%. Sin embargo no estan diferenciadas, ya
que solo se distinguen dos bloques divididos
por una calle. La gente manifiesta sentise
aglomerada debido a la magnitud del
conjutno. Los sectores son agrupaciones de
viviendas, pus no se logran consolidar como
barrios. No existen elementos distintivos o
marcos que sobresalgan a todo lo largo del
conjunto que ayuden a la identidad de los
residentes, y los pocos centros de actividad
que existen no tienen el caricter de centro de
reunion, pues son de las zonas mas
peligrosas de la unidad (Ver plano 4 Legibilidad),

Tipologia de Ia vivienda

En 1976, el Fondo de Vivienda para los
trabajadores del ISSSTE (FOVISSSTE),
finaliza su construccion, realizada en tres
etapas-, con un total de 4,848 viviendas (ver

cuadro 6: Viviendas).

Cuadro 26: Viviendas

Etapa | No. de | unifam. diplex ¥ | tnplex mulufa-
Viviendas géminis wniliar

la, 3070|578 ]268 708 1516

2, 512 (torres) | 0 0 0 512

Ja. 1266 — - - -

— sin informacion

Fuente: Cuadro 0): Superficie lotal y tipo de vivienda de los cuatro bamios.

Laaccidn hab. de] FOVISSSTE. E) modulo social APR. 1980 México.

Asimismo, se observan diferentes tipos de
agrupamientos de viviendas conforme a sus
densidades y las formas de las mismas.
Ademds el FOVISSSTE construye bajo
cierto criterio cada tipo de vivienda
conforme a la extension del terreno, es decir,
entre mas grande es el terreno, mayor
densidad y mayores tipos de vivienda se
construiran, aparecen los multifamiliares
como en el caso de la APR.

Las formas responden a las diferentes
relaciones entre el Coefictente de Ocupacion
del suelo (COS) y el Coeficiente de
Utilizacion del mismo (CUS), o sea que la
vivienda unifamiliar tiene un area libre
adjunta al drea construida de uso exclusivo
de los duefios de las viviendas, mientras que
el resto de las viviendas comparten las areas
libres. Esto repercute en la manera de vivir
de los residentes respecto al espacio
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habitable al que tienen acceso; los residentes
de vivienda unifamiliar, géminis y diplex,
logran establecer un territorio que dominan
completamente, mientras que los residentes
de los multifamiliares, presentan problemas
en la identificacion de las demds personas, no
controlan  completamente su  espacio
habitable, viven en espacios mds pequefios y
a una mayor altura del suelo (mayoria). De
esta manera se encuentran diferencias en la
calidad de vida ain dentro del conjunto,
entre los habitantes de viviendas de baja
densidad y de alta densidad.

Esquema 35

COEFICIENTES DE OCUPACION (COS) Y
UTILIZACION DEL SUELO (CUS) POR TIPO
DE VIVIENDA

UNIFAMILIAR [, ¥ Cos=I
CUS=.5
i Cos=1
GEMINIS . cus=l
3
DUPLEX p  C08S
A cusal
MULTIFAMILIAR
_— Cos=I
g ¢ CUS=3/6
3-6 pisos
——t COS=l
torres CUs=16

Nota: En el caso de la vivienda multitamiliar el COS es 1,
pues se consideran las dreas comunes del conjunto como
dreas libres.

La densidad bruta actual es de 349 habs./Ha.
AProxX. (Ver cuadro 13: Caracteristicas genvrales de los proyectos
seleccionados). La densidad mis baja dentro del
proyecto pertenece a la vivienda unifamiliar
con 4 habs/viv, seguido de la vivienda diplex
y géminis que es de entre 4 o 5 habsiiv.,,
después los triplex con 4 habs/viv, y
edificios de hasta seis pisos con 5 habs/viv, y
por ultimo las torres de departamentos de
alta densidad con 6 habs/viv. promedio (ver

plano 5 de altura y cuadro 27),

Cuadro 27: Densidad Neta Promedio

TIPO DE | Habs.viv. | Habs./edif | Habs/Ha | No. de

VIVIENDA promedio | vivs./acceso

unifamiliar 4 4 180 1

duplex yi 43 8-10 500 2

géininis

triplex 4 12 sin 3
inform.

edificios de 3- 3 60-120 | 6,329 12-24

6 plantas

torres 6 384 1,799 64

La dotacion de suelo por tipo de vivienda es
mayor en el tipo unifamiliar, ya que cuenta
con una mayor superficie de terreno y
construida, con frentes y fondos de lote
claramente delimitados, mientras que para
los multifamiliares, no existen normas
especificas y solo se limita a marcar una
altura mayor de tres pisos, los cuales pueden
ir desde 4 hasta 16 plantas, en el caso de
FOVISSSTE. Con lo que las implicaciones
de disefio urbano estan totalmente excluidas
de cualquier consideracion formal -para el
instituto de vivienda-.
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CAPITULO 5

Los materiales utilizados son similares para
casa unifamiliar, diplex, géminis y triplex
(tabique rojo), mientras que para los
multifamiliares de 4 a 16 plantas ef acabado
es de concreto y tabique blanco. No existe
ningtin arreglo propositivo para enriquecer la
imagen urbana del conjunto que fomente la
identificacion y apropiacion de los espacios
pflbliCOS (ver Puril Je construcctones, colores y maleriales).

Esquema 36

1HTLES

HOU M

En cuanto a los estacionamientos, los
residentes de las casas unifamiliares cuentan
con uno o dos lugares de estacionamiento
dentro del mismo lote; mientras que para el
resto de las viviendas los estaciones son
comunes, alejados de las mismas con lo que
se vuelven zonas factibles de atacar y asaltar,
al disminuir la vigilancia natural por no
contar con los contactos visuales y/o fisicos

frecuentes que producen las viviendas.

Las modificaciones al proyecto original se
identificaron casi en un 100 % en casas
unifamiliares, y en un 10 % en planta baja de
edificios de tres a seis plantas y algunas
daplex, con el objetivo de personalizar y
“ganar” terreno sobre los indivisos de todos

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

fos condominos; mientras que en ¢l sentido
defensivo, se encontraron modificaciones a
base de rejas para limitar el acceso en la
mayoria de las casas duplex, géminis y

triplex.

Cuadro 28: Tipologia de vivienda

Vivienda umf, | umf. fgénue | di 1] il

nts plex | plex | ufam
Lote m2 1S 190- {7585 | 75 | — -

120 1128 83
Sup. 65- |73 17590 | 75- |70- {70-
constr.m? |75 |90 90 185480
Nivel 1 2 ? 1 3 So*
Frentem, | 607 | 607 19 9 s e
Fondom. |15 15 16.67 | 16.6 | -
7

Superticie 34,880m2 17.%40m2 164 |~
Notas l ! . I 3 b 4

Nota: -~ Sin iformacion

1 Segundo tipo de vivienda unifumliar,

2 Lote compartido por 2 viviendas. las das comparten suelo.

3 Una vivienda ¢ en planta baja y la ofra en planta alta.

A La superficie construnda incluye indivisos.

J Transicion enrre gémims p diplox

& El multfamliar os de 5 o mis niveles sin tener mds
cspecificaciones.

7. L superficie de edificios de 3-6 plantas es 24.648m2 v la
de las torres es 3,640 m2

Fuente: Tipolopia de conpmntes habitacionales SEDUE, 1984

Usos del suelo v Ja distribucion de los
mismos

En el renglon de usos del suclo se

encontraron las siguientes caracteristicas:

El uso habitacional es predominante en el
conjunto. La mezcla de tipos de vivienda no
¢s uniforme, pues se distinguen marcadas
diferencias entre grandes bloques de cada
tipo.

L.as zonas comerciales se ubican hacia los

extremos  del  conjunto  con  mddulos

IS8
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CAPITULO 5

comerciales hacia el interior. En el conjunto
este uso estd practicamente nulificado pues la
mayor parte de la poblacion local se abastece
fuera de él; asi mismo, los modulos
comerciales al interior se hallan encapsulados
debido a su relacion con los traseros de los
edificios, muchas veces, lo que no permite su
interrelacion.  Cabe mencionar, que estas
zonas son parte de las mas peligrosas del
conjunto.

Los edificios altos se ubican al centro del
conjunto, dentro de los grandes espacios
abiertos sin guardar relacion con otros tipos
de vivienda.

La diversidad de usos del suelo es limitada,
pues la mayoria de los usos diferentes del
habitacional no mantienen la actividad en
todo el dia, ya que éstos se reducen a
comercio y abasto, servicios bdsicos,
educacion y salud, faltando también
equipamientos de recreacion como un teatro
o un cine, con lo que los horarios de
actividad se ven ampliados.

Las areas verdes son aisladas y pequefias, las
cuales no motivan reunién ni estadia, ademas
de que la relacion que guardan con los
traseros y laterales de edificios las hacen
areas de poca vigilancia natural, por estar tan

fraccionadas (Ver ptano 6 Usos del suclo).

A continuacion se muestra la distribucion de
usos del suelo:

LQOS CONJUNTOS HABITACIONALES

Cuadro 29: Usos del Suclo

Uso Llemento Supert. m2 [ Relativo
Cioblerno 985,98 0.19%
maodulo | 49299 0.10%
modulo 2 491w 0.10%
Comercio 24,123.50 4.72%
Tienda ISSSTE 7.571.21 1.48%
2.COMS.ILS,0.. 4,702,583 0.92%
Jugueteria 10.265.48 2.01%
mercado prov. 1,584.29 0.31%%
Iducacion 12,161,635 2.38%
prinaria | 7.000.10 1.37%
primaria 2 3.454.90 0.68%
terreno SEP _ L70668)  0.33%
Vialidad 25.150.00 4.924%
velicular 21.250.00 4.16%
peatonal 390000] 0.76%;
Estacionamientos e 70.600.00 13.81%
Arreas verdes y esp. abiertos 27827311 S54.43%
Vivienda 91320000 17.86%
Torres 3.640.00 0.71%
Ldificios de 3-6p. 24.648.00 4.82%%
Triplex 10,412.00 2:04%] °
Diplex v Gém, 17.940.00] 3.31%
Unifam. 34,680.00 5.78%
Area deportiva. 8,703.3% 1.70%
cancha 1v2 4,906.03 1.96%
cancha 3 1,747.65 0.34%
cancha 4 2,051.71 0.40%
Total 511,320,031 100.00%

Fuente: Plano digitalizado v trabajo de campo.

Nota: Las madidas son aproximadas.

Concentracion

Es muy importante conocer el sistema de
concentracion de viviendas por tipo de
agrupacion ya que no presenta una
distribucion uniforme, es decir, en las partes
centrales de ambos bloques se localizan las
torres de 16 niveles en un rea pequefia en
comparacion con ¢l total de la superficie,
mientras que los edificios de 3 a 6 niveles se
distribuyen longitudinalmente a partir de las
torres; las viviendas en daplex, géminis y
triplex se localizan alrededor de las torres y
los edificios, y por ultimo forman un anillo

exterior se ubican las viviendas unifimiliares.

ilo
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Por lo tanto el esquema se presenta de forma
centrifuga, ya que la mayor concentacion de
poblacion se localiza en las viviendas de
menor superficie y mayor niimero de niveles
al centro, y va disminuyendo dicha

concentracion conforme se aleja del mismo.

Cabe sefialar que el numero de personas que
viven en las torres es menor que los que
viven en el resto de la unidad, o sea que el
centro de cada bloque tendra menor
poblacidn, y por lo tanto menos utilizacidn
que e resto del conjunte (ver plano 7 Cancentracin de

viviendas por tipo).

Imagen Urbana

La imagen urbana general es de descuido,
falta de mantenimiento, deterioro de las
construcciones, y del mobiliario urbano del

COﬂj UTILO (ver plano § Imagen Urbana e Imagenes tipa).

Esto se manifiesta en fa presencia frecuente
de basura en las dreas habitacionales -la
mayoria del conjunto-, polvo, mugre, falta de
pintura, 'y  mantenimiento de  las
construcciones.

Las especies de vegetacion que se
encuentran en ocasiones no son las mas
idoneas, ademis de estar excesivamente
crecidas, cuestion que dificulta la vigilancia
natural del lugar, la recreacion de sus
habitantes, el asolcamiento, ventilacion y
humedad adecuados a las viviendas. El

1.OS CONJUNTOS HABITACIONALES

microclima del conjunto no asegura una
estancia comoda en todas las dreas publicas,
ya que algunas se encuentran completamente

aridas v otras demasiado oscuras o hiimedas.

La  destruccion parcial o total de
equipamicnto lidico infantil como los juegos
infantiles instalados, en un principio, en los
accesos de los edificios, ocasiona que los
nifios  no cuenten coh  equipamientos
apropiados para su recreacion y su desarrollo
se limite; asi mismo las bancas rotas,
luminarias fundidas y hasta rejas en muy mal
estado no fomentan la estadia en estos
espacios, por las personas mayores. Ademis
de propiciar un ambiente de descuido que
fomenta la percepeion de delito.

Los equipamientos deportivos como son las
canchas de baloncesto, futbol y voleibol se
encuentran en similares condiciones de
descuido y deterioro, despintadas, aros
rotos, etc.

Las pocas dreas verdes que se conservan no
tienen ninguna utilidad, ya que se trata de
zonas enmontadas, con roca volcanica que
impiden su utilizacion o que constituya
elemento estético alguno.

El deterioro percibido casi en la totalidad del
conjunto constituye un sistema de seciiales
para los posibles agresores de falta de
apropiacion de los espacios comunes, falta
de participacion individual y vecinal dando a

entender que se trata de un ambiente

1S
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propicio para cometer trangresiones sociales,
sin temor de ser capturados.

Respecto al aprovechamiento de secuencias
visuales que lograran una imagen urbana
identificable como propia, es practicamente
inexistente, no se encuentran remates
visuales disefiados apoyen estas secuencias,
de ahi que contribuyan también a una mala
imagen generalizada (ver secuencias visuals).

Cabe sefialar la buena imagen urbana lograda
en un sector de la unidad (extremo superior
izquierdo), en base a la integracion vecinal,
cuidado de los espacios comunes por toda la
comunidad, la presencia de una reja que
controla el acceso a dos puertas que a pesar
de no estar cerradas, limitan la entrada en
forma notoria que ayuda al mantenimiento de
éste.

Ademas de que los nifios utilizan en los
juegos infantiles, las bancas se conservan en
mejor estado, al igual que las luminarias, la
vegetacion y los arboles presentan un
mantenimiento, fomentando la utilizacion de
estos espacios por todos los grupos de
poblacion de las viviendas, en un mayor
horario durante todo el dia.

El estacionamiento comin estd controlado
por una barrera y vigilancia,

Actividad inmobiliaria registrada

Se realizd un muestreo de ofertas de
viviendas durante un mes, en el cual se
registraron 28 ofertas, el 75 % eran
departamentos, con un valor promedio de
N$165,000.00, con un limite superior de
N$210,000.00; mientras el otro 25 % sc
tratd de casas unifamiliares, con un valor
promedio de NS 247,500.00, con un valor
superior de NS 315,000.00 dependiendo de
los acabados de la vivienda y su ubicacidn,

Asi mismo, cabe sefialar la existencia de 230
viviendas en renta (7%). 146

Por lo anterior, observamos que Ia
sustitucidon de poblacion no es un factor que
se encuentre en gran medida, pero lo que si
es importante mencionar es, la existencia de
departamentos abandonados, ain en planta
baja, sobre todo hacia el centro de los dos
grandes bloques, alrededor de las torres.
Cuestion que repercute en la falta de
vigilancia natural ya que son zonas que no
pertenecen a ningan inquilino y por ello se
las apropian los grupos de jovenes
ambulantes en los espacios comunes del
conjunto.

146 Cuadro O1:Caracteristicas de la vivienda por municipio,
loculidad urbana y AGER. Parte A Idem.
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El valor comercial de casa habitacion y

departamento entre dos y tres recimaras de

colonias circundantes varia entre:

Cuadro 30: Valores inmobiliarios

Vivienda

promedio

minitio

miximo

Depto.

NS 120,000.00

NS 105,000.00

N $140.000.00

Casa unif,

NS 230.000.00

NS 90.000.00

NS$1'500,000.00
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UNIDAD
INDEPENDENCIA

ESTUDIO DE LOS ASPECTOS
SOCIAL, CULTURAL Y
ECONOMICO DE LOS
RESIDENTES DE LA Ul

La poblacidn total son 8,685 habitantes, 7 el
39.61 % es econdmicamente activa (PEA), y
el 2.59 % estd desocupada, mientras que el
restante  60.89 % es econdmicamente
inactiva (Ver cuadro 13).

El grupo de edad mis frecuente es el de
adulto joven al representar un poco menos
de la tercera parte de la poblacion, el
siguiente grupo es el de adufto con un
porcentaje similar, después de estos dos
grupos que acumulan el 67.38 %, de alli los

[l 0-6 asios
& 6-12aios
B 1215 ados
P4 15-18 adios 32%
(I 18-35 afios
[0 35.65 aos

B 650+ afos

W INEG], op, cit.

siguientes grupos son los de los ancianos,
nifios y jovenes con un 19.99% entre los tres.

Cuadro 31: Grupos de edad

Grupo | Nombre Edad l Absolutos | Porcentaje | Proporcion
afins % apeox.
nifto pequerio | 0-6 91 5.43 1118.5
2 | nilo 6-12 1400 3.37 V12
3 Jadolescente ] 12-15 1082 4.26 1724
4 ljoven 15-18 1131 5.53 1/18
S Jadultojoven |18-35 3786 3537 [128
6| adulto 35-65 14592 32.01 1/3.1
7 | anciano 65-+ | 600 9.03 1111

Fuente: Cuadro 01: Caracteristicas de la poblacion por muricipio,
localidad urbana y AGEB. Parte A. Dutos por AGEB urbana. X1
Censo de Poblacion v Vivienda. 1990,

y

En este caso la PEA esta formada por
individuos del grupo 5, 6, y 7 (adulto joven,
adulto y anciano). Mientras en la PEI, los
estudiantes ocupan el 2738 % y los
habitantes dedicados a quehaceres del hogar
son un 28.24 %, es decir que ocupan
(55.61%) casi la mitad de PEI, mientras que
el resto son nifios pequefios, ancianos y
algunos desocupados en edad productiva

GRUPOS DE EDAD
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Cuadro32: Pirdmide de edades.

Cuadro 33: Ocupacion y proveedores de ingreso

EDADES Habitantes |Rclzuivos " Tipode |[Dept. | Depte | Depte | Casa | Casa | Total
0.6 aftos 576 T :7663% vivienda | edif, [ i3 | edif. | 3rec | 2rec
6-12 aos 623 707 Wp e 12
— Ocupacian hab./viv.
12-15 aitos 370 4.26% 1 0 ) 0 ) 3 )
15-18 aflos 480 5.83% B 0 0 4 0 5
18-35 aflos 3,072 35.37% 3 2 0 2 0 | S
3565 afios 2,780 32.01% 4 2y 1 l‘ 61 M
— YTy > o 4 a1 1 3w
6.5 1.) + afios ?84 9.03% - D o T 9 T 3
TOTAL 8,685 100.00% 7 0 0 2 0 3 3
3 0 Q0 [0 I % . 1
Praveedares de ingreso tralt/viv,
1] 0 )] 2 0 J 2
1 2 2 2 2 3 11
2 3 7 3 10) 24
3 0 0 2 0 3
4 4 0 0 [ 1
Fuente: Enctiesta aplicada pars fa Unidad Independencia
8 n Al ¥
GRUPOS DE EDAD
4000% 1
35.00%
3000% ¢
— 500%
* GRUPOSDE EDAD | 2000%% +
15.00% 1
1000% 7
500%% {7
000% o —
’ Vs o0 N ia)
9887828088480y
=] N wn
& mgm~§£m35@'§

La ocupacion de la vivienda mas frecuente es
4 habs./viv.(32.56%). seguido de 5 habs./viv.

(2791%) (Ver cuadro 33: Ocupacion habitacional y

proveedores de ingresos).

En el caso del nivel de educacion, un 64.89%
(5,636) de la poblacion cuenta con el nivel
medio-basico, o sea, que 3,049 habitantes no
completan la primaria; un 47.16 % alcanza
un nivel pos medio basico, es decir que 1,540
habitantes se afladen a los anteriores,
4,589
representa el 52.84 % de la PEA (Para mis

sumando sin  secundana, esto

informacion ver cuadro 01; Nivel de escolartdad, 1990. Anexo 1),
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Los niveles de ingresos predominantes de la
poblacion son entre mds de 2 y hasta 5 v.s.m.
(37.06%) y entre 1 y 2 v.s.m. (36.66%). La
mayoria de las viviendas son mantenidas por
2 trabajadores (55.81%) (Ver Cuadro 33, y para mis

informacin ¢l cuadro 02: Ingresos. 1990. Anexo [II).

La ocupacion principal es empleado o
trabajador (2,9188 habs. - 84.83%), y en el
sector terciario (2,6628 habs. - 76.40%); y el
50.35 % de ia PEA trabaja hasta 40 horas
por semanal® (Ver Cuadro 33, y para mis informacion ¢l

cuxdro 03 Tiermpo laboral. 1990. Anexo 111),

Mas del 50.00% se abastece dentro de la
unidad, principalmente, en la tienda del
IMSS; el resto de la poblacion lo hace en
zonas comerciales cercanas a la unidad. Cabe
sefialar que muchas personas jubiladas son
practicamente dependientes de esta tienda y
su jubilacion no les permite acceder a otro
tipo de centro comercial. Asi mismo es muy
notorio que el 100 % de los habitantes de
departamentos en as torres de 10 plantas, no
se abastezcan en los centros comerciales de
la unidad, esto resulta natural si se piensa
que es posible que tengan mejores ingresos y
ademas poseen las viviendas de mayor
superficie en fa unidad, incluyendo los dos
tipos de casas duplex que existen (Ver wadro 34:

Abastecimiento dentro del conjunto).

U8 1o

Cuadro 34: Abastecimicnto dentro det conjunto

Abustecimlento

[ Si | Porcent. | No | Porcent. | Total

Tipo de viviemla

Depto. en edificio de 0 0.00% 30 100.00% ki
10 planlas

Depto, en edificio de 3 50.00% 3] 50.00% 6
3 entradas

Depto. en edificio de 6 42.86% 81 57.14% 14
2 entradas

Casa 3 recimaras 4 66.67% 2 33.33% 6
(dirplex)

Casa 2 recimaras 91 64.29% S| 35871% I4
(duplex)

Total encuestas 22 5L16%] 21 48.84% 43
Grupo de edod

10 - 18 ailos 6 50.00% 6f 50.00% 12
18 - 30 aflos 9 90.00% ! 10.00%} 10
30 - 60 aitos 7 43.75% 9|  56.25% 16
60 0 mis 21 q000%] 3] 6000%| s
Total encuestas 24 55.81% 19] 44.19% 43
Sexo

femenino 17 62,96% 10]  37.04% 27
masculino 7 43.75% 9 56.25% 16
Total encuestas 24 55.81% 19]  44.19% 43

Fuente: encuesta aplicada para la Unidad Independencia

Dentro del ambito propio de las viviendas y
su relacion con la aceptacion de las mismas
por sus habitantes, la respuesta s
significativa, el 90% de los habitantes se
encuentran muy conformes con su vivienda
sin distincion significativa por edad sexo, o
tipo de vivienda. La inconformidad no rebasa
el 20 %, cuestion que puede responder a
situaciones externas a la propia unidad, como
son los deseos de superacion o frustracion
personal o necesidades imperiosas de mas
espacio para familias mas grandes o extensas

(Ver cuadro 35: Aceptacion de la vivienda).
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Cuadro33: Aceptacion de la vivienda Cuadro 36; Participacidn vecinal

Aceptacion I si | Poreent. | No | Parcent. { Totat Participaci | constante | varfable | drrepular | onoexiste | To-
Tipo de vivienda on veeitl elictiva ' y 5 . tad
Deplo. enedficiode| 3] 100.00%] 0]  040%] 3 % % i o
10 plantas Tipo de vivienda

Deplo. enedificio de] 6  100,00%] 0]  0.00% 6 Depto 10, ] 1] 333[ 0] 000] 2] 666] 0] oon] 3
3 entradas Depio dentr. 3] 500) t] 166 1] 166] 1] 166 6
Depto. enedificiode] 3 21.13% 1 7.14% 8] Deplo. 2entr | 11 7850 1| 7041 2 t42] 0] 000} 14
2 entradas C.3rec(dup) 3] S0.0] 01 0.00 I{ i66f 21 333 6
Casa . 3. nvdmaras s 83.33% | 16.67% 6 C.2ree (dip) 61 4280 3| 214 41 285 tf 714 14
(diplex) Tatal 2] sssl ST tie] 10l 232] 4 930l 43
Casy 2 recimaras 12 85.71% M 14.29% |12 Grupo de edad

(daplex) 10-18 7] 883) 1] 833] 4} 3331 0] 0.0} i2
Tolal encuestas 9] 6744%| 41 930%p 43 1%-30 31 300] 22 220 2 0] 31 200] 10
Grupo de edad 30 - 60 10 6250 20 12.5] 31 188] 1] 625) 1o
10 - 18 ailos 12 100.00% 0 (0.00% 12 60 0 s 41 8001 of 000 2001 0] 0.00 5
18- 30 ailos 9] 90.00%] 1] 1000%[ 10 Total 24| 558] 251 S8.0] 10] 23.2] 4| 930] 13
30 - 60 afios 14]  87.50% 2] 12.50%] 16 Soxo

60 0 mis 41 80.00% 1] 20.00% S femenino 15] s5.5] & 3700 8[ 206 4] wax] 27
Total encuestas 391 90.70% 41 9.30%( 43 masciline | 9] 5621 4] 2501 2| 128 6251 16
Sexo Total 24] s38] st the] 1w 2331 S| tlel 43
femening 23]  85.19% 4 1481%| 27 Fuente: Encuesta aplicada para la Unidad Independencia

mascuiino 16]  100.00% 0 0.00% k6

Total encuastas 39 90.70% 4 9.30% 43

Fuente: Encucsta aplicada para §i Unidad Independencia

L . Y la opinién para cambiar la actitud vecinal
El grado de participacion vecinal es muy ) ) o o
. ) X para convertirla mas participativa, se inclind
alto, la mayoria contesto ser efectiva y k .
_ . hacia el lado negativo o neutro, ya que
constante ya fuera por tipo de vivienda, ,
pensaban que estaba bastante bien, y no se
grupos de edad o sexo. Esto se debe en gran o )
o . podria incrementar mucho mas (ver cuadro 37:
parte a la organizacion interna que tienen, en
Actilud hacia un cambio en 1a participacion vecinal).

un fideicomiso en el que la mayoria aporta

sus cuotas para mantenimiento, vigilancia, Cuadro 37: Actitud hacia un cambio en Ia
servicios, entre otros. Ademas del grado de participacion vecinal
L. . . Actltud [positiva % [nevativa % [ Total
conciencia que tienen los residentes respecto Tipo de vivienda
. . Depto. en edifici 2{ 66.67% il 3333 3
a las ventajas de la ayuda vecinal. de 0 plantss o
Deplo.cdif 3 cntr., 2] 3333%| 4] 6667%] 6
Depto.cdif. cutr, 30 2043% ] Ti] T8s7e] 1
Esta participacié refleia en el cuid d Casa 3 rec.(duplex) 4] 66.67% 2] 3333%] 6
pariiapacion sc reticja € ado de Casa 2 rec.(diplex) | 9| 64.29%] S| 3571%] 14
los espacios comunes, ya que mas alla del Total encuestas 201 46.51%( 23] 53.49%] 43
.. . . Grupo de edad
mantenimiento  organizado, los vecinos i0 - I€aios 6] 50.00%][ 6] s000%] 12
. L. . 18- 30 aflos 7] 70:00%) 3] 30.00%| 10
cuidan y dan mantenimiento organizado, los 30.- 60 aftos 7] 43.75%] 9| $625%] 16
. . . fr 60 o mds 0] 0.00%) 5{ 100.0%] 5
vecinos cuidan y mantienen sus frentes y Total encucsias 20 46.51%] 23] $3.49%] 43
VR . , [ Sexo
laterales, incluyendo las plazas contiguas a r—— RTCA R Y S AR
éstas (Ver cuadro 36: Participacion vecinal)., mascylin 7§ 43.75% 91 36.2%] 16
Total encuestas 201 46.51%( 23| 53.49%| 43
Fuenle: Encitesty aplicada para la Unidad Independencia
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Actividad delictiva

Los registros proporcionados por la PGJDF
asciende a siele hechos delictivos en cinco
modalidades; la modalidad mas frecuente es
el robo a casa habitacion simple con el
42.86%, mientras las demds acumulan el

5714 % (Ver cuadro 38).

Cuadro 38: Delitos  registrados.  Unidad

Independencia

Delitos Absolutos Porcentajes
Amenazas 1 14%

Robo (varjos) 1 14%

Robo de automévil 1 14%%
Abuso de confianza | 14%

Robo a casa hab. 3 44%

Total 7 100 %
Fuente: PGIDF, Dir. de sistema de informacion ¢
informatica.

Los hechos delictivos de la Unidad
Independencia representa el 3.53 %
aproximadamente, del total de la delegacion.

Por otra parte, en los resultados de la
encuesta se observd que el 88.37 % de la
poblacion se manifesté por algin tipo de
problema, la mayoria de ésta solo uno,
principalmente la delincuencia, falta de
estacionamiento 0 mal mantenimiento.

Asimismo mencionaron que la delincuencia
no se generaba dentro de la unidad, sino que
provenia de individuos de otras colonias que
se introducen para realizar sus acciones.
Mientras que la falta de estacionamiento se

debe al excesivo parque vehicular, ya que la
poblacion tiene el nivel econdmico para

adquirir un segundo o hasta tercer vehiculo.

El grupo de la poblacion que mids se quejo
fueron los habitantes que tienen sus viviendas
en las torres de [0 plantas, entre los 18 y 30
aiios, del sexo masculino y que pertenecen a
la  poblacion  econdmicamente  activa
ocupada, que son los individuos que menos

estan en el conjunto.

Cuadro 39: Problema mas frecuente

Clasificacion Frecuencia | Totlde | Porcentaje
del problema | 1a muestra | respecto del
- delincuencia total

Cncyestas encuestas

1. Tipo de vivienda

Departaniento en torre de 3 3 100.00%

10 plantas

Departamento en edificio 1 6 16.66%

de 3 entradas

Depto. en cdificio de 2 1 14 7.14%

entradas

Casa de 3 recams. 4 6 66.66%

Casa de 2 recamn. 9 14 64.29%

Total encuestas 18- 43 41.86%

2. Grupo de edad s

10 - 18 aflos i 12 8.33%

18 - 30 aflos 7 10 70.00%

30 - 60 aftos 7 16 43.75%

60 o mis 2 5 40.00%

No especifico 1 0.00%

Total encuestas 17 43 39.53%

3. Sexo

femenino 11 27 40.74%

masculino 7 16 43,75%

No especifico | 0.00%

Total encuestas 18 43 41.83%

4. Condicion faboral

Trabaja 8 15 53.33%

No trabaja 10 28 35.71%

No especifico 0.00%

Total encuestas 188 43 41.86%

1/ El tipo de casa diplex v géminis s presentan sumadas,

Fuente: Encucsta aplicada para la Unidad Independencia.

Los grupos mas afectados por la
manifestacion de conductas nocivas dentro
de la unidad (25.00 %) fueron los hombres
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de 10 a 18 afios y de 30 a 60 afos, los que
no trabajan, y los que viven en casas de 3
recamaras, individuos que permanecen mas
tiempo en su medio habitacional.

Cuadro 40: Poblacion afectada  por
conductas disociales

Clasificaclin Poblacion | Total de | Parcentaje
afectada muestra | fespecto el
ericuestas total

Tipo de vivienda

Depatamento e torre [\ 3 0.00%

de [0 plantas

Bepartaruento e 0 6 0.00%

edificio de 3 entradas

Depto. en edificio de 2 1 I4 7.14%

entradas

Casa de 3 recams. 3 6 50.00%

Casa de 2 recamn, 4 14 28.57%

Total encuestas 8 43 18.60%%

Grupo de edad

10 - 18 aftos 3 12 25.00%

18 - 30 afios [{] 10 0.00%

30 - 60 aflos 4 16 25.00%

60 o mis I 5 20,00%

No especilicd 1 0.00%

Total encuestas 8 43 18.60%%

Sexa

femenino 3 27 11.11%

masculino- b 16 31.25%

No especificd 1 0.00%

Total encuestas 8 43 18.60%

Coudicion laborul

Trabaja 1 15 6.66°0

No trabaja 7 28 25.00%

No especific 1 0.00%

Total encuestas 8 43 18.60%

1/ El tipo de casa diiplex y géminis se presentan sumadas.

Fuente: Encuesta apficada para fa Unidad Independencia.

El grupo que se menciond como mis
conflictivo fue el de los jovenes, entre 18 -
30 afios, en un 44.44 %.

La presencia de conductas disociales en ¢l
comjunto es escasa ya que [as acciones
vandalicas que se han realizan provienen de
grupos externos de poblacion, es decir, la
violencia que se manifiesta es de origen
extramuros, en general. Existen quejas
respecto de la participacion vecinal, en

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

cuanto a que algunos vecinos no pagan las
cuotas para vigilancia y mantenimiento, sin
embargo, el nivel de esta participacion es

muy alto.

LSTUDIO DEL ASPECTO
ESPACIAL  DEL  CONJUNTO

HABITACIONAL

La Unidad Independencia se ubica dentro de
la delegacion La Magdalena Contreras, a
14.5 km. aproximadamente del centro de la
ciudad, en el limite nororiente de la
delegacion, colindando con la delegacion
Alvaro Obregon.

Esquema 37
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Consolidado en los afios sesenta se planta en
un viejo vifiedo, en el extremo surponiente
de la ciudad, consituyendo un detonador de
crecimiento para la zona circundante y la
localizada entre la Ul y el limite urbano de

€S¢ eNtONCES (ver zona urbana y localizacion del conjunto).

El medio circundante de la UT es habitacional
principalmente, de altos y bajos ingresos, la
vivienda de bajos recursos se localiza al
norte y abajo de la unidad, junto a la
Barranca de La Malinche; también del otro
lado del periférico con tradicion y cultura de
barrio. Hacia el oriente y sur de la UI se
localiza la vivienda poblacion de muy altos
ingresos, con lotes de grandes dimensiones y
altos precios inmobiliarios (ver cuadro 41).

Cuadro 41: Usos circundantcs.

ORIENTACION | UsSO | GIRO

Al norte mixto habitacional/ Col. Miguel Hidalgo
comercial e

Al oriente vialidad y comercial Periférico sur y comercio

v oficinas

Al sur habitacional, Bamio Puente Sierra.

equipamiento de CIEES y Unidad Méd.
ducacion v satud Fam No. 22
Al ponicnte habitacional Colonia San Jerénimo
Fuente: Guia Roji 1993. Escala 1:30,000 v visita de campo.

Las actividades que generan estos usos
circundantes no han gencrado cambios de
uso en lo interno de la unidad habitacional, a
pesar de estar rodeada de zonas
habitacionales constrastantes. La mezcla de
vivienda con servicios como el pequefio
comercio generan un ritmo de flujos que
mantienen una densidad peatonal que provee
la seguridad necesaria en las calles para el
bienestar de los transelintes.

Existen tres vialidades importantes que
conectan a la Ul con el rsto de la ciudad,
¢stas son Periférico Sur, Av. San Jeronimo, y
Av. San Bernabé.

Cuadro 42: Vialidades

ORIENTACION JERARQUIA VIAL | NOMBRI

Al norte primaria Av. San Bernabé

Al ortente primaria Petilérico sur

Al sur primaria Av. San Jeronimo
sevundaria Rio Chico

Al poniente local Calle Escolta

Las conexiones locales del sitio con el rsto
del tejido wurbano son cuatro por el
surponoente de la unidad, a través de calles

secundarias (ver plano 9 de ligas v conexiones).

La topografia del lugar es un factor
significativo para el disefio, ya que rebasa el
5 % de pendiente. La organizacion de
edificios y casas se articula en base a
diferentes terraplenes, sin embargo cstb no
impide el libre transito por toda la superficie,
pero si delimita subzonas en las que existe un
nimero relativamente pequefio de viviendas
y actlia en el sentido de que la poblacion se
identifique con la subzona en la que vive y no
desarrollar un sentimiento de aglomeracion.
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VIALIDADES PRINCIPALES
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El sembrado de las construcciones es en
sentido oriente - poniente responde 2
necesidades de ventilacidn y asoleamiento de
las  viviendas que  proporcionan  un

microclima agradable la mayor parte del aiio.

Sistema de circulaciones del conjunto

Las comunicaciones internas son escasas a
todo lo largo de la unidad ya que el esquema
de supermanza limita el acceso vehicular y
peatonal, pues las calles son circundantes y
no tienen penetracion hacia las viviendas,
obligando a utlizarlas incluso en sentido
contrario y complicando la circulacion.

Sin embargo la circulacion peatonal es fluida
y se puede andar por cualquier parate de la
unidad, los andadores se articulan en forma
de peine y la mayor distancia quée se tiene
que recorrer desde la calle vehiuclar no
rebasa los 200 mts.; esta estructura es
funcional y prove segauridad, ya que para
llegar a las viviendas desde el xterior no pasa

de andar cinco minutos caminando.

Los  estacionamientos  se  localizan
circundantes a los dos bloques de la unidad,
comunicados directamente a la vialidad
secundaria; pero a opinidn de los vecinos,
éstos resultan insuficientes debido a la gran
demanda de cajones de estaciomientos
existente.

Los accesos a los edificos estan bien
distribuidos ya que mantienen la vigilanica
natural al estar la esplada de un edifico y la
entrada del siguiente en el mismo andador, y
las unidades de casas tienen el accesopor el
oriente y poniente de las construcciones. Las
circulaciones se localizan al sur o norte de las
viviendas -edificios o unidades de casas

dl'l])lc.\l- (ver planv 10 de permeabilidad - A).

El esquema de permeabilidad local establece
la jerarquia de espacios, desde el publico al
privado y logra mantener el acceso a cada
uno de los espacios y el mimero deseado de
peatones en ellos, al mismo tiempo que los
habitantes desarrollan su territorialidad sobre
los espacios adyacentes asus viviendas, sin
verse afectados por la altura de las
agrupaciones de vivienda, ya que existen
zonas bien delinitadas mediante barreras

simbolicas para tal fin.

La permeabilidad visual consta de longitudes
visibles por el peaton que aseguran vigilancia
natural y esta capacidad de dominar
visualemnte es espacio provee un sentimiento
de satisfaccion al percibir la seguridad en los
espacios plblicos de la Ul (er plano 11 de

perneabilidad - 13).
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CAPITULO 5

En 1961 el IMSS finaliza y entrega la Ul a
sus residentes, realizada en un afio tres meses
(15 de mayo de 1959 a 31 dc agosto de
1960), con un total de 2,235 viviendas. ¥

El proyecto se subdivide en tres scctores,
Batan norte, Batdn sur y San Ramon -con
una ocupacion inicial de 5,000 habiantes
cada uno-, definidos por las diferencias
topograficas del terreno. En dichos sectores
se logra el funcionamiento particular de cada
uno, por la dotacion de equipamiento,
servicios y comercios que casi consolidan
una vida de barrio.

En cada sector existen elementos distintivos
como son las escuelas o el teatro y la tienda
del IMSS, reforzados por centros de
densidad

actividad que aseguran una

peatonal y flujosde personas.

Sin embargo la Ul estd un tanto aislada ya
que por una parte estd el periferico que
constituye na barrera fiscia dificil de
traspasar, también por una barda alrededor
de las tres cuartas partes de los sectores
Batan norte y sur que dificultan cualquier
vinculo con el medio circundante. El sector
San Ramodn y donde estd el templo se
desarrollan vinculos més fuertes; pero el uso
de la manzana de enfrente de la Ul no ayuda
a fomentar dichos vinculos, al ser unm

149 Nota: Informacion proporcionada por ¢l fideicomiso de fa
unidad.

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

convento de monjas y un terreno baldio (ver

plano 12 de legibilidad).

Tipoloaia de vivienda

La distribucion de la vivienda en el proyecto
se define por tres clases principales de
vivienda: duplex, editicios de cuatro niveles y

torres de 10 niveles,

Cuadro 43: Viviendas

Barrio No. | Casas No, de

viv. | recamasas departamentos

Edificios de Torres

nimero de viviendas

23 4323 jas]s2]s6]20] 0
BatanNte, | 705 | 59 ) 131 1] 8 9 |
BatanSur | 876 | 96 | 100 7 M 1
San 954 | 278 ) 88 213124972
Ramon
Sultotal 4331200 L {14} 3113 4 - 2
Total 2235 365 36

Fuente: Informacion prororcionada por el fideicomiso de {a unidad.

La vivienda con mas superficie son los
departamentos de las torres de 10- pisos,
seguido de los edificios, y por ultimo de las
viviendas duplex. Es importante sefialar que
los edificios de 4 plantas cuentan con dos o
tres entradas, segin el caso, por las que se
distribuyen un  maximo de  ocho
departamentos.

Respecto a las formas de las construcciones,
-que se definen mediante el COS y el CUS-,
en la totalidad de ellas se mantiene la planta
baja completamente construida, asi como los
subsecuentes niveles.
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Esquema 38 _
COEFICIENTE DE OCUPACION Y
UTILIZACION POR TIPO DE VIVIENDA

DUPLEX COS=1
CUS=2
4 viviendas
EDIFICIOS C0S=1
CUS=4
TORRES COS=1
Cus=10

La densidad del proyecto se mantiene
uniforme a todo lo largo de éste, ya que la
ocupacion del suelo esta dado tanto por
casas como por edificios sin diferenciarse de
algin modo en especial. La densidad bruta
actual es de 223 habs./Ha.

La densidad neta promedio de las casa
diplex es de 4 Habs/Ha. , mientras que en
los edificios de cuatro niveles varia entre 3.5
y 45 HabHa. de 2 6 3 recimaras
respectivamente; por Ultimo las torres de 10
pisos tienen 4 Habs/Ha. La mayoria de las

YECECS (ver plano 13 de altura).

Cuadro 44: Densidad neta promedio

Tipode  vivienda | Hab/viv. | Habledi- | HabHa [No  de
ficio viv.lacceso
Duplex A 4 16 866 1
3 4 16 73 1
C 4 16 - {
D 4 16 691 1
Edificios a 3.6 115 1686 2
de4 a-1 4.5 114 1697 2
niveles b 4.5 162 1929 2
c 3.6 173 1784 3
cl 4.5 216 1743 3
d 4.5 234 1871 3
e 3.6 202 1607 3
Torres f 4 160 2307 1
[ 4 80 2326 1

La distribucion del suclo por tipo de
agrupacion de vivienda es proporcionada, ya
que cada uno cuenta con superficies
similares, solo las viviendas del tipo A, de 2
recdmaras predomina (ver periit de construceioncs).
Esquema 39
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Los estacionamientos del lugar se encuentran
cercanos a las viviendas, ya sean de casas
diplex o edificios, el inico problema es que
son insuficientes. Aunque algunos se
encuentran semiaislgdbs fisicamente por las
bardas, son accesibles visualmente ya que se
encuentran por debajo o al nivel de las casas,
cuestion que mantiene la vigilancia natural
hacia los mismos.

Las modificaciones al proyecto original son
minimas, ya que solo se ha encontrado
enrejado de accesos y vanos.

Los materiales empleados son el tabique
vidriado color rojo y la piedra volcdnica del
lugar, éstos son utilizados tanto para las
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casas duplex, como para los edificios de
cuatro plantas; para las torres de diez plantas
se utiliza tabique color blanco. Los colores
utilizados mas frecuentes son el rojo, café
terracota, blanco, negro, y gris. Ademas de
los mosaicos vidriados pequefios para los
murales de los accesos de los edificios con
motivos prehispanicos. Sin embargo, este
tratamiento si bien ayuda a la identificacion
de los edificios no es el elemento de disefio
més representativo para tal fin, mientras que
si lo son el relieve del terreno y la
localizacion del edificio dentro de la unidad.
Ya que la distribucion de las construcciones
y el sistema de circulacion permiten que se
vean desde lejos y cada espacio abierto tiene
ciertas caracteristicas propias (ver perfil de colores y

materiales),

Cuadro 45: Tipologia de vivienda

TIPO | Superticie | No. Viv/ | No. Sup/ | Viv/ No.
Total m2 | Unida. | Uni- {vive. ]viv. [plama |plan-

des dad m2 las
A 16351.56 | 88.5 4] 354] 46 i 2
B 3,701.89 17 4 681 54 1 2
C 158.14 1 4 4] 40 1 2
D 12,047.0 52 41 208] S8 1 2
E 130.71 1 ! 1] 131 t 2
Subt 32,389.31 159.5 635

B

2.051.62 3] N 96) 83 8 4

a-l 9,333.50 1] 32} 352 106 8 4

b 2.518.86 31 361 1108] 93 9 4

c 7.748.21 8] 48] 3841 81 12 4

cl 6.197.50 S} 48] 240] 103 12 4

d 5,002.73 4] 521 208] 96 13

[ 2.508.12 2| S6] 1121 90 14 4

f 1.387.02 21 40 80 173 41 10

g 34390 1] 20 20§ 173 4] 10
Subt, 370914 39 1600
TOT. 694808 1985 2235

Fuente: Infornacidn proporcionada por el fideicomiso de 1a unidad.

Usos del suclo v Ia distribucion de los
mMismos

En el rango de usos del suelo se observaron
las siguientes caracteristicas:

La mezcla de los tipos de vivienda es
uniforme en todo el conjunto, sin formar
grandes bloques pero si subareas definidas
por los desniveles del terreno.

La concentracion de los  diversos
agrupamientos de vivienda se muestran
distribuidos uniformemente en todo el
conjunto, con lo cual se evitan los grandes
espacios abiertos y se observa una mayor
frecuencia de uso en casi la totalidad de los
CSpﬂCiOS COMUNES (ver plano 14 de concentracién).

Las zonas comerciales se ubican al exterior
de la unidad relacionada con los accesos y la
dindmica de éstas es centripeta, pues éstas
son concurridas por la pablacion local,
ademas de que se les proporciona una
vigilancia natural por su ubicacion.

Los edificios altos se ubican tanto al interior,
como a los bordes del conjunto y mezclados
con el resto de los tipos de vivienda,
presentan mayor interrelacion con el resto
del contexto.

La diversidad de los usos del suelo es
limitada también, ya que a pesar de que
existen equipamientos de recreacion, el radio
de influencia de éstos trasciende el ambito
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local, como en el caso del equipamiento
deportivo, de salud y cultura.

Las areas verdes no estan aisladas y sus
dimensiones y el mantenimiento del
mobiliario permiten el desarrollo de
actividades en ellas, ya que de ninguna
manera se perciben zonas descuidadas que
influyan en el temor del delito.

El acceso directo que tienen los edificios y
casas a dichas dreas permite que los
contactos visuales y fisicos sean frecuentes,
ademis de estar constante observadas tanto
por la poblacion como los transelntes.
Asimismo se logra una gran concentracion
de superficie de area verde que permite
realizar actividades recreativas variadas en
un gran espacio (ver pluo 15 de usos del suelo).

Imagen Urbana

La imagen urbana en general esta bien
conservada, no se encuentra basura tirada, el
estado de las construcciones es variado, ya
que algunas viviendas estan mejor
mantenidas que otras, sin embargo, este no
es un elemento que deteriore en gran medida

el paisgje.

La vegetacion es variada y adecuada para la
zona, el nivel de crecimiento se controla
periodicamente, salvo los arboles, que en su
mayoria no permiten el asoleamiento y

Cuadro 46: Usos del Suclo

Uso Elementa Supert. m2 | Relativo
Gobierno 19,.350.52 6.35%
edilicio admon. 715.00 0.23%
teatro i cubierto 802.00 0.26%
casa de fa cultura 512.50 0.17%
vialidad  y  esp. 17,321.02 5.69%
abiertos '
Comercio 257818 0.85%
z.con.nogte 309.01 0.10%
2.C0M. centro 1,669.17 0.55%
Z.coMLSur 300.00 1).10%
Z.com.pic. 300.00 0.10%
Educacion 8,439.55 2.77%
primaria | 1.794.32 0.50%
primaria 2 1.702.58 0.56%
primaria 3 2,486.39 0.82%%
jardin de nifios 1,113.25 0.37%
puarderia 1.342.99 0.44%0
Vialidad 33.653.00 11.05%
vehicular 33.653.00 11.05%
Estacionamientos 17,730.00 5.82%
Areas verdes 149,738.71 49.15%
Vivienda 69.480.74 22.81%
A 16,351.56 5.37%
B 19,550.52 6.35%
D 12,047.06 3.95%
E 130,71 0.04%
a 2.051.62 0.67%
a-1 9.333.50 3.06%
b 2.518.86 0.83%
[ 7,748.21 2.54%
c-1 6,197.50 2.03%
d 5.002.75 1.64%
[ 2,508.12 0.82%
f 1,387.02 0.46%
g 343.90 0.11%
Recrec. Cine 3,667.02 1.20%
‘Total 304,637.70 100.00%

Iuente: Plano proporcionado por el fideicomiso.

ventilacion necesarias para las viviendas, lo
que causa problemas de humedad y un clima
de frio a himedo, la mayor parte del tiempo,
ademas de que impiden una adecuada
iluminacion nocturna, sin embargo no
fomenta la delincuencia ya que a nivel de los
ojos si se perciben facilmente los espacios

COMUNES (verplano 15 de imagen urbana e imagenes lipo).
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El estado fisico del equipamiento lidico
infantil, asi como las bancas, luminarias o los
pavimentos se encuentran en buen estado,
aunque en ocasiones las plantas exceden el
limite del drea destinada, sin embargo, el uso
de estos espacios fomenta el juego de los
nifios y la recreacion de adultos.

Existen dos grandes dreas verdes que
permiten el desarrollo  de actividades
deportivas y recreativas; el estado de éstas es
muy bueno, al igual, que los juegos infantiles
que se encuentran alli, gracias a la estructura
administrativa ‘el fideicomiso- y vecinal,
pues los vecinos han extendido su
territorialidad bacia las mismas, cuestién que
las mantiene en buen estado, mas que lo

logrado por el mantenimiento organizado.

Cabe destacar la riqueza y variedad en ¢l
paisaje de toda la unidad, logrando a base de
desniveles, cambios de material, manejo de
accesos continuos y pequefios remansos,
espacios pequefios de juego que los hace casi
particulares de las viviendas que los rodean,
ya sea en la organizacion de unidades duplex
o en los multifamiliares.

Las perspectivas bien lopradas en base a
plantas, arboles y viviendas, logran una
secuencia visual diversa y rica de elementos
urbanos y naturales,

La generalidad de los espacios no se perciben
apretados o encerrados, existe un balance
adecuado entre construcciones y espacios

comunes. El tratamiento de las fachadas de
los edificios a base de murales de mosaico
vidriado enriquecen fa imagen,
proporcionando  colorido y riqueza  de

estimulos visuales.

Actividad inmahiliaria registrada

Durante el muestreo realizado, se registraron
19 encuestas, ¢l 68.42 % se trataba de
departamentos con un valar promedio de
N$127,500.00, con un valor limite superior
de N$150,000.00; y ef 31.58 % restante fue
de casas con un vaior promedio de
N$215,000.00, con un limite superior de
N$250,000.00; esto quiere decir que el
0.86% de las viviendas se encuentra a la

venla,

También se observa que, el 18 % (396) de
las viviendas se encuentran en venta, ademas
de no encontrarse nmguna  vivienda
abandonada.

El valor comercial de departamentos y casas
habitaciéon entre dos y tres rechmaras de

colonias circundantes varia entre:

Cuadro 47: Valores inmobiliarios

Vivienda prowedio minimo maxima

Casa hab. al| N$ 333000001 N3 240,000.00] N $100,000.00

noite  (Miguel
Hidalpo)

Casa Tab, al [ NS T'008,000.00 { Ny 545,000.00 | N$2'850,000.00

sury poleate
(San
Jeronimo)
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CAPITULO S

5.2.3. Delimitacion Territorial

Il criterio principal para delimitar los
territorios de cada uno de los habitantes
depende del sentimicnto de propicdad que
desarrollen en los espacios adyacentes a la

vivienda.

De manera que en la APR ¢f espacio comin
esta muy fraccionado, debido a que no existe
una vida comunitaria que permita cxtender
los limites de los espacios que sentimas

COMO Projios.

De alli que cxistan muchos pequeiios
espacios, que en  algunos  casos  son
responsabilidad de los habitantes de las
viviendas contiguas, pero cn olros ¢asos

legan a convertirse en tierra de nadie.

Lo anlerior estd reforzado  por las
condiciones {isicas de disefio que favorecen o
impiden ¢ vinculo visual y f{isico entre
espacios, como se analizaran mas adelante.

La mayoria de los espacios apropiados por
los residentes son los que estan al frente de
sus viviendas, pues los laterales y los traseros
estan mas descuidados; esto se debe en parte
a la mala distribucion de fientes -accesos- y
traseros de hileras de viviendas y edificios.

Los estacionamicntos comuncs suclen ser
territorio de todos y de nadie, ya que las
jaulas que han instalado varios vecinos
obstaculizan 1a visual, impiden Ia apropiacion

LOS CONJUNTOS BABITACIONALES

y s¢ percibe con temor de delito, ademas,
contribuye su focalizacion entre laterales y
traseros de viviendas, la mayoria de las

Veees:

En la Unidad Independencia la delimitacion
de los temritorios sc presenta diametralmente
dilerente, ya que ¢l espacio comin del
conjunto esta poco divido, y los limites sc
deben mas al relieve del terreno, barreras
fisicas o simbolicas que a una percepeion de
delito.

El espacio que los vecinos consideran conio
propio sc extiende mds alld de las fachadas
de sus casas o los accesos a los cdificios, los
laterales ¢ incluso los traseros de los edificios
se consideran igual que los fientes.

Este esquema territorial se debe en bucna
parte a la organizacion social que mantienen
los residentes de dicho conjunto, Con
caracteristicas de homogeneidad, cordialidad
y solidaridad hacia cualquier eventualidad,
hace de los espacios comunes del conjunto
un  teritorio  seguro  para  desarrollar
cualquier actividad social.,

A continuacion se presenta una evaluacion
de 15 diferentes tipos de espacios en cada
una de los conjuntos, en los que se analizan

los elementos de disefio urbano en cada uno

de ellos. La division ha sido hecha en base a
los criterios antes expuestos.
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53. EVALUACION DE LOS
ESPACIOS

Alianza Popular Revolucionaria

En cste conjunto sc identificaron 205
espacios dentro del espacio social comun,
determinados por la construccion de las
viviendas, ¢s deceir, de acucrdo a la distancia
maxima obscrvada de un solo golpe y las
dimensiones (horizontales y verticales) que
nos permiten (rabajar con los espacios
abiertos como si se tralara dc espacios
cerrados (ver plane 17: "Tipologia de espacios de Ja Alinnza

Popular Revelucionaria).

Espacios totales por sector

sector 13 | scctor C
sector A | sector D

Nota Ver plasio de legibilidad. Anexo IV,

50 |67 100 {100

) % |%

72 {76 100 {100
% |%

Asi, obtenemos un total de espacios por su
grado defensivo de la siguicnte manera:

muy defensible

I 22 28% | 32.8%
27 27 37.5% { 35.5%

defensible
9 15 18% | 22.4%
14 [4 194% | 18.4%

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

poco defensible |
10 |8 0% | 11.9%
12112 16.7% | 15.8%

poco deleusible 2
6 0 12% | 14.9%
| 13.8% | 18.4%

casi no defensible

11 12 2% 17.9%
9 9 12.5% 1 11.8%

Aproximadamente abarcan

Muy defensibles

6.31 Has. 22.70%
Defensible

5.21}as. 18.74%
Poco defensible |

7.06kas. 25.37%
Poco delensible 2

4,96Has, 17.86%
Casi no defensible

4.20Has, 15.33%

Total
27.82Has. 100%

La opinion de la gente corrobora la
clasificacion anterior, al resultar que los
espacios mis piblicos, como las entradas,
comercios, canchas o laterales de escuela, se
consideran como peligrosos, micntras que,
lugares donde la poblacion tienc un mayor
control sobre ¢l espacio e identifica bien su
vecindad, como las calles de acceso o
escuclas, se consideran nias seguras (Ver Cundro

48: Resumen do opinfon de la pobl. de sus espacios).
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Cuadro 18: Resumen de opinion de la poblacion
respecto de sus espacios. Alianza Pop. Rev.

1 oreeatajes Entrada | Casag Lateral
cseueln
Tlpologla de vlvienda
Deplo. en 3-6). 1y R P
Depto. en 16p. P 13 [
Casa i lex P S I
Liaplex v pém. I S P
Unifailiar P S r
Gropo de edmt
J0-18 nitus P PyR !
18-30 allos P S _|.r
30-60 alus P s r
60- + aflus p PyR P
Sexa
femenino ! R_|_ P
masculino P S l‘
Trabajo
Trabaja I N I
Trabaja > e § aflos b RyS p

Clave: Popeliproso Repepuliar S-sepus
feip 2 &

Porcentajes Canclss l Conere, | Lscucta
Tipologh de vivivnda
Depto. en 3-6p P e h
epto, en 16p. P PYR | PyS
Casa Iriplex RyS R R
Diplex o géin. I S R
Unifamiliar PyR P b}
srupo de Gad
10-18 afas P R S
18-30) nflog I I 1
JU-60 aios b 4 R
G0-+ aflos S R R
Sexo
femening R PR
nusculing S LS
Trabajo
Trabija [ 1§
Teabiaja > e 8 afos [ L R

Clave: P-peliproso R-regulr S-sepuro
Fuenle; Cuadro 0R: Opinion. de pobl. APR
(Ilelativos).Anexn IV,

1.OS CONJUNTOS HABITACIONALLS

Iin seguida se mucesla la evaluacion de los
espacios por cada clemento de disefio urbano
que los componen. Cabe seialar que en cl
analisis de espacios se ha buscado ¢l
muestreo def mismo tipo de espacios, y solo
varia en las arcas verdes y los laterales de
Casas.

La matriz se puede leer en el sentido
izquierda - derecha  para conocer  la
capacidad de cada elemento en ¢l conjunto,
también de wriba a bajo para conocer ¢l
resultado final de cada espacio y por ltimo,
en general, para conocer la capacidad para
autoprotegerse del conjunto,
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Cuadro 49: Tipologia de espacios en ¢l conjunto Alianza Popular Revolucionana

Grado defensivo ALTO MEDIO BAJO CASINQ
3
3 4 g
3 €] 8
4 a i
0B o bl R L
] 5 3 a1l
- J o
3 & g g
4 E 3 El NI
= RS (.J: E o -~ -
Elententos de discilo y espracios lgf,, g % 2 B8 ]
:L-i 8 ‘m) E" a g ﬁ‘ o v
fi o 8 é s F i 5: Q
IR HEIR B EEIRLEED
gla e g g =)o AR
b,ﬁn"*ég §“.§ .
AR AW HEE EHEHE B
Gl E 2 é 'j = g § 5 Elefald]l ﬁ 7 &
Ol ae]e] =4 | & [0 Y . B . . L .
A il kel 2ol Bl =R SR A R O LY e
—mleijoallclw lgilisbos {alm | o e ] e § e | = a.
1. Deftnicion de dreas 2000 9 ] 20 2| 20 A 2 21 O ofF 21 2 22) 1467
2. Permeabilidid 20 i b oof 20 gl o 1] 2 of 2f 4 1] Mt 17} 1133
3. begibitidad 21 1 20 1l v HE N of 3l of of of o] o O 1] 0.71)
4, Personalizacion 20 11 ok o] ook )i ol Hlo@u@{oc of e} o LI VREX]
S. Flexibilidad o220 ap op 21 0 A 20 A 1) 21 2p i o 2 22) 1.467
6. Agentes de confunt Wool W1 op off of of 2 of of of of of 0 S| 0333
7. Forma del espacio 20 1 1 2 A0 of A 2] 9 o] 2} 21 2 18] 1.2
4. Yersatilidad def espacio 20t Y v op 2 ot of Wl oof 1 2| of 0f 1 13} 0.867
9. Apropiacion espacial 20100 2L o] 2 off of of W of 0of of of 2f 1 11 0733
10. Vecindad identificada 21 20 2 o] 1 ()Ji of of 1t o of of of of 1 N6
11, Mezela familiar 2| 2 2 of off off of of of of of o] o of 8] osn
12. Concenlracion de usuarios 20020 4 1) of of of 1y oA of of of 11 1 1 13] 0.857
Total 121 15 4!9 8] 120 off W o} 1 St 7} 6] S} 8| 1t 1547 10,27
Prontedio 19 9 7 12 | 5333 067
il Existe personalizacion en planta baja. & Las jandas tienes un cardeter detensivo, mis no de identidad.
£ 1 estos CEPREIOS S¢ FeEen JHvencs, (el SOlo se observa In presencia de grofliti.

Clave: 0 - mirdo, V- regular, 2 - hueno
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487,600

487,700

TIPOLOGIA DE
ESPACIOR 17

487,800
487,900
488,000

d

- GRADO DEFENSIBLE

7 muy defensible

[:J defensible

) | poco defensible

| |poco defensible

|_.-Jcasi no defensible
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CAPITULO S

L ispacio: Calte vehicular
Grado defensivo: muy defensible
Calificacion final: 22 puntos

Lste espacio se distingue por fencr una bucua
deftnicidn de reas, es decir, existen  barreras
sintboticas -como los sctos, pequefos desniveles y
pavimiento emypredrado-, y barreras reales, conio Las
rejas de entrada para las viviendas, que delimitan
perfectamente el drea privada del residente y el drea
pablica.

La  permeabitidad  lisica  de este  espacio es
inmcjorable, ya que permite ¢l fujo de peatones
continuo y Ficil pero sin contener una gran densidid
peatonal, son Jos conmmicadores secundarios que se
encargan de distribuir a Ia poblacion que vive en cl
interior de la unidad. Por su ubicacion dentro de la
wiidad forman un anillo alrededor. Sin cimbargo la
permeabilidad visual vo es tan bucna ya que sc
presenta un quicbre conto a 10 nits. de Ja entrada que
interrmnpe la visual hasta el centro de la unidad,

La traza de esta parte responde a patrones urbanos
s tradicionales como la lotificacion unifamiliar en
nanzanas de medianas dimensiones -100 o 150 mts.
de longituwd- que fucilita la apropiacion de csta zona
por parie de los habitantes. Asimismo permite (ener
un completo dominio del espacio propio y extender
las acliludes (erritoriales hacia el espacio social par
desarrollar una cfectiva vigilancia natural,

La legibilidad cs buena, pucs cuenta con una imagen
urbana bien Jograda, constiluyen vialidades locales
(que rematan ch eslacionamicnlos comunes, ho se
encuctiran rasgos de deterioroe {isico yi que cada

1.OS CONJUNTOS HABITACIONALLS

<$
\\“gi;@za’ | fL

~.

U
2\,
EJ; QW/

e

S

paste de estas calles son mantenidas por los duciios
de los loles que las conforman, ademids de
manlenerse  Mna - comunicacion  conlinua por ¢l
constante transito peatonal y vehicutar, que redunda
cn una baja propension al crimen.

La inmensa mayoria de eslas vivicndas se encuenlra
tolal o parcialmente modificadas al modelo original,
de aqui que exista una gran personalizacion, y
riqueza visual, aceptacion de los usuarios por la
vivienda, ademds de que permile lener una veeindad
identificable, ya que cada calle tendria en promedio
140 habs., cantidad que una perosna puede reconocer
aunque sca de vista,

Las medificaciones cstin  dadas  por  cambios
pequedios en delalles, como las puertas, herretfa,
ventanas, jarding bardas, rejas, o colores, cambios
mis nolorios (ante en fa fachada, como la adicion de
cuarlos, con cambio de maleriales aparcnles s
coslosos y hasla techado del drea libre, Hegando
incluso, en algunos casos, hasta cambio total de la
apariencia en la fachada,
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CAPITULO 5

LOS CONJUNTOS HABITACIONALLES

2. Espacio: frente triplex, daplex o
géminis
Grado defensivo: my defensible
Calilicacion fimal; 15 puntos

listas  viviendas  representan ¢l sepundo  anillo
concdntrico de o unidad, Se distinguen por tener
pequefias  dimensiones,ademdas de subdividirse en
drea verde, pastos, sctos, y un pequefio paso peatonal
(fm.). La permeabilidad fisica y visual ¢s Hmitada ya
cl trimsilo ¢s realizado solo por los habitantes de las
casas que fo conforman. La permeabilidad visual s
insuficientc va que na lTogra tener una longitud de
vista grande y cl dngulo de observacion ¢s agwdo,
Los andadores laterales a las viviendas timbid son
poco ransitados.

Asi miswo, Tn Iegibilidad es regular ya que si bicn cs
obscrvable y vigilable, la fmagen se presenta poco
clitra por Ia vegetacion crecida, augnue si queda muy
claro it ynicn pertenceen estos espacios.

La personalizacion de cstos espicios es regular, dstas
apropiados por los residentes de las viviendis co
planta  bajo; algunas  presentan  modificaciones
ligeras, como rejas en pucrtas y ventangs,

L si?' ] Nz) —]” :
il %ﬁé;’ %@ b J?s

La flexibilidad del espacio sc limita a dos accesos a
los extremos del mismo. Los faclores de confort
ascgwan wia buena ventilacion, iluminacion vy
asolcintiento. La versatilidad del espacio s uula y
no cxiste ninguni yustaposicion de dreas que
ascgurcn dilerentes actividudes, mis alld de las que
T vivienda pucda generar,

Respecto a In opinion de la gente por It aceptacion
de la vivienda, es alta, lo mismo que Ia veeindad
identificable, pucs sc trata de 8 a 12 viviendas con
una pablacion de 50 personas como maximo.
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CARTTILO S

3. Fspacio: plazachs
Grado defensivo: may defensible
Calilicacion tinal 22 puntoy

Estas  pequenas plas tenen un alto prado
detensible, ya que cuentiin con elementos fisicos
sociales que penmiten gue los hubitantes desarrollon
actitudes territoriales hacia Jos espactos piibhicos. 1
tratamicnto  de clementos  fisicos se centia en
cambios de pavimenlo, pumtenimicnto de dreas
verdes y jucpos infantiles, 1o mismo que ta forma del
espacto ~proporciones- o capacidad de ohservacion:
los elementos sociales consisten en establecer una
otpanizacion vecinal indispensable para cualguier
cambio fisico, adends de la capacidad de mantener
mia veaindad  identificable, pues aleja o exinios,
logrando a ta vez un prado de esclusividad,
responsabilidad para ¢l hugar, » control sobre T
actividad del fugar.

Las barreras simbdlicas que utilizan para aislar ¢l
ambicnte crininal son wlambrado cireondante con
pucitas abiertas, sclos 3 pequeilas  rejas par
delimitar las dreas verdes.

La permeabilidad s buena porque los residentes
manticnen el nibmwero de usnarios que desean. La
flexibilidad es regular, por su cseaso criterio de
diseflo, que resulta en espacios subitilizados que na
se integran paca mancjar cl espacio como un todo,

El  mantenimicnto ¢s bueno  pero min existe
vegelacion crecida que impide fa utilizacion naxima
de las dreas verdcs,

PO CONIUNTOR HABTTACIONALLS

La personalizacion no es muy aborada, safvo en el
extiemo superior izquicrdo del conjunto, donde ¢sla
¢s bien desarrollada por los habitantes del mismo.

EL microclima togrado por In buena ventilacion,
sombra, asolcamicnto ¢ iluminacion propician e
estadia, juepo y reunion, sin anbargo, se podria
tograr un mejor clecto siofa poda de L vepetacion
fuera periddica.

La versatilidad que prosenla este cspacio es mayar
que otros, ya que se tata de plazas donde existe
cquipamiento lidico para nifios y mobifiario vibano -
Lancus- donde la gente pucde conyersir o leer
Iranquilamente,

La aceplacion por parte de los usuarios ¢s alta, sin
cmbargo, ln mayorfa de cstos espacios owestran
raspos fisicos de actos vanddlicos, cono lminaring
fundidas, bancas rotas, jucgos infantiles inservibles y
pralliti.
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CAPEELLO 5

4 Bspacio; PRENTES TRASEROS 13
EDIFICIONS

Grrado defensivo; DEFEINSIHLE

Calificacion final: 10 punios

sty espacios cuentan comun fdrea s todo Jo larpo de
los edificios poco definida no existen sulicientes
barreras simbolicas o reales pama desanollar una
territoriabidad, v por 1o Ginto no permiten desarollig
umd gesponsabilidad pare ef lugar, v jereer
contiol iy electivo sobie fas aclividades gne ¢
desarrollar e ¢ Ea pablacion que compatte vslas
dreas vanda citre 300y 180 hobitantes, cantidad T
empicza & ser diticil de inanciar para dentiticar a
todos los habitanles, y fa vecindad identiticable se
fimita s Tos colnbitantes del misimo piso v uno o dos
de otros pisos,

No s autovigilable, va que las dreas contmnes
inlerias -cscaleras~ estidn enbicrtas completamente |
no - periten la observacion hacia ol exterior, de
manera tal, que I Uvigilancia moral” se limita a o
relativa capaeidad de observacion del interior de las
viviendas por los vanos de cada departanienio,

Soi demasiado permeables, ya (ue cnalijuicr persong
piede transitar v realizar cualquier actividad en
cllos; sin embargo, este capacidad de trinsito no oy
benélico pura loprar wn elective  contiol.  La
legibilidad ¢s confusi y paco entendible, no existen
dreas delimitadas y el espacio es observado v
vigilado imicamente por los habitantes de I planta
baja de Ins plautas bajas, ya que en los dltines pisos,
estas capacidades se ven disminuidas.

“)"

R CONIU 0 AR TACIGHALLY

L persouahizacion del edificio os inexistente, 1o
nica sobresaliente os e apropiacion de tos indivisos
por los veaious deplanta bajn paa amplisy su
vivienda,

La tlexihilidad s muy Limitada, al contar con dos
aceesos umicamnente; o que provoci Ja subulilizacion
de cierlas dreas, pues aunque Ta lorma del e5PACi ¢
positiva, el drea verde y 105 duboles no se encuentran
et Oplimas condiciones. Sin embargo, si asepuran
und mayor versatilidad det ospacin, pues todavia
cuentan con bancas ungue enomal estado- v juegos
infatifes  donde se desarrollan actividades
recrealivas y Indicas,

liste espacio no satistice plenamente lns necesidades
de todos los habitantes. en especial, tos adultos ¥y
ancianas, pues Ly actividad de Sstos < Tinita nclias
veees solo al enidado de tos pequeiios o Ty estancin
enel lupar,

La imagen wbana o5 mondlons, al no  existi
personalizacion alpuna cotie fos edificios, fomenta l
contusion y ¢l rechazo de alpunos habitantes; ademas
de propiciar ¢l senimicnto de anonimato,

o



CAPTTU O 8

Y Enpacio, | EATERALLS DUpjoy LY
GER HNIS
Grade defensive: b l II NsiRp
Ealificacion final, putitos

La definicion i, e o el ot
positivan, et bicn dekiir. A per ol inenio g
PVEIICIHOS y Jog PREEDCROS o peraial oo

desanolla en Jys fachadas v on o e e
las dheas verdes plantas v bty

La pecmeabilichy VISl petie cheey oy h
lalidad del cspacio (o W ol Vs perg g
imagen wihang e s inisinag ox deticie e et ag
que Ia permeabilidag lisica de estos hipares L hoeng
Yaque por sus dimensiones ¥oconliguiacion fisic
proporciona varing cleeciones de trinsig Yoo dop
i grado de publicidag adectdo,

L

L depibitidag del Jupay weular, pues g
esponsabilidad o s “ONAs 10 esta bicy de finids,
Provocando que foy pobldoies dessypofle toactitudey
ferritorides pain con ellos,

DN A vigilancia nagl electiva, pues
ficamcite ¥ s clegos, v opor 1o MU 1o 50
pueden congralir 5 1y perfeocion fas ac mnmdL 5o
sedesatiollan en gljoy Fapente no puede ejercer
I ODSCIVACion contine hatciia eotys hipaies,

Lavversatifidad o eseasaal ser un espacio dedicado
a b comunicacion enbre olros, v po gy posibite
desarrollar actividaes feerativis, Se o traty de
CSPRCIOS mermenge funcionales. 1as fornuis do estoy
SSPACIO aungue positivas, iy . O 500 pequciius o
farpas, de ahi Qe o sikisfagan o log Labig: THIUNS
SR poca acepladas, salve P readizar actividades
iicitas como 1y ropadiceion,



CAPITULO 5

b, Baspacto PLAZBELAS
Grado defensiva: DEFENSIBLE
Calilicacion final: 10 puntos

Bstas zonas o ubican calie o sembrado de los
edificios principalinenie, poro g pesar de esto existe
conlisian en alpumas de ellas, debida al mab ectudo
de as dreas verdes quiz se presenan an Gt
amorkas.

La Nexibilidad es repular pues a pesae de fa
localizacton de Jos accesos (110 ¢ fas eaquinas) estos
espacios na fomentan L reunion y alpunoes tincones
quicdan subutilizados,

La permentalidad no ey ny buena, o mimero de
ustarios queda en libertad, de acuerdo o la capacidad
fisica del espacio, y los caminos de acceso ne son
utilizados como debicra, s necesario tecotrer
gran distancia para Hegar o estas plazas, pues «
cnencniran en los trascros o delanteros de los
bloques de edificios.

15 CORI

No existe una adecuady fegibilidad, pues a pesar de
ser observable, existen fos obstdculos natales. Silo
woitentifican esfuerzos aislwdos por delimitar s
aumentar v capacidid de vigilancia por pate do
W ENES veenos,

La vecindad circundante v oeslans plazas oo s
plenamente identificable, debido al gran nlmero do
habitautes en los editicios, y nadic se siente
responsable por estos higares.

La porsonalizacian del lugar os insipnificante. Se
puede hablar de wni fmagen nibana gue ofrece pocos
estimilos visuades, olfativos, anditivos, cledlern, con
edificios deteriotados y vegetacion en wal estado.

Se pucden realizar diversas actividades reereativas v
de descanso. peio no llepan a sauslicer las
neeesidades de twdos fos prupos de cdad; v
aceptacion de estas drcas por los habitantes ¢s cam
nula.

L importante scitalar, gue en cstas dreas es donde
realizin actividades noctormas informales parte de Iy
poblacidn joven de fa unidad, pero po o existen
Cyuipantictos que apoyen actividades bendéficas por
fas nochics.
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CCAPITULO 3

¢ Espacio. ESTACTONAMIBINTOS
Grado delensivor POCO DEFENSTELL
Calificacion final: 7 puntos

Fstos cspacios estin caracterizados por e pean
cantidad de usmrios v b poen vecindad identificable,
Jo que provoen e $tos o esten cantrolados por
alein grupa enespecial, de ali gque nadie o un
responsabilidad vecinal, pues ésta solo se veniite al
cajon de cadn usuario, Hegando incloso a instalay
Jusfos para proteger fos vehiculos, que asuves son
clementas que alteran L legibilidad de estos espacios
volvidndolos encerrados. La personalizacion s nuta
va que dichas jaulas, mis que constitiir elementos de
identidad, ticoen  un o cardcter delensivo, como
respuesta aislada de cadi hubitante o b insegeridad,

La pernicabilidad se considers mata pues ¢l disefio
no acust intension de dirigir y  disoibuic oy
movimicntos de fa pente, v Lt imagen esta bloquenda
por kas jaudas, por cllo se pierde la claridad visual, de
abi que se “desaparezean™ los caminos gne conducen
a cslos espicios.

La flexibilidad depende de la tuncionalidad, pero
pesar de esto, los cstacionamicntos padrian estar
micjor adaptados para lograr una connmicacion con
¢l resto de tos espacios piblicos,

FOS COMIRITOS HABTTACIONALLS

Bl nicrochima de ostas 70nas ¢4 exIremosy, vit gue
na existe nna vepetacion adecuadi, mediante 1a cual
serepule,

Fa versatilidad os nula, pues se trata de espacios
monolimcioniles, que no propician Iy mezch de
olins actividades en su estado actual, debido a si
disefio fucra de csvala hwuana v al empleo de
conceplos de discio obsoletos, etiquetados como
“proyeclos para poblacidn de bajos tecursos”, oS
decir, que no propician la mejor convivencia con ¢l
medio mnbicnle.

Se sobreentionde que cslos espacios o satishicen
mids quc una sola necesidad, guardar Tos yehiculos, y
sélo sirve a ka poblacion que posee vehicnlo,

ta?



e

CARITULOS

8. Bspacior FRENTE A FSTACIONAMIENTOS
Grado defensivo: POCO DEFENSHE
Calificacion finak: 6 puntos

Sondreas definidas, amque de difict Lot pucs na
prescutnt claridad de usos y inavimicntos yuedand
su permeabilidad y fegibilidad bajas,

La fexibilidad de estos espacios cs alta, pucs
constituyen la Lachada coando se lega en vehiculo y
se puede transitar libremente, v por su breve Lamanio,
seuttiza L totalidad del espacio para of trinsito, son
may permeables, ef grado de pubticidad correspode
coit su funcion conmnicadony. Exislen intentos
aistados de personalizacion por pate de alpunas
veeines, consistentes en harreras simbolicas, como
selos, o pequeiias bardas o rejas, sin cimbargo Ia
forma det espacio es reducid pues por lo peneral son
espacios  larpos de poca seccion,  Fa algunas
ocasiones se presentan confusos los limites, y esto
fomenta que Ia poblacion no desarrolfe actividades
territoriales hiacia of Jugar, a Ly par que los jovenes se
apoderen d ellos,

La versatilidad de esfe espacio se manilicsta de
fmancra - contrastasie, ya o sca para actividades
recreativas o tnnbién nocivas (tendicntes a o

LOS CONIUMEOS LABTAUION,

s

disociat) durante todo ¢l dia; I aceptacion de dicho
espacia respoude ditectamenie al grupo de usuarios

que do wilize con mds frecuencis (adoles
jovenes y adulios),

sCentes,

EF miumera de usuarios og alto, lo cual resalta on ung

veemdad  poco identificable pues s nuds

dificil

conttalar fas actividades que en este espacio se
desarrotlan, si no es mediante ¢l Apoyo de una buei
definicion de drcas; ¢s decir con clententos que
controlen ¢l aceeso, aungne sepermitn el ibre

{rdnsilo,
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CAPITULO §

LOS CONJUNTOS HABITACIONALLS

Y. Espacio: FRENTE A CALLE VEHICULAR
Grado defensivo; POCO DEFENSIBLE
Calificacion final: 19 puntos

Estos espacios constituyen [a fachada general de los
extremos del conjunto, de ahi que su grado de
publicidad sca amplio, ya que el nimero de usuarios
sc extiende a casi la totalidad de Ia poblacién del
conjunto, pero cl grado de control y vigilancia cs
alta, porque manticnen una densidad pestonal que
asepnra 1o vigilanein natral,

Laimapgemubani, ¥ oen peneeal, fos Tactores de
contnl de estos espacios proparcionan un ambicnie
sepuro, aunque la estadia es reducida, por so
naturleza como lugares de trinsito.

Representan ¢l colchon de  Iransicion entre 1
vialidad y las viviendas,

Son totalimente permcables, sin cmbargo no son nuty
legibles ya «que la imagen que proporciottan no cs la
aptin, pues en los extremros mis largos existen solo
muros cicgos de baja altura que no proporcionan una
gran variedad de cslimulos pereeptivos; e los
extremos cortos la Fchada de los edificios de cinco
plntas (en ¢l exlremo ponienie) fa imagen cs mis
cuidada por los vecinos, ademds de manlencr una
vigilancia continuada, pero en uno de los extremos
(cl ponicnte) las drcas verdes cstin mis descuidadas
y provocan cicrla confusion en ¢l dominio de esa
drea,

s B O 'U
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~

AN ¥

169



CAPITULO 5

1.OS CONJUNTOS HABITACIONALLLS

10, Lspacio; TRASEROS Y LATERALES DI
EDIFICIO, COMERCIO O ESCUELA
Grado defensivo; CASI NO DEFENSIBLE
Calificacion final: 5 puntos

Se trata de espacios muy bien limitados por los
cdilicios, comercios o escuclis que Tos conlorman,
pero ¢l grado de vigilancia natural ¢s muy bijo, por
lo gencial, se rata de espacios encerrados, con
recoveeos, o quebradas abruptas en el camino, lo que
ocasiona un rompimicnto en la sccuencia visual que
no permite  cjercer  uingin  control  sobre  las
actividades gue alif se desarrollan.

Es importanic seifalar, que casi ningin icceso se
ubica cn cslos cspacios, por clio sc disminuye la
capacidad de auwtovigilancia, pues se limita a la
ocasional observacion por las ventanas, ademds de
que ¢slas corresponden a las rechmaras, espacios
internos de fa vivienda que no son lan concurridos
como it cocing o I saly, que permilirian una
observacion inds continuada.

La flesibilidad cs regular, al ofrecer vavias opciones
de  comunicacion  emtre  espacios,  pero
permcabilidad cs mala, no existe un disefio adecuado
de corredores que los comuniquen, y por cllo cl
niniero de usuarios cs

3

reducido, no fomenta fa reunidn o desarrollo de
alguna actividad; ast mismo, la legibilidad cs mala,
¢l usuario nho logra entender ¢l espacio, al
presentarse con mitltiples opciones de caminos y sin
seilalamicito  alguno que  indique  servicios o
propicdad cu panticular,

Se trata de lugarcs con una wala imagen urbang, con
presencia de grafliti, luminarias fundidas, bancas
rofas, pasto y drboles crecidos, en general con una
miala ihiminacion y asolcamicnlo, lo que fowenta las
sictividades recreativas, pero si en cambio actividades
como la reunidn de jévenes.

Son hugares altauente rechazados y no existe una
vecindad propiamente, son “guaridas”, que durante
cl dia cstin solos y por las noches son utilizados por
los jovencs.

$iyd ¢ i
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CAPITULO §

11, Lispacio. TRASEROS O LATERALES DE
TORRIES
Grado defensivo: CASI NO DEFENSIBLE
Calificacion final: 9 puntos

Estos lugares ticuen una buena delinicion de dreis
por ¢l tratamicnto de nacizos y claros, es decir, los
ilceesos a estos espacios estin definidos por un alto
macizo que s Ia torre y por barreras reales cono los
taludes adjuntos a fas torres, zonas de “drea verde”,
disposicion  de  las otras torres y por los
esticionnicntos. Sin embargo, ¢l grado de control
de Ins actividades que alll se realizan cs inesistente y
no o son amtovigilables por Ia forma propia, I
observacion indirecta que en cllos se pucde hacer y
los nmros cicgos. Sélo los vecinos de los primeras
plantas, pueden enterarse de lo que sucede abajo,

La poca responsabilidad que se Tlega a cjercer en
estos espaicios es ki que los comerciantes cn planta
baja de las torres puedan sculir, ¢ésta se limita al
control en los frentes del comercio. Sin embargo
cuando termina ¢l horario de servicio se convierten
cin lugares solitarios. Son muy permeables a pesar de
cstar al cemtro de los bloques, sin cmbasgo, o
legibilidad cs mala, pucs existen varios rasgos lisicos
como paredes pintadas, vidrios rotos y dreas verdes
destruidas que dan a entender a los agresorcs que son
cspicios con poca vigilancia satural y donde los
transcimies son [iciles de abordar, a esto hay «ue
agregar In reunion de jovenes sin quchiacer y la
propension de un ambiente inscguro por la reuntion
de cslos

S

1.0S CONJUNTOS HABITACIONALES

clementos; no existe personalizacion alguna, solo sc
cncoentran - signos  fisicos  de  apropiacion  de
“territorio” por cicrtos grupos de jévencs, & mancra
de praffiti.

Estas zonas son muy poco versitiles, pues solo
ascguran “recreacion” o grupos  limitados  de
pablacion (jovenes) y no cxiste una mezcla de usos
mis rica que logre atracr a los habitantes. Por csto
mismw, ly poblacién no acepta del todo cstos
cspacios ya gite muchos habitantes consideran a cstos
espacios como peligrosos.

Los usuarios de cslos espacios son personas que
requicren de los scrvicios del comercio, y de
adolescentes y jovencs de toda la unidad que s
refinen por las tardes y noches; por eso es imposible
eslablecer wna vecindad identificable,
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CCAPITULO 5

12, Espacio: PLAZA
Grado defensivo: CASENO DEFENSHBLLL
Calificacion final: 8 puntos

Iistos cspacios son tos corazones de fos dos blogues
del conjunto -geogrificamente-; se logra un cspacio
abierto -de Yornwa posiliva- por la disposicion de las
torres y  cdificios  que  fogran una hucna
pernicabilidad.  Asimismo, Ja llexibilidad y  Ia
versatitidad presentan ¢l mismo grado desarrollado -
alto-, ticne una buena distribuciion de accesos, se
refiien varias actividades como la habitacion, la
reereacion, ¢of conercio v el esparcimicnto en
general.

Sin embirgo, no coustituyen los miyores centros de
atraccion, pucs cs escenario de  manilestaciones
disociales de adolescenles y jovencs -algunos con
perros feroces-, ademds lus actividades colerciales
se limitan a comedores, miscelinens, y farmaciis,
que no fogran ascgurar una vigilancia natwal y
satisfacer 1a demanda de servicios. Incluso algunos
veeinos llegan a presentar el temor de  delito,
Ademas existen accesorias i al estado, tanto hacia
la plaza como hacia el resto del conjunto, ue
ocasiona que fa pereepeion y fa catidad del espacio se
degraden,

A pesar de que fa plaza sc encuentra rodeada de
viviendas, tan solo los prinicros pisos ticuen la
capacidad de observar y escuchar lo que sucede cn
clia. De tal manera, que la legibilidad cs muy miala
pucs la confusion entre caminos  peatonales y
sceuencias de espacios no se facilita por su discilo,

LOS COMIUNTOS HABYTACIONALLS

Ademis de existiv evidentes rasgos de detetioro
fisico, cn luminarias, bardas, muros, rejas, dreas
verdes y tambidn grandes taludes que intpiden ki
abservacion directa desde los andadorcs peatonales.

No existe personalizacion por parte de losvecinos,
tan solo gradliti en afgunas bardas, los factores de
confort no aseguran una comoda cstadia y una mejor
recreacion, pues la vegetacion es pequefia y con una
poca superficic, ¢l asoleamicnto ¢s excesivo y 1o sc
logran  remansos  sombreados ni versatilidad  de
espacios.

Sibien toda la poblacion transita por désta, no
satisface mayores necesidades, asl que Ia vecindad
resulta no identificable, pucs Ja densidad peatonat ¢s
clevada,

Parte de 1n “vida noctuma” sc desarrolia aqui, pero
no existe ningin  cquipamicnto o scrvicio que
ascgure una densidad peatonal y actividades sepuras,
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CAPITULO 5

13. espacio; ACCESO PEATONAL
Grado delensivo: casi no defensible
Calilicacion linal; 7 puntos

Este espacio cs de cardcter cerrado con forma
positiva, pero con deficiente Tincionamicnto, pucs no
existe una buena permeabitidad que propicie su uso
como centro distribuidor, de hecho puede decirse que
solo hay dos accesos cn los extremos de éste.

Es un paso alargado que subutiliza algunos rincones.
A pesar de su foncion articuladora no fomenta o
permanencia,  se comunican andadores secunditrios,
de cardcter  particular, ¢s decir, Lan sblo  se
comuttican Ins viviendas inmediatas adyacentes.

La permeabilidad visual se ve disminuida por la
creciente inslalacion de jaulas para proteceion de
vehiculos y Ia falta de mantenimicenlo de los drboles.
El cspacio anles transparente se fraceiona en dos con
una barrera impenetrable, lo que provoca gue éste
sca inscguro al reducirse tanto los accesos 0 caminos
de distribucion como las visuales.

. densidad peatonal es alta y provee seguridad.,
pero csto no es suficientc para lograr un espacio
agradable que cuente con un cardcater de acceso
pirncipal, Ademas la capacidad de obscrvacion s
cercana por parte de los vecinos se

LOS CONJUNTOS HABITACIONALLES

Y o e
51

cncuentra a7 o 10 mciros, con lo que la
responsabilidad para ¢l cspacio disminnye, al igual
que las aclividades que ahl se desarrollan, pues no ¢s
posible que algin vecino desarrolle territorialidad
por dicho espicio.

La legibilidad del acceso principal presenta fallas cn
¢l disciio, pucs no cstd bien jerarquizado como ¢l
principal acceso det conjunto, de hecho sc presenta
como un acceso mids de I totalidad del mismo, No
existen  seffalamicntos  que  indiquen  scclores,
servicios, salidas, ctcétera, de ahl que surja conlusion
para ¢l visilanie o transeinte. Cabe niencionar que la
vegetacion en csta zona st influye positivamente
como un factor de confort, sin embargo algunas sc
encuentran descuidadas y solitarias,
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CAPITULO 5

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

14, Espacio: LATERALES DUPLEX, GEMINIS O
UNIFAMILIARES
Grado defensivo: CASI NO DEFENSIBLE
Calificacion final: 8 puntos

Son espicios muy escasos e ¢l conjimto que se han
ido depradando en su calidad ambicntal, nadic tomi
la responsabifidad de ésios y por cllo, se pucde
realizar cualquier actividad por cunlquier habitantc;
csto cs propiciado en parte por la conformacion de
muros ciegos continttos y las bardas adicionales que
la gente Ia fevantado. Conllnyen o ¢l solo bno o dos
andadores  peatonales, donde I vepetacion  cs
bastante crecida y se ve disminuidit Iy capacidad de
obscrvacion natutal y por lo tanto, la muovigilancia,

Son poco permenbles, nuis por su estado actual fisico
que por su ubicicion cxiste poca ilyminacion, son
lugares de poco trinsito y a pesar gne con cllos s¢
trata de Tograr wna permeabilidad wds unitorme en
toda I unidad, ¢sta no sc logra.

b

LTI

Wk

i [s’_73" '7 b'f,;f‘s”
A

7( E;JJ

'ﬁl“ s {m“’*]lf
it U“:& AN,
] il

gfiéfg
qx" ,hLM{( %'vf' Mi

A pesar de tener i forma positiva, st es
demasiado angosta y no permite cf desarrollo de
actividades variadas. No existe personalizacion ni
versitilidad adguna en cstos cspacios, y de In misma
matert, no o se puede establecer una vecindad
identificable porque ta densidad peatonal y ¢l uso de
cstos espacios son nuy reducidos.

;ﬁi;
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CAPITULO 5

15, Espacio: ESPACIOS ABIERTOS
Grado defensivo; CASI NO DEFENSIBLE
Calificacion final; 15 puntos

istos  cspacios  lo  integran  clementos  de
cquipamicnto deportivo, La permeabilidad de cstos
espacios es regulitr pues se localizan en la franjn
central del conjunto, ademds cstdn rodeados de las
torres de vivicndas por unos extrenios, y otros por los
bloques de cdificios de 3 - 6 plantas, de ahi que se
tenga que recorrer distancias largas para llegar a
slos, y la observacion constante ¢s reducida pues
casi no existen accesos oricntados a éstos.

Se hallan semiaislados porque estin odeados por
clementos  de  cquipamiento  de  cducacion,
cstacionamicnlos comunes, laludes, y torres de
viviendas, que los convierle en espacios de vigilancia
natural baja.

La legibilidad es escasa, fa imagen del Tagar presenta
descuido pucs ¢stas zonas no fomentan ¢l desarrollo
de actitudes territoriales Jo que ha dado por resultado
quc por las noches jovencs vagos se apropien de
cstos cspacios haciéndolos inscguros. Asimisino
debido a sus dimensiones, 1a escala huinana se picrde
y la capacidad de observaicion a detalle se reduce.
Presentan actividad inlermilente, pencralmenic por
lns mafianas y noches la densidad peatonal ¢s menor
quc por las tardes y fines de semana,

LOS CONJUNTOS IABITACIONALLS
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Dado ¢l uso poco fiecnente de cstos espicios, se hian
vuelto zonas dridas generadores de polvo degradando
la calidad del ambicmie,

No existe persenalizacion  alguna pero no  se
encucntran en mal cstado.

A cexcepeion  de la explmada en el drea
administrativa cn fodos los demds sc llega a
cstablecer una veeindad identificable, a pesar de su
grado de publicidad, pues la veeindad no rebasa o la
poblacién de las subireas donde se encuentra.

Tienen wmucha aceplacion por la poblaciéa y
salisfaicen sus necesidades. No sc registra vida
nocturna significativii e eslos cspacios,

Cube scifalar que éstas dreas se encuentran rodeadas
por viviendas y accesos peatonales,

N L1 L L I )
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CAPITULO 5

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

Unidud Independencia

Iin esta unidad se identificaron 232 espacios,
limitados fisicamente por los cambios de
nivel del tetreno, y la vista panordmica se
logra de una sola mirada; en general las
subareas que se encucntran en cada uno de
los sectores de la unidad ¢ver plano 18: Tipologia de

espacivs de la Unidad Independencia).

Sectores de la unidad
San Ramon | Batan notte

7 Bathn sur

Nota; Ver plano de fipologia de espacios.

Espacios totales
97 |62 100 | 100
% |%
100

p 3 /«/; ¢
AT

Asi que el total de los espacios con
diferentes  grados  defensivo  son  los
siguientes:

Muy defensible
32 |10
Thi 3

32.9% 110.1%
T 3.5%

Defensible

2% |2 28.8% [41.9%
77t 7 192%

Poco defensible |

24 |14 24.7% 22.6%
D13 2 118%

Poco delensible 2
9 7

Bevamure

4.1% | B.0%

Las superficie que abarcan,
aproximadamente, son:

muy delensible

3.8911as. 23.29%
defensible
7.65Has. 45.80%

poco defensible 1

1.77Has. 10.59%
poco defensible 2

1.89Has. 11.32%
casi no defensible

3.29Has 19.70%

Total
16.721as. 100.0%

La opinidn de los habitantes respecto de su
unidad, es que la consideran segura, aunque
existen algunos grupos en particular que
varfan como los que viven en departamentos
en edificios de 10 pisos, y el grupo de edad
entre jos 18 y 30 afios, quienes consideran
algunos lugares como peligrosos o regulares
(pasillos abiertos, accesos a la unidad, frentes
y traseros de viviendas, o plazuelas) (ver cundro
50; Resumien de ln apinion de-la poblacion respecto de sus espacios y
parn mda informacion el cundro de la Opinion de 1 poblaclén, Anexo

m.

176



CAPITULO 5 LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

Cuadro 50: Resumien de opinion de i poblacion

! . ) A continuacion se muestra la evaluacion de
respecto de sus esacios, Unidad Independencia

Porcentyes Tintrads | Pasillo l.:gc:nl espacios por cada elemento de diseiio
y lien
te viy, urbano, cn eclla podemos identificar la
T dln hole viviemin | . .
Deplo. en 19, RyS P R capacidad de cada clemento en ¢ disciio del
Deplo. edill 3 enli. S 5 S . . .
Do el e, N S § conjunto, asi como la capacidad de cada
Cosa 3 rechinarng N S S . am . .
Cotn 2 recimron S P 5 espacio, y por tltimo la capacidad defenbible
Srupo de ednd e N
TRETT 5 < del conjunto en general,
18-30 aflos S P "
30-60) ados S S S
601 aflos S S bl
Sexa
femeaing S S S
masculino S 5 S
Tralmjn
Trabaja S S S
‘Tralinja > de 8 aflos 8 S S

Clave; P-peliproso Rerepular 8-seputo

Porcentajes Equip.
tecrealy,

plazuela I Lsp
escalera | abieitos

Tipolagld de viviewly

Depio. en 10 p. PRS S N
Deplo. edil, 3 entr. S S §
Depto. edif, 2 calr., s | S
Casa 3 recdmaras S R S
Casn 2 rechinaras S S RS,
CGrupo de cdadd

10-18 aitos S S 8
18-30) afios L Pys o} S
30-60 nilos S S S
60-+ aflos S S )
Sexn

femenino S S S
wasculine § S S
Teabnjo

Trabaja S 1S | s
Trhgja > de 8 ailos S S S

Clave: P-peligroso R-regular S-sepuro

Fteme: Cuadio 10: Opintién. de pobl Unidad
Independencia (Relativos). Anexo 1V,
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CAPITULO 5

LOS CONJUNTGOS HABITACIONALES

Cuadro 51: Tipologia de espacios en la Unidad Independencia

Grado defensible

B ALTO MEDIO 3AJO ASINO
8 8
g f
§ ild
1N ERE:
2 g | B8
ke g = =
ki Y
) , 3 3
Lilementos de diseilo y espacios " g E
yl” ;| & 2 g E
= 1R G 3 E E]
n 3 il ',§ =0 ] o
8 k: i} B 2
vl wof oo 1 E 5 8§
o g% J el7z|d
j 2 R E Ule i _h
HERHERE THHE R ELE
ils al®lg|a al ala g k]
MHHEEHBR B HE I E
] A ]
B‘Jaﬁ:mha-éd*::m.g;ﬁ:g §
SleilglltlvlslicloslgliS=tofalx{dlf & | &
1, Delinicion de Areas 20 21 20 2] 21 2f M2 2 2 2] 2| 2ff 2 2 291 1.93
2. Permieabilidad 21 2] Y 2] 2 2] 1 2L O 2| 2 _2) Il 2 251 1.67
3. Legibilidad 20 3] W 2 a2 ot 0 M 2] 2] 2 2] 2 24| 1.60
4, Personalizacion o2p 41p o 1f 1fog 23 o) of of 1)y o] 2 12 0.80
5, Flexibilidad Hoonp o 1 1 2f 2y 2 of 2| 2f 2ff 2] 2 231 1.53
6. Agenles de conlont 20 28 20 2] Mo A0 2 oy o] N 2 1l ot 2] 147
7. Yonua del espacio 20 20 0 2) 2p 2 tp2f A 2 2] 2 2 2 1 28] 1.87
8, Versatilidad ded espacia 1O 2t 25 of 2f 2f 2 2ff off 13 1| 2f 2] 2 211 140
Y. Apropiacion espacial 2 20 a0 sp poqogoa o i o1g o2 21 140
10. Veciilad identificada 20 20 2 2p tf 2 2004 1 A if i yYf if t 2| 340
11, Mezela familiar 20 2 2 2f 2f 2] 2qf 0 2 2 21 2 1) 1) 2 271 L80
12, Concentracitn de usnmrios 020 2 2 2f 2f oAl oafp o2 24 2 2| 2 28] 1.87
Tatal 21 20 22| 21| 16] 22{ 17} 12| 23f| 12f{ 18] 16] 20| 17] 21| 278] 18.53
Promedio 21 194l 12 18 9] 88.5] 17,70

Clave: 0 - malo, 1 -repular, 2 - bueno
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CAPITULO 5

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

L. Espacio; CALLLE VEIUCULAR
Grado defensivo: MUY DEFENSIBLE
Calilicacion linal: 23 putitos

Estos espacios tlienen una excelenie definicion de
arcas, al contar con clementos de disefio que
marcan la diferencia de drea peatonal y vehieular,
privada y piblica. Estos cuentan con tres
carriles, dos de eslacionamicnto, por o generad, y
uno de  circulacion, cstas  vialidades  son
circundantes al conjunto, desde donde se puede
obscrvar los laterales de casas y edificios en un
dngulo de 60 , lo que permite mantener una
vigilancia constante durante lodo ¢l dia por parte
de los residentes y los automovilistas, adenias de
¢jercer un fuerte control sobre las aclividades que
cn estos espacios se pueden desarrollan,

Fienen una buena permeabilidad lo mismo que
fegibilidad, porque sc puede acceder a cstos desde
varios punlos peatonales y se mantienen @ una
distancia relalivaniente conta desde

y \@_

E“En l
0 fresles

cualquicr punto central de la unidad; esto mismo
permite que la distribucion de la poblacion sca
unifornie y no se congestionen algunos andadores
mientras que olros queden solitarios,

La flexibilidad es regular ya que cuentan sdlo con
dos extremas de acceso yehieular, 13 éstos se
observa la mayor versatilidad del conjunlo al
confluir zonas comerciales  y - cquipamicnte
educativo. Son altamente  aceptados por los
usuarios y existe varicdad de usuarios.
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CAPITULO 5

2, Lspacio; FRENTE Y LATERAL DUPLEX
Grado defensivo: MUY DEFENSIBLE
Calificacion final: 22 puntos

La delinicion de dreas de estos cspacios se basan
ez desutiveles que divide e dos sendas ¢l
andador, ¢l tratamiento de cuando menos dos
pavimentos diferentes, una adecuada vegetacion a
nivel de paslos y arbustos, que no impiden la
vigilancia natural porque s¢ manticnen podados y
alincados al centro, -tambicn exislen cn los
exlremos-, los drboles que por lo general rebasan
los scis u ocho melros y proporcionan i
agradable fluminacion durante cl dia, a veces
dificultan ¢l asolcamicnto y obscurccen  los
espacios, n las noches,

stas drcas no son peligrosas ya que los veeinos
han  desarrollado  ampliamente  sus  actitudes
lerritoriales hacia estos espacios, permitiéndoles
gjercer un control total sobre las actividades quce
s¢ realizan cn cllos. Ef disciio de las viviendas
facilita lo anterior al tener las ventanas de las
drcas comunes y las privadas  (cstancia
recimaras) orientadas a €stos, y mantener por lo
tanto una coulinua y permancnte vbservacion
sobre cllas,

LLOS CONJUNTOS HABITACIONALES

La distribucion de las viviendas ¢s inleresante,
pucs no sc obscrva ningin (rascro de
vivicndahacia los andadores por el contrario solo
frentes, Ademis las viviendas cslan agrupadas en
unidades de enatro y de dos a cinco unidades por
bloque, csto impide que sea muy permeables pero
refuerza la idea de privacidad y ¢l desarrollo del
control sobre las drcas comuncs.

Como cs de esperarse I versidilidad ded cspacio
cs limitada, ya que por lo general cn cslos
espacios, la vnica funcion ¢s la de habitar, sin
cmbargo si sc logran desarrollar difcrentes
actividades por fa mezela familiar que cxiste, la
diferencin de horarios de aclividad y la vecindad
identificable que los vecinos logran mantencr.
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CAPHIULO S

3. Lispacior PLAZULLAS
Grado defonsivor MUY DEFENSIBLE
Calilicacion Nl 25 puntos

Estos espacios sou delimitados por frontes
faterales viviendas Y Fa
permeabibidad fisica y visual es buena va gue po
i fachadas
frecuentemente v su aceeso cs sencillo yi que se
localizan en las mitas de conmmicacion mlerna,

de L‘(Iii"!t“,inli

cercanin o las son observados

Por su diseRo arquiteetonico v paisajistico s
facil  entender (rata Hipares
eereacion (ue satisfacen lanlo 1 nifius conto

gque e de de
jovenes ¥ nifios. Son espacios con o erado

de vigilancia natural.

Son tambicn cspacios fexibles por fa bueia
articulacion de sus aecesos v I totalidad de su
area es ulilizada.

PR CONTENTOR HATH PACIONALTS

Son arcas by sersitiles,  dotadas de
cquipamiento lidico y mobiliarty de descanso,
[istos cspacios Lienen una alia aceplacion entre
los uswarios y muy buena imapen. Su diseno
provee una variedad e estimulos pereeptuales

que fomentan suuso, s¢ gt subie todo

barreras  simbolicas  como  desniveles,  sctos,
buncas, cambios de  pavinento, vegelacion

adecuada y detatles de disciio eo general, que fos
hace espacios ulilizados por distintos grupos de
cdad de la poblacion.
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FooBspacio; FRESYTS
FIFTCTION
Gitado defensive: DEFENSTI-
Calificacion final: 24 punos

Fstos espacios tienen una boens definion con
ot positivi pues cplean bareeras amibdlicns
cotno desuiveles pequenos Gitudes s tos, cnmbion (e
pavimento que penmiten wna petineabifidad st
adeenadi, ot remates ooy yoontinudad on iy
estructhita e para b cirenlacion. As mismo, by
lepibilidid o adeciul, PUSS PIOPIOS § oty
enticnden Las wmbrades ente Jo publico s o privido,
asi como das alternativag que dste o ln clicuhicion

Lacamovipitancia cs alta propiciada por Lmescl de
fremes v aseros, o frentes ¥ Intentes
proporcionando uns densidad peatonal aveptiable

No existe wna alta personalizacion de viviendny s
enbirgo hay fidicios de ésiy pres se pesctben e
nodificactones, como herreria. balcones chnsurados,
pintura exterior o plantas. 1y Hexibitidad de dsion o
fomentan 1 rennion, sin cmbargo sus dimensiones
muy - Ligos Y muy angostos- no periiten Iy
subutilizacion del cspacio,

s

*

BEmicrocim crendy por I veeetacidn, nEe o
Hinacion asolenmiento 3 hmedad adicalin uny
chondicion variada un eotimulos ensonales en cstoe
espacios abiddendo 1 monotonia, QUDgHS existen
s conas oscmecidas porfabuodante v erecida
venvtdaron,

espiicion versdtiles o muy aceptados por 1
poblacton fu micacky Snilia - Yanadin v oabsthce

Fvtyaria de tas impos de edad.
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LAPTTULOS

5. Lspacior LATERALLS DUPLEN Y EDIFICIOS
Grado defensivo: DEFENSIBLE
Calificacion final: 17 puntos

Iistos cspacios estin bien defnidos por barreras
simbolicas, principalmenie por el cambio de
pavimento, setos v pequeiios tudes.

Sieven a la permeabtitdad general de conjunto, va
que son espacios que 4 pesar de estar rodeados
por mwros cicgos (completos en el caso de casas
diplex y con celosia en ¢l caso de edificios), son
de dimensioncs pequedas -no rebasan los 8
metros de largo aprox.- con lo que no se flegan a
constituir como tugares peliprosos, pues ademas
de esto forman paite de secuencias visuales mds
grandes con lo que se aumenia oy capacidad de
vigilancia. Existen ventanas a partir de la

4 ?3
f =

LOS CONJUNTOS HABITACIONALLS

sepunda planta, en el caso de tas casas daples, v
fas zotchuclas de los edificios estan orientidas
hacia Estos.

No exisle en eslos espacios vegetacion crecida
que impida o fimite la vigilaneia natural.

No existe la personalizacion pues son espacios
mis bien luncionales, pus sirven para comunicar
dreas y Iacia sios no estd orientado ¢l frente de
Jas viviendas, Todos se encuentran cntre las
viviendas v 1a comadidad de transitar por éstos cs
repular, ya que el piso ¢s resbaladizo cuando estd
mojado. Tampoco existe actividad nocturna, sin
embargo duranle todo ef dia son utilizados para
cireular por la poblieion.

El microclima en estas dreas ¢s agradable pues
permite un buen  asoleamicnta, ventilacion ¢
ilaminacion. De esta wancra, ¢s muy aceplado
por la poblacion y «¢s utilizado por diferentes
grupos de pente que legan a conslitr una
veeindad identificable, liegando a gjereer dominio
sobre cllus.

Sen espacios de forma positiva y centripelos niis
por su imagen y actividad que por su discito.



CAPITULOS

o, Bspacior PEAZUELAS
Girado defensivo: DEFENSIBULE
Calilicacion finad: 27 prntos

Estog cspacios estin ubicidos entre dos fientes v
faseros de loy edificios; sou fdicas bica definidas por
barreras simbolicas como cambios de pavimento,
sctos, dreas verdes v diboles; su permeabilidad ¢s
excelente, paes vit sel que seeieuentren adyicenics
a tas vialidades vehicutares o o las peatoies,
periten To ficil commaicacion hacia el intevior del
conjuity,  Cabe  menciomtr que o sanbindo de
cdificios y ¢l uso de elementos de diseda como los ya
meneionados, inducen al peatdn a tomir Tos caminos
prcestablecidos de ana nkmera clara y ordenada.

La legibilidad es atea, dada T Ficil interpreticion de
los rasgos fisicos del conjunta por paste del usuario,
lo quc perile wia antovigilancia continua desde fos
extremos de Ins plazas y 1as plantas superiones de los
cdificios. De ln misma mancra esto s¢ ve relorzudo
par el frecuente uso del cquipamicnto lidico, bancas,
cicuentran cn excelente cstado de manteninicnto;
aderitds de que es usual la diversidad de usiarios que
mwestra o gran aceptacion de los mismos por los
cspacios. La flexibilidad de cstos espacios cs alta, a
pesar de su forma alargada, pucs 1o distribucion sc
presenta en dos drcas de descanso o verdes, at los

1O TOS TIATITACIONALES

extremos y an dren de juepos infantiles ol centio, v
permite wmi buena visibilidmd desde o pasitios a
plazucky, v vicoversi. Ademids  ¢slos no skt
distribuidos  sobre un eje. sino que se hallan
desfasados, ciestidn que provee riqueza visual. Sont
espacios centripetos, que famentan L cstadia.

El horario de actividad  comprende  (ambicén ¢
horanio nocturno, pues fos habitantes al considevarlos
positivos, los utilizan & cualquier hora del dia,

La vecindad demificable es ali, a pesar de esir
radeadas por edificios (215 viviendas por edilicio).



CAPITULO 5

LOS CONJUNTOS HABITACIONALIS

7. lspacio: TRASEROS O LATERALES DI
TORRES
Grado defensivo: DEFENSHLE
Calificacion final: 20 pumos

Hstos espacios dependen de Ta buena definicion de su
drca pima logear s grado de publicidid acorde con
fos descos de los vecinos, ¥ por o tanto, de un
mayor separidad; en una de las torres (de Batin
norte) ¢l drea circundante ¢ privada, mientras gue
en la jorre de Batin sur ¢l arca circandanle ¢s s
pliblica, pero ambas constan de wn drea de juego para
niffos, y Ia (creera torre, jumio al cine (Lindcrua
Migica) se cncuentra un drea tolalmente separada
del resto de b unidad, que 1a hace un tanto autdnomi
y ficil de vigilar.

La permeabilidad o cstas (orres es muy controlada,
ya que por su diseio sc encuentran a los exticmos de
tno del blogue poniente de Ia unidad, sdolo los
habitantes de éstas lepan hasta el sitiv.

[ TS
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Estos espactos son regulares en cuanto 2 su
[cgibilidad, ya que s actividades  circundantes
inchiyen I reereacion al aire libre y en ol cing; ¢l
srado de publicidad en planta baja s alto o muy bajo
y L vigilancia nabwal ¢s baga, sin cmbargo no son
Tugares peligrosos pies seencuentian a la vista de
los (ranscites y de los vecinos que utilizan cl
csticionantiento,

La flexibilidad del ugar es regular puces son lugares
angostos y con dos accesos iinicamente, cf resto csta
rodeado de sclos, no son cspacios donde s¢ puedan
desarrollar muchas actividades, sin embirgo existen
dreas verdes adyacentes donde si se pucde. La
vecindad es mas o menos identificable ya que fueron
constnidas  bojo el conceplo  de  vivienda en
condontinio de hijo, son 40 viviendasftorre (20
viviendas de cada lado del edificio), con un promedio
de 80 habitantes/torre, poblacion que si puede
conocer un individuo, aunque  sca de  vista,
solimente.

No existe mezela de usos, alrededor solo existe
vivienda multifamiliar o diplex, pero si existen dieas
verdes recreativas  circundantes, Gozan de gran
aceplacion cnfte sus residentes y aseguran una rica
mezcla familiar,
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CCAPITULY S

8 Espacio: PLAZA
Grado defensivor DEFENSIBLE
Caliticacion final: 16 puntas

Este espacio se localiza en el blogue de San aundn,
a laonilla de Ll vialidad cirenndante, es un espacio
positiva no nwy flextble, ya que cocnta con fies
accesos principates hacia sus esquinas, que sin
cmbargo no s utilizado en s lotalidad, ya que la
csquing novoeste de fa plaza se vuelve un espacio
cicgo y rara ver wtilizado, que o pesi deser un
espacio centripeto e su forma fisica, no 1eane las
caracleristicns de diseito adecnadas pata fomenti ta
estadia,  pucs  ademas  rebasa la capacidad  de
observacion de los  habitantes, de abi que o
considere con baja vigilancia natural.

Lavmiezela de usos circundante -cotiercios, scrvicios,
vivienda y escuclas- no logra interacluiar con g
unidadpor el desnivel que los separa del espacio,
ademds de no contar con vegetacion alguua gue la
haga snds agradable y ol tipo de pavimento ¢y de
picdra volcanica en su totalidad, es de esperarse que
el microcima sea extremosy.

A pesar de osu Jocalizacion junte o la vialidad,
tampoco ¢s de Licil acceso a traves de Ssta, ya que la
antecede un estacionamicnio delimitado por  allos
mros, que impiden {a visibilidad para ¢l transeinte,
Cabe sefiadar que en esta wona del conjunte existe
un gran

¢
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LOS CONJUNTOS HABITACIONALLS

densidad - peatonal penerada por viac clinica de
primer contiacto, un parque, via cseacla v tatleres
cducativos, densidad qoe no se aprovecha dutante su
horario de servicio par proveer a fa plaza de uma
vigilanein natural.

Lste es un cemplo de espacios  asociados g
cquipamiento que despuds de cumplirse los horarios
de actividades se convictten en zonas peligrosas por
¢l escaso trdnsito de habitantes.

La vecindad no os identilicable, pues su prado de
publicidad ¢s muy alto, considerando ademds que a
mayotla de los alumnos de estas escuclas, ya no son
habituntes de fa unidad, Este espacio ne satisface las
necesidades  recteativas de la o poblacion y I
aceptacion  de fos  usuarios cs repalar
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CAPTHLO

9, Lspacior AREAS VERDES
Grado defensivo: DEFENSTBLE
Calificacion final; 27 puntos

Listay dreas cstan bien deliniday Haicamente por
barteras simbolicns como log parnmentos con
viviendag, tiludes y hinuetas, y pov cambios de
pavimentos.

Cuentan con uma alla permeabihdad, poes se
viadidides
chicondantes, ademids de que presentan una

ancuctitran conbiguas a0 las
continuidad visual o travds de i vepetacion
pracias ol manteninicnto constante de dslas,
Ipualmente son fepibles, viv que son reconocibles
sensorialmente o raves de o vista vy eb olfato,
toda la poblacidn ticow un conocitniento cluo di
st ubicacion y las utihzan frecuentemente.

Son drcas antovigilables i parle por s discio y
en paite por las actividades que s¢ realizan e
cllas, como las reereativas y los rondines de
vigilancia, asi como ¢l mantenimiento que sc
lieva a cabo.

R

Fos COMIENTOS HTTARPEAUIONALT S

Bl microchma cnestas duens es agradable pucy
perniite un buen asoleamicnto, ventilacion ¢
Huminacion, Be esta mancra, ¢s any aceptado
por Ty poblacion v es wtilizado por difurentes
prupos deopeate gue Hepan o constifir i
veeindad wdentificable, Hegindo a cjercer domiino
sobre ellas,

Son espacios de forma positiva v centripelus mas
por su imapen v achividid que por s disefio,

o § P



CcAPTRULOS

1O, Pspacior ESTACIONAMIENTO
Cirado defensivo: POCO DEFENSIBLE
Catificacton linal: 13 pantos

Estos espacing se caraelenzan por ser espacios
funciomales,  pencralmente de
{icnen eseasi
permeabildad hacia e resto del conjunto, pues se
hallan en sumayoria por muros que impiden su

pequenas

dimensiones, que ikl

observacion continua: de ahi gue se consideran
con una baja vigidanecia natural, S cmbaigo,
cuentan con accesos contiolados v s veemdad s
identilicable,  pues alberpan
automoviles v se encuentran
viviendas de los usuarios.

demasiados
las

Ho

COraimos  a

Cuentan con un aceeso peatonal v e encuentran
cn buenas condiciones de mantenimiento (no has
basura),

El microclima cn éstos espacios ¢ extremoso,
pues no cucntan cour vepetacion  alpuna, i
clementos  arquitcclonicos  que  sirvan de
resguardo para la Huvia

POR CUMINTOS HABTTACTONALLS

o cb sal Cabe sefialar que actualmente cs
insuficiente Ta capacidad de estacionamicnto en ¢l
conjunto, a pesar de que e wtiiza incluso el
eslacionamicnto en baleria a tode alrededor de Ta
unidad.

La versatihdad es nula pues no propician la
mwezcla de otras actividades bajo el coneepto por
clque fireron ereados, adenids solo dan servicio o
fa poblacion de astomovilistas,

11y



CAPITULO 5

T Espacior FRENTE A ESTACIONAMIENTO
Grado delensiva: POCO DEFENSIBLL
Calificacion final: 20 puntos

Istos cspacios estan ny bien defimdos por
harreras reales como son los muios de picdra
volcimica, y barreras simbolicas como los sctos y
cambios de pavimento, Son muy permeables pues
scconcctan  con  la estruchtra interna e
andadores  peatonales,  ademis  de que  la
|)cunml)|hd ad visual se forma por ¢l intereambio
de muacizos y sceuencias visuades que permiten al
peaton entender la organizacion de los caminos,

Son muy legibles, son (recuentemente utihizados
tanto cn sentido perpendicular como paralclos, cs
decir se wtilizan como corredores cireundantes
por una gran cantidad e usuarios, vy como
“pucntes” pary conumicarse con otros lugarcs
como las plazuclas, frentes, trascros o laterales
de casas y edilicios o areas verdes,

Sin embargo casi no estan personalizados, ya que
¢l grado de publicidad ¢s alto, pero estin bicn
mantenidos, los pastos, arbustos y auboles se

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES
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encuentran en buenas condiciones, lo que a su
vez fogra un agradable miceoclima entresolado y
respuardo de viento o Huvia.

No se presentan como lugares peliprosos, al
cottrario, los veeinos cjercen un control sobre lag
actividades cn éstos, y ademas, of transito natural
hacia dos  cstacionamientos, hacen de  estos
cspacios, fugares con un alto grado de vigilancta
mitural.  Cabe sciialar que cn éstos, cxisten
yustaposicion de dreas comeretales, escolares, y
reereativas, cuestion que refuerza la seguridind do
los mismos.
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CAPITULO 5

1.0OS CONJUNTOS HABITACIONALES

12, Espacio: FRENTE A CALLE VEHICULAR
Grado defensivo: POCO DEFENSIBLE
Calificacion final; I8 puntos

Son espacios bien definidos, ya que fa ubicacion
de las casas y los cdilicios logra formar un
espacio positivo que permite su observacion de
un solo golpe de vista. Cuentan con un alto grado
de vigilancia natural, El sembrado de los drboles
apoya cste mismo concepto, como una barrera
simbolica que permite conocer ¢l umbral de los
diferentes prados de publicidad del espacio. Son
espacios mmy permeables por su ficil aceeso
peatonal, f visual que se presenta esta formada
por cdificios o casas en angulos diferentes a os
90 grados, cuestion que svaviza y ofrece una
sensacion de amplitud que cs aprovechada para
fograr una abscrvacion constante hacia la calle,
por parte de los residentes. Son altamente legibles
pucs por ¢l empleo de clementos de disefio y In
organizacion vecinal cfectiva cs ficil entender el
dominio que los habitanies cjereen sobre sus
cspacios puablicos.

ennmmeonosemny

>

No existe una personalizacion individual, pero
gracias a su grado de mantenimicento con respecto
a la forma original y la scparacion cn subzonos
se logra Ja distincion y s¢ cvita un posible
sentimicnto de aglomeracion,

La vegetacion en cslas drcas ¢s muy importante
para lograr un microclima agradable y son
altamente aceptados por los residentes,
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CAPITULO 5

13. Espacio: ACCESO PEATONAL
Grado defensivo: CASTNO DEFENSIBLI
Cafificacion finaf: 25 pmios

Iistos  espacios  estan bien  diseiiados.  Sc
distinguen e ellos una mtencion, es decir, exisle
el mangjo de sccuencias visuales ennquecidas por
¢l empleo de barreras simbdalicas, como sctos,
arboles y céspedes, bancas, muictes, cambios de
pavimetito, taludes, v también ¢l hecho de que o
cllos convergen caminos  sceundarios que se
comunican en base a desniveles y  pequeiios
puentes, creando tng imagen rica por su variedad
en cl empleo de estos clementos de disciio.

Son espacios altamente permeables, fisica y
visualmente, ya que estan heclios para albergar
una considerable densidad peatonal y son los
principales  conumicadores  al  interior  del
conjunto. Los laterales de las wmdades do
viviendas se encuentran alineados a éstos, de
mancra que permiten un recorrido con una gran
varicdad de sccuencias  visuales, asi mismo
fomenta Ia interaccion veeinal y la estadia, ya
que son amplios de scecion,

En cstos espacios sc hallan pequedias hucllas de
personalizacion en drcas verdes adyacentes

B
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mmediatas a la vivienda, pero en general, solo sc
cucnentran bien mantenids, Son espacios que
cumplen su funcion pucs comunican a diferentes
zomas cntre si, como dicas administrativas y
comerciales con arcas verdes y a todo fo largo de
cllos con fas habitactomales, pequciios nodos de
transporte y cquipamiento cducativo.

El grado de publicidad de estos cspacios es muy
alto, se extiende a toda la poblacion. Se manticne
una observacion constante  por la misma
actividad desarrollada en cllos, de ahi que sean
altamente autovigilables, micntras haya actividad
cn cllos. Sin crubargo, dentro de todo ¢l conjunto
estin dentro de las dreas mds vulncrables.

192



CARITULO 5

LOS CONJUNTON HABTTACIONALES

B Espacior FRENTE Y

COMERCIO O ESCUELA
Grado defensivo: CASENO DEFENSIBLL
Cidificacion final: 21 puntos

LATERALES  DE

Se trata de espacios nmy bien detimdos pues se
difrencian por desmiveles, sclos o cambios de
pavimentos,  almumos  paramenlos  que  los
confornian son parte de tendas de antoservicio,
comereio penueiio como miseclineas, fruteria,
ele., o de esenchas. Los faterales presentan muros
ciegos o vanos en la parle superior gue no
permiten mantener una observacion constante v
alpunas veces forman recovecos o vincones de
dificil aceeso fisico y visual, Son cquipamicntos
ue Tuera de su horario de scrvicio permianceen
inactivos, lo que ocasioni una mcnor densidad
peatonal, y por lo tanto, ¢l grado de vigilancia
natural bija, st cmbargo ke mayor parte del dia
s mantiene una actividad constante circundante.
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La permcabilidad de estos espacios es regalar, a
pesar e formar parle de la estructura peatonal
ya que los usuartos prefieren utilizar otros,

Lav mityoria 1o cuentin con wit vegetacion adecunda
gue ayude a cquifibrar cf microctima def espacio, por
cllo sc encuentran expuestos dircctamente a fas
incletiencias paturales.

No exisle una pessonalizacion por parle de los
vecinos, incluso, se lega a encontrar prafiti. B
grado de publicidad cs demasiado  prande parp
cjercer un control sobre de ellos, Los usuarios no
respetan as dreas condicionadas por los vecinos
inmediatos, y los comercios o escuclas no tienen
interés por la zona.

La veeindad no ¢s identificable, de ali que sit geado
de seguridad sca menor, existe una gran diversidad
de usnarios y 1a aceptacion por fos usuarios es niedia
pues aunque son servicios de pritera necesidad it los
vecinos adyacentes a éstos fes afecta su ubicacion.
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CAPITULO 5

15, Espacio; ESPACIONS ABIERTOS
Grado defensivo: CASTNO DEFEENSIBILLE
Calificacion final; 25 puntos

Vstos espacios son de forma positiva, - bien
definidos por pauamentos de vivienda, jrdineras,
banguetas, fuentes, combios de mvel ¥ muretes
que permiten pereibiv las dimensiones de - los
misios [cilmente.

Se presentan comw lugares accesibles para un
cietto ntnero de poblacion nmediata a éslos,
Respecto a0 su legibtlidad,  son espacios
comprensibles, por propivs y extraiios  conmo
fugares para desartollar actividades recreativas v
son claras fas alternativas de circulacion.

Son espacios que se dominan de un solo polpe de
visla, gracias 4 que no existen cersupicnlos gue
obstruyan la vision,

Existe poco dontinio de éstos, pero no son dreas
inscpuras, porque al igual que en muchos de los
cspacios de la unidad hay rondines de vigilancia
y no se picrde la relacion de sucesos del espacio
exterior con las viviendos,

o -,

LOS CONJUNTOS HABITACIONALEYS

No cxtste persanalizacion  alpuna pao do s
cncuentran e mal ¢stado,

A excepeion  de 1a explanada en ol e
administrativa. en todos los demids se lepa o
estitblecer vog vecindad identificable, i pesar de su
prado de publicidad, pues I vecindad no rebasa a la
poblacion de tas subdreas donde se encuentra,

Tienew mucha  aceptacion por fa poblacion y
satisfacen sus necesidades. Nooseorepistra vida
nuctlurng significaliva ch cstos espacios.

Cabe sefalar que éstas dieas se cncoentran rodeiulas
por viviendas y accesos pestlonaics,
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CAPITULO S

SINTESIS DE LA FASE DIAGNOSTICA

54. SINTESIS DE LA FASE
DIAGNOSTICA

El analisis de los cspacios llevado a cabo
para conocer ¢l estado fisico y social actual
ha arrogado una seric de situaciones que se
han clasificado en las cuatro caracleristicas
para evaluar si un espacio es defensible o no:
e (erritorialmente apropiado
¢ ficilmente vigilado
e cspacialmente bien
dispuesto y distinguido, y
o espacialnente utilizado.

La comparacion entre los  conjuntos
habitacionales se detectaron situaciones
problematicas y otras que ascguran la calidad
de vida de sus residentes.

A continuacion se enumeran los problemas

detectados:
Territorialmente Apropiudo
- Inexistencia de la cstructura vecinal que
apoye cualquier accion colectiva,
- Bscasa diferenciacion del espacio social y
de las construcciones.

- Indiferencia vecinal por los acontecimientos
de los espacios adyacenles a sus viviendas,

Facilmente Vigilado

- Conjuncion de arcas de uso menos
frecuente que provocan una densidad
peatonal baja,

- Alta concentracion  de  viviendas y
habitantes en sitios especificos que no
permiten una ditribucion uniforme de la
poblacion,

- Mala cstructura de  comunicaciones y
centros  de  actividad  que  provoca
andadores poco usados.

- Disminucion de la circulacion por el
esquema de supermanzana.

- Gran cantidad de transeintes que no
permite  establecer una  vecindad
identificable en todo ¢l conjunto.

- Escasa visibilidad en las sendas peatonales.
- Hluminacion natural y artificial deficiente,
debido al descuido de las dreas verdes y

vandalismo.

Bien Dispuesto Y Distinguido

- Subutilizacion de espacios de uso publico y
semi privado.

- Tratamiento de supermanzana  sin
diferenciacion de subareas que fomenta la
uniformidnd. .

- No existe vinculacion cntre el conjunto y el
resto de la ciudad.

- Nula permeabilidad entre los trascros de
edilicios y caminos adjuntos.

- La uniformidad de la imagen ubana
provoca falta de identidad con el sitio.

- Imagen urbana general deteriorada.
- No hay caracterizacion de accesos.

Utilizado

- Pocos usos del suelo existente.

- Escasa variedad de actividades recreativas.

- lispacios de recreacion no reforzados con
0lros usos.

- Baja concentracion de dreas verdes y
recreativas.

- Muy cscaso mantenimiento de dreas
publicas.

- Areas de uso ocasional adjuntas que

provocan una baja densidad peatonal.

Los principales  problemas  sociales  del
conjunto APR son:
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CAPITULO S

- fa desocupacion juvenil como una de las
principales  fuentes  de  problemas
posteriores,

- ¢l contraste socio cultural de la poblacion

que dificulta en gran medida la estructura

de uwna red vecinal que facilitaria a

autovigilancia,

alcoholismo,

- drogradiccion,

- violaciones,

- presencia de bandas y las consceuentes
rifias entre cllas,

- robo de autos y viviendas, y,

- asalto a los transcntes y a las mujeres en

especial.

Las situaciones que mantienen una calidad de
vida aceptable para los residentes de la Ul
son;

Territorialmente Apropiado
- Las agrupaciones de viviendas permiten
establecer una vecindad identificable y hace
posible la existencia de los espacios piblicos
semiprivados.
- La extension de las actitudes tervitoriales
hacia los espacios exteriores adyacentes a las
viviendas permite ampliar el horario de uso
de los mismos.
- Ln solida estrueutra vecial facilita cualquier
accion coleetiva que se quicra realizar,
- La delimitacion de areas permite desarrollar
las actitudes terriloriales hacia los espacios
contiguos a las viviendas,
- El mancjo acertado de la vegelacion como
barreras simbolicas promueve la extension
territorial, ademas de regular el microclima,

Facilmente Vigilado
- Existe visibilidad desde las casas o edificios
hacia la calle vehicular,
- BExistc una buena permeablidad fisica y
visual entre las construccioncs.
- Los dos o tres accesos a cada uno de los
cdificios favoreee la vecindad identificable y
la vigilancia de los misnios.

SINTESIS DE LA FASE DIAGNOSTICA

- Los ecstacionamientos  s¢  localizan
adyacentes a fa vialidad interior que facilita
su vigilancia y accesibilidad.

- La altura de las torres no impide tener
contacto visual hacia la planta baja ¢
involucrarse con los acontecimientos.

Bien Dispuesto Y Distingnido
- Ll darea verde circundante a las torres
conpensa la concentracion de viviendas y
permite establecer limites territoriales.
- Todos los andadores tienen {rentes aetivos,
ya sea de las casas o los edificios
- Existen vinculos entre la calle vehicular y
los espacios publicos por los accesos hacia
ésta.
- La concentracion de dreas verdes permite
desarrollar actividades receativas positivas y
aseguran su aulovigilanecia,
- La incxistencia de alineamiento de varios
edilicios favoreee la permeabilidad fisica y
visual y la vigilancia en los traseros de ellos.
- Los andadores peatonales principales son
utilizados para comunicar las viviendas con
las vialidades primarias , secudarias y zonas
comerciales,
- La conjuncion de los laterales y los
andadores peatonales aseguran una densidad
peatonal y proveen una vigilancia natural,
- La inclinacion de las construcciones logra
una transparencia  hacia el interior del
conjunio.
- Los cuatro niveles de altura de los edificios
mantienen una buena visibilidad y audicion
hacia las dreas wverdes y recealivas
permitiendo ¢l contacto entre ambos
espacios - espacio privado y publico-.

Utilizable
- La interaccion de dreas de vivienda y
pequeiias areas reecreativas favorece a
diversidad de actividades y usuarios.
- Limitacion por la poca varicdad de giros,
usos y el esquema de supermanzana,
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CAPITULO §

SINTIESIS DE LA FASE DIAGNOSTICA

Se presenta un resumen de ambos conjuntos
urbanos con ¢l fin de comparar  sus
situaciones.

- Las drcas dec uso ocasional y frecuente
contiguas promueven los vinculos y la
interacecion entre cllas,

- La ubicacion de las plazuclas favorece us
uso, ya que no se encuentran en los limtes de
las subzonas sino en cleentro y de forma
positiva,

Resumen comparativo

Alianza Popular Revolucionaria

I, Poblacion total 13,582 habs.

2. PEA 39.66%

3. PEA desocupada 2.52%

4. PEL 60.34%

5. Grupo de poblacion predominante
adultos,

sepuido de adulto joven

6. Ocupacion de la vivienda  Shabs./viv.
en cdificios de 3-6 p.
7. Nivel de ingresos 2-5vsm,
seguido de 1-2vsm.
8. Los provedores del gasto familiar son 2
9. Ocupacion principal empleado o
trabajador
10. Sector
. Tienipo laborat prom,

terciario
40 hrs/semana
12, La mayoria se abastece  aluera
13. La menor aceptacion de la vivienda esta
entre individuos que estan en:

Depto. de 16 p.

18 - 30 afios
masculino

Unidad Independencia

1. Poblacidn total 8,685 habs.

2, PEA 39.61%

3. PEA desocupada 2.5%%

4, PEL 60.89%

5. Grupo de poblacion predotminante
adulto joven,

seguido de adullo

6. Ocupacion de la vivienda 4 habs./viv,

en edificios de 4 p.
7. Nivel de ingresos 2-5v.sm,
seguido de 1-2vsm,
8. Los provedores del gasto familiar son 2
9. Ocupacion principal empleado o
trabajador
10, Sector

11, Tiempo laborat prom.

terciario
10 hrs/semana
12, La mayoria se abastece  dentro
13, La menor aceptacion de la vivienda esta
entre individuos que estan en;

Casa daplex de 3 rec,

60 - 0 1mds afios
masculino
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CAPITULO S

14, La participacion vecinal ¢s menor en
individuos de:
Depto de 3-0 plantas
18 - 30 aiios
feinenino
15, Una aclitud positiva hacia un cambio en
la participacion vecinal, s pensada por
individuos de:
Casa unifamiliar
60 o mas anos
femenino
16. La poblacion que reporta que ¢l
problema de la delincuencia ¢ inseguridad es
el mas frecuenie es:
Depto. en 106 plantas
30 - 60 afios
masculino
trabaja
7. La  poblacion afectada  por la
manifestacion de conductas disociales cs:
Depto en 16 plantas
10- 18 y 18 - 30 ahos
masculino
trabaja
18. El total de viviendas es de 4,848 en un
total de 511,320.03 m*. Ll tipo de vivienda
mas frecuente es el multifamiliar, entre tos
cedificios de 3 4 6.
19. La distribucion de la vivienda csta de la

siguiente manera;

SINTIESIS DIE LA FASE DIAGNOSTICA

(1 La participacion vecinal es menor en
individuos de:
Casa ddplex de 3 ree.
18 - 30 anos
femenino
15, Unaactitud positiva hacia un cambio en
la participacion vecinal, es pensada  por
individuos de;
Depto. edif. 2 aceesos
60 0 1nids whos
masculino
6. La poblacion que reporta que el
problema de la delincuencia ¢ inseguridad es
el mas frecuente es:
Depto, en 10 plantas
18 - 30 aiios
masculino
trabaja
17. La  poblacion afectada  por  la
manifestacion de conductas disociales ¢s:
Depto en 10 plantas
18 - 30 afios
masculino
trabaja
18. Ll total de viviendas es de 2,235 en un
total de 304,637.70 m*. El tipo de vivienda

mas lrecuente es el multifamiliar de 4 niveles.

19, La distribucion de la vivienda esta de la

siguiente manera:

Tipode viv. | % del tipo Sup. Hll | %% de la sup. Tipode viv. | % deltipo Sup. IHZ %o de Ia sup.
unifamiliar 16.14 34,680 3198 casa 2 1ecs. 16.01 16,509.70 23.76
daplex y 16.11 17,940 19.65 casi 3 recs. 1221 15,748.95 22.66
géniinis cdilico de 3 24.88 13,903.98 20.00
triplex 748 10412 11.40 0CCCs0S

edilicio de 3-6 12.32 24,618 2699 cdilicio de 2 42,24 21,:156.58 30.88
planlas AcCes0s

Tortes de 16 14.29 3,640 199 Torres de 10 447 1,730.92 249
plantas plantag

"Tolal 100.00 91,320 100,00 Total 100.00 6,180.84 100,00
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CAPITULO 5

20, Vialidad

secundaria; al oriente, sceundaria; o

cireundante:

sceundaria; al poniente, primaria.

21, Usos del suclo

Al norte,

SINTIESIS DE LA FASE DIAGNOSTICA

20. Vialidad circundante: Al norte, primaria,
al oriente, primaria, al sur, primaria y

sceundaria; y al poniente, local,

21. Usos del suclo

Uso SUPERFICIE M2 | RELATIVO UsQ SUPERFICIEA2 _[RELATIVO
Administracion 98598 0.19% Administracion 19,350.52 1.19%
Comercio 24,1239 4.72% Comercio 2,578.18 4.72%%
Fducacion 12,161.65 2.38% Lducacion 8,439.53 2.38% _
Vialidad 25,150.00 192% Vialidad 33,653.00 197%
Fstacionamicnto 70,600.00 13.81%0 Areas verdes 149,738 31 1 54.42%
A verdes y es s, 278,273 11 | LA Vivieudn 69,480.74 17.86%%
Vivienda 91,320.00 17.86% Area recreativa 3,667.02 6.78%
Area pecretivi _ RT053Y 6.78% TOTAL 100.00%
TOTAL 511,320.03 100.00%%
22. Actividad m.nmbmm 1 22. Actividad inmobiliaria
Dentro de Ja unidad . X
b iy Dentro de la unidad
epzlu tamentos 757 ) Departiumetitos 08.42%
Precio de venta medio y maximo . . o
NS 165.000.00 N$210.000.00 Precio de venta medio y maximo
C 7’50/ ' T N$127,500.00 -~ N$150,000.00
<! -
(1585 2070 . Casas 31.58%
Precio de venta medio y midximo ) , .
Precio de venta medio y maximo
N$247,500.00 --- N$315,000.00

El precio de la vivienda adyacente a la
unidad es mids bajo que en la Unidad
Independencia. Depto. N$140,000.00 valor
mdaximo y casa unif. N$1'500,000.00

23. Tipologia de espacios

Grado Nimera de | Superficic | Poreentaje
expiacios s, %%
Muy defensilile 2 6.31 22.70
Delensible 52 5.21 18.74
Poco defensible ] | 42 7006 2537
Paco defensibie 2 40 1,96 17.86
Casi no delensible 41 4.26 1513
Totaf 265 27.82 100.00

24. El mayor impacto en la percepeion de la
delincuencia entre la poblacion Tue en: los
habitantes que viven en departamento de
cdificio de 3 a 6 plantas, en torres de 10
plantas, en casa unifamiliar; y entre 18 y 60
afios, del sexo femenino y que trabaja.

N$215,000.00 --- N$250,000.00

El precio de la vivienda adyacenle a la
unidad es mis alto que la APR. No se
encontraron departamentos circundantes en
oferta. El precio de casa unifamiliar vacia
entre N$ 400,000.00 y N$2'850,000.00.

23. Tipologia de espacios

Grado Nimero de | Superdicie | Porcentaje
espracios 1us. %
My defensilile 65 1.89 2327
Defensile 68 1.65 45,07
Paco defepsible | 51 177 10,59
Poce delensilile 2 28 1.89 11.30
Casi no defensible 20 129 19.68
‘Tofal 232 16.72 100.00

24, El mayor impacto en la percepeion de la
delincuencia entre la poblacion fue en: los
habitantes que viven en departamento de
edificio de 10 plantas; y entre el grupo de
poblacion de 10 y 18 nfios.
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CAPITULO 5

FASE INTEGRADORA

5.5. FASE INTEGRADORA

El objetivo de las propuestas que a
continuacion ¢s lograr el mejoramiento de la
calidad de vida del habitante, asi como
disminuir - la frecuencia  de  conduclas
disociales  entre  los  habitantes que las
presenten dentro de un ambiente protegido
por 1 misma poblacion, que proporcione las

condiciones dptimas de desarrollo social.

Es importante sciialar que la solucion a fos
problemas sociales solo se contempla de

manera indirecta, ya que ¢l mejoramicnto en
las condiciones de los elementos de diseiio
urbano se¢ pueden inducir conductas que
absorban o por lo menos disminuyan las

conductas disociales.

A continuacion se presentan las lincas de
mcjoramicnto en tres  niveles:  politicas,
estrategias y acciones, agrupadas de acuerdo
a la cualidad de disefio urbano para lograr
espacios piblicos exteriores defensibles.

TERRITORIALMENTE APROPIADO

POLITICAS ESTRATEGIAS ACCIONES
1. Auntentar fa territorialidad de) e Extender las - actitudes}e Redischar las  plazuclas,

los residentes sobre tos espacios
publicos exlteriorces.

territoriales  y  abatir I
indefinicion  de  propicdad vy
controlar  las  actividades,
prioridad de acceso al espacio y
resistencia para  controlar  log
transgresiones de terceros.

Jerarquizar las drcas pablicas
del conjunto con ¢ fin de que
cada habitante s¢ apropic y
controle los cspacios cereanos a
sus vivicudas.

cspacios  adyacentes y  los
accesos a viviendas diplex,
géminis y triplex asi como
los acccsos a cdificios por
medio de barreras simbolicas
y reales que delimiten los
espacios.

Mantener e buen  cstado
fisico diclios cspacios con ¢l
fin de fomentar su uso.
Establecer  sciiales  de
mantcnimienlo para que los
extrafios  reconozean  fa
pertenencia de fos lugares.

Estimular fa creacion de una
organizacion vecinal solida con
injerencia cn ¢l desarrollo del
espacio social,

¢ Instruccion

vecinal  para
logtar  desarroliar  los
comportanicntos
territoriales,

o Fomemtar la participacion

veeinal ¢n ¢l desarrollo de
diversas  actividades  de
inlcrés comiin,

200




CAPITULO §

FASE INTEGRADORA

FACILMENTE VIGILADO

POLITICAS ESTRATEGIAS ACCIONES
2. Proveer de la capacidad deje Reestructurar un cambio defe Proveer de transito peatoual
awtovigilancia  e¢n todos  los|  esquema de circulacion, a los espacios piblicos para
espacios del conjunto. asegurar  contactos  visuiles

condinuos.
o Redistribuir ~ los  flujos

peatonales,

o Delimitar las zonas residenciales[®  Limitar ¢l aceeso a los
y restringir ol acceso u ollos para|  vecinos por la entrada de I
lograr un  cspacio  social y C““P y por ¢l interior del
priv;ldo diferenciado. conjunto inicamente

caracterizar los accesos.

o Alentar ¢ involucramiento de|® lnstrumentar un  programa
los residentes cn la atencion de|  por parte de los veeinos para
los hechos delictivos cercanos a|  actuar ante las emergencias.
sus viviendas.

e Proveer scguridad cn  los{® Reforzar la vigilancia vatural
espacios pablicos exicriores por|  Con recursos humanos.
medio de mecanismos formales, [®  Instalacion de  casclas  de

vigilancia en  los  accesos
vehiculares del conjunto,

o Incrementar la visibilidad de log|® Muminar las  entradas  y
espacios publicos y fos accesos| — caminos por miedio de
a las viviendas, poda de arboles ¢ instalacion

de fuminarias.
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FASE INTEGRADORA

ESPACIALMENTE DISPUESTO Y DISTINGUIDO

POLITICAS

ESTRATEGIAS

ACCIONES

3. Distinguir ¢ identificar a la
poblacion con  su  lugar de
residencia,

o Ampliar la accesibilidad a los

lugares  mids  algjados  de  a
vialidad primsaria.

Optimizar  la  permeabilidad
fisica centre los espacios iblicos
exteriores con las viviendas.

Abatir - la uniformidad  y
monotonia de las fachadas cn I
medida de lo posible.

o Buscar mds rutas  de

pencetracion al area central.
o Abrir  rulas  cntre  los
cstacionamicntos.

Establecer vinculos mediante
la apertara de vanos en las
viviendas, sicmipre y cuando
¢l disefio interior lo permita.
Establecer una variedad de
colores acorde con los pustos
de la mayoria de comin
acucrdo.

4. Optimizar las caracteristicas
de la imagen urbana  para
reducir el temor de delito.

Compensar la alta concentracion
de viviendas -cn torres- con
areas verdes y espacios abiertos
publicos posilivos,

¢ Generar cspacios recrcativos
en las partes centrales del
conjunto.

Reactivar — las  actividades
recreativas frente a las zonas
habitacionales de alia densidad.

Buscar  la  significacion  de
cspacios  para los  diversos
grupos de edad.

Generar aclividad en ¢l centro
del conjunlo,

o Redisciiar las Zonas
comerciales que se localizan
entre las edificios de 3 0 6
niveles,

¢ Disciiar los lugares de

acucrdo  a  la  funcion
preestableeida,

* Rediseiar  los  espacios
abiertos  centrales  para

consoliditrlos como polos de
actividades.

Clarificar la imagen urbana del
conjunto  para  facilitar  su
feetura.

o Redisciar  las  barreras
simbolicas que dificullan la
visibilidad.

e Llevar a cabo programas de
regeneracion de equipamicido
ladico, drcas de descanso,
estacionaunicntos, arcas
verdes, poda y
mantenimicito dc la

vegelacidn, v fachadas.
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CAPITULO 5

ESPACIO UTILIZADO

POLITICAS

ESTRATEGIAS

ACCIONES

5. Promover una mayor mezcla
de actividades que satisfaga a
todos los grupos de la poblacion.

o [Establecer  la

mezela  de
actividades cu todos y cada uno
de los grupos de edad.

Rehabilitar ¢ inlercalar dreas de N

uso ocasional con arcas de uso
frecuente y wsos diumos vy
noclurnos.

o Implantar otros usos y giros
comerciales que diversifiquen
las actividades actualcs.

» Penitir usos comerciales cn
planta Laja en las  zonas
donde s¢ canalicen fos fMujos

peatonales.

o Relocalizar fos usos
comerciales  que  generan
actividades  delictivas  y

regenerar las zonas  donde
cstaban ubicadas,

¢ Redisciiar los usos
comerciales con vivienda cn
planta alta para hacerlos
autovigilables.

Proporcionar scguridad cn hs|,

drcas  publicas  de
proporcioncs.

mayores

Implantar ~ vinculos  entre
cSpacios  quc  no  Ss¢
comunican {isicamente,

o Inducir nucvos usos del suclo
con horario nocturmo ¢
incrementar los de  horario
diurno,

Lograr  las  condicioncs
neeesarias de disciio urbano
al rediseiar las cxislenles y
nucvas drcas reercativas para
que cuenten con vigilancia
natural,
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IMAGEN - OBJETIVO

A continuacion se presenta ¢l plano de
imagen - objetivo donde sc plasman  las
acciones por realizar con ¢l objetivo de lograr
clevar la calidad de vida de sus habitantes,
mediante ¢l mejoramiento de los cspacios
existentes, regeneracion de algunos de ellos y

la creacion de otros nuevos.

FASE INTEGRADORA

Mis adelante sc muestran dos cjemplos de
¢stos ultimos, cs decir, dos espacios, de los
cuales uno de ellos es la plaza principal de un
bloque del conjunto donde sc plantea su
regneracion conservando su uso recreativo, y
cl otro espacio cs la actual cancha de futbol,
que se regenera por medio de un cambio de
uso, disciio del espacio, y reactivacion de las
existentes y nuevas actividades generando a
su vez ¢l iman necesario para atraer a la
poblacion al centro del conjunto y asi poder
canalizar los {lujos peatonales,

204



A87.000
TGO
487,200
487.300
487,400
487,500

\ CALLE TEPETLAPA

j fﬁ Afjf‘), & !
2°136,700 { iy pj;(‘r: [
- L 3eS,
. L
Qs (’,Zb 1
S ’,F,' rLJ (r"{.b‘ é
2'135,600 ;JEI‘ elpd ) . Ayl
Y- \.rg- . -.-“e_r‘ ']‘er]
2'135,500 ~
PF-
2
hg
2 r
t‘
2'135,400
2'£35,300 .
2'135,200 J.
135 — Se privatizan ciertas zonas
“1andon mediante barreras simbdlicas

/‘\ Para desarrollar la territoria-
idad de sus habitantes.

ALIANZA POPULAFE

EL DISENO URBANO COMO INSTRUMENTO PARA LA DISMINUC
LICENCIATURA EN URBANISMO

S




IMAGEN — OBJETIVO 1
19

487.500
487,600
187,700

487,80«

487,300
488,000

T

_ permeabilidad lograda
'_“. area construida

O punto de apertura
[_E____]ﬂ barrera simbolica

TV.LNARIO T

4 —
!
/}
y
Se canaliza el flujo
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'TLAR REVOLUCIONARIA

‘A DISMINUCION DE CONDUCTAS DISOCIALES. Conjuntos Habitacionales.
j FACULTAD DE ARQUITECTURA
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& v proporcicnar areas verdes

~ Reubicacion de los comercios
para eliminar el uso negativo, a la
vez de proporcionar areas verdes
concentradas de tamano medio
_;iidjuntas a los edificios.

Permitir usos comerciales en
las plantas bajas de los edificic
bara lograr unia mezcla de ac-
ividades y generar transito
peatonal.

.. — Regeneracion de laterales vy
lraseros de edificios y frentes
de duplex para que los habi—
tantes desarrollen actitudes
territoriales conjuntas hacia
estos espacios.

~ Mejoramiento de la imagen para
desarrollar actitudes y comporta~-
frentes laterales de viviendas
lograr identificacion de subzo-

de” dos o tres niveles.

AR  REVOLUCIONARIA
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CAPITULO 6

CAPITULO G

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONLS

CONCLUSIONES Y

RECOMENDACIONES

I3} concepto del conjunta habitacianal surge a
partir de un nuevo paradigina como necesidad
de cambiar ciertos valores ya para cse

cntonees no funcionales.

A partir de los 30 la relacion del hombre con
su habitat se presemta de mancra muy
diferente hasta fa entonces  conocida,  se
manilicsta una sustitucion de valores y este
nuevo  escenario se encamina a los fines
ceonomicas del grupo de poder vigente. Se
pretende lograr una “signilicacion del obrero”
a través de un espacio que ascgurara los
requerimientos minimos de  cspacio  para
fograr realizar las actividades cotidianas de
mejor manera. Sin embargo, al mismo tienipo
se logra “atar” a los obreros y se fogra captar
una parte de su salario y consolidar asi un
sistema financicro inmobiliario lucrativo,

Simultanco al surgimicnto de este esquema de
dotacion de viviendas se desarrolla la pérdida
de rasgos culturales de osganizacion social y
fisica que contienen intrinsccamente muchas
clementos que satislfacen las necesidades
individuales y colectivas de las personas para
vivir en ¢l medio urbano, por ¢l avance
indiscriminado del rendimiento  ccondmico
por cncima de cualquier otra satisfaccion.
Ante esta situacion los disefiadores no son

capaces  de responder  con solucianes
mtegrales como las que piensan que estian

dando cou fas conjuntos urbanos.

A partir de aqui se exponen las conclusiones y
recomendaciotucs  subdividas por nivel de
andlisis del estudio con ¢l objeto de clarificar

el conocimiento adqurido.

6.1. CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES
SUSTRAIDAS DKL,
TEORICO.

MARCO

o [il concepto alemin de una célula mitima

para vivir, delinido como Lxistenz
minimum, desarrollado en los afios 30 se
justifica bajo cstandarcs cconomicos y
adquiere su valor sélo cen base a las
funciones y estructura que activa cn la

ciudad.

e La calidad de vida de los habitantes se
nide en o actualidad en términos de
bienestar fisico como el nivel de cobertura
de scrvicios urbanos, sin cmbargo ¢s
necesario introducir otro tipo de conceplos
que también influyen en la calidad de los
espacios  habitables y son igualmente
importantes, pero que por creer (ue estan
sujetos a una subjetividad incalilicable no

WM



CAPITULO G

son tomados en cuenta. Por cjeplo la
satisfaccion que proporcionan los cspacios

A SUS USUAos.

La comuttidad tiene un papel primordial y
preponderante para definiv los conceptos
necesarios para tomar cncuentra, ya que
los métodos de plancacion y ejecucion de
entornos habitacionales no ha sido capaces

de incluirlos.

s necesario reconoeer la necesidad que
tiecne ¢l liombre de desarrollar una vida
individual y colectiva para desarrollar su
potencial y lograr cstabilidad social que
redunde en una buena calidad de vida en

su medio habitacional,

iis indispensable conocer las necesidades
espactales  de los futuros labilantes
basadas en sus rasgos culturales para
lograr ¢l desarrollo  de  una  vida
comunitaria activa.

lis necesario proveer de espacios graduales
de acuerdo a las actividades personales y
sociales que desarrollaran los habitantes,

Se debe tener en cuenta la heterogeneidad
y variedad de personas y encontrar los
valores que se apliquen en los espacios que
no sola mantengan sino que fomente ¢l
desarrollo personal y lograr con ello yos
fuertemente diferenciados y coherentes
que reluercen el caricter de las personas,

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Lograr una riqueza de estimulos
psicologicos dentro de un mismo medio
urbano donde se desarrollen actividades de
habitar, trabajar, comerciar  recrearse,
c!célcru, que  favorezean fa union  de
reacciones ante estimulos de cualquicer tipo
y crear individuos activos y diferenciados
que  mangjen  una gran variedad  de
cstimulos en un mismo espacio durante

todo ¢l dia.

Fomentar la posibilidad de trabajar vy
habitar en lugares cercanos entre i, para
ampliar la posibilidad de desarrollar mas
actividades en cl hogar ¢ interactuar en los

espacios con mayor frecuencia.

s necesario proveer de elementos fisicos
para  desarrollac el nivel  deseado  de
privacidad de los residentes de  los
conjuntos habitacionales.

Vigilar que la alta densidad de los
conjuntos habitacionales no  vaya ha
provocar al mismo tiempo un sentimicnto
de aglomeracion que influya en un
concepto de masificacion de los habitantes

y constituya un clemento estresante cn si.

Es necesaric que los futuros habitantes
participen en ¢l proceso de disefio para que
influyan positivamente en los proyectos
desde el momento de establecer espacios
de caracteres fijos (sembrado de edificios),
asi como los espacios de caracleres

semilijos  ( plazas, dreas  de  juego,

20
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corredores) y espacios  de  caracteres
informales  (distancias personales). Para
lograr establecer normas microculturales y
lazos vecinales fuertes.

e Ls necesario ver a los espactos exteriores
conmo un clemento de diseiio propio y no
como residuos cspaciales de las formas

constroidas.

o Los espacios adyacentes a las viviendas
deben proveer comodidad, seguridad y
lograr la recurrencia al mismo.

¢ [l diseiio de los conjuntos habitacionales
bajo el esquema de supermanzana no debe
constituir un clemento de distincion que
actle en forma negativa, sino al contrario,
debe formar parte del tejido urbano.

e la estuclura de  comunicaciones

(vehiculares y  pcatonales)  debe
proporcionar ¢l mayor nimero  de
contactos fisicos y visuales entre cspacios

y de fa mejor calidad.

e [l disefio debe procurar significacion a
propios y extraios.

e La plancacion de actividades intraurbanas
del conjunto debe asegurar una rica de
mezela para asegurar una gran varicdad de
estimulos a todos los grupos de edad.

e El fortalecimiento de una estructura
vecinal prevé y absorbe la manifestacion de

CONCLUSIONES Y RECOMIENDACIONES

conductas disociales redundando en su

beneficio.

Bl medio urbano debe constituir un
escenario  que  absorba los  impiactos
ambientales para que no repercutan en sus
habitantes, como ¢l ruido, contaminacion
atmoslCrica,  excesivo  asoleamicnto,

cledlera,

ixtender una estructura social flexible en
la que los adolescentes encuentren cabida
y no sean scgregados y estigmatizados, asi
como los adultos de ambos sexos
encuentren  medios  favorables  para

canalizar sus problemas.

Evitar el aislmiento de los habitantes
fomentado por la alta densidad de
poblacion y de construccion atrayendo a
los habitantes con actividades de su interés
a nivel de suclo.

Reforzar el compromiso y nivel de para
involucrarse con otras personas.

Desarrollar comportamientos territoriales.

Sc deben aplicar modelos espaciales
creados a partir de nuestra identidad social
y cultural para que los habitantes de los
comjuntos  wbanos  no  tengan  que
“adaptarse” a ellos y se rescaten valores
perdidos cn la abstraccion de las formas y
las funciones.
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e Mantener ¢ ambiente fisico en bucenas
condiciones para que refleje sefales de
cuidado y el transgresor no se anime a

acluar con tanta facilidad.

o La definicion de la territorialidad por parte
de los residentes del conjunto urbano tiene
¢l objetivo de extender los limites del

dontiio privado.

o Proveer de vigilancia natural cn los
espacios exteriores actita en dos sentidos,
primero provee de seguridad a jos espacios
al controlar tas actividades que en cllos se
realizan, y segundo, reduce ¢l temor de

delito de fos habitantes.

o Optintar la disposicion espacial ¢ integrar
¢l conjunto a su contexto fortalece el
sentimiento  de identidad y refuerza cl

cardcter de sus residentes.

e La variedad de actividades asegura una
mejor y mas sencilla utilizacion del espacio
exterior al mismo tiempo que provee de
sepuridad a zonas comerciales y de
vivienda adyacentes.

0.2, CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES A PARTIR
DEL ANALISIS DEL CONJUNTO
ALIANZA POPULAR
REVOLUCIONARIA.

¢ FEl delito cometido con mis frecuencia es
el robo de automovil (49.45%), seguido de

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

la agresion direcla del  transgresor  al
residente o transetnte (23.02%), es de
hacerse notar que en este conjunto se han
presentado  delitos  de  violacion

homicidio.

I grupo que se sinlio mas afectado fue el
masculino de entre 10 y 30 aiios, que
trabajan y viven en las  forres  de
departamentos.  Cabe mencionar que la
mayor parte de este grupo pertencce a la
PEA, y permancce menos tiempo en cl
conjunto. sta situacion no les perniite
tener una panorimica del problema total
de! mismo, sin embargo resultan ser
sensibles a las diferencias entre distintos
ambicntes que ellos fiecuentan, ademas de
que su sistema de adaptacion no responde
en fa misma magnitud que los habitantes
que permanecen  mas tiempo en el
conjunto.

La estructura de fa circulacion peatonal es
parafcla a los accesos de las viviendas, csto
provoca mayor densidad pcatonal al frente
y trasero de dstos, mientras los laterales
forman corredores de muy baja densidad
peatonal y no forman parte de la estructura

peatonal principal.

El esquema de circulacion vehicular es
fuertemente fimitado por ¢l modelo de
supermanzana, pues los flujos vehiculares
solo pueden darse en cl perimetro y en la
calle central. Jsto provoca una menor

accesibilidad a las viviendss, ademas de
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una escasa transparencia paca la vigilancia
y flexibilidad deficiente a los espacios

interiores.

A pesar de que ol sewbrado de los

edificios biinda una - pauta para la
jeracquizacion de los espacios, el diseno de
fos mismo resulta en un continuo de

espacio publico indiferenciado,

No existe una clara presencia de nodos de

actividad  que  genere  una  circulacion
peatonal hasta ¢l interior del conjunto. 1o
que i su vez repereute en bajas densidades

peatonales hacia ¢l centro del misimo.

No hay clementos representativos para los

habitantes  que  sirvan  de puntos  de
referencia y refuercen el cardcter de los
cspacios, contribuyendo al continno  de
espacio pitblico ya mencionado.

A pesar de existir

aceesos  de casas

unifamiliares  frente  al  perimetro  del
conjunto no se pereibe vinculo alguna,
debido a que no existe permeabilidad
fisica, solo visual sobre las vialidades

comunes.

La altura de las torres (16 niveles) rebasa
con mucho fa capacidad visual y auditiva
de fos habitantes para establecer vineulos a
nivel del suclo, Asimismo repercute en la
frecuencia y catidad de los contactos entre
el espacio privado y piblico, es decir, Ia

[recuencia de conlactos ¢s racionalizada

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONIES

por ¢l habitantes pues cualquier actividad
por minima que sca en el espacio pliblico
iplica grandes desplazamientos,

e o respecta al wso reducido  de
materiales y colores, éste no repercute de
forma notoria en fa confusion que generan
fas formas construidas. Sin embargo el uso
de un prototipo de plazuelas si fomenta

dicha confusion y desuso de las mismas.

La poca mezela de actividades genera
poco uso de los servicios y equipanmientos
existentes durante todo el dia y restringe
los movimientos de poblacion en horarios
especificos y fomenta la inscguridad y la
subutilizacion de los espacios que los

albergan,

Las arcas de concentracion de poblacion
estin  claramente defimdas y con una
relacion mis o menos proporcional al
apilamiento  de  viviendas, csto da por
resultado  que  existan  zonas  con  una
densidad muy alta y otras con densidad
muy baja. En eslas condiciones en fas
zonas mas densas surge un sentimiento de
aglomeracion y disminuyc
proporcionalmente entre menos densa s
la microzona.

La imagen wrbana deteriorada actGa en dos

dentro def  ambito  del

lincas;  una
transgresor, ¢l cual percibe una mayor
lactibilidad para cometer los ilicitos; y la

otra dentro del ambite del residente, que
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pereibe  sefinles  de  descuido  que

reperewtivin en el temor de delito.

e La tipologia de espuacios se presenta muy
fragmentada, es decir, hay una infinidad de
‘pequeiios  espacios  con  caracteristicas

propias de defendibilidad.

0.3. CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES A PARTIR
DEL ANALISIS DE LA UNIDAD
INDEPENDENCIA.

o El delito cometido con mayor lrecuencia
es cl robo a casa habitacion (44%), sin
embargo no es significativo en absolutos,

ya que solo se observan tres casos de sicle.

o Ll grupo mis quejosos fue el masculino
entre 18 y 30 afios que viven en las torres
de 10 pisos y trabajan.

e La estructura de circulacion peatonal s
perpendicular & los  accesos  de  las
viviendas, lo que se refleja en una
distribucion  de la  densidad  peatonal
permifiendo un mayor grado de vigilancia
natural en todos los espacios del conjunto.

e La circulacion vehicular es deliciente ya
que hay pocos accesos a las  vias
principales de comunicacion. Sin embargo
aunque se  lrata  del  modelo  de
supermanzana la unidad estd desarrollada

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONEES

en dos blogques de menores proporciones,
cueslion que fa hace menos problematica.
La aceesibilidad a las viviendas ¢s media,
pero la flexibilidad es mayor ya que hay

varios caminos y la transparencia cs alta.

Ll sembrado de los edificios tiene la
intension de jerarquizar ef espacio pablico

y lograr una gradacion hasta el privado.

L.a bucna orientacion de los accesos y
traseros de las construcciones permite una
vigilancia constante en todos los espacios.
(Un cdiicio le cuida fa espalda al otro).

El sistema de comunicaciones de la unidad
se cntreteje parcialmente con el resto de la
cindad, sin embargo sc mantiene una
densidad peatonal constante sobre todo
hacia los centros de actividad de la misma

(nodos).

Los clementos  reconocidos  por  los

habitantes como hitos estan  dispuestos
mis hacia ¢l exterior del conjunto, como
son las escuelas, comercios, o as torres.
Esta  disposicion  trasciende  cen la
distribucion  de  las  frecuencias  de
contactos fisicos y visuales, en ¢f sentido
de que se logra mayor frecuencia de
contactos entre las viviendas hacia ¢l
centro de la supermanzama y se retiten los
menores hacia el exterior pero con un
caracter publico,
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o Los vinculos entre espacios interiores de la

unidad y el resto de la ciudad se definen
por el uso de un clemento limitante y por
fa luncion de cada espacio. Es decir, se
observa ¢ cmpleo de la barda como
barrera fisica que no permite desarrollar
vinculos cntre tos espacios adjuntos. Pero
donde existe comercio o scivicios  s¢
desarrollan vinculos fuertes, mientras que
donde solo existe comunicacion no hay
clementos  limitantes  al  espacia se

desarrollan vinculos débiles.

La altura de la construccion no impide
establecer vinculos a nivel de suclo. A
pesar de que existen torres de 10 niveles,
la escala predominante en la que sc
circunseriben es  vehicular, ya que se
encuentran en el perintetro exterior de la
supermanzana mas grande, adyacentes a

las vialidades urbanas.

Ll uso reducido de materiales y colores
repercute medianamente en la identidad de
las construcciones hacia los habilantes.
Cabe destacar que cn la Ul sc cmplean
clementos distintivos para cada cdifico de
cuatro niveles (30 edificios). Liste elemento
es un mural con niolivos prelispanico
localizado en el cubo de acceso  de los
cdificios, que si influye en la distincion de
las construcciones.  Sin embargo  otro
punto mds (rascendente aan lo son las
plazuelas frente a estos edilicios, ya que
estan disefiadas cada una de mancra

diferente, con los mismo clementos de

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONIES

disciio -jucgos infantiles, bancas, sctos,
cte.- que las hace unidades plenamente

identificables a una mayor escala.

La reducida mezcla de actividades genera
insatisfaccion para todos los grupos de
edad pero no restringe ¢l horarto de
actividades  recreativas en los  espacios
semiprivados del conjunte, pero esto se
debe  mis a  los  comportamicntos
desarrollados por los vecinos hacia los
espacios  exteriores  adyacentes a sus
viviendas  -plaznclas-.  Las  arcas  de
concentracion de poblacion y viviendas
estan muy bien delinidas por ¢l uso de
barreras simbalicas. Logrando a la vez una
distsibucion unitorme de los lLabitantes,
apilamicnto de viviendas y nGmero de las
mismas,  Una  densidad  uniformemente
distribuida  impide ¢l sentimiento  de
aglomeracion, y ¢l rasgo quizds mis
importante es la consolidacion de subarcas
territorial y  fisicamente  definidas  que
permiten su plena identificacion por los

residentes.

La imagen urbana estd bien mantenida, cl
disefio  presenta menos  posibilidades
escénicas para la transgresion de personas

y no transmiten el temor de delito.

Y por Gltimo, la tipologia de espacios se
caracteriza  por grandes espacios. de
medianas  superlicies  y  espacios  poco

{ragmentados.
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0.4. CONCLUSIONES Y

CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Permeabitidad

. Bl acceso a los edilicios debe coincidir con
arcas de juego pequeiias para los nifios y of
acceso  a o estis  plazas  (espacios
semiprivados) se debe conectar con os
peatonales

principales flujos

transversalmente,  para logra una

permeabitidad wniforme, una  densidad
peatonal constante que provea vigilancin

natural a los corredores y plazas.

. L modelo de supenmanzana si bien abarata
los coslos ccondmicos de inlraestruclura y
urbana fuerte y

estructura repercute

negativamente  en  la  capacidad  de
vigilancin natural de los espacios piblicos
y altera drasticamente  los  patrones
culturales mexicanos de su vida social, a

nivel de socializacion informal.

. No impedir los vinculos entre el conjunto

wbano y la ciudad con  clementos

limitantes rigidos como bardas.

4. Se deben crear vinculos de tipo local -
-veeinales entre los limites del conjunto
para integrastos con el resto del tejido
urbano. Al mismo tiempo que se abate la
estigmatizacion y scgregacion de los
habitantes del conjunto.

. No se rccomienda el apilamiento de
viviendas de mas de seis o siete niveles, ya
que esta altura es el limite para mantener

contacto visual y auditivo con los hiechos a

0.

[

nivel de suclo, y empiczan a disminuir los

contactos  recuenles  y  casuales  que
profiferan en planta baja.

Se recomienda agrupar las viviendas para

que haya un acceso cada 7 0 10 mis. de

fachada y que ésta en total no rebase los
100 mts.. Deberdt existir un maximo de 5
/100 ms.

multitimtliar o no.

acees0s para  vivienda

Legibilidad y concentracion

. Dentro de los espacios semipublicos s¢

deben  disciar - microzonas  que
espacialmente sean diferentes de cualquicr
otra, aunque se utilice fa misma tipologia
de vivienda, clementos fGdicos, plantas,
arboles y mobiliario urbano. Se  debe
impregnar de una identidad Gnica a cada
plaza y en general a los espacios
semipublicos. Para que sus habitantes no
experimenten la uniformidad de espacios y
formas, contribuyendo asi a experimentar

aln mas el sentimiento de agloneracion.

Legibilidad y versatilidad del espacio

El desarrollo de actividades diferentes a la
de habitar en un conmunto urbano es muy
limitado, sin embargo siempre es necesario
proveer el equipamicnto para la poblacion
que sc asentard alli. Estos equipamientos
generadores  de

son  también [ocos

actividad publica, social. Por lo tanto es
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recomendable colocarlos al centro de los
proyectos y no en los limites del conjunto
para  que  funcionen  como  imancs
atrayentes de poblacion y activen una
densidad  peatonal por ciertos  caminos
principales predisciiados para tal fin. Con
esto se logra dar signilicacion al espacio
publico, al mismo tiempo que se amplian

las actividades de éste.

Personalizacion y  concentracion  de

habitantes

. El empleo poco diverso de materiales y
colores no afecta determinantemente en cl
sentimiento de uniformidad y
aglomeracion. Sin embargo o que mis
conlribuye a cstos  sentimientos es ¢l
empleo mondtono y uniforme de los
mismos, Ciertamente ¢n los desarrollo
habitacionales no es posible la varicdad
visual 'y el cempleo de materiales que
provean de mgjores aspeelos debido a los
allos costos ccondimicos que  csto
representa. No obstante se recomienda
desarrollar méas variedad que solo un
prolotipo para cada de vivienda que se
piensa desarrollar, O bien se puede optar
porque los fuluros moradores acaben los
detalies de las viviendas con ¢l fin de
illl])i'cgnur su personalidad a través de sus
‘gustos y preferencias visuales y espaciales,
con los mismos materiales predestinados
para el proyecto.
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Factores de confort

. S¢ deben  proveer  arboles, arbustos,

vegetacion de suclo, fomentar ¢l uso del
agua y en general cualquier elemento para
mejorar el paisaje urbano que logre un
ambiente que absorba el ruido de la ciudad
y la contaminacion atmoslCricu, actuando

como  amorliguador y  clemento

antiestresante para los habitantes de los

conjuntos wrbanos.

Fornia del espacio

. El modelo de supermanzana debe cambiar

cl tamafio de la manzana para que no
exceda fa capacidad perceplual humana de
percibir el ambtente local,

Las supermanzanas no deberdn exceder las
siguientes dimensiones: 300 x 400 6 350 x
650 aproximadamente.

. Se debera procurar que haya varios

accesos  distribuidos para un espacio.
Ademis es imporlante que ¢stos estén
frente al trasero de otro,

. Procurar tener cambios de ambientes a

cada 100 mts. aprox. Estos ambientes se
forman por viviendas tipo, alturas,
remates, vialidades, cte.

. QOrientar los accesos de las viviendas lrente

a las plazuelas para e juego y cl descanso.
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" 5. Se recomienda estruclurar los pasillos para
acceder a las viviendas perpendicularmente

a los caminos peatonales principales.

o [‘orma del espacio y concentracion de

habitantes

I, Se debe evitar el apilamiento de viviendas
excesivo que cleve la densidad nela en
cualquier parte del conjunto (no torres o
edilicios grandes), ya que esto cleva en
gran medida la concentracion de habitantes
que utilizan una sola entrada o una sola
plaza de acceso en planta baja, y deja otros
ligares casi sin usar. Esto refuerza el
sentimiento de aglomeracion que se debe
evilar en todo momento,

2. No construir edificios largos o altos, pucs
crean espacios largos de dificil acceso y
poco permeables.

e Versatilidad del espacio

1. Se recomienda el establecimiento de
comercios con diferentes giros entre si que
presten sus servicios en diferentes horarios
del dia para que se mantengan espacios
activos, una circulacion peatonal constante
y por lo tanto sc provee también de
vigilancia natural, Cabe sefialar que estos
comercios deben ser disefiados  con
cualidades para fomentar la vigilancia
natural y ser reforzados por un sistema
formal de vigilancia.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e Versatilidad del espacio y mezcla vecinal

1. Fomentar la localizacion cercana de los

conjuntos habitacionales a los lugares de
trabajo de los habitantes que ocupardn csas
viviendas para [omentar mayor contaclo
con ¢l medio laboral y de Tabilacion,
logrando  con  ello  individuos  que
experimenten una gama mas amplia de
estimulos perceptuales y combalir la idea
de “la vida comicuza cuando se esta

descansando en ¢l hogar™,

Apropiacion espacial

. Los residentes deben implementar acciounes

conjuntas  con el fin de extender su
territorialidad y tener el control de los
espacios  publicos,  semipublicos vy
privados, cvitando que ¢éstos pasen al
dominio de los transgresores.

. Se debe concientizar a los habitantes de

que ¢l mantener en buenas condiciones los
espacios adyacentes a  su  vivienda,
repercute no solo en la imagen urbana
mejorada, sino que tambicn actia como

medidi a favor de su propia seguridad.
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e Mczcla vecinal

I Se deben crear actividades alternalivas que
combatan  la estructura  vertical de  la
socicdad en os conpuntos wrbianos, s
decir, inducir actividades colectivas que
lonenten o convivencia vecinal y que
permitan que los veeinos  “abandonen”
temporabmente su rol social jerarquico y se
logre una comunicacion cntre  similares

(socicdad horizontal).

2. Laintroduccion de actividades alternativas
aclua tunbicu en satisfacer ampliamente a
mas grupos de cdades. D¢ mancra que el
espacio habitable tenga satislactores para
todos sus moradores, y de esta manera se
contrarveste la aparicion  de  conduclas

disociales o fa proliferacion de las misias.

6.5. MEETODO PARA LOGRAR LA
CONCEPCION FORMAL DE LOS
IFUTUROS CONJUNTOS
URBANOS.

En la actualidad Ta responsabilidad oficial para
con la concepcion formal de los conjuntos
urbanos es minima, ya que aunque sc aplique
el reglamento de construccion estrictamente,
éste solo contempla coneepeiones  [isicas
minimas para la habitabilidad de un espacio y
a Gltimas fechas los riesgos fisicos naturales y

artificiales. Sin embargo es necesario wpliar

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONEES

la vision para la reglamentacion respeclo al
resultado formal de los conjuntos. Ya que
tambicn exislen [actores sociales artificiales y
naturales que st se mezelan son riespos
socitles en polencia que pucden Hegar a

colapsar grandes sectores de la ciudad.

Estos riesgos se forman cuando se coniciza
por alterar los patrones culturales, mezelar las
cliazes culturales solo por nivel cconomico al
que perlenecen, tratar  de  cambiar  los

comportamicntos lerritoriales tradicionales,

Esta tesis plantea la neeesidad de Hevar a
cabo investigaciones mds profundas en las
que se determinen claramente cuales son los
comportanmientos territoriales espaciales en
un espacio determinado, y muchos olros.

Pero  para  proporcionar  una  solucion
inmediata al modo como s¢ crea la forma de
los medios habitacionales de produccion
gubernamental se propone a continuacion el
desarrollo de un esquema bisico para lograr
que su forma logren satisfacer a sus futuros

habitantes y con ello elevar su calidad de vida.

No sc debe perder de vista que el medio
wbano fue creado por los hombres para
autoproveerse un ambiente comunitario en ¢l
que  se  desarroffaran  las  relaciones
comerciales y de seguridad. En la que todos y
cada uno de sus habitantes crefa suya la
ciudad. Por cllo ¢s necesario retomar esta
idea y tratar de que al menos nuestros
ambientes inmediatos de vivienda, trabajo y
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recreacion sean “nuestros”, de las personas

quelos utilizan y les dan vida.

Ciertamente ¢l proceso para gue un mesicano
de Dbajos rceursos pueda acceder a una
vivienda en la actualidad es largo y complejo,
sin embargo lo que se pretende modificar no
s¢ orienta a fa gestion de la vivienda sino al
modo de produccion de la expresion formal
del medio habitacional. Lste podria arrancar
con un esquema basico de discfio. Delerminar
a la futura poblacion desde ¢l comienzo de
éste. Y a purlir de aqui comenzir uit proceso
de retroalimentacion en el que los usuarios

plasmarin sus nccesidades espaciales en él.

La manera comu se pucde lograr eslo cs
conocer Jos patrones cultural - espaciales de
los futuros moradores, teniendo una estrecha
relacion con éstos para lograr que aquellos
transmitan sus necesidades, a través de juntas
de veeinos y la participacion estrecha entre
los disefiadores y los futuros habilantes.

Esto lejos de representar mayores costos
economicos en el precio final de la vivienda si
liene una trascendencia muy importanie en la
satisfaccion que se podria proveer a los
habitantes desde el comienzo del conjunto y
aminorar los posibles riesgos sociales que
implican este tipo de poblamiento.

6.5.1, Esquema bisico de diseiio

Se comenzaria por plantear un esquema
basico de diseiio ¢l que se estructurara en

base a ¢stos treee puntos bisicos:

I. Delinicion del escenario que cumplird el
conjunto ( ntmero de viviendas maximo
por  densidad  permitida por  la

reglamentacion,  requerimientos  de
equipamiento, infraestiuctura, cteélera).

2. Actividades individuales por reulizar,

3. Acdlividades colectivas por desarrollar,

4. Variedad de espacios que alberguen dichas
actividades.

5. Estructuracion de los espacios privados,
semiprivados, semipiblicos y piblicos.

6. Tralamicnto adecuado de las
carncleristicas fisicas que  definen  cada
espacio para el fin que fue programado.

7. Ensayos sobre la distribucion de las
densidades netas que se logran con cada
tipologia de vivienda,

8. Preconcepeion  de  las  tipologias  de
viviendas que van a cxistir y varios
prototipos para cada una.

9. Densidad

densidades nelas parciales que concenira

neta general a lograr 'y

cada lipo de vivienda
10.Identificacion de los grupos de cedad més
numerosos y prediccion de la dindmica de
los  mismos para  prever  servicios
susceptibles  de  transformacion en ¢

ticmpo.
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I1.Procedencia y residencia anlerior  para
definir en que medio fisico se han
desarrollado (confinado o amplio).

12, Actividades cotidianas que realizan,

13.Definicion de los posibles materiales o

utilizar,

Dentro de los indicadores que se deben tomar
en cuenta para la construeeion de un ambiente
habitacional con alta calidad de vida quc
contemplen otros aspectos que solo ¢l nivel
de servicios  urbanos,  proponemos  los
siguientes:

I. Complejidad de estimulos visuales que
proporciona Ia fachada.

2. Satisfaccion  proporcionada  por  cada
espacio,

3. Nivel de interaccion veeinal logrado.

4. Existencia  de una  jerarquizacion  de
espacios del priblico al privado,

5. Versatilidad de actividades.

6. Distancia de la vivienda y el centro de
trabajo o estudio (cercania o lejania).

7. Nivel logrado de privacidad en los
espacios exteriores,

8. Densidad neta general y densidades por
tipo de vivienda propuesta.

9. Altura de los edificios.

10.Forma (positiva o negativa) de los
espacios exteriores,

11.Nivel de comodidad de los espacios,

I2Nivel de seguridad en los espacios
exteriores a la vivienda,

13.Frecuencia de uso por tipo de espacio.
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I4. Permeabilidad — de  sendas  peatonales
exteriores a la vivienda.

I5.Nivel de significacion  de  las  formas
construidas y los espacios exteriores para
los habitantes.

16.Variedad de actividades en ¢l conjunto que
se pueden realizar,

17.Tipo y variedad de conductas disociales.

18.I'actores  de  confort en los  espacios
exteriores del conjunto.

19.Tipo de actividad por grupos de edad.

20.Tipo de comportamiento territorial por
tipo de espacio,

21.Rasgos  lisicos  de mantenimiento o
deterioro de la imagen urbana,

22.Elementos empleados para  definir la
territorialidad.

21.Disposicion de frentes y trascros de las
formas construidas,

24.Radio de influencia del dominio privado de
las familias.

25.Tipos de usos del suclo limitrofcs,

26.Forma como se estructuran los caminos
peatonales y las plazuclas.

27 Elementos empleados de la imagen urbana,

28.Istado de las caracteristicas fisicas de las
formas constiuidas.

29.Distribucion de las tipologias de viviendas
y vialidades.

30.Elementos representativos - hitos.

31.Distribucion de centros de actividad -
nodos y zonas recreativas,

32.Elementos limitantes del espacio pablico y
privado mds usados.

33.Elementos de vinculacion entre el espacio

piblico y privado mas usados.
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34.Densidades  peatonales  por  tipo  de
espacio.

35.Concepeion y distribucion de microzonas.

36.Disciios Gnicos para cada una de los
espacios exteriores - plazuclas.

37 Relacion  del empleo  de materiales
colores y clementos visuales distintivos.

38.Seeucencia de ambicnles,

39. Dinensiones de s manzaaas,

6.6. CONCLUSIONES
TESIS

DE LA

Lste apartado final tiene el proposito de
conocer si s¢ logrd comprobar la hipotesis
planteada al principio del estudio, o si por el
contrario resultd totalmente falsa. Asi mismo
conocer la medida en la pudiera resultar falsa
o verdadera.

Después de haber analizado los casos de
estudio se encontraron dos lineas de accidn
interrelacionadas; ¢l estudio de los clementos
construidos, y de los espz{tios abiertos; dentro
de las cuales sc analiza por separado cf
ambito fisico y social, destacando aspectos
tales como la forma de cada clemento, su
disposicion espacial, ¢l tipo y lrecuencia de
usv, y actividades que la poblacion desarrolla
en cllos.

Se encontrd que las caracteristicas {isicas de
deterioro y las pocas actividades que se

CONCLUSIONES Y Rl',".(‘()M_HNDACIONIES

realizan en cllos, influyen en sus habitantes,
en un primer nivel, a no utilizar los espacios
semipublicos y semiprivados, y en un segundo
nivel en cambiar de

sus  patrones

comportamiento social, en el sentido de
reducir ¢l ndmero y Ia calidad de los
contactos frecuente entre vecinos de todas las
edades, ademas de crear una introspeccion
priiera a nivel familiar y despuds a nivel
personal, & manera de mecamsmo de defensa

al medio hostil.

Los lactores causales de esta problemitica se
definen en dos sentidos, primero de tipo
estructural que inciden en la problematica
familiar creando el medio para la aparicion de
conductas disociales en nifios y adullos, como
factor quizd mas importante en fa aparicion de
las conductas disociales, o los escasos recurso
para acceder af suelo urbano, la ubicacion de
los centros de trabajo respecto a las zonas de
habitcion, o la factibilidad economica que no
ofrece muchas posibilidudes para acceder n
sitios urbanos mds aptos para su ubicacion,

En el otro sentido, las caracteristicas de

disefio intentan

que cumplir -~ como
satisfactores de las necesidades de habitar de
la poblacion lograndolo de manera parcial, y
la estrecha vision con la que se plantea el
marco norniativo de la construccion y los

presupuestos destinados a la vivienda,

Esta tesis comprueba que existen medios

fisicos para modificar  la  problemdtica

detectada en los conjurtos urbanos existentes,
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por medio de escenarios rehabilitados o
allernativos  que  reactiven o implementen
actividades perdidas o complementarias para
desplegar  nuevamente o desarrollar un
comportamicnio social - comunitario. Para
estublecer un marco  que  albergue  las
relaciones sociales que todo ser humano
neesila para sentirse satislecho, Al mismo
ticmpo de lograr  con  cello  ambientes

habitacionales con alla calidad de vida.

Los resultados se veran reflejados cen un
vecion responsable de los espacios adyacentes
a sus viviendas y participativo den la vida
comunitaria del  conjunto  urbano, en la
medida de que el espacio vaya satisfaciendo

sus necesidades personales y sociales.

El replantcamiiento de las normas de disciio
redundaria en un espacio con cualidades
defensibles prestabalecidas al monento de
entregarlos a los trabajadores.

La creacion de opciones de disefio espacial
mas habitables, utilizando los mismo recursos
econdmicos.

Esta tesis evidencia que ¢l campo de la
dotacion de vivienda popular no es exclusivo
de los arquitctos, ni de los urbanistas, sino de
un equipo multidisciplinario que albergue
profesionales en aniopologia, sociologia,
psicologia ambiental y la economia entre los
proncipales.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Aporta ademis, una pequefia porcion de la
red de relaciones que inervienen en la
cxistencia de las conductas disociales y cae
dentro del dmbito de lo que en los estudios
sociales se denomina “cl medio”.

Las cousas estructurales de las conducias
disociales 0o pueden  ser  solucionadas
mediante la modilicacion de los espacios
donde se Hevan a cabo, pero si puede reducir
su frecuencia, creando escenarios  que
posibiliten una mayor interaccion social entre
los diversos grupos de edad para que ¢jercen
una mayor territorialidad sobre su medio.

Aplicaciones de este tipo de estudios.

o Estudios para determinar riesgos sociales
en la ciudad, que aportaran criterios para
las politicas sociales de scguridad, la
zonilicacion de usos, Ia determinacion de
zonas criminogenas.

e lnsercion en los criterios ecologicos para
Ja emdicion de la calidad de vida,

e [Estudios de factibilidad de ubicacion de
usos rentables y de seguridad social,

e La aplicacion de este tipo de estudios no
es exclusivo de los conjuntos habitacinales,
sino que puede aplicarse a cuaiiquier parte
de la ciudad.

o Replanteamiento de esquemas de diseiio en
los institutos dedicados a la dotacion de
vivienda o aplicacion de la normntividad
para ello.
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ANEXO | 1L.AS CONDUCTAS DISOCIALLED

ANEXO 1

Las conductas disociales y sus implicaciones legales

Para entender en que consisten los trastornos de la conducta o disociales es necesario delinir que
no se tratan de una enfermedad o padecimiento pues estas implicarian una etiologia demostrable.

Se utiliza “trastorno”, para sefialar “la presencia de un comportamiento o de un grupo de sintomas
identificables en fa prictica clinica que en la mayoria de los casos se acompadian de malestar o
interfieren con la actividad def individuo...™

Estos Lrastornos se caraclerizan por un patron persistente de conducta agresiva o retadora, en sus
grados mas extremos violan los derechos bisicos de los demas y las normas sociales apropiadas
de la cdad y caricter del individuo alectado y de as caracteristicas de la sociedad en la vive,

Se trata por tanto, de desviaciones mds graves que la simple “maldad” infantl o rebeldia
adolescente. Irecuentemente, inician la agresion fisica, suelen ser crucles con otra gente o
animales, destruyen de forma deliberada la propicdad ajeng, incendio, robo, mentiras reiteradas,
faltas a la cscucla y fugas del hogar, rabietas frecuentes y graves, provocaciones, desafios y
desobediencia graves y persistentes.

Los aclos antisociales o criminales aistados no son, por si niismos, bases para deternminar la
existencia de un trastorno disocial, que implica una forma duradera de comportamiento de las
calegorias anteriores.

El perfil del individuo afectado se caracteriza por:2

- Uso regular de tabaco, bebidas alcoholicas o farmacos no prescritos medicamente,

- conducta sexual de comienzo muy temprano en relacion con el grupo de nifios de su
medio,

- conducta desaprensiva, sin sentimientos apropiados de culpa o remordimiento,

- baja autoestinag, auntque aparente una intagen de “dureza”,

- baja tolerancia a la frustracion,

- irritable, irascible, ansioso, depresivo y temeroso,

- dificultad de atencion,

- impulsividad ¢ hiperactividad [recuente.

La edad de comicnzo cs prepuberal en los nifios y en fas nifias es mis frecuente cn la etapa
pospuberal, Si se presenta un comienzo temprano corre el riesgo de continuidad en fa vida adulta.

t Organizacion Mundial de Ia Salud, Ginebra: Décima revision de_

gnrn ¢l diapnéstico, CIE 10, Eil. MEDITOR, Madrid 1992, 424
DMS 1R, Ibid, p. 65,
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ANEXO 1 LAS CONDUCTAS DISOCIALLS

Se observa una incidencia mayor en ef sexo masculino, aproximadamente un 9 % en varones y en
las nugjeres un 2 %, no mayores de 18 afies. Las complicaciones que acarrea este tipo de
trastornos ¢n los individuos alectados son expulsion de la escucla y fugas del hogar, y a niveles
mas praves, las implicaciones legales abarcan robos, alvacos en los que hay conlrontacion con la
victinta, asallo i nemo arada, extorsion, chantaje, falsificaciones, violacion, homicidio, violacion
de viviendas, edificios o muomaviles para entrae a robar, rastormo por uso de suslancias
psicoactivas, enferntedades vendreas, embarazos no descados, y en general tasas eleviddas de
lesiones fisicas por accidentes y tucha, ademas de conducta suicida,

Lin estos trastornos se incluyend .

e Trastorno disocial en nitos no socializados (segnn CHE 10), o de tipo agresivo solitario (seetn
DMS I R),

» Trastorno disocial en nifios socializados (segim CHE 10), o de tipo grupal (segin DMS 11 R),

« Trastorno disocial desaliante y opusicionista (segiin CH: 10), o de negativismo desafiante
(segin DMS T R),

o Trastorna disocial depresivo (segan CHE 10).

¢ Trastorna disocial en nifos no socializados

Liste tipo de trastorno disocial se caracteriza por la combinacion de un
comportamicnto  disocial  persistente o agresivo,  (no son  simples
manilestaciones oposicionistas, desafiantes o subversivas) con una significativa
y profunda dificultad para las relaciones personales con otros chicos.

El factor distintivo clave del trastorno disocial en nifios no socializados o
constituye Ia falta de una integracion efectiva entre los compaiieros. Los
problemas de las relaciones con éstos, se manifiestan principalmente por un
aislamiento o un rechazo, por la impopularidad entre otros cliicos y por una
falta de amigos intimos o de refacianes afectivas reciprocas y duraderas con
los compaiicro de la misma edad. Las relaciones con adultos tienden a estar
marcadas por la discordia, la hostitidad y el resentimiento, pero pueden existir
buenas rclaciones con alpunos adulios (aunque Falia por o general una
confianza intima). Con frecuencia, pero no siempre, presentan alieraciones
emocionales sobreaiiadidas,

Si se presenta un comportamiento delictivo, lo tipico, pero 1o indispensable,
es que sea en solitarjo. Las formas cavacteristicas de comportamiento son:
intimidaciones, peleas excesivas, y (en chicos mayores) extorsiones o atracos
violentos y niveles excesivos de desobediencia, agresividad, falta de
cooperacion y resistencia a la autoridad, rabiclas graves y accesos
incontrolados de colera, destruccion de propiedades ajenas, incendios y
crucldad con otros nifios y animales. No obstante, algunos chicos aislados se

€I 1 thid . 328333,
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ven ehvueltos en delitos en grupe, de tal modo que fa naturaleza del delito es
menos importante para hacer el diaghostico que fa cualidad de las relaciones
personales.

El trastorno es por lo general persistente en distintas sitciones, pero puede
ser mas manilicsto en el colepio o en la escucla,

Ineluye: ‘Trastorno agresivo no socializado.
Trastamo disocial solitario de tipu agresivo.

o ‘P'rasterno disocial en niios secializados

Esta categoria incluye formas de comportamiento disocial y agresivo. Se
presenta en individuos por lo general bien integrados en grupos de
conipaneros.

L rasgo diferencial clave es la existencia de amistades adecuadas y duraderas
con compaiieros de aproximadamente la misina cdad. Con ficeuencia, pero no
siempre, el grupo de compaferos lo constituyen otros jévenes implicados en
actividades delictivas o disociales (en tal caso, ¢l comportamiento inaceptable
deJ chico puede estar aprobado por los compaiicros y regulado por normas de
b subeunltura a fa que pertenece). No obstante, ¢l chico puede formar parte de
un grupo de compaiieros no delincuentes y el comportamiento antisocial tener
lugar fuera de este contexto. Puede haber relaciones alteradas con las victimas
o con algunos otros chicos si el comportamiento disocial implica intimidacion.
Iis vilido este trastorno mientras ¢l chico tenga alguna pandilla a fa cual es leal
y cont cuyos miembros le une una amistad duradera.

Las relaciones con figuras de autoridad adultas ticnden a ser malas, pero
pucden existir buenas refaciones con algunas  personas  conerclas.  Las
alteraciones emocionales suclen ser minimas. 1 comportamiento  disocial
puede extenderse también al ambiente familiar, pero st se limita al hogar, debe
descartarse este trastorno. Con frecuencia, éste ¢s niits evidente fuera del
contexto familiar y ¢f hecho que tenga una relacion especifica con el colegio u
otros ambientes fuera del setio familiar, es compatible con ¢l diagnostico.

Inctuye: Trastorno disacial “en pandilla”,
Delincuencia en grupo.
Delitos formando parte de una banda.
ausencias escolares.

xcluye:  Actividades de bandas sin trastornos psiquiatricos manifiestas,
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o 'T'rastorno disocial desafiante y oposicionista

Liste tipo de trastorno disocial es caracteristico de nifios con edades por debajo
de los 9 0 10 afios. Vienc delinido por I presencia de un comportamicnto
marcadamente desabiante, desobediente y la ansencia de otros actos disociales
o agresivos mas graves que violen la ley y los derechos de fos denis,

Un comportamicnto malicioso o Lravicso grave no os en si mismo suficicute
para ¢l diagnostico. Muchos autores consideran que las formas de
comportamiento de tipo oposicionista desaliante representan una forma menos
grave de trastorno disocial, mis bien gque un tipo cualijativinnente distinto, tal
es cf caso del DMS TR,

Ll rasgo csencial de este trastorno ¢s una forma de comportamicnto
persistentemente negativista, hostil, desafiante, provocadora y subversiva, que
esta claramente fuera de Jos limites noraies del comportamiento de los nifios
de fa misma cdad y contexto sociocultural y que no incluye violaciones mas
importantes de los derechios ajenos que se reflejan en el comportamicnto
agresivo y disocial especificado anteriormente. Los niiios con este trastorno
tienden frecuentemente a oponerse activamente a las peticiones o reglas de los
adultos y a molestar deliberadamente a otras personas, Suelen tender a sentirse
enojados, resentidos y facilmente imritados por aquellas personas que les
culpan par sus propios crrores o dificultades. Generalimente tienen una baja
(olerancia a la frustracion y picrden el control facilmente. Lo mas
caracteristico es que sus desafios scan en forma de provocaciones, quc dan
lugar a enfrentamicntos. Por lo general se comportan con niveles excesivos de
groseria, falta de colaboracion y resistencia a kv autoridad,

Iiste tipo de comportamiento sucle ser mas evidente en ¢l contacto con los
adultos o compaiicros que ¢l nifio conoce bien y los sintomas del trastorno
pueden no ponerse de manifiesto durante una entrevista médica,

La diferencia clave con otros tipos de trastornos disociales cs la ausencia de
violacion de las Ieyes o de los derechos fundamentales de los demis, tales
como cl robo, la crueldad, la intimidacion, ¢l ataque o la destruccion, La
presencia definitiva de cualquicra de cstas formas de comportamiento excluye
¢l diagnostico. Sin embargo, el comportamiento disocial oposicionista-
desafiante, tal como se ha pertilado en ¢l anterior parrafo, sc encuentra con
frecuencia en otras trastornos disociales,

Excluye: ‘Trastornos disociales con comportamiento abiertamente disocial o
ngresivo.
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o 'I'rastorno disocial depresivo

Esta categoria requiere la combinacion de rasgos de trastorno disocial de la
infancia y de depresion persistente y marcada del estado de dnimo, puesta de
manificsto por sintomas tales como sentimientos excesivos de infelicidad,
pérdida de interés y placer por las actividades habituales, reproches hacia si
mismo, desesperanza. Tambicn pucden eslar presentes trastornos del suefio o
del apetito.

Inclnye: Trastorno disocial asociado a un trastorno depresivo,

Las implicaciones legales en estos tipos de trastorno son evidentes, cuando sus manilestaciones
exceden el medio familiar o del grupo de amigos o compafieros, cn los términos mencionados
anteriormente, las sanciones de la ley estan claramente expresadas.

El ambito de este estudio incluye tanto a los individuos que padecen estos Lipos de trastornos
como aquellos que han trasgredido las normas sociales, es decir, los delincuentes juveniles, pues
sc considera que hasta esta elapa, ¢l discfio urbano acertado de los comjuntos habitacionales
influird positivamente en la disminucion de dichas manifestaciones, mientras que por o contrario,
ya en los criminales adultos, esta relacion es mucho mas dificil de establecer, ya que responden a
olros lactores, cs decir, estamos hablando de los psicopatas.

A continuacion sc muestra una tipologia de delincuentes juveniles con fin de cstablecer las
complicaciones  estudiadas  hasta los contactos frecuente con las normas  sociales
institucionalizadas.

233



ANEXQ 1

LAS CONDUCTAS DISOCIALIES

TIPOLOGIA DE PERSONAS DISOCIALI

5

A continuacion se muestra una tipologia de 9 tipos de delincuentes juveniles, de acucrdo a datos
proporcionados por las instituciones policiacas bisicamente. Ademas de ofra para criminales adultos?

DELINCUENTES JUVENILIES

pendenciero

adulescentes varones,
micttbros de las
"pandiflas de vagos"
¢ue merodenn en bs
calles y se dedican a
"amar broncas"(pleitos
andilleriles),

- Gran parte de sus
actividades no son
delictiosas

- Experitientan nlgunos
colt dropas ciervanies,
« Olras se procusmt
satisfiicciones sexuales
con lag ehicits del
batin, ya scaen
privndo o orpasizondo
"enemronns” colectivas,
- A veees incmrenen
netos de lttrocinie, pero
1o e fa forma
sistenitica ni cortla
frecuencia de hus
adalescentes del tipa
anterior

utlanos

- Residen en bharins
bajos o it Jus zonas de
viviemlits populnres.

- Medio unlricute
"desinleprado”

- Ambigntes donde no
hay arganizaciones
comutitasias hien
constituidas, ni tuppoco
patrones cstables de
canducta delictuosa.

- Muy atto fmlice de
pobl. flutante,

- Ll nspecto que ticnen
es de ttin expecicale
"selva gocialogien” win
articulneide socil,
Notuz; S¢ lunt visto quo
modalidades rudy
extrenosas de
pandilierismo
pendencicro prosperan
en lus grandes
metrdpolis de E.LJ.,
donde s 1nds nototia
est mancer e vivir,

netropoti,

- Los padres sto encuentran
cmpleo ficilernente y se
sienten basinnte
desconcertados frente a las
condiciones de In vidu
ntctropolitana,

- Reprueban las actividades
delictuosas e sus hijos, pero
estdn incapucitados para
sicterlos al orden,

- Estog padres si son
portadores de actitudes
soctides positivas,

Grupa | Tipo | Clasificacion | Conliguaciin del Cuadro nmbiciial

delito L
Clase social Antecedontes fumiliares Iifhrencia del gropo de
canmidas
1 Ll pranditlero = Delitos subre prop. + Clases olwerus de - Rechazo fumiliar Ambicnte de influeticias
ladyon ajena, latrocinios sectarcs uthanos - Falta de proteccicu fiente a | pandilleriles delictuosas.
praves y rolos can malos gjemploy de “Tiene acepiacion de personas y
excandalo, delinenencin rechaza de st dos otros jovenen
- Actos de vamdlismo, - Retuciones tantitiores no de sar ambictte quo respetua ta
robos de otomoviles y mremdumente contlictivas ley.
(raasgresion sexial. - Falti de supervision Encuentra respalda para
- Deseartio sexual: cuidadosa y solicits de los aclividades apresivas y
Sconsentimicnto jror padies citticas.; nstmismo tanbidn ¢l
dineto ot actos de - A veues, otros miiembros estimato y la gratilicacion para
Liomo-sexunlidad familiares s¢ han visto sus delitos.
("hacerle al manicon") a eivaeitos on actividades
Sorgias o "encerronas” delictuvsas
pocillesiles. - Lan ntisntog puidtes tienen
So muestin iy lrecoenteiuente sus propios
verstil en sus delitos, attecedentes en varios delitos
Jueliere fos que le dejun
dinero en efectivo.
No pratticiga
nototinmetde en las
felpus o "pgolpizas”
entse panlitleros.
1L} paediliero | - Lo fontan - Piceden desectores |« Padren secidie venidan In

A dibtions, 12.elipenentes Juveniles y crimingles Su tiat

amienta y sehabilitacion, México, FLLE, 1980, 3RY pp.
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Grupe | Tipo | Clasificacion Cantliguracion del Cundso ambiontal
delito
Clase socing Antecedentes Tmilinres [nlluencia de grupo de
R camaridas

T | EY puanditiers - Paticipan eniitny, | - Bandadisedueras de | Enalgocon 1y 112 Jos ties Sucle dividie su e enlie
acnsinnal =D veeus cont len [ Bus soetedpalis ipon praviesen de claso ambng elases de companlas
Jovenen gitere | robos y vejuciones Liahajudo (lelimcientes y -

Wejm anastar a | Ea s erkad teaguramn - Ocisinnmbasento vichen de | delincucites) y sdlo paticin
lacobisionde | o se distingten actvs, Tnmiling dande o control y In | imginadinente de Tas
delitos, pem delic. de s del lipo 1y supervisiin sobae los hijos es | actividades pandilleriles, no
nantenicmdose | 1 pero con el tiempo i euidadosa, lepa w identilicarse a si s
i la perile s¢ van haciclo cinla - Log padres, on se mayorfa, | como panditlero.
rin de actos VeZ NIChS Serias y 0o tienen pingin mecedente
delictivos. frecucnles. crisninil.

- Fstos (fos padres) han

tenidy vioto éxito en

enicanzarlo e la convivencia

sacial, con aspiraciones de

o superaci,

V.| Eleasualnoe [ - Trasgresiones » Cliie meddia, donde b | - Proceden de famitias que | - No cs bien visto e el grupo
pandilicro relativamente ligeras ¢ | vivido desahogado. reproducen los moldes tpicos | de jovences amigos,
Adolescentes inliccuentes Se e puede encmtrar de Ia clase medin, - St maeve en una swbaubtum
ie papetran | - Disposicion “latente” | tanto e das grandes - Lag variaciones en el tipo | emmarnderil yue tolera viedos
delitos sin aln delinenencin connidades dhe relacion entre pades o delitos, pera que na se los exige
peilenecer n Fan transgresinies v | ichopolitaass cono en | hijos, coen on Jos thuites cenie poso de enlinda,
Qilgguna desde ¢ luta de cindades pequeing nottnles y satislfactnios - Los atrae valores di orden
panditla menor cuanti. ¢l - Los padres selen fener hedonista, Ja bisgueda de Ja
identificable, mangjo de vehiculos éxilo en educarto socialmente | diversion

sin licencia, Fumar y , aetifudes de cooperacion y
emborracharse, hasta aspiraciones,
cierlos aclos de
vandalisma,
V.| Ll tadeon de - Roban antos pam - Adnleseentes de chnse | - Sus pudres suclen ser - Nien adaptados al tmedio
nulombviles wmar fiesias al medin emplendos bien presentados o | camaraderil
"posemion e volante, o conel «Suelen vivireneasns | tabajadores do cluse medin, | - Seyelneioian con atros
escandalosos® | propasito de solas, dentra de fas zonas | - Coidado suficiente y compaficros no - delincuentes
"desanlelarlos® o de | de ingreso medio, constante fam. - Muestran prefetencia por
Iuerar, - Folia de interrelncion fntima | asocinese con otrog
- Pascos alocadns con ¢l pradre (falla de modelo { "roliacochics”.
Casi todas Ins vigoroso de masculinidad y | - Dan ta impresion de ser
activicdades ilicilas se madurez) agregudos “marginales” de los
limilun a roliar - Excesiva nmovilidad de elrculos juvenifes socialmenle
aufomoviles y para vz cmprteos del pndie y los aceplihies,
s Vel envaellos en enmbivs constunten de
atios deditas eontea 1a residencin.(poca inlegracion
prapiedad ajena. con las comuidades y rt
paipo social)
. VI, | Eldiogadicto ¢l | - Los encrvanles sott su |+ Provienen dearcabales | - Convencional de lus clases | - Fropenden a relagiunuise solo
heroinontano linen dnica y especilica | citadinos do Ju clase bajas entre ¢llos niisnos,
de transgresion. hajo. « Falte de Jazes paremtales - Opta por separarse cusi por
- Vay quicnes cometen | - Postraciint socia) {ntimos con el hiju completn de los i-ndictos y
olrsalelitos eamsael  § < Falibe opottunidodes | - La vida fansiliar tiende o por delimtitnr sus relaciones de
e "extorsion” con « lnpatencin pua parecerle intrascendente y sin | intetnceion al ciienio do ndictos
fines de consepgir mejornr su vida tan sentido al drogadicto.
dincra pam proveerse | tiranie y minargs
de In droga.




—

e

Delincuentes juveniles

LAS (

con
“predisposicion
nbsesiva®

"extravagantes” de
cardeler individuntisia
y casi siempire de un
orden grive,
- Suelen recibir
diagnosticos de
"enrdlices” o
“hcpsicopatas”,
- Delidos de
homosexualisto,
ulague aishady, y
esporidico, o de
erversian sexaal,

especial en una clase
socineconpdmica,

Los faclores causales ¢l
delito estén sumamente
desligados del “estilo de
vida tpico” de lu cluse
socind Yonde se comete.

Iin casos de perversiones
sexpales, suche anfeceder un
proceso de seduecion familiar
enlro padres ¢ Injus,

- Represion paretal respecto
utoda Ju vida sextial

- Interaceion parental « filinl
aannal,

[ Grapo | Tipe | Clasificacion | Condigiaciin del Cnadro ambicital
delito
I -“' ’ Clase social Avtecedentes familinres Influencia del prupo de
canagadas
1 VIL] Edagesivode |- l'upclmh afensas « No proceden de algun | - Rechazo prave de Jos - 8¢ abstienen e bacer amigos,
peliprosidad aparentemnente clase social tinien. pargve o suben desettvol vers:
extroma ¢ inexplicabiles en coman | Se les potede Joeatizar en s dlegtitos socilinente y por sis actitudes
"naton” de sus ignades y atabyuicr tipo de medio | - EHinte de wn anbazono | hostiles
Fn el pradu ocasianalmente, arhicnle souiv- ioeride, - Los otros jovenes en buena
s Ao {tambidn en contra de ceoimico, - O bien guie hiayan sido situacion de ser amigos
perpeiran personas o de nnituales rechazados y abandonados procuran no acerediseles por
utentados - Las acciones por sus pudres {enior a e se suscite una
graves y vejatorias qite comneten - Que se bes baya negada ) | reaccidn violentit.
{ostitasos e s¢ caraclerizan por su canila ain sin sepatacion
contra de extrenta crueldal, {isicn de sus progenitores.
victimas = Laomayoria de esos Muchos de elos pasason
lListtnapins {ratIsps chOIes sC Sy temporadas de gt vida
aniales. cantentan con ep cavns ajenns u orlelinatos,
cnsaiatse on sus en vee de convivie con sus
victinas de una mancra jprogenitores naturales,
{isica, sin despojatlos
de sus portenencios wi
inenrrit en atros delitas
contra la propicdid
ajena.
‘ VLA Far joven - Lo connag s yue ke = No extit denmcada en | « Suelen ser cason atipicos « Mueuten estay gelitivamente
delincuente las sorprenda i o social « Tension Gunitiar con adguno § hien ndaptcday en ef elreulo de
cometicndn actos de restringida, sino que de sus padres, o con ambos. | relaciones sociales de sus
promisenidid sexual  { aparcce en ntuy diversos | Ef recurso a ba delincuencia | compaiteras; sin cibargo,
= Desenfyeno sexual umbicales sextial por eatas jovenes pefiere In eompadia de wtias
«Solo fas jovenes que | soicoccondmicos, represenia, on padde al wicnos, | jovenes delincwentes como clla
se todean de jovenes un ensayo lendiente n y de muchachos "descarrindos”,
"desentienmldos” son sustituir fuernle cusa fa Balta | -No Hegan a nproparse o n
clastiicadns conin de relacivnes afectivas, formar mta venladera
delinaentes, “subicullnga”,
6. INC] B psicopata” [ - Delitos No by concentiacidn Variedud ile sasgos alipicos, |« Pessonas “solitaring y

retrafdas”, no sofo cn In
perpetracion de sus delitos sino
i todas sus netividades en gral,
- ‘Tienen pocos amipos y son
vistos, en ¢l medio de sus
iguales, como individuos
"™ y de "extrafas
costumbres™.
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ANEXO 11

IEncucestas

o Cuestionario previo

o Lincuesta para el conjunta Alianza Popular Revolucionarin

o Lncuesta para la unidad habitacional Independencia
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EL DISENO URBANO EN LA MODRIFICACION DE CONDUCTAS NOCIVAS

PROYECTQ:

FECHA:
No ENCUESTA
VIVIENDA ACTUAL
e E Rucobacos, eajones
B VIVIENDAPREVIA Cotaduas del edilicio
1. MUNICIFIO, COLONIA O BARRIO DE Esquinas
PROCEDENCIA Entrada dol adificio
Entrada of depattamanto
2., DONDE VIVIAANTES? Elovadoies
Propic dopartamentn 0 casa Escalaras
Dapatsmanto compattido con axtrafiou Parta ttnsara de edificios
Dapattamanto compaitido con panontos Arans Vardas
Casa do Hudspodas FFlaza - Espacio Abiero
Cunio amuoblado Zona camatcinl - mercado
Hutel Eecualn
Poitero o consetje Tianda
No disponibla Canchas
3. TAMANO DE DERPARTAMENTO O CASA Oty
Numata do cuatlos llnnos 14, CUALES SON LOS LUGARES MAG GEGURQS
4. TIEMIPO DE RESIDENCIA DE VMIENDA PREYIA ENLAUNIDAD?
Menos de 6 meses, Callos oxomnas
6- 11 meses, Callog internag
1 afio, menosde 2 afios, Andadows
2aiios, menos de 3 afios, Estacionamientos
Jnfios, menvsde 4ofios, Esquinas
4 ofios, menoa de 5 eiios, Roecobecos, cojonss
5 ofios, menos de 10 afion. Conadows dol edilicio
10 oitos, menvs de 15 aflos, Entrada dei edilicio
15 efios. menos do 20 afivs, Enlrada ol depaitoamonta
20 afios, o mas ofios. Elovadulos
No disponible Escalarns
5. RENTAMENSUAL POR DEPATAMENTO O CASA Paortg tasme do adificios
Cantidad N$ Arsas Vardes
6. PORCENTAJE UEL INGRESO MENSUAL PARA Plaze. - Espacio Abiorto
LARENTA Zonu comercial - mercado
10%, Escugln
20 5, Tienda
30 %, Canchas
40, Otro )
50 %. 16. 3 CUALES SON LOS LUGARES MAS PELIGROS
No disponible ENLAUNIDAD?
7. TAMANO DE LA FAMILIA AL LLEGAR Calloa oxdarnas
Numero Callos intatnas
8. NINDS POR DEBAJD DE LOS 21 ANOS Andadoren
Nimero Eotacianamiontos
Eoquinag
Racobacos, cajonos
VIVIENDA ACTUAL Coiradorns dnlladiﬁciu
LUGAR Entada dal edificio
B-TAMANO DEL DEPARTAMENTO O CAGA Entradn ol deparlomento
Nimero de cuailos llenos | Elavadaree
10. JCUANTOS CUARTOS NECESITA LA FAMILIA Egcalatas
A(;IUALMENTE'I Partn trasata de adificion
Nimero _ AMeas Vardas
11.,CUANTO TIEMPO TIENE DE VIVIRAQLI? Plaza- Eopocio Abioito
Afios 2onn coterdal - metcado
12, ,ES EL DUENO ORIGINAL? Eocusla
Si No yCuantos anlas? Tienda
“PROYECTO Canchas
12, ,CUALES SON LOS LUGARES MAS Ouo
TRANSITADOS, FRECUENTADOS O 16, ,CUALES SON 108 LUGARES MAS OSCUNOS
CONCURRIDOS DENTRO DE LAUNIDAD? ENLAUNIDAD?
Calles exomnas Cnllos exteenas
Callea intemnas Callos intetnay
Andadores
Eslaciohamientoy .

n iy!qg;nnn’ﬁn nrannreinnada s liliratd Gnicamentn aate una tesis en v Lcenciotora en Utbenismn de In Universidad Necionel Auldnoma de Moxico. LNAM,
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EL DISENO URBANO EN LA MODIFICACION DE CONDUCTAS NOGIVAS

VIVIENDA ACTUAL

Andodores
Estacionamientos
Esquinas

Recobecos, cojones
Conadorns daj odilicio
Entrada dei adificio
Entrada al departamento
Elavadores

Escalerns

Parte tiasera de edilicios
Avens Verdes

Plaza - Espacio Abietto
2ona comatciol ~ morcado
Escunla

Tienda

Conchas

Oho

VIVIENDA ACTUAL

27. NUMERO DE PERSONAS POR GRUPOS DE
EDAD ESPECIFICOS
Menos da 2 aiins
2- dnfos
4- Snhos
6- 9afios
10- 13 nilos
14-17 offos
18- 20 aflos
21 - 49 offos
50+ 61 affos
£2- + afios

20 EXISTE ALGUN ADULTO DEFENDIENTE
INCAPACITADO O IMPEDIDO
No _ Siespecifiqua

17. ¢ CUALES SON LOS LUGARES MAS OCULTOS

ENLAUNIDAD?
Callas extemnas
Calles internas
Andadoies
Estacionamientos
Esquinas
Recobecas, cojones
Corradores del edificio
Entadn del edificio
Entrada ol departamento
Elevadores
Esculeras
Parte rosera de edificios
Asens Verdes
Ploza - Espacio Abiento
Zona comercial - mercado
Escuela
Tienda
Conchas
Quo

29. MENORES D2 EDAR EN LA ESCUELA
Nimerto

TRABAJO

30, CABE 2A DE FAMILA EMPLEADO

Si Na

1. CONYUGE EMIPLEADQ
Si No

32. OCURACION DEL PRINCIPAL APORRTADOR DE
INGRESO (3)

Emploado copacilado

Empleadn modiv capacitado

Empleado inexpeito

Clérigo

Servidor

Empresatio

Profesionista

Oug

19, LOCALIZACION DEL TRABAJO ENLA CIUDAD
(bariio, colonia o wunicipio)

3. FUENTES DE ACTUAL INGRESO ($)

Empleado piivodo

Empleado gubemamental

Prapio negoclo

Independients f individual (ovo apaita det cabeia
do fam. 0 canyuge)

Penslonado o jubilado

19, TIEMPO DE RECORRIDO DEL TRABAJO ALA
VIVIENDA

20, MEDIO PRINCIPAL DE TRANSPORTE
Coleclivo _Comitn _ Matio Aulo A Pie

21, TIEMPO DE RECORRIDO OF DONDE LO DEJA
EL CAMION O COLEGTIVO A LA VIVIENDA

34. EMPLEC DE CONYUGE
No empieadoy sin trabajo el afio anterior
No empleadoy con rabasjo el afio anterior
Empleado como principal opoitador de ingreso
Empleado como secundario aportador de Ingreso
Nulo

35. PERSONAS ACTUALMENTE EMIPLEADAS
Numoig

HABITANTE

22, TAMANO OE LAFAMILWA
Nimero do personas

23, COMPOSICION FAMILIAR
{ peisona
Hombia y mujer sin niias
Madre, padra y nifios
Madio yuno o més hijos
Padia y uno o més hijos
Hetmanos o hermanas
Hermanos y hormanes
Otia(especiliqus)
Familin exendida

36. PORCENTAJE DEL INGRESO FAMILIAR
PARA RENTA

10%,

20 %,

0%,

0%,

50 %,

37. RENTAACTUAL FOR VIVIENDA
Cantidad N$

NOTAS:

24 EDAD DEL CABEZADE FAMILIA
Moo

25. 6EXO DEL CABEZA OF FAMILIA
Femenino  idasculino

26, EDAD DEL CONYUGE
Aios

"tmacidn propoicicnada e whizard tnicameitle pora tna tesis en la Licendistuta en Uibanistmo de la Universided Nocional Autdnoma de México, UNAM




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

TESIS DE LA LICENCIATURA EN URBANISMO

Caso dae estudio: Conjuntos Habitacionales

Nombre de la unldad;

AMlianza Popular Revolucionaria
Nombrea del encuestador:

Fecha:
Na. de encuesta:
Comenlatios

s y

DATOD A LLENAR POR EL ENCOESTALGH
ACERCA DEL ENTREVISTAIZQ

SEXO: Famanino sMasculing
GRUPOS DE EDAD: msnos o 10 nfins
ontre 10-10 ohis
entte 1G-00 ahos
ente 10- 60 silos
60 0 mas aiios
SITUACION LABORAL. Tiabmje No Trabaja

Ldronmsaiseshelis’ i mrbas b biusele i e

., CUALES CONSIDERA QUE SON LOS PRINCIPALES PROBLEMAS DE SU UNIDAD?

- Delincuencia e inseguridad
- Falla de dreas verdes, da juaga. o de diversiian

- Basura
- Falta de astacionamiento

- Falta de mantenimiento en la unidad

- Sobrepoblacién

- Falta de serviclos, como agua, luz, dranale,
alumbrada piblico, transparne

- Casas o departamentos en renta

- Olras

2. iCOMO ES LA PARTICIPACION DE LOS VECINOS EN SU SECTOR?

- Participacidn caslante y efectiva

- Variable seg(h el prablema, pera valiosa

- Irraqular, participan solo cuando el problema
Q5 muy grava
COMENTARIOS

- v on ) e - —

- No existe ningln tipo de participacién

[ 3. LCONSIDERA POSIBLE ORGANIZAR Y/O AUMENTAR (A PARTICIPACION DE LOS VECINOS EN
SU SECTOR PARA RESOLVER ALGUNOS DE LOS PROBLEMAS DESCRITOS?

Si No LCAOmo?

CENTRO SOCIAL

4, LCONSICERA NECESARIO UN AREA RECREATIVA EN LA UNIDAD? COMO PARQUE. JUEGOS,

5i No

5, LQUE INSTALACIONES LE GUSTARIA QUE TUVIERA ESTA AREA RECREATIVA?

- Juegos Infantiles - Jardines - Arboles ) “Bancas
- Comercios - Canchas Deportivas - Gimnasio - Salén de Baile
6. LCONSIDERA UTIL INSTALAR UN CENTRO SCCIAL EN LAUNIDAD? 81y NO

- Talleres de nifios, adullos y personas mayores

- Estancia Inlantil

- Clases de manualidades

- Servicos Madicos

- Clases de baile o gimnasia

- Cursos y oxposicionas

~ Blblioteca

- Otros

8.ESTARIA INTERESADO EN PARTICIPAR EN LA ORGANIZACION DE: sl

NO

Centro Social |__Pargue

|__Mejoramianta de los espacios comGnes

9, {COMO ESTARIA DISPUESTO A PARTICIPAR?

- Apontando cuotas

F”Ayudand&i""éig’;'o"n"i‘ih“"d'é"""s'éh%&ﬁé" para su

- Trabajando en estas arganizaciones

construccidn 0 mejoramiento. R
- Dando clases de algo que usted sepa

- Directaments en la organizacion

- Promoviendo actividadpes

- Qrganlzando flestas

- Ciudando nlfios

- Asistiendo regularmente a las actividades que - Otros
se realizen :
10, LHA TENIDO PROBLEAMAS CON GRUPOS DE GENTE EN LA UNIDAD? .
S : No LCudles? i
- Niiios - Jovenes -Adulles -Ancianos
- Delincuantes - Soldados - Cadetes de policia -Owgs




A

1. LQU@TW’O DE VIVIENDA TIENE?

I A o o O AR o

- Departamento en edificio de 3 - 6 plantas

- Depanamemo—gn edilicio de 16 niveles

- Casa Triplex - Casa Doplex
- Casa Gaminis - Casa Unifaniliar
12, tESTA CONFORME CON SU VIVIENDA, ACTUALMENTE? Sl NO —
13 ACUANTOS VIVEN EN SU CASA? N
14, (CUANTAS PERSONAS TRADAJAN EN SU CASA? i
15. iSE ABASTECE ENTAS TIENDAS Y MERCADQS DE LA UNIDAD? &1 NO
2a. Parte
[16_Para ir de Miramontes al correo 17 Parair de la iglesia o el mercado al correo,
L1Por dunda sava? LPor dpnde so va?
 I—
— '—'—\‘
A [ =S~
5 [ l : [/ [
a
L [ T J -
My P~
e eyt fiale
18. Para ir de {a clinica a la panadetia, 18. Para ir de las escuelas a la panaderfa.
iPor donde se va? Por donde se va?

oy

r‘
1a. pdgina 23, pdgina
FOTO1 ENTRADAS FOTO 4 CANCHAS
Pellgroso Medio Seguro Peligroso Medio Seguro
FOTO2  CASAS "7 TT|FOTOS T COMERCIOS

/

Peligroso Medio Seguro Peligroso Medio Sequro
FOTO3 ATRAS DE LA ESCUELA FOTO6 ESCUELA (areas cercanas a ésta)
Peligrase Medio Seguro Peligrosa Medio Seguro




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

TESIS DE LA LICENCIATURA EN URBANISMO
Caso do estudio: Conjuntos Habitacionalas

Nambie de la unldad: AN pueaiaben ]
Unidad Indepandencia SEXO: Famanino Mesculino
Nambre del encuestador: GRUPOS DE EDAD: menoao 10 afvg
anie 10- 18 ufios
[Facha: antie 16 - 30 anas
Na. de encuesta: ente 30-60 ofios
Comentarios 60 0 mas afios
SITUACION LABORAL: Tiabajo No Trebeya
L' . N . . R TN L ‘.,j;k.‘,. it L ,,‘,‘.".,‘]
11 CUALES CONSIDERA QUE SON LOS PRINCIPALES PRODLEMAS DE 5U UNIDAD?
- Delincuencia_e inseguridad - Basura
- Falta da reas verdas. de jueqo, o de divarsiion | - Falta de astacicnamiento
- Faltade mantenimiento en la unidad - Sobrepaoblacion
- Falla de serviclos, como agua, uz, drenalje, - Casas o departamantos en renta
alumbrado pablico, transponte N o
- Olios o -
2. LCOMO ES LA PARTICIPACION DE LOS VECINOS EN SU SECTOR? i,
- Paiticipacion costante y efectiva - Variable segin el problema, pero valiosa
- Irreqular, participan solo cuando el prablema - No existe ningln tipo de panticipacion
as muy grave
COMENTARIOS

3. (CONSIDERA POSIBLE ORGANIZAR Y/O AUMENTAR LA PARTICIPACION DE L.OS VECINOS EN

SU SECTOR PARA RESOLVER ALGUNOS DE LOS PROBLEMAS DESCRITOS?
Si No LCOmMO? '

4. (CONSIDERA NECESARIO UN AREA RECREATIVA EN LA UNIDAD? COMO PARQUE, JUEGOQS,

CENTRO SOCIAL? .
2! No
5. LQUE INSTALACIONES LE GUSTARIA QUE TUVIERA ESTA AREA RECREATIVA?
- Juegos {nfantiles - Jardines - Arboles - Bancas .
- Comarcios - Canchas Daportivas - Gimnasio - Salén de Baile
6. (CONSIDERA UTIL INSTALAR UN CENTRO SOCIAL EN LA UNIDAD? Si __No _
7. LQUE SERVICIOS LE GUSTARIA QUE OFRECIERA ESTE CENTRO SOCIAL?
- Talleres de nifios, adultos y personas mayores - Estancia Infantil i
- Classs de manualidades - Sayvicos Madicos = e
- Clases de baile o gimnasia - Cursus y exposiciones . L
- Biblioteca - Qtros
8. ESTARIA INTERESADQO EN PARTICIPAR EN LA ORGANIZACION DE: S5 No
Centro Social [ Parqua | Mojoramionto de los espacios comines
9. L.COMO ESTARIA DISPUESTO A PARTICIFAR?
- Aportando cuolas - Ayudando algin fin de semana para su
) construcelén o mejoramienta,
- Trabajando en eslas organizaciones - Dando clnges de algo que usted sepa
-Directamente en la organizacién - Promoviendo aclividadaes
- Organizando fiestas - Ciudando nifios
- Asistiendo regularmente a las actividades que - Qlros
se realizen .
10, ¢HA TENIDO PROBLEAMAS CON GRUPOS DE GENTE EN LA UNIDAD?
Si No e LOURlEST e -
-Nifios |- Jovenas |-Adultes _|-Ancianos
[ Dalincunntas - Snidadea. | Cadateada polica. | -Otroa
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11.LQU TIPO DE VIVIENDA T
- Departamento en edilicio TORRE

Depanam(.nto en edificio DE 3 entradas

-De artamento en edilicio de 2 entradas

- (Casa de 3 recdmaras

- Casa do 2 recamaras

- Olro

12. LESTA CONFORME CON 8U VIVIENDA, ACTUALMENTE? i

No

13..CUANTOS VIVEN EN SU CASA?

14, A.CUANTAS PERSONAS TRABA.JAN EN SU CASA?

15, ¢SE ABASTECE EN LAS TIENDAS Y MERCADOS DE LA UNIDAD?

Siy/

2a. Parta

16. Para ir de la tienda del IMSS&a
{Por donde se va?

(13
o~
'ﬂ'

¥ O
o
pror’ ~

sar!

‘ /
P 4

18. Para ir de la clinica a templo.
<Por donde s va?

19. Para ir do la oscuela a [a administracion
éPor donda se va?

—/

[
"
."
r"

L4

[ 2
CLINICA O
/’J-’W

n"’h“

gl

o /
/

la. pagina 20. pAgina
FOTO1 ENTRADA-ESCUELA FOTO4 PARQUEY JUEGOS INFANTILES
Peligrosa Medio Seguro Peligroso Medio Seguro
FOTO2 PASILLO T T |FOTOB  ESCALERAS PASILLOS, PEQUENAS
PLAZAS

Peligroso Medio Seguro Pellgrosc Medio Seguro
FOTO3 FRENTES DE CASAS - ESPALDAS FOTO6 |LUGARES PARA JUGAR

DE EDIFICIOS
Peligroso Medio Seguro Peligroso Medio Seguro




ANEXO 111 . CUADROS 219

ANEXO HI

Cuadros generales

239



Caracleristicas dalictivas por delegacion politica, 1580,

CAPACTERISTICAS COENICENTE HOkCDS | DEUTOR ponosy | tEsenEs | OTRO3  DENBECHOS | DELLGATION
DELEGACIONPROYECTO | ntuctve spsues | RonnAgo pres | DELCIOS | ea oA
Cuauiémoc 784 ma 21 [owreas] eva |ocdoe 007 1
Tntaintco

Ncn;.mlznltu KR Y 141 [\] 25016493 ity 1734 304 4

£l Rosatin

Yonustiono Cananza 672 K 1099 [ 443421146 2617 2720 774 2

dardin Balbuana iy I
Jardiy Bnftmenal.

Coyoacah 166 ’Jlﬂ-_~ 12¢ 443471524 282 2092 LU 3
Atianza Pop Revolue,
Obraro CTM Cuthuacdn

Ropalnpo £99 5H45 33 LIBOAINEY] 2347 Jhba 1139 G

Gjarecito du Ononta

Moadolene Contreras 124 08 1 41745 o2 156 104 )
Indopendencia

Avalo Obregdn 1.9 2 1 2TIGH6 ) 1210 1057 534 7
Lomas la Pinterog

ltacalco 241 Wi 1 2464/620 i 2032 344 5
Inacalco

Nivol da Escolaricdad, 1990,

INIDAD HAINTACIONAL | AANZAPOE BESCL OHAIA WOEPCHDEHUA
awpesnerean  INIVEL DE ESCOLAIIDAD | Hahitontos Nelalivas % | Hnbitentes Relativos %
6- 14 ahos SABTHLEER VSO 23N 17.46% 951 ) 10.95%
ASISTE AVAESCUEL 2,388 17.58% 962 11.08%
15 ofiosy o R Ocs v 104 0.77% 120 1.38%
TUMARIA COMPLE TA 691 5.09% 954 10.98%
MFAREIA 10,112 74.45% 7.025 80.89%
NG TRUCCIN B 1 FUATA 8,115 67.11% 5,636 64,88%
SCCUHOMYA LML LA 1,265 431% 922 10.62%
URL AR | 711 52.36% 4,096 47.16%
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