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Para 1958, la población había crecido hasta los 15,000 
hab., y era tan fuerte su c..aracterización agrícola que en un 
diagnóstico de la riqueza natural de al zona se auguraba a 
Vallada un futuro de puerto "surtidor de granos". 

fue en la década de los '60 cuando Puerto Vallarla se dio a 
conocer a nivel mundial al filmarse en sus parajes 
naturales una película. Al término de esa década se 
concluyó la construcción del aeropuerto y se sentaron las 

En 1980, los habitantes superaron los 100,000 y la 
afluencia de turistas aumentó a 1'100,000 al año. 

Para 1994, la población es de 145,719 hab., con una 
afluencia de visitantes que rebasa los dos millones 
400,000_ 

Esto representa una tasa de crecimiento en el periodo 
1980-1994 del 2.72%, la cual se reducirá paulatinamente 

Gareia Zarivora l ieriberiii 
!lernández Wridrigtiez L.rge Luis • 
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INTRODUCCION 

El origen de Puerto Vallarla se remonta a la época de la 
conquista, durante la cual este sitio era visitado por los 
españoles para abastecerse de agua o buscar protección 
de las tormentas durante sus travesías por las costas del 
nuevo mundo. 

Los documentos mas antiguos que se refieren a la ciudad 
datan de siglo y medio atrás, y señalan que en los 
márgenes del río Cuate se sentó un pequeño número de 
personas dedicadas a la agricultura y la pesca. Este 
asentamiento se denominó "Las Peñas". 

Poco a poco el asentamiento fue cobrando importancia. 
Los barcos llevaban y traían productos al poblado; su 
destino marino lo confirmaba en la cartografía internacional 
como un pequeño punto que evolucionaba poco a poco, 
basado en la agricultura y la pesca. 

bases del rápido crecimiento de la ciudad, a partir de la 
prestación de servicios turísticos. 

Los turistas se convirtieron en una comente contínua, 
compuesta por norteamericanos, canadienses, europeos y 
nacionales del centro del país, hasta el punto que la 
actividad turistica desplazó a las actividades productivas 
primarias. 

El vertiginoso crecimiento de la ciudad a partir de ese 
momento se manifiesta en las siguientes cifras: 

En 1950 el centro de población contaba con 10,801 hab., y 
los turistas llegaban en el orden de 1,000 anuales. 

En 1960, la población aumentó a 15,462 hab., y los 
visitantes aumentaron a 30,000 anuales. 

Para 1970, la población se incrementó a 35,911 hab., y la 
cifra de visitantes alcanzó los 200,000 anuales. 
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hasta llegar al año 2000 a 2.5%, con 217,835 hab., 
estimándose asimismo, una afluencia turística cercana a 
los tres millones de visitantes anuales. 

Por otra parte, la forma de vida colectiva tradicional 
conformada en casi 130 años y la llegada de miles de 
emigrantes portadores de diferentes conductas y 
tradiciones, impone un nuevo perfil urbano a la sociedad 
vallartense y a la estructura física que la soporta, los 
cuales no han experimentado la dinámica de crecimiento 
que la ciudad reclama, por lo cual se generan y agudizan 
problemas que requieren de inmediata solución. 

8 
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BASES JURIDICAS 

El conocimiento de la situación que guarda la ciudad de 
Puerto Vallada y su entorno, de su evolución y tendencias, 
es un elemento fundamental en el que se apoya este 
estudio, de acuerdo a las consideraciones enunciadas por 
la Ley General de Asentamientos Humanos, aprobada 
en 1993, que en su artículo 3° establece que el 
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos 
tenderá a mejorar la calidad de vida de la población urbana 
y rural mediante: 

La vinculación del desarrollo regional y urbano con 
el bienestar social de la población; 

II. El desarrollo socioeconómico sustentable del país, 
armonizando la interrelación de las ciudades y el 
campo y distribuyendo equitativamente los 
beneficios y cargas del proceso de urbanización; 

III. La distribución equilibrada y sustentable de los 
centros de población y las actividades económicas 
en el territorio nacional; 

1V. 	La adecuada interrelación socioeconómica de los 
centros de población; 

V_ 	El desarrollo sustentable de las regiones del país; 
VI. E fomento de centros de población de dimensiones 

medias; 
VII. La descongestión de las zonas metropolitanas; 
VIII.^ La¡protección del patrón de asentamiento humano 

rural y de las comunidades indígenas; 

IX. La eficiente interacción entre los sistemas de 
convivecia y de servicios en los centros de 
población; 

X. La creación y mejoramiento de condiciones 
favorables para la relación adecuada entre zonas 
de trabajo, vivienda y recreación; 

Xl. 	La estructuración interna de los centros de 
población y la dotación suficiente y oportuna de 
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; 

XII. La prevención, control y atención de riesgos y 
contingencias ambientales y urbanos en los centros 
de población; 

XIII. La conservación y mejoramiento del ambiente en 
los asentamientos humanos; 

XIV. La preservación del patrimonio cultural de los 
centros de población; 

XV. El ordenado aprovechamiento de la propiedad 
inmobiliaria en los centros de población; 

XVI. La regulación del mercado de los terrenos y el de la 
vivienda de interés social y popular. 

XVII. La coordinación y concertación de la inversión 
pública y privada con la planeación del desarrollo 
regional y urbano; 

XVIII. La participación social en la solución de los 
problemas que genera la convivencia en los 
asentamientos humanos, y 

XIX. El desarrollo y adecuación en los centros de 
población de la infraestructura, el equipamiento y 
los servicios urbanos que garanticen la seguridad, 

Garcia Zamora  ileriherto 
Ifermindev R,Kirizuez 
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libre tránsito y accesibilidad que requieren las 
personas con dicapacidad. 

Por este motivo, es importante el análisis del 
comportamiento poblacional en función de las 
características espaciales del desarrollo socioeconómico 
actual y de los principales factores de configuración y 
modificación de la estructura espacial. 

Para los efectos de planeación, operación, mejoramiento y 
desarrollo de los asentamientos humanos, el Plan Estatal 
de Jalisco distingue 5 sistemas urbano-regionales que 
son: Centro, Sur Costa, Norte, Altos, y 29 subsistemas 
regionales_ 

Puerto Vallarla corresponde al sistema regional Costa, y el 
Plan Estatal le indica dentro de las políticas de crecimiento 
demográfico, reducir su crecimiento total para que llegue a 
un valor equivalente al de su crecimiento natural actual, 
para alcanzar en el año 2000 el 3.5%. También se le indica 
como una zona de acción preferente con un carácter de 
ciudad de nivel superior con prioridad "A" para el ejercicio 
de la inversión pública. 

El Plan de Ordenación de la Zona Conurbada de la 
Desembocadura del Río Ameca define a Puerto Vallaría 
como centro regional prestador de servicios, con impulso a 
las actividades turísticas. 

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano establece para 
dicha ciudad los siguientes objetivos: 
• Ser la base del desarrollo regional, en las distintas 

actividades generadas. 
• Tener funciones de apoyo a las localidades de menor 

importancia. 
• Generar de acuerdo a sus posibiiidades, funciones de 

apoyo a la desconcentración de la Zona Metropolitana 
de Guadalajara. 

El Plan Director Urbano de Puerto Vallada tiene corno 
objetivos: 

• Controlar la expansión física del área urbana, de 
manera que se adapte a las condiciones del medio 
natural y a las posibilidades de ampliación de la 
infraestructura existente. 

• Normar la ubicación y dosificación del equipamiento 
urbano y regional de modo que sirva de elemento rector 
para la estructura urbana. 

• Regularizar la tenencia de la tierra en los asentamientos 
irregulares ubicados fuera del área del Fideicomiso 
Puerto Vallada o promover su reubicación según 
convenga a la estructura urbana. Asimismo, promover el 
procedimiento de expropiación por causas de interés 
público en las áreas y predios necesarios cuando 
convenga utilizarlos de manera que satisfaga mejor el 
interés general. 

- 
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Asoleamiento: En esta zona el cielo está generalmente 
despejado, sobre todo después de las 10:00 hrs., y 
solamente se presentan nublados por la tarde en 
temporada de lluvias. El número de días despejados 

AMBtTO REGIONAL 

LOCALIZACION 

Puerto Vallada se localiza en la parte media de la 
República Mexicana, entre el paralelo 20° 22' latitud norte, 
y el meridiano 105° de longitud oeste de la costa del 
pacífico. 

limita al norte con el municipio de Bahía de Banderas, 
Nay. y con el municipio de San Sebastián del Oeste, Jal. 
Al sur con los municipios de Cabo Corriente y Talpa de 

Allende, Jai., y al oeste con la Bahía de Banderas. 

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE CARACTER 
REGIONAL 

La ciudad está comunicada por la carretera No. 200, que 
va a las ciudades de Tepic, Nay. y Manzanilla integrándola 
a toda la zona noroeste del país_ Adicionalmente existen 
caminos transitables hacia el Pitillal, Las Juntas e Ixtapa. 

El ferrocarril también la comunica con las principales 
ciudades de la región noroeste, y con las del sur del pais. 
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servicio; asimismo, existe un puerto marítimo para dar 
servicio a barcos de cualquier tamaño, cubriendo algunas 
rutas de esa área_ existe además una base naval de la 
Secretaría de Marina que tiene proyectado ampliar sus 
instalaciones sobre la zona colindante al aeropuerto. 

CLIMATOLOGIA 

Puerto Vallada es un centro turístico que a diferencia de 
otros presenta un clima ideal. Según la clasificación C. W. 
Thornthwaite es sub-húmedo (por su grado de humedad) y 
cálido (por su temperatura), sin estación invernal definida y 
que es producto de una serie de factores interactuantes: 

• Temperatura: Las temperaturas máximas se presentan 
en los meses de julio y agosto y las mínimas de enero a 
marzo, entre los 35°C y los 14°C, respectivamente, 
teniendo una media anual de 25.6°C. 

• Precipitación Pluvial: La media anual es de 1,417.5 
mm., concentrados de junio a octubre, es decir, en la 
temporada de verano, cuando en ocasiones las lluvias 
son tan copiosas que se han presentado máximas de 
800 mm. en el mes de agosto y de 240 mm. en sólo 24 
hrs. 

Adicionalmente, se cuenta coa un aeropuerto ubicado al 
norte del estero El Salado, casi en los límites con el estado 
de Nayarit. Dichas instalaciones satisfacen las 
necesidades actuales así como las futuras demandas del 
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EDAFOLOGIA 

En esta zona podemos encontrar 3 tipos de suelo que son: 
• Corrosivos 
• Altamente Orgánicos 
• Granulares 
• Suelos Corrosivos: Se localizan en el extremo Norte 

en el estero El Salado. Las características de estos 
suelos son el contenido de sales o sodio, que afectan a 
ciertos materiales utilizados en la construcción, 
provocando corrosión en ias redes de servicios 
subterráneos. Por estas características estos suelos 
presentan problemas para el crecimiento urbano. 

• Suelos Altamente Orgánicos: Se encuentran 
principalmente al Norte, correspondiendo a casi toda la 
parte plana del Valle de Banderas, así como también el 
Oriente de la mancha urbana La gran, cantidad de 
materia orgánica (aluvial) hace a estos suelos muy 
blandos, fáciles de erosionar, aunque desde el punto de 
vista edafológico son los que ofrecen mas ventajas para 
efectos de la expansión urbana. 

• Suelos Granulares-  Se localizan en la periferia del 
Valle de Banderas y se presentan en dos formas. En 'a 
parte central su composicíón es generalmente arenosa 
en donde la presencia del agua que transporta las 
partículas del suelo causan huecos que con el tiempo 
aumentan de tamaño, llegando a causar problemas en 
las construcciones. 

CENTRAL DE ABASTO 
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GEOLOGIA 

Geológicamente está formada por rocas. íngneas, rocas 
sedimentarias y suelos aluviales. 

Existen rocas íngneas de dos tipos: 

• Garitos, localizadas en la zona sur del centro de 
población. 

• Toba, compacta o arcillosa, ubicada al oriente de la 
población. Esta roca se caracteriza por su dureza, por !o 
tanto el crecimiento urbano estará restringido hacia dicha 
zona por la problemática que implica la introducción de 
los servivios urbanos. 

Sin embargo, se debe tomar en cuenta que este tipo de 
roca es de gran utilidad para la construcción. 

Asimismo, se encuentran rocas sedimentarias de dos 
tipos: 

Un conglomerado en una mínima proporción en la zona 
sur de la población, es una franja que va de los límites del 
área urbana a Boca de Mismaloya. 

El otro tipo es la arenisca con conglomerado existiendo en 
buena proporción en la parte norte de la población entre el 
Aeropuerto y la Sierra. 

("jareta 7itstiont fleritserto 
Hernández P..,n1riguez .!nr-ge 
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HiDROLOGIA 

Hidrográficamente, el municipio pertenece a la cuenca del 
Río Mascota existiendo además pequeñas corrientes que 
desembocan directamente al Océano Pacífico. 

El régimen de las corrientes superficiales es muy variable, 
debido a la frecuente presencia de tormentas tropicales. 
Generalmente el periodo de avenidas se presenta en los 
meses de junio, a octubre siendo por lo general el mes de 
septiembre el más abundante. 

El periodo de estiaje corresponde normalmente a los 
meses de noviembre a mayo. Las corrientes más 
importantes de las principales cuencas son: 

Región Hidrológica Ameca: La corriente principal de 
esta región actúa como límite estatal entre Jalisco y 
Nayarit. Esta cuenca es la más importante de la zona, 
tanto por su área drenada como por su 
aprovechamiento dentro de élla. La corriente tiene su 
origen aproximadamente a 25 km. al oeste de 
Guadalajara, recorre 240 km_ hasta desembocar en la 
Bahía de Banderas. Tiene un volumen anual medio de 
14.8 millones de m'3., y tiene un área de cuenca de 
12,214 km2. 

Río Mascota: Es la corriente aprovechada por el 
municipio, con la presa de almacenamiento del Bajo  

Mascota, que tiene capacidad para 4 millones de m3. 
para el riego de 300 Has. 

Por otra parte, el Sistema Hidrológico Local se conforma 
por las siguientes corrientes: 

• Río Pitilial: Se encuentra en la parte norte de la ciudad 
de Puerto Vallarta, desembocando en el Océano 
Pacifico, drenando un área de cuenca de 349 km2. 

• Rio Cuele: Se ubica en el centro de la ciudad de Puerto 
Vallarta, nace en la sierra del Cuale y drena un área de 
cuenca de 278 km2. hasta su desembocadura en la 
Bahía de Banderas. 

La hidrología marca también restricciones al Asentamiento 
Humano, primero en la zona mediana a la serranía por los 
escurrimientos libres que de ella bajan por las 
inundaciones producidas en la zona norte, donde las mas 
peligrosas son las causadas por el Rio Pitillal, los Arroyos 
Camarones y Camaroncitos y por las venas de Santa 
María y los Tules, que restringen seriamente la 
urbanización. 

Por lo anterior hebra que evitar cualquier asentamiento en 
los márgenes de los ríos y arroyos, por representar serio 
peligro para éllos. Asimismo, y para efectos de adaptar 
óptimamente las nuevas construcciones al medio, se 
recomienda: 
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• Plazas pequeñas. 
• Arboles a cada lado de los dos o canales para 

protección de los Bordes. 
• Construcciones sobre plataformas y drenaje adecuado. 

TOPOGRAFIA Y ANALISIS DE PENDIENTES 

Por sus características, el área donde se asienta la ciudad 
de Puerto Vallarta presenta numerosos obstáculos para la 
urbanización, representados en términos generales por 
una zona montañosa y la Bahía de Banderas ubicadas al 
este y oeste respectivamente; hacia el sur la misma zona 
montañosa deja solamente una pequeña franja costera y 
por último hacia el norte, suelos aptos para la agricultura y 
con algunos problemas de construcción para los servicios 
públicos básicos, dificultando su implementación como 
suelo urbano. 

El área presenta una gran diversidad de pendientes, 
detectándose los casos mínimos que van desde O a 2%, 
hasta los máximos que van más allá de 45%. 

Hacia la parte sur del área de estudio; se encuentran 
terrenos con pendientes mayores de 45%, arriba de la cota 
+100.00, y hacia abajo de éste, entre 15 y 30%. Hacia el 
norte del área de estudio y abajo de la cota +100.00 se 
encuentran terrenos con pendiente máxima de 15%, 
predominando los que se encuentran de O a 1%. 

En la zona urbana se tienen las siguientes características: 

Al norte, terrenos con pendiente de 0-15%; al oeste y 
adyacentes a la playa de 0-15% y de 0-2% en e! 
fraccionamiento Las Glorias y márgenes del Río Cuele; al 
este hacia la zona montañosa de 15-30% abajo de la cota 
+100.00 y arriba de ésta las pendientes son mayores; al 
sur bajo la cota +50.00 de 15-30% y mayores sobre la cota 
mencionada. 

Por razones geográficas, el crecimiento de Puerto Vallada 
ha sido lineal a lo largo del litoral, debido a las 
características físicas de la zona, principalmente. 

En conclusión, la Ciudad de Puerto Vallarta se encuentra 
en situación desfavorable, ya que al sur y oriente se 
localizan zonas montañosas con pendientes de más de 
45%, aunado a esto, la limitante del océano al poniente, 
teniéndose con esto que la única zona de crecimiento se 
encuentra al norte, con la característica de que son 
terrenos con pendientes menores al 2% que en tramos 
!arcos, resulta restrictiva para el Asentamiento Humano, 
por la dificultad que preenta para las instalaciones de 
drenaje en esas áreas. 

(jarcia Zamora Heriberb,  
fternández 1Z...frigmez J..rge 1 mis 



VEGETACION 

La vegetación está determinada por el perfil orográfico y 
por el clima. Así tenemos que Puerto Vallarla presenta las 
siguientes características: 

Bosque sub-tropical caducifolio, con altura variable, que va 
de 10 a 15 m. Se encuentra hacia la costa, de los O a los 
800m. 

Esta comunidad está mejor representada en los valles de 
los afluentes superiores del Rio Ameca. 
• Bosque templado esclerofilo, con altura de 10 a 30 rn. 

Tiene una gran distribución geográfica y se encuentra 
en altitudes que van de los 600 a los 800 m. 

RIESGOS 

Aún cuando la zona no ha registrado grandes desastres de 
tipo natural (sismos, ciclones, inundaciones, etc.), o 
provocados por el hombre (incendios, contaminadón, etc.), 
es un hecho que no escapa_ a la posibilidad de tales 
fenómenos. 

Inundaciones: en esta ciudad, año con año se presenta 
este problema, en gran parte debido a la topografía del 
terreno, ya que el asentamiento se encuentra al pie de  

la sierra y por sus características lineales, intercepta un 
eran número de ríos, arroyos y escurrimientos, 
afectando en gran medida a las zonas marginadas 
ubicadas en las riberas de los ríos Cuale, Pitillal y 
Arroyo de los Camarones. por la proximidad con el 
sistema hidrológico dél Río Ameca, el centro de 
población de Las Juntas es el mas expuesto a una 
inundación muy seria. 

• Escurrimientos libres: van al mar a través del estero de 
El Salado y pequeños arroyos. Los mas importantes 
son los ubicados en la vena de Santa Maria, Los Tules, 
cuencas de los arroyos Camarones, Camaroncitos, asi 
como en los ríos Cuale y Pitillal. 

• Ciclones: las costas de Puerto Vallada están expuestas 
a estos fenómenos, mismos que han generado 
escurrimientos extraordinarios en las cuencas de los 
ríos Ameca, Cuaie, Mismaloya y los Horcones. 

• Mareas de tempestad: las zonas costeras presentan 
grandes posibilidades de sufrir inundaciones debido a la 
acción de las mareas, frecuentemente asociadas con 
perturbaciones ciciónicas producidas por acciones 
combinadas, diferencias de presión y vientos ciciónicos, 
lo, que origina que grandes volúmenes de agua se 
proyecten violentamente a las zonas costeras, con 
riesgos de provocar inundaciones en los deltas de los 
ríos Huicicila y Ameca. 

Riesgos producidos por el hombre: 

imvu /iilit.qa 
ieribirtd,r/ 



Contaminación del agua: el principal problema se debe 
a que las descargas de aguas negras se vierten 
directamente a las corrientes naturales, cuerpos de 
agua o a los suelos, principalmente en la zona sur, así 
como las que vierten las plantas de tratamiento cuando 
debido a su mal funcionamiento desaloja material 
contaminado. 

CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vallana, Jal. 

Contaminación atmosférica: es producida por el flujo de 
transporte vehicular terrestre básicamente. esto es 
debido a que la traza urbana por su configuración 
topográfica y el mal estado de los pavimentos origina 
congestionamientos en el centro de la ciudad, causando 
concentraciones de humo, polvo y ruido. 

• Contaminación de los suelos: los tiraderos a cielo 
abierto se ubican al norte de la localidad, los que por la 
dirección de los vientos dominantes, inundan de malos 
olores a las zonas cercanas. La basura se deposita en 
el tiradero ubicado en Tejerías de la Mojonera, sin 
ningún tratamiento. 

• En la periferia, hacia el noroeste y sur existen tiraderos, 
lo mismo que en las márgenes de los ríos y arroyos, en 
especial en el río Cuale. 

García Zamora 1k-tiberio 
Hernández Rodriguez Jorge Luis 
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DEL MEDIO NATURAL 
CRITERIO DE 

ANAUSIS- 
DIAGNOSTICO 

- 	- 
PROBLEMATICA CONCLUSION 

. 
RECOMENDACIONES 

Temperatura ambiente 	t  
25°C., apta para las 
actividades cotidianas. 

Climatología: 
temperatura media 
25.6°C 

Temperaturas que en un 
edificio mal ventilado 
provocan sofocación y 
malestar. 

I Utilizar ventilación cruzada 
; Utilizar sistemas de aire 
¡acondicionado. 

i 
Precipitación pluvial 
máxima 800 mm. 
mínima 240 mm. 

Inundaciones en zonas 
expuestas a este 
fenómeno. 

Zonas no aptas para el 
desarrollo urbano 

!
Prohibir los usos  

! destinados a vivienda en 
!las zonas inundables. 	1  

Edafología: suelos 
corrosivos. 

Suelos que no 
restrinjan el desarrollo 
urbano_ 

Afectan la subestructura de 
las construcciones y las 
instalaciones subterráneas. 

Suelos aprovechables 
evitando la exposición 
directa de los elementos 
estructurales de las 
edificaciones. 

I Emplear técnicas y 
!materiales constructivos 
ique prolonguen la vida útil 
idel edificio en estos 
¡terrenos. Adecuada 
i impermeabilización. 	j 

Suelos orgánicos. Son aptos para la 
agricultura, pero poco 
recomendables para el 
desarrollo urbano. 

Suelos aprovechables 
empleando técnicas 
constructivas adecuadas. 

¡Emplear técnicas y 	I 
l materiales constructivos 
I que prolonguen la vida útil 
del edificio en estos 	1 

¡terrenos. 	 i 
Suelos granulares. No son seguros en cuanto 

a la estabilidad del suelo 
por la presencia de huecOS 
en el subsuelo _ 

Suelos aprovechables 
empleando técnicas 
constructivas correctas 

1Se deberán realizar  
Ipruebas de mecánica de 
lsuelos para garantizar la 
ii estabilidad de las 
construcciones. 

Hidrología_ Zonas alejadas de rios, 
o encauzamiento 
adecuado de las 
corrientes. 

Desborde de los dos en 
época de lluvia. 

Tomar provisiones a fin de 
evitar que las avenidas de 
los nos causen daño a las 
construcciones, 

I Se deberán realizas obras 
i de encauzamiento y 
'protección de los ríos. 
i 

C :aria .1:tr-sh.ra I I eí 11,414 
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DEL MEDIO NATURAL 
CRITERIO DE 

ANALISIS 
DIAGNOSTICO - PROBLEIVIATICA - - -: .- 

.....: 	. 	.-. 
. -CONCLUSION - 

	

RECOMENDACIONES 	l . 	. 	_. 	. 	,. 	. 	. 	. 	. 

Topografía Pendientes mínimas de O 
al 5% en la mayor parte 
del terreno aprovechable. 

La topografía es un medio 
restrictivo al desarrollo por los 
altos costos que implican la 
introducción de la 
infraestructura urbana y los 
servicios_ 

Definir !os usos y destinos del 1 Inducir en lo posible el 
suelo, considerando las 	! crecimiento urbano hacia e! 
características y 	 i valle (usos habitacionales, 
potencialidades de 	 ( equipamiento y servicios), 
aprovechamieto de las 	' dirigiendo hacia la zona 
diferentes zonas de la ciudad. 	montañosa los usos turísticos 

y residenciales.  
Riesgos: inundaciones_ Zonas planas pero no 

expuestas a inundaciones 
en la mayor parte de la 
ciudad. 

Las inundaciones afectan a 	: 
los asentamientos cercanos a 
!as riberas de los ríos. 

Existen zonas habitadas 	1 Realizar obras de protección y 
expuestas a inundaciones. 	1 canalización de los cauces de 

I los ríos. 
1s. 

Ciclones. Los vientos cíclónicos 
originan que grandes 
volúmenes de agua se 
proyecten violentamente 
a las zonas costeras con 
riesgo de inundaciones. 

Grandes escurrimientos en la 
zona montañosa y aumento 
de las crecientes de los ríos. 

En época de lluvias se 	¡ Construir obras de protección 
presentan problemas de 	I contra inundaciones e 
inundaciones en las zonas 	I implementar programas de 
mas expuestas. 	 1 protección civil. 

Ii i 

Contaminación 
atmosférica_ 

La configuración urbana y 
el mal estado de los 
pavimentos originan 
congestionamientos 
viales en el centro de la 
ciudad. 

Producción y retención de 
contaminantes por las 
características topográficas 
del lugar . 

exposición de la población 	A Ordenamiento de los usos de! 1, 
local y flotante a 	 I suelo. Implementación de 	i 
contaminación atmosférica 	1 programas de control 

I vehicular y mantenimiento 
1 periódico de la red vial. 
; 

Contaminación del suelo. 
Contaminación del agua 

Tratamiento de desechos 
líquidos y sólidos. 

Mala imagen de la ciudad y 
contaminación del suelo por 
inadecuada disposición de 
residuos líquidos y sólidos 

Contaminación del suelo por 	1 Construcción de plantas de 
desechos líquidos y sólidos 	1 tratamiento de desechos 

1 i  líquidos y sólidos en las zonas 
1 de creciminto futuro .  

Adecuada disposición final de 
los residuos. 

tija* cía 7.ana'ra 
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SUELO URBANO 

ESTRUCTURA DE USOS DEL SUELO 

Siendo en sus inicios un pequeño puerto de pescadores y 
agricultores, Puerto Vallarta ha cambiado su función hacia 
la actividad turística, por lo que hoy es un punto de gran 
atracción del visitante nacional y extranjero. 
Actualmente, los usos del suelo se pueden clasificar de la 
siguiente manera: 

• Habitacional: este uso ha sido desplazado poco a poco 
de su asentamiento original en la parte central de la 
ciudad hacia el oriente y norte, hacia los asentamientos 
de El Pitillal y Aramara. 

• Habitacional-turístico: se encuentra clasificado en cuatro 
tipos: 

Hotelería menor, localizado en la parte central de la 
ciudad y en la Col. E Zapata, constituido por 
hosterías, casas de asistencia, departamentos y 
hoteles pequeños. 
Zona de departamentos y suites del, sur, hasta 
Conchas Chinas. 
Hotelería mayor, ubicada en la parte norte de la 
localidad. 
Trailer Park, localizado al norte del conjunto 
Aramara. 

• Recreativo: el principal atractivo en este sentido son las 
playas, ubicadas a lo largo de la Bahía de Banderas, 
existiendo además el río Cuale, la Unidad Deportiva, el 
Malecón y parques y jardines distribuidos en la 
localidad. 

• Usos mixtos: ubicados linealmente a lo lamo del actual 
par vial, incluye parte de las colonias 5 de Diciembre, E. 
Zapata y área central_ Los usos mezclados que se 
pueden localizar en esta zona incluyen vivienda, 
hospedaje, comercio, oficinas, bares, discotheques, 
restaurantes, los que en muchas ocasiones son 
incompatibles entre sí. 

Si no se toman las medidas adecuadas, el cambio de usos 
del suelo seguirá dándose en forma incontrolada. 
Asimismo, la predominancia de los usos turísticos en las 
áreas recreativas naturales continuará siendo un obstáculo 
al aprovechamiento popular de las mismas. 

Debido a la gran especulación existente en el mercado de 
suelo, se ha hecho inaccesible su adquisición a las clases 
sociales mas bajas, las cuales han solucionado este 
problema mediante la invasión de predios. Por lo antyerior, 
se hace necesario la constitución de reservas territoriales y 
la instrumentación de programas de suelo urbano y 
vivienda accesible para las clases populares de la ciudad. 

R.wi,iL'c' 	1 tits 
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DEL SUELO URBANO 
CRITERIO DE 

'ANALISIB.::-, 
IAGNOSTICO 

-..  
." PROBLEMATICA: = 	... 	, 	• CONCI_USION -RECOMENDACIONES 

Mezcla e interrelación 
armónica de usos del suelo 

Las zonas habitacionales 
están siendo desplazadas 
del centro de la ciudad 
hacia la periferia. 

Cambio anárquico de usos del 
suelo en el área central de la 
ciudad 

Se generan zonas exclusivas 
con usos conflictivos para la 
ciudad y sus habitantes 

Controlar efectivamente los 
usos del suelo para propiciar 
mezclas armónicas y un 
aprovechamiento óptimo de la I 
infraestructura y servicios 	I 
existentes 

Proliferación de 
asentamientos irregulares en 
las orillas de la ciudad. 

Por falta de oferta de suelo 
urbano para vivienda se 
generan cinturones de 
asentamientos precarios . 

Delimitar áreas aptas para 
crecimiento futuro: constituir 
reservas territoriales. 
construcción de programas de 
vivienda. 

Los principales atractivos 
que presenta la ciudad 
son sus playas, parques y 
jardines. 

Las áreas recreativas 
populares son mínimas. 

Existe déficit de áreas para la 
recreación de la población 

Prever adecuadamente la 
dotación y ubicación de areas 
recreativas y zonas de 
esparcimiento 

Las playas cercanas a los 
hoteles son pretendidamente 
privadas, por lo que se impide 
el acceso a las clases 
populares. 

El crecimiento del sector 
turístico está provocando el 
desarrollo de zonas exclusivas 
fuera del alcance de la 
población local. 

Impulsar proyectos 
recreativos en playas 
populares. Dotar de 
equipamiento para la 
recreación en diferentes 
puntos de la ciudad. Controlar 
adecuadamente las 
concesiones de la zona 
federal 

Existe una zona de 
servicios especiales que 
integra a el aeropuerto, la 
zona portuaria y la base 
nava. 

Zona a desarrollar ubicada en 
el área de crecimiento futuro 

I de la ciudad. 

Zona de servicios regionales 
de gran importancia para la 
ciudad, 

Consolidar esta zona como un 
área de servicios especiales 
para la ciudad. 

t ear.:ia tamo' 1 lee ;bu i.. 
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TENENCIA DE LA TIERRA 

Puerto Vallarta guarda la siguiente situación legal: 

• Area fideicomitida: en el año de 1973 se constituyó el 
Fideicomiso Puerto Vallada, con una superficie de 1026 
ha., que pertenecían al ejido Puerto Vallarta. 
Actualmente es administrado por el H. Ayuntamiento. 

Area fideicomitida: 	 1026 ha. 
Area urbana actual: 	 1249.9 ha. 
Vialidad: 	 200 ha. 
Area de reserva del Fideicomiso: 60 ha. 
Preservación ecológica: 	 723.7 ha. 

• Propiedad privada: este tipo de propiedad se localiza 
principalmente al noroeste y al sur de la localidad. 

• instalaciones especiales: el aeropuerto internacional, la 
zona portuaria y las instalaciones militares de la zona 
naval, localizadas al norte de la ciudad. 

• Propiedad ejidal: el municipio de Puerto Vallarta tiene 
una extensión de 130,039 ha., de las cuales 44,613 ha. 
(34.3%) son de propiedad Odal. Al derredor de la 
localidad se distribuye la propiedad ejidal. Esto puede 
representar un freno al futuro desarrollo de la localidad 
o convertirse en un problema debido a invasiones. Seria 
conveniente promover la incorporación de dichas zonas 
al Programa de Certificación de Derechos Ejidales, 
conforme a la nueva ley de la Reforma Agraria, 
principalmente en las zonas inmediatas al área urbana 
actual y próximas a incorporarse al proceso de 
urbanización, (Pitillal, Las Juntas, Ixtapa), así como 
promover la intervención de la CORETT para regularizar 
las áreas que ya se encuentran ocupadas por 
asentamientos irregulares. 

31 
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DE LA TENENCIA DE LA TIERRA 
CRITERIO D 

ANALISIS _ 
DIAGNOSTICO PROBLEMATICA CONCLUSION RECOMENDACIONES 

Contar con áreas 
legalmente establecidas 
que permitan el 
crecimiento ordenado de 
la ciudad. 

Al derredor de la 
localidad se distribuye 
la propiedad ejidal. 

Establecimiento de 
asentamientos irregulares 
en terrenos no aptos. 

Mejoramiento de las 
condiciones generales del 
asentamiento, o 
reubicación a áreas mas 
aptas. 

Ampliación de la oferta de 	¡ 
suelo urbano a las clases 
populares Constitución de 	t 
reservas territoriales_ 	tl Instrumentación de 1 programas de suelo urbano 
y vivienda para los 	s 
sectores populares de la 	I 
ciudad. 

Las zonas urbanizables 
a bajos costos se han 
reducido, debido al 
crecimiento urbano de 
la ciudad, 

I Especulación del suelo 
urbano. 

Es necesario atender al 
crecimiento ordenado de la 
ciudad, procurando 
mantener las condiciones 
naturales que se 
constituyen como el 
principal atractivo turístico 
de Puerto Vallada. 

Constitución de reservas 
territoriales y determinación ¡ 
del umbral de crecimiento 	I 
futuro sustentable. 	¡ 

Tendencias de crecimiento 
hacia zonas ejidales. 

Promover la incorporación 
de las zonas ejidales que 
rodean a la ciudad 
mediante el Programa de 
Certificación de Derechos 
Ejidales, conforme a la 
nueva Ley de la Reforma 
Agraria. 

Regularización de la 
tenencia de la tierra. 	I 
incorporación al programa 
de certificación de 
derechos ejidales. 
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INFRAESTRUCTURA 

AGUA POTABLE 

El sistema de captación de agua potable se basa en la 
perforación de pozos profundos complementados con 
galenas filtrantes, las que no presentan un adecuado 
grado de potabilización debido a su ubicación cercana a la 
costa, por lo que su contenido salino es considerable. 

Existen actualmente 5 pozos profundos y 5 galerías 
funcionando. con una capacidad de captación de agua de 
21,300 mi/día, con una cobertura del servicio del 80% del 
área urbana. 

El líquido extraído es llevado a 3 tanques con capacidad 
de 3,750 rn3, y 3 más en la zona de Conchas Chinas con 
capacidad de 130 ms, para tener un total de 
almacenamiento de 3,880 

Existe el proyecto de rehabilitar y construir varios tanques 
más, con lo que se lograría captar 16,780 m', y se serviría 
a toda la ciudad. 

La distribución del agua potable se hace por medio de 
tuberías con diámetros que van de 2" a 18", los cuales no 
presentan problemas en su funcionamiento. 

Sin embargo, la carencia de agua potable en algunas 
zonas y lo inadecuado e insuficiente de su sistema de 
tratamiento provoca la contaminación del recurso, 
repercutiendo en la proliferación de enfermedades 
gastrointestinales e impactando negativamente sobre la 
población local y el turismo que visita la ciudad. 
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DE LOS SISTEMAS DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y ALCANTARILLADO 
I: '.. 	.. 	CI DE 	.::--::... . 

ANALISIS 
-- DIAGNOSTICO . .- - ' 	PROBLEMÁTICA 	' - 

CONCLUSION RECOMENDACIONES • • 

Crear las condiciones 
adecuadas para el 
desarrollo óptimo de la 
población. 

El sistema de 
abastecimiento de 
agua potable es por 
medio de pozos y 
galerías filtrantes. 

Debido a su cercanía con la 
costa, el agua que se 
obtiene no es 
completamente potable. 

Se debiera mejorar el 
sistema de captación de 
agua potable. 

Crear un sistema adecuado 
de potabilización del agua, 
que disminuya la incidencia 
de enfermedades 
gastrointestinales. 

Se tiene una cobertura 
aproximada del 80% de 
la población. 

Existe déficit en la red de 
distribución de agua 
potable. 

Se debiera ampliar el 
sistema de distribución, 

Ampliar y rehabilitar la red 
de distribución y los 
tanques de 
almacenamiento. 

Existe un sistema 
integral que reúne a las 
redes de drenaje 
pluvial y sanitario, 

Continuamente la red sufre 
azolvamientos y 
obstrucciones. No se le da 
un buen mantenimiento. 

Mejoramiento de las 
condiciones de operación 
del sistema, 

Se debiera separar los dos 
sistemas de drenaje, con lo 
que se reducirían los 
problemas de obstrucción 
de la red. 

Se tiene una cobertura 
del 60% del área 
urbana en la red de 
drenaje sanitario_ 

Déficit en la prestación del 
servicio_ 

Se debiera mejorar y 
ampliar la red. 	- 

Ampliar el servicio a las 
áreas periféricasque 
carecen de él. 

Se cuenta con una 
planta de tratamiento 
para servir a toda la 
población. 

Debido a su 
sobreutilización y al mal 
mantenimiento, existen 
períodos en los que no 
funciona. 

Se hace necesaria la 
atención a esta 
insuficiencia con el objeto 
de prevenir problemas 
futuros. 

Ampliación de la capacidad 
de tratamiento de la planta. 
Construir nuevas plantas. 
Mantenimiento periódico y 
eficiente. 
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DRENAJE Y ALCANTARILLADO 

En la actualidad existe un sistema integral que reúne 
atarjeas, colectores, cárcamos, interceptor, planta de 
tratamiento y emisor submarino, cubriendo el 60% del área 
urbana, con lo cual se atiende al 70% de la población. 

Las zonas a que sirven los colectores son las siguientes: 

• Colector noroeste y noreste, con diámetros de 25" a 
115", sirven a la zona hotelera, el Puerto Marino, Pitillal, 
Aramara, Versalles y Díaz Ordaz. 

• Colectores centrales, norte y sur, con diámetros de 25" 
a 100", atienden a toda la zona central. Estos 
colectores, apoyados por 7 cárcarnos de bombeo 
descargan en una planta de tratamiento ubicada al 
norte de la unidad deportiva, en donde después de ser 
tratadas son conducidas por el emisor submarino a una 
distancia de 270 m de la playa, y son alejadas de la 
costa por, las comentes submarinas. esta planta tiene 
una capacidad de 5001/seg., proyectándose ampliarla 'a 
600 1/seg.. Actualmente se construyen 2 plantas de 
tratamiento al noroeste del poblado de lxtapa, y en Las 
Juntas. 

CENTRAL DE ABASTO 

Por lo anterior, se considera que de no tomarse las 
medidas adecuadas, se seguirán vertiendo las aguas 
residuales a los ríos y escurrimientos, degradando el 
medio ambiente así como la imagen urbana y natural de la 
ciudad, y representando un grave peligro para la salud 
pública. 

Asimismo, al no separarse por completo las redes de 
aguas negras y pluviales, seguirán presentándose los 
problemas de azolves y obstrucciones en la red. 

Respecto a la planta de tratamiento, cárcamos y fosas 
sépticas, de no controlarse su sistema de operación 
seguirán presentándose los problemas de salud y 
contaminación en la ciudad. 

El resto del área urbana cuenta con fosas sépticas o 
descarga directamente a los ríos o al mar, principalmente 
en la zona sur de la ciudad, la que carece de drenaje. 

tarda tallIOra 1 
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Puerto Vallarla. Id. 

ELECTRIFICACION 

La ciudad es alimentada por las lineas Mazatlán , Tepic y 
Vallarta 1 provenientes de Tepic, con una capacidad de 
115 Kv., llegando a las subestacíones eléctricas Vallarta 1 
y 3 y Vallarta Potencia. De ahí salen 4 líneas de 
distribución de 13.8 Kv. que alimentan a Puerto Vallada, 
bctapa, Las Palmas, Las Juntas, hasta Boca de Tomatlán. 

Será necesario complementar este servicio a la par que la 
electrificación de los faltantes urbanos, ya que debido a la 
actividad nocturna de la ciudad, se hace muy útil e 
indispensable. 

Estas lineas generan una servidumbre (de acuerdo a la 
tensión) de 13 hasta 32 m a ambos lados, lo cual en lo 
general no se ha respetado. 

Con este servicio se atiende al 90% del área urbana 
actual. 

ALUMBRADO PUBLICO 

El 96% de la ciudad cuenta con el servicio. Solamente las 
colonias Santa IVIaría, Los Ramblases y Paso Ancho 
carecen del mismo, debido a su situación irregular. 

Actualmente existen dos tipos de alumbrado que son: 

Alumbrado mercurial, sobre la Av. México, frente a la 
zona hotelera. Su estado de conservación es bueno. 

Alumbrado incandescente, en el centro de la localidad. 
Su estado de conservación es bueno. 

C:v: 

itareia Zaltv,ra 1 lerittett, 
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Creación de las 
condiciones óptimas para 
el desarrollo urbano de la 
ciudad. 

Las líneas de alta tensión 
son protegidas por 
derechos de vía que 
prohiben los usos 
urbanos. 

La servidumbre que generan 
estas líneas no es respetada. 

Control de los usos del suelo 
para evitar su 
aprovechamiento con usos 
urbanos. 

Reubicación de los 
asentamientos humanos que 
ocupen derechos de vía de 
líneas de transmisión de 
energía eléctrica. 	 l 

La ciudad es atendida 
por las línesa Mazatlán, 
Tepic y Vallarta 1, con 
una cobertura del 
servicio del 90%. 

Existe un pequeño déficit en 
el servicio de electrificación. 

Se debiera incrementar la 
caspacidad y cobertura del 
servicio a efecto de prever 
las futuras demandas. 

Incrementar la cobertura del 
servicio, previendo el  
crecimiento futuro de la 
ciudad, así como el 
incremento en la demanda 
por el desarrollo yuríslico. 

Existe una cobertura del 
servicio de alumbrado 
público del 96% de la 
ciudad_ 

Existen zonas desatendidas. Mejoramiento y ampliación 
del servicio. 

Se deberá ampliar el servicio 
a las colonias Santa María, 
Los Ramblases y Paso 
ancho, procurando que su 
mantenimiento sea el 
adecuado. 

Alumbrado mercurial 
frente a la zona hotelera. 
Alumbrado 
incandescente en el 
centro de la localidad 

Debido a la diversidad de 
alumbrado, se generan 
problemas para el 
mantenimiento de las 
luminarias 

Se debiera unificar el tipo de 
alumbrado, evitando 
problemas en su 
mantenimiento. 

Se sugiere introducir un solo 
tipo de alumbrado para la 
ciudad, lo cual eliminaría la 
dispersión en la adquisición 
de material, equipo y 
refacciones para un 
adecuado mantenimiento por 
parte de las autoridades 
municipales. 

García Zamora Heriberto 
Hernández Rodríguez Jorge Luis 
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VIALIDAD Y TRANSPORTE 

NIALIDAD 

En la actualidad, Puerto Vallarta presenta dos tipos de 
problemas viales. Uno de ellos, como resultado de su 
conforrnadón topográfica, influye sobre las partes este y 

.sureste de la ciudad, en donde por las pendientes tan 
!pronunciadas y la falta de mantenimiento, hacen difícil el 
tránsito en la zona. 

Por otra parte, la estructura vial primaria presenta 
Iproblemas, ya que los 4 ejes viales que atraviezan la 
".ciudad'-el libramiento con circulación en ambos sentidos, 
un eje con circulación norte-sur y dos más con circulación 
sur-norte-, son insuficientes dado lo reducido de su 
sección para dar cabida al gran volumen de vehículos que 
transitan por la zona, provocando grandes 
congestionamientos y contaminación por humos y ruido, 
principalmente en el centro de la ciudad. 

--, De igual manera al conformarse como corredores 
comerciales, dichas vías han requerido de áreas de 
estacionamiento y circulación peatonal, por lo que en 
algunos tramos las secciones de las rcalles se reducen a 
uno o dos carriles. 

Otro problema importante para la ciudad lo constituyen las 
terminales de autobuses asentadas en la Col. E Zapata,  

ya que obstruyen las vialidades por estacionarse en las 
calles_ 

Por otra parte, en relación a los pavimentos, se tienen en 
el 80% del área urbana, siendo a base de piedra bola. 
Estos sufren de constantes deterioros debido a los fuertes 
escurrimientos producidos por las lluvias. 

TRANSPORTE 

Actualmente Puerto Vallarta cuenta con 3 medios de 
transporte foráneo que dan servicio a la población local y 
al turismo: aéreo, terrestre y marítimo. 

• Aéreo: la terminal se localiza al norte de la ciudad y 
cuenta con la infraestructura necesaria para la 
recepción de vuelos nacionales e internacionales. Se 
tiene el servicio de 5 líneas aéreas, de las cuales 3 son 
nacionales y 2 internacionales, así como un gran 
número de vuelos charter de empresas extranjeras. 

• Terrestre: este tipo de transporte tiene mayor demanda, 
ya que los autobuses foráneos y los automóviles 
particulares llegan en gran número a la ciudad. Hoy en 
día no se cuenta con central camionera, utilizándose la 
parte central de la colonia E. Zapata como punto de 
arribo, lo que ocasiona graves conflictos en la 
circulación vehicular y peatonal y a la imagen visual. 
Actualmente se cuenta con 5 líneas que comunican a 
esta ciudad con las de Tijuana, Mexicali, Ciudad 

García Zamora Ileriberto 
ilemández Rodriguez Jorge Luis 
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Obregón, Culiacán, Mazatlán, Tepic, Manzanillo, México 
y Guadalajara, brindando un servicio adecuado a la 
demanda existente. 

• Marítimo: existe una terminal ubicada al norte de la 
población, y cuenta con la infraestructura necesaria 
para la recepción de grandes embarcaciones. 
Adicionalmente, cuenta con embarcaciones que cubren 
la ruta turística Vallarta-Ouimixto; 445 naves turísticas y 
transbordador para viajes nacionales de ruta. 

Por otra parte, el transporte urbano está articulado en 12 
rutas que atienden a la población urbana y suburbana. 
Tiene una cobertura del 80% de la ciudad. 
Se cuenta además con 15 terminales de autos de alquilen 
arrendadoras de autos y ómnibus, lanchas, yates y 
veleros. 

El transporte de carga organizado en el municipio es 
atendido por 5 lineas, una de servicio interurbano, otra de 
servicio especializado en transporte de comestibles 
liquidos y 3 más para diversas mercancías. Atienden las 
rutas México-Guadalajara-Puerto Vallarta; Guadalajara-
Ameca-Puerto Vallarta; Guadalajara-Puerto Vallarta y 
Guadalajara-Tepic-Puerto Vallarta. 

Zamora fleriberto 

Ilerrtarlde, 	 IvIge 
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DE LA VIALIDAD Y EL TRANSPORTE 
CRITERIO DE 

ANAUSIS 
DIAGNOSTICO PROBLEMATICA . 

-. 	. 
CONCLUS1ON 	RECOMENDACIONES . 

Estructurar y ordenar 
jerárquicamente ef 
sistema vial de la ciudad 
a fin de crear las 
condiciones adecuadas 
para el tránsito de 
vehículos y personas 
dentro de la ciudad, y 
consolidar las 
comunicaciones con su 
área de influencia. 

Portas   condiciones 
topográficas se dificulta 
el tránsito en las partes 
este y sur de la ciudad. 

Congestionamiento vial, 
lentitud del transporte y 
falta de mantenimiento de 
las vialidades. 

Se requiere mejorar y 
conservar las redes viales. 

i 

Instrumentación de  
programas de 	 I

I 

mantenimiento de la 
infraestructura vial. 

i 
Existen 4 ejes viales 
que atraviezan la 
ciudad. 

Congestionamiento de la 
vialidad primaria por 
insuficiente capacidad y 
deterioro de la superficie de 
rodamiento. 

Se debiera ampliar el 	1Construir nuevas vialidades 
sistema vial de la ciudad 	ide acceso a las diferentes 
para brindar mejor servicio 	' zonas de la ciudad 
a la población local y a los 	1Mejorar el mantenimiento a 
turistas_ 	 j de la red vial. 

Falta de espacios para 
estacionamiento. 

Congestionamiento de las 
vialidades por 
estacionamiento de 
vehículos. 

Se requiere atender la 	1Construir estacionamientos 
demanda de 	 i públicos que den servicio a 
estacionamientos públicos 	! las zonas de equipamiento 
para la ciudad. 	 I comercial, de servicios y a 

i las áreas recreativas.  
Se tiene una cobertura 
del transporte público 
del 80%. 

Déficit del 20% en el 
servicio de transporte 
público. 

Se debiera atender 	1 implementar la ampliación 
adecuadamente la 	1de las rutas de transporte 
demanda de transporte 	1 público conforme a las 
público conforme a los 	idemandas reales de 
requerimientos de la 	¡transportación de la  
población_ 	 ;población_  

/al 111.1 11,1,1,0.• 
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Puerto Vallarta. 

EQUIPAMIENTO URBANO 

En la actualidad se considera al equipamiento urbano 
como uno de los elementos determinantes en la 
planeación de las ciudades, ya que influye 
significativamente en la estructuración del área urbana, 
brindando asimismo autosuficiencia a los sectores. 

El equipamiento urbano se clasifica en los siguientes 
rubros: 

Comercio y abasto: dadas las características actuales 
que presenta Puerto Vallada, el equipamiento comercial 
ha adquirido gran importancia por ser ésta una ciudad 
prestadora de servicios turísticos, por lo que se ha 
especializado para la atención del turismo que visita la 
ciudad. 

Existen en la localidad una gran cantidad de pequeños 
comercios que satisfacen las necesidades diarias de los 
residentes, así como bodegas de almacenamiento, 
mercados y supermercados que apoyan en la atención 
de la demanda actual. 

Por otra parte, el comercio para la población turística 
aumenta día con día, por la gran afluencia que registra. 
Por esta razón, se ha venido modificando el uso del 
suelo de un importante sector del área central de la  

ciudad, conformándose una zona de servicios 
principalmente para la atención de los visitantes. 

El equipamiento para el comercio y abasto que existe 
en la ciudad consiste en mercados públicos, 
supermercados, gasolinera, centro comercial, matadero, 
rastro, bodegas, almacenes de depósito, tienda 
ISSSTE, tienda IMSS y tienda de marina. 

Por lo expuesto, se considera que el principal problema 
en este aspecto se refiere al cambio de uso del suelo 
en la zona central de la ciudad, lo que trae consigo 
problemas de vialidad, incompatibilidad de usos, 
desplazamiento del uso habitacional y especulación y 
encarecimiento del suelo y de los productos y servicios 
que ahí se ofrecen. 

• Cultura: la ciudad cuenta con biblioteca, museo local, 
auditorio municipal, teatro y ágora, los cuales funcionan 
eventualmente por io que no se atiende 
adecuadamente la demanda actual. 

• Salud: los servicios de consulta y hospitalización tienen 
una amplia capacidad instalada, lo que permite prestar 
un adecuado nivel de servicios a la población residente, 
la que está cubierta en un 90%. Adicionalmente existe 
servicio médico en la mayoría de los hoteles. 

• Recreación y Deporte: tanto la población local corno la 
turística están bien atendidas en este aspecto, 

García Zamora lieriberio 
liernández Rodriguez Jorge Luis 
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• existiendo múltiples opciones para su esparcimiento_ El 
equipamiento recreativo se ubica principalmente en la 
parte costera y el centro de la ciudad, en donde se 
encuentran el malecón, parques vecinales, plaza cívica 
y cines.  

La unidad deportiva se localiza al norte de la ciudad, en 
donde se pueden encontrar juegos infantiles y canchas 
que dan oportunidad de practicar varios deportes. 

Por otra parte, existen también instalaciones recreativas 
básicamente orientadas al turismo como son los bares, 
restaurantes, discotheques y centros nocturnos, que 
complementan a los servicios ofrecidos dentro de las 
unidades hoteleras. 

Cabe mencionar que la población local cuenta con 
escasas opciones de disfrutar las playas, ya que son 
usufructuadas por los propios desarrollos turísticos, por 
lo que tienen que trasladarse a lugares tan apartados 
como Misrnaloya y Boca de Tomatlán, o a playas del 
vecino estado de Nayarit como Bucerías, Punta de Mita 
y otras. 

Educación: en este aspecto, la ciudad solo está cubierta 
satisfactoriamente en el nivel preescolar, presentando 
déficit en los niveles de primaria y  secundaria, 

cual la agudiza en los niveles técnico y superior, por lo  
población con posibilidades de estudiar se ve forzada a  

desplazarse hacia las ciudades de Guadalajara, Tepic o 
México, principalmente_ 

• Administración Pública: la capacidad instalada de este 
subsistema es suficiente y presta un servicio de buen 
nivel, estando a la altura del servicio que requiere la 
ciudad. 

García Zamora Heriba-to 
Hernández Rodriguez Joi Luis 
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Construir el equipamiento 
faltante y ampliar el 
existente para satisfacer la 
demanda de la población. 

Existe déficit en 	Existen zonas desatendidas se requiere ampliar los 
equipamiento cultural, por estos tipos de 	servicios de estos 
salud y educación. 	equipamiento, lo cual 	subsistemas de 

puede agravarse en el 	equipamiento. 
futuro de no ser atendidas. 

Las playas son 
acaparadas por !os 
desarrollos turísticos. 

Existen dificultades para el 
disfrute de las playas por la 
población local. 

La explotación exclusiva de 
las playas por los hoteleros 
impide el aprovechamiento 
recreativo de las mismas 
por la población local. 

Se deberá ejercer un 
control estricto de la zona 
federal con el objeto de 
garantizar su disfrute y 
aprovechamiento por la 

1 población de Vallada. 

García Zamora Heriberto 
Hernández Rodríguez Jorge Luis 

CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DEL EQUIPAMIENTO URBANO 

f 
Propiciar las condiciones 
adecuadas para el 
desarrollo armónico de 
!a comunidad de Puerto 
Vallada. 

Existe muy 
desarrollado el 
equipamiento 
comercial, apoyado por 
la caracterización 
turística y de servicios 
que posee la ciudad. 

El uso del suelo en el 
centro de la ciudad está 
cambiando 
aceleradamente. 

Se están desplazando los 
usos del suelo tradicionales 
del centro de la ciudad 
hacia la periferia, para 
conformar una zona de 
servicios. 

Administrar y viailar 
adecuadamente los usos 
del suelo, conforme lo 
indica el Plan Director de 
Desarrollo Urbano de la 
ciudad. 

CRITERIO 
~tí 

CONIENDACIQUES 
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TELECOMUNICACIONES 

Este servicio es proporcionado por la empresa Teléfonos 
de México de manera eficiente. 

Se cuenta con una central telefónica con capacidad para 
10,000 números, con los cuales se cubre el servicio 
comercial y residencial. 

Es necesario complementar el servicio de teléfonos 
públicos que también proporcionen servicio de larga 
distancia arri..sible al turismo. 

La línea telefónica está instalada a lo largo de la carretera 
federal No_ 200, y depende administratívamente de 
Mazatlán, Sin_ 

Se cuenta con una oficina central y dos administraciones, 
las que prestan servicios de envíos de telegramas; envíos 
y recepción de giros; entrega de cheques de pagos a 
dependencias_ 

Es necesario ampliar el servicio construyendo una sucursal 
al norte de la ciudad. 

CORREOS 

Se cuenta con dos sucursales y una oficina central que 
presta los servicios de recepción y entrega de 
correspondencia y documentación postal. El servicio se 
considera insuficiente, por lo que se hace necesario 
establecer sucursales en el Palita', ixtapa y Las Juntas. 

TELEX 

Este servicio lo presta la Secretaría de Comunicaciones y 
Transportes. Cuenta actualmente con 50 avenidas que son 
utilizadas principalmente por los hoteles, comercios, 
agencias de viajes, bancos y líneas de autobuses y 
aéreas. 

García Zamora I icriberui 
Ilernártiliz Rodriguez Jorge Luis 
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DE LAS TELECOMUNICACIONES 
CRITERIO DE - ANALISIS 

DIAGNOSTICO 
. 

PROBLEMÁTICA CONCLUSION RECOMENDACIONES 	I 

Dotar de los servicios 
adecuados a la ciudad, 
que le permitan impulsar 
su carácter turístico. 

El servicio telefónico 
trabaja al 70% de su 
capacidad. 

Existe déficit en el servicio 
telefónico  público, 

 Mejorar el servicio en 
apoyo a los programas de 
expansión urbana y 
turística. 

Io 
Se deberán ampliar los 
servicios que se ofrecen 
actualmente para atender a I 
la población local y  

turística. 
Se cuenta con una 
central telegráfica y 
dos administraciones. 

Existe déficit del servicio 
en la zona norte de la 
ciudad _ 

Se debiera ampliar la 
cobertura del servicio. 

Se hace necesario ampliar l 
el servicio hacia la zona 
norte de la ciudad_ 	1 

Se cuenta con una 
oficina central y dos 
administraciones de 
correos. 

existe déficit del servicio en 
la zona norte. 

La zona norte de la ciudad 
está desatendida. 

Instrumentar programas de 
ampliación dei servicio. 	1  
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS 

El creciente aumento en la población de Puerto Vallada se 
debe principalmente a las fuertes corrientes migratorias, lo 
que se ha reflejado en el acelerado proceso de 
urbanización que se viene observando desde hace varios 
años. 

La población urbana de Puerto Vallada significó el 83.9% 
del total municipal en 1990. Esta ciudad en comparación 
con otras de su mismo rango en el estado es la que ha 
revelado el crecimiento demográfico más dinámico, por lo 
que su población se incrementó de 38,600 hab_ a 111,457 
hab. en el período de 1980 a 1990. 

En cambio, por el proceso migratorio, la tasa de natalidad 
ha descendido de igual manera, observándose durante el 
mismo período variaciones de 10.4 a 6_8 por millar. Todo 
esto muestra que el crecimiento natural ha disminuido del 
4.3% al 3.1% durante el período 1980-1990_ 

Debido al fuerte impulso dado al desarrollo de las 
actividades turísticas de Puerto Vallada, y a los efectos 
multiplicadores sobre el conjunto de la estructura 
econórnica local, así como al fortalecimiento de su 
infraestructura y equipamiento urbano, la ciudad es cada 
vez más un centro de atracción de migrantes. 

El crecimiento social, cuya tasa anual promedio es de 
5.3% es el principal causante de la expansión de la  

localidad, que la ha convertido en la concentración urbana 
más importante fuera de la ciudad de Guadalajara, con 
una población estimada de 145,719 hab. en el año de 
1994_ 

Las proyecciones para el año 2000, hablan de la 
posibilidad de que Puerto Vallada albergue cerca de 
220,000 habitantes, en el supuesto de que se mantenga la 
tendencia tradicional de crecimiento hasta ahora 
observada. 

ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR EDAD Y SEXO 

La estructura de la población por edad revela que 
predomina la población joven, con un alto porcentaje de 
personas menores de 15 años, que en 1990 representaron 
el 36.9% del total. 

41,176 
	

2'343,779 
70,261 
	

2'953,910 

En la composición por sexo se observa un ligero 
predominio de los hombres sobre las mujeres, ya que de 
los menores de 15 años, el 49.5% son mujeres, y en el 
rango de los 15 a 100 años la diferencia es mas notoria, ya 
que solo el 31.6% dei total son mujeres. 

5-14 
15-100 
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Esta estructura de población por sexos se explica por el 
fenómeno migratorio, que se da básicamente por familias 
completas, que se dirigen a esta ciudad para contratarse 
en los sectores secundario y terciario, principalmente. 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 

La población económicamente activa (PEA) representó en 
1990 el 34.9% de la población total. 

En esta estructura, la participación del grupo de edad de 
los 15 a los 39 años es la mas alta. Se observa también 
que abunda la mano de obra de los 15 a los 34 años en 
los hombres, y de los 15 a los 24 años en las mujeres. 

COMPOSICION DE LA PEA POR SEXO 

La tasa de participación en las actividades económicas 
señalan un porcentaje del 70.9% para los hombres y del 
29.0% para las mujeres. 

Esta situación aclara la hipótesis de que en los sectores 
secundario (construcción) y terciario (administradón y 
servicios), existe gran demanda de mano de obra, 
mostrando además que el arribo de las mujeres a las 
actividades remuneradas ha influido para que las tasas de 
natalidad se reduzcan considerablemente. 

ESTRUCTURA SECTORIAL DE LA PEA 

Las actividades que predominaron en 1990 fueron las 
terciarias, ya que alcanzaron porcentajes del 80.29% 
respectivamente; le sigue el sector secundario con el 
9.27% y el sector primario finalmente con el 5.07%. 

Esto revela el predominio de las actividades terciarias y el 
abandono casi total de las actividades agropecuarias, y un 
sector industrial subdesarrollado incapaz de apoyar a !a 
producción agropecuaria y de generar economías 
externas_ El engrandecimiento del sector terciario se debe 
básicamente a la tendencia de crecimiento de las 
actividades turísticas, lo que ha resultado negativo para el 
desarrollo integral de la zona. 

Para el futuro inmediato es probable que estas actividades 
turísticas, por sus características propias, no puedan 
absorber la mano de obra local en los puestos de cierta 
calificación, por lo que se tendrá que importar mano de 
obra, causando el desplazamiento de la local e iniciando 
un proceso de deterioro y degradación en todos los 
ámbitos. 

García Zamora Heriber.o 
Hernández Rodriguez [oree Luis 
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Control del crecimiento 
poblacional. 

Población 1994: 145, 
719 hab. 

Crecimiento acelerado de 
la población debido a las 
fuertes corrientes 
migratorias. 

Se debiera apoyar a la 	I Reducir el crecimiento de 
reducción de la tasa de 	l  la población mediante 
crecimiento natura; y social Icampañas de planificación 
conforme a los 	 !familiar. Asimismo, 
planteamientos del Plan 	, I reorientar el crecimiento 
Director de Desarrollo 	I urbano hacia otras 
Urbano de Puerto Vallarla. 	I localidades que presenten 

1 condiciones favorables 
para recibir los excedentes 
de población. 

Captar las divisas del 
turismo y canaiizar una 
parte a la construcción 
de infraestructura y 
servicios deficitarios en 
la ciudad. 

Puerto Vallarta es un 
importante centro de 
atracción turística tanto 
a nivel nacional como a 
nivel internacional. ' 

insuficiencia de algunos de 
los servicios básicos en la 
ciudad. 

Apoyar la construcción de 	I Ampliar la base tributaria 
equipamiento y servicios 	de los servicios turísticos a 
deficitarios a la población, 	I fin de hacer 
financiados con una parte 	i autosustentable el 
de las divisas captadas por Icrecimiento urbano en 
la actividad turística. 	¡beneficio de la población 

I j local y del turismo. 
Existe gran demanda 
de mano de obra para 
el sector terciario. 

i 

El desarrollo acelerado del 
sector turístico requiere de 
mano de obra calificada en 
diferentes actividades, lo 
que ha generado fuertes 
corrientes migratorias hacia 
la ciudad. 

Arriba gran cantidad de 	I Apoyar a la creación del 
población en busca de 	I equipamiento educativo y 
empleo, sin embargo 	i de capacitación para el 
carecen de capacitación;trabajo que se requiere en 
para acceder a empleos 	I apoyo al fortalecimiento de 
mejor remunerados. 	I las actividades económicas 

• I princibales de la ciudad. 	, 

Garcia Zamora lieribeno 
I lemández F:oclriguez Jortte 1,u:s 



DIAGNOSTICO-PRONOSTICO 
INTEGRADO 

Puerto Vallada reúne inmejorables condicionés para captar 
y dirigir óptimamente los recursos de la región y ejercer de 
manera eficiente el papel de ordenador y distribuidor de 
bienes y servicios para atender a la Subregión Costa del 
estado de Jalisco, así como para desarrollar 
adecuadamente su potencial turístico. Sin embargo, las 
condiciones naturales, sociales y urbanas en algunos 
aspectos representan un serio obstáculo para mantener en 
el futuro esta función. 

Condicionantes Naturales: Del análisis de este aspecto, 
se concluye que son factores que influirán decisivamente 
en el desarrollo urbano futuro. 

Topográficamente la población se encuentra muy limitada, 
ya que al oriente y sur se encuentran pendientes muy 
fuertes, al poniente e! mar y al norte se localiza la única 
opción viable para el crecimiento futuro, con pendientes 
muy suaves. Además, esta zona es de alta productividad 
agrícola, con lo cual se reducirían las áreas de cultivo de la 
ciudad. En la zona del estero El Salado se encuentran 
suelos corrosivos, poco adecuados para la construcción, 
además de ser una zona de gran valor ecológico y 
ambiental. 

Por otra parte, la ciudad es afectada frecuentemente por 
inundaciones y escurrimientos libres, situación que se 
agrava en época de lluvias, ya que se han realizado pocas 
obras para su encauzamiento. 
Por otra parte, para el desarrollo de las nuevas áreas de 
crecimiento, sería recomendable aprovechar al máximo las 
condiciones climáticas favorables como son los vientos 
dominantes y el asoleamiento, con el objeto de 
proporcionar a los habitantes de dichas zonas un mayor 
bienestar y confort para e! desarrollo de sus actividades. 

Condicionantes Sociales: El acelerado crecimiento 
demográfico ha ocasionado desórdenes en muchas áreas, 
tanto en el crecimiento físico-espacial de !a ciudad, la 
interrelación entre las actividades urbanas y los sistemas 
de transporte, lo que trae como consecuencia la poca 
eficiencia de los servicios instalados en la ciudad. 

Asimismo, la falta de previsión y los desequilibrios sociales 
existentes hacen que proliferen las zonas de invasión con 
asentamientos irregulares carentes de servicios, haciendo 
de Puerto Vallada un lugar con muy fuertes contrastes 
sociales, lo que se manifiesta, por un lado, con zonas de 
descanso muy lujosas, y por el otro, zonas de habitación 
espontáneas formando tugurios, en donde !a población 
recién llegada vive en condiciones totalmente 
inadecuadas. 

Garcia Zamora Heriherto 
Hernández Rodriguez Jorge Luis 
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Puerto Vallaría, Jal. 

CUADRO RESUMEN DE LA PROBLEMATICA URBANA 
11110101130EMAIICA.01:1111083Entiam.::11:1,  1:-,A:p.OLITJCA:  
Fuertes limitantes 
naturales por las elevadas 
pendientes topográficas y 
cuerpos de agua_ 

Desarrollar las zonas 
mas aptas para el 
crecimiento urbano. 

Orientar el crecimiento hacia 
las zonas que presenten 
mayores facilidades para el 
desarrollo_ 

Desarrollar las zonas 	• 	Constitución de reservas 
necesarias para alojar a la 	territoriales. 	 1 
población actual y futura de 	! . 	Regularización de la 	3 
Puerto Vallada_ 	 1 	tenencia de la berra. 

Terrenos de alta 
productividad agrícola en 
la zona de crecimiento, 

Conservar al máximo 
posible las zonas de 
producción agrícola, 

Proteger las áreas 
productivas a fin de asegurar 
el abastecimiento de 
productos a la ciudad, así 
como las fuentes de ingresos i 
de un sector de sus 
habitantes. 

Desarrollar la zona 	, I • 	Oferta de suelo urbano 
comprendida entre el 	1 	accesible. 	 í 
libramiento y el aeropuerto. 	Impulso a programas de 	1 

1 	vivienda.  

1  • 	Control de los usos del 
 suelo.  

Suelos corrosivos en una 
parte de la zona de 
crecimiento. 

Aprovechar óptimamente 
las zonas aptas para el 
crecimiento_ 

Procurar la adecuada 
utilización de áreas 
susceptibles a urbanizar. 

Ocupación con usos 	I • 	Obras de protección 
adecuados de las áreas 	i 	contra inundaciones 
aptas para el desarrollo 	I • 	Empleo de técnicas 
urbano_ 	 1 	constructivas adecuadas y 

para la protección de las 	1 
construcciones.  

Frecuentes inundaciones y 
escurrimientos libres. 

Proteger a la población 
de los riesgos naturales 
que presenta la zona. 

Procurar la construcción de 
las obras de protección 
necesarias a fin de disminuir 
los riesgos naturales en la 
zona. 

Canalización de 	 i • 	Obras de protección de 	i 
escurrimientos libres y 	¡ 	cauces de los ríos.  
protección de las riberas de 	I • 	Canalización de  los ríos. 	 1 	escurrimientos.  

Crecimiento demográfico 
acelerado, producto del 
desarrollo turístico de la 
ciudad. 

I 

Procurar el desarrollo 
armónico de Puerto 
Vallada, de acuerdo a 
sus potencialidades. 

Control del crecimiento 
poblacional en Puerto 
Vallada 

Fortalecer los servicios e 	1 • 	Control del crecimiento 
infraestructura de la ciudad 	1 	demográfico.  
para atender adecuadamente 1 • 	Impulso a otras 
a sus habitantes. 	 1 	localidades con 

t 	
1 	potencialidad de 
1 	desarrollo. 

 

- 	 ' 
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Puerto Vallarm. JaL 

CUADRO RESUMEN DE LA PROBLEMATICA URBANA 
.PROBLIEMATIC41.5 -:--,-, ..;;-0133ETIVO: ---,: - , . . 	-S-flCo..:111C1k..•:- :- 	'---- -:, 	-.----: ,-MET.A.--,:-.- 55:,'....- 	, 	'-' 	.:ACCIONES:.---,-rf  •: 	- 

Proliferación de zonas 
marginadas carentes de 
servicios. 

Procurar la dotación de ; Mejoramiento integral de 
servicios a todas las 	.1 las condiciones de las 
zonas carentes de 	zonas precarias. 
ellos. 

• 

Dotación de infraestructura 
y servicios en las zonas 
con déficit. 

Regularización de la 
1 	tenencia de la tierra. 
1 • 	Programas de 

Mejoramiento de 
vivienda. 

• Dotación de 
infraestructura y 
servicios urbanos. 

Desorden de las 
actividades urbanas. 

Propiciar las 
condiciones necesarias 
para el desarrollo 
óptimo de las funciones 
de la ciudad. 

Ordenamiento de los usos 
del suelo. 

Promover la vigenicia legal I • 	Control de los usos del 
del Plan Director de 	I 	suelo.  
Desarrollo Urbano de la 	1. 	Aprobación, publicación ! 
ciudad, como un 	1 	en e! Periódico Oficial 
instrumento de observancia 1 	del estado e inscripción 
obligatoria para los 	i 	

en el Registro Públivo 
sectores público, privado y 	

1 	de la Propiedad del Plan 
social_ 	Director de Desarrollo 

Urbano de la ciudad. 
Poca eficiencia y calidad 
de los servicios. 

Dotar a la población de 1 Mejoramiento de la calidad 
los servicios que 	1de los servicios. 
demanda. 	 I 

1  Consolidar a Puerto 	1. 	Implementar programas 
Vallarla como una ciudad 	; I 	de mejoramiento urbano i 
de importancia regional 	1 	y dotación de 	I : prestadora de servicios. 	; 	infraestructura y 

1 	equipamiento 
Cambio anárquico de los 
usos del suelo en la 
zona central. 

Habilitar la zona central 1 Control del uso del suelo en 
como prestadora de 	i  la zona central. 
servicios mixtos, 	1 
habitacionales, 	I 
turísticos y recreativos 	I 

Consolidar a Puerto 	i • 	Fomento a los usos 
Vallarla con la 	 1 ; 	habitacionales. 
infraestructura y servicios 	1. 	Control de las 
para el impulso de su 	1 	actividades urbanas y 
caracterización turística. 	I 	turísticas en el centro de 

la ciudad. 

García Zamora Heriberm 
Hernández Rodriguez Jorge Luis 
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CUADRO RESUMEN DE LA PROBLEMAT1CA URBANA 
.=PROB A,„.:1 .5.111.013311:1V011, 	- - 	.::.:- p 	TricA.,, 	:-;: META::..- ,-, - 	" 	• .ACCIONES . -. 

Asentamientos 
irregulares en terrenos 
no aptos. 

Mejorar las condiciones 
de vida de los 
habitantes de la ciudad. 

Reubicación de los 
asentamientos irregulares 
en zonas aptas. 

Propiciar el desarrollo 
armónico del centro de 
población_ 

, 

• Oferta de suelo urbano. 
/ • Constitución de 	! 

reservas territoriales. 
Regularización de la 
tenencia de la tierra. 

Déficit en los servicios 
de agua potable, drenaje 
y alumbrado público_ 

Atender 	 las 
necesidades 	que 	en 
cuanto 	a 	servicios 
básicos 	 e 
infraestructura 	se 
requieren_  

Ampliar 	las 	redes 	de 
infraestructura. 

Dotar de infraestructura a 	• 	Ampliación y 
toda la población. 	i 	rehabilitación de las 

I 	 i 
1 	redes de infraestructura.  
1 

Congestionamiento de la 
vialidad prIMaria. 

Procurar 	un 	sistema 
vial 	fluido 	que 
disminuya los tiempos 
de 	recorrido 	y 	los 
accidentes. 

Ampliación y mejoramiento 
de 	las 	redes 	viales 
regionales y primarias. 

Mejorar la accesibilidad 	I • 	Conclusión del 
hacia todas las zonas de la I 	libramiento carretero. 
ciudad. 	 I- 	Mantenimiento eficiente 

i 	de la red vial. 	. 
I • 	Construcción de 

estacionamientos 
públicos. 

1 • 	Ampliación de la 
vialidad primaria. 

(jarcia Zamora 
Hernández Rodríguez Jorge I mis 
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Puerto Vallarta, 

CONDICIONANTES DE OTROS 
NIVELES DE PLANEACION 

Ley General de Asentamientos Humanos, establece en 
su articulo 51, que la Federación, las entidades federativas 
y los municipios fomentarán la coordinación y la 
concertación de acciones e inversiones entre los sectores 
público, social y privado para: 

1. 	La aplicación de los planes o programas de 
desarrollo urbano; 

II. El establecimiento de mecanismos e instrumentos 
financieros para el desarrollo regional y urbano y la 
vivienda; 

III. El otorgamiento de incentivos fiscales, tarifados y 
crediticios para inducuir el ordenamiento territorial 
de los asentamientos humanos y el desarrollo 
urbano de centros de población; 

IV. La canalización de inversiones en reservas 
territoriales, infraestructura, equipamiento y 
servicios urbanos; 

V 	La 	satisfacción 	de 	las 	necesidades 
complementarias en infraestructura, equipamiento y 
servicios urbanos, generadas por las inversiones y 
obras federales; 

VI. 	La protección del patrimonio cultural de los centros 
de población; 

Vil. 	La simplificación de los trámites administrativos que 
se requieren para la ejecución de acciones e 
inversiones de desarrollo urbano; 

VIII. El fortalecimiento de las administraciones públicas 
estatales y municipales para el desarrollo urbano; 

IX. La modernización de los sistemas catastrales y 
registrales de la propiedad inmobiliaria en los 
centros de población; 

X. La adecuación y actualización de !as disposiciones 
jurídicas locales en materia de desarrollo urbano; 

Xl. 	El impulso a la educación, la investiaación y la 
capacitación en materia de desarrollo urbano, y 

XII. 	La aplicación de tecnologías que protejan a! 
ambiente', reduzcan los costos y mejoren !a calidad 
de la urbanización. 

El Programa de 100 Ciudades propone que para lograr 
un desarrollo regional sostenible es imperativo impulsar y 
promover ciudades de dimensiones medias con una 
política tendiente a fomentar la aeneración de empleo en 
las ciudades de menores dimensiones que presentan 
características adecuadas para su crecimiento. 

El Programa ha propuesto el mejoramiento productivo del 
nivel de vida, vinculando e! ordenamiento urbano al 
desarrollo social, con características favorables para 
generar desarrollo e impulsar mejores condiciones sociales 
y económicas en un conjunto de ciudades prioritarias en el 
sistema urbano nacional, dentro de las cuales se incluye a 
Puerto Vallada. 

Garcia Zamora Ileribeno 
Ilerazindez Rtwiriiruez Jorge T-uis 
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Puerto Vallarla. Jal. 

El Programa de 100 Ciudades plantea corno sus objetivos: 

• Propiciar el uso ordenado del suelo mediante la 
adecuada administración y planeación urbana local_ 

• Ofrecer suelo urbano a la población de escasos 
recursos para atender sus necesidades de vivienda y 
garantizar la conservación de áreas naturales en el 
entorno urbano. 

• Revitalizar los centros de las ciudades destacando su 
imagen urbana. 

• Estructurar sistemas viales y de transporte público, que 
comuniquen eficientemente a la población, eleven la 
productividad, el bienestar social y reduscan los niveles 
de contaminación ambiental. 

• Mantener el equilibrio ecológico de los procesos 
urbanos, mejorando el tratamiento y disposición final de 
residuos sólic:los, saneamiento del agua y de cauces de 
dos urbanos. 

Dentro del Programa de 100 Ciudades, se ha impulsado la 
actualización del Plan Director de Desarrollo Urbano de la 
ciudad, así como el empedrado de calles en la zona centro 
y la remodelación de la playa de los Muertos. 

Asimismo, se tiene programado la elaboración de los 
Reglamentos Municipales de Zonificación, Fisonomía 
Urbana y Anuncios y el de Tránsito y Estacionamientos. 

Por otra parte, para los efectos de planeación, operación, 
mejoramiento y crecimiento de los asentamientos 
humanos, el Plan Estatal de Jalisco distingue 5 sistemas 
urbano-regionales que son: 'Centro, Sur Costa, Norte, 
Altos, y 29 subsistemas regionales. 

Puerto Vallada corresponde al sistema regional Costa, y el 
Plan Estatal le indica dentro de las políticas de crecimiento 
demográfico, reducir su crecimiento total para que llegue a 
un valor equivalente al de su crecimiento natural actual, 
para alcanzar en el año 2000 el 3.5%. También se le indica 
como una zona de acción preferente con un carácter de 
ciudad - de nivel superior con prioridad "A" para el ejercicio 
de la inversión pública. 

El Plan de Ordenación de la Zona Conurbada de la 
Desembocadura del Rio Ameca define a Puerto Valiarta 
como centro regional prestador de servicios, con impulso a 
las actividades turísticas. 

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano establece para 
dicha ciudad los siguientes objetivos: 

• Ser la base del desarrollo regional, en tas distintas 
actividades generadas. 

Gareia Zamora lieriberto 
Hernández Rodriguez Jorge I aiii‘ 



Controlar la expansión física del área urbana, de 
manera que se adapte a las condiciones del medio 
natural y a las posibilidades de ampliación de la 
infraestructura existente. 

• Normar la ubicación y dosificación del equipamiento 
urbano y regional de modo que sirva de elemento rector 
para la estructura urbana 

Regularizar la tenencia de la tierra en los asentamientos 
irregulares ubicados fuera del área del Fideicomiso 
Puerto Vallarta o promover su reubicación según 
convenga a la estructura urbana. Asimismo, promover el 
procedimiento de expropiación por causas de interés 
público en las áreas y predios necesarios cuando 
convenga utilizarlos de manera que satisfaga mejor el 
interés general. 

García Zamora Heriberto 
Hernández Rodríguez Jorge Luis 

Tener funciones de apoyo a las localidades de menor 
importancia. 

Generar de acuerdo a sus posibilidades, funciones de 
apoyo a la desconcentradón de la Zona Metropolitana 
de Guadalajara. 

El Plan Director Urbano de Puerto Vallarta tiene corno 
objetivos: 



CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vallarla. Jal_ 

OBJETIVOS 

OBJETIVOS GENERALES 

• Continuar y ampliar las acciones de planeación, 
ejecución y control del desarrollo urbano en general, 
conforme a lo dispuesto en las leyes vigentes en la 
materia, así como en las directrices de los instrumentos 
de planeación que inciden en la ciudad: Plan Jalisco, 
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallada 
y Plan Director Urbano de Puerto Vallada. 

• Sentar las bases de coordinación entre los gobiernos 
municipal, estatal y federal en lo concerniente a la 
ordenación, regulación, mejoramiento" y programación 
de las obras relativas al desarrollo urbano en general. 

• Orientar la promoción y jerarquizar la programación y 
ejecución de la obra pública, revisando e integrando los 
proyectos existentes y optimizar las inversiones 
correspondientes. 

OBJETIVOS PARTICULARES 

Evaluar el estado actual de ocupadón del territorio y de 
la estructura urbana, proponiendo criterios de 
redensificac:ión o restricción de utilización del suelo que  

permitan optimizar los recursos disponibles (tierra, 
infraestructura, servicios, etc.). 

• Promover la regularización de la tenencia de la tierra en 
las áreas ocupadas por asentamientos irregulares y 
promover el procedimiento para la constitución de las 
reservas territoriales necesarias para un adecuado 
desarrollo urbano. 

• Promover la regeneración de las áreas marginadas y de 
las zonas precarias buscando su integración urbana y 
ambiental. 

• Prever las acciones necesarias para controlar las 
inundaciones causadas por avenidas extraordinarias 
tanto del río Pitillal como de los escurrimientos 
temporales que afectan las áreas urbanas de la ciudad. 

• Adecuar la infraestructura vial existente y completar las 
obras viales necesarias de tal forma que respondan a 
los requerimientos de movilidad tanto del área urbana 
de la ciudad como de su zona de influencia inmediata, 
buscando que dicha infraestructura sirva de apoyo al 
ordenamiento del territorio de tal forma que no 
repercuta negativamente en la calidad y funcionamiento 
de la estructura urbana actual y futura. 

• promover la preservación y el mejoramiento del 
patrimonio ecológico de la ciudad, particularmente las 

García Zamora lieriberlo 
Hernández Iltxtriguez Jorge Luis 
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áreas de abundante vegetación (terrestre o acuática), 
así como las tierras de valor agrícola. 

• Normar la ubicación y dosificación del equipamiento 
urbano y regional, para que sirva como elemento rector 
de la estructura urbana_ 

Derivado de lo anterior, el equipamiento de apoyo a la 
comercialización tendría como objetivos lo siguiente: 

Consolidar la infraestructura y servicios necesarios para 
apoyar el desarrollo urbano y turístico de Puerto 
Vallarta. 

• Aportar a la población los medios para abatir las 
carencias que en materia de distribución alimentaria 
padecen. 

• Procurar la comercialización directa de los productos de 
la región en beneficio de los consumidores finales. 

Evitar el excesivo intermediarismo y los grandes 
desplazamientos de las mercancías. 

Garantizar el abasto de productos básicos tanto a la 
población como a hoteleros y restauranteros para la 
adecuada atendón del turismo nacional y extranjero. 

NORMAS Y CRITERIOS PARA EL 
DESARROLLO URBANO 

Conforme a los objetivos antes indicados, los criterios 
sugeridos para el desarrollo urbano de la ciudad son las 
siguientes: 

• Mejorar las condiciones físicas de las tierras con alto 
potencial agrícola, impulsando el desarrollo de las 
actividades primarias y controlando su utilización 
urbana. 

• Preservar las condiciones naturales de las áreas poco 
aptas para el desarrollo urbano, contribuyendo al 
equilibrio ecológico y al mejoramiento ambiental de la 
zona. 

• Respetar en las áreas no urbanizadas los cáuces y 
cuerpos de agua procurando aprovecharlos corno 
elementos para la recreación o para usos y destinos 
que sean compatibles con éstos. 

• Procurar que las áreas de reserva urbana se 
establezcan sobre aquellos terrenos que por su 
ubicación y características presenten condiciones 
favorables para estos fines. 

García Zamora Heriberto 
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• Procurar que la ocupación de las áreas de reserva se 
de ,  bajo el criterio de un crecimiento urbano planificado 
que tome en cuenta la disponibilidad de recursos y la 
integración de su desarrollo al resto de la estructura 
urbana_ 

En los cuadros que se presentan a continuación, se 
resumen los criterios normativos para el ordenamiento 
urbano de Puerto Vallada. 

El cuadro núm. 1 muestra los criterios para la distribución 
de usos del suelo por zonas. Lo anterior conduce a la 
organizadón más adecuada de las actividades de !a 
ciudad, conjuntándose en zonas homogéneas y evitando 
conflictos entre;actividades no compatibles. 

El cuadro núm. 2 establece los criterios para la ubicación 
del equipamiento y los servicios, pretendiendo lograr una 
adecuada distribución. Paralelamente se busca la 
jerarquizadón y ordenamiento espacial de la estructura 
urbana, de tal forma que la ubicación del equipamiento 
responda a la red vial, a los usos del suelo y a las 
características de las diferentes zonas de la ciudad_ 

García Zamora Hcriberto 
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CRITERIOS NORMATIVOS PARA LA DISTRIDUCION 
DE OSOS DEL SUELO.  POR ZONAS. 

O ADECUADA 

ID INADECUADA 
O CONDICIONAL 

GitrciaZarlum.listrihedo 
Ilerolánde" Podrittue7 .1,srge !mis: 

CENTRAL DE ABASTO 

l'Iterto 1:allana. Jai, 

; 

Vriftlf.10,1 co„..,c, ortEl 
WAS _ 

AteJA• 
MIMO 

EOUIP. y• 

 st,y.  INDUSTRIA 
NISTAILCICNIS 
(SPLCIALES 

:[CUP. 
PUirLiC 

1 	il 
i.,,,Tice 	:1 

jl 

..c 
-a ••• 
E. 
ti 

-• 

S .... 

. 
J 
:2 

r.' 3: 

.. 
=I 
.c . 
tll 

.; 

--ocia 
c. 

- 7.1.  
VI 

1 .nac,== 

I.. 
..e 
••t 
VI 

.1 

o a  

..J ..r 
a: 

co 
I, 

-.-.-: 

..,'" 

...., 
,,,,: =, 
, 
,.... 

tal 

-- 

FC
— rR

e
.  

CC
H

ER
C1

7
1,1

 

1,7  
o 
m 
C. 

O. 

12 

o •a 
.-. 
(.1 

cluzt 
I.4 

1 
..1 

.%.• 

18
1V

E
L

 B
A

Á
R

IA
C

1
 

[N
IV

E
L

 D
IS

7A
I7

M
:1

 

nk: 11-c 
21 :5. 1 

41 • 
"1.1.1, Eif" ''''.. 	,41 , 

i 

kl  
.5 

n 2 

o
I .,, 	1  

m 	r-ii Z,  0 i 
O t.4 	t J 

i-2 	t's I 12 ! : 
t• 	cf 	.11_11  
; , 	71' D. I ti 

.....--il 	2 	,:ri -.fu — u . 

-1- 
«L 	I •-• 
..i 	E 

1 
d I :1 
'--".. 4 	.-- .t1.-. 

1 	1 	I m   i .  I 	0  1 E"  c.,  ; 	1 	...: 
! 	1 	1 1 	• 

PII 	:.11. 11', 	! 
1-'..i :21112 	''. fi 

1 ;5. 1 1 ,1  1 	,! Z.- 	ci-.1 .0 	,..!: . 	1 	1 ZONAS 

44MirtACIONAL 1 
e 
o 
o 

__H 
0 
o 
o 

c- , 
0 
c 
o 

l 	i  l 	! 	; i 	I 	1 
- WilEml_ Crms, RAM 01,W O 

o 
ii•1 it 
0 

O O O c.D O • • O ez.)16)1010 c.pritgl,f.,,‘,.; 010 01,C, ,P.I,C7.5 	,:;D'i 
, 	- uelir..«. atUS. $nnt A 4,10 

010 
• 

o 

o 
• 

o 
0 

GS) 
O 

O 
O 

0 
O 
• 
• 

O 
O 

0101010 
.- OJO (20, 

(-)1(DjOir:;:,  
' c--)ipt 	.clic,,-- 

cz.)! 010! f:,-.) '-011:: 

eliti,  
0,c. (s)1.1101;.);7..),1 

177:1: ,1?).10:0101! j -1 t----  ' 	ista.rtrAn. VENS. Kv:A 
- "" I I.'" • °,1,- .,,. ojo o o o O O O 0 0 O cz)i v?,- 	011:,•:,  ,:zyl ,g/,0', ,:h,J, ,i 
DENTRO torwin (j:10 

oe,  
,» 

o 
Off, 

o ' • 
0 O . 
O ele 

0 e o 
-0-1 0 

o 
o'o 

W__o 0 
610 

0 eiole.-,b12,ole.z:.:11(., 
ntslroielot:::.;i0—r<z,--i-z; 
nf c-)ic:31.1 
(-;;; 7:51,;::1  o 

CS11.91:5 O.:.1  

(1':-)10iw 
---:,71cl-z;.,1 	-.:.. 
e-,1Ik‘.«.;,L'.5.,  

01,z., 
0 7,75 

•:.1.,,‹.tc:•)ic;i ,_ _., 
9icbielwle-',,1 , %usan Tow 1,915,0 

CENTR7 cr R.FaTo 0 le> 
-, 4, c

1- 

O 
j. ±) ,:" 

040 
1 

O 00! 
."(:)iii O. 

O 
b 6 

o 
O 

0 
.7.-  

0 
75-7. 

o' 
.. 

trk;9 	':,1:-.:DP::)1 '21'`:-. ii 
Z ::U 	..:-::-).c;.!¿_:1,-.-:,''i i"-W.Z;;;;..,..t. 

CORREDOR SECunU.P10  
— 
,....);0 O O 0 0 0 0 O 0 0 O 0 O ir.; 	...J1 01 W!,',?"1 5)1 

1 	INDUSTRIAL e CE) Q.) 0 e.  01,9,  10 (--, CNC.) G O 1::..10' 
076 ' 

O i*V) 01010 ,:,..".! Oi .) 
(9 70 

, 7R:1-.., .C,  !:51‘ 579 1 

AFEAS VERDES .  Ole e. e e y!.:-  CD 10 '7%  0 ! ;.9 !EL'''.  1 0, <_.)! ErD i 0,10 CZ)I e.;,:,  i e I E:1 O 1  
,,,p 	SERV. ECOLOG. 01010 0 0 Ce)10i0 q:.1, O O 0 O O i.e.,101é.)  9101::)10 01-0-1010 1,9 fr2,1 A11 

 
R2STuo o ESPECIAL 	.,.......L.  I 	i i 	I 	I 01 	14910 	1g Ojoi0i,O101 



CUADRO No. 	CRITER IOS NORMATIVOS PARA LA DBICACION DE EQUIP EMTO Y SERVICIOS 

• OPTIM 
O ADECUADA 

0 INADECUADA 

O PAD ICIONAL 

CENTRAL DE ABASTO 

Puerl..• 

r,jti:PAMIrv7,› 

------- • . 4.. 	a 	:4 	44 	,:a 
! 

troukcim CULI..• 1.4.110 ASIStion. CO.W.C10 21210 - - C.C10.4 11031.P04111 ,..,:.,,,,L, , 	, 
WEI,It.•Citll 	1 	'''''''' 	1 	:,éi. 	I 	:-:L,,.;(-j. 

f..,1 	I 	• . . . . 1.1 	,1 
_. 	, 	.,. 
el.ill'Izi 

;u:. :_•¡ el ;... 	..1;-. 
11... 	,:.,:.. 	„... 
<-• r5 	1.12 .1 . -m., 
511.,,' II. 	1;J 
. 	1..: , 3.. I 	CC 
I+ 	1-'; U .,  

1 	
I 	

! 	i 	.1 	I 	1 	1 	i 	i 	
n 

	

1 	...i 	1 	i 	; 	.• 	I 	! 	, 	1 	: 	..„ 	.-?; ....., 	. 	..... 	,,. 	: 	„....,., 	i 

	

.,..1 	i 	••. 	,,, . 	•.. 	• 	. 	' 	I 	.7.- :-_!1_,1 	I 	I;J:1.2 1 :_: 	,;_;.:1 	1 	i 	J 	1 	: - 	, . 
111121 5:-.T:;-;.i:,!Til,1 

	

;,1;11-1••;;;;•-;,;; 	; 	;¡ 	...,,•-,.- 	1 	....;1, 	-:, 	-- 	•  

	

...r.;1:-.:11,:l1J.1».1 4 1, 	11 ; 	'1K..t.'„:,  
, 	.. 1,, 	1 	,1 	,l`g1 	1;‘ 1..ri`nh'rr:,:iu ' Zlz...117,;„¡:.:1 ,,11,: :,  

;-.311-2i..111...12-12il,t,:ii,-.;21•,,v».5•;11t.,i..,:; 
.1.'Lli ,...1.. 	4.1 	4.21.. 	(44'7 	4.4: 	.' 	....,i4C1 44',...1 -;;,? 

n.1.11....4, 	i 	1.1 ' 	75 I 	• 	1,-i•• 	..,•,,- 	•... 
' 	' 	'''' 	• 	4 	1-.1.... 	..-...- ---4--i----..---_, 

.',1 

- 

12?.5 	l'jt,-11'; ...,. 	-.1.•-• 

i 

4, 3 44.1 4.4 , 

1 

;,:ill 

In , 	4.1I 

r,  

1.2 
Cl 	̀;'. 	!-.: - 1 ,-, 
43 	•,, 	34 

I 

41.;  , 	:.;,. 
1,..1,.. 

t.:1:111-; 
7.'t'•`-• 

	

...I 	• 1 	- 

	

4., 	4 4 	4> 

,-.., 	r; ,... 	.1  
1 	1::', 
...'.. 	11 .• 	7,; 
4.. 	444 

1 
1 

 -, 
:',11 '-: 
.4:1.'7, 
--, P.,  
l4 12 

., 

`-' 
1 
.1 
3... 

 -.. «: 
',„ 
.> 
0 

---T-i  
1 

21; 1,1 ,... 
„10  
J.1:•z' 
,..: 	3.2 
0 	•. 

i 
I 

1 

1 . 
I 	i.1 

'-¿ 1 ;„',' 
.......1 	C. 
11 
..". 	al 

1 

);: . 
1..1 

2 
l'_. 
16 
O 

2 

0 

2 
1 
9 
-.1 

1 

 ...2 
.4 

2 2 
1 t-: 
< 	... 
G 0 

••• 
2 
. 
' 

.4 

.0 

1111:1.,". 

. 
,.. 

III 

lir,. 
< < .; 	.,* 

i 

:5 I 
u 

< . 6 

1 

.4 
I.: 
;1 
-,: 

.... 
0 

...,--S.,;;-, . 1., ' L . ......4_...i i 
S 	, 
í 	1 I I 

4--  . 
b I j I 	1 	i _I 

	

I 	I  
i 	4 	1-i 	' 	1-1 	1 	1 	i 	I.--1.-.- 	- --1 	 - 	-. 

010101010 
oic.:Dio,,,Divc-..) 

910_10L:.2],');;:_-;•;-:.1:,¡:;_,•'1 ',DIcsi,::::.. 	-z1,1-' .:•':-'2__ 
eoic.,,o.:5)1 (........E•,!oiciUi.,;,.:.1.','..,., '.,, .,,. 	• 

1'010 0 O Ole e 
o 

e 
O 

oto 
r 010 

C tif-'_.,---10 O cd,  0 G cle Ci 
1  01010 O O O Oie •—t 	, 

e ej 40 1 Ot0 O ale 0$ e i e,  o o od_e 
1— 
1.- ''''''' 	'''''• ''',. 

,:', 9 GieS.I9‘;.Z .....,__.__•, r,  O'0 = 	4.J....,..1:7. c'solr,  -i _J.., r's10 ,i.._ .0P''' - 	; -5' 0 e ri,l-z,   • Ole 00 0 0 0 

lo
no

ia
ip

le
I9j

o,
  

O 1 	,.._ ,...,!•••••.': 
0101,..--p. 

el01.2.1e,,z,  
niole,,,N;- ,i,....,...= 
0-:z1;0'1•Di —1—•-1---t- 

4..2qe>it_,,. ,J1-2¡:•.2,:^..-.1101("?....i....=!0! ...:1;-..„...• 	.:::: 	..• 	-. 	' 
. 	. 	. 	.. --.1 	! 	.,7't, 	; 	1 	- 	; 	• 	• 	' 	. 

up-itrlio 0, 01.-.•-•::.,f.:--.- 	•.-1..-.:•....•:••- 
,--,r-,•'n•nl o 	: 	• 	1,--• o•o10 	-:.: 	--•• 	• 	— 	- -i......, 	; 	, 	c  	..'•-•,..-- 	''''.....,.-.., 
airzioloH.ticia:=1,--)letni-.--, :l'zt:tr-::• -:: 	':-.: --t .  

O Ot0i0 
2101a(r)J12 I Z 

()in,' • 9 e 

O O; o4;:--.:,;of 
07.1".•..  

• ni O - 

c.) 
r21.194 

elo.oin ; 

0 oio  
e a 

o 
(DIO 
•.• 

o 
O 	 

ale, 
0[0 
01 15 

,:-_,) 

o 
e 
9 

0 
n 

0 

(.21e.... 4 ,_134olow 

C•Orkg 

I 
MO 
0 rC-3 

4510 

oioin 
CI i C110137 tt 	— 
01010 
01•10 

o 
o 

9 
o 

:•') e 
_-, e  
0 0 
O o 
ØO 

e 
o 
CV' 

S 

o 
,..,_10 

0 

¡• -.,, 	,.- -.: 	- ,:,, 
1 .... 1,F1.44 

I. 	'-: 	-,1 	'..,7 	,,,,..7113 

0,01011:1119  
010101,:-.,..; 

.---.t ---f-- 

---1-:::- 	tt 	- 	' 	"; 	t 	• " 	- 
O 

, 	r• 	tt 	• 	t 	t 	tt 

‹.-910.C.,10'10;0!00!0..01-_- ,,r..'..:,c,..):::-) fl. 	e i 
,:•,...,!otoic.:1;;;:z:•,,•¡:¿•,1,Ji•z..,..,...•:.-: ,---... ,••;•.;;I....• 

1 	--, 

1-''",,'” r',"'",r OP:?..! CIO • G-  ele 01...,i0 
l,-,' '.%:-..' 	' 13 •gle;.Le • ole *lo. 

;IC 01,310 0 0 0j0 0 00i0 O eqeio 00 0 0100 
It'::101.0100 O 0I0 01010 0 0 010 0 0 010 e 01C.; 0 00 o 1 0i0 0 0i0,01010 

010101010 

1. 	171  010;0i0,0,1C,1&;1010:1,::::•;C::31,c,,.7-:.-•, 	-- : 
016'..1010i0Jczi510Jr¿4.:1:21()IC;,,:,;.;:lt 1 01(1010 010 000 01010 0 0 010 0 0 010 0 010 0 00 01010 0 

1 3,11.7.v.ity. ":5.,LCI.... . 111211 
i 

oli 	.L..._ , 	, in _..i 	i ____ j. a 22 _ aki 	1 	& , .... ' 	1 	' 	1  i___,15111111:1 	i 	1 	i 	l'21! 	! 	1:21iii 	Irtienr.:Pigla.!= 	:i 

65- 





Puerto Vallarla. Jal. 

ESTRATEGIA DE DESARROLLO 
URBANO 

La propuesta de estrategia parte de los siguientes 
principios: 

• El crecimiento de Puerto Vallarta ha sido muy 
acelerado, impulsado principalmente por la actividad 
turística , la cual se prevé que mantenga un crecimiento 
constante en los próximos años, demandando mayor 
infraestructura y equipamiento. 

Este crecimiento demandará a su vez mano de obra y 
personal de apoyo al sector servicios, trayendo consigo 
importantes flujos migratorios hacia la ciudad. En el 
ámbito del desarrollo urbano, ésto implica el 
ordenamiento de las actividades de la ciudad y la 
previsión de las áreas de crecimiento correspondientes. 

• La localización de Puerto Vallada, en una zona 
montañosa cuyo aprovechamiento urbano es dificil, 
obliga a dirigir el crecimiento hacia la única zona plana, 
el Valle de Banderas_ 

Partiendo de estos principios y considerando las 
estimaciones del crecimiento de Puerto Vallada, que 
pasará de los 145,719 hab. en 1994 a los 217, 835 en el 
año 2000, se identificaron las áreas aptas para el 
desarrollo urbano, tratando de conservar al máximo las  

áreas agrícolas y zonas de valor ecológico. Estas áreas se 
ubican principalmente al norte de la ciudad, las cuales 
permitirán alojar a la población prevista en el mediano y 
lardo plazos. 

OPCIONES DE CR....piEvliENTO 
URBANO 

Opción A: Considerando que el Valle de Banderas es una 
importante zona agrícola, en esta alternativa se otorga 
prioridad a los usos agropecuarios sobre los urbanos. 

Esta opción plantea ocupar las áreas con menor pendiente 
en la zona montañosa (en áreas que sea factible), e 
inmediatas a la zona urbana actual. Asimismo, se 
ocuparían las áreas del Valle de Banderas comprendidas 
entre el libramiento carretero y el estero El Salado, 
procurando redensificar las áreas actualmente con baja 
ocupación. 

Esta opción presenta la desventaja de hacer necesaria la 
sustitución de las redes de infraestructura en algunos 
sectores para poder satisfacer la demanda futura. 
Asimismo, se puede provocar la congestión permanente 
de las vialidades en el centro de la ciudad y así cancelar la 
posibilidad de distribuir de una mejor manera las 
actividades urbanas. 

Garaia Zamora lieriberto 
Hernández Rodriguez Jurze Luis 



• Implementar un sistema de tratamiento y disposición de 
!os desechos sólidos y líquidos que permita disminuir el 
grado de contaminación de los suelos. CRECIMIENTO 

Instrumentar las medidas necesarias para incorporar al 
desarrollo urbano las áreas próximas a la ciudad en el 
corto plazo, y cuyo régimen es ejidal_ 

Controlar los usos del suelo en el área del estero El 
Salado, permitiendo el desarrollo de los proyectos de 
infraestructura regional como son la ampliación del 
Puerto Marino, la Central de Abasto y la Terminal de 
Autobuses. 

Preservar al máximo las zonas de producción agrícola 
del Valle de Banderas. 

• Conservar la imagen urbana corno conjunto, la que 
alcanza particularidades muy bellas y que están siendo 
alteradas por las nuevas construcciones. 

CENTRAL DE ABASTO 
1,14.19  

Puerto Vallarta, 3.41. 

Opción B: Canalizar parcialmente el crecimiento urbano 
hacia el Valle de Banderas. Esta opción presenta la 
posibilidad de desconcentrar el centro urbano, crear la 
infraestructura necesaria acorde a las necesidades de la 
población, el desarrollo a bajo costo de . la zona de 
crecimiento y una mejor distribución de los centros de 
servicio en relación a la distribución espacial de la 
población. En esta opción se descarta la ocupación de las 
zonas altas adyacentes a la zona montañosa por su alto 
costo y dificultades técnicas para su desarrollo. 

Se adoptó esta opción por considerada la más apegada a 
las necesidades de Puerto Vallarta. 

POL!TJCAS 

• Prever las áreas necesarias para el crecimiento futuro 
de la ciudad, mediante la constitución de las reservas 
territoriales. 

• Apoyar las acciones de ampliación de la infraestructura 
básica hacia la zona norte, sirviendo de esta manera a 
la satisfacción de las necesidades que surgirán con la 
expansión de la ciudad. 

CONSERVACION 

• Sanear y preServar los cuerpos de agua que atraviesan 
a Puerto Vallarta. 

García Zamora Heriberto 
Hernández Rodricuez Jorge Luis 



CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vallarta. Jal. 

ESTRATEGIA PARA LA 
COMERCIALIZACION DE 
PRODUCTOS EN PUERTO VALLARTA 

LINEAS FUNDAMENTALES 

El equipamiento comercial es el soporte material para 
cubrir las necesidades de alimentación de la población. Su 
existencia permite vincular la producción con el consumo. 
Esta función lo convierte en el instrumento fundamental 
para apoyar la producción de alimentos y mejorar los 
niveles de bienestar social. 

En función de lo ya señalado, se plantean las siguientes 
líneas fundamentales: 

de conservación y mantenimiento del equipamiento 
comercial actualmente en uso y el que se construya en 
el futuro. 

En relación al desarrollo urbano: 
• Promover la estructuración del sistema estatal y 

regional de equipamiento comercial, de tal manera que 
apoye al desarrollo integral de la región, tratando de 
mejorar la estructura interna de los centros de 
población. 

PRIORIDADES 

Se plantea en primer lugar optimizar el uso del 
equipamiento existente y complementar el faltante, 
adecuando las instalaciones a un uso mas funcional. 

En relación al desarrollo económico: 
Priorizar la asignación de recursos para que en el 
mediano plazo se pueda atender las necesidades de 
construcción de rastro y central de abasto para la 
ciudad, por ser el equipamiento de mayor beneficio 
social que permitirá atender a los diferentes sectores de 
la población. 

Allegar recursos suficientes, comprometiendo la 
participación de la iniciativa privada y del sector social, 
para la ejecución en forma permanente de las acciones  

Se propone la construcción de centros de acopio de 
granos, frutas y hortalizas, así como productos pesqueros 
en el Valle de Banderas, en el estado de Nayarit, por ser la 
región más productiva en esas ramas, así como para 
apoyarlo en su desarrollo socioeconómico por ser la zona 
menos desarrollada. 

Se plantea la construcción de la central de abasto, 
bodegas y mercados en Puerto Vallada, por ser la zona 
que mayor demanda de productos presenta, así como por 
las proyecciones de crecimiento esperadas. 

     

     

  

Garcia Zamora lieriberto 
liernández Rodriguez Jorge Luis 

      



Considerando lo establecido anteriormente, las opciones 
de loc,alización que se plantean son: 

1: 	Se localizará al norte de la vía corta a Guadalajara, 
colindando con la parte sur con la carretera federal 
No. 200, con acceso inmediato al circuito interior_ 

Con esto se apoyaria,la formación de una unidad de 
servicios especiales aeropuerto-puerto marino que 
propone el Plan Director Urbano de Puerto Vallarta. 

Esta opción presenta facilidades de acceso, por las 
vías de comunicación terrestres que la rodean. 

Sin embargo, este terreno presenta restricciones por 
encontrarse bajo el cono de aproximación del 

Con esto también se apoyaría a la formación de la 
unidad de servicios especiales, aprovechando la 
infraestructura y servicios ya existentes en la zona. 

Esta opción presenta las mismas facilidades de 
comunicación terrestre que la opción anterior, 
además que no se encuentra dentro de la zona de 
mas fuerte restricción del aeropuerto. 

Se localiza sobre terrenos de propiedad particular, lo 
que elimina los problemas legales de tenencia de la 
tierra de la opción anterior. 

Garcia Zamora Heriherto 
Hernández. Rodriguez Jorge Luis 

Puerto Va!lart.-L. Jal. 

Consolidando este sistema de abastecimiento se apoyaría 
a toda la región según su principal caracterización 
productiva: por un lado, al estado de Nayarit, que es un 
importante productor de insumos primarios, siendo el Valle 
de Banderas su zona más productiva. Por otro lado, a 
Puerto Vallarta, que es el más importante consumidor y 
gran concentrador de actividades que demanda 
constantemente productos primarios. 

OPCIONES DE LOCALIZAC ON DE LA 
CENTRAL DE ABASTO 

aeropuerto, por su lejanía a la red de agua potable y 
por estar inmediata a la población de Las Juntas, 
sobre la cual impactaría negativamente. 

Asimismo presenta el inconveniente de estar sobre 
terrenos ejidales, fuera de la zona de reserva para 
crecimiento futuro que señala el PDU de Puerto 
Vallarta. 

Se ubicará al sur del circuito interior, colindando al 
poniente con la carretera federal No. 209 y con 
acceso casi inmediato a la vía corta a Guadalajara. 



No presenta problemas legales de tenencia de la tierra 
para su futuro aprovechamiento. 

Su accesibilidad es inmejorable, ya que se servirá de 2 
vías redonales muy importantes, además de colindar 
con la que actualmente sirve a la región. 

La localización es la siguiente: 

Zona norte de Puerto Vallada, en el entronque de la actual 
carretera federal No. 200 con el circuito interior. El predio 
tiene una superficie de 61-44-22.00 ha., de propiedad 
parficular. 

Gurcia Zaraor4 Heriberto 
Hernández Rodriruez Jorre Lnis 

CENTRAL DE ABASTO 

   

Puerto Vallarla. Jai. 

Asimismo, se localiza mas cercano a la red de agua 
potable (existe el proyecto de ampliarla hacia la 
zona). 
Los servicios de energía eléctrica, teléfono y telex se 
localizan inmediatos al terreno propuesto, por lo que 
no representa problema alguno su utilización. 

Esta opción también se adapta a lo establecido por el 
Plan Director de Desarrollo Urbano de Puerto 
Vallada, ya que se ubica dentro del área para 
crecimiento urbano con un uso industrial, integrado, 
como ya se expuso, a la unidad de servicios 
especiales. 

Evaluando las dos opciones indicadas, se concluye que la 
segunda opción es la mas conveniente por las siguientes 
razones: 

Se encuentra ubicada sobre el área de reserva urbana 
contemplada por el PDU de la dudad con un uso 
industrial. 

• Junto con e! aeropuerto internacional y el puerto marino 
conformarán la unidad de servicios especiales prevista 
por el PDU de Puerto Vallada. 

• Su ubicación permitirá ampliar las redes de 
infraestructura, previendo la demanda futura de 
servicios en esa zona de crecimiento. 

Por lo expuesto, se ha determinado la ubicación de la 
Central de Abasto dentro del área de reserva urbana, 
definida por el PDU como propicia para alojar las futuras 
actividades urbanas generadas por el crecimiento de la 
ciudad. 

Al mismo tiempo, estará incluida dentro del área de 
servicios especiales, con infraestructura y servicios de 
alcance regional que demandan una infraestructura 
especial o una ocupación extensiva del espacio. 

UMACION DE LA CENTRAL DE 
ABASTO 
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Las restricciones que inciden en el proyecto son: 

A partir de la vía regional: 
• 30 m. a partir del eje dei camino y a ambos lados dei 

mismo. Serán de servidumbre de la carretera, en la cual 
no se permitirá construcción alguna_ 

En una franja de 50 m. a ambos lados, a partir de la 
servidumbre descrita, y en donde no se señale otro uso 
o destino, solo se permitirán aquellas instalaciones que 
se consideren de servicios a las carreteras. 

Largo plazo, 2000-2010, en donde la Central de Abasto 
tendrá capacidad para atender a la población local, al 
turismo, ampliando su área de influencia e integrándose 
efectivamente al sistema nacional de abasto. 

ETAPAS DE DESARROLLO 

Se plantea el desarrollo de la Central de Abasto en dos 
fases que son: 

Mediano plazo, 1997-2000, donde la Central de Abasto 
tendrá la capacidad de atender-  a la pobladón local de la 
dudad, al turismo y a su área de influencia, 
manteniéndose sujetas a confirmación las expectativas de 
crecimiento pobladonal y de desarrollo turístico que 
actualmente se manejan. 

Con la salvedad anterior, así como con las experiencias 
que se obtengan de la operación de la Central de Abasto, 
se planteará el desarrollo de la siouiente etapa: 
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JUST1FICACION 

En los últimos años hemos observado que uno de los 
problemas que mas afectan a la población fija y flotante de 
Puerto Vallada es el abasto de productos básicos, el cual 
se ha manifestado de la forma siguiente: 

Por un lado, el abastecimiento es deficiente, toda vez que 
la oferta no cubre a la demanda, principalmente de los 
artículos de consumo necesario, provocando su 
encarecimiento. 

Por otra parte, la inexistencia de una política definida para 
producir los satisfactores de alimentos que reclama el 
desmesurado crecimiento poblacional y la afluencia 
turística que se recibe anualmente. 

Aunado a lo anterior, no existe en la ciudad un sistema 
organizado de comercialización, pues es manifiesto el 
intermediarismo que, genera precios altos en la mayoría de 
los productos. 

Por otra parte, el incremento en el costo de los productos 
se debe entre otras cosas, a que la mayor parte de los 
mismos son traídos de otras ciudades como Guadalajara, 
Tepic, Chihuahua y México principalme.nte, lo que produce 
además un decremento en su calidad. 

Por éllo, y para dar solución a las necesidades de abasto, 
abatir costos y abaratar los productos de primera 
necesidad, se estima necesario construir una Central de 
abasto que venga a satisfacer los reclamos de los 
consumidores, quienes tendrían acceso a las mercancías 
en forma más barata, con mayor surtido y de mejor 
calidad. 

Esto también permitiría incorporar al campesino de la 
región al proceso de oferta y demanda, vendiendo sus 
productos directamente al mercado consumidor, 
combatiendo al intermediarismo y la especulación y 
generando nuevos canales de distribución y venta, 
propiciando así que los productos básicos lleguen a la 
población en forma mas económica, terminando con la 
anarquía de los precios que se manejan en el mercado. 

Por todo ello, la Central de Abasto definitivamente vendría 
a ser el instrumento regulador en el mercado y el canal 
idóneo para satisfacer las necesidades del consumo de 
Puerto Vallada. 

Asimismo, la Central de Abasto vendría a consolidar la 
zona de servicios especiales colindante con el aeropuerto, 
apoyaría el ordenamiento de los usos del suelo en el área 
de crecimiento e impulsaría el desarrollo integral de la 
zona mediante el fomento de inversiones en obras y 
servicios necesarios para su funcionamiento, los que al 
mismo tiempo beneficiarán a su entorno inmediato. 

Garcia Zamora lieriberto 
Hernández Rodriguez Jorge Luis 
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Puerto Vallarla, Jal. 

Su localización en este sitio por lo tanto, responde a los 
requerimientos necesarios para su funcionamiento en 
cuanto a: 

Vialidad, proporcionándole accesos y salidas rápidos 
hacia los centros productores y de consumo principales, 
por medio de la carretera federal No. 200, el libramiento 
carretero y la vía corta a Guadalajara. 

Uso del Suelo, consolidando la zona de servicios 
especiales que plantea el PDU de la localidad, la cual 
estará integrada finalmente por el aeropuerto, la base 
naval, el puerto marino, la central camionera, la central 
de abasto y la zona de industria ligera. 

Infraestructura, utilizando la capacidad instalada 
existente y ampliándola hacia las nuevas zonas de 
desarrollo, con la capacidad de servicio y la calidad que 
la zona de servicios especiales demandará para su 
funcionamiento. 

García Zamora Ileriberlo 
Hernández Rodriguez Jorge Luis 



ASPECTOS HIS °RICOS 

García Zamora Heriberto 
Hernández Rodríguez Jorge Luis 

ESTA TESA A DESE 
S'U ME LA iffigiikCÑ 

CENTRAL DE ABASTO 

 

Puerto Vallarla, 

 



CENTRAL DE ABASTO 

 

Unr,:.••  

 

   

Puerto Vallarla. 3aL 

ASPECTOS HISTORICOS 

Tradicionalmente, la comercialización en México se ha 
dado desde que existe el comercio mismo, ya que en el 
pasado, comerciantes y productores se han reunido en 
lugares específicos con la finalidad de comprar y vender 
sus mercancías. 

Durante la época prehispánica los Aztecas a través del 
régimen que impusieron a los vencidos en las batallas, 
pudieron mejorar su alimentación y vestido, además de 
establecer pequeñas industrias, ya que la forma de 
dominación consistía primordialmente en las obligaciones 
de pagar un tributo en especie, con productos de la región 
conquistada. 

Posteriormente, para efectuar el intercambio se 
organizaban en forma periódica los llamados "tianguis", 
enclavados en determinados lugares donde concurrían 
indígenas procedentes de diversos pueblos, ofreciendo 
ellos mismos una gran .diversificación de mercancías_ 
Como dinero se utilizaron granos de cacao, canutos de 
pluma conteniendo polvo de oro, tejos de bronce y estaño; 
pero la mayoría de las veces el intercambio era directo, por 
medio del trueque_ 

En esta época se da un incremento de producción a un 
nivel tal que, las operaciones de intercambio son ya 
numerosas y complejas y se hace necesaria la presencia  

de personal especializado en la compra-venta de 
mercancías. 

En esta etapa existe un grado de desarrollo comercial más 
avanzado por su extensión y complejidad que ha 
adquirido, requiere de dichos individuos especializados en 
las funciones comerciales. 

Para ello, existió un destacado grupo económico-socia!, 
formado por los llamados "pochtecas" a los que 
generalmente se les identificó como comerciantes, en 
virtud de que practicaban el comercio local, regional e 
incluso el internacional. 

El comercio que efectuaban cubría una gran variedad de 
productos y se hacia por medio del trueque, ya que muy 
pocas veces hicieron uso del dinero; así como tampoco 
requirieron instrumentos para pesar o medir, pues siendo 
las cantidades muy pequeñas bastaba con valorar las 
mercancías a simple vista. 

Durante la época colonial se crea un cuerpo de legislación 
conocido como "Leyes de Indias", a las cuales debían 
sujetarse todas las operaciones comerciales con e! 
exterior_ 

Las condiciones en que se realizaron las principales 
actividades productivas, determinaron la estructura y el 
desarrollo del comercio interior, que sólo pudo prosperar 
hasta cierto punto en la Capital del Virreinato. 
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Durante la época colonial se da la introducción de la 
moneda, de los transportes rudimentarios, de nuevos 
productos agropecuarios, etc., fueron factores que 
contribuyeron al crecimiento comercial, pero aún así, la 
falta de comunicaciones y transportes adecuados y 
suficientes; los numerosos gravámenes al comercio 
(alcabalas), servicios reales, arriendos, etc., determinaron 
la existencia de un comercio interno sumamente precario. 

Durante todas las etapas, el comercio se circunscribía a la 
localidad donde tenía lugar semanalmente o a través de 
sus ferias y en muy pequeña escala dado lo reducido de 
su volumen y la dificultad en las comunicaciones, 
constriñendo la diversidad de mercancías que se ofrecían. 

Comúnmente el comercio se hacía con productos 
alimenticios vendidos directamente al consumidor, sin 
intermediarios. 

Esta inexistencia de intermediarios propiamente es 
relativa, porque como se explicó, ya existía un tipo de 
vendedores arnbulantes que lo mismo ofrecían un solo 
articulo que una variedad de mercancías_ 

Dicha función económica no fue debidamente apreciada, 
pero debe conocerse la labor que realizaron como 
elementos de enlace entre regiones distantes. 

Cuando se comenzó a consolidar el mercado, su 
desempeño económico tuvo mayor alcance, porque a ellos 

se debió la creación del gran comercio internacional, pues 
fueron estos mercaderes errantes quienes amasaron las 
primeras grandes fortunas en el comercio a base de 
especular con los productosvíveres que trasladaban de 
lugares en donde abundaban hacia aquellos en que eran 
escasos. 

Sin embargo, en la actualidad: el desarrollo y evolución de 
las estructuras de producción y de mercado se ven 
unificados por io inadecuado de los sistemas existentes. 

Hasta hace algunos años los mercados mayoristas eran 
integrados por locales improvisados alrededor de 
importantes mercados detallistas de todas las ciudades de 
la República. 

Como consecuencia de lo anterior, el crecimiento de la 
actividad comercial mayorista se efectuó en forma 
anárquica. 

A raíz de este crecimiento ocasionado por el incremento de 
población, se presentó la necesidad de ubicar los 
mercados mayoristas dentro de una infraestructura física 
adecuada, donde pudieran desempeñar su función 
comercial eh forma eficiente. 

En la actualidad algunas ciudades importantes del país 
cuentan ya con central de abasto, pero en otros casos es 
necesario dotarlas de las instalaciones que permitan el 
desarrollo adecuado del comercio mayorista. 



Falta de información sobre precios y volúmenes 
comercializados, que propicia prácticas de 
acaparamiento y especulación. 

Localización inadecuada de los mercados mayoristas en 
el contexto urbano de los centros de población, que 
genera: 

Congestionamiento y deterioro de la vialidad urbana. 
Operación ineficiente del transporte urbano y de 
carga. 

García Zamora Horibertu 
Hernández Rodritruez Jorge Luis 
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En este contexto, los principales problemas que presenta 
el comercio mayorista de perecederos son: 

• Carencia o insuficiencia de instalaciones para 
almacenar y conservar los productos perecederos en 
forma óptima, que tiene como consecuencia un exceso 
de mermas en los productos, incidiendo directamente 
en la elevación de los precios que pagan los 
consumidores finales. 

• Falta de organización y coordinación de los agentes que 
intervienen directamente en el proceso de 
comercialización. 

Intermediación excesiva en las transacciones 
comerciales, que propicia la manipulación innecesaria 
de los productos 

Congestionamiento de vehículos, productos y 
personas, por la interacción de usos del suelo 
incompatibles. 

- Deterioro de las construcciones y de la imagen 
urbana. 

- Insalubridad, contaminación y deterioro ambientales 
por la generación y deficiente disposición de 
desechos líquidos y sólidos, así como por el 
incremento de fauna nociva. 



García Zamora iliberto 
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PROBLEMAT!CA DE LA 
COMERCIAUZACION 

La gran afluencia de turismo de Puerto Vallada, así como 
su fuerte dinámica de crecimiento poblacional hacen que 
aumente cada vez más su necesidad de productos 
alimenticios. 

Asimismo, por la inexistencia de un centro distribuidor de 
productos básicos, los comerciantes y hoteleros se ven en 
la necesidad de traer los productos desde lugares lejanos, 
como Tepic, Guadalajara, Ciudad de Méxic.o, etc., lo cual 
encarece más el producto, y esto se debe a que la 
producción del Valle de Banderas es vendida a otras 
ciudades del país, por lo que el comerciante tiene que 
trasladarse a esos lugares para conseguir la mercancía, 
con el consiguiente encarecimiento. 

Por otro lado se ha observado disminuciones en algunos 
precios de garantía de ciertos cultivos, para incrementar de 
manera indirecta el precio de otros, esto aunado a la 
participación de un número considerable de comisionistas 
y corredores que agudizan las interrnediaciones, lo que 
trae como consecuencia que el productor rural esté 
desprotegido para defender el precio de sus productos en 
el mercado. 

ANAÚS1S DE LA DEMANDA 

Puerto Vallarta es una ciudad con servicios a nivel 
regional, lo cual hace que el proyecto de la Central de 
Abasto contemple la atención a todas las poblaciones que 
se encuentran dentro de su radio de influencia. 

A continuación se presenta un cuadro con todos los 
centros de población que se prevé acudan a abastecerse 
de productos básicos a Puerto Vallada, su población actual 
y proyecciones de población a los años 2000 y 2010. 

García Zamora Heriberto 
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Cuando esta se encuentre consolidada, podrán ser 
atendidas poblaciones alejadas hasta 50 km. de distancia 

como son: 

LAS VARAS 
LA PEÑITA 

• ZACUALPAN 
• SAN FRANCISCO 

• SAYULITA 
• LO DE MARCOS 
• EL MONTEON 

También en esta etapa podrán acudir a esta Centrai para 
abastecerse, habitantes de los municipios de CABO 
CORRIENTES Y SAN SEBASTIAN. 

García Zamora Ileribizrto 
Hernández Rodriguez Jorge Luis 
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ANALISIS DEL CONSUMO Comisión de Conurbación de la 
Ameca. 

Desembocadura del Río 

En este análisis se tomó en cuenta el consumo de 
productos básicos según un muestreo realizado por la 

El muestreo realizado se 
aproximadamente 50 familias con 
promedio. 

llevó a cabo con 
5.5 miembros por familia 

CONSUMO DE LOS PRINCIPALES ALIMENTOS EN PUERTO VALLARTA 

VERDURAS 0_9 0.16..;::  
CEREALES 	 0.5 0.1 
FRUTAS 1_4 0.26 
CARNE DE CERDO 0.2 0.04  
CARNE DE RES 0.4 0.09 
POLLO .  0.2 0.04 
PESCADO 0.3 0.06 
HUEVO 0.4 .1.0.07 
LECHE 1_9 lts. 0_36 lis. 

García Zamora Herilterto 
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PROYECCIONES DE CONSUMO 

A continuación se presenta una relación de proyecciones 
de consumo de los habitantes de la zona de influencia de 
Puerto Vallada. 

De igual manera se presentan las proyecciones de 
consumo de la población turística esperada para los 
próximos años, tomados del Plan Director de Desarrollo 
Urbano de Puerto Vallarta. 

De lo anterior se desprende que el consumo per capita 
diario de frutas y hortalizas en la zona de estudio es del 
orden de 0.26 Kg., lo que genera una cantidad total de 
171,935.9 ton/año, al año 2000, considerando a la 

población residente y turística de Puerto Vallarta, así corno 
a su zona de influencia. 

CONSUMO DIARIO DE LA POBLACION DEL AREA DE INFLUENCIA (en Kg.) 

ANO 	VERDURAS- CEREALES Fi1t/TAS 	-C~9 	 -POLLA, PESC~.- -w-~19s>,0511.w.,45P • 

224,208.9 
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• Frutas: melón, sandía, mango, papaya, guanábana, 
piña, tamarindo, limón y plátano. 

BUCERIAS 

. 	. 	. 

Hortalizas: jitomate, chile, pepino y aguacate. 

Gramineas: maíz, frijol, arroz y sorgo. 

García Zamora licriberto 
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POBLACION TURISTICA 

El consumo de productos del sector turístico se obtuvo 
aplicando los patrones explicados anteriormente. 

Para el cálculo del consumo de productos alimenticios, se 
consideró un promedio de dos personas por cuarto, 
teniendo un 75% de ocupación hotelera. 

 

CONSUMO DIARIO DE LA POBLACION TURISTICA 

   

ANALISIS DE LA PRODUCCION AGRICOLA 

A continuación se presentan tablas resumen de los 
volúmenes de producción obtenidos en las áreas agrícolas 
de la región. 

Se podrá-observar que los principales productos que se 
cultivan son: 

Estos productos se obtienen en volúmenes importantes, 
por lo cual se pretende inicialmente se comercialicen en la 
Central de Abasto de Puerto Vallarta, atendiendo así a la 
gran demanda existente y procurando en lo posible la 
participación directa de los productores, con lo cual se 
lograría abaratar los productos y beneficiar a la población y 
productores en su conjunto.  
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367.5 

6,613.7 

ESTADO DE JALISCO 
PRODUCCION DE FRIJOL 

1,067.5 
351.8 
150.5 
15.5 

TOIVIATLAN, .SAL. 
DIST RITO 00,91 RIEGO  

2,047.5 
367.5 

3,346.0 
3,675.0 
3,290.0 
2,60.80.0 4 2  

465.5 
70.0 
56.0 

320.5 
1,764.0 
1,295.0 

70.0 
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, PRODUCTO, 

9,272.2 
579.3 

28,236.2 
4,269.7 
535.6 
647.5 

5,575.6 
3,377.6 
231.0 

4,767.0 
322.0 

20,714.5 
4,322.6 
6752 
735.0 
569.3 
56.0 

1,295.0 
465.5 

86,673.3 



CARACTERISTICAS DE LOS 
PRODUCTOS 

El almacenaje de los productos alimenticios es el que 
justifica la existencia de la Central de Abasto. Esta 
actividad es la de mayor importancia y también la mas 
compleja, ya que los productos a almacenar son tan 
diferentes en sus características que requieren de bodegas 
que reúnan condiciones especiales que satisfagan 
óptimamente las necesidades de almacenaje de los 
diferentes productos. 

2. ABARROTES Y GRANOS 

Abarrotes: 
materias primas, lácteos, carnes frías, latas, huevo, etc_ 

• Granos: 
Ajonjolí, maíz, frijol, trigo, chiles secos, especias, dátil, 
etc. 

3. CARNES 

• Res, cerdo, camero, etc. 

4. PESCADOS Y MARISCOS 

Los productos que se propone almacenar en la Central de 
Abasto son: 

1. FRUTAS Y HORTALIZAS. 

Frutas: 
piña, naranja, mango, limón, fresa, etc. 

Hortalizas: 
Raíces: zanahoria, rábano, remolacha, etc. 
Tubérculos: cebolla, ajo, patata, etc. 
Hojas: lechuga, berro, escarola, etc. 
Frutos: tomate, calabaza, etc. 

• Robalo, guachinango, cazón, camarón, pulpo, ostión, 
etc. 

Para el almacenaje de estos productos se consideran 4 
grupos: 

Productos almacenables: son aquéllos que por sus 
características pueden permanecer en bodega más de 
una semana sin sufrir deterioro alguno. 

Productos no alrnacenables: son aquéllos que no 
pueden estar en bodega por un periodo mayor de 3 
días, ya que están expuestos a sufrir deterioro y 

García Zamora Heriberto 
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descomposición. La comercialización de dichos 	Ejemplo: Lima: su temporada de cosecha cubre todo el 
productos generalmente se hace al día. 	 año, estando en posibilidades de almacenada hasta 4 
Refrigeración: Son productos que requieren bajas 	semanas bajo buenas condiciones de ventilación. 
temperaturas para u conservación, aumentando con 
esto el tiempo de permanencia en bodega, 

• Maduración: Se introducirá en los maduraderos a los 
productos que debido a su rápida descomposición se 
cosechan verdes, y requieren de temperaturas mayores 
a la temperatura ambiente para su maduración y venta. 

TIPOS DE EMPAQUES 

Actualmente se dispone de diferentes tipos de empaques 
de acuerdo a las condiciones y manejo de los productos. 
Estos empaques -cajas, pacas, costales, canastas, 
racimos- serán los que determinen el acomodo y 
almacenaje dentro de las bodegas. 

Asimismo, es importante conocer los períodos de cosecha 
de los productos, ya que son diversas las temporadas de 
maduración y disposición de los productos. 

A continuación se presentan cuadros comparativos en los 
que se analizan las temporadas de cosecha de cada 
producto así como las condiciones óptimas de almacenaje 
y el tiempo máximo de almacenamiento. 

García Zamora ET.eribwto 
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CARACTE-.R STICAS DE ALMACENAJE Y TEMPORADAS DE COSECHA 
*.- 	• Si 	 - 	 DSikCIDP41,, -CONDICIONES 

-SEP OCT -NOV 131 	-MAX.- 	 ÓPTIMAS-DE: : 
BODEGA

- 

	

$ODEGA 	ÁLIVIACENIÁJ 

	

4 SEMANAS 	VENTILACION 
LIMON 

VINARAISU 
1 MANDARINA - 
(TORONJA,. 
UVA 

1,:,MANZA 
PERA 

J1CAMA 
tip:ApAy4:1 
piÑA., 

AGUACATE 
ICIRUELX.,  
CHABACANO 
DURAZNO  

1. MANGO 

FRESA 
GUAYABA 

I HIGO 

VENTILACION 
VENTILACION 

REFRIGERACION 

	

SEMANA 	VENTILACION 
1 SEMANA 
	

VENT1LACION 
4 MESES 
	

REFRIGERAC1ON 
4 MESES 	REFRIGERAC1ON 
2 SEMANAS 	:iVENTILAC ION 
6 SEMANAS 	VEN-ILACION 

1 SEMANA 	VENTILACION 

4. D1AS 	 VENTILACION 
REFR1GE-RACION 

3 MESES 	REFRIGERACION 

	

'13 MESES::: 	REFRIGERACION 
1 SEMANA 	VENTILACION 

. :VE.NTILAC!QN 
1 SEMANA 	VENTILACION 
..SE NA ::VENTILACION 

3 DAS 	 VENTILACION 
VENTILACION 

4 SEMANAS 
SEMANA 

1 SEMANA 

     

     

     

Gicr.:•C.1 f.acccora 1 ieriben 
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2 SEMANAS 	VENTILACION 
VENTILACION. Calabadtás:  

CEBOLLAS 
CHAYOTE?,, -: 

;3 D1FiS< 

Az- - 

VENT1LACION 1 SEMANA 
iVENTILACIO 

2 DIAS VENTILAC1ON 

DAS 

sl,~4s-k? 
Zarnora Heribeno 

ITermindez Rodliguez J,,rue Luis 

CARACTERISTICAS DE ALMACENAJE Y TEMPORADAS DE  COSECHA 

SEIA 
10 DIAS VENTILACION 

Chite verde 
JITOMATE 

1 SEMANA. VF_NTILACION 

3 DIAS 	 VENTILACION 
VENTILACION 
VENTILACION 

-SEMANAS 11 
VENTILACION 
VE-NTILACION: 

VENTILACION 
VENTIUNZION:: 

107' 4 2 SEMANAS 	VENTILACION 

PEPINO 
R 

TOMATE 
SERRANO
CHICHARO 

Garbanzo 

LENTEJA 
1J3ErABEL,11-: 
CAMOTE 

4 DIAS 
EMANAS 

PLÁTANO 
!ZAPOTE 

I  NAS  
PAPA 

CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vallarte, Jai. 

3 DIAS 
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...;1411-PjA$1.1"111110 
1.- SEMANA  
4 DIAS 
3 DIAS 

VENTILACION  
VENTILACION 
VENTILACION 
VENTILACION 

IZAS 

García Zamora 1lcrit no  
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CARACTER:STCAS DE ALMACENAJE Y TEMPORADAS DE 	COSECHA 

MAS 

---.."'REFRIGERACION 
VENTII-ACION 

4 SEMANA 
1 SEMANA 

nti 
ACELGAS 
Alcachofa 
TAPIO 
-1:BERROS:: 	 
CILANTRO 

ESPINACA-  
LECHUGA' 
nopAtzs 
•JAOMER- 
. QUEMES  
Ate:4U 1111.11.::1=áNlow  
::PEREJIL  
El análisis de los cuadros anteriores permite determinar las 
condiciones de almacenamiento que requiere cada uno de 
los productos, por lo cual se recomienda la instalación de 
frigoríficos o maduraderos en las bodegas que así lo 

3 SEMANAS' 
3 DIAS 

REFRIGERACION 
VENTILACION 
VENI1LACION.  
VENTILACION 

VENTILACION 
VENT1ACION  
VENTILACION 
VENTILACION' 
VENTILACION 

requieran (según su giro, los cuales también determinaran 
su capacidad conforme al volumen de mercancía que 
manejen. 

REFRIGE.BACION  
VENTILACION 

4 DIAS 
2 DIAS  
4-DIAS 

3 DIAS 
3 DIAS, 
4 DIAS 



PARA CENTRALES DE ABASTO 
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CRITERIOS DE SELECCION DE 
LOCALIDADES PARA LA DOTACION 
DE CENTRALES DE ABASTO 

La selección de las localidades se efectúa en base a su 
magnitud poblacional actual y futura, ya que la demanda 
de la población consumidora es la que determina el flujo 
de productos alimenticios hacia la ciudad, y el ritmo de las 
actividades en el proceso de distribución de los productos 
a través de las unidades de abasto y comercio al detalle. 

Para la toma de previsiones de carácter general o la 
realización de estimaciones preliminares, se podrá usar los 
siguientes indicadores de dotación: 

CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vallarla, Jal. 

En ambos casos es de fundamental importancia que la 
población base para la estimación y cálculos, incluya la 
localidad y su área de influencia regional 

LOCALIZACION Y SELECCION DEL 
TERRENO 

La localización de la Central debe considerarse fuera de la 
mancha urbana, vinculada directamente con las vías 
principales de comunicación, preferentemente auto pistas, 
carreteras y grandes avenidas urbanas, permitiendo así la 
comunicación directa y adecuada para facilitar el traslado 
de usuarios y mercancías, de la región hacia la Central, y 
de esta hacia el interior de la ciudad. 

• Superficie de terreno/Hab. 
• Superficie de construcción/Hab. 
• Superficie de bodega/Hab. 

0.6 M2. 
0.05 M2. 
0.02 M2. 

Deberá preverse que los vientos dominantes no originen 
contaminación a los productos que se manejan en la 
central de Abasto. 

Estos indicadores resultan considerando un consumo 
medio anual de 170 kg'. de frutas y hortalizas por 
habitantes. 

Para la realización de cálculos definitivos de 
requerimientos de superficies, previos al desarrollo de 
proyectos arquitectónicos, deberá procederse de acuerdo 
con lo establecido en la tabla "Dimensionamienb de los 
componentes físicos_ 

En las zonas que rodean a la Central, no deberán 
desarrollarse actividades que produzcan contaminación, 
así como aquellas que por razones similares pueden ser 
afectadas con la instalación de la central. Asimismo, es de 
suma importancia, disponer de superficie suficiente para 
las necesidades actuales y futuras, así como para una 
adecuada integración de la central a la ciudad, para ello se 
consideran los requerimientos siguientes: 
• Superficie para la construcción. 
• Superficie para ampliación 

García Zamora F.leriberto 
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CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vallarla, Jal. 

• Zona de amortiguamiento urbano en toda la unidad. 
• Zona de usos compatibles, externa a la central, para la 

instalación de equipamiento urbano complementario. 
• Zonas de transición urbana para el establecimiento de 

actividades afines y de apoyo, que puedan vincularse 
con los usos urbanos del suelo. 

Para la selección del terreno se preverá la existencia de: 
Redes de infraestructura-. agua potable, drenaje, energía 
eléctrica y teléfono, así como la disponibilidad de los 
servicios correspondientes. 

El terreno deberá ser completamente plano, de preferencia 
entre 1 y 4% de pendientes, ya que las pendientes 
mayores a 8% dificultan el proyecto y aumentan el costo 
de la obra. 

RADIO DE INFLUENCIA. 

Las Centrales de Abasto se ubican en centros urbanos y 
son equipamiento de influencia local y regional. Debe 
preverse que acudirán a abastecerse a ellas los detallistas 
de la ciudad y de otros centros urbanos medianos y 
pequeños que se ubican dentro de su área de influencia. 
En este sentido, la población beneficiada base para el 
dimensionarniento, se estimará a partir del siguiente 
esquema: 

C= 
r1=-- 

r2= 

Area urbana, 100% de la población. 
10 Km. del área urbana, 100% de la población de las localidades 
comunicadas por carreteras pavimentadas y terracerias. 
25 km. fuera del área urbana, 100% de la población de las localidades 
mayores a 25,000 hab. 
50 km. fuera del área urbana 100% de La población de las localidades 
mayores a 10,000 hab., comunicadas únicamente por carreteras 
pavimentadas. 
100 Km. fuera del área urbana, 50% de la población de las localidades 
mayores a 50,000 hab. 

García Zamora Beriberi° 
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Puerto Vallarta.. Jai. 

COMPATIBILIDAD URBANA 

La correcta vinculación de las Centrales de Abasto, con los 
diferentes usos del suelo es importante en la planeación y 
desarrollo de las localidades, para evitar mezcla de usos 
que producen interferencia de actividades y 
funcionamiento y deterioro del medio urbano. 

De acuerdo al tamaño e intensidad de la actividad, las 
Centrales de Abasto atraen una serie de actividades 
complementarias y compatibles, entre las cuales se 
encuentran las siguientes: 

• Comercio de insumos agropecuarios, principalmente 
semillas mejoradas, fertilizantes e insecticidas. 

• Agencias, talleres y refaccionadas de vehículos, 
especialmente de carga 

• Comercio de otros productos no alimenticios de 
consumo popular que se distribuyen en tlapalerías, 
zapaterías, etc. 

• Gasolineras. 
• Hoteles, baños públicos :restaurantes y fondas. 
• Terminales o paraderos de transporte urbano y sub-

urbano. 

Los usos del suelo derivados de estas actividades son 
compatibles con las Centrales de Abasto. Otros usos 
pueden calificarse como de compatibilidad media o 
incompatibles. 

En cuanto a la vialidad y el transporte, la localización de la 
Central de Abasto no debe interferir en las funciones de 
circulación y transporte. 

NORMAS PARA PROYECTOS 
ARQUITECTONICOS 

• Las dimensiones del predio estarán en correspondencia 
con las características previstas en el proyecto 
arquitectónico, al igual que las superficies para 
estacionamientos, áreas verdes, andenes y otras áreas 
de uso común. 

• Se deberá prever el área de crecimiento, en un 
horizonte de 20 años. 

• En cuanto a la forma del predio, ésta deberá ser de 
preferencia cuadrado o rectangular, e irregular siempre 
y cuando la superficie y dimensiones del mismo 
permitan una adecuada distribución de los espacios. 

• Recomendaciones físico-ambientales para la solución 
arquitectónica de las bodegas: 

Aislamiento térmico en las cubiertas y los muros 
cabeceros, recurriendo a materiales aislantes que 
aumenten la reflectividad de las superficies y 
disminuyan su conductividad. 

García Zamora Heriberto 
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• 

Se deberá instalar un frigorífico común para los 
comerciantes con menor poder económico, además éstos 
frigoríficos contendrán cámaras para distintos tipos de 
productos. 

Puerto Vallarta, Jal. 

Absoluta impermeabilidad en cubiertas y muros. 

Iluminación natural suficiente. 
Ventilación cruzada 

Capacidad de carga en piso de 2 Ton/M2 
Altura mínima de 5 m. 

Ancho mínimo de 5 m. 
Ancho de andén sin pasillo 4 m_ 

Ancho de andén con pasillo interior, mínimo 3 m. 
Ancho de pasillo - mínimo 9 m. 

Profundidad de bodega - no mayor a 3 veces el ancho 
de la misma. 

ALMACENAMIENTO EN FRIO 

Los frigoríficos de deberán instalar en el interior de las 
bodegas, de acuerdo a las necesidades individuales de 
cada comerciante. 

SUPERFICIES DE CIRCULACION 
VEHICULAR Y PEATONAL 

El sistema vial se dirnensionará en función del volumen 
esperado de vehículos al día, el acceso a la Central se 
deberá hacer por medio de un ramal de la vía principal 
cercana, deberá existir una entrada y salida separada para 
un adecuado control administrativo de la Central de 
Abasto. La circulación dentro de la Central será en un sólo 
flujo para evitar congestionamientos. 

Se debe considerar el diseño modular d 
frigoríficas de diversas capacidades 
almacenamiento 	adecuado 	de 	los 
seleccionados. 

Estas instalaciones funcionarán también como 
maduración. 

Los patios de maniobras que estén frente a las bodegas 
deberán servir exclusivamente para carga y descarga, y 
por ningún motivo funcionarán como estacionamientos por 
los propietarios de las bodegas. 

La separación entre andenes, incluyendo circulación y 
áreas de maniobras, tendrán un ancho mínimo de 45 m. 

García Zamora Heriberto 
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ESTACIONAMIENTOS Y SU 
LOCALIZACION. 

Se consideran dos tipos de estacionamientos en la 
Central; unos quedan ubicados fuera de la zona de 
bodegas, que servirán de amortiguamiento del flujo de 
camiones que la abastecen en las horas pico; los otros se 
localizarán próximos a la zona de bodegas, para el uso de 
compradores y bodegueros. 

La superficie para estacionamiento, incluyendo las áreas 
de circulación y maniobras, se calculan con las siguientes 
bases: 

vehículos y camiones de compradores 	35 m 
vehículos de carga con 10.5 m de largo 70 m 
vehículos de carga con 16.0 m de largo 125 m 

Para vehículos y camionetas de compradores se requieren 
dos cajones por bodega, los estacionamientos para 
vehículos de carga se calculan sobre la base de un 
espacio por cada dos bodegas. 

El estacionamiento para transbordo de productos puede 
estar anexo al área de estacionamiento para vehículos de 
carga, y el cálculo será de un cajón por cada cuatro 
bodegas. 

Las instalaciones y servicios complementarios, dentro y 
fuera de la zona de bodegas deben disponer de áreas de  

estacionamiento suficientes, a fin de asegurar el 
funcionamiento eficiente en todas las actividades de la 
Central. 

DIMENSIONAMIENTO DE LOS 
COMPONENTES FISICOS 

El área de bodegas de perecederos es la más importante 
dentro de la Central, por lo que se considera como 
indicador para el cálculo de superficies de los restantes 
componentes físicos. Para este fin, se toma como 
elemento básico para el dimensionamiento, la superficie de 
bodegas de frutas y hortalizas. 

OBTENCION DEL AREA DE BODEGAS DE 
PERECEDEROS 

para calcular el área de bodegas es indispensable conocer 
la población y el consumo per capita anual de la ciudad 
seleccionada y su zona de influenci. A partir de estos 
datos se obtiene el volumen potencial anual de productos 
a manejar en toneladas; relacionando éste con la 
productividad media de la superficie de bodega, que son 
10 toneladas por metro cuadrado al año, se obtiene la 
superficie requerida para bodegas de frutas y hortalizas. 

Garcia Zamora Heriberto 
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Esta superficie se asume como base 100 y se utiliza como 
parámetro de referencia para la obtención de las 
superficies de los componentes restantes de la Central. 

Para calcular la población a considerar dentro del área de 
influencia correspondiente, adicional a la localidad, se 
tomarán en cuenta los radios de influencia anteriormente 
mencionados. 

En base a lo anterior, y considerando los parámet-os que 
señalan las normas para equipamiento urbano, en seguida 
se presenta una tabla que indica la dosificación de los 
componentes físicos que conformarán a la Central de 
Abasto, partiendo del volúmen de frutas y hortalizas 
previsto para el año 2000. De esta tabla se desarrollará 
posteriormente el programa arquitectónico. 
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• 

• 

• 

• 

• 

• 

DIMENSIONAMIENTO DE LOS 
COMPONENTES ARQUITECTONICOS 

Consumo de frutas y hortalizas al año 2000: 171,935.9 
ton!año. 

Bodega de frutas y hortalizas 17,193.59 m2. 

Subasta y productores. 687,74 m2  

Area libre para hortalizas 1,203.55 rn2  

Acondicionamiento y envases vacíos 1,203.55 m2  

Abarrotes y granos 1,891_29 m2  

Huevos y lácteos 945,64 m2  

Exhibición y frigoríficos para/pescado 2,407,10 m2  

Frigoríficos para/came 945,64 ml 

Sanitarios y concesiones 

Area de andenes 

Patio de maniobras 

Puerto Vallarta, Jai. 

• Estacionamientos 24,071.02 m2  

Casetas de control y báscula 343.87 m2  

• Administración, Sector Oficial, 
asociación de usuarios, serv. médico. 

1,375.48 m2  

• Subestación eléctrica, depósito de 
basura, mantenimiento 

429.83 m2  

• Bancos, correos y telégrafos 429.83 m2  

• Guardería 1,203.54 m2  

• Hotel, restaurante y baños públicos 2,922.91 m2  

• Parada de autobuses, gasolinera, 6,017.75 m 
refaccionaria, taller mecánico, vulcanizadora. 

• Vialidad 	 169,356.86 rn2  

• Areas verdes y banquetas 	34,387.18 m2  

• Area de ampliación. 	 169,356.86 m2  

• Area de amortiguamiento. 	103,414.02 m2  
Superficie total 	595,414.02 m2  

Terreno: 	614,422.0 m2. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

- 	-r 

Garcia Zamora Heriberto 
Hernández. Rodriguez Jorge Luis 

CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vallarla, Jal. 



ACONDICIONAMIENTO Y ENVASES 	1203.55 m2. 
VACIOS 19 bodegas BODEGA DE HUEVOS Y LÁCTEOS 

Area de almacenamiento 
Area de exposición y venta 

• Area de oficina 
Toilet 

AREA DE ANDENES 10,831.96 m2. 

PATIO DE MANIOBRAS 24,071.02 

García Zamora Heriberto 
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704 cajones 
176 cajones 

BODEGA DE PESCADOS Y MARISCOS 
• Area de exposición y venta 
• Area de almacenamiento 
• Area de oficina 
• Toilet 

ESTACIONAMIENTO 
Vehículos de compradores 

• Vehículos de carga 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 
	

FRIGORIFICO FRUTAS Y HORTALIZAS 954.6 m2. 

229 bodegas 

BODEGA DE ABARROTES Y GRANOS 38 bodegas 
• Area de almacenamiento 
• Area de exposición y venta 
• Area de oficina 

Toilet 

A. ZONA DE BODEGAS 

BODEGA DE FRUTAS Y HORTALIZAS 
• Area de almacenamiento 
• Area de exposición y venta 
• Area de oficina 
• Toilet  

BODEGA DE CARNES 
• Area de frigorífico 
• Area de exposición y venta 
• Area de oficina 
• Toilet 

SUBASTA Y PRODUCTORES 
• Caseta de control 
• Estacionamiento de carga 
• Estacionamiento de compradores 

18 bodegas 
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88.1 m2. ASOCIACION DE USUARIOS 
• Gerencia 
• Sala de juntas 

Subgerencia 
Asuntos administrativos 

• Sanitarios 
hombres 
mujeres 

ADMINISTRACION 
• Dirección General 
• Contraloría interna 
• Sala de juntas 

Informes 
Sanitarios 

hombres 
mujeres 

SERVICIOS MEDICOS 
• Recepción 
• Consultorios 
• Sala de curaciones 
• Asceptico 
• Farmacia 
• Sala de espera 
• Sanitarios 

hombres 
mujeres 

BANCO 
• Gerencia 
• Subgerencía 
• Ahorros 
• Inversiones 
• Cajas 
• Bóveda 

CORREOS Y TELEGRAFOS 
Administrador 

• Barra de atención 
Caja 
Paquetería 

B. ZONA DE SERVICIOS DE OPERACION 

CASETA DE VIGILANCIA 
• Area de vigilancia 
• Toilet 

BASCULA 

61.75 m 

García Zamora Heriberto 
Hernández Rodríguez Jorge Luís 



GASOLINERA 
• Oficina 

Bombas 
• Bodega 

Sanitarios 
Hombres 
Mujeres 

SANITARIOS HOMBRES 
VV C 
Mingitorios 
Lavabos 

SANITARIOS PUBLICOS 5 Núcleos 

REFACCIONARLA 
Exposición y ventas 
Administración 

García Zamora lieriberio 
Ilernández Rodriguez Jorge Luis 

• Hombres 
• Mujeres. 

HOTEL 

PARADA DE AUTOBUS C. ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS. 

GUARDERIA 1,023,54 m2  

CENTRAL DE ABASTO 

Pinto Vallarta. Jal. 

DEPOSITO DE BASURA 

ZONA DE MAQUINAS 	 429.83 m2  

RESTAURANTE 
• Area de mesas 
• Estacionamiento de servicio 
• Caja 

• Subestación eléctrica • Cocina 
• Equipo de bombeo • Bodega 

Tanque elevado 
• Cisterna 
• Area de mantenimiento SANITARIOS 



CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vallarta. Jai. 

TALLER MECANICO 
• Areas de reparación 

Bodega 

VULCANIZADORA 

AREA DE AMPLIACION 	 169,356.86 m2  

AREA DE AMORTIGUAMIENTO 	103,414.02 m2  

Garcia Zamora Heriberto 
Hernández Rodríguez Jorge Luis 

Bodegas 





CENTRAL BE ABASTO 

Puerto l'allana. Jal. 

CONCEPTO 
	

DESARROLLO DEL PROYECTO 

El proyecto se originó con la idea de que su 
funcionamiento fuese como un aparato digestivo, ya que 
presenta ciertas características que así lo definen. 

El proceso se inicia con la ingestión de alimentos por la 
boca. Su equivalencia al conjunto sería la introducción de 
los productos de consumo, tales como frutas, hortalizas, 
carnes, etc., por la vialidad principal de acceso de 
productores, y compradores al mayoreo, de acceso 
restringido. 

Posterior a esto, los productos pasan al estómago, en 
donde son procesados, almacenados y distribuidos a los 
demás organismos que los requiere. Esta función se lleva 
a cabo dentro de los núcleos de bodegas, donde se 
procesan, ya sea limpiándolos, madurándolos, 
refrigerándolos o fiejandolos. 

El siguiente paso es distribuir a cada organismo lo que 
necesita para el desarrollo de sus funciones, a través del 
acceso de compradores, que comunica de manera directa 
con la vialidad principal de acceso a Puerto Vallada, 
mercado principal para dichos productos. 

La idea principal que dio origen al proyecto fue la 
separación de las vialidades tanto de productores como de 
compradores, esto con el propósito de evitar el 
congestionamiento vehicular dentro de las instalaciones de 
la central de abasto en las horas pico. Estas vialidades 
estructuran y define las diferentes áreas que componen el 
proyecto. 

El área que caracteriza el proyecto son las bodegas de 
frutas y hortalizas, ya que son las de mayor volumen de 
comercialización y de producción dentro del Valle de 
Banderas. 

Las naves de bodegas son de doble crujía, separadas en 
dos núcleos. El primer núcleo es de frutas y hortalizas. El 
segundo abarca cámicos, abarrotes y granos, pescados y 
mariscos, etc. 

Existe una zona anexa en la cual se desarrollan 
actividades de venta directa de los productores hacia los 
consumidores (solo venta al mayoreo). Asimismo existen 
áreas de servicios de apoyo a la Central de Abasto como: 
área de envases vacíos, frigorífico general, servicios 
carreteros (vulcanizadora, taller mecánico, refaccionaria, 
gasolinera), y otras áreas no menos importantes como son 
la Guardería Infantil, la Zona de Hospedaje para 

García Zamora 11,711k:rho 
licrilández Rodriemez 	1 mis 



CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vallarta. Jal. 

conductores de camiones de carga y la Zona 
Administrativa. 

Dentro de las naves de bodegas existen áreas destinadas 
a los servidos complementarios a las actividades del 
personal que ahí labora, tales como restaurantes y fondas, 
bancos, tiendas de productos y servicios diversos, etc. 

SISTEMA CONSTRUCTIVO 

El suelo de Puerto Vallarta, y en particular en donde se 
localiza el proyecto de la Central de Abasto es de gran 
compresibilidad, por lo cual se eligió el sistema tradicional 
de zapatas corridas de concreto armado. 

En la superestructura se proponen columnas, castillos y 
trabes de concreto armado. 
Los muros serán de block hueco de cemento, reforzados 
con escalerillas en el sentido horizontal, y con castillos 
ahogados en sentido vertical. 
Para las losas se proponen elementos !Prefabricados del 
tipo Siporex, con una capa de compresión armada con 
malla electrosoldada recubierta con impermeabilizante de 
acrílico reforzada con una membrana de poliester. 

ACABADOS 

PISOS 

La base será de concreto reforzado con malla 
electrosoldada tanto en las áreas de bodegas como en el 
estacionamiento de carga. El acabado final será del tipo de 
concreto lavadi y/o escobillado. En algunas áreas se 
colocará adocreto. 

MUROS 

La base será de block hueco de cemento de 20 X 20 X 40 
cm. con acabado aparente. 
La estructura será "chuleada" con una pasta de cemento 
con algún adhesivo para concreto (en interiores de las 
bodegas). 
En las fachadas exteriores llevarán aplanados rústicos con 
un acabado de pintura vinil-acrílica. 

PLAFONES 

Serán aparentes sin ningún tipo de acabado. 

CUBIERTAS 

Impermeabilizante acrílico reforzado con membrana de 
poliester. 

     

  

N 
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CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vallarte, 

INSTALACIONES 

HIDRAULICA 

La tuberia será de cobre tipo M con conexiones de bronce. 
Los diámetros serán de acuerdo al proyecto y cálculo. 
La dosificación será por gravedad, instalando un tanque 
elevado el cual se ubicará en un lugar estratégico, 
procurando distancias mínimas de recorrido de los ramales 
de alimentación. 
El cuarto de bombeo se loc.alizará debajo de la estructura 
de éste tanque, y en el se ubicarán las bombas tanto 
eléctricas como de combustión interna 
Los muebles sanitarios serán de la marca Ideal Standard. 
En cuanto a los accesorios, se propone utilizar la línea 
cromada de lielvex. 

SANITARIA 

Por ser un lugar ubicado en la costa, los materiales que se 
usarán serán de PVC sanitario, para evitar su corrosión. 

El conjunto contará con dos redes separadas de aguas, 
las cuales serán de aguas negras y aguas pluviales, las 
cuales desembocarán en la planta de tratamiento de la 
Central de Abasto para su posterior reutilización en el riego 
de las áreas exteriores del proyecto_ 

ELECTRICA 

La red del sistema eléctrico se compone de los siguientes 
equipos: 

• Equipo de medición. 
• Transformadores 
• Subestación eléctrica 
• Planta de emergencia 
• Tableros generales servicio normal 
• Tableros generales servicio de emergencia 
• C.C.M. Centro de control de motores 
• Tanques de combustible 
• Transfer 

Los materiales que se utilizarán serán los siguientes: 

Canalización: 
• Escalerillas de aluminio 
• Tubo conduit 
• galvanizado P.G. 
• Tubo conduit PVC pesado 
• Tubo de asbesto cemento conduit 

Cableado: 
• Cable THW (calibre según proyecto) AWG 
• Cable desnudo 
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Tableros 
• Centros de carga (tipo sobreponer). Para interiores tipo 

NQOD 54 225A marca Square D o similar. 
• Interruptores termomagnéticos tipo 00 marca Square D 

o similar. 
• C.C.M. Centro de control de Motores marca Federal 

Pacific o similar, clase 1 tipo B con gabinete tipo 12 para 
servicio interior a prueba de polvo. 

• Interruptor de navajas, con fusibles de 30 a 60 amp. 

ALUMBRADO 

Luminaria tipo gavilán de sobreponer, con lámparas 
fluorescentes de 2 X 74 W o 2 X 38 W. 
Lamparas incandescentes. 

ACCESORIOS 

Apagadores y contactos sencillos. 
Contactos dobles polarizados marca BTcino. 

FINANCIAMIENTO DE LA CENTRAL 
DE ABASTO DE PUERTO VALLARTA, 

JAL. 

OPERACiON CREDITICIA DE BANOBRAS 

BANOBRAS financia a los Gobiernos estatales y 
Municipales (estos créditos requieren de Contrato de 
Apertura de Crédito, aval del Gobierno del Estado, Acta de 
Cabildo y publicidad de la obra); Transportistas Públicos y 
Privados; Contratistas de Obra Pública; Concesionarios de 
los Servicios Públicos y a Grupos Sociales Organizados. 

Las obras que financia son: mercados, rastros, centrales 
de abasto, panteones, pavimentación, centrales 
camioneras, plantas procesadoras de residuos sólidos y 
rellenos sanitarios, suministro de agua potable 
(explotación, conducción y distribución), electrificación y 
alumbrado público, transporte urbano de pasajeros y de 
carga, redes de alcantarillado y plantas de tratamiento de 
aguas residuales, equipamiento municipal, vivienda y 
reservas territoriales y modernización de catastro. 

Las obras deberán reunir los siguientes requisitos: ser 
prioritarios para el desarrollo, contar con el consenso de la 
población beneficiada, impactar positivamente el desarrollo 
regional y tener viabilidad técnica y financiera. 

Garba Zamora Ileriberto 
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El financiamiento para la construcción de la Central de 
Abasto de Puerto Vallada, Jai., se sugiere obtenerlo de la 
siguiente forma: 
• BANOBRAS otorgaría hasta el 100% del costo del 

proyecto. 
• El interés aplicable, el plazo de amortización, el período 

de gracia y la comisión por administración estarían 
sujetos a la normatividad y lineamientos que establezca 
la Secretaría de Hacienda y Crédito público para esos 
propósitos en el momento de la contratación del crédito. 

La recuperación de la inversión se efectuará mediante la 
concesión de los derechos por, los locales_ Por ello es 
fundamental determinar en el estudio de factibilidad, la 
aceptación del proyecto y la capacidad de compra de los 
comerciantes interesados en el proyecto. 

FONDO GARANTIZADO PARA ESTUDIOS Y 
PROYECTOS (FEP) 

Este Fondo pretende garantizar mediante aval los créditos 
que otorgue BANOBRAS para la elaboración de estudios y 
proyectos de obras de infraestructura básica, urbana y de 
servicios que atiendan las prioridades nacionales y 
estatales. 

Estos estudios y proyectos deberán contar con la 
aprobación del Subcomité para Estudios y Proyectos  

constituido en el seno del Comité de Planeación de 
Desarrollo del Estado (COPLADE)_ 
Con esta aprobación, los interesados podrán tramitar ante 
BANOBRAS el otorgamiento de los recursos crediticios sin 
necesidad del aval del Gobierno del Estado y, de esta 
manera, agilizar la obtención del crédito y el desembolso 
de los recursos. 

Esta opción crediticia permitiría financiar el desarrollo del 
proyecto ejecutivo de la Central de Abasto de Puerto 
Vallada, integrando en un sólo agente financiero la 
ejecución integral de la obra. 

CARACTERISTICAS DE LA OPERACION DEL FEP 

• BANOBRAS garantiza hasta el 100% del importe del 
crédito para los estudios y/o proyectos. 

• La vigencia de la garantía inicia una vez formalizado el 
crédito. 

• La tasa de interés y el período de gracia estarán sujetos 
a la normatividad y lineamientos que establezca !a 
Secretaría de Hacienda y Crédito Público, para esos 
propósitos. 

• El plazo de ejecución para la elaboración del estudio y 
proyecto es de tres meses a partir del primer 
desembolso, pudiéndose ampliar dicho plazo en tres 
meses adicionales. 

García Zamora Heriberno 
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CENTRAL DE ABASTO 

Pinto Vallana. Jal. 

Los beneficiarios de los recursos FEP cubrirán al Banco 
una comisión por el otorgamiento de su garantía, la cual se 
determina en función del monto a garantizar. 
El ejercicio de los recursos otorgados a través del FEP se 
efectuará conforme al siguiente orden: 

la 	50% estudio de factibilidad. 
241 	50% proyecto ejecutivo. 

REQUISITOS 
• Solicitud de crédito. 
• Constancia de aprobación del Subcomité de Estudios y 

Proyectos del COPLADE_ 
No tener adeudos vencidos con BANOBRAS. 

CANCELACION DE LA GARANTIA 
Por la liquidación de los adeudos de los estudios y 
proyectos, conforme a la fuente de pago pactada con el 
acreditado. 
Mediante la liquidación con los recursos propios del 
acreditado cuando éste así lo determine, o en aquellos 
casos que siendo viable el proyecto no se realice_ 

• Cuando haya procedido la afectación de la garantía del 
Fondo por la invalidadón técnica de la obra. 

NORMATIVIDAD 

La elaboración de los estudios y proyectos será contratada 
de acuerdo a lo establecido en la Ley de Obra Pública  

Federal y su Reglamento, o en la Ley de Obra pública 
Estatal correspondiente. En todo caso, se procurará utilizar 
los mecanismos de asignación directa o de concurso 
simplificado. 

Los contratos de prestación de servicios profesionales 
serán firmados entre la entidad ejecutora o promotora de 
sus obras y las empresas consultoras. 

PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION CREDITICIA 

Consideraciones preliminares: 
1. Cuando el tipo de proyecto a realizar involucre la 

ejecución de la obra, es necesario presentar un estudio 
socioeconómico y el proyecto técnico correspondiente. 

2. El proyecto puede llevarlo a cabo el Ayuntamiento, un 
organismo operador, o trascender al nivel estatal o 
regional. 

Independientemente del tipo de obra o del nivel de 
gobierno solicitante del crédito, deben cubrir ciertos 
requisitos en la etapas siguientes: 

1. Entregar con la solicitud de crédito indicando el destino 
de la inversión y el monto requerido, el estudio de 
factibilidad y el proyecto técnico, que definen las 
características y la fuente de recuperación y en su caso, 
el Acta de Cabildo. 
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2. De resulta positivo el dictamen de BANOBRAS, se 
elabora una ficha de presentación de crédito donde se 
señala el monto de financiamiento, incluyendo 
imprevistos, impuesto al valor agregado, comisión por 
administración e intereses. 

3. La formalización del crédito requiere del aval solidario 
del Gobierno del Estado, cuando el Municipio es el 
solicitante. 

4. Es necesario obtener del Congreso del Estado un 
decreto global o específico que autorice al ejecutivo 
estatal para constituirse en deudor solidario, o bien en 
sujeto de crédito. 

5. Paralelamente a la etapa de formalización que incluye 
la firma del contrato de apertura de crédito entre 
BANOBRAS y el acreditado, se efectúa la licitación o 
concurso de obra cuando se trata de construcción. 

6. BANOBRAS gestiona la inscripción del adeudo en el 
Registro de Obligaciones y Empréstitos de entidades 
Federativas y Municipios de la Secretaría de Hacienda y 
Crédito Publico. 

7. Con la autorización de Hacienda se formaliza el crédito 
y se inician los desembolsos mediante un recibo de 
pago por concepto de anticipo de obra del acreditado a 
BANOBRAS. 

8. BANOBRAS paga las estimaciones conforme al avance 
de obra En caso de adquisiciones, el Banco realiza el 
desembolso contra la, presentación de las facturas. 

9. En los créditos para la ejecución de obra, se debe 
elaborar un acta de entrega de los trabajos realizados 
por el contratista recibidos a satisfacción del acreditado. 

CENTRAL DE ABASTO 

Puerto Vailarta, Jai. 

Este acto formal debe ser informado a BANOBRAS con 
oportunidad. 

10.Concluido el período de inversión, el crédito pasa a la 
etapa de amortización. 

Garcia Zamora Heriberto 
Hernández Rodríguez Jorge Luis 
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ZONA DE HOSPEDAJE 

EL PLANTEAMIENTO? PARA LA CREACION DE ESTE CONJUNTO, 

FORMANDO PARTE DE LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE 

LA CENTRAL DE ABASTO. SURGE DE LA NECESIDAD DE DARLE 

SEGURIDAD A LOS TRANSPORTISTA DE CAMIONES DE CARGA 

QUE CONFLUYEN A ESTA CENTRAL .,DICHO PROYECTO DEBERÁ 

OFRECER SEGURIDAD,COMODIDAD,PARA UN LAPSO DE TIEMPO 

CORTO.,EN EL CUAL EL USUARIO SE SIENTA EN CONFIANZA 

MIENTRAS ESPERA TURNO PARA DESCARGAR O ENTRAR A LA 

VENTA EN LAS AREAS DE SUBASTA. 

OTRA DE LAS BASES De ORIGEN DEL PROYECTO ES SIN DUDA 

LA MAS IMPORTANTE DE TODAS Y ESTA ES "BUCAR-  LA 

RELACION CHOFER -CAMION,POR LO QUE SE DEBERA TOMAR EN 

CUENTA LA MAGNITUD DE LOS ESPACLONS QUE SE DEBERÁN r 	 • 

MANEJA ESTO ES POR EL TIPO DE UNIDADES DE TRANSPORTE 

(TRAILERSX CAMIONES TORTON)QUE VAN DE 6 A 8 MTS DE 

LONGITUD POR ELLO LAS AREAS DE ESTAACIONAMIENTOS 

DEBERÁN SER ,L0 SUFICIENTEMENTE AMPLIAS PARA LA 



REALIZACION DE MANIOBRAS,LAS VIALIDADES TAAMBIEN SERÁN 

ADECUADAS PARA ESTE TIPO DE UNIDADES 

DESCRIPCION DEL PROYECTO 

zona de hospedaje 

EL PROYECTO FORMA PARTE DEL CONJUNTO CENTRAL DE 

ABASTO,COMO UNA ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS, 

INDICADO EN EL PROGRAMA ARQUITECTONICO. DE DICHOA 

CENTRAL. 

LAZONA DE HOSPEDAJE SE COMPONE DE VARIOS CUERPOS 

QUE SE ORIGINAN DE UN CONCEPTO RADIAL ,ESTO ES ,QUE 

EXISTE UN ELEMENTO CENTRAL QUE RIGE EL TRAZO Y DE 

DONDE SE ORIGINA EL PUNTO 

DE PARTIDA,PARA TODOS LOS EDIFICIOS DEL CONJUNTO. 

ASI PUES ENCONTRAMOS COMO PUNTO PRINCIPAL EL AREA DE 

COMEDOR,EL CUAL SE ENCUENTRA SOBRE UN 

MONTICULO,PARA DARLE MAYOR IMPORTANCIA Y, QUE ESTE 

SEA EL PUNTO QUE RIGE AL PROYECTO EN EL TRAZO_LOS 

BRAZOS QUE SE ORIGINAN DE ESTE PUNTO ,CORRESPONDEN A 

LAS AREAS DE HABITACIONES Y QUE SE ENCUENTRAN 

DISTIBUIDAS EN UNA COMPOSICION ASIMETRICA DENTRO DEL 

PROYECTO EN LAS ESQUINAS SUPERIOR IZQUIERDA Y EN LA 

INFERIOR DERECHA ENCONTRAMOS AREAS DESTINADAS A LOS 



LOS SERVICOS PARA UNA COMPLETA ESTADIA.,POR ULTIMO 

DENTRO DE LA DISTRIBUCION DE ESTAS AREAS ENCONTRAMOS 

EL AREA DESTINADA AL CONTROL LA CUAL SE ENCUENTRA EN 

LA PARTE CENTAL INFERIOR Y EN ELLA NOS PODEMO APOYAR 

EN EL CONTROL DE Accesos Y SALIDAS DE USUARIO 

IMAGEN CONCEPTUAL 
DE ACUERDO A LA DISTRIBUCION DEL CONJUNTO ESTE SE 

CONCIBIO EN CUANTO A LA FORMA DE UN REMOLINO QUE SE 

FORMA EN EL MAR Y QUE A SUVEZ ORIGINA MOVIMIENTOS 

BRUSCOS DE AGUA FORMANDO GRANDES OLAS .ESTOS 

CONCEPTOS LOS PODEMOS OBSRVAR EN PLANTA ,YA QUE EN 

LA DISTRIBUCION DE LOS CUERPOS DEL CONJUNTO ASI SE 

PUEDE OBSERVAR _LOS BRAZOS DE LAS HABITACIONES 

PARECEN GIRAR EN TORNO A UN CENTRO ,QUE ES EL 

tOMEDOR. 

EL USUARIO TAMBIEN FORMA PARTE DE ESTE CONCEPTO YA 

QUE SUSACTIVIDADES DENTRO DEL CONJUNTO FLUYEN EN 

FORMA CIRCULAR FLUYENDO HACIA EL CENTRO DEL 

CONJUNTO. 

EL OLEAJE DE ESTE REMOLINO LO PODEMOS OBSERVAR EN LAS 

FACHADAS DE LAS HABITACIONES LAS CUALES POR LOS 

MOVIMIENTOS DE LOS >ELEMENTOS INCLINADOS SEMEJAN EL 

MOVIMIENTO DE LAS OL 



MOVIMIENTOS DE LOS ELEMENTOS INCLINADOS SEMEJAN EL 

MOVIMIENTO DE LAS OL 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 

HABITACIONES C/BAÑO 

COCINA 

COMEDOR 

TRAILER PARK 

AREA DE HAMACAS(TECHADA) 

BODEGAS 

CUARTO DE MAQUINAS 

ESTACIONAMIENTO 

CASETA DE VIGILANCIA  

40 CUARTOS 

100 M2 

40 PERSONAS 

14 CAJONES 

120 M2 

185 M2 

230 M2 

25 CAJONES 

15 M2 
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