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INTRODUCCION

E!l origen de Puerto Vallarta se remonta a la época de la
congquista, durante la cual este sitio era visitado por los
espanoles para abastecerse de agua o buscar proteccion
de las tormentas durante sus travesias por las costas del
nuevo mundo. '

LO0s documentos mas antiguos que se refieren a la ciudad
datan de siglo y medio atras, y sefalan que en los

‘margenes del rio Cuale se sentd un pequefic numero de

personas- dedicadas a la agricultura y la pesca. Este
asentamiento se denominod “Las Penas”.

Poco a poco el asentamiento fue cobrando importancia.
Los barcos llevaban y traian. productos al poblado; su
destino marino o confirmaba en la cartografia internacional
como un pequeno punto que evolucionaba poco a poco

basado en la‘agricultura y ia pesca.

Para 1958 la poblacién habia crecido hasta los 15,000
hab., y era tan fuerte su caractenzac:én agricola que en un
dlagnéstho de la riqueza natural de al zona se auguraba a

Vallarta un futuro de puerto ” sumdor de granos

>fue en |a decada ‘delos ‘60 cuando Puerto Vallarta se dio a

conocer a  nivel mundial al filmarse en sus para;es_
naturales una: pehcula Al término de esa década se

'conc!uyo la construcc;on del aerOpuerto y se. sentaron las

Puerto Vatlarta, Jal.

bases del rapido crecimiento de la ciudad, a partir de la
prestacion de servicios turisticos.

Los turistas se convirtieron en una corriente continua,
compuesta por norteamericanos, canadienses, europeos y
nacionales del centro de! pais, hasta el punto que la
actividad turistica desplazé a las actividades productivas
primarias.

E! vertiginoso crecimiento de la ciudad a partir de ese
momento se manifiesta en las siguientes cifras:

En 1950 el centro de poblacidon contaba con 10,801 hab., vy
los turistas llegaban en el orden de 1,000 anuales.

En 1960, la poblacidon aumenté a 15462 hab., y los
visitantes aumentaron a 30,000 anuales.

Para 1970, la poblacion se incrementd a 35,911 hab., y 12
cifra de visitantes alcanzo6 los 200,000 anuales.

En 1980, los habitantes superaron los 100000 y la
afluencia de turistas aumento a 1'100,000 al afio.

Para 1994, fa poblacidn es de 145,719 hab., con una
afluenciza de visitantes que rebasa los dos millones
400,000.

Esto representa una tasa de crecimiento en el periodo
1980-1994 del 2.72%, la cual se reducira paulatinamente

Garcia Zamom lHeribento

Hernandez Rodriguez rge Tuis -
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‘hasta llegar al afio 2000 a 2.5%, con 217,835 hab.,
estimandose asimismo, una-afluencia turistica cercana a
los tres millones de visitantes anuales.

Por otra parte, -la’ forma de vida colectiva tradicionai
conformada’ en casi 130 anos y la llegada de miles de
emigrantes portadores - de - diferentes conductas 'y
tradiciones, impone un nuevo perfil urbano a la sociedad
vallartense y a la  estructura fisica que ia soporta, los
cualés no han experimentado la dinamica de crecimiento
que’la ciudad reclama, por lo cual se generan y agudizan
problemas que requieren de inmediata solucién.

Pucrio Vadlona, Jal

Giarcia Zanwaa eniberto
Temandes Rodrguses Jorge |as
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BASES JURIDICAS

El conocimiento de la situacién que guarda la ciudad de
Puerto Vallarta y su entomo, de su evolucién y tendencias,
es un elemento fundamental en el que se apoya este
estudio, de acuerdo a las consideraciones enunciadas por
1a Ley General de Asentamientos Humanos, aprobada
en 1993, que en su articulo 3° establece que el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos
tendera a mejorar la calidad de vida de la poblacion urbana
y rural mediante:

i . La vinculaciéon de! desarrolio regional y urbano con
el bienestar social de la poblacion; ;

i El desarrollo socioecondmico- sustentable del pais,
armonizando la interrelacién de las ciudades y el
campo ~ y “distribuyendo °equitativamente los
beneficios y cargas del proceso de urbanizacion;

. La distribucion equilibrada y sustentable de los

- centros de poblacién y las act:vudades econdomicas
en el territorio nacional; -
V. ‘La adecuada  interrelacion sOcioecohc')mica de los
' centros de poblacién;

AT El desarrollo sustentable de las regiones del pais;
VI . El fomento de centros de poblac:on de dxmens:ones
' medias; -
Vil La descongestion de las zonas metropohtanas
VHI. . La proteccién del patron de asentamiento humano

rural y de las comunidades indigenas;.

X1

XH.

X

Xiv.

XV,

XVL.

XVIiL

XVIHL

XIX.

Puerto Vallarta, Jal.

La eficiente interaccién entre los sistemas de
convivecia y de servicios en los centros de
poblacion,;

La creacion y mejoramiento de condiciones
favorables para la relacion adecuada entre zonas
de trabajo, vivienda y recreacion;

La estructuracidon interna de los centros de
poblacién y la dotacién suficiente y oportuna de
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;
La prevencidon, control y atencidn de riesgos y
contingencias ambientales y urbanos en los centros
de poblacion;

La conservacion y mejoramiento del ambiente en
los asentamientos humanos;

La preservacion del patrimonio cultural de los
centros de poblacion;

El ordenado aprovechamiento de {a propiedad
inmobiliaria en los centros de poblacién;

La regulacion del mercado de los terrenos y el de la
vivienda de interés social y popular.

La coordinacion y concertacion de la inversion
publica y privada con la planeacién del desarrolio
regional y urbano;

La participacion social en la solucidn de los
problemas que genera la convivencia en los
asentamientos humanos, y

El desarmrollo y adecuaciéon en !os centros de
poblacién de la infraestructura, el equipamiento y
los servicios urbanos que garanticen la segundad,

Gascia Zamora Heriherto
Henuinder Redriguez Jorge s
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libre transito y accesibilidad que requieren las
personas con dicapacidad.

Por este motivo, - es ' ‘importante - el analisis del
comportamiento  poblacional en funcion de. las
caracteristicas espaciales del desarrollo socioecondémico
actual y de los principales factores de configuracion y
modificacion de la estructura espacial.

Para los efectos de planeacién, operacién, mejoramiento y
desarrolio de los asentamientos humanos, ei Plan Estatal
de Jalisco distingue 5 sistemas urbano-regionales que
son. Centro, . Sur Costa Norte, Altos, y 29 subsistemas
reglonales

‘Puerto Vallarta corresponde al sisterma-regional Costa, y e

Plan Estatal'le indica dentro de las politicas de crecimiento
demografico, reducir su crecimiento total para que llegue a
un valor equwalente al de su crecimiento natural actual,
para alcanzar en el afio 2000 el 3.5%. También se le indica
como una zona.de accién preferente con un caracter de
ciudad de nivel superior con pnondad “A" para el ejercicio

de la mveeron pubhca

El Plan de Ordenac:on de -la. Zona Conurbada de la

,’Desembocadura del Rio Ameca define a Puerto Vallarta

. como’centro reglonal prestador de ser\ncnos con impulso a
las actmdades tunstncas

Puerto Vallarta, Jal

El Plan Municipai de Desarrolio Urbano estabiece para

dicha ciudad los siguientes objetivos:

e Ser la base del desarrollo regional, en las distintas
actividades generadas.

» Tener funciones de apoyo a las localidades de menor
importancia.

e Generar de acuerdo a sus posibiiidades, funciones de
apoyo a la desconcentracidn de la Zona Metropolitana
de Guadalajara.

E! Plan Director Urbano de Puerto Vailarta tiene como
objetivos:

« Controlar la expansion fisica del area urbana, de
manera que se adapte a las condiciones dei medio
natural y a las posibiidades de ampliacién de ia
infraestructura existente.

e Normar la ubicacion y dosificacidon del equipamiento
urbano y regionai de modo que sirva de elemento rector
para la estructura urbana.

« Regularizar la tenencia de ia tierra en los asentamientos
irregulares ubicados fuera del area del Fideicomiso
Puerto Vallarta o promover su reubicacion segun
convenga a la estructura urbana. Asimismo, promover el
procedimiento de expropiacion por causas de interes
publico en las areas y predios necesarios cuando
convenga utilizarlos de manera que satisfaga mejor el
interés general.

Garcrr Santora Henberns
Flemandes Rodriguer Jorge bans
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AMBITO REGIONAL

LOCALIZACION

Puerto Vallarta se localiza en la parte media de !a
Republica Mexicana, entre el paraleio 20° 22" latitud norte,
y el meridiano 105° de longitud oeste de la costa del
pacifico.

limita al norie con el municipio de Bahia de Banderas,
Nay., y con el municipio de San Sebastian de! Oeste, Jal.
Al sur con los municipios de Cabo Corriente y Talpa de
Allende, Jal. | y ai oeste con la Bahia de Banderas.

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE CARACTER

- REGIONAL

La ciudad esta comunicada por la carretera No. 200, que
va a las ciudades de Tepic, Nay. y Manzanillo, integrandola
a toda 1a:zona noroeste del pais. Adicionalmente existen
caminos transitables hacia el Pitillal, Las Juntas e Ixtapa,
£! ferrocarril también fa comunica con las principales
ciudades de 1a region noroeste y con las del sur-de! pais.

* Adicionalmente, se cuenta con un aeropuerto ubicado al

norte del estero El Salado, casi en los limites con el estado

de  Nayarit. . Dichas instalaciones = satisfacen  las
_necesidades actuales asi como las futuras demandas del

Pucrte Valtana, Jal

servicio; asimismo, existe un puerto maritmo para dar
servicio a barcos de cualquier tamano, cubriendo algunas
rutas de esa area. existe ademas una base nava! de la
Secretaria de Marina que tiene proyectado ampliar sus
instalaciones sobre la zona colindante al aeropuerto.

CLIMATOLOGIA

Puerto Vallarta es un centro turistico que a diferencia de
otros presenta un clima idea!. Segun !a clasificacion C. W.
Thornthwaite es sub-humedo (por su grado de humedad} y
calido {por su temperatura), sin estacion invernal definida y
que es producto de una serie de factores interactuantes:

~ Temperatura: Las temperaturas maximas se presentan
en ios meses de julio y agosto y las minimas de enerc a
marzo, entre los 35°C vy los 14°C, respectivamente,
teniendo una media anual de 25.6°C.

« Precipitacion Pluvial: La media anuz! es de 1,417.5
mm., concentrados de junio a oclubre, es decir, en la
temporada de verano, cuando en ocasiones las lluvias
son tan copiosas que se han presentade maximas de
800 mm. en el mes de agosio y de 240 mm. en so6lo Z4
hrs.,

= Asoleamiento. En esta zona el cielo esta generalments
- despejado, sobre todo después de las 10:00 nhrs, vy
solamente se presentan nublados por ia tarde en
temporada de luvias. El numero de dias despejados
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EDAFOLOGIA

En esta zona podemos encontrar 3 tipos de suelo que son:

Corrosivos

Altamente Organicos

Granulares

Suelos Corrosivos: Se localizan en e! extremo Norte
en el estero Ei Salado. Las caracteristicas de estos
suelos sor el contenido de sales o sodio, que afectan a
ciertos materiales utilizados en la construccion,
provocando corrosion en las redes de servicios
subterraneos. Por estas caracteristicas estos suelos
presentan problemas para el crecimiento urbano.

Suelos Altamente Organicos: Se  encuentran
principalmente al Norte, correspondiendo a casi toda lz
parte plana del Valle de Banderas, asi como también e!
QOriente de la mancha urbana. La gran. cantidad de
materia organica (aluvial) hace a estos suelos muy
blandos, faciles de erosionar, aungue desde el punto de
vista edafologico son los que ofrecen mas ventajas para
efectos de la expansion urbana. - '

Suelos Granulares: Se localizan en la periferia de!
Vazlie de Banderas y se presentan en dos formas. En la
_ parte central su composicion es generalmente arenosa

"en . donde 1z presencia. del agua que transporta las
particulas de! suelo causan huecos que con el tiempo
a2umentan de tamano, llegando a causar problemas en
las construcciones. '

Puerto Vallarta, Jal.

GEOLOGIA

Geoldgicamente esta formada por rocas. ingneas, rocas
sedimentarias y suelos aluviales.

Existen rocas ingneas de dos tipos:

» Garitos, localizadas en la zona sur del centro de
poblacién.

« Toba, compacta o arcillosa, ubicada a! oriente de la
poblacion. Esta roca se caracteriza por su dureza, por ic
tanto e} crecimiento urbano estara restringido hacia dicha
zona por iz problematica que implica la introduccion de
los servivios urbanos.

Sin embargo, se debe tomar en cuenta que este tipo Ce
roca es de gran utilidad para la construccién.

Asimismo, se encuentran rocas sedimentarias de dos
tipos:

Un conglomerado en una minima proporcidn en la zona

-sur de la poblacion, es una franja que va de los limites del

area urbana a Boca de Mismaloya.

£l otro tipo es la arenisca con conglomerado existiendo en
buena proporcion en la parte norte de la pobiacidon entre ¢!
Aeropuerto y la Sierra.

Carcia Zamora Heriherto
Henuindez Rodrigues dorge s
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HIDROLOGIA

Hidrograficamente, el municipio pertenece a la cuenca del
Rio Mascota existiendo ademas pequenas corrientes que
desembocan directamente al Océano Pacifico.

El régimen de las corrientes superficiales es muy variable,
debido a la frecuente presencia de tormentas tropicales.
Generaimente el periodo de avenidas se presenta en los
meses de junio a octubre siendo por lo general el mes de
septiembre el mas abundante.

" El periodo de estiaje corresponde normalmente a los
meses de noviembre a mayo. Las cofrientes mas
importantes de las principales cuencas son:

« Region Hidroldgica Ameca: La corrente principal de
esta region actia como limite estatal entre Jalisco y
Nayarit. Esta cuenca es la mas importante de ia zona.
tanto por su ' area drenada = como por - .su
aprovechamiento dentro de élla. La corriente tiene su
origen aproximadamente a 25 km. al oeste de
Guadalajara, recorre 240 km. hasta desembocar-en la
‘Bahia de Bandéras. Tiene un volumen anual medio de
14.8 millones de m>, y tiene un area de cuenca de
12,214 km=. :

-« Rio. Mascota: Es la corriente aprovechada por el
-_municipio, con la presa de almacenamiento del Bajo

Pucrto Valtarta, fal

Mascota, que tiene capacidad para 4 miliones de m*
para el riego de 300 Has.

Por otra parte, el Sistema Hidrologico Local se conforma
por las siguientes cofrientes:

« Rio Pitilial: Se encuentra en la pare norie de la ciudad
de Puerto Vallarta, desembocando en e Oceéano
Pacifico, drenando un area de cuenca de 349 km?.

« Rio Cuale: Se ubica en el centro de ia ciudad de Puernt
Vallarta, nace en la sierra dei Cuale y drena un area do
cuenca de 278 km> hasta su desembocadura en ia
Bahia de Banderas.

L.a hidrologia marca también restricciones al Asentamiento

Humano, primero en la zona mediana a !a serrania por |

escurnmientos libres que de éila bajan por ;

inundaciones producidas en la zona norte, donde ias m

peligrosas son las causadas por i Rio Piuillal, ios Arroycs
t
13

o
n

as
&

Camarones y Camaroncitos y por las venas de Qa
Maria y los Tules, que restningen sernamente
urbanizacion.

Por 1o anterior habra que evitar cualquier asentamiento en
los margenes de los rios y arroyos, por represemar seno
peligro para éllos. Asimismo, y para efectos de adapia
optimamente las nuevas construcciones al medic, se
recomienda:

Crarcia Zamons Herbato

Hemindes Rodiipues Jorpe b
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» Plazas pequenas.

e Arboles a cada lado de los rios o canales para
proteccién de los Bordes.

« - Construcciones sobre plataformas y drenaje adecuado.

TOPOGRAFIA Y ANALISIS DE PENDIENTES

Por sus caracteristicas, el area donde se asienta la ciudad
de Puerto Vallarta presenta numerosos obstaculos para ia
urbanizacion, - representados en términos generales por
una zona montanosa y la Bahia de Banderas ubicadas al
este y oeste respectivamente; hacia el sur la misma zona
montanosa deja solamente una pequena franja costera y
por altimo hacia el norte, suelos aptos para la agncuitura y
con algunos problemas de construccidn para los servicios
publicos - basicos, dificultando su implementacion como
suelo urbano. :

El area presenta una gran diversidad de pendientes,
detectandose los casos minimos que van desde 0 a 2%,
hasta los maximos que van mas alla de 45%.

.Hacia la parte sur de! area de estudio, se encuentran
terrenos con pendientes mayores de 45%, arriba de la cota
+100:00, y hacia abajo de éste, entre 15y 30%. Hacia e!
norte del area de estudio y abajo de la cota +100.00 se
encuentran terrenos con pendiente maxima de 15%,
predominando los que se encuentran de 0 a 1%.

Puerta Vallarta, Jal.

En l2 zona urbana se tienen las siguientes caracteristicas:

Al norte, terrenos con pendiente de 0-15%; al! oceste y
adyacentes a la playa de 0-15% y de 0-2% en el
fraccionamiento Las Glorias y margenes del Rio Cuale; al
este hacia la zona montanosa de 15-30% abajo de la cota
+100.00 y arriba de ésta las pendientes son mayores; ai
sur bajo 'a cota +50.00 de 15-30% y mayores sobre la cota
mencionada.

Por razones geograficas, el crecimiento de Puerto Vallarta
ha sido lineal a lo largo de! litoral, debido a las
caracteristicas fisicas de la zona, principalmente.

En conclusion, la Ciudad de Puerio Vallaria se encuentr
en situacidon desfavorable, ya que al sur y oriente se
localizan zonas montanosas con pendientes de mas de
45%, aunado a esto, ia limitante de! océano a! poniente,
teniéndose con esto que la tnica zona de crecimiento se
encuentra al norte, con la caracteristica de que son
terrenos con pendientes menores al 2% que en tramos
largos, resulta restrictiva para el Asentamiento Humano,
por la dificultad que presenta para las instalaciones de
drenaje en esas areas.

CGarcia Zamora Herherto
Hemanders Rodriguer borge Y ais
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VEGETACION'

La vegetacion esta determinada por el perfil orografico y
por el clima. Asi tenemos que Puerto Valiarta presenta las
siguientes caracteristicas:

Bosque sub-tropical caducifolic, con altura variabie, que va
de 10 a 15 m. Se encuentra hacia la costa, de los 0 a los
800m.

Esta comunidad esta mejor representada en los valles de

los afiuentes superiores del Rio Ameca.

+ - Bosque templado esclerofilo, con altura de 10 a 30 m.
Tiene una gran distribucidon geografica y se encuentra
en altitudes que van de los 600 a los 800 m.

RIESGOS

Aun cuando la zona no ha registrado grandes desastres de
tipo’ natural (sismos, ciclones, inundaciones, etfc.), o0
provocados por el hombre (incendios, contaminacion, etc.),
es un ‘hecho que no escapa.a la posibilidad de tales
fendmenos. ‘

Riesgos naturales:

«inundaciones: en esta ciudad, afo con afo se presenta
este problema, en gran parte debido a ia tepografia-del .
- terreno, ya.que el asentamiento se encuentra al pie de

Puerto Valiaita, tad

la sierra y por sus caractieristicas iineales, intercepta un
gran numero de rios, arroyos y escuiiimientos,
afectando en gran medida a las zonas marginadas
ubicadas en las riberas de los rios Cuale, Pitillal vy
Arroyo de los Camarones. por la proximidad con ei
sistema hidrologico dél Rio Ameca, el centro de
pobiaciéon de Las Junias es el mas expuesto a una
inundacion muy seria.

e Escurrnimientos libres: van al mar a través del estero de

El Salado y pequefios arroyos. Los mas importantes
son los ubicados en {a vena de Santa Maria, Los Tuies,
cuencas de los arroyos Camarones, Camaroncitos, asi
como en los rios Cuale y Pitillal.

« Ciclones: las costas de Puernto Vallarta estan expuestas

a estos fendmenos, mismos gque han generado
escurnmientos extraordinarios en ias cuencas de los
rios Ameca, Cuale, Mismaloya y los Horcones.

» Mareas de tempestad: las zonas costeras presenian

grandes posibilidades de sufrir inundaciones debido a ia
accion de ias mareas, frecuentemente asociadas con
periurbaciones cicionicas producidas por acciones
combinadas, diferencias de presion y vientos cicionicos,
lo. que origina que grandes volumenes de agua se
proyecien vioientamente a las zonas cosieras, con
riesgos de provocar inundaciones en 10s deltas de ios
rios Huicicila y Ameca.

Riesgos producidos por el hombre:

Giarcts S amora Honbeite
lernandez Rondriacs fogee o
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~ o Contaminacion atmosférica: es producida por el flujo de
: transporte vehicular terrestre basicamente. esto es
- debido a que la traza urbana por su configuracion
v E ’ topografica y el mal estado de los pavimentos origina
congestionamientos en el centro de la ciudad, causando

L concentraciones de humo, polvo y ruido. '

o e Contaminacion de los suelos: los tiraderos a cielo
abierto se ubican al norte de la localidad, ios que por la
direccién de los vientos dominantes, inundan de malos
olores a las zonas cercanas. La basura se deposita en
el tiradero ubicado en Tejerias de la Mo;onera sin
ningun tratamiento.

« Enla periferia, hacia el noroeste y sur existen tiraderos,
lo mismo que en las margenes de los rios y arroyos, en
especsa! en el rio Cuale.

. Contammac:on del agua’ el pnncxpal problema se debe
) a que .las descargas -de aguas negras se vierten
dlrectamente a . las comrientes naturales, cuerpos de’
‘ agua o a.los suelos, principaimente en la zona sur, asi
s : " como las que vierten las plantas de tratamiento cuando
“debido 'a su mal funcionamiento desaloja materia!
contaminado. ‘ o

Garcia Zamora Heriberto
Hernandez Rodrigucy, Jorge Luis
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

Pucno Valiana, Jal

DIAGNOSTICO

“PROBLEMATICA

CONCLUSION -

. RECOMENDACIONES

Temperatura ambiente
25°C., apta para las
actividades cotidianas.

Climatologia:
temperatura media
256°C

Temperaturas que en un
edificio mal ventilado
provocan sofocacion y
malestar.

Utilizar ventilacion cruzada
Utilizar sistemas de aire
acondicionado.

Precipitacion pluvial
maxima 800 mm.
minima 240 mm.

fnundaciones en zonas
expuestas a este

| fendmeno.

Zonas no aptas para el
desarroflo urbano

Prohibir 10S usos
destinados a vivienda en
las zonas inundables.

Edafologia: suelos
COfTOSIvos.

Suelos que no
restrinjan el desarrolio
urbano.

Afectan la subestructura de
las construcciones y tas
instalaciones subterraneas.

Suelos aprovechabies
evitando la exposicion
directa de los elementos
estructurales de las
edificaciones.

Emplear {écnicas y
malteriales constructivos
que prolonguen la vida oti
del edificio en estos
terrenos. Adecuada
impermeahilizacion.

Suelos organicos.

Son aptos para lfa
agricultura, pero poco
recomendables para et
desarroilo urbano:

Suelos aprovechables
empleando técnicas
constructivas adecuadas.

Emplear técnicas y
materiales constructivos
que prolonguen {a vida atil
del edificio en estos
terrenos.

Sueios granulares.

No son seguros en cuanto
a la estabilidad del suelo
por la presencia de huecos
en el subsuelo .

Suelos aprovechables
empleando técnicas
constructivas cerrectas

Se deberan realizar
pruebas de mecanica de
suelos para garantizar {a
estabilidad de las
Construcciones.

Hidrologia.

} Zonas alejadas de rios,
O encauzamiento

adecuado de las

cormrientes.

Desborde de los fios en
época de Huvia.

Tomar provisiones a fin de
evitar que las avenidas de
10s rios causen dafio a las
consirucciones.

Se deberan realizar obras
de encauzamienio y
proteccion de los rios.

4 b herahent
lomander Rodrigues Joree s
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DEL MED!O NATURAL

Puerto Vallarta, Jal

- ANALISIS

T CRITERIODE .

IAGNOSTICO

ROBLEEMATICA

CONCLUSION

: RECOMENDACIONES !

Topografia

Pendientes minimas de 0
al 5% en la mayor parte
del terreno aprovechable.

La topografia es un medio
restrictivo al desarrolio por los
altos costos que implican la
introduccion de la
infraestructura urbana y los
sServicios.

Definir los usos y destinos del
suelo, considerando las
caracteristicas y
potencialidades de
aprovechamieto de las
diferentes zonas de {a ciudad.

Inducir en o posible el
crecimiento urbano hacia e!
valle (usos habitacionales,
equipamiento y servicios),
dirigiendo hacia la zona
montanosa los usos turisticos
y residenciaies.

Riesgos: inundaciones.

Zonas planas péro no
expuestas a inundaciones
en la mayor parte de la
ciudad.

Las inundaciones afectan a
los asentamientos Cercanos a
las riberas de los rios.

Existen zonas habitadas
expuestas a inundaciones.

Realizar obras de protecciény
canalizacion de los cauces de
fos rios.

Ciclones.

Los vientos cicldnicos
onginan que grandes
volumenes de agua se
proyecten violentamente
alas zonas costeras con
riesge de inundaciones.

Grandes escurrimientos en la
zona montanosa y aumento
de tas crecientes de los rios.

En época de luvias se
presentan problemas de
inundaciones en las zonas
mas expuestas.

Construir obras de proteccion
contra inundaciones &
implementar programas de
proteccidon civil

Contaminacion
atmosférica.

La configuracién urbana y
el mal estado de los
pavimentos originan
congestionamientos

1 viales en el centro de la

ciudad.

Produccion y retencion de
contaminantes por las
caracteristicas topograficas
dei lugar .

expasicién de la poblacion
local y flotante a
contaminacion atmosférica.

Ordenamiente de los usos de!
suelo. Implementacién de
programas de controt
vehicular y mantenimiento
periddico de la rad vial.

Contaminacion det suelo.

Contaminacion del agua.

Tratamiento de desechos
liguidos y solidos.

Mata imagen de la ciudad y
contaminacion dei suelo por
inadecuada disposicion de
residuos liquidos y sélidos.

Contaminacion del suelo por
desechos liquidos y sdlidos.

Construccion de plantas de
tratamiento de desechos
liquidos y solides en las zonas
de creciminto futuro.
Adecuada disposicion final de

los residuos.

Garvia Zamwra Heobenae
ifemandes Rodrigues torge Lais
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SUELO URBANO

ESTRUCTURA DE USOS DEL SUELO

Siendo en sus inicios un pequefo puerto de pescadores y
agricultores, Puerto Vallarta ha cambiado su funcion hacia
{a actividad turistica, por 1o que hoy es un punto de gran
atraccion de! visitante nacional y extranjero.

Actualmente, los usos del suelo se pueden clasificar de la

' siguiente manera:

=« Habitacional: este uso ha sido desplazado poco a poce
' de. su asentamiento original en la parte central de la
ciudad hacia el oriente y norte, hacia los asentamientos
de El Pitillal y Aramara.
. Hab-tac«onal tunstnco se encuentra clasxf:cado en cuatro
tipos:
Hotelerxa menor, localizado en la parte central de la
ciudad y en la Col. E. Zapata, constituido por
hosterias, - casas de ‘asistencia, departamentos y
~ hoteles pequenos
Zona - de departamentos Yy suites del sur, hasta
Conchas Chinas. -
Hoteleria mayor, ublcada en la parte norte de la
localidad. R
“Trailer Park’,r : lo‘calizado al norte del conjunto
‘Aramara. - - : :

Puerio Vallarta, Jal

= Recreativo: el principal atractivo en este sentido son ias

playas, ubicadas a lo largo de la Bahia de Banderas,
existiendo ademas el ric Cuale, la Unidad Deportiva, el
Matecdn y parques y jardines distribuidos en la
locatidad.

« Usos mixtos: ubicados linealimente a lo largo de! actua!

par vial, incluye parte de las colonias 5 de Diciembre, E.
Zapata y area central. Los usos mezclados que se
pueden localizar en esta zona incluyen vivienda,
hospedaje, comercio, oficinas, bares, discotheques,
restaurantes, oS que en muchas ocasiones son
incompatibles entre si. :

Sino se toman ias medidas adecuadas, el cambio de usos
del suelo seguira dandose en forma incontrolada.
Asimismo, la predominancia de los usos turisticcs en ias
areas recreativas naturales continuara siendo un obstaculo
al aprovechamiento popuiar de ias mismas.

Debido a la gran especulacidon existente en el mercado de
suelo, se ha hecho inaccesible su adquisicion a las clases
sociales mas bajas, !as cuales han solucionado este
problema mediante la invasién de predios. Por io antyerior,
se hace necesario la constitucion de reservas territoriales y
la instrumentacion de programas de suelo urbano vy
vivienda accesible para las clases populares de la ciudad.

Garvia Zaaten Hendwerto
Hernamdey Rodiioner Jorpe Laus
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ROBLEMAﬂCA

' CONCLUSION

| RECOMENDACIONES

N‘ezcla e mterrelacton
armoénica de usos del suelo

Las zonas habitacionales
estan stendo desplazadas
del centro de la ciudad
hacia la periferia.

suelo en ei area central de la
ciudad

Cambxo anarquico de usos del

Se generan zonas exclusnvas
con usos confilictivos para la
ctudad y sus habitantes.

Controiar efectivamente los
usos del suelo para propiciar
mezclas armoénicas y un
aprovechamiento 6ptimo de ia
infraestruclura y servicios
existentes.

Proliferaciéon de
asentamientos irregulares en
las orilias de la ciudad.

Por falta de oferta de suelo
urbano para vivienda se
generan cinturones de
asentamientos precarios .

Delimitar areas aptas para
crecimiento futuro; constituir
reservas territoriates;
construccion de programas de
vivienda.

Los principales atractivos
que presenta la ciudad
son sus playas, parques'y.
jardines.

ias areas recreativas
populares son minimas.

Existe déficit de areas para la
recreacidn de la poblacion.

Prever adecuadamente la
dotacién y ubicacion de areas
recreativas y zonas de
esparcimiento

tas playas cercanas a los
hoteles son pretendidamente
privadas, por 1o que se impide
el acceso a las clases
populares.

El crecimiento del sector
turistico esta provocando el
desarrolio de zonas exclusivas
fuera dei aicance de la
poblacion tocal.

impulsar proyectos
recreativos en playas
populares. Dotar de
equipamiento para la
recreacion en diferentes
puntos de ia ciudad. Controlar
adecuadamente las
concesicnes de la zona
federal

: Emste una zona de

servicios especiales que
integra a el aeropuerto, la
Zona. portuarla y la base
‘nava: -

Zona a desarroliar ubicada en

el &rea de crecimiento futuro

de la ciudad.

Zona de servicios regionales
de gran importancia para la
ciudad.

Consolidar esta zona como un
area de servicios especiales
para la ciudad.

Ciarcis Larnara Henboite
Hemandes Rodrigues dourge 1anx
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Puerto Vallarta, Jal.

TENENCIA DE LA TIERRA e Propiedad privada: este tipo de propiedad se localiza
principalmente al noroeste y al sur de la localidad.

Puerto Vallarta guarda la siguiente situacion legail:

£ . . - - -

. . - + instalaciones especiales: el aeropuerto internacional, la

. « Area fideicomitida: en el afio de 1973 se constituyd el zona portuaria y las instalaciones militares de la zona
L Fideicomiso Puerto Valiarta, con una superficie de 1026 riaval, iocalizadas al norte de ia ciudad.

ha., que pertenecian al ejido Puerto Vallarta.
Actualmente es administrado por el H. Ayuntamiento.

Area fideicomitida: 1026 ha.
Area urbana actual: 1249.9 ha.
‘Vialidad: 200 ha.
Area de reserva del Fideicomiso: 60 ha.

Preservacion ecologica: 723.7 ha.

« Propiedad ejidal: e! municipio de Puerto Vallarta tiene

una extension de 130,039 ha., de las cuales 44,613 ha.

{34 .3%) son.de propiedad ejidal. Al derredor de la

localidad se distribuye la propiedad ejidal.. Esto puede

representar un freno al futuro desarrollo de la localidad

- -0 convertirse en un problema debido a invasiones. Seria

- _conveniente promover la incorporacion de dichas zonas

- " al Programa de" Certificacion de Derechos Ejidales,

conforme a la nueva ley de la. Reforma Agraria,

principalmente en las zonas inmediatas al area urbana

actual .y proximas a incorporarse al proceso de

g , urbanizacién, (Pitillal, Las Juntas, Ixtapa).: asi como

’ promoverla intervencion de la CORETT para regularizar

las areas .que ya . se encuentran ocupadas por
asentamientos iregulares.

Cimcia Zamaora Herhento
Hernander Radriguer Jorze Taic
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

RECOMENDACIONES

Contar con areas
legalmente establecidas
que permitan el
crecimiento ordenado de
la ciudad.

Al derredor de la
localidad se distribuye
la propiedad ejidal.

Establecimiento de
asentamientos irregulares
en terrenos no aptos.

Mejoramiento de las
condiciones generaies del
asentamiento, o
reubicacion a areas mas
aptas.

Ampiliacion de la oferta de
suelo urbano a ias clases
populares. Constitucion de
reservas territoriales.
Instrumentacion de
programas de suelo urbano
y vivienda para los
sectores populares de ia
ciudad.

L as zonas urbanizables

a bajos costos se han
reducido, debido al

crecimiento urbano de

la ciudad.

Especuiacion dei suelo
urbano.

Es necesano atender al
crecimiento ordenado de la
ciudad. procurando
mantener las condiciones
naturales que se
constituyen como el
principal atractivo turistico
de Puernto Valiarta.

Constitucion de reservas
territoriales y determinacion
det umbral de crecimiento
futuro sustentable.

Tendencias de crecimiento

hacia zonas ejidales.

Promover la incorporacion
de las zonas ejidales que
rodean a la ciudad
mediante el Programa de
Certificacion de Derechos
Ejidales, conforme a 1a
nueva Ley de la Reforma

‘| Agraria.

Regularizacion de la
tenencia de ia tierra.
Incorporacion al programa
de cedificacion de
derechos ejidales.

Hernamdes Rmht;,u../ Jogne baais
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CENTRAL DE ABASTO

INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE

El sistema de captacion de agua potable se basa en la
perforacion de .pozos profundos  complementados con
galerias- filtrantes,  las que no presentan un adecuado
grado de potabilizacion debido a su ubicacion cercana a la
costa, por lo que su contenido salino es considerable.

Existen actualmente 5 pozos profundos y 5 galerias
funcionando, con una capacidad de captacion de agua de
21,300 m¥/dia, con una cobertura del servicio de! 80% del
area urbana.

El quuido‘extraido es llevado a 3 tanques‘ con capacidad
de 3,750 m*, y 3 mas en la zona de Conchas Chinas con

- capacidad de 130 m', para tener un total de

almacenamiento de 3,880 m.

Existe el pfoyecto de rehabilitar y construir varios tanques

mas, con lo que se lograria‘captar 16,780 mv, Yy se serviria

a toda i{a ciudad.

La distribucion del agua potable ‘sé hace ‘por medio de

tuberias con diéme_tros que van de 2” a 18", los cuales no
presentan problemas en su funcionamiento.:

-

Puerte Vallarta, lal.

Sin embargo, la carencia de agua potable en algunas
zonas y lo inadecuado e insuficiente de su sistema de
tratamiento provoca la contaminaciéon del recurso,
repercutiendo en {a proliferacion de enfermedades
gastrointestinales e impactando negativamente sobre la
poblacion local y el turismo que visita la ciudad.

Garzia Zamora Hertheno
Hemandez Rodrignes Jorge Lais
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DE LOS SISTEMAS DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y ALCANTARILLADO

E RECOMENDAC!ONES

Crear las condiciones
adecuadas para el
desarrotlo dptimo de ta
pabiacion.

El sistema de
abastecimiento de
agua potable es por
medio de pozos y
galerias filtrantes.

Debido a su cercania con la
costa, el agua que se
obtiene no es
completamente potable.

Se debiera mejorar el
sistema de captacién de
agua potable.

Crear un sastema adecuado
de potabilizacion del agua,
que disminuya !a incidencia
de enfermedades
gasirointestinales.

Se tiene una cobertura
aproximada del 80% de
13 poblacion.

Existe déficit en la red de
distribucidn de agua
potable.

Se debiera ampiliar el
sistema de distribucion.

Ampliar y renabilitar la red
de distnibucion y los
tanques de
aimacenamiento.

Existe un sistemna
integral que retne a las
redes de drenaje
pluvial y sanitario.

Continuamente la red sufre
azolvamientos y
obstrucciones. No se le da
un buen mantenimiento.

Mejoramiento de las
condiciones de operacidon
del sistema.

Se debiera separar l0s dos
sistemas de drenaje, con 1o
que se reducirian 105
probiemas de obstruccién
de ia red.

Se tiene una coberlura
del 60% del area
urbanaen la red de
drenaje sanitario.

Déficit en {a prestacion def
servicio.

Se debiera mejorar y
ampliar 1a red. -

Ampliar el servicio a las
areas periféricasque
carecen de él.

Se cuenta con una
planta de tratamiento
para servir atodala
poblauén

Debido a su
sobreutilizacion y al mal
mantenimiento, exisien
periodos en los que no
funciona,

Se hace necesaria la
atencién a esta
insuficlencia con el objeto
de prevenir problemas
fufuros.

Ampliacién de 1a capacidad
de tratamiento de la planta.
Construir nuevas plantas.
Mantenimiento periddico y
eficiente.

Grarcio Zamors Henbeno
Hemandes Rodrigues dovge Lo




H
i

cenf’
i

L

,N :

LT ]
Eall

-
M..E..;
BERY

T

Al

N




CENTRAL DE ABASTO
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DRENAJE Y ALCANTARILLADO

En la actualidad existe un sistema integral que reune
atarieas, colectores, carcamos, interceptor, planta de
tratamiento y emisor submarino, cubriendo el 60% del area
urbana, con lo cual se atiende al 70% de la poblacidon.

Las zonas a que sirven ios colectores son las siguientes:

« Colector noroeste y noreste, con diametros de 25" a
115>, sirven a la zona hotelera, el Puerto Marino, Pitilial,
Aramara, Versalles y Diaz Ordaz.

s Colectores centrales, norte y sur, con diametros de 25"
a 100", atienden a toda la zona cemntral. Estos
colectores, apoyados por 7 carcamos de bombeo
descargan en una planta de tratamiento ubicada al
norte de la unidad deportiva, en donde después de ser
tratadas son conducidas por el emisor submarino a una
distancia de 270 m de la playa, y son alejadas de la
_costa por.las corrientes submarinas. esta pianta tiene
una capacidad de 500 Vseg., proyectandose ampliaria a
600 l/seg.. Actuaimente se construyen 2 plantas de
tratamiento al noroeste del poblado de Ixtapa, y en Las
Juntas. e

" El resto del &rea urbana cuenta con fosas sépticas o

descarga directamente a los rios o al mar, principaimente

- en la zona sur de la ciudad, la que carece de drenaje.

Pucrto Vallarta, Jal

Por lo anterior, se considera que de no tomarse las
medidas adecuadas, se seguiran vertiendo las aguas
residuales a los rios y escurnmientos, degradando el
medio ambiente asi como la imagen urbana y natural de la
ciudad, y representando un grave peligro para ia salud
publica.

Asimismo, al no separarse por completo las redes de
aguas negras y pluviales, seguiran presentandose los
problemas de azolves y obstrucciones en la red.

Respecto a la planta de tratamiento, carcamos y fosas
sépticas, de no controiarse su sistema de operacion
seguiran presentandose los problemas de salud vy
contaminacion en la ciudad.

Giarcia Zamora Heribenio
Hemandes Radngue? Jorge Las
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ELECTRIFICACION

La ciudad es alimentada por las lineas Mazatlan , Tepic y
Vallarta 1 provenientes de Tepic, con una capacidad de
115 Kv., llegando a las subestaciones eléctricas Vallarta 1
y 3 y Vallata Potencia. De ahi salen 4 lineas de
distribucion de 13.8 Kv. que alimentan a Puerto Vallarta,
ixtapa, Las Palmas, Las Juntas, hasta Boca de Tomattan.

Estas lineas generan una servidumbre (de acuerdo a la

tension) de 13 hasta 32 m a ambos lados, lo cual en lo

general no se ha respetado.

Con este servicio se atiende al 90% del area urbana

actual,

_ALUMBRADO PUBLICO

£l 96% de la ciudad cuenta con el servicio. Solamente las

 colonias Santa Maria, Los Ramblases y Paso Ancho
Vcarecen det mismo, debxdo asu s:tuac»on «rregular

Actua!mente exnsten dos tipos de alumbrado que son:

- Alumbrado mercunal sobre la ‘Av. Mex:co frente a la
zena hotetera Su estado de conservacmn es bueno

e Atumbrado mcandescente en el centro de Ia !ocahdad
Su estado de conservac:on es bueno

Pucrto Valtana, Jal.

Sera necesario complementar este servicio a la par que {a
electrificacion de los faltantes urbanos, ya que debido a la

actividad nocturna de la ciudad, se hace muy util e
indispensable.

cia Zamora Heriberto
Hemander Redriguers Jotge Lais




CUADRO RESUMEN DE ANAL!SIS DE LOS SISTEMAS DE | ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBUCO

CENTRAL DE ABASTO

Puerto Vallana, Jal.

Creacion de las

condiciones Optimas para

el desarrollo urbano de la
ciudad.

Las lineas de alta tension

son protegidas por
derechos de via que
prohiben los usos
urbanos.

La servidumbre que generan

estas lineas no es respetada.

Contro! de los usoes del suelo
para evitar su
aprovechamiento con usos
urbanos.

Reubicacion de los
asentamientos humanos que
ocupen derechos de via de
lineas de transmision de
energla eléctrica.

La ciudad es atendida
por las linesa Mazatlan,
Tepic y Vallarta 1, con
una cobertura del
servicio del 90%.

Existe un pequefio déficit en
el servicio de electrificacion.

Se debiera incrementar la
caspacidad y cobertura del
servicio a efecto de prever
las futuras demandas.

Incrementar la cobertura del
servicio, previendo el
crecimiento futuro de la
ciudad, asi como el
incremento en la demanda
por el desarrollo yuristico.

Existe una cobertura del
servicio de alumbrado
publico del 96% de la
ciudad.

Existen zonas desatendidas.

Mejoramiento y ampliacién
del servicio.

Se deberd ampliar el servicio
a las colonias Santa Maria,
Los Ramblases y Paso
ancho, procurando gue su
mantenimiento sea el
adecuado.

Alumbrado mercurial
frente a la zona hotelera.
Alumbrado
incandescente enel
centro de la localidad

Debido a la diversidad de
alumbrado, se generan
problemas para el
mantenimiento de las
luminarias

Se debiera unificar el tipo de
alumbrado, evitando
problemas en su
mantenimiento.

Se sugiere introducir un solo
tipo de alumbrado para la
ciudad, o cua!l eliminaria la
dispersién en la adquisicién
de material, equipo y
refacciones para un
adecuado mantenimiento por
parte de las autoridades
municipales.

SO —

Garcia Zamora Heriberto
Hemaindez Rodriguez Jorge Luis
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VlAL!DAD Y TRANSPORTE
" VIALIDAD

;En la actualidad, Puerto Vallarta presenta dos tipos de
iproblemas viales. Uno de ellos, como resuitado de su
:conformacion . topografica, influye sobre las partes este y
:sureste de la ciudad, en donde por las pendientes tan
.pronunciadas y la falta de mantenimiento, hacen dificil el
:;transﬁo en la zona.

:Por - otra parte, la estructura. vial primaria presenta

f»problemas ya que los 4 ejes viales que atraviezan la
c:udad -el libramiento con circulacién en ambos sentidos,
‘un‘eje ¢on circulacion norte-sur y dos mas con circulacion
isur-norte-,. son insuficientes dado lo reducido de su
-seccnon para dar cabida al gran volumen de vehiculos que
transrtan por - la -zona, provocarido grandes
congestlonamnentos y ‘contaminacion por humos y ruido,
pnnc:palmente en el centro de la ciudad.

g De |gual manerg, . .al conformarse como corredores
xcomerClales dichas vias han requerido -de areas de
estac:onamlento Y- cu’culac:on peatonal, por 1o que en
algunos tramos las secciones de las calles se reducen a
L uno o dos. camles i : :

L Otro ,prgbiema'nmporténte para la ciudad lo constituyen las
__terminales de autobuses asentadas en la Col. E. Zapata,

Puerto Vallarta, Jal.

ya que obstruyen las vialidades por estacionarse en las
calles.

Por otra parte, en relacion a los pavimentos, se tienen en
el 80% deil area urbana, siendo a base de piedra bola.
Estos sufren de constantes deterioros debido a los fuertes
escurrimientos producidos por las liuvias.

*

TRANSPORTE

Actualmente Puerto Vallarta cuenta con 3 medios de
transporte foraneo que dan servicio a ia poblacion local y
al turismo: aéreo, terrestre y maritimo.

e Aéreo: la terminal se localiza al norte de la ciudad v
cuenta con la infraestructura necesaria para la
recepcion de vuelos nacionales e internacionales. Se
tiene el servicio de 5 lineas aéreas, de las cuales 3 son
nacionales 'y 2 internacionales, asi como un gran
numero de vuelos charter de empresas extranjeras.

» Terrestre: este tipo de transporte tiene mayor demanda,
ya que los autobuses foraneos y los automoviles
particulares llegan en gran nimero a ia ciudad. Hoy en
dia no se cuenta con central camionera, utilizandose la
parte central de la colonia E. Zapata como punto de
arribo, lo que ocasiona graves confiictos en la
circulacién vehicular y peatonal y a la imagen visuzal.
Actualmente se cuenta con 5 lineas que comunican a
esta ciudad con las de Tiuana, Mexicali, Ciudad

Garcia Zamora Heriberto
Hemiandez Rodriguez Jorge Luis
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W ' Pucrto Vallarta, Jal.

Obregdn, Culiacan, Mazatlan, Tepic, Manzanillo, México
y Guadalajara, brindando un servxcxo adecuado a la
demanda existente.

o, « Maritimo: existe una terminal ubicada al norte de Ia
poblacién, y cuenta con la infraestructura necesaria
. para la recepcion de grandes embarcaciones.

Adicionalmente, cuenta con embarcaciones que cubren

oo la ruta turistica Valtarta-Quimixto; 445 naves turisticas y

transbordador para viajes nacionales de ruta.

~Por otra parte, el transporte urbano esta articulado en 12
e rutas que atienden a la poblacion urbana y suburbana.

Tiene una cobertura del 80% de la ciudad.

Se cuenta ademas con 15 terminales de autos de alquiler;

‘arrendadoras de. autos y 6mnibus, lanchas, yates y

veleros.

El transporte de carga- organizado en el municipio es
— ’ atendido por 5 lineas, una de servicio interurbano, otra de

. servicio especiafizado en transporte de comestibles
£ , liquidos y 3 mas.para diversas mercancias. Atxenden ias
RS “rutas Mexuco-Guadala;ara -Puerto  Vallarta; Guadalajara-
e - “Ameca-Puerto’ Vallarta; Guadalajara Puerto Vallarta  y
‘ : Guadalajara-Teplc—Puerto \Ianarla :

Zamora Heriherto
Hemandes R wdriguez Lovee Lans
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CONCLUS!ON -

e RECOMENDAC!ONES

Estructurar y ordenar
jerarquicamente el
sistema vial de ia ciudad
a fin de crear las
condiciones adecuadas
para el transito de
vehiculos y personas
dentro de la ciudad, y
consolidar las
comunicaciones con su
area de influencia.

Por las condiciones

topograficas se dificulia
el transito en las partes
este y sur de la ciudad.

Congestionamiento vial,
lentitud del transporte y
falta de mantenimiento de
las vialidades.

Se requ:ere mejorary

conservar las redes viales.

lnstrumentacién de
programas de
mantenimiento de la
infraestructura vial.

Existen 4 ejes viales
que atraviezan la
ciudad.

Congestionamiento de la
vialidad primaria por
insuficiente capacidad y
deterioro de la superficie de
rodamiento.

Se debiera ampliar el
sistema vial de la ciudad
para brindar mejor sernvicio
a la poblacién local y a los
turistas.

Construir nuevas vialidades
de acceso a las diferentes
zonas de la ciudad.

Mejorar el manienimiento a
de {a red vial.

Failta de espacios para
estacionamiento.

Congestionamiento de las
vialidades por
estacionamiento de
vehiculos.

Se requiere atender ia
demanda de
estacionamientos publicos
para ia ciudad.

Construir estacionamientos
puUbHCOS que den servicio a
las zonas de eguipamiento
comercial, de servicios y a
ias areas recreativas.

Se tiene una coberlura
del transporte puablico
del 80%.

Deéficit. del 20% en el
servicio de transporte
publico.

Se debiera atender

adecuadamente la

demanda de tfransporie

publico conforme a ios

requerimientos de la
oblacion.

implementar la ampiiacion
de las rutas de transporte
publico conforme 3 ias
demandas reales de
transportacion de la
pobiacion.

atiota Hleribene
Hemnandes Rodrigucsy dotse b
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EQUIPAMIENTO URBANO

En la actualidad se considera al equipamiento urbano
como uno de los elementos determinantes en la
planeacién de las ciudades, ya que influye
significativamente en la estructuracion del area urbana,
brindando asimismo autosuficiencia a los sectores.

El equipamiento urbano se clasifica en los siguientes
rubros:

e Comercio y abasto: dadas las caracteristicas actuales
que presenta Puerto Vallarta, el equipamiento comercial
ha adquirido gran importancia por ser esta una ciudad
prestadora de servicios turisticos, por o que se ha
especializado para la atencion del turismo que visita Ia
ciudad.

Existen en la localidad una gran cantidad de pequefios
comercios que satisfacen las necesidades dianas de los
residentes, asi como bodegas de almacenamiento,
mercados y supermercados que apoyan en la atencion
de la demanda actual.

Por otra parte, el comercio para la poblacion turistica
aumenta dia con dia, por la gran afluencia que registra.
Por esta razbn, se ha venido modificando el uso del
‘suelo de un importante sector del area central de la

Puerto Vallarta, Jal.

ciudad, conformandose una zona de servicios
principaimente para la atencion de ios visitantes.

El equipamiento para el comercio y abasto que existe
en la ciudad consiste en mercados publicos,
supermercados, gasoiinera, centro comercial, matadero,
rastro, bodegas, almacenes de deposito, tienda
ISSSTE, tienda IMSS y tienda de marina.

Por lo expuesto, se considera que €l principal probiema
en este aspecto se refiere al cambio de uso del sueio
en la zona ceniral de ia ciudad, io gue irae consigo
problemas de viglidad, incompatibiidad de usos,
desplazamiento del uso habitacional y especuiacion y
encarecimiento del suelo y de los productos y servicios
que ahi se ofrecen.

Cultura: la ciudad cuenta con biblioteca, museo local,
auditorio municipal, teatro y agora, ios cuales funcionan
eventuaimente por o qgue nro se atiende
adecuadamente ia demanda actual.

Salud: los servicios de consulta y hospitalizacion tienen
una amplia capacidad instalada, io que permiie prestar
un adecuado nivel de servicios a la poblacion residente,
la que esta cubieria en un 90%. Adicionaimente existe
servicio médico en la mayoria de los hoteles.

Recrezcion y Deporie: tanto ia pobiacion iocai como ia
turistica estadn bien atendidas en este aspecto,

Garcia Zamora Heriberto
Hemandez Rodriguez Jorge fuis
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- existiendo multiples opciones para su esparcimiento. El
equipamiento recreativo se ubica principalmente en la
parte costera y el centro de-la ciudad, en donde se

encuentran el malecén, parques vecinales, plaza civica
y cines.

La unidad deportiva se localiza al nornte de 1a ciudad, en
donde se pueden encontrar juegos infantiles y canchas
que dan oporiunidad de practicar varios deportes.

- Por ofra parnte, existen también instalaciones recreativas
basicamente orientadas al turismo como-son los bares,
restaurantes; dxscotheques y centros noctumos, gue

complementan a. los servsc:os ofrecxdos dentro de las
umdades hoteleras

. Cabe mencionar- que la poblacion local cuenta con
. escasas opciones de disfrutar las playas, ya que son

" usufructuadas por ios propios desarrollos turisticos, por
lo que tienen que trasladarse a lugares tan apartados
como Mismaloya y Boca de’ Tomatlan 0 a playas del

vecino estado de Nayanb como Bucenas Puma de Mita
: \y otras ) .

: Educacson en este aspecto la cnudad solo esta cubierta
satlsfactonamente en el nivel’ preescolar presentando

V_det" icit en los niveles: de primaria y ‘secundaria, y se
agudiza ‘en los niveles técnico y superior, por lo cual la
I ;‘poblacxon con poshxhdades de estudxar se ve forzada a

CE‘\'TRAL DE ABASTO

Puerto Vallarta, Jal.

desplazarse hacia las ciudades de Guadalajara, Tepic o
México, principalmente.

Administracidon Pudblica: la capacidad instalada de este
subsistema es suficiente y presta un servicio de buen

nivel, estando a la altura del servicio que requiere la
ciudad.

Garcie Zamora Heriberto
Hemandez Rodriguez Jocar Luis
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CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DEL EQUIPAMIENTO URBANO

Puerto Vallarta, Jal.

Propiciar las condiciones

adecuadas para €l

desarrollo amonico de

!a comunidad de Puerio
Vallarta.

Existe muy
desarroliado el
equipamiento
comercial, apoyado por
ia caracterizacion
turistica y de servicios
que posee la ciudad.

4 El uso del suelo en el

centro de 1a ciudad esta
cambiando
aceleradamente.

Se estan desplazando los
usos del suelo tradicionales
del centro de la ciudad
hacia l1a periferia, para
conformar una zona de
servicios.

Administrar y vigilar
adecuadamente los usos
del suelo, conforme lo
indica el Plan Director de
Desarrollo Urbano de {a
ciudad.

Existe déficit en
equipamiento cultural,
salud y educacion.

Existen zonas desatendidas
por estos tipos de
equipamiento, lo cual
puede agravarse en el
futuro de no ser atendidas.

se requiere ampliar los
servicios de estos
subsistemas de
equipamiento.

Construir el equipamiento
faltante y ampliar el
existente para satisfacer la
demanda de {a poblacién.

Las- playas son
acaparadas por.los
desarrolios turisticos.

Existen dificultades para el
disfrute de las playas por la
poblacién local. i

La explotacion exclusiva de
las playas por los hoteleros
impide el aprovechamiento
recreativo de [as mismas
por i{a poblacién local.

Se debera ejercer un
controt estricto de 1a zona
federal con el objeto ce
garantizar su disfrute y
aprovechamiento porla
peblacion de Vailarta.

Garcia Zamora Herdberto
Hemiandez Rodriguez Jorge Luis
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TELECOMUNICACIONES

Este servicio es proporcionado por la empresa Teléfonos
de México de manera eficiente. '

Se cuenta con una central telefénica con capacidad para
10,000 numeros, con los cuales se cubre el servicio
comercial y residencial.

Es necesario complementar el servicio de teléfonos
publicos ‘que también . propaorcionen servicio de larga
distancia accesible al turismo.

La linea telefénica esta instalada a lo largo de la carretera
federal No. 200, vy depende administrativamente de

Mazatlan, Sin.

TELEGRAFOS
Se cuenta con una oficina central y dos administraciones,
--las que prestan: servicios de:envios de telegramas; envios

y recepcidn de gifos; entrega de cheques de pagos a
dependehcia’s- :

, Es necesano ampliar el servicio construyendo una sucursal
- alnorte de Ia cmdad ' : ,

Puerto Vallarta, Jal.

CORREOS

Se cuenta con dos sucursales y una oficina central que
presta los servicios de recepcién y entrega de-
correspondencia y documentacién postal. El servicio se
considera insuficienie, por lo que se hace necesario
establecer sucursales en el Pitillal, ixtapa y Las Juntas.

TELEX

Este servicio lo presta la Secretaria de Ccmunicaciones y
Transportes. Cuenta actuaimente con 50 avenidas que son
utilizadas principalmente por ios hoteles, comercios,
agencias de viajes, bancos y lineas de autobuses y
zéreas.

Garcia Zamora FHeriberto
Hemidndez Rodriguez Jurge Luis
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Puertio Vailana, Jdal.

Doiar de los servicios
adecuados a la ciudad,
que le permitan impulsar
su caracter turistico.

El servicio telefénico
trabaja at 70% de su
capacidad.

Existe déficit en el servicio
telefOnico puablico.

Mejorar el servicio en
apoyo a los programas de
expansion urbana y
turistica.

Se deberan ampliar l0s
servicios que se ofrecen
actualmente para atender a
la poblacion local y
furistica.

Se cuenta con una
central telegréfica y

dos administraciones.

Existe déficit del servicio
en la zona norte de la
ciudad

Se debiera ampliar la
cobertura del servicio.

Se hace necesario ampliar
el servicio hacia la zona
norte de la ciudad.

Se cuenta con una
oficina central y dos
administraciones de
correos.

existe déficit del servicio en
la zona norte.

La zona nonte de la ciudad
esta desatendida.

Instrumentar programas de
amptiacion del servicio.

Garcia Zanwwa Henbento
Hemander Radrigues brge Laix







ASPECTOS SOCIOECONOMICGS

El creciente aumento en la poblacién de Puerto Vzallania se
debe principalmente a las fuertes corrientes migratorias, lo
que se ha reflejado en el acelerado proceso de
urbanizacién que se viene observando desde hace varios
anos.

Lz poblacion urbana de Puerto Vallarta significo el 83.9%
del total municipal en 1990. Esta ciudad en comparacion
con otras de su mismo rango en el estado es la que ha
revelado el crecimiento demografico mas dinamico, por lo
Gue su poblacion se incrementd de 38,600 hab. a 111,457

‘hab. enel periodo de 1980 a 1990.

En cambio, por el proceso migratorio, 1a tasa de natahdad
ha descendido de igual manera, observandose durante el
mismo periodo variaciones de 10.4 a 6.8 por millar. Todo
esto muestra que el crecimiento natural ha dismihuido del
4.3% al 3.1% durante el penodo 1980—1990

Debido al  fuerte lmpulso dado al desarrollo de  las
actividades turisticas de Puerto Vallarta, y a los efectos

-multiplicadores ~ sobre el conjunto “de la estructura

econdmica. local, " asi ‘como al fortalecimiento de su

*mfraestructura Y equupamnento urbano, la ciudad es cada
.vez mas un centro de atracmon de msgrantes

E! creqmleno soaal cuya tasa anual promedxo es de

5.3% es el principal causante de ‘la* expansion de la

15100 70281  2'953,910

Puerto Vallarta, Jal.

loczlidad, que !a ha convertido en ia conceniracion urbana
méas importante fuera de la ciudad de Guadalgjara, con
una poblacion estimada de 145,719 hab. en el ario de
1994.

Las proyecciones para el ano 2000, hablan de ia
posibilidad de que Puerto Vallarita albergue cerca de
220,000 habitantes, en el supuesto de que se mantenga ia
tendencia tradicional de recimiento hasta ahora
observada.

ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR EDAD Y SEXO

La estructura de la poblacidén por edad revela gue
predomina la poblacidon joven, con un &lto porceniaje de
personas menores de 15 anos, que en 1990 representaron
el 36.9% del total.

41,176

B4 - 2'348,779

En la composicidn por sexo se observa un ligero
predominio de los hombres sobre las muieres, ya que ce
los menores de 15 afios, el 49.5% son mujeres, y en &l
rango de los 15 a 100 anos la diferencia es mas notoria, ya
que solo el 31.6% dei total son mujeres.

Garcia Zamura Heribeno
Hemandez Rodriguez Jorge Luss
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Esta estructura de poblacidon por sexos se explica por el
fenomeno migratorio, que se da hasicamente por familias
completas, que se dirigen a esta ciudad para contratarse
en los sectores secundario y terciario, principaimente.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

La poblacién econémicamente activa (PEA) representd en
1930 el 34.9% de la poblacion total.

En esta estructura, 1a participacion del grupo de edad de
los 15 a los 39 afos es la mas alta. Se observa también
que abunda la mano de obra de los 15 2 los 34 anos en
ios hombres, vy de los 15 a los 24 afios en las mujeres.

COMPOSICION DE LA PEA POR SEXO

La tasa de partiéipacién en las actividades econémicas
sefialan un porcentaje del 70.9% para los hombres y del
29.0% para las mujeres.

Esta situacién aclara la hipétesis de que en los sectores
secundario (construccioén) y terciario (administracién vy
servicios), existe .gran demanda de. mano .de obra,

mostrando ademas- que el arribo de las mujeres a las
. acthdades remuneradas ha influido para que ias tasas de
_natalidad se reduzcan cons:derab!emente

Puerto Vallara, Jal.

ESTRUCTURA SECTORIAL DE LA PEA

Las actividades que predominaron en 1990 fueron las
terciarias, ya que alcanzaron porcentajes del 80.28%
respectivamente; le sigue el sector secundario con e}
8.27% y el sector primario finalmente con el 5.07%.

" PRIMARIO

SECUNDAR!O" a2
 TERICIARIO 283

Esto revela el predominio de las actividades ierciarias y el
abandono casi total de las actividades agropecuarias, y un
sector industrial subdesarrollado incapaz de apoyar a la
produccién agropecuaria y de generar econocmias
extemas. El engrandecimiento del sector terciario se debe
basicamente a la tendencia de crecimiento de las
actividades turisticas, o que ha resuitado negativo para el
desarrolio integral de la zona.

Para el futuro inmediato es probable que estas actividacdes
turisticas, por sus caracteristicas propias, no puedan
absorber la mano de obra local en los puestos de cierta
calificacidén, por lo que se tendra que importar mano de
obra, causando el desplazamiento de la local e iniciando

un proceso de deterioro y degradacién en todos los
ambitos.

Garcia Zamora Heriberto
Hemndndez Rodriguez Jorge Luis
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poblacional.

Control del crecimiento

Poblacién 1994: 145,
719 hab.

Crecimiento acelerado de
{a poblacidn debido a las
fuertes cormientes
migratorias.

Se debiera apoyar a ia
reduccion de la tasa de
crecimiento naturai y social
conforme a los
planteamientos del Pian .
Director de Desarrollo
Urbano de Puerto Vallaria.

r ei crecimiento de
ia poblacidn mediznte
campaiias de pianificacién
familiar. Asimismo,
recrnientar el crecimiento
urbano hacia otras
iocalidades gue presenten
condiciones favorables
para recibir 10S excedentes
de poblacién.

Captar las divisas del
turismo y canalizar una
parte a-la construcciéon
de infraestructura'y
servicios deficitarios en
la ciudad.

Puerto Vallarta es un
importante centro de
atraccion turistica tanto

a nivel nacional como a

nivel intemacional. -

insuficiencia de algunos de
los servicios basicos en la
ciudad.

Apoyar la construccion de
equipamiento y servicios
deficitarios a la poblacién,
financiados con una parte
de las divisas captadas por
fa actividad turistica.

Ampliar ia base tributaria
de los servicios turisticos a
fin de hacer
autosustentable el
crecimiento urbano en
beneficio de ia pobiacion
local y dei turismo.

Existe gran demanda
de mano de obra para
el sector tercianio.

El desarvollo acelerado del
sector turistico requiere ge
mano de obra calificada en
diferentes actividades, lo
que ha generado iuertes
corrientes mlgratonas hacna
ia ciudad.

Arriba gran cantidad de
poblacidén en busca de
empleo, sin embargo
carecen de capacitacion
para acceder a empleos
mejor remunerados.

Apoyar a ia creacion del
equipamiento educativo y
de capacitacidén para el
{rabajo que se requiere en
apoyc ail fortalecimiento ce
fas actividades econémicas
princioales de la ciudad.

¢

VO

Gareia Zumora Heriberto
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DIAGNOSTICO-PRONOSTICO
INTEGRADO

Puerto Vallarta retine inmejorables condiciones para captar
y dirigir 6ptimamente los recursos de la region y ejercer de
manera eficiente el pape! de ordenador y distribuidor de
bienes y servicios para atender a !a Subregion Costa del
Jalisco, asi .como para desarroliar
adecuadamente su potencial turistico. Sin embargo, las
condiciones - naturales, :sociales y urbanas en aigunos
aspectos representan un serio obs?aculo para mantener en
el futuro esta funqon.

Condicionantes Naturales: De! analisis de este aspecto,
se concluye que son factores que influirdn decisivamente
en el desarrollo urbano futuro. ~

Topogréf icamente {a poblacion se encuentra muy limitada,
ya que al oriente y sur se encuentran pendientes muy
fuertes, al pomente €l -mar y al norte se localiza la tnica
opcioén viable para el crecimiento futuro, con pendientes
muy suaves. Ademas; esta zona es de’ alta productividad
agricola, con lo cual se reducirian Ias. areas de cultivodela
ciudad. En la-zona del estero El Salado se encuentran
suelos- corrosivos, poco adecuados para la construccién,
ademas de ser una zona de gran - valor ecolog:co y
ambxental ”

Puerto Vallarla, Jal

Por otra parte, la ciudad es afectada frecuentemente por
inundaciones y escurrimientos libres, situacién que se
agrava en época de lluvias, ya que se han realizado pocas
obras para su encauzamiento.
Por otra parte, para el desarmrolio de las nuevas areas de
recimiento, seria recomendable aprovechar al maximo las
condiciones climaticas favorables como son los vientos
dominantes y el asoleamiento, con el objeto de
proporcionar a los habitantes de dichas zonas un mayor
bienestar y confort para e! desarrolio de sus actividades.

Condicionantes Sociales: E! acelerado crecimiento
demografico ha bcasionado desdrdenes en muchas areas,
tanto en el crecimiento fisico-espacial de la ciudad, la
interrelacidon entre las actividades urbanas y los sistemas
de transporte, lo que trae como consecuencia la poca
eficiencia de los servicios instalados en la ciudad.

Asimismo, ia falta de previsidn y los desequilibrios sociales
existentes hacen que proliferen las zonas de invasién con
asentamientos irregulares carentes de servicios, haciendo

de Puerto Vallarta un lugar con muy fuertes contrastes

sociales, lo que se manifiesta, por un lado, con zonas de

- descanso muy lujosas, y por el otro, zonas de habitacion

espontaneas formando tugurios, en donde la poblacion
recién llegada vive en condiciones totaimente
inadecuadas.

arcin Zamora Heriberto
Hemnandez Rodriguer Jorge Lais
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Fuertes limitantes
naturales porlas elevadas
pendientes topograficas y
cuerpos de agua.

cu

Puerto Vallarta, Jal.

OBJI

ADRO RESUMEN DE LA PROBLEMATICA URBANA

META

CCIONE

Desarrollar las zonas
mas aptas para el
crecimiento urbano.

Crientar el crecimiento hacia
las zonas que presenten
mayores facilidades para el
desarroiio.

Desarrollar ias zonas
necesarias para alojar a la
poblacion actual y futura de
Puerio Vallarta.

Constitucion de reservas
territoriales.
Regularizacion de la
tenencia de ia tierra.

Terrenos de alta
productividad agricola en
la zona de crecimiento.

Conservar al maximo
posiblie las zonas de
produccion agricoia.

Proteger las areas
productivas a fin de asegurar
el abastecimiento de
productos a la ciudad, asi
como las fuentes de ingresos
de un sector de sus
habitantes.

Desarroliar ia zona .

comprendida entre el
libramiento y el aeropuerto.

Oferta de suelo urbano
accesible.

impuiso a programas de
vivienda.

Control de ios usos del
suelo.

Suelos corrosivos en una
parte de la zona de
crecimiento.

Frecuentes inundaciones y

Aprovechar éptimamente
las zonas aptas para el
crecimiento.

Procurar ia adecuada
utilizacion de areas
susceptibles a urbanizar.

Ocupacién con usos
adecuados de las areas
aptas para el desarrolio
urbano.

Obras de proteccion
contra inundaciones
Empleoc de técnicas
constructivas adecuadas y
nara la proteccion de las
construcciones.

escurrimientos libres.

Proteger a ia pobiacion
de los riesgos naturales
que presenta la zona.

Procurar la construccion de
ias obras de proteccién
necesaras a fin de disminuir
los riesgos naturales en la
zZona.

Canailizacion de
escurrimientos libres y
proteccion de las riberas de
los rios.

Obras de proteccion de
cauces de los rios.
Canalizacion de
escumimientos.

Crecimiento demogréfico
acelerado, producto del
cesarrollo turistico de la.
ciudad.

i

Procurar el desarrolio
arménico de Puerto
Vallarta, de acuerdo a

' | sus potencialidades.

Control del crecimiento
poblacional en Puerto
Valiarta.

Fortalecer los servicios e
infraestructura de la ciudad

para atender adecuadamente

a sus habitantes.

Control del crecimiento
demogréfico.

impulso a otras
localidades con
potencialidad de
desarrollo.

Garcia Zamora lienberto
Hemandez Rodriguez Jorpe Fasis




ABASTO

T -m

CUADRO RESUMEN DE LA PROBLEMATICA URBANA

Puerto Vallarta, al.

PROBLEMATIC?

O

Proliferacién de zonas
marginadas carentes de
servicios.

Procurar la dotacion de
servicios a todas las
zonas carentes de
éllos.

Mejoramientd integral de

1 las condiciones de las

zonas precarias.

Dotacion de infraestructura
y servicios en las zonas
con déficit.

Reguiarizacién de ia
tenencia de la tierra.
Programas de
Mejoramiento de
vivienda.

Dotacién de
infraestructura y
servicios urbanos.

Desorden de las
actividades urbanas.

Propiciar las
condiciones necesarias
para el desarrolio
optimo de las funciones
de ia ciudad.

Ordenamiento de los usos
de! suelo.

Promover !a vigenicia legal
det Plan Director de
Desarrotlio Urbano de a
ciudad, como un
instrumento de observancia
obligatoria para los
sectores publico, privado y
social.

Control de los usos detl
suelo. :
Aprobacién, publicacién
en el Peribddico Oficia!
del estado e inscripcién
en el Registro Piblivo
de ia Propiedad Cel Plan
Director de Desarrolio
Urbano de !a ciudad.

Poca eficiencia-y calidad
de los servicios.

Dotar a la poblacién de
{os servicios que
demanda.

s

Mejoramiento de la calidad
de los servicios.

Consolidar 2 Puerto
Vallarta como una ciudad
de importancia regional
prestadora de servicios.

Implementar programas
de mejoramiente urbano
y dotacién de
infraestruciura y
eqguipamiento

s g

Cambio anarquico de los
usos del sueloen la
zona central.

Habilitar Ia zona central
como prestadorade
servicios mixtos,
habitacionales,
turisticos y recreativos

Contro! del uso del suelo en
la zona central.

Consolidar a Puerto
Vallarta con {a
infraestructura y servicios
para el impulso de su
caracterizacion turistica.

Fomento a los usos
habitacionales.

Contro! de las
actividades urbanas y
turisticas en ef centro de
ia ciudad.
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Pucrto Vallanta, Jal

irregulares en tefrenos
no aptos.

de vida de los
habitantes de ia ciudad.

asentamientos irregulares

en zonas aptas.

armonico dei centro de
poblacion.

CUADRO RESUELEN DE LA PROBLENMATICA URBANA
: OBLEEMATICS OBJETIV ' CUPOUITICR : ‘META © ACCIONE
Asentamientos Mejorar las condiciones | Reubicacién de los Propiciar el desarrolio Oferta de suelo urbano.

v

Constitucion de

reservas territonales.
Regularizacion de ia
tenencia de ia tiemra.

Déficit en los servicios
de agua potable, drenaje
y alumbrado puiblico.

Atender las
necesidades que en

Ampiliar las
infraestructura.

redes de

Dotar de infrasstructura a
toda la pobiacion.

Ampiliacion y
rehabilitacion de las
redes de infraestructura.

Congestionamiento de la
vialidad primaria.

cuanto a  servicios
basicos e
infraestructura sej
requieren.

Procurar un_ sistema
vial fluido que

disminuya los tiempos
de rtecorrido y los
accidentes.

Ampliacion y mejoramiento
viales

de las redes
regionales y primarias.

Mejorar |2 accesibilidad

hacia todas las zonas de la

ciudad.

Conclusién del
libramiento cairetero.

Mantenimiento eficiente :

de !a red vial.
Construccién de
estacionamientos
publicos.
Ampliacién de la

vialidad primaria. N
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CONDICIONANTES DE OTROS
NIVELES DE PLANEACION

Ley General de Asentamientos Humanos, establece en
su articulo 51, que la Federacidn, las entidades federativas
y los municipios fomentaran !a coordinacion y la
concertacidn de acciones e inversiones enire l0s sectores
publico, social y privado para:

1. La aplicacidbn de Ios planes o© programas de
. desarrolio urbano;

H El establecimiento de mecanismos e instrumentos
financieros para el desarrolle regional y urbano y ia
viviendza;

1. El otorgamiento de incentivos fiscales, tarifarios y
crediticios para inducuir el ordenamiento territorial
de  los asentamientos humanos y ‘el desarrollo
urbano de centros de poblacion;

. LA canalizacion de inversiones en reservas

- temriteriales, - infragstructura, = equipamienio y
‘servicios urbarnos; v
V. La satisfaccion de las necesidades
- complementarias en infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos, generadas por las inversiones y
; obras federales;

Vi La proteccion del patnmomo cuitural de los centros

de poblacion;

Puerto V: a!l..n.., Jal

Vit La simplificacion de los tramites administrativos que
se requieren para la ejecucidon de acciones e
inversiones de desarrollo urbano;

Vill.  El fortalecimiento de las administraciones publicas
estatales y municipales para el desarrollo urbano;
X. La modemizacion de ios sistemas catastrales y

registrales de la propiedac inmobiliaria en !os
centros de poblacion;

X. La adecuacidon y actualizacion de las disposiciones
juridicas locales en materia de desarrolio urbano;

Xt El impuiso a ja educacidn, la investigacidn y !a
capacitacién en materia de desarrecilo urbano, y

Xt La aplicacidn de tecnologias que protejan al

ambiente, reduzcan los costos y mejoren !a calidad
de ia urbanizacidn.

E! Programa de 100 Ciudades propone que para lograr
un desarroilo regional sostenible es imperativo impuisar y
promover ciudades de dimensiones medias con una
politica tendiente a fomentar la generacidon de empleo en
las ciudades de menores dimensiones que presentan
caracteristicas adecuadas para su crecimiento.

El Programa ha propuesto el mejoramiento productivo del
nivel de vida, vinculando e! ordenamiento urbano al
desarrollo social, con caracteristicas favorables para
generar desarrolio e impulsar mejores condiciones sociales
vy economicas en un conjunite de ciudades pricritarias en ¢l
sistema urbano nacional, dentro de ia2s cuzles se incluye a
Puerto Valiarta.

Garcia Zamora Hertherto
liermindez Rodriguez Jorge Luis
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El Programa de 100 Ciudades plantea como sus objetivos:

e Propiciar el uso ordenado del suelo mediante la
adecuada administracion y planeacién urbana local.

e Ofrecer suelo urbano a la poblacidn de escasos

© recursos para atender sus necesidades de vivienda y
garantizar la conservacidon de areas naturales en el
entormo urbano.

o Revitalizar los centros de las ciudades destacando su
imagen urbana.

e Estructurar sistemas viales y de transporie publico, que
comuniquen eficientemente a la pcblacion, eleven la
productividad, el bienestar social y reduscan los niveles
de contaminacion ambiental.

e Mantener el ‘equilibrio ecolégico de los procesos

urbanos, me;orando el fratamiento. y dlsposxcxon final de

residuos sohdos saneamxento del.agua 'y de cauces de
rios urbanos

Dentro del Programa de 100 Ctudades se ha xmpulsado la -

actuahzacxon del Plan Dzrector de Desarrollo Urbano de la

- ciudad, asi como el empedrado de calles enia zona centro

y la remodelacxon de la playa de los Muertos

Puerto Vallarta. Jal.

Asimismo, se tiene programado la elaboracion de los
Reglamentos Municipales de Zonificacién, Fisonomia
Urbana y Anuncios y el de Transito y Estacionamientos.

Por otra parte, para los efectos de planeacion, cperacién,
mejoramiento y crecimiento de los asentamientos
humanos, el Plan Estatal de Jalisco distingue 5 sisiemas
urbano-regionales que son: 'Centro, Sur Cosia, Norte,
Altos, y 29 subsistemas regionales.

Puerto Valiarta corresponde al sistema regional Costa, y ef
Plan Estatal le indica dentro de las politicas de crecimiento
demografico, reducir su crecimiento totai para gue ilegue a
un valor equivalente al de su crecimiento natural actual,
para alcanzar en el aho 2000 el 3.5%. Tampién se ie indica
como una zona de accidn preferente con un caracter de
ciudad de nivel superior con prioridad “A” para el ejercicio
de la inversion publica.

El Plan de Ordenacién de ia Zona Conurbzada ce ia
Desembocadura del Rio Ameca define a8 Puerto Valiarta

como centro regional prestador de servicios, con impulso a
las actividades turisticas.

Ei Pian Municipal de Desarrollo Urbano establece para
dicha ciudad los siguientes objetivos:

e Ser la base del desarrolio regional, en ilas cistintas
actividades generadas.

Garcia Zamora Heriberto
Hernandez Rodriguez Jorge Luis




» Tener funciones de apoyo a las localidades de menor

importancia.

« Generar de acuerdo a sus posibilidades, funciones de

apoyo a la desconcentracién de la Zona Metropohtana
- de Guadalajara.

El P!an Director Urbano de Puerto Vallarta tiene como

objenvos

. Contro!ar la expansidn fisica del area urbana, de
manera que se -adapte a las condiciones del medio
natural y - a las posibilidades de ampliacién de la
infraestructura exnstente

. Normar la ubxcacnon 'z dosif cécién del equipamiento

urbano y regional de modo que sxrva de elemento rector
para ia estructura urbana.

. Regu!anzar la tenenaa de la t:erra en los asentamtentos
. wregulares - ub:cados fuera del area . del . Fideicomiso
- Puerto_Vallarta o promover sy reubscac:on .segun
; ,convenga ala estzuctura urbana. Aszm;smo promover el
_procednmnento de. exproptacxon por causas de interés

f—jpub!xco en -las dreas: Y pred:os necesanos cuando

convenga: uhluzaﬂos de manera que sat;sfaga me;or el
'_mteres genera! o

CENTRAL DE ABASTO

Puearto Valiam, Jal.
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CE\TRAL DE ABASTO

OBJETIVOS

OBJETIVOS GENERALES

Continuar y ampliar las acciones de planeacion,
ejecucion y control del desarrollo urbanoc en general,
conforme a lo dispuesto en las leyes vigentes en la

‘materia, asi como en las directrices de los instrumentos

de planeacién que inciden en la ciudad: Plan Jalisco,
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta
y Plan Director Urbanc de Puerto Vallarta.

Sentar las bases de coordinacion entre los gobiemos
municipal, estatal y federal en lo concemiente a la
crdenacién, regulacién, mejoramiento’ y programacion

- de las obras relativas al desarrolio urbano en general.

‘Orientar la promocion y jerarquizar la programaciéon y

ejecucion de ia obra publica, revisando e integrando los
proyectos . existentes y optimizar las inversiones
correspondientes. ’

OBJETIVOS PARTICULARES

Evaluar eLeStadoaactual de ocupacion del territorio y de

la - estructura . urbana, = proponiendc = criterios de
- redensificacion o restriccion de utilizacion del suelo que

Puerto Valiarta, Jal.

pemmitan optimizar los recursos disponibles (tierra,
infraestructura, servicios, etc.).

Promover la regularizacion de la tenencia de la tierra en
las areas ocupadas por asentamientos irregulares y
promover el procedimiento para ia constitucion de ias
reservas temitoriales necesarlas para un adecuado
desarrolio urbano.

Promover la regeneracion de las areas marginadas y de

tas zonas precarias buscando su integracion urbana y
ambiental.

Prever las acciones necesarias para confrolar ias
inundaciones causadas pof avenidas extraordinarias
tanto del rio Pitillal como de los escumimientos
temporales que afectan las areas urbanas de la ciudad.

Adecuar la infraestructura vial exisiente y completar las
obras viaies necesarias de tai forma que respondan z
los requenmientos de movilidad tanio del area urbana
de la ciudad como de su zona de influencia inmediatz,
buscando que dicha infraestructura sirva de apoyo al

ordenamiento del territorio de tai forma que no

repercuta negativamente en la calidad y funcionamiento
de la estructura urbana actual y futura.

promover ia preservacion y e! mejoramiento del
patnmonio ecolégico de la ciudad, pariicuiarmente las

Gareia Zamora Henberto
Hemindez Rodriguez Jorge Luis
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areas de abundante vegetacion (terrestre o acuatica),
asi como las tierras de valor agricola.

Normar la ubicacidn y dosificacién del equipamiento
urbano y regional, para que sirva como elemento rector

de la estructura urbana.

Derivado de lo anterior, el equipamiento de apoyo a la
comercializacion tendria como objetivos lo siguiente:

Consolidar ia infraestructura y servicios necesarios para
apoyar el desarmrollo urbano y turistico de Puerto
Vallarta.

Aportar ‘a la poblacién los medios para abatir las
carencias que en materia de distribucidon alimentaria
padecen.

Procurar la comercializacion directa de los productos de
la region en beneficio de los consumidores finales.

Evitar el excesivo intermediarismo y los grandes
desplazamientos de las mercancias.

Gérantiza’r el abasto de productos basicos tanto a la

* pobiacion rcqr'no a hote!er;)s y restauranteros para. la
- adecuada atencidn del turismo nacional y extranjero.

Puerto Vallarta, Jal

NORMAS Y CRITERIOS PARA EL
DESARROLLO URBANO

Conforme a los objetivos antes indicados, los criterios
sugeridos para el desarrollo urbano de la ciudad son las
siguientes: '

Mejorar ias condiciones fisicas de las tierras con alto
potencial agricola, impulsando el desamolio de las
aclividades primarias y controlando su utilizacion
urbana.

Preservar las condiciones naturaies de las areas poco
aptas para el desarrollo urbano, contribuyendo ai
equilibrio ecologico y al mejoramiento ambiental de la
zona.

Respetar en las areas no urbanizadas los cauces y
cuerpos de agua procurando aprovecharics como
elementos para ia recreacidon o para usos y destinos
que sean compatibles con éstos.

Procurar que las a&reas de reserva urbana se
establezcan sobre aquellos terrenos que por su
ubicacion y caracteristicas presenten condiciones
favorables para estos fines.

Garcia Zamora Herberto
Hemandez Rodriguez Jorge Luis
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CENTRAL DE ABASTO
SIRSE L AR RS
Puerto Vallarta, Jal.

e Procurar que la ocupacion de las areas de reserva se
de bajo el criterio de un crecimiento urbano planificado
que tome en cuenta la disponibilidad de recursos y la

- integracién de su desarrollo al resto de la estructura
urbana. : i

En los cuadros que se. presentan a continuacidon, se

resumen los criterios normativos para el ordenamiento

urbano de Puerto Vallarta.

El cuadro nam. 1 muestra los criterios para la distribucién
de usos-del suelo por zonas. Lo anterior conduce a la
organizacién. mas adecuada de las actividades de la
ciudad, conjuntandose en zonas homogéneas y evitando
conflictos entre actividades no compatibles.

El cuadro nam. 2 establece los criterios para la ubicacion
del equipamiento y los servicios, pretendiendo lograr una
adecuada - distribucién. Paralelamente se - busca la
jerarquizacion 'y ordenamiento - espacial de la estructura
urbana, de tal forma que la ubicacién del equipamiento
responda a la red vial, a los usos de! suelo'y a las
caracteristicas de las diferentes zonas de Ia ciudad.

Garcia Zamorza Henberto
Hemdndez Rodriguez Jorge Tuis




-4
OH|= 5z
: T w
W 2R £y
: <} ] mw,
; ] b re &
. ” -3 “{§ 8z
, ! vt § 85
: C
i 4 =
; &
, | oos awasawe | |2|eldls e
| “paLvie 50088 | |Gl@BIG Gl
” 3 sviainiavt | |GG i
; . N g swenven | (@@ B
IEEY. olele S0
; RN ET A ATIE RV TN BT Kl
g Nbatbihtiisadutidl I LA N1 S
! g8]  wom ] (9le.010 ¢io .
! ' glelelzle plz Tamioiole) &
) Sz OnS3lE ‘Gl @226 CisiSIOIE 20! 2
. I IR EEE aoeelee ] =
) ! 2 nEa Wi | (&[Bie e sgiselcDieie s
“ rassa | [gloj@lGO[o@iSoloeld] | @
H < - L9
: w| & 73011) 110|109 G981 vele[o] o "9
: “ o
ol & aviak| (G|R@IIGIeleiT el | 8
” - versd | felglelaieigieidialoiedl Tt 5,
‘ [ pvinSsia A | To[oj0jeje oo s oleo[o | 4f
i S A >
i _ 2127 & viveve anik| | @] 010[0[0|0l00a[C 0[S nm
- g
FE 120} @ B|8]0Iei80|R|®|0] | &2
; e nwal lolei0lCle|efolel0G B0l | 25 .
u.u. CQ¥LiIaNed ] Oleioieio|0lcloe 9o . g .m.,.
5% osczisial 10191010/010[0:0[00ICI®] | 28 £ B &
! T — [a]
., o |1vrouTno ‘ous| [o Olejeiciojo[a[o[el | ¢5 G aa
; m WITdsSI013Ata] |0 0i0;8/000[md | B8 2ES
S [Tvawa aain] 9101 8,0/010]0,0/6[08]S 080
s avaisia ] [€0010i0 8| Ci8leleiee o ;
: | s (vioan varsiacl [Cielejcieleioeleiale] | ¢
i - z
g | vove svaisiza) 1090021 Dle’S[Olel@|e] | -
H BIILNILLR] i BIC- OO0 #IC ¢ 0lRIe|® &
vl 19,910/0[0ic]e SlClelele] | 3
L |
HEIE# ] o
el &
_ NENMREHERERE al5
<f |5l515)8|cie|EiE]s 2l
: HE SR A E
1 z W . Elx e (LA AF] W -
. PR R PR T3 |- | I K
MEHHEHEBHEBEHEEAE
NMEHHHHAREEHEREE
sl 318 5 i z
HE R HEEHHEEE
|
o
: ‘ |
. i
|
]
A ) od I RN R Wt - TR




Tatlartal Jal

\

1
5
)

(T8 ¢ 10

i
u

2300

e,

"RAL DE ABASTO

B

DETQRTE

e e e e

LS S

S wis
RELRES IO

ARz

Vo290

MAINIINID THHINGD

TRANLPDATES

SIXKa WViINEEL

LITIQD T ETEL CWHIL

ONGIITIL Yy

PRSI A o L ¥R

SOIVNDITIL YIONDY

oMy
(2123, ]

S0F44D - YIORADY

trader v

QLIZOA3C "WV

ABASTD

SOLIYTY TMINID

ouLsTy

50188 OIdedlOd

TEIA0D OHLNED

coméacio

¥IINEVYROD

Syl

q:0

ASISIUCIA

TIEZGANN

YHLD VS92

TeI1d3508

VORI

SALUG

[N

033k

TLaaliata

YELLVINER (T

LIoN

IA

STETINOVG

TLUTaNNLY

E 3

o

wTier
A

o Vet
.(.

doargn

il

’
]

Stor

s
N

Ve

a

Ciaros
Fepnandes 1

EEE

2

cioipigivieiofe

QiC{oiein |90

b

Ol2i210,222/@aiS!C]e/0I0!I0I0CIDI0

2i2i®
SigielviveieoiRieeeiPRee0eseie|d

CRITERIOS NORMATIVOS PARA LA UBICACION DE EQUIPAMIERTC Y SERVICIOS

5]
59
B orTimn

& anecuada
@ INADECUADA
O conpicronan

SOI0IO

&

ci2|Die
[e}i€][o}]e}

]
[®)
QO
CUADRO Ho.

O
[

SIS 212D
DD

Zicleie

L8

[&)

LA (LG

URITALELN TIFECIAL




!
1
i
1




i
~

iy -

ESTRATEGIA DE DESARROLLO
URBANO

la propuesta de estrategia parte de los siguientes
principios: :

‘e El crecimiento de Puerlo Vallata ha sido muy

acelerado, impulsado principalmente por la actividad
turistica , la cual se prevé que mantenga un crecimiento
constante en los proximos afnos, demandando mayor
infraestructura y equipamiento.

e Este crecimiento ‘demandara a su vez mano de obra y
‘personal de apoyo al sector servicios, frayendo consigo
importantes flujos migratorios hacia la ciudad. En el
ambito del desarrolio  urbano, ésto- implica el
ordenamiento de las actividades de la ciudad y la
prevision de las areas de crecimiento correspondientes.

« -La- localizacidon de Puerto Vallarta, en una zona
montafosa cuyo aprovechamiento urbano es dificil,
obliga a dirigir el crecimiento hacia 1a tnica zona plana,

_el'Valle de Banderas. ' :

Partiendo de estos. vp_riricipi'osy y -considerando las
estimaciones del crecimiento de Puerto Vallartz, que
pasara de fos 145,719 hab. en 1894 a los 217, 835 en el

‘afio 2000, se identificaron .las areas apias para el
~desarrollo urbano, tratando de conservar al maximo las

Puerio Vallana, Jal.

areas agricolas y zonas de valor ecoldgico. Estas areas se
ubican principaimente a! norte de lz ciudad, las cuales
permitiran alojar a la poblacién prevista en el medianc y
largo plazos.

OPCIONES DE CRECIMIENTO
URBANO

Opcién A: Consideranco gue el Vaile de Banderas es una
importante zonz agricola, en esta zliemativa se oiorga
prioridad a ios usos agropecuarios sobre los urbanos.

Esta opcidn piantea ocupar las areas con menor pendiente
en la zona montafiosa (en &reas que sea factible), e
inmediatas a fa zona urbana =aciual. Asimismo, se
ocuparian las areas del Valle de Banderas comprendicas
entre el libramiento carretero y el estero El Salado,
procurando redensificar las areas actualmente con baja
ocupacion.

Esta opcidn presenta ia desventajz de nacer necesariz {a
sustitucion de las redes de infraestructura en aiguncs
sectores para poder satisfacer ia demanda {utura.
Asimismo, se puede provocar la congestion permanente
de las vialidades en el centro de ia ciudad y asi cancelar ia
posibiiidad de distribuir de una mejor manera ias
actividades urbanas.

Garcia Zamora Heriberto
tiernandez Rodriguer Jorge Lans




,,,,,,,

C \ITRAL DE ABAS"‘O

Opcién B: Canalizar parcialmente el crecimiento urbano
hacia el Valle de Banderas. Esta opcidn presenta [a
posibillidad. de desconcentrar el centro urbano, crear la
infraestructura necesaria acorde a las necesidades de la
poblacion, el desarrollo a bajo costo de la zona de
crecimiento .y una mejor distribucidn de los centros de
servicio ‘'en relacion a la distribucion espacial de la
poblacidon. En esta opcion se descarta ia ocupacion de las
zonas altas adyacentes a la zona montafnosa por su aito
costo y dificultades técnicas para su desarrollo.

Se adoptér’esta opcioén por consideraria la mas apegada a
las necesidades ce Puerto Vallarta.

POLITICAS

CRECIMIENTO -

e Instrumentar las medidas necesarias para incorporar al
desarrolio urbano las aréas proximas a la ciudad en el
i corto 'plaz'o, 3% cuyo régimen es ejidal- S

. Controlar los. usos del suelo en el area del estero El
_Salado," permmendo el desarrollo de fos proyectos de
" infraestructura -regional como son la - ampliacion .del

Puerto Marino; ia Centra! de Abasto yia ‘!’ermmal de
. Autobuses.

Puerto V 3113_'1:1. Jak

Prever las areas necesarias para el crecimiento futuro
de la ciudad, mediante la constitucién de las reservas
{emrritoriales.

Apoyar las acciones de ampliacion de !a infraestructura
basica hacia la zona norte, sirviendo de esta manera a
la satisfaccion cde las necesidades gque surgiran con la
expansion de la ciudad.

CONSERVACION

Sanear y preservar los cuerpos de agua gue atraviesan
a Puerto Vallarta.

Implementar un sistema de tratamiento y disposicion de
los desechos solidos y liquidos gue permita disminuir !
-grado de contaminacion de ios sueios.

Preservar al maximo las zonas de produccion agricola
del Valle de Banderas.

Conservar la imagen urbana como conjunto, la que
alcanza particularidades muy belias y que estan sienco
alteradas por las nuevas construcciones.

Garria Zamora Heriberto
Herndndez Rodriguez Jorge Lais
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ESTRATEGIA PARA LA
COMERCIALIZACION DE
PRODUCTOS EN PUERTO VALLARTA

LINEAS FUNDAMENTALES

El equipamiento comercial es el soporte material para
cubrir las necesidades de alimentacion de la poblacién. Su
existencia permite vincular la produccion con el consumo.
Esta funcidn io convierte en el instrumento fundamental
para apoyar la produccion de alimentos y mejorar los
niveles de bienestar social.

En funcién de lo ya senalado, se plantean las siguientes
Iinea's fundamentales:

En relacxon al desarrolio economu,o

» Priorizar la asignacidon de recursos para que en el

mediano plazo se pueda’ atender las necesidades de

construccion de rastro y central de abasto para ia

ciudad, por. ser el equipamiento de mayor beneficio

social gue permmra atender alos dxferentes sectores de
. ’la poblacxén B

. Allegar recu‘rsos _ suficientes, comprometiendo la
3 partquacxon de la iniciativa privada y del sector social,
, ]para la ejecucxon en forma permanente de las acciones

Puerto Vallarta, Jal.

de conservacion y mantenimiento del equipamienio

comercial actualmente en uso y el que se construya en
el futuro.

En relacion al desarrollo urbano:

s Promover ia estructuracion de! sistema esiatal y
regional de equipamiento comercial, de tal manera que
apoye al desarrolio integral de la regidn, tratando de
mejorar la estructura intema de los centros de
poblacion.

PRIORIDADES

Se plantez en primer lugar optimizar e uso del
equipamiento existente y compiementar el {faliante,
adecuando las instalaciones a un uso mas funcional.

Se propone la construccidn de ceniros de acopic ce
granos, frutas y horializas, asi comio productos pesqueros
en el Valie de Banderas, en el estado de Nayarii, por ser la
region mas productiva en esas ramas, asi como para
apoyaric er: su desarroilo socioecondmico por ser ia zona
menos desarrollada.

Se plantea iz construccion de la central de abasio,
bodegas y mercados en Puerto Vallarta, por ser iz zona
gue mayor demanda de productos presenta, asi como por
las proyecciones de crecimiento esperadas.

Garcia Zamora [leriberio
Hemandez Rodriguez Jorge Lisis
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Consolidando este sistema de abastecimiento se apoyaria
a toda la regidn segun su principal caracterizacidén
productiva: por un lado, 2l estado de Nayarit, que es un
importante productor de insumos primarios, siendo el Valle
de Banderas su zona mas productiva. Por otro lado, a
Puerto Vallarta, que es el mas importante consumidor v
gran concentrador de actividades que demanda
constantemente productos primarios.

CIONES DE LOCALIZACION DE LA
CENTRAL DE ABASTO

Considerando lo establecido anteriormente, las opciones
de localizacién que se plantean son:

1:  Se localizara al norte de la via corta 2 Guadalajara,
colindande con la parte sur con la carretera federal
No 200, cori acceso mmedaato al c:rcu:*o interior.

Con esto ‘se apoyaria la formacion de una unidad de
servicios especiales  aeropuertc-puerto .marino que
, propone el Plan Dxrector Urbano de Puerto Valiar’a

F—'sta opcién presenta facilidades de acceso por las
: vxas de comunxcaczon terrestres que ia rodean.

Sm embargo este terreno presenta restnCCxOnes por
nncontrarse ba;o el cono de aorox*mac&on “dei

Puerto Valtartn, Jal

aeropuerto, por su lejania a la red de agua potable vy
por estar inmediata a2 la poblacidon de Las Juntas,
sobre la cual impactaria negativamente.

Asimismo presenta el inconveniente de estar sobre
terrenos ejidales, fuera de la zona de reserva para
crecimiento fuiuro que senala el PDU cde Puert

Vallarta.

Se ubicard zl sur del circuito interior, colindando z!
poniente con la carretera federal No. 200 y con
acceso casi inmediato a la via corta a Guadalaiarz.

Con esto también se apoyaria a la formacién de ia
unidad de servicios especiaies, aprcvechando iz
infraestructura y servicios ya existentes en !a zona.

Esta opcidn presenta las mismas facilidades de
comunicacion terrestre gue la opcidn anterior,
ademas gue no se encuentra dentro de !a zona de

~ mas fuerte restriccion del aeropuerto.

Se localiza sobre terrenos de propiedad paricular, lo
gue elimina los problemas legales de tenencia de a
tierra de l2 opcion anterior.

Garcia Zamora Heriberto
Hernandez Rodriguez Jorge Luis
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Asimismo, se localiza mas cercano a la red de agua
potable (existe el proyecto de ampliaria hacia la
Zona). )

Los servicios de energia eléctrica, teléfono y telex se
localizan inmediatos al terreno propuesto, por lo que
no representa problema alguno su utilizacion.

Esta opcidn también se adapta a lo establecido por el
Plan Director. de Desarrollo Urbano de Puerto
Vailarta, ya que se ubica dentro del area para
crecimiento urbano con un uso industrial, integrado,
como ya Sse expuso, a2 la unidad de servicios
especiales.

Evaluando las dos opciones indicadas, se concluye que la
segunda opcion es la mas conveniente por las siguientes
razones:

+ Se encuentra ubicada sobre el area de reserva urbana
contempiada por el PDU de ia ciudad con un uso
industrial. : .

« No presenta problemas legales de tenencia de la tierra
para su futuro aprovechamiento. -

e Su accesibilidad es inmejorable, ya que se servira de 2

vias regionales muy importantes, ademas de colindar

con la que actualmente sirve a ia region.

Puerto Vallana, Jal.

« Junto con el aeropuerto internacional y el puerto marino
conformaran !a unidad de servicios especiales prevista
por el PDU de Puerto Vallarta.

« Su ubicacion permitira ampliar las redes de
infraestructura, previendo la demanda futura de
servicios en esa zona de crecimiento.

Por lo expuesto, se ha determinado la ubicacidn de la
Central de Abasto dentro del area de reserva urbanz,
definida por el PDU como propicia para alojar las futuras
actividades urbanas generadas por el crecimienic de la
ciudad.

Al mismo tiempo, estard incluida dentro del area de
servicios especiales, con infraestructura y servicios de
alcance regional que demandan una infraestructura
especial 0 una ocupacion extensiva del espacio.

UBICACION DE LA CENTRAL DE
ABASTC

L a localizacion es la siguiente:

Zonanorte de Puerto Vallarta, en e! entronque de !a actua!
carretera federal No. 200 con el circuito intenor. Ef predio

‘tiene una superficie de 61-44-22.00 ha., de propiedad

particular.

A P i R et AR A

Garcia Zamora H
Hemidndez Rodriguez Jorge Luis
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Las restricciones que inciden en el proyecto son: lLargo piazo, 2000-2010, en donde iz Ceniral de Abastc

. tendra capacidad pzara atender z iz poblacidn local, al
A partir de la via regionatl turismo, ampliando su area de influencia e integrandose
e 30 m. a partir cel eje dei camino y a ambos lados dei efectivamente al sistema nacional de abasto.

mismo. Seran de servidumbre de la carretera, en Ia cual
no se permitird construccién aiguna.

s £n una franja de 50 m. a ambos lados, a partir de ia ’
servidumbre descrita, y en donde no se sefale otro uso
o destino, solo se permitirdn aquelias instalaciones que
se consideren de servicios a las carreteras.

ETAPAS DE DESARROLLO

Se plantea el desarrollio de la Centraj de Abasto en dos
fases que son: '

Mediano plazo, 1997-2600, donde ia Central- de Abasto

tendra la capacidad de atender a la poblacién local de ia

ciudad, al -turismo 'y .'a  su’ &drea . de. influencia,

mantemendose sujetas a confirmacion las expectativas de

crecimiento . poblac:onai y de desarrollo turistico gque

actualmente se manejan. - . ‘ .

‘,CG'I la salvedad amenor as. como con ias expenenCias

- que se obtengan de ia operacion.de la Central de “Abasto,
-se p!anteara el desarrono de:la s:cunente etapa:

R o s

Crarcia Zamora Heribeno
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OPCIONES DE UBICACION
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JUSTIFICACION
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JUSTIFICACION

En los ultimos afos hemos observado que unoc de los
problemas que mas afectan a {a poblacion fija y flotante de
Puerto Vallarta es el abasto de productos basicos, el cual
se ha manifestado de la forma siguiente:

Por un tado, el abastecimiento es deficiente, toda vez que
la oferta no cubre a la demanda, principaimente de los
articulos de consumo necesario, provocando su
encarecimiento.

Por otra parte, la inexistencia de una politica definida para
producir los satisfactores de alimentos que reclama el
desmesurado crecimiento poblacional y la afluencia
turistica gue se recibe anualmente.

Aunado-a lo anterior, no existe en la ciudad un sistema
organizado de comercializacion, pues es manifiesto el
intermediarismo que genera precios altos en la mayoria de
los productos. ‘ Coe -

Por otra parte, el incremento en el costo de los productos
se debe entre otras cosas, a que la mayor parte de los
mismos son traidos de otras ciudades como Guadalajara,
Tepic, Chihuahua y México principalmente, lo que produce
ademads un decremento en su calidad.

Puerto Vallarta, Jal.

Por éllo, y para dar solucién a las necesidades de abasto,
abatir costos y abaratar los productos de primera
necesidad, se estima necesaric construir una Central de
abastc que venga a satisfacer los reclamos de los
consumidores, quienes tendrian acceso a {as mercancias
en forma mas barata, con mayor surtido y de meior
calidad.

Esto también permitiria incorporar al campesino de la
regién al proceso de oferta y demanda, vendiendo sus
productos directamente  al mercado  consumidor,
combatiendo al intermediarismo y la especulacién vy
generando nuevos canales de disiribucion y venta,
propiciando asi- que ilos productos béasicos lleguen a la
poblacién en forma mas econémica, terminanco con la
anarquia de los precios que se manejan en el mercado.

Por todo ello, la Centrat de Abasto definiivamente vendria
a ser ¢l instrumento reguiador en el mercado y el canal

idéneo para satisfacer las necesidades de! consumoc de
Puerto Vallaria.

Asimismo, 'a Central de Abasto vendria a consolidar la
zona de servicios especiales colindante con ef aeropuerto,
apoyaria el ordenamiento de los usos de! suelo en & area
de crecimiento e impulsaria el desarroilo integral de la
zona mediante el fomentc de inversiones en obras y
servicios necesarios para su funcionamiento, los cue a!
mismo tiempoe beneficiaran a su entomo inmediato.

Garcia Zamora Heriberto
Hemidndez Rodriguez Jorge Luis
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Su localizacién en este sitio por lo tanto, responde a los
requerimientos necesarios - para su funcionamiento en
cuanto a;

e Vialidad, proporcionandole accesos y salidas rapidos
hacia los centros productores y de consumo principaies,
por medio de la carmretera federai No.- 200, el libramiento
carmretero y la via corta a Guadalajara. '

e Uso del Suelo, consolidando la zona de. servicios
especiales que plantea el PDU de la localidad, ia cual
estara integrada finalmente por el aeropuerto, la base
naval, el puerto marino, la central camionera, la central
de abasto y la zona de industria ligera.

e ‘Infraestructura, utilizando la capacidad = instalada
-existente 'y amplidndola hacia las nuevas zonas de
desarrollo, con la capacidad de servicio y la calidad que
la zona de servicios especiales demandara para su
funcionamiento. S ‘

Garcia Zamora Heriberto
Hermindez Rodriguez Jorge Luis
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ASPECTOS HISTORICOS

Tradicionalmente, la comercializaciéon en México se ha

dado desde que existe el comercio mismo, ya gue en el
pasado, comerciantes y productores se han reunido en
lugares especificos con la finalidad de comprar y vender
sus mercancias.

Durante 2 época prehispanica los Aztecas a través del
régimen que impusieron a los vencidos en {as batallas,
pudieron mejorar su alimentacion y vestido, ademas de
establecer pequefas industrias, ya que {a forma de
dominacion consistia primordiaimente en las obligaciones
de pagar un tributo en especie, con productos de la region
conquistada.

Posteriormente, para efectuar el intercambio se
organizaban en forma periddica los llamados “tianguis”,
enclavados en determinados lugares donde concurrian
indigenas' procedentes de diversos pueblos, ofreciendo
ellos mismos una  gran diversificacion ' de mercancias.
Como dinerose utilizaron granos de cacao, canutos de
pluma conteniendo polvo de oro, tejos de bronce y estafio;

- pero la mayoria de las veces el intercambio era directo, por

medio del trueque:

En esta época se da un incremento de produccién a un
nivel: tal-que; las -operaciones de intercambio son ya
numerosas y complejas y se hace necesaria la presencia

Puerto Vallana, Jal

de personal especializado en la compra-venta de
mercancias.

En esta etapa existe un grado de desarrolio comercial mas
avanzado por su extension y complejidad que ha

adquirido, requiere de dichos individuos especializados en
ias funciones comerciales.

Para ello, existio un destacado grupo economico-social,
formado por los llamados “pochtecas™ a2 los gue
generalmente se les identificd como comerciantes, en
virtud de que practicaban el comercio loczl, regiona!l e
incluso el intemacional.

El comercio que efectuaban cubria una gran variedad de
procuctos y se hacia por medio dei truegue, ya que muy
pocas veces hicieron uso del dinero; asi como tampoco
requirieron instrumentos para pesar o medir, pues siendo
las cantidades muy pequenas bastaba con valorar las
mercancias a simple vista.

Durante ia época colonial se crea un cuerpo de legislacion
conocido como “Leyes de Indias”, a las cuales debian

sujetarse todas las operacicnes comerciales con el
exterior.

Las condiciones en que se realizaron las principales
actividades productivas, determinaron ia estructura y el
desarrolio del comercio interior, que sdlo pudo prosperar
hasta clerta punto en la Capita! de! Virreinato.

Garcia Zamora Heriberto
Hemandaz Rodriguez Jorge Lais
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Durante la época colonial se da la introduccidén de ia
moneda, de los .transportes rudimentarios, de nuevos
productos agropecuarios, etc., fueron factores que
contribuyeron al crecimiento comercial, pero aun zsi, la
falta de comunicaciones y transportes adecuados y
suficientes; 1os numerosos gravamenes al comercio
(alcabalas), servicios reales, armriendos, etc., determinaron
la existencia de un comercio intemo sumamente precario.

Durante todas las etapas, el comercio se circunscribia a la
localidad donde tenia lugar semanalmente 0 a través de
sus. ferias y en muy pequefia escala dado {0 reducido de
su volumen y la dificultad en las comunicaciones,
constrifiendo ia diversidad de mercancias que se ofrecian.

Comunmente el comercio se hacia. con productos
alimenticios vendidos directamente - al consumidor, sin
intermediarios.

Esta inexistencia de intermediarios propiamente es
relativa, porque como se explicd, ya existia un tipo de
vendedores ambulantes que lo mismo ofrecian un solo
articuto que una variedad de mercancias.

Dicha funcién econdémica no fue debidamente apreciada,

pero debe conocerse. la  labor. que realizaron como

elementos de enlace entre regiones distantes.

Cuando se. comenzé a consolidar el mercado, su
desempefic econdmico tuvo mayor alcance, porque a ellos

Puerto Vallarta, jal

se debio la creacion del gran comercio internacional, pues
fueron estos mercaderes errantes guienes amasaron las
primeras grandes fortunas en el comercio a base de
especular con ios productosviveres que trasiadaban de

lugares en donde abundaban hacia aquelios en que eran
escasos.

Sin embargo, en iz actualidad; el desarrolio y evolucion de
las estructuras de produccidn y de mercado se ven
unificados por io inadecuado de los sistemas existentes.

Hasta hace algunos zfos los mercados mayoristas eran
integrados por ioczles improvisados alrededor de
importantes mercados detallistas de todas las ciudades de
la Republica.

Como consecuencia de lo anterior, ei crecimiento de ia

actividad - comercial mayorista se efectud en forma
anarquica.

A raiz de este crecimiento ocasionado por el incremento de
pobiacidon, se presentd la necesidad de ubicar los
mercados mayoristas deniro de una infraestructura fisica
adecuada, donde pudieran desempeiar su funcidn
comercial en forma eficiente.

En la actualidad algunas ciudades importantes dei pais
cuentan ya con central de abasto, pero en oiros ¢asos es
necesario dotarlas de las instalaciones gue permitan ei
desarrolio adecuado del comercio mayorista.

A TR T L
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En este contexto, los principales problemas que presenta
el comercio mayorista de perecederos son:

Carencia o insuficiencia . de instalaciones para
almacenar y conservar los productos perecederos en
forma 6ptima, que tiene como consecuencia un exceso
de mermas en los productos, incidiendo directamente
en la elevacion de los precios que pagan los
consumidores finales.

Falta de organizacion y coordinacién de los agentes que
intervienen  directamente = en el proceso de
comercializacién. '

Intermediacion - excesiva en - las transacciones
comerciales, gue propicia la manipulacién innecesaria
de {os productos

Falta de informacion sobre precios y volimenes
comercializados, que . propicia practicas de
acaparamiento y especulacion.

Localizacién inadecuada de los mercados mayoristas en

el contexto urbano de los centros de poblacién, que

genera: | C |
- Congestionamiento y deterioro de fa vialidad urbana.
-Operacion ineficiente del transporte urbano y de
~.carga. - SR o :

Puerto Vallarta Jal

Congestionamiento de vehiculos, productos vy
personas, por la interaccion de usos del suelo
incompatibles.

Deterioro de las construcciones y de !a imagen
urbana.

Insalubridad, contaminacién y deterioro ambientales
por la generacidon y deficiente disposicion de
desechos liquidos y sodlidos, asi como por ei
incremento de fauna nociva.

Garcia Zamora Heriberto
Hemandez Rodriguez Jorge Lais
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PROBLEMATICADE LA
COMERCIALIZACION

La gran afluencia de turismo de Puerto Vallarta, asi como
su fuerte dinamica de crecimiento poblacional hacen que
aumente cada vez mas su necesicad de productos
alimenticios. '

Asimismo, por la inexistencia de un centro distribuidor de
productos basicos, los comerciantes y hoteleros se ven en
la necesidad de traer los productos desde lugares lejanos,
como Tepic, Guadalgjara, Ciudad de México, etc., o cual
encarece mas el producto, y esto se debe a que la
produccion del Vaile de Banderas es vendida a otras
ciudades del pais, por lo que el comerciante tiene que
trasladarse a esos lugares para conseguir ia mercancia,
con el consiguiente encarecimiento.

Por otro. lado se ha observado disminuciones en algunos
precios de garantia de ciertps cultivos, para incrementar de
manera indirecta el precio de otros, esto aunado a ia
participacion de un namero con51derable de comisionistas
y corredores - -que agudxzan las mtermedtacxones lo que
trae como - consecuencia. que el productor rural esté

'desprotegxdo para defender el precio-de sus productos en

el mercado. =

Puerto Vallarta, Jal.

ANALISIS DE LA DEMANDA

Puerto Vallarta es una ciudad con servicios a nivel
regional, lo cua! hace que el proyecto de la Central de
Abasto contemple la atencidn a todas las poblacicnes que
se encuentran dentro de su radio de influencia.

A continuacion se presenta un cuadro con todos ios
centros de poblacidn que se prevé acudan a abastecerse
de productos basicos a Puerto Vallarta, su poblacién actual
y proyecciones de pobilacién a los afos 2000 y 2010.

Garcia L\mom Hmbcrlo
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Puerto Vallarta, JL
ANALISIS DEL CONSUMO Comision de Conurbacion de la Desembocadura del Rio
Ameca.
En este analisis se tomd en cuenta el consumo de El  muestreo reah?ado se 5"2"0 ab cabo £ CT”
productos basicos segun un muestreo realizado por la aprox:r:adamente >0 familias con miemoros por famia
; promedio

CONSUMO DE LOS PRINCIPALES ALIMENTOS EN PUERTO VALLARTA

'CEREALES ~ -

FRUTAS = .
CARNE DE CERDO,“ L

19&5 . o®s  138Hs 25its.
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PROYECCIONES DE CONSUMO De igual manera se presentan las proyecciones de
' consumo de la poblacién turistica esperada para los
A continuacién se presenta una relacién de proyecciones proximos anos, tomados del Plan Director de Desarrollo

de consumo de los habitantes de la zona de influencia de Urbano de Puerto Vallarta.

Puerto Vallarta.

CONSUMO DIARIO DE LA POBLACION DEL AREA DE INFLUENCIA (en Kg.)

De lo anterior. se desprende que el consumo per capita poblacién residente y turistica de Puerto Vallarta, asi como
diaric de frutas y hortalizas en la zona de estudio es del a su zona de influencia.

orden de 0.26 Kg., lo que generz una cantidad total de

171,935.8 ton/ano, -al. adioc: 2000, considerando a la

yape e

Garcia Zamora Heriberto
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A i B e B P T R S o ey

Puerio Vallana, Jal.

POBLACION TURISTICA Para el célculo del consumo de productos alimenticios, se
: considerd un promedio de dos personas por cuarto,
El consumo de productos del sector turistico se obtuvo teniendo un 75% de ocupacion hotelera.

aplicando los patrones explicados anteriormente.

CONSUMO DIARIO DE LA POBLACION TURISTICA

6.8 . 38935 58405 7.7868 359875
g 7.703.5 :{Qis"xd,lsln | 14.146.8 67,1975
5 | ‘12‘_274.1 ' 18,’%:119 24.548.3 116.603.6

ANALISIS DE LA PRODUCCION AGRICOLA
' N Estos productos se obtienen en velimenes importantes,

A continuacion se presentan tablas resumen de los por lo cual se pretende inicialmente se comerciailicen en la

volumenes de produccion obtenidos en las areas agricolas Central de Abasto de Puerto Vallarta, atendiendo asi a la

de la regidn. gran demandsa existente y procurando en lo posible ia
participacién directa de los producteres, con lo cual se

Se podra-observar que los principales productos que se lograria abaratar los productos y beneficiar a la poblacién y

cultivan son: productores en su conjunto.

e Frutas: meidn, sandia, mango, papaya, guanabana, ) BUCERIAS

pifia, tamarindo, limoén y platano.
- Hortalizas: jitomate, chile, pepino y aguacate.

o Gramineas: maiz, frjol, arroz y sorgo.

Garcia Zamora Heritwerto
Hemandez Rodriguez Jorge Luis




VALLE DE BANDERAS
DISTRITO DE RIEGO No. 34

EL COLOMO
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Pucrio Vallarta, Jal.

EL PORVENIR

BUCERIAS

Garcia Zamwora lHeriberto
Hemindez Rodriguez Jorge Luis




S U SO R

CENTRAL DE ABASTO

Puerto Vallarta, Jal

VALLE DE BANDERAS
DISTRITO DE RIEGO No. 43

EL PORVENIR
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ESTADQ DE JALISCO
PRODUCCION DE FRIJOL
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RESUMEN DE PRODUCCION

4,269.7
535.6
647.5

5,575.6

3,377.6
231.0

4,767.0
3220

20,714.5

43226
86752
735.0
568.3

58.0

1,295.0

4585.5
86,673.3

Puerto Vallarta, Jal.
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CARACTERISTICAS DE LOS
PRODUCTOS

El almacenaje de los productos alimenticios es el que
justifica la existencia de la Central de Abasto. Esta
actividad es ia de mayor importancia y también la mas
compleja, ya que los productos a almacenar son tan
diferentes en sus caracteristicas que requieren de bodegas
que rednan condiciones especiales que satisfagan
éptimamente las necesidades de almacenaje de los
diferentes productos.

Los productos que se propone almacenar en ia Central de
Abasto son:

1. FRUTAS Y HORTALIZAS.

. Frutas
pma naran;a mango, limén, fresa etc.

. Hortahzas
‘Raices: zanahoria, rabano remolacha etc.
" Tubérculos: cebolia, ajo, patata, etc.
- Hojas: lechuga, berro, escarola, etc.
Frutos: tomate, calabaza, etc..

CE\""’ZAL DE ABASTO

Puerto Vallanta, Jal.

2. ABARROTES Y GRANOS

*  Abarrotes:
materias primas, iacteos, cames frias, latas, huevo, etc.

e Granos:
Aionjoli, maiz, frijol, trigo, chiles secos, especias, dati,
etc. v

3. CARNES

» Res, cerdo, camero, etc.
4. PESCADOS Y MARISCOS

« Robaio, guachinango, cazén, camardn, pulpo, ostion,
etc.

Para el aimacenaje de estos productos se consideran 4
grupos:

» Productos almacenables: son aguélios gue por sus
caracteristicas pueden permanecer en bodega mas de
una semana sin sufnr deteroro alguno.

» Productos no aimacenables: son aquélios que no
pueden estar en bodega por un periocdo mayor de 3
dias, ya que estén expuestos g sufrir deterioro y

Garcia Zamora Heriberio
ilemandez Rodriguez Jorge Luis




CENTRAL DE ABASTO
Puerto Vallarta, Jal.
descomposicién. La comercializacion de dichos Ejemplo: Lima: su temporada de cosecha cubre todo el
productos generalmente se hace al dia. ano, estando en posibilidades de almacenaria hasta 4
« Refrigeracidén: Son productos que requieren bajas semanas bajo buenas condiciones de ventilacion.
-y temperaturas para su conservacién, aumentando con

esto el tiempo de permanencia en bodega,

- e Maduracién: Se introducira en los maduraderos a los
-~ productos que debido a’ su rapida descomposicién se
; cosechan verdes, y requieren de temperaturas mayores
- a la temperatura ambiente para su maduracion y venta.

“TIPOS DE EMPAQUES

Actualmente se dispone de diferentes tipos de empaques
de acuerdo-a las condiciones y manejo de los productos.
Estos. empaques -cajas, ~pacas, -costales, canastas,
racimos- seran los  que determinen el acomodo y
a!macenaje dentro de las bodegas.»

Asimismo es importante conocer los periodocs de cosecha
de los productos, ya que son diversas las temporadas de
_maduracnon y dnsposscuon de los productos.

A contmuacxon se presentan cuadros comparatlvos en los
que 'se anahzan las temporadas de cosecha de cada
producto asi como las condiciones opt:mas de almacenaje L
y el ilempo max:mo de almacenamlento. :

Garcia Zamora Heriberto
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LIMON

MANDARINA

AELON
JICAMA

CMENTRACION -

VENTILACION

CVENTILACION

1 SEMANA

~ REFRIGERACION

SSEMANA UVENTILATSION:
VENTILACION

: 1 SEMANA

TREERIGERACION

T REFRIGERAGION

;V‘:‘\I"'LACKON

VENTILACION

CVMENTHACION

VENTILACION

VENTHACION

VENTILACION

. REFRIGERACGION:

REFRIGERACION

REFRIGERACION

VENTILACION

CVENTHLACION: -

VENTILACION

VENTHACION

VENTILACION

\_3\?}%01 ON
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LENTEJA_

TCAMOTE

VENTILAGION
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Puerto Vallana, Jal.

CARACTERISTICAS DE ALMACENAJ

REFRIGERACION
VENT:LAC;ON |

VENTILAGION
REFRIGERACION
VENTILACION
ENTILAGION.
VENTILACION

V:NTSLAC&O!\
ENTILACION
VENTILACICN ;
VENTILACION

El analisis de los cuadros anteriores permite determinar las requieran (segun su giro, los cuales también determinaran
condiciones de almacenamiento que requiere cada uno de su capacidad conforme al volumen de mercancia que
jos productos, por lo cual se recomienda la instalacion de manejen.

frigorificos 0 maduraderos en las bodegas que asi lo

amora Henberto
Femander Rodriguez Jorge Lans
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Puerto Vallarta, Jal.

.~ NORMAS PARA CENTRALES DE ABASTO

g
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CRITERIOS DE SELECCION DE
LOCALIDADES PARA LA DOTACION
DE CENTRALES DE ABASTO

La seleccion de las localidades se efecttia en base a su
magnitud poblacional actual y futura, ya que la demanda
de la poblacién consumidora es la que determina e! flujo
de productos alimenticios hacia la ciudad, y el ritmo de las
actividades en el proceso de distribucion de los productos
a través de las unidades de abasto y comercio al detalle.

Para la toma de previsiones de caracter general o la
realizacion de estimaciones preliminares, se podra usar los
siguientes indicadores de dotacion:

+ Superficie de terreno/Hab. 7 0.6 M2.
= Superficie de construccién/Hab. 0.05 M2.
e Superficie de bodega/Hab. 0.02 M2.

Estos. indicadores resultan considerando un consumo
medio anual de 170 kd. de frutas y hortalizas por
habitantes. )

Para la realizacion de calculos definitivos de
requenmientos de superficies, previos al desarrolio de
proyectos. arquitecténicos, debera procederse de acuerdo

con lo establecido en la tabla “Dimensionamiento de los
componentes fisicos. ' '

Puerto Vallarta, Jal

En ambos casos es de fundamenta! importancia que la
poblacién base para la estimacion y calculos, incluya la
localidad y su area de influencia regional

LOCALIZACION Y SELECCION DEL
TERRENO

La localizacion de la Central debe considerarse fuera de la
mancha urbana, vinculada directamente con las vias
principales de comunicacion, preferentemente auto pistas,
carreteras y grandes avenidas urbanas, permitiendo asi la
comunicacion directa y adecuada para facilitar el trasiado
de usuarios y mercancias, de la reqgidn hacia {a Central, y
de esta hacia el interior de la ciudad.

Debera preverse que los vientos dominantes no criginen
contaminacion a los productos que se manejan en !a
central de Abasto.

En las zonas que rodean a la Cenfral, no deberan
desarrollarse actividades que produzcan contaminacion,
asi como aquellas que por razones similares pueden ser
afectadas con la instalacidn de la central. Asimismo, es de
suma importancia, disponer de superficie suficiente para
las necesidades actuales y futuras, asi como para una
adecuada integracion de la central a ia ciudad, para ello se
consideran los requerimientos siguientes:

« Superficie para la construccion.

« Superficie para ampliacion

Garcia Zamora Heriberto
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e Zona de amortiguamiento urbano en toda la unidad.

e Zona de usos compatibles, externa a la central, para la
instalacion de equipamiento urbano complementario.

. Zonas de fransicion urbana para el establecimiento de

actividades afines y de apoyo, que puedan vincularse
con los usos urbanos del suelo.

Para la seleccion del terreno se prevera la existencia de:
Redes de infraestructura: agua potable, drenaje, energia
eléctrica y teléfono, asi como la disponibilidad de los
servicios comrespondientes.

El terreno debera ser completamente plano, de preferencia
entre 1 y 4% de pendientes, ya que las pendientes
mayores a 8% dificultan el proyecto y aumentan el costo
de la obra.

RADIO DE INFLUENCIA.

-.Las Centrales de Abasto se ubican en centros urbanos y
.son equxpamaento de influencia local y regional. Debe
_preverse que acuduan a abastecerse a élias los detallistas

de la ciudad 'y de otros centros' urbanos medianos y

pequenos quese ubican dentro de su area de influencia.

En este sentido, fa poblat:lon beneficiada base para el

. ;dtmens;onamlento se estxmara a pamr del’ srguuente
- esquema: : ,

Puerto Vallarta, Jal.

Area urbana, 100% de ta poblacidn.

10 Km. del #&rea urbana, 100% de 1a poblacidn de fas
comunicadas por carreteras pavimentadas Yy tarracerias.

25 km, fuera del area urbana, 100% de la poblacion de las
mayores a 25,000 hab.

50 km. fuera del area urbana 100% de la poblacién de las
mayores a 10,000 hab, comunicadas danicamente por
pavimentadas.

100 Km. fuera del drea urbana, 50% de la poblacion de fas
mayores a 50,000 hab.

tocalidades
jocalidades

localidades
careteras

localidades

Garcia Zamora Henberto
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COMPATIBILIDAD URBANA

La correcta vinculacion de las Centrales de Abasto, con los
diferentes usos del suelo es importante en la planeacion y
desarrollo de las localidades, para evitar mezcla de usos
que  producen . interferencia. de  actividades vy
funcionamiento y deterioro de! medio urbano.

De acuerdo al tamano e intensidad de la actividad, las
Centrales de Abasto atraen una serie de actividades
complementarias 'y compatibles, entre las cuales se
encuentran las siguientes:

e Comercio de insumos agropecuarios, principalmente
semillas mejoradas, fertilizantes e insecticidas.

e Agencias, talleres y refaccionarias de vehiculos,
especxalmente de carga

o Comercio de otros productos no ahment:cxos de
‘consumo: popular que se distribuyen en tlapalerias,
zapaterias, etc.

o (Gasolineras.
Hoteles, bafios publicos, restaurantes y fondas.

+ Terminales o paraderos de transporte urbano y sub-
'urbano . .

Los usos del suelo denvados de estas actividades son
' compatibles con las Centraies de- Abasto. Otros usos
- pueden  calificarse como de compatibilidad ‘media o
incompatlbles

Puerto Vallaria_ Jal

En cuanto a la vialidad y el transporte, la localizacion de la
Central de Abasto no debe interferir en las funciones de
circulacion y transporte.

NORMAS PARA PROYECTOS
ARQUITECTONICOS

o las dimensiones del predio estaran en correspondencia
con las caracteristicas previstas en el proyecto
arquitectonico, al igual que las superficies para
estacionamientos, areas verdes, andenes y otras areas
de uso comun.

e Se debera prever el area de crecimiento, en un
horizonte de 20 afios.

e En cuanto a la forma del predio, ésta debera ser de
preferencia cuadrado o rectanguiar, e irregular siempre
y cuando la superficie y dimensiones de!l mismo
permitan una adecuada distribucion de los espacios.

»  Recomendaciones fisico-ambientales para la solucion
arquitectdnica de las bodegas:

Aislamiento térmico en las cubiertas y los muros
cabeceros, recurriendo a materiales aislantes que
-aumenten la reflectividad de las superficies vy
disminuyan su conductividad.

Garcia Zamora Heriberto
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Absoluta impermeabilidad en cubiertas y muros.

lluminacidén natural suficiente.
Ventilacion cruzada

Capacidad de carga en piso de 2 Ton/M2
Altura minima de 5 m.

Ancho minimo de 5 m.
Ancho de andén sin pasillo 4 m.

‘Ancho de andén con pasillo interior, minimo 3 m.
Ancho de pasillo - minimo 9 m.

Profundidad de bodega - no mayor a 3 veces el ancho
de la misma.

ALMACENAMIENTO EN FRIO

- Se debe considerar el disefio modular . de camaras
frigorificas ~ de ~diversas  capacidades para el
almacenamiento ~ adecuado - de  los  productos
- seleccionados. : o '

Estas instalaciones funcionaran también como camaras de
maduracién. ‘ ; '

Puerto Vallana, Jal.

Los frigorificos de deberan instalar en el interior de las
bodegas, de acuerdo a las necesidades individuales de
cada comerciante.

Se debera instalar un frigorifico comin para los
comerciantes con menor poder economico, ademas éstos
frigorificos contendran camaras para distintos tipos de
productos. v

SUPERFICIES DE CIRCULACION
VEHICULAR Y PEATONAL

El sistema vial se dimensionara en funcion de! volumen
esperado de vehiculos al dia, el acceso a la Central se
debera hacer por medio de un ramal de la via principal
cercana, debera existir una entrada y salida separada para
un adecuado control administrativo de la Central de
Abasto. La circuiacion dentro de la Central sera en un sélo
flujo para evitar congestionamientos.

Los patios de maniobras que estén frente a las bodegas
deberan servir exclusivamente para carga y descarga, y
por ningan rhotivo funcionaran como estacionamientos por
los propietarios de las bodegas.

La separacion enire andenes, incluyendo circulacion y
areas de maniobras, tendran un ancho minimo de 45 m.

Garcia Zamora Heriberto
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ESTACIONAMIENTOS Y SU
LOCALIZACION.

Se consideran dos tipos de estacionamientos en Ila
Central; unos quedan ubicados fuera de la zona de
bodegas, que serviran de amortiguamiento del flujo de
camiones que la abastecen en las horas pico; los otros se
localizaran proximos a la zona de bodegas, para el uso de
compradores y bodegueros.

La superficie para estacionamiento, incluyendo las areas
de circulacion y maniobras, se calculan con las siguientes
bases: ,
vehiculos y camiones de compradores 35m
vehiculos de cargacon 10.5 mdelargo 70m
vehiculos de cargacon 16.0 mde largo 125 m

Para vehiculos y camionetas de compradores se requieren
dos cajones por bodega, los estacionamientos para
vehiculos de carga se caiculan sobre la base de un
espacio por cada dos bodegas. :

E! estacionamiento para transbordo de productos puede

estar anexo al drea de estacionamiento para vehiculos de

‘carga, .y el calculo serd de un cajén por cada cuatro

- bodegas. o E R
Las instalaciones y servicios complementarios, dentro y
. fuera:de la zona de.bodegas deben disponer de areas de

Puerto Vallarta, Jal.

estacionamiento suficientes, a fin de asegurar el
funcionamiento eficiente en todas las actividades de la
Central.

DIMENSIONAMIENTO DE LOS
COMPONENTES FISICOS

El area de bodegas de perecederos es {2 mas importante
dentro de la Central, por lo que se considera como
indicador para el calculo de superficies de los restantes
componentes fisicos. Para este fin, se toma como
elemento basico para el dimensionamiento, 1a superficie de
bodegas de frutas y hortalizas.

OBTENCION. DEL AREA DE BODEGAS DE
PERECEDEROS

para calcular el area de bodegas es indispensable conocer
la poblacién y el consumo per capita anual de la ciudad
seleccionada y su zona de influenci. A partir de estos
datos se-obtiene el volumen potencial anual de productos
a manejar en toneladas; relacionando éste con Ia

~ productividad media de la superficie de bodega, que son

10 toneladas por metro cuadrado al ano, se obtiene la
superficie requerida para bodegas de frutas y hortalizas.

Garcia Zamora Heriberto
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" Esta superficie se asume como base 100 y se utiliza como
parametro de. referencia para la obtencién de -las
superficies de los componentes restantes de la Central.

Para calcular la poblacién a considerar dentro del area de
influencia correspondiente, adicional a la localidad, se
tomaran en cuenta los radios de influencia anteriormente
mencionados. : Y

En base a lo anterior, y considerando los parametros que
sefnalanlas normmas para equipamiento urbano, en seguida
se presenta una tabla que indica la dosificacion de los
componentes fisicos que conformaran a la Central de
Abasto, partiendo del volimen de frutas y hortalizas
previsto para el ano 2000. De esta tabla se desarroliara
posteriomrmente el programa arquitectonico. ‘

g o e e Yoot
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DIMENSIONAMIENTO DE LOS

COMPONENTES ARQUITECTONICOS

Consumo. de frutas y hortalizas al afio 20q0: 171,935.9

ton/arnio.
s ‘Bodega de frutas y hortalizas
e Subasta y productores.

s Area libre para hortalizas

e Acondicionamiento y envases vacios .

- Abarrotés y granos

‘'« Huevos y lacteos

« Exhibicion y frigorificos para/pescado

N

e Fngorificos para/came

_e’ Sanitarios y concesiones

-~ e "Areade andenes

_« Patio de maniobras

17,193.99 nv".

687,74 m*
1,203.55 m?
1,203.55 m*
1,881.29 m?®

945,64 m*

2,407,170 m?

945,64 m?

1,977,26 m?

10,831.96' m?

24.071.02 m?

Puerto Vallarta, Jal.

e Estacionamientos 24 071.02m?

» Casetas de control y bascula 343.87 m?

e Administracién, Sector Oficial, 1,375.48 m?
asociacion de usuarios, serv. médico.

» Subestacion eléctrica, depébsito de 429.83 m?
basura, mantenimiento

e Bancos, correos y telégrafos 42983 m?

e Guarderia 1.203.54 m?

» Hotel, restaurante y banos publicos 292291 m?

e Parada de autobuses, gasolinera, 6,017.75 m

refaccionaria, taller mecanico, vulcanizadora.

+ \ialidad

* Areas verdes y banquetas
» Area de ampliacion.

s Area de amortiguamiento.

Superficie total
Terreno:

169,356.86 m?

34,387.18 m?
169,356.86 m*
103,414.02 m?

595,414.02 m?
614,422.0 m=.

Garcia Zamora Heriberto
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Y _ Puerto Vallarta, Jal.

' PROGRAMA ARQUITECTONICO
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

A. ZONA DE BODEGAS

BODEGA DE FRUTAS Y HORTALIZAS
s Area de almacenamiento

« Area de exposicion y venta

e Areade oficina

« Toilet

BODEGA DE ABARROTES Y GRANOS
-Area de almacenamiento .

Area de exposicion y venta

Area de oficina

Toilet -

BODEGA DE HUEVOS Y LACTEOS
e Area de almacenamiento

e Area de exposicion y venta

. Area de oficina

RS Torlet

s

229 bodegas

38 bodegas

18 bodegas

BODEGA DE PESCADOS Y MAR!SCOS 48 bodegas
« Area de exposicién y venta
o Area de almacenamrento
e ‘Areade oﬁcma

. Toxlet -

Puerto Vallarta, Jal.

FRIGORIFICO FRUTAS Y HORTALIZAS 954.6 m.

BODEGA DE CARNES

» Area de frigorifico

e Area de exposicion y venta
e Area de oficina

o Toilet

SUBASTA Y PRODUCTORES

« Caseta de control

» Estacionamiento de carga

« Estacionamiento de compradores

ACONDICIONAMIENTO Y ENVASES
VACIOS

AREA DE ANDENES
PATIO DE MANIOBRAS

ESTACIONAMIENTO

« Vehiculos de compradores
« Vehiculos de carga

18 bodegas

1,203.55 m.

10,831.96 m.

24071.02m.

704 cajones
176 cajones

Garcia 7.amom Heriberto
Hemindez Rodrignez Jorge Luis
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B. ZONA DE SERVICIOS DE OPERACION SERVICIOS MEDICOS
+ Recepcidén

« Consultorios

e Sala de curaciones

61.75m
CASETA DE VIGILANCIA

+ Area de vigilancia
e Toilet

e Asceptico
« Farmmacia
: e Sala de espera ,
BASCULA e Sanitarios
hombres
] mujeres
ASOCIACION DE USUARIOS 88.1 m.
e Gerencia '
« Sala de juntas BANCO
e Subgerencia o Gerencia
+ Asuntos administrativos « Subgerencia
e Sanitarios s Ahorros
hombres + Inversiones
mujeres e Cajas
‘ : « Bodveda
RN S ADMINISTRACION 662 m
A : » Direccién General CORREQS Y TELEGRAFOS

‘Contraloria interna

s e Administrador
_Sala de juntas

« Barra de atencidn
informes e Caja
Sanitarios e Pagueteria
. hombres. -
-~ mujeres

Garcia Zamora Heriberto
Hemandez Rodriguez Jorge Luis




e L i L L R e e s e i — . et e e e

- ’ Puerto Vallarta, Jal.
- DEPOSITO DE BASURA RESTAURANTE
- e Areade mesas
. « Estacionamiento de servicio
. ZONA DE MAQUINAS 429.83 m? s Caja
« Subestacion eléctrica e Cocina
- e Equipo de bombeo e Bodega
e Tanque elevado
- e Cisterna ’
e Area de mantenimiento SANITARIOS
. ) e Hombres
e ’ e Mujeres.
GUARDERIA 1,023,54 m?
i HOTEL
C. ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS. PARADA DE AUTOBUS
I SANITARIOS PUBLICOS 5 Ndacleos GASOLINERA
P IR e Oficina
e - SANITARIOS HOMBRES - Bombas
v s WC ‘ » Bodega
e Mingitorios ‘e Sanitarios
e Lavabos _ ' , Hombres
‘ Mujeres
SANITARIOS MUJERES . : ,
o WC L - ' L - REFACCIONARIA
. e Lavabos - B , » Exposicién y ventas

"o Administracion

Garcia Zamora Heriberto
Hemindez Rodriguez Jorge Luis
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s Bodegas

TALLER MECANICO
= Areas de reparacion
_ e Bodega -

'VULCANIZADORA

AREA DE AMPLIACION .

AREA DE AMORTIGUAMIENTO

169,356.86 m?

103,414.02 m?

Puerto Vallarta_ Jal
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CONCEPTO

El proyecto se origind con la idea de que su
funcionamiento fuese como un aparato digestivo, ya que
presenta ciertas caracteristicas que asi lo definen.

El proceso se inicia con la ingestion de alimentos por la

"'boca. Su eqguivalencia al conjunto seria la introduccion de

los productos de consumo, tales como frutas, hortalizas,
cames, etc., por la vialidad principal de acceso de
productores, 'y .compradores al mayoreo, de acceso
restringido. '

Posterior a esto, los productos pasan al estémago, en
donde son procesados,  almacenados y distribuidos a los
demas organismos que los requiere. Esta funcion se lleva
a cabo dentro de los nicleos de bodegas, donde se
procesan, ya sea. limpiandolos, madurandolos,
refrigerandolos o flejandolos.

El siguiente paso es distribuir a cada organismo lo que
necesita para el desarrollo de sus funciones, a través del
acceso.de compradores, que comunica de manera directa

- con-la vialidad principal de acceso a Puerto Vallarta,

mercado pnnapal para dlchos productos.

Pucrto Vallarta. Jal.

DESARROLLO DEL PROYECTO

La idea principal que dio origen al proyecto fue la
separacion de las vialidades tanto de productores como de
compradores, esto con el proposito de evitar el
congestionamiento vehicular dentro de las instalaciones de
la central de abasto en las horas pico. Estas vialidades
estructuran y define las diferentes &reas que componen e[
proyecto.

El area que caracteriza el proyecto son las bodegas de
frutas y hortalizas, ya que son las de mayor volumen de
comercializacion y de produccion dentro del Valle de
Banderas.

L.as naves de bodegas son de doble crujia, separadas en
dos nucleos. El primer nucleo es de frutas y hortalizas. El
segundo abarca carnicos, abarrotes y granos, pescados y
marnscos, etc.

Existe una zona anexa en la cual se desarrollan
actividades de venta directa de los productores hacia los
consumidores (solo venta al mayoreo). Asimismo existen
areas de servicios de apoyo a la Central de Abasto como:
area de envases vacios, frigorifico general, servicios
carreteros (vulcanizadora, taller mecanico, refaccionaria,
gasolinera), y otras areas no menos importantes como son
la Guarderia Infantil, la Zona de Hospedaje para

Garcia Zamora Heribento
Hernandez Rodriguer Jorge Tans




CENTRAL DE ABASTO

conductores de camiones de carga y la Zona
Administrativa.

Dentro de las naves de bodegas existen areas destinadas
a los servicios complementarios a las actividades del
personal que ahi labora, tales como restaurantes y fondas,
bancos, tiendas de productos y servicios diversos, etc.

SISTEMA CONSTRUCTIVO

El suelo de Puerto Vallarta, y en particular en donde se
localiza el proyecto de la Central de Abasto es de gran
compresibilidad; por 1o cual se eligié el sistema tradicional
de zapatas corridas de concreto amado.

En la superestmctura se proponen columnas, castillos y
trabes de-concreto armado.

Los muros seran de block hueco de cemento, reforzados
con escalerillas en el sertido horizontal, y con castillos
~-ahogados en sentido vertical.

. ‘Para las losas se proponen elementos prefabricados del
tipo : Siporex, con una capa de compres:on armada con
malla electrosoldada recubierta con impermeabilizante de
" acrilico reforzada con una membrana de poliester.

Puerto Vallarta, Jal

ACABADOS

PISOS

1a base serd de concreto reforzado con malla
electrosoldada tanto en las areas de bodegas como en el
estacionamiento de carga. El acabado final sera del tipo de
concreto lavadi y/o escobillado. En algunas areas se
colocara adocreto.

MUROS

La base sera de block hueco de cemento de 20 X 20 X 40
cm. con acabado aparente.

La estructura serd “chuleada” con una pasta de cemento
con algun adhesivo para concreto (en interiores de las
bodegas).

En las fachadas extenores llevaran aplanados rasticos con
un acabado de pintura vinil-acrilica.

PLAFONES

Seran aparentes sin ningun tipo de acabado.

- CUBIERTAS

Impermeabilizante acrilico reforzado con membrana de
poliester.

Garcia Zammora Heriberto
Hemandez Rodriguez Jorge Luis
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INSTALACIONES

HIDRAULICA

La tuberia sera de cobre tipo M con conexiones de bronce.
Los diametros seran de acuerdo al proyecto y calculo.

La dosificacion sera por gravedad, instalando un tanque
elevado el cual se ubicard en un lugar estratégico,
procurando distancias minimas de recorrido de los ramales
de alimentacion.

£l cuarto de bombeo se localizara debajo de la estructura
de éste tanque, y en €l se ubicaran las bombas tanto
eléctricas como de combustion intema.

Los muebles sanitarios seran de la marca ldeal Standard.

En cuanto a los accesorios, se propone utilizar la linea
cromada de Helvex.

SANITARIA

Por ser un lugar ubicado en la costa, los materiales que se
usaran seran de PVC sanitario, para evitar su corrosion.

El conjunto contara con dos redes separadas de aguas,
-las cuales seran de aguas negras y aguas pluviales, las
cuales desembocaran en la planta de’ tratamiento de la
‘Central de Abasto para su posterior reutilizacion en et nego
de las areas extenores del proyecto- K

Puerto Vallarta, Jal.
ELECTRICA

La red del sistema eléctrico se compone de los siguientes
equipos:

Equipo de medicion.

Transformadores

Subestacion eléctrica

Planta de emergencia

Tableros generales servicio normal
Tableros generales servicio de emergencia
C.C.M. Centro de control de motores
Tanques de combustible

Transfer

Los materiales que se utilizaran seran los siguientes:

Canalizacién:

e Escalerillas de aluminio

Tubo conduit

galvanizado P.G.

Tubo conduit PVC pesado

Tubo de asbesto cemente conduit

» 0 & @

Cableado:

« Cable THW (calibre segun proyecto) AWG
» Cable desnudo

Garcia Zamora Heriberto
Hemindez Rodrigucz Jorge Latis
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Tableros .
« Centros de carga (lipo scbreponer). Para interiores tipo
NQOD 54 225A marca Square D o similar.

« Interruptores termomagnéticos tipo QO marca Square D
o similar.

e C.CM. Centro de control de Motores marca Federal
Pacific o similar, clase | tipo B con gabinete tipo 12 para
servicio interior a prueba de polvo.

» Interruptor de navajas, con fusibles de 30 a 60 amp.

ALUMBRADO

« Luminara tipo gavilan de sobreponer, con lamparas
fluorescentesde 2 X 74 W o0 2 X 38 W.
e Lamparas incandescentes.

ACCESORIOS

= Apagadores y contactos sencillos.
+ Contactos dobles polarizados marca BTcino.

Puerto Vallarta, Jal.

FINANCIAMIENTO DE LA CENTRAL
DE ABASTO DE PUERTO VALLARTA,
JAL.

OPERACION CREDITICIA DE BANOBRAS

BANOBRAS financia a los GGobiemos estatales vy
Municipales (estos créditos requieren de Contrato de
Apertura de Crédito, aval del Gobiemo del Estado, Acta de
Cabildo y publicidad de la obra); Transportistas Publicos y
Privados; Contratistas de Obra Publica; Concesionarios de
los Servicios Publicos y a Grupos Sociales Organizados.

f.as obras que financia son: mercados, rastros, centrales
de abasio, panteones, pavimentacién, centrales
camioneras, plantas procesadoras de residuos sélidos y
rellenos  sanitarios, suministro de agua potable
(explotacion, conduccién y distribucion), electrificacion y
alumbrado publico, transporte urbano de pasajeros y de
carga, redes de alcantanillado y plantas de tratamiento de
aguas residuales, equipamiento municipal, vivienda y
reservas terfitoriales y modemizacion de catastro.

Las obras deberadn reunir los siguientes requisitos: ser
prioritarios para el desarrollo, contar con el consenso de iz
poblacion beneficiada, impactar positivamente el desarrolio
regional y tener viabilidad técnica y financiera.

Garcia Zamora Heriberto
Hemiander Rodriguez Jorge Luis
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El financiamiento para la construccion de ia Central de
Abasto de Puerto Vallarta, Jal., se sugiere obtenerlo de la
siguiente forma:

o BANOBRAS otorgaria hasta el 100% del costo del
proyecto. ]

e El interés aplicable, el plazo de amortizacién, el periodo
de gracia y la comision por administracion estarian
sujetos a la normatividad y lineamientos que establezca
la Secretaria de Hacienda y Crédito publico para esos
propositos en el moemento de la contratacion del crédito.

La recuperacion de la inversion se efectuara mediante la
concesion de los derechos peor los locales. Por ello es
fundamental determinar en el estudio de factibilidad, la
aceptacion del proyecto y la capacidad de compra de los
comerciantes interesados en el proyecto.

FONDO GARANTIZADO PARA ESTUDIOS Y
PROYECTOS (FEP)

Este Fondo pretende garantizar mediante aval los créditos
que ctorgue BANOBRAS para la elaboracion de estudios y
proyectos de obras de infraestructura basica, urbana y de

_servicios que atiendan las pricridades. nacionales y

estatales. -

Estos estudios y proyectos deberan contar con Ia
aprobacién del Subcomité para Estudios y Proyectos

Puerto Vallara, Jal.

constituido en el seno del Comité de Planeacion de
Desarrolio del Estado (COPLADE).

Con esta aprobacion, los interesados podran tramitar ante
BANOBRAS el otorgamiento de los recursos crediticios sin
necesidad del aval del Gobiemo del Estado y, de esta
manera, agilizar ia obtencion del crédito y el desemboiso
de los recursos.

Esta opcion crediticia permitiria financiar el desarrolio de!
proyecto ejecutivo de la Central de Abastc de Puerto
Vallarta, integrando en un sélo agente financierc la
ejecucidn integral de la obra.

CARACTERISTICAS DE LA OPERACION DEL FEP

« BANOBRAS garantiza hasta el 100% del importe del
crédito para los estudios y/o proyectos.

« [ a vigencia de la garantia inicia una vez formalizado el
crédito.

» Latasa de interés y el periodo de gracia estaran sujetos
a la normmatividad vy lineamientos que establezca la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, para esos
propositos.

e E| plazo de ejecucion para la elaboracion del estudio y
‘proyecto es de tres meses a partir del primer
desembolso, pudiéndose ampliar dicho plazc en tres
meses adicionales.

Garcia Zamora Heriberto
Hemindez Rodriguez Jorge Luis
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Los beneficiarios de los recursos FEP cubriran al Banco
una comision por el otorgamiento de su garantia, la cual se
determina en funcién del monto a garantizar.

El ejercicio de los recursos -otorgados a través del FEP se
efectuara conforme al siguiente orden:

12 50% estudio de factibilidad.
22 50% proyecto ejecutivo.

REQUISITOS

e Solicitud de crédito.

e Constancia de aprobacidén del Subcomité de Estudios y
Proyectos del COPLADE.

+ No tener adeudos vencidos con BANOBRAS.

CANCELACION DE LA GARANTIA

s * Por la liquidacion . de los adeudos de los estudios y
proyectos, conforme a la fuente de pago pactada con el
acreditado. .

+ Mediante la liquidacién con ' los recursos propios del
acreditado cuando éste asi lo determine, o en aquelios
‘casos que siendo viable el proyecto no se realice.

e Cuando haya procedido la afectacién de la garantia del

-_Fondo por la invalidacion técnica de la obra.

e NORMATNiDAb -

La eiaborac:on de.los estudxos y proyectos sera contratada
' de acuerdo a lo estabieado en ia Ley de Obra Pubhca

Puerto Vallanta, Jal,

Federal y su Reglamento, 0 en la Ley de Obra piblica
Estatal correspondiente. En todo caso, se procurara utilizar
los mecanismos de asignacion directa o de concurso
simplificado.

Los contratos de prestacidn de servicios profesionales
seran firmados entre la entidad ejecutora o promotora de
sus obras y las empresas consultoras.

PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION CREDITICIA

Consideraciones preliminares:

1. Cuando el tipo de proyecto a rezlizar involucre la
ejecucion de la obra, es necesario presentar un estudio
socioeconomico y el proyecto técnico corespondiente.

2. El proyecto puede llevario a cabo el Ayuntamiento, un
organismo operador, o trascender al nivel estatal o
regional.

Independientemente del tipo de obra o del nivel de
gobiemo solicitante del crédito, deben cubnr ciertos
requisitos en la etapas siguientes:

1. Entregar con la solicitud de crédito indicando el destino
de la inversion y el monto requerido, el estudio de
factibilidad y el proyecto técnico, que definen las
caracteristicas y la fuente de recuperacion y en su caso,
el Acta de Cabildo.

Garcia Zamora Heriberto
Hernidndez Rodriguez Jorge Luis
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8.

‘9,

. De resulta positivo el dictamen de BANOBRAS, se

elabora una ficha de presentacién de crédito donde se
sefiala el  monto de financiamiento, incluyendo
imprevistos, impuesto al valor agregado, comisidn por
administracion e intereses,

. La formalizacion del crédito requiere del aval solidario

del Gobiemo del Estado, cuando el Municipio es el
solicitante.

. Es necesario- obtener del Congreso del Estado un

decreto global o especifico que autorice al ejecutivo

“estatal para constituirse en deudor solidario, o bien en

sujeto de crédito.

Paralelamente a la etapa de formalizacién que incluye
la firma del contrato de apertura de crédito entre
BANOBRAS y el acreditado, se efectaa la licitacidon o
concurso de obra cuando se trata de construccion.

.- BANOBRAS gestiona la inscripcion del adeudo en el

Registro de Obligaciones y Empréstitos de entidades
Federativas y Municipios de 1a Secretaria de Hacienda y
Crédito - Publico.

. Con la autorizacion de Hacienda se formaliza el crédito

y se inician los desembolsos mediante un recibo de

‘pago por concepto de anticipo de obra del acreditado a

BANOBRAS.

BANOBRAS paga las estimaciones conforme al avance

de obra. En caso de adquisiciones, el Banco realiza e!
desembolso contra la presentacion de las facturas.
En. los créditos  para- la ejecucion de obra, se debe

- elaborar un acta de entrega de los trabajos realizados
- por el contratista recibidos a satisfaccion del acreditado.

Puerto Vallarta, Jal.

Este acto formal debe ser informado a BANOBRAS con
oportunidad.

10.Concluido el periodo de inversion, el crédito pasa a la

etapa de amortizacién.

T e

Garcia Zamora Heriberio
Hemandez Rodriguez Jorge Luis
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ZONA DE HOSPEDAJE

EL PLANTEAMIENTG PARA LA CREACION DE ESTE CONJUNTO,
FORMANDO PARTE DE LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE
LA CENTRAL DE ABASTO. SURGE DE LA NECESIDAD DE DARLE
SEGURIDAD A LOS TRANSPORTISTA DE CAMIONES DE CARGA
QUE CONFLUYEN A ESTA CENTRAL .,DICHO PROYECTO DEBERA

- OFRECER SEGURIDAD CDMODIDAD PARA UN LAPSO DE TIEMPO

CORTO.EN EL CUAL EL USUARIO SE SIENTA EN CONFIANZA
MIENTRAS ESPERA TURNO ,PARA DESCARGAR O ENTRAR A LA
VENTA EN LAS AREAS DE SUBASTA.

OTRA DE LAS BASES DE ORIGEN DEL PROYECTO ES SIN DUDA
LA MAS IMPORTANTE DE TODAS Y ESTA ES ‘BUCAR® LA

: RELACION CHOFER -CAMION POR 1O QUE SE DEBERA TOMAR EN
‘ CUENTA LA MAGNITUD DE LOS ESPACIONS QUE SE DEBERAN
: MANEJA ESTO ES POR. EL TIPO DE UNIDADES DE TRANSPORTE
I'(T RAlLERSY CAMIONES TORTON)QUE VAN DE 6 A 8 MTS DE
N LONGITUD POR ELLo LAS AREAS DE ' ESTAACIONAMIENTOS
b"DEBERAN SER LO SUFICIENTEMENTE AMPLIAS PARA LA



REALIZACION DE MANIOBRAS,LAS VIALIDADES TAAMBIEN SERAN
- ADECUADAS PARA ESTE TIPO DE UNIDADES

DESCRIPCION DEL PROYECTO
zona de hospedaje

EL PROYECTO FORMA PARTE DEL CONJUNTO CENTRAL DE
ABASTO,COMO UNA ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS,
INDICADO EN EL PROGRAMA ARQUITECTONICO. DE DICHOA
CENTRAL.

LAZONA DE HOSPEDAJE SE COMPONE DE VARIOS CUERPOS
QUE SE ORIGINAN DE UN CONCEPTO RADIAL ESTO ES ,QUE

EXISTE UN ELEMENTOQ CENTRAL QUE RIGE EL TRAZO Y DE -

DONDE SE ORIGINA EL PUNTO

DE PARTIDA PARA TODbS LOS EDIFICIOS DEL CONJUNTO.
ASI PUES ENCONTRAMOS COMO PUNTO PRINCIPAL EL AREA DE
'COMEDOR,EL . CUAL SE ENCUENTRA SOBRE UN
MONTICULO,PARA DARLE MAYOR IMPORTANCIA Y, QUE ESTE
SEA EL PUNTO QUE RIGE AL PROYECTO EN EL TRAZO.LOS
‘BRAZOS QUE SE ORIGINAN DE ESTE PUNTO .CORRESPONDEN A
LAS AREAS DE HAB!TACIONES Y QUE SE  ENCUENTRAN
DISTIBUIDAS EN UNA composxczon ASIMETRICA DENTRO DEL
PROYECTOEN LAS ESQUINAS SUPERIOR [ZQUIERDA Y EN LA
INFERIOR DERECHA ENCONTRAMOS AREAS DESTINADAS A LOS



-y

LOS SERVICOS PARA UNA COMPLETA ESTADIA.POR ULTIMO
DENTRO DE LA DISTRIBL}CION DE ESTAS AREAS ENCONTRAMOS
EL AREA DESTINADA AL CONTROL, LA CUAL SE ENCUENTRA EN
LA PARTE CENTAL INFERIOR,Y EN ELLA NOS PODEMO APOYAR
EN EL CONTROL DE :ACCESOS Y SALIDAS DE USUARIO

7 IMAGEN CONCEPTUAL

DE ACUERDO A LA DISTRIBUCION DEL CONJUNTO ESTE SE
CONCIBIO EN CUANTO A LA FORMA DE UN REMOLINO QUE SE
FORMA EN EL MAR Y QUE A SUVEZ ORIGINA MOVIMIENTOS
BRUSCOS DE AGUA FORMANDO GRANDES OLAS .ESTOS
CONCEPTOS LOS PODEMOS OBSRVAR EN PLANTA YA QUE EN

LA DISTRIBUCION DE LOS CUERPOS DEL CONJUNTO ASI SE
: PUEDE - OBSERVAR .1LOS BRAZOS DE LAS HABITACIONES

PARECEN GlRAR EN TORNO A UN CENTRO ,QUE ES EL
COMEDOR.

EL USUARIO TAMBIEN FORMA PARTE DE ESTE CONCEPTO YA

- QUE SUSACTIVIDADES DENTRO DEL CONJUNTO FLUYEN EN

FORMA CIRCULAR FLUYENDO HACIA 'EL - CENTRO DEL

~ CONJUNTO. |
EL OLEAJE DE ESTE REMOLINO LO poosmos OBSERVAR EN LAS

FACHADAS DE LAS HABITAC!ONES LAS CUALES POR LOS

] 'MOVIMIENTOS DE" LOS ELEMENTOS INCUNADOS SEMEJAN EL
- .MOVIM!ENTO DELAS OL : :

__rCetX LUK

TEACHASAL HAR I TAULRES



MOVIMIENTOS DE LOS ELEMENTOS INCLINADOS SEMEJAN EL
MOVIMIENTO DE LAS OL

L PROGRAMA ARQUITECTONICO

- “" HABITACIONES C/BANO 40 CUARTOS
COCINA ' 100 M2

COMEDOR ‘ 40 PERSONAS
o TRAILER PARK -~ 14 CAJONES
AREA DE HAMACAS(TECHADA) 120 M2
- ; BODEGAS 185 M2
z . - CUARTO DE MAQUINAS 230 M2

- ESTACIONAMIENTO 25 CAJONES
CASETA DE VIGILANCIA 15M2
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CENTRAL DE ABASTO

Puerto Vallarta, Jal
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