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INTRODUCCION

En este trabajo se hace un estudio sobre el impacto que tuvieron las
estaciones del SCT-Metro, en los usos del suclo del C.U.T'; el periodo de anélisis es
de 1970 hasta 1993; ademds se confronta el comportamiento de cada uso del suelo
con la propuesta que hace en 1985 el Programa de Desarrollo Urbano del D.D.I¥
para dicho centro,

Por una parte se llevd a cabo un analisis de regresién simple, donde la
varinble independiente fue el aforo en las estaciones del metro y la variable
dependiente cada uno de los suelos del C.U.T.; y por otro lado, se determinaron los
usos del suelo que si respetaron la propuesta hecha por el Plan de Desarrollo
Urbano para Tacubaya.

Con base en el analisis de regresion se obtuvieron dos grupos de usos del
suelo: Jos que son fuertemente influidos por las presencia de las estaciones del
ntetro y aquellas que estd determinado su comportamineto por otros fendmenos
urbanos; dentro del primer grupo se encuentran los siguientes usos;

1.- Unifamiliar,
2.- Plurifamiliar,
3.- Comercial.

dentro del segundo grupo se encuentra los usos:

1.- Administrativo
2.- Industrial.

3.- Servicios.

4.- Espacios abiertos.
5.- Baldios.

6.- Transporte.

7.~ Mixto,

' C.U.T.~ Centro Urbano Tacubaya,
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Como resultado de la comparacién entre el comportamiento real de cada uso
y la propuesta hecha para la zona, se concluyé que los siguiente usos del suelo si
respetan la propuesta hecha por el Programa (hablando en términos de superficie):

1.- Administrativo.
2.- Espacios ahiertos.
3.- Servicios.

4.- Vialidad.

5.- Unifamiliar.,

G.- Plurifamiliar.

y los usos del suelo que no respetaron la propuesta fueron:

1.- Comercial.
2.- Industrial,
3.- Mixto.

Con el cruce de esta informacién se obtuvieron 6 grupos para los cuales se
realizaron propuestas en concreto. A la par de este trabajo estadistico se hace un
andlisis para evaluar la propuesta del C,.U.T., ademéas de que se hace una serie de
propuestas al final del trabajo.

Bl documento se compone de:

INTRODUCCION.

En dste apartado se hace un esbozo general del trabajo; se describe la historia
de Tacubaya; de algunos edificios representativos, de personalidades que habitaron
la zona y,por otro lado, se menciona la forma como ha crecido la red del metro y con
base en esto, el papel que juegan las estaciones de Tacubaya dentro del sistema,
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MARCO TEORICO.

En éste se describen las visiones mediante las cuales se ha abordado el
problema del transporte en nuestro pais y en cual de ellas se inscribe este trabajo;
se hace un andlisis sistémico en el que se fundamenta a las estaciones del STC-
Metro de Tacubaya, como uno de los elementos urbanos que mas han influido en los
cambios del usos del suelo dentro del C.U.T. y por iiltimo, se describe lIa propuesta
hecha por el Plan de Desarrollo Urbano y Ecolégico para la zona.

EVOLUCION DEL USO DEL SUELO DENTRO DEL C.U.T.

En este capitulo se hace un andlisis del C.U.T,, en 1959, 1970, 1975, 1980.
1986 y 1993, ademés de la propuesta hecha por el Programa; para cada periodo se
analiza la superficie absoluta y relativa que cada uso tenia, asi como su
distribucién. El capitulo termina con una comparacién entre la evolucién que en la
realidad han tenido los usos del suelo y la propuesta hecha por el D.D.F en 1986. Al
final se obtuvieron los usos del suelo que respetaron la propuesta y los que no.

RELACION ENTRE EL USOS DEL SUELO DEL C.U.T. Y LAS ESTACIONES
DEL STC-METRO TACUBAYA.

Se realiz6 un andlisis basicamente estadistico entre los aforos en las
estaciones y las superficies de cada uso, Al final del capitulo se obtienen los usos del
suelo influidos por el STC-Metro y los que na.

PROPUESTA.

Se hace un pequeiio repaso del trabajo y se llevan a cabo propuesta en dos
sentidos: en el primero se mencionan aquellas ptopuéstn que tienden a orientar el
comportamiento de los usos del suelo; en el segundo se agrupan las propuesta donde
de hace una evaluacién del C.U.T.

ANEXOS,
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Se incluyen dos anexos: el estadistico y el fotografico. El anexo estadistico
describe los modelos de regresién utilizados y los resultades de cada una de las
regresiones. El anexo fotografico, menciona la metodologfa utilizada para la
abtencién de las superficies de cada uso del suclo para cada aiio.

+ HISTORIA DE LOS PRINCIPALES USOS DEL SUELO DENTRO DEL
CENTRO URBANO DE TACUBAYA,

Para 1750 el poblado de Tacubaya era conocido por ser un lugar de veraneo y
descanso de la clase pudiente de la época, que vivia en la entonces lejana Ciudad de
México; a lo largo de su historia se construyeron grandes fincas con amplios
espacios para jardines, huertas y arboles déndole una apariencia que llamé la
atencién de diversas personalidades de aquella época; ademas fue también el
refugio de los pobladores de la gran capital, en las ocasiones en que ésta se
inundaba o se presenciaban epidemias amenazando a la poblacién.

Por ser utilizada como asentamiento para la clase econémicamente alta, de la
ciudad de México, se construyeron edificaciones de singular importancia, por su
belleza; entre las construcciones destacaban las propiedades de la familia Barrén,
Mire y el Palacio del Arzobispado.

El Palacio del Arzobispo, es una finca que llega hasta nuestros dias y en ella
se encuentran actualmente las instalaciones del Centro Nacional de Meteorologia,
localizado en la calle de Observatorio; dicho inmueble fue construide entre 1734 y
1738 por orden del clérigo Visaron y Eguiarreta 2, convirtiéndose desde ese
momento y hasta 1879 en la casa de descanso de los Arzobispos; para ese afio el
edificio paso a ser propiedad de la nacién y fue convertido en casa de veranco de
presidentes como Lépez de Santa Ana, Ignacio Comonfort, Felix Zuloaga, entre

? Antonio Garcia Cubas, Diccionario geografico, histéricoe vy
biografico de los Estados Unidos Mexicanos, México, 1891, pag. 227.
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otros, Entre 1879 y 1893, parte de la casa fue sede del Herdico Colegio Militar, a
partir de esa fecha aloj6 a la Comision Geodésica Mexicana y para 1899 fue erigido
como Observatorio,

Otra de las construcciones importantes en la zona es la Casa Bola, que queda
dentro de la demarcacién de centro urbano Tacubaya; es una de las mansiones
privadas mas antiguas que actualmente conserva la zona. A lo largo de su historia
ha sido habitada por diferentes personalidades; en sus origenes, la Condesa de
Rabano fue la propietaria, tanto de 1a casa como del ahora Wlamado Parque Lira,
siendo hasta fines del siglo XVIII cuando esta casa se separo del dicho parque y fue
habitada por la célebre Maria Ignacia Rodriguez de Velasco, mds conocida como la
"Giiera Rodriguez’, quien fuera una influyente dama de fines del Virreinato y
principios del México independiente. Esta finca posteriormente pasé a manos de
otras familias menos celebres hasta legar a manos del Conde de la Cortina.

Otro espacio importante dentro de la configuracion actual del centro urbane
Tacubaya, es el Parque Lira; en sus inicios era una casa habitacional construida a
fines del siglo XVIII y adquirida a principios del XIX por Jos¢ Justo Gémez de la
Corting, quien ademds era poscedor del Palacio de la Cortina en el centro de la
ciudad y que usaba la finca como casa de veraneo, Con el tiempo 1a casa paso a
manos de la familia Barrén y por vltimo a manos de Vicente Liva, por quien se le
denomina Parque Lira a ese terreno.

Otro edificio que, si bien no legd hasta nuestros dias, pero que tuvo suma
importancia para la zona, fue la plaza de toros construida en 1884 y demolida en
1887, para posteriormente construir la plaza Tacubaya que con el tiempo fue
cerrada y destruida,

Los espacios abiertos jugaron un papel importante en la zona, como lugar de
esparcimiento; dichos jardines no solamente han constituido un espacio de
recreacion, sino que han sido participes de eventos histéricos importantes. Ejemplo
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de éstos es el Jardin de los Mdriires, situado hacia el flanco oriental de la Av.
Revolucién esquina Martires de Tacubaya; en este parque fueron fusilados, por
orden directa del general Miguel Miramén, los sodados comandados por Santos
Degollado en la batalla de Tacubaya, desarrollada el 11 de Abril de 1895.

Otro espacio abierto importante es la Alameda, que data de mediados del
siglo XIX, ésta fue construida en los terrenos que pertenccian a los padres
Doutinicos y que les fueron retirados en la época de La Reforma; desde su aparicion
se constituyé en uno de los principales centro de reunién de los habitantes de
Tacubaya. En sus inicios estaba limitada al Oriente por el rio Tacubaya
(actualinente entubado) que le daba una apariencia muy agradable.

En la época de Maximiliano fue introducido el primer modo de transporte
piiblico en la zona, se instalan las primeras vias de tren que corrieron a lo largo de
Tacubaya, por la avenida hoy conocida como Revolucién; eran dos lineas que corrian
paralelas al acueducto de Chapultepec y después se bifurcaban por varios caminos.
En Tacubaya las primeras concesiones que se dieron de este modo de transporte
fueron para el Conde de la Cortina, nés tarde la concesién pasa a manos de Lerdo
de Tejada y Ramén Guzmén,

De la época de Maximiliano a principios de siglo no se obtuvo informacién
sobre las edificaciones en la zona.

En materia de comercio, el principal equipamiento fue el Mercado Cartagena
(hoy Namado Ing. Gonzalo Peia Manterola), el cual contaba con 36 locales
comerciales; y que fue inaugurado el 22 de Julio de 1957, dos afios antes de la
construccién del Viaducto Miguel Aleman (1969) y cinco después del levantamiento
del Anillo Periférico (1952), este mercado se ha convertido en punto esencial en la
vida comercial de la zona,
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La propia dindmica de esta zona atrajo a diversas celebridades que han
vivido en clla, se puede hablar de José Martf, José Maria Heredia, Guillermo Prieto,
José Vasconcelos, La Gitera Rodriguez, El Conde de 1a Cortina, los arzobispos del
siglo XVIII, Javier Solfs, entre muchos otros que fueron atraidos a esta zona de la
ciudad de México.

En lo que coinciden todos los escritos sobre Tacubaya, es en la belleza que
tuvo el lugar y el profundo arraigo de su gente.

+ FUNCION DEL STC-METRO Y DE LAS ESTACIONES TACUBAYA
DENTRO DEL C. U. T.?

En lo que respecta a las estaciones del metro,* el contexto en que fueron
inauguradas y la funcién que juegan dentro de la red del mismo se explica adelante.

El STC8-Metro constituye la espina dorsal del transporte en la Ciudad de
México y desde sus inicios es operado por el organismo descentralizado: Sistema de
Transporte Colectivo. Este ha sido construido en dos periodos®; la primera etapa
abarca desde fines de los sesenta hasta inicios del régimen del presidente
Echeverria; después de 6 aiios en que no crece la red, comienza el segundo periodo
de construccién, desde principios del régimen de Lépez Portillo hasta la fecha,

La construccién del Metro en sus primeras tres lineas corresponde al primer
periodo, en el que se busca resolver la problemética del traslado masivo de la

! El Centro Urbano Tacubaya, cuenta con tres estaciones del STC-
Metro correspondiente a las lineas 1, 7 y 9.

* STC. Son las siglas de Sistema de Transporte Colectivo,
¢ Navarro/Gonzalez. Metro Metrépoli México , UNRM, 1989, pag. 25.
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poblacion y el consecuente descongestionamiento del transito de vehiculos en
algunas de las principales avenidas y calles del centro de la ciudad,

El segundo periodo, en que se consiruyen de las restantes lineas y se amplian
las tres primeras (principalmente la linea nimmero 3); el gobierno persigue
descentralizar las funciones del AMCM? (uor lo menos en lo que toca al DF) hacia
otros lugares importantes, De hecho las nuevas lineas interconectan a los centros
urbanos de: Tizapéan, Tacubaya, Tacuba, Azcapotzalco, Tepeyac y Pantitlan 8

En cuanto a su disefio, dentro de la red del Metro se pueden distinguir tres
tipo de lineas. El primer grupo; integrado por las lineas 1, 2, 3 y 9, tienen la
caracteristica de atravesar la ciudad de un punto de la periferia wmedia a otro de
caracteristicas similares, pasando por el centro de }a ciundad.

Linea 1.- Pantitlan a Observatorio.
Linea 2.- Tasquefta a Cuatro Caminos,
Linea 3.- Universidad a Indios Verdes.
Linea 9.- Pantitlan a Tacubaya,

El segundo grupo estd integrado por las lineas 4 y 8, que empiezan su
recorride de un punto de la periferia media a un punto interno de la ciudad.

Linea 4.- Santa Anita a Martin Carrera,
Linea 8.- Garibaldi a Constitucién de 1917.

El tercer grupo esta constituido por las restantes lineas, que conectan zonas
de la periferia entre si.

' AMCM. Son las siglas del Area Metropolitana de la Ciudad de
México,

® pichos centros urbanos se refieren a los establecidos en el

programa de ordenacién ecolégica suscrito por el Departamentqydel
Distrito Federal en 1985,
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El C.U.T. se encuentra servido por dos lineas del primer grupo (linea 1y 9),
que lo conectan con el centro de la ciudad, convirtiénidolo en una zona de transbordo
de pasajeros que van hacia la parte poniente de la ciudad. También lo sirve la linea
7 que es del tercer grupo, conectando el centro de la Ciudad de México, con el
C.U.T2, asf como la zona residencial de Polanco.

En 1970 entra en funcién la linea 1 del metro, como parte de ésta se
encontraba la estacién Tacubeya, que fuera la primera estacién dentro del C.U.T,;
la cual tenia una afluencia (e 9,930,074 pasajeros anuales ¥, el aforo en dicha
estacién fue en aumento, hasta llegar al afio 1984, en este afio se pone en funcién la
linea 7, sin embargo la presencia de pasajeros en esta linea es pobre llegando a tan
sélo 209,441 pasajeros en el afio de inauguracion, mientras que para el mismo afio
la estaci6n de la linea 1 tenfa un aforo de 22,148,815. En Agosto de 1988 aparcee la
estacién Tacubaya de la linea 9 que para 1989 tuvo un aforo de 10,041,834
pasajercs, convirtiéndose de esta manera en la segunda estacién en importancia
dentro de }a zona, por abajo de la linea 1 que manejaba a 16,509,314 y por arriba de
la linea 7 con 2,351,357. Con la aparicién de la linea 9 se ve disininuido el aforo en
lalinea 7y ala vezse vaigualando el volumen de pasajeros entre las estaciones de
las lineas 1 y 9, de tal forma que para 1992 la estacién de la linea 1 tuvo una
afluencia de 16,766,678 y en la estacién de la linea 9 es de 14,354,398.

19 c4lculo propio en base a la siquiente acuacién lineal Y=-
26249676+194525 X, los datos en que se calculd la ecuacién se obtuvieron
en de los anuales de STC-M. Dicho modelo se calculd para obtener el dato
para 1970, debido a que la empresa no lo tiene.

10
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MARCO FEORJCO

Para o realizacion del marco tebrico se desarrollaron dos tipos de

fundamentaciones:

1) Conocer las caracteristicas que a nivel de uso del suelo propuso el Programa de
Reordenacién Urbana y Proteccién Ecolégica del D.F., para 1985.

2) Fundamentar la importancia que tienen el STC-Metro como uno de los
principales propiciadores del la dinimica del cambio de uso del suelo en el C.U.T.,
basandonos en 1a Teoria General de Sistemas.

Antes hay que hacer tres precisiones sobre el contexto en que se llevé a cabo
este apartado;

En primera precisién se explicaron las formas de cémo se ha abordado el
problema del transpor'te en nuestro pafs, la segunda se hace en lo referente al
enfoque sistémico con el que se fundamenta el porqué de la importancia del andlisia
del STC-Metro, como principal elemento que transforma la sucesién do usos del
suelo urbano en el C.U.T. y en la tercera se exponen los resultados en materia de
uso del suelo del Programa de Renovacién Uurbana para Tacubaya que es la
imagen objetivo en que se basa el trabajo.

13
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1.1.- FORMAS COMO SE HA ABORDADO EL PROBLEMA DE
TRANSPORTE EN NUESTRO PAIS,

Los trabajos realizados sobre transporte se pueden agrupar en cuatro tipos'

(Islas):

1) El transporte como un problema dvg congestién.- En este tipo de trabajos se limita
el problema de transporte al de congestién, se busca solucionar problemas de
capacidad en via y en unidades, Este es el enfoque trabajado por los ingenieros
viales; evidentemente, no se incluyen en el andlisis los impactos que sobre la

estructura urbana se pueden tener, ni los cambios sobre la dindmica social que
produce.

2) El transporte en su relacién con el usos del suelg.-Los Giltimos estudios que se
han realizado en nuestro pais, por empresas privadas de transporte urbane?, se han
hecho en base a esta visién, ademés de los estudios de capacidad, que comtnmente
ge realizan, se incluye la variable de usos del suelo, en este tipo de trabajo se trata
de explicar la relacidn que existe entre el transporte y la ciudad, es decir, como la
dinfmica de log nsos del suelo impacta al sistema de transporte y como éste

interviene en el fenémeno urbano, convirtiéndo en un ciclo entre ambos elenentos.

3) El transparte como un_problema de coordinacién.- Iin este enfoque se trata de

utilizar los diversos modos de transporte, empleados dentro del sistema de manera

! 1slas, Victor, Apuntes para la clase de Transporte Urbano de la
Maestria en Urbanismo, UNAM, 1993,

? CAL Y MAYOR Y ASOCIADOS, USTRAN, entre otros.
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optima, e involucra varios aspectos del transporte, como: operacién, administracién
y organizacién de los mismos.

4) El transporte en su toma de decisiones.- El objetivo de esta visién es incursionar

dentro de los aparatos de poder para vincularse directamente con la toma de

decisiones sobre el transporte,

Este trabajo de tesis se circunscribe en el apartado mimero 2, el cual "trata al

transporte en su relacién con el uso del suelo".

1.2.- EL. STC-METRO COMO UNO DE LOS PRINCIPALES
PROVOCADORES DE LA DINAMICA DE LOS USOS DEL SUELO EN EL C.
U. TACUBAYA, CON BASE EN LA TEOR{A GENERAL DE SISTEMAS.

En lo referente al andlisis sistémico de las variables, tendremos que decir que
el enfoque de sistemas surgié como respuesta a la falta de integracién existente en
la ciencias naturales a fines del siglo pasado; en ese tiempo las ciencias se basaban
en un enfoque analitico o reduccionista, en el cual se descomponfa el problema, o el
asunto de interés, en sus partes y estas eran analizadas por separado, considerando
que si se optimizaban las partes se optimizaba el total. En contraste, el Enfoque de
Sistemas plantea considerar el conjunto de las variables que lo integran, sus

atributos o propiedades y las relaciones que existen entre las variables,

En relacidn a los sistemas se puede definir las siguientes entidades (segitin
Chadwick):
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1) El sistema mismo: Es un nivel a un cierto grado de resolucién predeterminado,

en el que se conace cual es el aspecto del sistema que nos interesa,

2) Los subsistemas del sistema.- Son las partes del todo, que guardan una relacién
mas estrecha entre sf y debido a su importancia, se distinguen de otras partes del

sistema.
3) Elementos del sistema.- Es la parte mas baja y especifica, donde lo que interesa

es el comportamiento del elemento y no su estructura.

Para el caso en estudio se identifica como sistema al conjunto de procesos que
intervienen en la sucesién de suelo en el centro urbano de Tacubaya, este uso del
suelo se ve influido por varios subsistemas como es el de transporte, cuyos
clementos son las estaciones del metro en la zona; las rutas de microbuses o taxis
colectivos, que hacen base en la zona como de las que cruzan por el centro urbano;

las rutas de R-100 que hacen base en las inmediaciones del metro y los trolebuses.

También un subsistema que influye en el uso del suelo del C.UT cs el
" correspondiente a la dinAmica comercial, cuyo elementos principales son el comercio

establecido y el comercio ambulante.

Otro subsistema importante es el correspondiente a los espacios requeridos
por 1a Administracién Piblica, y de manera especifica la delegacién Miguel Hidalgo,
ubicada dentro del Parque Lira.
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Otro subsistema es el vial, cuyos elementos corresponden a la jerarquia que

comunmente se hace de las arterias viales.

Por altimo, el correspondiente al factor inmobiliario que para la zona se

sintetiza en la sustitucion de casa unifamiliares por multifamiliares,

Dentro de 1a teoria de sistemas se hace una jerarquia de los elementos de los
subsistemas y se estudia la relacién que existe entre ellos. Dentro de esta jerarqufa

se reconocen tres niveles:

+ Primer nivel.- Este corresponde a variables que alteran al conjunto en su
totalidad.

+ Segundo nivel.- En él se conocen clenientos que influyen sobre el primer nivel,
pero que no alteran el conjunto en su totalidad.

+ Tercer nivel.- Estas jerarquias no influyen en el conjunto.

Para el caso que nos ocupa, identificanmos un sistema prioritario como es el
uso del suclo, la variable de primer orden es el transporte, en lo que respecta al
elemento del STC-Metro, éste influyé en los otros elementos como son el transporte
de superficie, la dindmica comercial, la vialidad sccundaria y local, la dindmica
inmobiliaria; es decir la introduccién de las estaciones del metro en la zona
transformaron las variables anteriores en lo referente a su impacto en el uso del

suelo, por tanto, a estas variables se les considerd de segundo orden. Otras
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variables de primer orden son: el impacto administrativo que se ha dado en la zona,
cuya dindmica obedece a un subsistema que impacta la 2ona norte (Parque Lira) del
CUT, y el otro elemento de primer orden es la vialidad primaria, como el

periférico, que impacta al uso del suelo del oriente del area de estudio,

Es importante recalcar que los tres elementos de primer orden, son clementos
exbgenos a la zona que han impﬁctado de distinta manera a los elementos
secundarios, que los podemos considerar como endégenos. En este trabajo se
profundizar4 en los impactos que han tenido las estaciones del STC-Metro (como un
elemento primario) dentre del C.U.T,; sin olvidar que existen otros elementos de
tipo primario (Bdif. Adm, de 1a Del. Miguel Hidalgo y 1a vialidad regional), que son
abjeto de un andlisis también detallado,
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JERARQUIA DE LOS ELEMENTOQS DEL SISTEMA
DEL C.U. TACUBAYA

—
ELEMENTO DEL SISTEMA JERARQUIA

ELEMENTOS EXOGENOS
STC METRO 1
EDIF. ADM. DE LA DEL, HIDALGO
VIALIDAD REGIONAL 1

ELEMENTOS ENDOGENOS
TRANSPORTE SUPERFICIAL .
COMERCIO ESTABLE
COMERCIO AMBULANTE
VIALIDAD PRIMARIA
VIALIDAD SECUNDARIA
VIALIDAD LOCAL
PROCESO INMOBILIARIO

po IS RO BS MO RS

1o

Partiendo de esta jerarquizacién se estudid, en este trabajo de tesis, la
relacion que existe entre un elemento de primer nivel como es el STC-Metro y el uso
del suelo a lo largo de un tiempo determinado, este lapso sera de 1970 (cuando se
introduce la primer estacién del metro en la zona) hasta 1993 (fmite propuesto en

este trabajo de investigacién). Sin embargo el Enfoque de Sistemas no solamente
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llega hasta este apartado, sine que propone el estudio de estas relaciones a través
de la modelacién de las relaciones antes estudiadas,

Segin Rosenblueth y Winer 3, los modelos se clasifican en materiales y en
formales. Los primeros son modelos sobre los objetos fisicos, a su vez dstos se
pueden dividir en modelos fisicos, que son los que vienen a representar la realidad a
escala y pueden ser maquetas, etc.; y los modelos grificos que son diagramas, donde
se sefiala la interrelacién entre las variables analizadas y en los que podemos
contar planos, mapas, etc,

Los modelos formales expresan las variables y sus relaciones en términos
algebraicos; algunos ejemplos de este tipo de modelos, son las ecuaciones

estocAsticas, modelos en investigacién de operaciones, ete.

Los modelos de regresién lineal, exponencial y logaritmicas; serin los
utilizades para conocer las relaciones entre cada uso del suelo (variable
dependiente) y los aforos en las estaciones Tacubaya (variable independiente). Los
datos utilizados como variables dependientes serfin los usos del suelo; Unifamiliar,
Plurifamiliar, Espacio Abierto, Administrativo, Industria, Comercio, Uso Mixto y
Baldfo, en 1970, 1975, 1980, 1985 y 1993; y los datos utilizados como variables
dependientes seréin los aforos en las estaciones del metro Tacubaya, en los afios
antes mencionados,

} Gaytan Iniestra, Juan. Principios de modelads y métodos en
optimizacién, Parte 1. ITESM-Campus Toluca, México, 1992, p.6.
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Al obtenerse los modelos de relacién, se determinard cudles son los usos del
suelo que tienen relacién con el aumento de pasajeros y cuales no; ademés de poder
fundamentar aquellos que han sido influides positivamente (de acuerdo a la imagen

ahjetive proporcionada por el Programa de Reordenacién en 1984).

1.3.- CARACTER{STICAS DE LA IMAGEN OBJETIVO, TOMADA DEL
PROGRAMA DE REORDENACION URBANA Y PROTECCION
ECOLOGICA DEL D,F.

La imagen objetivo fué tomada de la propuesta que el Programa de
Reordenacién Urbana y Proteccién Ecolégica hace para el C.U.T., fué realizado en
1986,

Dentro del Plan General se proponen organizar a la ciudad con base en los
siguientes aspectos:
a) Centros urhanos.
b) Subcentros urbanos,

¢) Corredores urbanos,

Se propusieron ocho Centro Urbanos:

1.- AZCAPOTZALCO
2.- TEPEYAC.
3. TACUBAYA.
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4.- PANTITLAN,
5.- TACUBAYA.
6.- SANTA ANA,
7.- TIZAPAN.,

8.- CULHUACAN,

Laidea fundamental de crear estos Centros Urbanos era la de desconcentrar
las actividades del Centro Histérico de la Ciudad de México y para lograr tal
objetivo se llevé acabo la siguiente metodologia en cada uno de los centros:

1.- Se realiz6 un diagndstico actual, con base en la recopilacién y
levantamiento de la informacién, sobre cl Area de estudio o sobre cada centro
urbano, a través del anélisis de planos y documentos proporcionados por la
Direccién General de Desarrollo Urbano del DDF; se calculé la cobertura
poblacional y su 4rea de influencia; determinando su alcance, se calculé la
poblacién en ella para el aiio 2000.

2.- Se realiz6 el anteproyecto de propuesta, éste comenzé con la dotacién y
dosificacion de los servicios requeridos, asf como las Areas necesarias para cada uso
del suelo y la estructura vial. Posteriormente se elaboré un programa de accién,

propuesta y andalisis de factibilidad econémica-financiera de la propuesta.

En términog particulares, el Plan Parcial para el Desarrollo del Centro
Urbano de Tacubaya, fue elegido por contar con infraestructura y equipamiento

urbane muy importantes, tales cono estaciones del STC-Metro, hospitales, escuelas,
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Delegacién Miguel Hidalgo, ademas de las vialidades que lo circundan como son el

anillo periférico, Viaducto, Av. Jalisco, entre otras.

Delimitada el 4rea de influencia se estudiaron las caracteristicas
territoriales, poblacionales, vivienda, suelo, transporte, equipamiento, medio
ambiente y participacién comunitaria; fundamentado en cada uno de estos andlisis

se realizé un diagndstico prospectivo.

Dentro de este diagndstico se determinaron tres zonas de influencia o niveles

de aleance;

+ El primero se enfoca al corto plazo; el cual influiria en dos perfmetros; uno de
cllos abarca 50 Has y una poblacién de 10 000 hab., ticne que ver con el plan
parcial de la Delegacién Hidalgo, e inscrito en éste, se encuentra el 4rea del
proyecto Puntual {con un &rea de 10 Has aprox) que es el 4rea donde de realizardn
obras por parte de DDF. Dicha &rea corresponde al C.U.T,, superficie que es tomada

como imagen objetivo de este trabajo.
+ Bl segundo con una accién de mediano plazo, tiene un 4rea de 122 Has que abarca
a la zona antes citada més una superficie de 50 Has y con una poblacién de 42,890

hab,

+ Bl tercero cubre la superficie de Jas cuatro Delegaciones que confluyen al C.UT.,
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El programa de reordenacién realiza un diagnéstico sobre el segundo radio de
accidn; siendo la superficie que mas nos interesa y que para el caso de Tacubaya
esboza el uso del suelo propuesto en una plano axonométrico. Para fines de
determina los valores por uso del suelo se hizo la planimetria de cada uno de los

suelos que se registraron en este plano.
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EVOLUCION DE LOS USOS DEL SVELO ENEL CENTRO URBANO DE TACUBAYA

2.1,- CARACTERISTICAS DEL USO DEL SUELO PROPUESTO POR EL
PLAN DE DESARROLLO URBANO PARA TACUBAYA,

Dentro de una serie de propuestas llevadas a cabo por el programa de
reordenacién urbana y proteccion ccoldgica del DI, para el centro urbano de
Tacubaya, se encuentra la propuesta para el uso del suelo, Esta es retomada en el
presente trabajo como imagen objetivo que se dié para la zona. La propuesta serd
comparada con los usos del suelo que se han dado en la zona desde su aprobacién
(1987), para asi, poder formular estrategias dirigidas a respetar, en la medida de lo
posible, esta propuesta.

Dicha propuesta se caracteriza por tres aspectos:

a) La aplicacién de un proyecto puntual del C.U.T.- En esta zona se respeta el
espacio del mercado "Cartagena" y la plaza "Guille", adicionando espacios
comerciales, edificios multifamiliares y oficinas, ademas de la conexién de dicho
espacio con las estaciones del metro y estacionamientos subterrancos.

b) La sucesién del suelo Unifamiliar por Plurifamiliar, en la parte sur del centro
urbano.- En esta zona se propuso, hdsicamente, la sustitucién del uso Unifamiliar
por el Plurifamiliar; admitiendo algunas édreas unifamiliares y de servicios
importantes.

c) El respeto de las demas areas del centro.- En lo que resta del centro urbane, se
propone el uso del suclo que ya se tenia en ese momento, *

La superficies en metros cuadrados y su correspondiente porcentaje con
respecto a la superficie total del C.U.T se desglozan en el siguiente cuadro:

! La obtencién de las superficies para cada uso del suelo se

realizé en base ala planimetria sobre la carta axonometrica que el
programa propone para el C.U.T..
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SUPERFICIES PARA CADA USO DEL SUELO
PROPUESTO POR EL PROGRAMA DE
REODENAMIENTO EN 1985

USO DEL SUELO | SUPERFICIE EN m? | PORCENTA
JE
ADMINISTRACION 60,779 10.8
COMERCIO 35,427 6.3
ESP. ABIERTO 97,173 17.3
INDUSTRIAL 7,314 13
MIXTO 3,329 0.6
PLURIFAMILIAR 68,765 12.2
SERVICIO 72,312 12.9
UNIFAMILIAR 46,676 8.3
VIALIDAD 170,708 30.3
TOTAL 562,433 100

Uso del suelo administrativo.- Este se concentra en la porcion norte del centro
urbano, en la parte sur del Parque Lira, en los alrededores de la salida del la linea
7 del metro y algunas porciones en la parte sur. Esta superficie equivale al 10.8%
de la total cubierta, por 60,779 m2,

Uso del suelo comercial.- Dentro de la propuesta del DDF se atribuyeron 35,427 m¢,
que cubrian el 6.3% del suelo total del C.U.T. Este tipo de suelo se propuso
basicamente en la zona central y en la parte del barrio viejo de Tacubaya, que se
encuentra dentro del perimetro del C.U.T.

Uso del suelo espacio abierto.- Este tipo de suelo respeta lo que ya existia en el
centro y adiciona algunos espacios en la parte sur, con lo que se proponia lograr
97,173 m* aprox. que abarcaban el 17.3% de la superficie total.
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Uso del suelo industrial.- Este tipo de suelo no se propone en el disefio puntual que
se realizé en la parte central; no obstante se permitié la instalacion de las
industrias que va estaban en el centro, debido a las caracteristicas de las mismas, la
superficie de este suelo era de 7,314 m?y abarcaban el 1.3% del suelo total,

Uso del suelo Mixto.- Dentro de la propuesta dada por el programa de reordenacion
y proteccion ecoldgica del DDF, solamente se dedica 3,329 m? suelo mixto.

Uso del suelo Plurifamiliar.- Este es el tipo de suelo més favorecido por esta
propuesta, ya que cuenta con 68,7656 m? y abarca 12.2% del suelo total del C.U. y
destina la parte sur para su localizacién.

Uso del suelo para servicios.- Se propone respetar este tipo de suelo, que ya existe
dentro de] C.U., siendo una superficie de 72,312 m? que ocupan el 12.9% de la
superficie total.

Uso del suclo Unifamiliar.- Se pretende que este tipo de suelo desaparezca
paulatinamente y dé paso a un uso habitacional de tipo Plurifamiliar, solamente se
permite en la parte norponiente, surponiente y algunos espacios dentro del centro
urbano, la superficie que se le otorgé fue de 46,676 m? que abarcan el 8.3% de la
superficie total,

Uso del suelo para vialidad,- Este abarca el 30.3% de la superficie total y se
compone en su mayoria de vialidades primarias y secundarias, algunos puentes en
las inmediaciones de la propuesta puntual, el periférico y el viaducto Miguel
Alemdn que son vialidades de acceso controlado.
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2.2,- USOS DEL SUELO POR PERIODO,

En este apartado se describen los resultados de la fotointerpretacion levada
acabo con base en fotografias tomada por la empresa ICA; de los afios 1959, 1970,
1975, 1980, 1985 y 1993,

Se incluye un croguis para cada periodo con los usos del suelo
fotointerpretados, asi como la superficie por cada uso del suelo,
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2.1.- Uso del suelo para 19569.

U SOS DE SUELO EN EL CENTRO
URBANO DE TACUBAYA, 1959.

@ﬁ

™2 ] ADMINISTRACION COMERCIO
| s | SERVICIOS m MIXTO

[t | TRANSPORTE (e | ESP.ABIERTO
[v] UNIFAMILIAR (o | BALDIO

v ] ll

PLURIFAMILIAR INDUSTRIA
VIALIDAD
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Esta carta se realizé con el objetive de conocer el comportamiento que tenian
los usos del suelo dentro de la zona, hasta antes de las intervenciones urbanas que
1o vinieron a impactar de manera significativa; es decir, 1a construccién tanto del
anillo periférico como del viaducto Miguel Alemén, construidos en 1963 y 1960
respectivamente; época en que "Tacubaya se vio vestida de puentes y pasos a
desnivel, pero por otra desaparecieron bellas casonas, impresionantes
construcciones que pasaron de patrimonio histérico a dulce nostalgia..."?, y se
instalan las estaciones det STC-Metro.

Las superficies para cada usos del suelo en 1959 fueron las siguientes:

SUPERFICIE PARA CADA USO DEL SUELO EN
TACUBAYA PARA 1959.
USO DEL SUELO | SUPERFICIE EN m? | PORCENTA
JE

ADMINISTRATIVO 4,359 08
BALDIO ' 6,312 L1
COMERCIAL 15,681 2.8
ESP. ABIERTO 92,264 16.4
INDUSTRIAL 920 0.2
MIXTO 4,498 0.8
PLURIFAMILIAR 4,153 0.7
SERVICIOS 88,983 16.8
TRANSPORTE 5,126 0.9
UNIFAMILIAR 174,548 31
VIALIDAD 166,641 29,4
TOTAL 562,433 100

? Navarro, Victor. Mercado Cartagena y Tradicién, En
TACUBAYA VIEJA, Vol. 1, Num 10, Agosto 93,
México D.F. P&g. 10.
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En este periodo la vialidad era en su mayoria de tipo secundario y solamente
se contaba con las Avenidas Jalisco, Parque Lira y Observatorio como vias
primarias, éstas ocupaban el 29.4% de la superficie total. El uso del suelo mas
significativo era el Unifamiliar que abarcaba wna superficie de 174,548 m? y que se
concentraba en la parte sur y suroeste del centro urbano, en esta parte
predominaban las vecindades, Existian otras manchas con este tipo de suelo en las
inmediaciones del Parque Lira, que eran habitadas por la clase media alta de la
época. Por otro lado, el uso del suelo Plurifamiliar ocupaba tan solo 4,153 m? siendo
el uso del suelo menor en este afio. Otro uso del suelv predominante fue el de los
espacios abiertos que ocupaba el 16.4% de la superficie total (92,264 m?), la
superficie mayor correspondia al Parque Lira y a una franja central, ademas de la
Alameda. Otro uso del suelo importante era el dedicado a servicios ya que abarcaba
el 15.8% de la superficie total (88,983 m?), este tipo de suelo se localiza
principalmente en la parte norte del centro, asi como en lo que son las escuelas del
Parque Lira y Av. Carlos Lazo y los servicios recreativos que tiene la zona. El
comercio solo abarcaba el 2.8% del &rea total y se circunscribia a la parte central y a
lo largo de 1a Av, Jalisco, Los espacios baldios eran pocos, siendo tan solo 6,312 m?
de la superficie total, se localizaban en la porcién central y en la Av. Jalisco. Los
demas usos del suelo son pocos significativos.
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USOS DE SUELO EN EL C.U. DE
TACUBAYAEN 1949
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Datos obtenidos por fotointerpretacion.
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2.2.2,- Usos del suelo para 1970,

USOS DE SUELO EN EL CENTRO
URBANO DE TACUBAYA, 1970

("] ADMINISTRACION COMERCIO
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Esta carta de uso del suelo del C.U.T. en el aito de
1970, fue elaborada en base a fotointerpretacion del vuelo realizado por la empresa
ICA y con ella se determina la situacién en que se encontraban los usos del suelo al
entrar en funcionamiento la primera estacién del metro en la zona (siendo esta la
estacién de lalinea 1 que entra en operacién exactamente en 1970), de hecho dentro
del modelo estercoscopico se aprecian los trabajos de la estacion en lo que es la
plaza Guille,

Las superficies para cada uso del suelo dentro del
C.U.T 1970 fueron las siguientes:

SUPERFICIE PARA CADA USO DEL SUELO EN
TACUBAYA PARA 1970.

USO DEL SUELO | SUPERFICIE EN m? | PORCENTA
JE
ADMINISTRATIVO 101 0.02
BALDIO 14,962 2.7
COMERCIAL 27,049 48
ESP. ABIERTO 73,756 13.1
INDUSTRIAL 7,390 1.3
MIXTO 7,918 14
PLURIFAMILIAR 10,142 1.8
SERVICIOS 114,038 20.3
TRANSPORTE 4,863 0.9
UNIFAMILIAR 117,064 20.8
VIALIDAD 185,211 32.9
TOTAL 562,433 100

Evidentemente el uso del suelo que abarca una superficie mayor fue el
dedicado a vialidad, éste contaba con 185,211 m? y abarcaba el 32.9% de la
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superficie total del C.U.T., en su gran mayoria eran calles de tipo secundario y la
estructura vial primaria se mantenia igual que en 1959, lo més sobresaliente en
este rubro es la aparicién de las arterins controladas como el anillo Periférico y
Viaducto, que fueron construidas a principios de la década de los 60. Dentro del
maodelo estereoscdpico se observa el enorme impacto que tuvieron estas arterias en
la configuracién del centro y el cambio de usos del suelo que se di6 en la parte sur.
El uso del suelo que en importancia le seguia fue el destinado al uso Unifamiliar
(174,548 w2 en 1959), éste se redujo a 117,064 m? y abareé el 20.8% de la superficie
total, se localizaba principalmente en la parte sur del centro, asf como en las
inmediaciones del Parque Lira, en la porcion central y norte. Con 114,038 m? y
cubriendo el 20.3% de la superficie del centro se encontraba, en este afio, el uso del
suelo destinado a los servicios, dichos servicios se ubicaban en la porcién central del
C.U.T. y en la parte norte; de hecho en esta época aparecen muchos de los servicios
publicos imperantes de la zona, Un uso del suelo que decrecié fue el asignado a los
espacios abiertos, contaba con 73,766 m?, que cubrian en 13.1% de la superficie
total, dichos espacios se localizan en lo que es el Parque Lira, la Plaza Guille y la
Alameda. El uso del suelo comercial se incrementé de 15,618 m2 (1959) a 27,049 m?
y ocupaba el 4.8% de la superficie total, principalmente se ohserva una
concentracién del comercio en la parte central, es decir, en las inmediaciones de la
estacién del metro y en la manzana perteneciente a lo que es el barrio de Tacubaya.
Es de interés el incremento que sufrié la zona en lo que respecta a lotes baldios,
¢stos cubrian un drea de 14,962 m?, se localizaban en lo que con anterioridad eran
vecindades y espacios recreativos. El uso del suelo Plurifamiliar comienza a crecer,
para este aiio se tenian 10,142 ra? con este tipo de habitacién y principalmente se
edifico sobre haldios y no sobre la zona de vecindades que fueron derruidas. El uso
del suelo mixto crecié a 7,918 m? los servicios de transporte, éstacionnmientos,
paraderos, ete. disminuyé a 4,853 m? y basicamente se habla con ésto de
estacionamientos en la parte sur del Parque Lira y la superficie ocupada por la
empresa de Transporte Fordneo en las inmediaciones del Mercado Guille, Para este
aiio se presencia un crecimiento importante en lo que respecta al uso del suelo para
la industria, ya que de 920 m? (1959) crecié a 7,390 m2, dicho uso del suelo en
localiza en la parte sudoeste y sudeste del centro.
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USOS DE SUELO ENEL C.U
TACUBAYA PARA 1870

magw% _ Vialidad 329%

Administracien 0.0%

/~Esp. Abierte 13.1%
Mixte 14%

Plurifamiliar 1.8%
Unifamiliar 20.8% Comercie 4.8%

Bales eblenides por foleinterpratacion.
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2.2,3.- Uso del suelo para 1975.

USOS DE SUELO EN EL CENTRO
URBANO DE TACUBAYA,1975.

["3] ADMINISTRACION (<] COMERCIO
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[ v ] ViALIDAD
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La superficie para cada uso del suelo en el C.U.T. en 1975 fueron:

SUPERFICIE PARA CADA USO DEL SUELO EN EL
CENTRO URBANO TACUBAYA PARA 1975,
USO DEL SUELO | SUPERFICIE EN m? | PORCENTA
JE
ADMINISTRATIVO 1,464 0.3
| BALDIO 26,154 46
COMERCIAL 34,909 6.2
ESP. ABIERTO 76,749 13.6
INDUSTRIAL 6,548 1.2
MIXTO 9,576 L7
PLURIFAMILIAR 13,572 2.4
SERVICIOS 120,787 215
TRANSPORTE 1,778 0.3
UNIFAMILIAR 87,748 15.6
VIALIDAD 183,198 32.6
TOTAL 562,433 100

Para este afio los espacios dedicados a la administracién dentro del centro
urbano correspondian a 1,464 m? ocupados por oficinas en la porcién sur, Se
observa una desaparicién acelerada de vecindades a lo largo de todo el espacio; que
en el momento del vuelo fotogramétrico, de donde fue sacada la informacién, se
aprecian como lotes baldios, éstos ocupaban una superficie de 26,1564 m% siendo
éste, el ano en que mas lotes baldios hubo en la zona, de hecho abarcaban el 4.6%
de la superficie total. El comercio llegé a tener para tal periodo 34,090 m?, que
abarcaban el 6.2% de la superficie del C.U.T,, principalmente este tipo de uso se
localizé en las inmediaciones de las estaciones del Metro y en la parte sur del
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Parque Lira, Dentro del uso del suelo dedicado a los espacios abiertos se observa un
leve crecimiento a 76,749 m?, debido a la introduccion de dreas verdes en la parte
central, para ese entonces este tipo de uso del suelo abarcaba el 13.6% de la
superficie total. El uso del suelo industrial se vio disminuir a 6,548 m? y se localiza
en la porcién sudeste y sudoeste. Dentro del uso del suelo mixto se lega a tener
9,576 m?, éste se localiza principalmente en las inmediaciones de las partes
centrales, Dentro del uso del suelo Plurifamiliar se ve incrementada su presencia,
para dicho periodo se contaba con 13,572 m? de este tipo de suclo, insertado en los
lotes baldfos que iban dejando las habitaciones unifamiliares en la parte sur del
C.U.T. En este periodo se encontrd una superficic de 120,787 m? destinados a
servicios, lo que equivale al 21.5% de la superficie total, este es el periodo en que
mayor superficie que llega a tener este uso del suclo, Los espacios dedicados a
servicios de transporte se ven disminuir drasticamente, ya que sclamente se dedica
1,778 m?, siendo el dato mas bajo dentro del perfodo de analisis, ello debido a la
sustitucion de este tipo de suelo, por lotes baldios y usos mixtos. De la misma forma
que el uso del suelo Plurifamiliar se ve incrementado, el uso del suelo Unifamiliar
que tiende a desaparecer, dentro de dicho periodo se contaba con 87,748 m?, que
cubrian el 15.6% de la superficie total, tal disminucién se debi6, principalmente a
su  demolicibn y  sustitucion  por  habitaciones  Plurifamiliares.
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USOS DE SUELOEN EL C.U.
TACUBAYA PARA 1975

Vialidad 32.6%

Transporte 0.3%

Mixto 1.7%— — Adminisracidn 0.3%

~Comercio 6.1%
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Indus@aigio2sk 7eflurifamiliar 24%

Datos obtenidos por fotointerpretacion.
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2.2.4.- Uso del suelo para 1980.

USOS DE SUELO EN EL CENTRO
URBANO DE TACUBAYA, 1980
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Las superficies para el C.U.T. en 1980 fueron las siguientes:

SUPERFICIE PARA CADA USO DEL SUELO EN EL
CENTRO URBANO TACUBAYA PARA 1980,
USO DEL SUELO | SUPERFICIE EN m? | PORCENTA
JE
ADMINISTRATIVO 66,011 117
BALDIO 11,947 21
COMERCIAL 44,090 7.8
ESP. ABIERTO 69,981 124
INDUSTRIAL 7,351 . 13
MIXTO 7,938 14
PLURIFAMILIAR 18,178 3.2
SERVICIOS 75,534 134
TRANSPORTE 1,876 0.3
UNIFAMILIAR 83,768 149
VIALIDAD 175,809 31.3
TOTAL 562,433 100

Uno de los aspectos mas importantes que experiment6 el uso del suelo en este
periodo fue la construccién del edificio administrativo de la Delegacién Miguel
Hidalgo dentro del Parque Lira, lo que levo consigo el crecimiento del uso
Administratico dentro del C.U.T, llegando a tener un drea de 66,011 m?, siendo la
superficie mayor que se presenta desde 1969, en este tipo de uso. De la misma
forma los lotes baldios se ven disminuir dristicamente, representando solamente el
2.1% de la superficie total con 11,974 m?, ello se dehié a su sucesién por uso del
suelo comercial, en la parte central y Unifamiliar, en la parte sur, El uso del suelo
comercial se vio incrementar a 44,090 m? correspondiendo al 7.8% de la superficie
total; se distribuyd en los alrededores de las estaciones del metro, asi como en las
manzanas del sudeste del centro urbano y en la parte del antiguo Tacubaya, asi
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como su aparicién en la manzana de las calles de Av. Jalisco y Observatorio. Los
espacios Abiertos se mantuvieron de la misma manera que los dos afios anteriores,
La industria ve incrementar a 7,351 m? su superficie, debido a la introduccién de
nuevas empresas en la porcién sudoeste del C.U.T. Con la introduccion de la
Delegacidn en el Parque Lira se reduce el uso del suelo para servicios a 75,534m?
que equivale al 13.4% de la superficie total. E1 uso del suclo mixto se ve ligeramente
disminuido, debido a la sustitucién que se hace de éste por uso comercial, en la
parte central, El uso del suelo Unifamiliar sigue decreciendo hasta llegar en este
alio a 83,768 m?, que equivalen al 14.9% de la superficie total, principalmente
desaparece de la parte sur del centro urbano, viéndose sustituido por habitacién
Plurifamiliar que abarca 48,178 m? equivalentes al 3.2% del suelo, de la misma
forma se introducen algunas vialidades secundarias sobre usos del suelo
Unifamiliar. El uso del suelo dedicado a servicios para el transporte crece a 1,876
m? debido a la introduccién de estacionamientos.
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USOS DE SUELO ENEL C.U.
TACUBAYA PARA 1993

Vialidad 32.1%

Transporte 1.2%

Unifamiliar 9.7% i e Administracién 8.6%

Industria 2.0% 1 Plurifamiliar 4.3%

Esp. Abiero 156%
Witeo! %

Comercio 10.8%

Datos oblenidos por fotointerpretacion y visita de campo.
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2.2.5.- Uso del suelo para 1985

USOS DE SUELO EN EL CENTRO
URBANO DE TACUBAYA, 1985
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Las superficies para cada uso del suelo en el C.U.T. en 1858 fueron:

SUPERFICIE PARA CADA USO DEL SUELO EN EL
CENTRO URBANO DE TACUBAYA PARA 1986
USO DEL SUELO | SUPERFICIE EN m? | PORCENTA
JE
ADMINISTRATIVO 46,158 82
BALDIO 11,027 2
COMERCIAL 18,453 86
ESP. ABIERTO 89,824 16
INDUSTRIAL 9,375 L7
MIXTO 9,895 1.8
PLURIFAMILIAR 22,569 4
SERVICIOS 75,838 13.5
TRANSPORTE 4,126 0.7
UNIFAMILIAR 63,801 11.3
VIALIDAD 181,417 32.3
TOTAL 562,433 100

El uso del suelo que cubre la superficie mayor en este periodo, es el -
correspondiente a vialidad con un 32% de la superficie total. E] espacio abierto se ve
incrementado a 89,824 m* debido a cambios hechos en la parte oeste del centro, en
la interseccién de la Av. Observatorio y Periférico, ademas se construyen espacios
abiertos para las salidas de la linea nimero 7 del STC-Metro. Con la introduccién
de los espacios verdes, antes mencionados, disminuyen los espacios para usos
administrativos a 46,168 m? Los baldios se mantienen igual que en el periodo
anterior, en lo que respecta a superficie, sin embargo, aparecen en la parte sur del
centro y desaparecen de las inmediaciones del Parque Lira. La superficie dedicada
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al comercio incrementa a 48,463 m?, abarcando el 8.6% de la superficie total,
sustituyendo a espacios mixtos en la parte sudeste. Tanto la industria como los
servicios se mantienen en la misma superficie; las tendencias de disminucién de
superficie Unifamiliar y el incremento de la Plurifamiliar siguen de la misma
forma. El uso del suelo dedicado al servicio del transporte incrementé con la
aparicién de lo que serfa el primer espacio dedicado al transporte superficial, en la
calle Arq. Carlos Lazo
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USOS DE SUELOENELC.U.
TACUBAYA PARA 1985
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Mixto 1.8%

Adminislrcion 8.2% Plurifamiliar 4.0%

Comercio 8.6%

Datos obtenidos por folointerpretacion,
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2.2.6.- Uso del suelo para 1993.

USOS DE SUELO EN EL CENTRO
URBANO DE TACUBAYA, 1993.
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SUPERFICIE PARA CADA USO DEL SUELO EN EL
CENTRO URBANO TACUBAYA PARA 1993,
USO DEL SUELO | SUPERFICIE EN m? | PORCENTA
JB
ADMINISTRATIVO 48,509 8.6
BALDIO 4,382 0.8
COMERCIAL 60,689 10.8
ESP. ABIERTO 89,145 158
INDUSTRIAL 11,273 2
MIXTO 7,372 13
PLURIFAMILIAR 24,099 4.3
SERVICIOS 74,947 13.3
TRANSPORTE 6,785 1.2
UNIFAMILIAR 54,638 9.7
VIANIDAD 180,646 32.1
TOTAL 562,433 100

Parala realizacion de este plano se fotointerpreté la imagen aérea tomada en
1990 por la empresa ICA y se actualizé con visitas de campo, Hevadas acabo a lo
largo del afo 1993. De tal forma que con en este afio se cierra el periodo de analisis,
que fue de 1959 a 1993,

Los espacios abiertos se mantienen en el mismo estado que en 19856 con
89,145 m?, basicamente se observan los mismos espacios abiertes que en 1985,
solamente se agregan algunos pequefios parques con 1os que se cierra 1a circulacién
de algunas calles locales que se conectaban al anillo periférico, si bien esto ayudé en
lo referente a imagen urbana de la zona, también disminuyé las posibilidades de
circulacion de las arterias secundarias. Los espacios administratives se mantienen
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en las mismnas condiciones que en 1985, conservando la importancia que las oficinas
de la Delegacion Miguel Hidalgo tienen dentro del C.UT. En este periodo se
observa una disminucién importante de los loies baldios, los que llegan a tener una
superficie de tan solo 4,382 m?, principalmente se localizan estos espacios en la
parte sur del C.U.T. y muy cerca de las salidas de las estaciones del Metro, su
permanencia obedece mas a la especulacion de los mismos que a su baja
rentabilidad. Los espacios comerciales tienen un repunte importante, llegando a los
60,689 m?, este tipo de suelo se localiza en las inmediaciones de las estaciones del
metro; aprovechando, de esta manera, las ventajas que se tiene con dicha
localizacidn; también se tienen manchas de este tipo de uso en la parte sudeste del
centro. La industria no presenta cambios significativos, salvo la introduccién de
otra industria en la calle de Manuel Dublén; lo que pone en evidencia la falta de
apego a las propuesta del programa de reordenacion, en el cual no se permite la
introduccidn de éstas dentro del C.U.T.. El uso del suelo para servicios también
permanece igual que en el periodo anterior, la dindmica de las escuelas y hospitales
que se encuentran dentro de CU.T. siguen siendo las mismas,

El uso del suelo mixto se ve reducido por dos aspectos, en principio la
construccién de paradores para microbuses en la salida de la linea 9 de STC-Metro
y por otro lado la sustitucién de este uso del suelo por uso comercial, Con la
construccion del paradero, antes mencionado, se dquna de las medidas que en
materia de transporte se llevé acabo para soportar el crecimiento de la demanda
dentro del C.U.T. Con este paradero se ve incrementada la superficie dedicada a
este uso del suelo a 6,785 m? y se localiza en la calle de Jalisco. El uso del suelo
Unifamiliar sigue en decrecimiento y de hecho las vecindades solamente se
localizan en pequeiias manchas en la parte sur del C.U.T. este uso del suelo tiene
una superficie de 54,638 m2, La construccién de habitaciones plurifamiliares llega a
ocupar una drea de 24,099 m? y es construida sobre espacios que anteriormente
fueron casas unifamiliares o lotes baldios. Su construccién sigue llevandose a cabo
en la parte sur del centro urbano,
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USOS DE SUELOENELCU
TAGUBAYA PARA 1993,

Transporte 1.2% Vialidad 32.1%
Unifamiliar 9.7% )

Inustria 2.0%

R Baldio 0.6%
Seniclos 13.3%

Mixlo 1.3%

Adminisircion 8.6% B
Comerclo 10.8% Plurifamiliar 4.3%

Datos obtenidos por fotointerpretacin.
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2.3.- EVOLUCION DE LOS USOS DEL SUELO DENTRO DEL CENTRO
URBANO DE TACUBAYA.

En este apartado se hace un analisis del comportamientoe que ha tenido cada
uso del suelo dentro del periodo de analisis (1959 a 1993). Se determina los periodes
de crecimiento que cada uso a tenido, las causas que los han provocado y la
localizacién espacial cada uso tuve en cada perioda.

2.3.1.- Evoluciéon del suelo administrativo dentro del Centro Urbano de
Tacubaya.-

US@S BE SUEL® ABDMINISTRATIV@® EN EL C.U.
TACUBAYA (1959 A 1993)

»

C.U. 1859 1878 1975 1988 1985 1893

BB Administrative
Dates ehienldas por feteintarpratacién

Fl uso del suelo administrativo presenta dos etapas dentro del C.U.T,; la
primera de cllas comprende los tres primeros periodos de analisis (1959, 1970 y

'C.U. es la superficie que el “Programa de reordenacién urbana y
proteccién ecaolégica del D.D.F” propusc para cada uso del suelo., En
este caso se refiere a la superficie que propuso para el uso del
suelo Adminsitrativo.
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1975), para 1959 se tenian 4,359 m? de este uso del suela, bajando tan sélo a 101 m2
para 1970, lo que corresponde a una disminucién del 97 %, y para 1975 vuelve a
incrementarse hasta llegar a los 1464 m2 En esos afios solamente existian usos
administratives de tipo particular, principalmente oficinas, y se lacalizaron
principalmente en la zona sur del C.U.T; el segundo perfedo inicia en 1980 cuando
en el C.UT. se instalan las oficinas de la Delegacion Miguel Hidalgo dentro del
Parque Lira y ello incrementa fuertemente la presenci de este uso del suelo con
respecto a 1975, lo que constituye una de las decisiones de mayor impacto urbano
que la zona a presenciadoe, solamente comparada con la introduccién de las
estaciones del STC-Metro y la conbstruccién de las arterias regionales (Periférico y
Viaducto), para 1985 y 1993 se cbservan cambios poco significativos que
corresponden al 5.5 y 5.1 % respectivamente. '

2.3.2.- Bvolucién de los baldios dentro del Centro Urbano de Tacubaya.

USOS DE SUELO BALDIO EN EL
C. U. TACUBAYA (1959 A 1993)

m2/1000

] 26.154

1959 1970 1975 1980 1985 1993

M BALDIO

Datos obtonidos por fotolnterprotacién
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El comportamiento de los baldios es muy irregular, esto debido a la fuerte
sustitucién de vecindades por espacios plurifamiliares; en 1975 es el afio en que
mayor superficie de este tipo se encontraba dentro del C.U.T., delide a la
introduccion de 1a estacién de la linea nimero 1 del metro en la zona, aspecto que
favorece la sustitucién de suelo familiar por plurifamiliar, iniciado un proceso de
sustitucién que se hace presente en Tacubaya desde entonces. Un fenémeno
interesante de analizar es la disminucién de superficies baldias de 2.2% para 1980
(espacios principalmente destinados a suelo plurifamiliar) y que como consecuencia
manifiestan una disminucién en este tipo de suelo, hasta legar a 4,382 m? para
1993. Sin embargo la presencia de baldios en la zona en 1993, se debe a la
especulacién con los mismos, ya que su localizacién (en las inmediaciones de las
estaciones del metro) soporta un uso del suelo mas rentable que el plurifamiliar.
2.3.3.- Evolucién del suelo comercial dentro del Centro Urbano de
Tacubaya,

USOS DE SUELO COMERCIAL EN EL
C. U. DE TACUBAYA (1959 A 1993)

m2/1000

c.u. 1959 1970 1975 1980 19886 1993

M coMERCIO

Datos obtenidos por fotointerpretacion
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El uso comercial es uno de los que presenta un crecimiento constante; en
1959 la zona tenia 15,681 m? de suelo comercial, que se concentraba en los
alrededores del mercado "Cartagena”; en el momento en que estaba por entrar en
servicio la estacion de la linea 1 del metro, se hace presente un crecimiento del 72.5
% en este tipo de suelo, siendo este el periodo de mayor crecimiento porcentual,
posteriormente (1980) crece hasta en un 32 %; y en 1985, fue el periodo en que
menos crece con un 5.2%; ésto se explica por ser este afo parte del sexenio de
Miguel de la Madrid en el que el pais estuvo en crisis; para 1994 se observa un
crecimiento importante que leva a ocupar una superficie de 60,689 m?
correspondiente al 25.3 % de incremento.

57



EVOLVCION DE LOS USOS DEL SUELOENEL CENTRO URBAND DL TACUBAY

2.3.4.- Evolucion de los espacios abiertos dentro de Centro Urbano de
Tacubaya.-

USOS DE SUELO ESPACIO ABIERTO EN EL
C. U. TACUBAYA (1959 A 1993)

m2/1000

] Al 92.264 .................................. 89:8’2‘4' . 89-‘.145 g
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B ESPACIO ABIERTO

Datos obtenldos por fototnterpretacion

Los espacios abiertos dentra de los limites que propone el programa de
reordenamtiento han tenido pocas variaciones en lo que respecta a superficie, esta
va de 69,981 m? (1980) 2 92,264 m? (1959), con una media a lo largo del periodo de
andlisis de 196,244.7 m2, Se tienen dos periodos; el primero comprende de 19569 a
1980, donde se observa una disminucién de espacios abiertos que fueron sustituidos
por hospitales y escuelas en la calle de Arq. Carlos Lazo, la desaparicion de la
glorieta de Av. Jalisco y Parque Lira, la construccion del supermercado en Av.
Observatorio y la construccién de parte del edificio administrativo de la Del. Miguel
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Hidalgo; el segundo pexiodo va de 1985 a 1993, en este se observa un crecimiento en
este uso del suelo dentro del C.U.T., se ve incrementar por la construccion
bésicamente de camellones y cierres de calles en la porcién oeste del CU.T..

2.3.6.- Evolucién del suelo industrial dentro del Centro Urbano de
Tacubaya.-

USOS DE SUELO INDUSTRIAL EN EL
C. U. TACUBAYA (1959 A 1993)

m2/1000

i
I
i
!

1959 1970

INDUSTRIAL

Datos obtenldos por fotolnterpretaclén

La superficie maxima ha sido de 11,273 m? que corresponde a 1993 y el
minima de 930 n? en 1959, El mayor incremento porcentual se presentd en 1970
donde crece a 7,390 m2-con les que cubria el 1.31 % de la superficie total del C.U.T.,
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para 1975 decrecid en 11.4 % con respecto a 1970, a partir de este afio se presenta
un incremento constante de alrededor del 20% con respecto al periodo anterior,

Para 1959 el C.U.T, tenia solamente una industria de hielo en la en la parte
sur, la introduccién de ésta se vio incrementar desde 1970 con el establecimiento de
industrias en la parte sudeste del centro hasta llegar en 1993 a sicte dentro de la

zona,

2.3.6.- Evolucion del suelo mixto dentro del C.U. de Tacubaya.-

USOS DE SUELO MIXTO EN EL
C. U. TACUBAYA (1959 A 1993)

m2/1000

C.U. 1959 1970 1975 1980 1985 1993

M mixto

Datos obtanidas poi fotolnterpretaclén
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En 1959 se tuvo la superficie menor de este tipo de suelo, correspondiendo a
4,498 m?, y el valor méaximo se dio en 1985 con 9895 2, Se observan dos periodos
interesantes; por un lado, para 1975 el centro urbano contaba con una superficie de
9,676 m? de uso mixto y decrece para el quinquenio siguiente; de la misma manera
sucede de 1985 (9,895 m?) a 1993 (7,372 m?), esto se debi6 a la sustitucién de este
tipo de suelo por uno eminentemente comercial, ademas que demarca la sustitucion
de uso del suelo habitacional a uso mixto.

2.3.7.- Evolucion del suelo Plurifamiliar dentro del C.U. de Tacubaya.-

USOS DE SUELO PLURIFAMILIAR EN EL
C. U. TACUBAYA (1959 A 1993)

m2/1000

C.u. 1959 1970 1975 1980 1985 1993

M PLURIFAMILIAR

Datos obtenidos por folointerpretaclén

Este es uno de los suelos mas beneficiados a raiz de los cambios suscitados en
el C.U.T,, ello debido a la sustitucién que se ha hecho de las vecindades del sur del
centro urbano, por este tipo de uso. Evidentemente se observa un erccimiento
constante desde 1959 donde contaba con 4,153 m?, hasta 1993 con 24,099 m?, su
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evolucién hia sido constante y sélo se tienen pequefios repuntes (con respecto a la
media) en los afios de 1980 y 1985.

Cabe sefialar que en 1959 este tipo de uso era poco significativo y solamente
se observan algunas edificaciones en las cercanias de lo que fue el pueblo de
Tacubaya (Av. Parque Lira y Observatorio) y en lo que ahora es la salida de la
estacion de la linea 7 y 9. Su establecimiento para antes de 1970 fue paulatino y fue
hasta después de este afio que el C,U.T. experimenté un crecimiento muy fuerte,
principalmente en la porcién sur,

2.3.8.- Evolucién de suelo para servicios dentro del C. U. de Tacubaya.-
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USOS DE SUELO PARA SERVICIOS EN EL
C. U. TACUBAYA (1959 A 1993)

m2/1000

7 7
Lo 114,008 . 22787

..15,534.. 75.838.. 74.947 |

C.U. 1959 1970 1975 1980 1985 1993

M serviCIOS

Datos oblenldos por folointerpretacion

Para este tipo de uso se observan dos etapas, la primera que es hasta 1975
donde se presencian incrementos porcentuales del 21%, en dicho periodo es cuando
en la zona se construyen escuelas y hospitales que la hacen caracteristica; y la otra
etapa es de 1980 a 1993, donde ademas de percibir un decrecimiento del 34 % con
respecto a 19756, se observa una tendencia a permanecer constante con
decrecimiento de alrededor al 3%. El comportamiento de este tipo de suclo es
inverso al comportamiento del uso del suclo administrativo ya que usualmente se
ha sustituido por uso del suclo administrativo,
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2.3.9.- Evolucion del suclo Unifamiliar dentro del Centro Urbano de
Tacubaya.—

USOS DE SUELO UNIFAMILIAR EN EL
C. U. TACUBAYA (1959 A 1993)

m2/1000

] 174.548

C.U, 1959 1970 1975 1980 1985 1993

B UNIFAMILIAR

Datos obtenldos por fotointerpretactén

Eu contraposicién al suelo Plurifamiliar se encuentra el uso Unifamiliar,
basicamente éste se ha visto desaparecer a expensas del primero. Para 1969 de
encontraba la mayor superficie destinada a habitacién Unifamiliar (174,648 m?), se
localizaba en el sur del centro urbano y principalmente se componia por vecindades,
esta superficie a sufrido un decrecimiento importante que ha llegado hasta 54,638
m? para 1993, generalmente la desaparicién de este tipo de suelo se ha dado sobre

las vecindades del sur del C.U.T..
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Este es el usu del suelo que ha sufrido un cambio mayor dentro de la zona, de
hecho en 1959 era el use que mayor superficie tenia dentro del C.U.T. (31%), para
1970 se ve sustituido principalmente en la parte sur por uso comercial, servicios y
plurifamiliar y se empiezan a hacer presentes grandes baldios como resultado del
derrumbamiento de vecindades, este proceso se ve agudizado para 1975 y
cominmente en estos lotes baldios se construyé habitacién plurifamiliar para 1980
y 1985, Para 1993 se observan pocas.manclms de uso unifamiliar rodeadas por una
mezcla de otros usos que no siempre son compatibles,

2.4,- COMPARACION ENTRE LAS DISPOSICION DEL PROGRAMA DE
REORDENACION DEL CENTRO URBANO DE TACUBAYA (IMAGEN
OBJETIVO) Y LA EVOLUCION QUE HAN TENIDO LOS USOS DEL SUELO
EN EL CENTRO URBANO DE TACUBAYA,

En este apartado se realiza una comparacién entre lo que propone el
programa de Reordenacién Urbana para Tacubaya en materia de usos del suelo y la
realidad que vive el Centro Urbano,

COMPARACION ENTRE LA PROPUESTA DEL PROGRAMA DE REORDENACION
Y LAS SUPERFICIE REALES DE 1959 A 1993

USO DELSUELO| PRO 1993 1986 1980 1976 1970 19569
PUESTA

ADMON. 448509 46,158 [ggo11 | LA64 101 4,369
COMERCIAL | 60,689 [48,453 | |44,090 . |34,090 14,962 15,681
ESP. HAB. | 89,146 - 89,824 [69.981 76,749 73,756 92,264
INDUSTRIAL I 11,273 19,375 {7,351 16,548 = 920
MIXTO 1872 9,895 |7,938. [9,676. (7,918, [4498.
PLURIFAM. 24,009 22560 18,178 13,612 10,142 4,163
SERVICIOS 4,947 .| 15,838 | 75,684 ... |114038 | 88,983
UNIFAMILIAR 54,638 | 63,801 83,768 |87,748 : | 117064 | 174648 -
VIALIDAD 180645 | 181417 | 176809 | 1831987 {18521L" | 1666415
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Por su caomportamiento, se tienen dos grupos de usos del suelo:

1) Aquellos usos del suelo en los que existe coherencia con los lineamientos que en
términos de superficie da el Programa

2) Aquellos usos del suelo en los que no se han respetado las indicaciones del
misno.

En el primer rubro destacan aquellos usos en que el gobierno tiene una
injerencia directa en su comportamiento. Nos referimos con esto al uso del suelo
administrativo; el cual posee en la actualidad una extension de 48,609 m? mientras
que el programa le otorga una superficie de 60779 m?, se ohserva una tendencia de
crecimiento a partir de 1975 y siendo constante desde 1980, por lo tanto se puede
decir que este lineamiento del programna ha sido respetado. En términos espaciales
se continua con la concentracién de este suelo en lo que es el Parque Lira, sin
embargo los espacios planeados en la parte sur del parque y oriente del centro
urbano, se han localizado al sur de la C.U.

Otro uso del suelo con comportamiento similar es el referido a espacios
abiertos, actualmente se tienen 89,145 m?y la propuesta para este uso fue de 97,173
m?y lalocalizacién de los mismos si ha respetado la propuesta del programa.

Otro espacio que tiene que ver directamnente con la decisién del aparato
gubernamental son los servicios otorgados a la zona, estos no han tenido una
evolucién lineal, sin embargo se observa una disminucién de este uso del suelo a
partir de la puesta en marcha del programa; actualmente consta con 74,947 m®*y la
propuesta otorga 72,312 m? Lo que se puede decir es que la distribucién de estos
suelos va muy de acuerdo a lo propuesto por el programa.
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Existen dos usos del suelo que sin ser controlados por el aparato
gubernamental est4n siguiendo los lineamientos propuestos; estos son el usos del
suelo Unifamiliar y el Plurifamiliar.

El uso del suelo Unifamiliar es objeto de una sustitucion por otros usos,
principalmente por-c¢l Plurifamiliar, esto es, de 174,548 m2 con que contaba el
C.U.T. actualmente tiene 54,638 m? y el programa le otorga 46,676 m? y tiende a
disminuir

El usos del suelo Plurifamiliar esta muy lejos de alcanzar los 68,765 m? que
sefiala el programa, sin.embargo este suelo es objeto de un crecimiento muy fuerte
dentro de la zona y sobre todo en sustitucion del uso Unifamiliar, Espacialmente no
se ha respetado su localizacidn, en la parte sur del centro urbano, ya que éste ha
dado paso a otros usos del suelo que no han seguido los lineamientos del programa.

Como se mencioné al principio de este apartado existe un grupo de usos del
suelo que no se han adecuado a los lineamientos de la propuesta, este tipo de suelo
es basicamente el que se encuentra controlado por la oferta y demanda dentro de la
zona,

El usc del suelo comercial es uno de estos; mientras el programa prevé 35,427
m?y el creciendo explosivo del comercio en 1a zona es de 60,689 m? ademas de tener
una tendencia de crecimiento fuerte. De hecho la superficie propuesta por el
programa era ya rebasada desde antes de 1980 (44,090 m?).

Otro uso que no ha seguido los lineamientos propuestos es el industrial, este
uso a tenido un crecimiento mnucho mayor que el permitido por el programa, de
hecho desde 1970 se veian rebasadoes los 7,314 m? de la propuesta de 19856
(actualmente el C.U.T, consta con 11,273 m?),

Otro uso del suelo que ha crecido dentro de Jos lineamientos del programa, es
el uso mixto, el cual ha tendido a disminuir después de 1985,
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En conclusién se pueden observar dos grupos bien definidos; uno conformado
por aquellos usos del suelo que si han respetado de una u otra mancra los
lineaniientos del programa de reordenacién para el C,U.T., dichos suelo son los
controlados principalmente por el sector gubernamental, como es el uso del suclo
administrativo, espacios abiertos, servicios y vialidad; dentro de suelos que ha
respetado los lineamiento han sido el Unifamilinr y Plurifamiliar debido
principalmente a que las tendencias de especulacién coinciden con las propuestas
hechas por el programa. Por otro lado se encuentran usos del suelo controlados
principalmente por particulares lo que hace sean regidos por la oferta y demanda, y
que corresponden los usos comercial, industrial y mixto,
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3.1- ANALISIS DE LOS DATOS DE AFORO POR ESTACION.

En este apartado se realizari un analisis de los datos obtenidos para cada
una de las tres lineas que componen la estacidon Tacubaya.

VOLUMEN DE PASAJEROS POR ANO, EN LAS ESTACIONES
TACUBAYA DE LAS LINEAS 1,7Y 9 DEL STC-MTERO, 1970-1993.

ANO LINEA1  LINEA7 LINEA9 TOTAL

1970 9,930,074 9,930,074
1972 13,818,496 13,818,496
1973 14,603,672 14,603,672
1974 17,156,731 17,166,731
1976 21,048,833 21,048,833
1976 23,160,000 23,160,000
1977 23,171,830 23,171,830
1978 26,381,258 26,381,268
1979 256,799,612 26,799,612
1980 21,610,238 21,610,238
1981 19,179,422 19,179,422
1982 19,665,372 19,665,372
1984 23,061,956 23,061,956
1985 22,148,816 2,909,441 26,058,266
1986 18,673,361 3,394,162 21,967,613
1987 16,000,000 3,400,000 19,400,000
1988 16,762,079 3,067,139 2,392,966 22,202,184

1989 16,609,314 2,361,367 10,041,834 28,902,606
1990 16,143,740 2,028,687 11,887,668 31,565,802
1991 15,794,694 2,047,264 13,364,808 31,206,766
1992 15,766,578 1,987,486 14,364,398 32,108,462
1993 15,619,250 1,961,114 16,184,624 32,754,888

Los datos fueron recopilados de los distintos boletines y cuadernos que
anualmente publica el STC-Metro. Es importante aclarar que dichos datos son
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registrado por los torniquetes de entrada y que los datos de transhordo no son
contabilizados hasta la fecha por el STC-Metro.

El dato de pasajeros para 1970, que fue el afio en que es puesta en marcha la
estacién de la linea 2 dentro del C.U.T,, tuvo que ser calculada, ya que este dato no
pudo ser conseguido debido a que los boletines del STC-Metro comenzaron a
publicarse después de 1972, Otros datos fueron registrados por los boletines como
promedios mensuales (linea 1 para 1976, 1987 y linea 4 para 1987).

Los aforos para la linea 1 no proporcion& un comportamiento regular en todo
el perfodo de analisis; hasta antes de 1985 (afio en que entra en funcién la estacién
Tacubaya de la linea 7), presenta un comportamiento irregular y después de este
aflo se observa una clara disminucién de pasajeros, ello debido a la distribucién del
pasaje en las otras dos estaciones del drea.

La estacién de la linea 7 tiene dos periodos; por un lado su inauguracién
hasta 1988 (puesta en marcha de la estacion Tacubaya de la linea 9) en el cual
sufre un constante crecimiento para después ver disminuida su utilizacién. Y por
otro lado la estacién de la linea 9, muestra una aumento constante en los aforos
registrados hasta tener la misma importancia que la estacién de la linea 2.

El comportamiento global de las tres lineas es por demés interesante, ya que
muestra cémo la puesta en marcha la linea 7 provocé un incremento del aforo de
pasajeros dentro del érea, y sin duda, la puesta en marcha de la estacién dela linea
9, ve incrementar atn mas el aforo en toda la estacién. Por otro lado se observa el
acierto de haber construido la linea 9 paralela a la linea 2, ya que sirve de
desahogo, a tal grado que dentro del 4rea la estacién de la linea 2, se ha visto
disminuir su aforo y los usnarios se han distribuido en la linea 9, que a 5 afios de
haber sido abierta, presenta un aforo casi igual a su similar.

Para poder conocer la relacién entre el comportamiento de los aforos y cada
uso del suelo, se recurrié a modelos de regresién, Este tipo de modelo determina el
comportamiento que tiene una variable con respecto a otra, para este caso se
cotejaron las variables de los diversos tipos de suelo con el aforo total por aiio de las
tres estaciones.

Se realizaron los clculos entre los volimenes por linea y los afios, Los
resultados indican lo siguiente:

En lo que respecta al comportamiento de la linea 1 se observan la siguiente
ccuacién de tipo lineal:
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Para poder conocer la relacién entre el comportamiento de los aforos y cada
uso del suelo, se recurrié a modelos de regresién, Bste tipo de modele determina el
comportamiento que tiene una variable con respecto a otra, para este caso se
cotejaron las variables de los diversos tipos de suelo con el aforo total por afio de las
tres estaciones,

Se realizaron los célculos entre los volimenes por linea y los afios. Los
resultados indican lo siguiente:

En lo que respecta al comportamiento de la linea 1 se observan la siguiente
ecuacion de tipo lineal:

Y= 83.87 - 1051261 E-07 (x) R2=4.0803 E-03, (lin).

con un coeficiente de determinacién muy bajo en el modelo se debe a que fue
afectado su aforo por la introduccién de 1as otras dos estaciones.

En lo que respecta a la linea 7 se observan los siguientes modelost:

Y=98.91 - 3.86567 L-06 (x) R2=0.7575 (in).
Y=99.43695 * (- 4333169 E-08)% R2=0.756401 (exp).
Y=239.6812 - 10.22006 log X R2=0.788382 (og).

El valor méximo del coeficiente de detemninacién es de r2=0.7884, en el modelo
logaritmico, lo que implica que el modelo ajusta a una serie de datos que aumenta a
velocidades decrecientes, es decir, que el volumen de aforo se ve disminuir con el
paso del tiempo, Esto se debe a que la presencia de las otras dos estaciones es de
mucha mas importancia que la de ésta.

! En este apartado se tomard como variable independiente (X) los aforos
registrades en las estaciones del STC-Metro. Mientras que la variable
independiente (Y) corresponde a los afios,
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En lo que respecta a la linea 9 se observan los siguientes modelos:

Y=81.11163 + 7.626167E-07(x) R2=0.9724981  (lin),
Y=81.60901 * 8,3907341209 X R2=0.9748706  (exp).
Y=-62.18248 + 9.359031 Log X R2=0.9504944  (log).

Todos los modelos son positivos, lo que implica el increcimiento de pasajeros
en esta estacién. La funcién con el coeficiente de determinacién mas alto es la del
modelo exponencial; Jo que implica que en la medida que pasa el tiempo mayor es el
volunien de pasajeros en esta estacion. Esta estacién compite con la estacién de la
linea 1, ya que mientras ésta ve disminuir su pasaje, la linea 9 lo ve incrementar.

Es interesante conocer el comportamiento de los afores en su conjunto. Los
modelos obtenidos para tal caso son:

Y=60.78584 + 9.273814 E.07 (X) R2=0.6537624  (lin).
Y=62.94430 * 1140745 E-08 % R2=0.666326 (exp).
Y=-220.7869 + 17.9102 Log X R2=0.614130 (log).

El modelo exponencial es el que tiene 1a R2 més alta, lo que significa por su
signo que el volumen tiende a incrementar de manera muy fuerte con respecto al
tiempo.
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3.2,- RELACIONES POSITIVAS Y NEGATIVAS,

En este apartado se describiran las relaciones que estadisticamente se dan
entre los aforos totales para 1970, 1975, 1980, 1985 y 1993; y cada una de las
superficies de los usos del suelo,

Esta andlisis nos Hevara a conocer aquellos usos del suelo cuyo
comportamiento dentro del C.U.T. estén siendo influidos por los aforos de las
" estaciones del STC-Metro, ademas del tipo de relacién que cada usos del suelo tiene
(lineal, exponenecial o logaritmica). Asi mismo, podremos conocer los usos del suelo
cuyo comportamiento obedece a otros fendmenos econdmicos-sociales y no
necesariamente a la introduccién del mnetro en la zona,

Los resultados del calculo entre estas dos variables son los siguientes;

RESULTADOS DE LOS MODELOS DE REGRESION:

Unifamiliar,

Y=141610.6-.00275 X 12=0.95 r=0.97 (hn)
Comercio,

Y=19381.26*3.476915 E-08% 12=0,93 r=0.96 (exp)

? pPara esté apartado la variable independiente (X) se compone
por los valores del aforo en cada ano analizado (1970, 1975, 1980,
1985 y 1993), mientras que la variable dependiente corresponde a
los valores del correspondiente uso del suelo, en cada afio
analizado.

Estos modelos son los mds representativos para cada relacién,
se marca el tipo de relacién que es; es decir, lineal, logaritmica
o exponencial, éstas fueron escogidas en base al coeficiente de
correlacién (rz).
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Plurifamiliar,

Y=7183.322*3.89962 E-08% 17=0.86 r=0.93 (exp)
Administrativo,

Y=16.79 * 2.7819% r4=0.70 r=(,84 (exp)
Industria,

Y=4736,32 + 1.6692 E-4 X r’=0.55 r=0.74 (lin)
Servicio,

Y=137988.9%1.9524 E.8% 220,48 r=0.69 (exp)
Espacio Abierto

Y=63775.22+7.3678 £-4 X r’=(.48 r=0.69 (in)
Baldio.

Y=356007.91*4,9833 E-8% r*=0.44 r=0.66 (exp)
Transporte, '

=2470,76*1.4571 [-04X r2=0,04 r=0.02 (exp)

Mixto.

Y=4326.7-250.48 logX r¥=0,011 r=0.03 (log)
BT

Los valores en la r? y r cambia de acuerdo al modelo de correlacién, sin
embrago, jcomo podemos deducir cuando existe una correlacién y cuéndo no?, en
otras palabras, jcuéndo el aforo tienen una influencia con el comportamiento de los
usos del suelo dentro del C,U.T.?; para esto se hace una prueba de significancia de r
(prueba de hipdtesis), para cada uno de los modelos; en la cnal se demuestra la
hipbtesis nula de no correlacién, cuando se cumple esta suposicién se rechaza la
hipétesis nula de no correlacién si r<-r&/2 o bien r>r&/2, donde el valor de r&/2 se
obtiene de la tabla respectivn”, Si se rechaza la hipétesis nula, se dice que existe

* como ejemplo consultar la TABLA VI “Valores criticos de r” del libro:

Freud/Manning, ESTADISTICAS. Edit: Prentice Hall hispancamérica, S.A., Cuarta
edicién, 1986, p.568,
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una correlacion significativa, en caso contrario se dice que la “r* no es
estadisticamente significativo.

PRUEBA DE SIGNIFICACION PARA “r?”,

1.- HIPOTESIS,
Ho: p=0
Ha:pno0

2.- NIVEL DE SIGNIFICANCIA.
=0.06

3.- CRITERIO.
Se rechaza la hipétesis nula si r<-0.878 (r2=-0.73456%) o bien 0.878

(r2=0.7346), que es el valor de r 0.0256 para n= 5, en caso contrario, afirme que el
valor de r no es signifieativo.

4.- DECISION.
Los coeficientes de correlacién de los siguientes grupos:

Unifamiliar,
Y= 141610.5-.00275 X r?=0,95 r=0.97 (lin) .
Comercio.
Y= 19381.26%3.475915 E-08% =093 r=0,96 (exp)
Plurifamiliar,
=7183.322*3.89962 E.08X 12=(,86 r=0.93 (exp)

 Este valor se obtiene de elevar al cuadrado el obtenido en la tabla antea
mencionada.
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no est4n en el intervalo de r=-0.878 a 0.878 y

se rechaza la hipétesis nula; en otras palabras los coeficientes de
correlacién son significativos. Mientras que los coeficientes de correlacion
de los siguientes ecuaciones:

Administrativo,

Y=16.79 * 2.7819% ) r2=0.,70 r=0.84 (exp)
Industria,

Y=4736.32 + 1.6692 -4 X r2=0.56 r=0.74 Qin)
Servicio,

Y=137988.9*1.9524 E.8% r2=0.48 r=0,69 (exp)
Espacio Abierto

Y=63775.22+7.3678 B-4 X =048 r=0.69 (lin)
Baldio.

Y=35007.91*4.9833 E-8% r?2=0,44 r=0.66 (exp)
Transporte.

Y=2470.76*1.4571 E-04% r2=0,04 r=0.02 (exp)
Mixto.

Y=4326.7-250.48 logX r=0,011 r=0.03 (o)
A i ==

sf se encuentran entre el intervalo de r=-0.878 a 0.878 y no se rechaza la hipotesis
nula; en otras palahras los coeficientes de correlacién no son significativos.

De esta manera tenemos dos grupos de datos; por un lado los que presentan
una correlacion, es decir, aquellos usos del suelo que su comportamiento se ha visto
influiado por la introduccién del metro en la zona, y aquellos usos que son regidos
por otros elementos urbanos.

Al primer grupo pertenecen los siguientes usos del suelo:
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1.- UNIFAMILIAR,
2.- PLURIFAMILIAR,
3.- COMERCIO.

Dentro del uso Unifamiliar se observa una r muy alia (0.97) que nos indica
que la introducciébn de las estaciones del STC-Metro ha jugado un papel
determinante en el comportamiento de las habitaciones unifamiliares. Ademés el
comportamiento que tiene es de tipo negativo (Y= 141610.5-.00275 X), es decir, que
Ia presencia de este uso del suelo dentro del C,U.T. se vio disminuir en la medida en
que el volumen de pasajeros en el metro incrementd, esta sucesién de uso del suelo
es obvia, ya que es el suelo privado menos rentable y se vende para construir otros
mis rentables. Por otro lado la relacién que se tiene indica un decrecimiento
constante; esto es que en la misma proporcién que crece el aforo en la estaciones, en
esa misma velocidad se ha visto disminuir la supexficie de este tipo de usos del
suelo,

Otro uso del suelo que se encuentra explicado por los aforos del metro es el
Plurifamiliar; Ia relacion que tienen es positiva (Y=7183.322*3.89962 E-08%), lo que
nos dice que la presencia de habitacién Plurifamiliar se ha visto favorecida con la
presencia del metro.

En lo que respecta al uso del suclo comercial se observa que el metro tiene
una influencia muy fuerte en su comportamiento (r= 0.96), esta es una relacién muy
obvia ya que la introduccién de estaciones del metro generalmente producen
economias de escalas a sus alrededores; de hecho el modelo nos arroja una relacién
positiva (Y= 19381.26*3.475915 E-08X), es decir, entre mis crece el aforo del metro
mds crece este uso del suelo dentro de la zona de analisis. Sin embargo, el modelo
que nejor ajustd a todos los datos es de tipo exponencial, que nos viene a explicar
que el crecimiento de este uso del suelo es muy fuerte.
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Al segundo grupo pertenecen los siguientes usos del suelo;

1.- ADMINISTRATIVO.
2.-INDUSTRIAL

3.- SERVICIOS.

4.- ESPACIOS ABIERTOS.
5.- BALDIOS,

6.- TRANSPORTE.

7.~ MIXTO.

Segin los resultados arrojados por los modelos de correlacién, la introduccién
de las estaciones del metro no han influido directamente sobre estos usos, por lo que
su comportamiento en influido por otras variables,

Podemos concluir que los usos del suelo que han visto alterado su
comportamiento con la presencia de las estaciones del metro son los usos
habitacionales, tanto el unifamiliar como el multifamiliar, el primero en franco
descenso y el segundo en un crecimiento exponencial, El uso del suele comercial
tiene un comportamiento similar al Plurifamiliar,

Existe otro grupo de usos del suelo como son administrative, industrial,
servicios, espacios abiertos, baldios y uso mixto en los que su comportamiento,
dentro del centro urbano, no se rige por la presencia de las estaciones del Metro en
la zona, sino a otros elementos urbanos.
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El Centro Urbano Tacubaya, fue un punto de confluencia de la clase
acomodada de la ciudad de México hasta antes de 1940, de entre los elementos

urbanos que provecaron el cambio de su imagen destacan los siguientes:

_+ La construccién del viaducto Miguel Alemén en 1959,
+ La construccién del anillo periférico en 1952,
+ La construccién de las estuciones del metro a partir de 1970.

Para antes de la aparicién de estos equipamientos viales (1959), la zona
tenfa un wuso del suelo predominantemente Unifamiliar con 174548
m2.(compuesto principalmente por vecindades) para esa época los espacios
abiertos cubrian el 10 % de la superficie total que le daba una imagen pueblerina

a la zona, aunque ya era conurbada.

Para 1970 e} principal cambio sufrido en la zona fue la apavicién de
vialidades primarias; comienza a desaparecer el uso Unifamiliar sustituido por el
Plurifamiliar, y debido a la falta de reglamentacién se instalan industrias dentro
del C.U.T.

Para 1976 se sigue observando la sustitucién de vecindades por baldios,
que a su vez son remplazados por habitaciones plurifamilinres, comienza la

concentracién de comercio en las inmediaciones de la estacion del metro,

Para 1980 se construyen las oficinas de la Delegacién Miguel Hidalgo
dentro del Parque Lira; ademds disminuyen, significativamente, los baldios,

siendo sustituidos por comercio y habitacién Plurifamiliar,
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Los cambios més importantes ocurridos para 1985 son, la aparicién de
algunas éreas para paraderos y pequeiios espacios abiertos; ambos resultado de

la construccién de la estacién de la linea 7 del metro.

Para 1993 el usov del suelo es resultado de los procesos de sustitucién, que
se venfan dando desde 1970; se sigue dando el cambio de suelo Unifamiliar por
Plurifamiliar, 1a concentracién de comercio en las inmediaciones de las estaciones
del metro, se mantiene la superficie de drea verde y disminuye la presencia de
baldios. El cambio més importante es la aparicién de paraderos para microbuses
(aunque no son suficientes para soportar el niimero de unidades en la zona), que

son construidos coio parte de la estacién de la linea 9.

El comportamiento de cada uso del suelo durante el perjodo de andlisis fue
el siguiente:

El uso administrativo tuvo dos etapas; la primera hasta 1980, donde se
componia basicamente por oficinas particulares y la segunda ctapa es de 1980 a
1993, donde se introducen oficinas gubernamentales en el Parque Lira, en
concreto las oficinas de la Delegacion Miguel Hidalgo. La aparicién y
desaparicién de lotes baldios no tiene ningtin comportamniento definido. Ll
uso comercial aumentd su presencia significativamente como resultado de las
economfas de escala que las estaciones del ST'C-Metro provocan. Los espucios
abiertos, al igual que los baldfos, no tienen un comportamiento definido. La
industria ha visto incrementar su superficie dentro del C.U.T, El uso del suelo
mixto ha sido una fase intermedia entre el uso habitacional y el comercio. El uso
Plurifamiliar ha crecido mientras el Unifamiliar se ha visto decrecer. Tl suelo

dedicado al transporte no ha dado soporte al crecimiento del metro.
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En lo que respecta a la comparacién entre lo propuesto por el programa de
reordenacién urbana para Tacubaya y el anélisis realizado, se tienen dos grupos,
por un lado lo que en términos de superficie concuerdan con lo establecido en el

programa antes citado; estos usos del suclo son:

+ Administrativo.

+ Espacios abiertos.
+ Servicios.

+ Uso Unifamiliar,
+ Uso Plurifamiliar.

Por otro lado los usos del suelo que no ha respetado los lineamientos
propuestos por el programa son:

+ Uso comercial.
+ Uso industrial.
+ Uso mixto.

Se puede concluir que los uses del suelo que de una u otra manera, pueden
ser controlados por el sector gubernamental si tienden a respetar la propuesta del
programag; por otro lado, los usos que no respetan los lineamientos, son aquellos
expuestos a la oferta y demanda, exceptuando los usos Unifamiliar y
Plurifamiliar.

La légica nos lleva a pensar que la introduccién de las estaciones del metro
dentro del drea de estudio han influido en los cambios del uso del suelo, sin
embargo cada uso se encuentra influenciade por muchos componentes urbanos
que a su vez los van modificando; pero ¢Cuales son aquellos que son influidos por

los aforos de las estaciones Tacubaya?, estos usos son:
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+ Uso Unifamiliar,
+ Comercial,
+ Uso Plurifamiliar,

Por otro lado los que no tienen relacién con el metro son:

+ Uso administrativo.
+ Uso industrial,

+ Servicios,

+ Espacios abiertos,
+ Baldios.

+ transporte.

+ Uso mixto.

El metro ha influenciado a estos usos del suelo, para el uso Unifamiliar se

observa que existe una desaparicion dentro de Tacubaya y este proceso tiene una

" relacién directa con los aforos del metro. El comercio creci6é de manera

exponencial al igual que el uso plurifamiliar, Otra relacién que existe con los

aforos es el uso del suelo dedicado al transporte, este se ha visto disminuir en la

medida que crece el aforo del metro, lo que evidencia una ausencia de una

politica integral de transporte en la zona,

En base a este resumen del trabajo de investigacién se puede realizar el

siguiente diagrama:
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DIAGRAMA SINTESIS DE LA PROBLEMATICA ENTRE LOS USOS
DE SUELO EN EL C.U. TACUBAYA Y LAS ESTACIONES TACUBAYA
DEL STC-METRQ.

USOS DE SUELO QUE CONCUERDAN

CON LA PROPUESTA DEL USOS DE SUELO QUE NO SON
\ PROGRAMA INFLUENCIADOS POR EL STC-METRO

A
ADMINISTRATIVO
UNIFAMILIAR

ESP. ABIERTO

PLURIFAMILIAR
SERVICIOS

COMERCIO INDUSTRIAL
\ MIXTO

—/ \ BALDI

TRANSPORTE
\- USOS DE SUELO QUE NO
- USOS DE SUELO QUE SON CONCUERDAN CON LA PROPUESTA
INFLUENCIADOS POR EL STC-METRO ARG
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A partir de este diagrama se pueden realizar § grupos:

GRUPO 1.- Se compone por aquellos usos del suelo que sf concuerdan con la
propuesta del Programa (en términos de superficie), y que a la vez su
comportamiento es influido por el STC-Metro.-

Es decir, desde la entrada en funcién de las estaciones del Metro en la
zona, estos usos han visto alterado su comportamiento considerablemente; pexro
este comportamiento concuerda con la prepuesta-hecha por el Programa de
Desarrollo Urbano para el CUMT.; estos son los usos UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR. El uso del suelo unifamiliar ha visto disminuir su superficie
dentro del drea de estudio, esto debido a que, con el establecimiento del metro
dentro de la zona se ha rentabilizado el suelo y ha provocado que las vecindades,
ubicadas principalmente en la porcién sur del C.U.T., se vean sustituidas por
usos del suelo més rentables; este proceso lleva a la expulsién de gran parte de la
clase baja que habita en la zona y con ello el resquebrajamiento de la vida
cultural que la zona tenia antes de la introduccién de las estaciones del Metro, El
us0 del suelo plurifamiliar ha crecido principalmente en la porcién sur del C.U.T,,
sustituyendo gran parte del use unifamiliar, si bien la zona ha experimentado un
crecimiento de este tipo de uso, no ha alcanzado la superficie que el programa
indica, es decir, su crecimiento no ha sido tan fuerte como para poder llegar a
tener la superficie que el plan proyectaba. La construccién de este uso del suclo,
ademds de expulsar a los habitantes de clases bajas que vivian en las vecindades,
atrajo a la zona a un tipo de habitante de clase media, lo que produce la
convivencia de clases sociales con habitos distintos que hacen que Tacubaya

pierda pauvlatinamente la identidad que en antaiio le caracterizaba.

87



PROPUVESTA

En conjunto podemos decir que la desaparicion del suelo unifamiliar
(basicamente vecindades) y el crecimiento del uso plurifamiliar (como sustitucion
del anterior), si respetan la propuesta hecha por el Programa, y este proceso
seguird haciéndose presente en la zona, ya que la sola oferta y demanda del

mercado, influye de esta forma en dicha sustitucién de usos.

GRUPO II.- Usos del suelo que concuerdan con la propuesta del programa y

que no son influenciados por el STC-Metro.-
En este grupo se encuentran los siguientes usos del suelo:

+ Administrativo,
+ Espacios abiertos.
+ Servicios,

El comportamiento de estos tres usos dentro del C.U.T., ha sido siempre
regulado por el sector gubernamental. Los espacios ocupados por ¢l uso del suclo
administrativo, son superficies destinadas principalmente al sector péblico y
dentro de dsto el equipamiento mds significativo localizado dentro del drea de
estudio, es 1a Delegacion Miguel Hidalgo. El comportamiento de los espacios
abiertos ha estado sujeto a las construcciones de las estaciones del metro,
canalizaciones del periférico, cerrado de calles, ete, asi como la consolidacién de
las plazas piblicas de la zona; todos estos procesos han sido controlados por el

sector gubernamental que no permite que las fuerzas del libre mercado influya

83



PROTUESTH

sobre estos espacios. Los uses del suelo destinados a servicios, han visto regulada

su presencia dentro del C.U.T. por el sector piiblico.

GRUPO III.- Usos del suelo que no concuerdan con la propuesta del programa
y que si son influenciados por el STC-Metro.-

Dentro de este grupo se encuentran los usos més probleméticos para la
zona, ya que su superficie se incrementd con el aumento del aforo en las
estaciones del metro y este crecimiento rebasa lo prepuesto por el Programa. Para
el caso del C.U.T, dentro de este apartado, se encuentra el uso del suelo
COMERCIAL, su crecimiento se hace presente principalmente en las
inmediaciones de las estaciones, de esta forma aprovecha el traslado que o
pasaje hace del metro a los modos de transporte superficial. Ademés de la
problemdtica eminentemente comercial que esto tiene, conlleva a un deterioro de

la zona.

Para la solucién del problema se debe de considerar lo siguiente: dentro de
las estaciones del metro se tienen dos tipo de transbordos; el primero es el que so
d4 de estacién a estacién, es decir de un modo de transporie masivo a otro modo
de transporte masivo, para tal caso Tacubaya cuenta con escaleras eléctricas,
taneles, sefializacién, etc., destinados a ello; el segundo tipo de transbordo es el
que se di entre el metro y el transporte superficial (transporte de baja
capacidad), las zonas para llevar a cabo este tipo de transbordo no existen y dicho
movimiento se realiza sobre espacio no adecuado, de tal manera que estos
espacios deben de ser diseitados de la misma manera que las zonas de
transbordo dentro del metro, en dicho disefio deben de contemplarse tanto la

capacidad que se requiere para soportar el movimiento de pasajeros, como la
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localizacién de comercios que aprovechan las economias que dicho movimiento

provoca,

El proponer un disefio concreto de localizacion del comercio dentro del
centro urbanoe, conlleva en gran medida la regularizacién del establecimiento del
comercio por el Programa propuesto para cada centro y no dejar el

comportamiento del uso del suelo comercial a las fuerzas del mercado.

GRUPO IV.- Usos del suelo que no concuerdan con el programa y que no son
influenciados por el STC-Metro.- Dentro de este grupo se tienen los siguientes
usos del suelo:

+ Uso industrial,

+ Uso mixto.

En este grupo se encuentran los usos del suelo que su comportamiento no
es influido principalmente por las estaciones, es decir, su aparicién o desaparicién
se ve determinada por otrcs aspectos urbanoes, pero que no respetan la propuesta
hecha por el plan, Esto evidencia la complejidad con que se constituye un espacio
urbano, ya que se cree que la introduccidn de las estaciones del metro en
Tacubaya disparé la dindmica de la zona y este apartado nos muestra que

también existen otros aspectos urbanos que rigen el comportamiento del centro.

Los usos que se encuentran dentro de este grupo son: INDUSTRIAL y
MIXTO. El primero se ve regido por la oferta y demanda que se da en la zona,
aprovechando las vias de comunicacién que privilegian la localizacién que tiene

Tacubaya, sin embargo este uso del suelo debe de desaparecer dentro de la zona
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de estudio debido a su incompatibilidad con respecto a otros usos del suelo. El
segundo (uso del suelo mixto) se hace presente en la zona como parte del proceso
que lleva al uso unifamiliar a convertirse en comercial, de tal suerte que al
regular la presencia de este uso, se puede controlar la aparicién futura del

comercio en dreas no determinadas para ello,

GRUPO V.- Usos del suelo que no son influenciados por el STC-Metro.

En este grupo nos referimos a BALDIOS y TRANSPORTE. El primero es
un espacio que su comportamiento no depende tan solo de la puesta en marcha de
las estaciones del metro, ya que se ve influido directamente a la especulacién que
sobre el se da. Mientras que el segundo (Transporte), se puede interpretar 1a no
correlacion como una falta de coordinacién entre la construccién del las
estaciones del metro y 1a construccién de paraderos para soportar el movimiento

de pasaje que sale del metro a tomar cualquier tipo de transporte superficial,

A manera de sintesis, en un centro urbano con las caracteristicas urbanas
de Tacubaya existen usos del suelo que se pueden dejar al libre arbitrio de las
fuerzas del mercado y su comportamiento serd el adecuado, en este caso se
encuentran el uso unifamiliar y plurifamiliar, existen otros espacios que es
necesario regular su comportamiento, estos usos son el comercial, mixto ¢
industrial; hay usos que son controlados por el sector gubernamental y que deben
seguir siéndolo, nos referimos a los usos administrativos, servicios y espacios
abiertos y por ltimo es importante incluir en el disefio de estaciones importantes

del STC-Metro, la construccién de paraderos,
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Por otro lado ;Que tan valido es seguir proponiendo Centros Urbanos?,
¢Fue un éxito o un fracaso la propuesta hecha en 1985 por el Programa de
Desarrollo Urbano y Ecologia del D.D.F.? 0 mas en concreto {Funcioné o no el
C.U.T.? . Después de haber hecho este trabajo considero que los centro urbanos
siguen siendo una propuesta real de regulacién del uso del suelo en espacios
urbanos que son destinados para descentralizar la problemética del centro
histérico de una ciudad ;digo esto ya que de todos los usos del suelo analizados
para el C.U.T,, en su mayoria respetan o tienden a adecuarse a la propuesta (en
términos de superficie); sin embargo hay usos como el comercial, industrial y
mixto que deben de ser objeto de un diseiio basado en el funcionamiento concreto
de cada zona y de una legislacién concreta que regule su correcto

comportamiento,

Asi como creo que es importante 1a presencia de centro urbanos en una
ciudad, también creo que hacer una propuesta puntual dentro de los centros
urbanos, es un error; creo que hay que llevar a cabo una zonificacién primaria
que contemple a los usos unifamiliar, plurifamiliar, ndministrativo, espacios
abiertos y servicios; y sf se debe hacer un disefio concreto que determine con
precisién la localizacién de espacios comerciales, mixto (si es compuesto por uso
habitacional y comercial) y de considerarse prudente industriales (si es el caso de
industria ligera),
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Los modelos de regresion utilizados para cada conjunto de datos
fueron los siguientes:

a) Regresion lineal simple (lin).
b) Regresion Exponencial (exp).
c) Regresion Logaritmica (log).

Los modelos de regresion simple son los mas utilizados para el
analisis del comportamiento entre dos variables, debido a la facilidad tanto
de calibracion como de manejo. La formula general de este modelo es la
siguiente

FORMULA GENERAL DEL MODELO DE REGRESION SIMPLE
Y=a+h(x)
SIENDO:
Y= Valores da usos del suelo {variable dependiente)
a,b= Parametros de regresion lineal simple.
x= Aforo de las estaciones del metro (variable independiente)

Dicho modelo trata de ajustar a los experimentos una iinea a través
de minimos cuadrados. Este tipo de linea mantiene una tasa constante de
crecimiento (b). Cuando un grupo de datos se ajusta a este modelo,
significa que su crecimiento o decrecimiento es constante; es decir, que en
la medida que aumenta o disminuye la variable independiente, en la misma
proporcion afecta a la variable de pendiente, es decir, en la medida que
aumente o disminuyan los pasajeros en las estaciones Tacubaya en esa
misma medida se veran afectados los distintos usos del suelo,

Los modelos de tipo exponencial son aquellos en los cuales se
relacionan dos variables pero el cambio producido en una variable hace que
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la otra sufra cambios muy grandes, es decir, mientras el incremento de
pasajeros en la estacion sea poco el incremento de algtin uso del suelo es
muy fuerte.

La ecuacion que ajusta las observaciones a este tipo de
comportamiento es la siguiente:

FORMULA DEL MODELO DE REGRESION EXPONENCIA
Y=a'b*

NOQTA: La simbologia utilizada es la misma que en la ecuacién lineal

Los modelos logaritmicos también muestran la relacion que
existe entre dos variables, pero que liegan a un punto de saturacién en el
cual la variable independiente aunque siga creciendo no presentara
cambios significativos en la variable dependiente. Esto es, por més que se
vea incrementado el aforo de las estaciones del metro el uso de! suelo no
se vera alterado.

FORMULA DEL MODELO DE REGRESION LOGARITMICA
y=a+blogX.
NOTA: De la misma manera la simbologla es igual que en el caso de la regresién
lineal.

R

Cada una de estas tres curvas le fue aplicada a cada grupo de datos y
el ajuste mayor, se dedujo en base al coeficiente de determinacidn el cual
nos explica la certidumbre con que los datos se ajustan a {a recta, es decir,
mientras el valor de este coeficiente se acerque ala unidad mejor sera
ajustada la curva. -
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RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESION ENTRE 1.OS AFOROS DE 1.AS
ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO Y EL USOS DE SUELO
ADMINISTRATIVO DEL C, U, TACUBAYA DE 1970 A 1993,

X A+(B*X) A*EXP(B*X) A+B*LOG(X)

A REG COEFF  -15587.5 16.79592 ~642245.6
B REG COEFF 2,196125E~03 2.781979E~07 40112.77
A STD ERROR 36159.04 41.14336 455221.7
B STD ERROR 1.559674E-03 1.056606E=07 27055.42
STD ERR EST 26799,97 1.815571 26238.58
COEFF DET +3979111 +6979574 .4228713
COVARIANCE 1.621056E+11 2.0535E+07 9431.8

CORR COQEFF .630802 .83542385 +6502855
DURBN~WATSN 2.61898 1.487984 2.843252

NESULTADOS DEL ANXLISIS DE REGRESIGN ENTRE LOS AFOROS DE LAS
ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO Y EL USOS DE SUELO BALDIO DEL
C, U, TACUBAYA DE 1970 A 1993,

X A+(B*X) ANEXP(B#*X) A+BAYLOG(X)
A REG COEFF 23754.22 35007,91 115610.7
B REG COEFF  ~4.599172E-04 =-4.983308E~08 -6059.258
A STD ERROR 10773.6 26475,83 148302, 6
B STD ERROR 4.647056E~04 3.262123E-08 8814,144
STD ERR EST 7985.063 5605326 8548,031
COEFF DET +246136 .4375328 .13600899
COVARIANCE =~3.394849E+10 -3678397 -1424.,726
CORR COEFF -.496121 -.6614626 -.3689036
DURBN~WATSH 2.541326 2.591753 2.217558

RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESION ENTRE LOS AFOROS DE LAS
ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO Y EL USOS DE SUELO COMERCIAL
DELC. U, TACUBAYA DF. 1970 A 1993,

X A+ (B#X) A*EXP(B*X) A+B*LOG(X)

A REG COEFF 11807,09 19381.26 -356993.1
8 REG COEFF 1.427822E-03 3.475915E-08 21783.16
A STD ERROR 6122.82 2549,145 114958.7
B STD ERROR .0002641 5.67322E-09 6832,1399
STD ERR EST 4538.046 9.748327E~02 6626,118
COEFF DET 9069156 .9259966 .B01547

COVARIANCE 1.053938E+11 2565725 5592.184
CORR COEFF .9523212 19622871 .B8952915
DURBN-WATSN 2.624671 2.57664 1.995972
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HANEXQ ESTADISTICO

RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESION ENTRE LOS AFOROS DE LAS

ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO Y LOS ESPACIOS ABIERTOS DEL C.
U TACUBAYA DE 1970 A 1993,

X A+(B#X) ANEXP(B#*X) A+BrLOG(X)
A REG COEFF 61775.22 65187.98 -1113718.4
B REG COEFF 7.36785E-04  9.063786E-09 11510.71
A STD ERROR 10148,74 8127.266 143557,
3 STD ERROR 4,377528E-04 5,510004E-09 8532.111
STD ERR EST 7521.932 9.4678731E~02 8274.514
COEFF DET .4856717 +4742106 13776042
COVARIANCE 5.418531E+10 669037.6 2706.538
CORR COEFF .6969015 . 688644 .6144951
DURBN-WATSN 2,488304 2,528788 2.125892

RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESION ENTRE 1.OS AFOROS DE LAS
ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRQ Y EL USOS DE SUELO INDUSTRIAL
DELC, U. TACUBAYA DE 1970 A 1993,

X A+(B*X) A*EXP(B#X) A+B*LOG(X)

A REG COEFF 4736.322 5489,455 =32277,95
B REG COEFF 1,669209E-04 1,847414E-08 2417.688
A STD ERROR 1990.229 1295.611) 30475,58
B STD ERROR 8,5846E~05 1,018036E-08 1811.,27

STD ERR EST 1475.097 41749296 1756.585
COEFF DET 15675728 +523286 +3726076
COVARIANCE 1,232116E+10 1363657 568,476

CORR COEFF »746708 .7233851 .610416

DURBN~WATSN 1.700466 1.560448 1.432829

RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESION ENTRE LOS AFOROS DE LAS
ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO Y EL USOS DE SUELO MIXT( DEL
C. . TACUBAYA DE 1970 A 1993,

X A+(B*X) A*EXP(B*X) A+BRLOG(X)
A REG COEFF 8615,24 8624.764 4326.,707
B REG COEFF  ~-3.448981E-06 ~-7,626624E~10 250,4821
A STD ERROR 1745.197 1740.163 22316.71
B STD ERROR 7.527684E-05 8.702814E-09 1326,361
STD ERR EST 1293.486 . 149541 1286,316
COEFF DET 6.99252E-04 2,553369E~-03 1,1748)5E-02
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ANEXO ESTADISTICO

RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESION ENTRE 1OS AFOROS DE LAS

ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO Y EL USOS DESUELO
PLURIFAMILIAR DEL C, U'. TACUBAYA DE 1970 A 1993,

A REG COEFF
B REG COEFF
A STD ERROR
B STD ERROR
STD ERR EST
COEFF DET
COVARIANCE
CORR COEFF
DURBN=-WATSN

RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESION ENTRE LOS AFOROS DE LAS
ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO Y LOS SERVICION DELC. L.

A=(B#*X) A*EXP({B*X) A+B*LCG(X)
1953.932 7183.322 -163243,1
6.289945E-04 3,89962E~-08 10758.37
3672.914 1529,51) 55013,813
1,584265E-04 9,18427JE-09 1270.854
2722.251 .1578119 172,101
.8401107 .8571351 .7829011
4,652883E-10 2878479 2529,639
19165754 . 9259219 .8848171
2.316407 2.249941 2,027452

TACUBAYA DE 1970 A 1993,

A REG COEFF
B REG COEFF
A STD ERROR
B STD ERROR
STD EPR EST
COEFF DET

COVARIANCE

CORR COEFF
DURBN-WATSN

RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESION ENTRE LOS AFOROS DE LAS
ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO Y EL L'SOS DE SUELO PARA

A+(B*X) A*EXP(B*X) A+B*LOG(X)
132132.3 137988.,9 618140.8
~1,824315E-03 -1,952485E-08 -31267.18
26468,93 17783.78 349543.7
1.141704E-03 1.181078E-08 20774,61
19617.96 . 2029452 20147,39
14597756 .4767016 .430224
=1.346607E+11 ~1441214 -7351.918
-.6780676 ~-.69041358 ~.6559146
2.61331 2.642612 2.611444

TRANSPORTE DEL C. U. TACUBAYA DE 1970 A 199},

X A+(B*X) A*EXP(B*X) A+B*LOG(X)
A REG COEFF 2229.884 2470.764 =4296,579
B REG COEFF 7.560497E~05 1,45714JE-08 486,318)
A STD ERROR 3134.,616 2238.429 42091.55
B STD ERROR 1.352076E-04 3,90777E~-08 2501.648
STD ERR EST 2323.281 2671474 2426.12
COEFF DET 9.418846E-02 4.429443E-02 1.244111E-02
COVARIANCE 5.580733E+09 1075581 114,2528
CORR COEFF .1072271 22104624 . 1115406
DURBN-WATSN 1.490621 1,309615 1.319848
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ANEXOLSTADISTICO

RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESION ENTRE LOS AFOROS DE LAS
ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO Y EL USOS DE SUELO
UNIFAMILIAR DEL C. U. TACUBAYA DE 1970 A 1993.

X A+(B*X) AVEXP(B#X) A+B*LOG(X)
A REG COEFF 141610.5 163241.9 889342.5
B REG COEFF  =2.,752543E-03 -1.341484E-08 -48034,59
A STD ERROR 8047.897 18400.01 131996.7
B STD ERROR 3.471357E-04 4.861868E-09 7845.029
STD ERR EST 5964.854 8.354177E-02 7608,176
COEFF DET +9544584 .9402818 .9259082
COVARIANCE ~2,031772E+11 ~2466495 -11294.48
CORR COEFF ~.9769639 ~.9696812 ~.962241)

RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESION ENTRE LOS AFOROS DE LAS
FSTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO Y LA VIALIDAD DEL C. U,
TACUBAYA DE 1970 A 1993,

X A+(B*X) A*EXP(B*X) A+B*LOG(X)

A REG COEFF 185456.4 185433.7 247843.3
B REG COEFF  -1.920343E-04 -1.048727E-09 -1958,83)
A STD ERROR 48139.303 4999.289 59040,54
B STD ERROR 2,087372E-04 1,162885E-09 1508.986
STD ERR EST 1586,74) 1.998191E~02 340,045
COEFF DET .220043 .2132802 + 2978895
COVARIANCE ~1,417489E+10 -77411.12 -930.8487
CORR COEFF ~.4690874 -.4618227 -.5457925
DURBN-WATSN 2,421126 2.422957 2,70119
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JNENO ESTADISTICO

RESULTADOS DEL ANALISIS DE REGRESIGN ENTRE LOS AFOROS DE LAS
ESTACIONES TACUBAYA DEL STC-METRO ¥V EL TIEMPO DE 1970\ 1993,

X A+{B*X) A*EXP(B*X) A-BHLOGIX)
A REG COEFF 60.78584 62.94438 =220.7859
8 REG COEFF 9,273B14E-07 1.140745E-08 17.9102
A STD ERROR 3.553709 2,735928 53.65588
B STD ERROR 1.509109E-07 1,845807E-09 J3.174497
STD ERR EST 4.230524 «051744 4.466086
COEFF DET .6537624 65613268 .61412308
COVARIANCE J.470455E+07 426890.6 1.68805
CORR COEFF .8085558 «81014 . 783665
DURBN~WATSN +3263186 W327122 2290429

RIi‘.Sl'l,'I’A\l.)f)S DEL ANALISIS I)}I‘REGRESION ENTRE 1.OS AFOROS DE 1.0
;:T;;sl(:\‘ TACUBAYA DE LA LINEA NUMERO 1 DEL STC-METRO Y EL THEMPO
L1970 A 1993,

X A+(B*X) A*EXP(B*X) A+B*LOG(X)
A REG COEFF 83.87183 82.66426 67.36965
B REG COEFF  ~1.,051261E-07 ~6.804708E-10 ,8698275
A STD ERROR 7.025199 7.139995 106.6934
B STD ERROR 3.672469E-07 4.515228E-09 6.382215
STD ERR EST 7.174955 8.821464E-02 7.186202
COEFF DET 4,080366E-03 1,134323E-01 9,278475E-04
COVARIANCE -1910792 ~12368.36 5.251317E-02
CORR COEFF -6,387774E-02 -3,367971E-02 3.,046059E-02

DURBN-WATSN 3.051709E-02 2,310484E~-02 2.452319E-02

RESULTADOS DEL ANALISIS I)E'REGRESI(iN ENTRE LOS AFOROS DE 1A
ESTACION TACUBAYA DE LA LINEA NUMERO 7 DEL STC-METROY EL
TIEMPO DE 1970 A 1993,

X A+{B*X) A*EXP(B*X) A+B*LOG(X)
A REG COEFF 98,90773 99.43695 239.5812
B REG COEFF ~3.855708E-06 -4,331697E-08 ~10,22006
A STD ERROR 2.172779 2.434338 29.449029
B STD ERROR 8,246175E-07 9,291161E-09 2,001295
STD ERR EST 1.441808 1.624519E~62 1.246797
COEFF DET . 7574722 +7564016 ,78830828
COVARIANCE -1473411 -165513,04 -.5785556
CORR COEFF -.8703288 -.86971136 -.8879092
DURBN-WATSN 1.022715 1.013835 1.031875
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JNEXO LSTADISTICO

RESULTADOS DEL ANALISIS I)E‘REGRESKSN ENTRE LOS AFOROS DE LA
ESTACION TACUBAYA DE LA LINEA NUMERO 9 DEL STC-METRO Y EL TIEMPO
DE 1970 A 1993,

X A+(B*X) A*EXP(B#X) A+B*LOG( X)
A REG COEFF 81.11153 81.60901 -52.18248
B REG COEFF 7.626167E-07 8.390734E-09 9,359031
A STD ERROR .9695781 .8362542 20.18452
B 5TD ERROR 7.404287E-08 7.825293E-10 1,233169
STD ERR EST .3027759 3.199916E-03 ,406225
COEFF DET .9724981 .93745706 +9504944
COVARIANCE 3188030 315076.49 + 2538977
CORR COEFF .9861531 .9872015 .9749329
DURBN-WATSN 1.369336 1.362469 1.370988
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ANMEXO FOTOGRAFICO

Debido a que no se tiene informacion sobre las superficies de cada
uso del suelo dentro de C.U.T., para los periodos analizados, se realizé el
siguiente proceso;

Se compraron los modelos estereoscdpicos’ de los vuelos realizados
sobre Tacubaya por parte de la empresa ICA?, para los aitos 1959, 1970,
1975, 1980, 1985, 1991, La escala aproximada de las fotografias es
1:156,000, en blanco y negro.

Para la fotointerpretacion de cada modelo estereoscépico, se utilizd
un estereoscopio de espejos, con una amplificacion de 6X..

Se realiz6 una amplificacién de la zona a tamafo carta, donde se
vacié la fotointerpretacién hecha para la zona en cada uno de los afios
analizados.

Las tomas fotograficas no son ortogonales, por lo que es un grave
error realizar célculos de superficie sobre éstas; por tal razén, y debido a lo
dificil que era hacer la restitucion® de cada uno de los modelos
estereoscdpicos, se llevd a cabo el siguiente proceso:

1.- Se digitiz6 la carta base 1:2,000 del anexo cartogréfico del “Programa de
Reordenacion Urbana y Proteccién Ecolégica del D.D.F.’, en el GIS*
ILWIS®. Dicha carta muestra todos los predios que se tienen en la zona..

! Modelo Estereoscépico: Es un modelo compuesto por un par de
fotografias aéreas tomadas en la misma linea de vuelo y con un
pequefio desface; a través de la utilizacién de estereoscopios
logramos ver en trecera dimencidn.

? I.C.A.~ Ingenieros Civiles Asociados.

? Restitucién es el proceso que se lleva a cabo sobre una
proyeccién central (fotografia aerea, para convertirla en una
proyeccién ortogonal y poder tener una escala precisa para poder
hacer mediciones.

! GI5,- Siglas en inglés de Sistemas de Informacién Geografica.
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~ —

2.- Se crearon poligonos (correspondientes a cada predio), para poder
conocer la superficie de cada uno.

3.- Se vacié la informacién que se tenia en las fotos amplificadas (es decir
el resultado de la fotointerpretacién), en los poligonos antes digitizados en
el GIS (correspondientes a los predios dentro de Tacubaya)..

4.- Se determinaron las superficies que cada uso del suelo tenian en los
anos estudiados.

Por (ltimo, se dibujaron los croquis y acetatos para este anexo.
A continuacién se presentan una lista con los valores para cada uso

del suelo en cada uno de los afios estudiados (informacién obtenida del
GIS), y la fotointerpretacion que se hizo de cada modelo estereoscopico.

® ILWIS.- Es un GIS, desarrollado en Holanda, utilizado
principalmente en estudios del medio fisico; pero para este trabajo
se utilizé solamente para el conocimiento de las superficies de cada
usos del suelo.
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- ran ar

FOTOGRAFIA AEREA, 1959.

SIMBOLO USO DEL SUELO SUPERFICIE
(m’)
a ADMINISTRATIVO 4,359
b BALDIO 6,312
c COMERCIO 15,618
e ESP. ABIERTO 92,264
i INDUSTRIA 920
m  MIXTO 4,498
p PLURIFAMILIAR 4,153
s SERVICIOS 88,983
t TRANSPORTE 5,126
u UNIFAMILIAR 174,548
v VIALIDAD 165,641
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIA AEREA, 1970.

SIMBOLO  USO DEL SUELO SUPERFICIE

(m?)

a ADMINISTRATIVO 101

b BALDIO 14,962

¢ COMERCIO 27,049
e ESP. ABIERTO 73,756
i INDUSTRIA 7,390
m  MIXTO 7,918
p PLURIFAMILIAR 10,142
s SERVICIOS 114,038
t TRANSPORTE 4,853
u UNIFAMILIAR 117,064
v VIALIDAD 185211
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ANEXO FOTOGRATICO

FOTOGRAFIA AEREA, 1975.

SIMBOLO

< s tc@wvgg g =6 65

USO DEL SUELO SUPERFICIE

(m?)
ADMINISTRATIVO 1,454
BALDIO 26,154
COMERCIO 4,909
ESP. ABIERTO 6,749
INDUSTRIA 6,548
MIXTO ,576
PLURIFAMILIAR 3,572
SERVICIOS 20,787
TRANSPORTE 1,778
UNIFAMILIAR 7,748

VIALIDAD 183,198
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ANEXO ¥OTOGRAFICO

FOTOGRAFIA AEREA, 1980.

SIMBOLO

.- & T

< s +~»wrmg B

USO DEL SUELO SUPERFICIE

(m?)
ADMINISTRATIVO 66,011
BALDIO 11,947
COMERCIO 44,090
ESP. ABIERTO 69,981
INDUSTRIA 7,351
MIXTO | 7,938
PLURIFAMILIAR 18,178
SERVICIOS 75,534
TRANSPORTE 1,876
UNIFAMILIAR 83,768

VIALIDAD 175,809




ENLAO TOTOGR H O

:,mx“ﬁi'" Helt

\\,,
ﬂ &r |}~]

€.
’Mj:r" W T

‘.‘ N [‘.‘&&
Y




JNEXO FOTOGRATICO

FOTOGRAFIA AEREA, 1985.

SIMBOLO USO DEL SUELO SUPERFICIE

(m?)
a ADMINISTRATIVO 46,158
b BALDIO 11,027
¢ COMERCIO 48 453
e ESP. ABIERTO 89,824
i INDUSTRIA 9,375
m MIXTO 9,895
) PLURIFAMILIAR 22,569
s SERVICIOS 75,838
t TRANSPORTE 4,126
u UNIFAMILIAR 63,801
v VIALIDAD 181,417
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIA AEREA, 1993.

SIMBOLO

<=H‘fﬂ'55""®°¢'”

USO DEL SUELO SUPERFICIE

(m?)
ADMINISTRATIVO 48,509
BALDIO 4382
COMERCIO 60,689
ESP. ABIERTO 89,145
INDUSTRIA 11,273
MIXTO 7,372
PLURIFAMILIAR 24,099
SERVICIOS 74,947
TRANSPORTE 6,785
UNIFAMILIAR 54,638

VIALIDAD 180,645
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