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A MI MADRE
LO QUE SE EMPIEZA SE TIENE QUE TERMINAR
TU BIEN LO SABES

] A MI PADRE
MAS VALE TARDE QUE NUNCA

PARA ELLOS, QUE SIEMPRE DIERON TODO POR MI,
CON TODO MI AMOR



(QUE HUBIERA HECHO
SIN LA PACIENCIA Y EL APOYO
DE MI MARIDO Y DE MI HERMANA?



MI ETERNA GRATITUD Y TODO MI CARINO
A MIS QUERIDISIMOS AMIGOS
LOLA, DAVID, ISABEL
Y A
OSCAR Y JOSE LUIS

SIN ELLOS NO HUBIERA SIDO POSIBLE
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[ - INTRODUCCION |

EL CONTENIDO DE ESTA TESIS ES UN PROYECTO EN BASE A LA SITUACION SOCIAL DE LA VIVIENDA EN ESPANA, CONCRETA-
MENTE EN MADRID CAPITAL, QUE ES DONDE RESIDO DESDE HACE 17 ANOS, Y QUE CONSIDERO UN TEMA DE GRAN ACTUALI-

DAD EN ESTE PAIS, Y CREO, NO MUY AVANZADO EN MEXICO.

ES POR LO ANTERIOR, QUE CAMBIA LA ESTRUCTURACION DE LA TESIS. COMO SE PODRA OBSERVAR A LO LARGO DE LA
MISMA. EL ESTUDIO QUE SE HA HECHO ES SOBRE LA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL, POR LO QUE EL PROYECTO QUE SE
PRESENTA, ESTA CONCEBIDO EN FUNCION DE UNO DE LOS TERRENOS CEDIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE MADRID PARA
VIVIENDAS. Y NO COMO CONCLUSION DE LAS NECESIDADES DE UNA ZONA DETERMINADA.




" ANTECEDENTES o m

1. LA VIVIENDA SOCIAL: UN ESFUERZO EN COMUN DE LAS ADMINISTRACIONES MADRILENAS

EN EL TRANSCURSO DE LOS ULTIMOS ANOS, SE ESTA ASISTIENDO AL DESARROLLO DE UN DEBATE ABIERTO, EN TORNO A UN
PROBLEMA ACUCIANTE PARA UN AMPLIO COLECTIVO DE VECINOS DE LA CIUDAD DE MADRID. ESTE PROBLEMA NO ES OTRO
QUE LA FALTA DE POSIBILIDADES DE ALOJAMIENTO PARA MULTITUD DE FAMILIAS QUE VEN INSATISFECHA SU LEGITIMA
ASPIRACION A DISFRUTAR DE UNA VIVIENDA DIGNA.

EL DIAGNOSTICO QUE CABE FORMULAR ANTE LAS MUCHAS CUESTIONES PLANTEADAS SOBRE LA ACTUAL COYUNTURA. SE
ESTABLECE ATENDIENDO A DOS ASPECTOS CLARAMENTE DIFERENCIADOS. EL PRIMERO REPRESENTA LA VISION DE LA
PROMOCION DE VIVIENDA ENTENDIDA COMO UN SUBSECTOR PRODUCTIVO, GENERADOR DE RIQUEZA Y DE EMPLEO. EL
SEGUNDO HACE REFERENCIA A LA VIVIENDA COMO ACTIVIDAD SOCIAL, QUE PROPORCIONAL EL ALCJAMIENTO A LOS CIU-
DADANOS.

UNA CONSIDERACION CONJUNTA DE AMBOS ENFOQUES, LLEVA A AFIRMAR QUE EN EL MOMENTO ACTUAL SE PUEDE HABLAR
DE UN REAL AUGE DEL MUNDO INMOBILIARIO, PERO PARALELAMENTE HA DE CONSTATARSE UNA PROFUNDA CRISIS DE LA
VIVIENDA SOCIAL.

EFECTIVAMENTE, LOS INDICADORES MACROECONOMICOS PRESENTAN UN OPTIMISMO CIERTO EN EL SUBSECTOR VIVIENDA.
EL CRECIMIENTO SOSTENIDO EN LOS ULTIMOS ANOS, SUPERA UN 10 % ANUAL ACUMULATIVO. LA APORTACION DE LA
CONSTRUCCION AL PRODUCTO INTERIOR BRUTO (P.L.B.) SUPERA LOS 4 BILLONES DE PESETAS. MAS DEL 20 % DEL CREDITO
PRIVADO ESTA CANALIZADO A TRAVES DE ESTA ACTIVIDAD Y EL EMPLEO GENERADO SE INCREMENTA DE FORMA CONTI-
NUADA.

NO OBSTANTE, JUNTO A ESTE ESPLENDOR DEL SECTOR, NO SE PUEDE SER OPTIMISTA, PUESTO QUE EN OCASIONES LAS
GRANDES CIFRAS ENMASCARAN REALIDADES SOCIALES INDIVIDUALES DE INJUSTICIA MANIFIESTA Y JUNTO A LAS LUCES EL
RELANZAMIENTO DE LA "LOCOMOTORA ECONOMICA" DE LA CONSTRUCCION, SE PERCIBE UNA CLARA FALTA DE RESOLUCION
DE LOS PROBLEMAS DE ALOJAMIENTO DE LA CIUDADANIA.



LOS DATOS REFLEJAN QUE EN LOS ULTIMOS ANOS SE HAN CONSTRUIDO MAS DE 40.000 VIVIENDAS PARA LOS SECTORES MAS
DESASISTIDOS DE LA SOCIEDAD. SOLO EN 1988, SE HAN INICIADO MAS DE 5.000 VIVIENDAS, ENTRE EL INSTITUTO DE LA VI-
VIENDA DE MADRID, (IVIMA), PERTENECIENTE A LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID (C.A.M.), Y LA EMPRESA MUNICIPAL
DE LA VIVIENDA (E.M.V.), PERTENECIENTE AL AYUNTAMIENTO, PARA FAMILIAS CON INGRESOS INFERIORES A 2.0 EL SALARIO
MINIMO INTERPROFESIONAL (S.M.L). NO OBSTANTE Y AUN SIENDO MADRID LA CIUDAD DEL ESTADO ESPANOL EN LA QUE
MAS VIVIENDA PUBLICA SE HA CONSTRUIDO, LA LABOR HA DE CONTINUARSE CON SIMILAR EMPENO. PUESTO QUE LOS
PROBLEMAS NO ESTAN RESUELTOS EN SU TOTALIDAD.

ASIMISMO SE HA PRODUCIDO SUFICIENTES VIVIENDAS CON PRECIOS SUPERIORES A 15 MILLONES DE PESETAS. VIVIENDAS A
LAS QUE ACCEDEN FAMILIAS CON ALTOS INGRESOS, FAMILIAS QUE YA POSEIAN UNA VIVIENDA EN PROPIEDAD E INVERSORES
QUE PRETENDEN APROVECHAR EL "BOOM INMOBILIARIO".

PODEMOS POR TANTO AFIRMAR, QUE TANTO LOS SECTORES MAS BAJOS DE LA SOCIEDAD COMO LOS MAS ALTOS, TIENEN UN
MARCO YA INICIADO DE SOLUCION A SUS NECESIDADES DE VIVIENDA.

EL DATO NUEVO QUE APARECE CON NITIDEZ EN LOS TRES ULTIMOS ANOS Y DE FORMA ALARMANTE EN 1988, ES LA DESAPA-
RICION DE LA VIVIENDA SOCIAL DE UN PRECIO APROXIMADO DE 7 MILLONES DE PESETAS, DESTINADA A TRABAJADORES QUE
INGRESAN ENTRE 1,0 MILLONES/ANO Y 2,0 MILLONES/ANO.

EFECTIVAMENTE, DE 21.000 VIVIENDAS INICIADAS EN 1988 EN MADRID, 5.000 CORRESPONDEN A LA VIVIENDA DE PROTECCION
PUBLICA (V.P.P) Y CASI 16.000 A LA VIVIENDA LIBRE. LA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL (V.P.0.) PRACTICAMENTE ES
INEXISTENTE Y EN LA CAPITAL, ES NULA. EL RELANZAMIENTO DEL SECTOR NO ESTA RESOLVIENDO EL PROBLEMA DEL
ALOJAMIENTO DE LA FAMILIA MEDIA MADRILENA.

SIMULTANEAMENTE, SE DETECTA UNA DEMANDA EN CRECIMIENTO, PRECISAMENTE EN ESTOS SECTORES SOCIALES Y EN-
TRAN POR VEZ PRIMERA A ADQUIRIR IMPORTANCIA LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PARA LOS JOVENES QUE ESTAN RETRA-
SANDO SU INDEPENDENCIA FAMILIAR, PRECISAMENTE POR LA CARENCIA DE VIVIENDAS APROPIADAS A SUS RECURSOS
ECONOMICOS.

ESTA SITUACION NO ES ESPECIFICA DEL CASO ESPANOL. EN TODA EUROPA, LAS POLITICAS DE VIVIENDA CADA VEZ MAS SE
ESTAN DIRIGIENDO A LOS COLECTIVOS ESTRUCTURADOS DE FORMA DETALLADA, CONSTATANDO COMO EN LAS SOCIEDA-
DES EUROPEAS, RICAS Y EVOLUCIONADAS, EXISTEN TODAVIA NUMEROSAS POLITICAS POR DESARROLLAR.



DESDE UNA OPTICA DE LA ADMINISTRACION, NO PODEMOS QUEDARNOS EN LOS GRANDES ANUNCIOS. CORREGIR LOS DESA-
JUSTES QUE EL SISTEMA PUEDE PRODUCIR, A FAVOR PRECISAMENTE DEL TEJIDO SOCIAL MAS DEBIL, ES EL ESPACIO DE
ENCUENTRO PARA EL DESARROLLO DE UN ESFUERZO COMUN.

PARA CORREGIR ESTOS DESAJUSTES, EL AYUNTAMIENTO DE MADRID Y LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID, UNIENDO
SUS ESFUERZOS INVERSORES Y DE GESTION, TIENEN LA VOLUNTAD POLITICA DE LLEVAR HASTA SUS ULTIMAS CONSECUEN-
CIAS UN PROGRAMA MARCO DE VIVIENDA QUE SUPONE LA INICIACION DE 42.000 VIVIENDAS PARA LOS PROXIMOS ANOS.

DE ESTAS 42.000 VIVIENDAS A EJECUTAR DIRECTAMENTE POR LA ADMINISTRACION, CORRESPONDEN A LOS OBJETIVOS DE
GARANTIZAR EL REALOJAMIENTO A LOS MAS DESFAVORECIDOS, A TRAVES DE PROGRAMAS DEL L.V.M.A., COMO LA REMODE-
LACION DE LOS BARRIOS DE INICIATIVA PUBLICA, Y LA ATENCION A LAS DEMANDAS DE VIVIENDA N’O ESTRUCTURADAS Y
LOS PROGRAMAS DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (EM.V.)), CON LA REORDENACION URBANISTICA DE LAS
BOLSAS DE DETERIORO URBANO, DE LOS SISTEMAS GENERALES DE VIARIO Y PARQUES DE LA CIUDAD Y DE ATENCION CON-
JUNTA DEL INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE MADRID (I.V.LIM.A)) Y LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (EM.V)) A LOS
GRUPOS MARGINALES A TRAVES DEL CONSORCIO PARA EL REALOJAMIENTO DE LA POBLACION MARGINADA

EN CUANTO A LAS 30.000 VIVIENDAS A DESARROLLAR POR OPERADORES SOCIALES, PRETENDEN CUBRIR LA DETECTADA
ESCASEZ DE VIVIENDAS DE BAJO COSTE ANTERIORMENTE PUESTA DE MANIFIESTO, A TRAVES DE POLITICAS DE VIVIENDA Y
SUELO COORDINADAS ENTRE EL AYUNTAMIENTO Y LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID (C.A.M.).

EL OBJETIVO CUANTITATIVO, RESPONDE A SATISFACER LAS PREVISIONES DEL PLAN GENERAL DE ORGANIZACION URBANIS-
TICA DE MADRID (P.G.0.U.M.) QUE FUJABA EL INICIO PARA EL CUATRIENIO 1988/1991, PRECISAMENTE DE 18.000 VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL. (V.P.O.), EN EL TERMINO MUNICIPAL. EL AYUNTAMIENTO QUIERE INCREMENTAR LA OFERTA DE ESTAS
VIVIENDAS EN DOS TERCIOS MAS A LA VISTA DE LA EVOLUCION DE LA DEMANDA. INCENTIVADA EN LOS ULTIMOS ANOS Y LA
ESCASEZ DE LA PRODUCCION DEL PASADO INMEDIATO.

LOS PROGRAMAS A DESARROLLAR SON:

« LA PUESTA EN EL MERCADO DEL SUELO DEL POLIGONO DE MADRID-SUR (COMUNIDAD AUTONOMA DE
MADRID, C.A.M.), CON UN TOTAL DE 4.830 VIVIENDAS SOCIALES Y EL ALCANCE DE REMATE DE UNA HIS-
TORICA OPERACION DE REFORMA INTERNA DEL DISTRITO DE VALLECAS, QUE SUPONDRIA LA CULMINA-
CION DE UN PROCESO DE MAS DE 15 ANOS DE REIVINDICACIONES CIUDADANAS EN MATERIA DE VIVIEN-
DA.



« LA PUESTA EN EL MERCADO DEL SUELO DEL POLIGONO DE VALDEBERNARDOS (COMUNIDAD AUTONOMA
DE MADRID, C.A.M.), CON UN TOTAL DE 5.500 VIVIENDAS SOCIALES Y EL OBJETIVO DE SERVIR DE EXPAN-
SION AL BARRIO DE MORATALAZ, CREANDO PARALELAMENTE AMPLIAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO PARA
LA CIUDAD.

» LA PUESTA EN EL MERCADO DEL SUELO CORRESPONDIENTE AL PLAN 18.000 DEL AYUNTAMIENTO DE MA-
DRID, CON UN TOTAL DE 18.000 VIVIENDAS SOCIALES, DISTRIBUIDAS POR TODA LA CIUDAD.

ESTOS PROGRAMAS QUE SON UNA AUTENTICA POLITICA DE ALOJAMIENTO PROGRESISTA Y QUIERE SUPONER UNA SOLUCION
AL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN MADRID, TIENE LOS SIGUIENTES OBJETIVOS:

1. _FRENAR LA ESPECULACION.- A TRAVES DE LA PUESTA EN MERCADO "SIMULTANEAMENTE" DE OFERTA DE
SUELO PARA 28.300 VIVIENDAS, SE ESPERA ACTUAR SOBRE LA DEMANDA, DISMINUYENDO LA TENSION EXIS-
TENTE. "ENFRIANDO" EL MERCADO CON UNA ACCION DE CHOQUE QUE RETIRE DEL MISMO A 28.300 DEMAN-
DANTES, LA SUBIDA INCONTROLADA DE PRECIOS TENDERA A REBAJARSE.

2. REEQUILIBRAR SOCIALMENTE LA CIUDAD.- LOS SUELOS OFRECIDOS PROVIENEN EN 2.000 VIVIENDAS, DE POLI-
GONOS MUNICIPALES EXISTENTES; 8.000 VIVIENDAS, DE SUELOS EN VIAS DE OBTENCION A TRAVES DEL PRO-
GRAMA DE BOLSAS DE DETERIORO URBANO, Y OTRAS 8.000 VIVIENDAS DE SUELOS OBTENIDOS MEDIANTE LOS
CONVENIOS ALTERNATIVOS A LA EXPROPIACION CONVENIDA, QUE SE HAN DESARROLLADO DESDE LA GEREN-
CIA MUNICIPAL DE URBANISMO (G.M.U.), ANTE LA ACTITUD PASIVA DE LA INICIATIVA PRIVADA EN LA EJECU-
CION DE LOS PLANES PARCIALES QUE EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID (P.G.O.UM.). TE-
NIA PREVISTOS EN MADRID, ASIMISMO 4.830 VIVIENDAS PERTENECEN A SUELOS DEL POLIGONO DE MADRID-SUR
Y OTRAS 5.500 VIVIENDAS AL POLIGONO DE VALDEBERNARDOS, PERTENECIENTES A INICIATIVAS DE LA COMU-
NIDAD AUTONOMA DE MADRID (C.A.M.). POR LA UBICACION DE ESTOS SUELOS, SE PUEDE AFIRMAR QUE GRAN
NUMERO DE VIVIENDAS ESTARAN SITUADAS EN LA ZONA NORTE DE LA CIUDAD, CON LO QUE SE CORREGIRA EL
DESEQUILIBRIO EXISTENTE, CONSTRUYENDO VIVIENDAS SOCIALES EN AREAS EN LAS QUE HASTA AHORA RE-
SULTABA IMPENSABLE HACERLO.

3. CUBRIR UN ESPACIO SOCIAL DESATENDIDO.- HASTA AHORA SE HA EXPUESTO "EL QUE" SE PRETENDE HACER.
TAN IMPORTANTE COMO "EL QUE" ES "EL COMO" SE QUIERE HACER. TRES SON LOS CRITERIOS QUE SE APLICAN
EN ESTE SENTIDO:




ACC}ON PARTICIPADA: UNA OPERACION DE ESTA MAGNITUD, SOLO ES POSIBLE MEDIANTE UN PACTO
POLITICO DE LOS GRUPOS QUE CONFORMAN EL AYUNTAMIENTO Y MEDIANTE LA COLABORACION DE
LOS COLECTIVOS CIVICOS QUE ESTRUCTURAN LOS BARRIOS.

UNA ACCION REFLEXIVA: LA VIVIENDA, ENTENDIDA COMO PARTE DEL SALARIO SCCIAL, PRODUCE
UNA LINEA DE DEBATE SOBRE LOS CRITERIOS A APLICAR EN LA DISCRIMINACION POSITIVA QUE SUB-
YACE EN UNA OFERTA DE SUELO PARA 28.300 VIVIENDAS, COMO LA QUE AQUI SE PLANTEA. LA INTEN-
CION ES NO HURTAR EL DEBATE DE FONDO Y ARTICULAR CON ELLO UN MOVIMIENTO DE OPERADO-
RES SOCIALES EN EL CAMPO DE LA VIVIENDA QUE TRANSCIENDAN A ESTA MISMA ACTUACION Y PER-
MANEZCAN DE CARA AL FUTURO, SEGUN UN MODELO QUE EN EUROPA HA RESUELTO EL PROBLEMA
DE ALOJAMIENTO A MILLONES DE FAMILIAS EN LOS ULTIMOS ANOS.

UNA ACCION REALISTA: MADRID NECESITA SOLUCIONES AL RESPECTO, EN EL MARCO DE LO POSIBLE.
LA OFERTA PROGRAMADA DISPONE DEL SUELO ASEGURADO PARA SU EJECUCION, DISPONE DE LOS
AGENTES SOCIALES (COOPERATIVAS, SINDICATOS, ASOCIACIONES, ETC.) PARA LLEVARLA A EFECTO
Y POR ULTIMO DISPONE DE UN MARCO FINANCIERO ADECUADO.




2. EL PLAN 18.000: "EL ULTIMO PELDANO" DE UNA ESTRATEGIA DE SUELO Y VIVIENDA

EN EL MARCO DE LA OPERACION DE INICIATIVAS PARA MADRID, EN MATERIA DE VIVIENDA POR LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS, EL PLAN 18.000 ES LA ACTUACION FUNDAMENTAL DESDE EL AMBITO MUNICIPAL.

EL PLAN 18.000, ES UNA AMPLIA OPERACION DE CESION DE SUELO PARA SER DESARROLLADA POR LOS LLAMADOS PROMOTO-
RES SOCIALES Y PREFERENTEMENTE POR EL SECTOR COOPERATIVO Y ES ASIMISMO UNA GRAN INICIATIVA URBANISTICA DE
REMATE DE LA CIUDAD, A TRAVES DE LA CONSTRUCCION DE 18.006 VIVIENDAS, SEGUN LOS CRITERIOS DE ORDENACION DEL
PROGRAMA GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID (P.G.0.UM.).

EL PLAN 18.000, ES EL ULTIMO ESLABON DE UNA CADENA DE ACCIONES URBANISTICAS, QUE SE SUSTENTAN EN LOS SUBPRO-
GRAMAS DE EXPROPIACION DIRECTA DE LOS "POLIGONOS MUNICIPALES TRADICIONALES", EXPROPIACION MEDIANTE CONE-
XION DE LAS "BOLSAS DE DETERIORO URBANO" Y EXPROPIACION MEDIANTE CONVENIOS URBANISTICOS EN LOS "PLANES
PARCIALES" DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.



3. EL OBJETIVO URBANISTICO DE 1987: OBTENCION DE SUELO PARA VIVIENDA SOCIAL

GRACIAS A LA COORDINACION ENTRE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO (GM.U) Y LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA (EM.V), A PARTIR DE 1987, SE HAN PODIDO PRODUCIR LOS REALOJOS DE LAS FAMILIAR INCLUIDAS EN LOS
"POLIGONOS MUNICIPALES”, PERTENECIENTES A ANTIGUAS EXPROPIACIONES EN MARCHA, CUYOS SUELOS NUNCA PUDIERON
HACERSE OPERATIVOS, PRECISAMENTE POR FALTA DE MECANISMOS DE REALOJAMIENTO.

EL PROGRAMA FUNDAMENTAL DE 1988 FUE EN EL (A.UIL) LA RESOLUCION DE LAS DENOMINADAS “"BOLSAS DE DETERIORO
URBANO”. CON EL SE PRETENDIA TRANSFORMAR 26 AREAS DELA CIUDAD, OBTENIENDO SUELO PARA VIVIENDAS SOCIALES Y
EL REALOJO DE MILES DE FAMILIAS Y CON UN REDUCIDO COSTE ECONOMICO AL REALIZARLO MEDIANTE LA CONCESION DE

LA EXPROPIACION A LA INICIATIVA PRIVADA.

LAS EMPRESAS PRIVADAS PONIAN LA FINANCIACION Y LA AGILIDAD DE GESTION Y LA ADMINISTRACION GARANTIZABA LA
COHERENCIA DE LA OPERACION, EL REPARTO JUSTO DE PLUSVALIAS Y LAS MEJORES DE LAS CONDICIONES DE ALOJAMIENTO

PARA LOS VECINOS.

EN ESTA ESTRATEGIA DE SUELO, EN LA QUE SE SOPORTA LA ACTUAL INICIATIVA DEL PLAN 18.000 Y QUE SE PRESENTA COMO
UNA OFERTA DEL MISMO A LOS MADRILENOQOS, DE MANERA QUE CUBRAN SUS EXPECTATIVAS DE DISFRUTAR DE UNA VIVIEN-
DA DIGNA.



4. ASPECTOS SUSTANTIVOS DE UN PLAN DE SUELO Y VIVIENDA

DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL CONTENIDO DOCUMENTAL, EL PLAN 18.000 ESTA.COMPUESTO POR UNA MEMORIA DESCRIP-
TIVA DEL PLAN Y UN PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES PARA LA SELECCION DE FUTUROS ADJUDICATARIOS, Y UNA
COLECCION DE FICHAS INDIVIDUALIZADAS POR PARCELAS CON INDICACION DE LOS DATOS BASICOS DE LAS MISMAS.

PARA QUE UN PLAN SEA ENTENDIDO COMO TAL, HA DE FUNDAMENTARSE EN TRES CONCEPTOS: OBJETIVOS CUANTITATIVOS
DEFINIDOS, PROGRAMACION TEMPORAL FIJADA Y RECURSOS FINANCIEROS ASIGNADOS.

EL PLAN 18.000 TIENE LOS OBJETIVOS GENERALES DE "ENFRIAR" LA DEMANDA DE VIVIENDA, REEQUILIBRAR EL TEJIDO RESI-
DENCIAL DE LA CIUDAD Y PROCURAR ALOJAMIENTO A TRABAJADORES Y JOVENES. A DICHOS OBJETIVOS GENERALES,
INCORPORA LOS CONCEPTOS PROPIOS DE UN PLAN (CUANTIFICACION, PROGRAMACION FINANCIACION) REFERIDOS EN EL
PARRAFO ANTERIOR.

EL OBJETIVO CUANTITATIVO ESTA FUADO: PROGRAMAR 18.000 VIVIENDAS ENTRE LOS ANOS 1990, 1991 Y 1992, CON INDICA-
CION DEL NUMERO DE VIVIENDAS PREVISTAS POR ANOS.

EXISTE PARA CADA PARCELA Y POLIGONO UNA ASIGNACION CONCRETA DE ANO DE DISPONIBILIDAD DEL SUELO EN FUNCION
DEL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO Y A TiTULO ORIENTATIVO.

EN TERCER LUGAR, LOS RECURSOS FINANCIEROS ESTAN ENCUADRADOS EN LA APLICACION DEL REAL DECRETO (R.D.) 224/89
SOBRE MEDIDAS DE FINANCIACION PARA LA VIVIENDA, EN EL QUE SE ARTICULA EL ENTRAMADO DE AYUDAS PERSONALES,
SUBVENCIONES A FAMILIAS Y SUBSIDIACION DE INTERES QUE DESDE EL ESTADO SE CONTEMPLA PARA LA VIVIENDA DE
PROTECCION OFICIAL (V.P.O.).

ADICIONALMENTE, PARA MAYOR SEGURIDAD EN EL BUEN DESARROLLO DEL PLAN 18.000, SE HA PREVISTO LA FIRMA DE UN
CONVENIO ESPECIFICO CON LA BANCA PUBLICA (BANCO HIPOTECARIO, CAJA DE AHORROS Y CAJA POSTAL). QUE NO SOLO
ASEGURE LOS RECURSOS NECESARIOS PARA LLEVAR A EFECTO EL PLAN DE ACUERDO CON EL REAL DECRETO (R.D.) 224/89.
SINO QUE DE UN PASO MAS AL DISENAR UN PRODUCTO FINANCIERO ESPECIFICO PARA EL PLAN EN FORMA DE UNA CUENTA-
AHORRO VIVIENDA CON MEJORES CONDICIONES DE LAS DE MERCADO.

ES POR ESTAS TRES CIRCUNSTANCIAS QUE HA PARECIDO OPORTUNO ABORDAR LA FORMULA DEL PLAN Y NO CUALQUIER
OTRA QUE HUBIERA DEVALUADO LA ACTUACION. ACTUACION QUE HA INTENTADO INTRODUCIR TRES CONCEPTOS QUE



SUPONEN UN AVANCE EN LA MODERNIZACION DE LA ESTRUCTURA OPERATIVA DE LA ADMINISTRACION EN MATERIA DE
VIVIENDA.

ESTAS TRES LINEAS DE TRABAJO, YA ENSAYADAS EN EUROPA HACE ANOS SON:

I. LA UTILIZACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE Y DE LA VENTA DE SUELO TASADO COMO FORMA DE USO
PRIVADO DEL SUELO PUBLICO, APOYADA POR LOS BARRIOS, TRAS EL EXITO DE LAS EXPERIENCIAS MADRI-
LENAS YA EJECUTADAS.

2. LA UTILIZACION DE FORMA ESPECIFICA DEL PRODUCTO BANCARIO DE LA CUENTA-AHORRO VIVIENDA SUB-
SIDIADA, SUFICIENTEMENTE CONTRASTADO TRAS SU INICIAL ENTRADA EN EL MERCADO FINANCIERO.

3. LA UTILIZACION DE LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA COMO MODO DE ORGANIZACION QUE EN EUROPA HA
RESUELTO EL PROBLEMA DE ALOJAMIENTO A MILLONES DE FAMILIAS.

LA COMBINACION PROGRAMADA Y CON OBJETIVOS CLAROS DE ESTOS CONCEPTOS, UTILIZADA DE FORMA MASIVA Y SIMUL-
TANEZ, SE INTRODUCE POR PRIMERA VEZ EN ESPANA EN EL PLAN 18.000.



5. NATURALEZA JURIDICA DEL "CONCURSO PARA SELECCION DE FUTUROS ADJUDICATARIOS"

SE PROPONE COMO ACTUACIQN MUNICIPAL, LA CONVOCATORIA DEL "CONCURSO PARA LA SELECCIQN DE LOS FUTUROS
ADJUDICATARIOS" DE LA CESION DEL DERECHO DE SUPERFICIE Y DE SUELO TASADO PREVIA APROBACION DE LOS PERTINEN-
TES PLIEGOS DE CONDICIONES.

LA CRONOLOGIA DE ESTE CONCURSO SE DESARROLLA A PARTIR DE LA CONSTITUCION DE LAS COOPERATIVAS Y PROMOTO-
RES DURANTE LOS CINCO MESES SIGUIENTES A LA PUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO (B.O.E.)

TRAS LA PRESENTACION DE LAS LISTAS DE FUTUROS ADJUDICATARIOS YA ESTRUCTURADOS, EN LAS CUALES OPTAN POR UN
SUELO CONCRETO, LO SIGUIENTE ES RESOLVER EL CONCURSO Y QUEDAR ADSCRITAS LAS PARCELAS DEL PLAN 18.000 A LAS
CORRESPONDIENTES COOPERATIVAS O PROMOTORES SOCIALES.

TRAS ESTE ACTO Y A MEDIDA QUE JURIDICAMENTE SEA VIABLE, POR CULMINACION DE LOS PROCESOS URBANISTICOS QUE
AFECTEN A ESTOS SUELOS, TALES COMO REPARCELACIONES, PROYECTOS DE COMPENSACION, ETC., SERAN CEDIDOS DEFINI-
TIVAMENTE EN DERECHO DE SUPERFICIE Y SUELO TASADO.

LA DISPONIBILIDAD PLURIANUAL DE LOS SUELOS SE AJUSTA A LOS MECANISMOS DE GESTION NECESARIOS PARA QUE
JURIDICAMENTE SEAN INSCRIBIBLES A FAVOR DE LGS ADJUDICATARIOS.

BASICAMENTE HAY CUATRO TIPOS DE SUELOS:
« LOS SUELOS YA DISPONIBLES PERTENECIENTES AL PATRIMONIO MUNICIPAL.

* LOS SUELOS INCLUIDOS EN JUNTAS DE COMPENSACION, YA EN MARCHA. QUE SERAN CEDIDOS TRAS LA
APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE COMPENSACION.

e LOS SUELOS DERIVADOS DE LAS EXPROPIACIONES DE LAS BOLSAS DE DETERIORO URBANO

+ LOS SUELOS DE PLANES PARCIALES CONVENIDOS QUE JURIDICAMENTE ESTEN DISPONIBLES EN LA FECHA
DE ADJUDICACION DEFINITIVA.



6. LA CUENTA-VIVIENDA, UNA ALTERNATIVA DE AHORRO

DE ACUERDO CON EL PROGRAMA FIJADO SE CEDERAN PARCELAS ESTABLECIDAS EN EL PLAN. ES PARA ESTA CIRCUNSTAN-
CIA Y EN ORDEN A LIMITAR EL ESFUERZO DEL PAGO DE LA ENTRADA DE LA NUEVA VIVIENDA, QUE SE HA CREADO LA CUEN-
TA-AHORRO VIVIENDA DEL PLAN 18.000.



7. MODALIDADES DE CESION DE SUELO ADOPTADAS. UNA OFERTA AJUSTADA A LAS NECESI-
DADES DE LOS MADRILENOS.

EN EL PLIEGO DE CONDICIONES, ESTAN SUFICIENTEMENTE EXPLICADAS LAS CARACTERISTICAS DE LAS MODALIDADES DE
CESION, NO OBSTANTE INDICAR QUE EL REPARTO DE PORCENTAJES DE CADA MODALIDAD, SE HA REALIZADO TRAS ANALI-
ZAR LOS DATOS APORTADOS POR TRES LINEAS DE INFORMACION: LA ENCUESTA DE INGRESOS FAMILIARES. LA ENCUESTA
DE 1988 REALIZADA POR LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (EM.V.) Y LOS DATOS DE LAS PROPIAS COOPERATIVAS.

ASUMIENDO UN LIGERO PROCESO DE FILTRAJE "HACIA ARRIBA", EN EL TRAMO SUPERIOR (PERMISIBILIDAD DE UN 40% FUERA

DEL TRAMO) Y ASUMIENDO QUE EL PLAN VA DESTINADO A UNA MAYOR OFERTA EN TRAMOS DE RENTA BAJOS, SE HA PRO-
PUESTO LA SIGUIENTE DISTRIBUCION:

1. LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (E.M.V.) REALIZA DIRECTAMENTE COMO PROMOTOR PUBLICO PARTE
DEL PLAN EQUIVALENTE COMO MINIMO A 3.622 VIVIENDAS.

2. EL RESTO. QUE EQUIVALE A 14.568 VIVIENDAS, SE DISTRIBUYE DE LA SIGUIENTE FORMA.

s EL 29 % CORRESPONDIENTE A 4.188 VIVIENDAS PARA LA MODALIDAD 1
¢« EL 25 % CORRESPONDIENTE A 3.613 VIVIENDAS PARA LA MODALIDAD 2
¢ EL 46 % CORRESPONDIENTE A 6.767 VIVIENDAS PARA LA MODALIDAD 3

CON ESTE PLANTEAMIENTO, EL TOTAL DE VIVIENDAS DESTINADAS AL TRAMO INGRESOS A 2,5 SALARIO MINIMO INTERPRO-
FESIONAL (S.M.L) ES DE 11.413 VIVIENDAS, QUEDANDO PARA LOS TRAMOS SUPERIORES A 2,5 SALARIO MINIMO INTERPROFE-

SIONAL (S.M.1.) UN TOTAL DE 6.767 VIVIENDAS. PRACTICAMENTE LA DIVISION SE HACE EN FUNCION DE 1/3 Y 1/2 PARA TRA-
MOS SUPERIOR E INFERIOR DEL PLAN 18.000.

ESTOS DATOS DIVIDIDOS POR MODALIDADES, ANOS Y NUMERO DE VIVIENDAS, QUEDAN EXPLICITADOS EN LOS CUADROS
SIGUIENTES:



8. DATOS BASICOS DE LA OPERACION

ALGUNAS DIMENSIONES BASICAS DE LA OPERACION NOS SITUAN EN UNA EDIFICABILIDAD TOTAL DE 1, 6 MILLONES DE ME-
TROS CUADRADOS CONSTRUIDOS RESIDENCIALES, 87.400 METROS CUADRADOS DE SUPERFICIE COMERCIAL, ESTIMADA EN
LOCALES. LO REPRESENTA EL 5 % DEL TOTAL.

EL NUMERO TOTAL DE PARCELAS DEL PLAN ES DE 228. CON UN TAMANO MEDIO DE PROMOCION DE 80 VIVIENDAS EN C ADA
PARCELA, QUE OSCILA ENTRE LAS 6 VIVIENDAS DE LA MAS PEQUENA Y 202 VIVIENDAS DE LA MAYOR. PARA UN TAMANO
MEDIO DE VIVIENDA DE 98 M2. CONSTRUIDOS.



Nimero total de viviendas por modalidad y afng:
T
M1 M2 M3 ¢S EMV 17
90 1.061 765 1.586 3.412 1.256 4,668
91 1.662 1,231 1.985 4,878 1.081 5.959
92 1.465 1.617 3.196 6.278 1.275 1.553
90/92  4.188 3.613 6.767 14,568 3.612 18.180
% Distribucidn anual de cada modalidad:
TT
M1 M2 M3 CS EMV 17
90 25,33 21,17 23,43 23,42 34,71 25,67
91 39,68 34,07 29,34 33,43 29,93 32,18
92 34,99 44,76 47,23 43,10 35,30 41,55
g80/92 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
% Distribucidon anual en modalidades:
T T
M1 M2 M3 Cs Cs EMV 17
90 31,10 22,42 46,48 100,00 73,10 26,90 100,00
91 34,07 25,23 40,70 100,00 81,85 18,15 100,00
g2 23,35 25,75 50,90 100,00 §3.12 16,83 109,00
90/92 29,58 25,30 45,02 100,00 79,88 20,12 100,00

Y e 4 S o i, Y o S . o T S e P o o S A Sk A A i o & I 0 8 o s T o P e S i . Sk . 8 O e O S 0 e



ge's, 00‘00F 20'Sy OL‘'SZ 8962 26/06

00‘00t  21'02
oc‘col  88'9)  Zi‘Ls 0000  06'0S  SL'G6Z  SE'te 26
00‘001 Gl'sl  gg'! oo‘oot or'Or g£e'se  10'ye 16
00'00L 06'92 OL'tlL 00'00F gp'9y Z¥'2Z OL'IE 06.
11 AW3 82 89 EHW ZH W
11 11
:Sopept[epoW Ua |enue uoLoNqLJISL] %
00001 00'001 00001 00°001 00001 00'00F 26/06
GS'1p o£'se 0L'gp AR 9l vy 66'PE 26
gl1'2e £6'62 27 'ee ve6e 10'v¢ 89°6¢ 16
19°62 L1'yE ir'ee gr'ee e £e'se 06
Ll AW3 $9 £W ZH W
11
:pept [epow eped ap |enue UpLonQiJ3siy %
081°81 219°¢ 896 i 1929 £19°¢ 881’y  26/06
£55° §12°1 812°9 961°¢ L1191 LT 26
656°6 180°1 8.8t 686" 1 1g2°) 299°1 16
899°¥ 962° | 2iv e 9851 592 190°1 06
1L AH3 59 EH ZH LW
1l

:0U¢ X pEpl|[Epol Jod SEpPUSIALA ap [ €107 OJowny



e —

PLIEGO DE CLAUS}JLAS GENERALES Y CONDICIONES TECNICAS’ APLICABLES A
LA CESION DE SUELO MUNICIPAL PARA LA PROMOCION DE

4

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V. P. O.)

1.- FINALIDAD DE LA ACTUACION MUNICIPAL

CON LA CESION DE SUELO EN DERECHO DE SUPERFICIE, EL AYUNTAMIENTO PRETENDE:

1.1. - FACILITAR EL ACCESO A LA VIVIENDA A UN SECTOR DE LA POBLACION MADRILENA CUYO NIVEL DE INGRESOS FAMILIA-
RES PONDERADOS (1.F.P.) SEA INFERIOR, PREFERENTEMENTE, A CUATRO VECES EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL
(S.M.1). A TAL EFECTO EL SUELO SE CEDERA SEGUN LAS SIGUIENTES MODALIDADES:

MODALIDAD 1.- CESION EN REGIMEN DE DERECHO DE SUPERFICIE GRATUITO, PARA PROMOCION DE VI-
VIENDA DE PROTECCION OFICIAL (V.P.O.) EN REGIMEN ESPECIAL DE PROMOTOR PUBLICO Y DESTINADAS
A FAMILIAS CON INGRESOS FAMILIARES PONDERADOS (I.F.P.) INFERIORES O IGUALES A 2 VECES EL SALA-
RIO MINIMO INTERPROFESIONAL (S.M.L).

MODALIDAD 2.- CESION EN REGIMEN DE DERECHO DE SUPERFICIE GRATUITO, PARA PROMOCION DE VI-
VIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V.P.0.) EN REGIMEN GENERAL DESTINADAS A FAMILIAS CON INGRE-
SOS FAMILIARES PONDERADOS (I.F.P.) IGUALES O INFERIORES A 2,5 VECES EL SALARIO MINIMO INTER-
PROFESIONAL (S.M.L).

MODALIDAD 3.- CESION EN VENTA A PRECIO TASADO AL 15 % DE 1,2 VECES EL MODULO PONDERADO DE
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V.P.0.) POR METRO CUADRADO UTIL DE VIVIENDA PARA PROMO-
CION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V.P.0.) EN REGIMEN GENERAL DESTINADA A FAMILIAS CON
INGRESOS FAMILIARES PONDERADOS (L.F.P.) IGUALES O INFERIORES A 4 VECES EL SALARIO MINIMO IN-
TERPROFESIONAL (S.M.1).

1.2. - FOMENTAR LA PROMOCION SOCIAL DE VIVIENDAS Y, ESPECIALMENTE EL COOPERATIVISMO. COMO FORMULA DE ACCE-
SO A LA VIVIENDA. ATENDIDO COMO MOVIMIENTO ASOCIATIVO. DIRIGIDO A FOMENTAR UNA FORMA DE RESOLVER LA NECE-



SIDAD DE ALOJAMIENTO, BASADA EN LA CONVIVENCIA Y EN LA SOLUCION COMANDITARIA DE PROBLEMAS Y NECESIDADES
COMUNES.

2.- OBJETO DEL PLIEGO

EL PRESENTE PLIEGO DE CONDICIONES TIENE POR OBJETO REGULAR LA CONCURRENCIA DE OFERTAS. EL CONTENIDO DE LA
CONCESION Y LA ADJUDICACION DIRECTA DEL SUELO INCLUIDO EN EL PLAN 18.000, CUYOS DATOS DE UBICACION, MODALI-
DAD DE CESION Y NUMERO DE VIVIENDAS SE FIJAN EN FICHAS INDIVIDUALIZADAS QUE FORMAN PARTE DEL PRESENTE EXPE-
DIENTE Y QUE A TODOS LOS EFECTOS CONSTITUIRAN LAS CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES DE ESTE PLIEGO PARA LA
PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL.

LA_ADPIESION AL PLIEGO SUPONDRA LA RENUNCIA EXPRESA A SOLICITAR LA DESCALIFICACION ANTICIPADA DE LA PROTEC-
CION OFICIAL.

SISE CONSTRUYERAN LOCALES COMERCIALES, EL ADJUDICATARIO DEBERA PAGAR AL AYUNTAMIENTO, UN CANON POR UNA
SOLA VEZ, QUE SE DEBERA ABONAR EN EL MOMENTO DE LA FIRMA DE LA ESCRITURA DE CESION. Y CUYA CUANTIA FIGURA
EN LAS MENCIONADAS CONDICIONES PARTICULARES.

EN LA MODALIDAD 3, CORRESPONDIENTE A LA CESION EN VENTA DE SUELO, EL CANON ANTERIORMENTE RESENADO TENDRA
CARACTER DE PRECIO.

LAS CONSTRUCCIONES, VIVIENDAS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS, HABRAN DE EJECUTARSE CON ARREGLO A LAS ESPECI-
FICACIONES RECOGIDAS EN EL ANEXO I1.

3.- CONTENIDO DE LA CONCESION

3.1.1. PARA LAS MODALIDADES 1Y 2 EL CONTENIDO ES EL ESTABLECIMIENTO DE UN DERECHO DE SUPERFICIE GRATUI-
TO.



EN LA MODALIDAD 1, EL PRECIO DE LA VIVIENDA NO PODRA SER SUPERIOR A 0.85 VECES EL MODULO PONDERADO POR
METRO CUADRADO UTIL.

EN LA MODALIDAD 2, EL PRECIO DE LA VIVIENDA NO PODRA SER SUPERIOR A UNA (1) VEZ EL MODULO PONDERADQ
POR METRO CUADRADO UTIL.

3.1.2. PARA LA MODALIDAD 3, EL CONTENIDO ES LA VENTA DE LA PARCELA OBJETO DE LA CONVOCATORIA, DEFINIDA
EN EL ANEXO VIII.

EL PRECIO DE VENTA SE HA FIJADO EN EL 15 % DE 1,2 VECES EL MODULO PONDERADO DE VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL (V.P.O.) POR M2, UTIL DE VIVIENDA, MAS EL PRECIO CORRESPONDIENTE DE LOS LOCALES COMERCIALES.

EL PRECIO DE LA VENTA SOBRE LA PARCELA SE OFERTA A "CUERPO CIERTO" (CONOCIMIENTO DE AMBAS PARTES DE
LA PARCELA), POR LO QUE, AL ESTAR FIJADO EL NUMERO DE LA INSCRIPCION REGISTRAL Y SUS LINDEROS, NO CABRA
RECLAMACION ALGUNA POR RAZON DE DIFERENCIAS DE SUPERFICIES, EN MAS O MENOS, NI COMO CONSECUENCIA DE
LAS CONDICIONES GEOLOGICAS, TOPOGRAFICAS O ANALOGAS QUE ENCAREZCAN LA CONSTRUCCION.

A EFECTOS DEL PARRAFO ANTERIOR, LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE LA PARCELA SE RESENAN EN EL ANEXO
VIII, EN EL QUE SE RECOGEN LA EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA, EN NUMERO DE VIVIENDAS A CONSTRUIR Y, EN SU
CASO, PLAZAS DE GARAJE Y SUPERFICIES DE LOCALES COMERCIALES INCLUIBLES EN LA CONSTRUCCION: EN EL SU-
PUESTO DE QUE APARECIERAN POSIBLES DESVIACIONES, ESTAS NO SERAN IMPUGNABLES NI QUEBRANTARAN EL
PRINCIPIO ESTABLECIDO DE VENTA A "CUERPO CIERTO" Y. EN TODO CASO, SIEMPRE HABRA DE OBSERVARSE LOS MA-
XIMOS SENALADOS PARA NUMERO DE VIVIENDAS, GARAJES Y LOCALES COMERCIALES.

EN LA MODALIDAD 3, EL PRECIO DE LA VIVIENDA NO PODRA SER SUPERIOR A 1,2 VECES EL MODULO PONDERADO POR
METRQO CUADRADO UTIL.

3.2. - DURACION.

3.2.1. PARA LAS MODALIDADES 1 Y 2, EL DERECHO DE SUPERFICIE SE FIJA POR UN TERMINO MAXIMO DE 75 ANOS,
DESDE LA CONSTITUCION DEL MISMO.



AL TERMINO DE LA CONCESION POR TRANSCURSO DEL PLAZO DE 75 ANOS, EL AYUNTAMIENTO DE MADRID HARA SU-
YO, SIN INDEMNIZACION ALGUNA, LO EDIFICADO, Y QUEDARAN RESUELTOS LOS DERECHOS PERSONALES O REALES
EXISTENTES SOBRE EL DERECHG DE SUPERFICIE EXTINGUIDO.

NO OBSTANTE LO DISPUESTO EN EL PARRAFO ANTERIOR, EL AYUNTAMIENTO PODRA AUTORIZAR AL SUPERFICIARIO A
PERMANECEN EN LA OCUPACION, BAJO EL REGIMEN DE ARRENDAMIENTO O SIMILAR, SIEMPRE QUE TAL SITUACION
SEA COHERENTE CON LA FINALIDAD DE ESTA ACTUACION MUNICIPAL.

3.3. - REGIMEN JURIDICO Y LEGISLACION APLICABLE .-

LA SELECCION DEL ADJUDICATARIO SE EFECTUARA POR EL PROCEDIMIENTO DE CONCURSO Y LA RELACION JURIDICA VEN-
DRA DETERMINADA POR EL PRESENTE PLIEGO Y LOS PACTOS QUE, EN SU CASO SE ESTABLEZCAN EN LA ESCRITURA DE CONS-
TITUCION Y POR LO PREVISTO EN LA LEGISLACION GENERAL APLICABLE Y EXPRESAMENTE POR LO DISPUESTO EN EL AR-
TiCULO 171 A 174, DEL TEXTO REFUNDIDO, APROBADO POR REAL DECRETO (R.D.) 1345/76, DEL 9 DE ABRIL Y SUPLETORIAMEN-
TE POR LAS NORMAS DEL DERECHO PRIVADO; 1.611 DEL CODIGO CIVIL (C.C)) Y 107/5 DE LA LEY HIPOTECARIA Y 16 DE SU RE-
GLAMENTO. EN CUANTO A NORMAS DE PROCEDIMIENTO, LE SERAN APLICABLES EN LO NO PREVISTO EN ESTE PLIEGO LA LE-
GISLACION DE CONTRATACION DE LAS CORPORACIONES LOCALES Y LA NORMATIVA SUBSIDIARIA: Y EN CUANTO A LA
TRANSMISION Y CESION DE DERECHOS SOBRE LAS VIVIENDAS, SE ESTARA A LO DISPUESTO EN LA LEY 3 DEL 2 DE ABRIL DE
1987, GENERAL DE COOPERATIVAS, ESPECIALMENTE EN EL ARTICULO 132 Y A LO DISPUESTO EN LA LEGISLACION DE VIVIEN-
DAS DE PROTECCION OFICIAL.

4.- PRESENTACION DE LAS OFERTAS

EL EXPEDIENTE, CON LOS PLIEGOS Y DEMAS ANEXOS PODRA SER EXAMINADO, TOMANDO LAS NOTAS DE QUE PRECISEN, EN
EL DEPARTAMENTO DE PROMOCION DEL SUELO DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, EN EL PLAZO DE CINCO MESES,
A PARTIR DE LA FECHA DE PUBLICACION DEL ANUNCIO DE LA CONVOCATORIA EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO, EN CU-
YOS DIAS Y HORAS PODRAN ENTREGARSE LAS BASES QUE CONTENGAN LAS OFERTAS, DENTRO DE UNA UNICA CAJA O SOBRE
CE!_{RADO Y LACRADO, CON LA DOCUMENTACION SENALADA EN LA CLAUSULA 4.1 DE ESTE PLIEGO Y DE LA FORMA QUE SE
SENALAENLA 42,

4.1 REQUISITOS QUE HABRAN DE REUNIR LOS OFERTANTES -



4.1.1.

A) SER PERSONAS FISICAS O JURIDICAS, ESPANOLAS, CUYA FINALIDAD TENGA RELACION DIRECTA CON EL OB-
JETO DE LA LICITACION, ES DECIR PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL, SEGUN RESULTE DE SUS
RESFECTIVOS ESTATUTOS O REGLAS FUNDACIONALES O SE ACREDITE DEBIDAMENTE.

B) TENER PLENA CAPACIDAD DE OBRAR Y NO ESTAR INCURSAS EN LAS PROHIBICIONES CONTENIDAS EN EL AR-
TICULO 9 DE LA LEY DE CONTRATOS DEL ESTADO. A TALES EFECTOS, SE EXIGIRA QUE LAS PERSONAS FISICAS Y
LOS ADMINISTRADORES DE LAS PERSONAS JURIDICAS NO ESTEN INCURSOS EN LOS SUPUESTOS PREVISTOS EN
LA LEY 25/1983, DEL 26 DE DICIEMBRE, SOBRE INCOMPATIBILIDADES DE ALTOS CARGOS, NI EN LOS DE LA LEY
53/1984, DE 26 DE DICIEMBRE, DE INCOMPATIBILIDADES DEL PERSONAL AL SERVICIO DE LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS. CUANDO SE TRATE DE PERSONAL SUJETO A ESTA ULTIMA LEY, DEBERA ACREDITARSE PREVIAMEN-
TE A LA ADJUDICACION DEFINITIVA DEL CONTRATO LA CONCESION DE LA CORRESPONDIENTE COMPATIBILI-
DAD, ASI COMO SU SOMETIMIENTO A LA NORMATIVA DE INCOMPATIBILIDADES VIGENTE EN EL MOMENTO DE
LA CONTRATACION.

C) APORTAR LA SIGUIENTE DOCUMENTACION:

1. PRIMERA COPIA DE LA ESCRITURA DE CONSTITUCION ESTATUTOS DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGIS-
TRO DE COOPERATIVAS O EN EL REGISTRO MERCANTIL, EN SU CASO.

2. LOS QUE COMPAREZCAN EN NOMBRE DE OTRO PRESENTARAN PODER BASTANTE AL EFECTO.

3. LAS PERSONAS FISICAS PRESENTARAN FOTOCOPIA LEGALIZADA DEL DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTI-
DAD.

4. DECLARACION JURADA O MANIFESTACION ANTE NOTARIO QUE ACREDITE EL CUMPLIMENTO DE LOS RE-
QUISITOS EXIGIDO EN EL PUNTO B) DE ESTA CLAUSULA.

PROPOSICION AJUSTADA A LOS MODELOS QUE SE INCLUYE EN ESTE PLIEGO COMO ANEXO 1.

o

6. DOCUMENTACION GRAFICA SEGUN DETERMINACIONES QUE SE ESPECIFICAN EL EN ANEXO I



7. RE'LACI(')N PROVISIONAL DE LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS Y RELACION DE SOCIOS 'EXPECTANTES EN
NUMERO EQUIVALENTE AL 50 % DE LA RELACION PROVISIONAL. SE CUMPLIMENTARAN SEGUN FICHA 2
DEL ANEXO VL.

8. DOCUMENTACION ACREDITATIVA DEL NIVEL DE INGRESOS FAMILIARES PONDERADOS DE LOS FUTUROS
ADJUDICATARIOS, CALCULADO CONFORME A LO DISPUESTO EN EL R.D. 224/89 DE 3 DE MARZO CONSIS-
TENTEEN:

FOTOCOPIA LEGALIZADA DE LA DECLARACION DE LA RENTA DEL ANO ANTERIOR AL QUE SE
EFECTUE LA PETICION.

CASO DE NO TENER OBLIGACION DE HACERLA, CERTIFICADO ACREDITATIVO DE ESTE EXTRE-
MO, EXPEDIDO POR LA DELEGACION DE HACIENDA, ACOMPANADO DE CERTIFICADO DEL CEN-
TRO DE TRABAJO DONDE SE ACREDITEN LOS INGRESOS ANUALES PERCIBIDOS Y DECLARACION
JURADA DE NO PERCIBIR OTROS INGRESOS.

FOTOCOPIA LEGALIZADA DEL LIBRO DE FAMILIA, Y OTRO DOCUMENTO DE CARACTER OFICIAL
EN CASO DENO EXISTIR AQUEL.

CERTIFICADO DE EMPADRONAMIENTO DE LOS COMPONENTES DEL PROGRAMA FAMILIAR,
JUNTO CON LA DECLARACION JURADA DE NO POSEER VIVIENDA NINGUNO DE LOS INTEGRAN-
TES DEL PROGRAMA FAMILIAR, DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE MADRID.

ADHESION DE CADA UNO DE LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS AL PRESENTE PLIEGO DE CONDI-
CIONES, SEGUN MODELO INCLUIDO EN ANEXO IV.

9. DOCUMENTACION FACULTATIVA Y BANCARIA PARA ACREDITAR LA SOLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA
DE LOS CONCURRENTES.

10. RESENA DE LA EXPERIENCIA DE LA ENTIDAD EN LA PROMOCION DE VIVIENDA, SI LA TUVIERA, Y. EN
TODO CANSO, EXPRESION DE LOS MEDIOS PERMANENTES, ORGANIZATIVOS, TECNICOS Y PROFESIONALES
DE QUE YA DISPONGA LA ENTIDAD O SE PROPONGA CONTRATAR, ASi COMO FICHA DE LA ENTIDAD PRO-
MOTORA CUMPLIMENTADA SEGUN MODELO INCLUIDO EN EL ANEXO VI FICHA 1.

4.1.2. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA SEGUN LA MODALIDAD A LA QUE SE CONCURRA.



A) MODALIDAD 1

LA ENTIDAD OFERTANTE, HABRA DE ACREDITAR SER UNA COOPERATIVA, QUE A LOS EFECTOS DE TOMAR CONSIDERA-
CION DE PROMOTOR PUBLICO TAL Y COMO FIJA EL ARTICULO 5 DEL REAL DECRETO SOBRE MEDIDAS DE FINANCIA-
CION DE ACTUACIONES PROTEGIBLES EN MATERIA DE VIVIENDA, Y SER INCLUIDO EN EL PLAN 18.000 SE OBLIGUE A
SUSCRIBIR UN CONVENIO CON LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (E.M.V.) PARA EL DESARROLLO DE LA PROMO-
CION, DE ACUERDO CON LOS CRITERIOS QUE SE DETERMINAN EN EL ANEXO VII.

4.2. - FORMA DE ENTREGA DE LAS OFERTAS - .
LAS OFERTAS DEBERAN PRESENTAR LA DOCUMENTACION RELATIVA A CADA UNO DE LOS ASPECTOS SOBRE LOS QUE SE REA-

LIZARA TANTO LA ADMISION COMO LA VALORACION EN CARPETAS SEPARADAS, LAS CUALES DEBERAN ESPECIFICAR EN SU
PORTADA EL NOMBRE DE LA ENTIDAD OFERTANTE, LA PARCELA A LA QUE SE PRESENTA CON SU CODIGO DE PROGRAMA Y LA
DOCUMENTACION QUE CONTIENE. TODOS LOS VOLUMENES DEBERAN PRESENTARSE DENTRO DE UNA CAJA, EN CUYO FREN-
TE Y LATERAL DEBEN APARECER LOS DATOS ANTERIORMENTE SENALADOS.

5.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION DE L.OS BENEFICIARIOS

5.1. - APERTURA DE BASES.-
LA APERTURA DE BASES SE EFECTUARA PUBLICAMENTE EL DIA SIGUIENTE AL DE LA TERMINACION DEL PLAZO DE PRESEN-
TACION DE BASES, A LA HORA QUE SE DETERMINE EN LA SEDE DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA. LA MESA ESTA-
RA PRESIDIDA POR EL CONCEJAL DEL ARA DE URBANISMO E INFRAESTRUCTURA Y ASISTIRA AL ACTO DE APERTURA DE PLI-
CAS EL SECRETARIO GENERAL O FUNCIONARIO QUE LO SUSTITUYA, QUIEN DARA FE DEL ACTO.

5.2. - ADMISION -
SERAN DESESTIMADAS Y RECHAZADAS LAS OFERTAS QUE A JUICIO DE LA MESA, INCUMPLAN LO PREVISTO EN EL PRESENTE
PLIEGO, RESPECTO A LOS REQUISITOS SENALADOS EN LA CLAUSULA 4.1.

5.3. - ESTUDIO DE LAS OFERTAS - ]
LAS OFERTAS ADMITIDAS PASARAN A LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA QUE INFORMARA DE LOS ASPECTOS. TECNI-
CO. JURIDICO Y ECONOMICO-SOCIAL.



5.4. - CONDICIONES DE LAS OFERTAS.-
LAS OFERTAS PRESENTADAS, DEBERAN CUMPLIR LAS SIGUIENTES CONDICIONES:
5.4.1. OBJETO SOCIAL: LA OFERTA DE LAS SOCIEDADES Y COOPERATIVAS DEBERA HABILITAR EN SUS ESTATUTOS LA
PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL.
5.4.2. DOCUMENTACION: LA DOCUMENTACION APORTADA DEBERA CUMPLIR LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR EL PRE-
SENTE PLIEGO Y SUS ANEXOS.

5.4.3. CAPACIDAD DE PAGO: LAS OFERTAS DEBERAN INCLUIR COMO ADJUDICATARIOS A FAMILIAS CUYOS INGRESOS
BRUTOS ANUALES PERMITAN AMORTIZACIONES ANUALES QUE NO EXCEDAN DE LOS TOPES QUE SE INDICAN A CONTI-
NUACION. A ESTOS EFECTOS SE ENTIENDE POR ESFUERZO EL CONCEPTO DEFINIDO EN LA FICHA 2 DEL ANEXO V1.

MODALIDAD 1.- ESFUERZO MAXIMO 20 %
MODALIDAD 2.- ESFUERZO MAXIMO 25 %
MODALIDAD 3 .- ESFUERZO MAXIMO 35 %

5.4.4. NECESIDAD DE VIVIENDA: LA LISTA DE FUTUROS ADJUDICATARIOS ESTARA FORMADA POR PERSONAS QUE NO
SEAN PROPIETARIOS, NI ELLOS NI LOS COMPONENTES DE SU UNIDAD FAMILIAR, DE OTRA VIVIENDA EN EL MUNICIPIO
DE MADRID, ANO SER QUE TAL VIVIENDA DE LA QUE SEAN PROPIETARIOS SE ENCUENTRE EN ALGUNA DE LAS CONDI-
CIONES SIGUIENTES:

» INADECUADA, SI LA SUPERFICIE UTIL ES MENOR DE 12 M2 UHLES POR PERSONA, SALVO SI LA COMPOSI-
CION FAMILIAR ES UNIPERSONAL, EN CUYO CASO EL LIMITE SERA E 25 M2 UTILES.

» INHABITABLE POR ESTAR INCURSA EN UN PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE DECLARACION DE
RUINA, EN CUALQUIERA DE SUS FASES.

TALES CIRCUNSTANCIAS, DEBERAN ACREDITARSE DOCUMENTALMENTE, APORTANDO LA ESCRITURA DE PROPIEDAD.

5.4.5. NIVEL DE INGRESOS: LA LISTA DE FUTUROS ADJUDICATARIOS, ESTARA INTEGRADA SEGUN LOS CASOS DE LA SI-
GUIENTE MANERA:

A) MODALIDAD 1.
EL 100 % DE LOS ADJUDICATARIOS TENDRAN UN INGRESO FAMILIAR PONDERADO (1L.F.P.) IGUAL O INFERIOR A 2
VECES EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL (SM.L).



B) MODALIDAD 2.

EL 60 % DE LOS ADJUDICATARIOS TENDRAN UN INGRESO FAMILIAR PONDERADO (LF.P.) IGUAL O INFERIOR A 2.5
VECES EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL (S.M.1).

C) MODALIDAD 3.

EL 60 % DE LOS ADJUDICATARIOS TENDRAN UN INGRESO FAMILIAR PONDERADO (LF.P.) IGUAL O INFERIOR A 4
VECES EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL (S.M.1.).

5.4.6. VIABILIDAD ECONOMICA: LA PROPUESTA DE FINANCIACION DE LA PROMOCION QUE ACOMPANE A LA OFERTA,
DEBERA INCLUIR TODOS LOS GASTOS DE LA PROMOCION Y ESTOS NO DEBERAN EXCEDER NUNCA DE LOS INGRESOS
PREVISTOS.

5.5. - EVALUACION, ADJUDICACION PROVISIONAL Y DEFINITIVA .-

LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA, EVALUARA TODAS AQUELLAS OFERTAS QUE REUNAN LOS REQUISITOS EXIGIDOS
CON ARREGLO A LOS CRITERIOS QUE FIGURAN COMG ANEXO I DE ESTE PLIEGC. LAS OFERTAS INFORMADAS Y EVALUADAS
POR LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (EM.V.), PASARAN A LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, QUIEN
DETERMINARA LA PROPUESTA DE ADJUDICACION QUE SERA ELEVADA A LA CORPORACION MUNICIPAL EN PLENO.

LA ADJUDICACION VERSARA SOBRE LOS ASPECTOS A QUE SE REFIERE ESTE PLIEGO DE CONDICIONES EN RELACION A LA DO-
CUMENTACION APORTADA POR LAS ENTIDADES INTERESADAS. LA NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION IMPLICA LA CON-
FORMIDAD A LA MISMA. SI, EN PLAZO DE CINCO DIAS A CONTAR DESDE LA FECHA DE sU RECIBO, NO MANIFESTASE LA ADJU-
DICATARIA SU VOLUNTAD EN CONTRARIO. LA NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION PROVISIONAL SE HARA A LA ENTIDAD
OFERTANTE Y A TODOS Y CADA UNO DE LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS QUE FIGUREN EN LA OFERTA. LA ADJUDICACION DE-
FINITIVA SE NOTIFICARA CUANDO SE HAYA OBTENIDO LA DISPONIBILIDAD JURIDICA DEL SOLAR OBJETO DE LA CESION.

6. FORMALIZACION DE LA CESION

6.1. - REQUISITOS -

LA CONCESION DEL DERECHO DE SUPERFICIE Y LA VENTA EN SU CASO, SE FORMALIZARA EN ESCRITURA QUE SE OTORGARA
ANTE EL NOTARIO DE ESTA CAPITAL QUE CORRESPONDA EN TURNO OFICIAL Y EN FECHA QUE POR EL AYUNTAMIENTO DE
MADRID SE FUE Y SE COMUNIQUE AL ADJUDICATARIO.



DICHOS TiTULOS, PARA LA EFICAZ CONSTITUCION DEL DERECHO, SE INSCRIBIRAN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD A NOM-
BRE DE LA ENTIDAD ADJUDICATARIA. EN LA ESCRITURA DE CESION Y EN LA VENTA, FIGURARA LA REIjACION DE LOS FUTU-
ROS ADJUDICATARIOS DE LAS VIVIENDAS QUE EN ESE MOMENTO SEAN INTEGRANTES DE LA PROMOCION, PARA LA CUAL SE
INCORPORARA A DICHO DOCUMENTO ACTA NOTARIAL DE DICHA RELACION EN LA CUAL FIGURARA LA VIVIENDA ASIGNADA
A CADA UNO DE ELLOS.

6.2. - PLAZOS -

NOTIFICADA LA ADJUDICACION DEFINITIVA DE LA CONCESION, LA ENTIDAD ADJUDICATARIA DEBERA PRESENTAR EN EL PLA-
Z0 DE CINCO MESES:

« LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS. ]
o CALIFICACION PROVISIONAL DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V.P.O.). )
o RELACION DE ADJUDICATARIOS INTEGRANTES DE LA ENTIDAD, O DE LA SOCIEDAD EN SU CASO QUE DEBERA COINCI-

DIR CON LA PRESENTADA EN LA OFERTA. LOS CAMBIOS DEBERAN JUSTIFICARSE FEHACIENTEMENTE Y DEBERAN SER
AUTORIZADOS POR LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (EM.V.).

e PLAN DE ACTUACION DEFINITIVO DEL DESARROLLO DE LA PROMOCION.

« DOCUMENTO DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS REDACTADO SEGUN MODELO ADJUNTO COMO ANEXO V DE ESTE PLIE-
GO.

e ACREDITAR EL PAGO DEL [5 % DEL CANON O PRECIO.

LA LICENCIA DE LA EDIFICACION Y CALIFICACION PROVISIONAL NO PODRAN SER TRAMITADAS SIN LA PREVIA AUTORIZA-
CION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (E.M.V.) QUE DEBERA DAR SU CONFORMIDAD AL PROYECTO DE EDIFICA-
CION, PARA LO CUAL, ESTE DEBERA SER PRESENTADO ANTE LOS SERVICIOS TECNICOS DE LA MISMA, EN EL PLAZO MANIMO
DE DOS MESES DESDE LA NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION, DEBIENDO ADAPTAR SU REDACCION A LAS DIRECTRICES
ARQUITECTONICAS ADJUNTAS COMO ANEXO II DE ESTE PLIEGO.

UNA VEZ CUMPLIDOS ESTOS TRAMITES, EL AYUNTAMIENTO PROCEDERA A LA FORMALIZACION DE LA CONCESION DEL DERE-
CHO DE SUPERFICIE, ABONANDO EN ESTE ACTO EL ADJUDICATARIO EL 85 % DEL CANOS O PRECIO.

S1 EL ADJUDICATARIO NO ABONASE EL 85 % RESTANTE DEL CANON O PRECIO DENTRO DEL PLAZO SENALADO. QUEDARA
IGUALMENTE DECAIDO DE TODO DERECHO Y SIN ACCION PARA EL REINTEGRO DEL 15 % INICIAL YA ABONADO.



SERAN DE CARGO DE LA ENTIDAD ADJUDICATARIA TODOS LOS TRIBUTOS CORRESPONDIENTES, SEAN DEL ESTADO. COMUNI-
DAD AUTONOMA DE MADRID O AYUNTAMIENTO, INCLUSIVE LOS DE ARBITRIO DE PLUSVALIA SI HUBIESE LUGAR A EL, ASI CO-

MO TODOS LOS GASTOS DE ESCRITURA E INSCRIPCION.

FORMALIZADO EL DERECHO, EL ADJUDICATARIO DISPONDRA DE UN PLAZO DE TREINTA MESES PARA FINALIZAR LAS OBRAS
Y ENTREGAR AL USO LO EDIFICADO.

7. DESARROQLLO DEL CONTRATO

7.1. - CONTROL MUNICIPAL DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

EL AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (E.M.V.) Y DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBA-
NISMO (G.M.U.), PODRA EN CUALQUIER MOMENTO, Y SIN PREVIO REQUERIMIENTO, RECABAR CUALQUIER INFORMACION
ACERCA DEL PROCESO DE PROMOCION , YA SEA TECNICO O FINANCIERQ, SIN MAS LIMITE QUE EL QUE SUPONGA DESVIACION
DE LA FINALIDAD DE LA ACTUACION MUNICIPAL, PUDIENDO EJERCITAR CUALQUIER ACCION JUDICIAL O ADMINISTRATIVA

QUE SEA NECESARIA PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE TAL FINALIDAD,

UNA VEZ FINALIZADAS LAS OBRAS, EL SUPERFICIARIO DEBERA DEPOSITAR EN LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA
(EM.V)) DOS EJEMPLARES DEL PROYECTO DE EJECUCION Y LIQUIDACION DEFINITIVA EN EL ESTADO FINAL DE LAS MISMAS,
ACREDITANDO HABER OBTENIDO LA CALIFICACION DEFINITIVA DE LAS VIVIENDAS, ASi COMO LOS SIGUIENTES DOCUMEN-

TOS:

ESCRITURA DE ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS.

ESTATUTOS QUE REGIRAN LA PROPIEDAD HORIZONTAL (EN SU CASO).
LIQUIDACION DE LA PROMOCION.

LIQUIDACION DE LA COOPERATIVA (EN SU CASO).

ORGANOS DE GOBIERNO DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS.

7.2. - CONTROL MUNICIPAL SOBRE LA CESION Y TRANSMISION DE LAS VIVIENDAS.

EN ATENCION A LA FINALIDAD QUE RIGE ESTA ACTUACION MUNICIPAL Y SU CARACTER DE ACTIVIDAD DE FOMENTO, SE EN-
TENDERA QUE TODO FRAUDE EN LA TRANSMISION DE LAS VIVIENDAS Y CUALQUIER OTRA FORMA DE TRANSMITIR LAS MIS-
MAS QUE NO SEA LA PREVISTA EN ESTE PLIEGO, QUEDA INCURSA EN LA TIPIFICACION PENAL APLICABLE A LAS SUBVENCIO-
NES PUBLICAS. LA TRANSMISION Y CESION DE LAS VIVIENDAS Y SUS CONDICIONES DEBERA COMUNICARSE FEHACIENTE-
MENTE AL AYUNTAMIENTO.



7.3. - DERECHO MUNICIPAL DE TANTEO Y RETRACTO -

EL AYUNTAMIENTO DE MADRID SE RESERVA EL EJERCICIO DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO EN LAS TRANSMISIO-
NES Y CESIONES DE LAS VIVIENDAS, LOS LOCALES Y PLAZAS DE GARAJE EN TODAS LAS PROMOCIONES. EL EJERCICIO DE TA-
LES DERECHOS SE REGULARA EN LAS ESCRITURAS DE CESION EN LAS DE VENTA.

8. CAUSAS DE RESOLUCION

8.1. - LAS GENERALES DE LA LEY .- , ,
SERAN APLICABLES TODAS LAS PREVISTAS EN LA LEGISLACION DE LA CONTRATACION DE LAS CORPORACIONES LOCALES Y
DISPOSICIONES SUBSIDIARIAS. Y AS{ MISMO, SERAN APLICABLES LAS PREVISTAS EN LA LEY DEL SUELO. Y EN GENERAL,

CUANDO SEA NECESARIO, LO PREVISTO AL EFECTO EN EL DERECHO PRIVADO, Y EN LA NORMATIVA RELATIVA A VIVIENDA DE
PROTECCION OFICIAL (V.P.O)).

8.2. - ESPECIALES INCUMPLIMIENTOS .- )

EL INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES PREVISTAS EN ESTE PLIEGO DE CONDICIONES, TRAERA CON-
SIGO LA EXTINCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE O LA RESCLUCION DE LA VENTA DEL SUELO EN SU CASO. SIEMPRE QUE
PREVIAMENTE SE HUBIESE REQUERIDO AL AFECTADO PARA SU REALIZACION Y HUBIESE TRANSCURRIDO EL PLAZO FIJADO
AL EFECTO SIN CUMPLIMIENTO.

EN CASO DE ESPECIALES INCUMPLIMIENTOS POR PARTE DE LOS PROMOTORES, SE CONSIDERARA A TODOS LOS EFECTOS QUE
LOS DESTINATARIOS DE LA CESION EN ULTIMA INSTANCIA SON LOS ADJUDICATARIOS QUE FIGUREN EN LA ESCRITURA DE
CESION. EL AYUNTAMIENTO NO SE HACE RESPONSABLE DE LOS PACTOS DE GESTION DE LA PROMOCION, NI DE LAS CONSE-
CUENCIAS ECONOMICAS QUE DE ELLO PUDIERA DERIVARSE.

EN CONSECUENCIA, SE PRODUCIRIA LA CONSOLIDACION ANTICIPADA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO Y LA SUPERFICIARIA A
FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID, QUIEN SE SUBROGARIA EN LAS CARGAS HIPOTECARIAS QUE HUBIESEN SIDO IM-

PUESTAS -PARA FINANCIAR LAS CONSTRUCCIONES- SOBRE LA PROPIEDAD BENEFICIARIA, HASTA TANTO SE PROCEDIERE A
UNA NUEVA ADJUDICACION.

EN EL MISMO ACTO, EL AYUNTAMIENTO DE MADRID HARIA SUYO LO EDIFICADO, SIN CONTRA PRESTACION ALGUNA.



ESTE RESCATE POR RESOLUCION CONTRACTUAL ALCANZARA AL SUELO CEDIDO A LA OBRA DE URBANIZACION PARA VI-
VIENDA Y DE VIVIENDA QUE SE HUBIESE CONSTRUIDO SOBRE EL.

EL SUELO EN SU CASO, SE RESCATARA POR VALOR EQUIVALENTE AL PRECIO EN QUE FUE ADJUDICADO, CON LA MINORACION
POSIBLE DE HASTA UN 10 % QUE, A JUICIO DEL AYUNTAMIENTO PROCEDIERE APLICAR EN CONCEPTO DE CLAUSULA PENAL.

LA OBRA CONSTRUIDA QUE, EN SU CASO, HUBIERE. SE VALORARA DE COMUN ACUERDO, ATENDIENDOSE AL EFECTO AL
INDICE DE SU VIABLE APROVECHAMIENTO, UNA VEZ HABIDA CONSTANCIA DE LAS CERTIFICACIONES DE SU EJECUCION.

9. TRIBUNALES

A EFECTOS DE LA IMPUGNACION DE CUALQUIERA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS QUE INTEGRAN EL PROCEDIMIENTO DE
SELECCION DE BENEFICIARIOS Y DE ADJUDICACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE, SE CONSIDERARA QUE LA ACTUACION
MUNICIPAL ES DE CARACTER DISCRECIONAL, POR TENER SU ORIGEN EN LA ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA DE FOMENTO
PROPIA DE LOS ENTES TERRITORIALES LOCALES.

LOS LITIGIOS DERIVADOS DEL CONTRATO SE ENTENDER/_&N SIEMPRE SOMETIDOS A LOS TRIBUNALES COMPETENTES. CON
JURISDICCION EN MADRID, LUGAR EN QUE LA CORPORACION CONTRATANTE TIENE SU SEDE.



H ANEXOS 'I

ANEXO 1
CRITERIOS DE EVALUACION

MODALIDAD 1

CRITERIOS DE EVALUACION Y BAREMACION DE OFERTAS SOBRE CESION GRATUITA DE SUELO DE DERECHO DE SUPERFICIE,

SE PROPONEN DOS NIVELES DE ANALISIS A REALIZAR POR LOS EQUIPOS'TECNICOS DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VI-
VIENDA (EM.V.). EL PRIMER NIVEL CORRESPONDE A UNA FASE DE ADMISION DE LAS OFERTAS Y EL SEGUNDO A UNA FASE DE

BAREMACION DE LAS MISMAS.

1.- FASE DE ADMISION

EN RELACION CON LAS CONDICIONES RECOGIDAS EN EL APARTADO 5.4. (CONDICIONES DE LAS OFERTAS) DEL PLIEGO, SE
PROPONEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A) OBJETIVO SQCIAL. EXIGIR EN TODO CASO QUE EN LOS ESTATUTOS DE LA COOPERATIVA, EL OBJETO SOCIAL SEA LA
}’ROMOCIC')N DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V.P.O.) EN SU CASO.
INDICE DE TOLERANCIA CERO.

B) DOCUMENTACION. EXIGIR LA APORTACION DE LA DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL APARTADO 4.1.1.C DEL
PLIEGO Y SEGUN LOS MODELOS ESPECIFICADOS EN LOS ANEXOS.
INDICE DE TOLERANCIA 10 % COMO MAXIMO.

C) CAPACIDAD DE PAGO. EXIGIR UN NIVEL DE ESFUERZO MAXIMO DE 20 % EN LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS.
INDICE DE TOLERANCIA 20 % COMO MAXIMO.




D) NECESIDAD DE VIVIENDA. EXIGIR QUE LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS NO TENGAN OTRA VIVIENDA EN PROPIE-
DAD, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MADRID, SALVO QUE ESTA SEA INADECUADA O INHABITABLE. INADECUADA SI LA
SUPERFICIE UTIL ES MENOR DE 12 M2 POR PERSONA, SALVO SI LA COMPOSICION FAMILIAR ES UNIPERSONAL, EN CUYO
CASO EL LIMITE SERA DE 25 M2.

INDICE DE TOLERANCIA DE UN 20 % COMO MAXIMO DE VIVIENDAS INADECUADAS O INHABITABLES.

E) NIVEL DE INGRESOS. EXIGIR QUE LA OFERTA INCLUYA A TODOS LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS CON INGRESOS
FAMILIARES PONDERADOS (I.F.P.) IGUALES O INFERIORES A 2 VECES EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL
(S-M.1),SEGUN LA FORMULA DE PONDERACION ESTABLECIDA EN EL REAL DECRETO (R.D.) 224/89 DEL 3 DE MARZO SO-
BRE MEDIDAS DE FINANCIACION DE ACTUACIONES PROTEGIBLES EN MATERIA DE VIVIENDA.

INDICE DE TOLERANCIA CERO.

F) VIABILIDAD ECONOMICA. EXIGIR QUE LA PROMOCION SEA VIABLE, EQULIBRANDO GASTOS E INGRESOS. INFORME
BANCARIO QUE AVALE LA OPERACION REDACTADO EN TERMINOS QUE ACREDITEN EU ESTUDIO DE LA PROMOCION

POR LA ENTIDAD FINANCIERA.
INDICE DE TOLERANCIA CERO.

1. COMPOSICION DEL PROGRAMA FAMILIAR DE LOS ADJUDICATARIOS

LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 75 PUNTOS Y UN MINIMO DE 25 PUNTOS SE CALCULA EN LA SIGUIENTE FORMULA:

NUMERO DE PUNTOS = (X - 1) * 25,0 + 25
(SIENDO X LA MEDIDA DE LA COMPOSICION FAMILIAR DE LOS ADJUBICATARIOS)

A PARTIR DE UNA COMPOSICION FAMILIAR DE LOS ADJUDICATARIOS IGUAL A 3 SE OBTENDRAN 75 PUNTOS EN TODOS LOS
CASOS.



MEDIA DE LA COMPOSICION FAMILIAR DE
L.OS ADJUDICATARIOS
80 -
70 4
60 4
50 4
PUNTOS 40 4
30 1
20 4
10 1
]
0 2 3 4

1. NECESIDAD DE VIVIENDA
LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 150 PUNTOS Y UN MINIMO DE 50 PUNTOS SE CALCULA CON LA SIGUIENTE FORMULA:

NUMERO DE PUNTOS = (20 - X) * 5,0 + 50
(SIENDO X EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS CON VIVIENDA EN PROPIEDAD DE LAS PERMITIDAS EN EL PLIEGO).

PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS EN
PROPIEDAD DE LAS PERMITIDAS EN EL
PLIEGO

150
100

PUNTOS
50

0 10 20 30 40 100




II. PERTENENCIA A GRUPQS ESPECIFICOS DE POBLACION

CUANDO LA OFERTA INCLUYA A FUTUROS ADJUDICATARIOS QUE SE ENCUENTREN EL ALGUNA DE LAS SIGUIENTES CIRCUNS-
TANCIAS:

e SER MUJER CON CARGAS FAMILIARES Y RESPONSABILIDAD NO COMPARTIDA.
« SER TRABAJADOR MENOR DE 30 ANOS.
« SER PENSIONISTA MAYOR DE 65 ANOS.

LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 75 PUNTOS SE CALCULA CON LA SIGUIENTE FORMULA:

NUMERO DE PUNTOS =X * 2,5
(SIENDO X EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS QUE SE ENCUENTRAN EN ALGUNA CIRCUNSTANCIAS REFERIDAS).
SI EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS QUE SE ENCUENTRA EN ALGUNA DE LAS CIRCUNSTANCIAS REFERIDAS ES IGUAL O
SUPERIOR AL 30 % SE OBTENDRAN 75 PUNTOS EN TODOS LOS CASOS.

PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS QUE
SE ENCUENTRAN EN ALGUNA DE LAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SE CITANEN EL
PUNTO IV

8o

60

PUNTOS 40
20

0

0 10 20 30 40 40




MODALIDAD 2

CRITERIOS DE EVALUACION Y BAREMACION DE OFERTAS SOBRE CESION GRATUITA DE SUELO DE DERECHO DE SUPERFICIE.

SE PROPONEN DOS NIVELES DE ANALISIS A REALIZAR POR LOS EQUTPOS'TECNICOS DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VI-
VIENDA (EM.V)). EL PRIMER NIVEL CORRESPONDE A UNA FASE DE ADMISION DE LAS OFERTAS Y EL SEGUNDO A UNA FASE DE
BAREMACION DE LAS MISMAS.

1.- FASE DE ADMISION

EN RELACION CON LAS CONDICIONES RECOGIDAS EN EL APARTADO 5.4. (CONDICIONES DE LAS OFERTAS) DEL PLIEGO. SE
PROPONEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A) OBJETIVO SOCIAL. EXIGIR EN TODO CASO QUE EN LOS ESTATUTOS DE LA COOPERATIVA, EL OBJETO SOCIAL SEA LA
PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V.P.O)).
INDICE DE TOLERANCIA CERO.

B) DOCUMENTACION. EXIGIR LA APORTACION DE LA DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL APARTADO 4.1.1.C DEL
PLIEGO Y SEGUN LOS MODELOS ESPECIFICADOS EN LOS ANEXOS.
INDICE DE TOLERANCIA 10 %, COMO MAXIMO.

C) CAPACIDAD DE PAGO. EXIGIR UN NIVEL DE ESFUERZO MAXIMO DE 25% EN LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS.
INDICE DE TOLERANCIA 20 % COMO MAXIMO.

D) NECESIDAD DE VIVIENDA. EXIGIR QUE LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS NO TENGAN OTRA VIVIENDA EN PROPIE-
DAD, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MADRID, SALVO QUE ESTA SEA INADECUADA O INHABITABLE. INADECUADA SI LA
SUPERFICIE UTIL ES MENOR DE 12 M2 POR PERSONA, SALVO SI LA COMPOSICION FAMILIAR ES UNIPERSONAL, EN CUYO
CASO EL LIMITE SERA DE 25 M2.

INDICE DE TOLERANCIA DE UN 20 % COMO MAXIMO DE VIVIENDAS INADECUADAS O INHABITABLES.

E) NIVEL DE INGRESOS. EXIGIR QUE LA OFERTA INCLUYA AL MENOS EL 60 % DE LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS CON
INGRESOS FAMILIARES PONDERADOS HASTA 2.5 VECES EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL (S.M.1). SEGUN LA



FORMULA DE PONDERACION ESTABLECIDA EN EL REAL DECRETO (R.D.) 224/89 DEL 3 DE MARZO SOBRE MEDIDAS DE FI-
NANCIACION DE ACTUACIONES PROTEGIBLES EN MATERIA DE VIVIENDA.
INDICE DE TOLERANCIA CERO.

F) VIABILIDAD ECONOMICA. EXIGIR QUE LA PROMOCION SEA VIABLE, EQUILIBRANDO GASTOS E INGRESOS. INFORME

BANCARIO QUE AVALE LA OPERACION, REDACTADO EN TERMINOS QUE ACREDITEN EL ESTUDIO DE LA PROMOCION
POR LA ENTIDAD FINANCIERA.

INDICE DE TOLERANCIA CERO.

2.- EVALUACION

LAS OFERTAS QUE SEAN ADMITIDAS SEGUN LOS CRITERIOS ESPECIFICADOS EN EL PUNTO 1., Y CON LOS INDICES DE TOLE-
RANCIA EN LOS PRESUPUESTOS, SERAN EVALUADOS DE LA FORMA SIGUIENTE:

1. CONDICIONES ECONOMICAS DE 1LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS

LA OFERTA DEBE INCLUIR AL MENOS UN 60 % DE ADJUDICATARIOS CON INGRESOS FAMILIARES PONDERADOS (1F.P.) < 2.5 VE-
CES EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL (S.M.1). LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 150 PUNTOS Y UN MINIMO DE
50 PUNTOS SE CALCULA CON LA SIGUIENTE FORMULA:

NUMERO DE PUNTOS = (X - 60) * 2,50 + 50
(SIENDO X EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS CON INGRESOS FAMILIARES PONDERADOS (LF.P.) <2,5 VECES EL
SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL (S.M.L.)).

Si EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS CON INGRESOS FAMILIARES PONDERADOS (L.F.P.) < 2.5 VECES EL SALARIO MINIMO
INTERPROFESIONAL (S.M.1) ES INFERIOR AL 60 % LA PUNTUACION SERA CERO.



PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS CON
L.LF.P. MENOR DE 2,5 VECES EL S.M.L
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1. COMPOSICION DEL PROGRAMA FAMILIAR DE LOS ADJUDICATARIOS

LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 75 PUNTOS Y UN MINIMO DE 25 PUNTOS SE CALCULA CON LA SIGUIENTE FORMULA:

NUMERO DE PUNTOS = (X - 1) * 25,0 + 25
{SIENDO X LA MEDIDA DE LA COMPOSICION FAMILIAR DE LOS ADJUDICATARIOS).

A PARTIR DE UNA COMPOSICION FAMILIAR DE LOS ADJUDICATARIOS IGUAL A 3 SE OBTENDRAN 75 PUNTOS EN TODOS LOS
CASOS.

MEDIA DE LA COMPOSICION FAMILIAR DE
LOS ADJUDICATARIOS
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[II. NECESIDAD DE VIVIENDA

LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 150 PUNTOS Y UN MINIMO DE 50 PUNTOS SE CALCULA CON LA SIGUIENTE FORMULA:

NUMERO DE PUNTOS = (20 - X) * 5,0 + 50
(SIENDO X EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS CON VIVIENDA EN PROPIEDAD DE LAS PERMITIDAS EN EL PLIEGO).

PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS CON
VIVIENDA EN PROPIEDAD DE LAS
PERMITIDAS EN EL PLIEGO
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IV. PERTENENCIA A GRUPOS ESPECIFICOS DE POBLACION

CUANDO LA OFERTA INCLUYA A FUTUROS ADJUDICATARIOS QUE SE ENCUENTREN EN ALGUNA DE LAS SIGUIENTES CIRCUNS-
TANCIAS:

» SER MUJER CON CARTAS FAMILIARES Y RESPONSABILIDAD NO COMPARTIDA.
o SER TRABAJADOR MENOR DE 30 ANOS.
e SER PENSIONISTA MAYOR DE 65 ANOS.

LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 75 PUNTOS SE CALCULA CON LA SIGUIENTE FORMULA:

NUMERO DE PUNTOS =X * 2,5



(SIENDO X EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS QUE SE ENCUENTRAN EN ALGUNA DE LAS CIRCUNSTANCIAS REFERI-
DAS).

SI EL PORCENTAIJE DE ADJUDICATARIOS QUE SE ENCUENTRA EN ALGUNA DE LAS CIRCUNSTANCIAS REFERIDAS ES IGUAL O
SUPERIOR AL 30 % SE OBTENDRAN 75 PUNTOS EN TODOS LOS CASOS.

PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS QUE
SE ENCUENTRAN EN ALGUNA DE LAS
CIRCUNSTANCIAS QUE SECITANENEL
PUNTO IV
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MODALIDAD 3

CRITERIOS DE EVALUACION Y BAREMACION DE OFERTAS SOBRE CESION EN VENTA A PRECIO TASADO AL 15 %

SE PROPONEN DOS NIVELES DE ANALISIS A REALIZAR POR LOS EQUIPOS TECNICOS DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VI-
VIENDA (E.M.V.) EL PRIMER NIVEL CORRESPONDE A UNA FASE DE ADMISION DE LAS OFERTAS Y EL SEGUNDO A UNA FASE DE
BAREMACION DE LAS MISMAS.

1.- FASE DE ADMISION  ~

EN RELACION CON LAS CONDICIONES RECOGIDAS EN EL APARTADO 5.4. (CONDICIONES DE LAS OFERTAS) DEL PLIEGO, SE
PROPONEN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:



A) OBIJETIVO SOCIAL. EXIGIR EN TODO CASO QUE EN LOS ESTATUTOS DE LA COOPERATIVA, EL OBJETO SOCIAL SEA LA
?ROMOCI()N DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V.P.O.).
INDICE DE TOLERANCIA CERO.

B) DOCUMENTACION. EXIGIR LA APORTACION DE LA DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL APARTADO 4.1.1.C DEL
PLIEGOY SEGUN LOS MODELOS ESPECIFICADOS EN LOS ANEXOS.
INDICE DE TOLERANCIA 10 %, COMO MAXIMO.

C) CAPACIDAD DE PAGO. EXIGIR UN NIVEL DE ESFUERZO MAXIMO DE 35% EN LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS.
INDICE DE TOLERANCIA 20 % COMO MAXIMO.

D) NECESIDAD DE VIVIENDA. EXIGIR QUE LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS NO TENGAN OTRA VIVIENDA EN PROPIE-
DAD, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MADRID, SALVO QUE ESTA SEA INADECUADA O INHABITABLE. INADECUADA SI LA
SUPERFICIE UTIL ES MENOR DE 12 M2 POR PERSONA, SALVO Si LA COMPOSICION FAMILIAR ES UNIPERSONAL. EN CUYO

CASO EL LIMITE SERA DE 25 M2.
INDICE DE TOLERANCIA DE UN 20 % COMO MAXIMO DE VIVIENDAS INADECUADAS O INHABITABLES.

E) NIVEL DE INGRESQOS. EXIGIR QUE LA OFERTA INCLUYA AL MENOS EL 60 % DE LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS CON
INGRESOS FAMILIARES PONDERADOS HASTA 4 VECES EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL (SM.), SEGUN LA
FORMULA DE PONDERACION ESTABLECIDA EN EL REAL DECRETO (R.D.) 224/89 DEL 3 DE MARZO SOBRE MEDIDAS DE FI-
NANCIACION DE ACTUACIONES PROTEGIBLES EN MATERIA DE VIVIENDA.

INDICE DE TOLERANCIA CERO.

F) VIABILIDAD ECONOMICA. EXIGIR QUE LA PROMOCION SEA VIABLE, EQUILIBRANDO GASTOS E INGRESOS. INFORME
BANCARIO QUE AVALE LA OPERACION, REDACTADO EN TERMINOS QUE ACREDITEN EL ESTUDIO DE LA PROMOCION
POR LA ENTIDAD FINANCIERA.
INDICE DE TOLERANCIA CERO.

2.- EVALUACION

LAS OFERTAS QUE SEAN ADMITIDAS SEGUN LOS CRITERIOS ESPECIFICADOS EN EL PUNTQ 1., Y CON LOS INDICES DE TOLE-
RANCIA EN LOS PRESUPUESTOS, SERAN EVALUADOS DE LA FORMA SIGUIENTE:



I. CONDICIONES ECONOMICAS DE LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS

LA OFERTA DEBE INCLUIR AL MENOS UN 60 % E ADJUDICATARIOS CON INGRESO FAMILIAR PONDERADO (1.F.P.) < 4 VECES EL
SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL (S.M.L). _
LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 150 PUNTOS Y UN MINIMO DE 50 PUNTOS SE CALCULA CON LA SIGUIENTE FORMULA:

NUMERO DE PUNTOS =2.5 X P- 100
(SIENDO P EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS CON INGRESO FAMILIAR PONDERADO (I.F.P.) < 4 VECES EL SALARIO
MINIMO INTERPROFESICNAL (S.M.L)).

SI EL PORCENTAIJE DE ADJUDICATARIOS CON INGRESO FAMILIAR PONDERADO (L.F.P.) < 4 VECES EL SALARIO MINIMO INTER-
PROFESIONAL (S.M.1.) ES INFERIOR AL 60 % LA PUNTUACION SERA CERO.

PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS CON
LF.P. MENOR A 4 VECES ELS. ML
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II. COMPOSICION DEL PROGRAMA FAMILIAR DE L.OS ADJUDICATARIGS
LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 75 PUNTOS Y UN MINIMO DE 25 PUNTOS SE CALCULA CON LA SIGUIENTE FORMULA:

NUMERO DE PUNTOS = (X - 1) * 25,0 + 25
(SIENDO X LA MEDIA DE LA COMPOSICION FAMILIAR DE LOS ADJUDICATARIOS)



A PARTIR DE UNA COMPOSICION FAMILIAR DE LOS ADJUDICATARIOS IGUAL A 3 SE OBTENDRAN 75 PUNTOS EN TODOS LOS
CASOS.

MEDIDA DE LA COMPOSICION FAMIIAR DE
LOS ADJUDICATARIOS
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111, NECESIDAD DE VIVIENDA

LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 150 PUNTOS Y UN MINIMO DE 50 PUNTOS SE CALCULA CON LA SIGUIENTE FORMULA:

NUMERO DE PUNTOS = (20 - X) * 5,0 + 50
(SIENDO X EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS CON VIVIENDA EN PROPIEDAD DE LAS PERMITIDAS EN EL PLIEGO)



PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS CON
VIVIENDA EN PROPIEDAD DE LAS
PERMITIDAS EN EL PLIEGO
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V. PERTENENCIA A GRUPOS ESPECIFICOS DE POBLACION

CUANDO LA OFERTA INCLUYA A FUTUROS ADJUDICATARIOS QUE SE ENCUENTREN EN ALGUNA DE LAS SIGUIENTES CIRCUNS-
TANCIAS:

« SER MUJER CON CARGAS FAMILIARES Y RESPONSABILIZANDO COMPARTIDA.
« SER TRABAJADOR MENOS DE 30 ANOS.
« SER PENSIONISTA MAYOR DE 65 ANOS.

LA PUNTUACION HASTA UN MAXIMO DE 75 PUNTOS SE CALCULA CON LA SIGUIENTE FORMULA:
NUMERO DE PUNTOS =X * 2,5
(SIENDO X EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS QUE SE ENCUENTRAN EN ALGUNA DE LAS CIRCUNSTANCIAS REFERI-
DAS).

SI EL PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS QUE SE ENCUENTRAN EN ALGUNA DE LAS CIRCUNSTANCIAS REFERIDAS ES IGUAL O
SUPERIOR AL 30 % SE OBTENDRAN 75 PUNTOS EN TODOS LOS CASOS.



PORCENTAJE DE ADJUDICATARIOS QUE
SE ENCUENTRAN EN ALGUNA DE LAS
CIRCUSTANCIAS QUE SE CITANEN EL
PUNTO IV
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ANEXO II
CONDICIONES DEL ESTUDIO PREVIO

ESTUDIO PREVIO DE EDIFICACION QUE HA DE ACOMPANAR A LAS OFERTAS PARA LA CESION DE SUELO MUNICIPAL RESIDEN-
CIAL EN DERECHO DE SUPERFICIE.

OBIETO:

EL OBJETO DEL ESTUDIO PREVIO QUE HA DE ACOMPANAR A LAS OFERTAS ES EL DE DETERMINAR EL NUMERO Y CARACTE-
RISTICAS DE LAS VIVIENDAS, LOCALES Y GARAJES Y DE LA EDIFICACION QUE SE OFERTA PROMOVER EN EL SUELO MUNICI-

PAL.
LA PRESENTACION DEL ESTUDIO PREVIO SERA REQUISITO INEXCUSABLE PARA LA ACEPTACION DE LAS OFERTAS.

LA RELACION DE FUTUROS ADJUDICATARIOS Y EL PLAN DE ACTUACION HABRAN DE ADAPTARSE A LAS CARACTERISTICAS DE
LA EDIFICACION PROYECTADA.

EL ESTUDIO PREVIO QUE SE PRESENTA SE ATENI?RA A LAS DETERMINACIONES Y ESPECIFICACIONES CONTENIDAS EN LA
REGLAMENTACION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V.P.0.), URBANISTICA Y TECNICA DE APLICACION Y A LAS

CONTENIDAS EN ESTE PLIEGO.

EL ESTUDIO PREVIO SERA OBIJETO DE EVALUACION TECNICA POR LOS SERVICIOS DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIEN-
DA (EM.V), QUE ESTABLECERAN LAS CONDICIONES PARA SU ADAPTACION, MODIFICACION O SUSTITUCION QUE CONSTITUI-
RAN CLAUSULAS OBLIGADAS DE LA CONCESION Y DIRECTRICES PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

CONDICIONES PARA SU REDACCION:

EL ANALISIS‘ DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACIONES DE LAS PARCELAS MUNICIPALES TENDRA POR OBJETIVO LA OPTIMIZA-
CION DEL NUMERO DE VIVIENDAS OBTENIBLES.



EL PROYECTO DE VIVIENDA TENDRA ASi MISMO POR OBJETIVO OPTIMIZAR EL NUMERO DE DORMITORIOS Y NUMERO DE CA-
MASY EN DEFINITIVA EL NUMERO DE PERSONAS CUYA NECESIDAD DE VIVIENDA PUEDA SER ATENDIDA.

LA SUPERFICIE UTIL MAXIMA DE LAS VIVIENDAS SE AJUSTAN A LA SIGUIENTE ESCALA QUE PERMITE HOLGADAMENTE EL
CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS MINIMAS DE PROGRAMA Y SUPERFICIES DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V.P.O.):

- SUPERFICIE UTIL MAXIMA 90 M2
VIVIENDA DE 4 DORMITORIOS 90 M2 6-8 PERSONAS
VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS DOBLES 75 M2 4-6 PERSONAS
VIVIENDA DE 2 DORMITORIOS DOBLES 60 M2 2-4 PERSONAS
VIVIENDA DE 1 DORMITORIO 45 M2 1-2 PERSONAS
- SUPERFICIE UTIL MINIMA 30 M2

A EXEPCION DEL MAXIMO ABSOLUTO (90 M2) LOS RESTANTES VALORES PODRAN SUPERARSE UNICAMENTE CUANDO EN
ENCAIJE DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA EN LAS CONDICIONES DE EDIFICACION NO PUEDA TRADUCIRSE EN UN MAYOR
NUMERO DE VIVIENDAS. EN ESTOS CASOS LA MAYOR SUPERFICIE UTIL NO PODRA ENGROSAR LOS ESPACIOS SERVIDORES O
ZONAS COMUNES, SINO UNICAMENTE LOS ESPACIOS VIVIDEROS.

IGUALMENTE, LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN DOS PLANTAS EN RAZON DE LA AUSENCIA DE ZONAS COMUNES Y DE LA
NECESIDAD DE MAYOR SUPERFICIE DE DISTRIBUCION POR LA EXISTENCIA DE ESCALERA. PODRAN SUPERAR LOS REFERIDOS
VALORES.

EN RAZON DE QUE LAS CONDICIONES DE FINANCIACION Y ADJUDICACION SE ESTABLECEN SOBRE M2 UTIL Y LOS COSTES DE
CONSTRUCCION POR M2 CONSTRUIDO (INCLUIDOS ELEMENTOS COMUNES) LAS ELECCIONES DE DISENO BUSCARAN REDUCIR
LA RELACION M2 CONSTRUIDO/M2 UTIL, PARA FAVORECER LA VIABILIDAD DE LA ACTUACION, ELIGIENDO PARA ELLO LA
COMPACIDAD EN LAS COMPOSICIONES Y AGRUPACIONES DE LAS VIVIENDAS Y REDUCIENDO LA SUPERFICIE DE ZONAS
COMUNES.

SE EVITARAN LAS ORGANIZACIONES DE VIVIENDA QUE REQUIERAN GRAN SUPERFICIE PARA LA DISTRIBUCION Y ACCESO. EN
DETRIMENTO DE LAS PIEZAS VIVIDERAS.



SE ADOPTARAN SOLUCIONES TIPOLOGICAS SIMPLES Y CONTRASTADAS CON ADSCRIPCION DE TODOS Y CADA UNO DE LOS
ESPACIOS A UN USO DETERMINADO.

SE ESTUDIARA LA SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS PARA EL ACCESO A LOS APARATOS DE ELEVACION Y LAS
DEPENDENCIAS BASICAS DEL PORTAL.

DE NO EXISTIR PATIOS INTERIORES DE PARCELA O EXCLUSIVOS PARA EL TENDIDO DE LA ROPA, LAS VIVIENDAS. EXCEPTO
LAS DE UN DORMITORIO, CONTARAN CON UN ESPACIO EXTERIOR DE TERRAZA, DE AL MENOS 3 M2, PARA COLGAR LA ROPA
ADEMAS DE LOS SIETE DE COCINA.

DOCUMENTACION A ENTREGAR:

EL CONTENIDO DEL ANTEPROYECTO SE PRESENTARA EN 3 REDUCCIONES DIN A-3, DE ORIGINALES DIN A-1, IDENTIFICANDO
CON CLARIDAD LA PARCELA A LA QUE CONCURREN, LA ENTIDAD OFERTANTE Y LOS AUTORES DEL ANTEPROYECTO, Y

CONTENDRAN:

PANEL 1 - SITUACION Y CARACTERISTICAS GENERALES DE LA EDIFICACION.
- ALZADOS Y SECCIONES GENERALES ESC. 1:200
- CUADRO DE CARACTERISTICAS Y SUPERFICIES.

PANEL 2 - PLANTAS GENERALES 1:200

PANEL 3 - PLANTAS TIPO DE VIVIENDAS 1:50
- CUADRO DE SUPERFICIES DE VIVIENDA

LA DOCUMENTACION RELATIVA AL ANTEPROYECTO SE ENTREGARA EN LA FORMA QUE SE SENALA EN LA CLAUSULA 4.2. DE
ESTE PLIEGO.

PLAZOS:



NOTIFICADA LA ADJUDICACI()N DE LA CONCESION, EL ADJUDICATARIO DESIGNARA ARQUITECTO REDACTOR
DEL PROYECTO QUE SE PONDRA EN CONTACTO CON LOS SERVICIOS TECN!CO$ DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE
LA VIVIENDA (E.M.V.) PARA EL DESARROLLO DE LAS DIRECTRICES ARQUITECTONICAS DE LA CONCESION.

EN EL PLAZO MAXIMO DE DOS MESES A PARTIR DE LA NOTIFICACION DEBERA PRESENTAR EL PROYECTO BASI-
CO ANTE LOS SERVICIOS TECNICOS DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (E.M.V.) PARA SU APROBACION.

EN EL PLAZO MAXIM,O DE CINCO MESES A PARTIR DE LA NOTIFICACION DE LA DISPONIBILIDAD DEFINITIVA DE
LA PARCELA, DEBERA APORTAR PROYECTO CON LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS Y CALIFICACION PROVISIONAL
DE VIVIENDAS D PROTECCION OFICIAL (V.P.O.).

EN EL PLAZO DE DOS MESES A PARTIR DE LA RECEPCION PROVISIONAL DE LAS OBRAS DEBERA APORTAR PRO-
YECTO DE EJECUCION EN EL ESTADO FINAL DE LAS MISMAS Y CALIFICACION DEFINITIVA DE VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL (V.P.O.).

EN EL PLAZO DE UN MES A PARTIR DE LA RECEPCION Y LIQUIDACION DEFINITIVAS DE LAS OBRAS DEBERA PRE-
SENTAR DICHA LIQUIDACION EN LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (EM.V)). LA FORMALIZACION DE DI-
CHA LIQUIDACION Y LOS PLAZOS ENTRE LA RECEPCION PROVISIONAL Y DEFINITIVA SE SUJETARAN A LO DIS-
PUESTO EN EL PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS GENERALES DEL AREA DE URBANISMO E INFRAESTRUCTURA.

LA CONFECCION DE LOS CUADROS DE CARACTERISTICAS Y SUPERFICIES DE EDIFICACION Y VIVIENDAS SE SUJE-
TARAN A LO DISPUESTO EN LAS NORMAS PARA LA REDACCION DE PROYECTOS PROMOVIDAS POR LA EMPRESA
MUNICIPAL DE LA VIVIENDA EM.V)



ANEXO II1

MODELO DE PROPOSICION

MODALIDAD 1

MODALIDAD 2

MODALIDAD 3

D. (")
enterado del Pliego de Condiciones que re-
gula la concesion gratuita del Derecho de
Superficie de la parcela sita:

, se compromete v obliga

a llevar a cabo la promocién de:

Viviendas de Proteccion Oficial
en las condiciones que en el referido Pliego
se establecen, y de acuerdo con el convenio
que la EM.V. proponga en cumplimiento
del R.D. 224/89 del 3 de marzo.

Asimismo, s¢ obliga al cumplimiento de lo
legislado o reglamentado en materia de vi-
viendas de Proteccién Oficial.

En cumplimiento del Pliego de Condiciones
entrega la siguiente documentacion:

™

(Fecha v firma del licitador)

* (Reseiiar datos del ofertante, en caso de mandato o apoderamiento resefiar datos de escritura y registro. Las sociedades v cooperativas deberan reseiar

datos registrales

D. . (M
enterado del Pliego de Condiciones que re-
gula la concesion gratuita del Derecho de
Superficie de la parcela sita en:

, se compromete y obli-
ga a llevar a cabo la promocién de:

D. .
enterado del Plicgo de Condiciones que re-
gula la concesién en venta a precio tasado
del 15 % del 1,2 del modulo ponderado de
V_P.O. la parcela sita en:
se compromete v obliga a llevar

Viviendas de Proteccion Oficial
en las condiciones que en el referido Pliego
se establecen.

Asimismo se obliga al cumplimiento de lo
legislado o reglamentado en materia de Vi-
viendas de Proteccion Oficial.

En cumplimiento del Pliego de Condiciones

entrega la siguiente documentacién:

*

(Fecha y firma del licitador)

a cabo la promocion de:
Viviendas de Proteccion Oficial en las con-
diciones que en el referido Pliego sc esta-
blecen.

Asimismo se obliga al cumplimiento de lo le-
gislado o reglamentado en materia de Vi-
viendas de Proteccion Oficial.

En cumplimiento del Pliego de Condiciones

entrega la siguiente documentacion:

™

(Fecha v firma del licitador)

* (Reseifia la documentacion aportada en el orden establecido en el Pliego haciendo referencia a la cidusula que la exige).




ANEXO 1V
MODELO DE ADHESION AL PLIEGO DE CONDICIONES

D. . (*) que entera-
do del Pliego de Condiciones que regira la adjudicacién directa por con-
currencia en la oferta de la parcela de propiedad municipal sita en:

. se compromete y obliga a aceptar todo lo en
¢l dispuesto. Que queda enterado y conoce que le ha sido otorgada

provisionalmente la vivienda de: piso;
letra: . de la citada promocion.

Manifiesta conocer que la vivienda asignada esta destinada a ser de
proteccion oficial, v que el Ayuntamiento tendra el derecho de tanteo y
retracto en las transmisiones que de la misma se hagan.

Declara bajo juramento ser verdad los datos aportados para la futura
adjudicacion, v en especial declara no poseer ninguna vivienda en pro-
pidad, v ningiin miembro de su grupo familiar, en el ambito del término
municipal de Madrid, o acredita documentalmente que la que posee es
legalmente inadecuada y/o inhabitable.

Manifiesta conocer que la cesion de suelo tiene caracter de subvencion

y en consecuencia acepta conocer las responsabilidades penales dern-
vadas de tal calificacién.

Fecha y firma del futuro/a adjudicatario/a

* (Resefiar datos personales)
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SADL OO, LTDAL DE VIV IEERDAS

CONTRATO DE ADJUDICACION DE VIVEENDA EN COOPERATINA™
n Madrid, a de . de 199

REUNITIDOS

De una parte, D. mayor de edad,

casado, con domicilio a los efectos del presente documento en

Madrid, calle . DJNLTL. num.

De la otra, D. .mayor de edad, solter , con domi

,

a los efectos del presente contrato en madrid, calle
con DNI

Y como seqgundo aportante, en su caso, D.

INTERVIENEN

El primero como Apoderado y representante de la Sociedad
Cooperativa Limitada de Viviendas

]

entidad constituida cl dia de de 1.9 ante el Notario
D. , num. de protocolo

, e 1inscrita en el Registro de Cooperativas-Seccion
Provincial de Madrid con el num. y que tiene su
domicilio en la calle * de Madrid, teniéndo Cédula de

Identificacion Fiscal num. .. Esta autorizado para
este acto en virtud del acuerdo de la Asamblea General de
dicha Sociedad Cooperativa adoptado el dla 7 de Noviembre de
1.991, en que se aprobd la adjudicacion de viviendas a los
socios, facultando al Apoderado para la firma de contratos. Se
denominara a partir de ahora en el presente contrato como la
"COOPERATIVA".

El segundo, en su propio nombre y derecho como adjudicatario
de la COOPERATIVA con la que se encuentra al corriente en sus
obligaciones, conforme a lo previsto en los Estatutos y en el
Plan de Actuacidon. A partir de ahora, se denominara en este
contrato como el "socio".

La COOPERATIVA se rige por los Estatutos que el socio declara
conocer al recibir en este acto un resumen de les inscritos en
el Registro de Cooperativas vy, a los efectos de esta
promociodn, por el Plan General de Actuacion de la misma que
se firma por ambas partes como documento anexo al contrato, vy
por el pliego de condiciones del Ayuntamiento de Madrid para
la adjudicacion con concurrencia de ofertas de la cesion
gratuita del derecho de superficie en terrenos de propiedad
municipal, un resumen del cual también recibe el socin en este
acto. aplicandose los citadous Aocumentos como  rormas
supletorias de este contrato.

Se reconocen mutuamente capacidad para obligarse y



EXPONEN

PRIMERQ.- Que la COOPERATIVA es adjudicataria provisional de
una concesion del Ayuntamiento de Madrid del derecho de
superficie sobre la parcela del Pollgono

propiedad municipal sequn comunicacion de dicho Ayuntamiento
de fecha 9 de mayo de 1.991,

Dichas fincas dieron lugar a la elaboracion de ua Plan de
Actuacion de Promocion Cooperativa que fue aprobado en la
Asamblea General citada antes.

SEGUNDO.- Que con base en el citado Plan y de acuerdo con el
proyecto basico, elaborado por el Arquitecto D.

que el socio declara conocer, en dicha finca
se ubican viviendas, que la cooperativa esta promoviendo
con las aportaciones de sus socios y con los créditos y ayudas
previstos para estos en la legislacidon de viviendas de
Proteccidén Oficial recientemente modificada.

TERCERO.-~  Que el socio reune todos los requisitos
establecidos en los Estatutos y en el Pliego de Condiciones
del Ayuntamiento citado mas arriba, para ser admitido como tal
y su integracion en la cooperativa ha sido aprobada por el
Consejo Rector de acuerdo con las disposiciones vigentes,
asignandole el numero de socio ....

CUARTO.~ Que el socio estd interesado en la adjudicacion de la
vivienda sita en dicha parcela designada con la letra ....,
planta .... Tiene una superficie construida aproximada de
vvee...- metros cuadrados y consta de salon comedor,
cocina,..... dormitorios, cuarto de bafno tendedero Y
.. v. dseo.

QUINTO.- Que la vivienda descrita en el expositivo cuarto se
va a incluir en el expediente gue se tramita para la
Calificacién Provisional de V.P.0. de las viviendas
proyectadas, y el socio reune los requisitos exigidos en la
legislacién aplicable para ocuparla, declarando, a los
efectos que proceda, que tiene intencidn de que la habiten con
él las siguientes personas, que en su caso poseen los D.N.I.
cuyos numeros se indican a continuacidn:

Nombre y Apellidos Parentesco en su caso D.N.I.




Do b an S Im Bl COnore T Gue cd VY bt o Tt rntd Bt

4 odas Limitaciones v oprobabioiones cstabloc s cn el réaimen
de proteccian 2l que se encuentra acogqids v oon el Plicgo de
Condiciones del  Ayuntamiento  citado  mas  arrsbas que
condiciones e utilizacidn  seran  las  sensiedas  on ol
documento administrativo por el SIS e recoOnn” Cd

definitivamente su derecho a proteccion; y que los precios de
venta y renta no podran exceder en cada momenta de los maximos
legalmente auntorizados.

En virtud de todo cuanto se ha expuecsto, Las partes tilenen

convenida el presente contrato de adjudicacion de viviendds,
a cuyo fin

DTS PONEIEN

PRIMERA.- Que la COOPERATIVA por el presente documento
ADJUDICA al socio gque la ACEPTA, la vivienda descrita en el
expositivo cuarto de este contrato con las obligaciones,
cargas y derechos que le sean inherentes por formar parte de
una promocion cooperativa y por estar construida sobre
terrenos de propiedad del Ayuntamiento de Madrid que
solamente ha cedido el derecho de superficie sobre ellos.

SEGUNDA.- Que el coste de la vivienda en que se efectua esta
adjudicacion es el asignado en el Plan de Actuacion para las
de su clase y que en esta fecha se evalda en . . ....v.uveeeonn
Ceeiiessnsesaess  PESETAS, que el socio aportara en las
siguientes condiciones:

Las cantidades que el socio aporta, tanto por la entrega
inicial, como por los vencimientos de las letras de los pagqos
parciales hasta la firma de la escritura de concesion de
derecho de superficie sobre las fincas que sirven de base a
la promocidn, seradn ingresadas en la cuenta bancaria

. de . . donde
quedaran depositadas sin poderse utilizar mas que para
efectuar pagos gue estén previstos en el presupuesto y plan
financiero del Plan de Actuacion. Esta cuenta tiene todas las
caracteristicas de la cuenta especial regulada en las
disposiciones aplicables a las V.P.0. La COOPERATIVA se
compromete a devolver todas las aportaciones para el pago de
su vivienda que haya realizado el socio sin descuento alguno,
en el caso de que dicha concesion del derecho de superficie de
las fincas base no se hubiese realizado tres meses después de
la fecha prevista en el calendario del Plan de Actuacion.

El socio declara conocer y aceptar integramente,
comprometiéndose a cumplirlas puntualmente, las condiciones y
forma de devolucion del préstamo hipotecario que completara
la financiacior de La viviepda. Asimicmo se compromete el
socio a aceptar el mayor importe gue pudiera obtenerse para el
citado préstamo hipotecario y que se destinaria en su caso a
la cancelacién de parte de las aportaciones aplazadas, con
devolucion de las letras correspondientes. Si el préstamo
fuera por menor importe, el socio se compromete a suplirle
mediante la aceptacion de nuevas letras de cambio



domiciliadas, de rgual imports v riuimo deo vencumionto que las
resefiadas anteriormente,

51 la subvencion no fuera otorgada o el importe de fa mismd no
cubriera el total de la cantidad pendiente de pago, el socio
abonara a la COOPERATIVA la cantidad resultante segun
acuerdo.,

TERCERA.- La falta de pago de cualquiera de las cantidades
aplazadas a que se refieren las disposiciones anteriores
cuando los importes adeudados superen las  (CLIEN MLL
PESETAS),el incumplimiento por el socio de las condiciones
impuestas por la entidad prestataria para formalizar la
subrogacion del preéstamo hipotecario, incluida la no
comparecencia para la firma de la escritura publica segun la
disposicion  undécima realizada de  acuerdo con  las
disposiciones vigentes, dara lugar a la resolucion de pleno
derecho del presente contrato con perdida para el socio del 20
al 30 por ciento de las cantidades ya aportadas de acuerdo con
los vigentes Estatutos Sociales que quedara a favor de la
COOPERATIVA para indemnizar al resto de los socios de su
promocién de los perjuicios que se les irroguen con el
incumplimiento. El tanto por ciento resultante se devolvera
al socio incumplidor cuando haya sido sustituido por otra
persona en la adjudicaciodn de la vivienda y en la misma medida
que ésta vaya efectuando sus aportaciones en condiciones
similares a las reflejadas en el presente contrate. Todo ello
sin perjuicio de las otras sanciones que pudieran imponérsele

en su caso, segun los Estatutos, por su condicidon de socio de
la COOPERATIVA.

Tanto en este supuesto de aplicacion de 1la condicion
resolutoria como en cualquier otro en gue deba realizarse la
devolucion de aportaciones, la COOPERATIVA se compromete a
reservar el porcentaje que corresponda de las mismas a la
persona gque en ese mismo documento aparezca como segundo

aportante, reserva que el socio acepta expresamente por esta
disposicion.

CUARTA.~- Dada 1la condicion de socio que ostenta el
adjudicatario y por tanto cooparticipe con sus compafieros de
todas las responsabilidades que se deriven de la actuaciodn de
la cooperativa como promotor de viviendas que disfrutan de una
ayuda y proteccién piblica, no es de aplicacidén la norma que
reconoce a los compradores la posabilidad de instar 1la
resolucion de sus contratos si la promocidn no obtiviera la
Calificacion Definitiva, no es preceptiva la autorizacion
oficial para que puedan comenzar a realizar las aportaciones
para el pago de la wvivienda, ni tampoco que dichas
aportaciones estén garantizadas por podliza de seguro o
contrato de aval, pues sus comisiones encarecerian
innecesariamente el presupuesto al ser los propios socios los

responsables Ultimos ante las compaiilas ascguradoras en caso
de incumplimientn de & rooperativa,

QUINTA.- La COOPERATIVA se obliga a cancelar las cargas que,
en su caso, pudieran gravar la finca base de la promocion en
la medida que representen un obstaculo para la construccion,
El socio acepta las modificaciones en los planos del proyecto

basico que se adjuntan al Plan de Actuaciones siempre que no
se reduzca la superficie de la vivienda en



mas de el cinco por cilento (27, /o grempre que obedezcan o

exigencias tocnicas o causas de ruerzda mayor. La COOPERATIVA
se compromete a realizar la entreqa de llaves de la viviendas
en el acto del otorgamiento de la escritura de adjudicacion y
ambos hechos en el plazo de tres meses a contar desde la techa

de concesion de la Calificacion Definitiva.

SEXTA.- Los gastos correspondientes a las escrituras de Obra
Nueva y de Division Horizontal asi como los de la escritura de
Constitucidébn vy Division del Prestamo  Hipotecario  se

encuentran incluidos en el presupuesto de gastos de la
promocién que ha servido para cestablecer el coste de
adjudicacion de la vivienda indicado mas arriba. Asl mismo
estd incluido en el presupuesto de la promocion, y por tanto
en el coste de adjudicacidn de la vivienda, los intereses que
hayan de satisfacerse por el citado prestamo hipotecario
hasta que se firme la escritura de adjudicacion, con la
consiguiente subrogacion formal en el mismo.

SEPTIMA.- El socio adjudicatario reside actualmente en el
domicilio indicado al comienzo de este contrato y su interes
familiar y laboral es su residencia en el término municipal
donde se ubica la promocion comprometiéndose expresamente a
establecer en la vivienda adjudicada su domicilio habitual vy
permanente, acreditando en el plazo de tres meses desde la
entrega de llaves su nueva residencia ante quien corresponda
mediante el correspondiente certificado municipal.

OCTAVA.- Se hace constar expresamente que no dedicar la
vivienda a domicilio habitual y permanente manteniéndole
habitualmente desocupada o dedicarla a sequnda residencia o a
otros usos no autorizados, implicara necesariamente segun lo
establecido en los articulos 8 del Real Décreto-Ley
3148/1978, de 31 de octubre (R.2419), y 56 y 57 del Real
Decreto 3148/1978, de 10 de Noviembre (R.1979,126), ademas de
las sanciones pecuniarias que puedan corresponder a la
infraccion muy grave cometida, la descalificacion de la
vivienda con caracter de sancidon. Esta descalificaciodn
obligara al reintegro de los beneficios econdmicos percibidos
y al ingreso de las exenciones y bonificaciones tributarias
disfrutadas, incrementadas con los intereses legales.

NOVENA. - En el supuesto de que se produjera la descalificacidn
requlada en la estipulacidon anterior el socio no podra
concertar transmision de sus derechos o arrendamientos a
precios superiores a los reglamentariamente aplicables ni
minorar las condiciones de los servicios prestados, durante
el plazo de cinco afios desde la descalificaciébn.

DECIMA.- El socio acepta desde este momento el porcentaje
asignado a la vivienda en los elementos y zonas comunes,
dentro de la comunidad de superficiarios en Régimen de
Propiedad Horizontal que se constituira y que servira de base
para determinzr sus ce:schos y su aportacidn a los gastous de
l~ micma y se compromersz a pagarle, como asimismo a mantener
la vivienda asegurada de incendios.

UNDECIMA.- La firma de la escritura publica de adjudicacidn
tendra lugar ante el Notario que, libremente, designe la
Cooperativa, y en la fecha que tenga por conveniente, dentro
del plazo maximo de tres meses a contar desde la fecha de la



Calificacion Definitivae, viniendo obligado ol woo: s
comparecer a dicho acto, siempre qgue no hublera sido requerido
para ello por correc vertificado v con una antelacion de irez
dias.

DUODECIMA.- Todos los gastos e impuestos, tanto estatales
como locales, a que pudiera dar lugar el presente contrato,
asi como su elevacion a escritura publica, y en general, por
cuantos haya que otorgar como antecedentes o consecuentes de
transmision, seran satisfechos por las partes segun la lLey, si
bien los correspondientes a la cooperativa
incluidos en los presupuestos que sirven
aportaciones de los socios,

habrin  sido
de base a las

DECIMOTERCERA.- Para todas las cuestiones que pudieran
derivarse de la interpretacion y aplicacion del presente
contrato, las partes se someten expresamente al arbitraje de
derecho privado ejercido por quién haya designado el Consejo
Rector de la Cooperativa y en su caso a los Tribunales de
Madrid, con renuncia a su fuero propio.

Y en prueba de conformidad, firman el presente contrato por
duplicado en el lugar y fecha arriba indicados.

POR LA SOC. CO@PERATIVA EL/LA ADJUDICATARIO/A,



CONTRATO DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS PARA SOCIEDADES Y OTRAS

EL CONTRATO DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS EN SOCIEDADES Y OTRAS DEBERA DE FORMALIZARSE COMO COMPRA-
VENTA.

LA H\‘TERVENCIO_N Y EXPOSICION DE DICHO CONTRATO SERA IGUAL QUE EL PREVISTO PARA COOPERATIVAS Y LAS CLAUSU-
LAS DE INCLUSION OBLIGATORIA SERAN TODAS EXCEPTO LA PRIMERA, TERCERA, CUARTA Y ONCEAVA, ADAPTANDO LA
TERMINOLOGIA A LA FORMA SOCIEDAD.



ANEXO VI
FICHAS NORMALIZADAS

INDICE DE FICHAS NORMALIZADAS

CON OBJETO DE FACILITAR EL ANALISIS DE LAS PROPUESTAS LOS DATOS Y DOCUMENTACION SOLICITADOS INCLUIRAN
OBLIGATORIAMENTE, AL MENOS, EL CONJUNTO DE LAS SIGUIENTES FICHAS NORMALIZADAS. LA NO INCLUSION DE ALGUNA
DE ESTAS FICHAS CORRECTAMENTE CUMPLIMENTADA SERA CAUSA DE DESESTIMACION DE LA OFERTA

N° FICHA CONCEPTO

FICHA PLAN 18.000

DATOS DE LA ENTIDAD PROMOTORA

RELACION DE FUTUROS ADJUDICATARIOS

CUADROS DE CARACTERISTICAS DE LA PROMOCION

3.1. POR PROGRAMA

3.2. POR TIPOS

TABLA DE COSTES

TABLA DE INGRESOS

CUADRO DE REPERCUSIONES POR M2

6.1. COSTE TOTAL Y DE EJECUCION MATERIAL POR M2, IVA INCLUIDO.

6.2. INGRESOS Y COSTES POR M2 EJECUCION MATERIAL Y CONTRATA.

7 CASH-FLOW.- ESTE SE ELABORARA PARA EL PERIODO COMPRENDIDO DESDE EL INICIO DE LA
PROMOCION HASTA LA ENTREGA DE LA MISMA. LOS FLUJOS DEBERAN CONSIGNARSE MES A MES.

8 CONDICIONES DE ADQUISICION DE LAS VIVIENDAS PARA LOS FUTUROS ADJUDICATARIOS.

8.1. PRECIO DE VENTA DE LA VIVIENDA
8.2. CONDICIONES DE PAGQ DE LA VIVIENDA
9 CONDICIONES DE VENTA DE LOCALES Y GARAIJES NO VINCULADOS.

U N e O

AN



ANEXO VII
CONVENIO MODALIDAD 1

CRITERIOS QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA ELABORACION DEL CONVENIO DE PROMOCION EN LA MODALIDAD 1

1.

w

LAS ENTIDADES QUE RESULTEN ADJUDICATARIAS DE PARCELAS ADSCRITAS A LA MODALIDAD 1, Y A LOS EFECTOS DE
TOMAR CONSIDERACION DE PROMOTOR PUBLICO TAL Y COMO SE FIJA EL ARTICULO 5 DEL REAL DECRETO (R.D.) 224/89
DEL 3 DE MARZO Y SER INCLUIDO COMO TAL EN EL PLAN 18.000, SE OBLIGAN A SUSCRIBIR UN CONVENIO CON LA EMPRE-
SA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA PARA EL DESARROLLO DE LA PROMOCION.

LA EXIGENCIA DE TAL CONVENIO QUE GARANTICE EL DESARROLLO DE LA PROMOCION VIENE DADA POR LA INEXCUSA-
BLE RESPONSABILIDAD DEL AYUNTAMIENTO DE CONTROLAR LA ESPECIAL SITUACION DE ATENCION DE FONDOS PUBLI-
COS QUE RECAEN SOBRE ESTA MODALIDAD, TANTO EN APORTACION DE SUELO MUNICIPAL, COMO EN FINANCIACION PRI-
VILEGIADA Y SUBVENCIONES DIRECTAS POR PARTE DE LAS ADMINISTRACIONES CENTRAL Y AUTONOMA.

ASI LOS CONVENIOS ESPECiFICQS RECOGERAN LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA PODER EJERCITAR DICHO CONTROL Y LA
OBTENCION DE LA INFORMACION PRECISA SOBRE TEMAS TALES COMO:

« ELECCION DE EQUIPOS TECNICOS Y GESTORES.

« ELABORACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

« ELABORACION DE ESTUDIOS ECONOMICOS-FINANCIEROS Y PLANES DE GASTOS E INGRESOS.
o FUENTES ALTERNATIVAS DE INGRESOS (LOCALES, ETC.)

« DECISIONES DE FINANCIACION Y ENDEUDAMIENTO.

« ELECCION DE CONSTRUCTORA Y MODALIDAD DE ADJUDICACION DE LAS OBRAS.

e« ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS.



e ADMINISTRACION DE LA PROMOCION POSTERIORMENTE A LA ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS.
« POSIBLES CAMBIOS EN EL USO Y TITULARIDAD DE LOS ADJUDICATARIOS.

4. SI BIEN EL CONVENIO GARANTIZARA LA CAPACIDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (E.M.V.) PARA INCIDIR
SOBRE LAS CUESTIONES QUE AFECTEN DIRECTAMENTE EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS Y RESULTADOS PREVISTOS,
AL OBJETO DE GARANTIZAR LA VIABILIDAD DE LA PROMOCION, EN NINGUN CASO SE ASUMIRAN POR LA EMPRESA MUNI-
CIPAL DE LA VIVIENDA (E.M.V.) LOS POSIBLES DEFICITS ECONOMICOS QUE SE DERIVEN DE LA ACTUACION PROPIA DE LA
COOPERATIVA COMO TAL.



ANEXO VIII
CONDICIONES PARTICULARES.
DESCRIPCION GRAFICA DE LAS PARCELAS
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PARCELA

ENI(DAC PROMOIORA PARCECA
PLAN 18000 |1 amesess:
ENTIDAD PROMOTORA

CONCURRENCIA DE OFERTAS

2. DATOS DE LA GESTORA

1. DATOS DE LA ENTIDAD PROMOTORA

Nombre Grado Nombre C.P.
Domicilio Social c.p. bomicilio Social
Teléfono Teléfono

N. Regiatro Mercantil
£QUIPO TECNICO
Arquitecto Sr. D.

H. Registro Cooperativas
N. Registro Mercantil
Afilieacidon a la Unidn Nacional de’ Cooperativas ai

Economista ST. D.
Abogado Sr. D.

Namero de nfiliacién

3. MEMORIA CE EXPERIENCIA

B. OFERTAS EN CONCURSOS MUNICIPALES PARA LA CONCESION DEL DERECHO
DE SUPERFICIE.

A. OTRAS PROMOCIONES

Cooperativa Direccidn Localidad/Digtrito Fecha r£stado Obras Convocatoria Promocidn Cooperativa bistrito Concesidn Faecha

- ~ asi no
- - - 61 no
-

- - sl no
- - E3 no
- ~ 8i no
- - 81 no
- - =23 no
- -~ s1 no

ri no

8i no



ENTIDAD PROMOIORA PARCELA
N FICHA
PLAN 18000 [9 secpn e
. FUTUROS
CONCURRENCIA DE OFERTAS ADJUDICATARIOS
ODIGO PROGRAMA: DENOMINACION PARCELA:
H H H : H H : \ H H : H IESFUER.MAX., | H H
H H H H 1 INCRESOS : H H H H H 1ADM.SECUN {ANUALIDAD | ESFUERZO |
H H : H SFAMIL.B. ! H H M H H H sMODALIDAD THMAXIMA JHAXTINO N
H H H : sANUALES H H H M H H {TIPO e {PROPUESTA | RESULTANTEK;
N. | H : t T IPESETAS tH LA T T § P I F.IIFP.IVIV,, X | H PTS H X N
ORDEX APELLIDOS Y NOMBRE $ D.N.I. ¢ DOMICILIO ACTUAL (1) (2) (IMIBINEIN(T) (8) :1(9) ((X0)} PTS. ¢ (11) (1Y /(2)
. . » , 1 . » . . - 3 1 . . L t 1
1 . L L] L 1] . L . t . 1 L} L . L] .
: H ' H H H H H H b H H H : H H
’ . . . . + . . . . . 1] . . . . .
3 . 1 . . . . . . + . Ll + t * . .
: 4 H H H H H : H H H H H H H H H
. . . . ' . . . . . . s . . . N .
. 1] . L] L] . ’ L] [} . . a L] [} . 3 .
+ L3 . . 1] t . . . 1] . . . 1] [ ’ ’
F] + . L] . . ’ . 1] ’ . L] L] 13 1] L] 3
. ' . . . . « . . ' . . . . . . .
[ ] 3 . [ ] . . . . L] + . . ’ . . .
H H H H H H H : H H H H H H i H :
1) Titulo de ocupacion de la vivienda actual. Senale con A: Alquiler
Pc: Precario
Pp: Propiecdad
:2) Ingresos brutoua totales que aportan todos los coamponentes de la unidnd familiar
{3} H: Numero dc¢ aicmbros que componen la unidad familiar
{4) A: Humaro do micabron de la unidad familinr que aportan ingrenos
{5} 1: VYivionda en proplciad inadocunda o finhabitablc, nogun punto 5.4.4. do cnte pliego.
Senalar con 0: carecc de vivienda en propiedad
1: propietarjo de vivienda ‘{nhnbitable
2: propictario de vivienda inadecundn
i6) P: Pertenencin a grupo cspecifico de poblacion.
Sanalar con M: ni ¢g mujer con cargas familinres y respongabilidad no compnrtida . -

T: 5i ea trabajador menor de 30 anos.
P: ai es penaioniata mayor de 65 anos.
(7) Ingreaos Familianran Brutos de 1.988.
(8)

{9) El codigo para denominar 6l tipo do viviendan debera incluir la cifra que nenale el nuamcro de dormitorios.

(10) Segun modalidud 1,2 o 3, 20X, 25%, 35%

(11} La sayor de las anunlidades nnticipadas propuestnas o de 1a guma de In la.
Colwmnn B y 9 do 1la Fichn B.2.

anunlidad de los prestamogs (VPO y otros)

Ingrenos Pamiliarcs Ponderndos segun Real Decreto 224/1.989 de 3 de Harzo gohre mcdidas de financiacion en actuaciones protedibles en materia de vivienda.
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ENTIOAD PROMOIORA

PLAN 18000

CONCURRENCIA

CARACTERISTICAS D€

3 LA PROMOCION POR
.1 PROGRAMA

DE OFERTAS

rARCELA
K® FICHA

)

(L

~

(G)

(1)

CODIGCO PROGRAMA:

DENOMINACION PARCELA:

t VIVIENDAS

- -

{ LOCALES

H2. CONST.
HEDIA

(1) X saobre superficie util total

H2. UTIL
HEDIA

e

! 4 DOBMITORIOS

-——

{ TOTAL G MEDIA
! PROHOCION

-

(2) X sobre Ko. de viviendas total,

HEDIA




PARCELA

ENTIOAD PROMOTORA —
7 P I_ A N ]8 OO O CARACTERISTICAS DE
LA PROMOCION POR

CONCURRENCIA DE OFERTAS TiPOS
CODIGO PROGRARA:
DENOMINACION PARCELA:
¢ VIVIENDAS SUC/SuUT= H H SUB/SUN= H
——————————————————————————————————————————— : 3 CARAJE SUC/SUT= H
: : : SUPERPICIES M2 : e L :
'+ TIPO N R e PE SRR PP 5 : : H SUPERFICIES M2 !
(=) VIv. ! UTIL/VIV. [CONST./VIV. ! : IN. TSP RO SR SE SR Sy :
-------------------------------------------- ! T TIPO {PLAZASSUT.NETA/PL {SUT.BRUTA/PL |SUC./PL !
: : : : H e e et et e e :
. L3 1] . 1} . L] 1] t I [
1] L] . 1] L ] t 1] + . . .
» . . L] [] 3 L] 3 ] k] 1]
s 1] 1] ] 2 * . . 1 . .
[] ] . 13 . » ] » . » *
[} + . t 1] . 1] L] 13 l .
. . . . . . . . . . .
1] + 1 3 - . . . I . I
___________________________________________ L] * 1] . . . .
: : : : : : :
ITOTALES | : : : g S :
(V) !{PROMOCION! N H R {TOTALES ! : : : H
------------------------ - - - (G) !PROMOCION ; : H : :
$ LOCALES Suc/suT= H M SUB/SUN= .
e e e : :  TRASTEROS SUC/SUT= : :
: : : SUPERFICIES H2 H e L L e LS e T T H
: Y lomemscccmmrm e n e m———— : H : H SUPERFICIES M2 :
P TIPO e JOUTIL/VIV. (CONST.7 VIV, : IN. HE D e L L L LS L H
___________________________________________ H :TIPFOG SUNID., (SUT.NETAFUN. !SUT.BRUTA/UN. !SUC/UN.
: : H : : et ettt b et :
L] ’ L] * . Ld » . . : I
’ L] . 1] 1] . L] . 1] . l
. . . . . . . . . . .
: : H : : : ; : : : :
1] - . - - . 1 . a - a .
* . I . . . 1 . . . ]
: : : : : : : : : : :
T T, : : : ; ; : :
!TOTALES ' : : T e T P :
(L) !PROMOCIGCH; M : H {TOTALES H M H H H
-------------------------------------------- (T) ;PROMOCION ; : : ' :

{2) Kl cadigper para denominar ¢} tipo fde viviemin debhern incluie In cifran que sennle el numero de domitarios. (1.2,3 o )

SUC: Supserfitae conatrulda SUN: Surerficie utii bhrutn

SUT: Superlocie atil] SUN: Superficin nli] netn



ENTIOAQ PROMOTORA

PLAN

CONCURRENCIA DE OFERTAS

18000

4 TABLA DE COSTES

PARCEILA
N PICHA

CODICQ PROGBAMA:
DENOMINACION PARCELA:

\ LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
\ ESTUDIOS GRQOTRCNICOS
} OTROS INPOBMES TECNICQS

v HONQRARIQS PROPESIONALES
' (PROYECTQ Y OBRA) (1)

PRESUPUESTO RJRCUCION POR CONTRATA (2)

]
.
i BEVISION DE PRECIQS (3)
1
‘

CONTEATQS DE SUMINISTRO Y ACOMETIDAS

! ESCRITURACION DERECHQ DE SUPRRPICIE O YENTA : HE ' '
! ESCRITURACION DECLAHACION OBRA NUEVA H P -- H !
! ESCRITURACION DIVISION HORIZONTAL ‘ S H H
................................................................................... :
{ TOTAL ESCRITURAS H : b :
::::::::::::::::::::1:::::::::2:::::::::::::=:::::::::::::::::=:::::=::=:=‘.===::::::
{ TASAS DE LICENCIA ! H H \
' OTBAS TASAS (4) H H H {
- - 0 28 e S W8 o A8 A S o R S g 58 i e A g oot O O = e @B 0 B 20 e O e s 8 ;
! PRIMAS DE SEGUROS ! ! ' H
::::::::::::===:==:==::=:::=::::==a:::::::::::::::::::::::=::.'.::::::::::::::c:::::::::

{ COMISION DE ESTUDLOS

! YORMALIZACION PRESYAMO
! INTERESES PERIODO CARENCIA .
! OTRAOS CASTOS .

! CASTOS DE GRSTION
1 GASTOS GENERALES
! QTEOS GASTOS

PRESUPUESTO TOTAL HETOQ (C)

TOTAL IVA S0PURTADG

(1) Arquitecto-s, Aparejudor-ea.

(2) Castus generales + Beneficio indugstrial = [9% S/Presupuesto de Zjecu-~

cion Material (peM)

(4) YPQ, visudos colegimles, etc..
(C) Coincidente con ficha 6.2

(Incluye control de calidad)
(3) Beserva en prevision de actualizacion de precios

{*) Canon o precio resenado en cuadro de Anexo VIII de este Rlicgo




ENTIOAD FPRONMOTONA

PLAN 18000

CONCURRENCIA DE QFERTAS

fS TABLA DE INGRESODS

FARCILA
NO FICHA

CODIGO PROGRAMA:

DENOMINACION PARCELA: ‘
H I ¢ £ H X tIVA '
1 INGRKSOS PROMOCION ' ' ¢ PTS !
::====:=:=====:===:::::‘_‘;::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::
! VENTA VIVIENDAS H H H i
W oy e B S o S 00 A B T S g e S s v g G S S My e g B M g B T S A e B e p M 0 mwar o m o maw [ B oomw o = mon no mowamas e 1]
P R R ST S T TR ST S a s RS e [ Bahatndedatiaiie bt Bt [t 1
! VENTA LOCALES H H ! :
........................................... L I —— )
halafeii ot ikt gUrUmsssasss p T Tmm e goTETEEEESeEes .
Y VENTA CARAJKS YINCULADOS H H H !
'  VENTA CAHAJES NO VINCULADOS H H e '
-------------- 1emmn R att R R B R
! TOTAL YINTA CARAJES H H ; :
=======:==:===:==::::::::::::::::::::::==:=::=====:===:===:==::=:::::==::=::::;
! VENTA TRASTEROS VINCULADOS : H H H
! VENTA TRASTEROS NO VINCULADOS H H H H
___________________________________________ I-_--___.___l-______._'_I___‘_--_______l
. 1] . L]
! TOTAL VENTA TRASTEROS H H | |
=======:=:=::==:==:=::':’::':::::::::::::::::::=':='====:=::::::::::::::::::::::::::
+  OTROS INGRESOS H ' : :
3.”-’:l========::==:==n:::::3:::::::::2:’:::::.’:::?-':2::::’.'.::2:3‘&:!:::::2’-‘.:‘:-’.‘::3:::::
! TOTAL (B) ! ¢l H
x4t it i34 it i iR iRt i i st i i it i I it ittt i it it i i s it s it st ki
{ = RESULTADO PROMOCION (B)-(C) = !

(%) C: RESULTADO ricCHA 4




COSTE CONTRATA

PARCELA
N® FICHA

EJECUCION MATE-
RIAL PORM2.1VA

COSTO TOTAL Y DE
INCLUIDO

DENOMINACION PARCELA

PLAN 18000 [

CONCURRENCIA DE OFERTAS

ENTIDAD PROMOTORA

CODICO PROCRAMA

=)
PTS/M2

PTS/M2

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL

.

.o s ow

TOTAL

SUPERFICIE M2

TOTAL

CONST.

UTIL

.

PTS.
TOTAL

CONST.

’
.
uTIL

COEFrIC.
suc/sur

CONST.

.
UTIL

UTIL
MEDIA

No

?
@

®
.
1
.

»

Supaerficie construildan

Superficie util

rPEM x 1,18,

VINCULADOS
e s e e e e e
L]

LOCALES
CARAJES NO
VINCULADOS
CARAJES
TRASTEROS
TOTAL

(=)

suc

sur

" YIVIENDAS

[
+
.
.
.
.
+
*
»
2
]
T
.
.
N
»



PARCELA
K® FICHA

INGRESOS Y COSTES
POR M2. EJECUCION
-2 MATERIAL Y CONTRA-

TA

18000 |4

PLAN

CONCURRENCIA DE OFERTAS

EXTIOAD FROMOTIORA

DENOMINACION PARCELA

'0DICO PROCRAMA

RELACION INCRESOS/COSTES

)
.
.
.

COSTES

e oo

INCRESOS

an

SUPERFICIE M2

I3
.
.
.

w
T
v
o
Q
]
ol
Q
x
-
]
[ o
m
~
ol
Q
x
-
an oe
]
[}
I
-~
£
|
i
]
1
]
i
{
i
]
]
N
o
~ |
[
= |
~
)
{
1
[}
1
]
I
1
.
13
-
L]
o
Q
Q
an om
1
[}
i
1
I
]
]
]
| =e
]
]
1
1
t
t
.
&
[
-.Ull
a5

(DIFERENCIS

(X)

CONST. | TOTAL (C)

UTIL

H TOTAL

CONST.

i MEDIA + UTIL { CONST SUC/SUT | UTIL

No

..

..

.-

‘TVIENDAS

..

OCALES

..

.

..

-u

-

m————————
ABAJES NO

-

-

-e

..

-

INCULADOS

.-

e

-e

.-

-

..

.o

..

‘ABAJES

.-

.o

INCULADOS

‘RASTEROS NO
“INCULADOS

.o

..

..

‘.-

e

..

..

- -———— . o o §
.

"RASTEROS

e

-

..

.

'INCULADOS

‘OTAL

.100x

1190

e

-

C) COINCIDENTE CON rICHA No.

4



TVRORG P RONOTORA P L A N ]8 OOO 7 CASH - FLOW

CONCURRENCIA DE OFERTAS

PARCELA
N PICHA

H CANOK O FRECIO PARCELA H H H

: LEVANTAMIRNTO TOPOGRAFICO
H ESTUDIOS CEROTRCNICOS
) OTROS INPORMES TECNICOS

H HONORARIOS PROFESIONALXS H H . :
o o o \
H KRIECUCION POR CONTRATA H H LI
H RIVISION FRECIOS H H H
! SUNINISTROS Y ACOMKTIDAS H H H
! RSCRITURACION DERZCHO SUPERfICIK H H H
H ESCRITURACION DECLARACION OBRA NUEVA! H H
' ESCRITURACION DIVISION BORIZONTAL | H H
H TASAS LICKNCIA H H H
' OTRAS TASAS ' H H
H PRIMAS SECURDS H H H
' COMISION RSTUDIOS H H H
' TORMALIZACION PRESTAMOS H H H
H OTROS CASTOS YFINANCIEROS ' ' :
H CASTOS CESTION, | H H H
H CASTOS CENKRALES H ' .
H OTROS CASTOS H H '
H IvA H . H H
I IR i T s s s s s s e it s e I s R R R R R R R R R F e R R L )
1 A. TOTAL CASYOS H H '
EEE r R I P I N L F Y E s Rt E r E R R R S A R R R P R R R R R R R R P A R R R 2 R RS R R 2 20
4 VINYA VIVIENDAS Y ANEJOS VINCULADGS | H '
H YENTA LOCALXS H H H
H YENTA CANAJES NO VINCULADOS ! . .
! VENTA TRASTEROS MO, YINCULADOS : o !
: e ——————
H OTROS INGRXSOS H H H
H SUBYENCIOK VIO ! H H
! IVA H H H
I B E R ACENER TSI LI I N S S YL I ST PER I T T T2 T SRR NS TR 2R SIS AT INIRSENEYSIISRITT LSRR
i B. TOTAL INCRESOS H H H
ZE PSS I ARSI AT RIS A I T I I I IR EE T E ST I2 ISP LIS IR SIS TSSO RATERNISESITLIIIESEISS
+ C. SALDO (B - A) H H :
23T 312 EIC IS T IS YE T IS T BI TSNS TAC R E T IS S S EE T AR E LSS SRR IR E Nl ITISSSESREISSSTEIE

H FINANCIACION

.
'

S ACIESCAENSETERR N L IR IR ISEEESII M SCLT I oL SIS N IT IO IIT IR ST IE ST OICEICENENTEIRIILSIIIS
0

' PRESTANO YPO : ‘
: INTERESES CARENCIA ' ' :
H OTROS PRESTAMOS H ' H
H [NTERESES H H :
23 EC IR IR e SE IR NN R ARt ST 2 C NS I I NI I S ST AT IANCREN SIS SC TN ENIRIBELEYERSAREIRIEISRS
4 D. FINANCIACION WETA H H H
LA SN LS EEE RIS IR E NS CE RN ER SRR LA ENE SRR LLbRAINaEETSEERNREZLERARTTREARNISOSEEEERY
t T, SALDO CAJA (C - D) H H '

R LUt RSB AR B NN SR E S R N RN S RSN RGOS RS T RV BB E TS EE R X SR SEE T C ORI AN UNCEREERARUE T FANRNR

V. SALDO ACUNULADG H H




PARCELA
N® FICKA

PRECIO DE VENTA
DE LA VIVIENDA

.1

DENOMINACION PARCELA

PLAN 18000 [q

CONCURRENCIA DE OFERTAS

PROCRAMA

CODIC(

ENMTIOAD PROMOTORA

me me %e 88 ae %4 ae Sn we G¢ @4 " wa 48 sw ww we *T aw

TOTAL TIPO
3) x (%)

4% @e G® G W4 se Ne M4 U4 wa 4% o4 YU e WA wm *% wam

.
s
.
»
.
.

o ®e om ma

IYA INCL.
pts

s @% o4 WS %a %4 a4 44 em BE B9 W% SN ew 6 mS we ms me

N. VECES!
Mp

em mm em S% 8% as BE mm e WA 4 B4 e me EP e we me

PROPUESTO
H
.
H

4)

SIN IVA
pts

Bh @6 8% ee AN we 49 G4 ®s aw OF ee aw wo eo o

H
H
VECES !
Hup M
.

HN.

.. 8% S8 o4 a8 S N4 B4 me 66 G4 U ea €% en Nm wm SO ve

PRECIO VENTA VIVIENDA

PEBRM. (SIN IVA)
.
L]

pts

MAX.

aw 4% @u BB Ba 4% a% Bn es S w2 e sm U4 su we e Sa Se

.
.
»
.
.
.
)
.

TRAST.
VINC.
(2)

»
H
.
.
»
.
.
.

PLAZA
GARAJE

VINC.
(2)

#e 4% BT e em Sm NN wm % 4% YU ee me em v e = wa

» vc ~
S m=m
> -
o e~
EEES
REFE

e %o ow oe 94 6o @% %4 48 me @6 wm we w4 T8 e YE Ne an ew =e we
[}
~ . L
: £ » ~
1 - e
n >~
i

“ te @ me ea ew

.
:
.
'
.
:
.
.
.
.
.
.
»
+
.
.
.
.
.
.
]
.
s
:
.
.
.
.
.
s
.
.

+ TOTAL INCRESO
YIVIENDA

do-mitorios.
(2) Senalar SI o NO antan vinculados a la vivienda.

(1) E} codigo para denominar el tipo de vivienda debera incluir la cifra que scnale el numero de



EMTIDAD PROMOIORA

P:RC:LA

P L A N ]8 OOO CONDICIONES DE R FICHA
.o PAGO DE LA

CONCURRENCIA DE OFERTAS VIVIENDA

CODICO PROCRAMA: DENOMINACION PARCELA:

e e a2 o e e

CONDICIONES DE PAGO DE LA VIVIENDA

: : ' QOTRAS ! TOTAL H PRESTAMOS H tANUALID. ANTICIPADAS; ANUALIDADES PRESTAMOS (9)
TTIPOIMOD. . SUBYERE. ENTRADA (P'Y3) 3 ENTREC. | ANTICIP, }=-w=m— H H (8) U e
VIV, iPACO! S/R.D. ;- V  ANTICIP. { (3)+(4) vro ¢ OTROS | TOT.PREST.} TOTAL |eermcmcmmmmcccmeae— H VPO ! OTROS ¢

(1) i¢2) ¢ (PTS} { TOTAL ! SUBV. IDIFER.(3)! PTS (4) | {(5) H H (6) H (7) 3 (5)+{7) ! ler. ANG | 20. ANO ! ler.ANO ! ler.ANO ! TOTAL

we =8 be M® um vI mm me us S me TE wn o&
ee mv e 8 Wk ex we o5 ne s me Fa ws
¢e S0 am he am we em sn AN ak se ve se
~e or om am 68 we ws em me me we e®
ov 28 me nB s Pm me * mm ®F Wa we s
ew %5 me N4 @8 =% w6 uB ew e e wv se
P L LI LI LI D
ek *o a% An 68 wb me AN Wm AV an =8 ow
me Me mm BN e 68 ms 8% Nw S ab Fe o8
es ®n m% % B BB B4 S® ap B¢ = T o=
we S% @m %S Ne S5 se ¥E me e s % ww

o Ce m6 NE S mP UE T8 6e S am T ee

as ve on mE me w8 v B8 we G we &% on

ea hm a4 we an =% o =m me TR a8 Sv an
es 4u om mo me *o me w4 ms Te su * ae

e wu ee e mu WS Gu ms we ¥e wH =m =w

em 44 % me 4u e mw B we Fb as AN e=

{1) K1 codigo para denominar el tipo de viviends debera incluir ia cifra

qun pennle ol mmero de dormitorios.
{(2) Cuandao ne utilics la mimme modxlidnd de pago para diatintoa tipos de

viviendan ne indicara con un codigo de idenfrfici-cion.
{3) La entrada menos Im nubvencion no podra superar el importe de la anunlidad maxima aegun nivelea de esfuerzo maximon permitidoa.

(8) Rspecifiquene en baja aparte, adjunta a esnta ficha, lam caracteriasticaos de los prentamos.



ENTIDAD PROMOTORA

PLAN 18000

CONCURRENCIA DE OFERTAS

e

9

CONDICIONES DE YENTA
DE LOCALES Y GARA-
JES NO YINCULADOS

PARCELA
N FICHA

CONDICIONES DE VENYA DE LOCALES

PRECIO:
I.V.A.
CONDICIONES DE PACO:

CONDICIONES DE VENTA DE CARAJES NO VINCULADAS

CONDICIONES DE PACO:

CONDICIONES DE VENTA DX TRASTEROS NO VINCULADOS
PRECIO:

I.V.A.

CONDICIONES DE PACO:




—— ve——— o e —
—

[ IR DESCRIPCION DE LA ZONA I ]

1.- UBICACION

1.1.- COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID

LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID ESTA SITUADA EN EL CENTRO DE LA PENINSULA IBERICA, LIMITA AL NE. Y ESTE CON
LA PROVINCIA DE GUADALAJARA, AL SE. CON LA DE CUENCA, AL SUR CON LA DE TOLEDO Y AL O. CON LAS DE AVILA Y
SEGOVIA. SE EXTIENDE DESDE EL SISTEMA CENTRAL HASTA EL VALLE DEL TAJO.

EL CLIMA ES EL TIiPICO DE LA MESETA, CON UNA TEMPERATURA MEDIA ANUAL DE 13° - 15°, MEDIA DE AGOSTO DE 24° - 25° Y
DE ENERO LIGERAMENTE INFERIOR A 6°, EN LAS TIERRAS BAJAS; EN LA SIERRA APARECE MODIFICADO POR LA ALTURA: LAS
TEMPERATURAS DE VERANO SON MUY SUAVES, Y EXTREMADAS LAS DE INVIERNO. LAS PRECIPITACIONES, EN GENERAL SON
ESCASAS: DISMINUYEN DE NORTE A SUR, DESDE MAS DE 600 MM. EN LA SIERRA Y 500 MM. EN EL PIE DE MONTE. HASTA 350
MM. EN ALGUNOS SECTORES DEL VALLE DEL TAJO. ESTAS CONDICIONES CLIMATICAS HAN DETERMINADO LA CONSERVA-
CION DE IMPORTANTES MASAS DE BOSQUE EN LA SIERRA (DE HAYA EN SOMOSIERRA, ROBLES Y PINOS EN GUADARRAMA. Y
ROBLES CASTANOS, ENCINAS Y ALCORNOQUES EN GREDOS), MIENTRAS QUE EN LAS TIERRAS BAJAS LOS ANTIGUOS ENCINA-
RES SE FUERON DEGRADANDO Y HAN SIDO REEMPLAZADOS POR MATORRALES. LA POBLACION ABSOLUTA, HA EXPERIMEN-
TADO UN CRECIMIENTO ININTERRUMPIDO DESDE PRINCIPIOS DE SIGLO, PASANDO DE 775,034 HABITANTES (69.6 %) EN 1900. Y
1,067,637 HABITANTES (70,3 %) EN 1920, A 1,926,311 HABITANTES (84 %) EN 1950; 3,792,561 HABITANTES (95.7%) EN 1970, EN LA
ACTUALIDAD CUENTA CON 4,854,616 HABITANTES, EN UNA SUPERFICIE DE 7.995 KM2. DE LA OBSERVACION DE ESTAS CIFRAS
SE DESPRENDE LA IMPORTANTE CONCENTRACION POBLACIONAL EN LA CAPITAL Y LA ARTIFICIALIDAD DEL VALOR DE
DENSIDAD DE POBLACION QUE RESULTA PARA LA PROVINCIA (FRENTE A LOS 607 HABITANTES POR KM2 QUE RESULTAN DE
DIVIDIR LA POBLACION ABSOLUTA POR LA SUPERFICIE, SOLO LAS VEGAS DEL VALLE DEL TAJO ALCANZAN ALREDEDOR DE
75 HABITANTES POR KM2, MIENTRAS QUE EN LAS TIERRAS MAS POBRES DE LA ORLA MONTANOSA EL VALOR SE REDUCE A
UNOS 20 HABITANTES POR KM2).

LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID, COMPRENDE 178 MUNICIPIOS , CUYA BASE ECONOMICA ES LA AGRICULTURA. DE
TIPO CEREALISTA CON UNA SUPERFICIE CULTIVABLE DEL 53.8%. EN SECANO SE CULTIVAN TAMBIEN LA VID Y EL OLIVO. EL
GANADO LANAR. JUNTO CON EL VACUNO, CONSTITUYE LA PRINCIPAL RIQUEZA GANADERA DE LA COMUNIDAD. DURANTE




MUCHO TIEMPO, LA CAPITAL FUE EL UNICO CENTRO INDUSTRIAL DE LA COMUNIDAD, PERO SU EXPANSION HA ALCANZADO
NO SOLO A LOS NUCLEOS INMEDIATOS, SINO TAMBIEN A OTROS MAS LEJANOS PERO BIEN COMUNICADOS.

1.2. MADRID CAPITAL DEL PAIS Y DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID

LA CIUDAD DE MADRID, ESTA SITUADA CASI EN EL CENTRO GEOGRAFICO DE LA PENINSULA, A 40°, 25' DE LATITUD NORTE.
CON REFERENCIA AL MERIDIANO DE GREENWICH: SU LONGITUD ES DE 3° 42' DE LONGITUD OESTE.

EMPLAZADA SOBRE UN CONJUNTO DE MONTICULOS ENTRE CUYAS DEPRESIONES DISCURRE EL RIO MANZANARES, LA ALTI-
TUD MEDIA DE LA CIUDAD SOBRE EL NIVEL DEL MAR ES DE 654 METROS. LA ALTITUD MAXIMA ES DE 694 METROS.

A LA ALTITUD DE 655 METROS, LA PRESION BAROMETRICA MEDIA ES DE 706,7 MILIMETROS. LA TEMPERATURA MEDIA ANUAL
A LA SOMBRA ES DE 13°. EN LA ESTACION FRIiA LA MINIMA DESCIENDE ALGUN GRADO BAJO CERO. EN LA CAPITAL NIEVA
ESCASAMENTE. DURANTE EL VERANO, LA TEMPERATURA MAXIMA LLEGA A 40 °, PERO, CON TODO, EL CLIMA DE MADRID, ES
UNO DE LOS MAS SANOS DE EUROPA, POR SU PRIVILEGIADA SITUACION, A CORTA DISTANCIA DE LA SIERRA DE SOMOSIERRA
(LADOS NORTE Y NORDESTE), DE LA SIERRA DE GUADARRAMA ( LADO NOROESTE) Y DE TOLEDO (LADO SUR Y ESTE), MADRID

RECIBE, EN EFECTO AIRE PURO DE ESAS SIERRAS, ALGUNAS DE LAS CUALES COMO GUADARRAMA, OFRECEN ESTACIONES
CASI PERMANENTES DE DEPORTES DE NIEVE.

LA SUPERFICIE DEL TERMINO MUNICIPAL DE LA CAPITAL ES DE 607 KM CUADRADOS, TIENE UNA POBLACION ASOLUTA DE
3,123,713 HABITANTES. CUENTA CON 21 DISTRITOS MUNICIPALES.

1.2.1.- ESTADISTICAS DE MADRID CAPITAL



Vértices geodésicos

% Latitud Longitud
Verlices Alitud : U
m | | } , J
e T R - l‘ I

Remisa 719,92 40 27 5572 -0 8 49,89
Portitlera Rosas 703,05 40 29 2930 -0 8 29,18
Barrial 678,81 40 27 47,79 -0 6 3,62
Aravaca 647,85 40 27 26,26 -0 5 44,10
Buenavista (Alcobendas) 679,59 40 30 37,42 -0 4 39,07
Garabitas . 676,83 40 26 3,29 -0 4 4,86
Plaza de Tetuan 701,01 40 22 5552 -0 6 35,90
Mirador (Carabanchel Alto) 672,37 40 22 20,76 -0 3 44,98
Villaverde 593,23 40 20 48,93 -0 1 3,43
Retamar 616,06 40 20 7,94 -0 2 5,53
Fuencarral 742,21 40 29 38,03 -0 0 3,41
Chamartin de la Rosa 718,52 40 28 7,75  +0 0 40,01
Cuatro Caminos 734,49 40 28 15,07 +0 1 4517
_Horlaleza 707,16 40 28 29,98 +0 2 47,22
Canillas 706,56 40 27 52,23 +0 3 0,61
Barajas de Madrid 622,45 40 28 276A +0 6 3517
Hinojosa 702,01 40 28 16,77, +0 3 54,78
Alameda de QOsuna 634,89 40 27 27,11 +0 5 30,85
San Cristébal ! 674,03 40 25 44,90 40 5 54,44
Canillejas 645,37 40 26 41,53 +0 4 33,94
Vicalvaro 675,02 40 24 4,60 +0 4 56,97
Aimodadvar 725,65 40 23 9,84 40 5 21,93
Vallecas 628,24 40 22 49,12 40 4 0,97
Canteras de Vallecas 633,10 40 . 21 2,62 +0 4 11,82
Cerro Redondo 656,63 40 20 9,97 +0 6 9,21
Carabanchel Bajo 625,36 40 22 48,00 -0 3 13,09
Cumbres (Vallecas) 654,73 40 20 3924 40 7 20,01
Matapifonera 716,86 40 35 19,35 +0 0 48,40
Observatorio de Madrid 655,36 40 24 30,00 0 0 0,00
Tres Cantos 759,93 40 35 1,08 -0 1 13,06
Castilio de Vinuelas 676,74 40 36 27,16 +0 2 27,20
Horca ‘ 712,90 40 36 58,41 +0 1 22,93
Valdeleganar 762,79 40 36 1,22 -0 5 13,30
Atayuela (El Pardo) 738,58 40 31 44,43 -0 8 51,65
Convento (El Pardn) . 671,36 40 31 9,4€ -C 3 4,53
Ei Pardo (Palacio) 609,67 40 31 17,50 -0 5 12,96
Valdepenas 679,57 40 31 49,01 -0 6 30,48
Tambor (Portiilera) 720,37 40 30 48,00 -0 3 6,81
Torrelaparada 749,11 40 32 40,17 -0 4 3,14
Cafas Quebradas 749,51 40 32 1584 -0 0 35,14
Salmedina . 581,46 40 18 - 46,10 +0 5 18,18

FUENTE: Instituto Geogralico Nacional. Informaridn especifica.




flesumoen de fas berencias de construccion concedidas en 1991
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Caracteristicas generales de las licencias de construccion concedidas

en 1996 v 1991
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Numero de viviendas en las licencias de construccion concedidas &n
1990 y 1991 por tipos de promocion
z PO
Distritos : Promocion ’p;f,";‘",o(,l'
1 B
[ S S i
G9. Moncioa
Distribucién por distritos del planeamiento tramitado segun el tipo de L
iniciativa en 1931 ot . . .
Fuabhca 1475 . V
H ! Inic:iativa publica 10 Launa Teal T Tl
' Tense ’ tnuciativa prevada i (no mamf‘cxpai) : L::»I?G K '
Brstries Rimae | Supert gy Suparl | ngmere ¢ S Oticiai
Hm) CoqHAy L (Ha ubhica DR
. : i :
i1 Carabanchel Tolal T
TOTAL 143 1.853.86 3& 250,59 11 723.2¢ 34 872.98 Libre 5. 7.2
Oliciatl
01. Centro 2 . - . 1 . 2 Pubtica
02. Arganzuela 7 11,10 2 3.79 1 2,34 4 4,97
03. Retito 5 13,36 2 0.50 - 3 12.86 12. Villaverde Total 845 0.5 3.0 $
Libre 8.3 0.2 0.1 LI
04. Salamanca e 10.35 3 0,19 . : 3 10.76 Ofhicial - : -
05. Chamartin 11 16.14 1 0.65 v - 10 16,09 Pubtlica 76.1 ) 2.4 o
06. Tetuan 3 7.28 % 0.42 . - 4 6.86
Y 13. Mediodia Total 2.533,8
07. Chamberi 1 - - - 1 - Libre 1.8312.8 “
08. Fuencarral- . ficial -
El Pardo 11 125,33 2 37,18 - - g 88.14 FPublica 7280 T TG
¢9. Moncica-
Aravaca 11 450,53 ) 27.68 2 418.72 4 4,13 14. Vallecas Toial 5785 e
Libre 5760 1
0. Latina 6 7.38 2 3,51 - . 4 6.88 Oficial
11. Carabanchei 9 26,70 2 12,81 - - 7 13.89 Piblica
12. Usera 2 - 2
5. Moratalar Total i
13. Puente de Libre H
Vallecas 13 57,48 ¢,74 3 2.08 g 54,67 Oficial
14. Moratalaz 4 7.77 1 5.69 - 3 2.08 Publica 327.% B
15. Ciudad Lineal 13 8.52 4 1,83 1 1.50 8 6.19
16. Ciudad Lineal Toial 1.816 5
“36. Hortaleza 7 72.67 2 0.67 2 6.65 3 65.35 Libre 1.67g.¢€
17. Viltaverde 7 63,18 2 51,93 - - 5 11,23 Oficial : . .
18. Villade Publica 438.C T 134 ERRIN
Vallecas 7 1.51 z 1,51 - - 5 R
17. San Blas Total 7642 8.0 23.7 15
19. Vicaivaro 4 300,97 2 0.62 1 298,00 1 2.35 Libre 30 & P 1.4
290, San Bias 7 202 38 3 103.02 - - 4 105,86 Oficial
21. Baraias & 462,01 1 1,44 - - 5 480,57 Pubiica a3 20
FUENRTE Departamonta de Segutvi ata y Andtises Urhana Secenin de Sagumerio del Plan Geaerat 18. Hortaleza Totai 5386 (R T
Libre 535.6 T 14 T s
Chicral
Pabhea



1.3. DISTRITO MUNICIPAL DE HORTALEZA

SE ENCUENTRA UBICADO A 40° 28' 29.98" DE LATITUD Y A +0° 2' 47,22" DE LONGITUD, CON UNA ALTITUD DE 707, 16 METROS
SOBRE EL NIVEL DEL MAR. LIMITA AL NORTE CON EL MUNICIPIO DE ALCOBENDAS, AL SUR CON EL DISTRITO MUNICIPAL DE
SAN BLAS, AL ESTE POR EL DISTRITO MUNICIPAL DE BARAJAS Y AL OESTE POR EL DISTRITO MUNICIPAL DE CIUDAD LINEAL.
ESTA PERFECTAMENTE DELIMITADO POR TRES IMPORTANTES ARTERIAS DE LA CIUDAD: AVENIDA DE AMERICA, M40 Y M-30.
TIENE UNA EXTENSION DE 28,6 KM CUADRADOS.

EL CLIMA DE LA SUBMESETA DONDE SE ENCUENTRA HORTALEZA, ES DEL TIPO MEDITERRANEO CONTINENTAL. DURANTE EL
VERANO SE INSTALA UN REGIMEN DE ALTAS PRESIONES QUE DETERMINA TIEMPO ESTABLE Y CALUROSO. CON ESCASAS
PRECIPITACIONES. EN INVIERNO ES FRECUENTE UNA PROLONGADA SITUACION ANTICICLONICA CON UN MINIMO RELATIVO
EN LAS PRECIPITACIONES Y LAS TEMPERATURAS MAS BAJAS DEL ANO. LA PRECIPITACION ANUAL DE HORTALEZA OSCILA
ALREDEDOR DE LOS 400 MM. LA ESTACION MAS LLUVIOSA ES EL OTONO SEGUIDA DE LA PRIMAVERA.

LA POBLACION DE ESTE TERRITORIO A 1992 ES DE 138,789 HABITANTES, Y LA DENSIDAD ES DE 5,000 HABITANTES POR KM

CUADRADO. ESTE DISTRITO MUNICIPAL LO FORMAN LOS SIGUIENTES BARRIOS (COLONIAS): PALOMAS, PIOVERA, CANILLAS,
PINAR DEL REY, APOSTL SANTIAGO Y VALDEFUENTES.

1.3.1.- ESTADISTICAS DEL DISTRITO MUNICIPAL DE HORTALEZA



. Poblacion de derecho por grupos de edad y sexo, a 1 de marzo de 1991
(Conclusion)

i

H 163 |

150
Grupos de edid e

‘ |

(ati0s) RIS ".’Hl)()).’\’ﬂi Piovera i Canillas !

' } i s
s i [
HOMBRES n7 185 1413 2.162 22.041
De 0a 4 3274 73 76 1.176
De 5a 9 3.974 112 125 1.329
De 10 a 14 5 698 158 194 1.886
De 15a 19 7.230 202 266 2.379
De 20 a 24 6.126 150 274 1.972
De 25a 29 5 608 63 194 1.624
De 30 a 34 4.820 49 100 1.790
De 35 a 39 4.093 66 102 1.391
De 40 a 44 4 580 128 139 1.559
De 45 a 49 4.988 140 186 1.727
De 50 a 54 4.198 128 132 1.426
De 55 a 59 4.094 60 136 1,212
De 60 a 64 3.235 34 117 962
De 65 a 69 2.235 30 51 704
De 70a 74 1.213 7 20 392
\

De 75a 79 867 8 25 264,
De 80 a 84 460 4 12 150
De 85y mas 292 1 3 98
MUJERES 71.075 1.507 2.244 23.120
De 0a 4 3.170 55 99 1.133
De 5a 9 3.835 80 113 1.291
De 10a 14 5.541 168 194 1.791
De 15a 19 6.884 202 261 2.228
De 20 a 24 6.024 163 225 1.885
De 25a 29 5.592 177 168 1.789
De 30 a 34 4.941 78 124 1.834
De 35a 39 4.626 114 145 1 537
De 40 a 44 5.467 171 203 1.852
De 45a 49 5.217 141 209 1.795
De 50 a 54 4.273 87 116 1.305
De 55 a 59 4.222 54 144 1.259
De 60 a €4 3.450 35 76 1.049
De 65a 69 2.660 25 51 807
De 70.a 74 1RG 18 38 584
De75a79 1.625 15 a7 450
De 80 a 84 1.048 12 25 319
De B85y mas 796 12 16 212

1654,
Pinar doi

30.544

1.391
1.686
2.461
3.3411
2.969

2.689
2112
1.783
1.988
2.227

1.984
2.031
1.631
1.036

578

408
217
112

32.536

1.350
1.658
2.409
3.229
2.830

2.612
2.084
1.969
2.419
2.402

2.121
2.066
1.682
1.288

851

764
459
343

ey

165
Apdstol
Santiago

7.213

306
373
528
668
835

756
509
368
377
404

369
528
472
329
178

125
51
37

7.725

278
334
516
655
702

739
514
407
444
433

526
597
512
388
254

185
150
91

-

! 166
Vaide-
fuentos

3.822

252
349
a1
374
226

182
260
383
389
304

169
127
119
85
38

37
26
41

3.943

255
359
463
309
219

207
307
454
378
237

118
102
96
1
59

74
83
122

FUENTE: Primera Tenencia de Alcaldia. Padidn Municipal da Habilantes a 1.3 1991




Caracteristicas generales (*)

. Total 161 1062 l 1631 tea 165 166
Catactensticas distrito | Palomas | Piovera | Candias | Pimardel | Apastol Valde-
| ] Rey Santiago fuentes
Superficie (hectareas) 2.800,60 111,33 326,71 24559 269,04 122,98 1.724 96
Porcentaje (1) 4,61 0,18 0,54 D40\ 0,44 0,20 2,84
' \
Poblacion a 1-1-92 138.789 2.933 4.494 45.369 63.216 14.880 7.897
Porcentaje (1) 4,60 0,10 0,15 1,50 2,10 0,49 0.26
Densidad (hab./ha.) 50 26 14 185 235 121 5
Poblacién a 1-3-91 ‘
De 0 a 14 aios 25.492 646 801 8.606 10.955 2.335  2.149
De 15 a 64 ahos 99.868 2.142 3.317  32.575 46.069 10.815  4.950
De 65 y mas anos 12.900 132 278 3.980 6.056 1.788 666
Crecimiento vegetativo (1988) 690 -1 10 278 301 -4 106
Nacimientos 1.481 26 37 500 617 110 191
Defunciones 791 27 27 222 316 114 85
Numero de lurismos (1991) 39.639 964 1,717 11.735 15.459 4.102  2.258
Numero de locales comerciales .
e industriales (1991) 3.731 26 38 1.298 1.518 199 194
Coeficiente de localizacion 0,65 0,21 0,20 0.69 0,58 0,32 0,59
Centros de educacion no
universitaria
- Unidades™de E.G.B. 637 31 151 153 219 33 50
- Plazas de B.U.P. y C.0.U. 9.215 880 ©  2.170 680 3.285 960 1.240
- Plazas de F.P. 1.130 - - 690 200 - 240

(1) Calculado sobre el tolal municipal.

(*) Ver aclaraciones y comenlarios a las fuenles ulilizadas.




. Actividad econdmica en 1951. Numero de establecimientos

(Continua)

. Actividad economica en 1991. Numero de establecimientos

Otro camercin maycrisia

T T T T - -
i Totat et 1 e2 R T N LS B L l' 165
Tipa e ashiviaas | distolo !r’a:r,mm! Piovern | Candias | Pinar del l Apastol Valde-
H i ! ‘ i Roy PoSantaga fyentes
e e JRURE SO SV RO AU SUUP DO B, —
TOTAL 2.33¢ 30 17 784 1195 161 143
NGUSTRIA 284 ptd 8 126 86 5 47
Enorgia vy 2ag0% H - - H
Extraccion y transiormac:en 14 H 3 4 a
de nunerales no energehicos
induslia quimica
intustiias ranstonmiadneas 104 1 B 3 a3 k] 10
de tos mnelales,
Mecaruan 48 petinen .
Otras industnasg 160 1 3 TE 55 a2 25
manufaclureras
COMERCIO MAYORISTA 37 3 10 e 2 [
Materias pumas agrarnas,
produclos alimenticios,
bebidas y tabacos 5 - 1 4 - -
Textiles. confeccwon,
ralzado y arliculos gde cuetc i - A
Pisguctos farmacs
perfumena. manten 2 1 i - 1
y fundignanento o qat
Att de consumao qutalero B - H 2 K 1 1
Comercic internindus:n it de pd - 1 H
minens y quituca
Otro comersio inlennTesing! 11 1 3 1
Ed 4 - a

Tipo de activiaad

COMERCIO MINORISTA
Progucics alimenticios,
hebidas y tabacos

Textiles. centec.. calzade
y articutos de cuero

Produclos farmacedticos.
perfumeria y drogueria

Arnculas para el
equmpam:ento del hogar

reic mixto at por mencr
ndes superticies

HOSTELERIA ¥ RESTAURACION

Reslauranles y ca'es
(sin hnspedaye)

FUENRTL Tomumidar g Ma000 Consejerna de Ecanam:a O

708

234




Actividades de la Institucion Ferial de

Madrid ( I.LF.E.M.A.)

Certamenes celebrados
Expositores

Nacicnales
Extranjeros

Visiiantes
Profesionales

Nacionales
Extranjeros

FPublico

Actividades 1889 193C 1991
36 41 41
15.974 14.733 19.642
10.836 10.643 12.57
5.138 4.080 7.0869
1.752.520 1.733.453 1.973.663
914.433 789.876 959.399
893.627 773.122 945.584
20.806 10.754 14.415
838.087 843.577 1.013.664
Numero de dias feriates 190 191 197
331.168 370.461 473.479

Superficie ocupada {m2)

FUENTE: Institucion Ferial de Madrid (I.F.E.M.A.}.




Establecimientos industriales y comerciales en 1991 (*)

Total 161. 162. 163. 164. 165. 1686.
Tipo de eslablecimienio distrito | Palomas| Piovera Canillas | Pinarde! Apostol valde-
Rey Santiago fuentes
A\
\

TOTAL Numero 3.731 26 38 1.298 1.518 199 194
Superficie 438.160 19.470 19.930 105.788 111.752 15.796 82.280

industria y Numero 465 - 8 176 151 13 18
constiruccion Superficie 70.654 - 5.749 23.507 8.630 887 15.214
Comercio Numero 105 - 1 32 33 2 18
mayorista Supertficie 53.434 - 56 6.282 2.465 412 35.968
Comercio Numero 1. 4 4 501 589 64 47
minorista Superficie 68.831 468 309 24.900 26.569 3.123 3.275
Bances Numero 45 1 - 12 16 3 2
’ Superficie 15.422 212 - 1.831 10.385 437 230
Restaurantes Numero 400 - 3 136 168 24 26
y bares Superficie 25.055 - 120 B8.864 9.892 1.604 1.586
Otros servicios Numero 569 7 7 188 236 38 33
Superficie 65.621 8.590 2.087 17.336 17.572 4.016 6.117

No consta Numero 804 14 15 253 325 55 50
Superficie 139.143 10.200 11.609 23.068 36.239 5.317 19.880 !

FUE

no consts barrio se anaden en ei total distrito.
NTE Area de Hacienda y Economia. Padron de!f Impuesto de Radicacion de Emprosas.




Equipamiento escolar en 1991

| Total

{ distrilo
EDIFICIOS DE USO EDUCATIVO
NO UNIVERSITARIOS
TOTAL 102
Publicos 42
Privados concertados 35
Privados libres 25
GUARDERIAS Y EDUCACION
PREESCOLAR
TOTAL Unidades 144
Alumnos 3.390
Publicos Unidades 59
Alumnos 1.150
Privados Unidades 32
concertados Alumnos 1.021
Privados Unidades 53
libres Alumnos 1.219
EDUCACION GENERAL BASICA
TOTAL Unidades 637
Alumnos 17.4058
Publicos Unidades 293
Alumnos 65.843
Privados Unidades 162
concerfados Alumnos 5434
Privados Unidades 182
lihres Alumnos 5.128
B.U.P. y C.0.U.
TOTAL Plazas 9.215
Alumnos 9.1756
Publicos Plazas 3.560
Alumnos 3.961
Privados Plazas 1.885
concertados Alumnos 1.581
Privados Plazas 3.770
libres Alumnos 3.633

FORMACION PROFESIONAL

TOTAL Plazas 1.130
Alumnos F.P, | 765
Alumnos F.P. 2 275

Pablicos Plazas 240
Alumnos F.P. 1 278
Alumnos F.P. 2 173

Privados Plazas 690

concertados Alumnos F.F. 1 487
Alumnos F.P. 2 102

Privados Plazas -

libres Alumnos F.P. 1
Alumnos F.P, 2

|
[ 161,

162.

I Palomas | Piovera
—

6 16
- 2
6 14
9 38
192 930
2
- 54
9 36
192 876
31 151
842 4.309
8
- 226
31 143
842 4.083
880 2.170
728 2.263
880 2.170
728 2.263

163 164. 165. 166.
Canilas | Pinardel Apdstol Valde-
Rey Sanliago fuenles
25 37 8 10
13 18 7 4
10 18 - 5
2 | 1 1
23 48 15 11
594 1211 155 308
14 30 1 4
296 645 98 i
8 18 - 4
281 556 - 120
1 - 4 3
17 - 57 77
153 219 33 50
3.835 6.085 644 1.690
104 130 33 26
2.341 | 3.122 644 736
a1\ 89 : 24
1.291 12,963 954
8 - -
203 - -
680  3.285 960 1.240
1.544 2.827 748 1.065
- 1.720 960 880
1.019  1.451 748 743
680 845 - 360
525 734 322
720 -
642 - -
690 200 240
455 103 207
275 - - .
240 -
278 - -
173 - -
450 200 - 240
177 103 - 207
102 - -

FUENTE: Ministerio de Educacién y Ciencia. Direccién General de Programacion e Inversiones. Curso 90-91.




2.- MEDIO HISTORICO

2.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS DE MADRID CAPITAL.

LOS LUGARES OCUPADOS ACTUALMENTE POR MADRID, ESTUVIERON HABITADOS DESDE LOS TIEMPOS PREHISTORICOS,
COMO LO PRUEBAN NUMEROSOS OBJETOS HALLADOS DURANTE DIVERSAS EXCAVACIONES PRACTICADAS EN LAS RIBERAS
DEL MANZANARES. GRAN PARTE DE ESOS OBJETOS (HACHAS Y PEQUENOS OBJETOS DEL PALEOLITICO, RESTOS DE ANIMALES
QUE ATESTIGUAN LA EXISTENCIA DE GRANDES MAMIFEROS, CERAMICAS DEL NEOLITICO, ETC.) PUEDEN VERSE EN EL MUSEO
ARQUEOLOGICO NACIONAL. SE SUPONE QUE MADRID DEBIO CONSTITUIR POBLACION IBERICA Y POSTERIORMENTE ROMANA
TAL VEZ LA MANTUA A QUE ALUDEN CIERTAS REFERENCIAS DE LA ANTIGUEDAD Y LA ROMANA MIACUM DEL ITINERARIO DE
ANTONINO.

PERO LAS CRONICAS E HISTORIAS NO EMPIEZAN A HACER MENCION DE MADRID HASTA FINALES DEL SIGLO X, EPOCAS QUE
YA EXISTIA UN CASTILLO FUERTE ENCLAVADO EN EL MISMO LUGAR DONDE HOY SE ALZA EL PALACIO REAL. DICHA FORTA-
LEZA LA OCUPABAN LOS ARABES Y RECIBIA DE ESTOS EL NOMBRE DE MAYRIT (DE AQUi MAGERIT, MADRID) A PARTIR DE LA
CUAL, EN LOS SIGLOS POSTERIORES SE DESARROLLARIA LA VILLA DE MADRID. LOS ARABES LA CONSERVARON EN SU PODER
. ENTRE DIVERSAS ALTERNATIVAS GUERRERAS HASTA EL ANO 1085, EN QUE FUE CONQUISTADA DEFINITIVAMENTE POR
ALFONSO VI, EN SU AVANCE HACIA TOLEDO. ESTE REY MANDO PURIFICAR LA MEZQUITA MAYOR INSTALADA EN EL RECINTO
DEL CASTILLO, Y CONSAGRADA LUEGO COMO IGLESIA CATOLICA, LE PUSO BAJO LA ADVOCACION DE LA VIRGEN DE LA
ALMUDENA. NOMBRE QUE TOMO DE UNA IMAGEN HALLADA CERCA DEL "ALMUDIN", 0 DEPOSITO DE TRIGO.

EN EL ANO 1329, EL REY FERNANDO V REUNIO LAS CORTES EN MADRID, POR PRIMERA VEZ. MAS TARDE, A RAIZ DE LA RE-
CONQUISTA, LOS MOROS Y LOS JUDIOS SE CONCENTRARON EL BARRIO QUE TODAVIA LLEVA EL NOMBRE DE BARRIO DE LA
MORERIA, PERO EN 1494 SOBREVINO LA EXPULSION DE LOS INFIELES Y DESAPARECIERON DE DICHO BARRIO LA SINAGOGA Y
OTROS EDIFICIOS TIPICOS.

POSTERIORMENTE, MADRID FUE TOMADA A TRAICION POR LOS PARTIDARIOS DE ENRIQUE DE TRASTAMARA. Y CEDIDO POR
JUANTA LEON V, REY DE ARMENIA DESTRONADO LUEGO POR EL SULTAN DE BABILONIA.

DESTRUIDA POR UN INCENDIO EN TIEMPO DE ENRIQUE II, LA RECONSTRUYO SU NIETO ENRIQUE III, INCORPORANDOLA DE
NUEVO A LA CORONA DE CASTILLA, Y A ESTE MISMO REY SE DEBE LA FUNDACION DE EL PARDO.



ENRIQUE IV CONFIRIO A MADRID EL TITULO DE "MUY NOBLE Y MUY LEAL", Y EN MADRID CELEBRO SUS FASTUOSOS ESPON-
SALES CON DONA JUANA DE PORTUGAL. LA MUERTE DE ESTE MONARCA DETERMINO EN EL REINO DE CASTILLA LA FORMA-
CION DE DOS BANDOS ANTAGONICOS QUE SE DISPUTARON LA SUCESION DE LA CORONA.

EL PARTIDO QUE DEFENDIA A DONA JUANA LA BELTRANEJA ACABO SIENDO DERROTADO POR EL DE ISABEL, Y EN 1477, LOS
REYES CATOLICOS ENTRARON SOLEMNEMENTE EN MADRID, ALOJANDOSE EN LA MANSION QUE EN LA PLAZUELA DE LA PAJA

POSEIA DON PEDRO LASSO DE LA VEGA.

DURANTE LA GUERRA DE LAS COMUNIDADES, LA VILLA TOMO PARTIDO POR LOS COMUNEROS, LO QUE NO IMPIDIO QUE MAS
ADELANTE, EL EMPERADOR CARLOS V LE CONCEDIERA EL TiTULO DE "IMPERIAL Y CORONADA". RECUERDOS DE AQUEL
TIEMPO SON LA IGLESIA DE SAN JERONIMO, O DEL PASO, LA TORRE DE LOS LUJANS, SITUADA EN LA PLAZA DE LA VILLA,
FRENTE AL AYUNTAMIENTO DONDE ESTUVO PRISIONERO FRANCISCO I DE FRANCIA, DESPUES DE SU DERROTA EN PAVIA.

CARLOS V MOSTRO GRAN PREDILECCION POR MADRID, ENTRE OTROS MOTIVOS, POR HABER LOGRADO CURARSE ALLI DE
UNAS PERTINACES TERCIANAS. PERO FUE SU HIJO FELIPE II QUIEN EN EL ANO 1561 FIJO LA CORTE DEL IMPERIO EN MADRID,
AUNQUE SIN DECLARACION TERMINABLE DE ELLO. LA POBLACION DE LA VILLA, ERA EN AQUEL TIEMPO DE 25.000 HABITAN-
TES. A PARTIR DE ENTONCES, FUE MADRID LA CAPITAL DEL REINO, EXCEPTUANDO LOS ANOS QUE MEDIANTE 1606, EN QUE
FELIPE 1l TUVO INSTALADA LA CORTE EN VALLADOLID.

EL SIGLO XVIII DIO A MADRID UN NUEVO Y VIGOROSO AVANCE, CONSTRUYENDOSE PUERTAS, PUENTES Y EDIFICIOS QUE LE
DAN UNA FISONOMIA PERSONAL. SOBRE LAS RUINAS DEL ANTIGUO ALCAZAR, DESTRUIDO EN 1734 POR UN INCENDIO, SE
ALZO EL PALACIO REAL, TAMBIEN LLAMADO PALACIO DE ORIENTE. LO DIRIGIO JUAN SACCHETTI A PARTIR DE 1738, SOBRE
TRAZAS INICIADAS POR JUVARA, PERO CON NUEVO PROYECTO EN EL QUE COLABORO VENTURA RODRIGUEZ, Y QUE ESTABA

PRACTICAMENTE CONCLUIDO EN 1760,

EL REINADO DE CARLOS I (1759-1788) MEJORO NOTABLEMENTE LA FISONOMIA URBANA DE LA VILLA Y CORTE. SE TERMINA-
RON LAS OBRAS DEL PALACIO REAL, TAL COMO ES EN LA ACTUALIDAD, PUENTES DE TOLERO Y SEGOVIA, TEATRO REAL. SE
ALZO LA PUERTA DE ALCALA, LA ADUANA (HOY MINISTERIO DE HACIENDA), LA ACADEMIA DE BELLAS ARTES DE SAN
FERNANDO, EL MUSEO DE CIENCIAS NATURALES, EL JARDIN BOTANICO, EL TEMPLO DE SAN FRANCISCO EL GRANDE, TAM-
BIEN SE ABRIO EL PASEO DE LA FLORIDA Y SE MEJORO NOTABLEMENTE EL PARQUE DEL RETIRO (O PARQUE DE MADRID).
DONDE SE ESTABLECIO LA FAMOSA FABRICA DE PORCELANAS "LA CHINA", Y SE EDIFICARON LA CASA DE CISNEROS. EL
HOSPITAL GENERAL, EL COLEGIO DE SAN CARLOS, LA IMPRENTA REAL. Y LA CASA DE LOS GERANIOS, LAS FUENTES DE CIBE-

LES, NEPTUNO Y APOLO.



LA EPOCA DE CARLOS IV ENRIQUECIO A MADRID POR EL DEPOSITO HIDROGRAFICO, EL PALACIO DE BUENAVISTA (HOY MI-
NISTERIO DEL EJERCITO) Y OTROS VARIOS PALACIOS NOTABLES, ENTRE ELLOS EL DE LOS DUQUES DE LIRIA. EN LA CALLE DE
LA PRINCESA, Y EL DEL CONDE DE ALTAMIRA, EN LA CALLE DE LA FLOR.

EL DOS DE MAYO DE 1808, ESTALLO EN LA PUERTA DEL SOL EL ALZAMIENTO POPULAR QUE DIO ORIGEN A LA GUERRA DE LA
INDEPENDENCIA, Y SON MUCHOS LOS LUGARES EN MADRID QUE GUARDAN MEMORIA DE AQUELLOS FASTOS PATRIOTICOS,
EL PRADO, LA MONCLOA, LA MONTANA DEL PRINCIPE PIO Y LA PUERTA, MUY BIEN CONSERVADA, DEL PARQUE DE
MONTELEON, DONDE SE CUBRIERON DE GLORIA DAOIZ Y VELARDE.

DERROTADOS LOS INVASORES EN BAILEN POR LAS TROPAS DEL GENERAL CASTANOS, ESTE ENTRO EN LA CAPITAL EL 23 DE
AGOSTO DE 1808.

LA GUERRA SE ENCENDIO DE NUEVO, PRESENTANDOSE EL EMPERADOR NAPOLEON, EN CHAMARTIN, DESDE DONDE PIDIO LA
CAPITULACION.

EN DICIEMBRE DEL MISMO ANO VOLVIO JOSE BONAPARTE, EL REY INTRUSO, A PENETRAR EN EL PAIS, PERO EN 1812 TUVO
QUE RETIRARSE DE NUEVO BAJO LA PRESION DEL EJERCITO HISPANO INGLES, MANDADO POR WELLINGTON. LA LUCHA
PROSIGUIO CON ALTERNATIVAS VARIAS HASTA QUE LOS FRANCESES EVACUARON DEFINITIVAMENTE MADRID EL 27 DE
MAYO DE 1813. AL ANO SIGUIENTE HIZO SU ENTRADA EN LA CAPITAL EL NUEVO MONARCA FERNANDO VII. A ESTE PERIODO
CORRESPONDE EL CONSERVATORIO DE ARTES Y PUERTA DE TOLEDO.

EN 1836 SE TRASLADO A MADRID LA ANTIGUA Y FAMOSA UNIVERSIDAD DE ALCALA DE HENARES, ANADIENDOSELE LAS
FACULTADES DE CIENCIAS.

DURANTE EL REINADO DE ISABEL II, SIGUIO MEJORANDO LA URBANIZACION DE LA VILLA, ATENDIENDO A UNA PROPUESTA
QUE HIZO DON RAMON MESONERO ROMANOS, Y QUE FUE COMENZADA POR EL ALCALDE MARQUES DE PONTEJOS. CON
DERRIBO DE CASAS DE LA PUERTA DEL SOL, LA CONSTRUCCION DEL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS (HOY CORTES ESPANO-
LAS). EL TEATRO REAL Y EL DE LA ZARZUELA, EL CANAL DE ISABEL 11, QUE E DESDE ENTONCES . ABASTECE DE AGUAS A LA
CAPITAL, Y DEL ALUMBRADO DE GAS ESTABLECIDO EN 1857

A PARTIR DE ENTONCES. EL PROGRESO URBANISTICO DE MADRID SE FUE ACELERANDO HASTA ALCANZAR. EN NUESTROS
DIAS, EL RANGO DE UNA DE LAS MAS BELLAS Y GRATAS CAPITALES EUROPEAS, ASI POR SU INTENSA ANIMACION COMO POR
LA MODERNIDAD DE SU FISONOMIA.



ANALISIS DE AREAS |

AYUSTANDONOS A LA NORMATIVA OFICIAL, ESTE PROYECTO DE VIVIENDA TIENE POR OBJETIVO OPTIMIZAR EL NUMERO DE
DORMITORIOS Y NUMERO DE CAMAS Y EN DEFINITIVA EL NUMERO DE PERSONAS CUYA NECESIDAD DE VIVIENDA PUEDA SER
ATENDIDA.

LA SUPERFICIE UTIL MAXIMA DE LAS VIVIENDAS SE AJUSTAN A LA SIGUIENTE ESCALA QUE PERMITE HOLGADAMENTE EL
CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS MINIMAS DE PROGRAMA Y SUPERFICIES DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (V.P.O.):

- SUPERFICIE UTIL MAXIMA 90 M2
VIVIENDA DE 4 DORMITORIOS 90 M2 6-8 PERSONAS
VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS DOBLES 75 M2 4-6 PERSONAS
VIVIENDA DE 2 DORMITORIOS DOBLES 60 M2 2-4 PERSONAS
VIVIENDA DE 1 DORMITORIO 45 M2 1-2 PERSONAS
- SUPERFICIE UTIL MINIMA 30 M2

SEGUN ESTE PROGRAMA, A EXEPCION DEL MAXIMO ABSOLUTO (90 M2) LOS RESTANTES VALORES PODRAN SUPERARSE
UNICAMENTE CUANDO EN ENCAJE DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA EN LAS CONDICIONES DE EDIFICACION NO PUEDA
TRADUCIRSE EN UN MAYOR NUMERO DE VIVIENDAS. EN ESTOS CASOS LA MAYOR SUPERFICIE UTIL NO PODRA ENGROSAR
LOS ESPACIOS SERVIDORES O ZONAS COMUNES, SINO UNICAMENTE LOS ESPACIOS VIVIDEROS.

EN RAZON DE QUE LAS CONDICIONES DE FINANC JACION Y ADJUDICACION SE ESTABLECEN SOBRE M2 UTIL Y LOS COSTES DE
CONSTRUCCION POR M2 CONSTRUIDO (INCLUIDOS ELEMENTOS COMUNES) EN EL DISENO DEL PROYECTO SE BUSCO REDUCIR
LA RELACION M2 CONSTRUIDO/M2 UTIL, PARA FAVORECER LA VIABILIDAD DE LA ACTUACION, ELIGIENDO PARA ELLO LA
CAPACIDAD EN LAS COMPOSICIONES Y AGRUPACIONES DE LAS VIVIENDAS Y REDUCIENDO LA SUPERFICIE DE ZONAS
COMUNES.



SE EVITARON LAS ORGANIZACIONES DE VIVIENDA QUE REQUERIAN GRAN SUPERFICIE PARA LA DISTRIBUCION Y ACCESO., EN
DETRIMENTO DE LAS PIEZAS VIVIDERAS.

COMO SE PODRA OBSERVAR EN EL PROGRAMA ARQUITECTONICO EN LAS DIFERENTES MODALIDADES PROYECTADAS A FIN
DE PODER CUMPLIR CON LAS ORDENANZAS DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL, LA VIVIENDA "C" DE DOS DORMITORIOS.
TIENE UNA SUPERFICIE UTIL DE 60.92 M2, Y LA VIVIENDA "E", DE 4 DORMITORIOS, TIENE UNA SUPERFICIE UTIL DE 89.99 M2.

ES IMPORTANTE SENALAR QUE EN ESPANA, LAS VIVIENDAS, TANTO EN PLAN HORIZONTAL, COMO EN EDIFICIOS. DADA LA
ESPECULACION TAN GRANDE DEL TERRENO, LAS AREAS PERMITIDAS DE LAS DIFERENTES HABITACIONES SON MUY
REDUCIDAS, TANTO MAS SI SE TRATA DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL, DONDE SE TRATA DE ALOJAR EL MAXIMO DE
FAMILIAS EN EL MINIMO DE ESPACIO.

EL TERRENO DE ESTE PROYECTO ARQUITECTONICO TIENE UNA AREA EN SEGUNDA MEDICION (LLEVADA A CABO PARA ESTA
TESIS) DE 7642.48 METROS CUADRADOS, CON VARIOS NIVELES TOPOGRAFICOS, LO QUE HA FAVORECIDO. PODER TENER 7
NIVELES HABITABLES SIN PASAR DE LOS METROS DE ALTURAS PERMITIDOS, PARA ESTE TIPO DE VIVIENDAS. Y
APROVECHANDO ESTA COYUNTURA PODER ACCEDER A MAS PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO, SIN PERJUDICAR LAS ZONAS
HABITABLES PROGRAMADAS.

LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (EMV) TIENE UNA FICHA PARA CADA PARCELA CEDIDA. DONDE SE REFLEJA LA
SUPERFICIE APROXIMADA DE LA PARCELA Y UN PLANEAMIENTO ESTIMADO DE LOS METROS CUADRADOS EDIFICABLES. EL
NUMERO DE VIVIENDAS Y EL NUMERO DE PLAZAS DE GARAJE, COMO EN LA FICHA ANEXA N° 145 QUE CORRESPONDE A LA
UBICACION DEL TERRENO QUE ATANE A ESTA TESIS.

A CONTINUACION SE PRESENTA UN CUADRO COMPARATIVO ENTRE LAS ESTIMACIONES OFICIALES Y LOS LOGROS DE ESTE
PROYECTO DE TESIS, PARA GANAR HIPOTETICAMENTE EL CONCURSO.

EMV MNGL
SUPERFICIE DE PARCELA 7.684 M2. 7642.48 M2
METROS CUADRADOS EDIFICABLES 13.716 M2 18.767.68
NUMERO DE VIVIENDAS 122 122

NUMERO DE PLAZAS DE GARAJE 58 165




ES POR LO ANTERIOR, QUE LAS SUPERFICIES DE LAS DIFERENTES AREAS PARA ESTE PROYECTO DE TESIS SE AJUSTAN A LAS
NORMATIVAS DE DISENG Y ORDENANZAS PARA LAS VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL, QUE EN MUCHAS DE ESTAS AREAS,
LAS SUPERFICIES EN METROS CUADRADOS SON LAS MINIMAS PERMITIDAS POR LA LEGISLACION, AJUSTANDOSE ASi AL
OBJETIVO PRINCIPAL QUE YA SE HA MENCIONADO Y QUE ES EL DE ALOJAR AL MAYOR NUMERO DE FAMILIAS.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

A CONTINUACION SE EXPONE LOS TIPOS DE VIVIENDA PROYECTADOS; SU COMPOSICION, LA DISTRIBUCION DE DICHAS
VIVIENDAS POR PORTALES, ESCALERAS O BLOQUES: LA SUPERFICIE UTIL, VOLUMEN Y SUPERFICIE DE ILUMINACION DE CADA
PIEZA EN CADA UNA DE LAS TIPOLOGIA PROYECTADAS.

DESCRIPCION TIPOLOGICA

DESCRIPCION TIPOLOGICA N° DE DORMITORIOS TOTAL SUPERFICIE N° DE VIVIENDAS IGUALES
UTIL POR TIPO

Al 80,24
78.36
80,37
76,54
77.23
60.92
89,99
89,99
85,21
83,11
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DISTRIBUCION POR NUMERO DE DORMITORIOS

4 DORMITORIOS 12 VIVIENDAS 9,836 %

3 DORMITORIOS 85 VIVIENDAS 69,672 %

2 DORMITORIOS 25 VIVIENDAS 20,492 %
TOTALES 122 VIVIENDAS 100,000 %

DISTRIBUCION TIPOLOGICA DE VIVIENDAS POR NIVELES Y PORTALES

TIPOLOGIiA DE VIVIENDAS

NIVELES /7 PLANTAS

PORTAL i 2 3 4 5 6 7 TOTALES
H A3 A3 A3 A3 4 A3
D D D D 4D
E E E E 4E
14 Al Al Al Al 4 Al
B B B B 4B
I Al Al Al Al 4 Al
B B B B 4B




[ CONTINUACION

v A2 A2 A2 A2 A2 5 A2
C C C C C 5C
A2 A2 A2 A2 4 A2
C C C C 4C
V Al Al Al Al 4 Al
B B B B 4B
Vi Al Al Al Al 4 Al
B B B B 4 Bl
VII A2 A2 A2 A2 4 A2
C C C C 4C
A2 A2 A2 A2 4 A2
C C C C 4C
VHI Al Al Al Al 4 Al
B B B B 4B
IX Al Al Al Al 1Al
B B B B 4B
X A2 A2 A2 A2 A2 5A2
G C C C C 4C 1G
AZ A2 A2 A2 4 A2
C C C C 4C
XI A2 A2 A2 A2 A2 5 A2
A4 F F F F i1F
I A4

18

10




SUPERFICIE UTIL. VOLUMEN E ILUMINACION PCR PIEZA

(SUPERFICIES UTILES)

VIVIENDAS A-1

ESTANCIAS SUP. VOL. ILUM
RECIBIDOR 5.58 13.96 | ~=e—eemeeem
COCINA 7.23 18.075 3.465
TENDEDERO 50 %] 1.675 418 | e —
SALA-COMEDOR 18.12 4530 7.77
PASO 4.13 10325 | <o
DORMITORIO 1 12.77 31.925 2.07
DORMITORIO 2 12.82 32.05 1.43
DORMITORIO 3 10.99 27.475 1.43
DORMITORIO 4

BANO 4.08 10.20 0.665
ASEO 2.85 7.125 0.665
TOTAL 80.24

VIVIENDAS B

ESTANCIA SUP. VOL. ILUM
RECIBIDOR 2.92 730 | —ememeeee-
COCINA 7.16 17.90 3465
TENDEDERO 50% 1.67 418 | e -
SALA-COMEDOR 18.80 47.00 7.77
PASO 3.33 8.175 N
DORMITORIO 1 12.77 31.925 2.07
DORMITORIO 2 12.81 32.05 1.43
DORMITORIO 3 10.82 27.00 1.43
DORMITORIO 4

BANO 4.08 10.20 0.663
ASEO 2.85 7.125 0.665
TOTAL 77.23




VIVIENDAS A-2

ESTANCIAS SUP. VOL. ILUM.
RECIBIDOR 5.55 13.875

COCINA 7.08 18.075 3.465
TENDEDERO 30 % 1.71 4.18 —
SALA-COMEDOR 18.08 45.375 5.25
PASO 4.13 10.325 | e
DORMITORIO 1 12.77 31.925 2.07
DORMITORIO 2 12.82 32.05 1.43
DORMITORIO 3 11.00 27.675 1.43
DORMITORIO 4
IBANO 4.08 10.20 0.665
ASEO 2.85 7.125 0.665
TOTAL 80.07

VIVIENDAS A-3

ESTANCIAS SUP. VOL. ILUM.
RECIBIDOR 5.63 14.825 —
COCINA 7.22 18.075 3.455
TENDEDERO 50 % 1.71 4.18 ——ee
SALA-COMEDOR 18.07 45.175 5.25
PASO 4.19 10325 | -
DORMITORIO 1 12.77 31.925 2.07
DORMITORIO 2 12.82 32.05 1.43
DORMITORIO 3 11.03 27.475 1.43
DORMITORIO 4

BANO 4.08 10.20 0.665
ASEO 2.85 7.125 0.665
TOTAL 80.37

VIVIENDAS C

ESTANCIA SUP. VOL. ILUM
RECIBIDOR 3.81 CRF L E——
COCINA 7.95 19.875 3.465
TENDEDERO 50% 1.46 3.68 - -—
SALA-COMEDOR 16.16 40.80 5.25
PASO 3.96 9925
DORMITORIO | 12.06 30.15 1.43
DORMITORIO 2 10.20 25475 1.43
DORMITORIO 3

DORMITORIO 4

BANO 5.32 13.30 SHUNT
ASEO

TOTAL 60.92

VIVIENDAS E

ESTANCIA SUP. VOL. ILUM
RECIBIDOR 5.69 [ERE T E—
COCINA 7.20 18.75 2.43
TENDEDERO 50% 1.71 418 JU——
SALA-COMEDOR 20.00 50.00 7.56
PASO 4.12 PR e ——
DORMITORIO 1 12.00 30.00 2.07
DORMITORIO 2 10.95 27.225 1.43
DORMITORIO 3 10.35 26.025 1.43
DORMITORIO 4 11.03 27.575 1.43
BANO 4.08 10.20 0.665
ASEO 2.85 7.125 0.665
TOTAL 89.99




VIVIENDAS A-4
ESTANCIAS SUP. VOL. ILUM
IRECIBIDOR 2.30 5.93 —_—
COCINA 7.31 19.40 3.465

ITENDEDERO 50 % 1.73 4.56
SALA-COMEDOR 20.04 51.70 777
PASO 4.46 11.71 ———
DORMITORIO 1 11.09 28.71 1.43
DORMITORIO 2 12.55 34.03 1.43
DORMITORIO 3 10.13 27.50 1.43
DORMITORIO 4

IBANO 4.08 10.52 0.6635
ASEO 2.85 735 0.665
TOTAL 76.54
VIVIENDAS D
ESTANCIAS SUP. VOL. ILUM
RECIBIDOR 2.50 6.26

ICOCINA 7.73 19.40 336
TENDEDERO 50 % 1.55 3.875 —
SALA-COMEDOR 20.00 50.00 5.25
PASO 5.90 14.85 —_
DORMITORIO 1 12.63 31.60 1.43
DORMITORIO 2 10.81 27.025 1.43
DORMITORIO 3 10.61 26.425 1.43
DORMITORIO 4 10.22 25.45 1.43
BANO 4.17 10.425 SHUNT
ASEO 3.87 9.675 SHUNT
TOTAL 89.99

VIVIENDAS F

ESTANCIA SUP. VOL. ILUM.
RECIBIDOR 2.92 7.53
COCINA 7.18 18.47 3463
TENDEDERO 30% 1.73 4.56 -
SALA-COMEDOR 20.04 51.70 777
PASO 5.13 13.18 e —
DORMITORIO 1 11.13 28.71 1.43
DORMITORIO 2 12.55 34.03 1.43
DORMITORIO 3 10.16 28.14 1.43
DORMITORIO 4 7.44 19.22 1.43
BANO 4.08 10.52 0.663
ASEO 2.85 7.35 0.665
TOTAL 85.21

VIVIENDAS G

ESTANCIA SUP. VOL.. ILUM
RECIBIDOR 453 11.63 R
COCINA 9.00 25.22 3.32
TENDEDERO 50% 2.10 3.49 JOR——
SALA-COMEDOR 18.00 46.44 5.25
PASO 6.12 15.78 SN
DORMITORIO | 12.55 32.37 1.43
DORMITORIO 2 11.17 28.84 1.43
DORMITORIO 3 11.38 29.36 1.43
DORMITORIO 4

BANO 5.32 13.75 SHUNT
ASEOQ 2.90 7.50 SHUNT
TOTAL 83.11




DESGLOSE POR BLOOQUES

BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2.
I NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL
PISOS | VIVIENDAS |Z.COMUNES| SOCIAL COMUN.__| SERVICIOS
BAIO | —— 2040 || 26626 25.52 312.18
1° 314.99 24.86 339.85
2 314.99 24.86 339.85
3 314.99 24.86 33983
4° 314.99 24.86 339.85
CASETON — 1 — 32.82 32.82
TOTAL 1259.96 11984 || 26626 58.34 1704.40
TOTAL 1379.80 266.26 58.34 1704.40




BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2.
I NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL
PISOS | VIVIENDAS |Z.COMUNES| SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAIO I — 13.18 32.80 45.98
I° 187.29 18.59 205.88
2 187.29 18.59 205.88
3° 187.29 18.59 205 .88
4° 187.29 18.59 205.88
CASETON | — 37.14 37.14
e e e —
TOTAL 749.16 87.54 69.94 906.64
TOTAL 836.70 69.94 906.64




SUPERFICIES (S.R.) M2.

BLOQUE
I NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL

PISOS VIVIENDAS |Z.COMUNES| SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAJO — 13.18 32.80 45 98
1° 187.29 18.59 205.88
2° 187.29 18.59 205.88
3° 187.29 18.59 205.88
4v 187.29 18.59 205.88
CASETON - — 37.14 37.14
TOTAL 749.16 87.54 69.94 906.64
TOTAL 836.70 69.94 906.64




BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2.
1 NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL

PISOS VIVIENDAS |Z.COMUNES| SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAJO I — 13.18 32.80 45.98
1° 187.29 18.59 205.88
2 187.29 18.59 205.88
3° 187.29 18.59 205.88
4 187.29 18.59 205.88
CASETON — — 37.14 37.14
TOTAL 749.16 87.54 69.94 906.64
TOTAL 836.70 69.94 906.64




BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2.
v NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL
PISOS _ | VIVIENDAS |Z.COMUNES| SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAIO 164.35 26.00 126.32 22.70 339.37
1° 334.09 28.21 362.30
2° 334.09 28.21 362.30
3° 334.09 28.21 362.30
4° 334.09 28.21 362.30
CASETON o - 33.41 33.41
TOTAL 1500.71 138.84 e e 126.32 56.11 1821.98
TOTAL 1639.55 126.32 362.30 1821.98




BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2.
\Y NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL
PISOS VIVIENDAS [Z.COMUNES| SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAJO 23.50 162.30 R — 17.78 203.58
1° 187.29 18.59 205.88
20 187.29 18.59 205.88
3° 187.29 18.59 205.88
40 187.29 18.59 205.88
CASETON 37.14 37.14
== — —— :1- ————___1————— —
TOTAL 749.16 97.86 162.30 54.92 1064.24
TOTAL 847.02 162.30 54.92 1064.24




BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2.
VI NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL
PISOS | VIVIENDAS |Z.COMUNES| SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAJO e 23.50 TPET I — 17.78 203.58
1° 187.29 18.59 205.88
2 187.29 18.59 205 88
3° 187.29 18.59 20588
4° 187.29 18.59 205.88
CASETON |- 37.14 37.14
-
TOTAL 749.16 97.86 16230 | —-reeoeeeeme 54.92 1064 .24
TOTAL 847.02 162.30 54.92 1064.24




BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2,
VII NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL
PISOS VIVIENDAS }|Z.COMUNES|{ SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAJO [ — 20.40 276.28 JE—— 24.97 321.65
1° 334.09 2821 362.30
2° 334.09 28.21 362.30
3° 334.09 28.21 362.30
4° 334.09 28 21 362.30
CASETON 33.41 33.41
IS e
TOTAL 1336.36 l 133.24 276.28 l S — — 58.38 1804.26
TOTAL 1469.60 276.28 58.38 1804.26




BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2.
VI NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL
PISOS VIVIENDAS |Z.COMUNES| SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAJO — 13.18 32.80 45.98
1° 187.29 18.59 205.88
2 187.29 18.59 205.88
3° 187.29 18.59 205.88
4 187.29 18.59 205.88
CASETON — 37.14 37.14
TOTAL 749.16 87.54 69.94 906.64
TOTAL 836.70 69.94 906.64




BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2.
IX NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL
PISOS | VIVIENDAS |Z.COMUNES| SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAJO ——— 13.18 32.80 45.98
1° 187.29 18.59 20588
2 187.29 18.59 205.8%
3° 187.29 18.59 205.88
4 187.29 18.59 205.88
CASETON e 37.14 | 37.14
TOTAL 749.16 87.54 69.94 906.64
TOTAL 836.70 69.94 69.94




BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2.
X NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL
PISOS | VIVIENDAS |Z.COMUNES| SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAJO 190.83 26.00 110122 22.76 340.81
1° 334.09 28221 362.30
z 334.09 2821 362.30
3° 334.09 2821 362.30
4° 334.09 28.2 362.30
CASETON = - 3341 33.41
TOTAL 1527.19 r 138.84 101.22 56.17 1823.42
TOTAL 1666.03 101.22 56.17 1823.42




BLOQUE SUPERFICIES (S.R.) M2.
X1 NO COM-
COMPUTABLES PUTABLES
EQUIPAMIENTO TOTAL
PISOS VIVIENDAS |Z.COMUNES| SOCIAL COMUN. | SERVICIOS
BAJO 187.95 16.50 9.62 214.07
1° 197.32 18.59 215.91
2° 197.32 18.59 21591
3° 197.32 18.59 21591
4° 197.32 18.59 21391
CASETON 37.14 37.14
TOTAL 977.23 90.86 46.76 1114.85
TOTAL 1068.09 46.76 1114.85




CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES (S.R.) M2

P BLOQUES T
! I 1 111 v N A v vl X X X1 TOT AL o
S NO NO NGO NO nNO NO NG NO xO NO nNO -, . NO T
O cCOMP. COAP. COMP. COMP. corve. COMP. CoMP. COMP. COMP. COMP. | COMP. CONG. COAP. COMP. COMP. coME CO D CoMP COMP. coMP CONP coMp CONE CONMF
S {USOS A

L
VIVIENDAS | —— |—— |—— [ | — | — 116435 | e | —r | — o f o e e [ —— | —— | —— 119083 | —— 118795 | —— {75215 | —— jj7521%
COMUNES 20.40 {—— {1318 {—— [13.18 {——— [26.00 {~—— {2350 {—— {23.50 {——- [2040 {——- {1318 |-——— {13.18 [|—— [26.00 [—— [16.50 [
B {EQUISOCIAL } — |—— |—— |—— {—— J——— |—— |—— 16230} — 116230 | —— 127628 —x | —— e | ——— | — —— —— 1500.88] —— Jj1tio¥
EQUIL.COMUN 26626 | —— | oo | —— [— {12632 —— | — | — — 101.22 —e 49380
SERVICIOS | —— 12552 j—— 3280 |—— ]32.80 |—— }2270 |—— [17.78 {—— ]17.78 J——r |24.97 |—— ]32.80 | —— |32.80 22.76 9.62 272.33}27233
VIVIENDAS  {314.99 | —— [187.29 187.29 { ——— 1334.09| —— 118729 | —— [187.29 [—— [334.09 187.29 187.29 334.09 19732 ——— H287704 977 o
1° { COMUNES 2486 {-—— {18.89 [—— [1859 [—— {2821 {——— [18.59 |—— {1859 |—— {2821 |—— |[1859 [~ [18.59 [——— {2821 |—— [18.59 [——m
VIVIENDAS | 314.99 | -——— 1187.29 | —— |187.29 | ——— 334.09 | —— 118729 | —— 1187.29 [—— 133409 | ——— [187.29 | —— ]187.29 |—— 33409 | —— [197.32J—— || 287793 | eeeee 287705
2* | COMUNES 24.86 | —— [18.59 |——— }18.59 |-—— [28.21 |——— |18.59 |—— 11859 |—— (2821 |—— |1859 {—— [18.59 }—— 12821 |—— 11859 |-—
VIVIENDAS  }314.99 | —— [187.29 | —— {18729}~ 133409} —— [187.29 | —— 18729 {— {334.09{—— }187.29{~—— 118729 | ——— {334.09 [——— [197.32] —— J287764 | 1287703
3* | COMUNRS 2486 | —— 11859 {—— {1859 {—— |28.21 |~ {1859 |—— 11859 |—— |2821 |—— {1859 |-——w |18.59 |——n {2821 |— |18.59 | —r
VIVIENDAS {31499 {~— [187.29|{—— {18729 {——r [334.09 [—— {18729 | —— [187.29{—— [333.09 | —— [187.29 | —— [187.29 [—— |334.09 | —— [197.32{—— (287794 {—— {{2877%2
4* | COMUNES 2486 |—— 11859 |—— 1859 |— 2821 {—~—— J18.59 J—r ]18.59 J—— j28.21 |—— |1859 J-— 1859 |—n 12821 |-—n 1859 |-—-
C | SERVICIOS 32.82 3714 [—— {3714 |—— {3341 |—— [37.14 |—— [37.13 |—— [33.41 3714 | —— |37.14 3341 |—— {37.14 }——— [303.03}1303.u3
TOTAL
COMP. 163606 | ——— 183670 —— |83670|-—— 176587} — [100932] e [100932} — §173588 | e 183670 —— 183670 | ——— 176725 | | 106809 | e flI33SKSS |
TOTAL 14023 58
NO COMP. 58.34 6994 | —— 16994 | —— [56.11 |—— }5392 }—r |5492 |—— |58.38 |—— }6994 | —— 6994 |—— 15617 | —— 3676 Jl-—— |665.36
————
TOTAL 170430 906 .64 90s5.64 1821.98 1063 23 106324 180426 906.64 906.64 182342 1112835 13523 08
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES (B.R.) M2
% 12.15 i 6.36 [ 646 T 1299 1 7.58 1 7.58 T 128 T 6.46 ] 646 1 13.00 ] 8.00 100.00
TOTAL
SOTANO 2227.86 + 2515.87 = 4763.73 4763.73
(B.R)
P.P. DEL GARAJE 576.36 T 30645 1 30645 | 616.21 1 359.57 | 359.57 1 61004 ] 30645 1 30645 | 61648 |  379.50 4763.73
TOTAL CON
¢ P.P. GARAJE 2280.76 1213.09 1213.09 2438.19 1423.81 1423.81 2414 30 1213.09 1213.09 2440.10 14.94 35 18767.68




BLOQUE SUPERFICIES
OCUPADA /S.R.) M2
I 339.85
11 205.88
I 205.88
1\Y 362.30
)\ . 205.88
V1 205.88
VI 362.30
VI 205.88
1X 205.88
X 362.30
X1 215.91
TOTAL 2877.94

RESUMEN SUPERFICIES TOTALES CONSTRUIDAS POR USOS

EN RESIDENCIAL 12.929.30 M2
EN EQUIPAMIENTO SOCIAL 600,88 M2
EN EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 493,80 M2
EN GARAJE-APARCAMIENTO 4.743,73 M2
TOTAL 18.767.68 M2
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