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M SINCERO Y AUTENTICO RECONOCIMIENTO,

A M Papre Y AMIGC.

A SU GRATA MEMORIA E INVALUABLE EJEMPLO,

CON RESPETO, AOMIRACION Y PROFUNDA GRATITUC,

COMPARTO ESTE LOGRO CONTIGO, OONOE QUIERA QUE TE ENCUENTRES.

A mi MaoRe.

EN AGRACECIMIENTC A SU CARING OF SIEMPRE.

Y A LOS LARGOS OESVELOS COMPARTIDOS Efd ESAS NOCHES
DE ARDUG TRABAJO GUE AHORA FRUCTIFICAN.



A Racio.

PoR LOs ANOS COMPARTIDGS Y EL APOYO BRINDADO EN SU MOMENTO,
PARA EL DESARROLLO DE OTRDS TANTOS TRABAJOS REALIZADOS
DURANTE MI EJERCICIO PROFESIONAL.

A MIS HIJOS.

RoDRriGo, ALONSO Y SANTIAGE.

Con M MAS INTENSO AMOR Y MI MAS FERREA VOLUNTAD

PUESTA EN SUS VIDAS Y REALIDADES. PRESENTES Y FUTURAS. HOY Y SIEMPRE.



A MIS HERMANOS, FAMILIARES Y AMIGOS.
POH_EL ESTIMULO E IMPULSO EXPRESADO A SU MANERA.,
EN ALGUN LUGAR Y EN ALGUN TIEMPO DE NUESTRAS VIDAS.

A MIS COMPANEROS Y MAESTROS.

POR LAS ENSENANZAS Y VIVENCIAS EXPERIMENTADAS JUNTOS,
DURANTE LOS LARGNS ANDOS DE ESTUDIO.

CON LAS CUALES MODELARON

Y FORMARON MI CARACTER Y ACTITUD MENTAL.

A Gonzawo Y A CaRLos.

PoR su VALIOSA APORTACION Y COLABORACION

PARA LA REALIZACION TECNICA DE ESTE TRABAJO.

M ESPECIAL AGRADECIMIENTO A SUS EQUIPOS DE COLABORADORES,

POR EL PROFESIONALISMO DEMOSTRADO Y LA PACIENCIA EXPRESADA EN SU MOMENTO.



A mi Ser InTEriIoR ¥ AL CREADOR mismo,

PoR EL IMPULSO COTIDIANG, LA VOLUNTAD CREATIVA
Y LA FUERZA DEL AMOR EXPRESADA DE MIL FORMAS.
EN TODO CUANTO EXISTE Y ME RODEA DESOE SIEMPRE,



TEMATICA

* |NTRODUCCIGN Y DBJETIVOS.

¢ ANTECEDENTES HISTORICOS Y CRECIMIENTO URBANO DE LA ClUDAD.

¢ SiTUACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

¢ PLAN PARCIAL DE OESARROLLO URBANO DE LA DeLEGACION MIGUEL HIOALGO.

* Provecto PRoToTIPO. CARACTERISTICAS.
- PROGRAMA ARQUITECTGNICO.
- PLANODS BAsICOS.
- ASPECTOS TECNICOS SOBRESALIENTES.

o ANALISIS DE MERCADO Y ESQUEMA FINANCIERO,

¢ PROPUESTA DE REORDENAMIENTO Y OPTIMIZACION DEL USO DEL SUELO.



INTRODUCCION Y OBJETIVOS

E. PRESEMTE DOCUMENTO NO PRETENDE SER MAS QUE UNA APORTACION ADICIONAL FRENTE A LA
ENORME Y SUMAMENTE COMPLEJA PROBLEMATICA EN LA GUE SE DESENVUELVE CON TODA G ANAR-
OUIA Y DETERIORD, LA EXPANSION APARENTEMENTE INCONTROLABLE DE NUESTRA GRAN Cluoan DE
MExiCO. ESPECIFICAMENTE EMFOCADD A UNA AREA MUY PARTICULAR OF SU ZONA POMENTE ¥ CON-
CRETAMENTE DIRIGIDO AL RUBRO HABITACIONAL.

NO 0BSTANTE EL ENFOQUE LOCAL QUE SE PRETENDE, E5 NECESARID UBICAR EL TEMA DENTRO DE
UN CONTEXTO MAS AMPLIO, DAQO SU CARACTER URBANDC Y COMO RESULTADD USTE DF TODA LMNA
SERIE DE FACTORES TANTO DE ORDEN POLITICO ¥ ECONOMICO, COMO DE ORIGEN SOCIAL, HISTORICO,
TECNICO Y HASTA PSICOLOGICO DEL PROPIO DESARROLLO DINAMICO DEL QUEHACER DE SUS HABITAN-
TES, A LO LARGO DE MAS DE CUATAQ SIGLOS Y MEDIO DF LA COLONIA A LA ACTUALIDAD. FACTORES
QUE EN SU MAYORIA HAN PROVOCADD UN CRECIMIENTO DESOROENADO, UNA DEGRADACION EN EL
NIVEL OF LA CALIDAD DE VIDA Y UN ESTADO INCDONVENIENTE DE OPERACION POR DEMAS INEFICIENTE,
EN EL SISTEMA INTRINSECO DE LA Cluna0 MismA. CILDAD QUE COMO ENTIOAD VIVA GUE ES, BUSCA
DESESPERADAMENTE DAR SALIDA OIGNA A SU DETERIORADA CONDICION ACTUAL.

SUPONENDD GUE LAS CIUDADES SON FUNDAMENTALMVENTE SISTEMAS CAMBIANTES CADA VEZ MAS GRAN-
OES, EXTENSOS Y COMPLEJOS; IMPROVISAN ELLAS MISMAS 5US PROPIOS SUBSISTEMAS, COMBINANOD SU CREA-
TIVIDAD E INVENTIVA COMO ALTERNATIVA VIABLE, EN FUNCION DE SUS PROPIOS RECURSOS OISPONIBLES Y CON-
DICIONES IMPERANTES, PARA TRATAR ASI DE OROENAR SU VERTIGINGSO DESPARRAMAMENTO, COMO RESULTA-
D0 OE SU IMPACTANTE Y DESOROENAOD CRECIMIENTO POBLACIONAL Y SU COMPLICAQD ESGUEMA OF MOVIMIEN-
TOS OF ORIGENHDESTIND, OF LAS PROPIAS INTERRELACIONES DE ACTIVIOAQ MULTIPLE Y OISIMBOLA ENTRE SUS
HABITANTES, ASI COMO TAMBIEN OF LAS COMPLEJAS FUERZAS OF LA INVERSION ESPECULATIVA OF POLITICAS
POPULISTAS, DEL SUBOESARROLLO TECNOLOGICO, Y POR OTRO LADD, OF LA PROPIA EXPRESION Y DEMANDA
SOCIAL Y MULTIFORME OF UN CONGLOMERADD HUMAND LLEND OF CONTRASTES Y PROFUNDAS CONTRADICCIO-
NES ECONOMICAS Y SOCIOCULTURALES EN SI MISMO, INTENTAN BAJD ESTE ANARGLICO ESQUEMA, EVOLUCIO-
NAR SUS NUEVAS FORMAS
CONTEMPORANEAS  PARA
CREAR EN UN FUTURO CER-
CAND, MODELOS OF CONVH
VENCIA MAS  ARMONICOS
OENTRQ DE SU OESGASTA-
DA ESTRUCTURA, Y BUS-
CAR CON ESTO APARTARSE
EN LA MAYOR MEDIOA POSH
BLE, DE LA ACTUAL COYUN-
TURA TAN DIFICIL € INJUSTA
GUE, ATORADA ENTRE EL
DETERIORD OE SU CALIDAD
Y L0 INEFICENTE OE SU
FUNCIONALIDAD  MISMA;
PARECE ESTAR DIRIGENOOSE
~PDR MOMENTOS IRREME-
OIABLEMENTE= HACIA UNA
SITUACION OF COLAPSO DE-
FINITVO.

LAS CUQADES REFLEJAN EN
SU MORFOLOGIA, LOS PRCH
Lamina | P05 PATHONES SOCIALES,




DO, LERDU A
SUS PROPIAS COMDICIONES
OF OESARROLLO () 3UBDE-
SARROLLO Y A LOS FACTO-
FES HISTORICOS QUE EN
SU GRUPO HUMAND SE wm
HAN VENIDO PRESENTAN- &
DO PARA BEN O PARA
MAL, DE ACUERDO A LAS
DECISIONES TOMADAS EN
TODOS SUS ASPECTOS.

EL MATERIALISMO EX-
TREMQ, LA CONCENTRA-
CION MASIVA Y LA EXPLO-
TACION DESMEQIOA, SON
ALGUNOS OF LOS FACTO-
RES INADMISIBLES QUE
HAN INFLUIOD NEGATIVA-
MENTE EN LA CONFIGURA-
CION ANARGUICA OF LAS
LLAMAOAS MEGALOPOLIS; CAOTICAS Y ASFIXIANTES Y NO SIEMPRE BASADAS £N PRINCIPIOS OF ARMO-
NiA Y EQUIDAD, SINO MAS BIEN SUBOROINAOAS A UN AUTORITARISMO POLITICO Y A UN ABERRANTE
JUEGO OF "VALORES" ECONOMICOS DE ALTO SENTIOO ESPECULATIVO, QUE DESVIRTUAN OF MANERA M-
PORTANTE EL FIN SOCIAL OF LA INVERSION INMOBILIARIA, LA CUAL PERSIGUE FUNOAMENTALMENTE EL
OESARROLLO INTEGRAL DE LA COMUNIOAD, APARTE OF S5U PROPIA Y LOGICA RENTABILIOAD DENTRO OE
LOS LIMITES SANOS Y RAZONABLES COMO ACTIVIOAQ ECONOMICA.

EL ABANDONO OF NUESTRAS CIUOAQES, PRINCIPALMENTE LA OE NUESTRA GRAN CAPITAL, ES EVi-
OENTE Y SUMAMENTE PREOCUPANTE, NO OBSTANTE LA GRANOQEZA OE SU HISTORIA Y EL SENQRIO Y BE-
LLEZA OF MUCHOS OE SUS EOQIFICIOS, AVENIOAS, MONUMENTOS Y COMPONENTES ARGUITECTONICOS Y
IJRBANISTICOS EN GENERAL, GUE EN ALGUNA EPQOCA LA OESTACARON Y LA HICIERON CELEBRE FRENTE
A MUCHAS OTRAS A NIVEL MUNOIAL,

OF LE HA SOMETIOO A UN INCESANTE CRECIMIENTO OESOROENAQQ, PROOUCTO OE LAS CONSTAN-
TES OLEAOAS OE INMIGRANTES NACIONALES, GUE A RAIZ OEL MOVIMIENTO ARMAQQ OF PRINCIPIOS DE
SIGLO, ARRIBARON EN BUSCA OF RESGUARQQ Y TRABAJO; LO QUE SE VIO INCREMENTAOQ OF MANERA
DESMEQIDA, A PARTIR O LOS ANOS CUARENTAS COMO CONSECUENCIA OF UN OESARROLLO INDUSTRIAL
ACELERAQO, GUE CONCENTRO LA MAYOR PARTE OE SU INFRAESTRUCTURA EN LA ZONA CENTRO Y ES-
PECIFICAMENTE EN EL VALLE OF MEXICO. A PARTIR OF ESE MOMENTD, GQUEQO ECHAOA LA SUERTE
- POCO AFORTUNADA POR CIERTO - OE ESTA GRAN METROPOLI, CADA VEZ MAS EROSIONACA Y UR-
BANISTICAMENTE MAS OESFIGURAOA.,

ES PRECISAMENTE UNO OF LOS OBJETIVOS OF ESTE TRABAJD, EL APORTAR IOEAS PARA LA BUSGUEDA
OF SOLUCIONES AL SEVERO PROBLEMA OF ABANDONO, CAQS Y OETERIORO GUE SUFRE NUESTRA CiU-
0AO0. PORGUE NO ES JUSTO Ni ACEPTABLE OUE NOSOTROS — LOS QUE HEMOS NACIOO Y VIVIDO EN ELLA -
LA SIGAMOS ABANOONANOQ A SU SUERTE Y NO HAGAMOS NAQA POR REMEQIAR SU LAMENTABLE IMA-
GEN Y CONOICIONES OF OPERACION Y SUBOESARRDLLO TAN DEPLORABLE,

DEBEMOS HACER FRENTE AL HECHO OE GQUE SU ESTRUCTURA Y CONFIGURACION OBEOECE A NUES-
TRAS MISMAS FORMAS OF CONOUCIRNOS EN ELLA. ES OECIR, LA CIUDAD £S5 ESENCIALMENTE LO QUE
NOSOTROS SOMOS EN NATURALEZA. ES UN FEFLEJO VIVD DEL NIVEL OE CALIOAO DE NUESTRAS ACCIONES
COTIOIANAS OF VIOA Y OF LAS MANIFESTACIONES OE CONVIVENCIA ENTRE SUS INTEGRANTES. Y QUE LA
RAZON POR LA GUE COMO ARGUITECTOS Y CIUDADANQOS SEGUIMOS HABITANDOLA, CONTINUAMOS TRA-
BAJANDO EN ELLA Y MOOIFICANOOLA CON NUESTRAS ACCIONES INOIVIOUALES Y COLECTIVAS — PESE A
TODAS SUS Y NUESTRAS CRISIS — ES PORGUE EN EL SENTIOO MAS PROFUNOQD OF LA PALABRA, TIENE UN
PASAQO GLORIOSO Y DE ALGUNA MANERA UN FUTURO PROMISORIO, 51 HACEMOS PRONTO ALGO POR ELLA.
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AAGUE N TERMINA CON MUESTIA MLER

MANECE, UNA SY00UCION SEFNIDA Y DEFINIBLE GUE NO SULDES

CE Y B

HMCHUTROS,

FS DEMTRG DE £5TE COMIEXTO DE COMPROMISO DUE SENTD TENER PARA CON M CIUDAD, OUE
SNOO DESARROLLAR UN PLANTEAMIENTO CONCRETO A MANERA DE PROPUESTA, PARA QUE EN SU

MOMENTD, 81 EISTEN LAS CONDICIONES, SE BUSGUE SU INSTRUMENTACION A TRAVES DE PROYECTOS
ARDUITECTONICOS PROTOTIPO, INMERSOS EN UN ESCENARIO URBAND PROPICIO ¥ PLANIFICADD, OUE AYL-
DEN A RESOLVER ALGUNAS DE LAS DEFOAMACIONES INMOBILIARIAG QUE SE FOMENTAN ¥ 5E PADECEN
EN ALBUNAS AREAS DE NUESTRA CiDAD,

-
-
-
-
-
-
-
-

ESTE PLANTEAMIENTO SE ORIENTA HACIA EL CUMPLIMIENTO DE CIERTOS OBJETIVOS BASICOS, GUE LE

DAN SOLIDEZ Y CORRECTO ENFOGUE A LA PROPUESTA MISMA. OBJETIVOS GUE EMANAN DE ALGUNA
FORMA DE LA PROPIA METODOLOGIA Y NATURALEZA DE SU ESTRUCTURA, COMO POR EJEMPLO!

BUSCAR UN MODELO DE PLANIFICACION GUE CONJUNTE CON AGUELLOS ELEMENTOS DISPONIBLES
DENTRO DE ELLA, UNA ALTERNATIVA IDONEA DE REORDENAMIENTO URBAND, LOGICA Y AGRADA-
BLE PARA LA ZONA.

COMBINAR LOS ELEMENTOS DE PLANIFICACION MAS ADECUADOS Y SENCILLOS, PARA QUE A TRA-
VES DEL DISEND URBANO Y ARGUITECTONICO INTEGRADOS, SE OBTENGA UNA OPCION VIABLE Y
REPETIBLE.

APLICAR ESTA OPCION COMO UN SOLIDD ELEMENTO AGLUTINADOR, GQUE GENERE UN NUEVO SUB-
SISTEMA DE ESTRUCTURACION URBANA DE ALTA CALIOAD DENTRO DE LA ZONA ELEGIDA.

APOYAR LA REDENSIFICACION DEL USO DEL SUELO DE UNA MANERA MAS EFICIENTE Y ORDENA-
DA, EVITANDO CON ESTO LA DISPERSION Y LOS CAMBIOS DE USO INDISCRIMINADOS.

PROPICIAR LA APLICACION OEL MODELD OBTENIDD, PARA OPTIMIZAR LA IMAGEN URBANA DE LA
ZONA Y REHABILITAR EL VALOR REAL DEL TERRENO. IMODERANDO CON ESTO AL MISMO TIEMPO
LAS TENDENCIAS DE LA ESPECULACION INMOBILIARIA,

EVITAR EL CRECIMIENTO ANARQUICO DE LAS AREAS RESIDENCIALES, COMBINANDO EN UN S0LO
SUBSISTEMA DIVERSAS ACTIVIDAQES PARA LOS RESIDENTES EN FORMA CONCENTRADA, DESALEN-
TANDO ASI EL USO DEL AUTOMOVIL Y PROPICIANDO DE ESTA MANERA LA VIDA COMUNITARIA.

IMPLEMENTAR UNA ACCION COORDINADA DE PLANIFICACION ENTRE URBANISTAS, DESARROLLADO-
RES, AUTORIDADES, ARGUITECTOS, COMERCIANTES E INVERSIONISTAS EN GENERAL, PARA CON-
CENTRAR SUS ACCIONES EN NUCLEQS DE DESARROLLO VIABLE Y DE RENTABILIDAD ATRACTIVA.



ANTECEDENTES
HISTORICOS

Y CRECIMIENTO URBANO
DE LA CIUDAD

S0BRE LOS ESCOMBROS Y RUINAS DE LA OTRORA MAGNIFICENTE CIUDAD MEXICD-TENQCHTI
TLAN, LOS CONGUISTADDRES ESPANOLES FUNDARON LA NUeva CiubaD Colonial, HerNAN CoORTES
LD DECIDE ASi MAS QUE POR RAZONES PRACTICAS, POR OTRA DE CARACTER ESTRATEGICO: DUISO SU-
PLANTAR Y BORRAR DE GOLPE, LA ENDRME INFLUENCIA TERRITORIAL Y EL SOLIDD PODERID MILTAR DEL
HASTA ENTONCES IMPERIO AZTECA, ADEMAS DE DTRAS RAZONES RELIGIOSAS NO MENOS IMPORTANTES.

LA LOCALIZACION DE ESE CENTRO POLITICD Y CEREMONIAL ERA, POR SUS CARACTERISTICAS GEOGRA-
FICAS, DROGRAFICAS Y GEDLOGICAS; SUMANMENTE INADECUADD PARA EL ASENTAMENTO HUMANO Y LA
FUNDACION DE UNA CIUDAD DE OPERACION EFICENTE. ESTAS CARACTERISTICAS, HAN REPERCUTIOD SIEM-
PRE A TRAVES DE LOS ANDS EN FORMA NEGATIVA PARA EL DESARRDLLD URBAND DE LA CIUBAD.

A TRAVES DE SU HISTORIA, HAN TENIDD QUE LLEVARSE A CABD SERIAS Y COSTDSAS TRANSFOR-
MACIDNES EN TODA LA CUENCA DEL VALLE DE MEXicD. DIFICILES OBRAS DE ADECUACION AL MEDID
FISICO PARA LA SDLUCION DE PROBLEMAS DERIVADOS DE LA ACCION DE AGENTES FISICO-AMBIENTALES,
GUE HAN PROVOCADD DANOS INHERENTES AL DESENVOLVIMIENTD NORMAL DE LOS ASENTAMIENTODS HU-
MANOS, Y AL PROPID EQUILIBRID ECOLOGICO DE LA ZONA,

ASPECTDS NEGATIVDS COMO SU PRONUNCIADA ALTITUD SOBRE EL NIVEL DEL MAR, SUS CONDICIO-
NES DE SUELO LACUSTRE INESTABLE Y DE ALTA COMPRESIBILIDAD, SU ALTA PELIGROSIOAD POR EFEC-
TOS DE DRDEN SISMICD, SU ALTA VULNERABILIDAD ANTE EL CONSTANTE FENOMENO DE INUNDACIONES
PROVOCADO POR SU POSICION RODEADA DE SIERRAS Y CORDILLERAS, LAS “iUE FINALMENTE DESLIZAN
AL CENTRO DE LA CUENCA SUS VERTIENTES PLUVIALES Y FLUVIALES; EN CONTRAGTE A LO ANTERIOR
SU PERMANENTE ESCASEZ OE AGUA Y CDN ELLO SUS EFECTDS INSALUBRES Y EPIDEMIDLDGICDS QUE
TANTD HAN MERMADD A SU PDBLACION. ESTAS Y DTRAS MAS, FDRMAN EL CUADRO PATETICO DE SUS
CONDICIONES DE DRIGEN, GUE HAN REPRESENTADD A LO LARGD DE SU HISTDRIA, UN ESTIGMA DE CA-
LAMIDADES £ INFORTUNIDS QUE MUCHD TUVIERDN QUE VER CON UN DESARRDLLD POCO SAND A NIVEL
DE ASENTAMIENTD HUMAND,

PERD ANTES DE DAR PASO A SU ANALISIS URBAND, CONVENDRIA REFERIR UNA SEMBLANZA DE LA
CIUDAD A PARTIR DE SU FUNDACION, DESTACANDD LOS EVENTDS HISTORICD-POLITICDS GUE LE HAN 1DO
DANDD SU FISONDMIA A TRAVES DE LOS ANDS. BREVE RESENA DE ACDNTECIMIENTOS Y CRONICAS, QUE
INTENTAN REGISTRAR LDS EVENTDS Y SUS CONSECUENCIAS, COMD RESPUESTA FIEL Y BASTANTE ATiPK-
CA DEL EFECTD PDR LAS ACCIONES TOMADAS PARA ENFRENTAR LDS MULTIPLES PROBLEMAS CULTURA-
LES, PDLITICOS, TECNICOS Y SDCIDECONDMICOS DE SUS HABITANTES. ACCIDNES INHERENTES A SU AD-
MINISTRACION Y GDBIERNO, TOMADAS SEGUN SU GRADD DE DESARRDLLD Y COMD ELEMENTOS DETO-
NADORES DE SU DESENVOLVIMIENTD URBANOD, TENDIENTE A CONSOLIDARSE CDOMD GRAN CENTRO REC-
TOR DE TDDA UNA EXTENSA Y COMPLEJA ~ DESDE UN PRINCIPID - NACION,

1521 MARCA UN ANO DE PROFUNDA TRANSFORMACION, DESPUES DE CASI DDS SIGLOS DE VIDA
AUTOCTONA Y EN EL MES DE AGOSTO, DESPUES DE VARIDS DE SITID Y ENCARNIZADAS BATALLAS QUE
IRREMEDIABLEMENTE DANARDN UNA BUENA PARTE DE SU ESTRUCTURA Y SIMBOLDS PRINCIPALES COMO
CIUDAD, BGUEDAN SDLO DE PIE LOS INMENSDS TEOCALUS Y ALGUNDS EDIFICIDS PRINCIPALES OE ENOR-
ME MASIVIDAD EN EL MAJESTUOSO CENTRO CEREMDNIAL. DEL CUAL PDR CIERTO DECIDE CORTES - Fi-
NALMENTE SUPERADA SU INDECISION ENTRE Tacusava ¥ COYOACAN — DERIVAR LA NUEVA TRAZA OF
LA NUEVA METROGPOLI.




DE L0 PRNCIPAL S PALACIOS (VER PLANGD 1) TOMA SU MAS DESTACADD URBANISTA = ALONSO
GARCIA BRAVD - LA 8ASE PARA LA LABUR DE RECONSTRUCCION ¥ ADECUACION, FORMANDO CON LAS
CALZADAS EXISTENTES, EL PRIMER SISTEMA OF CALLES Y MANZANAS CON ORECCION LARGA DE SUR
A NORTE ¥ CORTA DE ORENTE A POMENTE,
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A Los TrES aNes vivian YA 30,000 espANOLES DENTRO DE LS LIMITES DE LA TRAZA URBANA
ESTABLECIDA 0N EL ANTERIOR CRITERIO, QUEDANDO LOS NUCLEDS INDIGENAS ALLEGADOS, PERQ EN
LAS AFUERAS DE ELLA. SE REHABILITARON OBRAS IMPORTANTES DE INFRAESTRUCTURA, COMO LA AN-
TIGUA RED DE CANERIAS QUE DOTABA Al CENTRO DE AGUA POTABLE DESDE SIEMPRE, A PARTIR DEL
MANANTIAL UBICADIO EN EL AREA DE CHAPULT 9RC, LA OUE SE REFIERE AL RELLENO DE LAS ACE-
QUIAS, QUE COMO CANALES FUNCIDNABAN CONIU AVENIDAS DE ACCESQ Y TRANSITO. SE CONSTRUYE
TAMBIEN LA ATARANZA PARA GUARDA DE BARCAZAS Y EL CELEBRE HOSPITAL DE JESUS.

DicHA AREA DEL Bosaue DB CHAPULTEREC, DEL CUAL POR CIERTO CABE DESTACAR QUE DESDE
SUS ORIGENES HA TENIDD UNA SUPREMACIA Y UN RAN. 3 DE ENORME IMPORTANCIA PARA LOS HABK-
TANTES DE £STA CIUDAD, INCLUSQ ANTES DE LA LLEBADA MISMA DE LOS ESPANDLES. CoMQ MUES-
TRA DE ELLD, PODRIAMOS TAN SOLO MENGIONAR ALGUNGS ASPECTQS RELEVANTES SENALADGS POR LA
CRONICA A LO LARGD DE SU CELEBRE HISTORIA, MISMA QUE SE INICIA HACIA EL AND DE 1454, CUAN-
0D DS AZTECAS CDNSTRUYEN DESDE SUS MANANTIALES, UNA INCIPIENTE PERQ EFECTIVA LINEA DF
CONDUCCION DE AGUA A BASE DE CANERIAS DE BARRD PARA CONDUCIA £L VITAL LIGUIDO POR LA CAL-
ZADA DE TLACDPAN (HDY TACUBA], HASTA UNA CAJA REPARTIDDRA CONSTRUIDA ATRAS DEL ACTUAL
PaLaciD DE BeLLAS ARTES, CERCA DE LA ACTUAL Praza De LA ConsTITUCION, casl 130 aNQs
DESPUES DE SU FUNDACION EN 13258.

EN 1525 ANTE SU ESCASEZ Y DESPERDICID, EL AGUA Y EL AREA DE CHAPULTEPEC COBRA UN
VALDR INCALCULABLE Y SE LIMITA A SOLD SEIS HORAS DIARIAS DE EXPLDTACION. CINCO ANDS DES-
PUES, LA REINA JUANA (LA LDCA), LA DECLARA LUGAR DE RECREQ A PERPETUIDAD PARA LDS HABI-
TANTES DE LA CIUDAD, EXPRDPIANDD LDS TERRENOS ~ ABUNDANTES EN AGUA ~ QUE PERTENECIAN A
HerNAN CDRTES Y DRIGINALMENTE AL EMPERADOR MOCTEZUMA |. SOLD LAS NOBLES Y PRINCIPA-
LES GDZARON DE EL EN ESE ENTONCES.,

Para 1530 St CONSTRUYEN NUEVAS CANERIAS D LINEAS DE ABASTQ, RESTRINGIENDG LA FLUEN-
CIA DE LA DE CHAPULTEPEC. SE CONSTRUYEN EN ESTA EPDCA TEMPLOS, ERMITAS, LA PRIMERA CATE-
DRAL Y EL PRIMER CDNVENTD EN HDNOR A SANTD DominGga. CINCO ANGS DESPUES, LA IMAGEN UR-
BANA CDMIENZA REALMENTE A TRANSFORMARSE CON LA LLEGADA DEL PRIMER VIRREY ANTDNID DE
MENDDZA Y SUS DRDENANZAS TANTQ PARA EDIFICACION COMQ PARA INFRAESTRUCTURA. VIVIENDAS,
ACEQUIAS Y DRENAJES SE VEN PROFUNDAMENTE SUBSANADAS. POR DTRD LADD, SE INTENSIFICAN LAS
OBRAS RELIGIDSAS, COMO LDS MONASTERIDS [AGUSTINDS Y FRANCISCANDS), COLEGIDS (SAN JUAN
DE LETRAN), HDSPITALES cOMO EL DEL AMDR Dt Di0S EN LAS CALLES DE MGONEDA ¥ ACADEMIA,
SEDE ANDS DESPUES DE LA ACADEMIA DE SAN CARLOS 0 ESCUELA NACDNAL DE ARTES PLASTICAS.

Para 1548, CUANDD TODAS ESTAS OBRAS ESTABAN CONCLUIDAS Y COMENZABA A SENTIRSE EL
ESPLENDOR DE ESTA CIUDAD, ESTA YA CONTABA OFICIALMENTE MEDIANTE CEDULA REAL CON UN Nam-
BRE PROPID: EL DE * Muy NoBLE, INSIGNE Y Muy LeaL Clubab DE MExicp”. ESTE ULTIMD SURGH-
D0 DESDE 19529 EN HONDR AL DiDs MixiTL D HUITZILOPQCHTLI, PARA EL CUAL FUE ERIGIDA ORIGK
NALMENTE LA VIEJA CIUDAD.

Para 1556 ~ TRES ANDS DESPUES DE INAUGURADA LA NUEVA UNIVERSIDAD -~ LA CILUDAD YA
TIENE UNA TRAZA BIEN DEFINIDA (VER PLAND 2) Y UN CARACTER PRDPID, PARTIENDQ DE LAS DOS
CALZADAS PRINCIPALES, IXTAPALAPA EN DIRECCION NDATE-SUR Y TLACDPAN DE DRIENTE A PONIEN-
TE, INTERSECTADAS EN LD QUE HDY ES EL CRUCE DE LAS CALLES DE ARGENTINA Y GUATEMALA.
DENTRD DE LA TRAZA SE LDCALIZABA LA VIEJA CATEDRAL Y AL PDONIENTE UN CONJUNTD DE CUATRQ
EDIFICIDS, EL PRINCIPAL — PRDPIEDAD DE CORTES -, MAS TARDE PALACIO DE GOBIERND, CONTRAS-
TABA CON DTRDS DE MENDR ALTURA, BIEN ALINFADDS Y CDN PORTALES AL FRENTE, CON APARIEN-
CIA DE FDRTALEZAS QUE SERVIAN PARA EL COMERCID DE PRODUCTDS DIVERSDS, AUNDUE YA EXISTIAN
EN ESE MDMENTO TRES IMPDRTANTES MERCADDS, EL DE SAN JuaN, SaN HIPOLITD Y SANTIAGO;
ESTE ULTIMD CON UN CDLEGID EN SU INTERIDR EXCLUSIVO PARA INDIGENAS (S. TLATELOLCO).

AL SER DEMARCADA LA TRAZA, ENTRE LO QUE ACTUALMENTE CORRESPONDE A LAS CALLES DE
Rer DE PERU AL NORTE, SAN JERDNIMO AL SUR, JESUs MaRia AL ORENTE Y EJE LAzARD Car-
DENAS AL PONIENTE; LA PDBLACION INDIGENA PERMANECIO RODEANDG A LA ESPANDLA SIN DRDEN
ALGUND, HABITANDD CASAS PEGUENAS DE UN NIVEL Y CON MATERIALES INESTABLES. FORMANDD NU-
CLEDS DISPERSDS EN LOS CUATRD ANGULDS DE LA TRAZA Y DANDD ORIGEN A LAS CABECERAS DE LDS
PRIMERDS BARRIDS INDIGENAS, ASi COMQ INICID Al CRECIMIENTO RREGULAR [E LOS ASENTAMIENTOS.
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ToDAS ELLAS EN CONJUNTO COLINEAL, FORMAN AHDRA LO QUE €S EL FuE CENTRAL LAZARD Cig-
DENAS, A TAN SOLO UNA L/15* DE DISTANCIA DE LA PLAZA MaAYOR (Ver PLAND 2),

*UNA GUINCEAVA PARTE DE UNA LEGUA (330 mrs, APROX. }



De 1555 A 1700, LA CUDAD SIGUE CRECIENDO Y ARTICULANGDOSE ENTRE Si, A PESAR DE LAS
MULTIPLES CALAMIDADES POR LAS QUE TUVO QUE PASAR, DEBIDO PRINCIPALMENTE AL BUEN NUMERQ
DE INUNDACIONES QUE SE PRESENTARON EN ELLA COMO PUNTO BAJO GENTRAL DEL LAGD DE TEXCO-
CO Y DE TODA LA GUENCA DEL PROPIO VALLE DE MEXICO. A LA QUE RECONOCIAN LOS AFLUENTES DF
DIVERSOS RIOS Y LAGUNAS, cOMO LA DE CimLALcereTL, CuAuTITLAN O CHICONAUTLA, POR NOMBRAR
SOLAMENTE ALGUNAS, LO QUE 0BLIGD AL GODBIERND VIRREINAL, A INVERTIR CUANTINSOS RECURSOS
MONETARIOS Y HUMANGS EN LA CONSTRUCCION DE MULTIPLES OBRAS DE DRENAJE Y DESVIO.

1604, 1622 v 1629, SE REGISTRAN COMO ANOS ACIAGOS, CUYAS PRECIPITACIONES PROVO-
CARON ENORMES DARNOS A LA POBLACION Y A SUS CONSTRUCCIONES, GQUE QUEDARON SEMISERULTA-
DAS. SIN EMBARGO Y A PESAR DE TODO ELLO, LA CIUDAD DE MEXICO A FINALES DEL s1GLO XVII, YA
HABIA ADGUIRIDO NOTORIA IMPORTANCIA, NO S0LO cOMO CARITAL OF LA NUEVA ESPANA CON UNA
POBLACION CENTRAL CERCANA A L0S 100 MiL HABITANTES, SINO POR LA MAJESTUQSIDAD DE TEM-
PLOS Y EDIFICIOS PUBLICOS, EL ORDEN Y LA AMPLITUD OF SUS BIEN EMPEORADAS CALLES, SUS CINCO
CANALES PRINCIPALES Y MULTIPLES ACEQUIAS DE CONSTANTE DEVENIR, SUS REGIOS EDIFICIOS RESIDEN-
CIALES — ALGUNDS DE TRES PISOS ~ DE ADDRNADAS FACHADAS DE TEZONTLE Y CANTERA Y BALCONES
DE HIERRQ FORJADO DE PROFUSO ADORNAMIENTO, ASi COMO OBRAS OFE GRAN ESPECTACULARIDAD,
COMO POR EJEMPLO LA DE 16820, ANO EN EL QUE SE TERMINA EL NUEVD ACUEDUCTO GUE ARRAN-
CABA DEL EXTREMO ORENTAL DE CHAPULTEPEC, RECORRENDO LA CALZADA DE LA VERONICA [HOY
Circuito INTERIOR TRAMO MELCHOR OCAMPQ), GUE ERA UNA ViA GUE CONECTABA OF SURPONIENTE
A NORORENTE, LA CALzADA DE CHAPULTEPEC CON EL CAMINO DE TACUBA. ESTE ACUEDUCTO QUE
TERMINABA EN EL PUNTO DENOMINADO DE LA MARISCALA, SE CONVERTIA ASI EN EL SEGUNDO AFLUEN-
TE DE SUMINISTRO GUE DABA SERVICIO A UNA CIUDAD QUE HACIA FINALES DEL SIGLO XVH, SE CON-
VERTIA EN LA CABEZA DE LA NUEVA ESPANA Y UNA DE LAS DE MAYOR ESPLENDOR DE TODO EL REINO,
CON UNA EXTENSION CERCANA A LAS 200 HECTAREAS.

OTRA MAS, VENDRIA A SER LA HERMOSA ALAMEDA CeNTRAL. CONSTRUIDA EN 1592 EN UN
ARRABAL INSALUBRE Y PANTANOSO LLENO DE ALAMOS, COMO LUGAR DE PASED Y ESPARCIMIENTO PARA
TODOS LOS CIUDADANDS, INCLUSO INDIOS Y MESTIZOS.

LA CIUDAD SIGUIO CRECIENDO CONSTANTEMENTE, EN RAZON DE LA CONSTRUCCION SUBSECUENTE
DE CONVENTOS, TEMPLOS Y PARROGUIAS, GUE UBICANDOSE EN LOS PERIMETROS, IBAN ORIGINANDO
LA CREACION DE NUEVOS Y MAYOR NUMERQ DE BARRIOS. ESTOS REBASABAN YA LA TRAZA ORIGINAL
Y SE ENTREMEZCLABAN ENTRE Si, SIN IMPORTAR LAS CLASES SOCIALES, PROVOCANDD CON ESTO ENTRE
OTRAS COSAS, LA HETEROGENEIDAD DE LOS VALORES DE LOS PREDIOS URBANOS, CON UNA EXTENSION
TOTAL EN SUMA EGQUIVALENTE A 210 HECTAREAS (POCO MAS DE DOS MILLONES Y MEDIO DE VARAS
CUADRADAS) SEGUN REGISTROS DEL ANO DE 1737.

PaRA 1750 — TRECE ANOS DESPUES — EL PERIMETRO DE LA CIUDAD SE DELIMITABA CON LOS Sk
GUIENTES BARRIOS Y EDIFICIOS O TEMPLOS:

* POR EL NORTE.- SANTIAGO TLALTELOLCO, SANTA ANA, TERITO Y EL CARMEN,

o AL NORPONIENTE.- SANTA MARIA LA REDONDA.

* AL PONENTE.- SANTA IsaBEL, CoLEGIO DE LETRAN, BELEN DE LAS MocHas, HoseimaL Reat
Y AL ExTREMO EL CoLEGIO DE SAN FERNANDO.

* AL SURPONENTE.- EL BARRIO DE LA RomiTa.

¢ PoR EL SUR.- SAN PaBLO, San AnTania ABap, EL MATADERO Y SaN JERGNIMO.

® PR EL ORENTE.- SAN LAZARD, SanTA CRuz, SoLEDAD Y La PALMA.

La CluDAD CONTABA YA CON 722 VECINDADES, 2867 casas, 47 MESONES Y POSADAS, 355
CALLES EMPEDRADAS Y MAS DE CIEN CALLEJONES. CONTABA CON DOS CANALES DE AGUA POTABLE:
EL OE San COSME GUE LA TRAIA DE SANTA FE Y EL DE BELEN QUE LA TRAIA DESDE CHAPULTEREC,
HASTA EL PUNTO LLAMADO SALTO DEL AGUA; DESDE DONDE SE DISTRIBUIA A VARIOS SECTORES, APAR-
TE DE AQUELLOS QUE LA TOMABAN DE FUENTES EN PUNTOS INTERMEDIOS DEL ACUEDUCTO.

LAS NUMEROSAS PLAZAS Y PLAZUELAS — 90 EN TOTAL — LE DABAN VARIEDAD Y BELLEZA AL Con-
JUNTO, DESTACANDQ LA MAYQR, LA OE TLALTELOLCO, OF BEGINA, DE San JuaN, DE LORETO, OE
Santo Dominga, DEL CarvEN, DEL FACTOR, ETC. LAS QUE DABAN ESPLENDIDD MARCO A UN SIN-
NUMERQ DE IMPORTANTES EDIFICIOS.




EN 1782, SE £a10 UNA CRDENANZA PARA GUE EN CADA PUERTA Y BALCON SE COLOCARA UN
FAROL DE VIORIG COM LUZ A BASE DE ACETE, CON LA CANTIDAD SUFICIENTE PARA DURAR HASTA LAS
11 PM, CON OBJETO DE DAR MAS SEGURIDAD AL TRANSEUNTE Y EMBELLECERLA DE NOCHE,

ENTRE 1771 v 1779, SE LLEVO A CABO UNA OBRA HIDRAULICA DE INFRAESTRUCTURA SUMA-
MENTE IMPORTANTE. SE CAMBIO LA CARERIA DE AGUA POTABLE QUE VENIA DE CHAPULTEPEC, SUSTI
TUYENDOLA POR UN ACueOuCTO 0of S04 arcos v e 3300 METROS DE LONGITUD, ATRAVESANOO
LA CALZAOA DEL MISMO NOMBRE, LA DE BELEN ¥ TERMINANDO FINALMENTE EN LA FUENTE DEL SALTO
DEL AGUA IGUAL GUE EL ORIGINAL.

DESPUES DE LDS PROBLEMAS DE INUNDACION EN 1772 ¥ 1779, SE INTENSIFICARON LOS TRA-
BAJOS DE DRENAJE DE LA MONUMENTAL OBRA DE HUEHUETOCA Y EL TAJO DE NOCHISTONGD. INICIA-
nos 178 ANDS ANTES, PARA TERMINARLOS POR FIN EN 1786, LO CUAL REPRESENTO UN ENORME
ESFUERZO Y NO POCAS VIDAS OF MILES DE INQIGENAS DE VARIAS GENERACIONES, OUE LAS APORTA-
RON PARA LIBRAR DEFINITIVAMENTE DEL SEVERO DANO DE LAS INUNDACIONES A LOS POBLADORES DE
NUESTRA CluoAD.

SE IMPLEMENTO LA NOMENCLATURA DE LAS CALLES, COLOCANDO EN LAS ESQUINAS SUS NDMBRES
Y LA NUMERACION DE CASAS, COLEGIOS, CONVENTQOS Y PARROAUIAS. EN 1 793 COMENZARON A FUN-
CIONAR LOS PRIMERCS OCHO COCHES OF ALGUILER, TIRADOS POR MULAS Y CON CAPACIDAD PARA CUA-
TRO PERSONAS CAOA UNQ.

INICIOS DE LA PLANEACION

EL DiA PRIMERO OF ENERO OE 1783, COMENZO A REGIR EL NUEVO PLan ot LA Clunap ok Me-
XICO. ESTE CONSISTIO EN LA DIVISION OF 0CHO CUARTELES MAYORES ~ OENTRO OE LA TRAZA CEN-
TRAL ORIGINAL ~, QUE A SU VEZ FUERON SUBDIVIOIOOS CAOA UNO DE ELLOS EN CUATRO CUARTELES
MEenORES. EsTOs CUARTELES MAYORES Y IMENORES, FUERON LOS SIGUENTES SEGUN EL SECTOR AL
QUE LLEGABAN LOS CAMINOS PRINCIPALES:

e EL 0 NonoALCO (TLALTELOLCO)
e EL OF TEXCODD

EL OE IXTARPALAPA

EL OF TLALPAN

EL o XocHmiLco

EL oc CHAPULTEPEC

EL OE TACUBAYA

EL OE Tacusa

L.os CUARTELES MAYORES ~ INSCRITOS OENTRO OF LA TRAZA PRINCIPAL ~ SE REGIAN POR OCHO
JUECES Y LOS MENORES, POR ALCALDES OE BARRIO. ESTE PLAN TUVO UNA VIGENCIA DE CIENTO TRES
ARNOS Y SE CONSERVO MAS POR COSTUMBRE Y POR LA DIFICULTAO OF HACER OTRO ADAPTAQO A LAS
NUEVAS NECESIDADES IMPERANTES.

ASPECTOS RELEVANTES DEL PLAN, FUERON LAS ACCIONES IMPLEMENTADAS A TRAVES OE ORDE-
NANZAS, GUE SE ORIENTARON MAS GUE NAOA A TRATAR DE REGULAR LAS ACTIVIOAOES OE LOS HABI
TANTES, ENFOCAOAS BASICAMENTE AL COMERCIO, LA EDUCACION, LA FUNCION PUBLICA Y EL ENTRE-
TENIMENTO. EVITANDO CON ELLAS QUE SE PROPICIARAN BASICAMENTE CONOICIONES INSALUBRES,
OE DESOROEN O OE PROMISCUIDAD.

UNA ACCION MUY IMPORTANTE POR EJEMPLO INSTRUMENTAOA EN 1788, FUE LA REMOCION DEL
MEeRCAOD PRINCIPAL QUE SE ASENTABA EN LA Praza MavoR, MISMO GUE FUE REUBICADD HACIA
UNA DE LAS PLAZAS PRINCIPALES LLAMAOA OfL VOLADOR. L.O ANTERIOR, POR MOSTRAR ANTES UN
ASPECTO MUY DESAGRADABLE, INSALUBRE Y OE INCOMODO TRANSITO Y ACCESO. EN LA PLAZA MAYOR
YA LIBERADA, SE BAJO EL NIVEL MAS DE UN METRO, SE INSTALARON ATARJEAS CON DESAGUE Y SE
ORNAMENTO CON UNA FUENTE EN CAQA ESGUINA, GUE AOEMAS SERVIA PARA EL SUMINISTRO LOCAL
OE AGUA POTABLE, )
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CREACIDN DEL DisTRITo FEDERAL

CONSUMADA LA INDEPENDENCIA EN 18271, DESPUES DE TRES SIGLOS DE COLONIALISMO Y DOMINA-
CION ESPANOLA, COMIENZA UNA NUEVA VIDA PARA TODOS LOS MEXICANGS Y PARA LA CAPITAL MISMA,
QUE SE VE CONSTANTEMENTE IMPACTADA POR INTENSAS Y CONTINUAS OLEADAS MIGRATORIAS, A RAIZ
DEL PROPI0 MOVIMIENTO ARMADQ. SOLAMENTE ENTRE 1810 v 1811, LLEGARON A ELLA ENTRE
150 v 170 MIL NUEVOS HABITANTES.

PARA EL 31 DE ENERO DE 1824, CON EL DECRETO DEL Acta CONSTITUTIVA DE LA FEDERACION
v BASADO EN LA PROPIA CONSTITUCION GENERAL DE LA REPUBLICA DEL 4 DE OCTUBRE DEL MISMO
ANO. NACE coma TAL EL DiSTRITD FEDERAL, A RAIZ DE UN DECRETD PUBLICADO EL 18 DE NOVIEM-
BRE MEDIANTE EL CUAL, EL PRiMER CONGRESO DE LA UNION PROMULGA LO SIGUIENTE:

9. EL LUGAR QUE SERVIRA DE RESIDENCIA A LOS SUPREMOS PODERES DE LA FEDERACION, CON-
FORME A LA FACULTAD 2BAVA. DEL ARTICULO 5% OE LA CONSTITUCION, SERA LA CIUDAD
DE MEXICO.

0. Sy DISTRITO Y DELIMITACION, SERA EL COMPRENDIDO EN UN CIRCULO CON UN RADIO DE DOS
LEGUAS (10 KMS. APROX.), PARTIENDO COMO PUNTO CENTRAL DE LA ACTUAL PLAzA
MAYOR. :




i ez - ! P ™ B w .‘-r, - "
e : v e T - «-wﬂﬁ;&iw:';"‘:‘:,f” "’é‘»., HC T

: ool iy
i w.-J, ». e

Dos ANOS OESPUES SE OECRETA SU LIMITE GEOGRAFICO, ESTABLECIENGO QUE LOS PUEBLOS COR-
TADOS POR LA LINEA DE OEMARCACION OF 0ICHO CIRCULO Y FUERA OF EL, PERTENECIERAN A LOS
ESTAQOS CIRCUNDANTES, S| LA MAYOR PARTE OF SU POBLACION QUEDABA FUERA OEL CIRCULO 0IS-
TRITAL, TAL Y COMO SE MUESTRA EN EL PLANO 3 OF LA PAGINA ANTERIOR.

SE MUESTRA EN DICHO PLANO LOS LIMITES 0L DISTRITO SEGUN OECRETU, CON UNA SUPER-
FICIE TOTAL OF 390 KM?; COMO LAS MANCHAS OE LO GUE ERA EL AREA URBANA Ot LA CIUDAD
0 MEXICO Y LOS POBLAODS OF TACUBA, TAcuBAYA, AzCAPOTZALCO, TLALTELOLCO, Texcoca,
TLALPAN, IXTAPALAPA Y XOCHMILCO. LA SUPERFICIE URBANA OF LA SoLA CluDAD oF MEXICO,
ERA YA EN ESE MOMENTO 0 378 HAS. SE APRECIA TAMBIEN EN ESTE PLANOD, LA TRAZA OF LAS
PRINCIPALES AVENIOAS 0 CALZAOAS QUE COMUNICABAN LA CILOADR HACIA TODAS LAS OIRECCIONES,
NO SOLO CON LOS POBLAODS MENCIONAOOS, SINO CON LAS PRINCIPALES CIUDADES DE LOS ESTA-
00S VECINDS (PUEBLA, VERACRUZ, TOLUCA, ETC.).

EL DiSTRITO FEOERAL, QUEQD POR OISPOSICION GUBERNAMENTAL EN 1837 INCORPORADD AL ES-
TAOO DE MEXICO Y DOCE ANOS DESPUES, EN 18489, voLviO OTRA VEZ A OESINCORPORARSE DE £L
EN FORMA OEFINITIVA POR OTRO OECRETO.

LA CiunAD CONTABA YA EN ESE ENTONCES, CON CERCA 0E 200,000 HABITANTES Y UNA
GRAN OIVERSIDAD OF EOQIFICIOS PUBLICOS, COMO EL PARIAN, LA DipuTacion, LA CAsAa OF LA
PoLvoRa, EL MATADERD, EL TEATRO, LA CAsSA OF MONEQA, LA Praza o ToRas, LA UNIVER-
S10A0, EL PALACIO OF MINERIA, OIEZ COLEGIOS, TREINTA Y SEIS CONVENTOS, VEINTE MESONES Y
OTROS MULTIPLES. EL PROBLEMA OF LAS INUNOACIONES SE HABIA ATENUADO OEBIOO A LAS MUL-
TIPLES OBRAS OF DESECACION OF LOS LAGOS, LAS OE OESVIACION OF Ri0S, COMO EL OE TACUBA-
YA UNIOO AL DE X0OLA, PARA OESEMBOCAR FINALMENTE EN EL CANAL NACIONAL, A CUYD NUEVO
SEGMENTO SE LE DIO EL NOMBRE 0OF Rio 0 LA PiIEoa0. OBRA GUE JUNTO A OTRA IMPRESIONAN-
TE LLAMAOA PAso 0 NOCHISTONGO — QUE QURO cASl 180 ANOS EN CONCLUIRSE ~, TRANS-
FORMARON IMPORTANTEMENTE EL COMPORTAMIENTO HIOROLOGICO DE LA PARTE CENTRAL OEL
VALLE Y CON ELLO EL OE LA CIu0AD MISMA.
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En CUANTO AL ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE, PARA 1830 La CIUDAD YA CONTABA 0N
MAS DE 9,000 METROS DE CANERIA PRINCIPAL Y CASH 45,000 DF SECUNDARIA. ExisTiaN 42
FUENTES PUBLICAS SUMINISTRADAS POR 1A RED PRINCIPAL Y OTRAS PRIVADAS, ASI COMO LAS PRIME-
RAS 385 TOMAS DOMICILIARIAS LLAMADAS MERCEDES. ALIMENTADAS ESTAS POR LA RED SECUNDA-
AIA, EN FORMA HASTA ESE ENTONCES GRATUITA.

LA CiUDAD, ENTRE INUNDACIONES, PESTES, PROBLEMAS DE INSALUBRIDAD Y ABASTECIMENTO;
CONTINUABA SU LENTO PERO PERTINAZ CRECIMIENTO. PRESENTABA NUMERQSOS PUENTES Y ACUEDUC-
T0S POR DISTINTOS RUMBOS. ESTOS ULTIMOS, CON FRECUENTES REVENTONES Y FRACTURAS GUE PRO-
VOCABAN UN BASTO Y LAMENTABLE DESPERDICIO DE AGUA. CONTABA LA POBLACION CON MAS DE
VEINTE POZOS ARTESIANGS, PARA EL SUMINISTRO DEL VITAL LiGUIDOD,

CoNTABA TAMBIEN LA METROPOLI CON TRES PASEQS, POR CIERTO EN COMPLETD ASANDOND. L
DE LA ALAMEDA, EL DE BUCAREU Y EL DE LA VIGA. Para 1850 st INAUGURC EL SISTEMA DE
ALUMBRAQQ OF GAS DE TREMENTINA EN LAS PRINCIPALES CALLES Y CALZADAS. EN ESE MISMO AND,
SE UNIERON POR LINEA TELEGRAFICA EL PALACIO NACIONAL CON LA ESCUELA DE MINERIA, ESTABLE-
CIENOQOSE POR VEZ PRIMERA EL ARRANGUE DE ESTE TIPO OF COMUNICACIONES,

EN EL ANO OF 1854, MEOIANTE UN DECRETO PUBLICADO EL DIA 16 DE FEBRERQ. SE MODIFK
CAN LOS LUMITES el DISTRITO FEQERAL ESTABLECIOOS EXACTAMENTE TREINTA ANGS ANTES, AUMEN-
TANGO LA EXTENSION ORIGINALMENTE ESTABLECIOA. QUEDARON COMPRENGIDAS AHORA DENTRO DEF
SUS NUEVOS LIMITES, LAS SIGUIENTES POBLACIONES:

o AL NORTE: TLALTELOLCO Y LAS ZONAS ALECANAS HASTA EL PUEBLO OF SaN CRISTOBAL
EcaTerEC.

o AL NORDRENTE: EL PUEBLO OF TLALNERANTLA, HASTA LAS MEDIANIAS CON LAS AGUAS DEL
LAGO O Texcoca.

e AL ORIENTE : LAS zONAS QEL PENON VIEJO Y SUS PUEBLOS ALEDANDS.

o AL SURORIENTE: LOS PUEBLOS OF IXTARPALARA, TERERPAN Y XOCHIMILCO.

* AL suR: EL PUEBLO OE TLALPAN.

¢ AL SURPONIENTE: LOS POBLAGOS DE COYOACAN, SAN ANGEL, MIXCOAC, TACUBAYA Y EL
LIMITE ORENTE OF HUIXGUILUCAN.

o AL PONIENTE: CHAPULTEPEC, LA HAGENGA DE LOS MORALES Y LOS PUEBLOS DE SANTA FE,
SAN JOAGUIN Y LOS ReMEDIGS.

¢ AL NORPONIENTE: EL PUEBLO OF TACUBA, EL OF ATZCAPOTZALCO Y PARTE OEL OF SAN BAR-
70L0 NAUCALPAN.,

A LOS POCOS 0iAS, EL 27 OF MARZG Y MEQIANTE ESTE MISMO DECRETO, EL PROPIO DISTRITO FE-
OERAL SE VIO JURICICA Y POLITICAMENTE SUBDIVIDIDG EN PREFECTURAS CENTRALES O INTERIORES, CO-
RRESPONDIENGG A LOS 0cHO CUARTELES IMAYORES Y EN TRES PREFECTURAS EXTERIORES. LA DE
TLALNEPANTLA, TACUBAYA Y TLALPAN.

EN JuLio DE 1857, SE INAUGURO LA ViA FERREA QUE UNIRIA AL CENTRO DE LA CIUDAD CON LA
ViLLA DE GUADALUPE AL NORTE Y UN PAR OFE MESES DESPUES, EL 16 DE SERPTIEMBRE; SE INAUGU-
RO LA QUE UNIRIA HACIA EL SURPONIENTE A LA PROPIA CIUDAG CON EL POBLADG OF TACUBAYA. IN-
DUDABLEMENTE QUE ESTAS DOS IMPORTANTES OBRAS DE INFRAESTRUCTURA VIAL, MARCARON UNA
PROFUNDA TRANSFORMAGION EN EL SISTEMA SCCIAL Y ECONGMICO DE LA POBLAGION Y GENERARON
IRREMEDIABLEMENTE LA NUEVA PAUTA DE COMUNICAGION Y MORFOLOGIA URBANA OF LA CluDAC. AL
ACORTAR SUSTANCIALMENTE LAS DISTANCIAS EN LAS FORMAS CE DESPLAZAMIENTO HASTA ESE ENTON-
CES CONOCIDAS, LQ QUE TRAJO COMO CONSECUENCIA LOGICA, LA TENDENCIA A CREAR UN MAYGR NUO-
MERC DE ASENTAMIENTOS DENTRO OEL AREA URBANA, EN PCR LO PRONTQ ESTOS 00S POBLADOS YA
COMUNICADOS DE MANERA PRACTICA, COMODA Y ACCESIBLE AL NUGLEQ CENTRAL.

UNA DE ESTAS OBRAS IMPORTANTES OF INFRAESTRUCTURA — EN ESTE CASG VIAL ~ GUE DIRECTA-
MENTE ATANE A NUESTRA ZONA Y PROPICIA LA ORIENTACION DE SU DESARROLLO, AMINORO ENORME-
MENTE LOS TIEMPOS DE RECORRIDG Y PROPICIO COMO YA DIJE, ASENTAMIENTOS URBANOS MAS QIS-
TANTES, COMUNICANDG EL PARTIO0 ¢ TERRITORIO GUE A SU VEZ SE SUBDMIDIA EN OTROS SUBGEN-
TROS UURBANOS 0 MUNICIPALIDAQES: LA PROPIA DE TACUBAYA, LA DE TACUBA, SANTA FE (DONOCE
EXISTIA OTRA FUENTE DE SUMINISTRO DE AGUA), EL PROPIO CHAPULTEPEC Y MIXCOAC. ZONAS A LAS
QUE SE TRANSPORTABAN, YA HACIA LAS ULTIMAS 0OS CECADAS QEL SIGLC XIX, UN BUEN NUMERC DE
POBLACORES GUE HABITABAN LA PERIFERIA DE LA ClUCAC.
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L.a REFORMA Y SUS EFECTOS.

LA VIDA NACIONAL Y LA OE LA CAPITAL MISMA, SE VIO PROFUNDAMENTE THANSFORMADA A
RAIZ DE LA PROMULGACION NE LAS LEYES DE REFORMA, LLEVADA A CABO EN VERACRUZ EN 1889
POR EL PRESIDENTE JUAREZ. INFLUYERON Y MARCARON EN FORMA NOTABLE LAS ESTRUCTURAS DE
CONTROL Y PROPIEOAD OF PODEROSOS GRUPOS CONSERVADORES, PRINCIPALMENTE ECLESIASTICOS. SE
PROMOVIERON DRASTICAS MODIFICACIONES DE TIPO LEGISLATIVO, POR LAS CUALES SE ABRIO UNA PRO-
FUNDA BRECHA ENTRE LAS INSTITUCIONES DE LA [GLESIA ¥ EL ESTADO. TODOD ESTO CONTRIBUYO DE
MANERA IMPORTANTE A LA TRANSFORMACION DE LA FISONOMIA ¥ ACTIVIDAD MISMA DE LA VIDA CITA-
DINA, SUMERGIDA DESDE MUCHO TEMPO ATRAS EN UNA RIGIDA ESTRUCTURA MONASTICA Y RELIGIO-
SA EN GENERAL.

LAS LEYES OF SECULARIZACION Y NACIONALIZACION Ot BIENES ECLESIASTICOS, PROMULGADAS
POR JUAREZ EN 1881 - TAN SOLO TRES SEMANAS OESPUES OF SU TRIUNFAL ENTRADA A LA Ciu-
0A0 OE MEXICO - REOUJO EL NUMERD OF CONVENTOS A MAS DE LA MITAD. RESTRINGIENOO CON
ESTO LAS FUNCIONES Y PARTICIPACION OF LAS ORDENES EN GRAN PARTE OE LAS ACTIVIDADES COTH-
OIANAS, TANTO EN UNIVERSIOAQES, COLEGIOS Y ESCUELAS OENTRO OEL CAMPO OF LA ADMINISTRA-
CION OF LA EQUCACION; COMO EN HOSPITALES, CLINICAS, ORFELINATOS Y CASAS OE ASISTENCIA, EN
EL TERREND OF LA SALUO. INCONTABLES FINCAS, HACIENOAS, CASAS Y MUCHAS OTRAS PROPIECADES;
ASi COMO CUENTAS, MUEBLES Y ENSERES, FUERON EXPROPIADAS AL CLERO Y PUESTAS BAJO EL USU-
FRUCTO Y AOMINISTRACION OEL (GOBIERNO.

TODA ESTA SERE OF ACONTECIMIENTOS SOCIOPOLITICOS, LLEVADOS A UN ESCENARIO FISICO-AMBIEN-
TAL, TRAJERON COMD OBVIO RESULTAQO LA TRANSFORMACION OF LA PROPIA ESTRUCTURA OF LA Ciu-
DAD. LLEVADAS POR TAL EFERVESCENCIA OF CAMBIO, LAS AUTORIOAOES AMPLIARON PLAZAS, ABRIE-
RON NUEVAS CALLES Y PROLONGARON 0TRAS., COMO POR EJEMPLO LA OF MECATEROS (HOY D DE
MavY0) HACIA EL PONENTE HASTA SANTA ISABEL {HOY EJe CENTRAL LAZARD CARDENAS), OEMOLIEN-
00 LOS CONVENTOS Y OTRAS EOIFICACIONES RELIGIOSAS, QUE ESTORBABAN LA NUEVA TRAZA OF NUE-
VAS MANZANAS Y LOTES. SE INICIO ESTA ACCION PRECISAMENTE CON EL PRIMERO CONSTRUIOO EN
AMERICA, EL OFE SAN FRANCISCO.

OTRAS PROPIEDADES FUERON FRACCIONAOAS, EXPROPIADAS Y VENOIDAS, ADAPTANDOSE PRINCK-
PALMENTE COMO VIVIENOAS 0 COMO EDIFICIOS OF USO PUBLICO, TALES COMO BIBLIOTECAS O INSTITU-
TOS OE ENSENANZA LAICA.

EL DisTRITD FEOERAL, SUFRE UNA NUEVA OIVISION POLITICA A RAIZ OF UN OECRETO PROMULGA-
00 EL B 0E MAYO OF 1861, QUE ESTABLECE CINCO PARTIO0S 0 TERRITORIOS. SE AFINA LA MEQ-
OA UN ANO OESPUES, PARA QUEOAR BAJO EL SIGUIENTE ESGUEMA.

» PaRTIo0 OF MEXICO.
o MUNICIPALIDAD O MEXICO.
¢ PaRTIO0 O GUADALUPE HIDALGO
¢ MUNICIPALIOAQES OF GUADALUPE HIOALGO Y ATZCAPQTZALCO.
® PARTIO0 OE XOCHIMILCO,
* MUNICIPALIDADES O€ XocHIMILCO, TULYEHUALCO, TLAHUAC, SAN PEoRO Atocran, MiLPA
ALTA Y ATZAHUACAN.
¢ PARTIO0 OF TLALPAN.
¢ MUNICIPALDADES OE TLALPAN, SAN ANGEL, COYOACAN, IXTAPALAPA E IXTACALCO.
¢ PARTIO0 OE TACUBAYA.
¢ MuNICIPALIOAOES DE TacuBAva, TAcuBA, SanTA FE Y MiXcoac.

ES OECIR UN TOTAL OF OIECIOCHO MUNICIPALIOACES EN T0OO EL DiSTRITO.

VEINTICINCO ANOS OESPUES, LA CIUOAD ESTRENA SU NOVEOOSO SISTEMA ELECTRICO OF ALUMBRA-
00 Y CUENTA YA PARA ENTONCES CON UN MOOERNO SISTEMA MULTIPLE OE TRANSPORTE COLECTIVO:
CONSISTIA EL PRIMERD, EN VARIOS COCHES OE SITIO OE OIVERSAS CATEGORIAS TIRAQQS POR CABALLOS.
07RO, A BASE OF CARRUAJES LARGOS TAMBIEN TIRADOS POR CABALLOS CON CAPACIOAQ PARA VEIN-
TE PERSONAS CADA UNO, MISMOS GUE IBAN A SaN ANGEL, TacuBa, LA VILLA Y TACUBAYA.




EL TERCERO ¢ ULTIMO, A BASE DE FERROCARRILES DF TRACCION AMIMAL LLAMADOS TRANVIAS, QU
BECORRIAN UNSIDERABLES DISTANGIAS DEL CENTRO DE LA CIUDAD A PUNTOS DISTANTES, TALES COMO
Mixcoac, Covoacan, San ANTONIO, Tiacean, CHAPULTERES, La PiEDAD, ATZCAPOTZALCD, POR
MENCIONAR SOLO ALGUNDS. EN SUMA REPRESENTABAN MAS DE 90 KM DE viA, POR DONQE TRANSI-
TABAN SUS CERCA DE 100 VAGONES DE CARRUAJES LARGDS, QUE TRANSRORTABARN DIARIAMENTE AL-
penenor pE 13,600 pPaASAJERDS.

EN 1898 SE INICIARON LOS TRABAJOS DE ELECTRIFICACION DE LA RED FERROVIARIA OESCRITA.
INAUGURANDOSE EL PRIMER TRAMO — MEXICO-TACUBAYA — EN ENERO DE 1900, AND EN EL GUE YA
SE CONTABA CON 37 COCHES DE PRIMERA, 179 DE SEGUNDA Y 315 DE TERCERA. INDUDABLEMEN-
TE ESTE REFORZAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE COLECTIVO, FUE UN FACTGR MUY
RELEVANTE EN EL FENOMENO DE LA EXPANSION DE LA CluDaD. LO MISMO Y COMO COMPLEMENTO,
POR LA PROPIA RED FERROVIARIA INTERESTATAL GUE A PARTIR DE 1873, CON LA INAUGURACION DEL
TRAMO MEXICO-VERACRUZ, INCENTIVO LA INMIGRACION MASIVA HACIA EL VALLE 0OE MEXICO.

OTRO ELEMENTO QUE TRANSFORMA CONSIDERABLEMENTE EL ESGUEMA DE MOVIMIENTO DENTRO DE
LA ESTRUCTURA DE LA CIUDAD, ES EL LLAMADC “AUTOMOVIL”, NO SE SABE CON PRECISION CUANDO
LLEGO EL PRIMERO, PERQ AL TERCER ANO DE ESTE SIGLO, YA EXISTIAN MAS DE 130 Y TRES ANOS DES-
PUES, AUMENTARON A 8O0, FENOMENGC QUE OBLIGO A UNA REGLAMENTACION CON LIMITES MAXIMOS
DE VELOCIDAD: 40 KM/HR EN CALLES POCO TRANSITADAS Y 10 KM/HR EN LAS DE MAYOR CIRCU-
LACION, NO OEBIENDOSE REBASAR EN ESTAS ARTERIAS A COCHES NI TRANVIAS,

AUNGUE AL CABO DE LOS ANOS, ESTE IMPLEMENTO DE LA AVANZADA TECNOLOGIA DE LA EPQOCA
LLEGO A SUPERAR POR MUCHO EN RAPIDEZ, AUTONOMIA Y COMODIDAD, AL SISTEMA DE TRANVIAS;
PARA LOS ANDS 30's, EL AUTOMOVIL SATURABA YA EL CENTRC DE LA CiUDAD, — CON UN NUMERO
DE AUTOMOTORES GUE SE MUESTRA EN LA SIGUIENTE TABLA — LA CUAL CONTABA EN ESE ENTONCES,
CON UNA SUPERFICIE CERCANA A LAS 7 000 HAS, INCLUYENDO LOS MUNICIPIOS CONURBADOS.

ANO No. DE | No. DE CA - No. DE CA - TOTAL DE COCHE
AUTOS | MIONES DE MIONES DE VEHICULOS TRACCION

PASAJEROS CARGA ANUALMENTE ANIMAL
1924 | 10787 2 848 2 145 15 781 2745
1925 | 15063 2 622 3 059 20 744 2 060
1926 | 13 705 2281 3 454 18 440 788
1927 | 13825 1988 4 492 20 405 602
1928 | 16 056 1684 4 697 22 437 518
1929 | 17 435 2 080 4 896 24 411 512
1930 |18 310 1841 5 035 25 186




EL ANTECEDENTE DEMOGRAFICO INMEDIATO ANTERIOR QUE MARCA LA PAUTA PARBA PRINCIPIOS DE
SIGLO,ES L REGISTRO OUE SE TENE DEL AND DE 1889, FECHA EN LA GUE SE LEVANTO EL CENSO DE
POBLACION CON LOS SIGUENTES RESULTADOS:

DISTRITOS HABITANTES
Municipalidad de México 331,781
Prefectura de Guadalupe Hidalgo 12,565
Prefectura de Azcapotzalco 12,065
Prefectura de Tacubaya 27,985
Prefectura de Coyoacan 23,726
Prefectura de Tlalpan 19,629
Prefectura de Xochimilco 48,662
Poblacidn total 476,413

ESTA POBLACION SE AGRUPABA DENTRO DE LA TRAZA URBANA QUE LA CIUDAD FUE OIBUJANOD
A LO LARGOD OE LOS ANOS OESOE SU FUNOACION MISMA. Y ES A MEOIADDS DEL SIGLO XIX, CUANOD
APARECE UN NUEVO VOCABLO EN EL LENGUAJE CITADING: EL OF "CoLONA", PROVENENTE OEL LATIN
Y APLICANOOSE POR PRIMERA VEZ EN MEXICO PARTICULARMENTE A LOS EXTRANJERODS, PARA DEFINIR
~"AL GRUPD DE PERSONAS OF PROCEDENCIA FORANEA, QUE SE ASIENTA EN UN LUGAR PARA POBLAR-
L0 Y CULTIVARLD"-.

LO ANTERIOR SE DESPRENOE OE LA SOLICITUD HECHA At GOBIERND POCOS ANOS ANTES, CONCRE-
TAMENTE EN 1840 POR UN GRUPQO DE LA COMUNIDAD FRANCESA, PARA OBTENER LA CONCESION DEL
USUFRUCTO DE UNDS TERRENOS UBICAQOS ENTRE EL PASEQ OF BUCARELI Y LA CALLE DE SAN JUAN
DE LA PENITENCIA (HOY BUEN ToNO). ESTA PETICION HECHA CON OBJETO OE URBANIZARLOS Y HABK-
TARLOS. A ESTE SECTOR SE LE NOMBRO LA COLONIA FRANCESA, CAMBIANDD SU NOMBRE POSTERIOR-
MENTE POR EL DE LA CoLonia Nuevo MEXICO, OESPUES DE LA GUERRA CON LOS FRANCESES.

Diez ANOS DESPUES - EN 1850 - SURGE LA SEGUNDA COLONIA LLAMADA DE LOS ARQUITECTOS
Y SE ESTABLECE A PARTIR OE ESE MOMENTO, EL CRITERID STANDARO PARA CUALGUIER NUEVO OESA-
RROLLO OE URBANIZACION EN LOS ALREOEDORES DE LA CiuoAQ.

LA SECUENCIA POSTERIOR EN EL SURGIMIENTO OE NUEVAS COLONIAS EN LA CiuoAD 08 MEXICO
- SEGUN OATOS HISTORICOS ESTABLECIDOS POR 0ON FRANCISCO OE LA MAZA ~ SE DA OE LA S-
GUIENTE MANERA:

* EN 1869, st INIDA LA 0E SANTA MARIA LA RIBERA,
* EN 1872, 1A pE Los AzuleJos (0esPuEs GUERRERQ)
CoMOD PROQUCTO DE LA APERTURA OF LA CALLE, A PARTIR OEL CONVENTO O
SAN FERNANDOD.
* EN 1874, st ORGINA LA CoLoNIA CUAUHTEMOC
CoM0 PROOUCTO DE FRACCIONAR LA HACENDA OF LA TEJA.
o EN 18B2, se GENERAN LA OE SAN RAFAEL Y LA DE SAN PEORD OE LOS PINOS.
¢ EN 18B6, ararece LA CoLoniA MORELODS.
e EN 18B9, surce LA CoLonia DEL RasTRo.
e De 1890 A 1900, SE FORMARON LAS COLONIAS RerormAa, HIOALGO,
INDIANILLA - AMERICANA Y LA CONDESA.
UBICADAS A PARTIR OEL PASED DE BUCARELI AL PONENTE
* En 1891, LA Cowonia OE LA CANDELARIA Y LIMANTOUR.
o En 1894, 1A Cotonia Diaz ok LEdN v LA CotonA DE LA MAZA,
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POR OTRO LADD ¥ UNA VEZ MAS, UNA NUEVA DELIMITACIGN SC ESTABLECE PARA EL DisTRITo Fe-
DERAL EN 1899, MEDIANTE LOS DECRETOS DEL 28 DE JuLo Y DEL 14 DE DICIEMBRE. ESTOS NEU-
NEAN CON MAYOR PRECISION LOS LIMITES DE CADA UNA DE LAS MUNICIPALIDADES, TOMANDO POR
PRIMERA VEZ EN CUENTA ~ DESDE SU CREACIGN — ACCIDENTES TOPOGRAFICOS Y BARRERAS FISICO-AM-
BIENTALES PARA SU DEMARCACIDN. Di0 LO ANTERIOR COMO RESULTADD, UNA CONFIGURAGION IRAE-
GULAR EN FORMA DE "GOTA DE AGUA" A PUNTO DE PRECIPITARSE. ANCHA EN SU BASE AL SUR Y AN-

GOSTA EN SU CUSPIDE AL NORTE.

SE ESTABLECE BAJO ESTA CONFIGURACION EL CRITERIO DE PREFECTURAS, SUSTITUYENDO AL DE
MUNICIPALIDADES. SE MODIFICAN — COMO YA DIJE - SUS LIMITES FISICOS Y SE AGRUPAN EN SIETE
DISTRITOS, QUE SUMANDO YA UNA EXTENSION TERRITDRIAL O 1482 KM?, COLINDAN AL PONIENTE,
NORTE v ORIENTE, CON EL ESTADO DE MEXICO Y AL SUR CON EL DE MORELOS.
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SITUACION DE LA
ZONA DE ESTUDIO

PARA DEFINIR MEJOR NUESTRO ESCENARIO FISICO DENTRQ DE UN CONTEXTO HISTORICO-OCIAL Y
DE ESA MANERA, IMPRIMIR UN ENFOQUE MAS APROPIADD AL ESTUDIO URBANISTICO GUE ENMARCA M|
TEMA CENTRAL EN EL PRESENTE ESTUDIO. HE DECIDIDO DAR COBERTURA AL DESARROLLO INTEGRAL.
DEL AREA QUE NOS OCUPA, DESDE UNA PERSPECTIVA CRONOLOGICA DE LOS ACDNTECIMIENTOS MAS M-
PORTANTES GUE HAN INFLUIDD EN SU DESARROLLO, NO SOLD MORFOLOGICD SINO CUALITATIVO, DURAN-
TE LDS ULTIMOS CINCUENTA ANDS A PARTIR DE SU NACIMIENTO COMO CONGLOMERADO URBAND. NO
SIN ANTES REFERIRME BREVEMENTE A LOS ANTECEDENTES POLITICO-ADMINISTRATIVOS GUE TUVIERON
LUGAR A TRAVES DEL PROCESO EVOLUTIVO DE NUESTRA CIUDAD, COMD ENTIDAD VIVA Y DINAMICA QUE
HA SIDO DESDE UN PRINCIPIO Y HASTA NUESTROS DIAS, SINO IGUALMENTE A LOS DIVERSDS FACTORES
SOBRESALENTES TANTD DE INDOLE NATURAL COMO SOCIDLOGICA, ASi COMO AL PROPIO PRESTIGIO
HISTDRICO Y VALDR PATRIMONIAL QUE SE LE CONCEDE A LA TAN CELEBRE REGION DE CHAPULTEREC.

&Y PDR QUE HAGD ENFASIS EN EL PRESTIGIO HISTORICO Y VALOR PATRIMONIAL DE ESTA ZONA, ASI
COMD EN LA IMPORTANTE NECESIDAD DE PRESERVAR AMBOS? PUES POR LOS MULTIPLES EVENTOS CITA-
DOS EN LOS CAPITULOS PREVIOS, DE LOS QUE CONVENDRIA HACER UNA BREVE REFERENCIA A MANERA
DE SINTESIS, PARA PDNDERAR Y DEJAR CLARO EL TESORO TAN INVALUABLE QUE SE HA 1D0 ACUMU-
LANDO A LO LARGD DE LOS TIEMPDS, DENTRO DE TAN MAGICO CONTEXTO URBANO.

FUE ESPECIFICAMENTE EN EL CAPITULO DE ANTECEDENTES HISTORICOS, DONDE SE REALIZO DE MA-
NERA EXTENSA UNA SINOPSIS CRONOLOGICA DEL DEVENIR DE ESTA AREA Y DE ELLO SE DESPRENDEN
IMPORTANTES CONSIDERACIONES QUE CONVENDRIA DESTACAR:

o CHAPULTEPEC ES UN AREA DE RESERVA NATURAL, EN SU EPOCA CON INVALUABLES RECURSOS
ACUIFERDS QUE SUSTENTARON LA VIDA Y DESARROLLO DE LA CIUDAD DE MEXICO, DESDE MEDIADOS
DEL SIGLO XV HASTA LA TERCERA DECADA DEL PRESENTE., NO OBSTANTE ENCONTRARSE A PDCO MAS
DE CINCO KMS. DEL CENTRO CEREMONIAL, LOS DIRIGENTES DEL IMPERID MEXICA — NACIDO EN 1428
UNA VEZ LIBERADOS DEL SENORIO DE AZCAPOTZALCO - DECIDEN LLEVAR A CAB0 CUANTIOSAS 0BRAS
DE CONDUCCION DEL VITAL LIGUIDO, PARA FORTALECER SU PROSPERO ASENTAMIENTO EN EL CENTRO.

* EN SU MOMENTO, EL LUGAR ADGUIERE — POR SU ESPLENDOR Y BELLEZA NATURAL — CARACTERIS-
TICAS DE REDUCTO DE DESCANSO Y SDLAZ PARA EL EMPERADOR AZTECA EN TURNO, INICANDOSE CON
MocTezuma 1. DesPUES DE LA CONBGUISTA, ES EL JEFE MAXIMO ESPANOL — DON HERNANDD CORTES -
EL QUE TOMA POSESION OE ESTAS INSTALACIONES Y LAS HACE DE SU EXCLUSIVO GOCE Y DISFRUTE.

» DIEZ ANOS DESPUES, UNA VEZ LOGRADA LA INSTITUCIONALIZACION DE LOS PODERES POLITICOS EN
A Nueva CoLoniA. ES DIRECTAMENTE LA SOBERANA DEL IMPERIO ESPANDL — JUANA LA LocA ~
HIJA DE CARLOS V, QUIEN DECRETA LA EXPROPIACION DE ESTAS ESPLENDIDAS TIERRAS. NO SOLO PARA
GARANTIZAR EL ESTRATEGICO Y UNICO SUMINISTRD DE AGUA DEL QUE DEPENDIA LA NUEVA URBE, SINO
TAMBIEN PARA AMPLIAR LAS OPCIONES DE ENTRETENIMIENTO Y DESCANSD A MAYOR NUMERO DE PER-
SONAS, PRINCIPALMENTE LOS MIEMBROS DE LA CORTE VIRREINAL, ENCABEZADA POR DON ANTONIO DE
MENDOzA. ESTOS TERRENDS, PERTENECIAN A LOS LLAMADOS EJIDOS DE CHAPULTEPEC, ESTABLECKH
p0s MEDIANTE CEDULA REAL A PARTIR DEL 3 DE OCTUBRE DE 1938.

VEINTICINCO ANDS DESPUES, REPRESENTABA NO SOLD LA FRONTERA AL PONIENTE DE LA MAXIMA
EXTENSION CONCEBIDA DENTRO DEL TERRITORIO DE LA NUEVA METROPDLI, HACIA LAS AFUERAS DE 1LOS
LIMITES DE LA TRAZA URBANA. SU DELIMITACION EN ESE LADO, ERA EL CAMINO CONOCIDO COMO EL
DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL Y LA CALZADA DE SAN JUAN DE LETRAN Y JuaN Ruiz DE ALARCON,
(HDY EJE CeNTRAL L.AzARD CARDENAS).
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TAMBIEN REPIC T MTABA LN POLO TERRITORIAL DE GRAN ATRACCION, ENLAZADD FUERTEMENTE
HACIA UN NUCLED Wi SANED CENTRAL AL ORIENTE A TRAVES DE LINA ARTERIA DE CONEXION QUE ARRAN-
CABA DE SAN PagLy, PASABA POR [ZAZAGA, CONTINUABA POR ARCOS DE BELEN Y REMATABA EN
LA PROPIA CALZADA DE CHAPULTEREC, DE FRENTE AL BOSQUE. PARA CONTINUAR MAS ADELANTE CON
EL DENOMINADO CAMING 8 LA HACIENDA DE LOS MORALES, QUE CON TRAYECTORIA SURPONIENTE,
SE UNIA MAS ABAJO CON EL CAMING DE SANTA FE (CAMING REAL DF TOLLICA), OUE CONDUCIA HACIA
ESTE PUEBLO Y AL OFE SAN JOAGUIN EN LA PERIFERIA.

EsTE CAMING DE LA HACIENDA (HaY Av. DE 1.0S CONSTITUYENTES), CORRIA ADDSADO TANGEN-
CIALMENTE AL BOSQUE Y ZONA DE MANANTIALES DEL VIEJO CHAPULTEREC, DEMARCANDO SU LIMITE
SUR. SE ARTICULABA HACIA EL CENTRO CON LA CALZADA PRINCIPAL (DE CHARULTEREC) MEDIANTE UN
TRAMO DE UNA ARTERIA EXISTENTE (CALZADA DE TACUBAYA, HOY CIRCUITO INTERIOR), GUE COMUNI-
cABA A LA Clupap DE MEXICO cON EL PUEBLD 0 CUARTEL DEL MISMO NOMBRE. EL SEGMENTO CEN-
TRAL DE ESTE TRAZO, SERVIA A LOS HABITANTES DE LA CIUDAD COMO EL CAMING MAS CORTO PARA
VISITAR TAN BELLOS LUGARES.

* PaRA 1750, SE CONTABA CON DOS CANALES DE AGUA POTABLE QUE CUBRIAN LAS NECESIDADES
DE UNA CIUDAD CON EXTENSION DE 210 HAS. UNO DE ELLOS ERA PRECISAMENTE EL DE BELEN, QuE
CORRIA DESDE LOS MANANTIALES DE CHARULTEREC, HASTA UN PUNTO TERMINAL CERCA DE LOS
LIMITES SURPONIENTE DE LA TRAZA URBANA CENTRAL, DENOMINADA SALTO DEL AGUA.

Casi 30 ANOS DESPUES, ESTABA CONCLUIDA EN ESTE SEGMENTO UNA OBRA MAJESTUOSA DE
INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA GUE TARDO OCHO EN CONSTRUIRSE. SE TRATA DEL CELEBRE
ACUEDUCTO DE BELEN, EL CUAL CONTABA CON MAS DE 900 ARCOS A LO LARGO DE SUS cas 4
KMS. DE LONGITUD. ESTA OBRA REFORZO AUN MAS tA YA DE POR Si SOLIDA INTERRELACION ENTRE
EL AREA DEL CENTRO Y LA DE CHAPULTEPEC.

¢ TR0 ASPECTO RELEVANTE QUE TUVO UN GRAN PESD EN EL CRECIMIENTO URBANC HACIA NUES-
TRA ZONA, ES QUE 3 ANDS DESPUES — EN'1 783 - JUNTQ CON EL PRIMER INTENTQ DE QRGANIZACION
GEoPOLITICA DE LA CiunAD, CHAPULTEPEC ES DECRETADO COMO UNO DE LOS OCHO NUCLECS ADMI-
NISTRATIVOS DE LA METROPOLI, CON CARACTER DE CUARTEL MAYOR, CON OTRO MUY CERCANO AL
SUR QUE ERA EL DE TACUBAYA, EN ESTE MOMENTO, ESTOS DDS CENTROS URBANOS TOMAN UNA
FUERZA PREDOMINANTE DENTRO DEL ESCENARIO GLOBAL DE LA MISMA. FUERZA E IMPORTANCIA QUE
YA NUNCA PERDERIAN, AL COMPARTIR NO SOLO ARTERIAS DE ENLACE, SIND IMPORTANTES OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS DENTRO DEL RUBRO DE LAS COMUNICACIONES Y EL TRANSPORTE;
OBRAS QUE LAS IMPULSO CONJUNTAMENTE = INCLUIDO EL BOSRUE Y DOS KILOMETROS MAS DE LO-
MERIOS OCCIDENTALES HACIA EL PONIENTE — DONDE UN SIGLO DESPUES, TENDRIA INICIO EL PROCESQ
MASIVO DE URBANIZACION QUE DARIA ASI ORIGEN A UNA DE LAS AREAS RESIDENCIALES MAS ESPLEN-
DIDAS Y PROSPERAS DE NUESTRA GRAN CluDAD DE MEXICD.

o EL ARea DE CHAPULTEPEC, ES CONSIDERADA PARA ESTABLECER EN EL ANC DE 1824 - UNA
VEZ CONSUMADA LA INDEPENDENCIA - LOS LIMITES URBANOS, AL MOMENTO DE CREARSE POR
PRIMERA VEZ EL CONCEPTO DE DISTRITO FEDERAL. ESTE COMO CENTRO-SEDE DE LOS PODERES DE LA
UNION RECIEN INSTAURADDS, FORMABA PARTE FUNDAMENTAL DE UN TERRITORIC DE 330 kms?., CIR-
CUNSCRITOS DENTRO DE UN RADIO DE 10 KMS CON PUNTO HACIENDO CENTRO EN LA GRAN PLaza
MAYOR 0 ZDCALO, SEGUN SE MUESTRA EN EL PLAND 3.

ESTABA EN ESTA DECISIDN DEL GOBIERNG FEDERAL — TOMADA POR CIERTO CON PROFUNDO SIGNIFH-
CADQ HISTORICO - MARCADO EL DESTINO URBANISTICO DE NUESTRA AREA, AL GUEDAR DECRETADA
SU INCORPORACIGN DENTRQ DEL AMBITO ADMINISTRATIVO DE LA GRAN URBE GOBERNANTE.

¢ EN 1854 - TREINTA ANOS DESPUES — SE AMPLIAN LOS LiMITES DEL DISTRITO Y SE INCORPO-
RAN JUNTO CON EL AREA DE CHAPULTEPEC, LA DE SANTA FE, SAN JOAQUIN, LOS REMEDIOS Y LA
PROPIA HACIENDA DE LOS MORALES AL PONENTE, LA PRIMERA COMO CUARTEL MAYQR, CAMBIA
AHORA A PREFECTURA INTERIOR Y TACUBAYA ~ SU MANCUERNA - SE DESIGNA COMO UNA DE LAS
TRES NUEVAS PREFECTURAS EXTERIORES, PARA SUMAR UN TOTAL DE ONCE. CHAPULTEPEC COMO
NUCLEQ URBAND Y ENTIDAD PQOLITICA, REFUERZA SU PRIMACIA ADMINISTRATIVA, NO OBSTANTE 5E
LOCALIZABA A POCO MAS DE CINCO KMS. DE LA Praza CeENTRAL DEL GOBIERNG-SEDE.




o Proaa cvrerapne 00 1857, Orma MUY IMPORTANTT GBRA DE WIFRACSTRLCTURA FORTALLCE
AUN MAS 1 tOTOR DE LA CIUDAD ¢ FOMENTA EL GURGIMIENTS DE MUEVOS ASENMTARMIENTOS CER-
CAMGS A LA ZUMA, RTERSIFICANDO AL MISMO TIEMPD LAS IMTERRELADIONES MASIVAS COM £L MUGLED
CONTRAL v TRANSFOURMANDD CON ELLO MO SOLO TL COMPCRIAMIENTD SOCIOECONOMICO DE LOS
CITAGINGS, SIND TAMBIEN LA PROPIA MORFOLDGIA DE LA CILIDAD MISMA. SE TRATA DE LA NUEVA YA
FERREA (UE COMUNICABA EL ZOCALO CON LA LOCALIDAD O PHEFECTURA GE TACUBAYA, PASANDO
POR ENFRENTE ¥ AL COSTADO DE UN SEGMENTO DEL BOSOUE DE CHAPULTEREC ¢ COMUNICANDD £N
EXTENSION HACIA IMPORTANTES POBLACIONES DE LA ZONA SURPONENTE. LAS CONSECUENCIAS
URBANAS EN DUANTO A LA PROUFERACION OF NUEVOS ASENTAMIENTOS Y EL DESARROLLO SOCIO-
ECONOMICO GUE ESTO TRAJD AL ACORTAR DRAMATICAMENTE LAS DISTAMCIAS, FUE OF TRASCENDEN-
TALES CONSECLENCIAS.

¢ £S POR ESTA EPOCA, DURANTE LOS TIEMPOS DEL IMPERID FRANMCES ENCABEZADD POR
MAXIMILIANO DE HABSBURGO, CUANDO CHAPULTEREC CONSOLDA UMA VEZ MAS SU YA DE POR S
DESTACADA HEGEMONIA, ESTO MEDIANTE LA DESIGNACION CEL CELEBRE CASTILLO — CONSTRUIDO POR
ORDENES DEL VIRREY BERNARDD GALVEZ EN 1785 - v A LOS OCHO DIAS DE SU PRIMERA VISITA,
COMQ RESIOENCIA OFICIAL DEL PROPIO EMPERADOR Y SU £5P0SA CARLOTA, GUIENES ADEMAS, PARA
DAR MAYOR REALCE POLITICO Y SOCIAL A ESTA AREA, INICIARON LOS TRABAJDS PARA LLEVAR A CABO
LA REALIZACION ~ CON LA AYUDA DE INGENIEROS, URBANISTAS Y PAISAJISTAS TANTO MEXICANOS
(R.AGEA) COMO FRANCESES Y AUSTRIACOS (BOLLAND) — UNA DE LAS OBRAS MAS ESPLENDIDAS Y
HERMOSAS DE NUESTRA ACTUAL METROPOLI, CON 3435 MTS. DE LONGITUD v 36 DE ANCHD: EL
PASED DE LA REFORMA (ANTES PASED OEL EMPERADOR, LUEGOH PASED DEGOLLADD) OUE CON UNA
AMPLIA Y MAJESTUOSA AVENIDA ARBOLADA DEL MAS PURO  ESTILO EUROPEQ Y CON TRAZA
HAUSSMANNIANA, ORENTADA EN DIRECCION NORORIENTE-SURPONIENTE; UNIA A LA RESICENCIA OFi-
CIAL CON EL YA FAMOSO PASED DE BUCAREL, A UNDS CUANTOS METROS DE DOS ESPLENDIDOS PAR-
DUES PUBLICOS: EL DE BUCARELI Y EL DE LA ALAMEDA, QUE CONDUCIA LUEGO AL PaLACiO ReaL (HOY
NACIONAL).

¢ DESPUES DE LAS AEHABILITACIONES HECHAS POR LOS GDBIERNOS REPUBLICANOS A PARTIR DE
1872 AL Pase0 DE LA REFORMA, VEINTE ANOS DESPUES DE SU CONCEPCION POR EL PIONERO DE
LOS FRACCIONADORES EN MEXICO, FRANCISCO SOMERA, SUAGE — A INICIATIVA DEL SENCR RAFAEL
MARTINEZ DE LA TORRE EN 1B85 Y PEGADA AL PUNTO EXTREMO ORIENTE DE NUESTRA AREA DE
CHAPULTEPEC — LA PRIMERA COLONIA COLINDANTE CON ESTA ZONA: LA COLONIA CUAUHTEMOC.



ES A PARTIR DE LA INICIATIVA QUE TUVIERON LOS FRANCESES EN 1840 COMO SURGE ENTRE OTROS,
ESTE DESARROLLO RESIDENCIAL — CON MAS DE 1.23 MILLONES DE METRDS CUADRADQS — Y PRO-
MOVIDO EN EL TERCER CUARTO DEL SIGLO PASADO, CONJUNTAMENTE CON LA INFRAESTRUCTURA VIAL
Y EL IMPORTANTE SERVICIO DE TRANSPORTE MEDIANTE LA VIA FERREA Y LOS VEHICULOS DE TRAC-
CION, LUEGD ELECTRICOS. TODO LO ANTERIOR PRDVOCO UN IMPRESIONANTE FLUJO DE NUEVOS RESI-
DENTES A LA AHORA YA CERCANA ZONA DE CHAPULTERPEC Y TACUBAVYA.

DicHa coLomia = LA CUAUHTEMOC - SE DESARROLLA COMO CONSECUENGCIA DE FRACCIONAR LA
CELEBRE HACIENDA DE LA TEJA Y ES DISENADA A LO LARGO DEL PARAMENTO NORTE DEL IMPOR-
TANTE PASEQ DF LA REFDRMA [ARTERIA PRINCIPAL DE ENLACE ENTRE FL BOSQUE DE CHAPULTEREC
v LA zoNA CENTRO DE LA CiuDAD), DELIMITADA AL PONIENTE POR LA PUERTA DE ENTRADA AL
BOSQUE MISMO, AL ORIENTE POR LA GUE HOY LLEVA EL NOMBRE DE PARGUE ViA Y FINALMENTE AL
NORPONIENTE (BANDOLE UNA GEOMETRIA TRIANGULAR) LA ANTIGUA CALZADA DE LA VERONICA (HOY
MetLcHor OcampPa o CIRcuITo INTERIOR).

* EN 1861, cON LA PROMULGACION DOS ANOS ANTES DE LAS LEYES DE REFORMA Y CON ELLO
LA FINALIZACION DEL EFIMERO (TRES ANOS) IMPERIO EXTRANJERO, TACUBAYA ES DECRETADA COMOD
UNO DE LOS CINCO TERRITORIOS 0 PARTIDOS EN LOS GQUE SE susDviDIO el DISTRITO FEDERAL,
ABSORBIENDO EN EL ~ JUNTO CON CUATRO MUNICIPALIDADES PROPIAS (TACUBAYA, TACUBA, SANTA
Fe v MIXCOAC) EN LAS QUE A SU VEZ FUE SUBDIVIDIDO — A TODA EL AREA DE CHAPULTEREC Y ZONA
DE LOMERIO, LA QUE SE EXTENDIA MAS DE CINCO KMS. HACIA EL PONIENTE.

ES CERCA DE ESTA EPOCA ~ DURANTE LA SEGUNDA MITAD DEL SIGLD PASADO ~ CUANDO EMPIEZAN
A SURGIR L.OS PRIMEROS FRACCIONAMIENTOS URBANOS CON TRAYECTORIA HACIA EL PONIENTE, EMU-
LANDO LOS DOS PRIMEROS NUCLEQS, QUE BAJO UN NUEVO CONCEPTO DE AGRUPAMIENTO RESIDENCIAL
DENOMINADO “COLONIA", FUNDARON COMO PROMOTORES DE ESTE ESQUEMA LOS MIEMBROS DE LA
COMUNIDAD FRANCESA RADICADA EN MEXIco HACIA 1850, DESPUES DE DIEZ ANDS DE INICIADA
SU GESTION.




SURGIERON POSTERIORMENTE ALGUNAS OTRAS COLONIAS A TRAVES DE ESTOS ANDS, COMO LA S
RAFAEL O LA DE SAN PEDRO DE LOS PINOS. PERO NINGUNA TAN RELEVANTE PARA DETONAR EL ILNU-
MENGC OF CONURBACION HACIA EL PONENTE, COMO LA YA MENCIONADA CoLonia CUAUHTEMOC. A LA
QUE LE SIGUIERON EN LA ULTIMA DECADA DEL SIGLO PASADQD Y EN ESTA MISMA DIRECCION, OTRAS NO
MENOS IMPORTANTES COMO FUERON LA ReFORMA, LA HIDALGO, LA INDIANILLA AMERICANA Y UNA
MAS, MUY IMPORTANTE POR SU TREMENDA CERCANIA CON Cr 1APUL![PEL A PESAR OF EXISTIR VACIOS
TERRITORIALES INTERMEOIOS ENTRE ESTA Y LAS PRIMERAS COLONIAS DESCRITAS: LA LLAMAGA COLO-
NiA CONDESA, INAUGURADA HACIA 1897. CeRCANA A LAS INSTALACIDNES DEL  ENTONCES
HIPODROMO Y CONTIGUA EN TODO SU SEGMENTO NORPONIENTE A LA TAN IMPORTANTE CALZADA DE
TACUBAYA, QUE UNIA COMO YA DIIMOS ESTA IMPORTANTISIMA POBLACION CON LA ENTRADA AL
Bosaue o CHAPULTERPEC Y CON EL EXTREMO PONIENTE DE LA CALZADA DEL MISMO NOMBRE.

s CONCIDIENOO CON EL IMPORTANTE EVENTO TECNOLOGICO DE LA ELECTRIFICACION DE LA VIA FE-
RREA ZOCALD - TACUBAYA Y ESPECIFICAMENTE PARA EL ANG DE 1899, St ESTABLECEN NUEVAMENTE
~ MEOQIANTE SENDOS DECRETOS DEL PODER EJECUTIVO — LOS LMITES OEL DisTRITO FEOERAL. ESTA
VEZ CON UNA MAYOR PRECISION, OAQO QUE FUERON TOMADOS EN CUENTA CRITERIOS MAS TECNICOS
EN SU DELIMITACION, COMO SON ACCIOENTES TOPOGRAFICOS Y BARRERAS FISICO-AMBIENTALES, CON-
FORMANDO UNA FIGURA IRREGULAR EN FORMA DE GOTA.

UNA VEZ MAS, NUESTRA AREA DE ESTUDIO — PERTENECIENTE AL DiSTRITO Ot TACUBAYA, UNO DE
LOS SIETE ESTABLECIOOS — GUEDA DENTRO DE LOS YA 1482 xkwv? (2050 nHas. ) oe To00 EL DistrRiTo
FEDERAL, SEPARADA AL PONIENTE TAN SOLO A ESCASDS 250 MTS. EN EL PUNTO MAS CERCANO, A
LA LUINEA UIMITROFE QUE CORRIA COUNEAL A LA ACTUALMENTE DENOMINADA BARRANCA
TECAMACHALCO (VER PLANG 4 EN EL CAPITULO ANTERIOR ] COUINDANTE CON EL MUNIGIPIO DE
NAUCALPAN PERTENECIENTE AL ESTADO OF MEXICO. MAS DE MEDIO MILLON ERA YA EN ESTE TIEM-
PO EL NUMERO DE HABITANTES EN TODA LA METROPOU (MAS DE 367 MIL EN LA ZoNA CENTRO Y
CON UNA RELACION DE DENSIDAD ALCANZADO PARA ESTA FECHA DE ENTRE 430 v 450 HaB/HA.).
Poco mas DEL 20% DE TODA LA POBLACION SE ASENTABA EN EL DISTRITO DE TACUBAYA, EL SEGUN-
DO MAS POBLADO Y CON UNA GRAN PRESENCIA DENTRO DEL CONTEXTO GLOBAL DE DESARROLLO,

NO SOL0 POR LO ANTERIOR, SINO TAMBIEN POR SU CERCANIA CON LA MuNICIPALIDAD (O PARTIDD)
DE LA CluDAD DE MEXICO, CON LA GUE MANTENIA MUY FUERTES Y ESTRECHOS VINCULDS OPERATIVOS,
TANTO SOCIOPOLITICOS, COMO COMERCIALES Y ECONOMICOS EN GENERAL, DESDE LUEGD COMO SIEM-
PRE DE LA MANO Y PARTICIPANDO ACTIVAMENTE DE LOS MULTIPLES BENEFICIOS Y COTIDIANOS EVENTOS
DEL DESARROLLO CITADING, EL AREA DE CHAPULTEPEC — OTRORA UNO DE LOS OCHO ORIGINALES Y
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Roma sorre, ta COrOEsa £ FIPCOROMD, CREADAS [N LA PORCION SUR DE LA PRIMERA AVENIDA
MENCIONADA EN EL PARRAFG ANTERIOR, DADD OUE S TRATABA DE UNA ZONA DN UNA ALTITUD
PEOPING ATRACTIVDS

MAYOR Y POR ELLO POCED FACTIBLE DE SUFRIR INUNDACIONES, ADEMAS DE ¢
AUE LA CARACTERIZABAN Y OUE PROPICIO EL FLORECIMIENTO OF COLOMAS RESIDENCIALES DE RAN
EXTENSION CON AMPLIAG CALLES v HERMOSUS JARDIMNES PRIVADOS.

o ENTRE BL AND DE 1924 v 1928, L DIsTRITo FEDERAL SE CONFIGURG EN BASE A UN NU-
CLED CENTRAL - EL DUE ERA PROPIAMENTE LA CIUDAD DE MEXICD ~ CONFORMADD POR 0CHO CUAR-
TELES (UE CUBRIAN UN TERRITORID QUE 1BA DE LAS AUTUALES AveNIDAS DE Rin CONSULAND AL
NORTE, A Ri0 DE LA PIEDAD AL SUR Y DE IGNAZID ZARAGOZA AL ORIENTE, HASTA MELCHOR OCAM-
PO Y REVOLUCION AL PONIENTE, PARTIENDU POR ENMEDIO {OF NORTE A SUR) AL PRORIO BOSOUE DE
CHAPULTEPEC,

, BN | ; D e
T e .
s s > P
N ‘é’ utlié I v .
IR T TIONPer [N -
ub PRYyn

I




EL resio nen TERRITORIO ERA OCURADD COMO COMPLEMENTO A LD ANTERIOR, POR 16 Munick

PALIDADES:

e TacuBA ® TLALPAN

¢ TACUBAYA ¢ COYOACAN

o Mixcoac o (GENERAL ANAYA
¢ AZCAPOTZALCO o XOCHIMILCO

* CUAJIMALPA * |XTAPALAPA

* GuADALUPE HIDALGO ¢ IXTACALCO

o SAN ANGEL o MiLPa ALTA

* MAGDALENA CONTRERAS ¢ TLAHUAG

Para EL ULTIMO ANO, EL OISTRITO DE TACUBAYA SE CONVIERTE EN UNQ DE LOS SIETE TERRITORIOS
(Ex MUNICIPIOS) GUE CONFORMAN AHORA UNA NUEVA ESTRUCTURA EN BASE AL SIGUIENTE DECRETO:

EN LA LEY ORGANICA EMITIDA POR EL CONGRESO Y PROMULGADA ROR EL EJECUTIVO EL 31 DE D+
CIEMBRE DE 1928, st suPRIME EL MUNICIPIO LIBRE Y SE TRANSFORMA TOTALMENTE LA ORGANIZA-
CION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL DisTRTO FEDeraL. DVIDIENDOSE SU ESTRUCTURA EN UN De-
PARTAMENTO CENTRAL CONFORMADO POR 7 TERRITORIOS (EX-MUNICIPIOS 0 ViLLAas OE MExico, Ta-
cuBa, TACUBAYA, IMIXCOAC Y PARCIALMENTE IXTAPALAPA, GUADALUPE - HIDALGO Y ATZCAROTZAL-
C0) Y EN COMPLEMENTO TRECE DELEGACIONES CON EL RESTO DE LOS MUNICIPIOS.

LA CiuoAD DE MEXICO SE ERIGIO EN LA SEDE DEL DEPARTAMENTD CENTRAL, EN CABECERA DEL
DistriTa FeoERAL Y EN CAPITAL OE LA RePUBLICA MEXICANA, AGUI SE ESTABLECIO EL SISTEMA DE
PoDErRES DE LA LUNION Y CORRESPONDIA AL PROPID PRESIDENTE GOBERNAR EL DISTRITO POR MEDIO
DEL DeparTAMENTO OEL D. F.; CREADO PARA ELLO COMO ORGANISMO POLITICO-ADMINISTRATIVO AU-
XILIADD EN SUS FUNCIONES POR CUERPOS CONSULTIVOS, UNQO POR CADA DELEGACION Y POR UN JEFE
DEL DEPARTAMENTO COMO CABEZA.

AUNGUE SIN CORRESPONDENCIA EXACTA A ESTA ESTRUCTURA DELEGACIONAL, EL CENSO POBLACIO-
NAL DE 1930 ARROUJA LOS SIGUIENTES DATOS:

CD. DE MEXICO POBLACION | SUP TOTAL DENSIDAD | POBLACION EN
Y DELEGACIONES EN KM, 2 POR KM.2 |LAS CABECERAS
Cd. de México 1 029 068 137.75 7470.55 1 028 068
Azcapotzalco 40 098 84.14 476.56 19 902
Coyoacan 24 266 B62.26 389,75 16 484
Cuajimalpa 5 406 70.82 786,23 2021
|lztacalco 9 261 58.34 158.74 4776
Ixtapalapa 21 817 119.80 183.25 9 554
Magdalena C. 9933 87.70 148.72 6 102
Milpa Alta 12 608 269.32 48.81 3720
San Angel 22518 80.72 248.21 5319
Tlahuac 11780 81.56 144.43 2793
Tlalpan 15 008 309.29 48.53 8179
Xochimilco 27 712 131.40 210.90 11 628
Totales 1229576 1482.90 800.06 1119 546
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SEGUN EL PROPID CENSD, EL NUMERD DE VIVIENDAS ERA YA EN ESE ANO DE 232,434, coN U
NUMERD PROMEDID 0 5.29 HAB/WIENDA. MIENTRAS OUE ESPECIFICAMENTE LA PROPIA CIUDAD
0E MEXICO COMO MUNLED CENTRAL, CONTABA CON 147 842 con un PROMEDID MAS ALTD: B.97
HAB/viv. En £l CENTRO, S0LD POCO MAS DEL 10% TENIA CASA FROPIA, MIENTRAS QUE EN LAS
DELEGACIONES CASH UN BB% ERA PROPIETARID.

Para ESTE AND, EL AREA URBANA TOTAL DEL DISTRITO FEDERAL ERA YA DE 6,262 HAS., LD
QUE REPRESENTO UN INCREMENTO DEL 76% &N RELACION A 1918, DENTRD DE 1.03 LIMITES DE LA
CiUOAD, LA SUPERFICIE URBANIZADA ERA DE 5,462 Has. L0S LIMITES SE AMPLIARON, NO QUE-
RIENCO DECIR GUE HAYA CRECIOD EN ESA PROPORCION LA MANCHA URBANA TOTAL. EN 1931 con
PASE AL PROPIO CENSQ, SE MOOIFICO NUEVAMENTE LA DIVISION POLITICA, QUEDANDD EL DEPARTAMEN-
10 CENTRAL 0 CiuOAC DE MEXICO SIN SUBDIVISION OF CUARTELES Y SOLO ONCE DELEGALIONES NO
TRECE.

EN TERMINGS DE EDIFICACION SEGUN EL MISMO CENSO REFERIDG, SE RECGISTRO UN  TOTAL DE CASI
40,000 £STRUCTURAS OF ENTRE UNO Y OCHO NIVELES, NAOA MAS EN LO QUE ERA £L CENTRO O
LA CiuoAC O MEXICO, SIENOO LA GRAN MAYORIA DE UN PISO (B8%) ¥ 0t 00s risos (PB%). Sin
EMBARGO SOBRE LA Av, JUAREZ Y TAMBIEN SOBRE EL PASED OF LA REFORMA, YA EXISTIAN VARIOS
EQIFICIOS OF ENTRE SEIS Y OCHO NIVELES, FRENTE A Y CERCA OF LA ALAMECA CENTRAL. FUERA OF
ESTO, EL PERFIL OF LA CIUCAC ERA MAYORITARIAMENTE HORIZONTAL, OF UN NIVEL, APARECIENOO MUY
ESPORACICAMENTE EDIFICIOS OF 00S A TRES NIVELES.

¢ HACIA NUESTRA ZONA OF ESTUOID - EL PONIENTE ~ LA MANCHA URBANA CRECIA CON LA
CREACION OF COLONIAS COMO LA JUAREZ, ROMA NORTE, LEGARIA, SaN MIGUEL CHAPULTEREC,
ANZURES, PoLanco, CHAPULTERPEC MORALES, ETC. A ESTA ZONA PONIENTE — DE SUELO FIRME Y
TAN EXCELSA HISTORIA — ANO CON ANO Y OECAOA TRAS OECAOA, SE LE IBAN INVIRTIENOO SUMAS
CUANTIOSAS EN OBRAS TANTO OF INFRAESTRUCTURA VIAL Y OF SERVICIOS, COMO OF EQUIPAMIENTO OE
APOYO MULTIPLE. CON LO CUAL SE HA FORTALECIDO SU VALOR PATRIMONIAL, Y SU PROPIA PLUSVALIA
INMOBILIARIA, LO QUE HA GENERAOO OFSOE LUEGO UN EXPLOSIVO CRECIMIENTO PRINCIPALMENTE
. HABITACIONAL OF PRIMERA CATEGORIA. DACO GUE LA POBLACION OF MAYORES RECURSOS HA BUSCA-
00 SEMPRE EL ASENTAMIENTO OF MAXIMA CALIOAO, PRECISAMENTE POR LO MISMO Y HA SUMAQO
LOS SUYOS A LOS PROPIOS OF LA ZONA GENERANOO FUERTES INVERSIONES INMOBILIARIAS EN ELLA.

¢ EN 1929 Y CON UN ENORME APOYO OFL (GOBIERNO CENTRAL VY LA REGENCIA MISMA, SE CREA
EL FRACCIONAMIENTO MAS LUJOSO Y OF MAYOR ESPLENOOR NUNCA ANTES CONOCICO EN COLONIA
ALGUNA. SE TRATA OF LA LLAMACA LOMAS OF CHAPULTEPEC (1A, SECCIGN), GUE COLINOANCO CON
EL SEGMENTO MAS LEJAND AL PONIENTE OEL BOSGQUE OF IGUAL NOMBRE, A LA ALTURA OEL MOLING
DEL REY; GENERA AL SUR OEL PASEQ OF LA REFORMA UNA MANCHA URBANA OF APROXIMAOAMENTE
150 HAS., QUE CORRIA ENTRE LAS CALLES OF PRACO SUR Y MONTE EVEREST HACIA UNA OIRECCION
Y CEL BLvo. OF 1L0S VIRREYES Y EL PROPIO PASED OF LA REFORMA EN LA OIRECCION CONTRARIA SUR-
NORTE. SIGUIENOO ARMONIOSAMENTE LOS TRAZOS QUE MARCABA SU ACCIOENTAOA PERO AGRACABLE
TOPOGRAFIA OF LOMERIO Y OEPRESION NATURAL INTENSA.

APARECEN POSTERIORMENTE CON LA PROPIA Y EXITOSA TENCENCIA OF CRECIMIENTO, OTROS OESA-
RROLLOS RESIOENCIALES OF PRIMERISIMA CATEGORIA, TALES COMO |

- LA coLonia Lomas OE VIRREYES

- LA coLonia Bosaue 0 CHAPULTEREC

- LA coLonia CHAPULTEPEC-IMIORALES SECCION PALMAS Y SECCIGN ALAMEOA

- LA coLona oeL Bosoue

- LA coLoNiA Lomas O CHARULTEREC SECCION PALMAS

- LA cowonia CentuRy Lomas

- LA cotonia Lomas BarRiLACo




ACOMPARADAS SIEMPRE DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA VIAL COMODAS, AMPLIAS, FUNCIONALES
Y JARDINADIAG, ASE COMO BE IMPORTANTES OBRAS DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS MULTIPLES DE
PRIMERA CALIDAD, TALES COMO:

— FEL Bosaue v tL ALCAZAR DEL CASTILLO DE CHAPULTERPEC CON SUS LAGDS Y AREAS (IE
ESPARCIMIENTO Y DESCANSO

— EL Paraue ZooLocico NATURAL

— Los Museos o Historia NATURAL, ARTE MODERNO Y DE ANTROPOLOGIA

— LA Resloencia OrFiciaL oF Los PiNgs EN EL HISTORICO MoLing DeL Rey

— LA SecreTARiA OF LA DeFENSA NACIONAL E IMPORTANTES  INSTALAGIONES CASTRENSES

— EL Aunirorio NacionaL v EL Campo MARTE conN LA Uninap CulTuRAL DEL Basoue

— EL Museo TECNOLOGICO Y EL POPULAR PARGUE DE DIVERSIONES

— LA ESPLENDIDA ZONA HOTELERA Y CONSOLIOAQOS NUCLEOS OF BESTAURANTES DE LUJO

— EL CASCO DE LA CELEBRE HACIENDA DE LOS MORALES

— LA Cruz Roda Mexicana, eL HosPitaL CeNTRAL MILITAR Y FL INSTITUTO
NACIONAL DE PERINATOLOGIA

— EL ConservaTorio NacioNAL DE Musica

— EL Centro DepoRTiVO CHAPULTEREC Y EL PARGUE ARTURO MUNDET

— ESCUELAS E INSTITUTOS DE ENSENANZA PRIMARIA Y SECUNDARIA DE PRIMER ORDEN

— O7TRAS DE NIVEL SUPERIOR COMO LA ESCUELA MEDICO MILITAR

— IMPORTANTES CENTROS BANCARIOS Y DE SERVICIOS FINANCIEROS MULTIPLES

— AREAS Y CENTROS COMERCIALES DE GRAN PRESTIGIO

— EL ESPLENDIDD HIPODROMO DE LAS AMERICAS

— EL CLus DE GoLF CHAPULTEPEC Y EXCLUSIVOS CLUBES HIPICOS DE ALTA ESCUELA Y
CHARRERIA

— PARGUES PUBLICOS Y AREAS VERDES CONSIDERADOS COMQ RESERVA ECOLOGICA
METROPOLITANA

TODAS ESTAS INSTALACIONES POR MENCIONAR SOLO ALGUNAS, CUBREN LAS NECESIDADES DE LOS
RESIDENTES Y HAN HECHO POTENCIALMENTE DE ESTA ZONA Y LAS ALEDANAS, DEFINITIVAMENTE LA
MEJOR EGUIPADA Y AL TIEMPO LA MAS ARISTOCRATICA EN MUCHOS SENTIDOS, SALVO ALGUNAS EXCEP-
CIONES DE AREAS GUE HAN IDO PERDIENDD RAPIDAMENTE SU ENCANTO Y ESPLENDOR, SOBRETODO POR
EL DESMEDIDO CAMBIO DE USD DEL SUELO. EL RESTO CONSERVA SU ABOLENGO Y ELEGANTE PRESEN-
CIA URBANA, GUE DEFINITIVAMENTE PROVOCA EN GRAN PARTE DE LOS CITADINOS NO SOLO
ADMIRACION Y ORGULLO, SINO TAMBIEN RESPETO Y PREOCUPACION POR SU CONSERVACION EN
TODOS LOS SENTIO0S.

¢ ECOLOGICAMENTE HABLANDO — POR OTRO LADO - EL AREA DE CHAPULTEPEC NO SOLO REPRE-
SENTA UNA RESERVA NATURAL INVALUABLE PAMA EL ENTORNO URBANO DE LAS ZONAS ALEDANAS.
SINO TAMBEN UNO DE LOS POCDS “PULMONES VERDES' DE LOS QUE SE NUTRE NUESTRA DETERIC-
RADA CIUDAD A NIVEL AMBIENTAL Y ESPECIFICAMENTE EL TERRITORIO SURPONIENTE DE ELLA.

® EN SUMA: POR SUS INVALUABLES RECURSOS NATURALES, SUS SUELOS FIRMES ASISMICOS Y
SEGUROS, SU AGRADABLE CONTEXTO TOPOGRAFICO, SU EXTENSA, AMPLIA Y EFICIENTE RED VIAL, SU
BIEN DOTADA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS HIDRAULICOS, SANITARIOS, DE TRANSPORTE Y OTROS,
SU VASTO Y DIVERSIFICADO EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO, DE SALUD, DE EQUCACION Y CULTURA,
DEPORTIVO, SOCIAL, TURISTICD Y GASTRONOMICO, BANCARIO Y FINANCIERQ; AS COMO YA VIMOS
EXTENSAMENTE, PDR SU ESPLENDIDO Y CELEBRE PATRIMONIO CULTURAL DE AREJA Y AMPLIA TRADK-
CION HISTORICA, HACEN DE NUESTRA ZONA EN CUESTION — SIN LUGAR A DUDAS Y POR MUCHD - LA
DE MAYOR SUPREMACIA URBANISTICA DE TODAS LAS GUE CONFORMAN LA GRAN URBE Y POR LO
MISMO, LA DE MAYOR VALOR PATRIMONIAL, EN TERMINOS SOCIALES, COMERCIALES Y EN UN MAS
AMPLIO UNIVEASO, ECONOMICOS. HABLANDO FUNDAMENTALMENTE DESDE UN PUNTO DE VISTA INMO-
BILIARIO EN GENERAL.




% L S <
0 - A v
¥,
'y I

ﬁ_""I )1 ‘




SiN EMBARD NO TODOS 1LOS ASPECTOS NI TODOS LOS FACTORES OLE HAN INTERVENIDG EN SU PRO-
CESO HISTORICO, HAN SIDO BENEFICOS PARA LA ZONA, EL MISMO AGRUPAMIENTO EXAGERADO Y EXGE-
GIVA CONCENTRAGION DE LOS MULTIPLES ELEMENTOS AUN POSITIVOS DESCRITOS A DETALLE CON ANTE-
RIORDAD, HA GENERADO TAMBIEN EFECTOS INDESEABLES QUE ESTAN DESENCADENANDO UN ACELE-
RADO DETERIORO DE LA MISMA, MALOGRANDO SU FUNCIONALIDAD, EGUILIBRIO S0CID - AMBIENTAL E
IMAGEN ESTETICO - HISTORICA PROPIA,

EL VALOR INMOBILIARIO GUE SE HA ID0 ACUMULANDO A TRAVES DE LOS ANUS, POR LA MISMA INVER-
SION QUE HA GENERADO LA INTENSA PARTICIPACION DE LOS AGENTES SOCIOECONOMICOS, TANTO INDI-
VIDUALES COMO COLECTIVOS; HA TRAIDO COMO CONSECUENCIA NEGATIVA, LA NEFASTA APARICION DE
FENOMENOS COMO LOS SIGUIENTES:

1) INFLACION EXAGERADA DE LOS VALORES COMERCIALES DEL TERREND, QUE LA MAYORIA DE LAS
VECES DISTAN POR MUCHO DE SU COTIZACION REAL Y GUE HA PROVOCADO UNA ESPIRAL ESPECU-
LATIVA EN LA INVERSION DE BIENES RAICES Al PARECER IRREFRENABLE.

2) DESENCACENAMIENTO DE EFECTOS EXPANSIVOS DE CAMBIOS DE REGIMEN EN EL USD DEL SUELD,
SOBRETON0 EN AREAS O ARTERIAS VIALES, DONDE LA TRANSFORMACION DEL USO RESIDENCIAL
POR COMERCIAL Y DE SERVICIOS HA SIDO EXPLOSINVO, ARBITRARIC Y DESMEDIDD; SIN TOMAR
MUCHAS VECES EN CUENTA NINGUNA PAUTA ADECUADA DE PLANIFICACION GRADUAL Y DE ARTIC-
ULACION ARMONICA DE LA PROPIA ZONA.

3} AL MISMQ TIEMPO ~ Y PROVOCADO ENTRE OTRAS POR LAS CAUSAS ANTERIORES ~ SE HA PRE-
SENTADO EN LA ZONA UN CADA VEZ MAYOR Y MAS COMUN “ABANDONC" DE USO DE LOS
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA, POR PARTE DE LOS PROPIETARIDS ORIGINALES. DEBIDO A
MOTIVOS COMPRENSIBLES, TALES COMO LA REDUCCION DEL NUMERC DE MIEMBROS EN LA FAMK
LIA, MUERTE, SALIDA AL EXTRANJERD, PARTIDA DE LOS HIJOS GUE CONTRAEN MATRIMONIO,
£TC. 0 SIMPLEMENTE POR EL HECHO TAN COMUN DE PARTICIPAR TAMBIEN DEL IRRESISTIBLE
JUEGO DE LA ESPECULACION INMOBILIARIA, SIN TENER QUE PADECER LAS ENORMES MOLESTIAS
DEL NUEVO ESGUEMA CDMERCIAL DE LA ZONA, EN EL INTERIN DE REALIZAR SU PROPIEDAD EN
VENTA.

EXISTEN TAMBIEN MUCHOS CASOS DE EXTENSOS TERRENDS Y AMPLISIMAS RESDENCIAS ALTA-
MENTE SUBUTILIZADAS. EN EL SENTIDO DE GUE PERMANECEN TODAVIA VIVIENDO EN ELLAS PER-
SONAS MUY MAYORES DE EDAD, SOLAS O EN PAREJA CONYUGAL; GUE DIFICILMENTE LOGRAN YA
UN ADECUADO USC COTIDIANG Y MAYORITARID DE LAS INSTALACIONES Y EXTENSAS AREAS JAR-
DINADAS — QUE ENTRE OTROS INCONVENIENTES ~ PRESENTAN EL DEL ALTO COSTO PREDIAL Y EL
DEL MANTENIMIENTO FISICO CADA VEZ MAS INCOSTEABLE Y POCO DISPONIBLE.

4) VENTA MASIVA DE TERRENOS E INMUEBLES, GUE EN SU MOMENTO CONSERVABAN CARACTERIS-
TICAS ARMONICAS Y UNIFORMES A NIVEL DE CONTEXTD URBANG EN GENERAL Y ARGUITECTONK-
€D EN LO PARTICULAR.

5) APARICION ANARGUICA Y EXPLOSIVA DE ESTILOS Y MODAS ARQUITECTONICAS SIN ORDEN, IDEN-
TIDAD, NI UNIFORMIDAD ALGUNA. LO CUAL HA PROVOCADO UN CAOS VISUAL PATETICO, INCRE-
MENTADO POR LA CONSTANTE INCORPORACION DE NUMEROSOS ELEMENTOS DE SENALIZACION
VIAL Y COMERCIAL, QUE INTENSIFICAN EL ACELERADO DETERIORO DEL CONTEXTO URBANO DE LA
ZONA,

6) DETERIORC Y RUPTURA DEL SANQ EGUILIBRIO Y CORRECTO FUNCIONAMIENTO EN LA DOTACION OE
LS SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO MISMO,

7) CONCENTRACION IRRACIONAL DE PERSONAS, VEHICULOS E INSTALACIONES, GUE PROVOCAN
SEVEROS CONGESTIONAMIENTOS, TRAFICO EXCESIVO Y AFORCS INTERMINABLES EN AREAS NO
PREPARADAS PARA RECIBIR TAN DESMEDIDO IMPACTC.

8) PROUFERACION OE INSTALACIONES "TEMPORALES" Y PERSDNAS AJENAS A LA ZONA, DEDICADAS
A LAS ACTIVIDADES DE AMBULANTAJE, AL SUBEMPLED INFORMAL Y EN LOS CASOS MAS
EXTREMOS, A LA VAGANCIA Y HOSTIGAMIENTD, LD QUE HA ELEVADO EN EL AREA LOS NIVELES
TOLERABLES DE INSEGURIDAD Y DELINCUENCIA,




DeEsarroLLO OE LA Z2aNA OE EsTunio
EN TERMINOQS DEMQOGRAFICOS
SEGUN ESTADISTICAS DELEGACIONALES

v
VENOSTIANO
CARHRANZA

ALVARO

QAREGOK

TLALPAN

PARA EFECTDS DE ILUSTRAR DE ALGUNA MANERA LA DINAMICA POBLACIONAL GUE SE HA PRESEN-
TADD TANTO EN LA CluoaD OE MEXICD COMO EN LA DELEGACION MIGUEL HIDALGD, JURISDICCION
ADMINISTRATIVA DONDE SE LOCALIZA NUESTRA ZDNA DE ESTUDIO Y EN FUNCION A SU PROPIC DESA-
RAOLLO URBAND. A CONTINUACION SE PRESENTAN UNA SERIE DE CUADROS Y PLANGS QUE ILUSTRAN
EL COMPDRTAMIENTO DEMOGRAFICO QUE SE HA DADD EN ELLAS DURANTE LAS ULTIMAS DECADAS.

Aio No. de autos No. de No. de Total Incremento
camiones camiones | vehiculos por afo
de pasajeros de carga
1941 41,263 2,183 9,991 53,437 7,076
1942 45,278 2,634 11,466 59,378 5,941
1943 45,641 2,493 9,863 57,997 1,381
1944 46,227 2,562 8,150 56,939 1,058
1945 45,304 2,621 9,809 57,734 795
1946 46,605 2,885 10,504 59,994 2,260
1947 48,543 3,235 11,565 63,343 3,349
1948 51,708 4,208 12,528 68,444 5,101
1949 53,165 4,221 13,068 70,454 2,010
1950 55,014 4,280 12,895 72,189 1,735




DisTRIBUCIAN DE LA Clupap nE Mexico en 1950
(zoNnA METROPDLITANA)

SurerrcE Ursana DEL Distrimo FEnenaL; HB32 Has.
SurerricE URsana 08 LA Cupan ne Mexico 9018 Has.
Surerrcie CoNURBADA DE MUNICIPIOS DEL ERO. DB MEXICO:; 502 Has.

TotaL AREA URBANA ¢ 15 152 Has.




Cuarteles Superficie Supetficie Poblacion Densidad en ‘
: total en Has. | zonas urbanas urbana area Urbana ;
en Has. Hab/Ha. (promedio) |
* Cuartel | 1,810 709 359,995 507.75
- Cuartel Il 1,190 764 180,354 236.75
' Cuartel lll 580 580 227,991 393.09
Cuartel IV 370 370 119,171 322.08
Cuartel V 550 550 105,569 191.94
Cuartel VI 410 410 122,761 29942 |
Cuartel Vil 710 710 179,545 252.88
Cuartel VNI 920 920 180,022 195.68
Cuartel IX 2,290 1,570 290,156 184.81
Cuartel X 1,030 725 126,786 174.88
Cuartel XI 2,060 772 177,598 230.05
Cuartel Xli 1,250 1,019 164,847 162.89
Total 13,170 9,092 2234,795 245.80

* CORRESPONDIENTE A LA ZONA OE ESTUOD

Datos Urbanos y Demograficos en 1950

Cuarteles y Delegaciones Poblacion Poblacién Poblaclon
total urbana rural

Cuartel | 359,995 359,995 -

Cuartel I 180,354 180,354

Cuartel 1l 227,991 227,991

Cuartel IV 119,171 ' 119,171

Cuartel V 105,569 105,569

Cuartel VI 122,761 122,761

Cuartel VII 179,545 179,545

Cuartel VIli 180,022 180,022

Cuartel I1X 290,156 290,156

Cuartel X 126,786 126,786

Cuartel XI 177,598 177,598

Cuartel Xl 164,847 164,847

Pobiacion Cd. de México 2'234,795

Azcapotzalco 187,864 149,015 38,848

Coyoacan 70,005 55,425 14,580

Cuajimalpa 9,676 3,506 6,170

Gustavo A. Madero 204,833 176,905 27,928

Iztacalco 33,945 31,519 2,426

Ixtapalapa 76,621 47,722 28,899

Magdalena Contreras 21,955 16,086 5,869

Milpa Alta 18,212 7,752 10,460

Obregon 93,176 84,848 8,328

Tidhuac 19,511 16,936 2,575

Tlalpan 32,767 20,676 12,091

Xochimilco 47,082 38,948 8,134
Total 3'050,442 649,338 166,309




DISTRIBUCION 0 LA Clunap neE MeExico EN 1970
{ZzONA METROPRPOLITANA)

SUPERFICIE URBANA DEL DISTRITO FEDERAL 19 137 Has,
SupERFCE URBANA DE 1A CuDAD D MEXCD 11 850 Has.
SuperFCE CONURBADA DE MuMCPIos DEL EDo. nE Mexicn: 7 450 Has.

TortaL AREA URBANA : 38 437 Has.
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Delegacion Nombre del bosque Superficie en Oferta en |
‘ R o __hectareas M¥Hab, |
| Alvaro Obregén . Cerro de Santa Fe 40 0.66
Coyoacan | Viveros de Coyoacan 30 1.14
Cerro de Zacaltepetl 32
' Gustavo A. Madero San Juan de Aragon 190 1.31
| Ixtapalapa Cerro de la Estrella 80 0.72
Ixtacalco Magdalena Mixhuca 220 14,25
Miguel Hidalgo Chapultepec 1a., 2a., 3a. 598 11.05
secciones
Tlalpan Del Pedregal 290 10.58
Fuentes Brotantes 50
Xochimilco Nativitas 33
Distrito Federal 10 Bosques 1,563
* CORRESPONDIENTE A LA ZONA OE ESTUDIO
Datos Urbanos y Demaograficas en 1970
Poblacion | Superficie | Superficie | Densidad/Neta
Municipio total total en urbana en habitantes/
hectareas | hectdreas hectareas
Cuartel | 584,879 2,319 2,319 252
Cuartel Il 306,530 1,163 1,163 264
Cuarte! Il 141,347 404 404 350
Cuartel IV 104,156 337 337 309
Cuartel V 112,779 392 392 288
Cuartel VI 97,675 407 407 240
Cuartel VII 166,577 707 707 236
Cuartel VIII 231,016 910 910 254
Cuartel IX 429,664 2,272 2,135 201
Cuartel X 199,653 1,168 1,168 171
Cuartel XI 226,983 2,450 1,931 118
Cuartel Xl 301,710 1,217 1,217 248
Subtotal Cd.de México 2'902,969 13,746 13,090 222
Alvaro Obregén 456,709 9,367 2,139 214
Azcapotzalco 534,554 3,451 2,777 192
Coyoacan 339,446 5,919 2,426 140
Cuajimalpa 36,200 7,288 ’ '
Gustavo A. Madero 1'182,107 9,145 4,658 255
lztacalco 477,331 2,184 1,918 249
Ixtapalapa 522,095 12,446 2,256 231
Magdalena Contreras 79,429 6,219 ' -
Milpa Alta 33,694 26,863 " '
Tlahuac 62,419 8,841 329 190
Tlalpan 130,719 30,972 691 189
Xochimilco 116,493 13,459 608 192
Total Distrito Federal 6'874,165 149,899 17 802 206 (p)




DisTRIBUCION DE LA Cluoap pe Mexico en 1980
(zoONA METROPOLITANAL

Supeprcc Unsata e Disriero Frorkal H6 655 Has.
SUPERFICE ConunganA oF Murcens bl oo, e Misco:; 18 367 Haw,

TovaL AREA URBANA : 75 022 Has.
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Afoc |  Poblacion . Vehiculos |  Numero de habitantes |
| 1 t por vehiculo |
| 1940 1'757,530 46,361 37.91 |

1950 3'050,442 72,189 42.26 |
1960 4'870,848 234,638 ] 20.76 |
1970 6'874,165 676,005 10.17 i
1980 8'831,079 1'803,559 ' 4.90 |
Tipo de transporte Numero de Numero de % de % de
unidades viajes por dia unidades viajes
Autobuses 5,460 6'000,000 0.34 27.98
Trolebuses y tranvias 385 610,000 0.02 2.84
El metro (98 trenes) 882 2"763,050 0.05 12.89
Colectivo (Peseras) 6,000 120,000 0.37 0.56
Taxis 43,740 3'779,136 2.72 17.63
Total transporte masivo 56,467 13'272,186 3.51 61.90
Autos particulares 1'5652,127 8'169,522 96.49 38.10
Datos Urbanos y Demograficos en 1980
* COoRRESPONOIENTE A LA ZONA O ESTUOIO
Delegacion Poblacion | Superficie Superficie Densidad en
total Has. | urbanaen Has. | drea urbana
Hab./Ha.
Alvaro Obregon 639,213 9,450 4,486 142.5
Azcapotzalco 601,524 3,800 3,800 158.3
Benito Juarez 544,882 2,750 2,750 198.2
Coyoacan 597,129 5,440 5,240 114.0
Cuajimalpa 91,200 7,700 1,750 52.1
Cuauhtémoc 814,983 3,150 3,150 258.7
Gustavo A. Madero 1'513,360 8,700 7,140 212.0
Ixtacalco 570,377 2,300 2,300 248.0
Ixtapalapa 1'262,354 11,750 8,750 144.3
Magdalena Contreras 173,105 6,800 1,334 129.8
Miguel Hidalgo 543,062 4,250 3,540 153.4
Milpa Alta 53,616 28,100 1,270 42.2
Tlahuac 146,923 9,300 1,925 76.3
Tlalpan 368,974 31,200 3,720 99.2
Venustiano Carranza 692,896 3,400 3,400 203.8
Xochimilco 217,481 12,202 2,100 103.6
Total Distrito Federal 8'831,079 150,292 56,655 155.87
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FPLAN PARCIAL

DE DESARROLLO URBANO
DE LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO

LAS ACCIONES DE (GOBIERNO RELATIVAS AL ORDENAMIENTO Y REGULACION DEL DESARROLLO UR-
BANO, PARA MEJORAR Y CONSERVAR EN CONDICIONES OPTIMAS SU TERRITORIO DENTRO DEL PERIME-
TRO DEL DISTRITO FEDERAL, DIERON INICIO CON LA APROBACION DEL PLAN DirccToR 0E DESARRO-
L.Lo UrBAND POR PARTE DEL C. JEFE DEL DEPARTAMENTO, EL DIA 27 DE FEBRER0 DF 1980. EN
CUMPLIMIENTO A LO GUE ESTABLECE LA PROPIA LEY DE DesarRDLLO UrBanO DEL DistRmo Feoe-
RAL, EN SU ART.13 capiTULO Il Y TOMANDO EN CUENTA LA DINAMICA ECONOMICA, SOCIAL Y POLITH
CA DE LOS HABITANTES DE LA CIUDAD, GUIENES PROVOCAN VERTIGINOSOS CAMBIOS EN SU ESTRUCTU-
RA Y CONFIGURACION URBANA Y DEMANDAN CON ELLO UNA URGENTE NECESIDAD DE SATISFACER SUS
REQUERIMIENTOS BASICOS Y MEJORAR SU NIVEL Y CALIDAD DE VIDA, DE ACUERDO A LO SENALADO EN
LA PROPIA LEY DE DESARROLLO URBAND Y A VECES HASTA MAS ALLA DE ESTA, DENTRO DEL PROCE-
SO DE EXPANSION DE LDS PROPIOS ASENTAMIENTOS.

CoMO PARTE INTEGRAL DEL PROPIO SISTEMA DE PLANIFICACION, EL PROCESO CONTINUG ININTE-
RRUMPIDAMENTE CON LA ELABORACION DE 1.OS 16 PLANES PARCIALES PARA CADA UNA DE LAS DE-
LEGACIONES POLITICAS, APROBADOS FINALMENTE EN PRESENCIA DEL C. PRESIDENTE DE LA RepUBL-
CA CON FECHA 18 De Diciemsre pe 1980.

LOS ALANES PARCIALES DELEGACONALES, SITUAN A UN MAYOR NIVEL DE DETALLE, LOS USOS, DEST-
NOS Y RESERVAS DEL SUELO, DENTRO DEL SISTEMA NACIONAL DE PLANIFICACION DEL DESARROLLO UR-
Bang (SNPDUJ, GUEDANDO ARTICULADOS AL CONJUNTO DE POLITICAS DE OESARROLLO SOCIOECONOMICO
DE LA CupaD CariTaL Y O LA RePUBLICA MEXICANA EN SU CONJUNTO. TAL COMO LO EXPRESA EL PLAN
GLosAL DE DESARROLLO EN EL CAPITULO REFERENTE A LA POLITICA REGIONAL Y DE OESARROLLO URBAND,
CON BASE A LAS REFORMAS Y ADICIONES INSTRUMENTADAS ORIGINALMENTE EN LOS ARTICULOS 27, 73
Y 115 CONSTITUCIONALES Y A LA EXPEDICION DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS &N
AGOSTO DE 1976 Y AL DECRETO MISMO QUE DE ELLA EMANA, EN EL GUE SE APRUEBA EL Pan Nacio-
NAL DE DESARROLLO URBANO Y LA EXPEOICION FINALMENTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG DEL
DisTRITO FEDERAL.

LOS CITADOS PLANES PARCIALES, TIENEN COMO OBJETO EL ESTABLECER LAS BASES DE ORDENA-
CION Y REGULACION DEL DESARROLLO URBANO DENTRO DE SU AREA DELEGACIONAL, DEFINIENDO LOS
MARCOS DE ACCION DE LAS DIVERSAS DEPENDENCIAS Y ORGANISMOS SECTORIALES, TANTO PUBLICOS
COMO PRIVADOS CON RESPECTO A SUS ACCIONES, PROMOCIONES E INVERSIONES, QUE INCIDEN Y AFEC-
TAN A LA ESTRUCTURA URBANA DE LA CIUDAD. IGUALMENTE DEBEN ESTABLECER EL MARCO NORMA-
TIVO PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS, PERMISOS Y AUTORIZACIONES QUE INCHJEN EN AQUELLA, CON-
SIDERANDO LA VOCACION Y DEFINICION DE LOS DIFERENTES USOS DE SUELO QUE CONSIGNA EL PRDPIO
PLAN GENERAL DEL PLAN DiRecTOR DE DeSARROLLO URBAND DEL DISTRITO FEDERAL; DESTACANDO
LAS METAS Y ACCIONES AL CORTO, MEDIANQ Y LARGO PLAZO DE LOS PROPIOS PLANES, PROGRAMAS
Y PROYECTUS DE INVERSION, APLICABLES ESPACIALMENTE EN CADA DELEGACION Y CONSIDERANDO SUS
RECIPROCAS AFECTACIONES ENTRE Si, AL FORTALECER EL ESFUERZO DE CONSULTA CHUDADANA CONJUNTA.

LOS PLANES PARCIALES, PRECISAN LA ESTRATEGIA DEL DESARROLLO URBANO DE CADA DELEGA-
CION Y DEFINEN LA ESTRUCTURA URBANA QUE PRETENDEN ALCANZAR PARA FIN DE SIGLO. DETERMI-
NAN LA EXTENSION, CONFIGURACION Y ZONIFICACION PRIMARIA A QUE ESTARA SUJETO SU TERRITORIO
LOCAL, DEFINIENDO LAS NORMAS, TRAZO E INTENSIDAD DE CONSTRUCCION Y SENALANDO LA UBICA-
CION Y DOSIFICACION TANTO DE SU EGUIPAMIENTO, COMO DE 30 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.




EL. CONTENIDO DF TALES PLANES SE ESTRUCTURA EN TRES NIVELES: EL NORMATIVO, QUE EXPRE-
SA TANTO ASPECTOS OE DIAGNOSTICO COMO DE PRONOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANA, ASI COMO
LOS DBJETIVOS, METAS Y NORMAS QUE HABRAN DE REGULAR SU FUTURC DESARROLLY, EL ESTRATE-
GICO, OUE ABARCA LA ORGANIZACION DE ACCIONES QUE INCIDEN EN LA MODIFICACION DEL ESPACIO
URBANO, EXPRESADO EN SU ZM IFICACION SECUNDARIA Y LA DIFERENCIACION DE SUS APLICACIONES
DENTRO DEL SUELO TERRITORIAL. Y FINALMENTE EL INSTRUMENTAL, QUE HACE REFERENCIA A LOS ME-
DIOS APLICABLES PARA LOGRAR LA OPERACION, SEGUIMIENTO, EVALUACION, ACTUALIZACION £ INSTITU-
CIONALIZACION DE LAS POLITICAS Y ACCIONES ESTABLECIDAS POR EL PROPIO PLAN PARCIAL.

NIVEL NORMATIVO

ESPECIFICAMENTE PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGD, SU NIVEL NORMATIVO DEL PROPIO
PLAN PARCIAL, ANALIZA LA SITUACION Y CARACTERISTICAS PARTICULARES DE SU DEMARCACION TE-
RRITORIAL, PDBLACION, MEDIQ FISICO, PROBLEMATICA Y TENDENCIA ACTUAL OE COMPORTAMIENTO UR-
BANO. ADEMAS DE INDICAR — POR OTRO LADO — LOS LINEAMIENTOS, OBJETIVOS Y POLITICAS GENERA-
LES OF OESARROLLO ESTABLECIDAS POR EL PROPIO PLAN.

DiagnosTICO - PRONGSTICO POBLACIONAL (comparativo con el del D. F)

DeLecacion MiGUEL HIDALGD DisTRITO_FEDERAL %
PosLacion: 1980 543 062HABS 8 831 079 HaBs 6.19
2000 652 000 Hass 25 000 000 Hass 2.61
Tasa anNUAL: APROX. 1% Aprox. 3 A 6%
SuPERFICE URBANA:  42.5 KMm? (aNo 2000) 2 321 Km? 1.83
N2, OF coLONIAS: 77 2 B0O (Aprox.) 2.79
OensioaD PROMEOID: 108 HAB/HA 323 HAB/HA

EN BASE A LOS OATOS ANTERIORES, SE PUEDE AGREGAR GUE EXISTEN FUERTES CONTRASTES EN
SU OISTRIBUCION. POR EJEMPLO, MIENTRAS GUE EN LAS LOMAS DE CHAPULTEREC LA DENSIDAO £S
0E 60 HAB/HA, EN TACUBA ES OF 450 HAB/HA. POR OTRO LADO EN LA CIUDAD, OSCILA ENTRE
47 v 600 HAB/HA.

EN 1980 LA 0ISTRIBUCION DE LA PEA OENTRO OF LA OELEGACION — CONSIDERANDO ESTA COMO
EL 40 % APROX. OF LA POBLACION TOTAL - ERA OE LA FORMA SIGUIENTE:

e Menos O 1.0 SALARIOS MINIMOS; "85 500 rers.  (38%).
¢k 1.0A 1.6 SALAROS MINIMOS: 45 000 Pers. (20%).
*DE1.7A 2.6  SALARIOS MINIMOS! 32 180 pers. (14%).
*DE2.7 A B.3  SALARIOS MINIMOS! 25 600 rers. (11%).
e MisoE 5.5  SALARIOS MiNIMOS: 37 150 pers. (17%)
ToTaL 225 400 rers, {40% DE LA P. T.)*

* PT..- POBLACION TOTAL

SUELO URBANO Y RESERVAS.

EN CUANTO A ESTE, SE HA CONVERTIOO ESPECIALMENTE EN ESTA OELEGACION EN UN RECURSO OE
CARACTER ECONOMICO ALTAMENTE COTIZADO Y SOMETIDO CADA VEZ MAS A FUERTES PRESIONES ESPE-
CULATIVAS, EL USO ACTUAL DEL SUELO SE DISTRIBUYE DE LA SIGUIENTE FORMA:

DeLegacion M. H. DisTRITO FEDERAL

Usos Km? % Km? %
A} HagiTacioNnaL 19.1 45 271 50
B) INDUSTRIAL 3.5 8 27 5
C) Servicios 2.2 5 38 7
0} MixTo 5.1 12 22 4
E] ESPACIO ABERTO 4.2 10 32 B
F) Viaupao 8.4 20 152 28

TotaL 42.5 Km? 100 542 Kw? 100




DISTRITO
FEDERAL
iplan parcial de;

'desarrollo
urbano

DELEGACION!

MIGUEL HIDALGO}

MEDIO FisICO.

Se uBicA AL PONIENTE DE LA CiUDAD. SU TOPOGRAFIA REGISTRA PENDIENTES MENORES AL
10% EN LA MITAD DE SU SUPERFICIE Y EN LA OTRA MITAD, MEDIANAS Y ALTAS, MAYORES TODAS AL
10% Y ALCANZANDO A VECES ALGUNAS CERCANAS AL 50%, SOBRETODO EN NUESTRA ZONA DE
Estupio,

VIALIDAD.

EN CUANTO A ESTA, CABE DECIR QUE MIENTRAS EL VOLUMEN ESTIMADO DIARIO DE VIAJES/ PER-
SONAS ES ENEL D. F pE 139.6 MILLONES, SATISFACIENDO UN 81% CON TRANSPORTE COLECTIVO Y
UN 19% conN PARTICULAR, LA DeLEGACION MIGUEL HIDALGO, ATRAE ALREDEDOR DE UNA CUARTA
PARTE DE ESTE VOLUMEN DE TRAFICO QUE SE DA EN LA CIUDAD, PRODUCTO OE SU PROPIO EBUIPAMIEN-
TO Y DE LA MUY BUENA INFRAESTRUCTURA DE VIALIDAD INSTALADA. LA RED VIAL PRINCIPAL ESTA
COMPUESTA POR 292 KM OE CALLES, DE LAS CUALES cASi UN 10% (30.8 kM) CORRESPONDE A
VIAS DE ACCESO CONTROILADO:

* PERIFERICO

¢ Rio San Joaauin
* Circurmo INTERIOR
* PaRouE Via




MIENTRAS (UE 1118A PORCION — £L 24% — LA INTEGRAN 771 KM DE LA LLAMADA VIALIDAD PRI-
MARIA, COMPUESTA 00 LAS AVENIDAS: (" CORRESPONDEN A LA ZOMA DE ESTUDIO)

o Euernito Nacionar @ CONSTITUYENTES

* REFORMA ¥ ¢ CUITLAHUAC

* PALMAS* * PARQUE LiRA

& PATRIOTISMO ° REVOLUCION

¢ \/iCENTE EGUIA ¢ BENJAMIN FRANKLIN

POR ULTIMO, PRESENTA 190 KM DE VIALIDAD SECUNDARIA Y TERCIARIA, QUE REPRESENTA FL
B65% DE TODA LA SUPERFICIE UTIL. RED POR LA CUAL TRANSITA EL. MAYOR NUMERO DE AUTOS QUE
CUALQUIER OTRA ZONA DE LA METROPOLI, A EXCEPCION DEL CENTRO. PAVIMENTADA TODA ELLA AL
96% Y CON UN SISTEMA BASTANTE EFICIENTE EN CUANTO A SERVICID DE TRANSPORTE PUBLICO.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Esta DELEGACION SE ENCUENTRA SUFICIENTEMENTE BIEN DOTADA EN RELACION A REDES DE AGUA
POTABLE Y DRENAJE. EXISTIENDO ALGUN DEFICIT EN EL AREA DE TACUBA Y EN EL SECTOR PONIENTE
DE TACUBAYA! EN ESTE ULTIMO, ESPECIFICAMENTE DE SUMINISTRO DE AGUA. FORMA PARTE, JUNTO
CON LOS OTROS 15 SUBSISTEMAS, DE LA GRAN RED PRIMARIA DE AGUA POTABLE DE LA CIUDAD, CON
540 KM EN LOS TRAMOS PRINCIPALES Y 11 700 KM EN LOS SECUNDARIOS.

PARA EL DESALOJD SANITARIO, LA RED ES DE 1 176 KM EN LA PRIMARIA Y 12 000 KM EN
LA SECUNDARIA, ESTA ULTIMA A BASE DE UN COMPLICADO SISTEMA DE ATARJEAS, GUE ALVIAN EN
BUENA MEDIDA LAS CONDICIONES DESFAVORABLES DEL DRENAJE, DEBIDO A LOS PRONUNCIADOS DES-
NIVELES Y CONSTANTES HUNDIMIENTOS QUE LA CIUDAD PRESENTA.

EauipamIENTO Y VIVIENDA

LA DELEGACION REGISTRA HASTA EL MOMENTO, UN SUPERAVIT EN EL RUBRO DE EDUCACION. SIN
EMBARGO EN EL DE SALUD, EXISTE UN DEFICIT 0E CASI 500 CAMAS EN CLINICAS DE ESTRATOS BAJOS
Y ENTRE B0 v 70 CONSULTORIOS PARA NIVEL MEDIO Y POPULAR. REFLEJA CON ESTO LO MISMO QUE
PRESENTA LA CIUDAD EN GENERAL: UUN DESEQUILIBRIO EN LA DISTRIBUCION DEL EQUIPAMIENTO, GQUE
TRAE COMO RESULTADO DESFAVORABLE LA EXCESIVA DEMANDA DE VIAJES/PERSONA/DIA QUE TRAN-
SITAN CONSTANTEMENTE POR ELLA.

EN CUANTO AL ESPARCIMIENTO, ES QUIZA LA DELEGACION MEJOR DOTADA POR LO QUE SE REFIE-
RE A ESPACIOS CULTURALES, MUSEQS, TEATROS AL AIRE LIBRE, ZOOLOGICOS Y AREAS VERDES CON INS-
TALACIDNES RECREATIVAS. SUS VECINOS DISFRUTAN A RAZON DE 7M?/HAB JUNTD CON MUCHOS
OTROS DE TODA LA CIUDAD.

EN cuanTo A VIVIENDA, ESTA OCUPA CERCA DE 1900 HAS., GUE REPRESENTAN CASI LA MITAD
DE SU SUPERFICIE TOTAL, CON UNA DENSIDAD PROMEDIO DE 180 HAB/HA, LA TENDENCIA DE CRE-
CIMIENTO DEMANDA SEGUN SU TASA ANUAL POBLACIONAL, UN REGUERIMIENTO DE ALREDEDOR DE
500 HAS PARA ALOJAR A SUS FUTURDS HABITANTES ENTRE EL DIA DE HOY Y EL CERCANO ANIO
2000. HABIENDO SEGUN REGISTRO SOLAMENTE 100 ~ UNA GUINTA PARTE — EN RESERVA, LO CUAL
REPRESENTA UN PROBLEMA SIND SE BUSCA LA FORMA DE PROMOVER MAS UN CRECIMIENTO VERTI-
CAL EN LUGAR DE HORIZONTAL, INTENSIFICANDO MAS AUN LA DENSIDAD EN EL USQ DE SUELD,
LA CUAL PERMITA DAR CABIDA A TAL DEMANDA DE CRECIMIENTO.

ESTO SE VE YA CLARAMENTE COMO UNA OPCION CADA VEZ MAS VIABLE Y UNA POLITICA A SEGUIR
EN EL FUTURO ESGUEMA DEL DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION:

LA ALTA DENSIFICACION DEL USO DEL SUELO, ACOMPANADA DE UNA INTELIGENTE Y RACIONAL
REGULACION EN CUANTD A SU CLASIFICACION Y DISTRIBUCION GENERICA.

MEeDIo AMBIENTE Y PREVENCION DE EMERGENCIAS URBANAS

EN CUANTO A LAS FUENTES CONTAMINANTES, EL VOLUMEN DE EMISION Y EL iNDICE DE DETERID-
RO PREVISIBLE AL CORTO PLAZD, ES ALGO GQUE ATANE OIRECTAMENTE AL PAPEL QUE JUEGA EL COM-
POATAMIENTO OF LA POBLACION EN LAS CONDICIONES DE SU PROPIG HABITAT,




POR L0 GUE 56 RERCRE A LA PROPIA DELEGACION, €5 UM HECHO OUE LAS CONDICIONES AMBIEN-
TALES HAN VENIDD DETERIORANDOSE PROGRESIVAMENTE EN LOS ULTIMOS VEINTICINGD ANOS, LA £t
CACIA DF LAY AREAS VERGES - GUE VISTAS EN U CONJUNTO CONSTITUYEN EL PULMON MAS IMPOR-
TANTE DE LA CUDAD - HA VENIDD DISMINUYENDO ALARMANTEMENTE, DEBIDO AL VOLUMEN DE CON-
TAMINANTES ATMOSFERICOS QUE SE CONCENTRA SOBRE ELLAS, MOTIVADA POR LA ALTA ACUMULACION
DE TRAFICO DE AUTOMOTORES QUE COMO YA DIIMOS 5E DA EN LA ZONA,

NIVEL ESTRATEGICO

NAL, EXPRESADD EN FORMAS DE ZONIFICACION PRIMARIA MEDIANTE LA ESTRUCTURACION DE CENTRDS
URBANDS PRIMARIOS Y SECUNDARIOS DENTRO DE LAS ZONAS HOMOGENEAS Y SUBCENTROS.
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SE SUBOIVIDE £1 £SPACIO DISPONIBLE, Y SE FIUAN USOS PERMITIONS, COMDICIONADOS Y PROHIB!-
DOS SEGUN EL CASH, ALENTANDO 0 ND POLITICAS DE INTENSIDAD DE CONSTRUCCION Y DE DENSIFICA-
CION O RESTRICCION POBLACIONAL SEGUN CONVENGA.

LA ESTRATEGIA PARA CONDUGIR EL DESARROLLO URBANO EN ESTA DELEGACION, CONSISTE - ENTRE
OTRAS COSAS — EN EL DROENAMIENTO ARMONICO Y EQUILIBRADO DE LA POBLACION Y SU EQUIPAMIEN-
T0. OROENAMIENTO EN TORNO A LOS SIGUIENTES ELEMENTOS BASICOS ESTRUCTURALES,

* Dos CenTROS URBANOS
TacusA ¥ TACUBAYA, LOS CUALES FORMAN PARTE DEL SisTEMA GENERAL DE 9 CENTROS, ES-
TABLECIDO POR €L PLaN DiRecTOR DEL DISTRITO FEDERAL.

* CiNco SuscenTROS URBANOS
(QUE COADYUVAN CON LOS D0Ss CENTROS PRINCIPALES, EN TERMINDS DE NIVEL DE SERVICIOS OF
TIPO MEDIO Y COMPLEMENTARIO DE PRIMER RANGO, CON UNA AMPLIA DISPONIBILIDAD DE SUELOD
PARA EL EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y DF ABASTO, ADMINISTRATIVD, DE SALUD Y OF ENSENAN-
ZA MEDIA Y SUPERIOR.
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lGUAIMENTE SE PREVE DAR OPCIONES PARA EL LSO HABITACIONAL DF INTENSIDAD MEDIA ALTA
Y MUY ALTA, MEZCLADA CON SERVICIOS EN LOS SIGUIENTES SUBCENTROS!

1.~ AsEA PONIENTE DE LAS NUEVAS SECCIINES RESIDENCIALES
0E LAS LOMAS DE CHAPULTEPEC.

2.- AReA ORIENTE DE LA ZONA RESIDENCIAL DE POLANCO Y Nutva ANZURES
HASTA MELCHOR Ocampo,

3.- NUCLEO COMERCIAL Y DE SERVICIOS DEL TOREOD DE CUATRO CAMINGS
FN EL LIMITE CON EL ESTADD DE MEXICO.

4.- NUCLEO COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE LA ZONA CENTRO
DE MeLcHor Ocampo Y MARINA NACIONAL.,

5.- AREA INTERMEDIA ENTRE TACUBA Y TACUBAYA DE SUR A NORTE
ARTICULADA POR Rio SAN J0AGUIN.

¢ CuaTRo CORREDORES URBANOS

QUE VIENEN A SER BANDAS DE SUELO GLASIFICADO CON ANCHO APROXIMADO DE 280 MTS., MIS-
MAS QUE COINCIDEN CON EL AREA DE INFLUENCIA DE LAS AVENIDAS GUE CONFORMAN LA VIALIDAD
PRIMARIA, ARTICULADAS ALGUNAS DE ELLAS CON EL SISTEMA DE TRANSPORTE METROPOLITANG
(METRO) Y EN DONDE SE INSTRUMENTAN ACCIONES MUY DIRECTAS PARA FOMENTAR LA ALTA DENS-
DAD DE POBLACION Y LA ALTA INTENSIDAD DE CONSTRUCCION MIXTA. LD ANTERIOR, A LOGRARSE ME-
DIANTE LA IMPLEMENTACION DE POLITICAS GUE TIENDAN A SATURAR LOTES BALDIOS £ INTENSIFIGUEN
LA CONSTRUCCION VERTICAL, A MANERA DE ELEVAR EL RANGD ACTUAL DE 105 HAB/HA A POR LD
MENOS 350 HAB/HA COMO MINIMO DESEABLE (VER PLAND DELEGACIONAL EN LA PAGINA 43 ).

EL PRIVER CDRREDOR ES UNA CONSECUENCIA DE LA LINEA 2 DEL METRO. Cruza LA DELEGA-
CION DE DRENTE A PONIENTE, TENIENDD COMD DIRECTRIZ LA CALZADA MEXICO-TACUBA DESDE SU IN-
TERSECCION CON EL ANILLO INTERIOR HASTA EL AREA DE CuatRD CAMINDS.

EL SEGUNDO CORREDOR (RELACIONADO CON NUESTRA ZONA DE ESTUDID) SIGUE TAMBIEN UNA
ORIENTACION ORIENTE A PONENTE EN LA PARTE MEDIA DE LA DELEGACION Y COINCIDE CON EL AREA DE
INFLUENCIA DE POLANCO Y ANZURES. TIENE COMO DIRECTRIZ EL EJE FORMADO POR LAS AVENIDAS Gu-
TEMBERG, MAZARYK Y PALMAS ENTRE MELCHDR OCAMPO Y HASTA AHORA MONTE TABDR. SE AR-
TICULA CON LA LINEA 9 (EN PROYECTO) DEL SiSTEMA COLECTIVO DE TRANSPORTE (METRD).

EL TERCER CORREDOR (RELACIONADD CON NUESTRA ZDNA DE ESTUDID) PASA POR EL BDSGUE DE
CHAPULTEPEC CON UNA ORIENTACION NDRTE-SUR, TOMANDO COMO DIRECTRIZ LA LINEA 7 DEL METRQ
AHORA EN CONSTRUCCION.

EL CUARTD Y ULTIMO CORREDOR UBICADD HACIA EL ORENTE DEL PROPI0 BOSGUE, TIENE POR EJE
A LA AVENIDA TACUBAYA TOCANDO TANGENCIALMENTE A LA DELEGACION Y PRESENTA UNA ESTRUCTU-
RA URBANA MUY BIEN CONSOLIDADA DEBIDO A LOS YA ONCE ANOS DE OPERACION DE LA LINEA 2 DEL
METRO, CON LA CUAL SE ENTRELAZA.

* CENTROS DE BARRIO

CONTEMPLADOS ONCE PARA FIN DE SIGLO, VIENE A SER OTRO COMPONENTE MAS DEL SISTEMA UR-
BANO DELEGACIONAL GUE LE DA COHESION A SU TEJIDO Y QUE APOYA A LOS SUBCENTROS Y CORRE-
DORES ESTABLECIDOS PARA SATISFACER LA DEMANDA DE SERVICIOS CDTIDIANOS TANTO OE LOS PRO-
PIOS BARRIOS EN COLONIAS POPULARES, COMOQ DE LOS NUCLEDS EN COLONIAS MEDIAS Y FRACCIONA-
MIENTOS RESIDENCIALES DE ALTO NIVEL.
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NIVEL INSTRUMENTAL

FINALMENTE LO QUE PLANTEA EL PLAN PARCIAL £N TEAMINGS DE OsJETIVOS ¥ Potiticas pe De-
SARROLLO, £S LA UTILIZACION Y RESTRUCTURACION EFICIENTE OEL TERRITORIO DELEGACIONAL, INVO-
LUCRANDO LAS CARACTERISTICAS PROPIAS DE LOS COMPONENTES URBANOS MENCIONADOS QUE FOR-
MAN SU ESTRUCTURA, CONDUCIENOO DE LA MEJOR MANERA POSIBLE LAS ACCIONES DE INVERSION EN
BASE A SU PROPIA DINAMICA Y TRAYECTORIA DENTRO DEL MARCO JURIDICO-ADMINISTRATIVO QUE SE-
NALA EL CUMPLIMIENTO DE SUS PROPIOS INSTRUMENTOS DE REGULACION. EMPEZANDO POR LA PRO-
PiA LEY DE DESARROLLO URBAND DEL DISTRITO FEDERAL, EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL
MISMO ¥ TODOS AQUELLOS QUE SE DESPRENDEN DE ESTOS COMO INSTRUMENTOS DE PLANEACION, DE
REGIMEN DE SUELO, DE CONTROL Y SANCION, DE FOMENTO Y SERVICIOS, Y OTROS MAS DE CARACTER
AUXILIAR COMO EL MANUAL PARA OTORGAMIENTO DE CONSTANCIAS DE ZONIFICACION, ALINEAMIENTO

Y NUMERQ OFICIAL.
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EN BASE A ESTA INSTRUMENTACION, S DELINEAN LAS CRIENTACIONES GUE MARCAN LA FORMA
COMO HAN DE DARSE LAS RELACIONES ENTRE EL USQ DEL SUELD Y LOS OIVERSDS COMPONENTES DEL
DESARROLLO URBANG, PARA INTENTAR DISFRUTAR DE LOS NIVELES DE BIENESTAR MAS DESEABLE.
COMBINANDO DE ESTA FORMA LA PRESERVACION DE ALGUNAS CARACTERISTICAS OF LA SITUACION
PRESENTE, CON LAS MEJORES EXPECTATIVAS DE ESTIMULO RACIONAL A LA INVERSION Y DE MEJORA-
MIENTO DE LAS CONDICIONES ACTUALES. ASOCIANDO A CADA LUNQ DE LOS SIGUIENTES QBJETIVOS
LAS CORRESPONDIENTES POLITICAS DE CONSERVACION, OPTIMIZACION Y CRECIMIENTO, EN FUNCION DE

LAS ACCIONES GUE A CONTINUACION DESCRIBO.

— ESTRUCTURAR LOS USOS DE SUELO DE FORMA TAL, OUE SE LOGRE PAULATINAMENTE LA AUTO-
SUFICIENCIA LOCAL Y LA CONGRUENCIA CON EL PLAN DE DESARROLLO.

— DENSIFICAR EL USO DEL SUELD CON MAYOR RACIONALDAD Y EFICIENCIA, COLABORANDO ASI EN
EL DESALENTO DE LA EXPANSION HORIZONTAL DE LA MANCHA URBANA,

— MANTENER EN CIERTA MEDIDA LA ACTUAL PROPORCION RELATIVA ENTRE USOS Y DESTINGS BA-

SICOS DE SUELQ.

— ATENUAR LOS EFECTOS NOCIVOS DE LA CONTAMINACION, ESTABLECIENDO UNA RELACIEN ESPA-
CIAL OPTIMA Y EQUILIBRADA ENTRE EL USO HABITACIONAL, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS.

— CONSOLIDAR LA RED VIAL PRIMARA.

— (GUARDAR EL BALANCE ENTRE LOS ESPACIDS ABIERTOS Y LOS SUELOS DESTINADOS A OTROS

US0s.

RESPECTD A ESTE ULTIMO PUNTO, EL PLAN PROPONE PARA EL ANO 2000 EL SIGUENTE ESOUE-

MA DE DISTRIBUCION:

Km? % TENDENCIA
¢ HABITACIONAL 18.7 44 (A LA BAJA)
* MixT0 Y DE SERVICIOS 5.2 13 (A LA ALTA)
* |NDUSTRIAL 3.2 7 (A LA BAJA)
¢ EQUIPAMIENTO 7.6 18 (A LA ALTA)
¢ £SPACIOS ABIERTOS 7.8 18 (A LA ALTA)

TOTAL 42,5 100

PARA IMPLEMENTAR ESTAS POLITICAS DE ORDENAMIENTO, EL PLAN CONTEMPLA UN ESCENARIO
FiSICO COMO APOYD A LA PROPIA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE, PROPUESTO BAJO LA BASE DE CON-
TAR CON UN ESBUEMA DE 16 DIFERENTES ZONAS PRINCIPALES Y 108 MULTIPLES SECUNDARIAS,
AGRUPADAS TODAS ELLAS EN SEIS NUCLEOS PRINCIPALES Y DIFERENCIADAS POR LA COMBINACION DE
USOS Y DESTINOS PERMITIDOS Y CONDICIONADDS (VER CUADRD EN LA PAG. 57).

EsqueMA DE ZONAS PRINGCIPALES HOMOGENEAS.

2.1 ATzCcaPoTZALCO

2.2 Tacusa

2.3 AnAHuac-PoroTLA
2.4 Casco De STo. Tomas

2.5 Hirooromo-Cameo MILITAR
2.6 Zona IND. Rio San Joaguin

2.7 Zona Hag. Rio San Joaauin

2.8 RespenciaL MiLITaR

* RELACIONADAS CON LA ZONA OE ESTUDIO.

2.9 ResDENCIAL MILITAR I
2.10 PoLANCO-ANZURES

2.11 Lovas De CHAPULTEREC (*)
2.12 BosauE DE CHAPULTEPEC (*)
2.13 (GaRrza-0BSERVATORIO

2.14 SaN MiGuEL CHAPULTEPEC
2.15 Tacusava

2.18 EscanDon



LA DELIMITACION DF LAS ZONAS SECUNDARIAS, EL PLAN PARCIAL LA ESTABLECE MEDIANTE LOS
EJES DE CALLES Y LUH LERECHQOS DE VIA, PRECISANDO ASH LEGALMENTE SUS LIMITES Y LOGRANDO [E
ESTA MANERA EL FALIL ACATAMIENTO Y VERIFICACION DEL PROPIO ORDEMAMIENTO TERRITORIAL QUE SE
PRETENDE, CUYAS ALCIONES PRINCIRALES A CONTINUACION DESCRIBO.

LA PRIMERA DE LAS B AGRUPACIONES 0 NUCLEOS CUBRE UNA SUPERFICE DE B25 HAS. EN LA
ZONA NORTE DE LA DELEGACION. CONTEENE 52 Z0NAS SECUNDARIAS, ENTRE LAS QUE DESTACAN
14 pARA USO HABITACIONAL DE INGRESO MEDIO ¥ BAJO Y 19 PARA SERVICIOS. EL PLan PaRCIAL
RECOMIENDA LA INSTALACION DE INDUSTRIA Y SERVICIO EN AREAS MIXTAS DE ESTE NUCLEQ.

LA SEGUNDA AGRUPACION CUBRE UNA SUPERFICIE DE 482 HAS. CONFORMADA POR TERRENGS
QUE BORDEAN POR EL SUR Y EL ORIENTE AL Bosoue D CHAPULTEPEC. ConTiene 21 ZonaSs Se-
CUNDARIAS, SIETE DE USO HABITACIONAL CORRESPONDEN A ESTRATOS DE ALTOS INGRESOS. FL PLAN
ESTABLECE INTENSIFICAR LA DENSIFICACION EN EL SEGUNDO CORREDOR URBANO GUE CORRESPONDE A
PoLanco v ANZURES.

LA TERCERA AGRUPACION (RELACIONADA CON NUESTRA ZDNA DE ESTUDIO) Y CON SUPERFICIE CER-
CANA A LAS 1 B00 HAs., DE LAS CUALES 1 162 CORRESPONDEN A TERRENCOS DEL BOSQUE DE
CHAPULTEREC. CONTEENE 19 ZONAS SECUNDARIAS CON EXTENSAS AREAS DE USO HABITACIONAL DE
BAJA DENSIDAD (60 HAB/HA). EL PLan PARCIAL, OPTA POR CONSERVAR LOS USOS, PERD INCRE-
MENTANDO EN FORMA IMPDRTANTE SU FACTOR DE DENSIDAD.

LA CUARTA AGRUPACION TIENE UNA EXTENSION DE 425 HAS., Y ALOJA AL PROPIO CENTRO UR-
BANO DE TACUBAYA CON 16 ZoNAS SECUNDARIAS, CINCO PARA USO HABITACIONAL, UNA DE SERVI-
CIOS Y UNA INDUSTRIAL ENTRE OTRAS. EL PLAN, PROPONE CONSERVAR LA DENSIDAD MEDIA EN LAS
ZONAS SECUNDARIAS CERCANAS AL BOSQUE Y AUMENTARLA EN LAS INMEDIACIONES DEL CeNTRO Ur-
BANO. LAS OTRAS DOS AGRUPACIONES, SE ENCLUENTRAN FUERA DEL ALCANCE DEL ESTUDIO, POR LO
CUAL SE OMITE SU DESCRIPCION.
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Area

Desarrolio
urbano
818.17 Km?
54.44%

Conservacién
ecoi6gica
684.83 Km#
45.56%

TaBLA DE Usos DEL

Zonas Primarias

Zona urbana
541.88Km?
36%

Zona de reserva
82.05 Km?
Zona de
amortiguamiento
184.13 Km?
12.88 %

Zona unica
684.83 Km?

Usos y Destinos

Predominantes

Habitacion
Servicios
Industria
Mixtos

Espacic abierto
Vialidad
Reserva

Forestal

Forestal /habitacion

Agricola

Agricola/habitaciéon

Pargue Nacional
Area urbana

Agricola
Forestal
Area urbana*

Total

* Poblados rurales, zona urbana discontinua.

SuUELO, AREAS Y ZONAS PRIMARIAS

1882

Km? %
224.18 14.82
58.73 3.87
25.05 1.67
41.49 2.76
65.73 4.37
125.80 8.37
82.05 5.46
88.28 5.86
29.43 1.85
65.67 4.36
6.81 0.45
0.84 0.06
3.00 0.20
136.40 9.07
541.00 36.00
7.43 0.48
1503.00 100.00

1884

km? %
237.20 15.78
61.12 4.07
26.10 1.74
43.50 2.80
67.75 4.51
128.00 8.58
59.37 3.85
87.78 5.83
29.26 1.84
65.28 4.34
B8.76 0.45
0.83 0.06
3.50 0.23
120.30 8.00
556.00 31.00
8.50 0.56
1502.33 100.00

2000

Km? Y
243.68 16.21
75.60 5.03
29.82 1.99
53.89 3.55
73.04 4.88
148.00 8.85
0.00 0.00
87.36 5.80
29.12 1.83
65.00 4.32
6.74 0.45
0.83 0.06
4.98 0.33
47.890 3.18
825.50 41.82
11.43 0.76

1503.00 100.00



PROYECTO PROTOTIPO.
CARACTERISTICAS

TOMANDO COMO REFERENCIA LOS CRITERIOS ESTABLECIDOS EN LA PROPUESTA PLANTEADA EN FL
ULTIMO CARITULD, SE PRESENTA A SU CONSIDERACION UNA SOLUCION DE DISENG, PLASMADA EN LN
ESQUEMA ARGUITECTONICO DE ENFATICO ACENTO VERTICAL, QUE APLICADD A NUESTRO ESCENARID
TERRITORIAL, BUSCA UNA REDENSIFICACION POBLACIONAL CERCANA A 10S 600 HAB/HA, (SIMILAR A
LA MAXIMA EXISTENTE EN LAS ZONAS MAS ALTAMENTE POBLADAS DEL DISTRITO FEDERAL).

PARA EL PROPOSITO DE NUESTRO EJERCICIO - Y AUN CUANDD LOS INDICES DE DENSIDAD SON MUY
SUPERIORES - HE SELECCIONADO UN PREDIO OF OIMENSIONES MAS BIEN REDUCIDAS (3941 M2) - ug:-
CADO EN LA SUPERMANZANA 13 DEL SECTOR il — PERO SUFICIENTE PARA AGRUPAR LN BUEN NUME-
RO DE FAMILIAS (128 SEGUN EL PROTOTIPO DISENADD). LAS CUALES ENCUENTRAN DENTRO DEL PRO-
PI0 CONJUNTO, UNA INFRAESTRUCTURA LO SUFICIENTEMENTE AMPLIA Y VARIADA PARA SATISFACER
CON UN ALTO NIVEL DE CALIDAD, SUS DEMANDAS DE SERVICIO, SEGURIDAD, ABASTO, RECREACION Y
CONFORT, CORRESPONDIENTE A SU ESTATUS SOCIOECONOMICO.

Este DESARROLLO, PRETENDE PRECISAMENTE CONVERTIRSE EN UN MODELO DE SOLUCION PARA
CUBRIR LAS EXPECTATIVAS DE VIVIENDA DE LUJO DE UN IMPORTANTE NICHO DE MERCADO RESIDENTE
EN LA PROPIA ZONA Y DTRAS SIMILARES CERCANAS A ELLA. LOGRANDO AL MISMO TIEMPO GENERAR
COMO COMPLEMENTO, AMPLIAS AREAS DE ESPACIOS ABIERTOS, TANTO PARA JARDINES CDMO PARA
EQUIPAMIENTO MIXTO DE SERVICIOS Y ENTRETENIMIENTO, QUE DTORGUEN COMBINADAMENTE A LOS DE-
SARROLLOS RESIDENCIALES, NO SOLO UNA ALTA PLUSVALIA, SINO TAMBIEN UNA COBERTURA DE APQYO
QUE LOS HAGAN AUTONDMOS Y AUTOSUFICIENTES,

CoMO PARTE DE SUS CARACTERISTICAS MAS RELEVANTES, ESTA POR PRINCIPIO DE CUENTAS LA
PROPIA UBICACION ALTAMENTE PRIVILEGIADA DEL PREDIO DONDE SE ASENTA. SE TRATA DE UNA EXTEN-
SION DE TERREND DE casl 4 000 M2, QUE COMO MANZANA COMPLETA, SE LOCALIZA EN EL PARA-
MENTO SUR DE LA AV. DE LAS PALMAS, ENTRE LAS CALLES DE MoNTE SiINal Y MoNTE TABOR;
AMBAS CONECTADAS AL SUR CON LA Av. SIERRA GAMON, LIMITE VIAL DE LA ARBOLADA ZONA FEDE-
RAL QUE CRUZA POR ESTA EXCLUSIVA AREA RESIDENCIAL, PERTENECENTE A LA 2A. SECCION DE LA
coLoNiA Lomas DE CHAPULTEPEC.

EL ACCESO AL CONJUNTO, SE DA MEDIANTE UN AREA DE VALET PARKING A TRAVES DE SU MOTOR
LOBBY TECHADO CON AGRADABLE ESTRUCTURA TRIODETICA TRANSLUCIDA, AL FRENTE, PDR Av. DE LAS
PALMAS Y SU ACCESO A LOS NIVELES DE ESTACIONAMIENTO EN LA PARTE POSTERIOR, POR LA CALLE
SiErRRA GAMON. ESTE ACERTADO ESQUEMA, BUSCA ~ ENTRE OTRAS FUNCIONALES VENTAJAS — LA DE
EVITAR CUALQUIER TIPD DE IMPACTO VIAL PROVOCADO POR ALGUN EMBOTELLAMIENTO SOBRE LA AVENI-
DA PRINCIPAL, EL QUE PUDIERA SER MOTIVADO POR LOS USUARIOS O VISITANTES DEL EDIFICIO, EN ESE
PUNTO DE POR Si YA MUY TRANSITADO.

CON LO ANTERIOR, SE SATISFACE POR COMPLETO UNA ATENTA PETICION SDLICITADA REITERADAMEN-
TE POR LA ASOCIACION DE COLONOS DE LA ZONA Y UN REQUERIMIENTO EXPRESO HECHO POR LAS AU-
TORIDADES DE (LA DELEGACION Y EL DerPARTAMENTO CENTRAL, EN EL OFICIO DE EXPEDICION DE Li
CENCIA ESPECIAL DE Uso pEL Suelo Nb. 061 ,/82 oToRGADD EN ABRIL DE 1982, EN EL QUE SE
ESTABLECE CON CLARIDAD, EL CLMPUMIENTO DE NORMAS AL RESPECTO PARA EVITAR MOLESTIAS EN
ESTE SENTIDO A LOS VECINGS DE LA ZONA.

EN APOYD A LO ANTERIOR, EL EDIFICIO ESTA PENSADD PARA SATISFACER — INCLUSO POR ENCIMA
DE LA NORMA - LA DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO. LOGRADA ESTA CON UNA CAPACIDAD INSTALA-
DA DE 480 CAJONES DISTRIBUIDOS EN 5 NIVELES DE SOTANO INTERCOMUNICADOS ENTRE Si A BASE




DE COMODAS Y AMPLIAS RAMPAS INTERICRES DF SENTIDG UNICO, QUE CONECTAN CON Y HAGIA LA
Av, Sigrra Gavor. EL PRIMERD DE LOS NIVELES, ALOJUA CERCA DE 90 CAJONES PARA VISITANTES,
CUYD COMTROL DE ACCESD SE LOGRA A TRAVES OF LA CASETA DE VIGILANCIA UBICADA SOBRE LA
RAMPA DE ENTRADA Y LA CUAL CUENTA CON UN SQFISTICADO SISTEMA DE MONITOREQ EN CIRCUTO
CERRADD DE T.V. Y DE INTERCOMUNICACION TELEFONICA COM CADA DEPARTAMENTD Y CON LA SAtA
PRINCIPAL DE SEGURIDAD DEL EDIFICIO. TAMBIEN SE CUENTA EN EL PRIMERD DE ESTOS DOS NIVELES,
CON CAJONES Y ANDENES DE MANIOBRA PARA OPERACIONES DE ABASTO, MANTENIMIENTO Y SERVICIO.
LOS OTROS CUATRO NIVELES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADO CON CAJONES DE ACCESO Y SALIDA LIBRE,
ALOJAN 130 UNIDADES POR PISO, PARA SATISFACER TRES DE ELLAS POR CADA DEPARTAMENTO Y
CUATRD EN EL CASO DE CADA UNO DE 1L0S 0CHO PENT-HOUSES.

CABE DECIR QUE TODOS ESTOS NIVELES DE ESTACIONAMIENTO OCUPAN LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO (cast 4 000 M2), A EXCEPCION DEL PRIMERQ DE ELLOS GUE LA CF"PARTE CON LA ZONA
DE SERVICIOS, CUARTOS DE MAGUINAS Y AREAS DE COMEDOR Y DESCANSO Lo PLASCNAL DE APGYO
Y SERVICIO (EJ. CHOFERES)

POR ENCIMA DE ESTOS NIVELES DE ESTACIONAMIENTO, SE DESPLANTA — TODAVIA BAJO MIVEL DE
BANQUETA CON RELACION A Av. DE LAS PALMAS - LA PLANTA DE RECREACION. GUE CON UNA SU-
PERFICIE CERCANA A L0S 2 000 M2, AGRUPA UN INTERESANTE Y MUY COMPLETO PAGUETE DE INS-
TALACIONES PARA EL JUEGO, EL DEPORTE, LA CONVIVENCIA Y LOS SERVICIOS DE APOYO DOMESTICO (ME-
DICO, GASTRONOMICO, ESTETICO, DE LAVADO Y PLANCHADO, ETC.), OF PRIMERA CATEGORIA. ASi COMO
AREAS PARA CONSUMO DE ALIMENTOS Y BEBIDAS Y SALON PARA Usos MULTIPLES Y EVENTOS SOCIA-
LES DE TODA iINDOLE, CON GOCE EXCLUSIVO DE LOS RESIDENTES Y SUS INVITADOS. SE COMUNICAN CON
oTROS 2 000 M2 pDE AREAS EXTERIORES JARDINADAS, GQUE EQUIPADAS CON FUENTES, TERRAZAS,
ANDADORES Y ZONA DE JUEGOS INFANTILES; COMPLEMENTAN LAS AREAS RECREATIVAS PARA LOS
USUARIOS DEL CONJUNTO, TANTO INFANTILES COMO DE ADULTOS.

ESTE EQUIPAMIENTO DEL PROPIO EDIFICIO, LE OTORGA QUIZA SU CARACTERISTICA OPERATIVA Y DE
DISENO MAS IMPORTANTE, COMO EL MAS INNOVADOR CONCEPTO DE DESARRDLLO INMOBILIARIO DE CA-
RACTER RESIDENCIAL. PUES UNICO EN SU TIPO, PRETENDE PRECISAMENTE SATISFACER EN FORMA SE-
GURA, COMODA Y ACCESIBLE, LAS NECESIDADES LOCALES DE SU POBLACION MISMA DE MANERA AU-
TONOMA E INMEDIATA, EN LA MAYOR DE LAS PRIVACIAS Y CON EL MAS OPTIMO NIVEL DE EFCIENCIA.
A MANERA DE PROTOTIPO MARCA LA PAUTA ESTE ESQUEMA PARA SER APLICADO A LOS SUBSISTEMAS
DE EQUIPAMIENTO QUE SE PLANTEAN EN LA PROPUESTA DEL CAPRITULO SIETE.

LA Torre DE DEPARTAMENTOS PROPIAMENTE DICHA, ES UN VOLUMEN PROPORCIONADAMENTE ES-
BELTO, DE 39 NIVELES CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE ACCESO, CONSIDERADD EL + 0.00 mrs.
SOBRE LA BANGQUETA DE LA Av. DE LAS PALMAS. SE TRATA DE UN ELEGANTE PRISMA CUADRANGU-
LAR DE PLANTA TDTALMENTE SIMETRICA Y EQUILIBRADA. ARGUITECTONICAMENTE RESUELTA EN TODA
SU ALTURA, A BASE DE DOS CUERPOS DE CRISTAL AL SUR Y AL NORTE, GUE BUSCAN — EN UNA RiT-
MICA COMBINACION HDRIZONTAL DE BANDAS ALTERNAS TRANSLUCIDAS Y REFLEJANTES EN TONDS CD-
BRIZOS - EL MANEJD DE LA LUZ SOLAR PENETRANDO HACIA LAS AREAS SOCIALES (DE ESTAR Y DE
CDMER) UBICADAS EN LAS CUATRO ESGUINAS DEL EDIFICIO, DESDE LAS QUE SE DDMINA UNA PANDRA-
MICA IMPRESIDNANTE HACIA LDS CUATRO RUMBDS DE LA CIUDAD.

CONTRASTANDD CON LO ANTERIOR Y EXACTANENTE AL CENTRO DE LOS DTROS DOS PARAMENTDS
- EL ORIENTE Y EL PONENTE ~ SE INCORPDRA UN MACIZD TAMBEN A TODA LA ALTURA, GUE A BASE
DE PROPDRCIONADDS ELEMENTOS PRECOLADDS EN INTEGRADD COLDR ARENA, DA CUERPO Y CONFIGU-
RA FORMALMENTE LAS AREAS DE DESCANSD, MDDULANDO RACIDNALMENTE EL PASD A UN MAS IN-
TENSO ASDLEAMIENTO, QUE POR FRANCA DRIENTACON AGUI OCURRE. OTORGANDO AL ESPACIO INTE-
RIDR, UN SENTIDO DE PRIVACIA QUE REQUIERE SU FUNCION Y GUE SE EXPRESA CLARAMENTE AL EXTERIOR,

ES ASi PUES QUE SE LOGRA LA PERSONALIDAD Y EL CARACTER PLASTICO DE ESTE INMUEBLE
— UNICD EN SU TIPD — PERFILADO A BASE DE UN CORRECTD EQUILIBRIO FORMAL DE MASAS: UNA RE-
FLEJANTE, LOGRADA CON EL CUERPD ESTRUCTURADO Y RESUELTD CDMO FACHADA - CORTINA INTEGRAL,
FORMADA PDR UN INGENIDSD DISENO DE CANCELERIA DE ALUMINIO ANODIZADD Y VIDRIO SOLAR-BRDN-
CE Y REFLECTA (SISTEMA DEL QUE HABLARE PDSTERIORMENTE DE MANERA PARTICULAR), Y OTRA MA-
CIZA; DE AGRADABLES PROPORCIDNES Y BALANCEADA SECUENCIA DE VANOS REMETIDOS, QUE CON-
TRASTAN EN S| MISMOS CON EL PROPID VOLUMEN FORMADO PDR LOS SOLIDOS PRECOLADDS.




DENTAO CEL YOLUMEN UEL PRISMA, DESTACAN CEATOS ELEMENTOS OF TRAYECTORIA LINEAL, OUE
ROMPEN ARMONICAMENTE CON FL JUEGD DE VOLUMENES PRINCIPALES: UND DE ESTOS, £S EL AGRU-
PAMIENTO DE CINCO BANDAS DE DUCTDS [CON FUNCION DE EXTRACCION] QUE FORRBADDS EN ALUMI-
NID, MACEN DEL VOLUMEN ~ PEDESTAL DE ACCESD EN LA CUBIERTA DEL MOTOR LOBBY, EMERGIENDO
CON UNA INCLINACION DE 30°, £ INCORPORANDOSE AL REMETIMIENTO CENTRAL QUE SE FORMA
ENTRE LOS DOS CUERPOS DE CRISTAL QUE DAM ALOJAMIENTO AL NUCLEQ DE ESCALERAS DE EMER-
GENCIA. FRENTE AL CUAL ASCIENDEN LAS BANDAS EN TODA LA ALTURA, HASTA CAMBIAR OTRA VEZ
SU TRAYECTORIA HACIA ADENTRO EN UNA IGUAL INCUINACION OE 30°, A LA ALTURA OFL NIVEL (EL
MIRADOR QUE CORONA LA TORRE EN SU PUNTA.,

LA TORRE, CON UN AREA DE DESPLANTE DE 1570 M2, ESTABLECE AL CENTROD DE SU ESOUE-
MA EL NUCLEO DE CIRCULACIONES VERTICALES Y DUCTOS DE INSTALACIONES QUE CORREN EN TODA
LA ALTURA, AQUEL, FORMADC POR DOS BATERIAS SIMETRICAS DE 3 ELEVADDRES CADA UNA Y UN BI-
NOMIO AL CENTRO OF D0S ELEVADORES — MAS GRANDES — DE SERVICIO; LOS CUALES COMUNICAN AL
PasiLLO DF SERVICIO, CONECTADC EN CACA MIVEL CON LA ESCALERA PRINCIPAL DE EMERGENCIA.
CUENTA EN SU NIVEL MAS BAJO CON LA PLANTA OF ACCESO, LA CUAL PRESENTA EN SU MITAD
NORTE UN ESPACIO ELEGANTEMENTE AMUEBLADC Y DECORADO A DOBLE ALTURA, DONDE SE ALOJA EL
VESTIBULO DE RECEPCIDN, EL MOSTRADOR DE ATENCION Y £t CONTROL DE ACCESD; ASI COMO CUA-
TRO SALONES DE ESTAR EN SUS ESOUINAS TRANSVERSALES. EL RESTO DE LA PLANTA, LA OCUPAN
AREAS DE OFICINAS INTERNAS Y EXTERNAS, ASI COMO SALONES PrivADOS. CABE DECIR QUE A ESTE
NIVEL, SE ACCEDE TAMBIEN DESDE EL PRIMER SOTAND DE ESTACIONAMIENTO 2F VISITANTES Y DESDE
EL ARFA RECREATIVA, EN EL NIVEL INMEDIATO INFERIOR.

SOBRE EL NIVEL ADMINISTRATIVO OE MEZZANINE, ARRANCA EL PRIMER BLOGUE DEPARTAMENTAL
pE 10 NIVELES. EN CADA UNO DE ELLDS, SE ALDJAN 2 DepARTAMENTOS Tipo A pE 370 M2 v
2 DEPARTAMENTOS TIP0 C DE 270 M2 UTiLes. CADA UND DE ELLOS, SERVIDD POR UNA BATERIA
DE 3 ELEVADDRES MAS LOS 2 DE SERVICIO Y CONTANDO CON UNA ALTURA LIBRE INTERIOR DE 2.60
MTs. CUENTA CON BANOS CON JACUZZI, ACABADOS EN PLACA DE MARMOL; COCINA INTEGRAL TO-
TALMENTE EGUIPADA CON DETECCION, TRITURACION, COMPACTACION Y EXTRACCION COMPUTARIZADA.
PUERTAS, CLOSETS Y LAMBRINES EN CARPINTERIA DE MADERAS FINAS, PISOS Y MURDS DE CERAMICA
IMPORTADA EN NUCLEDS HUMEDOS; SISTEMA DE ARE LAVADO Y CALEFACCION INDEPENDIENTE, A BASE
DE UNIDADES PABGUETE Y OTRDS ADITAMENTOS OF SUMINISTRD Y CONTROL DE PRIMER ORDEN.

EL. SEGUNDO BLOGUE INTERMEDIO TAMBEN DE 10 NivELES, AGRUPA CuaTRo DEPARTAMENTDS
Tiro B pE 320 M2 cADA UND, PARA UN TDTAL OF 40. TODOS CON LAS MISMAS CARACTERIST-
CAS E INSTALACIONES YA DESCRITAS ANTERIORMENTE.

EL BLooue SUPERIOR - DE OTROS 10 NIVELES — ES EXACTAMENTE IGUAL EN SU DISTRIBUCION
QUE EL PRIMER BLOGUE INFERIOR DESCRITO, CON LA UNICA EXCEPCION DE QUE EN TRES DE SUS NIVE-
LES, EXISTE UNA VARIACION EN LA DISTRIBUCION INTERIOR DE SUS DEPARTAMENTOS, PARA CREAR UN
ESQUEMA DE SUITE MAS AMPLIO Y CON MAYOR NUMERG DE RECAMARAS.

SOBRE ESTE BLOQUE, SE REMATA EL CONJUNTO OEPARTAMENTAL CON UN GRUPD DE 8 PenT-Hou-
sEs DE 640 M2 cADA UND, DISTRIBUIDOS EN 4 NIVELES. [D0S POR CADA UNO DE ELLOS, A LOS
QUE SE ACCEDE EN FORMA EXCLUSIVA Y DIRECTA, MEDIANTE TARJETA ELECTRONICA DESDE CADA
BATERIA DE 3 ELEVADORES SIMULTANEAMENTE. ARQUITECTONICAMENTE HABLANDC, ESTE BLOGUE DE
PENT-HOUSES MARCA UN ACENTO PLASTICO MUY ESPECIAL EN LA PARTE ALTA OF tA TORRE. LOGRA-
DO ESTE A BASE OE UN INTERESANTE CAMBIO DE PLANGS, ACUSADDS PDR LAS FACHADAS DE CANCE-
LERIA Y VIDRIO TANTO NORTE {Av. Palmas) como sur {(Av. SiERRA GAMON); AMBAS INTERSECTA-
DAS POR PANOS LATERALES DESVIAJADDS A 30°, EN RELACION AL PLAND FRONTAL DE LA FACHADA
PRINCIPAL.

POR ENCIMA DE ESTE ULTIMO BLOGUE DEPARTAMENTAL, LA TORRE REMATA SUS AREAS COMUNES
CON DOS NIVELES QUE SUMANDO 1 720 M2 INTERCONECTADDS, ALOJAN EL OENOMINADD RESTAU-
RANT - Bar Migapor, EL CLus PRIVADO CON DIVERSDS ESPACIOS PARA JUEGOS DE MESA, ESPAR-
CIMIENTO, LECTURA Y DESCANSO; ASi COMD OTRD SALON PrivADD pARA CONFERENCIAS D EVENTOS
ESPECIALES DE CARACTER SOCIAL. ESTA AREA CON LA VISTA MAS PRIVILEGIADA DEL CONJUNTD, ESTA
CERRADA A BASE DE UNA CUBIERTA TRANSLLICIOA DE PLACAS DE POLICARBONATOD, SOPORTADA SDBRE
UNA ESTRUCTURA METALICA TRIDIMENSIONAL TREGOETICA, INGLINADA A 30°; LA CUAL SE INTERSEC-
TA CONTRA EL VOLUMEN CENTRAL OE LA PROPIA TORRE.



Por uemivg, EXsTE UN NIVEL COMPLETO OF EQUIPOS E IMNSTALACIONES ESPECIALES PARA APOY(O
AL FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA ELECTRONICO DE CLEVADORES Y AIRE ACONDICIONADO DE AREAS (-
MUNES, ASLCOMO DTRAS RELACIONADAS CON LA SEGURIDAD DF  ZOIFICID. SOBRE ESTE NIVEL ~ CO-
RONAMDO Bt CONJUNTO = SE UBICA £N LA AZOTEA LA PLATAFDRMA DEL HELIPUERTO, CON UNA SU-
PERFICIE APROXIMADA 0 700 M2. MisMA DUE CUMPLIENDD TOTALMENTE CON LAS MAS ESTRIC-
TAS NORMAS DE LA SCT v ot LA DireccioN GENERAL 0F AERONAUTICA CiVIL: PERMITE EL ATERRI-
ZAJE Y DESPEGUE COMODO Y SEGURO DF CUALQUIER TIRO OF APARATO, TANTO PARA LSO PRIVADD
NORMAL DE CONDOMINGS 0 VISITANTES DISTINGUIDDS, ASH COMD PARA OPERACIONES URGENTES DE
RESCATE EN CASO DE CUALQUIER SINIESTRO.,

POR ULTIMO Y PARA FINALIZAR LA DESCRIPCION GENERAL ANTERIOR, CABE MENCIONAR DUE EN L
Tercer BLoaue DePARTAMENTAL, EN LA SECCION SUPERIOR DE LA TORRE, EXISTEN DOS VARIANTES:
LUNA 0OPCION DE DEPARTAMENTOS TIPO C, DONDE SE REMPLAZA LA TERRAZA DE LA ESQUINA POR
UNA TERCERA RECAMARA. ORPCION A LA OUE SE DENOMINA “3R-C" ¥ CUYA SOLUCION APARECE ENM
PLANDS. LA OTRA, OCURRE ESPECIFICAMENTE EN EL ULTIMO NIVEL DEL SEGUNDO Broaue DeparTa-
MENTAL (Niv, +80. 70 MT5.), DONDE SE PROPONE LA FUSION DE D05 DEPARTAMENTOS TIPO B, CON-
TIGUOS EN LA SECCION ORIENTE O PONIENTE DE LA TORRE, PARA FORMAR CON ELLO L.O QUE SE DE-
NOMINA OPCION TIPO “MASTER-3R"  GUE CUENTA CON UNA SUPERFICEE DE B840 M2, TAMBIEN SE
MUESTRA EN PLANOS.

A CONTINUACION Y PARA TENER UNA IDEA NUMERICA DEL ESOUEMA DESCRITO, SE PRESENTA
COMO APOYO EL.

PROGRAMA ARGUITECTONICO

PLanTa Sotano 6 (Niv.-21.48 MT.) AREA

o CISTERNAS PARA DEPOSITO DE AGUA POTABLE 730 ¥
CON CAPACIDAD TOTAL DE 1 MILLON DE LTS.
INCLUYE SISTEMA CONTRA INCENDIO POR ELECTRONIVEL.

e CUARTOS DE EQUIPDS PARA BOMBEQ CONECTADOS 57 m?
AL SISTEMA HIDRONEUMATICO
o ZONA OF BODEGAS PRIVADAS 1 200 wm?
PLanTa Sotano 5 (Niv.-17.58 mT) AReA (*")
(*?) e ESTACIONAMIENTO PRIVADO CON CAPACIDAD 3 639 »*
PARA 130 AUTOMOVILES .
o TALLER DE MANTENIMIENTO Y SERVICIO 78 »?

PLANTA SoTAaNe 4 (Niv.-14.88mt.)

¢ ESTACIONAMIENTO PRIVADO CON CAPACIDAD 3 639 m°
PARA 130 AUTOMOVILES
® TALLER DE MANTENIMIENTO Y SERVICIO 78 M

PLanTa So1ANO 3 (NIV.-12.18MT.)

* ESTACIONAMIENTO PRIVADO CON CAPACIDAD 3 639 wm?
PARA 130 AUTOMOVILES .
® TALLER DE MANTENIMIENTO Y SERVICIO 78 m?

PLAnTA SoTano 2 (Niv.-8.48 mr)

o ESTACIONAMIENTO PRIVADO CON CAPACIDAD 3 639 m»*
PARA 1 30 AUTOMOVILES
¢ TALLER DE MANTENIMIENTO Y SERVICIO 78 w#




PLanTa Satano 1 (niv.-B.58 wr) AReA (*7)

* ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES CON CAPACIDAD 2 409 m¢
PARA 90 AUTOMOVILES

e CUARTOS DE MAQUINAS Y EQUIPDS 648 m’
DE SUMINISTRO ELECTRICO

* ZONA DE SERVICIOS AL PERSONAL DE APQYO Y SERVICIO 217 m
(COMEDOR, BANOS, SALON DE DESCANSO, BODEGA)

¢ PATIO DE MANIOBRAS PARA SUMINISTROS 120 ™"

¢ CUARTO DE EQUIPOS PARA ALBERCA 213 m

* suBTOTAL20 876 Mm°

(*") INCLUYE ELEMENTQS ESTRUCTURALES, DUCTDS UE INSTALAGIONES,
CIRCULACIONES VERTICALES Y HORIZONTALES, EXCEPTO RAMPAS
QUE OCUPAN UN AREA DE 224 m° (8x28).

(*2) LA CAPACIDAD TOTAL DE ESTACIONAMIENTO ES DE 610 CAJONES
UN 47% MAS DE LO GUE MARCA LA NORMA PUBLICADA EN LA
GaceTa OFciaL DEL ReGLAMENTO DE ConsTRUCCION DEL DOF
CON FECHA 15 DE FEBRERQ/82.

PLanTa pe Recreacion (Niv.-3.05 MT.) Area {*)

* GIMNASIOS DE HOMBRES Y MUJERES, 290 m?
BANOS VESTIDORES, SAUNAS Y CUARTOS
OE VAPOR Y MASAJE

¢ ALBERCA, JACUZZ MULTIPLE, CHAPQTEADERO 770 m°
Y TERRAZA A CUBIERTO
o (GUARDERIA Y CONSULTORIO MEDICO 61 m?
» ESTETICA, SALON DE BELLEZA Y BOUTIOUES 111 m®
* | AVANDERIA Y MINISUPER 207 w*
¢ CAFETERIA (INCLUYE SERVICIOS DE APQYQ) 260 w?
® SALON DE USOS MULTIPLES 209 m?
¢ SALON DE LECTURA Y JUEGOS 80 m?
¢ OFICINAS PARTICULARES 200 »?
o AREAS EXTERIORES A DESCUBIERTO. (NO SUMATORIAS) 1793 M
- ASOLEADERQ

- JUEGOS INFANTILES
~ TERRAZAS Y ANDADORES
~ FUENTES Y PLAZAS
~ AREAS JARDINADAS

PrLanta De Acceso PRiNCIPAL (Niv.+1.82 wmT.) AREA (*)

® \/ESTIBULO DE RECEPCION 136 m?

® AREAS DE ESTAR Y ESPERA 464 wm?

» MOSTRADOR DE ATENCION Y CONTROL 55 m?

o NUJCLEO DE ELEVADORES, ESCALERAS Y DUCTOS 83 m?

* OFICINAS ADMINISTRATIVAS (SEGURIDAD, VALORES, 242 m?
CONMUTADOR, GERENCIA, ESPERA, SERVICIOS)

* JFICINAS PARTICULARES (INCLUYEN SERVICIOS) 530 we

» \MOTOR LOBBY Y RAMPAS DE ACCESD 294 wm*

PLanta MEzZZANINE (NIV.+6.65 MT.) AReA (*)

* OFICINAS PARTICULARES 209 wm®

® SALA DE ESPERA 108 m?

¢ OFICINAS OPERATIVAS (PAPELERIA, ARCHIO, 509 m®
CONTROL, MANTENIMIENTO, RELACIONES)

¢ SALA DE ESPERA - 108 m?

* SALDNES PARA EVENTOS ESPECIALES 6536 m*

¢ SUBTDTAL 7 375 M°




PiLanTas DEPARTAMENTALES DE PRIMER AREA (*)
BrLooue TiP0 A ¥ C comBINADO

10 niveLes (DEL +10.70 AL +42.20 M)
* Tipo A: VESTIBULO DE AUGESO 370w

(2 POR NIVEL) BAND DE VISITAS

ESTANCIA-COMEDOR

SALON FAMILIAR DE T.V.

TERRAZA A CUBIERTO

RECAMARA PRINCIPAL

BANO-VESTIDOR

2 RECAMARAS CON BANO-VESTIOOR C/U

DESAYUNAROR, BAR

CacINA CON ALACENA

PATIO, CUARTO Y BANO DE SERVICIO

BODEGA Y CUARTO DE LAVADD Y PLANCHADD.

¢ sysTOTAL 7 400 m?

¢ Tipg C:  IGUAL PROGRAMA GUE TIPO A 270 »°
(2 POR NIVEL) MENOS UNA RECAMARA CON BANG-VESTIDORe® suBtoTaL 5 400 wm?

(*') INCLUYE ELEMENTOS ESTRUCTURALES, DUCTOS DE INSTALACIONES
CIRCULACIONES VERTICALES Y HORIZONTALES (126 M2 POR NIVEL).

PLantas DEPARTAMENTALES OF SEGUNOD ARen(*)
BLogut TiPO B SIMPLE

9 NIVELES (DEL +45.70 aL +73.70 Mmr1.)

¢ Tipg B: |GUAL PROGRAMA GUE TIPG A 320 m?
(4 POR NIVEL)
¢ Tipg MasTer 3R
1 NiveL (DeL +77.20 aL +80.70 wit)
Dos pDePTS. TIPO B FUSIONADOS Y DOS DEPTOS. 1 280 m?
TIPO B SEPARAD(OS CON IGUAL PROGRAMA.

e susTOTAL 4 160 ™m?

PLanTas DEPARTAMENTALES DE TERCER ARea (*)
BLoguEe TIPo A Y C coMBINADO

10 NiveLEs (DEL +84.20 aL +115.70 mt.)

* Tipo A:  |GUAL PROGRAMA GUE EN EL PRIMER BLOGUE 370 m?
(2 POR NIVEL)
*Tipg C: IGUAL PROGRAMA QUE EN EL PRIMER BLOGUE 270 »°

(2 POR NIVEL)

¢ supToOTAL 12 800 M™?

(*) No INCLUYE NUCLED CENTRAL DE CIRCULACIONES, DUCTOS,
PASILLOS (126 M?), NI ELEMENTOS ESTRUCTURALES, ES AREA
NETA UTIL DEPARTAMENTAL.




PLanTas DepARTAMENTALES DEL CUARTO ARea (*')
BLooue TIPo PenT-HOUSE

4 mivetes (DEL +115.70 AL +126.20 m7)

Tipo PH: VESTIBLLO DE ACCESD 640 m
(2 Pom NIVEL)  BARD DE VISITAS
Bar
ESTANCIA PRINCIPAL
CovEDOR

DESAYUNADOR [SALON FAMILIAR)

2 RECAMARAS CON BANGO-VESTIDOR
RECAMARA PRINCIPAL

BANQ-VESTIDOR HOMBRE

BANC-VESTIDOR MUJER

SALA DE TELEVISION

SALON DE JUEGOS

Booeca

2 CUARTOS, BANOS Y PATIOS DE SERVICIO
COCINA CON ALACENA

AREA DE LAVADO Y PLANCHADD

2 TERRAZAS A DESCUBIERTO

(SOLO EN EL PRIMER NIVEL DE LOS CUATRO).

¢ suptoTAL 5 120 M?

PLanTa MIiRADOR (NIV.+126.20 MT.) ARea (*')

® V/ESTIBULO DE RECEPCION 1234 wm?
¢ BAR MIRADDR {AREA DE MESAS)

¢ BARRA DE BAR

¢ RESTAURANTE-CAFETERIA

e COCINA Y SERVICIOS DE APDYO

¢ SALONES DE ESTAR Y LECTURA

® SALAS (2) DE PROYECCION VIDED Y T.VLV.S,

¢ SANITARIOS HOMBRES-MUJERES

PLanta MiraDoR-MEezzaniNe (Niv.+130.10 mr.} AREA
¢ SALONES DE JUEGO Y USOS MULTIPLES 487 »?
PLANTA PARA CuarTtos DE MAaguinas (Niv.+134,00 mr.) ARea
¢ EQUIPOS DE ELEVADORES Y DE AIRE ACONDICIONADO 785 m?

esuBToTAL 2 506 M

PLanTA DE AZOTEAS (NIVEL.+137.72 MT.) Area (*7)
® HELIPUERTO 340 w?
* AREA PARA EQUIPOS OE GONDOLAS (2) 960 m?
® AREA PARA ANTENAS PARABOLICAS 200 m?

s TOTAL AREA CONSTRUIDA 65 737 wm*® (%2)

{**) NO INCLUYE NUGLED CENTRAL DE CIRCULACIONES, DUCTOS, PASILLOS (126 M%) NI ELEMENTOS ESTRUCTURA-
LES (B7 M°APROX. 0 EL 4% DE CADA NIVEL), ES AREA NETA DEPARTAMENTAL.

(*2) No INCLUYE PARCIALMENTE ELEMENTOS ESTRUCTURALES, NI CIRCULACIONES, DUCTOS 0 PASILLOS, SEGUN LA RE-
FERENCIA HECHA POR CADA NIVEL Y CUYA AREA TOTAL AGRUPA UNA SUPERFICE CERCANA A L0S 4 B62 m®
S0LO EN LOS 37 NIVELES POR ENCIMA DE MEZZANINE DE PLANTA PRINCIPAL DE ACCESD.

(*?) AREA DESCUBERTA AL EXTERIOR. NO SUMATORIA,




ASPECTOS TECNICDS SOBRESALIENTES

No cage DUDA QUE TORRE LOMAS, CoOMO DESARROLLO INMOBILIARIC DE VANGUARDIA, RE-
PRESENTA — NG S0LO EN LO QUE RESPECTA A SU NOVEDQSO CONCEPTO Y ESQUEMA DE FUNCIONALIS-
MO, SINO TAMBIEN EN SU DISEND ARQUITECTONICO, ESTRUCTURAL Y DE (INGENIERIAS ELECTROMECANI-
CAS ~ UN MODELD SIN PRECEDENTE COMO PROYECTO INTERDISCIPLINARIO 0F UN ALTO NIVEL TECNO-
LAGICO, PARA EL CUAL SE CONTO CON LA ASESORIA DE VERDADERDS ESPECIALISTAS EN CADA UNA DE
LAS RAMAS TECNICAS DE MAYOR PREPONDERANCIA.

OBVIAMENTE TRATANDOSE DE UNA ESTRUCTURA DE 47 NIVELES DE DESARROLLO VERTICAL, CON
SIETE DE ELLOS POR DEBAJO DEL DE BANQUETA Y UN TOTAL CERCANO A L0S 70 000 M2 cons-
TRUIDDS A CUBIERTO, DE LOS CUALES EL 25% SE CONCENTRA EN EL CUERPQ CENTRAL DE TORRE
CON EL NUMERQ DE NIVELES DESCRITO — LOS QUE SUMAN CASI UN TOTAL DE 180 MTS. DE ALTURA
A PARTIR DEL DESPLANTE DE LA CIMENTACION HASTA LA PLATAFORMA DEL HELIPUERTO —. INDUDABLE-
MENTE REDUERIA DE LA ASISTENCIA Y PARTICIPACION DE DISCIPLINAS OF DISEND DE VANGUARDIA Y DE
UN ALTD CONCEPTQ DE INGENIERIA, PARA OBTENER ASI LA MAXIMA EFICIENCIA EN LA SOLUCION DE
CADA UNO DE LOS ELEMENTDS COMPDNENTES DE £STE EDIFICIO SUI GENERIS.

ADEMAS OTRA CONNOTACION MUY IMPORTANTE — QUE DESDE LUEGO FUE TOMADA TAMBIEN EN
CUENTA - ES CON RELACION AL PROPID USD Y DESTIND DEL EDIFICID. EL CUAL SIENDO RESIDENCIAL,
REPRESENTABA VARIOS RETOS INTERESANTES A RESOLVER:

o UTILIZACION PERMANENTE OEL INMUEBLE EN HDRARID CONTINUD DURANTE TODOS LOS
DiAS DEL AND.

* OPERACION CONDDMINAL TIPO HOTELERD, CON UNA PRIVAGIA ABSDLUTA EN AREAS
PARDPIAS DE CONDOMINID Y UNA FUNCIONAL DPERACION EN LAS MULTIPLES Y VARIADAS
AREAS COMUNES DE CDNVIVENCIA Y ENTRETENIMIENTO SIMULTANED PARA 128 FAMI-
LIAS DEL MAS ALTO NIVEL.

¢ [MAXIMA EFICIENCIA EN EL ESOUEMA DPERATIVO DE ACCESOS Y SALIDAS VEHICULARES,
PARA QUE CON UN DPTIMO CONFORT Y SEGURIDAD SE EVITARA TODD TIPO DE CONFLC-
TO VIAL EN CALLES TAN IMPDRTANTES DE TAN EXCLUSIVA ZONA,

o TOTAL CONDICION DE AUTONDMIA EN LA OPERACION DE SUMINISTRO, ABASTD Y CDN-
SUMD INTERND, TANTO EN COMESTIBLES PARA SUS INGUILINDS COMD EN INSUMOS TAN
IMPDRTANTES PARA SU FUNCIONAMIENTD MISMO, TALES COMOD AGUA, GAS D ENERGIA
ELECTRICA CONTINUA.,

¢ ABSOLUTO NIVEL DE CONFORT Y SOBRETODO DE SEGURIDAD, EN BASE A AVANZADOS
SISTEMAS ELECTRONICOS DE CONTROL Y MONITDREO OE TODD TIPO DE EVENTOS Y PO-
SIBLES SINIESTROS POTENCIALES, EN CADA UND DE LOS ESPACIOS DEL INMUEBLE A
TDDA SU MAJESTUDSA ALTURA,

A CONTINUACION PRESENTO UNA BREVE REFERENCIA DE LOS ASPECTOS TECNICOS DE DISEND QUE
CONSIDERO MAS IMPDRTANTES EN ESTE DESARROLLO EJEMPLAR:

A} DE ORDEN ARGUITECTONICD

BASADD EN LA DESCRIPCION HECHA EN SU MOMENTO AL PRINCIPIO DE ESTE CAPITULO Y EN RELACION
A LAS CARACTERISTICAS PROPIAS DEL EDIFICIO, PARTICULARMENTE POR LO GUE RESPECTA AL DISENQ
PLASTICO DEL CUERPD CENTRAL DE TORRE, LA CUAL FUE CONCEPTUALIZADA CON UNA GRAN SENCH
LLEZ Y ELEGANCIA EN SUS VOLUMENES BASICOS, SURGIDOS DE FORMAS MUY PURA3 Y RECTILINEAS
PARA GENERAR LOS DOS CUERPOS PRINCIPALES, QUE INTERSECTADOS EL UND CON EL OTRO TRANSVER-
SALMENTE, EXPRESAN AMBOS LA NATURALEZA CLARA DE SU FUNCION INTERNA. SE PUEDE AFIRMAR
QUE EL ESBUEMA OBTENIDO MANIFIESTA SIN CONFUSION LA PRIVACIA DE SUS AREAS DE DESCANSD Y
LA APERTURA Y PROYECCION VISUAL HACIA EL BELLD ENTORNO EXTERIOR DE SUS AREAS DE ESTAR,
CONVIVENCIA Y ENTRETENIMIENTD, A BASE DE DDS CUERPOS SENCILLDS PERD MUY ESTETICOS, QUE
GUARDAN EQUILIBRADA PROPORCION ENTRE Sii EL MACIZO QEL VOLUMEN DE ELEMENTOS PRECDLA-
DAs, DUE CON UN AGREGADD EXPUESTO EN COLOR ARENA Y UN AGRADABLE ACABADD ESTRIADD, BRIN-
DA ESCALA, TEXTURA Y SENTIDO RITMICO AL VOLUMEN,
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POR L.O OUE TOCA AL CUERPO DE LA TORRE, ESTE ESTA DISENADO EN TODA SU ALTITUD Y EXTENSION A BASE DE UN
SENCILLO SISTEMA COMPUESTO POR MUROS-DIAFRAGMA (18) DE CONCRETO ARMADO QUE DISPUESTOS EQUILIBRADA-
MENTE EN AMBOS SENTIDOS ORTOGONALES DEL EDIFICIO, TOMAN EL EFECTO SISMICO BALANCEADAMENTE DISTRIBU-
IDO EN SUS DIVERSAS SECCIONES.  EL SISTEMA SE COMPLETA VERTICALMENTE POR LAS CUATRO MURO-COLUMNAS
DE LAS ESQUINAS OUE CIERRAN EL CASI CUADRADO Y POR LOS MUROS Y COLUMNAS OUE INTEGRAN EL NUCLEO CEN-
TRAL DE CIRCULACIONES VERTICALES DISPUESTO RECTANGULARMENTE SU EJE LONGITUDINAL EN EL SENTIDO NORO-
RIENTE-SURPONIENTE, DONDE SE TOMAN LOS MOMENTOS DE INERCIA PROVOCADOS POR SISMO Y DISTRBUIDOS POR
EL SISTEMA DE ENTREPISO

ESTE POR CIERTO, ESTA DISENADO A BASE DE TRABES Y LOSAS DE CONCRETO ARMADO (fy=4,200 Y 6,000 kg/cm2 Y
F'c=300 kg/em2) CON SECCIONES VARIABLES, LAS PRIMERAS ENTRE 20 Y 80 cma. DE ANCHO Y 45 Y 85 cms. DE PERALTE
Y LAS SEGUNDAS SIEMPRE CON 13 cms, DE ALTO, LOS TABLEROS SIEMPRE RECTANGULARES Y BIEN PROPORCIONADOS
(2.a1) OSCILAN ENTRE LOS 45 Y LOS 6 mts. DE ANCHO Y 8.5 Y 10 mis. DE LARGO, LO QUE MUESTRA UNA ORIENTACION
EOUILIBRADA DE ELEMENTOS PRINCIPALES Y SECUNDARIOS Y UNA DISTRIBUCION MODERADA PERO A LA VEZ EFICIENTE
DE LOS ESFUERZOS DE CARGA DE TODO EL CONJUNTO,
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643 ARMADOS ADICIONALES EN SECCIONES

SECCION 9 SECCION 11

NOTAS GENERALES

b 1~ EL ACERO DE REFUERZO SERA DE : fy=2,530 Kg/em2 PARA § 2
y-4 200 Kg/em2 para & 25
Ey 000 Kgfcm?2 PARA § 3 AL 12
2 LAS VARILLAS DE LAS COLUMNAS SE ANCLARAN CON ESCUADAA
UN 207 ALTERNANDO HASTA EL LECHO BAJO DE LAS CONTRATRA-
BES. {ver detalle).
9 3- EL CONRETO SERA DE f'c« 300 Kg/cm2 EN LOSA DE CIMENTACION
Y CONTRATRABES.
4.- TODAS LAS VARILLAS QUE TERMINAN EN ESCUADRA (¢~ =)
EN 8US EXTREMOS SE ANCLARAN CON ESCUADRA LA LONG. 'La’
INDICADA EN LA TABLA DE EQUIVALENCIAS EN UN ELEMENTO PER-
op PENDICULAR A EL
5.~ RECUBRIMIENTOS LBRES ¢
4 cm3, EN LOSA CIMENTACION Y
5§ cms. EN C TRABES,
6.~ SE FORMARAN PAQUETES DE TRES VARLLAS COMO MAXIMO
CUANDO SE UTILICE SOLDADURA ¥ PAQUETES HASTA DE DOS
mg&\!msamchNDO SE UTILICE CON TRASLAPE PARA EL No. 8

/ \
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PHOTO’TIPO D DESAHHOLLO AESIDENCIAL VERTICAL COMO
| UNA OPCION VIABLE PARA EL REORDENAMIENTO URBANO DE
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PLANTA DE CANCELERIA EN FACHADA CORTINA

SE TRATA DE UNA ENVOLVENTE CONTINUA DIVIDIDA EN CUATRO SECTORES IDENTICOS Y SIMETRICOS ENTRE Sk
(VER PLANO 01-CANCELERIA)

fo. AL NORTE (Av. PALMAS) Y ORIENTE (M. SINAI) EL. SECTOR 6b-8/c
20. AL ORIENTE (M. SINAI) Y SUR (S. GAMON) EL SECTOR 6b-8/e

Jo. AL. SUR (S, GAMON) Y PONIENTE (M. TABOR) EL. SECTOR 6a-5/e

4o, AL. PONENTE (M. TABOR) Y NORTE (Av. PALMAS) EL SECTOR 6a-5/c

EL. MODULO QUE SE MANEJA MAYORITARIAMENTE PARA ESTA CANCELERIA ES DE 116 cms, DE PERFIL VERTICAL. EN LOS
TRAMOS LARGOS DE LOS CUATRO SECTORES OUE DAN AL NORTE Y AL SUR, EXISTIENDO ALGUNAS VARIANTES (103,
125,123 Y 151 cms. EN SUS SIETE TRAMOS CERCANOS A L.AS COLUMNAS PARA El. CASO DE LOS TRAMOS CORTOS DE
ESTOS MISMOS SECTORES, OUE DAN AL ORIENTE Y AL PONENTE DE LA FACHADA, EL MODULO SE DISENO DE 121 cms.
PARA TODOS LOS TRAMOS.

|
|
l
|
s

JUNIO/ §-’.} |E_§_Q 17V_§_Q_O . v Dr;l_ U0 DEL. sun_o DF’LEGALIONAL&
srcdls gtatien ) ESCUELA MEXICANA DE AHOUITI:CTUHA

UNIVERSIDAD LA SAL_L_E

\
LOMAS DE CHAPULTEPEC MEXICO DF. k
:
)
¥




; R SIMBOLOGIA

L DOBLE MANGUETE:
¥ i : D1 DOBLE MANGUETE BE ESOUNA
: i ENTRECALLE
W UNEA CONSTRUCTIVA
. PALMAS i R TSN . CENTRO DC LNEA
) ; L CAMEID DE ANGULO/FACHADA
[ | . N UNDAD MOLTLO (SUBSEGMENTO)
4 NUMERO DETALLE BASICO
. 1 VANANTE CETALLE BASICO
!  MANCUETE VERTICAL
. " MANGUETE HORZONTAL
" EJE ESIUCTURAL
5- 60 LUCALIZACION UNDAL MOLELO

VEA DETALLE A-1B EN VERDCTALLE G Y BEN
FLANG 04 CANCHLERIA FLANO 04 CANCELERA

PLANTA

EN EL SENTIDO VERTICAL Y CONSIDERANDO EL ENTREPISO TIPICO (DEPARTAMENTAL) DE 3.15 mts. DE PISO
A PISO TERMINADO, EL MODULO SE COMPONE DE TRES TRAMOS BASICOS. UNA FRANJA DE 23 cms. QUE
QUEDANDO JUSTO ARRIBA DEL. CORONAMIENTO DE LA TRABE ESTRUCTURAL PERIMETRAL, ALOJA ENTRE
DOS PERFILES LA BANDA DE VENTILACION EN AQUELLOS TRAMOS QUE LA REQUIEREN EN PROPORCION
CERCANA AL 60%. POR DEBAJO DE ESTA UN FIJO DE VIDRIO TEMPLADO ACABADO REFLECTA-BRONZE
DE 1575 cma. DE ALTURA Y POR ULTIMO HACIA ABAJO, EMPALMADO CON OTRA FRANJA DE VENTILACION,
OTRO FIJO CON VIDRIO RECOCIDO, TRANSLUCIDO ACABADO SOLAR-BRONZE DE 1345 cms. DE ALTURA. (VER
PLANO 04 DE CANCELERIA)

' § VEN CETALLE 1A-1 EN K VERDETALLE 16 Y 18 EN
‘ PLANO 04 CANCELEfA [ *PLANO 04 CANGELERA

|
T
, d
|
|

ALZADO

CANCELERIA POR SECCIONES

‘ LOMAS DE CHAPULTEPEC MEXICO ’DF
ﬁﬁnﬁ”o?"l(.'r’,gN VIABLE P/PFIA I:L Ill:OHDbNAMII:Nl(') UIA ([;;\NU DE

T ONA Y LA ADECUADA OPTIMIZACION
JUNIO/BG IESC 1200, R DEL UsSo DEL 8UELO DELEGACIONAL
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PASTA DE URETANO

COUINETES CE VNIL
SNORE 'A-70

EMPAQUETADURA
No. TEL--NEOPRENG

EMPAQUETADURA
No. TEL-HEOPRENO

Tied

ANCLAATLEL e e

VDRODESmMmS. o

EXTERIOR

ANGULO PARA ARMADURA

DE AJUSTE DElxl‘ﬂ/lB i

TENSOR DE SOLERA
DE 1 x!l(B’

LAMINA.NQ CONSIDERAR ...

NI COLOCAR EN CERRA-
MIENTOS NI EN ZONAS
'CIEGAS®

CALZA

VER DETALLE *A

INTERIOR

LOSA ENTREPISO

e VERDETALLE '

CORTE DE DETALLE EN FACHADA CORTINA

LOMAS

LOMAS DE CHAPULTEPEC MEXICO DF

‘A | PROTOTIPG DI DESARROLLG AESIBENCIAL VERTIGAL GOMG |
)| UNA GPCION IABLE PARA Bl REORDIENAMIENTO URBANG DE

ZONA Y LA ADECUADA OPTIMIZACIO

DEL USO DEL SUELO DEL.EOAC'ONAL

" ESCUELA MEXICANA DE ARQUITECTURA
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gy

VIDRKD GFE 06 cma

EMPACULTADURA
Mo, ETL-1-NEOPRENQ

CORDON CONTINUOG DE SELLADONR
ADHESIVO IDIE BIICON COLOR NEQRO

.-
EMPAGUE TADURA

Mo, ETL~1-NEOPRENG
Th-d

CALLZA I)[ Nl OPREZNG
SHGH A 5 B0,
15x1.5x10

(2 PZAS I‘Oll VIDINC)

TORNILLO No.10

-
M-8 | T .
i TL 30 . (JALADERA
! i
i P
: B T4
i}
CINTA [DE i
! DO E rhi;
| H ADHESIVO ; B
. i
. I N TL-04
CORDON CONTINUO DI HE)L ADOR |
ADHESIVO DE BILICON COULOR NEEQRO |
P \1{ VIDRICO DS 0.6cme ‘
[ b
S i
VENTIL.A : ; i
|

| i
CORDON CONTINUG 1Y .;L',_LAmon . il
ADHESIVO DE SILICON COLOR NtGHO

L LAL3a PA ITA DE URETANOD

PA DE NYLON

HADA 81) FOR VIDRIO

EMPAQUETADURA
No. ETL-1-NEOPRENO

CORDON CONTINUG DE SELLADOR
ADHESVO DE BILICON COLOR NEGRO

TORNILL.O Not0
4.5 cms,

DETALLE "A"

ABRHESVO DE SILICON COLOR NEGRO

EMPAQUETADURA No. ETL.-1-N

PRENG. ...

s

COJNETE DE ESPUMA DIE NEOPRENQ L
DE CELDA CERRADAI 3 FOR VIDRIO ~'} : e LAMINA, NO CONSIDENAR
A NI CDLOCAR EN CERRA~
o ©_ PABTA DE
ADURA No. ETL-1-NEOPRENQ. |- "SﬁngN o MIENTOS NiEN ZONAG
‘ClEQAS®

CORRON CONTINUG DE SELLADON

ADHEBNO DE 8ILICON COLOR NEGF\O
VIDRIO DE 0.8 cme. DE ESPESOR_____

[ A -

DETALLE "B’

DETALLES DE CANCELES EN FACHADA CORTINA
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EN CONTRASTE CON ESTE, EL IMPRESIONANTE CUERPO DE CRISTAL, TANTO TRANSLUCIDO COMD REFLE-
JANTE, NUE ©M COLOR AMBAR OTORGA A ESTE CDIFICIO LA VERDADERA FSENCIA PLASTICA DE SU ELE-
GCANTE FIGURA, SE RESUELVE PRECISAMENTE A BASE DE UNA ESTRUCTURACION A LA OUE ME CQUIERO
REFERIR EN PRIMER TERMINGD. LA FACHADA-CORTINA ~ COMO SISTEMA INTEGRAL DF COBERTURA — RE-
PRESENTA UNA ENVOLVENTE QUE CIERRA APROXIMADAMENTE UNA SURERFICIE DE 15 000 M2, ois-
TRIBUIDOS A TODA LA ALTURA DE LA TORRE A PARTIR DEL NIVEL - 3.05 MT. ¥ A L0 LARGD DE LOS
SEGMENTOS NORTE Y SUR GUE CORREN POR LAS FACHADAS PRINCIPALES FRONTAL Y POSTERIOR, HASTA
INTERSECTARSE EN SUS CUATRO PUNTOS EXTREMOS CON LOS DOS PARAMENTOS DEL CUERPC MACIZO
DE PRECOLADOS.

CONTANDO CON LA MUY VALIOSA COLABORACION LEL ING. Josté Luis GoNzALEZ IBANEZ
(0.E.PD.), SE DISENO ESTA IMPRESIONANTE “CAJA DE CRISTAL" COMO UNA “PIEL" O FILTRO DE DOBLE
ViA, GUE ARTICULADA EN FORMA "LIBRE E INDEPENDIENTE" DE LA ESTRUCTURA DE CONCRETO! CON-
TROLA, REGULA Y ABSORBE, NO SOLO EL DOBLE FLUJQ DE AGENTES ATMOSFERICOS HACIA DENTRO Y
HACIA AFUERA, COMO PUDIERA SER EL AGIA, EL VIENTD Y LA RADIACION SOLAR: SING TAMBIEN OTROS
AGENTES INTERACTUANTES EN TODA SU MACROSUPERFICIE, COMO LA MUMEDAD, EL SONIDD, LOS ELE-
MENTOS CONTAMINANTES, LAS PARTICULAS OETRIMENTALES Y ALGO MAS, SUMAMENTE IMPORTANTE
EN UNA CIUDAD COMO LA NUESTRA: LA PELIGROSA ACCION BINAMICA DEL SISMO, POR MOMENTOS TAN
EXIGENTE Y DESTRUCTIVA.

TODO UN DISEND INTEGRAL PARA BUSCAR EL MAS ADECUADD NIVEL DE PROTECCION, SEGURIDAD
Y CONFORT, CON EL MAXIMO GRACO DE DISENG MECANICO DE DETALLE. EL QUE AL MISMO TIEMPO
PROCURA LOGRAR UNA SOLUCION ESTETICA DE MAXIMO ALCANCE, PARA LO CUAL SE INSTRUMENTO
TODO UN SISTEMA APARENTEMENTE SENCILLO PERD A LA VEZ COMPILEJO, QUE SINTETICAMENTE A CON-
TINUACION EXPONGO:

SE TRATA DE UN ELEMENTO CONTINUO, OIVIDIDO EN CUATROD SECTORES IDENTICOS Y SIMETRICDS
ENTRE Si: (VER PLANG O1-CANCELERIA).

10.-AL NORTE (Av. PALMAS) Y ORIENTE (M. SINAI) EL SECTOR B8/8C
20.-AL OREENTE (M. SiNai) Y SUR (S. GAMON] EL SECTOR B8/8E
30.-AL SuR (S. GAMON) Y PONIENTE (M, TABOR) EL SECTOR BA/5E
40.-AL PONIENTE (M. TABOR) Y NORTE [Av. PALMAS) EL SECTOR BA/5C

EL MOOULD GUE SE MANEJA MAYDRITARIAMENTE PARA ESTA CANCELERIA, £S OF 116 CMS. OE
PERFIL A PERFIL VERTICAL EN LOS TRAMOS LARGOS DE LOS CUATRO SECTORES QUE DAN AL NORTE Y
AL SUR, EXISTIENOD ALGUNAS VARIANTES (103, 123, 125, v 151 cMs) EN SUS SIETE TRAMOS
CERCANDS A LAS COLUMNAS. PARA EL CASO DE LOS TRAMOS CORTOS OE ESTOS MISMOS SECTORES,
QUE DAN AL DRENTE Y AL PONIENTE DE LA FACHADA, EL MODULD SE OISENG DE 121 CMS PARA
TOOOS ELLOS.

EN EL SENTIOD VERTICAL Y CONSIDERANDO EL ENTREPISO TiPICO (OEPARTAMENTAL) OE 3,15 M
OE PISO A PISD TERMINACDC, EL MODULO SE COMPONE DE TRES TRAMOS BASICOS: UUNA FRANJA OE
23 CMS QUE QUEDANDO JUSTO ARRIBA DEL CORONAMIENTO DE LA TRABE ESTRUCTURAL PERIMETRAL,
ALDJA ENTRE DOS PERFILES LA BANDA DE VENTILACION EN AQUELLOS TRAMOS QUE LA REQUIEREN, EN
PROPORCION CERCANA AL 60%. POR DEBAJD DE ESTA, UN FIJO CON VIDRIO TEMPLADO ACABADG RE-
FLECTA-BRONZE DE 157.5 CMS DE ALTURA. Y POR ULTIMO HACIA ABAJO, EMPALMADD CON OTRA
FRANJA DE VENTILACION, OTRO FJO CON VIDRIO RECOCIDD TRANSLUCIDD ACABADC SOLAR-BRONZE DE
134.5 cms DE ALTURA (VER PLAND O4 OF CANCELERIA).

De ESTA FORMA, EL VOLUMEN COMPLETO EXPRESA CON GRAN INTEGRACION UN INTERESANTE
JUEGD DE BANDAS ALTERNAS, UNAS TRANSLUCIDAS, OTRAS REFLEJANTES; TODAS CON LA MISMA Y
ELEGANTE TONALIDAD EN COLOR BRONCE, QUE SE COMBINO PERFECTAMENTE CON EL COLOR TAMBIEN
BRONCE OSCURO DE LA CANCELERIA DE ALUMINIO DURANQDIC.

EL PERFIL TIPO DE ESTA CANCELERIA CON SECCION DE 5.02 x 12.7 CMS EN SUS MANGUETES

VERTICALES, ES UN ELEMENTO PREDISENADO PARA ABSORBER TOOGS LOS MOVIMIENTOS QUE RECIBE LA
FACHADA TANTO POR VIENTO, COMO POR TEMPERATURA Y EN SU MOMENTO POR SISMO.

61



HECHO A BASE 1F U ALMA REFORZADA DE ACERD INOXIDABLE, CUBERTA DE LNA CAMISA DF
ALUMINIO Y REMATALIA AL FRENTE POR LINA TAPA UNION Y DOS LATERALES QUE LE DAN VISTA ¥ CUER-
PO. SE ARTICULA A AMBUS LADOS COM LOS PCRFAILES PORTAVIDRIOS GUE FORMAN EL TRAMO (VER
PLANO 08B DE CANCELERIA).

TODAS LAS CONEXIONES DE CANCELES LOGRAN LA OPTIMA HERMETICIDAD Y EFICIENCIA MAXIMA DE
OPERACION, A BASE OE UN SINNUMERQ DE ELEMENTOS QUE COMPLEMENTAN EL SISTEMA. COMO SON,
POR NOMBRAR SOLO ALGUNOS:

EL PROPIO VIDRIO DE B MM DE GRUESO, LAS EMPAQUETADURAS DE NEOPRENQ, LAS FELPAS DE
NYLON, EL SELLADOR DE PASTA DE URETANG EN CORDON CONTINULG, LAS CINTAS DE DOBLE ADHESH-
VO, LOS TORNILLOS Y PLJAS CADMICAS DE UNION, LOS ADHESIVOS DE SILICON, LOS SEPARADORES DE
GALOPEQ EN HULE-ESPUMA Y OTROS ACCESORIOS QUE GARANTIZAN EN CONJUNTO, UNA CALIDAD MA-
XIMA DE FUNCIONAMIENTQ Y DURABILIDAD.,

EL SISTEMA ESTA DISENADO CONFORME A LAS NORMAS DE CONSTRUCCION DEL DDF, A LAS DE
La CFE CON RELACION A VELOCIDADES Y CARGAS DE VIENTO. TAMBIEN CONFORME A LAS ESPECIFICA-
CIONES DE LA GTA (GLASS TEMPERING ASSOCIATION) LA AAMA (ARGUITECTURAL ALUMINUM MA-
NUFACTURES ASSOCIATION) Y LA PROPIA CAMARA NACIONAL OE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION.

SUS CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES MAS IMPORTANTES SEGUN NORMAS SON:

* CAPACIDAD DE ABSORCION POR CAMBIOS TERMICOS EN UN RANGO ENTRE LOS - 20° v LOS
+ 80°C,

¢ CAPACIDAD DE DESPLAZAMIENTO POR PRESENCIA DE MOVIMIENTOS DIFERENCIALES EN LA ESTRUC-
TURA, DE 73 MM (EN EL MAXIMO NIVEL).

* PRESION POSITIVA DE 150 KG/M2 Y PRESION NEGATIVA DE 225 KG/M2 EN T000S LOS Ni-
VELES. EN ESQUINAS EL DOBLE.

* DEFLEXION MAXIMA POR CARGA UNIFORME: 1,/175 DEL CLARQ.

* OPTIMA CONDICION DE ESTANQUEIDAD (INDICE DE PENETRACION DE AIRE 0 DE AGUA), MEDIANTE
EL SISTEMA DE EGUALIZACION DE PRESIONES Y EL DISENO DE DRENAJE INTERNO EN MANGUETES.

* TRANSMISION TERMICA MAXIMA: FACTOR U 75 (= 0 < 1 D - 80).

* PROMEDIO MINIMO DE PERDIDA DE TRANSMISION DE SONIDO EN TRAMOS FlU0S, 0f 30 DB EN
LA FN=125 A 4 000 cicLos/SEG.

* PARA RESISTENCIA AL FUEGO EN COMBUSTIBILIDAD, SE APLICA LA NORMA ASTM E 136-73,
EN FLAMABILIDAD LA E 84-70) v PARA AUTOEXTINGUIBILIDAD, LA NORMA D 1692-73 DE LA
ASTM.

* ACABADO ANODICO CLASE ARQUITECTURAL | DE .018 MM DE ESPESOR, PESO 3.3 MG/CM? ¥
DENSIDAD APARENTE DE 2.32 G/CM® TIPO COLOR NODIC BRONCE (CAT. MIO-CIO-A41) PRo-
BADO CON METODO STANDARD SEGUN NORMA ASTM B 136-72.

* PENETRACION DE CRISTAL EN MANGUETE: 9 MM. HOLGURA ENTRE CANTO Y PERFIL; 6 MM. Y
ENTRE LA CARA Y EL PERFIL: 3 MM.

* ENVIDRIADO POR FUERA O POR DENTRO INDISTINTAMENTE, SIN QUITAR MARCOS.

* ANCLAS METALICAS CON AJUSTES EN TRES DIRECCIONES.

* PERFILES EXTRUIDOS DE PVC 0 NEOPRENO (EPDM CELULAR) SEGUN NORMA ASTM C 508-
70. FeELPA Y SELLADORES SEGUN NORMA AAMA 701.2-1974.

* CANTOS RESISTENTES EN VIDRIO, LOGRADOS A CORTE LIMPID DEL TIPO 1 AL 3 SEGUN NORMA
nEL PPG ( TecH. Serv. Rerort) No. 104. CoN TOLERANCIA MAXIMA DE +1.6 MM A ES-
CUADRA EN 1.52 MTS. MAXIMO.

* CrisTalL TEMPEAIT (FLOTADO) CON TRATAMIENTO DE CHDGUE TERMICO.

* MIATERIALES AISLANTES COLOCADOS SEGUN NORMAS. TALES COMO ESPUMA DE VIDRIO, FIBRA
MINERAL, ESPUMA RIGIDA DE URETANO Y POLIESTIRENO,COMPUESTOS DE ACRILICO, SILICON, BU-
TILO, VINILO ¥ MUCHQS OTROS.

¢ SOLDADURA ELECTRICA Y AUTOGENA SEGUN NORMAS DE LA AVWS HECHA CON ELECTRODOS Y
EVITANDO DECOLORACION.

® OPTIMA COLOCACION EN LA INSTALAGION, CHECANDO CONSTANTEMENTE NIVELES Y PLOMOS
SEGUN PROYECTO Y ALINEACION FISICA RESPECTO A ESTRUCTURA A BASE DE TEQDOLITO Y NIVEL.

* VARIACION MAXIMA DEL PANQ: 3 MM POR caDA 3 MTS. MAXIMO 12 MM POR TRAMQ.

¢ TOLERANCIA MAXIMA DE ALINEAMIENTO ENTRE ELEMENTOS: 1.5 MM.




CON 1 A APLICACION DE LAS ESPECIFICACIONES ANTERIORMENTE DESCRITAS Y EL CUMPLIMIEN-
TO ESTRICTO UE LAS NORMAS ESTABLECIDAS SEGUN DISENG, SE BUSCA LOGRAR LAS SIGUIENTES
CUALIDADES:

1 LAS CAVIDADES INTERNAS DISENADAS PARA LA EQUALIZACION DE PRESIONES, BARANTIZAN LA
ESTANGUEIDAD (CONTROL DE PENETRACION DE VIENTO Y AGUA) DEL SISTEMA.

2 L0 MANGUETES HORIZONTALES CON BARRERA DE AGUA, COMPENSAN LA EXPANSION Y CON-
TRACCION TERMICA,

3 LA APLICACION DE CALZAS DE NEOPROPEND, REOUCE LOS DESPLAZAMIENTOS DEL VIDRIO BAJO.
Y EN MOVIMIENTO SISMICO, ND SE DEFORMAN.

4 EL SISTEMA INTEGRAL CON COMPONENTES INDEPENDIENTES TANTO ESTRUCTURALES COMO DE
ACCESORIO PARA ALOJAR EL VIDRIO, LOGRAN ENSAMBLADROS EN UNA UNIDAD TOTAL POR DEN-
TRO Y POR FUERA.

5 LAS EMPAGUETADURAS RESISTENTES AL OZOND Y A LOS RAYOS ULTRAVIOLETA, GARANTIZAN LA
HERMETICIDAD DEL SISTEMA.

B LA LIMPEZA DE DISENO CON MANGUETES PROPORCIONADOS Y LIBRES DE TORMLLERIA VISIBLE,
OTORGAN UN SENTIDO MAS ESTETICO.

7 LA INSTALACION O CAMBIO DE CRISTALES POR AMBAS CARAS, PROPORCIONA UN SISTEMA MAS
FLEXIBLE.

8 EL ALMA ESTRUCTURAL DISENADA COMO VIGA DE SOPORTE, LOGRA UN OFTIMO MOMENTO OF
INERCIA Y UNA GRAN EFICIENCIA DE TRABAJO.

9 EL SISTEMA DE "BOLSA" PROFUNDA, ABSDRBE TODOS LOS MOVIMIENTOS Y PERMITE UNA FACIL
SUSTITUCION DE LOS VIDRIOS.

10 Los MARCOS COMPLETOS ARMADOS DE UNA SOLA PIEZA Y CON LAS ESGUINAS PREMOLDEADAS,
LOGRAN PRESENTAR EMPAGUETADURAS DE SELLADO PERFECTO.

11 LOS DRENES INTERIORES EN PERFILES HORIZONTALES ACTUAN COMO RETEN Y CANALON CONT-
NUD PARA EVITAR FILTRACIONES Y CONDENSACIONES INDESEABLES.

8) DE ORDEN GEOTECNICO Y ESTRUCTURAL

CONTANDO CON LA MUY VALIOSA COLABORACION DEL RECONOCIDO EXPERTO EN MECANICA DE SUELDS,
DR. PABLO GIRAULT Y DADO LO PROFUNDO DE LA EXCAVACION GUE LA PROPIA SOLUCION DE DISENQ
DEMANDABA, AL SENALAR EL NIVEL DE DESPLANTE DE LA CIMENTACION EN LA COTA -23.00 MT18
POR DEBAJO DEL BANCO DE NIVEL + O.00 MT ESTABLECIOD EN EL NIVEL DE BANGUET:. EXISTENTE EN
AV. OE LAS PALMAS AL FRENTE DEL EOQIFICIO DE LA TORRE, SE DETERMING LLEVAR A CABO UN SOFIS-
TICADO SISTEMA DE PROTECCION DE TALUDES DE CORTE A LO LARGO DE TODO EL PERIMETRO DEL PRE-
0I0, CON LONGITUD DE 280 MTS. ND OBSTANTE SE TRATABA DE UNA EXCAVACION EN UN SUELO BAS-
TANTE RESISTENTE, DE NATURALEZA TEPETATOSA (MATERIAL TIPO IL A}, GUE PRESENTABA EN ALGUNAS
CAPAS MATERIAL LIMO-ARENOSO, COMBINADAS CON BOLEQ MAYOR Y ALGUNAS TOBAS SUELTAS DE OR-
GEN ARCILLDSO, PROQUCTO — PARECE MENTIRA — DE DESPRENOIMIENTOS GEOLOGICOS PROVENIENTES
DEL NORTE DEL CONTINENTE Y ORIGINADOS A RAIZ DE LA CUARTA Y ULTIMA GLACEACION OCURRIDA
HACE ALGUNOS MILLONES DE ANQS. SE GUARDA REGISTRO GRACIAS A LA PARTICIPACION DE UN GEO-
LOGD EXPERTO QUE INTERVING EN ALGUN MOMENTO DE LA EXCAVACION.

EN LO CONCERNENTE AL SISTEMA DE PROTECCION OE COLINDANCIAS AL QUE SE HACE REFE-
RENCIA, ESTE CONSISTIO EN UN SISTEMA DE MAS DE 70 ANCLAS DE CONTENCION A BASE DE DADDS
MASIVOS DE CONCRETO ARMADO CON SECCION TRANSVERSAL CERCANA A 1.00 MT Y DE DIVMENSIO-
NES VARIADAS SEGUN LA COBERTURA, PERD NUNCA MENORES A 10 M2. EsTas “MOLES" OF CON-
CRETO MACIZO, SE INSERTAN EN LA PARED DE LOS TALUDES VERTICALES Y PRESENTAN AL CENTRO UN
NUCLEQ METALICO DE ANCLAJE POSTENSADG, LOGRADO A BASE DE UNA PIEZA CIRCULAR Y UNA PLACA
DE ACERO AL CARBON, QUE HACEN LAS VECES DE JUNTA TERMINAL CON CUEROA ROSCADA Y TUER-
CA UNION DE CINCO LINEAS DE CABLE DE ACERQ TRENSADO, QUE ALOJAOAS DENTRO DE UNA RERFO-
RACION DE 12 MTS OF PROFUNDIDAD PROMEDIO DENTRO OEL TERREND COLINDANTE, SE ANCLAN A
ESTE A BASE DE GANCHOS TERMINALES HINCADOS AL MATERIAL RESISTENTE. EL TALADRQ - CON UN
DIAMETRO CERCANO A LOS 25 CM — SE INYECTA EN SU MOMENTO CON UNA LECHADA RICA EN CON-
CRETO SIMPLE, MEZCLAQA CON UNA SOLUCION PROPORCIONAL DE LODOS BENTONITICOS EXPANSORES,
QUE A MANERA DE SELLO Y CONTENEQOR DE LOS CABLES DE ACERO, SATURA LAS RERFORACIONES;
PERMITIENDOO CON ELLO LA SUJECION Y ANCLAJE OEL 0DADO QUE SE COMPRIME AL TALUD MEDIANTE
LA POSTERIOR ACCION DEL POSTENSADO HECHA DESOE AFUERA, JUSTO EN EL NUCLEQ METALICO, ME-
DIANTE UN EQUIPO ESPECIAL DE TENSION OISENAOO POR AVANZAOA TECNOLOGIA EURDRPEA.



EN ALGUNAS ZONAS, DONDE LA ESTABILIDAD DEL TALUD VERTICAL ERA FRAGIL O RIESGOSA, EL
AREA Y VOLUMEN DE LOS DADOS SE FUSIONA ENTRE LOS ANCLAJES PARA CREAR UN PARARETO CASI
CONTINUG A L0 LARGD DE TODO EL PANG DE COLIMDANCIA Y CAGH EN UN TERCID DE SU ALTURA, DIS-
PUESTO EN GEOMETRIA IRREGULAR SEGUN PIDE EL TERRENGD.

EN OTRO ORDEN DE IDEAS Y CON RELACION AL TIPQ DE ESTRUCTURA OQUE SE CONVIND DISENAR
- CONJUNTAMENTE CON EL ING. JULIO ZABLAH, RESPONSABLE DF SU CALCULO ~ CABE DECIR OUE
TODA ESTA, ES A BASE DE ELEMENTOS DE CONCRETO ARMAQOO COLADOS EN SITI0O EN SU TOTALIDAD,
TANTO PARA DS CUERPOS BAJOS DE NIVELES OE SOTANO, COMD PARA EL CUERPO OF LA TORRE EN
TODOS SUS NIVELES.

LA MASIVIDAD OF LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES COMIENZA POR LA CIMENTACION MISMA, QUE
PARA EL CASO DE LA TORRE, SIGNIFICO EL DISENGQ OF UNA ENDRME LOSA GUE CON PERALTE DE 1.50
MTS, DISTRIBUYE UNIFORMEMENTE TODAS LAS CARGAS EN COMPRESION OIRECTA A LN TERREND CON
CAPACIOAD DE SOPORTE SUPERIOR A LAS B0 tans/M2. AUNGUE DESPLANTADA ESTA A UNA PRO-
FUNDIOAD DE 23 MTS BAJO NIVEL DE BANGUETA, NO SE PUEDE CONSIDERAR COMO CIMENTACION PRO-
FUNDA, YA QUE NO INTERVIENE NINGUN TIPO DE ELEMENTO HINCAOD O ANCLADO A TERREND FIRME,
COMO PUDIERAN SER PILAS O PILOTES. MAS BIEN SE TRATA DE UN SISTEMA DE COMPENSACION, UNI-
FORMEMENTE QISTRIBUIOD A UNA LOSA QUE DESCANSA OIRECTAMENTE EN EL TERRENO FIRME EN ESA
cota -23.00 mTs.

SE COMPLEMENTA EL SISTEMA, EN BASE A UNA RETICULA DE ROBUSTAS CONTRATRABES DE SEC-
CION VARIABLE ~ LA MiNivA DE 80 La Maxiva DE 200 CMS,— TODAS CON UNA ALTURA IMPRESIO-
NANTE: SUPERIOR A LOS 3 MTS LIBRES CONTADOS A PARTIR OF LA PARTE ALTA DE LA LOSA DESCRI-
TA EN EL PARRAFD ANTERIDR. DESPUES DOE TDOO, PARA RECIBIR UNA ESTRUCTURA DE casl 160 mT1s
OE ALTO, SE ENTIENOE LA DESCOMUNAL DIMENSION DE ESTOS ELEMENTOS OE SOPORTE. EL RESTO DE
LA CIMENTACION FUERA DEL PERIMETRD DE TORRE, ES A BASE DE ZAPATAS AISLADAS DE SECCIONES
NORMALES (3 X 3 MTS. APROX.) DESPLANTADAS DOS METROS POR ENCIMA DEL ARRANGUE DE LA
GRAN PLANCHA. CABE MENCIONAR QUE TODD EL SISTEMA DE CIMENTACION SE RIGIOIZA HACIA AFUE-
RA MEDIANTE LA CONEXION OF TODOS LDS EXTREMDS (A EXCEPCION DE SIETE) DE LAS VEINTIDOS CON-
TRATRABES QUE LO COMPONEN, CON UN MURO OF CONTENCION DE TODA LA ALTURA HASTA EL NIVEL
DE BANGUETA, EL CUAL CORRE POR TODO EL PERIMETRD CE LA COLINDANCIA CON SECCION CERCANA
A LoS B0 cvms DE ANCHO,

POR LO DUE TOCA AL CUERPO DE LA TORRE, ESTE ESTA DISENADO EN TODA SU ALTITUD Y EXTEN-
SION A BASE DE UN SENCILLO SISTEMA COMPUESTD POR MUROS-DIAFRAGMA (18] DE CONCRETD AR-
MADO, QUE DISPUESTOS EQUILIBRADAMENTE EN AMBOS SENTIDOS ORTOGONALES DEL EDIFICIO, TOMAN
EL EFECTO SISMICD BALANCEADAMENTE DISTRIBUIDO EN SUS DIVERSAS SECCIONES. EL SISTEMA SE
COMPLEMENTA VERTICALMENTE POR LAS CUATRO MURO-COLUMNAS DE LAS ESQUINAS, QUE CIERRAN
EL CASI CUADRADO Y POR LOS MUROS Y COLUMNAS QUE INTEGRAN EL NUCLEO CENTRAL DE CIRCULA-
CIONES VERTICALES, DISPUESTO RECTANGULARMENTE SU EJE LONGITUDINAL EN EL SENTIOO NORORIEN-
TE-SURPONIENTE, DONDE SE TOMAN LDS MOMENTOS DE INERCIA PROVOCADOS POR SISMD Y DISTRIBUI-
00S POR EL SISTEMA DE ENTREPISO.

ESTE POR CIERTO, ESTA DISENADO A BASE DE TRABES Y LOSAS MACIZAS DE CONCRETO ARMADO
(con acerp Fy = 4200 Yy 6000 K6/ cM? Y EL PROPIO CONCRETO OE F'c = 300 KG/cv?) CoN
SECCIONES VARIABLES, LAS PRIMERAS, ENTRE 20 Y 80 cvs DE ANCGHD ¥ 45 Y 85 cms OE PERAL-
TE Y LAS SEGUNDAS, SIEMPRE CON 13 CMS DE ALTO. LOS TABLEROS SIEMPRE RECTANGULARES Y
BIEN PROPORCIONADDS (2 A1), 0SCILAN ENTRE LOS 4.5 v 6 mTs. 0 ANCHO ¥ 8.5 v 10 wmTs,
DE LARGO. LO QUE MUESTRA UNA ORIENTACION EQUILIBRADA OF ELEMENTOS PRINCIPALES Y SECUN-
DARIOS Y UNA DISTRIBUCION MODERADA PERO A LA VEZ EFICIENTE, DE LOS ESFUERZDS OE CARGA OE
TODO EL SISTEMA,

LAS SECCIONES DE COLUMNAS SE DPTIMIZAN CONFORME SE VA SUBIENDO DE NIVEL EN PAGUETES
IGUALES CADA D NIVELES, E INICIANDO EN PLANTA BAJA CON SECCIONES POR EJEMPLO EN LOS ELEMEN-
TOS DE ESQUINA DE 160 CMS DE ANCHO, PARA ACABAR EN EL ULTIMO — DEL MIRADDR - A LA MITAD
DE ESA DIMENSION, PERO CONSERVANDD SEMPRE A PLOMO EL PAND EXTERNO COLINEAL A LA FACHA-
DA-CORTINA. CON ESTE CRITERID, SE LOGRO UNA IMPORTANTE ECONOMIA EN EL DISENO Y UNA SIGNI-
FICATIVA OPTIMIZACION EN EL RENDIMIENTO DE CIMBRA Y AGILIDAD DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO.




CABE MENCIONAR POR ULTIMO COMO DATO INTERESANTE, QUE LA TORRE SE DISERNG MO POR EL
METODO RIGINO, SING ELASTICO. ES DECIR DE ESTRUCTURA DUCTIL. MEDIANTE LA CUAL EL FRICTO SIS-
MICO PROVOCADO POR CUALOUIER EVENTO OF CHOGUE, VA TOMANDD EL ESFUERZO OCSOE LA CIMEN-
TACION PISO POR PISO EN FLUJO ASCENDENTE, PERQ TRANSMITIENGOLO A LOS NODOS (PRINCIPALMEN-
TE DEL NUCLED CENTRAL) Y SUMANDOLOS HASTA LLEGAR AL ULTIMO NWVEL. DONOE LA FUERZA DE
REACCION Y LA PROPIA ENERGIA OF CHOGUE, SE LIBERA EN FORMA DE "CHICOTAZO" EN EL CORONA-
MIENTO DEL EDIFICIO, DONDE PREVIAMENTE SE HA CALCULADO Y ESTIMACO GUE PUEQEN PRESENTAR-
SE OSCILACIONES ALTERNAS MAXIMAS HASTA DE 1.20 MTS DE OESPLAZAMIENTO RESPECTO A LA VER-
TICAL. LO CUAL NO REPRESENTA NINGUN PELIGRO, PERO S EVIDENTEMENTE UNA "ESTIMULANTE EXPE-
RIENCIA" EN CASO DE UN FUERTE EVENTO SISMICO.

c) DE oRDEN ELECTROMECANICO Y DE SEGURIDAD

PARA TERMINAR CON ESTE CAPITULO, DESEQ HACER UNA BREVE REFERENCIA A UNO DE LOS SISTEMAS
MAS IMPORTANTES DISENADCS PARA LA OPERACION DE ESTE INMUEBLE, QUE POR SUS CARACTERISTH
CAS, MAGNITUG, VOLUMEN Y TIPG OE POBLACION; EXIGIO LA MAXIMA PRECISION Y EL MAS DETALLA-
00 DISENG GUE BRINDARA AL APLICARLO, LA MAYOR EFICIENCIA Y OPTIMA FUNCIONALIDAD EN SU DIA-
RIA ACTIVIDAC A TRAVES DE LOS ANOS DE USO CONTINUD. SE TRATA DEL SISTEMA HIDRAULICO PARA
EL SUMINISTRO OE AGUA POTABLE AL INMUEBLE,

CONTANDC CDN LA INVALUABLE ASESORIA DEL BRILLANTE Y AMPLIAMENTE RECONOCIDOD DECANO
DE LAS INSTALACIDNES EN MEXICO, EL ING. MANUEL DE ANDA [0.E.PD.), SE DISENA UN SISTEMA
POR DEMAS SENCILLO, PEROD A LA VEZ EFICENTE E INUSUAL EN OTROS INMUEBLES, GUE CONSISTIO EN
SINTESIS DE LO SIGUIENTE:

SE TRATA DE UN ESGUEMA DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE, EN BASE A BOMBEQ MULTIPLE CON
PRESION DIFERENCIADA POR BLOGUE EN FUNCIDN OF ALTURAS Y SUMINISTRADA POR TRES EGUIPOS DE
BOMBAS PROGRAMAGAS ELECTRONICAMENTE SEGUN DEMANDA. CADA LINO CUENTA CON UNA RED DE
OISTRIBUCIGN DIFERENTE, HABIENDC UN EQUIPC DE BAJA PRESION PARA ALIMENTAR OESOE EL CUAR-
TO OE BOMBAS UBICADO EN EL ULTIMO SOTANG — EL SEIS ~, LOS PISOS DEL SOTANG 5 AL NIVEL DE-
PARTAMENTAL 12. UN Equiro 08 MeDiA PRESION GUE ALIMENTA DEL NIVEL DEPARTAMENTAL 13
AL 23 Y 0TRO MAS DE ALTA PRESION GUE DA SERVICIO DE EL NIVEL 24 AL ULTIMO NIVEL SUPERIOR.

EsT0s EQUIPDS TIENEN UNA PRESION OE DISENO OF 8.5, 12 v 15 Kp/CcM® RESPECTIVAMENTE,
SEGUN EL ORDEN OESCRITO. EN LA RED DE BAJA PRESION, SE INSTALARA UNA ESTACION REDUCTORA
DE PRESION ALIMENTADA POR UNA RED TRONCAL OF 150 MM, QUE LUEGO DISMINUYE A 100 Mm
Y ALIMENTA A CUATRO LINEAS DE SUBIDA OE 75 MM, MISMAS GUE REDUCEN A 64 Y FINALMENTE
A 32 MM, AL AUMENTAR LDS ULTIMOS PISDS DEL PRIMER BLOGUE. LOS CUATRD RAMALES ASCEN-
DENTES DEL SEGUNDO SUBSISTEMA {EL DE MEDIA PRESION), SON DE 75 MM, TERMINANDO EN 38
MM HACIA LOS PISOS SUPERIORES OF ESTE SECTOR.LOS RAMALES DEL ULTIMO BLOGUE, SON DE IGUA-
LES DIAMETROS: 75 v 38 MM, ALMENTANDO PENT-HDOUSES Y AMBOS NIVELES DEL MIRADCR.

LL0S MATERIALES A UTILIZAR EN ESTAS REDES SERAN ACERO AL CARBON CEO. 40 SiN COSTURA,
CON EXTREMDS BISELADOS, CONEXIONES SOLDABLES Y VALVULAS BRIOADAS PARA DIAMETROS MAYO-
RES A 5O MM, PARA MENCRES APARENTES, IGUAL, SOLO GUE CON EXTREMOS ROSCAO0S. EN EL
CAS0 OF OCULTAS, SERAN DE COBRE TIPG M CON CONEXIONES Y VALVULAS DE BRONCE SOLDABLES.

SE SIMPLIFICARON LOS RECORRIDOS DE TUBERIA OE AGUA FRIA PARA LOGRAR MAYOR ESPACIO EN
DUCTOS, PREVIENDD RAMALES DIRECTOS DE LA TUBERIA VERTICAL HACIA LOS DEPARTAMENTOS MEDIAN-
TE TOMA COMPARTIDA A BASE DE TUBERIA DE 32 MM (1 1/4"), GUE LUEGD SE RAMIFICA A CUA-
TRO DERIVACIONES DE 13 MM (1 /2"] DE DIAMETRO PARA CADA ENTRADA DE AGUA FRIA Y AGUA CA-
LIENTE, MISMAS DUE DEBERAN PREVER UNA PRESION ESTATICA DE 5 kp/CM°

EL SUMINISTRO DE LA RED PUBLICA A LAS CISTERNAS, SE EFECTUARA MEDIANTE UNA TOMA MU-
NICIPAL 0 50 MV [2") DE DIAMETRI NOMINAL, AMPLIANDOSE A 75 MM (3"} INVEDIATAMENTE
DESPUES DEL MEDIDOR, PARA BAJAR LUEGO A LAS CISTERNAS EN EL NIVEL -22.00 mrs; zona
DONDE SE LOCALIZA UN CONJUNTO OE TANGUES DE ALMACENAMIENTO, APROVECHANDO 1€ CELOAS
ALOJACAS EN LA PROPIA CIMENTACION.




EN ESTAS CELDAS SE FORMAN 3 CISTERNAS CON TIRANTE HIDRAULICO DE 2. 30 MTS ¥ CON UNA
CAPACIDAD DE 419 M3 En £L TANOUE A FORMADD POR 3 CELOAS: 670 M3 N EL TANDUE B
DE B CELDAS Y FINALMENTE £L TANOUE C con 576 M3 EN 3 CELDAS, SUMANDO ASI UN TOTAL
DE 1 665 M3, £S DECIR MAS DE MILLON Y MEOID DE LITROS. DE LOS CUALES SE DESTINAN 350
MIL PARA RESERVA CONTRA INCENDID Y EL RESTO PARA CONSUMO DEL USUARIO DURANTE TRES DIAS
Y MEDIO DE PROBABLE FALLA EN EL SUMINISTRO.

LAS CISTERNAS CONTEMPLAN ENTRE ELLAS PASOS DE AIRE DE 100 v (4") ¥ 0 asuA 0E 250
MM [10"), LOS CUALES PERMITEN PRDVOCAR LA MAXIMA SUCCION DE LOS EQUIPOS DE BOMBED, CON
UNA DIFERENCIA DE NIVEL ENTRE 10 v B0 CM SEGUN LOS TANGUES QUE OPERAN EN PARALELD,
MIENTRAS ALGUNA SE LE DE MANTENIMIENTO, LA SUCCION SE LOGRA MEDIANTE DOS CABEZALES: UNO
0E 300 Mv (12") DE DIAMETRO CON RAMAL Y COMPUERTA O IGUAL DIAMETRO A CADA CISTERNA,
Yy 0TRO 0OF 150 MM [6"), IGUAL CON RAMAL Y COMPUERTA DE IGUAL DIAMETRD. EL PRIMERO CON
SU PUNTO OE SALIDA A 125 CMS SOBRE EL FONDO DEL TANQUE, PARA CONECTAR EQUIPOS OF BOM-
BED PARA SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y EL OTRO, A B85 CMS SOBRE EL FONDO PARA CONECTAR
£0S EQUIPDS OEL SISTEMA CONTRA INCENDID.

CON RELACION AL TEMA DE SEGURIDAD Y TRATANDOSE DE UN EDIFICIO HABITACIONAL DE MAS DE
45 NIVELES Y UNA POBLACION PERMANENTE CERCANA A LAS 700 PERSONAS. LOS CRITERIOS DE Ol
SENO EN ESTE RUBRO FUERON POR DEMAS EXTREMADAMENTE CAUTELOSOS Y APEGADOS TOTALMENTE
A LOS MAS ESTRICTOS LINEAMIENTOS NORMATIVOS SENALADDS POR LOS REGLAMENTOS EN VIGOR, SO-
BRETODO POR EL DEL DEPARTAMENTO OF BOMBEROS REGIDO EN SUS CODIGOS POR LA AFPA (AME-
RICAN FiRe PROTECTION ASSOCIATON). ES POR ELLO QUE PRECISAMENTE ES EL SISTEMA ConTRA IN-
CENDIO EL GUE TUVO UN MAYOR PESO EN EL PROCESO DE DISEND, QIEDANDO COMO SIGUE;

SE CONCEPTUALIZO EN BASE A DOS REDES OF OPERACION SMULTANEA: Una 0E Basa PRESION
QUE ALIMENTA GABINETES CON MANGUERA DESDE EL SOTANO MAS BAJD HASTA EL NIVEL DEPARTA-
MENTAL 12 Y OTRA DE ALTA PRESION, PARA AGUELLOS GABINETES UBICADOS DEL NIVEL 13 EN ADE-
LANTE HASTA EL ULTIMO PISO, CON PRESIONES REGULADAS A BASE DE ESTACIONES REDUCTORAS POR
CADA CINCO NIVELES.

EN LAS PLANTAS DE ToRre coN 1570 M2, HABRA DOS GABINETES CON MANGUERA DE NEO-
PREND DE 30 MTS DE EXTENSION, CON CHIFLON DE NIEBLA AL EXTREMO DE 38 MM DE OIAMETRO.
SUFICIENTE PARA LANZAR SIMULTANEAMENTE UN CHORRO DE AGUA CADA UNOD, CON PRESION 0t 150
LBs/PG? (10.5 kp/CcM?) DURANTE 30 MINUTOS EN CASO DE UN EVENTO DE SINIESTRO. EN LOS NI-
VELES BAJOS CERCANOS A L0s 4000 M2 DE SUPERFICIE, SE COLOCARAN 4 GABINETES OF IGUALES
CARACTERISTICAS Y ESTRATEGICAMENTE UBICADOS PARA LOGRAR LLEGAR ~ EN CASO OF QUE SE RE-
QUERA ~ A TODOS LOS PUNTOS DE CADA ESPACIO LOCALIZADO EN CADA PISO,

A NIVEL DE ACCESO SE CONTEMPLAN DOS TOMAS SIAMESAS. LINA A CADA LADO DE LA PUERTA
PRINCIPAL, DISENADAS TANTO PARA BAJA PRESION 10.5 kp/cv? (150 LBS/PG?) COMD PARA ALTA
PRESION 17.5 kp/cM? (250 1BS/PG?). ESTAS SE INSTALAN PARA GUE AL PRESENTARSE UN Sk
NIESTRO, EL EQUIPO DE BOMBEROS LOGRE INYECTAR DESDE SUS CARROS-TANGUE AGUA A LA RED, CON
PRESION SUFICIENTE PARA CUBRIR LAS NECESIDADES DEL EVENTO.

LOS EQUIPOS DE BOMBED PARA EL SISTEMA CONTRA INCENDIO, CONECTADOS JUNTO A CISTERNAS
A BASE DE LAS TOMAS YA EXPLICADAS ANTERIORMENTE, ESTAN ALIMENTADOS EN CASO DE FALLA O
CORTE DE LA ENERGIA ELECTRICA (QUE ES EL CASO EN UN SINIESTRD), A LIN MOTOR DE COMBUSTION
INTERNA Y CON CAPACIDAD SUFICIENTE PARA HACER OPERAR HASTA B MANGUERAS DE LOS PISOS MAS
ALTOS SIMULTANEAMENTE EN SUS REDES RESPECTIVAS,

TANTO EL EQUIPO DE BOMBEO DE BAJA COMO DE ALTA PRESION, DESCARGARAN CADA UNQ EN UN
caezAL OE 100 MM DE DIAMETRO GUE SUBE Y SE PROLONGA LDNGITUDINALMENTE HASTA CONEC-
TARSE CON LA TUBERIA DE IGUAL DIAMETRO PROCEDENTE DE LA TOMA SIAMESA CORRESPONOENTE. DE
ESTA TUBERIA COMUN, PARTIRA UNA SUBIDA TAMBIEN DE 100 MM QUE SE BIFURCA EN OTRAS DOS
PARA ALIMENTAR TODOS LOS GABINETES DE TODOS LOS NIVELES EN DIAMETRO DE 75 MM (DESDE LA
BIFURCACION) B4 MM (EN LA RED DE DISTRIBUCION) Y 50 MM (EN LA LLEGADA AL GABINETE).




EsTE 500 TcARD SISTEMA DE REDES CONTRA INCENDIO, SE VE AROYADD EN CASD DE SINESTRD
PO UNA SEIIE DE FLEMENTOS COMPLEMENTARIOS DG SEGURIDAD, LOS CUALES OTORGAN UNA MEJOR
COREATURA A £STC COMPLEJD INMOBILIARIO DE TAN INUSUAL ALTURA!

— NucLeo CenTtRAL DE CIRcULACION VERTICAL DE EMERGENCIA.

EN ESTE SE ALOJA UN CUERPO DE ESCALERAS CON RAMPAS DE 1,50 MTS DE ANCHO Y PA-
SAMANGS TUBULAR, GUE CONECTA EN CADA PISD A TRAVES DE UNA PUERTA METALICA CORTA-
FUEGO CON BARRA DE PANICO POR FUERA. MISMA QUE PERMITE SOLD EL ACCESD AL NUCLED
Y NO LA SALIDA. ESTO PARA PRESERVAR AL PROPIO NUCLED DE INFILTRACIONES DE HUMD Y
FLAMA, GUE PUDIERAN CREAR UN EFECTO OE TIRO DE CHIMENEA EN EL. NO DBSTANTE LO ANTE-
RIOR, SE CUENTA TAMBIEN CON UN QUCTD DE EXTRACCION FORZADA DE HUMOS REMANENTES
A BASE DE PRESION NEGATIVA Y OTRO OE INYECCION Of AIRE PRESURIZADGO, QUE DESALOJA
CUALQUIER MASA DE HUMGO Y LIBERA AL NUCLEQ OF GASES TOXICOS.

— NucLeos ALTERNOS DE ESCALERAS DE EMERGENCIA.

EL EDFCIO ESTA DOTADD DF 00S NUCLEQS DE ESCALERAS METALICAS, ADOSADAS EN FACHA-
DAS NORPDNIENTE Y SURGRIENTE AL CENTRGO DE LOS DEPARTAMENTOS, CON ACCESO DIRECTD
DESDE LAS AREAS DE DESAYUNADOR EN LA MAYORIA DE ELLOS Y OF COCINAS EN ALGUNDS
CASDS. LOGRADD ESTO A TRAVES DE UN MODLILO MOVIL DE CANCELERIA, EL CUAL ESTA LOCA-
LIZADO EN AMBAS FACHADAS-CORTINA CON UN ANCHO OE 120 cms.

~ SIsTEMA DE GONDOLAS DE RESCATE.

EL EQFICIO PREVE EN SU DISENO UN NOVEDOSD SISTEMA OE RIELES Y CANALES QUE CORREN
EN EL NIVEL DE AZQTEA, A TODO LO LARGO OEL PRETIL QUE REMATA Y DELIMITA AMBOS CUER-
POS DE LAS FACHADAS-CORTINA DADAS EN LOS PARAMENTOS NORPONIENTE Y SURPONIENTE.
EN LOS CUALES SE CONTEMPLA INSTALAR UN PAR OE CABINAS CON CAPACIDAD HASTA PARA
SEIS PERSONAS, QUE A BASE DE CONTROLES AUTONOMGS DESDE SU INTERIOR PERMITE AMPLIOS
DESPLAZAMIENTOS TANTO VERTICALES A TODA LA ALTURA DEL EDIFICIO, COMO HORIZONTALES A
TODO LG LARGO DE TODO EL SEGMENTO DE LAS FACHADAS POR SUS TRES LADOS.

L0 ANTERIOR, A BASE DE UN INGENIOSO SISTEMA DE TIJERAS Y COLGANTEQ CON CABLE DE ACERQ
QUE DESPLIEGA LA GONDOLA OESDE EL INTERIOR DE LA AZOTEA HACIA EL EXTERIOR DEL VOLUMEN
OF CANCELERIA Y VIDRID, PARA PERMITIR EL PROBABLE RESCATE OF PERSONAS EN CADA NIVEL A
TRAVES DE UN CANCEL MOVIL CERCA OF LAS COLUMNAS ESQUINERAS. ESTE EQUIPO, QUE OPERA
EN FORMA INDEPENDIENTE A BASE DE UNA FUENTE PROPIA DE PODER, MEDIANTE UNA BATERIA
ELECTRICA CONECTADA EN FORMA DIRECTA A SU SISTEMA ELECTRICO AUTONOMQ; PUEDE TAMBIEN
SER OE GRAN UTILIDAD EN CONDICIONES NORMALES PARA LABCRES DE MANTENIMIENTO Y LIMPIE-
ZA DE LA PROPIA FACHADA. TODO BAJO UN SISTEMA MODERND, AGIL Y SOBRETODO SEGURQ, S
CONSIDERAMOS QUE EXISTEN CERCA DE 15 000 M2 DE SUPERFICIE DE CRISTAL Y ALUMINIO.

— HELIPUERTO.

ESTE VENORIA A SER OTRD ELEMENTO COMPLEMENTARIO Y OE GRAN UTILIDAD PARA EL EVEN-
TUAL APOYD A LABORES DE EVACUACION Y RESCATE EN CASO DE UN SINIESTRQ. SOBRETODO
PARA LOS OCUPANTES DE PISOS SUPERIDRES EN EL TERCER BLOGUE DEPARTAMENTAL.

UBICADO EN EL NIVEL + 137.72 MTS, SE TRATA DE UNA PLATAFORMA DE APROXIMADAMEN-
TE 340 M2, CON ACCESO DIRECTO POR DOS PUNTOS QPUESTOS A TRAVES DE DOS ESCALE-
RAS METALICAS QUE LO COMUNICAN CON LOS NIVELES DEL Mirapor. DiSENADD EN TQTAL
APEGO A LAS NORMAS DE LA DiReccion GENERAL DE AERONAUTICA CIVIL Y AUTORIZADG ME-
0IANTE oFiciD No. 2433 exe 331 /14 oE Fes /82, CUENTA CON UNA CORRECTA SENALK-
ZACION DE ACOMETIDA EN ATERRIZAJE Y DESPEGUE ("H" CIRCUNSCRITA EN TRIANGULO CON EJE
SENALANDO AL NORTE], ASi COMO UNA COMPLETA INSTALACION DE LUCES DE NIEBLA, - RE-
GLAMENTARIA EN TODO TIPG DE ESTRUCTURAS MAYORES DE 10 NIVELES ~ £ INDICADORES DE
VIENTO. LA ESTRUCTURA DE CONCRETQ ESTA PEREECTAMENTE OISENADA PARA ABSORBER EL
EMPUJE DE FUERZAS DE VIBRACION O CONTACTO, QUE SE PRESENTA EN CADA DESPEGUE O ATE-
RRIZAJE DE CUALQUIER MODELD DE HELICOPTERD DESTINADO A ESTE TIPO DE SERVICID.
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— SISTEMA DE MONITOREC ELECTRONICD.

Tonos LS HISTEMAS DEL EDIFICIO, TANTO DEL CONTROL DE ACCESOS, COMO OE OPERACION;
ESTAN PERFECTAMENTE MONITOREADQOS A TRAVES DE UN SOFISTICADO SISTEMA OF LECTORES DE
TARJETA, DE CAMARAS DE VIDEQ DE CIRCUITO CERRADD Y DE PANELES DE OPERACION Y REGIS-
TRO PARA TODOS Y CADA UNO DE LOS ESPACIOS COMUNES, ASI CDMO DF LOS EQUIPOS E INS-
TALACIONES ELECTROMECANICAS.

L.O MISMO SE PUEDEN REGISTRAR EVENTOS DE MOVIMIENTQ Y DPERACION EN LOS ELEVADORES
OE PASAJEROS O SERVICIO, OUE EN LOS ACCESOS A ESTACIONAMIENTOS O AREAS PUBLICAS. AL
IGUAL QUE EL DETECTAR UNA FALLA EN ALGUNO DE LOS SISTEMAS DE BOMBEO DE AGLA O SU-
MINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA, A TRAVES DE LOS LECTORES DE TARJETA CONECTADOS AL
PANEL MAESTRO, UBICADO ESTE EN EL CUARTO GENERAL DE CONTROL LOCALIZADO EN PLANTA
DE ACCESO Y MEZANINE. SE DETECTA Y REGISTRA EL MOMENTO EN HORA Y FECHA EXACTA,
DE CUALGUIER EVENTO O IRREGULARIDAD, PERMITIENDO ASI AL PERSONAL TECNICO 0 DE SEGU-
RIDAD ACTUAR DE INMEDIATO Y EN CONSECUENCIA DENTRO DE CUALQUIER AREA DEL EDIFICIO
EN EL QUE SE PRESENTE.

INDEPENDIENTEMENTE DEL ALTO NIVEL DE SEGURIDAD QUE ESTO PERMITE A LOS INGUILINGS,
OTORGA TAMBEN LA POSIBILIDAD DE ALCANZAR UNA MAXIMA EFICENCIA EN EL RENDIMIENTO
DE LOS EQUIPOS Y UN AHORRO ENERGETICO CONSIDERABLE DENTRO DEL INMUEBLE. EL CUAL
OBVIAMENTE POR SU MAGNITUD DEMANDA FUERTES CONSUMOS DE RECUSOS PARA SU
CORRECTA Y EFICIENTE OPERACION.

PODRIAMOS AFIRMAR EN SINTESIS, GUE NOS ENCONTRAMOS FRENTE A UNO DE LOS EJEMPLOS
MAS NOVEDOSOS DE LO QUE EN MUCHOS PAISES INDUSTRIALIZADOS DEFINEN YA COMO UN
“EDIFICIO INTELIGENTE”, POR LA APLICACION CONSTANTE Y GLOBAL DE AVANZADAS TECNOLOGIAS
DE AUTOREGULACION Y CONTROL EN SU FUNCIONAMIENTO CASI AUTONOMO DE OPERACION.



ANALISIS DE MERCADO
Y ESQUEMA FINANCIERO

LA EXPERIENCIA DE LOS ANOS NOS HA OEMOSTRADO, QUE LA RENTABILIDAD Y PLUSVALIA EN LA
REALIZACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS ENFOCADOS AL USUARIO OF NIVEL SOCIOECONOMICO FLE-
VADO, HA SIDD DE LAS MAS ALTAS Y SEGURAS. BASTE CITAR COMO EJEMPLO DE PRODUCTOS GUE POR
SU EXCLUSIVIDAD INCREMENTAN SIEMPRE SU VALOR, AL MISMO FRACCIONAMIENTO DE LAS LOMAS DE
CHAPULTEPEC Y OTROS COLINDANTES CERCANOS A ESTE.

SE HA REALIZADO UNA CUIDADOSA INVESTIGACION PARA CONOCER EN IMEXICO ¥ EN OTRAS CIUDA-
DES OEL MUNDO, CUAL ES EL PROCESO DE EVOLUCION EN LOS SISTEMAS DE HABITACION, LA CONCLU-
SION ES GUE CADA DIiA ES MAYOR EL NUMERQ DE FAMILIAS EN LAS GRANDES CIUOADES, QUE OPTA
POR EL. CONDOMINIO VERTICAL PARA SATISFACER SUS REQUERIMIENTOS DE CONFORT, FUNCIONALIDAD
Y ALTA SEGURIDAD. FACTORES INDISPENSABLES DE CUBRIR EN URBES CDMO LA NUESTRA,

SE HA 0BSERVAQO GUE LA TENDENCIA EN LA ACTUALIDAD, ES LA DE DESARROLLAR EDIFICIOS DE
MAYOR TAMANO. LDS GUE SIN PERDER EXCLUSIVIDAD, PUEDAN OFRECER AL USUARIO SERVICIOS COMU-
NES GUE EN EDIFICIOS PEQUENOS SERIAN IMPOSIBLES POR INCOSTEABILIDAD E INSUFICENCIA DE ESPACI.

PODEMDS AGRUPAR LA DEMANDA EN LA SIGUIENTE FORMA:

- PROPIETARIDS ACTUALES DE RESIDENCIAS DE SUPERLUJO QUE POR DIVERSAS RAZDNES [DIMENSIO-
NES EXCESIVAS POR MODIFICACION DE LA COMPOSICION FAMILIAR, DESEDS DE VIAJAR CON FRECUEN-
ClA, PROBLEMAS DE SERVICIO, OF SEGURIDAD, ETC.) QUIEREN EL MISMO NIVEL DE CONFORT PERG EN
CONDOMINID VERTICAL.

- PROPIETARIOS ACTUALES DE CONDOMINIOS, QUE QUIEREN ESCALAR AL SIGUIENTE NIVEL DE SEGURH-
DAD, LUJG Y COMODIDAD.

- DIRECTIVOS DE EMPRESAS EXTRANJERAS GUE REQUIEREN UNA RESIDENCIA EQUIVALENTE A LA DE
SU PAIS DE ORIGEN.

- DIPLOMATICOS GUE BUSCAN DURANTE SU ESTANCIA EN LA CIUDAD UN ESTATUS AQECUADO,
- PERSONAS GUE TIENEN RESIDENCIAS EN LOS MEJORES LUGARES DEL MUNDO.

- INVERSIDNISTAS EN GENERAL QUE BUSCAN UNA ALTA PLUSVALIA EN PRODUCTOS INMOBILIARIOS CON
ALTA DEMANDA,

TAMBIEN HEMOS DETECTADG GQUE LOS SATISFACTORES GUE CON MAYOR FRECUENCIA REQUIEREN
ESTOS CLIENTES POTENCIALES SON LOS SIGUIENTES:

EXTRAORDINARIA UBICACION. ViAS Y MEDIOS DE COMUNICACION OPTIMOS [AVENIDAS coMO PaL-
MAS, ReFoRMA, PERIFERICO, ETC.). SERVICIOS CERCANDS (RETAURANTES, BANCOS, ESCUELAS, CON-
SULTORIOS MEDICOS, ETC.). PRIVACIA Y FUNCIONALIDAD. SEGURIDAD ABSOLUTA MEDIANTE SISTEMAS
COMPUTARIZADOS. IMAGEN ADECUADA A SU NIVEL SOCIAL. ACABADOS DE LUJO EN AREAS COMUNES.
INSTALACIONES RECREATIVAS EN EL MISMO CONJUNTO (ALBERCA, GIMNASIO, SALON DE EVENTOS,
ETC.). VISTAS PANORAMICAS. Y OTROS ASPECTOS CUALITATIVOS MAS,




CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

EL provecTo TORRE LOMAS, ES LA RESPUESTA A TODOS ESTOS REQUISITOS EN FORMA AM-
PLIA Y SATISFACTORIA. ES, COMO DESARROLLO INMOBILIARIO, EL MEJOR EDIFICIO RESIDENCIAL DE ME-
xico. UBICADO EN LAS LomAS DE CHAPULTEPEC Y GON UN COSTO APROXIMAOG DF INVERSION A LOS
DOS MiL. MILLONES DE PESOS (SIN CONTAR EL PROPID DEL TERREND). EL GRUPO PROMOTOR, PARTICH-
PA CON UN 20% DE LA INVERSION TOTAL Y LOS INVERSIONISTAS INVITAQOS ARORTARAN EL BO% RES-
TANTE BAJO EL SIGUIENTE SISTEMA:

SE CONSTITUYE UN FIOEICOMISO TRASLATIVO DE DomiNg, DE GARANTIA ¥ ADMINISTRACION DE
LA Diviston FiouciaRiA OE UN BANCO, AFECTANOQ AL PROPIO TERRENO EN GARANTIA. SE ADGUIERE
EL TERRENO, OEL CUAL SERAN BENEFICIARIOS EN CALIOAD OE FIOEICOMISARIOS CAOA UNO OE LOS IN-
VERSIONISTAS QUE PARTICIPAN EN EL PROYECTO, EN FORMA PROPORCIONAL A SU APORTACION VY QUE
CORRESPONGERA A UNA CANTIDAQ OETERMINAOA OF OEPARTAMENTOS, SIENOQ EL MINIMO POSIBLE OF
PARTICIPACION UNA UNIDAD. SE EFECTUAN TOOAS LAS APORTACIONES A TRAVES OF LA DivisioN Finu-
CIARIA DEL BANCO, PARA QUE ESTE LAS DESTINE A LA CONSTRUCGION OEL EQIFICIO, GARANTIZANOQ
OF ESTA FORMA EL USQ DE LOS FONOQQOS.

EL nesarroLL0 TORRE LOMAS TiENE 00S VERTIENTES EN CUANTO A LA REALIZACION DE LA
UTILIOAD, MISMAS QUE SON:

A) QuE EL INVERSIONISTA (PROPIETARIO) UNA VEZ CONCLUIOA LA OBRA, SE GUEQE CON SU PRO-
PIEDAQ. PARA LO CUAL SE ESTABLECERA EL REGIMEN OF CONOOMINIG Y SE TITULARAN ANTE NOTARIO
SUS UNIOAQES. (QUEDA ENTENQIOO EN ESTE CASO, QUE NO HABRA GASTOS DE AQQUISICION OE INMUE-
BLES, NI PAGO QEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA. VENTAJAS POR CIERTO SUMAMENTE ATRACTIVAS,

8) QUE EL INVERSIONISTA [ACCIONISTA) PARTICIPE OENTRO OEL GRUPQO OF UNIOADES QUE SAL-
ORAN A LA VENTA, OBTENIENOO UN OIVIOENOO ATRACTIVO TIEMPO OESPUES OE LA CONSTRUCCION,
UNA VEZ QUE SE REALICE EL BIEN.

POR UN LAOD LA POLITICA DE COMERCIALIZACION EN UNA ECONOMIA CON ALTO iINQICE OF INFLA-
CION, OEBE OE SER LA OF NO ANTICIPAR LA VENTA HASTA CONOCER CON SEGURIOAQ EL COSTQ REAL
OE CONSTRUCCION. POR EL OTRO, APROVECHAR AL MAXIMO EL INCREMENTQ GUE TENORAN LOS PRE-
CIOS OE MERCADO OEBIOO A LA INFLACION Y PLUSVALIA, OBTENIENDO ASI UN MEJOR RENDIMIENTO
SOBRE LA INVERSION.

AL MISMO TIEMPO, LOS INVERSIONISTAS SON TITULARES Y PARTICIPES FIOEICOMISARIOS DE LA
CONSTRUCCION QUE SE VAYA REALIZANOO EN EL PROPIO INMUEBLE FIOEICOMITIOO, DE TAL SUERTE QUE
EL INVERSIONISTA LIMITA SU RESPONSABILIDAQ A SU PORCENTAJE OF PARTICIPAGION BAJO EL SIGUIEN-
TE ESGUEMA:

LA DivisioN FIOUCIARIA PROPORCIONARA MENSUALMENTE UN INFORME OF LOS GASTOS Y OEL
AVANCE DE LA OBRA, EL CUAL SERA SUPERVISAO0 POR UN ComiTé TECNICO. ESTE SE INTEGRARA POR
L0S PROMOTORES Y POR LOS REPRESENTANTES OF LOS INVERSIONISTAS INVITADOS, CONTANDO CON LA
ASESORIA DE LA DivisIoN FIOUCIARIA DEL PROPIO BANCA.

UNA VEZ CONSTITUIDO EL FIDEICOMISO, LOS FIOEICOMISARIOS TENORAN LA QPCION OF VENOER O
CEDER LOS QERECHOS QUE LES CORRESPONOAN EN FUNCION OF SU PARTICIPACION, OURANTE O OES-
PUES OF LA REALIZACION OF LA OBRA.




EsQuEMA FINANCIERQO

PARA FACILITAR LA EXPLICACION DEL ESOUEMA PROPUESTD, SE HA TOMADD COMO UNIDAO DE IN-
VERSION UN DEPARTAMENTD TEORICO, QUE AESULTA DE PROMEDIAR LOS COSTOS DE 1L.OS OIFERENTES
TAMANOS OF DEPARTAMENTAS DISENADOS, ASI COMO SUS VARIANTES DE ACUERDO A LAS POSICIONES
EN ALTURA OENTRD OEL EOFICI0. A ELLA LA DENOMINAREMOS UNIDAD PROMEOIO DE INVERSION.

Esta UNIDAD EQUIVALE A:

320 M 0F SUPERFICIE PRIVATIVA
90 m? oF ESTACIONAMIENTO {3 LUGARES) ¥ Bonesa
70 M2 OF PARTICIPACION EN AREAS COMUNES

480 m? DE SUPERFICIE TOTAL

EL DESARROLLO CONTEMPLA UN TOTAL APROXIMADO DE EGRESOS POR UNIDAO PROMEDID €N
MILES DE PEs0S DE 10705 A VALOR PRESENTE, £L CUAL SE INCREMENTARA POR LA INFLACION ES-
TIMADA PARA 1983 v 1884 A 13'949.(*)

MoNTO ESTIMADO MONTO ESTIMADO
CoNCEPTO A_VALOR PRESENTE CON_INFLACION
{MILES DE PESQS)

TERREND 2,242 2,242
DERECHOS Y LICENCIAS 120 120
ESCRITURACION 228 228
PROYECTO Y DIRECCION ARG. 237 313
CONSTRUCCION 5,926 8,605
COORDINACION DE OBRA 356 _ 518
HONORARIOS ADMINISTRATIVOS 923 1,172
COMISIONES POR COLOCACION 554 554
IMPREVISTOS Y VARIOS 118 197

ToTAL 10,705 13,949

(*) SE ESTIMA QUE EN 1982 LA INFLACION SERA DE APROXIMADAMENTE 50%. EN 1983 Y 1984, DE-
BIDO A LAS MEDIDAS TOMADAS POR EL (GOBIERNO Y A LA REDUCCION DEL VOLUMEN DE CONSTRUC-
CION, LA TASA SE REDUCIRA AL 36% APROXIMADAMENTE SEGUN ESTIMAGION.
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FLuuo DE caua POR Unioap oeE INVERSION PROMEDIO
(MILES OE PESOS).

JuL Inicio 10. TRIM. 20. TRIM. 30. TRIM. 40. TRIM. 50. TRIM. 60. TRIM. 70. TRIMA. 8o. TRIM. Costo
PResup. NOV OBRA ENERO ABRIL Juuio OCTUBRE ENERO ABRIL JuLio OCTUBRE ESTIMADO
INICIAL 82 pic/82 MARZO/83 JuNI0/83 Sep/83 Dic/83 MARZO/84 Junio’'84 SEP/84 pic 84 CON INFLACION

APORTACION AL FIDEICOMISO 2590 2390 1125 1125 1125 1125 1125 1125 1125 1084 135649
EGRESOS
TERRENO 2242 2242 2242
ESCRITURACION 228 228 228
DERECHGS Y LICENCIAS 120 120 120
Suma (1) 2590 2590 2580
CGNSTRUCCION 5826 1198 940 925 925 925 925 925 925 517 8505
PrROYECTO Y DiReCCION 237 99 29 29 29 29 29 28 29 1 313
COORDINACION DE OBRA 356 71 56 56 56 56 56 56 56 55 518
HONORARIOS ADMINISTRATIVOS 923 468 85 95 85 95 S5 s 95 39 1172
COMISIONES POR COLGCACION 554 554 554
IMPREVISTOS Y VARIOS 119 5 20 20 20 20 20 20 20 T2
Suma (2) 8115 11359
Suma (1) + {(2) 10705 13949
EROGACIONES DEL TRIMESTRE 2590 2380 1125 1125 1125 1125 1i25 1125 1125 1094
SALDO A LA FECHA 8115 5725 6661 5536 4411 3286 3324 2219 1094 0
" INFLACION ANUAL ESTIMADA 36% 2061 1183
SALDO MAS INFLACION 7786 4463
PRECIO DE VENTA 18144 21410 29118 39600

* INFLACION ESTIMADA PARA 1883-1984.



RECUPRPERACION ESTIVMADA.

(MILES DE PESOS)

PRECIO DE VENTA ESTIMADA A ENERO 85 39,600

MENOS GASTOS DE COMISION

POR VENTA AL 5% 1,980
INGRESO BRUTO 37,620
MENOS COSTO PROMEDIO 13,949
UTILIDAD BRUTA: 23,671

LA INVERSION DIFERIDA A 24 MESES REPRESENTA
UN TIEMPO REAL DE INVERSION DE 17 MESES
(INMOVILIZACION DE TODO EL CAPITAL)

UriLioAD . 23,671

RENDIMIENTO GLOBAL BRUTO = — =
INVERSION 13,949

= 170% EN 17 MESES

RENDIMIENTO ANUALIZADO BRUTO = 120%
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CuUADRO DE TIEMPDO REAL DE INVERSION
DE ACUERDO A LAS APORTACIONES DIFERIDAS PROGRAMADAS

(EN MILES DE PESOS)

TIEMPO QUE PERMANECE PESOS / MESES
FecHA MonTo LA INVERSION EN MESES

Nov. 82 2,590 26 67,340
Dic. 82 2,390 25 69,750
Ene. 83 375 24 9,000
Fes. 83 375 23 8,625
MaRr. 83 375 22 8,250
Asr. 83 375 21 7,875
May, 83 375 20 7,500
Jun, 83 375 19 7,125
JuL. 83 375 18 6,750
Acs. 83 375 17 6,375
Sep 83 375 16 6,000
Qct. 83 375 15 5.625
Nov. 83 375 14 5,250
Dic. 83 375 13 4,875
Ene. 84 375 12 4,500
Fes. B4 375 (N 4,125
Mar. 84 375 10 3,750
Asr. 84 375 9 3,375
Mav. 84 375 8 3,000
JUN. 84 375 7 2,625
JuL. 84 375 6 2,250
Acs. B4 375 5 1,875
Ser 84 375 4 1,500
Oct. 84 375 3 1,125
Nov. 84 375 2 750
Dc. 84 344 { 344

13,948 239,559

TieMPO REAL = 239,559 Pesos / MESES = 17 MESES
13,949 Pesos
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FPrOPUESTA

DE REORDENAMIENTO
Y OPTIMIZACION

DEL USO DEL SUELO

Es ESTE APARTADO, DEFINITIVAMENTE, LA PARTE MEDULAR Y LA RAZON DE SER OUE MOTIVA, CON-
TIENE Y DA SOPORTE A TODO EL DOCUMENTO DEL PRESENTE TRABAJO. PORGUE £S PRECISAMENTE EN
EL, DONDE PRETENDO LLEVAR A CABO LA ESTRUCTURACION DE LA IDEA BASICA GUE DA ORIGEN Y FUN-
DAMENTQ AL TEMA CENTRAL QUE HE DESARROLLADO EN EL CAPITULD CINCO A TRAVES DE LA SOLUCION
ARQUITECTONICA. UNA SOLUCION ARQUITECTONICA QUE PLASMA EN SU DISEND EL RESULTADO DEL CON-
CEPTO PRIMARIO, PARA IMPULSAR — MEDIANTE UN PRIMER PROTOTIPO — EL DESARRULLO RESIDENCIAL
VERTICAL, COMQ PARTE DE LA FORMULA MAS IDONEA PARA INTENSIFICAR DE MANERA EFICIENTE Y
ARMONICA, LA SANA Y ORDENADA REUTILIZACION DEL SUELO URBANO DE NUESTRA ZONA EN GUESTION,

PARA FUNDAMENTAR, SINTETIZAR Y UNIFICAR EN EL SENTIDO MAS AMPLIO TODOS LOS CONCEPTOS £
IDEAS QUE FUERON ANALIZADOS EN LOS DEMAS CAPITULOS GUE FORMAN LA BASE Y LOS ANTECEDENTES
DE ESTE, DESEQ PRESENTAR UNA BREVE REFERENCIA DE AQUELLOS QUE CONSIDERD MAS INTRINSECAMENTE
LIGADOS AL ENFOGQUE Y NATURALEZA DEL TEMA DE LA PROPUESTA MISMA Y DEL ESGUEMA A PRESENTAR.

INICIO COMO PUNTO DE PARTIDA, CON EL TITULO MISMO SELECCIONAOQ PARA ESTE TRABAJD Y GUE
APARECE EN LA PRIMERA HOJA DEL DOCUMENTOQ:

PROTOTIPO DE DESARROLLO RESIDENCIAL VERTICAL
COMO UNA OPCION VIABLE
PARA EL REORDENAMIENTO URBANO DE LA ZONA
Y LA ADECUADA OPTIMIZACION DEL USO DEL SUELD DELEGACIONAL

CONSIDERQ QUE ESTE ENUNCIADO SE EXPRESA POR Si MISMO CON BASTANTE CLARIDAD Y AL MISMO
TEMPO, ABARCA LOS TERMINOS MAS ESPECIFICOS GUE DAN AMPLIO SIGNIFICADO A LOS CONCEPTOS
MAS RELEVANTES DEL ENFOQUE PRETENDIDO.

EFECTIVAMENTE, SE PROPONE UN PROTOTIPO INMOBILIARIO DE DESARROLLO, PLASMADO EN UN
DISENO ARGUITECTONICO CONCRETO QUE PRECISAMENTE CONFIGURA Y DA FORMA A UN ESQUEMA CON-
CENTRADO Y AUTONOMO DE NATURALEZA Y PROYECCION VERTICAL, ESTO ES ESENCIALMENTE, EL
ASPECTO Y LA CONNOTACION MAS IMPORTANTE DE TODAS: EL ESQUEMA VERTICAL. PORQUE ESPECH
FICAMENTE LO QUE BUSCO EN MI PROPUESTA, ES LA OPTIMIZACION DEL USQ DEL SUELO MEQIANTE LA
REVERSION DE LA TENDENCIA HISTORICA DE CRECIMIENTO HORIZONTAL, QUE TANTO DANO HA HECHO A
NUESTRA CIUDAD Y TANTO DESORDEN HA DESENCADENADO HACIA TODAS LAS DIRECCIONES.

BUSCO PROMOVER — A TRAVES DE ESTE MOOELO - EL TRATAR OF REORDENAR LA TENDENCIA
ANARGUICA DE LOS CAMBIOS INDISCRIMINADOS DEL USO OF SUELO RESIDENCIAL POR COMERCIAL, GUE
SE PRESENTA SIN NINGUN SENTIDO DE PLANEACION, NI OROEN ESTABLECIDO ALGUNO. CON ELLO, PRE-
TENOD PROPONER UN ESQUEMA DENTRO DEL PERIMETRO DE NUESTRA DELEGACION Y EN UN SECTOR
ESPECIFICO, QUE AYUDE DE ALGUNA FORMA A RACIONALIZAR LA ASIGNACION DE USOS DE UNA MA-
NERA LOGICA Y ADECUADA PARA OPTIMIZAR ASi SUS RENDIMIENTOS Y SU ORDENAMENTQ MISMQ, DEN-
TRO DE UN PLANTEAMIENTO SANO DE CRECIMIENTO Y NO SIMPLEMENTE REGIDD POR MOVILES ESPE.
CULATIVOS SIN CONTROL ALGUNO.
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Busco - COMO L0 EXPUSE EN L CARPITULD DE IMTRODUCCION ~ APDRTAR M) GRANO OF ARENA PARA
ATENUAR DE ALGUNA FORMA LA EXPANSION AMAROUICA DE LA MANCHA URBANA DESENFRENADA Y HE-
TEROGENEA HACIA L PONIENTE Y SOBRETODO, TRATAR DE ATENUAR EL TREMENDO DETERIORD DE UN NIVEL
CUALTATIVO OUE ESTA AREA — COMO TODAS ~ MERECE CONSERVAR. PRETENDO ABRIR UN CAUCE A IAS
ACCIONES DE INVERSION QUE IRREMEDIABLEMENTE SE REALIZAN EN LA ZONA ~ DEBIDD A 55U RECONGCIDO
VALOR INTRINSECO QUE HA SIGNIFICADO POR SIEMPRE ~ EN COMPARACION CON QTRAS UBICADAS EN DIFE-
RENTES RUMBOS DE LA ClupAD. PERO TODO ESTO, CONDUCIDO BAJO UN ESAUEMA MAS OROENADO Y
MENOS PRESIONAGO POR LAS SIMPLES Y CASI SEMPRE ABERRANTES TENDENCIAS INMOBILIARIAS, GUE LA
ESTAN ORILLANDO ACELERADAMENTE HACIA UNA LAMENTABLE CONDICION DE CAQS & INDIGNE DETERIORO.

SON MUY ESPECIFICOS LOS OBJETIVOS GUE PERSIGO Y GQUE ESTAN CLARAMENTE SENALADOS EN EL
MISMO CARITULO INTRODUCTORIO, SIENDO GUIZA CONVENIENTE CONCRETAR LINA VEZ MAS LA ESENCIA
DE SU ENFOGUE MULTIPLE, COMBINADO E INTEGRAL, QUE RESUME EN UN S0LO PLANTEAMIENTO St
PRIMORDIAL ESENCIA:

SE TRATA DE BUSCAR UN VIODELO, QUE CON LOS ELEMENTOS DISPONIBLES, CONDUZCA A ENCON-
TRAR UNA ALTERNATIVA DE RECRDENAMIENTO Y DE PLANIFICACION URBANA, GUE A TRAVES DE
LA REDENSIFICACION ORDENADA Y EFICIENTE DEL USD DEL SUELO, GENERE SISTEMAS Y
SUBSISTEMAS DE ESTRUCTURACION Y SAND AGLUTINAMIENTD FUNCIONAL,

(QUE SEA ADEMAS VIABLE Y REPETIBLE PARA LOS DIVERSOS ESPECIALISTAS Y AGENTES DE LA INVER-
SION ~MOBILIARIA, BAJD UN MARCO EQUILIBRADD Y ARMONICO DE ACCIONES COORDINADAS, LAS
GUE PROPICIEN LA REHABILITACION DE LA IMAGEN URBANA Y CONSERVEN LOS VALORES PATRIMONIA-
LES, EL OPTIMO NIVEL ECOLOGICD DE SU CALIDAD DE VIDA Y EL ADECUADC DESARROLLO SOCIO-
ECONOMICD DE TAN IMPORTANTE Y PRESTIGIADA ZONA DE NUESTRA CIUDAD CARITAL,

ES POR TODO LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, QUE CONSIDERD TENER RAZONES SUFICIENTES PARA BUS-
CAR ESTABLECER — LO ANTES POSIBLE — UN MoDELO DE DESARROLLO URBAND - ARGUITECTONICO,
COMO UNA DE LAS TANTAS OPCIONES QUE PUEDEN EXISTIR PARA INTENTAR — A TRAVES DE LA
PROPUESTA QUE A CONTINUACION EXPONGD ~ REVERTIR LAS TENDENCIAS Y MOOIFICAR EL COMPOR-
TAMIENTO DESVIRTUADQO GUE A MI ENTENDER SE HA PRESENTADO EN LOS ULTIMOS ANOS EN ALGUNAS
AREAS DE LA ZoNA, COMO PRODUCTO POR UN LADG, DE LA FALTA DE UN ESQUEMA EFICIENTE DE
PLANEACION Y POR EL OTRO, POR UNA POSTURA INSANA Y DESMEDIDA DE AMBICIONES ESPECULATH-
VAS DE LOS POSEEDORES DEL SUELO URBANO LOCAL. (QUE ENCUENTRAN SU MEJOR PROMOCION EN LA
FALTA DE UNA ADECUADA ADMINISTRACION PUBLICA Y EN. POLITICAS OE PLANIFICACION POCO ACER-
TADAS POR PARTE DE LAS AUTORIDADES EN TURND.

ES ASi QUE A CONTINUACION LLEVO A CABO - FINALMENTE ~ MI PLANTEAMIENTOD ESPECIFICO EN LA
QUE HE DENOMINADQ:

PRopUuESTA DE REORDENAMIENTO.
CONCRETAMENTE SE ENFOCA ESTA, A UN ESPACIO FiSICO-AMBIENTAL DELIMITADD ARBITRARIAMENTE

PARA EFECTOS DE ESTE ESTUDIO, MISMD QUE SE PUEDE APRECIAR GRAFICAMENTE EN EL PLANG No. 12
QUE APARECE EN LA PAGINA SIGUIENTE, SUBDIVIDIDO BAJO EL SIGUIENTE CRITERIO OE ZONIFICACION:

e SECTOR | ResioenciaL- ComerciaL (10 SUPERMANZANAS)
LIMITES VIALES Y NATURALES:
AL NORTE Paseo OE LA REFORMA
AL SUR CaLLe Voscos
AL ORIENTE CaLLe MonTe CASING Y RESERVA DEL BOSQuE D CHAPULTEREC
{Mouno Det. Rey)
AL PONIENTE Av. Prano Sur
* Sector |l ResiDENCIAL - COMERCIAL (13 SUPERMANZANAS)

LIMITES VIALES Y NATURALES:
AL NORORIENTE Brvo. M. AviLa CAMACHD
AL SURPONIENTE ~ CALLE VoLcaN Y Av. Prapo NoRTe
AL NORPORENTE  Av. PASEO DE LAS PALMAS
AL SURORIENTE Av. Paseo ot LA ReFormMA
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e SECTOR 1l ResinenciaL- comeRcAL (13 SUPERMANZANAS)
LIMITES VIALES Y NATURALES:

AL NORTE Av. Pasen oE LAS PALMAS
AL SUR Av. Praoo NoORTE
AL ORIENTE CatLe VOLCAN
AL PONIENTE CatLe Monte Tasor v Cacle MoNTE HIMALAYA
* SECTOR Iv ReSIDENGIAL (21 SUPERMANZANAS
LIMITES VIALES Y NATURALES:
AL NORTE CALLE MonTE HimALAYA Y Av. Prapo NoRTe
AL SUR Av. Paseo 0OF LA ReFORMA
AL ORIENTE Av. PRano NorTe
AL PONIENTE BaRRANCA BARRILACO (AVRF)*
® SECTOR V ResioenciAL (20 SUPERMANZANAS)
LIMITES VIALES Y NATURALES:
AL NORTE Y
PONIENTE Av. Paseo 0OF LA REFORMA
AL SUR Y ORENTE  Av. PrADO Sur
* SECTOR VI ResicEnciaL (10 SUPERMANZANAS)
LIMITES VIALES Y NATURALES:
AL NORTE Av. Montanas CaLizas Y Av. MonTe BLanco
AL SUR Av. SiERRA ACONCAGUA
AL ORIENTE BARRANCA BARRILACO (AVRF)*
AL PONIENTE Av, Paseo DE LaS PaLvas
¢ SECTOR VI ResienciaL (10 SuPERMANZANAS)
LIMITES VIALES Y NATURALES:
AL NORTE Y
PONIENTE Av. Pasen DE LAS PALMAS
AL SUR Av. Montanias Cauzas v Av. MonTE BLanco
AL DRIENTE BarrancA BARRILACO [AVRF)* ¥ CALLE MonTE TABOR

TotaL: 97 SUPERMANZANAS EN SIETE SECTORES.

*(AVRF) AREA VERDE DE RESERVA FEDERAL.

PROPONGD ESTABLECER EN EL - A MANERA DF UN Nuevo Mopelo pe DESARROLLO - UN
ESQUEMA DE REESTRUCTURACION DEL USD DEL SUELO DENTRO DE UN ESCENARIO A LARGO PLAZO,
PARA DAR CUMPLIMIENTD A LOS OBJETIVOS PLANTEADDS EN EL PRIMER CAPITULO Y EN EL PROPIO
PLan DE DesARROLLO URBANO DE LA ZONA.

CONCRETAMENTE SE PLANTEA PARA UN PERIODO DE TIEMPO DE SESENTA ARIOS A PARTIR DEL PRE-
SENTE Y HASTA EL ANO 2042, ES DECIR DENTRO DEL DESARROLLO DE DIEZ PERIDDOS DE (GOBIERND
FEDERAL. |0 ANTERIOR, CON LA FINALIDAD DE IMPLEMENTAR LOS CAMBIOS DE MANERA GRADUAL Y
PROGRESIVA, DANDD PASO A UN MODELO DE PLANIFICACION ORDENADA Y PAULATINAMENTE ARMONI-
CA, DENTRO DEL CUAL PARTICIPEN DE FORMA EFICAZ Y RACIONAL LOS DIVERSOS GRUPOS INVOLUCRA-
DOS EN LA INVERSION INMOBILIARIA Y LA COMUNIDAD MISMA DE LA ZONA, LA CUAL SE VERIA POR
MUCHAS RAZONES, DIRECTAMENTE BENEFICIADA CON LA IMPLEMENTACION BEL PROPID ESGUEMA.

ESTA REESTRUCTURACION LA PLANTEQ POR FASES, TOMANDO COMO BASE LA PROPIA ESTRUCTURA
DE TRAZO GEOMETRICO EXISTENTE DENTRO DE LA CONFIGURACION ORIGNAL DE LAs 97
SUPERMANZANAS CONSIDERADAS EN EL ESCENARIO URBANQ DEFINIDO INICIALMENTE. ES DECIR, NO SE
ALTERA EN MODO ALGUNO, NI LA CONFORMACION PERIMETRAL DE ESTAS, NI LA DEL SISTEMA VIAL
ARTICULADOR GUE PREVALECE EN SU TOTALIDAD ENTRE LAS MISMAS.
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COMO SE APRFCIA PN FL LISTADD EXPUESTD EN LAS PAGINAS ANTERIORES, E5TAS 87
SUPERMANZANAS 5111 CCIONADAS PARA EL EJERCICID QUE NOS DCUPA, ESTAN AGRUPADAS EN SIETE
SECTORES NOMENGLAT 11ZAD0S CON NUMERGS ROMANOS, CORRIENDQ SECUENCIALMENTE Y EN FORMA
"SERPENTINA" DE ORIENTE A PONEENTE, EVOCANDO — NO EXACTAMENTE — PERO SI DE ALGUNA MAN-
ERA, LA TENDENCIA HISTORICA DE DESPLAZAMIENTO ESPACIAL OUE HA PRESENTADD LA ZONA A LO
LLARGO DE LOS ANOS.

HE TOMADO EN CONSIDERACION DOS ASPECTOS MUY IMPORTANTES PARA SELECCIONAR COMO DE-
TONADORES DEL ARRANGUE SECUENCIAL DEL ESQUEMA, AL SECTOR Il Y AL I OF LA ZONA DE ESTUDD,
A ESTE ULTIMO, ESPECIFICAMENTE COMO ESCENARID CONCRETG DE LA APLICACION DE MI MIDDELO DE
REORDENAMIENTO PARA EFECTOS DE ESTE TRABAJO, ASIGNANDO PARA TAL OBJETNO A LAS
SUPERMANZANAS 8 Y 9 DE DICHO SECTOR CON LA MECANICA DUE EXPLICARE MAS ADELANTE. SERIA
EN ESTOS DOS PRIMERDS, DONDE PROPONDRIA LA APLICACION DE LAS ACCIONES DE M PROPUESTA EN
UN PRINCIPIO, PARA EL PRIMER PERIODO DE DIEZ ANOS INICIALES DE TRANSFORMACION, DE LOS SEIS
TOTALES EN LOS GUE PROPONGO SE LLEVE A CABO EL PROGRAMA COMPLETO DE REESTRUCTURACION.

EST0S DOS ASPECTOS DE IMPORTANCIA — URBANISTICAMENTE HABLANDQ ~ SON; POR UN LADD, LA
JERARGUIA VIAL QUE REPRESENTAN LAS CALLES O AVENIDAS GUE DELIMITAN CADA UNO DE LOS
SECTORES Y POR EL OTRO, EL NIVEL DE OESARROLLO Y EQUIPAMIENTO EXISTENTE CON EL QUE YA SE
CUENTA ACTUALMENTE EN LOS SEGMENTOS COLINDANTES O INTERACCIGN Y DE INFLUENCIA, LOS QUE
ESTAN ESTABLECIDOS A LO LARGO DE LAS PROPIAS VIALIDADES QUE MENCIOND,

(T ie
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ES DECHT = ¥ PARASER MAS CLARD — EL SECTOR Il POR EJEMPLO, QUE VA DE LA FUENTE DE
PETROLESS AL PASED DE LAS PALMAS Y SE COMPONE OF TRECE SUPERMANZANAS CUENTA YA EN
LA ACTUALIDAD CON UN NIVEL DE EQUIPAMIENTO TANTO  COMERCIAL COMO O SERVICIOS, MUY INTEN-
S0, PROVOCADD POR EL CONSTANTE CRECIMENTO DE NUEVAS EDIFICACIONES ESTABLECIDAS A L0
LARGD DEL SEGMENTO POMIENTE DEL Bivo., M. Aviia CAMACHD 0 PERIFERICO, Gl CUAL ES CON-
SIDERADO POR EL PLAN PaRCIAL DE DESARROLLO URBANG, COMO  FRANJA DE CORREDOR URBANG
DE USOS MIXTOS DE ALTA INTENSIDAD. BAZON POR LA CUAL HAN PROLIFERADO UN SINNUMERD
DE EDIFICIOS ~ MUCHOS DE ALTURA CONSIDERABLE - DESTINADOS A OFICINAS, COMERCIOS, INSTITL-
CIONES FINANCIERAS, CENTROS COMERCIALES Y OTROS MAS DE USO DIVERSO, LO QUE HA CAMBIADG
RADICALMENTE SU DESTINO ORIGINAL Y HA TRANSFORMADQ DRAMATICAMENTE SU ESTRUCTURA Y PER-
FIL URBANOS.

LO MISMO HA SUCEDIDO A LO LARGO DE LA AV. DE LAS PALMAS, CON REFERENCIA A NUESTRO
SECTOR 1it. DONUE LOS LOTES FRONTALES QUE DAN A LA AVENIDA PRINCIPAL SE HAN CONVERTIDO EN
SU GRAN MAYCRIA, COMO SEDE DE CONSTRUCCIONES DESTINADAS A TODO MENOS A RESIDENCIA;
BANCOS, CASAS OF BOLSA  AGENCIAS DE VIAJES, CONSULTORIOS MEDICOS, MUEBLERIAS, BOUTIQUES
0 RESTAURANT=S, SON S0OLO ALGUNOS EJEMPLOS DE LO QUE SE HA PRESENTADO COMO UN INDESEABLE
PERO REAL FENLMEND FXFANSIVO DE TRANSFORMACION URBANA, CON UN ALTO GRADQO DE DESURDEN
Y CON LOS MUY NEGATIVO™ EFECTOS SOCICECONOMICOS QUE ESTO CONLLEVA Y GUE YA MENCIONE EN
PAGINAS ANTERIORES.

Por TODO ELLO Y BASADO EN LA PRINCIPAL PREMISA DEL PLaN PARCIAL DE LA DELEGACION, QUE
CONDUCE SUS ACCIONES DE GOBIERNO HACIA EL ORDENAMIENTO Y REGULACION DEL DESARROLLO
URBANO, PARA MEJORAR Y CONSERVAR EN CONDICIONES OPTIMAS LOS VALORES Y CARACTERISTICAS
ESENCIALES QUE PREVALECEN EN SU TERRITORIO. ES QUE PROPONGO INSTRUMENTAR Mi PROPUESTA
A TRAVES DEL MODELO URBAND Y CEL PROPIO PROTOTIPO ARGUITECTONICO, EN BASE A LAS
RECOMENDACIONES Y ORDENAMIENTOS DEL PLAN MisMO. QUE CONSIDERA A LAS LOMAS DE
CHAPULTEPEC COMO UNA QE LAS 16 ZONAS PRINCIPALES U HOMOGENEAS DENTRO OE SU ESCENARIO
FISICO-ESPACIAL, ESPECIFICAMENTE POR LO QUE CONCIERNE A:

1) ESTABLECER BASES OE ORDENACION O REORDENACGION URBANA, ASI COMQ ESQUEMAS DE REG-
ULACION QUE OEFINAN MARCOS RAZONABLES OE ACCIONES Y PROMOCIONES, QIRIGIDAS A SER EFi-
CIENTES POR PARTE OE LAS OIFERENTES ENTIOAQES TANTO PUBLICAS COMQO PRIVACAS.

2) REGULAR LA APLICACION OE INVERSIONES QUE INCIDEN Y AFECTAN A LA PROPIA ESTRUCTURA
Y NATURALEZA URBANA DE LA ZONA, EVITANOO AL MAXIMO SU QETERIORQ.

3) MANTENER EN LO POSIBLE LA VOCACION Y NIVEL OE EFICIENCIA OF LOS DESTINOS Y USOS DEL
SUELO ORIGINALES, AGECUANQO ESTOS A LAS NUEVAS NECESIOAOES OF LA OEMANOA, DENTRO OF UNA
ESTRUCTURA FLEXIBLE QICTADA POR LA PROPIA QINAMICA POBLACIONAL.

4) FORMULAR UNA ESTRATEGIA DE ESTABLECIMIENTO DE METAS Y ACCIONES AL CORTO, MECIANQ Y
LARGD PLAZO, OE ACUEROQ A LOS PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS QE INVERSION INMOBILIARIA
APLICABLES ESPACIALMENTE PARA LA ZONA.

5) DEFINIR LA ESTRUCTURA URBANA QUE SE OESEA ALCANZAR PARA EL TERRITORIO DE LA ZONA
EN EL PROXIMO INICIO OE MILENIO, OF ACUERDO A LOS OBJETIVOS, METAS Y NORMAS ESTABLECIOAS
EN EL PROPIO PLAN A NIVEL ESTRATEGICO. EL CUAL CONTEMPLA CONCRETAMENTE LAS SIGUIENTES
ACCIONES PARA EL CASO QUE NOS QCUPA:

*ReSPECTO AL Uso DE SUELD

A) POR LO QUE TocA A DENSIDAD.- PROPONGO (NCREMENTAR LOS INQICES OE DENSIOAQ OE
USO OEL SUELO, PARA OAR CABIOA A UNA PARTE DEL CRECIMIENTO POBLACIONAL ESPERAQQ
(cast 100 000 HABS.EN TOTAL). ACTUALMENTE EL PROMEQIO QELEGACIONAL ES DE 180
HAB,/HA, CUANQQ EN TOOO EL DISTRITO FEQERAL ES CE cASH 325 HAB/HA. PERQO ESPECH
FICAMENTE EN NUESTRA ZONA OE ESTUQIO, SOLO ALCANZA EN LA ACTUALIOAD UN RANGO OE
60 HAB/HA, CUANOO EN TACUBA POR EJEMPLO — Y EN UN POR OEMAS DESIGUAL CON-
TRASTE ~ ES 0t 450 HAB/HA.
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POR LO ANTERION, 3 ESTABLECE EL ELEVAR CERCA DF DIEZ VECES EL EXISTENTE INDICE DE DENSIDAD
POBLACIONAL DENTHID [t LAS AREAS A REORDENAR. ES DECIR, INTENSIFICAR EL USO HABITACIONAL EN
UNA FORMA BASTANTE CLEVADA, AL GRADD DE ALCANZAR INCLUSO LOS ACTUALES MIVELES MAXIMOS
QUE SE PRESENTAN EN ALGUNAS AREAS DE LA CIUDAD), CON INDICES CERCANDS A Los 600 HAB/HA.

8) En CUANTD A DISTRIBUCION. - PROPONGO MODIFICAR LDS PORCENTAJES ACTUALES DE APLI-
CACION, PARA LOGRAR UN ESOUEMA MAS SAND Y EQUILIBRADD EN EL DESPLANTE. EL CUAL
AYUDE A ARMONIZAR LA IMAGEN Y FUNCIONALIDAD DEL CONTEXTO URBANO DF LA ZONA Y
ELEVE LA EFICENCIA OPERATIVA DE LAS AREAS A REDRDENAR, BAJD EL SIGUIENTE CRITERIQ:

¢ HaBTACIONAL: Badar DEL 45 AL 30%

o FQUIPAMIENTD Y SERVICIDS: ELEVAR DEL 17 AL 25%

¢ Espacins ABERTOS: ELevaR DEL 10 AL 25%
(ESTACIONAMIENTDS, AREAS VERDES, PLAZAS Y ANDADODRES,
AREA DE JUEGOS Y CANCHAS DEPDRTIVAS, ETC.)

¢ \/IALIDAD: CONSERVAR EL INDICE ACTUAL DEL 20%

¢) EN CUANTO A VIVIENDA.- PROPONGO, PARA DESALENTAR LA EXPANSION HDRIZONTAL DE LA
MANCHA URBANA Y AMDRTIGUAR EL IMPACTD DE LA IRPACIONAL Y EXPLOSIVA CONVERSION
INDISCRIMINADA OEL USO DE SUELD RESIDENCIAL POR COMERCIAL: PROMOVER UN ESQUEMA
PREFERENTEMENTE VERTICAL, EN BASE AL PROPID MODELO ARGUITECTONICO GQUE HE
DESARAOLLADG A MANERA OE PROTOTIPD. [DEJANDO PREVISTAS SOLAMENTE ALGUNAS AREAS
MiNIMAS [ENTRE EL 10 v EL 15% DEL TOTAL DE LA SUPERFICE DE LA SUPERMANZANA),
PARA DESARROLLDS RESIDENCIALES DE CONFIGURACION HORIZONTAL [CONJUNTOS DE ENTRE
20 v 30 VIVIENDAS MAXIMD PROMEDID POR SUPERMANZANA), ENTENDIENOD QUE ESTOS,
TAMBIEN CUENTAN DcivTRO DEL MERCADD INMOBILIARIO DE LA ZONA CON UNA GRAN OEMAN-
DA PREFERENCIAL, SOBRETODO POR PARTE DEL PERFIL DE CONSUMIODR PERTENECENTE A
PAREJAS D FAMILIAS JOVENES OE ENTRE DDS Y CUATRD MIEMBROS.

0} EN CUANTD AL EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS.- PROPONGD DAR CABIDA DENTRO DE LAS
SUPERMANZANAS, A CIERTAS AREAS PRIVADAS, SEMIPUBLICAS Y FRANCAMENTE PUBLICAS;
PARA CONCENTRAR EGUIPAMIENTD TANTO COMERCIAL, COMO CULTURAL, RECREATIVO,
DEPORTIVD, EDUCACIONAL, GASTRONDMICO Y DE SERVICIOS DOMESTICOS B8ASICOS. QUE com-
PLEMENTEN A LOS ODIFERENTES SUBSISTEMAS Y CORREDORES URBANOS EXISTENTES Y
SDBRETOD0 GUE CONFORMEN UN NUCLED DE SERVICIOS OE APOYD AL Nuevo SISTEMA
URBAND PRORUESTO EN EL IMODELO, CON UN ALTC GRAOD DE AUTONOMIA Y AUTOSU-
FICENCIA QUE DE ALGUNA MANERA AYUDE A DESALENTAR Dia CON DiA EL INDISCRIMINAGO
USD DEL AUTOMOVIL PARTICULAR.

* RESPECTO A LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD

A) EN CUANTD A AGUELLAS ACTIVIDADES ESENCIALMENTE ORIENTADAS A LAS FORMAS DE
ORGANIZACION Y CONVIVENCIA.- PROPONGD GUE COMO PARTE DE ESTE EQUIPAMIENTC, SE
PUEDA DAR CABIDA A LDS MIEMBROS DE LA COMUNIDAD QUE BUSCAN CONSTANTEMENTE FOR-
MULAS MEDIANTE LAS CUALES SE FORTALEZCAN LOS TAN ACTUALMENTE DESGASTADDS LAZDS
OE UNION E IDENTIFICACION SOCIAL ENTRE ESTOS.

HABLD DE INTENSIFICAR LOS ESQUEMAS DE AGRUPAMIENTD Y REUNION EN INSTALACIONES
COMO ESCUELAS, BIBLIDTECAS, CLUBES, TEMPLOS ECUMENICOS, AUDITORIDS, FORDS ACADEMI-
COS, GALERIAS ACTIVAS, MUSECS, ETC.; CON LOS GUE SE FOMENTE Y ALIENTE UN POCO MAS
EL ANTIGUD CONCEPTD DEL "CENTRO DE BARRID”, AUN ENTRE LOS MIEMBROS DE COMU-
NIDADES DE ALTD NIVEL SOCIOECONGMICD, GUE A VECES POCO ACEPTAN Y ENTIENDEN, PERD
(INCONSCIENTEMENTE ANORAN — SOBRETODO AHORA POR EL SIGNIFICADD DE SU NATURALEZA
E IMPDRTANTE FUNCION SOCIAL ~ LA CONVIVENCIA COMUNITARIA DENTRO OE LA AGITADA VIDA
CITADINA,

Lo ANTERIOR, PARA TRATAR OE FORTALECER EL DETERIORADD TEJIDD OE LA PROPIA ESTRUC-
TURA URBANA DENTRO DE LA SOCIEQAD EN GENERAL, PROCURAND( REESTABLECER EN LA
MEDIDA DE LO POSIBLE, LOS CADA DiA MAS DECRECIENTES NIVELES OF CONFORT, PROTECCION,
Y SEGURIDAD PUBLICA COMUNITARIA,




¢ RESPECTO A LOS SISTEMAS DE ENLACE

A) EN cuaNTO A VIALIDAD v TRANSPDRTE.- PROPONGO CONSERVAR LA ESTRUCTURA
GEOMETRICA ACTUAL Y SIMPLEMENTE REFORZARLA Y ARTICULARLA FUNCIONALMENTE HACIA
LAS ZONAS INTERNAS DEL ESPACIO PRIVADD, CONTIGUQ A LAS AREAS HABITACIONALES Y DE
EOUIPAMIENTO MULTIPLE. ESTO, MEDIANTE LA DOTACION DE NUCLEOS MULTINIVELES DE EDIFI-
CIOS DE ESTACIONAMIENTQ ESTRATEGICAMENTE LOCALIZADOS - ALGUNOS BAJO LOS PROPIOS
DESPLANTES DE TORRES — PARA ACCEDER DESDE Y HACIA TODAS LAS INSTALACIONES DEL
ConuunTo.

PROPONGD QUE ESTAS AREAS DE ESTACIONAMIENTO SEAN ESTRUCTURAS SUBTE-
RRANEAS Y EN LOS CASOS EXTERIORES, PLATAFORMAS OEPRIMIDAS POR 1L.O MENOS ENTRE 4
Y 8 METROS POR DEBAJO DEL NIVEL PROMEOIO DE BANRUETAS Y ANOADORES, CON OBJETO
DE NO TENER CONTACTO VISUAL NI FISICO CON LOS AUTOMOTORES, TANTO DESOE LA CALLE,
COMO DESOE LAS AREAS INTERIORES DF CONVIVENCIA Y RECREACION. TENDRAN QUE SER
OOTADAS DE UNA MUY BUENA JARDINERIA Y ELEMENTOS NATURALES DE EXCELENTE ARQUI-
TECTURA DE PAISAJE, QUE LOS INTEGREN ARMONICAMENTE AL MISMO.

* RESPECTO A LA PRESERVACION AMBIENTAL

A) EN cuUANTO AL MEeDio Fisico be CONTEXTO.- EL ESQUEMA DE REORDENAMENTO PROPONE
INTENSIFICAR EN UN GRADO EXTREMO LA DOTACION DE AREAS VERDES, QUE AYUDEN A ATE-
NUAR LOS EFECTOS NOCIVOS DE LA CONTAMINACION E INCREMENTAR EL VALOR ECOLOGICO QUE
TRADICIONALMENTE HA PREVALECIDG POR LO GENERAL EN LA ZONA. ESTE COMO UN RECUR-
SO NATURAL INVALUABLE, GUARDANDO CON ELLD UN SANO EQUILIBRIO ENTRE LDS ESPACIOS
ABIERTOS Y LAS AREAS DESTINADAS A OTROS USOS.

PROPONGO ADEMAS, COMBINAR ESTAS MEDIDAS CON LA INCORPORACION DE ELEMEN-
TOS DE PAISAJE CON CARACTER UTILITARIO, GUE COADYUVEN A DOTAR A LA ZONA DE AREAS
DE RECREACION, DEPORTE Y DESCANSO, DENTRQ DE UN MARCO URBANISTICO MUY AGRA-
DABLE: PAVIMENTOS NATURALES EN ANDADORES Y CICLOPISTAS, MDDERNO MOBILIARIO Y
SENALIZACION URBANA, BARRERAS Y CONTENCIONES JARDINADAS, INSTALACIONES AMBIEN-
TALISTAS PARA AHORROS DE ENERGIA, ELEMENTOS DE ORNATO, PLAZAS PUBLICAS ATE-
RRAZADAS Y OTRAS APLICACIONES. TODO ESTQ FORMARIA PARTE DEL CONTEXTO NATURAL OE
LOS DIFERENTES CONJUNTOS HABILITADOS,. PARA GOCE Y DISFRUTE PUBLICO Y PRIVADO OE LA
COMUNIDAD RESIDENTE EN LA ZONA, 0 EN ALGUNA SUPERMANZANA EN PARTICULAR.

8) EN CUANTO AL PATRIMONIO HISTORICO Y SOCIOCULTURAL.- SE DEBE DE CUIDAR MUCHO LA
PRESERVACION DE AGUELLOS ELEMENTOS TANTO AMBIENTALES COMO ARGUITECTONICOS, QUE
DESDE HACE MAS DE MEDIO SIGLO HAN OTORGADO EL CARACTER SENORIAL AL PROPIO CON-
TEXTO URBANO DE LA ZONA.

PROPONGO PRESERVAR TODAS AGUELLAS CONSTRUCCIONES QUE VERDADERAMENTE SIG-
NIFIQUEN UN VALOR PATRIMONIAL QUE DISTINGUE A LA ZONA Y DA UN CARACTER ARIS-
TOCRATICO A LA MISMA. AL IGUAL GUE AGUELLAS EDIFICACIONES QUE POR RAZONES HISTORK
CAS, EN TERMINOS DE ACONTECIMIENTOS O UTILIZACION EN SU MOMENTO DE RECONOCIDAS
CELEBRIDADES, PUDIERAN DEMANDAR SU CONSERVACION Y PERMANENCIA,

ANTE TAL INSTANCIA Y UNA VEZ REALIZADO 1N SERIO INVENTARIO Y PERITAJE DE LOS
CASOS MAS RELEVANTES, EL MODELO DE REORDENAMENTO TOMARIA EN CUENTA EL
APROVECHAMIENTO DE TALES INSTALACIONES. REFORZANDO SU APARIENCIA, REHABILITANDO
SU NIVEL DE FUNCIONALIDAD Y DETERMINANDD UNA NUEVA ASIGNACION DE USO — DENTRO
DEL ESPDUEMA MULTIPLE DE LAS NUEVAS Y DIVERSAS ACTIVIDADES — CON CARACTER PUBLICO
0 INCLUSO PRIVADO SEGUN FUERA EL CASO.

SEGURAMENTE APARECERAN UN BUEN NUMERQ DE EDIFICACIONES, GUE CUMPLIRIAN
SATISFACTORIAMENTE PARA DAR CABIDA A INSTALACIONES ENFOCADAS A ACTIVIDADES SUMA-
MENTE CONCURRIDAS HOY EN DIA: MUSECS, GALERIAS PRIVADAS, RESTAURANTES, BOUTIOUES
DE FIRMA, OFICINAS O EMPRESAS PRESTIGIADAS DE SERVICIO MULTIPLE, ETC. POR MENCIONAR
SOLO ALGUNAS DE LAS ESTABLECIDAS POR EJEMPLO ACTUALMENTE EN EL AREA DE POLANCO.
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TODO ESTE COMUNTA DF ACCIONES PLANTEADAS 8AJ0 UN ESOUEMA INTEGRAL DF PLAMIFICACION
DENTRO DE LOS PRINCIPALES CUATRO RUBR0S DUE SE HAN CTNTEMPLADD, E5TAN DIRIGIDAS A PRESER-
VAR LA FERMANENCIA OF NUESTRA ZONA DE ESTUDIO, DENTRO DE UN PROGESO 0E ADECUACION Y
REDRDENAMIENTO URBANG, QUE EVITE CONTINUAR CON EL CONSTANTE Y ACELERADO GRADO DE DETE-
RIORO DEL VALOR PATRIMONIAL, HISTORICO Y AMBIENTAL DE LA MISMA,

BUSCo PROPONER UN SISTEMA GRABUAL OF REORDENAMIENTO Y ADECUACION DEL USO DEL SUELO
CONTEMPLADO A LARGO PLAZO, PARA ESTABLECER UN NUEVD ESCENARIO MAS ARMONICO Y FUNCIONAL
QUE DE CABIDA JUSTA Y ADECUADAMENTE AL CONCIERTO DE INVERSIONES INMOBILIABAS SANAS £
INTELIGENTES, QUE LEJOS DE DESESTABILIZAR LOS VALORES INHERENTES A LA PLUSVALIA DE LOS PRO-
DUCTOS, LOS REFUERCEN Y CONSOLIOEN CON TENDENCIA ESTABLE HACGIA LA ALZA,

CON LA CONSERVACION DEL EQUILIBRIO AMBIENTAL, SE BUSCA NO SOLO MANTENER EL NIVEL DE
LA CALIDAD DE VIDA TANTO DE RESIDENTES COMO OE MISITANTES, SING DE PRESERVAR EN LA ZONA
SU GELEBRE Y TRADICIONAL IMAGEN URBANA Y SU ARISTOCRATICA PERSONALIDAD. IMISMA GUE LA HA
DISTINGUIDO POR SIEMPRE A TRAVES OF LOS ANOS, EN TERMINDS DEL PATRIMONID HISTDRICO Y S0CID-
CULTURAL GUE EN CONJUNTQ SE AGLUTINA EN ELLA.

CoN LA REDENSIFICACION DFL USO CEL SUELO DESTINADO A VIVIENOA RESIDENCIAL DENTRO OF UN
ESGUEMA CONGCERTADD, SE AMPLIAN LAS OPORTUNIDADES DE OFERTA EN LA ZONA. LA CUAL ES DIRIGH
OA A MUCHISIMAS PERSONAS DE CLASE MEDIA ALTA PARA ARRIBA, GQUE ASPIRAN A ACCEDER A UNA
PROPIEDAD UBICADA EN TAN PRIVILEGIADD SECTOR OF NUESTRA CiUDAD.

PARALELAMENTE A LO ANTERIOR, PARA LOS ACTUALES PROPIETARIOS SE ESTABLECE UN MECANISMO
OROENADG OE OPERACION INMOBILIARIA DE COMPRAVENTA, GUE LES PERMITA DENTRD DE UN ESOUEMA
GLOBAL, INCORPDRAR SU PROPIEDAD DENTRO DE UN AMPLIO CONTEXTO PLANIFICADG OEL BIEN RAIZ EN
CONDICIONES MAS RAZONABLES, JUSTAS Y EQUITATIVAS, SIN IMPORTAR TAN RADICALMENTE LA UB-
CACION FiSICA DE SUS INMUEBLES, CERCANGS O NO A LOS ACTUALES CORREDORES OE ALTA PLUSVALIA,
QUE MAS QUE OTRA COSA, DESVIRTUAN Y DEFORMAN LAS PROPIAS TENDENCIAS DEL MERCADU.

CoN EL MODELC QUE SE PROPONE, SE PRETENDE LA CONCENTRACION ARMONICA Y ORGA-
NIZADA DE LA DOTACION DE SERVICIOS, A TRAVES DE NUCLEOS DE EQUIPAMIENTO PROPORGIONAL
A LA DEMANDA. LOGRANDO CON ESTO UNA CONCENTRACION EQUILIBRADA DE GIROS SELECTOS GUE
OTORGAN A LOS RESIDENTES UN ADECUADD NIVEL DE APOYQ A SU CONSUMD Y PREFERENCIAS,

LOGRANDO TAMBIEN CON ESTD UN GRADO TAL DE AUTONGOMIA Y AUTDSUFICIENGIA, GUE APCYA A
LAS ACCIONES DE DESALIENTO DEL USO DEL AUTOMOVIL PARTICULAR Y POR ENDE A ELEVAR LOS NIVE-
LES DE CONFORT Y CALICAD DE VIDA DE LA PROPIA ZONA DESDE UN PUNTQ DE VISTA ECOLOGICO.

JUNTO CON LA INTENSIFICACION DE LOS ESPACIDS ABIERTOS, EL IMIODELO PROMUEVE UNA PRESER-
VACION DEL CARACTER “VERDE" DE LA ZONA Y LA APERTURA OE ESPACIOS PUBLICOS Y PRIVADOS QUE
DAN CABIDA A MULTIPLES ACTIVIDADES OE CONVIVENCIA, RECREQ Y ESPARCIMIENTO ENTRE LGOS MIEM-
BROS DE LA COMUNIDAD Y ZONAS PROXIMAS ALECANAS, ESTAS INSTALACIONES JUNTO CON OTRAS OF
CARACTER CERRADO O A CUBIERTO, AYUDARIAN A GENERAR QUIZAS NUEVOS MODELOS OE CONVIVEN-
CIA £ INTEGRACION COMUNITARIA, REFORZANDO CON ELLO EL TAN DETERIORADG TEJDO SOCIAL EN TER-
MINGS DE COHESION Y RESPETO MUTUO.

Asi PUES EN EL SGUIENTE ESQUEMA, PLANTEQ LD GUE A MI ENTENDER PUOIERA SER UN PRIMER
CRITERID DE APLICACION DEL [VIDDELD, EN TERMINDS ESPACIALES Y DE ACUERDO CON NUESTRO ESCE-
NARIO EXISTENTE; CaMO SE PUEDE DBSERVAR EN EL AGRUPAMIENTO DEL SECTOR I, QUE CUENTA EN ESTE
CASO CON UN TOTAL OF TRECE SUPERMANZANAS, SELECCIONG SOLO 3 DE ELLAS DE MANERA COMPLE-
TAY A 2 PARCIALMENTE PARA LLEVAR A CABO LA IMPLEMENTACION DEL MGODELD. ES DECR, NUMERK
CAMENTE 5 OF 13, uN 38% DEL TOTAL. ESTE CRITERIO — BAJO EN ESTE CASD — ES DEBIDD A QUE DICHO
SECTOR YA CLENTA CON VARIAS SUPERMANZANAS (B) BASTANTE EXPLOTADAS, TANTOD EN SU CAMBIO OE
USO OE SUELO COMO EN LA INCORPORACION OF EQUIPAMIENTD MULTIPLE DEBIDO A SU COLINDANGIA Lif-
EAL SOBRE ARTERIAS IMPORTANTES [Av. OF LAS Patmas v Buvp. M. Avika CamacrHa).
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LAS SUHLHMARZANAS SELECCIONADAS PARA LA APLICACION DEL MODELD SON LAS SIGUIENTES:

SECTOR I1.- SM -3 AL 50% TRANSVERSAL APLICADO AL SEGMENTO SURORIENTE
“(aDM AL 38%) SM -4 ComPLETA
SM - 10 ComeLETA
SM - 11 CoMPLETA
SM - 12 AL 50% TRANSVERSAL APLICADD AL SEGMENTO PONIENTE

EL RESTO QUEOA PRESERVADQ PARA CONSERVAR SU ESTADO ORIGINAL.
*{AOM).- APLICACION DEL MODELO

EN EL CASO OEL AGRUPAMIENTO OEL SECTOR I, QUE CUENTA SEGUN OBSERVAMOS CON UN TOTAL
TAMBIEN OF TRECE SUPERMANZANAS, SELECCIONO 4 DE ELLAS OF MANERA COMPLETA Y OTRAS 4
PARCIALMENTE (A LA MITAQ), PARA LLEVAR A CABO LA IMPLEMENTACION OFL MODELC. ES DECIR
NUMERICAMENTE 8 0F 13, UN 46% OFEL TOTAL. EN ESTE CASO, EL CRITERIO ES EL DE CONSERVAR
LOS SEGMENTOS FRONTALES OE CUATRO OF LAS CINCO SUPERMANZANAS QUE COLINDAN CON AV, OF
LAS PALMAS, OEBIDO A GUE YA CUENTAN EN LA ACTUALICAD CON UNA ASIGNACION OE USO MULTH
PLE Y COMERCIAL. EL MISMO CRITERIO SE APLICA PARA AQUELLAS DOS QUE UBICADAS AL SUR DEL
SECTOR, CORREN TANGENCIALMENTE A LO LARGO CE LA Av. Praoo NORTE.

EN ESTE CASO LAS SUPERMANZANAS SELECCIONAOAS PARA LA APLICACION OEL MODELD SON LAS
SIGUIENTES:

SecTOR .- SM - 1 AL B50% LONGITUGINAL APLICAOO AL SEGMENTO SUR
(aom AL 48%) SM - 2 AL 50% LONGITUOINAL APLICADD AL SEGMENTO SURORIENTE
SM - 3 CompLETA
*1SM - 8 AL 50% LONGITUOINAL APLICADO AL SEGMENTO SUR
*1 SM - 9 CompLETA
SM - 10 AL 50% LONGITUOINAL APLICAOO AL SEGMENTO SUR
SM - 11 CoMPLETA
*2 M - 13 COMPLETA

* 1 NOTA.- EN ESTAS SUPERMANZANAS ILUSTRO ANALITICA Y GRAFICAMENTE MAS ADELANTE LA
APLICACION CONCRETA OEL MOOELO.

*2 Nara.- ESTA ULTIMA SUPERMANZANA ES PRECISAMENTE LA QUE SELECCIONO COMO AREA O
TERRENG, PARA LLEVAR A CABQ EL DESARROLLO DEL PROTOTIPO ARQUITECTONICO EN
SU CONCEPCION Y SOLUCION COMPLETA, A TRAVES DE UN DISENQ ESPECIFICO PRESEN-
TAOQ A DETALLE EN EL CAPiTULO NO. B DE ESTE DOCUMENTO.

EL RESTO DE LOS SECTORES QUEDA COMO SIGUE:

SECTOR .- SM - 1 CoMPLETA
(aom AL 55%) SM - 3 ComPLETA
SM - 6 ComPLETA
SM - 7 AL 60% TRANSVERSAL APLICADQ AL SEGMENTO SURORIENTE
SM - 8 ComPLETA
SM - 9 AL 40% LONGITUOINAL APLICAOO AL SEGMENTO NORORENTE

SM - 10 AL 50% LONGITUDINAL APLICAOD AL SEGMENTO ORIENTE
Sector V.- SM.1, SM.2, SM.3, SM.B, SM.9, SM.12, vy SM.20.

(aDm AL 30%) ToDAS COMPLETAS

SECTOR V SM.1, SM.2, SM.B, SM.8, SM.12, SM.14, 5M.18 vy SM.19.
(aDM AL 40%) TODAS COMPLETAS




SECTOR VI

SM.5, SM.G, 5M.9 v SM.10.

(AGM AL 40%) TODAS COMPLETAS

SECTOR VI

SM.1, SM.4, SM.G, 8M.7, SM.9 v SM.10.

(oM AL B60%) TODAS COMPLETAS

EN RESUMEN, EL MODELO SERIA EN PRINCIPIO APLICABLE EN 36 SURERMANZANAS COMPLETAS
(37% DEL TOTAL DE 97) ¥ EN 9 SUPERMANZANAS PARCIALMENTE, CON PORCENTAJES GUE OSCILAN
ENTRE EL 40 v £L 80% oE sUPERACE. ES DECR, UN TOTAL DE 49 UNIDARES SM ~ MENOS DE
LA MITAD EXISTENTE (44% PROMEDIO) — SERIAN SUSCEPTIBLES DE RECIBIR LA APLICACION DEL
MODELO DE REORDENAMIENTO BAJO LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

1) De

1A.
2A.
3A.
4A,
5A.

BA.

DEeSARROLLO

etaPA EN 10 ANGS.-
eTAPA EN 20 ANDS.-
eTaPA EN 30 ANOS.-
ETAPA EN 40 ANOS.-
ETAPA EN B0 ANOS.-

ETAPA EN B0 ANOS.-

DESARROLLO EN SECTOR # Y SECTOR 1

DESARROLLO EN SECTOR IV (ZONA ORIENTE)

DESARADLLO EN SECTOR V (ZONA QRIENTE)

DESARROLLO EN SECTOR |

DESARROLLO EN SECTOR IV Y SECTOR V (ZONAS PONIENTE)
DESARROLLO EN SECTOR VIl (ZONA NORORIENTE)
DESARROLLO EN SECTOR Wil (ZONA SURPONENTE)
DESARROLLO EN SECTOR VI
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3)

4)

S)

6)

DEe ZONIFICACION

LAS SUPERMANZANAS A DESARROLLAR CON LA APLCACON DE UN ESQUEMA DE
RECRDENAMIENTO, SERAN PREFERENCIALMENTE AQUELLAS CUYD AGRUPAMENTO POR CER-
CANIA ENTRE I, PERMITA CONSOLIDAR CERTAS AREAS HOMOGENEAS QUE DTORGUEN UNA
MAYOR COHESION Y PRESENCIA DENTRO DE TODA LA ZONA EN SU CONJUNTO. TAL €S EL CAS0
POR EJEMPLO DE LAS CINCO SUPERMANZANAS CABECERAS AL ORIENTE DE LOS SECTORES IV Y
V, QUE CON EL TIEMPO — UNA VEZ APLICADO EL ESBUEMA - TENDERAN A FORMAR UN SOLIDO
NUCLED URBANG A MANERA DE SUBSISTEMA, CON UNA GRAN PRESENCIA EN EL CONTEXTO
GLOBAL. AL IGUAL - Y COMO EJEMPLO ADICIONAL AL GTRO EXTREMO OF LA ZONA — QUE LAS
SUPERMANZANAS B Y 3, JUNTO CON LA 9 ¥ 10 DE LoS SECTORES VI Y VIt RESPECTIVAMENITE,

De ACCESIBILIDAD

Es IMPORTANTE SELECCIONAR SUPERMANZANAS CERCANAS O INCLUSO AL FRENTE DE LAS
ARTERIAS PRINCIPALES QUE CONFORMAN LA RED viaL. NO SO0LO POR REFORZAR SU FACILIDAD
DE ACCESO HACIA LOS CIRCUITOS INTERIORES DE AQUELLAS, SIND PARA QUE SU EQUIPAMIENTO'
DE PERIFERIA QUEDE ADJUNTO A DICHAS VIALIDADES Y SU FACIL ACCESIBILIDAD LAS HAGA MAS
FUNCIONALES, OPERATIVAS E INCLUSO COMERCIALES. ADEMAS DE ATRAYENTES A (0S
TRANSEUNTES Y VEHICULOS GUE RECORREN LA ZONA. TAL ES EL CASO POR EJEMPLO DE LAS
SureRMANZANAS 8 ¥ 10 DEL SEcTOR Vi Y LAS 4, 7 ¥ 10 DEL SEGTOR Vi,

De DIMENSIONAMIENTO

DE PREFERENCIA SE DEBERAN SELECCIONAR — COMO ES EL CASO — SUPERMANZANAS CON
SUPERFICIES Y PROPORCIONES AMPLIAS Y ADECUADAS PARA LA CORRECTA INCORPORACION DE
TODOS LOS ELEMENTOS COMPONENTES DE CADA SUBSISTEMA, TANTO EN EL AREA RESIDEN-
CIAL Y RECREATIVA, COMD EN LAS AREAS PUBLICAS Y DE EGUIPAMIENTO MULTIPLE DE APOYQ
Y SERVICIO. TAL ES EL CASO POR EJEMPLO DE LA SUPERMANZANA 4 DEL SECTOR I, O TODAS
LAS DE LOS SECTORES IV Y V.

De ALTERNANCIA

EL ESGUEMA DE APLICACION CONTEMPLA UN SEMBRADO DE SUPERMANZANAS TAL, QUE DIS-
TRIBUIDO DE UNA MANERA ARMONICA, NOS PERMITA CONSOLIDAR ALGUNAS AREAS AGRU-
PADAS CON CIERTA SECUENCIA Y CORRESPONDENCIA PARA BUSCAR ASi LA COMPDSICION DE
CONJUNTOS UNIFICADOS, GUE DEJAN AL MISMO TIEMPD ESPACIOS INTERCALADOS DONDE
PREVALECE LA ESTRUCTURA ORIGINAL DE LAS MANZANAS EN EL FRACCIONAMIENTD ORIGINAL-
MENTE PLANTEADO. INTEGRANDO DE ESTA MANERA EL CONTEXTD DEL PASAQD Y DEL PRE-
SENTE, EN APOYO A LA REFERENCIA HECHA EN EL APARTADO DE PRESERVACION AMBIENTAL,
CON RELACION AL APARTADO DE PATRIMONIO HISTORICO Y SOCIOCULTURAL.

L0 ANTERIDR BUSCA UNA DOSIFICACION EN LA APLICACION GRADUAL DEL MOOELD, PROCU-
RANDO RESPETAR EN BUENA MEDIDA (MAs DEL 50%) LA ESTRUCTURA ORIGINAL DEL
CONJUNTO Y LA ARMONIZAGION CON LA NUEVA TENDENCIA.

De INTEGRACION

EN BASE AL ESQUEMA ACTUAL. DE USO Y A LAS TENOENCIAS DE DESPLAZAMIENTO Y CONCEN-
TRACION DE SERVICIOS EN LA ZONA. SE HAN SELECCIONADO LAS SUPERMANZANAS CONTIGUAS
D ADJUNTAS A LAS GUE YA PRESENTAN UN ALTO NIVEL EN LA OOTACION DE SERVICIDS. TAL ES
EL CASO DE LAS AREAS GUE CORREN A LO LARGO DE LA Av. PRADO SUR EN EL SECTOR | O
LAS CORRESPDNDIENTES AL BLvD. AviLA CAMACHO EN EL SECTOR H. LAS DE Av. DE LAS
PALMAS EN EL SECTOR il O LAS DE Av. PRADD NORTE AL SUR, EN ESTE MISMO SECTOR.
O ANTERIOR, CON OBJETO DE AMORTIGUAR LA EXPLOSIVA TENDENCIA LINEAL DE CAMBIOS DE
USO DEL SUELO {RESIDENGIAL POR COMERCIAL) Y METER DE GOLPE DICHA TENDENCIA A UN
EsQUEMA PLANIFICADD DE REORDENAMIENTO GUE LA COMPLEMENTE Y REFUERCE, PERO DEN-
TRD DE UN SISTEMA URBANO DISENADO EXPROFESO PARA OAR CABIDA A ESA TENDENCIA.




7)  DE COMPLEMENTARIEDAD

ESTE CRITERIL) BUSCA EQUILIBRAR LOS VALORES COMERCIALES E INMUBILARIOS OF 1A ZONA,
COMBINANDO Y ALTERNANDO USDS COMPLEMENTARIOS DE VIVIENDA, SERVICIOS ¥ EQUIPAMIEN-
TO MULTIPLE, POR NUCLEOS CONCENTRAQOS Y DISTRIBUIDOS ARMONICAMENTE ENTRE LOS SIETE
SECTORES OUE CONFORMAN LA MISMA. SIN SATURAR EXAGERADAMENTE EM NINGUNO DE LOS
CASOS Y TRATANDO DE CAPITALIZAR LA INFRAESTRUCTURA YA INSTALADA, TRATA [E SER [STE
UN PLANTEAMIENTO ARMONICO Y EQUILIBRADD PARA GENERAR DE MANERA ORDENADA
SUBCENTROS AUTOSUFICIENTES, SEMBRADOS TERRITORIALMENTE DE MANERA TAL QUE ESTRUC-
TUREN RACIONAL Y URBANISTICAMENTE HABLANDO EL CORRECTO Y NUEVO DESENVOLVIMIENTC)
SOCIDECONOMICO DE LOS HABITANTES Y VISITANTES DE EL AREA EN CUESTION.

PARA MOSTRAR EN FORMA PRACTICA EL PLANTEAMIENTO DE LOS CONCERTOS ANTERIORMENTE
EXPUESTOS, HE SELECCIONADO COMO ESCENARIO DE APLICACION DEL MODELD A DOS DE LAS
SUPERMANZANAS ASIGNADAS EN SU MOMENTO, CONFORME A LOS CRITERIOS ESTABLECIDOS
LINEAS ARRIBA. AMBAS CON LA VOCACION PARA LA SUSTENTACION DEL MODELO MisMO. DE
ESTA FORMA SE EJEMPLIFICA DE UNA MANERA GRAFICA Y MAS CLARA, NO SOLO LA IMPLEMEN-
TACION DE LA ESTRATEGIA DE FACTIBILIDAD, SINO TAMBIEN LA INTENCION Y VIRTUDES DE SU
INSTRUMENTACION MISMA,

SE TRATA DE LAS SUPERMANZANAS 8 ¥ 9, UBICADAS EN EL CORAZON MISMO DEL SECTOR i
OUE HA SIDO PROPUESTO — COMO YA 5B MENCIDNG — COMO UNO DE LOS DOS ESCENARIOS IDE
ALES EN FUNCION DE SUS PROPIAS CARACTERISTICAS, PARA INICIAR LA SECUENCIA GRADUAL
PDR FASES, MEDIANTE LA CUAL 5E APLIGUE CORRECTAMENTE EL MDDELD DE REORDENAMIENTO
URBANO PROPUESTD EN EL PRESENTE TRABAJD.

CERCANAS DENTRO DEL MISMO SECTOR A LA SUPERMANZANA 13, EN DONDE SE UBICO EL
ESPACID FISICO PARA DESARROLLAR EL PROTOTIPO ARQUITECTONICO. ESTAS DOS SUPERMAN-
ZANAS PRESENTAN LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS GENERALES:

o DELIMITADAS POR LAS CALLES MONTE STANOVOL AL PONIENTE, SIERRA GAMON AL ORIENTE
Y LA MISMA ARTERIA AL SUR. SE INTERCOMUNICAN EN LA PARTE MEDIA CON LA AVENIDA DE
LOS ANDES, QUE LAS CRUZA TRANSVERSALMENTE EN DIRECCION ORENTE - POMIENTE.




o A PHuERA CUENTA CON UN TRAZD ORIGINAL DE SEIS LOTES, TODOS COM FRENTE HACIA
Averat o 06 105 ANDES. LA SEGUNDA COM UM TOTAL DE ONCE, DISPUESTOS DE MANERA CARRI-
CHOSA BN TERMINOS DE FORMA Y OIMENSION VARIADA, DANDO TOD0S SUS FRENTES MACIA LAS
CLATRO ARTERIAS VIALES ANTES MENCIONADAS COMO DELIMITAMTES.

o LA FORMA GEOMETRICA DE AMBAS CASH UNIDAS, SE ASEMEJA A LA PUNTA DE UN CUCHILLO
CON EL VERTICE EXTREMO ORIENTADD HACIA EL SUR, EM DONDE CONFLUYEN LAS CALLES DE
MonTE STanovoL v SierRA GAMON, COUNDAN VECINALMENTE AL MNORTE, CON EL SEGMEN-
TO POSTERIOR DE LA BATERIA DE TERRENOS (4) OUE SOBRE AVENIDA DF LAS PALMAS CON-
FORMA UNO DE LOS CUATRG NUCLEDS DE USO COMERCIAL YA CONSDLIDADDS EN ESTE SECTOR.
AL SUR Y ATRAVESANDO LA AVENIDA SIERRA GAMON, TIENE AL FRENTE UNA BUENA PARTE DE
LA ZONA ARBOLADA GUE REPRESENTA LINA SECCION DE LA BARRANCA BARRILACO, CONSIDERA-
DA COMO AREA VERDE DE RESERVA FEDERAL [AVRF).

¢ LA SUPEAFICIE TERRITORAL DE ESTE AGUPAMIENTO DE DIECISIETE LOTES OUE CONFORMAN
AMBAS SUPERMANZANAS, ES APROXIMADAMENTE OF 23 850 M2, ES DECIR UN AREA CER-
CANA A LAS 2.4 HECTAREAS. AMBITO IDONEQ PARA LA APLICACION DEL MODELD, EN TERMINGS
DE L0OS RANGOS DE DENSIDAD POBLACIONAL PROMEDIO GUE SE PRETENDEN ALCANZAR.

* ARGUITECTONICAMENTE HABLANOD, EL AGRUPAMIENTO PRESENTA ACTUALMENTE EN EL SEG-
MENTO NORTE, ALGUNAS RESIDENCIAS PRACTICAMENTE SIN NINGUN VALOR ESTETICO. EN UN PAR
OF ELLAS, EL USD YA NO ES HABITACIONAL SINO DESTINADD Al BANCARIO Y OF OFICINAS. ME
REFIERC AL LOTE INTERMEDID Y AL UBICAOO EN LA ESGUINA EXTREMA AL PONIENTE OE LA
SupERMANZANA B.

PoR L0 QUE SE REFIERE A LA PORCION SUR — ES OECIR LA SUPERMANZANA 3 ~ S ENCONTRAMOS
RESIOENCIAS OF MAYOR CAUIDAO Y VIGENCIA, INCLUSO UNA DE ELLAS DE ESTILO CAUFORNIAND
TEMPRAND, EN LA ESGUINA OF SiERRA GamaN Y MONTE STANOVOL S UBICA LA SEOE OE LA
EMBAJADA ARGENTINA, QUE CUENTA CON UNA AMPLISIMA AREA JARDINADA EN SU PARTE POS-
TERIOR. CABE MENCIONAR OUE A PESAR DE SER ONCE LOTES SEGUN EL TRAZO DRIGINAL, UN-
CAMENTE SE APRECIAN SIETE UNIDADES RESIDENCIALES EN ESTA SUPERMANZANA,



PuES BIEN, UNA VEZ SEMBLANTEADDS EN FORMA GENERICA LOS PRINCIPALES ASPECTOS DF
ORNEN FSICO Y OE IMAGEN, PROCEDD A EXPLICAR —~ A MANERA D SINTESS DEL PRESENTE CAPITULD -
LA FORMULA DE APLICACION DEL MODELO DE REORDENAMIENTO ESTABLEGIDO COMO EJEMPLO PRAC-
TICO EN EL AMBITO ESPACIAL OF ESTAS D0S SUPERMANZANAS. ( LA B v LA 9 pEL SECTOR I )

EL PRIMER PASO Y COMO EN TODOS LOS CASOS, SERIA EL DE LLEVAR A CABO UNA FUSION COM-
PLETA DE TODOS LOS PREDICS QUE COMPONEN EL AMBITQ DE APLICACION DEL MQDELD, PARA EL QUE
NOS OCUPA, SE TRATA DE LA FUSION DE UN TOTAL DF DIECISETE LOTES QUE DE ESTA MANERA PRE-
SENTARIA UN ESCENARIO INTEGRAL, NO FRACCIONADO; El. CUAL SE CONTEMPLA COMO UN ESPACID Figl-
CO UNITARIO, DENTRO DEL QUE HABRA DE PLANTEARSE UNA ESTRATEGIA DE ZONIFICACION CN BASE A
UN PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO. Y DESDE LUEGO, A LOS CRITERIOS DE DOSIFICACION ES1ABLECIDO
EN LOS APARTADOS DE ACCIONES DE PLANIFICACION PARA LA CONFIGURACION DE LA &3TICTUR/A
URBANA, VISTOS ANTERIORMENTE EN ESTE MISMO CAPITULD Y EN REFERENCIA FUNDAMEN'ALMENTE »
AGUELLAS QUE SE ORIENTAN HACIA EL RUBRO DEL USO DEL SUFLO.

EEN CUANTO A LA UTILIZACION DEL SUELO Y REFERIDA A DESPLANTES, LA DOSIFICACION SERIA
EN TERMINOS GENERALES DE LA SIGUIENTE MANERA:

1.- BesiDENCIA:  VERTICAL.- SEMBRADO OF TRES TORRES 479D v2 2D%
CON EL ProvecTo PraToTiFo.
HorizoNTAL .- SEMBRADD DE 24 2874 m2 12%

UNIDAOES CON UN PROYECTO UNIFAMILIAR
DE 24D M2 EN DOS NIVELES.

2.- EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS (VER PROGRAMA). 598B v 25%
3.- ESPACIOS ABIERTOS.- PLAZAS Y ANDADORES, 718 m2 3%
AREA DE JUEGOS Y CANCHAS 1198 m2 5%
DEFORTIVAS,
AREAS VERDES JARDINADAS, 3592 M2  15%

4.- VIALIDAD (INCLUYE ZONAS DE ESTACIONAMIENTO EXTERIOR) 4790 m2  20%

AREA TOTAL 23 950 m2 100%

EL PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PARA UN SUBSISTEMA TiPICO, SE PODRIA COM-
PONER DE LO SIGUIENTE:

¢ DE EDUCACION.- (GUARDERIA
JARDIN DE NINDS
ESCUELA DE ARTES Y OFICIOS

¢ DE sALUD.- MINICLINICA DE ESPECIALIDADES
CONSULTDRIOS MEDICOS
* DE SERVICIO Y DEPOSITO DE AGUA POTABLE

ADMINISTRACION.-  DEPOSITO DE GAS
PLANTA DE TRATAMENTO DE AGUAS NEGRAS
SUBESTACION ELECTRICA
OFICINA DE CORREQS Y TELEGRAFO
MODULO DE SEGURIDAD
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AUDITORIO DE USHS MULTIPLES
Y EVENTOS ESPECIALES
TEMPLO ECUMENICO
CANCHAS DERPORTIVAS Y JUEGDS INFANTILES




EL SEMBRADO DE ESTE PROGRAMA SE DEBERA LLEVAR A CABO BAJO UN PATRON DE DISENO
URBANO MUY ORGANICO Y DE TRAZO LIBRE, RESPONDIENDO DE ALGUNA MANERA A LA PROPIA
GEOMETRIA CURVILINEA QUE TIENEN LAS MISMAS SUPERMANZANAS SELECCIONADAS Y HASTA EL MISMO
CONTEXTO GENERAL DE LAS LOMAS BE CHAPULTEPEC, CORRESPONDIENDO TAMBIEN A LAS CURVAS DE
NIVEL GUE PRESENTA LA TOPOGRAFIA EXISTENTE EN EL SUELO DE LOS PROPIOS LOTES, TRATANDO SIEM-
PRE DE CREAR ESPACIOS Y TRAYECTORIAS AMABLES CON REMATES VISUALES AGRADABLES EN PLANOS
SECUENCIALES, CON LA MAXIMA INTEGRACION AL CONTEXTO NATURAL DE LAS AREAS JARDINADAS.

EL PASO FINAL PARA LOGRAR EL AGRUPAMIENTO Y LA OPERATIVIDAD DEL MODELO DE UNA
FORMA AGRADABLE Y SOBRE TODO EFICIENTE, ES, PARA EL CASO QUE NGS OCUPA;

CoN UN SEMBRADO DE TRES TORRES DE CONDOMINIO, IDENTICAS AL PROTQTIPO DESARROLLA-
DO, BAJO LAS CUALES DEBERAN DE CONSTRUIRSE LDS SGTANDS NECESARIQS DE ESTACIONAMIENTO, GUE
DEN CABIDA EN FORMA FUNCIONAL Y SUFICIENTE A LOS AUTOMOVILES PROPIEDAD TANTO DE RESIDENTES
COMO DE VISTANTES, LUNA DE LAS TORRES, SUGERO UBICARLA EN LA PARTE MEDIA DE LA
SUPERMANZANA 8 Y LAS OTRAS DOS A LOCALIZARSE EN FORMA EQUIDISTANTE EN LOS PUNTOS INTER-
MEDIOS DE LA SUPERMANZANA G, DIAMETRALMENTE OPUESTAS ENTRE Si EN DIAGONAL UNA A LA OTRA.

L0S NUCLEDS DE EQUIPAMIENTO SEGUN PROGRAMA, QUEDARAN SEMBRADQOS TRES O CUATRO
DE ELLOS EN LOS PERIMETROS DE LAS SUPERMANZANZAS Y EN UNA UBICACION MUY ACCESIBLE A LAS
ARTERIAS VIALES QUE LAS CIRCUNDAN. ESTOS EQUIPAMIENTOS PODRAN CAPTAR POR ESA POSICION
ESTRATEGICA, TANTO AL PUBLICO EXTERNG A LA ZONA, COMO A LOS HABITANTES DE LOS CONJUNTOS
RESIDENCIALES CERCANGS.

EN LAS ZONAS INTERIORES DEL CONJUNTO, SE LOCALIZARAN TANTO LOS NUCLECS HORIZON-
TALES DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR COMQ LGOS ESPACIOS ABIERTOS TANTG OE PLAZAS PUBLICAS, AREAS
DEPORTIVAS PRIVADAS Y AREAS DE JUEGOS SEMIPUBLICAS. EL RESTO DE LAS ZONAS SE DESTINARA A
ANDADORES, TERRAZAS, AREAS JARDINADAS, ESPEJOS DE AGUA Y PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO DE
SUPERFICIE. SE PROPONE PARA INTERCONECTAR ESTAS DIFERENTES AREAS EXTERIORES, ANDADORES
SEMICUBIERTOS A BASE DE ENTRAMADOS Y VIGUERIA DE MATERIALES NATURALES COMGO MADERA Y
PIEDRA ORNAMENTADOS CON FOLLAJE DECORATIVO. FOMENTANDO CON ESTO EL PASEQ PEATONAL EN
DISTANCIAS CORTAS Y LA PRACTICA DE LA CAMINATA O CARRERA DEPORTIVA, ASI COMO EL USQ DE LA
BICICLETA, PATINETA U OTROS MEDIOS QUE DESALIENTEN LA UTILIZACON DEL AUTOMOVIL EN EL INTE-
RIOR DE LOS CONJUNTOS.
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Cor OBLETH (L ILUSTRAR DE MANERA GRAFICA EL PLANTEAMIENTO AMTERIORMENTE DESCRITO,
Sk PRESENTAN BN ESTE DOCUMENTO UN PAR DE ARUNTES RERSPECTIVOS, LOS CUALES MUESTRAN CON
BASTANTE CLARIDAD LOS ELEMENTOS COMPONENTES DEL PROGRAMA DESARROLLADO.

UNO DE ESTOS APUNTES ES UMA PANGRAMICA GENERAL AEREA DEL CONMJUNTO, VISTA DESDE
EL PUNTO EXTREMO SUR DE LA SUPERMANZANA 9 Y EL SEGUNDO, ES UNA VISTA MAS PARTICULAR Y
DE DETALLE, GUE MUESTRA DESDE UNA POSICION A LA ALTURA DE UN DBSERVADDR NORMAL,
LGUNGS ELEMENTOS ARGUITECTONICOS, TANTO DEL PROTOTIPO RESIDENCIAL COMO DE UN NUCLEQ
DE EQUIPAMIENTO. TODGS ESTOS ELEMENTOS, ARTICULADOS EN EL AMBITO EXTERIOR POR AGUELLOS
ESPACIOS Y MOBILIARIOS QUE ESTRUCTURAN LAS AREAS JARDINADAS, LAS TERRAZAS, LAS CICLOPIS-
TAS Y LAS ZONAS DE JUEGOS INFANTILES.

EN APOYO A ESTOS APUNTES, PRESENTO TAMBIEN UN SEMBRADO DIAGRAMATICO DE LINEA SIMPLE
EN EL PLANO DE LA PAGINA 91 , DENTRO DEL CUAL SE LOCALIZAN EN ZONIFICACION APROXIMADA
LOS DIFERENTES ELEMENTOS GUE CONFORMAN A MANERA DE SISTEMA URBANO EL PROGRAMA GEN-
ERAL DEL MODELO DESARROLLADO, CON LA NUEVA PROPUESTA DE UTILIZACION DEL SUELO EN
FORMA INTEGRAL,

ComM0 ULTIMO ASPECTO EXPLICATIVO Y PARA TERMINAR CON ESTE CAPITULO OEDICADO A LA
PROPUESTA DE REORDENAMIENTO, A CONTINUACION EXPONGO ALGUNOS CONCEPTOS DE DISENOD
AMBIENTAL, GUE PODRIAN SER ARLICADOS AL MODELO DENTRO DEL CONJUNTO PROPUESTO. LO ANTE-
RIOR COMO APOYO CONCEPTUAL AL PROPIO PROYECTO URBANISTICO GUE DA ESCENARID Y MARCO DE
REFERENCIA AL PROTOTIPO ARGUITECTONICO DENOMINADO TORRE LOMAS.




A) D& ZONIFICACION:

ES MUY IMPORTANTE ESTE ASPECT(, POROUE CUANDO NO ESTA BIEN DEFINIDG, DA POR RESUL-
TADO MEZCLAS INDESEABLES EN LOS DIFERENTES LS0S D SUELO Y UNA ESTRUCTURA FUNCIONAL POCO
CLARA Y EFICENTE, SE PROPICIA LA DIFICULTAD OF LOS USUARIDS PARA IDENTIFICARSE CON LOS ELE-
MENTOS DEL LUGAR, ASI COMO PARA DRIENTARSE F/\CH.ML-:ME AL CIRCULAR POR FL CONJUNTE.
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IGUALMENTE CUANDO LA ZONIFICACION ND CONSIDERA AL MEDIO AMBIENTE, ENTONCES SE
AFECTA AL ECOSISTEMA LOCAL Y ESTO TRAE COMO CONSECUENCIA UN CIERTQ GRADO DE DETERIORO
AMBIENTAL. ASi PUES SE REQUIERE ESTABLECER UN EQUILIBRIO Y UNA CONGRUENCIA ENTRE SUS COM-
PONENTES, DETERMINANDGC LA APTITUD DEL TERREND DE ACUERDC CON SUS PARTICULARES CARAC-
TERISTICAS FISICO - ESPACIALES. LOGRANDO ASI UNA UTILIZACION MAS RACIONAL Y ADECUADA DE EL,
EN BASE A DESARROLLAR PRECISAMENTE UN BUEN CONCEPTO DE ESPACIALIDAD GUE FUNJA COMO ELE-
MENTQ RECTOR EN EL DISENG DEL CONJUNTO.

EL CONCEPTO ESPACIAL EN ESTE TIPO DE CONJUNTOS ESTA COMPUESTO POR ESPACIOS Y ELE-
MENTOS ARQUITECTONICOS BIEN DEFINIDOS, DIMENSIONADOS, JERARQUIZADOS, SECUENCIADOS Y
ARTICULADOS; QUE LE IMPRIMEN SU CARACTER, ORDEN, IDENTIDAD, Y CRIENTACION. VALORES QUE
DAN FUERZA Y PERSONALIDAD AL CONJUNTO MISMG FRENTE A SUS PROPICS LISUARIGS Y A LA COMU-
NIDAD CIRCUNDANTE.




ALGUMES CRITERILS APUCABLES SERIAN . LOS

SIGLIENTES:

o LA ZONIFICACION DEBE PARTIR DF PRINCIPIOS
BASICOS, BN LOS CUALES RADIOUE FL CRITERID
MISMO DE 50U COMPOSICION Y ESTRUCTURA. LA
. CUAL DEBE OFRECER TANTD A SUS PRORPIOS HAGI-
TANTES COMO A SUS VISITANTES Y USUARICS, UN
ESOUEMA QUE FUNCIONALMENTE SEA L0 MAS EF-
CIENTE Y CLARD POSIBLE, ADEMAS POR SUPUESTO,
DE AGRACIABLE.

¢ HACER LA DISTINCION ENTRE LAS CUALIDADES
FUNCIONALES DE CADA US0O DE SUELD, PARA QUE
ESTAS  SEAN  PREFERENTEMENTE  CONSIDERADAS
ESPACIALMENTE SEPARADAS.

¢ HACER UN ANALISIS PROGRAMATICO PARA
DETERMINAR CUANTAS Y CUALES DE LAS AC -
DADES PUEDEN SER AGRUPADAS DENTRO DEL
MISMO ESCENARIO, CUALES DEBEN ESTAR SEPA-
§ RADAS PERO PROXIMAS ENTRE S Y CUALES DEF-
4 NITIVAMENTE AISLADAS ENTRE ELLAS. ESTE ANAL-
< 5§ AYUDA A INTERRELACIONAR USOS Y DETERMINA
" ORDENADAMENTE S CONFIGURACION Y CARACTER
_ DETERMINANTE,

* BUSCAR - DENTRO DE LOS ELEMENTOS PRE-
...~ DOMINANTES - AQUELLOS QUE TENGAN UNA MEJOR
"~ PRESENCIA PARA INCORPORARLOS AL MANEJD
7" ESPACIAL DE LA PROPUESTA. CONTRASTANDO
“.- ARMONICAMENTE CON AGUELLOS DEL PAISAJE
‘. MISMO, SEA ESTA NATURAL O URBAND, EQUILK
BRANDD CON ESTO LAS PERSPECTIVAS INTERIORES

Y EXTERIORES DEL CONJUNTD.

ESTOS PRINCIPIOS BASICOS, SE REFIEREN EN NUES-
TRO CASC PRINCIPALMENTE A!

- CRITERIOS DE ESaUEMA RESIDENCIAL

PONIENDD ENFASIS EN LA APLICACION DE UNA
ALTA DENSIDAD, UTILIZANDG UN PROTOTIPO FUN-
DAMENTALMENTE VERTICAL Y COMBINANDG CON
ALGUNA PORCION DEL TIPQ UNIFAMILIAR EN
PLANTEAMIENTO HORIZONTAL.,




- Crmivins e Espacio ABIERTO

Porerng CrEASIS EN LA CREACION DE UN BUEN NUMERO DE AREAS JARDINADAS, CON
COUIPAMIENTO AL AIRE LIBRE TAL COMO PAROUES, CICLORPISTAS Y CANCHAS DEPORTIVAS.

- CRITERIOS DE MOVIMIENTO

PONENDO ENFASIS PREDOMINANTEMENTE EN EL TRANSITO PEATONAL RESPECTO AL VEHICULAR.

* LA ZONIFICACION DEBE LLEVAR IMPLICITA UNA PROPUESTA DE MANEJO ESPAGIAL 0 DE SECUEN-
CIAS VISUALES, QUE DEBEN SER RECTORAS EN EL DISEND INTRAURBAND DEL CondunTo. DE
PREFERENCIA SE TRATA DE ARTICULAR VISUALMENTE TODOS LOS USOS (DE SUELD), PARA DARLE
A 1.0S RECORRIDOS PRINCIPALES UN SENTIDO CLARQ, UNA DIRECCION RACIONAL, UNA ORIENTACION
LOGICA, UNA SECUENCIA AGRADABLE Y UNA JERARQUIA ESPACIAL EQUILIBRADA,

* POR ULTIMO, DEBE TAMBIEN BUSCAR LA ZONIFICACION UNA AQECUADA Y EFICIENTE PROPUES-
TA DE ESTRUCTURACION VIAL QUE FORMALICE Y DE CABIDA A LA INTENCION ESPACIAL, AOEMAS
OF SATISFACER LOS REQUERIMIENTOS FUNCIONALES Y OF CONFORT OEL PROGRAMA MISMO. LA
VIALIDAD ~ TANTO VEHICULAR COMO PEATONAL — ES LA COLUMNA VERTEBRAL DEL SISTEMA GUE
ARTICULA Y HACE CONGRUENTE LA ZONIFICACION DENTRO DOE LAS PROPIAS CONDICIONES OEL
CONJUNTQ,

B) De imagen Ursana

DIFICILMENTE EL MISMO AMBIENTE URBANG PUECQE CUMPLIR CON TODOS LOS CRITERIOS NOR-
MATIVOS DEL DISENO. RAZON POR LA QUE DEBE PUGNARSE PORQUE EL ESPACIO QUE LO CON-
FIGURA SATISFAGA EL MAYOR NUMERQ OE ELLOS, EN FUNCION DE LOGRAR UNA IMAGEN DE
CONTEXTO LO MAS NITIDA Y VIGOROSA POSIBLE.

EN MUCHAS OCASIONES OENTRO DE NUESTRA DETERIORADA CIUDAD, SE PRESENTAN DE ORIGEN
0 DE TRANSICION ZONAS QUE CONTIENEN MASAS AMORFAS DE URBANIZACION MEOIOCRRE, QUE
NO PRODUCEN UNA IMAGEN CLARA Y FUNCIONAL OF VERDADERA PERTENENCIA CONTEXTUAL
DESDE EL PUNTO DE VISTA URBANO. LAS NUEVAS URBANIZACIONES CARECEN DE PUNTOS
FOCALES DE INTERES Q IDENTIFICABLES CON UNA COMUNIOAD GUE NO DESARROLLA RELACION
ALGUNA O ARRAIGO CON ELLAS. NO REVELAN - EN LA MAYORIA OF LOS CASOS ~ LAS FUNCIONES
BASICAS EN CUANTO A SU NATURALEZA, ESTATUS, ORGANIZACION O HISTORIA; TECNOLOGIA, CUL-
TURA O AMBIENTE PROPIO Y ORIGINAL. COMO TAMPOCO REFLEJAN CON CLARIDAD SUS LIMITES Y
AMBITOS ESTRUCTURALES O SUS PROPIAS RUTAS DE FLUJO O COMUNICACION. LO QUE PROOUCE
CONFUSION, OESORIENTACION, DESALIENTO Y OESAPEGO (OF LA COMUNIOAD MISMA QUE LAS HAB-
TA, CON EL CONSECUENTE EFECTO NOCIVO A NIVEL COMERCIAL E INMOBILIARIQ.
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L.0S CRITERIDS NORMATIVOS PARA CONSIDERARSE EN EL DISENO, PODRAN SER LAS SIGUIENTES:

* PARA LA ESTRUCTURA VISUAL DEBE CREARSE UNA ESPECIE DE “HIPOTESIS" VISUAL O IMAGEN
MENTAL DRGANIZADA, BASADA UN TANTO EN LA EXPERENCIA, PROPOSITQ Y TENDENCIA DEL
USUARIO. PROCURANOD OTORGARLE ESTIMULOS ALCANZABLES A SU MISTA, MEDIANTE LA ORGA-
NIZACION DE PLANOS CON CARACTERISTICAS FISICAS QUE DENDTEN CONTINUIDAD, DIFEREN-
CIACION, PREDOMINANCIA, CONTRASTE, SIMETRIA, ORDEN 0O REPETICION DE LAS FORMAS CONTRA
LOS CAMPOS, ESTAS PARTES IDENTIFICABLES DEBEN ESTAR ORGANIZADAS OE MODO TAL, GUE
CUALQUIER DBSERVADOR PUEDA PERCIBIRLAS Y RELACIONARLAS CONCIENTE 0 INCONCIENTEMENTE,
ENCONTRANDO SU UBICACION EN EL TIEMPO Y EL ESPACID DE MANERA MAS 0 MENDS NATURAL,

LA IMAGEN URBANA ESTA INTEGRADA POR DIVER-
505 ELEMENTOS FISICO - ESPACIALES, QUE DEBEN
ESTAR ARTICULADOS Y ESTRUCTURADOS DE MANE-
RA TAL, PARA QUE EN CONJUNTD TRANSMITAN AL
OBSERVADOR UNA PERSPECTIVA LEGIBLE, ARMONK-
CA Y CON SIGNIFICADD DE PERTENENCIA.

EL ESPACIO Y SUS COMPONENTES DEBEN SER LE-
GIBLES NO SOLO CUANDO SE TRANSITA A TRAVES
DE EL, SIND TAMBIEN CUANDOQ SE LE RECUERDA.
AYUDANDD CON ESTD AL SENTIDO DE ORIENTACION
Y AL DE IDENTIDAD INDIVIDUAL Y SU RELACION CON
EL CONTEXTO LOCAL Y CITADINO,

ESTA SENSACION PROPICIA LA COHESION SOCIAL, QUE SE IDENTIFICA CON ELEMENTOS CRU-
CIALES TALES COMOD: AREAS BASICAS FUNCIONALES, RED DE CIRCULACIONES Y AFORD, CENTROS DE
ACTIVIDAD COMUNITARIA, ELEMENTOS HISTORICOS, SOCIOCULTURALES Y NATURALES DE APOYO Y CON-
VIVENCIA; ASI CDOMO ESPACIOS ABIERTOS DE ENTRETENIMIENTO Y DESCANSO. T0DO COMO UN SisTEMA
INTEGRADO OUE RELACIONA TANTO A LA PROPIA ESTRUCTURA SOCIAL COMO A LOS ASPECTOS PRIN-
CIPALES DE LA ACTIVIDAD COTIDIANA, LOS VALDRES Y ASPIRACIONES HUMANAS, ASi COMO LA MISMA
IDIDSINCRACIA Y EL CARACTER INDIVIDUAL DE LOS MIEMBROS DE LA COMUNIDAD QUE LO HABITA Y
DISFRUTA.
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ALGUNOS DE ESTOS ELEMENTOS COMPONENTES OFL ESPACIO URBANQ AL SER UTILIZADOS EN
CUALQUIER MOOELO DE REORDENAMIENTO, SON ENTRE OTROS!

- CONTRASTE Y TRANSICION

LA VARIACION O APLICACION RITMICA DE LAS FORMAS, CONSTITUYEN TAMBIEN UN MODO DE RELA-
CIONAR LAS PARTES (EJ. TORRES VERTICALES CONTRA RESIOENCIAS HORIZONTALES OE CON.JUN-
T0. AREA VERDE OE OESCANSO CONTRA CICLOPISTA O AREA DE JUEGDS).

- JERARQUIZACION Y PREDOMINANCIA

ES LA SUBORDINACION O INTERRELACION FORMAL POR MAGNITUD O PRESENCIA, ENTRE ELEMEN-
10S ESLABONAOOS O SOMETIOOS ENTRE Si OENTRO OEL CONJUNTO ( EJ. HILERA OE ARBOLES
CONTRA MACIZOS Y PRADOS).

- SecuenciA ViSUAL Y ORIENTACION

DIRECCION Y CLARIDAD EN LA PROGRESION DEL ESPACIO, MEDIANTE TRAYECTORIAS Y CIRCULA-
CIONES GUE SUGEREN LA SUCESION DE PLANOS Y ELEMENTOS GUE PREPARAN AL OBSERVAOOR
ENTRE SUCESO Y SUCESO. REVELANDOLE NOVEDADES E INFORMACION OE MANERA PLACENTERA
(EJ. ESPEJOS DE AGUA, TERRAZAS, PLAZAS, ESCULTURAS, MACIZOS DE EDIFICIOS, ETC.)
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- Prorarcion « Escala

SENDD ESTOS ELEMENTOS DE RELACION DIMENSIONAL TANTO FISICA COMO PSICOLOGICA ENTRE EL
OBSERVAQOR Y LOS ELEMENTOS DEL CONJUNTO, CON UNA DETERMINADA APLICACION, LOS ESPA-
CIOS DIFIEREN EN CARACTER Y PRESENCIA FORMAL ANTE EL SUJETD. GUIEN PODRA EXPERIMEN-
TAR SEGUN EL CAS0, DIVERSAS SENSACIONES AGRADABLES 0 INCOMODAS (EJ. PLazas De
TAMANG AGECUADD A LA FUNCION, ANDAGORES GENEROSOS PERD NO EXAGERACOS).

- ForMA, DEFINICION Y ARTICULACION ESPACIAL

EL ELEMENTO ARQUITECTONICO ES EL PUNTO DE CONTACTO ENTRE LA MASA Y EL ESPACIO DONCE
SE GENERA LA INTERRELACON CEL HOMBRE CON SlJ MEDIO AMBIENTE. ESTABLECIENDO RIGUEZA
Y VARIEDAD A BASE OE FORMAS ARMONICAS QUE PROYECTEN TEXTURA, COLOR, VOLUMEN, EQUI-
LIBRIO, LUZ, SOMBRA, ETC, SE CELIMITAN LOS ESPACIOS Y SE DA ESCENARIO A LA ACTIVIOAO
HUMANA, OTORGANDGC A SU VEZ CALIOAD AL CONTEXTO URBANG Y GENERANDO SENSACIONES Y
ESTADOS PSICOEMOCIONALES AGRADABLES AL USUARID. (EJ. MACIZOS, VANDS, VOLUMENES EN
LOS EDIFICIOS OF EQUIPAMIENTO Y DE RESIOENCIA).

- Activipao Y ConTINUIDAD

LA INTERACCION, LA COMUNICACION Y EL INTERCAMBIO VISUAL, ES UN RECURSO PARA ESTIMU-
LAR EL CONTACTO HUMANO Y LA INTERRELACION DE LAS ACTIVIDAGES COMUNITARIAS. LN
PROPOSITD DEL DISEND, ES LA MDTIVACION PARA ARTICULAR EVENTOS Y PERSONAS ENTRE Si EN
UNA SECUENCIA CONTINUA DE VIVENCIAS QUE EMITAN INFORMACION Y GENEREN SENSACIONES EN
QUIENES TRANSITAN A TRAVES DEL ESPACIO URBANG. (EJ. CiCLOPISTAS, CANGHAS, JUEGQS
INTERCONECTADOS VISUALMENTE CON LAS TERRAZAS EXTERIORES, GUE SON CONTINUACION DE
LOS ESPACIOS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL, CULTURAL O GASTRONGMICG),

- DIvERSIDAD Y MOVIMIENTO

LAS VARIABLES DEL MEDIC AMBIENTE
POR RIGUEZA EN EL CONCEPTO Y LA SOLU-
CION DE SU DISENG, OTORGAN AL USUARIO
UNA AMPLIA GAMA DE VIVENCIAS Y SEN-
*’;f-5“"‘~'u;«""\< SACIONES DENTRO DE UN CONTEXTO DE
,,,,, AT e, oy F,,,',,-ix' SEGURIDAD Y CONFORT GUE ESTIMULAN

: bl SU CRECIMIENTO Y ANHELO DE PERMA-
NENCIA. POR OTRO LADO, EL MOVIMIEN-
TO SECUENCIAL Y VARIADO A TRAVES DEL
ESPACIO, CREA UNA CONTINUIDAD DE
EXPERIENCIAS DERIVADAS DIRECTAMENTE
DE LA NATURALEZA Y FORMA DE LOS PRO-
PIOS ESPACIOS A TRAVES DE LOS CUALES
EL MOVIMIENTO OCURRE. ESTO €S LA
CLAVE PARA EL CONCEPTO DE SISTEMAS Y
SUBSISTEMAS DE EXPERIENCIA ESPACIAL,
EN DONDE EL SER HUMANG DISFRUTA Y
GENERA SUS PROFIAS Y DIVERSAS EXPERIEN-
cias OE vina {EJ. FORos, pLAZAS PUBL-
CAS, TEATROS AL AIRE LIBRE).




- Recrsion v PROFUNDIDAD DE PLANGS

LA POSICION OPUESTA Y CONFRONTADA ENTRE LDS DIFERENTES REMATES VISUALES O FOCALES DEN-
TRO DE UN CONTEXTO URBANC-ARGUITECTOMCO, CONSTITUYE UNA SUTIL ¥ A LA VEZ COMPLEJA
GEOMETRIA ESPACIAL, A TRAVES OE LA CUAL EL OBSEAVADOR SE MUEVE. LOGRANDC CON ELLO UNA
INTERESANTE RELACION ARMONICA CONTINUA Y CAMBIANTE.

EL ESTABLECIMIENTO DE ENLACES ENTRE OBJETOS UBICADOS EN DIFERENTES PLANOS, ENFATIZAN,
ENCUADRAN, ORIENTAN Y RELACIONAN NGO S0LO AL OBSERVADOR CON LOS DIVEASOS ELEMENTOS,
SIND A ESTDS ENTRE Si. ESTABLECEN CON CLARIDAD LA MEDIDA DE LA PROFUNDIOAD DE CAMPQ
QUE PERMITE LA ORIENTACION Y GENERA EL MOVIMIENTD, DESCUBRIENDO AL ABRIR Y CERRAR LA
SECUENCIA OE PERSPECTIVAS, EL CARACTER Y LA NATURALEZA DE LAS FORMAS (QUE CONFIGURAN
EL CONJUNTO DEL ESPACIO AMBIENTAL,

{EJ. TORRES DE RESIOENCIA VERTICAL AL FONDUO CONTRA AREAS VERDES. PLAZAS Y ANDADORES
AL CENTRD. TERRAZAS CONTRA VOLUMENES DE EDIFICIOS DE EQUIPAMIENTD. ESPEJOS DE AGUA
CONTRA ESCALERAS Y MACIZOS ARGUITECTONICOS).

C) De EquipamienTo

EL PROBLEMA DE UNA FALTA DE PLANEACION EN LA CORRECTA DOTACION DE SERVICIOS A LA COMU-
MIDAD EN ESTE RUBRO, LLEVA COMO CONSECUENCIA A UNA ATOMIZACION INADECUADA DE ELLOS Y
A UN CONSIDERABLE NIVEL DE INEFICENCIA Y DESORDEN. ENTRE OTRAS COSAS, PORGUE DRILLA Y
EXPONE A LOS USUARIOS AL INDISCRIMINADD USD DE VEHICULOS MOTORIZADOS Y AL RECORRIOC DE
LARGAS DISTANCIAS GUE CONLLEVAN LA ELEVACION OE COSTOS SOCIALES Y LA ALTERACION DEL PRO-
PI0 ECOSISTEMA, SIN PROFUNDIZAR YA EN EL CONSECUENTE DETERIORO DEL PERFIL. £ IMAGEN
URBANA.

PARA LOGRAR UNA CORRECTA PLANEACTION — ASEGURANDO GUE SU AREA ASIGNADA Y LOCA-
LIZACION DENTRD DEL CONJUNTD SEAN LAS MAS ADECUADAS Y CONCENTRADAS PARA RENDIR EL
MEJOR Y MAS CERCANQ SERVICIO A LA POBLACION — RESULTA NECESARID SELECCIONAR Y JERAR-
QUIZAR RACIONALMENTE LAS NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO POR ZONA, DENTRO DEL SEMBRADO
GENERAL. IMPLEMENTANDOLD INCLUSO FOR ETAPAS EN EL TRANSCURSO DEL TEMPO QUE ESTE PRE-
VISTQ EL DESARROLLO GLOBAL, EN BASE A UNA ESTRATEGIA LOGICA DE INVERSION.

AUNGUE EXISTEN NDRMAS Y COEFICIENITES USUALMENTE UTILIZADDS POR AUTORIDADES Y DESA-
RROLLADORES EN GENERAL PARA UN MEJOR DESENVOLVIMIENTO Y GRADO OF SATISFACCION, ESTOS
DEBEN SER REVISADOS EN CADA CASO SEGUN EL NIVEL DE CALIDAD DE SERVICIO GUE SE QUIERE
BRINDAR A DETERMINADA POBLACION EN DETERMINADA ZONA.

POR EJEMPLO — PARA EL TEMA Y LOCACION GUE NOS OCUPA EN EL MANEJO DE NUESTRO Mo-

DELD - SE DETERMING LA APLICACION DE UN INDICE DEL 20% DEL TOTAL DE LA SUPERFICIE DE
TERREND PARA DESTINAR EQUIPAMENTO Y SERVICIDS, EN LUGAR OE UN 10 0 15% QuE SENA-
LA USUALMENTE LA NORMA. LO ANTERIOR, EN FUNCION DEL ESTRATO SOCIOECONGMICO DEL TIPO
DE MERCADO AL CUAL VA DIRIGIDO ESTE PRODUCTO INMOBILIARID ¥ AL PODER DE COMPRA Y DIS-
TRIBUCION DE GASTO GUE EJERCE SU POBLACION, ESPECIFRCAMENTE EN LOS RUBROS DE COMERCIO
Y RECREACION O ENTRETENIMIENTO,



POR LO QUE 5 REFERE A LA UBICACION DEL EQUIPAMIENTO, SE DEBE PROCURAR CONCENTRAR
ESTE DE TAL MANERA QUE OFREZCA LAS MAYORES VENTAJAS A LDS RESIDENTES Y COLATERAL-
MENTE A LOS VISITANTES DE LA ZONA.

VENTAJAS COMD:

FACIL lOENTIFICACION.- QUE  DESDE
CUALBUIER PUNTO SE PUEDAN OBSERVAR
SUS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS O GRAF-
COS  MAS  RELEVANTES,  GENERANDO
NUCLECS ATRACTMIS QUE IDENTIFIGLEN LA
ZONA Y LE OTORGUEN IMAGEN Y ESTATUS
PROPIO IGLAL GUE A SUS HABITANTES.

FAcl. Acceso.- QUE LDS USUARIOS
LOGREN EN UN SOLO VIAJE, ABARCAR EN
EL MAYOR GRAOO POSIBLE LA MAYORIA OF
LOS PUNTOS OF azsTivg. No s0Lo POR
COMODIDAD Y FUNCIONALISMO, SIND POR
UNA MEJOR ECONOMIA OF ESCALA Y OPTH
MIZACION DE (0S ReCURsOs. Como
POORIA SER A MANERA OF EJEMPLO, EL
ACTUALMENTE TAN VALIOSO RECURSO
TIEMPO.

RESPECTO A ESTE PUNTO Y HABLANOO ESPEGIFICAMENTE OF Mi IMOOELO, LA PROPUESTA CON-
CRETA ES UBICAR LOS EOQIFICIOS OF EQUIPAMIENTO COMERCIAL, CULTURAL, RECREATIVO Y GAS -

TRONOMICO; EN PUNTOS OF LA PERIFERIA OEL CONJUNTO ADJUNTOS A LAS VIALIOAOES PRINGH-
PALES. ESTO CON OBJETO OF GUE LA CAPTACION OF USUARIOS SEA MAS AMPLIA Y HAGA MAS
RENTABLE A LA INVERSION MISMA.

l

EN CUANTO A LOS RUBROS OF SALUO, EQUCACION Y
OEPORTE, ASI COMO LO QUE SE REFIERE A USOS PROPIOS
OE LA COMUNIOAQ LOCAL EN CUANTO A ORGANIZACION Y
CONVIVENCIA. SE PROPONE SU UBICACION HACIA LAS
AREAS INTERNAS OEL CONJUNTO, CON UN PROPOSITO
CLARO OE FOMENTAR Y PRESERVAR LA COHESION, SEGURK-

l UUD OAQ E INTIMIOAO QUE OEMANOA LA NATURALEZA OE
u DDDH ESTAS INSTALACIONES Y OE SUS PROPIOS USUARIOS

LOCALES.
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FAciL TRANSITO.- QUE LAS PERSONAS OUE VISITAN LOS NUCLEDS DE EQUIPAMIENTD, DEAMBL-
CEN EMIOE FLLOS CON TODA SEGURIDAD Y CONFORT. PREFERENTEMENTE BAJD UN ESGUEMA PEA-
FONAL A TRAVES DE PLAZAS, ANDADORES, VERANDAS, COBERTIZDS Y AREAS VERDES, QUE EN
CONJUNTO ESTRUCTURAN UN AMBIENTE ALTAMENTE PLACENTERD. SIN OLVIDARSE DE LA CIRCU-
LACION VEHICULAR EXTERIOR, ACCESIBLE Y FUNCIONAL, QUE ALUMENTA A CADA CONCENTRACION
Y A BUS AREAS DE ESTACIONAMIENTO ADJUNTO.
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C) De CaRACTER

DERENDIENDO DEL TRATAMIENTO ARQUITECTANICO Y DE PAISAJE QUE SE OTORGLE A LOS DIFEREN-
TES COMPONENTES DEL CONJUNTO, SE LOGRARA EN TERMINOS FISICO-AMBIENTALES LA CORREC-
TA IMAGEN Y ADECUADA PERSONALIDAD DE CONTEXTO URBANG QUE UN COMPLEJO DE ESTA CATE-
GORIA DEMANDA.

EXISTEN ALGUNOS TOPICOS QUE CABE DESTACAR COMO ELEMENTOS DE APOYQ EN EL CRITERIO DE
DISENO A IMPLEMENTAR ~ EN ESTE CASO — PARA MI MODELO DE REQRDENAMIENTO. ELEMENTOS
TALES COMO PAVIMENTOS, SENALAMIENTO Y MoBiuARIo URBAND, QUE EN SU MANEJO Y
APLICACION OTORGAN PRECISAMENTE LO QUE CONOCEMOS COMO CARACTER.

PavIMENTOS

ESTOS POSEEN EN SU DISENG UNA CUALIDAD ESTETICO - FUNCIONAL, QUE DEPENDIENDO DE SUS
CARACTERISTICAS FISICAS EN CUANTO A FORMA, TAMANO, COLOR, DUREZA, PERMEABILIDAD O
RUGOSIDAD; PUEDEN DIFERENCIAR Y TAMBIEN ENFATIZAR LOS DIFERENTES TIPOS DE CIRCULACION
Y ACTIVIDADES QUE EXISTEN EN EL CONJUNTO. POSEEN CUALIDADES DECORATIVAS GUE GENERAN
0 NO - SEGUN SU MANEJO ~ SENSACIONES DE AGRADG, CONFORT PSICOLOGICO Y SENTIDO DE
AMA-BILIDAD DENTRO DEL ESPACIO URBAND.
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LA TEXTURA LLE SE LOGRA CON ELLOS ES UM ELEMENTO VISUAL ESENCIAL EN EL PAISAJE DEL
CONJUNTE, COMO UNA POSIBILIDAD DIRECTA  DE IMPRIMIR UN ATRIBUTO ESTETICO A LAS BAN-
QUETAS, ANDADORES, PLAZAS Y TERRAZAS OUE COMPONEN ESTE. SUS CAMBIOS DE TRATAMIEN-
TO Y GRADOS DE ALTERNANCIA, SUGIEREN ACTIVIDAD, DIRECCION Y MOVIMIENTO, GQUE DEBEN SER
UTILIZADOS PARA UNA MEJOR UBICACION Y ORIENTACION DEL LUSUARID EN EL CONTEXTO QUE LD
RODEA,

AL UTILIZAR DIVERSOS Y ADECUADOS MATERIALES EN UNA ARMONICA Y EQUILIBRADA COMBI-
NACION, SE LOGRAN ESTADOS PLACENTEROS Y LN INTERES VISIJAL ATRACTIVO, GUE EN OCASIONES
RESALTA O ENFATIZA ALGUN PUNTO FOCAL EN EL CONJUNTO. UNA SELECCION ADECUADA DE MA-
TERIALES, REFUERZA EL CARACTER DEL ESPACIO ARQUITECTONICO Y SU IDENTIDAD CON RESPEC -
TO A OTROS ESPACIOS RELACIDNADOS ENTRE Si.

SENALAMIENTO

ESTE ES UN ELEMENTO COMPOSITIVO GUE REFLEJA ENTRE OTRAS COSAS, LA PERSONALIDAD E
IDIOSINCRACIA DE LOS HABITANTES DE UNA ZONA Y EXPRESA LA IDENTIDAD PROPIA OE LA COMU-
NIDAD QUE ESTOS CONFORMAN. DEBE SER REGULADO Y REGLAMENTADO DE MODO TAL, GUE NO
SE GENERE LA ANARGUIA Y EL CAOS VISUAL DEL CONTEXTO DONOE SE APLICA, SIN DEJAR DE
CUMPLIR SU FUNCION BASICA DE INFORMACION, COMUNICACION Y DE PROMOCION O EVENTOS Y
SERVICIDS ORIENTADOS AL USUARIO.

L.0S RECURSOS DEL SENALAMIENTO OEBEN
DE SER DISTINTIVOS DEL GENERO DE
ACTIVIDADES QUE REPRESENTAN O PRO-
MUEVEN, DIFERENCIANDOSE A BASE DE
FORMA, TAMARNO, COLOR, CONTRASTE,
MATERIAL, ILUMINACION, ESCALA, PRO-
PORCION Y EN Si; CUALQUIER CARAC-
TERISTICA ADECUADA PARA UN BUEN DISE-
NO GRAFICO, QUE POR CIERTO DEBE BUS-
CAR SEMPRE LA COMPATIBILIDAD CON EL
MEDIQ AMBIENTE CIRCUNDANTE Y LA OPTI-
MIZACION DE LA IMAGEN GLOBAL DEL CON-
TEXTO MISMO. SIEMPRE LEGIBLE, CON
CLARIDAD Y SENCILLEZ, EN FUNCION DE
LA DINAMICA VISUAL DEL OBSERVADOR.
SE ENCUENTRE ESTE ESTATICO O EN
MOVIMIENTO, FOMENTANDO INCLUSO SU
RETENCION MENTAL POSTERIOR.




Qrros ASPECTOS BASICDS QUE EL SENALAMIENTO DEBE DE CUIDAR, SOM POR EJEMPLO £L DC LA
CREATISINAL, LA AMENIDAD O LA ESPACIALIDAD. QUEDA EN MANDS DEL PROMOTOR v su Dise-
NADOR, L BUEN MANEJD COMPOSITIVO DENTRO DEL DINAMICO FENOMEND DE LA SECUENCIA
OPTICA EGUILIBRADA, ENFATIZANDOD SU USO MAS BIEN EN LOS PUNTOS PROPICIOS (MUCLEQS
COMERCIALES ¥ OE SERVICIO POR EJEMPLE) Y NO EN SITIOS DONDE COMPITAN DEMASIADD CON
L0OS ELEMENTOS ARQUITECTOMICOS PLRQS.

EL SENALAMIENTO - EN CONCLUSION ~ ES UN ELEMENTO IMPORTANTE QUE DEBE INTERPRETAR Y
REFORZAR EL CARACTER URBANQ DEL AREA DONDE SE CIRCUNSCRIBE UNA CONCENTRACION VECH-
NAL DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIO. DEBE REFLEJAR CON PLEND SENTIOO ESTETICE, LOS DIFEREN-
TES GIROS DE OFERTA [COMERCIAL, CULTURAL, DE ENTRETENIMIENTO, ETC.], ENFATIZANDO LA CA-
LIOAD ESPACIAL DEL SITIO SIN PROVOCAR O CREAR CONTEXTOS O PERFILES INACEPTABLES DESDE
EL PUNTO DE VISTA PLASTICO Y FUNCIONAL.

e

MosgiLiARIo URBANO

UTILIZANDO ESTE DE MANERA ADECUADA A LA FUNCION Y AL ESPACIO AL QUE VA DIRIGIOD, SE
PROPORCIONA AL CONJUNTO IOENTIDAD Y CATEGORIA. AL TIEMPO DE HACER AGRADABLE Y
HOSPITALARIA LA PERMANENCIA 0 RECORRIDO DE LOS RESIDENTES O VISITANTES OEL LUGAR,
TANTO EN LOS ESPACIOS PUBLICOS COMO EN LAS ARTERIAS QUE INTERCOMUNICAN ESTOS.

EL MOBILIARID QEBE BUSCAR UNA RELACION ARMONICA CON EL ESPACIO URBAND Y REFORZAR
VISUALMENTE SU SENTIOD ESPACIAL Y SU CARACTER. SE RECOMIENDA BUSCAR CONTINUIDAD EN
EL. DISEND OE LOS OBJETOS INDIVIDUALES Y COHERENCIA EN EL OE LOS OBJETOS AGRUPADOS.

SE LOGRA ASI ESCALA Y ARMONIA ENTRE LOS OIFERENTES ELEMENTOS COMPONENTES CON
RELACION A SU ENTORNG Y A LA INTEGRACION VISUAL CON EL PAISAJE URBANO QUE LES BRINDA
ESCENARIC.




LA CORRECTA AGRUPACION DEL MOBILIARID, PERMITE SU FACIL IDENTIFICACION Y
LOCALIZACION POR PARTE DE LOS USUARIOS, QUIENES PUEDEN EN UN MOMENTO
DADO EMPLEAR VARIOS A LA VEZ, SIN NECESIDAD DE DFSPLAZARSE DISTANCIAS
INCOMOQAS. ESTO CONLLEVA ADEMAS LA VENTAJA ADICIONAL DE UN MEJOR Y
MAS ECONOMICO PROCESO DE MANTENIMIENTQ PERICDICO.

LOS ELEMENTOS COMO BANCAS, ARRIATES, POSTES DE ILUMINACION O
SENALAMIENTO VERTICAL, BASURERQS, CASETAS TELEFONICAS, COBERTIZOS PARA
ESPERA DE AUTOBUSES, MACETONES, FUENTES, ESCULTURAS, JUEGDS INFANTILES
Y OTROS MAS QUE COMPONEN EL. MOBILIARIO URBAND, SE OEBEN DE COLOCAR
OF MANERA TAL GUE GUAROEN EQUILIBRADA Y FUNCIONAL RELACION CON EL USQ,
MANEJQ Y SATISFACCION OF LAS PROPIAS NECESICADES DERIVADAS A SU VEZ OF
LAS ACTIVIDAOES MISMAS QUE SE OESARROLLAN EN EL SITIO.

SON EN SINTESIS, ELEMENTOS COMPONENTES OF UN CONTEXTO GUE APOYAN
DE MANERA IMPORTANTE AL CQISENG ARQUITECTONICO EN GENERAL, EL CUAL
ENCUENTRA UNA APROPIACA OPORTUNIOAC OE APLICACION COMPOSITIVA OF VALORES
INTRINSECAMENTE ESTETICOS, NO SOLO EN LA CONCEPCION MISMA CE LOS OBJE-
TOS Y LOS EFECTOS PLASTICOS QUE DE ELLOS SE OESPRENOEN (COMO PUDIERA SER
POR EJEMPLO EL NIVEL, INTENSIOAC Y CARACTER OF LA ILUMINAGION AMBIENTAL
LOGRAOA A BASE OF CIERTO TIPO DE LUMINARIAS), SINO TAMBIEN EN LA COM-
POSICION GLOBAL CEL PAISAJE QUE EN LAS AREAS EXTERIORES SE INTEGRA Y COM-
PLEMENTA CON LOS VOLUMENES ARGUITECTONICOS CIRCUNOANTES Y CON LAS
ESPECIES NATURALES (ARBOLES Y ARBUSTOS) GUE SE MANEJAN PARA LOS CON-
JUNTOS OE LAS AREAS VERQES PROPUESTAS.




SINTESIS

EN LA ESTRUCTURA DEL ESPACIO URBAND, SE DA POR SUPUESTO GUE LA REALIDAD PUEDE
PERCIBIRSE Y CONGOCERSE A TRAVES DE PRCOCESDS UE 0BSERVACION Y ABSTRACCION,

UN MMODELD ES UNA REPRESENTACION DE UNA REALIDAD CONQGIDA, DONDE 1A REPRE-
SENTACION SUGERIDA SE LLEVA A CABO MEDIANTE LA EXPRESION DE CIERTAS CARACTERISTICAS RELE-
VANTES DE LA REALIDAD OBSERVADA. Y DONDE LA REALIDAD FINAL, CONSISTE EN LOS OBJETGS O
SISTEMAS QUE EXISTEN, HAN EXISTIDO, O PUEDEN EXISTIR
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LLO ANTERIOR CONDUCE A LA SUPQSICION DE GUE EXISTE UNA REALIDAD DE CONTEXTO UNICA
Y TOTAL, ADEMAS DE UNA PLURALIDAD DE REALIDADES PARCIALES, INTRINSECAS Y EXTRINSECAS, QUE
DEPENDEN DE CADA DBSERVADOR, SU COOIGD MENTAL Y SUS PROPIAS INCLINACIONES CULTURALES,

LA UNIDAD DE CADA REALIDAD PARCIAL PREVALECE EN Si MISMA, LA MENTE NECESITA AL
SISTEMA Y SUBSISTEMA GUE COMPONEN EL IVIODELO, EN OPOSICION Y DISTINCION A TODO LO
DEMAS. POR LO TANTO LA SEPARACION DEL PROPIO SISTEMA CON OTROS, SE HACE MAS COMPLETA
GUE EN LA REALIDAD MISMA.

EL SISTEMA EN Si, SE ESTUDIA EN FUNCION DE SUS PROPIOS VALORES Y DE LA EXPRESION UTH-
LITARIA GUE BRINDA AL OBSERVADOR Y USUARIO LA CONCERPTUALIZACION DEL MODELO PLANTEADO.
EN CORRESPONDENCIA ESTE Y CON LA ESTIMACION GUE TIENE AQUEL DE LA REALIDAD PERCIBIDA,
CUANDO PONE EN JUEGD SU MENTE Y SUS SENTIODS A TRAVES DEL NIVEL DE PERCEPCION QUE HA
ALCANZADO SEGUN SU PROPID DESARROLLO Y AL NIVEL DE INTEGRACION LOGRADO INDIVIDUAL Y COLEC-
TIVAMENTE CON RESPECTQ AL CONTEXTO AMBIENTAL QUE LO CIRCUNDA.



e FL CReCIMIENTO DE LAS CIUDADES.

¢ ClunAD DE MEXICO.
ComrenDio CRONDLOGICO
DE su DESARROLLD URBAND
(1521-1980).

* ESTRUCTURA TERRITORIAL
DE LA Ciupap oE MEXCD.

¢ CensD GENERAL
DE PDBLACION Y VIVIENDA.

* | £y DE DeSARRDLLD URBAND
peEL DisTRITD FeoeraL 1975.

¢ PLan GENERAL DE DESARRDLLD
URBAND DEL DiSTRITD FEDERAL
1982.

¢ PLAN PaRCIAL DE DESARRDLLD
URBAND DE LA DELEGACION
MIGUEL HiDALGD.

¢ HISTDRIA DEL PASED
DE LA REFDRMA,

¢ ManuaL DE CRITERIDS
DE DiSEND URBAND.

¢ | A ESTRUCTURA DEL EspaciD
URBAND.
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