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INTRODUCCION.

La arquitectura es una forma de expresidn del hombre, y forma
parte integral en la estructura y asentamiento de la sociedad, como he-
mos aprendido dentxo de las aulas universitarias de nuestra amada e
inolvidable Facultad; la arquitectura tiene su origen desde que la nece-
sidad obligd al hombre a resguardarse del medio ambiente que lo rodeaba,
de ahi la importancia que reviste nuestra profesidén y el compromiso que
hemos adquirido para con la sociedad.

Por lo anterior, y como parte de la formacidn profesional se
hace necesario patentizar la presentacidn de la Tesis profesional (pro-
posicidn que se mantiene con razonamientos), la aplicacidén de los cono-
cimientos adquiridos a lo largo de nuestra trayectoria académica, vy lo
hacemos con el tema "CENTRO CORPORATIVO SAN ANGEL", el cual es presenta-
do en 3 capitulos; el primero de ellos se enfoca al estudio del tema en
si, primeramente se plantea y fundamenta, posteriormente se dan a cono-
cer algunos casos andlogos, v se procede a analizar todo lo referente a
la ubicacidn general asi como las propuestas que se realizan a través de
organismos gubernamentales. En el capitulo II, se fijan los objetivos,
después se analizan las partes gque 1lo componen Yy susS soluciones de
acuerdo a nuestro criterio. Y por dltimo en el capitulo III, presentamos
el proyecto arquitectdnico, apuntes perspectivos y las conclusiones a las
que llegamos; para finalizar con la bibliografia consultada.
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I.1l. PLANTEAMIENTO DEIL, TEMA.
"CENTRO CORPORATIVO SAN ANGEL".

Para poder comprender mejor el origen de nuestro tema Yy su
planteamiento general, es necesario entender que el desarrollo de la Ciu-
dad de México se torna cada dia més complejo, y esto es por €l constante
crecimiento demogrédfico, lo gque trae como consecuencia una enorme proble-
mética social que implica, entre otros aspectos, la demanda de numerosos
servicios, y especialmente en materia de transporte, por ello, organis-
mos, tanto gubernamentales como particulares, se encargan de formular
programas y proyectos gque ofrezcan la posibilidad de mejoras en este sen-
tido; para nuestro caso en estudio, sabemos que se han realizado profun-
dos estudios a través de la Direccidn y Coordinacidn de la Comisidn de
Vialidad y Transporte del Distrito Federal, mismo que contempla acciones
tanto inmediatas, como futuras; entre las segundas, sSe encuentra unoc de
los proyectos mads ambicioscs, denominadoc "RED HORIZONTE 2010", por medio
del cual, se pretende, por un lado, la ampliacidén de la linea 7 del Sis-
tema de Transporte Colectivo, METRO, que ird del Rosario a San Jerdénimo
(actualmente de Tacuba a Barranca del Muerto), v, por el otro, la cons-
truccidn de la linea 15 del mencionado sistema de transporte, que correrad
de la estacidn Lindavista al Estadioc Olimpico, cuya correspondencia se

L



tiene prevista en un predio ubicado en la Delegacidén Alvaro Obregdn, con-
cretamente en la Colonia San Angel. Para ello, como veremos posteriormen-
te, se ha propuesto una reestructuracidn urbana; por otro lado, se ha de-
terminado que, a través de la experiencia obtenida en la construccidn de
la red del METRO, asi como de los estudios geotécnicos realizados en las
diferentes zonas y en especial el sur de la Ciudad de México (ver plano
1){(1), el enlace de estas dos lineas sea de cardcter subterrdneo profundo
(ver plano 2)(2), de manera que dicho enlace tendrid su unificacién a tra-
vés de una pasarela de correspondencia, la cual se ubicarida dentro del
predio propuesto, localizando a la linea 7 sobre el arroyo de la avenida
Revolucidén, y a la linea 15, sobre el arroyo de la avenida de los Insur-
gentes; ambas lineas tendrdn su correspondiente estacidén denominada "SAN
ANGEL".

Ahora bien, como parte de la reestructuracidn urbana gque propo-
ne COVITUR (Comisidn de Vialidad vy Transporte Urbano), nosotros hemos
formulado un programa tomando en consideracidn, tanto lo anteriormente
expuesto, como las necesidades que demandan los programas de la Delega-
cibn Alvaro Obregdn a la que pertenece nuestro predio; y, en base a ello,
hacemos el siguiente planteamiento:

Debido a que la correspondencia de las lineas del Sistema de
Transporte Colectivo METRO, ha sido propuesta como subterrianea profunda,
tendremos la oportunidad de regenerar la zona, es declr, crearemos espa-
cios tendientes a generar la mayor capacidad productiva y de aprovecha-
miento del inmueble, impulsando un gran desarrollo comercial a través de

10
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la construccidn de nuevos comercios, asi como una vasta zona de oficinas
en donde la inversidn, tanto nacional, como internacional, jugard un papel
muy importante, dado que las transacciones comerciales podran llevarse a
cabo de manera directa o indirecta, a través de los diversos medios de
comunicacidn (telefonia, fax, correo electrdnico, etc.), asi como tambié&n,
por medio de convenios mancomunados entre las diferentes empresas que se
establezcan ahi, de manera que nuestro "Centro Corporati-vo", contribuira
asi al desarrollo social integrdndose a la politica eco-ndmica gue se ha
generado con la firma del Tratado de Libre Comercio. En lo gque respecta al
servicio de estacionamiento, este se dard en funcidn de lo establecido en
el Reglamento de Construcciones del Distrito Fede-ral. Asimismo se
integran espacios jardinados y de disfrute social. Se respetaran las &reas
restringidas para los accesos al Sistema de Trans-porte Colectivo METRO, vy
a nivel subterrdneo se indicard el espacio ocu-pado para la pasarela de
correspondencia entre ambas lineas (ver plano 3).

1) . COVITUR. SERIE 100 KILOMETROS DE METRO (1990).

F. Mooser, E. Tamez, E. Santoyo, etc.. "Caracteristicas geoldbgicas y
geotécnicas del Valle de México".

2) . COVITUR. SERIE 100 KILOMETROS DE METRO. (1988).

M. Veytia, M. R. Ocampo, etc. "Construccidén de Tuaneles para Metro en la
zona poniente de la Ciudad de México™.
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I.2. FUNDAMENTACION DEL TEMA.

Hoy nuestro México vive una nueva etapa, donde la firma de un tra-
tado de libre comercioc de momento ha dado un gran giro a la econocmia nacio-
nal, de tal manera que la creacidén de un "Centro Corporativo" representa una
alternativa viable, puesto gue como su nombre lo indica, es una "comunidad de
intereses", una organizacidn que obedece a un fin comin, esto aunadoc a 1lo
expuesto anteriormente en su planteamiento inicial, nos lleva a pensar que
puede convertirse en un foco muy importante de impulso al desarrollo social
de la Delegacidn Alvaro Obregdn, ya que el empleo de la alta tecnologia nos
permite proyectar nuestro "Centro Corporativo"™ para el futuro.

Por otro lado, la investigacidn realizada en la propia Delegacidn,
en donde segin los estudios realizados practicados por todo su territorio, se
nos informé que la poblacidén de la zona donde se localiza nuestro predio,
demanda servicios de abasto, ello nos permite proponer una zona comercial;
ademds es preciso sefalar que, en el Plan Parcial de desarrollo Urbano de la
Delegacidn, dicha zona (San 2angel sobre avenida de los Insurgentes) forma
parte de lo que es considerado un alto corredor comercial, por lo tanto, es
factible la construccidn de la zona de oficinas corporativas.

Nuestra propuesta se encuentra acorde con las necesidades que nos
fueron expuestas en la Delegacidn, asi como con el uso del suelo, y con el
inminente crecimiento de la red de transporte piblico, que sin su planea-
cidén, no haria posible el planteamiento del tema.

i



I.3. ANTECEDENTES DE_ LA ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA CIUDAD DE MEXTICO.

El comercio en la Ciudad de México es una actividad que data de
la época prehispéanica; hace por lo menos 600 aflos, las transacciones co-
merciales se daban en esgpacios abiertos vy organizados; sin embargo, en
materia arquitectdnica, los cbddices y crdnicas nos revelan muy poca in-
formacidn. Por otro lado, después de la Conguista Espafiocla, Hernan Cortés
relata la existencia de "mercados" o "tianguig®, seflalando que el mayor de
todos fue el de Tlatelolco.

Ahora bien, se sabe gque el desarrollo de la actividad comercial
se did de manera diferente en la Ciudad de Tenochtitldn, ya que se dispo-
nia en distintos rangos, denotando de esta manera la existencia de clases
sociales. Gracias al historiador Bernardino de Sahagin, gquien distingue
diferentes secciones de mercancias, sabemos que el espacio comercial es-
taba limitado por crujias con soportales al frente; su orientacidn estaba
regida por el movimiento solar, y la esencia de todo 1 conjunto se com-
ponia por el Area abierta en comunicacidn con el cielo y con las perspec-
tivas de los templos (Crogquis 1).

16



En =1 periodo virreinal, se
establece el espacio abierto del tian-
guis en la plaza mercado. Con el tiempo
y con el crecimiento mismo de la pobla-
cidn, la sociedad se hizo mé&s compleja y
por ende la actividad comerxcial, asi
surgen otras construcciones dedicadas al
comercio, como son el pdsito y la alhdén-
diga; cuyo suministro de ahi en adelan-
te, dependia de las calles o canales de
agua y de las canoas.

En la época colonial, el co-
mercio se organizd en torno a la plaza
mayoxr, asi surgen los famosos portales,
el m&s conocido es el de los mercaderes,
gque se ‘localizaba al poniente de la pla-
za. Mas tarde, un fuerte incendio consu-
me los locales de la plaza (en 1692),
por lo que se opta por construir un edi-
ficio destinado a reubicar esos comer-
cios, asi se edificé el Pari&n, en el
afio de 1696. Posteriormente, entre 1los
afios de 1765 y 1786, motivados por mejo-
rar el aspecto urbano, transladaron ha-
cia la plaza, los anexos del Paridn, es-

TENOCHTITLAN

TLATELOLC

A TLATELOLC

—

A TACUBA

CROQUIS
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A
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tableciendo un mercado con alhdndiga,
carniceria y cajones de baratillio (Cro-

quis 2).
Otro punto de fuerte activi-
dad comercial fue la "Merced", el cual
va estaba organiza'ao desde mediados del EL PARIAN

siglo XIX, donde se expendian mercancias
provenientes de Cuernavaca a través de
un canal. D | T—

En 1854, Manuel Orozco y Be E
rra elabord una lista de 5000 locales
comerciales, la mayoria de ellos eran a
cubierto, su caracteristica fue tener un

EL PARIAN

2 3 4

. e L
accesc directo desde la calle, con un T QHFST*F?‘?
mostrador a medio cuarto y estanterias;
contaban ademds con trastienda cuya fun- I PORTAL DE AGUSTINOS
cidn era almacenar mercancia y ademés 2 PORTAL DEL AGUILA DE
comunicaba con las habitaciones del ten- ORO.
derc y su familia. 3 PORTAL DEL COLISEO

El desarrollo méximo del co- VIEJO
mercic organizado se did a través de la 4 PORTAL DEL REFUGIO
creacidn de los almacenes departamenta- & PORTAL DE MERCADERES
les; 2 §Jart1;. de 1851, se establecen & PORTAL DE LA DIPUTACION
importantes firmas como: Al Puerto de

7 PORTAL DE LAS FLORES
8 ACEQuUIA

CROQUIS 2
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Liverpool, Palacio de Hierro, Sanborns
Herméhos; El Centro Mercantil, E1 Puerto
de ‘Veracruz, etc.; sin embargo, no dejd
de existir nunca el comercio menor, el
cual ocupaba siempre las plantas bajas
de los edificios.

Para 1930, la Ciudad comienza
su crecimiento hacia el poniente, el
efecto inmediatoc se reflejd en que las
clases sociales de mayor poder econdmi-
co, se instalaron en la periferia de 1la
ciudad, gquedando al centro la clase me-
dia, este desarrollo centrifugo originéd
dos tipos de local comercial: el prime-
ro adaptado en las plantas bajas de los
edificios habitacionales, el segundc ca-
so, lo constituyen los construidos con
este propdsito.

En los 40's, las Av. comer-
ciales fueron: Av. Juarez y el Paseo de
la Reforma. Diez afios después surgid la
Av. de los Insurgentes (Croquis 3).

En lcs afios 50's, aparecen los

supermercados ubicados preferentemente

CIUDAD DE MEXICO

RE

INSURG

ENT

CROQUIS 3



en zonas de mejores recursos econdmicos
v después en toda la ciudad. También du-
rante ésta década se crean los Centros
Comerciales, mismos que fueron edifica-
dos principalmente a lo largo de aveni-
das de mayor circulacién, ejemplos (Cro-
quis 4).

En los Gltimos afios, los Cen-
tros Comerciales han evolucionado de tal
manera, que no sdlo poseen una tienda
ancla y un numero muy reducido de peque-
lios comercios, sino gue, su sistema se
ha hecho mds complejo al crearse conjun-
tos que poseen dos o mas tiendas ancla vy
numerosos comercios grandes y pequefios,
entrelazados mediante calles peatonales
y pasillos; a éstos complejos argquitec-
ténicos se les ha bautizado con el nom-
bre de "YPlazas Comerciales"™ o "Gale-
rias".

CENTROS COMERCIALES

{LOCALIZACION)

AV. INSURGENT

. 4AV. CEN-
TRAL.

PL
SAT PLAZA
ARAGO
NtV DAD
M

PLAZA IN A UNIVERSID
EL RELOX
PERISUR

COAPLAZA

PERIFERICC

CROQUtIS 4
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I.4. ESTUDIOS ANALOGOS DE REFERENCTIA.

Antes de entrar en materia, es necesario hacer algunas obsexrva-
ciones, de acuerdo al tiempo de uso del espacio; para ello hemos distin-
guido tres tipos de piblico a saber:

1. PUBLICO DE VISITA: Es agquel gque se caracteriza por el &animo
de conocer el lugar del cual ha oido hablar, vy 1o hace como paseo. Este
tipo de publico es frecuente los fines de semana; en ellos se encuentran
personas de diferentes clases sociales, que generalmente acuden en grupos
familiares y no son compradores en potencia, sino clientes de restauran-
tes, cafeterias y cines principalmente.

2. PUBLICO DE INICIADOS: Es aquel que constituye el comprador
eventual. Dentro de este grupo estdn las parejas solas, de amigos o el duo
madre e hija, que buscan articulos exclusivos y diferentes, dispues-tos a
pagar el lujo y exclusividad.

3. PUBLICO HABITUAL: Estd& formado por agquellos usuarios para l1los
que va es costumbre asistir con cierta regularidad. Son esencialmente las
amas de casa que compran alli el mercado y otros articulos de primera
necesidad, o los habitantes de la zona residencial inmediata que utilizan
ciertos servicios como bancos, revelado de articulos fotogrédficos, envio
de fax, etc. Para este pliblico, la eficacia en las compras es fundamen-
tal, por lo que se verdn atraidos haclia los almacenes departamentales
principalmente.
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Estas observaciones han sido obtenidas de las wvisitas a los
diversos complejos comerciales edificados hoy en dia, los que a nuestro
juicio resultaron mé&s interesantes por su trascendencia son los siguien-
tes:

CENTRO COMERCIAIL PIL.AZA TNN.

El conjunto se localiza al sur de la Ciudad de México, soObre la
avenida de los Insurgentes, éste alberga un gran Centro Comercial, con dos
torres para oficinas y dos torres para departamentos, contando con dos
niveles tipo penthouse. El1l Centro Comercial Plaza Inn, fue realizado con
la colaboracidn del arquitecto Massimo Parboni y del argquitecto Are llano.
La zona de comercio estd constituida por 4 niveles; Av. Galeria, Fuente,
Paseo y Terraza; cuenta con un &rea total de 45 000m2; 1los Iloca-les
comerciales estdn ordenados por médulos de 80.00m2; este centro co-mercial
cuenta con 1200 cajones de estacionamiento a cubierto, 3 pares de
escaleras eléctricas, escaleras de servicio, montacargas, acCcesosS por pa-
sajes a cubierto, sistema de ventilacidn y enfriamiento, etc.

CONCLUSION: Este tipo de conjunto, genera un pequefio centro de
ciudad, donde sus habitantes pueden realizar todas sus actividades dentro
de un mismo conjunto arquitectdnico, es decir, permite reducir de manera
considerable el tiempo perdido en traslados, ya que los habitantes de la
zona residencial tienen generalmente su lugar de trabajo en la zona de

[0
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oficinas y realizan sus compras en la zona comercial, también utilizan 1lo
numerosos servicios como son: bancos, estacionamiento, ascensores, esca-
léras, etc. En general este conjunto incrementa su valor a través de los
beneficios que se brindan con sus servicios, yva que no solo sus habitan-
tes residentes se benefician, sino también la sociedad (plano 4).

PLAZA PERISUR.

El proyecto se desarrolla en dos niveles de circulaciones que
suman un total de 10,000m2; en planta baja se tienen tres grandes plazas
interiores, el techo de una de ellasg tiene una altura de 25.00m. Por otro
lado, el terreno en constitucién rocosa fue dinamitado para obtener 1las
superficies requeridas; en cimentacidn se utilizaron =zapatas aisladas de
concreto armado de diferentes dimensiones. Toda la estructura de los edi-
ficios con excepcidén de la zona de circulaciones es concreto armado, cu-
vas columnas se modularon con claros de 9.15m. Las losas de entrepiso vy
azotea se realizaron con el sistema reticular de casetdn.

La estructura de pisos de Liverpool, se hizo con el sistema
Freyssinet con trabes postensadas cuyos clarxros son de 12.75 m. En zona de
circulaciones se cubrid con estructura tridimensional, mezcla de losas de
concreto y estructura metdlica.

La estructura espacial de acero cubierta con domos de pléastico
acrilico permite salvar claros de 30.00m, sin apoyos en las zonas de las
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plazas; en lo que respecta a muros se utilizd tablaroca y ladrillo.

El edificio cuenta con 4 montacargas, elevadores, escaleras me-
cdnicas, pasillos de servicio, sistema de aire acondicionado, refrigera-
cidn, ventilacidn, sistema contra incendios. En circulaciones se tiene
marmol de pafiuela y en detalles madera de encino.

El centrxro cuenta con un total de 39,000m2, de superficie
rentable por locales comerciales, que implica un promedio aproximado de
180.00m2 por local.

CONCLUSIONES: Este gran complejo comercial formado por 5 anclas
Yy numerosos servicios ha sido uno de los centros mas exitosos, debido
quizd al manejo de los espacios, los cuales ofrecen al usuario agradables
estancias, tanto en sus plazas interiores, como en los locales comercia-
les mismos; acuden a realizar sus compras con gran confort (ver plano 5).

GALERIAS COAPA.

Es un conjunto comercial con tres tiendas anclas, asi como gran
variedad de locales comerciales que complementan este centro; a través del
recorrido que hicimos, durante los TUltimos detalles en su etapa de
acabados, nos resultd muy interesante observar algunas soluciones; una de
ellas fué una estructura octagonal que termina con una linternilla en su
parte superior, dentro de dicha estructura se aloja un elevador panorami-
co que comunica desde el nivel sétano, hasta una de las terrazas; rodean-
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do a este elevador, nos encontramos con una escalera suspendida por ten-
sores, siendo ésta una de las innovaciones tecnoldgicas que presenta el
conjunto. Otro factor interesante es el manejo de las instalaciones hi-
drdulicas, donde se manejd, en las uniones de las juntas constructivas,
tuberia de material pléastico flexible, esto con el objeto de gue en caso
de sismo, no se pierda la continuidad y permita mayor flexibilidad.

Dentro del proyecto arquitectdnico de Galerias Coapa, se inte-
grd una planta de tratamiento de aguas negras, ésta tiene como finalidad
la reutilizacidén del wvital liquido, principalmente en sanitarios, con 1lo
cual se logra un importante ahorro de agua. La planta se localiza en la
azotea del edificio del estacionamiento, mismo que se encuentra ligado al
conjunto comercial, por medio de puentes peatonales.

CONCLUSIONES: La versatilidad en el manejo del &area, provoca
espacios agradables, tanto al interior como al exterior, creando confor-
tables terrazas, desde donde puede admirarse el paisaje circundante (ver
plano 6).

Sin embargo, resulta interesante observar que la disposicidn del
conjunto arquitectdnico tiene gran similitud con el de Galerias In-
surgentes, esto es, en lo referente a la concepcidn espacial, quizd sea
como consecuencia del éxito obtenido con la remodelacidn de este conjun-
to, o, tal vez, los arquitectos que disefilaron y construyeron ambos con-
juntos, quisieron experimentar que tan buenos o malos resultados se obte-
nian al repetir algunos elementos en su segundo proyecto de Galerias.
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I.5. UBICACION GENERAL.

Nuestro predio se localiza dentro del perimetro de la Delega-
cién Alvaro Obregdn, cuya historia se centra en la aparicién de los dis-
tintos pueblos y villorrios que desde la época prehispénica se fundaron en
su territorio. En las dltimas décadas del siglo pasado, el municipio de
San Angel comenzd a experimentar un cambio en su tradicional carécter
rural y forestal, al asentarse en él, diversas fébricas de textiles y de
papel; sin embargo, lo cierto es que a pesar de estos impulsos iniciales
hacia su industrializacidn, la actividad agricola y forestal siguid sien-
do la principal fuente econdmica de la poblacidn asentada en el territo-
rio de la actual Delegacidn. Desde el punto de vista de su desarrcllo ur-
bano, el hecho de mayor interés de la Delegacidn Alvaro Obregdn, radica en
su paulatina incorporacidén al &area urbana de la capital, a partir de 1la
construccidn (en la década de los 50's) del tramo sur de la Av. de los
Insurgentes y posteriormente (en los 60's) del Anillo Periférico, va gue
precisamente a raiz de la prolongacidn de estas dos arterias fundamenta-
les, comienzan a crearse numerosos fraccionamientos y colonias destinadas
a grupos sociales de ingresos altos y medios, muchos de ellos provenien-
tes de los barrios céntricos de la Ciudad de México Yy, gue Se asientan en
suburbios como SAN ANGEL © en estructuras recién creadas de arguitectura
funcionalista como en el fraccionamiento Jardines del Pedregal.

S



a) CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS.

La delegacidén Alvaro Obregbn se localiza en el occidente del
Distrito Federal, colinda en su parte norte con la delegacidn Miguel Hi-
dalgo y con los municipios de Naucalpan y Huixguilucan, pertenecientes al
Estado de México. Por el oriente, limita con las delegaciones Benito Jud-
rez y Coyoacédn, en tanto que por el occidente y por el sur cclinda con
Magdalena Contreras y Cuajimalpa respectivamente. Su territorio gue en
general se caracteriza por una topografia muy accidentada, se desarrolla
entre los 2250 y 2350m sobre el nivel del mar, en direccidn a las tierras
altas de la Sierra de las Cruces y abarcando una superficie de 8586.9Ha,
gque representan el 5.7% del total del territorio ocupado por el Distrito
Federal (ver plano 7).

En la parte sureste de la delegacidén existe, sin embargo, un
sector de tierras bajas y relativamente planas gque ha permitido el desa-
rrollo de asentamientos humanos importantes, v aque, de hecho, constituye
el dmbito en el gque se ha dado con mayor intensidad su proceso de urba-
nizacidén.

En cuanto al clima, la delegacidén se divide en dos partes igua-
les, una al oriente y la otra al occidente; la seccidn oriental se en-
cuentra dentro de la zona subhimeda de la Cuenca de México, con una pre-
cipitacidn pluvial oscilante entre los 700mm y 1100mm anuales, y una tem-
peratura media de 15°C. La seccidn occidental, mas elevada que la ante-
rior, se ubica dentro de la zona hiGmeda de la Cuenca, y en ella la preci
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pitacidén pluvial supera los 1100mm anuales, en tanto que la temperatura es
inferior a 15°C.

b) ESTRUCTURA URBANA.

En términos del patrdn de asentamiento de la poblacidn y de 1la
estructura fisica qgue lo sustenta, la zona en gque se localiza nuestro
predio se caracteriza por un uso del suelo casi exclusivamente habita-
cional y comercial, con un minimo porcentaje de lotes baldios y se loca-
liza en el ya mencionado sector de tierras bajas y relativamente planas
del sureste. Dado gque es en esta zona donde se ha experimentado con mayor
intensidad el crecimiento urbano, es posible observar altas densidades de
habitacidén y una extensa red de arterias viales que la atraviesan en sus
cuatro sentidos y gque, ademds de articularla internamente, vinculan de
manera directa con el resto de la ciudad; en direccidn norte-sur, esta red
se encuentra formada por el Anillo Periférico y las avenidas Insur-gentes
Sur, Revolucidn y Universidad, en tanto que en direccidn oriente-poniente,
estd@ constituida por arterias de la importancia de Miguel Angel de
Quevedo, Barranca del Muerto, Vito Alessio Robles y San Jerdnimo.

Como se supone predominan en esta zona de la delegacidén valores
del suelo elevados, y por lo mismo, grupos sociales de ingresos altos y
medios que se asientan en fraccionamientos y colonias residenciales de
reciente creacidn, como son: San José Insurgentes, La Florida, Guadalupe
Inn, Chimalistac, San Angel, y Jardines del Pedregal. Asimismoc, a los la-



dos de la mayor parte de las arterias arriba mencionadas se genera una
intensa actividad comercial, que paulatinamente ha provocado el desplaza-
miento de la vivienda unifamiliar, por 1lujosos edificios de oficinas vy
departamentos y por grandes complejos comerciales al estilo estadouniden-
se, gque son clara expresidén de la forma de vida de los grupos sociales que
la habitan. Sin embargo, es necesario sefialar la existencia en esta zona
de importantes grupos de menores ingresos, como son el Antiguo Ba-rrio de
Loreto, construido a principios de este siglo, la Unidad Habita-cional
Lomas de Plateros y el gran conjunto Habitacional Torres de Mix-coac,
construido en 1967, por el Fondo de Operacidn y Descuento Bancario para la
Vivienda (FOVI), que alberga 2056 viviendas en departamentos para Jrupos
de ingresos medios.

c) INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO.

Se ha visto seriamente afectada la vida urbana, dadas las ca-
racteristicas topograficas del terreno y esto ha provocado, en determina-
dos aspectos, la satisfaccidn de necesidades de infraestructura y egquipa-
miento de ciertos sectores de la poblacién en niveles aun inadecuados.
Sobresale en este sentido la dotacién de redes de drenaje sanitario vy
pluvial, va que s6lo el 38% del &rea poblada de 1la Delegacidn Alvaro
Obregdn tiene totalmente satisfecha su demanda.

Contrastando con la insuficiencia general de la red de drenaje,
la introduccidén de agua potable ha alcanzado niveles mds satisfactorios,
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va que el 90% del &area urbanizada de la delegacidn tiene cubierta mds de
la mitad de su demanda, y el 43% de la misma &rea la tiene satisfecha
totalmente. Se estima, en la actualidad, que la cantidad promedio de agua
disponible por habitante es de 397Lts. diarios. Asimismo, por lo que toca
al alumbrado piblico, este cubre mas del 80% de las colonias de la Dele-
gacidn, disponiéndose ademds de energia eléctrica domiciliaria en 99% de
las mismas. A este respecto, se localizan 5 subestaciones eléctricas re-
gionales que no sbdlo satisfacen la demanda de la delegacidn Alvaro Obre-
gdén, sino también abastecen de energia eléctrica a las delegaciones veci-
nas.

En cuanto al equipamiento, se carece en general de centros de
educacidén inicial o jardines de nifios, pero se tienen satisfechas las de-
mandas de educacidén primaria y media en un 90% y 60% respectivamente. De
la misma manera, la Delegacién Alvaro Obregdn, es autosuficiente en equi-
pamiento para la recreacidn y la cultura; cuenta con centros de la impor-
tancia del Museo Carrillo Gil y del Museo Colonial del Carmen; sin embar-
go, la delegacidén sufre de considerables carencias en materia de equipa-
miento para la salud y el abasto, aunque en éste iltimo aspecto cuenta con
el mercado de San Angel, que da servicio a una amplia poblacidén de 1la
parte sur del Distrito Federal.

d) SERVICIOS URBANOS.

La prestacidn de servicios urbanos piblicos y bésicos, presenta
notables deficiencias en algunos aspectos; en este sentido sobresale la
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ineficiencia del servicio de recoleccidén de basura, asimismo, se ha dado
en los Gltimos afios, debido a la explosidn demogrdfica una saturacidn del
servicio de Registro Civil y Correo; el servicio de vigilancia es acepta-
ble en la mayor parte del terxritorio poblado de la delegacidn, aunque en
las zonas norte y centro existe la proliferacidn de asentamientos de ca-
racter precario, lo que ha ocasionado un agudo incremento de la delin-
cuencia y el pandillerismo.

Pero entre los diversos problemas sociales que actualmente en-
frenta la delegacidn, y no sb6lo ella sino la Ciudad de México en general,
destaca la degradacidn constante de su medio, como resultado de factores
tales como la carencia de drenaje, la expansidn del &rea urbanizada a
costa de las Aareas verdes y de cultivo, el surgimiento de asentamientos
precarios aunado a la emisidn de gases tdxicos por parte de gran ndmero de
vehiculos que congestionan sus principales arterias.

34

tvomay



&

k)

s

I.6. UBICACION DEL PROYECTO.

El predio propuesto para el desarrollo del proyecto “CENTRC
CORPORATIVO SAN ANGEL" se encuentra ubicado sobre dos avenidas muy im-
portantes a saber: la de los Insurgentes y la de Revolucidn, teniendo co-
mo calles adyacentes la de Rey Cuauhtémoc y la de Rafael Checa, ésto es en
la colonia San Angel.

Actualmente este predio se conforma por dos manzanas, Jque con-
tienen en su mayoria comercios en pequeiio,casas habitacidén y un estacio-
namiento pdblico, en general dicha zona tiene un promedio de construccidn
muy bajo; ademds tiene un &drea central con 3 banquetas, donde se asentd,
supuestamente de forma provisional, una terminal de transporte de colec-
tivos y peseros, misma que seglin datos obtenidos en la propia delegacidn,
debera desalojar el predio invadido (ver planc 8).
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I.7. ANALISIS DEL SITIO.

LO ARTIFICIAL. Dentro de este apartado, se analizan todos 1los
aspectos que rodean la zona de influencia. Se dice que es artificial por-
que se trata de aquellos elementos creados por el hombre que afectan di-
recta o indirectamente al proyecto, y son los siguientes:

1. LA VIALIDAD. Son las calles circundantes por las gque se pue-
de llegar al predio, ellas se clasifican en dos, la primera es conocida
como vialidad primaria, estd constituida por las avenidas mas importan-
tes, estas generalmente son anchas y tienen camelldn. En nuestro caso en
particular contamos con dos avenidas, la de los Insurgentes vy la de Revo-
lucidén. Las segundas son conocidas como vialidades secundarias, general-
mente son poco anchas y pueden ser de dos sentidos o uno solo; nuestro
predio cuenta con dos; Rey Cuauhté&moc vy Rafael Checa.

2. TRANSPORTE URBANO. En este campo se ha visto que ha ido en
aumento; las rutas de transporte denominado "microbus®"™ o "colectivos", asi
como taxis y también los autobuses de la llamada "Ruta 100", vy a futuro,
se contard con la correspondencia de las lineas 7 y 15 del Sis-tema de
Transporte Colectivo METRO, en su estacidn "San Angel".

3. EQUIPAMIENTO. Son aquellas edificaciones pidblicas que nece-
sita una poblacidn. Dentro de nuestra zona de influencia contamos con:
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mercado, iglesia, exconvento, 8 bancos, oficinas de alumbrado piblico,
teatro, carpa geodésica, 2 museos, 3 clubes deportivos, centro de salud,
clinica médica, 3 jardines, 9 escuelas y, un pantedn.

I.8. REESTRUCTURACION URBANA PROPUESTA.

Segtin estudios realizados por COVITUR, se propone la unifica-
cidn de las dos manzanas ya descritas antes y la zona central en un solo
predio, todo ello con el prdéposito de reutilizar el espacio, generando con
ello una mayor capacidad productiva, incrementando asi, el valor de 1la
propiedad, ademds de lograr la consolidacidn de la imagen urbana; siendo
esta zona considerada como corredor comercial, dentro del Plan de
Desarrcllo Urbano de la delegacién Alvaro Obregdn, nuestro proyecto estéd
en funcidén del uso del suelo (ver planoc 9 y 10).
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IT.1. OBJETIVOS DEIL PROYECTO.

El Centro Corporativo San Angel, tiene como principal objetivo,
el brindar a la sociedad un espacio renovado, que genere una mayor capa-
cidad productiva y ayude a incrementar el wvalor del inmueble, ademds de
aplicar 1os conocimientos adquiridos a lo largo de nuestro desarrollo
profesional.

La renovacidén comienza por:

1.- Expropiacidn de los predios ubicados dentro del perimetro propuesto en
la reestructuracidn urbana.

2.- Posibilidad de reubicar los comercios localizados dentro de los pre-
dios exprcopiados.

3.- Ampliacidén de la linea 7 del METRO, de Barranca del Muerto a San Je-
rénimo, sobre el arroyo de la avenida Revolucidn.

4 .- Creaci6n de una nueva linea del Metro, la 15, que correrd de Linda-
vista a Estadio Olimpico, sobre el arroyo de la avenida de los Insurgen-
tes.

5.- Establecimiento de la correspondencia de las dos lineas arriba men-
cionadas, en su estacidtn denominada “SAN ANGEL", con caracter subterrdnea
profunda, en el predio propuesto para la reestructuracidn urbana.

6.- Creacidén de oficinas.

7.- Creacidn de &reas comerciales.

8.- Creacidn de estacionamiento, dque atienda las condiciones necesarias
del "Centro Corporativo San Angel”.

41
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9.- Creacidn de espacios abiertos para disfrute social, tales como pla-
zas, Jjardines, etc..

Por lo que respecta a los puntos 3, 4 y 5, sélo se proveera del
espacio, sin entrar en detalle por ser otro proyecto diferente al nues-
tro; se respetard el &drea restringida dentro del conjunto, para los fines
que el Sistema de Transporte Colectivo METRO convenga, puesto gque ese
proyecto representa el punto de partida que ha dado origen a nuestro tema
de tesis, el "EL CENTRO CORPORATIVO SAN ANGEL".
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IT.2. CONCEPTUALIZACION.

LA VENTA

MARCO TEORICO: B
La concepcidén de nuestra es- ‘

tructura urbana interna (proyecto), tie-

ne su origen en la tradicidn prehispéni-

N
ca, es decir, nos referimos a la arqui- '\
tectura mesoamericana, cuyas caracteris- B
ticas que tomamos como base son: )
a)La captura del espacio cen-
-

tral (plaza), en Ccuyo casOo e€s un compo-
nente fundamental en nuestra argquitectu- —P—
ra prehispénica, yva gue en torno a ella —

Se generan nNuUmMerosos espacios con dis-

b)Simetria general vy particu-
lar {ver croguis 5).

En nuestro caso tenemos una plaza cen-
tral, que sirve comc elemento de 1liga
entre los espacios, a ella se llega por

o

un lado ascendiendo, por el otro descen-

. - i i ) _ A SIMETRIA
diendo. Ademds de una marcada simetria, B EJES
cuya intencidén es ofrecer fachadas simi-
lares para las dos avenidas principales

CROQuUIS 6

~~

&



(ver croquis 6) .
FUNCIONAL:

El caracter funcional del pro-
yvecto se refleja en la solucidn secuen- 8 A
cial enmarcada con domos, de donde la
intencién ha sido que se utilicen como
focos de iluminacidn natural, gque pexrmi-
ten, a su vez, una comunicacidén libre y
fluida dentro del inmueble.

Por otro lado, la solucidn de
fachada integral responde a la necesi-
dad de dotar a los usuarios y plblico en
general de un agradable ambiente, ade-
més, en el caso de las oficinas, se ten-
dra la oportunidad de contemplar el es-

CROQUIS 6

pacio circundante.
FORMAL :

En cuanto al aspecto formal, la intencidén es reflejar la armo-

a de las funciones, creando formas que tiendan a integrarse por si so-

s, Yy que unidas por una gran plaza, inviten al usuario a formar parte

1 gran complejo, de manera que puedan disfrutar su estancia libremen-
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II. 3 ORGANIZACION DEL PROGRAMA.

El "Centro Corporativo San Angel". se compone por tres zonas
fundamentales y ellas se definen como:
A) Parte Caracteristica
b) Parte Complementaria.
c) Parte de Servicios (piblicos y privados).

A) PARTE CARACTERISTICA: La zona mds importante que define
nuestro proyecto es su zona de oficinas; en ellas, se podran llevar a ca-
bo transacciones comerciales, tanto a nivel individual, como en equipo, es
decir, una empresa podra trabajar en forma independiente u ofrecer, a
través de un convenio mancomunado con otras empresas, diversos servicios,
lo que enriquecerd de manera sustancial las ventas, y con ello se creara
una fuente muy importante de ingresos, va gque con la alta tecnologia de
las comunicaciones, hoy en dia, no s&lo se puede aspirar al comercio in-
terno, sino también al extranjero, de tal forma que este centro se con-
vierta en un "“CENTRO CORPORATIVO", proyectado a futuro, dentro del
programa de modernidad denominado "RED HORIZONTE 2010".

B) PARTE COMPLEMENTARIA: Este elemento lo compone la zona co-
mercial. Los diversos locales comerciales podrdn tener como opcidn, ser
totalmente independientes, o en un momento dado trabajar como elementos de
apoyo de las actividades realizadas en las oficinas corporativas.



C) PARTE DE SERVICIOS: Son los servicios gque brindaréd este
"Centro Corporativo" a los usuarios del mismo, y estos son los siguien-
tes:
a) Estacionamiento tanto para oficinas como para comercios.
b) Sanitarios, tanto piblicos como privados.
c) Plazas interiores y exteriores.
d) Escaleras, de emergencia, mecénicas y eléctricas.
e) Asensores, para el piblico y usuarios, asi como también elevadores de
carga, para servicio de abasto de locales comerciales.
f) Mantenimiento.
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I1.4. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Nuestro proyecto arquitectdnico de "Centro Corporativo San An-
gel™ se compone por:

1.0 EDIFICIOS PARA OFICINAS.

I.A. ACCESOS.

1.A.1.- Accesos peatonales dignos, para usuarios del "Centro Corporati
vor.

1.2.2. Accesos y salidas al estacionamiento.

1.A.3.- Accesos al Sistema de Transporte Colectivo METRO.

1.2.4.- Salidas de emergencia.

1.A.5. Accesos y salidas por medio de rampas peatonales para minusvali-
dos.

1.B. SERVICIOS COMUNES.

1.B.1.- Vestibulo principal.

1.8.2. Servicio de estacicnamiento para oficinas, atendiendo a lo esta-
blecido por el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
1.B.3.- Servicio de estacionamiento para personas minusvdlidas, de acuerdo

a lo establecido por el Reglamento de Construcciones para el Dis-trito
ederal.
4 .- Sexrvicio de sanitarios, tanto piblicos como privados.

I
1.8B.
1.B.5.- Elevadores.



1.B.6.- Escaleras mecanicas y de emergencia, asi como de sexrvicio.

1.B.7.- Cistermna.

1.c. AREA UTIL RENTABLE.

1.C.1.- Se requieren 20736m2 de area de oficinas, contemplando dentro de
esta misma A&drea, la necesaria para los servicios dJgenerales (escaleras,
ascensores, bafios, cuarto de mantenimiento y ducto para las instalacio-
nes) .

1.D. SERVICIOS GENERALES.

1.D.1.- Cuartos de aseO para sanitarios y dreas comunes.
1.D.2.- Cuartos de madquinas para elevadores.

1.D.3.- Cuartos de maquinas (equipos de bombeo) .

1.D.4.- Subestacidn eléctrica.

2.0 ZONA COMERCIAL.

Se compone por locales comerciales de diversos giros, requi-
riéndose un &rea de 8,438.72m2, donde nuestra propuesta contempla locales
como :

2.A.1. LOCAL DE REGALOS.

-Bodega -Caja -Oficinas.
15.84m2.
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2.A.2. OPTICA.

-Bodega -Cuarto de exéamenes -Administracidn
-Secretaria -Aparadores -Espera
129.20m2.
2.A.3. ARTICULOS DEPORTIVOS.
-Bodega -Probadores -Oficina con caja
178.72m2.
2.A.4. FARMACIA.
-Bodega -Mostrador de servicio -Anaqueles
-Oficina -Caja
172.78m2
2.A.5. AGENCIAS DE VIAJES.
-Bodega -Mostrador de servicio - Oficina -Caja
80.00m=
2.A.6. REVELADO DE ARTICULOS FOTOGRAFICOS.
-Bodega -Anaqueles con material y liquido -Area de revelado
-Mostrador -Aparadores de exposicidn -Caja
60.00m=2

2.A.7. LIBROS Y REVISTAS.
-Bodega -Anaqueles de exposicidn -Caja
80.00m=2
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2,A;8. ROPA CASUAIL PARA CABALLERO.

-Bodega- -Tinglas de exposicidén -Area de exposicién
-Probadores -Caja
172.78m2.
2.A.9. ROPA Y CALZADO PARA DAMA.
-Bodega -Probadores -Aparadores -Tinglas de exposicidn
-Area de exposicién -Caja
172.78m2.
2.A.10. ROPA Y CALZADO PARA CABALLERO.
-Bodega -Probadores -Aparadores -Tinglas de exposicidén
-Area de exposicién -Caja
172.78m2.
2.A.11. RESTAURANTE PARA 100 PERSONAS.
-Servicio interior de comensales -Bodega de frigorificos yv abarrotes
-Cocina -Servicios sanitarios -Area de recepcidn y caja
400.00m2.
2.A.12. JUGUETERIA.
-Bodega -Mostrador -Aparadores -Anaqueles de exposicidn
-Caja
60.00m2.
2.a.13. DISCOS.
-Mostrador -Anaqueles -Aparador -Bodega -Caja
56.25m2.
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2.A.14. ESTETICA.

-Sala de espera -Sala de atencidn -Bodega
-Instalaciones sanitarias necesarias
80.00m=2.
2.A.15. LIBRERIA.
-Anaqueles de exposicidn -Bodega -Caja
60.00m=2.
2.A.16. CRISTALERIA.
-Mostrador -Aparadores -Bodega -Caja
60.00m2.
2.A.17. ROPA INFANTIL.
-Aparadores -Tinglas para exposicidén de ropa
-Caja
80.00m=2.
2.A.18. ACCESORIOS PARA COMPUTADORA.
-Aparadores -Caja
15.84mz2.
2.A.19. MENSAJERIA.
-Mostrador -Area de archivos -Oficina
56.25m2.
2.A.20. JOYERIA.
-Aparadores -Bodega -Caja
60.00m=2.

-caja

-Bodega

-Caja
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2.A.21. DULCERIA.

-Aparadores -Bodega -Caja
15.84m2.
2.A.22. EXPENDIO DE PAN Y PASTELES.
-Bodega -Area de refrigeradores -Vitrinas -Caja
60.00m2
3.0 PLAZA.

El conjunto contiene una plaza principal de 1792.00m2, donde se
tomd en consideracidn las salidas y accesos de ambas lineas del metro, asi
como también su posible utilizacidn como zona comercial, participando de
las actividades internas de 1las dos zonas comerciales propuestas; como
ejemplo podemos wmencionar que se puede extender la zona de restaurante
hacia la plaza provocando, con ello, la integracidn de espacios.

17
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II.5. ZONIFICACION.

Para la realizacidn de la zonificacidn, es pertinente hacer un
estudio general previo del terreno. Se tratd de ubicar al edificio en re-
lacidén a su entorno, y después localizar todas las partes que componen el
conjunto, para ello se tomaron en cuenta todos los aspectos que se ana-
lizaron en la reestructuracidn urbana propuesta.

a) . ANALISIS DEL TERRENO.

La forma del terreno es casi un paralelogramo, presenta una
pendiente ascendente que se inicia a 15m de la avenida de los Insurgen-
tes, con un valor de +0.00m. y llega hasta la avenida Revolucidén con un
valor de +4.50m. Como vemos nuestro predio estd limitado por las dos ave-
nidas arriba mencionadas y por dos calles secundarias, Rey Cuauhtémoc v
Rafael Checa. Esto es de suma importancia para el disefio de los accesos,
tanto peatonales como vehiculares, asi como, la localizacidn y jerarqui-
zacidn de las partes componentes del conjunto.

Se estudiaron varias alternativas de solucidn para la ubicacidn
de las partes componentes del proyecto dentro del terreno propuesto; a
continuacidén se presentan 3 de ellas, las dos primeras generan la solu-
cién definitiva que adoptd nuestro conjunto, propuesta en la tercera al-
ternativa.

ALTERNATIVA I. Se planted la solucidn de tener un acceso prin-
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cipal y monumental por la avenida de los Insurgentes, con una sola torre
de oficinas. Esta alternativa se descartd porgque al tener dos avenidas
importantes, no es posible darle méds valor s6lo a una de ellas, ademds los
accesos vehiculares 1localizados sobre las dos arterias principales
provocarian probablemente trastornos viales (ver croquis 7).

ALTERNATIVA IT. Se buscS tener dos accesos, localizados uno en
cada una de las arterias principales, se propuso tener dos torres de ofi-
cinas, manejar el estacionamiento subterraneo, con accesos vehiculares por
las calles secundarias manejando cierta simetria. Esta alternativa fue
descartada porque a pesar de valorar las arterias por su importancia, con
los accesos peatonales, éstos tenian el inconveniente de que el im-pacto
visual obtenido por el observador, no tenia un remate visual; ade-mis, el
estacionamiento subterrineo representaria cierta problemdtica pa-ra
obtener buena ventilacidn, a pesar de emplear extractores mecdnicos, es
recomendable contar con ventilacidén natural para eliminar lo gases té-
xicos (ver croguis 8) .

ALTERNATIVA III. Al igual que en la alternativa II, se propu-
sieron dos accesos peatonales, uno por cada avenida principal, éstos ac-
cesos fueron a su vez rematados, tomando en consideracidén la circulacidn
de ambas avenidas; ahora bien, con el objeto de brindar un impacto visual
agradable por las dos arterias principales, se ubicaron en forma simétri-
ca (para dar igual importancia a las dos), dos torres de oficinas; tam-
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bién se colocd el estacionamiento en
posible, mayor ventilacidn natural;
fueron propuestas sobre las

sétano,

pero se tratd de dar en lo
los

accesos y salidas vehiculares,

calles secundarias, para no entorpecer 1la
afluencia vial sobre las avenidas de los Insurgentes y Revolucidn. Esta

alternativa fue la seleccionada, porgque tiene mayores ventajas, pues pro-

vee al usuario de accesos dignos, permite una mejor visual del conjunto
desde la calle tanto en un sentido como en otro.
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b). ZONIFICACION PARTICULAR.

Una vez ubicadas las partes que integran el conjunto, aplicare-
mos nuestros conceptos, para que la alternativa se convierta en una pro
puesta fundamentada.

Primeramente, como la parte caracteristica de nuestro "CENTRO
CORPORATIVO SAN ANGEL" son las oficinas, las haremos destacar del con-
junto jerarquizédndolas en ocho niveles; su ubicacidn central pretende in-
tegrarlas al medio comercial inferior propuesto; es decir, aplicaremos
aqui algo de la ideologia comerxrcial, tomando como ancla las oficinas, las
que hemos rodeado de locales comerciales independientes.

Por otro lado, como ya habiamos mencionado anteriormente, es
importante generar un agradable remate visual en ambos sentidos, en las
avenidas principales, esto se logra con la disposicidn en &ngulo de nues
tro conjunto, haciendo rematar los accesos con los edificios de oficinas.
A su vez, el conjunto lo hemos integrado mediante una plaza central, gue
pretende ser un elemento de liga y, ademds, puede presentar como alterna-
tiva de ocupacidn, un espacio comercial y extensivo. Asimismo, desde 1la
plaza, es posible acceder al sistema de transporte colectivo Metro. Como
otro aspecto esencial de nuestro proyecto, tenemos la simetria, gque tuvo
su origen al pretender dar la importancia adecuada a las dos avenidas,
Insurgentes y Revolucidn, generando con ello, gran armonia a nivel con-
junto del proyecto "Centro Corporativo San Angel”.
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IX.6. CRITERIO ESTRUCTURAL.

Los datos topograficos que presentamos a continuacidén han sido
proporcionados por COVITUR, este organismo realizd estudios de mecé&nica
de suelos y determind el desnivel planteado en el andlisis del terrsno gue
vimos anteriormente; adem&s nos proporciond como dato que el terreno tiene
una resistencia de 20 ton/m?; y podemos apreciar en los planos 1 y 2 del
capitulo I, que el predio se ubica en la zona de lomerio, es por ello que,
considerando gque tenemos excelente resistencia nosotros propo-nemos CcoOmoO
cimentacidén, zapatas aisladas reforzadas con contratrabes de 1liga de
concreto armado F C= 250 kg/cm2_ Dichas zapatas se desplantaré&n sobre una
plantilla de concreto ciclbpeo v el relleno serad con tierra producto de 1la
excavacidn.

La estructura principal serd a base de columnas de seccidn
circular de acexro, revestidas con una capa de concreto, para efecto de
proteccidn contra corrosidn y fuego; las trabes tanto principales como
secundarias seré&n armaduras de acero, cuva seccidn se ha estimado en base
a nuestro criterio, pero para efecto de construccidn deberé&n calcularse
observando lo establecido en las normas técnicas y en el propio reglamen-
to de contrucciones.

La losa de entrepiso, asi como la de la azotea serd de losace
ro, gue es un sistema que se caracteriza por ser muy ligexro y porgue pue-
den salvarse grandes claros; este sistema estd compuesto por: una reticu-
la formada por largueros que sostienen la la&mina Romsa, ésta en su lecho



superior recibe una capa de compresidn de 5cm de espesor de concreto como
en los planos correspondientes.

ITI.7. CRITERIO DE INSTALACIONES.

L.as diversas instalaciones son sistemas complejos o redes gue se
ramifican horizontal vy verticalmente por todas las dependencias del
conjunto, pueden clasificarse en 3 grandes grupos principalmente, éstos se
caracterizan por la naturaleza de flujo que conducen:

a) HidratGlicas y sanitarias.

b) Eléctricas.

c) Comunicaciones verticales.

a) HIDRAULICAS Y SANITARIAS.

El suministro de agua potable a nuestro conjunto estard a Cargo
del Departamento del Distrito Federal; el cual lo hard a través de 2 to-
mas domiciliarias, éstas a su vez se ramificaran en 3 partes, cada una de
ellas, suministrard por gravedad el agua a las cisternas, ubicadas bajo el
sbtano del edificio de oficinas. Dichas cisternas esté@n calculadas to-
mando en consideracidn lo estipulado en el Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal, asi como tambié&n la demanda de agua para el sistema
contra incendio.

En cuando a la instalacidn sanitaria se hard con tuberias des

l\m!'&r’ur



PONEUE A,

P.V.C, las cuales se canalizardn a través del ducto vertical perfectamen-

te registrable (ubicado al centro de la torre de oficinas), al llegar &s-
te flujo de aguas negras a la planta de comercios, se llevard el ramal
colgado al techo del estacionamiento hasta el drenaje exterior, evitando-
se de ésta manera la instalacidén de equipo de bombeo para su desalojo.

Por otro lado, 1las aguas pluviales serdn condicidas a un cé&rca-
mo pluvial, é&ste se ubicard en el centro de las rampas circulares de ac-
ceso y salida del estacionamiento. Estas aguas serdn llevadas a la planta
de tratamiento de donde se eliminaran elementos sdlidos, de aqui una vez
pasado todo el proceso, mediante un sistema de bombeo se llevard a una red
de riego a jardines.

Para el sistema contra incendio se contard con detectores de
humo y rociadores ubicados en &reas publicas y privadas, se utilizarid un
sistema hidrante con mangueras de 30m; el agua serd suministrada por me-
dio de una red especial que partird de un sistema de bombeoc, asi también
seré&n colocadas tomas siamesas de 64mm. de didmetro con valvulas de no
retorno en ambas entradas.

b) ELECTRICA.

La acometida serd directa de la calle al cuarto de magquinas,
donde se ubica el centro de carga de todo el conjunto, asi como una
subestacidn eléctrica; y una planta de luz de emergencias.

La instalacién serd conducida a través de los plafones, en ca-
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jas metdlicas, los tipos de luminarias serdn de acuerdo a las &reas tanto

interiores como exteriores.
c) COMUNICACIONES VERTICALES.

En este rubro, ademds de escaleras convencionales, el flujo in-
terior tendr& servicio de 4 elevadores por edificio y una escalera eléc-
trica en cada edificio, ésto con la finalidad de ofrecer al usuario como-

didad.
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capiTULO III.
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II.3. CONCLUSIONES DE DISENO.

El disefio del espacio de oficina presenta la modalidad de serxr
libre, por ello los servicios de comunicaciones verticales (escaleras vy
elevadores), asi como servicios sanitarios, estédn colocados al centro, de
manera que cada nivel de oficinas pueda manejarse libremente, dependien-do
del destino de cada una de ellas.

Como yva hemos comentado, a nivel conjunto se resolvid tener dos
accesos importantes, de ahi, sustentando nuestra concepcidén en la tradi-
cidén prehispdnica, nacid la iniciativa de proponer la simetria, vy de pro-
vocar un agradable remate visual en ambos sentidos, lo que motivé a girar
el conjunto y disponerlo en &angulo; con ello ademds se facilita el manejo
de accesos secundarios, asi como también, vehiculares. Con lo anterior
también se logrd la integracidén del &area restringida para los accesos al
Sistema de Transporte Colectivo METRO, colocando uno sobre avenida de los
Insurgentes y el otro sobre avenida Revolucidn, obteniendo con ello, gran
armonia y funcionalidad, puesto que cada elemento gue compone el conjunto
cumple una funcidén determinada.

a) CONCLUSIONES SOCIALES.

Se cumple con uno de los objetivos fundamentales de toda arqui-
tectura, el ofrecer al usuario, tanto al peatdn, como al automovilista, un
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digno al edificio.

Por otro lado, se crean zonas de disfrute social, como las pla-
zas, tanto interiores como exteriores, donde a la vez, se integran zonas
jardinadas y fuentes, con las cuales se contribuye en parte a disminuir
los efectos psicoldgicos provocados con el impacto visual de las grandes
moles de concreto, que se aprecian en gran parte de la Ciudad de México.

b) CONCLUSIONES ESTRUCTURALES.

La estructura utilizada cumple adecuadamente con los objetivos
funcionales del proyecto; debido a gque &ste debe cubrir claros grandes, se
optd por una estructura a base de acero, lo que lo hace mucho mds li-gero
que el concreto, ademas de las ventajas que ésta representa.

Por otro lado, es importante mencionar que la unidad estructu-
ral se logra utilizando dos sistemas estructurales, trabes principales y
secundarias a base de armaduras, con entrepisos en losacero, sustentadas
en columnas de acero; y estructura espacial. La primera se utilizd para
entrepisos de estacionamientos, comercios y oficinas, en donde los clarocs
son considerables, con ello se facilitdé las circulaciones en los estacio-
namientos, asi como también un area mas libre en comercios y oficinas. El1
segundo sistema, se empled en la plaza, donde con ello se obtiene una
estructura atractiva y mé@s ligera, adecuada para el destino de este espa-
cio arquitectdnico.
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c) CONCLUSIONES VISUALES.

Por la disposicién angular del conjunto, podemos apreciar desde
y hacia todos los puntos importantes una agradable wvisual, ademas de pro-
porcionar colores y texturas con las que se pretende obtener fachadas in-
tegrales, todo con el objetivo de armonizar el conjunto.
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