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1. INTRODUCCION.

Ei proyecio del desarrolio turistiico en San José del Cabo se piantea o gron escalc,
con un programa genérico muy compleio en e que se encueniran diez edificios principaies,
que sorn: Gran Hotel de cinco esirelias, Acuario, Club Ndutico, Centre Hocturnc y de
Especidceulos. Control Maritimo, Ceniro Comercial con Cinema, Centre ase Convenciones,
Cen'rc Social y Cullural con teairo. Ceniro Empresarici integral, Residencial tfuristico.
Observateric.

De los anteriores se piantea que el Ceniro Comercial, e! edificic de oficings, e Centio

de Cecnvencicnes y el Centro Cultural, forman ur coniunto dentro del preyectic genera..

De estos Ulfimos respondiende a las necesidade
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programa arquitecténico el Cenfro Comercial v e! edificic de oficinas para formear un
programa crguitecidnico mas completo gue permita ~eclizar mdés répidamente ¥ con mayor

comodidad las aclividades cotidianas de los habitantes de la locaolided y ademés atender

Q

ia poblacion fictanie, es decir a los turistas tante nacicnales come extranjeros gue s o guien

estd dirigido principelmente el proyecio gprovechande también ias cbundantes bellezos

naturcies con que cuenta €l estado de Baja California Sur ern iaregidn de los Caboes,
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2. FUNDAMENTACION DEL TEMA.
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£l comercio en la actualidad es una actividad de suma imporianc
econdmico de la poblacidn en general, ya que foda persona ofrece o recibe un bien o
servicio diaricmente. Esto do como resultado que la actividad comercial no detenga sutiimo
y mas aun en las regiones o zonas denominadas como polos de desamrolio turistico dentro de

las cuales se encuentra San José del Cabo en la Paz, Baja Cdlifornia Sur.

Tomando en cuenta que en estudios reclizados por FONATUR especiaimente en San

José del Caobo, una de cado tres personas frabajon en actlividades reiacionadas con

i

turismo, se vuelve importante dar mayor impulse a esta actividad; es por esto, por su enorme
belleza natural v por su ubicccidon geogréfica. que Sar José del Cabo, esta en via de
convertfirse en un gran centro turistico para el cual se tienen yo contemplados desarolics
turistices de gran magnitud, deniro de los cucles existen ics centres comercicies |

empresariales, que se propone irabgjen juntos formando un punto ciraciivo donde el turista

pueda enconirar todo lo necesario, desde unc crtesania hasia un ceniro de negocios con

todos ics avances de la tecnologia.

Con esto se espera aumentar ia afiuencic del tufismo fantc naciornal comeo

internacional, por tanto, aumentar la ceptacidn de civiics para & pais, . en parficuiar =i



crecimiento econdémico socic! de la poblacién. gque se veria beneficiada con un mayor

numero de empleocs.

Todo estc apoyado con otfros edificics de diferenfes gircs comoe son <en
cuituraies y sociales, ceniros de convenciones, hoteles de gran clase, etc., que aunados a ics
grandes airactivos naturcles con que cuenta San José dei Cabo, hacen de iaregién un punic

de gron interés no solo turistico. sino también econdmice y de inversidn G or corfo piazo.

Este Centro Comercial y Empresarici, pretende ser uno de ios mas importantes
conjuntos de San José de! Cabo | ya que relne en sus instalaciones diversas actividades, pues
cuenta ccn un cenfro comercial, cinema, sucursales bancarias, restaurantes y un edificio de
oficinas. Con todos estos elementcs, San José de! Cabo dard un giro completo y obtendrd un

gran crecimiento en beneficio de su poblacion.

[






3. UBICACION Y MEDIO FISICO.

3.1 LOCALIZACION GEOGRAFICA.

£l estado de Baje California Sur, se encuentra situado en la parte noroccidenici ce o
Fepiblica Mexicana, en el sur de la peninsula de Bgja California.

Tiene una exitension temitorici de 73,667 Km2, que representc i 51 2
peninsular y el 3.7% de la toial nacicnal. La entided se encuentra rocdeada

su teritoric por ias aguas del Golfo de California v del Ccéano Pacifico.

Hacia el norte, Baia California Sur, iimita con ei paralelo 28°, que sirve de wontera cor

e Ton:

el estado de Baja California y al sur, ia punta de la peninsuic denomincda Cabo San tucas,

a3 . firitc con las aguas enconfradas del Océano Pacifico y del Golio de California.
oo o
s - . s . - . f -
a0 z LG zona de estudio comprende las localidades de San José de! Cobo, Caboe fan
n 0 Lucas, ef Comredor Turistico que se extiende a (o largo de ia caretera franspaninsuiar con una
- H longitud de 30 Km., la cuc! une ambas localidades: vy los peblades urbanos cemprendidas
a8 Y P
e | enite el Aeropuerto v San jose [Cd. Lineal).
oa . Lo definicién del fimite temitorial de desarrolic, se establecid de acuerdo con o
a0 aptitud de! suslo para las actividades turisticas y urbanas.
a3
v £ ia zona urbana de San José del Cabo, o5 limites son: Al norie, con o iocaiided o=
(/ —_— Santa Anita: ol oriente, con la zona cgricola da nego v loc mérgenes dei Ric San josér e 2
/ misma Zo

na orientes, se iccaliza el poblado de La Playa. {Lamina 1.}

3.1.1 Potenciclided

Ei arec en cuestidn se encuenira enmarcada por barer
mentafias, el litoral, tos escumimientos superficiciss v e} Estero Sa

5t

e Ermarcado por e' Golfo de Cc!a‘fomic la proximided de
LSANJOSE DEL CABD'! deserﬁ:ccs, Igs playas, los aroyos v e Estero Scn fosé corn sus paisaies
H L T : ctractive noturcl de mayor relevancia para el "' urismo nacicnai e int

(6]

intfernccioncl.
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SAN JOSE DEL CABO!

La configuracidon de ios promentorios localizadoes sobre el litoral de o zona presenian
paisajes naturales muy varicdos, destacando el cero del Vigia cuyc remcte en e Oceanc
Pacifico
denominado £l Arco es representativo del fjugor < nivel internacionai.

r ot a San José del Cabo se le considera con un potencicl hitdrico-
For ofra parte a S José del Cab ! d gl potencicl toricc
recreativo-cultural, ya que Ia zona cuenta con bienes como La Misién de San José, ia Anfigua
Delegacién Murnicipal y o Casa Cural enfre ofros.

pafrimonio  histdrico-cultural  descritos, han influido directamenie en e! desamoiio
socioecondmico de la zona por su aptitud para ei desempefio de [ actividad turistica.

Como respuesta institucional para salisfacer la: demandos generadcs por esis
fendmeno, se han reclizado enormes esfuerzos por parie de las autoridades en 1os fres nivelas
de gobiemno a fravés de: expropiaciones de liera para regularizar ia propiedad de 1o misma ¢
crear reservas temitoriales, la creaciéon de fideicomisos para impulsar el desaroilo turistico, 1o
ampliacién de los sistemas de infraestructura, la construccién del Aeropuerto internacional, 'a
elaboracidn de Planes Directores de los Cenires de Pobiacion de San losé del Cabe y Cabo
San Lucas.

&



3.2 DATOS FISICOS.

2.2.1 Temperatura.

y El drea corespondiente ala cuenca del rio San Jose tiens un micre-clime tropical
i en términos ambienicles significa cdiido con iemperaturcs diferenciales minimas, de cord
i semidesértico.

4

;!

Las temperaturas maximas fluctGan entre ics 30°C y 40°C en lce ™ e Er v
Junic respectivamente; las temperaturas minimas observadas varian de 3°C a 2°C duranie s
noches de los meses de Enero vy Julio, siendo ic temperciura media cnuci de lc zona de 24

0
©wn
iy
*
0
)

I TN

d .
De ccuerdo a !
3 temperciuras maximea, m
{Lamina 2.}

os registros climdiicos le variabilidad de or cfo a orc <= &S
edic y minimac en un mismo mes es relativemente f

)

2.

[

Precipitacion Pluvial.

La precipitacién gluvial anual promedio duranie ios Cltimos chios &5 de
mes mds lluvicso es Septiembre decreciendo considerablemente el restec del
practicamente nuio en lo: meses comprendidos enire Febrero vy Julic. Asimismo destacan 103
meses de Agosto y Septiembre como los de maovyor numero de dias lluviosos con 3.5 v 3.3 cias
respectivamsnte, clcanzando en dichcs messs L2 precipitecién pluvial promedic de BZ mim.
{Lamina 3.}

3.2.3 Vientos.

Estos soplan de! noroeste durante los meases de N
resto del afo siendoe la velocidad mdxima promedio
tiene una infiuencic importante de brisc marins sroveni
{Lamina &}

L
24 Kmiinhr, Asi

3.2.4 Nubosidad.

|SAN JOSE DEL CABO

Lo mayer nubosided se presentc o medicdos de s meses e o' 0« AZC5"0 3 05 D C
seminublados a fincles de los meses de Julic, Agosto, Diciembre v re

meses son dias despejadeos.

‘Laming £.)

o
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1

3.2.5 Humedad Relativa .

£l mayor porceniaje de humedcad relativ
de humeadad siende ia minima de 45% en le mes de Abril.
{Lamina 5.}

3.2.6 Evaporacion,

La mcyor evoporacidn se presenta en e mes de Julic con Zelmbi v la s o -~
mes de Enero con 105 mi.
{Lamirna &)

3.2.7 Vegelacion.

La zona es gernsral de tipo desétlice-micrdfilo <spinsso v so o en 'as marge
arroyo asi come en (c periferia del estero existen zonas agricolas y pc&mcres imporianies —
region se destaca tres iipos de vegeiacidn, de los cucles el md: predominante es

esérﬁco, donde agbundan las cactdceas; el segunde esia formcdo oor cultivos v futales

orman uno de fos principales sustentos econdmicos de 1a zona, y en los alrededores ce

misma, existe un fercer grupo de vegeilacidn de! fipe camizei, mangle. lentejllic v paima
dc: ilero. La funcidn ecoldgice de este medic es muy importante pore la fiore v ‘cuna e <
regidn v constituye en st un atractive importante de .c zona.

Entre las especies vegelcles destacan o polmera, e paimeoe. &, &rool g8 mone =
arbeol ¢ humo.

Lo extensién de litoraies y plataforma ¢
as comrmientes y temperciuras marinc o }
vegetales, que constituyen unarigusza cotencial v ofractive rﬂ‘“ ifet :in

3.2.8 Suelo.

Lc regidn de estudio es unc superiicie scsiplemente piana e 5. mayor paris
~inima cantfidad de colincs que pressnion perdientes supericres ol Z5% &
oresconde a terenos de levantamiento centinenta! que hon genercds Jna cos =
mersién ceracterizada por lc presencia de terazos de diferente cmp ud y exitensidn. ©
~erenc =518 formado por zona con coracteristices o'siintas en su origen v componamienic

(D 0
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3.2.9 Trayectoria Ciclonica y Sismos.

La actividad ciclonica de la zona en donde se encuenira ubicada la punta de la
peninsuta de Baja California, es escasq, observdndose periédicamente una ¢ dos veces al
ano, enire ios meses de Agosto y Octubre, fendmenos meteorolégicos considerados cemo
tormentas tropicales, que se aproximan a sus costas en pleno proceso de disolucion.
generalmente después de haber alcanzado el nivel de cicleones.

De los (ltimos ciclones desde 1976 ninguno ha perefrado a tfiera firme por ia regidn
de los Cabos, los mas cercanos fueron el Rosa, el Paul, y el Guillermo en los meses de Octubre
de 1978 los dos primeros, y en Septiembre de 1979 el uliime.

ta regidon se encuentra influenciada por la fella de San Andrés cfectande el
desplazamiento de plocos, sin embargo, se considera como asismica, cdn cuando la
presencia de fracturas y fallas es notoria.
{(Lamina 6.)
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4 CONTEXTO URBANMNO.

4.1 ANTECEDENTES GENERALES.

(93N ¢ 3D

18

Per su locdalizacidn, el Municipio de Los Cabos cueda enmarcade deniro o
subregion Sur del Estado de B.C.S., definidc por & Srograma Naciongal de turismmo come &re
prioritaria para 2l desarrollo turistico del Estade de Baia California Sur; tomendo coms base *
existencia de una alta concentraciéon de ciractives naturalas v su capacidad potenciz! par
recibir grandes comientes de visitanies.

O

Q

Lo anterior se fransforma en un instrumento de las polificas de desarolio regicnas,
para la generacion de empleos y ia ceptacién de divisas, colecdndese ernire los principales
centros turistices del! Estado de B.C.S. y de! pais.

Por ofro lado la poblacidn que pasd de 15213 hab, en 1970 c 21,150 hab, en 1980,
redujo su dependencic de las cclividades primarics, niciéndose como prestadores ds
servicios en una nueva etapa. ya que e! furismo comenzd a ser una activided atractive pare
el mercadc exiranjero dandc lugar ol asiablecimiento ce las primercs insialaciones
comerciales y turisticas.

La aperiurc dz estos servicics ol turismo, v €l cumenio en el nimero de visitantes,
coniribuyd cf desarrolle de la actividad econdmica local, vy en consecuencia ¢! incrementc
de ic poblacion, que se asentd en forme dispersa y sin ningln criteric de ordencmiento
urbano.

Lo décadc 1980-1990, es el pericdo de mayor cuge turistico que ha alcanzado
microregién, con 204,700 visitantes en 1990, cpoyadoe er i politica de impulso furistice que
ic ha asignado. Como resuitado del crec o de c coblcocion se incrementc de 21,15
nab. en 1980 o 43,920 heb, en 1990,
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Subceniros Urbonos.- Se definen como ceniros de apayo a los Ceniros Urbanos. D
ccuerde con el crecimiento a corto, medians vy iargo glczos, se planiecn ires supceniros e
San josé del Cabo y dos en Cabo San Lucas. Sar. José dei Cabo  Cd. Jnasal- Los subcentros
urbanos estan debidamente eqguilibradeos er su ioccalizacidén, radio de influencia
sectorizacion urbana. Bl primero se ubica en la porte intermedic de Cd. Linecl. en

denominade Bl Zgceatal (zona ejidal), el segundc se localiza frente al ccceso

internacional, en €! poblado denominado Las Veredas dando servicio ¢ o reserva teri
ccalizada en el drea de Guaymitas, zona ceste.
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SAN JOSE DEL CABO

4.3.3 Electricidad y Alumbrado Publice.

En 1o que se refiere a energia

Crec de estudio. Sin cmbcrgo el serwc‘-
Grea existiendo un déficlt considerable

El suministro de energic eléctric o o desarolio se origint Lo
de transmision de clic tensidn de 115kv. _a subestacion t H a' rojas
cercanias del poblade de San José ic uci servird tanic para (g zong turistica covr s norz C
zona urbana.

4.3.4 Viglided y Treansporte.

La viglidad mé&s imporfcme en el dreq, es ia carr
ambas iocalidades cen ic capital del Estado v el Cor

A ambos lados de este eje cametero se he venido can
forma lineal en la zonc de San José d=i Ccof‘-. dividendc e~ &
convirtigndose de ung viclidad regionc

I en cnc viglidad urbanc.

En mcoteria de camrstercs, i vic bdsica de comunicacidn ~
franspeninsular que en su recomrido assds Tjuong haste CTakoc San
desarolio de Son José dei Cabe,

Lc regién riene comc eje estruciurador ia careisrc Gt
oobiacién, desde el cercpuerto mferrccxon‘" hasto el centr
integrando las fres zonas de desarollo v ‘uncicnands como on

La estructura vial de San Jose d
o los desplazamientos norte-sur vy
irtegre g la via regiona! enlazandos ias zo

La estructura vial del comreder

Tegoprovectos que se estédn dando en su s
acceses viales secundcarics hacia las |

Sor via maritima, ia comurnicac
integra a lared de fra sbcrucdoree Yy Co
00 km. aproximadaments ¢

r de Mazstion Topoliobambe

Q
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Por via cérea. con base en las perspectivas de crecimiento turistice de San José de:
Cabe ern particular v de foda lg regién de Los Cabos en genercl, se decidid consiruir un
cercpuerio de tipo internccional que facilitara por una parie, el accese de Ios corientes
turisticas del vecino pcis de! norte, y por cira también, o fiujo creciente de! furismo naciconal
cade dic mads importente.

Las caracteristicas principales del asropuerio construido son las siguer i ce
aterizaie de 2200 metros de iongitud v 45 metres de ancho; dos calies de rodgje. Plataforma
J Y
comercial; Estacionamiento de 2190 m2.
4.3.5 Servicio Telefénico.
{ Ei servicio telefénico, se resuelve pare su etcpe inicial aprovechande o cenfras

existente en &' poblodo v proviendose o creacidn de ung nueva centradl paro ia segunca

tase
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5. PLANTEAMIENTOS Y ANALISIS.

5.1 POBLACION.

La poblacidn totcl de la regién de los Cabos hasta 1990 {segun e Xi censo
poblccion y vivienda realizado por el INEG!) ES DE 43,920 habitantes dividiéendose r
en hombres 23,105, y mujeres 20,815. Teniendo un tasa de crecimientc promedic anual
5.4%, lo que significa un iasa de crecimienic muy alic er comparacidén a ic <
crecimiento de toda o Reptiblica Mexicena ic cuc! es de 2.6%.

{Lamina 7.8.}
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5.1.1 Distribucidn de ia poblacion.

Lo edad mediana de |a poblacidn en la regidn de ics Cabos es de 22 gnos.
nos indica que es una poblacion joven y por tanic ia poblacién econdmicamente ¢
muy alic, alcanzando el 52.2 % de la pobiacidn totci de iaregion de los Cabes

[S LGN

{Laming ¢, 10)
5.1.2 Actividades productivas.
Actualmente i@ actividad turistica es iz mas impoortante

fuerte tendencia hacia el jurismo infernaciona! que represents o
de 310,000 visitantes.

En lo microregidn se ha registracdo un fuerte impuiso o o Inversion pveda en

proyectos de desanolio inmobiliario v de grendes hoteles, principalmente en Cabs San o
y el Corredor Turistico |, prepiciande gque ia oferfc hotelera se haya 'neremenicdo en mcs <=

un 100% en cuatro afios, ol pascr de 1,23% cugrios en 1987 ¢ 24846 en 991 cumeniandc & 2Z=«

o V2D

en 1993, actualmente se tienen cuteorizade: 7 110 cuarios pora el of ¢ 2000,
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POBLACION TOTAL SEGUN SEXO

MURNICIPIOS POBLACION
TOTAL HOMBRES MUJIERES
Baja CALIFORMNIA SUR 317,764 161,833 155,828
€0MONDbU 74,348 37.64] 38.702
MIRLGE 38528 19.786 18.742
LA PAZ 182.97C 81,288 73.671
L0OS CABOS 41.820 23,108 20.835

FUERTE: INEGL X CEFISO GENERAL DE POBLACION ¥ YVIVIEHDA, 1830

POBLACION TOTAL SEGUN TAMANRO DE LA LOCALIDAD

'SAN JOSE DEL CABO

o

POBLACION TAMANG DELA LOCALIDAC MABITAHTES]
MUNICIPIOS
s00| 2.500{ 5.000 |5,oooJ 50,000 100.000- | 500.000
IQTAL 1-429 2.4 4339 14,939 43 292 99,993 48 |y mAS
BAJA CALIFOREIA SUR 317,764 35,187 10512 12.258 48015 50,751 137.841
74.348 12,488 B.341 3,123 15702 34.692
18,528 €927  B.429  §75%  17.42%
160,970 12,261 2.684 3,384 137,641
43.920 8.51¢ 5.458 14652 16.053
FUENTE: INEGH X} CEINSC GENERAL DE FPUERLATION ¥ VIVIENCA, 1856,
LAMINA &7
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DISTRIBIUCION DE LA POBLACION
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'SAN JOSE DEL CABO

5.2 PLANTEAMIENTO GENERAL.

El turismo es una aclividad esencial en la vida ce 1G5 nacioneas, en razdn ¢ sus =fectos
directos sobre {os sectores sociales culturales, educativos y ecendmicos de ] 5
nacionales y de sus relaciones internacionaies o nivel mundial,

En México, el turismo se puede considerar en uno ds los primercs plancs d
estructura econdmica, al situarse dicha aciivided como generadora de empleos y divis
bajos costos de inversién.

La demanda por la practica del turismo presupone una oferta diversificada e integrat
de las instalaciones turisticas, para cubrir sctisfactoriamente las necesidades creativas v
recreativas que requiere ia sociedad. De estc forma. uno de los principaies requerimientos
parc el desarrolio turistico, consiste en lo integracidn de ic infraestructura necesaric perc
alcanzar el Gesarrclic racional de ios nuevos destinos turisticos.

Es en este proceso donde el sector turismo, especicimente o fravés de fonatur, ha
puesto en practica la politica para la creccidn de centros turisticos integreles que han
cpoyado la politica de desconcentracién v fomento regionci, en San José del Cabo. Baja
California Sur.

El crecimiento experimesntado en los Ultimos cfics por las comienies turistica:
nacionales e internacioncles y sus efectos positivos en ias esfructures econdmicas y sociales
del pais, hacen imprescindible la adecuacién de su desarolio. La importancia de iz
actividad turistica en términes de ingresos pora un pais y para e poblacion, su capacidad
para generar empleos y afraer inversiones inciden para que su desarolio no puedc dejarse al
azar, por 1o que necesita instrumentarse apertic de un sistema de plarnificacién que permita
aprovechar éptimamente los recursos maieriales, socicles y financierss que se destinan a ecte
campo.

El sector turismo en México, considerando tales premisas y después de intensos
esfuerzos, formuld el plan nacionci de turisme, que sefialo por primera vez en la historia del
turismo del pais, los objetives, metas, politicas. estrategias y programcs gque permitirén
robustecer las instituciones, enmercar y coordinar las ccciones publicas y privadas y acelerar

el paso del descrollo turistico nacional.

La planeacién del desarrolio regicnai considerc ¢ la actividad turistica. en !a medids

en que esta coniribuye a lograr mejor ubicacidn de lo poblocidn y de las actividadss

econdmicas, tendientes a fortalecer !cc occcicnes de descenfralizecién urbona
administrativa, ai crear polos de desarrolic.

i
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5.2 PLANTEAMIENTO GENERAL.

£l turismo es una actividad esercial

directos sobre [os seciores sociales cuitural
nccionales y ce sus relaciones internacicnal

En México. el turismo se pusde considerar en .~c de los primercs £'aro° O«
estructurg econémica. al situarse dicha actvidad como generadorc de empizos v d =
baics costos de inversion.

La demanda por la practica det turi ciferra diversific :c’
de las instalaciones turisticas, para cubrir scnsfcc‘foncmenfe igs necesidade
recrectivas que reguiere la scciedad. De estc forma, unc ce los principcles re
parc el desarrollo turistico, consiste en o infegracion de iz infrassiructura ~e
clcanzar el desarrollo racional de los nueves destinos turistices

Es en esie proceso donde e! sector turismo. especicimente a través de ronat
pusasic en practica la politica para la creccidén de ceniros turisticos integra =
apoyado la politica de desconceniracién v fomento regional, en San José det CTakbe. Baic
Cdalifornia Sur.

El  crecimientc experimentadc en ios Ultimos c-oc por
ionales e internacicnales y sus efectos positives en las estruciuras
pais. hacen imprescindible la cdecuccidon de su gesamolio.
cctividad turistica en términos de ingresos parc un pais y para o poblacion,
para genercr empleos y alrger inversionss inciden para gue su desarrolio no
azar, por lo que necesiia instrumentarse cportir de un sistema de planifica
aprovechar éptimamente los recursos materiales, sociales » T~ancieros qu
campe.

Ei sector turismo en México v despue

cs, formuld ef plan nacional de furismoe, g raic por mera vez e~ .o hist

urismo del pais, los cobjetives, metas, pohﬁccs, estrategics v programas gue

robustecer las instituciones, enmarcar v cocordinar los acciones publicas v orivadaos
paso del desarroilo turistico neciona!

b

o

La planeacidén de! desarrolic regic:
en que esta centribuye a lograr mejor
nomices. tendientes ¢ forialecer

ristrativa, ol crecr oole: de desamrolic




-SAN JOSE DEL CABO

La politica de asentamientes humanos, cue planiea ia distribucion d
poblacion vy e! ordenamiento del teritoric nocional. este contenida en e plean
dasaroiic urbano gue sefiala deniro de sus lineamientos un programa parc asentas
en zoncas, que por sus caracteristicas geogrdficas poseen vocacién naturci para cesanciianse
como centros turisticos importantes.

£s en el logre de todos las propositos s

=3
directamenie, g fravés de la promocidon v apeye financiere o ia or
turistica.

5.3 DETERMINANTES DEL MERCADRC

o
basicos qaue permifieron seleccicnar ¢ scn José del Ccebo para 'l
desarrclio turistico.

Este tipo de destinos de playes son iugares que han mosiredo un gran dinamisimo en s
crecimiento y hacic esics sitios es hacic donde convergen las comientes turisticas ma
importantes, se considere, como resultado de los estudics de mercado reclizados, gque
turismo potencial de ia peninsuic de Bajo California seria principalmernte de los residenies d
ios estados de Califorria, Uich, Nevada v Arizenc en ios Estados Unides de América.

“‘ [N

11}

5.3.1 Andlisic de la demanda.

En cucnio cl crigen de los visiiontes que se hospedaron en ios hotle el corredor
Ccbo San Lucas-San José del Cabo se tiene una tosa arnuagl de crecimiento dei

tota! de visitontes.

® 0
2
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3

Q
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{

De los visitantes nacionales se reg:etro un ascerso ¢ wna “asa as 24.7% anual durenfe
el periods 1976 -1981 y los extranjercs en un 13.6% agnual.

En 1981 el turismo nacicnal significo &l 34.7% y &
legando a captarse un fotal de 81700 turisics en lo

Lo tasa media de crecimiento en el numerc de turistas nosp
siguiente 10.8% ia categoria 1, 40.3% ic categoria 'cs ncte

=
en or 22.8%.

pe—————
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Lo comunicacidon aérea se corsclico cad
transporte, en virtud de las venigjos que represe
desplazamiento, estc se puede afrmar ya gu
al comredor turistico de Cabo San Lucas  San
pasgjeros en &f pnmer cahc de operac on f'x‘i'?‘r o
que la media de crecimiento ¢ sido dei 83

Por su parte el turista nacional tcmbién hae mosfrode mayor greferencic 29 ic - o
aérea, umbcnuo 8500 pascieros en 1977 y 37400 en 1981. Con = =
participacién de la via cérec como medio de rensporfe haci o]
ascendido noiablemente, pascndo det 27.2% anual ol 78.5% respectivam
1977 ¢ 1981 .

En su mayor parte {59.3%) los visita

omedic de ifres dias perc un porcenialje muy significaiive | o an <
dias, de igual manera es importante sen uic-' e el 83.9% ce los turisias exiranjeros oo 2
enirevistaron ienian como desting princinal dei vigie iaregidn oe o8 Cabos. FOS

5.32.2 Andlisis de ic oferia.

A. mes ce dicilembre de 1981 e coredor
’or-'t" a con 14 establecimienios de hospedaje. v -
cotegoric ' es la gue maysr numerc cs
‘rcdf.monc.meme en jos principcles centros fu
nobitacionses lo que sighifica 622 cuaries

Entre los afics de 1974 o 1981 ic capocida
Cabe-Cabo San Lucas s= vic incremenicda de 544

de crecimienic es de 11.6% anuci o cafiu s ia
comportamiento imegular en ias diversa: categorias de holeis:s npor ic e se mueds
mencionar que o mayor ocupacion como promedic anudl ue az & 4% en general para &

aohc del98s.

o José dei T
det gerce o }
total de 21 frecuencios semanales er v
asientos disponibles.

Los vuelos neocicrnales ¢
wigs con un total ce 162
'cdes ce crigen deniro o
¥
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'SAN JOSE DEL CABO

5.6 INVERSIONES Y COMERCIALIZACION.

La estrategia de mercedo para San José del Cabo se basa en ofrecer los servicic:
turisticos o precios y tarifas menores a las prevalecientes tanto en el sur de Caiilfornic E.U.4A.
come en Hawai a efecto de proyectario come un centre turistico casaz ae brindar oferia
competitiva y/o con ctractivos prepios o un costo reiativamente baje.

San José del Cabo dispone de una oferia turistica totcl de temrenos comerciclizabies
de $7.1 has. En aras de contribuir a la consecucion de las principaies metas planieadas en el
plen nacional de turismo y en generc! al desarolic turistico del pais fonatur ¢ cceleradc el
ritmo de construccidn de las obras de infraestructura, urbanizacidn v equipamiento urbane
turistico de san José del cabo.

En forma general las inversiones realizadas han permitido un adelanic sustancial en la
construccion de la infraestructura vy la remcedelacidon del drec centic! ¥ clrededores dei
pobiado.

Corredor los cabos

Dadc la presencia de unc considercble oferic de hospedaje en 'c zono de
referencia, cunado a la complementariedad en atractives, servicios € infraestructura, el pian
nacional de turismo contempla una integracidn del coredor a largo plazo, sabre la base, que
tocdes los productos que se ofrecen en el drec vy los potenciaiments comercializables
alcancen un grado oplimo de explotacion.

-Inversiones importantes en infraestructura

-Conversidon con el sector privado para la ampliacidn de o oferta de hospedaje
-Establecimientc de significatives estimulos fiscales, financiaros. v de asssoria pare canclizar
mayor inversidon privada en la zona.

-Puesta en valor de nuestros atractivos turisticos

-Incremento de las comunicaciones tanio aéreas como ~aifimas.

En sumac e! comredor turistico los Cabos constituye una posibitidad real ce contribuir o
la poiitica de desarrcllo regiorial, que persigue ¢ impuisc econdmico de ics regicnes de
mayor atrasoe.

By

e e £
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SAN JOSE DEL CABC

4. SELECCION DEL SHTIO.

£.7 ANALISIS REGIONAL.

-

Pore el asentomiento del descrolio turisti

mas viabiss; de las cucles, ¢ *ravés de un mo_e§
evgivar 1as cargcteristicas mas relevantes de ced
ccecuadca.

Los sitios estudiades fueron San José del Cabo
05 dos antericres, que se denomine zona intermedic.

£l modelc considero los siguientes aspectes: azcesibilidad, posibii .
ie agua polable, caracteristicas d= o poblacidon existente como apove al cenire turistico,
de urbanizacidn, aspectos paisaiistices, calidad de 'as ployas. posibilided d=
des recrectivas de todo tipo y posib d::~=-s de integracidén con ia pobiacidn urbana.

m(

Se estimo un valor porticular pora coda aspecic segun su impeoriencia reialivg zs
ccuerde o experiencias en otres desarmreilos de fccc

s resultados genergles seficiaron o San J
vantajas: se destacan come las mas importantes:

i Las posibilidades de tener aguc poiable
turistico que se planea, factor que en el casc ds
relevancic ante la conoﬂd'*- escasez de agua &n i:: oy

b} Su belleza natural, compuesta princing
ambisnte ngturai.
cj La presen

a

caracterisiicas vy cqu?pc'nzemo
cpcnuniccd para . i
cue su arguitectura as de grc
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SAN JOSE DEL CABD

De primordial importancic, es la cantidad de empleos genercdos, cifrac que s
raduce en poblccion dependiente del secior. of ser muliiplicade por el facior ¢
composicidn famiiiar. Asimismo, como consecuencia de o actividad turistica gque se llegue
consclidar se generaran ofros emplecs a fravés de ics demds aclividedes econdmicas de
region, que en forma directa o indirecta, creceran ante los reguerimientfeos que demande
funcicnamientc del polo turistico.

[$3t T

L)

Otros beneficios sociales a los cuales tendré cccess ia poblocidn permanente,
adiciongles ¢ la generacién de emplecs y gl incremento en el ingreso personal, serén .c:
provccados por la creacidon de toda la infraestructiure pora el desamrolic .

finalmente cabe mencionar, que e! esfuerzc de desarrollar turisticamente San Jo:e
del Cabo. implica concretor el impulso turistice de toda la regidén que abarca el denomincdc
comredor de los Cabos, con €l fin de promover un sono y dindmico crecimiento regional que
pueda coadyuvar a redistribuir funciona'mente el ingreso, ol incorporar o ic pcebleciéon o 'c:
beneficics que se generen.

Estero de Scn José del Cabo

E| objetivo fundamental para desarroliar turisticamente este cuerpo de agua porte =
la base de mantener el equilibrio ecolégice y lo integrided del paisgje de .@ zona.
aprevechando al mismo tiempo dichos temrenos en acfividades turistico-recrectiva
complemeniarias al desamrolic turistico San lcsé de! Cabc.

Para efectos del desamrolio turisfico el areo considarada es 2 cuerpe de agua mar <.
zona de influencic la cual en conjunto cubre unc superficie aproximada de 542 heos,

6.2 MODELO DE SELECCION.
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‘ i FACTOR] ALTERNATIVAS
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7. FILOSCFIA DEL PROYECTO.

DEL PROYECTO DE CONJUNTO.

Se trata de fres edificics unidos por una gren piaza, en la cucal .03 visitanies puecden

pasear, descanser y disfrutar del clima y bellezas naturales dei lugar, parg iograr esfo «s
necesaric crear remates visuales alractives, circuiaciones peartonales muy iibres, fanic e «

conjunto come dendro de los mismos edificios utiiizande ciempre un juego
lograndcse ya sec con elementcos arquitecténicos o bien con elementos naturales como son
ias plenias, palmeras, etc. Parc ofreceries o los peatones lugares fescos. ventilado

Aprovechando el clima calurcso v las escasas liuvias en 'c zona.

permita ideniificar ol conjuntc desde cada edificic = parficular | ulilizando elemenics

repetitives en cada edificio ¢ utilizando ios mizmo matericies en lcs accbados © guizd er

elementos arguitecténiceos, perc siempre conservandc sy individualidad y caracter s’ como

L |

respeicndo las funciones de!l pregrama.
DEL CONCEPTO GENERAL.

Actuaimente los programas arguitecionices := ~ar complementade sarc ‘ormor
conjuntos, centros. o desarroilos mas completcs que offrecen mas v mejores servicics parc que
\as persorics reciicen sus actividades con mayor comodided sin necesidad de frasicdare ¢
diferenies puntos para salisfacer sus necesidades. Surge . la idea de integracion &
espacics arguitecidnicos con funciones diferentes en - scio conjunto, creando asi un punic

de airaccidn genercl, contande en este caso en

somercio, enhretenimiento v Tabgio: funciones <

(&)
3



poblacién general sinc también

pape! muy importante.

Teniendo en cuenia que e lugar en donde estd sbicado el proyecic »e =n

en creciente desamrolic se ha proyectado fomando en cuenta ics datos de poblacidn oo

general como flotanie para el afo 20C0.

DEL PROYECTO ARGQUITECTONICO.

Lo idea de integrecién d

plantearon en el proyecto. tanto a nivel particular de cada edificic come en el conjunto gus

se genera gportir de unc gran plaza comin a o res edificios que ic componen: C&7 7o

comercial, centro de convenciones vy centro culivral.

En el cenlrc comercial:
taregidén de los cabos fiene un clima muy caluroso por ic QU s= oMo .0 SCnesod
ze edificics abiertes, con gran circulacién de cre y con espacios riericres abiernos pero o
sombra que nos dan unc temperaiura de mayor conforf reducien
de gire acondicionado, unc de los ele
gue nos proporciona una sombra parcial, sin tener unc superficie feicimenie cubleria
permitiendo la circuiacidn del ce y obteniendc asi espacios cceniorfables.

iunciones gue 1uvo este elemento fue & ca unir los eaunicios que estén “sicamente separade:

Esto teniendo en cuenta que en esta regidn ig precipitacidn o.uviar 25 muy =0
cunque de todas formas se ho planeadc gue 105 pasos en &l exierior coenten con wma

cublerta de algun mailerial ranslucide colgandoe de

[
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8. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

ESPACIO FUNCION . UNIDAD M2/UBS SUP. REQ. IUSTIFICACIOR
ARQUITECTONICO USUA_ BASICA DE CONST.
RICS SERVICIOS
1. Centro
Comercial
1.Ceniro
comercial Comercio  500.000 Habitante 1/90 hab 5555.00m? Sistema noermativo
Vender de eguipamiento
urbanoe SEDUE
clave EN Pagina 1.
1.1Area Vender 1 miconst. 0.74m?  4170.70mI Sistema normgtive
exposicion de eguipamientc
y venta urbano SEDUE
hoja 8/11 Folic 88
— % 1.2 Sanitcrios I mfconsi. 00l m* 55.55m?
pUblicos
i.3 Patio de Estacionar- 1 m2const 009 m?® 49%.55 m?
T————— maniobras se
AR 1.4 Andén carge Cargar vy 1 m2const
y descarga descargar
1.5 Aseo y vesti- Almacenar I mZconst 0.0Zm¢? 17110 m*
¥ dor de personal v estar
1.6 Cuarto i m2 const 50.00 m=
mdaguina
2. Cinema
2.1 Scla de Entreteni- 300 Espectader .7 m? 210.00 m® R.C.D.F.
proyeccion. miento Requerimieniocs
minimos de habiicb:
fidad y funcionc-
mientc fransitorics
Art.iX B
2.2 Cabinc de pro Proyectar 5m:® 500 m:?
yeccidn
2.3 Vestibule Estar,esp. mt 0.30 m:? ¢3.00 mz
2.4 Taquilla Vender 1 1m:2 1.0 m*
- 2.5 Dulceria Vender 20.00 m2

(&)
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2.6 Sanitarios pUb. Muebles 32.530 m?  Ari iX D Normocs téc.

; 2.7 Oficinas Administra 1 m? 24.48 m*

{ 2.8 Bodega gral.  Almacenar m? +5.00 m?

| 29 Cuaric de instalacio- m* 42.00 m¥
maguina nes

3. Restaurante

3.1Area Comer 256 Comensal  1.00m? 250.00 m® Requerimientc min.
comensales de hobitabilidad vy
funcionamienic.
Transit.
Art. IX B
3.2 Cocinc Cocinar 250 Comensal 0.5 m* 125.00 m*?
3.3 Sanit. publicos 250 Comensal 2 rmueb. Requerimientos min.
100cam. 32.530 m* de serv.sanitarios
Transit. Art. IX D
3
% ) 4. Suc. Bancaria
' 4, Suc.bancaric 35 m: 500 m®  21000m? Reglamento de
4.1 Areqa cqjas 2 400m2  100.00m? Construccidn del D.F.
4.2 Serv.al clente m? 30.00 m? Requerimientos min.
4.3 Gerencia m- 40,00 m* de habitabilidad v
c/barno m- 27.00 m? {uncichamiento.
4.4 Sala m- 7.50m?2 transit. At IXEB
desc.pers.
4.5 Roveda
5. Edificio Oficinas
— 5.1 Zona oficinas  Trabdjar 700 Usuaric 7.00mI  4.900. m* Reglamento de
5.2 Circulac.vert,  Circular 17500 m®  Construcceidn del D.F.
5.2 Sanit.publicos 100 Usugrio 2 wav. Transitorio  Art. X B.
Zexc Requerimientos min.
i 100usuar 44.10m?  de habitobilidad vy

funcionamiento.

(5]
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9. MEMORIA DESCRIPTIVA.

La planta de conjunto tiene una orientacidn Sureste-Noreste contando al frente,
lado Sureste, con una gran plaza con 3 accesos diferentes dos al Centre Comercial y uno
directo al edificio de oficinas, y en la parte posterior, lado Noreste 2 accescs de Servicio ai

drea de carga y descarga.

En alzadeo el conjunio siendo francamente horizontal se equilibra con el edificio de
oficinas que es el elemento de mayor altura, ubicado al centro del conjunto, teniendo una

fachada principal simétrica.

Los elementos principales del programa son: ceniro comercial, edificio de oficinas,

restaurante. cinema, estacionamiento y drea de carga vy descarga.

El edificio de oficinas cuentc con una orientacion |, Sureste-Noreste, tiene una planta
rectangular que va reduciendo en pisos supefiores ya que el paramente del edificio tiene ung
inclinacién de  84° en los cuatro lados, la superficie total consiruida es de 5823.75 m?

repartida de la siguiente manera:

Planta baja 841.65 m2., con dos sucursales bancarias de 150 m? c/u. Vestibulo de
geceeso y circulaciones 541.65 m2. Mezanine 741.75 mZ en donde se encuentra el restaurante.
con capacidad para 212 comensales, drea de cocina y servicics. Primer pisc de oficinas con
una superficie de 775.05 m2 Segundo piso de oficinas 741.758 m2. Tercer piso de oficinas 708.43
mZ. Cuarto piso de oficinas 675.15 m2. Quintc pisc de oficinas 681.85 m:. Sexic pisc de oficinas
608.55 m2. Séptimo piso 575.25 m=.



El centro comercial se divide en dos alas simétricas, en ios costados Noreste v
Sureste del edificio de oficinas cada ala cuenta con 2 niveles de locales comerciales y una

superficie de 5228 m?2. totales repartida de la siguiente forma:

Plantc baja 624 m2 de loccles y 675 m? de circuiaciones y servicics. Picnta aic

500m? de locales, 325m? de circulaciones.

Cada ala cuenta con una tiendc ancla. unida por un pasilio pergolado, ! &rea

total construida de cada tienda es de 490 m2.

£l cinema se ubica en ia parte posterior del edificio de oficinas unida o este por
pasilios pergolados, tiene una capacidad para 238 espectadores y un areqg construida de 575
mZ2. Repartidos de la siguiente forma: Sala de proyecciones 325 m2., vestibulo 100 mz, servicics
150 mz.

El estacionamienio es a cubierio ubicado en el sétano de todoes los edificios con
acceso y salida en cada ala del conjuntc, tiene capacidad de 158 cajenes, cen una
superficie consiruida de 4090 m?2, repartida de la siguiente manerc: drec de estacionamiento
5190 m2, drea de locales de instalaciones 350 m?, vestibule y elevadores 225 m? drea de

bodegas 300 m2.

Por ullimo el drec de carga y descarga, pctio de maniobras y servicios, se iocalizan
en la parte pesterior del conjunto en dos zonas: urc para cada cla del centro comercial,

cada drea es de 300 m2 fofcles.

et
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10. MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL.

ANALISIS EJE E-5

CENTRO COMERCIAL. LOSA AZOTEA.

Escobillado 1.0 x 1.0 x 0.007 x 2000 =
Enladrillado 1.0x1.0x0.02 x 1800 =
Entortado 1.0x1.0x0.02 x2000 =
Relleno 1.0x1.0x0.15 x 525 =
Concreto simple 1.0x1.0 =
Malla electrosoldada 1.0x1.0 =
LosaceroRomsaCal.205e.3 1.0x 1.0 =
Falso plafén tablaroca 1.0x1.0 =
instalaciones =
Impermeabilizante 1.0x1.0 =
El Ay
[- S

e Carga mueria
- 6.25 ; 18.75 : Carga viva

Carga adicicncal

)

T 625'1875
L

625+ 625+ 1875 50.00 m2

Peso de losc — 521.00 x 50.00 — 246.050.00 kg.

W
[

14900 kgm?
36.00 kgm-=
40.00 kgm?
78.75 kgm?
176.00 kgm?
2.73 kgm?
11.56 kgm?
6.77 kgm?®
10.00 kgm?=
5.06 kgm*

380.06 kgm?
100.00 kgm?
40.00 kgm?

520.06 kgm?

= 521.00 kgrn-



CENTRO COMERCIAL. CALCULO COLUMNA.

E 15.00 H
i i
t t
P — - _—— - —--IF—
i '
i I
.iL 1 5.0 15.0% 5.0 75.0 m?
- e -
i : P.Llosa 26,050.00 kg
: T P.P. amadura ~ 2,184.00 kg
;_ ! P 28.234.00kg
—_— o~ - P A
oo i i
oo
a0 P 28234 kg 2476 o
A = -5~ —247écm
oo Fc 1140k /<:m2
oo g
om b
iag L 400
b s | = - 9438 = 97 — 939
e ry 415

939 x 32.90 = 30,893.00 kg  28,234.00 kg.

‘ Columnc compuesta por 2 placas soldadas v 2 cancales.

; Marca de la seccién - 4 PS-6
Peso x mL - 2620 kg o

x Area de acero 32.90 cmz? {—/ \' l
Perclie del canal 102 mm i !
Placa = 102xémm . 1
26.20kg x 4.00 104.80 kg !
Peso losa - 28,234.00 kg ’ . . .

28,338.8C kg

Cargc a ter. Nivel 28,338.80 kg

~d
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CENTRO COMERCIAL. LOSA ENTREPISC.

Mérmol 1.0x 1.00.025 x 2750 68.12 kgm?*
Morterc 1.0x1.0x0.02 x 2000 ~ 4D.00 kgm*®
Losacero 1.0x 1.0 190.29 kgm*
Falso plafon 10x1.0 - 6.77 kgm?=
D E G
| 1 i
- TTUmSSIT T TrIEeTi Carga muerta 30515 kgms
~ 1 Carga viva 350.00 kgm?
_T~—__; Carga cdiciona!  40.00 kgm?

T
i

-1
!
i &95.18 kgm?

H
| A= 25.00m? :
- _425%425125=2500m% . 696.00 kgm?
. ' 1
o1
3 Peso de losg = 696.00 x 25.00 = 17,404.50 kg.
a Peso propio armadura ~_2.184.00kg.
- Peso total enfrepiso -19.5888. 50 kg.
ad PTE  19.588.50 kg.
& Peso nivel superior + _28.338.80kg.
3 B Carga a P.B. 47,927.30 kg.
= e | A
;/' A
/ CENTRO COMERCIAL. CALCULO COLUMNA P.B.
D 500 E 10.00 G
e
! | B 7 1
R T ;
! = T ;
R '.5('// —— . s
i ; . + i
; ¥ : P._csa azotec - 28,338.80 kg
: “";‘ Lo . P. Losa enirepisc 19588.5C kg
. : ! P.P. armadura 2,184.00 kg

' 47,927.30 kg.

[
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CENTRO COMERCIAL. LOSA SOTANO.

Losa concreto 0.10 cm. 1.0x0.10x2400= 240.00 kgm©

O E F
1 _I‘Y‘\‘ .
N Vg | \. .
' A ~. !
{ rd i ~. ‘
i /—’ 4958 ! Carga muerna
& ¥’ ! ‘s
o RS e Carga viva
~. s s | '
! N7 p N s )
; *. 1250 > - Carga aaicion
f LTI T
7 s i N, l'./' N
: o TN T o
: . 1280 4 i~12s80
‘ f ' ~ R4 ! N ra 4
‘ ¥ 2150 7 1A 4598
} ! S
< ! i
\ PR - = SN, - %

45.98 x 430.00 — 31,487.40kg.
. Peso losa agzoiea - 28,33
Peso losa enfrepiso - 1%.5

- . 2,7.

reso losa estacionamienio

Peso losa sétanc = 131,487 .4

Pesc Tctal "0
~10% P.P.C. 101
W TOTAL 11

2
2480 m

A YAC = V2482 =458m

i

4
0
[}

1.75m. MNecesito unc zapcia comca d

[t
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ANALISIS EJE C-4.

f TIENDA ANCLA.
Azotea
l Losa de azetea 49.00 m2 27.684.56 kg
P:P: armadurc 1400 mi = 44492 kg
} , Falso plafén 4900m2 = 331.73 kg
4 P:P: Columna 700 ml - 658.00 kg
{Jg Planta Baja.
it
7
/ Losa de 10 cms. espesor 49.00 m?2 11.760.00 kg
l Mdérmol 2.5 cms 4900 m2 = 2,665.80 kg
. Mortero 2.0 cms 49.00 m? 1,960.00 kg
Muro de block 20x2040 50.50m2 = 6,817.50 kg
i Cristal 9.00m? = 159.30 kg
Y — Mortero 101.00 m?2 3.030.00 kg
Sotano {estacicnamiento].
Losa de 10 cms. espesor— 4900 m* = 11,760.00 kg
Carga viva estacionamiento— 4900 m? _17.150.00 kg
118,627.01 kg
+10% P.P.C. 11.892.70 kg
130,819.71 kg
WT — "30.80 TON.
W 130.81
AC — T = 29.06m
R 4.5
T
- — A NAc 2506 53%m .. 53%m x 53%
SAN JOSE DEL CABO |
ic Al 2984 — 207 m de base.




CRITERIO DE CALCULO DE ARMADURA.

‘ CENTRO COMERCIAL.
j
T P Modulacién .2.50=b
- s co ~ -=1500: = 2.50
32ST €8T &5T 65T 5 €ST 3257 Lo .
} % | Sistricucion de cargas =
' 2601t x2.50m = 38.50 m!
AV N N ~ ~ ~ N
3 S 7 e O 12
' (=3
2 < S S 1 3
S N o
N \
PR .
RA EE] Cciculo de perclie
L
— = 075
20
E , - .
s 28 o= i 1.125
g / 5.75 2
~ i .
%2.4—,;,//’:7 =
.r,/_;// e I ! e o] 5 = 0.83
Dasaeeesensssassnsssneseesened ‘L ey L’ %!}?575—/2
s Vs ,/i’ ey -
o — ~325 //7,//:({/1/,/} Se prepone 1.00 metro
~e7s ;’/ g
H pd
Z‘LZ_A? Cdiculo de reacciones
H —~i€.2%
¢

IMA = (65 x2.5) +{65x S5 {
7.80) + {6.5x 10) - [6.50 x 12.5) +{3.25
A 15}-RBx15=0

it H T),
1 t
IMA = 1825 + 325 + 4825 + 65 -
81.25+4825-RBx15=C
=292.8C-REX15-0
RB=292580:15=1%9.50

\SAN JOSE DEL CABC |




Barras Horizontales.

Elemento Longitud P{esf) P + 33% Seccién
A2 + 40.62 54.02 76.2x9.5
Al + 64.995 86.44 76x 159
AS - 73.i12 - 97.25 101.6x 127
A% + 73.12 $7.25 101.6% 327
All + 64.995 86.44 762x%x 159
i Al3 + 40.62 54.02 762 x5.5
B3 -2.50 -40.62 -54.02 101.6x11.15
B5 -2.50 64.995 -86.44 101.6x 15.9
P B7 -2.50 -73.12 -97.25 101.6x 11.1
4 B8 -2.50 -73.12 -97.25 101.6x 111
i 810 -2.50 -64.995 -86.44 101.6x 15.9
B12 -2.50 -40.62 -54.02 101.6x 11.°
Barra M= Fuerza x Distancia Tensidon Compresion
H. M M A MOMENTO E
Mepxa™ pe . rM ) {OMENT .- M ) MOMENTC
’ d d Fy © 5820 Fc 1140
A2 40.62 ; A2 40620 » B3 40620 s
B3 P 40.62 Al3 A = 2672 cm” BiZ2 A = 35.63 cm”
. 1.00 1520 1140
A4 84.955 Ad 64995 - BS 84555 5
BS P - 64995 A1l A = 4276cm” B1O A = - 5701 em”
1520 1140
‘ AS 73.12 A 73120 5 87 73120 -
87 P — 73.12 A9 A = 4810cm® B8 A = _é414em”
1.00 1520 1140
A 64.595
B8 P - 64.995
1.00
ATl 64.995
P 64.995
B10 1.00
Al3 40.62

0L
BlZ P —— 40.42
00



Seccion =101.6x9.5 ¢y 3.12
L 250

c =36.90
= 80.128 = 82 — 1072
ro 312
Seccidbn = 101.6x7.9 =315 a-30.96
L 250
- —— 7936= — 1072
r 3.8
Arec - 35.4 ¢ =2.29 Seccidn 76.2x12.7
L 250
H - — 1092 = 110 —» 82
A——— r 2.29
|
Area - 42.70 v-312 Secciéon — 101.6x 1.1
L 25
—=—— 80.12 = 81 — 1072x4270 = 43774.40
r 318
A Area = 59.48 v= 305 Seccién — 101.6x 15.9
L 250
= —— 8198 = 82 — 1064x 5948 = &3,2858.72
! r 305
Area - 65.30 7=425 Seccién  152.4x "1}
t 250
= =523 = 53 — 1,271 x 6530 = 82,996.3C
v 425
RN Arec = 61.30 v 391 Seccidn T270x%x 2.7
T =R o 250 = g
TERCILAL T e 6392 = 64 — 1,i98x61.30 = 73,437.4C
SAN JOSE DEL CABO



'SANUOSE DEL CABO

Barras Verticales.

E - Vv
Elemenio ~ongitud
1.2 1.00
3-4 1.00
56 1.00
7-8 1.00
?-10 1.06
11-12 1.0C
13-14 1.0C

Bamras Diagonales.

E'emento tongitud

2-3 2.69
45 2.69
&-7 2.69
8-% 2.6%
10-11 2.69
12-13 2.6%

= v
—~
« CCS
~ = n
£ PR 2.50
TG00

[E8]

“ )
[}

Esfuerzo

19.50
14.25
9.75
3.25
9.25
16.25
19.50

Esfuerzo

52.54%
43.80
26.28
26.28
43.80
52.5¢6

nv.Tang — 68° 1%

Seccidn

63.5x 9.5
63.5x7.9
63.5x 4.8
83.5x 4.8
63.5x 4.8
83.5x7.%
83.5x 9.5

Seccidn

3
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SAN JOSE DEL CABO.

EDFICIO DE CFICINAS.

gAJADA DE CARGAS TOTAL.

PLANTA BAJA. Llosc=25x 35-875m-.
Estructura = 875 m?
1er. Nivel = 875.00 3%.60 — 835.40
20. Nivel 835.40 39.60 795.80
3o. Nivel 79580 39.60 758.20
Ao, Nivel - 756.20 39.60 716.60
5¢. Nivel = 716.60 36.60 — 677.00
4o, Nivel §77.00 — 39.40 - 637.40
7o. Nivel - 637 .40 39.6C 597.8C
8o. Nivel 59780 39.60 - 35820
9o, Nivel - 558.20 39.640 = 818.60
szctea 518.4C 39.60 479.00
tosa de azoteq 479.00m* 270,654.13 kg
Losa Nivel 1 al @ 6.093.00 m* T B59,461.74kg
Losa Nivel estacionamiento 875.00 m* 267 022.50 kg
TOTAL DE LOSA 7, 44700 m= 2,397.148.40 kg
Carga adicional 7,44700m= ~ 297.880.00 kg
Carga viva 744700 m*= 1,861,750.00 kg
p.P. Columna 783.00 mb 73,602.00 kg
B.P.Trebes 2,840.00 mid 268.,840.00 kg
rMuro de block hueco 3,711.00 m3 419 ,985.00 kg
Crista! 6§ mm. 237.00 m2 49490 KG
5323 400.30 kg
5,323.40 ton
+ 30 %P.F.C 1 89702 1on
& 4a2rer
Az ¥y §,920.42 - 1,537 &7 "
BT 4.8
A, 25x 35 = 875.00 m*
L T 537.87 m*
AT 875.00 m*
662.87 m=2
:. ~ 98292 ten falicn porresciver
Sn 208 x 875 x 1.800  3.150,000.0C kg Z 3o



Murc de block

B+bxh = {35+29}31 = 992m? 992 x 2 caras = 1,984.00 m:?
2 2
25+ 19 x31 = £82m? 682 x 2 caras = 1,344.00 kg.
2
Total = 3,348.00 kg.

FACHADA PRINCIPAL

Cristal 9x7 - 63 piezas de ix} = 63.00 m=
?x9 = 9 piezas de Ix1 = 2.00 m2
9 x4 = 4 piezas de 22 = 16.00 m?
?x1 = | pieza de 152 - 30.00 m?
[ 118.00 m?
728 FACHADA POSTERIOR
jon | 43 piezas de 1x1 = 42.00 m*
ad FACHADA LATER
5 A RAL
g g 7 x 4 =28 piezas de ixl = 28.00 m* 28.00x 2 fochadaos = 56.0C m-
- ) .
ao :
e | ——— Muro de block = 3,348.00 TOTAL MURSC = 311100 m*
‘ Cristal =__237.00
‘ - 3.111.00 TOTAL CRISTAL — 237.00 m*

T

| SAN JOSE DEL CABO'|
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SAN JOSE DEL CASO

rMuro de block
BE+bxh
2
25+1¢x 31
P
FACHADA PRINCIPAL
Cristal 9x7
Px9

x4
9 x1

FACHADA POSTERIOR

FACHADA LATERAL

{35+29)31 = 992m?

£82 m2

63 piezas de 1xi
9 piezas de 1xi
- 4 piezas de 2x2
- 1 piezc de 15x2

463 piezas de 1xI

7 x4 28 piezas de 1x1 28.00 m=

Mure de block - 3,348.00
Cristal = 237.00
3.111.00

$92 x 2 coras L.9B4.00 mS
682 x Z cares 138400 kg
Tota 3,348.00 kg

£2.00 m*?
S.00m*=
14.00 m*
30.00 m?2

J
0
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11. MEMORIA DE INSTALACIONES.

PEQUERIMIENTOS MINIMOS DE SERVICIO DE AGUA PCTABLE.

Comercic

- & iis/m? / dic x 5742.50 - 34,4850
COficinas — 20 its/m?2 / dia x 50715.%1 - 0158
Cinema - § its/astento/ dic x 300 asienics = 1,800,
Suc. Bonccria — 20 its/m2 / dia x 300 m? = 500.0
Restaurante - 12 ts/comensal/ dio x 300 personas E-te
tstacioncmisnto - 6 lis/m?2 x 5,236 m* = 10.472.00 ifs
Jardines - Sis/m2 x 470 m*= = 2.
Y &85,5¢

' CALCULO DE CISTERNA # 1

oo

s s | Comercio 34,455.00 lis.

oo Cinema 1,800.00 lis.

e s | Suc.Bencaria 400.00 its.

‘mm Restaurante 14,000.00 lts.

im0 Estacionamiento 10,472.00 lis.

ig - " Jardines 2,350.00 tts.

uhe , 64,077.00 lis.

= g : Contra incendio 5 5./ m? consiruido/ x 7,542.50 m2 = 37,712.5C '1s.

ac
¥ 407700 -~ 2771250 = 101,78050 s 1 1,000 = 101.78  ME

+ L DIMENSIONES DE CISTERNA # ° FIE T 5200

. CALCULO DE CISTERNA £ 2
Cficinas 101,518.2C lis.
Conira incendio 25,379.55 its.

126,897.75 its. 000 = "Z68F ¢
DIMENSICONES DE LA CiSTERNA 7 2 =800 1800 €200



CALCULC DE INSTALACION ELECTRICA CINEMA.

Tubc luminiscente & Lm
w

700 m= Scla de proyeccion Reguermienic &

Tiux ~ lumen/ m?

50 x 700 = 35.000 {tmenes

CALCULO DE LUMINARIAS.

Basade en el Monuci de arquitecto v del consirucicr capitulo 33 iobla v

Area dellocal 400 ms? 20 x 20 x 8.0 promedic

Factor de reflexiones - pared {rojo] = 0.13. ~echc [orenc
Facteor de mantenimiento = C 75 en estado impic.
Nivel de iluminacién = 50 iuxes S 50 idmenes x m°
Tipos de luminarias = semi-indirecta
Alturg de montaje = Hm
indice dei cuario = Cc = AL
- = A
oceficiente de utilizaciéon Cu

Ccicuic de nimerc de {&dmparas

[ ]



2
Nive! luminoso {iux) x Arec (m™

No. de lamparas - —~
lumens x lampara x CL x FAhA

Nivel de iiluminacion calculada

NI = No. luminarics x lumenes por icmpara x CU x Fid
arec toial

C= _20 x 20 - 400 = 2
{6 x 20+ 20 240

Cu=0.21

Basado en las tablas del manual del arguitecto
Facter de mantenimiento FM = 0.75
Nivel de iluminacidén calculada.

I 55 x 2300 x 0121 x Q75 - 19924 50
400 400

|

55 iéGmparas de 200 watis = 171,000 watts

< -







|SAN. JOSE DEL CABO

12. PRESUPUESTO GLOBAL.

Ubicacion Scan lose dei Cabo.

Obra - Centrc Comercici y empresarici.
Ubicacién Boulevar San Jose.

Tipo de cbra . Nusvae

Superficie Construide @ 17,766.75 m=.

Concepic : Edificio de oficinas.

Superficie construida : 5823.75 m=
Indice de coste por m2 de construccicn : $ 2,598.00
Costo total : $i15'130,102.5

Concepto : Ceniro comercial.

Superficie construida : 5228.0C m*
indice de costo por m? de construccion - $2.816.35
Cosiec total : $ 14'723,877.80
Concepto - Cinema.

Superficie construida - 57500 m~
Indice de costo por m? de consiruccion - $2.541.00
Costo total : $ 1'461,075.00
Cernceptc Estacionamienic.

Superficie construida : &£.095.0C m~
indice de costo por m? de construccion $ 1'3567.72

Costo totai $7.562,248.70



Concepic: Jerdineria y Obras Exieriores.

Superficie : ¢.815.00 m?
indice de coste por m? de construccion : £ 12039
Cosio total : £ 1'192,64£4.90

PRESUPUESTO GLOBAL

i Ecificio de oficinas 3
Centro Comaercial § 472387782
Cinema £ 48707500
Estacioncmienio & T'962,248.0C
- Jordineria y Obras extericres % 193,66£.90

Total de Inversion $40,470,970.20

|
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