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• SUBSTAHCIAUDAD. 

Sueles de Pronto 
aparecer soberbia, 

Inherente a la poesía natural 

de que esta hecha, 

abstracci6n incorporada 
a 13 geometría pura que te concibe 
para así alcanzat 
un estado homogéneo 
controlado por el hombre. 

Asj ya no eres naturaleza virgen 
ahora estás filtrada. 
representada. 
"AR Q U ITECTURALIZAOA" 

Para que, entonces 
a pesar de tu autonomía 
Conserves las características 
únicasdelalien'a 
preservadas en bJ relación 
(espacio manifiesto} 
entrelamateriaylaluz. 

-A TADAOANOO • 
Porsu~espacllll ·-





1trn1 c E 

l. lfITP.ODUCCIOfl 

11.06.JCTIVOS 

.111. CONCEPTOS (EDIFICIO PLUP.IFUflCIOtlAU 

J_ t Antecedentes 
3.2 Simbiosis urbana 
3.3 Directivas 
34 Función y plurifuncionalidod 

3-4.1 V1vienda' 
3.4.2 Comercio 
:::..t 3 OÍicina·s · 
;. 4 4 Esporcim1ento/Espacios pl1blicos 

3.5 Influencias externas 
:: 5 1 Csoocio urbano 
;; 5.2 Circulación urbana/to calle 
3.5 3 Eslrui;turo urbtmo 

36 Conclus1ones 

IV. FUflDAtlEJIT AC ION UR6ArlA 

4.1 Antecedentes 
.i 2 Loca1izac1on 
4 3 Medio natural 

..l3.1 Clirn:J 

.i 3 2 Topogrofia 
4 3.3 GeolOgia 
4.3.4 Edarologia 
..t 3.5 Hidrografía 

..t 4 tledio social 
..i..i 1 A>oectos demograflcos 
..t ..t: Aspectos soc10eco11óm1cos 
..i.-t.3 E>tructura so.:1al 

..t 5 lled10 urbano 
..t 5 1 Aspecto; admímslrnt1vos 

-i6E-i:tri1ct11rn11rb•m:l.lcf11FJI 
..t6 1 • .. ·1·;1er1d•í 

FALLA DE ORIGEN 



·------··---·-· - --·. 

46.2 lnfraestrucluro 
4.6.2.1 Aguo potable 
4.6.2.2 Drenaje sanitario 
4.6.2.3 Drenaje pluvial 
4 6.2.4 Energía electrica 
4 6 2.5 Gas natural 
46.2.6 Alumbrado pUbllco 

4.6.3 Vlolldod y lronsporte 
4 6.3. l Vialidad 
4 6.3.2 Tronsporte 

4 6.4 Equipamiento urbano 
4 6.4 1 Educación 
4 6.4 2 Culluro 
4.6.4 3 Salud 
4 6.4.4 Asistencia social 
4 6.4.5 Comercio 
46.46 Abosto 
46.4.7 Comunicaciones 
4 6.4 8 Tronsporte 
4 6.4 9 Recreación y deporte 
4 6.4 10 Servicios urbanos 
4 6.4 11 Administración pUblica 

4 7 Uso de suelo 
4 7.1 Densidad de población 
4 7.2 Crecimiento del órea urbano 
4 7.3 Valor del suelo 

4 B Conclus1ón del diagnostico 
4 6.1 Deterioro urbano 
46.2 Edificios obsoletos 
4 8.3 Areas abandonadas e insalubres 
4.8.4 P.entos congelados 
4 6 s Vialidad inapropiada 

4 g Estructura urbana propuesto 

'./. ESTP.ATEGIA DE DESARP.OLLO UPBANO 

S. I Propósitos 
5 2 Objetivos. 
5.3 Proyecto 

53.1 Supeíficie 'aprovechable 

· 5.3.2 Rehabilitación Río Santa Lucí.J 
5.3.3 Vías d.: ·cofnunicacióri 

~ .. · '• 

FALLA DE ORIGEN· 



VI. EVALUACION OEL PP.OVECTO 

6.1 Estratégico 
6.2 Soclocullurol 
6.3 Ambiento! 
6.4 Económico 
6.5 Ffmmciero 
6.6 Conclusión 

VII. FUllDAMENTACIOfl ARQUITECTOlllCA 

7.1 lmogen conceptuol 
7.2 Progrcmo de requerimientos 
7.3 Zonificación 
7.4 Esquemas de funcionamiento 
7.5 Memorias · 

7.5. I Memoria descriptiva 
7.5.2 Memorlo lnstolociones 

VIII. DESARROLLO ARQUITECTONICO DEL PP.OVECTO 

, 6.1 Planos generóles 
B.2 Pionas de detalle 

IX. ANALISIS DE COsTO 

X. BIBLIOGRAFIA. 







l. INTRODUCCION 

Se dice por aht, con rererencla a las· ramosas ciudades hlstoncas. oue 
la receta para 1a creaclOn de una cludacl bella sigue siendo Ja misma. 

- un buen proyecto urbano 
- varias buenas arQuttecturas que lo llenen 
- un sistema de espacios públicos adecuados: . 
- una construcciOn lo SUflcten~emente~ deris_a.y yéinada· parií aue·:.e· 1len~ 

de vida · · · 
.- ' - . '.' :' .} : :,: ·_ . ~: ' : . 

Oe alguna manera estos conceptos unlv,ersales pÜdl_e~n _servir de aPC·t'~· 
o punto de partida a la reordenaclOn urbana del presente· para aplicarla a 
las "ciudades actuales· o mas bien a _las Qúe;. debido a las técnicas 
obsoletas surgidas a partir de la utopla urbanista de la éarta de_ Atenas. 
vienen padeciendo conceptos erroneos tme refiero a 1a'sectar1Zaclon de 
zonas y edl.flclos realizada en base a sus runclc;mes>. · '· · .-

Ahora nuestras ciudades merecen surgir' dela ~to¡;ia a una _reordenaclon 
de los "'nuevos espacios urbanos·. con los ."'tradicionales'". para nacer en 
ellos lo que ha sucedido duranté siglos: el ·encuentro·. la convivencia y la 
lnterrelaclOn de los tipos mas-diversos de la vldasoclartunldos'en un 
mismo espacio> todo en un ambiente Uíbário prOPlcio : · .-: 

T~mblén es justo a~lara?iiue h~ en· dla ·:I 'armill~cto no tiene, ni 
tendrá, dlflcllmente, la tarea de.crear nuévas ciudades. Por. lo contrario, su 
ca~po .de accióO se reducl~;coín() pUntO.de Pá~tlda,: a conservar:· cuidar y 
reor~e~af: de. m~~r~ ~.~eaú~a··y ~~!1,~~rta~~ ,la~.vá. exl~~~r:i~es ,·~-' 

- ·.s~:."n~~·v~-:·¡~~Ó~;~pJ~~:~·~i."J·~~~l~i~~,~~:·.~~~~~ ~- 1á~ \íllérpr~t~clón: de su 
"Idea·· de 10 Que' debe ser, una CIÚdad"rlueva V consérvaiido la "s1Jstancia" de 
•Jílaantigu~. ~ · ·i ~ • · ~ •• ,·:-::};~",:". < · ;:_;,·.;-1

: 

.Asl: lá r~ofdJn~clOn U;bana d~l ,pr~sente debe parti/d~ los valores 
hlstórtCos .· : de ·: 1a ·;· c,~U-dad ". pa~~ '> eOtíe ·i,. otras,:·. cOsaS •. ·3seQ•ir:ar la 
"estratlricaclón títstórlca~~ ES decir. debera ·pÍeSeíva'(arQUltectóñtcament~ 
los suceS~S aui:i: la rórmaion · - · , · 



Dicha recreación del pasado es Ja base de cualauler Intento de 
Intervención arquitectónica y urbanlstlca, ya. Que este vinculo 
Cpasado-presente-ruturoJ determinará la planmcaclón correcta de los 
espacios p(Jbllcos en los que se desarrollará la vida humana durante siglos. 

Este estudio pretende consolidar estas Ideas urbanlstlcas y plasmarlas 
arQultectónlcamente en un ejemplo de coexistencia de conéepclones y 
modos de vlda diferentes; es decir. en el marco de la reordenac:lon urbana 
actual, a la par que destacar la Importancia del edificio pfurir1JOClonal 
como generador del entorno visual instigador de las actividades humanas y 
promotor de la perv1vencta ciudadana 







11. OBJETIVOS 

l. ACAOEMICOS 

Sujeto: aJ de.SoírOnO y a lo intfrpretación odeéui1dos de nuestro pion de 
e~tudios . y.· tralondo . de '. aprovechar. a mi. juicio. Tos elementos 
significativos C:o~ten~d?s.e.il él, realicé el ~iguiente estudio de solución de 
un ·problemo octuor. detenninodo por uno necesidad real que tenemos los 
rriexicarios de' rri~joÍ~r ~uési~ entOrn~· y n~E!str~ convlven~ia inmediatos. 

Intentando expresar ios' conocimie~tosj _las éxperiencios obtenidos 
duronte Jo cerrero. pretendo plasmñr: Jos· conceptoS, las idi;as e inquietudes 
en un proyecto an¡ultectónico y de ciudad que reúna todos los requisilos 
para obtene'r-el titulo de arquitecto.;'· · -

. - ·. '- <i.· .:::: ~~< < 
11. AP.OUITECTONICOS 

•.... _;<".:.· .• .. : 

A la par de la conctu-~ió~~~co,dé~icG-~ui_S.Íero resollar los conceptos que 
antes y después de haber ~ido .realiza~o· el prés.ente estudio, han aparecido 
como im¡uietudes propioS deLómbito orquilectónlco y hlln tomado fonna, 
en su. mayoría, . paro.~/ennQ~e~~r.;·-las _. Ospiraciones de mi Midea 
orquiteclónica"; · · 

- Arquitectura: . . . 
-Juego de Jos caractereS;tuncio.'1oles cOn ·10 magnificencia natural de 

los espacios.- · 

- Elementos de In arquitectura:· 
m·alerial :- outéntiCo .. · · · 
forma :: geom~trío puro_., 
espacio :. naturaleza - .1Uz 'Y' sombÍ'a 

· - -~-.tierr~; ~gUo y ciel.~ . 

- ~s¡Ínc.io .~oncePiu.iú:. 
Mlo ideo · orqUil.ectóniC~ olosmtido. ··representado en. el lenguaje 

arquitectónico::: 

- EspDcio marÍifiésto: - -. - - . - · 
·Lo aíqmteCwra ;:ú~:liwá·ftadi sólo en la perfecta ·relación entre la 

matena '.J J.1, Ju:: 



- Plurlfunclonalldad: 
Flexlbllldad lunclonal, aprovechamiento maxlmo de los espacios. de 

manera IOglca y razonable. 

- Espacio urbano: 
Las calles, las plazas, la suceslOn de rachadas. 

- Armonla urbana: 
Es la solución de cada edificio, tomando· en -cuenta las ·ex1genctas 

externas, pues esta supeditado a un orden suoerlor.. · 

-Calle: . . . . . 
No debe ser simplemente la unlOn de origen v destino; es el ·éncuentro· 

de los distintos elementos Que co~nuyerí -~n:i:_11a:.'.eS un ac~ntecrm1ento: 

111. PERSONALES 

Llevar a cabo y concretar un trabi!;~;:d~·' t~~f~;,.~n el ~~~i~O Qu~ sea. 
representa largas ho'.'!s de trabajo arduo Y.c11r1c.11 .• s.ob_re ~ocio cu~ncio este 
proceso tiene que comblnarsé con la_ vida real, es decir con el traba¡o que 
nos permite sobrevivir. · 

Pero, aun con todas las condicionantes posibles, resulta ampliamente 
motlvante enfrentar un problema real*, en el que podemos desarrollar los 
conceptos, las Ideas e Inclusive las fnQufetudes Que como seres creativos 
debemos expresar. tenlencío en cuenta siempre !aunque sea como ejercicio 
académico> que los arquitectos contribuimos al patrimonio de la ciudad. a 
su goce colectivo y a la expansión vital de las actividades humanas 

*De alcances sociales v ambientales fmpartantes. 
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111 CONCEPTOS (EDIFICIO PLURIFUNCIONALl 

3.1 Antecedentes 

Los edlrlclos plurlíunclonales no son nada nuevo, si b,len fueron 
deliberadamente apartados del vocabulario de la arQultectura moderna 

La r1rme convlcclOn de la erlcacla del runclonallsmo para solucionar los 
problemas urbanlsticos, conrorme expresaba la Carta de Atenas, rue su 
condena de muerte. 

La asunción, por parte de los arquitectos, del principio según 
el cual Ja forma precede preferentemente a tas necesidades 
runclonales. fue el origen de un conjunto de técnicas de diseño 
en las que no se concebla supeditar la construcción del edlrlclo 
a su Inserción en el tejido urbano. 

En electo, del análisis de los prototipos que surgieron de la 
arquitectura moderna: la torre de apartamentos, de oriclnas, el centro 
comercial o la vivienda plurilamlllar, podrla asegurarse que cada uno 
satisface requisitos runclonales Internos, pero dispersos no crean una 
ciudad coherente. 

Nuestra. labor ·consiste en volver a agrupar estos fragmentos m.il 
dlstrlbuldós, para· Que sus formas y funciones se complementen y 
devuelvan el, pálpito vitar a las ciudades. 

3.2 Simbiosis Úrbana 

En este capitulo respaldaremos la hipótesis de que los edificios 
pl.urlfuncfonales seran de gran ayuda para devolver la salud a nuestras 
ciudades. Lóqlcamente. ésta dependera de que las correlaciones sean las 
mas adecuadas tanto entre ellas mismas como dentru del tejido urt·dno 
integral, partiendo del concepto de que la proximidad llslca de 
varias runctones asiste al desarrollo de cada una. En esencia. 
propugnamos una simbiosis de los distintos organismos para el comun 
provecho .. · 



Por ejemplo: las personas que asisten o un eme serán probablemente 
los clientes de los bares y restaurantes cercanos. o de las tiendas o los 
comercios. y viceversa. con lo que se crea un flujo continuo de gente que, 
ad'emñs de tener un objetivo al realizar su recorrido, surgirán otros con Jos 
que solisroró sus necesidodes. El controste se do con oQuellos centros 
urbanos en los que estén definidas en fonnet precise les funciones. como 
son las de oficinas. tos cuales, a partir de Jo hora en Que los abandonan 
qutenes en eJlos trabajan. quedan desiertos, o esns zonas residenciales que 
parecen muertas de mañnna. como ciudades fontosma. 

Sabemos pues que en nuestras urbes habitan millones de personas con 
niveles distintos de vida y. consecuentemente. con necesjdades. mtereses. 
emociones, costumbres, religiones y tradiciones diferentes. Sabemos 
también que esas diferencias confluyen en alguna porte, dentro de la 
complejidnd del tejido urbnno. de unn manern que podemos calificar de 
·naturar. porque el hombre necesita otros hombres para satisfacer sus 
necesidad'es y a su vez es porte de esa ·interacción simb1ólictf que 
redundo en el provecho general. 

3.3 Directivos 

lo único manera pnra que uno obro arquitectónico perdure, reside en su 
respuesto correcto o los demondos Que le don origen: función, formo, 

: costo~ Sensación (la emoción que produce) y, cómo no. también a las 
. necesidades urbanas externas. configurondo el todo como uno ·unidad 
vital~.·. 

< AnDlicem~s entonces los principales directivas que conriguran el 
edilicio pluriluncionol, como porte inlegrol del conglomerodo urtlono Que 
debe Ser."Tres son éstes: 

. l. lo primera se refiere a Jos elementos que lo ·conformon·. es decir. o 
las distintas nec~sidades que cohobiton dando paso e su ·1um:ión interior· 
o Jo aue ·eriuma· de éL 

, 2. la segundo es lo respuesta que brindo esa ·función interior· dentro 
_del contexto urbanistico: es decir, Independientemente de que las 
necesidades propias puedan resolverse sotisfoctoriemente. es preciso que 
tambi~n 1~ hagan respecto del conglomerado urbano donde surjo el edificio. 



3. la tercera y quizás la más compleja viene a ser la expreslOn formal 
del edificio o ·su carácter". Anteriormente se crela Que la fachada 
<expresión rormal de la obra) debla ser congruente con su "'función 
Interior·; es decir, era preciso que conservara un determinado ·caracter· 

. Por mi parte, creo que no y mi razón se apoya en la consideración ~e 
que, durante et periodo de su vida Quedara sujeto a cambios de su función 
original. por necesidad de adaptarse a otras situaciones. No asl en cuanto 
al medio que lo rodea, razón ésta muy Importante y por la cual, desde un 
principio, deberá preferirse una fachada congruente con el entorno, en vez 
de expresar tercamente su "función Interior·. 

Convencidos plenamente de la bondad del postulado anterior para las 
edificaciones plurlfunclonales, admitimos, sin embargo, Que su apllcaclOn 
no puede ser de carácter general. 

3.4 FunclOn y plurlrunclonalldad 

3.4.1 Vivienda 

Es materialmente Imposible tomar en conslderaclOn todo el gran 
nomero de estudios que se han elaborado para encontrar la vivienda 
perfecta tia que reúna condiciones de vida Ideales>. con tanta mayor razon 
cuanto que son los antecedentes históricos, las Influencias sociales y, mas 
aún, nuestros rasgos pslcológlcos y tendencias culturales. los que nos 
Inducen a delinear lo que deseamos como "hábitat·. 

Aun asl, sabemos Que el hombre se acomoda a muy diversas condiciones 
d.e ylda y que muchas de ésta~ nada tie~en que~er con su elección oersonal. 

.• Por eso ~s notabÍe la diferencia entre la clase de vivienda Que desea y 
aQué_ll~ ·a _lá .~~e vi~~~.ª vivir.' 

lo mismo sucede respecto del' contexto urbano .. 

Lo s1gnlflcálivo es que, actualmente, auri cuando el tipa· de vivienda mas 
comOnseael condominio, la mayorla asp!raa una vlVlenda unifamiliar. 



El Inconveniente principal del condominio es su falta de lntlm1dad La 
contraparte es su amplia gama de poslbllldades, a través del buen mane¡o 
de los espacios de tránsito lsemlpúbllcosl con los de otras runclones 
<comercial, esparcimiento, etcJ a modo que complementen las necesidades 
de la nueva vivienda urbana; entre otras cosas, porque lmpllca un estllo de 
vida distinto, una caja de resonancia para diversas actividades 
comunitarias y tiene, ademas, la capacidad de devolver la ·sensación de 
salud" a esas zonas semlabandonadas que abundan en los centros de 
nuestras ciudades. 

En lugares donde los grupos estan relativamente mezclados. cada uno 
comprende mejor los problemas de los otros y, al mismo tiempo, deja de 
sobrevalorar Tos propios. 

La ciudad sana necesita una sana mezcla de gente y actividades, 
Incluidas las meramente contemplativas. Los niños, los adolescentes. las 
parejas Jóvenes, los mayores y Jos ancianos tienen distintas necesidades 
comunitarias que deben ser satisfechas mediante un correcto desarrollo de 
los espacios combinados al erecto. 

La lnteg-acfOn que se propone permite que las funciones se 
complementen: el edificio de departamentos gozará de servicios 
comerciales y estos, a su vez, ganaran con clientes potenciales. Asl, en el 
marco de este diseño, resulta factible crear un "hábitat" social homogéneo 
que sea, además, extensivo a los demás ámbitos de la actividad urbana . 

. 3.4.2 Comercio. 

· Debemos considerar al comercio como el principal motor de la vida y de 
la convivencia ciudadana, Desde los tiempos mas antiguos, el comercio ha 
sido una realidad. social motivo de diversos estudios y de preocupación 
para.los urbanistas, por la relación que existe entre este y el crecimiento 
poblacional. 

Antiguamente, la principal actlVldad comercial se desarrollaba en el 
centro de las ciudades. ·con tiendas particulares que daban su 
caracterlstlca vitalidad a las calles 

También Jos modernos centros comerciales trataron de recrear ese 
concepto de calles peatonales v tiendas. pero ubicados no en el centro de 
las ciudades. sir.o en su periferia. oor razón del crecimiento y del costo del 
terri:no. En otras palabras cuando las ormcioales zonas habltaclonales se 
alejarún d41 ri:ntro. la 1clivida'.1 i:r.mercial rue tras de el!as. 



En consecuencia, las tiendas ubicadas en la zona central se arruinaron 
casi al tener que enfrentarse a tres faétores de peso Imperantes en la 
periferia: mayor accéslbllldad y facilidad de ·estacionamiento para los 
vehlculos; mejor ambiente Interior. c11~at1co y especlal~e~te diseñado 
para peatones; costo de edificación total más bajo:· · · 

Sin embargo, a pesar de todas estas CUat~dai:ieS~ .··los · Centros 
comerciales en si mismos no aportan gran cosa a la salud ~e .las ciudades 
Son como oasis rodeados de asfalto en los Que, al término de. Su ·actividad 
diaria, se transforman en miles de metros cuadrados sin vida alguna : 

Por suerte, actualmente empieza a gestarse un cambio, debido a que los 
Inversionistas se han percatado de la falta de actividad urbana en esos 
conjuntos y se Intenta aportar elementos que la fomenten, como son 
teatros, cines, locales de reunión, oficinas e Incluso viviendas, para 
complementar la actividad pu:-amente comercial y aprovechar al máximo dé 
los recursos y de la Infraestructura creada para el conjunto. 

Sabemos que la anuencia de clientes es el principal factor de la 
actividad comercial. La gente va al "centro" prlnclpalmente a comprar 
algo, pero si sumamos la gran cantidad de "clientes potenciales· cuyo 
propósito es otro, pero se halla en el mismo lugar, y damos satisfacción a 
sus deseos, lograremos esa mezcla de actividades que dan vida a una 
edificación, a cualquier hora y cualquier dla de la semana. 
proporcionando el benellclo adicional de una Interrelación de 
usos y, consecuentemente, un entorno urbano más congruente con 
la humana naturaleza. 

14.J. Oficinas. 

Todos conocemos el edlriclo tradicional de orlcmas y su runclon lmlca, 
solitarios monolitos a partir del horario laboral, con plazas de acceso y 
vestlbulos sin vida que sólo cumplen con su "Imagen corporativa· y poco o 
nada aportan a la vida de la ciudad. Son ejemplos palpables de lo que 
debemos evitar porque sabemos que la necesidad urbana prlmordlal 
del presente es la llexlbllldad funcional o sea el 
aprovechamiento máximo de los espacios, de manera lógica y 
razonable. 

A pesar de que prevalece la Idea de que el edificio tradicional de 
oficinas de runclon unlca es la solución adecuada. nada nos Impide pensar 
en un edirlclo Cljn capacidad de adaptación para usos y funciones 
diferentes 



Veamos por qué: 

Las empresas y las organizaciones cambian con el tiempo y también en 
razón de sus necesidades espaciales. El ~xlto de un edlrlclo dependerá 
de su adaptabllldad espacial y ~sta no viene por accidente sino 
por diseño. 

Los espacios deben ser capaces de reunir cualidades Que atraigan a 
cllentes de distintas condiciones. Por esto. la flexlbllldad es quizás la 
mayor cualldad que pueda tener un edlllclo. 

Para determinar la superficie adecuada para un edlllclo de oficinas. 
además de realizar un estudio de mercado, deberá pensarse en Que. por 
piso, sea capaz de albergar a una empresa mediana, ya que t!reas menores 
obllgan al alquiler de varias plantas y, por lo tanto, a posiciones verticales 
no tan ellclentes. operativamente hablando. 

una superficie demasiado extensa, sin embargo, no atrae a empresas 
pequeñas porque éstas pierden Identidad. Recorrer paslllos interminables y 
pasar rrente a las puertas de otras muchas empresas. evita Ja Identidad 
anhelada. La superficie Optima resulta, pues, la resultante ·de la 
satlsfacclOn que pueda darse tanto a las empresas grandes como pequeñas. 

Otro aspecto Importante consiste en las condiciones que se ofrezcan a 
los empleados; es decir, su entorno laboral. Al mencionar el mismo no nos 
llmltamos al ambiente global de la oficina sino Incluimos el nexo que 
tenga con el Interior y el exterior del edificio. Una oficina alejada de 
restaurantes. por ejemplo, deberá ser dotada de cafeterla o comedores 
para satisfacer la necesidad de comer de sus empleados. además de la 
llumlnaclón y la vista, ausencia de ruido, preservación de Ja Intimidad sin 
aislamiento, proximidad al elevador, buena comunicación horizontal de 
preferencia. buena distribución de las personas, seguridad para todos, etc._ 

El moderno edificio de oficinas deberá dar respuesta a todos estos 
reQulsttos. De solucionarlos, y salvo excepciones, cubrlra airosamente el 
programa de necesidades de los Inquilinos y, como tal, atraera a un mayor 
número de éstos. 

3.4.4. Esparcimiento/Espacios pübllcos 

Los edificios. que albergan actlVldades. de esparcimiento son, en 
· _ términOs ijenerales. los· centro~ comerclal~s. culturaleS y deportivos, los 

restaurantes. teatros y cines. los templos, etc._ . 



La Idea de esparcimiento dentro del contexto urbano nos trae a Ja mente 
lmagenes de enormes Instalaciones ajenas a otras racetas de la vida 
ciudadana, que también vienen a constituir Islas solttarlas cuando termina 
el horario habitual de su función. 

Oulza, entre todos los espacios urbanos para el esparcimiento, el 
parque público sea el de mayor versatllldad y afluencia, pero usualmente 
se le considera simple decoraclOn urbana y no. como debe ser, zona de 
expansión vital de la actlVldad humana o de enlace para diversos 
ambltos urbanos. 

La lnserclOn de parques para uso público. con cualquier tratamiento que 
se les d~. confiere a la edUlcacl6n una dimensión enriquecedora 
de su existencia y contribuye sustancialmente al patrimonio de 
la ciudad y a su goce colectivo. 

No debemos olvidar el placer Que significa pasear por un parque, como 
tampoco aquél Que nos brinda deambular por una zona de tiendas para 
simplemente ver lo que pasa alrededor, envueltos en el alboroto y Ja 
vitalidad. 

A mi juicio, el area de esparcimiento constituye el corazón de 
la Integración de las actividades humanas en los edificios 
plurlrunclonales. 

3.5 lnfluenclas externas 

Las exigencias externas. producto del entorno urbano, Influyen sobre el 
. edificio al Igual o mas que las Internas. Usualmente. el promotor de la 
construcclOn de uno de ellos no acepta con gusto el compromiso que deb~ 
alcanzarse entre am_bas exigencias, pero es precisamente esta conJunciOn 
de ractores la Que vuelve a los edificios comoonentes del contexto urbano. 

El rechazo hacia esta actitud concllladora. Irremisiblemente 
condenará al eterno cohfllcto con el entorno y. por consiguiente. 
afectara negativamente tanto a la ciudad como al edificio 
mismo. 



3.5.1 Espacio urbano 

Hoy en dla nuestras ciudades son el resultado de la aglomeración y del 
crecimiento desmedido; son también producto de la falta de control y de 
planeaclón. Para la mayorla de las personas el dilema actual no es dónde 
vivir sino como vivir. 

Nuestra labor como arquitectos consiste baslcamente en 
·crear edlrlclos en un entorno urbano en el que uno dlsrrute 
tanto como otro·. 

El primer paso a seguir sera conocer a rondo nuestro entorno, que no son 
los edificios aislados ni los monumentos, pues éstos no configuran la 
Ciudad sino que sólo son señales de su Identidad. 

Conocemos una ciudad por sus espacios urbanos: las calles, las plazas y 
la suceslOn de rachadas. Todo esto define el ·espacio" de las ciudades. 

También sabemos que un edificio es una fracción de un todo mas 
extenso y complejo. lPor qué no pensar entonces que son de mayor peso las. 
exigencias externas que las Internas? o, lpor qué no decir oue muchas de 
las necesidades Internas del edificio se generan en razón de su sltuaclOn 
en la ciudad? 

Por lo tanto, es lmposlble concebir una ·armonla urbana· 
mientras cada edificio se resuelva ünlcamente con base en sus 
necesidades lntrlnsecas y sin prestar atención a las exigencias 
externas. porque cada edlrlcto esta: supeditado a un orden urbano 
superior. 

3.5.2 La calle lclrculaclOn urbanal 

En general, los seres humanos son entes que dlsrrutan de la compañia de 
otros; les gusta ver y ser vistos. En este aspecto, la calle es propicia para 
actividades de ese tipo el salir de compras, por ejemplo. En este sentido. 
la tradicional calle de tiendas cubrla a la perrecclOn esta runclOn social, 
al reunir distracción, accesibilidad rac11 y coherencia visual 

Asl, la calle deja de ser únicamente un conector visual <papel al oue se 
le releqa de ordinario) oara asumir ta función de espacio social, sltl(I 
ijonde tOs usuarios no cesar. de intercambiar sus roles sociales 
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- - . . 
oébemos entende~ "la cané como éÓncepto tridimensional (Interacción 

de t.odos los· aspectos que conlluyen en ella y le dan romial. La calle 
peatonal .debe ser todo un acontecimiento y no .la simple. unión de los 
puntos Ay B. · · · · · · 

La animación de las calles.y Ías
0

plazás es 'insep.irabÍe 'de la apariencia 
de los edlllclos, que constituyen su soporté visual. Cada lragmento del 
tejido urbano debe orrecer una variedad provista de su· propio valor. Por 
ejemplo, una calle extrae su formá plena_ Y ·acuva- de muchos edificios 
distintos, pero slmultaneamente éstos la admiten como' organizadora; en 
otras palabras, se subordina al orden superior de la ciudad.. · 

El edlllclo plurllunclonal debe admitir esta estructura.Qtie onenta y 
controla su rorma, pues de ese modo su organización Interior se encuentra 
acorde con las necesidades urbanas. 

Debemos dejar de proyectar edificios desde adentro y 
limitarlos a que expresen necesidades runclonales y económicas. 
Conclbamoslos también desde el Interior del tejido urbano 
exterior. 

3.6 Conclusiones 

El edlllclo plurllunclonal es aun una Idea, no una rorma dellnlda ni racll 
de claslllcar, debido a la cantidad de variantes que puede abarcar. Es, 
ademas, un elemento constructivo que ayuda a crear un espacio urbano vivo 
y sano. Por eso el concepto de la plurlrunclonabllldad debe responder a las 
exigencias de la vida urbana del presente, a sus necesidades funcionales y 
a las emociones QUe han dejado su huella y constituyen la herencia del 
pasado. 

Reconocer el error de no hacerlo y conferir al edificio el 
papel de subordinación que le corresponde respecto de un orden 
urbano superior, serla de gran ayuda en la reconquista de la 
atmósrera legal y polltlca necesaria para lograr un entorno 
urbano coherente, visualmente Integrado, para benerlclo de 
todos. 
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IV. FUNDA11ENTACION URBANA 

4.1 Antecedentes 

Desde una perspectiva geograflca, histórica y económica, la reglón 
noreste de México, formada por los estados de Coahulla, Nuevo Leon y 
Tamaullpas, presenta caracterlstlcas que la diferencian claramente de 
otras reglones del pals. En un medio natural diverso, aunque 
mayoritariamente desértico y hostil, el poblador del noreste ha diseñado 
una nueva geograrta económica mediante diversos factores 
complementarlos y dialécticos cuya dlnamlca es almentada por un gran 
centro de actividades e Intercambios económicos: el area metropolitana de 
Monterrey. 

La fuerte polarización de la capital polltlca de Nuevo León ha creado un 
espacio regional Industrial, estructurado por sistemas de 
aprovisionamiento y de venta en sus cadenas Industriales y comerciales, 
dispersas en la reglón pero conjuntadas bajo la autoridad de grandes 
corporativos Industriales. comerciales y de servicios con sede en el area 
metropolitana de Monterrey . 

. 4.2 Locallzac,lón 

., . La_subreglón :irea metropolitana de Monterrey abarca una superficie de 
2,4J4 _km2 y se encuentra situada entre 2s·1s· y 26"JO"de latitud norte y 
los.99'.40'_y·101·1o·de latitud oeste. entre la llanura costera del Golfo de 
t;t~~lco. Y:: la Sierra Madre oriental. Esta subreglOn central se ubica 
aproximadamente a ISO kilómetros de la frontera norte con Texas, a JOO 
knÍs délGÓl,fo· de Me•1co y a m<ls de 9540 kms. de la ciudad de tléxlco. 

4.J Medio natural . 

4ÚCÚnÍa: 
,, .... :. · .. 

El" área metropolitana se caracteriza por un clima calldo y seco, cuyas 
temoeraturas medias· són de 21" ·C.· a 24· c. y las oreclpltaclones. d~ 
soonim a 700mm 



.. , ...... ~6E) 



4.3.2 Topogrnfio (2-7%) 

El área metropolitana tiene uno pendiente óptima, ya que no presento 
problemos en cuanto ol dreno je noturol, tendido ·de redes de drenaje 
subterráneo. vialidad, redes de servicio·. construcción y obra civil opta 
para el desorro11o urbano. · ., ' -

43.3 Geología. 

El área de estudio se corocterizo por rociis sedl~ento~ai. los éúoles no 
presentan problemo paro el desnrrollo urbono., · 

Los tipos de rocas son lulitos y calizos. Lo unidad de. los collzos es la 
mils Importante. tonto por su extensión como por su pOteílciOI. Eri téiminos 
generales, esto unidad muestra un gran ogrietamiento,·y· canales de 
disolución. Que fac11itan la inriltración de las aguas. 

43.4 Edo!ologío. 

Los suelos son típicos semiinidos, osociados con vegetación desértica. 
Con eso expresen Que el régimen clim&lico en el que se han formado se 
identifica por una evapotrnnspiración mayor a la precipitación pltJYidl 
durante casi todo el año. Por lo tanto, el agua no nlcanza a percolar a 
trovés del suelo, de manero que el 1 iquido aprovechable poro las plantos es 
mínimo y por periodos cortos. a excepción de tos sitios bajo riego. 

Lo mayor porte de los suelos es delgado y de texturos gruesos o de 
subsuelos duros y poco permeables. lo cual presente una morfología de 
perfiles variado. 

4 3.5 Hidrograria. 

En lo región del estudio se locolizon los ríos Pesquerlo, y Santo 
Catarinn y los ojos de agua de la zona de Santa Lucia. Estos tienen poco 
importancia en cu~nto o su caudal. Sólo en el mes de septtembre. cuando 
hay anos prec1pilec1ones. se observan con gren caudal. perjudicando en 
algunos cosos los asentamientos humanos ubicados en sus márgenes. 

Act11Jlrne11te. los 01os 1:lt- •lgt1.'l de Santa Lucia se encuentran "'cubiertos"' 
por plonchas de coni:reto fcalll!S) !J.~• poso de los años, se han deteriorndo 
CM·l v~z 11v1s. tfo?b1•1•) .J J.j cu11;tante contamrnacion de la zona. 
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f:.I ·no Santo ·i.;01 uj-jno ·esta -conolizodo,-con- un .. ancha-·de- doscientos 
metros oproximOllomente, desde Santo Calorina hosto Guadalupe. 

De Jos montos ocuireros subterráneos se extrOe el aguo poro usos 
industriales, recreativo-deportivos y, en menor proporción, como 
abastecimiento poro uso habllacionol. 

4.4 Medio social 

.4.4.1 Aspectos Demogrélicos. 

Se estima _que el área metropolitana alojaba, en 1966, alrededor de 
2,521,000 hobltontes, y que poro el año 2010 lo población seré de 
5,339,000 habitantes, de los cuales 1,725,887 rormorén la pobloctón 
económicamente· oc U Va.: 

4.4 2 Aspe~tós S_oci.oeconó.micos. 

los escritOs- que· versan. sobre el descriono ec"onómico de Monterrey 
ofirnum que sentó sus bases. gracias o diversos !actores económicos e 
históricos que lo pusieron o lo vanguardia de lo economio nocional. 

lo importancia económica·· del área metÍOpolitano de Monterrey es 
evidente. Según estedístlcos oficiales, el Estado de Nuevo León .ocupa el 
tercer tugnr nncionol, después del D.F. y Jalisco, por su aporte (un 5.9:C en 
1980, del producto Interno bruto (Pl8). El 37:1: del Pl8 estetol es generado 
por las manufacturas, los· que, o su vez, concentran el 97% de sus 
establecimientos en el área metropolitana de Monterrey. Eso llevo o que 
los empresorios encuentren en dicho área todos los ventojos derivado:: de 
lo interrelación industrial (conjundón de los productos de una empresa y 
los insumos de otro) que, o su vez, actúan como imñn para atroer, 
sucesivamente, industrias, cambiando· el proceso "creciente y 
acumulativo ... Este fenómeno exige que se· considere la planificación 
metropolitana desde dos extremos: uno. que compatibilice los esfuerzos 
regionoles de Ja planificación nocionnl y estatnl (entre los que estarin 
considerado el mvel metr~polit~n~. regional) y otro, urbano o interurbano 
propiamente dicho, materia de este pl~n. · 

Oe lo que precede surgen les .. siguientes. consid.eraclones pare le 
pltmiflcac.ión o regulación de _10 OctiYldod i~dustriol metropolitano: 



- la Secretaria de Desarrollo Urbano lo auxilio en el estudio y despacho 
de asuntos relolivos a esta moteria. 

- Lo Comisión de Plonillcaclón es el órgano colegiado de outÓndod .al 
que corresponde, en ausenclo de planes de desnrrollo, .dictamtnor. y 
establecer los linenmientos o lns directivas generales de tos asuntos 
concretos, en materia de urbanismo y planificación del Estado. · 

- la. Comisión de Connurboción, integradn por los Ayuntamientos y 
convocada y presidado por el Gobernador del Eslndo, se ocupn de ptnnenr y 
regular conjunta y coonlinodomente Ja zona en que se halla, una vez 
declarada 1~ existencia de una connurbación dentro del Estado. 

-: ~I Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano es un órgano colegi_odo: en 
el que se, concretizo la participación de In comunidad en el proceso de 
planili.cocióri de dicho desorrollo. En él porticlpon, entre otros, 
instituciones de lo inicietivn privado, colegios de profesionales, notorios, 
represent~ntes d~1 Congreso y de tos sectores popular, obrero y campesino 

La participoclón de lo comunidad en el proceso de planeec!ón del 
desarrollO urbano se realiza a través de las sesiones públicas que el erecto 
convocnn tos Ayuntomientos, los cuales someten a consulto los planes de 
desarrol1o y designan a organismos y personas de diferentes sectores de lo 
población poro que emitan su opinión acerco de esos planes. 

4.6. Estructura urbana actual. 

E_I óren metropo_Jitena de Monterrey está estructurado en 884 colonias o 
fraccionamientos, 8 ·.distritos industriales, 5 corredores. industriales, 
varios di.stritos ~omercletes y de serVicios y lo trnza viaf urb~na del 
centro de lo poblcclon. ' 

;.\·;'· 

Morfológico. Y .. admtnjstíotjva~e~.t~ .. :"·e(· .Ceñtr~ :.d~~'P'ob1á.c:i.ón.·.,.es ·_una 
ciudad polinucle~r.'cOn Monterrey cOmo:1é ~ciUd6d:éentr'or~';:-:,> · 

En. términos· genera1eS_~· 1ó' traia"'Y¡:1 :~~e~~:·~~\íreg'ü1.or~ en fOrrria di? 
.. plato roto". aunQue. los ca.seos ·o~ttguos ·~e~ las.'.cabec~"ras · mUnictpales 
conserven lo troza original ortogonc1; orientodc .ol norte y 01 orí.ente, con 
peq1Jeñas 1Jesviaciones •. conio en el c'aso de San Nic0165 de los 'Garza y · 
Apodacn · · · .·. · · · , .¡_:. ··'" · ' · · 



lo estructuro viol regtonol y pnmorio ocenlúo lo importoncio de lo 
ciudad central, yo que lo penetro y llego hosto el corazón de In mismo, el 
cual está formado por los avenidos: Colón. ol norte; Constitución. ol sur; 
Felix U. Gómez. al oriente; y Venustiono Carranza, al ponientee. 

El área melropolitano de Monterrey ocupo 'unn. suoperr~cte urbonn de 
36,500 hectóreos. de los cuoles Monterrey ocupo el 35:g por municipios. En 
Monterrey se CCincenlro el 24:g: del suelo urbano total con uso hobilocionol. 
siguiendo en orden decreciente Guoi:lalupe, con el 151, y Son Nicolás de los 
Gorzo. con el 91 del lotol. El resto de los municlpiós varío entre el 11 y el 
5:g_ . 

El. suelo. indus'lrial se concentra en Son Nicolás de los Garzo; Con casi el 
4:g del total del suelo urbono. Le sigue Monterrey con _el 3:g y Apodoco con 
et 2!'. El .. ~.~~~rd~:~o~_mu~t~ip.los.~o~ia en_tre el o~ .. Y el _2::C del total. 

El suelo~~~ ~so de equip~mienío urbimo se concentro en Monterrey con 
casi el 4:C del to'tat de SUeto urbeno. El resto di? los municipios v·ario entre 
el o:i: y ei 2úe1 to.~~t. , ·· · 

El sistem~.· úrbono.:"_SigÚé ~·.éosls:é~"_o.nd~ uno ·estructuro marcadamente 
concéntricn y ·sólo en 1os· üitiffiDS DñoS 'y en ftlguños puntos de 10 perHerio 
cercana se. ha~·· d.éSar:roHad.o :-; ce:ntro~ ·.Comerciales y de servicios 
oltemolfvos~ con 'c8íaé'teríSticOs \OcOrdes con el nivel socioeconómico de 
la pobtoclón Que allÉ!rideri:·: ·: --- : · 

···-·,'-: 

4.6.1. Viv.ifndo.::·:' .. 

~e estim~ ~~e-~~:}~~:~·;;o·~~b!~'~:i~~,~~~-d~:·2.s21:397 habitantes ti que 
había 450,346 v.ivien~oS.~O~ u.na d~.nsi~ad, d_o~tciliario de 5.59 hcbit~ntes 
porv.ivi~ndo::.; e. ;".i .. . " ..... ,, .... ,. :·--. . . ',-, .. 

, Si sfCoR~1de'ía Que. la ~en~idod ~om.lcillorio pÍomedi~. a nivel noc10nal. 
es de 5.3. hab/vivienda; resullá Qué 1•.: locolidod supero el promedio 
nodona1.. co.if base en. enO ·~eXt'stii ·~n· .. déficit. de 10.960 viviendas por 
hocinomiento. · - · 



Se esuma que en 1986 exislia un déficit de 66.967 viviendas. 
considerodos inadecuadas poro alojar o más de 3 personas por cunrto; 
176,000 enm deficientes por estar construides con materieles de molo 
Ci1H!1ad,·COmo muros de adobe, techos de palmo, cartón; teja. lóffiina y 
pisoS de tierra; 124.000 viviendas carecían de servicio de agua potable 
entubada; 126,000 corentes de drenaje sonitorio y 27,000 carentes de 
energfo eléctrica. 

Con base en el incremento poblacional esperado entre 1986 y 2010, de 
2,817,614 hnbilontes y suponiendo uno composición romllior de 5 miembros 
por ramillo, en promedio, se espero uno demando de 564,000 nueves 
viviendas. Además, hobrá que reponer 106,000 viviendos que, aceptables en 
1986, cumplirán su periodo de vida útil (SO eños) entre tos años citados. La 
locolidod requerlró 670,000 nuevos viviendos y mejoramiento de Jos 
carentes de infraestructura y servicios públicos. 

Se estima que alrededor del 60:1: de las necesidades será cubierto 
mediante le outoconslrucción por porte de quienes lntegron los niveles 
socioeconómicos mus bojos de lo pobloción melropolitono; el 25!: por 
porte del sector público; entre el 10!: y el 15!: por el sector prlvodo, vio 
promotores particulares. y menos del S:C directamente por particulares 
con f!1oyores ingresos. 

CARACTERISTICAS DE LDS SERVICIOS HASICOS EN LAS VIVIENDAS DEL 
AREA METROPOLITANA 1987 

CARACTERISTICAS 

. sin "aguo p'otoble . 
Sin drenoje sanitario 
Sin energíe eléc.~n·ca .. 
Construidas· cori materiales ¡Í~recederos 

TOTAL VIVIENDAS 

124,29S 
12S,872 
26,030 

.175,635 
• • 1 • • '• 

F~ente. Esli~oci_Ones ~osado.~ en dolos del_ censo general de población y 
· viviendo. 19Bo:s.P.P., INEGI. · 



4.6.2. Infraestructura. 

4 6.2.1. Aguo potable. 

. El 94~ de 1~ población cuento con servicio de aguo potable restringido, 
durante un promedio de 10 horos diarios. El resto de lo poblocfón corece del 
miSrrio porqUe n_o cUenlo con redes de distribución en sus colonios y obtiene 
"e( servicio mediárlte cemiones cisleme. En sumo. Ta demendo total de aguo 

· potoble es· de · 11,500 litros por segundo, con un déficit del 26:g. lo 
'copocldod de.~onduccfón de los ocueductos es de hasto IB.8 m3 por segundo 
!i' se 'cúento con 55 tanques de almocenomiento. con uno copacidod de 

' 981.000 m3::' "·" · 

lo·~·fie.~8rid~'.'i~:sa~i:S~e~ha -de aguá pOtable de la población se debe al 
abatirTilenlo de los ru'entes de abastecimiento y al acelerado crecimiento 
de lo pobl~~i_ó". , . ~ 

'E'~[:¡·~~ciióri-:de">J~· d~~fm'da-·cfe' agu~ potáb1e.·en el-área metropoJitano de 

Monterrey: : .' ·Y: .. ;'.':: / 1 · 

-·" ,- ~1L:~.;:::,·: :·.- ·.;'.···, 
AÑO, POBlACl~N \;NORMA OE DOTACION • DEMANDA ESTIMADA. 

~: ;;<1 .. -;·· :.f>o·;' ··'< .. ~' ;· :-. ·-

(HoÚ ~<::::;'<MÚHob/Dlo) (.: : (NJ/Oio). (M/Seg) 
'! -~. 

1990 ~:i;:.~~~J't~'g:;;~.«' .. ): Í.040.239 .. 12.03 

~~~~ 5,339,01 i !1;< :a350 ;;~;!\,/:;:::::!~! ; ~61~~ 
Fuente;~;·;~¡~¡~~ ~~<~~:~¡~l;c~~~~~.-~~~,:~~~~~Ú·~',Úibono SEDU~Gobiemo 

. del Estado de ·N.L'·:;_:;': •. -. .., ·. 

•'> 
'. t:,.'.· 

46.2.2. Drenaje so~ítorio: ~: ~· ;: ·. ' 

lo población melropolilona que ~cuenta con redes de drenaje sanitario 
produjo en 1966 un v9lumen estimado de 5,000 ns. por segundo de oguas 
negras. De este volumeíl. 2,000 lls./ seg se empleeron, sin trotomiento, en 
riego ogrícolo; 1,600 fts/seg fueron trotados en 9 plontos de trotomiento 
CcJel sector pnvado) para ser re11tilizacJes en procesos industriales; una 
mimma parle en riego de j11rdmes (60 lis/seg); 1,200 lls/seg fueron 
orrojodos sin trotomiento de ninguna especie a los ríos y arroyos que 
cn1zon el centro de la población. causando perjuicios o los poblaciones 
aledañ.~s 



46.2.3 .. Dreno je pluvial 

Cuando fal~n mantenimiento. el sistemo de drennJe pluvial del órea 
metropolitnna de Monterrey funciona con deficiencia durante Ja temporada 
de Jluvins. Por otro lado, existen zonas carentes de redes de drenaje 
pluvial en los que la población ve ofectodos, tonto sus propiedades como su 
bieneslor físico, durante lo época de lluvias. 

El municipio de Monterrey llene problemas en los siguientes sitios: 

Colonias: Los Altos, lnfonavlt-Volle Verde, Canal del Aguilo, Alvoro 
Obregón, Santo Cecilia, Lincoln. Villa Mitres, Nuevo Morelos. 
Hidalgo, Victoria, Acero .. 

Cruce de Avenidos: Feli• U. Gómez y JuonL Ramón, 
Calzado Modero frente o Fundidora, 
Felix U. Gómez y Ru~z ~.ort,i~es. 
Teplc y Texcoco," · 
Parlcutín y Pónuco, 
Revolución y Unión~ · . ·, .. 
E. Garzo soda y Estadio;.:::. . 
Revolución y PuenteAiroyo Seco, 
Revolución y E. GarzO Sodo~ · 

Fuente: secretado de Desarrollo Urboniiilel Gobierno def Es todo. 
Dirección dei PrciYeCt~S Y Fome~.!O ~rbo~rio: 

··:· ':·: ·.·.· .··:' .- . 
Los princiP61eS emisoreS y co1ectOíes pJU~icles tienen unft ·longitud de 

42-40 .. me.tro~;- con secciones~_ cf~culnr_es :· en: herr:o-dure. en tonel - y 
·pentagonales, con diómetros que van desde(ú6'.hósto 4.00.mls., olluros 
hnsln :3.50 f!llS .. y 'coro.nos hn~la :20- ~ls.· Esos',·emi~or.es drenan una 
supeíff.~i~ ~erc~nn a: te~ 9,0_o.o .~e~té~ecs'. ··' '· · -- · · · 

' :,· ·"- , .. :. :''.·" ' 

. 4 6 24. E~érgio e1éci~iÍ:o 
-~; ::g:,·i:: ~:é:. ~;~:-,}~:b1cción.,~-~efi~P~liÍ~~~ ~ueni'a eón ··e~te servicio y 

consUme un pÍOr_nedio aÍl~~l ~e. 2,040_ KWH p~r consurr:ii.~o~ do~ést!co. 

El área m~tropÓHtanode Monterrey· coiisünié ceri:o del a:i; de 18 energía 
totn(d1strib~id0 en .el ~~i~.. · · 



las plantos generadoras (7) estén ubicodas en los munícipios de 
Apodoco (2), Monterrey (4) y Gorzo Gorcío (1) y producen en conjunto 1,060 
KVA. 

Existen 21 subestaciones para alimentar a la red de d1stribuc1ón, con 
1,355 MVA de copocidod lnslolodo y 4 poro uso porticulor de grondes 
industrias. 

Por lo copocidod instnlndn, se considero que este renglón de In 
infroestructuro no presento problemas grandes por otender en el futuro. 

4.6.2.5. Gns nnturnl. 

En 1986 el consumo rue de 170 millones de metros cUbicos mensuales, 
en pr~medio. La Industria consumió el 83%, To vivienda el 11% y el comercio 
y otros se.i:v¡c_ios, el s:c restante. 

Lo
0 

~FE. reci'be gos noturol de PENEX. o lrovés de 4 eslociones de 
suministro, ó unn presión nproximodn de 70 KG/cm2 pnrn lo dlslrib.ución u 
venln de ºnito y b.•Jo presión •. atendiendo usos domésticos. comerciales e 
industriales en el nrea metrop~I ilana. 

Por lo qu~·~~ r~n'i~~ cob~rt~ro, el 46.B:t: del tolo! de consumidores de 
énergiG eléctr:fc~ .. ~ié_ne se"'.ici~: de gas ·natural <e1 consumo medio anual por 
~sm1riO do_mé.st_ico ~s_de ~pi:1uci~odo~ente 1,~3 mt3) Eso ~ignHica que. de 
continuar> lo preseíite · sltuoción, . cosi lo. milod de lo población 
metropolitanó ctireCe'ró de.·SerYicio. Por estO razón se tiene previsto en el 
rutUro otro· ~~.nto .. dt?"i!ntr'ega._'e'n e1 suí 'de_ Ja ciudod. para ampliar lo 
distribucióri y ml!jor~r ~o-~alid~d.e_n,e1 s:uministro. mi!diante ta reducción 
de caidos de presión. · · · 

··: ... . . > .. :~_.~. 
4.6.l.6. AlumbroÍI~ p;bui_~: • ·• 

De 10s 34,921 ·~~s 'de~ ~;~~··~~~~~::·~¡ ~~~-:ks¡-b S~rYid·~· por alumbrado 
Público. oe:: acuerdo "con- las -·norma-sº"de "; ra"'; CFE. peía. 'éste rubro C9.I 
Jummorias/f--ÍA) sf reqUieren 20~01)0. Jori1páros 'iriércuriales paro que toda la 
pobloción tenga el servicio.· · · · · · · 



~.6.3. Vialidad y transporte. 

4 6.3.1. Vlolidod. 

Lo trozo urbano original de Monterrey y de todos los.cascos urbanos de 
Jos cabeceros municipales que componen el área metropolitana. así como 
los froccionomlentos Topo Chico, Niño Artillero, etc_, es octogonol. 

' . ··-.·. - . <.-_ ·:" ~ ': " ,·:. '. 

lo troza de lo violÍdo~ primario s_e· ~-~n'rle por. Jt1 prolongación de los 
correteros principoles de lo "ciudod y que. convergen en. el. centro de 
Monterrey. los avenidos m&s fmp~r:tont~s ... de los.~enominodos p~ncip_oles, 
se orientan hacia el gran centro metropolil~no. y "proporcionan así uno 
mayor afluencia vehiculor innecesaria o dicho centro. · 

':-•., ... ·:. "'"·:. 
lo comunicación entre perirerios en lo trozo actual sólo ·se hoce o 

trovés del onmo intermedio. . . . . 
. . -· 

Cabe destocar que es imposible lo construcCión_." ~e· otros vías 
periréricos que comuniquen entre si Jos sectores poniente, n~rponiente y 
norte, por estor seporodos por los cerros Mitros y· Topo Chico.· Su 
comunicación es sólo por sus extremos, mediante el liberomiimto vial y el 
anillo periférico. el cual se encuentro pt1rciolmente h6bi\odo n8do m&s. 

En resumen. le trozo vial principal favorece lo comunicación 
centro·perlferio; no osí entre los periferios. Esto incremento el trnflco, de 
poso en el centro, lo cual conduce o mayor consumo de energía y de tiempo 
y o incrementar lo contnminoción y el gasto de los usuarios y del sector 
púbJico. en obro. odministroción y montenimienlo. 

4 6.3.2. Tronsporte. 

El tnmsporte interurbano foráneo de pasajeros cuento con uno Central 
de Autobuses. localizado en el centro del área metropolitano. Su ubicación 
y corocterislicos h~n sido superados: el crecimiento de lo ciudad ha 
rebosado su capacidad óptimo de atención al público. reflejándose en 
espncíos insuficientes porn el estncionnmienlo de vehículos, solos de 
espera o su capacidad máxima. servicios samtarfos en malas cc.ndiciones y 
caos vial en las zonas de ascenso y descenso de usuarios. 

FALLA DE ORIGEN 



El transporte urbar.o de pasajeros es proporcionado por 2,355 vehículos 
entre los que se incluyen comiones y minibuses. El totol, operon 107 rulos: 
55 no tienen instalciciones fijas para dar mantenimiento a sus unidtldes. 
Existen 72 terminales de camiones urbanos en buenas condiciones. Este 
sistema de transporte movilizó un promedio de 1.s mmones de personas 
dioricimente. 

Lo velocidad promedio/vuelto de l8S unidades de tronsporte, l8nto 
Urtiano. suburtlano. como del centro de Jo ciudad. es de 16km/hora. Según 
las condiciones de trilnsltn. se establece la velocidad global promedio de 
flujo libre, de 50, 40 y 30km/hr., poro flujo estoble, y un flujo inesloble o 
forzodo de 20km/hr., en eones urbonos o suburbonos. En el centro de lo 
ciudad 25 _8 ·30 _km/hr._ y,· paro el inestoble o forzado. ISkm/hr. Esto 
evidencio un.- fuer;te '°deffciencio en el servicio, yo que opero con un 

· ~ndi~ii!~tO~de ·re~Oni~~- riluy por abajo de los promedios establecidos 
•

1 como oc_~ptob,les. _: · " i· · 

E~ 1960. ~áS:de f"'mfoón d~~ h~bÜántes salio de su cosa a desempeñar 
OCliYidodes. O O procurorse algún. servicio, ·en ·el periodo pico del dio (6.30 
am-:-. ?-3~ p_m_). ~e_éS~os;"átr~de~o~de 6_60 níil sOl~an más 81lá de su banio, 
;ior: Jo que cerco. de· 535 "miJ.:personos"se. troslndobon en olgún tipo de 

. ·vetÍiCÚJo: 236. mil en pOrtiCuJory 299 en cOlecliv~ (•). 
,-··: "'' .,, >ó-'.,, -, ,·;~ ,,,' : ,.---. 

.•.. De Jo; 660 mll p~rsorios q~e ;.110~ des~llo,'.no,el 6oi se dirigí• o Jos 
cérltrDS COmeí-dáteS D'dnltñi.Slryiu_vOs;" el ·16~ ·a 1o's industriales y' el 16:t: a 

~o~'_~duc~~~~os. ~~~~~ ~(s~~~rt~i:-~· ;:r:<;~ , <. ~ :·>· __ .~ 

Él óri!~ -~eni..:01.:: CáPt·a·teJ} 56if' de ... iO:~-.-··~es_üílos tot81es de1 · &reo 
~et~polit~nn; a _lo 'que h~,_~rá __ -qÚe 'a!Jregn~.?~ :f!til. t~ns~on:ios diarios. Sin 

· · emborgo; de iicuerdo ·con 'esto cffro;·e1 éreo centrol sólo aporto el 23:1: de 
loso~ige~es.~otales.:: ·- · ·"... - ' · 

!"l Estudios internos de la 01rección de ploniffcoclón. SAHyP 1960. 



46.4. Equipomlento urbono. 

4.6.4.1. Educación. 

En 1964 existío uno demonda potenctol de 1,131,971 estudiantes. entre 
los 5 y 24 años de edad, de los cuoles oproxlmodomente 622,447 
demondabon educación bósicn (pre·escOlar. Primarin y secunderio) 273,386 
educoclón medio superior y 236,138 educoclón ·superior. Entre los sectores 
público y porticulor se dio atención •1 981 ·del nivel bóslco, •1 271 del 
nivel medio superior y ol 34:g del nivel super1or:En total~ la.cobertura de 
lo educación alcanzó el 6Bi de ln población estúdiantll potem:tol. 

El área metropolilnno de MonterreY tenia'- 534 :· eSCue1~S; de nivel 
pre-escolor, 921 primorios, 265 secundorias, 22.·preporetorlas, 16 
escuelas normoles bilsicos, 3 normales superiores y ~ )nsli~uciones de 
enseñanza superior. ' 

46.4.2 Culluro. 

Lo 1oco1idod cuenta con 5 cosos de culturo, 9 .teotros:.3 auditorios. 5 
museos, uno biblioteca central del Estado, 8 bibliotecas mUrlicipoles. 100 
bibllotecos éomunltorios y olrededOr de 15 goleries de arte> 

4.6.4.3. Salud. 

El sector público (IMSS, ISSSrE;.1ssSrELEÓN;·1ssSFAMl otiende lo solud 
de In poblnctón metropolitn~n·nledi~nte 3.7 i:~.í~icos. 5 clínkO~:-hÓspilcl. 7 
hospttoles genero1es y 6 hosPítales de i!sPeCiOúdcdEis; co·n cerco de 2,soo 
camas. · · · ' '· · ·• 

( ·:_:·: .... ~ .. :.-.";:'-'.> :;;·.:,:., ·. '. --

El sector privndo cuento -'con· 17: ~Ji~¡'Cos~; 14 clínicns hosp1tol. 
hospitales genero1es y ún hospit~l d~_e.spEi~.i-~~ldodes_. ~·-: · · .· · 

46.4.4 'Asistencia social 

Existen 24 guorderios inlontiles: 6 del _IMss; 18 del OIF. 



4.6.4.5. Comercio. 

Existen 47 tiendas y centros comerciales mayores de 5,000 m2 de 
construcción: 23 del sector público y 24 del sector privado. la mayor 
contldod (31) se concentro en Monterrey, 6 en Son Nicolós de los Gorzo, 5 
en Son Pedro Gorzo Gorcio y 5 en Guodclupe. Apodocc, Genere! Escobedo y 
Juárez no tienen este Upo de equipamiento. 

Ademós, hoy 12 merccdos públicos, lo moyoric en Monterrey. 

4.6.4.6: Abosto. ;··· ::, . <: •'" 
·, Le locoifd0d -~~~~la con 3 mercados de abasto: uno en san Nicolás de los' 

G~Í'za,' Uno: e.nJiuad~Jup~ y U~o e,n Santa -~atarina. Entre lodos ocupan una 
superfici1i'de 3B Hs.::c · . ., · · · · · 

- ." 1·-~,-- »-.·· .·.- ,·· 

E~i.sie~,;ñdii~~~'.''~)~éi"~rJ~~·:·,fo '.m1J· bodfQ85 ~e· ~l~ace~a~ienlo. eHtre 
. b~~egñs .: com.urieS~~· gr8n~lern·s;\si10s/ frigóí!ficoS. ·y. lanqu~s; con. una 
. capac~~~~ ;~~.~~J a'.~t~-~.~~~d·~· ~~: 2:.~t?· Trins~·· :·.' ·' ··, · · · 

Hay ~4 i-oslíoS ·y un· CeillrO de ~·dislribucióÓ. de. p~_oductOs olimenlic1os. 

DICONSA:> . .• ;<:·;.: ·~. f¡ , 
. . . .:- ... ~ .: ; .',. ' . . . .. 

4.6.4.7. ''Comu~téa~iOnes:~,. 

lo. locn~·i:~ad ti'.~n~ ~5· sUc~j~~i-~s ·~--·~~~~ri~~lrn~·¡o~~s-~~~ correos. una 
administración· de telégrafos y ts centrales telefóntcos outomñtiCos. con 
mós de 200,000 linees telefónicos. · · · · · · · 

4 6.4 B. Trcnsporte. 

lo localidad cuenta con 2 estaciones de ferrocarril, una paro posojerns 
y otro paro cargo; uno central de autobuses con 25 lineas de trnnsporte. 
que cubren 61 rutas; 72 terminales de autobuses urbanos; 1 ·aeropuerto paro 
vuelos privados y un aeropuerto intemocionot. 



4 6.4.9. Recrención y deportes. 

lo locoHdftd cuento con 206 hectórens de porques urbonos. 30 Hos. pora 
rerins y circos; olrededor de 900 Hos. de un porque noturel en In Sierro 
Madre (Lo Estnnzueln), BO cines, olrededor de 20 edilicoclones poro 
espectáculos deportivos, 2 estadios de rutbol soccer proresfonnl, 2 
estndios de futbol nmericnno universitario. 2 pnrques de beisbol 
prolesionol, 2 gimnasios, 2 pinzas de loros, 3 deportivos poro tenis, 6 
lienzos chorros, I outódromo y 1 pisto de motocrós. 

4 6.4.10. Servicios urbanos. 

lo locnJidod cuentn con 1 centrnl de bomberos en Monterre'y y estnclones 
en Sonia Cntorlnn, Son Nicol~s de los Gnrzn y Guodnlupe. · · 

En cuant'o o cementeri~s. exi~ten nlreded~r .. de.160 HiÍ~ .. ,1~ mnyorín en 
Monterrey. Existen alrededor. de 60 Hns. de suelo desllnodo ¡, basureros 
oficio les, en. Monter:rey; Son Pedro Gnrzo y Guodolupe; ndemOs, nl~ded~r de 
150 liroderos clondesllnos en bnldios, ríos y arroyos. · 
.":.' • .. : . ·. 

. . 

· 4.6.4.11. Admini'Sfróción público .. 

EU1;en'ín~tropo1i1~~¿~~ Monterrey cuento con B poi actos municipales. 1 
. . Piilncio 'estotnl,~e~:gob!erTio.·2 pÓlncfos. federales. 1 .. tribuilnl de justicin 

·redero!, l lr1buno1 ·super1or.dé justicio del estodo, 1 penitenciorin estotol, I 
pnlocio:· leglsloUvo '.eslotol, '.s. ·¡uzgodos. penoles, En 10101 ocupon uno 
supeÍficie .. np~o~im~d~ ·~e .. 21.Has.· 

·· · ~ r;. : ¡-·e···· 

. '.~e e'Sli·~/q~·~ ~:;:~;~~ m~l~OpoliÚmo de Monterrey tiene alrededor de 4 
millones de hnbilnntes, en 36,097 Hns., repartidos de In siguiente manero: 
656il: de uso Mbilocionol: 13.7il: de uso industrlol; 9.1% de equipamiento y 
Jl6:g de vialidl.id mnéStra y primario. · . . . . 

De I~ superficie t'otol de suelo ocupado por viviendo, Monterrey 
concentra el 36.3%. En cuanto n industrio, concentra el 24.75% Por lo Que 
respecto al equipamienló 1nt1ano: concentro e1 43.2% del suelo destinftdo o 
este uso. - · - · · 



4.7.1. Densidad de población. 

lti densidad urbana bruta promedio es de 69.BSliC Hab/Ha. la densidad 
bruto promedio, en términos de viviendo poro el centro de lo pobloclón es 
de 13.43 Viv./Ha. La mayor extensión de suelo urbano para vivienda se hoJJo 

·en Monterrey (6502 HosJ, lo que se traduce en uno densidad promedio de 16 
viviendns por hectilrea. 

4.7.2 Crecimiento del ilreo urbano 

En 1966 eJ &ren metropolitano de Monterrey contaba con unit poblnción 
de 2,521,397 hobllontes y uno superficie de óreo urbano de 36,067 Hos. Los 
tendencias de crecjmienlo que se observan son: al norponiente, entre el 
centro del Topo y los Nitros; ol norte, hocio lo cabecero de Escobedo y 
Apodoco; ol nororiente hocio los colonias Coñodo Blonco, Lo Norio, Juilrez, 
Nuevo león y norte del rip de la sma. Estas se considert1n odecuodcs. pero 
también hoy tendencios hocio zonos impropios, como los que se ubicon ol 
poniente de lo cabecero de Sonto Cotorino y los foldos de lo Sierro Modre 
Oriental. 

4.7.3. Valor del suelo 

Los m&s altos valores comerciales del suelo se encuentran en Ja zona 
centrol del municipio de Monterrey. En la zona sur del mismo est&n Jos 
valores intermedios. 



------~~--------- -

48. ConcJusión del dingnósUco 

4.0. L Deterioro urbano. 

Al efectunr un nni.lllsis del área urbano se detectó que el asentamiento. 
original de Monterrey se ubicó alrededor de Jos mnnnnlioles que brotobon a 
Jo largo de lo que es hoy col1e Jmm Tgnncio Ramón, de Juárez n Zunzua. De 
ellos el mós importonte es el llomodo Ojo de Aguo de Santo Lucio que 
vertía por un connlón noturel hncie et oriente y en cuyo sentido se reolizó 
e1 crecimiento poblnciono1 inicial. A lo lnrgo de él se encuentran 
construcciones e inslnlaciones diversos muy nnliguos y obs01etns, que 
reflejan el deterioro sufrido por el sector (oproximodomente 50,000 m2 de 
superficie). Es donde estón osentndos barrios conocidos como muy 
antiguos: El Nejayote. el Chorro, lo Luz, Acero. etc_, conglomerados 
perfectamente identificooos como toles durante varios genernciones y 
ubicados dentro o en los Inmediaciones de lo que comprende 
territoriolmetite este proyecto. 

4.6.2. Edificios obsoletos. 

Les construcciones. tonto de cosos como de estructuras. son notorios 
como estructuras con gran deterioro, que origino1mente fueron pequeñ11s 
filbricos o talleres, ubicodns en calles ploneodcs de ncuerdo con los 
necesidades del siglo posado y que choro son ca~Jejones estrechos sin 
fluidez poro lo Yiolidod que requiere nuestro époco; redes de dreno je y de 
ogua saturados y en molos condiciones por el deterioro sUfrido a trnvés del 
tiempo. "· 

Aunado o 10 antigüedad de Jos edificios se aprecio el carácter arcoic.o 
de Tas mstotaciones de servicios públicos, como son. drenoje. 
olcanlanlltldo, agua, gos y alumbrado público, aunque, por lo que 
corresponde a Jo infraestructura elt>ctnco. se puede dividir en dos portes: 

Lo uno, corresponde ol nivel de alto tensión, Que comprende 
subestociones y líneos de voltojes de 132 KV y 34.SKV, que poséen el 
desarrollo adecuado para soportar fácilmente el incremento de demanda, 
que en el sector ho debido soportarse con ajustes no congruentes con la 
demanda potencial de oficinas, hoteles y otras instalaciones, en proyecto. 

L• otro. corresponde ol nivel de bojo tensión. que lo constituyen los 
redes de distribución paro dar servicio a los usuarios domésticos, 
comerclllles ·~· 01sl<it11Jm1?nte. fJ lllg1m~ peq11eña ind1Jstrie 

EALLA DE Oí\lGE:~ 



En CJmbos cosos, el suministro está osegurodo por un buen soporte 
técnico. 

4.8.3. Areas abandonadas e insalubres. 

Como ho Quedodo expuesto, el óreo que se pretende regeneror en este 
proyecto es muy ampJio, aproxim!idamente 30 hectáreas en la primern 
sección ·mncroptaza Felix u. Gómez·. y de 34.2 hectáreas en la segundo 
sección que está dehmitedo de Felix u. Gómez al Parque Fundidora. Dentro 
de los dos perímetros los estructures existentes no tuvieron limitoclón de 
espacio y crecieron horizontalmente. por lo que no pueden aprovecharse 
para un crecimiento vertical futuro. 

Por otro porte. Jos calles y banquetas son angostas y nada funcionales 
poro vehículos de uso doméstico y menos paro vehículos pesados. -

los estudios realizodos pero dar su justo dimensión o lo problemática 
del éreo ponen de manifiesto un gran número de construcciones 
hobitocionoJes obonó'onodos, cuyos propietarios no tienen interés por 
oJqui1or. dedos las bajos rentns, consecuencia del deterioro de las mismas, 
y de Iris inversiones que requerirían pnrn ndecunrlos. con esceso provecho. 

Se descubrieron también múltiples edificaciones de lo que fueron 
pequeños empresas. talleres y bodegas que, a resuttns del crecimiento 
urtJono y demogróllco de mediodos de este siglo, fueron reubicodos en Jo 
peri ferio, y son ahorn porte de lo mnlo imagen que do el sector o quien Jo 
visita. De igual manero, existen Jotes baldíos que, aunados a Jos 
edlllcociones en ruinos, son ulilizodos como b8sureros por los vecinos del 
sector. 

otro roca de insolubridod de lo zona estO representado por el área donde 
se encuentro el conolón del río Sonto Lucio, que entes desohogobo ol 
manantial de los Ojos de Snnto Lucio y otros de menor importancia y que. 
en los años 60 fue cancelado y topado poro hacer sobre él los edHicociones 
que porten de lo mocroplozo ol onente. Ademós, portes enteros de eso zono 
no son sino almacén de desperdicios y criadero de elimañas. 



4.8.4 Rentes congetodos. 

En los cosas antiguas suelen habitor como tnquilinns. desde hace varios 
generaciones. romiJias or1undos de Monterrey. se trato. en su mayoría, de 
cnsas con rentos congeladas o los que el propietario no do mantenimiento 
por eJ escaso ingreso y, de hecho, busce la incomodidad del inquilino porn 
que éste desocupe. Por su perle, el monidor tampoco Invierte pero 
mantener o preservor lo bueno fisonomía de su viviendo porque siente In 
inseguridad de su pemumencio en e11n y considero que lo que Invierta no 
vendrá a incrementar su patrimonio. 

El todo constituye lo causo de lo ccentuoclón poulolinc del deterioro del 
sector hasta convertirlo en uno mancho dentro del mosaico urbeno. 

4.B.S .. Violidod ineipropiadn. 

cOmo ''~e esboz~~ en· opoít0dos onten.oíes,·- es_ impera Uva_. regenerar lo 
vialidad de tn zon'n pOra atender las' necesidlldes·octuoles de lo ciudnd. · 

. Lo ex;;t~~ci~ en elle de c~tle~ ongostos y bcn~uetos i,;e~ui~res y 
estrechos no se 8Viene 81 i:re.cimiento explosivo registrodo en' los UJUmos 
déC8d8S. . . . .· 

Lil mt1yor. parte .del tiempo; las cnlles de lo zona están congestionados 
en un 45 .a 60 :g por.'vehicl!los estt1cionodos en doble fila y hosta sobre las 
bonquetas • .'a lo ·que se :une la carencia de semáforos o la falta de 
funcionomiento. di! otros. ·ocosfonondo embotellamientos meyúsculos en 
6ccesos tal,es ~om:o Felii u .. Gómez y ~ramberrl. entre otros. 

No ~ay, por .. otro párt~,. norma .º i"eglamento. en vigor que establezca 
horanos para la 'carga y de.scarga de mercllderias. lo que es motivo de 
mayores incomodid11des al movimiento vehicutar en las horas hábiles. 

' . •.~ . . . . .,. . ' . . 

TamPOcO se·,. ~-ti~nt~·. Con. Yf~.s-: ~e ~elocid11~ !.~termedi~ que permitan 
fluidez e le circulación,· motivo' por el éucl se tronsito e.ntre 15 y 25 
kilómetros por.hÓra y' fn'ocasloneS mU.cho.rTienos. · 

un. incon~eni·~~~e··:·:~.~í¿~~·n~1:·~e·:;e~~~;·zo~~'. ,~-~~ ~~~:· ~stó · a~ejada de tas 
principales.arterias de vialidad colectora; como son: la Avenida Colón, la 
Calzada. t1~dero y tas c'atte's · Or .. José· E~ _González; .P~b'ci A.:·González. 
Cuouhtémoc, Pino Suórez, con lo ünicc ·excepción de .1• cerceno Avenido 
Conslilucfon. · · ·. · · · 



4.8 CONCLUSION DEL DIAGNOSTICO 

Gl.OSARIO: 

~ CALLES Y ESPACIOS PUBLICOS EN DETERIORO. 

- AREAS DE VALOR AMBIENTAL EN IETERIORO. 

r:::::J CENTRO CIVICO 
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V ESTRATEGIA DE DESARROLLO URDAllD. 

5.1 Propósitos 

Contribuir a elevar los niveles de bienestar de la población en general. 
medinnte obros de infraestructura que penntton amplter sust1mcialmenle 
los servicios; en espec101. los de agua potable y dreneje sanitorio, que 
eliminen la insalubridad y la contaminación del suelo y de las agues, por 
los desechos. Ayudt1rá o ese finalidad el aumento de superficie de Jos 
parques urbonos. lo cual tombién mejorará lo imagen urbano y contribuirá 6 
preservar el patrimonio ecológico. 

Senter bases poro el crecimiento equilibrado, mediante lo ndquisición 
del .. suel~ ~eceserio _ y lo construcción y el fomento de conjuntos 
estratégico~~ integrad~~ p~r vivien~~· equ_i_pamtento y fuentes de trabajo. 

Contribuir a et~v~-~-Ja éÍlciencin "de Ío ciudod actuol y crt1cult1r su 
crec·imiento mediente- ta- cOnstrucc~ón de" .o~ras vieles de pen~treción y 
mejornmiento ptires. vi~~~~:··.,_ . ·:; .~·. ·.; · · 

Elalloraci~ri de un plt1~ u~~~o·m.ó·~-~~-i~;:·.~~{-\'.~.;, ;: ·: -

Determinar su vialliÚdlÍd .. e·n Jos ·asp~Clos:·téCntc~~··· .. ttiilto ·urb.1misticos 
como nrquileclónicos, de lnfraeStnictu~ y de hidrología. : 

~ --::: ~ '~ . .-~ . 
Fundamentór, con !lose· eri 10·' Ónt'É~~ci~;'. los .be~e{1éi'os ·'él{· lo social. 

político y ecnómico y presentó,r róriiíúúis· prácticas; tont.o en el. aspecto 
finenciero 'conio en el opeÍotivo. ·.· ·" · · ... ' '·" ·· · · ·· · " · ·i, · 

Justificar P~enamente. la -~d~i.dad P61lú~8·~·~~·-· i~s· -~~~i:·n ··~jecutar Y 
prese~tar información n~cesO~a: para. conc~ptuar, e~ nl~ñ:o. legal y ta 
normalivido.d del proyecto: · · ·· · · 



5.2 Objetivos. 

El objetivo Principal que persigue este proyecto es el de recuperar en 
beneficio de to comunidod regiomontnnn, el sitio, los espocios. el uso de 
suelo, de una zona urbano excelentemente ubicado, pero en. franco 
deterioro. 

Dllr. un pos~ decisivo poro el rescote def cenlry de Monte~y y 
ejemplificar: ente la sociedad y los Instituciones. Jocoles, uri modelo de 

. re~e~eracióri .uf1?ona que, ode~ás ~e sús objétivos ·políticos y so~toles, que 
lo juslillcon plenómente, seo óutosullclente·e_n lo nnonciero. 

·crear· ·un· ·c~~dor .·~r~ano c •• vioL~~t-~E<._10. -~o~crn·~-1~~~. y_ ~i _parque 
FundidoíC.'· ·-· · .. -·. :·,~ · 

ere:~~::· ~n ~--·;m·p·~~l_ó~i~ _:·-.~~~~~ti~~{¡~i~sti·C-~:>_~J~ ;'.'b~i~:d·~- importantes 
1-'.e~t-~t~s. ~c~~~-~l~o~_y_ d~ ~~~~!~~E~~~~-~l?. ~ -~º.~~~~?.~dod. · 

~r~o~· un ~~ió~~d:~·r ~~~~Óri;;~~_.~~ '~1 ·~,~~·ol ·~;~~bi:or·s~s~Oncioimente el 
en~omO ~C.orlónlico; ·c~riiD. deriY~é:ióR·.··c,~jó- r~_éiiéroc{ó~ Urbono y de 10 
mOdíricoción de los éSqu'effiosjie uso ·del sUe1ó:·:· · - ~ · 

.; : .. :;::};.:~. 

5.3 Proyec_to. 
:· . ·: . . :::::--.:·:· 

' s.3. t. Superficie oPrOVechlible. · · · · 

El proyec¿.. cu~Rto ·~o~ ~n-~ .s~pe.~f\~ie. ve~dtb~~··~~:-~~-~;~4-~ m2 y Un área 
d_e con~lrucci_~~ apro~~':'!~d~ ~~'·?~.~.~~O ~2.:._ · 

. Dicho su~erlicie es°til • delimil8do'. por lo~ colles Woshington, ol norte; 
Podre Mier ·y AYe. Constitución~ ol:"sur:·.Ave: Rev~JuCión, ol oriente; Dr. 
Coss, ·~1 poni~nte,_y F.'.~iitillón. al sures~e.~·· · ·--'·., · 

5 3 _2 ·: Rehobi!Úoció~ del río SontOtucío. 

ComO pílrlCip.a(,,"tfO~·Úvo s~ Píopone·reYivirel rio s·anto L~~io (Canalón) 
ocluolmente cubie~t~. !i't1ocer de él un. grrm des~~no turíst.ico _groc1os_ o Ta 
integr~ción de g~ondes óreos:verde~· ÓT ·conjunto. · 



5.3.3 Vías de comunicación.1 

la YiÓlidad de· la 'zona se estructura· aCtualmenle sobre las avenidos 
ConSlituCión.- Fe1ix · u.· Góinez y loS pores violes Zaragoza-Zuazu·a y 
Washington.:.AÍambÚrt,· cOmo prjncipoles. cont0nd0 lombÍén con Padre 
Mier, Moto~Oros,_ Oieg~.de Mo~temoyo,r.: Platón Sá~cheZ y otros. 

Ptfr~ e·1 _óplim~'ru~~iOnami~rlto d"el Píoyecto ~e reQui"ereñ cambios en Jos 
vi os exl~te,nt~s. to_!es ,Co~o: .:; · -

A) Par Vial Pto(óil Simche~·.-: Oieg? de.MOritemtiyo~. 
. . .- . 

Estas avefiidas· prop'~fé:i~·no·n· a_CCeS1i'"'n~'rte-:~u~· y po~~8~· operarse hasta 
con tres c~rril~s; se~ón. ~e. grftri utili_~ad _ ~1: a~ivinr 1~ carga de Felix U. 
Gómez. · . ·.:;_-: .. r·:.:.:-·:;:~·-i:Y;.:.·.:,:.:-· .. '.·' ... :· .. · 

:·_··,:-."::·· 

eSt11~' vía~ ~ec.~ridori8~' P~sa.rá·n:_a·se(c1~ ·pri~uiÍc1i·o·i linportancia al ser 
om.plicdas o cUatro c~rliles:-.'·, '::--:~.·- :_~ · · ·,; ·- ~ , 

ClOlro'/, 

_Se rrÍ1ijoÍnÍiin JnS ·c~~;\1~·;~á:~~~~~~:; ~11eridi:!~- AnÜJlón Y HérÓes del 47. 
dentrri del ~~quema básii:o derprliyei:to.~» _!,.; :·. ··:·: :~--~:·,. 

------------------------~-~~Ei!--tó~~::reSpeda~iiri~~~~ti~~tó~~~búttario_:_·~entrD~aet'----
concepto de.: '"river ;.wolk":, (poseo·. rivereñoP~ Con ·'esto· otternotfvo se 
pretende ·c~eo~-~OnoS 'pént_on.á1eS en-·sus· ñláíge~~S/con'.10' qtie se duplicorínn 
los puntos ~~-,C~ce de.1~ ~v~.:.~ell~,u. G_ó~e~ ~-_im~.li.ca~í~ _íe'alizarcombios 
en lo cirí:uloe'ión de olgunos'éoniis: '.· '·' ' . . 

· Puíito .-irflpcirt·enfe· ·a· l~1~ar e·n·c·~~:n~~,~:~-~~;·~e iOS.'eStodonamientos. 
·, .. ··.-·· ,•,• ,,, ..... '" -·" .,. ': -- .··· .. 

(~e 0Cl1erdO c~n.dOio~ Píeliiñinaíe~.-se espéia 10 Sigui~nle concenlrac1ón 
diaria: : •·· · - · · · , '- · ' 

, . - - - •' ' ... 

de 2000 o 3QOQQ v~hiéulos de ios hobítonle; de lo zono 
.. - ' .... '.: . . . 

de.25001) ~-351)·.;,) vE.hic11-h:iS.de-~mPiead?s ·y visi-Úmtes 



5.3.I SUPERFICIE APROVECHABLE 

GLOSAR 1.0 

l. MACRO PLAZA. 
CON T [NI 0 O: 

2. PRIMER . SECTOR 19.7 HAS. 

3. SEGUNDO SECTOR 34.2 HAS. 
4. PARQUE FUNDIDORA. 120.0 HAS. l

UNIYEflSIDlD .t.UTOHOMl DE MEXICO E."· E .P. AMGCfl 

-.,...__;___ _ __;___ __________ __. AUiMHO: AM[lllCO ?EllEZ li.1.1!.AIOS. • 



5.3.2 REHABILITACION RIO SANTA WCIA 

~ TRAYECTORIA RESCATE DEL. RIO. 

<E---~ EJE CONCEPTUAL DE INTEGRACION. 
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0 VIAS PRINCIPALES 

SECUNDARIAS ® VIAS 

' aro © YIAS DE AP 

M A e Ro p p~~:.:uNCIONAL 
EDIFI~ STA UICIA 

3. ::: MAESTRO PEÑOLES 

4. PARQUE FUNDIDORA 

5.3.3 VIAS I VIALIDAD DE COMUNICACION 
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VI EVALUACION DEL PROYECTO 

6.1 Eslrclegicc 

- El proyecto doria una renovode tmegen e lo capital del estndo. 
contribuiría o dotar a la zona centro de ·persOnnlidacr para evitar Que sea 
un espacio anónimo y Jogror que los ciudadanos 'se identifiquen con él. lo 
oprecien. se interesen y lo respeten. 

- Dorio continuidad al lfderozgo histórico que" ho logrado l_o ~iudod de 
Monterrey, principalmente en el aspecto industrial. _. · 

·~ ·: >.~ 
- Esteblecería el medio ~mbienle propicio. por~ conso1idoÍ' ~o im.ogen de 

modernizocfón y de tronsformnción'que exfgen los riécesid8des actuoJeS. 

6.2 ~oc\~cullurcl • 

.. ~. Lo·--~~~Jf~aCi~n )ie1; · p·r.ó~~C.t~ ·~·~.·'.~ü·:·~~~.~.~:t~'.·'~·~~~D~~ilur~i · · ~ennihr~ 
. ::: iort8téci?r Y ~desfirró118í et recoil0Cióliei1to' naciona1 ·con eJ QÚe yo Cuentnn 

Jós Centros E!ducOtiVos de Morlterrey·:-: _>·:~:· ~ 
::-.: ~. :.-·-.;··.. ,;, :·,·,-;-~ .. -' - - .. ¿ 

-~La~· iñ~ú~1~éioñe·s· c'U1iti~á1es dél PrOy~c~~- ~éím:it.irim Qu~ en ta ciudad 
· se reo1icen periódii:oínenle eventos' lolé's corrio:·-._.-,;· · · · 

feslivateS ~,- .. _ .. ,. ·· ' '··:> -·--' 

exposiciones 
ferias, etc. 

- como sobemos. ltl cnpitíifdel e·slado'h'o tenido irodicioná1in'ente una 
excelente image_rl en los a~pecti:is. indus.trial 'y eCo_nómico. Sin embargo. en. 
lo social, recreativo y cuJ~urol. · reqúiere _.-~e un decidido impulso._ Lo 
productividad puede reducirse si lo ciudad no cubre los necesidades de 
espacio o infraestructura que lo trarlsformoción actual denumdo. Además. 
en uno economía que crece y se desarrollo, eJ valor de Jo construido es 
coda vez menor, con relación ol volar lolol de la producción, lo que 
permite mejorar gradualmente el entorno físico. 



6.3 Ambiental 

- Lo circunstancio actual del río provoco uno olio pos1bihdod de 
contaminación, yo que, hasta choro. se han detectcdo numerosas descargas 
de drenaje domiciliarias y de comercios hacia sus aguas. lo que genero 
severos focos de infección y podría propiciar epidemias en Ja población. 

- Lo mismo circunstancio genero además la posibilidad de fonnoción de 
goses peligrosos, lo que coloco o lo cludod en un riesgo lolente. Por lo 
tonto. lo construcción del canal del río eliminaría por completo ambos 
circunstancias. 

- Poro Jo construcción y el desarrollo del proyecto se ut1lizorion Jos 
técnicos y los materiales m6s avanzados en lo cuestión ecológico y 
originorios de lo región. 

- Por medio de este proyecto se promovería un ~~htro de oxigenación 
para lo ciudlld, grocias o Jo gran conti~o.d de. espo~.fos_ ver~~s. __ 

6.4 Económica 

- Lo porlicipoción noclonol en el PIB.'• in.v~s del ji·t~d; dé Nuevo León, 
es una ·de: los. ~ás im'portontes •. y.~~~- tll rea1_iZa-Ció~ ~el-proyecto se 

coillrib~~fr_i~.~-·m~~:-ene~.~so-~.~.~~n~-~~; -.· ..... ,:::· ~~.·~~ .. _:: ~--_'::f~i,'.-~ '.:. . 
~ L~. r~oli~ac!on _de~ proyec~o .~rae _consigo u~a ,r:i~tcble ge~ero~1on, 

directo _e fndiíecta,'.de empl~o_s/ ~erT~m~ Salarial-y_ trib~tnciórÍ al gObierno 
t ederot y estatal; tóntD en-su et8Pa· de coRStfUCc1ón como di! oPeroción. 

- Uno inv~~~~~-~-" ~~·;·¡¡-~~'.~-~~~¡;i~::¡e~~~á\~~~~~~-~!~~~~~c~a- un efecto 
detonante sobre táda ·~i::- o~eo · ~-i.~i:-~~-~~~.~~,!~,!C('. ~u~:: Pr.o~OVer~ · m~yores 
inversiones. 

- El desorrollo del proy~~;/de ~¡;~¡~~rp~rh,¡¡¡r/o' consorcios 
internocionoles instolorse P.n M~·nteri-ey\ para:, r:eOliza~~--~egocios de 
comercio exterior. tonto con ·paises ~orno, EU y· Coriodó cómo eón los de 
Centro y Sudomérica. · · ·;,,. 

- La lleQoda de orondes 1nversion'1sta·; :- pod~-j~: ~ropfcior nuevos 
proyectos paÍa otras Ciudades de Nuevo León. 1ó'. cUol convei-tirío o 
r lonterre~ i:ri promotor del desarroJJo estatal, 



- El proyecto podrio ser molivtmte poro que otros ciudades de lo 
Repúblico reolicen este tipo de desorrollos con los beneficios federoles 
que ello implica. 

6.5 Financiera 

- Dedos los dimensiones del proyecto. la inversión llegaría a un monto 
considerable en sus diferentes foses. distribuido en codo uno de sus 
progromos o desorrollor. · 

- Codo uno de . sus prógromos ; tendría su propio esquema de 
fimm~iamiento, ·por Ió qUe ·:re~ue.liri~ ·el apoyo decidid~ de distintos 
fuentes nocionales, to_les como: .. '·.· ·. :._,. ... _ . · 

l. FOYISSTE, FOYI, FOllAPIÍ. poraio'vivlendo :. : .. 'i' 
2 BANCOMEIIT, FONATUR; NAFIN, poro lurismÓ y reéreoción 
3. NAFIN, BNCI, paro el désorroUo comercio( : '. . . . .. 
4. Bonco Comercio!, cilsos •de· bolso,' SÍNCIÍs;· orrendodoros paro el 

desa~o~~o aé' opc~n.a~ prf/~d~,s"~ ~~~~!~~~~.-~·.'.F~t'.·;·:.- -~•:)f~(:·: 

- Dependiendo· de· Jas ... c:aráCte~ist.i~oS· ,d~·;)o~\>r:~g~Ó~aS~ ,existiría la 
posibilidod de obtener recursos inlemóció.noles:y provenfenle~ de(Bonco 
HundiolydelBID. - ··::~_:;, . ...-., .. ,.". ::;::::;::·:-.·~:> 

e Los característicos prfocip~les de IÓs fi~llri~lornienios deberim ser 
competilives tonto en plazos ·de amortizftc'ión' como ·en üisaS· de interés, 
paro pennilir ·que los prog"ramas: t"enQ8rl ·u~ de"sorrollo firlimciero "sonó. , 

- Los p~~g~am~~-~ Je·.::in~~~S:i.ón .. d~~erim d~mOst;~>--~~~ viobilÍIÍod 
comerciol •. técnico, íin8nCie'ro ·_·y- económico. de ial .manero·. que seon 
autosuric'ientes •. orrezcon uno otroclivo rentobilldod ti los inversionlslos 
participantes· y penniton hacer frente al pogo· de Jós. créditos que se 
utilizarón. 



6 6 Conclusión 

Se e~Uma que Ja promoción del proyecto daría una renovada imagen a la 
capitel del estado, tanto m~cioncJ como intemoclonclmente. debido o Jos 
progrc_mas que Integre;· asimismo, impuJsario ot sector turístico y cultural 

, pera colocarlo. en el nivel que ya tiene reconocido. Industrialmente se 
creorian ·numerosos- ruentes de empleo con tes derramas salonales que 
conl.le~an, Y se colocariÓ a lo c1udad de Monterrey en situación rravorcble 
1mte ta operturc ·económico de México con el Tratado de libre Comercio de 
No~tearrienc'a. 
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VII. FUNDAHENTACIDN ARQUITECTDNICA 

7.1 Imagen conceplual 

En un intento por revitolizor el centro de lo ciudad de t1onterrey, de 
regenerar el. antiguo canalón de Snnlo Lucía, noce un proyecto de 
regeneración urbano, cuyo ongen se encuentro en el predio que ·une .. lo zr,no 
de Stmto lucio y lo llamado Macroplozo. El predio se ubico entre Jos cti11es 
15 de Hayo, Diego de Mantemoyor, Juon lgnncio Ramón y Cienerol zuazuo. 

Además de ser el origen del plan moestro, este Predio represento el punto 
de enlace con lo Nocroplnzo (el elemento urbrmo mbs representativo de lo 
ciudad). Por ccmslguiente, el papel dentro del entorno urbono es de '._lran 
relevancia y su función no puede ser ünicn, ni tampoco puede depender de uno 
ni otro. Pretende ser. en cambio, un ·elemento plurifuncionat~. detonador del 
desarrollo de la zona y, en consecuencrn. cunlidod vital oara el 
mejoramiento de las actividades humanns en un ambiente propicio y 
funcional. Con esto se intento dolar de nueva vido al centro de la ciudad. 
ev1lfmdo segregar usos. funciones y honmos que o lo larga sólo prmJuc.en 
efectos negelivos y, eunados a otros factores externos como transporte. 
vialidad y los tiempos de recorrido, convierten lo solución de uu Problema 
local o de zonn. en uno que en menor o mayor grado afecto o lodo urbe. 

Es por esto Que proponemos una mezcla de usos y elementos compol1bles 
que. además de complementarse, se desarro11en oor el bien común. no sólo 
del conjunto nrqmtectónico, sino de todo lo ciudad. <ver CAPITULO 111. 
CONCEPTOS). 

El proyecto pretende mostrar Jo imagen actuol del México moderno. 
representado en una sutil nrquilecturo mexicano contemoonmeo. 
carocte1izMa por el predominio de rormns fim1es 1.1 sólidas. recr~ando en el 
trozo de los fohlones de los tableros mex1conos i.Íehispomcos. ;e t•usco el 
uso di? materiales IQ(•l'. nalurnles oue doten a las rachadas de un 
enveJecirniento digno y discreto 
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~.2 Programa de requerimientos 

' ' . 
Edilicio Plurffuncionat 

' ,·' 

O.AVE · OESCRPCot ARE AS 112 

p.-ci•1 tob1 ~bd1. ______ .; ____ ..:..:.._;.; ______ ·_:.. _____________ ,;_.:_ _____________________ _ 

A HOTEL GRAll TUIUSHO · 
15 PISOS/1:W CUARTo5 18.800 

Al HABlrACU€5 ª·"o:; 

Al.I Suittpr~I 1 115 ni• corntdolr/1t./ID 
ID. /Estw.e.-

•12 twl~SU1~f. 20 105 ul•,,Of'llfdor", 
CirMSkn),11'1<1 

Al.3;" Jo.siiorsmtr 29 70 

Al.4 CU.-to111okY!g 50 35 c.n•bllJW 

Al.S cu-:totl;°dobl.. 50 35 2cnasdoblfs 
2.cl.35 

Al.6 Rtip~r:ias.dep~~ 10 120 lroptrU.'~• 
IZtulf"foS 

Al.7 Crcul:.c:·IOl'lfs:zcri 86' 

.. , lOOOY ""' 
2.1 .fir}~Ol"l~ ""' Alhrl4H.11in 

z.=. lf.tbi¡ ~10 (l.:itilf1tt\r1. 

03 Ofle~·a r~upcV-n ., · M,.cft.t~illolh.J. 

~.4 Ff'91!trodfqr11p<•S 50 SfrwMlo.dtlfront .. 
dos>. 

:?.S th•d·r(l{'fl\·: IS Stpw~ del !~ont ..... ,. Swntv¡.;.t 50 i\t"°!Odf!dtotl\I~ 

~.? C1n>Jhni:lflt-% !5 118 
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ClAYE OESCRl'COI ARE AS H2 OOSG:YAr.IOflCS 

m1bri1 pwcbl IDbl K~bdt. 

---------------------------------------------------------.. C.OOf:OS DE attSlKl .. !44 

31 lobbilbar~~~s~nu) 113 1n_t•qr»>11_1otb, 

32 RHI..-~~' tSpKÜo!idldrs 105 

33 T~tn 56 lnltqridttr•~or;.. 

3.4 CW-CUbctofits 25._ 70' 

M IJl'f.A.aHRCIAl.. ::06 fÓCtl KttJO dMdf ti ....... 
4,1 Tob.,,.n. 30 

42 BouliqoM> 30 

... Pltlf'f"i.i/Jol,ltf"Ú 30 

4.4 ~nmdeo'l'Hr"S 30 

45 Rtntadf~tos ?O 

•• P~•kls 30 

4.1 Crcul1e1onts=.1}'1& 36 

,,; CIHTRO DE SAL~ 204 lnlf<TWo il iiru d~I 
t.pacmd P4't XIO ptrS. Espt/CUI E)t<Uthos. 

5.1 Gánna.no 50 

52 Esiéhc.11~istx 30 

53 Consultoriomtcheo ?O 

5.4 Silóndf~ 30 

..• - SM11br10s 30 

56', Ciruibc~s~ 34 

"' r.n:~AS 537 

6.1 Oflc..-..r~m 30 1;1.trO:.dtlmo!lr~ 

62 Oftel'liltlf'C11~iwu "° AtctSO~tllU\I 

63 ._Vtr+~O¡t¡ r~!ff"\'.i<!l'I,..! '5 

FALLA DE ORIGEN 



ARE AS H2 

--------:...----------------------~-----:..---

6.• 

6.S 

6.6 

6.7 

68 

6.9 

6.ID 

6.11 

6.12 

6.13 

6.14 

A7 

7.1 

72 

12 

7.4 

""75""" 

76 

7.T 

78 

Almtntos 1j1 btbidH 

B~tK 

CGnfabílidad. 

RK11so5tonn1s 

Contr¡b'Ú 

"""'" 
H¡nltn1mitnlo 

Srq.r~ 

"'°""'' 
S.iilri:J 

CW'cqbcbifft~ 467 

&RVICIOS GUERALES. 

C~~¡pr~~¡I 

AlrMcin~¡Jmrntos 

.:··~~¡¡ 

' ·: 

....;..¡~llnts 

AknM:fn~¡l 

~!n1;tC«1lnl 

Cu...-t'>!~~i!•r1 

Í1nrl114'-1T:C..,.1v.':.i 

10 

10 

60. 

30 

so 

30 

30 

12 

20 

30 

70 

300 

200 

200 

60 

100 

60 

100 

""' 

1800 

Ctrc.¡ dt c«wi¡ 'I 
rtslu.intrs. 
AetH~dtsdullobboj 

CKu df. :oficwiu 
•jtc!Jtn'll. 

•" éw~¡ dt St'l""ICXIS 
Pff'Sotlll. 

Cff'u • ofKNi 
•}tcutl•ll. 

M!lttf.nt•¡IKCE'SO 
dtmwc..-itÍI" 

.bito¡ l¡lJK dtrn¡n 
ltnini«lto.· 

En~odt 

:IMl"c.ici¡11ptrson¡l. 

Ml,xtnlt ¡ ofteSi.s 
•jtcutl"fit. 

s.rr,ic;o 1 cvirtos. 
rtttu¡nt•11"..N>oJ 

""· 
Actt'SOd!J:dt..-odfnl.j 
llQad11t1.1•los. · 

ConKt• 1 
lo1un•Pra u l19WO a 
euvtor · 

Afctf(I W'mfdl¡lo 
pw1rnonbtwfqlll'.'O 

___________________ .. JALLA DE .ORIG~N 



AREASr12 

1M11twb prc~I . tohl XllTlllh~h. 

200 

7.9.1 OfteNdrmanltnWn~to 16 

7.10·.sanrtwm 

7J 1 Circul~iorlfs IS~ 1566 23S 

A8 SDNICQS D1't.EADOS 

8.1 8~-~~s~·~rs·honi.r,s ao 

82 B~-s .. ~tidot'Hmu)f"'H so 
··:·,··· ' . 

es crcuJ¡cionrs 1s~ 330 so 

so 

·-.,. 

A9 ESr ...Có.N-t1NTD·. 

9.t EitiCionWiMto 180 ¡.rtot." 30 5400 
.. ··,·.),,¡ 

9.2 Eshc:ionam~lo .,,!t'btrsn" !O 180 

'H ÚtationMn~t~ l~·is 6 30 150 

. ,- .... 
10.I ~"~".s~llCOS "

0

15 <15 

18 45 

18 18 

J:j 18 

lod:rrs/rtoidtru/ 
SJl'rbnos." 

nr11bnos. 

i\NsltttJ• dPsdlo 
~~P"Íl'"~lJ:'ªl 

Autos. fwn dP 

crwl..:Wn. 

brumotor~ . 



a.A~ DESCRFCIXl ARE AS H2 OBSEP.VACOES. 
.. nlwü pwcbl ,lolal ~1.-b. 

---------- -----------

• com>m1•11120 •ises: 2 D.,t • 
per pis•/ 2 P_ .... SH. 16137 34937 WCT.nlu)ci 

BI Dtparhmtnto tlio. (36) 304 10944 19 pisot (:? [itpb;.,( 
pno) 

1.1 EsbncY/Com!dor 70 Yistapr.rtr«i~. 

12 To1~t Clo>tlvis1hs. 

1.3 Sal•f.ntili¡r 30 

1.4 RtcOOiva prntipal 30 Yisbl'f'títttnlt-. 

1.4.1 B.ñonshdor• 16 

1.5 Rtc0mw_a l !i' 2 24 48 

1.5.1 BiÍlos 

16 :, Cocin~ 30 

1.6.1 0.S~ll'lldor 12 

162 PahodfstrYic» 16 

1.6.3 Co~to'~Sf'l"VICIO 16 
,. 

1.6.3.1. BÑlo 

16.4 P.atiodfln.00 16 

ei PEffTHOUS( (Z) 600 120 

2.1 Estinm/Cl'tl\f'Ck>r 120 Yutaprtftnnlf. 

2.1.1 Bar ~ 12 

2.~.2 Jo1lfl 10 

2.2. Btillf.IÍ~~/Sabl JUoe-905 60 Opcaonal. 

23 ·'p~;:¡·prUípil .. 
.,. " :i> 

z.:ú. Biñovtst~ 20 

2.4. 7.Re<6miralt,t.2 36 72 

:!:.U e.;;.. 10 



O.AVE OCSCRFCKW 

2.5 CocS\1 

2.5.1. o;SfllftH 

·2.s2. ,,.,., ....... 
2.5.3. p¡Hodfsfl"Yieio 

2.5.4.1.Sñ:I 

25.5 ~uwto.bvado/plXIChado 

2:.6 S1l1fMn1tiir 

26.1 • ..... 
83 LOOBY 

3.1 RrcrpciM 

3.1.1. Pórtico 

32 l~.: 

.. ESTACUIAHEHTO 

4.1 Esbcion.wn~to66¡¡utos 

es RESTMAHTE 

S.1 ArHohmt-su: 

52 ~~·~~1 

511 AhKin 

522 h"Hdf'prtpwido 

. 5.2.3 Art•df'l•v.00 

: 52.4 Ar·udf'~occtÓn 

5.2.S :r,.;..jc11-'if1eO 

S.26 ~YKll>S""f'J.>idos" 

5.2:.7- OfK.-.,4'-lc,.,..f 

52~ Ci.11 

ARE AS M2 

'-'11hri1 p.-cUl tot~I KtmUlldi. 

60 

16 

24 

16 

24 

36 

36 

202 

12 

30 

160 

1980 

30 1980 

800 

4SO 

100 

so 

30 

. so 

::o 

"' 
"' 

OSSERVN:IOtES. 

Conb"oll~t9Jloll'ICll df' 
•5tndorts. 

400C«ntnulu. 

IJ.t 
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B6 C~ACKHS YERTICAlES 

6.1 Eltodonspriodas 
' .. 

62. ~~adon~ ~¡~~~ 
·' 

6.3 Es~~~ud.1~ic;0' 

6.4 

e onc•AS 10 PISOS 
m:tc•AS PRIVADAS. 

C1 tEJURO CU1ERCIN.. 

1.1 Ytsfibulo 

12 Ku&of:xposiclÓR(vtnl1) 

13 SfrV1CIO$ 

1.3.1 Patio 

1.32 Andón 

1.33 A~9"1ff'11 
.. 

1.3.4 OficWl1decontrol 

1.3.5 Bode1ju 
.. 

ARE AS H2 

unttirii pwci1l tohl 1C1m1bd1 

111 

15 30 2•ltov~•t. 

15 45 3•ltviod«•s. 

18 18 

30m2xa.ito. 

31000 65937 

400 

2500 

750 

100 

100 

400 

. "' 
100 

1865 

100 150Pff"S<NS. 
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O.AVE DESCRPCUI AREASM2 
unibrU ~ci¡I lob1 .K1.Jt111b1b. 

2.5 S1bic»jlsltuC " 
2.6·, 75 

2._7 ,.,.,. 250 

2B '"""" llO 

2.• Pr09rcc10ntS 15 .· 
2.10 SanibrioS9""(•1ff 120 

2.11 Co:c~•*IPt"'.Iº 100 

2.12 crc:ubic-Sc»urYtc10" 70 

C3 ,:_~Az~~~TA 400 

C4 ~OFCWAS. 12000 

-~4.1 óf~~1tllOA(~•OlC) 40 10400 
·\ 

oi-JCNS t~~c~ -..~x> 42 llO 

4.3. Of~~-¡~-C-(1~ ·~~) 120 

. ·4.4 ~ OficWl.1Sffpic;.lts.(20'li5.iprOX) 
· .. <·.;·· . 

4.5 v~~-~k. rtupc.00 100 

·4.S.I Ani.dtstr ... ido 

,46·." C¡¡;t~l.ic--nu IS<¡i 1600 

es CSTACIOHAf.llffTO 12'00 

5.1 ~~;~~~~to titnd~ · 2700 .. 
S::!' Nll"'tnek'MS 1'00 

53 "OÍKlllU" .... 
C6 CRCllACllNES VCRTJC.ll.ES 192 

6.1 : E~odt>rtsr:.t·licos IS 60 

6.2 J"'"l'f.iodt>¡ IS 30 

., 
~!"" ... º'.'") 15 "' 

OBSERVACMS . 

, .. 

~Odtltslud10 
dtt-tllhz:K*i 

11Mtos pisos o pisos 
Cf!nllltlos. 

Pwp1..ro. 

30m:.?~wto. 

40~M. 

?00.utu. 

4tlfYi'bts. 



CUYE DESCRFCKltt 

6.4 Esc
0

ll1'rn~IX-as 
9dfstn1C10 

6S Esc.t~.S~tmtr~ill 

,·' ... : 
DI Piiitiodf'strYM:.io 

. .. : ~· - . 
oz· Andtn df c•9a ~ clf'Sc•9• 

D3. Atm.ünqt.,IPriiil ·: 

D4 r~'j..,. ~-ffiant"'~·itnto ' 

.04.1 OÍ1tin¡~l~ia'. 

os· eu.tOsdf'~U: 
0

06 ::DtpÓS'tt~·~·:.­

D7 Srn'ICios ornKa~s 
"'1!ludos · 

D7.1·:~~~~1 
D72··~~·es.-~~s~~~1t» 

·: .. , :·-. 
D8 ArH~~Ú; 

D9 Of¡¡ints ~~tstralins 

DIO Cil"cul¡cionPs 15" 

ARE AS H2 

w11bria prcial tohl acuml.,h. 

18 36 

•• 36 

oestRYACICHS. 

2mll1tns. 

2•sc.lfru. 

s~1hnos.baños, 

rHhdorH. 
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RESUMEN DE AREAS 

A 

O 

HOTEL (15 PISOS) 

CONOOMINID (20 PISOS) 
36 D_EPTS .• 2 _PENTHDUSES 

OFICINAS (10 PÍSOS) . 

SERVICIOS (5 PISOS) 

TOTAL AREA CONSTRUIDA 

TOTAL AREA EXTERIOR 

18,800 M2 

16.100 M2 

31.100 M2 

3.000 M2 

68,900 M2 

5.000 M2 

73.900 M2 



--¡-
7.3 ZONIFICACION PLANTA PRINCIPAL 1 

CENlRO COMERCIAL. 
TIENDA DEPARllliENUL. 

-l- - _ _¡_ 



t 

CENTRO COMERCIAL 
YACIO Dm.E ALJUM. 

TIENDA -MEZANNE. 

PLANTA I• NIVEL 

_ _¡_ 



t 
P1.ANm 2" MVEL 

+ 



A..ANm TIPO 
VISfA. 

C 1 N A S. 

~J 
YACIO 3 
PLAZA. _) 

\_J\ _ __,,y-J 



¡-

ESTACION.UUENTO.(SOfANO 1) 

_¡_ ESTACllNAMIENTO. (SOTANO 2) 

HOTEL. 
e PISOS 
ISO CUARTOS. 

7.4 ESQUEMAS CE 

FUNCIONAMIENTO. 

_ __ ¡_ 



1-

_ )_ 

" CfiCINAS. ~ 
10 PISJS. ¡¡: 

o 

--- __ ¡ _ 



¡-

OFICINAS. 
º"""'· 

1' 
1 

1 
1 

t ~ 

~ 
~DE RTAMEHTOS. 

11
20 S<!i( 36 DEP1tJS ,2 "'NTIDfES J 

81 

~I 
->-'-'=~·- ----:1 

1 
~· 

CONvea>!ES. 
SMJlle. 

ul URANt -ir ~ 
TEN>A ANCLA. 1 Ir.E ANINE TIENDll. 
llOBLEAl.TURA 1 ----1----1 ,L 

-- .-+ - --r---t ~ ¡-::=J 
-~- +-\;:::71-- -1'~td -----r-'IESTACIDNAll~ ___ ~ ___ L_ -~--:_¡e::_ ___ .. __________ _ 

:::t:::· -----e--------------·-·--

-1--



1-
.--------------------

t • <'! 

0 
__ ..,,S:..E..,R._.V,,IC'-"IO,,,S.,,.c!•'feZDttfil!A~·-L_jt _ --··· 

~~ 
u::==::: ____ }. 

~ 
§ 
g 
5 OFICINAS . 
> tOPISOS. 

~-: 
~~ 
~! _________ ....¡ 

CONVENCICflES. 
Sll.ONES. 

TIENOA ANCLA. /)/~ ~~-
lDBLE ALTURA. --~ / ·~ ~_;, 

PATIO/ CARGA L_ ~ü___ ____ ,..-.~·-S-CA_RG_A_. BCDEGAS - • ··--~ ~- -----,-- 'T<,_==iA<:CESO p -~ 
::=:~~º,::.::, -~::J =~-= -=---·-~=---~- --::J=-= __ , ... llll•P•L•/IZ•A•--~--8)--
ESTACIONAlllENT0.{~02) 

_[ __ _ -- __ ¡ 



HOTEL. 
l!fBOB. 
ISO CUARTOS. 

---~ 



7.5 Memorios 

7.5.1 Heínoria descriptiva 

El co.njunto tonsto de 3 torres de Ír~zó rodio! que. olbergan los 3 
elementosº prlncipoles: .HOTEL. OFICINAS ·y DEPARTAMENTOS; coneclodos 
entre sí . porJos ·cuerpos boj os· (3 niveles de. 6 metros de olturo codo uno) 
co.nst~.~uidos por el centro· co~erc1ol,'. IDs .. ~estounm~es.-: ~1 ·centro ~e 
convencio~e~. el JÓbby, el lobby-bor y los pl~~~s a~olados que, o~emás de 
su funci~n de :e.nlace" y "encu~nlro·, cO_l'!fi_e~en. o~ conjunto _la sensocitm de 
constil1:1ir uri parque. ' · , · ··; · · - " · · 

Los 3 niveteS. de e_stacl~naffiieñto' ~-ubleri:ilñeo c'urf'.ipJ~ri ·Ca~·.h~1gura los 
necesidodes del conjunto y cooyudon o solisloce~los de lo ~orio. · 

El. Corozó~ d~I conjunt~ lo ejem~f;fico é1. edific·;ri ~e.:~:-~iveies ~bic~·do 
en lo esquino noroeste del predio, yo que olbergo los principoles servicios 
del pr~yec.to como son: cuartos de máquinas, toller. de ~n?lenimiento. 
bodegos, servicios generoles de empleodos, servicios de hotel, servicios de 
oficinoS. cocinas. adminislrnción general, etc. · 

El conjunto cuenta con un sistemo de elevodores publicas, privado> y de 
serviciO pera codo torre. se~ún les necesidades especificas de cada uso 
qué. en conjunto. satisfacen los requerimientos de trbf~co verticol. EstllS 
núcleos de circulociones verticales se complementan con escoleras de 
servicio y escoleras de emergencia que, dispuestos en sitios estratégicos, 
garantizan el adecuado desolo jo en uno situación de peligro. 

otro punto importante lo co11stituye la solución de las rochadas, basada 
en el concepto utilizodo por olgunos lribus en Arrito poro protegerse del 
intenso sol que azoto ese continente. Lo solución consiste en 10 siguiente. 
construcción de un muro cualquiera, dejando pequeños so1ientes o lajas 
(como morquesinos) que provocen pequeños ñreas de sombra. Como existen 
en toda lo elevación del muro. penniten que todo éste se encuentre 
·sombreado~ y, por lo tonto, mbs fresco. proporcionando odicionolmente 
uno considerable reducción de cclor en el interior de lo edificación 
Adaptando esl.1 ingemosa idea o una solución contemporanee, en olgum1 
medido ore-tendemos contrarrestar lo influencie del clima extremoso de lo 
ciudad de Uonlerreu. con el cons1quienle ahorro en 00000 el 
acondicionamienlo de ~rea del conjunto -







,.- - --

1 

\ 





7.5.2 MEMORIA INSTALACIONES 

EJ edificio que corresponde al hotel consto de 16 pisos (15 pisos ·de 
hcibitacione~ /150; y 3 pisos que inclUyen lobby. lobby bar. oficinas, 
restouronte de especiolidodes y boutiques). 

Lo superficie de codo planto de habitaciones es de 600m2 y de S1?rvic1os 
de opnyo de 600m2 y fue concebido poro opróxlmodomente 500 personos. 

Le concepción del conjunto está proyectado de tal formo que todas las 
funciones ouxiJiores: escoleras, elevadores, conductos de instolaciones. es 
decir. todo lo que normalmente se 11ama núcleo de servicios, estén 
concentrodos en uno posición que permito lo intercomunicación con los 
~reas de mOquinos y de servi~ios. · 

tOs ·objetivos páro el. diseño -def edificio serén bésicainente 'Que' los 
porllculoridodes de lo solución se Ódopten fácilmente o lo llexibilidod del 
sistema COñstruclivb. .- ,., ·' ·. ·· ., ·- ·. 

· 1.s.2-1 Hemó~i~ -de-sé-ífPliv~·d·e~1ií\~~~t~1~~·1ó·n··e1é~·1nc·o:·.'.· '.· 
. ' ·.' ',. - .. ';:;-~.::., ... i<;_._-,,-. -···· ... , 

Pora adec·ú·~~o .. i.IUmu~oció~.·~~- Jos :éí~~S. d'el _PrOy~cto.: d~· acue~do c~n sus 
funciones y coro,cteristicos, espeéiole_s dé, :cedo espocio. se hon odoptodo 

_!os sigulént~s-.~.r.it~~~~~;de_)1.~m~~~-.~!~·~::.':~,·~--~-"-: :
1 
·' • '- - • 

AREAS 

1. EstOcionomientos 

2. Motor lobby 

¿RITERIOSoÉ'i(utilfli.cloN 
. -,_ ·.· 

NÍVELES '':-:' , , CRITERIO 
(LUXES): - . ·· ·· ' 

56 ·\unlr~~rioS ti~~·esqui;lero 

300 

con liinlporoS-nuorescentes 
morco HOLOPHArlE, c_on 2 
lémporos de 34w. un11 
luminaria en 10 porte suPeriOr 
de codo uno de los lodos de los 
columnas. 

Luininorias morca HOLOPHAflE 
modelo PRISNACY... con T6moara. 
de aditivos meli1l1cos de IQQO 
wotts losroreda. instolod6s o 
IS mls de altura 



AREAS NIVELES CRITERIO 
(LUXES) 

3. Servicios sanitarios ISO Luminarias marca HOLOPHANE 
y pasillos im"gabinele met01ico para 

empotrar en pJofond con 2 
lómporos SC d_e 60W. 

4 Bodegas. to11er sub- 150 LOmparas de 2 tubos fluores-
éstOción, cuarto de centes de 34 o 60w en 
máquinas, etc. gabinetes Upo industrial, 

morco HOLOPHANE. 

5. Oficinas, comer- 2SO Solido fluorescente. 
e los cilíndrica para empotrar con 

lómporo doble DULUX de gw 
morca LIGHTOLIER. 

6. Hotel/habitaciones 75 Salida para lummario 
fluorescente tipo arbotante 
con lómpare fluorescente 
doble dlux de 13 w marco 
LIGHTOLIER. 

LA CARGA ELECTRICA 

l. Cargas de alumbrado y conloctos en KVA: 

13,400m2x (0,045) loctor. = 603 KVA. 
emergencio.<70X) = 4_22,1 KVA .. TOTAL =1025,1 KVA 

FALLA DE ORIGEN 



2. Cargos de fuerzo en KVA. 

EQUIPOS LOCAUZACION .. 

Elevadores - Núc1e'o de 
circu1acioneS 

·~·ve.rttcotés 

. Monlmrgos . o·: Núcleo de.·' 
·- serYiclos 

··. Hid~óS8n1l'oífo - sótono 3 · 
(Hidroriemáticcí ·. -· 
_triplex; carga .. 
simullóneo 
2xl0 HDJ 

·. Cilrcomos 

Aire ocondicio-
nodo y 
ventHoción: 

o) unidades 
. generodoros de 

agua hetodo y 
torres de . 

_ entrioffiientO 
y bombeo 

b) éxiíocto.res · 
de 'oire : 

: estóc.i_onom!~ntos 

·. c(nionejodoros y 
veñti1odores en _ 
áreos comunes 

Totales de fuerzo 

Sótano 3 

Servicios 4lo piso 

NORMAL EMERGENCIA TOTALES 

rno.o 60.0 240.0 

BO.O BO.O 

20.0 20.0 

30.0 3Q.0 

362 362 

so.o so.o 

114.0 114,0 

606 90 916 

603 422 1025 

Corgos tol•les ', 1409 ::512 1941 

FALLA DE ORIGEN 



1025 KVA. X 0,90: 922,5 f.W 
916 X 0,65,; 776,6 KW 

Corgo conectado de olumbrodo 
Carga coneclndo de rueri:a 
Carga conectada total' . · ¡94¡ KVA, =1700 KW 

Factor: de demondo 1941 KVA. _0,60_ 
10201:w 

Lo nledlción.de. lo- ~n'erg'fel_se .hor6 en 23 KV. P~ro transformar eslo energía 
de.23 Ky. en valores.de 220.Y ~27,~olls.-p11ra 01imentt1r el equipo de 
contactos y'aJumbrod~ y de 440 volts pero Jos circuitos de fuerza. se 
inslo1orá uno subestación tipo interior con·3 tronshmnodores trifésicos 
de 1000.KV.A.codo uno: 23,000 volts en olla tensión, conexión dello u 440 
volts' en . bojo'~ tensión; conexión estrello, con el neutro sólldomenle 
conectado· tdierro> - · 

~e con·t~,"ó. ~~~~ó~ con· un~~-p~Dnto _generadora de ~mergencio de. 460 KW 
continuos; 500. KW. en emergencia o nivel del mor que generara 450 KW 
continuos y .459 KW en' errÍergencio (hoste 72 horos): dolos del SELMEC paro 
su modéto SCKrrA 19-2 con motor DIESEL morco CUMtllNS de 730 HP y 
generódor mor~o MARA THO~. , 

Esto plo~to ~ génerará::.- energín n. ~o Volts y entrará en servicio 
outomálictimenie o través de un interruptor de tronsferencio outom6tico 
en coso.de 'qUe"fo"ne'el servicio noÍmnl. Alimenloril nproximndnmente e1 
40:C. de' la: carga ··de'' álumbíado .. ademils de los equipos considerados 
prioritarios: bomba del sistemn contra incendio. bombas de careamos. los 
elevadores y et sistema hidroneúmiilico. 

RED OETIERRA 
". ,, 

Se éonstruirá medio~le. un ciibl~ de. cobre. que Úrcundará al edificio. 
enterrodo y conectado o vorillas COPPERWELD de 16mm 0 por· 3000mrn de 
longitud, las necesarias para obtener· valores . reglamentanos de 
resistencia a tierra ( 1Q OHttS móX.irrlo). A esta red se conectarim las 
estructuras metOlicas y los coilductores n.eütÍos_de ToS. transformadores 
las parles mel&licas y Jos' c~nd.uctor~s de ~lien_-a rísi.éa· d_e Jo instolac1ó~ 

. PAP.AP.RMOS .. . . . . . 

Será ·co1isf~¡.10 ¡O~• .. ri•ml~~-: ll ·~abi~~ ·:~~~É!~iDÍ~~·: y· ·:~u~. bGjni1as · se. 
~terri~a1~an.m~l1iolnte ·~1ectrodo~· difei-_~n~es ª·~os. del. ~is~.e~a genernl del 
edilicio !vann.,sCQPPEPWELPl ... · · · · ·.• '· · .. .. .. · · 

. . 
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CONOUCTORES V CANALIZACIONES 

Todos los conductores de 440, 220 y 127 volts ser&n con aislamiento 
tipo THW paro 600 volts y de los calibres odecuados poro proporcionar lo 
capacidad de conducción necesaria y porn monlener In cnída de voltaje 
dentro del limite anterionnenle menciontido. Serón conducidos en chorolos 
de aluminio de dimensiones odecuodas ol número y calibre de com:luctores ~ 
en tubos CONDUIT de fierro golvonizndo de pared grueso, con rosca 

7.5.2.2 MEMORIA OESCRIPTIVA lllSTALACION HIORAULICA SAfHTA~IA. 
PROTECCION CONTRA INCENDIO V ALARMA DETECClotl V VOCEO 
CONTRA INCENDIO 

Descripción 

El abastecimiento de aguo poloble serli o partir de Ío red muntc1pol sobre 
la calle de Juan Ignacio Ramón.: la to~a~ domiciliario ~bosteceril una 
ciste~a general ubtcadt.1 bojo el. nivel ~el sól~-n~; ~·· A··.~nrt.ir de dicho 
cisterna se t.1Umentorñn *los lonqueS ·de otrri6ci?rioinleñtci ubicados en los 
pi~os 10 y 16 pare, a su v~z. alimentar e l~s z~nos_-de· présión con eqmpos 
de rebombeo. · · · · 

~mediente ún equipo hidroneumiltlco ·de bombeo .. 

De ocuei-do con el reglamento de construcciones (en este caso el DF). se 
utilízarón muebles sonitorios de bajo consumo y dispositivos 
economizndores de ogua en noves y regoderas. 

Se proyectará un sistema de protección vs incendio a base de hidratantes 
par~ le z~na de estecionamienlo IJ un sistemo de rociadores autom8l1cos 
rsprink.Jers~) en 16 zono de hobitociones, restourontes y áreas pübliras. 
AsiZ?fsm~ se instolorim oreneros con pola en la zono de eslac10namientos. 

Cillculo apíoximado de consumos: 
(Areasde Proyecto) 

: Area hotel 
Areó s'eryicios 
Areo estacionamientos 
Area verde 
Area 1.olal constn1id~ 

16,600m2 
2,200m2 
5,400m2 
l.000m2 

2..t.2QOm2 



Dotación hoteJ (300 huéspedes x día) 3001ls x 300huesp.:9QOOOlls 
Dotación estacionemiento 21ts/m2/dia:I0,6001ts 
Dolnción riego . : 511s/m2/din= 5,000ils 
Doloción vs incendio_ 511s/m2/dio=121,000ils 

_'co~s~;~ dió~~~."-~-~ . 
Reservo VS Incendio_. 
Tolnl · 

:=.105,BOOils (105m3) 
. ~--121.00011s · 

· '. /~~226m3,'.· 

.· .. VOLU~E~DE ALM~f.ENAMIEtlTO 

POro almóée~6í\ió~·;~i~~ ~~;:::~o-~·~url{o "minÍ.mo mós lo reservo contra 
incendi~ se cDl~uJa: '' 

Consumo diario· 
x 2 días· · .. , .. -

. • reserVa cóntr6 ·inCéndio : · : · 

vo1ume~ 1~t81 c;¿te~o h~ie; · 331m3 
. ' .'"'·.'·",-· .: ... · ... ·· 

.. ·. Sl~E~; GENERAL DE AUMEtlTACIOtl 
·'· .... -.. _,,,~ ·.<· ... " 

Determina~Íó.n del g~-s-to. d~I píoYe_Cta:·~ · 
' .. - ; -·~ . , ... -' . . -

MUEBLE • . ' ; / ~:'":i:AITT.IDAÓ .:···. un 
ExcuStidós· de'fluXOrñetíÉf'.:; :2? úio· .. :_:: 10 
Lovobos .,., .. · .•. c:;,_\IB

2
o
0

;_: 2 
Min9itorios ·dé fl~xóin~l"ra ·~·-~;:··, __ ·. , -, . s 
Ri!gaderas'.- " · .. -~- "'·· ,-165 '· 4 
Torjos (fregoderos)_ · BO. <.: · ·4. 

-.· .. ;·, .. '.-; ~_;·~·:;>, .,' , :".- -
f1óximo consumo probable en lls/m.ln~to::i60Ó .: 
Gaslo máximo inslanláneo~26.661ls/segúniló ~ 

TOTALUM 

1600 
360 
100 
660 
320 

_·_3240 

. . . . ~ . ,; - ·. ; _: ·~. :-.: 
Si el gasto es mayor de 20 lls por. segiirido: el siS~e~~ constcrñ de_ 2 
bombas piloto y 4 . bombas Prtncip"ales. el : tanque·~ de presión y su 
compresora. Las bombos piloto serón. ceda urla. pnrc el ·15¡ del ·gasto total. 
ij cado una de las bombos principoles será para el 30:1: del Qoslo totol. El 
;olurne11 del t-ln11ue se t".llcola o:on el 9asto de la bomba JÍilotO. ' ' 



0: 26,66 
Bomba principal= 7,996: Blls./seg. c/u 
Bomba piloto = 41ts./seg 
Tanque presión = 41ts./seg 

Ttmque presión · 
U: 5900 590 X 4 = 2360 ltS. 

Tanque comercial 
2450 lis. (1~25. 0 x 217m.) · · 

Com~.reso~. = 0.5 C~. 

CALCULO CAPTACION PLUVIAL 

Se p~~pone I~', ulillzac;¿,:~e 1• .tolalÍdad del aguo pluvial copiado en •1 
predio. por6 emplearse· erÍ.· ~1 Í.ifQo de~ .á~Os .~.erdes· y en el lavado de 
automóviles. · · 

lntensidodde lo nu~ia'. •.• sÓomm o 1oó~;,, ol ~ño 
Areo de re~olecclón:. 15000m2 

, ·coefii:tenté de op~OYE!C:hÜmienlO; Sé supline' UílO e'.ficiencia· de recolección 
· del ·6os PDío Co.riiúiferar pérdidos· 

600mm/año x ISOOOm2 ~. 9000 000 ;- . <:: :C. • · 
9000 000 x 0.16 (foctor eficiencia recolección) = SAOm3 

SISTEllA DE DRENAJE 

Es de tipo separado. se conducirim los aguas· negras y los pluviales por 
direrentes tuberías. Las aguas de las principales tuberias serün 
recolectadas en .:odo piso y cond•Jtldos por un duelo pnnc1pal (verlico1J 
hocio un sislemo de corcamos de bombeo ubicado en el sótano 3. De ahi 
estos aquas producidas por el ed1fic10 se concentrarán en un tenQUto de 
oguas negras y de ~111 a uno planto de tr~tonuenlo poro ser prucesodas 
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PRODUCCION DE AGUA CALIENTE 

Consumo proboble 92401ts. (IO,OOOllsJ 

Se consideraron 2 ·tanques d'; SOOOlts t IAS e 3,99m) y 2,95 (longitud para 
quilnr se,.Pentin). · · 

. ; ".; '. '.~ ;·.:.·· .. -, ... _> .. <, :."·. ',, 
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL SISTEMA DE ALARMA, DETECCION Y .VOCEO 
CONTRA l~CEtlDIO . . . . . .. . . . . . ·. . . 

~E~ERALIDAÍlEs ? 
El proyE!ct~ d~· 01~·~0. deiec¿~·ó~ ·y: v~¿e~;·:~~t~ b:as8d0. en .las normas de 

NATIONAL .FIRE PROTECTION ASSOCIATION 72-E y lo. ubicación de codo 
dispositivo fue c-oonJlnodo con los· demás ingenierías~ pora no tener 
interferencias. 

Detector de humo: 

Los sensores de humo del tipo foloeléclÍico y di~eccionodo ~ueron 
selecclonodos de cotólogo. Por lo imterior, poro efectos del edificio de 
Hotel. se consideraron estos detectores; cuyo. olconce es de 62.7ni2 y 
trobojnn n una tempernturn de 32ºF a 100ºF. en un i-ongo de_humedod de O o 
90:t y pesan 4.549 (llb) con los siguientes dimensiones: ISS.4nim (6 12") 
de di6metro y uno 01tun1 de 61.3mm q.2w). Es~os sensores· Se utilizan para 

proteger áreas con materiolés infle!f!.ªb.les, que p~oduceii . grondes 
contidodes de humo. · · ' 

Detector de calor 

Los se~sores de calor proyecla_dos· s~ ·~bi~~~~~ e~:'.~~~el~·as áreas Que. no 
contaban con sensores de humo, _como~ ~~r:a: ~~ar~DS ·de ~áQui'1as. á~a _de 
fumadores y cocinas. e~ decir. donde_ no~al_lneñte .exi.ste humo.-Su rango de 
operoción es de 135ºF a·200ºF y sus· dimenStones.Son::l 16.3nim (4 ~9/16:) 

. de diáme\ro y 349mm (1 ~/~~¡dé oltur.~-'> " · 
· ... - < .. ~\:-~-·: ¡> .i ·:, 

·~0É!te~Ú1r ~dé duci~~ ÚpO t OJ.oéi~CtriCO di~e:cd~nii1 · 

~S~~-l1~~ ci~:d~~~~·t-~/~1e~~~í'~ .. ;~~Úo:i{~~-~~~~~l~~~;-~¡ ;~¡·~-~~e Ciícul~· o 
troves de.10S'siS.ternas. de .Jire ~~cOíldicioÍlo~o. Cori el objeto de lo.gÍor.úne 
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rápido detección en caso de incendio. Cuando tos· detectores perc1bon uno 
cantidad suficiente de humo se cerraron los. compuertas y se apogaroñ llls 
monejodoras de oire por medio de un dispositivo relevodor. Que viene 
integrado y mondaré uno señol et toblero centrul. 

El conjunto de deleclor y cubierto quedoró instolcdo en lo porte externo 
del dueto de retomo de olre y los tubos de muestreo quedariln dentro del 
dueto . Su operación ser& a 120 volts de corriente alterno. TÍabojará a uno 
temperoturo de OºC a 49ºC (32ºF a 120ºF) con un rango.'de humedod de 15 a 
BS:C, su peso es de 7 lbs y sus dimensiones oproximcdos sori: 14.S" de lorgo 
x s· de ancho x r de rondo. El relevodor tiene uno resistenCio que opero 
con 3 amps. a uno tensión de 120 volts. . · · 

Detector de flujo 

El detector de flujo es un dispositivo diseñado esPecialÍnente p8ra ser 
usado en redes de protección contra ·incendio·: a·· hose·.· de· rociadores 
automñticos e hidrantes. su función es lo de det.ecto~ el .~1.ujo del agua. en 
coso de que se activen los rociadores o ·se opere: olgúf'! hidrante y se 
ubicaron en los ·nsers· o columnas princip~le~ con.~~º lncen~io." .:, 

Supervtsor de válvula 
' . 

" Es un _di~~Osit:ivo que.se uso en los_vóiVu10·~.d~1··~.i.Ste~~:~:~~t~C· mcend.iÍl IJ 
reporto un mili Úso ·de J8s mismas. enviando una señal de ·.·.-p.roblema· di 
tobte-í~_'g~n~~al:~ ... ,:.:-~;.:-. · · · ,,.: ·-:>'='•··· · .... ' 

.. t1ódu11id~ ;;;onii~~~º ;, .· '.f .. ' 

~~ ::~~ 1 ~¡·~p~·~it ~;~z~(;~fi~d~· ·p~f r·d_iMQi~~ t~~<_disp.~siti~O~·,~e seguridM. 
· c~nio sO~ .ros.~e~~St~íe~ d~.~luj~ y ~~p~ni.Sor~~ de Yñlvut.as. 

Estos ~;ilpo~ili~o~ eslk~i~ñ~d~~;~~~~ ~~~;.,: señcÍes de olanna al 
.. tobter~f general p_or:olgtiná Per~.~n~· (l'tie.·i~entmQ~_e un 'connoto· dé incendio y 
estáíl ubic'ado"s en todas lo"s.SalidáS'd~I edHi~.iO.; :·;, ... 

... ·" ·.· ·, .·. ··.:·· ·.·: 

Telé~o~os ae~niérgen~i;,~\·•· 
'<,••, •• ::·· 

·:·:.:._::~ V~~'º.·:·, 

E si os· ~isrr~si;_:i~o;. se. ·.1~·c'~1·i~~~·":~n ;;,~~d~ · ·~1 ·e~~f¡d~;>p·~·~a ~stoblecer 
conumicación con ~1: tablero g~11er.J1 ·.de"~de _'éUolq~1er · punlo donde pueda 
inicione un 111l'..f!111Jio. 
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Hocinos 

Con el propósilo de dirigir o lo gente hocio .los solidos de emergencia, en 
caso de incendio, se instntarim _bocinas co~ lui: estroboscópica integrade, 
que emitirán mensajes o voz vivo o Pregrabados paró raciliter· el rápido 
desalojo del Inmueble. · · · · · · 

Sistema de otorm0i 

Deberá ponerse en condiciones de op-eración un sistema de alarma. 
detección e intercomunicación de emergencie contra incendio; de 'operoción 
electrónico. · 

Secuencio de operación 

La activación manual o automático del dispositivo de alt1rma prOvocart.. 

a) El encendido de un ·1ed·. indicador de elom10 de lo zona com~sp0nd1ente 
en el tablero de control. En fonna simultáneo sonará lo atonna local del 
tablero de control y se desplegará el mensaje correspondiente. Que se 
imprimirá indicOndo lo hora y la fecho en que ocurrió el connoto. osi como 
el número de lo zona que se encuentro en conrlicto. 

b) En seguido, el tablero de intercomunicación y voceo de ernergericio 
transmitirá, en formo automática, lo señol de evacuación al piso en 
conflicto. En forma simullimeo mondará lo señal de captura de elevadores 
poro hocerlos descender o lo planto principal. 

e) Si después de cierto tiempo de imcioda lo_alanna, el sistema no ha sido 
reest8blecido. este tablero enviará el mensaje-de evacuación a todas los 
áreas del ed1ficio 

d) El lllblero de intercomunicación 1.1 voceo de ·emergencia ·conlarb con 
selectores manuales paro enviar mensOjes de v'oceo o CUa1QuiéÍ' ioíla 

el Lo conexíon de un teléfono porlolil en u~ :;jo~~-· ·,·~le;~mc:oc·;.n;oto: 
001sionara que se encienda 111 lámpara correspondienté-_en' el lo~Jero de 
lntercomunicoi;ión y voceo de emergencia. ~n segufoo: soíl'ará ~I tono: ~e 
llamada en el tablero. pora micior lo inle~?munic~d~'n · ,. · ·· · ., 

Señal de problema 

Los tableros di:' control cuenlan con móculos ~que-- s~~erviSoriin lo 
mtegridaiJ •1-: lt.•s di':P•.•s1lit,·o:;. y table~do de interConexión· de estos cO~trn 
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circuito obierto. olerrizomienlo de uno lineo y mol runcionomienlp de 
cuolquier módulo. osí como pénlido de energin de Jo fuente de podei. 

La desconexión de algún aparalo. ruplura de algún cable. alerrizamienlo 
de uno Jineo. follo de otgún nmplificador de audio.y/o ft11Jt1 de un·.módulo 
ocasionnrb que se enciendo el -1ed- ambnr (de problemo) del tablero central 
y el del módulo de lo zona correspondiente. Al mismo tiempo opertirá el 
-zumbador- y desplegará el rnensnje de problema, Jo fecha y hora en Que 
ocurrió y quedaró regislrodo en Ja impresora. El ·zumbador· conllnuoró 
activado hasta que manualmente se de lo señnt de reconocimiento.· 

los ·1eds· de problemo continuarán encendidos hasta que la fn11o se 
elimine. lo mismo sucederá cunndo Ja fuente de póder se desconecte· o no 
hoyo energio en Jo lineo. .· 

LO cepncidod del banco de bnteries deberiJ ser suficiente para energizar el 
sistema. durante ·24 horos en operoción normol y 5 mmutos bojo 
con~icio~es de otormo generaliztido. 

~u~o~t~- ~1 · ~¡e~~o qu'e dure to fo11a de energía en el ~oblero se hld1ct1~4 
, qUe el sisle.rno se·encuentrn trobojondo con boterios. · 
.. '•: ·.>:··;···.-'.·.·.,. ' ,.' ' 

·1.s2.3.M;~oP.iA DESCRIPTIVA oE tos SISTEMAS oE Aco;m1c10t1A111Erno 
•··• DE AIRE V VENTILACIOfl · 

: ; ~ .· - . . _·:. :,: ... 
J. c'oncepiÓs ·b&sicó·s·:' 

. .- - . ·. . ·.~ :: ·.·.:~. . - ·?,·· . '.;: . . . ' 
1.1 Para milnt~ner en ~1 ~·.iteriOr, J~s condiC1on~s.d~ conff:irl lJ c.~1i~a'1 de 

oire ollecuodos pnÍo :un. edificiO·: de primero clftse'.' se s1g111eron los 
s1guientes linenmientos ol diseñar los sistemos·de'·ocóniJicionanuento de 
nlre y ventilnción: · · ·· · · 

- Lo instoloción intentará en lodos sus co~1pO~entes el ohÓrro de energín; 
- Co11frnobilidad absoluta en su operación; ~ 
- Focilrdod paro lo inslolación y el mnntenimiento; 
• Operacion segura en caso de emergencio. ·· 

1.2 c.~rocteríst1cos constructivos del inmueble: 

- Todas los poredes seran construidas con tabique, ocabodos de cemento y 
los tei:hos '1•"' con.;:r¡;-1_1), 

- Los v1dnos 11e 1.1 tJCIJ.1114'. p.Jra colc11Jo del balance tenuico, co11 vidrio 
rellect.asol ~J:¡l.J. (1_111 21):; dt transnusión toleil. 

FALLA DE ORIGEN 



1.3 Condiciones de temperatura: 

-Verano·. 

ExtértoÍ. 
Interior·\ . 

temperatura 
:·e· 

. . 30 
·::.2v.-· 

1.4 VÉmiÜaCión:~.: .. - : ~: 

bulbo seco 
f• 
66 
72 

humedad relativa 
¡; 

29 
50 

1.4. l.:-P~ra·\~~;~~· qui·~~~i~~:¡d~~.:~~-ai~e·;~h ~I ·1n·i~~or seá lo odecuadÍI, se 

· sig~ier~~·.!º~.:~~~ui~~~!~Ji~_e~'!'ie~.to~ ~C~.º-'~ renovación del aire: 

AREA 

MezzanineS 
. reslaúrftnteS 
servictoS· 
Baños públicos 
cocinas· 
Estacionamientos 

1.4 2 Purificación del aire: 

: CR_ITERIO 
.. _, .. ,' ·.·· 

· ~j!"3/h por persono 

· .. 20. co~~ios .><.hora 
idem : .. ~ · 
25 cámbios ·x hore . 

. · 1s3m3/hJl1 (pcm/it)2 

El aire' que se inyecte o los ñreos públicos ser6 pun'iic~dD ,!?" i11lros 
mecimicos con eficiencia mínima de un 76X:. según prueba de "peso. El aire 
de retomo de codo uno de los mezanines se mezclaré dentro.del pleno con 
el aire de exterior y esto mezcla posoriJ o troves ·de un rmro con 

. eficiencia no menor del 65~. según pruebo de peso 

·1.S Niveles maximos de sonido; 

Pasillos 
Areas públicos 

~5-50 DBA 
35-45 DBA 

Todos los eQoipos ·~ sus 111staloc1ones complementorios deberim im:lmr 
los elimina'1nr:"''.' et~ ..;ibraoón 'J di? sonido necesonos poro cumplir con los 
requenmie11tos de los [ltmtos 1 41:-1 1.5. 
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2. DESCRIPCION DEL SISTEMA 

21 El siste~o eslá formado de lo siguiente manera. 

s·e tieiÍ·~ tinó' P1o:nt~ ce'ntrnl de enrriomiento de aguo. compuesto por tres 
enfrüldo~oS. ~aro _lo conderisoción del refrigeninle se utilizará un sistema 
de enfriamiento· de Upo evoporaUvo (tres torres de enfriomiento). En 

·· om.bo.s,C.osos líob~Jor:&n d0s y se tendrá unn m8qulno de reservo por medio 
de slsle~a·s de b~mbeo y redes de tuberías. se oJimentorá el aguo helado o 
loS serPenlines de lns unidnd'es manejodorns de aire; así. éstas Jlevorén o 

. cab~ ~1. en~,~~.~¡e~~~·~el .. esp.ncio que les correspondo 11condicioner. 

También ~e IJe~oró. 6 cabO lo ~enliJoción de todos Tos baños públicos por 
medio.de extractores i:'éntrilugos; lo:s cuoles horim lo extrocción medionte 
Jos cúbo~.~e in~toJ8c~ón;Que r~~ci~narim.co~o plenos. 

Lii v~~Ú~CiÓ~\i~-·-¡·a, co·~¡-rlft se lleYll~~ ,(~Obo Por medio de e:<lrnctores 
Cen~rifugOS .con~~t.ado~ o r~des de, d~ctos . 

.. . ': :: ··.""" .; 

Lo extrocéión de" los estÓclonomienlos se llevoril o cobo por medio de 
e><traelores ... ceritrfrUgÓS'.- c-or\eé:tado's o ·muros dobles : de~ e><tracción. y 
cnÍlalizados Por.m'ed.io de· duetos:., 



~ºººª [Q)~~[fü[fü(Q)[h,[h,(Q) 
[Q)l§!h. ~lfü©>Vl§6'lf'(Q) 



rnE)_IDD@Q@ IP_l;bQ!JillD~@D@GDfü[b •ª""º 2ºoTlo'ü. 
e-=~¡-ª~~~~ r~~J.:~:~~¡,==r~~:-=-- . -. · .) 
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;~v\1 ~%Jt'0'i':ii;&;;¡;¡j~~~~ 
CUVE DESCRIPCION.V-.~'lJ,'iy 

A HOTEL 
Al HABITACIONES 

A2 LOBBY 
Al CENTROS oe CONSUMO 
A4 COMERCIOS 

AS CENTRO DE SALUD 
A6 OFICINAS 

A7 SERVICIOS GENERALES 

A8 SERVICIOS EMPLEADOS 

A9 ESTACIONAr.tlETO 

A10 CIRCULACIONES VERT. 
B CONDOMINIO 
BI DEPARTAMENTO TIPO (36) 

82 PENTHOUSES (2) 
83 LOBBY 
84 ESTACIONAMIENTO 

es RESTAURANTE 

86 CIRCULACIONES VERTICALES 
87 ESTACIONAMIENTO 

c OFICINAS 

Cl CENTRO COMERCIAL 
C2 CENTRO CONVENCIONES 

CJ TERRAZA ABIERTA 

C4 OFICINAS 

es ESTACIONAMIENTO 

C6 CIACULACIOí~ES VERTICALES 

D SERVICIOS 
TOTALES AAEA CONSTRUIDA 

E AREAS EXTERIORES 
GRAN TOTAL 

ANALISIS DE COSTO 
EDIFICIO PLURIFUNCIONAL 

AREAS~~:';l/ér::mT.i~i{~, COSTO l1S.D:0 :>::;¡i,;;";a'ii;'({<:f*,,.¡ 
UNITARIAM2 SUBTOTALESM2 UNITARIO,¡ M2' ""'. SUBTOTAlESi''Nil' 

18,800.00 10'463,700.00 
8,400.00 700 s·eao.000.00 

780.00 800 566,400.00 

344.00 600 206,400.00 

206.00 500 103,000.00 

204.00 600 122,400.00 
537.00 500 268,500.00 

1,800.00 500 900,000 00 

380.00 400 152.000.00 

5,400.00 400 2'160,000.00 

150.00 700 105,000.00 
16,137.00 10'471,900.00 

304.00 (10,944) 700 T660.BOO.OO 

600.00 (1,200) 800 960,000.00 
202.00 700 141,400.00 

1,960.00 ¡: ... 400 792,000.00 

800.00 600 480,000.00 

111.00 700 77,700 00 
900.00 400 360.000.00 

. 31,000.00 14'763,400.00 

3,650.00 ¡ •• 600 2'190,000.00 
1,865.00 600 1"119.000.00 

400.00 400 160.000.00 

12,000.00 500 s·ooo.000.00 
12,900.00 400 s·1so.ooo oo 

192.00 700 134,400.00 

3,000.00 500.00 1 '500,000.00 

68,900.00 M2 37'199,000.00 
5,000.00 600 3'000,000.00 

73.900.00 M2 40'199,000.00 

OBS61VACIONES 
-~'(j 

15DCUARTOS 

l.OBBY BAR 

f.tAOUIUAS 

36 DEPTOS. 
2 PEUT HOUSES 

MAQUINAS 
u.s.o. 

U.S.D. 
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