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I. INTRODUCCION _

Se dice por ahi, con referencia a ylas'ramésas cludades historicas, que
la receta para 1a creacion de una ciudad bella sigue slendo 1a misma.

- un buen proyecto urbano

- varias buenas arquitecturas que lo Ilenen
- un sistema de espacios publicos adecuados :
- una construccion 19 suf Icientemente densa y variada Daru aue s2 fleas
de vida

De alguna manera estos conceptos unlversales pudier servlr ge apive

0 punto de partida a la reordenacion urbana del prese’\te para aplicarla a
las “cludades actuales” o mas blen a las que;.debido a’ las; técnicas
obsoletas surgldas a partir de 1a utopia urbanista dé 13, Carta de Ateras,
" vlenen padeciendo conceptos erroneos {me refiero a la sectarlzaclan de’

zonas y edificios realizada en base 2 sus runclones) .

Ahora nuestras cludades merecen surglr de la ytopia a una reurdenaclon :

de’ 10s "nuevos espaclos urbanos” con los- “tradicionales™ para hacer en'”
- ellos lo que ha sucedido durante slglos 1 “encuentro”, 1a'convivenciay fa
‘ “social (unidos“en un

. reordenar de manera creativa y concertada las va existentes

: o RN L B BSE'J'JFB!'
3 'estratlri_qaclbn h s;orlcaf, Esd quitectonicamenta
“los sucesos que Ia formaron. - EONIE S

campo de ‘acc jon se reduclra como punto de partlda. 3 conservar. culdar y

la.:



Dicha recreacién del pasado es 13 _base. de - cualquler. intento de
intervencion arquitectonica |y urbanistica, ya. que este  vinculo
(pasado-presente-futuro) determinara fa planificacion correcta de los
espacios publicos en los que se desarroliara 12 vida humana durante siglos.

Este estudio pretende consolldar estas Ideas urbanisticas y plasmarlas
arquitectonicamente en un ejemplo de coexistencla de concepciones y
modos de vida diferentes; es decir, en el marco de 2 reordenacion urbana
actual, a 1a par que destacar Ia importancia del edificio plurifuncional
como generador del entorno visual instigador de las actlvidades humanas y
promotor de la pervivencia ciudadana
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11 DBJETIVES

1. ACADEHICOS

. T EHY S § - - - s
Sujeto al desarrollo y ala interpretacion adecuados de nuestro plan de
estudios .y trelando - de_’ aprovecher, a mi - juicio, . los - elementos
slgmhcnllvos conlemdns en &), realicé el slgmenle estudio de solucion de
un Droblemn ac(unl' delemnnndn por una necesidad real que tenemos los
mexlcanus de mejo r nues enlomo § nuestra convlvem:la lnrnedlulos

Inlenlando xpresar mientos:y las expenencms obtenides
durante Ta carrera, prelendn plasmal 05 cnncepms las ld“ﬂs e inquietudes
'en un prugeclo nruuneclonico y de ad que reina todos los requisitos

: pnrn ablener el X e SR

A la par de Ia conclus ic qui'éieg'q resaltar 1s conceptos que
antes y después de haher sido ‘realizndo'el presenle esludin han aparecido

en su’ mayoria, . pera ; en
arquneclunlca

- Aruullecluru' N ;
-“Juego de Tos cnrol:leres lunclonales cun lo magmncencln natural de
los espacros . .

- E_lemenlos de la arquitectura
maleriol - auténtico :

- forma - geométria pur

esnacw nalurale‘a = Juz y sombra

! éwesentadu en el lenguaje-

1a arq‘nlcclura
materiay 13 uz”



- Plurifuncionalidad:
FlexIbitidad funcional, aprovechamlento maxlmo de los’ esDacloS de.
manera lagica y razonable.

- Espaclo urbano:
Las calles, Ias plazas, la sucesién de rachaaas

- Armonia urbana:
Es 1a solucién de cada edificio, tomando en cuenta las eanenc:as
externas, pues esta supedltado aun uruen suoerior :

- Caile:
No debe ser simplemente la union de origen'y dest no: es el encuenlro
de los distintos elementos que conrluyen en'ellaes un acnntecnmlenw

111. PERSONALES

Lievar a cabo y concretar un trabajo de:tesis, en el ambito que sea,
representa largas horas de trabajo arduo y dificl], sobre todo cuando este -
proceso tiene que combinarse con la vida real, és decir con el trdbajo que, o
nos permite SODI’EVWII’ : i

Pero, ain con todas 1as condiclonantes posibles, resulta ampliamente
motlvante enfrentar un problema real*, en el que podemos desarrollar los .
conceptos, Ias Ideas e inclusive las inquletudes que como seres creativos
debemos expresar, teniendo en cuenta siempre (aunque sea como ejercicio
académico} que los arquitectos contribuimos al patrimonio de 1a ciudad, a
su goce colectivo y a 1a expansion vital de 1as actividades humanas

“De alcances sociales y ambientales Importantes.
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111 CONCEPTOS (EDIFICIO PLURIFUNCIONAL)

3.1 Antecedentes

Los edificios plurifuncionales no son nada nueve, i bien fueron
deliberadamente apartados del vocabulario de la arquitectura moderna.

La rirme conviccion de 1a effcacia del funclonalismo para solucionar fos
problemas urbanlsticos, conforme expresaba la Carta de Atenas, fue su
condena de muerte.

La asuncién, por parte de los arquitectos, del principio segin
el cual Ia forma precede preferentemente a las necesidades
funcionales, fue el origen de un conjunto de técnicas de disefo
en Jas que no se concebla supeditar la construccidn del edificio
a su insercién en el tejido urbano.

En efecto, del analisis de los prototipos gque surgieron de [2
arquitectura moderna: la torre de apartamentos, de oficinas, el centro .
comercial o 1a vivienda plurifamiliar, podria asegurarse que cada uno
satisface requisitos funcionales internos, pere dispersos no crean und
.- cludad coherente.

Nuestra_ fabor ‘consiste en volver a agrupar estos fragmentos mal
; dlstrlbuldos,’para‘ que - sus. formas y funclones se complementen y
.- devueivan el paipito vital a las cludades.

3.2 Simbiosis wrbana

En este capitulo respaldaremos la hipdtesis de que los edificios
“plurifuncfonales seran de gran ayuda para devolver la salud a nuestras
ciudades. Logicamente, ésta dependera de que las correlaciones sean las
‘mas adecuadas tanto entre eilas mismas como gentre del tejido urtane
integral, partiendo del concepto de que Ia proximidad fisica de’
varias funciones:asiste al desarrollo de cada una. En esencia,
propugnamos una slmbtosis de los distintos organismos para el comun
provecho.. o L :



Por ejemplo: Las personas que asislen s un cine seran probsblemente
los clientes de los bares y restourentes cercanos, o de las tiendas o los
comercios, y viceverss, con lo que se crea un flujo continuo de gente que,
ademas de Lener un objetive al realizar su recorrido, surgiran otros con los
que satisfard sus necesidades. E] contraste se da con sguellos centros
urbanos en los que estén definidas en farma precise las funciones, como
sgn los de oficinas, los cusles, a pertir de Ja hora en que los sbendenan
quienes en ellos trabajan, quedan desiertos, o esas zonas residenciales que
parecen muertas de maiiana, como ciudades fantasma. .

Sabemos pues que en nuestras urbes habilan millones de personas con
niveles distintos de viday, €on mtereses,
emociones, costumbres, religiones y tradiciones diferentes. Ssbemos
también que esas diferencias confluyen en alguna parte, dentro de le
complejidad del tejido urbane, de una manera que pedemos catificer de
“ratural”, porque el hombre necesils otros hombres pera setisfacer sus
necesidades y & su vez es parte de esa “interaccidn simbidtica que
redunda en el provecho general.

3.3 Directivas

Le Unica manera pora que una abre orquitectdnice perdure, reside en su
respuesta correcta a las demandas gue Te dan origen: funcidn, forma,
costo, sensacidn (la emocién que produce) y, cdmo no, tembién a las
sidades urbanos externas, configurando el todo como une “unidad

: Amilll:emos entonces les principales direclivas que configuran el
‘edificio plurifuncional, come parte inlegral del conglomerado urbano que
debe ser.Tres son éstes:

2+1.'La primera ‘se refiere alos elementos que lo "conformen’, es decir, o
- las distintas necesidades que cohabiten dando paso a su “funcidn interior”
"0 10 que "emana” de él.

. 2. La segunda es Ia respuesta que brinda esa “funcin interior™ dentro
"del conlexlo urbenistico; es decir, independientemente de que les
‘necesidades propias puedan resolverse satisfacloriamente, es preciso que

(dmbi&n To hogon respecto det conglomerado urbano donde surje el edificio.



3. La terceray quizas 1a mas compleja viene a ser 1a expresion formal
del edificlo o “su caracter”. Anteriormente se crela que Ia fachada
{expresion formal de la obra) debla ser congruente con su “funcibn
interior”; es decir, era preciso que conservara un determinado “caracter”

. Por mi parte, creo que no y mi razén se apoya en la consideracién de
gue, durante el periodo de su vida quedara sujeto a cambios de su functon
orlginal, por necesidad de adaptarse a otras situaclones. No ast en cuanto
ai medio que lo rodea, razén ésta muy importante y por ia cual, desde un
principlo, debera preferirse una fachada congruente con el entorno, en vez
de expresar tercamente su “funcién interior”.

Convencldos plenamente de Ta bondad del postulado anterior para las
edificaciones plurifuncionales, admitimos, sin embargo, que su aplicacion
no puede ser de caracter general.

3.4 Funciény plurifuncionalidad
3.41 vivienda

Es materialmente imposible tomar en consideracién todo el gran
numero de estudlos que se han elaborado para encontrar la vivienda
perfecta (12 que retina condiciones de vida ideales), con tanta mayor razon

- cuanto que son los antecedentes historicos, 13s influencias sociales y, mas
aon, auestros rasgos psicolégicos y tendencias culturales, los que nos
inducen a delinear To que deseamos como “habitat”.

Aun asi, sabemos que e! hombre se acomoda a muy diversas condiciones
" de vlda y que mucnas de estas naua tienen que ver con su eleccion personal.

s LriPor eso es notahle la dlrerencla enlre la clase de vlvlenda que desea y
aquélla a 1a que viene avivir. %

Lo mismo sucede respecto del contexto drbér{o s

Lo Slgnlr Ical!vo es que, aclualmenle an cuanuo el tipo de v|v|enﬁa mas
comun sea el condominlo la mayorla asplra auna v|v|enda unlfamlliar




El Inconveniente principal del condominio es su falta de intimidad. La
contraparte es su amplia gama de posibilidades, a través del buen manejo
de los espacios de trénsito (semipiblicos) con los de otras funclones
(comercial, esparcimiento, etc.) a modo que complementen las necesidades
de la nueva vivienda urbana; entre otras cosas, porque implica un estflo de
vida distinte, una caja de resonancla para diversas actividades
comunitarias y tiene, ademas, la capacidad de devolver la “sensacion de
salud® a esas zonas semlabandonadas que abundan en los centros de
nuestras ciudades.

En lugares donde los grupos estan relatlvamente mezclados, cada uno
comprende mejor los problemas de los otros y, al mismo tiempo, deja de
sobrevalorar 1os propios.

La ciudad sana necesita una sana mezcla de gente y actividades,
fncluldas 1as meramente contemplativas. Los nifios, 105 adolescentes, las
parejas jovenes, los mayores y 10s anclanos tienen distintas necesidades
comunitarfas que deben ser satisfechas mediante un correcto desarrollo de
los espacios combinados al efecto.

La Integracion que se propone permite que las funciones se
complementen: el edificlo de departamentos gozard de servicios
comerciales y éstos, a su vez, ganaran con clientes potenciales. Asi, en el
marco de este disefio, resulta factible crear un “habitat” social homogéneo

' 'que sea, ademas, extensivo a los demas ambitos de la actividad urbana.

*.3.42. Comercio.

<% Debemos considerar al comercio como el principal motor de la vida y de

la convivencla cludadana, Desde los tlempos mas antiguos, el comercio ha
sido una realldad soclal motivo de diversos estudios y de preocupacion
para',los' urbanistas, por Ia relacion que existe entre éste y el crecimiento
poblacional. - .

" Antiguamente, 12 principal actividad comercial se desarrollaba en el

centro de las- cludades, 'con tiendas particulares que daban su

caracteristica vitalidad a las calles

También los modernos-centros comerciales trataron de recrear. ese
concepto de calles peatonales v tiendas, pero ubicados no en el centro de
las ciudades, 5iro en su periferia, por razon del crecimiento y del costo del
terreno. En otras palabras cuando Ias principales zonas habitacionales se
alejaron dsl centro, 1a 3ctividad cemercial fue tras de ellas.



En consecuencla, las tiendas ubicadas en 1a zona central se arruinaron

casi at tener que enfrentarse a tres factores de peso. Imperantes enla

© periferia: mayor accesibliidad y facllidad de ‘estacionamilento para los

vehiculos; mejor amblente Intertor, climatico y esoeclalmente dlsenado
para peatones. costo de edlr Icaclén tolal mas bajo.’: R

Sin  embargo, a pesar de todas estas cualldades los . Centros
comerciales en s) mismos no aportan gran cosa a 12 salud de 1as ciudades
Son como oasls rodeados de asfalto en los que, 3l término de su actividad
diaria, se transforman en miles de metros cuadrados sin vida alguna - .

Por suerte, actualmente empieza a gestarse un cambio, debldo a2 que los
inversionistas se han percatade de Ia falta de actividad urbana en esos
conjuntos y se intenta aportar elementos que la fomenten, como son
teatros, cines, locales de reunion, oficinas e incluso viviendas, para
complementar la actlvidad puramente comercial y aprovechar al maximo de
los recursos y de 1a infraestructura creada para el conjunto.

Sabemos que la afluencla de cllentes es el principal factor de 2
actividad comercial. La gente va al "centro” principalmente a comprar
algo, pero si sumamos la gran cantidad de “clientes potenclales® cuyo
propésito es otro, pero se halla en el mismo lugar, y damos satlsfaccion a
sus deseos, Jograremos esa mezcla de actividades que dan vida a un2
edificacion, 2 cualquler hora y cualquier dia de la. semana.
proporclonando el beneficio adicfonal de una Interrelaclén de
usos y, consecuentemente, un entorno urbano mas congruente con
la humana naturaleza.

3.43. Oficinas.

Todos conocemos el edificio tradicional de oficinas y su functon unica,
solitarios monolitos a partir del horario laboral, con plazas de acceso y
vestibulos sin vida que sélo cumplen con su *imagen corporativa® y poco 0
nada aportan a la vida de la ciudad. Son ejemplos palpables de lo que
debemos evitar porque sabemos que 12 necesldad urbana primordial
del presente es 1a flexibllidad funcional o sea el
aprovechamlento maximo de los espacios, de manera lbgica y
razonable.

A pesar de que prevalece la Idea de que el edificio tradiclonal de
ofIcinas de funcion unica es 12 solucion adecuada, nada nos impide pensar
en un edificio con capacldad de adaptacion para usos y funciones
diferentes.



Veamos por qué:

Las empresas y las organizaciones cambian con el tlempo y tamblén en
razén de sus necesidades espaciales. E1 éxito de un ediriclo dependera
de su adaptabilidad espacial y ésta no viene por accidente sino
por disedo.

Los espacios deben ser capaces de reunir cualiidades que atraigan a
clientes de distintas condiclones. Por esto, 1a flexibllidad es quizas ia
mayor cualtdad que pueda tener un edificio.

Para determinar 12 superficle adecuada para un edificio de oficinas,
ademas de realizar un estudio de mercado, debera pensarse en que, por
plso, sea capaz de albergar a una empresa mediana, ya que areas menores
obligan al alquiler de varias plantasy, por lo tanto, a posiciones verticales
no tan eficientes, operativamente hablando.

Una superficle demasfado extensa, sin embargo, no atrae 2 empresas
pequefias porque éstas pierden identidad. Recorrer pastllos interminables y

pasar frente a 1as puertas de otras muchas empresas, evita )a-tdentidad ™ -

anhelada. La superficle optima resulta, pues, la resultante ‘de ‘la:’
satisfaccién que pueda darse tanto a as empresas grandes como pequefias.

Otro aspecto Importante consiste en 1as condiclones que se ofrezcan a
los empleados; es decir, su entorno laboral. Al mencionar el mismo no nos -
Hmitamos al amblente global de ia oficina sino incluimos el nexo que
tenga con el interior y el exterior del edificio. Una oficina alefada de
restaurantes, por elemplo, debera ser dotada de cafeteria o comedores
para satisfacer 1a necesidad de comer de sus empleados, ademas de Ia
fluminacion y 12 vista, ausencia de ruido, preservacton de 12 Intimidad sin
aislamlento, proximidad al elevador, buena comuntcacion horizontal de
preferencia, buena distribucion de fas personas, sequridad para todos, etc...

El moderno edificio de oficinas deberad dar respuesta a todos estos
requisitos. De soluclonarles, y salvo excepclones, cutrira airosamente el
programa de necesidades de los Inqullinos y, como tal, atraera a un mayor
namero de éstos.

344 Esparclmienlo/Espaclos oubllcos

: Los edirlclos que’. albergan actlvldades de esnarclmlento son, en
T lermlnos generalés, Tos centros comerclales, culturales y deportivos, fos
restauranles leatro:ycme:. los templos etr. P bann




La idea de esparcimiento dentro del contexto urbano nos trae 2 Ja mente
Imagenes de enormes instalaciones ajenas a otras facetas de:la vida
ciudadana, que también vienen a constituir islas solitarias cuando termina
el horario habitual de su funcién.

Qulza, entre todos los espaclos urbanos para el esparcimiento, el
parque publico sea el de mayor versatilidad y afivencia, pero usualmente
se le considera simple decoraclén urbana y no, como debe ser, zona de
expansién vitat de la actividad humana o de enlace para diversos
ambitos urbanos.

La insercfén de parques para uso publico, con cualquier tratamiento que
se les dé, conflere a 1a edificacién una dimensién enriquecedora
de su existencia y contribuye sustancialmente al patrimonlo de
1a cludad y a su goce colectivo.

No debemos olvidar el placer que significa pasear por un parque, como
tampoco aquél que nos brinda deambular por una zona de tlendas para
simplemente ver lo que pasa alrededor, envueltos en el alboroto y la
vitalidad.

A mi juiclo, el area de esparcimiento constituye el corazén de
1a integracitn de las actividades humanas en los edificlos
plurifuncionales.

3.5 Influencias externas

Las exigencias externas, producto de) entorno urbano, influyen sobre el .
_edificio al igual o mas que Jas internas. Usualmente, el promotor de la
construccitn de uno de ellos no acepta con gusto el compromiso que debe
alcanzarse entre ambas exigencias, pero es precisamente esta conjuntibn
de factores la que vuelve 2 los edificios componentes del contexto urbaro.

El rechazo. hacla esta: actitud’ conciHadora, Irremisiblemente
condenar3 al eterno conflicto con el entorno y, por consigulente,’
afectard negativamente tante a la cludad como al edificie
mismo. . ‘



3.5.1 Espacio urbano

Hoy en dia nuestras ciudades son el resultado de la agiomeracion y det
crecimiento desmedido; son tamblén producto de 1a faita de control y de
planeacion. Para 1a mayoria de Ias personas el dilema actual no es donde
vivir sino como vivir.

Nuestra labor como arquitectos consiste basicamente en
“crear edificios en un entorno urbano en el que uno disfrute
tanto como otro”.

El primer paso a seguir sera conocer a fondo nuestro entorno, que no son
los edificlos aislados ni los monumentos, pues €stos no conflguran la
Ciudad sino que S6lo son sefales de su identidad.

Conocemos una cludad por sus espaclos urbanos: las calles, ias plazas y
12 sucesion de fachadas. Todo esto define el “espacio” de 1as ciudades.

También sabemos que un edificio es una fraccién de un tedo mas -
extenso y comple jo. LPor qué no pensar entonces que son de mayor peso las .-
exigencias externas que las Internas? 0, ¢por qué no decir que muchas de
las necesldades internas del edificio se generan en razon de su situacion
en la cludad?

. Por lo tanto, es imposible conceblr una “armonia urbana®
mientras cada edlficio se resuelva dnicamente con base en sus
necesidades Intrinsecas y sin prestar atencién a 1as exigencias
externas, porque cada edificlo esta supeditado a un orden urbano
superfor.

3.5.2La calle (circulacion urbana)

En general, Jos seres humanos son entes que disfrutan de 1a compaita de
otros; les gusta ver y ser vistos. En este aspecto, 12 calle es propicia para
actividades de ese tipo: el salir de compras, por ejemplo. En este sentido,
la tradicional calle de tiendas cubria a )a perfeccién esta funcién social,
al reunir distracclon, accesibilidad facil y coherencia visual

As), 1a calle deja de ser Gnicamente un conector visual (papel al aue se

le relega de ordinario) para asumir la funcion de espacio social, sitio
donde 105 usuarios no cesan de intercambiar sus roles seclales
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: Debemos nte der'la calle como com:ep[o trldlmenslonal (interacclon
- de todos los’ aspectos que conlluyen enella y te dan forma). La calle
peatonal debe ser todo un ‘acontecimiento.y no Ja slmple unién de los
puntos A y B.

353 Estructura‘urban

La anlmaclén de 1as calles y las plazas e: Inseparable de 12 aparlencla e
de Tos edificlos, que constituyen Su'Soporte’ visual: Cada fragmento del .
tejido urbano debe ofrecer una variedad prov|sta de su proplo valor. Por
ejemplo, una calle extrae su forma plena y “activa de muchos edificlos
distintos, pero simultaneamente éstos 1a admiten como’ organizadora en
otras palabras, se subordina al orden superior de Ia cmdad :

El edificio plurifuncional debe admitir esta estructura aué orrenta y
controla su forma, pues de ese modo Su organlzacion interlor se encuentra
acorde con fas necesidades urbanas.

Debemos dejar de proyectar edificlos  desde adentro y
limitarlos a que expresen necesidades funcionales y econdmicas.
Concibdmosios también desde el Interior del tefido . urbano
exterfor.

3.6 Conclusiones

El edificio plurifuncional es aln una Idea, no una forma def Inida ml facil
de clasificar, debide a la cantidad de varfantes que puede abarcar. Es,
ademas, un elemento constructivo que ayuda a crear un espacio urbano vive
y sano. Por eso el concepto de 1a plurifuncionabllidad debe responder a las
exigencias de la vida urbana del presente, a sus necesidades funcionales y
a las emaciones que han defado su huella y constituyen 1a herencia del
pasado.

Reconocer el error de no hacerio y conferir al edificle el
papel de subordinacion que le corresponde respecto de un orden
urbano superior, seria de gran ayuda en a3 reconquista de la
atmoésfera legal y politica necesaria para lograr un entorno
urbano coherente, visualmente integrado, para beneficio de
todos.
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V. FUNDAMENTACION URBANA

4.1 Antecedentes

Desde una perspectiva geografica, histérica y econémica, la region
noreste de Meéxico, formada por los estados de Coahuila, Nuevo Leon y
Tamaulipas, presenta caracteristicas gue la dlferencian claramente de
otras regiones dej pais. En un medio natura) diverso, aunque
mayoritariamente desértico y hostil, el poblador del noreste ha disefiado
una nueva geografia econdmica medlante diverses- factores
complementarlos y dialécticos cuya dinamica es almentada por un gran
centro de actividades e intercamblos economicos: el area melronolnana de
Monterrey.

La fuerte polarizacitn de la capltal politica de Nueve Leén ha creado un -
espacio  reglonal  Industrial, estructurado . por = sistemas . de
aprovislonamlento y de venta en sus cadenas industriales y comerclales,

dispersas-en 1a regitn pero conjuntadas bajo 12’ autoridad de grandes o

. corporativos industriales, comerclales y de servicios con seue en el area
: melropolltana de Monterrey. - :

',42 Locallzaclén

La subregibn drea metropolltana de Monterrey abarca una superficie de
434 km2 y se encuentra situada entre 25°15° y 26°30°de latitud norte y
105.99°40"y 101°10° de 1atitud oceste, entre }a llanura costera del Golfo de
éxico 'y ;la:Slerra Madre " Orfental. Esta subregién central se ubica
roximadamenle 2150 kilémetros de la frontera norte con Texas, 2 300
kms de Golfo de. Hexlco y amaés de 9540 kms. de 1a ciudad de Méxlco.

- EI area melrouulilana se caracterlza por un clima calido y seco, cuyas
- temneraluras medias’ son de 2l' C.'a 24° C, y las precipitaciones, de
: 500mm a 700mm
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43.2 Topografia (2-7%)

El érea metropolitana tiene una pendiente 6plim§, ya que rio presenta
problemas en cuanto al. drenaje natural, tendido-de redes de dreneje
subterréneo, vialidad, redes de serviclo construccidn y obra civil apta .
para el desarrolle urbano. : S

43.3 Geologio.

El érea de estudio se caracteriza por roces sedimenlurias las cuules no
presentan problema para el desarrollo urhnno i d B

Los tipos de rocas son lutitas y cahzas Le unidad de Ias callzas esla
mas importante, tanto por su i6n como por su En términos
generales, esta unided muestra un gren agrietamients.y canules de
disotucidn, que facilitan la infiltracidn de las aguas.

434 Edafologia.

Los suelos son tipicos semidridos, asociados con vegetacion desértica. *
Con eso expresen que el régimen climatico en el que se han formado se
identifics por una evepotranspiracion mayor a la precipitacidn pluvial
durente cesi todo el afio. Por to lanto, el agua no alcenza a percelar a
través de) suelo, de manera que el liquido aprovechable para las plantas es
mimmo y por periodos corlos, a excepcidn de los sitios bsjo riego.

La mayor parle de los suelos es delgada y de texluras gruesss o de
subsuelos dures y poco permesbles, To cual presenta una morfalogia de
perfiles variada.

435 Hidrogrefie.

En 1o regidn del estudic se localizon los rios Pesqueria, y Senla
Calarina y 105 ojos de agua de ta zona de Santa Lucia. Estos tienen poca
importancie en cuante 6 su caudsl. S6to en el mes de septiembre, cuanda
hay altas precipilaciones, se observan con gren caudal, perjudicando en .

- alqunos ¢asos los asentamientos humanos ubicadss en sus mérgenes.

Actualinente, 105 4105 1 agua de Sants Lucia se encuentran “cutiertos™

par planchas Jde conireln {calles) y. al paso de 10s afes, se han deteriorado
Cad3 voz mas, debiidn 5 15 constante contaminacicn de 1a zona.
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“El ‘ri0” Senta UCatarina “este ‘canalizado, con iin 'ancho™ de doscientos
metros aproximailamente, desde Santa Cotarina hasta Guadslupe.

De los mantos acuiferos sublerraneos se extrae el agua pors usos
indnslnules recrealivo-deportivos 'y, . en menor - proporcién, como
i para use i

" 44 HMedio saciel
“haa1 Ashgctos Demngr&ﬁcns.

. Se eslima que el &res metropoliteno alojaba, en 1966, alrededor de
2,521,000_habitentes, y que para el afio. 2010 la pablacidn serd de
5,339,000 habitantes, de los cusles 1,725,887 rormnrun Io poblacion
ecnnomlcomenle ucuvu i

44 2 Aspe:los Socmel:onumn:os

Los escritd que versan sobre el desarrolle economlcn de nonterreg
afirman que sentd sus hnses gracias a diversos factores econdmicos e
histérices que lo pusmron ala vnnguardm de la ecnnomin nucmnal

La 1mpunnncm econémica del - érea melropolllnna de nonlerreg es
evidente. Segiin estedisticas oficiales, el Estadc de Nueve Ledn ocupa el
tercer lugar nacional, despugs del DF. y Jelisco, por su npnrle {un 59% en
1980, del producto interno brulo (PIB). E 37% del PIB estatel es generado
por las manufacturss, 185-que,- 0 su .vez, concentron el 978 de sus
est imi en el érea metr “de Monterrey. Eso lieva a que
1os empresarios encueniren en diche area todas las ventajas derivadas de
1o interrelacién industrial (conjuncidn de los productos de una empres y
los insumos de otra} que, & su vez, actien como. imhn para atraer,
sucesivomente, industrios, " combiando’ el - proceso  “creciente ' y
scumuiativo”. Este fendmenc exige que se 'considere -la planificacion
metropolitana desde dos extremos: uno, que compatibilice los esfuerzos
regionsles de 1a planificacién nacional y estotal (entre los que estaria
considerado el nivel metropolitano regmnal) g otro, urbano o interurbano
propiemente dicho, malerta de este ulan :

De 1o que precede surgen . las sngulenles conslderuclones para lo
planificacion o requlacion ﬂe lo ocllvluud induslnnl melrnnuhlana




. - 1a Secretaria de Desarrollo Urbano 1o auxilie en el estudio y despacho
de asuntos relativos a esla materia.

- = La Comisidn de Plenificacion es el érgano colegiado de dutoridad ol
. que corresponde, en ausencis de planes de deserrollo,  dictaminer. y
establecer 1os lineamienlos o las directivas generales de los usunlus
concrelus en materia de urbanisma y planificacidn del Estado. °

-=:La Comisidn de Connurbecidn, integrada por los Agunlemlenlos y.
_ convocads y presidada por el Gobernador del Eslado, se ocups de planeer y
L regulur conjunte g coordinedemente 1a zons en que se halla, una vez
L declnruun 1a existencia de una connurbacidn dentro del Estedo. ' e

Lts EI Eonse]u Consultive de Desarroilo Urbano es un drgano coleglndn en:

- el que 'se concretize la participacion de la comunidad en el proceso de
'plonificacién” de " dicho desarrollo. En & porticipan, entre otros,

"~ instituciongs de la iniciativa privade, colegios de profesionales, notarios,
represenlgples el Cengresoy de 1os secteres populer, ebrero y campesino.

La participacidn de la comunidad en el proceso de planescion del
desorrollo urbano se realiza a través de las sesiones publicas que ol efecto
cenvocan los Ayuntemientos, los cueles someten a consulte los planes de
deserrollo y designan a organismos Y personas de diferentes sectores de la
pablacicn pare que emitan su opinion acerca de eses planes. .

46." Estructura urbano sclusl,

El drea metropolitana de Monterrey esta estructurade en 884 colonies o
fraccignamientos, - B distritos “ induslrisles,’ 5 corredores: industriales,
varios distritos comerciales y de servn:ws ylo traza vlul umanu del
_centrode’la pnblocion SR :

nnrfoluglca u- administrotivamente
cludud pnhnuc!ea

En lermmns generale a traza vial urbano es’ irregular, en forma dé

“plato roto”, -aungue los cascos nnliguns de las, cabeceras mumclpoles

‘conserven 18 trnza ungmal orlugonnl onenluua al norte g al oriente; con
pequefias -jasvmn:wnes como en el cas0 dé San Micaias de los Gnma y
Apudaca ¢ L » .




Lo estructura vial regional y primerio acenlds la importencia de ia
ciudad central, yo que 1a penetra y llego hasto el corazdn de 1a misma, el
cuel estd formado por les avenidas: Coldn, &l norte; Constitucidn, ot sur;

- Felix U. Gémez, o) oriente; y Venusliano Corronzo, ol ponientee,

£l drea melropoiitana de HMonlerrey ocups ‘una, suoperficie urbana de
136,500 hectéreas, de las cuales Honterrey ocupa el 35% por municipios. En
Monterrey se concentra ei 24% del suelo urbsno Lotel con uso habitacionsl,
siguienda en orden decreciente Guodalupe, con el 1S%, y Sen Nicolas de los
Gerzo, con €1 9% del total. E1 reslo de los mumclp\os varia enlre el 18 yel
S8

;EI‘ suelo industrial se concentra en San Nicalds de los Gerze, con casi el
4% del tota) del suelo urbano. Le sigue Monterrey con el 3% y Apodaca con
el 2$ Elresto de los municipios varia enlre el ox g el 2% del lolel

E| suelo con uso de equnpumienlo urbuno se concenlra en Honlerreg con
casi el 42 del lnlal de suelo urbano. El reslo de Ios municlums varia entre
et OS g el 23 X

EI sistema urbar 0. ung eslm:luru marcadamente
concéntrica y ‘slo en los Uitimos afios y en algunus puntos de la periferia
entros “tomercioles y . de’ servicios
ucordes con el nivel socioecondmico de




Se estima que en 1986 exislia un déficit de 68.987 viviendas.
consideradas inadecuadas pera slojor a més de 3. personas por. cuarto;
176,000 eran deficienles por ester construides con maleriales de malo
catidad,-como muros de adobe, techos de paima, cartén, teja laming y
pisos de lierra; 124,000 viviendas corecion de servicio de agua potable -
enlubade; 126,000 corentes de drensje saniterio y 27,000 corenles de ;
energia eléclrica. :

Con base en el incremento poblacional esperado entre 1966 y 2010. de -
2,817,614 habitantes y suponiendo une composicidn femiliar de 5 miembras
por femilis, en promedio, se espera una demanda de 564,000 . nuevas
viviendas. Ademas, habra que reponer 106,000 viviendas que, aceptables en
1986, cumplirén su periodo de vida Gtil (50 afios) entre los afios citados. Lo’
localidad - requeriréd 670,000 nueves viviendas y mejoramiento de las
corentes de infroestructura y servicios publicos.

Se estima que alrededor del 60% de las necesidedes sera cubierlo
mediante la autoconstruccién por perte de quienes integron los niveles
socioecondmicos mas bajos de 1a poblacidn melropolitans; el 25% por.
parte del sector publico; entre el 10% y el 158 por el seclor privado, vie
promotores particulares, y menos del SZ directamente por perticulares
€on mayores ingresos.

CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS BASICOS EN LAS VIVIENDAS DEL
AREA HETROPOLITANA 1987

CARACTERISTICAS ' . . TOTALVIVIENDAS
- Sin agua pulnhle ,v i R 124,295

Sin drenoje. sumluno Pl 125,872

Sin energio eleclnc 3 o 726,030
: tonstmtdasc nmal les p ecederos 175,635

- Fuenle Esllmucmnes basadas en dalos del censu genero! de poblacmn 1]
vmenda IQBO,SPP I




46.2. Infraestructure.
46.2.1. Aguo potable.

e El 94% de 18 poblecion cuenta con servicio de agus potable restringide,
durante un promedio de 10 horas diaries. El resto de 1a poblacidn cerece del
mismo porque no cuenta con redes de distribucion en sus colonies y obtiene

" el servicio medlnnle camiones cisterna. En suma, Te demende totel de agua

"’potablé es”de 11,500 litros por segundo, con un déficit del 26%. La
‘capacidad d cunuucclon de los acueductos es de hasta 18.8 m3 por segundo

12037
11642
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46.2.2. Drenn]e snmlorla

La poblacion melropuhlena que cuenta'con redes de drenaje saniterio
produjo en 1986 un valumen estimado de 5,000 11s. por segundo de eguas
negrss. De este volumen, 2,000 1L/ seqg se emplesren, sin tratamiento, en
riego egricola; 1,800 1ts/seq fueron tratados en 9 plantas de tratomiento
tdel seclor privado) para ser rentilizades en procesos industrisles; une
minima parte en riego de jardines (60 1fs/seg); 1,200 1s/seg fueron
arrojodos sin tralamiento de ninguna especie o los rios y arroyos que
cruzan el centro de la pobiacion. causando perjuicios e tas pobleciones
aledafias



46.2.3. Drensje pluvia)

Cuondo falta mantenimiento, el sistema de drenaje pluvial del drea
metropolitana de Henterrey functona con deficiencia durante Ta temporado
de lluvias. Por otro lado, existen zanas cerentes de redes. de drenoje
pluvial en las que 18 poblacitn ve efectados, tento sus propiededes como su
bienestar fisico, durente 1a época de Huvias.

E1 municipio de Monterrey Liene problemos en s siguientes sitios:

Coloniss: Los Altas, Infonavit-valle Verde, Canal del Aguils, Alvaro
Obregén, Santa Cecilia, Lincoln, Villa Hitras, Nuevu Horelos,
Hidalgo, Victoria, Acern

Cruce de Avenides: Felix U. Gomez y Juan 1. Ramén,
Caizada Madero frente a Fundidora,
Felix U. Gomez y Ruiz Curtines
Tepic y Texcoco, "%
Paricutin y Panuce,

Dlreccmn de Fmgec!os y Fumenlo Urban

Los pnnmpoles em|sores y c eclures pluviales tienen una longilud de
" -42-40 melros,’ con secciones’ circulares; en: herrndura en. tonel-y
"'Denlagunules con dlnmelros uue ‘van desde '0.76 hasta’ 400 mls, alturas
;i hosta :3.50 ‘mis. 'y coranas hesta’ Esus ‘emi es drenan ung
A superﬂcle cercana a 16s 9,000

acidn melrnpohlann cuenta con esle servu:lo g
1 de 2, 040{ KwH pnr cungumldmj dumgsl!cu’

“totay distribuida en el pais. "




* luminarias/HA) se reqmeren 20,
poblucmn lenga el servn:l

Las plentes generadoros (7) estan ubicedas en los mum’cipios. de
Apodaca (2), Honterrey (4} y Garza Garcia (1) y producen en conjunto 1,060
KVA,

Existen 21 subestacienes para atimentsr 8 Ia red de distribucion, con
1,355 MVA de capacidad instelade y 4 para uso particular de grandes
industrias.

Por la capacided instalads, se considere que este renglén de lo
infraestructura no presenta preblemas grandes por atender en el futuro.

46.25. Gos natural.

En 1986 ei consumo fue de 170 mitlones de metras cubicos mensuales,

.- en promedio. La Industria consumid el 83%, la vivienda el 113 y el comercno .
g olrns servu:ws el sz restante.

Lu CFE recnbe gas natural de PEMEX, & lravés de 4 eslec:ones de

-’summls(ro & una presidn aproximeda de 70 KG/cm2 pare 1o dislnbucnon u
‘venla de slla y boja presign, utendlendo usos doméslicos, comemnles e
t

* Por 1o que se refiera 8 cuhertura ¢l 46.8% del total de consumidores de
energm elec(rlcu uene servn:lo de ges ‘notural (e consume memo snuatl por

lluuclon .casi-. Ic mited de la poblocwn
i Pnr eslo rozén se tiene previsto en el

“futuro otro pun!o de” enlrege ‘en el str de 1o ciudad, pere amplier la

distribucién y mejorer Ia colidod en el summnslro. mediante la reduccidn
de cumes de pres :

', 46. 2 6 Alumbrado p

De Ins 34 9'»‘! HAS del nren urbana, el 94% esta servldu pnr alumbrudo
piblico. De’ acuerdo con las “normas’ de’




”4.6:3. Violided y transporie.
46.3.1. Viatidad.
Lo troza urbens original de Honterrey y de todos 10s cascos urbanos de

los cabeceras munh:ipoles que compenen el éreo melmpolilann, ast como
los fracclonumienlos Topo l'.hu:o Ninn Armleru etc.,es uclogonul

La traza de lo vinlldnd pnmnna s ne par 1a prulongncmn de los
carreterss principales ‘de la- ciudad’ Y que, cunvergen en: el centro de
Honterrey. Las avenidas més impurtnnles de Tas. denommndns principales,
se arienton hacia el gren centro melmpumunn y proporclonnn usu uns
mayor afluencia vehicular innecesario o dl:ho centro. :

La comunicacidn entre periferias en la trazu nctunl soln se huce e
traves del anillo intermedio.

Cobe destacer que es imposible la construccid de- otras _ vies
periféricas que comuniquen entre si los sectores punienle nurpomenle g
norte, por ester separadas por los cerros Mitras y -Topo' Chica.” Su
comunicacién es sélo por sus extremos, mediante e) liberamiento visl Y el
anillo periférico, el cual se encuentra parcialmente hebitado nnda mas.’ )

En resumen, la troza vial! principal fovorece la cumunicu:iﬁn :
centro-periferie; no asi entre los periferios. Esto incrementa el trafico, de
paso en el centro, lo cusl conduce a8 mayor consumo de energia y de tiempo
y a incrementer la contamingcidn y el gaslo de los usuarios y del sector
piiblico, en obra, inistracion y It

46.3.2. Transporte.

El transporte interurbeno foraneo de pasajeros cuenta con una Central
de Autobuses, lacalizada en el centro del area metropolitana. Su ubicecidn
y coracteristicas han sido superades: el crecimiento de Ja ciudad ha
rebasado su capacided Gptima de otencién el publico, reflejdndose. en
espacios insuficientes pera el estacionamiento de vehiculos, salas de
espera a su capacidad mazima, servicios sanitarios en malas coadiciones y
c80s vial en las 2ongs de ascenso Y descenso de usuarios.
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El tronsporte urbnm de pnsn]eros es proporcionado por 2,355 vehlculos
entre los que se incluy y mini El total, operan 107 rutas:
S5 no_tienen instalaciones fijes pora dor i a sus
Existen 72 terminales de camiones urbanos en buenas condiciones. Este
sistema de transparte movilizd un promedio de 1,5 miliones de persones
diariemente.

R La" velocided promedio/vuelta de las unidades de transporte, tento
“urbeno, suburbeno, como del centro de 1a ciudad, es de !6km/hgra. Segin
.. 1as condiciones de transito, se establece 1a velocidad globel promedio de
“flujo dibre, de 50, 40 y 30km/hr., para fiujo esteble, y un flujo inestable o
‘forzado de 20km/hr en colles urbenas o suburbanas. En el centro de la
ciuded 25 a'30 km/hr y. pora el inestable o forzade, 1Skm/hr. Esto
: evidenclu unu ruerl ‘deficiencia en el servicio, ya que opera con un
o renmmlenlo de recorri muy por- abajo de los promedios establecidos
. como nceptehles S

: En 1960 mas de I millén de hahllunles solia de su cosa o desempefiar
“actividodes 08 urucurarse algun serviclo n el permdn pico det dia (6.30

9 30 De il 'saliun mas alla de su barrio,
e trasladaben en nlgun llpn de

L q K )
Te embnrgu d6 acuerdo con esta cif )| area centrnl 5610 eporta el 23$ de

; 105 origenes tolales.!:

{*) Estudios internos ¢e 1 Diréccion de Plenificacidn. SAHLP 1980.



46.4. Equipsmiento urbeno.

46.4.1. Educacion.

£n 1984 existia una demanda potencial de 1,131,971 estudiantes, enlre
los 5 y 24 efios de edad, de los cutles aproximedsmente 622,447
demandaban educacién basica (pre-escolar, pnmnrla Yy secunderia) 273,386
educacion media superior y 236,138 educacién superior. Entre los sectores
piblico y particular se dio alencién 81 98% del nivel bsico, 0l.27% del
nivel medio superior y o1 34% del nivel superior. En total, lo, cnnerluru de
1a educacidn alcenz6 el 66% de 1o poblacidn esludnunul pnlenclnl

€]l érea metropolitana de Honlen'eg (eme 534 escueios’ de “nivel
pre-esceler, 921 primarias, 265 secundaries, 22 prepnrnlorius 16
escuelas normales basices, 3 normales suaermres 9 8 nslllucmnes de
ensefisnze supertor.

4642 Cullura.

‘Lo Tocatidsd cuenta con 5 :asns de culture, 9 teotros; 3 audllunos. 5
. museos, una biblioteca central del Estodo, 8 b|bllolecus mumcupnles 100
bibliotecas comuniluﬂns g alrededor de 15 galerfas de arte.: 15 ©

4643, Sni'uu. A

El seclar publico (IMSS, 1SSST!
de 10 poblacién metropolitans mediante 37 cli
hospitales genernles g 6 hospltoles de es|
comas.




46.45. Comercio.

Existen 47 tiendas y centros comercigles mayores de 5,000 m2 de
construccidn:. 23 del sector piblico y 24 del sector privado. La moyor
contidad (31) se concentra en Monterrey, 6 en Son Nicolas de los Gorza, S
en Sen Pedro Gerza Garcia y 5 en Guadelupe. Apodaca, General Escabedo y
Juérez no tienen este tipo de equipamienta.

Ademas, hng 12 mercados piiblicas, 1a mayoria en Monterrey.

e productos alimenticios,

LLe lncnlldad llene 35 sucursu]es Y admlnislrucmnes de correns una
odministracion de telégrafos y 15 centrales lelefunlcas aulomuhcos con
més de 200,000 Ilnens |elefonlcas -

46.48. Transporte,

Lo localidad cuenta con 2 estaciones de ferrocarril, una para pasajeros
y otra paro cerga; una central de autcbuses con 25 lineas de transporte,
que cubren 81 rutas; 72 terminales de sutobuses urbanos, | nemnuerto para
vuelos privados y un aeropuerto internacional.



46.48. Recreacidn y deportes.

La locelidad cuenta con 206 hectareas de parques urbanos, 30 Has. para
.. ferigs y circos; alrededor de 900 Hes. de un porgue naturel en la Sierra
ttadre (Lo Estanzuela), BO cines, alrededor de 20 edificaciones pars -
espectaculos deportivos, 2 estadios de futbol soccer profesional, 2
. estedios “ de futbol americono universilario, 2 porques de beisbol
profesional, 2 gimnasios, 2 plezas de toros, 3 deportivos para tenis, 6
- lienzos churros 1 autédrome y 1 pista de motocras.

4 6 4, 10 Servu:lus urhanos.
. Ln localidad cuenta con | centrel de bumheros en Hnnlerreg '] eslnclnnes,
en Senta I:alurino Sun Nlcnlns Ue los Gurzu y Guadolupe

En cuunlo ] cemenlerms exlsten ulrededor de 160 Hns lu magurw en

K Monterrey. Existen ‘alredédor de 60’ Hos. de’suelo destinado a basureras

- oficiales, en Monterrey, Son Pedro Garza y Guadslupe; ademns olrededor de
150 llrndems clundeslinus en buldlos rms g arrogos e

" 46. 4 11 Administracidn public

ana de Honlerrey cuenta con B pnlucms munu:lpules 1
biemo 2 pnlnclos federales, | lnbunal de 1uslicm

Se estima que el area metropohtnnn de Monterrey tiene airededor de 4

* millones de hobilanies, en 36,097 Hos., reportidas de 1a siguiente manera:

" 65.6% de uso habllucwnu] 1372 de uso industrial; 9.1% de equipsmiento y
0 62 de vwhded maestra y prlmnnn

De Ia . sunerrlcle lnlal, “de suelu -ecupedo per vivienda, Monterrey
concentra el 36.3%. En cuanto & industris, concenira el 2475%. Por lo que
respecta al eqmpamlenlo urbano com:en!ru e| 4323 del suelo destinado a
esie uso.



4.7.1. -Densided de poblacidn.

La densidod urbana brule promedio es de 69.65% Hab/Ha. La densidad

bruta promedio, en térmings de vivienda pora el centro de la pablecidn es

: de 13.43 Viv./Ha. La mayor extension de suelo urbsno pare vivienda se halla

-en Monterrey (8502 Hes.), 1o que se traduce en una densidad promedie de 18
'viviendas por hectares.

472 Crecimiento del ares urbana

En 1986 el drea melropolitana de Monterrey contaba con una poblacidn
de 2,521,397 habitantes y una superficie de area urbona de 36,087 Has. Las
tendencies de crecimiento que se observan son: al norponiente, entre el
centro del Topo y los Hitros; al norte, hocia lo cabecera de Escobedo y
Apodaca; 8 nororiente hacia las colonias Cafiada Blanca, La Norie, Juarez, -
Nuevo Ledn y norte del rip de la Silla. Estas se consideran adecusdas, perc
tombién hay tendencias hacia zonas impropies, como los que se ubicen al
poniente de la cabecera de Santa Catarina y las faldas de la Sierve Madre
Orientat.

47.3. Valor del suelo
Los mas allos valores comercieles del suelo se encuentran en ia zena

central del municipio de Monterrey. En la zona sur del mismo estan los
volores intermedios.



48. Conclusidn del diagndslico

48.1. Deterioro urbano.

Al efectuar un enalisis del area urbona se detectd que el usenlumienlo"

original de Moenterrey se ubicé alrededor de 1os manentieles que brotaban a
10 largo de 1o que es hoy colle Juan Ignacio Ramén, de Judrez o Zuazua. De
ellos el mas importante es el flamado Djo de Agus de Santa Lucia que
vertia por un canaldn netursl hacis el oriente y en cuyo sentido se realizd
el crecimiento poblacionsl inicisl. A lo largo de &l.se. encuentran

construcciones e instalaciones diversas muy enligues 'y obsoletas, que

reflejan el deterioro sufrido por e sector {aproximedamente 50,000 m2 de

superficie). Es donde estén ssentedos barrios conocidos como muy

antiguos: E1 Nejoyote, el Chorro, la Luz, Acero, etc.., conglomerados
perfectomente identificedos como lales durante varias generaciones y
ubicedos dentro o en los inmediaciones de lo que comprende
territorieimente este progecto.

482 Edificios obsoletos.

Las construcciones, tanto de casas como de estructures, son notories
como estructuras con gran deterioro, que origil fueron i
fabricos o talleres, ubicadas en calles planeedas de acuerdo con las
necesidedes del siglo pssado y que ahora son callejones estreches sin
fluidez para Te vialidad que requiere ntestra époce; redes de drensje y de
agua saturadas y en malas cendiciones por el délerioru:sixfridu a través del
tiempo. LI

Aunade o ta antigiedad de les edificios se aprecia el caracter arcaico

de los instataciones de servicios piblicos, como son: drensje.

alcantarillado, ague, gas y elumbrado piiblico, - sunque, por 1o que
corresponde a fa infroestructura eléctrice, se puede dividir en dos partes:

Lo una, corresponde al nivel de alta tension, que . comprende
subestaciones y lineas de voltajes de 13.2 KV y 345KV, que poséen el
desarrollo adecuado pare soportar facilmente el incremento de demanda,
que en el sector ha debido soportsrse con ajustes no congruentes con la
demanda potenciat de oficinas, hoteles y otras inslelaciones, en proyeclo.

La otra, corresponde al nivel de baje lensidn, que fo constituyen las
redes de distribucion para der servicio a los usuarios domesticos,
comerciales y, asladamente, 4 aiquna pequefia industria

: EALLA DE OQ
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En embos casos, el suministro estd asegurado por un buen soparte
tecnico. .

48.3. Areas abandonadas e insalubres.

Como he quedado expuesto, el area que se pretende regenerar en este
progecto es muy amplia, aproximedomente 30 hectéreas en lo primera
seccion “macropleza Felix U. Gomez~, y de 34.2 hectareas en la segunda
seccion que esta delimitada de Felix U. Gomez a1 Parque Fundidora. Dentro
de los das perimetros las estructuras existenles no tuvieren limitacion de
espacie y crecieron horizontalmente, por To que no pueden aprovecharse
para un crecimiento verticel futuro.

Por otra parte, ias calles y banquetas son angostas y nada funcionates
para vehiculos de uso doméstico y menos pera vehiculos pesados.

Los esludios realizados paro dar su justa dimensicn o e problematica
del éres ponen de manifieslo un gran nimero de construcciones
habitocionales abendonedes, cuyos propietarios no tienen interés por
alquilar, dadas Tas bajas rentas, consecuencia del deterioro de las mismas,
y de as inversiones que requeririsn para adecusrles, con escaso pravecho.

-~

Se descubrieron tombién multiples edificaciones de lo que fueron
pequedias empresas, tolleres y bodeges que, a resultss del crecimiento
urbano y demografico de mediedos de este siglo, fueran reubicados en 13
periferis, i son ahora porte de la mala imagen que da el sector a quien 1o
visite. De igual maners, existen lotes baldios que, ounados & les
edificaciones en ruinas, son utilizadas como basureros por los vecinas del
sector.

Otro foco de insalubrided de ia zona estd representado por el drea donde
se encuenira el canaldn del rio Senta Lucie, que antes desahogaba al
manantial de Los Ojos de Santa Lucia y otros de menor importancia y que,
en 10s afios 60 fue cancelado y tapado para hecer sobre é1 las edificaciones
que parten de 1a macroplaza at oriente. Ademas, partes enteras de ese 2008
no son sino almacén de desperdicios y crisdero de alimafias.



48.4 Renlas congeladas.

En las casas antiguas sueien habitar como inguilinas, desde hace verias
generaciones, fomilias oriundes de Monterrey. Se trate, en su mayoria, de
casas cen rentas congeiadas a les que el propietario no da mentenimiento
por el escaso ingrese Y, de hecho, busce ta incomodidad del inguilino para
que éste desocupe. Por su parte, el morador tempoco invierte para
mantener o preservar la buena fisonomie de su viviends porque siente la
inseguridad de su per eneliny 8 que 1o que invierla no
vendra 8 incrementar su petrimonio.

El todo constiluye la cousa de 1a acentuacidn paulatina gel detertoro del
sector hasta convertirlo en una mancha dentro del mosaico urbano.

485: ‘Vidlided inapmpihdn:

I:omo se eshozo en unurludns onleriures es_imperalivo regeneror 1o
inlidad de 1a zor purn otender las| necesmudes octuoles de 18 ciudad.

L Laexi slencm en ella e calles ungoslus y banuue as lrregulnres y.
estrechas no'se aviene nl cremmienlo explosivo registrado en las u|limus : ’

> La‘ mayor. parte del tiempo, ies colles de 18 zona eslan congestionodas
enundsSa 60 F 4 pur'vehlculos estacionados en doble fila y hesta sobre las
bnnquelns u lo"que se:une 1 corencio de sembforos o lo folto de

’ “de otros,’ embotetlami meyuscutos en
accesos lales como Felix u Eumez y Aramhem enlre otros.

No hug, pur otra pnrle nnrmn 0 reglnmenlu en vigor que esloblezcn
horanos paro la, carga g descergn de mercaderiss, 1o que es motivo de
magores i -en los horas hahlles

Tompoco se,. ( _vies de velncmud intermedia que permilan
- fluidez g 1o circula motivo pur el cuol se lrunslln entre 15425
k||omelms por hora i en ocasiones miicho menos. :

Un ml:onvemenl adicionel de -esta zona’ e! que esle ule]ndn de las .
principales, arterias de vmhdud colectors, como son: la Avenida Colén; 1o
Calzada Hadero y las ‘colles or. Juse E: Gonznlez Pub|o A."Gonzalez,
Euauhlemoc Pmo Suarez con Io dnicl
Constitucion.

ion de o cercana Avenids - :
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4.9 ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA
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V. ESTRATEGEA DE



V ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBAND.

S.1 Propdsitos

Contribuir a elevar los niveles de bienestar de 1a poblacion en general,
mediante obres de infraestructura que permiten empliar sustancialmente
los servicios; en especiol, los de ogua poteble y drensje saniterio, que
eliminen la insalubrided y la contaminacion del suelo y de las aguas, por
los desechos. Ayudaré a esa finalided el aumento de superficie de los

- pearques urbanos, 1o cual tembién mejorard la imagen urbana y contribuira a
. preservur el patrimonio ecoidgico.

Senlar bcses pora el crecimiento equitibrado, mediante ta isicin
del suelo necesario .y 1a construccién y el fomento de conjuntes

- es(ralegicus lnlegradus pnr vivnende equmamienlo y ruenles de trabajo.

I:nnlnhmr 2 elevur la eﬂcuem:w de Iu ciudad actual .y arllcular su
crec:mlenio mediante’ l8° cnnslmccinn de obras vmles de penelracmn y-
me]oramienln pares, vi . .

Elahuruciqn deun plnn

Delerminar su visbili
comn urquilecléni:os de in

flnenclero CDmO enel ODEI'BIIVU

Juslmcur plenumenle la uuhdad _piiblica’ de .las obras o ejetutnr g,

" 'presenter ‘informacidn ' necesario pnrn cnncepluur el “marco. Iegal g 1]
: normuhvndad del prngeclo ‘




52 l]bjelivos.

£l objetivo pnncipnl que perslgue este progecto es el de recuperar en

" beneficio de 1o ¢ reg ana, el sitio, los ios, el uso de
" suelo, ‘de una 2ona urbana excelenlemenle ublcndn nero en. froncn
- deterioro.

L Dar u paso . decisivo pnrn “el rescate del centro de Honlerreg y
e e;emphﬂcnr ente la_sociedsd '] los insuluciones locales un madelo de '
. regenerecidn urbsng que, ademés de sus Dbjetwus politicos [¢] snclnles que

. ln ]usuncanplenamenle seq nulosuﬂcienl en lo financiero, " = @ !

sctugimente cubierto, J hacer de él un gron destino lurlsln:n grncws a lo
lnlegracion de grundes areas verdes al con]unlo . .




533 V ias de cnmumcaclon 1

Lo vmhuad ue la ‘zona se eslruclura sobre las
I:unsmu:mn Felix- U.: Eomez y 105" pares viales Zaraquza-luuzua ']
washmglon Arnmbem tomo principales, contando -también con Padre
fmer Hnlamoros Drego de Honlemnyor Platén Snnchezgolras

Puru el éptimo runcmnﬂml nto del progec(o se reuuieren cambios en las
vias exlslenles tates como: SRR :

1 importoncia of ser

n y Heraes del 47,

habititerio ™ dentro—get

De scuerdo con datos preliminares, se espera 1a siguienle concentracidn

Y dé_'zoog 300903 gctllus"de 105 habitentes de fa zona, ;-

" 0625000 & 75904 vehicilos e empleadss § visitantes
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6.3.2 REHABILITACION RIO SANTA LUCIA
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Vi. BEVALUACION

DEL PROYECTO



Vi EVALUACION DEL PROYECTO -

6.1 Estrotégica

- EI proyecto deria una renovads imagen & 1a capital del estado,
cantribuiria a doter 8 Ia zona centro de Dershnnlidau para evitar gue sea
un espacio andnimo y logror que los ciudedanos se ldenllrlquen con &1, 1o
aprecien, se lnleresen y lorespeten. .

- Deria continuidad ol liderazgo mslnnco que hu ngrndu o cwdnu de
Monterrey, principalmente en el aspecto mduslnul . .
L - io el medio i propll:lo pnr

i mouermznl:ion yde tronslnnnucwn que exigen las

expasiciones. -
ferias, etc.

- Como sebemos; 1o capital del estado ha tenido radicionalmente una . *
excelente imagen en los ospeclns industrial y economico Sin emborgo, en;
lo -social, recrestivo y cullurul requlere de un ' decidido impulso. La
productividad puede reducirse si la ciudad no cubre las necesidades de
espacio 0 infraestructura que la transformacién actual demanda. Ademas,
en une economia que crece y se desorrolla, el valor de 1o censtruido es
cads vez menor, con relacion al valor lotal de la produccidn, lo que
permite me jorar gradualmen!e el enloma [i ISiCO .



6.3 Ambientot

- Lo circunstancio actual del rio provoca una olls posibilided de
contaminacidn, ya que, hasto chora, se hon detectodo numerosas descargas
de drenaje domiciliarias y de comercios hacia sus aguas, lo que genera
severos focos de infeccién y podria propiciar epidemias en la poblacion.

- Le misma circunstancie genera ademas ta posibilided de formacidn de
gases peligrosos, 1o que coloce a la Ciuded en un riesgo latente. Por To
tento, 18 construccion del canal del rio eliminaria por completo ambas
circunstancies.

- Para I construccidn y el desarrollo del proyecto se utilizarion las
técnicas y los meteriales més avanzados - en fa cuestion ecoldgice y
originarios de la regidn.

- Por medio de este proyecto se promov'e;riu'uriy ;éﬁlro de oxlgenaclﬁn
para la ciuded, gracias & la gran caqlidud de espacios verde

6 4 ECUﬂDmICﬂ

.=la pnrllclpuclon nncionol enel PIB, & trnves del estado de Nuevo Leon o
{es uno“de las mas ‘importontes, 'y
[,cnnlnhuirm a mantener esn present

ecuencia un erecln, o
mDVEI'B magores -

~ inversiones. .’

- B desnrrullo del proyecto - ¢
internacionales - instalerse - &n Manlerreg para’; reatizer _Regocios : de
comercio exterior, tanto con poises como'EU y Coneda ‘camo con los de
Centro y Sudamérica.

- La llegada de grandes  inversiomstas Dudna -prop iar- nuevos
proyectos para olras cudades de Nuevo Ledn, ‘07 cual” convertirla a
Ionterrey en promotor Jdel desarrollo estatal, .




- €l proyecto pedria ser motivanle para que otras ciudades dé lo
Repiiblica realicen este tipo de desarroilos con los beneficios federales
que ello implica.

'6.5 Finenciera )

_ - - Dadas las dimensiones del proyecto, la inversién ilegaria o un monto
considerable ‘en sus diferentes fases, distribuido en cada uno de-sus
programas a desnrrullar

- Ceda - unn de -sus progrumus lenﬂrm su pruplo esquema de
ﬁnnm:lumiento por-To” que” ‘requeririe el apoyo decndldo de dlslmlos
fuentes nacionales, tales com .

- Lus prngrnmas de | on deberun demoslrar uno vmbllldnd -
comercial, -1écnice, financiera y® econdmica, de tal manera’ .que "sean ;-
autosuficientes; ofrezcen una atractiva rentebilided & los mversmnislns,; :
participantes 'y permllun hacer frente ol pugo de los. credllos que se-
utilizarén,




66" l:unclusl;‘)n

Se’e;limxj que o promocion de) proyecte daria una renovada imagen a to
 copitel del estodo, tanto naci como inter | e, debido a los
programas gue integro;’ asimismo, impulsarie al sector turistice y cultural
"pera colocerio en’el nivel que ya tiene reconocido. Industrialmente se
crearion numerosas fuentes de empleo con les derramas salsrisles que

"~ conllevon, § se colocaria a Ia ciudad de Monterrey en situacidn favorable

. ante 1a opertura econdmice de México con el Tratado de Libre Comercio de

Norteamérica. -






Vil FUNDAMENTACION
. ARGUITECTONICA



VI, FUNDAMENTACION ARQUITECTONICA

7.1 Imagen conceplual

En un intento por revitelizar el cenlro de la ciuded de Honterrey, de
regenerer el. antiguo cenaldn de Saenta Lucia, nace un proyecte de
regenerecidn urbans, cuyo origen se encuentra en el predio que “une” la 2ons
de Santa Lucia y la llamada Macroplaza. Et predio se ubics entre Tos celles
15 de Hayo, Diego de Hontemayor, Juan Ignacio Ramon y Genera) Zuazua.

‘Ademas de ser el origen del plan maestro, este predio representa el punto
de enlace con la Macroplaze {el elemento urbano mas representalivo de la
ciudad).- Por consiguiente, el papel dentro del entorno urbano es de qran
relevancia y su funcion no puede Ser unica, ni {ampoce puede depender de uno
ni otro, Pretende ser, en cambio, un “elemento plurifuncicnal™, delonador del
desarrelio- de la zona y, . en consecuencia, cualidad vital para el
mejoramiento de las actividades humanas en un ambiente propiciv y
funcional. Con esto se inlenta dolar de nueve vida al cenlro de la ciuded.
evitando segregar usos, funciones y horarios que o la largs sdlo producen
efectos negalivos y, aunados a otros factores externos como transporte,
vialidad y los tiempos de recorrido, convierten la solucidn de un problema
lacal o de zona, en uno que en menor 0 mayor grado afecta a loda urbe.

Es por esto que proponemos una mezcla de usos y elementos compatibles
que, ademas de complementorse, se desarrollen por el bien comin. no sélo
del conjunto arguitectdnice, sino de toda la ciudad. (ver CAPITULD Ml
CONCEPTDS). :

El_ proyecto pretende mostrer la imagen aclual del iexico moderno.
representade - en una  sutil arguilecturs mexicans contemporanea.
caracterizada por e} predominio de formas firmes y solidas, recr2ando en e}
trazo de los faldones de los tableros mexicanos prehispanicos. se tuscs el
uso .de materiates 100% naturgles que dolen a las fachades de un
envejecimiento digno y discrelo. ’
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7.2 Progremo de requerimientos

Edificio Plurifuncional. -

CAREAS M2 L OGSERIACINES
parcial  tota) . acumulads.

A HOTEL GRAN TURISMO

15 PISOS/130 CUARTDS - -2 18.800

sala_comedor /1k/\D
ID. fEstar. Bar

sala, comedor,
camas kg, nd

cama king 262
"2 camas Jobks
20135

1 roperia cada
12 curtos

* Altrs 4 M. Hin

le attura, -

23 ofiewy receperin IR - Mpacente sllatby. -

24" Pegictrodeqripes - T 150 : Segacado dei fromt
o , , despin

25 . Check reom Separado del fron! -
. K v desk. L
& Swbarng o T 50, Acceco derde o) btbyy . -

27, Cooulacmner 5F : ne .

~ FALLA DE ORIGEN



CLAVE. DESCRIPCIN - AREAS 12 N OBSERVASIONES.
: . © Cenitaria parcial | total . acumalada,

- A3 CD"P&D(W

; 31' lobbqbv(mv«sms) " itegrato at bty

32 R:sluan osvtcnhdades

33 Trrnn Integrada arestordn

34 Cieculuciones 5%

‘M APEACOMERCIAL, Do 06 L L Faal atceso desde el

8

4.1 Tabaqueria
42 Boutiqee

43 Phaterialsoyeria

CREAE

44 Agencia de viajes
45  Rentade autos

46 Pegaos

8y

4.7 Cweuliciones 20B

AS  CENTRODE SALUD 204 Integrado af area del
€apacidad para 100 pers. . . Espa/Chub Eprcutivos.

5.1 - Gimnasw .

52 Estéticaunisex

8 8 8

53 Consultorio médico

8.8

" 535 - samtarios

56" Circulsciones 20% - : 34

537

6.l‘ m-cmm«-cm L s . i wm.delmourm

62 ubcl\u eieentivas. Meeso eesa- m.m,

ul'é.

Wreters vgl—s

 FALLA DE ORIGEN
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CLAVE  DESCRIPCION AREAS M2 OBSERVACIONES.
ool unitaria parcial  tota) acumwlada.-

‘64 Alirn}\!&sljb.bidas Cerca d¢ cocma y
A restarantes. -
©7 Aeceso desde ¢ lobby

65 Bunquetes

A Cerea” d¢: oficinas
ejecutivas.

* Corca de servicws

personal.

66 ' Contabilided .© 60

- .67 Recursos bimanos

Cerca de oficmas
. ejecutivas, .
+: Adyacente al scceso -

7 de mercancia

68  Contratoria L 50 -

69 Compras a 30
610 Mantenimienty 7 . 30 S7UL et a aller deman
T ) S tenimiento. :
611 Sequwidad _ . ; 12 r Enacessode |
R ST L7 mercancia y personal.

‘612 Camputo” Co 20 . CL L Mdyacente 3 oficinas
i . o - ejecutivas, N

643 Sanitario 30 T Hembres o majeres,
© 614 Circulaciones 15% Lae? 0 : ’

. AT SERVCOSGEMRALES, ;. = . .. 1800

* Servicio 'a’ cuartos,

U restarante y kbby
par, s

2.0 Cocmaprincipal 300

00 S5 Mensn desde andén
200" ) . k Acceso dasde aidin y
T bastaacuarlos.

L0 - e Coneclado

o . lavanderia y faaso »

cuartes. *.

100 o Acceso desde sdién.
‘60 Accesa desde la calle,

100 . Adyacentes al anden,

30 Accese  wmeduto
o paramovibizar equpo

 FALLA DE ORIGEN




CLAVE  DESCRIPCION I AREAS 112 DBSERVACIONES.
. . - unitaria . parcial _folal :acumalada. M

779 Taller de mantenimiento T T Acceso desde andin

79.0" Ofcina de manteniminto 1 - 16 S et tater,

8

7210 swmtarios " Hombres y mujeres.

7.1 . Circilaciones 158 . - 1566 . 235

8 Lockers/regaderas/
R - sanitarios.
80 Cubleulos/vestyior
: ) reqaderal
santarios.

Cireulaciones 15% -

S0 n T Abastecnts - desde

’. Cocina de autoservicio
R cocwna princal.

9.1 . Estacionamiento 180 astos. -+ 30m2 por wto
92" Estacionamiento autcbuses 4 <20 | 180 - - CAdtos - fuera  de
Vi : : G B * ereulaciin.

1o e L T Cerca motor Jobby.

126 .

|45 ) T elevadores.

102 Elevadiees 06 servioe 18 7 as Televador,

107 Escakoras de servin o0 1818

169 ka3 de e atan . 21518




CLAVE  DESCRIPCION AREAS M2 R . OBSEPVACIONES,
witaria parcial |, tolal _ scumalads. ¥ B

B CONDOMINID 20 pises: 2 Dept. _

por pise /7 2 Peathonses’ B 15'13"14 36§31 Ol Lféwmhju
Bl Depirtumento tipo.(36) 304 - losci_ o 18 i (2 tepls. ¢
. T S Jpse),
10 Estancia/Comedor 7 Vists preverente.
12 Toikt 6 . Closet visitas.
§3 Sala famitiar - £
14 Recamara peincipal ) 30 Vish:welermte.
V41 Baovestidor e
15 Recimaraly? i aa
B l.s.i _ Baos g . Cs
e f,,cocb';.‘_’v”,' : 30
i
5 1@;"?;@«5&%_ g 16
I‘A63“ C‘ua"‘lo'@éser‘vm»" L . 16
. m Sl .
Patiode lavado < 7 16
82 mmious:(z) ) ‘600 120
- ‘ 120 . Yista preferente.
1z
10 )
€0 o l)u?mal.
0
T
%7




CLAVE

DESCRIPCION
umtaria * parcial

AREAS M2

total

CBSERVACIONES,

Cocina | R Tk

Despensa 0 S e
Desayumador. " 2

" Patiode servicio - 1%

Th2540 8 LT T

- B3

3t

ENR R

Til32

- - ESTACIONAMENTO

,’Ar'eadnoc(;én )
< Frigorifico -

" Servicws empheados.

Cuslolavadafplanchado = . 2

Sala faemitine T e

" Nleba 3%

Recepcion 2

Pietico . . 30

Lobby . e ‘160

 Estacknamiento 66 autos 30 1980

40

g

Area de preparado

g9

Mesdelavado

8-

3

B

" 1980

Area seqin disefio.

Control/vigilincia de
elevadores.

General

Cublerto T0m2 < suta

400 comensales.

- Servicws.

* FALLA DE ORIGEN



CLAVE . DESCRIPCION AREAS M2 OBLEPVACIONES,
onttaria “parcial . total scurilada :

'%.cmummrcus Lo iim

2elevatores,

A Ekvmsmvaﬂns

Televadores.
900
- . - . 30m2x aute.
€ OFICIAS 10 PISOS S
OFICIIAS PRIVADAS. 31000 | 65937
Ct  CENTRD COMERCIAL ST ses0 . Doble altura (10}
11 Vestibab B < g :

12 Areade exposicion (reots) T 2500, 1 7 Dividida por depts. -

13 Servicios e ta tenda.
131" Patio L :vf'mu,v. '
l!lMdm~‘v‘» SRR

133 pminguera “a00

|3.4 Ohcmdecnngrnl ; k 50/

AI.35' Mag e : ; ; 100 :

€@ cmmoié&&mmés., S s

il ek debanetes - T . "+ 300 personas.
22 Saknde fuestis S e F k:lSOp«soms

23 5)]30 us:\: " i ;= K B 50p«snms

e T Arusmmsnks :

FALLA DE ORIGEN




CLAYE  DESCRIPCION AREAS M2 OBSERVACKHES.
o unitaria - parciat - lotal * acumutada. !

25 Salidejmtasc L
]

50 . ! . 200 personas.

15 . Cabma.

210 Switarios generdles: "m0 © - Hombres g mageres.

11 Cocmadeapogo . 1T 100

T2z Circutaciones de servicio® | 7 k] . 5%

400 ’ Segin disefo.
' 12000

40 10400 7 ¢ Dependerd del estudio
- A R de comerciatizacin

Hedios pisos o pisos
completos.

oo Por preo.

467 Ciréulaciones 158 17 57 1600

Tizs00 0m2 % to.
200 - 90 avtos.
1200 v anadtes.

o000 - " 300 atos,

- €6 CRCULACIONES VIRTICALES .~ - ST
S 60 Elevsdwespiblicos L . 155 60, L Cadtevstores,
s .. %0 ) 2elevatores.

5000 : 2elevadores.’




CLAVE  DESCRIPCION : - AREAS t2 OBSTRVACKONES,
et untaria © parcial . total - acumutuda. - .

64 " Escabras piblicas - B
"y deservicw 1 18 - % . | Zescaleras,

65 " Escaleras de emergencis © 18 2escakeras.

48‘.‘

. 000 . 68937
Y 20
: Dz:‘ ’ IOOA s
DS Ahmgmerﬂ ) 300
500
50
' 300 S;\|lm$.bfns,
L vestxdores.
100
" 500 .
D9 D{xms aamm!rahus 250

DIG Créutaciones 1S5 s 400

EALLA DE ORIGEN



RESUMEN DE AREAS

A‘ HOTEL (1SPISBS) . . 1880012

B - " CONDOMINID (20 PISOS)": "

36 0EPTS, 2 PENTHOUSES "~ 16,100112 -

"C.0 7LOFICINAS (10 PiSDS - 23100012

D SERVICIDS (S PISOS) < 1 3,000 H2

" TOTAL AREA CONSTRUIDA " = - 68,900 12
TOTAL AREA EXTERIOR -~ -7 5,000 H2'

~73900M2 °



7.3 ZONIFICACION PLANTA PRINCIPAL l

ACCESO PUBLKD.

CENTRO COMERCIAL.

TIENDA DEPARTAMENTAL.

ACCESO PUBLKD,

o
/
N
&
]
g
g
g
PLAN MAESTRO. RIO SANVALUCIA,

TIENDA.
(AREA COMERCIAL.)
| e § e f e § i

!
|
]
1



SERVICIOS.
HODBBAS, COCMAS DE
APOYD, OFICINAS ADNGH,

CENTRO COMERCIAL.
VACIO DOBLE ALTURA.

PLANTA ler NIVEL _1









/]\ 7.4 ESQUEMAS DE
1\ | FUNCIONAMIENTO.
g | )
z I'u'
B
g
4
; [owm
E E 150 cuarros.
H Ig
g 5
g IE
3 3
E P
SERVICIOS. azoTEA. i
/N RESTAURANT.
COCINA GENERAL. L% ESPECIA! {DADES .
T _
OFICINAS /AM
F—smvlcnsu'norn 3 = LogaY BAR.
. SERVKCIOS. ENBLEADOS. .. g} -- L T
— 1 J 3 A -
PATIO/CARGA CARGA. e BECEECRR L ACCESD HUESPEDES Y PUBLICO.
| - ]> mo, ¥ DES QF A S L__I
ESTACIONAMIENTO. ( SOTANO.} — <l
—Es‘rAclouAmENm(sorAuon N T

ESTACIONAMIENTO. {SOTANO 2)



GRCINAS.
10 PISOS,

N

D~ TERRAZA. I~

CONVENCIDNES. 32‘\ Aiﬁqé
#

-y T~ PLAZA PRINCIPAL.

N4 Ly

TIENDA ANCLA.
DOBLE ALTURR. ,—>
ACCESO PUBLICG D o e —_—

l;__J’ 'CZ]'

ESTACIONAMEN T0. (SOTANO. )

N e e

ESTACIORAMIENTO.{SOTANO 1.)

TO.{SOTANO 2.)

<
ACCESO PUBLICO.




SN

L(PRIVA
-

DE PARTAMEN TOS.
20 ASCS( 36 DEPTUS., 2 FENTHOUSES )

ATICAL CONDO|
“—

DOBLE ALTURA.

oFicmas. 3 T
D A0S, E
-
5 EIL ONOS ¥ Y
CONVENCIONES. - S -
s, g
F
TINDA ANCLA. T

SESULACIGN YERTIGA, SRRV,
|
!
N\'VE )
l




CIRCULACION VERATICAL OFICINAS.

OFICINAS.

/lj
'a 0 PISOS.
e
= -
; ?
SERVICIOS. azomea. 58 £
B
. [smos S R CONVENCIONES.
SO A ey pt— 2 - N
TIENDA ANCLA.
TOBLE ALTURA.
PATIO/ CARGA e— — — ———
Y DESCARGA. BODEGAS. N
- - 7,, —— o —_— —f—
ESTACIONANENTO. (SOTANO.) D—-‘ ) 4

ESTAGONAMIEN TO. (SOTANC.1)

\/)fﬁ\/gf

l- — a‘<}_‘_’]mcsso Puﬁq

AT

ESTACIONAMIENTO.{SOTANO 2)




HOTEL
8 CoRiTos.

Cil

CIRCULACION VERTICAL SERVICIO. >
o 04 S — e—

REsTAURANT. €

AURA|
ESPEQALITADES.

OFICINASY
LOBBY BAR)

T

m%

iCACULACION VERTICAL SERV
FCULACION VEF

—

4
i

I

.gmv;m.)__é

/@/{§Y1

ACCESO l—
PUBLICO.) e, !

1% 14

Y 'PLAZA PRINCIEAL, ]

N <] :srAcmquum.(m‘rmo)D

gl
§| DEPARTAMENTOS,
g 20 MISOS {36 DEPTOS., 2 PENTHOUSES. )
A
g
g
O
3
g
RESTAURANT.
Bl’El:lALJIlDET
S0 A
| MEZANINE TIB!!)A‘ )‘\ (o
- =
T'E"_m'-_q.' <:::Aecao wibeo\
A PLAZA. © ) \/‘ﬂ

ESTACIONANIENTOQ. (SOTANOT)

ESTACIONAMENTO. {SOTANO 2}

—



7.5 Memorias -

75 1 Hemunn descnp\iva

El cnn]unlo consla de 3 lorres de lrazn radml que. albergan los 3
" elementos’ principeles: HUTEL OFICINAS "y’ DEPARTAMENTDS,: coneclados
- entre’si _por_1os “cuerpos bajos® (3 niveles de 6 metros de nlluru cada uno)

X cnnslllumos por el cenlro: cnmercwl “los’ res\nurnnles “el ‘centro de
‘cunvencvones el Iuhbg, el lobby-| bar 1] las plazns orboladas que udemas de
%, 'su funcidn’ de enlace Y “encuentro”, anfieren a conjunto Ia sensacmn de
! consulunr un Durque g ;

- Los 3 mveles de est 8 con holgura las
necesmudes del con]unlu (] cuagudon a snusrm:erlus de la zona : :

El cnrnzon del conjunto fo elempmlcn el edmcm de 5 niveles ublcedo

enla esqulnu noroeste del predio, ya que alnerga Tes pnm:mules servlcms
. del nruuec!o como_son: cuertos de i taller ‘de B
bodegos servicios generales de empleados, servicios de hulel servn:los ue i

nhcmus cocinas, administracién general, etc. . i

El l:unjun(o cuenta con un sistema de elevadores piblicos, privados  de

servicio pdra cada torre, seqin las necesidades especificas de cada use

" que, en conjunto, salisfacen los requerimientos de trifico vertical. Estos

nicleos de circulgciones verticales se complementan can escaleras - de

servicio y escaleras de emergencia que, dispueslas en sitios estratégicos,
garantizan el adecusdo desalojo en una situacion de peligro.

0tro punto importante lo constituye 1a solucidn de las fachodas, basade
en el concepto utilizade por algunas tribus en Africa para protegerse del
intenso soi que azota ese conlinente. La solucidn consiste en lo siguiente.
construccion de un muro cualquiers, dejendo pequeiias salientes o lajas .
(como marquesines) que provacan pequeiiss dreas de sombra. Como existen °
en toda la elevacion del muro, permiten que todo éste se encuentre
~sombreado” y, por 10 tenlo, mas fresce, proporcionando adicionelmente
una consigerable reduccidn de calor en el interior de lo edificacion
Adaplando esta ingeniesa idea a una solucion conlemporanes, en alguna
medida pretendemos conlrarresiar la influencia del clima extremoso de 18
ciuded de Honlerrey, con el consiguiente ohorro en Q060G ‘el
acondicionamiento de Area del conjunte.
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7.5.2 MEMORIA INSTALACIONES

El edificio que corresponde al hotel consla de 18 pisos (15 pisos de
habitaciones /150; y 3 pisos que incluyen lobby, labby ber, oficinas,
restaurante de especialidades y boutigues).

La superficie de cada plente de habitaciones es de 600m2 y de servicios
de apnyo de B00m2 y fue ceacebido pare apriximadamente S00 personas.

La concepcidn del conjunto estd proyectada de lal forma que todas 1as.
funciones auxilieres: escaleras, elevadores, conductos de instalaciones, es -
decir, todo o que normelmente se llama nicles de’ servicios, eslén
concentredos en une posicién que permita la mlen:nmunicacmn con las.
ureas de mnquinns yde serwcms -

“ Los ob]ellvos pars el disefio dgl eamclo seran busn:umenle g !
-+ particuleridades de 1a solucmn se adap n !acllmenlealo tlex' ilidad del .
v sxs(emn constructivh. )

: 7.5.21 Memoria descriptive de la instalacién eléctrica

- Pora adecuada llumunacm
K funcmnes Yy curuclensucas

. Luminenas tipo esquinero

- con Tampares fluorescentes
marca HOLOPHARE, con 2

.- 1amparas de 34w, una .
lumineria en la perle suoermr

* “de cada uno de los leuos de las
columnas.

2. Hotor lobby 300 Luningrias marca HOLOPHANE
B modelo PRISHACK, con 1dmpara.
de aditivos metalicos de 1000 .
watts fosforada, instaladas a
15 mts de alture



CAREAS T NIVELES - CRITERIO

- {LUXES) 5
 3.Servicios senitarios” 150 " Luminarias marce HOLOPHANE
ypasillos = "~ " ¥ """~ en gabinele metalico para
: = T ;7.\ /empotrer en piafond con 2
1amparas SC de GOW.

4 Eudegus. toller sub- ) 150 Lamparas de'2‘ lubos fluores-
estacidn, cuarto de centes dé 34 0 60w en
magquinas, etc. gabinetes tipo industrial,

marco HOLOPHANE.
‘5, Oficinas, comer- 250 Salida fluorescenie,
cios cilindrica para empotrar con
Tampara doble DULUX de 13w
marca LIGHTOLIER.
6. Hotel/habitaciones 75 Solida para luminaria

fluorescente tipo arbotente
con lampara fluorescente
doble diux de 13 w marca
LIGHTOLIER.

LA CARGA ELECTRICA
Sl Cargaé de elumbrado g contactos en KVA:

*13,400m2 % (0.045) facor., = 603 KVA. ,
emérgencia (703) = 422,1 KVA. TOTAL =1025,1 KVA

FALLA DE ORIGEN



2. Cergas de fuerzo en KVA.

EQUIPOS .~ - LOCALIZACION . NORMAL . EMERGENCIA ~ TOTALES

cleade™’, ~ ©1800°. . 600 2400
circulociones’ g
“verticeles .7

Elevadores ;"

Ygoo 80.0

200 200

B }riplex}"l:nrg
simultanea :
2610 HDY

* carcamos S sbtene3 T T 30,0 20,0

" Aire eco
‘nadoy
- ventilacidn:.

o~ Servicios 4to piso 382 " 362

- @) unidades °

- generadoras de_
agua hielads y

- lorresde. .

_enfriamieato "
y bombeo

- 'b)extractores’ ; 50,0 50.0
= de gire; i '
== estacienamientos |

) me'nej'udof'as'g' O ’ 4o 1149
. ventiledoresen: . S
. drees comunes

- Totales de fuerzs - Cee Y90 - e

qugaé de elumbrado . : :422;, 1025

Cygar

" FALLA DE ORIGEN

: Cargas totates



R »dmcm 'varlllas CEIPPEP ELD)

i cnrgu coneclndu de ulumbradn 1025 KVA. % 6;90, = 922,5 (43
- Carga conectado de fuerza -

7 916% 0,85 =778,6 KW
1941 KVA, =1700 KW

1941 KVA; c 0, 60_ ¢
T 11020 KW

Carga conec{adn total -
Factor de demande ~ -

" La medicidn de 1 energia'se herd en 23 KV. Pera transformar esta energia
de'23 Kv. en,vulores de 220 y 127, volls para alimentar el equipo de
_contactos y’alumbrado y de 440 ‘volts para los circuitos de fuerza, se
instolara una subestacidn tipo lntennr con'3 transfarmadores trifasicos

de |000 KVA da | uno: 23,000 volts en alta tension, canexidn delte y 440

conexion eslrellu con. el neulrn solidemente

nnla generuuoru de emergencia de 460 KW
continugs, 500 KW en emergencm a nivel del mor que generard 450 KW
continuas y. 459 Kw en emergentia thasta 72 horas). datus del SELMEC para

5w mudeln SCKTTA 19-2 con motor DIESEL marca CUMMINS de 730 HP y

nulomnllcamente 8 lrnves de_un inlerruplor de transferencia automatico

en caso de que rulte el servicio normal. Alimentara aproximedemente el

40% .dé’la’ carge de” alumbrndu . ademas de los equipos considerados

prioritarios: bomba del sistemo cnntru incendio, bombas de carcamos, las
Ebg el sisten hldl ico.” :

Se conslrulra medlanle ‘un cable de l:ohre que cm:undarn al edificio,

" "enterrodo Y coneclado & verillas COPPERWELD de 16mm @ por 3000mm de
longitud, - las . necesaries - para . obtener: velores  reglamentarios de *
resislencia a tierra {12 OHMS mnxlmo) A este red se_coneclarén las .
estructuras metaticas y 10s conductores neu(ros de los transformadores
1as paries nietalicas § los conductores de ,'llerro fisica™ qe 1o instalacion,

T‘EA'LL'A,;DE;ORIGFNM




CONDUCTORES Y CANALIZACIONES

Todos los conductores de 440, 220 y 127 volts seran con aislemiento
tipo THW para 600 volts y de 1os colibres adecuados pare proporcionar la
copecidad de conduccién neceseria y para mantener lo caide de voltaje
dentro del limite anteriormenie mencionado. Seran conducidos en cherolas
de aluminio de dimensiones edecuadas al nimero y celibre de conductores u
en tubos CONDUIT de fierro galvanizado de pared gruesa, cen rosca

7.5.2.2 HMEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION HIDRAULICA SANITARIA,
PROTECCION CONTRA INCENDIO ¥ ALARMA DETECCIOR ¥ VOCED
CONTRA INCENDIO

Descripcidn L

El abastecimiento de ague polnhle serda nnrur dela red municipel sobre

la colle de Juan ignacio Ramdn. La lume domlcilmnu abastecera una

- cisterna general ubicada bajo el nivel: del s {3, A”pertir, de’ dichs

- cisterna se alimentardn *los lnnuues de almecenamlento ubicados_en los

©.pisas 10y 16 pars, a su vez, allmenlar [} Ias Zonas de nresmn con equxpos
de rehombeo : :

un equupn hidroneumatico de bombeo

g De ncuerdo con ol reglumenlo de conslmccmnes {en este ceso el DF) se
<. "utilizardn . muebles - sanilerios de bajo consumo Y dispositives
" economizadores de agua en 1leves y regaderas.

.58 urogec’laré un sistema de proteccion vs incendio 8 base de hidratantes
para la zona de estecionamiento y un sislemo de rociadores sutomaticos

"+ (sprinkiers™) en 1a zona de habitaciones, resteurantes y reas pblicas.

simismo se instalaran areneros con pala en fa zona de estacionemientos.

Calculo aproximade de consumos:

- .(Areas de Progec(o)

. -',Areu hotel 16,600m2
Ares servicios 2,200m2
Ares eslacmnalmenlos 5,400m2

' Areaverde ' . 1.000m2

- Area total wnstryuda 24.200m2



Dotocidn hotel (300 huéspedes x dia) 3001ts x 300huesp.=900001ts
Dotacidn eslacmnumlenlo 2 21ts/m2/dis=10,8001ts
 Dotacidn riego .- Sits/m2/dia= 5,000its
L Duluciun VS incendio 51ts/m2/dm 12t ,000its

105 BOOIs (105m3)
121,0001ts

_Cunsm’qo diari
" Reserva VS incendi

,nuzéLE IF1 L TOTAL UM

1800
L0360
100

Haximo consumo pruhub]e en its/miny
Gasto maximo insl&nl‘anéo:?ﬁ.ﬁﬁus/s

Si el gosto es mayor de 20 Ils. por segundo: el sisteme constara de 2
bombas piloto y 4-bombes principales, - el (anque ‘de ’ presion u su -
compresora. Las bombas pilote seran, cads una, para el 15% del gcslo total,”

u cada una de las bombas principales serd para el 30% del gasto totel. E1 . ‘

volumen del tanque se ©alcula con el gasto de la hombo nxlolo



9=26,66
" Bomba principel = 7,998 = Bits. /seg clu
Bomba pilote .= 4its./seg
Tanuue presmn = 4its./seq

Tunuue presmn : ’,
vU 5905 590x4 2360 lls

Tunque comerclnl ;
2450 lls (l 255x2.|7m)

. Cnmpresor OSI:P

CALCULO tAEfAtluN'PLUVIAL g

sismm DE DRENME‘

£s de tipo Separado: se conduciran las aguas negras y les pluviales por
diferentes tuberias. Las aguas de las principales tuberias - serén
recolectadas en cads piso Y conducidas por un duclo principal (verticall
hacie un Sistems de carcamos de bombeo ubicado en el soteno 3. De ahi
estas aguas producidas por el edificio se concentrardn en un lanque de
8guas neqras g de aht a une planta de tratamiente para ser procesadas

FALLA DF nRIrEN



PRODUCCION DE AGUA CALIENTE

tunsumu prnhnhle i 9240“5 (IO OOOlls) ’

" se consideraron 2 (unuues de 50001is (1
qullur serpentin

45 B 99m) y 2,95 (longitud pere

,’HENURIA DESCRIPTIVA DEL SISTEMA DE ALARMA DETECEIUN ¥ VUEED

B prdg'el:lo de oluﬁno deteccion y voceo estd hashdd" en lds nnr‘rﬁas de

" NATIONAL. FIRE, PROTECTION ASSOCIATION 72- Ey'la ubicacmn de cads

dlsposl(ivo fue coomlnnda con Ios demus mgemerlas pnra no tener

. lnlerferenl:lus

- Dispositives
Detector de humo:

Los sensores de humo del llpo rolneleclnco y dlrel:cmnudo fueron
seleccionados de catdlogo. Por lo enterior, pare efeclos del edificio de
Hotel, se consideraron eslos detectores,” cuyo.alcance es de 627m2 y
trabajan a una temperatura de 32°F a 100°F en un rango de humedad de © 8
90% y pesan 4.549 {11b) con Iss siguientes dimensiones: {55 4mm (6.127)
de didmetro y una aitura de 81.3mm (3.27) . Es(os sensores se utilizan para
proteger areas con materiales |nflamahles que producen grandes
centidades de humo. ;

Detecter de Lalur .

Los sensures de calor pmgecludus se ublcurun en ouuellns areus que no -

“.contaban con sensores de humo, como vsn cunrms de muqmnes nrea de

- fumadores y cacinas, es decir, donde norm: menle exlste humo. Su rango de i

operecmn es de 135°F a 200'F ysus ‘dimensiones son::1 16.3mm (4.9/167)

FALLAN DE ORIGEN



rapida deteccién en caso de incendio. Cuando los detectores percibon uno
cantidad suficienle de humo se cerroran las compuertas y se apegoran las
menejadoras de aire par medio de un dispositivo relevador: que viene
integrado y mandaré uno sefial al tablero central. - )

£l conjunto de detector y cubierta quedara instaledo en la perte externa
del ducto de retorno de aire y los tubos de muestreo quedaran dentro del
ducto . Su operacién serd a 120 volts de corriente aiterna. Trebejars a una
temperatura de 0°C a 49°C (32°F a 120°F} con un rango de humeduu de 1508 -
85%, su peso es de 7 Ibs y sus dimensiones aproximadas san; 1457 de largo -
X 5 de ancho x 7° de fondo. E] relevador tiene una resvslenclu que upern
con 3 amps. a una {ension de 120 volts. ’

Detector de Mujo

£) detector de flujo es un dispositivo disefiado esbecialmenle para ser
usado en redes de proteccion conireincendio:a: bnse ‘de’ rociadores
automaticos e hidrantes, su funcitn es la de deteclnr el flujo det agua, en
caso de que se activen los rociadores o se opere’ ulgun mdrante y se
'ubn:aron en los “risers” o coll principales contra i .

: Supervisor de vulvulu

"punto’ dande pueda

CFALLA DE. ORIGEN
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Bocinas

Con el propdsito de dirigir a 1a gente hecia las salidas de emerqgencia, en
caso de incendio, se instalerén bacinas eon tuz eslrohoscopicu integrade,
que emitirén mensajes a vuz vive 0 pregrahudos pnro fncilllur el rapido
desnlgjo del inmueble. :

Sistema de alarmo

Deberd ponerse en cendiciones’ de operacidn . un sistema de olnhyﬂa,
deteccion e intercomunicacidn de emergencm cunlrn mcenum de‘eperacion
electrénica.

Secuencia de operaciin

La activacisn manual o automética del dispositivo de alarma provocard. -

a) El ido de un “led", indi de alarma de la zona cyvon'esp'ondlenle

en el lablero de control. En forma simulténes sonara la slarma Tocal del
tebleru de control y se gara el je corr iente, que se

imprimira indicando Ja hora y ta fecha en que ocurrié el connato, asi cemo
el nimero de 1a zons que se encuentra en conflicto.

b) En seguida, el lablero de intercomunicacidn y vaceo de emnergencie
transmitird, en forma automalice, 1a sefisl de evacuacidn al piso en
conflicto. En forma simulténea mandara la seial de cuplurn de elevadores
para hacerlos descender o Ta planta prlnclpnl

) Si después de cierto tiempe de iml:iadn la alarma, el sistema no ha sido
reestablecido, este tablero enviard el mensa;e “de evacuacion & todes 1as !
areas del edificio. 2 e

4) E1 tablero de intercomunicecion y voceo ‘dey'emérg‘er_vcin‘:pn‘lnré con

ocasionard gue se encienda 1a Iampura correspondln 16 en el | lnblero der -
intercomunicacion y voceo de emergencia. En seguida s ard el lono de -
11amada en el tablere, para iniciar la mlercomum:uclnn g g .

Sefial de problema

Los tablerss Je control cuentan con muculos ‘que supem;nrun lu
wleqridad d2 los dis wsitivis g rablaadn de m\erconexlon de eslu> contra

FALLA DE ORlGEN



circuilo abierto, aterrizemiento de una lines y mol funcionemientp de
cualquier médulo, asi coma pérdida de energia de la fuenle de pnder

La desconexion de algin aparato. ruptura de algun cahle nlernzamiento
de una linea, folla de algin smplificador de audio y/o falla de un’ midule
ocasionara que se encienda el “led” ambar (de problema) del tablero cenlml X
y el del modulo de la zona correspondiente. Al mismo - tiempo operara el
“zumbador™ y desplegard el mensaje de problema, la fecha y hora en que
ocurrié y quederd registrado en Ia impresore. E1 “zumbador” contirusra
activado hasta que manualmente se dé 18 sefisl de reconocimiento.; .« .

Los “leds™ de problema continuarén encendidos hasta que la falla se
-glimine. Lo mismo sucedera cuando ia fuente de pdder se desconecle ono
hegn energia en fo linea.

B La capncldad del banco de baterias deberd ser suficiente para energizur el
~sistema durante -24 hores en operacién normal y 5 mmulos bn]o :
) cnndlcmnes de nlax me generahzeda

-Durante el uemno que dure le fullu de energlo enel Qoblero se lndlcara ;-

“DE AIRE Y.VENTILACION

1. Eonceptns bastco
1. I Para manlener en el |nler| S condlcwnes e conlorl q calmuu de
aire” adecusdos’ pera”uri ‘edificio’ de primera. clase’’'se siguieron '10s
siguientes lineamientos el disefior los sistemos e’ nconm:wnannenlo de
aire y ventilacidn:

- La instalacidn intentora en lodas sus compane les el ahorro de energie;
- Confiagbilidad absolula en su operacidn;
- Facilided para la instalacién y el mentenimiento;
- Operacion segura en £aso de emergencia. R

1.2 Caracteristicas constructivas del inmueble:

- Todas las paredes seran construidas con (ablque acabadus de cemenlo u
193 techas 48 cancreln, :

- Los vidrins de 1 {3¢hada. para calculo del balance lenmco con udno :
reflectasol plata, con 203 de transmisidn total. ’

FALLA DE ORIGEN



13 Cundicmnes de temperolura

- Vemno lemperatura " pulbo seco humedad relativa
i Clipe <
2%

50

- nezzenmes

L ‘reslnuranles

- Servicios

+.."" Bafios publico:
i Cocings ©

Estecionamientos’

3m3/hm (pcm/ll)Z

_1.42 Purificacién del aire:

.- E} sire que se inyecte o los breos publices serd purificado en filtros

*. mecanicos con eficiencia minima de un 76%, segin prueba de peso, Ei aire

de vetorno de cada uno de los mezanines se mezclara dentro del pleno con

.+ el-aire de exlerior y esta mezcle pasord o través de un’ nltro con
’ enuencla no menar del 65%, seqin prueba de peso. .

5 Hiveles maximos Je sonido;

pasillos - . 35-50DBA
* Areas publices - 35-45DBA

* Todos 1ns equipos i sus instalaciones complementerias deberén incluir -
Clas enmmadnrn: de umrarmn I de senido necesarios para cumplir con los .

|  FALLA DE ORIGEN



2. DESCRIPCION DEL SISTEMA

" 2.1 El 'sistemo esté formado de 1a siguiente manero:

Se tiene tna planta centrel de enfriamiento de agua, ¢ por tres

- enfriadorss. Para Ja cunﬂensn:lun del refrigerante se utilizara un sistema

... de enrnnmlento de’tipo evnporulivn {tres . lorres de enfriamiento). En

i emhos casos lruhujnrun dos y se tendra una maquina de reserve por medio

de slslemas de bombeo y redes de tuberias, se alimentara el agua helada a

los serpentines de \ns unidades manejadoras de aire; asi, éstas llevarén o
:cubo e} enfriamiento del espncio que les corresponda acondicionar.

- También se Ilevera a cabo lo venulecmn de ludos los baiios piblicos por
. enlrlrugos lns cuules heran 1a extraccién mediante
|us ‘cubo: de mslalncmn quer cmnurun como plenos.

La ven flacidn’de 18 cocing se levara & co ho por medio de extractores
: cenlrlfugus conectados a redes de ductos .

R La exlracn: 6n_de’ los. l cionamientos se Ilevaru a cabo por medm de
exlrac(nres cenlr[fugos coneclndos K murss dobles “de* exlra:cmn [
: cnnnhzndos por medlo de duclns o : ;
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ANALISIS DE COSTO
EDIFICIO PLURIFUNCIONAL

[SUBTOTALES -} £

A |HOTEL 10°463,700.00 | 150 CUARTOS
Al |HABITACIONES 4 700 5°880,000.00

AZ |LOBBY 780.00 800 566,400.00

A3 |CENTROS DE CONSUMO 344.00 600 206.400.00 |LOBBY BAR
As  |COMERCIOS 206.00 500 102,000.00

A5 |CENTRO DE SALUD 204.00 600 122,400.00

AS [OFICINAS 537.00 500 268,500.00

A7 |SERVICIOS GENERALES 1.800.00 500 900,000.00 [MAQUINAS

A8 |SERVICIOS EMPLEADOS 380.00 400 152,000.00

A9 |ESTACIONAMIETO 5,400.00 4c0 2'160,000.00
A0 _|CIRCULACIONES VERT. 150.00 700 105.000.00

B {CONDOMINIO E - 16,137.00 10'471,900.00 | 36 DEPTOS.
81 |DEPARTAMENTO TIFO (36) 304.00 (10.939) 700 7°660.800.00 | 2 PENT HOUSES
B2 |PENTHOUSES (2) (1,200 800 860.000.00

B3 jLoBBY : 700 141,400.00

B4 ESTACIONAMIENTO 400 792,000.00

BS |RESTAURANTE 600 480,000.00

BS [CIRCULACIONES VERTICALES 700 77,700.00

B7 |ESTACIONAMIENTO 400 360.000.00

C |[OFICINAS 1,000.00 14'763,400.00

C1  |[CENTRO COMERCIAL 600 2'190,000.00

C2 |CENTRO CONVENCIONES 600 1°119.000.00

C3 |TERRAZA ABIERTA 400 160.000.00

C4  |OFICINAS 500 6°000,000.00

C5  |ESTACIONAMIENTO 400 5'160,000.00

C6 |CIRCULACIONES VERTICALES 700 134,400.00

D [SERVICIOS 3.000.00 500.00 1'500,000.00 |MAQUINAS

TOTALES AREA CONSTRUIDA - 68.900.00 M2 37'199,000.00 |U.S.C.
E [AREAS EXTERIORES 5,000.00 600 3'000,000.00
GRAN TOTAL . 73.900.00 M2 40'199,000.00 |U.8.0.
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