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INTRODUCCION:

 Al 1n1c1ar el desarrollo del presente trabajo de. TeSlS,'nOS hemos -
remontado}como antecedentes'hlstorlcos del. contrato de arrenda--:

'efectuado al’C6d1go ClVll para el Dlstrlto Federal de 1928 :

Se flnallza el presente trabajo con propuestas que se consxderan"~

. como beneflcas para la regulacxdn del c1tado cont ,,o de arren——
damiento espec1f1cando el método més adeucado en el desarrollo -
de 1a_ap11cac16n de la leglslac16n a la” flgura )uridlca del —~—-;‘

~arrendamxento.



" CAPITULO I

ANTECEDENTES HISTORICOS DEL ARRENDAMIENTO.

"A) ROMA

El Derecho Romano lo podemos conceblr .como larcuna del
n’ esta:etana de 1a- hlstorla‘del,hombre,rff

: derecho en Méx1co, pues‘

m todo derecho, sdlo;-'é‘

de'qulenes no eran esclar.

to. de arrendamlento de la 51au1entes manera-



"El arrendamlento es el contrato consensual por el que -

ogerarum,

oa teallzaFIe-un

bre cosas,
ra la reallzac1 n de une

e“arrendamiento’que recae: sobre:cosas.:.

; §) 66H£réto

{1) Igle51as, Juan. "Derecho Romano" Edltorlal Reus, 6a. EdiCiéh,A
' Barcelona Espana 1979 Pag 426 o : B




de una remunerac1¢ngperlpd;ca_enndlgexoﬂ.a(at

kcuanto hace‘al contrato de arrendamlento -

osas-crea. un vinculo personal, por- _

El“Derecho Prlvado Romano"f =
) 982, Pag. 410. .
(3) “Floris Margadant Gulllermo Op VC1t TPEgL .
(4) TIgle51as, ‘Juan Op. Cit. Péq. 427




Ahora blen,vhasta estos momentos podemos establecer que -.‘ -

_?iq,(¢¢”dﬁétdf);iaféosa"éxréndé— L

preC1o ‘a camblo de‘_uso y dlsfrute otorgado e 1nclus1ve‘1a suspen-- .

sién. del pago durante ‘el tiempo en que el arrendatarlo noﬁpudlefe';
dlsponer el objeto del contrato ' S :




4,- El arrendador ‘debe reallzar las reparac1ones necesa— o
rias para e1 uso. y dlsfrute de la cosa arrendada. ’

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO o
T (com)uc'roa)

.cuales, llamada pen51o"

cos arrendada, cesa de deberla

tanto, cuando el colono de.un: fundo" rural ha tenido mala cosecha‘ff
por caso fortu1to o fuerza mayor, tlene derecho a’ una reducc16n




‘del alquller del ano, salvo compensac16n con las: anulldades 51gu1en

tes, 51 hay un excedente de’ cosechas"'_(s)

damiento e




t&cita :eéondu¢ci6nf"Rélqcétio}Taqita",_osea'lafrégonduccidn tdcita.

,Aﬁquéqal}él;maeStrbfGuiilgrmo‘E;x35f§adéntlexpresa:

"Una flgura espec1a1 era'la relocatlobtac1ta Cuando terml-

minado hasta que una a £ eSeojdé?Eermlnare"'

ialostoski se-=-' "

nala:

*"La relocatlo‘t&c1ta se da ‘ éhdéftéfhiﬁégéllblaza4dé1 QF:

contrato de arrendamlento, ‘pero: las partes'contlnu“ obrando como

si a€n estuv1era v1”ente, entonces*‘se con51dera'prorrogado bajO’--i

a.fEdiciSn,



de. entreaar la cosa con el uso y goce temporal,dexla mlsma 'y el -

que con51st£a en:qu nicas;:personas capacesrde celebrar este

sclavos o0 que depen--
atria: Potestad, mejor llamadas

'tlpo;de contrato erani;aquellas: qu

dieran’ o que estuvieran sujetos

hombres llbres.i

CAUSAS DE TERMINACIO DEL'CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO CUANDO RECAE SOBRE CO-
SAS (LOCATIO CONDUCTIO RERUM)

o 1 - Cuando el. térmlno del: Dlazo convenldo Fenece para -
10 cual ‘el arrendador deberé manlfestar en forma t§c1ta o expresa

su’ deseo de no contlnuar con el arrendamlentoiy en. caso de que el o

"arrendatarlo no desocupe y entregare el’ objeto dél

'ontrato, se -

procederfa- atravez de la autor1dad”3ud1c1al

'2 - El segundo supuesto de term1nac16n lo constltuyen el

hecho de que la cosa arrendadafse’extlng : _déje de'exlst1r.~'

3= Elkhecho de que‘ambas'partes manlflesten su - deseo de

dar Dor concluldo el contrato de arrendamlento.




4.- Cuando el objeto gel contrato sea presa de un abuso

en ‘su uso o b1en se haya deterlorado 1a cosa, a51mlsmo cuando el

arrendador qulera ocupar'la cosa arrendada para hab1tac16n,~o“#ff

blen por pagar’las merces

] §é§o dé léfrenta,

durante dos"afio

6 ~ La nece51dad que tuv1era el mlsmo propletarlo de’--
usar el ob]eto arrendado.~ L S S ~ . ;

'b) Contrato’ de arrendamiento que recae sobre un trabajo.

alguhos“aﬁtorés

trabajo, como en el’caso ¢




por lo

10

demas sdlo se: apllca a; 1os trabajos 111bera1es,»o sea, a los

que en'e :
L9

ontrato — -

Ibldem ‘.’U' I o an : :
_Op. Cit. P&g. 411.

‘Floris Margadant s. Gu1llermo

~Palomar de Miguel, Juan,
 ciones' S, de R L. Méx1co 1981. Pag. 801.

’"chc1onarlo para: Jurlstas" Mayo Edl-
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Y que al respecto el maestro Eugené'Péti;;Confi:ma’éljF

decir:

stacién de Servicios durante-

(12) Petlt, Euqene,.» echo: Romano"' Edltorlal Cardenas, Editor— 
Ly Dlstrlbu1dor, Méx1co 1993 Pég 384 :



4l2‘

3= Responder del resultado de iéhé‘éiééﬁa¢i6h dé7seryif

cios. 0b11gac1ones del Arrendata

_La pr1nc1pa1 ¥ -inica obllgac16 era el de cubrlr al-‘
por 1 ‘prestac16n de sus serv1~

LOCATOR su remunerac16n écon6m1ca,

ClOS

-CAUSAS DE TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO .
:CUANDO RECAE -SOBRE UN TRABAJO (LOCATIO CONDUCTIO ==
OPERARUM)

1.~ Por termino del plaéo{éoh§ehido entre las partes.. .

'manera
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"Hay locatlo,operls cuando e1 que presta sus serv1c1os -

, bfas para -
(14) e

‘Ahora blen,,cabe hacer menc16n que‘este tlpo de contrato—

se dlstlnguia del anterlor ‘en’ cuanto a: su objeto, mlsmo que consxs—
tia, hablando del contrato de obra ‘en. la reallzac16n de una obra,;—\

(13) = Petlt, Euqene, Op cit: Pég 388 : g e
(14) Floris MargadantS. Gulllermo, Op Cit. Pég 411.
(15) Palomar de Mlguel Juan, Opl..Cit. P&g.-801:
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es dec1r, en la construcc16n mater1a1 de una cosa, y el segundo en

la prestac16n ‘de un setv1010.-

Obligaciones del arrendador (LOCATOR) .

plaba desde‘sq.época hlstdglca,cuesf'qne';'iyulmportantes que han -
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venldo trascendlendo hasta nuestros dIas con algunas var1antes,_4-
‘mismos que se haran constar en 1os capitulos posterlores de esta -

tesxs,

B) FRANCIA -

E: Franc1a ya desde' l;ano de 1804 se contemplaba el conf

rato de arrendamlento,'en el)‘6dlgo C1v11 Frénces.denomlnado C6--'

d1go Napoleén dv 6dlgo Napolednléo dentro dé'este‘ordenamlento le

ontratos -i

gal ex15t1an dos. clases . de- arrendamlentos es” declr,

de a::endamlento.

el ot
a hacer una ‘cosa’ para'la otra;

obras,

qulen‘se obllgaba é pagar un prec1o-

~conven1do

A su vez estos contratos se subdlvldlan en varlas espe-—.,
cies partlculares, SLendo estas las 51gu1entes-‘ '
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a) Arrendamlento de cosas, que podrlan ser. blenes mue--

'bles o 1nmuebles,¢u~:~

le 'los predios rurales; .

' df A'a£éérI d

4'lftéﬂtofo?prCiofélzadb}:“

E.(contrato ‘de arrendamlento en'genera

por. el puro consentimiento-entre las*partes establec1endo su: objei

salvo,

te; ven 10 co“

pllcac16n de

’y de: la apérceria agricola

'OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR =~ = -

En cuanto a las obllgac10nes del arrendador en Franc1a'-:
el Cédlgo Napoleén establecia en. su articulo 1714 las 51qu1enteS'

erfeccionaba =
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lo.- A entregarle al arrendatario la cosa arrendada;

por-caso-furtuitc- el contrato se rescindirfa.’

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

 'Por ‘1o que respecta a las obllgac1ones del arrendatarlo,
el Cddlgo Napoleénlco en su articulo 1728 senala 1as sxgu1entes.
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Articulo 1728 del C6dlgo Frances denomlnado Napoledn de

1804 .~ "El arrendatarlo esté sujeto a dos obllgac1ones pr1nc1pa--
les": Rt X BT
‘ s Usar de la cosa arrendada'como”buen padre de faml-
lia y segﬁ fel destlno que se “le haya'dato3por,e arrlend' o'segﬁnvj

‘el que ‘se oresuma de acuerdo con? as c1rcunstanc1as, a: falta'de --

convencxﬁn,.j;

‘los'términos -

trasc 1b1r las

szgu1entes :
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i "Articulo 1752 del C6digo Napoleonico de: 1804.f El 1n-_
qulllnm que no 1nstale suf1c1entes muebles en la casa puede sexr-
desahuc1ado a menos que dé garantias capaces de responder por -

de una estlpulacién ”‘;  ;

cia de la costumbr
do". ) e

n'contrarlo,

so ,las de51gnadas—‘

como tales"por la costumb,e del lugar y, entre otras, las repara-

‘ 804 - Nlngu--;f
lrrendatarlo -4——,

estén a cargo,de los 1nqu111no'

,cuando'sean oca51onada'

itlempo o por fuerza mayor"’”




200

o '"ArtIculo 1758 del C6d1qo Napoleonlco de‘b ‘
quller de un departamento‘amueblado se cons dera hecho anualmen- 

 'Por:dia,néqandd=séfHéyélﬁééhé:éfﬁéht6 p6rrai$;

Vm‘Sl nada prueba que el alqu11ertse haya hecho por ano, o
por mes o ‘por dIa, el alquller se con51dera convenldo segﬁn la—' ’
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ri"ArtIculo 1761 del C6d1go Napoleonlco de 1804 - El T

arrendador no ouedeipesolver el arrlendo, aun ue

o lncumpllmle
causal prlnc1

Por‘otro dado dlcho’ordenamlento 1egal contemp16 co-'
"mo causales de term1nac16n‘del contrato de arrendamlento las -

51qu1entes. e

a) Falta dé'pa§b de1 alQuiler;

b) Destrudci§n~de la casa arrendada;
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c) cambio del objsto para el cusl fus arrendada la casa;

‘disfrute de: la casa arrendada;

de 1804,
luntad- de las
arrendatarlo '

como su llbertad contractual d arrendador y-,

€). MEXICO.

. ‘t Como antecedentes lnmedlatos del arrendamlento en;iiVV‘j 
pais encontramos‘los Cddlgos C1v11es del 13 de dlClembre ‘de’ ?_‘i°”

Cﬁdlgo ClVll para °lblstr1to'y Terrltorlos Federales
 ,Agu1lar e Hl]OS, Méx1cc 1884 :
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Cabe hacer menc16n que dlchos ordenamlentos fueron re--'

Gallndo GarflasiI:nac1o e
S. A 5a.,Ed1c16n; 982, :PAg.
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Es de hacer notar que ambos ' rdenamlento regulaban 1o —‘_'




.25

',cddlgo CiVilidefiSSh yﬁémbdéiéaré el Disprito y_Té;rithios Federa

: 'nda 1ento este lo esta- )
bleéenilél . s
layleyf‘ k
Codigo Civi
les).

ser en. diner

‘rlos-Fede;

" En cuanto-a las obligaciones de:las partes se establecfa -

que:

'a) - (Articulo 3082 del Cddlgo ClVll de 1870 y“ rticu : :
2050 ‘del” C6d1qo ClVll de 1884, ambos para- el Dlstrlto y Terrltorlos o
Federales) L v T BRSSO
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.."El arrendador éatayobiigadb, auhquevno~haya'paéto’exprg “

A entregar al arrendatarlo la flnca arrendada, con

todas sus pertenencxas,‘ 1en’ estado'de serv1r para el uso conve--

'nldo, y SL“n

o goce pacifico de la.

5o A-réSPOnder:dé 1655Pefjhiéids Qhefédfraiélnafr?nda—
miento™". : 5 L e e e e e

- (Articulo 3092 del Cédlgo C1v11 de 1870 y articulo.
2960 del C6d190 C1v1l de 1884, ambos para el Dlstrlto y Terrlto—-”
" rios- Federales)
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ugl’a:rendata:io e5£5 oin§ado::ﬂ"

'i - A satlsfacer la?renta o prec1o en el tlempo y forma."

convenldos, f

1SO: conver- .

‘tamos ana‘
'_estas se'
que ‘se’
paré?é_ i
Cte:r

‘ ﬁ"ArtIculo‘3136.—'Sl después de termln‘do el. arrendamlen -
to,,contlnﬁ"el

rrehdatarlo 51n 00051c16n en el" goce v uso del -

predio,: y: éste es; rﬁstlco, se entenderé renovado el contrato por—w
btro afio labrador" k ‘ T '
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"Articulo 3137 - Se llama ano labrador el espac1o de " '
“erreno y 1as con=~

‘tlempo necesarlo, segﬁn las c1rcunstanc1as del
) dlclones de la 51embra ara cosechar los frutos,

ya ‘sea. ese tlem—“-

“l‘ano civil™:

po. menor, ya sea’ mayor]que

Eolen élfa£§i

‘En el caso del artIculo 3136,

siel. -

predlo, y éste es rﬁstlco, se entendefé -renovado el}contrato por-i;,:,

otro ano"'

:“Articulo 3005.- En el caso del articulo anterlor,‘51 el
predlo fuere urbano, el arrendamlento no’ se tendré por renovado- -
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pero el arrendatarlo deber& pagar la rent 'que corresponda al ==
tlempo que exceda al del contrato"con ‘arreglo alo. que pagaba

 fa) Por lo que respecta al C6d1go ClVll de 1870 para el
Dlstrlto y Terrltorlos Federales.;f;, ERARE

A,"Articulo 3163 -;Sl la transm1516n tuV1ere lugar por -
ejecuc16n JUdlClal,~Se observar& lo dlspuesto en los articulos -

ISLgulentes

arrendado fuere urbano, — 
amlento un ano o m&s, -

.,“° podré

, d %que termlne el afio. labra
do, pendxente al tlempo del remate o adjud1c1ac16n"‘lf5 "
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b)”Pori o que respecta al Cédlgo C1v11 de 1884 para el
DlSttltO y Territorios: Federales-"

propletarlﬁ

rentas, sea obllg o a’ segunda raga, conforme a la fracc16n I, -
tlene derecho de ex1glr al primer propietario la devoluc16n de,-
»las cantldades adelantadas" : o
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La ﬁltlma d1ferenc1a que encontramos entre los ordena-
‘rmentosque venlmos anallzando,‘la contlene el capitulo IV deno--

mlnado Dlsp051010nes Espec1ales vrespecto de:los arrendamzentcs-'

por’ txempo 1ndeterm1nado,_senaléndose lo 51gu1ente““”

3 al C6d1go C1v11 de 1870, para -
el Dlstrlto y Terr;torlos ‘Federale: '

dio rdstico,

: ’rticulo 3169.7 Los tres anos serén obllgatorlos so---
‘lamente para el arrendador“"j”‘*‘”' ' i

'"Articulo 3170.f Slltermlnado el plaz"de los tres,anos,

‘ ‘ ) - Sl el'predlo arrendado: fuere rﬁstic6 -ﬂ
el arrendatarlo deber& antes de levantar la:j : SO
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ano, . ocurrlr al arrendador par

,prlmeros anos, dar av1s

entenderslpro—F

trato, Y. el'arrendatarlo contlnﬁa en e“:predlo
rrcgado el contrato por.otro:afo; angcola

b) Cddlgo C1v11 de 1884 pérafeltbiéﬁfifQhy;Tér:iﬁQribs:
Federales FE RIS h

ue’ se reflerek

Hecha la not1f1cac16n
Stgtobllf» ,

- }"Articulo 3033

arrendatarlo de oredlo urbano

gado a poner cédulas y a mbstrar el 1nterlor de; 1l .cas
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'prentenden ‘velo. Respecto de los predlos rﬁstlcos, se observaré

lo dlspuesto por los articulos 2996 y 2997




" CAPITULO II

‘ EVOLUCION JURIDICA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN NUESTRO CODIGO CIVIL

A. CODIGO CIVIL DE 1928.

Deaacuerdo con lo‘establec1do en nuestra leglslac16n -

_b1os,‘dando

Vra el DlstrltovFederal que establece
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"“El Contrato de: Arrendamlento se mod1f1c6 profundamen-lri~

‘te hac1endo desaparecerrtodos aquellosflrrltantes pr1v11e9105_1'

establec;dos en’ 'avor del propletarlo, qu

51tuac16n del”arre datarlo”

51tuac16n qué se conflrma por 1o manlfestado por el ——.,,

maestro Sanchez Medal al dec1r'"

v C erior obedec16 a dlversas c1rcunstan’
cias politico~sociales v_reada por la sxtuac16n propla del-——

(19) C6dlgo C1v11 para el Distrito Federal Edltorlal Porrﬁa'
'a;; S.A.,. 57a. Edicién, México 1989, ‘Pag. 33. :
f(20)‘;$anche;, Medal Ramén, Op. Cit,-Pag.f193
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paIs, ya que en ese ‘afo “de ‘la promulgac16n del Cédlgo C1-
V.ll, se: empezaba ‘la establllzac16n econGmJ.ca en . forma -

'd'e"‘nuestra Nac16n, resultando de una lucha’“‘“
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Por lo que dlcho C5d1GO c Vll,‘ L
damlento de la 31gu1ente manera en su articulo

la Qtra, a'pagar por ese uso o goce un pre01o CLerto. S

(21) c6digo Civil para el Distrito Federal, Op. Cit. Pdg. 34.



o El arrendamlento no puede exceder de dlez anos para 1as -f,
flncas destlnadas vhab1tac16n, de qulnce para las"flncas destlna-

das al comer ioy. develnte para' _s7f1ncas de tlnada al e3erc1c1o

de una 1ndustr1a"

Del artIculo transcrltoi e'desprende queuelkarrendamlento,,

ides’ gel-

41'5'.'
415,
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cltado contrato de arrendamiento, lo que se. Avala con lo que esta- :
blece el profesor Sanchez Medal al dec1r-';?jw e T n

"Puede afirmarse que por ,rggl .general el arrendamiento:es

un contrato formal cuando reca i
debe constar por escrlto en lo
excede de cien pesos anuales y

raestro ndiina
i6t£§ téquisiﬁo de.yalidez'delfContrato'dé'-1-"

» Y por lo que;respecta;a_las obllgac1ones de las partes en-

el c1tado contrato dejarrendam ento y formas de term1nac16n el C6--

dlgo C1v11 en estudlo establece lo 51g

. (24) Sanchez Medal Ramon, Op C1t Pég 201,
“(25). Ro;xna, Vlllegas Rafael Opl Clt‘ P&g. 221.
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OBLIGACIONES = DEL  ARRENDADOR -

convenidos.

3 -'Reparar la cosa arrendada, para el efecto de que se --

pueda usar en la forma convenldos.,:a

arrendatarlo en e

cios o defectos oculto e 'la cosa arrendada

‘i,ﬁ. No alterar la forma de la cosa . arrendada, ni estorbar—v

el uso de ‘la. mlsma.»j* L




a1

7.f Pagar las me]oras hecas por el arrendatarlo y devol-

'el contrato

verle el saldo ue’ hublere a'su avor‘al térmlna

'OBLIGACIONES ‘DEL ARRENDATARIO '

l.f Pagar la renta, ‘en’ ‘1a’ forma y tlempo convenldos, mls-
mo' que debe consxstlr en.un prec1o c1erto, no necesarlamente en -=
dlnero,»pero 51 determlnado i v

B ."Conserva‘,y culdar_de 1éﬂccsafar}ehd§da5’SifViehdbse4
sl use il b - £ o DA B!
~arrendada :
2425, 2441,(2415;
oato s

2419, j244o y 2467 a 2470 del C6d1go ClVll en es—

3 --Pagar los danos 2y per]ulclos que por culpa del arren
datarlo, famlllares,' sxrv1entes o subarrendatarlos, se ‘causen i

4.~ Responder en los:casos de incendio.
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5.- Restituir la cosa afréhdada al terhi’a?ié%fqdnt;ago;

Por lo que de nueva cuenta, podemos determinar:qu dlchaskfy

equilibraron los pr1v1leglos def
mente de favorecer los 1nte '
tando por ende los prlv;}e
tad por el hecho deﬁset}ﬁ
uso al arrendatario de la

en elrcédigo
'dlce-“'f

‘"Articulo 2483 del C6d1go C1v11 para el DlStrltO Federal-
El arrendamlento puede termlnar. o L ’ teeen

I - Por haberse cumplldo el plazo fljadO en el contrato -
o] por la ley, o por’est rfsatlsfecho el ob]eto para que la cosa --
fué arrendada," L :

“II.- Por convenio.expreso;
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III.- Por qulidad;
‘IV.- Por rescisién;

V.- Por cbnfdéidﬁ:

VI.f Por pérdlda o destrucc16n total de la\coéé.ér:ehdadaj

por caso fortu1to o uerza mayor

Contlnuado con las reformas ‘en. estudlo, dentro de

culo 1n1c1a1 del C6d1'o‘

de 1928
l}arrendamlento de flnca

di 9051010-:'

nov e’ contenia

nes expresas en relac16n
nadas a; casaahabltac16n

urbanas destl-ﬂ R

‘51n embargo se hac1an algunas menc1ones,
las cuales establec1an.- R o e ’ T ’
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_ R "Articulo 2448 del C6dlgo C1v1l para el DlStrltO Fede---;a
ral.— No podra darse en’ arrendamlento una localldad que no reﬁna -
las cond1c10nes de 1§1ene y salubrldad exlgldas"en el Cédlgo Sanl‘

tarlo"'

. he 'ArtIculof 449 del'CGdlgo C1v11 para eiﬁDlStrltO Fede-:Q‘f“
ral.f El:arrendador que ‘no hagaVlas obras que ordene‘él Departamen=“

to de'Saiubrldad”Pﬁbl ca como“necesarlas para

a el Distrito Fede---
: cho ‘de  cobrar-la

Varticulo 2449"

indemnizacién que” concede.e

““Articulo 2452 del Cédlgo‘ 1v11 para el Dlstrlto Fede-—-

ral.- La renta deb"pagars

‘en; los plazo convenldos,by a falta -—:

1 la renta excede de- c1en pesos,

de convenlo, por mes‘s ven01d s”

: porvq i
y- por se,ana, tamblen venc1das, cuando la renta no llegue a sesen"'

nas venc'das,jA15bd;H, ,'”es de sesenta c1en pesos, -

ta pesos
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Estas dlsp051c1ones reaulaban al arrendamlento en forma—‘

B) DECRETO DEL: 24 DE DICIEMBRE DE- 1948.1(Pub11f'" 
0f1c1a1 de la Federac16n el dia 30 de dl"

51mple hecho de'prorrogar lo“ccnkféﬁqs de ‘arrendamient de que se

trataren.

Ahora blen,   ?'ff ‘ ”A16 de rentas fué: un_problema'que"

perdur6 por casif44'anos el cual no fuéiabordAdo'por nuestros go-—j

bernantes, pues ésto lo con51deraban‘como un'problema 1ntocable

pues: cons1deraban que el deroga fdlcho décreto'prodaria ataques

al goblerno por una supuesta defensa de mlnorlaslpr1v1leg1adas.
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atos de:Arrendamiento de --

o E"Articulovl'f;Se
altera016n de:ninguna d ‘

tblas,,salvo>lo Qu dlspone el ==

'articulo 51gu1ente “los: cont;ato‘

de arrendamlento.de las cosas'- -

o} locales que en seaulda ‘e menclonan

‘A)L- Los destlnados exclu51vamente a hab1tac16n que - -
ocupen el 1nqu111no Y. los mlembros de su famllla que v1ven con - -
1. i : w :

{26) Cédlqo Civil:'para el Dlstr1to Federal, Edltorlal Porrﬁa S A.
: 'Ed1c16n 57a.’ Mex1co 1989, Pég 5850 - . Do



B).~ Los Qdupédos'por'trabéjédores’afdomiciliq.»

C).- Los oéﬁﬁAdééfpb£ té11éres;fy"'

ID) - Los destlnados a'comerc1o

o industrias".

‘destinadas para habltac16n,;cuando las ren-

'tas ‘en V1gor,‘en la::fecha: del presente.decreto, sean mayores de 7'

tresc1entos pesos.

II.j A las casa o locales que el arrendador*nece51te -

habltar u ocupar para establecer en ellos una 1ndustr a o comer--
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cio desu propledad previa justificacién ante los tribunales, de -

este requlslto.

A;las casas o‘locales destlnados ‘a cantlnas, .a pul-x
‘de- ' 'uegps,7;»
/. como -~

).~ De mis de cien a doscientos pesos, hasta un 10%;

‘ B)§j De m5s“défdé#ﬁiéﬁtésaafffe§¢iéﬁt§s,pegdé"hasta‘gn'—

15%;

aumentadas.

Los aumentos que establece este articulo no’ rlgen para -
1ocales destlnados a comerc10 o 1ndustr1a, cuyas rentas quedan'—-
‘congeladas" '
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"ArtIculo 4 -'La pr6rroga a que se refleren 1os articulos
anterlores,ino,prlva a 1os arrendadores del derecho de pedlr la res_

ina manera . fehac1ente, COn tres mes‘ de antl-—

g c1pac16n, 51 se trata de casa hab1tac16n y con sels meses, s1 se e
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trata de establecimiento ‘mercantil o industrial.

',Eljarrendatarlo nofestaré'obllgado a~desocupar e1 local

arrendado,,’i

ble, 51n consentlmlento expreso.:del’ propietario

Por,traspaso o: ce316n gxpresa o‘téclta de los de—‘ﬁg,

rechos derlvado

el‘contrato de’arrendamlento 51n la expresa con

arrendador.”

formldad de

“Por destlnar el arrendatarlo, sus famlllares, Qvf;

subarféndatatlo ‘el local arrendado a usos dlStlntOS de'los con——

venldos en el contrato, S
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V; Porque el arrendatarlo o el subarrendatarlo lleven a
cabo,,51n el»consentlmlento del propletarlo, obras de tal natura——’
'1as condl—_

1eza que altéreh ’ubstanc1almente, a: 3u1c1o de perltos,

contrato de arrendamlento respecto de’ alguno o) algunos:de'los 1n--‘

qulllnos

:VIII.— Cuando 1a’ finca se encuentre en: estado rulnoso'F-
'que haga necesarla su dem011c16n total o parC1al a ju1c1o de perl'
tos. o : : . LT T

IX. Cuando las cond1c10nes

jan su desocupac16n a 3u1c10 de?las autorldades sanltarlas""

w"Articulo 8 La. resc1516n dcl contrato por,las causas -

prevxstas enzelfarti_ulo ant'rlor,‘ho'da derecho al 1nqu111no al -

pago de 1ndemnlzac16n alguna" b
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,"Articulo 9 Serén nulqs de pleno derecho 1os convenlos

gue en alguna forma'modlflquen'el”contrato de arrendamlento con con_

travencxén de las,dlspOSLC1dnes e esta ley Por lo tanto”no pro-—‘f

'tes. mlsmo qu

dicho Cédigo Civil de 1928 “pa
arrendamlento, como - 10 son los’

lleglos‘f
5 t;an51tor1a'
y temporal, tal es el caso‘quc su'vxgencx sélo duré aoroxlmadamenf

te 8 afios,lo" que ev1denc1a"

vu poca utllldad préctlcak
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Con: motlvo de estas reformas se establec16 que. las dls—:.?
p051c1ones concernlentes en el capitulo 6°' del arrendamlento de
flncas urbanas destlnadas a la hab1tac16n serian de orden pﬁbllcd‘,
stlpula——;

e 1nterés‘5001al, por tanto 1rrenunc1ab1es y cualquler’

c16n en contrarla seria nula._

- se crearon 12 apartados del numeral 2448 del Cédlgo Cl—
v11 para el Dlstrlto Federal "oskcuales ‘establecen:

S,Q tlnadas a la habitacién seré de un, ano forzoso

para arrendador y arrendatarlo, que seréd: prorrogable, .a voluntad
del arrenda ar1o, hasta por dafos afos més 51empre y cuando se en
'cuentre al corrlente en el pago de las rentas"
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-"ArtIculo 2448 D del C6d1go ClVll para el DlStrltO Fede-'
e este capitulo 1a renta deber&’estlpular-

ral.- Para los_efectos

se en momeda'nac1onal

enta San

despuéS;f'

“tara al arrendador

g

/ El contrato deberé contener, cuando mcnos 1as 51qu1entes
est1pulac1ones' ' : '
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. I.- Nombre del arrendador y arrendatario:

FQII,f»L{%ﬁbicééidn;deihipﬁuéble};; R

- III.
-trato y de las

é:gﬁc:ipcidﬁ,detallédaf ei‘iﬁhdéb}g'objéﬁo_del con~

uso .y goce del”

Vté”Lé‘gargﬂtiaien“Sﬁ”caéb.5

S ~VI.— La menc16n expresa del deStan hab1tac1ona1 del»in—
mueble arrendado.u7.f;' f’}hf.A-f* : L

L WII.- El' término del contrato.

VIII.- Las obllga01ones que arrendador Yy arrendatarlo -
contralga ad1¢1ona1mente a las establec1das en ‘la 1ey"'



"ArtIculo 2448 G del C6dlgo C1v11 para el Dlstrlto Fede—i

ral - El arrendador debera reglstrar el contrato de arrendamlento e

ante la autorldad competente del Departamento del Dlstrlto Fede--'"

ral. Una vez

permanentemente -

'céSiona—%—
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rlas o por otro titulo seme]ante que no sea 1a sxtuac16n prev1sta

en este artIculo

Articulo 2448 o del Cédlgo~clv11 para e’thétrltO Fede—‘

mueble, prec1sado el

c1tar el derecho delLtanto en los térmlnos y cond1c1ones de 1a -”—‘

: oferta.,-F'

s



'III.{ Ln ‘caso’ de que el arrendador camble cualqulera de"

los tétmlnos de la oferta esbar&»'bllgado'a dar un nuevo aviso. --

iIV;"Traténdose de: blenes su3etos al réglmen de prople-
‘se’ apllcarén las dlsp051c1ones derla ieyﬁde -f

dad en condomlnl"
1a materla

Vo= Los notarlos deberan cerc1orarse del cumpllmlento -
de este articulo prevxamente a la autor1zac16n de la escrltura ==

de compraventa

‘La compraventa y su escr1turac16n reallzadas en-<

contravenbldn de 1o'dispuesto e‘ este acticulo seran nulos de ple:ﬁ

no derecho yi:los: ‘notarios’ lncurrlran n responsaollldad en los tér
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refiere las’ fracciones II y»III,“de'esté‘artfcuio:prgclﬁira'su'dg ;

recho".

jel 1nqv111no sélo -

_el‘arrendamlento ==

meses, asI como tamv,;;,
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C).- DECRETO DEL 21 DE DICIEMBRE DE 1992.

afderogar el de fecha 24 de d1c1embre
de 1948,7 '3 r’wrogaba los contratos de arrendamlento-‘]

conoc1do como congelac16n ‘de rentas

i Lo anter1or ha 51do acogldo con venep16c1to,para todos»-'

'textuélﬁéﬁﬁé:

D E -Ci_fR E T o

"EL CONGRESO DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, DECRETA
SE ABROGA EL DIVERSO QUE PRORROGA LOS CONTRATOS DE ==
ARRENDAMIENTO DE LAS COSAS O LOCALES QUE SE CITAN.
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' QUE ‘PRORROGA ‘LOS

: Las cosas o’ locales destlnados a comerc1o o 1ndus——-
tmum, a los 30 dIas, : R S

dom1c1llo o talleres, a 1os dos anos

: mIV;— Las causas o locales destlnados exclu51vamente a . —--
hablta016n, cuya renta mensual sea de més de clen pesos Y menos -—f,_
‘de dosc1entos c1ncuenta pesos, a los tres anos, y,L" R

. V;- Las casas o 1ocales destlnados exclu51vamente a ha——"
b1tac16n cuya renta mensual sea hasta de c1en pesos, a los cuatro -
anos"‘ S JE . B L .
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“ArtIculo 2.-LLos onyntsmos de v1v1enda, de conformldad
stablecer&n-v"

con el calendarlo senalado en'e ‘rticulo ant rlor . e

do Eeg§156§é]g vé;;DéﬁiéthQﬁéiéefé.;¢Qét'

: ‘~'I = Promover la adqu151c16n por parte de,los arrendata—°
rios de los lnmueoles que ocupan, asi’comO\su rehabllltac16n, o

‘"Arffcﬁib“3.4 Los propletarlos de los 1nmueb1es ob]eto

del presentf,Decreto, que tengan el carécter de'hlstﬁrlco o artIs

tlcos, deberan coservarlos y, en su caso, restaurarlos de conforml

dad a lo estaulec1do por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas -
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Arquéoldgicqs,f,Ar;ISticos'eiHistG;icosﬁ.

Por lo que convdlcho decretogse tratd en forma dlrecta, -=

por-un lado, equlllorar"n forma legal

las;partesrque 1nterv1enen—~_,
en el contrato en’ estudlo y por otro '

inquilinos. o arrendatarlos adqulrleran los 1nmuebles rrendados.&

E).- REFORMAS DEL 21l Dii JULIO DE 1!

lar los camblos que"

lo constltuye

de arrendamlento,‘enconf“7



los arrendamlentos de flncas rﬁstlcas cuya renta fuese mayor de -

a la habltac16n,
ticulos 2448—A

das al articulo 2448 y, portcuantb hace a sus apartados quedan de-
“la sxgu1ente manera S R e
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ArtIculo 2448-A del C6dlgo C1v11 y para el DlStIltO Fede- s
ral; no sufre modificacién. - ORI

Cédigérciy

damiento.

inmuéblé; afrendado ec1da enajenarlo,‘e los'arrendatarlos ten—

drén derecho a“ser preferldos a cualquler‘tercer;' n 1os’s1qu1entes B

térmlnos

" 'I.- EN todos los casos el propietario deberd dar aviso -- -



66

por escrlto al arrendatatlo de su“deseo:de vender el‘lnmueole pre-'
Ia cbmpra-

cisado‘elbpréCiO) térmlnos, cond1c1one5‘y modallda es’d

venta. .

1. 0 los arrendatarios’dispondrén:de qu1nce dias

e~1a oferta, con-:r

dlez por 01ento.”

Iv.f Traténdose de baneS su3etos al réglmen de prople—-ﬁ
dad en condomlnlo, se apllcaran 1as dlSpOSlclones de la ley de la -
materla R Cenl

de la reallzac16n de la compraventa respectlva.,
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: En caso de,que el arrendatarlo .no.: cumpla con 1as condl-v
ciones establec1das h 1as fracclones II o III de este articulo—I_v

preclulrs s

civil para

en- estudlo

51gu1ente form».yﬁ~
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"ArtIculo 2487 del‘CGdlgo C1v1l paravel Dlstrlto Federal,j

"Si después’de termlnédo élJplazo por el,que se celebrs el: arrenda-;‘~;

‘~m1ento, cé

‘contrarlo

‘sl artfculo 2448 de ordenamiento en. estudio;

‘se deroga.

EL artIcul'
ciones I, IV y V,

1. —“ or'

los términos en la -

o ”lv.—[PQ;‘daﬁdslgtavés*abla‘cééafa;:endadéimpméblé'31 - -
rrendatarios y. L G ari i e s e

la forma de;la -cosa arrendada sin contar'—

con-el consentlmlento expreso del.arrendador eh los términos del ar—
cz,ulo 441", ' ’ ‘




de 1la cosa 51empre que estos sean desconoc1dos para el arrendata-—f

rio.

Se'derogan los articulos 2491, 2494 y 3042 del Cddlgo -
C1v11 para el Dlstrlto Federal

Con esto se'determlna que con el seglmlento del Cédlgo,-ﬁ

e 01rcunstanc1as, 51tua016n

partes al mo’e to devla celebrac16n del c1tado contrato de arrenda '
mlento.:- ; L ) Y



CAPITULO IIT" -

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

A) .- DEFINICION. -

De acuerdo con la doctrlna el contrato se conc1be de la :
‘"Es un acuerdo de’ voluntadesvé tre:dos o més —_-;”

51gu1ente forma
personas para,creaf o_transferlr determlnadas obllgaclones y de--fQ
o stituye la fuente més lmportante de,,

rechos,_é -

gac1ones

Por su parte el maestro Manuel Bejarano, en relac16n a

la def1n1c16n de contrato nos dlce-_'f

una?espec1e de convenlo,bes el acuerdo

: v transferlr, modlflcar 0 ext1n~—‘
kgulr obllg '1ones larticuloﬂ1792 del C C)
‘nlos que producen o tranéfléren las obllga01ones
onty tos (érticulo 1793 del C C) Pcr exclu---"

derechos to--

manlel nombre:d

(27) Sotb*Péfééi,kiéardBQH"NOCionés de’ Derecho Positivo Mexicana
o", Editorialj Esfinge, 8a.:Edicidn, México 1977. P. 170.

las obll'“‘

'Ahora blen los conve- “"



.‘.7‘1‘

sibn, los que modlflca % extlnquen derechos y obllqac1ones se. -~

llaman convenlos

1lamada.

a'otpa;

mica.: ..

define el

s parte-el maestro Ramén Sénchez Medal, senala al.

(28)  Bejarano Sénchez,,Manuel

- Harla, Méxcio, "1980, P. 29 . :

(29)" Rojina Villegas,fRafael. "Compendlo de Derecho ClVll" - -
‘Tomo 1V, Contratos;“Editor;al,qugﬁa 1982,:P. 214, - o

"ObllgaCLOnes ClVlles" Ed1t0r1a1
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'"El arrendamlento es el contrato por el que el arrendafh

dor se obllga a conceder el uso o goce temporal ae una cosa al -
o !3 EE . g
arrendatarlo, a camblo de un prec10 c1erto" . 0)“

Por lo que el Cédfgo C1v11 v1gente pa a el DlStrltO Fe-:A

deral establece.~

Articulo_2398' "Hay arrendamlentc cuando las"dos par— R

expuesﬁé
“virtud de

B) .- ELEMENTOS DE EXISTENCIA.DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

esen01al al respecto el maestro

1rsh.§éﬁ§ia'

(30‘ Sén hez Medal, Ramén, “De los" Contratos C1v11es" Edlto——
: rlal Porrﬁa, l2a. Edicibn, Méxicol993,: P.223.
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'715—”¢ NSETIMIENTO.

Traténdose del prime

elémehto esencial, es'decir, el-

'consentlmlento el

: ejarano, senala-,'

) Quelos contratantes” emltan’una declarac16n de volun-
tad para celebrar:el 3

r que se pongan ‘de: acuerdo —en

(conc1erto d'” lo:cual en Derecho se” llama consentl-

(32)

3m1ento"'

;;AlfraépéCto{,pér’su‘parte; el maeStfo~Rabet£b~Ruggiaro5
Ao e TR D e A e}

(31).: Maéailéh Ibarra, Jorge Mario. “"Instituciones de Derecho -
<o Civil'y i Pomo tIj Editorial Porrfia, México. 1987, P '212.
_(32)a Be]arano Sanchez, Manuel. Op. C1t. P.46. : S
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“El consentimiento es la co1nc1denc1a de dos declarac1o

nes ‘de voluntad que procedlendo de sujetos dlversos concurren a
(33) : R Rt : ‘ :

“un fin comln y se unen"

Por lo anterlor, el:mééSﬁerRafaél;Rojihéfvillégés,‘--

'dlce que.

El consentlmle tO ES El 'acuerdo O COI‘ICUI‘SO e volunta—

dés Que ienen:.por: ob]eto 1a creacxén, [ transmlslén de derechos

(33) Ruggiero Roberto. "Instituciones de.Derecho Civil"
. ;o rialf Reus,aMadrld Espana, -1961,::P..278%
(34) “Galindo Garfias, Ignacio. "Derecho Civil
- 'rrda, '3a. Edicidn, México, 1979..P.22
(35) . Rojina Villegas, :Rafael. "Compendlo ‘de’
mo III, teoria General de'las: Obllgac1o

rrda, 8a. Ed1c16n, Néx1co, 1978

erecho C1v11,
*Ed‘torlal Po—’
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El *onsentlmlento en el Contrato de Arrendamlento estrl

ba, trat&ndose del arrendador en conceder el*usg olgch temporalli_"
de. la cosa a blo de un pre01o c1erto, tra andos del*arrenda-]ﬂ»”‘

~ samente"

Traténdose del Contratorde‘Jrrendamlento bastara con eli

51mple consentlmlen o‘para que: este pueda darse,451n embargo para 
'-que surta t’dos sus efectostlegales ’
dad absolut

de ambas partes*f

no se vea afectado de null-A

S necesarla

a man1festac16n expresa, la voluntad —7 

II.- OBJETO.-

TtaténdoSe‘del‘objeto‘elymaéstro~dorgé'Marib’Magallén -
sefiala: BRI o ‘ '
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) ] 5"E1 objeto constltuyente de 1 ‘exiStencla del'acto jurf
d1co, se determlna por la materla'pr p"
‘una comp'a

jefectlva, coe

es necesar‘

‘(36) Magallén Ibarra, Jorge Mario. "Instltucxones de Derecho =
Civil", Edltorlal Porrﬁa, M&xico 1987, P. 213 S ’
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. Por: 1o tanto, podemos dec1r que el objeto de la rela———ﬂ
- ¢cibn JurIdlca desde el punto de v1sta del deudor est& const1tu1—“
bservar un . -~-

do por el- deber’a cargo ‘de‘los. su;etosfde ella,
X (37

c1erto comportamlento"

r) endamlento e1 objeto lo

._mueble o 1nmueb1e y‘al res--_'

son materl

Bt i

Ahora blen por lo que hace a las caracteristlcas del ob :
jeto el maestro Ram6n Sénchez Medal E = . o

"En cuanto a cosa no.es: necesarlo que sea un blen -

(37) Galindo-Garfias, Ignacio. "Derecho Civil", Edltorlal Porrﬁa,u
~"3a..Edicién, México 1979. P. 236. VL
~(38) Castén Tobefias, José&."Derecho Civil: Espanol Comﬁn;x Foral" -
Tomo III, Editorial Reus, Madrid Espana 1961.. P..5. Ll
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,que las cosas rentadas se. entreguen como no fung1bles, paravser_km ¢

‘acto o instrum (40)

C).~ ELEMENTOS'DE VALIDEZ - .

. ‘ Traténdose de los elementos de valldez, el maestro Jor—
ge Marlo Magallén dlce.~' B )

(39) ZSSHChez edal, Ram5n, Op Clt, P. 239 ; S Lo
(40) " Pallares:Eduardo. ""chc10narlo de Derecho Procesal C1v11"
o Edltorlal Porrﬁa, 19a. Ed1c16n. Méxxco, 1990 “P. 738 i




‘1“Una vez ex1stente el acto Juridlco va. a requerlr que

ademés sea valldo y para ello,fes 1ndlspensable que;concurran -

Por su_parte el Cédlgo C1v11 para el DlStrltO Federal-

v1gente, tratandose de los elementos de alldez, senala cuales -
son lnterpretando .a contrarlo sensu el artIculo 1795 que textual'

mente. dlce o .

’ﬁAfticulo 1795,-‘El1cbhtraﬁoZpuédé serfihva1ido5’

7 I.—‘Po:‘incapadidadflégaljdevlaéipar;esio dé una de -~

ellas;

II.- Por-vicios del consentimiento;

'[iIILflpbrqﬁégsd“abjétc.b“sn“mdtiVO'oafinYSéa ilfcito;

(41) Magaleﬁ ibarraj{&éfge”MariovOb.jCit}'P},214.
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) IV.- Porgue el consentlmlento no ‘se haya manlfestado en
la forma que la ley establece" L RN AR T S

:to Federal que sedala‘bk
"fTieﬁgnfihéapabidédfhaéﬁfé;iyZiegal:

I.-'Los: menores

II eredad dlsmlnuldOSvo!perturbados en su -

II1.- (berogade)®.

IV.- (Derdgadd)ﬁ.
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Cabe aclarar, que la capac1dad se: d1v1de en dos grandes
grupos que- son.‘a) ‘la capac1dad de goce y,ib) 1a capac1dad de e]er

ClClO

La capac1dad de goce se’ adqulere con el naclmlento de to

da persona y se plerde con la muerte de este, 1a cual no es otra

cosa que’ la actltud de ser tltular de derecho”

La Capac1dad de 3er°l°1° e.s laiqgue se adqulere 11egando._'~7".

a la mayoria‘
uso de sus facu qug tiéﬁé7tg~
.da: persona par G

'una'nuliqéd, e tipo absoluto

vxTrat&ndose'de 1a capac1dad de goce el maestro Manuel Be-
Jarano nos dlc‘ Ry . B '

(12).fCﬁirihbﬂdﬁstiiibiaJéél "Derecho. C1v11 III"; Edltorlal Pri-
'f_-'vada_,ngévxticg:‘:.7717_986;..115’ 24. - e T .
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»"la capac1dad d::goce es ‘una verdadera vocac16n para te—»
ner derechos,;t ‘a s 1tular ‘de ellos. Es un atrlbuto de 1la’ per—l,
‘sonalldad y 1 'po odos:los hombres, 51n excepc16n, en los —-‘.5

"La capac1dad de e3erc1c1o para contratar, es la aptltud

recon001da por ‘la- 1ey en una persona para celebrar por si- mlsma -
: (44) A e : . R

un contrato

(43). Bejaranoksénchez, Manuel Op. Clt P. 125.
(dd)l_sénchez Medal, Ramén, Op (Cit. p.o42.




83 -

a) El error; .=
jb)'LafvipléﬁCiai,,‘g

procedemos a estudiar en forma concreta- -

los mismos

establece e

genﬁe,f

(45) Floresgdmez G6nzalez, Fernando.r“Nocionésfdé Derecho Positivo

.Mexicano", Edltorlal Porrua, ‘l4a:-Edicibn, M&xico-1977. - - '~
S PL2930 T -
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- b)'La'Qibléhéia:,,*J

Al respecto el aésﬁkqﬁFé:déhdb Flbtéggéﬁgz;lnos'dice:

! ,nos contratos es cualquler sugestlén o artl-A
emplee_para 1nduc1r a erro“
no de los contratantes,

ficio que s

, mantener en:: él a alqu-'
cuando se dlSlmule el error de uno de losl

(46) Tbidem.
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contratantes, se llama malaffé".gf47’1%» ,"

oyl méiéffé é11C6&igb"Civil vigente .

'"El dolo o ma‘
cero,'sabléndol
determlnant “de

fln.11c1to de losv— o

contrato spec1es,

que -'
‘son-formales, =

‘"Son contrato

mlento debe manlfestars
dez, dertQ" >
escrltura pﬁb i

(47) Ibidem. P. 294.
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'por 1o que es’u ele ento esencmal, el’cualrya tratamos”enrel
1nc1so anterlor e : :

‘EI‘mdé$£r6{Fféhéisco Carnélp£t1 clasifica a laffdrmé:‘
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" (49)

en manera alguna prefijados!".

minado}‘ésimiémb}

; d) Quefel motlvo o fln sean’11c1tos, trat&ndose del
arrendamlento deflnmuebles no .es’ factlble que se rente una loca-

.lldad para‘act1v1dades clandestlnas,;como Dueden ser laborato--—'

krlos,fceminterlos o cualqu1er otro tlpo."

'(49)1 “"Diccionario de' Derecho Pro-
o o .+Edicibn,::México ~~—
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‘e) Que la forma sea en cualqu1era deflos‘dos supuestos T

(50) ]35§ue1ro Rojas, gar "Derecho'de,Famllla v Suce510nes" ~
Edltorlal Harla,vMéx1co 1990 P. 348v v
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D).~ CARACTERISTICAS.DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.
Los contratos podr&n set de acuerdo con sus caracterIs—--}-

tlcas de la 51gu1ente‘form‘

Contratos conmutatlvos Y aleatorlos.?Los contratos one-
yia 0S8 El contrato»-—-

rosos s }sublelden en conmutatlvos

oneroso es conmutatlvo cuanto las prestac1ones que se. deben 1as =

,partes son ciertas'desde que se’celebra”e 'contrato, de tal mane-

acontec1m1ento s
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Contratos consensuales. Son aquellos que queden perfec-v
“510 ‘es necesarlo'

clonados por e1 solo consentlmlento, es de01r,
l' declarac16 ‘de voluntad de 1as par--;

para que se constituyan,’
tes. -

‘Contratos reales vLos contratos reales son aquéllos pa-'

ra cuyo perfecc10nam1ento'se requ1ere la entrega de~1a cosa obje-

to de: la oblxéacxon.

¥

Contratos formales. Son los que para su perfecc1onam1en—&,

to: se necesxta, ademés del consentlmlento, una: forma especxal,
"sin la cual ‘no- son vélldos. o o : ‘

Contratos 1nstant5neos y de tracto suce51vos. Los con-v

zan en un solo momento, 51no que 1as partes qxﬂan sujetas a pres

: tac1ones repetldas.

f Contratos prlnc1pa1es yﬁaccesorlos Los‘pr1n01pales son




- CAPITULO IV

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN LA ACTUALIDAD

A) .- SITUACION ACTUAL DEL ARRENDAMIENTO

bladas del

'c1rcunstan
blac16n »
en determl

'“(51)‘551endo estos el alumbrado publl

ble' luz electrlca, Pav1mentac16n, banq"w

les en su coyunto constltuyen la serle de satlsfactores'para p"

,der desarrollarse el ser humano com :tal

(51) Fraga Gabino, "Derecho administrativo", Editorial PorrGa,
27a. Edicién;;MéxicQ 1988. P.".242.. : o o B
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La flgura del arrendamlento surge como una necesidad --
mds de la poblac16n, la cual se ve incrementada en la medida que
la exp105x6n demogr&flca‘aumenta, aunado a la em1grac16n de los -

blemas, 1a falta devv

{52) Sanchez. Médal}“Ramén,‘"De los contratos C1v11es" Edltorlal
Porrﬁa, 12a. Edlclén, Méx1co 1993 Pég 268
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Cabe hacer menc16n que en este punto nos referlmos a»-‘;

1993; as
blecia com

disposicio

: c1ones contenldas en el capitulo Iv del titu o‘sexto del Cédlgo—>
civil para el DlStrltO Federal’ v1gente.ilg, : i o
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. Ahora blen, tratandose del pr ocedlmlento legal para d1r1
mir las controvers;asken materla de arrendamlento, éste constltu-

anto menester el analisis-del mismo,-ini-

"rocedlmlento se_l 1c1a presentando el

escritorinicia

de_demanda en of1c1a11a d' partes comﬁn, quen a-

“su vez lo turna al Juzgado que por suerte corresponda.

Una vez radlcado el asunto en e1 ]uzgado se. dlctara el -
auto . admlsorlo, aclaratorlo o se desechara dependlendo el caso,,rf 2
aclarando o admltlendo, se procedera al emplazamlento de" 1a‘partef
demandada.: - SR ‘ e R o .

-

(53) Pallares, Edﬁardo,l“DérééHo“Proéesaihcivilﬂ Edltprlal Po--
: .;;uq,ls A., loaﬁquiciéng?México;,1983.vPég 24.




95

Emplazada la demandadase]e cmxgde un plazo de c1nco dias ;

un térmlno de‘dlez dfas:par

que las partes ofrec1eran SUS—:_,'f

(54),'De Vicente iy Cervantes, Jos&. "Procedimientos Judiciales en ™
.. “Materia-civil", ‘Editorial Porrfia, Mexico, 1968. P, 411. :
(55)' Escriche: Joaquin “"Diccionario de Legislaci6n y Jurlspruden-'

' tcia", Edltorlal Reus Madrid, Espana, 1970. P. 956. .
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pruebas, oftec1das estas se senalaban dIa y hora para la celebra:

0. obedeci6’ a influencia de cardcter - -

lenta de hn problema tan>senc1llo.ﬁ,
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Por otra‘parte 1os artlculares empezaron a dejar de'—

alqullar v1v1endas pues sablaﬁ'del'gréve confllcto quenrepresen-

B).-PROBLEMA DE LA FALTA DE VIVIENDA. ..

personas trabajadoras/y honestas'que al no tener donde v1v1r se-
ven orllladas a crear estas colonlas._ 2 s
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;otro. problema lo constltuye el encarec1m1ento de las =

v1v1endas,'e xncluso las precarlas _bndlClones de estas, 51tua--

c1ones que han tomado‘como bandera aliunavpartldos politlcos, el‘

(56) - s&nchez Medal, Ramén. Op. Cit. P. 268.
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' "La generac16n de v1v1enda habré de llevarse a cabo
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“la utlllzac16n de los recurs s dlsp nlbles, se fomentaré la des-,

vcentrallzac16n‘de las dec151ones ‘en” materla’habltaCLOnal7 y se

avanzara en lalmodernlzac16n ‘de’ los organlsmos ‘de v1v1enda.{.

mlentos,c1 ll : para que 1a Procuraduria,Fe eral del Consumldor

_1ntervenga en 1a-soluc16n de los problemas 1nqu111narlos.
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Se 1ntensmf1car5 tamblén la tegulac16n de la tenenc1a;;

del suelo, artlculandola con la dotac16n de serv1c105 bés cos a:f

“"Plan Naciona vde~Desarrollo"

'(5?) SallnasAd .Gortarl,,Carlosu
Edltado ‘por: la Secretaria de Proqramac16n y Presupuesto -
MéXlCO, 1989 G130 : .
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medldas coerc1t1vas han produc1do un efecto contraproducente por

1921) queff”
. rando quek:\“?
porc1ento‘
poblacxon,
precxo de'

gulr habltac ¢ soc:.al .

(57) Bis - Sanchez Medal, Ramén, Op. Cit.. P. 268 'y -269.
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‘por medlo de dlsp051c10nes admlnlstratlvas que den fa0111dades a

'los propletarlos de predlos'no:edlflcados para que cuanto antes

ldsﬁpfedios 'difiCédés}

: ¢).=EL Decreto de 4 de septlembre de 1922 (D 0. 4- Ix—;f'
1922), d16 a conocer que 1os dos Decretos anterlores estaban -
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(58)  Ibidem, P. 269 y 270.
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el tan nefasto. super barrlo, que con act1v1dades dellctlvas 1mp1
s en perju1c10 de '

den el cumpllmlento de laﬂley, 51tuac16n que_
~toda 1a soc1edad toda\vezrque el cumpllmlento de esta no puede:

estar al arbltrlo de” determlnadas perSo“as s

.- SITUACIQN Q IRGEN CON'LAS ACTUALES REFORMAS.

Con motlvo\de las’reformas sufrldas decretadas el 14r
993} publlcadas en elﬁDlarlo Oflclal de la Federa—_
; contrato de atrendamlento'

 de Jullo ‘a

de Just1c1a de la Nac16n en la 51nu1ente Jurlsprudenc1a.
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: ARRENDAMIENTO, ALTA DE _FORMA DEL CONTRATO DE',' La' formaf,‘ :
escrita del contrato de arrendamlento ex1g1da por el artIcul" e
2406 del C6digo Civil para’ el Dlsttltoiy Terrltorlos:Federales,

no implica una solemn1dad, 51n
lldad relativa o 1nef1cac1af

Epoca: Tomo CVIV. Pdg. 36
Tomo CXIV, P&g. 761 A.D. 3
4 votos. Tomo CXXI,‘?ag

5 votos. Sexté E 6 ), Cu

nas, puertas Y n,general,la construcc16n'e buen-estadq parafha-_

bltarse




107

‘Se. e11m1na el derecho de" preferenc1a consxstente en iﬂ
que el arrendatarlo deberIa ser preferldo a otra persona que,quli

'51era arrendarkel 1nmueble,Aconservandose el de"e ho del tanto -

para poder com rar el

Tratandose del derechO’del tanto deber& su]etarse a lo'
‘51gu1ente. : :

j~Art£culo 2448
artIculos 2448 A

,;as. disposiciones contenldas en 105'

nwwlable, puestolé
) "r2448 -G y -

casa habl aci
obllgaria

momento. f
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Desaparecen las llmltantes en, cuanto_al 1ncremento de L

octubre d
rra. Secretari

Ponente Jorge 011 

loc, s. A ‘ .'l ¥ ,” L Ponente Jorqe Ollvera To.'
‘ro. Secretarla Ma. d Lourdes Delgado Granados e
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4 Amparo dlrecto 393/86 Grutec, S.é{jdé,cfv,?i3idef$pfil .
- de 1987. Unanlmld"d de 5 Votos.ﬁ’_ ' e 01 Toro. -

'ra Toro. Secretarlo"Ag stfn:Urdapilleta Trueb
to Dfaz Infante.

una dlSpOSlCl n: 1rrenunc1able est ,puede ser susceptlble de conve

nlo en contrarlo.‘f'\f‘
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El arrendamlento podré termlnarse por que 1a renta no
sea pagada en la forma y: térmlnos convenldos,,asimlsmo por danos“
»graves que el arrendatarlo ‘cause al 1nmueb1e asi ‘como: por)hacer,_

mod1f1cac10nes 51n l’consentlmlento del arrendador.

Asimlsmo

fla 11bertad contrac—
‘a ley suprema, 11—-

D) .- PROPUESTAS PERSONALES.

) Se con51dera que para el me]or func10nam1ento del con——’”
’trato de arrendamlento 1a ley deberia de reformarse.en.los siguien
tes sentldos-*“'“: LU e
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Que no se permlta que 1a renta pueda estlpularse en
' esto debldo a‘que  ‘f

otra cosa que no sea moneda de curso legal‘

‘:no debe permltlrse'este‘lncremento.

Por la 51tuac16n econ6m1ca que atrav1esa nuestro pais

'no deben permltlrse es

pulac1ones en el sentldo de que el pre--

,c1o de - 1a renta pueda 1ncrementarse.fﬁ”

Debe de ex1m1rse def odo 1mpuesto ar 1os arrendadores~—

uando el prec1o de la renta no’ exCede'del equxvalente de tresff7

) Por ﬁltlmo y traténdose del procedlmlento Jud1c1al
,creemos convenlente que en este solo ex1sta una not1f1cac16n oer'
‘sonal la del emplazamlento. '
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Por otro lado deberIa de facultarse a los eJ cutores o

nc1dente el de trelnta—

dfas posterlores a‘que hayaifenec1do el térmlno én””ue deb16 de-T.

-socupar el lnmueble voluntarlamente'el 1nqu111no.
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Esta Tesis, se reali
26 con el objeto de~'
aportar de una ,manle—
ra 18gica-juridica -
las diferentes'r:éfq_x;
mas que ha suf?iéb-ﬁg
el Contrato ‘de Arren

damiento.:

" nas que ‘se interecen
~en. el estudio d
‘presente trabajo.-
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CONCLUSIONES

PRIMERA -'El contrato de arrendamlento se conoce desde
el pueblo romano, 1nst1tuc16n que tracendi8 hasta nuestros dias

con’ algunas varlantes.

NDA.f'En Franc1a, como en Méxlco en los primeros -

a;cont:actual del arrendamien-
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) SEXTA - Las r formas por las que el arrendamlento de-’

nes, para‘lncr ment r

, rat&ndose deyla termlnac16n de contrato, -
'por no_constit 1r unaA;'A ”ff””’ﬁ‘, _ '}ramltarse a manera
jde onc1dente de’

jecuc16n de: sentenc1a, no pudlendo oponerse ae

otra excepc16n o efensa'que la ex15ten01a de® un nuevo contrato

que necesarlamente deber& de- otorgarse por escrlto, para lo - -

cual deber de<promoverse dentro de los trelnta dias ‘siguientes
a- que fenecxo el plaz‘

en que debia de desocupar voluntarlamen—
te. el arrendatarlo ;
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