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INTRODUCCION

La empresa nacional se enfrenta cada vez mas a mayores exigencias
a las cuales tiene que prestsr atencion si quiere permanecer en un entormo tan
compaetido como el actual.

Por tal motivo, el arrendamisnto financiero en los ultimos afios ha
adquirido una importancia relevante como fuente de financismiento externa para
las empresa, debido a sus ventajas comparativas, tanto fiscales como financieras
sobre oiras clases de crédilos, tales como:

* Répida resolucién del financiamiento.
* Crédito de! 100% del valor del bien.
* Tasas de interés competitivas.
* Liberacion de otras lineas de crédito.
* Proteccién del capital de trabajo.
* Permite obtener los activos en propiedad.
* Generalmente se logran mejores precios por parte del proveedor gracias a que
la arrendadora financiera paga al contado.

Lo anterior aunado a dos factores,
El primero.- la necesidad imperiosa de toda organizacién de actuslizar
tecnolégicamente sus instalaciones, maquinarias y/o equipos, para lograr ser
competitivas en productividad, calidad y servicio.
El segundo.- La escasez de recursos para realizar [as adquisiciones de los
citados bienes, hace necesario que se posea una perspectiva y conocimiento
amplio de las implicaciones contables, fiscales y financieras que ofrecen las

alternativas de financiamiento, a fin de obtener las que resulten més viables
cualitativa y cuantitativamente a ia entidad.

Derivado de sus ventajas comparativas, el uso del arrendamiento como
fuente de recursos, ha aumentado considerablemente; el presente trabajo, trata
de esta evolucion, de las caracteristicas de esta alternativa, de sus ventajas, de ia
manera de obtenerlo asi mismo, se pretende presentar al arrendatario un
panorama que le permita conocerlo financiera, contable y fiscalmente para que



derivado de este conocimiento, pusda evaluar esta alternativa y decidir por ella
en sus futuras inversiones si esto tendré efectos positivos tanto cuantitativamente
como cualitativamente.



CAPITULO 1
GENERALIDADES



CAPITULO 1
GENERALIDADES

1.1 ANTECEOENTES

Aunque 1a fecha exacta de la primera negociacion de arrendamiento no
se conoce, los primeros datos de arrendamiento son aguelias negociaciones
ocurridas antes del afio 2000 A.C.

En ia antigua ciudad sumeria existen documentos de arrendamienlto ios
cuales fueros registrados en arcilla himeda . Los registros de las negociaciones
de arrendamiento ios empleaban para herramientas utilizades en agricuilura,
tierras, bueyes y otros animaies . Estos bioques de arcilla, aigunos de los cuales
fusron encontrados tan recientemente como en 1984 , indican que los sacerdotes
de los templos arrendaban todo tipo de aperos a los granjeros locales .

Estos documentos , sin embargo, no exciuyen la posibilidad que el
arrendamiento pudo haber existido en cualquier lugar alrededor de! mundo en
fechas mas recientes; es solo que no existen documentos de que tales
arrendamientos hayan ocurrido .

El sistema legal de fa antigua ciudad sumeria, menciona una
herramienta financiera llamada financiamiento . El registro de leyks de
financiamiento mas remoto data del afo 1700 A.C. Cuando ei famoso rey
babilonio Hammurabi incorporo a los sumeros y Achaian (antiguas civilizaciones)
quienes mas estaban relacionados con el arrendamiento en su extensiva
coleccion de leyes .

Al sudeste de babilonia en la antigua ciudad de Nippur , la familia
Marashu empezd o que llegaria hacer un banco bien conocido y una casa
arrendadora en aproximadamente 400 a 450 anos A.C. Los Murashus fueron
peritos para suministrar servicios financieros que reflejaban la actual economia y
fas condiciones sociales del imperioc persa , ellos se especializaron en
arrendamiento de tierra , pero también consideraban a ios bueyes y el equipo
agricola asi ,como el préstamo de semilias .

Otras antiguas civilizaciones incluyendo a los Griegos , Romanos y
Egipcios encontraron al arrendamiento muy atractivo , productivo y al mismo
tiempo el Unico método viable de financiar equipo , tierra y ganado .
Los Fenicios , bien conocidos por su pericia en investigacion y comercio
estuvieron involucrados con barcos fletados ( rentados ) los cuales parecen ser
una forma pura de arrendamiento de equipo . Muchos barcos fueron fietados
(rentados) por corlos periodos incluyendo el uso de tripulacién . Los barcos
fletados por largos periodos fueron contratados cubriendo la vida econdmica



estimada de ios mismos y el arrendatario requeria asumir muchos de fos

beneficios y obligacionss de propietario de! barco . Muchos de los tipos de
3 que se emiten en la actualidad nos hacen penssr que los

asrrendamientos fusron aplicados en estos antiguos barcos fielados .

Como se puede ver el arrendamiento en aquelios tiempas no fue
limitado @& un solo tipo de propiedades , como muchos suponen , de hecho
existen evidencias historicas prevista por ilusiraciones de! arrendamiento de
varios lipos agricolas y equipo industria) asi como equipo usado en e! esfuerzo
militar . Como un ejemplo en afo 10688 A.C. dos grandes flotas de invasién
navegaron hacia Inglaterra esto en un periodo de dos semanas ( una Noruega y
otra Normanda ) ambas fueron grandes empresas en su tiempo sin embargo ni el
rey noruego ni el duque normando poseian los recursos econtmicos pera
financiar tan grandes proyectos y por lo tanto utilizaron formas de financiamiento
para asegurar los barcos necesarios , asi como la tripulacién y equipo .

En la época medieva! el arrendamiento se relaciono con actividades
que fueron limitadas principaimente a caballos y equipos de granja aunque las
oportunidades para utilizar el arrendamiento ocasionaimente se presentaran por
si solas . Muchos caballeros fueron conocidos por arrendar sus armaduras . En
1248 un caballero arrendd su armadura para la séptima cruzada pagando una
renta de cerca del 25% de su valor original .

Por siglos el arrendamiento de propiedades personales no fue conocida en fa
ley inglesa . El arrendamiento a largo plazo de las propiedades resies fue
permitido , sin embargo , fue en muchos casos el solo significado obtenible para
adquirir el uso de tierras . Eventuaimente con el decreto de Gales en 1248, el
arrendamiento de propiedades personales , se autorizo , hubo gente que uso el
arrendamiento con un significado para transferir propiedades secretamente , con
ia intencion de defraudar al arrendador que habia basado la decision del crédito
en la fuerza de la aparente posesion la propiedad . En 1571 se prohibieron esas
practicas fraudulentas .

A principios de 1800 se vio un gran incremento en la cantidad de
equipos que estaban siendo arrendados en el Reino Unido . Ei descubrimiento de
la actividad economica industrial , manufactura y de transportacion trazo nuevos
tipos de equipo , muchos de jos cuales fueron convenientes de arrendamiento
financiero .

La expansion del ferrocarril también trajo avances en el descubrimiento
y uso de arrendamiento . Las primeras companias de ferrocarriles fueron capaces
de sustiluir solo el camino y peaje ( $ que paga en caseta carretera ) por el uso de
sus lineas . Esto dejo abrir la oportunidad de muchos empresarios para proveer
separadamente las compaiias de ferrocarriles e independientemente los
expedidores con locomotoras y vagones .



A NIVEL INTERNACIONAL

Como la demanda del arrendamiento financiero de todas formas y tipos
de equipo continuaba creciendo en el Reino Unido , por io que hubo la necesidad
de una forma creativa similar de financiamiento en los Estados Unidos de
Norteamérica .

Se hace referencia en el Reino Unido ya que en este pais el
arrendamiento tuvo mayor auge que en cualquier otro pais de Europa, debido al
desarroiio industrial que tuvo en esa época.

£} 1er dato de arrendamiento de propiedades personales en Estados
Unidos fue en 1700 y fue con el arrendamiento de cabalios , calesas ( carroza con
2 6 4 ruedas y dos asientos ) y vagones por los propietarios de los mismos.
Debido a los tipos y necesidades para el incremento de equipos hubo Ia
necesidad de el uso del arrendamiento . Ei crecimiento real en el arrendamiento
de Estados Unidos fue causado por la industria de ferrocarriles .

Factores Nistdricos i

Las companias ferrocarsileras en Estados Unidos enfrentaron muchos
de los mismos problemas , los cuales ya habian sido experimentados en el Reino
Unido, (se hace referencia al Reino Unido debido a que este pais tuvo mayor
auge el arrendamiento) por io que fue ilamada expansién. El financiamiento fue
duro de lograr, las comparias de ferrocarril buscaban vias para obtener ei uso de
los vagones o para tener {os vagones previstos directamente para los expedidores
privados . Esta necesidad creo oportunidades a los inversionistas para ganar un
ingreso beneficioso en el financiamiento de locomotoras y vagones a través de ,
bancos o compaiias de crédito levantaron y administraron dichos créditos .

Los administradores del crédito pagarian la manufactura para el equipo
y también {a colecta de alquileres al usuario final durante el periodo de crédito .
Las rentas cubriran por supuesto la obligacion de herramientas de crédito
certificadas emitidas a los inversionistas . Hubo muchas variaciones de las
herramientas de crédito el tipo mas conocido de financiamiento de ferrocarriles
fue el plan de Filadelfia el cual permitia la transferencia de la propiedad a
usuario final a la terminacion del periodo. El plan de Filadelfia se convirtié en
precursor de las condiciones de los contratos de ventas actuales .



A NIVEL NACIONAL

Es en Ia década de los 60 3 cuando el arrendamiento financiero se da
por primera vez en los paises Latinoamericanos, considerados pioneros en este
ramo como, Brasil , Venezusia y México ; en otros paises de otra érea se emplea
como dicha alternativa.

Como se menciona , fue en los afios 60 s cuando se empiezs 8
emplear la figura del arrendamiento financiero , las primeras arrendadores
tuvieron una importantie aceptacion por parte del publico al que ie brindaban sus
servicios esto se debid a las vantajas que ofrecian ; unae de estas consistia en que
cada arrendadora tenia el respaldo de una institucién financiera extranjera a
empresas pequeiias, madianas o grandes , en olras circunstancias la
consecucion de este tipo de créditos hubiese sido dificil sobre tode para las dos
primeras, aunado a esto , bajo un punto de vista fiscal , las rentas que cubrian las
empresas s a3 arrendadaoras por sus servicios prestados aran deduccionas en su
totalidad .

Las arrendsdoras crecieron durante dos décadas en forma maderada ,
aunque sin un reconocimiento oficial pues se les consideraban entidades de tipo
mercantil ; la disminucion que se dio paulatinamente a los beneficios fiscales ,
tanto para ! arrendador como para ¢! arrandatario , a partir de 1968 y {ss crisis
econémica de 1982 y de 1985 ocasionaron que ¢! volumen de las operacionss se
derrumbaran , fos afos posteriores a 1982 fusron extremadaments dificiles para
la generalidad de las arrendadoras que cparaban en ese entorces, las crisis
cambisrias que incrementaron en mas de un 700 % el valar del délar en un lapso
cercano a tres afios , provoco que el sector arrendador que tenia una deuda
cercana a fos 700 mil ddlares con sus socios forénsos , tuviera cieries
dificultades para cubrir sus pasivos, e! indice de su carters vencida crecié mas de
un 30 % de la inversidn neta, esto se presento debido & que !a mayoria de sus
clientes también resintieron la situacion , ademas de que los recursos gensrados
eran en moneda nacional .

Al nacionalizarse la banca y cerrarse la concesion de créditos
provenientes del exterior , as arrendadoras debieron negociar con mas de 30
bancos extranjeros la reestructuracion de sus pasivos y aun cuando se dio a
conocer que el control de las cantidades gue integraban los portafolios de
inversion de ia banca retornaria a los accionistas privados de fos bancos , el ex-
accionista bancario no se interesaba en recobrar su arrendadora , a causa de la
mala situacion financiera en la que se encontraba, por otro lado , {a institucion
financiera extranjera consideraba mas conveniente a sus intereses continuar en
sociedad con una sociedad nacional de crédito a fin de incrementar sus
posibilidades de recuperar sus activos .

Durante 1982 y 1983 se dieron a conocer una serie de leyes de controf
entre las cuales destaca la que obliga a las arendadoras a fondearse unicamente



por madio del crédito bancario, se permitia también obfener recursos en e}
exiranjero pero debido a las circunstancias dicha opcién era nuia .

Para 1984 (as aportaciones de recursos frescos fueron importantes ,
pero no suficientes para consolidar a {as arrendadoras , es hasta 1987 que eslas
entidades empiezan a tomar fuerza , se puede decir que el crecimiento y
desarrolio sano de las empresas de arendamiento se ha dado de 1688 a
mediados de 1954 .

La asociacién de arrendadoras financieras A.C. , menciona que para
junio de 1980 la cartera de inversién neta total de las arrendadoras alcanzo fos
tres dillones de pesos .

Como se puede mencionar las arrendadoras que lograron superar
estos problemas han sufrido cambios radicales de reestructuracién y
readaptacion , siendo en la actualidad conocidas como organizaciones auxiliares
de crédito .

Debido a la limitacién de créditos de ia banca nacional y faita de capital
, los empresarios han acogido con beneplicito , las opciones ofrecidas por las
arrendadoras financieras pudiéndose adquirir mediante estas : vehiculos ,
computadoras , maquinaria y equipo , aviones , etc.
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CAPITULO 2
MARCO TEORICO

2.1. CONCEPTO.

Mediante el arrendamiento financiero ia arrendadora adquiere fos
bienes seleccionados por la arrendataria quien a su vez adquiere el derecho al
uso y goce de los mismos, mediante el pago de una rents.

Las rentas en un plazo forzoso se forman de tal manera que se pague
a la arrendadora el costo de adquisicion del bien, las cargas financieras y los
accesorios.

Al finalizar el contrato el ciiente puede elegir una de fas siguientes
opciones terminales:

1.- Compra de los bienes a un precio inferior respecto a su valor de adquisicién.
Este valor de venta normaimente suele ser e 1%.

2.- Prorrogar el plazo para continuar con el uso del bien pagando rentas inferiores
a las que se pactaron originalmente,

3.- Participar del precio en que se venda a un tercero el bien arrendado, -
quedando a favor de la arrendataria la diferencia entre el precio de ventay el 1%
de su valor.

2.2. PARTICIPANTES EN EL ARRENDAMIENTO.

- Ef arrendador.- El que se obliga a conceder el uso o goce temporal de ios
bienes solicitados por el arrendatario, y que son propiedad legal del primero.

- El arrendatario,. Es (a persona fisica 0 moral que tiene derecho al uso o goce
de los bienes solicitados por él, que son propiedad del arrendador. Mediante el
pago de la renta.

2.3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

€l arrendamiento financiero es una herramienta de financiaciéon que
ofrece ventajas importantes a empresas necesitadas de recursos para financiar
sus proyectos de inversion gracias a caracteristicas como las siguientes.



A) En el arrendamiento financiero ia garantia del crédito es el mismo bien objeto
de! contrato lo que permite tener posibilidades de garantizar otro tipo de créditos
con jos activos que la empresa ya posee y que con el arrendamiento financiero
quedan libres de gravamen es decir, ia empresa conserva su flexibilidad de
financiacién.

B) Ayuda a conservar ia liquidez de la empresa ya que no se requiere inversion
excesiva al principio, pues el costo se difiere en el plazo del contrato y no se
requieren varias rentas adelantadas ni depodsilos en garantias , solo un pago
inicia) que no es muy alto comparativamente hablando; generaimente compuesto
de: el IMPUESTO AL VALOR AGREGADO de {a unidad, una comisién por
apertura y una renta adelantada.

C) Por un importe regularmente simbdlico , permite al final del contrato tener la
capacidad tegal del bien, se aclara que fegal puesto que el derecho de uso
siempre ss tiene,

D) Da capacidsd de negociar precios con proveedores de equipo ya que la
arrendadora compra de contado.

E) Para empresas de elevada inversion en activos fijos que son solventes pero
carecen de liquidez les permiten tener esta ultima por medio de una de las
modalidades del arrendamiento financiero, el ‘leasing bank” o arrendamiento
ficticio ( s® vera con mas detalie posteriormente) que permite que las empresas
vendan sus activos a la arrendadora obteniendo dinero en efectivo de inmediato y
seguir usando su bien pagando una renta periodica.

F) El costo nominal inicial del contrato, es aparentemente mas alto que otras
alternativas sin embargo, debe analizarse también el flujo de efectivo y considerar
ol valor del dinero en el tiempo ademas del impacto fiscal en la operacion integral.

G) Fiscalmente se permite deducir totaimente el costo del contrato. Por una parte,
se deduce ¢! valor de! bien via depreciacién y por otra los intereses como gasto
financiero, a este respecto, cabe sefaiar que en caso de automéviles la
legislacion vigente solo permite deducir depreciacion acumulada sobre un monto
de N$ 60,000.00 como maximo. Para inversiones en otros bienes, no hay
restricciones.

2.4. EVALUACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO



Tods alternativa de financiacién debe analizarse contemplando todas sus
implicacionss tanto en el aspecto operativo, como financisro y estratégico, es
decir, se dabe evaluar cuantitativamente y cualitativamente; respecto a la
svaluacién cuantitativa, debemos tomar en cuenta varios factores , tales como; ¢}
sfecto que nuestra sleccion pueda tener en aspectos tales como: flexibilidad,
utilidad, riesgo y
control, (tretados mas adelante con detalis) el valor del dinero con ef tiempo
(costo de oportunidad, etc.). Por ofra parte también deben contemplarse ias
implicaciones fegales y fiscales. El aspecto cualitstivo, esta enfocado en dos
instancias: Is primsra, el proyecto de inversion al cus! dirigirse y la segunds, una
vez que se da ia necesidad de fondos, se centra en la facilidad de obtencién de
crédito.

2.5. CLASIFICACION DE ARRENDAMIENTOS

A) CONTABLE OPERATIVO
CAPITALIZABLE

B) FISCAL PURO
FINANCIERO

C) FINANCIERO NORMAL
FICTICIO

A) CONTABLE

E! arrendamiento contablemente se clasifica en:

a) OPERATIVO.- Es aquel en donde los riesgos y beneficios que conlieva la
propiedad del activo materia del arrendamiento recae en el arrendador. Las
rentas que se cubren por el derecho a utilizar el bien, se llevan a resuitados
conforme se devengan.

b) CAPITALIZABLE:- es aquel en el que el riesgo y e} beneficios que conlieva ia
propiedad de! bien material del arrendamiento, son transferibles al arrendatario,
por lo general en este caso los convenios no son revocablies y aseguran al



arrendador la recuperacion de su inversion y una utilidad. Las rentas, cubiertas se
integran por ios intereses y las amortizaciones.

B) FISCAL
Dentro del contexto fiscal, el arrendamiento se clasifica en:

a) PURO:.- Definido en las reglas basicas de operacién de las arrendadoras
financieras como sigue;

1.- Se define al arrendamiento puro como el acuerdo entre dos partes, arrendador
y arrendatario, madiante el cual el arrendador, otorga el uso o goce temporal de
un bien por un plazo determinado al arrendatario, ¢! cual se obliga a pager
periddicamente por ese uso o goce temporal un precio determinado o
determinable convenido denominado renta, sin que en ningin caso se convengan
las opciones terminales sefialadas en el art. 27 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de crédito ( contenido simiiar al art. 15
del CODIGO FISCAL DE LA FEDERAL tratado posteriorments). Que dice: Al
concluir el plazo de vencimiento del contrato una vez que se hayan cumplido
{odas fas obligaciones, (a arrendataria debera adoptar alguna de las siguientes
opciones terminales,

{.- La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de adquisicion, que
quedara fijo en ei contrato. En caso de que no se haya fijado, el precio debe ser
inferior al valor de mercado a ia fecha de compra.

Ii.- A prorrogar el piazo para continuar con el uso o goce temporal, pagando una
renta inferior a los pagos periddicos que venian haciendo, conforme a las bases
que se establezcan en el contrato.

.- A participar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de los
bienes a un tercero, en las proporciones y términos que se convengan en el
contrato,

2.- Son susceplibies de arrendamiento puro, todos los bienes que no sean de
consumo inmediato, exceplo aquelios que la ley prohibe arrendar y los derechos
estrictamente personales,

3.- El arrendatario podra seleccionar al proveedor, fabricante o constructor y
autorizar jos términos y condiciones que contenga el pedido u orden de compra,



en los cuales deberén identificarse y describirse los bienes que adquiera Ia
arrendadora financiera.

4.- Es obligacién del arrendatario cubrir todos los gastos de instalacién, seguros,
mantenimiento, reparaciones y ademas que sean necesarios para garantizar el
funcionamiento y conservacion de los bienes objeto de arrendamiento puro, ai
grado que permita el usc normal que les corresponda.

5.- Los contratos de arrendamiento puro en [os que se prevea alguna opcién
terminal se consideran como de arrendamiento financiero. Las partes podrén
pactar que, al termino del contrato de arrendamiento puro y una vez que se hayan
cumplido todas las obligaciones del mismo, Ia arrendataria adquiera los bisnes a
su valor de mercado. Si esta no adquiere {os bienes objeto de arrendamisnto , la
arrendadora podra vender los bienes a un tercero al valor de mercado que tengan
en el momanto de la operacién o darlos en arrendamiento puro o financiero sin
que esto se considere para efectos legales como opcién terminal.

6.- Los contratos de arrendamiento puro que celsbran las arrendadoras
financieras no podrén tener una duracion menor a seis meses.

b).- FINANCIERO.- Definido en el art. 15 del CODIGO FISCAL DE LA
FEDERACION. como:

Contrato por el cual se oforga el uso o goce temporal de bienes tangibles,
siempre que se cumpla con los siguientes requisitos.

1.- Que se establezca un plazo forzoso, que sea igual o superior al minimo para
reducir la inversion en los términos de ias disposiciones fiscales, o cuando el
plazo sea menor, se permita a quien recibe el bien, que al termino del plazo,
ejerza cuaiquiera de las siguientes opciones.

* Transferir la propiedad deil bien objeto del conirato, mediante el pago de una
cantidad determinada, que debera ser inferior al valor de mercado del bien al
momento de ejercer la opcion.

* Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual , los pagos seran por un
monto inferior al que se fijo durante el pago inicial del contrato.

* Obtener parte del precio por a enajenacién a un tercero del bien objeto del
contrato,

2.- Que la contraprestacion sea equivalente o superior al valor del bien al
momento de otorgar su uso o goce.



3.- Que se establezca una tasa de interés aplicable para determinar los pagos y e!
contrato se celebre por escrito.

4.- Consignar expresamente en el contrato el valor del bien objsto de Ia operacién
y el monto que corresponda al pago de intereses.

C) FINANCIERA

a) NORMAL:- Es aquel donde e! arrendatario cubre por medio de! pago de las
rentas hechas a! arrendador, el costo del bien objeto del conirato y el costo de
financiamiento de la adquisicion (costo de capital, costos de operacién y margen
de utifidad). Los accesorios tales como; gastos de seguros, instalacion,
mantenimiento, registros notariales, etc. son a cargo del arrendatario. Dentro de
los contratos se puede estipular que los gastos anteriores sean incorporados y
financiados en el plan de arrendamiento.

b) FICTICIO.- Es aque! financiamiento de bienes que son ya propiedad de ia
empresa, a esta modalidad se le conoce también como “sale and iease back" .
Este se lleva a cabo de la siguiente manera:

* La empresa dueiia del bien ante la necesidad de recursos frescos, decide
vender un activo fijo de adquisicion reciente a una empresa arrendadora.

* La arrendadora compra el bien y lo pone al servicio de {a empresa que lo cedié
mediante un contrato de arrendamiento financiero.

* Al final de! plazo pactado para el termino del contrato, ia arrendataria mediante
el pago de la opcién de compra, vuelve a ser |a propletaria del bien. El objetivo de
esta clase de transacciones, es normalmente satisfacer una necesidad de capital
de trabajo.

Con este procedimiento, nunca pierde la posesion de sus activos fijos,
asi como tampoco la propiedad , simplemente se modifica la figura legal de la
propiedad de dichos bienes. Independientemente del beneficio financiero por ia
generacion de recursos frescos por la arrendataria, existe un efecto fiscal, que
puede ser de utilidad o perdida en la venta de activos fijos, dependiendo de la
estructura del contrato, del tipo de activos y del plazo transcurrido entre ia
adquisicion de los activos y su enajenacion a la arrendadora.



2.6. MODALIDADES

A) ARRENDAMIENTO NETO

Es aquel! contrato mediante el cual el arrendatario cubre todos los
gastos generados en la adquisicién y utilizacién del bien arrendado. Dentro de
este tipo de gastos se encuentran los de instalacién del equipo, impuestos y
derechos de impartacion en su caso, seguros de daflos, mantenimiento, etc. Un
ejemplo de este tipo de contiratos es e! arrendamiento de equipo industrial, en
donde el arrendatario del equipo cubre los gastos relativos al mismo y el
arrendador, solo financia el costo de adquisicidn, el cual recupera a través del
cobro de las rentas periodicas pactadas durante el plazo inicial forzoso y de la
opcién de compra, en caso de ejercerla, o de alguna otra de las opciones que se
tiene en la ley al finalizar dicho plazo inicial forzoso.

B8) ARRENDAMIENTO GLOBAL.

En este contrato el arrendador cubre al proveedor del equipo o a
empresas relacionadas con el mismo, todos los gastos de mantenimiento,
seguros, impuestos y derechos de importacién, gastos de instalacion, etc. , los
cuales son incorporados al costo de adquisicion del equipo para que, a través de
las rentas periodicas y de alguna de las opciones terminales disponibles, dicho
costo sea repercutido at arrendatario y recuperado por la arrendadora.

C) ARRENDAMIENTO TOTAL.

Esta modalidad, permite al arrendador recuperar el costo del activo
arrendado, adicionado por el interés que le es relativo por el capital invertido en el
contrato, a través de las rentas periodicas pactadas durante el plazo inicial
forzoso del control, es decir, toda la inversion es recuperada via rentas y los
posibles cobros posteriores son utilidad; por ello, se acostumbra en eslos casos
que las opciones terminales sean realmente simbdlicas. En otros casos, parte de
la recuperacion del capital invertido e intereses se da al ejercer alguna de las
opciones terminales. Lo anterior es lo que cominmente sucede en las
arrendadoras financieras, ademas de acostumbrarse financiar solo el costo de la
unidad.



CAPITULO 3
EL CONTRA7O DE
ARRENDAMMIENTO
FINANCIERO Y TRAMIT7ES PARA
ACCESAR A L



CAPITULO 3
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

3.1. CONCEPTO.

Es aquel documento por medio del cual se obliga uno de los
conlratantes a transferir o ceder temporai o definitivamente Ia propiedad ds un
bien o de un derecho, y el otro, a su vez, se obliga a pagar por ellos un precio
cierto y en dinero.

Inicialmente el contrato de arrendamiento financiero era considerado
dentro de los especiales por ser una mezcla de dos contratos existentes en ese
momaento como io era ¢l arrendamiento y el de compra- venta.

Actuaimente, este conirato esta regulado expresamente por separado
an la legislacién mexicana dentro dei Cddigo Fiscal de |a Federacién en su
anticulo 15. Se le menciona en la ley del Impuesto Sobre !a Renta y quienes
quieran constiluirse como arrendadoras financieras, deberén cumplir con los
lineamientos que al efacto astablece la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
a través de las comisiones respectivas.

El arrendamiento financiero es un contrato bilateral por medio del cual
una persona llamada arrendador, se obliga a financiar la compra de un bieh
mueble o inmueble durante un plazo previamente pactado e irrevocable tanto para
el él como para el arrendatario, que es |a persona fisica o moral que tendré el
derecho de disfrutar el usufructo del bien en el plazo antes mencionado. Dicho
bien, pasara a formar parte del activo fijo del arrendatario al termino del plazo
originaimente pactado, se podra ejercer cualquiera de Ias siguientes opciones:

A) Transferir la propiedad del bien objeto del contrato mediante el pago de una
cantidad determinada. que debe ser inferior al valor de mercado del bien al
momento de ejercer la opcion,

B) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual, los pagos serin por
un monto inferior al que se fije durante el plazo inicial del contrato.

C) Obtener parte del precio por la enajenacion de un tercero del bien objeto del
contrato. ( articulo 15 del codigo Fiscal de la Federacion).

Por otra parte, el arrendatario de obliga a pagar las cantidades que por
concepto de rentas se estipulen en el contrato y al termino del mismo algunas de
las opciones anteriores.



3.2.ELEMENTOS.

Juridicamente, el contrato de arrendamiento financiero se constituye
con tres grupos de elementos.
* PERSONALES.
A) El arrendador.

Es el que obliga a conceder el uso o goce temporal de los bienes
solicitados por el arrendatario, y que son propiedad legal del primero.
B) El arrendatario.

Es la persona fisica o moral que tiene derecho al uso o goce de los
bienes solicitados por €, que son propiedad del arrendador. a cambio se obliga a
* Cubrir una ranta periodica previaments convenida

* Responder por los perjuicios que el bien arrendado sufra por cualquier motivo.

*Utilizar e! bien conforma a la naturaleza del mismo y del contrato que lo ampara.

* REALES.

A) Todos los bienes muebles o inmuebles, que pueden usarse sin consumirse,
son susceptibles de arrendarse, excepto aquellos que la ley expresamente
prohibe.

8) El monto total de la operacion o valor total del contrato, es la suma de dinero
que el arrendatario se obliga a pagar al arrendador a cambio del uso o goce
temporal del bien objeto de contrato.

C) La arrendataria podra otorgar a la arrendadora uno o varios pagares cuyo

importe total sea igual al valor total del contrato, con vencimientos iguales a los
pagos periddicos del contrato y nunca posteriores al termino del mismo.

* FORMALES.
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A) Ei contrato que ampara Ia operacién deberd hacerse por escrito,
invariablemente.

8) Ei contrato debera ratificarse ante la fe de un notario o corredor publico podré
sar inscrito en &) Registro Publico de ia Propiedad y el Comercio.

3.3. INTEGRACION DEL COSTO.

* PARA EL. ARREDADOR:

El costo de un contrato de arrendamiento financisro esta constituido
por el valor de los bienes arrandados, mas el costo dirscto de ia fuente de
recussos de donde esta fondeado fa operacién de acuerdo a la legisiacion fiscal
vigente y a lo establecidc en la ley General de Organizacionas y Actividades
Auxiliares de crédito que s fa [stra dice:

« ART: 24 - Las sociedades que disfruten de autorizacién para cperar como
arrendadoras financieras, podrén realizar fas siguientes operaciones:

V.- Obtener prestamos y créditos de instituciones y de los seguros del pais o
entidades financieras de! exterior, destinados a Ia realizacion de las operaciones
que se autorizan en este capitulo asi como de jos proveedores, fabricantes o
constructores de los bienes que serin objeto de contrato de arrendamiento
tinanciero.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante reglas de
cardcter general, podran autorizar otras fuentes de financiamiento.

A CONTINUACION SE DEFINEN LOS CONCEPTOS INTEGRANTES
DEL COSTO DEL CONTRATO PARA EL ARRENDADOR.

A) VALOR DE LOS BIENES ARRENDADOS.
8) COSTOS DE L.OS RECURSOS.

A) VALOR DE LOS BIENES ARRENDADOS.
Generalmente, el arrendatario es quien negocia con el proveedor o

fabricante del equipo objeto del contrato al precio de venta del mismo, aungue
también puede negociar directamente la asrendadora, el precio debera ser



correspondiente a un pago de contrato, dado que dicho provesdor podra recibir el
pago total del bien en un periodo quae fiuctie at rededor de los 10 dias de la fecha
de reatizacion de Ia operacién.

B8) COSTOS DE LOS RECURSOS.

Este concepto se refiere, a que la arrendadora necesita recursos para
operar ya sean propios o ajenos los cuales tienen un costo implicito. Este costo

implicito de fondeo calculado a tasas reales y considerando la inflacién y et costo
de oportunidad de sse dinero, nos determinan s! costo de los recursos,

* PARA EL ARRENDATARIO.

Ef costo de! contrato esta formado de acusrdo a como lo determins is
srrendadora la cual opera de la siguiente manara:

A) COSTO DEL EQUIPO.

B) COSTO DEL FINANCIAMIENTO.

C) GASTOS DE OPERACION.

D) MARGEN DE UTILIDAD.

A) GASTO DEL EQUIPO:

a) Valar del equipo negociado en términos de pago de contrato,

b) Gastos de instalacion, seguros, traslades y demis costos de adquisicién
similares cuando se incluyen dentro de la factura. En otras paisbras, cuando
estas forman parte det monto financiable.

c) impuestos, derechos y fletes de importacién, cuando se incluyen en la factura o
son financiados paralelamente por el arrendador.

8) COSTO DEL FINANCIAMIENTO.
Este coslo lo forman una o varias de las siguientes tasas:

a) Costo ponderado de capital.- E! cual es una mezcla de los diferentes costos
que tienen jos recursos de los que se vale la empresa arrendadara para operar,

b) Costo intrinseco de ia fuente externa de fondeo asignable a un contrato en
particular.
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c) Costo del dinero fijado por el mercado de dinero en un momento dado.

En todos los casos anteriores, se pusden invertir los costos de fusntes
externas de financiamiento las cuales estén sujetas a las tasas internacionales de
interés (LIBOR o PRIME RATE) asi como a la contingencia de la devaluacién
monetaria respecto a la divisa con [a que se contrato el fondeo.

* Tasa politica:
Esta tasa es fijada por cada arrendadora, Ia base para obteneria es la
tasa lider que se este manejando en ese momento.

C) GASTOS DE OPERACION,

Es |a parte proporcional que corresponde a cada peso invertido en un
determinado contrato del total de (os gastos generales de la arrendadora.

D) MARGEN DE UTILIDAD.

Es una sobre tasa cargada al costo del dinero, la cual incluye la
absorcion de los gastos de operacién y la generacion de un beneficio adicional
para el arrendador.

Dado el volumen de operacion de las arrendadoras, estas tisnen varios
factores determinados a aplicar al costo de los contratos. El proceso matemitico
utilizado generaimente por las arrendadoras es el denominado “Amortizacién de
Créditos” , en el que se consideran pagos iguales durante la vigencia del contrato.

Para tal efecto, se utiliza el procedimiento de interés compuesto por
medio del cual se calcula el valor presente de cada amortizacion, la cual incluye
el pago de interés y de capital, donde la tendencia es que las primeras
mensualidades sean mayores que el capital de las primeras rentas, invirtiéndose
esta tendencia al paso del tiempo, concretamente, después de la primera mitad
del contrato. En resumen, el costo total del contrato se forma de la siguiente
manera:
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l CT= VALOR DE LOS BIENES ARRENDADOS + COSTOS DE LOS RECURSOS Y UTII.IDAD]

VALOR DE LOS BIENES ARRENDADOS = Costo del equipo
COSTO DE LOS RECURSOS Y UTILIDADES = Costo del financiamiento

+ Gastos de operacién
+ Margen de utilidad
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CONTRATOS DE ARREN DAMIENTO
FINANCIERO Y PURO



ARRENDADORA FINANMEX . S.A.

En la Ciudad de México, Distrito Federal, a los dias del mes de
de mil novecientos

ante M, Eflo Chavez Martinez. Corredor PUblico Num. 32 del Distfio Federal,
Deposilario de Is Fe_ Publica en Materia Mercantil, para los efectos de lo
dispuesto por los Articulos 51, 67, 1237 z demiés relativos del Cédigo de
Comercio Vigente, y el Articulo 25 de Ia Ley General de Orgsnizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito, comparece; de una primera ﬂﬂo, on calidad
de Asrendadora, la negociacién ARRENDADORA FINANCIERA S.A. Y de una
ssgunda Jnm:

en calidad de "Arrendataria”, y como Fiador(a) (es) (as)

presente Contrato de Arrendadora Financiera, e} cual

queda sujeta a las siguientes Declaraciones y Clius

DECLARACIONES

1.- Declara el (los) apoderado(s) de " ARRENDADORA FINANCIERA S.A. :
s) Que su representada es una Sociedad Andénima Mercantil, constituida
conforme a las Leyes de la Republica Mexicana, inicialmente constituida bajo la
denominacion de Corporacién Mexicana de Arrendamientos S.A. de C.V., segin
ublica numero 25561 del 6 de enero de 1967, otorgada ante la fe del Notario
gablico No. 58 del Distrito Federal, Lic. Mario D. Reynoso Obregén, e inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad, Seccion Comercio, con el numero 214, a
Fojas 257, Volumen 652, Libro Tercero.

b) Que su representada cambio su denominacion socisl a ia de Arrendadora X,
S.A. de C.V. mediante escritura publica nimero 184858 del 3 de octubre de 1980,
otorgada ante la Fe de Notario Publico No. 87 de! Distrito Federal, Lic.
Tomas Lozano Molina, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, Seccion
Comercio, con el Folio Mercantil nimero 28208, el dia 21 de junio de 1982,

¢) Que su representada cambio de denominacion social a la actual, mediante
escritura publica numero 214957, del 7 de diciembre de 1984, otorgada ante la
Fe del Notario Ptblico No.87 del Distrito Federal, Lic. Tomas Lozano Molina e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, Seccion Comercio, con et folio
Mercantil nimero 28208 de! 13 de mayo de 19885.

d) Que su representada tiene como objeto social, entre otros: comprar, vender,
importar, exportar, distribuir y arrendar toda clase de unidades, plantas, industrias
comerciales, agropecuarias y de pesca, embarcaciones maritimas, fluviales,
terrestres y areas, sistemas de computacion y procesamiento de datos, asi como
magquinaria, herramientas, etc.

e) Que es (son) apoderado(s) de ARRENDADORA FINANCIERA S.A., con
facultades suficientes para celebrar a nombre y en representacion de dicha
sociedad este contrato, y que no le(s) ha(n) sido revocadas o limitadas de manera
alguna las facultades que le(s) fueron conferidas para este efecto.



il.- Declara(n) e! (los) arrendatario(s) persona(s) fisica(s) que tiens(n) plena
capacidad juridica para celebrar por propio derecho este contrato ds
arrendamiento financiero.

1il.- Declara(n) el(los) arrendatario(s) persona(s) morai(es):
a) Que su(s) representada(s)

es (son)
conl(lituidl(s) conforme a ias l.eyes de |a Republica Mexicana, con capacidad
juridica para celebrar el presente Contrato de Arrendamiento Financiero, segun lo
acredita(n) con el testimonio de la(s) escritura(s) nimero(s) ________ de la fecha
otorgada ante la Fe de

Notario Publico numero “Lic.
TTTIeT — . 'lnlchNata en o] ll‘ogm'mj Piblico de fa
Propleda: e Comercio de ajo el No. a fojas
P Volumen ibro v Folio Mercanti
de fecha .

b) Declara el (los) sefior(es)

ser el (los) legilimo(s) representante(s) de

. y tiene facultades suficientes para celebrar en su nombre y representacion éste
Conlrato dobll\mndamiunto Financiero, ;o dr; Iohacrcdilu con el testimonio de la
escritura publica numero e la fecha
otorgada ante la Fe del Notario Publico Numero

Lic.

Reglstro Publico de 1a Propiedad y de Comercio del
bajo el No. a fojas

Volumen Libro Folio Mercantil

de fecha . y manifestando

bajo protesta de decir verdad, que dichas facuitades no le han sido limitadas, ni

revocadas o modificadas de manera alguna.

inscrita en el

IV .- Las partes declaran que sus respectivos domicilios son los siguientes :

a) La Arrendadora :

b) La Arrendataria :

¢) El (los) Fiador(es) :

Las partes declaran que sus generales son los siguientes !
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POR LA ARRENDADORA

El Sefior
apoderado de ARRENDADORA FINANCIERA S.A., de nacionaiidad mexicana,
de aiios de estado civil . con domicilio en
c
on poder otorgado mediante escriiura publica NUMero
protocolizado ante la Fe dehNotario Plblico numero de
c.
inscrito en el Registio Publico d& fa Propiedad y de Comercio de
. bajo el numero
de fecha
€Il Seitor
apoderado de ARRENDADORA FINANCIERA $.A., dé nacionalidad mexicana de
aios de estado civil . con domicilio
en con poder otorgado mediante escritura publica numero _______ de
. ic.
Tnscrito en el Registro Publico de a Propiedad y de Comercio de
bajo e! numero

de fecha .

POR LA ARRENDATARIA
El Sefor
de nacionalidad de anos de edad de estado
civil , acupacién
con domicilio en

POR EL (LOS) FIADOR(A) (ES) (AS)
El Sedor
de nacionalidad de anos de edad, de
tado civil , ocupacion

con domicilio en

EL( LOS) FIADOR(A) (ES)
Esta constituida en escritura(s) publica(s) nimero(s)
de fecha(s) otorgada(s) ante la Fe
gg ((el)(los) Notario(s) Publico(s) numero(s)

ic.(s
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del
bajo el No.

A fojas , Volumen , Libro

Folio Mercantif de fecha
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CLAUSULAS
OBJETO DEL CONTRATO

PRIMERA .- ARRENDADORA FINANCIERA S.A,, concede a la Arrendataria en
Arrendamiento Financiero, el (los) bien{es) que se describe(n) en ei (los) anexa(s)
a este contrato, a los que en el futuro se agreguen, para formar parte integrante
del mismo (en lo sucesivo "El (los) anexo(s)").

TERMING

SEGUNDA .- £} término del arrendatario, sera para cada bien, ei que se establece
en el anexo ya referido en la clausula precedente, y tendra vigencia para ambas
partes, computandose el mismo a partir de a fecha indicada en el anexo.

RENTA

TERCERA .- La Arrendataria se obliga a pagar a ia Arrendadora, por concepto de
precio total de renta, por cada bien arrendado, la suma que se estipula en el
anexo. Dichos pagos los debera efectuar la Arrendataria por adelantado
precisamente en el domicilio de a Arrendadora, los dias que se establecen en los
anexos, no obstante que cualquier causa déjese de usar el bien, aun cuando la
referida falla de usos tuviese como origen : fuerza mayor, caso foruito, vicios o
defectos ocultos y en general todos fos riesgos, perdidas, robos, destruccion o
dafios que pudiese sufrir el bien dado en Arrendamiento Financiero .

La Arrendataria debera pagar la renta convenida, conjuntamente con las
cantidades que correspondan por concepto de primas y gastos de seguro, asi
como los impuestos, quedando entendido que debera liquidar estas prestaciones
por periodos completos, aun en el caso de que regrese el bien a la Arrendadora
antes del vencimiento de! periodo, renunciando, en consecuencia expresada, al
derecho que le confiere el Articulo 2429 del Codigo de! Distrito Federal que a la
letra dice "Ant.2429.- El Arrendatario esta obligado a pagar ia renta que se venza
hasta el dia que entregue la cosa arrendada”.

CUARTA .- Siendo este contrato de Arrendamiento Financiero, las rentas estan
calculadas, para los efectos de! Arliculo 48 de la Ley del impuesto sobre ia Renta,
a la tasa establecida en ef anexo, por lo que, siendo adicionalimente el presente
contrato de tiempo forzoso, el Arrendatario pagara el importe total de la renta en
abonos mensuales, dentro de la vigencia del contrato en los términos y
condiciones estipuladas en el anexo, abonos que se consideran, conforme al
Articulo 2464 del Caodigo Civil para el Distrito Federal y en los términos del
Articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de
Crédito, plazos para el pago de la referida renta total.

QUINTA .- La Arrendataria es este acto para documentar el importe de las rentas,
las primas y gastos de seguro, en su caso e impuestos al valor agregado a su
cargo, por toda la vigencia del presente contrato, estipulados en el anexo, se
obliga a suscribir en favor de la Arrendadora y a entregar a ésta, tantos pagarés
como bienes se arrienden al amparo de este Convenio, con los vencimientos
sucesivos correspondientes al nimero de mensualidades y a fas fechas en que
deba la Arrendataria efectuar tales pagos, aceptando la propia Arrendataria, que



la falta de pago puntual de una o mas mensualidades dard por vencida,
anticipadamente, ia suma total amparada par el pagaré, haciendo exigible dicho
documento en su totalidad. La suscripcién y entrega de el pagare no se
considerard como pago de la contraprestacion ni de sus parcialidades, ni
constituye recibo de éstas. £l arrendador podra negociar el pagaré en la forma
que estime conveniente.

SEXTA .- Las partes convienen, que la tasa referida en la Clausula Cuarta, sera
variable y se revisara trimestraimente tomando como base el Costo Porcentual de
Capitacion que dé a conocer ¢l Banco de México, mas os puntos que se indican
en cada anexo del presente contrato, en caso de que, al efectuar ia revision de la
Tasa de Intereses, resulten fracciones de punto, estas se redondearin
incrementandose hacia arriba, al medio punto mas préximo a ia tasa que resulte
de aplicar {a variacion del Costo Porcentual Promedio. La revision de ia tasa de
Interés, se realizara los meses de Enero, Abril, Julio y Octubre de cada afio y
después de que hayan transcurrido, por lo menos ires meses de la fecha de
iniciacion del término de! contrato. La modificacién que resuite prevalecerd
durante el trimestre correspondiente, y su importe de cargo o abono podrad
cobrarse o bonificarse en fas mensualidades que queden comprendidas en dicho
trimestre, con su correspondiente Impuesto al Valor Agregado. En caso que ef
promedio aritmético de la Tasa Poiitica de los principales Bancos Nacionales
sean superiores a ia tasa de Interés revisada en e} parralo anterior, se tomara
para efecta de la revision dicho promedio aritmético de Tasa Politica. En este
caso se tormard la Tasa Politica de los Bancos: Banamex, Bancomer y Seffin,
vi%entcs e} primer dia habil de las tres semanas al mes anterior de la revision;
calculdndose el promedio aritmético de las mismas.

USO DEL (DE LOS) BIEN (ES)

SEPTIMA .- La Arrendataria se abliga a usar el (los) bien(es) arrendando(s)
exclusivamente para el uso que les es propio, con el cuidado y la diligencia
adecuados, con el objeto de evitarle(s) dancs o pérdidas asi como de evitar
daifios a terceros, utilizando para eilos los servicios de operarios calificados,
contratados, controlados y pagados por la propla Arrendataria, circunstancia de la
que se deduce seran empleados exclusivamente suyos.

OCTAVA .- La Arrendataria, como domicilio para la guarda y uso del (de los)
bien(es) arrendado(s), sefiala el inmueble ubicado en el domicilio indicado en el
(los) anexo(s) y sdlo podra trasiadar el (los) mencionado(s) bien(es) a un lugar
distinto, sc-pena de rescision del contrato de Arrendamiento Financiero, previo
consentimiento del Arrendador olorgado por escrito. Tratandose de vehiculos, la
Arrendataria se obliga a usarlos, ya por si mismo, ya por conducto de sus
aperarios, dentro del territorio de la Republica Mexicana.

NOVENA .- La Arrendataria no podra subarrendar ni conceder a un tercero el uso
de los bienes, ni gratuitamente ni de manera onerosa.

10



ENTREGA DEL (DE LOS) BIENES (ES)

DECIMA;- Por la tirma de el (los) anexa(s) la Arrendataria se da por recibida en el
lugar sefialado en el (los) anexo(s) de este contrato, @ su entera conformidad y
satisfaccion de el {los) bienes(es) arrendado(s). Tados X cada uno de los gastos
que se requieran para fa recepcion, por parte de la Arrendataria, del (de los)
bien(es) seran por exclusiva cuenta de ésta.

DECIMA PRIMERA.- La Arrendataria sera responsable de toda pérdida o
menoscabo que el (los) bien(es) sufra(n), desde la fecha de el (los) anexo(s),
hasta en tanto dicha arrendataria lo(s) devuelva a la Arrendadora, en su caso, a
su entera satisfaccion, aan cuando la pérdida o menoscabo sean sin culpa o
negligencia de la Arrendataria, la de sus familiares, funcionarios o empleados,
provenga de caso fortuito, fuerza mayor o comision de delitos, siendo también
responsable en caso de incendio de el (los) bien(es), aun cusndo este provenga
por caso fortuito, fuerza mayor o vicios acuitos, el fuego se hubiese comunicado
de otra parte, no obstante haber {odas las precauciones para evitar se propagare,
consecuentemente, renuncia a los beneficios que le derivan de los Acliculos
2435,2436 y 2438 del Cddigo Civil para el Distrito Federal, que a la letra dicen:
"Art.2435.- El arrendatario es responsable del indicio, a no ser que provenga de
caso fortuito, fuerza mayor o vicio de construccion ". "Art. 2436.- El arrendatario
no responde del incendio gque se haya comunicado de otra parte si tomd las
precauciones necesarias para evitar que el fuego se propagara”. "Arl. 2438.- Si
alguno de los arrendatarios prueba que ei fuego no pudo comenzar en la parte
que ocupa, quedara libre de responsabilidad"”.

DECIMA SEGUNDA .- Toda vez que el (los) bien(es) materia del presente
cantrato de Arrendamiento Financiero, fueron adquiridos por el Arrendador con
intervencion del propio Arrendatario y con base en las especificaciones
estipuladas por éste ulitimo, quien ademas aprobo al proveedor, y ha revisado los
bienes a su entera satisfaccion y cerciordndose de su buen funcionamiento, el
Arrendatario libera de responsabilidad al Arrendador, respecto de la calidad y
funcionamiento de el (los) bien(es) arrendado(s). Asi mismo la Arrendadora no
tendra ninguna responsabilidad por dafios o perjuicios sufridos por ia Arrendataria
como consecuencia de la pérdida de! uso parcial o total por parte de ésta Gltima
de el (los) bien(es). Cualquier reparacion que sea necesario realizar a el (los)
bien{es). serd por cuenta exclusiva de la Arrendataria, no obstante que ésta
pudiere considerarse como consecuencia de defectos o vicios ocultos, o defectos
de fabricacion o construccion, anteriores al arrendamiento o que hubieren
sobrevenido durante et término de fa vigencia de este contrato. La Arrendataria
renuncia a los derechos que le conceden los Articulos 2412 Fraccion V y 2421 del
Codigo Civil vigente para el Distrito Federal, que a Ia letra dicen: "Art. 2412.- €l
arrendador esta obligado, aunque no haya pacto expreso:.... V.- A responder de
fos dafios y perjuicios que sufra el arrendatario por lus defectos o vicios ocultos
de la cosa, anteriores al arrendamiento”. "Art. 2421.- E! arrendador responde de
los vicios o defectos de la cosa arrendada que impidan el uso de ella, aunque él
no los hubiese conocido o hubiesen sobrevenido en el curso del Arrendamiento.
sin culpa del arrendatario. Este puede pedir la disminucién de la renta o la
rescision del Contrato, saivo que pruebe gue tuvo conocimiento antes de celebrar
el contrato, de los vicios o defectos de la cosa arrendada”.



CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

DECIMA TERCERA .- La Arrendataria se obliga a conservar el (los) bien(es), por
su exclusiva cuenta en el mismo busn estado en el que recibe, haciendo para elio
a su costa todas las reparaciones que sean necesarias o convenienies y
proporcionando al (a los) bien(es) los servicios y lubricaciones necesarios o
canvenientes, consecuentemente, la Arrendataria renuncia a los derechos que le
conceden fos Articulos 2412 Fraccion Nl. 2416,2417 y 2445 del Codigo Civil
vigente para e! Distrito Federal que a fa letra dicen: "Art, 2416.- Si el arrendador
no cumpliere con hacer las reparaciones necesarias para el uso a que esté
destinada la cosa, quedara a eleccion del arrendatario rescindir el arreandamiento
u ocurrir al jusz para que estreche al arrendador al cumplimiento de su obligacion
mediante ef procedimiento ripido que se establezca en el Cédigo de
Procedimientos Civiles", “Art, 2417.- El juez, segun las circunstancias del caso,
decidird sobre el pago de los danos y prejuicios que se causen al arrendatario por
falta de oportunidad en las reparaciones”. "Arl. 2245.- E| arrendataric que por
causa de reparaciones piesda el uso total o parcial de la cosa, tiene derecho a no
pagar el precio del arrendamiento, a pedir la reduccion de ese precio o a la
rescision del contrato, si la pérdida del uso dura mas de dos meses, en sus
respectivos casos'.

DECIMA CUARTA .- Seran por exclusiva cuenta de la Arrendataria todas y cada
unas de las refacciones partes, herramientas, electricidad, combustible y
cualesquiera otras fuentes o fuerza de energia que se requieran para el debido
funcionamiento del (de los) bien({es) y en consecuencia ia Arrendadora no tendra
ninguna responsabilidad por estos conceptos, adn cuando la Arrendataria no
pudiere operar el (los) bian(es? por falta de algunos productos o servicios a que
se hace referencia en este capitulo.

Cualquier refaccion, repuesto o partes que se agreguen a el (los) bien(es),
formaran permanentemente parte integrante de el (los) mismo(s), por io que ia
Arrendataria no podra separarlo(s) de el (ellos).

La Arrendataria no podra agregar a el (los) bien(es) ninguna refaccion, repuesto o
parte que no sean de la misma marca que la original contenida(s) en el (los)
mismo(s), ni podra tampoco solicitar o permitir servicios de mantenimiento o
reparacion de el (los) bien(es) a talleres o proveedores que na estén autorizados
expresamente por el (los) fabricante(s) de el (los) mismo(s), salvo con
aulorizacion expresa y por escrito de la Arrendadora.

En el Caso de que las hubiere, la Arrendadora se obliga a ceder a ia Arrendataria,
sin ninguna responsabilidad para aquella durante Ja vigencia de este contrato, fas
garantias y servicios que tuviere(n) el (los) bien(es), sin que la Arrendadora tenga
ninguna responsabilidad frente a fa arrendataria por fajta o impuntualidad del
cumplilmiento de la garantia y de los servicios a que hace referencia en esle
capitulo.

PRIVACION DEL USO Y GRAVAMENES



DECIMA QUINTA.- La Arrendataria esta obligada a poner en conocimiento de la
Arrendadora, en un término que no debera exceder de 72 horas, todo hecho o
acto por el cual se prive a la Arrendataria o se le prelenda privar tolal o
parciaimente, de el (los) bien(es) arrendado(s). La Arrendataria sera responsable
por los dafios y perjuicios que cause por su omision, respecto de las obligaciones
a su cargo a que se refiere esta clausula, sin perjuicio de la obligacion de ia
citada arrendataria de defender el (los) bien(es) como poseedora.

DECIMA SEXTA.- La Arrendataria no podra ni permitira que se imponga ningin
gravamen, limitacion de dominio o limitacion de uso sobre el (los) bien{(es)
arrendado(s), en el entendimiento de que si aconteciera cualquiera de los
supuestos a se que hace referencia en esta clausula, sin perjuicio de las acciones
que respondan a la Arrendadora, la Arrendataria debera indemnizar de los dafios
y perjuicios que por estos conceptos se le ocasionen, independientemente de que
si por virtud de la imposicion de cualquier gravamen, limitacion de dominio o
limitacién del uso de el (los) bien(es) arrendado(s) la Arrendataria se viese
impedida para usar el (los) bien(es), persistira su obligacion de pagar las rentas
estipuladas en la Clausula Tercera y en el (los) anexo(s) de este contrato.

La Arrendataria se obliga, sin perjuicio de lo que establece el parrafo anterior, a
notificar por escrito a la Arrendadora, todo gravamen, iimitacién de dominio o
limitacién de uso que se ponga o se trate de imponer sobre el (los) bien(es)
arrendado(s).

FORMA DEL (DE 1L.OS) BIEN(ES)

DECIMA SEPTIMA.- La Arrendataria no podra variar la forma del (de los)
bien(es), sin el consentimiento previo y por escrito de la Arrendadora.

SIGNOS OSTENSIBLES DE PROPIEDAD

DECIMA OCTAVA.- La Arrendadora tiene la facultad de incorporar al (a los)
bien(es) objeto de este contrato de Arrendamiento Financiero, los emblemas,
placas, marcas y signos ostensibles de propiedad que estime pertinentes,
teniendo obligacion la Arrendataria de manifestarios en el sitio en que los coloque
la Arrendadora, durante todo el término de la vigencia del contrato.

INSPECCION DEL (DE LOS) BIEN(ES)

DECIMA NOVENA - La Arrendataria se obliga a permitir a la Arrendadora o a la
persona que esta designe, en dias y horas laborables, la practica de las
inspecciones que la Arrendadora juzgue convenientes a efeclo de verificar el
estado, funcionamiento, conservacién y mantenimiento de el (los) bien(es) y el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que a la Arrendataria le
derivan de este contrate.
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SEGUROS

VIGESIMO.- La Arrendadora contratara a costa de la Arrendataria un seguro en
que aparecera como primera beneficiaria la propia Arrendadora, mismo que
mantendra en vigor durante todo el término del arrendamiento y hasta en tanto la
Arrendataria devuelva a la Arrendadora, y esta reciba a su entera satisfaccion el
(los) bien(es) arrendado(s) y su equipo opcionai especial, en su caso, por las
cantidades y riesgos que se establecen en el (los) anexo(s) de éste contrato,
incluyendo dafios a terceros en sus propiedades y sus personas.

Queda expresamente convenido que las rrimas y demas gastos que cause(n) el
(los) seguro(s) contratado(s) que senala(n) en el (los} anexo(s), asi como
cualquier incremento futuro de las cantidades debidas por tales conceptos,
correran por exclusiva cuenta de la Arrendataria y seran a cargo de esta el pago
de cualesquiera suma, que por concepto de deducibles pactados en ln?s)
6liza(s?, hayan de erogarse en la reaccion con los referidos seguros, En caso de
ncumplimiento de las obligaciones estipuladas en esta clausula, tendra aplicacion
el pérrafo cuarto de la clausula vigésima séptima de este contrato, sin perjuicio de
las demas acciones que puedan corresponderle a la Arrendadora.

Las partes convienen en que a solicitud de cualquiera de ellas podran ampliarse
los riesgos cubiertos por el (los) seguro(s) o podrén incrementarse los valores
garantizados, siendo por exclusiva cuenta de la Arrendataria los pagos que hayan
de efectuar por estos conceptos.

La Arrendadora podra utilizar por escrito a la Arrendataria para que sea esta
misma quien, con la previa aprobacion de la Arrendadora contrate la(s) péliza(s)
de seguro con la(s) cobertura(s) y plazo(s) en que debera mantenerse en vigor, y
demas caracteristicas sefialadas en la clausula y en las subsiguientes y demés
aplicables de este contrato y sus anexos, designando ademas como Unico
beneficiario a la Arrendadora y/o a la Arrendataria, con endoso referente de pago
en favor de la Arrendadora en caso de indemnizacion por cualesquiera de los
riesgos materiales que comprenda(n) la{s) pdliza(s) respectiva(s).

La Arrendataria, en el caso a que se refiere el parrafo anterior, debera hacer
entrega de la(s) poliza(s) a la Arrendadora, a mas tardar al recibo de el (los)
bien{es) arrendado(s).

VIGESIMA PRIMERA.- En el caso de que la Arrendadora autorice a la
Arrendataria, para que sea esta misma quien contrate la(s) pdliza(s) de seguro
referidas en la clausula que precede, tales polizas de seguro deberan establecer
que las mismas no podran cancelarse por la Compaiia Aseguradora sin
notificacién por escrito a la Arrendadora con una anticipacién no menor de 30
dias.

En el supuesto de que por cualquier causa se cancelaran o vencieren los seguros
referidos, la Arrendadora sin previo aviso a la Arrendataria, podra contratar con la
Compania Aseguradora que mas le convenga la(s) pdliza{s) de seguro(s) que
ampare(n) a el (ios) bien(es) objeto e este contrato, por los mismos riesgos que
amparen las polizas que se hubieren cancelado o vencido o por cualesquiera



ofros que la arrendadora estimare convenientes, siendo todos ios gastos que por
este concepto erogue la Arrendadora a cargo de la Arrendataria.

En el caso especifico de que el seguro cancelado o vencido hubiere sido el
contratado por la Arrendataria, esta debera pagar a la Arrendadora, ademis de
los gastos mencionados por fa contratacion del nuevo segura, por concepto de
financiamiento Ja tasa que informe el Banco de México, relativa al Costo
Porcentual Promedio de Capitacion, multiplicada por el factor, 2188 hasta en tanto
la Arrendadora reciba de conformidad las cantidades correspondientes. igual
tasa de financiamiento se aplicara a la Arrendataria, en caso de que la
Arrendadora tuviese que pagar al asegurado, las primas del seguro contratado
por ia Arrendataria, por omision de esta en dichos pago.

VIGESIMA SEGUNDA.- En el caso de que ocurriere un siniestro a el (los bien(es)
objeto de este contrato, la Arrendataria debera gestionar la recl ion
correspondiente a la Compania de Seguros hasta lograr que se restituya(n) el
(los) bien{es) al estado en que se encontraba(n) antes del siniestro o se logre e!
pago de la reclamacion correspondiente en favor de la Arrendadora. in el
consentimiento previo y por escrito de la Arrendadora, la Arrendataria no padréd
fijar el monto de la reclamacion, renunciar a los derechos que e correspondan a
aquella, ni podra transigir ni comprometer en arbitros la reclamacion que se tenga
en contra de la Compania de Seguros y/o de quién(es) resulte(n) responsabie(s).

En el caso a que se refiere el parrafo anterior, si la Arrendadora obtuviere la
correspondiente indemnizacion de la Aseguradora, la Arrendataria se obliga a
reparar el (los) bien(es) restaurandolo(s) a su forma original y dejandolo(s) en
buenas condiciones de uso, obligandose la Arrendadora a pagar a la Arrendataria
el importe de dichas reparaciones hasta donde alcance la indemnizacion que
haya recibido de la Aseguradora. En el supuesto de que por causa de un
siniestro la Arrendataria estuviere impedida de usar el(los) bien(es), persistira su
cbligaciéon de pagar las rentas estipuladas en la Clausula Tercera y en el (los)
anexo(s) de este contrato y no podra pedir la rescision de éste contrato ain
cuando esa pérdida de uso durare mas de dos meses, por cuamto que ia
Arrendataria renuncia al derecho que e confiere el Articulo 2431 del Cédigo Civil
vigente para el Distrito Federal, que a la letra dice: "Art. 2431.- Si por caso fortuito
o fuerza mayor se impide totaimente al Arrendatario el uso de Ia cosa arrendada,
no se causara renta mientras dure el impedimento, y si éste dura mas de dos
meses podra pedir la rescision del contrato”.

La Arrendataria respondera y pagara a la Arrendadora o a quien corresponda por
todos los dafios que ocasionen con el (los) bien{es) ya sea a terceros en sus
personas o en sus bienes, que no estén cubiertos por la(s) poliza(s) de seguro
respectiva(s) y pagara cualquier cantidad que sea procedente por dichos
conceptos, bien sea que derive del acontecimiento de un siniestro no amparado
por la(s) poliza(s), que exceda las sumas aseguradas por dichos conceptos o que
la Compafiia de Seguros no satisficiere por cualquier causa las reclamaciones
correspondientes.

En el caso de que por olvido, error, o negligencia por parte de la Arrendataria el
(los) bien{es) materia de este contrato de Arrendamiento Financiero, no se
contratara(n) amparado{s) por una poliza de seguro al momento de ocurrir algun
siniestro, todos los danos y perjuicios ocasionados a ef {ios) bien{es) incluyendo
responsabilidad civil, seran en su totalidad con cargo a la Arrendataria.
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ORDENAMIENTOS Y LICENCIAS

VIGESIMA TERCERA.- El Arrendatario se obliga a dar cumplimiento a todos y
cada uno de los reglamentos, decretos, leyes Y demas disposiciones legales
aplicables a el(los) bien(es) arrendado(s) y se obliga a obtener todas J cada una
de las licencias, permisos y autorizaciones requeridas por las autoridades, para la
operacion y funcionamiento de el(los) bien(es). En caso de incumplimiento de
esta cldusula por parte de la Arrendataria y sin que implique esto una obligacion,
la Arrendadora podra realizar cualquier erogacion que conforme a lo pactado en
esta Clausula corresponda a la Arrendataria, pudiendo la Arrendadora repercutir
en contra de aquella, por los pagos efectuados mas intereses, con base en la
misma tasa pactada en la Clausula Vigésima Primera, Gitimo parrafo.

RESPONSABILIDADES

VIGESIMA CUARTA.- Siendo Unica responsable |la Arrendataria de cuaiquier
reclamacion que derive de uso, tenencia y operacion de el (los) bien(es)
arrendado(s), la Arrendataria se obliga a sacar en par y a salvo a la Arrendadora,
en caso de que ésta recibiere notificacion de alguna demanda o reclamacion por
tales conceptos. En caso de que se dictase sentencia, condenando a la
Arrendadora al pago de alguna(s) prestacion(es), ésta(s) debera(n) ser
cumplida(s) por la Arrendataria. En el supuesto de que tales prestaciones fueran
solventadas por la Arrendadora, esta podra repercutir en contra de la
Arrendataria, quien debera ademas de cumplir las prestaciones solventadas por la
Arrendadora, indemnizaria por los dafios y perjuicios que por este concepto se le
ocasionen incluyendo enunciativa, y no limitativamente, honorarios pagados y
:jodos Los gastos y erogaciones efectuados con motivo de la reclamacion o
emanda.

CESION DE DERECHOS

VIGESIMA QUINTA.- La Arrendadora se reserva la facultad de trasmitir, ceder
gravar, dar en prenda, vender, o de cualquier otra manera enajenar, los derechos
y obligaciones que le derivan de este contrato, no pudiendo ta Arrendataria
oponer al adquiriente, cesionario, efc., ninguna de las excepciones personales
que pudiese tener frente a la Arrendadora.

VIGESIMA SEXTA.- Queda expresamente prohibido a la Arrendataria subarrendar
o ceder los derechos y obligaciones que le derivan de este contrato, en todo o en
parte.

CONSECUENCIAS DE INCUMPLIMIENTO
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VIGESIMA SEPTIMA.- A su eleccion la Arrendadora podra declarar rescindido
este confrato, sin necesidad de declaracion judicial o podra exigir su cumplimiento
forzoso, y la indemnizacion de dafios y perjuicios en ambos casos, si la
Arrendataria incumpliere de las obligaciones que se derivan de este contrato o
aconteciere cualquiera de fos siguientes supuestos: a)Si la Arrendataria no
conserva el(los) bien(es) en buenas condiciones de mantenimiento, conservacion
y funcionamiento con recurscs propios, o si dicha Arrendataria introdujera mejora
o variare la forma de el(los) bien(es), sin autorizacion por escrito de la
Arrendadora, b)Si la Arrendataria es declarada en quiebra o en suspension de
pagos; c)Si la Arrendataria se sometiera o fuera sometida a procedimientos de
quiebra o suspencion de pagos; d)Si el (los) bien(es) arrendado(s) spropiedad de
la Arrendadora es (son) objeto de embargo o de gravamen; e)Si se iniciare
procedimiento para disolver o liquidar a la Arrendataria; f)Si la Arrendataria
celebrase convenio para compensar acreedores embargantes, g)Si Ia
Arrendataria hiciere cesion de bienes o derechos a sus acreedores; h)Si en contra
de la arrendataria fuere promovido juicio del concurso de acreedores; i)Si la
Arrendataria queda sujeta a intervencién ordenada por cualquier tipo de
autoridad, ya sea Judicial, Hacendaria o de cualquier otra indole; j)Si la
Arrendataria se fusionara, bien como fusionante o como fusionada; k)Si la
Arrendataria se trasformare; 1)Si en contra de ia Arrendataria fuere promovida
salicitud de huelga o si fuere promovido cualquier juicio laboral colectivo; m)Si la
Arrendataria en cualquier forma enajenare o trasmitiere substancial o
mayoritariamente sus activos.

En el supuesto caso de que la Arrendadora optare por exigir el cumplimiento
forzoso de este contrato, se daran por vencidas anticipadamente las rentas,
primas y gastos de seguro en su caso, y cualesquiera otras cantidades que
tuviere obligacion de pagar |a Arrendataria conforme a este contrato.

En el caso de que se arrienden varios bienes al amparo de este contrato, la falta
de cumplimiento de cualesquiera de las obligaciones de la Arrendataria por lo que
respecta a uno o mas de dichos bienes, dard derecho a la Arrendadora para
declarar rescindido este contrato por lo que respecta a todos los bienes
detallados en todos los anexos de este convenio, o exigir el cumplimiento forzoso
de las obligaciones correspondientes a todos y cada uno de los bienes
arrendados, o de exigir |a rescision o cumplimiento forzoso, por lo que se refiere
tnicamente al 6 a los bienes respecto a los que se hubiere incumplido, por la
Arrendataria, cualquiera de las obligaciones que le derivan este contrato,

En los supuestos enunciados en el primer parrafo de esta Clausula, la
Arrendataria faculta a la Arrendadora, sin perjuicio de cualquier otro derecho o
accion que a la Arrendadora pudiere corresponderle, a recoger el(los) bien(es) en
donde lo(s) encuentre y sin intervencion de autoridad de ninguna especie, razon
por la cual desde ahora releva a la Arrendadora de cualquier responsabilidad de
caracter civil, mercantil, penal o de cualquier otra especie, que pudiere derivar
para la Arrendadora, por el uso de la facultad que este parrafo le otorga.

Asi mismo, en el caso de que la Arrendadora decidiera declarar rescindido el
presente contrato en los términos de esta Clausula podrd también exigir a la
Arrendataria la entrega de et (los) bien(es). En el supuesto de que la Arrendataria
no entregare a la Arrendadora el (los) bien(es) en el lugar a que se hace mérito
anteriormente, aquetla pagara a ésta como renta diaria, ta cantidad estipulada en
la Cldusula Vigésima Octava.



En el caso de que la Arrendataria no pagare en los términos convenidos la rentas
o los impuestos, o el importe de las primas y gastos de seguros estipulados, en su
caso, 0 cualquier otra cantidad que debiera pagar a la Arrendadora en los
términos de este contrato pagara a ésta intereses moratorios anuales, o en su
parte proporcional a razén de multiplicar el Costo Porcentual Promedio De
Capitacion segun informe del Banco de México por el Factor 218, desde (a
constitucion de la mora, hasta la total solucidn del crédito, sin perjuicio de los mas
derechos de la Arrendadora.

La Arrendataria conviene expresamente en el supuesto de que violare cuaiquiera
de las Clausulas de este contrato, con concederle al mismo efectos de titulo
ejecutivo en los términos de la fraccion IV del Articulo 443 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal supleatoriamente aplicado,
reconociendo desde ahora el presente documento asi como la(s) firma(s) que lo
calza(n) razén por la cual igualmente conviene en que en caso de violaciones a
este contrato o de controversias, se ejercite fa accion ejecutiva a que se refieren
los Articulos 443 a 463 inclusive del mismo ordenamiento,

TERMINO DE LA VIGENCIA

VIGESIMA OCTAVA.- Al concluir el término de la vigencia del contrato de
Arrendamiento Financiero y siempre y cuando la Arrendataria haya cumplido con
todas y cada una de las obligaciones que le derivan de este contrato, la
Arrendataria podra ejercer la opcién de compra de el {los) bien{es) arrendado(s)
pagando el valor de la referida opcién de compra, mismo que se estipula en
el(los) anexo(s), o en su defecto optar por las aiternativas que le concede el
Articulo 27 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, debiendo comunicar su decision por escrito, a la Arrendadora, en el plazo
comprendido entre los 30 y 60 dias anteriores al término de la vigencia dei
contrato.

En el supuesto caso de que la Arrendataria, al término de la vigencia del contrato,
no hubiese cumplido integramente con todas y cada de las obligaciones que le

- derivan del mismo y por cualquier circunstancia mantuviese en su poder el (los)
bienfes) arrendado(s), debera pagar a partir del término de la vigencia del
conirato y hasta que obre(n} en poder de la Arrendadora el (los) bien(es) materia
del contrato. la renta diaria proporcional a la vigente en los uitimos 30 dias del
plazo forzoso del arrendamiento mas el 100 de la misma por conceplo de
penalidad.

DEPOSITO EN GARANTIA

VIGESIMA NOVENA - A solicitud por escrito de la Arrendataria, la Arrendadora le
devolvera el importe del deposito en garantia que se estipula en el (Ios? anexo(s),
siempre y cuando se encuentren cubiertas por parte de la Arrendataria, todas y
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cada una de las prestaciones que le derivan de! presente contrato. La
Arrendadora no pagara interés alguno a la Arrendataria por la cantidad a que se
hace referencia en esta Clausula, ni la referida cantidad podra constituir un limite
respecto de las responsabilidades que pudiesen derivar a la Arrendataria, por lo
que, en caso de que dichas responsabilidades o adeudos a cargo de la
Arrendataria, excediesen al importe del depdsito en garantia, la Arrendadora se
reserva el ejercicio de las acciones que por la diferencia, pudiesen
corresponderle,

IMPUESTOS

TRIGESIMA.- Todos y cada uno de los impuestos y derechos presentes o fuluros
que graven esta operacion, asi como los posibles recargos que origine, seran por
cuenta de la Arrendataria, incluidos aquellos que se causen por la tenencia, uso,
operacion, adquisicién y venta de el (los) bien(es) materia del contrato.

El impuesto sobre tenencia o uso de automoviles debera ser liquidado por la
Arrendataria dentro de los primeros meses del aho que ampara el citado
impuesto, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 10 de la Ley del Impuesto de
la Tenencia o Uso de Automdviles, sin importar la fecha de terminacion del
contrato,

GASTOS

TRIGESIMA PRIMERA.- El presente contrato podra inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal y se otorga ante
Fédatario Publico Mercantil, corriendo el importe de todos y cada uno de los
honorarios, derechos y gastos, que la protocolizacion y registro impliquen por
cuenta exclusiva de la Arrendataria.

COARRENDATARIOS

TRIGESIMA SEGUNDA .- En el caso de que fueren dos o mas las personas fisicas
0 morales que celebraren este contralo en cardcter de Arrendatarias, responderan
solidaria y mancomunadamente frente a la Arrendadora del cumplimiento de todas
y cada una de las obligaciones que les derivan de este contrato.

FIADORES SOLIDARIOS

TRIGESIMA TERCERA.- Suscribe(n) este contrato

en caracter de Fiador(a) (es) (as) y se obliga(n) solidaria y mancomunadamente
con la Arrendataria en favor de la Arrendadora al cumplimiento de lodas y cada
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una de las obligaciones que le derivan a aquella, de este contrato de
arrendamiento, y de todos y cada uno de su(s) anexo(s).

TRIGESIMA CUARTA.- El (la) (los) (las) Fiador(a) (es) (as) renuncia(n) a los
beneficios de orden y exclusion que ie(s) concede(n) los Ariculas 2814, 2815,
2817, 2820 y 2821 del Cadigo Civil vigente para et Distrito Federal, que a la letra
dicen: "Art, 2814.- Ei Fiador no puede ser compelido a pagar al Acreedor sin que
previamente sea reconvenido el Deudor y hasta la exclusion de sus bienes”.
"Art.2815.- La exclusién consiste en aplicar todo el valor libre de los bienes del
Deudor al pago que la obligacién que quedara extinguida o reducida a ia parte
que no se ha cubierto”. "Art. 2817.- Para que el beneficio de exclusion aproveche
al fiador, son indispensables los reguisitos siguientes: |.- que el fiador alegue e}
beneficio luego que se le requiera de pago., Il.- Que designe bienes del deudor
que basten para cubrir el credito y que se hallen dentro del Distrito Judicial en
que debera hacerse el pago., lll.- Que anticipe o asegure competentements fos
gastos de exclusion”. "Art. 2820.- Si el fiador voluntariamente u obligade por el
acreedor hace por si mismo la exclusion y pide plazo, el Juez puede concederle el
que crea conveniente, atendidas las circunstancias de las personas y las
calidades de la obligacion". “Art. 2821.- El acreedor que, cumplidos los requisitos
del Arliculo 2817, hubiese sido negligente en promover la exclusion, queda
responsable de los perjuicios que pueda causar el fiador, y este libre de la
obligacion hasta la cantidad a que aicancen los bienes que hubiere designado
para la excusion',

Si la Arfendadora concediere profroga o espera a la Arrendataria, sin
consentimiento de el (la) (los) (las) Fiador(a) (es) (as), substituirdn integramente
las obligaciones cantraidas por el (1a) (los) (las) Fiador(a) (es) (as), por lo que el
(ia) (los) (las) Fiador(a) (es) (as) renuncia(n) a los derechos que le(s) conceden
los Articulos 2488 y 2846 det Cadigo Civil vigente para el Distrito Federal, que a
la letra dicen: “Art. 2488.- Cuando haya prorroga en el contrato de arrendamiento,
y en fos casos de que hablan los dos Articulos anteriores, cesan las obligaciones
otorgadas por un tercero para la seguridad del arrendamiento, salvo convenio en
contrario”, "Art.2846.- La prorroga o espera concedida al deudor por el acreedor,
sin conocimiento del fiador, extingue la fianza".

TRIGESIMA QUINTA - Las obiigaciones contraidas por el (la) (los) (las) Fiador(a)
{es) (as) no se extinguiran por ningdn motivo hasta que extingan las obligaciones
de la Arrendataria y a la proporcién y términos que elfo acontezca.

TRIGESIMA SEXTA.- En el caso de que la Arrendadora hiciera quita en favor de
la Arrendalaria se reducira la fianza en la misma proporcion que la deuda
principal. Si cualquiera de las obligaciones que le debieran a la Arrendataria de
este Contrato de Arrendamiento Financiero, quedara sujeta a nuevos gravamenes
o condiciones, no se extinguira la fianza, por lo que en consecuencia el (la) (los)
{las) Fiador(s) (es) (as) seguira{n) obligado(s} a favor de la Arrendadora en tanto
que renuncia(n) al derecho que le(s) concede el Articulo 2847 del Cadigo Civil
para el Distrito Federal que a la letra dice: "Arl, 2847.- La quita reduce la fianza
en la misma proporcidn que la deuda principal, y la extingue en el caso de que, en
virtud de ella, quede sujeta la obligacion principal a nuevos gravamenes o
condiciones”.

TRIGESIMA SEPTIMA - Aun cuando la Arrendadara no demandare judicialmente
a la Arrendataria et cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que le deriven
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de este contrato dentro del mes siguiente a la expiracion del plazo, o si la
Arrendadora dejare de promover por mas de ires meses en el juicio establecido
en contra de la Arendataria, el (la) (los) (las) Fiador(a) (es) (as) seguira(n)
obligado(s) en favor de la Arrendadora, ya que renuncia(n) a los derechos que
is(s) concede e! Articulo 2848 del Codigo Civil que a la letra dice: "Art, 2848.- EI
Fiador que se ha obligado por tiempo determinado, queda libre de su obligacion,
si el acreedor no requiere judiciaimente al deudor por el cumplimiento de la
obligacidn principal, dentro del mes siguiente a la expiracion del plazo. También
quedara libre de su obligacién el fiador, el acreedor, sin causa justificada deje de
promover por mds de tres meses, en el juicio entablado contra el deudor".-

TITULOS DEL CONTRATO

TRIGESIMA OCTAVA.- Las partes convienen en que los titulos que aparecen en
este contrato son exclusivamente para faciliar su lectura y manejo y por
consiguiente, no se considerara que definen, fimitan o describen el contenido de
las Ciausulas del mismo.

INTERPRETACION, JURISDICCION Y COMPETENCIA

TRIGESIMA NOVENA.- Para fa interpretacién y cumplimiento del presente
contrato, las partes se someten expresamenie a la jurisdiccion y competencia de
los Tribunales de |a Ciudad de México, Distrito Federal, o cualquier otra que elija
el Arrendador, renunciando a cualquier otro fuero que por domicilio o vecindad les
corresponda o pueda corresponderies en lo porvenir.

Este contrato es de naturaleza mercantil y con base en fos Articulos 1051 y 1052
del Codigo de Comercio en vigor cuyo texto se transcribe al final de la presente
cldusula, queda establecido que la Arrendadora podra demandar en la Via
Ejecutiva Mercantil 1a rescisién del contrato o cumplimiento del mismo, o en su
defecto y a leccion del Arrendador, con fundamento en el Articulo 33 de {a Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de! Crédito cuyo texto se
transcribe al final de la presente clausula, el Arrendador podra demandar en Via
Ordinaria Mercantil, la rescision del contrato o el cumplimiento del mismo, debido,
en cualquier caso, el C. Juez al dictar el auto inicial, tratandose de rescision del
contrato, ordenar la inmediata recuperacién de el (los) bien(es) dado(s) en
arrendamiento, mismo(s) que se pondra(n) en depdsito de la persona que la
Arrendadora o sus representantes designen en el acto de la diligencia debiendo a
continuacion hacerse el emplazamiento a juicio en los términos de la Ley. Lo
convenido en el presente parrafo es en perjuicio de lo pactado en la Clausula
Vigésima Séptima de éste contrato, pudiendo intentar la Arrendadora fa accion
que mas convenga a sus intereses.

"Anl. 1051.- El procedimiento mercantil preferente a lodos es e} convencional. A
falta de convenio expreso de las partes interesadas se observaran las
disposiciones de esle libro, y en defecto de estas o de convenio, se aplicara la ley
de procedimientos local respecliva”.
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“Art. 1052.- Los jueces se sujetaran al procedimiento convencional que las partes
hubieren pactado, si en el concurren las condiciones siguientes: I.- Que se haya
otorgado por medio de instrumento publico, o en péliza ante corredor, o ante el
Juez que conozca de la demanda en cualquier estado del juicio., ll.- Que se
conserven las partes substanciales de un iu'vcio. que son: la demanda,
contestacion y prueba, cuando esta proceda., lil.- Que no se sefialen pruebas
admisibles las (1ue no lo sean conforme a las leyes., IV.- Que no se aitere la
gradacion establecida en los tribunales, ni la jurisdiccion que cada uno de elios
ejerce., V.- Que no se disminuyan los términos que las leyes conceden a los
Jueces y Tribunales para pronunciar sus resoluciones., VI .-Que no se convenga
en que el negocio tenga mas recursos, o diferentes, de los que las leyes

determinan conforme a su naturaleza y cuantia”. )

"Art. 33. En los contratos de arrendamiento financiero, al ser exigible la obligacion
y ante el cumplimiento del arrendatario de las obligaciones consignadas en el
mismo, la arrendadora financiera podra pedir judicialmente la posesion de los
bienes objeto de! arrendamiento. E| Juez decretara de plano la posesion cuando
le sea pedida en la demanda o durante el juicio, siempre que se acompaiien el
contrato correspondiente debidamente registrado y el estado de cuenta certificado
por el Contador de la organizacion auxiliar del crédito que se frate, en los
términos del Articulo 47 de ésta ley.

Hecho y firmado en la Ciudad de México, D.F., el dia ____ del mes de
de

LA ARRENDADORA LA ARRENDATARIA
ARRENDADORA PRIME, S.A. DE C.V.
POR POR
POR POR
FIADOR(A) (ES) (AS)

Leido que les fue a las partes contratantes el presente instrumento Plblico, segun
el Articulo 1237 del Codigo de Comercio vigente, y explicado su valor y fuerza
legal; lo ratifican tanto en su contenido, asi como las firmas que lo calzan en
presencia y union del suscrito Corredor Publico, quien lo autoriza por no constarle
nada en contrario del dia de su o!glggn;igmo
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La presente es PRIMERA copia al carbén certificada de la Pdliza Original que
thgaY zré mi Archivo de Polizas d

CORREDOR PUBLICO No.
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CLAUSULA 1a. DEL CONTRATO.- El (los) bien(es) objeto del contrato de
Arrendamiento Financiero, se detalla(n) en la columna "A" del presente anexo.

CLAUSULA 3a. DEL CONTRATO.- Las partes en el presente contrato convienen
como precio total del arrendamiento por el término de la vigencia forzosa del
presente contrato, la cantidad que aparece indicada en la columna "C" del
presente anexo.

Asi mismo la Arrendataria debera pagar a ia Arrendadora, precisamente los dias
primeros de cada mes por adelantado en el domicilio de la Arrendadora por
concepto de renta mensual por el uso de el (los) bien(es) las cantidades
especificadas en este anexc por 10s conceptos a que hace referencia la Clausula
Tercera de este contrato en la columna "D", cantidades que en los términos de la
Clausula Cuarta del presente contrato y para los efectos del articulo 2464 del
Cédigo C'ivil para el Distrito Federal, se consideran plazos para el pago de la
renta total.

El total de prestaciones que debera liquidar mensuaimente la Arrendataria a la
Arrendadora, entre la que se incluye reta, primas y gastos, seguro e impuestos
aparece indicado al anverso en la columna "G".

CLAUSULAS 7a. Y 8a. DEL CONTRATO.- La Arrendataria al momento de
suscribir este anexo se da por recibida a su entera satisfaccion y en estado de
servir para el uso convenido por las partes de la Clausula 7a. del contratc el (los)
bien(es) a que se refiere este anexo en el lugar convenido en la Clausula 8a. del
contrato. La Arrendataria declara que ha corroborado el estado y funcionamiento
de dicho(s) bien{es) y manifiesta que el (los) mismo(s) no adolece(n) de ningun
vicio o defecto.

CLAUSULA 20a. DEL CONTRATO.- Riesgos cubiertos; colisiones, vueicos,
incendios, explosién, robo total, huelgas, alborotos populares y fenémenos
meteoroldgicos, danos a terceros en sus propiedad y danos a terceros en sus
personas, su importe inicial se menciona en la columna "E" de este anexo.

CLAUSULA 28a. DEL CONTRATO.- Ei (los) bien(es) detallados en el presente
anexo tendran la opcion de compra que se menciona en la columna "H" de este
anexo.

CLAUSULA 28a DEL CONTRATO.- Renta diarla que debera pagar la
Arrendalaria en el caso de que no entregare el (los) bien(es), al término de este
contrato en el supuesto que se estipula en la Clausula 28a. segundo parrafo de!
contrato. La cantidad a pagar es |a descrita en la columna "H" en el anverso.

CLAUSULA 29a. DEL CONTRATO.- La garantia recibida por la Arrendadora de la
Arrendataria es la cantidad sefalada en la columna “I" en el anverso.

CLAUSULA 30a. DEL CONTRATO.- El impuesto al Valor Agregado que conforme
a la Clausula 30a. debera liquidar mensualmente la Arrendataria, por conducto de
la Arrendadora, se especifica claramente en la columna "F" en el anverso.

En ta Ciudad de a los
dias del mes de de 19 , ante mi
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Corredor Publico No, de la Ciudad de
en el ejercicio legal de mi_prolesion comparecen las partes contratanies y
manifiesta que desean hacer constar ante mi fe, la celebracion del presente
conirato de Arrendamiento Financiero, con las oslirul-clonu y cliusulas que
constan en este documento. Habiéndome cerciorado de su identidad y
personalidad por los medios que tuve a mi alcance me manifestaron bajo protesta
de decir verdad que sus nombramientos y poderes son suficientes legaimente
ﬁara celebrar este acto, que los conservan con fodo su valor y fuerza por no
aberles sido revocados ni limitados y que sus rnumes estin legaimente
corriente en el pago de sus

capacitados para contratar y obligarse y que estén a
impuestos, sin haberio acreditado.
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ARRENDADORA PURA

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON RESERVA DE DOMINIO

Nombre del Contratante

Domicilio .“.;::dondo(s) -------------- .
Esc.Publica Fecha Lugar 2
Notario Publico No. Nacionalidad ---«--s--ee-ee. -
Domicilio Particular .
Qcupacién

FIADOR (A) Y OBLIGADO SOLIDARIO

Nombre -
.Nacionalidad (o117 T Y-11.Y, O —
Domicilio Particular
.Nacionalidad
.Nombre
.Ocupacion Domicilio PartiCUlar -=sees-s=casesmcncsaeanes

Contrato de Compra Venta con reserva de dominio que celebran por una parte
ARRENDADORA PURA S.A. DEC.V. reg resentada por el sefior Alejandro Ruiz
Rosa , en lo sucesivo " ARRENDADORA PURA ", y por |a otra parte

ropvountado por el sefior en lo
sucesivo " El Cliente , ambas partes con facultades suficientes para obligarse al
lenc! de las sigunen!u declaraciones y clausulas:
DECLARACIONES

1.- Declara " ARRENDADORA PURA "
1.1.- Que es una sociedad debidamente constituida de conformidad a las leyes de
la Republica Mexicana , seguin consta en la escritura publica numera 4,358 de
fecha 29 octubre de 1964 , otorga ante |a fe del Notario Publico Numero 27 de la
Cludld de Monterrey , Nuevo Ledn , licenciado Fernando Arechavaieta Palafox,
Ia denominacion Arrendadora Mexacana S.A. Posteriormente , después do
hn er sufrido alguna modificacion , quedé como ARRENDADORA PURA S.A. DE
C.V,, en términos de la escritura publica nimero 213,567 de la fecha 24 de
septnombre de 1984 otorgada ante |a fe del Notario Pdblico Numero 87 del Distrito
Federal, Licenciado Tomas Lozano Molina.
1.2.- Que el seiior Alejandro Ruiz Rosa tiene facultades suficientes para suscribir
el presente contrato, en términos de ia escritura publica nimero 241,588 de la
fecha 15 de mayo de 1990 , otorgando ante la fe del Notario Publico Numero 87
del Distrito Federal, licenciado Tomas Lozano Molina.
1.3.- Que seiiala como su domicilio el ubicado en Avenida Pasec de la reforma
namero 2433 Colonia Cuauhtémoc , C.P. 65002 , México , D.F,

Il.- DECLARA " EL CLIENTE "

I1.1.- Que tiene capacidad legal y econémica para obligarse en los términos del
presente contrato.
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i1.2.- Que seiiala como su domicitio e} ubicado en

101.3.- Que previamente a la celebracion del presente contrato tiene conocimiento
del precio del contrato del bien de este contrato, el monto de 1os intereses y la
tasa a 3 ue estos se caicularan, el total de los intereses a pagar , el monto y
detalle de cualquier cargo, el numero de pagos a realizar , su penodlcndad fa
cantidad a pagar por dicho , el derecho que tiene a liquidar anticipadamente el
crédito con la consiguiente reduccion de los intereses , y las condiciones en que
se encuentra el bien .

EN VIRTUD DE LO DECLARADO LAS PARTES MANIFIESTAN SU
CONFORMIDAD PLENA EN ASUMIR LOS DERECHOS U OBLIGACIONES QUE
ADQUIEREN POR LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO AL SUJETARSE A
LAS SlGUlENTES

CLAUSULAS

PRIMERA .- EL VENDEDOR vende al COMPRADOR vy éste compra el bien cuya
descripcion se detaila a continuacion :

SEGUNDA .- El precio de compra-venta lo han determinado de comun acuerdo el,
VENDEDOR y el COMPRADOR sobre las siguientes bases .
1) PRECIO DE VENTA DE LA UNIDAD S
2) PAGO INICIAL EN EFECTIVO
3) SUBTOTAL
4) INTERESES SOBRE SALDOS INSOLUTOS
5 IMPUESTO AL VALOR AGREGADO(). VA)SOBRE INTERESE
6) TOTAL DEL CREDITO A PAGAR A PLAZO

Ppane

TERCERA .- Por el crédito total a pagar a plazos , la cantidad de $

el COMPRADOR suscribe a la orden de el VENDEDOR pagarés por la cantidad
de § que venceran mensualmente y en forma sucesiva los
dias a partir del dia de de Los
titulos de crédito que se expiden y mencionan seran los Unicos comprobantes
que acreditaran los pagos por hacer , sin que su expedicion y firma constituya o
implique en forma alguna el pago del precio por el COMPRADOR , quien no
adquirira la propiedad del bien sino hasta que estén totaimente hqundados los
mencionados titulos de crédito. EL COMPRADOR podra en cualquier momento
liquidar anticipadamente el saldo del precio , con reduccion del monto de interés
que aun no estén vencidos, sin mas cargos que los que hubiere en caso de
renegociacion del crédito . en cuyo caso el VENDEDOR tiene obligacion de
entregar el COMPRADOR los pagarés expedidos . Los pagos anticipados
parciales se aphcaran en orden de fechas de vencimiento mas proximos .

Ambas partes convienen : en que el " Costo Porcentual Promedin de Capitacion
en Moneda Nacional para la Banca " fijada por el BANCO DE MEXICO , sea
menor a la tasa politica de los principales bancos , se tomara como base esta
Ultima tasa , por lo que el pago se incrementara o disminuird mensualmente en
relacién a la variacion de la lasa que resulte aplicable
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En base al parrafo anterior , las modificaciones mensuales , ARRENDADORA
PURA , las cobrara cada mes, mediante recibo . En el supuesto de existir
disminucién al pago mensual ARRENDADORA PURA expedira nota de crédito.

CUARTA .- Se pacta expresamente ante ambas partes que el VENDEDOR de
acuerdo con el articulo 2313 del Codigo Civil para el Distrito Federal como
supletorio del de Comercio y con base en los articulos 376 y 377 de éste ultimo ,
se RESERVA EL DOMINIO DEL BIEN , materia de este contrato , hasta que su
precio y derivaciones legales estén integramente pagadas .

QUINTA .- ELL. COMPRADOR del bien lo recibe desde luego y en razén desde
luego y en razon de su caracter de arrendatario que el confiere el articulo 2315 en
relacion con el articulo 2310,2311 y 2312 del Cadigo Civil en vigor y el cual es
meramente temporal , porque este Contrato debe transformarse en causa
traslativa de dominio en favor de el COMPRADOR cuando se cumpla la condicion
suspensiva, consistente en el pago integro y puntual del precio y sus derivaciones
legales, y al efecto renuncia al derecho que le concede al articulo 2468 del
Codigo Civil , segin el cual la pérdida o deterioro de !a cosa alquilada , debera
presumirse siempre a cargo del arrendador , porque como queda dicho en el
presente Contrato, toma el COMPRADOR a su cargo los riesgos del bien vendido
aunque el dominio del mismo no se le transfiera hasta que se cumpla la condicion
pactada . EL COMPRADOR se obliga y toma a su exclusiva cargo el pagar los
impuestos , multas y demas responsabilidades civiles , administrativas o de
orden penal que hubiere por la posesion , uso, servicio o explotacion dei
automovil en cualquier forma , por lo que la vendedora no se hace responsable en
forma alguna por cualquier accidente que sufra u ocasiones el automovil de este
Contrato.

SEXTA .- En virtud de lo sefalado en la clausula , el COMPRADOR asume a ia
firma del presente CONTRATO la responsabilidad consiguiente en los articulos
1910,1911,1912,913,125,1927,1932,2647 2650 y ademas relativos del Cadigo
Civil en vigor .

SEPTIMA .- Para dar cumplimiento a lo sefalado en los articulos 29 de la Ley
Federal de Proteccion a! Consumidor , las partes de comun acuerdo y para el
caso de que se rescindiere el presente Contrato , deberan restituir mutuamente
las prestaciones que se hubieren hecho y para tal efecto fijar las condiciones bajo
las cuales se cubrirdn el alquiler , renta o indemnizacion segun el caso y tomando
en consideracion el estado de uso que guarda el bien y el tiempo de uso del
mismo por el COMPRADOR .

OCTAVA - E! incumplimiento de cualquier de las escrituras y obligaciones
contraidas por el COMPRADOR por virlud del presente Contrato , inclusive la
falta de pago puntual de dos de los abonos estipulados , daran por vencidos las
demas abonos , asi como los litulos de crédito en que se decientan , si asi lo
conviene el VENDEDOR y en tal caso podra exigir inmediatamente el pago de la
totalidad del adeudo que esté incoluto .

Del mismo modo y con base en el articulo 23 de [a Ley Federal de Proleccion al
Consumidor , los saldos insolutos no cubiertos a su vencimiento , ademas de que
sigan causando los intereses pactados causaran intereses moralorios al
vencimiento de los intereses ordinarios paclados .
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NOVENA .- Con base en los articulos 28 y 29 de la Ley Federal de proteccion al
Consumidor , VENDEDOR Y COMPRADOR pueden ejercer su derecho y rescindir
el presente Contrato en los casos en que ésta proceda y sin perjuicio para e}
VENDEDQR de entablar la accién ejeculiva si ésta es procedente y sin perjuicio
para el COMPRADOR que ha pagado mas de 50% del importe de la compra de
optar por la rescision o el pago de! adeudo insoluto .

DECIMA .- EL VENDEDOR podrd dar por vencido el saldo del adeudo del
presente Contrato y en consecuencia exigir su pago total, cuando ocurra cualquier
de las siguientes causas .

a).- Por cesion o traspaso de derechos o alquiler del bien o de cualquiera de jos
derechos que adquiere el COMPRADOR vy sin que medie consentimiento
otorgado por escrito del VENDEDOR .

b?.- Por falta de aviso por escrito y detaliado del COMPRADOR dentro de l08 tres
dias siguientes a la fecha en que ocurra el robo , accidente o deterioro total o
parcial que afecte la naturaleza del bien vendido .

c).- Por falta de pago, a la fecha del vencimiento de dos o mas de los abonos .
pactados , con excepcion de cuando el COMPRADOR haya cubierto mas de la
mitad del precio estipulado , en cuyo caso se estara a lo dispuesto por el articuto
29 de la Ley Federal de Proteccion al Consumidor .

d).- Por suspension de pagos , quiebra o concurso del COMPRADOR . £n caso
de suspension de pagos gquiebra o concurso del fiador et COMPRADOR cuenta
con plazo de treinta dias a partir de que se declaren éstas para otorgar
cgoblci’gado o en su defecto se procedera a dar por vencido el saido total del
adeudo .

e).- Cuando e} vehiculo sufra destruccion lotal o dafos parciales que afectan su
naturaleza o ésta sea objeto de robo, embargo, secuestro y otro acontecimiento
semejante a los citados en esta clausula . Ny

f).- Por incumplimiento del comprador de cualquiera de las obligaciones
estipuladas en este Contrato .

DECIMA PRIMERA .- Expresamente pactan VENDEDOR y COMPRADOR como
causas de rescision de este Contrato ias siguientes :

a).- Voluntarias : en cuyo caso se restituiran muiuamente las prestaciones que se
hubieran hecho en la inteligencia de que el VENDEDOR tendra derecho a exigir
por el uso del bien , el pago de un alquiler o renta u una indemnizacion por el
deterioro que haya sufrido la unidad que sera fijado de comun acuerdo o en su
defecto por Peritos y por otra parte del COMPRADOR |, por la parte del precio
que haya cubierto, tendra derecho a los intereses de la cantidad entregada hasta
el momento de la rescision computados conforme a la tasa que autorice , con
caracter general la Secretaria de Comercio y en caso de que dicha Dependencia
no hubiese senalado la tasa de interés . éstos seran computados a ia misma tasa
que se pacta en este Contrato .
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b) Por violaciones de cualquiera de las obligaciones que en este Contrato contrae
el COMPRADOR si el VENDEDOR no opta por demandar el pago total de las
prestaciones que se le adeudaren al acaecer la causa de rescision . En el evento
de que el VENDEDOR demande la rescision ¢ incumplimiento por mora del
COMPRADOR , si éste ha cubierto mas de la mitad dei precio pactado , podra por
la rescision en los términos del inciso a) de esta clausula por el pago del adeudo
mas los costos y gastos judiciales .

DECIMA SEGUNDA .- EL COMPRADOR se obliga a no vender , alquilar ,prestar
ni gravar en forma alguna el bien objeto de este Contrato , hasta que no quede
pagado totalmente su precio y pase al COMPRADOR el dominio sobre el mismos
. También tendra la obligacién en todo momento de informar al VENDEDOR sobre
el cambio de domicilio que llegare a tener, contando con la autorizacion por
escrito del VENDEDOR en caso de trasladarse permanentemente a cualquier otro
Estado, que no sea el comprendido dentro del D.F. y zonas aledanas .

DECIMA TERCERA .- Dada la naturaleza legal de este Contrato , el
COMPRADOR se obliga a tomar a su exclusivo cargo los riesgos del bien
inclusive el caso fortuito y la fuerza mayor , 1o mismo que el pagar los impuestos ,
multas y demas responsabilidades civiles y de orden penal que hubiese por la
posesion , uso, servicios o explotacion del bien en cuaiquier forma . A este efecto
el COMPRADOR renuncia a los beneficios que conceden las fracciones | yilt del
articulo 1948 y NI , IV Y V del articulo 2017 del Cddigo Civil vigente . EL
VENDEDOR no se hace responsable en forma alguna por cualquier accidente
aue sufra u ocasione el bien objeto del Contrato , asumiendo el COMPRADOR LA
ESPONSABILIDAD proveniente de dichos conceptos . Del contenido de esta
t(::la'usula_ se tomara razon especial en el Registro Publico de !a Propiedad y de
omercio .

DECIMA CUARTA .- Las placas y la licencia para la circulacién de vehiculo , las
obtendra el COMPRADOR a nombre propio y sélo para fos efectos de las
responsabilidades a su cargo , pero sin que este signifique traslacién de dominio
del mismo ya que ésta solo se llevara a cabo hasta que se cumplan totalmente
todas y cada una de !as estipulaciones contenidas en el presente Contrato .

DECIMA QUINTA .- Se conviene por las partes . atento a el contenido de los
articulos 1051 y 1052 de el Codigo de Comercio que las acciones derivadas por el
VENDEDOR , en su caso, en que {a via ejecutiva mercantil , en consecuencia la
accion derivada del pago de el precio , se debera demandar en la via Ejecutiva
Mercantil con la aplicacion en las reglas correspondientes de la accién rescisoria
a que se refiere el Codigo de procedimientos Civiles para el D.F. aplicado
supleatoriamente al de comercio . El ejercicio Ia accién ejecutiva para obtener el
pago del precio , no impedira que posteriormiente pueda ser ejercitada la accion
rescisoria y viceversa.

DECIMA SEXTA .- La factura permanecera en poder del VENDEDOR , como
garantia de Reserva de Dominio del bien , pudiendo expedirse el COMPRADOR
copias fotostaticas , Cartas factura o cualquier otro documento que acrediten la
legitima propiedad del bien , materia del presente Contrato .

DECIMA SEPTIMA .- EL COMPRADOR autoriza al VENDEDOR a negociar en

cualquier forma y con quien mejor le convenga los titulos de crédilo que ha
suscrito en este acto y que se relacionan en la clausula cuarta , asimismo lo
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autoriza a ceder en ia misma forma que los titulos de créditos , los derechos en
favor del VENDEDOR derivados del presente Contrato , segun lo prevista en el
articulo 2030 del Cédigo Civil .

DECIMA OCTAVA .- Las partes contratantes hacen constar , expresamente que
antes de firmar el presente Contrato fueron elidas las disposiciones legales a que
se hacen mencién en él , mismas en las que intervienen y declaran conocer su
alcance y fuerzas legales .

DECIMA. NOVENA .- Todos los gastos y honorarios que la celebracion y
ratificacion ante el Notario Publico o Corredor Plblico Tilulado y la inscripcion que
el presente Contrato ocasione seran pagadas por el COMPRADOR .

VIGESIMA .- Para todos los efectos legales de este Contrato se someten las

artes a las Leyes y tributos del lugar en que el mismo ss haya otorgado . En todo
o previsto en el presente Contrato, el mismo se regird por las disposiciones
aplicables det Cédigo de Comercio y las de derechos comdn legislacion supletoria
del Codigo de Comercio .

VENDEDOR

COMPRADOR

AVAL
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CAPITULO 4
ASPECTO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

4.1 ANTECEDENTES

BOLETIN C- 6 INMUEBLES ,MAQUINARIA Y EQUIPO

Este Boletin es dado a conocer en Julio de 1974 y en el se contempla
incluir en el Estado de Posicion Financiera , la figura del arrendamiento financiero
y en notas a los estados financieros si se {rataba del arrendamiento operativo, ya
que con anterioridad y de acuerdo con el concepto legal se establecia que no se
adquiria la propiedad de los activos fijos tomados en arrendamiento financiero y
como consecuencia de ello, los Principios de Contabilidad no consideraban se
incluyo en el Balance General, por tanto , hasta antes de Julio de 1974 , tanto el
arrendamiento financiero como el operativo se reconocian en las notas a los
estados financieros o en registros contables de control .

EL BOLETIN C - 6 INMUEBLES , MAQUINARIA Y EQUIPO , establece io
siguiente :

Tratamiento contable de los activos fijos tomados en arrendamiento .

1.- La practica de obtener , a través de la celebracion de contratos de
arrendamiento, el derecho a utilizar activos fijos, ha venido incrementiandose
recientemente . En consecuencia, es importante sentar las bases , desde el punto
de vista del arrendatario, acerca de ia informacién o tratamiento contable que es
aplicable en los casos en que los derechos u obligaciones contenidos en los
contratos del arrendatario , o en relacion con los resultados de operacion en los
anos en que estan dichos contratos en vigor .

2.- Los contratos de arrendamiento comprendidos en los casos que se mencionan
anteriormente pueden clasificarse en los dos siguientes grupos :

a) Arrendamientos que conceden el derecho a utilizar los activos a cambio del
pago de renta y en los cuales no es presumibie que el arrendatario vaya
adquiriendo un derecho sobre la propiedad del bien rentado .

b) Arrendamientos que en esencia equivale a una compra a plazos del activo .

3.- En cuanto a los arrendamientos del primer grupo , los estados financieros del
arrendatario , deben conlener la informacién necesaria que permita al Jector
considerar el efecto que fos compromisos del arrendamiento puedan tener sobre
la situacion financiera y los resultados de operacion, tanto de! afio actual como de
los futuros. Consecuentemente en las notas a ios estados financieros se indicaran
los montos anuales de las rentas , tipos o clases de activos fijos, el periodo de
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arrendamiento , asi como cualquier ofra obligacion o garantia en caso de que
existiese , u otra informacion adicional que fueses de importancia .

Por lo que respecta a los arrendamientos que en esencia equivalen a una compra
a plazos , los pagos de renta representan un medio para el financiamiento de
dicha compra , siendo la naturaleza de la operacion la adquisicion del bien con la
obligacion inherente de pagar por él.

La naturaleza de estos contratos es tal que el activo y el correspondiente pasivo
deben mostrarse en el balance generat distinguiendo este tipo de arrendamientos
de los mencionados en primer término .

4.- Los casos de arrendamiento que en realidad representan adquisiciones a
plazos, deben ser registrados como compras .

Ei bien ( activo ) y la obtigacion de pagarlo ( pasivo ) deben de registrarse en et
balance general . £l monto de esta transaccion se determina tomando como base
e} importe total de las rentas a pagar , excluyendo ia parie de las rentas que
represente costos de servicio , impuestos sobre arrendamientos y otros costos de
operacion , en caso de que los hubiese , y deduciendo también el interés
supuesto por el financiamiento de la operacion a plazos. En el balance general se
presenta el activo dentro del grupo de activo fijo, en un rengién por separado que
puede denominarse " Maquinaria adquirida por arrendamiento " o un titulo
semejante . E! activo se presenta separando la porcion circulante de la porcién a
largo plazo. Una nota a los estados financieros puede ser importante en las
operacion . El activo debe depreciarse con bases a su vida util .

5.- El crilerio para la identificacion de contratos de arrendamiento que en realidad
representan compras a plazos esta basado en el hecho de si el arrendamiento va
adquiriendo un derecho sobre la propiedad del activo , determinar esta situacion
requiere de una evaluacion cuidadosa de cada caso en particular .

6.- Es claro que un derecho sobre la propiedad de! activo no se va adquiriendo en
aquellos casos en gue el contrato de arrendamiento pude ser cancelado por
cualquiera de las partes , por razones que no sean la realizacion de una
contingencia remota . Por ofra parte , en los casos de coniratos no sujetos a
cancelacion a menos que se realice una contingencia remota , |a existencia de
cualesquiera de las condiciones siguientes , generalmente significa que el
arrendatario adquiere un derecho sobre ia propiedad del activo a medida que
efectlia el pago de las rentas , y consecuentemente son una evidencia de que el
arrendamiento representa en esencia una compra .

a) El periodo inicial det arrendamiento es considerablemente menor que la vida
util det bien , y el arrendamiento tiene ta opcion de renovar el contrato por el
periodo remanente de vida util del bien , a rentas considerablemente mas bajas
que las originalmente pactadas .

b} El arrendatario tiene el derecho . durante el periodo del contrato o al término
del mismo , de adquirir el activo en propiedad mediante un desembolso que a la
fecha de Ia firma del contrato parece substancialmente mas bajo que el valor que
el activo tendra al momento en que {a opcion de compra pueda ejercerse .



7.- A menos que resulte claro que no se esta adquiriendo un derecho sobre la
propiedad de bien arrendado , la existencia de las condiciones siguientes también
ayudan a distinguir un conirato que en realidad representa una compra .

a) El activo fue adquirido por el arrendador para satisfacer necesidades
especificas del arrendatario , y muy probablemente es util Gnicamente para ese
proposito especifico y por el arrendatario de que se trate .

b) El perioda del arrendamiento corresponde al periodo de vida Util del activo , y
el arrendatario esta obligado a pagar costos como son ; impuestos , seguros,
mantenimiento , efc., que generalmente son atribuibles a quien tiene la propiedad
del aclivo .

c) El arrendamiento garantiza las obligaciones del arrendador con respecto al
activo arrendado.

d) El monto de las rentas pactadas es igual o superior al valor de mercado del
bien a la fecha de fa operacidén mas el financiamiento y los gastos ( impuestos ,
aperiura de crédito etc.) a cargo del arrendatario .

Como puede notarse , dentro del boletin C - 6, na se habla explicitamente
de como debe jievarse a cada tipo de arrendamiento aunque si se distinguen 2
tipos, sin embargo , dado que no se explica el modo de registrar contablemente
ofras modalidades del arrendamiento como los inmuebles vy los
subarrendamientes , ni la forma en que los arrendadores deben registrar, se hace
necesario el establecer nuevas normas que eliminan ias lagunas observadas en
este ordenamiento por eilo , al 18 de julio de 1990 la Comisién de Principios de
Contabilidad del Instituto Mexicano de Contadores PGblicos , A.C. da a canocer a
los socios el proyecto del boletin D - 5 " Arrendamientos " , estableciendo un
periodo para comentarios sobre el mismo el cual concluye al 30 de octubre de
1990 y es en ese momento , cuando [a aplicacion de las normas establecidas en
dicho ordenamiento , se hace obligatoria para los Estados Financieros
correspondientes a ejercicios que inicien en enero de 1991 sin perjuicio de
hacerse la aplicacion anticipada .

4.2 SITUACION ACTUAL BOLETIN D - 5 ARRENDAMIENTOS

ANTECEDENTES

El Boletin C - 6 inmuebles, Maquinaria y equipo, establece ciertas reglas
para el registro contable de arrendatarios : sin embargo , se concreta a las
necesidades de los arrendatarios, y no contempla estas transacciones desde el
punto de vista del arrendador .

Ademas, en los uUltimos anos han proliferado una gran variedad de
operaciones de arrendamiento que establecen diferentes opciones para satisfacer
las necesidades de financiamiento o de operacién de los arrendatarios y
constantemente estan surgiendo nuevas opciones en e} mercado , por lo cual esta
Comisién ha considerado indispensable establecer normas sohre ei tratamiento
contable y reglas de presemtacion de las operaciones de arrendamiento que
atiendan a las caracteristicas generales .



Habiendo analizando los distintos tipos de operaciones de arrendamiento
que existen en el mercado, la Comision ha concluido que existen dos grandes
grupos.

1.- Los Capitalizables
2.- Los Operativos

Las bases de clasificacion de estas operaciones se inician en los parrafos
30 a 33 de este boletin .

Dentro de las operaciones de arrendamiento capitalizable destacan las de ”
ARRENDAMIENTO FINANCIERO ", que son realizadas por instituciones
especializadas dentro de un marco legal que define , tanto a éstas como al
contrato correspondiente , segun se establece en la Ley de Organizaciones y
Actividades de Crédito. Otros tipos de operaciones de arrendamientio y las
empresas que las llevan a cabo , se encuentran definidos en distintas leyes

Uno de los principales problemas que existen en la contabilizacion de las
operaciones de arrendamiento , es distinguir si son un contrato capitalizable o un
contrato operativo . Estas situacion debe hacerse en atencion a la sustancia
econdmica de la operacion como se establece en parrafos antericres de este
Boletin y no en base a su forma legal .

Por ejemplo , un elemento que debera tomarse en cuenta para lograr esta
distincion, es {a aptlicacion de los criterios de entidad cuando Ja empresa que
realiza los contratos forma parte de una entidad consolidada. Pueden existir
diferencias en el tratamiento contable a nivel individua! y consolidado cuando, por
ejemplo, los bienes son producidos por alguna empresa del grupo y otra
intesviene como arrendadora financiera u operativa .

Asimismo , pueden existir subsidiarias en el extranjero en las cuales se dé
un tratamiento a los contratos de arrendamiento distinto del que se daria a nivel
consolidado ai diferir las formalidades y el juicio que sobre la operacion pueda
tenerse para la subsidiaria individual .

OBJETIVOS Y ALCANCE

Definir y clasificar por sus atributos econdmicos a los contratos de
arrendamiento .

Establecer las reglas de valuacion, reconocimiento ,presentacion y
revelacién de informacion en los estados financieros, de cada una de las clases
de arrendamientos.

El presente Boletin deroga los parrafos 35 al 41 del Boletin C - 6 ,
inmuebles, Maquinaria y Equipo.

A conlinuacién se definen algunos conceptos :
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DEFINICIONES

Arrendamiento .
Convenio que otorga el derecho de usar bienes muebles e inmuebles,
planta y/o equipo de una renta .

Arrendamiento Capitalizable .

Un arrendamiento que transforme substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un active , independientemente de que se
transfiere la propiedad o no .

Arrendamiento Operativo .
Todo aquel arrendamiento que no se clasifica como arrendamiento
capitalizable .

Costo de Operacion .
Costos tales como seguros, mantenimiento , predial, ya sea que Ios pague
el arrendatario o el arrendador .

Costos Directos Iniciales .

Costos incurridos por el arrendador , directamente asociados con la
negociacion y consumacion del arrendamiento ( comisiones, honorarios, legales,
etcétera ),

Fecha de Inicio del Arrendamiento .
La fecha del contrato a la fecha en que se haya firmado el compromisc
preliminar , si ésta en anterior .

Ingresos Financieros por Devengar .
El diferencial entre la inversion bruta y su valor presente , calculado con la
tasa de interés que se especifique en el contrato de arrendamiento .

Inversion Bruta para el Arrendador .
. A la fecha de inicio del arrendamiento . el importe nominal de los pagos
minimos, mas el valor residual no garantizado .

Inversion Neta para el Arrendador .
A la fecha de inicio del arrendamiento , la inversion bruta para el
arrendador menos los ingresos fthancieros por devengar.
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Opcién de Compra a Precio Reducido . i

Acuerdo que permite el arrendatario , a su eleccién comprar la propiedad
rentada por un precio suficientemente bajo en relacién al valor de mercado en e!
momento gue la opcidn puede ser ejercida . Esta situacion permite suponer que
dicha opcion sera ejercida .

Pagos Minimos . .
a) Para el arrendatario : jos pagos que esta obligado a hacer o que puede
ser requerido a hacer en relacion a la propiedad rentada.

b) Para el arrendador : los pagos descritos en el parrafo anterior mas la
garantia de un tercero no relacionado con el arrendador , del vaior residual o de
pagos de rentas mas alla del termino del contrato de arrendamiento .

Periodo del Arrendamiento .

El periodo fijo no cancelable del contrato de arrendamiento mas cualquier
otro periodo contractual por el cual, a la fecha de inicio del arrendamiento , exista
una seguridad razonable de que sera ejercida por el arrendatario.

Rentas Variables .

Los aumentos o disminuciones a los pagos por arrendamientos |,
osteriores a {a fecha de inicio del arrendamiento, originados por cambios en los
actores que determinan el importe de las rentas a pagar; por ejemplo; cambios en

igdice tNa::ional de Precios al Consumidor y cambios en el Costo Promedio
orcentual .

Tasa de Interés implicita .

La tasa de descuento que aplicada a los pagos minimos mas el valor
residual no garantizado, hace que su valor presente agregado se iguale con el
valor de mercado del activo rentado a 1a fecha de inicio del arrendamiento .

Tasa de Interés Incremental .

Para el arrendamiento , es la tasa de costo del pasivo adicional que
hubiera incurrido af inicio del arrendamiento , para comprar en un piazo similar el
término del arrendamiento y con la misma garantia , al activo arrendado .

Valor de Mercado .
El precio por el cual una propiedad puede ser vendida , en una transaccién
libre de influencias ajenas a las partes.

Valor residual no garantizado .
) Cuando en el contrato de Arrendamiento Financiero el arrendatario no
firma para adquirir el valor residual al finalizar la operacion , ésle o un tercero no
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relacionado con el arrendador podra adquirirlo , tomando el valor residual de la
propiedad arrendada menos una porcion garantizada ( valor que determina la
arrendadora, de acuerdo a las mensualidades que fueron liquidadas a la
arrendataria por parte del arrendador ).

Vida Util Remanente .

El tiempo remanente estimado que la propiedad rentada seguira en uso
econémicamente , con el mantenimiento normal y sin limitacién del periodo de
arrendamiento .

CLASIFICACION DE LOS ARRENDAMIENTOS

La clasificacion de los arrendamientos se basa en el grado en que los
riesgos y beneficios de un activo permanente a la propiedad con el arrendador o
se asignan al arrendatario .

Tanto para el arrendatario como para el arrendador , un arrendamiento se
clasifica como arrendamiento capitalizable o arrendamiento operativo .

UN ARRENDAMIENTO CAPITALIZABLE :

Se transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo arrendado. Este tipo de arrendamiento normaimente son
no cancelable y aseguran para el arrendador la recuperacion normalmente de su
inversion de capital mas un rendimiento .

REQUISITOS.

Si la fecha de inicio del arrendamiento, éste cumple por lo menos con una
de las siguientes condiciones .

El arrendatario debe clasificarlo como arrendamiento capitalizable :

a) El contrato transfiere al arrendatario la propiedad del bien arrendado al término
del arrendamiento .

b) El contrato contiene una opcidn de compra a precio reducido .

c) El periodo del arrendamientc es substancialmente igual que la vida util
remanente del bien arrendado.

d) El valor presente de los pagos minimos es substancialmente igual que el valor
de mercado del bien arrendado, de cualquier beneficio fiscal otorgado por la
inversion en el bien arrendado, o valor de desecho . que el arrendador conserva
en su beneficio .
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Para el arrendador debe clasificar un arrendamiento como
capitalizable:

a) El cobro de los pagos minimos esta asegurado razonablemente .
b) No existen contingencias importantes respecto a los pagos no reembolsables
en que incurra el arrendador .

Tratdndose de arrendamiento de bienes raices, existen criterios
adicionales para que el arrendador pueda clasificarlos como arrendamientos
capitalizables.

CONTABILIZACION PARA EL ARRENDADOR

La suma de los pagos minimos, mas el valor residual , debe ser registrado
como la inversion bruta en el arrendamiento , lo que equivale a una cuenta por
cobrar., La diferencia entre la inversion bruta y el valor presente de sus
componentes debera registrarse como ingreso financiero por devengar.

La tasa de descuento que se utilice para determinar al valor presente debe
ser la tasa de interés implicita en el arrendamiento cuando ésta no sea
demasiado baja con relacion a las tasas de interés vigentes en el marcado para
créditos similares en plazo y garantias, en cuyo caso se utilizaria esta Ultima.
Cuando el arrendador sea fabricante o distribuidor comercial del activo
arrendado, el valor presente de los pagos minimos se debe registrar como el
precio de venta .

El ingreso financiero por devengar debera aplicarse a resultados de
manera que se produzca una tasa de rendimiento sobre saldos insolutos . A
mayor plazo del arrendamiento , mayor es el riesgo y la incertidumbre en la
operacién por lo que estos factores deberan tomarse en cuenta para evaluar la
necesidad de modificar el patron de reconocimiento de ingresos financieros
durante el periodo del arrendamiento .

El costo de la propiedad rentada o el valor de registro , si éste es diferente,
menos el valor presente del valor residual no garantizado que se acumule en
beneficio del arrendador , mas cualquier costo directo inicial, debe ser cargado al
costo de ventas en el mismo periodo en que se reconoce el ingreso.

En el caso de las arrendadoras que no son fabricantes ni distribuidores
comerciales del activo arrendado, no registrara ingreso ni costo por tratarse de
una operacién eminentemente financiera y no haber diferencia substancial entre
el valor presente de los pagos minimos y el valor del mercado del activo
arrendado. En este caso , los costos direclos iniciales deberan cargarse a la
inversién bruta y aplicarse a resultados conforme se reconozcan los ingresos
financieros par devengar .

El valor residual estimado debe ser revisado por lo menos una vez al afio.
Si de dicha revisidn resuita un valor residual permanentemente menor, se debe
registrar la baja con cargo a los resultados del ejercicio en que se determine . Si
de la estimacion resulta un valor residual mayor . no debera hacerse ningun
ajuste .
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Los cambios en las condiciones originales de! contrato de arrendamiento
los contabilizara el arrendador de la manera siguiente :

Si las nuevas condiciones de} arrendamiento cambian el importe de los
pagos minimos y el cambio no da lugar a un contrato nuevo, el saldo de los pagos
minimos a recibir y el valor residuat estimado deberan ser ajustados efectuando
los ingresos financieros por devengar. Si el cambio en las condiciones de
arrendamiento origina que et mismo se clasifique como operativo , el saido de la
inversion neta debera ser eliminado y debera incorporarse el activo arrendado al
valor neto contable a esa fecha , el cual no debera exceder el precio de mercado
y el efecto neto de estos ajustes debera ser cargado a los resultados del periodo.

CONTABILIZACION PARA EL ARRENDATARIO

El arrendatario debera registrar un arrendamiento capitalizable como un
activo y una obligacion correlativa , a un valor de mercado det activo arrendado ,
a la fecha de inicio del arrendamiento. La diferencia entre el valor nominai de los
ragos minimos y la obligacion registrada representa el costo financiero a aplicar a
os resultados durante e} periodo del arrendamiento .

Para el céiculo del valor presente de los pagos minimos , el arrendatario
debe utilizar la tasa implicita en el contrato de arrendamiento, o su tasa de interés
incrementa la mas baja.

Los costos de operacion dei activo arrendado , a apagar por el arrendador,
inciuso en el monto de la renta , deberan excluirse por ei arrendatario al calcular
el valor presente de los pagos minimos. Si no se conocen los costos de operacion
debera hacerse una estimacion .

El arrendatario debera depreciar el activo registrado de la misma manera

3“ sus oftros activos en propiedad. Sin embargo , si no existe certeza razonable

e que el término del contrato se transferira la propiedad del activo rentado , el
activo registrado se depreciara durante la duracion del contrato .

Las rentas devengadas deberan ser prorrateadas a pago de intereses a
disminucion de la obligacion registrada de manera tal que se produzca una tasa
de interés constante sobre el saldo insoluto de la obligacion registrada.

Los cambios en las condiciones originadas del contrato de arrendamiento
deberan contabilizarse por el arrendatario de la siguiente manera :

1) Cuando se acuerden cambios en las condiciones originales del contrato de
arrendamiento, que no afecten su clasificacién como arrendamiento capitalizable ,
debera calcularse el valor presente de los nuevos pagos minimos , a la tasa de
interés original, ajustdndose el activo y la obligacion por la diferencia entre el
valor presente de los nuevos pagos minimos y el pasivo neto remanente . Cuando
los cambios originales que un arrendamiento capitalizable se clasifique como
operativo deberan removerse del balance los saldos del activo y del pasivo neto,
afectando resuftados del periodo por {a diferencia .
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2) Larenovacion o extension de un arrendamiento debera contabilizarse de ia
siguiente manera :

a) Si la renovacién o extension de un arrendamiento capitalizable , debera
contabilizarse de acuerdo a lo descrito en el parrafo 1) inmediato anterior.

b) Si la renovacion o extension se clasifica como un arrendamiento operativo , el
arrendamiento  existente se seguira contabilizando como arrendamiento
capitalizable hasta su extincion y la renovacion o extension se contabilizarda como
cualquier otro arrendamiento operativo .

3 ) La cancelacion de un arrendamiento capitalizable debera contabilizarse
cancelando el activo neto y ia obligacion neta correspondiente , afectando los
resultados del periodo por la diferencia .

PRESENTACION EN LOS ESTADOS FINANCIEROS

El ingreso financiero por devengar se presentara deduciendo la inversion
bruta en el arrendamiento. La inversion neta en el arrendamiento debe sujetarse a
las mismas consideraciones que los demas activos, por lo que respecio a su
clasificaciéon como activo circulante o activo no circulante .

El activo registrado y su depreciacién acumulada debera clasificarse el
arrendamiento de una manera consistente con la clasificacion de activos similares

El pasivo neto debe sujetarse a las mismas consideraciones que los demas
pasivos , por lo que respecto a su clasificacion como pasivo a corto o largo plazo

REVELACION

La siguiente informacion respecto de los arrendamientos capitalizables
debe ser revelada en los estados financiercs del arrendador .

1 ) Los comprobantes de la inversion neta a la fecha de cada balance
presentado:

a) Los pagos minimos a cobrar a futuro, con deduccion por separado de fos
importes que representen costos de operacion y la estimacion acumulada para
gagos minimos de cobro dudoso.

) Los valores residuales no garantizados que se acumulen en beneficio del
arrendador .

c) Si es aplicable, los gastos directos iniciales .
d) Los ingresos financieros por devengar .

2 ) Los pagos minimos a cobrar en cada uno de los cinco afos siguientes a la
fecha del ultimo balance presentado .
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3 ) El total de las rentas variables incluidas en los resultados de cada periodo en
que se presente un estado de resultados .

La siguiente informacion, referente a los contralos de arrendamiento
capitalizable debe ser revelada en los estados financieras del arrendatario :

1) El importe bruto, clasificade por tipo de activo , de los activos registrados por
arrendamientos a la fecha del balance .

2 ) Pagos minimos a futuro, en su totalidad y de cada uno de los cinco afios
siguientes, especificando el importe de los costos de operacion incluidos en
dichos pagos minimos , asi como el interés implicito para reducir dichos pagos
minimos a su valor presente .

3) Ef importe de los pagos minimos a recibir por contratos de subarrendamiento
no cancelables a la fecha del balance .

4 ) El total de rentas variables incurridas en cada periodo a que se refiera el
estado de resuitados .

5 ) Los activos y las obligaciones registradas por contratos de arrendamiento
capitalizable deben mostrarse por separado en ei balance o en fas notas que fo
acompafie . Debe hacerse similar revelacién respecto de las afectaciones a
resuitados en el periodo . ariginadas por dichos contratlos .

6 ) Los aspectos relevantes de los contratas de arrendamiento .

UN ARRENDAMIENTOS OPERATIVO :

Si los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activa arrendado
permanecen substancialmente con el arrendador .
REQUISITOS

~ Todos aquellos contratos que no rednen requisitos para arrendamiento
capitalizable . se consideran arrendamiento operativa .

CAPITALIZACION PARA EL ARRENDADOR
Las rentas se reportan como ingreso durante el periodo del arrendamiento

de una manera sistematica , como puede ser el méloedo de linea, aunque los
cobros no son esta misma base .
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Las rentas variables ( dependiendo de eventos futuros tales como volumen
de rentas, inflacién , costo promedio porcentual, etc. ) se reportan como ingreso
conforme se devenguen .

Los activos arrendados se deprecian conforme a (as politicas normales de
depreciacion del arrendador.

Los costos directos iniciales podran referirse durante el periodo del
arrendamiento y aplicarse a resultados en proporcién al reconocimiento del
ingreso. Otros costos relacionados con el arrendamiento se aplican a resultados
conforme se incurren .

CONTABILIZACION PARA EL ARRENDATARIO

Las rentas deben cargarse a resultados durante el periodo del
arrendamiento de una manera sistematica , como puede ser el método de linea
recta, aunque los pagos no sean sobre esta misma base. Puede emplearse con
otro método sistematico mas representativo del beneficio para el arrendatario por
el uso del activo rentado.

Las rentas variables se cargan a resultados conforme se devengan .

REVELACION

La informacion siguiente respecto de [os arrendamientos operativos debe
ser revelado en los estados financieros del arrendador.

1) El costo y el valor en iibros, si éste es diferente , de los activos arrendados
clasificados por grupo homogéneos de acuerdo a su naturaleza o funcién y el
importe de la depreciacion acumulada a la fecha dei Gltimo balance presentado .

2 ) importe de las rentas por cobrar en el futuro en cada uno de los cinco afnos
siguientes de las rentas del ultimo balance presentado .

3 ) Rentas variables totales incluidas en los resultados en cada periodo en que se
presente un estado de resultados .

4 ) Una descripcion general de las clausulas mas importantes de [os contratos de
arrendamiento .

PRESENTACION EN LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL ARRENDATARIO

La siguiente informacion referente a los conlratos de arrendamiento
operativo , debe ser revelada en los estados financieros.
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1) Rentas cargadas en resullados por cada periodo rov el cual se presente estado
de resultados, separando los pagos minimos de las rentas variables y de los
ingresos por subarrendamiento .

2? Si el contrato es por un periodo inicial no cancelable de mas de un aiio se
debera informar ademis de los pagos minimos futuros, su total y el importe por
cada uno de los cinco aitos siguientes.

3) Una descripcion general de [os contratos de arrendamiento .

a) La base para ia determinacién de las rentas variables .

b) Los términos de las opciones de renovacion y de compra , asi como clausuras
de actualizacién de rentas .

c) Restricciones impuestas por los contratos de arrendamiento , tales como
limitaciones en el pago de dividendos , contratacién de deuda de otros
arrendamientos.

ARRENDAMIENTOS DE BIENES RAICES.

Estos incluyen :
a) Arrendamientos de terrenos .
b) Arrendamientos de terrenos y edificios .
c) Arrendamientos de bienes raices y maquinaria y equipo .
d) Arrendamientos de parte de un edificio.

ARRENDAMIENTO DE TERRENOS SOLAMENTE Y TERRENOS Y EDIFICIO

Para que el arrendamiento clasifique un arrendamiento como capitalizable ,
seré necesario que se transfiera la propiedad al término del arrendamiento , que
exista una opcion de compra a precio reducido o que tratdndose de edificio , el
periodo del arrendamiento sea substancialmente igual a la vida Gtil del mismo.

Adicionaimente , para el arrendador , sera necesario que el cobro de los
pagos minimos sea razonablemente predecible y no haya incertidumbre respecto
a los costos no reemboisables que seran incurridos por el arrendador durante la
vigilancia del contrato. Si no se cumple con estos requisitos, el arrendador debera
clasificar el contrato como arrendamiento operativo .

Tratdandose de Terrenos y Edificio , el arrendalario registrard su activo
identificando cada uno de los componentes.

ARRENDAMIENTO DE BIENES RAICES Y MAQUINARIA Y EQUIPO

. Cuando el arrendamiento incluya maquinaria y equipo en adicion a bienes
raices , debe separarse la porcion de los pagos minimos aplicables a la
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maquinaria y equipo mediante una estimacion que se considere apropiada bajo
|as circunstancias la cual podré ser calculando la porcion del valor de mercado al
inicio del arrendamiento de cada uno de los bienes arrendados . El elemento
maquinaria y equipo debera considerarse por separado para efectos de la
aplica:;lén de los criterios de clasfficacion como arrendamiento capitalizable u
operativo .

ARRENDAMIENTO DE PARTE DE UN EDIFICIO

Si el costo y el valor de mercado de la porcion arrendads puede ser
determinados razonablemente al inicio del arrendamiento , éste se clasificara por
el arrendador como capitalizable u operativo de acuerdo a los criterios
establecidos en la seccion " Arrendamientos de Terrenos solamente y Terrenos y
Edificio * Si no es asi el arrendador considerara el arrendamiento como opsrativo

El arrendador podra aplicar los criterios de clasificacion baséndose
totaimente en el valor de mercado de la propiedad rentads al inicio de!
arrendamiento .

Si no es posible determinar objetivamente e! valor de mercado de Ia
propiedad rentada , el arrendatario podra capitalizar la propiedad rentada como
una sola unidad , el periodo del arrendamiento es substanciaimente igual a ia vida
util remanente del edificio cuya porcion estd rentando . Todos los demas casos
seran considerados por el arrendamiento como arrendamientos operativos.

VENTA Y ARRENDAMIENTO EN ViA DE INGRESO

Cuando un activo es vendido y posteriormente rentado en via de ingreso,
deberdn aplicarse los criterios generales establecidos por su clasificacion como
arrendamiento capitalizable u operativo .

La utilidad o pérdida en la venta inicial del activo debe aplicarse a
resuitados por el arrendatario :

a) Traténdose de arrendamientos capitalizables, en proporcion a la depreciacion
del activo arrendado . Si el activo rentado es un terreno la aplicacion a resuttados
se hara en linea recta durante el término del contrato.

b) Tratdndose de arrendamientos operativos , se debera reconocer en el
momento de la venta .

SUBARRENDAMIENTOS Y TRANSACCIONES SIMILARES

Esta seccion trata de los siguientes tipos de transacciones :
a) La progiedad arrendada es subarrendada por el arrendatario original a un
tercero subsistiendo el convenio entre los contratantes originales .
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b) Se sustituyen el arrendamiento dentro del contrato original . El nuevo
arrendatario es el principal obligado de! contrato y el arrendatario original puede o
no ser obligado solidario .

c) Se sustituye el arrendamiento original, a través de un nuevo contralo,
cancelandose el original .

CONTABILIZACION PARA EL ARRENDADOR ORIGINAL

Si el arrendatario original subarrienda la propiedad rentada o si el contrato
de arrendamiento originai es vendido o transferido a un tercero por ef arrendatario
origina! , e} arrendador original debera continuar contabilizando el arrendamiento
igual como antes.

Si e} contrato de arrendamiento original es reemplazado por un nuevo, con
un nuevo arrendatario , el arrendador debera contabilizar la terminacion del
arrendamiento original y se considerara el nuevo arrendamiento como una
operacion separada .

CONTABILIZACION PARA EL. ARRENDATARIO ORIGINAL

.Si el subarrendador origina la sustitucién del arrendatario originat , la
terminacién del arrendamiento original debera registrarse como sigue :

a) Si el arrendamiento original era capitalizable , el arrendatario debera canceiar
el registro del activo y su correspondiente obiigacion, afectando los resuitados del
periodo por la diferencia entre ambos. Cualquier obligacion contingente o importe
extraordinario, pagado o recibido por ia terminacion del contrato original , debe
apliicarse a los resultados del periodo .

b) Si el arrendamiento original era operativo , debera efectuarse el resultado del
eriodo por cualquier obligacion contingente o pago extraordinario resuitante de
a cancelacion del contrato .

Si el subarrendamiento no revela al arrendatario original de su obtigacién
principal dentro del contrato original , el arrendatario original como subarrendado,
debera registrar la operacion como sigue :

a) Trg\?ndOsq originalmente de un arrendamiento capitalizable , el subarrendador
sequira los criterios establecidos en este boletin para clasificar el nuevo contrato
como arrendamiento capitalizable u operativo .
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CAPITULO §
ASPECTO FINANCIERO

§.1. CONSIDERACIONES FINANCIERAS PARA ARRENDAR EQUIPO.

Partiendo de la base de que los recursos son escasos y las
necesidades ilimitadas, se hace necesario que la empresa obtenga el mayor
aprovechamiento de los recursos que invierte en el negocio sean estos propios o
ajenos con miras a lograr una continuidad en la inversion tal, que le permita
seguir creciendo para dar mejor servicio a sus clientes por elio, debe buscar
beneficio suficiente de lo invertido para cubrir el costo de capital y obtener una
utilidad razonable.

Desde el punto de vista financiero, el arrendamiento es una fuente
externa de financiamiento que utilizan las empresas para la obtencion de activos
fijos en propiedad en la que comunmente se otorga financiamiento por el 100%
del valor de los activos a diferencia de la que suele ocurrir con ofre tipo de
financiamiento con el banco, en el que el financiamiento es por lo regular menor
al 100%. Durante el periodo dei arrendamiento es el arrendador quien mantiene
la propiedad legal del bien sin embargo, el arrendatario lo posee, lo emplea y
obtiene de el su rendimiento lo cual en esta ocupacion es lo mas importante.

Es también una fuente sustituta de financiamientos usados en el capital
de trabajo y proyectos de crecimiento.

- CAPITAL DE TRABAJO

El capital de trabajo es el aclivo circulante de una negociacién y los
recursos con los que esta cuenta para hacer frente a sus obligaciones de corto
plazo. Cominmente, esta integrado por:

1.- Efectivo en caja y bancos

2.- Cuentas por cobrar

3.- Inveniarios, sean estos de materia prima, producto en proceso o producto
terminado

4.- Otros derechos de rapida convertibilidad en efectivo.

Cuando ifa empresa necesila adquirir activos fijos cuyo retorno
seguramente no sera inmediato, liene para adquirirlos varias posibilidades, tales
como obtener un crédito bancario, obtener crédito del mismo proveedor del
equipo, comprarlo de contado, emitir acciones para lograr los recursos con los
que adquiera el bien, arrendario, emitir obligaciones o bien obtenerlo en
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arrendamiento financiero. Entre las alternativas anteriores, hay varias que
efectivamente no afectarian de manera significativa el capital de trabajo pero que
sin embargo, presentan otras desventajas, por ejemplo el financiamiento bancario
como lo mencionamos, no es frecuente que pueda ser obtenido por el 100% del
valor del bien, lo que implicaria que la empresa tendria que disponer de su activo
circulante para invertir en un activo convertible o recuperable a muy largo plazo;
el crédito del proveedor del equipo directamente implica por o general fuertes
“enganches” como garantia, la emision de obligaciones y acciones al tratarse de
una pequeiia empresa, que no cotiza en bolsa, requieren por lo general de mucho
tiempo para poder colocarse ademas de que, al ser una empresa no muy
conocida con todo y que sea “buena” empresa, requiere ofrecer altas tasas para
las obligaciones y emitir un amplio niimero de acciones, claro que esto no es ley,
pero es lo que normaimente ocurre.

- El efecto que cualquier alternativa pueda tener sobre el capital de
trabajo, es importante por el costo de oportunidad que representa ese efecto ya
que, el dinero disponible como capitai de trabajo puede ser invertido en la
adquisicion de otros activos de mas rapida conversion o de necesidad imperativa
como podrian ser pago de pasivos contraidos con anterioridad, compra de
materias primas, etc.,, que presentan mayor productividad, menores costos o
ahorro de intereses. Por lo que respecto al arrendamiento puro, es probabliemente
el que menor efecto negativo tenga sobre el capital de trabajo sin embargo, no
otorga la propiedad del bien ni los beneficios que implica (sobre el capital de
trabajo) al momento de pagar impuestos, el disminuir un gasto no derogado ( la
depreciacion) de ia base del impuesto.

Cuando una empresa se financia por medio de arrendamiento
financiero, deja casi intacto su capital de trabajo ya que no contempla grandes
erogaciones al principio de la operacion, y dispondra de recursos para ser
utilizado en los conceptos mencionados.

Por ultimo, cabe hacer notar que las inversiones o los proyectos de
inversion deben ser analizados de manera integral, es decir, debe incluirse como
parte de los recursos necesarios ademas del costo de adquisicion de los equipos,
los recursos que como capital de trabajo se requieran (inventarios, cuentas por
cobrar, etc.) para poner en marcha el equipo a adquirir.

- RENDIMIENTO SOBRE LA INVERSION.
Para entender el rendimiento sobre la inversion, es importante aclarar

que, de los recursos, el capital propio es el que mayor costo representa y por lo
tanto menor rentabilidad y que los accionistas obtienen un mayor rendimiento en
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tanto mayor sea el nivel de recursos ajenos, obviamente esto no debe ser
considerado excluyendo aspectos tales como, nivel de riesgo que se este
dispuesto a asumir y flexibilidad que para posteriores necesidades de recursos se
desee conservar.

Para ilustrar lo anterior, tenemos la siguiente formula:

utilidades distribuibles neta

promedio sobre |a inversion =
capital contable

CAPACIDAD CREDITICIA.

Conocida también como flexibilidad de financiacion, y manifiesta el
grado en que una empresa esta en posibilidades de obtener financiamientos
posteriores, mejorando tanto en monto como en instituciones o formas de crédito
alternas.

Cuando una empresa recurre a una institucion de crédito para obtener
crédito normaimente refaccionario si lo que se pretende adquirir es un activo fijo,
y sobre todo, cuando el monto de dicho crédito es considerable, la institucion
presta los recursos, establece gravamenes sobre la planta industrial o limita la
solicitud de nuevos recursos tanto con ella como con otras instituciones; al utilizar
el arrendamiento financiero como alternativa, se obtienen las siguientes ventajas:

1.- Las arrendadoras financieras, toman como garantia de crédito otorgado, el
bien objeto de arrendamiento al conservar la propiedad legal del mismo durante el
periodo de arrendamiento por lo que no importa que la planta industrial esta
gravada por un crédito anterior.

2.- También permite a la empresa coniratar nuevos créditos con otras
instituciones que soliciten como garantia planta industrial, pues el resto de las
instituciones no le interesa el hecho de que existan previos contratos de
arrendamiento financiero pues ellas tienen la posibilidad de garantizar sus
prestamos.

De lo anterior, podemos deducir que el arrendamiento financiero amplia
la capacidad crediticia de la empresa ya sea como primera alternativa liberando
las olras o como Ultimo recurso cuando el ejercicio de la capacidad crediticia esta
al tope.



5.2. COMPARACION CON OTRAS ALTERNATIVAS.

A continuacion se presentan caracteristicas de las opciones para
adquirir activos en propiedad que son comparables al arrendamiento financiero
establecido en cada uno de los aspectos mas importantes en el siguiente orden:

a) Financiamiento bancario
b) Emision de acciones
c) Emision de obligaciones
d) Arrendamiento puro

Se presenta por ultimo un cuadro comparativo que le permitira al lector
apreciar en forma sintética los aspectos relevantes de dichas alternativas.

- FINANCIAMIENTO BANCARIO.

Son créditos normalmente refaccionarios e hipotecarios. Esta clase de
créditos son los destinados a la compra de instrumentos Utiles de labranza,
maquinaria, construccion o realizacién de obras inmabiliarias.

Para poder tener acceso a ellos, el solicitante debe mostrar, solvencia
financiera, solvencia moral, sefialar el destino de los recursos y hacer constar su
capacidad para cubrir el servicio de la deuda, los gastos son servicios financieros,
notariales, de los estudios técnicos y econémicos ademas de que se requiere la
prestacion de diversos requisitos como avales, proyecciones financieras a largo
plazo, estados financieros auditados y los bancos son generalmente bastante
lentos en su otorgamiento.

Caracteristicas:

1.- Los intereses que se generan son deducibles de acuerdo a lo establecido en
los articulos 7-A y 7-B de la ley del impuesto sobre la renta (tratados mas
adelante en el capitulo del aspecto fiscal) y son llevados integramente a
resultados contables.

2.- La garantia se basa ademas de los activos adquiridos, en otros del propio

contribuyente, por ello normalmente bloquea la capacidad de posteriores
financiamientos.
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3.- El tiempo para su concertacidén varia dependiendo del cliente y de sus
antecedentes con la institucion a la que se ha dirigido.

4.- Dado que el destino del crédilo es la adquisicién de un activo, la depreciacion
de este es deducible de acuerdo con o establecido en la Ley de! impuesto Sobre
{a Renta.

5.- generalmente es necesario tener una estructura financiera sana para ser
sujeto de crédito.

6.- El rendimiento al accionista se mantiene o incrementa ya que entre mayor sea
el apalancamiento, mayor sera el rendimiento al capital, sin embargo no hay que
olvidar que también el riesgo se incrementa.

7.- El costo de! crédito es normaimente el mas bajo de los que aqui analizamos.

- EMISION DE ACCIONES.

Consiste en la obtencion de recursos a través de personas fisicas o
morales que estén dispuestas a asumir el riesgo de participar como socios en la
empresa, para lo cual exigen un beneficio que se manifiesta de dos maneras: la
primera, mediante la obtencion de dividendos y la segunda mediante el
incremento en el valor de la accién para hacer liquido este beneficio al decidir
vender la accion.

Caracteristicas:
1.- Significa un proceso lento y largo.

2.- Permite alivianar la estructura tinanciera al disminuir la relacion deuda capital,
lo cual no significa que sea lo optimo y sin embargo, si permite disminuir el riesgo
y presentar una situacion mas sanas para posteriores necesidades,

3.- Los dividendos que son el costo inmediato, no son deducibles fiscalmente por
lo cual, contribuyen a incrementar dicho costo.

4.- No implica cargas financieras dado que no tienen que hacerse pagos

periddicos, pues los dividendos se otorgan a discrecion de los accionistas
(asamblea), excepto tratandose de acciones preferentes.
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§.- Por lo mencionado al hablar de! crédito bancario, el rendimiento al accionista
se disminuye al disminuir comparativamente el pasivo.

6.- Debe tomarse en cuenta que, en el caso de cotizar en boisa, no todos jos
momentos son oportunos para efectuar esta emision pues en caso de hacerse en
un momento en que e precio de la accion no es muy alto, se debera emitir un
mayor numero de acciones lo que impficara un riesgo de dilucion de! control en la
empresa, pues las que un accionista posea cada vez representaran un porcentaje
inferior det! total.

7.- Generaimente no existe fecha definida para el reembolso del principal

8.- Los costos de emision varian segun et tipo de esta siendo mas altos en la
oferta publica.

- EMISION OE OBLIGACIONES,
Es una alternativa usada generalmente para obtener grandes montos
de recursos y no son de ficil acceso para la pequena y mediana empresa.

Son titulos emitidos por sociedades andnimas, que representan la
participacion personal de sus poseedores en un crédito colectivo; pueden ser:

Quiragrafarias.- Respaldadas por la estructura financiera de quien fas emite.
Hipotecarias.- Respaldadas por un bien inmueble

Convertibles.- Pueden pasar a ser acciones

Fiduciarias.-  Garantizadas por un fideicomiso

Prendarias.-  Garantizadas por diversos bienes

Caracteristicas:

1.- Se establecen normalmente fechas de pago tanto del principal como de los
intereses, pueden ser mensuales, trimestrales o semanales.

2.- Log intereses se pactan partiendo de la tasa que en ese momento paguen los
CETES (certificados de |a tesoreria), mas una sobretasa, se toma esla base por
considerarse que los CETES son la deuda mas segura de cobrar al ser el
Gobierno el deudor.

3.- Para lograr una emision es necesario recusrir a varias instancias lo que implica
incremento sustancial en costos de emisién, dichas instancias son:
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a) Comision Nacional de Valores (Estudio técnico, econémico, inscripcion en el
Registro Nacional de Valores e Intermediarios)

b) Bolsa Mexicana de Valores (Estudio técnico, legal y cuotas anuales de
inscripcion)

c) Instituto para el Deposito de Valores (indeval).

d) Registro Publico de la Propiedad.

4.- Requiere de hacer gastos notariales, de avallio, de publicaciones y de
comisiones al intermediario.

5.- Se garantiza un financiamientc a mediano y largo plazo, condiciones
constantes de crédito y es posible realizar prepagos con el fin de disminuir |a
carga financiera en el momento en que se cuente con recursos excedentes que
no tengan posibilidad de mejor inversion.

- ARRENDAMIENTO PURO.

Ei arrendamiento puro, es una alternativa para poseer bienes sin tener
la propiedad de los mismos.

Es el contrato por medio del cual una persona fisica o moral ilamada
arrendador se obliga a otorgar el uso o goce respecto a un bien a una persona
fisica o moral llamada arrendatario quien a su vez en contraprestacion debe
efectuar un pago convenido por cierlo periodo de tiempo preestablecido, ya sea,
en efectivo, bienes, crédito o servicio.

Caracteristicas;

1.- Las rentas pactadas son en pago del uso del bien, sin incluir intereses
explicitamente.

2.- Tratamiento fiscal como gasto operativo del arrendamiento involucrado.

3.- EL arrendamiento evita la distraccion de fondos en la adquisicion de bienes
muebles e inmuebles, asignando dichos recursos a otras necesidades.

4.- No necesariamente se requiere de recursos que respalden la obtencion del
financiamiento, ya que la garantia esta dada por el bien mismo, gracias a lo cual,
no afecta la posicion del arrendatario como sujeto de crédito pues, no se registran
ni activos ni pasivos (solo cuentas de orden).

5.- No se pacta opcion alguna para el arrendatario. (no existe transferencia de
propiedad del bien).



6.- No se tienen opciones, si no que deben existir acuerdos de voluniades
(contratos adicionales) al termino del plazo,

7.- Si el arrendatario quisiera adquirir el bien objeto de! contrato al final del plazo
de) arrendamiento, esto es juridicamente viable solo que dicha operacion debe
hacerse a precio de mercado, de no ser asi ia autoridad fisca! tiene facultades
para determinar presuntivamente el monto al que debié haberse realizado la
operacion.

8.- Fiscaimente, es tratado como gasto el importe de ias rentas con el requisito de
que sean estrictamente indispensables para el desarrolio de las actividades del
contribuyente,

9.- Para el acreditamiento del IVA, se requiere que las erogaciones sean
deducibles para efectos del ISR.

10.- Los gastos efectuados en bienes arrendados son iguaimente deducibles a!
100%.

11.- El costo nominal de esta opcion estan cimentadas en aspectos fiscales como
deducibilidad total de! gasto, etc., lo que implica un alto riesgo, pues en cualquier
momento pueden cambiar las disposiciones fiscales.

Ventajas:

1.- Alta recuperacion fiscal, al considerarse como 100% deducibles el importe de
lo pagado. :

2.- No sacrificar parte de los recursos operativos en la adquisicion de bienes de
capital necesarios para operar.

3.- No se considera parte de los activos que integran la base gravable del
impuesto al activo.

4.- No se sacrifican fuentes de financiamiento alternas necesarias para integrar el
capital de trabajo de toda la organizacion.
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CARACTERISTICAS DE LAS FUENTES DE FINANCIAMIENTO

|

A A Cridito Obligaciones
financiero | uro
Fiijo Libera Libera tguat igust fgual
Morto Totat e Total Parcial Tota!
Utikdad [N Baja No afects Baje Beja
Flaxibitdad No afects No sfecta Aumants Disminuye Disminuys
Cortrot No afecta No afecta Se diuye No sfects No afecte
Velocidad Ripido Riépido Lento Lento Lento
Costo ANo ARo Regular Regulsr Reguiat
Requistos Pocos Pocos Muchos Muchos tMuchos
Propiedsd Segira No existe Sagura Segure Sagurs
Beneficios fiscales §anoe Bajo Regular Reguler
Reguiar
imi al
accionists. No afecta Di Auments Aumenta
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B) INCORPORACION EN LEY

En noviembre de 1974 , se incorporo la figura de arrendamiento
financiero a la Ley det impuesto Sobre la Renta , estableciéndose asi los
lineamentos fiscales especificos inherentes a los conlratos de arrendamiento
La autoridad legisio de manera tal que la operacion entre el
arrendador y el arrendatario retomando la participacion de esle tipo de
transacciones , en otras palabras , reconocié que el arrendamiento financiero es
un crédito de bienes en donde la empresa arrendadora mantiene la propiedad del
activo y el arrendatario lo posee fisicamente , lo emplea en la realizacion de sus
actividades , obteniendo asi una ulilidad .

ARRENDATARIO

ARRENDATARIO

ARRENDADOR

ARRENDATARIO

ARRENDATARIQ

25

2F.M

2F.I
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A pesar de las diversas modificaciones que la Ley del impuesto Sobre
{a Renta ha sufrido de 1975 a la fecha , basicamente son ias mismas condiciones
establecidas en noviembre de 1974 las que rigen a los contratos de
arrendamiento financiero hasta nuestros dias .

La reforma mds reciente , consistié en suprimir el procedimiento inscrito
en ol articulo 48 y derogar al articulo 49 de !a ley del Impuesto Sobre la Renta . El
primero , especificaba el procedimiento para calcular el monto original de la
inversién por parte del arrendatario y el segundo establecia la manera de deducir
la diferencia ( interés ) entre el total de pagos y el citado monto original de la
inversién. Hasta el 31 de Diciembre de 1990 , la metodologia del articulo 48
consistia en determinar un porcentaje segun el nimero de afios del convenio y la
tasa de interés aplicable y multiplicado por el total de pagos convenidos para el
término de plazo inicial forzoso del contrato , el resultado era el monto original de
la inversion , cifra que se depreciaria conforme al procedimiento y porcentajes
que rigen para los demas activos fijos ; en la actualidad el citado articulo
establece que el arrendatario cansidera como monto original de la inversion la
cantidad pactada como valor del bien en el contrato de arrendamiento financiero .

Esta modificacion es de suma importancia si consideramos que existia
diferencia entre el precio del bien objeto del contrato y el monto original de la
invasion , ya que las tablas establecidas en el articulo 48 estaban calculadas
asumiendo capitalizacion de intereses de forma anual en tanto que , en la
préctica, dicha capitalizacion se realiza en forma con lo que , la cantidad
resultante como monto original de la inversion era siempre inferior al precio real
del bien y en consecuencia la parte depreciable era también menor .

Existian también diferencias en el plano del Impuesto al Valor
Agregado , ya que el arrendador , calculaba este impuesto partiendo del bien y el
arrendatario lo hacia en base al monto origina! de la inversion y aunque si bien es
cierto que dicha diferencia se compensa al calcular el impuesto de los intereses ,
la desigualdad provocaba interpretaciones erroneas y dudas para ambas paries .

El articulo 49 por su parte , sefialaba que el resultado de restar el total
de rentas pactadas el monto original de la inversion se deberia deducir en partes
iguales durante el plazo inicial del contrato , lo cual, no es acorde con fa practica
financiera actual pues generalmente , los intereses son mayores al inicio de la
operacion invirtiéndose dicha tendencia conforme transcurre el plazo .

C) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION
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ART.15. ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Para efectos fiscales , arrendamiento financiero es el contrato por el
cual una persona se obliga a otorgar a otra el uso o goce temporal de bienes
tangibles a plazo forzoso, obligdndose esta uitima a liquidar, en pagos parciales
como contraprestacion , una cantidad de dinero determinada que cubre el valor
de adquisicién de los bienes , las cargas financieras y los demas accesorios y
adoptar al vencimiento del contrato algunas de las opciones terminales que
establece la ley de la materia .

En las operaciones de arrendamiento financiero , el contrato respectivo
debera celebrarse por escrilo y asignar expresamente el valor del bien objeto de
la operacion y la tasa de interés pactada .

Iil. Que se establezca una tasa de interés aplicable para determinar los pagos y el
contrato se celebre por escrito .

IV. Consignar expresamente en el contrato del bien objeto de la operacién y el
monto que corresponda al pago de intereses .

REGLAMENTO DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

ART.6 VALOR DEL BIEN Y TASA DE INTERES EN EL ARRENDAMIENTO
FINANCIERO .

Para efectos de lo establecido en fracciones Il Y IV del art. 15 del
Cadigo Fiscal de la Federacion , se considera que se cumple con los requisitos
sefialados en las mismas, cuando se consigne expresamente en el contrato del
arrendamiento financiero el valor del bien objeto de la operacion y la tasa de
interés pactada en el contrato respectivo o la mecénif:a para determinar .

ART.30 ENAJENACIONES EN PLAZO CON PAGOS DIFERIDOS O EN
PARCIALIDADES .

Los contribuyentes que efectuen enajenaciones a plazo con pagos
diferidos o en parcialidades o celebren contratos de arrendamiento financiero ,
cuando opten por diferir la acusacion de contribuciones , conforme a las
disposiciones fiscales respectivas , deberan llevar en su contabilidad registros
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que permitan identificar la parte correspondiente de las operaciones en cada
ejercicio fiscal , inclusive mediante cuentas de orden .

D) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA .

ART.16 F. il EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO , PRESTACION DE
SERVICIOS O ENAJENACION A PLAZOS .

Tratandose de la obtencion de ingresos provenientes de contratos de
arrendamiento financiero asi como de la prestacion de servicios en la que se
pacte que ia contraprestacion se devengue periédicamente , jos contribuyentes
podrén optar por considerar como ingreso obtenido en el ejercicio el total del
precio pactado o bien , solamente la parte del precio exigible durante el mismo .

ART. 30 COSTO EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Los contribuyentes que celebren contratos de arrendamiento financiero
y opten por acumular como ingresos en e} ejercicio solamente la parte del precio
exigible durante el mismo, calcularan {a deduccion a que se refiere 1a fraccion Il
de) articulo 22 de esta ley por cada bien, conforme a lo siguiente.

I. Al termino de cada ejercicio el contribuyente calculara el porciento que
representa el ingreso percibido en dicho ejercicio por el contrato de
arrendamiento financiero que corresponda, respecto del total de pagos pactados
por el plazo inicial forzoso. Tanto el ingreso como los pagos pactados, no
incluiran los intereses derivados del contrato de arrendamiento.

iI. La deduccién a la que se refiere la fraccion i del articulo 22 de esta ley que se
hara en cada ejercicio, por los bienes objetos de contrato de arrendamiento
financiero a que se refiere este articulo, sera la que obtenga de aplicar el
porciento que resulte conforme a la fraccion Y de este articulo al valor de
adquisicion actualizado del bien de que se trate, este se actualizara
multiplicindolo por el factor de actualizacién correspondiente al periodo
comprendido desde el mes en que se adquirio el bien y hasta el Uitimo mes de la
primera mitad del ejercicio en que se acumulen los ingresos derivados de estos
contratos.

ARY.7A INTERESES EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO .

En los contratos de arrendamiento financiero se considera interés la
diferencia entre e! total de pagos y el monto de la inversion .
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Cuando los créditos , deudas , operaciones o el importe de los pagos de los
contralos de arrendamiento financiero se ajusten mediante la aplicacién de
indices , factores o de cualquier otra forma , se consideran al ajuste del interés
devengado .

ART.78 F.lit COMPONENTE INFLACIONARIO .

El componente inflacionario de crédito y deudas se calculard
multipticando el factor de ajuste mensual por 1a suma del saldo promedio mensua!
de los créditos o deudas, tratados con el sistema financiero o con su
intermediacion y el saldo promedio mensual de los demds créditos o deudas.

Para los efectos de parrafo anterior el saldo promedio mensual de los créditos o
deudas contratados en el sistema financiero serdn la suma de saldos diarios del
mes , dividida entre el numero de dias que corresponda a dicho mes .

Para los efectos de esta fraccion , se entenderd que el sistema
financiero se compone de las instituciones del crédito , de seguros y fianzas , de
almacenes generales de deposito , arrendadoras financieras, sociedades de
ahorro y préstamo , uniones de crédito , empresas de factoraje financiero, casas
de holsa y casas de cambio , sean residentes en México o en el extranjero .

IV. DE LOS CREDITOS .

Para los efectos de la fraccion Il se consideran deudas , entre otras ,
los anticipos de clientes, las derivas de contratos financieros, el precio percibido
en el caso de operaciones de cobertura cambiaria y las aportaciones para futuros
aumentos de capital .

ART .48 MONTO DE LA INVERSION EN EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO .
Tratandose de contratos de arrendamiento financiero , el arrendatario

considerara como monto original de la inversion , la cantidad que hubiere pactado
como valor del bien el contrato respectivo .

ART.50 REGLAS APLICABLES A LAS OPCIONES ESTABLECIDAS EN LOS
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO .

Cuando en los contratos de arrendamiento financiero se haga uso de
algunas de sus opciones , para la deduccién de la inversiones relacionadas con
dichos contratos se observa lo siguiente :
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1.- Se opta por transferir la propiedad def bien objeto del contrato mediante el
pago de una cantidad determinada , o bien , por prorrogar el plazo cierto , el
importe de la opcion se considerara complemento del monto original de la
inversién , por lo que se deducira en el por ciento que resulle de dividir e} importe
de la opcion entre el numero de afnos que falten para terminar de deducir e} monto
original de la inversion .

2.- Si se obtiene participacion por la enajenacion de bienes a terceros debe
considerarse como deducibie la diferencia entre los pagos efectuados y (as
cantidades deducidas , menos el ingreso obtenido por la participacion en la
enajenacian a terceros .

E) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

ART.12 BASE GRAVABLE POR ENAJENACION DE BIENES .

Para calcular el impuesto tratindose de enajenacion de bienes se
considera como valor el precio pactado , asi como las cantidades que ademas se
carguen o cobren al adquirente por otros impuestos, derechos , intereses
normales 0 monetarios , penas convencionales o cualquier oiro concepto . A falta
de precio pactado se estara al valor que los bienes tengan en el mercado , o en
su defecto al de availo .

OIFERIMENTO EN VENTAS , ABONOS Y ARRENDAMIENTO FINANCIERO .
En tas enajenaciones a plazo en los terminos fiscales de [a federacion ,
se podra diferir el impuesto de conformidad con el reglamento de esta ley .
Tratdndose de arrendamiento financiero, el impuesto que podra diferirse en los
términos de reglamento de esta ley sera el que corresponda al monto de los
pagos por concepto de intereses .
REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO .,
ART.25 ENAJENACION A PLAZO Y ARRENDAMIENTO FINANCIERO .
Tratandose de arrendamiento financiero , se podra diferir el impuesto

que corresponda al monto de los pagos por concepto de intereses conforme
estos son exigibles .
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Lo dispuesta de esta fey sera aplicable siempre que para efectos del
impuesto sobre la rents , ef contribuyente ople por considerar el ingreso
acumulable el que efectivamente hubiere sido pagado .

F) LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO DE LAS EMPRESAS.

ART. 2 F.ll ACTIVOS FIJOS, GASTOS Y CARGOS DIFERIDOS.

Tratdndose de los activos fijos, gastos y cargos diferidos, se calculara
el promedio de cada bien, actuslizando en los términos del articulo 3 de esia ley,
su saldo pendiente deducir en el impuesto Sobre ia Renta al inicio del ejercicio o
el monto original de 1a inversion en el caso de bienes adquiridos en ef mismo y de
aquellos no deducibles para los efeclos de dicho impuesto, aun cuando para
estos efectos no se consideren activas fijos. El saldo actualizado se disminuiré
con la mitad de la deduccion anual de las inversiones en el ejercicio determinadas
conforme a los articulos 41 y 47 de la ley def impuesto Sobre {a Renta.

En el caso del primer y ultimo ejercicio en el que se utilice &l bien, el
valor promedio del mismo se determinaran dividiendo el resultado antes
mencionado entre 12 y el cociente se multiplicara por el numero de meses en los
que el bien se haya utilizado en dichos ejercicios.

En el caso de activos fijos por los que se hubiera optado por efectuar la
deduccién inmediata a que se refiere ei articulo 51 de la ley del impuesto sobre la
Renta , se considera como saldo por deduccion, el que hubiera correspondido de
no haber optado por dicha deduccién en cuyo caso se aplicaran los por ciento
miximos de deduccion autorizados en los articulos 43, 44 y 45 de a ley de!
tmpuesto Sobre |a Renta, de acuerdo con el lipo de bien de que se trate.

. TERRENOS.
E1 monto original de la inversion de cada terreno, actualizado en los
términos del articulo 3 de esta ley se dividira entre 12 y el cociente se multiplicara

por el numero de meses en que el terreno haya sido propiedad del contribuyente
en el ejercicio en el cual se determina el impuesto.

ART. 3 FACTORES DE ACTUALIZACION.
Se actualizara el saldo por deducir o el monto original de la inversion a

que se refiere la fraccion )l del articulo 2° de esta ley, desde el mes en que se
adquirid cada uno de los hienes, hasta el uitimo mes de la primera mitad del
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sjercicio por el que se determine el impuesto. No se lievara a cabo Ia
actualizacién por lo que se adquieren con posterioridad al ultimo mes de la
primera mitad del ejercicio por el que se determina ef impuesto.

E! monto original de 1a inversién en los terrencs se actualizaré desde el
mes en que se adquirié o se evallio catasiralmente en el caso de fincas rusticas
hasta el uitimo mes de la primera mitad del ejercicio por lo que se determinara e}
impuesto.

ART. 8 OPCION DE DEDUCIR DEUDAS.

Los contribuyentes podrén deducir del vaior del activo en e ejercicio,
las deudas contraidas con empresas residentes en el pais o con establecimisntos
permanentes ubicados en México de residenies en e! extranjsro.

No son deducibles las deudas contratadas con el sistema financiero o
con su intermediacion.

Para los efectos de este articulo, los contribuyentes deducirén el valor
promedio de ias deudas en el ejercicio de que se trate. Dicho promedio se
calculara sumando los promedios mensuales de los pasivos y dividiendo el
resuliado entre el numero de meses que comprende el ejercicio. Los promadios
se determinaran sumando los saldos al inicio y al final del mes y dividiendo e!
resultado entre dos.

Cabe sefalar que las arrendadoras financieras forman parte de!
sistema financiero ya que son Organizaciones Auxiliares del Cridito, por ello, el
pasivo contratado con ellas derivado de coniratos de arrendamiento financisro no
podrén considerarse para efectos de deduccion.

G) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA ADQUISICION DE INMUEBLES.

En relacion a los bienes inmuebies adquiridos que hayan tenido como
antecedentes contratos de arrendamientos financieros el articulo 2 de esta ey
seiala:

No se pagara el impuesto establecido en esta ley en las adquisiciones

de inmuebles que hagan los arrendatarios financieros al ejercer ia opcion de
compra en los términos del contrato de arrendamiento financiero.



H) EEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL
CREDITQ.

Se incluyen los siguientes articulos, a causa de la similitud que con el
articulo 15 del Codigo Fiscal de la Federacion guardan a un cuando por si solos
no se presenten efectos fiscales,

ART. 28

Por virtud del contrato de arrendamiento financiero ia arrendadora
financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a conceder su uso o goce
temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o moral, obligéndose esta a pagar
como contrapestacion, que se liquidara en pagos parciales, segun se convenga,
una cantidad de dinero determinada o determinable que cubra el valor de
adquisicion de los bienes, las cargas financieras y los demas accesorios, y
adoptar el vancimiento del contrato alguna de las opciones terminales a que se
refiere el articulo 27 de esta ley.

Al establecer el plazo forzoso a que hace mencion el parrafo anterior,
debera tenerse en cuenta las condiciones de liquidez de ia arrendadora
financiera, en funcion de los plazos de ios financiamientos que , en su caso, haya
contratado para adquirir los bienes.

Los contratos de arrendamiento financiero deberan otorgarse por
escrito y rectificarse ente la fe de notario publico, corredor piblico titulado, o
cualquier otro fedatario publico y podran inscribirse en el registro publico de
comercio a solicitud de los contratantes, sin perjuicio de hacerlo en otros registros
que la ley determine.

ART, 27

Al concluir el plazo del vencimiento del contrato una vez que se hayan
cumplido todas las obligaciones, la arrendataria debera adoptar alguna de las
siguientes opciones terminales:

I. La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de adquisicion, que
quedara fijado en el contrato. En el caso de que no se haya fijado el precio debera
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ser inferior al valor de mercado a la fecha de compra, conforme a las bases que
se establezcan en el contrato.

1. A prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal pagando una
renta inferior a los pagos periddicos que venia haciendo, conforme a las bases
que se establezcan en el contrato.

Wl. A participar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de ios
bienes a un tercero, en ias proporciones y los términos que se convengan en el
contrato.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante disposiciones
de caracter general esta facuitada para autorizar otras opciones terminales
siempre que se cumplan los requisitos sefalados en el primer parrafo del articulo
25 de esta ley.

En el contrato podra convenirse la obligacion de la arrendataria de
adoptar, de antemano, alguna de las opciones antes sefaladas, siendo
responsables de los dafios y perjuicios en caso de incumplimiento. La
arrendadora financiera no podra oponerse al ejercicio de dicha opcién,

Si en los términos del contrato queda la arrendataria facuitada para
adoptar la opcion terminal al finalizar el plazo obligatorio, esta debera notificar por
escrito a la arrendadora financiera, por lo menos con un mes de anticipacién al
vencimiento del contrato, cual de ellas va a adoptar, respondiendo de los daiios y
perjuicios en caso de omision, con independencia de fos que se convengan en e}
contrato.
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CAPITULO 7
SITUACION ACTUAL

7.1. ANTECEDENTES

En la actualidad uno de tos mecanismos de los que disponen las
empresas para allegarse de recursos crediticios es el arrendamiento financiero.

Se trata de una operacion auxiliar de crédito destinada a la compra de
bienes de capital, especiaimente interesante para fas micro empresas con bajo
flujo de efectivo.

Su costo puede flegara ser menor que el de otros instrumentos.
Ademas es de mas facil acceso, pues el bien dado en arrendamiento funge como
garantia por tanto ef usuario no esta obligado a distraer recursos para garantizar el
crédito.

La ventaja del arrendador reside en que concede el crédito con una
garantia real y siempre puede reivindicar la propiedad sobre el bien. Ademids los
intereses y gastos extraordinarios en general un rendimienta adicional del capital
invertido, Asi mismo le es mas facil decidirse a invertir, pues conoce exactamente
el destino de sus recursos.

La politica de modernizacién que se esta implementando en el pais ha
dado importancia a las actividades que lievan a cabo las arrendadoras financieras
lo que aunado a las posibles expectativas econémicas de crecimiento y desarrolfo;
la apertura comercial, el Tratado de Libre Comercio con los Estados Unidos de
Norte América y Canada asi como las necesidades de actualizar tecnolégicamente
fa ptanta productiva, hace necesario conocer esta alternativa para financiar la
adquisicion de bienes de capital.

7.2. iINDICADORES FINANCIEROS

Es importante destacas que a principios de 1995 México cuenta con 61
arrendadoras financieras de las cuales realizan operaciones 57, las entidades que
actuaimente presentan sus serviclos cuentan con activos, pasivos y cartera
vencida que en el siguiente cuadro se presenta.
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INDICADORES FINANCIEROS

{ MILES DE NUEVOS PESOS )
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1994

LUGAR ARREN- CARTERA % ACTIVOS CABITAL  PASIVO  APALANCA UTILIAD

DADORA VENCIDA TOTALES CONTABLE TOTAL MIENTO NETA
TOTAL
1 BANCOMER 500667 13% 3,754,004 299,108 3451899 ns 4“8
2 BITAL 473261 14% 3531371 297444 2233927 108 78
3 SERFIN 264,154 4% 1903400 104464 1,798,838 172 5783
4 BANAMEX 116,109 7% 1,680,454 310,248 1,350,246 44 59,184
s INVERMEX. 344381 20% 1622214 108,504 1,613,710 140 22,824
] UNION 353 810 23% 1520476 108,814 1,511,565 138 15,283
7 ATLAS 087 5% 1052569 174,712 677,857 50 19,763
8 INVERLAT a7 517 6% 861,178 70417 790,761 12 12,889
9 CAPITAL 9630 5% 821,683 67,508 754,078 12 15,081
10 BANORTE 84409 12% 808,185 81,541 728644 a9 29,235
1 MULTIVAL, 15,140 2% 672,381 45,407 628,954 138 13.200
12 DIANA 19422 3% 652468 83,800 568,668 6.8 14,032
13 PRIME 112792 16% 821,002 78230 741,772 94 243%
14 FIN DEL NTE. 52758 9% 633,134 45,442 506,692 1”78 14413
15 BANOBRAS 79.460 13% 626,623 62697 564,226 80 8,258
18 ABARENDA 2928 7% 1512 56,951 364,561 84 20,948
17 QUADRUM 14,121 4% 401,500 42417 358,083 (X3 3.59)
18 COMERMEX 69.617 17% 307,484 14,733 a5 %0 8512
19 MARGEN 64,620 6% 459.749 38,979 422770 14 10.147
wn PROBURSA 29,171 8% 356,240 21474 334,778 156 2.048
21 FINREFOR. 133872 30% 606.124 160,442 445681 28 8,963
a2 INBURSA 9488 3% 658,348 575358 82,788 Q.1 ¢9.982
2 BANCRESER 21,788 7% 344,284 26,368 317,918 121 .19t
g IMEXA 23 7% 320,089 41,021 288,968 7.0 2.3%
25 COMAMER, 38303 12% 311,820 65,537 245,000 3 18,043
26 FINAC 1512 % 278538 33,542 244 998 2.3 11,808
7 SOFIMEX 9,634 4% 287119 38871 249,248 64 8,192
28 ARKA 21685 8% 302401 244 270,487 1.2 e
29 MONTERREY 213,278 47% 733401 140,554 592,847 42 {21,480)
30 FIN-RENT 26826 11\% 273,802 20,302 253,220 124 2.050
31 BANPAIS 45,440 17% 268,384 19,860 248,704 27 103
32 FIN.MEXL. 14,185 &% 243,804 32343 21421 €5 3,343
a3 ULTRA 26,304 2% 301,718 18,262 263456 155 864
34 PROMEX 4558 2% 204113 21,766 182,347 84 8779
28 ATLANTICO 56583 2% 242,401 38217 206,184 57 1.870
3 LEFA 7451 6% 148,856 10,623 139,323 13.1 {513)
a7 INTERACCI. 27919 20% 158.642 11677 145,965 128 559}
38 ALFA 7808 % 138303 13,904 124,399 89 848
38 FIN D'SURE. 7598 15 98.203 16,002 82,201 51 2,438
40 FIND'BASIO 11623 12% 112713 15276 97,437 64 1.020
a1 ABAHUAC 7792 9% 103,548 25.220 78.328 a1 1320
42 MULTIARREN 44,142 %% 123472 11,689 111,583 9.4 695
43 AFIRME 6028 &% 82,299 20,125 £2,174 1 4,162
44 ASECAM 3320 5% 74,406 15,188 64310 42 2.254
45 MAGNA 4882 7% 77793 14,954 62839 a2 1419
48 INDUSTRIAL 1205 2% £9.243 15,045 64,168 4 1,987
47 ESTRATEGIA 47428 44% 146.283 17,21 129,022 75 {14.643)
48 FIN ARREN 23,030 29% 74.674 9.220 €5 654 72 {7.798)
49 MIFEL 422 1% 57,446 17.488 39,958 23 2314)
50 ARREN DIR 1265 % 54,936 18,862 38,134 1.9 2973
51 CHAPULTE. 7411 13% ©7.852 16,718 51,134 31 1,532
52 VALMEX 1902 &% 53.100 13,104 39.99%6 3.1 1,320
53 LEASE 2588 6% €3.686 21,483 42,203 20 3557
64 TRADEM 232 1% 35819 17.213 18,706 1 2278
55 1CiC 688 2% 36,011 23768 12,223 05 2266
56 CORPQFIN 737 ¥ 20.047 21547 8.500 04 2812
57 AFIN 1422 % 31038 15612 17,424 AR 1354
58 AGIL 0 NA 14918 14,062 857 0.1 82
9
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58 HAVRE [ 0 0 ]
60 PRAGMA 0 0 [ ] ] 0 0
8t MINERA MER. 0 0 0 [

Como podemos observar en los indicadores financieros de! recuadro
anterior, encontramos que la arrendadora Montereey al 31 de diciembre de 1994
es la que cuenta con un mayor porcentaje de cartera vencida que es de un 47%
{N$ 213,278,000.00) , la que le sigue con un 44% (NS 47,424,000.00) es la
arrendadora Estrategia , y las arrendadoras que cuentan con un menor porcentaje
de cartera vancida son Agi, Tradem y Mifel con una cartera vencida 0% , 1% (N$
0.00, N$ 232,000.00 , NS 422,000.00) respectivamente.

A continuacion graficamos las cinco arrendadoras con mayores
porcentajes de cartera vencida, asi como las cinco arrendadoras con menor
porcentaje.

GRAFICA ¢
LAS CINCO ARRENDADORAS CON MAYOR PORCENTAJE DE CARTERA
VENCIDA

@MONTERREY
WESTRATEGIA
[ 1 VIR
CIFINREFOR.
@FINARREN.

ARRENDADORAS




GRAFICA 2
LAS CINCO ARRENDADORAS CON MENOR PORCENTAJE DE CARTER
VENCIDA

ARRENDADORAS

En relacion a los activos totales, la arrendadora Bancomer cuenta con
un total de N$ 3754,004,000.00 ubicandose como la amendadora de mayor
inversion. La arrendadora de menor inversién en activos es Agil que cuenta con
un total de N$ 14,919,000.00

Dentro de {as 61 arrendadoras existentes en México, las que ocupan los
primeros lugares en refacion a los activos totales son as siguientes:

BANCOMER N$ 3754,004,000.00
BITAL 3531,371,000.00
SERFIN 1803,400,000.00
BANAMEX 1660,494,000.00
INVERMEX 1622,214,000.00

FALLA Dt ORIGEN
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.as arrendadoras que cuentan con menor inversién en activos son fas
siguientes:

AGIL N$ 14,919,000.00
CORPOFIN 30,047,000.00
AFIN 33,036,000.00
TRADEM 35,919,000.00
ICIc 36,011,000.00

En cuanto a las resultados financieros, {a arendadora que obtuvo
mayores rendimientos en 1994 fue Inbursa con una utilidad de N$ €9,982,000.00,
asi como encontramas arendadoras con un alto nivel de utilidades , también
existen arrendadoras que operan con perdidas, tales como las arrendadoras:
Manterrey, Estrategia, Fin. Arren., entre otras. con un déficit de NS 21,460,000.00 ,
N$ 14,643,000.00 , N$ 7,798,000.00 respectivamente.

GRAFICA 3
LAS CINCO ARRENDADORAS CON MAYOR UTILIDAD EN MEXICO EN 1994
(MILES DE NUEVOS PESQOS)
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GRAFICA 4
ARRENDADORAS QUE OPERAN CON DEFICIT
{MILES DE NUEVOS PESQOS)
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Un punto muy importante es el apalancamiento que requieren ias
arfendadoras para operar . Comermex es {a gue cuenta con un mayor
apalancamiento .e! cual es, de N$ 2600000, siguiendole Serfin con un
apalancamiento de N$ 17,200.00. Sin embargo, asi como existen arrendadoras
con un aito nivel de apalancamiento, encontramos algunas que requieren el
minimo de apalancamiento para operar como: iclic, Corpofin, Agil entre otras.

f Principates arrendadoras con mayor apalan lento J
COMERMEX N$ 26,000.00
SERFIN 17,200.00
PROBURSA 15,600.00
ULTRA 15,500.00
UNION 13,900.00
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Arrendadoras con menor grado de apalancamiento 1

AGIL N$ 100.00
TREDEM 100.00
INBURSA 100.00
AFIN 1,100.00
LEASE 2,000.00

En el siguiente cuadro mostramos una comparacién de algunas
arrendadoras en relacién con su cartera vencida y las utilidades obtenidas durante
el afio de 1994,

Estas arrendadoras son las que obtubieron maydres ganancias en el

periodo.
ARRENDADORA _ |CARTERA VENCIDA UTILIDAD
% CANYIDAD

INBURSA 3%  9486,000.00 NS$ 69,982,000.00
BANAMEX 7% 116,109,000.00 50,184,000.00
BANCOMER 13%  509,667,000.00 41,719,000.00
BANORTE 12%  94,409,000.00 29,235,000.00
INVERMEX 20%  344,361,000.00 22,824,000.00

98



COMPORTAMIENTO ANUAL DE ALGUNAS ARRENDADORAS
CARTERA VENCIDA Y UTILIDAD

GRAFICA §

(MILES DE NUEVOS PESOS)
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En el siguiente cuadro comparamos a las arrendadoras que obtubieron
durante 1994 menor rendimiento con el porcentaje de cartera vencida.

PERDIDA

ARRENDADORA _ |CARTERA VENCIDA
MONTERREY 7% 21,460,000.00 NS$ 21.460.000.00
ESTRATEGIA 44% 14,643,000.00 14.643.000.00
FIN. ARREN. 29% 7,798,000.00 7.798.000.00
INTERACCI, 20% 559,000.00 559.000.00
LEFACT. 6% 513,000.00 513.000.00
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GRAFICA 6
COMPORTAMIENTO DE ALGUNAS ARRENDADORAS EN EL PERIODO 1994

€N RELACION A SU CARTERA VENCIDA Y SU PERDIDA,
{MILES DE NUEVOS PESOS)

Como podemos observar en el andlisis anterior , las arrendadoras en México
tienen una cartera vencida muy alta a 1994, (o que nos hace suponer que para
finales de 1985, debido a la crisis econdémica que vive el pais, se incrementaran
dichas carteras y muchas de estas arrendadoras se veran en la necesidad de
declararse en quiebra.
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CAPITULO 8
CASOS PRACTICOS

| 8.1 CASO PRACTICO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

|

La compaiiia Enlatados de Alimentos S.A. de C.V., la cual fue fundada
en 1990 se dedica al envasado y conservas de alimentos, requiere para cumplir
con sus objetivos de comercializacion a nivel Nacional, la adquisicion de una
nueva fiota de equipo de reparto. Después de analizar diversas opciones, se
establecio que la mas viable consiste en un contrato de arrendamiento financiero,
ya que no se cuenta con el capital necesario para adquirir dicha flota y continuar
con las operaciones.

Se desea conocer: 1) {a Contabilizacion; 2) la presentacion y revelacién
que en los estados financieros se debera lievar a cabo para el registro de la
operacian.

Los datos, clausulas y elementos inherentes de! contrato, son los
siguientes:

- Valor de adquisicion del equipo de

reparto. N$ 5,000,000.00
- Valor de |a renta mensual. 284,367.27
- Valor de desecho. 0.00
- Opcidn de compra al finalizar el tercer

afio. 200,000.00
- Tasa anual implicita det contrato. 58.80%
- Tasa mensual implicita dei contrato. 4.90%
- Plazo del contrato en meses. 36
- Fecha dej contrato. 31/DiC/94
- Vida atit del bien de capital. 5 anos
- Depreciacion del bien de capital. 20.00%

* La tasa lider para efectos de este caso practico fue tomada en el mes de julio de
1995

a) El contrato es de tipo no cancelable

b) Las mensualidades deberan ser cubiertas al inicio de cada mes ,es decir, son
mensualidades anticipadas.

c) La opcién de compra se podra ejercer al finalizar el tercer afio, si no se opta por
ésta alternativa, al bien es regresado a la arrendadora.
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d) La tasa de interés incremental (tasa de costo de capital que hubiese sidc
necesario cubrir, en caso de llevar a cabo la operacion de adquisicion de equipo
mediante olra aiternativa de financiamiento) anual calculada por el arrendatario es
del 52%.

SOLUCION:

1.- De acuerdo a los requisitos inscritos en el parrafo 33 del Boletin D-5, el
contrato que se analiza cumple con los inicios “a”, “b”, y “d", ya que exisie una
certeza razonable de la transferencia al arrendatario de la propiedad del bien al
termino del arrendamiento, puesto que sefiala la opcion de compra en sus
clausulas; se estipulo un precio reducido para dicha opcion y el valor presente de
las rentas pactadas es substanciaimente igual que el valor de mercado del bien
arrendado.

En cuanto al inciso “c”, que menciona que el periodo del arrendamiento
debe ser substancialmente igual que la vida util remanente del bien arrendado, se
considero que la diferencia de un afo , que se tiene entre ambos factores , nos
permite cumplir lo establecido en el citado inciso, en ultima instancia dependera
de lo que se entendia por “substancialmente”

2) El parrafo 33 sefala que un arrendamiento de tipo capitalizable se debe
registrar como un aclivo y su correspondiente pasivo , considerando el valor
menor, entre el valor presente de los pagos minimos y el valor de mercado del
active arrendado.

Por otra parte, al analizar el parrafo 44, se establece que el
arrendatario debera usar para efectuar sus calculos la tasa de interés mas baja
entre |a implicita en el contrato de arrendamiento a la incremental,

En base a lo comentado, se tiene lo siguiente:

1.- El arrendador calcula el monto de las rentas en base a la tasa implicita en el
contralo y precio de mercado del bien.

2.- El arrendamiento por su parte utiliza para calcular el vaior presente de los
pagos minimos, el valor de las rentas que debera pagar al arrendador y:

2.1.- Latasa de interés incremental, en cuyo caso, el valor presente de los pagos
minimos es inferior al precio de mercado del bien.

2.2.- La tasa de interés implicita. en cuyo caso, el valor presente de los pagos
minimos, es igual al precio de mercado del bien.
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3.- E! activo y la depreciacion acumulada deberan presentarse conforme a la
clasificacion que se le de a los activos similares, por su parte, el pasivo neto se
registrara de acuerdo a las mismas consideraciones con respecto a las demas
deudas, e integrado por su parte a corto y largo plazos.

Los estados Financieros deberan contener la informacion referente a los
contratos de arrendamiento capilalizable de acuerdo a los puntos establecidos en
el parrafo 53, entre oiros datos las siguientes: el imparte bruto de acuerdo al tipo
de activo; los pagos minimos a futuro totales especificando los costos de
operacion implicitos en dichos pagos, ademas del interés utilizado para llevar las
rentas cubiertas a su valor presente; etc.

4.- La solucion cuantitativa del presente caso practico se divide en los
siguientes pasos:

4.1.- Calculo de los valores presentes y valores futuros de los pagos minimos y
de {a operacion terminal.

En el caso practico, se ha considerado @i precio del mercado de los
bienes y se utiliza la tasa implicita del contrato, por tanto este es de N$
5,000,000.00

En este caso es necesario aplicar la siguiente fcrmula;

1-{1+10)
A= R{1+i)
i

En donde:

A= Valor presente de los pagos minimos.

R= Valor de la renta mensual.

i= Tasa implicita o incremental entre 12 ( {a division es para obtener la tasa
mensual)

n= Plazo del contrato en meses

Para efectos de dar a conocer su aplicacion se utilizaran los datos del
contrato, corroborando que el valor presente de los pagos minimas es igual.

1- (140.049)
A= 284,367.27 (1+0.049) —rverrmmeeeee
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A= 5,000,000.00
4.2.- Ahora es necesario caicular el valor presente de la opcién de compra al
finalizar el tercer afio, por medio de la siguiente ecuacion:

(1)

En donde:

C= Valor presente de {a opcién de compra

S= Valor futuro de {a opcion de compra (cantidad a cubrir para obtener la
propiedad del bien al finalizar el contrato)

i=  Tasaimplicita o incremental entre 12 ( La division es para obtener ia tasa
mensual)

n= Plazo del contrato en meses.

Sustituyendo:
200,000
C= ——————
(1+0.049)
C= 35,736.53

4.3.- Para obtener el tolal del valor futuro de los pagos minimos, se debe
muitiplicar el importe de la renta mensual por el nimero de meses del plazo
establecido en el contrato.

Valor futuro de los pagos minimos (284,367.27) (36)
Valor futuro de los pagos minimos = 10,237,221.72

En cuanto al valor futuro de {a opcidn terminal, éste se encuentra
inscrito en el contrato y es de N$ 200,000.00
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En el cuadro 1, se presenta el andlisis de fos valores futuros y
presentes del contralo de arrendamiento capitalizable.

4.4.- En el cuadro 2, se muestra ia tabla de amortizacion correspondiente, que
se integra de acuerdo con los siguientes pasos:

En la primera columna (A}, el numero de renlas mensuales.

En la segunda columna (B), el capital insoluto por pagar, el cual se
determina restando al capital insoluto, 8l capital integrado en la renta, en oiras
palabras, B1 menos F1 = B2, 82 menos F2 = B3, etc.

€n la tercera columna (C), el valor de ias rentas mensuales se obtiene
delos datos del contrato.

En la cuarta columna (D), se muestra la base para calcular {os
intereses, la cual se obtiene restando el capital inscluto , el valor de cada renta
mensual, es decir, }a columna B menos la C.

En la quinta columna (E), el interés integrado en la renta, que se
obtiene multiplicando ia base para calcular los intereses (D) por la tasa mensua!
implicita en el contrato, en el caso es de} 4%.

En la sexta columna (F}, el capital integrado en ia renta, que se calcula
restando el valor de la renta mensual @ el interés integrado en la renta (E).

En la séptima columna (G), el capital pagado acumulado que es la
suma de F1+F2+Fn...

En la grafica 1, presenta el comportamiento anualizado
correspondiente a la renta, y al capital e intereses integrados en éste.

Como se puede apreciar durante e! primer periodo los intereses son
mayores a la amortizacion del capital, para el segundo casi se igualan, finalmente
en el tercer afio la mayor parte de la renta cubierta corresponde al pago del
capital financiado.

4.5.- se presentan los asientos contables a realizar durante la vigencia del
contrato de arrendamiento financiero desde el enfoque del arrendatario; con el
objeto de simplificar su comprension se exponen en forma de diario.
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4.6.- Se muestra el estado de posicion financiera del arrendatario al inicio de (a
operacién.

4.7.- Se presenta e} estado de posicién financiera at afio de firmado el contrato y
o} Estado de Resultados correspondientes al mismo periodo, en ambos casos se
ha considerado a fa transaccion en forma independiente de cuaiquier otro
movimiento, afin de facilitar su interpretacion.

Es impontante destacar que los lineamisntos contenidos en el Boletin
B-10 *Reconacimiento de los Efectos de la inflacién de la Informacién Financiera”
en materia de activos fijos y depreciacién, son aplicables a fos inmuebles,
maquinaria y equipos adquiridos mediante contratos de arrendamiento. Por tanto,
para efectos de cumplir con principios de contabilidad, es necesario reexpresar
{as cifras del activo fijo y su depreciacidn en las circunstancias, ya sea mediante
e} método de “ajuste al costo histarico por cambios en el nivel general de precios”
o por el método de “autorizacién de castos especificos”.

CUADRO 1
ANALISIS DE LOS VALORES FUTUROS Y PRESENTES DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO .

{NUEVOS PESOS)
CONCEPTO VALOR FUTURO | VALOR PRESENTE DIFERENCIA
A -] c
A-8
MENSUALIDADES 10,237,221.72 5.000,000.00 5,237,221.72
OPCION TERMINAL 200,000.00 35,736.53 164,263.47
SUMAS 10,437,221.72 §,035,736.53 5,401,485.19

N$10,437,221.72 Total del contrato a valor futuro
6,035,736.53 Total del contrato a valor presente (a la firma)
200,000.00 QOpcion terminat del contrato a valor futuro
35,736.53 QOpcion terminal del contrato a valor presente
5,237,221.72 Intereses a pagar por arrendamiento financiero

164,263.47 Intereses a pagar al ejercer la opcion de compra
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5,401,485.19 Total de intereses a cubrir por el arrendatario.

GRAFICA 4
COMPORTAMIENTO ANUAL DE LA RENTA; INTERES Y CAPITAL

INTEGRADOS, DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO.
(MILES DE NUEVQS PESOS)

8 RINTA
WINTERES
DCAMTAL

3500
3000
10
000
1500
1000
300
]

108



TABLA DE AMORTIZACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A.DEC.V.
(MILES DE NUEVOS PESOS)
No.de Capitel velor de Base para interes Capitsl Capital
rentas insoluto rents integrado integrado pagado
por mes| (por pagsr) mensusl calcular enlarenta | enlarenta | acumuledo
interes
A 8 c D E F (¢}
B-C D*4% C-€ FO+F1+...F
1 5000000.00] 284367,27] 4716632,73{ 231066,01 63301,26] 53301,26
2 4946698,74] 28B4367,27] 4662331,47] 2268454,25 55913,02] 109214,28
3 4880785,72| 284367,27] 4606418,45} 225714,51 58654,76] 167867,04
4 4832132,96] 284367,27] 4547765,69] 222840,52 61526,75] 229393,79
5 4770606,21] 284367,27] 4486238,94] 219825,71 64541,66] 293935,35
6 4706064,21) 284367,27] 4421697,38] 216663,18 67704,09] 361639,44
7 4638360,56] 284367,27] 4353993,29] 213345,68 71021,59] 432661,03
8 4567338,97| 284367,27] 4282971.70) 209865,62 74501,65! 507162,68
9 4492837,32)] 284367,27] 4208470,06} 206215,04 78152,23] 585314,91
10 4414685,09] 284367,27] 4130317,82] 202385,58 81981,69] 667296.60
" 4332703.40| 284367,27] 4048336,13] 198368,47 85998,8] 753295.40
12 4246704.60] 284367,27] 3962337,33) 194154,53 90212,74] 84350814
13 4156491,86] 284367,27] 3872124,59) 189734,11 94633,16] 938141.30
14 4061858.70) 284367,27] 3777491,43] 185097,08 99270,19§1037411,49
15 3962588,61} 284367,27] 3678221,24] 180232,84 104134,43] 1141545,92
16 3858454,08] 284367,27] 3574086,81] 176130,26 109237,0111260782,93
17 3749217,07] 284367,27) 3464849.80) 169777.64 114589,63 1365372.56%
18 3634627,44] 284367,27] 3350260,17) 164162,75 120204,5211485577,08
19 3514422,92] 284367,27) 3230055,65] 158272,73 126094,5411611671,62
20 3388328,38] 284367,27] 3103961,11] 152094,1 132273,17]1743944,79
21 3266056,21) 284367,27] 2971687,94] 145612, 7 138754,56] 1882699,35
22 3117300,35} 284367,27] 2832933,38] 138813,74 145553,5312028252,88
23 2971747,12) 284367,27] 2687379,85} 131681,62 152685,65) 2180938,53
24 2819061,47) 284367,27] 2534694.20f 124200,02 160167,25]2341105,78
25 2658894,22) 284367,27] 2374526,95] 1163561,82 168015,45)2509121,23
26 2490878,77) 284367,27] 2206511.50] 108119.09 176248,18} 2685369,41
27 2314630,59) 284367.27] 2030263,32| 99482,91 184884,36) 2870253,77
28 2129746,23) 284367,27] 1845378,96f 90423,51% 193943,76) 3064197,53
28 1935802,77| 284367,27] 1651435.60{ 80920,34 203446,93] 3267644,46
30 1732355,84( 284367,27| 1447988,57] 709561,99 213415,28) 3481059,74
N 1518940,56] 284367,27{ 1234573,29 604941 223873,17)3704932,91
32 1295067,39] 284367.27{ 1010700,12] 49524,3} 234842,96) 3939775,87
33 1060224,43| 284367.27 775857,16) 38017,14 246350,27}4186126,14
34 813874,16| 2843G67,27 529506,891 25945.84 258421,43]1444547,57
35 565452,73] 284367,27 271060,46) 13281,97 271083,16|4715632,87
36 284367,43| 284367,27 0 0| 284367,27| 5000000.00
SUMAS 10237221, 523722147 5000000
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REGISTRO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS SAA.DEC.V,

1o

L CONCEPTO _ DEBE HABER
ASIENTO (1)
Equipo sdquirido medi de 5,000,000.00
opelén de compra de eq.por contrato de AF. 35,738,53
Gastos financisros no devengados 5,401,485,19
I.V.A por screditar 750,000,00
A x de arr 10,437,221,72
Bancos 750,000
A s firma del contrato
ASIENYO 2
Acreadores por contratos de arrendamiento 284,367,27
.V.A por acreditar 34,659,81
Bancos{por renta del penado) 284,367,27
Por el primer pago de renta anticipeds
ASIENTO( 3)
Gastos Financieros 231,068,01
Gastos Financieros no devengados 231,088,014
Por ios infersass devengadoa del primer mes
-
ASIENTO (4 )
Gastos de operacién 84,145.00
Depreciacion acumulada eq.de 84,148.00
arrendamiento
Depreciscion del primer mes
ASIENTO(S)
Acreedores por contrato de arrendamiento 284,367,27
1.V.A por acreditar 34,268,14
Bancos(por renta del periodo) 284,367,27
Bancos (por I.V.A delos intereses) 34,268,14
Segundo pago de /a renta anticipadas
ASIENTO (6 )
Gastos Financieros 228,454,25
Gastos Financieros no devengados 228,454,25
Int d gados del segundo imes
ASIENTO(7) ;
Gastos de operacién 84,146.00



Depreciacién acumulada eq. en
arrendamiento

Depreciacién del segundo mea
ASIENTO(8)
A d por de a
LV.A por acreditar

Bancos(pot renta del pericdo)
Bancos (por I.V.A delosintereses)
Tercer pago de rents anticipade

ASIENTO(?)
Gastos financieros
Gastos financieros no devengados
intersses devengados del tercer mea

ASIENTO (10)
Gastos de operacion
Depreciacién acumulada eq. en
arrendamiento
Dapreciacién del tercer mee

ASIENTO (11)
Acreed por de 1
L.V.A por acreditar
Bancos(por tenta del periodo)
Bancos (pof I.V.A de los Intereses)
Cuarfo psge de /a rents anticipade

ASIENTO (12)
Gastos financieros
Gastos financieros no devengados
intereses devengades del cuarto mes

ASIENTO (13)
Gastos de operacion
DOepreciacion acumulada eq. en
arrendamiento
Depreciacidn del cuarto mes

ASIENTO (14}
Acreedores por contrato de arrendamiento
I.V.A por acreditar
Bancos(por renta del periodo)
Bancos (por I.V.A de los intereses)
Quinta pago de la renta anticipada

ASIENTO (15}
Gaslos financieros
Gastos financieros no devengados
Intereses devengados del quinto mes

284,367,27
33,857,18

225,714,57

84,140.00

204,387,27
33,426,083

222,840,552

84,146.00

284,367,27

32,873,886

218,825,71

m

84,146.00

204,387,27
33,857,18

225,714,851

- 84,148.00

204,367,27,
33,426,008

222,840,852

84,146.00

284,367,27
32,973,868

219,825



ASIENTO (18) ™~
Gastos de operacién
Dapreciacion acumulada eq. sn
atrendamisnto
Depraciasién del quinta mes

ASBIENTO { 107 ) ™
Gastos de operacién
Ospreciacion scumulada 8q. ¢n
arrendamiento
Depreciscidn del trigéaimo del sexto mes

ASIENTO { 108 )
ds

por
LV.A. por screditer (opcion de compra )
IV.A por acreditar (intereses opeidn de compra )
Bancos (opeitn de compra )
Bancos (LV.A opcidn de compea ¢ intereses

Pago de Ia opeidn de compra

ASIENTO( 108 )
Gastos Financleros
Gastos Financieros no devangados
infersses corrsapandientes a /a apeién de comprs

ASIENYO ( 110)
Gastos de operacidn
Depreciacidn acumuiada eq.en
arrendamiento
B ion d

P!

ol vigisl o [mes en ads!
faste cubriris an au tolslided .

L ad

Como puede ap in la de oy 2,
3y4;5,6y7:8,0y10,11,12Y 1), 14, 15,18, y en
adelante hasta o} asiento 106, o3 ia misma primero se
registza o impotte da tas rentas a! inicio de) mes, esta
"

divide en dos partes , una correspondiante & los gastos
financietos y otra a ia amortizacion del pativo; por
witimo

1¢ contabiliza la depreciacién del mes. {os asientos
cortespondisntes 8 Jos meses € al 35 se llevan a cabo
conforme a los pasos descritos.

-

a partir de asienta 107 se presenta el registro contable
del trigésimo sexto mes . en el cual el arsendatario
ejerce la opeidn de compra,

12

84,148.00

84,146.00

200,000.00
5,300,480
24639,52

184,263,47

£4,149,00

84,146.00

04,146.00

200,000.00
30,000,00

184,263,47

$4,148.00



ESTADO DE POSICION FINANCIERA
ClA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A.DEC.V.
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

ACTIVO

CIRCULANTE { 4,548,219,62 (4,54021962)
)

FI4O

Equipos adquiridos mediante

coniratos de arrendamiento 5,035,736,53

Menos

Depreciacién acumulada {1,009,747.00) 4,025,989.53

Total del Activo §22,230,09

PASIVO

CORTO PLAZO

Acreedores por conirato de
arrendamiento. 4,548,219,62 4,548,219,62

LARGO PLAZO

Acreedores por conirato de

arrendamiento 5,889,002,10

Menos

Gastos financieros no

devengados . {2,832,586,08)

Vencimiento a corto plazo {4,548.219,62) (1.491,803,61)

Total Pasivo 3,056,416,01
CAPITAL CONTABLE

Resultado del ejercicio {3,578,646,10) (3.578,646,10)
Total Capital Contable ( 3,578.646,10)

Total Pasivo y Capital Contable $22,230,09
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ESTADO DE RESULTADOS
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V.
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

VENTAS 0
COSTO DE VENTAS "}
UTILIDAD BRUTA EE— Y
GASTOS DE 1,000,747
OPERACION -
UTILIDAD DE (1,009,747)
OPERACION

GASTOS FINANCIEROS 2,568,899,10

UTILIDAD (PERDIDA ) (3,878,848,10)
NETA —_
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CONTABILIZACION PARA LA ARRENDADORA
ARRENDADORA FINMEX S.A. DE C.V.

Con el objeto de facilitar -en lo general- la interpretacién de los pirrafos
correspondientes a la contabilizacién para el arrendador, inscritos en el capitulo
4, para tal efecto se utilizan los mismos datos considerados en el caso practico
No. 1, io que permitira realizar una comparacion de los efectos que una operacién
de arrendamiento financiero tiene, tanto en la contabilidad del arrendatario como
para e! arrendador.

- Valor de adquisicion del equipo de

reparto. N$ 5,000,000.00
- Valor de ia renta mensual. 284,367.27
- Valor de desecho. 0.00

- Opcion de compra ai finalizar el tercer

afto, 200,000.00
- Tasa anual implicita del contrato. 58.80%
- Tasa mensual implicita del contrato. 4.90%
- Plazo del contrato en meses. 36
- Fecha del contrato. 31/DIC/84
- Vida util de! bien de capital. 5 aflos
- Depreciacion del bien de capital. 20.00%

a) El contrato es de tipo no cancelable

b) Las mensualidades deberdn ser cubiertas al inicio de cada mes ,es decir, son
mensualidades anticipad

c) La opcion de compra se podra ejercer al finalizar el tercer afio, si no se opta por
ésta alternativa, al bien es regresado a la arrendadora.

d) La tasa de interés incremental (tasa de costo de capital que hubiese sido
necesario cubrir, en caso de llevar a cabo la operacion de adquisicion de equipo
mediante otra alternativa de financiamiento) anual calculada por el arrendatario es
del 52%.
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REGISTRO CONTABLE CORRESPONDIENTE A LA ARRENDADORA
ARRENDADORA FINMEX. S.A. DE C.v.

CONCEPTO

“HARER )

PARCIAL

ASIENTO (1)

Equipo adq para
1.V.A por acteditar
Bancos
Pov ls adgleicion de activos para AF,

ASIENTO(2)
Cuentas pos cobrar del AF.:
Monta inicial del attivo arrendado
Monto de [a opcion de compra
Interes por dev.mio.iniciat y opcion compra
Bancos (L.V.A cobrado al arrendatario )
|.V.A. por pager (cobrada al arrendatario )
* Ingreso financiero no dev.(mto.inicial y op.compra)
ingreso no dev.x op.de compra
£q.adquirido para arrendemiento financiero
A la firmna del eontrate con el srrendatario

ASIENTO(3A)
8ancos (rta. mensual )
Banco (I.V.A. de los intereses )
Cusntas por cobrar del ssrendamiento finsnclero
Monto iniclal de activo srrendedo
Interes por dev. mto. inicial y opcidn compra.
LVA. por pagar (cobrado al arrendatario)
Coliro do /a pr rante g

ASIENTO (3B)
ingreso financiero no devengadi (mto.inicial y op. compra)
Ingreso por arrendamiento financiero
registre del ingreso por primere renfa mensual

ASIENTO (4}
Bancos (renta mensual)

Bancos (L.V.A, de los intereses)
Cuentas por cobrar del arrendamiento financlero

Monto Inicial de activo arrendado

Interes por dev. mto. inicial y opcén compra.

L.V.A. por pagar {cobrado al arrendatario)
Codvo de /a aegunde renta anticipada

ASIENTO (4B)
Ingreso financiero no devengadi (mto.inicial y op. compra)
Ingreso por arrendamiento financiero

116

et

5,000,000.00
750,000,00
5,750,000,00

10,237,221,72
5,000,000.00
32,738,53
5,401,485,19
750,000,00
“750,000,00
5,401,485,19
35,730,853
$,000,000.00

284,367,27
34,859,891
204,387,27
53,301,286
231,088,.01
3465001

231,066,01
231,088,01

284,367,27
34,268,14
284,367,27
55,913,02
228,454,25
34,268,14

228,454,25
228,454,25



regletro del ing: por seg renta

ASIENTO(S)
1.V.A por pagar (cobrado al arrendatario)
1.V.A por pagar (cobrado al arrendatario)
I.V.A pot acreditar
Banco(l.V.A cobrado al arrendatario)
Por tresiado del L.V.A, de s primera rents

ASIENTO (8A)
Bancos (renta mensual)
Bancos (I.V.A. delos intereses)
Cuentas por cobrar del arrendamiento financiero
Monto inicial de activo arrendado
Interes por dev. mto. inicial y opeién compra.
LV.A. por pagar (cobrado rrendatario)
Cobro de /a tercere rente anticipads

ASIENTO (6 D)
ingreso financiero no devengadi (mto.inicial y op. compra)
Ingteso por arrendamiento financiero

gietro del ing por rente

ASIENTO (7)™
L.V.A por pagar (cobrado ala arrendatario)
Banco (1.V.A cobrado al arrendatario )
Por el traslado del IV.A. de la segunda renta )

ASIENTO(74)
Banco (opcion de compra por principal )
Banco {opeion por intere:
Banco ( ).V.A de la op.y deinteresss )
Cuentas por cobrar del Arrendamiento Financiero
Monto de [a opcion de compra
intereses pos dev.mto.inicial y op.compra
1.V.A. por pagsr (cobrado a! arrendatario)
Al realisarse le opcion de compre por parte del
arrendetario

ASIENTO ( 178)
Ingreso no devengado por op.de compra
Ingreso financiero no devengado (mto.inicial y op.compra)
ingreso pot opcion de compra
Ings por arr tento fl I

e
Los movimientos a registrar de! aciento 8 al 73 son los
correspondientes al cobro mensual realisado por el
arrendadaor integrado por las rentas y el |.V.A de los int.
asi como el traslado de los mismos.

"

750,000,00
34,659,91
750,000,00
34,659.91
284,367,227
33,857,18
284,367.27
508.852,76
225,714,551
33,857.18
225.714.51
225,714,51
34,268,14
34,268.14
35,736,53
164,263,47
,000,
200,000.00
35,735,583
164,263,47
30,000,00
35,736,853
164,263,47
35,736.53
164,263,47



ACTIVO

Bancos
Cuentas pas cobrar AF,

DIFERIDO

Cuentas por cobrar A.F.
Menos

ESTADO DE POSICION FINANCIERA
ARRENDADORA FINMEX S.A. DEC.V.
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

ingreso financierto no devengado
ingreso no devengado por op.de

compra
Vneimiento en el corto plazo

Totsl de Activo

PASIVO

CORTO PLAZO

LARGO PLAZO

1.V.A por pagar {cobrado al
arrendatario)

Total Pasive

CAPITAL CONTABLE
Capital Social
Resultado del ejercicio

Total Capital Contable

Total Pasivo y Capital Contable

e

3,068,673.00
3,051,166.00 6,117,839.00
6,302,332.00
(21,221,777.00)
(48,734.00)
{3,051,166.00) 920,855
7.008,495.00
et
15,507.00
0
15,507.00
5,00,000.00
2,082,987.00 7,082,907.00
7,082,087.00

7,098,485.00
B e M)



ESTADO DE RESULTADOS
ARRENDADORA FINMEX S.A. DEC.V.
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

Asrendamiento Puro 0
Otras Operaciones . 0
Total ingreso Financisro 2,082,987.00
Gastos de Operacion 0
Utilidad de Operacion 2,002,997.00

Gastos Financieros 0
Utitided(perdids) neta 2,082,007
————

1.



8.2. CASO PRACTICO DE ARRENDAMIENTO PURO

La compaiiia Enlatados de Alimentos S.A. de C.V. se dedica a la conserva
de alimentos enlatados y el transporte de los mismos . Inicia sus operaciones a
partir de 1990 en la ciudad de México; debido a su expansion nacional a partir de
1995, el Consejo Adminisirativo a considerado que el arrendamiento puro, es una
buena opcién de financiamiento, esta evita que fos accionistas inviertan en la
adquisicion de inmuebles u otros activos fijos los cuales suelen ser caros y se
vuelven obsoletos en corto tiempo distrayendo de esta manera su capital de
trabajo.

Datos del bien a adquirido en arrendamiento :

Aclivo : Camién de Transporte
Plazo : 36 meses
Valor del activo : N$ 39,727.27

De acuerdo a al registro contable y después de haber analizado los
Estados Financieros que se obtuvieron , se determino que el arrendamiento puro
es accesible a la compaiia ya que requiere de actives, que al paso del tiempo
sufren desgaste y si este hubiera sido adquirido como unidad propia, la empresa
tendria un gran desembolso para cubrir el mantenimiento del equipo o bien
adquirir uno nuevo, lo cual vendria a mermar la inversién en nuevos proyectos
que se tienen programados para ampliar el mercado internacional .
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TABLA DE AMORTIZACION DEL ARRENDAMIENTO PURO
CiA. ENLATASDOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V.

mES [ariomes | AMORTIZACION | INTERESES |  RENTA | capitaL | capiTAL VA TOTAL
INSOLUTO ] INTERESES | RENTA

T War® TeTE] D | o0 | @) MImeE|  Zetie] I8
T dnes ZTRR| 179565 1B 20| 0BI8TA| IATOI 08| 2e8ed| 2197127
3 JuieE ZEoR| 170130] TeH 0] DR ReE0e|  ZBie1| 2iE ]
r] Agooh 0884 TS| o0 8| BIR0] e I8 B3a%| Z106E|
5 Sep-65 263 401 Te668] 150 0] 1055628|  0IMTE0T|  BIEB| 2161758
[ oas Zi65A] 160652 1603] 1051084| 071266 ZWeA| 2186787
7 Nov-86 20 338 TERME| 15020 10.062747| 32780628 247 484] 2187.717)
] Dic-6 304623 TEG 40| 150 TH| EToe]  2aeiE| 2@ 33| Z155E]
%] Ewoe IDE0|  TE0IB| T T0| BRTEM|  2TB07 20| 21828,

R XBWE| 184 DI| 15030 6001 8R|  SIsMOR|  cW08%|  Zi808]
) Mer-08 32,758 1587.475| 1640233] 17640140 91 48730 P X2l REREE 7]
12 Abros 370.987 TE06876] 1 G0.233] 17.276.783] 31,008,064 ZH@| 2175714]
73 | ayse WeE34| 1551 To0Z0| 168G 0e|  30708.130 BZI0| 217308
(7 e GBS eI e B e 5iH5s|
15 Ju-88 B 5 TS| TR TR TIT] mE IR R e[ 2187
16 | Ago-96 1) Ta0 23| TolIX] a0 B Ban 7| IR i@
T Epoe e T R Te BN TE Bve s =i Tie e
18| Oc8e @R 1 TD| 1804075 14634.700] P 452887] 216 636) 2.156 688
18 Nov-86 50,745 T410.488] 104020] 14113981) 27902142 2120R| 2153158
0 Dic-96 S 724 T360500] 1640233 13867.237] 27985 418 Do 0R| T 1403B|
E Ene-B7 ST4G00| 138620 104020 120028 2811 419 BAGH|  2146.108]

[ 227 Fer87 602 636 TR7597] 164023] 1290602] 20208 783 Z060|  2140873]
R 32,701 1307532] 1Da02X3| 11.757801] 5576082 196.130|  2.136 363
24 Abr97 €64 266 1275067 1040233] 11080636] 24611818 191.396]  2.131.628
F=] May-97 a7 405 1.242828 1840233 10396230 24214411 186.424 2128657
2 Jun-97 732198 1 208086 1840233 9664.031 23432212 181 206 2'21&"‘?1
27 Jul-87 768.727 1.171506 1843 233 8896305 2.713.388 175.726 2115968
p:} Ago-87 807078 1133155 1850233 8 088 226 21 506 407 188973 2110206
2 Sep-07 B847.342 1092881 1640 233 7240834 21 060 DAG 163 634 2104167
0 Oct-67 889618 1050617 1840 233 6951 208 2169 40 157 560 2087826
KTl Nov.87 o0 oo 1005 26 1840 232 541721 19.236 452 150 36 2001168
32 Dic-87 080 504 060 6559 1640 233 4436677 18 254858 143 a6 2084179
o) Ene-08 1023515 e1nne 1640 733 3407162 17.25340 136 908 2076841
M Feb-rg 1080876 850 67 1840233 2326 :®6 16.144 457 128 603 2063138
B Mar-98 1.134 800 BO5 43y 1990 200 1161 485 15 008 666 120835 2061048

FALLA DE ORIGEN



l:n"’ Abr-98’ 1701415 748618] 1.530.20 71[ 1381852 112323 2062556)

20.727.202. 49.121.186) 69848.268 738,178} 77.216566

1



REGISTRO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO PURO
* CIA, ENLATADOS DE ALIMENTQS S.A. DE C.V.

CONCEPTO | OESE | MHABER
ASIENTO [ 1)
GASTOS POR ARRENDAMIENTO 1.840.23
(VA ACREDITABLE 258,52
BANCOS 2.108,75

PAGO DE LA RENTA 138 DE (N CAMION DE TRANSPORTE A
LA ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V.

ASIENTO( 2)
GASTOS POR ARRENDAMIENTO 1.840,23
VA ACREDITABLE 256,89
BANCOS 2.197,13
PAGO DE LARENTA 238 DE UN CANMION DE TRANSPORTE A
LA ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V.

ASIENTO (3)
GASTOS POR ARRENDAMIENTQ 1.940,23
VA ACREDITABLE 255,10
BANCOS 2.195,42
ncouunmu /30 DI UN CAMION DE TRANSPORTE A
ARRENDADORA PURAMEX $.A. OF C.V.
ASIENTO (4)
GASTOS POR ARNENDAMIENTO 19402
WA ACREDITABLE 253,40
BANCOS 2,193,864

PAGO DE LA RENTA 438 DE UN CAMWON DE TRANSPORTE A
LA ARRENOADORA PURAMEX 3.A. DE C.V.

ASIENTO (§)
GASTOS POR ARRENDAMIENTO 1.940,23
IVA ACREDITABLE 251,53
BANCOS 2.101,76
PAGO DE LA RENTA 5/38 DE UN CAMION DE TRANSPORTE A
LA ARRENDABORA PURAMEX $.A, DE C.V,

ASIENYO(8)
GASTOS POR ARRENDAMIENTO 1,940,23
VA ACREDITABLE 249,55
BANCOS 2.189,78
PAGO DE LA RENTA 8/38 DE UN CAMION DE TRANSPORTE A
LA ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C,V,

ASIENTO(7)
GASTOS POR ARRENDAMIENTQ 1.940,23
(VA ACREDITABLE 247,48
BANCOS 218772
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PAGO DE LA RENTA 7/36 DE UN CAMION DE TRANSPORTE A
LA ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V.

ASIENTO(34)
GASTOS POR ARRENDAMIENTO
IVA ACREDITABLE
BANCOS
PAGO DE LA RENTA 34/38 DE UN CAMION DE TRANSPORTE A
LA ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V.

ASIENTO (38 )
GASTOS POR ARRENDAMIENTO
IVA ACREDITABLE
BANCOS
PAGO DE LA RENTA 38/38 DE UN CAMION DE TRANSPORTE A
LA ARRENDADORA PURAMEX S.A, DE C.V.

ASIENTO(36)
GASTOS POR ARRENDAMIENTO
IVA ACREDITABLE
BANCOS
PAGO DE LA RENTA 38/38 DE UN CAMION DE TRANSPORTE A
LA ARRENOADORA PURAMEX S.A. DE C.V.

(F3}

1.940,22
128,90

1.840,23
120,82

1.940,23
112,32

2.069,14

2.061,05

2.052,56



ESTADO DE POSICION FINANCIERA
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A.DE C.V.
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

ACTIVO
CIRCULANTE

BANCOS

IVA ACREDITABLE

SUMA DEL ACTIVO

PASIVO

RESULTADOS DEL EJERCICIO

SUMA DEL PASIVO Y CAPITAL

128

2.198.75
(2.198,75)

258,52

(1.940,23)

{1.940,23)

(1.940,23)



ESTADO DE RESULTADOS
ClA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DEC.V.
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

GASTOS DE OPERACION

GASTOS POR (1.840,23)
ARRENDAMIENTO

UTILIDAD O PERDIDA {1.940,23)
————
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ESTADO DE POSICION FINANCIERA
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DEC.V.
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998

ACTIVO
CIRCULANTE

BANCOS (77.216,57)

ACTIVO
Fuo

IVA ACREDITABLE . 5.181.82

SUMA DEL ACTIVO {69.848,39)

PASIVO
RESULTADO DEL EJERCICIO (68.848,38)

SUMA DEL PASIVO Y CAPITAL (69.848,39)
rvm———
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ESTADO DE RESULTADOS
CIA. ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A.DE C.V.
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998

GASTOS DE OPERACION
GASTOS POR

ARRENDAMIENTO

UTILIDAD O PERDIOA

128

(09.848,23)



CONTABILIZACION PARA LA ARRENDADORA
ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V.

Con el objeto de facilitar -en lo general- la interpretacion de los parrafos
correspondientes a la contabilizacién para el arrendador, inscritos en el capitulo
4, para tal efecto se utilizan los mismos datos considerados en el caso practico
No. 2, lo que permitira realizar una comparacion de los efectos que una operacion
de arrendamiento puro tiene, tanto en la contabilidad del arrendatario como para
el arrendador.

Datos del bien arrendado :

Activo : Cami6n de Transporte
Plazo : 36 meses
Valor del activo : NS§$ 39,727.27
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REGISTRO CONTABLE CORRESPONDIENTE A LA ARRENDADORA
ARRENDACORA PURAMEX S.A. DE C.V.

CONCEPTO DERE 1 HABER ]
ASIENTO (1)
EQUIPO DE ARRENDAMIENTO 34.545,45
VA ACREDITABLE 5.181,82
BANCOS 39.727,27
COMPRA DE UN CAMION DE TRANSPORTE 95
PARA ARRENOAMIENTO AL CIA,
ENLATADOS DE ALMENTOS S.A. DE CV.
ASIENTO ( 2)
CUENTA POR COBRAR
ENLATADOS DE ALIMENTOS S.A. DE C.V. 69.048,39
RENTAS POR DEVENGAR 20.727,20
INTERES POR DEVENGAR 49.121,18
VALOR DE DESECHO DE LA OP.ARRENDADA 13.818,18
OP.ARRENDADA VALOR DE DESECHO 13.018,18
ESTMACION DEL 40% DEL VALOM DEL BN A TRES ANOS ¥
CREACION DE LA CUENTA POR X COBRAR A ENLATADOS DE
ALMENTOS
ASIENTO (3)
BANCOS 2.190,76
RENTAS POR DEVENGAR 218,79
INTERESES POR DEVENGAR 1.723,44
GASTOS POR AMORTIZAR 218,79
CUANTAS POR COBRAR 1.940,23
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 1.040,23
IVA POR PAGAR 288,52
DEPRECIACION ACUMULADA 218,79
COBRA OE LA RENTA 1/38 CON VENCIMENTO
EN MAYO/85 AL CIA.ENLATADOS DE ALMEN.S.A..
ASIENTO (&)
BANCOS 2.197,13
RENTAS POR DEVENGAR 227,61
INTERESES POR DEVENGAR 1.112,63
GABTOS POR AMORTIZAR 227,06
CUANTAS POR COBRAR 1.940,23
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 1.540,23
IVA POR PAGAR 256,89
DEPRECIACION ACUMULADA 227,08
COBRA OE LA RENTA 238 CON VENCMIENTO
EN JUN/SS A LA CIA.ENLATADOS DE ALIMEN,
ASIENTO (S )
BANCOS 2.195,42
RENTAS POR DEVENGAR 238,96
INTERESES POR DEVENGAR 1.704,27
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GASTOS POR AMORTIZAR
CUANTAS POR COBRAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
IVA POR PAGAR
DEPRECIACION ACUMULADA
COBRA DE LA RENTA 3/30 CON VENCIMIENTO
EN JUL/SE A LA CUA. ENLATADOS Y ALM.

ASIENTO (§)
BANCOS
RENTAS POR DEVENGAR
INTERESES POR DEVENGAR
GASTOS POR AMORTIZAR
CUANTAS POR COBRAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
IVA POR PAGAR
DEPRECIACION ACUMULADA
COBRA DE LA RENTA 4/36 CON VENCMENTO
&N AGT/35 A LA CIA. ENLATADOS Y ALM,

ASIENTO( 7)
BANCOS
RENTAS POR DEVENGAR
INTERESES POR DEVENGAR
GASTOS POR AMORTIZAR
CUANTAS POR COBRAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
IVA POR PAGAR
DEPRECIACION ACUMULADA
COBRA DE LA RENTA &38 CON VENCMIENTO
EN SEP/35 A LA CIA.ENLATADOS Y ALM.

ASIENTO(8)
BANCOS
RENTAS POR DEVENGAR
INTERESES POR DEVENGAR
GASTOS POR AMORTIZAR
CUANTAS POR COBRAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
IVA POR PAGAR
DEPRECIACION ACUMULADA
COBRA DE LA RENTA /38 CON VENCMIENTO
ENOCT/95 A LA CIA. ENLATADOS Y ALM

ASIENTO(9)
BANCOS
RENTAS POR DEVENGAR
INTERESES POR DEVENGAR
GASTOS POR AMORTIZAR
CUANTAS POR COBRAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
IVA POR PAGAR
DEPRECIACION ACUMULADA
COBRA DE LA RENTA 7/38 CON VENCMIENTO
ENNOV/S5 A LA CIA, ENLATADOS Y ALMEN.
ASIENTO(10)
BANCOS

(R}

238,96

2,193,684
250,08
1.689,35
250,83

2.181,76
263,40
1.676,83
263,40

2.189,79
276,54
1.663,89
276,54

2.187,72
290,34
1.649,90
290,34

2.185,55

1.840,23
1.940,23
253,40
250,80

1.940,23
1.940,23
251,53
263,40

1.840,23
1.940,23
249,55
276,54

1.840,23
1.940,23
247,48
276,54



RENTAS POR DEVENGAR
INTERESES POR DEVENGAR
GASTOS POR AMORTIZAR
CUANTAS POR COBRAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
(VA POR PAGAR
DEPRECIACION ACUMULADA
COBRA DE LA RENTA 8/38 CON VENCMENTO
ENDIC/85 A LA CIA. ENLATADOS Y ALMEN.

ASIENTO (39)
BANCOS
RENTAS POR DEVENGAR
INTERESES POR DEVENGAR
GASTOS POR AMORTIZAR
CUANTAS POR COBRAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
VA POR PAGAR
DEPRECIACION ACUMULADA
COBRA DE LA RENTA 38/30 CON VENCIMENTO
EN MAR/IB A LA CIA. ENLATADOS ¥ ALM.

ASIENTO( 40)

BANCOS
RENTAS POR DEVENGAR
INTERESES POR DEVENGAR
GASTOS POR AMORTIZAR
CUANTAS POR COBRAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
IVA POR PAGAR

DEPRECIACION ACUMULADA
COBRA DE LA RENTA 38/38 CON VENCIMIENTO
OE ENLATADOS Y ALIMENTOS

ASIENTO ( 41)
BANCOS
VENTAS
IVA POR PAGAR
VENTA DEL AUTOMOVIL GUE SE ENCONTRABA
ARRENDADA DESDE MAYO/95

ASIENTO( 42)
DEPRECIACION ACUMULADA
COSTO DE VENTA
EQUIPO EN ARRENDAMIENTO
VALOR DE DESECHO DE UN CAMION DE TRAN

ASIENTO (43 )
OP ARRENDAD VALOR DE DESECHO
VALCR DE DESECHO DE OP.ARRENDADA
CAN,VALOR DE DESECHO DE UN CAMION
DE TRANSPORTE 1095

132

304,82
1.63541
304,82

2.061,05
1.134,80

805,43
1.134,00

2.052,58
1.191,42

748,82
1.191,42

15.090,90

20.727,72
13.818,25

13.818,18

1.840,23
1.840,23
245,21
304,02

1.840,23
1.940,23

120,82
1.134.80

1.840,23
1.840,23

112,32
1.191,42

13.018,10
207272

34.545,45

13.018,18



ESTADO DE POSICION FINANCIERA
ARRENDADORA PURAMEX S.A.DE C.V.

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

ACTIVO
CIRCULANTE

BANCOS

ACTIVO
FlJo

CUENTA POR COBRAR
EQUIPO EN ARRENDAMIENTO
DEPRECIACION ACUMULADA
IVA ACREDITABLE

SUMA DEL ACTIVO

PASIVO

RENTAS POR DEVENGAR
INTERES POR DEVENGAR
IVA POR PAGAR
RESULTADO DEL EJERCICIO

SUMA DEL PASIVO Y CAPITAL

13

-37.496.01
-37.498,01

67.908,16
34.545,45
-216,79
5.181.82
107.418,64

69.922,63

20.510,50
47.397 66
201,03

1.723.44

€9.922 63

69.922,63



ESTADO DE RESULTADOS
ARRENDADORA PURAMEX S.A. DEC.V.
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE QICIEMBRE DE 199§

INGRESOS

INGRESOS POR
ARRENDAMIENTO

GASTOS DE AMORTIZACION

UTILIDAD O PERDIDA

134

1.840,23

-218,03

1.723,44



ESTADO DE POSICION FINANCIERA
ARRENDADORA PURAMEX S.A. DE C.V.

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998

ACTIVO
CIRCULANTE

BANCOS

ACTIVO
Fuo

CUENTA POR COBRAR
EQUIPO EN ARRENDAMIENTO
DEPRECIACION ACUMULADA
IVA ACREDITABLE

SUMA DEL ACTIVO

PASIVO

RENTAS POR DEVENGAR
INTERES POR DEVENGAR
IVA POR PAGAR
RESULTADO DEL EJERCICIO

SUMA DEL PASIVO Y CAPITAL

IJ§

53.836,28

0,00
0,00
0,00

5.181.82

§9.118,10

59.118,10



ESTADO DE RESULTADOS
ARRENDADORA PURAMEX S.A.DEC.V.
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998

INGRESOS

INGRESO POR VALCR DE DESECHO
INGRESO POR ARRENDAMIENTO
COSTO DEL VALOR DE DESECHO

UTLIDAD BRUTA
GASTOS DE AMORTIZACION

UTILIDAD O PERDIDA

136

13.818,18
69.848,39
13.818.18

20.727.20

49.121,19
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Después del desarrolio del trabajo realizado en esta tesis, se considera al
Arrendamiento Financiero como una herramienta de financiamiento; aunque en
este momento en la que 1a sitluacion econdmica de México no es favorable por las
altas tasas de interés cabe mencionar que una vez que nuesiro ciclo econdmico
llegue a la recuperacion . El Arrendamiento Financiero representara, una
alternativa importante para la obtencidn de recursos, de acuerdo a sus
modalidades .

En relacién al registro contable esta operacién debe cumplic con io
esiablecido en los Principios de Contabilidad . ya que sabemos que ef
arrendamiento financiero se considera y registra como arrendamiento capitalizable
dado que se trasmite o por lo menos se garantiza como una opcién al termino del
plazo, la transmision de la propiedad legal del bien , mediante el pago de una
opcién de compra a precio reducido , el periodo de arrendamiento es
substancialmente igual a la vida util remanente del bien arrendado .

Se detecto que el Arrendamiento Financiero, en comparacion con otras
fuentes de financiamiento, como arrendamiento puro, acciones, créditos y
obligaciones; presenta mayores ventajas y facilidad para obtenerio ya que fos
requisitos son minimos , tiene beneficios fiscales altos pues el monto de!
financiamiento es totaimente deducible, la obtencion del bien es seguro y fos
pagos para adquirirlo son accesibles para el arrendatario .

El estudio realizado demuestra que el Arrendamiento Financiero es una
buena fuente de financiamiento en época de auge ya que presenta las siguientes
ventajas ;

1.- No afecta fa liquidez dado que no es necesario hacer desembolsos aitos; ni al
principio del contrato como “ enganche * ,ni al final del mismos para adquirir en
propiedad fos bienes . Los pagos se difieren en mensualicades y el pago final es
normalmente una cantidad simbotica .

2.- A pesar de ser una alternaliva cara , el beneficic fiscal de diferimiento de
impuestos que se obtiene al poder deducir a depreciacién y los intereses (segun
la Ley del impuesto sobre la Renta ) , hace que el costo integral sea competitivo .

3.- Dado que al efectuar un contralo de arrendamiento financiero , no se exigen
garantias sobre los activos propiedad de la compadiia (excepto por lo que respecta
al bien objeto del contrato de arrendamiento) , se considera la flexibilidad de uso
de otras alternativas que requieren garantias asf como, no se bloguean las lineas
?ti crédito bancarias con lo que la empresa liene posibilidades para necesidades
vturas .
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4 .- Derivado de que los recursos que se obtienen son ajenos, el arrendamiento
sobre los recursos propios de los accionistas ( los mas caros ) se incrementan .

5.- El arrendamiento financiero ademas de permitir la obtencion de activos fijos en
propiedad , es una excelente fuente de recursos para capital de trabajo mediante
el uso del arrendamiento ficticio o " sale and leasing bank " el arrendamiento
obtiene por la venta de sus activos ( que posteriormente rentara ) recursos
frescos para inyectarlos a la operacidn de sy negocio .

Por (ltimo este trabajo puede concluir que el Arrendamiento Financiero es
una alternativa de obtencion de recursos, cuya vialidad estard limitada por las
condiciones propias de cada empresa . Esto no significa que no sirva para que el
efacto que como alternativa pueda tener si dependera de las circunstancias que la
rodesn , ya que significa lo mismo para una empresa , que ha decidido limitar sus
deudas respecto al capital a un determinado porcentaje , que pata aqueila que la
deuda no representa riesgo mayor , o bien , no es lo mismo estar en una situacion
de flexibilidad de obtencion de recursos , que en una con excesivo
apalancamiento .

Es también importante notar que dentro de una misma empresa , no es
necesariamente buena o mala alternativa para todos los proyecios , de ahi , fa
importancia de analizar tanto cuantitativa como cualitativamente cada empresa y
cada situacion para recomendar el uso de cuaiquier alternativa de financiamiento .

Por ultimo observamos que el Arrendamiento Financiero tuvo una fuerte
caida respecto a la crisis que atraviesa México a partir de Diciembre de 1994 ya
que aumentaron excesivamente las tasas de interés , lo cual ha hecho impasible
que e! posible arrendatario pueda liquidarias , por tal motivo se observo un
aumenio de cartera vencida hasta de un 80% mas de la que se manejaba .

Como alternativa ante esta situacidn se investigo que las arrendadoras
podian vender sus carteras a instituciones Financieras las cuales reestructuran a
los clientes y asi las arrendadoras podian obtener recursos monetarios para
poder liquidar adeudos de {o misma que fueron incrementados por devaluaciones,
esta situacion ha hecho que a la fecha las Arrendadoras Financieras subsistan .

Esperamos que el presente trabajo proporciones aigunas bases que

permitan al futuro usuario de e! Arrendamiento Financiero como alternativa de
obtencién de recursos .
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