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“Lo que el hombre hace, no puede hacerlo la naturaleza,

si bien el hombre para hacerlo se basa en todas las leyes de la naturaleza ......
Pero lo que preside la creacion, el deseo de hacerlo

no existe en toda la naturaleza :

‘Louis Khan, ‘Arquitecto
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I. PRESENTACION

El presente tema ha sido seleccionado para la realizacion de mi tesis profesional por varios motivos
que serdn mencionados en esta seccion. En primer lugar y haciendo mencion del subgénero a que
pertenecen las edificaciones que pretendo desarrollar. (genero habitacional, ‘subgénero hoteleria),
considero en lo particular, que aunque el tema de los hoteles ya ha sido tratado con anterioridad en
repetidas ocasiones, aun es inagotable, ya que la industria turistica se encuentra en pleno desarrollo,
existen muchas variantes, esta muy relacionada con el aspecto humano y -oftece a los arquitectos
constantes posibilidades de innovaciones. :

La necesidad psicologica de vacacionar es muy bien conomda y documentada es de naturaleza
humana el requerir tiempo para alejarse de Ia oficina, la casa‘ ydela ina diaria; de hecho la muy
fundamentada necesidad de escaparse del mundo conlleva- forz ¢ al’ mismo concepto de
propiedad vacacional, lo cual analizaremos posteriormente. Sin embargo onsxdero que el viajar nos .
humaniza y nos ayuda mucho a desarrollamos como persol ‘
provechosas que se pueden realizar con el tiempo y dmero libre

Analizdndolo desde otro punto de vista, el turismo es un:fenome ntestra ‘saciedad
contemporanea, con el que los gobiemos tienen que contar estimandolo_en su Justo, valor,” ‘debe

atendérsele y encauzarsele, dandole los principios técnicos, socmles y econémicos que de el pueden
deducirse, para prever su desarrollo en lo futuro. E :




No es casual que se haya considerado al turismo como una actividad econémica prioritaria en el
Plan Nacional de Desarrollo'1988-1994, que el actual Plan (1995-2000) lo reconozca como “la
opcion mds rdpida y viable de desarrollo para aIgumzs regiones del pais"y que sucesivos
gobiernos hayan puesto espec:a] énfasis en el sector, ya que se dieron cuenta que el turismo
representaba para México- una “alternativa cconomlca muy interesante .y que traeria grandes
beneficios a corto, medlano y largo plazo o

Considero que un proyecto’ como el que’ aqui se plantea, ‘tiene grandes posibilidades de atraer
turistas tanto nacionales como’ extranjeros para invertir en él; ya que entre otras ventajas el
terreno escogido tiene vxsta a una de las playas mas hermosas de Bahias de Huatulco y quiza de
nuestro pais. . -

Por otro lado, un tema como este ofrece muchas posibilidades y grandes retos a vencer en las
areas de urbanismo, disefio arquitecténico, ‘construccion e instalaciones, por lo que es una tarea
muy interesante para un aspirante a Arquitecto resolverlo.



II. ANTECEDENTES

Capitulo en donde se indica mformacmn que suve de sustento loglco a la tesrs presentada, haciendo
un recomdo que va de lo general a lo partlcular mencnonando aspectos relacnonados con el trabajo.

.- 1< Importancia del tarismo
P Centros integrales de turismo ;
3.- Bahias de Huatulco: el quinto centro integral
4.- Condomxmos hoteleros y empresas de tiempo compamdo



1.- IMPORTANCIA DEL TURISMO

La segunda mitad del presente siglo se ha caracterizado por grandes sucesos socioeconomicos.
El turismo es sin duda uno de los mas interesantes y empezando por la definicion del término,
tenemos que es una actividad que consiste en la prestacion de servicios y oferta de bienes por -
parte de los residentes de una region, a otros, provenientes de otras partes. El turista tiene .
muy variadas finalidades: desde el simple descanso corporal al conocimiento del lugar, los
paisajes, las costumbres, tradiciones, el consumo de alimentos y bebidas, etc. Para esto requiere
de los servicios que hagan su estancia lo mas confortable posible, asi como de los medios
necesarios para tener acceso al conocimiento pleno del acervo cultural, bellezas naturales y
 caracteristicas socioeconémicas del pais o region que visita.

" En Meéxico, tanto el gobiemo en sus diferentes niveles, como la iniciativa privada han hecho
muchos esfuerzos para el fomento del turismo y se han alcanzado grandes metas; sin embargo,
en comparacion con otros paises, que como el nuestro cuentan con grandes atractivos turisticos,
el camino es largo ain para alcanzar el nivel de desarrollo acorde con las posibilidades det
sector.

La importancia econémica del turismo radica fundamentalmente en que es fuente de generacion

de empleos y divisas en gran escala, asi como importante impulsor del desarrollo regional. No

obstante, para que realmente funcione como tal, es necesaria la ampliacion y mejoramiento de la -
- planta hotelera existente, promoviendo asi una mayor afluencia de visitantes.

- Dentro del nuevo Plan Nacional de Desarrollo (1995-2000) se tiene contemplado para ‘los
préximos afios un Programa de Desarrollo del Sector Turismo, el cual "...definira una estrategla'
interinstitucional que facilite, desregule y simplifique Ia normatividad en la materia; dispondra lo
necesario para contar con una instancia mixta de promocion a la que concurran el gobierno yel -



sector privado; definird una estrategia precisa para atraer a mayor nimero de visitantes 'de
mayor nivel de gasto durante todo el afio y pondra enfasis en un desarrollo de la actividad que le
dé sustentabilidad y revalore la importancia de los recursos ecoldgicos y culturales..."

2.- CENTROS INTEGRALES DE TURISMO

En el afio. de" 1969, el gobierno mexicano decidié darle un fuerte impulso al turismo,
especialmente al de playas, por lo que ademds de rehabilitar los centros turisticos ya existentes
con el mejoramiento de obras de infraestructura, se concibid la idea de: crear. desarrollos
turisticos integrales en lugares en donde solo existian los recursos natirales proplcms para tal
efecto. .

En ese entonces se elugu:ron cinco sitios dentro del pais para el desarrollo de estos Centros
Integrales Turisticos: Canciin, en €l estado de Quintana Roo; Ixtapa-Zihuatanejo, en ‘Guerrero;
Los Cabos y Loreto, en Baja California Sur y Bahias de Huatulco, en Oaxaca. Actualmente se..
encuentran en pleno desarrollo, algunos con un mayor grado de avance que otros y como ‘
indicador significativo del éxito que han obtenido, nada mejor que las cifras de los resultados

En 1987, estos centros disponian del 4.3% del total de cuartos de hotel del pais, eran visitados
por 1'600,000 turistas al afio y captaron divisas por mds de 600 millones de ddlares americanos,
lo que representa el 27% del total de divisas que capt6 el pais por concepto de turismo en ese
periodo. Estos resultados y la importancia de las inversiones realizadas pronostican que el
desarrollo de estos centros y otros de reciente creacion, seguira adelante hasta alcanzar sus
metas o superarlas.



3.- BAHIAS DE HUATULCO: EL QUINTO CENTRO INTEGRAL

De los cinco Centros Integrales planeados’ por: Fonatur el ultxmo en iniciar su - " construccién fue
Bahias de Huatulco, principalmente por Ia“ carencia de un acceso terrestre adecuado. No fue sino
hasta 1982, cuando se termind la construccion ‘de la can'etera de Oaxaca a Pochutla, que se dio
accesibilidad a la zona y se iniciaron los trabajos. A partir de entonces; Fonatur procedlo’ a coniratar a
un grupo de empresas para que en forma coordinada, elaboraran el estudlo compl  de’ ‘Ia‘zona,
incluyendo posibilidades de mercado turistico, disefio urbano msumos de ahmentacl consttucclon
de un aeropuerto, anilisis ambiental, geologia, evaluacién econémica *y. fmanclera, “vuelos

aerofotogramétricos y restitucion topografica. En base a los resultados se cred un "Plan Maeslro" y
en el afio de 1983 se comenz6 a trabajar en las obras de infraestructura.

Es de hacer notar, que cada uno de los "Centros Integrales de Turismo" tuvo en su desarrollo
caracteristicas especiales, relacionadas con el estado y la regién en que se encuentran, asimismo con
circunstancias politicas. El estado de Oaxaca es una entidad muy pobre y con muchas carencias, lo
cual, como se menciond anteriormente, contribuyd para que el centro de Bahias de Huatulco fuera el
Gltimo en iniciarse; sin embargo en los tltimos afios el gobierno de Ja entidad en coordinacién con el
gobierno federal, han realizado grandes esfuerzos por dotar a la zona de la infraestructura necesaria
para el desarrollo y esto, por supuesto, representa un buen apoyo para el sector turismo, no solamente
el que por tradicién se ha Hevado a cabo (la gran riqueza de ruinas arqueoldgicas), sino el desarrollo
de las zonas costeras para integrar esta region al corredor turistico del Pacifico mexicano.



4 CONDOMINIOS HOTELEROS Y EMPRESAS DE TIEMPO COMPARTIDO

Para que un Macro proyecto turistico .como el de Bahlas de Huatulco;llegue a ser ‘en un plazo
razonable un destino de pnmera magnitud 2 nivel internacional, como o es hoy en dia Cancun, es
necesario que desde el principio se contemple una diversidad en la oferta turistica.

Afortunadamente, dentro del Plan Maestro de Bahias de Huatulco se han previsto diversos usos dci'

suelo para diversas actividades. Se tienen lotes para hoteles de distintas categorias, dreas
residenciales, espacios para villas y condominios. En el presente trabajo he elegido una variante que
denomino “condominio hotelero de tiempo compartido”, mismo que a continuacion procederé a
describir por partes.

Un condominio, en términos generales constituye una forma de propiedad que se ejerce sobre una
parte o la totalidad de un edificio, por diversos y diferentes individuos y al goce de los elementos
comunes de dicha propiedad. Un condominio hotelere es una edificacion sujeta al régimen de
propiedad en condominio o afecta al fideicomiso y que cuenta con las instalaciones necesarias en su
propio inmueble o en uno adyacente, para proporcionar un servicio hotelero integral.

Las empresas de tiempo compartido son aquellas que conceden en forma exclusiva el uso de las
unidades hoteleras, en lugar de enajenar su propiedad, por plazos de una o dos semanas y que
también cuentan con las instalaciones necesarias para proporcionar un servicio normal de hotel. Esta
variante turistica ha tenido mucha demanda en los dltimos afios, ya que permite disfrutar de la
propiedad por un tiempo determinado, de un espacio ubicado dentro de un desarrollo wristico, con
posibilidad de contar con comodidades dentro del cuarto como la cocineta, refrigerador, etc.

asi como servicios comunes exteriores: albercas, canchas deportivas y otros.



Existen diversas formas de condominios y villas, dependiendo de la manera en que sean operados y
los servicios con los que cuenten. Fonatur impulsa y promociona’ este npo ‘de proyectos y tiene
establecido un programa de financiamiento a la actividad turistica’ que perstgue los SIguxente ObjethOS
generales: ; :

A) Apoyar fmancneramente proyectos turisticos viables y que por sus caracterist yuden a'la

generacion de empleos, la captacnon de divisas y el desarrollo integral ethbrado El apoyo se otorga,

mediante créditos con tasas de interés preferenciales y métodos de amomzacmn adecuad
integracion de recursos ﬁnancneros de los proyectos.

B) Proporcionar asesoria tecmca a los 1nver51omstas en la planeacnon y CjBCuClOn de proyectos‘ .

turisticos. El objetivo es que los ‘disefios y especlf caciones sean congruentes con:: el segmento del
mercado al que van dirigidos'y las nonnas y estandares de operaclén requendos en las mstalacxones
de condominios hoteleros. :

Se pretende igualmente que los proyectos, ademas de'fser operanvamente eﬁcxentes’en su dlseno
también sean inversiones rentables desde ; t ' :

sujeto de crédito de Fonatur, se reqmere que
lo menos diez meses al afio, quedando ]os dos restantes para ser dlsfrutados por el adqumente




oL - OBJETIVOS. - -

1= El presente trabaJo pretende atender de forma general las~areas de urbamsmo disefio
,arqunectomco construccxon e mstalacmnes resolwendo completamente un modulo txpo

i 7= Est on o0s objeuvos generales de! trabajo de investigacion, los ob_peuvos especificos del
proyecto arqunectomco se encuentran en ¢l capitulo V, bajo el titulo: "premisas de disefio".



.IV. DIAGNOSTICO

En donde se expone, desglosindola por factores la mvesﬁgacion general de campo, expresando lo -
que existe en una forma ordenada Yy metodxca, d1v1d|endose por factores la mformaclon que semra de
base para elaborar las propuestas : : :

5.- Medio fisico
6.- Aspecto politico-reglamentario
7.- Historia de la zona
8.- Marco Socioecondémico
9.- Factor tecnolégico



5.- MEDIO FISICO

1.-iUbicaci6n

El complejo turistico se ubica dentro del estado de Oaxaca, enel municipio de Santa Maria Huatulco,
perteneciente al dlstnto de Pochutla, entre los para]elos 15° 35'y 15° 45' de latitud norte y los
’ mendxanos 96° y 96°15' al oeste .
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El territorio que ocupa el complejo turistico esta delimitado al norte por la carretera costera que
comunica ciudades como Acapulco, Puerto Escondido , San Pedro Pochutla, Salina Cruz; al sur por
el océano Pacifico; al este por el rio Copalita'y al - oeste por barra de Coatonalco. Abarca una
extension de 21,000 has. en una franja de cerca de 30 Km. de longitud por 7 Km'de ancho.
Comprende nueve bahias: San Agustin, Chachacual, Cacaluta, Organo, Maguey, -Santa Cruz
Huatulco, Chahué, Tangolunda y. Bahia de Conejos; con cuatro playas: Barra Coatonalco, Boca
Vieja, Arenal, y Coyote.

El drea se encuentra a 954 Km dela cuidad de México, por las carreteras 150, 190 y 175 (via

Acapulco), y a 939, kms. por las cameteras 95 y 200 (via Oaxaca). dista 145 kms de Puerto . .

Escondido, 40 kms. de Pochutla, 45 de Puerto Angel y 34 de su cabecera municipal: Santa Maria
Huatulco. Dicho municipio colinda con los de San Mateo Pifias, San Miguel del puerto y el océano
Pacifico. El drea de influencia del desarrollo comprende los distritos de Juchitan (220,199  hab.),
Juquila (62,654 hab.), Yautepec (34,405 hab.), Tehuantepec (134,251 hab.) y Pochutla (86,739 hab.).
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Localizacion de las nueve bahias y las cuatro playas de que consta el desarrollo turistico - Bahias de

Huatulco.-
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-5.2.- Clima

En el estado dc Oaxaca se distinguen 3 amplias zonas climaticas: .
a). Zona ‘himeda.- que comprende la parte septentnonal de la Slerra Madre del _sur. y la sierra
atravesada ‘ : :

b) Zona aqda que comprende una franja de 70 por 330 kms que va de noroeste a sudoeste desde la

franja anda) y la parte mfenor de la cuenca del rio Sordo Yolotepec y Atoyac .

Estas zonas se subdividen es seco, calido sub- humedo semlcahdo humedo y templado

En el distrito de Pochutla, se encuentra sélo el clima calido subhumedo temendo un promedlo anual
de 26.9%. de temperatura, un promedm de maxima anual de 34.3% y un promedlo de minima anual
de 20.8°c., registrandose una minima extrema de 14%. en 1nv1emo y max1ma de 38°. en finales de

primavera y durante el verano. ‘\ Lo
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El asoleamiento se determina en base a
la ubicacién geografica del lugar, - -

. . X-X! 0 m u "8 7 24> ,I.<
obteniéndose de esta manera el trayecto . L HAN 'in
del sol en un plano vertical y uno 5 o
horizontal durante los meses del afio. 1.

T
La precipitacion pluvial en Huatulco —

no es muy alta, solo rebasa los 75 mm. en . . X e
los meses de j Jumo a sepuembre @ @ @ @ @ )
reduciéndose casi a cero en los demds M . 7

En la grafica se puede ver con detalle la

precipitacion pluvnal durante todo el afio. ':lt e _.TE.%.;rxp. = 7
g S ~ 4 — J--"] B

El viento reinante tiene una dlreccmn de  EF Y ~ [~ ]
sur a norte pricticamente todo el aiio con e o
variaciones al noreste en marzo y al = N S o
noroeste en abril y diciembre, su velocidad o I 1 e
oscila entre 5.5.y 7.9 m/s todo el afio. o) z ( S —
El viento dominante es hacia sur-suroeste. p P N, T
La temperatura del mar va de los 22 a los 29°%. q/ AN R SESINS
durante el afio siendo junio, julio, agosto, I NN PN
septiembre y octubre los meses mas calurosos. o =

R T
La humedad relativa oscila entre €1 42.8 % y L

el 70.1 % de promedio mensual, s‘iendo enero FALL A DE ORlGEN

el mes con menos humedad y septiembre el de
“'mayor humedad.



5.3.-Flora y fauna

La vegetacion de Bahias de Huatulco es’ Ia caraclenstlca de Ias zonas calldas sub-himedas:
selva baja caducifolia, selva baja espinosa;: selva medlana subcaducnfoha, matorral espmoso
bosque de galeria'y manglar en el cordon htoral .

Entre las principales especies arbéreas y arbuslwas se cncuenlran ]a chupandla el tepeguaje -
c 10, 1a parota,

bonete, cazahuate, la amapola, el colorin, el pochote los hcus mexlcana, el
el guapinol, la acacia spp, la cedrela, la rhizophora mangle y la Iagunculana recemosa o

En cuanto a la fauna esta es la tipica de la region neou'oplcal con’ ausenc|a de: mam1feros

mayores y depredadores, entre los mamiferos menores se encuentranlas ratas de”campo,

ratones, ardillas, tlacoache, zorrillo, mapache, coati, cacomixtle, murciélagos, armadillo, ocelote
y venado cola blanca. Hay reptiles y anfibios en abundancia, entre ellos salamandras, sapos,

ranas, tortugas terrestres y acudticas, lagartijas, iguanas, crotalos, boas y culebras terrestres y

acudticas. Abundan las aves, las principales especies son; gaviotas, pelicanos, lechuzas,
halcones, gavilanes, garzas, gorriones y colibries. Huatulco es rico en fauna marina, destacando
el ostion, la langosta, el camaron, huachinango, robalo, tortuga, pulpo, almeja y caracol.

5.4.- Hidrologia.

Como consecuencia de las caracteristicas orograficas del territorio, la hidrologia del estado de
Qaxaca resulta altamente complicada. El distrito de Pochutla presenta diez rios principales, que
son : Yolotepec, Yongonday, Cozoltepec, Tenameca, Coyula, Arenal, Huatulco, Ozolotepec,
Copalita y Chacalapa. Bahias de Huatulco contiene solamente los rios de Coyula, Arenal,
Huatulco y el rio Copalita, que delimita el complejo turistico por el lado este.



5.5.- ‘Topografia -

La topograﬁa del estado esen general muy abrupta, debidoala presencna de varias sierras, en ¢l
mapa de pendientes del distrito de Pochutla se puede observar que solo Ia zona costera en parte,
tiene pendientes que van del 0 10%; pero en toda la zon: norte son mayores al 20y 30%.

"Bahias de Huatulco, aunque se encuemra en una zona de relauvameme poca pendlente, presenta
una configuracion topograf ca abrupta; variando 14 aitura enlrc el nivel del mar y los 100 msnm.
encontrandose al oeste la zona mas alta. s

Las bahias de Santa Cruz, Chahué y Tangolunda ocupan apm\xmadameme 7 Km del litoral

oriental de la zona para el desarrollo turistico, su formacion, al igual que el resto de la costa, k

obedece a procesos morfogenéticos de origen teutdnico, marino y continental,” que han dado
como resultado los dos tipos de litoral que se presentan en la configuracién de estas tres bahias.
Dominan los acantilados que emergen directamente del mar y alcanzan alturas hasta de 75 m.

de paredes rocosas con inclinaciones de mas de 60°, muchos de estos han sido fracturados por..

la accion del mar provocando cavernas o depdsitos rocosos de gran tamafio en forma de
farallones, que incluso llegan a formar islotes.

Las playas estdn constituidas por materiales de arenas medianas y gruesas, su color, en genefal

se puede catalogar en la gama de los ocres y su pendiente en promedio es de cerca de cinco por-

ciento, generalmente con crestas alargadas y planas en la parte superior, con forma de micro
dunas, especialmente en Chahué y Tangolunda. Es caracteristica también de estas dos bahias, 1a

formacién de bancos arenosos hacia la parte de la transplaya, poblados de matorrales 'y -

vegetacion hidréfila arbustiva muy densa, que han ocasionado la formacion de una capa de
suelo de buenas caracteristicas orgdnicas, asimismo se presentan en ellas barras arenosas
. formadas por la escasa acometida de los rios que desembocan en esas bahias, durante la mayor

20



. parte del afio, situacion que no permne a los mencionados cuerpos de agua depositar su carga
dlrectameme en'el mar.

CLASIFICACION DE PLAYAS

CLAVE NOMBRE | LONGITUD AREA ) CAPACIDAD TEXTURA PENDIENTE COLOR ORIENTACION | PROTECCION | OLEAJE ACCESO CALIFICACON
.rs. 7 | 20w xrunsna - num Tanha,

Py 11 | CACALUTA 1so 57300 2878 GRUESA 18 OCRE SUR ABIERTA FUERTE [ ) REGULAR
Piy. L2 | €L ORGANO AG0 13800 650 FINA L] BEIGE SURESTE ;MUY PROTEGIDA! MUY SUAVE [ ] BUENA
Piy.13 | ELMAGUEY | 210 %200 210 FINA s BEIGE SUR PROTEGIDA | SUAVE [ ] BUENA
Piy-21 JEL ENTREGD | 210 2250 263 FiNA 5 HEIGE NORESTE  {Muy PROTEGIOA| MUY SUaVE | @ CPTIMA

Fly. 22 | STA CRUZ 433 13590 680 FINA 8 BEIGE SURESTE PROTEGIDA SuavE [ ] L ] BUENA

Pty 2.3 | crANVE 563 28250 1413 |SEMIGRUESA | 5 y 10 OCRE SURESTE  |SEM PROTEGIDY SUAVE ® © jormMa

Piy. 2.9 | TANGOLUNDA | 1360 54400 2720 FINA sy 0 BEIGE SuR lSEM PROTEDIDA! SUAVE e o BPYIH-A__—
Piy. 3.3 |LOS CONEJOS! 1100 55000 2750 FINA - BEIQE SURESTE ISEMI ABEERTA | SEMI FUERTE [ ] [e] BUENA
Ci- 37 |RIO COPALITA 420 €2400 3rz0 FINA k-] GRISACEA SUR ABIERTA FUERTE [ o REGULAR J

5.6.- Sismicidad

En general todo el estado de Oaxaca se localiza en una zona sismica y se ha subdividido en: (@
zona critica: localizada en toda la region costera desde los limites con el estado de guerrero
hasta salina cruz. (b) zona de alto riesgo ; que incluye toda la parte central del estado,
incluyendo la capital, Oaxaca. (c) zona de medio riesgo: localizada al norte de la zona central, y
(d) zona de bajo riesgo: que es la que colinda con el estado de Veracruz. Huatulco se encuentra

localizado en la zona critica de riesgo sismico. EALLA DE o GEN



6.- ASPECTO POLITICO - REGLAMENTARIO

6.1.- Orientaciones del Plan Maestro. - .

Al tomarse la decision de llevar a cabo"el desarrollo turistico de Bahias de Huatulco, se
determind proceder por etapas. Se ha trabajado siguiendo los lineamientos de un Plan Maestro
que contempla la creacion de la infraestructura necesaria para posterior edificacion de hoteles,
residencias, “centros - comerciales, parques recreativos, clubes de golf, etc. Asimismo se
programé el reacondicionamiento  del poblado de Santa Cruz, evitando una consolidacion
irregular a futuro. Todo lo anterior Se encuentra programado en 2 primera etapa, dentro de la
cual queda incluido el desarrollo completo de las bahlas de Santa CruL Chahué y Tangolunda,
por consxderarse las mas atractlvas :

En el Plan Maestro dela primera etapa se destinaron ”85 has para “uso turistico, 332.7 has
para uso urbano, 14.3 has. a servicios y 632 has para constmcclon hoteles Se ha puesto un
especial énfasis en la planeacron de uso’ del ‘suelo,’ en’ te
estudxos realmldos se deﬁmeron tres zonas basu:as para Iai lmp m tacnon el desarrollo

" edificios.

y ‘en base a los |

[
[ ™1



En cuanto a las bahias que forman parte de este desarrollo en su primera etapa, se ha tratado de
darle a cada una cierta personalidad en cuanto al uso del suelo:

En la bahia de Santa Cruz se establece el poblado tipico de la zona: con intenso uso peatonal,
uso del suelo mixto, hotelés de 3 y 4 estrellas con sus comercios en la planta baja. Aqui existia
un asentamiento urbano, que de acuerdo con el Plan Maestro se reubico y se le dotd de todos
los- servicios en el valle de Chahué, creando un nuevo poblado de apoyo conocido por el
hombre de la "Crucesita".

En las mesetas que rodean la bahia de Santa Cruz, asi como la bahia de "l Entrega", se tiene
programada 1a construccion de hoteles, villas y condominios, con zonas de natacion protegidas.

En la bahia de Chahué se alojaran la mayoria de las zonas habitacionales de las bahias
centrales, donde habra viviendas desde nivel medio hasta de interés social. Enfrente de la playa
se propone hacer un parque de acceso publico y la zona aledafia al litoral ser destinada a uso
hotelero, lotes residenciales y algunos condominios. asimismo en el poblado mencionado
anteriormente "la Crucesita”, se localiza hoy en dia gran parte del equipamiento urbano
necesario para la primera etapa, :

Tangolunda contendra en el area de la bahia, desarrollo hotelero, servicios de apoyo turistico,
zona residencial con vista al mar en lotes de 1,000 metros cuadrados y actividades recreativas
de litoral. en el area de cuenca habra residencias unifamiliares y villas y se localiza el campo de
golf. Ademas estardn el puerto deportivo, un parque de playa y zonas de conservacion
ecologica.

Al tener cada una de las bahias especificaciones concretas sobre el uso del suelo, se podra
lograr que el sistema Santa Cruz, Chahué, Tangolunda, sea en un pnnc1p|o un desarrollo.
tunstlco mtegral en si mlsmo



Enlo referente a especificaciones concretas para el drea que corresponde a la ubicacion de mi
proyecto, a contmuaclon, se mdlcan los usos prevxstos para la zona de Santa Cruz:

* Crecimiento urbano
* Conservacion de la i 1magen del pueblo medlante remodelaciones de fachadas, plazas y
andadores. v :

* Preservar el uso actual de comercios y restaurantes
* Facilidad de instalacion de playas re ‘rea i as SR
* Natacion muy protegida =~ i
* Condominios y villas en la pane altay de pendlentes de la pemnsula de Santa sz :
* Servicios generales de segundad pubhca, de asistencia*institucionales y educacionales.
* Se respetaran las lineas emstentes de agua potable drenaje y alcantan]lado




: ; ' Enf fachadas de

6.2.- Reglamento de imagen arquitecténica para hoteles y condohoteles en Bahias de
Huatulco

A). Cubiertas.
-A.1). Tipos.- Las cubiertas de las zonas de habitacién, porticos, circulaciones y dreas publicas,

podran ser de dos tipos: .
a) planas lncllnadas _de una’ o dos aguas con pendxente entre los 30y 45°.

sobre el nivel de banquetas

A4). Continuidad.- Para  evitar la monotonia en las techumbres deberan’ ex15t1r d!fe rencias de
‘nivel en su alturay desarrollo hori mal de cuando menos l m.a cada 25 m.:

. B). Vanos enmuros. ..

4 BL 1) Dlmensmn proporcxon y doslﬁcac1on -

Alturamm 3m

Ancho max:3m,
R e *Anchomm 2m’

En faéha‘da's de. . - Alturamax:2.50m

Areas pubhcas :




g ,Fachada a 'bulevar. calle

habitaciones y .- Alturamin. 1.50 m

circulaciones Ancho max: 3.00

: : - "~ Ancho min. 1.50

~"Las proporcnones enlre el ancho y. 1a altura de los vanos penmudos son 1/" 0] 1. 25 /1.5
- Se permlte una d05|f cacion: de hasla un 10 % del numero de los vanos propuestos en las
proporclones de Wlyde2/l>: oo : Do

B.2).' Separacnqn minima entre vanos. -

o Fachada al mar o estero

" ozona verde 50,% vano 50 % macizo

VB, 6) Forma = Se podran hacer arcos generados por f guras geomcmcas tales como el circulo
.y laelipse.” 4 S R :



Q). anales

.C.1). Dosxf icacion.- Se permmm el uso mtenswo de zonas pomcadas considerando minimo
un 50 y maxxmo un 100 % de las fachadas de areas publlcas y clrculacmnes

. D);L'I‘»exti‘iras y hxaten'a_les e

','Dl) Fachadas-i' N
" Podrin ser de tabique I'Q]O 0 madera aparente o
“Se permlte hasta un 5% de ceram:ca en fachadas
" No se permite ‘el concreto aparente B N
L Se permnen aplanados de aspecto rugoso y/o ‘ atenales que asemejen dlChO aspecto

cantera, pledra de la reglon o mezcla de concreto lavado y adoq in de concreto un 70 %, los
pisos interiores con loseta de barro; piedra, madera o 'cerdmica; ¥ 7




D.4). Balcones y terrazas.- Podran ser de concreto recubierto con ladrillo, tabique  aparente,
loseta de barro, gravilla lavada o aplanado ristico. Los barandales seran de alumlmo anodizado
café, mamposteria, celosia de barro, madera o fierro. :

No se permiten barandales en forma de balaustrada.

D.5). Canceleria- Los perfiles de puertas y ventanas podrin ser de mad ra fie erro o alummlo
anodizado café.

D.6). Bardasy rejas .- De preferencia se recomienda el uso de setos de l 00 m de altura para‘

dividir el predio, también se podran utlhmr bardas de 1 mde allura, de pledra de Vrengozn, rejas
metlicas, vara o bamba. : L
D.7). Areas exteriores.- . Los amates se deberan clevar 045 m_ sobre: el
terminado y su acabado final sera de concre!o aplanado : vico,-‘c’érémi(;a,
madera. .

: Los espacnos libres del predlo deberan arbolarse o enjardmarse al menos' en un: SOV% de'la’

un pawmemo permeable que permita la fi ]tracxon de agua al subsuelo Ammnsmo debera :

. ‘sembrarse un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

E). To]dos en fachadas

E.1). Tipos.-. Se permiten toldos de lona en colores lisos formados por. fi guras geometncas';

generadas en el circulo, elipses o la linea recta con faldon recto y de las sxguxenles dlmenSlones
Altura de cumbrera max. 6.0 m.
Altura de faldon min. 2.3 m.

ivel del piso
eta’ladrillo o-



E.2). Paramentos.- Las fachadas exteriores de los edificios deberan de mantener una escala de
- acuerdo a las dimensiones del sitio donde se locahcen ;

Sentido horizontal.- no se permitirdn paramentos contmuos de mas de ”5 m -sin que exista un

cambio de pafio de 2 m. como minimo. : :

Sentido vertical.- se recomienda no tener paramentos conl nuos “de 4'mas de 12 m., sin que

exista un cambio de pafio de 2 m. como minimo. i

F). Patios.

Se recomienda el empleo de patios interiores con una dlmensmn e )
de la altura de las fachadas que lo configuran. Los patios podran ser generados por.
geométricas rectangulares, cuadradas, triangulares, hexagonales'y octagonales i
Se recomienda el uso de portales alrededor de los patios, asi como el empleo de ﬁ:entes
espejos de agua, vegetacion, bancas, etc., en los centros de los panos E :

G). Color

:G.1). Color en fachadas.- Se recomienda el blanco azulado y los tonos dc arena con acentos
-en un 50.% del drea total de fachadas exteriores de los sxgmentcs colores -

;'de colore

n pmtados en gama de! mismo color:. r0jos, amarillos, azules' I

teas podran ser recublenas con te_|a de color natural mate,

, G.3); Color en'pisos.- Los inherentes a los materiales antes mencionados.



7.- HISTORIA DE LA ZONA

7.1.- Epoca prehispdnica.

La regién que hoy ocupa el municipio de Huatulco estuvo poblada inicialmente por grupos
olmecas que dejaron sefiales de su presencia en la zona en dos sitios arqueoldgicos ain
insuficientemente estudiados. Se cree que esas tribus llegaron aqui procedentes del estado de
Guerrero y se asentaron en toda Ia franja costera y en el valle ocaxaquefio, no habiéndose
precisado aiin la razén por la cual estos olmecas dejaron sus poblaciones. Mas tarde el Il..gar fue
colonizado por tribus zapotecas cuyos descendientes atin habitan la zona.

Seglin cuenta la leyenda, un hombre blanco barbado y ataviado con un largo habito blanco llegé
- alo que hoy es Huatulco mucho antes de que tuviera lugar la conquista espafiola y se quedd en
la poblacion durante varias semanas. Este hombre, a quién los indigenas identificaron como
Quetzalcdatl, inici6 a los zapotecos en el culto cristiano al colocar una gran cruz de madera en
- la playa'y ensefiarles a adorarla. Cuando los aztecas invadieron la region, después de haber
conquistado gran parte del suelo oaxaquefio, bautizaron el poblado con el nombre de
-"Cuauhtolco”, que significa: "Ingar donde se adora al madero" y que por castellanizacion dio
-origen al actual nombre de Huatulco.

Con la ascensién de Axaydcat] al trono de los aztecas y puesto que era costumbre que se
sacrificara al mayor nimero posible de prisioneros pﬁra solemnizar los actos de la coronacién,
el territorio oaxaquefio fue objeto de numerosas incursiones por parte de los gjércitos mexicas.
Después de vencer a los hueves en el istmo de Tehuantepec, el emperador Axayicatl siguié su
campafia por la costa del Pacifico y se posesioné de Huatulco para establecer ahi un
destacamento militar con caracter permanente que le facilitara el domino de la region.
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7.2.- La epoca dela Coloma.

Despues de la caida de Tenochtitlén en ‘manos de los espafioles, Heman Cortés encomendo a
Pascual Orozco la conquista de la regién Mlxteca y Zapoteca Durante los siguiente afios, los

indios de "Huaxyacac" se sublevaron contmuamente pero al final. fueron sometldos por los .

espaiioles. Oaxaca fue declarada Villa por cedula Real de Carlos V-en'1526 y.en ]529 Cortes
recibio el titulo de "Marqués del Valle de Oaxac

las poblaciones mdlgenas

En 1578 Huatulco recibi6 la primera visita de un, barco pi
Francis Drake se detuvo por un nempo en el pueno si
embargo siete afios después una mcursnon plrata redu_|o a’escombros
Huatulco. : :

habltantes Sin
“la¥ poblacxon de

En 1587 el corzo Tomas Cavendish intento destrulr a hachazos la cruz que se levantaba en la

playa y que los nativos veneraban, Como sus esfuerzos fiieron en vano, até una gruesa'cuerdaa .
los maderos de la cruz y trat6 initilmente de arrancarla tirando de ella con su barco. En 1611 el -
Obispo de Oaxaca Juan de Cervantes conoci6 la historia de /a Cruz de Huatulco y ordend que:

ésta fuera desenterrada y llevada a la capital del estado. Al cumplir las érdenes del prelado se

descubrié que la cruz solamente estaba enterrada medio metro, lo que hizo ain mis

inexplicable lo infructuoso de la empresa de Tomas Cavendish. Cuando la cruz llegé a Oaxaca

se secciond para hacer con la madera original, que se considera milagrosa, varias cruces que

fueron enviadas a diferentes catedrales de México y al Vaticano, donde son adoradas por os
fieles.
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"Durante la época colonial, Huatulco fue habilitado como puerto comercial, ya que era uno de
los puntos mas adecuados como enlace con el Peril, en Sudamérica y con China y las Filipinas
en el oriente. Conservd.su importancia como puerto internacional - ain después de'la
Independencta, pero mas adelante decayé y fue practicamente abandonado.

7.2.- Elsiglo XIX.

En este siglo, el puerto de Huatulco fue escenario de una de las traiciones mas escandalosas

registradas en la historia de México. El 20 de enero de 1831 llegd a estas costas el barco
"Colombo", nave en la que el genovés Francisco Picaluga llevaba prisionero al general Vicente
Guerrero, quién poco antes habia sido presidente de la Nueva Repitblica. Por un acuerdo
personal entre Anastasio Bustamante y Picaluga, éste tltimo habia aprehendido a Guerrero, que
iba como invitado en su nave, en el puerto de Acapulco. Junto con él fueron detenidos el ex-
diputado Manuel Zavala y su acompaiiante Manuel Primo Tapia, Miguel de la Cruz y el chino
José de la Cruz y Atié.

Los presos fueron trasladados’ hasta las costas oaxaquefias de Huatulco, en donde fueron
entregados al capxtan Miguel Gonzilez, quién habia sido enviado por el gobiemo de México
para recxblr a Guerrero y llevarlo asu pnslon deﬁmnva en el convento de Santo Dommgo

_Vanos dias pemlaneclo Guen'ero en el barco ain despues de haber llegado a Huatulca Fue
desembarcado hasta el dia 26 de enero para iniciar su recorrido por tierra hasta llegar a la

‘capital de Oaxaca Esa primera noche los oficiales durmieron en el pequefio poblado de Santa

" Cruz Huatulco para remprender la marcha hasta el dia siguiente, llegando al pueblo San Mateo
Pifias.”



Dos dias después del desembarco, el grupo. ilegé ala poblacion de Santa Maria Huatulco, que
ya en ésa época era el pueblo mas lmportante de la region; de ahi pasaron a EJulla, Ocotlan y
finalmente a la ciudad de Oaxaca, -en donde poco después y luego de un falso juicio, €l general

Vicente Guerrero fue condenado a'muerte y. ejecutado en ¢l convento de Cuilapan (Hoy de

Guerrero), sitio en el que actualmente se levanta un monumento al caudxllo

En ésa época, el puerto de Huntulco esmba cerrado a comercno “s6lo se utilizaba para el
cabotaje. Volvid a abrirse al comerclo el'17 de mayo de 1}838 Yy ‘el 24 de novnembre ‘de 1849 fue
habilitado nuevamente para el ¢ comercxo de altura L

En 1850 Benito Jurez asumié la gobematura del estado de. Oaxaca y, tras un vm_|e que realizd
por las costas del Pacifico, fundé en lo que hoy es Huatulco Ia’ "Vllla de Crespo”, de lo cual
queda constancia en las cartas’ que’ él: mlsmo ‘envia al’ mlmstro de Relacxones Exlenores e
Interiores de la Republica. : . : ;
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8.- MARCO SOCIO- ECONOMICO

8.1.- Potencial turistico de la zona.

Hasta fechas recientes el desarrollo turistico en la costa de Oaxaca, estaba asociado con los
movimientos generados por la aeropista de Puerto Escondido, ya que el acceso can'etero era
dificil y complicado. como resultado la afluencia del turismo en la‘zona crecié a un ntmo
inferior en comparacion con otros destinos del pais.

Considerando la calidad de los atractivos turisticos naturales de la reglon “de. Bahlas de

Huatulco, en complemento con zonas arqueoldgicas del estado y las pnondades de inversion
asignadas al complejo turistico, los pronésticos de visitantes consnderan 680, 000 para el afio
2000, lograndose rebasar la cifra de 1'900,000 visitantes hacia el afio 2018. :

Por lo que se refiere al potencxal turistico via cruceros, se estima que podra atraerse a 1 zona -

hasta un 85% de las rutas que visitan Acapulco si se desarrollan en Huatulco las mstalacmnes
portuarias necesarias. - :

8.2.- Impacto regional esperado.

El desarrollo de bahias de Huatulco provoca en la reglon lmponantes repercusnones desde el' .

punto de vista econémico, social y demograﬁco La ‘anahzzcnon de recursos €conbmicos hacia
la zona tanto publica como privada, generaran:
mtemo bruto del estado y atraeran flujos mlgratonos de 1mportanc1a a la l'CglOn ST

cremento. muy sngmf' czmvo al’ producto :
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Por otro lado, los requerimientos se abasto de alimentos que demandara el desarrollo turistico
hacen plantear la necesidad de mejorar el apravechamiento de la superficie agricola potencial
de la region, lo cual se estipula en el Plan Maestro, sin embargo considero que no estarfa por de
mas pensar en el adecuado mejoramiento de las condiciones de abastecimiento de otras
regiones agropecuarias, ya que el potencial agricola de la region es insuficiente, hay baja
precipitacién pluvial, 1a topografia es muy irregular y ademds esto extenderia realmente los
beneficios econdmicos a otras zonas del estado.

Un desarrolio econémico no planeado en la zona, concentrado exclusivamenie en las
actividades turisticas, puede provocar efectos negativos de caracter inflacionario, por lo que
serd indispensable impulsar a los sectores de apoyo, fundamentalmente en el irea de
produccion de alimentos.

8.3.- Visitantes, ingresos y mercados potenciales.
Durante 1988 visitaron las Bahias de Huatulco sesenta mil turistas, entre nacionales y

extranjeros. La afluencia para el afio 2000 llegaré a los 680,000 visitantes, de los. cuales
aproximadamente dos terceras partes serdn nacionales y otra tercera parte serdn extranjeros.

A partir de ese afio también se contempla tn mcremento substancial de turistas que arribardn

por la via manuma
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9.- FACTOR TECNOLOGICO

En este aspecto mencionaré la infraestructura existente, asi como los insumos relacionados con
1a construccion actualmente disponibles en Bahias de Huatulco. Existen en la zona (diciembre
de 1994) proveedores de materiales y sistemas constructivos de uso coman hoy en dia, como lo

son la vigueta y bovedilla, cuyo abastecimiento es continuo para surtir fa gran demanda .

existente. Entre otros servicios existen premezcladoras, distribuidoras de materiales; laminas
Romsa, casetones de poliestireno y una fabrica de tubos para drenajes.

En lo que se refiere a insumos de la construccion especializados, tales como vigas prefabricadas
para puentes y otros, actualmente no estan a disposicion en Huatulco, pero es posible
conseguirlos en Acapulco. Sin embargo se prevé que se contara con mas sesvicios en esta zona
antes del afio 2000.

En lo referente a la infraestructura realizada se han perforado varios pozos que actualmente
tienen asegurado el abasto de agua suficiente para la primera etapa del proyecto. A la vez que
se ha ido urbanizando, se han colocado drenajes, redes de agua potable y' postes de energia
eléctrica y teléfonos. existe una sub estacion eléctrica en operacion. Todas las calles de los

‘hoteles actualmente en construccion estin pavimentadas y el poblado de "la Crucesita". de
_quince mil habitantes cuenta con todo e! equipamiento urbano para una pequena cuidad de- .

. treinta mil.

’ En la zona de los balcones, es decir, en las laderas que tienen vista al mar; dada: la dificultad -
para instalar una red de drenaje y el alto costo que esta alcanzaria, se tiene previsto que se

"cumpla con esta necesidad mediante pozos de absorcion con :sus respecuvas plantas de
‘tratamlento primario, para no dafiar la ecologia de las playas
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V) PRONOSTICO

En donde en base a 1a informacion contenida en el diagnéstico, se elaboran planteamientos que
nos llevaran a sintetizar y enfatizar los puntos importantes que tendran relevanc:a en el proyecto

T arqunectomco propuesto

10.- Resumen de prondstico para factores diagnosticados
11.- Ponderacion de terrenos elegibles para el tema
12.- Programa arquitectonico
13.- Analisis de areas
14.- Diagramas de movimientos y relacion de espacios
15.- Premisas de disefio
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10.- RESUMEN DE PRONOSTICO PARA FACTORES VDLAGNOSTICADO‘S" ; -

: Este apartado tiene por ochtlvo la realizacién de hlpOICSIS de como a clarnn al. proyeclo en
i parucular los distintos factores analizados en el diagndstico. : )

) ;.{'E“ cuanto a'la ubicacién geogrifica, se puede indicar que serd una ventaJa estar, dentro del
“+corredor de centros turisticos de playa del pacifico mexicano, que vienc. des

pasando por Puerto Vallarta, Ixtapa y Acapulco. Ademas Huatulco ya se encuentra unido con

" redes-de-trafico aéreo internacionales muy importantes, lo que es una ventaja'y ayuda a la .

B promocnon, especialmente cuando se trata de un proyecto de tiempo compartido.

k En lo referente al clima, se tiene un magnifico ambiente para los turistas, con lluvias escasas y-
“mucho sol. En el aspecto de flora, debera ser importante que se considere para las jardineras el .

-uso de plantas de la region ya que estas estin muy bien adaptadas al clima y su mantenimiento

' se rediice: Lo anterior no plantea problemas de estética ya que la flora es muy variada y muy -

- bella.-Por el contrario, no se puede decir lo mismo de la fauna, ya que como se ha visto hay
'gran cantldad de animales nocivos, por lo que habri que buscar formas. adecua.das de
protecclon ) .

La topograf' a es un aspecto que afecta mucho al proyecto ya que como veremos en el 51gu1ente '
titulo, los' terrenos planos no abundan en Huatulco (85% del temitorio es montafioso) y: el
destinado a la reahzacxon del proyecto no es la excepcion, las pendientes en algunas partes son
muy pronuncnadas por lo que la construccion en varios niveles y con.terrazas es muy -

recomendable asi como aprovechar las vistas que brinda el terreno.
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La sismicidad es un punto digno de mencionarse; en Huatulco son muy frecuentes los
temblores, ademds se encuentra catalogado como zona de riesgo sismico critico, lo que obliga a
revisar las estructuras muy bien, ateniéndose al reglamento de construcciones de la cuxdad de
México, que es el mas riguroso en cuanto a seguridad estructural.

En el aspecto politico reglamentario, me estoy apegando estrictamente  tanto en las
disposiciones de uso del suelo ordenadas en el Plan Maestro, como a las dxsposxcxones del
Reglamento de Imagen Arquitectonica, los cuales considero muy' bien planeados - que . han
tomado en cuenta todos los detalles y que son disposiciones que mstalan bases muy ﬁrmes para
el orden y la unidad del Macroproyecto en su totalidad. : S

Gracias a la promocion y al apoyo decidido del goblemo para Huatulco es muy‘factlble que se
cumplan las metas esperadas en lo referente al nimero de visitantes y de'i mgresos, por; lo tanto

no faltaran los inversionistas. En particular, considero que el tiempo compartido segmra snendo :

una operacin turistica con demanda, dadas sus ventajas y las nuevas modalidades financieras.-

Por lo general, los condominios para tiempo compartido son otorgados en concesion para ser
administrados por compafiias hoteleras. Se tiene considerado que la empresa que se haré cargo
del presente sea una importante cadena, lo cual seguramente proporcionara al proyecto dos
beneficios: a) Proyeccion internacional, con lo que se captardn turistas extranjeros. b) Opcién de

intercambios (a los compradores) con otros proyectos de tiempo compartido en otras partes del

pais y del mundo (sistema RCI y/o similares).

En cuanto al tipo de servicios a proporcionar, estos seran muy variados y dependen en gran
medida de la cantidad y la capacidad econdmica promedio del turismo que se espera captar ya
que el proyecto se dirige al turismo de clase media y alta. También en este punto hay que
considerar dos aspectos importantes que diferencian el condominio de un hotel: 1)Practicamente
el cien por ciento de las personas que compran un condominio hotelero serd para fines
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vacacionales, recreativos y 2) Su promedio de estancia serd de 6 6 7 dias, lo cual hace muy
importante el contar con instalaciones recreativas. Ademas el "huésped”, no_es en realidad tal,
sino propietario y tienen derechos sobre su adqv.usu:non tal como lo establece el Reglamento del
Régimen de Propiedad en Condommlo -

prevencion para solucionar prob]emas de indole tecnologico, como pudlera serlo’el transporle
de materiales, sobretodo a las partes bajas del terreno,  de- dificil ; acceso,’ asi: como la
canalizacién y aprovechamiento de aguas y tratar de optimizar la ullhzaclon de terrazas, :

En cuanto a estética se refiere tenemos atractivos naturales mcomparables que deberan de ser -

aprovechados en la solucion arqunectomca-urbana del proyecto tratando que los edificios se

integren lo mejor posible con el paisaje y cumplan con: los réglamentos de lmagen"

arquitecténica, a la vez que expresen una imagen particular propia

En términos generales el pronostico, en cuanto 2 viabilidad del proyecto fes"p'osvit'ivo',f pero no

deja de mencionar los problemas que se prevé se presentaran en ciertas dreas, :
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11.- PONDERACION DE TERRENOS ELEGIBLES PARA EL TEMA.

Como parte del trabajo se establece la busqueda del terreno mas adecuado para realizar el
proyecto, entre 5 opciones. Personalmente elegi los cinco que reunian las caracteristicas

sobretodo de uso de suelo y de drea requerida con la condicionante que estuvieran proximos al -
mar. De los terrenos considerados, uno se encontraba en la Bahia de Santa Cruz, en el drea de’

las mesetas, otro (el elegido) en una pequeiia bahia conocida como "la Entrega” que forma parte
de la Bahia de Santa Cruz, el tercero en los balcones de la Bahia de Chahué, otro mas en
Tangolunda y el tltimo en la Bahia de Conejos.

Se tomaron en cuenta, para la calificacion de los terrenos treinta puntos de ponderacién, para
elegir al mas adecuado.En la tabla se multiplica el factor de ponderacion (la importancia
relativa) por 1, 2 6 3, segiin sea el caso y se suman resultados. Entre otros aspectos se califico
1a ubicacion y lo concemiente a ella, las visitas, la facilidad de accesos, la disponibilidad de los
servicios elementales a la fecha, la calidad de la playa y su accesibilidad, etc.

Se decidi6 ubicar el proyecto en el terreno de la Bahia de la Entrega, una de las playas mas

bellas y limpias de Huatulco y dentro de una amplia zona cuyo uso del suelo por el plan

maestro indica condominios y villas. En la tabla que se encuentra en el capitulo 5, en la pagina
21, en el 4drea de topografia, se califica la citada playa como una de las de dptima calidad. El

terreno ‘ademds se encuentra muy cerca del subcentro urbano de Santa Cruz, que tiene un -

desarrollo muy completo que incluye equipamiento urbano general. Curiosamente fue en ésa
bahia en la que sucede el relato narrado en el capitulo de historia, sobre Vicente Guerrero, de

donde deriva el nombre de "la Entrega". El terreno fue escogido en base a la tabla de .

ponderacién y se pronostica que la ubncacxon en particular es uno de los mayores atractivos .,
- que le aumenta calidad al proyecto.
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EVALUACION DE TERRENOS

- CONCEPTO. -

/'FACTOR DE

- TERRENOS

4) Red de captacion -

e agua pluvi

.6) Calle de acceso’

1} primaria
2) secund

"SUBTOTAL
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CONCEPTO

. FACTOR DE:

11-10) ¢

CTERRENOS -

* PONDERACION '{T

5

9) Proximidad de - © 2) 1002 500 m" S
- parad * 31 menos de'100 m S
110} Propiedad: " - * 2) particular 7t/ 24
LD 3) FONATUR -

“11) Compatibifidad
con usos del suelo

1) diferente
2) adecuada -

12) Compatibifidad con . 1) sin compatibifidad

dencia de crecim

2} con compatibifidad

13) Proximidad a
centro urbano.

1) mas de 1 km.
2) menos de 1. km.

14) Proximidad a
- centro de barrio.

" 2)'menos de 1 km.

1) masde k

15) Proximidad a -
centros recreat.
i propuestos.”

1) mas de 1 km;
“'2)'menos de 1

v16) Ffox;lmnﬂé& a’
: depon@yué prop.

72)'menos de 1 km

SUBTOTAL::
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CCONCEPTO: " "~ 7| {.FACTORDE:. .
Lo 277 | PONDERACION -

"T-ERRENOS.

17) Cercania a la playa

1) més de 100 m.
2) menos de 100 m.”

| 181 Calidad de la arena .

 propiedades 7 "
2) a'través de la Ley Fel

3)junto al terreno

241 Forma adé;t}aﬁa

3) regular

T SUBTOTAL. .
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CONCEPTO

FACTOR DE .
" PONDERACION

S1-10)

TERRENOS. -

25) Topografia.

1) mas det 15%
2)10-5% .

26) Oriéntacion. .

3) menos del 10 %

1) la mayor parte al norte

2) la mayor parte al sur.

Y parte del dla"."
-2) todo el dia: "

1) norte - sur'”
2) sur - norte

30) Resistencia del’

- terreno.

2) rocoso. i

B

"370°
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12- PROGRAMA ARQUITECTONICO

12.1.- Determinacién del nimero de cuartos,

El nimero de cuartos se encuentra determinado en base a la densificacion de los terrenos,
comprendida dentro del Plan Maestro de Bahias de Huatulco, relacionando el area def terreno y
la densidad establecida (nimero de metros cuadmdos de terreno, por cuarto). Dado lo anterior
tenemos que, el terreno tiene una superficie de 49,500 m" y una densidad de 188m?2 de terreno
por cuarto de hotel o0 médulo equivalente.

Dividiendo 49,500 entre 188 nos da como resultado 264 mddulos

12.2.- Divisién de los cuartos en torres de médulos.

Buscando la forma de que, cumpliendo con las premisas de dlseno todos y cada uno de los
~ modulos tuvieran vista al mar, asi como que hubiera una adecuada ofena de dwersxdad para los
adquirientes se opté por la siguiente division de modulos: - :

Se cre6 un "edificio tipo", que seria una torre de 44 modulos dxstnbuldos en 5 mveles dela”

siguiente forma: en planta baja serian 8 modulos habitacionales y el area’de’isla ‘de atencién"
(que ocupa 3 médulos de area). En los niveles de 1°,2°y 3" pisos 11 modulos habitacionales y
finalmente en el 4° piso 3 modulos més de la "Master Suite" para hacer un ‘total de 44 los
" cuales, multlphcados por 6 torres nos dan un total de 264 médulos. .
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12.3.- Programa de espacios por médulo.

Maodulo tipo 1 Madulo tipo 2 Modulo tipo 3:
vestibulo con maletero cocineta dos lavabos
closet maletero dos closets
lavabo vestibulo cama king-size
baiio con tina comedor escritorio
2 camas 1.35 x 0.90 sala con sofa convertible salida a terraza
“cocinéta con barra terraza - : bafio con tina
mueble tocador - - .7 (junto con mod. 3) (junto con mod. 2)

Master Suite (3 mddulos en el 4 piso) ;

recamara no. I con cama kmg-slze, dos buroes, escntono tocadory closet. :
recamara no. 2 con dos camas 1.35 x 0.90; dos buroes, escntono tocadory closet
recamara no. 3 con una cama 1.35 x 0.90 dos buroes y closet.".

bafio no. 1 para recamara no. 1 con dos lavabos regadera w.C y Jjacuzzi

bafio no. 2 para recdmaras 2 y 3, con dos lavabos we'y regadera con lma
terraza con jardineras y mesa. .
area de estar con mesa de t.v. y sillones
comedor para 6 personas con estanteria - ;
cocina con fregadero, estufa con 4 quemadores refngerador y estantero’
patio de servicio con calentador mdependlenle

vestibulo interior con maletero

vestibulo exterior con jardineras
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12.4.- Programa arquitecténico por Areas.

AREA DE CUARTOS EDIFICIO TIPO (6) "

- 41 médulos "versatiles” en los primeros 4 niveles y 3 médulos conformando la "Master
Suite". B O

- Roperia por piso - :
- Bodega de limpieza por plso - s
- Bafios de servicio por torre (en planta baja);i 7 I

- Isla de atencién por torre, con barra sencllla, mesas y sxllones en terraza con salida al mar.-
- Méquina de hielos y agua punﬁcada por plso :

- Caldera por torre. 5
- Cisterna por torre, : .
- Elevador de huespedes de servxcxo y escaleras por lorre

AREA DE SERVICIOS GENERALES

a) Areapiblica. .
- Motor lobby
- Lobby con sala de espera p
- Area de control de botones co i .
- Mostrador de atencion al publl ) (fronl-desk)
- Lobby-Bar (90 personas) con cocmeta barra; asn como estrado o0 pista.
- Area de teléfonos publicos *": .
- Barios para el piiblico en general.”
- Elevador y escaleras para el publlco y huespedes
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- Concesiones comerciales:
agencia de viajes y recorridos
estética -
boutique
tienda de anesamas

- Estacionamiento (le]dldO en huespedes o condommos, empleados y autobuses)
- Area de espera de autos de transporte mtemo con banos de semc10

- Restaurant para 140 personas con area de espera y banos

b) Area privada. '

- Andén de cargay descarga ‘
- Bodegas de basura seca, humeda con drea de separado para poslb]e recnclaJe vidrio,
plasticos, metal, organicas.
- Control de andén, recepcion de mercancias. Caseta de v1g1]ancna
- Dormitorio de empleados con bafios -
- Montacargas y escaleras.
- Bodega general.
- Cocina.
Bodega general de viveres.
Camaras de congelacion: cames, verduras manscos y licteos, asi como
precongelacion para carnes.
Control de acceso de alimentos y bascula
Lavado de verduras y legumbres.
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Lavado de losa y cochambre
Preparacion de alimentos fnos cahemes y postres.
Preparacion general . i
Cantina. .- -
Bodega de plzitos

- Pasillos de servicio : :

- Subestacion eléctrica’y planta de emergencna

- Calderas de servicio (maqumas y cto. de diesel aparte)

- Area de manejadoras de aire acondxclonado o

- Cisterna general : ‘

- Apartado ama de llaves

- Bodega limpieza general.

- Bodega muebles restaurante

- Bafios - vestidores empleados.

- Comedor de empleados con cocineta.

- Oficina del chef

- Lavanderia y tintoreria.

- Aula de capacitacion.

- Mantenimiento y reparaciones.
Oficina jefe de mantenimiento.
Bodega de mantenimiento
Equipos pequefios de fan & cool
Tapiceria y pintura de muebles.
Plomeria con bodega de herramientas.’
Carpinteria con bodega de hen'amnentas
Cerrajeria : .
Electricidad, Radio, Televmon s

- Area de guardado y reparaclon de. can'os de transpone interno con control




ZONA RECREATIVA.

a) Exteriores. i
- Terrazas; Varias, aprovechando desmveles para wstas, asoleaderos y albercas.
- Albercas: Con cascadas al lado de amphas zonas de asoleamlento regadems y desniveles.
una con chapoteadero, una hacla el bar.. :
- Canchas de tenis: 2 una con gradas aprovechando el terreno
- Juegos infantiles. i
- Volleyball playero : .
- Muelle con motonetas y lanchas en renta D
- Bodega de utensilios de jardinéria.”
- Isla de atencién en canchas de tenis (movil).
- Pista para correr en area jardinada

b) Interiores.
- Snack bar junto a la alberca :
- Cafeteria abierta en terraza
- Video - Bar.
- Area de juegos de mesa: pmg pong, bxllar mesas de dommo y cartas.
- Squash - I canchas con gradas " ‘ }
- Gimnasio de pesas con drea para aeroblcs
- Sanitarios piiblicos en cada mvel
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13.- ANALISIS DE AREAS

El camino que se siguié para determinar el area requerida para cada uno de los espacios que
conforman el proyecto fué tomar como punto de partida inicial una tabla guia de Fonatur, que
establece coeficientes en base a los modulos v gue a continuacién se ilustra,

RANGOS DE AREAS

1

Local { MINIMOS [ MAXIMOS ]
] M2 ” MZIMODULOJ[ M2DEPTO. “ M2 J[ M2IMODULO ” M IDEPTO. l
T ) e
* AREAS DE SERVICIO

17. Regsito 600 005 015 720 0u6 0.18
18. Oficinas 42.00 035 1.05 Ri:3.1] 042 125
19. Cocina 5600 047 140 6240 052 1.56
20. Ropena central 115.00 096 288 135.00 112 338
21. Roperia ge piso de gepartamentos 8640 072 216 96 00 [13:10] 240
22. Servicio de empleados

— Comedor ge empleados 1960 016 049 2175 018 054

— Bafos y vesudores Je anpleados 37 60 040 11y 5264 043 132
23. Cuarno de maquinas 175.00 1436 438 20720 173 518
24, Cuano ge basura 2700 023 068 30.00 025 075
25. Escaleras de servicio y elevadgores » 150 00 125 375 15300 1.25 375
26. Crculaciones areas e servicio 8619 072 215 9930 083 248

Total Areas de Servicio 810.79 6.77 2028 911.29 760 2279

* AREA DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTO

27. Estacionamento cubierio ¥ 490 80 409 12,27 390 80 2.09 1227

Total Area de Estacionamiento 490 80 4.09 1227 490 80 4.0 “1227

TOTAL DE AREAS 6,429.59 53.58 148.7% 7.000.09 58.34 175.00




[ RANGOS DE AREAS

LoC AL [ MINIMOS I MAXIMOS
L M2 ”MZIMODULO ” MZ/DEPTO. ” M2 IfIMODUqu ME/DEPTO.

* AREA DEPARTAMENTOS

1. Habilaciorles ce huespeaes ¥ 1.454 40 1212 3636 161600 13436 40.40
2. Estancia-comedgor 69120 576 1728 768 00 G 3o 19.20
3. Vesudor de hueéspedes 388 80 324 972 432.00 360 10.80
4. Vestibulo 165 60 1.38 414 184 00 1.54 4.60
5. Bafios de huéspeoes 391 60 326 979 43520 363 10.68
6. Cocinetas 460 80 384 11.52 51260 427 12.80
7. Ducio de nstalaciones 28460 024 072 28.80 023 072
8. Terraza 23040 92 576 256 00 A2..I_:§ 6.40

Total Area Departamentos 3.81160 31.76 9529 4,232 00 3527 105.80

* AREAS PUBLICAS

9. Portico de acceso 4000 033 1.00 4500 037 112
10. Lobby 36.00 0.30 090 4900 oa 122
11. Bar 2500 021 062 3150 026 079
12. Cafeteria-Restauranie L8 60 048 1.45 6500 054 162
13. Locales comerciales 67.60 0.56 169 7590 063 1.90
14. Santanos pubhco 3040 025 076 3190 0.27 0.80
15. Cuculaciones de gepartamentos 1,008 00 840 2520 1.008 00 840 2520
16. Cuculaciones areas publcas 51490 043 129 59.70 050 1.49

Total Areas Publicas 1.316.40 1096 3291 1,366.00 1.3 34.14

Sin embargo, como cada proyecto nene caracteristicas especiales las areas fueron adaptandose
a las necesidades reales del proyecto especifico, a través del desarrollo del tema, hasta calmr a
la medlda adecuada consnderada como la ldeal
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14.:*DIAGRAMAS DE MOVMI‘ENTOS_ Y‘RELACION DE ESPACIOS

DiaGRAws DL FELACIONES

EDIFCI0 OE SEAVICIOS o T N

PLanta Basa
b l::«_._.‘H - IM~~ I::s:,- I

2uantit 3 wazmes

==

DIAGRAMA DE RELACIONES
EDIFICIO DE SERVICIOS
PLANTA ALTA

DIAGRAMA DE RELACIONES
PLANTA DE CONJUNID
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MOVIMIENTOS

poestes () (o) () (Genwes) :

I EDIFICIS " RECREATIVO ) -

REAS EXTERIORES *

s s (e zmemen) — 3 BN |
: . HABITACIONES )

- Huesﬁeﬁés‘

EXTERIOR: COHCES|ONES
COMERCIALES

VESTIBpLo
o EDIFiICtO

i Mt
{AREAS EXTERIORES !
I TERRAZAS 1

VESTIBuio
ADORDAJE
CARRITOS

EDIFICIOS  DE

Cificutacton OE CARRITY HABITACIONES ©

CANCHAS DE TENIS

FALLA DE ORIGEN



15~ PREMISAS DE DISENO.

15.1.%, Que todas las habnlacnones tengan vxsta a la Bahna de la Entrega, asi como las 4reas
* -1 piblicas pnnCIpales . :
15 2.- becar todos los servwlos centrahzados en el te
“desplazamientos. :
15.3.- Cuartos tipo en forma de modulos que otorg
huéspedes.

15.4.- Integracién con la naturaleza, dejando la mayor ar
15.5.- Que el proyecto tenga una imagen arquitectonica propla, ue sea comemporanea, peroa
a vez cumpla con los requerimientos del Reglamento Imagen Arqulteclomca
15.6.- Que los condominios se agrupen en edificios que cuenten con lslas de atencion dadas las

caracteristicas de extension y forma del terreno. ‘
15.7.- Uso de materiales y sistemas constructivos de la regxon
15.8.- Utilizacién de estructuras modulares y atencién al aspecto sismico.
15.9.- Planteamiento de propuestas que contribuyan a la ecologia del lugar.
15.10.-Aprovechar al maximo las vistas del terreno.

vitar grandes

a_i*a las'necesidades de los
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VL ESTRATEGIA

.En donde se desarrolla la propuesta del proyecto arquxtectomco tomando en cuenta todos los
factores analizados’ antenormeme ‘en el dxagnosuco y el pronosllco para dar solucion a la
necesxdad planteada. :

16.- Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico
17.- Consideraciones generales de criterio estructural
18.- Criterio de instalaciones " °
19.- Aportaciones ecologlcas
20.- Aspecto econdmico-financiero
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16 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL' PROYECTO ARQUITECTONICO

“El presente proyeclo se ‘tiene - como resu]tado como’ propuesta ‘de solucnon hablendo
- considerado con antenondad los aspectos ‘del diagnéstico y el pronosnco de la investigacién
urbamstlca reallmda B :

“El pronéslico realizado reveld que existian ciertos factores dentro de los que se analizaron, que v

serian determinantes en el desarrollo de este proyecto. Estos son: Las"dispdsiciones'del Plan
Maestro de Desarrollo de Bahias de -Huatulco, la mpograf a .y -forma del terreno, . la

infraestructura existente o faltante, la factibilidad econémica y el reglamento de imagen

arquntectomca asi como el aspecto sismico.

El Plan Maestro indicé los terrenos que, por establecimiento de usos, del suelo, eran factibles
para el tipo de proyecto, asi como la densidad de habitantes por predic y los lineamientos
generales de desarrollo urbano. Se hizo analisis y se eligié el mejor terreno por diversos
aspectos, ademas de proponerse mejoras urbanisticas y de equipamiento. En este aspecto cabe

mencionar que se propuso una nueva calle cerrada (no existente) para dar mejor acceso al -

predio, asi como al de los vecinos, ya que en la visita de campo habia observado que el recién
construido Boulevard punta Santa Cruz, no era suficiente. =

. Con la calle propuesta se obtuvo un comodo acceso vehicular hasta la puerta del vestibulo -
‘ pnnc1pal asi como al estacionamiento descubierto. Para Ia ubicacion de éste, se us6 la’ pane4'
mas elevada del terreno por ser la mas cercana a la vialidad de acceso y por tener las pendientes .
menos pronunciadas. Por medio de la vialidad creada se tiene también acceso directo al anden -
general de servicio, asi como al circuito interior de circulacion de coches hgeros (carntos de”

T golf). '
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La circulacion en el mencionado circuito es exclusivamente para ese tipo de vehiculos, que
tienen dos objetivos fundamentales: 1) Para uso de servicio (camareras, mantenimiento, etc.).
2) Para uso de los huéspedes se tendra un nimero de coches que darin su recorrido’ constante
de punta a punta, de tal manera que el tiempo de espera sea minimo. :La solucién de los coches
se plantea como transporte ripido y cémodo ya que las distancias son grandes para recorrerse
constantemente a pie y tal como se mencioné antes, la forma del terreno’ mﬂuyo ‘mucho en el
proyecto, de manera que habra que adaptarse al hecho de estar en una monlana de 56 metros de
altura con pendientes que van del 10 al 75 por ciento. : .

La circulacion se realiza sin peligro para el peaton, sin embargo los andadores peatonales se
manejan separados por dos motivos: 1) porque es mas cémoda para los peatones Ia bajada de’

pendxentes por medio de escalones, que siguiendo una rampa. 2) ademds por la misma peridiente

el camino de circulacién de carritos no se puede llevar a todos los puntos-del . terreno”

directamente, ni subir una cuesta prommciada (lo que si es posible por medio de éscaldnes). e

Los recorridos estan organizados de tal forma que el tiempo méximo de espcra sea de 10
minutos y el tiempo promedio de viaje de 4 minutos.

En lo referente a la zonificacidn se ubicaron los servicios en la parte alta del terreno, por
razones de accesibilidad y se dxstnbuyeron los edificios habitacionales siguiendo las curvas de

nivel, unos a mayor altura que otros. Los servicios generales estin agrupados en un solo edificio -
de 3 niveles que se adaptan a la forma del terreno y que sirve de puente de acceso al conjunto’

desde el exterior. Este edificio, junto con su-anexc el edificio recreativo se encuentran
centralizados en el terreno para que el recorrido de ellos a los habitacionales sea e! menor
posible.

El edificio de servicios esta disefiado basandose principalmente en el recorrido necesario del .

“'turista, desde la calle hasta su habitacién, dando importancia a distinguir la circulacion de
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servicio de Ia de condéminos y visitantes. Ademas se ha orientado, junto con todos los edificios
hacia el sureste, por ser esta le mejor vista de conjunto de la Bahia de la Entrega y por recibir la
frescura de la brisa marina, aunque no directamente de frente, sino'a 45° deswando un paco el
paso de vientos fuertes. B

El edificio recreativo esta separado del de servicios pnnc:palmente por consxderars que ‘tiene

mayor privacidad que el anterior, ya que basicamente quien utilizara sus mstalacmnes seran los.
~ huéspedes o condéminos, llegando los visitantes, en genera] solo hasta e] edifi
baswamente al restaurante o lobby-bar.

‘Este “edificio recibe esa denominacion por albergar las mstalacnones relacxonadas con el,

esparcnmlento de los ocupantes y estar directamenterelacionado con las a]bercas y las areas
o llbres En'el convergen los andadores peatonales : B S S

~ En cuanto a las habitaciones, estas se distribuyeron en varios edlf cios por los S|guxentes

motivos: Uno de ellos es la imagen arquitectonica deseada, ya que el conjunto no es un hotel,

aunque tampoco se puede considerar villas. Otro movivo fué -un mejor aprovechamiento de las
vistas y del propio terreno. Asimismo la agrupacién por bloques permite dejar islas de atencion
por grupos, aprovechar una terraza (con su costo en movmuento de tierras), para 44 modulos
hoteleros en un solo conjunto.

El disefio de! edificio de habitaciones se penso estructurado de tal forma que se tuviera una .-
considerable flexibilidad en la utilizacién de los médulos hoteleros, que basicamente son 3

diferentes. El modulo 1, que es el mas pequefio y que alberga 2 personas 6 hasta 2 adultos y 2
nifios puede ser independiente o ligarse a los midulos 2 y 3. Estos dos altimos se complementan
mutuamente para integrar un departamento de 4 personas adultas, teniendo el modulo 2:la
flexibilidad de ser sala o recimara. :
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Los tres médulos pueden mlegrarse en un depanamemo mayor para 6 personas, a solicitud del
‘condommo De lgual forma-la .Master . Suite- es un depanamento que ;ocupa . un espacio
hgeramcnte mayor de 3 médulos, tiene 3 recamaras 'y puede albergar hasta 8 personas El
L programa arqultetomco se encuentra detallado en el apartado del mlsmo nombre. e

Todos los edlf' icios llpo son lguales‘ en'su composncxon. Vanando umcamente en cuanto a los
escalones que bajan a la terraza, ode esta al exterior. Tienen un elevador de servicio y olro para
huéspedes, asi como las escaleras’ y su lsla de atenclon y terraza. :

Todos los edificios se encuentran sobre una platafonna y con dos accesos a diferente nivel, con
tal de acentuar su integracion con el terreno. Ademds se encuentran dispuestos de tal forma que
el terreno sea vivido completamente por el usuario a Ia vez que se respeta eI porcemaje de areas
verdes y la ecologia del lugar.

. Se utilizé la mayor cantidad de terrazas posible con el fin'de que los usuarios tengan vistas
. continuas y diferentes aprovechando las posibilidades que el terreno ofrece. Los andadores
peatonales recorren pracucameme toda la superﬂcle del terreno
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17.- CONSIDERACIONES GENERALES DE CRITERIO ESTRUCTURAL.

' 19.1.-’Ediﬁci5’Tip6. G

Consta de planta baja, tres ruveles y cubxe, En la zona cemral (3 modulos) se tiene un cuarto
- nivel que contiene la Master Suite.: Las’ plantas éstan moduladas a cada 4 00 metros en 11
lramos para dar un total de 44 metros de largo por 13 de

Dado que el midulo presenta muros a cada 4 metros yta bié en las zonas de banos cocinetas,
balcones y circulaciones, se ha elegido un sxstema de wgueta y bovedllla para el emrepxso yde
losas macizas en balcones (vista al mar), pasxllos y escaleras ‘asi ¢ mo_la techumbre Todos ellos
se apoyan en vigas o dalas sobre muros de carga. i S

Se escogieron los muros de tabicon porque propormonan un
en el caso de sismos. Unicamente en los ejes centrales del CdlﬁCl
incluyendo la Master Suite, se han indicado columnas’ por la “magnitud ‘d
necesidad arquitectonica de prescindir del mura de carga ‘en esa parte

En cuanto a la cimentacion, se tiene una resistencia dcl terreno de 20 kg./om2,” una consistencia

de tepetate con raca y se considera realizar la misma en su mayor parte con zapatas comdas de’”

concreto anmado con sus respectivas contratrabes y trabes de hga

. Las cargas utilizadas para el disefio estructural fueron las sngulentes

de 20 cm para el muro' ,
terminado y asi es posible que los castillos tengan una mayor seccién lo’ cual es ‘recomendable
onde sg uenen 5 niveles.



a) Cargas Muertas

Concreto reforzado

Concreto simple (f'c=250 kg/cm?2)
Rellenos para pendientes

Tinacos (6x1,1100 lts) ‘
Muros de tabicon de 15cms de espesor
Acabado ligero en fachadas

Aplanado de mezcla

Tirol en techos

Plafones ligeros en baiios

Sistema de vigueta y bovedilla (20 cm) -
Pisos de loseta cerdmica con base en mezcla

Teja y fijador en techos
b) Cargas Vivas

disefio(kg/m2)
Azoteas inclinadas 40
Azoteas horizontales o100
Habitacion : 170
Escaleras y circulacion - 350
Sismo ”

2,400 kg/m3
2200 "
1,000 "
6,600 kgs
100 kg/mZ

10

350 "
30 "
1w
210"
. 60 ‘II

S20 0"

sismo(kg/m2)
©..20 .
170
90
150 .-

De acuerdo a la carta de Regionalizacién sismica'de la Repubhca Mexicana le corresponde la
zona "D" (zona critica de sismo) y para terreno firme (roca) el coefi cnente sismico es de 0.44.

con un factor de comportamiento sismico de 3.
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El cortante sismico méaximo obtenido para el primer entrepiso’ es de 234 ton. Para estas fuerzas
-y dada la densxdad de muros de carga y ngldez se obtuvieron los desplazamlentos mammos

en dxreccmn " (ejes numencos) 02cm'i< penms|ble
i en direccion "x" (ejes de letras) =0 34cm < penms:ble
“El permisible es de 1.8 em
; f‘La capacndad de respuesta de los mur05 es :

FVy=12x% 3\3 2T/ml=499 Ton >234
Vx—7”mlx3 2 ,T/ml 30 Ton —"34*

,Conv1ene llgar los muros dc contencxon de concrelo a la esctructura en el pnmer enlrepxso para
reforzar - : : : :

19.2.- Edfﬁgio de Servicids y Edificio Recljeaﬁvo

La estructura de estos edificios presenta un aspecto mucho mds complicado que la del edificio

tipo ya que contiene marcos de columnas y trabes de concreto armado, ‘que se combinan con

~*Losa plana aligerada por medio de caseton de poliestireno y con muros de contencion en
algunas zonas. Dada la extension del mismo edificio ha sido conveniente dividirlo en secciones
mediante juntas constructivas, que llegan hasta la cimentacién.

1 9.3.- Obras exteriores

.- Los trabajos de movimiento de tierras y excavaciones tienen considerable importancia para el

desarrollo del proyecto. Se procurd en todas las plataformas, que el drea de excavacion tuviera

: ’abiokixhadamente una proporcion de 3 a1 con respecto al area de relleno. Esto con el fin de

- proporcionar a los edificios una base mas firme de terreno y que las cepas para cimentacion
sean minimas.



18- CRITERIO DE INSTALACIONES.

18.1- Instalacién Hidriulica

El municipio lleva agua‘potable al predio, teniendo este una acometida de didmetro 13mm, la
cual, después de pasar por la llave de globo y su respectivo medidor llega a la cisterna general,
que se encuentra aprovechando el 4rea de relleno de excavacion existente debajo de una de las
canchas de tenis. Dicha cisterna tiene una capacidad de 400,000 litros o 40 m3, que es
suficiente para el suministro de dos dias a todo el conjunto, incluyendo la correspondiente a los
bomberos.

De la cisterna se comunica directamente al cuarto de méquinas en el edificio de servcios, por
. medio de una tuberia de cobre de 2". Aqui se encuentra un equipo suavizador y fi ltros primarios,
por los que el agua fria pasa, antes de i mgresar alared de suministro a Ios edlf cms

Al salir del edifi icio, el agua potable Ilega auna pnmera ca_|a de valvulas, de donde se dxstnbuye_

a todos los edificios por medio de tuberia vanable en diametros, temendo sus respecuvas caJas
de valvulas para en caso necesario, cerrar el sumlmstro por secclones :

El edificio de servicios tiene un sistema throneumallco para su propla ahmentac ]océliudo‘ :
en el cuarto de méquinas, junto con las calderas; el edificio’ recreativo- Y “cada’ uno'dé los’

‘edificios de habitaciones, cuentan con una cisterna de almacenamiento, una bomba y tinacos de

" pldstico en sus azoteas, asi como calderas. El abasto hacia las cisterrias de los edlf icios llpo nof' :

- requiere de bombas, debido a la pendiente natural del terreno
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En cada edificio tipo, el agua es tomada de la cisterna, y por medio de una bomba subida a los
tinacos de donde baja por gravedad para abastecer a las habitaciones

18.2.- lnslalaci(')n Sanitaria )

‘La lnstalacmn sanitaria se ha leldldO por c
tiene la conduccién de las aguas Jabonosas,
f nahdad dc que las aguas negras pasen por

cas en dos partes por un lado se
agu  negras. Esto es con la
ario (fosa septlca) antes de

18.3.- lnstalaclon de captac:on dc agua pluvml p.lra rlego.

Esta es una: mstalaclon especlal con f nes ecologlcos porque el agua no’ es abundame en
Huatulco en época de sequia, sin embargo en época‘de lluv1as estas son’ copiosas. Por ello. se .

tomo la desicion de captar el agua de lluvia que cae en espacms como las’ canchas de tems las
techumbres y el andador de camtos aprove(.h.mdo este ulnmo para su conduccnon :

La medida también cumple la fi nalldad de evitar que el andador se lnunde y que el agua ﬂuya‘ o
rapidamente. No se consldcro la captacxon de agua en jardines | por absorverse naluralmente en

el terreno.
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El agua de lluvia fluye por medio de conductos especiales y por gravedad hasta depositos
localizados en la parte baja del terreno, cada uno de los cuales recolecta por secciones: Por
medio de bombas esta agua es transportada en cuanto alcanza un cierto nivel en los depésitos,
con el fin de hacerla Hegar a la parte ma alta de cada seccion, en donde se almacena en un
tanque para poderse utilizar en el sistema de riego de jardines, el cual distribuye el agua sin
necesidad de bombeo, por gravedad y mediante una tuberia en todas las areas jardinadas.

18.4.- Instalacion Eléctrica.

La acometida se encuentra localizada en la parte superior de! terreno y el proyecto cuenta con
una subestacién, al igual que una planta de emergencia. De la subestacién y el tablero general se
distribuye a los breakers de cada uno de los edificios mediante poliductos de concreto y
. registros.

La conduccién de la energia eléctrica a los edificios se realiza por medio del andador de
carritos, ya que de esa manera se aprovecha también para conducir la red de alumbrado exterior
Y la de mlercomumcacnon telefomca

‘ En cada ednf icio se' encuentra un tablero general con pos:bllldad de cortar la corriente por

'las valvulas de acceso se Iocahzan en el anden
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18.6.- Instalacién de Aire Acondicionado.

En las habitaciones de los edificios tipo, se mstalaran sistemias conocidos como "Fan & cool”,
que son equipos individuales de aire acondxcnonado, que podran ser manejadOS mdmdualmente
en cada uno de los médulos, lomando en cuenta que se trata de condommlos

La conduccion al area del edlf cio” recreatnvo sera’ por; medlo del puente que'une a ambos

edificios.

18.7.- Instalacién de Teléfonos.

Se manejard un conmutador general que se encontrard en el drea de recepcion® del -lobby,
teniendo cada cuarto con un aparato desde el que se podran hacer llamadas locales, nacionales e
internacionales a través del conmutador. Asimismo se - colocari - un* sistema de
intercomunicacion entre las principales partes de cada uno de los edificios:

68



fSTA TESS RO DEBE
SR DE LA BBUGTEA

19 APORTACIONES ECOLOGICAS.
_‘Los muros de contencwn utlhzados en algunas partes son una aportacion ecologica ya que

. pemuten el hbre paso “de las ‘sustancias’de la tierray del agua, a la vez que cumplen con su
k ‘ﬁmc:on Son reahzados en una celosia modular de concreto

La captacxon de aguas pluwales para nego de jardmena

'7 l La uuhzacxon de una plama de tratamnemo pnmano para las aguas negras

vLa separac n de las tubenas de aguas negras y jabonosas

'La utilizacién

El empleq de algunas 1é

; cas recomendadas para el aprovechamiento de la energia solar
paswa R A S Y o L TR R . ;
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20.-- ASPECTO ECONOMICO - FINANCIERO

Basncameme se plantean dos estrategias de financiamiento. 1) Solicitar a FONATUR  un

- quién. solicite el préstamo deberd amoldarse a ellos y cumplirlos. Uno de los requisitos para

- oto gar el préstamo, es que sea administrado el Condominio durante un determinado tiempo por
“una’ Cadena ‘Hotelera: El financiamiento de condominios de diversos tipos, es uno de los
I'programas pnontanos de FONATUR en Huatulco.

2) Que el proyecto sea financiado por una Cadena Hotelera que se encargue por si misma de
aportar los fondos necesarios, o de conseguir el aporo financiero de instituciones especializadas.

La forma de funcionamiento de los Tiempos Compartidos es la compra de una semana al afio, o

mas a plazos de 10 o 25 afios por cada condominio. Los precios de adquisicion varian segin la
calidad del condominio, cantidad de ocupantes y la fecha en que se adquiera la semana.. Para .
dar una idea aproximada un Condominio en Ixtapa, para 4 personas y con caracteristicas

similares al proyecto propuesto, en temporada media (junio) tiene un costo por 10 afios de
aproximadamente 25 mil nuevos pesos en promocion. Aparte propietario paga una cuota de
mantenimiento por la semana que lo utiliza El sistema se rige mediante el régimen de propiedad
en condominio, por lo que el condominio puede rentar o vender su departamento siendo a la vez
propietario en un porcentaje, de las areas comunes.

Las opciones financieras de tiempo compartido ultimamente han sufrido diversas variantes en su
operacion. En este caso una de las cosas que se haran necesarias sera dividir el proyecto en dos
etapas: 1.- Servicios y edificios habitacionales del 1 al 3 (en un afio y medio funcionando a
partir del inicio de obra). 2.- Edlf’ icios habnacmnales restantes (tres afios después de iniciado el
funcionamiento de la etapa 1).

0 hxpolecano para la realizacién de la obra. Este organismo tiene sus lineamientos y -
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- PLANOS URBANOS

Se incluyen en este punto cuatro planos: En el primero se puede ver el drea que abarca en su
totalidad el Plan Maestro de Bahias de Huatulco y que aparece bajo estas lineas. En el siguiente
tenemos la primera etapa de dicho Plan (que es la que nos ocupa y concluira en el afio 2000) y
se indican los usos del suelo determinados.

Los dos tltimos planos indican el drea especifica en donde se ubica el proyecto, que es la Bahia

< de Santa Cruz con sus respectivas terrazas. El primero ilustra el uso del suelo y el segundo la
- vialidad incluyendo una ruta maritima.
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23.- PLANOS ARQUIT_ECTONICOS

Se mcluyen en este punto 15 planos del proyecto arquitectonico, que no tienen nimero de '

péagina y son los sngulemes

1.- Planta del conJunto

2.- Cortes generales de conjunto )

3.- Planta de acceso al edificio de servicios

4.- Planta baja edificio de servicios

5.- Sétano edificio de servicios y conexién con planta alta edificio recreativo
6.- Plantas baja y s6tano(parcialmente enterrado) del edlﬁcxo recreatlvo
7.~ Cortes del edificio de servicios :

8.- Fachadas del edificio de servicios

9.- Cortes y fachada del edificio recreativo

10.-Planta de acceso edificio tipo

11.-Planta baja edificio tipo

12.-Planta de Master Suite edificio tipo
-13.-Ampliacién de modulos edificio tlpo

w14 -Cortes edificio tipo

. 15.- Fachadas edificio tipo -
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:24.- PLANOS DE CONSTRUCCION E INSTALACIONES

- Se incluye ‘en esta seccion:

Estructura edlf icio tipo planta ba_|a
Estructura edxf icio de servicios planla ba_|a
Cortes | por fachada edificio tipo " :
Cortes por fachada edxﬂcm recreanvo
Detalle 1 edificio tipo .
Detalle 2 edificio tipo :
Criterio general de instalacién hldraullca
Criterio de instalacién sanitaria cdlﬁcw tipo
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