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INTRODUCCION

i la presente investigacion se hara un estudio acerca de los aspectos civiles
que se incorporan a los certficados de participacion mmobiliaria, de vivienda v fiduciarios
de adeudo, 1o cual considero interesante dado que dichos titulos de credito, que asi son
considerados, han tenido un tratamiento desde of punto de vista del Derecho Nercantil y
Cambiario y por lo tanto se ha dejado a un lado que contienen diversos aspectos del indole
civil.

s importante sefialar que dichos titulos de crédito ya mencionados fueron
creados por e legislador con Ia hnalidad de producir un instrumento 1doneo por sus
caracteristicas, para fa inversion en la propiedad inmobiliaria enfocado a personas de escasos
FeCursos economicos

En este orden de ideas y para iniciar ¢l presente trabajo, diré cudles son los
antecedentes historieos de los titulos de crédito en el Derecho Romano, el cual representa la
fuente del sistema juridico al que pertencce nuestro pais, para posteriormente investigar
sobre aqaellos antecedentes historicos suscitados en Espaia y por altimo concluir esta parte
con lo que ha sucedido en la histona juridica sobre los titulos de crédito en Meéxico

Ast mismo dentro del primer capitulo se analizarin cudles son los titulos de
erédito, su coneepto y en qué consisten cada uno de cllos, incluyendo las caracteristicas que
les son aphicables en un panorama general y tambien las particularidades de cada uno de los
dacumentos que integran el conjunto de los titulos valor que regula fa Ley General de
Titulos y Operaciones de Credito

Fn el capitulo segundo se vera mas especificamente lo referente al certificado
de carticipacion cimobiliaria, comprendiendo su concepto, sus caracteristicas, su forma de
creacion, la clasificacion que deriva de este titulo de crédito y por la cual se desprenden
otros que igualmente seran objeto de estudio, comprendiendo en este mismo capitulo los
derechos que representan tales certificados

Es importante resaltar que en este segundo capitulo, aun y cuando no torma
parte del capitutado o indice, se estudiara Ia figura del fideicomiso, toda vez que es de este
que derivan los titulos de crédito objeto de esta tesis, incluyéndose una parte historica para
un mejor entender del surgimiento de dicha figura juridica y que en la vida prictica de
nuestro pais, es empleada ampliamente para diversas cuestiones financieras



El tercer capitulo tendri como objetivo ¢l analisis de los certiticados de
vivienda, principiando por tratar el nacimiento de este ttuio, mismo que represento el
documento primordial para fa adquisicion de vivienda popular, sin que se tuviera que
contemplar el sistema engorroso, por asi decirlo, de la compraventa y escrituracion de la
propiedad inmobiliaria. concediéndosele al adquiriente de un titulo de esta naturaleza el uso
y goce delinmueble afecte a la emision de tales certificados de vivienda, aun v cuando no se
verificara la transmision juridica de fa propredad y del dominio y en caso de que no se
pudierit cumpliv con todas y cada una de las obligaciones consignadas en el titulo respectivo,
el posecedor de este tendria derecho de que se le devolviera parte de las obligaciones
pecuniarias aportadas

Iin el cuarto capitulo estudiare que es el certificado fiduciario de adeudo sus
caracteristicas y los derechos que representa, resaltindose aquél que otorga a su poseedor el
derecho de exigir una cuota de ta propiedad inmobiliaria afecta al régimen de propiedad en
condominio, cuando se proceda a la venta de éste carrespondiéndole una cuota equivalente
a su aportacion o bien se le atribuye el derecho de exigir el valor nominal del certificado

Igualmente en los certificados tiduciarios de adeudo se contemplarian cuales
son los Hamados certificados no amortizables y los certificados amortizables

En el dltimo capitulo y punto medular de la presente tesis, habiendo
estudiado lo que en parrafos anteriores se cita, contemplaré cuailes son los aspectos civiles
que contienen los ya referidos titulos de crédito, no obstante que desde su nacimiento han
sido regulados por el Derecho Mercantil; estudiando cudles son las diversas teorias
contempladas  por el Derecho Civil y que implictamenie Hevan los certificados  de
participacion inmobiliaria, de vivienda y fiduciarios de adeudo, dandoles esa caracteristica
civil, dentro de las cuales se pueden citar la clasificacion de bienes, la teoria de las nulidades
cuando se refiere al fin licito que debe cumplir el fideicomiso para fa emision de estos titulos
de crédito. asi como también la intervencion del notano publico para la aplicacion de los
derechos que se consignan en los titulos de erédito ya mencionados v que principalmente
estd el traslado de dominio de la propiedad inmobiliaria mismo acto que siempre ha sido
vigilado por el Derecho Civil

II



CAPITULO L.

GENERALIDADES DE LOS TITULOS DE CREDITO.

I.1.- ANTECEDENTES IHSTORICOS DE LOS TiTULOS DE CREDITO.

Para iniciar este trabajo, es de suma importancia remontarse como siempre a
la historia, cllo con el fin de conocer los antecedentes mas fejanos, dentro de lo posible, de Ta
figura a estudiar y poder proporcionar a todo aquél que se interese en s lectura. aunque en
forma breve, una introduccion a la cultura historica-juridica, un panorama de la institucion
juridica a desarroliar que forma parte basica de aquetlas que integran el lhimado Derecho
Privado ', aunado a que se ha establecido, como costumbre por parte de nuestra Facultad de
Derecho, tocar bajo este rubro los trabajos de ta naturaleza que representa esta
investigacion

Asi, pasare a Jar inicio por el Derecho Romano, que como es de saberse, es
fuente primordial de nuestro Derecho, para posteriormente transhidarme a aquel que de una
u otra torma nos ha influenciado en el campo juridico, y finalmente, estudiar fo que ha
sucedido con ¢l tema a desarrollar en la historia juridica de nuestro pais

I.1.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS DI LOS TiTULOS DE CREDITO EN EI,
DERECHO ROMANO.

Los origenes de los de fos titulos de crédito, considerados como tales, san
hasta cierto punto inciertos, ya que, ¢éstos son el resultado de la actividad comercial
cconomica moderna, es decir, son practicas emanadas precisamente de actividades bancarias
consideradas desde el coneepto de estas ultimas como las conocemos en la actualidad

Sin embargo, en ¢l Derecho Romano, se encuentran figuras Juridicas que
pudiéranse considerar como algun antecedente de los titulos de credito que si bien na en
forma genérica, es decir, contemplando a todos y cada uno de ellos en su conjunto con sus
particutaridades, si con caracteristicas semejantes atribuibles a dstos

Ntemal Heatriz v 1edesma U nbe Jose de 1. Histona def Derecho Romanoy de fos Derechos Neorromanstas Moo bd P 1986 pp 2t



En este sentido y para adentrar en el objetivo del presente capitulo vy para
ubicar en ¢l tiempo y el espacio del Derecho Romana, hablare de diversas ¢pacas,
verbigracia de la etapa de las "Doce Tablas", de "Gayo" o de "Justinano”, entre otras, y lo
que resulta en consecuencia aclarar es que, independientemente de que se haga referencia a
diversas épocas que conforman la Histonia del Derecho Romano, ya que si me avocara
precisar a cada una de ellas, hana en s un estudio por demas engorroso de la ya referida
Fistaria del Derecho Romano y no la Historia del tema dentro de €1, asi se estard presente,
la mayor de las veces, en aquella en que ya existiera una codificacion del Derecho, toda vez
que como caracteristica del sistema Romano y al cual pertenecemos, juridicamente
hablando, puede precisarse que se distingue de otros sistemas par que la norma de Derecho
se elabara primeramente y se aplica posteriormente a los problemas surgidos en la practica,
o bien, en fa vida en sociedad 2.

Para los mismos efectos resulta procedente mencionar la teoria de las
obligaciones romanas nacidas de las contratos, que (las creadares de éstas) unicamente les
atribuven fa naturaleza civil y no la mercantil, materia que contempla a los titulos de crédita,
pero como va se ha mencionado, en aquellas épocas no habia una division del derecho camo
se conoce hoy en dia

L el Derecho Ramano los que prestaban dinero era a su riesgo o bien, los
mercaderes que tralicaban por el mar enviabian uno de sus esclavos para recibir o cobrar la
cantidad prestada una vez que llegaban al puerto de destino en donde debian vender las
mercancias, razon por la cual surgio fa necesidad de documentar tales actividades y dartes
ina seguridad tanto en la actividad comercial como en la juridica, naciendo en consceuencia
lo que se conocieron como obligaciones.

El origen de la obligacion en un principio emanaba de la responsabilidad
surgida de un delito, por el cual el causante debia reparar ¢l dafio a la victina 0 a sus
familiares para en esta forma evitar la venganza posterior y los pasibles trastornos pablicos
cansiguientes: Despuds se da otro paso y la obligacion se torna civil cuando se establece que
solo a falta de pago pudiere ¢l acreedor resarcirse en via ejecutiva sobre Ta persona del
deudor v asi durante algan tiempo, el deudor insolvente pricticamente era reducido a la
esclavitud

En adelante y que representa un sendo desarrollo, ¢l deudor responderia de
SUS COMPrONISOS NO Con st Persei sino con su patrimonio. lo que marca el nacimiento de
la obligacion moderna

) .
SBomal Heatriz s Fedesma Unbe Josede Lobat pp 23
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Para Justiniano, segin la tuente de donde proceden las obligaciones, se
dividen en cuatro clases, pues nacen de un contrato, de un delito, de un cuasicontrato, es
decir, como de un contrato y de un cuasidelito, es decir, de un como delito

La diferencia entre los contratos y los delitos es muy clara, cuando se alude a
un contrato supone un acuerdo de voluntades y cuando se hace referencia a un delito supone
un dano causado injustamente

Ahora bien, si se atiende por una parte que las voluntades son por si mismas
hechos licitus, por otra parte, que entre los hechos generadores de obligaciones hiay unos
que pueden ser licitos sin ser voluntades, y otros que pueden ser ilicitos sin ser calificados
como delitos; la obligacion nace de un contrato cuando tiene su causa en un hecho licito
distinto del acuerdo de volumtades, nace como de un delito cuando su causa es un hecho
flicito que no ha sido calificado como tal. Esta division de las obligaciones que llego a ser
clasica, parece haber sido tomada de Gayo que en el libro Secundo Aureorum las hace derivar
de los contratos, de los delitos y de otros hechos diversos *

Al contacto con otros pueblos, los Romanos varian su modo de ser
reflejandose este cambio en el desarrollo de los contratos, ya que se separan del formalismo
y rigor antiguo, para acogerse mas a la buena fe y a la equidad

A fines de la Repablica se distinguian cuatro clases de contratos: los que se
perfeccionaban por la entrega del objeto; por las palabras; por las menciones escritas y por el
simple consentimiento.

Parece que la manera mas antigua de obligarse fue por el nexum* que se hacia
por medio del cobre y de Ia balanza, fijando ¢l acreedor por una declaracion la naturaleza del
acto y estableciendo una condena para el deudor en caso de incumplimiento de la obligacion,
condena que autorizaba al acreedor el empleo de 1a manus imiectio * contra su deudor

Después del nexum viene la sponsio® contrato que se celebraba de forma
verbal o verbis, por un intercambio de palabras; ef acreedor hacia una pregunta al deudor que
contestaba éste obligandose en esa sencilla forma

o Gonzaler Apustin: Offigatones Rpmanae Menco Fd Pax 1972 pp 26
et Lugene Desecko wpmano Mexico Ed Poraa. 1984 pp 3R
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En seguida viene el contrato fittenis, que consistia o se realizaba con ayuda de
menciones especiales, escritas por el acreedor en un registro doméstico llamado codex, en
este tipo de contrato es donde las menciones escritas llenan el cometido que las palabras
jugaron en la sponsio En lugar de tormulas que se recitan, tenemos aqui formulas que se
escriben y son éstas las que se ajustan al consentimiento de las partes manitestindolo,
sirviendo de causa a la obligacion

La utilidad del contrato fitteris era evitar por una simple escritura un traslado
y una inversion de numerario. Es lo que poco mas o menos realiza una Letra de Cambio en
nuestro Derecho actual, pero obviamente, bajo una forma mas perteccionada

Los anteriores contratos pertenecen al Derecho Civil antiguo, eran solemnes,
formales y unilaterales, en un principio eminentemente quiritarios 7, aunque mas tarde los
contratos verbisy fittenis pudieron utilizarse por los peregrinos.

Toco después su lugar a los contratos re, que se perfeccionaban por la
entrega de la cosa. Se considerd que aquel que recibia un objeto, aunque no hubiera habido
formalidades, estaba obligado a su restitucion y durante mucho tiempa asi lo sancionaron los
usos y la costumbre antes que e Legislador.

El primero de éstos fue el mutuum o préstamo de consumo, contrato que
engendra una obligacion de derecho estricto; pero los otros tres contratos de este grupo
(tales como el comodato, deposito y la prenda) son de buena fe.

Finalmente, aparecen los contratos consensuales (como lo son la compra-
venta, arrendamiento, sociedad y ol mandato) que se perfeccionaban por el solo
consentimiento de las partes, son de buena fe, a excepcion del mandato.

Todos estos contratos nominados estuvieron en vigor en la Epoca Clasica si
exceptuamos al nexum que pronto cayd en desuso. En la misma época clasica se van
configurando los asi llamados contratos innominados y que parece que fueron plenamente
sancionados hasta tiempos de Justiniano.

5 nitiva inlar de un guirare. s decir, pante onque se dmade ef derecho de propiedad, tratandose de La copropredad de unnavio



Los contratos de buena fe tienen una firncion especifica, cada uno de ellos se
aplica para un negocio determinado, los del Derecho Civil sirven para infinidad de negocios,
son formas de las que se valen las partes para hacer nacer obligaciones. El contrato fittens se
aplica a obligaciones que tienen por objeto una suma de dinero, la sponsio es de aplicacion
mas amplia y se adapta a toda suerte de operaciones, de manera que cualquier otro contrato
facilmente podia reducirse a uno o dos contratos verbales

En el Derecho Civil moderno, las obligaciones son, como ya se dijo, todas de
buena fe ¥, pues incluso el articulo 1796 del Cadigo Civil para el D.F., en su segunda frase
asi lo determina. Hay que mencionar y reconocer que las obligaciones de estricto derecho,
ofrecian una vemtaja; la de proporcionar a los contratantes un baluarte contra sorpresas
nacidas del capricho judicial, pero en la actualidad, se prefiere combatir, cuando menos, el
capricho o el error judicial, mediante un sistema de recursos, mejor que con ayuda de
interpretaciones estrictamente literales.

Sin embargo, en nuestro ya Derecho Mercantil orientado hacia la seguridad
juridica y la rapidez de procedimientos, subsisten todavia obligaciones, como la cambiaria,
que por su rigor, recuerdan la antigua obfigatio stricti iuris” (obligacién de estricto derecho),
la eual pertenece a la también clasificacion que los romanos elaboraron y denominaron
"obligaciones abstractas y causales"; en que las primeras establecian deberes sin referencia
alguna al origen de las mismas. Las segundas y a diferencia de estas tltimas, eran resultado
de negocios causales interpretadas a la luz de las circunstancias especiales que acompaiiaban
el nacimiento de las mismas 19,

Como se ha visto, es factible decir que la obligacion crea un vinculo de
derecho entre el acreedor y el deudor, es una relacion que en la mayor parte de los casos se
ha formando "entre personas®, o conmo lo dijeran {os romanos sutuiti personae, de ahi que el
acreedor no pudiera libremente ceder su erédito a otra persona porque varian los extremos
de la relacion.

Asi se tiene que los diversos contratos que operaron en el Derecho Romano
crearon obligaciones de indoles variantes, de las cuales surgen, para nuestro interds, la
Cesion de Créditos, la cual pudiera considerar como antecedente de las operaciones
crediticias ya que pueden contemplar, y que de hecho asi sucede, la expedicion de lo que
conocemos como titulos de crédito, asi como la constitucion de la obligacion de pago
consagrada por estos ultimos.

RMmgndanl Guillermo Flons. &/ ierecho Rpmano Pmeado Mexico Ed. Pomia 1978 pp 311
Y16t
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Consecuentemente, en adelante, estudiare ligeramente o que sucedio con
esta obligacion, sin olvidar, como se advirtio al principio de esta ivestigacion, que ne
referiré a diversas epocas de la Roma antigua que vio nacer el Sistema Juridico que en la
actualidad rige en diversas partes del nundo

La Cesion de os Creditos a titulo particular, solo podia Hevarse a cabo a
través de " La Novacion " La concepeion primitiva romana de la obligacion como atadura
estrictamente personal entre el acreedor y el deudor derivada principalmente del también
primitivo contrato mexum , que ya se vio en paginas anteriores

Ll crédito es pues, un derecho anexo a la persona, que solo puede ser
transmitido al heredero, continuador de la persona del difunto, o entre vivos, al adrogante '

Debe también tomarse en cuenta la circunstancia de que en esta época, Roma
vivia bajo un sistema de economia familar cerrada ( los elementos de 1a riquezp eran
fundamentalmente fundos, ganado y esclavos ) que hacia mnecesaria la consideracion del
crédito como clemento patrimonial

Pero necesidades practicas obligaron a vender los créditos, éstos son un
clemento activo del patrimonio como los demas bienes corporales y logicamente deberian
ser objeto del mismo tratamiento, de manera que si el pater famifias 12 necesitaba dinera, en
lugar de vender un bien, vendia o cedia un crédito

Cuando las partes, deudor y acreedor, estaban de acuerdo, y st nada se
oponia a la cesion de la obligacion podia cambiarse fa persona de cualquiera de ellos, lo cual
se hacia mediante una novacion.

La dificultad se encontraba cuando el deudor se rehusaba, en este caso no se
podia hacer nada porque se atentaria contra la voluntad del deudor  Sin embargo, se
encontro fa solucion el acreedor no cedia la obligacion misma ( {o que hubiera sido
cantrario a lu esenaia del Derecho), sino que encargaba aquel a quien le queria ceder, que
persiguiera al deudor como mandataria suyo, a lo que se o mandarse o cederse
Obtenida la condena, ef mandatario en lugar de dar el dincro al acreedor ( su mandante), lo

F el Detecho Romano Ty adrogacion se sefena a o adopaion de una persona no sometida o Ly patrea potestad

'anm[amﬁ‘u sigmifica el yefe de Fananlia™ gue implica en el Derecho Romano a tene an pattimomo s el poder ejercatar sobre oo Tos 4
pederes paondad sobre el esclavoanautondad paternalsnautondad de mando v wsnautondad como hombre e sobre una persona hibre
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wuardaba para si, es por lo que a este procedimiento se le lamo en el derecho romano
procuratio w rem suam '

El paso i una economia imercantilista, abierta a la cuenca del Mediterranco,
después de las guerras pimicas ™ hicieron sentir la necesidad de adecuar medios para la
transmision de los Creditos « titulo particular, asi nacio la procuratio *, mediante la cual, ¢l
acreedor cesionario ejercitaba, como representante, la accion que avalaba et derecho
sustantivo del acreedor-cedente. Para lograr fa cesion se flevaba a cabo una transposicion de
nombre en la formula, sustituyéndose el nombre del representado por ¢l del representante,
asumiendo por consiguiente ¢l cesionario el resultado de la sentencin 1

El expediente de realizar la Cesion mediante ¢l pombramiento de un
representante para cobrar la deuda, fue también conocido por los Derechos Griego v
Helénico, pero requiriendo ¢l consentimiento del deudor que era otorgado anticipadamente
al comraer la obligacion. Esta clausula helenistica fue conocida en la Edad Media a través de
documentos latinos y aplicada por los notarios medievales 7

Este procedimiento obviaba las desventajas de la Novacion-obligacion, ya
comentadas, pero presentaba otras; por tratarse de un mandato, era eminentemente
revocable y se extinguia por la muerte de fas partes antes de flegar al momento procesat.
Ademas, ¢l deador podia liberarse de la obligacion pagando al primitivo acreedor (cedente).
Si ¢éste aceptaba el pago hecho por ef deudar o por un tercero, o condonaba la deuda, o
transigia sobre ella con el deudor, ¢l cesionario quedaba defraudado

Estos inconvenientes se obviaron a través de cauciones reguladas mediante
estipulaciones prometidas por el cedente al cesionario, en caso de actuar en forma contraria
a la prevista

El cesionario adquiere una posicion mis autonoma, al contar con acciones
atiles independientes de fa representacion procesal. No accionaba ya como procurador, sino
en virtud de un derecho propio que no puede extinguirse por muerte o revocacion del
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cedente y que era ademas transmisible a los herederos. Este derecho se basaba en el negocio
juridico que dio nacimiento a la transmision crediticia

El origen de estas acciones utiles se encuentra en L compra de una herencia
Posteriormente, en forma casuistica v a través de constituciones imperiales, se le otorgan
también al cesionario comprador de un crédito; a quien lo recibe en prenda, al fegatario de
un credito; a quien to recibe en pago, ete

La legislacion Justinianca separa el negocio causal de la cesion propiamente
dicha, otorgando acciones (iles a cualquier adquiriente i titulo particular siempre que
hubiere acuerdo de voluntades y causa justa, con lo que se produce una auténtica cesion
crediticia

La cesion de los créditas se operd con gran facilidad y bajo los emperadores
el trifico se volvio intenso y lucrativo, pues los especuladores los compraban en cantidades
infimas para despuds cobrar la suerte principal mas los intereses.

Practicamente se puede ceder toda accion que resulte de fos derechos de
credito, cualquiera que sea ¢l origen de a obligacion, bien provenga de convenciones, de
delitos, o de otras causas, sin distinguir si se trata de obligaciones civiles o naturales,
unilaterales o sinalagmaticas, puras o simples, a témino o a condicion, etc.

En este orden de ideas, y para finalizar esta parte historica, cabe recalcar que
si bien se ha venido hablando de obligaciones derivadas de contratos y de cesion de créditos
y no de titulos de crédito como tales, cllo corresponde a que de Torma simitar podemos
ubicar unos de otros, pudiendo afirmar que remotamente la estructura que conformaban
tales figuras, conllevan a que estamos ante fa presencia de docuntentar créditos, Tuneion
propia de los titulos de crédito; aunado a que como se dijo al principio de este capitulo, se
investigaron los antecedentes mas remotos y los mas cercanos a la tigura objeto de este
trabajo.

Pero por muy oscuro que resulte el origen de los titulos de crédito se advierte
(e su uso y existencia han de ser tan antiguos como el comercio mismo



1.1.2.- ANTECEDENTES HISTORICOS DE LOS TITULOS DE CREDITO EN
ESPANA

Como se vio en el punta antecedente, Roma tuvo una legistacion especial en
aguella o aquellas figuras que evolucionaron a través del tiempo, pricticas y necesidades
comerciales en titulos de eredito, influenciando, segun la expansion del Imperio Romano, a
paises como Espana

Sin embargo, para tatar bajo este rubro nuestra figura, procede hacer
mencion a diversas ¢pocas conocidas dentro de la vida historica juridica de Fa lamada Madre
Patria, y que por razones objetivas seran referidas indistintamente, dentro de las cuales es de
suma importancia comentar que al que denominamos " Derecho indiano * o "Castellano™ es
aguel expedido por las autoridades espaiolas peninsulares para regir en el teritorio
hispanoamericano, que por razon logica, es el mas allegado a nosotros

AsI pues, se tiene que la regulacion justiniana en materia de cesion de
créditos, aparece en el ambito juridico espaiol a través de la recepeion del Derecho comun
(comun-canonico) y queda plasmada principalmente en la Gran Codificacion Alfonsina del
siglo NXH, " Las Siete Partidas”, que recoge el sistema jundico de los glosadores v
canonistas'®.

Al verificarse la conquista del Continente  Americano v quedar  este
incorporado a la Corona de Castilla, la legislacion castellana (especialmente en materia de
Derecho privado) rige en el nuevo territorio como supletorio del Derecho especial creado
para las Indias ( de ahi fa denominacion "Derecho Indiano”) Este regulaba principatmente ¢l
Derecho piblico, los casos de cesion que se encuentran son esencialimente en materia de
tributos, por fo que en el ambito del Derecho privado. las recopilaciones castellanas tomaran
el cardcter de obligatoriedad

Las fuentes juridicas castellanas regularon la cesion de créditos de ta siguiente
forma: 1) en forma causal, stn integrarla como un negocio tipico (se encuentra lo referente a
esta matetia en as seectanes correspondientes a "los emplazantientos” en materia procesal,
“Tas dotes y donaciones” ete | 2) considerando fa cesion como negocio causal, cuya validez
depende necesanamente de la causa que a ongino, ya se wrate de un negocio gratuito u
oneroso. entre vivos o para despuds de fa muerte (compraventa, dacion en pago, leeado,
ete ), y 3) siguiendo en o fundamental fos tineamientos del Derecho justinianeo
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En la recopilacion de Leyes de India de 1080, se encuentran varias
dispasiciones sobre cesion de créditos en materia tributaria En ellas se ordena a tos Oficiales
Reales no recibir créditos en pago de deudas a la Hacienda Real, por resultar
"inconvenientes y dificiles” para las cuentas de la misma y recomendandoles, que en caso de
que sea imposible ¢l cumplimiento de estar disposicion, se guardaren las leyes establecidas y
no se usaren de los privilegios del fisco para el cobro gerciendo solo los derechos que
hubieren correspondido al cedente frente al deudor, con el fin de no cusar perjuicios a estos
ultimos ',

Estas disposiciones resultan de gran interés, porque avalan el principio de la
proteccion del deudor frente al fisco, siguiendo la tradicion postelisica recogida
posteriormente en las fuentes castellanas, en una legislacion que se caracteriza en materia
tributaria, por proteger los intereses fiscales de ka Corona, y en contraposicion a las
disposiciones contenidas en el Digesto que establecen en forma terminante los privilegios del
fisco en caso de cesion de eréditos por razon de pago.

Asi pues, al igual que en el Derecho Romano, en Espaia y sus colonias no
hubo una figura clara de los titulos de crédito, y no es sino hasta el ano de 1264
aproximadamente cuando, ante las necesidades del comercio curopeo, se hice una
convencion en la que intervinicron los reyes Luis Hutin, Felipe de Vvalois,
carlos V ycCarlos VI, yenlacual se establecio la obligacion de documentar por
escrito los créditos de la venta de las mercancias en diversas ferias celebradas en Francia
tales como la de la Champagna y de [eon 20

Hacia ol siglo X1V y segin una imprecisa ley de Venecia, el hecho de
documentar ventas y los créditos u obligaciones que implicaban se volvio comun,
perdurando de hecho tal practica durante todo ese siglo, ya que supaniendo que en aquél
tiempo varias ciudades trataban entre si, surgieron muchos deudores, acreedores y
necesidades de remitir dinero, por lo que consecuentemente tales necesidades Hevaron al
hombre de esas épocas a documentar un cambio de docuniento por dinero como mis obvio
y facil

Siguiendo la frase de Ulpiane de que "el dinero es la base en que se asientan
las obligaciones"; el vinculo entre obligacion y ¢f dinero se manifiesta tambicn en el trifico
de la Edad Media, que es donde encuentra propiamente su nacimiento el documento def cual
se desprenderan todas aquellos considerados o denominados titulos de credito, por lo que
respecta a nuestro Derecho, y que es precisamente la Letra de cambio, pues antes del uso
del dinero, la circulacion de los bienes se hace por la permuta o trueque, sin que intervinierit
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obligacion alguna, va que se trataba de un acto unitario. Pero cuando el dinero penetrit en el
trafico, la permuta se convierte en compraventa y de aqui que al entrar en pugna el dinero
quede abierto el campo al derecho de las obligaciones

En la historia de la Letra de cambio se muestra claramente este éxito de
permuta a la compraventa. 11 origen pues, de la Letra de cambio esta propiamente en el
cambio, y asi era en sus primeros albores, un documento como todavia o es, una carta
(lettera), estando el cambio en la misma raiz de la fetra, por ello su denominacion "Letra de
cambio”.

La causa de la gran variedad de dinero en la Edad Media, el gran namero de
cufios y la enorme dificultad que existia para separar los dimos de los que no o eran, hacia
necesaria la profesion de los Hamados "campsores”, empleados o funcionarios que se
dedicaban al cambio; estos cambistas se Hamaron después "banqueros” y tenian una mesa
(banca) en la que hacian los cambios de las monedas que se les exhibian.

En el siglo XVI se introduce 1a aceptacion de la Letra, que en un principio es
deducida del puro silencio del librado que habia recibido y retenia la Letra, y que después se
convierte en expresa, implicando la asuncion de la deuda del librador y adquiriendo la
obligacion el aceptante una existencia y caracter auténomo e independiente

Ya para y durante el siglo XVII pierde ya la Letra de cambio el caracter
nominativo de que gozaba hasta entonces, mediante la introduccion del endoso; las
necesidades del trifico exigian que la Letra fuese empleada, no ya como un medio de pago
entre los mismos contratantes, sino también haciendo extensivo ese medio a personas
extranas a la refacion contractual original.

Ya para el aiio de 1885 Espafia cuenta con una gran codificacion, y en su
Codigo de Comercio regula por primera vez el cheque; otro documento que forma parte de
la clasificacion actual de los titulos de crédito, conociéndolo como tal hasta su expedicion.
En la exposicion de motivos de dicha Codigo se expreso que los fines del cheque eran, cn su
aspecto economico, propiamente dicho, poner en cireulacion el numerario metilico o
fiduciario improductivo que conservan los particulares, disminuyendo de esta forma la
propia moneda metalica o fiduciaria dentro de una misma poblacion o de una plaza a otra,
haciendo las veces de billete de Banco, favoreciendo la fiquidacion de créditos que tuvieran
los comerciantes entre si o los banqueros, compensandose mutuamente de los cheques
expedidos a favor de uno con los que resulten girados en contra del mismo por fa mediacion
de ciertas oficinas o establecimientos creados para tales efectos



Como se puede apreciar, en Espaiia se desarrollo el cheque bajo el nombre de
"Talon", adoptado por las sociedades mercantiles en deposios de numerario, dichos
“talones” expedidos por ¢l banco de Espana a los que tienen cuenta corriente para que
retiren parcial o totalmente segin las necesidades de lo depositado en ¢l También existen
mandatos de transterencia, documentos que se entregan para que abonen i otros interesados
que tengan cuenta corriente en el banco

- Asi se tiene que en esta parte historica, algunos de los titulos de crédito ya
cuentan primeramente con una denominacion especial, y en segundo lugar con una
reglamentacion juridica especializada, considerandolos inclusive dentro de cierta rama del
Derecho, lo que les da las caracteristicas con las que hoy dia son conocidos



[.1.3.- ANTECEDENTES lllS'l'(')RlC'OS DE 1.OS TITULOS DE CREDITO EN
MEXICO.

Para finalizar este pasaje historico juridico de los titulos de crédito, ahora
corresponde contemplar lo que ha sucedido con estas tiguras dentro del Derecho Mexicano,
a lo que resulta procedente aclarar que ya no me remontaré a épocas demasiado antiguas,
sino por el contrario, hablaré primordialmente del tiempo de las dos grandes codificaciones a
saber, el Codigo Civil de 1870 y el de 1884, ordenamientos fegales que dieron nacimiento a
nuestra Codigo Civil vigente de 1932, que aunque los titulos de credito se regulan por la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, aquellos ordenamientos civiles dieron
origen no solo a ¢stos, sino a otras figuras legales que hoy se encuentran vigentes y
reguladas ya sea en el propio Codigo Civil o en otras legislaciones especiticas.

Asi se tiene que para fa legislacion mexicana, la cesion de créditos a la que he
venido haciendo referencia como antecedente de los titulos, ya no es considerada come tal,
puesto que la cesion aludida cuenta ya con una especial observancia, toda vez que desde la
Independencia de México, hasta la promulgacion del primer Codigo Civil para el Distrito y
Territorio de Baja California de 1870, se produce una contusion legislativa que trae como
consecuencia que las fuentes fundamentales para ¢f conocimiento de la aplicacion del
Derecho privado se encuentre en la doctrina 2V

I:n materia de cesion de créditos, México desarrollo ésta con los fitndamentos
establecidos por las normas de Derecho Castellano ¢on base en la legislacion Justinianea,
aunque se nota, en ciertos comentarios la influencia de los principios liberalistas franceses.

Los codigos mexicanos de linales del siglo NIX siguen basicamente los
lineamientos de la legislacion francesa, este proceso codificador viene a substituir en parte la
legislacion espanola.

Tanto el codigo de 1870 como el de 1884 mantiene la diferencia entre
subrogacion y cesion de los eréditos, aunque regulando ambas bajo el titulo de la extincion
de las obligaciones Con ello independizan la cesion de la compra venta, cosa logica si se
tiene en cuenta que ésta puede producirse por cualquier otra causa y no necesariamente por
la venta, pero incurriendo en el error de considerar la cesion como un modo de extincion de
las obligaciones, 1o cual es inadecuado debido a que en la cesion no hay extincion, sino

)
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substitucion de la persona del acreedor sin consentimiento del deudor a diferencia de la
subrogacion en que no hity extincion como consecuencia del pago, tanto sea legal como
convencional

Con respecto a la cesion de las acciones ( denominacion romano-castellana y
no francesa de transmision de los créditos ) nuestros codigos ofrecen otra variacion,
sefialando término de un aio a la responsabilidad del cedente de garantizar la solvencia del
deudor ( si es de buena fe y fo ha pactado ). Este término, ajeno a la legislacion romana y
castellana y también al Codigo Napoleonico, pasa a nuestros Codigos a través de los
proyectos Garcia Goyena y Justo Sierra y segln el primero, fue tomado del Cadigo Sardo y
del Suizo .

El Codigo Civil vigente de 1928 para el Distrito y Territorios Federales, a
diferencia de los dos anteriores, trata a esta figura en un titulo aparte, bajo la denominacion "
de la transnision de las obligaciones”; donde regula 1a cesion de los créditos, la cesion de la
deudas y la subrogacion Con este nuevo sistema, se otorga acertadamente un rango especial
independiente de la extineion de las obligaciones ( Codigos del '70 y del '84 ) y de la venta
(Codigo Napoleonico), dado que, como se dijo anteriormente, no es un modo de extincion
de las obligaciones, sino un negocio transmisor de la misma, y por otra parte ka venta es sdlo
una de fas causas que pueden dar origen al mismo.

Con respecto a la cesion de los créditos varia la denaminacion en
comparacion con las coditicaciones anteriores de "cesion de acciones” a "cesion de créditos”
dentro de la "transmision de las obligaciones” siguiendo en esto la tendencia francesa.

Una vez que se ha visto que para ¢l Derecho Mexicano la cesion de crédito
toma un matiz tan diverso al que encuadraba ¢l Derecho Romano, no considerandola ya
como antecedente de los titulos de crédito debido a la gran también influencia de la doctrina
francesa, para el Derecho Mexicano la materia de Titulos y Operaciones de Crédito
corresponde mas bien al derecho Mercantil, sin embargo, en ¢l Cadigo Civil vigente se
contemplaron figuras conocidas como "documentos civiles pagaderos a la orden o al
portador” que pudiérase, sin temor a equivocarse, considerar el antecedente mis cercano a
dichos documentos crediticios, v que por estar regulados en ¢l ordenamiento que regula la
vida juridica civil de nuestro pais, entre otras cuestiones, he considerado wratar bajo este
enfoque el tema medular del presente trabajo.
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En este orden ¢ independientemente que en el capituto respectivo se trate con
mayor protundidad, enfatizare en fa historia de los titulos de credito sin resaltar de que rama
del derecho provienen, avocandome al objetivo de este apartado

Por consiguiente se tiene que los titulos de credito son parte de la gran
categaria de cosas mercantiles que asi los determina como resultado de la vida moderna
comercial a la largo de la historia juridica de esta materia

Pudidrase aftrmar que gran parte de la riqueza comercial se documenta a
raves de los titulos de crédito, puesto que de no existir éstos cada pais tendria un nunwero
exagerado de dinero como tal (moneda) en cirenlacion, lo que traeria como consecuencia
implicaciones innecesarias como el pago de grandes cantidades derivadas de campra ventas,
a cualquier otro tipo de paga corriendo el riesgo inclusive de robos, lugares donde guardar
el dinero, eteétera.

No obstante el nacimienta tan importante de los titwlos de crédito, Sstos no
han surgido de modo inmediato ni en forma conjunta, sino que por el contrario, su
surgimiento ha sido paulatino, dependiendo de la época y necesidades comerciales. Tan es
asi que la Letra de cambio, Titulo que no solo forma parte del cuerpo de las diversas clases
de éstos sino que inclusive, por lo menos en el Derecho Positiva Mexicano, ha sido cjemplo
y moda del que derivan otros titulos de crédito, pues las caractensticas de la Letra son
aplicadas a otros titulos, fue ¢l primer Titulo Valor en tener existencia en fa vida comercial

Uno de los antecedentes de fa Letra de cambio como Titulo de Credito,
aparece en 1a historia aproximadamente en el siglo XV, tal y camo quedd comentado en el
apartado correspondiente a fa historia de los titulos de crédito en Espana, con la
introduccion de Ia acepcion de la "Lettera” de ahi su nombre "Letra”, estando el cambio en
la raiz misma, por ello su denominacion actual de “Letra de cambio”.

Los titulos de crédito tvieron primmeramente una regulacion a partir del 15 de
abril de 1884 en I legislacion mexicana, al nacimiento del Codigo de Comercio; mismo que
ya era conocido con anterioridad en la prictica bancana.

In efecto, bajo la dictadura de Antonie Lopez de Santa Anna, se expidio ¢l
primer cOdigo mercantil; en el afo de 1854, siendo cste, una copia fiel tanto del Codigo
Francés como det Codigo Espanol vigentes en aquella epoca, superando en mucho a las
ordenanzas de Bilbao, reunidits en 1885 durante su vigencia hasta la promulgacion del
segundo Cadigo Mercantit Mexicano en 1884
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Il Codigo de Comercio de 1884, tue obra del inminente jurista don Teodosio
Lares, vigente durante una ¢poca de dos anvs, en virtud de que no se pronulgo
inmediatamente otra Ley sobre fa materia

El Codigo de Comercio de 1884, ¢s una copia fiel del Codigo Espaiol con
algunas excepeiones en algunos puntos tales como en lo relativo a Sociedades Anonimas,

El primero de ellos tuvo una aparicion conjunta con el Codigo Civil de 1884,
pero el Cadigo de Comercio Mexicano del mismo aio reguld en parte lo referente a titulos
de crédito, contemplando ya por vez primera en nuestro pais la figura del cheque. Sus
disposiciones pasaron sin modificacion alguna al Codigo de 1889, que ha estado en vigor en
estos puntos hasta que la Ley General de Titulos v Operaciones del Crédito del 21 de enero
de 1932, presema un importante avance téenico legislativo en fo relativo al cuerpo de tiguras
que conforman los titulos de crédito en nuestro pais, teniendo una orientacion con relicion a
los Codigos mexicanos completamente distinta.

Esta nueva Ley que reguld en conjunto a los titulos de crédito, ha servido de
base y ejemplo para Legislaciones extranjeras, como comenta ¢l Jurista mexicano Vazquez
del Mercado. que "la redaccion de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito se
marca la imfluencia de los proyectos que para el Codigo de Comercio de Italia se han
elaborado. asi mismo ¢jercieron influencia los trabajos que para la uniformidad de fa
Legistacion extranjera en materia de titulos de crédito se han llevado a cabo en las
convenciones de la Haya y Ginebra® 2% esto se debe a que en dicha Legislacion Mexicana se
contemplan, como va s¢ dijo, conjuntamente particularidades de todos aquellos documentos
que contienen la naturaleza de titulo de crédito, y el procedimiento para efectuar su cobro o
el juicio que se derive de esta accion, se regula por el Cadigo de Comercio, lo que hace una
uniformidad en la materia

Como se ha visto a lo large de este trabajo. puedo afirmar que leyes
extiunjeras, asi como la doctrina, influencid en gran parte en nuestras  Legislaciones
comerciales, tan ¢s asi que los redactores de la Lev que mas nos ocupit y ocupara por fo que
resta de la investigacion que se realiza, es decir, la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito,
sin olvidar el sistema Juridico Mexicano, sufiicron una fuerte infhiencia doctrinal de Leyes
ajenas Mas sin embrago, el resultado logrado de los Legisladores Mexicanos de unificar en
una Ley los documentos con naturaleza crediticia y que incluso contempla otros que no son
esencialmente crediticios, pudiendo darles la denominacion de Titulos Valor, tal y como lo
hace la materia de Quicbras y Suspension de Pagos, fue de tal éxito, que como se manifesto

)
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anteriormente, en la actwalidad ba influenciado y servido de ejemplo a Legislaciones
Extranjeras



1.1.2.- ANALISIS DE LOS TITULOS DE CREDITO.

Ahora bien, ya que se ha visto un panorama historico de los titulos de crédito,
pasaré a estudiar a todos ellos en su conjunto, de torma general, para asi ir profundizando
cada vez mas al objetivo primordial de este trabajo.

En este sentido y bajo este apartado, principiaré por dar un concepto de lo
que son los titulos de crédito para poder entender mas facilmente el analisis de ¢stos, sus
caracteristicas, particularidades etcétera

1.2.1.- CONCEPTO DE TITULO DE CREDITO.

Su nocion es un resultado de la elaboracion dogmatica, de las modernas
Legislaciones y de las caracteristicas de {a doctrina.

Bunner, lo define como "la documentacion de un derecho privado, cuyo
cjercicio esta subordinado a la posesion del documento” 2%; Cesar Vivante por su parte dice
"es el documento necesario para el ¢jercicio del derecho literal y autonomo en ¢l
consignado” 2%, ahora bien, Asquini ha manifestado que " es el documento de un derecho
literal destinado a la circulacion para conferir de modo autonomo la titularidad del derecho
al propietario del documento y la legitimacion para el ejercicio de ese derecho al poseedor
regular 27,

Como es de observarse, dichos juristas se concretan a enunciar de alguna
manera las caracteristicas de los titulos de crédito que mas adelante estudiaremos eon
detalle

JLara Cervantes Ahumada, " de la definicion de Vivante, nuestra Ley omitio
la patabra autdonomo en su articulo 5°, donde se manifiesta que los titulos de crédito son
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cosits absolutamente mercantiles, no alterandose su mercantilidad por no ser especialmente
comerciantes quienes lo expidan” =%

E2n Espana, el jurista Ribo, empleo ka expresion "Titulos Valores" en lugar de
titulos de crédito, v como acontece en Meéxico, la mayoriz de los autores nacionales
prefirieron o segunda, que sin embargo, la primera también se ha ilegado a utilizar por la
Legislacion Mexicana, coneretamente en la Ley de Quiebras y Suspension de Pagos, pues
como va se manitesto en alguno de los apartados historicos, no todos los titulos son de
crédito, sino que su natarideza gira alrededor del valor que en su caso Hegue a documentar

Nuestra Legislacion ( Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito
{L.GT.OC] ) wanticne la terminologia de Titulo de Credito usadit en el Codigo de
Comercio Mexicano de 1889

Por consiguiente a continuacion daré la definicion legal que nos establece el
articulo 5° de la Ley aludida y que a la letra dice

art 5°- Son titulos de crédito los documentos necesarios para
cjercitar el derecho literal que en ellos se consigna

Pero esta definicion es incompleta, pues la misma Ley admite en diversos
articulos que existen otros elementos esenciales que integran su coneepto. de aqui que se
adopte la siguiente detinicion incluyendo en ¢sta la caracteristica que Vivante le dio, es
decir, la autonomia, pues aon y cuando fa Ley de fa materia en el articulo 5° transerito no la
establece expresamente, la doctrina ast se la ha dado a wdos los titulos de erédito
contemplados en dicho cuerpo normativo: asi se tiene que Titulo de Crédito es

el documento necesario para ¢jercitar ¢l derecho  hteral y
autonomo gue en €l se consigna y que esta destinado cireular,

Consecuentemente la denonnacion Titulo de Credito ha sido criticada por la
doctrina dentro de la cual se encuentran comentarios de los juristas mexicanos Tena,
Mantifla Molina, Rodriguez Rodriguez, entre otros, por considerarla inexacta en cuanto a la
expresion del contenido o naturaleza de tales documentos

e
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Se propone para sustituir dicha denominacion la de Titulos Valor, adoptada
por nuestra vigente Ley de Suspension de Pagos y Quicbras, como va se manifesto con
antelacion

Sin embargo, considerando que las expresiones propuestas para sustituir a la
de titulos de crédito son igualmente nexactas y por apego a nuestra tradicion juridica,
aceptamos la ultima de las referidas, que ha sido tomada por la legislacion especial sobre la
materia. es decir, por la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito [1. G T.O C. que
asi se le abreviard indistintamente para efectos de brevedad]

La calificacion de Titulo de Credito a falta de otra mas exacta dentro de
nuestro lenguaje juridico, puede considerarsele como la correcta, porque corresponde al
modo de ser especitico de tales documentos, a mias que tienen una funcion juridica y una
economica indivisible, ya que dichos titulos representan la mejor contribucion del Derecho
Mercantil a la economia moderna

Por o que se refiere a esta funcion economica, puede decirse que el gran
desarrollo de la vida econdmica contemporanes tiene como fundamento ¢f erédito que en
sintesis puede explicarse como el conjunto de operaciones que suministran riqueza presente
a cambio de un reembolso futuro Pues los titulos de crédito sirven fundamentalmente para
documentar tales créditos. Y esa documentacion se realiza con estas grandes ventajas:

a).-Seguridad;

b).-Facilmente transmisible, lo que permite la negociacion del crédito antes
de la techa en que la prestacion consignada en el titulo sca exigible,

Todo ello promuesve la circulacion de la riqueza y explica la importancia de la
funcion econdmica de los titulos de crédito.

Por otra parte para el maestro Tena, son ia existencia de un documento, de
un papel. en el que ha de constar por eserito el derecho de una prestacion, el documento es
necesanio no solo porque es condicion del nacimiento v conservacion det derecho, sino
también de su disfrate, sin €l no es posible hacer efectivo el derecho en contra del obligado
nitransmitirlo a un tercero, ni darlo en garantia Y poc oma parte cualquier operacion
referente a ese derecho habra de consignarse en ¢l titulo de eredito para que produzea sus
efectos

Mena belipe de ) Derecho Mercannil Mexuoms México 1977 Ed Pornia pp o0
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Personalmente y de acuerdo a todo lo antes manifestado, considero que
Titulo de Crédito es

"el documento en el que se consigha un derecho, es decir, se
incorpora un crédito o un valor literal y autonomo de lo pactado,
mismo que puede hacerse efectivo por aquella persona que esté
fegitimada para ello, pudiendo ademas e tenedor del documenta,
transmitirlo, poniéndola en circulacion, teniendo cada persana
que fo adquiera un derecho autonomo de los demas tenedores,
obligandose a su vez para respander en el caso de no ser pagado
por el principal obligado”.



1.2.2.- LOS TITULOS EN LA LEY.

Una vez que he conceptualizado al Titulo de Crédito, es factible estadiar en
este apartado a cada uno de ellos, tanto con sus generalidades con sus particulanidades,
intciando con los principios fimdamentales de estos documentos crediticios a saber y que son
resultado de las definiciones vistas en piginas anteriores

Asi se tiene primeramente fa Incorporacion, seguidamente la Legitimacion, en
un tereer plano la Literalidad v por ultimo fa Autononua

Luego entonees entendemos 1o siguiente como

I.INCORPORACIO - |

Il vocabla incorporacion viene del Latin incorporatio, incorporations, que
significa accion de incorporar, o sea. agregar, juntar, unir dos 0 mas cosas entre si, para que
fortien una sola

Al respecto Cervantes Ahumada senala Bl derecho de los titulos va
incorporado en tal forma, que el derecho va intimamente unido al titulo v su ¢jercicia esti
condicionado por la exhibicion del documento

De o anterior se deduce que el derecho se convierte en algo accesorio del
documento. por lo tanto, podemos decir, que no nace e se puede epercitar ¢l derecho sino
en funcion del documento condicionado por ¢l es decir, fa declaracion cartubne determina la
ingnqmmci()n al titulo

La transfusion objetiva de la relacion juridica en el papel, es ¢l fenomeno que
en la doctring se conoce precisimente con el de Incorporacion

LT
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Se dice que el derecho esta meorporado al titulo de creditor por que se
enenentra tan intimamente ligado a ¢l que sin i existencia de dicho tlo tampoco existe ¢
derecho, ni por o tanto ta posibilidad de su gercicio Bl derecho no se puede exigir ni
transmitic sin- el dacumento y,asuves, cuando se dispone del documento se ha dispuesto
det derecho plasmado en el nusio

Cuando nuestra Ley [L.G T.O C }en su articulo 3° habla del derecho literal
en ¢ consignado, manitiesta a su vez 1a Incorporacion del derecho, esto es, ¢l vineulo entre
el derecho y el documento se compenctran

Para ser efectivo el derecho, para transmitirlo. para gravardo o darlo en
garantia, se requiere que estos actos jundicos recaigan sobre el tittto mismo. apareciendo ya
una diterencia fundamental entre los simples documentos v los ttulos de crédito, tos
primeros sirven coma medio de prueba de la vbligacion, ain pueden ser necesarios para
alidez del acto, pero entre el documento y la abligacion, la relacion no es permanente, es
decir, en los titulos de credito el documento es la condicion necesaria y sufictente para
atribuir el derecho !

Cabe hacer mencion, de algunas excepeiones a la reely plmteada, como lo es,
el que tenga una Letra de cambio o cualqurer otro titulo que hava recibido contra fa entrepa
de un cheque, éste puede ejercer las acciones que se derivan de los titulos gue entrego si el
cheque no es pagado (articulo 195 de 1a LG T O.C) Los tenedores de los documentos
destruidos o extraviados ejereen sus derechos que se derivan, aunque en forma limitada par
no tener la posesion matertal del mismo

Por fo tanto la Incorparacion como caractenstica de los titulos de credito,
estit reconocida por nuestra Ley

Se ha manifestado que esta caracteristica consiste en el consorcio indisoluble
del documento con el derecho que representa, de la defimeion misma del articulo 59 va
mencionado se desprende que nuestra Ley especial contempla esa caractenstica al
establecer "Son los documentos necesartos para ejercitar ¢l derecho hiteral que en ctlos
se consigna ', a o que se puede insistir que es porgue sin ellos, no existe el derecho

Y ente Atuts s Calvotctasie: Derecho Mercantsd 1d Banca s Comeran 21 Mo 197 P
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Tambien se puede observar esta caracteristica en los articulos 17 v 18 de la
(L Gi'T O C ]ensus primeras partes que a la letra dicen

art. 17.- il tenedor de un titulo tiene Iy obligacion de exhibirlo
para ejercitar el derecho que en €l se consigna

art. 18 - La transmision del titulo de crédito implica el traspaso
del derecho principal en él consignado.

De estos articulos se deduce que en la Legislaicion Mexicana, es requisito esencial la
tenencia material del documento y poder asi ejercitar el derecho que en el se consigna,
siendo este Wltimo un accesorio del propio documento

l.’LEGITlMACI()N. |

EEn esta caracteristica puedo iniciar aludiendo lo que es en términos generales,
entendiéndose como tal, la situacion juridica en que se encuentra un sujeto v en virtud de la
cual puede manifestar validamente su voluntad respecto a una determinada relacion de
derecho, afectandola de algan modo

La Legitimacion en materia de titulos de credito se refiere a que éstos
otorgan a su tenedor el derecho de exigir las prestaciones en ellos consignadas. La posesion
y presentacion del titulo de credito faculta a su poscedor para ejercitar et derecho y exigir la
prestacion

La f.cgitimacion es una consecuencia de fa incorporacion tal y como lo senala
Cervantes Ahumada y agrega que para cjercitar ¢l derecho es necesario Legitimarse
exhibiendo el titulo de crédito 32

Dicho autor sosticne que esta caractenstica presenta dos momentos; el activo
y el pasivo, el primero es de quicn posee Legatmente ¢f Titulo, que lo faculta para exigir del
obligado ¢l pago de la prestacion que en of Titulo se consigha. En su momento pasivo,

h
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Tambien se puede observar esta caracteristica en los articulos 17 y 18 de la
[L..G.T.0 C ] en sus primeras partes que a la letra dicen.

art 17.- El tenedor de un titulo tiene la obligacion de exlubirlo
para cjercitar el derecho que en €l se consigna.

art. 18- La transmision del titulo de crédito implica el traspaso
del derecho principal en él consignado.

De estos articulos se deduce que en la Legislacion Mexicana, es requisito esencial la
tenencia material del documento y poder asi ejercitar el derecho que en ¢l se consigna,
siendo este altimo un accesorio del propio documento.

|6me'1MACION. . |

En esta caracteristica puedo iniciar aludiendo lo que es en términos generales,
entendiéndose como tal, la situacion juridica en que se encuentra un sujeto y en virtud de la
cual puede manifestar validamente su voluntad respecto a una determinada relacion de
derecho, afectandola de algan modo

La Legitimacion en materia de titulos de crédito se refiere a que éstos
otorgan a su tenedor el derecho de exigir las prestaciones en ellos consignadas. La posesion
y presentacion del titulo de crédito faculta a su poscedor para ¢jercitar ¢l derecho y exigir la
prestacion.

La Legitimacion es una consecuencia de la incorporacion tal y como lo sefiala
Cervantes Ahumada y agrega que para cjercitar el derecho es necesario legitimarse
exhibiendo of titulo de crédito 2

Dicho autor sostience que esta caracteristica presenta dos momentos; el activo
y ¢l pasivo; el primero es de quien posee Legalmente ¢l Titulo, que lo faculta para exigir del
abligado ¢l pago de la prestacion que en el Titulo se consigna. En su momento pasivo,

N
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consiste en que el deudor obligado cumple en los términos que quiso obligarse y por lo tanto
s¢ libera, pagando al beneficiario o legitimo tenedor

Cuando se trata de Titulos Valores, la simple exhibicion en determinadas
condiciones, se da par probado el derecho y la pertenencia del documento al titular

Por lo que respecta a nuestros preceptos Legales, diré que el articulo 70
[L.G.T.0.C.] manifiesta que:

Art. 70.- "Los titulos al portador se transmiten por simple
tradicion".

Deduciendo luego entonces, que la exigencia de la prestacion corresponde a
cualquicra que se lo presente al deudor, o sea, que el deudar paga al portador, quedando
liberado efectuando dicho pago, ya que el poseedor del documento ticne la facultad o
Legitimidad para ejercitar su derecho por sencilla razon de ser quien tiene en su poder ¢l
documenta.

Cuando se trata de titulos a la orden, el ¢jercicio del derecho corresponde al
beneficiario especifico del documento a cuyo favor se expide, mientras no exista ningin
endoso, figura que estudiaremos mas adelante, pero de existir ¢stos, el que resulte
legitimado por una serie no interrumpida de endosos por asi disponerlo el articulo 38 de la
Ley [L.G.T.O C.], podra hacer efectivo ¢l cobro al deudor u obligado

Como se puede observar, para ¢jereitar el Derecho en ¢l consignado, basta la
simple tenencia del mismo para estar Legitimado.

Para Rodriguez Rodriguez, la Legitimacion consiste en la posibilidad de (ue
se ejercite el derecho por el tenedor o poseedor del Titulo, atn cuando no sea en realidad ¢l
titular juridico del derecho de acuerdo a los lincamientos del derecho comun.

Consccuentemente se puede deducir que aquella persona que tenga su
posesion, es decir, del Titulo, lo taculta para hacerlo efectivo en contra del deudor obligado
en el mismo, pues su legal tenencia no solo es en tavor del paseedor, sino tambicén del
deador, constituyendo tal posesion legal lo que en la doctrina del Derecho Positivo
Mexicano se conoce como Legitimacion



Para Tena, no basta poseerlo de cualquier modo y poder ejercitar el derecho
que representa Quien lo exhiba, no se ostenta por ello como titular del derecho Para que,
invocando tal caracteristica, puede ejercitar su derecho, es necesario que o haya adquirido
con arreglo a la Ley que norma su circulacion, seeun se trate de tinulos nominativos, a la
orden o al portador

Por 1o tanto, para que el acreedor se Legitime, es necesario que exhiba el
Titulo, de lo contrario seria muy dificil que probara su derecho, aunque pueda por otros
medios demostrar plenamente su caracter como tal, es decir, aqui se estaria a o que dispone
el articulo 17 de nuestra Ley [I.G.T.0 C ] que alaletra dice

art -17.- "El tenedar de un titulo tiene la obligacion de exhibirlo para
gjercitar el derecho que en ¢l se consigna. Cuando sea pagado debe
restituirlo. Si es pagado solo parciaimente o en lo accesorio, debe
hacer mencion del pago en ¢l titulo. En los casos de robo, extravio,
destruccion o deterioro grave, se cstara a lo dispuesto por los
articulos 12 al 68, 74 y 75"

lLl’I‘ERALl’[)AD. ' : I

El concepto de Literalidad en ¢l ambito juridico era ya conocido por los
romanos, puesto que asi denominaban a ciertos contratos pues su nacimiento a la vida
juridica, su eficiencia para engendrar derechos y obligaciones, dependia exclusivamente del
elemento formal de la escritura, tal y como se puede observar dentro de la parte historica de
los titulos de credito en Roma que en paginas anteriores se contempla

Su concepto aplicado ya a los titulos de erédito, no se esta al margen de la
concepeion romana, piesto que para el Derecho Positivo Mexicano se le atribuye a la
escntura consignada una wdéntica funcion constitutiva. La Literalidad surge entonces como
consecuencia de la declaracion literal estampada en ¢l documento, serd la pauta y la medida
de la obligacion del que lo suscribe

Esta caracteristica significa que el cantenido, la extension, la modalidad y ef
ejereicio o cualquier otro elemento del derecho cartular, son aquellos que resultan del
tenedor, es decir, ¢l acreedor tiene prestaciones y e deudor no puede oponer defensas
contra el poseedor de buena fe que no se basen, exclusivamente en el contenido literal del
documento
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l.a Literalidad en los titulos se enmarca con mavor energia en el articulo 13
de la Ley [L.G.'T.O.C], cuando senala que en caso de alteracion del texto del documento,
los signatarios posteriores a clla se obligaran en los mismos términos del texto alterado, y los
signatarios anteriores segun cl texto original

El articulo 15 hace hincapié en las menciones y requisitos de los titulos de
erédito o el acto en ¢l consignado, lo que nosotros conocemos como Literalidad

A manera de ampliar un poco mas lo especificado al respecto, transeribo a
cantinuacion el siguiente criterio de nuestro drgano maximo jurisdiccional, la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion [S C.J.N.]; eriterio conocido como Jurisprudencia.

TITULOS DE CREDITO, LITERALIDAD DE LOS- La
literalidad de los titulos de crédito consiste en que ¢stos, sean
constitutivos  del derecho que en ellos se consigna con
independencia de la relacion causal, y el deudor puede a modo de
excepcion, impugnar {a naturaleza o contenido del dacumento de
acuerdo al articulo 8° de la Ley de Titulos y Operaciones de
Credito.

Como se puede observar parala [S CJ N ] la Literalidad se considera como
nota caracteristica, y sirve para precisar el contenido y alcance del derecho en él consignado.

Cervantes Ahumada considera que esta caracteristica se medira en su
extension y demas circunstancias, por la letra del documento, por lo que literalmente se
encuentra en el consignado, por lo tanto es una nota esencial y privativa de los titulos de
crédito, como lo es en la incorporacion

Rodriguez. Rodriguez seiala que lo que no conste o se encuentre en el Titulo
no puede ser reclamado por el titular del documento, no puede tener influencia sobre el
derecho.

La interpretacion que puedo diw al eriterio del autor aludido es de que si una
persona se obliga enun titulo, dste lo hara en los términos en que se hava redactado, o sea,



en forma escrita eximiéndose de lo estipulado en el mismo, provocando una consecuencia un
tanto logica que es la no proteccion del derecho por lo no pactado

AUTONOMIA,

Para esta caracteristica reproduciré el concepto que Vivante considera del
Titulo de Crédito, que es "un documento necesario para cjercitar el derecho literal
autdnomo en él contenido”, detinicion que fue reproducida por el articulo 5° [L.G.T.0.C |
ya transcrito en paginas anteriores, si se salva la omision que éste hace de la palabra
autonomo .

La Autonomia es ¢l derecho consignado en el titulo y éste es autdnomo en
cuanto que cada uno de los tenedores del documento tienen un derecho prapio,
independientemente de los anteriares, nuestra Ley [L.G 1.0 C.] no menciona este elemento,
pera de hecho lo presume. Entonces autonomia viene a significar que el adquiriente de un
titulo de crédito recibe un derecho nuevo, originario, no derivado

En este sentido es procedente comentar, ya que de hecho a mi parecer es lo
correcto, ¢l criterio que expone ef Jurista Cervantes Ahumada en cuanto a esta caracteristica
de los titulos de crédito, y también la apreciacion que han hecho los Tribunales de nuestro
pais en este aspecto.

Efectivamente atn y cuando la Ley {L.G.'FT.O C ] en su articulo 5° no hace
manifestacion expresa de la caracteristica autonoma de los titulos de crédito sino que la
presume, como quedd asentado en parrafos anteriores, es incorrecto estimar que el titulo de
crédito como tal, como documento, sea autonomo ni que tampoco el derecho consignado lo
sea; inclusive a la relacion entre el obligado y el acreedor o tenedar o poseedor del Titulo,
sino que lo que se debe considerar como Autonamo es el derecho que cada titular sucesivo,
hablando ya de una transmision del titulo, va adquiriendo sobre ¢l mismo titulo y sobre los
derechos en ¢l consignados, significando que la Autonomia, ¢s un derecho independiente en
el sentido de que cada persona que va adquiriendo ¢l titulo adquiere un derecho distinto.
propio, de aquel que tenia o pudiera tener quien transmitio el titulo, o bien, a quien se le
transmita ¥

Y ervantes Ahumada Raud 06w pp 11
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Un ¢jemplo para visaalizar lo que se alude en el parralo inmediato anterior es
que siose transmite un determinado titulo por quien no sea poseedor legitimo, por
consecuencia esta imposibilitado para hacerlo pero quien lo adquiera de buena fe, adquiere
el titulo independiente a los derechos de quien se lo transmitio, y por tanto sus derechos son
Autonomos de la persona quicn sin facultad lo transmitio

También desde otro punto de vista se puede denotar la caracteristica en
comento, y por fo que hace al obligado, pues serd independiente y autonoma la obligacion de
cada signatario, pues no importa en consecuencia, la invalidez de una o varias de las
obligaciones consignadas en el titulo; ya que seran validas las demas que aparezcan
legalmente; verbigracia del stupuesto en que un aval, garante del pago en un titulo de crédito,
quede obligado al pago atn vy cuando el avalista u obligado principal, haya sido incapaz vy
par tanto no ser sujeto del pago de las obligaciones consignadas en el titulo ¥*.

De lo antes vertido, nuestro Organas Jurisdiccionales imprapiamente
haciendo uso del lenguaje, han hablado de "documentos autonomos” como la Letra de
cambio, pues la propia [S.CJINT asi los ha determinado, interpretando la mayor de las
veces a la autonomia como caracteristica del documento comw tal y no a los derechos u
obligaciones que consignan.

Sin embargo la Ley [l G.T.0 C.] en su espiritu de reglamentar los titulos de
crédito con esta caracteristica de Autonomia, si la contempla pues el primer parrafo del
articulo 10 sciiala:

ait. 10.- " El que acepte, certifique, gire, emite, endose o por
cualquier otro concepto suscriba un titulo de erédito, a nombre
de otro sin poder bastante, se obliga personalmente como si
hubiera obrado en nombre propio”...

De lo que se puede apreciar, aun en el caso de que un tercero obre a nombre
de otro sobre un titulo de credito sin estar facultado para ello, se obliga personalmente,
como si hubiera obrado a nombre propio. dandose aqui el aspecto autonomo que conllevan
los titulos valores

Fos cheques son documentos en donde se constituyen  declaraciones
autonomas de derecho, es decir, que las declaraciones se normaran por el tenedor del titulo,
y que este s indispensable para ejercitar y transmitir el derecho incorporado y autonomo

AT
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La voz Autonomia aplicada a los titulos de credito, significa una condicion de
independencia de que goza ef derecho en aquellos incorporados

Para la doctrina el derecho documental es autonomo, 1o porque se desvineule
det negocio juridico gue e dio origen, sino porque estando en manos de un poseedor de
buena fe. no puede oponérsele las excepeiones personales

Siguiendo con la exposicion, dentro de este capitulo que se desarrolta v
tomando como guia el tratamiento que hacen algunos juristas mexicanos como Cervantes
Ahumada o Davalos Mepa. sobre los titulos de crédito, pasaré a mencionar a cada uno de
cllos y caracteristicas particufares

Como se vio en paginas anteriores, las < caracteristicas desarrolladas son
aplicables a todos y cada uno de los documentos que son Hamados titulos de cerédito; luego
entonees me permito asentar cuales son los titulos de crédito que se contemplan en nuestra
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédita, conociendo  primeramente a  los
denominados titulos de crédito Civiles.

UTVLOS O CREDITO CIVILLS -

Dentro del cuerpo normativo civil, es decir, en los articulos del Codiga Civil
se encuentra una figura denominada "documentos a la orden o al portador”, los cuales
contienen algunas semejanzas de los titulos de crédito y que son regulados por el Derecho
Mercantil, especificamente en la [ GT O.C., aungue en dichos documentos civiles nunca
se habla de las cuatro caracteristicas fundamentales de los titulos de crédito, como sucede
por gjemplo con la Legitimacion, regulada entre otros por el articulo 17 de la [LL.G.T O.CJ;
sin embargo existe en ellos un compromiso de pago a cargo del deudar asentado en un
documento que puede ser transterido por endoso, figura tipica para hacer circular los
multireferidos titrlos de erédito, y de igual forma pueden ser expedidos "a fa orden” o "al
portador”, palabras que clasifican a los titulos de erédito tal y como rezan los articulos 23 y
09 dela{l. G TOC]

De fo anterior se puede deducir que hay titulos Civiles y titulos Mercantiles,
obedeciendo a la Legislacion que los regule y o fas particularidades de cada caso, esta
clasificacion puede decirse que existe tan solo en la Doctrina, pues en la prictica y en la
Lewislacion solamente existen titufos de crédito Mercantiles, y lo que propiamente serian los
titulos Civiles, son documentos probitorios de la existencia ya de un erédito, ya de una
obligacion de pago, vy para que legalmente, es decir, bajo un proceso, se puedan hacer



efectivos tales documentos Civiles, es necesano que una autoridad Jurisdicaronal ast lo
determine, a diterencia de Hos ttulos de eredito Mercantiles '® cuya naturalesa permite
cobrarlos o presentarlos judicialmente para su pago, sin que previamente se dicte orden
Judicial para hacerlo

Ahora bien, los titulos de credito, tal y como son, es decir los clasificados por
¢l Derecho Mercantil, son principalmente los siguientes letra de cambio, pagaré, cheque,
abligaciones, certificados de deposito, bono de prenda, certificados de participacion. Los
cuales se estudiaran brevemente con el fin de conocer su significado y ciertas caracteristicas,
v estar con ello en posibilidad de dar paso al siguiente capuulo v en consecuencia ir
penetrando al tema principal de este trabajo  Luego entonees tenemos a la

LETRA DE CAMBIO -

Lste documento o Titulo que en stes quien da las reglas a todos los denvis,
pues incluso este titulo ha dado nombre a fa rama det Derecho Mercantil que se ocupa de su
estudio y que es precisimente el Derecho Cambiario ¥, puede definirse de la siguiente
forma:

LETRA DLE CAMBIO.- "Titulo de crédito que contiene la orden
incondicional de pagar una suma determinada de dinero al
poscedor fegitimo del mismo, que dirige una persona lamada
girador, a otra Hlamada girado

Despues de definr a la letra de cambio, es procedente comentar cuales son
sus caractenisticas particulares, teniendo en un pnmer plano

4) La mencion de ser fetra de cambio, que debera insertarse en ef texto del
documento, este requisito no puede presumirse, s decir, no es factible que se de por
entendido que un documento que consigna una obhgacion de pago, sea una letra de cambio,
sino que por el contrario fa mencion debe ser expresa, inserta en el documento, de que se
trata de una letra de cambio

b) La expresion del lugar en que se suscribe, tambien debe ser
expresamente transerito en el cuerpa del texto de la letra de cambio
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En este requisito es importante resaltar que la propia [L.GT O.Clno
manifiesta nada al respecto cuando haya omision de tal requisito y cuales son sus
consecuencias, pero si en un momento dado se fundamenta can o que manifiesta el articulo
14 de la propia [L..G.T.0 C ], sera nula dicha letra de cambio; pues este articulo dice

ARTICULOQ 14.- Los documentos y los actos a que este titulo sc¢
refiere solo producirdn los efectos previstos por el mismo cuando
contengan las menciones y llenen los requisitos sefalados por la
ley y que ésta no presuma expresamente.

Por lo tanto si no existe el lugar en donde se ha suscrito la letra de cambio,
no podri considerarse como tal, sin que por ello se afecte el negocio del que deriva, es decir,
el documento como titulo de eredito, como letra de cambio no se considerara asi, pero el
negocio juridico no se vera afectado.

A este respecto el tratadista mexicano Cervantes Ahumada hace una
comparacion con la legislacion norteamericana, considerando a ésta como mas practica,
puesto que expresamente es dispensado el requisito del lugar en donde se emitio la letra 3¢

Al igual que Cervantes Ahumada, en su comparacion con la legislacion
norteamericana, considero que la omision del lugar debe ser dispensado, ya que a mi modo
de ver hay otros que son mis importantes, ¢ incluso vitales, de acuerdo a la naturaleza de la
letra de cambio como por ejemplo la mencion de ser letra de cambio. Sin embargo en
nuestro sistema judicial y siguiendo el eriterio formalista se ha interpretado por parte de la
[SCJN.] que este requisito en comento serd esenciable cuando sea determinable, con las

w o

expresiones "en la Capital de México", "ni casa”, "el instituto”, ete ¥

c) La expresion del dia, mes y afio en que se suscribe; al igual que los otros
también este requisito es esencial, y al contrario de lo que manifiesta Cervantes Ahumada, en
su comparacion de la Legislacion Mexicana con la Norteamericani, en relacion con la letra
de cambio; que dice ser mis practica esta altima, al dispensar también este requisito como el
anterior; considero a la mencion de la fecha esencial y sin que pueda, en uit momento dado,
dispensarse, toda vez que sin la presente mencion no es factible determinar los conceptos de
prescripeion, la caducidad o bien, la capacidad del suscriptor, quedan por tanto, alterada la
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naturaleza de la letra de cambio st se llegase a [a omision y en todo caso se aplicarta el
articulo [ antes transcrito

d) La orden incondictonal al Girado de pagar una suma determinada de
dinero, en si este requisito ¢x ¢l que le da la caractenstica primordial a L letra de cambio,
pues éste establece la relacton triparita que debe existir v debe ser expresa, por tanto la talta
de este requisito no es factible presumirlo y su falta hara, al igual que los demas, que no se
denomine a cierto documento con el nombre de letra de cambio, y por lo que hace a la
determinada suma de dinero, es importante resaltar que puede contener fa letra de cambio
una cantidad expresada en moneda nacional o extranjera. En relacion a esto altimo cabe
anotar que, como sucede en la mayoria de las negociaciones en que se ve involucrada una
operacion crediticia, es 1ogico pensar que se estipulen intereses o siccesorios i cubrir ya por
el tiempo que se conceda ya por la falta de pago, sin que ésto pueda ser insertado en la letra
de cambio, ya que si se le llegase a estipular una condicion similar, ésta no sera valida, pues
an y cuando en el articulo 76 de la [L.G T O.C ] no se contemple como requisito la
salvedad de aue la letra de cambio esté libre del pago de intereses, el articulo 78 de la
[L.G.T O.C]asiloregulay portanto si se llega a establecer una obligacion de ésta indole se
tendrad por no puesta, sin que por ello afecte a la validez o no del titulo de crédito.

¢) El nombre del Girado; en este requisito se contempla a quicn se¢ e gira o
dirige la orden de pagar, porque existe, entie Girador o Creador de la lera de cambio v el
Girado o Aceptante, una refacion patrimonial o contractual previa al nacimiento del utulo de
crédito, en consecuencia si se omite este requisito surge el cuestionamiento de quién pagara
la Jetra de cambio, y por tanto la omision de éste requisito implica la inexistencia del Titulo
de Crédito.

Sin embargo referente al presente requisito es de comentarse que el Girador
puede designar uno o mas Girados con la finalidad de que si uno no acepta efectuar o pago,
¢lotro u otros si ¥

Tambieén en refacion a este inciso resulta importante comentar la posibilidad
de que el Girador emita contra si mismo Ja orden de pagar, es decir, que el creador en la
letra de cambio tendra dos caracteristicas a saber, la de Girador y Girado, resultando de ésto
que aun y cuando una persona tenga dos caracteristicas en una letra de cambio, siempre
existe un Girado, de ahi su esencia de este requisito

1) El lugar de pago. este es uno de los dos requisitos que pueden ser
omitidos de ser expresados en la letra de cambio y que su inesistencia puede ser presumida
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por la fey, puesto que en caso de omitirse, el lugar de pago sera el domicilio del propio
Girado y sobre todo si el Girador ordena contra si mismo la obligacion de pago tal y como
se vio en el inciso anterior

Cabe comentar en este sentido, que puede presentarse la multiplicidad de
domicilios como lugar de pago, caso en el cual, a tin de hacer exigibles fas obligaciones que
fa letra de cambio conlleva, se podran gestionar en cualquicra de los domicilios existentes,
pues a ¢ste respecto el articulo 77 de la [L.G T.O.C ] dice :

Articulo 77.- "Si la fetra de cambio na contuviere la designacion
del fugar en que ha de pagarse, se tendra como tal el del Girado,
y si éste tuviere varios domicilios, la Letra seri exigible en
cualquiera de ellos, a eleccian del Tenedor.

Si en la lLetra se consignan varios lugares para ¢l pago, se
entenderd que ¢l Tenedor podra exigirlo en cualesquicra de fos
jugares sefialados.

g) La época del pago; este requisito es ¢l otro de los que si se omiten en el
texto de fa letra de cambio no afectard la existencia o validez, ya que puede, en su momento
adaptarse o los vencimientos que fa propia [LL.GT.O.C] en su articulo 74 regula,
interpretandose por la misma ley, que de no tener cualquiera de los vencimientos a que se
refiere dicho ordenamiento legal, la letra de cambio sera pagada a la vista, ¢s decir, a su
presemacion para su pago

Resulta interesante comentar que st una letra de cambio se documenta con un
vencimiento diferente a los que reguls o establece el articulo 79 de la multicitada
[L G T.OC ), ¢ste se tendri por no puesta y la letra de cambio serd pagadera a la vista. Un
claro ejemplo de esta salvedad es que si una letra de cambio se gira por una cantidad de
N$1,000° y su vencimiento se establece que sera por amortizaciones mensuiles de
N$100.2 durante 10 meses continuos, esto serta inexistente, puces se tendran por no puestas
fas mensualidades a cubrir fa cantidad total, sino que el monto completo serd exigible de
pago a la vista, a su presentacion

h) Ef nombre de la persona a quien ha de hacerse el pago; al igual que los
cinca primeros requisitos, ¢ste es indispensable para la plena validez de una letra de cambio
como tal, toda vez que no es posible considerar expedir este Titulo de Crédito "Al Portador
v si en un momento dado se expidiere nominativamente y/o Al Portador, esta altima clausula
se tendra por no puesta atendiendo al articulo 88 de la (L. G.T O C |
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i) La firma del Girador, este ultimo requisito es a todas luces logico, toda
vez que si en la letra de cambio no apareciere la firma, puede manifestarse que ¢l Girador no
expreso su voluntad de obligarse, pues la firma como es sabido, en todos los actos juridicos
o no, convalida la voluntad de aceptar el negocio, derechos v obligaciones de que se trate,
consecuentemente la tirma es el requisito final y unico para dar nacimiento vilido a la tetra
de cambio

En este orden existen tres formas de asentar la firma; i) cuando signa por
propia mano el Girador; i) cuando se obliga a una persona a través de un representante y,
iii) cuando un sujeto a nombre y cuenta del obligado firma a su nombre por no saber leer y
escribir

Con esto se puede concluir el breve estudio para conocer lo que es una letra
de cambio. quedando pendiente solamente manifestar que la letra de cambio si bien es cierto
que fue e} primer documento que aparecio en la rama de los titulos de crédito y que es y ha
sido ¢jemplo de estudio para los demas Titulos Valores, también lo es que su aplicacion
practica, en la actualidad ha quedado limitada al campo de fas Instituciones de Creédito vy del
Comercio Internacional 1!, dada su complejidad, pues el conocimiento suficiente para una
elaboracion exacta que no afecte su existencia y/o viabilidad juridica no esta al alcance de
todas aquellas personas que requicran documentar el cambio de dinero de una plaza, o bien
la existencia de un crédito

PAGARE -

Al igual como se hizo con la letra de cambio, para el Titulo de Credito
denominado Pagaré, es procedente indicar en un primer plano su definicion, debiéndose
resaltar que la palabra pagaré admite acepciones no solo juridicas sino que también puede
ser objeto de reglas o parte gramatical como a continuacion se vera:

PAGARE.- Primera persona del singular del futuro del verbo pagar.
‘Fambién existe una definicion literal.

PAGARE - Papel de obligacion por una cantidad que ha de
pagarse a tiempo determinado.
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Pero es obvio que la detinicion que interesa es aquella desde el punto de vista
juridica v que dice

PAGARL: - Tiulo de Crédito que comtiene la  promesa
incondicional de una persona {lamada Suscriptora, de pagar a
otra persona que se denomina Beneficiaria o Tenedora, una suma
determinada de dinero.

En este Titulo de Crédito se encuentra que en sus caracteristicas particulares,
no hay tal cantidad de cliusulas sacramentales como en la letra de cambio, al igual que en
caso de que alguna de ellas no se establezea, es factible presumirlas, incluso por la ley, y su
inexistencia no afecta la del pagare como Titulo

Asi, a continuacion se veran tales requisitos:

a) La mencion de ser pagaré inserta en el texto del documento- De
acuerdo a las definiciones que de pagaré fueron asentadas con antelacion, gira esta
caracteristica, toda vez que en algunas veces se comete el error, por asi denominar a csta
situacion. de que dentro del texto del documento se hace alusion Gnicamente a la leyenda
"Deboy Pagare”, es decir. el término pagare es utilizado como verbo y 1o como sustantivo
12 como o haece la [LLGTOC ] o sea que no se idemifica al Titulo con el nombre al
encabezado de pagaré, lo que consecuentemente se pudiera concluir es que el documento de
ue se trate no es un pagard, sino que es tnicamente aquel que documentit un compromiso
de pago

A este respecto es importante vesaltar las diversas Tesis y Jurisprudencias que
en este sentido ha dictado la [S C LN al interpretar que si dentro del texto del Titulo de
Credito consta la promesa incondicional de pago es suficiente para considerarlo como
pagare, ademas de que con la mencion de "Debo y Pagaré”. va sea que se emplee el término
como verbo o sustantivo, s¢ cumple con la formalidad de insertar en su texto, sin importar
en que parte se incluya, la palabra pagare, climinando ¢on cllo la posibilidad de confundir ¢l
Titulo con otro *}
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b) L.a promesa incondicional de pagar una suma determinada de dinero -
Esta caractenstica implica la diferencia entre fa fetra de cambio y ¢l Titulo de Credito en
analisis, os decir, el pagaré, puesto que en tanto que en este ultimo, la promesa incondicional
de pago recae directamente sobre el Suseriptor det Tido, en i Jetra de cambio - arden
mcondicional de pago recae sobre of Girado

feualmente en esta caractenistica, es tactible que dentro del pagare, al
establecer precisamente la incondicionalidad de pago, sean pactados mtereses, y no sofo
moratorios, sino que existe k posibifidad de pactar el pago de intereses por el solo hecho de
obtener dinero ajeno, salvedad que indica que este Tuulo de Credito fue creado para
documentar creditos o prestamos, v que al existic tambien ki obligacion de pagar tales
intereses, marea otra de las diferencias entre fa letra de cambio vy ¢f pagare

¢) Bl nombre de la persona a quien ha de bacerse el pago- Esta
caracteristica no es presumible por la Ley, y tampoco fa {S C } N | ha dictado alguna Tesis o
Jurisprudencia que permita suplir este requisito, por 1o tanto st dentro del cuerpo del testo
del pagaré no aparece ef requisito ¢n comento, 0 bien se inserta la expresion al portador, ol
Tiulo de Credito de que se trate no padra ser considerado como pagaré

d) El lugar y fa épocea del pago - Esta caractenstica implica dos situactones
que son dispensadas por fa Ley, por tanto su inexistencia no afecta fa del Titulo pues su falta
es regulada por fa propia (LG T O C

Es importante resaltar que nuestra {L G T 0.C ] con precision habla de epoca
de pago vy no fecha, pudiendo establecerse por ejemplo como dsta, “la Navidad™ o "Semana
Santa” y of lugar puede ser fa "Feria de San Marcos® H

Coma va se dijo, la falta de tales menciones no unplica la ineficacia del
Titulo, pues en caso de gue el lugar de pago no se haya setalado, el articulo 171 en su parte
final, de la {L. G170 C ] dice que se tendra camo tal el del doniedio del que to suscribe

Astmismo para ¢l caso en que no seindique fa epoca de pago, el propio
articulo 171 de fa {1 G T O C | interpreta que el pagare se considerara pagadero a fa vista,
incluse al ser aplicables al pagare, segun of articulo 174 de fa {1 G T O C ] fas reglas de
feta de cambio y en especitico a los tipos de vencimiento enmarcados por el articulo 79 de
la Ley de famateria al no conacer vencinmiento diferente a fos cuatro que regula el ultimo de
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los preceptos legales invocados, el pagare al contener vencimiento o vencinnientos diferentes
a estos, se entendera el Tuulo pagadero a la vista

¢) La fecha y el tugar en que se suseriba ¢l documento - Al igaal que
sucede en la letra de cambio, este requisito es inpartante, va que miplica la ineficacia
gjecutiva del pagare, puesto que la techa v el lugar pueden determinar en un momento dado,
ciertas situaciones legales coma un estado de interdiccion, una minora de edad que hace
incapaz legalmente a una persona incluso para obligarse cambiaramente, una quicbra del
comerciante, o bien los efectos jundico procesales como la caducidad o la preseripeion

Tales requisitos en conclusion, son esenciales para la vida juridica del pagare
pues la [S C N ] asi lo ha considerado en su tests denominada "titulos de credito Ta feeha
de su emision ¢ un elemento esencial® AT 322547, 3 Sala . $* Epoca. Suplemento de
1956, Pag. 4909 1

1) La tirma del Suscriptor - Este requisito es esencial para la existencia y en
consecuencia para la eficaciy del pagaré, pues L firma del Suscriptor es la tmea manera de
expresar y comprobar st voluntad de obligarse  cambiariamente, como ya se vio
oportunanente en lo referente a la letra de cambio, y que igualmente, dentro del pagard,
aplican fas circunstancias de la posibilidad de que una persona firme a ruego y a nombre del
Suscriptor, comao en el caso del Girador visto con antelacion

Para concluir con fo referente al pagaré, es de expresarse que en la relacion
jundica de este Titulo de Crédito, existen dos efementos personales a saber el Suscriptor,
quien crea el pagare, y el Beneliciario, quien en el momento oportuno recibira ¢f pago de las
obligaciones pecuniarias a las que se constring el Suscriptor

De lo anterior se desprende que a diferencia de fa letra de cambio, el pagaré
se perfeeciona con la intervencion de dos personas, es decir T relacion es bipartita y no
tripartita

EL CHEQUE -

Ahora corresponde hablar sobre ¢l cheque entendiendose como tal
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CHEQUIE - Titulo de Crédito que contiene la orden incondicional
de pagar a la vista una suma determinada de dinero, expedido a
cargo de una Institucion de Crédito, por quien tiene en clla
Adondos disponibles en esa forma.

Du la definicion anterior y antes de pasar a enumerar a cada uno de sus
requisitos para que nazea a la vida juridica, resulta importante mencionar otros elementos
que giran en torno a este Titulo de Crédito para entender mis claramente su funcionamiento

Asi se tiene que una persona Hamada Emisor o Librador del cheque, debe
haber contratado con una Institucion de Crédito, un contrato denominado "Cuenta Corniente
de Cheques”, en virtud del cual se compromete a efectuar depositos de dinero a fin de que
¢n sumomento se gire contra dicha Institucion de Crédito o Banco, para que dentro del
saldo que corresponda por los depositos efectuados, pague al Beneficiario o Poseedor del
cheque Ta cantidad a suma de dinero que consigne

No obstante de haber una orden en contra del Banco, de efectuar el pago al
Acreedor de la cuenta del librador y que presente el cheque para ostentarse como tal, este
no tiene ninguna relacion con el Tenedor, puesto que la relacion se establece entre el
librador y el Banco por un lado, y por otro, entre ef mismo Librador y el Tenedor o
Beneficiario, asi pues, ¢l Banco, y a diferencia con el Girado en la letra de cambio que ya se
vio en paginas anteriores, no tiene opciones, pues el Banco tiene la sencilla obligacion de
pagar y no puede negarse a hacerlo salvo que no existan fondos en la cuenta de cheques del
librador, o por cualquier otra causa anotandola asi el Banco Librado

Una vez que ha quedado asentado que para el pleno nacimiento del cheque,
debe existir previamente un contrato de Apertura de Cuenta Corriente de Cheques. se
desprende que Ta relacion personal que existe en el cheque y al 1gual que en la letra de
cambio es tripartita, es decir intervienen tres elementos personales a saber ¢l librador o
Emisor; ¢! Banco Librado y el Beneficiario.

Luego entonees, y ya que se vio de donde o porque puede haber unia emision
de cheques, a continuacion se eitaran cuales son sus elementos

a) La mencion de ser cheque inserta en el texto del documento - Este
requisito, v ab igual que la mencion de letra de cambio y pagare va estudiadas, es de vital
importancia, pues de omitirse se tendrd con laineficacia del Titulo como cheque y por tanto,
al ser obligatoria dicha expresion, la Lev no puede presumir al verificarse ésta, de que se
trata de un cheque



Sin embargo, al existiv una relacion previa entre el librador v un Banco
Librado por virtud del contrato de Cuenta Corriente de Cheques, en que ordinariamente este
altimo es quien emite el formato de los cheques a travdés de talonarios. es dificil que se
incurra en esta talta

b) El lugar y la fecha en que se expide- Estos requisitos tienen una
suplencia por la Ley en caso de que se haga omision al respecto, puesto que para el caso en
que no se asiente el lugar, et articulo 177 de fa [L.G.T.O.C ] establece que por lugar se
entendera el que aparezca junto al nombre del librador o junto al del Banco Librado, y si no
hay ninguno expresado se entendera que fue expedido en el domicilio del librador La unica
sittacion que se presenta por fa falta de manifestacion de lugar, es fa problemitica de
determinar fo referente a la competencia del territorio © en caso de que se haga valer un
juicio derivado de la falta de pago del cheque

Por lo que hace a fa fecha, al no establecerse, la Ley aun y cuando no
presume expresamente como el requisito anotado con antelacion. si lo hace tacitamente,
pues todo cheque es pagadero a la vista segun of articulo 178 de la [LGTOCJqueala
fetra dice

art. 178.- Ei chieque sera siempre pagadero a la vista. Cualquier
insercion en contrario se tendra por no puesta. El cheque
presentado al pago antes del dia indicado como fecha de
expedicion es pagadero ¢f dia de la presentacion.

Consecuentemente se puede afirmar que si no se ha expresado la fecha, ¢l
chieque sera pagadero el dia de presentacion, e inclusive puede darse el supuesto de que el
Beneficiario inserte o subsane la omision de la fecha

Insistiendo en la omision de este vequisito, ¢s de comentarse que su falta
afectard on todo caso, la determinacion para ¢l computo de los plazos que rigen en este
Titlo de Crédito.

¢) La orden incandicional de pagar una suma determinada de dinero - A
pesar de ser este un requisito esencial que su omiston acarrea la inexistencia o incficacta del
Titulo de Crédito, es diticil que se presente, pues este Titulo y a diferencia de los otros dos
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ya analizados, ¢l cheque puede ser expedido al portador, y lo que en si se refiere este
requisita es que carezca de condiciones

Es procedente comentar en este requisito que en todo caso, para que opere la
ineficacia del Titulo no cs la expresion de incondicionalidad de pago, sino de expresar una
determinada suma de dinero, pues ¢l Banco al recibir la orden de pagarlo, ¢ste puede
negarse a hacerlo si previamente no se ha hecho deposito de dinero que faculte al propio
Banco a retirar de la Cuenta Corriente de Cheques precisamente esa cantidad

d) El nombre del Librado.- Como ya se ha dicho es necesaric que exista un
contrato previo de Cuenta Corriente de Cheques celebrado entre el libradar y un Banco, ¥
que por este hecho es ¢ste quien se encarga de elaborar los formatos del cheque, por tanto
resulta hasta un tanto ilagico que el propio Banco Librado cometa esta omision, pero para el
caso de verificarse esta omision no obstante lo comentado, el cheque no podra considerarse
como tal, pues no habra un Banco Librado que se obligue a pagarlo

¢) B lugar de pago - Este requisito es suplido por la Ley, puesto que a la
falta de designacion se entenderd como tal el que aparezca junto al nombre del Banco
Librado y ain y cuando no se exprese, entonces serd pagadero en su principal
establecimiento, tal y como lo regula el articulo 177 de la [LGT O C )

f) La firma del librador.- Al igual que sucede en la letra de cambio y pagaré,
la falta de este requisito presenta la ineficacia del TFitulo, pues al no aparecer la firma del
librador no existe 1a manitestacion de la voluntad de obligarse a pagar determinada suma de
dinero.

Para finalizar con el analisis del cheque, estimo conveniente mencionar
algunas formas especiales de este Titulo de Crédito, luego entonces se tiene

© Cheque Cruzado - Este tiene como caracteristica de dentro de su texto se
msertan dos lineas paralelas en forma diagonal, regularmente en la parte fronal o anverso y
tiene como objetivo evitar que ¢l documento caiga en tenedores ilegitimos para su cobro,
pues i finalidad del cruzamiento es que solo un Banco pueda cobrarlo, asi pues, se tiene que
puede existir un cruzamiento general y uno especial, ¢ primero de estos es que
sencillamente se hace la insercion de las dos lineas ya mencionadas y dentro de las cuales no
aparezea ¢l nombre de algun Banco en especial, el segundo caso es cuando dentro de las
lineas de cruzamiento se expresa el nombre de un determinado Banco o Institucion de
Crédito, lo que significa que éste sera el Gnico que lo pueda cobrar, a contrario del general
que puede ser cudquier Banco
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Un eheque cruzado puede convertirse de general a especial cuando cualquier
tenedor eseribe el nombre de un determinado Banco, sin embargo nunca pucde darse el caso
de que un cheque cruzado especial se convierta en general asi como tambidn el hecho de que
sea cruzado y se pretenda quitarle esa caracteristica o especialidad

© Cheque para Abono en Cuenta.- En éste la clausula de "Para Abano en
Cuenta” que ¢l librador inserta en el texto del documento, tiene como finalidad ¢l no pagar al
Tenedor en efectivo la cantidad que se consigne, sino que se haga el deposito de la cantidad
consignada en la cuenta del Tenedor que el Banco le tleva o bien, que le abra para poder ser
depositado este tipo de cheque, el establecimicnto de esta clausuta acarrea la consecuencia
de ser un Titula de Credito no negociable, puesto que si la intencion det librador es que la
cantidad consignada en ¢l Titulo de Crédito sea abonada a la cuenta del Beneficiario, no
tendria ¢aso su circulacion.

@ Cheque Certificado.- Este tipo de cheque es aquél en que ¢ Banco
Librado l¢ inserta las leyendas como "Acepto”, "Vista", "Bueno”, u otras semejantes,
debiendo ser puestas antes de la emision del Tiulo y cuya finalidad es hacer constatar, por
parte del Banco, que en la Cuenta Corriente de Cheques hay la existencia suficiente de
fondos para cubrirlo. (Articulo 199dela [L G T.O.C))

La modalidad de esta clase de cheque se debe a que se proporciona al
Benefictario una mayor confianza y tome el giro con la seguridad de que sera cubierto 47,

El Cheque Centificado, segan dice el articulo 199 de la [L.G.T.O.C] es no
negociable, y ¢l endoso debe hacerse a favar de un Banco para poder ser cobrado, siempre
seria nominativo, es decir, se indica et nambre del Beneficiario.

© Cheque Na Negociable - Este es aquél en que no puede ser endosado, es
ducir, su circulacion es hmitada, caso que se presenta en los Cheques Certificados a en los
de Para Abono en Cuenta, o bien, sencillamente porque se le inserte Ta clausula "Na
Negociable” y por tanto este tipo de cheque solo puede ser endosado a favor de una
Institucion de Crédito, para su cobro.

@ Cheque de Caja.- Lste tipo es aquél que emiten los Bancos, de sus
propias cuentas, previo el deposito o la consignacion de dinero en efectivo al Banco o retiro
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directo del cienta-habiente, para que contra cllo el Banco emita el cheque ** como ya se
dijo, de su propia cuenta

Este tipo de cheque representa la forma de pago mas segura, dentro del
ambito de los titulos de crédito claro esta, pues las Instituciones Financieras son de
acreditada solvencia, pues asi se consideran por disposicion de Ia Ley en los articulos 9%y 86
de la Ley de Instituciones de Credito,

Al igual que los cheques Para Abono en Cuenta, Certiticados vy No
Negociables, el Cheque de Caja tambien esta limitado a circular, ey decir, no es endosable vy
por tanto no negociable

© Cheque de Viajero - Como su nombre o indica, este cheque us creado
PAra una persona que viaja, ya sea en territorio nacional o extranjero y para que no lleve
consigo dinero en efectivo

Por su naturaleza, este tipo de cheque se aseneja en gran cantidad at cheque
de Caja, puesto que es librado por el propio Banco Librado, aclarando que el Tomador
previamente haya entregado dinero o bien retirado de su Cuenta de Cheques la cantidad de
dinero a necesitar en cheques de viajero

Asi mismo por su semejanza con el Cheque de Caja en su nacimiento, ¢l
cheque de viajero es pagado por el propio Banco o por sus sucursales o corresponsables en
el extranjero

A diferencia con el cheque normal, ¢ de Viyero tiene como plazo de
presentacion un aio, v da la seguridad en ¢l extravio o robo de dinero, porque es siempie
nominativo y requiere de un reconocmiento de firma, es decr, que ef Tomador en el
mostrador del Banco donde adguitio of o Jos Cheques de Vigjero, debe tirmarlos al igual gue
al momento de presentarse en la sucursal o corresponsable a cobrarlo en presencia del cajero
y exhibir unanadentiticacion personal ¥

Ahora  corresponde  hablar - sobre  las  obligactones o Bono,  pues
indistintamente asi es conocido este Titulo de Credito 1.a [L.GT O C § lo nombra como
"Obligacion”. sin embargo y para no caer en confusion con la obligacian eivil como vincuto
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juridico; al Titulo de Crédito para efectos de este trabajo fe denominaré "Bono”, atn y
cuando se haga referencia a los articulos de Ia [L.G.T O.C ] que regulan a las obligaciones,
seran igualmente aplicables, por lo tanto entendemos como .

BONO.- Titulo de Crédito representativo de la participacion de
su Tenedor en un crédito colectivo a cargo de una Sociedad
Anodnima.

Estos titulos tienen surgimiento a la vida Juridica debido a que por
requerimientos patrimoniales, las Sociedades Anonimas necesitan allegarse de ¢stos y por
tanto se efectiia una emision de Bonos con lo cual, al ser comprados por el piblico
inversionista, se obtendra un Crédito Colectivo que permitird por una parte, incrementar a ta
Sociedad la explotacion de su Objeto Social permitiendo hacer fremte a sus necesidades. v
por la otra, obtener el Titular del bano una participacian fraccionada del erédito

Los Bonos deben ser siempre nominativos y segun ol articulo 209 de la
[L.G.T O.C.] deben ser emitidos en denontinaciones de Cien pesos o de sus multiplos, que
de acuerdo a las reformas monetarias del pais, publicadas en ¢l Diario Oficial de fa
Federacion el 22 de Junio de 1992, en virtud del cual se creo una nuevi moneda denominada
"Nuevo Peso”, los valores de que habla el precepto legal invocado corresponde a Diez
Centavos.

Dentra de las caracteristicas que se pueden anotar referentes a los Bonos se
encuentran las consagradas en el articulo 210 de la [L. G.T.0.C ] que por estar expresamente
sefiatadas por la Ley, no har¢ transcripeion ociosa de las mismas, sino que siguiendo lo
manifestado por el tratadista Carlos Davalos Mejia, enunciaré aquellas caracteristicas que
dicho autor denomina como literales, y que se consideran mas relevantes.

Ast pues estan las siguientes .

a) Deben contener el nombre del socio o de la persona que adquiere por una
entision posterior a aquella cuando se constituyd la Sceiedad Anonima, asi como los demas
datos generales

b) Los datos generales de la sociedad anonima como son la Denominacion, el
Objeto y el Domicilio
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¢) La fecha de Constitucion de la Sociedad Anonima, asentandose tambien la
de su Inseripeion ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio asi como los
datos registrales

dy Elimporte del Capital Social y ¢l namero total con el valor que representa
cada uno de los Bonos, especiticandose tambicn el namero de serie de emision que les
corresponde y el munero ordinal del Bono

Como sucede con los demas titulos de crédito vistos con anterioridad, los
Bonos son transmisibles, es decir, son susceptibles de circulacion, obviamente, como son
titulos de crédito; ésta se hara a través del endoso

Sin embargo, y ya que intervienen en el surgimiento de estos titulos de
crédito factores como la existencia de una Sociedad Anonima, los Bonos son regulados o
contemplados por fa Ley General de Sociedades Mercantiles, su circulacion en cierta forma
se ve limitada por los articulos 24 y 129 de dicha Ley, pues manifiestan que la Sociedad
Anonima considerara Propietario o Legitimo Tenedor del Bono a la persona que aparezea
inscrita como tal en el libro de registro de Bonos o Acciones * (gque tambien asi son
conocidos los Bonos u obligaciones).

Otro de los titulos de crédito que regula el Derecho Positivo Mexicano en su
fegistacion respectiva es el Certificado de Deposito el cual signitica lo siguiente

CERTIFICADO DE DEPOSITO.- Titulo de Crédito expedido
por una empresa Constituida o Denominada como Almacén
General de Deposito, que se encuentra intimamente relacionado
con ef Deposito regular o irregular de bienes o mercancias,
individual o penéricamente designadas, que se realiza en dichos
almacenes.

De la definicion anterior se desprende que el Certificado de Deposito es
esencialmente un Titulo Representativo de Mercancias, en cuanto atribuye a su Fenedor
Legitimo el derecho de disposicion sobre tas que en el mismo se mencionan

s de comentarse que quienes pueden emitiv este tipo de titulos son los
Almacenes Generales de Deposito, empresas que son consideradas como Organizaciones
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Auxiliares del Crédito, v si llegan a emitirse por otras sociedades sin dsta caracteristica, no
produciran efectos de titulos de credito.

En relacion a sus caracteristicas puede anotarse que los certificados de
deposito contienen cuatro a saber

a) Personales, b) Documentales, ¢) Relativas al Deposito, y d) Relativas a las
Mercancias Depositadas

0 lo que se refiere a sus requisitos, tormas de circulacion, ete, adens de
estar comprendidas expresamente por la [L.G T.0O C.] son las mismas que se aplican para los
demas titwlos de crédita antes vistos, por lo que consecuentemente no veo razon practica
para hacer una repeticion, sin embargo si resulta interesante comentar que segtn el articulo
229 de la [ G.T.O.C J el Certificado de Deposito acredita la propiedad de las mercancias
depositadas en el almacen que lo emite; siendo grave esta afirmacion, puesta (ue qué
sucederia en el ¢caso en que por una razon una persona deposite bienes que no son suyos; lo
que en todo caso deberia decirse es que se consigna "El Derecho” de disposicion, pues en
realidad es lo que pasa al aplicarse los efectos de este Titulo de Crédito *!.

BONO DE PRENDA.

Este Titulo tiene una caracteristica muy singular que lo diferencia ampliamente de os demas,
toda vez que no existe posibilidad alguna de confundirto con otro, como ya se vera mas
adelante

Continuando con el esquema hasta ahora seguido, definiré fo que es

BONO DI PRENDA.- Titulo de Crédito expedido por un
Almaceén General de Deposito que acredita ta Constitueion de un
Cridito  Prendario  sobre  las  mercancias  indicadas  en el
Certifieado de Deposito correspondiente

Como puede observarse en la definicion que antecede, se desprenden las
siguientes particularidades

Y
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3 Solo pueden ser expedidos por un Almacen General de Depasito, al igual
que el Certiticada de Deposito

Q Junto can el Centiticado de Deposita, of bono de prenda constituye un
Titulo de Crédito doble

© El bono de prenda no tiene razan de ser, si no se expide en relacion al
Certificado de Deposita.

@ Debe existir para su nacimiento, la Constitucion de un Crédito Prendario
sabre las mereancias o bienes indicados en ¢l Certificado de Deposito correspondiente

Asi mismo, el bono de prenda contiene los requisitos semejantes a los de los
demas titulas, como lo son fa mencion expresa de ser bono de prenda. ef lugar del deposito,
la firma, et los cuales se encuentran indicados en ¢ articulo 231 conjuntamente con los
aplicables o mencionados para los centificados de deposito, y en el articulo 232 ambos de la
[LGTO.C)

Para tinalizar con este Titulo de Crédito salo resta comentar que, debido a
e el bono depende del Certificado de Deposito, cuando ¢ste ultimo se erea con la clausula
"No Negociable" y cuyos efectos ya fueron anotados, ¢l bono de prenda no se expedira en
relacion con aquél, ademas que los Bonos de Prenda son expedidos a peticion del
Depositante segun 1o expresan los articulos 230 de Ja {LGTOC) y 11 de la
[LGOAAC]

Ll bono de prenda ha tenido muy poca aplicacion practica, puesto que las
Instituciones de Crédito que son quicnes por lo general negacian los Créditos Prendarios,
exigen unicamente la entrega del Centificado de Depasito, por lo que consecuentemente fa
funcion del bano de prenda ha quedado relegada **

CERTIFICADO DE PARTICIPACION.
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Para concluir con el presente caprulo, corresponde hablar sobre el certiticado
de participacion, que si bien es cierto que solamente se¢ definird, también lo es que dentro del
siguiente capitulo se harid un detalle de este Titulo de Crédito, por tanto se entiende como

CERTIFICADO DE PARTICIPACION - Es of Titulo de Crédito
o Titulos Valor emitido por una Institucion de Crédito autarizada
para practicar operaciones liduciarias.

De la detinicion anterior, se visualiza que estos titulos, al igual que los
certiticados de deposito, en un plano comparative, son emitidos por determinadas personas
0 empresas, es decir, su nacimiento con plena validez juridica esta condicionado a que una
determinada empresa, con caracteristicas particulares efectiien la elaboracion de ambos
titulos de credito; pudiendo diterenciarse entre uno v otro Certificado por las siguientes
razones

1° - Las empresas facultadas para emitir certiticados de deposito, deben ser
Constituidas bajo ¢l esquema de una Organizacion Auxiliar del Crédito, concretamente un
Almacén General de Depaosito

2%- Los certificados de participacion los emiten nicamente  aquellas
Instituciones de Crédito que estin facultadas para realizar operaciones fiduciarias

37~ Los certiticados de participacion s¢ emiten en serie o en masa, y los de
Depasito no

Los requisitos que  contienen fos  certificados  de  participacion  estan
comprendidos en el articudo 228a de la [I. G T.O.C | y sus caracleristicas, se verin en el
siguiente capitulo, por lo que consecuentemente este primer capitulo ha quedado concluido



CAPITULO 11
ANALISIS DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION INMOBILIARIA.

Como se vio en el capitulo anterior, los certificados de participacion forman
parte del grupo de titulos de crédito que regula la Ley de la materia, es decir, la
[L.G.TOC] y para entrar al analisis de este tipo de Titulo de Crédito, es importante,
aunque se repita conforme a la parte final del capitulo anterior, conacerlo desde su
detinicion, usi pues se tiene que

CERTIFICADO DE PARTICIPACION - Son Titulos Valor
emitidos en serie por Instituciones de Crédito facultadas para
cfectuar operaciones fiduciarias.

En este sentido se desprende una caracteristica muy singular de este Titulo de
Crédito, y es que su nacimiento esta condicionado a la existencia de la figura del
Fideicomiso, ¢ cual a continuacion sera explicado para tener una vision mas amphia y clara
en la estructura que gira alrededor de los certilicados de participacion

Consecuentemente tenemos que Fideicomiso significa, etimologicamente -
Proviene del latin #ideicommissum, de ¢ides. Fe y Commissus, Contiado *}
Ahora bien, la detinicion técnica es -

FIDEKCOMISO .- Contrato mediante el cual una persona fisica o
maral transfiere la propiedad sobre parte de sus bienes a una
institucion fiduciaria para que con clos se realice un fin licito.

Por su parte Ia [1. G 1O €], aunque propiamente no s una definicion, en su
articulo 340 establece que

<
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FIDEICOMISO - Es la operacion mercantil mediante la que una
persona Hamada Fideicomitente, destina ciertos bienes a un fin
licito determinado, encomendando la realizacion de ese fin a una
institucion fiduciari

De las detiniciones anteriores se  desprenden los  siguientes  elementos
personales a saber

= El Fideicomitente - Es quien hace la aportacion de sus bienes,
entregandolos a la institucion fiduciaria, para destinarlos a un determinado fin que puede
consistir en Administracion, de Garantia o de Pago.

= I Fiduciario - Es el Banco facultado para efectuar este tipo de
operaciones, designado por ¢l Fideicomitente, y quien debe realizar el fin del Fideicomiso
convirtiéndose en consecuencia, en Titular del Patrimonio Constituido por los bienes o
Derechos aportados

La facultad de realizar este tipo de operaciones, es otorgada por el articulo
40 fraccion XV de la fey de Instituciones de Crédito, que para efectos de brevedad se
Hamard, indistintamente a partir de este momento como [L.1.C.].

= El Fideicomisario - Quien no necesariamenie debe de existir en la relacion
del Fideicomiso *, pero que en todo caso es la persona Fisica o Moral que recibe el
benelicio que se obtenga del Fideicomiso al cumplir la fiduciaria con el fin que le fue
ordenado por el Fideicomitente

El Fidetcomisario es designado por el Fideicomitente y puede designar a
varios para que reciban simultanea o sucesivaniente los provechos del Fideicomiso, salvo la
excepeion que marea ¢l articulo 359 fraccian 11 de la [ G.T.O.C.] en que prohibe los
Fideicomisos en los cuales el beneficio se conceda a diversas personas sucesivamente, que
deban sustituirse por muerte de L amerior, salvo el caso de que la sustitucion se realice en
favor de personas que estén vivas o concebidas va, a la muene del Fideicomitente

Ya vistos los elementos personales del Fideicomiso, es posible ver como
funciona este Negocio Juridico, que asi también es conocido.
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Como se vio en la definicion respectiva, of Fideicomiso implica una afectacion
de ciertos bienes que integraran el Patrimonio Fidercomitido v que son destinados & un fin
ficito, de lo que se desprende que, st fa persona llamada Fideicomitente afecti o transmite,
pues incluso tambien es aceptado este término, determinados bienes a la fiduciaria, esti
practicantente haciendo an traslado de Derechos y de propiedad de dichos bienes que la
ostentard la fiduciaria durante y bajo los terminos pictados en L vigencia del Fideicomiso, y
a su fin, fa transmision de los Derechos de propiedad sera a favor del Fideicomisario o
Tercero Benefictario *

De 1o anterior se puede deducir que hay una doble afectacion del patrimonio
de 1os bienes; una cuando se celebra el Negocio Juridico det Fideicomiso v otro cuando al
término de este es aplicado en favor del Beneticiario indicado

Sin embargo no siempre sucede dsto y es cuando el Fideicomiso verse sobre
Derechios que no constituyan propiedad en sentido Jwridico, pues en este caso puede
aplicarse la teoria del “Patrimonio sin ‘Fitular” %, que trata sobre ¢l criteno que los bienes
aportados al Fideicomiso son un Patrimonio Autonomo en que ni el Fideicomisario, ni ¢l
Fideicomitente y ni la Fiduciana ostentan fa titulanidad del Patnmonio, sino que dste, esta
afectado o ligado a un fin determinada *7

No obstante lo anterior y para no caer en una confusion de consecuencias
considerables en el entendimiento de la figura del Fideicomiso es procedente msistir que de
acuerdo tamto a la definicion de éste como a lo que reglamenta fa Ley de la materia
[L.G'T.0.C |, el Patrimonio constituido por los bienes Fideicomitidos esta considerado bajo
la titularidad de fa fiduciaria para realizar el fin encomendado, pudiendo ser objeto del
propio Fideicomiso toda clase de bienes o Derechos

1 Fideicomiso. expresa la [L G T O C ] siempre debe constar por escrito y
cuando se trate e bienes inmuebles, es dectr, cuando los bienes alectos a la figura del
Fideicomiso sean immuebles, debera hacerse en Escrtura Pablica e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, del higar en que se encueatren ubicados el o los
inmuebles vbjeto del Fideicomiso

$8
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E fin u objetivo del Fideicomiso, como ya quedo asentado, debe ser hicito, es
decir, no debe contrariar al Derecho o a fas Buenas Costunbres. En este sentido resulta
procedente comentar que al referirse la Ley a que el objeto debe ser destinado a un fin
ficito”, no se retiere al objeto material del Fideicomiso, como lo puede ser un inmueble, sino
se refiere al desenvolvimiento o aplicacion del Fideicomiso como figura jundica en la que se
contemplan Derechos v Obligaciones de fas personas que en ¢lintervienen

El Fideicomiso en la Legislacion Mexicana ha tenido una aplicacion por
demas practica, pues can éste se ha pretendido, entre otros, mediante el Fideicomiso de
Garantia, sustituir a la Hipoteca; también evitar problemas en Juicios Sucesorios al desighar
un Fideicomitente que a su muerte, la fiduciarta transmita fa propiedad al Fideicomisario, ¥
tambien se ha usado el Fideicomiso para fraccionar terrenos o construir unidades
habitacionales, debiendo la fiduciaria eseriturar en favar de los Fideicomisarios adquirientes
de los lotes o casas ¥

En este ulimo caso en donde por virtud del Fideicomiso se han formado
fondos comunes para la creacion o emision de Certiticados de Copropiedad o mejor dicho
certificados de partictpacian, se atribuye a la fiduciaria ostentar la titularidad o el dominio de
un inmucble y venda ante el publico interesado con la calidad de Valores de nversion *

Ahora bien, va que ha quedado asentado que para ¢l nacimiento de los
certificados de participacion se requiere de la existencia de un Fideicomiso cjecutado
necesaria vy solamente por un Banco. se vera a contimtacion en detalle cudles son los
clementos | naturaleza y las diversas clases del certiticado de participacion

At y cuando ya se vio en el primer capitulo la historia de los titulos de
credito; hare una breve resefia del antecedente historico de los certificados de participacion,
a fin de tlustray, aunque sea un poco, de donde deriva este Titulo de Crédito objeto del
presente trabajo de investigacion

Asi tenemos, que el certificado de participacion proviene del Fideicomiso y
Oste @ suvez tiene como antecedente historico. a figura del Derecho Anglosajon
denomunada "Trust” 0, que significa "Confianza®, o "Investment Frust”, que es "Inversion
de Conflanza o Fideicomiso de Inversion”, que consiste basicamente en la Asociacion de

™
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Inversionistas para adquinr con sus aportaciones diversos valores bursitiles, reduciendo asi
los riesgos de la inversion ¢!

Il certificado de participacion, de acuerdo con las caracteristicas que se le
atribuyen en el Derecho Anglosajon, puede definirse en funcion del "Investment Frust”, al
igual que en Mexico; puesto que haciendo un razonamiento tanto del signiticado como de la
funcion misma de dicha figura juridica, y como ya se expreso, el "tnvesrment Trust” es cl
antecedente  del fideicomiso, incluyendo, consecuentemente, su forna operativa, - sin
embargo en el “lnvestment Trust” hay ocasiones en que no hay de por medio un
Fideicomiso.

Ahora bien ¢l certificado de participacion es introducido a nuestro sistema
Jegal mediante reforma del 31 de Agosto de 1933 a la Ley General de Instituciones de
Crédito y Organizaciones Auxiliares, promulgada el 28 de Junio de 1932 ¢

La facultad de emitir estos certificados se atribuyo a las lastituciones de
Crédito con autorizacion para dedicarse a lu practica de Operaciones Fiducianas, a traves de
la adician con la fraccion IX del articulo 90 del mismo ordenamiento citado y que en la
actualidad esta contemplada por el articulo 46 fraccion XV dela [L.1 C ] vigente

A dichas sociedades Fiduciarias se les autorizo para emitir Certificados
Nominativos que podran ser Negociables haciendo constar la participacion de los distintos
Capropietarios en bienes, titulos 0 Valores que se encuentren en poder de fa institueion

.

Posteriormente. en la Ley Organica de fa Nacional Financiera [1. O N.IF ] del
30 de Diciembre de 1940, por medio del articulo 21 fraccion VI se autoriza a esta
nstitucton para emitir certificados de participacion Nominativos o al Portador

El certiticado de participacion, es introducido y en consecuencia regulado y
caracterizado camo Titnlo de Credito, al crearse el capiulo V-Bis de fa [LGTOC]
mediante decreto de fecha 30 de diciembre de 1946 Y, que comprende los articulos 2284 al
228w
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De acuerdo a lo anterior parece claro que las disposiciones legisktivas
relativas a centificados de participacion, anteriores a fa creacion del tiwlo V-Bis aludido, no
regularon certificados de participacion tipicos, sino documentos probatorios de fa calidad de
Copropietarios respecto de bienes afectos en fideicomiso o no, en poder de una Institucron
de Credito y susceptibles de ser negociados por medios extracambiarios

La Ley al contemplar Jos certificados de participacion, sin definitlos, fos
regula partiendo de una doble consideracion 1) de que se trata de o documentos
comprendidos dentro de la categoria de titulos de crédito, y i) de que su emision es serial

Ademis de estar clasificados como titrdos de crédito en la Ley, los
certificados de participacion disfrutan de las caracteristicas relativas a la Incorporacion def
Derecho al Documento, Legitimacion y Literalidad, comunes a fos titdos valores, estando
ademas destinados 1 circulacion en cuyo proceso se transmite a cada nuevo adquiriente un
Derecho ordinario ¢ independiente de fas circunstancias en que poscian los tenedores
anteriores, o sea, también gozan de fa Autononua, mismas Jque se vieron en el capitulo
respectivo

i1 certificado de participacion como Titulo de Crédito que es, contiene
requisitos que fo clasifican por un lado, y por otro fo hacen diferente al resto de todos y cada
uno de los documentos que son Hamados titulos de crédito

Asi continuando con ef anilisis de este Titulo de Crédito son de mencionarse
fos siguientes requisitos Jiterales que deben contener tos certificados de participacion,
Mismos que se encuentran contemplados en ef articuto 228n de fa [1..G T.O C ]y que son
fos siguientes

a) La mencion de ser "Certificado de Participacion” vy expresarse st es
Ordinanio o Inmobihiario

e este requisito se desprende una gran clasificacion a saber 1) certificados
de participacion Ordinarios, y i) centiicados de parnapacton mmolnliarias, siendo de éstos
ultimos de donde dependeri ef estudio del presente capituto y el resto de esta tesis

A fin de que no haya o Hegue a haber confusion entre os requisitos y a
clasificacion asentada, ¢sta se explicara mas adelante v se continuara con fa mencion de los
requisitos
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Asi pues, al igual que sucede con el resto de los titulos de crédito antes
vistos, es indispensable la mencion del Titulo de que se trata y aunque la propia
(.G T OC ) no establece nada al respecto en caso de omision de este requisito puede
obedecer a los siguientes criterios

1) - De no mencionarse el nombre o la clase de Titulo de Crédito de
que se trate, podra acarrear la ineficacia del Titulo, toda vez, que al estar considerado el
certificado de participacion como tal, le son aplicables, en consecuencia, las disposiciones
comunes que se vieron oportunamente cuando se hablo de la letra de cambio, pagard,
cheque, ete Ly

2) - Como ya se dijo la emision de los certificados de participacion
esta condicionada a la existencia de un Fideicomiso, y la Fiduciaria serd siempre una
Institucion de Crédito, por tanto es imposible que la omision de este requisito llegue a
presentarse, como al igual que en ¢l caso del cheque, pues si la Institucion de Crédito hace
tal amision, sera responsable de las consecuencias que acarvearia ante los tenedores de los
certificados de participacion emitidos

b).- EI Nombre, Nacionalidad y Domicilio del Titutar del Certificado

Con ¢ste se pretende evitar que se vea afectado, en un momento dado el fin
det Fideicomiso, pues como es de saberse para la adquisicion de bienes inmucebles la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 27 establece lo que se
Hama la "zona prohibida®, fa cual significa que ningin extranjero podra adquirir bienes
inmuebles dentro de una franja de 100 kmits. en la linea fronteriza y SO kits en los litorales,
por lo tanto st algiun extranjero tuviere un certificado de participacion inmobiliaria cuyo
objeto un inmueble ubicado en Lt zona a que se hace alusion, su fin sera nulo

¢)- La designacion de la sociedad cmisora y la firma autografa del
Funcionirio Autorizado para Suscribir la emision correspondiente

Como se ha manifestado en multiples ocasiones, la emsion de los certificados
de participacion deriva de T constitucion de un Fideicomiso, v que Ty figura o persona del
Fiduciario recae siempre en un Banco, en tanto debera constar en el testo del certiticado de
participacion que Banco funge como fiduciana v para que tengan validez, como sucede con
la firma det hbrador, en la letra de cambio o fa del Susenptor en el pagare, debe asentarse la
firma del Funcionario, pues al no ser una persona tisica la fiduciana, esta actua v se oblig o
traves de sus representantes o funcionarios
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d).- La Fecha de Expedicion del Titulo

Para este requisito aplican las observaciones gue al respecto se hicteron en la
fetra de cambio v en el pagard, en donde se manitesto la importancia de insertarse la techa de
expedicion para determinar cuestiones de prescripeion o de posibilidad de tirmar, v para este
Fitulo de Credito que se analiza, es de comentarse que de igual forma al emitirse los
certiticados de participacion, la sociedad Fiduciaria podria estar en Quicbra o ¢l Funcionario
que firma no tener las Facultades que hicieren posible dicha emisian

¢).- Eb importe de fa emision, con especificacion de Numero y del Valor
Nominal de los certificados que se emitan -

ste requisito viene a ser lo que se Hlama la "Valuta", que se vio en el
principio del andlisis a los titulos de crédito; es decir, es ta Clausula Valor del Titulo.

Asi mismo, el presente requisito menciona un "Numero” que debe contener, y
esto obedece @ que, como requisito especial, es que la emision de este tipo de Titnlo de
Credito es Serial y por tanto debe existir una forma de diferenciar a cada uno de los titudos
que se lleguen a emitir

1) - Ensu caso el Minimo de Rendimiento Garantizado -

Este requisito desprende dos situaciones, 1) es potestativo que exista un
Rendimiento, no que habiendo no se exprese, sino que si por alguna circunstancia Hega a
existir Rendimiento este debe expresarse y puede no existir tal Rendimiento, que por logica
no se expresara dentro del texto, y i) que este Titulo de Crédito da un fruto o Rendimiento
que se asegura dentro del texto del documento.

g) - Ll Termino sefialado para el Pago de Rendimientos v del Capital y los
Plazos, Condiciones v Forma en que los certificados han de ser Amortizados -

Este requisito no requiere de mavor comentario, pues se explica por si solo, v
lo que cabe especificar es que en caso de que no seiale Término alguno, seran pagados a la
vista, pero st no se indican las Condiciones y Forma pueden tacharse de ineticaces los titulos
de credito que se comentan
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d).- La Fecha de Expedicion del Titulo

Yara este requisito aplican las obsenaciones que al respecto se hicieron en la
letra de cambio y en el pagaré, en donde se manifesto ta importancia de insertarse la fecha de
expedicion para determinar cuestiones de prescripeion o de posibilidad de firmar, y para este
Titulo de Crédito que se analiza, es de comentarse que de igual forma al emitirse los
certificados de participacion, la sociedad Fiduciaria podria estar en Quicbra o el Funcionario
que firma no tener las facultades que hicieren posible dicha emision.

e)- EL importe de Ta emision, con especificacion de Numero y del Valor
Nominal de tos certificados que se emitan -

Este requisito viene a ser lo que se llama la "Valuta", que se vio en el
principio del analisis a los titulos de crédito; es decir, es la Clausula Valor del Titulo.

Asi mismo, el presente requisito menciona un "Numero" que debe contener, y
esto obedece a que, como requisito especial, es que la emision de este tipo de Titulo de
Credito es Serial y por tanto debe existir una forma de diferenciar a cada uno de los titulos
que se fleguen a emitir

B) - n su caso el Minimo de Rendimiento Garantizado -

Este requisito desprende dos situaciones; i) es potestativo que exista un
Rendimiento, no que habiendo no se exprese, sino que si por alguna circunstancia lega a
existir Rendimiento este debe expresarse y puede no existir tal Rendimiento, que por logica
no se expresara dentro del texto, y i) que este Tindo de Crédito da un fruto o Rendimiento
que se asegura dentro del texto del documento.

g) - LI Término senalado para el Pago de Rendimientos y del Capital y tos
Plazos, Condiciones v Forma en que los certificados han de ser Amortizados -

Iiste requisito no requiere de mavor comentario. pues se explica por si solo, v
lo que cabe especificar s que en caso de gue no sefiale Término alguno, seran pagados a ta
vista, pero si no se indican las Condiciones y Forma pueden tacharse de ineficaces los titulos
de credito que se comentan
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Cabe aclarar que la aplicacion de estos requisitos dependen de las demas
caracteristicas de los certificados de pasticipacion, como por ejemplo, los certificados de
participacion no amortizables, que se especificaran con posterioridad; en que la sociedad
enusora no esti abligada a pagarlos sino hasta la extincion del Fideicomiso y previa
Adjudicacion y Remate de bienes Fideicomitidas para hacer el pago correspondiente

h).- El Lugar y Forma de Pago.-

Conio se dijo en la ultima parte del punto anterior, la validez e ineficacia por
la omision de requisitos anotados depende de la clase o caracteristicas de los certiticados de
participacion, sin embargo en algunos casos, en donde se aplique, su omision puede o no
presentar la invahdez del documento como tal, o bien, aceptara se apliquen en tomma
supletoria supuestos atribanbles a otvos titulos de erédito o en pltima instancia, condiciones
del Derecho Comun.

1).- La especificacion de las Garantias Especiales que se Constituyan para la
amision con especificacion de la Fecha y Numero de Inscripeion en el Registro de
Conercio -

Este requisito no necesariamente debe existir, puesto que la fraceion IX del
articulo 228a de la [L.G.T.0 C ] asienta la afirmacidn "en su caso™, por tanto pueden Hegar
4 no existir Garantias, pero para el caso en que asi fuera, entonces si se requerira de la
transcripeion de éstas en la forma que ordena la propia Ley

J)- El Lugar y Fecha det Acta de emision especificandose 1a Fecha y Nimero
de la Inscripeion relativa en el Registro de Comercio -

Dada la Naturaleza ¢n fa estructura formativa del certificado de participacion,
en qug como se insiste, deriva de wi operacion de Fidetcomiso, este requisito gira en tomo
a esta Figura o Negocio Juridico, y su omision, aun y cuando ésta es un tanto imposible de
que se presente, harfa en un monento dado ineficaz al Fiwlo como tal, es decir, como
certificado de participacion

Otro punto a comentar referente a este requisito es la Inscripcion en o
Registro de Comercio que se alude, puesto que como se vera mas adelante, o certificado de
participacion atribuye a sus tenedores ciertos derechos, a mas que de acuerdo a la gran
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clasificacion de éstos en que se denominan en Ordinarios o Inmobiliarios, para su plena
validez y-para que surtan sus efectos frente a terceras personas que pudieran tener, en un
momento dado, algin interés sabre éstos, es que debe de efectuarse tal Inscripeion

k) - La Firma Autograta del Representante Comun de los Tenedores de
certificados -

Este ultimo requisito tiene una vital importancia, pues su existencia se cred
para salvaguardar los dercchos de los tencdores y para regular los  Organismos
Representativos de dstos.

Ll cargo de Representante Comun es personal v serid desempenado por el
individuo designado al efecto o por los Representantes Ordinarios de la Institucion de
Crédito, o de la sociedad Financiera o fiduciaria que sea nombrada para la cjecucion del
Fideicomiso en virtud del cual deriven los certificados de participacion,

El Representante Comun de los Tenedores operarda como Mandatario de
éstos. con las obligaciones y facultades, que marca el articulo 228r de la {LGTOC |,
ademas de lo expresamente consignado en el Acta de Emision, que dentro de otras estin las
siguientes

& Verificar los términos del Acto Constitutivo del Fideicomiso base de la
Cmision

& Comprobar la existencia de los Derechos o bienes dados en Fideicomiso, y
en su caso, yue las construcciones y los bieites inmuebles incluidos en ¢ Fideicomiso estén
asegurados

& Recibir y conservar los fondos relativos como Depositario y aplicartos al
pago de tos bienes adquiridos o de su construccion en los ténminos que senale el Acta de
Emision

Q Autorizar con su firma los certificados que se emitan

O Ejercitar todas las Acciones o los Derechos que al conpnto de Tenedores
de certificados correspondan por el pago de los intereses o det capitat debidos o por virtad
de tas Garantias setatadas para la emision, asi como los que requiera ¢ desempeno de las
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funciones v deberes inherentes a su cargo, y ejercitar los actos conservatorios de esos
Derechos y Acciones

@ Convocar y presidir la Asamblea General de Tenedores de Certificados
cjecutar sus decisiones.

© Recabar de los Funcionarios de la institucion fiduciaria emisora, todos los
informes y datos que necesite para el ejercicio de sus atribuciones, inclusive los relativos a la
situacion financiera del Fideicomiso base de la emision.

A fa Asamblea General de Tenedores son aplicables los articulos 219, 220 y
221 dela [L.GT.0.C], que rigen a la Asamblea General de Obligacionistas por remision
que a ellos hace el articulo 228s de la propia Ley

Una vez que quedaron manifestados los requisitos, es posible ver ahora todas
las clasificaciones en que pueden dividirse los certilicados de participacion ©', asi tenemos
que hay certificados de participacion -

A) - Por su Objeto.-

> Mobiliarios.

> Inmobiliarios.-

B).- Por su Contenido -

> Los que dan Derecho a percibir partes alicuotas de los
frutos y rendimientos de los Valores que tenga en Fideicomiso
la sociedad emisora

» Los que dan Derecho a percibir partes alicuotas de los
frutos o rendimientos de Derechos o bienes de cualquier clase

que tengan en Fideicomiso las Instituciones de Credito
sefialadas para el efecto

sttt de Investigactones fandicas OF o pp A48
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» Los que dan Derecho a una parte alicuota de la propiedad
o Titularidad de los bienes, Derechos o Valores dados en
Fideicomiso.

> Los que dan Derecho a una parte alicuota del Producto que
resulte de la Venta de bienes, Derechos o Valores objeto del
Fideicomiso

C).- Por su Ley de Circulacion. -
» Nominativos.

> Al portador.

» Nominativos con Cupones al portador.

D) .- Por su Regulacion Legal -

» De Acreedores que seran siempre nominativos, de
Liquidacion o Quicbra.

» De Capropiedad.
> Fiduciarios.-
* De Uso.
* De Servicio
* Amortizables.
* No amortizables.
* De Adeudo.
> De Garantia
> De Propiedad -

* Los que dan Derecho a la entrega de titulos
especificos
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* Los que dan Derecho a la entrega solo a una
Cuota del Importe

> De Vivienda

I2).- Por su Forma de emision -
> Singulates.

> Seriales

De la anterior clasificacion se puede resumir que, aun y cuando ya se dijo que
los certificados de participacion son titulos de crédito, esto se debe a que no solo son por el
reconocimiento expreso que de ellos hace la Ley, sino porque a dichos certificados se
incorpora el Derecho a la parte proporcional de ciertos bienes, constituyendo el Certiticado,
un simbolo abstracto del Derecho hiteral en ¢l consignado v que confiere a sus Tenedores o
Poseedores Autonomia respecto de los anteriores

Tomando en cuenta su forma de emision, el centificado de participacion es un
Tiulo Serial pues no se emite de manera singular, o en forma aislada, sino que siempre
habri de hacerse en grupo o en masa, tal como ocurre tambien con fas Acciones.

De acuerdo con su forma de Circulacion, en un principio los certificados
podian ser Nominativos o al portador, siendo por tanto transnusibles segin el caso, por
endoso y entrega del Titulo, o por simple tradicion, actualmente deben ser nominativos, y
para su transmision se requiere como va se dijo, de la entrega y el endoso

Por los efectos de la causa sobre ta vida del Titulo mismo, ¢l certificado de
participacion es un Titulo causal o concreto, toda vez que independientemente del numero
de veces que ¢ sea negociado, nunca Hega a desvineularse de la causa que le dio origen,
como es el Acta de Emision respectiva, tan es asi, que siempre corre itegramente ligado el
certificado de participacion a la causa que fe dio origen, y en caso de diserepancia entre los
datos consignados en ¢l y en su correspondiente Acta de Emision, debera estarse a los
dispuestos en ésta

Por las caracteristicas tan especiales que presenta, mediante el empleo del
certificado de pafticipacion se pueden resolver los problemas que revisten algunas
operaciones que pricticamente no se podran Hevar a cabo sin el uso de este instrumento,
como via de ejemplo mencionare algunos de estos problemas
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¢ El de la transmision de la copropiedad

¢ Ll obtener financiamiento de una cuantia elevada y a fargo plazo,
recurriendo al crédito colectivo en forma similar a las obligaciones, pero con la vanante de
presentar un estimulo mas atractivo que el interés fijo, que en este caso son los rendinnentos
variables.

¢ El incorporar el Derecho de propiedad sobre una determinada de un Bien
Inmueble ( Condominio ).

Como se puede observar en ¢l primero y tercer ejemplos, los problemas que
s¢ mencionan presentan ciertos inconvenientes y sena algo dificil ¢ impractico, tratar de
resolverlos por los medios cominmente acostumbrados, sin embargo, considerando como
solucion el uso de las certificados de participacion se traduciria en que estas operaciones
adquirieran una gran agilidad en sus transacciones

Un certiticado de participacion es pues ¢l Titulo necesario para colocar a su
Tenedor, ¢n una posicion juridica determinada en ¢l ambito general de la organizacion de
una masa de cosas, con la cual se coordinan objetivamente otros Tenedores de titulos
idénticos, de manera que todos y cada uno de ellos conio representantes de un Derecho o
una parte alicuota de esa masa, estan habilitados para ejercitar por si mismos derechos
inherentes a tal posicion, conforme a las reglas establecidas concretamente en ¢l Acta
Constitutiva, 0 en todo caso por el ordenamiento legal.

los Derechos y demis bienes representados por los certificados  de
participacion pueden ser muebles o inmuebles.

Los bienes que pueden ser materia de una emision de certificados  de
participacion, son todos aquellos que puedan ser susceptibles de poscerse, ya sean muebles o
inmuebles, de ahi que, Ja [L.GTOC] designe a estos titulos como "Ordinarios” o
“Inmobiliarios” segin se trate y de acuerdo a la primer clasificacion que quedo transerita en
paginas anteriores

Il encabezado del articulo 228b de la [L G T OC], declara que tales
certificados seran bienes muebles, aun y cuando los bienes Fideicomitidos materia de la
emision, sean bienes inmuebles

62



Il caracter de "mucbles o inmuebles” que da ki misma Ley, en su articulo
228d, con respecto a los certiticados de participacion, menciona que cuando los bienes
Fideicomitidos materia de la emision, son muebles, aquelos centiticados seran designados
como "Ordinarios”, v si esos bienes fuesen inmuebles, los certificados se denominarian
“Inmabiliarios”

Fsta doble distincion na es solamente Nominativa, sino que corresponde a
una organizacion juridica diversa con relacion a tos derechos de los Tenedares y a facultades
de la sociedad emisora

El certiticado de participacion inmobiliaria fue poco a poco logrando mayor
aceptacion dentro del dmbito Mercantil, lundandose sobre la imperiosa necesidad e
encontritr un Titulo Juridico que amparara derechos de habitacion en tavor de personas de
escasos recursos y que otorgase facilidades en el pago de las viviendas, asi como la
simplificacion de los tramites y formalidades para su adquisicion garantizando en Ghima
instancia ¢l Derecho de propiedad de fas mismas.

Dicho Titulo de Crédito se penso que seria un dispositivo de especial
adaptacion dentro de los medios de crédito, la banca y ef seguro, siendo en aquel entonees la
solucion a vna de las principales preocupiciones; la adquisicion de una casa habitacion

IFue entonces que con la venta de los certificados de participacion inmobiliaria
se establecio una operacion que facititaria mediante pequeiios desembolsos fa adquisicion de
una vivienda por la cual de inmediato se le entregase a su Tenedor ¢l uso y goce de la
misma

Una vez ereado el certificado de participacion inmobiliaria se empezaron a
hacer programas de construccion de viviendas ¢n donde intervendrian tanto la intciativa
privada, como el Estado, todo esto dentro de un ambito Economico, Politico y Soctal

Dichos planes o programas de construccion de viviendas se desarrollo por
entidades Oficiales como el Departamento del Distrito Federal, Banco Nacional de Obras y
Servicios Pablicos. S Ay ¢l Gobierno Federal

<
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Tal y como se expreso al inicio de este Capitulo en lo referente a como
funciona el Fideicomiso se sabe que éste implica una transmision que hace el Fideicomitente
a la institucion fiduciaria en lo inmediato, vy a los Fideicomisarios o Beneficurios de los fines
de éste posteriormente

Por causa del Fideicomiso separa totalmente al Fideicomitente de la
prapiedad de la cosa, pero no para instalar en la plenitud del sitio que ¢l ha desocupado al
Fiduciario, como acontece respecto del comprador de una venta lisa y Hana; sino para
colocar la cosa en una situacion transitoria que designamos propiedad  fiduciaria por
oposicion, por decirlo asi, a la propiedad de pleno dominio.

Lo dicho significa que el Fideicomiso con transmision de dominio nos permite
considerai la cosa fideicomitida como un fondo, o mejor dicho, como un patrimonio sin un
titular especifico, suspendido en manos del Fiduciario, y por lo tanto ser susceptibles de ser
transmitido en todo o en parte, a quienes se coloquen sucesiva 0 conjuntamente dentro de lo
previsto por dicho Fideicomiso

:n esta posibilidad juridica descansa la existencia del certificado  de
partiaipacion inmobiliaria va que ¢ste se podria definir como un Titulo de Crédito que
representa la participacion de sus tenedores en los atributos de uso y goce y finaimente sobre
la propicdad de un bien fidetcomitido que se especifique en el Acta de Emision del
Fideicomiso, que ordene la emision de tales certificados de participacion.

Como consecuencia de todo esto el certificado de participacion inmobiliaria
puede representar partes de usos, de aprovechamiento, de rendimiento de productos y
finalmente de partes de propiedad, y en cada uno de esos u otros casos esta limitada dicha
participacion por lo estipulado en el Fideicomiso base de la emision o en ambaos

I certificado de participacion inmobiliaria permitiria una movilizacion total
del valor cristalizado en dichos bienes, ya que tradicionalmente se ha dicho que los
imiebles han formado a su alrededor un dispositivo legal de proteccion, que ha Hegado a
convertirlos en algunos casos, en una lentitud dentro de su manejo desde el punto de vista
CConomico

Una desventaja que se presenta dentro de la vida de un certificado de
participacion inmobiliaria en su uso diarto, es que su representacion de una parte alicuota del
immueble materia de la emision y de los Derechas de ocupacion y aprovechamiento, no son
mas que Derechos Posesorios, y esto es muy importante
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Se penso en que, debido a sus caracteristicas de Titulo de Crédito y su
facilidad de tradicion se solucionania of sistema de fa transmision mmobiliaria y of traslado de
dominio, sin embargo debido a su desconocimiento, su aplicacion inicial trajo consigo
multitud de prablemas traducidos en inseguridad juridica respecto de tos Derechos en ellos
consignados, y mas ain cuando todo se reduce a a adquisicion v transmision por un simple
endoso en su caso, del certificado de participacion inmobiliaria, de rasgos tan simples como
los de una letra de cambio, pagaré o de un Bono, ya que quien lo tiene, legitimamente es el
titular de todos los Derechos relacionados con la parte del inmuceble materia de la emision.
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CAPITULO 1t

ANALISIS DE LOS CERTIFICADOS DE VIVIENDA

Dentro de Ta gran clasificacion de los certificados de participacion que se vio
en el transcurso del capitulo anterior, se encuentran los certificados de participacion por su
Regulacion Legal y a suvez Fiduciarios. No Amortizables, y de Vivienda

De esto no quicre decir que existan titulos denominados certiticados de
vivienda v otros llamados certificados de participacion inmaobiliaria o certificados de
participacion mmobiliaria no amortizables, sino que en forma generica son nombrados
certificados de participacion inmobiliaria v existen subdivistones de éstos, como lo son los
certificados de vivienda, que no son mas que una combinacion de las diversas clases de
certificados du participacion v cuyo nacimiento se debio a necesidades o bien operativas, o
bien juridicas

Asi pues para estar en posibilidad de penetrar al estudio de los certificados de
vivienda, considero  necesario  explicar cudles son los curtificados  de  participacion
amortizables y cuales los no amortizables.

Los certificados podran ser amortizables o no amortizables, ya que asi lo
establece el articulo 2281 de fa Ley en materia [L G T.O C ], esta disposicion hace que fos
certificados de participacion tengan dos caracteristicas en este sentido

Los certificados amortizables confieren a sus Tenedores en Derecho a una
parte alicuota de los productos del Bien Fideicomitido asi como el reembolso del valar
nominal de los titulos, asi también traen implicito el Derecho a una parte alicuota sobre o
derecho de propiedad o del producto que se obtenga de fa venta de Tos bienes alectos en
Ideicomiso, siempre vy cuando se presente el caso de que T sociedad fiduciaria emisora no
cubtiera las amortizaciones en ¢l debido orden que se haya fijado en el calendario de
vencimientos

Los certificados no amortizables ticnen la caracteristica de que en ningon
tiempo se reintegrara su valor nominal sino que ab extinguirse ol Fideicomiso que le dio su
origen, la Asamblea General de Tenedores decidira lo que deba hacerse, ya sea que Tos
Dienes materia de la emision sean adjudicados a los tenedores en relacion a su parte de
interés, o bien, se proceda a la venta de dichos bienes v el producto se les entregue a los
tencdores de estos titulos en forma proporcional
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Como se puede observar, estas dos formas de emision tienen efectos
diferentes, ya que en los certificados amortizables los bienes que constituyen el tondo, son
afectados por virtud del Fideicomiso en forma temparal, y una vez que se extingue ¢l
Fideicomiso, éstos vuelven a ser propicdad del Fideicomitente En cambio, en el caso de
certificados No Amortizables, el Fideicomitente desaparece practicamente una vez que se
Heva a cabo la emision vy le son entregados los titulos, puesto que en ese momento, quien
decidira sobre el destino de fos bienes sera la Asamblea General de Tenedores.

Luego entances puede deducirse que el antecedente historico del Certificado
de vivienda debemos referilo necesariamente al antecedente de los certificados de
participacion inmobiliaria "No Amortizables”, pero desde luego como una derivacion de
éstos. El Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.A., con su Ley Organica, fue ¢l
vinculo Financiero y medio de adjudicacion en los planes de vivienda.

Tal y como se ha hecho en cada uno de los documentos considerados como
titulos valor v que se vieron a lo largo de la presente investigacion, es procedente definir al
Certificado de vivienda, mismo que esta contemplado por el articulo 228a-bis, que mas
adelante se explicara la razon y tiempo de creacion de esta adicion al articulo 228 de la
[LGTOC]

Entonces se entiende como Centificado de vivienda lo siguiente

CERTIFICADO DE VIVIENDA - Titulos valor modalidad de
los certificados de participacion, que representan el Derecho,
mediante ¢! pago de la totalidad de las cuotas estipuladas, a que
se transmita la propiedad de una vivienda, gozindose entre tanto
del aprovechamiento directo del inmueble; y en caso de
incumplimiento o abandono, a recuperar una parte de dichas
cuotas de acuerdo con los valores de rescate que se fijen.

Dentro de las caractensticas mas importantes estan que estos certificados,
deben ser siempre nominativos, resaltandose que aquellas caracteristicas aplicables a los
certificados de participacion que se precisaron en el capitulo 1, son igualmente aplicables a
los certificados de vivienda, pues como alude la definicion anterior, son una modalidad o
subtipo de los certificados de participacion
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Sin embargo. no obstante de la cercama v semejanza con los certificados de
participacion, los certificados de vivienda, tienen una diterencia imprescindible conforme a
los sigtiientes aspectos ™

v Bl cartiticado de participacion representa ana parte alicuota o praporcional
del Derecho de propiedad de un inmueble

v El Certificado de vivienda representa el Derecho de propiedad de una
vivienda determinada

Estas diferencias, se veran mas a detalle a lo largo de este capitulo asi como
en of tltimo, en donde ya se estara en la posibilidad de hablar de los Aspeetos Civiles que los
certificados de participacion conticnen

Ahora bien, coal es [a razon que hizo pensar en la necesidad de contar en
nuestra legislacion con un nuevo documento estrechamente vinculado con los programas de
vivienda que viniera a ser el instrumento por medio del cual se hicieran llegar los beneticios
de dichos programas a fas clases sociales de ingresos moderados. Necesariamente se
consideraron omisiones o defectos en la operacion de los documentos ya existentes,
especificamente en los certificados de participacion inmobiliaria antes sefalados

Tamo I [L.G T OC), como la Ley Organica del Banco Nacional de Obras
y Servicios Publicos. S A | establecen que Jos certificados de participacion inmabiliaria darin
derecho a una parte alicuota del Derecho de propiedad o de fa Titlaridad de los bienes
Fideiconiitidos, o hien a una parte alicuota del producto neto que resulte de la venta de
dichos bienes El primero de estos ordenamientos dice que al extinguirse el Fideicomiso, la
sociedad enisora procederi a hacer [a adjudicacion y venta de los bienes y la distribucion del
producto neto de ke misma Por su parte la Ley Organica del Banco Nacional de Obras v
Servicios Publicos, S A, en su fraccion U, del articulo 29, seftala que representara los
Derechos de Ocupacién y Aprovechamiento direeto y exclusivo de las habitaciones o
tocalidades a que se reficra el propia Certificado y al uso en comim de todas aguellas partes
del inmucble que por sus caracteristicas sean de esa naturaleza

Se advierte en tales disposiciones que en mmgut momento el adquiriente de
un Certificado No Amortizable tendrid la propiedad directa y exclusiva de una casa o
departamento objeto de fa operacion, ya que de 1o anterior se deriva que, o bien solo
conservara sucardcter de Copropietario del inmueble objeto de fa emision, o bicn es

RUTHSTIN Mepst, Carlos OF ¢w pp 410
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Acreedor de una parte alicuota del producto de la venta de dicho bien, circunstancia esta
que desvirtaa el objeto primordial que se persigue en la operacion

Puede ocurrir que el valor neto de la venta sea inferior al monto de fa emision
total de los certificados v por consiguiente la parte alicvota que corresponda a los tenedores
serd inferior tambicn al monto total de sus aportaciones En todo caso, no es este ¢f objeto
que debe buscarse con el uso de estos documentos

Pero ain suponiendo sin conceder, que se trata de un verdadero Derecho de
propiedad, tampoco podnan utilizarse estos certificados, porque ¢l programa de vivienda
aspira a convertir a cada jefe de familia de modestos recursos en propietario de la casa que
habita y no en Copropictario del conjunto de que forma parte

Ein estas condiciones se imponia recoger todas las experiencias obtenidas y
crear un Titulo que pudiera hacer mas pravechosa fa imervencion de fa Banca en los
programas financieros de vivienda. Tal Titulo deberta tener la naturaleza de un certificado de
participacion que pudiera ofrecer entre los valores mas atractivos en el mercado del ahorro,
el que representara el Derecho a obtener la propiedad individual, perfectamente delimitada,
de una vivienda una vez cubierto el importe de dicho Titulo y en tanto dar el Derecho de
ocupacion.

En esa virtud se juzgod conveniente adicionar la [L.G’TOC | y la anterior
Ley de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares por iniciativas sometidas por ¢l
Presidente de la Republica que quedaron consignadas en los Decretos de lechas 26 y 27 de
diciembre de 1963 ©7 respectivamente, publicadas ambas en el Diario Oficial de la
Federacion ¢l dia 30 del mismo mes y afto, en cuya virtud se adiciono ¢l primero de los
ordenamientos con el articulo 228a-Bis, y el segundo con la fraccion del articulo 44 que a
la letra dicen

Art. 228a-bis.- Los certificados de vivienda son titulos que
representan el Derecho, mediante el pago de la totalidad de las
cuotas estipuladas, a que se transmita la propiedad de una
vivienda, gozdndose entre tanto del aprovechamiento directo del
inmueble; y en caso de incumplimiento o abandono, a recuperar
una parte de dichas cuotas de acuerdo con los vilores de rescate
que se fijen.

OTecvantes \humada, Banl 06 ¢ pp te?

09



Art. 44-1- También estaran autorizadas para  emitir  los
certificados de vivienda a que se refiere et articulo 228a-bis, de la
L.ey General de Titulos y Operacianes de Credito sobre bienes
inmuebles afectos en Fideicomiso.

Dichos titulos seran nominativos, pagaderos mediante una cuota inicial
convencional y el resto a través de cuotas periodicas, ransmisibles con herencia o por las
demas causas que seiale ¢l Acta de Emision, conferiran derecho al uso de una vivienda
durante todo ¢l tiempo en que se esté cumpliendo con las obligaciones que imponga el
Certificado, y al liquidarse todas las prestaciones previstas, a que se transmita la propiedad
del inmucble con todos sus derechos accesorios

En caso de mcumplimicnto o abandono del plan. los suscriptores perderian ¢l
derecho al uso del inmueble debiendo proceder a su desocupacion y tendran derecho en todo
caso a recuperar parte de fos fondos entregados, de acuerdo con fos valores de rescate que
se fijen, de os cuales debera, en un momento dado ser reducido el monto de tas obligaciones
pecuniarias que el Titulo imponga al Suscriptor y ¢ste no haya cumplido

En el Acta de Emision deberan hacerse constar Ia transmisibilidad de los
titulos, la forma y términos en que los suscriptores cumplirin con ¢l compromiso de
desocupar fos inmuebles en tos casos previstos en el parrafo precedente, de acuerdo con los
procedimientos convencionales que se establezcan; todas las facultades que correspondan a
fa institucion fiduciaria como administradora de fos bienes, la designacion det representante
comun de los tenedores y sus facultades; ta forma en que deberin contribuir fos usuarios de
fos inmucebles a los wastos regufares de conservacion y mantenimiento, lanto de sus viviendas
como de loas servicios generales, los términos del Fideicomiso. cuando incluya la
autorizacion para ta fiduciaria de obtener Créditos Hipotecarios en favor del patrimonio
Fideicomitido, con fa garantia de d¢ste, asi como las caracteristicas de los titutos,
particularmente las relativas a ta mencion de ser centificados de vivienda, valor nominal,
condiciones y forma de pago, la tabla de valores de rescate, los requisitos de cuyo
cumplimiento depende que se conceda ef uso de la vivienda, ast como ¢ derecho de
rehabilitacién que se otorga alos tenedores y fas condiciones de su ejereicio

A os certificados de vivienda v oa las operaciones relacionadas con los
mismos les seran aplicables, en Jo conducente, fas disposiciones contenidas en el Capitulo V-
bis dela [l GT O.C), excepeion hecha de los articulos 2281, 228p 228j 228k 2281, 228,
exclusivamente en lo que hace a fa designacion del representante comun substituto mediante
asamblea; 228t y 228u, salvo la remision que se hace a ta fracaion IV y al parrafo final del

articulo 223
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La Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico fijara los valores y mecanismos
de rescate, asi como las condiciones relativas a la rehabilitacion de los titulos y dictara las
demas disposiciones que se requicran para resolver otras cuestiones de caracter general

Con base en las consideraciones anteriores, en los puntos siguientes se puede
resumir las diferencias fundamentales que se encuentran entre el Certificado No Amortizable
utilizado por el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.A. y el Certificado de
Vivienda

1- El certificado de participacion inmobiliaria No Amortizable, reglamentado
por la Ley Organica de aquél Banco, la convierte en un Titulo cuya emision es de su
exclusividad. El Certificado de vivienda puede ser emitido por cualquier Institucion de
Crédito autorizada para celebrar operaciones liduciarias

IL- El Certificado No Amortizable se¢ emite simultaneamente a los
certificados de participacion amortizables, los que derivan los recursos para cubrir al
Fideicomitente ¢l valor de fos inmuebles materia del Fideicomiso. En el caso del Certificado
de vivienda, el Fideicomitente recupera su inversion a través de las cuotas periodicas a cargo
de los adquirientes de estos mismos titulos.

HE- El Certificado No Amortizable da el Derecho a una parte alicuota del
inmueble materia de la emision, de sus frutos y rendimientos, del valor de la venta de los
mismos, los Derechos de Ocupacion y Aprovechamiento de las viviendas y las partes
comunes del conjunto Fideicomitido. El Certificado de vivienda representa el Derecho a que
se transmita la propiedad de la vivienda, mediante el pago de la totalidad de las cuotas,
gozandose entre tanto del aprovechamiento del inmueble, y en ¢l caso de incumplimiento o
abandono a recuperar una parte de fas mismas

Mediante la creacian de este nuevo Certificado se pretendio dar a la
propiedad inmobiliaria una mayor agilizacion y se destind a la funcion de tacutar por el
sistenma de ahorro sistematico de los posibles beneficiarios, el disfiute inmediato de la
vivienda y la transmision del dominio de fa misma a su favor. Es evidente que mediante esta
moditicacion al réghmen general de los certificados de participacion, se realizé una de las
medidas gubernamentales en favar de las clases desvalidas, dado que, a traves de ella se
otorga a los ocupantes de viviendas remadas, la posibilidad de adquirirlas mediante el
sistema del ahorro y del crédito establecido en el nuevo titulo de que se trata, sin que ello
constituya una inhovacion que altere el equilibrio establecido en la Ley de Titulos como en
Ia Ley Organica del Banco Nacional Hipotecario Urbano y de Obras Piblicas, en los que ya
estaba establecida la posibilidad de un certificado de participacion inmobiliaria con derecho
para los tenedores del aprovechamiento directo del inmueble
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La modalidad de que el Tenedor del Titulo. esto es, el posible adquiriente
pueda recuperar parte de las cantidades entregadas, de acuerdo con las tablas de rescate
autorizadas por la autoridad competente, pone a cubierto los intereses de los tenedores de
esta clase de titulos y posibles adquirientes de viviendas vy otarga asi una amplia seguridad a
la inversion realizada por estos grupos sociales economicamente debiles.

Habiendo considerado los beneticios que pucdan obtenerse en ef Programa
Financiero de vivienda, nuestras autoridades ordenaron fa promocion de diversas unidades
habitacionales utilizando como vehiculo de la operacion el Certificado de vivienda, todas
clias ubicadas estratégicamente en el Distrito Federal, de las cuales se pueden citar

Loma llermosa

Presidente John P Kennedy
Lindavista Vallejo

Mixcoac 1.omas de Plateros
Corazones de Manzana
Cuitlahuac

Nonoalco Tlatelolco

Para concluir este capitulo citaré en forma de resumen cuales son las
caracteristicas mas importantes det Centificado de vivienda y que las tiene contempladas
propia (L.GT.OC].

v Esun Titulo Nominado.

v s un Titulo obligacional porque representa un crédito en contra del
patrimonio Fideicomitido.

v 25 un Titulo enundo en serie.

v Es un Titulo incompleto porque al ejercer una accion Judicial se requerira
hacer mencion al Acta de Emision del Fideicomiso

v s un Titulo causal por quedar vinculado siempre a la causa que le dio
origen



v Es un Titulo de inversion pues su valor se encuentra plenamente
asegurado



CAPITULO 1V
ANALISIS DE LOS CERTIFICADOS FIDUCIARIOS DE ADEUDO

Los certificados a estudiar en el presente capitulo se ubican dentro de la
clasificacion de los certificados de participacion que corresponde a aquellos por su
regulacion legal, subclasiticacion Fiduciarios. Para que exista una mejor claridad al respecto,
me permito transcribir parte de la clasificacion que se hizo en cf capitulo 11 de esta tesis, con
el fin de ubicar esquematicamente a los Certificados Fiduciarios de adeudo:

D).~ Por su Regulacion Legal -

» De Acreedores que serdn siempre nominativos, de
Liquidacion o Quicbra.

> De Copropiedad.
» Fiduciarios -
* De Uso.
* De Servicio.
* Amortizables.
* No amortizables,
* De Adeudo.
> e Garantia
> De Propicdad.-

* Los que dan Derecho a fa entrega de titulos
especificos

* Los que dan Derecho o fa entrega solo a una
Cuota del Importe

> De Vivienda



Considero pertinente, ain cuando ya quedaron comentados los antecedentes
del Fideicomiso y para un mejor entendimiento de estos Certificados Fiduciarios de adeudo
y profundizar en su torma de creacion, no obstante que ya se hablo en capitulos anteriores
de la figura juridica del Fideicamiso, volver a retomar ésta aunque no tan genéricamente,
sino por ¢l contrario mas enfocada a los certificados de participacion, pues de ahi deriva ¢l
objeto a estudiar en éste trabajo

Asi pues, la Exposicion de Motivos de la [L.GT O.C.] orienta al lector y
jurisconsulto sobre las tuentes que sinieron al Legislador para reglamentar el Fideicomiso y
las Operaciones Fiduciarias, en las que queda comprendida la enision de los titulos que se
tratan

Siendo innegable que la Operacion de Fideicomiso reglamentada por nuestra
Ley, tiene como antecedente directo el "trust” anglosajon y que la practica y reglamentacion
que de ¢l se han hecho en sus paises de origen, han servido de inspiracian a nuestro
Legislador, nada mejor que rastrear esa pista para buscar también los antecedentes que
fundaron la reglamentacion de los certificados de participacion

Al pasar a nuestro Ordenamiento Legal, tanto el Fideicomiso, como las
Operaciones conexas, tuvieron que amoldarse a nuestra estructura juridica substancialmente
diferente de la Anglosajona, de Derecho Consuetudinario. Igualmente como Institucion
Juridica que es, debe tener un contenido conforme a la realidad, a la que se debe ajustar y
esta realidad, necesidades y problemas que se presentan en México, son también bastante
diferentes de las que imperan en paises como Inglaterra y E.U.A

Entre las instituciones de Derecho de estos paises que mas luz pudieron
aportar a nuestro medio juridico encontramos los "Investment Trusts", que se podrian
traducir como "Fideicomisos de Inversion”, sin embargo, en realidad constituyen mas bien
"Saciedades de Inversion”, pues aunque originarinmente el "Trust” (fideicomiso), sirvio de
marco a las primeras organizaciones que para este fin se constituyeron, se les ha abandonado
completamente en Inglaterra y aun en los Estados Unidost¥

El Término "Investiment Trust”, ha sido consagrado por la costumbre y ha
prevalecido a pesar de fas justas eriticas de que ha sido objeto por la confusion que implica.
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Un concepto de los "Investment Trust”, que aunque no encuadia
exactamente a todos ellos, puede aceptarse para la mayoria - Son instituciones que asocian.
por medio de la emision de sus propios titulos, los recursos financieros de un gran numero
de personas con el exclusivo fin de asegurar a fa masa de capital asi reunida, y en
condiciones que no podrian hacerlo aisladamente cada asociado, una inversion segura a la
ves que remuneradora ©?

La principal ventaja del "Investiment Trust”, es permitir al inversionista una
distribucion de los riesgos, sobre una base de promedio, al compensar la pérdidas con las
ganancias, le da participacion en un gran numero de negocios: si alguno fracasa, ¢l éxito de
los restantes resarcira ampliamente la pérdida.

La aparicion del fideicomiso en nuestro Derecho, no obedeeio a los mismos
motivos que lo originaron en Inglaterra, en donde, fie producto de las necesidades juridicas
que impusieron las circunstancias historico-politicas de la vida inglesa, y favorecida en su
desarrollo, por la existencia en el derecho anglosajon, de una dualidad de ordenamientos, el
legal y el equitativo, con la correspondiente duplicidad de sistemas procesales.

En Meéxico, esta institucion es el producto de una construccion del
Legislador, quien tuvo a la vista y partio de la situacion de hecho en que se encuentran,
dentro del sistema juridico anglosajon, el Fideicomitente, el Fiduciario, el Fideicomisario y el
Patiimonia del "Trust" para luego hacer el traslado entre las partes, prescindiendo de la
distincion, que no existe entre nosotros, de normas de derecho y de equidad Naturalmente,
que al hacer su adaptacion a nuestro medio, tuvieron que amoldar su practica y
funcionamiento a nuestra estructura juridica, substancialmente diversa a la angloamericana

Su inclusion en nuestro ordenamicento positivo obedecio, segtn los Motivos
de da [1..G T.O.C ], al fin de servir a propositos que no se lograrian sin €1, por el mero juego
de otras instituciones juridicas o que exigirian una complicacion extraordinaria cn la
contratacton. Sin embargo, mas que por esto, se cree que nuestros Legisladores se
decidieron a adaptar el "'Frust" impresionados por la amplitud y maltiples aplicaciones que
tiene, especialmente en la rama financiera y bancaria de los PEstados Unidos, asi como
tambicn al hecho de que en paises con Derecho semejante al nuestro, habia logrado encajar y
desarrollarse

M Cervantes Ahanada, Raal 08 n pp
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El antecedente legal del Fideicomiso en el Derecho Positivo Mexicano se ve
en la Ley de Instituciones de Crédito vy establecimientos Bancarios. del 24 de diciembre de
1924, en la que se dispoa que: "Laos bancos de Fideicomiso sitven los intereses del piblico
en varias formas y particularmente administrando los capitales que se le confian ¢
interviniendo con la representacion comun de los suseriptores o tenedores de bonos. " Esta
Ley apenas st hizo referencia al Fideicomiso, v no dio ningun lincamiento preciso que
hubiera podido demarcar I torma en que el Legistador mexicano introducia una institucion
extranjera en puestro medio juridico en el que no tenia ninguna tradicion

La Ley General de Instituciones de Crédito y Estublecimientos Bancarios de
fecha 1} de noviembre de 1920, en su articulo 102, defima ¢l Fideicomiso como. "un
mandato irrevocable. en virtud del cual se entregan al Banco con el caracter de Fiduciario,
determinados bienes para que dirponga de ellos o de sus productos, segin {a voluntad del
que los entregaba, lamado Fideicomitente. a benelicio de unercero Hamado Fideicomisario
o Beneficinio” 7!

La Ley General de Titnlos y Operaciones de Crédito de 1932, hizo una
verdadera incorporacion del Fideicomiso a nuestro Derecho, aunque  con  algunas
modificaciones substanciales en sus articulos del 346 al 359, hace la reglamentacion del
Fideicomiso propiamente dicho

El articulo 346 de la citada ley expresa que.

"En virtud del Fideicomiso, el Fideicomitente destina ciertos
bicnes a un fin licito determinado, encomendando la realizacion
de ese fin a una institucion fiduciaria®. Si bien ¢s cierto que ¢l
contenido de esta disposicion no logra una definicion, si indica
con claridad ¢f objeto esencial del Fideicomiso, que es el de
afectar los bienes a un fin determinado.

De entre los antecedentes expuestos de fos certiticados de participacion, el
que mayor parecido tiene con nuestra operacion es ¢l “lnvestment Trust” norteamericano,
tanto por ¢ desarrollo de sus actividades como por los titulos que emite: los "Trust
Certificates”

7 . . . . . .
llu\ ticnetal De dmstituciones de Crvdito s Patablecamentos Dancanios Recopslacin Legulacion Fimanciera Sanco Nacional de Mexteo
S
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Al hacer nuestro Legislador la adaptacion de estos certificados a nuestro
Derecho, tal vez se dejo impresionar demasiado por el término "Trust”, razan por la cual
adjudico su practica exclusivamente a las instituciones fiduciarias

La emision de centificados, a diferencia de las figuras como ¢l mandato,
comisiones, albaceazgos, sindicaturas, tutelas y muchas otras de las encomendadas a las
fiduciarias, que no tienen ningun motivo para que se les designe "operaciones fiduciarias”, a
no ser porque son realizadas por una institucion de esta naturaleza o por el elemento de
confianza que en algunas de ellas interviene, pues en su realizacion no se hace uso del
Fideicomiso para nada, e inclusive la Exposicion de Motivos de la Ley de Instituciones de
Crédito de 1932, aclara al respecto cuando dice: "Destruye, pues, la nueva ley toda
contusion entre el Fideicomiso y los actos de administracion o de representacion de terceros,
pero por la semejanza de funciones y para asegurar a las institueiones fiduciarias un campo
mas amplio de accion, las deja awtorizadas como queda dicho, no solo para encargarse de la
ejecucion de Fideicomisos, sino para desempenar todas las demas funciones enumeradas
antes en ténninos generales,” en fa emision de aquellos si se afeeta un fin Fideicomitido
puesto que su ejercicio esté formalmente encomendado a las sociedades fiduciarias, que
representan actividades propias de las sociedades Financieras”; en efecto, se observa que la
principal finalidad que ha logrado "Nacional Financiera” S A., con ellos, es crear un mercado
de valores, que hiciese posible a colocacion de los emitidos por fa Federacion, los Estados y
fos Ayuntamientos, los que no gozaban ciertamente del favor del publico, asi como de la de
colocar, en medida creciente fos valores industriales privados en circulos cada vez mas
amplios

Esto ¢s una conseeuencia natural y logica de las caracteristicas del certificado
de participacion, pues son un impartante vehiculo del crédito, con enormes posibilidades
para la circulacion acelerada de la riqueza y para la colocacion de eapitales a largo plazo.

Anotados los antecedentes es factible ver ahora la definicion de Certificado
Fidueiario de Adeudo, asi como visualizar en qué consiste éste.

Una detinicaidn gramatical puede ser

CERTIFICADOS FIDUCIARIOS - Clase de los certificados de
participacion que atribuyen un Derecho de Crédito para exigir
una cuota de condaminio o su valor nominal.
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Ahora bien, los certiticados fiducianos de adeude atribuyen a su Fenedor o
Fenedores ol Derecho a una parte aheuota de los frutos o rendimientos de los Valores,
Derechos o bienes de cualquier clase que tenga en Fideicomiso irrevocable para ese
proposito fa sociedad emisora o institucion fiduciaria encargads del cumplimiento del
Fideiconuso, el Derecho a una parte aheunta del derecho de propicdad o de fa titalaridad de
esos hienes, Derechos o Valores, o bien el Derecho a una parte alicuota del producto neto
que resulte de Ja venta de dichos bienes, Derechos o Valores

El primero de los Derechos que atribuyen a sus titulares este tipo de
certiticados, es of de concederles la posicion de un Fideicomisario, con los derechos de un
Acreedor

Il Derecho indicado en segundo  teérmine anade a la posicion  de
Fideicomisario, la de Destinatario de una parte de los bienes Fidetcomitidos, al extinguirse ¢l
Fideicomiso Este Derecho no es real, es un Derecho de exigir cosa cierta, sujeto a plazo o a
candicion

Par o que hace al tercer Derecho que atribuven esta clase de eertiticados o
sus tenedores, es evidente que solo podran participar en los rendimientos. por I enajenicion
de bienes que no eran de su propiedad

De lo anterior, el Jurista Rodriguez Rodriguez ™' manifiesta que  los
certificados fiduciarios de adeudo jamas atrnibuyen un Derecho real sobre los bienes v
Rendimientos del Fideicomiso, sino un Derecho de Crédito para exigiv una cuota de
condominio. o su valor (Certiticados No Amortizables), o su valor nominal (Certificados
Amortizables)

En el caso de los certificados de participacion de Copropiedad. sobre bienes
muebles o inmuebles no se presenta fa situacion antes mencionada, ya que fos Derechos de
tos tenedores de esta clase de certificados son los de un copropietario

Los certificados fiduciarios de adeudo, en cambio, acreditan ¢l Derecho a una
cuota en et producto de Ja liquidacion de una sociedad de Ta que el Banco emisor es ol
hquidador o bien en una quicbra de a que dicho Banco es sindico. o sea que incorporan
umcamente Derechos de Crédito
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En los centificados de Copropiedad, la relacion con la cosa es directa, ¢l
sujeto juridico pasivo es indeterminado, en los Certificados Fiduciarios la relacion con la
cosa s indirecta, pues como dueno aparece el utular de la liquidacion, el comerciante
quebrado, el sujeto pasivo esta defimdo v la prestacion que de €l se exige ¢s activa, es decir,
la entrega de L cosa convenida o del equivalente economico

Los certificados de participacion conforme a la [L. GTO.C | y como ya se
ha visto en los capitulos anteriores, se emiten con base en bienes y Derechos que han sido
transferidos al Fiduciario que siempre es una institucion Bancaria facultada para realizar
operaciones de esta indole, a traveés de un Fideicomiso, es decir. que en el acto constitutivo
del mismo se establece como uno de sus fines, la emision de certificados de participacion,
estableciéndose asi mismo las caractensticas de la operacion en relacion con los bhienes
(naturaleza. manejo. valor, ¢te) y con los tenedores de los certificados (su cireulacion.
redencion ete ) Este fin impone responsabilidades precisas tanto al Fiduciario como al
representante comun de los tenedores v a la Comision Nacional Bancaria y a fas instituciones
valuadoras de los bienes base de la emision

Los bienes y derechos objeta de da emision, en poder de la institucion
fiduciaria, deben estar destinados a los fines inherentes de los certificados sin limitacion
alguna, por ello, es indispensable que los mismos sean entregados en propiedad a través del
Fideicomitente al Fiduciario O sea, que el Fiduciario en cuanto a la emision debe cuidar que
la transferencia de los bienes opere sin lugar a dudas, en farma tal que la existencia de los
certificados no quede expuesta a discusiones que motiven la intervencion de fas Autoridades
Judicrales

s preferible que se hable de transterencia de propiedad de los bienes y
Derechos al Fiduciario aun cuando se sabe que éste no puede disponer de los bhienes
Fideicomitidos en calidad de propietario sino para realizar el fin o fines del Fideicomiso, esto
es. que se debe ser clvo g efecto de distinguir con precision que Derechos transticre o
Fideicomitente v cuales adquiere ¢l Fiduciario

La transferencia de propiedad resulta necesaria para que o Fiduciario pueda
controlar ¢ficientemente los bienes Fideicomitidos. control que permite la aplicacion de tos
bienes del Fideicomiso. como seria la emision de los certificados de participacion

Los certificados de participacion representan un valor econdmico, valor que
debe ser protegido por la emisora de aquellos, es decir. la institucion fiduciaria v analizado
pot quien pretenda negociar con el



La funcion principal de un certiticado de participacion es la de operar como
nstrumento de inversion

Para que ¢ certificado de participacion constituyera un instrumento de
inversion, el Legislador wvo que acudir al Fiduciario y al Fideicomiso ¢ implantar un sistema
de supervision de la emision a cargo de instituciones como la Conusion Nacional Bancaria
asi como establecer el requisito de valuacion previa de los bienes, base de fa enision, por
instituciones como Nacional Financiera S A. y el Banco Nacional de Obras y Servicios
Publicas § A

Iis pues que através de estos mecanismos se puede tograr que los certificados
de participacion funcionen como Titulos de Inversion. El hacer esta consideracion, es
admitir que tales titulos sean un instrumento de acopio de capitales Es decir, que a traves de
los certificados un empresario (nada impide que lo sea ¢l Estado), puede allegarse de fondos
vendiendo las participaciones en los bienes que aquéllos representan, convirtiendo de esta
manera a los bienes y Derechos en tuente de ingresos adicionales.

Con este mecanismo se puede lograr un considerable movimiento de fondos
financieros, cuando la emision de certificados sea practica narmal de las instituciones
fiduciarias, al contar ¢stas con fa confianza de los presuntos tenedores, precisaniente por ser
las emisoras de los mismos y estar su actividad debidamente regulada por las leyes
correspondientes vy vigilada por instituciones responsables como la Comision Nacional
Bancaria.

Asi, mediante el certificado de participacion, la desconfianza que pudiera
existir en inversionistas mexicanos o extranjeros, puede desaparecer precisamente por las
razones antes apuntadas, ocasionindose de este modo una mayor inversion beneficiosa para
¢l Pais.

Como es sabido un Fideicomiso se constituye al aportar una personi sei
fisica o moral, bienes o Derechos a una institucion Bancaria que realice Operaciones
fiduciarias, a efecto de que los destine a la realizacion de un fin licito determinado Con base
en un Fideicomiso irrevocable, la institucion fiduciania emite los Hamados certilicados de
participacion Fiduaiarios o Fiduciarios de adeudo

Iistas certiticados son emitidos a traves de una Decelaracion Unilateral de
Voluntad de la institucion fiduciaria  Los bienes, antes de darse en fideicomiso deben
aluarse, misma evatluacion que se llevara a cabo por Nacional Financiera S A | cuando se
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trata de valores o bienes muebles y el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos S A en
el caso que interese bienes inmuebles. Esta valoracion se hard considerando el valor
comercial de los bienes, valor que constituira el valor total nominal de la emision, en el caso
de certificados amortizables se estimard sobre el valor comercial un margen razonable de
sepuridad para la inversion de los tenedores correspondientes (articulo 228h de a
(L.GTOCY).

l.a Declaracion Unilateral de Voluntad ya referida se hard constar en eseritura
publica en la que se indicara
- La denominacion.
- il objeto y el domicilio de la sociedad emisora
- Las caracteristicas de Fideicomiso que dio origen a la emision
- La descripeion de los bienes o Derechos materia de la emision.
- El dictamen pericial sobre su valor.
- Elimporte de kemision.
- Numero y valor de los certificados v de las series o subseries si las hubiere
- Su especificacion.
- La nmaturaleza de los Derechos que confieren.
- La denominacion de los titulos.
- Il mimmo de rendimiento que s¢ acordare
- Ll plazo para el pago de rendimientos o productos
- Silos certificados fuesen amortizables. Jos plazos y condiciones de la amortizacion

- Los datos de registro procedenies y la designacion del representante comun de los
tenedores

- Su aceptacion y declaracion sobre la correcta constitucion del Fideicomiso y,

- Vator y existencia de los bienes Fideicomitidos 7!
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Se insiste en que la emision de los certilicados deberd ser aprobada por la
Comision Nacional Bancaria, a semejanza de tas obligaciones bancartas ast camo los textos
de fas Actas de Enusion y de los certificadas y cualquier moditicacion de ellos

Los requisitos que deben contener esta categoria de certificados estan

reglamentados por el articulo 228n de la [L.GT.OC] y que quedaron anotados en el
capitulo H.



CAPITULO V

ASPECTOS CIVILES INCORPORADOS A LOS CERTIFICADOS DE
PARTICIPACION INMOBILIARIA, DE VIVIENDA Y FIDUCIARIOS DE
ADEUDO.

En este capitulo se verd el punto medular en el objetivo de la presente
investigacion de lo que resulta importante aclarar, que incluso en este capitulo y como uno
de los Aspectos Civiles que contienen los documentos vistos en los capitulos H, TH y TV es
su forma de creacion y sobre toda, su aplicacion o ¢jecucion en las cuales interviene el
funcionario conocido como Notario Pablico. de lo que se puede preguntar ¥ por qué no un
Corredor Pablico que es el fedatario publico encargado de vigilar los Actos Comerciales En
fin, mas adelante se vera con precision esta situacion

Asi mismo y no obstante que este capitulo se titulr "Aspectos Civiles
Incorporados a los certificados de participacion inmobiliaria, de vivienda y fiduciarios de
adeudo”, me permitire citar los Aspectos Civiles Incorporados a todos ellos, es decir, en
forma global ello obedece a que si bien los tres documentos citados no son uno solo, sus
condiciones generales y que considero ahi ¢s donde se le incorpora ¢l Aspecto Civil, son
aplicables porigual, como un adelanto ¢ independientemente a que se precise mas adelante,
pucdo citar que la emision de todos estos tipos de certificados, esta encargada a la existencia
de un Fideicomiso cuyo fin debe ser licito, pero ante una ilicitud en el objetivo de este
Fideicomiso que sucederia, la legislacion mercamtil nada dice al respecto y por consiguiente
debe resolverse por lo que marca la Teoria de las Nulidades enmarcadas en ¢l ambito del
Derecho Civil 7

In este sentido y para darle una estructura logica a este capitulo continuaré
con clasificar y detinir que se entiende por Derecho Civil y que por Derecho Mercantil, sus
caracleristicas y posteriormente marcaré algunas ditereneias entre uno y otro

La clasificacion referida obedece a visualizar a gue vama pertenecen ¢l
Derecho Civil y el Derecho Mercantil, estando en el Hamado Derecho Privado, de esto se
desprende como contrapunto que existe aquel que se denoming Derecho Piblico que es una
consecuencia logica, como decir, si existe lo bueno, existe lo malo Esta gran clasificacion
del Derecho Publico y Privado resulta meramente para distinguir en la prictica la actividad
juridica observando el tipo de personas
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Asi pues se entiende como Derecho Publico simplemente aquel en que las
normtas juridicas son aplicables a las actividades def Estado y se vigila el interés general
Derecho Privado luego entonces, se entiende como los preceptos fegales aplicables a la
actividad del individuo tendicntes a garantizar el interés particular ™

Tormando en cuenta a clasificacion anterior, el Derecho Civil y Mercantil son
ramas que pertenccen al Hamado Derecho Privado, toda vez que el conjunto de sus normas
regufan las relaciones de fos particulares.

Feeha fa anterior clasificacion es posible definir que se entiende por Derecho
Civil, que no es tarea facil, dada fa diversificacion de teorias que intentan definirlo La mas
aceptable a mi particular punto de vista que precisa las caracteristicas de ¢éste, es aquella que
da el Jurista espaiiol Felipe Clemente de Dicgo al afirmar que Derecho Civil es 77

"l conjunto de normas reguladoras de las relaciones ordinarias y
mas generales de la vida en que el hombre se manifiesta como
sujeto de Derecho, de un Patrimonio o como miembro de una
familia, para el cumplimiento de los fines individuales de su
existencia dentro del concierto social”

Por otra parte el Derecho Mercantil, deriva del Derecho Civil, alirmacian que
se fimda en el Derecho Romano, ya que tal y camo se dijo en el primer capitulo referente a
fa parte historica, no existia en aquellas épocas tal clasificacion y por ende los comerciantes
o la actividad de las personas dedicadas al camercio era vigilada por la legislacion vigente,
es decir, por el Derecho Civil.

El Derecho Mercantil obtiene una denominacion y clasificacion como tal
hasta la Edad Media cuando comenzo a tomar matices particulares que lo independizarian
ded Perecho Civil 7 Como nota caractenstica de este Derecho Mercantil medieval, fue la de
que von este se regulaban as corporaciones de comerciantes aplicandose los usos y
costumbres que a diferencia del que conocemos hoy en dia y dentro de la vida juridica de
nuestro pais, aquél solo regia a las personas dedicadas al comercio y no a la actividad o
actos de comercio,
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Para no caer mas en elaborar una historia del Derecho Mercantl definire lo
que se entiende por este, asi se tiene que

"Es el conjunto de las normas relativas a los comerciantes como
tales, a los actos de comercio y a las relaciones juridicas
derivadas de la realizacion de estos".

Uno de los problemas fundamentales de toda ciencia juridica, consiste en la
determinacion de la materia que comprende y I demarcacion de sus limites fiente a
objetivos y relaciones similares que pertenecen v estan regulados por disciplinas atines Liste
es el planteamicnto fundamental del Derecho Mercantil, el de fijar su contenido trente al
Derecho Civil, quie es Ja otra rama del Derecho Privado

Determinar la materia comereial es una tarea necesaria, ya que ha nacido y se
ha desarrollado a costa de Ta materia civil, y ésta, en la actualidad, constituye una ran
especial del Derecho Conun

Los Actos Junidicos regulados por et Derecho Mercantil, comprenden tanto
las manifestaciones licitas (negocios juridicos), como las ilicitas de la voluntad del hombre.
Es decir, comprenden, dentro de la terminotogia romana todavia en boga, y que se vio en el
capitulo 1 de esta tesis, a los contratos, cuasi-contratos, a los delitos y a los cuasi-delitos
comerciales

Es ¢l Contrato la primera de las fuentes particulares del Derecho Civil ™y a
su vez del Derecho Mercantil, fuente importamtisima para la teoria juridica y para la ley. La
Tearia furidica, que proclama la existencia de toda clase de obligaciones nacidas del acuerdo
de vohutades, gue es precisaniente ta que constituye el contrato, fa ley, como declaracion
expresa en nuestro Codigo Civil, va que dice, que las obligaciones que nacen de los
contratos tienen fuerza de ley entre las partes contratantes, ol precepto citado del Codigo
Civil. es de perfecta aplicacion a aquel, también ¢ Cadigo de Comercio declara de un modo
expreso que el contrato es fuente del Derecho

Por recacr sobre cosas mercantiles, son Actos de Comercio aquellos cuyo
objeta esté constituido por un Titulo de Crédito
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I.a calificacion de titulos de erédito como cosas mercantiles esta reconocida
de manera expresa en el articulo 17 de la [LGTOC ], el cual, ademas agrega que la
eniision, expedicion, endoso, aval o aceptacion y en general, las demis operaciones que en
ellos se consignen, son Actos de Comercio '

A pesar de osta tormula tan gendrica hay actos que pueden consignarse en un
Titulo de Crédito que no son mercantiles, porque su naturaleza sea esencialmente civil, y es
esta disciplina la que los regula de manera exclusiva; por ejemplo, la hipoteca (articulo 2926
del Cadigo Civil), actos que, a pesar de hacerse constar en el Titulo son de naturaleza
esencialmente civil, pudiéndose agregar los atributos de la propiedad y la participacion en el
derecho de la misma sobre bienes inmuebles que recaen sobre las figuras juridicas que se han
estudiado a lo largo de la presente investigacion.

Por 1o que ve a los Actos de Comercio por su motivo o fin indica el Maestro
Barrera Grafi® que se puede hablar de tres clases de actos que integran la siguiente
clasificacion:

a).- Los clasificados en la fraceion XVI del articulo 75 del Cadigo de
Comercio

Los Contratos de Seguros de toda especie. siempre que sean hechos por
Empresas

b).- Los clasificados en las fracciones de la V a X1 det articulo 75 del Codigo
de Comercio

Las Empresas de abastecimiento y suministros.

Las Empresas de construcciones y trabajos publicos y privados.

Las Empresas de fabricas y manufacturas.

Las Empresas de transporte de personas o cosas, por tierra o por agua, vy las
Empresas de turismo

Las librerias y las Empresas editoriales y tipograticas

Las Empresas de comisiones, de agencias, de oficinas de negocios
comerciales y establecimientos de ventas en publica almoneda

Las Empresas de espectaculos pablicos

R0ancra Graf. Jorge dstudios de -Derecho Mercantnl 1 cdicron Poria, Menico, 288 pp 2374 23K
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¢) - Los clasificados en las fracciones Iy 11 del articulo 75 del Codigo de
Comercio

Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres veriticados con propasito
de especulacion comercial, de mantenimientos, mucbles o mercaderias, sea en estado
natural, sea despuds de trabajados o labrados

Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con dicho
proposito de especulacion comercial

Los que interesan para los fines de este capitulo son estos Gltimos; es decir
los Actos y Contratos sobre muebles y sobre inmuebles, llevados con el propasito de una
espectdacion comercial, Ia que se insiste es dificil verificar, por lo que considero conveniente
y practico que ¢ Legislador suprimiese a los bienes inmuebles de la fraccion [, del
mencionado articulo 75 del Cadigo de Comercio; ann y cuando haya de ir en contra de la
comerciatidad en atencion a la finalidad o al motivo que alguna de las partes persiga en ¢l
contriato

Si recaen sobre cosas muebles, se consideran como mercantiles tanto los
Actos como fos Cantratos y Operaciones analogas o parccidas, que no sean de naturaleza
estrictamente civil.

Las cosas tanto muebles. como inmuebles, pueden ser objeto de especitlacion
mercantil, pero las ultimas lo son solo por accidente y de un modo casi excepeional ya que
su condicion juridica no sufre la influencia de lo mercantil; esto es que los bienes inmucebles
pudiendo ser objeto de especulaciones comerciales, son de naturaleza esencialmente civil

Ademas por tradicion y por costumbre, la comercialidad es un fendmeno
excepcional en la manera de ser de los bienes inmuebles, no asi como general y ardinario en
los bienes muebles.

La comercialidad de los inmuebles o mejor dicho la transmision de propiedad
de los bienes inmuebles mediante algan Titulo Mercantil, como las figuras estudiadas en los
capitulos anteriares, debe fundarse entre otras cosas, en el valor, y la importancia social y
juridica de los inmuebles, y esto obviamente es un regimen diferente al del Derecho Civil,
que si bien llega a tener a veces formalidades y garantias un tanto lentas y tradicianalistas en
la transmisian de la propiedad, por lo menos existe en esas un clemento primordial y vital
para toda propiedad Tnmueble que es la seguridad juridica
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Por otra paste nuestro Derecho Positivo Mexicano caracteriza al Fideicomiso
comu un Acto Juridico de cardacter mercantil* o sea que es una manifestacion de voluntad
susceptible de producir efectos jundicos dentro del ambito reservado a la regulacion del
Derecho Mercantil v en el caso particular que nos ocupa, a traves de esa figura junidica las
instituciones de Crédito que distruten de esa autorizacion para Hevar a cabo Operaciones
Fiduciariax podran emitir centificados de participacian inmobiliaria que en la actuakidad se
han dejado de emitir, precisamente por los resultados impracticos obtenidos de las primeras
emistones que en su momento estuvieron vigentes y que he expresado aunque en simple
mencion.

Los certificados de participacion inmaobiliaria incursionaron en nuestra
legislacion a raiz de ciestas ideas juridicas ajenas a la nuestra, y fueron creddos y emitidos en
nuestro pais debido a una politica determinada, y en un momento historico y economico
distinto al que estamos viviendo, tormando en aquel entonces un nuevo dispositivo de
especial adaptacion que con el transcurso del tiempo ha flegado a ser un experimento mas de
nuestros legisladores, para resolver uno de los mayores problemas al que se ha enfrentado
nuestro pais en estas ultimas décadas, y que es el de la habitacion.

Por todo ello, la principal finalidad de la creacion de estos titulos de crédito,
fue la de encontrar una nueva forma de proveerse de los medios econdmicos necesarios y
suficientes para que ¢l Gobierno Federal a través de las instituciones autorizadas para dichos
fines y entre los cuales esta el Banco Nacional Urbano de Obras y Servicios Publicos,
Sociedad Anonima, actualmente BANOBRAS, Sociedad Nacional de Crédito y Nacional
Financiera Sociedad Anonima, especiticamente, llevasen a cabo la realizacion de proyectos
de vivienda popular, erigiendo para ello grandes conjuntos habitacionales por medio de
centralizacion de capitales hacia el campo de la construccion, utilizando para ello, al
certificado de participacion inmobiliaria como la formula para lograr una inversion segura y
provechosa para los tenedores y pequedios ahorradores, y principalimente para la cconomia
del pais.

Por todas estas razones su ereacion quedo incluida dentro de nuestra
legislacion mercamtil, ya que siempre se manejo como un Titulo de Inversion productive *2
que otorgara a sus tenedores una inversion segura y provechosa, que no togro.

L.a Naturaleza Juridica del certificado de participacion inmobiliaria se ve en ¢l
capitulo V Bis; de fa [L.G.T.0 C.], que como ya se vie en paginas anteriores fue adicionado
por Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de diciembre de 19:46,% en
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las Leyes Organicas de Nacional Financiera, Sociedad Anonima, y del Banco Nacional de
Obras y Servicios Publicos Sociedad Nacional de Crédito, las cuales, en la actualidad son
letra muerta

Estos titulos de crédito llamados certificados de participacion inmobiliaria v
de vivienda intentaron dentro de su vida practica, dar movilidad a los bienes inmuebles,
tratando de pasar por alto las formas tradicionales de transmitir la propiedad, resultando
inoperante su uso y mas aan en las Operaciones llamadas de Interés Social, condicion basica
de su creacion. Por lo anterior, su existencia como otro medio de enajenar la propiedad
Inmueble y la constitucion y transmision de Derechos reales sobre éstos, mediante los titulos
de credito ya vistos, dan la idea de la falta de una Operacion constitutiva que propicie una
verdadera e integral seguridad juridica

La comercialidad de los bienes inmuebles, la transmision de la propiedad de
¢stos y la creacion, constitucion y enajenacion de los Derechos reales que recaen sobre
aquéllos, pueden ser objeto de especulacion mercantil, pero solo por accidente y de forma
casi excepeional, ya que su condicion juridica no sufre la influencia de lo mercantil; lo que
no se presenta en el caso de transmision o enajenacion mediante los titulos que se han visto,
tales actos no deben fundarse en una especulacion comercial, ya que la importancia social y
juridica de los inmucbles descansa sobre su naturaleza esencialmente civil y cuyas
formahdades necesarias, revisten a toda transmision de propiedad con una seguridad
juridica.

Durante la vida practica del certiticado de participacion analizando su forma
de transmision, ¢sta se ha reducido a un estricto marco netamente comercial o mercantil,
dada las caracteristicas propias del mismo.

Es decir, la importancia de su transmision se reduce a una serie de
negociaciones y transaccianes que quisieron superar con su sencillez, el sistema tradicional
de la transmision Inmueble, reduciendo todas aquellas formalidades de una escritura, las
cuales traen consigo como consecuencia la presentacion de formas oficiales, pago de
impuestos, registros, aranceles y demas; a una simple transmision de Derechos sobre un
tnmueble por medio de un endoso en su caso, o cesion de un Titulo de Crédito de rasgos
aperativos tan ¢laros y simples como la de un Bono, una letra de cambio, o un pagaré

Esta forma de transmision ha traido dentro de la vida practica del propio
Certiticado una serie de irregularidades y principalmente una serie de inseguridades para su
titular y terceros adquirentes, generando con esto ¢n casi todas las ocasiones, por no decir
siempre. la necesidad juridica y practica de la intervencion del Notario Pablico

Ksu pp 1
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En la época en que aparecio el certificado de participacion como un
instrumento juridico nuevo, choco totalmente con nuestro Derecho formal y tradicionalista
que estimaba que fas Operaciones de venta de inmuebles mediante la expedician de
certificados de participacion inmobiliaria, de vivienda y fiduciarios de adeudo, iban a superar
y a ser preferibles a las formas clasicas de compraventa, ya fuesen simples o con reserva de
dominio; ya que estos tltimos contratos requerian de mayores formalidades y gastos, camo
la propia intervencion del Notario, el pago de¢ impuestos, como lo fueron el Traslado de
Dominio y el Timbre (actualmente adquisicion de bienes inmuebles) y de Derechos, como
los del Registro Publico de la Propiedad, o preferibles también en el caso de quedar éstos
como uma garantia, al de la hipoteca, cuyas caracteristicas clasicas de ser una garantia real
auxiliar del erédito, seguia encadenada a lo formal en su constitucion y en muchas ocasiones
a lo oneroso en su perfeccionamiento.

Fue entonces cuando surgio la disyuntiva de prescindir de los contratos
formales y reales, adoptando una tendencia nueva y artificial del Derecho anglosajon, o
continuar con éstos.

Lo cierto es que de la urgencia de dar movilidad a la propiedad territorial, se
decidio por la creacion en masa de estos titulas de crédito dejando atras a la soleminidad, la
torma y la publicidad, como complicaciones opuestas por el Derecho a la movilizacion de
los bienes inmucbles, que se mantenian segin cstas nuevas tendencias, como una
supervivencia extra lagica, pero no como algo juridico funcional

Puede suponerse que la idea del Legislador, de poder agitizar y darle mayor
movilidad a los bienes inmuchles y a los Derechos reales existentes sobre ellos con la
emision del certificado de participacion inmobiliaria, tue muy buena pero quiza la falta de
conocimiento por todos nosotros v su mal aplicacion dentro de la vida practica de dicho
Titulo de Credito, trajo consigo, hasta hoy, una seric de irregularidades juridicas v
administrativas que na han permitido conocer los alcances de éste

Por todo ello, se podria afirmar que la intervencion del Notario en la
existencia y transmision  del certificado de participacion inmobiliaria, de vivienda v
fiduciarios de adeudo cuando la Asamblea General de Tenedores decida la venta del o los
inmuebles para aplicarse su producto a prorrata, es necesaria, desde su creacion con la
escritura constitutiva de su emisian, como ya s¢ ha visto, hasta su extincion con la
transmision de la propiedad de los inmuebles materia del Fideicomiso a sus tenedores, va sea
bajo la modalidad de copropiedad o bien bajo ¢l régimen de propiedad en condominio
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Como otro de los aspectos civiles que se incorporan a estos certificados de
participacion immobiliaria de vivienda y Fiduciarios de adeudo, esta en fin u objeto del
Fideicomiso, pues como se ha repetido en maltiples ocasiones, la emision de tales titulos de
crédito dependera de ta existencia de un Fideicomiso cuyvo objeto, sepnn T Ley debe ser
licito ¥, sin que la Legislacion aplicable determine o haga alusion al hecho de ser ilicito éste,
que en todo caso y para resolver lo referente a la ilicitud manitestada, debera estarse a una
figura del Derecho Civil que es precisamente la Teona de las Nulidades

Dicha teoria y que es por demas compleja en su estudio, presenta las
siguientes caracteristicas, las cuales me permito resumir para un mayor entendimiento en la
aplicacion que interesa a la figura del Fidewcomiso y en consecuencia a los certificados de
participacion que emanan de éste

Asi. el Teorico francés Bonnecase intluye en a percepeion de actos invalidos
que son tomados por nuestro Codigo Civil de 19288 sosteniendo una division tripartita a
saber

® [ Inexistencia del Acto Juridico.

® 1La Nulidad Absoluta del Acto Juridico.

® [ Nulidad Relativa del Acto Juridico

La Primera division, la de la Inexistencia se presenta cuando faltan fos
clementos de

= Voluntad (Orden Psicologico)

= Objeto (Orden Material)

= Solermnidad (Cuando ¢l acto tenga esta caracteristica).

La Inesistencia estd canacterizada porque el acto no es susceptible de
produciy ningin efecto, y puede ser invocada o hecha valer por cualquier persona que tenga

¥ Atcutn 30 de t Fey Generalde Tolos v Operaciones de Crédito

K Gatmdo Garlias., fgnian 08 i pp 2%
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un interés de calificar al acto como tal, es decir, inexistente, y no necesita ser declarada tal
inexistencia por algiin Juez ¥

Si el acto juridico inexistente de que se trata Hegare a producir, por simple
que sea, algun electo, ¢ste serd considerado desde el punto de vista material v nunca
Juridico.

La segunda division de la Teoria en comento es la Nulidad Absoluta, esta
afecta igualmente al acto, aunque su realizacion es imperfecta, es decir, carece de elementos
exigidos por la Ley, diferencidndose de la Relativa porque aquella afecta el interés general y
puede ser hecha valer por cualquier interesado

A manera de diferenciar la Inexistencia de la Nulidad Absoluta o Relativa,
puede decirse que en estas dos ultimas, el acto si produce sus efectos regularmente hasta en
tanto no se declare judicialimente tal nulidad, y en cambio ¢l acto inexistente jamas produce
algun efecto juridico??.

La tercera y Gltima division, fa Nulidad relativa, se presenta cuando concurren
los siguientes elementos

= Es de jnterés privado, solo el atectado la puede hacer valer

& Cuando hay incapacidad de alguna de las partes que celebran el acto

& Cuando el objeto o fin es ilicito.

& Cuando falta la forma que la Ley exige para convalidar el acto cetebrado

Abora bien, nuestra legislacion civil influenciada por la Teoria Tripartita del

lurista Bonnecase, retoma las divisiones de la Inewstencia (articulas 2224 v 1794), la
Nulidad Absohuta y Nulidad Relativa tarticulo 2225) v que a la letra dicen

art. 2224.- Bl acto juridico inexistente por la falta de
consentimiento o de objeto que pueda ser materia de ¢él, no

SOGatmdo Gartigs. [pnacin 08 ¢u pp 289
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producira cfecto legal alguno. No es susceptible de valer por
confirmacion, ni  par prescripeion, su inexistencia  puede
invocarse por todo interesado.

art. 1794 .- Para la existencia del Contiato se requiere:
I.- Consentimiento.
11.- Objeto que pueda ser materia del Contrato

art.2225.- La ilicitud en ¢l objeto, en el fin 0 en la condicion del
acto produce su nulidad, ya absoluta, ya relativa, segun fo
disponga la ley.

De igual forma la legislacion civil marca las caracteristicas de la Nulidad
Absoluta en su articulo 2226 expresando

art. 2226.- La nulidad absoluta por regla general no impide que el
acto produzea provisionalmente sus efectos, los cuales seran
destruidos retroactivamente cuando se pronuncie por el Juez la
nulidad. De ella puede prevalerse todo interesado y no
desaparece por la confirmacion o la prescripcion.

Y por su parte el articulo 2227 caracteriza a la Nulidad Relativa cuando la
accion de invalidez, no reuna las caracteristicas asentadas en ¢l articulo 2226 #8 del Codigo
Civil antes transerito

En este orden y ya vista la llamada Teoria de las Nulidades es posible
enfocarla hacia el tema en estudio; considerando que si el fin del Fideicomiso esta afectado
por una Nulidad, ya sea Absoluta o Relativa, o incluso de Inexistencia, la emision y los
certificados tambien lo estaran

De lo anterior resulta importante y hasta interesante diferenciar lo que es ol
Objeto de lo que es ¢ Fin, pues estos dos conceptos cominmente son usados como
sinonimos, de lo que no estoy de acuerdo. por lo que en los siguientes parrafos intentaré
especificar a uno y a otro

R Galindos Gartias, Lo 06 (u pp 2o
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El Objeto en el Fideicomiso es la materia de éste, o sea cualquier cosa o
derecho a la que pueda atnibuirse algan valor y que sea transmisible

El Fin es la meta, el resultado que se persigue con la constitucion de un
Fideicomiso a través de la indicacion que haga el Fideicomitente al Fiduciario

Luego entonces se tiene que ¢l Fin del Fideicomiso, es el gue debe ser licito
para su plena validez, como lo establece el articulo 346 de la [L.G.'T O.C.], y en caso de no
serlo estard presente ya sea la Nulidad Relativa o la Nulidad Absoluta. Dicho articulo a la
letra expresa

art. 346.- En virtud del Fideicomiso, ¢l Fideicomitente destina
ciertos bienes a un fin licito determinado, encomendando la
realizacion de ese fin a una institucion fiduciaria.

Por otra parte si ¢l Objeto es el que se ve afectado o incluso no existe, estara
latente la inexistencia del Fideicomiso.

Igualmente los certificados de participacion inmobiliaria, de vivienda y
fiduciarios de adeudo como ya se dijo, estaran afectados de Nulidad o Inexistencia si el
hecho que les dio origen también lo estd, puesto que como se ha dicho en varias ocasiones a
lo largo del presente trabajo indagatorio, su emision se estard a los términos vy condiciones
que exprese el Acta de constitucion del Fideicomiso.

. Continuando con ¢l objeto de este capitulo, es de notarse come otro de los
aspectos civiles que se incorporan a los certificados de participacion inmobiliaria, de
vivienda y fiduciarios de adeudo, Ja clasificacion de los bienes, pues del propio articulo 228b
de la [L.G.T.O.C.] se desprende que los certificados seran "bienes muebles”, atin y cuando
los bienes Fideicomitidos sean "inmuebles”

Como se observa la clasificacion que hace ef articulo 228b de la [L G T O.C |
de considerar a los Titulos Valor que regula como bienes muebles, obedece a aquella que el
Derecho Civil regula precisamente sobre los bienes, para lo cual me permito transcribir la
Teoria sobre éstos, con ¢l fin de aclarar qué se entiende por bienes y cual es la clasificacion
general que se hace dentro del ambito del Derecho Civil
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Asi pues, los bienes contienen un sentido juridico y otro cconomico, en ¢l
juridico puede entenderse como "todo aquello que pueda ser objeto de apropiarse y producir
algtin beneficio de cardcter patrimonial” Dentro del aspecto economico, Bien es "todo
aquello que pueda ser atil al hombre™ ¥

El Cadigo Civil vigente para el D.F tambien regula lo que significa "Bien",
asi como su distincion entre lo juridico y lo comercial, en sus articulos 747, 748 y 749 que a
la letra dicen .

art. 747.- Pueden ser objeto de apropiacion todas las cosas que
no estén excluidas del comercio.

art. 748.- Las cosas pueden estar fuera del comercio por su
naturaleza o por disposicion de la ley.

art. 749.- Estan fuera del comercio por su naturaleza las que no
puedan ser poseidas por algun individuo exclusivamente, y por
disposicion de la ley, las que ella declara irreduclibles a
propiedad particular.

Ya visto el significado de lo que se entiende por bienes, pasaré a dar la
clasificacion que existe avocindome principalmente a tratar lo referente a los bienes muebles
e innmiebles que son los que interesan para efectos de este capitulo.

El Derecho realiza diversas clasificaciones de los bienes con el fin de
establecer ciertas reglas tomando en cuenta la naturaleza y modalidades juridicas para
organizarlos ™

La clasificacion juridica sobre los bienes es de dos clases fundamentales

a) - Larelativa a las cosas o bienes corporales, y

Wknjum Villegas, Rafae! Compendio de Derecho Crond Ton 1118 1 Porrua, Meviea, 1986 pp o7
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b) - La relativa a los bienes en general, abarcando tanto las cosas o bienes
corporales, como los incorporales o derechos

La clasificacion que se asienta en el inciso b) comprende a los siguientes
bienes

I.- Mucbles

2.- Inmuebles.

3.- Corporeos

4.~ Incorporeos

§.- De dominio Publico

6.- De propiedad de los particulares

Los que interesan como ya se dijo son los dos primeros, conceptualizando a
los muebles y a los inmuebles.

Los bienes muebles son :

"Fodos aquellos susceptibles de ser trasladados de un lugar a
otro sin alterar ni su forma ni su substancia”.

Los articulos 752 y 753 del Cadigo Civil por su parte establecen como y
cuales son los bienes muebles

LZn lo referente a los bienes inmuebles se tiene que estos son

“Todos aquellos que no pueden trasladarse de un lugar a atro, sin
alterar de modo alguno su forma o substaneia”

Ll regimen juridico de los bienes inmuebles es especial, que toma en cuenta
fas ventajas de inmovilizacion para crear un registro, un sistema de publicidad, de requisitos
v garantias que no son aplicables a los bienes muebles 7' Asi mismo los bienes inmuebles
contienen reglas para determinar it competencia de los Jueces para aquellos asuntos en

l'lltnlm.l \ittepas. Ratacd 08 ¢ pp 71
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donde se vea involucrado un Bien de esta naturaleza, debiéndose ventilar en todo caso en el
lugar de ubicacian det Inmuceble

E}articulo 750 del Cadigo Civil establece enales sor aquelios bienes que la
ley considera como inmuebles, resaltindose que en este precepto legal no solo se contempla
la inamovilidad a que se refiere la definicion antes anotada, sino que también contempla la
naturaleza de las cosas, el destino de las mismas o el objeto al cual se aplican

De lo anterior resulta importante resaltar que tanto para los bienes muebles
como para los inmuebles, ef Codigo Civil les da su caracteristica al afirmar que asi se
consideraran ya por disposicion de la ley, ya por su naturaleza

Consecuentemente y enfocando la Teoria de los bienes a los titulos de
crédito, se tiene que ¢stos estan considerados como muebles, independientemente a que
como ya se dijo, el articulo 228b de la [1..G.T.O.C.] asi considera a los certificados de
participacion, pues el Codigo Civil también lo determina, e incluso no solo a los certificados
de participacion inmobiliaria, de vivienda y fiduciarios de adeudo, sino a todos y cada uno de
los titulos de crédito que regula el Derecho Mercantil, toda vez que el articulo 754 del
ordenamiento Civil invocado reza lo siguiente

art. 754.- Son bienes muebles por determinacion de la ley las
obligaciones y fos derechos o acciones que tienen por objeto
cosas mucbles o cantidades exigibles en virtud de accion
personal.

Aunado a lo anterior el articulo 755 del Codigo Civil establece :

art. 755.- Por igual razon se reputan muebles las acciones que
cada socio tiene en las asociaciones 0 sociedades, ain cuando a
éstas pertenezcan algunos bienes inmucbles

Y por su parte el articulo 759 establece

art. 759 - En general, son bienes muebles, todos los demas no
considerados por la ley como inmuebles.
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En este orden de ideas no cabe duda que los nlos de erédito son bienes
muebles y por ello contienen este aspecto civil al aplicarse todas aquellas disposiciones que
los regulan, va que inclusive siopor alguna razon se presemtare controversia sobre la
naturadeza de los titulos de credito, es decir, si se aplican o se consideran como bienes o
como Dercchos, deberan ser contempladas supletoriamente a fa materia que regula dichos
titulos de credito, aquellas disposiciones del Derecho Civtl aplicables al caso

Por otra parte y dentro de la practica, como otro de los aspectos civiles que
pueden ser considerados coma aplicables a los titlos de crédito objeto de este capitulo, es
la participacion activa del Notario Publico al aplicar, los diversos coneeptos de Derecho civil
que se contraen en la vida o existencia del Certificado, 1a cual se puede dividir en tres
etapas:

a).- Su creacton o emiston.
b).- Su negoctacion o transmision.

¢).- Su extincion o adjudicacion

El articulo 228m de Ja [L.G.T.O.C.} enuncia, que para la emision de los
certificados de participacion, se requerira de una declaracion unilateral de voluntad que haga
la sociedad emisora expresada ésta, en una escritura piblica; lo que implica desde luego la
tntervencion del Notaria Publico.

Esta escritura publica deberd ser redactada por el Notarto en una forma
precisa, tomando en consideracion todos los elementos constitutivos del Fideicomiso, base
de su emision.

Dentro de estos elementos constitutivos, ademas de la denominacion, o razon
soctal, el objeto y domicilio que sirven para identificar a la sociedad emisora. (articulo 228m
fraceion I de la [L.G.T O C ), existen otras menciones de importancia de que depende la
validez de aguél instrumento

Estas serian, principalmente el objeto de dicha emision, la denominacion, el
valor y el numero de cetificados que se van a emitir, con todas las caracteristicas de los
mismos establecidas en ¢l articulo 228a, y los Derechos y Obligaciones de sus tenedores
establecidos en sus incisos a), b) y ¢), y en el articulo 228¢ de dicha ley
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Estos Derechos y Obligaciones que se establecen en la eseritura de emision
son tan importantes, que dependerd de ¢stos las condiciones del Tenedor comao titular de I
parte alicuota correspondiente schre la propiedad [nmueble objeta del Fideicomiso y su
Derecho exclusivo de ocuparlo, y las condiciones de la institucion Hductana en cuanto a su
forma de transmitir los cenificados

Dicho de otro modo, la escritura que redacte el Notario Publico ademas de
ser base de la emision, sera la que regule en todo momento la existencia juridica de los
certificados de participacion inmabiliaria, de vivienda y de fos fiduciarios de adeudo.

Estos titulos de crédito, como se ha dicho, nunca Hegan a desvineularse de la
causa que les dio arigen, s decir, sicmpre van intimamente ligados al Acta a que se ha
hecha reterencia en capitulos anteriores

Lo mencionado en el parrafo que antecede es de vital importancia, porque
cuando legase el caso de que existiera una discrepancia entre los datos consignados en el
Titulo y los consignados en su correspondiente Acta de Emision, debera siempre estarse a lo
dispuesto en esta ultima.

No abstante ain y cuando ya se ha visto en los capitulos primero patte tinal y
segundo, que los certificados de participacion inmobiliaria como todo Titulo de Crédito
(zeénero al que pertenece), incorporan en ellos todas y cada una de las caracteristicas propias
de los mismos, en muchas ocasiones para su transmision se requiere ademas de su endoso y
entrega (cavacteristica propia del Titulo), de una formalidad que revista una seguridad
juridica para las partes que intervienen en su negociacion o transmision.

Juridicamente se podria decir que para I transmision de los certiticados de
participacion, no se requiere de la intervencion del Notario Publico, sin embargo en la
practica se encontro lo contrario

La causa logica, es que casi en toda transmision de propiedad tnmuceble, por
no decir siempre, se encuentra su intervencion, por lo que e criterio seguido y generalmente
aceptado por las partes y. en muchos casos por la propia institucion que los emite es el de
generar con esto una seguridad juridica

Este criterio se funda en un problema doctrinal, ya que si bien es cierto que
los Derechos y Obligaciones derivados de los certificados son Derechos personales, también
fo es que se ha tomado en consideracion que al transmitirse estos titulos, trae como
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consecuencia aparejada un vineulo juridico con el Inmueble que ampara, es decir, conlleva
un derecho real

Hav que recordar que el articulo 228a de fa [ GTO.C] contiere a los
certificados de participacion, la calidad de titulos de erddito que representan unicamente ¢l
Derecho a

"..a) ¢l Derecho a una parte alicuota de los frutos o
rendimientos de los Valores, Derechos o bienes de cualquier
clase que tenga un Fideicomiso irrevocable para ese proposito la
sociedad fiduciaria que los emita,

b) el Derecho a una parte alicuota del Derecho de
propicdad o de la Titutaridad de esos bienes, Derechos o
Valores; y

c) et Derecho a una parte alicuota del producto neto
que resulte de la venta de dichos bienes, Derechos o Valores...".

Se observa que lo representado en el inciso b) del citado articulo es la
representacion del Derecho a la parte alicuota del Derecho de propiedad o de la Titularidad
de esos bienes, Derechos o Valores; pero nunca de los propios bienes, Derechos o Valores

Dentro de la practica esto es muy importante, porque la gran mayoria de los
Titulares de los certificados, tuvieron la idea de tener la propiedad del Inmueble que ampara
dicho Titulo de Crédito; ya que ademas gozan del uso y de la ocupacion del inmucble que Ja
sociedad emisora les concede en términos del Acta respectiva.

Esta erronea idea llevaria a pensar en la existencia de una Copropiedad de
tenedores, calidad que calificariamos de subgenero

En efecto, el articulo 228b, pirrafo tercero de fa multicitada Ley, niega el
caracter de certificados de participacion al que bace mencion el propio articulo 228a, ya que
fiteralmente dice:

Articulo 228b.- " Los certificados que las sociedades fiduciarias
expidan, haciendo constar la  participacion de los  distintos
copropictarios en bicnes, Titulos o Valores que se encuentren en
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su poder, no produciran efectos como titulos de crédito y seran
considerados solamente como Documentos Probatorios”.

Pero volviendo al punto que me ocupa, el desconocimiento de la figura
juridica que se anmaliza y la falta de informacion por parte de la sociedad emisora, hacen yue
los Titulares de las certificadas, no tengan conocimiento de que medios legales existen para
la transmision de estas, v siendo su tinalidad la enajenacian o venta del focal o habitacion
que ampare su Titulo, y conto et Notario es la persona encargada de dar fe de todos aqueltos
actos juridicos (contratos) que transmitan la propiedad Inmueble; simple y sencillamente
acuden ame é, con el proposito de darle un aspecto formal a lo que por disposicion de la
Ley no lo requiere, va que como dice el articuto 26 dela (LG T O C ]

Articulo 26.- “Las Titulos nominativos seran transmisibles por
endoso y entrega del Titulo mismo, sin pesjuicio de que puedan
transmitirse por cualquier otro medio legal®.

Aln vy existiendo las consideraciones antes expuestas las partes mteresadas
acuden ame of Notario para encontrar aquel asesoramiento juridico que evite una serie de
dudas y problemas que estos titulos les crean, por lo que la intervencion del Notario en toda
transmiision o negociacion de Jos certificados de participacion, se constrine la mayoria de
veces, en hacer constar la Cesion de Derechos derivados del contrato de compraventa del
cual es materia ¢l propio Tiulo, o la ratificacion det endoso del mismo.

Si bien es cierto que en Ja mayoria de los contratos de compraventa, la
institucion fiductaria tiene fa facultad de reservarse el dominio de los tiwlos de crédito, hasta
en tanto no se cumplieren con todas v cada una de las obligaciones contraidas en éste, las
transnisiones de los Titulas Nominativos por Cesion Qrdinaria, como otra de las tormas de
circulacion de los titulos contemplada por el articulo 20 v 27 de la [1.G T.0.C .}, obliga al
Cedente a entregar of Titulo al Adquirente, ya que dicho articulo 27 le concede el Derecho
de exigirlo, y para poder entregarlo fisicamente debe existir

Lo tnico que se puede decir al respecto es que para que surtieran efectos ki
Cesion de Derechos o o endaso de estos titutas contra terceros, debenan inseribirse en el
Registro de la emisora, y stempre serd en endoso hecho a favor de persona deternunada, es
decir, en forma noninativa, ya que no es ocioso recordar que el articulo 32 tereer parifo de
la propia Ley [L.G T O.C ] establece que
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articulo 32.- " tratandose de . certificados de participacion, el
endoso siempre serd a favor de persona determinada, el endoso
en blanca o al portador no producira efecto alguno. "

Por otra parte hay casos en donde la intervencion del Notario se hace mas
necesaria, y esta se encuentra cuando un tercero pretende adquirir un Inmueble amparado
por un certificado de participacion inmobiliaria por medio de un préstamo bancario,
situieion que se generalizo por existir tantas unidades habitacionales manejadas bajo este
sistema.

En cualquier contrato de mutuo en donde intervenga una institucion de
Credito otorgando un préstamo para la adquisicion de un Bien Inmucble, éste quedara
gravado con una garantia real de hipoteca, pero para el caso que nos ocupa, siendo el
Certificado ¢l Titulo que otorgue solo ¢l Derecho sobre el derecho de propiedad det Bien, se
requerira de otra figura juridica que garantice el préstamo otorgado, por lo que se lego a la
forma de afectar dichos Derechos a un Fideicomiso de garantia

Es pertinente aclarar también, que el sistema de responsabilidad, que gira
alrededor del Notario en la realizacion de sus funciones, es lo que asegura y garantiza en una
forma juridica la adquisicion de un Derecho real sobre un Bien Inmucble, por ello mismo, ¢l
Estado al percatarse de la intervencion del Notario en la transmision de los certiticados de
participacion y principalmente por darse cuenta de la evasion de impuestos en la negociacion
de estos titulos; gravo su transmision, ingresandolos dentro de los supuestos de enajenacion
de bienes a que alude ¢ articulo 14 del Codigo Fiscal de la Federacion, en el sentido de
entender por enajenacion de bienes, también las llevadas a cabo o que se efectiien por medio
de titulos de crédito.

Considero que esto se debio a que las emisiones de estos titulos se hicieron
mas que con el propdsito de poner en circulacion la propiedad lnmucble, con ¢l deseo de
resolver para el emisor y para los tenedores los problemas relacionados con ¢l pago de
diversos impuestos, como son el Impuesto Sobre la Renta, ¢ de Adquisicion de bienes
inmuebles (anteriormente Traslado de Dominio y Timbre), y en algunos casos el Impuesto al
Valor Agregado, que el hecho de evadir el pago de las obligaciones tributarias inherentes

Por ello, el Legislador tomo la decision de incluir dentro del mpuesto sobre
Ja Renta y del Impuesto sobre Adquisicion de bienes inmucebles, la transmision de Derechos
derivados de estos titulos, sin mas fundamento que lo antes expuesto, es deeir, tomo por
analogia todo acto que transmita la propiedad, o los Derechos que representen i la misma,
lo que creo tue un completo error, ya que el espintu que dio origen a la creacion de estos
titulos fue definitivamente la de evitar a toda costa la innecesaria practica del Notario,
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registros, impuestos, derechos, ete. dandoles una agilidad vy movilidad a los bienes
inmuebles, y sobre todo que se enfocod para aquellas personas de escasos recursos, pues al
no existir esta serie de gastos ¢ impuestos, se abarataba la adquisicion de inmuebles

Esta situacion ha convertido actualmente al Titulo de Crédito, como algo gue
no ha cumplido con sus fines, quiza vuelvo a repetir no tanto por ser una figura ajena o
importada a nuestro sistema juridico, sino porque las deficiencias de su regulacion, 1o han
orillado a ser una figura juridica que no tiene razon de ser.

Sin embargo, estas razones de indole tiscal, son otra de las causas por las
cuales ¢l Notario como enterador de impuestos y obligado solidario de los contribuyentes
ante el Fisco segun lo dispone el articulo 103 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de la
observancia o cumplimiento de las mismas, hacen que intervenga en la negociacion o
transmision de los certificados de participacion inmobiliaria, de vivienda y fiduciarios de
adendo

Asi pues la transmision o negociacion de estos titulos de crédito, por la
Cesion de Derechos que se haga de ellos, el endoso en su caso, la aceptacion que haga la
sociedad emisora reconociendo la transmision del Titulo, el Contrato de Mutuo con la
institucion Acreedora, el Fideicomiso que lo garantice, y todo el marco fiscal que rodea a
estos actos, se Hlevan a cabo ante Notario Publice, no solamente por un accidente compuesto
por todas estas operaciones, sino mds bien se podria decir que se debe a la biisqueda de
encontrar una forma que garantice a todos los que en ella intervienen, incluyendo al propio
fisco, previendo problemas futuros y resolviendo problemas actuales; se debe mas bien a la
bisqueda de un instrumento publico que represente la esencia misma de la funcion Notarial
y que como se ha dicho en parrafos anteriores es la seguridad juridica.

Una vez extinguido el Fideicomiso base de la emision de los certificados de
participacion inmobiliaria, de vivienda o fiduciarios de adeudo, los tenedores de estos
certificados podran resolver sobre el destino que se les dé a fos inmuebles amparados por
¢éstos, ya sea optando por la adjudicacion de los mismos a sus poseedores, o bien para su
venta, distribuyéndose proporcionalmente el importe de la misma, esto segun lo resuclva la
propia Asamblea General de Tenedores ya vista en capitulos anteriores.

Dado que los Titulares de esos certificados, han venido ocupando durante la
vigencia del Fideicomiso una determinada Vivienda o Localidad, y su idea al adquirir por
Contrato de Compraventa dicho Certtificado fue la de adquinr la propiedad de [a misma, serd
del interés de cada uno de ellos que se les adjudique el Inmuebie que vienen ocupando bajo
el régimen de propiedad en Condominio; porque ¢ste les permite continuar distrutando del
Inmueble amparado hasta ese entonees por tal Certificado
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Un ¢jemplio claro de fa intervencion del Notario en Ja extincion de estos
certificados, se encuentra una vez mas en fa Unidad Habitacional de Tlatelolco

Las escrituras de adjudicacion a los tenedores de cada Certificado, se Hevaron
a cabo por varios Notarios, que nombrados por ¢l Departamento del Distrito Federal y Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (hoy en dia Secretaria de Desarrollo Social,
SEDESQOL), cumplen con una funcion social de poder brindar un Titulo Jegitimo y segura
que otorgue y ofrezca a su Titular un documento oponibie

Con una simplificacion Administrativa llevada a cabo en conjunto por el
Departamento del Distrito Federal, a través de Ja Tesoreria. la Secretaria de Hacienda, la
Secretaria de Desarrollo Urbano (hoy SEDESQOL), el Registro Publico de la Propiedad y
demas autoridades administrativas. ha logrado el Gobierno Local con ayuda del Colegio de
Notarios, la escrituracion masiva de varias Unidades Habitacionales de la magnitud de la
Unidad Tlateloleo, extinguiendo ¢f Fideicomiso y los certificados emitidos en base a aquél, y
constituyendo en cada edificio o unidad el régimen de propiedad en Condominio
correspondiente, y asi mismo adjudicando finalmente a cada poscedor (hasta ese entonces
Tenedor) el departamento o local adquinido

Dicha de atro modu, con la intervencion nuevamente del Notario, se extingue
la existencia juridica del certificado de participacion inmobiliaria, y de vivienda, dando
nacimiento a un Titulo de propiedad legitimo, que otorgue a su propietario la seguridad
juridica de haber adquirido al fin de cuentas, la propiedad del Inmueble que por algun tiempo
vino poseyenda
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CONCLUSIONES

Una vez desarrollado en su totalidad el capitulado que compone este trabajo,
es procedente hacer las siguientes conclusiones.

1 - Los certiticados de participacion inmobiliaria, de vivienda y fiduciarios de
adeudo son considerados titulos de crédito por estar regulados por el Derecho Mercaatil y a
su vez por el Derecho conocido como Cambiario, concretamente por la Ley General de
Trirulos y Operaciones de Crédito, Ta cual trae consigo que tales documentos contengan, en
un panorama general, los atributos que aplican para todos los titulos de crédito que
principalmente son la literalidad, la autonomia, la incorporacion y I legitimacion y como
nota caracteristica de los titulos valor que fueron objeto de estudio por la presente tesis, esta
que su nacimiento estard condicionado a la existencia del negocio juridico conocido como
fideicomiso. que sera realizado por una institucion financiera facultada para efectuar tal
operacion y que igualmente es regulado por el Derecho Mercantil.

2= Ya que con estos titulos de crédito se busco una forma practica de
inversion sobre la propiedad inmobiliaria, intentando con las caracteristicas de circulacion de
los titulos de crédito como el endoso, la movilidad v agilidad en la adquisicion de un bien
imnueble por parte de personas de escasos recursos, considero que su creacion no fue la
atlecuada, al no visualizarse por parte del legislador las consecuencias ¢ implicactiones que
tracria consigo tanto la ¢jecucion del fideicomiso como la aplicacion del derecho literal
consignado en ¢l titulo de crédito conocido como certificado de participacion inmobiliaria,
de vivienda y fiduciarios de adeudo, razdn por la cual la vida practica de tales documentos
fue limitada

3.- Resulta indudable que los titulos de crédito estudiados en esta tesis
contienen aspectos del orden civil por las diversas materias que le son aplicadas y que
derivan o son propias del Derecho Civil.

En este sentido puedo afirmar que los certificados de  participacion
mmobiliaria, de vivienda y fiduciarios de adeudo, tienen una doble vigilancia, toda vez que
por una parte la creacion, vigencia y circulacion cstan confiadas al amparo del Perecho
Mercantil, y por la otra la ¢jecucion y aplicacion de los derechas que consignan estan
reguladas por el Derecho Civil

4.- A fin de evitar una doble regulacion que traiga consigo confusion tanto
para el poseedor del titulo como para das autaridades sean judiciales o no que corresponda
mtervenir en la cjecucion de los atributos de tales documentos, pudicranse tomar fas
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siguientes medidas para el caso en que se llegase a crear un nuevo fideicomiso que se
encargue de efectuar la enision de certificados de participacion inmobiliaria, de vivienda o
fiduciarios de adeudo

a)- Reformar en suoparte conducente a la Ley General de Tuulos v
Operaciones de Credito, es decir el capitulo V-Bis de los articulos 228a al articulo 228v, en
donde precisamente se contemplan los tiiulos de credito estudiados, debiendose establecer
en forma clara, concretamente desde ¢l acta de emision de los certificados que cree la
institucion fiduciaria, las consecuencias en lo referente a la propiedad inmobiliaria y su forma
de transmision, tos impuestos y demas consecuencias fiscales y las veces que son
procedentes y obligatorias

b)- Crear un nuevo instrumento y ubicarfo en el Codigo Civil a fin de que
todas y cada una de las figuras que actualmente aplican o aplicarian en la ¢jecucion tanto del
fideicomiso como de los derechos que los titulos valor estudiados contrae, como la teoria de
las nulidades, clasiticacion de bienes, propiedad y posesion inmobiliaria, ete, queden
perfectamente contempladas, debiendo cuidar en todo momento la agilidad y forma practica
con la que fueron creados los certiticados ya mencionados

En este sentido, fa forma de transmision pudierase contemplarse ya sea por
cesion o bien, por endoso contemplando lo dispuesto por los articulos 1874 a 1881, sin
embargo con ello los certificados ya no tendrian su clasificacion de titulo de crédito, sino
que se les pudiera considerar como documentos civiles no obstante que la emision
correspondiente estuviera condicionada o encargada a la existencia de un fideicomiso.

5.- La situacion de transformar estos titulos de crédito en documentos eiviles
no ¢s del todo descabeliada si se toma en cuenta que actualmente los documentos estudiados
al amparo de esta tesis aun cuando se consideran cocumentos cambiarios o titulos de
crédito, mas sin embargo y como repetidamente ya se dijo, al aplicarse o in¢luso cuando se
pretendiera hacer una transmision por simple endoso, debe observarse precisamente figuras
del Dereeho Civil para que la transmisian o ¢jecucion surta plenamente sus efectos

6 - Otra posibitidad de dar solucion al problema de fa inversion inmobiliaria
por personas de escasos recursos sin que para ello exista tal gama de condicianes o
situaciones que en un momento dado hagan impractico al producto o instrumento legal
como sucede con los certificados de participacion inmobitiana, de vivienda y fiduciarios de
adeudo, pueden crearse ordenamientos especiales mediante decretos en virtud de los cuales
se acuerde entie gobierno federal o estatal segan sea e caso y organismos o instituciones
financieras, para crear medios idoneos v fomentar i adquisicion de la vivienda popular,
como ¢l que muy recientemente se publico en el Diario Oficial de la Federacion del 6 de
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Junio de 1995, pues a saber se creo el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México cuyo
objeto primordial es el contribuir al establecimiento y coordinacion de sistemas de vivienda
para ¢l Distrito Federal, promoviendo, estimulando y fomentando programas para la
edificacion de vivienda, adquisicion v acondicionamiento de suelo urbano, asi como el
establecer bases para el otorgamiento de apoyos y facilidades para fomentar el desarrollo de
ta vivienda de interés social y popular mediante sistemas de ahorro y financiamiento, sin que
en el "acuerdo” aludido se haga mencion a la constitucion de algun fideicomiso que tenga
por objeto ¢l emitir certificados de participacion inmobiliaria, por tanto su existencia ha
quedado rezagada a otros "instrumentos” que faciliten la inversion inmobiliaria popular.

108



BIBLIOGRAFIA

ASTUDILLO URSUA, Pedro. Los 2itulos de Crédito. Farte General 2* Ed Porria, México,
1988

BARRERA GRAF, Jorge. Instituciones de Derecho Mercantil, Pormia, Mexico, 1989
BATIZA, Rodolfo. Ef Tideicomiso, Teoria y ®Prdctica, 4* Ed. Porrua, México, 1980,
BATIZA, Rodolfo. Las Tuentes del Codigo Civil de 1928. Porriia, México, 1979

BATIZA, Rodolfo. ®Principios Bdsicos del Fideicomiso y de fa Administracion Fiduciana 2* Bd.
Porria, México, 1985,

BERNAL, Beatriz y LEDESMA, José de lests. (istoria del Qerechio Romano y de los
Merechos Neorromanistas. 4" Ed. Porria, Mérxico, 1989.

BORJA SORIANO, Manuel. Teoria General de las Obfigaciones. 11* Iid. Porria, México,
1989.

CERVANTES AHUMADA, Radl. Titulos y Operaciones dv (rédito. 14* Ed. Herrero,
Meéxico, 1988.

DAVALQS ML) i/\, Carlos. Zitulos y Operaciones de (rédito. Industiial, México, 1984

DOMINGUEZ MARTINEZ, Jorge A. f Fideicomiso ante fa Teoria del Negocio Juridico. 3
Ed. Porrtia, México, 1982

ESTEVA RUIZ, Roberto A, €f Centificadn de Participacwsn Inmobifiania como Titufo de
Inversisn Productiva. Banco Nacional Hipotecaio Urbano y Obras Pablicas Mexico, 1960



GARRIGUEZ, Joaquin Curso de Derechio Mercantil 8* Ed Porria, México, 1987

GOMEZ GORDOA, José. Titulos de Crédito. Porria, México, 1988

GONZALEZ BUSTAMANTE, Juan José. Ef (heque su Aspecto Mercantil y Bancario, su
Tutela Penal ' Ed. Pornia, México, 1983

GUTHSRREZ Y GONZALEZ, Ernesto. Derecho de las Obfigaciones. 7* Ed. Porriia, México,
1990.

LEPAULLE, Pierre. Tratado Tedrico y Practico de fos "Trust" en Derechio Intemo. [Traduccion
y estudio sobre el Fideiconiiso Mexicano por Pablo Macedo] Porria, México, 1975

LOPEZ DE GUICOCHEA, Francisco. £a Letra de (ambio, su Mecdnica y Funcionamiento.
57 Eid. Pornmia, Meéxico, 1980,

MARGADANT 8., Guillermo Floris. ®erecfio Romano. 2" Ed. Esfinge, México. 1965.

MANTILLLA MOLINA, Roberto. Los Titulos de Crédito. 2" Ed. Porria, México, 1983,

OBREGON HEREDIA, Jorge. Enjuiciamiento Mercantil, 4" Ed. Porrua, México, 1990.

PENALOZA, David. Ef Tideicomiso Piiblico Mexicano. Cajica, México, s/a.

ROJINA VILLEGAS, Rafael. Compendio de ®ercchio Civil Tomo 11 18" Ed. Porria,
Meéxico, 1986,

VAZQUEZ ARMINIO, Fernando. ®erechio Mercanti, Fundamentos e Ilistoria. Porria,
México, 1977

VENTURA SH.VA, Sabino. ®©erecho Romano. Curso de Derecho Privado. 10" Ed Porraa,
México, 1990



VILLAGORDOA LLOZANO, José¢ Manuel. ®octrina General del Tideicomiso. 2* Ed Porria,
Meéxico, 1982,

DE PINA VARA, Rafael. ®iccionario de ®erechio. 15" Ed Porrua, México, 1988

INSTITUTO DE INVESTIGACIONES JURIDICAS. ®iccionano Juridico Mexicano. 6"
Ed. Porraa e instituto de Investigaciones Juridicas, LUINAM, Mexico, 1993

OBREGON HEREDIA, Jorge. ®Diccionario de erecho dvsitivo Mexacano. Obregon y
Heredia, México, 1982.

CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL 62'Ed Porria, México, 1993

LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO. 37° Ed Porrua, México, 1992

LEY REGLAMENTARIA DEL SERVICIO PUBLICO DE BANCA Y CREDITO. 37
Ed Porrua, México, 1992

LLEY ORGANICA DE NACIONAL FINANCIERA. 37" Ed. Porria, México, 1992

LEY ORGANICA DEL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS
PUBLICOS. 37" Ed. Porria, México, 1992.

LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DI CREDITO. 59" Ed. Porria,
M¢éxico, 1993



	Portada
	Índice
	Introducción
	Capítulo I. Generalidades de los Títulos de Crédito
	Capítulo II. Análisis de los Certificados de Participación Inmobiliaria
	Capítulo III. Análisis de los Certificados de Vivienda
	Capítulo IV. Análisis de los Certificados Fiduciarios de Adeudo
	Capítulo V. Aspectos Civiles Incorporados a los Certificados de Participación Inmobiliaria, de Vivienda y Fiduciarios de Adeudo
	Conclusiones
	Bibliografía



