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PROLOGO

A virtud de mi paso por la Universidad del Valle de

Med

ico mientras estudié la carrera de Derecho,
comprendi la %trascendencia gue tiene el conocimiento y
la aplicacion del Derecho Civil santo para la persona
individual como para la socialmente considerada, ya que
se encuentra relacionado con el universo de
actividades, criterios y conceptos que el hombre
realiza como centro de Imputacion Juridica, por lo gue

an cualguier momento de nuestra vida podemos aplicarlo.

Es de tal maooo necesario el imperio de la normatividad
civil, gue sus disposiciones significan armonia y
equilibrio social e individual, Asi mismo, es tan
basto su campo de aplicacion y conocimiento gue en
ocasiones resulte dificil seleccionar uma de las tantas
instituciones que regula, siendo la figura juridica del
usufructo la elegida por mi, y pretendo en el presente
trabajo realizar un analisis del usufructo con el
proposito do darlo o cenczer ol publico en general y
que en sy mayoria no participa de un modo u atro
diractamente en lo concerniente a la ciencia juridica,

ya aque considero como idea a probar en esta



investigacion que existe de2sconocimiento en general
hacia &sta figura jurlidica, asimismc quiero dejar en
claro las ventajas que afrece &l usufructo en diversas
situaciones familiares principalimente como es el casc
para evitar problemas d= indele sucesorio, cuando el
propietario que se queca, solc con el usufructo, puede
dieponer de las cosas conservando sus bensficios, como
£i aun fuera propietario completo, asi también pretendo
en éste trabajo aclarar los posibles puntos de
confusien que puedan surgir entre el usufructo y el
arvendamicnto, dado que ambas  figuras  implican 2l
darecho Itemporal de disfrutar de 1los bienes ajenos.
fara la rezlizacisn de2l presente trabajo de

investigacion utilice el métoco deductivo.



INTRODUCCION

£l usufructc ha sido objeto de un gran numero de
estudios y consideraciones doctrinzles.

Sin embargo, como es sabido por guienes participamos en
la caoncerniente a la ciencia Juridica, siempre =3
interesante ashaondar en el estudia de cualguier figura
pues !os alcances de dicha ciencia son ilimitades.
Dificilmente pueds considerarse agotado 1o estudiado.
respecto de alglun concepto juridico.

Nuestro propésito es realizer un estudio general del
usufructo ayudandonos parsa ellc, cuando asi
consideremos pertinent=z, del andlisis y comparacian de

las disposiciones contenidas en diversas legislac:ones,

incluyendo dezde lusg, la mexicana. Nos apoyarzmos
también en las opiniones que sobre diferentes aspectos
del usufructo dan algunocs autores, confrontandolas en
ocasiones y espresando la nuestra cuando asi Lo
consideremos oporiunc.

Para lograr nuestro objetivo, dividiremos el presente
trazbajo en cuatro capitulos. El e! primero, "L0OS
DERECHOS REALES", ubicaremos al uwusufructo (como es
propio de todo derecho real! en el a:tiv;:: de cualguiar

atrimcnic tudiaremos las principales teorias ue
] s P q




gistinguen a !os derechos reales de los personales y
snalizaremos sus caracteristicas en su naturzleza real.
En el capltulo siguiente intitulado "ANALISIS DEL
USUFRUCTO" haremos un anadlisis de este derecho,
partiendo de sus origenes vy  su definicioen para
continuar con sus caracteres generalesz, bienes sobre
los gue puede recasr, su utilidad, cuasi-usufructo vy
serminaremos con las formas de constitucion del mismo.
El tercer capltulo, "LOS DERECHDS Y OBLIGATIONES DEL
USUFRUCTUARID" comprende el estudio de los derechos y
obligaciones gue corresponden al usufructusrio.

"FORMAS DE EXTINCION DEL USUFRUCTO", es =] titulo del
capltulo cuarto. En ¢! nos evocaremos al estudio de las
causas que extingusn 21 derecho gue rnos ocupa, Y SUs

principales consocusEnoias.
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CaPpIiITULO 1

LOS DERECHOS REALES



1.1 GENERALIDADES

Los derechos reales principales

Por ser su voluntad autonoma, las personas son libres,
en principio, para crear entre si cualgquier vinculo de
derecho. No sucede igual con los derechos reales
(relacion  juridica inmediata y directa entre una
persona y ura cosal, puesto qua nd esiin frente a
frente dos persona2s, SiNO0 una persona ¥y unad cosa, N0
priede pertenecer sino al legislader definir los poderes

que el hombre tiene derecho a @jerce scbre una cosa.

El mds importante de los derechos realess principales,

por ser el miés completoc y el mds

stendido, es el

derecho de propiedad. Los dends cderechos reales

principales constituyen desmembraciones del derecho de
propiedad: no confieren a sus titulares todas las
prerrogativas del derecho de propiedad, sino selamerte

una o varias de ellas.

Mientras que €l derecho de propicedad canfiere a su

titular el zonjunto de las prerrcgativas gque cabe



ejercer sobre una cosa: derecho de servirse de ella
{ius utendi); el de obtener sUS productos (ius
fruendi), el de disponer de la misma (ius abutendi), el
usufructo no implica sino el ius uwtendi y el ius
fruendis; junto al usufructuario, otra persona ejerce un
derecho real sobre la cosa el nudo propietario
(titular del bien que conserva el ius abuterndi), que,
alun cuando no pueda servirse de la cosa ni percibir sus
frutos, es el unico con poder de disponer de ella, por
ejemplo, venderla o donarla.

~
.

Las obligaciones o derechos personales, constituye un
poder conferido a una persona sobre otra persona: el
acreedor puede obtener una prestacion de su  deudor.
Perc el hombre ejerce igualm=nte un poder sobre las
cosass puede sacar de ellas una ventaja, un provechos
en el patrimonico de uwunaz perscna junto a cerechos
personales, figura derachos reales. El derecho real es
una relacion juridica inmedi'.ata y directa entre una
persona y una cosa ( Mazeaud, Derecho Civil, parte Z2a.,
Vol. IV, Ediciones juridicas Europa-América. Buenos
Aires 1969 ) daentre de esa relacidon de derecho se
encuentra un sujeto activo, el titular del derecho, y
un objeto, la cosa sobre la cual se ejerce el derecho.

Los derechos reales principales son el derecho de



propiedad y sus desmembraciones: usufructo, uso,
habitacion, servidumbres reales Q servidumbres

prediales y concesiones.

Los derechos reales tiemen como objeto muebles o
inmuebles, sin embargo, el derecho de habitacidn, las
servidumbres reales, las concesiones y la enfiteusis no
pueden ser sino inmobiliarias, todo derecho .real es
susceptible de posesion. Entre 1los derechos reales
principales unos presentan gran importancia practicaj
no solo el derecho de propiedad sino también el
usufructo, que se encuentra con frecusncia, asi como

las servidumbres reales. Los demds son Heepcionales:

uso, habitacion, enfiteusis y concesion.

Los derechos personales pueden exigirse a una personz
determinada unicamente, los constituyen tres elementos
esenciales: a) la persona titular del derecho o
acreedor; b) la persona obliga o deudor; ¢} la cosa
exigible a ésta Gltima persona ( Genty.- Usufructo, uso
y habitacion, Editorial imprenta de jurisprudencia,

Meico, sin fecha, pagina 7).

Por derechos reales se entienden todos aguellos que

ligan el patrimonio de una persona directamente con una



. e
cosa " Res ". Estos derechos operan y se proyectan
sobre la cosa independientemente de que exista persona

singularmente obligada.

Su nocion solo presenta dos elementos: el sujeto
titular del derecho y la cosa que soporia ese deracho (

Benty.— Opus cit. pdgina 7 ).

Como diferencic especifica entrz los derechos reales y
personales, podemos sefalar que los reales s0n
absolutos y pu=den en consecuencia oponerse a todo el
mundo en cualquier momento, pues otorgan al titular del
derecho la facultad de ejercicio directo, utilizacion y

aduefamiento.

No obstante lo anterior, la diferencia que separa los
conceptos de derecho rea) y personal pierde fuerzz al
grado de parecer confundirse sus limites, preblema qgue
ha dado origen a varias tentatives de precisar iz
fisonomia de cada uno de ellos, como san la teoria
clasica, teoria d2 Ronnecase, la Monista y la

Ecléctica, que a continuacion se exponen.



1.2 TEDRIA CLASICA

Conforme a esta teoria o escuela, los derechos
personales se fincan en el deber de dar, hacer o no
hacer pcr'par‘te de una o varias personas fisicas o
morales que tiemen el caricter de deudores, para
hacerlos efectivos es necesario exigir precisamense a
ellos el cumplimiento. Esto gquiere decir gue 1 derecho
personal faculta a su titular para exigir el deber gue
corresponde al deudor con exclusion de cualguier otra
persona. En cambio el derecho real es oponible a todo
el mundo, es absoluto, se da " erga homnes " (Antonio
de Ibarrola.- Cosas y sucesiones, Editorial Porrda
Mé&xico 1957. pagina 37) incapacitando a tods persona
ajena al derecho para intervenir en la relacion

establecida entre sujeto y objeto.

Otra diferencie es gque el derecho real solo puede caer
sobre coszs especificamente determinadas, y no sobre
cosas indeterminadas o determinables, en tanto que el
derecho personzl recae sobre una parte indeterminada

del patrimonio del deudor.

Desde el punte de vista procesal, la teoria cliasica

distingue las acciones In Rem par: la proteccidn de Loc

S



derechos reales; se llaman asil porque la accidn va
dirigida sobre la misma cosa, como es el caso de la
accidn reivindicateriaza qgue se refiere a determinado
bien para que vuelva a estar bajo el poder fisico de su
propietarin. En cambio la accion In Perseonam tiene por
objeto hacer efectivo un derecho personal y debe
intentarse en contra de la persona gque tiene a su cargo

la rezlizacién de las prestacidn de la gue e&s deudor.

El derecho real implica: a) el derecho de perseguir la
mosa cuando se encuentre en poder de un extrafo y b)) el
derecho de preferencia que se muestra claramente en la
facultad de excluir del conjunto de bienes sujetos &

quiebra, aguel! que estd gravado por un derecho rezal.

1.3 TEORIA DE BONNECASE

Para este autor, el rasgo tipico del derecho rezl es la
apropiacion de una ridquesa { Julien Bopnecuse.—
Elementos de derecho civil, tome I, Vel. XIII,
Editorial c¢ajica, Puebla, Puebla 1945 pigina 623 )i en

combio el derecho de credito tiende al aprovechamiento

de los servicios ajenos.



Concuerda con 1la teoria cldsica en que el derecho real
tnicamente puede recaer sobre cuerpeos determinados e
individualizados, ya que éstos s0nN los unicos
susceptibles de aprépiac1én. También los bienes
incorpdreos determinados, tales como los derechos de
autor, patentes, etc. pueden ser objeto de un derecho
rezl ( Julien Bonnecase.— Opus Cit. Vol. XIV, taomo 1I,

pdgina &3 ).

En segundo término, afirma Bonnecase que la obligacion
necesariamente pone frente a2 frente a dos personas,
puesto que su funcion es sujetar la actividad de uwna en
favor de la otra; en cambio el titular del derecho real
s6lo es puesto en contacto con una cosa, bajo la
garantia del poder social, pudiendo obtene2r de ells

toda la utilidad que le pueda proporcionar.

Como tercer punto de vista, enuncia como atributos del
derccho real, los derechos de persecucion Y

preferencia.

ta esencia de= la teoriz de Julien Bonnecase, estriba en
considerar al derecho real en funcidn de la apropiacion
de la rique=za, y al personal en funcion de 1la

prestacidn de servicios.



1.4 TESIS MDNISTAS

Estas teorias engloban los derechns reales y personales
en una sola categoria. Planiol es su  principal
defensors afirma que es falso que pueda xistir una
relacion  Jjuridica entre persona y cosa, pues las
relaciones juridicas se establecen necesariamente entre
personas; en los derechos reales existen tres elementos
que son: un sujeto activo, un pasivo y la cosa, siendo
el sujeto pasivo todo el mundo con exclusion del sujeto
activo; todos los que deben respetar el dereche que
sobre la cosa tiene el sujeto active forman el sujeto
pasivoj gue en consecuencia, la diferencia entre el
derecho real y el personal se encuentra en que el
derecho de crédito u obligacion, no existe sino en
relacion can un deudor =] varios deudores
limitativamente determinados; en cambio &1 derecho real
es oponible a todo el mundo, de lo que se concluye que

el personal es relativo y el real absoluto.

Dtra diferencia existente entre ambos derechos, segun
la tesis monista, se encuentra en gue el real sdlo
impone al sujeto pasivo una abstencion, obligacion de
no hacer, en tanto gque e1 derecho de eredito impone

obligaciones de hacer, no nacer o dar, por lo cual toda

=]



person:a que figure como sujeto pasivo en una
obligacidon, sufre uma carga en su patrimonio, situacion
que no  se presenta tratdndose del suijeto pasivo

universal del derecho real.
1.5 TEORIA ECLECTICA

Esta teoria acepta por una parte la cldasica en su
aspecto interno, al considerar que hay una relacion
entre consa y sujeto; y por la otra estima atendible la
monista en cuanto al sujeto pasivo universal, pero
desde el punto de vista de la convivencia humanaz y el
respeto mutuo al derecho ajeno, es decir desde el punto

de vista externo.



CaPITULO =

ANAL ISIS DEL USUFRUCTO



2.1 CARACTERISTICAS

Usus y Fructus " son las vocahlos gue se encuentran
combinados en la pelibra usufrucso; convirtiédndo las
dos palabras zrterieres en verbhos se enta2nderd " Uty y

Fruti ", usar y disfrusgar, atributos gus tipifican con

claridad la funcion del usufructo.

Risfrutar una cousa esa apravechar sus frutos (BGeEnty.-—

Tratado del usufructo, uso y habitacién, biblioteca de

jurisprudencia Méxice, sin fecha, pagine By, pero en

tanto su ejercicioc nc canssituyn un zeregche rzal. =c es

usufructc, como acontsc2 Zuando vrna parassna cisftruta

una cosa en utilidad de un simple deoresho p

inclusive sin  facultad legal. Bl usuTrucio e un
derecho real, vitalicio como mdzimo, gue lo confiers a
su titular &l uso y el goce de una cesa que pertenece a
pDtro o el de un derecho cuyo titular es otra personas
es  suceptible de stesiéA.(Ma:eaud, Darecho civil,
Derechos reales, parte 2a., Vol, IV, Ediciones Ruropa-

América, Buenos Aires 1969).

L0



Por ser el usufructo un derscho real diferente del oe
propiedad, la cosa que 1lo soporta ne pertenece al
usufructuario. Se trata de un derecheo constituido sobre
cosa ajena, es decir, que el usufructuario es titular
del derecho real de use y disfrute sobre un bien

perteneciente a otra persona, corporeo g incorpareo.

El usufructuario no puede disponer de él1 porque los
actos de dominio, ius sbutendi, corresponden al nudo
propietario de doénde se colige que el usufructuario
tiene el deber de conservar la cosa sin alterar su
sustancia, comprendiéndose éste concepto no solo en el
sentidoc material, sino también en al juridico y

econémico.

En otras palabras, el bien no solamente debe conservar
su aspecto fisico, sino también su utilidad original
para cubrir las necesidades del hombre para las gue
esta destinado, por lo gue al terminar el usufructo
debe restituirse en el estado en que fue recibido,
conservando suU aspecto original (:_r,alvn deterioro
natural o efectos de caso fortuito); no debe '
convertirlo en cosa material; econdmica o juridicamente

diferente.

11



El usufructo es un derecho real, confiere a su titular
un derecho real, es decir un derecho directo sobre la

cosa.

Una comparacidn entre el usufructo y el arrendamiento
permite poner en claro este cardcter: El usufructuario
y &l arrendatario poseen una situacion en apariencia
cercana: une vy otro usan la cosa, perciben sus
ingresos. En derecho se parecen en el sentido de que ,
con relacion zl1 derecho de propiedad, no son sino
detentadores: el usufructuario y el arrendatario tienen
simplemente la cosa por  cuenta del propietarios
reconocen el derecho de éste; con respecto al derecho
de propiedad, su posesion es precaria: no es sino una
detentacion; por eso no les conducird  jamds a  la
usucapion del derecho de propiedad, explicada mas

adelante.

Numerasas diferencias separan al uwsufructuarie del
arrendatario. provienen de la distinta naturaleza de
sve derechos: 21 usufructo es un derecho real, mientras
que el arrendamiento le confiere 31 arrendatario un

derecho de crédito, derecho personal.



£l arrendatario y el arrendador estdn unidos por
obligaciones reciprocas gue surgen de la convencion.
Las obligaciones gQue el uwsufructo pone a cargo del
usufructuario no corresponden a la esencia del
usufructo; en todo caso la obligacion esencial del
arrendatario, el pago de las rentas, no pesa sobre el
usufructuario, pro otra parte, el nudo propietario no
tiene ninguna obligacion con respecto al usufructuario:
no estd obligado a asegurarle al usufructuario el goce
pacifico de 1la cosa, abligacion .que pesa por el

contrario, sobre el arrendador.

El ingquilino o el arrendatério no posee derecho algunc
sobre la cosa que se le da en arrendamientoi si la
pierde, no dispone de ninguna accidn para recobrarla:
deben pedirle al arrendador que la reclame y 1la
defienda contra las pretensiones de terceros a)l fin de
que le sea asegurado, conforme el arrendamiento, el
goce pacifico por el contrario, el usufructuario,
titular de un derecho directo sobre 12 cosa dispone de
una accion real: la accion confesoriz de usufructc gue
le permite recobrar la cosa sin tener que acudir =zl
nudo propietario. Dispeone también de lase accianes
posesorias para gue se le reponga en posesion de su

derecho de usufructo.



El usufructo siempre se constituye sujeto a un término
siendo a lo sumo vitalicio, es decir hasta la muerte de
su titular (la muerte, siguiendo la tradicién romanz la
consideramos como termino y no tomo condicion), por lo
cual es imposible que pueda durar mds gque la vide del
usufructuario salve en el caso excepcional de usufructo
sucesivo. En consecusncia cusnde no ha transcurride el
término de fecha cierta y el usufructuario muere, el
usutructc termina. Con los datos anteriores se puede

dar forma 3 una definicion de usufructo que perm

entrar 2 su estudio de fondo.

Por usufructo debe entenderse el darecho real vitalicic
que confiere a una persona liamada usufructuario el uso
y disfrute de una cosa propiedad de oira persona
llamada nudo propietario o de un derecho perteneciente
a este, teniendo el usufructuario el deber de conservar

la sustancia de la cosa.

2.2 SU UTILIDAD

El usufructo es de gran utilidad en la vida prictica y

particularmente en relacion con problemas de familia

gque surgieran en la época Sumérica.
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En el codigo de Hammurabi {(obra babildnica, pero basada
en tradiciones anteriores suméricas de 1750 A.C.)
encontramos que, cuando se trata de equilibrar el
interéds de una viuda o mujer repudiada, con el de sus
hijos, se recurre al usufructo. En la antigiledad romana
el usufructe llega a ser popular en materia sucesoria,
cuando el paterfamilias quiere dejar a2 la esposa los
ingresaos de la fortuna que ¢l deja sin que le sea
posible a la viuda malgastar el dimero en perjuicio de
los hijos o dejar el patrimonio por herencia o legado a
otras personas. 8Sin embargo, el usufructo salid del
marco de las relaciones familiares, instituyeéndose en
favor de instituciones de beneficencia donde resulta
conveniente para ambas partes, porgue los bienes
usufructuados regresarian al filantropico nudo
propietario al expirar el término sefalado con todas
sus cualidades y elementos. A la inversa, un particular
puede transmitir la nuda propiedad a una institucion de
beneficencia reservandose el usufructo vitalicio o por

tiempo determinado.

Toda vez gue el usufructo es un desmembramiento de 1la
propiedad,presenta una serie de ventajas y algunas
desventajas para el usufructuarie y para el nudo

propietario :



VENTAJAS.

- El propietario que se queda, solo con el usufructo,
puede disponer de las cosas conservando sus beneficios,
como si aun fuera propietario completo, es decir, una
persona previsora pusde pensar en la conveniencia de no
dejarles a sus hijos problemas de 1indole sucesorio,
ocurre ante un notario publico con sus gsscendientes y
celebra ante éste funcionario un contrato de donacian
per el zual les transmite la nuds propiedad de todos
sus bienes, y &1 se resérva el usufructo de los
mismos, de esta manera el ahora usufructuario sipue
gozando de sus bienes. de iguzal manera que leo hizo
cuando era propietario perfecto de ellos, y al
fellecer, dz manera inmediata, sus descendientes que
eran nudos propietarios, se convierten sin necesidad de
juicio sucesorio, en propietarios perfectos, pues sc

consplida para ®llos la nuda propiedad y el usufructo.

- El usufructo permite garantizar la seguridad
econéemica de cierto tipo de personas, que por su
especial manera de ser, no conviene dejarles la

absoluta disposicieon de los bienes.



DESVENTAJAS.
- SBustrae de la circulacién los bienes que reportan
este derecho real, y si llegan a circular, sufren un
menosprecio. Cuando una persona constituye un
usufructo, la cosa en que recze, en forma inmediata, de
hecho sale de la circulacisn econsmica, pues nadie o
casi nadie, tiene ipter&és en adquirir un derecho que se
extinguira con 1a vida del usufructuario, y tambian de
igual forma no habrad persona que se interese en
adquirir la nuda propiedad, sabiendo que para gozar de
la cosa adquirida, habrad de esperar hasta que se

#tinga el usufructo.

- La cosa sobre la cual recae el usufructo, es por lo
general objeto de uso intensive por el usufructuario,
pues al saber que ¢tiene un derecho que por regls
general no podra transmitir a sus hEFEdEFOﬁ,thCE un
uso intensivo de la cosa con lo cual se deteriora o
dafa. Cierto es que, a esta desventaja se le ha buscado
un remedio por 15 ley, y asl ha dispuesto que el
usufructuario tiene el deber de constituir una fianza a
favor del nudo propietario para garantizar los posibles

dafios que se le causen a la cosa por un uso desmedido.
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En general el usufructo es el medio adecuado pars
resolver propasitos dé ayuda que una persona quiere
otorgar otra por razones de parentesco, amistad,
filantropia o cualesquiera otras, en todos aguellos
casos en los que no es coanveniente la donacidén pura y
simple. También lo encontramos pero menos frecuente con

fines netamente com=rciales.
2.3 CDSAS SUSCEPTIBLES DE USUFRUCTO

El usufructo puede establecerse sobre toda clase de
nienes no consumibles (M. Planiol y J. Ripert.— Tratado
pridctico de derecho civil francés, tomo III, Editorial
Cultural Habana 1944, pagina &40, como
establecimientos caomerciales o bibliotecas, [={=1-F1-3
intangibles como créditos, ob jetos de propiedad
intelectual como derechos de auter, y en general sobre
cualguier bien que pueda producir una ventaja de orden
econdmico, que se encuentre en el comercio y cuyo uso y
disfrute no impligue automdticamente su consumo, pues
cuando esto ultimo sucede, surge otra figura llamada

Cuasi-usufructo, del cual se hablard mds adelante.



2.4 DISTINCIONES EN EL USUFRUCTD

El usufructo puede establecerse a titulo universal o a
titulo particular y se establece el primero cuando se
constituye sobre la totalidad o una porcion alicuota de
un patrimonio, y el segundo cuando r=cae sobre uno o
mas bienes individualmente considerados an las
sucesiones testamentarias, cuando exista algin heredero
a qguien se le haya asignado ademds el cardcter de
usufructuario de alguno de los bienes, 21 heredero se
ve gravado solo con la parte del pasivo que le
corresponde de acuerdo con su cuota hereditaria: en
calidad simultanea de legatario de un usufructo. En
consecuencia, tratandose de un uwsufructo a titulo

particular no responde del pasivo de la sucesion.

2.5 CUASI USUFRUCTO

El usufructuario solo tiene derecho de servirse de la
cosa sin consumirla, con la consiguiente ocbligacion de
restituirla 2 su propietario. Dentro de esta situacion,
obviamente el usufructo solo puede establecerss
respecto de biene2s no consumibles por lo tanto, deberiz
decirse que el usufructo de las cosas que se consumen

por el primer uso (cosas consumibles) es contrario al
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cardcter del usufructo. En el usufructe se ha
incorporado una figura distinta gue se ha denominado
cuasi-usufructo y que consiste en la entrega de cosas
genéricas y consumibles con la obligacion del deudor de
devolver la misma cantidad del mismo género y de la
misma calidad, lo que implicitamente confiere al cuasi-
usufructuario la facultad de disponer de ellas, o sea
el " Ius abutendi " inseparablemsnte unido en estos

casos al " Ius utendi ".

Asi se euplice que, por otra parte, el cuasi-usufructo
se acerque al mutuo o préstamo de consumo, ya que éste
es el contrato en virtud del cual una persana se obliga
a transferir a otra la propiedad de bienes genéricos
(que pueden sustituirse) {(Aguilar Carbajal Leopoldo.—
Rienes, derechaos reales y sucesionas, Editorial
Juridica mexicana, México 1960, pdgina 83) obligadndose
la segunda a devolver otre tanto del misme género,
calidad o cantidad debe tamarse en consideracidn que el
mutuo siempre se constituye por contrato, lo que no
siempre ocurre con el usufructo, que puede derivar de

un contrato, de un testamento o de la Ley.

Pero la distincion fundamental es qgue el cuasi-

usufructo implica 21 deber de constituir una cautio
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usufructuaria y termina por 1la muerte del cuasi-
usufructuario aunque se hubiese fijado un termino de
fecha cierta mds allid de la muerte de éste. ademds el
traslado de dominio no es efectuado en el momento de
establecerse el cuasi-usufructo sino en el momento en
que el cdasi-usufructuario aprovecha su ius abutendi,
circunstancia importante cuando se presenta quiebra o
concurso del cuasi-usufructuario, en cuyo caso tales
bienes pueden ser separados por el nudo propietario de
la masa de la quiebra.

Los bienes gue se deterioran sin consumirse por &l uso
Yy goce, deberin devolverse en el estado en que se
encuentren al termino del usufructo, respondiende
dnicamente el usufructuaric por el deterioro adicional

producto de negligencia o dolo.
2.6 CONSTITUCION DEL USUFRUCTO

El usufructo puede constituirsz2 por:s Ley, testamento,

usucapidn y contrato.
2.6.1 LEY.

A veces el usufructo corresponde por Ley a una persona

sin necesidad de su consentimiento expreso, como ocurre
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en nuestro derecho con la mitad del usufructo de los
bienes de los hijos sujetos a patria potestad, que
pertensce a2 quienes la ejercen ( articulos 429 y 430
Codigo Civil). En otras legislaciones éste usufructo se
e#stablece sobre la totalidad del los bienes de los

hijos.

De los bienes usufructuados se excluyen los adquiridos
por el trabajo d=l menor (articule 429 Cadigo Civil).

No es muy elegante que el legislador haya otorgado en
los articulos 429 y 430 el usuftfructo a un propietario
de los bienes usufructuados: por consolidacion tal

usufructo pierde inmediatamente su caridcter.

Estamos en presencia de una norma gue nacido en el
ambiente del derecho clasico, cuando el peterfamilias
tenia gue reconocer paso pPor paso cierta independencia
patrimonial a 1los hijos que tenia bajo su patria
potestad, y que sobrevive en la actualidad a pesar de
gque los hijos bajo patria potestad ya tienen plena
capacidad patrimonial, en virtud de la consideracion de
que el padre merece una indemnpizacion por las molestias
y responsabilidades relacxonidas con la administracién

del patrimonio del hijo.
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 431 del
Ordenamiento mencionado, los padres pueden renunciar a
su derecho correspondiente a la mitad del usufructo
siempre y cuando lo hagan constar por escrito o de
cualqguier otro modo gue no deje lugar 2 duda. Aungue la
disposicion solo se refiere expresamente a los padres,
por el contenido de la fraccien I11 del articulo 436,
se nota que comprende a todos los gue ejerzan la patria
potestad.

2.6.2 TESTAMENTD

El testamento es el modo de constitucion utilizado con
mayor frecuencia. Por medio de el una persona puede
otorgar a un legatarioco el usufructo de todo su
patrimonio, parte del patrimonio o un objeto
determinado, y la nuda propiecdad a otreo legatario o 3
sus herederos; o por el contrario, la nuda propiedad de
todo el patrimonio, parte del patrimonio o de un objeto
a un legatario, en cuyo caso el usufructo queda
automdticamente para los herederos (Rojina Villegas
Rafael.- Derecho civil, Bienes, derechos reales vy
posesiony Editorial El Nacional, México, sin fecha,

pdgina 199).

22



2.46.3 USUCAPION

Puede igualmente el usufructo constituirse por
prescripcion adquisitiva, o sea por la combinacion de
una posesion de usufructo con @) simple transcurso del
tiempo (articule 981 Cdédigo Civil) este modo de
cosntituirse ha sido azeptado también par las

legislaciones y tratadistas actuales.

Como el articulo 981 no habla del termino necesario,
debhen aplicarse las reglas generales de la prescripcion
positiva. Al respecto el articulo 1152 del Cdédigo Civil
requiere un minimo de 5 afos para la adquisicidn de
bienes inmuebles cuando s poseen a titulo de
propietario. Por lo tanto se requieren 9 afos para
adguirir el usufructo de inmuebles por éste medio
siempre y cuando se realice la posesion a titulo de
usutructuario, de buena fe, en forma pacifica continda

y publica.

Se necesitan también 3 aRos de uso y disfrute continuo
cuando el usufructo del bien inmueble se ha inscrito en
el Registro Pablico de la Propiedad, sin ser necesaria

es éste caso la buena fe.



El plazo se extiende a 10 afios cuando el usufructo se
ejerce de mala fe, pero es indispenszble que el titulo
sea precisamente de usufructuario y que se ejerca el

usufructo en forma pacifica, continua y publica.

El usufructo sobre bienes muebles se constituye por
prescripoidon mediante un termino de I aRos durante el
cual sean usufructuados de buena fe, pacifica, publica
y continuamenta; en caso de mala te mediante un termino

de 5 afos (articulo 1154 C.C.).

Se afirma que este tema es solo de interés tedrico, va
que en todo caso el poseedor preferiria alegar gue
habré adquirido por prescripcion la propiedad y no el
usufructo. gin embargo aste ratonamiento es
parcialmente enacto (Josserand.- Derecho Civil, tomo I,
Vol. I1II, Editorial Bosch, Buenos Aires, 19290, pdgina
388), porgque puede suceder que el poseedor tenga algun
titulo que lo acredite como uwsufructuario y que resultie
posteriormente que el concedente del usufructo no era
el duefic del objeto usufructuado, en cuyo caso la
prescripcion confirmara a faver del prescribente, su

posesién de usufructuario, nunca de propietario.



2.6.4 POR CONTRATD

También por contrato puede una persona obtener el
usufructo de una cosa, y como los contratos pueden ser
gratuitos y onerosos, el usufructo constituido por un
contrato puede ser gratuito W oneroso (Maz@aud.-
Derecho civil, Editorial Juridica Eurcpa-América,
Buenos Aires, pdginz 376). El1 establecimiento por
contrato puede realizarse por dos vias distintas: la de
enajenacion y la de retencion (N. Planiol y 6. Ripert.-
Tratado practico de derecho civil francés, tomo III,

Editorial Cultural, Habana, 1946, pdgina &40).

En @)l primer casc una de las partes transmite el
usufructo a una persona gque no gozaba de este
beneficio; y en el segundo, el duefio enajena el bien
retenidao, o sea conservande para si, el usufructo de
una cosa suya y sede la nuda propiedad de la misma:
compra-venta o donacidn con reserva de usufructo. Este
Gultimo procedimiento resulta ventajoso para el
vendedor; ya gue, por conservar los mismos ingrescs
por guardar la cosa en su poder, recibird del
adguirente un capital representativeo del valor de 1:_3

nuda propiledad.



2.7 MODALIDADES

El usufructo se sujeta en forma tdacita a un término de
fecha incierta,; pero en forma expresa puede sujetarse a
término de fecha cierts o condicion (articulo 988§

C.C.».

El usufructo sujeto a condicion es de interés préctico,
porgue permite favorecer a una o© varias personas
mediante estipulacion de una condicion que constituya
un medio de obligarlas 2 cierto comportamiento gue a la
larga serda benéfico para ellas (asi se puede estimular
a una persona a estudiar, estableciendo es su favor un
usufructo mientras gue obtenga buenos resultados en su

universidad).

£l usufructo condicional puede establecerze bajo
condicidn suspensiva o resolutoria. La condicion serd
suspensiva cuando la entrada en vigor del usufructco
dependa de un suceso futuro @ incierto y resolutoria,
cuando el fenecimiento del usufructo dependa de tal

acontecimiento.

El usufructuario no puede hacer suyos los frutos ni

usar la cosa si la condicion es suspensiva " tendente
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conditione ". En caso de una condicion resolutoria el
usufructuario si disfruta y usa la cosa hasta gque la
realizacion de la condicion termine su derecho o hasta
gque muera antes de la realizacion de la condicion. EIL
usufructo sujeto a termino resolutorio d& fecha cierta
tendrad enistencia durante el tiempo que se haya fTijado,
a no  ser que el usufructuario muera antes; unz
restriccion 3 éste termino se encuentra en el articulo
1040 {(Personas Juridicas). El termino suspensivo
suspende la entrada en vigor del usufructo, si durante
este termino el usufructuario muere, el usufructo nunca
tendra eficacia, de moda que este termino qgueda

compenetrado de una condicién.

El usufructo puro y simple es decir, sin modalidades,
no uiste, yz que invariablemente el usufructo se
constituye sujeto al termino resolutorio de la muerta
de su titular (termino de fecha incierta, no condician,

articulo 986 C.C.) .

2.8 CONSTITUCION CONJUNTA Y SUCESIVA

El usufructo puade constituirse conjunta [=)
sucesivamenta. En  caso de establecerse en forma

conjunta varias personas son simultianeamente las
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beneticiadas, de manera que las reglas de la
copropiedad deben aplicarse por anazlogia.
La Constitucion sucesiva se presenta cuando se otorga a
Luna persona en primer termino, Y después de
transcurrido el tiempo poctado o despues de realizarse
cierta condicion, pasa el derecho a otra y asi
sucesivamente cuwantac veces se guiera, con sola dos
limitantes: 1.- Las personas bheneficiadas deberan
ﬁlstiF ya en ! momento de c=lebrarse el contrato, si
el usufructo =e confiere mediante esta acte juridico. vy
2.— Los beneficiadcs deberan estar conczbidos en dia de
la muerte del autor ce la herencia en caso de que el
usufructo se establenca por el testamento (articulo 784

c.C.).
2.9 CAPACIDAD PARA CONSTITUIRLO
Para constituir un usufructoc, sc debe iener capacidao

para enajenar, eos decir, ser propietario del bien ¥y

estar en aptitud de enajenar actos de disposicion.



CaPITULO =

DERECHOS V¥ OBLIGACIONES DEL
USUFRUCTUARIO



DERECHOS

3.1 DERECHD AL DISFRUTE DE BIENES AJENOS

El titular de un usufructo tiene derecho a percibir
todos los Trutos que se deriven de) bien, sean
nzturales, civiles © industriales, a excepcion de

algunos cascs especiales.

Este derecho canstituye la principal facwl tad [=1=3]
usufructuario, aun en el caso de no haberse
expresamente pactado, sin embargn para ejercerlo se
requiere la posesion del bien, ce 1o gque se intiere gue
) primer derecho que le asiste es el de conssguir la
posesion. De la cosz dada en usufructo (Vealverde y
Yalverde Calixto.- Tratade de cerecho civil espafol.

Editorial Cuesta, Valladolid, pidgina 44%) de manera que

puada cjercitar laz zzciones pertinentes.

Por otra parte, para el disfrute del bien, la posesion

no necesariamente tiene que s2r originaria, hasta gue




sea derivada (como el caso de una cosa usufructuada

dada en arrendamiento).

De acuerdo con la presunta voluntad del que constituye
el usufructo, el derecho a los frutos nace desde el
domento en que el usufructo puro v simple se
constituye, o desde el cumplimiento

del término o la condicidan en caso del usufructo bajo
término o condicién. Pere si el usufructuario neo
recolecta los frutcs neturales, y muere antes de
apropiarselos, los frutos corresponderidn al nudo
propietario, gue en ese momento consolida su dereche.
En cambio cuando existen frutos naturales pendientes al
inicio del usufructo, ellos pertenecerin al

usufructuario.

El articulo .991 del Cadigo Civil establece el
usufructuario ni el nudo propietario tienen que pagarse
o indemnizarsa gastos efecfusdos por concepto de
labores, semillas y otros semejantes. Cuando los frutos
de un bien queden pendientes en estas condiciones,
pasaran a poder del usufructuario [=] del nude

propietario en los términos indicados.



La indicada posicion aparentemente es injusta porgue
podria darse el caso que efectuados gastos para lograr
mejor produccion, entre en vigor el usufructo, y en
consecuencia los frutos producto del bien ya mejorado
se transmitan al usufructuario, con detrimento del
patrimonio del nudo propietario. Sin embargo la
situacion no es tan trdgica:t en caso de usufructo
oneroso, en el precio que fije el propietarioc tendrd
cuidado de incluir espos gastos, y si es gratuito, habra
causas afectivas o deé parentesco gue suavizan el
impacto de ésta aparente injusticia. Sin embargo, en
caso de la terminacion del usufructe por la muerte del
usufructuario, a menudo resulta duro que sus herederos
no puedan recuperar los gastos invertidos,

especialmente si se trata de usufructo oneroso.

El hecho de que estadisticamente visto, 1las malas
perspectivas se compaensen con las buenas, no quita la
posibilidad de una injusticia en algun caso individual.

Debe preguntarse si  los jueces admitiéran en czse

n

xtremos la accion por enriquecimienta ileglitimo.

El usufructuario recibe el bien con fodas sus

cualidades y prerrogativas que lo hacen susceptible de

=
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aumento o disminucion (Mateos Alarcon Manuel.— Estudio
sobre el Cdédigo Civil, Editorial M. Budin sucesores,
Mexico 1B91. Tomo 11, pdgina 114) correspondiendole en
consecuencic los benpeficios que la cosa reciba por
accesion, asi como las servidumbres gque tenga en su

favor.

De conformidad can lo anterior, el usufructuaric
asimila a su derecho el disfrute de los fTrutos gque
deriven del! ccrecentamiento del bien o de su mejora,
23 por aluvidn (articuleo 908 C.C.) avulsiin o fuer:za
ge rio (articulo 910 C.C.)3; mutacidn de causs en las
caseos permitidos por la Ley de Aguas de Propiecad
Federal, aporiacion de &rboles por el rio despuss de
dos meses (articulo 911 C.C.)3; conssruccion, plantac:idn

o0 siembra por terceros (articulo 893 v Q07 C.C.).

Loz frutos producto de los bienes, se han subdividido
en 4 grandes clasificaciones: naturales, legales,

industriales y civiles.

3.1.1 NATURALES

Loz cefiniciones que se han dado de frutos naturales

corecen de unidad y claridad, por regla general indican
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que son los productos esponténeos de la tierra; asi
como las crias y productos de animales. Este tipo de
definiciones es inadecuado. Considero qQue debe
definirse " aquellos cuya existencia se debe a 1la
naturaleza sin la intervenciéon del hombre, o mediante

una intervencion que se limita a l1a recoleccion .

3.1.2 LEGALES

A estos frutos tiene derecho el uwsufructuario por
disposicion de la Ley. Son productos que el legislador
considara como  frutos en cuanto a derechos del
usufructuario (Mazeaud.- Lecciones de derecho civil,
editorial Europa-América, Buenos Aires 19460, Vol. 1V,
pdgina 3I23). S5e dice que son productos porgue ho reunen
todas las ceracteristicas de los frutos como la
periodicidad y el no detrimento de la cosa: frutos gue
provienen de arboles dedicados a la tala ordinaria de

madera, minas, canteras.

3.1.3 INDUSTRIALES

Estos frutos son agquellos que para sk produccion y
obtencion requieren la intervencion del hombre: la

palabra industria significa en Latin: labor humana.
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Las legislaciones extranjeras al referirse a estos
frutos siempre lo hacen recolecciondndolos con los
productos agricolas resultado de siembra y cultive en
gran escala.

El Codigo Civil en su articulo 921 también situa a
éstos frutos en intima relacidn con 1les trabajos del
campo. Creemos gue en la terminologia de nuestro Cadigo
los frutos industriales no incluyen las provenientes de
la industiria fabril, puesto gue estos son mds bien
frutos civiles gque derivan de contratos de compra-venta

celebradas entre productor y distribuidor.

3.1.4 CIVILES

Estos frutos nacen de obligaciones (rentas, intereses,
regalias,

etc.) Se indicd anteriormente gque los frutos naturales
pendientes, por regla general pasan a poder del nudo
propietario al término del usufructo, y lo contrarie
sucede al inicie del usufructo. Si aceptamos la
limitacion del concepto de frutos industriales,; tambidén
vale para ellos. En los frutos civiles, empero, ¢sta
regla no opera porque los frutos de ese cardcter se
adquieren dia por dia ~(M.Planiol. Tratado Priactico de

Derecho Civil Francés, Editorial Cultural Habana 1946,
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Tomo III Pig. 456) de tal forma que si el uwsufructuario
de un inmueble arrendado no ha percibido las rentas
producto de un afo natural, y el usufructo termina un
dia antes que el afio, tendra derecho a los -frutos de
los 3Z64 dias durante los cuales su derecho estuvo

vigente.

De igual manera debe considerarse que los frutos
civiles no cobrados 31 inicio del usufructo, pertenecen
dia por dia al nudo propietario, hasta la fecha en que

2l usufructo entre en vigor.

Algunos usufructos, en virtud de sus especiales
condiciones, han reguerido particular comentarios de
tratadistas, asi como de fijacieon de normas legales

especiales:

1.~ En relacion con el usufructo de bosques, el
usufructuario tiene el derecho a todos los frutos que
pueden proporcionarle a excepcidn de los propios
arboles, porgque constituyen el bien mismo, o sea el
objeto del usufructo, que como se ha visto, no puede

ser alterado en su esencia. Esta regla admite una

wcepeidn, segun la Ley si el bosque estd destinado

precisamente a la tala d2 arboles (art.997), la madera



se considera como frute. Lo mismo sucede con los
viveros destinados a la siembra, cultivo y venta de
drboles y plantas, donde el usufructuario puede
extraerlos en aplicacion de su derecho. Debe advertirse
que, ademis de esitas reglas del derecho privado, la Ley
Forestal y su Reglamento son importantes para el

usufructuario de un bosgue.

2.~ Usufructo sobre capitales, puede constituirse
validamente un usufructo sobre determinada cantidad de
dinaro, pero de ella no podré disponer el usufructuzrio

si no de los réditos & intereses gue produzca.

Fuede suceder que el capital se encuentre dado en mutuo
con interés, swistiendo con antelacion el contrato
respectivo entre el nudo propietario y un tercero, que
tiene la obligacion de pagar intereses y devolver el
capital en cierto tiempo. En tales condiciones puede
también ocurrir que antes de fenecer el usufructao, el
deudor regrese el capital y consecuentemente deje de
pagar intereses. Para que entonces el usufructo no
tenga una sistencia xclusivamente teorica, la
doctrina admite, como principio general el derecho del

usufructuario de exigirle reinversion para cuya



cuaestion tendrd voz y votoj y podrd recurrir al Poder

Judicial en caso de inconformidad.

Si el capital 1lo integran Titulos de Crédito el
nsufructuario tendra derecho a hacer suyos UOnicamente
los frutos (intereses, participaciones o dividendos), y

no el reembolsco parcial o total,

En cuanto al derecho de asistir a Asambleas, de votar,
de ejercer acciones en contra de la Administracion de
la Sociedad, etc. consideramos gue se trata de frutos
que corresponden al usuafructuario. pero no hay miel sin
hiel; si el usufructuario omite el ejercicio de una
accion procesal, evidentemente necesaria, en conira de
la Administracion, el nudo propietario podria pedir
dafios y perjuicios si el valor de la accidn (Titule de

Crédito) sufriera por tal omisidn.

3.— Usufructo de Acciones Procesales: Una persona puede
validamente conferir a otra al usufructo de una accion
real o personal para la obtencion de =21lgtn bien , del
cual en caso de éxito, el usufructuario tendrd el
disfrute, rigiendose el usufructo por las reglas

aplicables a la naturzleza del bien, con una excepcidn:

Creemos que un usufructuario de accidn procesal para el

jusc)



cobro de dinero, una ves logrado el pago, podrd exigir
su inversion y gozarid de los intereses, pues el pago de
un crédito usufructuado significa el fin del usufructoj;
ésta regla general, empero haria ilusorios los derechos
del usufructuario en este caso, ya solo tendria las
molestias del juicio sin otra ventajz que los intereses

moratorios causados durante el curso del juicio.

4.—- Usufructo de mina y canteras: Presenta problemas en
cuanto al dervecho de disfrute, porgue e] Codioo Civil
en su articuleo 1001 confiere al usufructuario de un
terreno, derecho sobre =21 producto de minas, solo
cuando expresamente se confiera o cuanda el usufructo

sea universal.

Parece injusta la disposician legal, en cuanto ataie al
usufructo universal. En efecto, al nudo propietario
pudo desconocer la existencia de la mina o cantera, por
estar oculta al inicio del usufructo y descubrirse en
el transcurso del mizmo. Su inclusion al usufructe
muchas veces seria contraria a la voluntad de quien
confirio el usufructo, por lo cual 1a analogia con el
tesoro (que no pertenece al usufructuario! podria

justificar ésta solucion.



Desde luego los praoductos de una mina o cantera no son
frutos, sino parte del bien, la tierra misma puede
decirse {M.Planiol.- Tratado elemental de Derecho
Civil, Editorial José M. Cajica, Puebla, México, 1945,
pdgina 427); pero la ley los considera como frutos para
el efecto del goce del usufructuaric en los casas antes
sefalados, siempre que la exploracién sea normal y nRo

inmoderada.

S.—- Usufructo sobre patentes, derechos de autor,
descubrimientos cientificos y concesiones: Este
usufructo da derecho al usufructuario de obtener los
frutos civiles o industriales gue produzcan, (regalias
o ventajas obtenidas por explotaciéan propia, etec.) los
derechos por pagar, y los trdmites administrativos para
conservar estos derechos de propiedad industrial e
intelectual son por cuenta del usufructuzrio, y la
pérdida del derecho por su culpa la expone al pago de
dafios y perjuicios. En caso de invasion del derecho el
usufructuario debe avisar al propietario (articulo 1034
C.c.), ¥y el juicio serd costeado por este, salvo e)
caso de usufructo gratuito (articulo 1038 C.C.), en
cuyo caso el usufructuario contribuira (articulo 1036
C.C.),; sin embargo el articulo 1037 del Codigo Civil se

desprende que el usufructuario estd activamente
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legitimado para seguir el juicio, en cuyo casa la
sentencia no perjudicarid {(perac si aprovechara) al

propietario.

b.- Usufructo de tescros: La legislacion y la doctrina
estin de acuerdo 2n no considerarlos camo un fruto del
bien, puesto que no se producen can pericdicidad, ni el
bien puede considerarse destinado a producir tesaros.
Sin embargo el usutructuaric gensralimente serda el

hallador y come tal tendri2 derecho a la wmitad del

taesorc.

3.2 UsO DEL BIEN

Se ha indicade gue el derecho del usufructusrio se
sintetiza en dos conceptos: use y disftrute. Ahara
debemos ocuparnos del primero, o sea del devecho de

usar la cosa.

Usar la cosa, significa pader servirse de ella para
todos leos servicias ue pueda prestar, es decir, el
aprovechamiento o 81 empleo maxterial de Ia misma
ajustado al fin para el cual esta destinada, win

perjuicio de los frutcs.
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Como el uwsufructuario adquiere solo dos elementos  de
los tres elementos esenciales de la propiedad,
falté&ndole el ius abutendi, toda vez que debe conservar
su  sustancia, no puede usarla como si fuera el

propietario.

No obstante que en forma aparente el derecho a usar la
cosa tiene menos interés que el disfrute, existen
bienes cuya principal riqueza proviene del uso, como
una copleccion de libros, un conjunto de herramientas o

maquinaria, o bien instrumentos cientificos.

Ademés, la mayoria de las cosas para que puedan
producir requieren del uso de las mismas, y el
usufructuario recibiria grave perjuicio sino se le
concediera el uso para obtener frutos, puesto que en
manos indiferentes que 1la trabajasen o la usaren,
faltaria la dedicacion del propio usufructuario. En el
derecho actual, no existe el derecho real de disfrute

sin wsos.

3.3 ADMINISTRACION DEL BIEN

El uso de la cosa implica el de su administraciong

gracias a iddneas medidas administrativas el
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usufructuario puede obtener una mds abundante cantidad
de frutos. Desde luego existe el peligro de explotacion
desmedida; el usufructuario solo estd interesado en el
futuro inmediato y no en el porvenir mis remoto. Sin
embargo si se comporta como mal padre de familia
perjudicando a la sustancia, el nudo propietario podrid
reclamar dafios y perjuicios y recurrir eventualmente =l

fiador respectivo.

Cuande una persona es cuasi~usufructuaria de bienes
genéricos, la facultad de azdministracion no implica
ningun riesgo para el nudo propietario, por el hecho
notorio de que independientemente del éuito de 1la
administracion, el usufructuario tendrid que restituir
la misma cantidad y calidad de los bienes genérices

recibidos.

£l arrendamiento figura dentro de los actos de
administracian importantes, circunstancia que motiva

particular comentario.



3.3.1 EL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

El usufructuario puede dar vidlidamente en arrendamiento
el bien usufructuado por el tiempo que crea pertinente,

en uso de la facultad de administracion.

Obviamente un contrato de arrendamiento no puede
continuar cuandoe el usufructo termine por cualguier
causa. Se alega que de reconocerse continuacion de
vigencia a un arrendamiento en las condiciones
sefialadas, se caerd en la inconsecuencia de considerar
gue perdurarian los efectos de una figura juridica
cuando la misma ha desaparecido en perjuicio posible
del nudo propietario. De todos modos el texto del
articulo 1002 del Codigo Civil, establece con claridad
que todos los contratos gue celebre el usufructuario
terminaran con el usufructo. El argumente no es fuerte,
pues también cuando termina el mandato 1los actos
celebrados par el mandatario a menudo siguen
praoduciendo efectos.

No debe aplicarse a la misma regla 2 los contratos que
celebra el nudo propietario antes de constituirse el
usufructo, debiendo en d¢stos casos el usufructuario
soportar la vigencia de los arrendamientos, porque las

cosas se reciben en el estado gque guarda: sin embargo
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en caso de un usufructo oneroso, el nudo propietario
que grave a ltima hora el inmueble con un desventajoso

contrato de arrendamiento, se comporta de mala fe.

En tanto un inmueble concedido en usufructo esté sujeto
a un contrato de arrendamiento, el usufructuario debera
soportar las obligaciones que el Codigo Civil impone al
arrendador. Si fue el propietario que 1o celebro,
debera soportar las cargas, Gnicamente hasta el dia en
que se inicie el usufructo, pues con tal fecha operard
lo dispuesto por el articulo 2409 del Codigo Civil, ya
que existe un cambio en el titular que ejerce la

administracion del bien.
3.3.2 ARRENDAMIENTOD DE MUEBLES

La doctrina estima que el usufructuario tiene la
facultad de arrendar mueblés, porque disponiendo de
atribuciones administrativas, dentro de ellas cabe
perfectamente la de arrendarlos, siempre que no cambie
el destino normal de la cosa: asi el usufructo de una
biblioteca particular no implica la facultad de
convertirla en una bibliote:a que preste libros

mediante remuneracion.
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3.4 ENAJENACION

En cuanto al derecho de enajenar que tiene todo
propietario sobre sus bienes, su facultad de
disposicidn no queda afectada en ceso de bienes sujetos
a usufructo; el nudo propietario puede legalmente
venderlos, porque nunca perdio el ius abutendi, sino

s6lo el ius utendi y ius fruendi.

E)l usufructuario no tiene esa facultﬁd por estar
privado del ius abutendi, supuesto esencial de la
propiedad. No obstante ello algunos autores sostienen
gque el cuasi-usufructuario si puede enajenar la cosa,

con lo cual disentimos.

En caso de que el nudo propietario venda, el
usufructuario tendra derecho del tanto segun
disposicion expresa del articulo 1003 del Caédigo Civil,
1o cual 2es un motivo para @l usufructuario de conservar

el bien en buen estado.
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DEBERES

3.5 ANTES DEL DISFRUTE

Se han establecido varios deberes a cargo del
usufructuario antes de entrar al goce con objeto de
dejar constancia del estado de la cosa, asi como para
prevenir mala administracion que de ella pueda hacerse.
Tales deberse consisten en la formacion del inventario
y el otorgamiento de una fianza antes de iniciar el
ejercicio material de su derecho.

ta frase empleada por el Codigo Civil y por los
tratadistas, al decir " antes de entrar al goce " , se
refiere al goce material y a la recoleccion material de
los frutos; el valor de los frutos sin embargo, entra
al patrimonio del usufructuario, a veces camo
expectativa, desde el momento de constituirse el
usufructo puro y simple, o desde el cumplimiento del

término o de la condiciédn suspensivos.
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3.6 INVENTARIO Y DISPENSA DE INVENTARIOQ
El inventario se elabora para dejar constancia de las
cosas materia del usufructo, y el estado en que se

encuentra.

Tratandose de inmuebles no es necesario de afadir los
datos ya contenidos en la escritura publica o privada
que constituye el titulo de propiedad, pero si debe

sefialarse el estado notarial que guardan y su valor.

En 21 derecho romano stilo encontramos una recomendacion
de que se haga, entre el nudo propietario y el
usufructuario un inventario (de .7.9.1.4.); Acurso en

su glosa Facient confirma ésta opinidn.

Para la edad media (1227) " se trata de un simple
consejo ", y también en el renacimiento Fabre opinz que
no es obligatorio el inventario. Ademds el inventario
'.sirve para la proteccion, tanto del nudo propietario

como del usufructuario.

En el derecho moderno el inventario debe formarse a
expensas del usufructuario y por €l mismo, a citacion
del nudo propietario (articule 1006 C.C.). ¢ Cual serd

la sancioén del incumplimiento respectivo 7?3 a primera
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vista el deber de hacer inventario es mds importante
gue el de otorgar fianza, ya que la Ley preve la
dispensa de este deber, pero no la de aquel, (articulos

1007,1008 y 1009 C.C.).

Lta reconstruccion historica y el sentide comin nos
inclinan a la opinion contraria: el derecho romano
exige la fianza y solo recomienda el inventarioj 1a
falta de fianza no puede remediarse mientras que 13
falta de inventario puede corregirse a posteriori
mediante testigos; la fianza esta esteblecida a favor
del nudo propietario, mientras que el inventario puede
aprovechar al uno o al otro segun e@ caso; hay bienes
que por su naturaleza no necesitan inventario {(un

semental).
3.7 FI1ANZA Y 5U DISPENSA

Mds estricto que el deber de formular inventario, es el
de otorgar fianza antes de gue el usufructuario entre
al goce exigiéndosele este requisito con &l fin de
garantizar el uso moderado y la conservacidn de la
cosa. Este deber puede cumplirse ya sea por conducto de
un particular que a satisfaccion del nudo propietario

asuma las responsabilidades inherentes al fiador, o
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mediante otorgamiento de fianza por compafia
afianzadora autorizada 1legalmente para operar en el
ramo de estas garantias, la que expediria la poliza

respectiva a favor del nudo propietario.

El propietario puede relevar al usufructuario de 1la
obligacidn de otorgar fianza, pero si posteriormente el
dominio de los bienes pasa a tercera persona, el nuevao
duefo tiene derecho de exigir la garantia (articulo

10092 C.C.).

Por una parte se podria justificar ésta solucion,
diciendo de gque el hecho de que un propietario dispense
el requisito expresado, en razon de la confianza gue le
inspira el usufructuario, no puede validamente ser
fundamento para que distinto propietario carezca de las
seguridades que representa la fianza, sino tiene
motivos personales para confiar prudente uso y

aprovechamiento de los bienes materia del usufructo.

Sin embargo nadie pusde tr

maz derccho que el
tenido. Una nuda propiedad no fortalecida por unra
cautio usufructuaria <iPuede transmitiree como una npuda
propiedad amparada por tal garantia, puede lo mias débil

transmitirse como lo mis fuerte?. Se trata de saber si
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la renuncia en cuestion tiene efectos reales, o efectos
meramente personales " Inter partes". Creo que una
renuncia registrada plblicamente como parte de"l
usufructo, deberd surtir efectos frente a los futuros

compradores de la nuda propiedad.

Nuestrao Codigo menciaona las consecuencias Yy
responsabilidades en que incurre un usufructuario gue
descuida el oportunc otorgamiento de la fianza:
tratandose de usufructo a titulo oneroso, el hecho de
retardar la fianza autoriza al propietario para
intervenir en la administracionistracién de los bienes,
como medida adecuada para su conservacion pero con la
obligacion de pagar anualmente al usufructuario el
producto liquido de los frutos, deducideo el premioc de

administracion gque el juer acuerde.

El articulo 1047 C.C. impone en tal caso al propietario
gue asuma la administracion de los bienes el deber de
otorgar fianza a favor del usufructuario incumplido,
obligacidn realmente injustificada si se considera gue
los bienes materia del usufructo representa la mejor
garantia. El1 hecha de exigir al propietario fianza
coloca al usufructuario incumplido en condiciones de

privilegio, al disponer de un administrador avalado,
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que administra los bienes del propic administrador,
para que los productos favorezcan a quien no guiso

cumplir un requisito legal.

Tratindose de usufructo a titulo gratuito, si el
usufructuario no otorga la fianza, incurre en la causal
de extincibn'del usufructo a gue alude la fraccion IX
del articulo 1038 C.C.. Los motivos que determinaron al
legislador para sancionar en forma tan drdstica al
usufructuario de ésa indole son evidentes: reciban
bienes para su personal aprovechamiento sin obligacian
alguna de pago y en estas condiciones la minima
garantia es la fianza, cuyo monto d=zbe ser acorde al

valor del bhien.

Cabe observar en la realidad social, el hecho frecuente
de la constitucion de usufructos sobre bienes de escaso
valor, otorgados por personss de condicion economica
desahogada en favor de parientes, amigos o antiguos
servidores, destinando para el efecto algunas hectdreas
de terreno laboral, algquna finca urbana, animales,
etc., haciéndolo comunmente con dispensa de fianza y a

titulo gratuito.



Sin embargo, en caspo de esigirseles a tales personas el
requisito de unz fianza de compafia facilmente les

resultaria nugatorio el benaficio del usufrucio.

En tal situacion debe rescliverse el problema mediante
fianzas personales, que se consiguen quizds con mis
dificuliad, pero sin gastos. En wltima instancia parza
que empresas atiantadoras acepten otorgar las Tianzas
£ puede darseles como contre garsntia el preopio
uzufructo 7. Creo que no, ya que en el momento de
descubrirse el uso inmoderade o dafo causado en el
objeto del usufructo, éste & manucos ya =2 habra

2utinguido y no servird de garantia.

Ademdés de los innumerables casos en los que el nudo
propietario dispensa al usufructuario del requisito de

fianza., la Ley contiens también casos de dispensas

- Con relacion al usufructeo legal, concedido & los

ascendientes que ejercen la patria potestad, el

articulo 434 C.C. los exime de la obligacidn de otorgar
fianza (a excepcidn de 1los casos gyue &l MisMc precopto

establece).



También la Ley dispensa al respecto al donador que se
reserva el usufructe de los bienes donados, a menos que

expresamente se haya obligado a otorgarla.

Ademds de estos deberes relacionados con inventario y
fianza la Ley establece otros al usufructuario con el
fin de que conserve el objeto sometido a usufructo en

buen estado.

Estos deberes pueden resumirse en tres:

Utilizar la cosa como buen padre de familiaj
custodiarla debidamente y no modificar su destino.
Puede observarse que estas obligaciones rigen dentro de

la plena vigencia del usufructo.

3.8 UTILIZAR LA COSA COMO BUEN PADRE DE FAMILIA

El usufructuario debe administrar el bien y disfrutar
del mismo poniendo la diligencia y cuidado de un buen
padre de familia (GEMTY.- Tratado del usufructo,
Editorial biblioteca de Jjurisprudencia, México, sin

fecha, pégima 132).
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El Cadigo Civil, a diferencia de los Codigos franceés.
italiano, y espafiol, no contiene disposicién expresa al
respecto, pero de su articulo 1004 frace. Il se

desprende este deber.

Como consecuencia, es responsable el usufructuario de
los deterioros que sufra el bien por culpa leve
(Valverde y Valverde Calinto.— Opus Cit, pdgina 470);
debiéndose ajustar su conducta a la prudencia de un
buen propietario: el menor descuido o negligencia de su

parte le serd imputada.

El incumplimiento de este deber puede reclamarse por el
nudo propietario durante el plazo del usufructo, al
terminar éste o después hasta que su creédito respectivo

se convierta en natural por prescripcion.

El articulo 1072 del mismo Codigo extremande el
espiritu de proteccion del 1006, establece que el
usufructuario es responsable del menoscabo que sufra el
bien, por culpa o negligencia de la persona que lo
sustituya en el uso y goce cuando haya transmitido su

dereche a un tercero.



Esta culpa del que lo sustituye,
culpa in eligendo del usufructuario,
aguellos casos en que haya selec
cuidado el arrendatario por ejemplo,

de la culpa de éste.

Cancurrentemente el nudo propietario

una accian contra este tercero.

3.9 GUARDA Y CONSERVACION DE LA COSA

Esta deber estd intimamente ligado co

el punto anterior que

asimilan los dos.

La obligacién de guardar y conservar
de varios deberes, a saber:
A) El usufructuario debe velar porque

afectada o perturbada por terceros,

no es

la generalidad)

simplemente una
ya que también por
cionado

con todo

sigue respondiendo

t{iene desde luego

n el estpuesto en

de los autores

14 cosa se compaone

a8 cosa no se vea

W

oponiéndose a todo

acto que menos cabe la posesion originaria que le
corresponde al propietario respecto | de 1los bienes
usufructuados, estando obligado a informar al nudo
propietario de los hechos ilicitos que realicen 1los




referidos terceras, particularmente cuando esteén

encaminados 2 el apoderamiento de los bienes.

En caso de que el usufructuario ne informe
oportunamente al propietario, serd responsable de los
dafios gque resulten como lo previens el articulo 1034

del C.C.

B) El wusufructuario no debe deteriorar la cosa as
v
decir no maltratarla ni disminuir su capacidad
¥
productiva, simo conservarla en la medida de todas las

posibilidades en el mismo estado en que la recibid.

Por el deterioro natural, irherente al transcurso del

tiempo y al uso normal, no responde.

C) El usufructuario debe reemplazar con los frutos las
unidades individuales, cuando perezcan naturalmente, o
por causa imputable al usufructuario; pero no si

perecen por caso fortuito o fuerza mayor.

D Si el usufructo es a titulo gratuito el
usufructuario debe realizar las pequefas reparaciones
necesarias para la conservacion de los bienes asi como

todas las grandes gque se requieren por no haberse hecho
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las peqguefas reparaciones a tiempo. Respecto de las
grandes reparaciones debe avisar oportunamente al nudo

propietario.

E) El usufructuario debe estar al corriente del pago de
contribuciones y demds cargas ordinarias cuya
desatencion tenga como consecuencia la inestabilidad

Juridica del bien.

La carga a que el presente inciso se refiere, la define
el articulo 1024 diciendo que " toda disminucion de los
frutos gue provenga de imposicidn de contribuciones, o
cargas ordinarias sobre la finca o cosa usufructuaria,
es de cuenta del usufructuario ", y el articule 1025
previene que la disminucion que por las propias causas
se verifique no en los frutos sino en la misma finca o
cosa, serd de cuenta del propietario. En otras
palabras, un impuesto segun la propiedad del terreno y
el impuesto predial ordinario, son  por cuenta del
usufructuario, mientras que un derecho de cooperacion

es por parte del nudo propietario.

Tales disposiciones 1legales no distinguen para su
aplicacion los usufructos a titulo gratuito de los =z

titulo oneroso: es curioso, ya que, @n consecuencia un
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usufructuario a titulo on2roso responde del impuesto
predial y un arrendatario {(figura tan andloga) no una
cldusula que haga el nudo propietario responsable de
tal impuesto tendria efectos interpuestos, pero no
frente al fisco: convenios particulares no  pueden

traslucir deberes fiscales.

Para no ofrecer soluciones legales tan heterogéneas
para situaciones tan anialogas como son el usufructo
oneroso y arrendamiento, podia establecerse que en los
usufructos a titulo gratuito todos 1los impuestos
ordinarios que afecten a2 la finca o cosa usufructuado,
ani como a sSu provecho o explotacion, deben quedar
exclusivamente a cargo del usufructuario, come dice el
citado articulo 1024 y como queds implicito en el 1025,
Pero cuando el usufructo son a titulo oneroso, habrd
que distinguir los impuestos que provengan del
aprovechamiento y explotacion de 1los bienes y que
légicamente debe cubrir el usufructuario, de los que
tengan por origen la propiedad misma (impuesto predial

por ejemplo) que corresponderd al propietario.

En cuanto a imposiciones fiscales extraordinarias: las
que deriven del aprovechamieto de los bienes, serdn por

cuanto del usufructuario, cualquiera que sea el tipo de
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usufructo, pero las que provengan de gravamenes
fiscales a la propiedad seran por cuenta del

propietario.

F) A éste pdrrafo pertenece &l deber de utilizar una
técnica a la gue el objeto conserve su  capacidaag
productiva (abonar, rotacian, dejar descansar ia

tierra, etc.).

3.10 NO MODIFICAR SU DESTINDO

El terreno de los deberes, consiste en dar wso a la
cosa usufruciuada de acuerdo con el fin para &l gque
estaba destinada, y también conforme al modo especial

d= aprovechamiento que era habitual.

Por 1o tanto, un uvsufructuzrio no podrd transformar un
edificio destinado a hotel ern central camionera © una
tienda o cambiar un bosgue en tierra cultivable, sc
presenta desde luege una amplia sona gris entre lo
licito v lo yo no licilo: a este respecto <ipodrd el

usufructuario cambiar rosas por dalias; si el jardin

era famoso por sus rosales?
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3.11 DEBERES ESPECIALES D CARGAS DEL USUFRUCTO

f
Dentro del Cdédigo Civil, se incluyen algunos deberes
que propiamente son cargos del usufructo principalmente
cuando es universal. Destacan entre ellos las

siguientes:

a) El articulo 1027 determina que el titulo de un
usufructo universal adquirido por sucesion, estd
obligado a pagar por enteroe el legado de renta
vitalicia a pension de alimentos, y el 1028 impone
igual obligaciédn al que adquiera parcialmente un
usufructo de ésa indole, pero séleo en proporcion a la

parte alicuota que le corresponda.

b Con anterioridad menciconamos el deber del
usufructuario de pagar contribuciones. Ademds de ser un
aspecto del deber de guardar y conservar el bien,

representa una carga especial.

c) Del contenido de los articulos 1031 a 1033 del mismo
Ordenamiento, se desprende que el usufructuario de una
herencia puede anticipar las sumas npecesarias para el
pago de deudas hereditarias con derechoa a gque se le

entreguen al termiparse el usufructe sin adadidura de
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intereses. En caso de que el usufructuario no hiciera
esto, el propietario podra vender parte de los bienes
sujetos a usufructo para el efecto seRalado; y si el
propietario efectua por st cuenta el pagao, el
usufructuario estara obligado a cubrirle los intereses

corraspondientes a la suma que hubiése erogado.

d) En relacion a los gastos y cos-tas de un juicio, se
deben distinguir varias situaciones, a saber: 1.- si el
usufructo es onereoso y el pleito versa sobre el derecho
de usufructo los gastos y costos serdn por cuenta del
propietario. 2.- si el usufructo es gratuito y el
pleito radica sobre el propio derecho de usufructo, los
gastos y costos serdn por cuenta del usufructuario. J.-
si el usufructo es a titulo gratuito y el pleito
interesa tanto a la nuda propiedad come al usufructo,
los gastos y costos serdn cubiertos por los titulares
de ambos derechos en proporcion a sus derechos, pero
también debera considerarse la edad del usufructuario.
En este caso el usufructuario no estd obligado =&

responder por mds de 10 que produce el usufructo.



CAaPITULO 49

FORMAS DE EXTINCION DEL
USUFRUCTO




4.1 CAUSAS.

El articule 1038 del CC. sefala las causas por las
cuales el usufructo se eutingue, pero nos presenta
algunos conflictos de orden técnico-juridico gue se

tratardn en el prasente capitulo,

4.2 MUERTE DEL TITULAR.

La primera de las cauwsas de extincion que seleles 21
precepto  citado es la muerte del usufructuario,
disposicidn gque no crea mayor prablema porgue s
caracteristica esencial del usufructe ser vitalicio
como maximo ( Rejina Villegyas Rafsel.~Teoria General de
los Derechos Reales, Editorial Imprenta de la Cdmara de

Diputados. México, 1947, Pag. 282 ).

Al acontacer las auerte del uwsufructuarieo la propiedad
se consolida, auwngue se haya pactado un término del
usufructo gue =atn no se cumpla, o el usufructo que se

haye sujeto a condicidn aue no se reslice.



Sin embargo, en caso de haberse constituido un

usufructo sucesivo, es decir, cuando et

sten varios
usufructuarios que se suceden en la muerte de cada uno
de 2llos en el orden que se haya fijadoj el usufructo
no termina con la muerte del primero o los primeros
usufructuarios, sino con la del Galtimo de ellos,
siempre que haya existido en el momento de constituirse

el usufructo.

Cuando se constituye simultineamente, o sea en favor de
varias personas al mismo tiempo el usufructo se
extingue solo parcialmente cuwando muare cualguiera de
los usufructuarios; la muerte de uno de ellos no
perjudica 2 los demds, eutinguiéndose dnicamente en la

parte que corresponde al que fallece.

8in embargo, el usufructo no acrece a los demds
usufructuarios salvo pacte en contrario. E1  goce

parcial vacante pasa al nudo propietario.

De lo anterior se desprende que el usufructuario no
puede transmitir su derecho a sus herederos, y en caso
de hacerlo la cldusula testamentaria seria nula. pero
sin testamento de un usufructuario declara que, después

de la muerte de éste, determinado legatario serd el
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usufructuario del bien perteneciente a un tercero y
actualmente usufructuado por el testador, debemosv
preguntarnos si  quizds haya sido la intencion del
testador recurrir al articulo 1432 CC. ( legado de una
casa ajena ) de manera que el heredero estard obligado
a arreglarse con el nudo propietario (¢ en aquel
momento ya ex nudo propietario ) s para que gl
legatario continde el usufructo del de cuyos ( aunque
quizds es mis correcto decir que el legatario obtenga
un nuevo usufructo , con perfiles idénticos al que se

extinguid por la muerte del testador ).

El testador a la luz del articulo 1432 CC. hubiers
podide dejar la propiedad de la casa ajena al

legatarios quien puede lo mds puede lo menos.

Como las persanas morales no pueden morir fisicamente
la Ley ha sefalado el plazo de 20 afos como término

maximo de un usufructo a su favor.

Todo lo expuesto en el presente apartado descansa en el
principio general de derecho gque otorga al usufructo
cardcter personalisimo, inherente a la persona misea,

por lo cual con ella se extingue, ademas de no permitir
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que la propiedad quede indefinidamente en estado mids

bien ilusorio.

4.3 CUMPLIMIENTO DEL TERMINO O CONDICION.

Aungque el usufructo es esencialmente vitalicio puede
pactarse para que se extinga en un termino mds corto
(Plamiol M. Tratado Elemental de Derecho Civil.-
Editorial Jose M. cajica, Puebla, Puebla.— 1945, Pag.
436 ) o puede sujetarse a condicion. Tel término puede
s&8r de techa cierta o incierta, y como 1a muerte del
usufructuario es siempre un término de fecha incierta,
puede decirse que ésta forma de termino es inhaerente al
usufructo, pero gque las partes pueden sujetarse a otrzs
formas de terminos sin que éstas puedan hacer durar el
usufructo miés alla de lo gqua permitiria agquel término

tdcitamente inherente.

El articulo 1041 del Cédigo Civil establece que el
usufructo concedido por el tiempo que tarde un tercero
el llegar a cierta edad dura el numerc de afos fijodo
aungue el tercero muera antes. @l casc azi nermado
realmente @s una presuncion de la ley, considerando gue
las partes fijaron esa fecha como dia cierto, y no cse

sujetd a la condicion de la vida del tercero.
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La presuncion no es fundadz, porque de haberse deseado
indicar gue el usufructo existiera hasta la fecha de
tal cumpleafos, asi se hubiera indicado, pero que
cuando se dice que el usufructo durarda hasta el dia en
qQue Emilio cumpla 21 afios, psicolégicamente se estd
relacionando el usufructo con Ja  sobrevivencia de

Emilio.

La mayoria de edad de los hijos, condicien de fecha
cierta constituye una causa de extincion del usufructa
establecido por la ley en favor de los ascendentes, por
ami disponerle el articulo 438 del CC. que afade que
éste usutructo tembién se extingue por emancipaciédn o
por la peérdida de la Patria Potestzsd; 4 y si solo uno
de los padras pierde 1z Patria Potestad, habria ius

adcresendi 7 La analogia con el articule 983 CC. no

favorece ésta solucion.

4.4 PERDIDA DE LA COSA.

Todo derecho real se extingue necesariamente luego que
perece la cosa sobre la cual se constituyd ( Genty.-—
Tratado del usufructo, Uso y Habitacidn.-Editorial

Ribhlioteca de Juriagprudencia, México, 3in Fecha, Pidyg,
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343 ) . 5i la pérdida es parcial el usufructo debe
continuar gsobre la parte restante si ella puede
producir fruto, o ser de utilidad para el
usufructuario; criterio que confirma el articule 1015

CC. al referirse a 1a pérdida de parte de un rebafo.

8in embargo, el articulo 1042 CC. confirmando una
solucion romana contradice el principio anterior al
sefalar que cuando un edificio se arruina por accidente
o vetustez, el usufructuario no tiene derecho de usar y

disfrutar del material ni del solar.

El ariiculo es justificado. Imaginemos gque fengo el
usufructo de una casa, que se quena por casp fortwito.
Adhirigndonos al articulo 1038 fraccion VI1 CC. N
deberiamos concluir que ahora %engo todavia el derecho
s2 sembrar mair entre los escombros y en el jardin o de
arreglarme un cuartito improvisado entre las ruinas.
Tal solucién no conviene para la comunidad @ un valioso
predic urbano queda de pronto convertido en milpa. Por
otra parte el nudo propietario, aungue tenga dinero no
estaria dispuesto a construir otra casa mientras que
dure el usufructo ; no obstante ello si se trata de un
usufructo oneroso la referencia que hace el articulo

1044 del CC. y 1021 indica qgue el nudo propietario
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tiene el deber de reconstruir la casa de manera que la
pérdida de la casa solo causa la extincion del
usufructo si se trata de un gratuito; y si se trata de
una casa perteneciente a un predio dedicado, sobre
todo, a la agricultura, debe adoptarse lo dispuesto por

el articulo 1042 CC.

Queda un problema : & que decidiremos si se trata de
una casa urbana objeto de un usufructo gratuito gue se
quema totalmente, pero gue estuviera asegurada; ni
entonces tendra el nudo propietario el deber de
conceder al usufructuaric cuando menos el usufructo
sobre la indemnizacién, como sugiere lz analogia con el
articulo 1047 ( expropiacion ) 7 , no he encontrado
articulo alguno en nuestro codigo que Jjustifique tal
subrogacidén real".

& Pero puede el usufructuario prevenir éste riesgo
asegurandose al respecto 7 creo que el usufructuario
aunque no puede asegurar en propico interés una cosa
ajena, de todos modos podrd asegurar su interés propio
de que una cosa ajena usufructuada, no se pierda por
incendio u otra causa ( Genty.- Opus Ci%. Pags. I92 y

393 ).
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En tal caso, empero, no tendrd objeto tomar un seguro
por todo el valor de la cosa: el interes del

usufructuario no puede valer menos gque 1la propiedad.

La segunda parte del articulo 1042, concede al
usufructuario el uso y goce de los materiales y terreno
en el caso antes mencionado de accidente o vetuste:s
tez, siempre que el edificio arruinadeo pertenetca a2 una
hacienda, gquinta o rancho, solucidén Jjusta ya que
edificios solo son accesorios y el bien principal de

una heredad rural es el campo.

4.5 RENUNCIA

Como el usufructuario es el titular de un derecho real,
puede libremente y por propia voluntad renunciar a él,

declinando las ventajas que le pudiese proporcionar.

La renuncia generalmente no obedecerd sino a
consideraciones subjetivas de la persona gue la hace,
por lo cual ésta forma de extincion opera en raras

ocasiones.

La renuncia se caracteriza por provenir de decision

subjetiva unilateral, es decir de guien la ejecuta. Sin
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embargo, en el caso del usufructo la renuncia puede
derivarse de un convenio en el cual el usufructuario

renuncie a su derecho a cambio de una contraprestacion.

Se ha dicho que tal renuncia onerosa puede ser compra-—
venta (Mateos Alarcon Manuel.— Estudios sobre el Coadigo
Civil, Editorial Budin, México, sin fecha, pdgina 175),
o algun contrato innominado, ya gue la renuncia
gratuita es realmente una donacién, y luego se objeta =z
veces que tales criterios resultan equivocados,
diciendo que tanto la donacidn como la compra-venta son
contratos traslativos de propiedad, y que el
usufructuario, no teniendo la propiedad del bien, no
puede transferirla al nudo propietario, de manera que
lo gue hace es renunciar a su derecho en los términos
de los articulos 4o. y 70. del C.C.; y se afade que la
renuncia debe entenderse como la dejacisn voluntaria o
desprendimiento de alguna cosa, derecho, accion o
privilegio que se tiene o se espera tener y que
precisamente esto sucede cuando el usufructuario
renuncia, pues es su intencién subjetiva dejar o
abandonar el derecho de uso que tiene scbre el bien

usufructuado.
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Desde luego el usufructuario no puede enasjenar el
objeto usufructuado, pero el usufructo mismo es también
en bien, un bien imntangible y i porgque no podria el
usufructuario enajenar éste !. Desde 1la ultima época de
la fase cldsica romana se ha admitido que el
usufructuario puede enajenar el usufructo, en cuyo caso
la duracion del mismo continua dependiendo de la vida
del original usufructuario. Esta posibilidad primero
fue tolerada 2 regafadientes mediante rodeos y luego en
forma mis franca, hasta que se llegd al articulo 1002
C.C. pues bien: si el usufructuario enajena su
usufructo, por donacian o compra-venta, paro no a un
tercero, sino precisamente al nudo propietario opera la
causa de wtincion del articulo 1038 fracc. v
{consoplidacion, se explicara mids adelante), ya gue toda
renuncia seria solo un caso especial de consolidacion
provocada por donacien o venta del usufructo al nuwdo

propietario.

La renuncia, empero, no vale si resulta en perjuicio de
los acreedores del ex—usufructuario  articulo 1038
frace. VII, y si el credito de ésios es anterier a
dicha renuncia articule 2163 C.C., con la salvedad de
que, en caso de %sratarse de una renuncia onerosa, el

acreedor en cuestién comprusbe la mala fe, tanto del

. brde)
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ex-usufructuario como del nudo propietario articulo

2164,

Segun el articuleo 2146 C.C., la mala fe, en éste caso
consiste en el conocimiento de la insolvencia del
renunciante en el momento de 1la renuncia (véase la
presuncion de 2179 C.C.). Sin embargo si la ex—puda
propiedad ha sido +trasladada antes, a un tercero de
buena fe, el acreedor perjudicado ya no puede hacer
renacer el usufructo mediante la Actic Pauliana
articulo 2167 C.C., aungue el ex—-propietario enajenanta
responde ahora del valor del usufructo en los términos
de los articulos 2144 y 2165 C.C.. En cambio, si la
renuncia era gratuita, y el objeto del antiguo
usufructo estaba en poder del ex-nudo propietario, o
si, en éste caso la mala fe estuviera comprobada, o el
ohjeto se encontrara en manos de terceros, cuya mala Te
estuviera también comprobada, no solo renaceria el
usufructo, sino que, ademds, el nudo propietario o el
tercero en cuestion deben entregar los frutes entre
tanto percibidos © dejados de percibir, ya que la
revocacian de la renuncia tendrid efectos " ex tunc ¢

articulo 2148 C.C..



En caso de concurso o gquiebra es interesante que ésta
revocacion de la renuncia s6lo  aprovechard a los
acreedores que hayan ejercitado la Actioc Pauliana,
hasta por el importe de sus créditos; si el valor del
usufructo es tan importante que exceda la suma de los
faltantes respecto de estos acreedores, el exceso en mi
opinieon no entra en la masa de la quiebra (véase
articulo 2175 C.C), y no quedard a disposicion del
quebrado, sipo que se restituirda al nudo propietarios
en Dtr;s palabras, 1la Actio Pauliana reducird sus
efectos a los estrictamente necesarios para obtener una
plena satisfaccion de los acreedores que tuvieron la
legitimacion activa al respecto Yy que realmente
ejercitaron la accion en cuestion. Desde luego, si el
propietario atectado o el tercero ofrece plena
satisfaccion a éstos acreedores, la revocacion de ésta

renuncia ya no procede, articulo 2176 C.C..
4.6 PRESCRIPCION EXTINTIVA Y USUCAPION

La fracc. V del articulo 1038 C.C dice textualmente
qué el usufructo se extingue " por prescripcion,
conforme a lo prevenido respecto de los derechos reales

por lo cual debe consultarse en primer término el



titulo 7o., capitulo I, libro segundo del Ordenamiento

citado, que habla de la prescripcicdn.

Por principio, el articulo 1135 indica que 1la
prescripcion es un medio de adquirir bienes o de
librarse de obligaciones, mediante el transcurso de
cierto tiempo, y el 1136 complementando 21 anterior
expresa gue la adquisicion de bienes en virtud de la
posesion, se llama prescripcion positiva, y la
liberacion de obl‘igacior\es, por no exigirse su

cumplimiento, se llama praescripcién negativa.

En esa forma, la Ley civil sienta las bases en que
descansa el mecanismo de la prescripcian,
desenvolviéndola en los dos aspectos generales de
prescripcion positiva para @l efecto de adquirir bienes

Yy prescripcion negativa para liberarse de obligaciones.

Algunos consideran que la denominacion de prescripcion
debiera referirse exclusivamente a su aspecto negativo,

refiriéndo el vocablo usucapién al aspecto positivo.

8in embargo, la historia del derecho no justifica tal
distincion, si se interpretaran estrictamente los

articulos 1105 y 1134, técnicamente no operaria 1la
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prescripcién extintiva de derechos reales, en virtud de
que por ésta se entenderia 1a liberacion de
obligaciones, por el hecho de gue un titular de un

derecho no exige su cumplimiento.

Como la fracc. V del articulo 1038 C.C. sefala quelel
usufructo se extingue por prescripcion, conforme a lo
prevenido respecto de los derechos reales, y siendo que
el capltule de prescripcion mencionado no habla de
prescripcion de derechos reales, se presenta un

problema.

Padria sostenerse gque en el caso debe tenerse como
punto de apoyo 1lo previsto en el articule 1128,
conforme al cual se extingue una servidumbre voluntaria
por 21 no uso durante tres afos; también se estaria en
la posibilidad de conducir la prescripcion negativa al
articulo 1159 gue establece el término general de 10
afios para la prescripcion al decir que fuera de los
cosos de excepcion se necesita el lapseo de 10 afos,
contados a2 partir desde que una abligacién pudo
exigirse, para que entinga el dereche de pedir su
cumplimiento, disposicion que ha sido objeto de
critica, estimindose que su texto debiera decir: ¥

fuera de los casos de encepcidn se necesita un lapso de
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10 afios contados desde que una obligacién pudo exigirse
© un derecho ejercitarse, para que se extinga 1la
obligacion o el derecho, si estos no se hacen valer "

(Rojina Villegas Rafael.- Opus Cit. pag. 360).

En la necesidad de sentar un criterio respecto a 1la
#tincion del usufructo por prescripcion, y atenta la
referencia & los derechos reales, nos inclinamos en
favor de los prevenide para la euxtincion de las
servidumbres voluntarias. En consecuencia debes tenerse
como término del no uso del derecho el de tres afos

que menciona el articulo 112B fracc. II.

También la prescripcion positiva puede presantar
problemas en relacidn con la extincion del usufructo:
imaginémos que A es propietario, legatario, y 21 legado
en cuestidn estd gravado con un usufructo a favor de un
menor de edad, eéste, no debidamente representado,
descuida su derecho; luego B, d= mala fe adquiere 1la
posesion del objeto, y después de 10 afios es
propietario por prescripcion positiva. En tanto, el
usufructo no  se ha extinguido por prescripcion
negativa, ya que no corre la prescripcion en perjuicio
de un menor de edad. Llegado a la mayoria de edad el

usufructuario reclama sus derechos. El  propietario
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alega que ha adquiridoc por prescripcion una propiedad
libre; la prescripcion es un modo originario para
adguirir la propiedad, ne un modo derivado, de manera
que el nuevo propietario no estid continuando un antigueo
derecho de propiedad, con sus gravamenes y todo, sino
que ha comenzado un derecho de propiedad. El1 contra-
argumento del usufructuario es que ¢l tiene un derecho
oponible a terceros, tambiénm al nuevo propietario
aungue éste no haya entrado eractamente en los zapatos
del antiguo propietario.—- £ Sobrevive el usufructo
ahora a la adguisicion de la propiedad del objeto en
cuestion, basada en la prescripcién positiva %. El
Cédige Civil no ofrece puntos de partida para 1la

solucidn de éste problema.

4,7 CONSOLIDACION

Por consolidacién debe entenderse segun lo dispuesto
por la frace. IV del articule 1038, la reunion del

usufructo y 1a nuda propiedad en la misma persona.

Algunoz zufores como Mercadé y Flanjol (Planmiol.- Opus.
cit., pdgina 463 y 464), afirman gue la consolidacion
se efectua Gnicamente cuando el usufructuario adquiere

la nuda propiedad.



El anterior criterio resulta inconsistente: la
consolidacion opera indistintamente, cuanda el nudo
propietario adquiere el usuiructo o cuando el
usufructuario adquiere la nuda propiedad. Asi se afirma
mids concretamente que la consolidacién también se

refiere al caso de que el nudo propietario adquiera el

usufructo.
Rojipa Villegas al determinar gue " 1la consolidacion
extingue el desmembramiento del dominio * (Rafael

Rojina Villegas.— Opus. Cit., Pdg.372), para euxplicar
los efectos de ésta figura, resume perfectamente el
fenomeno de la consolidacion, que se efectla cuando los
elementos o supuestos que forman la propiedad gque se
encuentra desmembrada, se reunen nuevamente en un solo
titular sin interesar cual haya sido antes la calidad

de éste, nudo propietario o usufructuario.

Desde luego, s‘i el propietario, (antes nudo propietario
o bien ex—usufructuario), vende el objeto, de ninguna
manera renace el usutructo. Si tengo un usufructo
vitalicio, compro la nuda propiedad y luego vendo el
objeto, no podréd alegar que mi derecheo vitalicio de

usufructo es oponible a tercercs o a el comprador, de

79

ESTA TESIS NO DEBE
SALR BE LA BIBLIOTECA



manera gue la venta pudiera implicar +tdcitamente un
repacimiento de mi antiguo derecho de usufructo: lo que
una ves se stingue por consolidacian, quadsa
rtinguido. Sin embargo hay ercepciones; si [-1=3%
usufructuario y compro la nuda propiedad bajo una
condicion resolutoria gue luego se cumple, el efecto
retroactive del cumplimiento de la condicion daria
lugar a un reconocimiento de) usufructo. Lo mismo
sucederia en ctasc de que se declarara 1a venta
efectuade por impenitencia o nulidad absoluta. La
nulidad relativa hace que un acto surta
provicianalmente sus efectos, pero iz declaracion
judicial respective, Bn mi opinion anularid esos efectos
retroactivamente, de manera gue tal declaracion tambien
provocaria un renacimiento del usutructo extinguide por

una consolidacion afectada por nulidad relativa.

4.8 FALTA DE AFIANZAMIENTO

La presente causal de axtimcion del usufructo parece
ser original nusstra, porque no se encuentra incluida
2n las mis conocidas legislaciones xtranjeras
neorromanistas; Tue afadida a1 art. 1038 C.C. para

sancionar la falta en gue incurre el usufructuario a



titulo gratuito cuando ne cumple su obligacidan de

afianzar.

Otras legislaciones tratan mds indulgentemente al
usufructuario, disponiendo que la falta de fianza de
derecho a2l nudo propietario de administrar el objeto
usufructuado, mediante una comision en beneficio del
usufructuario. Como el usufructo nace frecusntemente de
una disposicién testamentariaj y como no hay que dejar
frustrada la altima véluntad del difunto, la solucian

extranjera seria a menudo mids conveniente. Ademas la

solucion, que ahi encontramos corresponde mayor al
principio del " favor legatarii ": en caso de duda el

interés del legatario debe prevalecer sobre el del

heredero.

Es interesante que el derecho mexicano siga la
tradicién romana, mientras que los demis derechos

romanistas lo han abandonado a este respecto.

4.9 CESACION DEL DERECHO SUBYACENTE

Esta causal se presenta cuando el derecho del nudo
propietario se resuelve en atencion al pacto que le dio

origen. Por eijemplo: una personz puede ser propietaria

g1



de un bien por una donacieon en la gque se ha pactado
condicion resolujoria. En el caso, =i el donatario
cancede el bien donado el usufructo a la donacion se
tingue por cumplimiento de la donacioén, el usufructo

se extinguird también.

Este tema se complica por una contradiccion en nuestro
derecho: el articulo 2363 del Codigo Civil indica que,
cuando exista hipoteca, usufructo [5] servidumbre
establecidos por el donatario sobre el bien donado,
suhsistiran, pero que el donatario debe redimirlos;y es
decir, estd obligado arreglarse con los Titulares de

éstos gravamenes para extinguir esas cargas.
g

La diferencia es importante: segun el art., 1038 fracc.
VIII C.C., en caso de extinguirse el subyacente derecho
de propiedad el usufructo se extingue también, y el
usufructuario tendrd eventualmente wuna reclamacion
contra el ex-nudo propietario, quiza insolvente. En
cambio a la luz del art. 20867 C.C. el usufructuario
conserva sus usufructo mientras que el ex-nudo
propietario no se haya arreglado con el para redimirlo.
Si por insolencia el ex~nudo propietario no logra hacer
esto, el usufructe subsiste. JComo conciliar ésta

chocante contradiccion 7



Podemos decir que el art. 1038-VIII C.C. es la regla
general y el 2363 la excepcion para el caso de la
extincion del derecho del nudo propietario por

ravocacion de una donacign. Nuestra conclusion es que,

en caso de rescision de una compra—venta, trasmision,
sucesoria, etc. se aplica la regla general del art,
1038-VI1l y en caso de renovacion de donaciones la

regla especial de 2363 €.C..

4.10 PERDIDA DE LA PATRIA POTESTAD, EMANCIFACIDN Y
MAYORIA DE EDAD.

tas causales de extincién, que ahora nos ocupan ho se
encuentran en el titulo que el Codigo dedica al
usufructo, sino en su articulpo 438 relacionado con las
disposiciones que norman el ejercicio de 1z patria

potestad.

Debe recordarse que existe usufructo legal sobre 1la
mitad de los bienes que los hijos menores adquieren por
cualguier otro motivo que no sea producto de su trabajo
(430 C.C.) y que éste derecho se confiere a gquien
ejerza la patria potestad, a excepcion del caso de que

los bienes procedan de upa dopnacion, herencia o legado



y el donante o de cuyus haya estipulado que el padre no

tendria derecho al usufructo.

Como consecuencia del cardcter de éstos usufructos, no
son vitalicios sino que se extinguen al terminar la
patria potestad, por muerte del hijo, su llegada a la
mayoria de edad, la privacion de la patria potestad,

por sentencia o cuando e1 menor se emancipa.

también puede extinguirse por renuncia art. 438 C.C.,

la cual cae sobre el régimen general de las donaciones.

Este usufructo no requiere de una fianza salvo en los
casos del ar%t. 434 de manera que si se presentan los
supuestos a que se refiere este articulo, por tratarse
de un usufructo gratuito, se euxtinguird aunque contince
la patria potestad. Esta extincion empero obedecerd a

la causal de 103B-IX evicentemente.

Es posihle una oposicion de intereses entre el menor y
los que ejerzan la patria potestad. De acuerdo con el
art. 442 el mayor de 18 afos tiene derecho a ser
emancipado pero quizds sus padres no quieran perder el
usufructo sefalado y se niegen a colaborar. Como el

art. 642 establece que los menores tienen derecho a que
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se les emancipe. S8i demuestran buena conducta y su
actitud para el manejo de sus intereses, sin que para
ello sea necesario el consentimiento del padre o tutor,
declararse la emancipacidn indudablemente el usufructo

legal se extinguira.

También el usufructo legal de quien ejerce la patria
potestad se extinque en caso de emancipacion del menor
de 18 alos que contrae matrimonio en los términos del
art. &41 del C.C., consolidandose la propiedad en
beneficio del ex—-menor.

En cambio la extincion del usufructo por pérdida de la
patria potestad, provienen de causas distintas, gue se
traducen ep sancion para la persona gue la venia
ejerciendo, ya sSea por ineptitud, por comisidn de
delitos, divorcio si es culpable, depravacion, malos
tratamientos, etc. quedando los bienes del menor

sujetos a la administracion por otra persona.
4.11 EXPROPIACION
£1 articulo 1043 del Codigo Civil, al referirse a la

expropiacion del bien usufructuado, no considera gque

por tal circunstancia el usufructo se extingaj; de igual
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manera opina la generalidad de 1los tratadistas: Se
trata de uno de los casos no muy frecuentes de la

Subrogacion en nuestro derecho.

El articulo citado, sefala gue en caso de expropiacien
el nudo propietario estia obligado a subsistir la cosa
por otra igual, o a abonar al usufructuario el interés
legal del importe de la indemnizacion por todo el

tiempo que deberia durar el usufructo.

Efectivamente, no seriaz justo gue el nudo propietario
se beneficiara, sin ningun otro mérito por parte suya,
del hecho de que por efecto de la expropiacion, se
substituye un valor gravado por una indemnizacion
libre. En el mejor caso un expropiado debe quedar igual

y no mejorado.

Otra seolucidon justa seria que la indemnizacidn se
dividiera entre el usufructuario y el nudo propietario
de acuerdo con el valor actual del usufructo, basado en

probabilidades de vida del usufructuario.

La disposicion contenida en el articulo 1043 C.C. es
evidentemente justa si se@ refiere a usufructos

onerosos, pero no podria dudar al respecto, tratandose

86&



de gratuitos, porgue entonces tal vez seria justo que
el usufructo continuara sobre el valor de la
indemnizacion. Una vez gue el donante haya manifestado
su voluntad de realizar un acto generoso , la relacion
que nace es obligatoria: el que dona mediante promesa,
puede ser demandadoj la donacion solo puede ser
revocada en unos pocos casos: si la donacion consiste
en la libre disposicion temporal de umna cosa, el
donante no puede entrar en ella contra la voluntad del
donatario sin cometer allanamiento de morada. No hay
razdn de suponer que un acto como la expropiacion, deba
disminuir el alcance previsto de la donacion de

usufructo original.
4.12 CONSECUENCIAS DE LA EXTINCION.

a) La primera consecuencia de 1la xtincion es 1la
transformacion de la nuda propiedad en propiedad coman
y corriente, excepto si la eutincion opera por
usucapion de un tercero (Antonio de Ibarrola.— Cosas y
Sucesiones, Editorial porrlda, México, 1957, Pag. 2835 o

bien cuando el bien fenece totalmente.

b) Otro efecto inmediato es el cese del disfrute, es

decir, la péfdida del derecho del usufructuario de

a7



hacer suyos los frutos; en la inteligencia de que
conforme al art. 291 los frutos naturales pendientes 2l
tiempo de 1la extincion, pasan a ser propiedad del que
fue nudo propietario, a diferencia de los civiles ya

que se adquiersn dia por dia.

c) Si el usufructuario se negare a restituir el bien,
el e:xnudo propietario puede ejercer la accion
reivindicatoria. Sin embargo, como el usufructuario
tiene una obligacion personal de restituir la cosa, el
propietario también puede ejercitar en su contra unz

accidn personal.

Estas acciones se pueden ejercitar para aobtener la
totalidad del bieny, o la parte del mismo que no haya
sido entregada al propietario, para 1lo cual es de
especial impertancia el inventario formulado al inicio
del usufructo, lo que confirma 1la afirmacion que
hicimos anteriormente en esta Tesis, al indicar que no

es aconsejable la dispensa de inventario.

d) Todos los Contratos que afecten al hien

usufructuado, que hayan sido celebrados por el

usufructuario, se tendrdn por terminados y en
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consecuencia no surtirdn efecto en contra del npudo

propietario que ve consolidado su derecho.

En esta regla existe la posibilidad de que sufra una
excepcion en el caso del usufructo Legal de los padres
sobre de los hijos menores: de lo contrario, la
limitacion de gue el usufructuario, respecto de ellos
solo puede arrendar por un miximo de cinco afios (art.
Z6 C.C.) Resultaria inexplicable (se trata de una
regla de proteccion del hijo, para gue no reciba,
después de terminmarse el usufructo inmuebles gravados
con contratos de arrendamiento por términos amplios, y
quizds con rentas bajas. Si de todos modos al
terminarse el usufructo, quedardin sin efecto los
Contratos de Arrendamiento, esta norma seria
innecesaria). Quizds esta excepcion a la regla de que
el arrendamiento concedido por el usufructuario no
durard mds tiempo que el usufructo, esté basada en el
hecho de gue el padre haya celebrado el contrato, no
s6lo en calidad de usufructuario interesado en la mitad
de la renta, sino también como representante legal del

hijo.

e) Si la cosa estd detericorada. podra el nudo

propietario hacer efectiva la fianza otorgada por el

=54



usufructuario en garantia de ‘su obligacién de usar y
disfrutar de la cosa como buen padre de familia, asi
como de conservarla, no modificar su  destino vy

devolverla integra en su oporitunidad.

f) El usufructuario de una herencia tendria derecho a
reclamar las sumas pagadas por concepto de dudas
hereditarias, porque ellas son a cargo de quien heredo
la nuda propiedad, en los términos del articulo 1031

cc.

g9) Podrda el usufructuario retirar las mejoras Gtiles y
las puramente voluntarias qgue haya efectuado en el
bien, siempre y cuando su retiro tenga utilidad para
€l; si no se cumple con éstos dos requisitos, deberin
quedarse adheridas a ella, pasando a propiedad del nudo

propietario, ( art. 1003 CC. ).

h Conforme 2l articulo 1022 CC. &1 usufructuario
puede reclamar al nudo  propietario al fin del
usutructo, los gastos hechos en reparaciones
necesarias, ciempre y cuandeo el usufructo sea a titulo
oneroso y haya dado aviso al nudo propietario de que

las efectuaria,

0



A primera vista la disposicion de referencia parece
injusta sobre todo en cuanto a usufructos a titulo
oneroso, en el que el usufructuario, actuando de buena
fe, invirtio dinero, sin entender que las sumas
erogadas benefeciarian al nudo propietario en forma
graciosa, situacion gue no fue voluntad determinante
del usufructuario. Parece tratarse de una donacion sin
" Animus Donandi " por lo que seria un enriquecimiento
sin causa. Sin embargo, la ignorancia del derecho no
merece concesiones y tampoco seria justo que el ex nudo
propietario tuviere que reembolsar gastos no

estrictamente necesarios, que ¢l no hubiese autorizado

i) 8i el usufructo se constituyd sobre ganados y se
extingue por causa de epizootias o algun otro
acontecimiento no comin, sin culpa del usufructuario,
el nudo propietario tiene el derecho de reclamar los
despojos que hayan guedado de la calamidad, segun se

desprende del contenido del articulo 1014 CC.
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CONCLUSTIONES

1. Nuestrg Codiga Civil, en el articulo 980 ha definide
al usufructo en forma incomplieta, ya que lo enuncia
como un derecho real y temporsl de disfrutar de los
biene ajenos, por lc cue sugerimos come definicion: "El
usufructo es un derecho real vitalicio como miaximo, gue
cenfiere a una persona llamada usufructusrio, el uwso v
disfrute de una cosa, propiedad de otra, llamadza nudo
propietario, o de un derecho oerteneciente a éste,
teniendo la obligacion el usufructuario de conservar la

substancia de la cosa o del Derecho en cuastion'.

2. El usufructo realiza wvna funcion potencialmente
benefica desde el punto de vista familiar y social,
resolviendo problemas de caracter afectivo y
facilitando la defensa de una persona contra su propia
falta de euperiencia o fTrivolidad. Ademds presenta a
menudo posibilidades de evasion fiscal legal, vy en
pajses que han exagerado la proteccion del inguilino,
el usufructo wutilizado en lugar de arrendamiento,

ofrece ventajas al casateniente.



3.~ Seria conveniente que en los programas de estudio
de Derecho Civil de la Universidad del Valle de Méuico
se le diera um mayor enfasis y profundidad al estudio
del usufructo, ya que considero que se le trata en
forma muy rapida y general, asl mismo deberlan de
abrirse cursos © conferencias zl pablico en general
para la mayor difusien del usufructo, como un servicio
a la cu@unldad por parte de la escuela de Derecho de la
Universidad.

4.~ Generalmente se afirma gque gl usufructo solo
puede establzcerse puramente, s=sin mcdalicades; sin
embargo s podria objetar que al usufructo 52
constituye ciempre sujeso a término de fechas incierta
( ia muerte de su titular ) puesto Ggue ezte va
implicito en %todo usufrusta aunque no se pacte, ( art.

986 CC. 3.

S.— Deberia de publicarse un folleto per parte de la
facultad de derecho de la Universidad del Valle de
M&xico para dar a conocer en forma masiva la figura
jurldica del usufructeo al publico en general ya que es
poco conocido para la mayoria de la gente, considero
esto muy importante yva que dicha figura juridica puede

ofrecer ventajas en materia sucesoria.



ba— La dottrina no muestra uniformidad en ia
clasificacian de laos frutos. Por lo que proponemos gue
el principio b3dsico al respecto, debe ser no presentar
distinciones que juridicamente sean irrelevantes. Es
Gtil una clasificacion en cuatro casegorias:

a) Frutos naturales.-

in}
o
0
iy

lps  frutos cuya
existencia =) debe a la na turalesa sin gue 1z
intervencidn del hombre vayz mds alli de la tarsa de
cosechar O recoger.

B) Frutaos industricles.- Cuya existencia se debe a 1la
colaboracidn entre la naturaleza y la " industria del
tombre " N cuya intervencion se presenta muy
anteriormente al mamento de la cosecha.

) Frutos lsgalez.-— Que se obtienen on perjuicio de

-
©

cosa matriz, ¥y

d) Frutos civiles.~- GQue se obtiienen como resulizdo de

a celebracién de actos juridicos.

7.~ En general el usutructo es el medio acecuado para
resolver propoesitos de ayuda gue una personz quiere
otorgar a ctra por razones de parentesco, amistad,
filantropia o cualesquiera otra, en todos aguellos
casos en los gue no es convaniente la domacien pura Yy

simple.



8.— Nuestro legislador tiene razdn al sancionar mds
severamente el incumplimiento del usufructuario de
formular un inventario, ( cuando es onerpso ) , gue su

incumplimiento en relacidn con la fianza usufructuaria.

G La renuncia a la fianza por parte del nudo
propietario, que segun el coédigo eivil articulo 1002
solc tien= efectos * inter partes * en mi opinian
tendrid efectos reales en caso de que se inscriba en el

Registro Punlico.

10.~ Debe aplicarse por analogia el arficulo 882 a
case de gue el usufructuario, © un tercero con su
consentimiento, causen dafos al inmueble usufructuade
en la busqueda de %eszoros, si ne han obtenido =l

consentimiento del nude propietario.

11.-~ Seria conveniente reformar el articulo {021 para
hacerlo realmente justo, en el sentido de que, "si el
importe oe laz reparacionses gueda desproporcionado al
precio pagadeo al nudo propietario por el usufructo., =1
nudo propietario tendra derecho a reclamar al
usufructuario los intereses legales sobra uwna parte
equitativa de =0 inversian en las reparaciones

extranrdina—~ias".



12.- La disposicion contenida en el articulo 1041 C.C.
de que un usufructo dure hasta gue un tecero cumpla
cierta edad, esta relaciornazda con la suposicisn de
sobrevivencia del tercero, y deberia considerarse como

condicisn resolutoria y no como termino resolutorio.

13.- Se afirma que el! usufructo =s vitalicio y por
tanto su derecho se extingue con  la  muerte  agel
usufructuaric, por In cual, 12 es imposible a éste
tranagmitirlo H UG herederos. &in embargo el
usufructuaric puede incicar en su testamento que lege
el usufructo del bien gue &l miemo ha usufructuado,
invocando el art. 1432 (legaco de cosa atena). En tales
z:rcunstancias @l heredero en  case de  aceptar  ia
herencia, estard obligadc a converir can @l =xnuedo
propietario a que sz establezca un wasufructo nueve en
términos idénticos al extinguido. En este caso y en el
del! art. 9B4 estamos cerca de una transmision mortis

causa del usufructo.

14 .- Aungue algunos autores sedalan que ia

4

consolidacidn es la obtencion de la nuda propiedad por
el usufruztuario, s mejor la formudacien del art. 1038
fraccion IV, ya que la consolicdacior ooera igualmente

cuando 21 nudo propietario adcuiere el usufructo.



15.— ta tradicion
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