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PROLOGO 

A virtud de mi paso por la Universidad del Valle de 

Mé::ico mientrns estudié la carrera de Derecho, 

comprendi la trascendencia que tiene el conocimiento y 

la aplic::ación del DeT"echo Civi). 'tnnto para ln persona 

individual como para la socialmente considerada, ya que 

""' encLtentra T"elacionado c:on el uni •Jerso ae 

actividades, criterios y concraptos que e]. hombre 

reali~il como c¡:ntro rle !rnput.::.c:ión JL1ridica, por lo que 

Pn cualquier momento de GU(?Stra ~¡Jd podemos aplicilrlo. 

Es de till moao nec~sario el imperio de la normativid~d 

civil, que sus disposiciones sign1ficnn armenia y 

equilibrio socinJ individual. Asi mismo, es tan 

ba5to sLt cumpo de aplicación y conoc:im1ento que en 

ocafiiones rP.sulta dificil s~leccionar una de la5 tunt~s 

instituciones que regula, siendo la figura jurídica del 

usufructo la elegida por mi, y pretendo en el presente 

trabajo reali=ar un análisis del usufructo con el 

rropósi+o d'::' d.::.rlo ccno~~r ~l pub!ico en general y 

que en ~u mny~ria no participa de un mod~ otro 

directamente en lo concerniente:- a la ciencio. juridica, 

ya qt.1e considero como idea probnr en esta 



investigac:ibn que e}:iste desconocimiento en general 

hacia ésta figura jL1ridic:<l~ asimismo quiero aejar en 

claro las ventaJas que ofrece el usufructo en diversaa 

situaciones f<imilinres principa::.mente como es el caso 

para evitilr p1,oblemas de? tndole SLlcesorio, cuando el 

propietario que se queca, s~lc c:on el usufructo, puede 

di~poner de las cosas conservando sus beneficios~ coma 

si a~n fuera prnpietar10 completo~ asi t&mbibn pre~enoo 

en éste t1·aba jo aclaro. r los pasables punte;s de 

c:nnfusiOn que pLted.:.n SL1rg1r ent':"'e el USLlfruc:to y el 

dorecho ~1:nmporal de disfru<::a'r' Cle los bienes ajenos. 

re~ l 5. :-!tic: i On del pres=e:1te tr-abajo de 

investiGaC~bn util1cb el matoc!o deductiva. 



I N T R o D u e e I o N 

El Llsufructo ha sido objeto de L111 gran numero de 

estudios y c:onside~aciones doctrinales. 

Sin embargo, como es snbido DDr quienes pErticipamos en 

lo concern1ente lR ciencin jur!dica, siempre es 

intereGante ahondar en el estud1~ de cualquier figt1ra 

PLleE }os alcances de:: dicha ciencia son ilimitadas. 

Di f ic i lmente pued<? considerarse ngot<:ido lo estL1diado. 

respecto de algGn concepto juridico. 

NLtestro propOs:i.to es rec.li::.::r un estud;.o genernl del 

Ltsufruc:to ayudándonos para. e!lo, CLHlndo asi 

consideremos pertinent~, del anAlisiG y camparac:ibn de 

las disposiciones contenidas eG di•1ersa3 legi~Jac:ones, 

incluyendo de::;;de luc:g.:i, le mf:!::ica.ru. t..ios apoya remos 

también en las opiniones que sobre diferentes aspectos 

del ucufructo dan algunos nutores, corif~ontándolas ~n 

ocasiones y e.!pr,::!sa.ndo la nL1estra c:L1c.ndo u.si ~.o 

consideremos opcirtuno. 

Para lograr nuestro obJetivo, dividiremo~ el p~enente 

trabajo en cu~tro capitL1los. El el primero, "LOS 

DERECHOS REALES"~ ubicar.:-mos al usLtfrLIC:to 'como es 

propio de todo derecho renl~ en el activo de c~31Clliar 

;:i::itrim.=nio, ~~tudi<.tr'.:::ma:.. ¡as princ1pa12s t:-eorias qL1e 



distinQLten a !os derechos reales de los personales y 

~nali:aremos sus c:aracteristtcas en su naturale:a real. 

En el capitulo siguiente intitulado 1'ANALISIS DEL 

IJSUFRUCTO'' haremos rJn análi5is de este derecho~ 

par-tiendo de su:: origenes y SLI definiciOn par;:i 

c:ontinL1ar cnn su~ caracteres g 12neraJ e::, bienes sobrG 

los que pLtede T'!?Cüt?r, su uti U.dad, CLta5i-LtSLtfrL1ct.::> y 

~erm1naremos con las formas de constitucibn del mismo. 

El tercer capitL1lo~ "LOS DERECHOS Y OBLIGf:1S!ONES DEL 

:JSUFRUCTUARIO" comprende Gl estudio de los derechos y 

obliga=iones que corresponden al usufructu~rio. 

"ror;J1AS DE EXTINCIOH fJEL USUFRUCTO", es e] titulo del 

capitulo cuarto. En él nos evo=aremos al estudio de l~s 

causas qLte e::-t:.nguen i?l d~recho que nos o:icLtpa, y s· .. 1'5 

pr1ncipal~s conoocw~ncias. 
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ACLARACION 

LAS CITAS BIBLIOGRAFICAS QUE SIRVIERON DE APOYO AL 

PRESENTE TRABAJO RECEPCIONAL, SE ENCUENTRAN INCLUIDAS 

EN EL PROPIO TEXTO DE LA INVESTIGACION. 



CAPITULO 1 

LOS DERECHOS REALES 



1.1 GENERALIDADES 

los derechos reales principales 

Por ser su voluntad autónoma, las personas son libres, 

en principio, parn crear ent~e Gi cualquier vinculo de 

derecho. No sucode :i gug, l con los derechos rea. les 

(relación jurídica inm~diat<i y directo::. entre una 

persona y ur.a cosa; , pue5to qu~ no están fr-e:it.; a 

frente dos perJonas, sino una per5::ina y unit cosü, no 

pLlede pertC?nec:<=r s~.no ül legtsla::lcr definir los poderes 

que el hombre tiene derecho a ajerce $Cbre una cosa. 

El más impo1·tante de los derechos reale~ principales~ 

por sr~T" el m2.s cor.p 1 etc y el mC.~ e;:tend id<:J, es el 

derecho de propie?dud. Los ciernas derechos renlQs 

principal~s constituyen desmembraciones del derecho de 

propiedad: no confieren su;; titulaf'es todas lar:; 

prerrogativas del derecho de propied~d, sino solnme~tG 

una o vaf'ias de ellas. 

Mientras qLte el derecho de= propiedad conf
0

iere a su 

titula~ el :cnjunto dm las prcrrcgati~as que cabe 



ejercer sobre una cosa: derecho de servirse de el la 

( ius utendi); el de obtener sus productos ( ius 

fruendi>, el de disponer de la misma <ius abutendi), el 

usufrt.\cto no implica sino el ius utendi y el ius 

fruendi; junto al t.1sufructt.lario, otra persona ejerce un 

derecho real sobre la cosa~ el nudo propietario 

<titular del bien que conser'Va el it.1s abt.tter.di), que, 

aún cuando no pueda servirse de la cosa ni percibir sus 

frutos, es el único con poder de disponer de ella, por 

ejemplo, venderla o donarla. 

Las obligaciones o derechos personales, constituye un 

poder confe:rido a Lma persona sobre otra persona: e) 

acreedor puede obtener una prestación de su deudor. 

Pero el hombre ejerce igualmente un poder sobre las 

cosas; puede sacar de ellas una ventaja, un provecho; 

en el patrimonio de un~ persona junto a ~erecho~ 

personales, figura derechos reales. El derecho real e& 

una relc1ción juridica inmediata y directa entre Lma 

persona y una cosa ( Ma=eaud, Derecho Civil, p&.rte :!a., 

Vol. IV, Ediciones juridicils Europa-América. Buenos 

Aires 1969 dentro de esa rc;o>lac:ión de derecho se 

encuentra un sujeto activo, el titular del derecho, y 

un objeto, la cosa sobre la cual se ejerce el derecho. 

Los derechos reales principales son el derecho de 



propiedad y sus desmembraciones: usufructo, uso, 

habitación, servidumbres reales o servidLtmbres 

prediales y concesiones. 

Los derechos reales tienen como objeto muebles o 

inmuebles, sin embargo, el derecho de habitación, las 

servidLtmbres reales, las concesiones y la enfiteusis na 

pueden ser sino inmobiliarias, todo derecho real es 

susceptible de posesión. Entre los derechos reales 

principales unos presentan gran importancia práctica; 

na sólo el derecho de propiedad sino también el 

usufructo, que se encuentra con frecuencia, asi como 

las servidumbres reales. Los demás son e::cepcionales: 

uso, habitación, enfiteusis y concesión. 

Los derechos personales pueden e:-:igirse a una persona 

determinada únicamente, las constitLlyen tres elementos 

esenciales: a) la persona titular del derecho o 

acreedor;: b) la persona obliga o deudor; e) la cosa 

exigible a ésta última persona < Genty.- Usufructo, uso 

y habitación, Editorial imprenta de jurisprudencia, 

Mé::ic:o, sin fecha, página 7). 

Por derechos reales se entienden todos aquel los que 

ligan el patrimonio de una persona directamente con una 

3 



•· 
cosa " Res ". Estos derechos oper-nn y se proyect3n 

sobre la cosa independientemente de qLle e::ista per-sona 

singularmente obligada. 

Su noción sólo presenta das elementos: el sLdeto 

titular del derecho y la cosa que soportn e~e derecho ( 

Genty.- Opus cit. página 7 ) • 

Como diforenci~ especifica entre los derechos reales y 

personales, podemos seña 1 ar que los rea les son 

nb;:;olutos y pueden en consecuencia oponerse a todo el 

mundo en cualquier momento, pues otorgan al titular del 

derecho la facultad de ejercicio directo, utili=ación y 

adueñamienta. 

No obstante lo anterior, la diferencia que separa los 

conceptos de derecho rea) y personal p'i.erde fuer::v. al 

grado de parecer conf1Jnd1rse sus limites, prc~lema que 

ha dado or1Gen a vari¡¡,s tGntutive.s de prec:isar l.:. 

fisonomia de c:ada uno de el los, como san la tr=oria 

clásica. teoría d<? Bonnec:ase, la Monista y la 

Ec:léc:tica, que a continuación se exponen. 

4 



1.2 TEDRIA CLASICA 

Conforme a esta teoria o escuela, los derec:has 

persona 1 es se fincan en el deber de dar, hacer o no 

hacer poT" ·parte de una o varias personas fisicas o 

morales qLle tienen el carácter de deudores, para 

hacerlos efectivos es necesario e:--igir precisamen"te a 

ellos el cumplimiento. Esto quiere decir que el derecho 

personal faculta a su titular para e::igir el deber que 

corresponde al deudor con eNclusión de cualquier otra 

persona. En cambio el derecho real es oponible a todo 

el mundo, es absoluto, se da '' erga homnes '' <Antonio 

de Ibarrola.- Coses y su~esiones, Editorial Porrúa 

Mé:dc:o 1957~ página 37) incapacitando a toda persona 

ajena al deT"echo para intervenir en la relación 

establecida entre sujeta y objeto. 

Otra diferencie es que el derecho real sólo puede caer 

sobre casas espec:ificamente determinadas, y no sobre 

cosas indeterminadas o determinables, en tanto que el 

derecho personal recae sobre una parte indeterminada 

del patrimonio del deudor. 

Desde el punto de vista. procesal, la teoría clásica 

di~tingua las accione~ In Rem p~r~ !~ protección de loe 

5 



derechos reales; se llaman usi porque la ac:ción va 

dirigida sobre la misma cosa, como es el caso de la 

acción reivindicatoria qLte rc=fiere a determinado 

bien para que vuelva a estar bajo el poder físico de su 

propietario. En camoio la acción In Personam t1ene por 

objeto hacer efectivo un derecho personal y debe 

intantorse en contra de la persona que t1ene a su cargo 

la re~li~ac:1ón de las prestación de la que es deudor. 

E! derecho real implica: a) el derecho de persRguir la 

cosa cuando se encuentre en poder de un extra~o y b) el 

derecho dQ ¡:.í;;ferencia QLte se muestra claramente en la 

fac:Ltltad de e:~c!Llir del conjunto de bienes sujetos .::. 

qLliebra, aquel que está gravado por un derecho real. 

1.3 TEORIA DE BONNECASE 

Para este autor~ el rasgo típico del derecho recl es la 

apropiución de una r1qL1e::<J. 

Elementos de derecho cj vj l i 

Julien Bonnecase.-

tomo I, Vo 1. XI I I, 

Editcriul cajica, Puebla, Puebla 1945 página 623 >; en 

c:mbio el derecho d~ créd1~0 tiende al aprovechamiento 

de los servicios aj~nos. 



Concuerda con la teoría clásica en que el derecho real 

Ltnic:amente puede recaer sobre cuerpos determinados e 

individuali:ados, ya que éstos son los únicos 

susceptibles de apropiación. También los bienes 

incorpóreos determinados, tales como los derechos de 

autor, patentes, etc. pueden ser objeto de un derecho 

real ( Julien Bonnec:ase.- Opus Cit. Vol. XIV, tomo 11, 

página 63 ) • 

En segundo término, nfirma Bonnecase que la obligación 

necesariamente por.e fí'cntC:! 

puesto que su función es sujetar ln actividad de una en 

favor de la otra; en cambi~ el titular del derecho real 

sólo es puesto en contncto con una cosa, bajo la 

garantía del poder social, pudiendo obtener de ell~ 

toda la utilidad que le pueda proporcionar~ 

Como tercer punto de vista, enuncia como atributos del 

derecho real, los derechos de persecución y 

preferencia. 

La esencia de la tcoriü de JLtlien Bonnecase, estriba en 

considerar al derecho real en función de la apropiación 

de la rique;:a, y al personal en función de ln 

prest~ción de servicios. 
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1.4 TESIS MONISTAS 

Estas teorías engloban las derechos reales y personales 

en Llna sóla c:ategoria. Planiol e~ su principal 

defensor; afirma que es falso qL1e pLteda e::1stir Ltna 

relación jurídica entre persona y cosa, pues las 

relaciones jurídicas se e~tablecen necesariamente entre 

personas; en los derechos reales e::isten tres elementos 

que son: Ltn sujeto activo. un pasivo y la cosa~ siendo 

el sujeto pasivo todo el mundo con e::clusión del suj~to 

activo; todos las que dc:=:·be:; rcspetor el derecho qu~ 

sobre la cosa tiene el sujeto activo forman el sujeto 

pasivo; que en c:onsecuenc1a, la diferern:1a entre el 

derecho real y el personal se encw?ntra en que el 

der'ec:ho de C:T'édito u obl:igación, no e::iste sino en 

relación con un deLldor o varios deudores 

limitativamente determinados; en cambio el derecho real 

es oponible a todo el mundo, de lo que se concluye que 

el personal es relativo y el real absoluto. 

Otra diferencia e:: is tente entre ambos derechos, segl.'.ln 

la tesis monista, se encuentra en que el real sólo 

impone al sujeto pasivo una abstención, obligac).Ón de 

no h~cer, en tanto que Rl derecho de credito impone 

obligaciones de hacer, no hacer o dar, por lo cual toda 

8 



person.:i. qLle figure como sujeto pasivo en una 

obligación, sufre una carga en su patrimonio, situación 

que no se presenta tra.tcindose del sLljeto pasiva 

universal del derecho real. 

1.5 TEORIA ECLECTICA 

Esta teoria acepta por L\na parte la clcisic:a en su 

aspecto interno, al considerar qLte hay una relación 

entre cosa y sujeto; y por la otra estima atendible la 

monista en cuanto al sujeto pasivo universal, pero 

desde el punto de vista de la convivencia humana y el 

respeto mutuo al derecha ajeno, es dQc:jr desde el punto 

de vista externo. 

9 



CAPITULO :2. 

ANALISIS DEL USUFRUCTO 



2.1 CARACTERISTICAS 

'' Usus y Fructus '' son loe voc~blos que se encuentran 

cnmbinn.dos en :a p<:.ls.bru :_t5ufr:...1co::;o; conv2rtiéndo las 

dos palabras EGter1oreE en veroo5 ae GPtenderé 11 Ut1 y 

Fruti ", Ltsar y d:.sfrLl-:;ar~ atributos:; qLl; tipifican con 

claridad la fl1nctón del usu~ructo. 

Disfrutar una c~sa esa a~~ovocha~ sus frutos (Genty.­

Tr<::.tndo d~l usufructo, uso y habi"::<ición, bibl:iotec~ de 

juri5prL\d8ncia Mé:dco, ~in foc:ha, pfu;1 in~ B~ ~ pero en 

tanto su ejercicio ne c~n5~1TLI~•n uG cc~ectrc r2~l. ~e: es 

L1-zu·fr-LlC: ~º~ cerno acnr.te-=~ ::::~1.:-,,.co L'r'.:!. onrs:;na CisfrL1ta 

L:na cosa en u~ :..1 idad di? Liri s:..mp:n Ccro:'.:::t-.:i p2;--~ont?. 1 o 

inclusive ~in fcic:L1ltad lc~g;:.l.. F1 usu-.:rL1c·;r.i er~ un 

derecho real~ vlta:!.icJ.o comn ma::imo, qL1i:=i le confit:~G> <"l 

5u t :. tul u r r:..J Liso y eJ goce d~ Lli1<• co:r.<l que pertnnece a 

otro o e) de lJn derecho cuyo titular ec otr<l persona; 

e~ suceptible d~ pcsesión.tM~:eaud, Derecho ci~il, 

Derechos reéd'?s, parte 2a., Vol. I\.J, Ediciones Europa­

Américc, Buenos Aires 1969). 



Por ser el usufructo un derecho real djferente del de 

propiedad, la cosa que lo soporta no pertenece al 

usufructuario. Se trata de un derecho constituido sobre 

cosa ajena, es decir, que el usLtfructuario es titular 

del derecho real de uso y disfrute sobre un bien 

perteneciente a otra persona, corpóreo o incorpóreo. 

El LtsufrLtctuario no puede di5poner de él porque los 

actos de dominio, iLts abutendi, corresponden al nudo 

propietario de dónde 5e colige que el usufructuario 

tiene el deber de conservar la cosa sin alterar su 

SLtstancia, comprendiéndosé' éste concepto no sólo en el 

sentido material, sino también en el juridico y 

económico. 

En otras palabras, el bien no solamente debe conserv~r 

!:3U aspecto fisico, sino también su utilidad original 

para CLtbrir las necesidades del hombre para las que 

está destinado, por lo que al terminar el usufructo 

debe restituirse en el estado en que fue recibido, 

conservando su aspecto original <salvo deterioro 

na tura 1 o efectos de caso fortLtito); no debe 

convertirlo en cosa material, económica o juridicamente 

diferente. 
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El usufructo es un oerecho real, confiere a su titular 

un derecho real, es decir un derecho directo sobre la 

cosa. 

Una comparación entre el usufructo y el arrendamiento 

permite poner en claro este carácter: El usufructuario 

y el arrendatario P?seen una situación en aparienc111 

cercana: uno y otro usan la cosa, perciben sus 

ingresos. En derecho se parecen en el sentido de que , 

con relación c;.l derecho de propiedad, no son sino 

detentadores: el usufruc~uario y el arrendatario tienen 

simplemente la cosa por cuenta del propietario; 

reconocen el derecho de énte; con respecto al derecho 

de propiedad, 5Ll posesión eG precaria: no es sino una 

detentación; por eso no les conducirá jamis n la 

usucapión del derGcho de propiedad, explicada más 

adelante. 

Numerosas diferencias separan al usL1fructuario del 

arrendatario. provienen de la distinta naturale:::a de 

S~5 derechos: el usufructo es un derecho real, mientras 

que el arrendamiento le confiere '3.l arrendataria un 

derP-Cho de crédito, derecho personal. 
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El arrendatario y el arrendador están unidos por 

obligaciones reciprocas que surgen de la convención. 

Las obligaciones que el usufructo pone a cargo del 

LtsufrLtctuario no corresponden a la esencia del 

usufT"ucto; en todo caso la obligación esencial del 

arrendatario, el pago de las rentas, no pesa sobre el 

usufT"uctuario, pro otra parte, el nudo propietnrio no 

tiene ninguna obligación con respecto al u:.;L1fructL1ario: 

no est4 obligado a asegurarle al usufructuario el goce 

pacifico de la cosa, obligación que pes~ por el 

centrarlo, sobre el a~rendador. 

El inquilino a el arrendatario no pos~e derecho alguno 

sobre la cosa que se le da en arrendamiento; si la 

pierde, no di.spone de ningLlna acción para recobrarla: 

deben pedirle al arrendador que la reclame y la 

defienda contra las pretensiones de terceros al fin de 

que le sea asegurado, conforme el arrendamiento, el 

goce pacifico por el contrario, el usufruc:t1.1a.rio, 

titular de un derecho directo sobre la cosa dispone de 

una acción real: la acción c"nfesorie dR ucufructc q~e 

le permite recobrar la c:osa sin tener que ac1.1dir al 

nudo propjetario. Dispone también de las acciones 

posesorias para qLte se le reponga en posesión de su 

derecho de usufructo. 
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El usufPuc:to siempre se c:onstituye sujeto a un téT'mino 

siendo a lo sumo vitalic:io, es dec:iT' hasta la muePte de 

su titular' (la mLleT'te, siguiendo la tradición romana la 

consideramos como termino y no como condición), po~ lo 

CLlal es imposible QLle pL1eda durar más qL1e la vida del 

usufructuario salvo En el caso e::cepcional d2 usufructo 

sucesivo. En consecuencia c:uandc no ha transcurrido el 

término de fecha c:i12rta y el usufrL1ctuario muere~ el 

usufructo termina. Con los d<:, tos antef'iores se puede 

dar forma ü. una dP.finic;.ór. de usufp1_1cto qL\e perm~.ta 

entrar a su estudio de fondo. 

Por usufructo debe entenaerse el d2rec:ho real vital1c:Jo 

qLie confiere a una persona 1] amada usufructua ;•io el uso 

y disfrute de una ces& pT'opiedad de otra persona 

llamada nudo propietario o de un derecho perteneciente 

a este, teniendo el usufructuario el deber de conservar 

la sustancia de la cosa. 

2.2 SU UTILIDAD 

El usufructo es de gran utilidad en ln vida prácticn y 

particularmente en relación con problemas de familia 

qL1e SUT"gieran e::m la époc:a Sumérica. 
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En el código de HammLlrabi (obra babilónica, pero basada 

en tradiciones anteriores suméricas de 1750 A.C.) 

encontramos qL1e, cuando se tf'ata de equilibrar el 

interés de una viuda o mujef' repudiada, con el de sus 

hijos, se recurre al usufructo. En la antigüedad romana 

el usufructo llega a ser popular en materia sucesoria, 

cuando el paterfamilias quiere dejar a la esposa los 

ingresos de la fortuna qLLe él deja sin que le sea 

posible a la viuda malgastar el dinero en perjuicio de 

los hijos o dejar el patrimonio por herencia o legado a 

otras personas. Sin embargo, el usufructo sali6 del 

marco de las relaciones familiares, instituyéndose en 

favor de institL1ciones de beneficencia dónde resulta 

conveniente para ambas part~s, parque los bienes 

usufrL1c:tuados rl?gresarán al filantrópico nudo 

propietario al e:{pirar el término señalado con tod~s 

sus cualidades y elementos. A la inversa, un particular 

puede transmitir la nuda propiedad a una institución de 

beneficencia reservándose el usufructo vitali:io o por 

tiempo determinado. 

Toda vez que el usufruc:to es un desmembramiento de la 

propiedad,presenta una serie de ventajas y algunas 

desventajas para el usufructuario y pRra e) nudo 

pT"opietario 

15 



VENTAJAS. 

- El propietario que se queda, sblo con el usufructo, 

puede disponer de las cosas conservando sus beneficios, 

como si a~n fuera propietario completo, es decir, una 

persona previsora puede pensar en la conveniencia de no 

dejarles a sus hijos problemas de indole sucesorio, 

ocurre ante un notario publjco con sus cescendientes y 

celebra ante éste funcionario Ltn contrato de donc:ciO:-i 

por el :::ual les transmite la nLtd~ propiedad dP toda<.= 

su~ bienes, y él se re~érva el usufructo de los 

mJ.smos, de ésta manera el ahora us.ufructunrio Sl.QLle 

go::ando de SLIS bienes~ de igLtal manera que la hi::o 

cuando era propietario perfecto de ellos, y al 

f<:!.lle:::er, da manera inmediat4, descendientes qw~ 

eran nudos propietarios, se convjerten sin necesidad de 

jL1icio suce5orio, en propletarios perfectos, p~1es ~e:: 

consolida pnra ellos la nuda propiedad y el usufructo. 

El usufructo permite garantizar la segur-idad 

econOmica de cierto tipo de personas, que por su 

especial manera de ser, conviene dejarlas la 

absoluta d1spos1ci6n de los bienes. 
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DESVENTAJAS. 

- Sustrae de la circulac:iOn los bienes que reportan 

este derecho real, y si llegan a circular, sufren un 

meno9precio. Cuando L\na persona const i tL\ye un 

usufructo, la cosa en que recae, en forma inmediata, de 

hecho sale de la circ:ulacibn ec:onOmica, pues nadie o 

casi nadie, tiene ipterés en adquirir un derecho que se 

e::t1nguira con la vida del LISLlfructuario, y también de 

igual forma no habr.t\ pe-rsona que se interese en 

adquirir la nuda propiedad, sabiendo que para go:ar de 

la cosa adquirida, habr~ de esperar hasta que se 

e:ttinga el usufructo. 

- La cosa sobre la cual recae el usufructo, es por lo 

general objeto de uso intensivo por el usufructuario, 

pues a 1 saber que t lene un derecho que por reg ln 

general no podra tf'ansmitif' a sus herederos, hace un 

uso intensivo de la cosa c:on lo cual se deteriora o 

dañ~. Cierto· es que, a esta desventaja se le ha buscado 

un remedio por la ley, y a~i ha dispuesto que el 

usufructuario tiene el deber de constituir una f1an~a a 

favor del nudo propietario para garanti=~r los posibles 

daRos que se· le causen a la cosa por un uso desmedido. 
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En general ·el L1sufrL1c:to es el medio adecL1ado para 

resolver propósitos de ayuda que una persona qLliere 

otorgar otra por ra=ones de parentesco, amistad~ 

filantropia o cualesquiera otr-as, en todos aqL1ellos 

casos en los que no es conveniente la donación pura y 

simple. También lo encontramos per-o menos frecuente con 

fines netamente comer-ciales. 

2.3 COSAS SUSCEPTIBLES DE USUFRUCTO 

El usufructo pL1ede estublec:erse sobr-e toda clase de 

bienes no consumibles <M. Planiol y J. Ripert.- Tratado 

práctico de der-echo civil francés, tomo III, Editorial 

CLll tura l Habana 1946, página 640), como 

establecimientos comerciales o bibl j_otecas, cosas 

int<lngibles como cr-éditos, objetos de pPopiedad 

intelectual como derechos de autor, y en genePal sobre 

cualquier bien que pueda producir una ventaja de orden 

económico, que se encuentre en el comercio y cuyo uso y 

disfrute no implique automáticamente SLI consLtmo, pLte5 

cuando esto Ultimo sucede, SLlrQe otra figL1ra llamada 

Cuasi-usufructo, del cual se hablará más adelante. 
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2.4 DISTINCIONES EN EL USUFRUCTO 

El usufructo puede establecerse a titulo universal o a 

titulo particular y se establece el primero cuando se 

constituye sobre la totalidad o una porción alícuota de 

un patrimonio, y el segundo c:L1ando recae sobre uno o 

más bienes individualmente considerados las 

sucesiones testamentarias, cuando e:: is ta a lgLtn heredero 

a quien se le haya asignado ademáo::; el c:arcic:ter de 

usufructuario de algLtno de los bienes, el heredero se 

ve gravado sólo con la parte del pasivo que le 

corresponde de acueI"'do con sLt cuota her~ditaria~ ~n 

calidad simL1ltánea de legatario de un usufructo. En 

consecuencia, tratandose de un usufructo a titulo 

particular no responde del pasivo de la suc:esion. 

2.5 CUASI USUFRUCTO 

El usufruc:tLtario sólo tiene derec:ho de servirse de la 

cosa sin consumirla, con la consiguiente obligación de 

restituirla a su propietario. Dentro de esta situación, 

obviamente el usufructo sólo establE::-cersF-

respecto de bienes no consumibles por lo tanto, deberi~ 

decirse que el usufructo de las cosas que se consumen 

por el primer uso (cosas consumibles) es contrario al 
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carácter del usufrL1cto. En el usufructo se ha 

incorporado una figura distinta que se ha denominado 

cuasi-usufructo y qL\e consiste en la entrega de cosas 

genéricas y consumibles con la obligación del deudor de 

devolver la misma cantidad del misma género y de la 

misma calidad, lo que implícitamente confiere al cuasi­

usufructuario la facultad de di~poner ce ellas, o sea 

el Ius abutendi inseparablemente unido en estos 

casos al 11 Ius utendi 

Asi se e::plica que 1 por otra parte, el cuasi-usufructo 

se acerqL1e al mutuo o préstamo de consL1mo, ya que éste 

es el contrato en virtLld del cual una persona se obliga 

a transferir a otra la propiedad de bienes genéricos 

(qLle pueden sustituirse) (Aguilar Carbajal Leopoldo.-

Bienes, derechos rea les y sucesiones, Editor1al 

Jurídica me;~ic:ana, Mé::ico 1960, página 83) obl1gandose 

la segunda a devolver otro tanto del mismo género, 

calidad o cantidad debe tomarse en consideración que el 

mutuo siempre se constituye por contrato, lo que no 

siempre ocurre con el usufructo, que puede derivar de 

un contrato, de un testamento o de la Ley. 

Pero la distinción fundamental es que el cuasi­

ur:;ufructo implico el deber de constituir Llna cautio 



usufructuaria y termina por la muerte del cuasi­

usufructuario aunque se hubiese fijado un termino de 

fecha cierta más allá de la muerte de éste. además el 

traslado de dominio no es efectuado en el momento de 

establecepse el cuasi-usufructo sino en el momento en 

que el cua~i-usufructuario aprovecha su ius abutendi, 

circunstancia importante cuando se presenta quiebra o 

concurso del cuasi-usufructuario, en cuyo caso tales 

bienes pueden ser separados por el nudo propietario de 

la masa de la quiebra. 

Los bienes que se dC?terioran sin consumii'se por el uso 

y goce, deberán devolverse en el estado en que se 

encuentren al termino del usufrw:to, respondiendo 

anicamente el usufructuario por el deterioro adicional 

producto de negligencia o dolo. 

2.6 CDNSTITUCIDN DEL USUFRUCTO 

El usufT"L\cto puede constituirse por: Ley, testamento, 

usucapión y contrato. 

2.6.1 LEY. 

A veces el usLlfT"Ltcto corresponde por Ley a una persona 

sin neci?sidad de sL1 consentimiento e::preso, como oc:urre 
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en nuestro derecho con la mitad del usufructo de los 

bienes de los hijos SLtjetos a patria potestad, que 

pertenece a quienes la ejercen ( articulas 429 y 430 

Código Civil). En otras legislaciones éste usufructo se 

establece sobre la totalidad del los bienes de los 

hijos. 

De los bic:nes usufructuados se e:: e luyen los adqu1 ricios 

por el trabajo del menor (articulo 429 Código Civil). 

No es muy elegante que el legislador haya otargado en 

las articulas 429 y 430 el usufructo a un propietario 

de los bienes usufructuados: por consolidación tal 

usufructo pierde inmediatamente su carácter. 

Estarnos en presencia de una norma que nació en el 

ambiente del dePecho cláGíco, C:Ltando el pcterfamil1as 

tenia que reconocer paso por paso cierta independencia 

patrimonial a los hijos que tenia bujo su patria 

potestad, y que sobrevive en la actualidad a pesar de 

que los hijos bajo patria potestad ya tienen plenn 

capacidad patrimonial, en virtud de la consideración de 

que el padre merece una indemni:ación por las molestias 

y responsabilidades relacionadas con la administración 

del patrimonio del hijo. 

22 



Conforme lo dispuesto en el articulo 431 del 

Ordenamiento mencionado, los padres pueden renunciar a 

su derec:ho correspondiente a la mitad del usufructo 

siempre y cuando lo hagan constar por escrito o de 

CLlalquier otro modo qLle no deje lugar a duda. AunqL1e la 

disposición sólo se refiere e:{presamente a los padres, 

por el contenido de la fracción III del articLtlo 436, 

se nota que comprende a todos los qLte ejer=an la patria 

potestad. 

2.6.2 TESTAMENTO 

El testamento es el modo de constitución utilizado con 

mayor frecuencia. Por medio de el Ltna persona pLlede 

otorgar a un legatario el usufructo de todo su 

patrimonio, parte del patrimonio o L\n ubjeto 

determinado, y la nuda propiedad u otro legatario o a 

sus herederos; o por P.l contr~rio, la nuda propiedad de 

todo el patrimonio, parte del patrimonio o de un objeto 

un legatario, en cuyo caso el usufru~ta queda 

aLttomáticamente para los herederos (Rojina Villegas 

Rafael.- Derecho civil, Bienes, derechos reales y 

posesión; Editorial El Nacional, Mé::ico, sin fecha, 

página 199). 



2.6.3 USUCAPION 

PL1ede igualmente .. 1 usufructo const;. tui rse por 

prescripción adquisitiva, o sea por la combinación de 

una posesión de usufructo con el simple transcurso del 

tiempo (articulo 981 Código Civil) este modo de 

cosntituirse ha si.do a::eptudo también por las 

legislaciones y trat'adistas actuales. 

Como el articulo 981 no habJn del termino necesario, 

debe>n aplicarse las Peglas generales de la prescripción 

positiva. Al respecto el articulo 1152 del Código Civil 

requiere un minimo de 5 años para la ~dquisición de 

bienes inmuebles CLtündo se poseen tjtulo de 

propietario. Por lo tanto se reqt...tieT"'en 5 años par.:i. 

adquirir el usufructo de inmueble=. por éste medio 

siempre y cuando se reallc:e la posesión a titulo de 

usufructuario, de buena fe, en forma pacifica continúa 

y pltblicn. 

Se necesitan también 5 años de uso y disfrute continuo 

ruandQ ~l usuf1·ucto del bien inmueble se ha inscrito en 

el Registro Público de la Propiedad, sin ser nece~aria 

es éste caso la bL1ena fe. 



El plazo se e::tiende a 10 arlas C:Liando el usufructo se 

ejerc:e de mala fe, pero es indispens~ble que el titulo 

sea precisamente de usL1frLlC:tuario y que se ejer::a el 

usufructo en fGrma pacifica, continua y p~blica. 

El usufructo sobre bienes muebles se constituye por 

prescripción medinnte un termino de 3 aflos durante el 

cual sean usufructuados de buena fe, pacifica, pública 

~' continuamen~e; en caso de mala te mediante un termino 

de 5 a~os <articulo 1154 e.e.>. 

Se afirma que este tema es sólo de interés teórico, ya 

que en todo caso el poseedOT" preferiria alegar qL1e 

hacri:. adqLll.rido por pt"'escr:ipción la propiedad y no el 

usufT"ucto. Sin embc.rgo éste ra::onamiento es 

parcialmente e:: acto <Jos::;erand .- Derecho Civi 1, tomo 1, 

Vol. 111, Editorial Bosch, BLtenos A:i.rGs, 1950~ página 

~88l, porque puede suceder que el poseedor tenga algún 

titulo que lo acredite como usufructuario y que resulte 

posteriormente qL1e el concedente del usufrL\cto no era 

el dLl\?ño dPl objeto usufructuado, en CL1yo c~so la 

pre5c:ripción confirmara a favor del prescribente, su 

posesión de usL1fructuario, m.1nca de propietario-
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2.6.4 POR CONTRATO 

También por contrato puede una persona obtener el 

usufructo de una cosa, y como los contratos pueden ser 

gratuitos y onerosos, el usufructo constituido por un 

contrato puede ser gratuito u oneroso <Ma:eaud.-

Derecho civi 1, Editorial Jurídica Europa-América, 

Buenos Aires, página 376). El establecimiento por 

contrato puede reali:arse por dos vías distintas: la de 

enajenación y la de retención (N. Planiol y G. Ripert.­

Tratado prác:tic:o de dr?rec:ho ci•Jil francés, tomo I!l, 

Editorial Cultural, Habana, 1946, página 640>. 

En el primer caso una de las partes transmite el 

usufructo una persona qLle no go:aba de este 

beneficio; y en el segundo, el dueño enajena el bien 

retenido, o sea con::a~rvando para si, el usufructo de 

una cosa suyn y sede la nuda propiedad de la misma: 

compra-venta o donación con reserva de usufructo. Este 

Ultimo procedimiento rC?SLll ta ventajoso el 

vendedor; ya que, por conservar los mismos ini;¡r.::sos y 

por guardar lc:t cosa en SLl poder, recibirá del 

adquirente un capital representativo del valor de 11:1 

nuda propi.edad. 



2. 7 MODALIDADES 

El Ltsufructo se SLtjeta en forma tácita a un término de 

fecha incierta, pero en forma e::presa puede sujetarse a 

término de fecha cierta o condición <articulo 985 

e.e.>. 

El usufructo sujeto a condición es de interés práctico, 

porque permite favorecer a una o varias personas 

mediante estipulación de una condición que constituya 

un medio de obligarlas a cierto comportamiento que a la 

larga será benef1co para el las (asi se puede estimLll ar 

a una persona a estudiar, estableciendo es su favor ur. 

LISLtfruc:to mientras qLle obtenga bLtenos re5L1 l tadas en su 

universjdad). 

E·l usufructo condj ciona J puede establecer:::;~ b<:..jo 

condición sL1spensiva o resolLttopia. La condición será 

suspensiva cuando la entrada en vigor del usufructo 

dependa. de un suceso futul"'o e incierto y resolutoria, 

cuando el fenecimiento del usufructo dependa de tal 

ac:ontec1m1ent:o~ 

El USLtfructL1ario no puede hacer suyos los frutos ni 

usar la cosa si la condición es suspensiva 11 t~ndente 
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conditione 11
• En caso de una condición resolutoria el 

usufructuario si disfruta y usa la cosa hasta qL1e la 

realización de la condici6n termine su derecho o hasta 

que muera antes de la realizacion de la condici6n. E1. 

usufructo sujeto a termino resolutorio de fecha cierta 

tendrá e::istencia durante el tjempo que se haya fijado, 

a no ser que eJ L1sufructuario muera antes; Ltnt:. 

restricción a éste termino se encuentra en el articulo 

1040 <Personas JL1ridicas). El termino $LlSpen<:..ivo 

suspende la entrada en vigor del usufructo, si durante 

este termino el usL1fructuario muere, el usufructo nunca 

tt?ndra eficacia, de modo qLte este termino queda 

compenetrado de Ltna condición. 

El usufructo puro y simple es decir, sin modalidades, 

no e::iste, ya que in\'.:i.r1ublemente el usufrL1cto 

constituye suj~to al termino resolutorio de la muerte 

de su titular <termino de fecha incierta, no condición, 

articulo 986 e.e.>. 

2.8 CONSTITUCIDN CONJUNTA Y SUCESIVA 

El usLtfructo puedn const j_ tLti rse conjunta o 

sLtcesivamente. En c01so de establecerse en forma 

conjLmt<i '.'<.rias pt:=risona.s sm1 simultáneamente las 
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beneficiadas, de manera que lüs reglas de la 

copropiedad deben aplicarse por analogía. 

La Constitución sucesiva se presenta cuando se otorga a 

Ltna pC?rso¡¡a en primer termino, y despLtés de 

transc:ur~ido e) tiempo p~ctndo o despuas de reali:arse 

ciC?rta condición, p&!:ia el derecha otra y <l5i 

sucesivamente cuantas veces se qLtiera, con sólo dos 

limitantes: 1.- ~as personas beneficiadas deberán 

e~:1stir ya en el momen-co de celebrarse el contf'at.o, si 

el usufructa ~e confiere mediilnte esta acto Jurídico. y 

2.- Los benef iciudcs deberán estar conc2bidos en dia de 

la muerte del autor ce lt:t.. herencia en caso de: qL1e el 

usufructo se est;;bl2:-:c:u Pº'"' el '.;e:;tam.::.-nto (c.rticLtlo 9E4 

e.e.>. 

2.9 CAPACIDAD PARA CONSTITUIRLO 

Para constituir un LtSL1fructo, SP. debe tener capac:idao 

para enajenar, os decir, ser propietario del bjrm y 

e~tar en aptitud de enajenar actos de disposicion. 
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CAPITULO 3 

DERECHOS V OBLIGACIONES DEL 
USUFRUCTUARIO 



DERECHOS 

3.1 DERECHO AL DISFRUTE DE BIENES A,ENOS 

El tttular de un usufructo tiene derecho a oerc:i.bjr 

todos los frutos que se der1ven deJ bien, sean 

n~turales, civiles e industriales, a excep=ión de 

Est~ derecho constjtuye la principal fncu)tnd dQl 

U!5Ufructua rio, al.'.tn e:n el ceiso haber:;c 

eHpresamente pactado, ~in eir.bargn pc:ir<J. ejercerlo se 

r3quiere In posesión del bie:1, ae lo quo se infiere que 

el primer derecho qus le agi5te es el de conseguir la 

posesión. De lu cos<::. dad<J. en u~ufructo (V<:.lverde y 

Val verde Cali~:to.- Tratado de cerecho ci·;j l español~ 

Editorial Cuestn, Vallsdolio, página 449> de maner~ que 

Por otrci parte, para el disfrute del bien, la posesión. 

na necesariamente 'tiene que ser origtnar1a~ hasta que 



sea derivada <como el caso de una cosa usufructuada 

dada en arrendamiento>. 

De acuerdo con la presunta voluntad del que constituye 

el usL\fructo, el derecho a los frutos nace desde el 

momento en qLle el usufrL1cto puro y simple se 

constituye, o desde el cumplimiento 

del término o la condición en caso del usLlfructo bajo 

término condición. Pero si el usufructuario no 

recolecta los frutes naturales; y mL1ere antes de 

aprop iarselos, los frutos corT"esponder-án al nudo 

propietario, que en ese momento consolida su derecho. 

En cambio cuando e::isten frutos naturales pendientes al 

inicio del usufructo, ellos pertenecerdn al 

usufructuario. 

El articulo 991 del Código Civil establece el 

usufructuario ni el nudo propietario tienen que pagarse 

o indemniz¿rse gncto~ ~f~ctuados µor concepto de 

labores, semillas y ~tres semejantes. Cuando los frutas 

de un bien queden pendientes en estas condiciones, 

pas<lrán poder del usufructuario o del nLldO 

pPopietario en los términos indicados. 
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La indicada posición aparentemente es injusta porque 

podria darse el caso qLte efectuados gastos para lograr 

mejor producción, entre en vigor el usufructo, y en 

consec1 . ..1encia los frutos prodLtcto del bien ya mejorado 

se transmitan al usufructuario, con detrimento del 

patrimonio del nLtdo propietario. Sin embargo la 

situación no es tan trágica: en c;:iso de USL1fruc:to 

oneroso, en el precio que fije el propietario tendrá 

cuidado de incluir esos gastos, y si es gratuito, habrá 

causas afectivas o oe parentesco que suavi=iln el 

impacto de ésta aparente injusticia. Sin embargo, en 

caso de la terminación del USL1fructo por la muerte del 

usutruc..:tuario, a menudo resulta dLtro que sus herederos 

no pL1edan recuperar los gastos invertidos, 

especialmente si se trata de usufructo oneroso. 

El hecho de que estadísticamente visto, las malas 

perspectivas se compensen con las buenas, no quita la 

posibilidad de una injusticia en algún caso individual. 

Debe preguntarse s1 los jueci=s udmitiéran en C~E05 

e::tremos la acción por enriquecimiento ilegitimo. 

El usufructuario rec:ibe el bien con todas sus 

cualidade5 y pr~rrcgativas que lo hacen susceptible de 
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aumento o disminLtción (11a teas Al arcón Manuel.- EstL1dio 

sobr-e el Código Civil, Editor-ial M. Budin sucesores, 

México 1891. Tomo JI, pdgina 114) correspondiendole en 

consecuenci<::. los beneficios que la cosa reciba par 

accesión, asi como las servidumbres qLte tenga en su 

favor. 

De conformidad con lo anterior, e~ usutru=tuari= 

asimila a s1.1 derecho el disfrute de los frutos qLte 

derl ven de) <:.crecentam1ento del bien o de SL.l meJor2, 

sea por al1_1.vión (articL1lo 908 e.e.) avL1ls1'.3n ::l fuer;:a 

de rio (articulo 91(1 e.e.); rr.L1tación de caLtse en la= 

cnsos permitidos por la Ley de Aguas de Pro~ieoad 

Fc=der-a.1, apor;;ación de árboles por el :-io despL1és de 

das meses Carticu~o 911 e.e.>; cons~rucc1on, plantac1ór1 

o siembra por terceros <articulo 895 y 907 C.C.). 

Las frutos producto de los bi~nes, se han subdividido 

en ')rancies c:lnsificnc1ones; natLH•ales, legales, 

industriales y civiles. 

3.1.1 NATURALES 

L<.1:: r.efiniciones qL\e m; han dado de frutos natural.es 

ccreccn de unidad y claridad, por regla general indic3n 
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que son los productos espontáneos de la tierra, asi 

como las crias y prodLtctos de animales. Este tipo de 

es inadecuado. Considero que debe definiciones 

definirse aqLtellos cLtya e:<istencia se debe la 

naturaleza sin la intervención del hombre, o mediante 

una intervención qLte se limita a la recolección '' 

3.1.2 LEGALES 

A estos frutos tiene derecho el usufructuario por 

disposición de la Ley. Son prodLtctos que el legislador 

considera como frutos en cuanto derec:.hos de 1 

usufructuario CMazeaLtd.- Lecciones de derecho civil, 

editorial Europa-América, Buenos Aires 1960, Vol. IV, 

página 393). Se dice que son productos porque no reunen 

todas las características de los frutos como la 

periodicidad y el no detrimento de la cosa: frutos que 

provienen de árboles dedicados a la tala ordinaria de 

madera, minas, canteras. 

3.1.3 INDUSTRIALES 

Estos frutos son aqLtellos que para sLt pradLtc:c:ión y 

obtención requieren la intervención del hombre: la 

palabra industria significa en Latín: labor humana. 
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Las legislaciones e~:tpanjeras al referirse a estos 

frutos siempre lo hacen rec:oleccionándolos con los 

pr-oductos agric:olas resultado de siembra y cultivo en 

gran escala. 

El Código Civil en sLt articulo 991 también sitL!a a 

éstos frutos en intima relación con los tr-abajos del 

campo. Creemos que en la terminología de nuestro Código 

los fputos industriales no incluyen las provenientes de 

la industria fabril, puesto que estos son más bien 

frutos civiles que der-ivan de contratos de comppa-venta 

celebrados entre productor y distribuidor. 

3.1.4 CIVILES 

Estos fr-utos nacen de obligaciones (rentas, intereses, 

regalías, 

etc.) Se indicó anteriormente que los frL1tos naturales 

pendientes, por regla general pasan a poder" del nudo 

propietario al término del usufructo, y lo contrario 

sucede al inicio del usufructo. Si aceptamos la 

limitación del concepto de fruto5 indu~trieles 1 t~mbién 

vale para ellos. En los frutos civiles, empero, ésta 

regla no opera porque los frutos de ese carácter 

adquieren dia por dia -(M.Planiol. Tratado Práctico de 

Oet"echo Civil Francés", Editor-in! Cultural Habana 1946~ 
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Tomo 111 Pág. 456) de tal forma que si el usufructuario 

de un inmueble arrendado no ha percibido las rentas 

producto de un a~o natural, y el usufructo termina un 

dia antes que el a~o, tendrá derecho a los -frutos de 

los 3ó4 dias dLtrante los cuales su derecho estL1vo 

vigente. 

De igual manera debe considerarse que los frutos 

civiles no cobrados al inicio del usufructo, pertenecen 

dia por dia al nudo propietario, hasta la fecha en que 

el usufructo entre en vigor. 

Algunos usufructos, en virtud de sus especiales 

condiciones, han requf':'rtdo particular comentarios de 

tratadistas, asi como de fijación de normas legales 

especiales: 

1.- En relación con el usufructo de bosques, el 

usufructuario tiene el derecho a todos los frutos que 

pL1eden prepare iona rle a e:~c:epc ión de los propios 

árboles, porque constituyen el bien mismo, o sea el 

objeto del usufructo, que como se ha visto, no puede 

ser a 1 terado en su e sene ia. Esta regla ad mi te una 

e::cepción, segLm la Ley si el bosque está destinado 

precisamente a la tala d<= árboles (nrt.997}, la madera 
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se considera como fruto. Lo mismo sucede con los 

viveros destinados a la siembra, cultivo y venta de 

árboles y plantas, donde el usufructuario puede 

eKtraerlos en aplicación de su derecho. Debe advertirse 

que, además de estas reglas del derecho privado, la Ley 

Forestal y SLt Reglamento son importantes pa1~a el 

usufrLtctuario de un bosque. 

2.- Usufructo sobre capitales, puede constituirse 

validamente un usufructo sobre determinada cantidad de 

dinero, pero de ella no podrá disponer el usufructuario 

si no de los réditos ó intereses que produzca. 

Puede suceder que el capital se encuentre dado en mutuo 

con interés, el;istiendo con antelación el contrato 

respectivo entre el nudo propieturio y un tercero, que 

ti.ene la obligación de pagar intereses y devolver el 

capital en cierto tiempo. En tales condiciones pL1ede 

también ocurrir que antes de fenecer el usufructo, eJ 

deudor regrese el ca pi tal y consecuentemente deje de 

pagar intereses. Para que entonces el usLlfructo no 

tenga una e::istencia e::clusivamente i:;eórica, la 

doctrina admite, como principio general el derecho del 

usufructuario de e::igirle reinversión para 
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cuestión tendrá voz y voto; y podrá recurrir al Poder 

Judicial en caso de inconformidad. 

Si el capital lo integran Títulos de Crédito el 

usufructuario tendrá derecho a hacer suyos únicamente 

!os frutos (intereses, participaciones o dividendos>, y 

no el reembolso parcial o total! 

En cuanto al derecho de asistir a Asambleas, de votar, 

de ejercer acciones en contra de la Administración de 

la Sociedad, etc:. consideramos que se tratn de frLttos 

que corresponden al usufructuario. pero no hay miel sin 

hiel; si el usufructuario omite el ejercicio de una 

acción procesal, evidentemente necesaria, en contra de 

la Administración, el nudo propietario podría pedir 

dafios y perjuicios si el valor de la acción <Titulo de 

Crédito> sL1friera por tal omisión. 

3.- Usufructo de Acciones Procesales: Una persona puede 

validamente conferir a otra al usufructo de una acción 

real o personal para la obtención de ?.!Qün bien , d8l 

cual en cüso de é:dto, el usufructLtario tenctra el 

disfrute, rigiendose el usufructo por las reglas 

aplicables; a la natLtr~le=a del bien, con una. e~:cepción~ 

Creemos que un usufructuario de acción procesal para el 
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cobro de dinero, una vez logrado el pago, podrá e:~igir 

su inversión y go:ará de los intereses, pues el pago de 

un crédito usufructuado significa el fin del usufructo; 

ésta regla general, empero haría ilusorios las derechos 

del USLtfructuario en este caso, ya sólo tendria las 

molestias del juicio sin otra ventaja que lo~ intereses 

moratorias cal1sados durante el curso del juicio. 

4.- Usufructo de mina y canteras: Presenta problemas en 

CLtanto al derecho de disfrute, porq1.1e P-1 Código Civil 

en su articulo 1001 confiere al usufructuario de Lm 

terreno, derecho sobpe el producto de minas, sólo 

cuando e:-:presamente se confiera o cuando el usLtfructo 

sea universal. 

Parece injusta la disposición leg~l, en cu&nto ata~e al 

usufpucto universal. En efecto, al nL1do ppopietario 

pudo desconocer la existencia de la mina o cantera, por 

estar oculta al inicio del usufructo y descubrirse en 

el trar1~CL1rso dol mi:;mo. Su inc:Jqsión al usufrL1cto 

muchas veces seria contraria a la voluntad de quien 

confirió el usufructo, por lo cual la analogía con el 

tesoro (que no pertenece al usufrL1ctuario) podi'ia 

jLtstificar éstil solución. 
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Desde luego los productos de una mi na o cantera no son 

frutos, sino parte del bien, la tierra misma puede 

decirse <M.Planiol.- Tratado elemental de Derecho 

Civil, Editorial José M. Cajica, PL1ebla, Mé:dco, 1945, 

página 427); pero la Ley los considera como frutos para 

el efecto del goce del usufructuario en los casos antes 

señalados, siempre que la e::plaración sea normal y no 

inmoderada. 

5.- Usufructo sobre patentes, derechos de autor, 

descubrimientos cienti.ficos y concesiones: 

usufructo da derecho al usufructuario de obtener los 

frutos civiles o industriales que produ=can, <regalías 

o ventajas obtenidas por e::plotación propj.a, etc.) los 

derechos por pagar, y los trámites administrativos para 

conservar estos derechos de propiedad industrial e 

intelectual son por cuenta del usufructuc:.rio, y la 

pérdida del derecho por su culpa la e:cpone al pago de 

da~os y perjuicios. En caso de invasión del derecho el 

usufructuario debe avisar al propietario (articulo 1034 

e.e.>, y el juicio será costeado por ei;;te, s~lvo el 

caso de usufructo gratuito Carti.cLllo 1035 e.e.), 

cuyo caso el usufpuctuario contribLlirii (articulo 1036 

e.e.>, sin embargo el articulo 1037 del Código Civil se 

desprende que el usL1frL1ctuario está activamente 
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legítima.do para seguir el juício~ en cuyo caso la 

sentencia no perjudicará (pero si aprovechará) al 

propietario .. 

6.- UsLtfructo de tesoros: l.a legislación y la doctrina 

están de acuerdo ~n no considerarlos como Ltn fruto del 

bien, pLtesto que no ~e prodLtc~n con periodi.:::id.:td, ni el 

bien pLlede considerarse destinado a prodL1cir tesoros. 

Sin embargo el LIE:illtr-uc::tu.:i.ric generalmente seT'<i el 

ha l lndor y r:omo tr.l tnndrá derecho a ln mitad del 

tesoro. 

3.2 usa DEL BIEN 

Se ha indica.do que el derecho del LISLtfruc::tu<::.r10 se 

sinteti::a en dos conceptos: uso y disfrL.1te. Ahora 

debemos ocuparnos d~l primero, o sea del dei'echo deo 

usar la c:osa. 

Usar la cosa., significa poder $erv1rse de ella p<::.ra 

todos los servicios ~!..te puedo. prestar, es decjr, el 

aprovechamiento o el empleo m~terial de ln m1sma 

ajustado al fin para el cual estd dest1nada 1 $in 

p8rjuicio de los frutes. 
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Como el usufructuario adquiere sólo dos elementos de 

los tres elementos esenciales de la propiedad, 

faltándole el ius abutendi, toda v~z que debe conservar 

su sustancia, no puede usarla como si fuera el 

propietario. 

No obstante que en forma aparente el derecho a usar la 

cosa tiene menos interés que el disfrute, e:dsten 

bienes cuya principal rique;:a proviene del uso, como 

una colección de libras, un conjunto de herramientas o 

maquinaria, o bien instrumentos científicos. 

Además, la mayoría de las cosas para que puedan 

producir requieren del uso de las mismas, y el 

usufructuario recibiria gru.ve perjuicio sino se le 

concediera el uso pa ru. obtener frutos, pllesto que 

manos indiferentes que la trabajasen o la usaren! 

faltaria la dedicación del propio usLdructLtario. En el 

derecho actual, no existe el derecho real de disfrute 

sin LISOS. 

3.3 ADMINISTRACION DEL BIEN 

El uso de la casa implica el de su administración; 

idóneas medida5 <:1.dmini;;trativas el 
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usufructuario puede obtener una más abundante cantidad 

de frutos. Desde luego existe el peligro de explotación 

desmedida; el usufructuario sólo está interesado en el 

fLituro inmediato y no en el porvenir más remoto .. Sin 

embargo si se comporta como mal padre de familia 

perjudicando a la sustancia, el nudo propietario podrá 

reclamar daRos y perjuicios y recurrir eventualmente al 

fiador respectivo. 

CLtando una persona es cuasi-usufructLtaria de bj enes 

genéricos, l.:i f<:1cLtltad de administración no impJ jea 

ningún riesgo para el nudo propietario, por el hecho 

notorio de que independientemente del éJ:ito de la 

administración, el usufructuario tendrá que restituir 

la misma cantidad y calidad de los bienes genéricos 

recibidos. 

El nrrendamiento figura dentro de los actos de 

administración importantes, circunstancia que motiva 

particular com~nt~rio. 



3.3.l EL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 

El usufructuario puede dar válidamente en arrendamiento 

el bien usufructuado por el tiempo que crea pertinente, 

en uso de la facultad de administración. 

Obviamente un contT'ato de arrendamiento no puede 

continuar cuando el usufructo termine por C:Ltalquier 

causa. Se alega qL1e de reconocerse continuación de 

vigencia un arrendamiento en las condiciones 

seRaladas, se caerá en la inconsecuencia de considerar 

que perdurarian los efectos de una figura juridic:a 

cuando la misma ha desaparecido en perjuicio posible 

del nLtdo prop:i.etu.rio. De todos modos el te::to del 

articulo 1002 del Código Civil, establece con claridad 

que todos los contratos que celebre el usufructuario 

terminarán con el USLlfruc:to. El argumento no es fLterte, 

pues también c:uando termina el mandato los actos 

celebrados por el mandatario menudo siguen 

produciendo efectos. 

No debe aplicarse a la misma regle ~ los contratos que 

celebra el nudo propietario antes de constitLtirse el 

usufructo, debiendo en éstos casos el usL1frL1c:tL1ario 

soportar la yjgencia de los arrendamientos, porque las 

cosas se rl?c:iben en el estado que guarda; sin embargo 
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en caso de un usufructo oneroso, el nudo propietario 

qL1e grave a última hora el inmueble con un desventajoso 

contrato de arrendamiento, se comporta de mala fe. 

En tanto un inmueble concedido en usL1fructo esté sujeto 

a un contrate de arrendamiento, el usufructuaPio deberá 

soportar las obligaciones que el Código Civil impone al 

aprendador. Si fue el propietario que lo celebpó, 

deberé sopoPtar las cargas. únicamente hasta el día en 

que se inicie el usufructo, pues con tal fec:ha operará 

lo dispuesto por el articulo 2409 del Código Civil, ya 

que e:dste un cambio en el titular' que ejerce la 

administración del bien. 

3.3.2 ARRENDAMIENTO DE MUEBLES 

La doctrina estima que el usufructuario tiene la 

facultad de arrendar muebles, porque disponiendo de 

atribuciones administrativas, dentT'o de ellas c:abe 

perfectamente la de aprendarlos, siempre que no cambie 

el destino normal de la cosa: asi el usufructo de una 

biblioteca particular no implica la facultad de 

convertirla en una biblioteca que preste libros 

mediante remuneración. 
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3.4 ENAJENACION 

En cuanto al derecho de enajenar que tiene todo 

propietario sobre SLtS bienes, su facultad de 

disposición no queda afectada en ceso de bienes sujetos 

U5ufructo; el nudo propietario puede legalmente 

venderlos, porque nunca peT'dió el iLt~ abutc:?ndi, si.no 

sólo el iL\s utendi y iL1s fruendi ~ 

El L1sufruc:tuario no tiene e~a facultad por estar 

privado del ius abutendi, supuesto esencial de la 

propiedad. No obstante ello algunos autores sostienen 

que el cuasi-usufructuario si puede enajenar la cosa, 

con lo cual disentimos. 

En caso de que el nudo prop i.etarj o venda, el 

usufructuario ti=ndrd derecho del tanto segúri 

disposición eHpresa del articulo 1005 del Código Civil, 

lll cual 25 un m~tivc p~ra el usufructuario de conservar 

el bien en buen estado. 
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DEBERES 

3.5 ANTES DEL DISFRUTE 

Se han establecido varios deberes a cargo del 

usufructuario antes de entrar al goce con objeto de 

dejar constancia del estado de la cosa, asi como para 

prevenir mala administración que de ella pueda hacerse. 

Tales deberse consisten en la formación del inventario 

y el otorgamiento de una fian=.a antes de iniciar el 

ejercicio material de su derecho. 

La frase empleada por el Código Civil y por los 

tratadistas, al decir '' antes de entrar al goc:e 11 
, se 

refiere al goce material y a la recolección material de 

los frutos; el valor de los frutos sin embargo, entra 

al patrimonio del usufructuario, veces como 

expectativa, desde el momento de constituirse el 

usufructo puro y simple, o desde el cumplimiento del 

término o de la condición suspensivos. 
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3.6 INVENTARIO V DISPENSA DE INVENTARIO 

El inventario se elabora para dejar constancia de las 

cosas materia del usufructo, y el estado en que se 

encuentra. 

Tratilndose de inmuebles no es necesario de añadir los 

datos ya contenidos en la escritura pública o privada 

que constituye el titLllo de propiedad, pero si debe 

seffalarse el estado notarial que guardan y su valor. 

En el derecho romano sólo encontramos una recomendación 

de que se haga, entre el nudo propietario y el 

usufructuario un inventario (de .7.9.1.4.>; Acurso en 

su glosa Facient confirma ésta opinión. 

Para la edad media ( 1227) se trata de un simple 

consejo '', y también en el renacimiento Fabre opina qLle 

no es obligatorio el inventario. Además el inventaria 

sirve para la protección, tanto del nLldo propietario 

como del usufructuario. 

En el derecho moderno el inventario debe forma1se a 

expensas del usufructua1io y por él mismo, a citación 

del nudo propietario (articulo 1006 C.C.). ¿ Cual se1á 

la sanción del incumplimiento respectivo ?; a primera 
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vista el deber de hticer inventario es mas importante 

qLle el de otorgar fian=.a, ya qLle la Ley preve la 

dispensa de este deber, pero no la de aquel, (articules 

1007, 1ooe y 1009 e.e.>. 

La reconstrucción histórica y el sentido común nos 

inclinan la opinión contraria: el derecho romano 

e~dge la fianza y sólo recomienda el inventario; lu 

falta de fian:::a no pLtede r.::medlarse mientras que la 

falta de inventario puede corregirse a posteriori 

mediante testigos; la ·fian=.a estfi. esto::.blecida a favor 

del nudo propietario, mientras que el inventario puede 

aprovechar al uno o al otro según el caso; hay bienes 

que por su naturalc=a no necesitan inventario <un 

somental). 

3.7 FIANZA Y SU DISPENSA 

Más estricto que el deber de ·formular inventcrio, es el 

de otorgar fianza antes de qL1e el usufructuario entre 

al goce e:dgiéndosele este requi~;]to con el fin de 

guranti::ar el uso moderado y la con<::ervación de la 

cosa. Este deber puede cumplirse ya sea por conducto de 

un particular que a cz:.atisfacción del nLldo propietario 

asun1a las reaponsabilidades inherentes al fiador, o 
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rTiediante otorgamiento de fianza por compañia 

afianzadora autorizada legalmente paT"a opeT"ar en el 

ramo de estas gaT"a.ntias, la qLte eHpediria la póli::a 

respectiva a favoT" del nudo propietario. 

El propietario puede relevar al usufructuario de la 

obligación de otorgar fianza, pero s1 posteriormente el 

dominio de los bienes pasa a tercera persona, el nuevo 

dLleño tiene derecho de e:dgir la garantía (aT"ticulo 

1009 e.e.>. 

Por una parte se podria justificar ésta solución, 

diciendo de que el hecho de que un propietario dispense 

el requisito expresado, en razón de la conf ian;:a que le 

inspira el usLtfructuario, no puede válidamente ser 

fundamento para que distinto propietario care::ca de las 

seguridades que representa la fian::a, sino tiene 

motivos personales paT"a confiar prudente uso y 

aprovechamiento de los bienes mnteria del usufructo. 

Sln emburQO nadie puede t1.::.ns;nitir m<::.~ dnrccha que ~l 

tenido. Una nud~ propied<::.d na fort5lecida por ur.a 

cnutio u5ufructuaria lPuede transmitir5e como unn nuda 

propiedad amparada por tal garantía, pL1ede lo más débil 

transmitirse ~orno lo mis fuerte?. Se trata de sabsr si 
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la renuncia en cuestión tiene efectos reales, o efectos 

meramente personales Inter partes". Creo que una 

renuncia registf'ada públicamente como paf'te del 

usufructo, debef'á surt i f' efectos frente a los futuros 

compradores de la nuda propiedad. 

Nuestro Código mene iona las consecuencias y 

responsab i 1 ida des en que incuf're un usufructuaria qLte 

descuida el oportuno otof'gamiento de la fi.anza: 

tratandose de usuff'ucto a titulo oneroso, el hecho de 

retaT'daT' la fianza autof'i::a al propietario para 

intervenir' en la administracion¿stf'ación de los bienes, 

como medida adecuada para su conservación peT'o con la 

obligación de pagar anualmente al usufructuario el 

producto liquido de los frutos, deducido el premio de 

administración que el jue;: acuerde. 

El articLtlo 1047 e.e. impone en tal caso al propietario 

qLle asuma la administración de los bienes el deber de 

otorgar fianza a favor del usufructuario incumplido, 

obli9ación realmente injustificada si se considera qL1e 

los bienes mater-ia del usufructo representa la mejor 

garantía. El hecho de exigir al propietario fian:a 

coloca al usufructuario incumplido en condiciones de 

privilegio, al disponer de un administrador avalado, 
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que administra los bienes del propio administrador, 

para que los pPoductos favore::can a quien no quiso 

cumplir un requisito legal. 

Tratándose de usufructo a titulo gratuito, si el 

usufructuario no otorga la ffan::a, incurre en la causal 

de eHtinción del usufructo a que alude la fracción IX 

del articulo 1038 C.C .• Los motivos que determinaron al 

legislador para sancionar en forma tan drástica al 

usufructuario de ésa índole son evidentes: reciben 

bienes para su personal aprovechamiento sin obligación 

alguna de pago y en estas condiciones la minima 

garantía es la fian::a, cuyo monto dabe ser acorde al 

valor del bien. 

Cabe observar en la realidad social, el hecho frecuente 

de la constitución de usLtfructos sobre bienes de escaso 

valor', otorgados por personas de condición económica 

desahogada en favor de parientes, amigos o antiguos 

servidores, destinando para el efecto algunas hectáreas 

de terreno laboral, alguna finca urbana, animales, 

etc., haciéndolo comunmente con dispensa de fianza y a 

titulo gratuito. 
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Sin embargo~ en caso de e~:igirseles a tales personas el 

requisito de una f~.an::a de compañia fá::::: i lmente les 

resultaría nugatorio el ben~ficia del usufructo. 

En tal sitL\ación debe resolverse el problema mediante 

f ian::as pC?rsona le=:, qLte se ca ns iguen qui ::ás con má.s 

dificultad, pG'ro sin gustos. En Ultima instancia par~ 

que empresas afiun;:ado-ras ai::epten otorgar las 7J.an;:ns 

¿ puede d~rseles como contra garantía el propio 

usufructo ? • Creo que no, ya que en el momento de 

descL1brirse el uso inmoderado a daño causado en el 

obJeto del usufr•uc:ta, ~ste a n1anuco ya s2 h~brá 

2::tin9uido y no servirá de garant!a. 

Además de los innLtmerables casos en los que el nudo 

propietario dispensa al usufructuario del requiGito de 

fianza~ la Ley contiene también ca5os de dispensa: 

Con relación al usuff'ucto legal, concedido los 

ascendientes que ejercen la patria potestad, el 

articulo 434 e.e. los e::ime de la obligación de otorgar 

fianza (a e:ccepc1611 de los cabOb (•ue ~1 mi~mo proccp~c 

estab:..ece). 
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También la Ley dispensa al respecto al donador que se 

reserva el usufructo de los bienes donados, a menos que 

expresamente se haya obligado a otorgarla. 

Además de estos deberes relacionados con inventario y 

fianza la Ley establece otros al usufructuario con el 

fin de que conserve el objeto sometido a usufructo en 

buen estado. 

Est.os deberes pueden resumí rse en tres: 

Utilizar la cosa como buen padre de fa mi 1 ia; 

custodiarla debidamente y no modificar su destino. 

Puede observarse que estas obligaciones rigen dentro de 

la plena vigencia del Llsufructo. 

3.8 UTILIZAR LA COSA COMO BUEN PADRE DE FAMILIA 

El usufructuario debe administrar el bien y disfrutar 

del mismo poniendo la diligencia y cuidado de un buen 

pa_dre de familia <GENTY.- Tratñdo del usufructo, 

Editorial biblioteca de jurisprudencia~ Mé::ico, sin 

fecha, página 152). 
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El Código Civil, a diferencia de los Códigos francés. 

italiano, y español, no contiene disposición e::presa al 

respecto, pero de su articulo 1006 fracc. 11 se 

desprende este deber. 

Como consecuencia, es responsable el usufructuario de 

los deterioros que sufra el bien por culpa leve 

(Valverde y Valverde Cali::to.- Opus Cit, página 470>; 

debiéndose ajustar su conducta a la prudencia de un 

buen propietario: el menor dc;sc:uido o negligencia de su 

parte le será imputada. 

El incumplimiento de este deber puede reclamarse por el 

nudo propietnrio durante el pla:::o del usufructo, al 

terminar éste o dC?spués hasta que SLl crédito respectivo 

se convierta en natural por prescripción. 

El articulo 1072 del mismo Código e•:tremando el 

espíritu de protección del 1006, establece que el 

usuff'uctuario es responsable del menoscabo que sufra el 

bien, por culpa o negligencia de la persona que lo 

sustituya en el uso y goce CLlando haya transmitido su 

derecho a un tercero. 

55 



Esta culpa del que lo sustituye, no e simplemente una 

culpa in eligendo del usufructuario, y que también por 

aquel los casos en que haya selec:c · onado con todo 

cuidado el arrendatario por ejemplo, s·gue respondiendo 

de la culpa de éste. 

Concurrentemente el nudo propietario iene desde luego 

una acción contra este tercero. 

3.9 GUARDA Y CONSERVACION DE LA COSA 

Esta deber esta íntimamente 1 igado c:o el e::puesto en 

el punto anterior que la generalidad de los autores 

asimilan los dos. 

La obligación de guardar y conservar li cosa se compone 

de varios deberes, a saber: 

A> El usufructuario debe velar porque Jª cosa no se vea 

afectada o perturbada por terceros, optoniéndose a todo 

acto que menos cabe la posesión or ginaria que le 

corresponde al propietario respecto de los bienes 

usufructuados, estando obligado a i formar al nudo 

propietario de los hechos ilic1tos q te realicen los 
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referidos terceros, particularmente cuando estén 

encaminados a el apoderamiento de los bienes. 

En caso de que el usufrLtctuario no informe 

oportunamente al propietario, será responsable de los 

daños que resulten como lo pr-eviene el articulo 1034 

del e.e. 

B> El usufructuar-io no debe deteriorar la cosa, es 

decir, no maltratarla ni disminuir su capacidad 

productiva, sino conservarla en la medida de todas las 

posibilidades en el mismo estado en que la recibió. 

Por el deterioro natural, inherente al transcurso del 

tiempo y al uso normal, no responde. 

C> El usufructuario debe reemplazar con los frutos las 

unidades individuales, cuando perezcan naturalmente, o 

por causa imputable al usufructuario; pero no si 

perecen por caso fortuito o fuerza mayor. 

D> Si el LISLtf ructo es titulo gratuito el 

usufructuario debe reali=ar las pequeRas reparaciones 

necesarias par-a la conservación de los bienes asi como 

todas las grandes que se requieren por na haberse hecho 
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las pequeñas reparaciones a tiempo. Respecto de las 

grandes reparaciones debe avisar oportunamente al nudo 

propietario. 

El El usufructuario debe estar al corriente del pago de 

contribuciones y demás cargas ordinarias cuya 

desatención tenga como c:onsecuenc:ia la inestab i 1 id ad 

jurídica del bien. 

La carga a que el presente inciso se refiere, la define 

el articulo 1024 diciendo que •• toda disminución de los 

frutos que provenga de imposición de contribuciones, o 

cargas ordinarias sobre la finca o cosa usufructuaria, 

es de cuenta del usLtfruc:tuario " y el articulo 1025 

previene qL1e la disminución que por las. propias causas 

se verifique no en lo~ frutos sino en la misma finca o 

cosa, será de cuenta del propietario. En otras 

palabras, un impuesto según la propiedad del terreno y 

el impuesto predial ordinario, son por cuenta del 

usufructuario, mientras que un derecho de cooperación 

es por parte del nudo propietario. 

Tales disposiciones legales no distinguen para su 

aplicü.c:ión los usufructos a titulo gratuito de los a 

titulo oneroso: es CLlrioso, ya que, en consecuencia un 
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usufructuario a titulo oneroso responde del impuesto 

predial y un arrendatario (figura tan análoga) no una 

cláusula que haga el nLldo propietario responsable de 

tal impuesto tendría efectos interpuestos, pero no 

frente al fisco: convenios particulares no pueden 

traslucir deberes fiscales. 

Para no ofrecer soluciones lega les tan heterogéneos 

para situaciones tan ancilogas coma son el usufructo 

oneroso y arrendamiento, podia establecerse que en los 

usufructos a titulo gratuito todas los impuestos 

ordinarios que afecten a la finca o cosa usufructuada, 

asi como a su provecha o e;:plotación, deben quedar 

e:tclusivamente a cargo del usufructuario, como dice el 

citado articulo 1024 y como queda implícito en el 1025. 

Pero cuando el usufructo son a titulo oneroso, habrá 

que distinguir los impuestos que provengan del 

aprovechamiento y e:-:plotación de los bienes y qLle 

lógicamente debe cubrir el usufructuario, de los que 

tengan por origen la propiedad misma <impuesto predial 

por ejemplo) que corresponderá al propietario. 

En cuanto a imposiciones fiscales extraordinarias: las 

que deriven del aprovechamieto de los bienes, serán por 

cuanto del usufructuario, cualquiera que sea el tipo de 
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usufructo, pero las que provengan de gravamenes 

fiscales a 

propietario. 

la prap iedad serán por cuenta del 

F) A éste párrafo pc::rtenece el deber de uti] í.::=ar una 

técnica la que el objeto conserve su capacicao 

produ.::tiva (cbonar, rotación, jPJc:.r descansar la 

tierra, etc.). 

3.10 NO MODIFICAR SU DESTINO 

El ter-reno do los deberes, cnns::.ste en dar u:::;o a la 

cosa usufrLtc-:=uada de ac:uer:Jo con eJ fin para el QLte 

es~aba destinada, y tnmbi~n conformo nl modo especial 

de aprovechamiento qu~ era habitual. 

Por lo tanto, un usufructu2rJo no podrd transformar un 

edificio destinado a hotel er. central camionera e unu. 

tienda o cambiar Ltn bosque E'.1 tierra cultivable, se 

preseni;a desde luego una amplia ;::ona gr1G entrG lo 

l'!<::ita 'J lo :,·;:i. no lic:il..o~ a este respecto ¿podrá el 

usufrL1ctLtario cambiar rosas por dalias; si eJ. Jardin 

era f~moso por sus rosales? 
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3.11 DEBERES ESPECIALES O CARGAS DEL USUFRUCTO 

Dentro del Código Civil, se inclLlyen algunos deberes 

que propiamente son cargos del usufructo principalmente 

cuando es universal. Destacan entre el los las 

siguientes; 

a> El articulo 1027 determina que el titulo de un 

usufructo universal adquirido por sucesión, esta 

obligado a pagar por entero el legado de renta 

vitalicia a pensión de alimentos, y el 10:?8 impone 

igual obligación al que adquiera parcialmente un 

usufructo de ésa índole, pero sólo en proporción a la 

parte alícuota que le corresponda. 

bl Con anterioridad mene ionamos el deber del 

usufructuario de pagar contribuciones. Además de ser un 

aspecto del deber de guardar y conservar el bien, 

representa una carga especial. 

e) Del contenido de los articules 1031 a 1033 del mismo 

01·denamicnto, se d8sprende que el usufructuario de una 

herencia puede anticipar las sumas necesarias para el 

pago de deudas hereditarias con derechoa a que se le 

entreguen al terminarse el usufructo sin aAadidura ·de 
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intereses. En caso de que el usufructuario no hiciera 

esto, el propietario podrá vender parte de los bienes 

sujetos a usufructo para el efecto señalado; y si el 

propietario efectúa por su cuenta el pago, el 

usufructuario estaré. obligada a cubrirle los intereses 

correspondientes a la suma que hubiése erogado. 

d> En relación a los gastos y costos de un juicio, se 

deben distingLlir varias situaciones, a saber: 1.- si el 

Ltsufructo es oneroso y el pleito versa sobre el derecho 

de usufructo los gastos y costos serán por CLtenta del 

propietario. 2.- si el usufructo es gratuito y el 

pleito radica sobre el propio derecho de usufructo, los 

gastos y costos serán por cuenta del L1sufructuario ....... 

si el usufructo es titulo gratuito y el pleita 

interesa tanto a la nuda propiedad como al usufructo, 

los gastos y costos serdn cL1biertos por los ti tu lares 

de ambos derechos en proporción a sus derechos, pero 

también deberá considerarse la edad del usufructuario. 

En este caso el usufructuario no está obligado 

responder por más de lo que produce el usufructo. 
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CAP J: TLJLO 4 

FORMAS DE EXTJ:NC::ION DEL 
LJSLJFRLJC::TO 



4.1 CAUSAS. 

El articulo 1038 dc:il CC. señu. la las causas por lns 

C:Llnles el Ltsufruc:to se e:-:tingue, pero nos presenta 

algunos conflictos de orden téc:nico-jL1ridic:o que se 

tratarán en el pr~sente capitulo. 

4.2 MUERTE DEL TITULAR. 

La primer;i de la5 c:aus.:r.s de e:-:tinción que señc:la i:J 

precepto cit~do es 

disposición que 

la muerte del usufructuario, 

crea mayor problem~ porque es 

carac:tr=ristic?. esencial dc=l Lt5ufruc:to 5er vital ic:io 

como mci.}:imo < Rojina Villegas Raf.:;.el.-Teoria General de 

los Derechos Reales, Editorial Imprenta de la Cdmu.ra de 

Diputu.dos. Mé::ic:o, 1947, P~9- :;92 ) .. 

Al acontecer la muerta J~l u~u1ruc:~uario la prop1edaC 

se c:onsol ida, aunque se haya pactado un término del 

usufructo que :i.ltn no se C:Ltmpla, o el usufructo que se 

hu.ye SLtjeto a condición que no se re<=i.lic.e. 
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Sin embargo, en caso de haberse constituido un 

usufructo sucesivo, es decir, cuando existen varios 

usufructuarios que se suceden en la muerte de cada uno 

de el los en el orden que se haya fija do; el usufructo 

no termina con la muerte del primero o los primeros 

usufructuarias, sino can la del último de ellos, 

siempre que haya existido en el momento de constituirse 

el usufructo. 

Cuando se constituye simultáneamente, o sea en favor de 

varias personas al mismo tiempo el usufructo se 

e~:tingue sólo parcialmente cuando muere cualquiera de 

los U5Ufructuarios; la muerte de uno de el los no 

perjudica a los demás, e::tinguiéndose únicamente en la 

parte que corresponde al que fallece. 

Sin emba1~go, el usufrLtcto na acrece los demá=:. 

usufructuarios salvo pacto en contrario. El goce 

parcial vacante pasa al nudo propietario. 

De lo anterior se desprende que el usufructuario no 

puede transmitir su derecho a SLlS herederos, y en caso 

de hacerlo la cláusula testamentaria seria nula. pero 

sin te~tamento de un usufructuario declara que, después 

de la muerte de éste, determinado legatario será el 
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usufructuario del bien perteneciente a un tercero y 

actualmente usufructuado por el testador, debemos 

preguntarnos si qui:ás haya sid~ la intención del 

testador recurrir al articL1lo 1432 ce. legado de una 

casa ajena ) de manera que el heredero estará obligado 

arreglarse c:on el nudo propietario en aquel 

momento ya ex nudo propietario para qL1e el 

legatario continúe el usufructo del de cuyos ( aunque 

qui:::.ds es más c:orrec:to decir que el legatario obtenga 

un nuevo usufructo , con perfiles idénticos al que se 

e:ctinguió por la muerte del testador ). 

El testador a la luz del articulo 1432 CC. hubiera 

podido dejar la propiedad de le::. casa ajena al 

legatario; quien puede lo más puede lo menos. 

Como las personas morales no pueden morir físicamente 

la _Ley ha se~alado el plazo de 20 a~os como término 

máximo de un usufructo a su favor. 

Todo lo expuesto en el presente apartado descansa en el 

principia general de derecho que otorga al usufructo 

carácter personalisimo, inherente a la persona misma, 

por lo cual con ella se e::tingue, además de no permitir 
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que la propiedad quede indefinidamen;;e en estado más 

bien ilusorio. 

4.3 CUMPLIMIENTO DEL TERMINO O CONDICION. 

Aunque el usufructo es esencialmente vitalicio puede 

p~~cté:rse para qLie se e:~tinga en un termino más corto 

CPlaniol 11. Tratado Elemental de Derecho Civil.­

Editorial Jase M. cajica~ Puebla, PLlebla.- 1945, Pci.g. 

456 > o puede sujetarse a condición. T~l término puede 

:ier de fecha cierta o inc:iertcl, y co,¡1e1 ¡u fiiLlertG del 

usufructuario es s:'..ernpro Ll'."l término de fecha incierta, 

puede decirse que ésta fcrmn de termino es inh~rente al 

usufrl1cto, pero qu~ las partes pueden sujetarse a otras 

formas dE término~ sin que éstas puedan hacer durar Gl 

usufructo más allá d8 lo que permitiría aquel término 

tácitamente inherente. 

El articula 1041 del Códl.go Civil estnblec:e ql.-le el 

L1sufruc:to concedido por el tiempo que tarde un tercero 

el llegar a c1ert:a edad dLtra el i-.Gmaro da <lr,o:; fi j:.::!o 

aunque el tercero mL1era antes. el ca;;o a'.3i normado 

re::almente es una presunción de la ley, considerando oue 

lns partes fijarón esa fecha como dia cierto, y no se 

~uj~tó o Je ~ondición de la vida del tercero. 
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La presunción no es fundada, porque de haberse deseado 

indicnr que el usufructo e::i~tiera ha~ta la fecha de 

tal cumpleaños~ asi se hllbi~ra indicndo, p~ro que 

c:uando se dice que el US'..tfrLtC:to durara hasta el dia en 

qLte Emilio cumpla :2j años, psicológicamente se estG. 

relacionando el usufructo con la 5obrev1venc1n de 

Emilio. 

La mayoría de'! edad de:? los hijos, condición de techü. 

e inrt.a const; tllye una en usa de e:: ti ne i ón del usutruc to 

establecido por la ley en favor de los ~scendentcs, por 

élSi disponerlo El Uj"'d.cuJ.o 4::;9 dEl CC. que añade qLte 

éste usufructo tc.mbién se e::tinQLte por emancipación o 

por la pérdida de lú Patria Potr:>s:;tü.d; ¿ y si sólo '..lno 

de los padr<?s pierde la Patria Potest<1d, h~bf'á iL1~ 

adcresend i 7 La analogia con el af'ticulo 983 ce. no 

favorece esta solución. 

4.4 PERDIDA DE LA COSA. 

Todo def'echo rC?al se e:-:tingL1e necesariamente luego QLte 

perece la cosa sobre la c:L1al se constit;uyó ( Genty.­

Tr3tado del usufructo, Uao y Habit~ción.-Editorial 

BJ.blio"!":eca de Juri~prLtdencia, t1é:dco, Sin Fecha, Piig, 
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343 ) Si la pérdida es parc:ia.l el usufT"ucto debe 

continuar sobre la parte restante si ella puede 

producir fruto, o ser de utilidad para el 

usufructuario; criterio que confirma el articulo 1015 

ce. al referirse a la pérdida de parte de un rebaño. 

Sin embargo, el artiCLllo 1042 ce. confirmando una 

solución romana contradic:e el principio anterior al 

se~alar que cuando un edificio se arruina por accidente 

o vetustez, el usufructLlario no tiene derecho de usar y 

disfrutar del material ni del solar. 

El art:icLllo es justificado. Imaginemos que tengo el 

usufructo de una casa, que se quema por caso fortuito. 

Adhiriendonos al articulo 1t)38 fracción VII CC. 

deberiamos conclui1 .. que ahora tengo todavía el deT"echo 

se sembrar maí= entre los escombros y en el jardin o de 

arreglarme un cuartito improvisado entre las ruinas. 

Tal solución no conviene para la comL1nidad un valioso 

predio urbano queda de pronto conveT"t ido en milpa. Por 

otra parte ~l nudo propietario, aunque tengR dinero no 

estara dispuesto a construir otra casa mientras que 

dure el usufructo no obstante el lo si se trnta de un 

usufructo oneroso la referencia que hace el articulo 

1044 del CC. y 1021 indica qLte el nL1do prop).etario 
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tiene el deber de reconstruir la c:asa de manera que la 

pérdida de la c:asa sólo causa la eHtinc:ión del 

usufructo si se trata de un gratuito; y si se trata de 

una casa perteneciente a un predio dedicado, sobre 

todo, a la agricultura, debe adoptarse lo dispuesto por 

~1 articulo 1042 ce. 

QL\Gda un problema : ¿ que decidiremos si se trata de 

una casa urbana objeto de un usufructo gratuito que se 

quema totalmente, pero que estuviera asegurada; ni 

entonces tendrá el nudo propietario el deber de 

conceder al usufructuario cuando menos el usufructo 

sobre la indemni~aciOn, como sugiere la analogia con el 

articulo 1043 ( e~:propiac:ión ) no he encontrado 

articulo alguno en nuestro código que justifique tal '' 

subrogación real''. 

¿ Pero puede el usufrL1ctuario prevenir éste riesgo 

asegurándose a 1 respecto ? creo que el usufructuario 

aunque no puede asegurar en propio interés una cosa 

ajena, de todos modos podrá asegurar sL1 interés propio 

de que una cosa ajena usufructuada, no se pierda por 

incendio u otra causa ( Genty.- OpLtS Cj t. Pags .. 392 y 

393 ) • 
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En ta 1 caso, empero, no tendra objeto tomar un seguro 

por todo el valor de la cosa: el interés del 

usufructLtario no pLlede valer menos qL1e la propiedad. 

La segLtnda parte del articulo 1042, concede al 

usufructuario el uso y goce de los materiales y terreno 

en el caso antes mencionado de ac:cidente o vetuste= 

tez, siempre que el edificio arruinado pertene::::ca a una 

hacienda, quinta o rancho, solución justa ya que 

edificios sólo son ac:c:e~orios y el bien principal de 

una heredad rura 1 es el campo. 

4.S RENUNCIA 

Como el usL1fructuario es el titular de un derecho real, 

puede libremente y por propia voluntad renunciar a él, 

declinando las ventajas que le pudiese proporcionar. 

La renuncia genera !mente no obedecerá sino a 

consideraciones subjetivas de la persona que la hace, 

por lo cual ésta forma de extinción opera en raras 

ocasiones. 

La renuncia se cnracteri:::a por provenir de decisión 

subjetiva unilateral, es decir de quien la ejecuta. Sin 
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embargo, en el caso del usufructo la renuncia puede 

derivarse de un convenio en el cual el usufructuario 

renuncie a su derecho a cambio de una contraprestación. 

Se ha dicho que tal renuncia onerosa puede ser compra­

venta <Matees Al arcón Manuel.- Estudios sobre el Códig.:J 

Civil, Editorial Budin, Mé::ico, sin fecha, página 175), 

o algún .::ontrato innominado, ya que la renuncia 

gratuita es realmente una donación, y luego se objeta a 

veces que tales criterios resultnn equivocados, 

diciendo que tanto la donación como la compra-venta son 

contratas tras la ti vos de propiedad, y que el 

usufructuario, no teniendo la propiedad del bien, no 

puede transferirla al nudo propietario, de manera que 

lo que hace es renLtnciar a su derecho en los términos 

de los articulas 60. y 7o. del e.e.; y se a~ade que la 

renuncia debe entenderse como la dejación voluntaria o 

desprendimiento de alguna cosa, derecho, acción o 

privilegio que se tiene o se espera tener y que 

precisamente esto sucede cuando el usufrLtc:tuario 

renuncia, pues es SLl intención subjetiva dejar o 

abandonar el derecho de uso que tiene sobre el bien 

usufructuado. 
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Desde luego el usufructuario no puede enajenar el 

objeto usufructuado, pero el usuf-ructo mismo es también 

en bien, un bien intangible y ¡ porque no podría el 

usufructL1ario enajenar éste ! • Desde la última época de 

la fase clásica romana se ha admitido que el 

usufructuario puede enajenar el usufructo, en cuyo caso 

la duración del mismo continúa dependiendo de la vida 

del original usufructL1ario. Esta posibilidad primeí'o 

fue toler'ada a regaRadientes mediante rodeos y luego en 

forma mñs franca, hasta qL1e se llegó a 1 articulo 1CJCl2 

e.e. pues bien: si el usufructunrio enajena su 

usufructo, por' donación o compra-venta, pero no a un 

tercero, sino precisamente al nudo propietario opera la 

causa de e::tinción del articulo 1038 fracc. IV 

<consolidación, se e::plicará más adelante), ya que toda 

renuncia seria sólo un caso especial de consolidación 

provoc~da por donación o venta del usufructo al nudo 

propietario. 

La renuncia, empero, no vale si resulta en perjuicio de 

los acreedores del e}:-usufruc:tuario artic:L1lo 1038 

frac:c:. VII, y si el cred1to de éstos es anterior a 

dicha renuncia articulo 2163 C.C., con la salvedad de 

que, en caso de tratarse de una renuncia onerosa, el 

acreedor en cuestión compruebe la mala fe, tanto del 
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ex-usufructuario c:omo del nudo propietario articulo 

2164. 

Seg~n el articulo 2166 e.e., la mala fe, en éste caso 

consiste en el conocimiento de la insolvencia del 

r¡:.nunciante en el momento de la renuncia (véase la 

presunción de 2179 e.e.>. Sin embargo si la e:-:-nuda 

propiedad ha sido trasladada antes, a un tercero de 

buena fe, el acreedor perjudicado ya no puede hacer 

renacer el usufructo mediante la Actio Pauliana 

articulo 2167 e.e., aunque el ex-propietario enajenant2 

responde ahorn del valor del usufructo en los términos 

de los artlculos 2164 y 2165 e.e .. En cambio, si la 

renuncia era gratuita, y el objeto del antiguo 

usufructo estaba en poder del el·:-nudo propietario, o 

si, en éste caso la mala fe estuviera comprobada, o el 

objeto se encontrara en manos de terceros, cuya mala fe 

estuviera tam~ién comprobada, no sólo renacería el 

usufructo, sino que, además, el nudo propietario o el 

tercero en cuestión deben entregar los frutos en'tre 

tanto percibidos o dejados de percibir, ya qLle la 

revocación de la renuncia tendrá efectos " ex tune " 

articulo 2168 e.e .. 

73 



En caso de conc:urso o quiebra es interesante que ésta 

revocación de la renuncia sólo aprovechará a los 

acreedores que hayan ejercitado la Ac:tio Pauliana, 

hasta por el importe de sus c:réditos; si el valor del 

usufructo es tan importante que exceda la SlJma de los 

faltantes respec:to de estos acreedores, el exceso en mi 

opinión no entra en la masa de la quiebra (véase 

articulo 2175 C.C), y no quedard a disposición del 

quebrado, sino que se restituirii al nLtdo propietario; 

en otras palabras, la Ac:tio Pauliana redLlC:if"d SLlS 

efec:tos a los estrict.:imente nec:esarios para obtener una 

plena satisfacción de los acreedores que tLlvieron la 

legitimación ac:tiva al respecto y que realmente 

ejercitaron la acción en cuestión. Desde luego, si el 

propiet<J.rio afectada o el tercera ofrece p l ~na 

satisfacción a éstos acreedores, la revocación de ésta 

renuncia ya no procede, articulo 2176 e.e .. 

4.6 PRESCRIPCION EXTINTIVA V USUCAPION 

La fracc. V del articulo 1038 e.e dice te:~tualmente 

qué el usufructo se extingue por pf"escripción, 

conforme a lo prevenido respecto de los derechos reales 

por lo cual debe consult.:irse en primer término el 
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titulo 7o., capitulo 1, libro segundo del Ordenamiento 

citado, que habla de la prescripción. 

Por principio, el articulo 1135 ·indica que la 

prescripción es un medio de adquirir bienes o de 

librarse de obligaciones, mediante el transcurso de 

cierto tiempo, y el 1136 complementando al anterior 

e;-:presa qLle la 

posesión, se 

adquisición de bienes en virtud de la 

llama prescripción positiva, y la 

liberación de obligaciones, por no e:·: ig irse SLl 

cumplimiento, se llama prescripción negativa. 

En esa forma, la Ley civil sienta las bases en que 

descansa el mecanismo de la prescripción, 

desenvolviéndola en los dos aspectos generales de 

prescripción positiva para el efecto de adquirir bienes 

y prescripción negativa para liberarse de obligaciones. 

Al9unos consideran qLle la denominación de prescripcj.ón 

debiera referirse ewclusivamente a su aspecto ne9ativo, 

refiriéndo el vocablo usucapión al aspecto positivo. 

Sin embargo, la historia del derecho no justifica tal 

distinción, si se interpretaran estrictamente los 

articulas 11=5 y 1136, técnicü.mente no operaria la 
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prescripción e>:tintiva de derechos reales, en virtud de 

por ésta SO! entenderia la liberación de 

obligaciones, por el hecho de que un titular de un 

derecho no e:: ige su CLlmp limiento. 

Como la fracc. V del af'ticulo 1038 C.C. señala que el 

usufructo se entingL1e por prescripción, conforme a lo 

prevenido respecto de los derechos reales, y siendo que 

el capitulo de prescripción mencionado no habla de 

prescripción de derechos reales, se presenta un 

problema. 

Podria sostenerse qLte en el caso debe tenerse como 

punto de apoyo lo previsto en el artículo 1128, 

conforme al cual se e:ctingue una servidumbre voluntaria 

por el no uso durante tres años; también se estaria en 

la posibilidad de conducir la prescripción negativa al 

articulo 1159 que establece el término general de 10 

años para la prescripción al decir que fuera de los 

en.so~ de e:-:cepción se necesita el lapso de 10 años, 

contados a partir desde que una obligación pudo 

e:dgirse, para que e::tinga el derecho de pedir su 

=umplimiento, disposición qLle ha sido objeto de 

critica, estimándose qL1e su te::to debiera decir: 

fuera de los casos de e::cepción se necesita un lapso de-
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10 años contados desde que una obligación pudo eHigirse 

o un derecho ejercitarse, para qLle se e:{tinga la 

obligación o el derecho, si estos no se hacen valer 11 

<Rojina Villegas Rafael.- Opus Cit. pág. 360). 

En la necesidad de sentar un criterio respecto a la 

e::tinción del usufructo por prescripción, y atenta la. 

referencia los derechos reales, nos inclinamos en 

favor de los prt=venido para la e::tinción de las 

servidumbres voluntarias. En c:onsecuenc:ia debe tenerse 

como téf'mi no del no uso del derecho el de tres años 

que menciona el articulo 1128 frac:c. 11. 

También la prescripción positiva puede presentar 

problemas en relación con la e}:tinc:ión del usufructo: 

imaginémos que A es propietario, legatario, y el legado 

en cuestión está gravado con un usufructo a favor de un 

menor de edad, éste, no debidamente representado, 

descuida SLI derecho; luego B, de mala fe adquiere la 

posesión del objeto, y despL1és de 10 años es 

propietario por prescripción positiva. En tanto, el 

usufructo no se ha e::tinguido por prescripción 

negativa, ya que no corre la prescripción en perjuicio 

de un menof' de edad. Llegado a la mayof'ia de edad el 

usuff"uc:tuaf"io reclama sus derechos. El propietario 
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alega que ha adquirido por prescripción una propiedad 

libre; la prescripción es un modo originario para 

adquirir la propiedad, no un modo derivado, de manera 

que el nuevo propietario no está continuando un antiguo 

derec:ho de propiedad, con sus gravamenes y todo, sino 

que ha comen::ado un de1echo de propiedad. El c:ontra­

argumento del usufructuaria es q~te él tiene un derecha 

oponible a terc:eros, también al nueva propietario 

aunque éste no haya entrado e~:actamente en los :.apatos 

del antiguo propietario.- ¿ Sobrevive el usufruc:to 

a.hora a la adquisición de la propj.edad del objeto en 

cuestión, basada en la prescripción positiva ?. EJ 

Código Civil no ofrece puntos de partida para la 

solución de éste problema. 

4.7 CONSOLIDACION 

Por c:onsolidación debe entende1se según lo dispuesto 

por la fracc. IV del articulo 1038, la reunión del 

uGufructo y la nuda propiedad en la misma persona. 

Alguno~ auiores como Mercadé y Pl~niol CPlaniol.- Opus. 

cit., p<igina 463 y 464), afirman q1_1e la consolidac:ión 

efectLta únicamente cuando el usufructuario adquiere 

la nuda propiedad. 
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El anterior criterio resulta inconsistente: la 

consolidación opera indistintamente, cuando el nudo 

propietario adquiere el LtsufrLtc:to o cL1ando el 

U5Ufruc:tuario adquiere la nLtda propiedad. Así se afirma 

más concretamente que la consolidación también se 

refiere al caso de que el nudo propietario adquiera el 

usufructo. 

Rojina Villegas al determinar qL1e la censal ida e ión 

e::tingue el desmembramiento del dominio CRa fa el 

Rojina Vi llegas.- Opus. C11;:., Pdg.37:2), para e}:plicar 

los efectos de ésta figura, resume perfectamente el 

fenómeno de la consoJ idación, que SP- efec:tL1a cuando los 

elementos o supuestos que forman la propiedad que se 

encuentra desmembrada, se reunen nLtevamente en un sólo 

titular sin interesar CLlal haya sido antes la ca] iliad 

de éste, nudo propietario o usufructuario. 

Desde luego, si el propietario, <antes nudo propietario 

o bien e~:-usufruc:tuario), vende el objeto, de ningLma 

manera renace el usuTructo. Si tengo un usufructo 

vitalicio, compro la nuda propiedad y lLtego vendo el 

objeto, no podré alegar que mi derecho vitalicio de 

usLtfructo es oponible a terceros o a el comprador, de 
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manera que la venta pudiera impl ic:ar tácitamente Lln 

renacimiento de mi ar1tiguo derecho de usufructo: lo que 

una ve;: se e~: ti ngL1e por consolidación, queda 

e::ti nguido. Sin embargo hay e::cepcianes; si soy 

usuf':"'uctuario y compra la nuda propiedad bajo una 

condición ~esalutoria qLle lLlego se cumple, el e1'ecto 

retroactivo del cumplimiento de la condi=ión daria 

lugar a un r'eco.nocimiento de) usL1fructo. Lo mismo 

sucederia en ca~c; de que 5e dP.clarara ln venta 

efectuad~ por impenitencia o nulidad absoluta. La 

nulidad r'=lati va hace que un acto 

provicionalmente SLIS efectos, pero lti declnrac1ón 

judicial respectivL, en mi op1n~ón anulará esos efectos 

retroactivamente, de manera qu~ ta! declaración también 

provocari3 un renacimiento del usufructo e::tinguido por 

una consolidación afectada por nulidad relativa. 

4.8 FALTA DE AFIANZAMIENTO 

La presente cr:tusa l de ~:·:ti ne ión del usufructo parece 

ser orjginal nuestril, porqLIE! no se encuentra incluida 

~n las mds conocidas legislaciones e:-:tranjeras 

neorromani~tas; íL\e añadida al art. 1038 e.e. para 

sancionar lü filltn en qL1e incurre el L1sufrL1ctL1:i.rio a 
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titulo gratuito cuando no cumple su obligación de 

afianzar. 

Otras legislaciones tratan más indulgentemente al 

usufructuario, disponiendo que la falta de fian=a de 

derecho al nudo propietario de administrar el objeto 

usufructuado, mediante una comistón en beneficio del 

usufructuario. Como el usLtfructo nace frecuentemente de 

una disposición testamentaria; y como no hay qL\e dejar 

frustrada la Ultima voluntad del difLmto, la solLtción 

menudo mas conveniente. Ademas la 

solución, que ahi enc:ontr~mo<:; corresponde mayor il! 

principio de) 11 favor legatarii ": en caso de duda el 

interés del legatario debe prevalecer sobre e) del 

heredero. 

Es interesante que el derecho meHicano siga la 

tradición romana, mientras que los demás derechos 

romanistas lo han abandonado a este respecto. 

4.9 CESACION DEL DERECHO SUBYACENTE 

Esta causa 1 s12 presenta cL1ando el derecho del nudo 

propietario se resuelve en atención al pacto que le di6 

origen. Poi~ ejemplo: una persona puede ser propietaria 
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de un bien por una donación en la que se ha pactado 

condición resolutoria. En el caso, si el donatario 

concede el bien donado el usufr-ucto a la donación se 

e::tingue por cumplimiento de l~ donación, el usufructo 

se extinguirá también. 

Este tema se complica por unn contr-adicción en nuestro 

derecho; el articulo 2363 del Código Civil indica que, 

cuando e:-:. is ta hipoteca, USL\ff'L\Cto o servidumbre 

establecidos por el donatar-io sobre el bien donado, 

suhsistiran, pero que el donatario debe redimirlos; e5 

decir, está obligado arreglarse con los Titulares de 

éstos gravamenes para e::tinguir esas cargas. 

La diferencia es importante: según el art. 1038 fracc. 

VIII e.e., en caso de extinguirse el subyacente derecho 

de propiedad el usufructo se e::tingue también, y el 

usufructuario tendrá eventualmente una reclamación 

contra el e:·:-nudo propietario, qui;::ci. insolvente. En 

cambio a la luz del art. 236::; e.e. el usufrLtctuario 

conserva sus usufrL1cto mientras que el ex-nLtdo 

propietario no se haya arreQlado con el para redimirlo. 

Si por insolencia el ex-nudo propietario no logra hacer 

esto, el usufructo subsiste. ¿como conciliar ésta 

chocante contradicción ? 
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Podemos decir que el art. 1038-Vlll e.e. es la regla 

general y el 2363 la ei<cepción para el caso de la 

e:-~tinción del derecho del nLldo propietario por 

revocación de una donac:ión. Nuestra conclusión es qLle, 

en caso de rescisión de una compr-.1-venta, trasmisión, 

sucesoria, etc. se aplica la regla general del art. 

1038-Vlll y en caso de renovación de donaciones la 

regla especial de 2363 e.e .. 

4.10 PERDIDA DE LA PATRIA POTESTAD, EMANCIPACION V 

MAVORIA DE EDAD. 

Las causales de e:~tinción, que ahora nos oc:L1pan no se 

encuentran en el titulo que el Código dedica al 

usufructo, sino en su articulo 438 relacionado con las 

disposiciones que norman el ejercicio de 1;;:. patria 

potestad. 

Debe recordarse que e::iste usufructo legal sobre la 

mitad de los bienes que los hijos menores adquieren por 

cualquier otro motivo que no sea producto de su trabajo 

<430 e.e.) y que éste derecho se confiere a quien 

ejerza la patria potestad, a excepción del caso de que 

los bie.nes procedan de una donación, hP.renc:ia o lP.gado 
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y el donante o de cuyus haya estipulado que el padre no 

tendría derecho al usufructo. 

Como consecuencia del carácter de éstos USLtfructos, no 

son vitalicios sino que se e:{tingLten al terminar la 

patPia potestad, por muerte del hijo, su llegada a la 

mayoría. de edad, la privación de la patria potestad, 

por sentencia o cuando el menor se emancipa. 

también puede e}:tinguirse por renuncia art. 438 e.e., 

la cLial cae sobre el régimen genePal de las donaciones. 

Este UsLlfructo no requiere de una fianza salvo en los 

casos del ar";., 434 de manera que si se presentan los 

SLlPt..~estos a qLle se refiere este articulo, por tratarse 

de un usufructo gratuito, se e~:tinguirá aunque contirn)e 

la patria potestad. Esta e:{tinc:ión empero obedecerá a 

la causal de 1038-IX evioentemente. 

Es posible una oposición de intereses entre el menor' y 

los que ejerzan la patria potestad. De acuerdo con el 

ZJ.rt. 642 el mayor de 18 años tiene derecho a ser 

emancipado pero quizás sus padres no quieran perder el 

usL1fructo señalado y se niegan a colaborar. Como el 

art. 642 establece que los menores tienen derecho a que 
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se les emancipe. Si demuestran buena conducta y su 

actitud para el manejo de sus intereses, sin que para 

ello sea necesario el consentimiento del padre o tutor, 

declararse la emancipación indudablemente el usufructo 

legal se extinguirá. 

También el usufructo legal de quien ejerce la patria 

potestad se extingue en caso de emancipación del menor 

de 18 años que contrae matr"imanio en los términos del 

art. 641 del e.e., consolidandose la propiedad en 

beneficio del ex-menor. 

En cambio la extinción del usufructo por pérdida de la 

patria potestad, provienen de causas distintas, que se 

traducen en sanción para la persona que la venia 

ejerciendo, ya sea por ineptitud, por comisión de 

delitos, divorcio si es culpable, depravación, malos 

tT"atamientos, etc:. quedando los bienes del menor 

sujetos a la administración por otra persona. 

4.11 EXPRDPIACIDN 

El articulo 1043 del Código Civil, al referirse a la 

e:·:propiac:ión del bien usufructuado, no considera que 

por tal circunstancia el usufructo se extinga; de igual 
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manera opina la generalidad de los tratadistas: Se 

trata de uno de los casos no mL1y ff'ecuentes de la 

Subf'ogac:ión en nuestro def'echo. 

El articulo citado, se~ala que en caso de expropiación 

el nudo propietaf'io está obliGado a subsistir la cosa 

por otra igual, o a abonar al usufructuario el interés 

legal del importe de la indemni::ac:ion por todo el 

tiempo que debería durar el LISUff'Ucto. 

Efectivamente, no seria justo que el nudo propietario 

se beneficiara, sin ningún otro mérito por parte suya, 

del hecho de que por efecto de la e~:propJ.ación, se 

substituye un valor gravado por una indemnización 

libre. En el mejor caso un e:~propiado debe quedar igual 

y no mejorado. 

Otra solución justa seria que la indemni::ación se 

dividiera entre el usufructuario y el nudo propietario 

de acuerdo con el valor actual del usufructo, basado en 

probabilidades de vida del usufructuario. 

La disposición contenida en el articulo 1043 e.e. es 

evidentemente jL1sta si se refiere a usL1fruc:tos 

onerosos, pero no podria dudar al respecto, tratándose 
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de gratuitos, porque entonces tal vez seria justo que 

el usufructo continuara sobre el valor de la 

indemni:ación. Una ve: que el donante haya manifestado 

su voluntad de realizar un acto generoso , la relación 

que nace es obligatoria: el que dona mediante promesa, 

puede ser demandado; la donación sólo puede ser 

revocada en unos pocos casos: si la donación consiste 

en la libre disposición temporal de una c:osat el 

donante no puede entrar en ella contra la voluntad del 

donatario sin cometer allanamiento de morada. No hay 

ra:ón de suponer que un acto como la expropiación, deba 

disminuir el alcance previsto de la donación de 

usufructo original. 

4.12 CONSECUENCIAS DE LA EXTINCION. 

a> La primera consecuencia de la e::tinción es la 

transformación de la nuda propiedad en propiedad comGn 

y corriente, e~:c:epto si la e:·: ti nc:ión apera por 

usucapión de un tercero <Antonio de lbarrola.- Cosas y 

Sucesiones, Editorial porr~a, MéNico, 1957, Pag. 283> ó 

bien cuando el bi~n fen~cc totalmente. 

b) Otro efecto inmediato es el cese del disfrute, es 

dec:ir, la pérd'lda del derecho del 1-1sufruc:tuario de 
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hacer suyos los frutos; en la inteligencia de que 

conforme al art. 991 los fPLltos naturales pendientes al 

tiempo de la e;:tinción, pasan a ser pT'opiedad del que 

fL\e nL1do propietario, a diferencia de los civiles ya 

que se adquier~n dia pOT' día. 

c> Si el usL1fructuaPio se negare a T'estituir el bien, 

el e:-:nudo propietario pL1ede ejercer la ac:c:ión 

reivindicatoria. Sin embargo, como el usufructuario 

tiene una obligación personal de restituir la cosa, el 

propietario también puede ejercitar en su contra une. 

acción personal. 

Estas acciones se pL1eden ejercitar para obtener la 

totalidad del bien, o la parte del mismo que no haya 

sido entregada al propietario, para lo cual es de 

especial importnncia el inventario formL1lado al inicio 

del usufructo, lo que confirma la afirmación que 

hicimos anteriormente en esta Tesis, al indicar que no 

es aconsejable la dispensa de inventario. 

dl Todos los Contratos que afecten al bien 

usufructuado, que hayan sido celebrados por el 

usufructuario, se tendrán por terminados y en 
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consecuencia no surtirán efecto en contra del nudo 

propietario que ve consolidado su derecho. 

En esta regla ewiste la posibilidad de que sufra una 

e~-:cepción en el caso del usufructo Legal de los padres 

sobre de los hijos menores: de lo contrario, la 

limitación de que el usufructuario, respecto de ellos 

solo puede arrendar por un m<i:;imo de cinco años <art. 

436 C.C.) Resulta ria ine::plicable <se trata de una 

regla de protección del hijo, para que no reciba, 

dG!spués de terminarse el usLtfructo inmLtebles gravados 

con contratos de arrendamiento por términos amplios, y 

qui=ás con rentas bajas. Si de todos modos al 

terminarse el usufructo, quedarán sin efecto los 

Contratos de Arrendamiento, esta normn. seria 

innecesaria). Qui=ás esta e::cepción a la regla de qL1e 

el arrendamiento concedido por el usufructLtario no 

durará más tiempo qLte el usufructo, esté basada en el 

hecho de que el padre haya celebrado el contrato, no 

sólo en calidad de usufructuario interesada en la mitad 

de la renta, sino también como representante legal del 

hijo. 

e) Si la cosa está deteriorada. podri el nudo 

propietario hacer efectiva la fian;:a otorgada por el 
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usufructuario en garantia de ·sLl obligación de usar y 

disfrutar de la co5a como buen padr~ de familia, asi 

como de conservarla, no modificar su destino y 

devolverla integra en su oportunidad. 

f) El usufructuario de una herencia tendrá derecho a 

reclamar las sumas pagadas por concepto de dudas 

hereditarias, porque ellas son a cargo de quien heredó 

la nuda propiedad, en los términos del articulo 1031 

ce. 

g) Podrá el usufructuario retirar las mejoras útiles y 

las purci.mente voluntci.rias qLle haya efectuado en el 

bien, siempre y cuando su retiro tenga utilidad para 

él; si no se CLlmple con éstos dos requisitos, deberán 

quedarse adheridas a ella, pasando a propiedad del nudo 

propietario, ( art. 100:; ce. ) . 

h) Conforme al articulo 1022 CC. el usufructuario 

puede reclamar al nudo propietario al fin del 

usu1-rLlC to, los gastos hechos en reparaciones 

necwsaria~, ~iemprR y cuando el usufructo sea a titulo 

oneroso y haya dado aviso al nudo propietario de que 

las efectL1aria. 
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A primera vista la disposición de referencia parece 

injusta sobre todo en cuanto a usufructos a ti tul o 

onePoso, en el que el usufructuario, actuando de buena 

fe, invirtió dinePo, sin entendeT' que las sumas 

erogadas benefec:iarian al nudo ppopietario en fOT'ma 

graciosa, situación que no fue voluntad determinante 

del usufructuario. Parece tratarse de una donación sin 

11 Animus Danandi '' por lo que seria un enriquecimiento 

sin causa. Sin embarga, la ignoPancia del derecha no 

merece concesiones y tampoco seria justo que el e:{ nudo 

prop ieta Pie tuviere que reembolsar gastos no 

estrictamente necesarios, que él no hubiese autorizado 

i) Si el usufrL1cto se constituyó sobre ganados y se 

e:~tingue por causa de epi;:::ootias al gün otro 

acontecimiento no común, sin CLllpa del usLifT'Ltctuc1rjn, 

el nL1do propietario tiene el derecho de reclamar los 

despojos que hayan qL1edado de la calamidad, según se 

desprende del contenido del articulo 1014 ce. 
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CONCLUSIONES 

1. Nuestrq C6digo Civil, en el articulo 980 ha definido 

al usufrLtc::to en forma incompJeta, ya que lo enuncia 

como un derecho real y temporal de disfruta!"' de !.os 

biene ajenos, por le cue sugerimos como definición: 11 El 

LlSUfT"Llcto es un derecho real vitalicia como máHimo, que 

ccnf1ere a una persona llamadn usufructusrio, el uso y 

disfrute de una cosa, propiedad de otra, llamada nudo 

propi~t~rio, o de un derecho oerteneciente a é5te~ 

teniendo la obligación el usufructuario de conserver l~ 

substancia de la cosa o del Derecho en ct1esti6n''. 

2. El U$Ufructa reali=a una función potencialmente 

benéfica desde el punto de vistn familiar y social, 

resolviendo problemas de ca rb.cter olfect i va y 

facilitando la defensa de una persona contra su propia 

falta de e::per1c:inc:ia o frivolidad. Ademas presenta a 

menudo posibilidades de evasión fiscal legal, y en 

pnisf>s que han e:-:agerado la protec:c:ión del inquilino, 

el usufructo utili:ado en lugar de arrendamiento, 

ofrece ventajas al c:asateniente. 



3.- Seria conveniente que en los programas de estudio 

de Derecho Civil de la Univer~idad del Valle de México 

se le diera un mayor énfasis y profundidad al estudio 

del L1sufructo, ya que considero qLte se le trata en 

'forma muy ré.pi.da y general, asi mismo deberian de 

abrirse curso~ o c:ontercm:ias c.l público en general 

para la mayor difusibn del usufructo, como un servicio 

a la comunidad por pari::e de la e3cuela de Derecho de la 

Universidad. 

4.- Generalmente SO! afirma qLie el usufrL1c:to sólo 

puede estnbl:!cer5e pLtramente, sin modal:.cades; sin 

emba"rgo se podri<. ob .:¡ei::ar que .,1 usufructo se 

con~Jti·:uye !:::lempre SLtJe-::o c:i término d~ fecha ini::icr't<:i 

la muerte de su titLllar puesi::o que é~te va 

implicito en ~odo usufru=to nunque no se pacte, ( art. 

986 ce. >. 

5.- Deberia de publicarse un folleto por parte de la 

facultad de derecho de la Universidad del Valle de 

Me::ico para dar a conocer en forma masiva la figura 

juridica d2l usufructo al publico en general ya que es 

poco conocido para la mayoria de la gente, considero 

asto muy importante ya que dicha f ioura juridica puede 

ofrecer ventajas en materia sucesoria. 



6.- La doctrina no muestra uniformidad en la 

clasificación de los frutos. Por lo que proponemos que 

el principio básico al respecto, debe ser no presentar 

di~tinciones que juridicilmente sean irrele11ante5. Es 

atil una cla~ificación en cuatro ca~egorias: 

ü) Frutes naturalGs.- O sea los fru~os cuya 

existencia se debe a la naturnl2:a sin GLte la 

intervención :jel hombre vcy:i. mds al li.. de la tarea de 

cosechar o recoger. 

b) Frutos industrir.lr:?s.- Ct.•.ya e:::is~:encl.n se debe a la 

colabaración entre ln naturale::a y la " indListria del 

hom?:Jre C:LIYU. intervención se preisentn muy 

anteriormente al mnmento de la ccse=ha. 

e) Frutos leg~les.- Qu(_, se obtienEn 8n perj._1icio de 

la cosa matri:, y 

d) Frutos civiles.- GlLte s0 ct:t~.enen como rG?sultil.dO de 

la celebración d~ actos jurídicas. 

7.- En gener&l el usufructo es el medio aoecuado para 

resolver propOsitos de ayLtda qLte Ltna persona quiere 

otorgar n citra por razones de pü.rentesc:o, amistad, 

f1lantropia o cualesquiera otra, en todos aquellos 

ca~os en los que no es conveniente la donaci~n pur~ y 

simple .. 



B.- Nuestro legislador 1iiene ra:::ón al sancionar más 

severamente el incumplimiento del usufructuario de 

formular un inventario, < cuando es oneroso ) , que su 

incumplimiento en relación con la fianza usufructuaria. 

9.- La renuncia a la fianza por parte del nudo 

propietario, qLie según el código civil articulo 1009 

sólc; 'tiene e-tectos 11 inter partes 11 en mi opinión 

tendrá efectos reales en caso de que se inscriba en el 

Registro Público. 

10.- Debe aplicarse por analogia el aro;;iculo 882 a 

ca~o de qLte el usufructL1ar-io, o un tercero con SLl 

consentimientc, en.usen daP1os al inmueb!.e usL1fructL1ado 

en la büsqueda de "'",esoros, Sl no han obtenido el 

consentimiento del nudo propietario. 

11.- Seria conveniente reformar el crticL1lo 1(121 para 

hacsrlo realmente justo, en el sentido de que, ''si El 

importe ele las reparaciones queda desproporcionuda al 

precia oagaco al nudo propiGtorio por el usufructo, el 

nudo propieta('io tendrci dcr-echo rt:=lamar al 

u~.ui'rLtc:tuaria las intere;:;es legales sobre una pürte 

eQLlitativa de SLl i nversiór. en las repa rae ionefi 



12.- La disposiciOn contenida en el articulo 1041 e.e. 

de que un Llsufructo d'...lre hasta qLle un tecero CLunpla 

e ierta edad, esta relac ion~da con lo. sLtposic l On ce 

sobre\•ivencii1 del tercero, y deberia considerarse como 

condicibn resolutoria y no como termino resolutorio. 

13.- Se afirma qL1e el Ll5Uff"L1cto es vitalici~ y por 

tanto su den?cho se e;:tingue co;i ].,; mL1ert:e Of~l 

usufructLtario, por ,r:. ct..tal, 12 es :..mpo~nb!e a éste 

transmitirlo ·sin embargo E>l 

usufT"'uc:tuaric:. puede inc:icü.i' en SLt -::estamento que. lcg<:?. 

el UELtfructo del bien que eJ mi~~mo ha usLtfructuado 1 

invocando el ~rt.J432 <l~9adc ~e coe~ a~ena). En tale$ 

=:rc1~nstancias el ~eredero en caDo de aceptnr la 

herc=ncia, estará ob] :i.g~dc a conver.ir con e~. si::m.:Co 

propietaria o. qLle S8 estable=.ca un ~.1sLtfruc:to nLtevo El 

términos idénticos al extinguido. ~n es~e caso y en e} 

de) art. ':?Bll estarnos c:erca. de Ltna trtlnsmisión morb.5 

cnusa del usufructo. 

14.- AL1nqLle ~u tares que lr. 

consolidación es !a obten~ión de la nuda propiedad por 

el LlSufru=tuarl.o, l:!S m~1 jc:.r !<::. 7a;rn'....,.1~r.iñn del art. 1038 

ír;;i.cción IV, ya qLH? 1<:1. ccnsali=.<'-ciór op8ra icJLlalmente 

cuando el nudo propietario ad~uiere el u5ufructo. 



15.- La tradición extranjera de que la falta de 

afian~amiento en rel~ción con el usufructo gratuito no 

e:: ti ngLte el usufru to (aunque da lugar ci. medidas 

prot~ctoras del nLtdo propietario), o responde -c:n caso 

de L1su.frL1c:to testa.me tario- mejor a la Ultima voluntad 

del que estab~ec:ió e:-1 usufructo~ que la solución 

aportada por el art .. 1038. 

16.- Todos los contratos celebrados por el 

usufructuario terminan con el usufructo. 
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