Ay

)

o

UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE MEXICO

Escuela Nacional de Estudios Profesionales L

“"ACATLAN"

“Anofaciones Preventivas en el Regislro Piblico

de la Propiedad del Distrito Federal”
FALLA DE ORIGEN

T E S | S

Que para Obtener el Titulo de
LICENCIADO EN DERECHO
P r e 8 e n t a

IVONNE  ADRIANA  RAMIREZ  MENDOZ

Sta. Cruz Acatlan, Estado de México 1996



pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



. BRACIAS DIOS MID POR HABERME

. PEAMITIDO »VIVIR ¥ LLEGAR A

ESTE MOMENTO, TAN . IMPORTANTE

ENMI VIDA, - -



& MIS PADRES:

A M1 ESPOSO:

. REGANDS CARICIAS,

D .0s:
-_M;. FDRmacxnu PRUFESIDNA

. pE QUI:NES HE: RECLBLDD BUENOS. EJ:MP'DS Y GRANDES :
SACRIFICIDS.:

BONDAD,
ENSERANZAS /QUEDESDE M1:
Y LAS CUALES. AN
ORTENER:: UNQ:

MAYORES / ANHEL DS EN M xVIDA,

meMA Y PAPA’LOS -QUIERG MUCHD

L UTE. AMOL




QUIEN. REPRESENTA EN MI

Y HERMOSD: 1

SUPERARNE /DIA:CON

TE RUIERD MUCHO: ANGELTT



A MIS HERMANOS:

ESTELA
JOSEFINA
YOLANDA

©ANTONIO  +

CUILLERMO
LEORARDO
JUAN MANUEL
EDUARDC

POR CREER-EN MI.Y:EN . ESPECIAL “AITI"
HERMANA ESTELA. - TE:DOY. LAS. : GRACIAS -
POR' EL-ENORME"™" APOYO . Y I AYUDA QUE:;
SIEMPRE ME.BRINDAS, LO: i CUAL -
.PODRE: PAGARTE.. PUES . LO-QUE HAS: W HECHOD::
MO TIENE-PRECIO, "QUE:DIOS..TE BENDIGA.

INUNGA



A MIS COMPANEROS DE ESTUDIO Y A TODOS
Y - CADA . UMD DE MIS PROFESORES QUE ME
ENSENAROM EU SABIDURIA DURANTE TODA LA
TRAYECTORIA DE FORMACION PROFESIONAL.

A LA UNIVERSIDAD NACIONAL AUTGNOMA DE: - :

MEXICO, A LA ESCUELA 'MACIONAL | DE

. ESTUDIOS. PROFESIONALES LA e

PORQUE -EN SUS-AULAS VIVI LS "MEJORES -

UVENTLID,

MOMENTOS "DE M

A TODAS' Y CADA UNA DE . LAS . PERSONAS
QUE ME HAN APOYADD. : E



A MI ASESOR:

~L1C. JUAprELVREY‘YQLEhEED,:'

DE OUIEN HE RECIBIDO GRANDES . ENSENANZAS,J"
“E” - INCALCULABLE ™" 'COLAEORACION | PARA ‘LA’
REALIZACION “DE' LA PRESENTE TESIS. 21

_GRACIAS POR -TOD

A MI JEFE:
_LIC. JOSE RAMOS RAMOS

PDR CDNFIAR E\l MI Y-. BRINDARME TDDO'
sy APD‘{D. : !

GRADIAS:



" ANDTACIDNES FREVENTIVAS EN EL REGISTRD PUBLICD

DE LA PRDPI:DAD DEL DISTRITD FEDERAL"

INTRODUCCION, -

CAPITULD I

DERECHO REBISTRAL .

CONCERTO
_NATURALEZA
ORJETO:

R:LACIDN CON DTRAS:_

SR

e

GO

/DELDERECHD " .%

2.2. DEFINICION

2.3



“LEGALIDAD:
*TRACTOQ: SUCESIV!
LEGITIMACION
"ROGACION "7y

PUBLICIDAD

INSCRIPCION
CONSENTIMIENTO
PRIORIDAD . ....
ESPECIALIDAD: ...



kLIEPDS’Y FDLID REAL i
_CLASE: D: ASI:NTDS RCGASTRALES

93] DE TRACTO 'SUCESIVO

. 72
D) DE LEGITIMACION - - .y “TE
= DE.ROGACION: % ot 77.
F) . DE .INSCRIPCION' . o 78
< "DE"CONSENTINIENTD o =T
H) - . DE PRIDRIDAD: - . 82
: 5E9PECIALIDQD .

‘A):Céﬁédn;ﬂisfipési R

Ay INSCRIPCIDN,f .
CBIUANOTACION T o0

C):- CANCELACION - .-
< DY "DIFERENCIAS - .10 -

CLASIFICACiDN 'DE LAS ANOTACIONE

A) C:DULA» HIPDIECAP AS

LA CEDULAS.
©f RESOLUCION
A2 i

B). EMBARGOS ™



CAPITULD. IV

ANALISIS JURIDICO DE, LAS| ANOTACIONES'PREVENTIVAS.
nssbs EL‘PUNTD'DElVISTA'DE su.TRemxTaéxdﬁi RS T .1zs

137

concLUsIONES RPN P N F N R a7

RIZLIOGRAFIA



INTRODUCTION

El derecho’ha do PVDIUCannndD canstant=mente a: medxda que la-

fcrma de v1ua del ser humanc cambx ; 10 cual ha repercutxdo con’ la.

apar1c1on de mas Especxal1_ac1ones an’ la materla.

Desde :iémp

propietariolde’un.inmuebla, una-’’

mayory tenxendo comai»finalidad proporcxanar s=gur1dad Jur£d1ca v darf

ag111dad en 1

transmisién gravamenes:de. lo

,1nmuebla5




En la. presente,t=51s realx’aremns un- estudxo y analxszs d= 1as

,anutacxones preventx as qu= se: pueden rngxstrar en las 1nmueb1es que-”

asi lu ordenen,

un regzstradar

reformas que ‘en’:



n ANOTACIONES PREVENTIVAS EN EL REGISTRO PUBLICO

DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO FEDERAL"
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CAPITULO I

DERECHO -REGISTRAL.

1.1CONCE®TO

por:.la necesidad social:de-dar

“Derechos Reélééfqde

necesaria;

pero’ como’

perecho’ Reg

a una ampli
entre .otros.

‘"Asi -también; <se’ ha .denominado ' Derecho: Inmobiliaric,: 1o * que "

tampoco © es’: - adecuado, - pues -hay’ muchas. ' materias- sobre Inmuebles




que estdn fuera del REngtrO Publlco ‘que pertenecen lndudablemente al

sector del Derecho ClVll" (‘),f

de organos

1.~ Carral de Teresa Luis. DERECHO NOTARIAL Y REGISTRAL.:
Porrda,: Mexico, 1988 pag.. 211,
2.-.'Roca’. Sastre ‘Ramdn' Maria, citado por Castro
DERECHOvDE,REGISTRO México. Editorxal Porrua. pa

Editorial



estados soberanos ,';,si‘endd el "o'bje"to de iE\; ix‘is‘cryipc'ic‘m‘ y," pu‘blvicridad‘ .

prohlblc:l.ones d" dlsponer" (4

3.- Castro Marroqu:.n Martin. op cit.- pag 57 y 58.. "

4.- Gonzdlez y-Martinez Jeronimo.' ESTUDIOS: DE DERECHO HIPOTECARIO Y
DERECHO CIVIL. Madrid. 1948‘,



Desde mi partlcular punto de v1sta, la deflnlc;on del Llc Bernardo

Registro’?ﬁbi'




Los tratadistas :mencionados,. |’ deflnen"_al Derechc' Reglstral

dependlendo ‘en..gran




1.2 NATURALEZA

El Estado para proteger el lnteres general Y las caracterlstlcas
del Estado d i a; ; T pr :

soc1ales,'s

El Reglstr

Instltuc1onA'A




como una Inst::.tuc:. n jur

regulador del tramlt:e ‘dexla lnscrlpc:.on 'S proplamente rltuarlo o'*

adj et:.vo" (5 )‘

5.-Marin’ pérez ,Pascual’., INTRODUCCION AL’ DERECHO REGISTRAL Editorxal
Revista’ de Derecho’Privado. Madrid 1947. pag 191, . g
6.- Casado’Buxbano-:Pablo.. LA CONCEPCION DE. LA FUNCION REGISTRAL EN LA :.
PRIMERA- ‘LEY HIPOTECARIA ESPANOLA ~ (1861). .la. Edlcion. ‘Madrid- 1980. -
pag. 280.,., S R e REES




‘Bl Dérecho Registral desde mi partlcular punto de vxsca,'es uhas

pa*‘te"de1 De*echo Prlvado ( 'Deregbog C;vxl), regulado dentro dei

A51mlsmo,

Ejecutivo,

juridica.




1.3 OBJETO,

nmueﬁlés-dé-ldsﬂf

terce:o;;

Derecho  Registral
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acto gratuito,: lllclto Yy contrar:.o de 1as’ reglas de orden publlco,

la segurldad de su adqu151clon aun frente al verdadero propletarlo,”ﬁ"

<

“insériben asi mismo. los’derecho

7.- Molina" A. José. MEMORIA DEL SEGUNDO CONGRESO NACIONAL DE DERECHO
REGISTRAL. Gobierno del Estado de Chihuahua, 1977. piag. 73.
8,- . Hernadndez  Ldpez Aardn. MANUAL = DE  PROCEDIMIENTOS. CIVILES.
Editorial Pac.. la. Edicidén. Tomo I. México, 1986. pdg. 74.
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Para Gu:.llermo Col:.n Sanchez, el Reglscro Publ:.co de la Pz_opxedadﬂ

es una Inst:.tuc:.on dependlente’ del Estado (Poder E]ecutlvo)que tlene

5. Colin Sinchez Guillermo. PROCEDIMIENTO REGISTRAL. DE- LA PROPIEDAD ,
Editp;ial‘?or;ﬁa,‘Za. Edicion. Mexico, 1979.~pag. 14."




_iz-

la. etectlvmdad»deAsu’derecho,.dando;con'

Derecho Reglstral‘f:
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1.4 RELACION CON ALGUNAS RAMAS DEL DERECHO.

Deﬁtro.de éste tema haremos mencién a las ramas. del derecho/que se .

relac10nan con el Derecho Reglstral en forma mas dlrecta, en‘base’a .

szgulentes

a) Defeqﬁc’CiQil\ Q_Dé?échq Noﬁériél.

Derecho Clv'l

Registral LLVy:;
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con . el »Dereg:ho'vCivil" -‘lévgicatﬁente “ambas ,disc'i‘.piiha:s" en ‘dis_ﬁin;a

forma, ‘en: Civily”
Sustantivo’ iendo'la :

forma’nota

principalmente e

proporcio

el ‘cédigo;Civi
cor'xcirév ta :
Reg:.st:ral :
’ ‘publicidad qué'deben"revestir c
ciéf;és situa ci . :

la debida vségur:’!da’d;

el ‘Derecho

ideai -la.
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Seguridad JuridiCa} por eso -no . pueden ni’ deben escar - enteramente~

separados Ex1ste entre ellos v1nculo'

como cxe*ta contlnuxdad,

. te*‘ceros

10.- Carral 'y de .Teresa Luis.
México. Editorial :Porrda. 1979.

Y dependenczas rec1 roc s as;7

DERECHO NOTARIAL Y nmu-:cno REGISTRAL.
pag. 209y 210.. ,
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Cuando ;.uniacto

;comp la ‘compraventa,: ~donacidn,

hipoteca,

entre el Derecho Civ

segundo se’ encuentr primex mente regulado en el

B)vDefechobProcesal.Ci%il.ﬂ - ' e s BRSO i

El Codlgo de §Proced1m1entos Clvzles, como, ley reguladora 'del‘

procedlmlento

contlene dlsp051C10nes que hacen

referencxa a- la func1on reglstral”
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Por ejemplo,: el Ccédigo  de-Procedimientos Civiles para el D.F.-en

su articulo 546 establece::

Asimismo; existen’ otrogiarticulosidentro-'del ‘mismoordenamiento;

“Pdblico de
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- ARTICULO ‘42 RRPEDF.- Las. ‘. anotaciones’ - -

preventivas -

fracciones' I
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de un documento ”o 'actow.juridico quel‘es

'presentvado para su

C)’ Derecho Administrétiyo.'

. En relacidn c esta d:.sc1pl:ma oodemos mam.festar que es 1a que
establece los enlace

Prom.edad con otras dependenCLas

: gubernamentales pert:enecn.enr.es al

Poder Ejecut:.vo, as:L como-la Eorma de "adm:.m.stracxon" delvm:.smo.’-:




@

consxstente

del Ejecucwvo Local,

-20-

El’ Reglstro Publlco de la Propledad del Dlstrlto Federal es una

Instltucxon admlnlstraC1va'encargada de prestar un serv1c1o publlcoﬁ

delvrestado w]urldlCO de la

propledad y pose51on3de los blenes lnmuebl‘s

a traves de los organlsmos conducantes

Depende de su presupuesto y acata ‘en gereral_la resolucmones que'

relatlvos)
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51endo facultad del Poder Ejecutlvo nombrar al. Jefe del Distrito

D) Dé;eph6 fi§éal;r

No. podlamos dejar de relac1onar al Derecho Reglstral coﬁ una rama

Propledad como. es. el Derecho FlSCal
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Esta obllgac1on que mencxonamos 4es»’ cumplir & al

a‘obtencién

1) De acuerdo ja la callflcac1on que el reglstrador

reallza en el documento, espec1flcamente en lo
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relativo al pago de’ impuestos 'qge:igenere‘,ellif

acto ‘juridico ai inscribir. como es’el caso .del.

bienes:

Situacién:

suspender
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establec:.das por. el Codlgo C:.v:.l al respecto,‘ en vxrcud de que los

derechos que tlenen que cubr:.r los partlculares al Est:ado son como,'

pago p‘orv_el,,‘servml‘o que- ste presta al ~dar publlcldad al acto o,

tramite’de .que se trs

g impuesta’en’




FALTR PAGINA
NoZal1a2
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CAPITULO II
REGIS'I‘R}O 'PUBLICO DE LA PROPIEDAD

2.1 ASéECTOS HISTORICOS.

& Porque nace el Reglstro Publlco de 1a Prooledad que fue lo que”'

epocas,‘ asi como la evoluclon del mlsmo en- Mexlco hasta nuestros

dias.
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A) ROMA.

En la. Roma antlgua se crearon 1nst1tuc10nes de gran 1mportanc1a,r’>f

otras- rama

ionalmenter "

A.1.- PERIODO,CLASICO. '

Stlan los nudos pactos, los cuales solo creaban"t

ero no' transmltlan la nropledad

Se requerla,de actos

transmlslon'

La

nmuebles

formallsta,'a base pr1n01palmente del surglmlento'de la

la In Jure Cessio y la: Traditio.
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A.l. 1. LA MANCIPATIO.- Era un proced:.m:.ent:o que solo podlan

ce1=brar los c:.udadanos romanos y los comerc:.antes, el” ob]eto de estaw T

en. presenci

la bai'anzé;

palabras solemnes,
y el pesador-' L
Jurldlcq.qelebrado
si era inmueble, se utiliab

terrdn),. requisito que después-désaparecié

11.- Margadant F. Guillefﬁo, EL DERECHO PRIVADO ROMANO. Ediﬁorial
Esfinge, S.A, de C.V., Dé&cimo:Cuarta: Edicién. Mexico, 1986 pag 263"
12.- Margadant F. Guillermo. Op Cit pag 263.7 SO S
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Los que intervenian en el-acto recibian un nombre:

a) El transferente (manc1pat10 dans)

b)'El adqulrente (manclpatlo accxplens){

c} El agente publlc

d) Clnco testlgos ( testls ClaSSlClS)

persona (antestatus

13.- Roca Sastre,
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El efecto’'de. esta flgura ]urldlca es la transfexenCLa lnsLantanea

de lai Dropledad esta contratacxon tlene' como araccer15t1ca

prlnc1pal la for alld d ya qu

51 no'se cumple las partes no-. quedan.

obllgadosufno surten efectos o5 actos: celebrados

jure, " es

presidénte
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de 1a mancxoatlo T8 «reallzaba ante el pretor sin requerlr la

era un tlpo de JUlCiO

[s] v1nd1cans, e in ure cedens y un maglstrado

Esta flgura conSLStla en ser declarado el derecho de propledad a'

favor del relvxndlcante por estar las partes de acuerdo, termlna en

in jure por encontrarse en conformldad el demandado a’la pLesLaclén

del demandante

" La in Jure cessio se empleaba sobre todoipara-la constitucién .de
determlnados de
mancxpatio

urbanas: "

15.- .Petit’ Eugene. . TRATADO. .ELEMENTAL DE. DERECHO" 'ROMANO. ' México:
EditoriaIVCé:denas. 1980 “pag 214 Sl




“34-

La man lpatlo era dlferente de la ln jure cessmo. Una de ‘sus

A.i}é.f LA .TRADITIO Era .la’ entrega de la pose51on de 1a cosa »'

yendida Qiié voluntad- el adqulrente de aduenarsela ;y por ultlmo la;

justa:causa uflczente de laAtransmlsién que normalmente ara:

el contrato
‘en 1a‘
entrega,‘suponlendo que el dque

16.- Roca ‘Sastre, Ramén Ma.
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propiedad. . Pero como eﬁ’ realldad 'hp; todas ias cosas 'pueden

adn los

entregarse,:y meno

equivéiehtésﬁy‘dé

manu y constltur m:

la cua51 tradlCIOH

a‘cosa para’ ser:el

b)vEl ,tradensv

es que la cosa_que formaba el objeto-debla ser corporal

erechos, fue plechO lnventar'férmulas
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A.2 PERIODO JUSTINIANEO.

" En esta fase del derecho en materla de publlcldad 51gue el mlsmo ,

sistema de la epoca la51ca, y aun mAs " acentuado po

el predomlnlo derﬁ
la tradltlo.i

publicidad

clandestlnldad en. derecho inﬁérhediél-w
(18) s

17.- Roca Sastre, Ramén Ma. Idem.  pag. 29,.
18.- Roca Sastre, Ramdén Ma. ' Ibidem.. pag. 30,
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En este periodo falté Quevsurgieran més formas 'de brganizacién
registral, dando ‘como resultado la carenc1a de efectos pub11c1tarlos

Y un sxstema clandestlno de 1nmuebles

B) GREC.IA.."

»"~Este,pueblo,1’1ce Lacruz Berde]o ,néifue7aiéhobél conéepﬁ¢‘de!g‘

Cuando se.. llevaba

se perfecc1ona

mlsmo vlos veclnos, pues

19.- Lacruz Berdejo, José Luis. ~LECCIONES .DE  DERECHO'INMOBILIARIO- '
REGISTRAL. Zaragoza, 1957. pdg 25. N N DR
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también 1ntervenc1on el "Wﬁemch"' qulen actualmence podemos equlparar, "

con el notarlo ‘o’ Eedatarlo publlco, ademas para que la ooelac1on se

oerfecc10nara se reallzaban.pzomulgac1ones ‘en:voz | alt
posteriormente

considerar que’ estabaautorizado

Se ’dice que en algunas regiones‘ de' Grec : : e 1st1an los

requeria:
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registfos *creadovs espec:.almente para el control de 1a”prbpiedad'

inmueble, nractlca est: que parece'representar un. antececente del

slstema reglstral const t:ut:wo.

nmobiliarias'.:se
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‘Castillo ‘nos :dice

rFéfnéﬂdezl del

Bernardo - Pérez. ‘vEstudiadas"

friamente. las.instituciones’griegas
reconocerse. que
débitos)

si. mas’ tar

liaria

nieste pueblo

existié™ unsgran

beneficic’de:tod

20.- Pérez Ferndndez del Césﬁiilbeérﬁardo.,VAPﬁﬁTES PAﬁAVLA'HiSTORIAi
DEL . REGISTRO : PUBLICO . DE . LA: PROPIEDAD".:*Asociacidn Nacional .de:
Notarios de México, A.C. México,:1980. pag:5. " T N ;



;41'.‘

El fundamem:o de 1a publ:.c:.dad moderna en; Me\uco es‘, quando' se

‘sin- 1'\‘.\'§a)f:

C) EGIPTO,

escrituras piblicas actuales’
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Durante 1la Zdominaciénef o biblictecas

contraen. un estilo

" desempefiar .’

una funcién primord

La- funcién’ del” registro: consistia’en v1gllar.las,transmisionES'dej,-

los inmuebles



«d 3=

D) ES P ARNA.

Roca’ Sastre, al:llevar a cabo el éstudio}dé»la gVolucién‘de la
publicidad * inmobiliaria. espafiola,” manifissta ‘que - esta se . puede

dividir en las ‘siguientes’ etapas:

cosa ~ ‘que
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llamados "fueros mun1c1pales".“En ‘estas ‘se codsideraban diversas

Formas de; nub11c1dad 'entre ellas la "10brac1on"'; la'

cual consxst a.en.l

i
b
1
3

atlflcac1on'pub11ca y solemne de la trausmxs;on;

de- un lnmueble ‘algunos,de los Euerosi

DERECHO NOTARIAL .Y DERECHO REGISTRAL.f
pag. 224.;_g~

y de Teresa Luisn
1988

21.- Carrair
México. Ed. Poxrua.

LY




-45-

D.2 PERIODO'DE INFLUENCIA ROMANA.

En este per odo de manera’ paulatlna desaparece 1a solemnldad de 1a~

publlc1dad, sxendo sustltulda por la tradltlo

el :comercio:en; general,

Wltimoia’ todas:las .

22.- Roca Séﬁtré,fRémén ﬁ§; fIBidém."pég.332.k
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Este periodo se caractérizé po'r la clandescinidad hasta fque -'fue'ronj

creados el 31 de enero de 1768 los oElc:.os de hlpotecas pO). la r'ealf

pragmatlca de Carlos" I1I, del cualv parr.e un indlce consxderable de.

D.3 - PERIODO DE-REGIMEN DE’PUBLICIDAD

En Espafia en este: pe

hipotecas #y;:se% le reconocen  sus. caracterist cas:

seguimos



~47-

Es en’ relaclon con los derechos reales que hace su aparlc:.on el‘

llamado reg:.strov

del testlmonlo,' con 1a refer'
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D.4 'PERIODO DE CONSOLIDACION DEL REGIMEN DE PUBLICIDAD REGISTRAL. '

El}Reglstro Publlco de la Propledad en: Mexxco es muy 1mportante'

dentro del campo jurldlco No es una Instltuc10n recxente, realmente

se instituyd 'a‘ flnes del SlglO pasado, transformandose con el tlempo
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y de acuerdo, con las nece51dades que se: han 1do presentando, haétaf

adaulrlr la organ“ 1onam:.em:o que tlene en la actual;dad

E.1 EPOCA’DE

Tod ntecedentes

de 1a Propledad y luego“ 1' eglstro Publlco de Comercxo
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Una . de 1as primeras dlspoSlclones que regula el ' Oficio 'de "

Hiuotecas,,slgu;endo la. yas transcrlta relatﬂva a‘la ":Instruccisnide

lacienda:

real ,cé@ula-

"Instrucciones

Nueva: Espafia, "

E.2 EPOCA:DE:LA INDEPENDENCIA

La: legxslac1on positiva. espanola, v demés~f’

las ﬁLeyes de Indlas‘

decretos,

Colonla,: ‘continuaron ‘aplicandose .en:

dispuso el ‘Reglam

13 de diciembre de 1822
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fuera 'de

se refiere:

1829, . presen

Libre “de’ zacatecas;

Hipoteéésw

la Legislatura:Estatal

e establecid; n.decreto, ’,como
oficios vendibles 'y enajenables'el’de ‘escribania e Nipotecas) ‘que
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Postermormente, el 3 de junlo de 1861 se” dlcto un decreto envelnv-

hipqtecasﬂ.

E.3. ‘EPOCA CONTEMPORANEA.

El Reglstro Publlco de la Propiedad, a'diﬁefénc1é"de?6tfés paises

Hlpotecarla Espanola\de 1861 :
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En el Cod:.go C:.v:.l de 1870 en"’su" Capitulo: IV, ‘:se',“referia al o

Z producia-.
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El »Cédigo"ciyil';dé"1884” éigdié_u¢ﬁ7 matéfia‘ffegiégral “casi:
textualmente al . Cédigo de’18707 ithlb,vigési.b Tercero del. citado:

4

la Propiedéd"‘:

Cédigq‘lsé 
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Los Cddigos de referencla consagraron el 11amado pllnclp o de'

pub11c1dad atrlbuldov”élV Reg;gtrq dela

: Prooledad como puedei

desprenderse del‘

InSC1tuc10n reglst 'revalenﬁes3gn'
esa epoca

La organi:

del Reglstro, ‘a’’sus "funciones caracteristicas:
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Primera"; octavo de las 1nscr10c10nes de la Seccxon Segunda" noveno,

Cuarta"-t decxmo“

prlmero,;v"D/l Arch1 °
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En la mayorla de 1as reformas se procuro que quedara subsanada la_

falta de t:.tulos de':prop:.edad raiz-

y da los defectos que de ellos

adolec;an

Posterlormen de 1940 y1953,  surgen’ ‘nuevos

reglameptos del Reglstro Publ:.co de lg ",Pxf‘opiédad ‘d:el - Distrito

Federal:,

Real,‘_ el c}epos;t;o de

dei

agosto de’ 11988 eétaﬁleée ‘las reformas due
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articulo 3005 -en su. fraccéidn ‘III, 3016 en 'su ﬁltimofpérraijy los

articulos 3046 al 3058 'del' Cédigo Civil' vigente,” rélativos a’ los .

pistrito Fede

2.2. DEFINICION Y FINALIDAD: =

DEFINICION.:

» Ramén “Ma Roca Sastre deflne al Reglstro Publlco como ool ha

1nst1tuc1on jurldlca que des lnada a. robustecer la segurldad jurldlca.

1nmob111ar1a, ‘tiene por objeco la reQLSCrac on de . las constl uc1ones,ﬁ,f

modlflcac1ones -y 'def'los derechos reales sobre blenesn’
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inmuebles, asm como de las resoluc1ones jud1c1ales relatlvas a la

capac;dad de las personas y de’ los contratos de arrendamlento"

23.- Guillermo Colin Sinchez. Op " Citi’ pag. 17.
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La definicidén que realizé el Lic. Gu1lle1mo Cclln Sanchez, siento

desde: mi poco
lncomoleta,v'

actos Jjur;

Igualmente,

la Propledadﬂ

manifestando:

“/institucién

medlante 1a . 'él'

servxcxo de dar publlcldad a IOSIECCOSiJurldlCOS que, con[orme a la

Ley, . prec;san def
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Bl Reglstro Publ:.co de la Propledad del D:Lstr:.t:o Federal - es lat

Inst:.tuc:t.on ,que“' ‘

(especxfxqamen'

FINALIDAD, -’

La f:.nal:.dad prlmordlal de la Inst::.tuc:Lon es v pfopézr@:ionar la

; morales'\ u'e3 ei:'élebran :
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obtener: a ﬁravéé}defla:publiéidadgque daié'a'lbsAécﬁ§sijq‘idi os

usos . reservas

Para

requiere: de personal capac;tado cue se’ encargue de‘la lnscrlpc1on y
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anotacién’ de los actos reglstrables, a51 como un Dlrector General Elj»

v de’ 1a areas necesari

2.3 PRINCIPIOS Rsexs'i‘mi:s;_ i

Los pr1nc10 os:'redgi trales son” una serle de reglas que organlzanv

nuestro 515

-estan tOCalmente—

o eflsten ‘en
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forma 1ndependlente. Su nombre no se derlva del termlno fllosoflcOL

inmutable, sxno'que se’ refler‘

elabofacioq del“e"

siguientes Brincipios’Registrales

La publlcmdad

tlene CO

"os actos jurldlcos, ob]eto‘_de

1nsc*1pc10n pérmanezcan ocultoéf5‘ev1tando dewfesé; manera rque el
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contratante-de buena: fe ‘adquiera sin’conocimiento) ‘cargas que pudiera

sopotﬁéf ia’propiedad:’El llamado principi

organizadaique=crea -y -
: “x o

;
SR
uridi
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se ha hechos contar en una oflclna publlca, ’con 1a garantla de

verac1dad que aportan 14

25}-:'Meza, ‘Martin. EL REGISTRO ‘DE /L
FUNCION. .Comunicacién presentada’. ‘a’

Direccién del Registro Piiblico. de “la- Propiedadidel? Distritc Federal@;_”
pag. 1ll. :

DE’LOS ' DERECHOS ;REALES.
a‘Universidad Notarial
5! A vl

26 .- Desvoigues, Augusto Radl. TA” PUBLICI
Cuadernos Notariales. Serie 92.; Editadcé’ por:
de Argentina. Buenos Aires, Argeptin
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Este 'principio registral és_da"loslméS‘impoftanteé;'ya‘que sin 81

el Regiétrb,’ ‘no*

objetivqs;<

Bnlo.
Distrito:
publicidad;

articulo 300

“archivadosy

‘expedirieopias’
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siguiente: .|

.tercero",

B) .PRINCIPIO DE LEGALIDAD

Este prlnclplo ‘dispone que los tltulos que pretenden ser 1nscr1tos -

en el' Reglscro 'Publlco,‘ ‘séan . sometldos' : j,prevlo examen,,f

ver1f1cac10n o callflCaClOn, con el f,

acceso los tltulos que sean ValldOS o'perfectos,w‘




En nuestro. sistema

para el Distrito Federal sefiala que:

insecri

posesi.

“No podra:

sobre:
inscri

entidg

iléﬁ,v

“cancel

Enlca

“ejecuti

contra’

presume

idél]do’y

69~

declarativo, e1>ar;iculo33010'delycédigo Civil

JEL
me que’ existe’:
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sobreseera el procedlmlento respectlvo ‘de

"Régisﬁro~P6511co

de los titulos

presentados:. inscripcién,‘*ébnstituye‘ el medlo o lnstrumento ‘para
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hacer efectivo . el: principioc. '‘de .legalidad, 'es decir, ‘la funcidn

calificadora éonstitﬁYe iafpésg deiiliaﬁéd6 pfiﬁéipi§?aélxégalidéa‘

establééldgs,u

que - esto. no

particulares

inscripeidn, requisitos esenciales’

estabiecidos‘: -élT_CédigO‘1Civil‘,pdmb, én"‘éllgegié@énto del

27.- Roca S;sﬁre,"Ramén Ma. Ibidem. Pig. 239.
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Registro Piblico, _. situacién que sera ‘comprobada’ ‘' mediante. ™ la -

cal:.f:\.cac:l.on reglstral que 11eva'a

mam. 1esta :
t nando un

,no_se,
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permitiria la inscripeién delvderecho'en favor de‘personaralghna,rsi

“inscrito, del’ transferente

correspondiente presupuesto;:

Consign

registrales;

No' podréd: inscribirse unigravamen sin’’que previamente a’la vez esté”

registradaila
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Es lndlspensable que el derecho que se va.a cancelar obra ‘inscrito

con anterlorldad w(29) o

inscrito’o anotado:el:derecho:de la’persona

29.- Lechuga, Gil. = FRENTE AL 'REG:STRO[ PUBLICO 'DE- LA ' PROPIEDAD.
Direccién General del Registro ‘Piblico-de.la; Propiedad Gobierno del
Estado de México. Sin afio. ‘pag.: 54.‘ :
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}que otorgo aquel o de lavy 16 vaya a .resultar,
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D) PRINCIPIO DE LEGITIMACION.

Este principio se refiere-'a la- existencia, titularidad, 'extincién
o inexistencia del derecho :in ;- importando. para’ estos efectos

Registro.
establecen

derechos“inscritos,

personales s“asientos

supuesto . ‘es . el ‘de-’‘mayor  ‘trascendéncia;
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que resolver si prevalece la realldad Jurldlca o la que exoresan los

libros del Reglspro" (30)

Este prlnc1plo 1o encontramos reglahentado, 'para'-él'~RegistrO,

PGblico de la Propledad del D F,,en el artlculo 3010 del Codlgo ClVll'

para el Dlstrlto ederal

E) R 0.6 A C 1:0

1nscr1pc10

principio-se’L ' ' ' ia; peticién
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o solicitud. “principio. de’ rogacién  en: esencia. nos: dice que ‘el

pet1c1on_porbescr1to, ya;que,bastar”

F) PRINCIPIO DE.INSCRIPCION.

provxene. del latlnv "lnscrptlo"- -que -

s;gnlflca "consignacién:, graflca de algo para su constancma"

31.- Lechuga, Gil. Ibid. pigs. 48,49.




ESTA TESIS WO DEGE
SALIR DE Ln  BIBLIGTECA
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Este . principio . lo " han definido los tratadistas como el acto

procedimental. a ﬁfavésvidel>‘cual el registrador, observando las

materiales -en el libro . o . folio .

abo ' Ya:inscripcién o, asiento definitivo-del

como < -la’’

declaracione

presentacién

la cancelacién"

32.-De ‘Piha,’ 'Rafael. ELEMENTOS DE DERECHO CIVIL MEXICANO. ' México.
Ed. qurﬁa.-197§.;pég’229.*f‘v"j; S U e T
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En nuestro SlStENE reglstral es ‘eminentemente declarativo el acto

firmeza y; proteccid : ; it fuerzaiprobatoria’d

investidos al registrarse:’

G) PRINCIPIO‘DE,CONSENTIMIENTC'

Este prlné

1nscr1to

Lechuga.

o d ntro del 'camoo _del' Darecho;,f

Registral, . el COnSEnthlEntO debe emanar de qulen sea afectado en su
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derecho; ‘el consentimiento es; la.declaracién ‘en, gue 'se autoriza al

registrador  pa: practica; ! determinada,

séio;buéde

las partes

la entrega

mismo, “el.consentimien

resulte perjudicado en:s



Es el consentlmlento la declaracxon en 1a que sefaucbri:‘:axal'

detexmlnada,' consiste: en’

Regxs_tro Publlco

Es:e prlnc:.plo lo podemos encontrar reglamentado en el Céd:.go

C:.v:.l para el D:Lstr:.to Feceral en sus - artlculos 3030 y 3035

H) PRINCIPIO DE PRIORIDAD:

también denom:.nado pr:.nc:.plo de prelac:.on Tiene
"'el pr:l.mero en tlempo, es el

dia vy

cualqu:.er otro '»que 'sea ingresado _con”

posterioridad “oalnlal . necesldad de decermlnar o
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entre dos - o :mas tltulares ,reglstxales' oouestoé, cual' debe de

prevalecer o. ser preferente respecco a’ los damas,’en v1rtud de que,

los derechos reale o pueden aparecer. lnscrltos a’ la vez en

'favor*

forma ' ter
inscritoi’e

compatibles,

34.- G 1 V B >, .CURSO ;~DE DE‘RECHO ‘ REGISTRAL
MEXICO.: Direccidn::General'. del&TRegistro Piblico: de “la Propiedad
Gobiernc del Escad »de Mexico. a;n_gnq. pag.;82. :
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Este prlncxplo de prelac1on 1o establece el Codlgo Clvxl para e‘

Distrito: Federal en‘los a

1culos~3013 y 3015 ”l Reglamento?delf

Reglstro Publlco de la Propledad del D . lo establece eni u artlculo

49,

I) PRINCIPIO DE,ESPECTALIDAD. .-

‘éxblica§lquéf;fséx e Ha: liamadoi taﬁbié;v"

aparecer COI‘A prec1s1

- La flnca, que es 1a base flslca de la inscripciénf'

- El derecho, que es el contéhidb juridiéd'Y"ééonémicomda’ia

misma.
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‘- La persona que puede ejercer el derecho o sea el titular."v

(35)."

1 Distrito’Federal. .. "

35.- Carral y de Teresa, Luis. Ibidgm. pag-. 2'44,'.

Este  principio’ lo,be‘ncori,tvramos' Eur}aament‘;a'do enel’ articulo 3061
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CAPITULO: - III
ANOTACIONES PREVENTIVAS

3.1 PROCEDIMIENTO REGISTRAL

ELl Procedlmlento Reglstral "es _un conjunto de acLos g \'for'ma's y'

formal ldades d

necesarla observanc1a, para que determlnados actos y:

sus efect:os, &

(35) .-~ Colin ':Syjinc:vhe’zb.‘ Gu':i;lie“xv:-n_lo.‘ Ibidem.. pé'gv.r 76.
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El Procedimiento Registralitiene dos’tipos de'fines:

ACCESORIOS

prueba’que le otorga’ 1a“Ley ‘a

tos; que - han: sido. ‘inscritos en .los diversos

A). CARACTERISTICAS

a) - Es Piblico.- Porque esti regulado por .normas plblicas.

{Articulo 3001 C.C.D.F.).
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al estébiecér‘lé LeQiSlécién‘Qigeﬁt  ‘uefe;fRe§isEfo esfpﬁ§iicof

quiere decir que

pretendeinscribix;
Proéiedadubéqe

de presentacién

rigurosd”orde' progresivo, ya‘que-gst‘ erviri'para-los efectos’de la: " =

preléciénifArticﬁlo;iz‘ﬁég‘flp;)_‘”:
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nl Oflclal de partes entregara a qulan presente el documenco una

boleta respaldando el documento que‘lngreso parﬂ

jurzd;cp;'isolxcxtado,

"su reglstro‘con elu‘
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trata Y dejando constanc1a de los” nombres de los contratantes, en.

caso del notarlo, naturaleza del acto, dla y hora de 1a nresentacmon, i

vy de 1a secc1on'a

dependlendo def

51gu1ente rorma:

[-}] <‘Califiéaé

del pfécedlmlenﬁé‘

Dotestad de da

suspenderla o denegarla

reglst al se: 1n1c1a ‘en -

documencos' son SOmetldOS al examen del reglstrador resnonsabl= de la"



anotac ién -} inscripcién,

-92-

y termlna en el dlctamen corresnondlen"e. .

1. Arc cﬁl»oj-:sazrl‘ del

v+ inexactitudes
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omisiones . 6. carencia de’ . formalidades ‘que’ acuse ‘el documento - a

inseribiy o1 (36)

cantidad

solicitante

£ro Pﬁbiiéq de iaiéropiédéd para

todos  los: documentos’ que. se ‘presentan;a

aliaprimeramente deben . haber: ...
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Cuando se -lleva a cabo la calificacidn de”un’ contrato’de Compraventa,

mpuestos. relativos a:

el Registradé; -debe - verificar-el pago de 1os.

Impuesto

del ‘acto . registral

requisitos establ

registo
antecedente

firma. °

-95-



En el caso de las anotac;ones, ademas, se le 1nformara medlante

oficio a las autorldades que lo hayan ordenado,

contengan

que se: llevo a ‘cabo

296~

i
1
i




3.2 LIBRO Y FOLIO REAL

los blenes muebles.

-97-



Seccidn 4a.- Sef 1nscr1b1an

los

documentos

relatlvos

a:

personas morales, 51empre Y. cuando no fuesen Socledades Mercantlles.

" Los".indice

- De Fincas.

Sécqiéﬂ Qa

llbrosf
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las .



El Follo Real es numerado progre51vamente, se encuentra lmpreso.

en cartonc1llo y desplegado en “toda su longltud \tlene una’ medlda‘

ANOTACIONES '

*EMBARGOS

lio, por.cada :finca) 'existen:

inscripeidén y-la.anotacisn.
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A). INSCRIPCION.:

‘inscripciones:se hacen de oficio,. eninuestro

Bosch Casa Editora.-
38.- Colin Sanchez,:
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Los asientos de inscripcién.-deberdn” expresar -las ;circunstancias: -

siguientes: -

11 -,

se trate.

quei’se: refieren.las

‘cuando:conforme:d la Ley debe expresarse en el
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V.- Los nombres de las personas 5151casjo morales a cuyo favor'

se haga

1a : 1nscr1pc1on

siempre

inmueble



Las anotac;ones que 01ertas SLtuaclones espec1£lcas demandan o lask

derecho inscrito.

B). ANOTACIONES.

‘publicaxr

39.- . Pérez Lasala, |~ José ‘Luis.: DERECHO . INMEDIATO REGISTRAL. |
Ediciones Depalma Buenos Axres 1365.Qpég. L7 Doy
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Para'Colin» Sénchez. "la anotac:.on es un acto proced:.ment:al a

través del cual se‘lnscnbe, al margen del as:.ento o;lnscrlpclon

pr:.nc:.pal en formavpreventlva ‘o prov:.s:.onal una 's:.tuac:.on jurld:.ca ¢

que afecta ) grava elibier o derech‘ que ampa a’ d:.cha lnscrlpc:.on" R

(40) .

" Las anotaciones registrales-se 'C1aAs”i£vican~'en:v v

Ccivil

~.cualguier’otroide’ fecha.posterior.a:la anotacién’ .."

40.- Colin Sdnchez Guillermo. Tbidem. pag.  104.
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La anotac1on preventxva da a conocerﬂa los 1nteresados ‘en_un:’

bien

administrativo




i
{
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correlat:.va pertlnente, como Dodna sexr el caso del ‘mtecedente

regxstral sobre el que se’ practlcara l’ anotaglpn, cabe’ senalar que

estas’ anotac:.ones

utilizarén  conel

Foliqé Reales.

la escr:.tura def:m:.t:.va

(Artlculos 3016 del’ Céd:.go Civil para'

D F y 35 del Reglamenco del' Reglstro Publicoxdel D.F. )
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C).  CANCELACION DE LOS ASIENTOS ‘REGISTRALES .

“aitravés’del cual se.

talmente).:

y.cédﬁ¢idad‘

hecripciones. .
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D). DIFERENCIAS ENTRE ANOTACION E INSCRIPCION.

a) La anotacién no puede existir por. si misma,‘mientras que la

inscripcidn si puede existir por si.mismé.

b)’ La-anotacién.n

£) La. anotaciéniprotege’los derechos reales sobre la aie existe

controversia.

g) ‘La anétac;on‘és?ﬁaygihalfy’1é£ihs¢ri§ i6n definitiva
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.h) La anot:ac:.on se as:.enta en la secc:.on que al: efecLo se ha S

TACIONES 'PREVENTIVAS -

A) . CEDULAS.
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A.1. CEDULAS HIPOTECARIAS COMO RESOLUCION'JUDICTAL.
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Una’ vez. que el escrx\:o de demanda deb:.damenr_e 1equlsltado ‘es

preqentado albjuez, est:e ordenara la e‘cpedlc:mn y ‘eglsycxo de la

de' registro correspondient
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Cumplidos - los anteribres ‘ regquisitos -:el",‘_',fégist;‘ adox: - de ila

aténdose del. .

propiedad proéédéfa’. v otecaria)

sistema.de seccién’primeraiy. traténdose

del. spondiente “‘a-

ipotecaria . deberd

e'se'refiere el ;ArCiculbji‘;l7:8‘ del Cédigo de '

. Procedimientos Civil
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a) EFECTOS DEL,REGisTRG'DE‘LA;bEDULA'HIEOTECAR;A ;

- El -vi'n‘n'\lieble’"crgu 6 sujeto a’la’jurisdiccién del.juez. .

resolverss el " Juj

stando’inscrita 1a cédula



hipotecaria se ordene la cancelac;on de la hlpoteca que le base o

 CANCELACION:D!

nst::.cuc:.one

: Credlto y Organlzac10nes

En 1a actualldad ‘este tlpo de 1tulos ya‘no se utlllzan, amen de'
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Auxmllares que .era la- Lev que, regulaba esta flgu a fue modlflcadd

suscanc1almente a’ ralz de la nac1onallzaclon de la banca,_para pc:‘

Maeétrd

Credlto,

hlpotecar'

fécilment
apllcacxo

1nver510n"

41.- Cervantes " Ahumada, ° Radl; TITULOS v opam.c:onss DE cmanrro.
EditorialvHerrero;:México,' 1974



EERESEY-F

Aungue-‘en’: su momento esta. figura:fue muy. utilizada. como ya:se. .

dijo ~anteriormente 1 trdfico:

inmobiliario denuestros:

dias es nulo :y:mencionarléd

adn’’en ‘estds

con 1o ‘que; aden

no tuvieron

ro /Publicoide la Propiedad de la
e cédula hipotecariﬂe},i‘ ;ﬁeyihqriz_lwern‘ la
'mismé ‘forma’ que -1a’d - 1o% 'it:ébrr‘ninos‘ que :
se requlerenpa ar ,trata‘mc‘lsgeu déjl : sis/tv:e'marl'»"‘

de’ 1éf$ecciéﬁ 1a., vy



prestacién;

-en. .. forma:

-116-

tratdndose del sistema de Folic Real se anotard en la. parte final del

mismo o sea, en'l reventivas.

edad se haré con

uanto ise vhayan amortizado o

ni®Bancaria - /que: avald . tal-

ue” las’ acciones

Cuando. un,

prestacidn,




la ejecucién: forzosa:

_Por': tanto)
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‘el deudor no cumple voluntarlamente con .. sus

‘l embargo dev

. DERECHO - PROCESAL
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demds importante ,

pues' de éstofdepende el grado de prelac:.on o",



De. la misma manera el ‘embargo  no-otorga - al‘eéjecutante’un‘derecho .-

real. sobre. lo émhéfgad@'

El»embérgo es:iuna

realiza.. 'una

'i”“qu_E; éﬁba?go

“ho:'reals b#e'lofembgrgédéy
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dan en garantia' del cumplimiehto de obligaciones contraidas en favor

del c;.tular del credlto de que se ;_rate,.ya que el embargo no reune

m.nguna de las caracterlstlcas mas 1mportantes que el' derecho real—
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ambos casos sujetandose al orden que establecen los ordenam:.entos>
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e) La _posesién del blen o los blenes embargados recaerd’ en el deudor

Y el depos:.tarlo t=m.encxo el'm::.mero la posesmon orlglnarla y el"

rcitar' las.

se puede
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a) Los bienes"objepo del embargo sean- de. los "que - no kse pueﬂan

embargar,en-basegaﬂlé—éﬁﬁiéu;?d¢?p§r

'd).  Cuando’ dparezca: ‘alguna .otra . anotacién. de las’ que  produden’ el

cierre’del iregistro.
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A efecto de proceder a la. anotac1on del embargo, el Leglstadox a-”

parte de ver lo anterlormante manlfestado, que podrlamos clasxfxcar”

como requ151tos "de fondo"

n/presentar,

‘gravamen ..

punto  anterioxr.




-125-

IV.- si el bien -ha 'sido- objets’ de un. fideicomiso -traslative- de

dominio,  el.embargo. no:se anotard.

proporciona

necesary

ri‘general. se. anexardn  los’ documentos ‘o copias de . las

mismas'vqu‘e"sef_'requ:.’eran para‘ el efecto.




embargo no es anotable,

anotaciones.

10 comunlcara a la autorldad que 10 1nscruy6'

respectiva,  en” los”



CRPITULDO

. ANALISIS' JURIDICO ‘DE'LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS.

"4.2  DESDE EL PUNTO DE VISTA' DE SU TRAMITACION ... 128

"4,3 EN' CUANTO A" LA:RESPONSABILIDAD QUE ADQUIERE s
' EL’ REGISTRADOR AL LLEVAR A CABO SU ANOTACION ... 137 "

44" EN CUANTO A LA APLICACION DE LOS ARTICULOS R
- FUNDAMENTALES 145




-128-
CAPITULO IV

4.1 DESDE EL PUNTO DE VISTA DE SU TRAMITACION

Como ‘se. ha establec:.do con am:er:.orldad el reglstro publ:.co de‘: o

la propledad t 'ene‘ como Elnalxdad la de dar a’ conocer elf“

efactos B declaratlvos
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correcta, puesto que .sila inscripcién fuera-constitutiva, los

actos. jurldlcos necn i
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Ahora'bien,‘una vez que ya hemos al allzado cuales son. las

anotaczones preventlvas anallzaremos su’ tram1tac1 n 1eal en el !

OllCLCat el tramlte de anotaczon,:




Si13iec

darle pr:wlleglos por ser 1a Secretarla de Hac:.enda en pagar

después, puesto que ella ‘no: espera a que posterlormem:e se le .

ue nos- es 1mpuest:a por .

| MEXICAS MZA.' 1:

CD' AZTECA,‘ UNICAMENTE POR : :
QUE RESPECTA AL 5095 DEL ’ CUAL; ;
CUAL Es PROPIETARIO EL HOYb e
DEMANDADO. ... '
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En caso de que no se menc:.one el numero de of:.c:.o y todos'

OFICIO .. i'NO© - - FOLIO REAL

JUANA PEREZ " COINCIDEN| "

'ELENAGOMEZ /..’ SUSPENDE

SE GIRA OFICIO AL’ JUEZ SOLICITANDOLE LA’ ACLARACION.

Desde mi'particular,pﬁnto" de' vi’st:a,’ en: estos caso podr:.amos‘

llevar a.

cabo. ‘diversas- Slmpllflcac ones admln:.st;rat::was a’’

Tal 'seria el caso de’. gu

pos:.ole t::.tular que ‘viene' manlfestado en la o de judlClal y el‘

qué esr_ablece el codlgo,, perquue al mlsmo t:.empo en’ esce caso
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sucede que ambos son esposos (el que aparece como demandado y

titular reglstral del :anueble m" erla del embargo), podemos

establecer alguna modlflc c1on ensla’ tram1tac1on en el 'sentxdo
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BEn el caso: anterlormente descrlto consmdero que se oodrla;j

establecer quei'una anotac1on preventlva, resoecto 'de su

registro, ' caducari

solicitando

ordene e
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del conOCLmlento del juez correspondlenCe esta sxcuac;on (ya

que en- la actualldaq los regl trado es nlegan 1 anotacxon),

la anotacién’

acreedores a

Hipotecarias

Folio Real 'respect;vo, pues el reglstrador solo 1levara a cabo




Vtraves de ‘un- solo acto.

. =136- :

la.  cancelacién. de’ la ‘éédula"ﬁipdtecarii; Apdédea défée Cla

n lac10n de-la'cedula;

a 1a cancelacxon conjunta, ‘tanto:de:cédula como-de’ hipoteca, 'a
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4.2 EN CUANTO A LA RESPONSABILIDAD QUE ADQUIERE EL REGISTRADOR

AL LLEVAR A CABO SU ANOTACION.

g citulé

de Edurcakcic') ,Pﬁblicé;-



-138-

II.- Haber ejercido por un minimo ‘de tres afies,

profesién de Licenciado en.Derecho;: '

en actividades. relacionadas

" pblice

‘al’ examen de" ‘oposicién que "

amés s”é ‘
tenido _e\}idénéi !
la- .m‘a‘yo;:f.‘a' ,de
regi:sit_i:"c"v Pﬁ

Tituld de ‘Licenciad




v la institucidn’

“‘estime?convenient

-139-

Corresoonde al Departamento, pbr]cpnduépo'del

Dlrector General

constancias’




-iflO-

A) RESPONSABILIDAD CIVIL.

El Maestro Borja

" la obligacién: que

“Ea.

¢ México, . 1974." pagina B9
) 'ELEMENTOS- DE . DERECHO “ CIVIL' MEXICANO. Ed.-
5 ~}rolumen IIT. México,-. 1983, :pdgina .232.
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En cuanéo : al su:eto actlvo o sea el ‘reglstrador, debe'

con51derarse que s un profesxonal y tecnlco delrderecho, cdn’

en’

45.- Pérez Fernandez
Ed.’Porrﬁa}’éa..Edicion ‘Méxica,i
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IV.- Cometan errores, inexactitudes u omisiones en

los asientos que . practiquen’o én. los certificados

que éxpi&én{'

V.- No expidan los. certifidados .en :el término

Ahe*e’;ablédéiié:LéY‘dé:ﬁ
~otrasiéqﬁé_lé‘ﬁéYf'

gaciones Ty

terceros.rurales.que .autoricén en’su.protocolo. ™,
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v Articuleo 4524.-,'_El"incumplimien{m de las"ioblrig'acione's: '

"los articulos’

- i derechos a.cubrir: "

46 .- Pérez Fernandez 'dei : Castillo, "Bérnardo. bp. Cit‘..‘ Pag.
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Asimismo; El Codlgo Flscal ‘de la Federac1on, senala como

obllgac1on generlca para los func10nar105»y empleados publlCOS

el denunc1ar la
51gu1entesz

hechos u omisiones

D).  RESPONSABILI

as.. .penas--

econdmicas -

Fnderal, pues en v‘rtud deisu cargo ‘no goza

delitos
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establecidos ‘en’ el Cbdigo” Penal:” a) que siempre. deben ser

dolosos. y nunca’ culposos,:o sea, no<existe delito fiscal’ cuando

juridicaque

tesis’es:

, las
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hipotecarias;” de’las reformas ~uxgentes .que . se -necesitan.

realiza

tanto al reglamento ‘del ' Registro: pdblice.’ " dor

respectivo”

como: ‘en::lav;J

Justicia

”‘haya:hecho efectivo’en:bienes-del deudor;

III.—Atasfdéhanﬁa
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forma legal al acto =) contrato concertado,_‘cuandd

tenga por ,‘objéto 1nmuebles © derechos"reales sobre

los mismos,

acuerdo, con: este cédigo u-otras leyes

Todas las anotac:.ones a- que se reflere el artlculo arr:.ba‘,

citado -son :.mport:am:es

Cédulas Hlpoteqar_ a

pero solamem:e hare referenc:.a a las’

: a los embargos en v:.rtud de que estos
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actos jurldlcos son los que‘ tienen ﬁn alto indice " de

tramltaclones v SOllCltudeS en el Reglstro Publlco, adéméS»de

ser los mas cuestlbnados P ra su‘anotac1on.

‘solicitarse

inmueble; ‘tal

Civily

Judlc;al (orden‘_jqd cial

establezca el porcentaja por el cual
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lnteresados no alcanzan en el tlempo esr_ablec1do a subsanar los

errores ‘con’ que cuem:an sus documem:os, . pero enr'algunos casos_:

»iArticilo’ 37
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art:.culo 36 del reglamento del reglstro Publlco de la Propledad;'

pondra oo)ec:.on alguna para . llavar el : tram:.r.e : S‘Ollcltado,.

E AP R BRI YWY

heei i et
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remitiendo‘ ofic"O“ dl-Juez correspondlante en. donde le 1nforme v

el

 3' Que el

docﬁme'x{:o ino.-sea s contrariaat: leyes

prohlblt:.vas o de :

Ma 'ganéidéd :
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maxima ‘que " garantice- un’ ‘gravamen’ en ‘el ‘caso- 'de . monto:

indeterminado.

" respectivos,

‘Hacienda'ya

Arbih&aje,

sino hasta"l conforme ‘a‘lo;dispuesta’.

; por .. érb-injusﬁa desdéﬁ
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mi parCLcular punto de v15ta,~,pues ‘tomaﬁdd enf cuenta ,laﬂ

sxtuac10n que v1ve el pals, no’ solamente para. el Goblerno Y loq;‘«

H]
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descontroladaf pox . lo cual propongo que ‘se. descentrallcen las

‘funciones. y" actosﬂ

para _ que

eficaz.

Otro
también,

camblar"’

‘Por dltimo; deseo manifestar que ‘en - la - actualidad = el
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Registro Publlco otorga a 1oa part:.culares una gran 1nsegur1dad

[

jurldlca a los 1nmuebles que ‘se encu‘ ntran ah:. reg;strados,;




ONCLUSIONES
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CONCLUSIONES

1.~ EL REGISTRO- PUBLICO:DE LA' PROPIEDAD HA EVOLUCIONADO. A:TRAVES DE '
LA HISTORIA,  TENIENDO  COMO PUNTO DE. - APOYO: LA PUBLICIDAD,' A" LA
IMPORTANCIA' ECONOMICA: DE LA MISMA Y -A+~EL EFICAZ “TRAFICO: JURIDICO
INMOBILIARIO, . HASTA :ALCANZAR :EL: RANGO, DE INSTITUCION :DE #DERECHO "~
PUBLICO.; CUYA' ORGANIZACION, : . RECIBE DEL" "
PODER ‘EJECUTIVO A :

ISTEMA;REGISTRAL E
CONVALIDANTE NI. OBLIGATORIO, SINO NECESARIO
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6.~ EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL"SE MANIFIESTAfA;TRAVES_DE‘UNA SERIE-DE .
ACTOS . ENCADENADOS .*UNOS: A ..OTROS: HASTA! LLEGAR A LA INSCRIPCION

DEFINITIVA::Y. ' ENTREGA':DEL";: DOCUMENTO" RESPECTIVO ‘AL INTERESADO;. ‘LO :
ANTERIOR TRAE APAREJADOS' LOS tBENEFICIOS DE" Y '

7.-

HIPOTECARIA,
MERCANTIL .

ACTIVIDAD PROCESAL" EN UN “TERMINO:DE PO Los'MENos TRES“ANOS
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12.-. - LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS SERAN REGISTRADAS EN LA ULTIMA_
CARATULA DEL FOLIO REAL I - ;

DRchA CEDULA,

14 .-AUTORIZAR; " 'MEDIANTE : LA '~ CREACION ':DE. UN - PRECEPTO - LEGAL, AL
REGISTRADOR: PARA ' QUE/'ANOTE 'MARGINALMENTE LAS ANOTACIONES' PREVENTIVAS
QUE 'SE:ENCUENTREN . PENDIENTES “DE SUBSANAR .EL REQUISITO 'DE . DEMOSTRAR
LOS- INTERESADOS “QUE YEL” DEMANDADO - ES' EL CONYUGE DEL QUE:APARECE COMO
TITULAR" REGISTRAL, . ADEMAS -DE' ESTABLECER. ELL PORCENTAJE SOBRE 'EL- CUAL
VA 'HA 'RESPONDER’DICHO 'INMUEBLE," EN BASE A LA SOCIEDAD.CONYUGAL QUE SE
HAYA CELEBRADO.  ENTRE ELLOS; ASIMISMO. PROPONGO QUE 'LA" VIGENCIA DE LA
ANOTACION;; MARGINAL. SEA DE VEINTE DIAS HABILES, 'EN? VIRTUD' DE QUE
MUCHOS - ,TRAMITES ADMINISTRATIVOS - TARDAN DEMASIADOS- DIAS - EN.- SER
ENTREGADOS, Y- -YA: UNA VEZ SUBSANADOS LOS REQUISITOS QUE- SE LE -HAYAN
REQUERIDO;: EL .:REGISTRADOR DEBERA DE LLEVAR A CABO . .LA ANOTACION
PREVLNTIVA COMO TAL :

15.- MODERNIZAR AL RE‘.GISTRO PUBLICO . DE LA PROPIEDAD DEL v =
CAMBTANDO PRIMERAMENTE  SU  PROCEDIMIENTO ' REGISTRAL-PARA :CON:i ELLO— :
LOGRAR: UNA MAYOR SEGURIDAD JURIDICA QUE LA QUE:NOS -RIGE ACTUALMENTE
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