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I NT RO D D C'C I 0N

El eSCudxc y aplicacxon de la reforma ptocesal de
que fué objeto el Cddigo de Procedxmiencos Clvileb para ‘el’ Discrxto
Federal mediante decreto publlcado en el Diario Oficial de’;a Fede
racidén el 21 de julio de 1993, particularmeﬁﬁe en ‘cuanto al procedi
miento a seqguir en los juicios que versen sob?e alguna controversia
de arrendamiento de inmuebles, entrafia una problemdtica compleja y
de suma importancia, la gue en su aplicacidn genera una serie de

violaciones dentro del procedimiento.

Lo anterior en virtud de que como se podrd adver
tir, el nuevo procedimiento, entre otras cosas, no contempla dife

rencia alguna entre los juicios ‘que.versen sobre inmuebles destina

dos a casa habitacién, lodaleé" 5, ‘indu§tria1es o predios

rﬁsticos, tal y como lo hac1 ntes de la ieforma
ptocesal de que se tr y )

leza de. su desti

de apl1catse las disposxciones que rigen el procedimiento ordinarlo

Actualmente y como consecuencia de la multicitada

reforma, se aplica un solo procedimiento para el tramxte d las con
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como se observar
que de acuerdo con 1 ia legislacion civil son
e 1t:enunciab1es, transgtediendose asi el derecho
partes en JULCLO para defenderse en forma debida,
rapidez existente en la tramitacion del juicio que-

no es posible ni permisible.

analisis prothd
éetminandé la
das lhcég
migmé,;féform
bieceg‘un'
,naliﬁéde qu
V presente ! afo::ééqiiibrié entre ‘el éoﬂ

‘flxcto y \ : mismo.



CAPITULO PRIMERO :

GENERALIDADES DEL PROCESO CIVIL

Concepto, caracteristicas y antecedentes del Derecho Procesal
Civil.

Naturaleza juridica del procedimiento civil.
Elementos constitutivos del proceso civil.

Etapas y fases del procedimiento civil.



l.1. CONCEPTO, CARACTERISTICAS Y ANTECEDENTES DEL DERECHO PROCESAL
CIVIL.

El estudio del derecho procesal civil se remonta
muchos siglos atréas, t,ien'lposzvy épocas en los cuales un gran nimero

de estudiosos del derecho se’ han dado a la tarea de definirlo 'y con

ceptualizarlo. [ to: de

para nosotros

te, conocer 16 que signi

te lo "q'u‘e:__"dn‘s‘t 3

mo un conjunto’-d . externa
del ser- humano dentr preserva .

cidn del dic}eﬁ y*ié,p;i ialy: 1 inb"i ‘nimero

de definiciones .y conceptos-a“este ‘respecto; que son de “ reelevante




importancia.

"El proceso es el momento dinémico de'cualquﬁeg

fendmeno.. En’ cuanto al proces

RECHO_PROCESAL CIVIL::
Palm

(1) . Bogotd .- Buenos
’ ;983._Vol, I, Parte: . :Genecaly

(2) Alsina ugo...TRATADO 1EORICO PRACT[CO DE DERECHO PROCESAL cL
VIL ¥ ‘COMERCIAL 2a ed., Buenos Alres; Bdit. Ediar, 1963.. Tomo
" 1. Parte Gener : 35 Y 46 . e .
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“Por_otro. lado el

‘Derecho. Procesal Civil se puede
definir .como “un derecho
na las personas

cada’ ci

narias,"

proceso:jurisdiccional

apl;cac;oﬁpaé’las-leygs»deﬁfﬁﬁdo(:f.éuuei,

(3) .De Pina, Rafael." PRINCIPIOS DE_DERECHO PROCESAL CIVIL. Madrid.
“1 1940, pips 97y 217 y

(4) pallares, Eduardo. DERECHO PROCESAL CIVIL. 10a ed., México;
Edit, Porrda, 1983, p.p. 9y 49




tudlo comprende la organxzacion dul poder judxcxal, Ia' QQ;erming'

cién de la competencia de los”

-uncxonarlos que 1o 1nte§ran§y la

actuaclon “de
cia jurxdlca

del con)unto de

“ prescribe :

suicapaclgéd

‘so, ‘seflala
cesales,. -

las medidas

duardo 3. FUNDAMENTOS DE' DERECHO-PROCESAL crer..,aav”
uenos Ai;es, Ed;t De Palma, 1974. Pei3- S

(6) . Prieto-Castro Férrand;z, Leonards. DERECHO pROCESAL.crva.’ 3a-
ed.,:Madrid; - 'Edit. Tecnos, -1978. Sequnda: Parte,~sarie G,. Manua
les de Derecho, Economia y Hacxenda..vol. P2 - T




vertido - para dirimirlo, el cual se caraCCerxza de . ‘acuerdo con-la

norma sustantlva que_ se: vaya a’ aplicar al ‘caso concreto. ‘7);

_Proéésﬁi ci

m smo estudxa el concepto, presu‘

México;

PROCESAL' CIVIL,. -

{8) carnelutti,’ Francesco. INSTITUCIONES DEL PROCESO CIVIL. Buenos
- -Alres; Edit. E.J.E.A; Vol.:I,.. p. 2L
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CARACTERISTICAS.~ El proceso civil tiene cémo'caractef;scicaé prin

cipales:

1.~ PUBLICIDAD.- El proceso comokiﬁstitucién e-instrume to.para la

administracidn de justiqia,,r unto. g int a

se reélizéh';és.dg e

no se puede entende

sustancial a clya



3.~ AUTONOMIA.- Es un derecho autonomo porque tlene 1eyes Yy lencl

pxos propxos, no forma parte de " ninguna ocra rama’ del Derecho en ge

neral

n instromento’ juridi

s conflictos  materia

del litigio;7y. ' /.



.e) ACCION, como derecho, facultad, poder o posi
bllxdad Jurxdica de las partes, para provocar la actividad del drga

no Jurlsdicc10na1 del Estado,“con el objeto de que éste Gttimo re

suelva sobre una pretenslon litxglosa.

se manlfiesta, .en
el tipo dec conflig

tr ctura esencxalmente lgual, inlcian

quevse dgsenvuelve a lo larg§ . de

enﬁéﬁcia, de la

te se. derive’ una ejecucion

anteccdentes del

ANTFCEDBNTES;; En cuiim:o‘a los

racteristicas totalmente dxferentes,

por un

no y por el otro el proceso german[co.

taba entre 1as pattes: con un principlo de ,auto ld d y decldxa la

controversxa surgida,' segun ‘su convlccxon y con,Eundamcnto'en las

pruebas que se le hablan presentado.
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Por otro lado y a dxferencxa- del proceso romano,”

el proceso germanlco no tenla por flnalxdad hacer decxdxr la contro

versla segun la convxccxon de un

tlca de lo

en toda Ital

se habza exte

que 1offuéméiaborando sucesivamente,
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Los glosadores quc xnxcxaron aquella elaboracxon,

tomaron como base de sus estudxos 1os Eragmentos del cOrpus Juris,

.sigulendoles ‘algunos. . Practi

la cualycontlnuql

cos que expus ero ‘os ‘én. algunos manuales.

argos.estudids y'esta: élaboracién cien

muchas otras clrcunSCBHCLaS,

e Europa. De Icalla paso especxalmente‘a Alemanxa

tqdosilﬁs-paiseS'

y Francia.

Alemanla adoptd sin modxf;caCLOnes,

habia impdréado, el’ proceso comun, asi como tambien lo habla hecho

con el Derecho Romano camun, dando lugar con ello al llamado Fenome»

no de Recepcxon.

l,mientras qu‘ en las re iones del

ponderante -la influencxa romana,

éiempoé

Aquel p oceso adopcado en’ la Curia del Pa:lamento

de Parls prevalecxo en la mlsma,' debxdo a que‘los camentarlstas se

En las reglones de la’ Franc;a Merid;onal, era‘bre,_ o
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encatgaron de tedactar por escrito las costumbres procesales en com

se deben agre

gat. las d; radualmente y cqp

el. t anscurso del Vtiempo modifxcépdol

sus partes 5

‘Las caraccar;stic

el fondo 1as del proceso canonico, modxfxcado e

tes, especxalmenca en cuanto a la’ oral »,la publxcxdad de loé‘
JnLCLOS. Bl proceso codificado en la ordenanza ‘de Luis xIv de’ 1667,
Eud ‘el que despues se adoptd en el cédigo de Procedimienco Civil de;
Napoleon, que rige en Francia desde el primero de enero de 1807,

con modificaciones posteriores.

’ Bn Italia la tradicidn Jurxdica procesal, que ha

bia sido can esplendida,~ fue'bruscamente intetrumpida por la Revo

e kranjeras que 5Lguieton a ella.

lucion France a Yy 1as inv siones‘

Con 1a reSCauracion'de 18‘4 ca igo Ftan es no quedo en vigor mas

que en’ pocos Escados, pero surinfluenci ué decisiva para 1a elabo

racidn posterior del De:ech :como codos los
cédigos preexistentes'al’ en mayor o menor me

dida influenciados por &l

sefia histdrica, es necesario Cenet

onocimiento :de los antecedeg
tes del Derecho Procesal Espanol, 1o anterior en virCud de que fué

precisamente éste Gltimo el que se aplicd en nuestro pais durante -
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la época de la Colonia, y porqué(nuestra»legis}qcién‘procesal civil

tiene sus raices y se encuentra.inspirada en el Derecho Procesal Es

paiiol ..

El proces

ésta fué provincia“ro

rante la. época

Yy 'en consecuenci

re’c‘ho B

za filoséfica),

Dereqho‘hob

) prédtlcaé s

uero’Juzgo, - re -

/inspird la legislacib ‘siféﬁfgié‘A‘

rén El Ordenamiento de Alcald de 1348 " real de
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1845, las Ordenanzas de Madrxd de 1502, las. Ordenanzas de Alcal&, Y

las Leyes del Toro de 1503, pero todos esos xntentos de reforma fue

ron 1nut11es, por. e regxan al mismo tiempo desde el: Fuero,auzgo

hasta las Partidas,vresultando tales disposiciones dlversas y‘aﬁtg

gonicas.' ‘

) Fel;pe II con la Nueva Recopilaclén en. 1567 traté'”‘
de poner fIn a ese estado de cosas,
una obra 1nsuficienCe y plagada de lagunas
ciones profundas; en este camino le siguio“éaf

ma Recopilacion de leyes de Espaiia en 1805,

cidén con la Constitucién de 1812. En 1850 se 1nic G‘en

gislacidn procesal especial con la Ley de Enjuiciam ento ,Clvil de
ese afio y el Reglamento Ptovisxonal de 1a Admlnistracién ‘de” Justi

cia de 1835.La Ley de Enjuiclamiento Civil de 1855 Y 1a todavia vi

gente de 1881, son las ulcimas manifestacionesi de la legialaclbn

procesal civil espanola.

" En‘cuanto d'la:gtgéﬁlgéclénljur[d;cé del México

Prghispénico'

0 fueran contrarios a la

‘En”la“épocaide-la Colonia el .Eétéddfe;paﬁol dotd
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a la Nueva Espana de xnstxtucxo e

juridicas, semejantés a.las de

aquel pais, El Derecho Colo {al' s era Eormado por 1as leyes
espanolas que as
laskdiccadas g

expeaidq5 di ect.

dispusobque'en losterritorio
paficla
ﬁol)ircbn_arreglo a

del Toro:

ciVil; Eéi

acervo espafiol 'la mayor parte de ‘sus.instituciones; el cual’no’cons
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tituia propiamente un cédigo completo. El primer cddigo de procedi
mientos que tuvo ese cardcter fué el de 1872, mismo que fu@ tomado

en gran medida de la Ley Espaflola de 1855.

En 1884 se dié un Ccdédigo de Procedimientos Civi
les de esa fecha, después del cual se advierten nuevas orientacio

nes para mejorar la legislacidn procesal.

i Por {iltimo se promulgd el Cddigo de Procedimien
tos Civiles del Distrito Federal el 29 de agosto de 1932 , todavia
vigente en dicha entidad, y el cual ha servido de modelo a la mayor
parte de los'cédigos Estatales; cddigo que fué elaborado basandose
en los precedentes Cddigos de Procedimientos Civiles del Distrito
Federal de 1872, 1880 y 1884, asi como en el Cédigo De Procedimien
tos Civiles del Estado de Puebla de 1880; los que a su vez tuvie
rdén la influencia determinante de las leyes de enjuiciamiento civil

espaifiolas de 1855 y 1881.

1.2. NATURALEZA JURIDICA DEL PROCEDIMIENTO CIVIL.

El procedimiento civil encuentra su naturaleza ju
ridica en lo que conocemos como funcidn jurisdiccional. La funcidn
que fiene por objeto la conservacién del orden juridico cuando éste
deja de ser observado, y el particular o afectado reclama la protec
cidn o cumplimiento del mismo, es precisamente la funcidn jurisdic

cional. Por otro lado, el medio para realizar dicha funcién es el



Derecho Procesal~ es’ de'

sa y reconocer la excepcionalidad'd la ‘autocompos

través de sus_érgénoﬁ la“t

. dio del proceso.

Por lo que respecta conc

naturaleza juridica ‘del procedimxento, existe gran=: di ersidadf de

criterios al respecto, hablendose creado inclus
bre el particular, aclarando que para los efec el preséhte'trg

bajo y dada la identidad con los precepcos‘dhe a m{éma‘poétulabes

de adoptarse la teoria que sostiene que el proceso “es una rélacidn

juridica procesal, ain y cuando de manera: breve explicaremos en que

consisten algunas de estas teorias.

TEORIA DEL CONTRATO Y DEL CUASICONTRATO

‘Esta teoria tuvo su auge

en los siglos XVIII y XIX' con la in dé'Pdéhie:; Demolombe y

'ce ria contractual, el

otros. La misma sostiene qu
proceso surgiria del consentimient; e las‘partes acetca de un obje
. to comiin. ' :
(9)

’

TEORIA DE EL PROCESO COMO RELACION JURIDICA = ‘Von - Biilow

‘moderno proceso -y

retomando las ideas de Hegel, es el cteador d

(9) vVon Biilow, Oskar. EXCEPCIONES PROCESALES Y PRESUPUESTOS PROCE
SALES. Buenos Aires; Edit. E.J.E.A. , 196G4. -




decir, ‘una

hechas algunas observa

caciones esencia

rxdxca entre las'p
cidn’ juridico material

lamente es

la relacidn’'sol

Auténoma

al Derecho éﬁbiico}'

ptopias,"indépendiehtemente d

procéso; Compleja en
coordinados a

tividad con tal caracter
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sagun el maestro Francesco carneluttl, ulék rela

cidn Jutxdxca nace'de la combxnacxon de una. obllgacxon y un. derecho

entre el inte

ntereses de aque

‘es decir, una relacién entre los sujetos

(10) cguﬁure) Eduardo J. ‘op. cit. p.p. 134 y 135
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procesales, juridicamente regulada, cuyo’ contenido esta’ formado por

las felacidﬁé partes,'“
recho Pr
Jurldxca
ptoqgso,

La relacxon jurxdxca es

. ‘mina con el proceso: se mantiene comolla misma desde e princxpio

haéta el final del proceso; . se desarrolla'_edxante actuacxones pro
cesales, principalmente de las partes; es de derecho Piiblico; trilg
teral (actor, demandado y juez); tiene un objeto particular; es com
pleja porque comprende una serie de facultades; es dinamica y pro

gresiva.

TEORIA DE EL PROCESO COMO UNA SITUACION JURIDICA.-Para Goldschmidt,
el proceso es el estado de una persona desde el punto de vista de
la sentencia judicial, misma que se espera con aFreglo a.las normas
juridicas. Sostiene que las partes no estan vinculadas entre si, si
no gque existen estados de sujecidn de ellas al orden juridico, en
su conjunto de posibilidades, de expectativas y cargas. El proceso
es una situacidn, o sea, el estado de una persona frente a la sen

tencia judicial.

TEORIA DE EL PROCESO COMO UNA INSTITUCION.- Su exponente es Jaime
Guasp. Seglin esta teoria se entiende por institucién no simplemente
el resultado de una combinacidén de actos tendientes a un fin, sino

un complejo de actividades relacionadas entre si por el vinculs de
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una idea comiin objetiva, @ la-que Eiguran adheridas, sea esa o.no.

su finalidad especifica, las diversas voluntades': particulares’de:-
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Agrega que el acto, la situacidn 'y vlayrrelac;én
juridica son tan solo tres aspectos de la misma realidad, y bo; ;éﬂ S

to, deben ser conciliados.

1.3. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PROCESO CIVIL.

En cuanto a los elementos que cqnshi;uyén el pro
cedimiento civil, de manera general podemos decir que son cuatro, a

saber: Jurisdiccidn, Accidn, Excepcidn y Proceso.

Es necesario aclarar, que dada la complejidad vy
la institucién gue juridicamente hablando conforman cada uno de los
élemencos mencionados, asi como el abundante material que sobre el
particular se ha escrito, explicaremos de manera muy breve en gue
consisten cada uno de los citados elementos, sin restar en ningin
momento la gran y vital importancia que tieﬁeﬁ para el.estudio de

el procedimiento que nos ocupa.

JURISDICCION.-"Es la funcidn piiblica, realizada por O&rganos compe
tentes del Estado, con las formas requeridas por la ley, en virtud
de la cual, por acto de juicio, se determina el derecho de las par
tes, con el objeto de dirimir sus conflictos y controversias de re
levancia juridica, mediante decisiones con autoridad de cosa juzga

da, eventualmente factibles de ejecucidn." an

(11) cCouture, Eduvardo J. op. cit. p.40



Exxsten tres cipos de Jurxsd vcxon' .Jurisdiceidn .
Contenciosa, la cual ‘es entendida' ‘
disputa que es sometxd

cién Voluntaria, m

decir.‘son'aéuéllq

nistfativa. a este :especc sales y de organlzg

cidn judicial contlenen con frecue disposxciones ae cardcter
disciplinario, habl&ndose en: tal caso:de ‘urisdiccion Administtati»
va. Las normas del derecho discip natxo tienen como contenido axio

ldégico el orden, se xnscituyen para asegu:ar el ordenado desenvolvbe

miento de la funcidn Jurisdiccional.

Asimismo podemos entender a la Jurlsdicciohfcomo

8indnimo de ambito territorial determinado, aclarando que‘ dicha

acepcidn no corresponde por completo a la figura ju'!d cav que'nos

ocupa. Dbe igual forma podemos entender a la Jurisdiccién como sind
nimo de competencia, la cual es la serie de facultades atrxbutivas
que el Estado otorga a sus diferentes organos Jurisdlccionales to
mando en consideracién los elementos extrafdos de una relacion sus

tantiva, la cual trasladindonos a nuestro Detecho Posltivo se deter
(12)

minan por materia,cuantia, grado y territorio.

(12) El cbdigo de Procedimientos Civiles vigente n.el Discrito Fe
deral dispone:
Art. 144.- La competencia de los Trlbunal
por la materia, la cuantxa, el grad
rio.

determinara
Y el terrlto




a)’

b)

c)

da)

e)
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Los elementos de la'Ju;isdiccian son:

NOTIO,. es. decir, el derecho de conocer de una cuestién litigio

sa determinada. No pudiendo el juez proceder de oficio, sino :1-3

lo a. instancia de parte, vy cuando ello ocurre, debe constatar
la reunién de los presupuestos procesales necesarios para la va

lida realizacién de la relacidn procesal.

VOCATIO, entendida como la facultad de obligar a las partes a
comparecer a juicio dentro del término del emplazamiento o en
su defecto el juicio puede seguirse en su rebeldia, sin que la
mencionada incomparecencia afecte la validez de las resolucigp

nes judiciales,

COERTIO, consistente en el empleo de la fuerza para el cumpli
miento de las medidas ordenadas dentro del proceso, a efecto de

hacer posible su desenvolvimiento.

IUDICIUM, la cual se resume en la actividad jurisdiccidnal, to
da vez que es la facultad del juez dictar sentencia poniendo_
término a la litis, con el cardcter de definitivo, es decir,
con efecto de cosa juzgada. El1 juez no puede dejar de resolver

por insuficiencia, obscuridad o silencio de la ley; y

EXECUTIO, o sea el imperio de la ley para la ejecucidén de las
resoluciones judiciales mediante el auxilio de la fuerza piblj

ca.
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ACCION.- Es el poder'jhtidi&o“qué éiene- todo sujeto de derecho, de
acudir ‘a los organos ]urxsdicClonales para ‘reclamar.la- satisfaccién -
(13) SRR N

de una pretensxon

tensidn, consxstente en lo que se: reclama en- la dema
mo la causa petendi, que es el fundamento o :azon que ae alega ’cg
mo base, a efecto de que nos sea restituido, respecado o recqnoclh

do un derecho.

Las acciones se clasifican en:

a) ACCION REAL, la cual constituye un medio para que en juicio sea
declarada la existencia, plenitud o libertad de los derechos
reales, con el efecto accesorio, cuando a ello hubiere lugar

de indemnizacién del dafio causado.

b) ACCION PERSONAL, es la que corresponde a alguno para exigir de
otro el cumplimiento de una obligacién contraida, se dice perso
nal porque nace de una obligacién puramente de la persona, dan

dose contra la persona obligada o su heredero.

(13) Couture, Eduardo J. op. cit. p. 57
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c) ACCIONES MlXTAS, éstas . partxcxpan tanto “de - caracterxsticas de

las accxones eales asi cohb‘dedléé' personales son tre$ las-

acciones d1v1sor1as ue-se. conocen _como . mxxtas- vaisxon de’ Co
sa camun, Part;cion d i a peo,y Deslinde

Predio’ Rist

a) - encuentran

or las cualesv”v

dad o cancela"ﬁ

ner’ en la: posesxon °, relntegra 'en' ella‘fél g

De acuerdo a su objeto llas acciones pueden . ser

condenativas,. declaratlvas, constxtut:vas.'ejecutivas, precénﬁorias

o dispositivas. ... i oo ) e e
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ExéEPcION.-'La'EXcépcién (1‘), se’consldéra ‘como el pdde;'juridico

de que se’ halla 1nvestido el demandado, para oponerse por los " me

n lntentada por el

EXCBPCIONES nthoams Son ‘aguellasique:n

initil o nulo y,as; asgg Az
una especié de élimiﬁ;éléﬁ‘ ]
‘nuar dentro del procedimiento.
del mismo, evitando con ello la realxzaclon de esfue:zos
Dentro de ésta clasificacidén encontramos las excepcxones de Incompe‘g
tencia del juez, Falta de Personalxdad del Actor, Litispendencla,

Conexidad de la Causa entre otras,

(14) "Delilatiniexceptio; exceptionis; accién y efecto . de exceg
tuar o excluir de la regla general. Segiin-algunos "autores, de
excipiendo, ‘destruir o de ‘ex 'y actio; negarse a una accidn",
Diccionario:de - derecho Prxvado. Barcelona. edit. Labor, S.A.
1950. Tomo -1 A~F. .’ .p. 1842- : o ‘



EXCEPCIONES PERENTORIAS.- Este. upo:,ae excep

las Dilatbriaé] atacan dxrectamente el

demandado’, .

la accién

civil} consecuentement

encontramos: a Novacién, .

fusidn," Cosa.Ju:

RROCESO.;,Por lo qhéiteabecta'é'éste"elemenéo’constitutivo»dél bto
cediﬁiento, reiteramos lo expresado al inlcio del presente trabajo'
(15) : L

referente a su concepto y caracterxstxcas.

1l.4. ETAPAS Y FASES DEL PROCEDIMIENTO CIVIL.

Previo el estudio de las étaéas r cééqléhv'que

nos ocupan, cabe mencionar que el proceso como tal, no se produce

en su totalidad de manera instantanea, sxnc que se desplega a tra
vés de un conjunto de actos gque tienen una trlple vinculacion entre

si, tal y como anteriormente se ha manifestado.~

(15) Confréntese concepto, caracteristicas 'y .  antecedentes del Pro”
ceso Civil en este mismo trabajo. capxtulo Primero, 1010



29

En primer término decimos que son CRONOLOGICOS en -

cuanto a que tales aétos'procésales, se verifican progresivamente

" durante determlnado tlempo en’ razcn de que su  realizacidn estd sy

jeta a plaz

en

] son TELEOLOGICOS, pues se enlazan

sqévuh punto de vista meramente crono
e‘ﬁuedén. dividir o agrupar dada la

plazos y terminos precisos,  en dos

omprende todos los actos

procesales

y de los
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terceros ajenos a la relac;on' sustancial, medlante Tos cuales se

precisa’'y de;erm'na~ 21 contenido’ del lxtxglo,’ desarrollandose §e*
prondnbi&r

ponen sus' negaciones

'Eihalmente,: invocan las noxr
caso concreto (demanda. concestacion ‘de
fase en comento, es el

. 1 proceso, de determinar aquello que se

ra posteriormente objeco tanto de la actividad ptobatorxa. asi como

la fase de referencia tiene

ASE PROBATORIA'

‘la’fase postulatoria, Unicamente tig

y‘gubjetiyo de las posturas de las par.

hécﬁiéleza son‘contrarias. Pot e110~

cual ani -

ntroversxa

planteada, e

camente lo podra obtener po: conducto del desarrollo de la fase yco




31

batoria en cada uno de los cuatro momentos:que presenta; avsaber:

_ OFRECIMIENTO. DE

que las

partes ‘presentan o.proporcionan’

los dife

cidn;de

< ADMISION DE PRUEBAS.

"‘en el cual’califica la proce

pe;i;dé}*fqrmulat,xnte
celéSféE‘oﬁ:dé;ah ie L
esté‘mbméﬁto;:&esarrollatse,los acto
bas”eétén debiéaménté péép;?é as

respectiva.
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entrafia una se:xe de

compleja, ya que_gp

ntegran " los ag

““'que son las

Con” tales “elementos se
‘la.confirmacidn Y

egaciones, pretensiones y re

como el  examen de - la
en otrasbpalabras, al haéet sus rg

de las partes, acerca de la activxdad procesal

realizada hasca entonces, se le estd planteando al juzgador la mang

ra. comf‘debe llegar a resolver la controversia, se pretende darle
un’ proyecto de' la sentencia, segiin entienden las partes, que debe

diccarse.f

La etapa de la Instruccidn termina con lo que se
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ha dado a llamar el-auto‘de c tacxon para sentencla, esto es el au.

dispone

que son 1a- Ethpé”

apa Egecutiva.=

ETAP. RELIMINAR,,puede ser que - eventualmente

prevxa a- la iniciacion del proceso ci

El contenxdo de esta etapa puede ser 1a realizacion de: a) Me

vil.

dios Preparatorios al ceso cuando se - pretenda despejar alguna

duda, remover un obst ,“b anar una defxc1enc1a antes de ini

ciar un proceso, autelares,‘ cuando se- trate de asegu

rar con antxcip as] para la ejecucidn

de 'la senﬁengi&z q}qcuéndo los ag

tos preliminare
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te, 51endo en todos los casos posterior ‘a.la etapa del Juicxo ya in

dxcada, 1nic1a

da en p:xme a’ 1nscanc1a.

ETAPA EJECUTIVA, esta
riores, es de caricter eventual, ya que puede o nd’presentarse;

se origina cuando la parte que obtuvo la satisfaccidn de la prestai‘ v

ciénf Ue'reclémé, solicita al juez que, como la parte vencida no ha

\ lido voluntariamente con lo ordenado en la sentencia, decrete y

‘or ene se tomen las medidas necesarias para que ésta sea’ cumplidq-

coaccivamente y de ser necesario mediante el auxilio de la fqerza :

fpublicg.




capPpITULO SEGUNDO H

EL_PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO ANTERIOR A LA REFORMA DE 1993

El contrato de arrendamiento y su marco legal.

Reglamentacidn juridica de las Controversias de Arrendamiento
anterior a la reforma procesal de 1993.

Oposicion de excepciones.
Ofrecimiento, admisidn, preparacidn y desahogo de pruebas.

Tramite de incidentes y del recurso de apelacidn.



2.1. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SU MARCO LEGAL.

Para gque podamos hablar de la existencia de un
juicio de Controversia de Arrendamiento, es necesario que previamen

te se haya celebrado un contrato, en virtud del’ cual se de - -en

atrendam_iento";in ‘inmueble; .V’Q:‘dda' vez. que’ precisamente’ de “t§l' rela’

cién c‘o“ntx;vac“:kt st ﬁkc_:ia del

l.ndls'pe'ns‘éble- an’

* ARRENDAMIENTO tes

se dbliéa temporal. -
de una cosa,.y laotr 0 cierto.
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DEFINICION.-" ES un: contrato.por virtud del cual,: una persona llama’ .

da arrendador  concede-a otra,

llamada.arrendatario} ; el uso o goce .

‘temporal de una cosa

ELEMENTOS.-" Temporalidad, cardcter.oneroso y=1a“trqn5misiép'déi‘uso»

y goce de un bien.

La funcidn jurid}ca del arrendamiento consiste en
transferir el uso o goce de los bienes, tratdndose en nuestro siste

ma de Derecho de una obligacidn de dar.

ARTICULO 2011.- La prestacidn de cosa puede consistir:

I .~ En la traslacién de dominio de una cosa
cierta;

II .- En la enajenaciédn temporal del uso o go
ce de cosa cierta;

I1I.- En la restitucién de cosa ajena o pago
de cosa debida.
CARACTERISTICAS:

PRINCIPAL.-~ Tiene una existencia independiente, es decir, no es ne

cesario que previamente se efectie otro contrato para que éste pus

es decir,

a,camb;o del bg
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ONEROSO.—‘ImpOné detébhos'y'gréVSmenes' pa:a ambas partes celebrank

tes. Al arrendador da el provecho de la renta y Eel gtavgmg

! ar:endata:io da

:eiiﬁrq;écho vde}f‘

ellgravémen“de

FORMAL.- Para su vall e :eqﬁiere’que sea ’ocorgédo‘

generalmence formal y excepcionalmente consensualy

CONMUTATIVO.~ Existen ptovechds y gravamenes ciertos y determinado

al celebrarse el contfatp.

DE TRACTO SUCESIVO.- Ya gque tiene una duracion co ti

da para que pueda tener vigencxa.

ELEMENTOS ESENCIALES O EXIS

contratantes, mismo

elebracion del contrato,

ha sido dado por .error

cado por violencia o sorp:endido por dolo.’ (a:ticqlo; 179

1812 del codigo cxvll)
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OBJETO.~- Para la existencia del  contrato se fequie:e un: objeto gue

pueda ser materia del misho{: Sohlobjéto'de los contratos:

e La cosa que el obligado debe dar;

El: .echo que el oblxgado debe. hacer o no ha

Asimismo el objeto materia de los contratos debe
existir en la naturaleza; ser determinado o determinable en cuanto
a su especie y estar dentro del comercio. (articulos 1794 fraccidn

Il y 1824 del cddigo Civil)
ELEMENTOS DE VALIDEZ DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:

Interpretado a contrario sensu el articulo 1795
del Cédigo Civil, tenemos que los elementos necesarios para que el.

contrato de arrendamiento,éea vdlido son:

1 ;.; Capacidad legal de los contratantes;

 [;-.¥ Ausencia de vicios en el consentimiento;

xtud ‘en. el objeto, y

Solemnidad.. G

Los contratos se perfecc1onan por el mero consen

tlmiento, excepto aquellos que deben revestir una forma establecida

por la ley. Desde que se perfecclonan obl gan a los contratantes no

solo al cumplimiento de lo expresamente;pacQadp,,sino también a las
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consecuencias, que, segﬁn su néCufaleza, son conforme a’la buena fe,

al usd 0. a:la ie}, (artxculo 1796 del COdigo Civxl)

pecto existe una Jurisprudencxa definida emitxd

“ARRENDAMIENTO, FALTA DE FORMA DEL CONTRATO.-~ La

contrato de arrendamiento exigida por el articul

lemnidad, sino una forma cuya falta produce nulidad

ficacia, pero permite que el acto p:oduzca

guida en términos del articulo :223 a

existe cumplimiento voluntario.™:

la Federacidn. Cuarta’Par
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ca'sdsténﬁiQd, vxnculada esttechamcnte <con el Ju;cxo4 cuyo'éstudld
nos ocupa (16) Y tomando en consideracion que el contraco de arren
damiento constituye 1a parte sustantlva del juicxo de Controversia
de Arrendamiento, esta se encuentra ptevxsta en nuestro cddigo’

civil para el Distrito Federal en su Titulo Sexto, Capitulo Primero

de los articulos 2398 al 2496.

ARTICULO 2398.-~ Ha} arrendamiento cuando las dos partes contratan
tes se obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o goce tempo
ral de una cosa, y la otra, a pagar por ese usO O goce un precio

cierto.

El arrendamiento no puede exceder de diez afios pa
ra las fincas destinadas a habitacidén y de veinte aflos para las fin

cas destinadas al comercio o a la industria.

Este articulo es de suma importancia, ya gue en
primer término establece, gque debemos entender por arrendamiento,:
diciendo que en princiéio deben  existir dos partes que celebren el

contrato, de ahi que el mismo sea  bilateral; una.que debe ;:ansﬁi

(16) * Antes'deentrar ai- estudio~de 1a regulacion 1 contrato de

,artendamxento, es.necesario’aclararique:en’el’ipresente traba .7

jo-dnicamente ‘abordaremosial janalisis-;
gque’ revisten .una‘singular reelevancia
imporcancia a los demés.i

.articulos
‘ello.restar
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tir el ‘uso o goce de- una cosa; y la otra, que seiobligg é,paéarAun
pfecio cierto, mi;md que deﬁé'reuﬁir‘el" requisito de ser - cierto y
determinado, - siendo pof eiio él contrato en cuestidén de caridcter
oneroso. v '

"

Los aréicuios subsecuentes al antes indicado, ha
cen referencia a cuestiones como el precio o la renta a pagar, las
cosas que son susceptibles de dar en arrendamiento y los términos
en que dicho arrendamiento debe celebrarse, y que a continuacién se

citan.
ARTICULO 2399.- La renta o precio del arrendamiento puede consistir
en una suma de dinero o en cualquiera otra cosa equivalente, con

tal que sea cierta y determinada.

ARTICULO 2400.- Son susceptibles del arrendamiento todos 1los bie

nes que pueden usarse sin c irge, pto aquellos que la ley

prohibe arrendar y los derech estrict e personales.

ARTICULO 2406.- El contrato de arrendamiento debe otorgarse por es

crito. La falta de esta formalidad se imputard al arrendador.

ARTICULO 2412.- El arrendador esta obligado, aunque no haya pacto

expreso:

I .- A entregar al arrendatario la finca arreuada

da, con todas sus pertenencias y en estado



11 .-

III.-

v .-
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de servir para el uso convenido; y si no hu
convenio expreso, para aguel a que por su
misma naturaleza estuviere destinada; asi
como en condiciones que ofrezcan al arrenda

tario la higiene y seguridad del inmueble;

A conservar la cosa arrendada en el mismo
estado, durante el arrendamiento, haciendo

para ello todas las reparaciones necesarias;

A no estorbar ni embarazar de manera alguna
el uso de la cosa arrendada, a no ser por
causa de reparaciones urgentes e indispensa

bles;

A garantir el uso o goce pacifico de la co

sa por todo el tiempo del contrato;

A responder de los dafios y perjuicios que

sufra el arrendatario por los defectos o vi
cios ocultos de la cosa anteriores al arren

damiento.

ARTICULO 2420.- El arrendatario estd obligado:

I .-

A satisfacer la renta en la forma y tiempo

convenidos;
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I1 .- A responder de los perjuicios que la cosa
arrendada sufra por su culpa o negligencia,
la de sus familiares, sirvientes o subarren

datarios;

III.- A servirse de la cosa solamente para el uso
convenido o conforme a la naturaleza y des

tino de ella.

ARTICULO 2426.~ El arrendatario no esta obligado a pagar la renta
s8ino desde el dia en gque reciba la cosa arrendada, salvo pacto en

contrario.

ARTICULO 2431.- Si por caso fortuito o fuerza mayor se impide total
mente al arrendatario el uso de la cosa arrendada, no se causarl
renta mientras dure el impedimento, y si este dura mads de dos meses

podra pedir la rescisién del contrato.

ARTICULO 2432.- Si solo se impide en parte el uso de la cosa, podrd
el arrendatario pedir la reduccidén parcial de la renta, a juicio de
peritos, a no ser que las partes opten por la rescisidn del contra

to, si el impedimento dura el tiempo fijado en el articulo anterior.

ARTICULO 2433.- Lo dispuesto en los dos articulos anteriores no es

renunciable.

ARTICULO 2434.- Si la privacién del uso proviene de la eviccidén del
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predio, se observarda lo dispuesto en el articulo 2431, y si el
arrendador procedid con mala fé&, responderd también de los dafios y

perjuicios.

ARTICULO 2445.- El arrendatario gue por causas de reparaciones pier
da el uso total o parcial de la cosa tiene derecho a no pagar el
precio del arrendamiento, pedir ‘la reduccién de ese precio o la
rescisién del contrato, si la pérdida del uso dura mas de dos meses
en sus respectivos casos.

ARTICULO 2483.~ El arrendamiento puede terminar:

I .- Por haberse cumplido el plazo fijado en el
contrato o por la ley, o por estar satisfe
cho el objeto para que la cosa fue arrenda
da;

I1 .- Por convenio expreso;

IiI.- Por nulidad;

IV .- Por rescisidn;

Vv .- Por confusidn;

VI .- Por pérdida o destruccidn total de la cosa

arrendada, por caso fortuito o fuerza mayor;
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VII .- Por expropiacidn de la cosa arrendada hecha

por causa de utilidad piblica;

VIII.- Por eviccidén de la cosa dada en arrendamien

to.

ARTICULO 2489.- El arrendador puede exigir la rescision del contra

to:

II

III

v

Por falta de pago de la renta en los térmi
nos previstos en la fraccién I del articulo

2425;

Por usarse la cosa en contravencidén a lo
dispuesto en la fraccién III del articulo

2425;

Por el subarriendo de la cosa en contraven

cidén a lo dispuesto por el articulo 2480;

Por dafios graves a la cosa arrendada imputa

bles al arrendatario; y

Por variar la forma de la cosa arrendada -~
sin contar con el consentimiento expreso
del arrendador, en los términos del articu

lo 2441.
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2.2. REGLAMENTACION JURIDICA DE LAS CONTROVERSIAS DE ARRENDAMIENTO

ANTERIOR A LA REFORMA PROCESAL DE 1993,

El C6digo de Procedimientos Civiles para el Dis
trito Federal antes de la reforma procesal de que fué objeto , me
diante decreto del 21 de Julio de 1993, reglamencaba la t:amltécién

de los juicios en materxa de arrendamiento inmobxlxarxo de ~acuerdo

al uso para el que estaba destinado el inmueble mate:i ”de la litxa,

de tal Eorma que si se hablaba ‘a sobre
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trovers;a planteada. incluso derogandose la figuta jurxdxca del Jux

cio Bspecxal de desahucxo, misma“ que anterxo:mente se encontraba re‘

gulada por e1 cOdigo d]et

v
cuyo usq‘éstab nian una regula
cién gspecié‘ hpcho del procedi
miento:orﬁihari n: algunos términbé cronolégicos
o de tiehp;, 2xto. Bis.rﬁi;ulédo precisamente:
“pe las’ controversias en.macerxa de Arrendamiento de Fincas Urbanas
descinadas a Habitacion.. y que establecia en sus articulos 957 al

968_, lo siguiente:

ARTICULO 957 .- A las controversias que versen sobre arrendamiento
de fincas urbanas destinadas a la habitacién a que se refiere el Ca
pitulo Cuarto del Titulo Sexto del Cédigo Civil le seran aplicables
las disposiciones de este Titulo, excepto el Juicio Especial de De
sahucio al que se le seguirdn aplicando las disposiciones del Capi

tulo Cuarto, del Titulo Séptimo de este Cddigo. (17)

(17) La excepcion que constituye el Juicio Especial de desahucio a
la apllcacxon del Titulo en comento, radica en el hecho de
que el mismo Cédigo, establece un capitulo espec1a1 en sus
articulos 489 al 499 para su tramitacidn; dotandolo asi du un
procedimiento propio en razdn de su naturaleza sumaria, aiin y
cuando no es considerado asi por dicho Cddigo Procesal.
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El juez tendrd las mas amplias facultades para de

cidir en forma pronta y expedita lo gue en derecho convenga.

ARTICULO 958 .- Para el ejercicio de cualesquiera de las acciones
previstas en este Titulo el arrendador deberd exhibir con su deman
da, el contrato de arrendamiento correspondiente, en caso de haber

se celebrado por escrito.

ARTICULO 959 .- Una vez admitida la demanda con los documentos y co
pias requeridas, se correrd traslado de ella a la parte demandada,
y se le emplazard para que la conteste dentro del término de cinco

dfas.

A diferencia del Juicio de Controversia de Arren
damiento que nos ocupa; si el litigio tratase sobre un inmueble des

tinado a local comercial o industrxal, el procedlmlento aplicable

seria el del Juicxo o:dznarx

miento hasca este momento serxa e

‘contestar ‘la demanda serla de,Nu VE '

: dad ‘con el conten1do del artxcul: 256 de la;ley adjetiva de la mate

I:.'I.a-

ARTICULO 960 .- El demandado formularad la contestacién en los tétmi
nos prevenidos por el articulo 260 de este Cddigo. si se opusiere
excepciones de conexidad, litispendencia y cosa juzgada, se da

rd vista con ellas al actor para que ofrezca las pruebas que
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considerc oportuno. (18)

En los casos en que el demandado oponga reconven
cidén, se correra traslado con ella al actor a fin de que conteste
en un término de cinco dias. (En el caso del procedimiento Ordina
rio Civil, el término es de seis dfas. Articulo 272 del mismo orde

namiento legal).

En caso de que el arrendatario no conteste la de
manda o la reconvencidén, se entenderdn en uno y otro casos negados

los hechos.

ARTICULO 961 .- Una vez contestada la demanda y, en su caso, la re
convencidén el juez sefalard de inmediato fecha y hora para la cele
bracién de una Audiencia Previa y de Conciliacion dentro de los cin

co dias siguientes.

Tratdndose del Juicio Ordxnario Civil el lapso pa_

ra tal seflalamiento, sera dentro de los DIEZ dias sigulentes, esto o

de conformidad con lo dispuesto por el articulo 272,A_pr1mer-;p§rrg,tv

fo de la ley adjetiva civil.

(18) - De .acuerdo al articulo 260 del cOdigo Procesal clvil :egula
!..dor-del Juicio Ordinario Civil, la contestacidn de la demanda
' deberd hacerse en los términos prevenidos - para la -~ demanda ;
. las . excepcxonea que se tengan cualquiera gue sea su naturale
.za'se-hardn valer simultdneamente-en la contestaciém y nunca
.después, a : no ser que fueren supervenientes. En la nisma
contestacidén se propondrd la reconvencidn en los casos. gque
proceda. De las excepcliones.de conexidad, litispendencia y co
sa juzgada, se dard vista al acto: para’ que rinda las pruebas

que considere oportunas.
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Si una de las partes no concurre sin causa justi
ficada, el juez la sancionard con una multa hasta por los montos es
tablecidos en la fraccién II del articulo 62 de éste Coédigo. S5i de
jaren de concurrir ambas partes sin justificacidén, el juzgador las
sancionara de igual manera. En ambos casos el jucz procederd a exa

minar las cuestiones relativas a la depuracidn del juicio.

Si asistieren las dos partes, el juez exaainara
las cuestiones relativas a la legitimacidn procesal y luego se pro
cedrid a procurar la conciliacién que estard a cargo del concilia

dor adscrito al juzgado.

El conciliador escuchard las pretensiones de las
partes y propondrad alternativas de solucidn al litigio, procurando
una amigable composicidén. Si se obtiene el acuerdo entre las partes,
se celebrard el convenio respectivo, que si recune los requisitos de
ley, sera aprobado por el juez y tendrd fuerza de cosa juzgada, din

dose con ello, por terminado el juicio.

ARTICULO 962 .- En caso de desacuerdo entre los litigantes, el
juez continuard con el desarrollo de la audiencia, y con las mas
amplias facultades de direccidn procesal, examinari, en su caso ,
las excepciones de conexidad, litispendencia y cosa juzgada con el

€in de depurar el procedimiento.

La resolucidn que dicte el juez en la Audiencia

Previa y de Conciliacidn, sera apelable en el efecto devolutivo.
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ARTICULO 963 .- Concluida la Audiencia Previa y de Conciliacién ,
el juez mandar3d recibir el pleito a prueba, por el término de diez
dias fatales para su ofrecimiento, que empezarin a contarse desde
el dia siguiente al de la notificacién del auto que manda abrir

el juicio a prueba.

A este respecto se observan exactamente las mis
mas disposiciones para el Juicio Ordinario Civil. Articulos 277 vy

290 del ordenamiento legal en comento.

Para el ofrecimiento, admisién, preparacién y de

sahogo de pruebas, se seguirdn las reglas establecidas para el jui
(19)

cio ordinario civil.
ARTICULO 964 .- Dentro de los ocho dias siguientes a la conclusién
del periodo de ofrecimiento de pruebas, el juez citard a las partes

a la audiencia de pruebas, alegatos y sentencia.

En dicha avdiencia se observardn las reglas 8i

quientes:

I .- El juez solo admitir3 las pruchas qhe se re

fieran a los hechos controvertidos;

(19) ' cfr. punto 2.4. del presente trabajo.
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I1 .- Las pruebas se desahogardn en la audicncia
en el orden que el juez determine, atento
su estado de preparacidn;

III.- Se oirdn los alegatos de ambas partes;

IV .- El1 juez pronunciara su t ia de a

breve y concisa o a mas tardar dentro de
los ocho dias sigquientes a la celebracidén -

de la audiencia.

Respecto a esta Gltima fraccidn, se observa el

mismo térmiho paré dictar sentencia en el procédlmlénto ordinario

cxvxl (arclculo 425), pero es necesario mencionar‘

soluqungs
‘de 1a mater
del éiﬁai? ,
sentenALQ;

documentos

dfas mas para hééerib Resultando en labp:act ca‘ de-imayor‘~§pli¢2

cién lo dispuesto por este ultimo txculo, asi como porvfazan’ de

cargas excesivas de trabajo en los tribunales.

ARTICULO 965 .- Los incid no suspenderin el procedimiento. Se
substanciarin en los términos del articulo 88 de é&ste Cédigo, pero

la resolucidn deberid pronunciarse en la Audiencia Incidental.
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En cuanto al tramite de los incidentes, asi como
a las apelaciones dentro del procedimiento en estudio, mas adelante

se abordarédn dichos temas con mayor profundidad.

ARTICULO 966 .- La sentencia definitiva pronunciada en autos sera
apelable en ambos efectos. Las demds resoluciones lo seran solamen

te en el efecto devolutivo.

ARTICULO 967 .- La apelacién deberd interponerse en la forma y tér
minos previstos por el titulo Décimo Segundo del Cédigo de Procedi

mientos Civiles.

Es de mencionarse que por lo que toca a los Inci
dentes y las Apelaciones, los mismos se tramitardn en la forma esta

blecida para el Juicio Ordinario Civil.

ARTICULO 968 .~ En todo lo no previsto :eglrén las :egla.s generales
de este C6digo de Procedimientos Civiles, en cuanto no se opongan a

las disposiciones del ptesente Titulo.

Del estudio anCeri"oi ' se :qncluye que realmente

son muy pocas las diferencias existentes, el cuanto a la reglamenta

cidén del Juicio de Cr.mt:roversia de rendamien 0. de casa Habitacxon

y del Juicio Ord:.nano clvil,, “a xnmuebles cu .

yo. dest:.no sea. el comercxo o la industria; dxferencias‘que, basxca o

mente comprenden t:erm:.nos merament cr: nolo




55

2.3. OPOSICION DE EXCEPCIONES.

Antes de la Reforma Procesal de Julxo de 1993, el

TLCulo relativo a la tramitacién del procedimiento en mater;av de

arrendamlento, que era esenclalmente id n

' presente tema.
Por. otra. part encuentran re

glamencadas en nuestro C .es en el Capi

tulo II denomxnado.‘"De 1as excepciones Lsmo que vcomprende de

los articulos 35 al 43,y que

onte plan la denominacisdn, proceden

cia y tramitacidn de las mismas.

ARTICULO 35 .- Salvo la incompetencia del &rgano jurisdiccional ,
las demds objeciones aducidas respecto de los presupuestos procesa
les y las excepciones dilatorias se resolveran en la audiencia a

que se refiere el articulo 272-A.

Este’articulo contempla tres situaciones gue son:
primeramente el hecho de que en la Audiencia Previa y de Concilia
cidn, que es a la que se refiere el articulo 272-A, 1la excepcién de:
incompetencia del organo Jurisdicclonal, constituye por: dxsposxcxonvi

expresa de este artlculo, un-presupuesto ;procesalk_atacado.po: v1a"
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de excepcidn, el cual dada su naturaleza no se resolveré en la’ refe.

rida audlencla- esto es’ com rensxble debxdo

zada a que corresponda el .juez contta
en cuestion, la que decidx:a la’ procedencia'o improcedencla de la

misma.

Por otro lado, todas laé-cueétiones' ralativas a

los presupuescos procesales como lA s 1a personalxdad y demas ex

cepcxones de caracter dilatorio que’ ‘se, ubiesen opuesto, como lo es
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'desde un punto de vxsta meramente’doctrinario y que ha- sxdc acogido

tinguen en

fiere el articulo 272 resulta que el multxcitado

P
artciulo no dispone

ane‘a exbresa cuales excepclones tienen
tal caridcter, ééilcémq[campoco hace mencidn a los tipos o claéificg
cidn de las ekcgpciaﬁéé qﬁe pueden oponerse en un procedimiento,tal
y.como lo hé&iéféliarticulo'en comento antes de ser derogado, moti
vo por el cual para tal efecto, tiene que atenderse a la ley eﬁ sus

diversos articulos, a la jurisprudencia y a la doctrina.
ARTICULO 36 .- (DEROGADO)

ARTICULO 37 .- La incompetencia puede promoverse por declinatoria o
por inhibitoria, que se substanciard conforme al capitulo III, Titu

lo Tercero.

La forma en que se tramitardn y resolveran las
cuestiones planteadas sobre la competencia del &rgano jurisdiceio
nal se encuentran reglamentadas en los articulos 163 al 169 de la

Ley Adjetiva Civil.

.Las cuestiones de competenc1a podrén promoverse

por inhibitorxa o por declinatorla,



58
- La’inhibitoria. se incéntaré ante el juez que se
estimé‘competente déntré del término de nuévg dias . contados a par
tir dé la fecha gel eﬁplazamlento, pidiéndole al juez que dirija
oficio al que se considera no serlo para que remita testimonio de
las actuaciones respectivas al superior, para que éste decida la .

cuestidn de la competencia y resuelva al respecto.

'La declinatoria se propondrd ante el juez que se
considere incompetente, solicitindole que se abstenga de seguir co
nociendo del negocio y remita los autos al considerado competente .
Esta se substanciard conforme al Capitulo I del Titulo Sexto de la

ley adjetiva de la materia.

"En ningln caso se promoveradn de oficio las cues
tiones de competencia; pero el juez que se estime incompetente puge
de inhibirse del conocimiento del negocio, siendo apelable su resg

lucidn.

Si por los documentos que se hubleren presentado
o por otrgs_cqnstancias de autos, apareciere que el litigante que
promueve .1a inhibitoria o la declinatoria se ha sometido a la juris
diccidn del ;r;buﬁal que cénoce del negocio, se desechard de plano,
continuando su curs& él_juicio. También se desechard de plano cual
qpiera competenéié promovida, que no tenga por objeto decidir cuail

haya de ser el juez o tribunal que deba conocer de un asunto.

ARTICULO 38 .- La excepcidn de litispendencia procede cuando un
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juez conoce ya del mismo negocio sobre cl cual el procesado es el
mismo demandado. El que la oponga debe seiialar precisamente el juz
gado donde se tramita el primer juicio. Si se declara procedente,se

remitirdn los autos al juzgado que primero conocid del negocio cuan

do b ) se ren dentro de la jurisdiccidon del mismo

tribunal de apelacién. Se dard por concluido el procedimiento si el
primer juicio se tramita en juzgado que no perteneza a la misma ju

risdiccidon de apelaéién.

ARTICULO 39 .- La excepcidn de conexidad tiene por objeto la remi
8idn de los autos en que se opone al juzgado que primcramente previ
no en el conocimiento de la causa conexa. Hay conexidad de causas
cuando hay identidad de personas y acciones, aunque las cosas sean

distintas, y cuando las acciones provengan de una misma causa.
ARTICULO 40 .- No procede la excepcidén de conexidad:

1 .- Cuando los pleitos estan en diversas instan

cias;

11 .- C do los juzgados que conozcan respectiva
mente de los juicios, pertenezcan a tribuna

les de alzada diferentes; y

II1.~ Cuando se trate de un proceso que se venti

le en cl extranjero.

L an i m Brkmsb e
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ARTICULO 41 .- La parte que oponga la excepcidén de conexidad, acom
pafiard con su escrito copia autorizada de la demanda y contestacién
que iniciaron el juicio conexo. Si se declara procedente la excep
cién de conexidad, se mandard, acumular los autos del juicio al mas
antiguo para que, aunque se sigan por cuerda separada, se resuelvan

en una misma sentencia.

ARTICULO 42 .- En las excepciones de litispendencia, conexidad y co

sa juzgada, la insp ion de los autos serda tambi&n prueba bastante

para su procedencia.

Este {iltimo articulo fué reformado mediante decre
to del 21 de julio de 1993, siendo adicionado en su parte final con
el requerimiento para los juicios de arrendamiento Gnicamente, para

exhibir ademis de tales requisitoé las copias de las cé@dulas de em

plazamiento del juicio pri erame!

N rdmovido, tratidndose de las

dos primeras excepcionéé y. para:la Gltima ‘es necesario exhibir co

pia certificada dglla'séhte ué;la‘declara ejecutoriada.
MPo;'otro lado, es importante mencionar 1la situa
cién prevista poffélba:tiéﬁiofzﬁo del ordenamiento procesal civil

el cual establece:

ARTICULO 260 .- El demandado formulard la contestacidén en los térmi

nos prevenidos en la demanda.

Las excepciones que se tengan, cualquiera gque sea



61

su naturaleza, se hardn valer simultdneamente en la contestacidn y

nunca después, a no ser que fueren supervenientes.

En la misma contestacidn propondra 1la reconven

cidén en los casos que proceda.

De las excepciones de conexidad, litispendencia y
cosa juzgada, se dard vista al actor para que rinda las pruebas que

considere oportunas.

De la lectura de este articulo se desprende la im
portancia que tiene el momento o tiempo en gue se deben interponer

las excepciones que tuviere el demandado, ya que ‘de .lo cqntfar;p

es decir, de oponer extemporaneamence las mismas,

testada la demanda en ;sent1do negatxvo atent

el pérrafo cuarto del artxculo 271 del Codlgo e

viles.

A esée tespeccb-e te Jurisprudencxa definida'y

algunas tesis relaclonadas, emitidas por 1a' Suptema Corte de Justi

cia de la Nacidn que al'respec;o sostienenf

EXCEPCIONES.- Si "n'o' 5

(tiempo, es’improcedente . hacer

las valer posterxormente, ~juicio de'garantias.

Quinta Epoca. Apendic pfudenéia,de 191? a 1965 del Semana‘”
rio Judicial de;la_fedgrac;én. _cﬁafta:;péfté.v Tercera: sala, pag.

588.
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EXCEPCIONES, TIEHPO PARA INTERPONBRLAS.— Bl artxculo 260 del Codxgo‘

de Proced1mientos civiles para el Distrzto Y TerrLCOrios _eder3~-

les, en su segundo parrafo pr vxene que

tudxado el problema'que se’ le plante’ habrLa alcerado los Cerminos
de la controversia. )

3a. Sala, Septlma epoca. Vol. 67, Cuarta Parte. Pig. 32.

ARTICULO 261 .- Las excepciones y la reconvencidén se discutirdn al

propio tiempo y se decidirdn en la misma sentencia.

ARTICULO 262 .~ Si entre las excepciones opuestas estuviere la de
incompetencia por declinatoria del 6rgano jurisdiccional, se subs

tanciard sin suspensién del procedimiento....."

ARTICULO 264 .- Cuando en la sentencia definitiva se declare proce
dente alguna excepcidn dilatoria, que no fué de previo pronuncia

miento, se abstendrd el juez de fallar la cuestidn principal, reseg
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vando el derecho del actor.

Lo que éste hft‘culo’eétabieké- ulta loglco si

mente inﬁtxl y ccioso, esto ‘e

latoria, debido a que dxcha excepcxon

accién intentada contra el demandado mente las formali

dades que se deben observa;ﬁeh el procedimiento para;:éue,exlmxémd

tenga plena validez.

En este sehﬁiab

que nos dice:

ABSOLUCION DE LA INSTANCI .

instancia, el

vido, enlel
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que debe sobreseerse.
Informe 1976. Primer tribunal Colegiado del tercer Circuito, Pag .

301.

ARTICULO 272-A .- Una vez contestada la demanda y, en su caso, la
reconvencidn el juez sefialar8 de inmediato fecha y hora para la ce
lebracién de una Audiencia Previa y de Conciliacidn, dentro de los
diez dias siguientes, dando vista a la parte que corresponda con
las excepciones que se hubieran opuesto en su contra, por el térmi

mino de tres dias.

Si una de las partes no concurre sin causa justi
ficada, el juez la sancionard con una multa hasta por los montos
establecidos en la fraccidén II del articulo 62 de &éste Cédigo. Si
dejaren de concurrir ambas partes sin justificacién, el juzgador
las sancionard de igual manera. En ambos casos el juez procedera a

examinar las cuestiones relativas a la depuracién del juicio.

Si asistieran las dos partes, el juez examinara
las cuestiones relativas a la legitimacidn procesal y luego se pro
cedera a procurar la conciliacién que estard a cargo del concilia
dor adscrito al juzgado. El conciliador prepararid y propondrd a las
partes, alternativas de solucién al litigio. Si los interesados lle
gan a un convenio, el juez lo aprobard de plano si procede legalmen

te y dicho pacto tendri la fuerza de cosa juzgada.

En caso de desacuerdo entre los litigantes, la au
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diencia proseguirid y el juez, que dispondrd de las mas amplias €a
cultades de direccidén procesal, examinard, en su caso, las excepcio
nes de conexidad, litispendencia y cosa juzgada, con el fin de de

purar el procedimiento.

Cabe destacar que la importancia de este articulo
en relacién al tema que nos ocupa, se deriva precisamente porque es
tablece el momento y la forma en que se deben examinar 1as excepcio~
nes, es decir, proceder a depurar el prccedxmiento para poder estar'
en posibilidad de resolver o reservar, segun se: trace de una excgg‘
cidén dilatoria o perentoria, sosre la procedencia de las exceﬁéié
nes que su hubiesen opuesto y evitar con ello tramitar juicios ocig

sos e inflitiles. (20}

ARTICULO 272-E .- Al tratarse las cuestiones de conexidad, de litis
pendencia o de cosa juzgada, el juez resolverd con vista de las

pruebas rendidas.

ARTICULO 273 .- Las excepciones supervenientes se harin valer hasta

antes de la sentencia y dentro del tercer dia de que tenga conoci

(20) Refiriéndonos al procedimiento que se debe seguir para la
substanciacién de las excepciones opuestas, cabe mencionar,
que la ley procesal de la materia en su Titulo Décimo Sexto
Bis, establece el procedimiento a seguir en las controver
sias de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a casa ha
bitacidn materia del presente trabajo, y en el mismo en lo re
lativo a las disposiciones . para la tramitacidén de las exceg -
ciones (articulos 960 y 962) &stas no difieren en lo absoluto
de lo dispuesto para el juicio Ordinario Civil.
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miento la parte. Se substanciaran incidentalmente; su resolucidn se

reserva para la definitiva.

ARTICULO 275 .- Queda abolida la practica de oponer excepciones o
defensas contradictorias, aln cuando sea con el cardcter de subsi

diarias, debiendo los jueces desechar éstas de plano.

EXCEPCIONES. SOLO PUEDEN RECHAZARSE LAS QUE SON CONTRADICTORIAS, SE
GUN EL ARTICULO 275 PROCESAL, PERO LAS DEMAS DEBEN SUBSTANCIARSE
VALORIZANDOLAS.- El juez no puede sin fundamento legal alguno re
chazar una excepcidn opuesta sin que se funde en ley su resolucidn
y sin que exista, por otra parte, precepto legal que le permita re
chazar excepciones en casos como el presente. En efecto el juez pue
de rechazar una excepcidn cuando é€sta es contradictoria, segln el
apticulo 275 del Ccédigo de Procedimientos Civiles; pero no puede re
chaéat una excepcidn, por frivola e improcedente gque le parezca,
g;n §ntes haberla analizado y previa la subscayciacién. correspon
' d;éﬁte,'pbes salvo los casos en gue la ley expresamente permite el
qée se rechace excepciones, no puede el juez antes de conocerlas b4
valorizarlas desecharlas de plano.

la. Sala. Tomo XCVI, Pig. 304.

2.4. OFRECIMIENTO, ADMISION, PREPARACION Y DESAHOGO DE PRUEBAS.

De conformidad con lo que establecia el segundo

parrafo del articulo 963 del Cddigo Adjetivo Civil, para el ofreci
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preparacion Y.

miento, admlv" se segui

ran 1as reglas establecxdas para e ﬁiqipvordinéf;b civil.

Pcr “su” parte, el Juxcxo 0rdinat1
es de mencionarse. no fue refotmado pot el decr
de 1993, esteblece con. respecto al tema: en é

' Sexto, capitulo 11"Las Reglas Generales de la Pruel

lo III"El ofrecimiento y Admisidén de Pruebas"; en' apitul&f v

"De la Recepcidn y Prdctica de las Pruebas? y por ultxmo en su Capx
tulo VI y Seccidn X "De la Recepcidn Oral de las quebas' y . De la
Audiencia" respectivamente, temas todos ellos a los que haremosvmeg

cidn.

REGLAS GENERALES DE LA PRUEBA(zl’.- Para conocer la verdad sobre
los puntos controvertidos puede el juzgador valerse de cualquiera
persona, sea parte o tercero y de cualqhiera cbsé o documento, ya

sea que pertenezca»a las parées'o a‘un éercero “ sin mas 11m1tacion

que la de que 1as pruebas no estén prohibidas or {a“~1ey;ni_ysean

contrarxas a 1' moral

. Segiin algunas acepciones, .. la: palabra prueba" designa los me
dios probatorxos o elementos de . conviccion.: consxderados en
si mismos, y ‘en’este “sentido se ‘dice’que una’’‘parte se ha
lla o no’'asistida de’ prueba,’.y se! discinguen los diversos he
orlos’ distintos géne
alabra prueba, expresa
ue-operan en el en
esprende ‘que probar

‘3 efecto de que no ten
ga duda de la existencia o,inexistencia de: un hecho, o de la
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En cuanto-a los medios de prueba encontramos los

siguientes:

CONFESIONAL.- Es una declaraclon de una de las partes que contiene
el reconocxmlenco técito, exp:eso, espontaneo o provocado, que el
confesante © absolvente hace de hechos propxos, que le perjudican Y
son constitutivos de las acciones o excepcxones que se intentan en.
un litigio. La confesién puede ser judicial o extrajudicial; tacita
o expresa; espontinea o provocada; y debe necesariamente ser hecha
por persona capaz de obligarse, con pleno conocimiento, ser sobre
hechos propios (salvo excepciones expresamente sefialadas por la
ley) y con las formalidades aplicables al caso, para que surta sus

efectos juridicos.

INSTRUMENTAL.- Esta prueba en la prictica es ofrecida bajo el noﬁ
bre de DOCUMENTAL, pudiendo ser piiblica o privada dependiendo de 1la
naturaleza de su origen. Evidentemente la prueba de que se trata se en
cuentra constituida por documentos, los cuales han sido siempre con
siderados como los medios ' mas seguros de comprobacidén de los hechdi
controvertidos en el proceso, dada la firmeza que proporcionan para

acreditar tales hechos de manera fehaciente.

Los documentos bﬁbllcos son aquellos gue se otor
gan por autoridad o funcionaribs,pﬁblicos dentro de los limites de .

sus atribuciones, o bien éo; ﬁefﬁohé“investida de fé piiblica denc:é

del ambito de su competencia rm léééi. Los documentos  priva

dos, por exclusidn son lququ_, ‘enéﬁtéljcarécter de piblicos.
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RECONOCIMIENTO O INSPECCIOﬁ JUDICIALQ-» Cons;ste en. el examen direc

to realizado por el juez, de la cosa mueble o xnmueble materxa Ide

la prueba, para formar su conv1cclon‘ 5 i) tuacion en’

ta prueba, esta en zelacxon’

profesional, de la cuesc;éhb’

TESTIMONIAL.- Esta consiste
persona gue comunica al
los hechos controvertido

en el proceso, revist
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aplicacién de las méximas que el legislador o el juez deducen de
su propia experiencia, siendo consecuentemente de cardcter legal la

presuncidn.

ARTICULO 279 .~ Los tribunales podrin decretar en todo tiempo, sea
cual fuere la naturaleza del negocio, la practica o ampliacién de
cualguiera diligencia probatoria, sieapre que sea conducente para
el conocimiento de la verdad sobre los puntos cuestionados. En la
prictica de estas diligencias, el juez obrara como estime proceden
te para obtener el mejor resultado de ellas, s8in lesionar el dere

cho de las partes, oyéndolas y procurando en todo su igualdad.

Los dafios y perjuicios que se ocasionen a tercero
por comparecer o exhibir cosas, serdn indemnizadas por la parte que
ofrecié la prueba, o por ambas, si el juez procedid de oficio, sin
perjuicio de hacer la regulacidn de costas en su oportunidad. ( Ar

ticulo 280)

ARTICULO 281 .- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los he

chos constitutivos de sus pretensiones.

ARTICULO 282 .- El que niega solo serd obligado a probar:

I .- Cuando la negacidn envuelva la afirmacidn
expresa de una hecho.
II .- Cuando se desconozca la presuncidén 1leqal

que tenga en su favor el colitigante.
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I1I.- Cuando se desconozca la capacidad.
IV .- Cuando la nedativa fuere elemento constitu

tivo de la acciom.

ARTICULO 283 .- Ni la prueba en general ni los medios de prueba

establecidos por la ley son renunciables.

ARTICULO 284 .- Solo los hechos estan sujetos a prueba, asi como

los usos y costumbres en que se funde el derecho.

ARTICULO 285 .~ El tribunal debe recibir las pruebas gque le presen
ten las partes, siempre que estén permitidas por la ley y se refie

ran a los puntos cuestionados.

El auto que admita una prueba no es recurrible;
el gue la deseche es apelable en el efecto devolutivo, si fuere ape

lable la sentencia definitiva.

ARTICULO 286 .- Los heéhos notorios no necesitan ser probados, y el

juez puede invocarlos, aunque no hayan sido alegados por las partes.

ARTICULO 287 .- Cuando una de las partes se oponga a la inspeccién
o reconocimiento ordenados por el tribumal, para conocer sus condi
ciones fisicas o mentales, o no conteste a las preguntas que el tci
bunal le dirija, éste debe tener por ciertas las afirmaciones de la
contraparte, salvo prueba en contrario. Lo mismo se hara si una de

las partes no exhibe a la inspeccién del tribunal la cosa o documen
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to que tiene en su poder.

ARTICULO 288 .- LOs terceros estdn obligados, en todo tiempo , a

prestar auxilio de los tribunales en la averiguacidn de la verdad.

2ot

En cia , sin d a exhibir los documentos vy cosas

que tengan en su poder, cuando para ello fueran requeridas.

Los tribunales tienen la facultad y el deber de
coapeler a terceros, por los apremios mas eficaces, para que cum
plan con esta obligacién; y en caso de oposicion, oiran las razones

en que la funden y resolverdn sin ulterior recurso.

De la mencionada obligacidn estdn exentos los as
cendientes, descendientes, cényuges y personas que deban guardar se
creto profesional, en los casos en que se trate de probar contra la

parte con la que estan relacionados.

ARTICULO 289 .- Son admisibles como medio de prueba aquellos elemen
tos que puedan producir conviccidon en el animo del juzgador acerca

de los hechos controvertidos y dudosos.

Anteriormente €ste articulo enumeraba con toda

precisién los medios de prueba de la siguiente forma:

I.- Confesidén; II.- Documentos Piblicos; ' III.- Documentos Privados

LV.- Dictdmenes Periciales; V.-Reconocimiento .o Inspecbiﬁn Judicial

VI.- Testigos;j - VII.- Focografiasg'copia‘ffaiostéﬁicéé, ‘Régistros -
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Dactiloscoplcos y en general los aportados por el descubrlmlento de’

la ciencia; VIII,~ Fama Pdblica; IX.- Presunclones, y:X.-Demds -me

dios que produzcan una conviccidn en el juzgador.

OFRECIMIENTO DE PRUEBAS .

‘hébiailﬂ‘“

dicado anteriormente, es de diez dxas comunes

que de aquellas'
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do. (articulo 292)

La prueba pericial procede cuando sean necesarios

conocimientos’

espec ‘les en alguna ciencia, arte o industria o lo
: 2T _expresando los puntos sobre los que ver
IAdmicida, y si se quiere las cuestiones

que deban resolver los pe:itos. (articulo 293)

_documentos deberin ser ptesentados al ofrecer
ocumental Despues de éste periodo no podran admitir
. tro del término, hubieren sido pedxdos con ante
:ior;dad y no’ fueren remitidos al juzgado, sino hasta después ; y
los documentos justxfxcatxvcs, de hechos ocurridos con posteriori
dad, o de los ahtéfioresvcuya existencia ignore el que los presente

aseverdndolo aéikBajo protesta dé decir.verdad. (articulo 294)

Las partes estan obllgadas, al ofrecer la prueba
de documentos que no tienen en’'su poder, a expresar el archivo en

que se encuentren, o si se encontra:en en poder de terceros y si

son propios o ajenos. (articulo 295)

riodo y las conscancias de auto

se ofrezcan. (a:ciculo 296)

o ;Arnspliciégrs

naf&n,;os:puhtpsrédspé los que’ deb,
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ADMISION DE PRUEBAS .

El Cédigo de Procedimient05~clvileé establece que

al dia siguiente a aquel en que te:mine el p

piuéﬁas, ade
0 jurisdlccxonal,
d; Yy adecuaclon

de la prueba para ac:editar los’ hechos. s tenidds’bbfllas partes, y

no asi por el‘libré;élb

las. pruebas ofreci . '

lo 299)
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PREPARACION DE PRUEBAS .

Las pruebas que se van a desahogar en la audien
cia que para tal fin se sefiale, deben ser previamente preparadas

para su desahogo.

De conformidad con el contenido del articulo 385
del cddigo de Procedimientos Civiles antes de la celebracidn de la
audiencia, las pruebas deberan prepararse con toda oportunidad, pa
ra que en ella puedan recibirse, debiendo tomarse para tal efecto
entre otras medidas, dependiendo de la naturaleza de la prueba a de

sahogar, las siguientes:

1) Citar a las partes a absolver posiciones con
los apercibimientos de ley decretados, librindose para ello las cé

dulas de notificacidén o notificaciones respectivas.

2) Citar a los testigos y peritos, girdndose de

igual manera los citatorios o hé;ificaciones correspondientes.

3) Conceder todas las facilidades necesarias a
los peritos para el exdmen de documentos, objetos, lugares o persg
nas, para que de tal forma se encuentren en aptitud de rendir su

dictdmen a la hora de la audiencia.

4) Enviar los exhortos correspondientes , segin

sea el caso, para la prdctica de pruebas, como puede ser la ing
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peccidn judicial o la prueba testimonial, ' gque tuviera que realizagr

se fuera del Distrito Federal.

5) Ordenar traer copias, documéntés,J‘libros, in

formes y demas instrumentos ofrecidos poi las péftés; -*7

DESAHOGO DE PRUEBAS .

De acuerdo con el contenido d§1 érticdld 299 déx

cddigo Procesal Civil la recepclon Y desahog

del pais, en cuyo
ta dias o bien de novgnlg,Si

(articulo 300)

estfn preparadas,

dentro de 105 quince dlas sigu 2
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Constituido el tribunal en audiencia pilblica el
dia y hora seiflalados al efecto, seradn llamados por el secretario
las partes que deben intervenir, los peritos, testigos y demds per
sonas, y se determinard quienes deben permanecer en el saldén, quie
nes en lugar separado para ser introducidos en su oportunidad. La
audiencia se celebrard concurran o no las partes y estén o no pre

sentes los testigos, peritos y los abogados.

Las pruebas ya preparadas se recibir&n, dejando
pendientes para la continuacién de la audiencia las que no lo hubie

ren sido. (articulo 388)

De esta audiencia, en la que también se formula
rén los alegatos (articulo 393), el secretario deberd levantar acta

circunstanciada. (artfculo 397)

El juez se encuentra faculcado‘para dirigir la au
diencia previniendo a las partes se concreten Gnicamente a los pun
tos controvertidos, evitando disgresiones. Procurando la continua
cién del procedimiento, evitando que la audiencia se interrumpa o
se suspenda, debiendo mantener la mayor igualdad entre las partes .
La audiencia debe ser piiblica, excepto en los casos de divorcio, -
nulidad de matrimonio y los demds que a Jjuicio del tribunal con

vengan sean secretas. {artiIculos 59 y 398)
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2.5. TRAMITE DE INCIDENTES Y DEL RECURSO DE APELACION.

INCIDENTES.- Por lo que respecta al tramite de Incidentes y co
mo se manifestd en su oportunidad, el articulo 965 del Cédigo de
Procedimientos Civiles establece, que la interposicidén de estos no
suspenderd el procedimiento, debiendo substanciarse dichos inciden
tes de acuerdo a lo previsto en el articulo 88 del mismo ordenamien
to legal, pero la résolucién deber& pronunciarse en la Audiencia

Incidental respectiva.

Por otra parte, los incidentes se tramitardn cual
guiera gque sea su naturaleza, con un escrito de cada parte y tres
dfas para resolver. Si se promueve prueba, deberd ofrecerse en los
escritos respectivos, fijando los puntos sobre los que verse, y se
citard para audiencia indiferible dentro del término de ocho dfas,
en que se reciba, se oigan brevemente las alegaciones y se cite pa
ra sentencia interlocutoria, gque deber& pronunciarse dentro de los

ocho dias siguientes.

Los incidentes se tramitarén de manera general
conforme a las reglas establecidas para el Juicio Ordinario cCivil.
Presentado el incidente, el juez lo admitird, para el caso de ser
procedente; las pruebas deberidn ofrecerse en el mismo escrito.Con
el mismo se mandard dar vista a la parte contraria por un término
de tres dlas, citando el juez en el mismo auto admisorio incidental
a la audiencia respectiva; concluida &sta y habiéndose desahogado

la totalidad de las pruebas que se hubieren ofrecido vy admitido,
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las partes alegardn lo qﬁe a su derecho conviniere y ‘el juez resol
vera la procedencia o improcedencia del incidente planteado, en la

sentencia interlocutoria que para tal efecto se dictc.

EL RECURSO DE APELACION .- La apelacidn es el medio de impugnacidn
de que hace uso el agraviado o perjudicado por una resolucién emiti
da por el juez de primera instancia, ante el superior jerdrquico in
mediato y cuyo objeto es el que dicho superior modifique o revogue
la resolucién de primera instancia. La apelacidn puede ser Ordina

ria o Extraordinaria.

Este recurso en cuanto a su tramitacidn ordinaria
en primera instancia, se encuentra reglamentado en nuestro cédigo
Procesal Civil en ei Titulo Décimo Segundo denominado: “De loéj re
cursos", Capitulo I: "De las sentencias y apelaciones", en sus:A:r

ticulos 688 al 704.

El recurso de apelacidén ordinaria, pueden Lnéerpg
nerlo los litigantes, los' terceros y demds interesados a quienes
perjudique la resolucidn judicial (articulo 689); debiéndolo hacer
por escrito o verbalmente en el acto de notificarse ante el juez
que pronuncié la sentencia. El término para interponer la apelacidn
serd de tres dias si se trata de una apelacién contra sentencia in
terlocutoria o auto, y de cinco dias cuando se interponga contra
sentencia definitiva (articulo 691), evitando el litigante al momen
to de la interposicidén del recurso, de denostar al juez y debecd

promover de manera moderada. (articulo 692)
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Una vez interpuesta la apelacidn, el juez en caso
de resultar procedente la misma, la admitird sin substanciacidn al
guna, expresando solamente si la admite en uno o en ambos efectos

(articulo 693)

El recurso de apelacidén admitido en un solo efec
to no suspende la ejecucidn del auto o sentencia recurridos, y 8i
ésta dtlima es definitiva se dejar& copia de las constancias necesa
rias para ejecutarla, remitiéndose consecuentemente los autos origi
nales al tribunal superior. La apelacidén admitida en ambos efectos
suspende la ejecucidén de la sentencia hasta que la misma cause eje
cutoria, o bien suspende el procedimiento o la tramitacién del jui

cio cuando se interponga contra algiin auto. (articulo 694)

De los autos y sentencias de los que se derive
una ejecucidn que pueda causar dafio irreparable o de dificil repara
cién y la apelacidn proceda en el efecto devolutivo, se admitirén
en ambos efectos i el apelante lo solicita al interponer el recur
80 y, en un plazo que no exceda de seis dias, otorga garantia a sa
tisfaccion del juez, la cual serd fijada conforme a las reglas esta
blecidas en el mismo cbddigo en su articulo 699, para responder ,
en su caso, de los dafios y perjuicios que pueda ocasionarse con la

suspension de referencia. (articulo 696)

Si la apelacién devolutiva fuere de auto o senten
cia interlocutoria, el testimonio que haya de remitirse al superior

se formard con las constancias que sefiale el apelante al interponer
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el recurso, adicionadas con las que 1ndxque el colxquante dentto

del termino de tres dias.y 1as que el 3 ez escxme
ser que el apelante prefiera esperar

nales cuando estén en estado..

' De no hacerse el sefialamient. e’ constancias; por -
el apelante, precisamente al interponer e

mitido. (artficulo 697)

Ademis de los casos determi

la ley, se admitirdn en ambos efectos laé“ape

pongan en contra @

I .- De las sentenciéé'definitivas
cios ordinarios, salvo tratdndose de £n§ r
rencias conyugales, en los cuales laréb

efecto devolutivo.

el = juez:

remitira lds_au;os or ! £ ; qotreqpondiéﬁté dél tribu
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nal superior, dentro del tercer dia, . cxtando a las partes para que

comparezcan ante dicho tribunal a hacer valer sus derechos. en este

ga en poder del Juez a quo, para resolver {(nica y exclusi m

y de gue se siga conociendo de las medidas ptovisionaigé’

das durante el juicio. (articulos 700, 701 y 702)

Es importante hacer mencidn a la £igura

que constituye la apelacidn extraordinaria, misma que' e encuentrajf

.rti>ulos 717 a1 

contemplada en nuestra ley prccesal civil en sus

722,

La apelé&#éﬁ extraordinaria ‘sera adhisible dentro
de los tres meses gue Qigan él afa‘ad tif cacién’ de la ' senten

ciat

I .~ cuando’s : t ado ‘el emplazamien

I .~ Cuando_ﬁo. : sentados legitima

“las diligencias

ncapaces

se hubieren entendido con elidsé:



‘III.~ cuandé no hubiere sido emplazado ‘el demanda

do conforme a la ley:

IV. .~ Cuando el juicio se hubiere seguido ante un

juez incompetente, no siendo prorrogable la jurisdiccidn.

El juez podrd desechar de plano la apelacidn ex
traordinaria cuando resulte de autos que el recurso fué& interpuesto
fuera de tiempo y cuando el demandado haya contestado la demanda o
se haya hecho expresamente sabedor del juicio. En los demas casos,
el juez se abstendri de calificar el grado y remitird inmediatamen
te, emplazando a los interesados, el expediente principal al supe

rior.

La sentencia que se pronuncie resolviendo la ape
lacidn extraordinaria, no admite mas recurso que el de responsabili

dad. (articulos 717, 718 y 720)



CAPITULO TERCERO :

EL _PROCEDIMIENTO ACTUAL EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO .

3.1. Legislacién vigente en el procedimiento de arrendamiento.
3.2. Oposicidn de excepciones.
3.3. Ofrecimiento, admisién, preparacidn y desahogo de probanzas.

3.4. Trémite de incidentes y del recurso de apelacidn.



3.1l. LEGISLACION VIGENTE EN EL PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO.

Actualmente y de acuerdo al decreto de fecha 21
de julio de 1993, el Titulo Décimo Sexto Bis del Cédigo de Procedi
mientos Civiles para el Distrito Federal, regula el procedimiento a

seguir en la Controversias en Materia de Aﬁréndahiento _Inmbbilig

rio, independientemente del uso al q@e ae tre destinado el

inmueble materia del likigio; ) ‘q@e"pOSCer;og
mente se emitid un nuevp;éeéfe v
: r sitorios del decre
que estabiééié la vigéncla y
é;é;ﬂéamiénca inmobiliario y

res meses contados a partir

 es decir, a partir del dia 21 -

en comento derogd la reglamen

tacidn especifica eiiéténte ha§ta,eSe entonces, aplicable a los pro
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cedimientos'de'arrendémientd destinados a casa habitacidn, asi como
par; los que éﬁyo destino fuere el uso comercial o industrial, los
cuales éé rgéian por las disposiciones aplicables para el juicio Or
diﬁarlo Civil; elaborando un procedimiento sumario, aplicable a to
do tipd y naturaleza de arrendamiento inmobiliarjio sin importar el

uso al que se encuentre destinado.

Dado el gran revuelo creado éon motivo de la
aplicacién de un solo procedimiento para la tramitacidn de los jui
cios de arrendamiento, asi como al problema sociocecondmico y politi
co que ello representd en su momento y representa actualmente, se
emitidé un nuevo decreto el 23 de septiembre de 1993, que no modifﬁy
cb de manera sustancial al del 21 de julio del mismo aﬁq,;sino solo
en cuanto al tiempo en que debe aplicarse el mismo, quedando de la
siguiente manera: Las reformas procesales de julio ~de 1993 .serén

aplicables para aguellos inmuebles que:

a) Sean dados en arrendamiento con posterioridad

al 19 de octubre de 1993,

b) Aln encontrindose arrendados al 19 de octubre

de 199305u'us§ sea distinto al de habitacién, o

c) su construccion sea nueva y el aviso de termi

nacidén sea posterzor al 19 de octubre de 1993,

' De tal modo, el decreto en cuestién entrd ‘‘en vi
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gor en su totalidad en la forma y tériminos que el mismo ‘establecié

para tal efecto.

indepen

‘resulta

vigor;
cultades‘pai

convenga;

to Federal. (a:ticulo 957)

trato de arrendamxento,’en el caso d

ofreciendo necesariamente
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: Admitida la demanda,'sefseﬁalaré fecha para la ce
J\ '25

la conteste dentro de los; cinc i notificacidn :

reconve
modo de
dar el

las cua :
te, por 1o que la audiencia no se suspenderé ni’ dxferirﬁ eﬁ
caso_po. falca de preparacion -] desahogo de 1as ptuebas que

bieren dmltido. (articulos 958, 959, 960 y 961)

En caso de que se demande dentro del‘jﬁic

ciéndolo asi, se embarguen bienes de su’

brir las prestaciones :entxsticas ade
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sentencia definitiva. (articulo 964)

La tramitacidn de lasAapelaciones contra resoly
ciones que asi lo fueren, y si brocede su admisidn, admitida ésta
se reservard para gue se realice conjuntamente con la que, si es el
caso, se hiciere contra la sentencia definitiva; para el caso de
que no sea apelada la sentencia definitiva, se entenderin consenti
das todas las resoluciones y autos que hubieren sido apelados duran

te el procedimiento.

En los procedimientos de arrendamiento no procede

rd la apelacidn extraordinaria. (articulo 965)

Las apelaciones seran admitidas en el efecto devo
lutivo, debiendo interponerse tal recurso en la forma y términos
previstos por el Titulo Décimo Segundo del Cédigo Adjetivo Civil.

(articulos 966 y 967 )

En todo-lo no previsto se regirdn las reglas gene
rales de éste cédiéo de Procedimientos Civiles, en cuanto no se
opongan a las disposiciones del presente Titulo. (articulo 968)

. 3.2. OPOSICION DE EXCEPCIONES .

En cuanto a las excepciones, aiin y cuando la re

forma no es expresa en ese sentido, y de conformidad con lo sefiala
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do por el artxculo 968 en relacion con el a:tlculo 260 del cddigo

vxcepronas

Procesal CLVLI- las ue se tengan, cualqux'ra que sea ' -

su natu:aléza,“se_haran vale

( a£

txculo 272—A). dichas exce de

Por lo
dencia, conexidad‘y_coéé
el articulo 42 de 1aklef
prueba de las mismé;, e‘landemanda, de la con
testacidn a la demanda’o de.las cédulas d‘ ;mp1azam1ento del juicio
primeramente’préi e 1 s'excepcxones de litispen
dencia y'conexiﬁ (c epc on de cosa Juzgada, se
debera acomﬁéﬁat com . de
finltiva y copi de claro: ; sobre la pro V
cedencia K) improcedencla de 1as excepciones opuescas ';e resolvera
en la sentencxa deflnxtiva que se dicte en cuanto al fondo de la

controversxa .

3.3. OFRECIMIENTO, ADMISION, PREPARACION Y DESAHOGO DE PROBANZAS.

El articulo 958 del cédigo procesal Civil en vi

gor establece en su segundo pérrafo, que las partes deberdn ofrecer

¥
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las pruebas ‘que precendan rendxr durante el ]ULC10, ‘en sus - escrxtos

de demanda, contestaciun,‘reconvenc;on y contestaqun a lawreconveg

cidn,

va, ‘se’ presente
tos necesarios para que haga fe en icioiiiya qu de lo contrario

dicho documento no producira efecto alguno

ADMISION DE PRUEBAS .

Una vez contestada la demanda, y en su caso , la
reconvencidén, o bien transcurridos los té&rminos para ello, el juez
admitird las pruebas que se hayan ofrecido conforme a derecho, y re

chazara las que po‘lo’sean. (articulo 959 tercer pirrafo)
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Asimismo7e1 articulo 285 del cédigo adjetivo de

la .materia en su teﬁcer pirrafo dispone, .que tratdndose dec los jui

hazar las pruebas,'el“juéz,fijativ

la forma ae’ preparacion de’ las mxsmas, a efecto de que - sc ' desahg K

(22) - Tal disposicidn entraifia una severa problemdtica, toda vez que
: - ‘la prueba pericial a que hace mencidn,. al - ser solo admisible
en.el procedimiento incidental que con motivo de la ejecu
cién de la sentencia deberd iniciar la parte interesada, im
plica ademéas de un doble procedimiento, debiendo tramitarse
el procedimiento principal y el incidental para la ejecucidn
de la-sentencia, la necesidad de realizar un doble dictdmen
pericial, a efecto de determinar primeramente en el juicio
principal, la exlstencia de dafios, reparaciones o mejoras rea
lizadas en ‘el inmueble materia del arrendamiento, y- posterior
mente, :para 2l caso de haber sido declarada procedente
tal prestacién, elaborar un segundo dictdmen pericial en el
. procedimiento incidental de ejecucidén de sentencia, para eg
tar en posibilidad de determinar 1la cuantificacidn de los
mismos; ‘'situacidn ésta, que bien podria determinarse con la
elaboracidn de un solo dictdmen pericial en el juicio princi
.. pal, .debiendo en todo caso, estarse al mismo en el incidente
~de*ejecucidn respectivo, apllcando con ello el fundamental pe
-ro-muchas veces ignorado principio de economia procesal, que
. en el caso gque nos ocupa pareciera haber olvidado el legisla
‘dor...

FALLA DE ORIGEN



94

PREPARACION DE PRUEBAS .

Desde que se admitan las pruebas, } hasta la ce
lebracidn de la audiencia, nunca antes, aGn y cuando desde el auto
admisorio de la demanda se haya seﬁaiado la fecha en la que tendra
lugar la misma, se preparari el desahogo de las pruebas gque hayan

sido admitidas de acuerdo a lo siguiente:

I .- La preparacidn de las pruebas ofrecidas y
admitidas gquedard a cargo de las partes, por lo que deberdn presen
tar a los testigos, peritos y demds pruebas que les hayan sido ad

(23) y solo en el caso de que demuestren la imposibilidad

mitidas
de preparar directamente el desahogo de algunas de las pruebas que
les fueron admitidas, el juez en auxilio del oferente deberd expe
dir los oficios o citaciones y realizar el nombramiento de peritos,
incluso perito tercero en discordia, poniendo a disposicidn de la
parte oferente los oficios y citaciones respectivas, a efecto de
que las partes preparen las prdebas y éstas se desahoguen a mas tar

dar en la audiencia de ley. (articulo 960 fraccidn I )

I1.L Si llamado un testigo, perito o solicitado

(23) La parte final del tercer parrafo del ,articuléiZBS_dé'la ieyﬂ

Adjetiva Civil dispone, que en los juicios -.de:-.arrendamiento’..

1nmobi;§a;ig, tratandose de informes que deban rendirse. en
dichos ‘juicios, los mismos deberdn ser recabados:.’ por 'la par
te.interesada. : B
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un documento que hayan sido admitido como prueba, no se desahogan

éstas a mas tardar en 1a audiencla, la cual no podrd suspenderse

ni diferirse, se declarard desierta la prueba ofrecida por causa im -

putable al oferente de la misma, (articulo 960 Fraccidén II)

DESAHOGO DE PRUEBAS .

Todas las pruebas que hayan sido ofrecidas, admi

tidas y debidamente preparadas por las. partes, deberdn desahogarse

a mas tardar el dia sefialado en'el‘aué"vadmisorio de la demanda ini

cial, para la celebracidn de la audiencia de ley en el juicio, mis

ma gue se desarrollard qonfprm las reglas siguientes.

17 juez debera estar presente durante toda

las: partes a concluir el litigio median

) II ;-‘De no logtatse la amigable composicibn se
pasard al desahogo de 1as pruebas ‘admitidas y que se encuentren pre
paradas, dejando de recibir las que no lo estén, mismas que se de

clararin desxercas por causas imputables al oferente de la prueba ,

de tal manera que la audle se suspendera ni diferird em nin

gGn caso por fal;a de p:ep cidn o desahogo de ptuebas admitidas,

1dad‘de las prue

bas, las pattes alegaran.IO; que avsu derecho convenga ,y: e} Juez,
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dictara de inmediato la resolucidn respectiva.(articulo 961)

3.4. TRAMITE DE INCIDENTES Y DEL RECURSO DE APELACION .

INCIDENTES.- El articulo 964 del C5digo de Procedimientos Civiles

(24)

establece que los incidentes no suspender&n el procedimiento.

) La tramitacién de los incidentes se regird en tér
minos del articulo 88 del mismo cuerpo legal, es decir, con un es
crito de cada parte y tres dias para resolver. Si se promueve prue
ba, deberi ofrecerse la misma en los escritos respectivos, fijando
los puntos sobre los que verse la misma, citdndose dentro del térmi
no de ocho dias para una audiencia incidental indiferible, en la
que se recibirSn las pruebas y se oirdn brevemente las alegaciones

de las partes.

La tramitacidén de los incidentes se seguird por

(24) willebaldo Bazarte Cerdan nos dice que para Pifia Y palacios ,
la palabra incidente es de origen latino, y dentro de los an
tecedentes de la propia palabra, tiene dos acepciones: la pri
mera, "Incide”, "Incidere", que significa cortar, interrumpir
suspender; y la otra estd en el verbo “Cadere®, caer, sobreve
nir. Lo podemos definir como cuestiones accesorias que &0
brevienen o acontecen con motivo de la cuestidén principal
y cuya resolucidn es por su naturaleza y por disposicidn ex
presa contenida en el articulo 79 Fraccidén Vv del Cédigo Pro
cesal Civil, una sentencia interlocutoria, ain y cuando en
materia de arrendamiento inmobiliario, de acuerdo con la re
forma procesal, sean resueltos conjuntamente con la senten
cia definitiva.
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cuerda separada pero en cuanto a su resolucidn, &sta no se dictaréd
en una sentencia interlocutoria, sino que una vez concluida la au
diencia incidental, tal resolucidn se reservard para ser pronuncia
da en la audiencia del juicio principal, conjuntamente con la sen

tencia definitiva gque resuelve el fondo de la controversia.

EL RECURSO DE APELACION.- El recurso de apelacidn ordinario se en
cuentra previsto en‘los articulos 965, 966 y 967 del Cbdigo Adjeti
vo Civil, en relacidn con el Titulo Décimo Segundo del mismo ordena

miento legal en cita.

Para la tramitacidn del recurso de apelacién ordi

nario deber& estarse a lo siguiente:

Las resoluciones y autos que se dicten durante el
procedimiento y sean apelables, una vez interpuesta la apelacidn,el
juez la admitird si procede, y reservarid su tramitacidén para que se
realice en su caso, conjuntamente con la tramitacién de 1la apela
cidn que se formule en éontra de la sentencia definitiva por la mig

ma parte apelante.

Para el caso de que no se presentare apelacidén -
por la misma parte en contra de la sentencia definitiva, se entende
ran consentidas las resoluciones y autos que hubieren sido apelados

durante dicho procedimiento.

En los procedimientos de arrendamiento las apela
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ciones solo ser&n_admiéidas en‘gl efecfovdeyolu;ivp,

ficacién de la misma, si fuere definit

fuere de auto o sentenclalinéerl [}

interponer el recurso usar:de geniehdose de denostar

al juez.

La apelacidn ékfraqrdinaria no procederd en los
juicios en materia de arrendahiehﬁoﬁinmobiliario. ( articulo 965

fraccién I1I)



4.2.

4.3.

CAPITULO CUARTO H

VIOLACIONES AL PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO

Violaciones contenidas en el procedimiento. Excepciones, prue
bas, incidentes y apelaciones.

Situacidn juridica de las partes contendientes ante las viola
ciones en cuestidn.

C ias g adas con motivo de las violaciones procesa
les en comento.

Propuesta de reforma al procedimiento actual.



4.1. VIOLACIONES CONTENIDAS EN EL PROCEDIMIENTO. EXCEPCIONES,PRUE
BAS Y APELACIONES.

La reforma procesal de 1993 en materia de arrenda
miento inmobiliario, que establece el procedimiento a seguir en los
juicios de tal naturaleza, envuelve una seria problemitica procesal

plica

mente hablando; ello en virtud de que si

“dicho  procedi
or ‘el “cuarto

pirrafo del articulo 14 constitu' Y Y 'nducente a

Suprema Corte de Justicia'de-la
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autoridades sdlo puede acer - lo que 1a ley 1es permxte . JURISPRU

conuuas ‘AL ’LsNo y A LAS s;\.

zefo:ma.'

Controver
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hibir con su demanda el contrato de arrendamxenco correspondxente '

en el caso de haberse celebrado por escrxto'

e ellmino la " figura

»concamplando actualmente

en el artxculo 962 que para el caso de que se demande dentro del

FALLA DE ORIGEN
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Ju101o de arrendamiento el pago de rentas atrasadas por dos meses ]

mas, la pa:te actora podra solicitar al Juez, que:la’ demandada Jus

tifique con los recibos co:respondientes o ‘escr tos de consxgnacion

debidamente sell do la gencia de emplazamien“
to, querse;enguentr

y no haciénddlﬂ

dad shf;éi ﬁﬁgﬁ

se contempla al ;seruna

miento, sxendo suU’ finalid

12425 :fraccidn

con el articulo



do dicho procedimiento se ‘diera por terminado’a

las pensiones rentisti

mente acre ita

siendo consecuentement

rior ya que dicha réfb;

asi como la dltima pa:t d

'céndghaban a
desocupar ’éinﬁa ©dias

despﬁéé’

manera personal-al

local dado en;;rr”ﬁd i
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'arrendétatio, seé cual ‘fuere el arrendamiento,kcinco dias Gnicamen

te para efectuar 1a desocupacxon del anueble arrendado, procedlen»

dose en’ caso contr

EXCEPCIONE),

'rendamiento '
,y proceden

atenderse al

Independientemente de los requxsitos necesarlos

'para 1a procedencia de las excepciones, Y que han quedado previamen

te defxnidos en- los dos capxtulos anterlores{ 1a reforma Jque nos
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ocupa, es omisa en cuanto a la. tramitacidn que debe:darse a las mis

as, de tal suerte que actualmente en los Juxcios de arrendamiento,

cualquiera que sea el uso al que ‘esté destinado el 1' ueble materxa

de la litis, ‘una vez guedse conteste‘lawdg momento en el que

con el juicio, que necesariamente y dada

blamos, adolecia de algiin error o defecco, que de continuat /ademus

de implicar un procedimiento por demss’ ocxoso e ) culmxnaria
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con una sentencia errdnea 'y juridicamehca incongruente.

De lo anterib;lééféégpféﬁééjéqejiSllg;i@inafsé.1a
Rudiencia Previa y de COnciliaciéﬁ‘ydal‘no haber ‘en consecuencia le
gitimacidén procesal, conciliaciéﬁ dellas partes; ello sln‘pérjuicio
de que es éste el momento por excelencia, el apropiado para cuiml
nar por via de convenio el juicio debido a que estd iniciando y las
partes no han reali;ado los actos procesales necesarios para la con
tinuacidn y cuiminacién del juicio; y peor ain la depuracidn del
procedimiento tal y como lo previene, para el caso concreto, el ina
plicable articulo 272-A y subsecuentes del mismo ordenamiento legal.
En razén de lo anterior es claro que necesariamente, todas y cada
una de las excepciones que son opuestas en los procedimientos en ma
teria de arrendamiento, indépendientemente de su naturaleza dilato
ria o perentoria, deberin reservarse para ser resueltas en la Sen

tencia Definitiva gque con motivo de la controversia se dicte.

Esto resulca ilégico, incongruente y procesalmen

te violacorio;vtoda 'ue el legislador no toma en cuenta al -ela

borar la reform ‘comento. el hecho de que no tiene nin

gin obJeco, ello per;uiéio'dg 1a necesidad de oponer las excep

ciones que se cuvi ‘zécisamente al contestar la demandé( reser

var dichaé:ex er resueltas en la sentencia definiéi

va; ya que adem&s de bligar'a las partes en litigio »av tener que_v

tramitar todo’ un procedimiento, ‘con las cargas procesales que .ellof

implica asi como realizar todas las activxdades cendxentes a 1a cul

minacidén de un ]u1c10, cuya sentencxa definitiva,‘segun sea el caso: -
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decrete la-procedencia de una excepcidn, - que teniendo el carécter

de dilatoria o meramente de Forma,: pudoyygde acuerdo a: 1os princi~.,~

rechos del actor para que los,bag y Jfbfﬁa' corres

pondientes. No obstante, la Audléncx ‘Previa y'dE'Cohclliacién, es
el momento procesal oéorcuna,’p&é éiiinicio de la secue
la procedimental del juicio, paraﬂlograr_uha'cénciiiacién entre las
partes y por via de convenio conciuir ;h proéédimienco sin originar
a las partes, importantes gastos y costas de un juicio, asi como

cargas excesivas de trabajo para los tribunales.

PRUEBAS.

No obstante todo lo ancerior,vla reforma procesal
entrafia de igual manera'dispoaiciones ilégicas,'incongruentes e in
cluso extrafias a las normas fundamentales, :§ue se supone deben ob

servarse en todo proceso en cuanto iebas  en el procedimien

to. A efecto de explicar de la mejc;»manera bosible el tema que nos

ocupa, lo dividimos en cuatro momentc

OFRECIMIENTO DE PRUEBAS.- A este’respecto]vehconttimos que el proce

dimiento actual es opuesto a lo que dispohe"élbcidenamiento juridi
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co procesal para los juicios ordinarxos en” sus artxculos 290 en .re

lacidn con el 299; esto debido a que en cuanLo al txempo en que de

manda,. en la contestacidén a la demanda

de acuerdo al nuevo procedimiento el actor por ejemplo, ciene to

do el tiempo que quiera'p'té'b -] rlas, ya que lo hard precisamen

te y de manera conjuntaal proponer:su demanda, o bien dentro el

término de cinco dias'si 1 ofr. cg‘&llcontestar la reconvencién}de
éste {iltimo termino go andédo para ofrecer -sus brobanzas
ya que es el mismc qu para dar contestacion a la demanda pre

poniendo en gse mismo “sus pruebas.‘

iﬁdebendiente

r:sin’ petjuicio de que”,'

vp;etensiones. no po
Jue ‘,autb

 actor,

es bxen aabido{ el tramite que se realiza para oder resolver sobte f
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la admxslon o rechazo de 1as pruebas. es decxr, presentar escri

tos, pasarlos al acuerdo,

acordarlos, mandar publxcarlos, encontrar~k

‘‘rarse,’ sin tomar-e

audienéig;; orcxo e la poslbilidad de:
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preparar las pruebas, que hasta despues son admi .Ldas a las partes

Y que por falta de pr3paracxo

suspendible de'la’ audiencia yie

‘suficiente.para’la preparacidn )
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PREPARACION DE PRUEBAS.- - La prepa:ac;on de las pruebas de conformi

1 en su artlculo 960, d;spone que

e pruebas, sucede

a: dependencxa} institu
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tamenes perxclales, entLe otras, es necesarxo girar- o£1c105 quc 1as;

mas de las veces son contestados deSpues de var;as semanas, hay gue

y que dada 1a naturaleza de tal prueba
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sahogo en poco tiempo.

No obstante todo,lo anterxor, respecto a los i pro

ue' no explica ni"la quin5 

al oferente de la misma, e;id

rir por ningun motivo.

DESAHOGO DE PRUEBAS .- El desa

mente dos situaciones reglamentadas’

que el Jue. debera es

a las partes‘a concluir el litiglc mediante amigable ccmposil
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cidn,. si bien es cxerto, que acorde a las reglas generales del dere
cho vy a los prlnc1pxos fundamentales gue rigen el mismo, que por su

n publxco e irrenunciables las normas gque lo

naturaleza es de or

constituYén; la”‘ artes’ pucden en todo momento, hasta antes de dig

,tarse la sente c ’ELnitiva que ponga fin al juicio, llegar'a ‘un

convenlo

1m. gable composxcxon, no menos cierto resulta, que no
tlene logica ni objeto el disponer que después de haber realizado
todos y: cada uno de los tramites procesales necesarios para’ llegar

a una audlencxa de ley, en la gque por disposlcxon de la mlsma rcfot'”

ma procesal que nos ocupa, debe dictarse la sentencla deflnit va’ y~

por ende resolver el litigio, el juez ocupe un t;empo en un julcio{

ganarlo, exhortando a las partes.a que lleguen a u

esfuerzos y trimites procesales que constit

para las partes, y por otro lado la acumulacidn’d

tribunales que dada la gran cantidad de- trab.

econtramos una ElagranLe viola

cién que de manera po demas evldente transgrede los derechos, que

dentro dc las Eormalldades que debe reunir todo procedimiento, tie

FALLA DE omigeN
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nen léé pértes; habiamos conéréééﬁéhté de la dispoéiclén'que ordena
declarar desxe:tas 1as pruebas, que por falta de preparacxon no pue
dan desahogarse en la‘ audxencla de ley :espectxva, 1mpucando Lnjuab
tamente las causas que xmpxdxeron prepatar las indlcadas pruebas af
bla parte oferente de 1as mismas,;ellc en vxrtud de que como rextera
damente se ha manifestado, no exxste de manera real un termino pru‘
denca para que las partes puedan, ya no con toda 11bertad, sino con‘
el’tiempo necesarlo, prepara; las pruebas que acrediten los extre
‘mos de sus pretensiones, por razén_de'q?e al momento de seflalarse
la fecha para la celebracidn de la Mencjonada audiencia, no se admi
ten, ni mucho menos se ordena se pfépa;éh.k las pruebas ofrecidas,
sino hasta después de transcurridos los términos indicados con'_ag

terioridad.

INCIDENTES .- Los 1nc1dentes .8e! encuentran reglamentados en cuén

to a su c:amxte en el a:txculo 964 en’ relacion con el 88 del Codlgo:ﬂ

adjetivo civil, los c al

‘La\ﬁram#t@gion cuyo estpdio,nQS'ocupa,=jés clara




mente violatoria
ningilin incidente
debe seguirse su

el procedimiento

las pruebas ofrecidasf'a

claréré§ la“pr

momento .en’que 'sobrev

que se reclama

demas ociosb'qug culmina

del asunto, s
se ordene repone

adolecia desd

vo los derechos del ‘actor para:

117

en el sentido de que, por .una parte, - se ordena que:

puedé suspender el'proceGLMiénto, mas ‘adn, porque

tramitacién ‘por cuerda’

incidental;

ue:10s haga:valer en:la’'via'y forma -
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cribunales.

midad por el

que el mismo

ria:una activi

EL RECURSO DE APBLACIdﬁ apelaciones se encuen
tra reglamentado - éniios i : y 66 ~de la ley proce
08 q gsolucionea y autos
! tal  recurso ,.
una vezfinterpueé a 6 { na; : z la admitiré sl
procedg; y:feééfvgr

ntencia g definitlva
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por la m;sma patte apelante' de no apelatse esta Gltima se tendréan

por consentxdas las resolucionel'que durante todo el procedxmiento

matxca relatxva a la calificacion del grado de (apelaciénifinﬁeg
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puesta, 1a que es violatorla, ‘carente de toda logica Jurxdica Yy que
provoca a las partes, principalmente al demandado, un grave >estado B

de 1ndefens;o

nar o comba ir

§1gun perjulciof
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'exxste ]urisprudenc

emitida por’

la Suprema cOrte de Justlcxa de la: Nacion que sostiene

ARRENDAMIENTO, LA“ZA&IENTO PROCEDENCIA; DEL AMPAR!
de restituirse al’in
resultaria inicuo y. ant
persona, en el caso:de
de donde se deduce é
irreparablé"én 1
go en ampdfé
JURTSPRUDENCIA 7

ta Parte.

anterior se desprende 15‘:viblaéid

garantias:co

idéa;,sera

el articulo

cesalmente
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cedente. en los Julcios de arrendamxento dcbxdo a que 1a elxmxnac;on

de la flgura ]urldxca que nos ocupa, transglede Elagrantemente la

egalxdad en’ la :ramxcacién y

garantxa cobtenlda en el prlnciplo de

‘resoluc1on

4.2, SITUACION JURIDICA DE LAS PARTES CONTENDIENTES ANTE LAS VIO
LACIONES EN CUESTION.:

De la problemStica expﬁesta en relacién a la . tra
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mitacidn actual de los ]ulC.LOS de arrcndamlento, no puede sino dedu

cirse el estado de J.ndefenslon ‘en el’ que, comov sxtuacion g

" se deja a las partes en l.u::.gxo.~

ripclpio dve ,;a deflnil_ivl'_» s

e como opvorhjkn‘ament,e se’men’
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ciond, se generan cargas procesales ociosas, al obligar a las parc

tes a seguzr juLClOs Lnutxles, asx como acumulacidn excesiva de jui
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4.3. CONSECUENCIAS GENERADAS CON MOTIVO DE LAS VIOLACIONES PROCE
SALES EN COMENTO.

Las consecuencias gue ocasiona el haber sido apro
bado y establecido el actual procedimiento para los juicios en métg
ria de arrendamiento pueden ser observadas desde dos puntos de ".vis .

ta.

" . Juridicamente

violaciones a-las“normas

undamentale

miento’y que:por carece

juridicamente,. haber

borada-la multicitada réforma.qu el-proce

dimiento en materia»de'arrendamxehto{ que'sih lugar,a dudas provoéd
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a los arrendatarios importantes obstdculos en la ucilizééién .. efec

tiva de los recursos legales ordinarios que debieran exxstir en 'el

nuevo procedimiento, gque por enC§ntra;§é;

nido del articulo 55 del Cédigo -Procesa por. cratéféé 

éste de una ley ordinarxa,vel mismo es i p resultando :con
secuentemente total y completamente constitucxonal Y valido el nug;
vo juicio, de contormxdad con la tesis jurisprudencial que a la ‘lg

tra dice:

LEYES, AMPARO CONTRA. RECURSOS ORDINARIOS.- Si de la redaccidn

acto reclamado,

se aprecia que la quejosa no lo comba;ié =0

amparo I

dad, puesto:que
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dad, no seria procedente la ptomoc;on de un ‘recurso en el cual no

podria resolverse nada pcr Ealca de macerxa._

Ampa:o en Revxsién 7550/195 e rop Sabinas, S A" -Enero .

24 de 1974 Unanxmxdad d

gon Guerra. |

PLENO. Séptima’E

tramiéaclén actu

oidéfini iv

se' traduce

deEinitL,
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vamente de. actlvxdades legislativas que en. lugar de dar 361Uci9nea

Jurid;cas, dan solucxones polic;camente vxables a ptoblemas ) petl

rece de

la necesidad de tomar en arrendamlento alq

tar, trabajar o incluso cultivarlo.

4.4. PROPUESTA DE REFORMA AL PROCEDIMIENTO ACTUAL.

De la existencia histérica de'un éséado ”de dere
cho respetuoso de los principxcs rectores de 1a legalidad justlcia

y equidad en nuestro pais, surge:la latente y desesperante necesi

dad de efectuar una, pro

No es afan ni
- procedimlento’;

que%dohjéﬁﬁe; oridad a’la reforma procesal de 1993 se. seguta para
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los ]uxcxos en cuestxon, el que de 19ua1 manera, ahﬁque no tan evi

dentemence, adolecxa de 19 nas def iencias que ‘no* constlcuxan pro

procesal, co objeto de retardar, ent rp cer o dete er el Juiclo pa
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ra ganar tiempo-en -su favor.

r' una mejor  adminis

s i v
traciéﬁ qé'jﬁst cia 'apiiéééiéﬁfaéi‘déreéhb;ies‘ﬁecgséi;'
rio qﬁéabiéce £ ‘4 os
que énflaar

o tribunales

origihé‘t 1:

ser el caso,ise :

servidores pibl
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soluciones politicamente funcionales en nuestro pais a toda.clase y
tipo de conflicto que'por abuso de.autoridad se presente, son san

cionados.

luciones que por.e

camente;' y no atendiendo:a razone

que se pres e

1bgfandd‘één«ello':escatar algo-d

peﬁo de;acE v

tes de'nuesﬁxoé tribuna
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c ONCLUSTI ONTE'S

es de

postulatorla, fase probatorza y fase preconcluslva la- que culmina
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con la 1nstrucc10 e Ln‘cxa con la etapa del Juxcio, la que con_ 1la

emisidn de la »entencxa defxnxtxva concluye el procedimiento.

sual, conmuta
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tales controversxas, es de observarse que atn y cuando exxstian dos

’la demandu. Hablendo sLd
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temente se resolVia sobre 1as'exccpciones opuestas i asimismo . se

abria el 3uic10 a prueba por un término de diez dias comunes y fata

as probanzas ofrecidas por las partes, admi

[de’ confonmidad con: lo esLablecho‘

su naLuraleza, anluso Lraténdose de un lncxden ) ‘defe en

el emplazamlento suspendxa el procedlmiel Loen: tanto - fuera
resuelta su procedencia o mecocedencia, y se, ,tramitaba por. cuerda

separada resolvxendose en la senLencla interlocutoria correspondien

peL T ?j;

La‘apelacién’ordinaria, prbcedia en un ééld' efec

to o en ambos segun lo dxspnnxa 1a propxa 1ey, y ‘en cuanto a su tra

mxtacion era 1ndepend1enLe una de otra, -es decir, 51 exiELLd “una
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apelacién dentro de la sécueiébpéécésaiﬂlla;misma‘se tramitaba, pa

ra el caso de ser admitida,’en ese mismo moment

naria en_ la form

tos establécewgl‘cédig

QUINTA‘;-VILA:ref rm stabléce"un procedimiento

apllcableiinéls 6svde arrendamiento
de hna maqéférpor dema “ia fusisn o in
plicaciégidé‘al'
:zucéién'ééﬁ

to;ia;y,biobatoria
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causas imputables a las partes o t:zbunales y noa 1a defxc;ente re
glamentacién, que en el caso’ que nos ocupa si- lo es,’ ‘de’, los p:ocedx;

mientos.

turaleza,
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no suspenderin el procedimiento, en su caso, . previa su tramitacién
por cuerda separada, su resolucidn se. reservari para ser dictada

conjuntamente con la sentencia definitiva.

la misma se reser

a-apelacién; que ‘si’es el

resoluciones’y

miento.

SEPTIMA .- El tramite qu

miento se sigue en cuan

finiﬁfva'cuestione

tramiﬁér'jbagétérlu
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sin resolver el fondo de la controversxa, como. es; el caso de las ex

bien, se deJa en estado de lndefens 6n’

,OCTAVA ! 1 a prbéésalf
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sidén, en lato sensu, a cualquxera de las partes, ptlncxpalmente al

arrendatario, éstos tendran que desocupar, si no. es ~que los lanzan

n eilo todayla‘ mas ‘el,

antes, la 1ocalxdad que ocupan, agravando

problema de vivienda-que tan‘

NOVENA .-
materia del presen
socioeconémicas}'én

al arrendatario,
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cal arrendado,lo que genera 1a posibxlldad para el ,arréndador de

1anzar facxlmente y cuancas

eces quxera : los arrendatarxos, 195,

ble al-mi

egulacidn del prdcédimientofde’arrénda@iento' antes

1ias‘ree1e'a‘ : ! n <rac onal‘y crxtico del

mxsmo, dxcha deflciencia en-‘la; aplxcacxon del dere ho ‘en.esa area
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como en muchas otras, radica no-en’la reglamentacxon oscura del pro

DECIMA PRIMERA .-

sidad de elaborar una refo;ma”qug ree

en el )uicio.

DECIMA SEGUNDA .- De tal forma resulta _necésarié elaborar  un
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procedxmxento con caracterxstxcas s;milares al “que se enccntraba vi

ncluya sancxones ef;k

lidad d ,hacér“pgj

‘actuar ccrrupta, negligent » prgpbténﬁeﬁénﬁe;NAbuééhdé iﬁdebldaﬁég
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te del cargo conEerxdo para el desempeno de sus Eunciones K sancio

nes todas ellas, que previo‘el seg miento reapectxvo, deberén aplx
srtén ‘ fluencia, amiscad .
;eaibxlxdad o equ
d éeben ser impues

tas a los que resulten responsable

DECIMA CUARTA .- A etecto da Sle‘lo anterior, no pode

mos ser ajenos al hecho de que result ndispensable, que el legis

lador creador de la refo;m qu re el procedimxento en vi

gor, deba ser precisa> ,- y no funcionarios pi

blicos con teddehél@é preponderantement polxtxcas, que en razén de

ue en ésta materia de

para buscar soluciones.
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