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PROLOGO

Con' los recientes acontecimientos sucedidos en el pais y por la situacion econdmica en la cual se encuentra, seria un

gravisimo error que la administracion del actual gobierno no se interesara en explotar la gran riqueza de las ruinas = -

arqueoldgicas, litorales y playas de nuestro pais para promover el turismo; esto generaria la creacién de una-
infraestructura mas sélida en este sector, beneficiando a la nacién con la creacién de empleos y el acceso a nuestro

pais de un gran numero de divisas, ya que esto es importante para el fortalecimiento de cualquier pais.

En este ramo se comprueba la necesidad e importancia del papel que desempefia un arquitecto, ya- que pfrecé
soluciones de tipo urbano, ecoldgico, normativo y constructivo junto con Instituciones como FONATUR y SECTUR; que’

se encargan de organizar ef progreso turistico de las diferentes regiones del pais.

Lo anterior me motivé para realizar el proyecto sobre la construccién de un Hotel Turistico de 5 estrellas en Bahias de
Huatulco, como una propuesta para ofrecer un servicio de alta calidad a los turistas nacionales y extranjeros.
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I. INTRODUCCION

EL INGREDIENTE PRINCIPAL
PARA LOGRAR EL EXITO
ES EL ENTUSIASMO




1. INTRODUCCION

Recordemos que cuando fuimos nifios y se terminaba el afio escolar pensabamos en salir de casa, que nuestros
padres nos sacaran a divertirnos y a pasear, que nos llevaran de vacaciones al mar, a las montafias, en fina
donde fuera. Ahora que somos adultos y en nuestro trabajo nos dan descanso, nosotros pensamos en salir para
distraernos de todas las tensiones generadas en la oficina o en la casa y se busca un lugar como la playa, el
bosque, las montafias etc. para descansar y/o divertirse. A este movimiento de salir a descansar se le conoce
mundialmente como salir de vacaciones, y a las personas se les denomina, vacacionistas 6 turistas. Cada afio
hacen turismo méas de 200 millones de personas, que ¢quiénes son?, ;de donde vienen y adénde van?. Las -
respuesta para cada pregunta son muchas. Muchos turistas se desplazan por un pais, por practicar un deporte,
por visitar a unos amigos o familiares, por querer ir a la playa o simplemente por placer. '

En la actualidad hay muchas personas que improvisan sus vacaciones, pero dadas las necesidades de reservar
hotel, cada vez se requiere mas de su planeacion. Las posibilidades de salir son numerosas, unos se habitdan a -
un lugar, mientras otros prefieren visitar cada afio un sitio diferente.

La montafia antes obstaculo para el turista, se ha convertido en un punto de atraccién para el hombre que vive en
la ciudad. No solo sugiere alpinismo sino tambien bosque y en algunos lugares la practica de esqui.




El mar constituye tambien otro gran polo de atraccion {uristico. Relacionarse con personas distintas a aquellas

con las que habitualmente convivimos, es el gran atractivo turistico del verano al igual que la montafia (o es en

invierno. Pero no todo esta en el mar y las montafias, ya que también las grandes ciudades como Londres, Paris,

y México y Moscl, reciben anualmente millones de turistas, ya que éstas evocan entre otras muchas cosas

k arquitectura y monumentos coloniales. Lo que también genera el movimiento turistico son los acontecimientos

pamculares o periddicos: Los juegos olimpicos, las festividades de teatro o de miisica, el certamen de belleza, el
':_ fmundlal de fut bol, etc.

*-Muchos: {uristas: paséﬁ Iésbvacaciones en casa de sus familiares o amigos, pero el modo de alojarse mas
':4d|fund|do y.uno de los mas antnguos es el hotel. En todo el mundo se encuentran hoteles de diferente categoria,
admmnstr dos por una familia o explotados €omo una fabrica gigantesca.

‘dificultades é_conémicas y_ a las guerras. Cuando se tiene que reducir el
: [ uno fimita o mcluso supnme Sus gastos de vacaciones. Eso

; mucho dlnero unas veces en forma de hoteles y otras en forma de urbanizacién o incluso de pueblo de
‘vacacuones o
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Un importante factor del auge turistico fue la difusén de! automévil, en ta &época de los 30s entre las personas mas
adineradas y en las de los 50s y 60s en la clase media. Finalmente en los Ultimos afios , los vigjes en avidn se
han hecho mas frecuentes, gracias a una baja en los precios, provocada por la aparicion de los aviones a
reaccién con una capacidad de mas de cien plazas, y por 1a generalizacion de los vuelos charter.

Una gran cantidad de turistas americanos, europeos y japoneses podian ya visitar paises lejanos en los cuales no
habrian sofiado veinte afios atras. En general los turistas tienden a concentrarse no solo en grandes regiones,
sino tambien en ciertos momentos de! afio. Es la gran preocupacién de los responsables del turismo, cdmo
escalonar estos periodos para que haya el menor numero posible, de habitaciones y de alojamiento vacios
durante gran parte del afio, mientras los hoteles, las playas y las carreteras estén atestadas de gente en unos
pocos meses.

Algunos paises tratan de repartir las vacaciones escolares en periodos diferentes en cada region, en otros se les
aconseja a las personas mayores de B0 afios que tomen sus vacaciones en los meses de menos afluencia .

turistica.

En los ultimos afos,el estado, por conducto de la Secretaria de Turismo y el Fondo Nabid_hal de Fomento alt-
Turismo, se ha preocupado por hacer planes y fijar reglas para que el desarrollo del turismo no aniquile la belleza . -.-
y los atractivos de los lugares turisticos,

E! turismo es ya indispensable en nuestra existencia, pero no se debe de fomentar y practicar cualquier tipo de
{urismo, esta actividad requiere de playas limpias y montafias que no esten plagadas de edificios. Por esta razén
es necesario edificar hoteles realmente disefiados para brindarle al turista un perfecto confort, seguridad y, ante
todo, donde su plasticidad arquitectonica no lesione el contorno existente en la region.




Il. ANTECEDENTES HISTORICOS

EL ARQUITECTO DEBE SER CULTO
HABIL CON EL LAPIZ, INSTRUIDO EN
GEOMETRIA, SABER MUCHO DE HISTORIA
HABER SEGUIDO A LOS FILOSOFOS CON
ATENCION, COMPRENDER LA MUSICA,
TENER CONOCIMIENTO DE  MEDICINA
s CONOCER LAS OPINIONES DE LOS JURISTAS
Y ESTAR AL TANTO DE LA ASTRONOMA
Y LA TEORIA DE LOS CIELOS




Il. ANTECEDENTES HISTORICOS

Oaxaca a pesar de ser un estado extraordinariamente montafioso cuenta en' su parte béntré| con un valle en el
cual favorecié la unidad de Mixtecos y Zapotecos, asi permitio la fundaclon de pueblos como.'Zahachlla Etla
Teotitldn y Monte-Alban. -

Monte-Alban fué ocupado por grupos del goifo y por mayas proveme
. al preclasico en Oaxaca Estos grupos construyeron edlf cnos tallaro



Al promulgarse la constitucion de 1857 la reptblica es dividida en estados y con ello Oaxaca adquiere este
carécter. En la actualidad Oaxaca se proyecta como un estado en pleno desarrolto. El turismo colaborara creando
empleos, vias de comunicacion, servicios e infraestructura. '

El ‘estado de Oaxaca es por excelencia representativo de nuestra basta cultura. Sus atractiyos naturales,

‘_arqueolégicos, hitdricos, arquitectonicos, artisticos, son elementos de gran interés para un niimero importante de

turistas que afio con afio lo visita. Asimismo, su riqueza en tradiciones, folklore, etnias, significan aspectos que

" tienen mucho peso en el turismo internacional. Sin embargo, en Oaxaca, la actividad turistica se ha desarrollado
con poCcos recursos y sin programas que atiendan la conservacion de las ciudades y 1os recursos histéricos y
naturales.

La diversidad geogréafica de Oaxaca, en la que sobresalen 520 kms. de costa, donde se ubican playas, bahias,
rios, lagunas y esteros de excepcional belleza, con una temperatura media anual estable, asi como una franja de
tierras bajas y de montafias donde se asientan ciudades de gran atractivo cultural, hacen de este estado un lugar
propicio para la promocion de diversos tipos de turismo.

En un acuerdo de coordinacion entre la Secretaria de Turismo y el Gobiemno del Estado de Oaxaca, se determind
una importante inversién para apoyar el despegue de Puerto Escondido come un puerto turistico importante; sin
embargo, el que ultimamente se viene apoyando con gran impulso es el de Bahias de Huatulco, ya que tiene una
extensa zona de playa. y se esta organizando todo de tal manera que éste sera el mas importante en el estado.




Para este estudio se determinaron cuatro zonas estratégicas, las cuales son:

¢ REGION CENTRAL -
¢ REGION DEL ISTMO :
¢ REGION MIXTECA -

¢ REGION DE LA COSTA

'd por la Ciudad de Oaxaca
tmas sngn:f ica un

4 REGION CENTRAL: Esta regitn se caracteriza por su rlquez_
con monumentos y sitios- histéricos, arqu:tectura coloma ves
importante atractivo para los turistas, siendo esta regién 1 mas Visitada'en el Estado.

Tiene capacidad instalada de 2,850 cuartos y récib erca de 400,000 visitantes anuales de los ‘cualievé el 69%

son nacionales y el resto son extranjeros.

4 REGION DEL ISTMO: Tiene una posicion estratégica como cruce de todos los caminos de la region industrial
del sur de Veracruz y del sureste de México hacia Oaxaca y Huémléd; En esta region abundan las costumbres
y tradiciones representativas del folklore nacional, en la cual la imagen de la mujer tehuana ha alcanzado
carta de identidad de México a nivel intemacional. Su vigor comercial e industrial demanda el
aprovechamiento de sus recursos turisticos para mejorar el nivel de vida y ofrecer oportunidades de utilizacion
del tiempo libre a los obreros y habitantes en general de su zona de influencia, asi como del flujo turistico en
transito por la region.




4 REGION MIXTECA: Caracterizada por su riqueza étnica cultural y arquitectonica, donde existen diversidad de
tradiciones indigenas, de templos y exconvenios, asi como una basta produccidn artesanal, es una
excepcional regidn que no ha sido explotada.

¢ REGION DE LA COSTA: Representada por Puerto Escondido, Puerto Angel, Zipolite y Bahias de Huatulco,
que recibe el 36% del flujo turistico del Estado, de los cuales el 63% es del turismo nacional y el 37% turismo
extranjero, proveniente principalmente de Estados Unidos, Canada y Europa, tiene una capacidad instalada
cercana a los 3,100 cuartos de hotel. Con un ritmo de crecimiento acelerado que incrementard
aproximadamente 1,000 habitantes més en el presente aﬁo.

Huatulco es la excepcion de las improvisaciones,: ya que-a diferencia de las demas poblaciones que
surgiercn con insuficiencias elementales en su |nfraestructura basnca y de servicios junto con los conflictos de
tierra por las formas de propiedad ejidales, cuenta con un programa ﬂu1d0 de inversion, garantizado tanto por la
nmclatlva publica como la privada.

REGION DEL

ISMo

REGION DE LA COSTA




2.1 PRIMEROS ALBERGUES

Al iniciarse la Era Cristiana, la tradicion que infundié la nueva religion con sus preceptos de amor al préjimo, llevé
a los moradores de muchos lugares del mundo a dar un trato ITIEJOI' al peregrino tratdndolo como la persona mas
distinguida de la familia.

Las constantes inmigraciones, los movimientos sociales provocadds bor el comercio, la politica etc., determinaron
la creacion de instituciones especificas denominadas HOSPITALES cuyo orlgen es sin duda la radical palabra
latina HOSPES que quiere decir Huésped, y que tenian como pro

Al principio, estas funciones eran realizadas por los monastenos y unas ordenes religiosas, sm retnbucnon alguna,

pero después de algun tiempo esta institucion tomd un aspecto eco mico, que ‘desembocs en la apancmn ‘de las‘
llamadas POSADAS. S :

Despues de la Edad Media, es cuando empiezan a aparecer estableclmlentos de hospedaje propiamente dIChOS
. pues hasta esa epoca s6lo hubo tabernas de alojamiento publlco

Los prinjeros movimentos en masa fueron los que llamaremos,oomp’, turismo religioso que se iniciaron con las
‘cruzadas, las visitas a tierra santa y los santos lugares, y asi surgieron. las drdenes religiosas para proteger,
hospedar y cuidar a los peregrinos. )

Es posible que la industria hotelera de México haya tenido su nacimiento el 1° de Diciembre de 1525, cuando Don
Pedro Hernéndez Paniagua solicitd permiso al cabildo de la capital de la Nueva Espaiia para ofrecer en sus
casas pan y vino convirtiendo sus propiedades en los primeros mesones que existieron en el nuevo mundo, el
cual segun la carta de cabildo se localizaba en la calie de Mesones.




g

En 1526 Juan Paredes en nombre de Rodrigo Rangel abrié un meson en Cholula, en el camino de Medellin y
Oaxaca. En esa misma época Juan de la Torre obtuvo permiso para hacer una venta en Tajimaroa (Michoacan) y

un mesén en Cuermnavaca.

La diferencia que existi6 entre un mesén y una venta era que el pnmero conespond|a a un lugar que ofrecia
hospedaje a los viajeros dentro de las poblaciones, la venta era la que generalmente se encantraba en los

caminos o fuera de las poblaciones.

Los mesones tenian lugar para las bestias de tiro y, habﬂacnones ampllas enla parte. superior. En, la pane baja que
daba al patio y a los corrales, habitaciones para Ios arne S, algunos de estos mesones contaban :
con una pequeia iglesia por lo general de dos torres LA e

Los hoteles se desarrollan basicamente como resultados cambios economlcos tales como transportes .
mejorados { los ferracarriles tuvieron mayor impacto que cualquuer otro medlo en el désarrollo de los Hoteles) La-
naturaleza de los Hoteles también esta muy influida por. factores soc1ales como el tipo de personas ‘que utilizan

los hoteles y la forma en que gastan su dinero; obvnameme de lmportanma prlmana es el tipo de’ ahmentos que:

consumen.

3 lajes ha necesnado allmentos y
" l Estado en olros la lglesla se

La gente ha viajado de un jugar a ofro desde hace miles de.
alojamiento. En algunos casos, estos lugares de descanso’los des
responsabilizaba por proveer para el viajero todo lo necesario para su viaje. =

>
La palabra de Hotel, para describir un lugar que ofrece alimentos y alojamiento, no aparece en nuestro
vocabulario sino hasta muy tarde. Aun a principios del siglo XX las enciclopedias inglesas no utilizaban la
palabra hotel, sino la palabra mesén.

gy
ol
&
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2.2 DEFINICION DE HOTEL

Siendo el hotel uno de.los” pnnctpales prestadores de servicios al ptblico dentra del tunsmo, sin cuya
participacién el movimiento tunstlco no habrla tenldo el auge que se ha logrado hasta hoy, es necesano que
tenga su propla defi l"IICIOI"l la cual seri : .

Un hotel es un lugar que proporc:ona allmentacmn y hospedaje un lugar de entretenimiento para
el viajero, el cual se da’ en una- edlf cacmn pubhca ofrece 6 institucionaliza los servicios
domésticos sefioriales y surgleron en toda la repubhca los Hoteles construldos y adaptados

Pasd la época de los primeros sitios de hospedaje, de 1;5 1d||ig'ent;|as dé'.lés,casas principalmente para este
objeto. Debido al adelanto alcanzado en las vias de comUnica '6h 7 dids del transporte, que permitid el
desplazamiento de los viajeros, a través del ferrocarnl de Ios barc por, ‘etc., fué haciendose necesaria Ia -
existencia del hotel en forma reglamentaria. o i

La industria hotelera se inicio en México con la construccién del Hotel Réfbi'r’né’én el aiio de 1934.




2.3 LA HOTELERIA COMO ACTIVIDAD INDUSTRIAL

L.a Hoteleria en México, como actividad industrial técnicamente organizada, se inicio hace apenas unos 40 afios,
En 1935 los miembros de una importante convencién internacional fueron alojados en carros pullman, por carecer
de alojamientos adecuados. Casos como éste determinaron el impulso de la hoteleria en México.

Con la apertura de la carretera de Laredo a México aparecen los hoteles en los caminos, los paraderos y moteles;
este fue realmente el comienzo de la verdadera corriente del turismo internacional. Se construyen las carreteras,
México-Acapulco, Cuernavaca y Taxco, esto se populariza y es cuando se abren las carreteras de Puebla,
Oaxaca, Guadalajara, que transforman esos lugares en centros de interés turistico. Continuando los centros de
San Juan PurGa, Morelia, Patzcuaro y Uruapan, que desde ese momento figuran permanentemente en los
programas de los viajeros, asi como mas tarde Tehuacan, Orizaba, Fortin de las flores y Cérdoba.

En el afio de 1951 se inaugura la carretera de Cxudad Juarez a la frontera con Guatemala y ya entonces la
. republlca mexicana queda turisticamente ligada. :

En la actualidad se puede decir que hay facilidad de visitar por mar, aire o tierra, cualquier parte del atractivo
turistico en la nacidn, y desde hace varios afios existen compariias a nivel internacional que atraen el turismo
mundial y compiten con paises turisticos por excelencia, tanto en servicios al turista como en excelentes hoteles.




2.4 CLASIFICACION DE LOS HOTELES

La clasificacion de los hoteles es muy importante, ya que en base a esta se determina la calidad de los servicios
que ofrece cada uno y esto define su categoria. ) '

0 HOTELES DE CINCO ESTRELLAS : Son hoteles con instalaciones previstas para primera categoria, cuentan
con un amplio vestibulo, varios restaurantes, cafeteria, disco, cuartos de bafio privados y completos. Cué_nta
con alberca al aire libre o al interior, segln las condiciones climatolégicas, ademas las habitaciones deben de
contar con un bafio completo, television, teléfono y aire acondlcmnado debe de tener servicio de ‘room
service.

0 HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS: La categoria de estos hoteles no difiere mucho de a de cinco estrellas,
en cuanto a servicios a los clientes respecta, sino por el numero de habitaciones y/o porque les falta un
servicio, como puede ser alberca disco 6 instalaciones depomvas para sus huéspedes. : .

0 HOTEL DE TRES ESTRELLAS: O tercera categoria, establecimiento con decoracion y muebles de tlpo
comercial, teléfono en el 50% de sus habitaciones, debera de tener un restaurante o una cafeteria. ’

0 HOTEL DE DOS ESTRELLAS: O cuarta categoria, debe de contar con elevador en los casos que tenga de
tres a cuatro niveles, un 40% de las habitaciones contaran con cuarto de bafio privado y las demés con videt
de agua corriente y w.c. un cuarto de bafio con ducha comun para cada 10 habitaciones, un teléfono con linea
en el pasillo como minimo en cada piso.

o HOTEL DE UNA ESTRELLA: Ultima categoria. En este establecimiento las habitaciones contaran con videt
de agua corriente y w.c., bafios comunes para cada 15 habitaciones, contara con cabina telefénica de uso
comun, sin servicios de restaurante o cafeteria y en general carecera de todos los servicios.
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111. OBJETIVOS

3.1 OBJETIVOS ACADEMICOS

De acuerdo al programa del plan de estudios de la ENEP Aragon el alumno estara capacitado para concebir,
determinar y realizar los espacios internos y externos que satisfagan las necesidades del hombre en su dualldad .
fisica y espiritual expresada como individuo y como miembro de una comunidad.

El alumno fundamentara la concepcion y detérmina'cién de todo espacio forma que haya sefialado para satisfacer .
las necesidades del hombre en su medio fi: smo y esplntual También debera de fundamentar la seleccion de los
procesos y sistemas constructivos de los espactos forma arqunectomcos

3.2 OBJETIVOS PERSONALES

Mi intencidn al presentar este trabajo de tesis para obtener el titulo de Arquitecto, en la Escuela Nacional de
Estudios Profesionales plante! Aragon, con el tema: Hotel Huatulco Cinco Estrellas en el estado de Oaxaca; es
mostrar:

La asimilacion de los conocimientos que a través de las etapas de: INFORMACION, FORMACION y
AFIRMACION, que me fueron guiando en el conocimiento de la arquitectura en el tiempo que curse dicha carrera.




La creacion de un destino vacacional integraimente planificado y proyectado para recibir al iurista en un entorno
natural que satisfaga todas sus necesidades de esparcimiento, recreacion y descanso. -~ ’

Para alcanzar el objetivo de esto se consideran los siguientes puntos:
a) Proteccion al medio ambiente.

b) Reencuentro del hombre con la naturaleza.
c) Disefio de los espacios abiertos que conjunten belleza y funcionalidad.

a) Proteccién al medio ambiente.- Preservar los espacios vitales que son parte fundamental del ecoS|stema del
lugar y que constituyan a la vez un atractivo turistico. i : -

b) Reencuentro del hombre con la naturaleza.- A través de la diversificacion de Ias actlwdades turlstlcas seva*
dando el uso intensivo y racional de los recursos mar-playa-vegetacion-laguna, etc. para dlsfrut 'de Ios turlstas

c) Diserio de los espacios abiertos que conjunten belleza y funcionalidad.- Se trata'dé logfér un conjunto
homogéneo dinamico y ordenado en el cual los elementos arquitecténicos y urbanos armonicen y se mtegren al

medio ambiente.

El lograr conjuntar estos puntos, nos traerd como consecuencia final la elaboracién de un proyecto arquitecténico,
el cual contendrd de manera congruente espacios-forma, que sera el resultado de un proceso académico
enfocado a una realidad para beneficio de la sociedad, partiendo en ese momento en una constante bisqueda de
uno mismo plasmandola en la obra arquitectonica.
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IV. JUSTIFICACION DEL TEMA.

Por lo que se ha dicho de México que es un pais que cuenta con centros arqueoldgicos diseminados por todo el
- territorio, ademas de tener una exhuberante y exdtica vegetacién y que cuenta con mas de 9800 km. de Iitoralés
“seria un error el que México no tratara de basar su economia en la explotacién de la industria sin chlmenea que
ademas nos benet’ iciaria en la industria hotelera.

_Las bahnas de Santa Cruz Huatulco en Oaxaca, es uno de los muchos rincones ‘que cuentan con atractivos
* - sufi cxentes para desarrollar la industria del turismo. Es el mas nuevo de los centros tunstlcos mtegrales creados -
l'de Fomento al Turismo FONATUR. S :

. hrge en ese momento como un proyecto, prlontarlo que puede contnbmr a:la
: :dwersnf cacnon de,la planta tunstlca nacional e incrementar la captacion de divisas del pais.

‘Los dbjétiVbs qﬁé promuevé 'FONATUR, principalmente en Huatulco, son diversificacion de la planta turistica, 1a
captacion de divisas, generacién de fuentes de trabajo y fomento al desarrolio regional.




La estrategia originalmente adoptada considerd para una primera etapa, el desarrollo turistico de las Bahias de
Santa Cruz, Chahue y Tangolunda las cuales se ejecutaron a marcha acelerada. Para el principio de esta década
de los 90°s, se consideraran Bahia de Cacaluta junto con la de Conejos como la parte final de esta primera etapa.

El megaproyecto se defi ne como un conjunto turistico con un campo de golf de 18 hoyos, alrededor del cual
estaran los hoteles |, villas y condomlmos con una importante drea residencial que favorezca el arraigo de los
visitantes y pobladores. La concepc:on arqu:tectonlca representa el estilo mexicano de la regin que incorpora las
facilidades de la arqunectura modema adecuandose al entorno existente con una baja densidad de construccion.

Ademés de el campo d golf,

an'ollo ofrece un centro tenistico, clubes néuticos, de pesca y buceo asi como
un club de playa 'que péymiti

nt r la oferta de alo;amxento

Por su’ snuacmn geograf ca y estrateglca Bah|as de Huatulco sera |mportante destlno tunstlco del pacrf ico que
atraerd a v:snantes e mversuomstas de todos los conhnentes [ : R
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V. ANALISIS DE LA DEMANDA

5.1 VISITANTES POR ORIGEN
Estimacion de visitantes:

De acuerdo a la proyeccitn turistica de Huatulco se espera una afluencia de visitantes de la siguiente manera:

TURISTAS . | - PERIODO .- | NACIONALES | EXTRANJEROS |

| sz

. La mayor parte de los turlstas que visitara la zona sera predominantemente nacional, de acuerdo a los siguientes
porcentajes estimados por FONATUR:




ANO NACIONAL EXTRANJERO

.1985-1988 77.4% 226%

1988-2000: .| .~ 682% 31.8%

_201 1+ : 340%

- Estos ‘porcenﬁa'jés nos d

e se tiene que preever para cada
etapa: B e

como resultado

- #..1988 - 2000
S antes en villas.

¢ 2000-2018 SRR
‘ " B> 6,750 Habitantes en villas.

El acceso serd primordialmente por via aérea estando condicionado el acceso terrestre a la difusion de los
atractivos turisticos. En el periodo de 1988 - 2000 se impulsaré la afluencia por via maritima.




Con la afluencia turistica éspérada se pretenden los siguientes ingresos. -

¢ 1088
¢ 1989-2000
¢ 2000-2018

Los resultados que se esperan en relacnon a la generacion de empleo y avance del desarrollo urbano son Ios
sugunentes .

ANO EMPLEOS/PERSONAS | POBLACION/PERSONAS
1988 4,475 13,053
2000 35,910 91,750
2018 105,730 306,931

CONCLUSION: Como se puede observar actualmente existe una demanda de 7100 cuartos de hotel, de los
cuales existen solamente 3500 cuartos, es decir el 49.0% , existiendo un déficit de oferta hotelera de 51.0 % .
Con el hotel huatulco cinco estrellas y de una capacidad de 480 habitaciones, localizado en Ia bahia de conejos,
buscamos abatir este déficit en un 6.8 % que, junto con Ja construccién de otros hoteles, se cubrira en un futuro
no muy lejano la actual demanda.




5.2 VISITANTES POR CATEGORIA HOTELERA

En 1990 al 92 los establecimientos con mas flujo turistico fueron los de 1a. y 2a. categoria ya que participaron
con mas del 83% de! volumen total de visitantes, ya que estos hoteles cuentan con una mayor oferta disponible,
los hoteles de 3a. categoria captaron el 14 % , el 3% restante fue captado por las pequefias casas de huéspedes
que ofrecen albergue a los vacacionistas que llegan con un espiritu aventurero ( pocos recursos economicos).

Los turistas nacionales constituyen e! principal mercado de los hoteles de categoria 1 y 2, ya que estos
establecimientos realizan importantes campanas publicitarias en el interior de la republica mexicana, y ofrecen
servicios mas diversificados con mayores comodidades. Esta situacion se invierte en el caso de las categorias
restantes, por contar estas con una oferta localizada principalmente en la mudad de servncm y orientada
tradicionalmente al mercado de medios y bajos ingresos. e

5.3 MEDIOS DE ACCESO

E| principal medio de acceso para llegar a Huatulco es por medio de transportacion aérea, ya que actualmente el
aeropuerto internacional de la ciudad de Huatulco, cuenta con modernas instalaciones cuyo funcionamiento hace

posible la comunicacién con lugares muy distantes de México, en vuelos sin escalas. Esto se proyecta en vuelos

regulares de Mexicana de Aviacion, Aeroméxico, Aeromorelos, Aerolibertad y vuelos Charters”.




Para llegar a Huatulco por medio de automavil 6 autobts se tiene que abordar la carretera federal costera, que
viene de Puerto Escondido a Salina Cruz Qaxaca’, y por la via maritima se estd empezando a dar un importante
impulso ya que se tiene contemplado en proyecto la elaboracién de marinas que alojaran las embarcaciones de
los turistas que vengan por esta ’

SIMBOLOGIA
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5.4 BAROMETRO TURISTICO

Durante ef mes de octubre el ntimero de cuartos ocupados (14.1 miles) representa un aumento del 35% respecto
a octubre de 1992, con una ocupacion del 35%, es decir, inferior en 5 puntos porcentuales registrada en octubre
del afio del 92. La afluencia total de visitantes (7,4 miles) aumentd en 32% en relacion a octubre de 1992( +22%
en la corriente turistica nacional y +73% en la extranjera). Los pasajeros via aérea (7.9 miles) aumentaron 22%, y
la estadia total promedio (3.8 noches) aumenté en 0.2 noches respecto a octubre del 92. De enero a octubre del
93 comparada con el mismo periodo pero del 92, la actividad turistica en este centro tuvo el siguiente
comportamiento: +54% en el nimero de cuartos ocupados ( 51% ocupados por los visitantes nacionales + 49%
ocupado por los visitantes extranjeros). +52% en la afluencia total de visitantes (+46% en la corriente turistica
nacional y +63% en la extranjera); +54% en los visitantes que arribaron al centro via aérea ( el 23% lo hicieron
con vuelos charter); y + 0.3 noches en la estadia total promedio al registrar 4.3 noches ( la permanencia de los
visitantes extranjeros és' mayor en 2.2 noches a la registrada por los visitantes nacionales).

En conclusion. a estos datos proporcnonados por la Subdireccién General de Comercializacion de FONATUR, nos
damos cuenta de que ano con afio se incrementa el flujo turistico en esta zona, creando por consecuencia la
necesidad de construir los hqteles y villas para poder satisfacer la demanda que se requiere.




VI. MEDIO GEOGRAFICO

LAS BATALLAS DE LA VIDA
NO LAS GANA EL HOMBRE MAS
FUERTE O EL MAS RAPIDO, SINO
EL QUE SE DECIDE A GANAR




VI. MEDIO GEOGRAFICO
6.7 LOCALIZACION GEOGRAFICA
El estado de Oaxaca, ocupa la porcion austral de la Sierra Madre del Sur hasta la costa del paciﬁco y parte del

ltsmo de Tehuantepec, ubicada entre las coordenadas: Paralelos 15° 50° y 18° 457 norte, Meridianos 93° 50
oeste. Cuenta con una superficie aproxnmada de 95 952 Km2, qumto Iugar en extension y se divide en 570 ’

. munxclplos y 3831 localidades.

. Bah|as de Huatulco es un desarrollo creado por FONATUR el cual se locahza en la costa del estado de Oaxaca .
; mumcnpno de Santa Maria Huatulco al cual pedenece el dnstnto d Pochutla aproxnmadamente entre los 15°: .
407y 18° 48 d Iatltud norte, y los 96° 2"y 96° 20" de longitud oeste. Se encuentra a'una dlstancla de 271 km. de -
“a cmdad de Oaxaca 462 km. de Acapulco 153 km. de Salina Cruz y a 880 km. de la Ciudad de Mexnco vna‘
: Acapulco 0 de 762 km. via Oaxaca

El distrito de Pochutla se localiza en una zona montafiosa y esta integrado por 14 municipios siendo los mas
importantes San Pedro Pochutla y Santa Maria Huatulco. El primero de ellos porque su cabecera municipal ha
sido el centro tradicional de acopio y distribucion de productos en la regién y porque en é| se localiza Puerto
Angel; y el segundo, por el desarrollo turistico de que es objeto.
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El municipio de Santa Maria Huatulco colinda al oeste con el de San Pedro Pochutla, al norte con el de San
Mateo Pifias y al este con el de San Migue! del Puerto. Su poblacién es de 13,100 habitantes y sus localidades
mas importantes son Bahias de Huatulco y Santa Maria Huatulco, cuya poblacion se estima en 7,269 y 2,128
habitantes respectivamente, que en conjunto representan el 72% de la poblacién municipal, el resto se distribuye
en 39 localidades menores de 500 habitantes.




6.2 CLIMATOLOGIA
El clima se clasifica como calido subhtimedo con lluvias en verano, que se caracteriza por el predominio de los
dias despejados, las altas temperaturas con escasa variacién térmica, las lluvias torrenciales de corta duracién

que se producen durante la influencia ciclénica en el verano y por el elevado indice de humedad relativa que crea
un ambiente bochornoso en las zonas poco ventitadas.

6.3 ASPECTOS CLIMATICOS

. La temperatura media anual es de 28° C y las maximas y minimas exiremas de 43°C y 14"C La premputacnon total

‘ anual es de 935.7 mm y la maxima en 24 hrs. de 225.0 mm

La humedad relativa medla es del 37%. El nimero de dias despejados es de 1564 vy los dlas con Iluvras
v aprecnables '40.7. Los dias que presentan mayor captacién de radiacién solar son los comprendldos enla

pnmavera y hasta jutio. Los vnentos dommantes provienen del oeste, suroeste y sur, con una velocxdad de 12 a 15"
* m/seg. La intensidad maxima media cnclomca es de 20 m/seg. ¥ la intensidad méxima absoluta de 50 m/seg

El elevado nimero de dias soleados al afio y el régimen regular de [luvias son caracteristicas que le otorgan una
posicion ventajosa respecto a otros centros turisticos del Pacifico, y que aunadas a! paisaje ofrecen grandes
atractivos para aquellos turistas que buscan el descanso y la recreacion en relacion a las actividades de mar y
playa, asi como el esparcimiento al aire libre y el contacto con la naturaleza.
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Vil. MEDIO FISICO

Para efectos de planeacion el predio ha sido subdividido en dos grandes zonas: Las Bahias localizadas en el este
y los Bajos en el oeste. Aunque en términos generales las caracteristicas del predio se resumen en estas dos
grandes zonas, en la primera es posible distinguir el macizo montafioso de Chachacual que separa a las bahias
principales de las zonas de los Bgjos.

La zona de bahias abarca desde el rio Copalita hasta la bahia de Riscalillo y en ella existen cuatro valles
medianos: Copalita, Tangolunda, Chahué, Cacaluta y uno menor, Cachacual, y nueve bahias: Conejos,
Tangolunda, Chaugé, Santa Cruz, El Maguey, E! Organo, Cacaluta, Chachacual y Riscalillo, todas ellas separadas
entre si por macizos montafiosos que en su parte posterior forman extensas mesetas.

Los Bajos abarcan desde la bahia de San Agustin hasta el Rio Coyula y se caracterizan por sus tres éxtensqs
valles: Coyula, Seco y el Arenal, por sus cuatro largas playas de mar abierto: Coatonalco, Coyula o Baca Vieja,
Arenal y Coyote, y por contar tan solo con una bahia, San Agustin.

7.1 EQUIPAMIENTO TURISTICO

Una cadena de instalaciones de servicios se inclina a provocar una mayor y mas amena estadia del turista, donde
estas abunden. Conforman el equipamiento turistico los servicios de hospedaje, alimentacion, comercio y

- recreacion.

Huatuico cuenta con todos los servivios necesarios que un viajero necesita para su completo descanso, diversion
y entretenimiento: Como lo son el ciub de golf, mercado de artesanias, restaurantes de playa, instituciones




bancarias, comercios, campos de trailers para acampar, casa de cultura | plazas civicas y darsenas, asi como

diferentes zonas arqueoldgicas diseminadas en el estado.
7.2 EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano es el que comprende diversas obras y servicios para la comunidad, ha sido concebido
con el objeto de mejorar los aspectos asistenciales, educativos, de seguridad y recreativos de la poblacion

asentada en Huatulco
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El esquema inmobiliario es de baja densidad, reservandose las playas centrales para usos recreativos e -
instalaciones hoteleras y comerciales, en tanto que las zonas planas tendran un aprovechamiento urbano. '

El 80% del terreno que se va a desarrollar es montafioso y solo cuenta con bahfas que de hecho han sido
formadas por los escurrimientos de las montanas. En el programa de obras, el agua fue abastecida por pozos que -
se realizaron en Tangolunda y Santa Cruz asi como la captacion de una linea proveniente del Rio Cupalita.

Bahias de Huatulco constituyen un sistema urbano microregional compuesto por la zona urbana de Chahué, las
zonas turisticas de Tangolunda, Santa Cruz, La Entrega, EI Maguey, Chachacual y San Agustin, y por pequeﬁo‘sk«
poblados rurales: El Zapote, El Crucero, El Faisan, Xuchil, Cugjinicuil, el Arenal y el poblado de Coyula En el
area de influencia inmediata se localizan Copalita y Santa Maria Huatulco; y en el amblto de Ia reglon Pochutla vy
San Miguel de! Puerto. " B > :

Estas localidades guardan una estrecha relac|on entre siy gravnan sobre trés’ polo
‘ ‘Huatulco y Pachutla. De la primera, porque junto con la zona hotelera’ de Tangolun
o empleo y.servicios para la poblacin de la microregion; dela segunda, porque es la cab
Z tercera porque ha sndo el centro tradicional de acopio ' abasto delos productos de y para la region

3 Pochut!a tlene l sufi c|ente poblacion y servicios para ser considerada como una locahdad de mvel medlo :

. Chahue y Santa Mana aunque no tienen la suficiente poblacion, cuentan con los servnmos oorrespondlentes a
este nlvel El resto de las localidades son rurales, auque la mayor parte de su poblacion traba]a en las actividades
generadas por el desarrollo.

7.2.1 INFRAESTRUCTURA REGIONAL

Las obras de cabeza constituyen la infraestructura regional basica indispensable para iniciar ef desarrollo urbano
turistico y se refieren a las comunicaciones y transportes, a la infraestructura primaria del agua potable y
alcantarillado sanitario,energia eléctrica y a las obras de proteccién contra inundaciones.




7.2.2 AGUA POTABLE

El abastecimiento de agua potable se realiza por medio de una bateria de pozos localizados en el valle de
Copalita que proporcionan 215 litros/seg. y una linea de conducci6n que llega hasta la Bahia de Santa Cruz, que
se estd ampliando hasta la Bahia de Maguey. Las aguas residuales son tratadas en su totalidad en las plantas de
tratamiento de Chahué y Tangolunda que tienen una capacidad para 60 litros/seg., en ambos casos esta previsto
su crecimiento modular.

LIEA DE ALTA TENSION 113 KVA .
LIEA DE ALTA TERBION 343 KA.

Sc iU SRl RaNuN |

ESTRATEGIA_ DE_ AGUA POTABLE 'Y ELECTRICA.

7.2.3 ENERGIA ELECTRICA

El suministro de la energia eléctrica se realiza por medio de dos lineas de transmisidn, 115 KVA y 35 KVA,
provenientes de Pochutla. La energia se reduce de 115 KVA/13.2 KVA y de 34.5 /13.2 KVA en la subestacion del
valle de Chahué que tiene una capacidad de 20MVA.




7.2.4 PROTECCION CONTRA INUNDACIONES

En los valles de Tangolunda, Chahué y en la bahia de Santa Cruz se construyeron canales de proteccién que
captan los escurrimientos aguas arriba y los conducen hasta el mar, liberando a los valles de probables riesgos
de inundaciones, lo que permite el maximo aprovechamiento de las areas para los planes disponibles.

Las obras de cabeza para la zona de Chahué-Tangolunda estan practicamente terminadas. Hay cuatro pozos
- funcnonando en el Copalita. La linea de conduccion llega hasta los tanques localizados entre los sectores A y H.
: i ten otros tres, en Chahue Tangolunda y Conejos. Las redes de distribucién de agua potable estan
los sectores A,C,E,F,H2,LK, en Tangolunda y en la playa de Chahué. En 1990 se concluyeron los
RT La capacidad de estas redes se ha calculado con 300lts/hab./dia para una poblacion cercana a
00 habltantes

onstruyendo la segunda etapa de la planta de tratamientos residuales del sector K. Santa Cruz y
ntan con un carcamo hasta el emisor del sector I. Ya exusten los colectores hasta los sectores: T yd
que funcu)nan por gravedad. En tangolunda funcionan dos carcamos que bombean hasta la planta de tratamiento
del campo ‘de golf. Las redes de alcantarillado estan terminadas en Ios sectores EFHKTyen Tangolunda en-
“los sectores H2 e I. Los canales de proteccion se encuentran termmadps hasta ‘el Boulevard a Tangolunda.

] El suministro de energia eléctrica esta resuelto con la subestacién del sector T} en el sector A y en Tangolunda

j ta’diStﬁbucién’defia*energfa*eléctrica—essubterrénea,—El—sector—Heselﬂniooiotalmentn electrificada. Al 85% se
encuentra el K, el T, Balcones de Tangolunda y la playa de Chahué

El proyecto Bahias de Huatuico generara diferentes tipos de demandas sobre la infraestructura regional segun
avancen sus etapas. Sin embargo, a corto y mediano plazo, tanto el aeropuerto como el suministro de energia




eléctrica actuales seran suficientes para atender las demandas previstas. La rectificacion y ampliacion de la
carretera y la construccion de los entronques si constituyen una prioridad para el desarrollo de Huatulco.

0 ¢ E A N O PACYIFI1LCO

ESTRATEGIA DE TRATAMIENTO DE_AGUAS RESIDUALES .




7.3 USO DEL SUELO

Bahias de Huatulco ocupa una superficie de 21,1‘63.41 has., de las cuales el 2.85% se cosideran urbanizadas
(604.1has.), el 4.0% tiene un uso agricola (846.6 has.), el 88.69% estdn ocupadas por vegetacién natural (
18,769.4 has.), el aeropuerto ocupa el 4.27% (903.3 has.) y la vialidad regional 40 has.( 0.19% del total).

) De las 6041 has. conmderadas como urbamzadas el 38.3% tienen usos urbanos (231.6 has.) y el 61 7% usos
SRt tunstlcos (372 5 has) Las zonas urbanas se localizan en el valle de Chahue (182.8 has) yenel Zapote El

fraestructura ( mcluye la zona de pozos del ‘Copahta ).

El desarrollo de la primera etapa se concentro en cuatro bahias: Sta. Cruz, Chahle, Tangolunda y Conejos;
ademas de algunas ofras bahias pequefias colindantes a éstas. El drea con uso urbano se concentra en terrenos
cercanos a la bahia de Chahte y Sta. Cruz, las dreas con frente al mar se aprovechan para ubicar instalaciones




de servicio tunst:co y algunas mstalacwnes de hospedaje. Sin embargo en las bahuas de Tangolunda y Conejos
es donde el uso tunsuco hotelero y condomlnal tiene un marcado predomlmo

USO DEL SUELO [HAS. | %
EZ5 ZONA TURISTICA © - | 418 | 56

OHA ZONA®URBANA ' [ 237 | 34
CAMPO DE GOLF ’| /70 | 10

TOTAL - 7271725 | 100(-

mania of
coutsos

OCEANO PACIFICO

USO DEL_SUELO PRIMERA ETAPA
BAHIAS DE HUATULCO_OAXACA.




7.4 CRITERIOS DEL DISERO

~Para la Bahia de Huatulco se pretende establecer una:imagen formal acorde con las caracteristicas de la
o arquntectura de la costa de Oaxaca, contribuyendo a consohdar una arqunteclura mexicana de costa Por eso el
proyecto arqultectomco y urbano se adecua al entono natural.

Los conceptos generales de disefio en Bahias de Huatulco especnf can espacnos urbanos y arquitectura. Los
pnmero ] consrderan Ia mezcla de vivienda y unidades de convivencia, fomentando la identificacion del habitante
con eI medio:. Se prer fere el empleo de materiales de construcclon que sean tIpICDS de la region, y arbolamientos
con especies locales. El mobiliario urbano se adapta a la escala de los. espacxos k uso de lazona.

La arquitectura serd de voldmenes macizos, predominando Ia techum Un 95%, de una y dos
aguas, utilizandose terrazas y escalonamientos. El manejo de alerds,’ muros gruesos'y ventanas (huecos que
ayudan a la ventilacion cruzada). En los interiores destacan patlos corredores: co'vnca vegetaclon y
arbolamientos. Los sistemas de construccion son sencnllos cdn ntaciones.de pledra y.muros con vigas

' toros ‘ocres, para vincular la

cubiertas con tejamanil, palapa o béveda de ladrillo. Se utlllzan colores vivos,
imagen arquitecténica con los tonos del paisaje. :




Vill. MEDIO SOCIO-ECONOMICO

NO DIGAS QUIEN ERES,
QUE TUS HECHOS LO DIRAN




Vill. MEDIO SOCIO-ECONOMICO -

8.1 IMPACTO SOCIO-ECONOMICO

Partiendo de lo general a lo particular, tenemos que: La Republica Mexicana es tan grande que cuenta con una
gran variedad de flora, fauna y topografia, esto nos da como resultado una sene de mlcro cllmas a las cuales sus
habitantes tienen que adaptarse. R ARt L

- |dent|f cacion se ha basado en el lenguaje que hablan, de : s mas importantes que s bresalen son: i

Zapotecos Centro y Oeste de Oaxaca. -
Mixtecos: Este y Oeste de Oaxaca '
Chinantecos: Norte de Oaxaca.’” . -
Mixes: Centro de Oaxaca, -

Zoquez: Este de Oaxaca.

Tzotziles: Norte y Centro de Chiapas.
Choles: Mesa de Chiapas.
Tlapanecos: Noroeste de Guerrero.
Mexicanos: Norte y Sur de Guerrero.

ogouoaooan




8.1.1 POBLACGION

En 1984, cuando se inicio el desarrollo, existian trece asentamientos en el predio de Bahfas de Huatulco:

Copalita, Tangolunda, Chahué, Santa Cruz, El Faisan, Xuchil, Cuajinicuil, Zapote, Puente Coyula, Rancho Cocus,

San Agustin, Bajos del Arenal yde Coydla que en conjunto sumaban 2,572 habitantes. De ellos Santa Cruz 'y

- Coyula eran los més importantes; el pnmero por su actividad turistica que apenas comenzaba y el segundo por su’
actividad agricola, que era la mas |mportante en el mummplo

: Las metas del plan maestro de Bahias de Huatulco que sirv
j'-»Aque en 1995 se tendrén 18,600 habitantes, dos veces y medna ) i
i poblacnon maxima de 388,305 habitantes. R

. ‘Con la urbanizacion y creacién de centros de trabajo en Chahué-Santa Cruz, y en la vecina bahia de Tangolunde,
esta zona es la que ha experimentado grandes transformaciones en las caracteristicas socioecondmicas de la
poblacion, ya que el resto mantiene en gran medida las caracteristicas rurales existentes en el inicio del

desarrollo.




DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN EL MUNICIPIO DE SANTA MARIA HUATULCO, 1990

ZONA LOCALIDAD POBLACION | % RESPECTOA % RESPECTO
NATURAL BAHIAS DE AL MUNICIPIO
HUATULCO

BAHIAS CHAHUE-LA CRUCECITA-SANTA CRUZ 5,061 69.6% 386%
COPALITA MARGEN DERECHA- BOCANA bl 1.0% 05%
SUBTOTAL ZONA DE BAHIAS 5,132 70.6% 39.2%

vy mirmaaad

MACZO CHACHACUAL
CUAJINKCUIL 40 06% 03%
XUCHIL 28 04% 02%
EL FAISAN 9 1.3% 0.7%
SUBTOTAL ZONA DEL MACIZO DE CHACHACUAL 162 22% 12%

BAJOS EL ZAPOTE - EL CRUCERO
BAJOS DE COYULA Y DEL ARENAL an 43% 24%

1.664 228% 12.7%

SUBTOTAL ZONA DE BAJOS 1875 2% 15.1%
TOTAL BAHIAS DE HUATULCO 7269 100.0% 555%

OTROS COPALITA MARGEN ZQUIERDA 588 46%
SANTA MARIA HUATULCO 2,128 162%
RESTO DEL MUNICIPIO —1/ 3,105 23.7%

S=m
TOTAL OTROS 5.831
e e
TOTAL MUNICIPIO DE SANTA MARIA HUATULCO 13.100
Fuente: Estimado con base en la "Encuesta Sociceconamica de Bahias de Hualulco, Qax.”
FONATUR. Inédito. Diciembre de 1989, y en los datos preliminares def Y] Censo General de Poblacién y Vivienda.

=1/ Treinta y nueve localidades menores de 100 habitantes.




La mayor parte de las poblacion es joven y se encuentra en edad de trabajar, solo el 29.1% tiene menos de 12
afios y el 73.6% de la poblacion econdémicamente activa es menor de 40 afios. Asf mismo existe un predominio de
los hombres, 54.7% sobre las mujeres, 45.3%, normal en esta etapa del desarrollo ya que los hombres emigran
mas facilmente, sin embargo, es previsible que el nimero de mujeres se incremente por la consolidacion
alcanzada en Chahué, que ha facilitado la vida en la zona y con ello la inmigracion de las familias de los
trabajadores.

Parte |mportante de Ia poblacnon son mmngrantes solos o parejas solas que t|enen menos de un ano de re5|dem:|a

algun afio de bachlllerato y ol 13.1% alguno de Ilcenmatura Esto se debe a los requusntos que se uenen que
cumplir para tener empleo y a las facilidaddes existentes para la educacion.




8.1.2 EMPLEO E INGRESO.

La gran interrelacion existentes entre las zonas de desarrollo y las localldades de Ia reglon aunada al elevado
“nimero de personas solas o parejas sin- huos ‘que han mmlgrado ‘reduce a corto plazo el lmpacto de las
. mversmnes en la poblacion local. )

En 1990 la poblacion econdmicamente actlva represent ¢l'78% de la poblacion total que normalmente varia

" entre el 28% y el 35%, y hacia ello tendera con ta consohdecmn del desarrollo. La poblacmn econémicamente
ectlva representa un elevado porcentaje de la poblacmn total (78%) y muestra el predominio de las actividades de
la construccion (39.5%) y el turismo (28.4%), los inicios de la terciarizacion (25.1%) y el declinar de las
actividades agropecuarias (7%).

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, BAHIAS DE HUATULCO 1990

v e e —————————————————————————————————————
LOCALIDAD POBLACION PEA PEAFOB PEA HOMBRES PEA MUJERES
TOTAL TOTAL % Trabajador % Trabajador %
Habltantes Trabajador

Chahué-La Crucecita-Sla. Cruz 5.061 4037 798% 2146 53.1% 1892 489%
Cuafinicuil 40 9 21.6% 9 100.0% 0 0.0%
Xuchil 28 14 50.0% 8 53.8% -] 462%
£l Faisan 94 42 442% 27 658% 14 342%
Copalita margen derecha 71 27 386% 16 58.4% 11 416%

| TOTAL BAHIAS —1/ 5,294 4,128 78.0% lﬁs 5_3.‘% 1_5_7“ 46.6%

— e
NOTA: Elaborado con base en la "Encuesta Socioecontmica de Bahias de Huatulco, Oax.”
FONATUR. Inédito. Diclembre de 1989,

1/ No incluye Ef Zapote - E) Crucero ni la 2ona de los Bajos por no existir informacién al respecto.




POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SECTOR DE ACTIVIDAD, BAHIAS DE HUATULCO 1990

LOCALIDAD SECTORI SECTOR Il SECTORIll TOTAL PEA

Trabaipdor % _ Trabajador % Trabwiador % Tobajador %
Chahué-La Crucecita-Sta. Cruz 246 61% 1,619 40.1% 2172 53.8% 4,037 100.0%
Cuanicui 1 125% 5 s00% 3 a75% 9 1000%
Xuehd 6 400% 3 1000% 6 a00% 14 1000%
€ Faistn 4 se0% 0 00% it 440% 2 oow
Copalta margen derecha 12 455% 6 212% 9 333% ‘77 iooow’

TOTAL BRHIAS 1/ 289 7.0% 1632 395% 2208 535%

NOTA: Elaborada con base en la “Encuesta Secioecondmica de Bahfas de Hualulco, Oax.*
FONATUR. Inédito. Diclembre de 1989, :

El ingreso de la poblacién econdmicamente activa no es muy elevado., apenas el 15 2% tiene ingresos inferiores
&l salario minimo y el 5.8% los tiene superiores a 4.3 veces el salario minimo. Considerando que existen cerca de
tres trabajadores por vivienda, el ingreso familiar es ain mejor, ya que solo el 6.4% de los hogares tienen
ingresos inferiores al salario minimo, el 26.4% tiene entre 1.0y 2.5, el 38.4% entre 26 y 5.5, el 11.9% entre 5.6 y
7.5y el 16.9% los tiene superiores a 7.5 veces el salario minimo.




Sin embargo, todavia el 40.4% es demandante potencial de los programas institucionales de vivienda, ya que
sus ingresos son inferiores a 3 veces el salario minimo, el 64% de la P.E.A. es asalariada y por lo tanto tiene
derecho a los programas del INFONAVIT y del FOVISSSTE, y e 36% restante a los del FOVI e IVO-FONHAPO.

DISTRIBUCION DE LOS HOGARES POR ESTRATO DE INGRESO, 1930

VECES EL CHAHUE CUAJINICUIL XUCHIL ELFAISAN . " TOTAL’
SALARIO MIN. LA CRUC. S ) )
Hogar % Hogar %  Hogar % _ Hogar % _ Hogar %
Hasta 0.99 82  63% 3 182% 84 .
1002125 6 51% 1 . 200% 4 zram Mt
1262200 - AS7 124% 2 400% 1 250% 1 94% r1e2
2018250 13 8% o 4 %
25183000 0 00 TT% ot L

3014400 108 B4% 1 200% 1

4ptabso 0 295 227 ‘

551a7.50 156 12.0% 1

7.5129.00 125 98% 1 200%
_M#s de 9.00 9% 74%

TOTAL 1,208 100% 5 100% 4 100% 14 _ 100% 1322 100%

Fuente: Estimado con base en la "Encuesta Sociveconémica de Bahias de Huatulce, Oax.
FONATUR. Inédito. Diciembre de 1989.
-1/ El salario minimo vigente a diclembre de 1989 es de S 8,405.00
-2/ No incluye Ei Zapote - El Crucero, ni la zona de los Bajos por no existir informacién al respecto.




8.2 IMPACTO REGIONAL

8.2.1 ORGANIZACIONES SOCIALE‘_S YANE'C'ESI'DADES

La poblacion esta organizada en func:on de mtereses socnales y economlcos Por una pade se encuentran los
comuneros expropiados, y por otra, las orgamzacmnes sociales o de tlpo gremlal o productlvo entre los que son
frecuentemente los conflictos de intereses, -

Si bien, los organismos del sector social y del sector pnvado representan mtereses muy dlferentes su opinion con

respecto a los principales problemas de! desarrolio urbano y turistico de Huatulco comcnden en muchos puntos y :

aspectos. Las necesidades expresadas por las organizaciones sociales son: El respeto a los planes y normas de

desarrollo urbano, incremento en el nimero de vuelos, nuevo camino al aeropuerto, mantenimiento de las
- “carreteras y de la vialidad, teléfonos; la dotacion de : preparatoria, terminal de autobuses, centro de abasto, rastfo

) distribuidora de gas, hospital, centros recreativos y ampliacién de la secundaria; reubicacion de vendedores
a bulantes y puestos semi fijos, limpieza y bardeo de terrenos baldios, mejoramiento de la calidad del agua, del

; sustema de recoleccion de basura, de [a vigilancia de la imagen urbana, del sefialamiento y de la plaza de la
- Crube “control de la tala inmoderada, prevencion y atencién de incendios; y el control de precios.

En conclusion, es conveniente informar mas a la poblacion respecto al desarrollo de Huatulco, para que se
identifique y comprometa con él y se creé una conciencia urbana entre la misma, para que de esta manera
participe en una forma més activa en el desarrollo y en la solucién de los problemas que a la comunidad aquejan.
Es necesario lograr el cumplimiento de los usos del suelo y de las normas de imagen urbana, que permitan

consolidar la certidumbre respecto al futuro de las inversiones.




8.3 ATRACTIVOS DEL LUGAR

Oaxaca es el tercer estado de la zona pacifico sur, el cual es famoso mundialmente por sus ruinas hispanicas,
Mitla y Montealban, construcciones que pertenecieron a los Zapotecas, ademas de otros ‘muchos atractivos
naturales y edificios coloniales como Santo Domingo y La Soledad.

Por otra parte, la zona de Huatulco cuenta con un pasado histérico correspondiente a la época prehispanica, el
virreinato y el México independiente. Existen vestigios arqueologicos probablemente de culturas tan antiguas
como la Olmeca, asi como de la Zapoteca y Mixteca bajo cuya influencia estuvo la zona entre los afios 100 y 900
D.C.y éntre» el 1000 y 1500 respectivamente.

En el siglo XVI los espafioles a su llegada se encuentran én el §itio-con la llamada Cruz de Huatulco, escultura
indigéna'félacionada con los ritos del 4rbol de la vida. Durante el siglo XVI destaca la importancia de Huatulco
como puerto que comunicaba a la Nueva Espafia con el Perd y'la China, y el hecho de ser objeto de los ataques
de los pirétéé ingleses. En 1587 |a zona es atacada por el pirata inglés Tomds Cavendish que intenta indtilmente
la destruccion de la Cruz por considerarla origen de la idolatria indigena. En el siglo XVII la Cruz es trasladada a
Oaxaca por el ovispo Juan de Cervantes, que con un pedazo de la misma manda a tallar una cruz menor que
obsequia al Papa Paulo V.

Durante el siglo XIX, en los inicios del México independiente Huatulco es habilitado como puerto para el comercio
extranjero, y en febrero de 1831, en una playa de la Bahia de Santa Cruz que desde entonces se le conoce como
"La entrega®, Vicente Guerrero fue entregado a sus perseguidores por el capitan italiano Francisco Picaluga, para
ser fusilado el 13 de febrero en el poblado de Cuitapa.




En lo que respecta a las zonas arqueoldgicas, el estado de Oaxaca cuenta con las zonas de:- .

Mitla: A 46 km. de la ciudad de Oaxaca, pdr la carretera 190 y 1a desvi cién:que' vaa ese"lugﬁar._ Ciudad funeraria
de los Mixtecos y Zapotecos. - T

Monte Albén: Se encuentra a tan solo 10 km Ade la ciudad ¢

impresionante, porque " _
demuestra que los zapotecas eran B

Yagul: Situada a 40 km. de Ia‘ciud:ad de Oaxaca, Cilidad estilo fortaleza que fuera construida por los mixtecos,

para protegerse de posibles até e

Guien-Gola: Situada a 25 km. de Santo Dommgo de Tehuantepec y a 234 km de la cxudad de Oaxaca por |l la
carretera federal 190. Vet : : B :




IX. EL TERRENO

EL HOMBRE CAPAZ, SE
LABRA MAS OPORTUNIDADES
DE LAS QUE SE ENCUENTRA




IX. EL TERRENO
9.1 UBICACION

En el estado de Oaxaca, se pretende la construcclon de un hotel del rango de cmco estrellas en las Bahlas de
Huatulco, especificamente en la Bahia de COI'IG]OS - :

El terreno en mencion tiene una superficie de 69 891 .00 m2 y sus colmdanc:as son ‘las sngwentes Al None hmlta s
con la carretera costera y una seccion del terreno del Este temendo el tramo una longltud de 278.0 mts al Este;} :

colinda con el predio que se designado por FONATUR cormo una reserva ecolog|ca y tlene 17 0.mts dei

lendo una -

Iongltud al Sur colinda con la piaya que lleva por nombre Punta Arena de la Bahia de COFIEJOS ter
) extensnon de 237.00 metros, y por ltimo tenemos que colinda al Poniente con ef lote No 4 de 246 73 mts de‘ .
Iongltud en este costado :

altura de 65,00 mts aI nlvel del mar. En tlempos de lluvia el terreno se ve inundado por un viejo cause de aguas,
'el cual prov ne de la reserva ecoldgica, pero no es problema ya que buscandole un nuevo cause se soluciona

77.’todo

‘La playa Punta Arena, como su nombre o dice es arenosa de 850 mts. de longitud y de 82 mts. de ancho,
presenta acantilados en los extremos y escollos, La playa tiene una superficie de 69,700 m y un drea (til de
42,500 m (60%), presentando una pendiente superficial de 9.5% y una pendiente sumergida fuerte.




Es estable con una granulometria mediana, de coloracitn dorado blancuzca, marea con agitacion baja a mediana,
rompiente suave, corientes no perceptibles, fondo arenoso, entorno forestal y acceso marino por el este. Tiene
potencial pesquero y turistico recreativo.

9.3 RESISTENCIA

El terreno se encuentra enclavado en las faldas de una pequefia cadena montafiosa, por tal razon la resistencia
del terreno se podria considerar alta, pero ias obras similares a este proyecto realizadas en diéhka zona nos
demuestran que la resistencia es baja, ya que las cimentaciones de dichas construcciones se encuentran
apoyadas en sistemas de pilotes. Por lo cual me apoyare en este criterio para la elaboracion del calculo
estructural de este proyecto.

NORTE

BAHIA DF CONEJOS




X. LINEAMIENTOS PARA EL PROGRAMA
ARQUITECTONICO

EL EXITO NO SE LOGRA
CON LA SUERTE, ES EL
RESULTADO DE UN
ESFUERZO CONSTANTE




X. LINEAMIENTOS PARA EL PROGRAMA ARQUITECTONICO

El desarrollo turistico de Bahias de Huatulco, en el Estado de Oaxaca, constituye un importante polo de atraccion
.. para el turismo internacional, de gran importancia para el pais. Lo anterior significara seguramente un crecimiento
'aceleradp' de las &reas urbanas y turisticas previstas en los planes maestros correspondientes.

R Con base a la exper ‘ nc1a acumulada por. la lnstntumon de FONATUR alo largo de sus actw:dades se determind

: Promover. [a"creacién’de: un: desarrollo’ que ncluya las caractenstlcas predommante de la arquitectura
tradicional en la regién del proyecto

Promover la adecuacion al medio fisico natural y la climatologfa de la zona donde se ubica el proyecto.

* Estéblecer;dn_a imagen arduitecténica y urbana que integrada al sitio resulte lo suficientemente atractiva
como para incentivar el desarrollo del sitio.




10.1 REGLAMENTO DE HUATULCO PARA LA IMAGEN URBANA, DEACUERDO CON EL PLAN MAESTRO

1.-CUBIERTAS

1.1 Tipos: Las cubiertas de las zonas de habltacxon porticos, circulaciones y éreas ptblicas, podran ser de dos
tipos:

a) Planas lncllnada de u a0 dos aguas con
pendlente entre los 2

: b) _Combinadas,‘horiz‘dntal}e inclinada coh'uhé |

Se permmra excepcnonalmente una pendien

' de bévedas de " ladrillo sujeta a la
aprobacion de FONATUR. S

1.2 Proporcién: Se permite una proporcion de techos ntra horizontales en el ‘rang'to;dge‘ 70.al 100%:

para el primero y uno de 30% para el segundo: -

1.3 Construcciones por encima de altura permitida: Se podra rebasar Ia altura maxima establecida con alguin
elemento tipo domo, aguja o pinacule que sirva de referencia o hito urbano y que contribuya al mejoramiento del

paisaje urbano turistico.




-2.- VANOS EN MUROS.

1.4 Voladizos: Los aleros de techos inclinados podran vblér ma’kimo 3.0,0_,'4minimro' 0.90m. _sin ihbvadir la'zona
sujeta a restriccion y deberan respetar una altura minima de 2.60 fn_sdbfe el nivel de banqueta. - -

Se permiten balcones en un 50% de los vanos de las fachéda's'vdé‘ héli_itac:ohes y ci léc;iqnes, Se ljedomienda el

uso intensivo de zonas pergoladas

1.5 Continuidad: Para evitar la monotonia en las techumbr

| cias de nivel en su altura
y desarrollo horizantal de cuando menos 1 m de altura a cada 251 N

21 Din‘iehslénf‘, tPropoi:'ciéri‘y Ddsiﬁcécién

" Enfachadasde * .. . " - Alturaméxima 6 mts."
" Areas Piblicas - - * " - Altura minima 3 mts.
: Sl “* Ancho maximo 3 mts.

““Ancho ininimb:z mts. g

En fachadas de Altura maxima 2.5 mts.

Habitaciones y circulaciones Altura minima 1.5 mts.
Ancho maximo 3.0 mts.
Ancho minimo 1.5 mts.




Las proporciones entre el ancho y la altura de los vanos permitidos: son: 1/2 1/1 25 1I1 5 se permite una
dosificacion de hasta un 10% del ntimero de [os vanos propuestos en Ias proporc:ones de 1I1 y de 2/1

2.2 Separacién minima entre vanos: En fachadas de habitaciones, areas pubhcas de servuc:os'y c:rculaclones
Méxima 10.00 m. Mlmma 0 80 m.

de 5 vanos iguales en un mismo pario vertic;al.' :

2.5 Proporcidn vano/macizo: Fachada al mar o ester

S 2.7 ‘l-;’orm‘a: Se podra hacer arcos generados por figuras geometricas, tales como el circuloy la ehpse;‘ B

3.- PORTALES

3.1 Dosificacién: Se permitira el uso intensivo de zonas porticadas, consnderando minimo un 50 y maximo un
100% de las fachadas de éreas publicas y circulaciones.




: esmenlados de espejo ni polarlzados

3.2 Dimensiones (libres a pafios ‘int‘efibre's)

Altura méxima oem.

Altura minima E .3m, zona urbanal4 m. zona turlsuca
Ancho maximo 4m. ‘

Ancho minimo 3m.

4.- TEXTURAS Y MATERIALES
4.1 Fachadas: Se debera utilizar cantera de Ia reglon o pledra aparente mlnlmo un 15% del area total de

fachadas exteriores. Podran ser de tablque ro;o o madera aparent

Se permite hasta un 15% de cerémica en fachada Por ningun motivo se permmra el concreto aparente Se
permiten aplanados de aspecto rugoso y/o materiale s’ que sémejen dIChD aspecto ‘los vndnos no podran ser

'4 2 Cublertas. Podran ser de concreto recubleno con'madera,’ teja Iadrlllo natural mate o aplanados risticos ©
o pmtados en Ia gama de color aprobad" i

ran terminarse con adoquines de cantera, piedra de

43 Pisbs. Lds’pisos"extenor s, banquéta r ‘
creto hasta un 70% con loseta de barro, piedra, madera o

laregion o mezcla de concreto Iavado y adoquin de
cerémica. S S

4.4 Balcones y. Terrazas: Podran ser de concreto recubierto con ladrillo, tabique aparente, loseta de barro,
gravilla lavada o aplanado rustico. Los barandales serén de aluminio anodizado café, mamposteria, celosia de
barro, madera o fierro pintado en color de la gama del marrén.

No se permiten barandales en forma de balaustrada.




" En los estacionamientos a descubierto, construndos sobre el suelo se deberd de mstalar un pavumento permeable
que permita la filtracion del agua al subsue!o Asm‘smo debera de sembrarse un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento. : :

5.- TOLDOS EN FACHADAS

5.1 Tipos: Se permiten toldos;de: lonas -en colore ,Ilsos formados’ por f' guras geometrlcas generadas en el
circulo, elipses o la linea recta con faldén recto y. de Ias siguientes dimensionas

Altura de cumbrera max. 6.00 m.

Altura de faldén min. 2.30 m.

5.2 Paramentos: Las fachadas exteriores de los edificios deberan de mantener una escala de acuerdo a las
dimensiones del sitio donde se localicen.

&g




-Sentido honzontal No se permmran paramentos contmuos de mas de 25 m sm que exlsta un cambxo de pano
de 2 m, como mlmmo ¢ F . : i

Sent/do vemcal Se recom|enda no tener paramentos contmuos de mas de 12 m; sin que emsta un camblo de :
i’pano de 2'00 m; como minimo. " : : L : o ; .

_agua vegetacuon bancas, etc., en los centros de los patios.

7.-COLOR

7.1 Color en fachadas: Se recomienda e! blanco azulado y los tonos de arena con acentos de colores vivos en
un 50% del area total de fachadas exteriores de los siguientes colores primarios y que sean pintados en gama del
mismo color: rojos, amarillos azules.




7.2 Color en cubiertas: Las azoteas podran ser recublertas con teja de color natural mate :ferracota o pintados
similar a este color evitando e! rojo y el gumda o] cualquxer olro color que no este en la gama del terracota

7.3 Color en pisos: Los materiales antes mericibnados én el inciso No. 4.

8.-VARIOS

- 8.1 No'se permite ningtin ducto o tuberia expuestos sobre fa féchadé. Th

-8.2No se permiten los paquetes de aire acondicionado hacia las fachadas exteriores.

8.3 No se permite en las cubiertas inclinadas, que las trabes de los techos sean visibles al exterior.

8.4 Los tinacos, patios de servicio, tendederos, etc. deberdn de llevar muros que los ocuite de la vista exterior.




' 8.5 Debe de evitarse al maximo Ia tala de arboles ylo palmeras emstentes deblendose repon r en prbporciﬁn de

uno a tres aquellos que resultaran afectados

RESTRICCIONES COMPLEMENTARIAS -

A) En el frente del lote se deberé ubicar un pértico de las s

ntes caracteristicas:

Ancho minimo a pafios interiores, 3m. en zona urbana y 4m. el

Altura minima libre del pértico, 3m. en zona urbana y 4m..en zona turistica. - .

a) En lotes sin ‘réStnccﬁh{al frente: el paramento exterior del prtico se ubicara a pafio con el alineamiento
del predio.

b) En lotes con restriccion al frente: El paramento exterior del pértico se  ubicara a pafio con el limite de la
restriccion.

°)




‘B) EI uso permitido en planta baja para este tipo de lotes serd comercial. Otros usos en planta baja, tales como
cuartos de hotel, servicios, vestibulo, etc., no deberan ocupar mas de un 40% del frente del pred:o

;'C) Estécionamiento* Se requerira de un cajon de automovil por cada 60m2 de comercio, vivienda ylo' oficina. :
»(Hotel y Vlllas) Se requerira de un cajon de autobls de turismo por cada 50 cuartos. (Hotel y Vlllas)

‘Para’Ios” primeros 20 cuartos, se requeriréd de un cajén por automévil por cada 4 cuartos, para Ios cuanos L
excedentés se requnere de un cajén por cada 8 cuartos (Hotel) IR

Hoteles de mas de una hectaréa de’ superﬁc:e P : : .
Las bardas sélo podran construirse a 1m. de aitura, pudiendo dar mas altura con malla de alambre y plantas i
trepadoras. En bardas de Iongntudes mayores de 5m. se recomienda tener remetimientos, cambios de altura, de. -
continuidad vano-macizo, y de juego volumétrico, logrando remates agradables a la vista y evitando la monotonia

de un macizo alargado.




Se recomienda mezclar junto con estos, elementos vegetales tales como enredaderas, del tipo de hiedra,
bugambilia, etc., para mejorar la ambientacion al medio y el aspecto visual del peatdn.

El area de restriccion al frente podré ser utilizada como estacionamiento de vehiculos en bateria.

Del érea libre en planta baja se destinara cuando menos el 50% para superﬁcie jardinédé"sin pavimentos.

Las areas para estacionamiento de vehiculos en general, deberan de tener un solo acceso y_sahd a las mismas.
No se permitiré la ubicacion de cajones para el estacionamiento de veh:culos en batena con sa||da y entrada

directamente hacia la calle.




Xl. PROGRAMA ARQUITECTONICO

ATREVERSE SIGUE SIENDO
LA MEJOR MANERA DE
LOGRAR EL EXITO




,Contara con los servicios minimos requendos que lmpone la lnstrtucmn e
,consnderarsele de Ia categona de 5 estrellas 6 gran turismo. i

XI. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

11.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO

A Se requiere de la construccion de un hotel de cinco estrellas en la BAHIA de HUATULCO, debido al gran
incremento que se ha venido presentando en los Gltimos afios en la preferencia tunstlca de esta zona,

En especifico se requiere de este hotel en la BAHIA de CONEJOS, el cual tendra una qapacndad de 480 '
habitaciones. Esta edificacion, para no romper con el contexto urbano tendra que ser del tlpo nzontal conun -
‘numero de niveles no mayor de 5. :

- para - q;;xie' pueda

EI P_rqgrama A:qultectonlco que propongo para este tema considera las 5 a‘fgas i'incip'aléé deun hotél; _qde son;

1. Area Habitacional

2. Area Piblica
3. Area Recreativa y Deportiva

4. Area de Servicios

5. Area Administrativa




1.00 AREA HABITACIONAL (480 HABITACIONES)

1.1 Habitacién Tipo 2300 m2
1.1.1 Bario Vestidor 10.00 m2

1.2 Habitacién Junior Suite 26.00 m2
1.2.1 Estancia
1.2.2 Bafio Vestidor 15.00m2

" 1.2.3Terraza .

28.00 m2

"25.00m

2000 m2 .-
L 17.00m2

'35.00m2

£30.00m2

- 500m2.
30.00 m2

2.00 AREA PUBLICA




2.1 Vestibulo General © 24000 m2
2.2Registro L 7 40.00m2

23 Informacion Turistica. . 7 2000m2

2.4 Plaza de Accéso para 15(?)‘ péréona'é" en funcién al disefio.

" -252MusicaViva -

“2.6 Restaurante "
Seich
©:26.2Espera

26372 Cocinas .
26.31 Lavado de Loza
6.3.2 Reposteria

. 26833Bodega - T 1450m2
2.6.3.4 Oficina Cheff 9.00 m2
© 2.6.3.5 Control 6.00 m2
2.6.3.6 Preparacion de Alimentos 11.00 m2
2.6.3.7 Coccidn de Alimentos 11.00 m2
2.6.3.8 Refrigeracion 8.00 m2
2.6.3.9 Congelacién 8.00 m2




26.3.10 Amacén

2.6.4 Sanitarios
2.6.4. Mujeres
Hombres ..

27 Cafeterla (100 personas) :

2.7 1 CaJa :
272 Espera s
273 Cocma N
2 7. 4 Samtanos
2 7. 4 1 Hombres
2 7. 4 2 Mu;eres

28 1 Bodega .
2.8.2 Musica Vlva

29, 1 Plsta [

292 Zona Mesas
12,93 Cabina de Sonido

29.4Bar’ ‘

2.9.5 Taquilla

2.9.6 Sanitarios

2.9.6.1 Mujeres

A SRS

(1 50 personas) )

-15.00m2

3500m
3500m2°

‘14000m27 :

2.00 m2

- 16.00m2.
- .4500m2 -

.soom2
asom2

; '15000m2":
~.2000m2

900 m2 ;

60.00 m2

180.00 m2
1200 m
12.00 m2

20.00 m2




2.9.6.2Hombres - SR 120.00m2
2.9.7.Guardarropa ’ U eg0om2

2.10 Salén de Convenciones.(300 personas) 550,00 2.
2.10.1.Guardarropa, mobiliario } ‘21 00 m2‘; :
2.10.2.Vestibulo -21.00. m2,._ L
2.10.3.Estacién de servicio (5) 200m2.0 e
2.10.4.Sanitarios. : e
2.10.4.1.Hombres
2.10.4.2.Mujeres

2.1 1 .' Concésiones

.150.00.m2 " -

2, 13 1‘Sahltahos
2.13.1.1.Mujeres 20.00.m2
2.13.1.2.Hombres 20.00.m2




3.00 AREA RECREATIVA Y DEPORTIVA

3.1 3 Albercas . 190.00m2
3.1.1 Cuarto de Maquinas - 5000m2-
3.1.2 Chapoteadero I

3.2 Banos Vestidores

3.2.1 Hombres | .40.00 m2
3.2.2 Mujeres S 40,00 M2
3.3 Gimnasio - ' i - 50.00 m2 .
3.4 Salén Juegos de Mesa ©120.00 12

. .3.41 Confrol ‘400 m2°

Y Areas libres para fiestas (Palapas)

~ 362 Canchas detenis -~ 55.00m2.
3.6.1 Casetas de toallas £ 1500m2
3.7 Reastaurante de Playa, Bar, Fuente de Sodas = 80.00 m2
3.7.1 Cocina 25,00 m2

4.00 AREA DE SERVICIOS
4.1 Roperia por piso (cada una) 16.00 m2




S 4 2 Banos Vesudores de Empleados
T4, 21 ‘Hombres

4 22 ‘Mujeres
423 Guardarropa (100 personas)

4.3 Cocina empleados i

descarga -

: 47 Cuado de Basura
4741 Basura Seca S
4.7.2 Bastra Himeda -+

4.7.3 Guardado Carrosv dé Basura ' :

4.8 Taller de Mantenimiento )
4.8.1 Almacén de Herramientas
4.8.2 Almacén de Refacciones

4.9 Escalera de Servicio
4,10 Elevadores

4.11 Estacionamiento

70.00 m2
70.00 m2

" 40.00 m2

" 65.00m2.

150,00 m2.

10000 m2
- 250.00m2
- ss00m2
- 3500m2 -
712,00 m2 ;

“g1.00m2
'8.00 m2

8.00 m2

En funcién del diserio
Dos de 8 personas y uno de 4 por torre



4.12 Lavado, Secado y Planchado
4.13 Tintoreria y Planchado
4.13.1 Almacén Ropa Sucia
4.13.2 Aimacén Ropa Limpia
5.00 AREA ADMINISTRATIVA
5.1 Gerencia
5.1.1 Bafo

5.1.2 Secretaria Gerencia

5.2 Subgerencia
.. .5.2.1 Secretaria Subgerencia

5,3 Sala ,de’Ju;ntva-s o

Cuarto de Baterias
2542 Caja i )

54,3 Caja de Seguridad
5.4.4. Archivo

©1210.00m2 -

- 75.00m2

30.00m2:

- 2000m2 -

- 1600m2
S 500m2e
- 1000m2
Cas00m2
b 10.00m2
- 6.00m2

3.00m2
6.00 m2

6.00 m2
9,00 m2



5.5 Zona Secretarial
5.5.1. 4 Secretarias

56 Sanitarios
5.6.1 Hombres
5.6.2 Mujeres

5.7 Privado Contador

5.8 Privado Gerente Alimentos y Bebidas K

5.9 Sala de Espera

5.10 Enfermeria
5.10.1 Sala de Espera
© '5.10.2 Enfermeria
'5.10.3 Consultorio
.~ 5.10,4 Almacén Medicinas

* 512 Portero y Botones
5.12.1 Clasificacion de Equipaje

5.13 Caseta de Vigilancia
5.13.1 Sanitario

3500m2

2500m2.
25,00 m2

S A300m2.
- 1300m2

- 2000m2 -

e00m2

" 80om2
£20.00m2 -

8,00 m2 "..
1200m2

8.00 m2
20.00 m2

5.00 m2
3.00 m2
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Xll. PROPUESTA DEL SISTEMA
CONSTRUCTIVO.

CREATIVIDAD ES PONERLE UN GRANO
A LO EXISTENTE Y NO QUERER BORRAR
EL PASADO PARA SER  ORIGINAL.

LA UNICA BARRERA PARA LA CREATIVIDAD
LA IMPONE NUESTRA  IMAGINACION

TODO AQUELLO QUE PUEDE SER
IMAGINADO PUEDE DER CREADO




Xl PROPUESTA DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO.

Se planteara el célculo de un médulo del hotel que cumpla las siguientes condiciones:

- Seré una seccion asignada por el asesor del drea correspondiente al calculo estructural.
- Aportara el mayor 'm]merqde soluciones para los demas cuerpos del hotel.

: Ilzara un planteamiento general de la estructura del hotel en el cual se manejara una
snmbologla adecuada para cada elemento estructural s - :

El elemento a calcular que me’ fue as:gnado por el asesor fue el de un marco estructural que forma parte del .
cuerpo principal de habitaciones localizado en un nivel lntermedlo y i e

12.1 ELECCION DE MATERIALES

. Los materiales a utilizar en los elementos estructurales son los sngmentes :

Columnas Concreto armado

Trabes Concreto armado

Muros divisorios Diferentes tipos de tablaroca
Entrepisos Losa reticular aligerada
Cimentacion Concreto armado

Plafond Tablaroca 6 modular

Pisos Alfombra y loseta de barro

Acabados muros Pinturas, pastas




12.2 ESTRUCTURACION

El proyecto del HOTEL HUATULCO 5 ESTRELLAS estara estructurado de la siguiente manera:

El sistema de cimentacion sera combinado, ya que tendremos pilotes, los cuales se hincaran hasta llegar al
estrato resistente del terreno. De estos se desplantara un doble cajon de cimentacion en los cuales tend_remds
localizadas las areas de cisternas, talleres de mantenimento, cuartos de bomas y almacenes de equipo. en el
cajon superior se localizara lo que es la cocina del restaurante de huespedes y comedor de empleados, asi como
otras areas de mantenimiento. Todo esto es lo que se refiere a la infraestructura del cuerpo pnnmpal de
habitaciones.

Las areas de restaurante, lobby bar, acceso, area administrativa estaran cimentadas con zapatas aisladas las
cuales tambien deveran estar sobre pllotes para evitar hundxmnentos diferenciales con el cuerpo pnnc:pal de
habitaciones. i .

La infraestructura se integrara con la estructura de la siguient
Del cajon de cimentacion del sotano vendran las columna as cu es Junto con las trabes conformaran marcos
. estructurales, estos recibiran las cargas muertas y vivasid e, los' matenales que se’ encuentren sobre Ias losas. -
- Estas losas seran reticulares aligeradas, por tener claros Iargos de “, .50: mts a ejes de columnas El snstema
constructivo de los muros sera combinado, ya que se tendran tablques en Ias areas humedas de Ios banos los
ductos elevadores. y diferentes tipos de muros de tablaroca en las areas de habltamones vestlbulos'

- concesuones y areas abiertas.

_Los acabados seran de diferentes tipos que van desde alfombras, losetas, piedra aparente de la region, pastas
para muros y granos de diferentes tipos de materiales para acabados aparentes en muros.




Teniendo muy claro [os materiales que se utilizaran en cada elemento estructural, asi como los acabados que se

aplicarén, a continuacion se elaborara e} Andlisis de Cargas

’ ‘Esto es el peso unitario de todos aquellos elementos estructurales que se mencionaron, los cuales seran

: utlll ados en la construccion de este Hotel, considerando cargas muertas y vivas.

123 ‘ANALIS]S E CARGAS

Lechada
Enladrillado
Mortero
Entortado
Impermeabilizante
--Capa de compresion
: Nervadura horizontal :-
: Nervadura vemcal
Instalaciones
Falso plafond

. +C.M. ART.197 .

o _ : Nervadura horizontal *~ e L
L L 0.15x0.45x1x2x2400=324.00 kg.

L= 3
. 1x1x0.02x1500= 30
1x1x0.03x1500=. 45
1x1x0.03x15_00; 45
=5
K 1x1x0 05x2400—120

=324 -

LT
0=220

S = 20

oo B39 Kg.

879Kg.

“+C.V. ART.199 * 100Kg. -
h T 979 Kg.
979 =980 Kg / m?




MUROS DE TABLAROCA

1.,-15'/920 PM20 @406/13 -~ - T 2822 Kgm? 0. 159.16=31.83
. 2-13/635PE26 @61.0/13,13 ‘ ST 3040 Kgme T B
”»3'—DUROCKIG35PE20@4OGI13 ' S 383TKgImR D

iR 13/635PE20 @ 61/13" S 19.73 Kg. i

i 1616/635PM26@61I1616

' LOSA DE ENTREPISO

(:}\ 5 : Nervadura vertlcal

\ Instalaciones .~
Falso plafond

C.M. ART. 197 40.00
C.V. ART. 199 250.00
1,096.00 1,096 Kg./m2 = 1,100 Kg./m2




Trabe de concreto armado.  ; Barandal de concreto armado 40

X.90 x 1 x 2400 = 864 Kg./Im? ‘ 1.20x:10x1x 2400 288 Kg m

12.4 AREAS TRIBUTARIAS

Teniendo todos los datos del andlisis de cargas, el siguiente paso es el de Areas Tributarias.

Esto se refiere a la manera en que se distribuyen la carga de entrepisos y cubiertas, por los elementos
estructurales sobre los que se apoyan. Estas areas se obtienen suponiendo las losas como plataformas
sobre las cuales transitan personas, y en el momento en que se presenta un sismo, emergencia ante la

cual dichas personas deberan buscar el camino mas corto para desalgjar la plataforma.




El peso del rea tributari'a,,se obtiene ;rvn'ediant'e_,la‘ siguiente formula:
i W=Aw

Donde: W= Peso total del area tnbutana e

A Area tnbutana n'm2:

w= Qarga unitar

Una vez: obtenldas todas s areas tnbutanas contmuamos con Ia bajada de’ cargas la cual es el peso

resultante en Iosas muro columnas entrepusos ¥ mmentamon de acuerdo se genera un peso

total X en toneladas.

Calculo de areas tnbutanas de in modulo del cuerpo prmcnpal del Hotel 5 est ellas Huatulco. .

5° NIVEL



U ®NIVEL

550

By C W= 15,60 980 = 15288

W= 2445 X 18.42 x 980 = 38072
w=15288= 1860 Kg./m? w = 39072 = 5009 Kg./m2
7.80 7.80
CyD W=225x980=2205 c

W = 21.45 + 12.00 x 980 = 32781
w=32781/7.80 =4203 Kg./m2

w=2205/3 =735 Kg./m2




,5ye AyB w”7,7o+770x980 15092 D g Q,—VW=.1‘2x980‘='_11760 ,
15092 = 744 Kg /m2 B : - 7w = 11760 = 3920 Kg./m?2
o R R

560 9.80 '=.36576 ‘

. TRIBUTARIAS

)
‘"_ 16030 o S 280", o

A-2145 Belinl U ART80

© oo ’ k -
-

5 6 7 8
250 S S0
ANAE N\ L[> LN\

9.50 Y 9.50

A=312 A=17.50 A=225 A=12.00




'“'Areas Tnbutanas de mveles 5° 3°,1°, P.B. y sétano..:

- EJES VERTICALES o EJES HORIZONTALES

7 A"yB,W=7.70xM1068n%8k224 P, _A:,_;'4y5 w= 1842x1068 19573
' S 19673 3577ngm2

B ::"W=‘21 55(182125(.1"0618’:::'42581 ,

v -12x1068- 2816
w= 12816 4272 KgJm?
By C W= 1560+ 1560 x 1068 = 33322
B w=33322 = 4272 Kg./m?

7.80




CyD W= 225+225x1068 4806
W 4806 1602 Kg.m2 -

. 'EJES HOR|ZONTALES :

je'  Etre .
T‘ene como Gnica carga e| peso proplo

de‘ trabe mas muro de table;o en fachada

21.45% 106841599 |

' 5y6 A’yB W 312+ 12x1068-6664*1 Sy W=12816 " W= 4272 Kgm? -
‘ByC w-33322  w=4272 Kg.Jm2 ' '
‘ C yD W=4806 w=1602 Kg./m2
:Los datos obtenidos en las operaciones anteriores se vacearan en unos esquemas, para obtener las areas
tributarias. Donde se representen cada uno de los niveles del edificio, seccionados en tableros de-acuerdo a los
ejes estructurales, con el fin de saber la carga unitaria 6 el peso total de cada uno de los extremos de los

tableros.




W= 18051 w=3283 W =18051 w=3282 W=18051 w=3282 W=a19676 w=3577 W=19673 w=3577 W=19673 w=3577

wi 545‘ w1372 W=15092 w=2744 W=13092 w=2744 W=1545 w=1372 W=8224 w=1495 W=18477 w=2990 W=16447 w=2930 W=822¢ w=1485
=38072 w=5009 | W=32072 E@P— W=42581 w=5459
W15288 w=1960 W=30576 w=3920 W=30576 w=3920 W=15288 w=1950 W=16661 w=2136 W=33322 w=4272 W=33323 w=4272 W=1 w=2138
W=32781 w=4203 W=32781 w=4203 |W=32781 w=4203 . . W=35725 w=4580 W=35725 w=4580 W=35725
W=2205 w=735 Wrd4]0 w=1470 W=4410w=1470 W=2205w=735 = ' " W=2403 w0801 W=48B06 rv"lSOZ W=4806 w1602 W=2403 w801
L ol W=12816 w=4272|W=12816 w=4272 |W=12816 Mg;g
Va1l 211 W=11
PLANTA DE AZOTEA : Y PLANTA 5 NIVEL.
W:2726 W=2726 W=2726 . W=19676 w=3577 W=19673 w=3577 W=19673 w=3577
W=3332 w=1333 W=6564 w=2666 W=6664 w=2666 W=3332 w=1333 o W=8224 w=1495 W=16477 w=2090 W=16447w=2830 W=8224 w=1435
(W=41588 w=5333 W=41599 w=5333 w=5333 . W=42581 w=5453( W=42581 w=5459 (W=42581 w=5453
W=16661 w=2136 W=33322 w=4272 W=33322 w=4272 W=16661 w=2136 W=16661 w=2136 W=33322 w=4272 W=33322 w=4272 W=16661 w=2136
WW=35725 w=4580 |W=35725 S . W=35725 w=4580 W=35725 w=4580 (W=35725 w=4580
)6 w=1602 W=4806 w=1602 W=2403 w=501 W=2403 wOB01 W=4806 1v=1602 W=4806 w1602 W=2403 w=801
=1 w=4272 wad2?2 W=12816 w=4272(W=12816 w=4272 |W=12816 w=4272 .
"PLANTA ©4°N. Y- PLANTA 3°N. .
W-2726 W =2726 W=2726 -0 W=19676 w=3577 W=19673 w=3577 W=19673w=3577. .
W=3332 w=1333 W=6664 w=2666 W=6564 w=2666 W=3332 waim W=8224 w=1495 W=16477 w=2930 W=16447) w=2990 W=8224 w=1495
W=41598 w=5333 YW=41599 w=5333 |W=41599 W=42581 w=5459| W=42581 w=5459 [W=42581 w=5459
W=16661 w=2136 W=33322 w=4272 W=33322 w=4272 W=16661 w=2136 W=16661 w=2136 W=33322 w=4272 W=33322 w=4272 W=16661 w=2136

W=35725 w=4580 W=35725 w=4580 W=35725 w=456{

W=2403 w=B0? W=4806 w=1602 W=4805 w=1602 W=2403 w=801 W=2403

W=12816 w=4272 YW=12816 w=4272 \W=12815 w=4277 PLANTA2° Y 1°NIVEL W=12816 w=4272 W=12816 w=4272 | W=12816 w=4272




El analisis de cargas realizado anteriormente, comprende lo que es el,peso de la losa, faltando por analizar el
peso de columnas, trabes, muros y canceleria. Para esto se tiene que crear una cedula donde se indiquen los
datos que corresponden a los pesos de los elementos mencionados, de esta manera se obtendra la carga unitaria
de cada tablero y asi poder continuar con el analisis de la bajada de cargas.

TRABE :
65 0.30x0.65x1.00x2400= 468Kg./ ml.
~ COLUMNA
Ci=0.50x1.20x3.35%2400= 482 4Kg.
'C;=0.50x060x3.35x2400= 2412Kg.
MURO.

1.00 x 3.00 x 0.15 x 1600 =720

1.00x 3.00 x 0.04 x 1600 =192

h=3.00 = 912 Kg. / mi
/ h=150 = 456 Kg. / ml




S A IV,

PLANTA AZOTEA - Sentido Vertical.
EJE4'7 wlosa' wTrab .wMuro wVent Ry
AyB . 1372 468 - ——  — 5060
.7 BYyC ' 1960 © 488 -— = — 9469
. ..CyD ' 735 468 .. — ~— 1804

EJE5y6 .

AyB 2990 468 = -  — 9509
ByC 4272 468, 912  — 22042
CyD 1602 468 912  — 4473




[ EJES4YS
(EJEA. .

‘EJEC 4580

59, 3% y 1°NIVELES - . Sentido Horizontal ~ -

. EJE4y5 DR
CEJEA 3577 468

. EJEB’".5459: " 468.
"EJEC 4580

EJED 4272

468

° 29 NIVEL

EJEB. 5333

EJED 4272 468 —_ 456 24681




A ATTE | o 19578 ., 9978 .

426016

b

13

| 422187 | 22187

o 7

20843

“ PLANTA DE AZOTEA

1

24263

24263

24881

4473 327

24681

21589 0

712

PLANTAS 2°y 1° NIVEL

712

71

22042 2042 13712
24283 24263 24263
T
4373 4473 amn
24881 24581 24581




12.5 BAJADA DE CARGAS } »
Para el andlisis de a bajada de cargas el procedimiento es el siguiente
1° Se suman las cargas que se concentran en los extremos de los tableros

9200 9200
14520 9200
23720 29200

o~y G0
EJEMPLO. =] =

\4520 292
e~

NODO 5A

s 19978 + 8833 + 19978 = 48789

"5398 + 21589 +2412= 29399 21589 + 8509 + 21588 + 2412 = 55099

4389 +2412 = 6801 4389 + 4389 + 2412 =11190

5398 +21589 + 2412 = 29399 21589 + 9509 + 21589 + 2412 = 55099

2° 4389 + 2412 = 6801 4389 + 4389 + 2412 =11190

1° 5398 + 21589 + 2412 = 29399 21589 + 9509 + 21589 + 2412 = 55099




. NODO: 4-B ~ . NODOS5B ,
: 5060 +26016 + 9469 ' = 40545 - 26016+ 8833 +26016 171 13 ) ‘= 77978
308 + 32485 + 13712 + 4824 =56419 . 32485 + 9500 + 32485 + 22042 + 4824 = 101345
- ! 31 887 + 3917 + 31 887 '+ 22042 +'4824 = 194557

- 403271+ 24681 + 2412'= 30364 24681 + 4473 + 24681 + 2412 = 56247
o 30 3271+ 24681+ 2412= 30364 24681 + 4473 + 24681 + 2412 = 56247
203271+ 24681 + 2412 = 30364 24681 + 4473 + 24681 + 2412 = 56247
10 3271 +24681 + 2412 = 30364 24681 + 4473 + 24681 + 2412 = 56247

Los nodos de los ejes 6 y 7 no se analizaron ya que por ser simetricos con los ejes 4' y 5, se tomaran los mismos
resultados para cada nodo simetrico.




: La carga que remben Ias columnas de planta baja es Ia snguuente

6 7
236456 128837
'=’ ris . Jl-l:ﬂ‘
19 - 262810
325828 173467

PLANTA BAJA'

: _F’—5 445 88 T Area construida 28 50 X 16. 30 - 464, 55 m2

Area necesana P/ Resis. Terreno An" 544588/ 8 =680.73 m2 4rea necesaria para cimentacion.
f=P/ Ac. .- 'f=5445.88/ 464.55 = 11.72 Ton./m2 = 12 Ton./m2

Area necesaria > 50% area construida = Cajon de cimentacion

Area necesaria < 50% area construida = Zapata corrida.

como An=680.73 > 232.27 por lo tanto se propondran cajones de cimentacion y pilotes.




12.6 CALCULO PARA DISENO LOSA DE CIMENTACION

Peso total = 5,445.88 = 5,446 Ton. Fatiga deltereno = 11.72 = 12 ton./m2

M = Momento. :
C = Coeficiente del momento AC I

w = Peso (en este caso fatnga del terreno )
Cc= Claro corto

M.C.C.= Momento claro corto
- M.C.L.= Momento claro Iargo
4n’-B.C.= Borde continuo
: i Bo e dlscontlnuo

572y 8::1 7.80/ 9.50=0.82 =0.80 M=0.80 ~Caso No.2
ZMCC. C X w X Cc2 ML
: \ B. c 0.055 x 12,000 x 7.80 2 = 40,154 0041x 730,080  =29,933
0.021x 730,080 = 15332
0041x 730,080  =29,933 0031x 730,080  =22,632

\\\\\\\\°°




TABLEROS 3y9 300/950 0312050 M= 050
: “MCC. CX w X Cc2

Caso :No.3

’ 0049x 1osooov 5,292
0,025 108 000: = 2,700
0.037.x % 108,000 . = 3,996

=14,883.
L o=7623
=128

= 24,093

.= 18,252

0085X12,000x3.002= 9,180
0,042 % 108,000
0.064x 108,000

0.041x 108000 = 4,428
4,536 0.021 x 108,000 = 2,268
6,912 0.031x 108,000 = 3348




TABLA DE MOMENTOS EN-TABLEROS DE LA 'LOSA -

TAM5T

e wer 147

9180 35044 35044 25047 °

-9180+35044 35044425047
1293-1293 +4999 + 4998 d= 23.50
2112+ 22112 30045 + 30045 = 5.00

d =\J M /0.32x 1.00 x 170 =\E§0045 /5440 =2350 cm. h=28.50 = 30.00cm

En este caso los momentos de la losa son invertidos por ser esta una losa de cimentacion.




. Areas de acero de los momentos de la seccio én estudio.
" No.devarilla .

Asi=__ 453600 =533 - 4 'Sep=122x100= 2289
L l9x4200x.9x25. T 0 S B3

As:=: . 6912007 = 8142 5
2211200 8~
85050 k
3o0L .
8 .
. 85050, B feos
Ass = 1887600 = 21.19 6 )
: 85050 _ S
As: = 1270500 = 14.93 6 Sep.=2.84x 100 =:19.02 .
85050 1493 T
As,. As, Asg




12.7 CALCULO PARA DISENO LOSA NERVADA 5° NIVEL

) M = Momento. Cxw x Cc?

1 4 7 550 C = Coeficiente del momento” A.C.I.
4. w=Peso 1100 Kg.

. Ce= Claro corto

- M.C.C.= Momenta clara corto

. M.C.L.= Momento ciaro largo

AN

1780/ 9.50=0.82=0.80 M=0.80 Caso No.2

TABLEROS:2 'y 8 .
’ /ZMCC. C X w X C& MC.L.
B.C. 0.055x 1,100 x7.80°= 3,681 x0.75=2761  0.041x66,924 = 2,744 X0.75 = 2,058
B.D. 0.021 x 66,924 = 1,405 x0.75 =1,054
=2,744x075=2,058  0.031x 66,924 = 2,075 x0.75 =1,556

NN C.c. 0.041x 66,924




ATABLEROS 3y9 v 300/950 031-050M 050 .. Caso-No.3

- MCC. "C X WX TCE T T T MG

/ B.C.. 0090x1100x3002-:891x050 44 -0.049x 9,900 485x050 243 7

:B.D.0.045x. 990 _445x_050"22§, '0’025x9900 =248x%0.50=124 .
-6 : 66X 0.50 = 183

5\\\\

TABLEROS :

TABLEROS: 6

% o, MGE C Xw X o . MCL
B.C. 0.085x1,100x3.00°= 841 x0.50=420 - 0.041 9,900 = 406 x 0.50 = 203
7/ BD.0042x 9900  =416x0.50=208

Cc. 0.084x 9,900 =634x0.50 =317 0.031 x9,900 = 307 x 0.50 = 153




582 |-

§ 7. . 665’515592--: ;

973

624

1472

946

1QS,400X1 4 1. 00=1. 52 cm?

" ASiy = 185700 x 1.4 = 1.77 e

VASH =

146,286

155600x14 148 152cm

Disefio de nervaduras en el claro largo
de los siguientes tableros: 2,5y 8

1054 2058 1656 ’ 1&562058 3 1
1556 1255 P ﬁss'
-2058:+1656 1= recubnmlento
+201 4201,

r=2em.
1857 S
1857X100X1 4 259980

Asiy =125500 x 1.4 = 1.20 cm®

146,286

" 146,286
/ \;\/No M




Propuesta del dimensionamiento de las columnas, en cada uno de sus niveles del nodd B:- ‘5“ dea;uerdo ala
carga que reciben. A=_P - Ll fe=250
4 5 6 7 .18 x fe S A

3° nivel A
59N. i 2°nivel A=

ll179:sz:s

N, s =y
3N, soraes " 220

20N auss7 j 75225

19N, 11345 YT
ot a el‘qqr\ici"etp’, e
P.B. rmado para |as columnas por especificacion
A x0.01 = drea de acero minima
Asy = 0.01=17.33 ' As; = 3 R As, = = 0.01=60.86
5 1733 x 4° 3985 x Co 3% 6086 x
“As; = 0.04=69.32 As, = 0.04 =159.40 Asy = 0.04 =243 44
As; = 0.01=17.33 As, = 0.01=39.85 As; = 0.01 =60.86
20 8338 x 1° 10440x PB. 12692 x

As; = 0.04 =333.52 As; = 0.04 =417.60 As; = 0.04 =507.68




Con los datos obtemdos antenormente se propone eI dimensionamiento y armado de Ias columnas del eje B-5en

1°N|vel o :
) w 469782 Kg
A =" 104 40 cm

12¢ 10 9492
‘ 104 4—1220 ]
RSO T IR B 2 ‘110‘7. 12cm

4° vael

W = 375225 Kg. e w 179323 Kg
A= 83.38 ¢m? ‘ = 13985 cm?
. 4604~ N R T L RS RIS IS § Rt B
124 8=60.84 8§ 8=40.56 4¢ 6=3976
dJe—8g 6=2272 84 6=2272 16 4= 122
83.56 cm? 63.228 cm’ -40.98 cm
— i

a2
[44]

©
Z
<
@

~~15¢ 4=18.30cm’

(Fo\W = 77978 Kg.

[ F—q A= 17.33cm®
140 | Ped €
C
C|




Calculo de la seccion del marco del 5° nivel, ubicado entre los ejes 4'y 7 sobre el eje B. .

5" vael w Iosa azotea 0.980 Ton.
: wtrabe ' —0468Ton/ml

e po'r lo que s sabe las columnas reducen stis

E Calculo de momentos de inercia. : : : S .
Trabe bh’ = 3x6.5° = 68.65 Columna 5x14>=1143.33

12 12 12
M=_wl .=57.74x9.50 . =4571 T.M. Momento entrepiso. wl .=48.36 x9.50 .= T.M. Momento azotea
12 12 12 12

s xqm%



~ Céleulo de rigidez. . v e »
' Ktrabe 4E| = 68.65=7.22- ’ Kcolumna— AEL. -114333 285.33
‘ Bl C O L 400 -

5y8 FDCs" 28532 -048

285'32 =0, 48

584.88 -
‘ =%— 002
584.88
2 3 4
aard 6 7 8
SRR 722+28532+28522
‘FbCi= 28532 . =049
7.22 + 285.32 + 28522
CORTE .




a N -4.50
— 3 +4.59 ; - 0177 24,59 £—
- L — - +10.87 —
— :11::;‘11 - o : - . _1.20€
—337.51 a7.51
0.98

PLANTA ALTA

(2048 429.16
| 1y e5.48 a5~ 0038 TroeaE—vo-pBs FUSets S ) -5.48€—
[ _+a.19 20 005 - - | g9 !
—>»-18.75 . +18.75¢—
-2240 922.4UJ
0.49% 049
; 5° NIVEL.
2240 +22.40 -
+9.19 E R L 40, ;88
269, e YRt R — C ez
Momentos finales de empotramiento en viga 5° nivel. FACTOR DE DISTRIBUCION.
2916~ PO 129 A297°; 2129.16 MOMENTO DE EQUILIBRIOG
/4506 4596\ | /4571 4571|4596 508 |,
.90 0.129 04129

15.90




i . Cdnahtéé isostaticas e hiperestaticas

VH = z M
-{30.860 30.860 [30.860 °© - - '30.860{30.860 30.860
240,09 009 0 o 0 ]40.09 ‘ -0.09|.
~|s0.85 0 3077 [3086 - . c. 3086 (3095 30.77
0.95 130,86 0.95
AT s (7
CORTANTE//
(55| ga3) 718
| 1 1
483 1 467 450 1 450 383 467
1 3
45.06 4596 45,96
MOMENTO \_/
23.47 2968

45.08




Momento actuante = 45.96 " " ‘Mu= MA x fe fc=1.4

Mu = 4596000 x 1.4 = 6434400 SR o .d= Peralte
d= Mu_ . . en donde i f 250 fe=170 d5 I 6434400 =62.79
32bfec S s=0.80fc" .32x30x170°

: 65
recubrimiento r= 2¢m
: d 6279fr 279+2 6479 65cm 30
7ﬂ 250 30 x 63 =4. 98
‘_‘4200
AREA DE ACERO POR
) No DE VARILLA :

4596000x14 “=3002

29 4326
As = 72347000 1:4 = 16.33
214326

As ma;'(ima =0.019x63x30=3591




PROPUESTA DE ARMADO EN TRABE DE 5° NIVEL.

7
2,50
3No8
2No4 65
POR TEMP.
iNo.5” P aNe BT [ °
F s ERTRE 30
Revision por cortante ", s tensio S
“:. P=_Astension . - .. . 6No.8 P=_3241__=0017
3 G Ner s 30x63

TR

Vu= V'x fe= 30.95x1.4=4333" “"Ver'=10.69 < Vu =43.33 ' porlo 6ual requiere de estribos.

Estribos del No.3 - As = 0.71 x 2 estribos = 1.42 fy = 4200 Kg / cm?
S=_fr x As x fy x d .= 0.80x1.42x4200x .63 . = 3005.85= 92.09
Vu —Ver 43.33 — 10.69 3264

Sep. maxima =0.50 xd = 0.50 x 63 = 31.5 cm.




 PROPUESTA DE ARMADO EN TRABE DE 5° NIVEL.

3 No. &~ 2No ByINOS |
~ AN

‘ 3No8
l|, o 2No4 65
i POR TEMP.
T /,' -t - d 8 -
1No.5 3No. 8% iyl
250 | Cor2s0 © 20
Revision por cortante As tension e
“P=_Astension. . .- 6No.8 ' 3042 L P=_3241 .=0017
: Sbxd . 4Ne. 5. 199 30x63
05xfrxbd\}? e

Ver= 1(‘).69"< Vu'=43.33 por lo cual requiere de estribos.

““ As=0.71 x 2 estribos = 1.42 fy =4200Kg/ cm?

Estnbos del No 3
8= fr x As x fy x d .= 0.80x 1.42 x 4200 x .63 . = 3005.85= 92.09
Vu—Ver 43.33 — 10.69 32.64

Sep. maxima = 0.50 xd = 0.50 x 63 = 31.5 cm.
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XIll.

PROPUESTA DE INSTALACIONES

EL PREMIO MAS GRANDE QUE
NOS DA LA VIDA ES LA OPOR-
TUNIDAD DE TRABAJAR CON CONSTANCIA
PARA LOGRAR LO QUE DESEAMOS




Xill. PROPUESTA DE INSTALACIONES

En lo que respecta a este punto, se comentara en forma general las caracteristicas y funcwnamlento de las
instalaciones hidratilica, sanitaria, eléctrica y especiales ( aire acondicionado y mantenimiento de albercas) enla
forma que deben funcionar para el proyecto en cuestion.

13.1 INSTALACION HIDRAULICA

El suministro del agua potable estd a cargo del municipio, captando el liquido a través de una toma domiciliaria
para llenar dos cisternas, localizadas en el cajon de cimentacion debajo de los cuartos de maguina,
respectivamente, ubicados estos estratégicamente en los extremos noreste y surceste del cuerpo principal del
hotel; los cuales abastecerdn de agua potable a todo el cenjunto, para esta red se selecciond un sistema de
equipo hidroneumético de alta y baja presion. Con este sistema las ventajas que se obtienen son el de menos
costo de mantenimiento y disminucion en la longitud y didmetro de la red.

El servicio de agua se proporcionara por una red general horizontal para servicios de restaurantes, banos.
-generales, cocinas, zonas administrativas y a través de los ductos verticales a habitaciones, las cuales recibirén
. ..el suministro de agua caliente con un equipo de calderas y tanque de almacenamiento de agua cahente que

| funcuone del 80 al 100% de su capacidad dependiendo de las necesidades del hotel. .

Las redes generales de alimentacion de agua fria, agua caliente, retorno de agua caliente, contra incendio y
rociadores quedaran localizados paralelamente, asi se permitiré centralizar, registrar, dar control y mantenimiento
en todo su recorrido.

El equipo contra incendios contara con bombas eléctricas de combustion interna, funcionando automaticamente
por una red general que se conecta a los gabinetes con extintores, igualmente tendra red horizontal a nivel de
techo con rociadores y detectores de humo, los cuales proyectarén pequefios chorros de agua tipo regadera
sobre el drea del piso en caso necesario.




. iAGUA FRIA Tuberia de cobre tipo M

i ;AGUA CALIENTE Tuberia de cobre tipo M con forro aislante de fibra de vidrip 4

- CONTRA INCENDIO Tuberia de cobre tipo M

 DATOS TECNICOS

En lo que respecta a la red de riego, se dispone con una red independiente y mixta a la vez, su tanque de
almacenamiento para este fin se llena de dos formas diferentes: en tiempo de lluvia capta el agua de las
techumbres de los edificios, y en época de calor con la toma que manda el municipio, en ambos casos se tienen
que, ademas de los mencionados sistemas, también recibe el agua jabonosa de los cuartos pasando este liquido
por un praceso de fratamiento con sistemas de salmueras.

Tiene un sistema de riego programado conectado a una red de nego general rematando con vélvulas de
acoplamiento répido, que permitan la conexion de aspersores.

Los materiales que se recomiendan para las tuberias, son los siguientes, de écﬁér_d 'ausu érea de trabajo:

Tuberia de fierro galvanizado en muebles samta sy

Tuberia de P.V.C. o extrupac

Abastecimiento de agua:

500 Its./ habitante / dia
51ts. /m? de &rea verde
31ts. /m? plazas




" Poblacion:

Consumo diario;

Gasto medio diario: "

Consumo méximo diario = GMD x 1.5 -~ =

_Almacenamiento

consumo diaria

484 habitaciones X 2 personas 968 habltantes
dreas verdes 28947 m? .
plazas 14778 m?

968 habitantes 500 lts./ habltante I dla 484 000 Its .dia-
28947 m*4rea verde x 5 lts. /m?. .\ = 144,775 Its.

14778 m? plazas x 3 Its. /m® 44334 1ts.
069 Its. dlanos

Cisterna 673.07m’ x2 dias =
Reserva contra incendio
26 gabinetes x 14 Its. / min. x 240 min. =__87.36 m’
Capacidad de la cisterna = 1433.50 m®
1433.50 m®
T _144.73 m® Areas verdes
1288.77 m’ capacidad de la cisterna / 2 cisternas =644.38 m*c/ u

34614 m°



Cistera &reas verdes ©  9x8x2.5 =1 80 m?

Cisterna servicio del hotel19x}16.30k2.1 =kk6'50.37 ma R £.19.00 .
Wi T \(/
' 7N
0.35

/A 2115

CORTE CISTERNA AREAS VERDES '

** PLANTA CISTERNA SERVICIO DEL HOTEL.

13.2 INSTALACION SANITARIA

La red sanitaria est4 disefiada de una manera muy similar a |a red hidradilica, su solucién es por bajada de aguas
negras y bajada de aguas jabonosas que por medio de ductos verticales se intercomunican a la planta de
servicios y de ahi las aguas jabonosas se desvian al tanque de almacenamiento de agua para riego, mientras que’
las aguas negras se conducen a registros sanitarios de una red exterior para derivar al colector ‘general,la
operacion de este sistema sera por gravedad hasta llegar a los registros sanitarios de donde se extraeran las
aguas negras con un medio mecénico para conducirlo al colector general.

En el caso de las azoteas, se colocarén fas bajadas pluviales en los canalones de remate de las lozas inclinadas,
y por medio de ductos generales bajardn lineas independientes. En la planta de servicio se dirigira a dicha
instalacién por medio de lineas suspendidas a zonas de almacenamiento para utilizar este liquido en el riego de
areas exteriores.

En las dreas exteriores, canchas de tenis y estacicnamientos descubiertos, se proponen pendientes a fin de
captar el agua pluvial por medio de refillas y tuberias conectadas a {a red de bajada de aguas pluviales.




También contara con fa suficiente ventilacion sanitaria en las columnas de bajada de aguas negras, por medio de
. - tubos ventiladores conectados en la linea sanitaria de cada bafio; asi mismo, en la cocina como en los talleres
L deberan tener trampas de grasa con el fin de impedir que ésta reduzca el didametro de las tuberias. :

“Los materiales que se recomiendan para las lineas sanitarias, son las siguientes:

Muebles sanitarios Tuberia de Fo.Fo
Ramal interior Tuberia de Fo.Fo
Ramal exterior Tuberia de cemento

13.3 INSTALACION ELECTRICA

El suministro de la energia eléctrica esta a cargo de la Comisién Federal de Electricidad, quien pl’oporCIOnara la
energia a través de una linea de alto voltaje, mediante unared subterranea con registros para cables de afta -
tension los cuales estarén a cargo de dicha Comisién; hasta la medicién del consumo de energia ‘eléctrica del
hotel ( cuando tenga medidores ‘). Los medldores estaran ubicados en el exterior .de-cuartos de: maqumas ;
principales. ]

Se ubicara una subestacion ‘eléctric'a' en’cada’cuarto ‘de maquinas con el cbjeto de mantener'una: similar
trayectoria y para facilitar su mantenimiento, asi como la disminucién en longitud y didmetro del cableado, dando.
un mayor control a la red en todo su recorrido. - .

Para satisfacer el consumo de energia eléctrica, se requieren 3 conectores ( fusibles de operacion con carga ),
dos para el cuarto de maquinas principal y el tercero para el cuarto de maquinas secundario, conectados a un
trasformador cada uno uniendose ambos a un tablero de transferencia, que a su vez esta enlazado a la planta
generadora de energia acoplado a un motor diesel quedando asi cubierta la fase de alta tension.

En lo que respecta a la distribucion de energia en baja tensién, se ha seccionado la carga eléctrica en forma
independiente, por medio de tableros subgenerales y tableros de distribucion, con el proposito de optimizar la
operacion permitiendo que las diferentes dreas de consumo sean auténomas en su control, operacion y
mantenimiento. Ademas de proteger el sistema en caso de corto circuito o fallas en las demas zonas de servicio.




El sistema de emergencia funcionard en caso de falta de suministro por parte de la Comisién Federal de
Electricidad, mediante ef tablero subgeneral, el cual estara interconectado a la planta de emergencia; los tableros
de las zonas que no deben quedar sin energia, tales como elevadores, frigorificos, bombas contra incendio,
equipos de cuarto de maquinas, zonas publicas administrativas, cuartos en uso, etc., asi como el alumbrado

exterior e interior, que funcionaré un 60% del servicio normal.
o cPoO. 4

cPO. 3
CTQS,
N
g CPO. 2
CTOS
) TORRE
N SRS PRINCIPAL
‘ACOMETIDA C.F.E. MNo—
; LOBBY
AREA ADMIN.
LAV. TINT.
REST. FOR.
REST. INF.
ELEV. SERV.
ELEV. TUR.
COCINA
CALDERAS
— ) PORT. ACC.
AIRE
AIRE
*— ACOND.

oy

| L BoMBAS

=




13.4 INSTALACIONES ESPECIALES

13.4.1 AIRE ACONDICIONADO

En este tipo de construcciones, es necesario un proceso de control para cambiar y controlar la temperatura,
humedad filtrada y movimiento de aire, con el objeto de crear condiciones ambientales adecuadas de maxima
comodidad, es por ello que se disefia el siguiente sistema segun su tamafio, espacio para maquinas, recorridos,

etc.

De las diferentes alternativas, considerando la magnitud del proyecto, asi como los factores de mantenimiento y
operacion de bajo costo, se selcciond el sistema de aire acondicionado por medio de agua refrigerada en el
circulo mds cercano a los cuartos de méquinas, y en las zonas alejadas se eligieron manejadoras para eficientizar

el servicio.

Este Sistema se utiliza para grandes consumos ( en toneladas de refrigeracion ) y consta de dos maquinas
enfriadoras y manejadoras de aire ( fanand coil ), torres de enfriamento, red de tuberia de agua helada, ademés
de un equipo de bombeo programado y su funcionamiento se lleva a cabo mediante el enfriamiento y
condensacion de gas refrigerante, durante la conduccion del mismo a través del condensador, por medio del
compresor; dando como resultado ganancias de calor para ef agente condensador que puede ser aire 0 agua.

En este caso se requiere de la instalacidn de una torre de enfriamiento a cuya parte superior se bombearé el
agua caliente, durante el recorrido del agua hacia el depésito de la torre; la temperatura se reduce al empezar
este recorrido, el aire que circula por la torre se transmite al agua enfriada del condensador de la unidad
enfriadora de agua y nuevamente se realiza el procedimiento descrito.

Al enfriar el volumen necesario de agua, se hace circular por bombeo programado el agua helada en tuberias
aisladas térmicamente, hasta llegar a las manejadoras de aire, que mediante un serpentin se lleva a cabo la
transferencia de temperatura del aire e inyecta aire frio a los lugares deseados.

Una vez efectuada esta trasferencia de calor, el agua que ha aumentado su temperatura regresa por medio de
tuberias de retorno a la enfriadora para cerrar el ciclo, aunado a este sistema se colocaran estratégicamente una
unidad manejadora unisona en cada nive!, para el dptimo uso del aire acondicionado en las zonas mas distantes.

ARG
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Las manejadoras unisonas fanand coil, se seleccionan de acuerdo a la carga térmica y uso que se pretende dar a
cada recinto teniendo un magnifico rendimiento y gran flexibilidad para el comfort ambiental. Por ofra parte, este
circuito cuenta con vélvula de seccionamiento colocadas en lugares estratégicos, que se podran cancelar o daran
servicio a diferentes zonas determinadas sin afectar el funcionamiento de otras; ademas, para su mantenimiento
ambas manejedoras son de muy facil sustento, por lo que sélo los enfriadores, las torres de enfriamento y equipo
de bombeo (localizados en los cuartos de maquinas) requeriran de méas atencion.

13.4.2 ALBERCAS

Se han realizado estudios en los cuales se demuestra que el horario de uso de las albercas es de 12 horas al dia,
durante las cuales se da el tratamiento completo, que consiste en lo siguiente:

» Filtrado grueso: Evita el paso de cuerpos extrafios que pueden dafiar el equipo del prefiltrado.

Dosificador de reactivos para materias indeseables en el agua: Pueden estar en dos estados, solido 'y
coloidal; las primeras se retienen por decantacion, para las segundas es necesario provocar una reaccnon que
cambie su estado fisico para darles tamafio y consistencia, a fin de que el filtro pueda actuar sobre tales
materias y eliminarias. . :

e Cloracion o esterilizador. Se inyecta cloro gaseoso al que se le agrega amoniaco, y el ac:do clorhidrico que
se forma en el transcurso de la reacclon operante se ellmlna a su vez con la’ intervencion. del’ carbonato )

sodico.

Climatizador. Mantendra el agua a ﬁna tel

Electrobombas: Una en uso y otra de repuesto para que el C|clo de movimiento de agua no se vea afectado y
mantenga siempre la misma temperatura.

La capamdad de nuestra piscina es de 2 400m® de agua, el uso promedio es de 12 horas diarias, por consiguiente’
2,400 m® / 12 horas es igual a 200m® de agua por depurar en una hora; de tal manera, se requieren cuatro
equipos de depuracion de 50m® cada uno. Las 12 horas en que no este en uso la piscina, sélo se mantendra la
temperatura promedio.




XIV. PROPUESTA DE ACABADOS

NO HAY MODO MAS NOBLE DE VENCER
QUE RIR LUCHANDO
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XIV PROPUESTA DE ACABADOS
14.1 DESCRIPCION DE ACABADOS

Para la eleccion de los acabados, se han considerado diversos factores que al ser combinados adecuadamente
deben generar aquellos valores de los que nos habla el Arquitecto Villagrén: apariencia, mantenimiento,
economia, frecuencia de uso y un Ultimo que se refiere a sus cualidades y calidades térmicas. Caracteristicas que
en zonas tropicales, como lo son Bahias de Huatulco, cobra gran relevanca para el bienestar del cliente.

PISOS

Pisos en la planta baja donde se encuentra localizada el area del hotel, se busca crear en el funcionamiento una
sensacion de frescura combinada con una apariencia tradicional del espacio, por lo cual se ha utilizado en los
andadores loseta de marmol color blanco que ademas tiene una gran duracion; en los restaurantes y cafetena se
utiliza la loseta vitrificada combinada con la madera creando un ambiente ristico.

En la zona de concesiones, se debe crear un ambiente de elegancia aunado con la invitacion a caminar- a través
de la superficie tersa de loseta vitrificada tipo espafiol, que se ha elegido en el mismo color de [a zona del lobby.

Las circulaciones hacia las habitaciones son las zonas de mayor trénsito, por tal razoén se utiliza la loseta de barro
que tiene grandes propiedades aislantes, lo cual es muy importante para evitar sobrecalentamiento del edificio
que pueda provocar malestar térmico en el cliente. A su vez, el barro genera una sensacion ristica de comodidad
en estas grandes circulaciones.

" En las habitaciones, en donde el cliente pasa muy poco tiempo, se busca que ese corto lapso de tiempo

transcurra en las mejores condiciones, asi que se utiliza la loseta vitrificada en color ocre contrastando con la
moqueta de color morado.

En la terraza con que cuenta cada una de las habitaciones, se utiliza el barro en loseta de 40 x 40 cms.,
buscando evitar el reflejo que pudiera hacer penetrar los rayos solares a la habitacion.




“ En los bafios de las habitaciones se utiliza marmol como material de alta resistencia, duracion e impermeabilidad.
En las suites, los acabados son variados tratando de crear diferentes ambientes y espacios.

En la zona de servicios que se encuentra en el sétano, sera utilizada la loseta vinilica Euzkadi, la cual tiene una
gran durabilidad y resistencia al transito y cuenta con una gran viariedad de colores.

Los acabados en pisos exteriores son en su totalidad materiales antirreflejantes. Asi en las cxrculacnones de las
albercas se crearon andadores con loseta de barro como acabado final.

E! drea del estacionamiento en las circulaciones vehiculares seran terminadas en adopasto negro que absrbera:
los rayos solares y evitara reflejos, las circulaciones verticales seran de adocreto negro que, ademas de sus
caracteristicas térmicas permite la filtracion del agua pluvial al subsuelo. ;

El resto de las dreas exteriores estd conformade por zonas verdes y caminos sombrados, empedrados con pxedra
bola.
MUROS

<.-En las-éreas ptblicas, como restaurantes y cafeterias, se ha utilizado el aplanado rustlco con pmtura vmlllca
5 .combmada con la madera en forma de lambrin, creando dlversos amblentes i : ;

miltiples, que uenta con pisos termmados en parket'de madera, tiene muros terminados con
2 aplanado rustico’y. pmtura vinilica en color claro procurando mayor iluminacién y un contraste de texturas que se
g dara entre estos

En la zona admlmstrahva ‘asi* como en el comedor de empleados, se utiliza la pasta tallada con color integral
dando un aspecto de elegancia, buscando que el empleado pase su tiempo trabajando en el mayor comfort fisico
y psicoldgico.




. fayensa y los muros cuentan con aislantes térmico en paneles de P

Los muros en las habitaciones serén terminados en aplanado ‘fino con pmtura ‘en color blanco y en su terraza :
jugando con textura y colores, se ha proporcionado un aplanado rstico con colores en tonos terracota. i
En los muros de circulaciones a las habitaciones, se aplico un acabado que ‘se unlf' ica con. la textura
porosa de la loseta de barro en los p|sos ) : :

El acabado en los muros exteriores, seréd en su totalidad con aplanado ristico'y pintura vinf ca color ten’acota
unificando las fachadas con el resto de los hoteles :

,‘porlo cual los pisos seran de

En las cocinas se utiliza recubrimientos especiales para las, camara |
stireno y vestldos con Iamlna de acero.

En los bafios utilizamos alambrin de azulejo dado sus caracteristlcas dei |mperm abllldad

PLAFONES

: En zonas pliblicas, el plafén colocado seré de metal desplegado con aplanado rusnco o f no segun corresponda
‘; de ‘acue d a un dlseno particular.

sensamon de |lum1nac10n y hmpleza




XV. PRESUPUESTO

HAY QUE VENCER LA
TENTACION DE TENER
SIEMPRE MAS. LO MEJOR
ES PREOCUPARSE POR
SER SIEMPRE MAS




XV. PRESUPUESTO

El proyecto contempla un hotel de cinco estrellas con 2 restaurantes, 1 cafetena 480 habltat:lones 1 lobby bar
&reas administrativas, recepcion, cuartos de maquinas, tintoreria, cwculacnones norizontales y vemcales albercas
dreas verdes y dreas recreativas como gimnasio y canchas de tenis.

El presupuesto que a continuacion veremos, contempla ﬂniéameh

al,: la”obra - civil, “sin
considerar decoracién, equipo de operacion ni mobiliario sobre disefio S LTS

15.1 DESCRIPCION DE PARTIDAS

¢ PRELIMINARES: Son [os trabajos que deben reallzarse antes de que inicie la obra, estos trabajos abarcan los
puntos que a conhnuaclon se mencmna n .

Limpiezas y desenralces a mano on

0y rii\)eiécién, topogréfica, estableciendb ejes y
referencias, medlante molo Sl : e .

¢ CIMENTACION: Es’ Ia lnfraestuctura de'la construccnon lo que esta debajo del n|ve| de herra que sirve de
base para la edificacién, en'terreno de baja capacidad de carga se utiliza el sistema de pilote, hasta que
lleguen éstos al estrato resistente.

¢ ESTRUCTURA: Son los elementos que sustentan y dan forma a la construccion, éstos son columnas, muros,
trabes y losas.




¢ ACABADOS: Es la presentacion final de la super estructura para darle una apanenc:a agradable fa cual tlene
que regirse por la normatividad de cada reglon : . : . i .

¢ CARPINTERIA: En este concepto se abarcan todos Ios muebles de madera que’ se elaboran en obra como
puertas closets y lambrines, quedando excluudos 1s ‘de diséfios dificiles de realizar. : »

¢ HERRERIAY CANCELERIA Esel concepto que abarca ventaneria, muebles forjados de herrerla canceles de -
bario, etc. ;

dula; idos en base al Ilbro
4 de consulta para constructores BIMSA ‘tomo No:.184. De’ los precios obtenldos en la consulta de este libro se le
lncremento un 30% para actualizar [0S precios en cuanto a costo real.




Preliminares NS 454,379.00
CIMENTACION
Excavacion 0.75% m? 90,332 N§ 56.70 NS 5'120,824.40
Cimentacién 443% m 75,000 NS 585.14 NS 43'885,500.00
ESTRUCTURA
Columnas, trabes y castillos 963% ml 25,610 N$ 137.10 NS 3'511,131.00
Muros y divisiones 6.07 % m? 42,787 NS 80.07 N$ 3'425,851.10
Losas 19.18% m? 48,034 NS 322.61 N$ 15'496,249.00
INSTALACIONES . .
Hidraglica . - " 4,350 - NS 1,558.56 N$6779,736.00
Sanitaria- - 113,480 . N$1710.23 N$ 5'951,600.40
Eléctrica’ 8, g NS 301.54 NS 2'819,399.00
|| Gas - NS NS
- | Especiales . . Ns 18523 NS 83,353.50
NS 206.62 NS$8'704,032.80
--N$ 37.06 NS 218,950.48
. N$ 25.43 NS 803,629.62
NS 26.83 NS 2'012,250.00
NS 1,238.37 NS 1'882,322.40
NS 458.30 NS 362,847.00
Ns466.15 | - N 4%535,838.00

s GBRAS EXTERIORES .-

T 254% .

m N$ 275.21 NS 5'531,721.00
LIMPIEZA DE OBRA 169% lote 7 N$ 53,875.00 NS$ 377,125.00
TOTAL 100% NS N$70'898,617.00
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