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INTRODUCCION 

El planteamiento del tema de tesis que presento se re-­

fiere a. la.Ley Federal de Protecci6n al Consumidor y .su in--
.:· L . , 

tervenci6n ~i materia de Arrendamiento Inmobiliario •ara ca-

sa habita2i6.ri. en el Distrito Federal. 
'.';"" 

La Pr~c~'radilr,fa Federal del 'c~nsu~i,f,e,~,; un o:rganiSmó 

que se cre6por.';d1'shsi cl,6n de'na .. Ley .. ·F~de~ál 'Ú.Protecci 6n 

::.::: :::,· ::,~~¡,~r~:I;tf \f ;~1~i~1fü11~;t:;~r¡i!,:;:t;~:: 
talmente, l a•.'di gn i dad "humana~ '.e reanlfo·:un •.mecan i smo'./:de: defensa 

. ' ,~~ ·~·--> ;~·· : .. '.·:.-¡."'; -'éi::_·, ,.;.:r.~~'. .. . '.':i.~'.;~::.;~:).;'· :,-:':f~ · ... ;_~.~- '.-,~~t~~-·/·~t:t"'-:~~~-·;.~~r;:\·.2::/~ :~>~-~'.'. ;?:: .. ·. -_~·: __ . 
e i u~adana ;¿t~cu,1 ta da; para: repres.en ta r .. d.e ;ma~era:Jnd 1 vi.dual·• o· 

:: : :::::~:~:~~:.~t:~:¡~Elf füi~~f ::!~1ífili!~f {!1¡;~;:~ 
pos lb 1 es .. dlf.~ ~t~~j a¡·; qu,e pu~·~an:Ce~~· s·n~;;~~tr~);;~~~· p'~ r't.~s ;· 

gen ªE~·ª ~·:i~fo:>{¡~~~r~i:·)J:~ ,i:fr~á1f a.~'.~·ª·~i{~i~;~.f,.i[ e·r.;;l: :: ·· 

tanc1 as· <iu~ en eseimoili~n¡~ se ~~~~¿·:ú1uT. {;:i~;; posee~<> ras.~ 
de la mej~/ bÜe~'~< f~.:'si~' embá~gó exii'~ián, un sinn'clm~'~o de -'•. -- . ,_. . «,·:. . '. ., " . 

omisiones 1,as.é"ilále~se han'tció' subsanando' con ,el tiempo, -­

mismas que\a~ ~adrlugar á'~ll~ ~é·j~·~ ~i>i lca~i6n de l~ ,ley. 
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La raz6n por la que me 11am6.la atención·la ·elaboraci6n 

de este trabajo, se.refiere a .. 1.as'atribuciones:que esta ley 

tiene corif~ridas en 
' ·,"'· ,.··,.'·.: .. · 

pa rt 1.endo d.e. ciul! dicha• re91 amen tai: 16n en. nües tro 's fS'tema' es-

tá f nt i m~m~"c.t·~· 1.i~~4~·· .. •'a: ~.~. ~r~~ .. ~·éni'a ·{:oc~f ,1.¿.~J.t, ~s< 1 ~' ~:ª1.'~a 
de vivienda··,:·y •de'Jas ,•controv.ers'fás· que;·esto :ocas.iona'entre 

ª r re~da·i~r~·Y,·y~~~r d;~I~.~·~.;;r~;~·~.~~·~~?:B~i~:~;r~·:~~~~~;.·~·~, ~!· •. f ~n:~·~º •... · . 
para·. re,solverl os{~nte•esta·P~~.curad~r;f a ;>~~n~i derando 'de• que . 

no. ob.ita.~te~íl·~.,s~r ;'ü~i·~u;t.~E~.~~ ;~~.:~~;A'¿;;r;:~~~~;nhtY~tivC>, 
y .~e ten,~rrª:t1 ~.u~~}.["E:.~y~·i~º~r'~f w~ ~{~~~~~.~~~~,e'~.1.e.ha,id~.~. 
do .soluci6n·a la pfoblemática de~:arrendamiento'{en\lo~ c~nv~ 

::::.!~;¡~f ltl{~it~tf~f~~~~t~f~t.1~:~t~~f r~1;.~:tt:~ 
to 

mo 

le 

de 

,:.;·.·:; 

nia; por lo q.ue:c~nsicléro··necesildo ·~~~tom'eñ'medid~i ~f~cti.-- . . ·1.,: -,. 

vas para evitar\~s.ta afectaci6n 

E~· el primer ca~ftulo habiaremos especfficamente del --



contrato de arrendamiento, tomando como antecedentes desde -

el Derecho Romano·hasta nuestros dfás, haciendo.un estudio -

de sus elementos esenciales ~s~ cómo los d·~ valid~z. las - -

obligacio~es qu~ se d~rivan.. e11tr~arrendádoriY'.'ar.r,enclatario, 
y las dif~rentl!s~áus.i's' .• determiiÍaci6n"'élei ~·c;ntrato, ast ·co-· .. , > ·. '.:··, .' { ' ··• .. Í .··~ · ·~ <; '. ;~ :·· 1 ,~!,-'; .'<'.~: <::·,e;,: 'j '' . ' ·: . 

mo otras aún<más ;e~p~·c:f~f.ca:~;:-)} . ~· ,, ·· .: · .·· 

:: 1 ;:::::i:;&~:1~~1~f ¡~f tfü~¡~/~t!*¡f~~i~:![;:~tt~:::~.• .. 
tes, 'su fúncfónaíniéntoi'ccimó;éstrúí:tiira/ór!Í.!nié:a;nas/atr'ibu-' 

e 1 on_es ·11ue',1~h·~~ )}~·e;. ~~~~i~~·~:élas"a''di¡;·~¡;f1~s'iW¡j¿i{6;i''eit'·; ·· ~·~ 

:: ::¡¡¡: I~E~t~n;~,;¡;f~~i??·f:~·~:~~1:¡f 1~f ;i~i}l:1;:: • 
. mas. e:n e~ 1 ª·;,~~~~i~~~!·Ú~:~.~·~rK¡~:·t :t;~~·6:~'~Kii{it·i·~~.f :1~Y:r~·:~~ .. 
s ªs. mo d ~ fi.cª.7,10~;~~.ff ~~t ~Xdf Ss.~t~.~(ª3~.~~~ d.~/;~idt~}&~,:1 ~.a, ; : J.ª . 
pr6rroga 1 e gal ,' 1 a .:táci ta;.r~c º~.d~cci,~n, modi.fic.~c~6n.'.••al dere ·, · 

ch.o ..•. de,·•. t~:~t.~·: ·,~~· Í? ¿~~·:·~n1·t/~~~J~~·~f ~o'":d~:};d~,~{~),6'.;:,~ •. : •. ·~a s: ~: '. 
1 a obl 1 gatori edad•· de :transc~i bi r,; el ;.a rt tcul o''}44B 'deLC6d i go 

c1v1, para/e1'.o~itfü.~~I·;~~~~r .. ·.~·, ,.:.· .::, .i'. Y·, ·x;.r .. · .: .. · .•. · · 
En el cuart'o eapftÚl~\;e har~ Ün aÍtáli'sis a las· refor--

/ - .. -·· '··· - " ' -, .. ; ', "' .·' . . . . ,_- -·~ . 
mas adjetivas en el . a'~rend~mfento" ¡ia'ra habi tac i6n en 'el·' Di s~ 

trito Fede,ral, has.ta la ié,ompetencia de ,la ·Procifradurtá "fede-
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ral del Consumidor en materia-de arrendamiento inmobiliario 

antes de las refo·rmas del 24 de :dfciembre de ·1992; las refo.i: 

mas de 1993., h-astaifr~ ~o.mpéte~-cia· actual de .. la\PROFECO en. e§. 
-: ,-;~-.' ;,~-), '.; 

ta materfa,'hacienclo'un'/estudfo•deilas réformasantes señal!!_ 
,_,--. '<>'¡ 

·das, y concluy'endo''.'din ilos':coníeritarfo~ 'a··1a Ley Fede'ral de • 

Protec:c:f6n. a·; t-~n~llmf'ci~~ desde el Punto d~ 
jurfdic:o y pol~tfc:o •. 

1 sta ei:on6mi c:o. 



CAPITULO PRIMERO 

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

1,1, ANTECEDENTES 

La figura jurfdica del arrendamiento existe desde ~po-­

cas tan antiguas y como tal fue regulado por el Derecho Rom!!_ 

no y para comprender las disposiciones actuales~ ~n ·relaci6n 

a esta materia es necesario remontarnos al origen de esta -- · 

lnstitu~i6n. 

EN EL DERECHO ROMANO 

Dentro del orden jurfdico del Derec~o Romanó.cncontra~-. '-· .. ·. .. 
mos el origen del contrato de arreriít~llli~~tó'; ~1 c~al lo d~fj_ 
nfa como "un contrato. por el cu~l u'ri~·de -~ª-~ person·~.s se ~ -

obliga a procurara la ·~tra el· uso{y dl~f'¡.~~e t~~po~al de 
• ' , • J ~, ·' ••••• •• 

una cosa, o a .la prescnta~i6nde:.d~te~mlnaét~s;ser~icios.ala 
-. ' - '·--·:·-· :': ·_;· •··. . .,_..., -. ::-~. ;>_.-~\·, ¡~_,,. .. ' :';'. . 

ejecuclón ..• de·una obfa; á:Ja~ti1o de'·.una detérm1n·~1a 'cantidad 

de d1n~r~:·1 ~~~~~~~~-~~-~~¡;~·;, ~i})}('Á\:~~~· d~~fj~~-i~[~i~!d'e•~om1 n~·- ~ · 
ron Locatlo; Co~á~~ti~>~i 'cual ~;a cons1dera~Ó c~mo un ac~e.r_ 
do de.bu~~·a.fe, oneroso, s1nalagm4t1co perfecto o bilateral. 

La Locat1o Conduct1o tenfa tres modalidades. 

(1) B1alostosky, Sara. Panorama de Derecho Romano, Ed. UNAM, México, 
1982. p. 182. 
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1) Locatio .Coriductio ·Rerum (el ·arrenda.mient~ de cosas), 

el cual lo ·define .1a'·au.fora: Sara ·aia.lostosky, como: "contra-

!~:~~;;¡:~i~i~l~Í~f~~¡;~tf ~ft,i)t1í~1:~~~; ';; :{~::::' -
Por :1 as ·c~i~~,~·ted st iCás ·. ~t~hci~tehi'á'.1fü~icJ~·~rato; fue 

:: ~s.~ ::::·:r ~~:t!o·:~·y .. ::!:~~: i~:~1t:1~~~~{~ff ¡.~~~~1:;:t·!·~~:::~ n te 
>i, :-t>.:~.:>_., ::~.;:·< i:::_ :':\':.;: ·->' '' ,. i .. _f)~:':. ~;\.:.. ,_ 

El. objeto;~ CÚaÍquier cosa;podfa ser susceptible de ser 
, • , .,. • • ' ''- . -:, - ;. .. ·' -r: ~, -• , . " 

.:::·::: ::::;¡:~H~i?E~~i:~~:t~~}~f~ftíf~¡¡~'-:·n· ·: ::~:::: ~ · 
.,·_",'··· - ,\;,_,~ '>/~-- "•:.·.::?/} ·, .· 

El. pr:ecio;~ ,Deb~)Í,\detconslsú,r,:·e'n~dinero :y, Sf!r. cierto, 

: : ::::- _Ji-t1;·f 11í!r~,;~t,:r~:;J~lt~~:i;;i~1~f ~*r~;~~r0::.: 
norma. terifa·una·cxcepci6n;1~.'cua1·,cnuncfa el •;ratadi·s•t·ª." -

;::;::::~'.:~~·~f:~~:~¡¡-!\i1ll~:~~f f t~1l~f~ti~¡f.~,~~;;L~:' 
--:~· º ~·:~:" -:: :f~fe.~-:::">~-'-,.<r· :D' :~7¡ ,. ~ -:-.,· -

El con;erÍ t i~{e~t~: ~ Es té.• el emeri to era l'a;. f~~~a'~írn que -

se perfec~foriaba;·,~; :~'ci';;f~~{o' Jra·r-reri~~~'réríi:oi /~g ~~p6rtar 
':·:· ,.;~,'.~,~-- '-~-- :~~-~ '",:,>_ ·./~ i·_·: -~-:?.· ;.:~)-< :· .:.'. };~ >< . ':~·':_". 

-,2-)-~-lb-.id-.-p. 183; ~' ·y·: ; . .. ;~·· 'je~;,_,< .·. ·.· •, 
(3) Pet1t, Eugéne .. 'Tratado elemental 'de Deriicho· Romano; Ed •. Epoca, ·­

S.A., México, 1988, p. 40 • · 



la forma de ma~i~estarse, éste elemento podl~ ser verbal o -

escrito. 

Duración dél ~~lltrato ~de ;~rrend~-mi~nto;~ Ten fa dos mod~. 
·-~ ·- '·' , ·-u· __ .,,-_o_: .. ·,._ - . . .·• 

1 ida des depelld i érido~ d.el bien má téri a. de 1 mf s~o •. si : se. tr.a ta-

ba de u~ fJ:~~~ raii~'icÓ l·~·!dura·~-i6~ ii~a·~\1~,éi~'co'aÍl~s·y si la 

cosa a rrend'a~~·. ~'~a .:~~;~·~~-;;do"d~; ii~'r.ra; ~j c~~~·ra tO. ~~df a cel~ 
' . "" ... '. ... ~.-·:.;~'_,_«·:>.-~··_·;,;_ :-- :,:.i--;,;·:= .,, '~~·~~:.~ ,,. ~-¡.\_·=: ,,, ·. >: ··:'<::· 

'" '':,:.,:~;:r:I~;~;.:,1,B':·;~~~.,. ~; f ~,~~,.i;Jr.· , · ·" ·• 
ban las .obligaciones:en.tre:•1as•'pa.~tes·;tisal.~0::1as' que por.· su 

natural ez~~subs j~á~r~~ a·an; .. ~~~P¿·;~ d·~,:i'~r~~ ~~d·;¡:éste,·.como 

: :.::~:i::·::J~:f'.:~~:(i;1;:~J;,~~:1·J:~:~tlMt~l¿:·:t·•• · 
agota la fueiité Ú las obligaciones que:emanan ,de él;", Pero 

1 os que. han'·:•n'á.~tdfj•~-~.~~·n··.s·i~~ fr"L::e~F~i~~~s;~~:~~;~~ ~\~•;,'~·~4¡ 

.. ., :::: .. ;füf 1f ~~r;1}1S~~~j~tfü~B~il;'.~1¡~:~i[~1:;iIÉ¡:!, 
y sus· obligacione.s·:.est~ban sa~cion~da,s por'la;Acti•o Lo•c~.taf 

~ i: :ª: ª ::~·r~::li·~t{'.~j'.!$;f ~;'.fr:r;faii~:::t~·J:f~'·~:~:,:~!~.:'1 ~.Eb.1 ·1 ·g~. 
Ob lt.gac ;~~e::;d~l ,~r'r~·~dador . .: .• c·~~s',i s t~¡~'f l~JP;$ocu~a!; a 1 

a rrendá ta ri'o el• ~~º )·'disfrute 'de .1 ~; ~;¡·~~ mater.i'~:' del contra 

to en la ~ntr·e~~f~·a¿f~i~¿de•la c~~a; ,Y ~a~~~~e~;un;:go¿e pa~ 
·.'-i ,";'- ·;:/¡ _; ·,:·:·.·,_ · .. 

cffico ce; arréndata"rio;· garantizando e.1 mismo contra la· 
... 

(4) !bid, p; 403. 
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evicci6n y los vicios ocultos), obligaciones que aún siguen 

vigentes en nuestro C6digo Civil. 

Obligaciones del arrendatario.· Consistfan en pagar,::el 

precio convenido denominado mercedes el cual n~·~~~;;~~t~.en 
un pago único al locator o arrendador sino que:/;:~~~ba';parte 
de una serie de prestaciones, durante la vigencfa'del'itrren~ 

. -,_~;t.:·.1 -.~~·· .. : .. : 
dam.iento, los romanos destacaron que "la.' merces::nó;.C:orisistfa· 

::s u:e~:::: :a:~i ::~a P:::d::o 1 :: ::: 1 ::

1 ~; :::ii~:t:t:K:~~i~.; o-·· 
-;. º; - . ·~---.,,,-,-e,;: . · .. ,, . ; ·_; ,- ., ,_- ;, - ' 

Al arrendatario le correspondfa us~~· :1~ :~·o·s~'· arre~d~;da: 

con la obl igaci6n de restituir la cosa ~1 '~'óniénto' de:¡~ :t~r.: 
mfnaci~n del contrato.~ 

Causas de i~rmfnac!6n de.1 

i. Expiracfiiri def.Ct'1em%~)C:·o~·~~~~io,_· 
2. 

3. 

4 • 

'· . 1>; ·--.. :-;,¡-~ '~-

0Pérc11da:::-d~·~:1 a::~,..co·si!·á·rre·ndadA--: ·::": --
: " - ;, ~ . ,,_ -~·- '/il.t'.'i.- .. -, ,_. <'»'• ,,.,. ••·•·• 

El· mut~o consentimi~nto·.y :/\>, 

. ~: ::~lj'cl~·~s~b;};~c~~:~~~f~:~1;J:;r:·n1:::r; ::~·.:::::r 
. recu~erar;'1a ~~~a.' par~'''tíabitarl~ él :mismo~ 

"'>-.':·.·-,;··:·'. ·'.'.:·/·. _:_::-->~ :< ,.,,- ,_,.. \,' 
. .:-

EN EL DEREC.HO - FRANCEs·:< .. :· ·' · -"~ 

El C6digo ~~po~1e6rtico define ~Lair';end~mientode la si­

guiente formái "es ~un contrato por el cual u~·a de las 11artes 

(5) ldem. 



9 

se compromete a suministrar a la otra el. g~ce. tcmp~ral de 

una cosa o a p~estarl~ un sé~vlcio persónal determinad.o a -­

cambio de un'a r~niun'e_rac:i6n" ) 6l. 

De esta ;f;f;:1·~~6{~-~-·~~sp~ende ;qU~ 
damiento lo cla~iftc'"it;~'ri ;¿oni~; un ci~t.rato 0 ~Í-1iit¡~~1 te~poral. 

·:, .. :r~<'.~1{.·.· r-.·~~::t:-.·. ~;:.~;(1.<:1::.~,'.·· .. ·'.:_~- ....... ':.,_.-.. , .·- .-/'.' 
tras 1 a ti vo·: cie'• uso': oneroso. 5 in .ten'er;:·mucha ,: diferencia. con' el 
Derecho Romano. . <·:;, :' ,., · ' , .·· · . ~·- .. ' .· •::' 

<:,"· .. ,-'.·.'.>• '--:.:.~ ·J,;'J: : .... :;~ ,-;.e_, '.·':. }.~~?;¡~<~ .·:·' •; / 
Por otro ·1 ado encontrarnos?én':'1 a ;ini s'ma'defi ni e i 6n. que - -

pueden ser objeto de est~ ~~~i~·;~·~·:,~;~ ~Íé~?.~r~~e,bÍ es ó ,in--' 
·> . >ii .. :.>< -~:~;~~,:1~-~~:;: .. _,-_.,,,,_ ,._ :·•\ ··::'./'·'_,_,_,.: ,_, 

muebles es como la prestaci6n;.de·.se·rvicio·s·.-::.: '•':'"' 
. .... _ .. _.,_ .. ~ .. :\r,- .:,:.'·.f·-:'J·/·J<~,;~-~::'.:;').i~,;-·_:'. .. _'.:~ . ,,_ ,. __ .·:: .. 

Esta 1 eg is lac i 6n ,•tuvo:. gran . i nf.1 úenc i a<dcl Derecho ·Roma-
- ' - ·:·-~~ ._ ··-- _,--:.---~.:",··:.._··~~Í-~-:::- --·- '~· .... ·,' ' ~ ;:..~., 

no. Y en materi~··<ie'.arrendamiento són muy' pocas las rnodiff-

:: ': :::;;(~: ~:;~·~j~f ;j~'.¡(;f f :~1~~;f ¡ ,;:~¡¡¡g;'.:~;'. o:.. .. 
c i 6n qúe a e tu a 1 mente ,•sigue ·vi gen te;y .. 1a;,;sena1 a)· PJ an fol ·;~y .. ,R i ~ •. _·. · 

..... :'~..: .. < '.. ·· .. :;\~ -;'-;;_'--, -(: ·.- ::;.::,Y.(V .. :,)fF:;;~'.-~: .::--''.:·: / . .'-/-':(;~ ,(·<1~~;:(~ ~fr:\ ::"·/., ~-··.~:~·, 1~.-·~, 

pert de 1á~sigui_en~~-~~rma:·'(~~.das"1as cosás".'pu.~den,.se~ .?bJ!!,. 

to de arrenda~; ~~to. 'pero'. se; mencÍ on~,~~~·· é:omo'(~~-~e~¿i 6n,, :a - -

1 os . bi ene~.: que·. sÜ .·uso :y ií s ~rute s'e'/~-~cc>nt~al>ll'n::'fuc'ra'?dcÍ co'. 

me~cio o c~ando es Jmp~-~~;}~'P_?i .?~n'.~;um.f~~~l'~u,··t~~~:~;·n.cia'.í,6"¡ 
·La duraci6n.de un coritráto de arrendamieríto•pód!á'.~'cr :-

:. :.~ - ¡ 

determinadá e indeterminada, la segunda modál idad ten fa· el -

problema de extinci6n, que podfa ser por dfsposi~l6~-d~ ·alg~ 

(6
7

) Aubry y Rau. Cours de droit civil franca is, T. V., p. 274. 
( ) Planfol y Ripert. Tratado prktico de Derecho Civil, Tomo X, "Los 

contratos civiles", primera parte, Ed. Cultura, La Habana, Cuba, -
1946, p. 484. 
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na de las partes, podfa ser por muerte del arrendador o del 

arrendatario que los derechos sobre la cosa arrendada. se - -

trasmitieran a los herederos, 

Obl1gac1qnes del arrendador: 

l. Hacer entrega de la cosa arrendada en .ti'uerias'.condi-
• '¡ ·,: .,/,·: • ' 

clones y para lo que fue co.nv~ni1~c;i;; ·~h> , 
2. Garantizar al inquilino una·posesi6n:pádfica por·~ 

:;--:: rg,,,·.:-:1.f.' ,~.;2: -· · 

todo el tiempo que' dur.e ~1; arrendamiento'; 

3. Garantizar .todos;Jo~ dÚectos /~~rvicfosocultos -

de la. cosa qu~ ~b;t~cul 1i:~n su us~, aunque. e1 arren. 

dador no io_s".haya conocido, 

4. Haéer dur~:;;_d~~Í a~rendamiento todas lis .reparado-

nes que el\b.ien :necesite. 

Obl igacion~s· ~~·; ;~rrendatario: 
';•.': 

l. Usar"la~c~si~de~aéuerdo al de~tlno convenido, 

2. Pága~ ~·l: precio~'eri.el· término: convenido. 

EN EL DERECHO.ESPA.OL~ " .. 
;· 

La_ hgislacl6n.:espaftola también es base de la nuestra, 

por ,importantes que··regfan 
' ._·'_, ... 

el arrendamientci: 
'··;.)."::·.< 

Para el eÚudio éo'~cre'to de .est'a legislai::i6n nos situa-

remos en ~lsiglo l'ásado,.exis'tiendÓ el a'rrenciáinientodeco~ 

sas y dé personas .. El de .cosas ~~nsisúa···en,~q~e ~na. de las 
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partes se obliga a ceder a la. otra el uso de una cosa por -­

cierto tiempo y medi~nié·un precio ~eterníin~~6¡o peri6dic~. 
• 1 - - • • 

El arrenda~i~·~to 'de pers~~as. 'éonsf stfa; ~n que una_ de ~· 
las pa~te~ se ~~níp~~~e~f/~. p;e~tar,,á:'éit'~a 'u~·~er~icio pers.!!_ 

nal, . por deter~~{ª;~~~·-Hf;P¡/~ ~~~i:hf'.•:~º P.~g( _ • • .. . . . 

El. Dr. :Benito GÜti.érre·~·Fern6n~.ez·,'da ·U,na:defi,nici6n'.en 

esos tiempos: ;u_~~i ~1'\'.~~~-~~~a?f~·~:~§·;~~·;,~J~~E~.~~-._~J-ns'~~súa 1 ~. ~ 

::;, • :· .:~t'i¡•¡p;¡,J~;~~f ¡;~~}¡;~f f~¡~•~'(:f f ,iili;~:)c '' 
por precio dete~min, ª,~º'.'·'.;·~'.·.<·.'.,< ,_ .:;. ;::_._. -... ·;l·• ·'•.F)·· :¡, 

. - ·,,;-,.: 

En' el· Derecho' E~pailoJ ;; famÍ>Hn. se .con si der6 e Í' Ílrren~·a". 

: ::· ::. ·;. ;:;,:~'.i!;~~m;~;i:~~[i.; 1:~;i:ii:~i~~;;;:~fü::~ .. 
sas, por. el'.. Dérecho; e i vi fc'y -ef arrendamfénfo\'dé. pe'r'sona s" por' 

el De~:~~~ ¿ab~%1'1· ....• ~~;~ ':. ·;-.-. Y~.·.:. '(it'~~ ¡:·;'.'.'\.f~ t~.· .- : 
A. Pri nci pi ~~;_d~.~e:~~·~·.::.i g;o· .. :~~:;•bi ;r}; f i~·~~~\~el '~rr~ndá 

.'..>- :··:·~~, ,~·~~:.:::. ~;!·::: >~:;;:~ "';·:1~>- ;~ú:}~·;·-:~,,::):::,~":'·,:3.'_·:··~'. · {~;:_,.,¡·~':i··.fA~~-·::})/.:::::-~.~·-_ .. ~:~.:: ->t'· /'' · 
mi en to, dejando·· de ex fs ti ,;:,-er:.a rrendami en to·! de' personas, -.. Pº.!: 

· . ·. .:_ .• - .. _·.i; -·.:::·: ·.- -_:· ,~-;~;·::-=_'.-L:-~;.r· -.. -.··.'. --<~·~ 41 , _;:~:·:- ~:·· .:~:-:.:::;,<~ ... -.. :.>·-_:;:: ·. ,_, . . _.. 
que se co_ns.ider6 ·un:aterítá.do,a ._la'~dignidad:humana; Y. s.e d.io< 

la siguient~ d~fi~i~i6n~ ;'co~t~at~ en virtud del cual una ~::. 
pers.ona . d.en'~~inada arrendador, cede a otra, denominada a·rren 

datario, el uso de una cosa por un determinado precio",C 9 l 

(8) 

(9) 

Gutiérrez Fern6ndez, Benito. C6di~os o estudios fundamentales so­
bre el Derecho Civil. Tratado de as obligaciones, 3a. ed., Tomo 
IV, Madrid 1877, p. 399. · 
Lalinde Abadfa, José. lniciaci6n hist6rica al Derecho Español, Ed. 
Barcelona, 1970, p. 691. 
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Los requisitos'esen.ciales del arrendami.ento .. son: 

- El consentimiento·, Que consiste .en la' voluntad ;de -­

las partes para' celeb1:a~ úri co~trat'~';:~1 ·~Ja1 se manifestará 
' ' . ':;<·.,'-.·.:::"~~ ~/.:~.: :, , ,- ?·. . . 

en forma v~rb~l oj~.s(:ri;~-~; Aé. ;, " , : ,,, /.{; .•. · .... 

-La cos~. To~as'las c~~a~~s-;r~ri'·5i,'5¿eptibÍes,dearr~11 

:::·:::::::~:i:":fü{~l~f j~11~~~¡[¡~l~f 1tI~lf 1Jt1f EE 
no del contrato;>evarrendatario debecrestituir.:la cosa· :·con 

e1 desgaste. del'. ~~º ri6~~ª1 y 111'{'.qU~:.·;.e:~~¿~e~t:r'~k fuera·. del, 
comerC i o. .:. 2'S' "' ·r~-,- .. :. :i.~{:· .,·:· •. , ,~,:·· · ""\· ... ~r·. ;~.;.> ··: .... · · 

··-... · · ·· :;:~··<·:.·· :-: ::·::. lf; ··>··<·'-_:; . .-.ut.<_ ::::;;.·e> 

- El' pF~L~·~L~Ü~e--se~~ª'"¡·~,:r~i_~;:~~{.i6n:o·;~'ª;~~ ~-~~~-~-~-da.· 
por el uso d'e1 b~.~n;'.'.1/ :(;·,:·--, :;:; , •• ~~:')~. >; -';· 

, . · · .~~:~ :¿::;; :t;:~::t.:~¡:;i¡;,i;,ir~~f r~·~;;~:~~;:.;··:;:• 
de entregar. 1 a 'cosa, otorga r,•el uso'.: y/goce;·. hacer,;.,1 as 'repara '. 

ci one~ nece:s~ria~7?~""1:n~~,~·~·1·~·-".~j ;~{ >;;·J.\ · :.·:· ·. · .. ·. . -
-Obligaciones ·del,ar.rendatario'.V Dar ~l'!üso·· adecuado a 

•' ~·:·,' - ~ •. : ~:·,. ,,:'.'-~--e;' •,_-_), ·•.;., '/.;pr ' • •·. ' 

la cosa converiida·:fpagarél 'pr'ec,ioipac,ta'do yd~v~l~e~ .. 1a co-

sa a r~en~~J~}1,~~;~i'~o·~¿~t'{~~'t'~~·;;;;:;:• '.;('''', · . 
. ····: J~,. . . -:.~>~: -. --~~\~·,; ~-. .: _,r" _,,..,. ~~;:~-~-: . - .: ,~,,~ < 

.,-¡- :;x:,,,.· :~ · .. :·: -{'.:'..· .. :.,:y:>::· .. ·)> .. 
EN EL DERECHO 'MExlcÁNo :: t ... • 

. 1;¡· . /·'; , ~ ~, ;:-, • . J :~.::-~-~:::. i·: :.: ... ·;'r .. ·. · -. 
\':.:-

México,aLi!í'~~l/que ~tros ·~áfses 'ha .Jl~.omulgadó.diversas 
di sposic1ories en mate~lá d~ ~r~~ndamientó en el devenir de -
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' ' ' 

sus diferentes épocas y como serta m~y.extenso hablar~e to-

das s6lo destacaremos· aspectos i~~ortante~ relativos a las -

mismas. .. , . ;:::.;-
, , .-;-~ .. ' -

Para -iniciar ~f·e~t~'dio:d;l arrendamfento en Hl!xico·y -

como prhner_ ª.t,~.~t~~--~N~·.i~s·H 5 ~-~.a,.~;~rw:--··t:~~r~:~i·r~Y~~d~_:· ~- __ &.~ 
terior a los,primeros'éC6digos.civ11es,,'la cual<der,infa al "-

arrendámi erito''~.g~~'.~:·¡~;.~s ~.~~:~Fi~ '.~i~;~~1}.:~~:fJ;·'.s'~;~~t~r~J~~_e1 .· - .· 
goce_j disfrute' de,alguna~propiedadi~áfz•o~de:a1~an~impuesto· 

o reritá rélir' a +.-~t1~11>'.\~;~~~-~ .<leS~n·· :pr~~'1'~,~~:~~~~{~o.-,;;··' .. 
.. , ';.· ~·-·-' ·:;·. ---.. . ·;~,>-. "" -t¡> ... 

Est~ •• -ley, é:~~\{,~e:~~b~á\ ~1~~-rid_~~~~~~t~'f(~K~~~~I~ i_i~ ! .. ;1 o 
que en ·Roma s'e conoé'fií}como·Lá::"Locatfo 'condúct1Ó>OpÚarum".'. 

:::::::,:~:if ~t:~f~f~~~¡ff :}gf ii!~!~~i~if :!1:lt'~~ 
una cosa p·or.:tiempo .. determ1nado.mediante.'iln•precici;:,•;se .. 11ií~ ·-: .~ > ·: '-::;··::~~:': ·,;;·\_<:r<·_,_/'.-:,_:_::·}:~.:~,:~\- -.:·)~T-~::.:--:c::;--.;· /~:.~:<~,,~,~?:~;:-y.!,, 1~;:;~;-"~-r;::::~:-. ·:,~Jí/'.-'-~:~: ::·~-.: .,' .. <- .. · 
ma a r.rendadoy,,_'el' que ,_da :Ja' cosa: en a rrendami en to: y:· arrenda ta 
rio 1 '1: i~· ;,: ;<; .... ·._. ;{: '·<;_f;,~:;/< .. -

ª,~ s :~~·~6!:~·:!~~;~.;~~'.'.~ 1 eªr~;~n'~~m;;n,~t\,:,i~'..:,;:º:~~ª:·s .• ;:'~:1,~··,,~nv~--- :, 
1 ucra r. ·otra fi gur~: juí;;f di ca :c11mo :1 as 1 eg1 sl a'c1 enes' anteri o~ -

res. 'po·~ -T~ '~.üf~}e']: .. }:~?~,~':fa}c~~:1.~,1j~'~}{f~f-~~.i:;f~~~~,:;.i~_i".f·jribe,· .. · 
esta defi,~i c_~ 6n: pa ~a el :~o,~~ra to ;:de'i;~~fen:~·.ami en t~:~'; cf6i 

Es· de ~bs~;~lla>_~~tqié ·el :J¿cjj'~ri ,·(:j ~i C,de\l;of ~; ~1' pr.! _ 
-· -.·< ·~- ._.,. -;,:·:' .. »!. - . - -, •' .. ,, ' ·- • .•. ' .• . . 

mero que hace una diferencia. érit~e ~l;;~·;~e,~d~~{é~-t~ de;~osas 
y de servicÍos, ya'q~'~ h~b\X de la. trásm1sión 'del uso ó goce 
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de una cosa, además de considerar que ·el trabájo··humano no -
es mercancla. 

El tercer Código Civil:eri;México fue el.de'l928; el - -
". < - - « ,,.; " ~. ;. . '. ::1. /. : .. " ' - ' 

~it~:i'.f f ;jJ~¡f I!l!!1~~f ¡¡f ili!f ~f lf ~¡~¡i;;;¡¡?:: 
di spos i ~ 1 o'ne~· ;<del· a~r·enda~i·¡~f~'. eranY~cir1~'i lle'~~Ílás d~ntr~'de 1 

Dere~ho·;:~~~~~o; ·.·': .•. } ····.·. j ·'· '>'· :;:;. ;.':,,,, .¡: 
,,., .. <::: :,_( ':':::: .. :.~· .·· ..... ::.;~>.:. '';/· ,.~~~" -,-_'·¡;;,- .. ·-::-~·'..: ";;:, <-:· .. , ,-_-·. 

j~;:'.i;í;tr ;¡~¡l!~ll1i~~~~1!11iiil~itlI1i~i~l!iV: 
c i emb~: r: ~:fa1'.:i,i!f ·r~{~{·~·fr'.fr~,~r•;fre~iji::t~~~~~fr:~:~:i,. 1!n·~c· .. 
tratos de 'a:r;~hd~~i~'~·t.o>~i ~~s~'ihi~iE~'cf.~al'm6n1':·.·'1{·i·'afr.:.::~·~i ~:~~a'· e'1· i!l 
:~ '.1; no •. ·. c,º~;º·'iª.~~ ;'~.~~ .. ~i~e.mbr~~::~t. s: .•.. '.· <fX·f qurI:·Vc1v:f.an· con 

·Como ya. se :~~n~f~~6r~ue''t'.o.d~.~:\~yd;f ~·~~s'icfonF en ma t~ 
ria de arrendainlento~asta este •. nio~iiil.t:o pel'.télleéíaii'.al orden 
privado:'· pe~o ¡ ~~/tir:d.ei' a~o cte J9asr\¿;¡c, lo '~s'tabi~cido 
respecto a casá·:tiabftaci61l se convie~te a disposiciones - ,·-, -

del 
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orden pOblico ~ interés ~ocial ,·fecha en la que 1ambién apa-
rece en .la Legislaci6n Pro~e~al, el. juicio.de controversias 

. . .· :· .' ,: .. :\ · ... : ·' 

de arrendamiento."par.a casa'..ha.bitaci6n. 
·,- ,·:·~; -., . ...,,· 

uni do~sM:-:~~::~~::;!e¡·tl;¡~.¡ª~~!t!~i':l'~~~~.j~~:·l~:1:0,:e:~·.:~:~··~ m~ 
di fi ~uen:H1'~io)~~~·.ci ~;n}~ '~as·º· d~rogu~n di versas .di sposi -­
c iones• dél ,'¿¿~:ig~21'~:~i;~'.~:r~;t~1•;o~~{·~¡·t~·:F~d~~a 1~:.' ~n ·m~ te~i a 

::m:.~º :ei:~~'.e·~{!!s·~ff ~~f f~!ff;~~:'t!ft,~ r"~:f't~t;:~:~ ,e·: ~·:~ 6~ i 9 ~ 
cuando las éircuíista~Ci~s:s~ciales econ6micas,'polfticas y 

l,2, CONCEPTO 

._· :·· 

El arrendamiento :es .uno de ·1os contratos•·que tiene nla--
yor fmport~nci/~an~o t~6rica como prÚtic~ •. por los 'proble­
mas que susci¿/'p~r su ·~~glÍlmentacHln minuciosa en· el 'cÓdi-

::s:a::~e::s c:~s::::~P:·:::c~j:t~as. d:ª., ~~\!·~:¡t~n;gel~~a:u: 
' . -- -· .. , .. ,. ,,;-;·~--· --~: - ;. ,~·/:.;·.;'.f",,-~~ ... -: '. .• ;- __ ,-~.,.,,,~:--·.:-' -~,-,.:·., .. ~ 

des tac.ad a s· ... ~n.nu.~s tr~·\1.e,!l,!.sf~c},~~:•;"áj,i ~.~a.J:l>f~~~~;",~~ c,t~~··.·re • · 
ferencia i.nic"ial: ·a1 .C6d1go Civihpara. el Distrito Federar. 

"El····•~;tf cul ~;~~:8:,;·:cd~{t~~¡~~[.)}ffü~~¡;:il'.~'·.' .. ·. 
para el Distri.to:Fed.eral,\1.o.;def.ine:de ... la 
sigui en te . .,manera -:,• Hayra rrendami en to ·,cuan~ 
do .las.:dos par.tes"contrátantes,'.'se'·obli-"· 
gan rec f procamen te-, ,;una.: a·· c.onceder: .el •:u so 
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orden pOblico. e ~nterés social ,·fecha ~n.la que también apa­

rece en 1~ L~gislaci6n Proc!!sal, el juicio de controversias 

de arrendamiento p·~ra casa·h~~itaci6n. .. 

E~. l~p~irta'ri',~~;Cs~,~~l~;Jque. el Congreso ,d.e '"1os Estados -- . 
v<'. .. - ··.:J,.~: ~· . : .• ;· • - . -" ':" ' . .. '·.' ; _,·· 

Unidos Mexicanos seg~ir6'.eÍnitTendo.decretosq~e reformén,, mo 

di f i quen. adi-c ;·~-~~~ '·~·--~r ~~~ ~·~~~ diio'~~~~:·;uv~r~a~ ~i spos i' -~ 
clones del C6digo 'c1~'j1 ~pa'ra:~i ói5t~ito/~der~1 '.en ~at~ria 
coman y para t~da la'R~~·~~;iéa é~ Ínat~~ia f~~l!ral ~ el Código 

de Procedimientos c1/i1~Y°íi'e1''oistritÓ federa1'; ~ieÍn.pre y 

cuando 1 as c i rcun~tan¿·i~s sodiales, ~con6mi c~s, polf ti cas y 
'., .. ·»··:·' : ... · -

jurfdic,as asf lo .requi.eran;. 

l. 2, CONCEPTO 

El arre'ndamiento es _u~o :de los contratos que tiene nla-­
yor importancia' tanto te6~ica como práctica, por los problec 

mas que su'sci°ta; p~r'su reglameritaci~n minuciosa en el C6di­

go y pór su -~onsta~t~. ~pl i·~aci 6n ~n. h. práét1~á /•pcir. 1~ que 

destaca remos'' en este'~ punto; algunas de '.1 as :deffni c iones' m!s -
.. _, • -.< .,•.-'':;:: :-,.-. :- .¡ _, . ·~~· . - ', - • 

destacadás en ,nuestrá' hgislaéi6n iiaéionaf: :tómando'••conio re. 

rerencia in1é:1'a1 a1 '-có~~·9o·C~~l;''; P'fr/e1~·.:o{~'t~:1¡ci'iie<iera1 • 
. ~;-:.,-·~:-.:>,;::~~-+¡c ... :<-_:;·.' ·-~A~ ( ... _~ ::\\:·( :,.·-~ ,_'.;> .,~f: 

"El artfculo 239B/:::il~1~C6digo'C!i!Ío Civil: 
para el Distrito::.federa1·;:·.l'o;define'::de'la 
s 1gu1 ente .'manera":.• Hay Xa rrendami en to"'cuan~:·, 
do .las dos partes '.'contratantes";- ·s·e obl 1."" 
gan recfprocamente~~~na:a:conceder _el·us~ 
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o goce temporal de una cosa ·Y la otra, a 
pagar p·or: ese·uso .o goce·.un .. precio .cier­
to'. El. ar.rendamiento.no puede:.exceder 
de diez ·años'para ··1as··: .. fincas destinadas 
a la.habitación•y.;.de·v.einte años:: para.·· 
1 as 'fi nea s··de·s t'i nadas·.· a 1 .'come re i o .·o·,a ··1 a 
i n du s t r.1a 1~ ... (.~P .. ) , . ;.~.~,· .. : ·.·· ... · ·.·.'.'·: .. :.~ ·:;'.:~.• .. _::.: ·· -·,, , '.,' 'L' ;· _,- ~ -· ~--

' · -:-. }·:/;" , ·- ·--·-·.,~·-: / :.'.;-

El ma~stro RÚael >ele Pina·,;1 o' def ine·di cien do que: "es 

aquél en e~~ª vi·~:u~r~'~é~a~G<e:~J~'~'1 ·~~~ª;~1:us~ º di.sfrute 

tempora 1. :de' una ,'~~~:¡:. o<d~1,~~ ;t'íi~e%ho;· riiedi án te •'un : precio 
• ( - J ' "' - , ,.,._ --, .- :·:~-- • ·-~;{ .. :::(-:.:· 

cierto". 1}l.F ·· '·, .. :·'\?~. ··,.. _ , · .. ·. 
- :; ;-'· ·- "; - ;_.·_ ; :·_ .--, '.,..: '~"-

Rafael R~ji~~,.\li1ííi9~~- io.defoi'~ como:·· ,;~rÍ.fcontrato por 

V 1 rt1.{d 'del'.. C'Uá 1 ;~: lifúl::;~~~--~-S'Oñ'a'·:·::1'i'im·a·d~';,:.a ~~e-~·da'dlú<~·co'~'C0de ;: a.: 

:: :ª;e:: ::¡-:ªJ\.j:~f::'a ~·rfo·~~:ú~~ff 5~~:~~f~i~'f 1~f1:· .. 'de/:u n:.· e~ 
· Ra·~¿~,··~at:~~1~i•·A·~~:f 1·;; l·~~ J~1' 1~~{tf~'.~~-f¡; .. ;;~;~:;~\:-~~-~ ;¡~¡n~ ~rito · 

es e1 ··conú~t:~ 'p~~:i~N:qu:~_.;;; á~r~n¡~~·;;~~~~'.¡h~:i~:~~~¡; ?o
1

~;~eder 
:: ::º p~e:·;:ec;:t·~t~'.'.fi~ru:n'a: ~º~;~.f 1 .;:~r~~~d~fM1.t¿'.~:¿~~bio ·. 

T i.·,.¡:::.~·.;_-<.L]:··/ 

·Miguel . Angel ·'za mora V~ 1 enci a, lo d~fi~~;~ó~~·;'¡"·!~·s ;~·qué 1 

por virtud del cual una persona llamada a~rendad~r.'.se obliga 

a conceder tempera l mente e 1 u so o el uso y goce· d~· un bien· a 

(10) 

(11) 

(12) 

(13) 

Código Civil para el Distrito Federal, Ed. PorrOa, S.A., México, -
D.F., 1993, p. 415. 
Pina Vara, Rafael de. Derecho Civil Mexicano, Vol. IV, "Contratos 
en particular, contratos de arrendamiento", Ed. Porrúa, S.A., ·Ml'ixi 
co, D.F., 1974, p. 498. . .. -
Rojina Vi11egas, Rafael. Comrndio de Derecho Civil, Vol, IV·, "Con 
tratos", Ed. Porrúa, S.A., M xico, D.F., 14a. ed., 1g82, p. 548. -
S4nchez Medal, Ramón. Los contratos civiles, Ed. Porrúa, S.A., -­
Mhico, D.F., 1g99, p. 151. 
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otra llamada arrendatari6, quien se ·óbliga a pagar como con­

traprestación un precio ~ierto".(l 4 l 

De estas definici~nes podemos observai·que se ·despr~n-­

den elementos, que son\ara2te~fsticris del con\~~to de arren-
damiento: /·' < '\: .• /.<.·: .•c· /f.,·.\' • 

1. La conces'i ó~··~el!;·~¡() ~r g ~.ce, ¡~~p();zr d~ Jn b.i ,en. 

2 : . . : :3:.:;~~::~f ]~if (!'.f ;·:}·tr i~:.:·l61tP;: ~.~"{~ª~re~ t~·c i 6 ri 

3 
• ·~~ª~:¡;::Y{!~p1~~t~~!~·f ~:~f·:::t~j;'fr;~~~c:~ 1 

Ose • -

·· ,,:: : :~.: :::~¡o~:¡i~(; ::~:y i;i~!Í¡;~~jJ~·¡~:JB::.::·:; 
expresar la definicióndel; contrato;de arrendamiento, y de -

1 a importanci~ .á~ej~s~~,~~h~~l'ÚWd/-~·a~~:'f.1~S~t~Fó~. d.el pro--

blema de la ~iVi~ni:la:'e~ .~1ioistrttó Federá1 
'',Í'" 

"!.','": - . . '- :" ... · ·__ ,_: .··. . . . 

El. ar.rén:dam,ieríto' es.el contrato por el que ambas partes 

·se obligan ~ecfproc~me~te, una a c~~c~der el. uso cí goce tem­
~Y 

peral de unácOs'a~;Y;la,dt~a.a.p.agar por es.e.uso o goce un -

(14) 
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precio cierto. Art. 2396 del Código Civil. Es precisamente 

de su definictóni donde .se desprenden .sus ciracter(sti¿as. 

PRINCIPAL.- ~s p;in.ctpal porqti~. tienie~istcrici~···inde-­
pendÍente y no r~q~ie~e·~i~a e~istir, deoi)~ cc;ntrato.· 

.·:_ :-'·' ·~,: .{·~- ·:·:1_(' ;?,·:i: ·.',";'_ .. -~:··,/·. '.-~:.<.·,,-:,.:··~··.,._,, .·.\'-f-.";-¡·::: ::.~> .. :·?< :=: _;: >" 
0.1 LATERAL,''"::• Es bi la terá l ;porque. genera·: derechos· y obl i -

: :::::: :. f ::;, '~~·r \ '.~::.i~;:·v~ . , :.r ·~"'.'~'.1"' '. .·:" ·' -
ONERO,.so.~.7.; E~ ;~~~,g~·ci ~~)~'u~;,~J~;1~~·rlp;'~~J.tcho: y. g raváme-

;:·.:·: ::;~'~;~~ i~·~i~mtw~ :·:f is;:;¡ :;::mr:i; :·:: '.': ~ 
obtenci'ón ,de la, renta.~ Í~ual~ente ~~en.era ~~av~~~~'e's'·p;~a ª.!!! 

has p~rt¡{~:·~~;·~ 2~1 prt~é·~·º ~~ '<!~ pag~·~ u;·'~~t'~1'o~·~y~~to Y>7~. 
determ.tn~dii}';1}~~J~:d';/'E!{ de pre~tar' E!·,s~o:·'~ 6~cE!Í'~·~~P~~~ · 
ra1. de 1a>cosa obj~t;~:~~/,~~~~~r¿~º,/; :}:':¿~,··~:/ :•\·· ; . 

• FORMAL.: ¿.forriia}··¡><lr"que /~quiere: para '5\í-.íi~i,'.i.dez ~er· 
escri t~ ,; ;~ecl,tit~~ ,·~~·.\1'n;~{~~r~~1';~:det~~m~-na~~';p'a r_a•. q'Je pu~ 
da terier.vt!Íerici~~· :·{ ''':':;'. ~'::'{'\<· ·x ". '>·•>· i" .. 

,':•,: ,,<,:: .:.-:.;; ·.· . .r: '"- ;:.·:·'..- .. :.--·~/ .. :·:·:'. <-D :.;\{,.);i~~ .. · ·:\,; 
.NOMINADO.~Es riómt'nacio'porqúeise encueritrjí regulado:. en 

la .1 ey. (C6di9?.:.c.1.Úi> ;:;.~:·.~~ets:~ri·~,'.~· ;~~ :coné_eptcí·; :e1~~~ntos, 
efecto.s y modáli'd~d~s;":." :;. , .. ·;.\', '', ''" · .... ':·'..'.••.·:· .:··:,. 

. ~·¿ -,~~\- , ' "J •• : ~~. ¡ ·' .; ' .• ·.'.":< 1 ·_, 

DE TRACT~Ys.~·~E~I yo;.:\ Porque l~s ~~~s tac i
0

¿nes que· las -­

partes. se ot?rga.~~ ~,ump_~en realy'duddicáinente en''un' 

determinado; e'~ .formá :peri6dicá, 

pi°azo 
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1.4. ELEMENTOS REALES 

Los elementos ~ue t~teg~an el contr~to de arrendamiento 

se señalan·: la cosa, .. él preci.o y el tiempo. 

La cosa.~ Es.•e}·, Óbje'to,.del)arrenMmiento y en .términos 

9 enera1 és. todo~. :1\is~·b i~nes · mueÍ> i e( e)tnmuebl es Ccirl'Cl ra.1 es e 

::::::: ;;;~f :~~if ¡~.;~:~t~!~:~~~!!};~::ifü,,j),;'.!(?:· :.:·:. 
d~recho:s.- re·a1.e·s 'Y' de: crédito;·•qüe .~o,éso~,· iúfrictamente pers.Q_ 

nal í s irnos: s~"/~.~.~~·~r.st~.~;i~:.~~t~.frfN~~.1 ~~-~ºZ ·;.·· · .. ::·· 
son. su~cep ti bles d e,ar.~en;dámiento ':Coilos los, bien.es q~e 

:~::::e~:::: iJ·:·l."{:·~:~r·1~~:'~~~~tti::.~jtii:i~~I~·~1~·iff i}f e:l~y •·•-
La cosa d~J'.:rá {'~~~is\ t ;:' ~-~:: {~': ~~~~;;a·{~~ilt~~~/irr1~a f.í s.i -

ca o mater.ia1~ i~r'.fae~~~mi~ada'ieri·~d~~{~ ~)~'J J~~tJi~";' 'es~ar 
en e 1 camerci·~.T:;~s'T~~¿\ r"~~Ji·~_ep_t~-~}·.~~ij~·ú~·;~· º~ª '.'~~1~ci6~ -

jurídica .... ..:·•:··.,,•·:'"'.·.·.».··.':••·'' ':·•, ;·~; :::_;;,' ''"" ~:·· 
- ._. ·>·,, :«f·:· '~--~/I -.. ~:'{ .,.,: ·;-:·{: ·;:: .:\/':'.:.:_ .. ··- <-·:·.:.-~· : ' .. : .. :. :;·;·f:-

rociemos {~ñ~l~~ .que po~.reg)a:9eneral"todo.s .los .. b,ienes . 

pued~n ·• ser)obj~~.·~····i~ .~.r¿~.n d~.~;·~·ni,~;~f·;~~~:~ .. ~.~~~~!j'Ú~9~; .~~is~~' . 

::: n ~ ~: r::c:p:: ;~'.:::~.·:p~;s~s~·~·~n~~r~ •. ~'.;J~~ ,:·~·!!~:~·~ª~~ snt•; :::5 -. 
dÍl un incapa~F'ñ'ocpueclen'ser;•a~re.ndacios, y los prorlÜctos ali­

menticios. ;a q~i ~o~ p~drfa~ ~~r'd~v~eltos:; 
Como segundo~lemerito:·re~l; .el p~ecio o renta.- Este d_g 
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berá ser cierto y consistir en una suma de dinero o en otros 
bienes, con tal de que .sean ciertos y determinados al mamen-. 
to de efectuarse~el·~ago como frutos•o el uso'; ~o~é d~ otra. 

cosa. 

El precio~o r~nta ·~·~~á u~ ;~;~~e~to'i~se'oc:;al(del acto j!!_ 
' . ' ,. -· . ,:'.;. 

rfdico, ya'i;J~st'>no'se'•clet~rminá en el.cori(rato'de'''' 
a rrenda~ie~:-~. ;"~µd~;:~·~~~;at'~:r5·~· :d'~ . ·• . . .. . . . 

' ' . " , . ., .. ·.:.i:,·cc'.~.Ü1· .. ·.· .. ªe·.:·}·~·' ... 'q··t···:.'uo•.".·.· ... 
1.·.··.~·,·~.s· ... ~i~.;, .. ·.·g:· ... ·~~·· ... • ... ·~i •. ···f,r···.···ª.·i:.·.·.·c·'.·.···fª·.·. t?F~.·ap·'.'o,d·. eper--ro no de arr~n'damie~t~;~ e(p~eCi'o . ' el 

se precisar' y dete·~;niiiilr ~c~nóniicaménte, ya7qüe de 
así. éste s~ 0ría:·•:~:~~,~~·~~t·~ i~~o~Ín~,~~1' <;/ ···~ 

'. :.:fL .:.~_.·.:· ·,_-;; · - ·· . -- .. :.~ ~'~~: .. : ··; __ ·. "''· .-,.-~ .,,,. 1« 

Al celeb~arscel c~~t~a'to' Í!e'.arrén'~~~·ien~o éomo'requisj_' 
to esencial .• deb~'rál;~e def;r~iri'ar&~n~/é~'io:·~/~~ ·~cüie{ I'-ª. 
go seconstde~~'¿ie~·~o';'.;,:,(.··.··.········••,· .... •.· .. · .. ·.· .. ·.·.·.·.···• .. ">' :• ,,>· 

. ,'::.,··::.:.;··-~-.• .• ·~ ... -.e,' ~:·~~.--:.;,:,:~.·;:_:: •• »;·;t,.'.:.\·, ::..~ .;' - . - -~;_'.(:~;,,; 

mi na·d:l p::.~;.:·6:~~~~:~·~e,~·~~l·~:e~~tº~t~:~·:+ª~;;~::~~~·:·~:-~::·~~:~:~ 
de que sé·. trate :Pa'.~a.<h~'b t'taci 6·n;~{\t i emp~> ~o .~:¿d~r;er' mayor 

:u::::ª ª::s~á~?::fü~~r}füª·iü~~tL~~~:.{f ~i~~?b~ti~-·~ :ª .1 ª in~ 
" • ; ,;.; •if'iªl·liiD#if t~~fü-"f }t~;i,i# ',;,~ •.. ", -

año forzoso'· pa·~a.·ambasipútes; sál.Ílo.··convenio ·e¡¡·;cóntrario, 
-:--::· :·-'.-" __ -,,_.r-'.'r~{t~,:·- ::·.':;;~)y.·.::·<--·_~,.-··· ·· ·/ -~:>:·· 

com.o · to~o~ l'~·~\éo,~trat~'{ de :r~~ho.s1i'c:.~sJvoc~ su· forma -
de extinéión· está expre~amente;~égu'li!dajpor:Jaley,''compren-

. · . . - ' ¡ ·, T • .- ,. _ • ~· . , '. - i'~ i ·. • ·, · -; . , < _ ' •• , - • •• - • • - • • •• • - •• , '. ~: ' " ' .: • ·- • , • -: _ • 

diendo no sólo los casos '.de E!xti~'ci6n p~r .:tncllniplimiento del 
plazo, sino también l~~de resclsi6~ ynulid~d. 
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Todos los arrendamientos ya sean cdsticos o urbanos que 

no se hayan celebrado por tiempo· expresamente .determinado -­

concluir5n a .voíunt.ad de las partes contráta.ntes con previo 

aviso de la otra parte .. · 

1,5, ELEMENTOS PERSONALES 

Los elementos personales que integriln .el contrato de -­

arrendamiento seran los ~°':~tratantes urend~déir y ~rrendata-
rio. 

. ' ;·:: ' -~, 

':·)) ):~·~;: ; 
El arrendador, se .. Óbliga'\icon~éder \~~P·~~al~ent~el 

uso o goce de}a:i:o~x~:ff~¿nd~~i~~ntb~ '" :~; ¿·:; 
Arrenda ta r1 o; ti ene\l a<;~osa· en á;r-enÍlaml~~:ti{ obl igfodo.: 
, .. ·. · ," ... "· ,. __ '. .... ·: , ·;.~.-·--, ;<_ .'i?-~i ¡~--:·.,,;.}r~;,:}~-·1:'.~--~~;:.·.,-.-~., ,-·e 

se a pagar .·por ésta•~n:precio cjerto'y deter~inado,a:<cambio 

:::.: ~:::·r::i:l~;~t;f ~:~¡~:m:¡t;~~1:tr~\~i1~r~1:1 ~:; 
CódigoC1vn. < . < •" ~;.::,; ;';• ·:<:.i:);'·"'Jj;,,_:. , ' 

~or 1~·q~~, correspond/~1'-~rréri~~dor~~;:~:Zj~\~~~~er 1 a l!!_ 
. - , '· ·. ;;l·· - .. _,("·.'·~' -·--.;;.-·~<··· '·' . 

::: : :a: 1:.~.:·. :~:::.i:,1;: :t :·i·~u~,;dri):~::¡:~~e,~~~f~i:~~:)t~·~:]~:n ~. 
di sponi biÚ dad ~Ób~~ la éós'~\ya\s.e~ ·por '~ut:~r1 zac1 is'n ':exp~esa 

¡ ~ . . ' . ·-

de la ley,;del;dueño o ,por niarici~to,',siendo~·5'(podrá drspo--

ner plenámente ~~1,~so o ~o.~e ~é'és~~. si~ limitación legal 
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para cele~rar. arrendamiento salvo algunas excepciones que --
son: · · · · · 

•cuando el arrendádo1·;·de la cos~•e~> arrendamiento a de--

si la cosa ei_tá ;~¡¡;()t¡~~~~á ·no p~odr~· ~r~e~da~se por un -

·lapso mayor al d~ l'a :h1J~·'dá·ª;,·_ '{· ':{.C'•H; (E:· 
,;,_' -,_;" , :,~ .. ~-, ·:;... ... -· 

En la· coop'rri¡/leda~ Jno solo·<i~;,j os•. 6~rid;~-~~-~s'.~o puede -
:- .. , '·.~ . "r ·': í'~, ;·J:·~ 

arrendar ·si ri e l'C()íi~'e~ti mi ~ót;();! di!". todos ;1 os ''demás';·· 
·- ' ' .. ~' . !. '. : :: ' ;; ¡: ' ' --, :'. ;::.;_, . ~ : : '. . ; ·: .,. .~; '· ... , ' :,'· ' . 

Existencfrcunst~ric°ia~ eríJas que.si~ ser:·propietario -
de la cosa, p~efr'.~~~,:;;;d~·~1~-~l_e1~p~.e·~.cúin~ot~ng'¡f~cJlta~ 
des expresas para 'e11~\;.Ya; sea •p.or 'áuf~rizac.i6ri''del <lueilo o 

::: ·.: ::t~t~:~:·fü~;~~1 :~~¡mr~;i;r~1~:t~:;t0:~:l::::,': · 
: : : : ~ e·q:;.·~·:~t ~11·.¡~·:'.i~~;:ttr~·tt~s.::i f ?u}!::~·: :;~:ei: ~ti~-r.:· ~': :- ~'. 

··1· .• "··.~ .. • : ··V.' ·,! .0:«' .. :..'. '·' -,:""- '1' -, '1\'· 

:: e::: i: :.¡:~ r~:~·:9í•:1~Í ft'!·~:~}~·r!,~!·:}:?~t:~·~~e;,~~.i}~·~;:·t ::·b ::. ·. 
los bleríe5 d;lah'~~~\~{'j;{.". ,;: •.•;:;'':\,¡., i.<{ ''1i,' 

~· .~,.~(/.':_ .. ·:.:.:·· ";J -~~~¡:";:·:::,~:. ··-·: .. -. ,. ' -· ., '_:•, __ .,,· 

Al usufr~cfÚari~,-\c',;l~ ~~~llli}e C()niecler;'el uso de la 'C.Q. 

sa, el aprove'cha.m.ienÍ:a.Ycelebrár t~~a/cl.~s~'.·Cí~.c~-~t;atos 
con sus respectivas tí;itaci¿-~·es:' -·-··, }·· • 

"El usufructu~rio pu~de ~ozar por sí m~~~o'de la cosa -
usufractada~ Pued~ .ena·j.enar,· arr.endar .Y· grava_r su derecho -
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•de usufructo, .pero todos .los contratos que celebre como usu­

fructuario terminarán .con el usufructo" .. 

con 

El arrendatario,podril. ser ·~~alqÚie'r persona··en .general 

capa et d~~ :p~~~ ~~le;~ra~ un ~o~t~ato de''a ~~~.nda~tenfo. - -

salvo ·'sus e~cépcionesya sea'po~ falta delcgttiíí;act6~·e tn .. 

ca paé t dad .para f¡;:~Cio~a'rt ;;:~ / ~~pl~a~.~~-<~a-~J \~,~~:_; :tÜtor~s ,• 
ya sea para 51 o famn tares po~,~~~6ri:c!~\~s fu~~To,;~~; ~r-­
ucu1os 2404, 2405 y 569 del C6dtg·~ Ct~n para frotstrito -

Federal. 

1,6, ELEMENTOS FORMALES 

La forma, es la manera.~n que se.lleva a cabo la mant-­

festaci6n de las partes para ceÍeb:r'ar un éont~ato ~ ~ada :., -

qutén se obl tga e,; l~s té~nítno~ '<¡ti~ qut~ra.obi'tg~r~e; 
·1·;,_, ;· .f~·,,.. _,; ·- · .. ;:," ·~e-.--- , -;,_·;_<-.« .;.·_.::-- ·,.' 

El contratc/'d~·; arrendamiento es siempre fo.rmal que debe 
- . i;~\-. - . _!~_,_ ''-", ~ ' _;; .. . . o •• •, '. t; - - ' - -·· ~ -,_, . . . ·' 

constar por es'c:r'ttó cuando reca·e·.sobre•:btenes>.tnmuebles; .al 
- . - .. _ ~ . -:~~:· .· .. - /':·,. '.:': ,, ' . : -:::· . "; :;.':.-¡;~::"_ .. ,' .'. ;:. , . :(·'.;. :.:',!:: 

respecto ;;1\-~t?,tIP n_(~~({'.-~,:;~.,t~·~ª-~. 2~;;~~~~t; 0:r·s~,~ .... . r 
El . centra to ';pó'drá'•ser, consensua 1 : s Fl a·· renta <'~'ii F~Xc-~de. 

de et en'.~e·~~s'C no' obstaiit~? ~'ri' la ~:;N~/~~~;j~':,~'o:;~~ifr~·e'ste 
' ':, ~ . ~. ,,.~: .. ', •:· ;~ '•'' . - ·: ..... : . ,,.,.;. 

tipo de ,'contrato:- ,cl>íí~1·J~_r·¿;;q'.~e.1~~'->~~·~t~s' ~starfan ·~n des-

ventaja una, de' 1·~ otra: j ' ' ::, .-.:- .X,.· 
-·,,,_,;-~· ·-;--'.-;c.·¡,;·.--·c -,~·.,:":··.; ._ • ';·-··-·-

Si el pr'~dt~ es ;ústt de i:trico mil~ pesos; o 
en el caso de, que un contrato exced~··de' s~l·s años y se anti-



24 

cipe el pago de tres rentas, deberá .otorg.arse .en. escritura -

pública' y para qu.e produz'ca efectos contr.a te~cero se nece­

sita .la in~cripción,.en él RegisÚo Público d~ Ja i'ropicdad. 
,,~·· ' ,:,·. ,. . - .";' ;:· , >>'•' 

En 1 os. ~ri-i~~5~; ~-~fas'.·"¡i,e·;·.f i.n~~·s.u_r,j.f~.ª:~::r~:·f~;';.], ª.'tª b 1 ta.-. 
ci6n se exigen las'/ormá~.idádes '(l.el';cqn'teriid? litéra(de los 

diez a rt f c~l os '2~48 de'1 fc6~ i9o1Ci~,i,~1 p~··~á';~ í 'oi; ~~i t~ j \ede-" 

ra 

1

. cabe .ha e.e) ~:nci~~ñ a.: :ue~:>ia:;C':'~;:.fo;L1t~.s·ia~:1 e~i da 
···:·: .. .,,_,., .. ~:: . .c.-'.\¡,_\~<:·('..f:<T., ... · -·: .-l~~--<:(-'--,, ::·.;.,·,,, .. , __ ·· .. ·:. 

por .la ·1ey, se:próduce.:"-la.•nu1idad',"•pero.·s;~·1a·voluntad de 

las parte~ cJGi~·· ~~·;~ari;~~~~,~~~at_ie~ie\v .~i ·~.u~lqÚiera de 
_·,:·_,. :.'.,:_;_ ';-;:•.' ,. : .,,., « . •' ·• . '" ',.:. . .-. . r 

ellos lo exige s.~ 1; 'd,~·a(:~-~~t/a;to::i·~·'f'orma·,.1e9aí. 
-· - ··-·:_~, .,,, -, -

.- -,0 ,· .• :'º. {:~; :· .'''.•'· 
;_,;···· 

1.7. OBLIGACl~NES ENTRE LAS PARTE~ 

del 

~~(~~ , . ..,: :: _:~ .. '. ::::;::3 ;_., .;·:':/:>·:·:· / 

Al •menci~~~~. i~·s·~iiirgi~'ioné'~ ~nt~e Ías partes dentro -

.;onfrato' ~·~'.¡~~~~~~~·;;,i"i~;:·d~bé~~~ .parti~ ie uría de·. sus 

ca ractef í stic;°~)~ll t.es''. bi1a't~~~1 •. ;; ~ue··· de ···~~ta: se ..• ge~eran · -
derechos Y:'ollf19ilc i ónei recíproca~·· entre ambos. 2ont'ratantes. 

" ,; . ':/:Ji~~!::'.~ ,;.;F,: ~~~~~ru::~i,r :fr: i~:rn:·!.:¡;:-: · 
las cililigacio.nes•d~.~en'~5t¡¡¡.;,équi1.ib~~dás,u~a por.la otrá, o ... ·< -; .' ,-: -~ ._, .·' ···" -· -- ·._ ·.' 
bien,, pueden caum'e~t.arse '.~modific~'rs~:pi>r pac'i<>?:expreso, o -

en último de 1ris ~~~os hasta se~ suprimi~as por voluntad de 

las p~rtes: · 
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.Si una de las partes no quiere cumplir su obligación o 

deja de hacerlo culpablemente, la otra podrá desligarse de -

la suya y obtener la rescisión del contrato. 
. . 

Para determinar en una forma más especffi~a.sobre·las -

obligaciones y derechos que se cr~an · e~~re a ¿l"én!dad~r:y O 
arrendatario, listas se encuentran previstas'~~(a fey~ Y/ de 

acuerdo a las condiciones que p~cten ·1~:5:;~rt~sf/paí'a cele- -
, , .:: '"'.>·: :.~-·1c¡.:,·.-~·:-::~-'·~·?'-·:_:~:.··-·;.~· •.,'·"· .. ·. 

brar su contrato de arrendamiento;'se:s~,jétarári ;¡'; s'upl";imi rán 

ciertas .obligaciones, siemp~1;que listas n¿ af~cten la.esen-­

cia jurfdica del i:ontr_iÍ:~~:/~'o'·~~~'nirav~ngán disposici~rie~' de 

orden p
0

0blico, buenas costumbres o se r'enu.ncie a derechos 
.i:;..~·-, 

irrenunciables. 

l. 7. l. OBLIGACIONES; DEL ARRENDADOR 

la primera -obligaci6n del arrendador consiste en ha~er 

entrega de laico't~ '(objeto del contrato). concédiendo el uso 

o goce tempor'a1:<1e'6st~.al arrendatario_, 

Entrega r,N'.rcó'~~/~r~enda da; . los. á'~i: ~ cú/05·:24Ú . frac- . -

cion I y;2úJ<1~Cc6digo·.civ·11 vi!i:ent"e, r~!iú1'áii\e_~;;~ .obliga-

ci6n del ,arr~~d~d~·~;· •: i .• "''·)(,, ~< 
. ,-· '.:·/·,_:,.· ;1.;:~:_ (· . ···;e~'-::.~_'/'--~-''. 

,. ~ '': 

"Art. 2412." El arrendador;eiú'.~bligado~ 
aunque no haya pacto .expreso:;.! ~-~ ... A·•. entre 
gar al arrendatario •.la:ifinca•.arrelldada;.,.::-. 
con todas sus pertenencias;y1~n~estado de· 
servir para el uso convenidoi>.Y"s(,.no·:hu-
bo convenio expreso, para aqul!lia qu~~or 
su misma naturaleza estuviere:_d~sti.nada;. 
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as1 como en condiciones que ofrezcan al -
arrendatario la higiene y seguridad del -
inmueble ..• (15) 

El arrendador debera de entregar la cosa precisando el 

tiempo, lugar y modo en que hayan pactado ambas.partei~ y a 

falta de pacto expreso, se aplicaran las reglas ~upletorias 
. . . . . . 

contenidas en la ley, ' ·. . 

Conservar la cosa arrendada en el mismo es~~d~'.:du'ra~te ' 

el arrendamiento, haciendo para e11Ó.toct~s .1~~ .. r~~~·~~~fones 
·'~ "'' ,;», 

necesarias, es to si gni fi cá q~e ,t!l' ~':S~fa~~'~t'/\~.nr}n,.ª,~.b~ i­
gac i 6n continua y .. s~cesi~~ _que/s~:y;enuéfr•ca~,a- d!a'háSta el 

''~ ··=>-°_'.<· ::-·. '¡,')." 

.:::;::~.:;;;~~~!~~~;#.i:;;j.;,~~::Ü?~¡¡¡f :~i·~·s''· · · -
e 
1 

ti ::::n ::~:a:0:::~f~. ~,;~~~e-· ,pa:f f ic~.,·'J~ .•. , 1_~.: co_~a ... Por• to-~o · -
Responde; :~·;otd~·~~s y ;•~;erjulcios '.~u.e, sufra el arren­

datario Pº~ r,:º~·;~·~f~;;Iº/ ó\v1~·i~t~~Ú1tos:de la cosa anteri.!!, 
res al. ~rren:d·a~ieri~o';\ '' ··· ·.·.---- ---.--. ·· --

;;,~~t;·~¡h;~:'siCt~ega je 1:: cosa se h~-, 
· rS en :·el'- tiempo ;convenido;· f_.si no hubie­
re convenio, •luego--que"'el,arrendador·fue­
re r~querido por,:el'.arrendatario''.(16) 

!116
s) Código Civil ~ara ... , op.cit., p. 417. 
) 16\'dem, p. 41 . 
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El arrendador no. deb'e alterar la forma de la cosa arre!!_ 

dada, tampoco interveni_r•en el-cuso legftimo de la cosa arre!!_ 

dada. 
. : ; .: . -,·: ,· · ... ' : ·: ~ -. 

Si no sedija.·fecha para la entrega de la cosa, al i1ii-

ciarse el con'tra'to; ésta· se hara inmediatame~te qu~-~1 ~rre.ri.' 
datario i:~~u1'·~-,.~Pa1,~rrendador. 1a entrega ser esenci.a1._ Yª 

que por regla_'generú la renta debera ser pagada p'o~ ~l -
··.i.- ·'·' '')1'· .- . ' . 

arrendat'ar.io'.·ilesde'el: dfa en que rP.cibe la cosa,_hásta'el 

dia en que la devuelva al arrendador, ya qlie_de:no''entregar-
. ,. ,, ... ., . ··'.-;.-···.· ' .. -:<" -·. , .• 

se la CDS~-~~ e~i~{irá obligaci6n de pagar renta;' 
' ,;, - ; ~ ~:.'· .-~, 

Reparar la 'cosa: arrendada. Es obl 1gaci6'!·''def; arrenda-,-

dor. 'reparar .1a·cds~; k.le~~_tándo. to'dás.·{~s;cft>';\l's'Írii~~sári'a's·.a 
·<:•· . ;. . ,_ '-- '.·.:-. ,~, -}, ~"~: " '" ":-·· 

efecto de .quei pueda' pres ta r :,a 1 ~ á rrenda tari o' ,el: uso. conven 1 dci 
·: · . : _: . .:-·.-~-- -._::":-:-/<-!~:._·:{~~-;::¡·:--:-f;\;;~ :fr< ~-:- 0.1;:.,.- .. ·:.:f_;~,,-~:r,;·_ ;~::;_~-~;-~)-·\-·:·:. '.r<f>'.-~:~~~~3:~\:,~~J.~-<;'.:~·'.· ·: ~:.' 

o . aquél ,que •. por: su·.·natúrá 1 eH ~:-~té; l;l ama dan a'Jcós_a ~a; prestar, 

esta·.ob}_i•~}~-f~nf·~~f"~'aS;f·~~ent~:d,u,,~,~~~,e-~;~l·¡(i,ja~~f1;~,~-··~Jg~?c1~ •... --
de1 contra to.• - Los•: a rtí cu 1 os ; .. 2412/fracci 6n••I·:y_, 2~15; a 2417 • -

regulan la ,obligaci,Ón ·~~- re~ar.ar·:"".,, ,. : .:.• .. ,,, 
\ ' J ~. '· ,. ' ' ¡ ' ~ • ·~, •• ..,_ ~ • ' ' 

::: :::'.l:~?:ifü!f $?~fü~~¡¡~~I~!iti:f í~t::~~n~i:g;;;·:r: 
cero, no. refitié~d,~_se;a áctos ,!"atericlles,· ya qué.el· arrenda­

tario t~ndrt~'-sus a'.cci,'o~:s·p~~á. ¡;~~,~·ria~ ~·;;1~·~~,Al"tículos' -

2410 y.2419 del códÍ9'o''é:1v11:· · ., < 
El arrendad~r respo~~e~á ;por los dañ~s y p~rjuici~s que 

le caus.en por vicios .o d~fec-to.s ocultos 'de .la cosa· al arren-
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datario, ~un siendo éstos anteriore~ al arrendamiento. En -

caso .de que el arrendado~ s~f~~ ~vicci6n,,~ste resp<Índera de 

los daños y pe~juiC:ios que,le causen ~;l a:r~~~d~tari~: 
Los arÍfc~io; 24;'2:'a42j' Y,;·~24. ;-~~1--a~-~-~ta~)~s.obl iga-

:: ~:: ;1 :~:1 P:,~E~;g~l~~~frf !~}·:~.~-:\;¡u~-~·e:¡-~~:1t~:.g:r:;- ~ º:~ 
O •'<"-'" ~ • ~- V f -•: ,""- ?-- '!_;: 1 ~-.~· 

tra.to. a no .ser 'que tenga '.algúnideréclÍo d~ eJe'~Citar contra 
··;. ·,. '".¡:o!< .. : .. : ,;:.:;:. '.:~~~-::.~ ·.:·¡:;·'V;~~_.)'~.-

aquél.' :'. ·.;,' ·¡.-,., . .. ~·,,·'.:':,':'=~' :'.·.':.·;{·._·- -:_,, 
; :.,, .· ,- -.<··¡.;.y;: ·r··~,: . ._.:.,;;:-: ·<·,·,.,_ ::.:.:> - ·:· <·:: :.;;~ ._·-.;~-~-¡~ :: .. _ .. ....... , 

Si el. arrenda.dar. fue~c vencido/en Juici,() !,sobre una par-, 

te de .la cosa. a~~'~;~dri,dd~~'¿ed~¿el:~)r;~d~~á;r-ió7;~-;;\~fua/una 

: : s:: ~.~ ::ó:ª·~¿s;J:T:fü;t:~:f:.~fa~g:~§·{.df ~~~lf *ff f 4~~ºl; P.ª -. 

El a rr¡nda'~!~i o :·g;tª,~·~ §e\c,;¡~~'re~~~-;~a~·;;·~t,fe~e~.ci ~"; ·.. · 

Si e!flp re que~_haya'~cl1J§d~ ~~s 'd:}:i.i~Ó.·~_Ílci1s~ ';yJ1:.riyf/rca¡'i .~a.do •.. 
mejoras d~·imp~rtan~i~ en la· finca arrc~dad~" en iris térmi-~ 
nos del art.icu]oj244·7¿,24{a<1 ,; fd~<io'Jii~s/i1<.ii/;',\1 I ;(IV y 

v del· c6<ligo civil 'v1g'~~~ffüfra ~{ríist'r1t:~'Feci~'~a.í·';;~1 > .­
ª r~en da~-~~ /de~~ de écinceder '.ala rré'~cl·~~ari o: ~~)J~~~dhó de -­

preferencia/ e'~· \~ua\d~'d ~de· ~~~~ic'f'i>~~:~:f;;¡;~{f'~;~~~~ceras 
personas para el caso de •v~~'ta{o de z~ '.jf~J~' ~i~~~~d:~1'~n to. 

¡.~.: ··.···· .. ·?:: ~,~:.:.' .:-.~-~. '.-i/_;: -,:_~, /ifX·<~·~ 
;.ó··;_ '·;· ~·- -~.e,;;';·~;;~·:~; 
,,.. :; - ,,< .. ::: ~ ;- - ~;-~----;-.r-:' ~.::-~~:-~----· -;,. -;., 

1. 7. 2. OBL 1 GACI óf.iEs -DEL . ARR.ENDATA.RI o'~-~·-,.,'·• -,.;:,-·-
.;,;~· ,•·,: _:_~~": ('-

,, . ,,,_'./' 

.La obligaci!in princlpal'del arrénda.ta~i~ ,consiste én p~ 

gar la renta en la formay tie~ro ~~'nve~i~~. 
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Al efecto el "Art. 2425 del Codigo Civil vigente dice: 

el arrendat~rio está obligado: 
. . .. 

!. A satisf~~~·~. ltr~ht~ ~n ta foriria y 
tiempo· convend1os<.·:• ·.·i: •:.::· .•.... , .. 

11. A responder~.de'.•lo;'pe'rj'uicios¡;que la 
cosa~arrendadatsufra~por:su,culpa o 
negligencia;• lil\de'' sus ,;ramlli a res,·~ 
s f r.v i entes'· o;·suba rrenda ta r.i os;;;,:.··, • 

111. A serv1rsc\dé la.co's'a;sotaniente:para 
el 'u so·"conv·en fdo "o:~c·o·nforme.· a,.¡ a.· na­

: tura 1 eia·:;y;·dest'ií1o'·.de:: el.1 a'!,~ (17) '· 

La renta ·e·n ~ej{~r~.f~~f~~in1·t~:::··:~~f};L.~~risÍstir en una 

::::,:: :::: :::*~~: if :If 1~1':,;;::¡·¡¡~:fü~::::: :: ::.':.:::. '. 
ct6n entré .arreridadcfrY'árren·datario de c<Jritra·ll~e'staci6ri pÓr 

,.. :--e:-')·'-""'~ ."_,~"; . .:.: . .. ;;. .¡ ... -o..M F¡f_;~-·- ,·=-,;-··:-:·.-,:,_; ,.¡;-:"/·;·· 

: : .::: ,:, ·::: ;: :; ;,~;:;;:;i:.~,;.~::;;;;i[ifü¡!;~¡:~:;~~;¡. 
di ce: ."e 1 ·arrenda ta r.i o é'no ::está 'ób n gadci a;'paga r.: ra· renta. s 1-·• 

no. desde'el :·'d t~?e':l' #~ ;'~~~fa:~:,j'/~'·é~~;~i~~/$~n~~·dt'i!•{~j'tci'.~acto . 
en co ~ f ra .-~-f¿ ;:h./ ~-:~)J:: ~·:_7:~\~t:/> ~):1:< .. 

1 

- ' • ~ ·:;·. '':>.:~. -- ';·_;;;~:·0~~~?/;:~:·;= ··:·~ º'~ 
. ~··¡, - ->"--, .. ,-, '~': '"·-,- '" ;:, ; • .:·{~~;-,':.:~';> r ._l';•• 

. Resp.~c to.~\' p'agj ci~:.1 ~: ~e~h 1'il d~~·;:'~ ¡~~ 's'eri~'i~ .Se és-
ta podrá" s~; ·t'i j ad~ 'ii li~é~enté ¡;ci/¡1~5'''.1'1'~~·~:; ~~ ;~1 ;'~o~i rá to 

de arrend~~\é~á.'.}; á_~bi~~~á.~a.~~rs~ ¡)'cil,}P'eri:~~~; v'e~cidos y -

"ºpor ádclant~.1?''.;::::.':Yc .. :;Y, "/<·i:. <:Y 
"El .;~t.''2429 i~ñ~l~

0

: ''éi:ár~encl~ta;.;io es-
. tá .. obligado a"pagar:.la .. renta•que. se venza 
· hasta:.C.el 0 dfa que entregue.·la"cosa ·arrenda 
da''.(19) .. -

(17) C6digo Civil. .. , op.clt., p. 420. os¡ ldem. 
(19 Taeiñ. 
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Si la cosa se arrienda, por a~os, meses, semanas o dlas 

la renta se pagará al vencimiento de .cada uno· de esos térmi-

nos, esto.tratÍindose de bienes .. mú~~le~; .y ~i se celebró 

tiempo fijo, la ~en¿ se.pag~rá á"1 v'encerse el plazo. '.Arti-

cules: 246,f y 2~62 d~l Códlg'.o t1J11.• .· · 

El . pa~? :·.de~'e h~c:i.rs·~-j1j i.1•\~-;:oifr\1l~;·{~} .i~'.+~t;'. salvo•. 
que las partes convinieran o~ra co~a;•o·•que?eLco."'trato se 

::: ;;:" ::,;·jfü¡f@i~t;)Ftf :~i.:~~l!f i; ~fü~:fü!¡ ,;; .. ;: :; . 
hacer el pago)';~'( ácreedo'r puede e'iegir:cú_alqui~~a de ~l{os, 
Articu1cí2!Íaz';' "~ •: :::_:·· "':''' L:: <•,: ':., 

·:·.: :,-_\:'" ··';'.'< ·_ <·;-·.-;;;.· , .¡-~'.'" -- .. :;.-,,: ,·;'.•' 
En·cuanto a·l modÓ~,'.el ~r·r~ndatario'no~podr:Í':hacer:pagÓs 

._,_."' . ...... ' .-,:: ' } ,.,_._,_._ .--

párciales;' deberá ~~tregar •. 'exactamente';l •prrú:io convenido; 

sea en din~ró;.o 1aic:~;~á. ~:;i~ci~acie'.¿i~~d~·i~~~-~~~~~{ ::·; ' :'· 

:::,::::::~:;:er'.¡~;tt~11~~~:Jt1~f .i~t~~1~a1 tlfü:~F: 
::s:~::d·~L:~~.····~-.5 i~~:.~:f·1;~~~\~r~·;_ln:~·e¡;~,~fü1I:,~fr.:·0_:~'.f'~¡{~º:~ ':F> 

' .. :~ ... 
daño· que.'tíaya~· daús~C!aia '"ot.~asét¡,~~son:~~-·~.•: Ar~;r.cu-1 ós 2i¡3s·,' 

2431. de1 código c;'Vn: • · :,> :.,. •••. ": · 
. .···:·.,:"- ·:.·: ,:,,;-:-. ·:¿>: )·:· :·. ,:; '·-·· 

Se exime de respons~~;(;d:.~ caÍ ~rr~ndatáY:t~'~sÍ· el_ incen_ 

dio pro~ien:e de cít~á parte, .Y ~st'~ift'ay~~to~~do las-'précaUCi~ 
nes necesarias, o sirnple~erÍte 'n~·h~ya o6urrido en 'el 1Úgar -
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que habita. Artfculos 2436 y 2438 del Código Civil vigente 

para el Distrito. Fedei:al.. 

Si ei arr~nd~~ário establece en la fi~ca ~rrendada una 

industria•peligrosi tiene.Já obligaci6ÍI ~·~ ·~~e~~ .. ~~la contra 

los riesgos <lue:"~~¡~·;·.;.e i'a:ínciustr·f~. Artfcu10'.244~.cieic6-· 
digo Cilill. ·. ;! ,;. , :\;; .. ··· i 't 

Úimisn10 el :¡~re!~'datár1~ ¡.~~~:~§~~ra ~de.;los ~~:Íi~s·y •per~, 
ju i e i os. q·~'~ :.:'p·c;:~~~~\~-~,~~~~·~,'1' p·a t~:;~atJ"~·e·~.::;~~ .. :'.:1''~ :.~·~~.~:~~\a r~-~·~~~d~ dá'.~ d'eb i érido 

~:se~: :~:t: :1:1~·:e~1:;~;~i·~·t:!i;~.~·!!~ ·~l!·t:;~;~';t~~lº~!·x:~¡::f. 
::::: ,¡::;1;;;~{~~·:1~ ~J¡:17¡,;}:;~~~·~;~~¡¡~¡~~:if ~r·~. ;-· · 
como informar ·al( arren·dador .' e'n casó, de,, usu rpac i 6n .··o·, novedad 

·dañosa 'que:~tro'~a~'i~.¿~ i~teni~\n.1 a/cos~··a?re~·dada ,G>é1 lo· -

no priva ~1 arrendatario'll'e defender la finita eri'é~\ida~de . ' . ·. ''• .. •'. . . . . . ··' .,. . .. 
··'.·''. 

poseedor. Artfculos 2441, 2415 .• 2419 del Código• Civil . 

. ' ., ... _.,;_ '-,. 

1.8, CAUSAS DE TERMINACION 

Diversas: son .1.as causas qÚe dan, t!irminci al Cont~afo de 
: . '. .. ' 

Arrendamiento y para ello,.las' séñala ,el ar,tfculo .. 2483 dél C§. 

digo Civil y die~: "El.arrérída~;en'~~ puede teri1iinar: 

. - Por hah:rse cumpfi do el pl:zo fija do en 
el contrato o por,·la ·ley,: o por estar sac 
t1sfecho el objeto para que la co~a fue·-
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arrendada, es la causa normal y natural 
de terminación de.un .arrendamiento. 
- Por convenio .expre~o •. concluye por vo­
luntad .de cualquiera'de'las•partes. 
- Por.nulidad,··,!!sta puede ·surgir por.:di~ 
versas causas;"ya;:sea··po·r·'vicio·s en·e.1 .­
consentimiento;:'y/la;;Ja'l,ta ,de for~a.exi­
gida•por·:la:··ley;. •·•·•.•.: ...... y;:·:.·.· .. ;· 
- Por.;confus.i 6n.:;entendemos·: en,'.es te ca so 
la: re u ni 6n •.de •1 a·: ca l.i dad •ide::a rrendador y· 

. arrendafario.~'.,.las\cuales}se''pueden reunir 
·en: una\ s"ola_;pe"rsona •a . .o,qu i en· se •1 e, recl a'-
·me' elracto/'::' , ... ·•,'.' :., •.. ,... . . · 
· - Por: pé rdi Cla·•ó:'de's trücc i 6n •,tata 1 de '1 a.· 
cosa'•irrendada~~por;caso~fo~tu~to:o fue~ 
za,:mayor.'~'/s in• que1J a·: caus.a •sea ,'imputable 
a cualquiera\de:•las partes·;:•·<'' .·.· ... •: 
- por''expropiaci6n:·,·de•la:. cosa 'a.rre.ndada 
hecha 'por:· causa: de' utilidad pública, : és-
.ta • .se••ref'i ere:. en :•.1 os .. casos.de que el.:Es­
tado :~equicra:de la:adqu~sici6n•de;un.~­
predi o .•que pertenezca. a: pa rt i cul a res· pre 
vi a·:,i ndem:n i zac i 6n ':del_·· mismo;·.;.,.: •.. ;.:"••:•: .. , . -
·- Por .. ev.icción de;·.1a 'cosa' dada~{en"arr.en~, 
.dami en to •. sL,el·: adquirente, de:•una··:cosa ··-· 
es· privado .de.• todo'º¡, par.te.: de::e1,l a épo r. :•. ·. 
sentencia e que: cause.• ejecutoria 0•:en ·razón 
de' uñ•;_de r_echo:: de";;t"ercerocianter,i or?á: 1 a·.:~ . 

·a dqu is i c 1 ón;';'en'~'eHJca so.•~de'"a rrendami en to~ 
a 1 .. o.bten·e·r.•un, forc-ero:-:J a;~rest ftuc.i ón,• .. de • 

· · 1 a·,. cosa 'a rrendada";•;tse•·:¡ir,i va ca l;;;a rrené!a ta· 

·rt.º d~r :~{º·;·1;e.{;\.~,;~M.~T::ª ".:.~2?}_ \1' .• ·t ~-· 
De lás Caus~.~~.an~ér~.~rllle,nt'~;m~:n~ion~das Oq~.e ét~n por te~ 

minado el arrendámient'o po~emos obs,ervar}ue cada .úna. d.e és­

tas contien.e ~spe~'á~-:~~P~~fiiJ~s~~r·i~at'iira,le~a'qúe ·.las· ha-. 

cen diferentes u'na\ie la~'ot·~~s.' cori la finalidad de.que to~ 
das concluirán en un ~ierto tiempo. 

(20) Op.cit. 
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CAUSAS DE RESCIS!ON 

Ademas de las causas antes.mencionadas existe olra for-

ma de termina'ci6n del arrendámiento que reglamenta el C6di90. 

Civil, y es ia r~sc~si6~;;1a ~uáfva a ~ar por terminad~ la 

relación contractuá1"énÚe.á~rcndadorCyarrendatar_io para· el 

:: s:i :~ 1 i;::~~::;-f·;,f~::; ~i~i¡~,~:~:.~r::1J:º13"~e:~-~~~~\Lu!L;::1 
al árr~ncl~ta;1o;::cífal1'1?~~~fl'~~~:;{¡¡f~e~ta o sÍÍbarl;iénd~ sin -

au tori z-aC'i 6.n .. ·::éfe i')ár'~~·~·da d.o,·1: /(: .. -~~iJ "·:/ -·-· · 
·:><·.· .,., --f·,-'. .. ~< ··~·.:':t:',·c:/· '.•:.,. ; ~::'.' 

Coní~ principales'casos·de 'reséÍsi6n los . 

';;; 

. ;;:. 
tfculos; 2489 y 2~92; i , ... , 

"A~Í. 2~8~. El';a~r~n~ador pued~_exigir -
la• rescisi6n del. contrato': 

l. Por fal~a(de pago ~'n la renta, .en. 
los __ tér_minos.:;previstos ·en,-la ,frac- __ 
ción l.·'dcl>artfculo-_2425; .'; __ •:_. <•_ . 

11. Por'usarse la~cosa en contraven~i6n 
a·10· dispuesto en la fracci6n·IIL~--
_del artfculo_ 2425;- . _ ·_.·!:·• '° · , 

111. Por el subarr'iendo _de la cosa ·en'•cón 
travención a lo dispuesto cnel' ar~:­
tfculo 2480; · _ :. ·:_;.:.·,·,- ·-:-.- _:.' 

IV. Por·daftos graves a la ¿osa;arrcnd~da 
imputables a 1 a rrcnda tario·;· :·y_-:.,_-·::;,;: 

V. Por variar la forma .de'.la·•_cosa · a·rren 
dada. sin contar con.el·:·corísentimlcn':"­
to expreso·dcl· arrcndador 0·:en-"los · 
términos_ de La rt f cu.10•'_2441" ;( 21); 

Si se da el caso en que el contrato'. se, haya celebrado -
. . ..... ·.: ' ... -.... -- ': _._:·;·.!,' . 

por tiempo i_ndetérmi~a_do, y no,~setiaya fijado una, fecha esps_ 

cHica para. su entregá, cua1qÚ1er~:dc,la; partes poÚtÍ 'con-· 

(21) Op.cit., p. 434, 
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cluir con su obligación previo aviso a lH otra p1rlc con d~s 

meses de anticipac_ión, _cuando el prtHffll us urbano, .V un 11'10 

si el pre-dio _es rústic-o sin o¡;os_lc!6n de cuali¡ulcrn 1lc list~s. 

Conforme a--10 an-tllrfo:r _podc111os_ ohscrv¡11• 1os ca sus por • 

1 os cu a 1 e~ po_d~mos ;!lar por i~rnd 11ado y 1•ésc 1nd1 do un con t r• · 
to de ar1·cndftíni¿;,;to, toma-11cta'~n -~onsllterÍiélón r¡uo estós sll·· 

' . . .... - . - - - .· - '; -·-

puestos podr.ln :5(n~;;·s-ol 1i:1ta-dos por,-c1-'nri;c1HIH'doi'. r.le111prc quo 
. ;''·::·z:.~ ·-. 

se incur1;a en_un'focuinpl imlénto por::c1':n1•1;1Úúlafnt•lo y_ qu1i llJ:. 

te sea con~ider.~~.1c: ;,~'r-iitr·ri l~<io cxl~t~-,; pli~1ionos lncu111plJ. 

mienloS que no SCati S;lfiCfcnfos COlllO p~t'~ e~foir )n l'CfoCf• • 

si 6n. 



CAPITULO SEGUNDO 

LA PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDOR 

La Procuradurta Federal del Consumir, se crea como una 

nueva forma de descentralización con funciones de autoridad, 

de la· que se sirve la actual administración pGblfca para· ha-

cer viables aqúellas normas de derecho sochl, que en.aten~~· 

cflin a sus trascendentahs prfncfpios, han. sido. c.?nsfci'cr.á'do~ 
como ir,reriu~~f~b1i/s p~r el ie~·fsladd~:. );,; :. '-

. oe estr~~~e~L el ~~ga~';~;~¿~'~i~";,~ ~amo· full~:~e~ta 1 co-
'. ·'· .. . 

metido el resguardo, la observá'ncia 'y:.ra· apl.ic·ación de la --

Ley Fe~eral de Proteccflin al Consumld~r.i 

2,1, ANTECEDENTES 

Este ordenamiento se inspirli en.los principios de nues­

tra Constftucflin de 1917, que estable¿e~l. lado de los dere­

chos de libertad, un conjunto de,'.derechos s.'~chles y de .jus­

ticia, afirmando que estos val ore's •. son de~echo~: funda~enta-
.. ···:···· •,· • . ·'e • 

les del ser humano ari'te .. ,Ía colectividad ~'que:·~~tos.,deben -· 

ser principios b~si~'ós de ~ll~sha orga~izaci~;,' pol ~ttco, · que 

persiga en realidad ffn.;lidadé~ humanistas. 
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En los últimos-años;'México-:se carácterizó:_realizandci -

un gran esfuerzo·en la actiVidad -e~~nó~ic~-.yell.:p~rticular 
la industria, ai'éanz'ánclo una ~le~aú ta-~a:.l~ ~~e-¿imient:"o en 

la produce i is,; de'. ~i ~~e~ ~ !~ér.J~ ~'~~~; p;~~~so ';f~e -'~~nér6, notQ 

rl os · désequ f l f ~·~{~s:~2~~,6~>~iéj~\,Y/5~;~ai~s /f: :·', 
. . .:<_':;, .. . ,)',:!:: .., .. ¡.::·;·, >:;"'" .<'<· .:··-- "\<~· ·' ·.<-::; . .. 

:::: ;;::~fü;~¡t~t~i~iJtlJ{:füf ~~li~iii~IB~í~t~:li:i~: 
1 a economf ~.-·.•.-.~-~-tio~'al ;y i~~; ~';:ópfa •.· .. es fructu ¡;¡¡-~ ~-.;~¡¡ l tálld~'.a fr~. 

\;z.1-·· .. ,· .. :1.~:: .... :'.··' ·\·~- .. ,-,.~--~~-; 

:: d: ~-ª- 1 
;.;: :~:){~":{;}i·~;_;f fü:-~~-!iJ~.~~~~i.f~._)~~;~J;;1tfc:f t-~-1·¡~ di1 

dad respe-cto.:de:su's•' contrapartes; 'y. proveedores ante" los ex-

i!;;:I::.ti:if !¡f ¡}¡~~~~m~f ~;~tl~f íf~t~;~í~l~:f :~ 
se V en 1an;i,eá1 iza ndÓ · ... :_,:_~---.-~,- .... ':.·_; ,,.';_,_-._ !; . : .· >.';· ;•.-.. -·,- •); --·• 

§:~:-::}.:,;(-: :-\·· ·:,i. ·. ''•'~.); .. .. ·:,' ·,··>' . 
En el Estildo:'mexii:anó quien }ntc~~j~;o ,~nf~:tal, si.tu a- -

_,,,~. i"-':':· .. ~.- .. ~'~:.1(., ' ~.::.',·-·~ ··¡' 

ción con el ffrí.de~'restaíi'lec'~,; ;;:~_iiÜ11 ib~fói;?p~o'~~r~~d~- dar· 

solución a:tal~-s;p,robleníás qúe'te~'dfa~·a ~Jin'e~l:a~; o'¿~siona.!!_ 
do mayo~e's' p~r.Í~f e:'ío~ a .fas/masas -.de :conslJmidorú ,que se, - -

veían manipulados pÓr los a~ara't~i pr~clucti~o~ -y dlstrfbuti­

vos del comercio m~derno, crea~do c~mo beneficio un instru--
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mento legal y administrati~o.tendiente a pro~eger a la pobl~ 

ción. . . ,• . 
' ' .. . . 

El eritonces.rre~idente :Je la· Repablica,,Jicenc'i;ado.Luis 

Echeverrf a A 1 va reí/ en'i/f o a. ~·~· H'.:: :~á.~~~a ~~ tllp~tados 1 a : in! 

:: :::::;:::;tjt~1~i'.~?¡~t,¡¡~~~:~~;i~;~~;~t~:foi :::: 
ria al "trasrada~a~·,ámbHo·d~lf:{de.recho;social.1~ regulación 

de algun~s as~ec'i,6~:de~la~:.~í~,/~~o~'~~·i~~;i:e~;'.~a:;i~;;u1~·r ~e -

1 os actos de comerc~ci 'qu~;;~~~cltiYbri';¡\m'~rite', ~~n. ~¡ do<r~gi dos 
., ~ .. " « t ,· ',· " •. .... ' ' ~ 

por di sposici o'nes, de dere~h·~ .. ilr'i~ad~; :'. •. " 'y".ailad~!:· '.'es ta fo i.., 

c i a ti va, p~~l ~·~g·~· •• :·.e·~y~~~eri a. ~-{J:~~~rcl~·l·~ ~~~d ~c\on j~rJ. .. 
dica y polftica q~e.'<ír'í'ari~~·,éié~~esÍr~'lieJaíui:i6n.·• Ac~ntua 

~:1:~e:m:·:~.~~·}:l'.d!~{1:f;~!·i~iHfo~I~·~ri'~·~J~~l~l~~·~~:~\t:~:~:.~r:! 
ne. de ~eiar. pÓr~ue'.la'libertad d~·1.ináyo;.riamerono':cse~'sacri 
fi cada.· por' 1 ~:·~,~~~~Í~~¿{ó/de :~;;·~~p;·~c~~6~~t1Hi·:~~~\~ 1/~n .:pe~ 
quenos. grup~'s'.').\1 >;'..J; T. ,E· .. '. ~; ~\}. ':' :~\ •:'. f ···. 

La in iCtat i~a';fue i mportant~ y; C~~g ;~ent~ ;}a' que te~cl.í a 

a re di stri bu i ~ .• equ ;;;~~i vi~~rit:e ~~r·:i 7ng ;~s~;. desá rrcin ar 1 os -
. . , ' . . . ~: f._~::,:: . . i . -... ·" .·· ' ·:- ·j:: ,· - , . . - . , .. , . .. ·' •,, ' .• - . . . . . ., 

recursos hunía~o~ :y~te~úa~ las.desigualdades sedales, así -

como dest~~~I' é;, p~óp6sitd.'~~ t~a;;_~dar al ámbito del dere--

(1) 

.. ~:--~:~.< ~- _.: .:·..,.~··.· 'F:_-·':~ 

Jim~nez· Codinacti; Ma;·'de Lourdes. Protección al consumidor,. Jurí­
dica Anuario del Departamento de Derecho de la un1versidad Ibero-­
americana, Mbico; 1978, p. 330. 
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cho social, la regulación de algunos aspectos· .de la .vida ec.2_ 

n6mica, concretamente ciertos· acfos· de.comercio y serv.icios 

al público, r~gidos· hasta ese' momento por di~posicione~ del 
Derech~ Priva;c!o. '·· ·.···. / · : : ' 

;·!,:,:._ . 

Post~;i~;~~~d;\~;H;,·ú~ára Jé'. oYp~Ú~~.s·~,t~av~sde -
".-,· 

;::: ¡~¡~iifü1;~~t:~~¡1}~!~i1i~fült if~j,~f t~ifüf ¡y;¡:;:: 
tria· y.,conieréicí,''Jósé'.ca'mj)il10· sseni; para::que:'explkara ,su.· 
contenido:> ·· '•" .~.:,;·~-''i'T•·:· ,,:}:. '..'-;:L~;, <"'.}/. 

_, ,.-:··.-:: .. '.j(. _':;.::· ,.,'"'.'/º:">'~. ):'· (:~\ - - ;;- '1." 

:: ·:::~:;;g¡;f ~:;nf~r t¡f ~~~~:~Jlfü1~~~~1~1tiif 
del nii smo ~·ña·~<. ;:,.:.;;: o< •• : • • •••• ~ ''.· };' '.·:· }/-;' ·'i 

:.···J~: :~:·::-;\:.':;.(~: :·:.~~- :·>s:,fY" .~-,-,, ,, .,,. ¡;" (·'.·-/ 
Una v'ez .q~é:1a .. ~ámará:ile.Sen~d~·;.·~5·~del H.·C~n·grescÍ'de -

:: • u.~•:ó:·.~·r:¿cJ~J:~;':J:f :~:~·::;·~;:·tu·{·~~~}~~r:~·J;~il·~J!;~·:1ti.~lª::·~ 
sa rrol lo· E§:?n:i~i e~ Y s:.m¿ .• ·ii.ªs• ··m1··ª, ys' .. ······.qp;ur;e~~m.• ..•.. :.·.·.e·r···~~aa·, 1.Y1;~z .. :as··.··er:.~90,·····~n··~~.~\}~\d.~ci.~~s d.e . 
Estudios Legi~lati\/ó5; . íncidifiCaciones 

importa~te~ ' · • ;:: ,O · ·· Í·:; "'' Y.< •· .";>:( 
En.· di c i e~~;r~ ·~~·"1d'/s';: la ¿¿¡ ~~ d~·SenaXo.res eÍnÍ ti ó . 'su 

dictamen s ~re:~lrp}iye~to:'.de~Oi'~ .1'e) .ma'ií i fes tanda ; sus p ri ncJ. 

pi os en to no a fr misma, y el.lB dÍl /dicie~bre de es~ mismo 
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afio se expidió el decreto de la Ley Federal de Protección al 

Consumidor. 

La citada ley se promulg6 el 22 de dÍciembre de ,1975, • 

en el Diar1ó:~ftct~1. ¿re~ndd ~Uevas :~strúét¿ras Jurfdicas • 

i~:;~;:::ii;~:1f i1¡~~It~~~lti~l~if lfüi¡i~i~fü: ~;:;;~! 
::º t: ::·t:::~~ :0:· 1.sr,!:~.~ 1,:i:i~::i;:~·°'tf f 1f -~1;t~t:~;~f J::.i·i~ ::: ~ · 
a creai: una ·~e<l\d~;fa~\1~:~~~~~ ~1.io~~~~{~-~~=;:~~n·~:~6~,de:un .. 

mareo .. eco_nó_mi co y }Jh~\;·~;tc"rint;;a;:pro,duc~.ores'; d6~~~~i~nte~ 
y prestadores de s~r~t~iiis;:· ,·. ··· L . ; 

.Este.ó'rde~:m~~;,'i.~·d:e~'i11!~.~ ·.;_;~;~~ ~bL~~Eu.H~?s:~: sfn~· 
dores· provoéando<riÜmerosas/discus'tónes .Y'.:s~en~o objeto de •• 

bri 11 antes .~edrii1~ :l'·~'r,:; 1 o~~l ~~;1;~~fres ·;t~·'{~~;,dl v~r~~s. pa_!'. 

ttdos pó1 ,~{~~~·; .·:{;: : •• :· > ;: '< , · ; .:·: ;. . ... 
Ac·.º· ,r, ·d.· ... e···.····.···· .. ~·.;º.•·.· ..• n·'·.· ·.· ' .. · .... e •. ·.· .. ·.1,_.·.·.·.· •. ·.·.· .. t.:'·:····e·'.·.;·x··· .. ·_t:.··.···º,'.·.:, ... ·: .. ··,.·;··d·.,·· ... · .. e ..•. •.·.· ... ·. tfrc.h ~':-o r d ~~a~íi ~ ~'t} q'u e da n Ó b l i g a 

dos a.1 cumplimiento< de esta ~-~;>¡~~<¿~~~fff;~~;~¿;:){~~J~~tria: 
"··' '. · :;.'..:: .·;:.,.·.;,;;_~- ''.'}-;; ¡ ,: u;'.-:/ ·. • ,... e,-•' ,~·»;. _, . 

:;:;·p::::·~~::·~::1;~!'.:r;:;:r,:1::~?·:f:~:,f~:~iI·ft.~-~~:r;rWt1d~~:z·~··· 
nos del ~si~cio/ ~n ~úarltéi ;'d"esa·~/01 l"en ~iti~i'it'~i~~iie ~'~~:diic~ . 

ción, dist~ibtlc16n ()'¿b~~~'ctalizaét~n ·de ~~en~s!.a:J~e~tacJ.6.n 
de servicios a consumidores~ A~i~isnio';':que~an/obÚgaÚs al 

cumplimiento de esta. l~y ~os·arrendador~s.Y arrcndatario"s de 
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bienes destinados para habitación c'n el Distrota·Fcdcral .. 
. ' .. ·· -..... ::.>. 1 ·, • : ;: "'.. _. 

La Procuraduri a Federa,: de ,Pro'teci: i 6n al. ·c·ansum·i dor es 

un org~ni smo qu~ se cr~ÍS'p'o~ di sposi ci 6n dé Ja Le.Y. F~dera 1 

de Protecd6n. al c~ris~~idri\'., ~l~~a :~ü-~,./'.'.-~u'\e~ fÜe·;,c r~~da -

:: : · :;::: t:ª;~iI~~!·i: {~;r;;tf ;i·1·~~~1~~6if ·-~~-:~:~!~~··::"¡::;t ~::~)·.t;: 
f rae e i ón ~;de. l.~:· Cori s.ti ~uc}Yn'P,-~\' t_\cª.' d~';l ?.;~.:E st~-d~F Unidos 

Hexican'Os),•,< ,- '.:, ·' X.• •. J'·'\i·>~ /:; ••· .. i ::\ ."··, 
- ··. ·. -- ' ' :_~_i.:_,._.··,'~-.- .. ·\ ·;·' .. :.c.~·.;·:7",'>'''';'._ . . .,_,·,:···.· '·;. ·:,::·«:·-· · .·· ~ 

La citada Inst.itución'e,s.•un;org.anismo pOblico, ,deseen--

::::::::, ,;:Ji;.f :' kj:f !~:1'.l~f i~}'~f ii~~;:~::~:~rf ~; ~¡;;.; .:~. 
enea rga da· de 'br~rnove 2·~ .• p;otcger 1 o/ ~~re'ch~i, é•'i-~ 'te reses de . 

1 a pobÍ á~ iiln ·• c'oilsüm'ici~;ª~·~~·<l i'~n~~ ~).\~j ~~c~1;I~{;d0~}):~:s }~~ri. -
bue iones qu~.1/'.canfi~~¿-~a~-1~.Y ~demás. orden.ami.entes jurfdi 

cos. ,. para f<>rtª:!e~~r ~,~1: 'i~/\i,f a'ci ?· s·e:·;'u·;w~·~¡~rºJ.i.~ .. ~,!~a'~eri. i ~~· ' 
'relaciones- de'.•consumo·,'en'fgeneraL-,j"- ').'.:•;:,\.{? , ,,,, >_:.· 

::'.· ¡~¡~)ji~f f~[ z~~{;~~~f ~f i~~it!!{~~{JtiJ};{?g;;~; 
que c~rre¿~on~e~'~-~ia'~ntld~-~ -~i6~tinó'dios P~':~ 4¡;~·{a,colectj_ 
Vi dad.asegure ef CUmpÚml~~to 'de'n;orinas impcr~t{vas, .indcpC)l 

dienteméritc de 1~ responsa_bil idad en que los prov~~dorcs in­

curran fre~te' ~ los p~~ti~ulares af~c~~dos. 
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La Ley Federal de Protección al Consu111idor, tonrn pilrtc 

en algunos aspectos jurfdicos, comp es 'en el. Derecho Mcrciln-
- . . -

t11 regulando las actividades de ~o.nipra-v~nta 111crc_anti_l Jun-

damentalmente, que son propias d;l C6d{g~i'dc,ic~'n1crcio, y en 

otros aspectos las reiaci~n·~~ .~:~,/~at~r~·ie:z.~ 'ci~ÍÍ • 1 ~on;o las 

obligaciones que derivan 3,de 1 '~~Yco~i~~Í:k'cnt'réiicrs~nas, cuyo 
;;_:.:.,, ";. <';'" v.,.· .. ·· ·: .. -.' 

objeto sea la cómp~a-y:en'táó''a~rcndand~!nto dc:b'(cnes 1í1ueblcs 

o la prestaci6n '.~J~·er;;i~¡~:~'~f'é;\':>'./ ,· );;.:·~,f,~~: .," ,_·' 
Es ta ·.1 _e/!: ~·sf~)_i¿~'tºú~·;~~:~:J.~ ::.s~r~} ~~· ~·;W;':d~'~ .··~-~Í1ducc!l 

tes a defendert 1 os 'l nter~~-e~/d(í· 1 á 'soé icd~1:. ~on's'üit1i d~ra<y ªS. 
":-.c·f·' -~ . >:~?. ¡-~~~·¡·. • ,: _.,. ... i .'~ -.. : -<: ':· .. : .·/~~ ... :-~:r>·-::;i~\~~:1~-:,/ :.~~i:::-~.-·f,:.:;-?0-'.::·} '~-r.::~: . -:_., 

tualizar<el· sis~e.111a/ju~fdico~' ya·qucfel(gobierno:no· puede 

perma~~~~~ ~ n~i ~~r~~~;_·a~~'c 1 a' rei»a r¡ i ~i ó~'¡ dé:, l
0

a" l n,1 u s ti e i a 

~-~-e 1 ::•~ ::~·:r\~ ~·:"f ~j:-i~f~·~ttfü:~f~;1;~ff ;]i;tfü}~f=t¡~I;~;i:·fü:~ut::é 
porclonando·~ 1 ai:socied~~ l·~~:~le~e~tos;q~~:r~~~;',;';t.; ~.~ra: d.!!. 
fen-de.·r··~·-~-;~'-: .,··-~. , .~.~- .. _,~_,:.,/, + . ~;)F;·:·:_~-:1-~:_:--'_-~-"-~_--:~;~;~:_;0~"'~\~;:_-\', _ 

' - ·.-~:. .. ~~'~.:,··_, -'.<~:_ ·-:~-- ·' ,:-~-~-. --:~'.-:3~º,'.:~ < .: ~ .. ':i- ,'\-~ :.>~>;' 7..- ." .. -, --~' .: _,:: 

con eÍ' ~bjet~', lt!"aá¿~¡'~'za/ ~; :f~x io r j~~}~'uc~~s· 6ondi 
ciones social~:~, ;gu;~·~~a,;enta~~s','.la í';~~'.:iJ 1'~-~J~ 'do io -

,. - P,_ ~ _•' -~ ~ _f~, , '\.,, ', '_ .. ~:·~--~-~;'.-'.;f,~~::\~;·:.~"·:,:..;·:-·_:~'.·:-
al\05 ha ·tenidci:réformas y•'.adicl,onesde gran':1íiipo'rta'nc1a· c_on 

1 a fi~·~ 1 id~d ·;¡~·~~:~~Üa·~:c,y:'~á7ceti~~:~: ~'¡,;~l~~\~.'.i~·s~:J;n~'titu--

:: :, ;.; ;:;¡A[f ¡~:\t~¡~;~r •í'!íf f ~!,'f ;~;,¡~;ttl~Vib:,:.:: 
miento de 'inmuebles ~est1r~d~,s·a·1a: habi·t·ª.~.i,6n; ~> '. · 

En ¡9as;1a tomf'si6n"de:c'oiné~~Í~'di.;~í~'~,'11)cámara 'dcDl­

putados presentó .nueve }~~c'1~'t'1J~~ de ~:),. t~~~/cllas cncn-
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minadas a dar solución al problema del arrendamiento en el -

Distrito Federal;· generado por¡. el rápido ·ere.cimiento; distr.! 

buci6n del Dis~rito Fede~al; la ~~s~nci~ de fnv~r~fones .én. -

el. campo de ·.1~ edi fi cilé:16n }e .• ~i v,i endas'• des ti nadas a (a r.ren~ 
da mi entó.···. El c~ec i~~~~· d~fl~fr ~~b·tta~i ok~1'·'. q~~. á~ ~an~a 'cJ. 

: :: : d: :~·s ::•~ :~~ ~·i~~}~·~r:·1~~,t~~tf ·~.:~·:ª:¡:¡ :~;d ;~·~ ~i1:~~::t·~ :·~ •. : ! 
gres o f~mi l i a/y '1~·~ ~~e~:¡~1~:~~·~·;~~~/qu;: d~~:;~1 p'~i~~r'se. ¡ior 'é1 

..... !.,~·· .. . ·'~') ::.-:"> :-..- i:~:-/'.:-·-'""L:;; -·-,~- ;._:: ,.·-.- .. '' 

a rrendata ri o,· él .d':~·a1 ien to'•iie 1 os. inv~·¡.5 ioni stis <p~o·d~cido 
: -.-:· .. _.- ~·_J:r.-? ... · .... ~_:· .. _·_·:.'.·_.¡·-·\~~- . .,-~_·: ,_ .·>:->·,~::_ '·.\~··¡,--_.·_-··· ,--

por ·medidas· .f i sea 1 es·"y, a dmi.n is tra ti vas ,·.1.a s; permanentes.•.;pre-, 
- _: .. ·: . .... ·\:~:-··: :~·::.'.~-.'>1:.·: :::::;:::-_ ~-~-~~;\?>:<: __ ~.~< -~ .. \)_-<:.:·_· ~.>-- ;_~:::·>_·-~)):<:; _:.;'.,:._---/.>2 ,;'.,~y·:,-< .. ~ 

s fon es. y ·.1 os ··aumentos c·exorbi ta ntes •.de·::la 5,·frenta s··;::or.i gi n6 :.,--
; ·>:-: ::·.-- .. '.:·.:~.~-~ ';.::; .. :>~~\.:;: :~;:.~·:-;?~· _. ~-.. :;·_· 1,., ·:--: "''.::; ,;~ ;\,~:t.;'.-·>.;·,~:·'.·,.'.);_.·~:·--.:::;;-,.'<:{.·\·<;~.· .. ':. ~" .' 

que.· 1 a Cpm.i si ón:de: Co~er~ io¡de',l a-.H .•f C&ma ra·:de\Di~,u ta dos•. re~· 

cogiendo i ~.si'1~~~~~~~á~\~·~P¿yG·:t~~ ·~~U~~\~;~~P.~I\~0·1:~i ~%5··.-

:~ :: :::f :g:(~!i~i~\~?¡~:i~:~}~t~1i¡~i~~f~1~t:~i~!~I¡: ·, 
con el· a rrendamient~ :;tal.~S) comci?'el'C.6di gó·· Ci vi.1/v i gente··• pa- . 

::.:~ .:":;:~~i~~1¡?;~:~;:'.:;~;1::·::: ::,;r; ;;:~~;;1:!:~:·:. :; ·· · · 
habitación; ·y ,."sobre. todo.; a.:.1 ª'·Ley:•'.Feder.a g·de · Pr.otecc i ón .a 1 - ·· 

~ ·... ·. :~~':. :'·/·~ · ,.. 7:."-':~ .. :'_:·;.~ ._., ~:::: .. '.:·~":::;:'. --.'\<'.' ~---·"" ,.::·.'<'.::.::·;:~r;'·. ·~:·i;'.· ,-'.'/ ... , .. 
Consumidor· en<~ª teri a•• de. a~renda~J~.~to: con ':!~. :fi n.~.1 i dad. de -

:: •:;,:::::;?'.; 1 : 1t!•\r:.·a~:t~:n.cd\:o:'.:s••·.e:.:··.·. cd,}e::~'nªs~:r.~.~:r···.·~e~rn>:d·:~a;m~.:i···e~:n:t•.,ªo~0s·:~i~:f::f ~¿~:::: ~ 
to Federal esto a ~ar~ J~si-habJ 

;:___: __ ,_, __ 

· Las 

. .. . • > <·;:··· .. 
~eforma~.fueron publicadas·en el Dfic1al de 

tación; 
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la Federación el 7 do.febrero de i985. Decreto por el que -

se modifican los articulo~ 2° y 30 y se ·~d~c{onan el 3° bis, 

57 bis i. 59 .. bis .r~lacionados ·con inmuebles en arrendamiento, 

las cual~s°preci~~ri'íos Derechos de los Inquilinos, otorg4n­

doles el. caracter'de orde.n piíblfco, e interl!s social. procu-
:·.·,,, . ··:. 

rando un bie~ cornil~~ y a la letra dicen: 

(2) 

m 

"Art. 2°.- Asimismo, quedan obligados al 
cumplimiento de esta ley los arrendado-­
res y arrendatarios de bienes destinados 
para habitaci6n en el Distrito Federal. 

Para los efectos del p4rrafo anterior, 
la presente ley es de aplicacf6n local -
en el Distrito Federal en materia de pro 
tecci6n al inquilino en arrendamientos 7 
para habitaci6n".(2) 

"Art. 3° bis.- Para los fines del artfcu 
lo 2° se entiende por arrendador y arreñ 
datario a quienes conforme a las. disposT 
e iones del: C6digo Civ.11 .del· Distrito Fe7 
deral se,hayan~obljgado:recfprocamente -
uno·a··conceder.;el;-uso,\temporal··:de .un· in­
mueble destinádo'ca·' .. 1a'·'habitaci6n y el -­
otro·a pagar.~'por;i'elJo~Un!':Precio· cierto". 

· (3) .:;.;·.'.<·<·•·.,, YP.• ·''\' '-•· . ·.· ·· · · 

"A;t~i 3~·;-;;'.;~)~~·:~~~;~~{i~·~;~·~~~.~~.~~ceso -
de"-·la: rentá'·convenida·;-•:cuan"dÓ\se •. trate ·- · 
de-"arrendamientos para habitacf6n' en, el 
Distrit~ Federal, son recuperabl~s en 
los Urminos de la presente .ley". (4). 

"Art. 57 bis.- Trat4ndose de inmuebles -
destinados a la habitación, 1a Procuradu 
rfa Federal del Consumidor protege asi~~ 
mismo, los derechos de los arrendatarios 

C6diyo de Comercio y Leyes Complementarias, Ed. Porrúa •. s.A:, Méx.!. 
co, 990, p. 619. 
!bid. p. 620. 
Tlml", p. 634. 
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en el Distrito Federal, cuando se trate 
de arrendamientos para habitaci6n". (5) 

"Art. 59 bis.- •Tratan.dose de inmuebles 
destinados~a,la~hab~tactón,·ubicados en 
el Distrito ·Federal ;·;·laYProcuradurfa Fe 
deral: deF•Ccinsumldor''tendrl las mismas­
atribucio'nes/aique•se•refiere ·e1 arttc!!_ 
lo anterior;~desrepresentaci6n, vigilan 
cla ,y:tutefa':,de···:lo~•dere·chos de los • :­
ar.rendatarios".:(6);: ... .,.:: ('. 

: ' ,·:;/¡~~; ~;-'-~~,¡·~!:{ ~~~:.~:~:~\:: :>"':=· 
Al ent'~ar' en~'vigÓr;;l~s':refo.rmas y ádlciones _a la Ley F!!_ 

dera1 ·•de_f(o~e'hi~crnmi~~~-s~fü~~-~/Zt~-f;~~~f-ª,1_ ~-~~i go •civi 1 

y. de. Procedt mi en tos \Ci•v t 1 es •del1~1 s trito) Fe,d_~.ral; Yal gunos · .. 

otros orden~~i~~t~~ ... ~u~ ·s~',)~1~~1J•na~~~c:~~ \f~~iJri~ de.·· .. · 

a rrendami en to; 1 a•;;ocu r·a«i-~)~~ •. :n~e~:ri';t;;·~t·é~·~nes· eri·,·es ta 
. - ·- -.. ..:: --~ ·~ ' . ' - . . - ,- ~ ,. . ._ 

~~;¡~~~i:~~~~~~¡~~1t~i~~~~J~{~~i~l~~!f f ii;~~:i~ 
funct6n· que».ha.·;·venido _desa·rrollando·con•la":·J.inalidad de que 

:: ·> .·-1:: "' ,(,·-z:,'<;:;,'.·,, :,~_;<:.-;·;·~-: .. : ~: :/ '6-~\:::1.7)~·:·:;;:::,;,: J'('/~'.{1>Jtd;.:·;~>~:.>'·_;::· 
exista 'entre' .. el ·arrendador.'y,'arrendatarici·relaciones de equi 

dad •y .ju~Ú~·¡_~S~·f~t~.r~:i"ri1'f~~~-: i.f.·,~:~~~.1:.t1,~!iHg~.m:~º ~ti 9,ab_1 e ~ 
componedormedi ante\:1 a'2corcertáí: i6Íi; 'en!; el¡' proéedimi en to· ad-

ma ri nt.-~ .csutlraoJ.~.·s~v9}.'.•f/dr•::a±.c,!'cc>1>ó;~n-···.tv1 ;1f al'.'c¡'·.
1
_;
6
d: 'ne.·~.:._•·.;1._a~~· {~e J:{rX~~;~ci~¡i¿¡~i~~ en el -

' .· !1.~hde ~~otecct6ii al ConsumJ. 

dar, y al ir~~p'~cto Ío señ'á1amos brevém~~te: 
_._, .. ;._, . 

. , .. ·.:-

~;p~ 642. 
lDTdein __ -:-. p •. 647. 
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Al La Procuradurla proporciona asesor1a jur~dica gratu! 

ta, consulta· y orientaci6n· a 'consumidores···y arrendatarios.· 

Para llevar a cabo el tr4mi~e de Ía quéja qu~ se expon­

ga, ésta deber!ser' p~e~~~Új~ en formá· J~·r~o~~l. o·-~o'r Ofi-

cial!a de Pa;ti~. . ·, ';' ' ·x .. ··~' :\s. { 
Se sol i'ci ta_r4. en. un t~rm;U. d1Í''cl rico d1 as:\hábi l~~ tan to 

. . . ' .' .... ~ ..... ·:;>>;'. .::.:·· - ;·;;.}.~---;·."'-{.¡_;._ .. ;¿~-~' "··;·h .• :<~ , ., . 
al proveedor éomo al arrendador;\'que pre.~entenj'.u!l~informe' ~-

por escrito sobre los hech~s m~ti~~d~··1~~ r~~,-~~i~:i6~~;: .. 
··. " ~- _·_j'~,-.. ;~~~-~ -!_:/.'-.·-: 

Si en el informe presentado' po~ el pro,~eedor .. o:arr.enda-

dor, se establece que esta dlspu;si~ asatiSfacef1~'·quejk;·' 
:· ,-, . ,,. - ·--·,.~e·/.;;';.'" --

Y se encuentra de acuerdo el consumidor o ~rre~da't~~ió',<se -

dar! por satisfecha la reclamacHn y a lá vez:/fii•?z~:~~1J'si6n· 
-_.,;::,:::·¡ ~¡ ~ :> ·;.· 

de la misma. "v ·e· .. ,, .. 
. _}:!~< ;:~+>- ;;e:~:·~-- ; ,~, 

En el_ caso de no haber lle'gádo a Lin"a·rreglo'satisfacto~ 

: ::v :: :: re:·····: ::;füt~.~~'~ ':~a~'.~~!~-~0!~t~'¡as·il0I::f f~~-:A'\ ¡·j , y'.•:: 
la cual se .1ev·.t~d/á'~:;·~;~:'.~;á:';~·utiZ;~u~'r~',eTr~·~üí;tado· ~e 1a 

1 . : .. '· .. ::.): ,. -~'.'·'.·'>· ,., ..... ,"_ "" ,.. ..--, ... ,. "(j ')- ~-):-::· 
m sma·; <''.:· -:.- ?-~~ 1 :~;-~·; __ ~:> -~~;:t:_":;:' ·,:: ·'·-;:)'/~·-.:",):y~·~--. ,_,': 

Para ;ll~,v~r~e~'J'J'~~o:,l¡)~~~l~~~l~ ~·~ coriciliacióñ débe-
··· .. :'.,:,_:JL<:),-""'~:·\r'.~:_·~~'.>. ;._ .. -.'.~t?.:\~:··· .. :1.,·: _ ........... ,,, ~ ·:: -·-. ,_,.'.·., •.• -. • 

r! ·concur,ri r• .e.1 ,· co_nsum_i dor.- o'.'a i:r.endata rJ o;·: ya:'que .. de .no· pre-. ~ .. -.. _:_, .:;:., : . ; : ~-· ~-/_._,·~:.:'.· ·+~~ ·.>;.:.·.,:·,<-~-- -~->-·~·:·,.·.~\_;_:' -~? :'.'-/'<:< ;·'.~- .. : __ ':}.:-¡~~---~<-:> .:<::. ·. :~:-~> '_,,. : . - _·, 
senta'rse.s.e·l~ t~ndr,,~ .. :.~Rr\:,desiStido de su 'reclamai:fón, y no 

podr! vo 1,vef~ prese~t~r o~# i~cJainaéi ón. ~ .. ordo'~ ~~s~os mo­

tivos respeeto al :mismo 'proveedor o arrénd~dor,'ante l.~. Pro.-

·curaduría. 
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Si ambas partes asisten.ª la audi~ncfa de co~clllacl6n, 

y en ésta no se llega a n!ngQn acuerdo, .. la Procuradurfa les 

sugi.ere siempr:e. y. cuan~o esttn 'de .~cuerdo ·a ,qua la dcsl¡n~~n 

como 4rbitrli.) ... ·-.e . :•· 

B) El j~{c1i'.;_ar:b1~,~~l:o:~n •amlg~~1~' c·o~·~€s1~~~n. se fi­

ja rSn 1 a;• b,á'.scs.:que'.~{~_r;~t~~~I r el·:. proc~Jt~d~tó n1~b ltral , -

mismo quésér~/én·l!~tric:to.dl!rccho.<;. '"'· •' 

· · e) 'E~··e (ca s~-~e· ~~ ~~~~~ -~~onc ~{;'ac,t 6:1.·\1;1 }~nriroml so ai: 
'. ·; '"'.;.·)>.·.,:: .,,. .. :_·'"}.'..·','';';·.<·.·.;····>>··,;·.,\ .· .• ·~·-··:-·~,.~:;·_ ·"':.··:··;.·· '.:.: -

bitral, o.que'el prov~e~or o;arrendad.0'1•;"º huble~e asistido· 

a 1 a ~udJ~~cia·::'ú~'cC);;c;¡1\~ci¿~ //~'1ion~'u1i;i~ii~ ~ a ~renda ta­

ri o sf', se 'rénilÚr~··~l Í!Kped'i~nté '~'. es~d~16}en·;l d~~J'~e dÉ_ 
' -- .. . -: . ·.~:·.. ):('.;~~\:·: :'.?;é·~>.t:::,:,:·~t::Y.':·>:<.::;:1_: ,r~;.i'.:::/~-<;;/ . ,. _ .· 

termina rt si Céx ,~-1;~;·;0' no .;pos i bl C!( V 1ofiie1 oríes •. a ~,l().cy' Fccts. 
-'.;-,'...:,- • -;;-:_• ,-: • - • O '•"•r•;,: ;-.~,, 

ral de Protecci6n'·''ál''Có.~su·1nfé!'oriC:>.······ «,~ o::·''" \'., .. ;.:·· '· ·, 

Si-~; ~~-aliz\~'rs:c·~·l ~~tu~~;'.:~:~1 concluye que en'ct1;1is1110 

no se i .11 ff ei~e ~·~·· t·j ~·l,~c'¡ó~/~¡9~;1~,;"~ª·;Óml ¡;¡'¡:~t¡¡'n'~-·~iisoluc 16n, 

dejando a•sa1v·~;J~V~,e~:chos.c1e.1as ·,ia~i'~·s'pa~·~·· qu¡\<>s "ª"­
gan va 1 er e~ la:/~~ .Y)~o:rni~' ~·ua~coÜv~~'!ia a \~u~· '1 rite res os. ' 

> ' ..... ' ·.,;1_<:-· .:~~:., :<;· ,,.':' :: -_:~~--;' <·:· ~ -; .. ;~-~ ' __ ;:~:~·-·- '~::'.;:' 2.::-:<~;·:/:·~-,,·t~ ~:-:):' __ ~:~·-. --- . '. 
s1·· existe .una,poslble vfolac16n; se dar& a las partes·-· 

un tér~ino d;; :d~e~"jf~,¡;?h:á[~ilóe's;có~~n;;s -~~~'~,~~>~;~~-an ~rus_ 
bas .Y forlTiuien:fí~;~ª.f~~;:n,t·:~·;:'.····· ·,." .. >''\f:~·;·;: '; 

La Procur~d~·~ra'~¿ll.~cn tÍlrminó que nÓ ~K,~cdc~~ lle 15 

días hábll~~··;;~jt¡'~¿un~ r;~~lu~,f~·~a.<fm1nfstrat1Va, dejando 

a sálvo. os d~rricho?de la~ partes para .•iuc los hagan valer 

en la vi o~dfriari~ civli: 
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Cabe se~alar que dicho procedimiento· normalmente concl~ 

ye en la audiencia de conci~iac~6n, la~ partes llegan a.un~ 
arreglo satisfactori~ el éual se eStablece'mediante.un conv.!1_ 

nio. 

·Es de s~má · ;tmp~~~~nc,~.a·h~~Hnot~r_ la·. 1 ~~oi:. que desde -

el inicio ·de está¿ ·~t~~-buclo~es.ha.·désarr~lladoha~Pr¡¡curadu 

::: ; ª~::ª 1 :e: ,:·~:t~L:f :;:::j:~~{º:;~:·:·:~-~faikf -~,: f; :-:~-::::: ::~: ~ 
:: : ::::~.:~:::1·n1i}~i,:.f ~1!~'.~i1~i~~!!i:0~~)~:1~:~:ir 

\ ,, -" " ·~· ,• ·--\··.~ --,~;~.-,,·.~ >,•;.¡-,:· <'';.;, ~ :;_: .~ 

1 iadora al réform~réla_Ley·FederaF'de Protl!cc~6n'Ya1'.~ons~mi-
dor y. el e~~~~~· J~·r'l¿;~,~d·i~t~~~~~'..~-iSi l~~:~-~~~·'?í/~):~';·~¡°~¿, .. 

• ' ' • ,, >. ' ' - -':" : ' ' - ,;•; '.·,: > '1;: > -"· , .,, V' .. : !::, ' ,· ,_ ;::::.· : : -,, : ,,•;, , - -:~ '·;'.:' • V 

Federa 1 •con el ;prop6s ito/,de ;garant t.zar c~n·ell o/1 a :ej écuto--

~;~'.::5\i~itlf !1~t~if ll!I!;i~f ttl~!f l~t~r ¡t¡f ::r~r 
ran cumpl imienfo",'al•_,mandamiento'ide.:,ejecuci6n; 0 ""<.c.·''· 

'. -. :· ,-:~. - ·.,.:·-,:~-.- '".'':'.; ·'. :;-::::-: ·~"''.-·>' :~·,:.;·.~\ ~ ;:.:;>:.:.<::,:--.: .:;~ .. "¡--:i' :/·~\-,e);.>~~?< ~;:7;-j;o) ,.,,,..,~~~.-~·.~'.:'.'.> ::· .. 

con~ 1 ;P~~il~i 1}~;ff ~~-~;~-;rfr'.0 ri.:~~.~,ll·j'i-~_i,~~:fFr;.1-~1~:~if ~fj~· 
e i ene i a a _.las . di ~pos i~io11es de cJ_a:;1 ey en ~uesti 6~, 'el ;Ej ecu-
ti vo. F ede~~f~~; 16·~~r'i\~;-~~iüdi~;~ci't~~-u'sd~ ;;:¡~~~~a~·i6n, un 

proyectod~·; refor:mas'./.adiédrie~s a l~h.t~e'.1a ¡mÚeria, y -
:··¿:... ·--·,-;,.,,~-·-o,._, 

al ser aprobadoesté''rnai:eriálmerite el.26-d~ ab_ril, 'de 1985, -

se elabo;6 Jna,prop~~s~a d~ r~siru'ct~r~~i6,n adrnlnistrativa, 
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crdndose la Direc.ción·.General .de· Arrendamiento Inmobiliario, 

por la especialidad de la mat.er·i·a .ya que no tiene la misma -

delicadez.a u.n as~·ntoye'~tre'··un ·consumidor y un prestador de -

servicios, ~~e,'1?·:;e:H.~)6'n,;e~t~e Un inquilino y un .arrenda-­

·dor. de atíf,'.,1 as'.Y~z~;e5'iil~r Xas cual es debe de ex 1 sti r ún -­

area especi~lf~~c!~:~~~éno'~;~a los lineamientos, polfticas y~· 
- . :.·'. /:.· ;.:..' .-~···~:,. ;~~.}·,/:.:.;, .. :~,.·-; ·'.~.>~~<~ .: .• ' . 

criterios~tªcnicos~para~la~represelltac16n, vigilancia y.,tute 
,_. ' . ·<' ';;·:~·.: ;.~·~\:>.: ;"~:;;;,;·,- ·.:~::;;·::-:.~(;:\~·;;_>_\.- ' .. ·:·:· ·. ' . ·. ;" •.': :~:. :"·"""'.". 

·la de. los derechos de l:os;·ar~endatarios, ya. que la especi.al.i 

::dd::m:~tJ~~~~:~.:fü'f~!{~'~'i,nJ·}:t::.;:r::~ 6 :i··:.~ti·:~·····~~~e::·i~~f ··• 
ce, al ·refer.irse a;los'jue'ées'en ~~teria civil'.y~~os'.d~lO -

arrendami-into. inm@i_]i~~i d;, ~}~ •• s c~a~_fs·/.~,·r~s·~~1._r~r?t.1.-.~i~: 
mo número de asuni:os'.'~or'la •vfa<~d~'concertaci6n;ellforma:gra. 
tui.ta ·pronta .. Y 'ix~~'d~'ta·{~amoG-~ V::;f~:~~~~i~~f~«/~<ii·~~Y/d~·~ ·.·¿~-
sumi dor... .,':<:·!: -: "' »,,:., .,.:;::>, ·/ .. · '-''· ·x•;: ., ... ··""· "· 

.···A 1 e.~.t~·~·~.e,~;is.~.'~,{',~1,~~ii).~": ~~n~~~l·~.dic;.i:~f~~d.;fi~.~·tf-· 
in i ci 6 "sus . func i º.?,es':. como :,_ta 1.':,en"\1 a;'ma ter.i a;: contri búyendo 

.. · _.,, -( __ ..: ,~~:'.,, .-.. -- .. . :~r.-_'. ·. _ ~~t··~'<;,-:,-:>:·:t'.<:·:.;\-:;:1·'~:{>:~~~·: .. ::·~~,·~~,:n·,,~·: __ :~/~-;~,"-.'.-''.~ · :_~--. _ · :.· · 
en gran parte',a-,proteger ~1/patr,imon.io.fam,niari l~grando 

fren_ª .. r.·~1•!n~'~e~,~l~"o''.;.:c~re:G~i~~;;;~*:!:~'.{~.'·~f~~1~~~'.,~' .. '1~~~~,~;~~?rk:a,' dy· 
1 os 'contra tos:: dec' a rren dam 1 ent'o'', h ás ta': pó r(dosy'ani:í s ';;e 1 ¡.·, dlÍ ra- -

." ~ .. -~ .. i-,_;;:·{/° -/J.:,_:,_·-:;:~:,:·./_/~~"· ·;:;·r< .. 0f~_(_;?>?- ,<:~,~;- r::~:.::-·-~:~:~:, ;::!A:\::-.:t:~:rr.:::;\.;:_:~:::; ")-;:'_.:; < • -.·: • • • 

c i ón dEi .los .m_i smos.:,po( un, año;Zfor,zoso f pa r·a·: :a·mba s ipa rtes\. e 1 

derecho del tanto '§'.~··( ~~'n'f<ini~';·~~¡ig\;{;~~'l'á~~~~··d~·l\ 1ri~~e~·1 e 

a rrendaé!o; par¿ qu ~'.'.no :~~Tu~ie'~r~~ ~%;1·~~[:~j~'ái~~ ~~·~~ ~~~ita-
rias. 

. . . . . -;·: .. ~ <..;~:~ . «_.:, • . ¡ :- - '.' 

,·-. ~_:;,/ 
,._,;:.' 

Estos han sido los problema's'qú'T-.1 inquil iní!_ 
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ria afrontaba y los cuales fueron atendidos obteniéndose fa­

vo~albes·resultados, mismos que han quedado de manifiesto -­

con el número de quej~.s que ÍÍfa' a d!a se reciben y'~e resúel 

ven a satisfacéi6n ·de .•los.iar'rendatar.iof; evit~ndo :1~ ~ro~a~.­
ci6n de. gastos innecésarfos:2sobre todo',a1.:sector. lalÍoral''·· al. 

tener· qúe·pag~·~ ibs{h~¡;~~~·~;~/~e·~~ ··~b~~~cio·~~te"e1 rr.oced.! 

mi en to conc.Íl i a tori'~{/':·;,;.; ::':>" <· • t'· "• "} ;•.··· · 
,._,.-;··;:.··· . ,\ .. . ):,< ·~~.;.' :'·;·. :-~ ,, .. 

con las r~forma~ ~~~~ri;~·res· ;~ñ~~.~das:e1")eii'í~1ador 
otorga a 1 a~ di s~~Si ci onAs"'d!~. A'rrenii,áiii"i en to .Ú' r:incF ÍJrba- -

nas destinadas a"\a't:~•b:it~~,ió:n •• "err~~go.de.riFden'público.· e. 

t nterés, scié ta~:• ya'. ciu.'e s~~,;.;~·~pr;~;¡~ ~~~·i~1;.;o~:;¡~~'~a'b1 i co, . es 

la interve~~ió~ qÚe;~e~Íi~~ ~Í~f~t~d~jir.~:;i~jtc'~!~~\6,n'.de 
aquellas dis.posiéio,;~·~·:imperativasY~Úe regti1itrí;1á~ .relaci.o~­
nes entre lci;.~a~t1CJ1ares hacie~clo a u~;•td"~o;·la;~u'tonomfa -

. ::,. ' ... ·.· ·: .. . 
de la voluntad'.de las partes para resguarda{.el''iríferh sup,g, 

rior de la c·~le~tiv'idad, logrando un bien común •. 

2,2, ESTRUCTURA ORGANICA 

·i.:a. estructura ~rganizacional ,<actU'al," :de:ia .. Institución, 

tiene su fundamento en .el acuerd~ Í/91¡, dic¡~ú pe~ el lle; 

Javier Ce.ello Treja, l'roéur,ad.~r il'e'deral ·del Consumidor; pu-­

blfcado en el Diario Ófi'éfál de l¿F~<léra"c:ión:ef,7 de febre­

ro de 1991, el C:ual l!'stabl~~e: Artáu1~ Ülli~~.j Para· ei ejer 
. ·> .. '.·· . ~ '· . ,' . . -
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ciclo de las atribuciones Y. despacho de los asuntos a cargo 

de la Procuradurla .Federal del Consumidor; .las unidades ad111.i 

nistrativas que confo~~iin suestru'ctura Ó.:g~~ica; que se pr!!_ 
) ' . ·: .. .' .:··. 

cisan en el Reglamento de(CapÚIJlo Octavo de. la Ley federal 
' ' .• - • 1 . ,_ ... 

de ProtecciÍl~.al ;consumidor," qu'edan ads~rit~s en los sigui en 

tes térnii nos: •'· ;; ,, . :\ 

l. 

2. 

3. 

4. 

Á1 ~·~oi:IJ~~·.¡~{'Fed·e·:a1·: 
-~ .. ,-_., ;·:L·· . 

...:. Uni d~d 'tl¡;¿~diil~rfa · 1 nterna - ,') .' 

~ uni· d~'d<. tú!'.:'.' co·Jriú~ri~1-c··aci16n~s.:soc fa 1 
., ·""" _, .'':(>-- ···:_, 

- Dirección',
1

G~nera1'fde' Delegaciones 
~-.-: __ .s ·_-·¡):::·· ~::~i ,: •. 

A 1 a Subpro'iiur:adur~á de' Servicios ;al .Consumidor: 

- oi~eéció~·-~~~e;~rd: &~ej~s·. 'co'!ci'1iac'i6ny A.rbi-

tí-a Jé >.:.::;: ·•··· · ·· .•:: :;t: ... :r>, .- , .. . . ,.:7. _ .-·- . __ -:-,, __ ~\ , 

- Dire~ciÓn<leneral ~e Res61~é.1oné; :'t<l~~·~'ist~ativas 
- oirec~16n G~~~;;l": ~~,~~~;~d~~Íen~~fi~~~~iliario 

•":'-~ ,'' ·'-'·:·-.. ,~~/-·;:;- _,_ ·- -~-. :.:-.-;·.: .. ~,.: ... ;, 

A· 1 a Subp r~c1i?~~1~ r..tª;;~,e:·;:q,~~ª~.• .. ~i····~-~~~i;2d;:!:&º"~um1 do- -
res: ·;.':e,, .... "" ';'.:. . ::'; :::''. , .. : '" 

- oir~cdili-~ ~·~~~~e\~~'~ '.~~Er~%a'f)~~'r6;'d~,ni"z~{ili~ >de 

Con sumid.'J"r~¿ :;.r.:· " i 'O' • · · · · ,. :, .. ~."·.·.·· '.;'" .. ::,,' .:.:-!;.<\~:·:;/, ;:·.'., 
- Di rece i ónG~ne'ra 1' de -~apa ~.!t.ªc \ó,ll de 

0

.Consum i dores 

A .1a. suliiírócurilduriade"1nspeéci6~ .Yvi 9 i 1.!ncia: . ' - "·._,". 

- Di~eccilin General ;de.Jrí~'ileccT6~--,--'_v1911ancia 

- DireccHin Gener~l ~e Estudios y Proyectos 
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s. A la Subprocuradurfa Jurfdica:. 

- Direcci6n General de Asuntos Jurfdicos 

- Dirección Gen_cr~l ii~ c~iit~at~s de Adhesi6n 

- Direcci6n li~n'i'r~l de.~J~yo T~c~ico 
-)'f,-_,.:. , <.H: . ., ::;·· 

6. A la·i:oordinaci6n Genér.ál.de.Administí-aci6n: 
·- ':·.': .,,,;, :.'/' ._, -~;-.. !'::.\_'. :::;:. :.. . . -

- Di rec~~ 6,n 6'erl'er~l -dei Orgán'i zW6n· 

~DÍ r;¡c~i6ri' ~E~.~~}<!'~Jibf~~jús:~.rf:~i6n 
- o'i r~c¿ f~n 'Genera 1 •de 1 nformH i ca 

•. . • -~'::;:· -;~~--:. ·;~·-.,.'. _·¡'¡.' ;;-.'<.: :· > '. -~'· ·'.'.. ·~ .. ·,; 

Asi.mi sm.o, J~:;:~r~~·~~~~.ux~ª;'.~·~/!~Ú. con. ~irecto~es ·de ·.4rea, 

subdi rectó res; .jef~s• de idepar.tamento,.• ~tl>Jefes de' mesa; éon~ 

::: : ·::::; ;t~:~:it;J:t;~f ~tii~;~·,i!~¡füí!;~jJ~;it~f i~J~I~ 
peri tos; pr'o~o·t~·;e~·~ i ns true to res ••. :y;dern4s\ personal : técni.co 

y adminis.trativÓ·:_<i{e d.~i'~r~f~·~ ~1 )¡.~~J¡~d~/;Jd'~n¡;;~{~I!~~~ el. 
presup~ei'i·~\-··:; .·. ·•''·e:;~··,•!''""•:'/;·.::•; ··:.::. ''·,•:,· •· .. 

. :· <+ '-)_,- .·~~· " · ~-~ -;; ,- "<;,: -~~~ <~~\· .. ·,:: e: .. ~-~-·:;:~~~-~{:. ,f: ;: . 

.. ... :· ;',:;:~¡:¡¡f,·,.~;~~\,;~¡~~~ti~~:;:¡fü~~~J¡';:&:~}:., 
generales.'.se·.adscriben a,Ja>Subproc~radurh respectiva o··a·-

~~ ::;~i!r;~~;~~ii~~;~~Iif t!t ?~~¡~~~;r f ~;~f_::1:~1;~IIr:; 
- "~ ~·' ' ' 

La Procuradurfa'é:iíe~t~';é~ñ,ii~ u~idad~sqÜc anivél na­

cional. requiere éi d~sd~~h~ de las ¿~~lbuci¿nes 'cie la misma, 
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las· cuales tienen conciliadores, secretarios arbitrales, di¡ 
taminadores •. insp~ctores, vcrtftiádóres, ejecutores de san-­
cienes, noUfi~:adorés,.perttos,· promotore.s e instructores. 

. En cuanto ·a la o:strÜétu'.ra'o'rgárii~~ de la Dir.ecct6n Gen~ 
,. ,.~ '' '. ·,· . ' . . 

ral de Arí·éiid~~ie~tó I~:~ribi;iaitd, :~e encuentra de .la si-

9utente forní?: :, ~·· .'.G. /.:; > . 
i. rifrcccióii General , ; / > 

- Dt r~c~ 1611. de Aí-;a ,de ils'is tenc ta al. lnquil ino 
- Departamento <le·:·ir.ámite y Apoyo Adintnt,strativo 

>":·:· ' .. ::':7':\ ,'· ·.-:··; 

2. otrección:de Aréa:r.ééñica. 
· - oe~á ~taJ,'~nt~~ cÍe_;"c~rici 1t~ct6.i 
- Departameritéí~~fi~~~p·Úo~~~ y cumplt- -

n110nto d~;.1:º~~~:ll10F ... ·. . 

ne 5 q:e c::tl:ea?~ ...•. ·.D~ ;i ,r'e;¡cc! :i::~6<n~~;.'¡ ~;¡;:l~;:~;.A:r• :r:.c~:n;~.dada''m::i.aeen~:t;;ªo,m.~~l:nnª;m;o0 b:ui :1 :i. ea

10

- -_-

integran a. ci~ó~~~í <iE! 
.~-... > ' : ' c. '· • ' : .; - ".'' , ' - • .. - , . ' ', • . .;: -· ; :·), • • 

:;.::~;:- ,- ~:~v.;::,_.--·:.· ... ;,~. ~---.:e>;.·; .'" :¡{:~~/.:_.·.::·i 
• ·-··; ·'/:·~· • • '(~_:.'·-'. - J : •• ;·· ' .-• .,::: , 

11 e v ~ ~ i :ei::r 1t0o~':r;m~0u:'lr,':a;.9r'.r.·:'.·d'·1·;:c:::t• ~mi'er'.:n:~e,Jsf :::,.~o~:p:t,!n;~i'~~cº:.~n::~e::sj····.~Y!.¡:·1t;~j!:~·:¡ ~:: : . ·.· 
dependencias,: . a ¡)~~yFt~~; --· 
coordtná,r ·~cúv i~~·~es· co~:6tras:'.ü;H~~d~'Jr¿.; 1i· .. ·.~.·.º·'·n.,i.:_.·.1~~ªc16n. 

~.;: \:-::·: .. ~- ,,--- ·<¡.,_·· . ·:,,• 

dar a có~~~~r.lo¿.~é:'ue~d~s y resoluciones é~itldÓspor sus.-
superior'es, d~~ cumpli.mic~~~¡ l~;;~~d~~amT:ri;o~c~·~~ ic~te- -

ri o. 

gran el marco jur.~dico de la lnstituci6Ó; expedir.copias ce.r. 
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tificadas de' los expedientes,: ordenar la pr~~tica de verifi­

caciones, inspecciones, not~fiCac_i~~es,,peritajes, ejecuci6n 

de sancione~; nfotivar y fun~ar'l~scr·e,s,ol~don,es que expida ~ 
la Direcci6n .. General'de"Á'suñús'JuHdico~,' .'p~o~o:~~io~ar ase­

soría, con su l t~, /o~,i eñ taé i ~n ~;~H.u 1_;ta::'a;;c;1 a- pobi'~c i 6n, éonsumj, 
'.~ ·:: ',···,::_·./· . .-,·.·,i .. ;:.:,·'•,J ,., ·.'.• ·,· •. C·.•, 

dora. ·• ·- - :,/. ¡;:..- _.-.,_..; ~·- ·_;._:_·~::-~ri, ., 
. •' ;:-·--~· ! :;::<~'·;,:, .-::·)-.:{,<\' :':\<,: -~ -'/: :' 

Direcci6n de:-Á~~~,,~~·;·;~istencia.al InquÚiÜo; Propor--

:: ::::. ::::i~;: ~:~1 if f:~J·i~~{i:~~r :r:~:i;i~,~~ :t~:~::: :':! · 
mi ti r a la· Di recci 6n" Gener·a 1 · de"•Res'ol uci ones '.Administrativas 

>t,: ' - --~ _,·, y,.,,. •'·;., '.' _,;. ' :· -

1 os asunt~s en qÜe se' i nf i'era\ unaLpos ibl ~;~i '01 ación· a efecto 
· '. '-:', __ :_~ \:.,,.:··· .·:: ·~\ <;: .. /-::· ·;;L :-,r;·.,;.·7·_ ,.;:x~·::: ;;:i .. ·:.~;<-;>;::.:.::,_~~-/'~- .'-")·~·-_.:;: · ·!;·,,:· · :-.\ .·: 

de que . ésta_: proceda'; '.vi g 11 ar:•el, cúmpl i mi en to-¿ de· 1 os, conv e- -

: i :: ::

1 :::j.:~:r:,:~:\ig:J;{fo~)i~~~~~1,~.i ;1::~l:::r,~: ::~;::~: 
" ~.,,,:· 

c i º"ªs 1 q111!.1~Jc.º]r.1:.~,- ~~,·x~ :',~~~: H . · .· 
. .. ' r'~· .JJ{' - . 

Departa'~'ento_ dé.Aseso~h y,Recepci6ri. ·Proporciona ·la -

asesorfa 'l~~·'¿~~~e·~~}~\írd~ ;~~~.;~;~ á1;~otivo ·de la.reclama-
,, 

ci6n, y llevar ai~abo/la ,recepci6n de lá •queja enJor1na per-

::·:::~:i;)~i¡_;1i.:_·:_:.•_~&~~f irlj1~ •. e_~i~Vti:~¡·~ti~t;;,.,;· :i ,~ 
'"';, , .. _ 

bo 1a.audi~,nc.ia¿de conclÚaci6~, ~s!jcomode"reallzar las n.Q. 

tificaciones, verifi~aciones y':pedtajcs; e~plaz~mi~'llto~. 
'" ,. ¡ ': 

Direc~iÍin de Area,Técni'ca. Se superv1sa el'trabajo de 
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los conciliadores en cuanto a la aplicaci6n de la ley en el 

procedimiento, para un buen funcionamiento. 

Departament.o deGoncfl Íaci6n; Susfonciilrá toi.t.is las -­

etapas dél. procédimfenfo, y 'di.rime las controver~iílS de lilS 

partes medla~U'.i/ctin~ili·a~i6íi·: ~ \. ,• 

Depar,tan1ento'~e .. txce~~j~n:ci·s, ;o~~~~s~s y Cuniplimientos - · 

de Con ven l~ ;/. S~ .. ~'.i ~~l ~~á'.'~H~· ;~~;a p;~-~l>e~ Jos ·convenios cel_ll 

brados P.º r ü1's r;ª ~·~~~;·•.ín~F~ª.rf .v{i~r.d~r ~ª~·!excepdoíies y d_ll 

fensas que· promuevaO,\~y·'• .•. ;'. "•· 
·-_.'.,:-. Jk·;, \.> " .. ·-· .. ';' .... \ ;'·,·' 

Debem(ls· cÍ~\~~ar'~~ c~~nh' que. l ~-,di rcéc i Ón ,'de. toda . es-

de'qúe .se ·11evc'·.'a':Oéalio:·su'•buen:·fLincionamicnto Y.el. debido el.!!, 
' . . ' . ~ ~. ~-:::,·. - . - - - . . 

sempeño dé/su~· átribÚciories: 

--.-: .. ' :·,,,.,;->.< / 
La Proéura«iúda· Federal' de.l Cons.umidor es un.organismo 

deseé~ tra.l i z.~.<10:. d~ se~~ Í c.'i o; social , con. personalidad . ju rf di­

ca ·Y. patrim~ni~. propjo .. iconfunciones .. de a'ut¡j~idad·· ad~in.is-. 
trativa e~c~rgad~-de iromovcr y .proteqer los. derec~os e in­

tereses de l~ ~0Íil'~{16~ ·~onsu~idára,' media~t~ el ¿jer~fci~ ~ 
de las at;ibuci~n.esque le confi~r~· la Léy Fedei;al de Protc_s 

ci6n al Con~u~i;~r. 
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Sus atribuciones, de.manera general pero completa, de • 
acuerdo al artfculo 24·de la ·propia Jey, s.on las .s.iguie.nte~: 

~ ·,·. ,. : .. ~ :'..( ·.:-.. ' <' .,· ' ' ' . . 
l. Re-presentar lo~'lnt~réses'de 1.~ poblaci6n:consumid~ 

rá ant~ ·tÓd~--~las~ .deallt.o~id,ad~~·~dm1ni'strativú, 

2. 

3. 

]»·' .-;. -.·.,,':.;::· ,··. ·: 

mediante ·;1 ej~rcicio dé'lai ac~io_íl,es; l"t!c~rsos, -" 

;:::::::;~·i >~~~:}{~'~;:~tJoi'~::~,tj}~fk:W~ain'1fa~~;: a,.~. 
i-,.·, ~·':<: ·,- • <'._. r • •r• "· ;;':• • 

Represen ta r 'c~l,cc,t it~~~~llt:~ -~\i os;Lco.nsunli dor~s ··ante 
autoriiÍád~s •jurisdiccionales '~\;'~~i~i~{~atfv~s. y -
ante los pr~~~w~~li~'?;{-,:(} t; ! ,,;;; .; .... :: 

:::·::·,1,:'.:t,~:~1~;,;f ~ · ~iit:¡;,ii~ri.~::~·.:.:: :_·: 
: :

0 

:·; ··•~.:-r::~J:~J;;~::~J;~ H· ~:'~~~ést·~r~-¡-~~\~r ::::·: ·· ~ 
ci6n~ '.•.·:.;,:::; <:r:;.?"•' , ' 

4. Celebrar. co~vc~i'~:¿,' ~¿n;':l ~s prov'c~:doriÍs' ~-~~ns~mi do-

¡i~f !~:~fü!f ~f~~{{f t~~~[ {i~:i~:f~f ii¡!~ :::¡~~: 
s. Vi gi l~r y·:vJ~~ ~id~?e1,'c~¡nJ¡'im,};f~() ~~:P'~.e~Io~ y t! 

. . :: :.~: o·d~r~:~t1.:,e1·l~·:.;}; ~~:t~ ~;:~-~·a~~~:~:::::~c;:m:1: ~ ~-
das para la 'actl~idad comerci~l. instruct·i~os, fiil·-
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raritfas, en ,érminos de la Ley Federal sobre Mctro­

logfa y NormJlizaci6n. 

6. Procurar la soluci6n entre proveedor y coniümidor·­

conforme al Jrocedfmiento estable.cid~ por.\a''"l~y.· ·· 

7. Denunciar aJe las autoridades competentes\:Í,~·s~ :h~-- · 
1 ' : :" :'. i'' '. ':,:,:, :·::.''.'." .. ' ' 

ch os que puedan ser constitutivos de .·delito ;.,as f.c.!!_ 

mo los actos ¡que constituyan violacio,rie:~:,;~dmfoi.stra 
1 •,,' ' ' -

tivas que afelcten los intereses de '.1~~~1 có.~sUmÍdores. 

a. Proporcionar asesorfa gratuiú y .. i.a:'satisfacci6n de 

los derechos ~e 1.os consÜmldores):,:· .'~·'. \: ' . 
1 , .. . . ': ... e·'>·:•.;:,». ·""·'"' ',.:».;"'.<' 

El des a rrol 1 o cot/ di ano ;d~'./1 as' atrif~u;,2\~~~i.~:}.~n~~s men~­
c i o nadas;: ha. ,5 ido la el a.ve pa!a•,'que: 1 a; ~oc iedad'. encuentre 'en. 

: ; e:: s :: t::~:~·~u ~:~ :';::F:~~ITTt!~:~i::~:'f ~:a:!J::::Y:5U,f r:~:: r: :·· . 
'' ' .·." 1 : ' : 

arrjglo a. lrii·crinflict s originados en la diaria aci~vidád --

comercial. 

2.4, COMPETENCIA ANTER OR A LAS REFORMAS 

De gran beneficio ha sido para la poblaci6n arrend~ta-­

rio del Distrito Feder 1 la intervenci6n de la Procura.duda 

Federal del Consumidor en materia de arrendamiento inm~bili~ 

rio, ya que desde'.1985 ~Üe'.fue cuando el Congreso ~i 1~ 
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Unión le confirió estas facultades, la Institución ha venido 
dando cabal cumplimient~ a las mismas, 

La intÚvenciónd~ 1~ InstitúéÚn e~ está materia, ha • 
si do una' meci'iila :Íle ;c,araé t'er :me'rá~ent'e pol t tic~:;' ccon6mi co y 
social; yá qúie1•.•pr~.b~ém~::·del'~r~enJa~~~~tii'•cn••l9~5; ~n ·. el 

.. , ' : ,-, ~ --~ '\. ·, J ~ ,-,:, 1' .;: "· • ·,:, -' ' 

Distrito Fe~eraLera·démácf adamente-~gudo'~ pre!ie'nUndose el 

~::~::?~i~~f ¡~f ¡;~J t~~lí~li!f~if~J~~~~~}[~~}i~l:-
'~> ·~ .-,· .. ;-- -··} .. 

nivel de .ingresos'de•t(pob.l a716,n._•en}!len~ra.liih e,scllsez ,de 
1 a vi v i~rid_a:};~~'arr~~d_amie~_t~- Y{é~:~} tb·•~o~°'~~<~¡; i.a s}'rcnta ~-. , . 

La; Df récci ón 'Géne~~l'i de Úr·~~ndami e~;:, .. ,'e~~,J~,r:~:~;~cf p 1 o 
se enéargabide ref~ív:é~_iil!lu~o~':p~'riii'í~m'a!i :·~·~Úv'1jda~:del ' ' 

:::::~:::'.::~:~:i:I;:~;~~t:i::~,:~'.¡;~;}I:f~t~tr~t¡;:;:: :: 
del c~ri·t¡.~ t~' an.te'_l •a: gNnj,de.nian.da>de; ~xi g1rncj as deJ a; pobl a-

:::::::::;Ii:f :s:ert:a111_i_,ª:_ •• m¡,,_.º··t·:· ,stl!o~s'i:s::1:;9:u;¡i,_~e::n¡(t:e¡'sii.ln~,e~,tga~cfi;,6!;,n;¡¡}iif.P:~, de los cu~1~'5 11 • ' ' ~ i~' e~'tre~ 
'•' ~ .. 

ga del coiitratií,,.cobro indebido, no s'e. r'espeta el derecho -· 
del tanto,' ~;6~~;;~°\ell ~10Jc¿~~~-r;tcii: c~~t~~~;o··;~'~e n-~~~aric 
los requisit~{d~ i'ey: rio ,se respeta el :der~~ho pre~ere~cia 
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a los arrendatarios a la nueva contrataci6n, nega~i6n a la -

entrega del contrato~ cit~os,documentos~ Son ~st~s algunos 

de los próblemas'.q~e· res~~lv~ satisfactÓriamente:la lnstitu­

c 1 ón entré .. las ~partes;: medfánté 'él'pr~ced•I mi.ent~·; conc11 ~ado-

::~:::!~::::(:f :~f i~t~tli~%~~~~{Jt~Jf ~¡~;10i:~;¡,:ó 
Tomando ~;~ c.uéóta e~ \~ª.i~o;~:ff~~ '~e, .. lá: pr.o'blemat~~a del 

: : :::·::::~:: 'fü:t.::f if :~~ f li'':'~~ií:wJ:~~~¡fü;¡~~;,:r · 
Civ i1 és; para· él DI s tri to: F.edera 1 ~~ ~/desde\1 üégo 'Ja: Léf fede-: 

:: : . : :er:f .tf t;·:·:~~~~·n~:-~:~:(J:~·~:r~'.~·l~~~:~{.f5r~j!~H~::s'.;:, 1 o-
-~.,:· · ·· -~~::; (::: ·~- ·~I~::, · ~ .. _:,.h;\~.'~.··.:·.~;· ··.··. · 

eh os . : :n, ¡:s·i~·~~f ;~~i'.s.:~ ~~:·~;i~;~~;}i•rf {~~~:~~¡t·:~~¡;:.!f 1t:~ :~ 
bl lco, e interés -~~~ial e~ ir'r;nunciables, ha~i'~ncto''.con esto 

más justas. l~s· r§1a'cion~s{Jür'(d,i:5a·~}~nt:rei'arre~i~~or':V ;arren·. 
da ta ri o. ·::: .,,,,., · :.:· · . ' . ·: .. ::' · ...... , ::·· ::~'i: '.'.( · ., .. ., •. 

:: :.:::::~:i¡¡~¡~í:;¡.¡~r~m~~~:i~~~i1~:;¡ri:~:,¡;;;:F· :: 
las .ref~:~a~ ~· adi:~io11~·s ~asa;~~}a~~sfr.n)triía~;ét~/o~'de~ pa~1i·· 
co e interés· ~oéial, ,toma~do parte'el órgano del Estad~ ~~-­
cargado de vig;lar y tut~lar ios d~~echris' ~e los arrendata--

ri os. 
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Podemos decir que con esta reforma, la relaci6n Jurldi­

ca nacida djl arrendamiento se transforma en tripaittta al -

tomar p~rte el Estado, qüién co~. equida'd/Justici~ regula -

!~::~i:¡;:I:i~t;t~ii~iJ~i~~l!i~~~rlf !il~!f f tf t~~ll~t;~;:~ 
cul tad de a proba ~:'fi>s.:conven~?s 'os 1 as: di sposi ci ones/di ctadas•.· 

:: º: :~: :u:·º p·~~~;: fo~I:t~~~:?:::~,~foii~1ite#lf i~~·,i~gi~~:~,a~lz¡c; ~ 
te en cuaiq~ie~a'de los procedim;~~~os ';~t~s·~t'~~~i~~~js, se 

deberá acudir a los tribunales jurhdfcci~~·ale'~ para. que se 

lleve a cabo el mandamiento de ejecuci6n~· 

2,5, CONCEPTO DE CONSUMIDOR 

Existen en la doctrina pocos conceptos respecto al con-
. . .. 

sumidor, sin embargo las opiniones que. se hacen al' respe~to 

han sido variadas ast como muy criticada~ ,eri~~ua~to"a s~ - ~ 
esencia y aplicaci~n en la práctica •• al respe~~(; Ónu~ciare~-
mos algunas ·d.e .. és~as:. , ., ,_ .. >''"· -::·::·:-.;'~· ··. '· 

Para el. ~utor Sánc~ri~ Corderb, el tér~i~~ de c~nsun1idor 
- .-· -- ' ., · . .,: __ ,_ ··<::.,¡ 
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ción personal bienes o servicios, opinando que: "el consumi­

dor es la terminación en el proceso de,producci6n y. del mer-

cado. La relación ;que ~~e int~nt~ ri~r~~r es predsament~ 1 a 

existente entre comerciarite·:y.,consuíiÚdor en particular"; 

agregando: ,;fr .. f6'r~~Í~ ;·~n1~l~ada '~s~~~A~~c~e~i~~~fit~ defectuE. 
.. · ::.:! ;:·· ,, ' __ .,'"'·'' 

:: :::::::::a~i,¡¡f .it1~:tt~~f ~,t;~~m~1t::1~:~,::: :: · : 
.<-·.'>::::·:·...:.:·:": ···:.'.,:~. :. ::i·.·-;,-¡3·"' ~.'>_.-,¡,.:- -:-· '-• ;;·:: ''. •.· ·: ~:.' ,/ - - . 

El maestro Barrera;~Graf.critica'¡:eL cónc·'epto'Jegal .di- -

: ~e:::~º··.:: 1 t~~¡f~g}fr~é~~·:nt·i:J·!;j~::~~t.1~:tf ·f i1!~~~t~.'. .:::::e -
:: ~:: ~:sg~·::;~ '.:~~I;~!;!:~~·i0::tt!dr;1~~1º:{1f;d!~ ~~{ln.¡~1::¡-~ 

:::::::~::.~:1t~;~t~~tJJ~~;r~rr~*~~f ~!!~~~?.~1c::: 
di s f ~u~~-- ·c1·~ .. '.·b·~-·-~'~-J'~1\·:i~·:_~:~:~;~~'l¿~~~~~:>~·:;-~\~ (~-,-~:;· ~<F' ·:·_:·:~,·· -~ -: · · · ,., 

Como pl~~'~ ~P:~~~'i'~~~~ 1~~,''NiY~~~i~~~~es resultan del to-

do critii:abl,ef)a{~~~údf ~Íj,~ci'ri'~·~'pt~ de consumidor, ya que 

si se estuviera en' el''~~~·º, 'de: celebrar un contrato de compra 
.·.,_'.,;.,:, ·'·" 

venta, 'mismo que ,está regulado' por.el Oerechó Privado, en é~ 

(7) 

(B) 

Sánchez Cordero Oávila, Jorge. La rotecci6n del consumidor en el 
Derecho Positivo Mexicano, No. 27,d, Boletfn Mexicano de Derecho 
Comparado, Ed. UNAH, Mexlco, septiembre-diciembre, 1976, p. 393. 
Barrera Graf, Jorge. Anuario del Departamento de Derecho de la -­
Universidad Iberoamericana, No. 8, julio de 1976, p. 198. 
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te tambl~n se adquiere o se contrata el uso y disfrute de un 
' - , . . . 

bien, en este caso.la fighra se~fa.·de consunil~Ór, lo que se 

trata de precisar, es~en qué:casos.se.escónsu~id~ry cu~les 
no. ... , .,. .·t.·.· Y·.:.•.·i.'- .. 

- :·. '• - , ' t - . . --~' _;... .. ' o :'. ;·. :· .. ; !--~ 

En la ·~·~1 a~\ó~· e.~~it~E~·~,ª .';~~:·~.~~~-~~·c;·~.-~~·k:·:~i"'s~m.t i,~ter-
vi enen dos· partes;·:e1::proveedor'.'y~ e1::consumidor;•,.slendo'.este 

ú 1 timo' el slde~~}tj·u~·-·oJ~~{;;~~;_ d:i pr.fme~cif ~~~~·r;,, ¿_¿to res 'pa­

ra sus neée!tiJ~~~s,'.econ.6m'ic'h:.~<\·, .;'¡ ··'' 'X '., '" · · 

~~.;~\:1;¡~~~~~!¡~~!llf 1~i11.~1llt1;¡11r ¡;~:~; ~:i: 
_--;-,',..\ ;,.i.~.:: ::;:::~ '~·,:· _;¡:~ .. \'ii;~~'-':' ,-~·:,·' ~: ·~· ''.-(: .-

Lá ¡Íalabra:consúnitdor;''cons'Umir';• provlen'e· del, latfn: --

:::::::::j[';~~r~:1:i;í~~i;~ff~:.~:.~J~~'.!l.~f i?\~:,: ::,: 
Por' 1 o tj~~\~s,; d~' ·Pr~c t"sa~~s~/q'ue ~;·~; defirii cÍ oi(q~e/con" -

r~' "~':1 .': ·.¡; \:. '~ ¡-'":, f,: > :;:.~·'.'.~h-;:'i0!\ ;t'.-,->;/;: -~''/::~ 'l:~~·.; ,;·:) ·. /'... 
templa el artfc~lo 2~,:de;Ja ley de,referencia;,.respectoal -

consumido
1

r / esta'b,1 e~f ;·:'~ª'.:~.~ i:·f~Terf{~,~~-;i~~;0~~'ta,~1;e~ ,'se• en~· -

tien.de'pori ... :::.,:.:.,, ,,,:·:,<'5.\ .. ,.·:· .. : .... ?.·, ...... '' .:;,,,: 

1 •• :con~unli.i~r/ 1 1~.~e~'~Jna 'i~~j~:~ '-o-'niÓ.~~:1
1

;q~e .ad~uiere, 
(9) 

·i.: •. \···. ····.::<·.'r(·í~-:·,,;:'~- · .. ·,··~;t . ... . ,,_: .. 
~ .. ;· :·.::;~· -.··. ,. '.~·: .:·. ·'.· .. ~ ,;:-. '-::<;_' .. · 

Gran Diccioriarló Enciclopédico 11ustrádo;" Ed:':Sele~ci'ones 
der's Digest·, 4.a. ed;, México, .1988;·Tomo ,IIl,,P: 860. 

del Rea-
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realiza o disfruta como destinatario final b~enes, productos 

o servicios. No es consumidor quien adquierá, almacene, utj. 

1 ice o consuma bi,~nes 'o ~ervicios c~n o~J~to Í:l.e iriteg~arlos ·- ·',,. ,.· .... ·- ·. - . . 

en .procesos d~ pr~clü'cción:;transform~ción/c~mercial'iiaiión 
o prest~ci~n'd~ ~~;ji¿'¡o/~.te~~e~o·s;;~'(io\··; · . . 

- ' • ' ' •' 1 '·; ' ; - • • • < •• ~' - , 

La·. án te ri ci.~ d~f i ~i ~l 6i1 h~¿·~ ·~e~Úón, a q~é :' per~oná s. se. -

1 es e on si de ra. com'o •éansumi dores'·i;.~;;·qu i énes. no>: sin' embargo 
.. _,, ; -, (: 

en la práctiéai>administrat'tv'aiíueéien'ser:consÚ1nidores'no só-
-•• ·f ····-:1.:: _,.,,,·. _ •··z * ¡;-,- · 

lo las· persorías'físiÚs~o\as morales;·,'sino.tambiérÍ'las un.i- .. 
'. "- º'' ··: . '.,,. ' . ' "~-;Ú'i_:,_:::·'· -~ ... :; , "'" : ' '" - . . . . .. 

da des económicas sin.·· persoii'a1.idad~ju'~fdt'ca;~e inclusive·'é1.·.··~ 

mismo. É~ta~o·• Lt~~a·v ~s:,•d~'sts: 'de~e~d·~~~i ¡s .~u~d~.c~lo~~rs; :~n 

::, '::· ::::;~': .'::~;f l~fü.~ ~:¡~;~:::i~2~1·;~¡:~~;lj':'.-: 
bienes yservi.2.ios.<<s,:.,::./ ·\/1

· .•·• ~···;·.:r<~·· 
Respe~ to' ~{)e~Í;Í n~;:dt 1 os: bi ~ries .~:·;~~:~; ~:i os ·que ~~e -

qui ere el.· .. ~·o;ns~·mj'~~F:i~·,d~j~"abi.erta· 1 a"F~.;~2t°t1d.~/:d~ ··~~ns! 
de ra rs e .~~n ~~;:~·~;~~~\fr:d~·,,c,~;nid.i.d.o\:~.~.i~~.i;,~··,f,~,~~f a/~,~i e-
re los !Uis~~~ co~'~) .. Ji~.'de utilizarlos'o·di.sf.~.u~arlospara 

satis r.a.~.~;;·,n~~.·~·~:1?:ª%~i::~g~;c~~ro ~~~r~~.d~f:}rl·~ª.~;;~~~~;C:u s~.~···· -
di s f ru.te .·.inmediato; si no también! .se co~prenden/a \1 as 'perso- - . 

:::: :::;:l~1~~:¡~~¡~~1:1;~:?s!{t'. :r·~;;~f~!,1~1:::~~~::~ 
",.::·~·-><·· r:.:: ~,,., -- ··"-; ~>--· '·,<< ·-:·.:.-~~_:._- --:-.. ::'.!_-~ .. --~, /. -.:,-~-, 

-··-·· 
(lo) LeYFé.ieral ,.dé Prote'céión'.a1 co~sumidor, 2oa> ~d .• Ed. Pórrúa, s.A., 

Mexico, D.F., 1993, p •. ·3. 
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brir sus necesidades de vestido y alimcnto,._la persona ffst-

ca o moral que se ,dedica a. fab'rtcar ó distribufr prendas de 

vestir o alimentos, quedando;tutel~da por;1~ l~y;' pues será 
; '':.;:<; ' ' , 

consumid~0r.;de süs :prov~;~;d;°c)~s· ii'ei~at~~i·~··'pr}m~j ··•. .. 

Tomando ~n\é:onstde'rad6ÍÍ ,·¡s"~~ít'ic~s 'que' se í'e :ha~ he-

cho al c~n~~~¡~.\d~'.?/j;;t~·m'i~~~;';de~i~·;~}Wün~~ '•~: ~i~t·~: •. con-

~~;:;~:gf t ir:?f~!f ?~1;~~~f itiÍ,t1~t?~1t;J~~¡.:m::~~ 
1 os pri ne 1;·; ~si d'e1~oe~e.cho Soc tal •protecto'r .dé /1.ós .c°:nsumt d.Q. 

::: ; , .':i~:::,.!i::::11f :~~::3rn~;,~f ~~~f :·:~~~;J·~&.:;~ .·· 
cio. ," .<:: i/""" ,, , . ..:,:.. . ... ;·:., · 

.,, .• :::.m:;;;f ;j1;~1~¡?!i1·~::;f~.;~:g ,¡:~itt~!:t:::· :':;: . 
ral que co~trata~f·~dq~iere'.bienes~ pro~uctos¡'o•;scrvi~ios 

~~~:~;::;~~:t1:f ít~~!I~t~~~¡¡f :f~if~~~f i~~f fü!:Jf ::i 
Entendie~do por este ,c~~~epto a las persona's ~u'e' /eu- ·-

, ' ' . ' . ' . . ,. 

ni en do l.as ca'r,a~terí;ti ca s .·~rít,e'ri or~s ;;, a'de~ils', • se ~nc~e~ t~an 
en una. 'si' tuaé'16ñ'·cle é~Tite~tl! d~sJ~';.i~aSa e'é::o'ilCi~t e~ 6··ie · i ri rl!~ 

,'' .. · ···.,- :·-.:·-· ... .,-·: 
rioridad en. ~omparación'd~ su'contra·parfe: , De'.nin'guna man!_ 
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·ra, podrá ser considerado consumidor a quien no celebre al-­

gOn contrato comprendido ·en las disposiciones de ·esta ley. 

2;6, DERECHOS DE¡_: CONSU~ll~OR ·EN :L;'.~!l6ul's1c1ÓN DE .BIENES y 
SERVICIOS···· ,· ·.',<. /(_:·!,;,!., .. <;·:< ·; 

':;'V _, ·~· ' • ': ' ...... , i '•• 

···<:~~-: ·:'.;:.·/,. <'::::~:>··' ·);;· ·-·.s--

En.· una socied~d·'con10\la··nuestra}que'se ca~~ct;rlza por· 

: :: :: :::f ;;;;,1~:'ij;f 1f ~!1~1.1:m~I!ii~1i1jfü:.¡:¡:~;;:: 
::: : :::: :~:::!i~~:.;:'.j;¡¡ :~i~!~:i~¡¡,:Itl~~f l~f ~~~~.¡~:· :: .. 
dos 1 os ·hom'.br~~ ;1~K.~:e~c{t~;··~.::'.'·i.9b:l·~a.d;<~~1~;:}~J~L:~: ... 

. Nues t rá·· Consti tuc i ó~ .prete~dea :· t.ravés; de ,las •garantfa s 

social es; ~; ·~;eJ,~1;~L~~;fri~:i1f'h~:{~·.1'~~~{ff.~ffif•~;~,~:~.n:~,~ ;·~ar. 
lo que ha~stdo:indispensab1etexpedir.diversas•normas.tutela-

::: :n~;:·v~:}:/:\:'ff ~~~f1It:;i}t:~·~;:!;{{fr~:~t:ª})~~:.r~l a·~i ó- .. 

En···1a ;¡~i~i·:~{{l'i~·~~':Í~y:·¡/5'~ 'í:~ ·~·~~;~19~~~~/l·~; L'l;~Fede--
ral de Protecci.S~'.·'i1 ·C_an:~Ji~a:~~ 1~:~Jev{natura·1~·z'.a s~cial 

·'. ::,···. ·e-. .,·., ·,)·:;:' '~ ~ .. -;~/ .:: 

al. recoger ,i>re~~p.ti)s'qÜe s'é encontratían .disp;ersos en 1~~.: le-

yes .e i V 11.és y mc,rcán ti les,'; en Ún ,Sol O .ó rd~nainfen to ;2cfcvá nd~ 

lo al rango di Dere'c!lo Social, 'esta~le2i~~d·ó ~~rmas irrenun~ 
. ·. . . .. ' !. 
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clables para los.ciudadanos mexicanos en su ~arácter de con­

sumidores, creándose"un·a· nuev"a estructura. jurídica tendiente 
. . . . . . • , . 1 . ' ' • 

a corregir las~ desiguáldades:-:q~e se:propiCian en ,las relaci~ 
.... •·: .. ,-.. ,,. ;,' .... : 

nes de mercado;<reguÚnd.o:as¡ieCto's :q"u·éaf.ectában los lniere-
···>' .. ,.:·,·_,.:·: .. , 

ses del conSUmfdOr,>· ,:;:. ;y_( .~:.·.·.- ::·: :.·' .,,.,. __ :;-, 
' ~·;,'" ·~· • . ·+4.·; ,. ' - ·''' 

. En n:úéstra csoéi edad h~ 's/do necesarl o cfea .. r mecáni smos 

:~: :~¡'.~¡: :!;;;~*I~~~l~1t!f~~~f '.~~4~l~~Jf i(f jiliJ~¡:;: 
sa ria s .q~.e ¡.~~;~;¿·uteri n~ga ti vamente :en i~í·. blenes ta r>genera, . 

-~~-~: ~~"~~----<~-:·'._"·;~'. ~)-' .... ':~·,.,·.:y(_:~:~: .. :~_;~: ~¿~ -' .. "-',:~~; ;.~~~''~: •:;~--.e·¿<. -:,.~. ·:·:' <~:-~-,-: ' --

En el ·desarrol)o .cot!dtano"de las~fun'cio'ri~s-,~o'.at~;ttiucf~ 

nes antes menci ~.~~~~~ ;. ~}L.~"·.~d~~.d,f:.~'~¡'~f,e.~f~i~~}~~.;diúé~os 
de los consumidores :n cuanto a la•adqulsici6nSde.,bienE!sy -

::::::: :: .. :·~!Ffü~':I:i~{~:~¡::~¡ ~Iil;f ;f ~l!~~,~¡:~:::::r. 
et a, que J nte.rvi.en e de.manera. rS P,I da; gratul t~ )Y .eficaz :para 

dar pronto ~ r~é9\'0Xa:.1 Ós; ~~:~,f~ i~toS;~~J'.~ if·a~'~i';[eri~,:;·~. di ~ri.a 
actividad .econ6micá; al r~specto méii~·1·~·nare~os'i1os'~e<ffiss i!!! 

-~· ;- . ~:~;~~ .... ~;/~·:·~\·-~ -~- ;->,:~ ,¡·, < .. ~.º:·~: ;;;· .. ~· ·F::;·>t·~---~ ·:--~:: :· 

por.ta:: 

1 

:: 'Pr:o,·~·~·~~:~u ~~i{~ ~~~{a''.~ .~~r~·J~:~; J:~:l >c~~t~'c¡~~ directo 

y permanente ~on,e); p?.li}J~~:.·~._c~·ha,f~E.-~~sJ:e_r_i~{iP,~te.~, ~roble~ 
mas en· materia.de consum~·~ ~.i.v§1:;ná,C:ionh,a:fl~de evitar 

activid~des enc¡~i~:a~~s;a lesionar sus intereses, dereéhos y 

su pa tri monto, t~nl en do cÓ~o ob'j et i vo\irl~c lpa( n'o s61 ~ es • 
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de resarcir derechos infringidos, .. sfno prevenir al consumi-­

dor en la defensa de sus interesci, es.por eso ,que la insti-

tución ha agrupado sús servi.cios ~en .trc's 'ilu,ntos de acción: 

- Las ~cci onesde ·~a~~cter¿p~e~enti vó \van desde .l ri 

aprobación y regi's'tro·;d;;' los'.:i:ontl"atosd~;a'dhesi6n ,h,asta la 

cel eb rae i ói; ¿ i.oñ,G,~~/aVf~n'.~l a{~mp~¿~:~ ,:d¿~m,~:Vo~ nO~ero de 

quejas tienen ani:e';'1á'institución·:· ':\C;i .. ' '/ •·:·. 
- c·:Z :·;·,e~,:·¡~·.: ::-:.: ~·~; ~;¡ ·=• ;7·~:.'··J;~ :,·,'.¡;·· 

- L~/'.~c<: i ~;,~·~• d~ ~:o~~e~ta.c la¡,: éor\1pr'cnden;;p'dcti e amen te 
,_· :~-·:':'." ·' i ":-; l" 

las actividades.'de rec.epcflin'deiquejasi.Y conciliaéión, •• toda 

vez que se procura ~~~i~~~~ ·l:a ~~~·~b~a:~i~~:.'~~ '}u'~i~nc~~s di!' 
conc i l f aCi ón áv~~ i'r~ í'~5; .i nt~~es~s'i'~e:~·~'~s:mi~or~·~ y proveed.!!_ 

res. 
-_ _,<::::.~_: .. ,. ~ .\\'.~l{ ,'.'.::·- .,.\;: » 

---~- ~-;:;-'-=-: ~.::, "'._' '.. ·. -· . . ., 

nar q~é ~::n;:t:~l~~s:::utrtt:: ... 'dr~e:1 .• euson;~;·!.::~ •. ··~i1;;~;.~~i·i~:~·::-· 
administrati~'ii.•con·1'a émt~ión laudo' a'rtiit'ral o,•una r_!! 

solución ad~~~_i~t~~.ti:a'~ ....• , . • !' .• .. ' .. ;·····.\ ... e'. '.i:l·' 
. . . -· -· . . . .. :<- .·~· ,~·· .· ::Y/ 

B) La P~oc~r~d~ri~; preserva cl•derechó de ~~l·e~ci6n y 
. e· .. : •. ·,·~:· ·c·-·c···:c·s· .··· · ·. ·'·'-;: ;~(., -~·(- _.. ·'·:: -, ·.>r·.·.· .,,. ',·,,: ·,• · ' J 

compra de un.bien •·o ser,v i e i o; impon! en do <la obligación de 

que los arifcú1cisi~¡~co~s~~o:~¿'ie;iit~n·~;.t~J'~/~:~¡¡ri'~~~tt:~; y 

las caract~~fsn~a~' de adJ~~ii~·y¿;;':' pe]ig'r:ó~4d~'d por'nátu­

raleza o 'm~~éjo del<prO~ucto/asiín'isínci':(\a;~~tida~castiga el 

alzá de rricios .no'autorizad,~s;;~~-oilie~'do(l~: ~án~ione~ co--

rrespo~d entes ¡_elac"aparamienfo de produc,tos básicos y el -
. -_-:< :. ''·\'-,":<··· :<:·~ 

fraude e detrimento~de·li:idonomfa del con~um~do~. 
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C) Con. la finalidad de que el consumidor tenga conoci-­
miento dé todas las :fcirmas,,en que puedan'verse·afectá<Íos sus 
derechos, la instituci6n'i:1ene'la.'tarea d~ organiiar10sy ca 
pacitarlo.s para la Ílefensa';fo:'sus·i~~er.es~;s /denuncien.las 
i rregul a ri da di~. ~.e.·1'0Lc·~~;e':~Ú~~~~·~ i~1 ~~Ó~eé~or~s? p~eien­
di endo que los consu'mféioi?~'f;·;~tilén''de'niane~a'ict~jú~ta en la 

defensa de s'u?'ll!~;~~i;¡~:i.~tl!;~s.es: ~:.·:: 1> '\ í> ,:· " 

"" ,: ) ,:: .· :::::;:~~:t:Yi·.~.:.·c:a~:d'af ¡;,u1 ·n~•or¡.'~d•e,~.•,;lo:si:. :E~ós¡:t:a~,d~.o~dst:.:1a'-s~.~f\.ic.~.o.~m; oto. -
Federa.l ;·· é:omo ;~~'ci;Íd~~· . . 
en los .. si't·t¡;~ :~;~.·T~Y.ºt·. 1'.~t'e'rl!s.,f~~~st'.c·~~ ·1~:s ~~·a\'H 
tu yen .un.· s.i s)enia';,~t.~t~.t~v .. o ;· .: < > · e<. ~•é 1, . ·;.,. ., .. •;;,. ~ · 

para ~:\~~:~:~~t!;·Jf~.f~!~it·~~tSf'!~.~~l~·H:~lit;{~~:!~~~·it:.~::.· .. · 
: : :ª·d:p:.:~:::irt·eY ~~~,~: fo~i:~~:t~·~~~·~;: j~ :{ó·~~{¡{;~~R·:f ~t~. ~·~::. 

::: ~::.:~r¡J:ttt~lii~f ¡~~~~:tf ~~~E,"n~ ••. ~.·.~;e;~s··~t::e¡¡.::c~o¡"n\fti;:e~:x::t~:º;:,: .•...•. ~1···5ª::: 1 es, . fol J,e¡~~::'.;y;,~,\~~J1.~~·~:eyj}t~.s: , . , , '''" :. · Pr_!! 
cura du rf a Fed~ra 1 • de 1: Con s~nifd.or, nac.e y ~e''. :o~16E~a;'.c~m.o el 
órgano ej ec~t~r Jde } ~s prl nclpi os?de ·~~ ~ ordenam·i ellto ,; 1 a L~y 
Federa 1 de Prot~~.ci ~~'.al CÓnsumi do'r, 'qqe ·baJ~., 1 os l.i nea mi en­
tos del derec'ho 'social. imparte una justiciá' báSada en. la -­

bOsqueda C:onsian,tede equilibrio f en el respeto a quienes-
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han hecho del comercio y la industria una profesilin noble y 

respetable, -con ·es:ta intencilin ··social, sin duda excede la e~ 

elusiva función' de· iínparticilin de justicia en el ~mbito eco­

n6mico y 'c'omerci~l, la institucf6n se proyecta hacia la bús-

·,queda incai~abl~ de la ~rot~cci6n de los derechos humahos, 



CAPITULO TERCERO 

LAS REFORMAS SUSTANTIVAS EN EL ARRENDAMIENTO 
PARA HABITACION EN EL DISTRITO FEDERAL 

3,1, MODIFICACION EN CUANTO A LA CONSIDERACION DE SU 
CARACTER DE ORDEN POBLICO 

De acuerdo a las caracterfsticas de orden público as.1 -

como al interl!s social que la ley le ha atribui~d~:al arrend.!!_ 

miento l:le inmuebles para casa-habita~i6~ l!n eLDistritoFed~ 

ral, se har.4 un estudio.po~ ~ep~r~d~,d~·~~J~~J~~a'.~ifé.;ta~. -

con la ' .. finalidad dé comprender' l~·qúe el ~legisÍador~.estable-
_· · . ; ·'>.· (• .·~\: ,~·: · ·. -::».i-; ~- ~. ,,' . •·.: ·.fif··~f!~- , _';; .,; / ~:·,':;:; ·:;>·-·,\;.·'.:,:;o:_· f.J;~\: __ ,_·:'.:~.-~.;:,\;··L\::: {:-:·J_~- ·.::~~'. ·;; ·.,· · •: ·' 

ce al precisar este co.nJunto.'..de}:caracterfst!.cas ~::tales diS-

posicfon.:s .. > , :'.". ·F; . '<:>' /r .:· .. ~.<.·'-
·".\,·). ::~_~'. ']~--:~:·; ?. ;':. '\';:·'; ,-" i0 ;;,~.;f·, •' ;,--·;.~-:-: -·:, ; 

:::~:;::;Jii~~J~¡¡~~~~f }lt!;jf 1~f )}itf~ll~~:1~;fü;,~ 
estudio mh a'delan~e; mientras.:tant~ señalamos que::.. ' 

Par~ Ma~~1'~i :,}:e'.l~~.~d~·,; /~a~·.~·;~~:~~~':i·~i~~··:·e~~l~si~ament~ -

de la._volun_tad'del~Estado~y,comprende •todás;las ·Íeyes necesa 
• ·=- - -•e '-. •··---••• ---- - - -· • •-·-- •· • -.--.;--;:• -- •:;.', - -

rias para protegeral E~tado,des~~.ene~igo~ i~te'riore~ y·e~ 
teriores, los prlncipios'superi~r~s ~i'e,.l~ m.oral hum~na y. so-
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cial, las buenas costumbres, los derechos primitivos inhere.!!. 

tes a la naturaleza humana, y social~ las libertades a las 

cuales ni l~s ·.instÚúci.on'es. ~ositivas ni nin~'an gobierno; ni 

los actos de la voluntad hu~~ná'podrlan .aportár d~ro~aci,onés 
· validas• y 'obl i gato~:~ (p~rl';~.'~~:;3~:~~i~~.:'J{~1· ~~.d~n: econ6mi -

co" • ( 1) ·• \ .. ,; / \ ?i> .. ,; :', C: . .,>' <X,], .0 
Para: Robe'rt8 M~rt! n~i· Ru 1z ·;· "el' ó~d~ri\ públ i (;:~. es a 1 go 

'. • • ·-.: 
0'.~~.-/<.:0.:.':"i·;'o ·.{\:":'·.~¡:.,:;. <,,=,:/.~~.:;(·.~-~;-•>{l:• .:''.Í~"~·,¡~·~>''.Í~/ ,;.~::> ::>;~: .· ,.-... •' . 

aut6nomo,. ÚstÍrit~ Y.:;su'perfor:.•a:•uría'••·mera\cal fdad 'adjetiva de 

i~~~:;!;ii!¡/!1li;J¡;¡t¡!Ill!tl!l!!!f j!~1Jlg!!'.;::;: 
el conjunto··, dei dé as' ;·¡;1\ t~~·~5\'1'~g~·~\;;5~f:~:;t~r~~~;:~a~'.:Yi"r~·l i ~­
gi osas, . a 1 as :u·~;-es un~T;i;~'iºe~td'.~"~t'j~~ 1\i;,'~;·:~:u -~x·i~ten~-
c i a"'. ( 3) :)j.: ,,._::·:.•·, .. : .. ,, .. ;'._."•· '"••'·>•·'·:;: .·e· .. < 

-.~:.' ·.;·: ."·,' ';<:-~·;·}~.:- '. ):.;.··.' :'~:Í~:'.:/-~-j '•'.<: .,. ·. 

(l} 

(2) 

(3) 

"E 1 i:~en>po'¡;1·1 ca '~¡:(~i~~;'~~',i::~i~~t~:r~~i!.·· 
1 a' est i mac 16n·' del'. orden·;, públ) co [en~·pr,i n~ ;:· 

· c1pio éorrespo'nde'al)leg1slador;1;j_alhd.1c: :'· 
ta r:,una"'l ey;,, no ies'i'ajeno ,·a '.:h~fu'nc i 6n ':de ·. ·· 
.los juzga'dores~:.aprec.1ar;i;su "ex,i stench en 
los :casos"ic'onéréfos':'q'ue.,se :le-'sometan P.!· 

·.· ;;::{'. i8:r~;},'.; .. t\x,.,¡~'tf ·· •··•·· .... ·· ·. . ' 
Burgoa·Or;ihuela;·.1gnacio.?• El·juicio'de amparo, Ed. Porrúa', S.A.,· 
lOa; .ed.;·México;"l98o;,p. 723. ·. · 
Mart1nez Ruiz;'Roberto •... El orden publico y sus características, -
Revista•de;lacLeyt·Buenos Aires, Argentina, 23 de septiembre de --
1958,'p.-.. i;¡ ,' ' '' . '' 

· Aftallon, :Enrique:· "Introducción al Derecho, Nociones Preliminares 
Teor!a General .Jurídica e Historia de las Ideas, Ed. La Ley, Bue­
nos Aires, Argentina, 7a. ed., p. 485. 
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ra su resolución. Resulta pues indudable 
que los jueces, en casos determinados, -­
puedan calificar y estlma~.la existencia 
del orden público, con relac.i6n:a. una.ley, 
y no poddan declarar éstos,ccque:no• .. sien­
do ya aplicable una ley,.en~los ·conceptos• 
que la informaron po·r.:cue.sti6n 'de. orden;·• 
público conserva aún ese. carácter. y: que -
subsisten sus finalidades"•Y. )\ '\ · · ·• 

Apéndice 1975, aa. Parte/Plen& y. ;a~Ü , 
Tesis 130, p. 222. · .. :. }>'et'':': 

Ahora bien, por i'o que corresporide'.~1:fllte~és social el 
·~;-::: . . - ,,- .. 

maestro Burgoa señala: 'ºel ordenisoctal.genérico<'implica un 
·,. ,·'·· .. , -

sistema, arreglo o de.la co--

lectividad .. misma .o 

el 

vida socia·Í ,;•se:éstablezca:con:'eL i>l:tii6sit'ci i•direct~ o inme-­

diato Íle ~~;;;~~~ar:' b~j';:Jiv.~~so~.aslljc{~~. { l<os miemb.ros -
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singulares de la. socied~d, evttandoles un mal, proctirSndoles 
un bien o satisfaciéndoles ·una~necesidad, medlan~e un~ ide--· 
cuada regul aci 6n dei.sus ?art 1 cul ares derechos e: Intereses ,(4 ) 

::.:.i::~:r :;:~;~rlliii~~~¡~~l~~~;~~¡tf:1::~;t~t::F1:~E'. 
da des y par:~ po~~:;¡3~9~~·r '~n,;''.c~l~~~·~~n6nfde' ;'~eas·~ ~~ 'nec~ 

::r::eq~:t'::: ~·~fo;.1::i.:.:ª.i'.~_.+~~?:!tfif}H~:~'rft~i~r~:~·:!jü~·i~·1·;·d·::·-
,, ..• '». /¡;:' '· ... ~ > 

conformen 'el 'ord~·~, ~ab.i il~~ y drl~~ ~e~~s'idades 'lúe nacen - .• 
de una' ~~cf~~·~á .se ~rit~~'níiriá~a el iiit~rés' so~t~Í':·';". 

· Es por ~11~ :!~u~ ';~iom~nd~:·~1,··Pr~h! ~~~t";~:~r-;~n·~·ª*;; en to 
al. q.ue· n~s\h~~~X\e:[d;ldtt~.~:".'..:1~$:~,n·%~·i,1{~~óJ:.:~.~-'.-~.~1~a~ht:bl,t~ ci6n en el .. Distrito>.FederaLquien·es ·conformanla'(socl~dad.--

::: e::~·;~ e.¡~u.~·s!'f ;,f ~i·~·!";¡;~~ :•~:;J~i~t;f :&fa i~·:~~t~{ l~·::k}~ fr·~:~ 
~:r :.; ~ i-~ ·:¿~~-~,:;;·>.i'· 1 t'·- --~'::·~r:~·_:;.\;·~::- .... ,,:::·.·Y~>-;:;:-.)·).\.~t~~:.;~.~;-~·:)? :;~<- ·· .. -... rectio Priva.do a• Derecho· PObrlco' e<'fnterés ·social ,·,.toda' vez -

::es::: ;~.:~~~n:~:l;;~:i~~:l::1,:~1~;:°Jl·0f Ó:~,f 110~~~~;.!;i:·~·s·~·~~· ·. ~ . 
Es t~dº.·.·.Y ·P~-~ ~:r.~;~:~;~·a·¡'.~Ú;\~~J~~~~~~f~?:~i:f ~,i i:r\·~:;t;~'.~~f ·}:~·~.i v á. - - . 
das ·1 os ·del orden'épú bll co ·e i nt~rés .social ;•par~·~.garanti zar·:· 
el ~erecho':de/}~{;~í"¿Í:~fn'.~·s'{~·~.~:~~,Si.c:¿~~J~.~tis;;,~·~é:1.f1e~. ·· 

Las· ·d Is po ~,1c,t,~ne:~:)~.e·.~~~ re~~,e~i~os~~~n :1:.s. 'con ten i -­

-(4_) __ e_u_r_g_o_a .Q~ih~él~; I!lná~io. \]cji1íC:10 de ~111~~:º, Ed: Í>or~áa, s .A., 
6a. ed:; México, ,1968, :P· 969. , 
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das en el Diario Oficial de la Federaci6n de fecha 7 de fe--

brero de 1935, sien~o~é~i~~·~iiie~edenies.de.la~ c~ales ser~n 
motivo para nues.tro .. estudio~ Es.ta.s' reformas se ·refertan .al 

Capftulo IV del iu.uio .sexto de la:'se'gu~d;¡ Parte ·del Libro -

:~::t:~::: :~:: ~: ~·~:~,1:;ª:f :~d~·L·~:~1~~i:!,~;,~:.f :t,~~Lfo~!·a,::: ti 
nadas a habi tac i6Íi'.',•. L ·.·,. .. ) :· ·,;} :'.' 7_;• · · · ::. ; .~'~····· < .. . . 

·J·:-·' .... , ' 

Di sposi ci~~~~Í~~.u}~;~s~/les.·/#f i··f~ .~~[~.,d,t~~~;f,s:~1.c.a;d~··. or--
den pQbl i co;e' inter~s ,. social ;·•,ahora '.bien : .. refi rHindonos '.a· ·1 as 

modificac~o~es•~r"respect~ ;· ~üb;l,~cá~;s\·~~· el !IHa~io ~flcial 

: : s :: s.: :1::;~ :l~"d: ¡p~:::tf ~·tf;i:·~f 1fr A:~·~f:f ~,ie~~~·: Ü·f re~º·~· 
--.~.:i." •~(,' - e:;,; • .,,'·: ': .'-· <>º-': :. •.-;-r- ~-: ! :>:<::., -· 7, 

orde~ ···::~.~ .1'i~r N~'.~:~g~~i~~:.~~¡~Fi~.~~:~~:itl!~~:,;~.Í:~ir~~?;:::.~.c:~.·. 
bles y en' conse~u.encia·;·,cualquier·estipulad6n•:en•contrario 

se tendri ~~rn:ó. ·~uesÚ·:~ :/<~·is'P'¿.:1c16ííF~n'i~·~1iri•:."·~~ · ... 
-· -.· .. ; .. ;,)•.J· ·;·-}~~- ~·.o:_,_;;~':,' :,~:_;. ::::- · <:;, ,\U;:)\· .~:::~.,· ·-,~~;,-:-. :-2<:\:.:i._-, .. :1:' ·- ,_ · . 

. -" Art ., :2448.- (Las• d:j sposfci~nes'.'.con~~ríi d~s';eri,·l~s '.artfc!!_ 

: : : e :::tJ~i·f f 1~J~Y)~ iifo~sG2:f !t~:f ~i~·~~~~~I~·f f ~~~-t:::·:Ü.:n·~·. 
i:ia cu~lq~ief: esti'pt\~c:\·~!len' cont~al'ia':se•tendrá'por nó - -

P
ües t.a "··.··.-~· :\'..;-:_~-~-'-:: ,'.:\ - -·,;." :_'-,:. ~ .. ·:;~·-:.i_::::- .. s,--,-::""\ ·~; 

~ . ···- - :; f /.. . ' • • ; ' • 

Esta dispos~~i6n'..~i~i~~;e~c·i~:~~ 1 a' a.~t~~ior, :sen al aba 

que todas l ~~. di~p~-~ i~ion~i d~ es'te ¿a~ft¿ló e~~~ d~' ~rden -

público ·e interés social oc Y con la.modi_ficaci6n actual esta-
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blece tales· ca~act~risticas especlficamente a cuatro dispos! .· . ·. . 
cienes. como ant~;iormente se señalaba, sin existir modific_!!. 
;ión alg~na. ~n c~a~to a s~ eSencfa;.~iSmas q~e. seil~laremos a 
con.tinuacili_O .:·:,· ·::-,..'.:,· ·· ····.·-::.-~~!~{.~.; .. , ;~~,;· ···.·;. '.\·,_: ·, 

: :: ' . :., -·- :-~ ;: ; ': 

"Art. 244B~A;c. NÓ deb~r! d~rs~'~n.:arrendánitento una lo­
ca, t dad q~e· ·n·~ .:;'~ri~ª;;3 áL'~~~~1@:1~·;~~:: .i~ r, 9'i·é~~ ·~ s'al~brt da_d 

cxig1Clas por,1~+~Y, .de.::~ª~.~f~e\~ª·;;·r: :yyr ·>3F · · ') '.> 

orden:A~:~··a~::~t:I~ .:~t~:~:~:tj~{:~::~:o:~·, :fi'.:~~ :Lt:: :a q::e 
-·. ·- '"_::· .. :·.:,: /;:,,:>..;.'.-'.·_·:t,:':>':~'!~::.:(~::~r;~~':::;o~:.:.-·:~;·>,~{:; .:·'.:lL';;-~,:- ~-::';.:, :~··J< ; .. ·:. :~·:{-·. ·· 

una 1oca1 i dad• sea.habitable';· higiénica .. y{.segu ra •·es~·re'~pon sa-
- . <•· ··.. ' -,-. o':.; _,,__. -'7;~;-c.( ,·'; .. · -.~.:.::-;,.:, ., .- ,-

::: ::us:~'.ltfijr"y pe~Ju;\,cX~"'s ~~u;~'.':l;is:r·~n";u\11~'.;'.~.~>I~~~.ªn,"· por.· •. 
.. ·.•·. ,., .:-':::/ ':"·< .-. ··;·._:;·,::;,:._ -;;:::_<:;º: :·'.· '\ .. ·'{,<:·:"< -·. , ... , :}\ ·""i~·.. . \'~o::;;:_:::: • . :;:· -":.' ., 

,;Art > 2tl4B~ G.·-· E 1 arren'dador dcb~rál reg~·~ ti-a r\el contra 
to de a r.r.en d~·~·¡'e~tó~~'\~·e:,1 ~· a~iori §~~K~~~J~t;F~~ ¡;\c:'h~pa~ti 
mento del Distrito' Fédera·1:_., una=v·~z"cump1ido:e.~te·reqÚisito, 

:: :::::::•:~,¡¡:~¡,~f ?~~i;~~~:p1¡a':r··.:····ªe·Ii··· 0r~:.¡..e::gj¡i~s;f•t.;;r';a~:r·.1 .•. d.
1
.: .. • .• ·\s•.•ut:··.1.··:.cfo!:P'..:1 :a'~.

1

~~::: 
el arrenda'tár'fo :·tendr('d~re'C:tí; . de ~" 

contrata··~e5~,~~e~d~~~;:nt~ :~~t~ 1a3~i:C,/iC!~d ':Ici;re~~~te del '­
Depa rtamen t.ó 'd~ i'; o is t;~i;t~; Federa 1 ~·.>< :. ,'')./ · ·: 

"Art' 24:s~H'.'.'.'•"El ~7r~~~·damfer(to'.de··iln~~s urbanas•·dest! 
nadas a la hábita~16n ncí t~rmina por lá ~~erte del. arrenda--
dor ni por la del ar~enda~·ario.' .. sino sólo por los motivos e~ 
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tablecidos en las leyes. Con exclusi6n de cualquier otra -­

persona', el c6nyuge, l!l o la concubina, los hijos, los uce!J. 

dientes en lfnea consangufnea o por afinidad del arrendata-­

rio fallecido se subrogarln en los derechos y obligaciones -

de Aste, en los mismos tfirminos del contrato, siempre y cua.!!. 

do hubieran habitado real y permanentemente el inmueble en -

vida del arrendatario. No es aplicable lo dispuesto en el -

p6rrafo anterior a las personas que ocupen el inmueble como 

subarrendatarias, cesionarias o por otro tftulo semejante 

que no sea la situaci6n prevista en este artfculo". 

E~ de suma importancia el recalcar la voluntad del le-­

gisl ador al otorgarles a las disposiciones de arrendamiento 

de fincas: urbanas destinadas a la habitaci6n, el rango de o~ 

den ptlbl i-~'o'; e, interh social. ya que se desprende que el or-
\·· .. :-: 

den pGbHco es la intervenci6n que real iza el Estado para la 

crea~i:6~ ~;~e 'aquellas disposiciones imperativas que regulen -

las relaciones entre los particulares haciendo,a un lado la 

auton'omfa d,~, la voluntad de las partes para. resguardar el i.!J. 

terl!s superior de la colectividad, impedir uii:ma1.'á(1a;mism·~ 
• •;r'j¡~' : ~- • :,., ':, 

y procurar el bien coman, asimismo, traducil!ndose;.'e1Yinterl!s. 

sochl en cualquier hecho, a'ctii o 'sifiia¿i6n 'd~;l-os cUaíes la 
,'i/' ' ,', 

sociedad o parte .. de la misma pueda cotíte'ner:'J~ p'roiÍectío' o ev i 
tarse un trastorn.o bajo mGltiples;y C:tiS~r~os'a~,P~~t¿s previ-

nifindose o logr&ndose un bien ~JITlon? .. ' ;2 . ·-
Estas disposiciones· son el resuÚ;á,do de. una mayor pro--
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teccl6n a los inquilinos por ser derechos Irrenunciables Y -

del resultado de su ap,l icaci6n, se ha logrado ·la equid.ad y' -

justicia en .las. relaciones 'que,exhten entre el arrendador y 

arrendatario',· '·:::' <'· ->'_ ,,.._,,, 

Toda reforma es ~~~e~,~~I~¡ cu~n~o 'las con'dlclones socia-

les de la vt~á}yfq~fcie'~~ts':m~·m~'ttÓs·~:e;.f~~s'i~k·.i~'.poncn -
la .necésidaf"de··:reí1ovar';la l'eglslacHn;···y en· efecto.el. Dere­

cho, debe ·~deéu¡r~:e :¡.•'.l as•n~,c~~idad';;S Opre~;n~~·~ '.y '~ambi OS S!!_ 
. -·· 

ciales que."los/pue:b1'ii{~'cxp~rÍmentan, y no permanecer al mar-

gen de listas\ .Y'á 'q.ue''1as no'rmas que de él emanan debcrfo ar-

3,2, MoDIFlCACIOt(EN CUANTO A LA PRÓRROGA LEGAL 
.- : ;::· ·, 

.Lá. p~6r~·og{leg'a1, consiste en la continuidad en el uso, 
. ,''._ ;_, ,, ;:~.:.. '.> ~ ,..., . . . 

goce y disfrutc',de'la'. localidad arrendada, siempre y cuando 

se reOnan ,los"~~qJi~lt~~ 'que establecfan las reformas ·que en. 
- - ,. -.. ,,,.. -~·" - .· ·- . , 

traro.n. en :vigor':~n/e.1 (año dé 1985, mismas que ·.sin ~llas no - · 
-- ;· . - .·; ~). ·,: . 

podrfa darse 1 al'arriiridaÚrio ._dicho derectio;·: la's;fua'1e's son: 

::: ':.:::;.::. !~~~11ii¡:fü;' (i~t~[i:':k::~ll;~~~;;;::, :::~ 
se al corriente:·en "el 'pag_o."de:lás .. p'ei1slones.'de• renta .en"el -

-·~- >. ,.:·_~ 

momento de solicÜar la.'cl.tádapr6rroga~ slcn'do éstos requi­

sitos sine qua non ya que faÚandoalguno \1~ l~~ mismos no ~-
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prosperarla dicha prórroga haciendo hincapié que de acuerdo 

a las reformas que se dieron el 23 de julio de 1993, s.e der.st 

gó este derecho de ordenpÍibl \c~, 
- '. . ,. . -- ' :- > . :>;· --:_ ~. . .. '.' . ·. 

Art: ·2448~·¿ SAnu~irr. a' las' mo~iii~ac 1 on~s ,actua 1 es 

ciable. 

"El 

señalaba: la duración'•mfni
1
nia•de t6'c1o ~6~t~·¡j~·~· ~~-~rrend~mi~n 

to de fincas ~·~b_~·11a·s:}~i-~.i~.ªffs'.''~,'.f~Th/.bi.~~ii~n.'f~e?~.·ú .u~-
año forzoso para;arrendador)'. ªl'~endata~io;.que;s.era"pr:orro-

gab 1 e. a v;; u~¿ d~ d~e\n.;_ciu~ef,ne,t~rd'ae'~t ... :ª~.·1r.J.c~:o?rhr .. :ª1···e.~n~ªt •. e;.~dr dos'.'~ ñclsm§l·~·a···s••. 
siempre y cu'aiiao' se. . ... ,. . ' . . ell e} 'p.~go de': 
rentas 11 • ", -<-.\' '.:'.~~::·,~~ ·- ,·>"-·.(;_. ;,.~~.:.'.·'..f. ,. __ : ,_,~ ·--- .. ··· 

, .. .,::,::; ,;: ;:;;;,;.;:ih:~;¡~,r; i'fri.~~¡·~f :~i:{¡i.:: :: :: 
das a la habitación s~ra''dé'un>~ño/fo~zoso''¡iara;arrendádor y 

ª rrendá ta r1<>0 saivo'cin~~n1~ .Wf~6·~t·~~;c¡º··~;!: ~Xh >'-· 
Al re~pec-to,co:e·:~a·~~ qu-~ ·:·s~·: :i·s:~:o~1:i6~--e~· :~~l~ción '· 

··'. ~,,.. . '"f: "·!; ·'' 

a .la anterior~ le r~stringe derechcis·:_aharreriétataí-tcí, '·tal es 

el' derecho .a• ... sol icitar••1":;~rórr'J'g}d·~; cont~~~i-hast.a · __ por 

dos años. más', •sf~~.úe,}. ~·~:a~d~ e! '.~nqÚ;y 1i/o ;~¡;'·:~~~o~tra rá á1 

corriente >en el pago/de' sus, ren'tas: ~-hora es te derecho :i.tesa ~· 
parece',-~ued~~~/e~·;j~-r~a,'po~~.;:.s.\'atfrá' ~~·r~ ª-~~b'ai ~~;t~s y ~-

.-r. 
con ciérta ~éntaJa.•'pa~a:·J1:~rre~cÍadó'r' ya que b3sicarn'ente de-

~~;~"-~~mie~~ó y --penderá de él ~si, se contiriaa •. o no co.n - el -;e:, - ~- :{-.- - ·"-,:.~-

quizás sin tomar en consideráci6n que el ~rr~n1átario. cu~pl a 
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con sus obligaciones como tal, y por lo tanto quedando en -­

desventaja, al respe'cto me permito _señalar las siguientes ju­

risprudencias: 
.-- ' 

"Arrendami.entode fincas_u;banas dest.in.a'cias a la ,habi t!!_ 

ci6n. Oportunid~d de hacer valer .. 1a·'prórrog~ ;i'e1::c~'~trato -
~.. .. :·,:~-. ·:. :>: «::': .. ; ... 

de (reformas publicadas en ~1_.piario Of.icial de la Fede'ra- -

ci6n del 7 c!}~-e~!ii~k de'..~1~a5)~·;si b,ie~i~·; ;ciértéi ~Úe ~n -­

térm i nci s ·cíe l:··a ~tl~\i1 o d'·Naf·d~{~·ci~!g°'J~'frJl }1~1~.s :d_i~po~ i ~ i o­

nes relativas ~1 'arF~né!aiíiiento ck'tiri'ca'~~·rb'anas de~ti~adás 
a 1 a ha b i ta'c i.6,;;·~-~~-~'o·~~-~;~·~-/~·;:~~;~º:~_''p·U. b.1;~:~~ ~-: e1 '~~:;·~- ~-t~~~i!·;~~--s·~-c i a 1 _,. · 1 a ,-

frase ;,ª ~oÍ~~~·a_d·:ci~.1 :;~;ér-~~,~-~.úgJo''.·; ·:L i ~~/s~9íi{f ié~?.~.u:e en 

cualquier tl~apo.~stÍ! 'en p~sibilidád de relaci'6nar la pr6rro 

ga del -c_on trá t~·; <l.;. 'i~;en~·amie~~ó;; ~;i no'<·~~ts;~J:'tq'~t-~ueda :a~ 
libre albcdÍ-fo·::reclamar i:i nó; pero;sf'1cl"h'aée; deb.erá:~jercf 

' . " . 1.,.- . ' ~:e:·".. ' - ' . - .- ,._ .. ·>,-... ,. ""' .· "·, .. ,•,., ••" . " ·. . .-· 

tarl<i oporturia~ente;; antes d,e' cjue 'é:cinC:1J~a'el~pÍaz'o•de·dura-
(<' -~. -. ~- ~'.'.: :; ¡:· .. -'.'., .~i( ::~;:: ·.:~~.:-J, 

. . . ' . "·.: ,.-·'.;' ' .. . ·: ;~,:~ ... -,)~.-· }' ~-.-.. : .· _-' 

Infor~~'i}~ag'; J'a,' p'~'.~t'e,¡'1e.r,,Tribúnal'co1eglado en .Ma­

teria· ~ ~ ~ i 1 ~:,¡~'.{;~'.~·y~~/: e i :r,-é ii'i tO ·,-;::r e·s i .S :'.. I~--~~::~,,~\-L:2 ~-1 -~i)i. ·· 
, .; "¡~ ,~: - : :·,< .·:. '. .: :; · ... ~ .. :· 

"Arrendamiento'º¡;;6rroga del 'contrat~·,.de . .'- El artfculo -

::'.:. ::~::~: ¡;~~t:¡t~J~~.~~~~~í?~~:.fü~Ji:f t?fü~, )¡:.:: F 
a que se e prfrr~~~;_h~s~i,a~i?b~ Jn j:ñ~ esii~~-o'nt~átp,,{sólo es 

aplicable tr~Úndose<d.~ ·a r~e~dámi en t~s por· tiempo de termina -

do 11
• 
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Ap6ndice 1988, 2da. parte •. Salas, volOmen 1, Tesis 234. 

p. 426. 

Apéndice 1985,· 4ta .. parte,. Tercera Sala, Tesis 66, p. -

166. : : ......... : ··•··· ::: ··,¡·.-

Apéndice 197s,'4J~~¡;part~;~·i:er~e~a.sa1a, Tesis 83, p. -
.·--.. ,, ... ~ .... ~ ,.,~ '·,,~· :-·.' .. <::::·.~:>': ' 

276. ,·;.'..'.'..:'.'.'' __ ';·;'· ·.·.:.: .. ·. '·> ·. -~/>' .. \:_ ~ :/ ~:;i ---, ' 

Apéndice al ;.T~~~!'c~vii1(,(19sX) /'T~~i's' 129; p; 29~. 
Apéndice ~(;:¿~d;l<c'r1::'(i9s'ai'i'T~si~';~;Ji; Ji; 199. 

,, -· ·-:-,·,:::.v• ., .. , .... 

Por i~:t'all{g ~.;~'·ve~;·;~;e~~i<í~"~19t~;~rn\~~-cie1 ~contra.to de 

a rrendami en to:~~; ;~-~~e~~á ~~~j~ '.~<leb~~~',}~ ¡'~~6'~~;d~ ~ a·l a :des;­

oé:upac i ¿~ d~ 'l~ccfi·~'~:;·~~i~·~~¿~0·'i~d~ ·~~~·que a.s116'éstabl.! 

ce .el a;tfcu1·~·~J4~s'M; ai .~~:.{{t~:f:~:t\:t~ef~~:~;;~df{~.~~-r,~;º~'ir·~·· ~.' 
por ende a perman.ecer,en e~ i nmue~le y en· co~secue~~ i a s_e -- · 

• :: :: ':,:~ . :::~:1,::t~~¡;;;1 ti,~zti~i':ll!j;f Zt~i~r~~f ~:1~~: :: · 
dad' que 1 o.s, r,eg1 a;: queda'n.foi a 1,' a rbi ~r,i ci de ':1,ª.~/ partes'dec ic-' 

dir sobre la,contiiiuldad'.Ílel~c~nt'rato\inglúy'éri'cí~ .. ~-( fijar .1 i 
.. :· . , ; . : .. ' '· . ·: :: ·!:':' (. ·; .. :·;·;; ;;r;?;: ~.:t : .. \-~ :~· .. L.~~·;: : :·;:~;.~ ... ;<;,~-.. {t~: :· .; ·;~;:~-::?'.~:~·t'JS _,-Nt~:-,:~\·.~~ :f P-·.~·::.< ; .. -.·. ~ 

bremente el_in~remento·en"la re~ta,;y'.en'.cons~cue~cia se pro 

:::· ::,;¡¡f ~i;¡~}·~;¡ }l~i¡füfüii~{~~l~:~f ¡:¡fa;~;';:,':,~ 
menos a un·aiÍo\~ia;iir'6~~o!Í~ ügal(~~d'~\,~z que é~ ,un' derecho 

irrenunciabieal arreri;l'~tarici;queno debi6 h~be~ desapareci-
. . . " ' . - . .· j. : . . .,_. ' "' ': .~·;. . .'.· , 

do, ya qu~ COR ei 1 Ó se;l esfon~n ;1 OS fot~reses y en consecUe!)_ 

cia se le despoja d~ Ü11 dere.cho. .. 
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3,3, MODIFICACIÓN EN CUANTO A LA TÁCITA RECONDUCCIÓN 

La t~cfta recon.dúcción del. cÓntrato.de ar.rendamiento é~ 

ta opera cuando el ~oiitrü~ ~~ arrend~miento ¿'~~ebradci, por -

ti enipo dete'rmi ~ado. liega a·. su túmino. 7Cle' du ;a:i:i ón y ¿, 

: : :: : ~:d.:: . : ~ .;::o:p~:~ e: yl::i>~:~;:c:t~.:~ª{:P:f ·rtj~.~~!.~d·!:r:::: :··~.·' 
por lo ta.;1:~ c~~~d~ dpe~a :~'~l:a'.f;gJ'r'~ :iur~fci1C:te1cc.onfrat~> 
de a rrendami en to >5~ · Jú·~;:v~ p~·r:.i;~~P¿: i~d~t~:~~i~iido0 ~Ín:, ei1-. 

ba rgo . también·;¡·~·/,:~; pr~~{u;(té~mi ri'~· ~·~ 'el .··é1i~'1't~ 1 'arrenda-

:::· :: ::::i,11~'.li~:~ti~~~l~~~¡f ;~j1}!~ti;~j}:~t~t;~füfü 
derecho a ej ere ita r :1 a.·. deman'da •de\.termi nac i 6n ~de.(cori trá to. '·' 

:: . , :::::: ::1t~1~~iif t~~:;~~1it11~f r~~~:H~i~~~~1~Jti: 
la finca.o Íocalidad!arr~ndada/fuer~: dest(na'da'::pari,casa~ha- · 

bltació~} ·y' ;•. ;/? ;:: "\.: ··.•· .. :;::·,:,: ;;·, ;.;:;i;:·~· .. ; .•·.· 
··()~ ... ·~ " - .'\;> :c.·~"('. ~ ·:< . . ·.' :·,:, ~~:/\ "<f~ ·;:,\e:- _., 

En el 'su pues to ~ue·'. e) d~nf ?ato'.de 'a rre,~damfentO haYa' 

:::::u :: 0·e~~;~J:r~::~~:(1 :á~;~.~,~1 :~;~U:~c~}i~·t~Xt:::;: ::j:: -
to el contrató a ras niismils :éondiciones que el ant~rior, pr~ 

vias modificaciones en ~uanto ·~lcpágo de l¿·renta; al.respeE_ 
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to señalaré,, la siguiente jurisprudencia que hace .distinción 
entre la t~cita reconducción: y .la prórroga legal:. 

"Aurí cuanilci 1a)pr6rrogay ÜéitareConducé_i6n de: los --

e on t ra tos/d.~·, ~·~;~:~~~·~r~~~º,Át.,!Xn~F ',d_~':,~~~a/'• q·~~{~,~:·•'c~~~,tra to ,_ 

::::::::::i:n~:qu:_ si',~1,:1:~no;~qrufet~.··e~¡s'_.t!}:,_a~.1~i_;c~o¡:r.,;:r'_'.i.:e~n~,t~:e:;~¡;Jt~ktfü::¡:: 1 

se da a 1 . . . . . a. . .· e'íí ''~l';:'pXg~;, de 's~~ -
rentasy·siéste'~~ier'e'.~é~rier'.usoilé l!li }eridrs':a_ntes'de que 

j;;~¡~~;~if f i!ii{Ii!1;1!~¡;¡¡¡¡¡~11llllll!!~1i~tíi;¡;~• . 
no t len•é: que·' demanda rl a·•·e1 ••arrenda ta ri o;• simplemente• se' rea-
l iza . po~' 1 ~ .t~1·e·;;~íí~\i·{~·~1~\~r~~cl~;~~~Ídii ;fü;;:(~1'iffa~~\1J~~' 

:~:!:~~~rf ~:iJ1it~tlf f ;~B~~~:~1l~~1t~~¡;~!t~~:::~ 
trato recoriciui:tó:O:,;~ ,,,. , ,,. .. ,·, 

sexta Epoca;~·c·~·art~)p'~~te;••vo1 ;•xx'xvi'I, p; 28',A;o. 
4892/59 Josefa' M~ná: d~ cá'úró,< 'ünanimi d~d.'de 4 J~t~s·. · 

'. ·.· . '· :,..,1 .,., ·'" .. · ".. . · .. , 

Tesh relacionadási'Apl!~dice 1988,, 2da .. Párte, Sal-as, -
Vol. 1, pp. 441-442. 
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Ahora bieni con las modificaciones actuales, que se hi-

cieron al artfculo 2Úii~c 'd!Íl Código Civil est~blece que la 

durac'itin m1ni~a de •t~do 'cont~a~o de úre~damiento de fincas 

ur~a~as :deÚ~nad~~'. a .i ~, hal>i tadi6ñ ~e~& iiiil'lln'ail~ forzoso P!!. 
- ·~-· '<' . ;,· 

ra. a rrenC!á!lor y 'a rrendatilri o. salvo pacto'ºén' éo~ tra'ri o;, con · . · 

~sta •• ·~efo~iiia?~~~-s·i;de·r~':qu~' s~:~sta' 'di¿dó;·~~)d~r~~1i{p~0Íec-:.· 

~: :n:: ~:~::é·;~·f e¡~.:1~~~~i!:1~\:{f~qé~:I ff~#~t~:~tl{º·~i:;1;~:~::- ~· ... 

~~:s;:~::~~~;?l~~~~iNt~f t~~¡~tllJ;f i~itf fütp:E::: · 
' . ._..~ ;·~,:~; :.r-

3.4. MODIFICACIÓN EN CUANTOAL.DERECljO DEL TANTO 
._·,_.::.__:, :<·. _:_'.: '·','.l · .• -~· 

En c~·~:~,~~·,h~i.:;ai::e:~~~cl~~-~.~}: t~Ói· "jat~nosref e ~e~~ i ª. 
a las reformas de,.1985; .:en don,de:s,elcs\da .. l.a;caracter.htica 

de ser·. llna' di spo's'iC:i'6~'.l'~'~rd_~n pllbll.~o':inter-~~·so~ial e· --

: ::::,:: it::·~~,::::¡::;~i-:~"::~;;~,i:;::fü:::: ~¡:r~:.:: .: 
lesrefo,rmas,. __ ccill la· finalid~d de'.'.pre'cisar las actuales modi 
ficaciones. <'_ .': · .. ··· :.·'_"'. 

_- . ,- -.:..;.;. ¡.; .'";·.:. -:-·=:.-, _-"_>- ~ ... ' .. : -_,..:.;. .c.: • 

El artícÚlo 2448.~l. Establecía: :.;pa~a l;s .efectos de -

este capítulo, el arrendatario', ~i está 'al )~~ri~nt~ en el -
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pago de la renta tendr4 el derecho a que, .en igualdad de con 

diclones, se le prefiera a o'iro interesado en el nu'evo arr.cn . ,, . . 
damlento del .inmueble. Asimismo,. tendrá el derecho del tan-

to en caso d~ ~ue .e'1{proplet~~io q~ier~.'vende1· la finca -

arrendada". ;(o~r~g;i'~¿¡;;' '·, 'i" ,•./ '' ·.;. • ••.... ' 
-:- ·"··~ '' . :/,',; . ,, '<';·,~ ., . ,,. , _!·:·· .. "' . '·-. ' .;.; .. , 

Ac tua lmen tel~i> ':Art .'.2448~J ;· En<~;'· c:~¿~•td~ i~ue el• pro- -
-~ ._:_.-'·{,;')i?:., -; - ·;_, -- ,-·-->.· --;,·- j}•. ·--~- .. ,-,_·;·.-:.:~~>;~~-;:f_:: :·: .... ;._. ' 

pi etario · deF inmueble •·arrendado •·ded da ::enajena r.ló ,.,él o · ·1 os 

a rren~a ta r1~~ 'i~~;J~~·~·k;·~~,r~~~·~, ú'.~~~~~~i/~~v·d¿sr ~üaiqu i ~ r 
terce~o e~ .1éí~\i!l~i~nt~'¿;té.rmlno~i '<é~~~~{ sei'sc~a1arál1 más, 

. . . . ., , . '7. :::5 L'. ·.--. .~;,/i<:;.-;.·> ,. ?:-¿:;:: ;·.·;~,'.· <: 
adelante):')·.,,!,';• ·./» '"· .... :"' ,,. ... •;:,. :· ,, 

,,:,:>~';'·-.i-.-'·· .. , '"( ,-- "~~t~-.:1,· 

La• ~rim~ra' di sp~si e i 6n {se (~efe~~~; a' :;d~s .'tipos' de' de re~ 
cho,s;. el d~~ec~.o::•:<l.~~·p?~fe~e~~1.~ :•;, '.~{ i~;:~c~ri,iíertl~t,o :'el ·-

P ri m~r~ se. te~,er:~J,~:1?d.~i,e0c~·~,.rq~:c ;t/~n{¿~J,':f~,~~1.~ ~~ i~de ;; .~ ~r 
preferidopor eJ:arrendadorpara'1a ce1ebraci6n•de un'nuevo, 

:::í::::i:j~;zr~(¡~t;ii}~":i~~~;~·~:iiY'.~}.~i~P~I~fnfü~rJ;;~,~;~s·~::.• 
' ·, .;:·:, ·.• e¡;:,,-:·, . '),• ' ¡··.:.··;· ;• , .• -/_ 

rrieríte en el'pagode'.sus.rentasiy ~1\,dfre~'ti'~ilfi•tanto que 

se referfaal deseo del .propietari~ d,e,querer:'v~nder la fin-

:::: ::~::::::i~¡~~~f if ~¡t¡i¡1¡~'.t¡ft¡'.jii~i:;~:!ttj~fü :;~'.~ 
i. :. ·~ , '., ~. <·.·.:. ;: 

Actualm~nt~·~·~· sup~i~e;~n t:a~~r,Úl i~qu'illno ~1 · requl-

sito de ~~colltr~rs~ aÍ c'~rri~~\~' ~¡, ~1 :~~g~:dri la renta, ha-

ciendo menci6n que se tend~S un derechÓ de préf~rencia 'siem-
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pre que cumpla con los requisitos de las fracciones a conti­

nuaci6n: 

L ºEn t:odos.los ,_casos el propiet~r,io,.delier~ 'dar aviso 

por escrito/ú. a~r:~~d~t~r~i~'.-;¡~::sil ·'¿~~'.~~,d~· ven~e~ el inmue-c 
~·, ., f<,;c, ;,:;:· 

t-1 e p~ec 1 sárido' é1.'. ¡;·;.~~ i o hfé~~inos';- c'ondic io~es. y 111oda 1 ida- -
. : ::.~--- ·;~º{·:;\·:~'.~.".· ';.:.!¡:~--~:· i':;:·<~-

des de 1a'comp~a'..:ve'i1t·a,"_i.;_;;:;: •. , ........ ,_~> -. _ _..-._:-_ .. ,', •:f • 
r~<· .:;'.>' ·- ;/ 

11. Fr~n~~iJ·~Pa·~~;~j'~¡.;~\.;E'í 'J• 1:a~G~~-¿n~~tartos- di spon. 
. >- l . .~-'·. ·,,;:~'·" '¡·/:'._ •' - ~ ... ~:-~.·:~ .,··~', '.'-

drán _de qutncé ilfas. para'riotrftcar.'en.fúmádnil~tiitati1e_a1.·-

arrendad?r ;u<~oÍ~-~-t~d::ci~'úé~~i\~~/el-d~-r~áo.del' tanto en 

los términos y _c_o~.dl~l:~~~~,d~·,,:l·~t~f~~t~" :: ·'' ;": 

11. "Eí. a' ias·~·;.r~~d~t~rió~·dt~p~ll~~iiii~d~ <iüince -d1as. -

~\~:i;.r;;~~t~t:¡~¡t:iii11111~~1líiiJ~?i~~~¡~;ti{ 
- .. _ -:· ,~·,;::·,·::·i .. ~· ... ? _~,~····""-·=·- ,,.,_-·:·._·:.,._ \:·-;·''._. __ ~· .. :·:-,· 

das en ésta·"-~\- , .,. '·<i- -:·.<::;¡;_, ·". •·:e ·:;_::· ·• •· '.·)·:· 
.. •¡.·,,:;:·;5 ,\ .~ . '·t;;,. "· ~\, ~?(: .. ~'., ,·~.~·, 

En re\a~iÍín~a>~sta fracci6n•;· señal~'.l~~i~ui~~re, ju~is-
prudencl._·a , ' ' , '<e",' '¡\ :;: . ; :? ··•·.· <,·.··· :·~ :·;> ·;:.:~ '°"·~ '>_;.~;: ,.-, . :· - ·'·'/' , ·, ' ~:. i .. <'. 

'."·-.;¡-:,: ·. "::·~'.,< :-~~:: :·~:'. ~!"'.~.~:-: .:,,,}: /' '-'.~~·; .. ..,>,:;:. ->,.; .. ,,.,-" 

"El: ejercicfo:'de\- dere'cho"del .•tanto.e'st'abléc'idci ,en el -

articulo 244.Bdel· C6dig,~Civti'; de;ri;~gun'a m~r(¿;~.~·~cluye 
quien lo ejer¿\ta.

1
,lá o~ligaci6n'.~ue tiene;de j~stificar d! 

bidamerite que pag~·~4 el precio s~ii'ai~do y d~~tro del pÍa~~ -

l~gal, de c~nf~~:mid~cl eón el ~rtículo 2306 d~l propio Código 

Civil". 
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Amparo directo 162/88 s/n, 15 de febrero de 1988. Unan,! 
rnidad de votos. Ponente: Ignacio H. Cal y M~yor Gutiérrez. 
Secretario: Adalid .. ;Ambriz landa .. In~:orme 1988, Ji-a. Parte, 
2do; Tribúnal Coleg'~ado)enMateria.Civil. del Pri~er Circuito, 
Ejecutorfa 8~ pp;~'264~265:· e· .•. . ',;': ··: . • 

. ·, · :: ,::¡:::;:''}~;~@~~:;tI~·~ ~z~~i~:i:i:;;;{;.i: ::~. 
to a 1 a rrendá'dór ~·:.a ti.ora·: se{ es tab 1 éce como'.'et:derecho' :de\ pre­

-'<:.-.- .. ::\. ·:~:"!'· .:<~::.~¡~:;. 2~>-·~r:,:~ -::::~·>/-."\<;:;--~ ~'~i.~--~:::?~_'. ';:L_; Ytr::_.\-~'-:'~-:·.'\~~> ~: ... :~ .. :".;; ':.::. ?.'..> f;.':: ·._- ·_ 
ferencia, y se•le .. ·exige:·a1. arr.endatario;:exhiba!;Ja •cantidad·-· 
solicita da par~ f~ :id;u,i.~i-~fi~\ii~fa~·¡·E~:·;tz!fr·. 1;.:\: •··' +.· 

Art. ··24~á~'K}~ ó0 s1 · ~~·-~j ó~ -:r~~;idit~~i ~~ 'hi~i~'~e'r. .uso·· del 
, ... ;-,_.. ,,,,,;:.,:t~·-;.~·:_ ~~> .. '.<{ -·": .. <•-·, .. :-"-e\·_:.·.~·"-~~-~-'.-~!-~;._<,~:.\.., .. _, .. '. 

derecho.· d~- pret/~:fr\c1~·. ~- que se refi ere,eF a rtf culo éante,ri or, 
ser~ pref er1 ;¡~·:,e1: <iüe' t~~~·~ :~~}~~~;~'~€i;gu~'~~~?ªi~,~~~J~n~o ;;i~~~ 

::, :::::::;:i~~:~~~~(~~1n;j:tt~~í~l¡~~J~2~f 1~!~'.;rt! 
111 .• • :'.'. En·c~~o,:de. q~~·;e•l' :~~;en~a'~·o:~'~n~~i'~' :u al.qui era.··· 

:eº; b·l .:.i ~g::a:·d o¡;a¡;.1.d::ta;ri.'.re;:s~:te~~ni~.ue~v~lo:.:atv~ii;,s;;o¡¡cf u!a.n¡·dt·Io~f ~~;f~~~~¡~~f r: 
. . . ;\ ;'i ~:¿~~'m~~ t~ o d.ec rE. 

mento del. mis_mo_s~a d~ mAs de}f~:~?~,b~~i~,n_t~~ºi 
IV •. ,;Tr~tan.do~.e d~ ~ienes' sujeto~' .al régimen de .propie-

·"· ~ 
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dad en condominio, se aplicarán las disposiciones de la ley 

de la materia, Y·:. 

Respectó a los. slguicntés nume.rál.es no hubo modHica- -

ción alguna. . • ':·.;< <'. . •: ,, 

V. "Estab;ed;t~: anterl'~Jfne,~t: ~~t'1os notarios deberán 
. ... ·~,·: • º ·: .-, ,~-. .,··e·, :'t7 

cerc i º,ra rse del~\un1pl tmi ent'o'éJ.e''e.stea'~tfc~ lo• prev 1 amen te 

la autorizac16n del~ :~i~~·i~ij~J~~\~'¡,~~/a·.~~n~~··!~· •. •· ... 
;:'' 1. ; ~~ • • :,.:: '· ~', '~'.it::~: .. 

VI. "La. co'mpra~venta re~l izá'ila e~ contravenci6ri de .lo -
,_,,. • - - ' • . - . , -: '.. • • : "'... -~, f . . . - . ' 

dispuesto . en '.este ·•a rt ! éu'1 o '.otorgar~ .·~,; a'rr~nda tari o e! •·•dere-

cho de .démandar\lañ~'~•y ~:r.Ji·~l·\J~"J;•:;~ ·~u~· ~~;.¡~dc~nlzaci6n··.•. 
'.-:/\.?·";: ~·'..:'":>"<· . •{.O; • 

por dichos .. co~cc?t0s:,iiúed~;:se'~ menor ~~lun'cso%'.icieia's ·~~nt~s 

:: ::·:.~ 5 a~: ~s ek~:~:~.~~ :;g~.;~·sf~j'~{t~a~~¡;;~~:!~'.d~i~1·1~~t~t.éil: e-.· 
que tenga ~oriiidiínieritir;ii1.·ar.r·~n<iatariri''d~olá'%~11~aci6n de .. 

la conipra~irent~,·r·~~;:~ir~a°. ''E:n c~~-0 d'e ;~~~;;·~·r~;rrend~t~rio 
no cumplá éari:;;·~~Fé~~ci1ci onet\'stiibi e~idas:~e~i i~s{f'~~·c,e:i oriés 

11 o 111 de ~:~te :·~;~tfc;~1'~'. '~~~~;~··ir! s~ ;;¡e~,~~h~;. :~ . '• 
- ,'.., ,-·,<:: ;::::~·+::.:y;~~J};;: ·~~~:·}\:<.;~¡':~,~-:~ ,~: ;,~· (;.>:;:::;;;:_-;l~\·.:!~~~):::r:.··:·:\((·.·:_.:r.=· · · 

Esta fraccicSn' en ¡;relaciónéa la . .;an.ter,ior¡es ,completamen 

te i nnovádo_~ay~;::C1~é'1 ~~;oti\nác i ones:ta;~tJ'.~e;'.i,arren.dador~ 
- •• :~-~,;--', '·· 

0'""'.;,,::\> •. : .. ,·;'.··'.;:\'\.,·._;,,,._1::,.· ·-~~; ,,,·;_::-~_.,:· .. ~ _{;·,·:.: .'.:.;'·'.;·,:.-~.;··::-~ :··· "<1~. 1 

como del. a rr~nda ta do' quedan debidamente :eqÍl i. 1 i brad.a s';; pro-· 
curando 1 o~ d~r'e·~~o/d~ ;'~m;~¡aF~;~Ü{. :f · •:; 2 i{ ,;:> ~/ · .... 

:. '.:.- >·,.~·:.' .. ·'>:'·;_·_:,~:_;.¡;: '."·· '·<'<t'"'.- ,"~~/~·-,~ ·,;,;·:·,·. \11~ ·<·~~j:.:-:·:::.,,-
Vll. "La cómi>ra~v~nfa Y .. ~u·'e~crit~~ació~' r~ali~ada~ en 

con trav ene i ón •cié· 1 os 'di spueSto ~en 'es te. arÚcÚ 1 o. ~~rán nÚl as 

de pleno derech~} losnot~ri~s in;curri;ári>en r~s:p~ns~bili.~ 
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dad en los términos de la ley de la materia. La acci6n de -

nulidad a qué se refiere esta fracción prescribe· a .las seis 

meses contados a par~ir de qÚe el ~~re.ndatario t~vo conoci-­

miento, de la;re~liz:~c.i6n del c~htr~t/:.· Ei ~aso'~~ qué ~l -­

arrendatario d~l .áviso ~ c\Je. se ref.ieren"fas fr_ai:ciones 11 y 

111 de·'e~t~ artfculÓ 
0pr~c1Ú;~á,·s~'.cie~~c~o;cd~~~.9'aclci)'; 

fica 

ta se. real i¿'e.'eri' contra'venci6n•.a: lo esta 

posici6n.>' · "· .: '~', .. i:'. ¿L'.~ ;;. -'·, :• ( ·· :>.···;~;¡) > 

: , :· ::;t:i!:i~ri~~*i:r ;;;~~'.if ;::~~::Ht~~:~: :::::~:~::: 
e i ente que ga r.anti za ,el ej~r.c 1. c io d~l.dere~ho. ú ¡;:~ef erenc i ª·· 

:: :~: ::; 1 ;l1i.Ji~ fo·'.i~~·i·iti.jf t~k·~~·f :jfo~fü~ ~ .. :·~;L;~ ~··~ ·: ~ ~ : : 
y el caráder.de.ci'rdén. 1>a'l>iicóce"i~tl!~'~~·'s~~\a1 ;. co~'s·id~ran­
do que este pre¿ept~ se modific6 ~n f~

0

rm~ eq~ltativ~ para -­

las part~s que'da~d~ debidamente det~rminad~s sus derechos.· 
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3,5, MODIFICACION EN CUANTO A LA FORMA . . . , 

El Artfculo 2448.~.F.:.- Para;los efectos de este capítulo, 
í-;.." 

el contrato de:'arrend~miento -delie,otorgarse por escrito, la 

'falta de esta forrna/i~:~~f-~~>~~ut_:r~ .a.1 i:arrendador" . 

. El coritr~to:'cie1i~'r,1:'~01;t;;~9·;~.¿iJando;m~n~~ ,,las siguien~-
tes estip~la~i~nH;:'· : :._r/;'•:''. ;' • '. .... - ,-, 

1. · No~br~s 'dei ¡r~e~Ja~or y/Jj~~~d~i~'r~é 
2 •. La ubicación ,Cle.i'inniueble> ' '·'' ·• " 

3, DescripciÓ~ dedll¡d{'d~l i~~ueble objeto del con-­

trato y de' las::'in~'t~1aciories\y'·accesorios' con que -

.: cuenta p~ !'a ~í ''.'~~ottji'oce: 
tado qu~ gu,fr,d~1ni\ 
El ~o~,t~ dei 1 a'rér'eií i:'á ;:.f ···· · 4. 

5, La gar~nÚ,ai<e~ s'u' t'a.so, 
-·~. . ~<:.- :~, ._ -2 

6. La me'nci6n;expr:esa :'de('destino hali1taciona1, del in~ 

muebl~. a~ré~'da'dó;• : 
- ' .··•. " ~>· 

7, El iérminci''de1';contrato.· 
8. Las obl iga'{;'bne~.~5.i:arrendador y' a~;en.ci'atario con­

tra 1 gan'-~<l1N;;i~:;·~~~á.~:1 ases~~b;~21da~:en ,~ J ey . 
. . '-:< .... :~:.-- ·.:;:.'.:">-;- ·:;;.~"'.;~'.<',. ;:: . ::.-·· '.·~.:7._:,> '~;\ ), .,.:_: .. , -_-.·-:<.L· . :_,-·: ·· 

Respecto }'esta,' d ;°spos i ci 6n opbdernos• comentá r'que'; esen--
c i al ment~ ;si glJ~~, ;~:~~¡~db 'd-~.;;~cÍ~'ti.·~abÚc~; ~-_iin\fr~~ soc)al, t.Q. 

da vez quén'~ ~~:~;~-~,ij~,;~fsé'mo~;~/i2~:·con' la :5:~1~eítaci como 

ya lo come~té' :~'ri:ié~i~~m~nf~-q~~ ~nic~an~o¡'a{monto·¿ la re!l 

ta, 1 a fra sé de )a f ra cci ón Ív': :,; el- ~¿~\() ;d~: Í1
a re~ta''. A 1 -
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3,5, MODIFICACION EN CUANTO A LA FORMA 

El Arttculo.2448~F. Para _los efectos de este capítulo, 

el contrato ·de '.ár-renila'lnientc/debe otorga~se 'por, escrito, 

'falta de e~ta'forina{;c:lad se implita'ri al arrendador'~. 
la 

tes 

, El contrato;'~eber4'¿Ó;1't~ner, cua~~o ~e~~~+las siguien--

estipulaéÍ~nc~( /• ;;, t:-;~- •·.? 

l. Nombres del arre~:dad~r-~ arr~nd~tario. 

2. 

3. 

4. 

s. 
6. 

La ubicaciiÍ~ d~l'lrl~U~ble:•(;' ·~ ,, 

Oescripélóii•dc¿i~~da''.·:~~Í~~n~u~ble ~~j-eto del con-­

trato :V de;1~"~·~-~~i~\-~c·i·~~és':V.~c.cesor16s _con ,ciue ~­
cueri ta' p:a ra ~l :{us'ó ;~ ·-g~;~e el e~ 

. . ' .. -. '· . ,:·<" ':;o-·:.·~:-

tado c¡ue gÚa rdan :•., . ''· . 
. r_ ... r - , ". t'Y ,f.:. 

El monto ~cte:<ra·)~é·~·t~ .. ~'.':·~,- ·,-. 
La ga~aritt~•~;ªR ~Ü •caso, 

La :Ínenc(6n ex,p.r.e~a,, 
muel:Íl e;a rrendado:··· 

.in-

: : :: ~t:~n~r~;~:~:~;!~-~~~;·~;~en:d~··drir-' y'ar~enda,úrio._ con-

tra i g~'ll :'~di ¿j'~'ll·a ];n;~;~ :~, 1 a fá~~~l;~¿i'J!'s·'.;~~ ) a) ey': · 

Resp~cio· a es~a·,;~:/~'~~sl c;~n\}d~-~o'~ d~~·~~{~·; q-~~ ·.:sen- - · 

ci a lmenF siij~~ si~~~~ -~e ordj# '·~a~_l ¡·~~-:efi~·~;~¡~ :5o~lal;'··tp_ 
da vez ·q~e•no ~e d~~cigó¡n'.~}~-é~tidif.l~ó;ccon{1~\~·i~~dad como 

ya lo comen t~ ·~~t.er'1 orní~nte~que e:n.cc~~n~~ al. món'to de 1 a re!], 

ta, la fra~ed~. a fr'aé~'ión IV: "el ~~~~o: de' la rentá 11
, Al -
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señalar el legislador que ,quedaba derogada 1.a disposición -­

normativa del artícul.o 2448-0,· está dejando la facultad. para 

que .el arrendador imponga .. al arre!l'datario en.forma potestatj, 

vfao·r.meal mper.:e
11

.cs•··ui oa···
1
'.·d •. f ... •.·d·e~·.j~•a·J11• ºd/o ... ª~dleids;:ªp,dr .. :;o·. pt •... ºe.9r 1'•d.~.u0•·•·•.· .. • u so,• goce' y 'd,i'sf rute en 

~1 :arr~:ndatai:'10 por 10 -
,. . ··.·, ''.'.<.!::·;·''):;:<;'..;,.·!~.. . . ' 

que ·cansJdero:qu~ det)i6'haber.:eúab1~cidoe1,1egislador un -

mínimo y ~~· ~á~l~.~·;1~·¡~)~\H~~~~~~i: ~~[i',a:~r·i.~g :;; .:: . . . 

nueva:nr:~~·~!::~:~:~l·ª·~Jtt~:r~;·:~t"'·:~;}¿~~::yd·~·iffor:·:-r::P~:.~·º -
. '., . ···-¡\ .. \'l,:;'_:, ,· ..•. 

al artfc~lo ;Í448'~c/ TainbH!nOe~tá deJando en'fo~ma' ~~biguá -

el térmrnCI d.Í:~~~µ~h'16~ ~e<~~i~~f,~:\1~:i';;~nd'~~; e~~t&:i;;;¡~.··:~ez 

~~'.;~:~f ~~l!f il!?llii~!;.~tt¡t!!f !~f lll~lil~~[!t~:, 
tes, por lo que co~sid~r:o que Y~,.no hay equil ibr1o social' y 

::':::: · ·::: :;füm~g:;;:::.~.:i~::~í¡·~~::r ;:itff.·~r::·f 
orden pab1'i c~'.para}qú'e "a s.i.mi s~o :·l!¡~;a·~·l ~~i.~ri~···; a o~~ i·~a tori e-

dad. d~ .• 1:ª~. ~~~t·~tEºE¡~d.~;·~i::~~i~1:i~'i~ji~ .• ~~úr:hxt.i1f'd.e -
derecho ·que; establec~Íl ·.1 os contra tos, que'; es '.eF ~cuerdo de va 

: ~-: :ª·:e:n:e ;:·~-~·,:L:f~E~~~tt º,~~;~~;·]~ei~~:ti~f :~;:f ¿f !~;:~~~-~:-:s ~¡. 
del contrato ya -que en' este, supuesto serfa no'.un'' ~Ónt'rato sJ. 

no una adhesi6n. 
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3,6, MODIFICACIÓN EN CUANTO AL TIEMPO MfNIMO DE DURACIÓN 

Anterior ,á las reformas, e,1' ti~mpo mlnimode duración -

de todocontratoide'• a~renda~iento e'r~d~ :un a~o forzoso para 
, 1•- ' 

ambas partes, siendo prorrog,able h~stá!por d~~Ú~s inÚ, 
• ' _- .- . . ,, - i ·< • .; • .' .. '· ,._ •• "" ; ·-· - , ••• ~ • y:' . "~. ,,_ ._·· .... 

~·;e,npre y é:u'an'dó.se 'csti.íviera,á1;.:d~riente, ~n''el°'pága de,1ás · 

rentas¡' la¡u~.',• si gnif
0

icatia. ';u'e~'ra· de' o\-d~n.p~bli ca. ,i rrenun-

: ;:::: .'.:~1I~f ¡~ii~~~~lRt}~~:;.¡¡¡:,~.~:l:}f ~~~~!: '.: ::-: 
- .-·;-.: .. .;.~::::J_, ... ~:;:;:~·.,·.:;;· ,,.:;?·-·_; ·,·t~;,:;·;:.:::: --: ::·:- ' 

A 1, respecto, podemos ocoment~'j.,' Y.encrel aci6n -~~Ja ,'iir6rro·, 

:: r::·:: :o:,~·:~· '.i;i~ tt~}~i· ::;->~·f ~~~:;:·n.:c: ~::;:?e::_:::~.:~: :e:á :! ,·,: ~-
·-·" ::.-. - . :·{:>("'., ::}'~-;' ':'; ,_. 

permitir o no lii<é:o.~tinúidad:eri •,el 'arrendamiento',por 

termina do ·'t.i em¡Ío :· !t ·;:::: ' ·:,y\~ ' ' :o,:~; :··· ·.···:.;.":.:::1t;7" 

:: ::: ¡;,¡¡~¡;~¡~¡¡.¡i(~~if ~§iit{iii:Ii~¡¡i~1{:t~t;:E:r 
el aume~•t;,· n~ podrá'exé:eÚr._ del BS'p~r .di ent~}dei°'.i ne remen to 

:::::" ::·:; ::fü:f füí~~·~i~f f í¡f~::fo#¡~f:í~ ~;?W ::;::: .:: . 
gue

". ,_·,:·,:·'·<".: ·:,~-;: -•,•¡·., ... _:,.·_ ''.,,· ·,·, -·~,.-:.:. ~ 
·:·, .- . :~. ':?{/ '.' ~:.~:: /'.·· .. "·,·' :. -.. 

El· artículo; 244~,"º·' ~o,n ),as: ~u~fa:~; fe;~~~~·~ (~h¿ra der~. 
gado), regía el int~r~s.éconómico de.·la clase:inquilfnária al . , '" '.. ;-_ ,. . . . •. '· ' - ' 

fijar un poréentaje al pago de ,la rent'a;-y con'.esto evitar -
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el abuso de los arrendadores al requerir una renta excesiva 

y cdn las.modificaciones actuales no se fija porcentaje,alg! 

no, por lÓ' que podemos sena lar que esta dispo~icl6n mocÚfica 

su ~ar~ct~rfstica en cuanto al orden pllblic~·en raz6{de:que 

deja á1 arbitrio del arrendador fijar 1 ibre~~ríte:,~: ~énta y 

en consecuencia' provoca una re1aci6n ineqüit~t~d· par~ .el i.[l. 
! ; '~. ·-. ~ _-, ; : :-:.,~·,.·, 

quil,ino; ;.;i} ., • 

Considero que al respecto el:législad~r·de'ú6 adecuar -

un P.orcentaje anual al pago de la renta adecuado a las nece­

sidades actuales sin dejarlo al arbitrio del arrendador. 

3,7, MODIFICACION EN CUANTO A LA OBLIGATORIEDAD DE TRANSCRI­
BIR EL ARTICULO 2448 CON TODAS SUS LETRAS EN EL CONTRATO 

"Artfculo 2448-L. En todo contrato de arrendamiento.pa 

ra habitaci6n deber~n transcribirse Integras las disposicio­

nes de este capftulo". 

Con hs nuevas reformas 'de .arrendamiento el art1culo 

2448-L queda derogado,, - .-.· .·,-·· 
.- '·1·.c, 

De lo ante".io.r:píié~o' á~~ell't:~) que;,¡' IT!¡;Jui¿1(i ~llleg,is-
1 ador está: t ~an sg~é'di~nd~. riuevá~~~\~ Jri ¡ó;j~~e~tici 0 i~~·li en¡b 1 e 

. '·º ',-,; \.'. <'<.:,··- -;. ... -· -

del ·arre_ndata~io/ toda~v~z .. ~ue~~(n() ~st.~bJ~~er}las_ disposi-

ciones del' a'rtf~u í~. 2446; e¡~~ ~n t~s ;d~j ¡ ¿ r~rdr~a s' de j'u1 i o 

de 1993, erande ord~n pllblico, int'erés ;oci~·Í e irre;n~~Cia-
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bles siendo que .alguna fra~ci6n del citado'artlcülo siguen -

siendo d~ ord~n:poblico¡ y'qtie.adem~~ en:ningu~a.forma s~ -­

ataca o se~.transgrecÍe.algOn derecho.a\' arrend°a.d~r al obligar. 

a las partes a:tr~nscrib'ir:fnt~gr.~mente'las ii'i~·p~sicioncs 
'del -citado'capl~ulo';' Po'r lo\~~ propo,rÍg~ se:~~je com:i: se e.!l 

. . 

contraba· antes de. 'ias reforrna's ·al· artlcÚlo 244B~L·. 



CAP !TULO CUARTO 

LAS REFORMAS ADJETIVAS EN EL ARRENDAMIENTO PARA 
HABITAClON EN EL DISTRITO FEDERAL 

4,1, COMPETENCIA DE LA PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDOR 
EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO ANTES DE LA 
REFORMA DEL 24 DE DICIEMBRE DE 1992 

Anterior a las reformas del 24 de diciembre de 1992, la 

Ley Federal de Protecci6n al Consumidor se regfa aún por, las 

reformas publicadas en el Diario Oficial de la Federaci6n de 

fecha 7 de febrero de 1985, dis~osiciones refor~adas y,adi~, 

cionadas elevadas al ,rángo ,de orden, público, interés :social 

e i rrenunc:ia):~,~s, qiie otorgaba'n, a la' Procurad,ur1a-, ~'ompeten--

: :. : :n ::: ~::::::e ~{~i~:,t; 0:~·i(ff t~f ·:~{~fü~füf ~::~~.;:~~f f :~r;L d: · 
las di spos i c i o.nes iqÚe detérm.i n~~ :s u':·~~mpet~~~~"\'a,{; 

/ ','\ .. ::,•t:> :·~,,.:_~-.::. -.-.-.- ··'.: ., ~ --,,.;;:;,:'. :::_ .. ;-. ,·-:~;>>:.:: 

"Art ;; 2 ~•.>:Segundo: Pá rrafó: '~Qucda'n\¡;b l l ga: 
dos a,>cstacJ ey·:~l os'· a rre'ndado'res·:y?:a rre·n d[•· 
·ta r.i os deLbi enes' .dest i nados·' .. pa raé•ha bita-~ 
. e i On" en ::en D,i s tr,i to :,Federa 1 .':C:Pa r,a};l os,;;-:-:. 
efectos· del. ·párra.fo ·anterior,/,clai~pr,es.e.nte 
ley. es de aplicaci6nilocal en::ehOistrito. 
Fede.ral: en materia;de :pr'ótecci6n':a1•.inqui 
lino en a.rrendamicnto,Pa.ra ha,bi~,aci.On:~. -

,· 

· "Art. 3. is:- Para los fines dcliartfcUlo 
2° se en iende 'par··arren-dadorcy''.'ar'rcndata 
rio a qu ene·s;·con,formc a las',disp,osicio:' 
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nes del C6digo CiviÍ,del .DiStrito Federal, 
se hayan.obligado· recfprocamente uno a -­
conceder el uso temporal -de.:un inmueble -
destinado a .la· habi.tac16n·.:y<et·otro .a pa-
gar por el.lo un·prec1o:cierto•; · · · 

·J;. . ·~~ 2~"i...:~· >'' ';';.>·.· :: ::~ .. ~":. '.'·'·~:";' 

"Art. 's1:bi~.::::rr-~'taóció;~,.J~ 1r1inueb1es .··"­
dest i nadós •'a· l'a .. habita'(i 6n Ta.: Pro'cü ra du- - · 
rh .Federal:,,deli:Consumido·r. pr.otege asimis ·: 
mo ,·nos .:'deréchos''ide&l os·, a'rr,enda ta r.i os<,. eñ · 
el .Distdtól·FederalC:\'cuándoi:'se:trate:de· -
a rrend~mi en tos'..Pª ra».habi ta~ i6nu. : ,· . 

'.~; A~t '. \~';b i·f ':~}{ ~~~.:~¡~.;¡~~.:~~}~'1c'ln:2~~1 es',:~ -
.des ti nadós ~a'•.la .. habi.taci,6n·,'.ubi.cado.s:. en.; el 
Di s tri to;\F:ederal.·~;;¡•h: Pro cu radur,t a::. Federa 1 
dehConsumi do r:;. tendr4:~·1 as 'mismas "a tri bu-· 
e foríes:·a';qu'e~•se'ref i er.e· .el.·'a'rt.tcu 1 o ·:ante" 
ri or; ·:de;• rep resentac,i 6n ,Z:v i g·i 1 anc.i a" y : tu-

. tela :.de•,l'os:'derecho·s •.de ii'rrerictatarios" ;· 

Asimismo y, p~~~~a·~·;~·'~f~~~~v'¡j'•j~~;}~~~~{s'traci6n 'de j IJ s 

ti ci a .• en ma te~la' ci~ a"rren'clañiie"rítO' :~¡; 'i;C1listri to' i'é'<ierá n .;~. 

fueron ref.or~adás'.t aJ'j~i o~·~d~s ~ i~'e;s~~·di'spc\:si e i.ones · jurt ~ 

:~;: · ::;~fil~¡~111:Y~it1~~¡:~f.~¡¡~¡i::;:~~!:,t:;~~:~;1: · ~ 
~~: ;;:;¡;~If ;~;~;~;~f ~.~f~~f i 1il~~:~tl,f~J 1~~~!~f E 

En• bá si."a<i ~~· o~i';'~~nJ~~~~~·{ci~',¡~'~~ri.ÓrnÍen te-·~enc i ¡na dos -

1 a Pro cu rá du r~t Fl!de'ra 1' del ~~ri'_i~~~ do r /e".1~;~;\a· ~J ju rl sd i_s 
·"'-'.. ·:cL· -~···:~ ~··:'> ,;, . 

ci6n y com.petl!nc1a; 'C:oíiio úii ~stf~lilo:a la''con~ordia:y·ármo--
nta .de l~s relaci~n~~ e~t;I'~ ~r~en~-~d~~ / arrendata~iá, ha- -
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ciendo posible con ello la tntervenct6n como amigable compo-

nedor mediapte la v!a de ~a concirta~t6n, marcando ~na evol~ 

ct6n en los concept~s -~elativos_á:•las instituciones_ destina­

das a resolver los-:dtf~re'nd~s:.derivXdo~ de las relaciones 

contractüai~s • .-.···· /,_ . -· ,. -/ ', >.> 
··:·~<: . , ,,. : r,-... ,. .·, , , ::~~-, 

La competencia· dk {~' p'~o~~ rridur!a 'F~de1ia 1' dé' Prote~ci6n 
. ' .. · ' . . . :--;;·. ·~ J: . 

al ConslimidÓ;;,en'i1a'·m'até'ria:·de'refe'renéi.-Í, i'es~l taba. ser ex-

tensa, ya qu~-, r~C:ttid!un 9;/n'•n~;i~r'Ó :de~qJ'~jas.Ú divúsas 

!ndol es_. pá ~~ 1 ó cual la'~-'i~~Útuci~~ se __ -•/i Ó'en'-1 a necesidad 

:: : : :: : : : : ;: :: ; !: ;~: :~:t'. ~;;~.·_._:_:s1 .• :e:.:.:_ .. • .•..•. :.\rr.:e•·.:s __ :.p •• 

0

es. :_:t •• a: ___ •• -.'_,_._:e)·.·_,l'_·. _e·: ___ -...•. :d: .•.. ~·e. _:r·_:_:e;c:_:he.:_:_•·cº:··-··-··-'_!.·.·.·_:d'_._ •. _.e:.: 11'._._ •.• _·---~-r ••. -_-_:.,:t-.-·.~.~. 0n:_ '.t. _o· 
renc1a1 del arr~ric1~t.~~1L'11º _ " 

- no se respeta la pr61'.roga 'Cle-l'os-;~ontratos :Je9ll'c)6n,\~;'1ft,_cn 
trega d~l '~on;tr~'td; cob,~:()•fndeb:ido; as! iCOrTIO alg\Ínas 'otras -

causas inhe~~~t~'s}i'\~ matertá' ele arr~~d~111ien\~;-.p~~\~ ~;~uc 
fue necesari'ó estab,1-~~e~ uri m'~úvo:'conian que 'éincu~~ráa-pará 
todos aquel-~os'prcibleni~;s:. ~J~ cÍérivar~n:_ de \ii ~~facJ'.on'•;;J;;'~>~ 

,· ' . ',-/ ~. -';' ,;; _ . ,"·~i··.: '.:;,J.¡ -" ,• . :;. 

tractua 1; no sé respetan' l 3s té~m}nos- d~l c.o~tr~to'/·r~ cu'a l. 

resultaba_ ser nías ampl ¡ á' y ~:e-.·~~1\~áb~ ~on-"nias'' ií'~neriili da_d -a 
cualquierim~ti~;ci d'~;;~'cia~ácfó~.-;• -;;·~··· ·;•.>;•;/ 

., ,"' .. < :::-~·,~-{ ··.;·:: :-:~· ··~ <~: ::-:_ :.r .. 
Ca be • ha~é~' ~~;; c,i 6~ q1~;e Úa co~pe t~n~ 1 a ;qJ,~ ,c.Í ~-rce el~ P rp_ 

curadú rfa Federa 1:'del. consumidor ;.:se efcrc'e a, tr'av-és de 1 a -

Di rece i ón Genim l.d~,Arr~nda,mi ~;t6_ 1 n~oh.i{t ario¡ ya·. qirn por 

med_io de ~sí~ se va·' a -llevara cabo ~l 'procedlmiento ~onci~~ --
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liatorio que va a dirimir las controversias ent~e las partes, 

en atención' a .lo. ordenado· en 'el artfculo 59 ·fracción VIII,· in. 

ciso A de lá LeyF~~erál de PrcitecciÍin al éónsumidor, siendo . . . .' : . . ' . - - ~ ' '. - . . 

en el procedlmfento•dondeinicia su:competencla, el ~u~Íy .• 

para mayor a:bun~~~i:'nió; Ú~~ia~é'.'~¡.~·,<~~;é~fe:rf : . >? 
La Pr()~ur,~d~rt~ propB'~cTona fr¿~~jr·~~jurr~{<:~O~~ns~l ta 

:1 °1:: :~ :: c!:-ni~~g~;·t:·~~{'fr~,s·~r}~!:~~~te::fr.~n:::~:sp~::::. 
tarse en forma persónal'.~\:p~> O~ficiá1Ü·d~',Part'és;\ ,, 

En un;t~r:mi~·~ :cie cd~o~(días .el ~r;,ec~.dad~·/:d'e~~rá.·,p~es~n 
tar un informe. por ,escrito ~~bre :.l'os: hechÓs.nÍotlvó·:de 'rei:la-

, ___ ·-.~· . - ·--, .. - ·-- _ __,, "';; ~·"" •-t~. - '':.i:._*'-i:r:· 

ma~ i ón; s ( e'ri·.:¿;t_~' \e 'est~'~'l ece diS p~os i c i 6n '~a rt sa t/sf,a~er 
la queja.y el col1sumidor:,está{de'•acuÍ!rdo;5e,Í:oné:1uye él t~! 
mi te . ··-;·,·,·.·:¡: .:~ ~~ :\:·!~ ,,::·· ·~};~- ;:,: '·:/: ·-r; ~-~~:-~_, ; . --:~.:~·-.: ;~:~-, : .. , .. : 'J. :~ 

.,.:,.}.,., ---~,.-'_.:_¡----!~-~-- :::'.;_ ·,::: .. ;> .... :~·:·~-;·-<·> ;~·-
En caso de-~·~ h-ab'e'r;11~gado 1as)art~'s Y ~n)rr~glo, se 

les citar~.'ª. u~a 'a.~dié~6i~_:de conci_li'aciórien, donde' deberán 

dirimir sus Ccintrci'J'.~rs;.¡~; /cié n~' iie9~r~'~·;~;,>iC'~~rdo, 1a -

Procuradurfa ~uge'~)á-~·- ,·~'s ~a::rtes siempre qu;i!'~st~n· de -
ácu.erdo a q~e:i~icie~tgne~','¿~~'~:'á;b'11:'rof \' ::,: .. ·: 

El 'jÜi_~)o-·a,:~iÍra';: ~Ye·~\mig;bÍe¿ompo~'i'cl~~ se. fijarán 

las bases ~~ra ;reg'tr,,a~ 'pr02edimi~nto; ~i~mo,·que ·s~r~ en es-
>. · .. '. 

tricto derecho. \_ .. 

En cas·o 'de no haber compromiso arbitral, 
.. ,._ ' :·. -,.·· .· .·. '-. :. 

se hará un estudio del ·expediente para determi1iar si' existen 
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o no posibles violaciones a la ley en cuesti6n; para el caso 

de no existir violacione~ a_ la. misma .se dejaran a salvo los 
derechos de.las'pa.rtes para que los hagan valer en lavfá 
forma que ~4s cÚvenga.· a su;s:i~tere~es, 

: 1.. ,.;.'¡ ,':.•' ' '" 

si e~lSt~ u·~~ p~~'Úil~ v'iolaci6n, }ú< parte,{¡~ndrS~ .un 
término ~~;~ie~ ~{¡¡·5 i/ab

1

i1~g·~~:nÍ~ne~{p~~ª qu~-l'indan pruebas· 
y form~l-~~!(~1~'9~t·¿~j :{~ ~~o~ur:adurta: en ~n- tl!.rmino de diez 

df as h4b1'1~J·.e~it\~~- ~~~i;i~e~i>fü~; 6ó/'a.'cimi nf~t~aúv~: :deJándo 
a sa, vo, los' der~~~~s' ª~- ;í a~tp~;%t~';• p:a ~a: cí~t3'os' h~ria~ valer 
en 1avf11~rdthá'~1áC¿•1h1;<\••,·;. ·, ·; ···-;\~·--/ .·,·.·,.· .. · 

El. proceit;l:~nto co~ci 1 i~torio no~~:~;~;~·t~': c~n:~uye en 

1 a a u di ene i a 'de:tc~~ci 1) ac\ ~~.~Úl e;9a,rJ~ J ~~-· ~-~r·t~~t~ ,:~n '.:~'rrc-
g 1 o satisfactór1a•e1''cúa1···se estáblece medÚnte:~~C'!nvenfo. 

A 1 - -~-~-i~r-~.r~G'.~j\~~j~":l~;f.~t'~-~)-~SI~r~;~e,E~~~~,?~1 ~-~_iX.~ s{d~-
1 a tey~ed~~~1 ·ci~ Protecc'i6n á1 consúmidór;.Y;dé1;c6ií1gode .. 
Procedi_ ~i ~~t~.i ~fi,lies· ~~r~l_e~ o'fs~~it~,F_._e_;'~~·~·~r;,_f,s~rdt,~ro·n, - .. 

' - , - <.-.,.:···' - -
en 1 a P,~a'ctiha ;~Üd~A:;.5ói:ire :,lii ej e~ú tori edád\íte·~l ()5 .convenios 
celebrados• ante) aProcurad~da i Federal. ,d~lcC¿n~umiX¿r y'·. de·· 

::: .t:"f ~t~¡t¡f~.~~;Jf~~!i~:r~¡,g~¡.:~·,~:~r:~~~ ¡}:;i~i1:~ 
natura ;e~tc1·~~ 1\.'{º~'ó· ~~u,~:~1e~'~:1 os-~aHs de/a r'rendami~nto 
de viviendá,'·é11'cicést~r6ab~ n'6 ~61.~ úna .. ~or.redta .~PÚ~ación 
del pri~clpi~ de' e'éó~~mfa proce's~1;\'ini\~~~ikn afect<ib~ ~~ 
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los valores de seguridad jurfdica y de pronta impartici6n de 

justicia. 

En efecto, la. Ley ·Federal de: Protecci6n. al Consun1idor -

otorga· á la Proc~r~d~rta)1a' filculti~ ·d~aprobar los:con'vec­

. nios qué las ~ilrt~s?célehr,a'~·¡;.; h~~ocedi~iéllto ~ónbtitato­
rio qué. ~nte e1 la. se é!esahoga; pero;de'.héeho~ en· C~so <ie1 ·in 

. -: ' .• ·, . ·, f.~:,,.;. -~ 

:~::; :::i~t~:· j:~-f ~l:~y:,~·~·:.:f n•:,u··~·i~~eiJ!::}i::t~·:~:~n1~~:~~c:: · ~ 
c i 6n ~ue. de~~rf iln: ¿'.~~re~~º",~i~º:.i~.· 'c¡'~0·· h i'zo ~ri~-Úísa rió• que 

la; disposl~i~~e¿ dé ilínbos ordenamientos ¿eipre'2t'saran en .e.1 

mayor "g r~d·o;p~i {~1 :~ . > >" ; . .,/ 1,:?· ••.[ :. '":' ....... -.·· . "'. 
'' .· . . .. ·~. -~-:·. 

::::.:~~¡;;[ ¡~:~1}tii~~~~i~1{t:;~f t~l1\~i~It~JJ:~~ · 
ria ante el' tribunal correspondiente; eH~o,casionaba males-

~~~::~::~::~~~~f~iill1t~l~~~J¡iiif~f líl;J:~lt~t;:~ 
das por. lá" H.'''Cámara:rde -Diputados':\en· 1985,. iseñal.aban como --

uno de. ~·us• p:~~-~~·1~C>~);/X{l'i'i_trr. ~l:ac~ie-rari~··;;?:}llCi6n.de -· 

prob 1 ema s ~ 'esto sé' v ef a!obs ta i:u 1 iza do' en •1 a •rea 1 i dad por .. 1 a 

ex i g_enc i a· 1e!la1. · ~/<i~'~a ~Clgar ci'obl eni-~nte \al:~ ~é~~pa s : de con­

c 111ac16n~ Raz6n por la que en el ~ñ'a d~ 198~; se reforma--
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ron y adicionaron la Ley Federal de Protecci6n al Consumidor 
y el Código de Procedimientos :civiles .del. Distrito Federal, 
para garantizar 'la. efecuto~ieclad-,d~ los ~~nvenios suscritos 
ante al Procuradu~'{a y los;Jau'do_s emltidos por la misma, as_i 

mismo para. elfmiria(l a: fas~ d~.1·(~?~~i n'a'.ci 6ri<e~. 1 o~s juzga­
dos, cuando la Ins'ütuci6n''esÚ ,'.tranii tan'~o 'el astirito-. 

. - ',;, '.~;,- ' '· 'i;,,~-." ~ -_,.. ',.. ·' . 

de es~::e ~-::~f :·~:';~gl~:~:::o:1i~-~;{i:í:::~-~·i'.~'r~:s:,:~:::r:~ ;:::; 
:~:c:::~ ª:::m:~e~:'1Jrr:~.~~!~·~~º1't)ª~rit::tI~i~r;;:~~:n;::·:·~·:::~-
de las disposic~·ciné~Sre'or<ten·-¡;ao1ic'a;':';nte:~és'scícia1 e- irre· 

'\' ' ·,·.~··~'.e,(.·:·;..',;-;;;¡-~-·,:-;.,::.- -'~,--,-; .. -;O"- - .'•'::.:.,c;,:c -'{...~~ ,·~·: ";_:,>, •.·,_··,_., _. :• .· - ' 

nunciables del arrendam,re.nto de~fJnc,asO>urb'a~~s.destinada~ a,· 

1 a habitac i ó~',. ·~on·~~~,r~ ~.~·s;e~~-~1-~~~~~~ ·fiv_i¡,_J ~P-~-r~_·,~~ .. ·.~-i s tr.i 
·tó Federal; ~o~:Ctóéló'i;es,t'o ,eíí ~} ·~;ñ~~d.e 1988•,en el·,l'rograma 

::m: i:: :::~ c ~~ r-j~j·}fr~ j{:;l~J:)ts;~7~¡:~{1 ",:·~~_t·P>ti¡H:r{t.í ª 
conci·l i ac,i~n-F~~.? 1~:j~{~f;'~~-~ •. ;d,\f ~He~C..i?;t;·~'.~t}.i;§tV,~~.~a ta r1 os 
y a rrendadore~ de.l ·,.Di s.t.ri to' Federa 1; f.orta 1 eci é,ndose · a·an más 

./,-.· ... --:··:.;·:-.:.,.:_·.'::::.'·;:.y:, - .i-;>~~- -.:;·:~-e >:·_¡; :; .. ·:- -'">. _',-!',· ·'>.'·:-:~_,-;._F.::- .... ·.,· .. :·::.: 1·::_: 

su interv~nci611 •• y.se;garantiz6. su'~funciónconciliatoria·•· al 

:~:: r::·~·p::c~'fr;.;!;~t~~.l~~~i:{•:~;'f ::if :"l'ª.~::~~;-f i1:::::~ra ~: .. • : :~. 
1 a fina U dad de ha'ce?'e'f~2tiv'a. 1 a ·~feéút~~iéclacÍ•·~e '1 ds· con ve 

.-.-. ·' ::;_:,"·: ':,: •-<· ''.·-·;-.-·-· .. ,· .. < _.:· ,.»., '·'< .,-_, ·. -_,:, 1., ... : '· -

nios suscritos parlas part'es~antefla ·_rnstituci6n y~ los lau-
dos emiti~ds p~f1a,~ism~.<C 

De lo ant~'riormente e~tabl~cido con~id~ro que la campe-
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tencia .de la Procuradur.ia de Protección al Consumidor en es­

ta materia, h~ quedado precisada en las funciones que a·1 re! 

pect~ le han sido.en¿omenda~a~.~ la· in~titu¿i~n. quedarido .d~ 

manifiesto c.on el na'mero 'de ~~~jas qÚe día· a<d1a se recÚ1en 

y se resu'eiven .a sa~isfacci6n de'\o~ .. a~~~~d~'tario~ d~l· óis-­

trito Federal, quienes. le, tian ·,.éconociclo' s~s fu·n~iones.' 

. ' '· . .. , 
' . . 

·'' . ' 

4,2, DELIMITACIÓN A LAS NUEVAS DISPOSICIONES A PARTIR DE 
LAS REFORMÁS .DE 1993 

' ' ' 

Las delimlt~ciones' para lá 'aplicación ,de ;la.Ley Federal 

de Protección al ConsJ~idor; se éncúentran precisadas en sus 

propias di~posicio~es. 

,;Art. 5° .>Qu~~a.nexceptuada/.de as'dis~ 
pos i c fon es:· de• .e.s ta ·ley; los· se rv i c.i ós.•:que ·•. 
se.·presten :en'.'vi rtud de una: reraci 6n.>'.o:,:~·-::, .. 
contra to· de· trabajo;·· .1 os:.'de;-1 as+ i ns ti tu- - •.' .•• 
cienes y' organizaciones. cuya sup~rvls.i.6n :- : · 
o vigilancia .esté a·cargo':de .las .. comisio-·; .. 
ne·s Nacionales Banc·arias,'·de>Val'ore·s,• .. ·o}de.'..'.· 
Seguros y Fianzas; así;como•.los .ser.vicios·· 

·.profesionales que no sean .. de .. carticter:me1< 
cantil";; · ·. ·· >;·.: .~,;{:• (_';~-: 

Como, es de observárs~ este a~tíc'í{ia·<dete~mina.las· e)(CCJ?. 

cienes ,que hace '1~ p/e~~nte ·ley para ~~iif¡j·{/?s~~re l~s ·ser­

vicios que menciona/ya'qúe é.h~~·~·e en~.~erirr~n .• 'regfdos ·por 

sus propias disposiciones por lo que ~st~··;r;¿epto delimit~ 
la intervención de la Institu~ión'~'ncier~~s á~eas. 
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Asimismo en su articulado se ehcue~tran normas procesa-

les y sustantiv~s qu~ delimitan su campo de aplicación y - -

crean órganos éte a~tuación; f.ijá·~d~ies· su c:ompet1rncia y l.il -

forma de sU funcionanÍi~nt6'; ~~/~~~\e'~ se. i~cluyei; solamente 

dentro d~l ó~isi~/t.o}~d~r~·l ¿~m'o. lo e{ el, ,?rí}n~~miento para 

habitaci6n; ~:l;a prestaé;~;,•·ú'~~rvicio~;ª ri1~e1 federal •. 
:;_··:'. - ,' :> ~ :;~'..- ·;~,,/· .. -. ¡" 

Los .6rgá'~os 'ju~fdÍco~,q~?.a.ctcian:en·<f~.~m~' sÜpl¿tori a 

con la ley ú la ni'ater'ia"~~n'el{C6digo'c1vi1;~el Cóaigo Fcd~ 

:::e:ep:~:c:(1 :::,::;~ºcl·:Ü·~~,.n'.t~~!{(fL~j~:~r.:}~{e:~::1:~·~ 
van con, la Insti tu.~iC:Ín .';a~~ llevar a ·~~b~ Ü·n· ~ejor des'e~peílo 
de stis funcio'nes. l:útelares'o . N .• /. • •.. -~ 

La ·1 imita~jón'pa ta°i,1ia ~li~all}1 idad, ú' l á l..e!)ederal 

de Protección ~l Consumidor enmateria:de a'rrendamiento inmo 

: : :: :~:.: ::: ih:fü~:~t~i~¡·;¡11~~~~~H~f tittf iltr!l~:· :~ 
gran .. i niporta~c i~ t'~~f·~· ;;~ :¡~si ion.a,s'.:Jci~~>~~j'a~';cJ'~'. e~'.~~,,, e i u~-
da d asf como en 10~ Estadosdelcpaf~;y:íque)presenta l.a •.. ~fs" 

:: ::::::J~:¡'¿\12~:~f ;¡:1!~f ?Jfüif :t'!¡~f ri11i:t:::::l 
en esta materia:':se'haga'_.extensiva .a:,nivel'·na.c.ional :::p~ocura11 

"7~ 

do la t.ut71.a 1'.proteccfó.~ d.e]os:~dere§hós' de los/inquilinos 

del interfor :de la'R1i'púb.lica~ sigliienl!o;'E!ípr~é:edilliiént'o cofl. 

ciliatorfo éo~:áp~go:~ as disposiciones jurfdicas que rigen 

para cada estado. 
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Con estas acciones el_ gobierno ampli~rfa su participa-­

ción en esta materia; partic~pando en la_¿onsecución de una 

polttica moderna c¡u7 :r_econozca.1 la.:~upr~~acfa de,l,;D~recho y -

del orden c~nstit~ci~nal Cómo ~xigen~ia;;d(la_.s~ciedad que 
-: .,. . 

promueva una· pr~~Jra¿i6n·~ ~~;i~fi~r~ción:de~j~sticia social 

benmca par~ i'os iri~ui1 inos. 

·,',):.: .~ .. > ... 

4.3. COMPETENCIA ÁCTlJALDE.LA PROFECO EN ~~T~RIA DE ARRENDA­
MIENTO INMOBILIARIO' CON'MOTIV0 1 DE,:LAs:_REFORMAS 

·' ... :;·,·:,. 

Pa,ra precisar la com~eten'ci~(a~t~;aÍ de la Procuraduría 

Federal del Consumido~, ~on~~dri'ró•'pe~~i'ri~~te señalar algunas 

definiciones que·seirefi~ré'n a'ía':comp'etenéia. 

Rafael de_ Pina~ ciicéi: ;'com'p~.;enciades l'a potestád de un 

::::::::::;i,~&~!f f r~g¡~f :;¡f t'€~1~~;i.1:i.!ilf ~~~,1t~r:·:: : 
,,,_·,: .~ -~'..·;;~,~- ';'..:.·· .· . :<:_; ,,. _:. '.i_ .. _·;·:; 

participación asignada:'al~15rgarÍo juds'dicd1ci~á1''i!nc~da' ins-

tancia o e/~~\~¿'Ji~"~ Úe,~is~té~c;:_de~1'¿7'~isti~.tC);s ti_ pos 

:::: ::::'.: ::t:ii;~t:j~l~:ti~g~~:~l:Ii:0fül:lfü:¡:i1;r. ::~ . 
jaci ntó Fr~~~\,;:~~c~

1

.>~'Vc::Z:' :;,'el·D~~c¿hj.-~úbli 2o 1 a' comp~ 
tencia puede'.defini)·s:e' ~cimo:una ~ptltlid 'd'e 'rib~·ar de;la·s per·. 

-' :·.: ·. . ; ::··<: . :.·~·::,- .'..~.: ·. ' :'.· ·_::· ·. '. ' 

( 1) Pina, R·afael de: . ·Di cci ona ri o de Derecho, lOa ~: ed., Ed. Porrúa, 
S.A., México, 19.Bl, p. 162. , 
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sonas flsicas. Ellas determinan los limites dentro du los -

cuales han de moverse uno~ y ot.ros''.• (2 ) 

Sayaque.z l.azii·E,nri·q·u,e:.:.nese prlncl.plo so •lPllcil .l1icl11so 

a las personas::,públlca~ J"~61;g'a1;~s_qué· pnc<lun' am1ill11r por .si 

mismos su p~opÍaL~ompctencia:' E~:;~1'~a~~,';1olEstn110: i111u --
. ' .-·-·- ·' ;.· _, . ',·_ .. __ ,;,·\ .-.·-.. - ·' 

por 1nterlnc<lio/Je1'6'rg'ario';,,ég'isia'úvo ¡lííoclu ~xtcndcr sus uc-

t 1V1 da desy•:pod~~es ;~' 1 ~c{J~~ :e rca1:/i;~;&v~ S ci1 tfit11llos ¡1'11bl f. 

:: ; 1 ::~¡,: ~r:frk~·:·~,:~~,~~ 1~~~á}l;~0:~~e;º:~~iJ,~t;~~~'~:::: u; :e~~.· 
dos por ésf/~'. sea -~~e ~;;''dcfini tivn· a~\aa :011 J;,s~· / to~lo; 
expreso~"~ (J).X , '; '· \ ' :... ; , : ' \. · 

1 n t~granJ~. la i\;{tc~i ~res'.\1\;í1~lci ones n ,1 ~ ·,·:uy'. r~;Íol·ü i. 
de ProtecC1'oriéa1·,consu11;1CioF, es J~ ostu't11:to'. 1;1tl1gr1id~ · 1rnr --

:~~¡¡ :i'.t1~t~~;l~I!~i!~.~!i1lt~¡¡¡I¡¡~1~l¡lijllll!~:.~;;~ 
de i'e91s1ar:en:mat'e~1a'd.é ~rr~ndani'1~ni'il 111111~h111iir.io11\rn el!. 

sa-habi ta2i ~~ eri:'su "~rop{;~·~s;cra o". 6mh 1 to, 

(2) 

(3) 

Asimi~m·~ \~' t:,h}'. F~d'e~~l dc\Protccc16n al Consumidor, "" 

. -·,,:' ---- --
Fraga V1esca, Ja.cinto; l\dmtnistrac16n públ tea, Ed. PorrOa, S.11., 

.México, 1983, P·' 191. 
Sayaquez Lazo, Enrique. Tratado de Dcrl!cho /\dm1n1stmt1vo, '!:rl. 
Cá.rdenas Editor y DistribüliJiir;lfciñtCVTilco, rn¡¡3-;-p.T1Tr;-
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participa en .algunos ·aspectos del. Derecho Mcrcanil ,.ru9ulnn­

do las actividades· de compra-v~1ita, funcicinés que son pro- -

pias del Código de ConÍer~io',. ·.;·~(.co.nío'.en'· rclacio1ics de natu­

raleza ~iv~l, c~~~en;d;·c~'.~od~ ~Úi~ac)onesy ~ontNtos 
'que s~rgen\'como;éonsééuéncia'de'las actfvldádés;én que SQ 

real izan' actos d~· comé,~c.io~ÚyÓ ·~bjetos:~~.,1at~·~mpra-venta o 

a r:en el ami e~ tó···d~/b ~~d~~ '.'.ín~~··~b 1'ef o<i ~ ¡:¡,~·~st
1

ac j 6;;'·;¡c· ~ervi- -
••• ··> ,,": r-- ···" ·~.; ... ,,,.,,, . '· :.:·:',;•· : ..... •\.': "' 

, ' " . ,, . · · '"if ::11t.):i·'.\i8)·~t:~Ig; ·,~¡{!.;1¡ ;;r.;i.. '..·- ~-
cu l tad es· y·-.at r.f bue 1 one s-,'qu e:''.l e•:fu e ron l'conf cri d¡¡ s ~·a la ... 1 ns ti-

~· <,:•,•."'·" 1..-/ c,<'t,'.:,·" :o'C' '·-,··~~,. -f,,_.;-.. ,• :: .. ·,.~·-.:,·-'~ ~,J _·): 

tuc ion e"; ~-~s.~~; t''~~~):~.r~!f~~}:;~·~lh1.:L~;1;tE!·~/.~~ºJ;~.e"D~fs~fa1~.s.. . 
cuales marcanel ,inicio de la competencia,d~ la Procuradu.da. 

Ah¿ra •.b i cn~;p~~·,,~-~ '.{ue)Úp'e·c ~'.~-: ~~~;·~·5 ~~(}o;r~1'a s:'.;Ü;~1 'f'¿~icl~ s en . 

el DiarioOfi.~ialde la Féd~>ác16'~:d~--;é~~a;:21:d~:~~~;'~.d~~·. 
199.3 •.. est~'Jj¿;t~nW1~¿;~ 6~p~,t~·~·~ i'~·-:kc.tí;~l\d~"i~; liis ti'tu61 o'ri ,'' --
asT como ~~1nbién ~e.rb~niak\di¡vé~sa's. 'dispÓ~ició'ne~ :;n•relaci6n 

al arrendamiento .inmobll.iarfo{p~?~ :~~,¡~.-._¡;'ii~ 1i'ta¿~·:~·.·;~ · .. •,·•'·.·.· 
'· - . ·:~· . ., .. -' . • "' ,_ ;:· • ".' .. - " ·' ' , ··, ';' :" •. , . t'· 

Por l ci'. q~~ Y~~~e{f¡¡:~~;i~~q;d ¡·~·P;~·¡~j ii~~;.;,d.¡-¡. é'6d (9'~ e i "" 
' ,., ~~--. ~-.-~-- .,'.p. ,·;,~ ,_., - ,-~= ~·. 

vil para el Dlstri~~ Fe~d~'~ª}{~.~;~:;:.~rma el ~·~··t·T·•·.f·ulo'.2448 'luo 
a la 1etr~:.:.d·~~·¿·~;~·. :e·,; .... ,-.. ,-,,.;,,··'·· -

.· ' . . ' . '. '. ~.;:~~:'.-: »~·::: _,_··,:; .-:.·: . ·- . 

.. ''Ari: ;~4·~.·D1.~~· ;{1~·µ·ci-~ic'.1on,~s co~tenicias 
. en .los:'ar.t1culos·2448-/I¡ 2448~8, 2448-G y 

·2448-H :son.',de orden p0b11co e interlls so­
cial:;· por<'tanta·:son ·irrE!nunciabl es y en -
consecuencia,"cualquier·estipulaci6n en -­

. con t rar,i o, se: te~ dr6 •p.~r'cno ·pues ta 0 , 

Anterior.·a está refor.ina se consideraba el CapHulo IV -
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del arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habita--

ci6n del C6digo C.i,Vil para e.l Dist.rHo F_edcral, que sus dispE, 

sic iones. era.n de._car.ác~,c.r:··~~}ir.~e~,.,P,Obl .. J"c'~! interl!.s,s?cial e 

i rrenunc i abl es';. y• cci~ 1~ s •áct~al es:''refo'rína s ilu edá n e spec i f i ~. 
~-: .. ; '· ' 'J •• ' ·~ ... :-;:: '.' \;, '.. • 

cadas úntCamente las'.arites'señálaetas:é · ,;; } 

Las. i ~~(l~~:i· ¿~e;~.%e·~·¿s·•·df~tis'i~h~t2 ~~;s~P,··~.{~,~· : 1 as 
.·:· :'-.;· ~,"···;·.".'.~<y.:~·'",·;,~,,•'' 

re f orn1a s ·.d.e ·~9·~·3·;·'··~~,t,~ 1~:~;1~t_~'?{~ :~'.<l}~,ª~~f ~~~i.ia;f1·~,r ~¿g ~· .. ·· l .e-
gal. la duraci6.n\del.co~trat'cl''se.rá'.•de'~n;iañó;•forzoso para.· am 

::;, :::.:·::::~i[\~tf !:iWi:f 1~tf f &f f '~tg~¡~¡:f 1~r '.r:::~ 
::::: :.'~~¡;¡¡1tf:ti~~~;~¡~1;·,¡~~~¡~~i ~!)~~i~~~·f ::¡:~t . 
de ·la aceptaci6n de-·la"oferta, 'el arrendatario tendrá'el.'de-

recho. de de~~n:Í~r:d;~o; y:~erJui-ci-os,_ ar'"~~;~~~Ja'J~?~~·; incum 

::: ·:::::. :~;:éi:~'Jít:~:"J,~tr1J~:.~::~~~t~r;~ ·~· '1.· :· ·.·i . 
La importancia/de 'seña l'á r' las •·reforma s'i de1'..C6d i gii' c·i v·Ú 

;:·: .. ·:~,:.;/:'.· .. :,,~: .. ·~ ~:' :~:-·:.~ .. <.::·;\··.',e-,:.;; ~:a;<.;~c~·~,~-'.~''t,\ ~/,~:~'.)f;~:~.·i~~~',().,;'.t1:.(:·'.~~f-·· ~~~-: .~'.~g::~:.·;.,~ .·: '. 
vigenté·p~ra e,lH°'istrtto Federai_;;,ra~.ica eri ,úe,.alr,,t~.ner col!! 

petenc i a· la. PrÓcu ra~~·r1 a' Fed~rá'1 ~de 'i>rÚe~;~,i 6'r{ al C-or{~um 1 dor 
• ' ' ' ,. • • :~;.:. - "•t:O <, . 

eri materia de arrendámiento .. inmobi,l iario, pará cása::habita- -

ci6n, v.entila ~o~~s.iat~at~~ia~ J'<lntenld~~ ~n el 'c6digo Ci-

vil, actuando en forma recfproca cori l!s~e, p,or lo .tanto am~-
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bos ordenamientos jurtdicos coadyuvan para proteger los der_g_ 

ches de los inquilinos. 

Por lo que hace'~ las ·:refor~as a ,la Léy Federal de Pro­

tección al CorÍ~umid~r.'s~mcidific{ h ~igulente arttculo que-
- ; .. . !~ ,: 

dando de la sig~:1e'i1.~fi/o[haX ;::. :· .. ; >,., '::; 
"Art. /3',- ;~~~~~~·tos rel ác,iónados~ico~ l~~ 
muebles s61.o es'tarán 'sujetos'fa.:esta ne.Y· -
cuando.Jos : p·roii'eedo·rés•:•seanlff ra'cci ona.do~~: 
res• o. con s tructores):de'cv .i vi en da s:<'des ti na-. 
das a·i·casa-habi.tii'c'i6n \para\venta:·a1 .: pObl ;:: 

· co.· o cua·ndó'l•otorgue.n'!al'''.con.sumidor'· ekde:· · 
. recho::.a 'usa J::, i nmueblés'•!inedfaríte.•:eC si ste­
ma ·de• ti emp-o'.'c.ompa rt i do',.••.en·;,¡ os-:. términos 

:de: los· .. a r,t t culos·: 64: Y.' 65 •·de·,,¡ a~' presente. -
ley".:·'. :\'2;.''!':;::;:.•~':,c.;/''-.«iY•';::; .. · •;:.:. ··.•· :. '. .. , 

'.~'.~~:;}-;~=:-~i!~5·'.:L:~··,"·, ' C •• 

:::::~::::~~¡¡¡~~~,;t¡{f !~;Iif f ;MifüJ;:tJ~~:li:h;'.~ 
ac tua 1 reforma désaparece :el ·~'egundo. pa rr.ú'~;qu'e~éstáb.l ecf a¿' 

. "A~'; mi·~~::>~:¡k i;:é).:¿¿.::i~~·l:i~~x~·;~~i:.~·:~;s\(}: ';· .. 
·a rre.ndami en tos"; de· i nmueb l es:;des ti na dos•'•' a· ... 
casa -ha b i ta·c i ón ·· eri·• e l:i·D i s't rito} Federal·';~-••• 
en . cúyo: éaso 'el'. :a rrendúa ri º .. s·1i.:c'on si dera .... 

·: rá :. como.·· consumidor ;cy · er: a rre.ridador·· c·omo · -::->· 
. proveedor_11.:;~·:. :.='(.:··.·~. -.,,-:-:.,:<-e~:.;;·, :·,'·'.,.·);::-.~~:~ ':;~_,_,~·:~'.'.' ~> 

:: · ,::::::::::fütUt:¡~ ¡~~~i:~~ ~ll~f f f j}:;Y~lf:::!~::: ,: , 
conexas del C6dl !Ío. ci Vil< en 5J'a;~blt~Scie',v~ 1 i det térrl tori al • 

será exClu.sivament~ para el Distrito Federal, asimismo tales 
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reformas determinan la competencia de la lnst1tuci6n en mnts_ 

ria de arren~amierito, y~·que al modificarse las disposiclo-­

nes del COdigo Civtl'~igente; pa.-a .. el Distrito Federal, y el 

a rtl culo 73 'de 1~¡.,Ú. ~'C. r~f~re:n~ia;: ~6nfi d~Í·o· ~ue. le. qui tan 

facultades ,Y atribucí0n~s 0:g~¡.a ejet:~e~ 'sU'.s %i1cionris en lo5 

: ~ :: :º~u :!dJ·~~;~;jHff :f~~jfü:j~~~~:~ifü:;f;~~i:rf~:,1~~.~~ •::::·en d~ 
pri nci~i os i:-'~ct·~~:~:rb~~a·d~~:·~~ i·1_~:¡;:df~·~.¿16n'Y·i:ii'éi!1 d'·de. 1 os 
inquilinos queci~ r§n :.1 imitados. por~.1 o' qúc ,se~! á '. ~º:~~en i ei1 te 

que la Procurad~ ~f a;,i i gu i e~a ;'~rin ti 1 ando; es~~~·.•·a ~uri'tbs'.yn que 
'.: \(.:,':: - "'·;,-: ·., --· .·· 

con la. ef'ka'~ i ÍI que•ha'.''áctÜ~do: se: eleva a la' ¿·n t~gorta< do dE,. 

recho s~~iaÍ el:;ar~~:~d·~?\~•;'{;;.~; ::··· ''. ~ ;;;~ "' e' } : 

··p rev i o.:a '1 ¡¡ ~.:·mcíii,i/ic~c fOne~ aétú~l~s ;''·e1; pf~c~d 1111,i erí to·' 

concilia tori o'/a ;tiabía':sido: ~amb i én. í'.1C!d'iri c'ado queítan<io esta 

blecido ~n ~1::0~¡:~~•.•o'li~;~¡l·idc;l·~·.f~,d~r'n¿ÚÜ;éti~;f~~h·ií Ú ~: 

: : : '::•:: ¡~;~~;f ;'!~'.i{~j} ¡~¡f {~[¡{~' f: r; ~''t:",'" '' {' ·e 
La Pro~;;·;a:~j~í,~;;¡~·~¡;:~~t ~l>a)/~o~~ .¡,~r~; 1.~. ~~1 ch ~ai: 16n 

de una. audi encia 1'de''c¿~·c i 1 taé;i~n que ·Pro curar~ .a\ic1i'.ir 'a.' 1 as 

:::t::~,::ii~~~·:ffª~~ff:3f:ff j~ 1:!·f~.;~t~6'·i;r:·~~;.f :~6:::~~i•:º·-~ -· 
los ~~mpro~l~~~ a'ciq~'i~Td~i~}:'• ;, <;/ ' · 

,·:.: , __ ::',·. ',"-" ,_ ,;_ _, ·.,;; .. ':·_ -: ·. 

El a rr~n~~d;; r :deb~~§ ;r~tÍil ir ~fl '; n f~r~;h re 1 ~el ona do con 
~-;~ --

1 os hech_os. ··.:v_:--pa r~ _ 1 ·~-1 ~:-e~-~(;" de. ·a·m i't ir~~ ,-¿(;pr·cséñ t_B-_c fo_n - dé-1 fn ... 

forme o su presen~l~ se le ·¿ancion~r'a ~·s~ le ;itarfi dentro 
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de los diez días sigl1ientes a una sogundn nudlu111cln "" cuncJ. 

liacl6n. 

Para el ca_so: de -~1ue el - ,l1;1•cndntnrlo no ncudn n ln nu• • 

diencia de éáncil (iicl-61\,- y no- presente dántro <lo los dio~ 

dtas -siguien-~e~_-j(1'~úfiénciones n su lnnslstencln, sn lii lCJl 

dr& "por-desi;·t;-do de•':~,;-reclá111aci611, y no podr~ pres1111t.nr •• 
' ' ' ,, ,; 

ot_ra por los'mis'mos iicchos. 
' ' , .. ·. '":: .. 

El·co~cl1i'átÚir .trcitar~ de nvenlr 11 lni; pnrtus, ruqul· -. 

riendo los: ~~-~1n~nt~s .que estim~ convenientes, c:omo 111·uuhns • 

para acredi¿~-los'·rifcm:ontos de ln reélnnu1cl6n y !tul IÍ1t'or111u, 

El concilii1dur,¡~od1•,1 ,su~¡1cn¡lef si l_o ;<ls(l111~pu1~llnunt.u­

Y a inslanci_.-i del las:p~'rt~~ lti nu<ií'c;;-c;¡,~ ¡;i;Sl~ u~; ;¡o:; ocns1,2 

ºes. reanudfi ni1ó1 a- -á .:1 as' iiú1 ,;;;:º '<íl ;i; _{¡9;1-i en-~dX. --1u-v-n1í1.rtnt10 r.•1 
acta de to¿-a~dic;)l/\_---'_ •• _.-__ ,, '\ _ •:- -,, __ _ 

¡"· 

Los acu~rdos' d~;t'rám1 tQque cii/Í,¡, el Jori~ilÍn;t(]~ no nll· 
. ' - : . . 

mi ti f'.á n re_ cu ~s-~ á1 9ú~1:0 ;é_íh's: é:wvcn i o~ q1íc c~fctir~n- 'In r. ¡in r·. 

tes serfin 'aprobndos 1''p"o'r-1ii- rrocu'rn1tur,1a; :_-( \'- -- ---,'_ 
•• "'' .• >" ¡.,,_:., . 

En caso d~ ~{f;~li¿~!c~r1cl liac!Ói1; lt1i~o~\-:1\Íri11cir ;ixhor· 
/·"· - ~ - -..:· 

tar~ a las partcs:para'quc'_1icslgncnconio;frb'ltro:;,.1n·11rocu-
" .• - • . ' .• . .·• -. • - - . ' " ' • ' . . ~ ' • - . - l' - .• -' • 

ra du r.t a ."-: ~a-~a __ :~-~-1
7

_~-~~i~~-~j·~-~ !'.·~~i)·~ ~·6)~ {~~;1n';- ··y~'.- P:i··r~~·: ~--~ 1\ ~-~- ~ o''\1 J . n~ .. 

aceptar las pa;~t~~ ~~ '~'rbH~ajc se dcjnrfo-n :;o lvo r.1n; dor•1)-
, ;_• . ' '. 

chos. 

El proc_edimicn-to conci_l-1a_LorJo como .se _"obsurv~ u:; ~;umn-
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rísimo sin mayores complicaciones '.para hs,.,partes ya que se 

basa en una pronta y expedita impar't.ici6n d.e jusUcia. 

,,· 

;~\' . 
·~ . ,.-:.,-· 

4. 4. REPERCUSIONES SOCIALES CON MOTIVO 'llE LAS· REFORMAS 
,;, ' . . \:~·'.~·~~~y;·~ ;':~'.·'i :;·· _;;.~ '! .:. :··_ · .. ·.. • •· ... · ·. 

Se ha hablado en forma 'rei tÚada' de l~; Í~r~;t.ancia que 
;>.. ;,~-v' • •',¡~;- " "~ ". 

tiene el derecho a la viyi,e~da,:oi;d.t:!l,iprobiem{que represen:: 

ta, pero es del conocimientó},lle'.todo_s 9~,c;~1 1'~·~º~.1~mi1,,de vi-

:::::: ::, :: ;:: :;;;11:1@t ;~J}!'~f f~:~~¡~¡~¡I~tt~:i~ ii'.:= 
que existen ;-.~t-~os' f~~Ü~e~~l~;¿.!]c¡t~-,~~lllb~~~-n?hai{':-~~~~~cú;ti';io 
entre 

'los.·c·u'·.··a'.-.1-.e".'s< ,:.,,,,.,, __ .,. _,,,--,:;., ,- · _ .. -"'.;,e;,~'·''•'<' <:·:0-;-:• 
est~n: •" ' - · ,,,, , ___ ,,-,. :;:: ;;/, :;:•· 

- El r&pido ~-re~i~i-~nio 'dl!m~·9¡:;4:f-~co d:l ÍiistrÚo Fede::-
. ,.::..:·: i',:;' ~ ·;:/C· _ 

_ ::~~ d1stri'rn1¿'.n ~~'/{pob'iac~ón;' 
- Ma,la disir1b'u~\6~ 'de\11 r,iqueia. - .. ,_ 

- El exéeso de dé~~-;;da,J;~;Óca _:Óf~rta ele vivienda. 

- Los 

- Lcis 

bajos ingres§<económicos:,-· r > 
a umerit~s ;~xbf:lli i:a'iítes ''cté '1 as'; reri tas. 

son·'~;~;'gci~r~y;~~s,':r~;l,~v-an:~~ que han rcpercutJ. 
.. ·.~ ·. - ;.·· ·, •. - ' \' ,• - ' . - ' ";,>. ,· :: ; .·"¡._.;: ': .•.. '..,:: •. ' :". " ~ .. -

Estos 

do de manera signffÍcativ'á. en 'nuestro, pals; Y:c~mo es .del CQ 

nocimiento de ~~~6s ~l ~ri~~~ factdr_~e:hri/origihaé!o por el 

alto, índice de nat~lldad,''.~sf c~mo l~ e~igración de la pobl,!!. 
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ci6n rural hacia las grandes ciudades, en este caso México, 

en busca de trabajo y un mejor nivel de vida, dando origen -

está situacl6na que ·se ~en los d.emás factores, ya que al 

existir escase~ de vivf~~dá dentr~ del Distrito Fedérál y e!! 

. contrándose.~1 'c~st~ deÍist'{ ~º~ .eri,ci~a ~e 1~~~,b~jos:fiigr~-­
sos econ 6mfcos /da· 'é:oma; ~eiu 1 ~á do', á 'inª 1a ¿d is S1 b'~c1 órí :C!e .i ª· 
riqueza;.y'de la,~obla,~lón hacia las zonas: p~ri7~~icas de la 

ciudad,; i~ qJe. há~ri;:~~l~~·dÓ uri.'9.~~ve d~·~~·~~¡·J'r¡·~iii no sólo -

social sin~· t'~í~bi~~;·eé~n6~i'c'ó: . ,} ·•• · '· ' ' ::; /·''< ,:: .· 

.·Los facf·d~~{; :;J~'.e~:;r~~~Íóna~'.~;·:hH.B1;f;~·~~~º ~~f)a: v.i-

f
v.ª1 cene di a6· .. n s.·vc1:·ce.,ºn·e{s.•aHc~'o~y1'1.ad:é•I; cc¡:oi\orn~;a(ur'naa ~~~~~-s i,d~i.·fa~Y~~·:f·,fruy5';~sa.t 1 s·- -' 

. · · · .. ,. · . · " . · .. \~/ 1 ~;en~:../6·~·F;-i~~~ .. ~.~.r~d,... iª, 
educa el ón y además de se·r·un factor' ln;~gr'adódde:·,¡ a",famn i a' 

por lo.qu~ ~.e ~0%6 ,;co~~;ur·:~1 e.~~~~º···~1·~~,~1::3~~.}~;dJ~'.f(ci{_1'~?-. 
social, a«:que:·.sVblén •es' .. cTe.rto:ila. habitaci6n:,'es',una"•:'de•'O'·las: .. 

··,. . : : ··,'::·~;<0< ·'..;,/ ,;_::~ ::.:; .<f-:~<>~~:~'~:i:-j.:::;.~~;"f:' ~~-¡-::~:, ·~<::..:-'::~:-'t'..1-~º:~~{f~~·~-?:f;~~:::;~->; :<"t .. )'." l<:::.:~,:,::. < .. .-. ·. -'. -
ga ran t fas.· y .. derechos' de,. primera·~: Íleces i dad/que;' ra:: Const i tu~'.:~ .. 

. . ·- '·:;·¡ · .. - -;: ; .. .,u: . ~~ .. :,~. · .. : .. -· '' ·{:.;·~ ... _: .''./""':~ ~:;·~.·.~ ' '!:·»:·;)_;.:: '/~~:( ·.:'.·'1} ... :'.:; .•. : 
c i 6n Pol f ti ca •. se:Haia en: su a rt f culo• 4 º;<al/establecer, qu?. to 
da. fa mi 1 i a \i ~~e'~é;i~~~:i:';{;¡'¡·;;~f~·út~~~,;~~;{:~~·~,/¡;~~~·'~'~'~~~:::;' dk~ 
e o rosa. ~:·._';": ·: .: ·!:·· ;\;.·: · ... -¡. !~:.'.-~ ~<. .. _. ~~·.:;~ '· ·"·:~ :-· ~-~?:: ·:~ ·: ;.:·-~:: -.~-~1 ;~;.'_\~:~~;J·/~~- ·-~ -,;. .I'::. 

' · . ..-.- .. -· ·,'.···.· '~-;__~~,~ ;,.'; "«·:·>.· ~;·~:~:<·.-,,_,, ,-.~ .. ·.:~;.' ... :···~ "~<'• 

s:r::ªd!s1J;f ;:k~r~ f:~·.;. :::;::::.:rd:~·· :::~~:~~:{;::d1.~n té . 
• •• ,·' ",. ·"' ., <", , • •; 1 , -'. ,',: ,'\ •• : .... ,~... ; ,,:. o; ·. -.... ·; •., •,~ . •): • '. 

problema' no.'sólo.".de •la·:viviénda.'sino"al:'arrendamiento; 'ló 

una 

que ha. dado ~~i~~~ ~.·u~a ~~rie;~éÍe :reformas':y•~odl f.icaciones 

a diversos ordenam'i~-~nd~ jurfdi~_os/con .~a'. fin'.a~l~~;d :~e est_a . - '" ,, 



111 

blecer un equilibrio entre las partes que integran la rela-­

ci6n jurfdica de arrendandento~. 

La Procur~dúrf/\ectera1' de Prótecci6n al Consumidor ha 

pa rti e i p~do' fa,vb r~b~~m.~~ ~~'.a\. lnt~rv'e~ i;r ~n •. 1.a m.~ teri a ~e ~·~ 
a rrendami en to' 1 ÍimÓbÚ.Í a ri ó'pa'rá ,'cá'sa.:halii iaci 6n''. protegiendo 

- . ' .• , " ... - .. · -· " -~-r ,. , .. , .. ,_ -: . ·', '. , .'.-- .... ,, -~. - .< -. - . :.:·.' ., - . ,. - , ,, , •. • . '· -. • . . 

los derechos. cÍe';i}pohl,aci6n:i~Ciuili.na~i~;.·c;.a'!qJ~. 'á1 .;o,~ete_r. 
: ' ·---~ 

se ésta a lá ,c~mti'.~téiícia .. de :1a:lnstitu'ci6n)'y'eíl';é:'oádyuván--

cia con él ciidiir~.;C~·;ii, :Y;;el, Códi9.oi"ci~~.P.Yp~~di~~e~'1;os Civi­

les para el 'Distrito Fiii~ral~' lá.'(e/.Fed~i:;·1,'.~.~.!·~o~ecCi6ri·.-
ª 1 consumidor ~¿ t'a~ :·~o~'·'~t~d~ /rl~o~j .. •,:;;¡z· 

Como .'sé' h:-;is~;~~~·~·'ha'~' ~·ido>~{~~rs:~:: 1 ~·s 

;j;¡:t~~;~r;r~~~Iilf f f.Ji!iJt~~~i~~f f t~tll1t~!i;;~:: 
1 º que··· mpé~~ª ª';1 ~s·d·1~~~·s~~.id~e.s it .56~.Kg'.~~~i.~ri,,.r :~1gunas 
de ésta's consid.ero. que,afe.ctan a.na· población'.inquiJ.inar .. ia ·~ 

: :s d::~: f:: '.:e:;:{e~~r:.:~:t1r~;~;¿~;:~~·~vt:".~~¡~frl1~:~~c~:- ~·. 
conÍ:ratant;; ·º·a algÜien'eni~~rticular:.'si~~{~·uiía•mása { ~at~ 

: : .. ·, ' -~·- , . .\" ':.- .. ·.,_ ~ ,. ~·.·· -;, 

gor, ª de iJersonil s 'q'u~·A.;1 é_i/r'a~ ün \ontrát:ó·¡· 1,a· 9u:e··;¡alia º ri; 

gen a que és't~s· fÍier~~ obligatorias y:ec\u'fr~i:1'vas pa01"~71 as -

partes, ahor~' bien c'on t~;es refo~mas, á la;l~y en .cué;Ú6n 

se ve afectada en su aplicabilidad·y á s·us· p·r;~·ci.pi_os reeto:. 
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res de protecci6n y tutela a la poblaci6n arrendataria, lo -

que provoca u~ desequilibrio en cuanto hace ~ la, justicia s~ 

cial. 
·:_.·. 

Respecto· a , 1 ~ an teri o~ ,co'íi.s lde~o~que}l ·· l ~g i ~J~dor de-- . 

: ; :c ~::e :r;~::::;·~r:?~~ 1 ~:~:·~:!·c;;:f :":f J~d~·::~tf~L~}1~1: º•~·.~· · 
quitan algunos de;sll'~ d:r,ecti'~s'; .~~Jánd~\1afpoiestad á1 ·~rrerr 
darfor de :~on~e~ir./'~u~~l~'ji'~i; en ~Í;~Ü~os:'a~pectos•de' lá r~ · 

:::: :~ :: :'f ::·;¡;.;¡¡¡~~-·~1f :::fü ~~f {fi!t~'';;~:~:;;¡,¡, ~:. 
y toinar en ~J~~t~;l~·:labor'icl~e ái 'respectihiá' desarroll,ad~ .. 

l ª p rocú rad~·;1.a,~;: ~i.r?.· ~f~··.~s.t:a- :~~~iªYJ.~~:~·i~~,·€:~T!~~~·:·;i:p:=·~. 
tencta en~afre'nda'mtento, ya que dichaÍnstituc.iilrÍ ha sido.un 

elemento <=1~~e\cie1:~es~~·rd11;iI;;¿~i:a·if>;: ~: í:/X : 
·.:.:; ;:_.;- :~'.:'.··.,:~/:.~ :::'.~:.;:'.,'··.~ :,._.,_ .. ;_:t_:_;,.:J.,·:.>" ····:,·,;j·· .. <. 
¡'·.: ·.5\ '-~;-.· f~'j ;')''· \·\ ,·:.~,: .·.'" .:~' ": .: 

4.4.1. REPERCUSIO~E~'.oi:~·~~;~~~ P;~Ncf{~~' ~;·S;A ~~ONOMICO 
"· ·.. ·:~:~: i'(.:.~-.· r:c: ,':.)"~('::.,/: ;· ~'.~.·.i~.:,.~.::.v: ::::.t; --_,-;~ ,··., ... :: ;.~:·. · ·" 1

;: ••.• 

--__ : -,, .. -., .. -· . · ... - ~ . ' - -_ " _ :/:-(: . : . •, -'--<~-~·:· . ,-'.-~~ 
El sis tema' e,c?n6mi co '.~ctu~ l;ennues tro paf sexperimen ta 

: :,: ::'.::: ;f 1~~t~¡~~~'~;f~¡~~¡¡i~f~~'~¡~,1~;~;;~;;:,;::~ 
do no sólo enéste.climbito'·sinó'.en::·,el>social·i•.liis;,cu'ales per-

, .. _.. ·:::-. -.~:({ ~.-_,·._:\~":;~~:-.·:~-. ~.:;:: :<-\:_; :,: _\~:::;'.··~~·;;:_;'.~ .::_/(~·-··-::-.: :: :.' :·:·: \.,,··.>.- -~-:~.:: .. :··. 1.1,·-.-::· :,-< , -. .-.. . :.: ·. ·- . -
ju di can:• a' la· scici e.da d·J a;, cual : po~tu l a\c ri;ic i entes: requerimi e!l 

tos y busc:a ¿?1Jcianes o.rºYtunas\·,~·efi~aces ª: i-o·s ll~~1:>1 emas. 

que afecta a ~us dei:ec~iís ~.' i~ter~~~s. 

Respecto a1'es.tÚ~·;(l 'd~·~st1(pu.nto señalar/! algunos.de -
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los factores que intervienen en el sistema econ6mico que han 

repercutido" en el arrendamient~ inmobiliario para casa-habi­

taci6n con motivo de 1;~ relorrnas; Js bien.sabi~-~ P.ºttcidos 

que en la a'ctualidad's'i:vi~~·Urla cr1sis.,~co~5-n1iia! qÜe a~uej~ 

ª todos 1 ~s)1('}\~-s :Y.n~ici"°~~~~i;s,;,~_1Ú{~ª.L;:g~,eX::~~t·~~-"S~---
cueric 1 a 1 a. di se repanc i ~-· en t~e. h ·c~pa~idad •econ6mi ca ;del, i.n-

greso, fa mi 1 i'~ ~(: y.i1 ~s.·pre.¿'i Js ~:~/]~·:;;~~;. ~ib~ri: ·~,~·~¿rse ~~ r: -

el a rrendamién i_ci;\1 Ó/qué" .. h'ac'é ~éfr~.i~'ci á·,.¿{ excesó•·'de:c:ie~an­
da y_lapoca ofér.t~:(l'~i~1~i~'hil~\ las"-~erniarie~t¡'{:presiones y 

•" ··~- e:.:·,•• ,;, •'.:. ! : ; ::,._·:,; >' ~-:•' !/ 
los precio"s''.exO"rbit<i"Íites• de :lasi""rentas;:::_:· •:·. :/' · · · · 

'::·- ,.; -<~,<~(:>-.,~-··<v.- ~~-·):_-;...:_·:\· .. _,_.· ''" ~ ,.L: ,·~- , ·~·,;_: 

El· factor.econ6mi~.~ revisté Ú~a:;~ingular•lrnportancia 
.. -... - ._, .. , ... ,_, ... ;'! ,. '. ,-;:_-:::~{ .. :·e·.\ .. :·,~~";,-;;',< . .--_.·>•:•·.,-: /i.,/~i.':~ '·· -· ·• -

que es. pr~p?nderante •encl aisocjeda~, ya: ~ue de éste d~p~nde 

::·::: ·ti~:!};~?~~~;¡tt!'}E·~l~-;.~f i~mi{~f ~f~:~i.1~f. :~ 
-~:·-.. ,-n ',·· ' r ~ ,,.;· ~:_· ~ --~·:<; ~ : '<> 

Crisis econ6iTiica ~>o'.r:~f'alto costo de'l!stas y,para el /caso 

de tomarla e~ a rrend,amt'enf'~ ;:;~~-~ 1°~eori'a ¡·~'~\ond'i"~Íones '.:ie>-

::: ¡'::: 1 ~·-::~!u: 1 ~-~::~! :~'.:rt:,~::~~t:j~~~ ~:1~~f ;;t;i~i·':: f f: ~~~:::~}e-~~ 
~ .. ,.·,~::··""~ :> r"'·-~--:·:? ":" :;_·.<:,,.,_.~:'.··:¡·;;~·--·- .:· .. ·-. -~·., ... _. 

que ·Úpen<l'e: de ún. sa h r1 o •y. sus: f rogresos por.:_1 o,;tanto. son -~· 
muy bajas, - ~:;,~;.':.~ ,,:_. :,.,\:~; .·. ;., )~.'.:·.;,F·::-.... ,;> .. -

.: ., -·:;. _:~·-1: ;~:.{1!-<·'./'~, ¡;::' 

Ahora bie·n~ ~~,.'.lo qÚe res:P,ect~_,.~' l'as ;~e·p~ré~~ione~·-· ec.!! 

nOmicas- con motiv;de' las r'efÓrmas'ac1:ua1e's", cÓnsiélero como 
. . • . . --~~ ·-•. :•:- - .>¡... _., > ~- ,;. -

lo señáli! en. el capfiulo ántérió'r :punt0:3:5~ que' hace refe--

rencia al mllnto.dé la' rénta;'io que ~ignifita que el arrend.!!. 
, '.. :.. : ··:··, . "·-: .. · ' 
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dor fijar& la misma, ;fn considerar el estado ~ísico .del in­

mueble, y.la .ubi.caci.ón e 'impondrá inclÚso.ai'gunas obligacio-· 

nes que le benefici<!íl:; •situacfón·que·dejarli:en 'ciesven~aja. al 
.. ' .. ·, --. ' ' . -·· - ·'' '· ,,_ ·' , .. \ •' ' " - ··.· - . ··::..,~ " ' ' 

arrenda ta~fó. :fa' que .·l~ s 're fo ~mas':no~ eÚableC:efl un porcl!nta-

::. ·: ::;:, :;:':i:ºifü;,~:·~;fü~,;Ii*;1,l'~M:?;rt:.¡2· ::· 
para 1 os c~.~t1~ata.",.~~:s sobre' todo se désprotege i ~ 1 ~s ·•el ases. 

débf 1 es 1 º que Pºd'"'ª ;·~·r~~/.~~~A1~~,~~-'ª ... ¡~tu;~·;; reanudaridÓ 

en abuso~ ~ori'¿~~y~í:'1~·~üi 1 ino ;·· ·. ,· '/ ~; ;;{ :< 
.):" ,:.~.::~. -;:·;';_: ';::.:~-.' ,._,-• '.,-; 

·El. Est.ad~,;ha,~ropÜesto dfvers'ór es'tudl~·~· en· 

:::· :::· ,::::;.:·¡i~:;~'°Ir.g:;·;~;.: .. ;;:~¡;;j~:\'Jt·:~.:~, ;: ~· . 
su fi efe rite dotar;;de vi v.~ enda'a ,toda Ja ~obl,acf 6n~; ést~. no· es 

:: . '::·:;:f .·~[{1:1\!1,~~·ti:lf~!r~:!~:tir :f f :~~zl!:~fü\:r 
en re he i 6n .. :.a ·:los :.f n·g re sos· queise ;perc f ben oen\l a .• a·c tua 1 f dad. 

r,. '. •1. . '-~ ~' ",:~.~~:~·.:/·'.J:~~' ;~~ .- ... :;~: . .- .. ~:,. :. ···. ' .. ---.-- ·, ~~-~:~. ,~!- !((':'-[.i~"', ::~:):.. . .. . . . . ' 
para poder ·sati.sfacer las<'•necesida~es/i.ríme.dfat~s· de la; pobla . 

e f ón : t~d~~· l\~~ ·~~v~/:s·: s~r:1·~~~~ri"¡¡~{;ri-t ~~\;.¡ lr ~;~qtif s.i e i o: 
de una vf~f~:nda' ci'i~l~.} ~.~~J'ro~~ ;.< .>y;• ;r: :•'. -,,,, .: ' 

""i<"r·)::~~~''"" ~~: • ·~·~;:-·'¡:~ }~ ... ::·· __ ; 
--,:· L ;~·:) ~ :.~·:>: :··;~: <,:, . ; -

4.4.2. REPEllClJSIONES DESDE:Ei PÚN'rÓ DE VISTA.JURIDICO . 
<,~::_:~.F·;·>·.- '..,, , ___ ... ·,.~, .:: _ ~<,_:·_.:-:::,~ . ·::~ ...... 

Por lo que re'~p~c'ta~ú estúdi"o· d'e esi~ puÍ1fo :y como se 

ha observado a•travl!s del desarroÚo de este''tr'ábaJo, se han 

señalado diversas reformas que inodiffC:an- faélicionan a dive.!: 
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sos ordenamientos j~rfdicos asf como a la propia Ley Federal 

de Protección al ·consumidor','debiendo. recordar que .1a·.Constj, 

tuci6n establece las facu{tades y atribuci~~es a esa. lnstit)! 

ci6n para que ª. través de. sU propia o't reéci~n de ;~~r:~n~ainf~,!! 
to 11 eve a . cabo 1 as' func tó,n.es\canf~ri ~as ~en;'es.ta(ma te ria~ . 

': .... , ·.''«:·,, .:: 

Las refor~ás {que}di ~.ron'.ri rlge\i/pa~a:'qu e' la P ~ocú r~du rf a· 

Federa 1 . del. Consumid'ci~ yJ./i'e~~· i'.ci°mpet;:~c i a: en ;(5ii'ntos de . - ~. 
arrendainie~tdOiíJ~¡.¿~ las publicadas 'eL1 defebrero de 1985, 

ya que en es~.m~~~\~t~'1/~~-b~~ciÓ·/·~~·;lnda{~·rl~a~;c~~}ri;~nta-

ba un pcr.oobn•· •. 1:lmo.ªs>qs';uies'····m·:ores's.ud'e~.t.ae'bs}e;.·m~.e1ºsfmido···~.~ma.ªñ.so).~·ª .• :.·~t.ªa,ml:ee.'ns.te agudo y ,se ~.· 
agrav6 i:Céc ~e ·''';i·• .".e_fít~~Ü/s.úr-.-
9 i eran como .~~:~;·n~,~~s~d~«1.:~~ ·t~tel ar ;~~proteger 1 ós derechos· 

; .. ·· :-\· - "• ;.·-~ ~--· -·;-,, -·· .~.,---.;-.-.;.- .. ~'·;;-~ ,-,:·, ·~ 

de los arr:endaÚrios)ál miilno.:tiempo de.armonfzarsus dere--. 

chos frente 11:;16~·i~~~ .•. ·º1Id.:.~r ....•. e ... ::s:,;~~ons····e .. :.·.g···· .• ··~.·.·.i··.·.·.·.· .. ·.r.· ~·ri·.;: rÚa'cúií' fú'r1 

dica con equidad:• •. •· · ... ··.•.·•.·.·.· ...... :t:>" .. :":··· ·•".· · '·:.•.·.',:<;~.. · .. ··.·.· ... • •. 
·~·: '~/···_, i:.~,:: 

Asimismo; el propio.Tribunal dé JusÚ¿i~ 'del oist~it'o -
• ·•"•;•'<e', ,J·?~ .,• 'Ni:;.¡~; ,',:.:'_:: { • • ',:-'.' ~ -"'',~ :;. :•, 

Federa 1 , pa'r/acelera r,_ la.a<fmi ni~t~aci6n 'de\JÜsti'ci á y ;'dcbi -

::::,:::;~¡~~~~ii~~~~f t~f !~~{i~f iff f tBf :~tl~~!:[¡~:;: .. 
respectivos\'•.;.·.·.·• .. ; ... ·•·.: .. :.·_;· .. '·:: .. :.·•.· .. ·.· .. ·.(:_",• .. '!': . ·.••·. ~'. ' .•. •~· .. •.:_ .. ;·; '' . ··· >>> ;:'.'.~:Y-~: 

estas reformas'; ya que\ias cfrcunstánciás;!sociales dé ese m.Q. 

mento imponlan\a~~cesidatde,~enov~r l/\~gisÍaci6n civil 
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al elevar el legislador tales disposiciones a la categorla -

de orden pOblic·o e interés social, lo que significa que .. las 

partes no pueéle'n aparta .. r,'las en las relacion'es 'cori'tractuales', 

estableciéndÓse,latmi~mas ~orno obli~~to~ia~,casf. como deC!!, 

tructurara laProcürad~r1a .Y'c~eat:ú'rl~ árca<~~P.~~.1~1 izad~ -

en materia de arrendamiento de inmuétiles','éómo :la Dir'cí:ci611 

Genera 1, ;a'~t{'e~:ta:~;Íe~~iaJi~s'\i~~~·~f? ~·:; ;td~;;,< l i~~:~mien~ 

:::.: .:·::: ·;r;}:~¡~;;~EH:f 21í~:::;;Itt~r ¡:~'!f j t ~~::,~::.· 
a la clase max~r:i;i~~ia;'•, ' ;~\: > ;/ .··.··. j 

To.dos l' ;.,e; i~~~ 
'.'i::·: ... 

nen las·· 
,\_. ... 

disposicio'lles Jur!dicás a 
en 

al 

Pro cu raduH á 'Federal/de :~~ot~cci 6~< al ,.;Cons~midot:' en 'materia· 

de· arre~:d:~i(~~~·~~·/frf ~'í} .. 1yr {~~:·~ .. i~~·;·¿:~·ª.::~ª •. b.·:x~~~i.'.:6'~':c· ( ';····· 
;_ .. -···. - . . .. ·. . ' ' _':":,}, 

la S· repercus i on~s:ju dd i cas qÜéi~ fectarí,'a il a po~l ac i. 6n 

i nqui 1 i ó~· ~ia; ·5;~ ,•.~'a ';~·n'.~á~gJª; ~·e~idi~ry·;'.1 ~·/~:;-9·~.~~·~.'.J}lrl di -- ·· 

cas que perten~c~~ ~ l~'materia;'deúr~ndaníienl:h;~ta\ es .el 

caso de la pr6rroga' iegal; ücil:a.'reconduc'ci6n,.el dÍlrccho ·­

preferencial; y de~ás ~upu~stos que est;abl~ci/~1<Údigo Ci-- · 
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vil en su Cap1t~l~ IV, del Arrendamiento de fincas urbanas -

destinadas a la habitación, de las cuales hicé mención en el 
. ' '" ' ·' , .. · 

·.: .. : . .• ·. ·.:·· ··.•· .. '. , .· •. ·· . r , 
capHul.o .anterior,.en· forma :especHica,en:.cuanto a sus modifj_ 

cae iones y ccÍmentarios0ei(lo's que ,se consideran no s6lo'la -

importánch ju~,:d;-~a; sino' ta~bi:~~ ,¡~~ i~c~~res polHico, 
··< . . -:-·~~.· ' .. ·~-~;. 

econ6mico .Y. socta1': <·. •: ~),/' ,, " 
·. :;~~~--:./ ,.' .. } . . <. . .... 

, Cabe' hace'~tfii~~cú'n ~u·~ ~l ll~\;n·a~éatio el legislador -

:~e:::u.~~·~~;;tfa·~~::'.:_f~:fü{r~:~;·jª·:.~::1::'::::;·~.:~··;:;:: ·~:.·.·:r~ 
curadurfa/que '1 ncill'so ·~-~ ~iis'tant'e;d~·~sertín ~rg~ni smo'adn;i­

n 1 s tra ti vó' háb 1a·:~esempeft,ado ,:~·e:'.máne;~: sil tifaii~ori a' 5~: 1 nter 

;:::: ': ';:. ~)¡;f; j{~tit!~lt~~.~~j~ht~ffi~~.:~i~~ii?~1 :~ 
juri sdic~i. º.··.~ ..• ª.-.-.. r._r ·._··.!:,· '········· ' ,':,/<' .•.. !;·' ;-\··· ' :,>.' '(• ..... _ ·-·: ... ·;' ;: ~-· · ~!( \~·:: ..-:¡:·~ .. '~ ~:,:·· -.;~~f:).L<:'.~~;.~~: .. ·:.v}\ .. ··· · 

Es. de,o,bs~~var~e que estás'reformas';traeii'·c(iri11i repércú.::. 

si 6n •la. desv~~taj·~;'_d,~l arr:~n·d;ta?i~ ii' reri~'é ~1~'fr·:~n~ador :" a 1 

cel eb·r~rs~\!'n'i~~-~·~.t.~;~;'á~}r~i~c ~·6~; J ú'r~\1'\ ~'i';: ';~i;;'~u'e ~Leé!á. -
-,l' •\o'.'°•'• ~ -,'J A>.'f ', ' .• ~· 1 ; <,'..,.:!'• :/:•;:<':'•'.•' 1;;, .-:·,.¡_,/.•;k, 

: ~ . : ::: ;::-f .•~!:'. :ti:":::i::~:º ::ªf ·~~;~·~;r~~~:·[~:·~·~f 1·j-~-~~:~:~·:1 ·::s ~·: 
content<> i c1·~~i~-~\~e·c~i~~~··i~·; ~\~~ü1r;~~·.?~LfZrí .~c:.i;f 1ª .• ·.a1 aux1 
lto y Prºt~c~iórí'•ci'.;\~· Prócurá<tu'r,ta'rára':jií:iC!er':ritso1ve·;.. sus 
confl tctós:• :0; •',;;''.' ·-·~• '. •;;: · (;;, "'· ·:"'; •t ;; ', • 

En rel a~i 6~ a; l; a~\e~·i~y e~-- P(!rt;¡ ninte ~~ti\~ nuevamen-
·-;;;,'- -~ 

te de compe_téncia, fa~~lta'.ie~:y ~t~ibu~t~-~e~ a la ~rocuradu-
da Fed~ral de Proteccd~ al Consu~i'd~r. con la finalidad de 
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que ~sta siga funcionando a nivel conciliatorio, como un or­

ganismo administrativo de carlicter eminentemente social para 

apoyar a l~ clase débil e 
. ,.1' 

'.>< :-,.; 
,~·'" 

Como. se .ha_:_ºb,se:v~do i't.ra,~~~r?r}· .. j~s~r::.~1L() aé·.es te·C~ 
pftulci. la. importanciii\que.réitiste ·e1 :probl.erna·.·,del;ar~e'~.Ja~ -

·-f,· • - e_ •.·;' - ~¡_' '. ' 

miento de la.viviendá;fambi~n~:s C,orive~.·11!rite.i::onte~!i1,arl.o -

desde el puntocÚ ~istapo'iftico; ~·para,ín~:Yor'éomp.rl!~si,6n.-. 
señal aré la' ;d~fi h f ció~ a\que -iúice llleiú: Í 6n .GuÚ 1 eriíió Ca tia ne"-•. 

---·~·:~~·:._;' ·¡;.:.. .-::.··,.·. ;.~~~-:.;;'.~' "-·.:!.:.-:.\_~;.:..J.o.-.. ~, ~ -
11 as;•: "po lfti<:o· es}l o per'ten~dt eri te a'( 111/pol.H icil \como; arte 

de gob i ern·~. / p~·.~;~·~tiit:e;Ít_(~~'.·~~n~;a:l;" .·.~4 l'.' ~;'..~~: ·;'··'';~·?' 

::::: :::(1A'.:i!J~1lf i~~~Jf ¡J§J1~JJj!~:~[t~~~~~J¡~~::, ~ • 
rando uria polftica''moderna 'qué'.recon°'zca 1a· supremaéfa del -

:::::: ::::J:~~f t~f f lJii~4~~~~~I~J~:~Ii~~~l~{~tít1;::: 
El gob~.e.rn~: ti~;'µUJ~:~·~·én~~sis en Íá'.pf6bl~mli(ica a.~tual 

del desarrcil 1 ó .úrtii~:~:~·e:'v i v'f ~,;~~·,~~~ .. se 'deriva del pa tr6n -

territorta('disp~·~~¿ .Y.cé~traliz~º~~ji que'>h~sta momento -

(4) 

·:_: . 

.. Cabanellas, Guillermo. ~ic~;onar;b i~ O~~echo Ú~u~Í, Tomo ll!, 
!la. ea.'; Ed. Heliasta, S.R.L. ,·Buenos Aires, Argentina, 1976. 
p. 468. . . 
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ha sido insuficiente satisfacer a toda la población, ya que 

el fuctor de crecimiento demográfico ha contr~buido a una -­

lenta sátisfacci6n 'de n.ecesiÚde.s 'a: l'a'p.·oblac_i6n inquilina-­

ria.· 

La pollti~a'de,desiir1i;;:.Íb·u~bá~-o ~a,plant¿.;d~ una mejor 

util izaciÚ de ·la''i'nfr~estru{t~ra ~-xisÚ~t~ y' el aprovecha-­

mi en to de.l p'otenc ía.l ;d::i'i~~'~··a:u~F~a Svis; a :1a:~ ~/ conyes--
: n ,: :.:..':; ·'· • ·~.~ ·• .• :·;:: " - <'• . 

tionadas, alcanza~do'u'~de~a'ri'olJ0 1'urbanÓ 'má~'<equilibrado eri 

el territor.io y ¡Íarii'tene'~ un 1 ínéjor'.'a'~ro~;echa1~iento dcí' sue­

lo urbano y ia:i1Ú'~;a,~~~ructirri q~e se''rifi~re'•a\ transp~~te••· 
colectivo, y e¿·P~.~i ·~s ;abl~i-to~"; ;·p;o1~~~e:~ ;'Í,~ f~j~~ l:~i ~a~l 6n -

de sectó~.es l•rf~áJo.:y }oéja/:.i:·~.' ~; 
2

' ,;·',;• .' • " 

. ,·-.:o,,,:·· ·,.';-··. ·: ·.:.: __ , ~_.:_:. :~::::: ,;: ~ _ _;--;:.· .. ~:. : \ _:.;';-~ ··,.'_,,-·>'' 
La péÍl ttiéa :detviv.ienda forna en cuenta· lasc'circunstan--. 

:: :: .:: ':'.:' :;;}¿:::;:;'.í~~¡~~lJ;¡~'J~¡J¡if rf 1~$~~;1g:;~• 
tal ice los objetivos de.apoyar:.lá. supera'ci6n::dei"líis'caren~·--· 

-_-: . <··,:.- <<} ':;~~', .. :Y-~?~--:·\(~-~··)::: :1i:>·ü:~ ;)-,L :• :-!('.:'."'!·:·_?,~:.>~~~~:\< ~,:;:~··'. ~.1~~: '\,:'.~" ?.;:~'-: .º·. 

cias en matéria de:viv.ienda· u'rbari'a::y ,·rurál·/a·':fravés'.de· la 

ación di recta. pab1 ic·a;:,:;,~ºcur~,~~;t~1 ;%,~·n~%.W~;·~,~\ii~;~:1ª!l·. · 
da. su pe di ta dá a: 1 Ós, factores'.'ecii'l16mi céi'S';/;'siíaa'1es médi ante 

las acciones pÓb1ic~~;:~;'i~~dt~}'so~~a1'c5¡·.'> ., ,>'', 
,-. ., -.·;·,;; ·•;\->y-~, .... ;,,_:o·",- .-.~; ---~··.~-.;;;:e~·~·,·, 

La. co~strucé-fori\~~ :,/ivÍt:i~d~'; ~~na'do con lá;crisi s qúe -

a qU eja a C tua 1 menté •a ;~S t~ paf S, ;; cla··~ co~i'o:.r~'~ÍJÚ;~ dcÍ"un al to . - ~ 
• . . • . " . ' • ' --· ~ '." ,. • • • .. '' . .- . --- " _,... . ' . l. '. .·e, . . ..:, 

costo a los n1ateriale!(/'.elcnient~s,d~'.i:ons'truci:iÚlos cua--

lcs se han eleva~~ des~;~pb,rcio~adi~::n~'t;'Ba~~~n.conse- -

cuencia un 'alto' cos,to a'1a·v1·v·i~n·d¡', 
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En relaci6n a lo anterior considero con~enicnte como lo 

señaH en el punto 4.4 .. 1. de e.ste capftulo que serfa conve-­

niente que el 'i:JecuÚ~o Fed~ra{:cr~ar; foc~niiv·o:s para .los -
··- :. ·i" ·.·-· .·.' ,-, __ ;·,· ... _ ;, .:· ' '. ... · ... 

inversionistas e~· la i:onst~ucciÍIÓ :de'vfviendá~ en:ar1;enda- -
• ' '. •. " :. :· '.::; . ;·~- :·;·- -.- - ·i . «·· ·' ' . - ' - . ., . . .- . ' 

miento para. ~atisfacer las·necesfdades primordiales de la po 

bl ac i 6~ · en ~s t•c· ápi~~~ F~ o:d~'~··p·~¿:P~~~:i~~·ari/'~n~ soÍ ~e i !in-
·, . •·,·:·;; : ·:,_; 

pronta y .. eficaz,a.1á'.socie'dad)ya que dfa' ª'.día'1á••••poblacilin 

crece y r¡q~\~~k·~~.i¡~;,~~~;'. u.~ª ·~~c~~·ld~d•bft'~~ca é~o10 lo es 

el tener un.t~~h~ en 
:;'./.-:::·:.'. . : .,.'~·>> 

.:·:·:-:: "·,:~~~- ·,·:-/.' 
;<''' ;:.·. 

4.5. úué1A~1ÓÑ ~E LA~ RÉ.FO.RMAs ANTEssi:llÁÚoAs 

Las reformas:·.i~ÚÚi'd¿' .. j~l io.'ile 1993 ,·se reformaron, 

ad i e ion a ron )•ise:derog~~oll di ve'~sas di sposi el ones. deÍ. CÍidi go 

::::: '}::'~~~!f~*i~~}i'~¡r,i:;;~;¡¡~:g:\.;;i:fü'"°. F '' 

Mediante;estils';,dispo~icionés sefv~lvier°:nJ:i1 ;modifi~ar .-

::::;:::,;:i~¡~5~~~itil);il~f ~1:~1~fül~¡º;1~~~j{l}td~:¡:: •: 
23 .. de septiembre/de:;1993, cuYa vigencia inic.ia,a,los,90 d1as 
pos teri or~s /s~\;~J~~,'1~~~,i~'~ '.'; '. í· ''·: J iY ; .·: '.:' 

"~·~ ··::,·"!'/.;:>~:. ~:.~-JJ,:~¡.>:.' ,' .. ~; .. ,~>'-· ~-·._, -\i~< •'.·,:·;,".: , ,···.: .·:<·:º ,,,:·. ;··· 
Los contr~tos 'c~ÍetiradÓs. Cíin .an'térioridad '¡j "lás refor--

mas antes s . .?ñ~l~~á~O~'e ~~~i~á~'por 1as';isp
0
osic{incs ante-­

riormenté E!;t~b1.?cida~: •• s1~n<Í~ :<iu~ las ref~~~~~>á~tuA1cs en-
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traran en vigor el 19 de octubre de 1998, salvo por lo dis-­

puesto por los artfculos transitori~s siguientes:. 

SEGUNDO.-.' Las :disposiciones .d.el presente -
decreto .se aplicarán a. P.artir _deL·19 ·de o.<:_ 
tubre de 1992,: On.icamente·cuando se trate 
de inmueb_les~que:: _\:::c: ·' · 

1. No se encuentren aÚendádos' al 19 de 
octubre-. de .1993 (> :·:. ·. ·',:;-i .: ·':: 

·I 1. Se ·encue~t~~n-~r~endádos a\ lg .de oc­
tubre '.deil993·,,:·siempre'·que·:sean para 
uso,distinto~del;habitaciorial~ o · 

111. su C:ónst~~cció~i~~ª--.n~-~~-ª•~siemílre --
que el ·aviso• de::terminac_iOn sea post.!!_ 
.rior.'.al 19 de.' octubre 'de·-1993, · .. · 

, ' . i, ·'. ' - ~\· '•' •.;:. :~·:~_ -',·/ . ' : . 

Cabe hacer mencfóniqu'e en la''i'raccio'n'11;elltrai-!an los 
<' ' ·.~. •• ~ ·-; -· • ·., -· ~ ' '· -'. :: 

contratos de ~rrendamiento;paraJócal ~~merciál -y:pc:lr l¿ ta!l 

to.las refo_rma's regirin/p~ra ésta'5-;'~~~rti;'cie sti'iublica~­
ci6n, asimismo d~saparece el juic,io es'~e~i~l de, desa~ucio p~ 
ra este· tipo de contratos." 

: .. ' , ' .· ' '. ._ '·. - . 

4.6. COMENTARIOS:A L(LEV FEDERAL:D~ .. PROTECCION ALCONSUMIDOR 

L'a Le{~edera) de Prot~~clO~ al Consumidor,· es Ú~ orde­

namiento qlle'p~~te'~e¿e ~1-.~~~~~h6 social';y•qJe t~~o su 'ori-

:::i :: :o 1 .:t·r~ :~~;~:~~1:f ~J-~~;i~t~h-~ga~~i~~~ :¡;f:~Jf ja·~ e~·:.1 :~~~ 
por lo que'el_J~egisládorante tai'sitllaéiori',se vio precisado 

a intervenir,cone1i~1~ci~)~st-able¿er~~ equjÍibrio, 
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La ley creó nuevas estructuras jurfdicas modificando di 

versas normas de:.1a· legislac:'ión vigente, :dio .• a s.us disposi-­

ciones la categ_orfade·orden :~úb,1 ico e interl!s soc.iiÍl, tia- -

ciéndolas · irre~un.~\~_b¡f~.: . U J' '" .. 
sus di sposi i:i ones'•se ápl ica ráll ~~~f·e~e~f~,;¡~~te .'a cual"­

quiera. ~ÍJe. seari 1 a s'2e\f~~1 éCi da>;én Xtrris:'.¡E!~~~>:C~s tun;I> res. 

prácticas; usos, º.:estfp~l~~idries ,~·~ntráctiiales:"en contrario. 
~-:~:~ (:·'. ·'" -~''.: :::_:,' ::\T-·.~·;;' ·~:, 

Estaley cre6° a' la.iProcuradúrta"Féderal''dél 'Consumidor 

para . p remover./ ~'r~~~~~~-x~;.~~:~,~~¿~~~;~e:;¡i~~·~-~~:~~tri~ s61 o _de 

los consumid~r~s sin'ci'tán;bién·'ci~<1os?arrénciaú'/i"as/.• .. 
•,k,, i~, ~' •• ;:. ~-·~:;"-,'·~·":.:-~,·: • <-;f•" -~ -·-V-;~::~,';.·:!.'• , A' 

:::.:; )i~fl;;¡~;rY/i~;~J~!~!!~:t~~~;f if l{~~f t~(¡t~¡;;;: 
d.e las "administraciones !pública·s fcderal'~";'cstat·a1 :7i ·munici-·~-
_pal .. e~tá~ obl'iri~dos.~1~\~ari~b te~gá:ei~,c~~i~'te~ '(!é 1 p~'ovcéd¡o 

::~::B~}:Jllt~tif :~l~~}i~:¡~¡~~~'.f f tf if ~~~~:?Eg¡¡;:; 
tación "pa'ra' venta. al pObl ico ·.o: cuando o"torguen al consumidor 

e 1 . d~ ~¡c~·6 ~ u sa·~::r~;¡;~~¡;·l e;~ ~·~~·; ~r::t~ .. ·~·q_s i'~t¿m'~ de; f,t i~ínp:o > 
., ' ' • >o ;'•;" ' ~ ". • ' ' ' • '~·~ 1" ; • •'.: ., ' . •• ;•. ':. ;:;. 

compartido .. ·· · ·:.,;:; ;:':·:,, .... ·<:· · 
Conio se h~ ·~b~ri.rvad~ a fra·~·é5·;d~l ~~saf~Ó~lo' d~l .prnsc_ll 

----
te trabajo, la.Leyl~der~l de Protec~0i6n al'°ccuisuinidor ha sJ 
do un organismo creado .. i:on principios proteccio~l~tas y i:utg 
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ladores de las clases mayoritarias desprotegidas e'con6mica-­

mente, aho'ra· bien, han sido diver~as: reformis y modificacio­

nes que se le han hecho a sus di~posi~·iones éon el fin de e!!_ 

tablecer un equilibrio no s61o ~ntreprove~~or;y.consÜmidor, 
sino también entre arrendadó'r~ ;;.~~1l~~t~ri6:/y;;~~n10 -Se;men­

cion6 en este mismo cap1tulo lás r~for~as,':~,i.'res'pec:to~no fu~ 

ron muy benéficas. sin embargo exi ~te~· o'fr'o~;'~~t~<~os qu~ -­

real iza la lnstituci6n que benefician a la· ~o~i~dacL ~ 

Para beneficio de la poblaci6n, la ln~titu:i6'1l' ~a crea-
.' 

do delegaciones en lugares donde los problemas 'se. pres'en'ta'ri ;· 

dotada~ de recursos humanos y materiales sufici~ntes'~ira 

aplicar las acciones que correspondan, los 6rganos dentro·de 

cada delegaci6n estar&n enlazados con las Sub~rocuradur·f;as, 
a fin de evitar triangulaciones y dar una r&pid:a ·r~spue'sú a 

la ciudadanh. 

El prop6sito de lo anterior es alcarizar mayor.efica~ia 
.-, . '·.·· : . 

y acerca'r la acción de la lnstit~c~~ri ~}~º~º~?~s;~,e~t~res -

de la sociedad que demandan su~ servicios, esto\"º implica -

~~~:~~;ifüi~~111i~~1~~{~t~~~~~li~~~~t :r.ii'.~''. 
;.·-_:( :,-::···.··,,;. ' 

Coín 'seiha observado; e~t·~~Í~sl:it~cl,ón~ha: procu~ádo ·des~ 

de siemp e Ún ~~~:~fici!l ·~··la soci~d~d;s·eha ~omen,tadoen --
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forma reiterada que.protege los derechos de la poblaci6~ m~s 

desprotegida,. sin embargo en ·1a pr~ctica lleva a cabo sus -­

funciones tutela dora;_~ prot~éc 1d~1 s ta~ a .todos 1~s,n1 v.el es 

scictoec~riómtcos Con la rtn'~í icla'd'd~ 1lrt~da~ Ün s~rvt~to a la 

· colectt;v;d~d ~-un.~d~; á -1~:.·proteccitln cte•Sus' derechos: 
' i;~,· -~, ' . .',,\. • _, ,.. __ .· ...... - _"; _ •"r:-"· · : ;.:;:;·-. - :;.:., :· -· 

Ei ;p~oiló.si t<l ~~~~-~~~1/Ci{c~ta'· 1 ~.\';es'. P~~~ov~~ l~ 'segud_ 

dad.jurfdic/ .Y.la equfé!ád ~~n ¿ualquier ú'po d1téontrataci6ni 

. brindando' a· 1 a pobi aéi 6~!: una ~tenci ¿ll ~~'pe'd~1i 1za'da y. ~rofe­
s i ona l acorde,a las nece~id~Ú~· d~i mund~~cfu~L 



CONCLUSIONES 

PRIMERA. La· fi!Í~ra j~rfdica del arrendamient~ ha exis­

t1 do desde las l!pÓ¿as: mas' antiguas. ~rig inandosc en torno 

ésta una prob1~~Hié~·~-~uXcÍioH~9a~ a ~~e se .nevara a .cabo 

su reglamentaci6n;·~or'~l 'oer~ch·~ Rómano,/siendo,~sta legi_sl~.· 
ci6n de gra~~in~l~:~~:~;d~~:~·~t-~ri~ d~'ar·r~n~~-~i~;;t~. }~r~ el 

., .:,·.-º;s\:!. , e;. , '\. :~.:,.,!:·. :> ¡ _· ,,,:. -.:...· '"• ·-

Oe rec h O Fr~ncl!s·;>(s~~ilol e, incluso nuestra_'í'e.gis:1·aci6n la 

cual en. s'u'.p~i;;r<c¿~~i~ :;dej: ¡~~ t~~~rd~F~·e~~i:.~·<~~~a~is~-

tas .. sEGlÍNIÍA.· :~1'.'c:óntLE 1~~:~· .. ren:da~i ~;~;téi :~PA::~rí~~- .9~~n 
.· ... ·.- .··--_ ._.· ,-,..· -. _ .. ·-~ _," .. ~'-.'·· .-;::;; ·>\:-. ''.:".\·r~ -_ ~~-> -~--r''ff> :: : " .. ;\:·.·::·'~_>_:~· -, .. ,. ---­

i mportanc 1 a .·en-.nuestra·.:iegislaci6n,•i'ya•qu·e:con apego·,:·a ~"las· 
-_: .:- . : :· ,j;.\,.";J,~}::c'~~;~,o{;_'· .. \:-~_:-.··ye::~¡.. -::~:~:·. :-c:~:-- ./;:<_.;-~\, j(;'. ;·,,.~·· /J'j.- ·\ ·:~. j¡-:·~'. ,·;~·.; >>-... ··,.:_ ;, 

di spos ici one_s.·_que; establ ece;'el. ~6dig~··~-iv.i1,·;1 as;sr,~rt~s: a su·· 

1 i b re. al b.icl ~.1 ~i;~¡·;1·;v :;;~~· •. s u:~~1~fü~i·;g!:Ht1.,~·'&t-~f~~~~}6~ de 
. una relac 16ri,co~¡.~~·¿t~;~l·;.:y: dé' la.funciona 1 i dad>.te6ri ca· y ~ -

. ·'· ', _,;;)'.- .... ,,.. ;,.~-:~;y,. :>~-·_<;:;.~:.:x~·-,~~:;·:::·-'. ;; ; . 
pr.1c ti ca de este: contra to, ,incluso 'lia' '..da do: sol uc i 6n .,'a 1 :·con~ -

~~ ,' -,'>)_,;¿_>: .. ~:},; .. '.-~-'> . ., .. .'~. ,,.,. '· '->-~:~\'..,, 7: 1:,~;'·'¿l'.:?~,:,.~, ·- •'.·--" 
fl i c to. :soC:h 1 que: representad a' eséa sez,::deiv.iv i enda·;o:. · · 

TERCERA.<cL~'i {~i'Z;m~~: ptb;i cadas;• ~~J'¡l i[~j~:ri ~::~·~ic fal . 

:: '

1 

:; ::~m:~:~':·l ;•&fü:~~f ;;~~ite"qfu;;i\l\i',b',:r••·ª¡"d~:a'¡,'.cln.~t:~r(e;¡:a·:r::r.0e::n.:d;a. ~-· ~-· 
su lta do ~na· rel ~c'i 6ÍÍ ·~~Íl tractu~l · ..... ·. . . .. ... . .. . . . . 

·.:.,. 

dor y arrendatario;as( comÓ a'•;la L'eyFederaFd~ P~ot'éccltÍn -

al Consumidor. en mÍlteria' d~ arr·~~dam;·~~·~~ ,inmobiliario, sie,!! 
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do éstas la respuesta a los reclamos y exigencias de la so-­

ciedad ante 1~ falta de una vivienda digna,·asf ·como su escL 

sez, y los·abusos·'desmesürados po~'part~ de '.1~5· arrendadores 

en el i n~~~men ~o el~ 1 ~i· renta'i; .· j . ' 'e,{ 

CUARTA ;1 P'~r\j d;,·qu.~' +i;~c·:'á a .~~s. ref:~~~aL;d~l 21 de -

::::::füi~:~:¡~¡~,\~f i~~~~i~~l1~~:¡!f il~f {i!~¡;: ::-: 
orden ¡iObl i co 7.interés'soci al (qui t4ndole f~cul ta des . ~tr! 

b uc i oni~' :a· :1·~·. r~~~,~~~~~~.r.1 t:'.·F~i~·.~.ª1~-~~}\;c'~f ,~;~m,f,t:º·~;~n,·: ~.~t~ ...• m4·. 
te ria, 'y 1 ej~s de·: b~ne(ici a r',a Ja. pobl ac.i 6n/ i nqui 1 i na.ria .o·." ·, 

de seg'u.i.;;,~a~t~f1.~~d:o:J,'J~!:~~·u;Íi;,1r)r}e:;nr,u~' .•. ·."~ ... ·;cy1i.~~a~'b:d1_;e:Ss,·~.·····J~a>s•.~~,·~.'".·.·.·c;.d0·~.:m_.e····º:·;·~···.ud···e~· d~r~~ chos que antl!riorment¿er¡~ : . .. 'p~o-~ 
tecc ion. ,Y.'.iut~1a:~ 'r.\:.' ;~< <' '•\. •;, ,,;:, .;: -.k;.c;:.:i~'. '':. > 

:::::~r:l;~;;:~l!~1~·1f f :~if 1~r~1lii~r11~~~t~r~t~11:: 
d rf ~ .. fija rse•un>pl azo,.mín imo de,un año; ),i~mpo ·~azo11able pa-·· 

ra la dés~cu·~~~ró~,;~; :b:i~·~·· ~~r~'~ii-~'~d}'i,~·r~~~;~i'i·~~~ié~·d:e é~ 
te a 1 ar;;n~~dd/;' :y,, :: .. :~/ '.•'.· ,;'· '' ; .:'" . ; 

SEXTA; :-.N~··se' Íimitá··~n.;m"p~r-ie i1 pa~.~· de á.renta; .d!. 
. ':, :~ ' 

jándo la potestad "al arbitrio del .arréndádor, )o" q~e podr1a 

suscitar abusiis de su pa~t~, quedando afect~da la poblaci6n 
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arrendatari~. por lo que serla conveniente ~ue se siguiera -

fijando en base a un po~centaje adecuado a Ja~ circunstan- -

etas econ6micas·del p~ls. 

SEPTIMA.: 
1

Pcir lO~tie, re~pe~ta al Úrm\no d~l ·,contrato. 

cons t de ro que debi 6 ,habe~ queda~~.: de. ~nj~ñ,CÍ''obl t g,a torio para 

el arrendador'.V ~0·1~~t·a~t~para:'~1 a·~~end~~ª~~o; y~: que con' 

la introcÍÚ1é~t6'~:de1'Ú}~ase'Í1 s~i~~l'acto en contrarioº' _que­
da en forma po~:esta'f~va;para :elfarr~nda~·g~-d-~;~i'jar el. térml 

:· ' ' . ' , " ' ' , , :~_,,~ . ,. ' 
no del contl"at~;·_y/d&·~~~~~:ª; men~·;\ d~ ~~- j.~~~}· e,~ grave per--

juicio para .e.1,.ar~_j'.i~;1ta;~~~é·;:' '.i~ :>? '/' '"' : >-··• 
OC·TAVA;: la 1 eKpedl et 6n de es.tas. r~ior~.is t~a~ -~omri con-

s e cu ene iª.•-,~~~·,'g .. :~~~Yd~~Xv'.f "}~} ~J,c~fr~.,'?f. ~\~X~~;-d~ ~eti °,-~,~~ d,e J. .• 
poja rl os' de ... ; sus' der:_echos ;·: l ¿,· que ''i ncl ü'so ,_._tráer~ ·como: con se~-' 

. ·''·. ·,"(< ~;,,-~-(_··- .. ·.~~·',_::·:J.::~"}~~·-·,~~·>'.'::~~··_·~.' :,_·_,_l~:~ .~;"}~·:·< " .. '.r?.-
cuenci a un desequi 1 ibri ~;so~ i al- P~r)la s ci rcunstanc_i as,'pol 1 --

ti cas y éco~6~1{~~-,~~;·,as'i~u~-a\';~·vÜ~a1e'ri~~it:~t:é~~,~e;t~~ -

el p~fsi- p~r 10,qúe)de~: h~bies~;'siÚ có~~e~1e.iit:1¡u:;;'_ se'.1110~ 
' '· • - ; .. • -~ "· '"':;. : :¡ .;:'.... • -" :;:._.- ' ~ 

d_ificaran de1 aí:üerdéi:ac tales circunstaÍlcias;qudan'do en'-forma. 

equ111i>-rada , L~ú~; ~;rt:~'~a<~~-~l~i' ~~,º~?~~~~,;~~,~-~~'n allteri º.: 

ridad ya. -~~bl.~n)s~~~º;:fe •. ;'.J·e,1J:~:s.J? e}: _'',' .• ;,~_::e' //. 
NO~E~~ J ;·¡;: reforma rsé: ~1 c6di \lo ct~t 1:;: tanibi ~~· ·• í~odi~1-' 

can· a la L~y .. ;~'~e~-a 1. de': P;~t~'cé: i 6n. á l Cons~m i .í'~r?de'.i ~nÚ. és-
.- '• '_,;: ~· ~·-:\.:: ~':,'};_ :¡;•, _;,,•:"• ·::, :.:~ ~:.,·:~."< ;,"•\':: ;.~:::>:6:'.'·\',~: ):~• •.-.,.;,:~;'::~r ,.:;:'.-:>/(v: : ·/;_;,.': ·:·:- ... :f. <:':,: . .:: 

ta de .ten~r competencia, facu_ltades'.}J,atr_ibu'ci.ones-.'en:1iiatc--

ria de_ ar-re~da~ie~io; ''Y~ ~ue\1~i iñ~te~i~s cont~~l~a~ e~ -~l -
',.-.. _._,,_ -,. 

C6digo Civil.actuaban en forma
1

recfproca'con-l!stil; dejando -

el legts.lador de tomar en co~sicÍeraCi6n que la Procurad~rla 
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Federal de ProtecciOn al Consum.idor no obstante de ser una -

autoridad de car.icte'r administrativo.ejercita sus ·funciones 

mediante su efic~z proce~imi~nto. de conC:n iacl6n,vil!ndo~c 6~ 
ta afectada'e~ ;la;aplical:dlidad de sus prÍncipiÓs prol.eC:io~­

res y. iutelir~s;·d~~l~ ~l ~s~ ~-~~-~~:ci~ta~i~ ~¡¡'. ~~ ~~r~¿{~r de ;; 

consumi d~ra • de\sefv fii~~ ;á~ ·q~_~,¡~~-fra:'6~1~;· ¿ó~'s~d~~~c j~ ~l . 

: ~:: 0 :: ::-~-~-ª:~1!t ;~:.jf ;:~-~~~:.-r'.!:e ~~t·{ :.;;~1l·1 Vi:·~·~f~:~.d f ~!~ ~-:·~·~ ~ 
::;::t.: : .. -·:-::::;r• ~·~\ :·:-~¡ :it·o,::;~;~:::{r::·~-1·t~~:~;-~~~~:):o,:!'.: _:·r::·' 
conven1 eri te' qu'e est~ .·orgáííi s~o,,admi n istrá ti vo/de ca r4cter, 5_2 

ci a 1 siga. cí"e~~~i1:i~ª?~ci;:_}up fiillci º~~~-··'~~~\~;°; ~~f.i·~A)r~~.il,es; 
fera o ámbÍtÓ como:Orgáno'de(au'to_ridacl!.. iii~;•-."'> 

• •_, " •"•'e" ~1 "·" -~-~:...:: '¡ "•> _; :/·,¡'' ';>~j: •"'• '<~ ' , • ' • • 

" .. ::;::;;r:¡,;;;,~lt~tH~iJI.~~:,¡¡(¡~tI~~::1:i¡~.,:'.:::¡:j:'.'c'. ·.·. 
ci6n, competfa•:.Onica··:y:·exclus.fvamente::de :manera··,1oca1 :.para el 

:·~ :, ' < '·.<< .. _.' -: , , __ ''·:. '. :;:: ":·_ :-~ ;. _·;·,-. ·- .: .. :-" .. ~.";,;,_:;):-::· -:<;·:\/;:~ ~~-~:,t ')::. , :/ - ' 
Distrito,_.Federal:, }.º~ ,10.que,consfdero¡propicio;qu_e_se le 

vuelva a o~~~~ar ~·-, :~~;~ieJ·;:b~:i~}~ i~)~~j~;·~d·~~~J'¿i~-i)'/d~'ca" · 

da es ta d~ •·-•i,ay 1~;~,1}~~16n,1lritfr~-~n,9,a' ~~~1~' ·--~~-,r~;~º.i,~~:it"t -~s.·- .• 
tos con f 1 i c t'os' sin'. .f rit'~rveni ¡:·en Ía 'soberan, a_;. de 1 ca da •.estado~ 

m~dian te\ ~u ''prJ~ei;i ~~ri~t¿.~;¡~·~ i ~'1
1

~'to':f,/:~: );:· >;' :-;·, .;·· · "·. 

DEC 1 MA PRI ~~~~·:?{~timo' necesa rl'o :'qu~ tocias -~ ~~ : refor~c ,,, . -· .. ' " . . ' .:,-· . ·•' "·· . , . 

mas y modificaciories_s'~breest~ materia''q~e ~nJo'futuro se 

rea 1 f cen ele acuerd~ a la~· ne-Je~i d~des e~on¿~.i;c~~, -po 1 Hi~a s 
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y sociales del pa!s, debiendo a~pirar f~ndamentalmente asa-.. · .,, 
tiSfacer las;necesidaÚs primoi:diales de la 's~ciedad, como el 

~stablecer l~s ~erechos~de~las pirt~s;en.forma equitativa y 

respetar,el,,'derechoiatene·r,una vivlendadi,g,na y decorosa, -

·como io establece'ia~;;~stituct6n: 
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