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I. ANTECEDENTES

En el affo de 1962, el inversionista adquirié tres lotes con la finalidad de construir en
ellos un pecjue'ﬁd coﬁjﬁnto de casas habitacién con grandes éreas jardinadas, cosa que
le fue Imposlble 'féallz'ar en ese momento. En el afio de 1990 estando en posibilidad de
llevar a cabo el proyecto se encuentra que segln el programa parcial de desarrollo
urbano correspondlente ala Delegacién de Coyoacén, se habla clasificado su propiedad
como drea ‘veyr’de y que por lo tanto no podia realizar el proyecto deseado, siendo que
al terrérfé slér'npre' ha es}ado perfectamente bardeado y cuidado.

Viéndose imposlbllltado para hacer uso del mismo, el inversionista ofrecié en venta su ...
terreno al Dspartamento del Distrito Federal con clasnﬂcaclén AV para que realmente se - '
pudlera usar como parque, siempre y cuando el preclo acordado fuera real Y justo
El Departamento del Distrito Federal contestéial inverslonlsta que en ese momento no “

el uso delﬂsuelo has
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. PROPUESTA.
DESCRIPCION DE LA OBRA.
1.  DESCRIPCION GENERAL.

1.1, NOMBRE DEL PROYECTO
"CONDOMINIO HORIZONTAL EN COYOACAN, D.F."

1.2, NATURALEZA DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en la realizacion de un conjunto habitacional de tipo horlzontal en
un predio de 13,872 M* de superficie, constituido por 50 casas, un nlicleo de vigilancia
y serviclos, vialidad de acceso a las casas y estacionamiento para 108,‘§utos.‘ )

INFORMACION DEL CONJUNTO

CONJUNTO -

Calles'y. andadore
Areas verdes:.
-Areas restringidas
-Area const. en’planta baja

. *4,859.00 -
Area _para estaclonamiento

1 268,40

‘ 'tollet cuarto de lavado -
jos automévlles, andador de -

Planta alta Tres recémaras dosrbaﬁos gstido salén deJuegos y sala de televislén




DATOS CASA Tl PO

CASA TIPO - AREAs ENM2 -0

Area de terreno (promedio),.
Area const. total (co 'vo
“Area libre.:. ;
‘Area construida’ ‘en planta baja
Area construlda en ‘planta‘alta

21484

» N$17,088,782.00 M.N.

20 aﬁos, ‘con objeto de aprovecharlo para obtener de be eﬂclos ‘conémlcos y {

simultdneamente, ofrecer un beneficio de carécter soclal al dotar de‘ 50 vivlendas mas

a la ciudad.



ll. UBICACION
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~ IV. VIAS DE COMUNICACION.



ESTRUCTURA VIAL.
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V. SERVICIOS FUNDAMENTALES.
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V. SERVICIOS FUNDAMENTALES

1. Servicios.
Para este capitulo de servicios fundamentales, se referird constantemente a dos térmlnos
que son definidos de la siguiente manera: R o

Microzona: Se trata del drea comprendida en un radio de 300 m, tomando como centro
al predio objeto de analisis. T :
Macrozona: Se define ésta como toda el drea que es comprendlda por un radlo de
1,000 m, slendo el centro de ésta el predio en cuestién.: e

Para mayor Informacion sobre este rubro consultar e! PIaﬁ | Equipérriléhto 'de Ia
Microzona y el Plano de Equipamiento de la Macrozona; - o R
Ver paginas siguientes.

1.1. Medlos de comunicacién.

Vias de acceso. En la actualidad el acceso al predlo se
la cual se accede a partir de la Av. Divisién del Norte a la,‘
Arbol de Fuego, que posteriormente se transforma en la c “‘le de Suchll Esta Gitima se

por la Calle Hidalgo a
Adesemboca la calle de

sIguIente manera:

a) Vias ds acceso controlado

b)
Norte. (a 380

c) - -Vias secundari CallesArbol deFue;
_eonun solo sentido de clrculacién ; .

d) Vias terclarlas Varlas con doblé sentldo de clrculaclén ademés de callejones )
Las pnnclpales son 8 de Juho Teolole Tecalalo, Xicotencall (dlrecclon N -8
Campas y Omecihuatl (dlreccién O-P). -

contlnuldad Suchil Museo v Tepetlapa o




Teléfono y Telégrafo. El érea cuenta con lineas telefénlcas y el servicio podra ser
contratado con la companla correspondlente También se encuentra en la macrozona
una oficina de Telégrafos Naclonales.

Correo, En la macrozona se ubica una oficina de Correos sobre la Calzada de Tlalpan
muy cerca 'Vdel crucé con Calzada de la vVirgen.

1.2 Medlos de transporte

) Existen varias lineas de autobuses urbanos, asl como de minibuses y taxis colectlvos :
que permiten la comunicacion expedita con otros puntos de la ciudad. Los autobuses ;

“Ruta 100", mantlenen una linea regular mediante la ruta 16 que corre sobre Ia Avr

Divisién del Norte. L

Los taxis colectlvos mantlenen las siguientes rutas f fjas: sobre Ia Calle C e Colorlnes lai

Energéticos. EI unlco combustlble contemplado para la etapa de operacidn del

inmusble, es el gas L.P. que seré dotado medlante pipas y cuyo almacenamiento se hara



mediante 3 tanques estacionarios que dotardn mediante red de alta presién a cada una
de las casas,

Electricidad. La red de distribucion de energla eléctrica, posee un transformador sobre
la calie de Stchil, de la cual podra tomarse la corglen;e n arla para anmentar ala

o

el érea en cuestlén

El sistema de drenaje del conjunto, que reciblré aguas reslduales de orlgen domestlco

seré conectado a Ia red prevlamente exlstente
1.4. Centros Educativos.

Ensefianza bésica,

En la microzona no existen escuela de enseﬁanza basica

En la macrozona exlsten 7 escuelas de enseﬁanza media

Enseflanza superior.
No existen centros de enserianza superior en la zona.

1.5. Centro de salud.

De 1er. grado.
En la microzona no existen Centros de Salud.
En la macrozona existen 7 Centros de Salud.



De 20, grado. . .
En la microzona se localiza el Hospital de los Raiders sobre la calle Stchil.
En la macrozona no existen Hospltales s )

1.6. Vivienda.
El uso predominants en’ Ia ‘macrozona (1‘,000
unifamiliar. El tipo - de materlal utlllzado ”para “estés’ construcciones  es
predominantemente tablque y tablcén : k

En la microzona (300 m en torno al predlo) predominan Ias viviendas de tipo unlfamlllar
y multifamiliar, con el mismo tipo de material usado para la macrozona.

de ra o en’ torno al predio), es

1.7. Zona de recreo.

Parque y Centros deportivos.
En la macrozona se encuentran centros deportivos y de recreacién, uno de ellos es el
Parque de las Huayamilpas, el otro se encuenira en el Pueblo de la Candelaria.

Centros culturales (clne, teatro museos, monumentos nacionales).
En la microzona se encuentra el Muse 'Anahuacalln sobre la calle  Museo. Tamblen v
y g sobre Ia calle Suchll

se encuentra el Teatro A

2. Actividades. , :
La zona esté considerada ‘como urbana por lo que no exlsten actividades agrlcolas
ganaderas 0 Industrlales a excepcién de algunos laboratorios de farmacéuticos.

El tipo de uso de suslo en el entorno del predio es basicamente destinado para cadé
habitacién por lo que la actividad econémica principal de la zona se basa en la existencia
de pequefios comerclos, restaurantes y demds servicios basicos. ‘

3. Cambios soclales econémicos.

Demanda de mano de obra. Se ha mencionado que el proyecto generara durante la



etapa de preparacién y construccidn, plazas para 120 trabajadores de la construcclén
as coma de tres policias de vigilancia y dos conserjes en ados’ dejla jardlnervla y o

K}

limpleza de las &reas comunes durante la etapa de o arac

Cambios demograficos. Lahabitaciondel conjunto no producira cambios demogréﬂcos o

profundos ya que la densidad permitida en la zonai'es del tipo' H-2, que ontémpla una

por casa serd de 5. Considerando que
la densidad del conjunto seréd de 181

En cuanto a las vas de recreacién se han planteado como part ral del proyecto '
c Asimlsmo el"
proyecto dotaré a su vez de 50 nuevas viviendas que serén promoclonadas entre Ios
habltantes de la’ zona

zonas de uso comun jardinadas preclsamente para ubdr este objetlv )
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VI. MEDIO N‘ATURAL.
VLI RASGOS FiSICOS.
1. Climatologia.
1.1. Tipo de clima. .
Segln Garcla (1988) el tipo de clima de la zona més cercana al predlo estudiado ( .

Facultad de Ingenieria, UNAM) es templado subhumedo con verano largo fresco y-
lluvioso, correspondiente a: Cbh(wo)(w)(l)g - sl

4.2. Temperaturas promedio.
La temperatura media anual es de 16.7°C. La t

mes mas himedo julio con 118 8 mm
598.1 mm. El porcentaje de lluvlqs in

1.4, lntemperlsmos severos.
26 dias al afio con tormentas el
60 dfas al afio con heladas, ‘La p era helada ocurre en octubre y la uItlma en abril.

Numero de dlas al afio con granlzadas 3. 9:
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2, Geomorfologia y Geologia.

2.1 Descripcién de las caracteristicas del relleve. :

El terreno en el que se desarrollard el proyecto, tlene una llgera pendlente de
aproximadamente 3%, en direccion SW-NE. La’ pane més elevada del terreno se
encuentra en los linderos con la calle Hidalgo. La parte més baja corresponds a los
linderos con la calle de Stchil. En algunas zonas, ol terreno presenta irregularidades
topograficas debido a la presencia de formaciones rocosas de origen igneo. Las alturas
méximas de dichas Irregularidades son de 3 m. Este tipo de superficie irregular ccupa
un 25% del érea total.

2,2 Susceptibilidad de la zona a sismicidad, deslizamientos, derrumbes,
actividad volcanica y otros movimientos de tierra o roca. ]
La ciudad de México estd catalogada como una zona sfsmica, por lo que el disefio
estructural de las casas del proyecto se apegan por ley, a las esti‘pulaclones del nuevo
raglamento de construccién para el area de dicha ciudad. Sln embargo Ios estudlos de
mecénica de suelos para Ia microzona 300 m de radlo e dlo, determlnada
que se trata de una zona que no esté mlnada sln )
compreslbmdad por estar asentada béslcamente sobre r ca baséltlcé de origen Igneo
extrusivo, slendo esta zona de ‘menor riesgo relatlvo aI ser comparada con otros zonas

ni suelo de alta

de la mlsma cludad de Méxlco

debldo a la lntroducclé s exégenos de desconoclda procedencia con objeto de

Incrementar su ferhlidad para promover el creclmlento adecuado de las especies

vegetales plantadas



4. Hidrologia (rango de 10 a 15 km).

4.1, Principales rios o arroyos cercanos.
No existen en la zona rios o arroyos importantes a clelo abjerto,  Las escorrentias
originales han sido entubadas para prestar servicio de drenaje. '

4.2, Embalses y cuerpos de agua cercanos.:
El cuerpo de agua més cercano el pred(o es el denomlnado Huayamllpa cuya extensién
os de 1.5 has. aproximadamente.y posee 2 ojos de agua “La profundidad maxima
“Hu as de 5 m y en época de estlaja de 3.5 a:

alcanzada por este lago, es en ‘epoca C

4m, - [
Enfa actualidad, no se’led rpo de agua. -

4.3. Drenaje subterraneo
El nivel freatico se encuentra an algunos puntos del terreno a una profundldad mfnima

de 1.5 m.




Vidl RASGOS BIOLOGICOS.

1. Vegetacion.

1.1 Tipo de vegetacién del a zona.

En el predio estudiado no se puede hablar de un tipo de vegetacién como tal, ya que al
ser propiedad privada durante mucho tiempo las es;iecies vegetales que se encuentran
ahf fueron sembradas con fines puramente ornamentales, Implementando incluso riego
artificial por aspersion para su 6ptimo mantenimiento. ‘

Algunas de las especles arbéreas que fueron_sembradas son habltantes comunes del
Dlstrlto Federal tal es el caso del fresn 3 lt:ueno algunas otras son especies nativas

‘rad,os como ornamentales se-sembraron Jacérandés y

én se han establecidos en el predio varlos tepozanes

especles s:lvestr 'en grandes cantldades en el sur del Valle de México.

Flnalmente exlsten también otras dos especles que no son natlvas del pals pero que ya
forman parte del palsaje urbano y suburbano de muchas cludades éstas son: pirules y

eucallptos.
E! rango de alturas de las especies va de 152386 metr




VH. EL PREDIO SELECCIONADO.



VII. EL PREDIO SELECCIONADO
1.Etapa de seleccién del sitio.

1.1, Ublcacién fisica del proyecto,

Calle Suchil 101

Col. San Pablo Tepstlapa

C.P. 04260 -
Delegacién Coyoacén o

1.2. Urbanizacién del area. T
El predio se encuentra localizado en un érea totalmente qrbanlzada‘que cuenta con los
serviclos municipales de agua potable, drenaje, luz eléctrica y teléfono.

1.3. Criterios de eleccién del sitio. .
Este punto es importante en el caso de la elaboracién de un proyecto para el cual no se '
ha elegido el sitio definitivo, éste no es el caso del presente proyecto ya que fue
declslén del duefio construlr en su propledad. : :

1.4. Superficie requerldz;. .
Se requieren 12,500 m? para 50 vwnendas por tener uso de suelo H-2,y~'cédé"ld‘t,e e‘s'de
tipo 250 m? E : e :

Se cuenta con una superﬂcie de 13,822 m?, por lo que se cumplen [«
normas establecidas por ely Reglamento de Constr ones y el Programa Parclal de
Desarrollo Urbano del D.D.F W

_amplltud Ias N

1.5.- Uso actual del suelo predlo
Actualmente el predio es un Iote baldio



1.6. Colindancias del predio.

Al Nororiente:
Al Oriente:

Al Suroriente:
Al Sur:

Al Poniente:

1.7. Vias de acceso al area donde se desarrollara la obra o actlvldad :

Calle Stchil,
Calle Museo.
Predio con viviendas unlfamlllar y plurifamlllar
Calle Hidalgo. . i T X
Predios con vivlén&‘as@ ffami r"y:'plu'ri‘f‘a‘n:\llvlar.' '

El acceso al predlo es por las calles de Suchll Museo e Hidalgo en la Colonla San Pablo B

Tepellapa

Las caNes de Suchll y Museo desembocan a la avenlda DIvIslén del None




Viil. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL



I
Vili. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DEPARTAMENTO DEL
DISTRITO FEDERAL

1. VINCULACION CON LAS NORMAS Y REGULACIONES SOBRE EL USO DEL

SUELO
El proyecto se apega a las normas y estipulaciones de la reglamentaria en vigor, tantb

para el drea urbana del Distrito Federal como para el resto del Territorio Naclpnal. ppe_s

no se encontraron contraposiciones con el Programa Parclal de Desarrolio Urbayrgb nicon

el Reglamento de Construccién del D.D.F. Eldreaen la que se asentard e| proyecto:

permitldo : L
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IX. REPORTE FOTOGRAFICO



CALLE SUCHIL. ,
Por esta calle serd el
acceso al conjunto.

N3DI¥0 30 YTV

" CALLE MUSEO.



En esta calle se encuentrc
el acceso actual al predio.
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X. PROGRAMA ARQUITECTONICO



LOCAL

Vestibulo

Comedor

Estudio

Tollet

Cocina

Cuarto lavado

! |
X. PROGRAMA ARQUITECTONICO
FUNCION MOBILIARIO Aeam?.

Junto con ef Comedor  sillones, mesa centro, . 400 m?
y el estudio son el area ' mesas laterales o
publica de la casa para . o
recibir visitas

Junto con la estancla y el mesa sillas, trlnchador _1:1‘1)'nf
estudio son ‘el érea publlca : 5 ¢ g

de la casa reunlones y
alimentos. . PR

Junto con estancia y Segtin el uso deseédo : aoorh"
comedor son el drea ' )
plblica de Ia casa

usos multiples.

Servicios sanitarios - 1 we, 1lavabo., . 3.00 m?

. Preparacién alimentos coclna lntegral refrlgera- 16&1)}11z B

alimentos y reunidn dor, mesa slllas
familiar informal. :

Lavado y planchado ropa, Lavadero, lavadora ropa Smm2 :
aseo casa. secadora ropa, burro

tendedero -



LOCAL

Cuarto servicio
Bario servicio.
Escalera

Recamara
principal

Vestidor

Bafio

Recamara 2

Recdmara 3

Cuarto T.V.

Bafio

Circulaciones

FUNCION

" Dormitorio personai

servicio.

Servicio sanitario.

Comunicacion

Dormitorio usuarios - .

de la casa (papds)
Guardado de ropa

Serviclos sanitarios
1 ragédera.

Dormitorio usuarios =~
‘ -cémoda, closet.

de la casa (hos)

- Dormitoria Usuarios

de la casa (nlos)

* Serviclo sanltarios

|
MOBILIARIO .- " AREAm2

camas, mesa de noche .~ 900m® -
ropero. )

1WC 1 lavabo . -} “ :-300 m?
\regadera; .

900 m?

cama (s) mesa de noche, 16.00m?

~cémoda

entrepafios, cajoneras 400 m?

1 WC, 1 Lavabo, 400 m?

camas, mesa, nochs, 1800

& cémas, mesa noche, 1800 nf
*~cémoda, cléset.

: "sllrlones. mesas, librero © 12.00 m?
STV ésléreo, etc.

1WC, 1lavabo, 1 regadera 4.00m2

ot



Volados y : ‘ ' S 2100
Jjardineras ) . L Lol
TOTAL DE AREAS POR CASA 202.00 m?
POR 50 CASAS . 10,100.00 m?

MATRIZ DE INTERRELACION DE ESPACIOS

Vestibulo
Estancia
Comedor
P.B. Estudio
Toilet - :
Cocina ™" INDISPENSABLE
Cuarto de lavado L MEDIA
Cuarto de servlcio e N‘ULA
Escalera - - e
'_Recamara prlnclpal
Vestldor
Bano

Racamara’2 :
PA. Recamara3

"Cvuano'tele'vlsl‘én :

,Baﬁo!' '
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