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l. ANTECEDENTES 



l. ANTECEDENTES 

En el año de 1962, el Inversionista adquirió tres Jotes con Ja finalidad de construir en 

ellos un pequeilo coniúnto de casas habitación con grandes áreas jardlnadas, cosa qua 

Je fue Imposible realizar en ese momento. En el año de 1990 estando en posibilidad de 

llevar a cabo el proyecto, se encuentra que según el programa parcial de desarrollo 

urbano correspondiente a la Delegación de Coyoacán, se había clasificado su propiedad 

como área verde y que por Jo tanto no podía realizar el proyecto deseado, síendo que 

el terreno siempre tia estado perfectamente bardeado y cuidado. 

Viéndose ,Imposibilitado para hacer uso del mísmo, el Inversionista ofreció en venta su 

terreno al Departamento del Distrito Federal con cla~ificaclón AV para que realmente se · 

pudiera usar como parque, siempre y cuando el precio acordado fuera real y justo. 

El Departamento del Distrito Federal contastó'aJ Inversionista que en ese rnºITl?nto no 

podían acceder a. su petición ya que no contaban con racursos puesto qué'.'tenían. 
- . - -º -· ·- ·'-,'-- .. ' -~ -. 

compromisos adquiridos con anterioridad. 

·Como el Departamento no pudo adquirir el terreno, el lnv~~sfonlsta sollclióla ~od1~i:á~1ón .· 

al programa de desarrollo urbano, sollcltando un. uso adecu:ád.o ~···1~ io~a: cumpUendo · 

con todo Jo establecido en °el Reglament6 d~ ~o~stru6ción·~:;a'ia;L~~ d~ Óe~~r~ollo 
Urbano del Distrito Federal y sob~e todo p;6~orclona~ci'~ Ías';,;:;yo~e-s é-~~as\~rd-~s 
posibles, respetando en Jo poslbl~ Jo~ é~b~I~~ ~~l~t~~te~:;:•':i;,'. .~ .· '·· ' . - . • . 

·':'!-' ;·:. '; ; \ ·, -;-.~ '.}:.;,~- _:· .. ~_.:::~:-~:~-· ! ':· .. , ··.:··. 
' ',;. : ,. ;~-~- :- . " ·. ·--·: .;:'.,:: ' - -_:;, ' 

En septiembre de 1990el Departamentó d;I Dlstmo Fedeirál ~econsldera los límites de. 

Ja zona secundarla para' áste predio con\b f~lla secundar!~ H2"(206 Hab./Ha .) en donde 

el uso del suelo hasia 50 ~¡~iend~s a~arec~' pérmiíici;: ;·'· - ' . 



11. PROPUESTA 



11. PROPUESTA. 

DESCRIPCIÓN DE LA OBRA. 

1. DESCRIPCIÓN GENERAL. 

1.1. NOMBRE DEL PROYECTO 

"CONDOMINIO HORIZONTAL EN COYOACÁN, D.F." 

1.2. NATURALEZA DEL PROYECTO. 

El proyecto consiste en la realización de un conjunto habitaclonal de tipo horizontal, en 

un predio de 13,872 M2 da superficie, constituido por 50 casas, un núcleo de vigilancia 

y servicios, vialidad de acceso a las casas y eslaclonamlenlo para 108 autos. 

INFORMACIÓN DEL CONJUNTO 

CONJUNTO ÁREAS EN M2
. 

Área total del terreno.;;;;;.,;;,;;; .. ;;,;. 
Áreas privativas;.: .. :.:.:,:::; .. ;.;';·.;: •. ;· 
Área libre;,;;;:;;,;.: ... L, ... , ... ;;;;~ .. '. ... :> .. •··· 
Calles y andadores ....... : ..... ::.': .... :. ·. 
Áreas verdes;:: ..... :.::.;.:.;.:.:::.::::;; ' · 
Áreas .restringidas ... : ... :·.:~:: ......... . 
Área corist: en' planta baja .... :; ... ; .. 
Área• para estaciona.miento .......... ··· 

. <13,872.00 
. 10,732.10 

'8,931.70 
' 1,597.20 
·s,398.25 
. : 625.90 

4,859.00 
1,268,40 

La casa tipo a desarrollar en este proyécto' consta de: 
-: ~':. :. ·'· '-·.; .. ·: ·'.·~ .. _ -.; -> ; - '· ·.:··· ... ·.;::.-· .: :- -:1. -~ .. ::_-. ' - . -" 

Planla baja:· Vestíbulo,: estan.cla~corriedor,. cocina, :.estudio, tolla!, cuarto d.e lavado, 

cuarto de costura, baño d¿ servicio, 'esÍaclonariilento pa'ra dos automóviles, andador de 

acceso, te.ndedero y jardín. 

Planta alta:. Tres recám~ras, dos baño.s! v.~.~Udo.s, salón de júegos y sala de .televisión. 



DATOS CASA TIPO 

CASA TIPO .·ÁREAS EN M2 

· Área de terreno (promedio),; .... ,.. 214.64 
Área const. total (con .volados):·.. 202.48 
Área libre., ... :., ... ;;; .... :·:, ...... ;;,~ ...• · . . : 117.46 
·Área .construida en planta baja.~·. ·. · ·· ' : . 97 .18 
Área co,nstrüldá'en · ~lal1ta alta:·;;: 105,30 .• .• 

: .-:~ _ .... -. -.·.-' 
.. , .. ,.,., 

El núcleo de vigllandaise~lclos constaré'da'16 siguiente: ' 

Local para el vigilante; sanltarlÓ, bodega,·~l;n~bé¡,; acé:ej,i0: p~~tonal, entrada~sallda de 
vehículos, dep·ó~Jto ·d~_:b~~Ú·~~··; iafd_i~:,_'.: . =-~=~.:.·; .. , ·-~-~~,:~. ·-~ 

;e : • ·:.:.·, •; -~! ~- ;-,-' - ,•- -

Otro cuerpo es ·el g¿,;~i1i~ld·~.·porla:s~be~tacid~i e'1¿ctn~V'.6t~6;~~~·p~r 1~'bÍ~tern~ y 

tanque de almaceriamlentci de ag~a·: : . ; ; ·~ ·· .. ·;~~ •• :: \. :~: t ;'. ' 
. ···.··: .-1.:•""' ... ' ~- :_ :·;·~;·_'.º _,- ,}:~.~. >:.:~' '._-:.; 

Los dUctos para electrlci~ad y teléfono serán subierrélle~s/66rr~~érÍ p'or d~bajo de la 
vlalld~d Interna. .. . . . .. ·· .• ' ~:·· :iiX ,·>;::· r. } .. ' ·. . . 
La Inversión requerida para el proyecto tendré Jn mont~téit~I de N$11;008,782.00 M.N . 

. -.:~:: :;~'.J/~'ij·;~;~~~~- ~f:~~' ··.~: ,-;··,, 
1.3 Objetivos y justificación del proyecto. , <' ;.:;;. '. ~ :.>> <. · · 
Es deseo del Inversionista desarrollar este proyecto en sU terreno, aCiqulrÍdo desde hace 

20 años, con objeto de aprovecharlo para obtener de éÍ, benéfib1~~ ~conó.,;i6os y 

simultáneamente, ofrecer un beneficio de cará~ter s'oclai ~I d~tár' d'e 5Ó \/1vÍénda~ más 

a la ciudad. 
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V. SERVICIOS FUNDAMENTALES 

1. Servicios. 

Para este capítulo de servicios fundamentales, se referirá constantemente a dos términos 

que son definidos de la siguiente manera: 

Microzona: Se trata del área comprendida en un radio de 300 m, tomando co~o c~ntro 

al predio objeto de análisis. 

Macrozona: Se define ésta como toda el área que es comprendída, P?r un radio de 

1,000 m, siendo el centro de ésta el predio en cuestión. 

Para mayor información sobre este ru.bro consultar el Plan~. de Eq~ip~miento de la 

Mícrozona y el Plano de Equipamiento de la Macrozona. 

Ver páginas siguientes. 

1.1. Medios de comunicación. 

Vlas de acceso. En la actualidad el acceso al predio se rei~llza por la Calle Hidalgo a 
• 1 .--:· ·-:·--•• ". 

la cual se accede a partir de la Av. División del Norte a la que .desemboca la calle de 

Árbol de Fuego, que posteriormente se transforma en la calle de,Súchil. Esla última se 

Interna en la Colonia San Pablo Tepetlapa en donde se localiza, la. mencionada calle de 

Hídalgo. El proyecto contef!lpla que el nuevo acceso al conjunto habltacional se realice 

por la Calle de Súchll, a un distancia aproximada d,e 260 m' de la Av; División del Norte. 

Las vías de accesos al predio que se locali.zan en la zÓna pÚeclen clasificarse de la 
-··-=·,.. .- ,, .. i::_:_- .. ·->· 

siguiente manera: .. . :·... <--

a) 

b) 

c) 

Vías de acceso controlado: Calzada de :rlalp,an; con dirección norte-Sur, al 

Oriente del Predio, de dolÍI~ .sentido' y; coÍi vía de tren Úg~~cÍ .. , 
Vías primarias: . CaÍzadade la Virgen; Av. Canal de MirarTlontes y Av. División del 

Norte (a 3BO m del pre.dl~),d~ dlr~~dió~ N7SE,'co~ dobl~ clrc~laclón.. . 

Vías secundarla~:. Callés Ár~~I dé Fueg~, ~o~tinuld~d Súchll, Museo y Tepetlapa, 

con un solo s~ntido d~ ~Ír~~l~~ló~. 
d) Vía~ terciarias: · Varla~;'hon<~oble sentido de circulación además de caUejo~e~. 

Las principales son: 8 de. Julio, Teolole, Tecalalo, Xlcotencatl (dirección N·S); 

Campas y Omeclhuati (dirección O·P). 



Teléfono y Telégrafo. El área .cuenta ,con líneas telefónicas y el servicio podrá ser 

contratado con la compañía correspondiente. También se encuentra en la macrozona 

una oficina de Telégrafos Nacionales. 

Correo. En la macrozona se ubica una oficina de Correos sobre la Calzada de Tlalpan 

muy cerca . del cruce ccin Calzada de la Virgen. 

1.2 Medios de transporte. 

Existen varias líneas de autobuses urbanos, asl como de mlnlbuses y ta.xls colectivos, 

que permiten la comunicación expedita con otros puntos de la ciudad. Los autobuses 

"Ruta 100", mantienen una línea regular mediante la ruta 16 que corre sobre la Av. 

División del Norte. 

Los taxis colectivos mantienen las siguientes rutas fijas: sobre la Calle. Í:le Colorines la 

ruta 29, en la Av. División del Norte, las rutas 23 y 27, y sobre la calle,d~ SúchÍI, la ruta · 

~:·estación más cerca del Tren Ligero se encúentra' en la a:JJf~a ~::~ fÓrma la Czda: 

de Tlalpan con la c~ll~ cie:M~~~o: ' .; •• •. : · 
.r,' 1 .._, 

·.~:·{,(,.,,,~·~:·,~-'.~:." ;(: 
1.3 .seÍvlcl;,s p(Jbuc~s:'/,:'.~< .. 

En general, Í~ macro~dn1/consÍderada como el área comprénilida en Jn ~~dio de 1,000 
._.-:>,.· .. · ... ··\\::;-:·:,:._',.:_·.,.r,~~·_;·.,¡.,:· _ _ :· .. :· <· . ·' ~·:·;.·.:·,·:,<~_;·.·.'.···.7·_ •· .. : .. -

m alredei:tordel'predio;,·5e cataloga como un área servida, pues posee los servicios de 

agua ·. p~Ía~I~, ~lea;;~,id~d ·y 'Pavimento, cubiertos en un ·. 9S% V lo~' de . dren~J~. 
afcantarHlado. y 'aiüni'brado en úrí 90%. 

Las mlcrozoria <1,8,'un área c~nslderada dentro de uri radio d~ 300 m; torn~~do como 

centro el predio· en c~éstióri,- está completamente servida: -•' ··.··~ • '· ... 
:··: :.::·._ -,->:~~-. 

Agua. La ~ona cuan!~ con una red municipal de dÍ~tribuciÓn d~'agua pot~ble a la cual 

se conectará el conjunt6habitacional al !nomento .d~ e~tra~~n,funclo~amlento. 

Energéticos. El únl~o ~omb~stlbla contemplad~ para la etapa de operación del 

Inmueble, es el gas L.P. que será d6tado mediante pipas y cuyo almacenamiento se hará 



1 
mediante 3 tanques estacionarlos que dotarán mediante red de alta presión a cada una 

de las casas. 

Electrlcldad. La red de distribución de energía eléctrica, posee un transformador sobre 

la calle de Súchi!, de la cual podrá tomarse la corriente n~c:~s~rla para alimentar a la 

subastación eléctrica del conjunto, previo contrato. con la Compáñfa de Luz y Fuerza. 

Sistema de manejo de residuos. Será el Depart~-m~~t~ á~\:DlstrltoFederal, a través 

del Departamento de Limpia, quien se encargLé ci~i t~~risp~'rte~ 'depÓslt~ y·. po~terlor 
' .·•· · • ...:.•-··· ·;-' ;"--'.-·.,_,' .• eo .• " •.• • . ; 

tratamiento de los residuos generados en el éonjunto ·habltaclonal, según sus propios 

programas, sitios y horarios, contempl~dos:P,~r.~ja1 ~f~~t~,: .'c)1~ho s.e~lcl~ yaexíste para . 

el área en cuestión. • '· · · · 

El sistema de drenaje del conjunto, que recibirá a~~:~s ,resld~ales'é:te origen. doméstico 

será conectado a Ja red previamente existente. 

1.4. Centros Educativos. 

Ensetlanza básica. 

En Ja mlcrozona no existen escuela de enseñanza básica. 

En la macrozona existen 7 escuelas de enseñanza media. 

Ensetlanza superior. 

No existen centros de enseñanza superior en Ja._zona. 

1.5. Centro de salud. 

De 1er. grado. 

En la mlcrozona no existen Centros de Salud. 

En la macrozona existen 7 Centros de Salud. 



De 2o. grado. 

En la mlcrozona se localiza el Hospital de los. Ralders, sobre la calle Súchi!. 

En la macrozona no existen Hospitales. 

1.6. Vivienda. 

El uso predominante en la 

unlfamlllar. El tipo de material 

predominantemente tabique y tabicón. 

ÚtlllzadÓ 

~e ~~~lo ~n; torno al predio), es 

par~ -_ es-tas construcciones es 

En la mlcrozona (300 m en torno al predio), pred~mlnan las viviendas de tipo unifamiliar 

y multlfamlllar, con el mismo tipo de material usado para la macrozona. 

1.7. Zona de recreo. 

Parque y Centros deportivos. 

En la macrozona se encuentran centros deportivos .Y de recreación, uno de ellos es el 

Parque de las Huayamllpas, el otro se encuenlra en el Pueblo de la Candelaria. 

Centros culturales (cine, teatro, museos, monumentos nacionales). 

En la mlcrozona se encuent_ra el Mu~e-oAnahuacalli, sobre la calle Museo. También 

se encuentra el Teatro Árbol 'ce FÜégo,'sobre la calle Súchi!. 

2. Actividades. 

La zona esté considerada' como urbana, por lo que no existen actividades agrlcolas, 

ganaderas o Industriales, a excepción de algunos laboratorios de farmacéuticos. 

El tipo de uso de suelo en el entorno del predio es básicamente destinado para cada 

habitación por lo que la actividad económica principal de la zona se basa en la existencia 

de pequeños comercios, restaurantes y demás servicios básicos. 

3. Cambios sociales económicos. 

Demanda de mano de obra. Se ha mencionado que el proyecto generará durante la 



etapa de preparación y construcción, plazas para·120 trabajadores de la construcción, 

asl como de tres policías de vigilancia y dos conserjes encargados de la jardinería y 

limpieza de fas áreas comunes durante la etapa de' operacló~. 
,· ,.' 

Cambios demográficos. La habitación del conjunto no produclnfi'camblos demográficos 

profundos ya que la densidad permitida en l.a zcina ~s de1'11~~H-2, qu~ 9Óntempla una 

densidad de población hasta de 200 habltan~es P.ºrb:¿ctár~~y.,elp;b~~~IÓ~~·ti~bltantes 
por casa será de 5. Considerando que el)rea que' ocupa éY prÓyecio es de da has: 

la densidad del conjunto será de 181 h~~/~a.:¿/· ·::'.,. ;?'' ¡;< , •. ; h • ·. ·· 
El proyecto tampoco aislará a ningún nácl'~o'pobl~~l~~~i. ~Í·m~dlficará ios patro~e~ 
culturales existentes, ya que pr~té~de l~cbrp~r~'~sei ~¡ y~' est~ible~lcf~: . : ' 

Demanda de servicio~:.•· La ej~cuclón de. este desarrollo no Implicará la creación de 

nuevos servicios,. ya que c~;.n~ ~~·ax~1ída en lo; pu~tos anteriores el área se encuentra 

dotada de todos ellos.'' ·< ... 
~·:)~.-~-.\ ,:: ~ :-:~~· 

Las·. vías' efe :caÍliJ~1c~b1Ón. so~ sufident~s para recibir. el poslbfe flujo máximo d.e 

vehículos aut~m6t~r~~ delo;'éo~cfbmlnlos'au~que poslblement~· rebarguen ligeramente 

el tránsito. en las h.<?ras plc~:.;;'~/'i •• ,·. :' ,. • · '' ·• ;::.· · . · 

El serVÍcio de transport~'colecUvo:'que en Ja'actuaUd~d.brÍnda se,rvido en la. zona de 

estudio,. serán: ~urid~~t~~i t;rie\' ¡¡~¿, d~d~n~Íd~dy<'núm~rá\oíal dehabitan'tes. . 

Lo mi;~º 'ócu;;lrá?o~'. 113;,ci~~~ndade ;e~i~los de ~alud y c~'.nt~~~ ~d~~~uvos, ya que 

la capacidad Jns,taláda para 'ésia zÓna en estos rubros es por~Í ITlºnienio satisfactoria. 

En cuanto a las zonas de 'recreación, se han plantead6 com'o p~rte inlegral del proyecto, 

zonas de uso colllún jardlnadas, precisamente para~~brlreste'objetivo: Asimismo, el 

proyecto dota'.á a su vez de 50 nuevas viviendas qué serán p~6~ocidnadas entre .los 

habitantes de la zona. 
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VI. MEDIO NATURAL. 

Vl.I. RASGOS F(SICOS. 

1. Cllmatologla. 

1.1. Tipo de clima. 

Según García (1988) el tipo de clima de la zona más cercana al predio estudiado ( 

Facultad de Ingeniería, UNAM) es templado subhúmedo con verano largo fresco y 

lluvioso, correspondiente a: Cb(wo)(w)(l')g 

1.2. Temperaturas promedio. .· . _ .···.. . . _ 

La temperatura media anual es de 16.7°C. Latemperaturam~~la dei'mesmás cálido es 

de 18.9ºC (mayo). La temperatura del mes más trío es 8.2ºC (e.nero). · 
. - .. -·:: !' ,, . . . 

1.3 Precipitación promedio anual (mm).: · 

La precipitación media anual es 44.8 mm, sl~ndo'~¡ fn~~ méheco ériero con 5 mm, el 

mes más húmedo julio con 118.8 min. El pr6m~'cj¡~ de I~ pr~clpriación t~ta'1 ~núai es 

598.1 mm. El porcentaje ~e lluvias lri~érnai~s"~~'3'.62o;.' 
~ ' ;, -

1.4. lntemperlsmos severos. 

26 días al afio con tormentas elé_ciricas:.: .·.. - · · ' · 

60 días al afio con heladas. La prlm~r~ heladá ocurre en octubre y la última en abril. 

Número de dlas al año con granizadas 3.9; 
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2. Geomorfologia y Geologia. 

2.1 Descripción de las caracteristlcas del relieve. 

El terreno en el que se desarrollará el proyecto, tiene una ligera pendiente de 

aproximadamente 3%, en dirección SW-NE. La parte más elevada del terreno se 

encuentra en los linderos con la calle Hidalgo. La parte más baja corresponde a los 

linderos con la calle de Súchll. En algunas zonas, el terreno presenta Irregularidades 

topográficas debido a la presencia de formaciones rocosas de origen ígneo. Las alturas 

máximas de dichas Irregularidades son de 3 m. Este tipo de superficie Irregular ocupa 

un 25% del área total. 

2.2 Susceptibilidad de la zona a sismicidad, deslizamientos, derrumbes, 

actividad volcánica y otros movimientos de tierra o roca. 

La ciudad de México está catalogada como una zona sísmica, por lo que el diseño 

estructural de las casas del proyecto se apegan por ley, a las estipulaciones del nuevo 

reglamento de construcción para el área de dicha ciudad. Sin embargo los éstudlos de 

mecánica de suelos para la mlcrozona 300 m de radio.en torno:ái predio, determinada 

que. se trata de una zona que no está minada, si~ fall~~ ;~~61691c:as· ni suelo de alta 

compresibilidad por estar a~entada básicamente so.bre roca b~~áltlca de origen ígneo 

extruslvo, siendo. esta zona de menor riesgo relativo al .ser comparada con otros zonas 

de la misma ciudad de· México. 

3. Suelos •. 

3.1. Tipos de ~uelos pres~nte~ en el área y zonas ~ledanas. 
Según los pianos edafológl~os que des6riben la zona el suelo es de lipa litosol, sin 

embargo el predlcí sujefo a ~valuáClón ha sido trÍmsformado en sus calidades edáficas 

debido a la lnÍroduccló~ de ~Úelo.s e~Ógenos de desconocida procedencia con objeto de 

Incrementar. su.· fertilidad, pár~ pr~mover el crecimiento adecuado de las especies 

vegetales plant~das. 



4. Hldrofogfa {rango de 10 a 15 km). 

4.1. Principales rfos o arroyos cercanos. 

No existen en la zona rios o arroyos Importantes a cielo abierto. Las escorrentías 

originales han sido entubadas para prestar servicio de drenaje. 

4.2. Embalses y cuerpos de agua cercanos. ';:º 

El cuerpo de agua más cercano el predio es el denominado Huayamflpa, cuya extensión 

es de 1.5 has. aproximadamente y posee ·2. ojos 'de 'agua, La profundidad máxima 

alcanzada por este lago, es en época d~· iluvl~s de 5 ¡;; y en época de estiaje de 3.5 a 
4 m. :,.::~·~ ~::·~;{,: :.-_\'·-·· 

4.3. Drenaje subterráneo~ 

El nivel freático se encua~tra, e~ algunos puntos del terreno, a una profundidad mínima 

de 1.5m. 



Vl.11 RASGOS BIOLÓGICOS. 

1. Vegetación. 

1.1 Tipo de vegetación del a zona. 

En el predio estudiado no se puede hablar de un tipo de vegetación como tal, ya que al 

ser propiedad privada durante mucho tiempo las especies vegetales que se encuentran 

ahí fueron sembradas con fines puramente ornamentales, implementando Incluso riego 

artificial por aspersión para su óptimo mantenimiento. 

Afgunas de las especies arbóreas que fueron sembradas son habitantes comunes del 

Distrito Federal, tal es el caso del fresno y e! tiueno;.algi.mas otras son especies nativas 

de los alrededores de la zona ~rbana,tal e~ ~¡ célso de los alias y sauces. 

También fueron'se~brados';i;úC:~6s é'iboles frutales como las moreras, capulinas, 

ciruelos, · dur~z~~·s :· ~~~~6át~i; hÍ~~¿ras .··~ • ~apotes. 
',.'4 '"' ~ ="! 
:·,7~- '-':: :: 

Dentro de fo~ ·~:~~l~~'"C:~~s·íd~;~d¿s como ornamentales se sembraron jacarandas y 

casu~~lnas. ·.: · ·' • '\'.'.' >·::: · 

Mediante el pro'ces~'·ci; dls~erslón se han establecl.dos en el predio varios tepozanes, 

especies siívesfre~ que crecen en grandes cantidades en el sur del Valle de M(lxlco. 
'.·'· ¡.~,' '.":.<: ; 

·-:';C;:.:, .-. 

Finalmente existen también otras' dos especies que no son natlvasdéí país, pero que ya 

forman parte del ¿ai~aia ~;¡;~·na y suburbano de m'uchas cludacle~: éstas.son: plrules y 
.;,·.·- ... ' · .. -·. ,., ) ;. ; 

eucaliptos. 

El rango de alturas de las especies va de 1.5.a 38.6 me.tres:, 



VII. EL PREDIO SELECCIONADO. 



VII. EL PREDIO SELECCIONADO 

1.Etapa de selección del sitio. 

1.1. Ubicación flslca del proyecto. 

Calle Súchi! 101 

Col. San Pablo Tepetlapa 

C.P. 04260 

Delegación Coyoacán 

1.2. Urbanización del area. 

: 

El predio se encuentra localizado en un área totalmente urbanizada que éuenta con los 

servicios municipales de agua potable, drenaje, luz eléctrica y teléfono. 

1.3. Criterios de elección del sitio. 

Este punto es Importante en el caso de la elaboración de un proyecto para el cual no se 

ha elegido el sitio definitivo, éste no es el caso del presente proyecto, ya que fue 

decisión del dueño construir en su propiedad. 

1.4. Superficie requerida. 

Se requieren 12,500 m' para 50 viviendas por tener uso de suelo H-2, cada lote es de 

tipo 250 m2. . · · ..... · . 

Se cuenta con una superficie de 13,822 m', por lo que .se cumplen con amplitud las 

normas establecidas por el Reglamento. de Construcclone~ 'y ~¡ Programa Parcial de 

Desarrollo Urbano de( o:of : ·. 
\•;'' 

1.5. Uso actual dei suelo p~edlo. 
Actualmente el predio es un lote b·aldfo 



1.6. Colindanclas del predio. 

Al Nororlente: Calle Súchll. 

Al Oriente: Calle Museo. 

Al Suroriente: Predio con viviendas unJfamlllar y plurlfamlllar. 

Al Sur: Calle Hidalgo. 

Al Poniente: Predios con viviendas unlf~m~l:ar y plurlfanÍJllar. · 
.'.·."~·.', ,':' -:., 

1.7. Vlas de acceso al area donde se desarrollara la ~br~ ~.;~~ii~ldad. 
El acceso al predio es por las calles de Súchll, Museo' e Hidalgo en ¡~ Colonia San Pablo 

Tepetlapa. 

Las calles de Súchll y Museo desembocan a Ja avenida División del Norte. 
' ._, 



VIII. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL 

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL 



1 
VIII. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DEPARTAMENTO DEL 

DISTRITO FEDERAL 

1. VINCULACIÓN CON LAS NORMAS Y REGULACIONES SOBRE EL USO DEL 

SUELO 

El proyecto se apega a las normas y estipulaciones de la reglamentarla en vigor, tanto 

para el área urbana del Distrito Federal como para el resto del Territorio Nacional, pues 

no se encontraron contraposiciones con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano ni con 

el Reglamento de Construcción del D.D.F. El área en la que se asentará el proyecto· · 

en cuestión no es. considerado ni Parque Nacional, ni Reserva Natural; cliácu~rdo '.al 

ordenamiento territorial de la Secretarla de Desarrollo. UrtÍan'd'; .écici1~gf~; ;~ · ' · ·· . 
.. , .. "·--.<··~";:~, - -;_'..:-:-.·,_ .... ~, .. '--~ 

'·'<.<:-'.: .; :;'.;'._-,.-,' ~:)::; ,.,:., ' 
El área es considerada. s~gún dicha normatlvldad como i-f :2; del 'presenta. documento, 

Esta claslffcaclón en la q~e ~~ lns~rta el predio, permite el des~¡;~j¡~c~iíc~i~s'-h,abltaclón 
con ·una .. densidad: d~ . 200 habitantes por hectárna. La 

0n'atu~~l~za~"li~(·pr~yect~ 
. mencionado, se apega estrictamente ª estas esu?u1acion~~;. JG~s , :s~ ir~ta 'de. un 

desarrollo d~ condominio horizontal planeado con uriá d~nsld~d,~en~r d~l lfmlt~ máximo 

permitido. 
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IX. REPORTE FOTOGRÁFICO 
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X. PROGRAMA ARQUITECTONICO 



LOCAL 

Vestíbulo 

Comedor 

Estudio 

Tolla! 

Cocina 

cuarto lavado 

1 1 

X. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

FUNCIÓN MOBILIARIO 

Junto con al Comedor sillones, masa centro, 

y el estudio son al área mesas laterales 

pública de la casa para 

recibir visitas 

4.00 rrt 

Junto con la estancia y el masa; slllas,'trln~hador 13.'D rrr 
estudio son al área pública 

da la casa reuniones y 

alimentos. 

Junto con estancia y 

comedor son el área 

pública de la casa 

usos múltiples. 

Servicios sanliarlos 

Según al uso deseado 

1 wc, 1.lavabo. 

e.oo rrr 

3.oom• 

Preparación alimentos 

alimentos y reunión 

familiar Informal. 

cocina Integral, refrigera- .16CD rrr 
dor, masa, sillas. ."'-'-

Lavado y planchado ropa, Lavadero, lavadora, ropa, 6.00 rrr . 
aseo casa. sacadora ropa, burro. 

tendedero 



LOCAL FUNCIÓN MOBILIARIO ÁREAm2 

Cuarto ser\llclo Dormitorio personal camas, mesa de noche 9.00 m• 

servicio. ropero. 

Baño servicio. Servicio sanitario. 1WC1 lavabo 3.00 m• 

1 regadera. 

Escalera Comunicación 9.00 m2 

Recámara Dormitorio usuarios cama (s) mesa de noche, 16.00 m2 

principal de la casa (papás) cómoda 

Vestidor Guardado de ropa entrepaños, cajoneras 4.oom2 

Baño Servicios sanitarios 1 WC, 1 Lavabo, 4.00 m2 

1 regadera. 

Recámara 2 Dormitorio usuarios ·camas, mesa, noche, 18CD rrf 
de la casa (hijos) cómoda, closet. 

_-,• 

Recámara 3 Dormitorio .U~ua~l~s · camas, mesa noche, 18CD rrf 
de .la .casa. (hijos)·. cómoda, clóset. 

Cuarto T.V. Reun161l y dive;~ión · sillones, mesas, llbrero 12.00 m2 

de la famlila. T.V. estéreo, etc. 

Baño Servicio sanitarios 1 WC, 1 lavabo, 1 regadera 4.00m2 

Circulaciones 14D rrf 



Volados y 

jardineras 

21IDrrf 

TOTAL DE ÁREAS POR CASA 202.00 m2 

POR 50 CASAS 10,100.00 m2 

MATRIZ DE INTERRELACIÓN DE ESPACIOS 

Vestíbulo 

Estancia 

Comedor 

P.B. Estudio 

Tollet 

Cocina INDISPENSABLE 

cuárto de lavado MEDIA 

Cuarto de servicio NULA 

Escalera 

Recamara principal . 

Vestidor 

Baño.· 

Recamara 2 

P.A. Reca,;;~ra 3 
Cuarto televisión 

Baño 
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