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INTRODUCCION



INTRODUCClO?\' ’

: El- titulo’ del presente trabago de Tesxs mntulndo "LOS

.DERECHOS DEL - TANTO Y DE?PREFERENC!A CcoMO.
LIMITANTES AL DEREC PROPIEDAD N prctende.:
establecer dé manera preclsa. que las‘i‘guri\s del dercchn del. tanto
asi’ como ‘la “corre: derecho’ de preferencla; que se
previenen'en diversos orde tos ]urtdlcos reglamentanos dela
Ley Fundamental,: result ser un :obstaculo a“la libertad- de
disposicién que en'la propxe ad de un bien'o un derecho le asiste al’
propietario del mismo.

De manera histérica, se desarrolla la primera parte de esta
obra analizando la evolucién que la figura de la propiedad tuvo en
la época griega en la que aquella mis que por el ejercicio de un
derecho, ésta se manifesté como una obligacién de tipo religioso
pues su adquisiciéon no se realizaba de motu propio sino que se
sucedia de generacion en geperacién conjuntamente con los dioses y
con los demis objetos pertenecientes a cada familia en particular,

Por lo que respecta a Roma, cuna del Derecho, la propiedad
fué legislada en preceptos de orden civil cuyo espiritu aidn -
prevalece en la época actual y se manifiesta en diversas
disposiciones que contempla ef vigente Cédigo Civil, recogidas a su
vez por el derecho espaiiol que en una importante etapa hlstonca
rigié en el actual territorio nacxonal

Es asi que la legnslac:on “civil sustanma vngente reﬂeja
claramente la influencia del derecho espanol estableciendo en sus
preceptos una réplica casi etacta de las msntucmnes del derecho 3
romano,



~

Al pasar del tiempo y de la vigencia y aplicacion de diversos
“ordenamientos constitucionales en el territorio nacional, es hasta la
‘promulgacién de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos de 1917, producto del movimiento politico social de
1910, cuando el concepto del derecho a la propiedad queda
finalmente plasmado de una manera clara y concisa en los
preceptos que conforman su articulo 27, considerado como uno de
los mas extensos e importantes en esta Ley Fundamental.

El Capitulo Segundo del presente trabajo se refiere en
concreto a la figura de la propiedad en el derecho mexicano,
estableciendo su fundamentacion juridica asi como los modos de su
adquisicién y de su pérdida, de acuerdo a lo esmblecxdo por el
Cédigo Civil vigente.

Por su parte, el tema toral de esta investigacion se conforma
en el contenido del Capitulo Tercero en el que se pretende
establecer de la mejor manera posible los conceptos del derecho del
tanto y del derecho de preferencia, haciendo alusién y realizando el
andlisis de los preceptos juridicos que:se conticnen en diversos
ordenamientos juridicos en " los - cuales. ambos- derechos se
contemplan asi como la diferenciacion’ doctrmal que se establece
entre los mismos. .

El Capitulo Cuarto que informa el presente trabajo se hace
consistir en la exposicion dldacnca_ de :los ‘'medios por los que
juridicamente el propietario_de i “de un derecho puede
cumplir con el im positive legal cons en notificar previamente
su enajenacién, a los benefcl or:la:ley como sujetos del
derecho del tanto y del derecho e preferencm. antes de proceder
en favor de un tercero adqulrentc. ;




Finalmente se propone en conclusiones, que los derechos del
tanto y de preferencia que se previenen en la diversidad de las
leyes sustantivas nacionales, deben desaparecer de los
ordenamientos juridicos que los regulan, en virtud de’ significar
independientemente de una limitante a la disposicion  de la
propiedad, una desigualdad entre las partes, la que se establece
entre el tercero adquirente y el beneficiario de dichos derechos.en -
la adquisicion de un bien o de un derecho protegido : por los -
derechos aludidos.



CAPITULO I



 CAPITULO I

"ORIGENES Y EVOLUCION DE LA PROPIEDAD"

A) ‘GRECIA

Para entender lo que es el derecho de propiedad, es necesario -
establecer de manera clara fos origenes de esta figura.

Conforme a lo sefialado por Fustel de Coulanges,' los
antiguos griegos fundaron el derecho de propiedad sobre principios
que no son los mismos de las generaciones presentes, de donde
resulta que las leyes con las que la garantizaros, son sensiblemente
diferentes de las nuestras. Se sabe que algunas civilizaciones jamas
llegaron a establecer la propiedad privada y que otras sélo lo
lograron después de mucho tiempo.

No es en efecto, problema ficil sefialar si en el origen de las
sociedades, pudo el individuo fundar la propiedad y establecer un
lazo entre su ser y una parte de la tierra, con el cual pudiera decir:
"Esta tierra es mia; esta tierra es como parte de mi*.

Las poblaciones de Grecia, desde la mas remota antigiiedad,
han conocido y practicado siempre la propiedad privada. Ningin
recuerdo histérico ha quedado de una época en que la tierra haya
sido propiedad comin,

! Fustet de Coulanges.- La Ciudad Antigua. Editonal Porria, 5.A.. México. 1992, Octava
Edicion.



En algunas ciudades, los ciudadanos estaban constrefiidos a
poner en comun sus cosechas, o cuando menos, la mayor parte,
debiéndolas consumir en comin; el individuo, pues, no era duefio
absoluto de la cosecha que habia: recolectado; pero al mismo
tiempo, era dueiio absoluto del suelo. La tierra le pertenecia mas
que la cosecha.

Entre los griegos, el concepto del derecho de propiedad siguid
una marcha completamente opuesta a la que parece natural: vo se
aplicé a fa cosecha pnmero. Y al'suelo después, sino que siguio el
orden inverso. :

Tres figuras hubo’que,~desde la mds remota edad, se
encontraron fundadas-y sélidamente establecidas en la_sociedad
griega: la religién domesuca, la famitia'y el derecho de prop:cdad
figuras que en su origen tuvieron: una relacmn mamf‘ 3 ta y que’
parecen haber sxdo lnsepnrahles. i :

La idea de la propiedad privada estaba implicada ‘en la
religién misma, pues cada familia tenia su hogar y sus antepasados;
.-sus dioses sélo podian ser adorados por elfa y solo a ella protegia,
eran su propiedad.

Cuando se establece el hogar, se hace con el pensamlento y la
esperanza de que persistiera sxcmprc en el mismo sitio. El dios se
instala alli, no por un dia, ni siquiera por la vida de un’ hombre.
sino por todo el tiempo que esta familia dure y que de ella“quede -
algiin miembro que alimente su llama con el sacrificio.

Asi, segin Fustel de Coulanges, "el hoghr tdma_'pose‘smn-’del“ .
suelo: esta parte de la tierra Ia hace suya, es de su propiedad".> "

2 foidem,



El hogar. debe estar- mslndo. separado clarameme de cuante
no sea de él; no conviene que ef extraio se acerque en’ el momento
de reahzarsc las ceremonias del culto. ni siquiera’ ‘que pueda verlas;
por: s se; Ilamnn a estos dioses, ‘los dnoscs ocultos o los dloscs
mtenores. : a

; El mismo autor en cita’ sefiala -que. -que esta regla
refigiosa se cumpla exactamente, "es preclso -que. en torno del
bogar, a cierta distancia, haya un recinto, cu ,bjeto lo era rendir
culto a fos dioses y a los antepasados, Este recinto es considerado
como sagrado. El dios vela por él y lo tiene bajo st guarda, Este

" recinto, trazado por la religion ¥ por.ella’ proteg:do. es ¢l emblema
mds cierto, del derecho de proplcdad" 5

De la prictica de estas reglas rel'giosas. resulté que la vida
en comunidad nunca pudo establecerse entre los antiguos griegos.
Cada familia, duefia de sus dios’es'y de''su culto, ha debido tener
también su lote particular de terreno, su- domicilio aislado, su
propiedad. .

Los griegos en cuanto al objeto del culto, la tumba, tenian
ideas muy similares. La tumba ‘tenia” gran importancia en su
religion pues por un lado, se debia culto alos antepasados y por
otro, la comida fitnebre, debm ofrecerse en’ el Iugar mismo-donde
los antepasados reposaban.

La regla era la misma para Ia: tumba que para el hogar' asi
como no estaba permitide reunir doé hogares domesmos en una
sola casa, asi tampoco lo estaba tener, a dos famlhas en una misma
sepultura. : : B

3 Thidem,



" Afiade el autor en consulta que la religion doméstica, asf en'la
_vida-como en la muerte, "separabn a cada:familia de las demas y
‘excluia severamente toda apariencia: de comu ddd Todo eslo.
mamfestabn un caricter de prop:edad prwada

esta nerra es mm“., Tan suya esy
no: hene el derecho de ena;enarla

habia establecido la unién mdlsoluble de ln familia con Ia tiert
decir, Ia propxedad.

En la mayoria de las socnedndes _primitivas, sefiala el autor en:
cita, el derecho de propxedad ha’ sido’ esmblccldo por fa. rehglon.
En la Biblia, ¢l Sefor dice: ' Os’ harc entr r en cl pzus que ‘juré dar.
a Abraham y os lo darc en herencm" o ’

4 Thidem.



garantizaron el derecho de’ propnedad sino g ué la rehgmn,: :
pues - cada  dominio ‘se encontraba: ba_;o las l_mradas de las
divinidades domésticas que velaban por el mlsmo. :

5 Ibidem.



Asi, en detcrmmados dlas del ‘mes y del aiio, el padre de
familia daba vuelta'a su nmpo sugumndo la linea que demarcaba
su dominio,  Gracias a" ‘estaceremonia, habia confirmado su
derecho de propledad p andp en torno del campo su cuito
doméstico. ;

En todo este traVeéto. ‘de distancia en distancia, ¢l hombre
colocaba algunas pledrns ‘grandes o troncos de arboles, que
recibian el nombre de términos, los que colocados en la tierra,
significaba que la rehgnon doméstica era implantada en el suelo
para indicar que este suclo era por siempre la propiedad de la
familia.

Colocado el término conforme a los ritos, no habia poder en
el mundo que.pudiera trastadarlo. Esta vieja tradicion mostro
cudn sagrada erala propledad pues el término mmovxl significaba
tantoe como propiedad mvmlable.

Fustcl de Coulnngesﬁ, agrega que Ia ley atcmense anicamente

nccer inmévil.
ra a Ia qustad

derecho sobre ll

"6 fhidem



De esta forma, se comprende sin gran esfuerzo, que el
derecho de propiedad, asi concebido y establecido, fu¢ mucho mas
completo y absoluto cn sus cfectos de lo que al presente pueda serlo
en nuestras sociedades modernas, que lo fundan en otros
principios.

De tal modo era inherente la propiedad a la religion
doméstica, que una familia no podia renunciar a la una ni a la otra:
La casa y el campo estaban incorporados a ella y no podia
perderlos ni desasirse de los mismos.

Platén en su "Tratado de las Leyes"”, 7 no pretendia sostener
ninguna novedad cuando prohibia al propietario vender su campo:
sélo recordaba una antigua ley. Todo lleva a creer que en los
tiempos antiguos, {a propiedad cra inalienable.

Es de sobra conocido que en Esparta estaba formalmente
prohibido que alguien vendiera su tierra. Segin Fustel de
Coulanges® la misma prohibicién estd escrita en las leyes de Locres
y de Leucadio y sefiala que Fidén de Corinto, legislador del siglo
noveno, prescribia que el niimero de familias y de propiedades
permanecicse inmutable.

Tal prescripcion sélo podia observarse, prohibiendo a cada
familia que vendiese su tierra y que atin la dividiese, pues la ley de
Solén, posterior en siete u ocho generaciones 2 la de Fidén de
Corinto, ya no prohibia al hombre vender su propiedad, pero
castigaba al vendedor con severa pena: la pérdida de los derechos
de ciudadania. "

7 Platén.- Tratado dc Leyes.- Editorial Pormita, S.A.- México, 1993,
¥ Fustel de Coulanges.- Op. Cit. . .



En fn, Arlstoteles Y ndwlerte de-una manera general, que en
muchas cludad_ las annguas leglslacmnes prohibian Ia venta de las
tierras, - :Tales le)es ‘deben sorprendernos, puesto que un lazo
mas fuerte que la voluntad humana une [a tierra con el hombre.

ismo, el campo donde esta la tumba,

puede separarse de ella, *

Finalmente, - debe senala
expropiacién por motivo de uhhdad ubhca se desconomo entre los
antiguos y que la confiscacién solo se pracncnbn como consecuencm
de una sentencia de destierroi:es decir, cuando el hombre.
despojado de su caricter de cludadano. no podia ejercer mngun‘
derecho en el territorio de Ia c:udad

9 Aristéicles.- Politica.- Editonial Pornia. §.A.; México, 1992, Décimo Tercera Edicion.



B) Ro.\m :

Los Jurlsconsultos romano s no: defnen el derccho de
proplednd el 'unl es consndcrado como. cl derecho mas completo
quc se puede tener'

de una manera defmtlva. transf
destruyendola"

1% Bravo Valdez Beatrez., ¥ Bravo Gonzalu Agusnn ancr Curso de Derecho Romano -
Editorial Pax.- México, 1975, .



En virtud del caricter absoluto que tiene el propietario sobre
Ia cosa, el mismo puede conceder a terceros algunas de las ventajas
de que goza, teniendo estas personas, derechos reales sobre la cosa
que es propiedad de otro, Hamadas '"jura in re aliena” o
servidumbres. Estas servidumbres pueden comprender todo o
parte del jus utendi y del jus l'ruendl, pero el jus abutendi es
exclusivo del propietario.

~ Brave Valdez seiiala que el derecho de propiedad, como lo
concibié el antiguo Derecho Civil Romano, presenta ftres
caracteristicas: -

a) Es un derecho exclusivo, en el sentido de que solo el .
propietario, con exclusién de los demds, puede bencfic clarse ‘de‘tas
ventajas que le concede su derecho; la cosa objete del derecho'
pertenece entonces tan plenamente como es posxblc a.un: :solo
individuo y para marcar ese caricter, se dice que Ia propledad es
individual;

b) Es un derecho absolute, porque teniendo sélo el
propietario los derechos sobre la cosa, ninguno puede restringirle
su ejercicio, aunque en ocasiones se podra ver limitado por la
copropiedad o las servidumbres; y

¢} Es un derecho perpetuo o irrevocable y no puede ser
quitado a su titular mds que por un acto de su voluntad o por
alguna circunstancia que destruya la cosa; la propicdad no es pues,
temporal como otros derechos reales y debe durar tanto como la
cosa.



No obstante lo anterior, la propiedad puede ser limitada,
mediante la figura de la indivision o de comunidad; es decir, la
copropiedad, por medio de la cual dos o mis personas tienen el
mismo- titulo de propictarios sobre un determinade fundo. Un*
copropietaria no puede disponer de la cosa comin contra a
voluntad de los otros, siendo la salida logica para remediar tal'

conflicto, el reparto del funde de manera que cada uno‘de lbs o

propietarios tenga una parte sobre la cual pueda cjcrccr solo su
propiedad de una manera exclusiva.

En los pnmcros s:glos de Romn, indica Bravo Valdez ose L

materialmente ef objeto y postcnormentc, encerrd una nocxon de #

sefiorio y se le llamé "dominium® y a su titular’ “dominus'., - Por

ulhmo, a finés de'la época clisica y en la postclasncn, sele desx n6 >
propletas" y al duefio . propxetarlus .

En Roma, Ia proplcdad estaba organizada por e} Dcrecholv
Civil vy los romanos solo admitian una clasc de propicdad:: el
dominium ex jure quiritum; por tanto, no habia mds que dos
situaciones: se era propietario, o no se era. El Derecho Civil daba
al propictario una accién denominada “in rem", en el caso de que
fuera desposeido de su cosa, pudiendo reivindicarla contra el que la;
detuviera, lamada ciertamente "reivindicatio".

En cuanto a la histeria de la propiedad en Roma,'no’sicmprc’
se rcconocm la propnedad ‘individual entrc sus cnudadauos., -La

atraveso por tres fases:

't Thidem.
12 petil, Eugene.- Derecho Romano.- Edmmal Pom:m SA M&oco 1986.~ Tercera Edicidn,



l- * La comunidad .|grarm, cu.mdo el terreno pertenecm en:
colecmldad a todos los mlembros deuna trlhu o dc una gens,

lia llegn a ser unica .-

2.- ‘La propnedad fnmllmr,'kcuando cadn far
' ‘transmite de’ varon, :

. proplctarm de cierta’e sn‘h ‘de tierra que’

pcrte ece no ya al

prlvadu "el'*
cultlvadas y las herras ‘incultas.

13 fbidem;



Las_ tierras cultivadas se ecnajenaron en beneficio de. los
particulares; hubo distribuciones gratuitas a los cxudadanos pobres
cuyo: terrenyo recnbldo se llamé "viritanus ager". Después hubo
ventas - de - St0S tcrrcnos, designados con’ el nombrc "agri .
' quaestoru" ‘también se asignaron tierras a veteranos a quienes el
Estado qucrla'recompensar sus servicios o a cludndnnos que se.;
kenvmbnn para; fundnr alguna colonm, srendo estos llnmados los

o a herras mcultas eran ocupadns con cl per ‘miso del Fstado‘ 5
para que los cnudadanos tomaran cuanto quxsneran de ellns para

DERECHOS

En' 'Derecho * Romano
derechos: los derechos reales

Conforme a lo expresado por Eugene Petit," el derecho real
es aquél que se tiene directa e mmedmtnmente sobrc una cosa
determinada y otorga un derecho de persecusion’sobre la cosa,
independientemente de la persena en cuyas manos se mcucntre,
estando sancionado con una accién in rem. i -

14 Tbidem.




Este derecho a la vez, es aquél que gravita directa e
inmediatamente sobre una cosa determinada y que exige de todos
un respeto igual, aunque puramente pasivo, de lo que se desprende
de que por ¢l hecho de que su respeto se impone a todos, se
encuentra expuesto a los atentados de cualquié'r persona y aunque
sea violado, en tanto exista el objeto, . su mular no pierde
absolutamente nada,

E! mismo autor en cita, ‘expresa . que los romanos
consideraron:a la propxcdad como', derecho real por excelencia,
teniendo una posnclon emmente sobre los demis derechos reales, a
fos cuales - llamaron” "iura in:. T ’-ahena siendo éstos las
servidumbres predmles,,cl usufructo y el uso. Dentro de las
servidumbres, denommadas ‘‘también  “servitutes o iura
praediorum", se’ “encontraban. ‘las ““servitutes personarum",
establecidas a favor.y-en beneﬁclo de las personas y las "serwtutes
praedmrum". consmuldas en favor y ventaja de los predios.

Con posterlo ldad aparecleron conjuntamente con  los
ﬁteusxs, ia superficie, la prenda y la hipoteca;
estas‘dos ultima para garanhzar obligaciones, por lo que se les
denommo derechos renles de garantm. g et *

: Por derecho rcal expone. ol mlsmo auto rtendemos ln”,.

acreedor, para exigir a otra Ilamada
una prestacion cualqulcra, consnstente e
alguna cosa.




Segun Eugene Pcht It en Rom.x. los dercchos reales, a su vez,*
se “dividian en dcrechos reales clvnles 'y los dercchos reales
pretorlanos. g

) ‘rmmueble en beneficio de una persona de :

En cuanto a:la extincion de las servidumbres, dlremos que’
estas dejaban de operar en los’ casos s:gulente' : :

13 Tbidem.



1.~ l’or renuncm del prop:ctano del fundo dommamc,

2 Por perdld-l del fu d

omma ¢ o del fundos:rvmnte'

3- Por consohd cidn:'o confusmn. que rcsultab.l dc la‘

. dlsponcr de Ia €oss




En cuanto a las cosits suscepuhks dc usufructo. Pem‘
Eugene’s sefala que en Roma: eran lis cosas corpo eas,” ya: fueran
muebles Q. mmueblcs, que no puduran ¢onsumirse al. pr:mer uso v
que estuvieran en e} comercio.. :

Con el derecheo prctormno, senala el autor.en'cita’? se dieron’
mis garantias al nudo propxemrm, obhgando alos’ usufrucmnnos a’
comprometerse por medio dé up contrito de eshpul
de la cosa sobre la que rcc.na el usufruct yen prt

Por aitimo, dlrcmos que 1
de Ia siguiente manera:”

usufrucmano ‘de propietario’se reunian en una’ mxsma persona, ¥

-) Por la perdlda del’ obgeto del usufructo 0 cuando sufrm R
una transformacmn completa. s [ g

1§ Ibidem
17 foidem.
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~El uso consnstm en el derecho de renrar de una cosa todo el
beneficio: de que pueda sCe, hblc, pero sin percibir ningin
Aruto. - El usu.mo podla usar la’ cosn,“ pero no.arrendaria o ceder el
ejermcm‘de su'de cho‘ porque Ia percepclon seria un alqmlcr y

provecho de un fundo o construido,

Las principales servidumbres eran:

1- La 'Sgrviaumbre de pasaje; -

2.- La servidumbre de acueducto;

1% Thidem. "



9
]

3.~ La senldumbre de cstanque.

4 El derecho de pastnr y de abrev'lr Ios rebanos en el fundo
de otro. ; 7 e

piedras y demds materiales;

R BN erecho de tomar arena,

del fundo sirviente, cc
al fundo dominante. T

De acuerdo a lo que sefiala Petit’ Eugene los derechos reales ‘
pretorianos eran aquellos que -habian “sido’ reconocxdos yis
sancionados por edicto del pretor, Dentro de estos, se encontrab‘ no
los siguientes: S

a) La propiedad bonitaria o in bonis habere: era la
propiedad reconocida y sancionada por el derecho pretorianc. La-
propiedad bonitaria se caracteriza por realizar la venta. de una’
cosa res mancnpl. por medio de la simple tradicion y no por la ..
mancipatio o in jure cessio que establecia la ley. En este can,’;el
tradens (vendedor) sigue siendo propietario de la cosa, pero . no- -
tiene mas que un titulo sin utilidad alguna; en realidad, la cosa esta
entre los bienes del accipiens (comprador).

19 fhidem.



El propxetano bomtarlo era el que -tenia’ la posesion y: todos
los atributos de Ia® propledad, pero como para ‘el Derecho Civil no
era pro u:tarlo, solo podm emplcar como modo de enajeuncmn ala

: tradu:lon :

tierras, pues debido a las invasion
generalizada, éstas tierras ' s
abandonadas.

Este colono, lamado enﬁteura. fué protegldo por el pretor,
otorgandole un derecho real sobre la nerra culhvada, denommado‘
agri emphyteuticarii. :



d) EI derccho de superf‘cxc. B era‘el dcrecho de’ proplcdad
que correspondm a una persona, sobre construccloncs edlfcadas ‘en
terreno ajeno. Este derecho no se,admm
que counsideraba la propiedad de
construcclones. Fué el pretor q'

podia ejercitarse contra- los te
propietario del suelo.

dos anos. -

e) La hlpoteca- ‘era un. derecho real pretormno, establecudo
sobre un mueble o sobre i un mmueble. para; garannzar el pago de
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Los -antecedentes ‘de la hipoteca principiaron cuando el
arrendatario -de un campo introducia en él sus aperos y sus
animales, considerindose que estos objetos garantizarian al
propietario -el pago de la renta; si esos bienes pasaban como
garantia al propietario, el arrendatario no podria trabajar el
campo y cuando éste no pagaba la renta, el propietario a través del
interdicto Salviano, se hacia poner en posesién de esos objetos
afectos al pago, aunque no contaba con ningin medio juridico para
perseguir esos bienes cuando el arrendatario los pasaba a terceras
personas.

De acuerdo a lo expresado por Fustel de Coulanges, este
inconveniente se superé mediante la accion serviana, que consistia
en una accién in rem otorgada al propietario, por la cual. podia-
perseguir esos objetos en manos de quien se encontraran y hacerse
poner en posesién de ellos, salvo pago. Este uso por st utilidad: y",
ventajas fué generalizado asi como sancionado por.una actio

especial a la que se llamé accién quasi serviana o hlpotecarla

En este derecho real, el acreedor contaba ;
derecho de persecusion sobre el objeto para que ésteile fu ra '
entregado de manos de quien lo- tuviera i
enajenaciones y constituciones: de’ derec
nacimiento de la hipoteca, donde el:
derecho de vender la cosa gravada.®

Para su constitucién, era necesaria ‘la exis
deuda, pues la hipoteca no era mas que un derecho
la cosa hipotecada pudiera ser objeto de- vcnta y.que el “que:la
constituyera debia ser propietario de la cosa y capaz de ena]enarla,’
pues uno de los fines consistia en llegar a vender la cosa en el caso
de que no se pagara al acreedor.

20 Fustel de Coulanges.- Op. Cit,

rem o




Todas las 'cosas corporales suscepnbles de ser vendidas
podian hlpotecnrsc, fueran ‘muebles: o, inmuebles 'y 3
'~m orpov as,” no podlan: hlpote arse Iosj

’; Léy: esmblecxda en vnrtud de una presuncién de voluntad del'
: deudor llamada hipoteca tacita.

: Sentencin: resultante de un rescripto, per medio del cual‘el
acreedor cuyo derecho hubiere sido reconocido judicialmente,
podia hacer que se embargara un bien del deudor, que se vendiera
Y que se le pagara el precio antes que a ningun otro acreedor. Este
derecho se llamé pignus ex causa judicati captum.

De acuerdo a lo expresado por Bravo Valdez, los efectos de
la hipoteca con respecto al deudor, eran dejar a éste en posesién de
la cosa, con lo cual podia epajenarla o hipotecarla a otros
acreedores; si la misma cosa se hipotecaba a varios de ellos, se
establecia una clasificacion entre éstos, segin la fecha de
constitucién de la hipoteca, cobrando vigencia la mdxima de "Prior
tempore potior jure", lo que significa primero en tiempo, primero
en derecho.

21 Bravo Vaidez, Beatriz.- Op. Cit.
22 Ihidem.
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Los derech‘bs del acreedor hipotecario consistian en hacerse
poner en posesién o jllS pOSSldendl y vender el blen hlpotccado. _|us
distrahendi.

LAS COSAS EN EL DERECHO ROMANO

Entre los romanos, segun Bravo ValdezzJ ) la pal.lbra cosa
tuvo una extensién similar a la de ente'y podm aphcnrse a todo lo
existente, por lo que las cosas eran tnnto los objetos ammﬂdos como
los inanimados y ain asi los simples conceptos de la'inteli gcncla.

23 Ibidem



i lones y- asi Justiniano en sus
‘cosas qut “estaban  dentro del
lanto que Cayo rezlhzo una

msmucnoncs. las dmd 0
patrimonioy en’ cosas

usmuveron la anterior
1 derecho' -y -asi
'y cosas, fuern del

Las cosas del dcrccho .divino se encon aban .con agrndas a -

los ‘dioses y bajo la: autor:dad d os;Ponnfccs. cran’ -cosas’ del.
derecho divino las cosas agradas. as'rellgmsas. los muros’ ‘y: las
puertas de la ciudad, a que se oponian las cosas del derecho
humano. Dentro de esta clas:f‘caclon. se encontraban conSIderndas
las siguientes cosas: -

a) Res Sacrae: eran aquellas cosas consagradas a los dioses
de lo alto como los terrenos, los templos y los objetos dedicados a su
culto. Una cosa era sagrada cuando el pueblo romano asi lo habia

~ manifestado por-'una-ley, por un senadoconsulto o por‘una
constitucion imperial y en virtud de que se encontraban dedicadas -
a los dioses, no eran susceptibles de comercio. por lo que eran”
inalienables y no podian ser objeto de ningin derecho real ni de
ninguna obligacién - y su VIolaclon se .encontraba: severamente’
castigada. i :
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b) Res Religiosae: las cosas religiosas eran aquellas que se
encontraban dedicadas a los dioses manes y a los antepasados y se
hacian consistir en las sepulturas y en los monumentos mortuorios
unidos a ellas. Las res religiosae se encontraban fuera del
comercio y en consecuencia, no pedian ser vendidas ni ser objeto de
reivindicacion o de una accién en particion; sin embargo, a
diferencia de las res sacrae, otorgaban un verdadero derecho
privado conocido con el nombre de ius sepulcri, ya que cuando una
tumba se encontraba enclavada en el fundo de otro, aquél que tenia
el ius sepulcri podia siempre, mediante indemnizacion, obtener un
camino que lo condujera a la tumba. Este derecho era transmitido
a los herederos y a la gens y daba la facultad de enterrar en una
misma tumba a los familiares; la violacion de la res religiosae se
encontraba sancionada con la accién de sepulcro violato en tanto
que la violacion del cadaver entrafiaba la pena de deportacion.

¢) Res Sanctae: estas cosas santas eran las puertas y muros
de la ciudad, ya que encerraban a los dioses; eran las cosas que se
habian querido proteger contra los particulares, por lo que habia
penas severas contra sus violadores. Sin embargo, debe aclararse
que las res sanctae no significaban cosas santas, sino cosas cuya
violacién se encontraba penada.

Por su parte, las cosas del derecho humano eran aquellas que
no pertenecian al derecho divino, llamadas también, por oposicién
a estas dltimas, cosas profanas.

Para la autora en_ consulta,’s las: res. humani..iuris,
encontraban la siguiente clasificacion:: i :

24 Thidem,
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a) - Res Commuhes."‘( eran ,dqucllns cosas ; que por su
naturaleza. escapaban a’ todn .1pr0pmc1on pt 'ada, tales como: el
aire, el agua corriente y cl mar, y al dec:r que ‘eran omunes., se;,
entendia que no podian ser objéto dc derecho’ exclusn nlguno ni
por parte de un individuo ni por el pueblo

c) Res Universitatis:
corporaciones y por las ciudades; er
pertenencias para el uso-de sus,:mlembros como los teatros y las
calles, uso coman de los cludndanos.

d) Res Prjvaﬁag o‘S ngulorum:” eran las cosas que la persona
particular ‘podia- hacer “entrar ‘a“su”'patrimonio, Las cosas res
privatae por su parte, se subdividieron en el siguiente orden:

1.- Cosas Mancipi y Cosas Nec Mancipi: esta division tuve
como base el que la propiedad de la cosa podia transmitirse por
mancipacion- cosa mancipi - o bien, que bastara la tradicién o la
entrega para transferir su propiedad- cosa nec mancipi -

Eran cosas mancipi los inmuebles - tanto  rurales; como :
urbanos; las servidumbres rurales, las bestias de, hro y carga ylos. -
esclavos, asi como los fundos itilicos: “los
provinciales que se consideraban cosas nec mancipi.”’ s
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Debe seiialarse que desde un principio se consideré que los
fundos itilicos eran cosas mancipi y que los ciudadanos tenian
sobre ellos la propiedad y que por el contrario, los fundos
provinciales eran nec mancipi sobre los cuales el Estado se
reservaba su propiedad, por lo que los particulares que lo
disfrutaban eran considerados como simples poseedores, por lo que
tenian que pagar al Estado un tributum o estipendium. A pesar de
no ser propietarios de esos terrenos, los particulares a su muerte
heredaban su derecho a sus herederos y entre vivos podia
transmitirse tal derecho por tradicion en tanto que el que era
despojado de dicho derecho, podia ejercitar 1a accién publiciana
para recuperar su terreno.

Sobre el particular, es de indicarse que si no se trasladaba la
propiedad de una cosa mancipi por medio de la mancipatio o de la
in jure cessio, el adquirente no era reconocido como propietario
por el derecho civil por lo que no tenia en un principio el dominio
sobre el bien. Con posterioridad diversas cosas clasificadas bajo el
rubro de mancipi, fueron consideradas como nec mancipi, con el
objeto de facilitar su comercio con los peregrinos a quienes no les
era accesible la mancipatio: esta subdivision de las res privatae o
singulorum desaparecié con Justiniano.

2.- Cosas Corporales y Cosas Incorporales: segiin. Gayo:
titado por Eugene Petit, *5 corporales eran’ aquellas: cosas:que :
podian tocarse; las que caen bajo el dominio de los sentidos, a las
que se les acostumbré a subdividir en muebles e inmuebles,

Por otra parte, las cosas incorporales eran aquellas cosas que
no podian tocarse; esto es, las que no caian bajo el dominio de los
sentidos como los derechos susceptibles de estimacién y que
representaban un valor pecuniario en el patrimonio de los
particulares.

2% Petit, Eugenc.- Op. Cit.-



3.- Cosas Consumlbles ) No Consumlbles‘ esta subdmsnon
corresponde a la moderna clasnﬁcacxon de osas l'ungzbles y:.no

5.- Cosas Simples y Cosas. Compuestas, considerdndose
dentro de las primeras, a: aq’uellas que subsistian por su
individualidad sin el concurso de otras Y dentro de Ias segundas, a
aquellas integradas por el concurso de. varlas cosas simples o atin
varias compuestas,

6.- Cosa Principal y Cosa Accesori ,l‘a"primera era-la cosa
mayor que podia absorber a otras. conservando su nombre e
individualidad y en este sentido, el inmueble' siempre era
considerado como principal con respecto.a:los muebles. Por su
lado, la cosa accesoria, con respecto a la:cosa principal, era la de
menor valor; la que adornaba a aquélla y Ia ‘que al unirsele, perdia
su individualidad.
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POSESION

La posesion debe entenderse como el poder fisico que se
ejerce sobre una cosa, con intencion de manejarse como verdadero
propletano de ella. A difercncia de la propiedad, diremos que ésta
es el ‘derecho que se tiene sobre una cosa, mientras que la posesion
: es_‘el poder fisico que se ejerce sobre la misma.

En el estado  primitivo del género humano, escribe
. Escriche®, todas las cosas se adquirian por ocupacién, se
conservaban por la posesién y se perdian con ella, de modo que la
posesion se confundia entonces con la propiedad.

El establecimiento del derecho civil, hizo de ellas dos cosas
distintas e independientes: la posesion no fué ya sino el mero hecho
de tener la cosa y la propiedad itegé a ser un derecho; un vinculo
moral entre la cosa y el propietario que ya no pudo romperse sin su
voluntad aunque la cosa no estuviese en su mano, de lo que se
desprende que podia ser uno propietario sin poseer la cosa y
poseeria sin ser propietario.

Es frecuente que los termmos de propiedad y posesion se
confundan, pero adoptaremos ia: postura del autor aleman lLhering,
diciendo que la posesion es generalmente "la exteriorizacion de la
propiedad.’ 7

era entendida entre los romanos
u-poder una cosa corporal,
voluntad de poseerla y disponer
o'

La posesion, segiin-Petit?t’
como "el hecho de;
reteniéndola material
de ella como lo haria u

26 Escriche, Joaquin. -;chcmnanu du. chls ¥ Junspn.ldcncm - Tomo [V~ Edilonal Temis.-
Bogota, 1977.

2 Foignet, René. -Manual Elcmcnxal dc Dcrccho Romano Editorial José M. Cajica Jr.- México,

1948.
28 petit, Eugene.- Op Cnt



. Generalmente, = la posesién se hacia _acompaiar de la
propiedad, puesto que el hombre no podia utilizar la cosa que le
pertenecia, no teniéndola a su disposicién, aunque podian separarse
de manera que el propictario no la'poseyera y que el poseedor no
fuera propietario, en cuyo cas‘b subsistia“ de la ‘misma manera la
propiedad, porque era un derecho independiente del hecho de la
posesién. Con el paso del tiempo, agrega el autor en-consulta, la
situacion del que poseia sin serpropietario- termind -por - ser
protegida y de su posesion nacleron ventajas sancionadas por el
derecho, puesto que la: posesion: era un hecho protegxdo por el
derecho que producia efect . =

En el Derecho Romano segun Rene ,-1a . posesion .

requeria de dos elemcntOS'

L.- Ei corpus, o poder fisico sohre la‘cosa .material, -
que significaba"para el poseedor el hecho de tener la’ cosa-’
fisicamente en su poder; y S ‘

2.- El animus, elemento mtencxona!, es decnr, cl ammus domml 0
voluntad de conducirse como propietario. * - :

Por el contrario, no posefan aquellos que no-podian tener la
intencién de obrar come propictarios con respecto a la cosa aunque
la tuvieran a su disposicién, puesto.que el titulo por el cual la
retenian, consistia en un reconocimiento de la propiedad de un

tercero; es decir, eran el instrumento de la posesnon de otro, puesto ... .-

que no contaban con posesién alguna sino “con una senc:lla
detentacidn.

¥ Foignet. René.- Op. Cit.
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Asi mismo, la_posesién se diferencia de la detentacidn, pues
en ésta solo se encuentra el elemento material, el corpus y no
supone la existencia del ammus’ ya que el detentador no posee por
si mismo sino por cuenta de- otro. La posesion en Roma, segin
Foignet®, producm los sngu:‘ ntes efectos Jjuridicos:

1.- Estaba proteglda en'si mnsmn por medios especiales, llamados
interdictos posesorlos.

2.- Servia de fundament parn qdqumr ta propxedad, mediante
la ocupncmn, la tradm -la usueapion. .

Un poseedor podia serlo de buena ‘ode mala fe‘ era de buena
fe, si-se creia propietario y seria‘d ‘}mala fe'si hubiera tomado

- posesion de alguna cosa sabiendo que pertenecna a otro. En ambeos
casos, si el poseedor habia sido perturbado en su posesion o habia
sido - despojado por un tercero, estaba protegide mediante la
decision dictada por el pretor, denominada interdicto, cuyo objeto
era tunicamente el de proteger la posesion, conservandola o
haciéndola restituir.

Hay que aclarar que las cuestiones de posesion eran de hecho
y se regulaban por medio de los interdictos posesorios, pero no asi
la propiedad, la cual constituia una cuestion de derecho, debiendo
ejercer el propietario la accidn de reivindicatio y no los interdictos,
para recuperar su propiedad. '

10 Jpidem



Las cosas. que podmn ser poseldas en el Derecho Romano.
conforme a lo sefialado por.Petit,)! eran segiin los Junsconsultos, las
susccpnbles ‘de: proplcdad‘ privada’y: corporales. no ‘asila ‘cosas
sagradas, i:las‘incorporale :

patrlmomo de una persona viva o difunta lo que wene a umrse con’ -
el proplo pammomo.

31 petit, Eugene.- Op. Cit.
2 Bravo Valdez, Bcatnz Op Cit.



El Jurlsconsulto romano Gayo¥, senaln Eugene Petit, dividio
a los modos de adquirir la ‘propiedad ‘en dos grandes grupos; los
que pertenecian al’ derecho de! genles - ocupatio y traditio - y los
modos perteneclentes al derecho cml - mancxpauo. in jure cessio,
" usucapio, adjudxc:mo ¥ lex ‘y en’ a)gunos casos la accesion, donde
los primeros eran accesnbles a todos“ en tanto que los segundos eran
validos solamente para los: clu omanos y para los que
disfrutaban del comercio. : )

‘apoderarse de &l asi como l.n perse'
cazador ala ﬁera. :

romanos aplicaban de una manera mis ésmctn los prmc:plos de la
ocupacion, estableciendo. que el cazador no era propletano de la‘
caza, hasta tenerla en sus manos. ;

33 petit, Eugene.- Op. Cit: :
34 Bravo Valdee. Beatriz.- Op. Cit.
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<} - El botin’ hccho sobre el cnemlgo. todo lo perteneciente a los -
pueblos con los cuales Roma estaba en guerra,’se, consrdcraba como.
res nullius, por lo: tamo. los rom.mos podmn apoderarse de. sus -
; blenes, lo* mismo’ due ‘de'las’ personas. Fn camblo, los~ terrltorlos,,
conquistados,’ pel an’ .\l pucblo romnno. fhacundolos cosaf
‘pubhca ager publicus.’

,-)' Las pledras prcclosas. perias.y coral, encontrados en cl mnr 0
rma cn els no del mnr Y quc no',

alguno.

b) Dela Tradicién

La tradmon, segun lo expresado por Eug
lmportante -de-los: modos de~ adqumr “del derecho “de _gentes, :
que- el -propietario: de ‘una’ cosa ‘entregﬂba con.
intencion’ e transferir la propledad a otra persona-que’ tuvnera
intencion de adquiriria, existiendo la traslaclon de la propledad en‘
beneficio del adquirente. :

35 Petit, Eugene.- Op. Cit.

e Pem ” era el mas e
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Las partes que intervehian en esta ﬁgura eran: .

- EI tradens. propnetano que se deshacm de la posesuon y

-’El aCCip ns,’ rla se converna en propletarlo.

Los elementos de 1a tradicion era

5 La intencion de enajenary de ‘adduirvlrky

“2).La remision de la posesion. ;.

La intencién de enajenar.y de adquirlr,‘=ergi':el'eleme'nto

esenclal sin el cual la tradicién - no © trapsfer

ceder la propiedad y la del accnplens, :
voluntad se le denoming causa de |
traditionis.

En la remision de la posesién, no b
partes para transferir la propiedad; er
manifestara exteriormente y la remision’ de:la:
seiial, que consistia en entregar por. parte del tradens'al cclplens,*
el elemento material de la tradlcmn' la <o : E

Esta figura se aplicaba ungcamente a:las_cosas corporales.‘
unicas susceptibles de ser poseidas, por. lo que una vez efectuada la*
remision de la posesion, el adqulrente P dla reahzar sobre Ia cosa,

todos los actos de un propietario,

.poses n.era esa; .



40

c) v.‘\cce'si()n

Para los romanos. con(ormc a o que scnnla Eugenc Petit, . 1a

propletano del conjunto. Para ello es necesano que eusta ia cosa
principal .y la cosa accesoria, para que’ésta sea: absorblda por
aquella.

3 Jbidem.
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Asi mlsmo, es necesarm quc la ‘unidn tenga lugar por
. \'oluntad de una ‘sola o por efccto del ‘azar.”Si ha sndo por votuntad
“de'las partes, 1 adqms:cmn que resulte se: timitara” a las rcglas de

depositados en ia
insensible. El pro

de dueiio, Si ¢l rio que ,
esta isla pertenece a fos riberefios del lado donde; encuertra. sila
isla se encontrara en medm delrio, es de fos~ nberenos de los d05'
lados, lo mismo que el cauce abandonado.,
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- Espemfca mn se prcsentn cuando un obrern 0 un arugt' hace un
! materm quc tran‘;forma. Si la

. produclr, esto
propiedad.-:

37 Ihidem.
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Excepcionalmente, los frutes podlan ser adqumdos por otras
personas ademas del propletarlo. en Ios casos sngulenteS' :

a un ‘tercero, ya sea por virtud
o el usufructo,
en: p n contrato de
dlsfrutar de la cosa
«un precw pagado al

1.- Cuando el jus fruend: pertene i

La mancipatio - era .un’ modo solemne de adquirir, que
rconforme al ¢ ! Valdez,‘R exigia la presencia del
«enajenante del adqulrentc, de cinco- testigos ciudadanos romanos
eun' ‘porta balanza llamada libripens. Se realizaba per
"aes et hbram, por medlo del cobrc y de Ia balanza. La solemnidad

consxstm en lo s:gulente'

R EI cnajenantc y el adduirente se reunian delante de los cinco
testigos y un libripens o portn'bﬁla_nza;'mdos debian de ser puberes
y disfrutar del commercium:: 'Era'riecesario que [a cosa de la cual
se trataba transferir la propledad estuviera presente, excepto si
era inmueble, en cuyo €aso,’ csta condlclon no era englda.

El adquirente. cogia: la: cosa. ‘objeto de la~mancipacion .y
declaraba ser su propletnrm. segin el Derecho Cwnl por haberla'
comprado con ayuda dcl cobrey de Ia bnlanza.

38 Bravo Valdez, Beatriz.- Op. Cit
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. Fmalmente, golpeabn e la bal.mza con una pieza pequenn de
cobre, que - entregaba al cnaJen.mte' para: sxmular' el precm,
cosumnndose de esta me -

ln Ji}rc Cessno

o

£l cedente y el ,,;adqulrcnte, v
debxcndo estar presente ta’cosa;:Si

al cedente si se'oponia a la enajenacion. Si éstela consenn 'y
oponia a dicha afirmacion, el magistrado la sanclonaba y de
como propletarlo al adquirente.

La in jure cessio era aplicable tanto a las cosas r‘ _mancipi -
como a las res nec mancipi, pero se empleaba mas que nadn ‘para la
constitucion de ciertos derechos reates a los que. novera posnble"
aplicar.la mancipatio, como el usufructo, el uso y las serv:dumbres :
prediales urbanas. ’

39 Petit. Eugene.~ Op. Cit.



45

f).- Usucapion

- De acuerdo a lo seiialado por Bravo Valdéz. |2 usucapion es
la adquisicion de la propiedad por unaposesion suf‘cnentemente
prolongada y reuniendo de(ermmadas condmones.‘el Justo tituio y
Ia buena fe. R i

Primeramente, solo ex:stlo la; usu apxon'» despues se
establecio la institucion de la° prnescrlpno Iongn tempons Yy con
Justiniano se realizo la fusion de las dos fguras :

Los requisitos e\ugldos para que la usucaplon pudlern
operar, eran los s:gulentes'

1.- Posesibn prolongadn. :

2. :lus:t'o‘ Titulo.

. 3_‘, Bueha Fe‘

1.-'La posesnon debm durar un afio para los muebles y dos aﬁos’
para los mmuebles. : !

2.- El justo titulo,"és el cto Jul"ldlCO mlsmo, ya sea venta,‘

donacion o pago. 'No debe confundirse con la Jus(a causa. lacuales. '

1a intencion de enajenarien el tradens y la mtenclon de adqumr en
el accipiens. : :

3.- La buena fe es la reencm, en eI acclplens, de ‘que el :
enajenante era realmente el propletarlo de la cosa que entregaba.

4 Bravo Valdez. Beatriz.- Op. Cit.’
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No eran suscephbles de adqumrse por usucapxon.

- a) Las cosas mcor o as;

d)Lbs inmuébiés'é q Eido c

Por -otra parte. exlsneron e c'epcionalcs “de

usucapion y fueron:

a) La usucaplon pro herede. cunndo habia una herencia yacente, :

adquirirla al cabo de un ano*
buena fe; y

la buena fe. Su objeto era recuperarfpor}d
habia confiado a otra persona y que no habia d

Como figura prescriptiva, existio ademas de:la; usucapio, la
praescriptio longi temporis, que era un modo de adqumr del
Derecho de gentes, aplicable a los peregrinos y:a:los. fundos
provinciales, los cuales no podian adquirir. por.. medio - de- Ia
usucapion comun y corriente. La praescnpho longi temporls daba
la propiedad pretoriana,
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~Esta figura fué utilizada como medio de defensa contra la

reivindicacién 'y apoyaba. a - quien ‘ hubiera poscido. un- fundo

provincial, con justo.titulo y. buena fe, durzmte diez afios euntre
" presentes y veinte aiios entre ausentes. :

Posteriormente, la praescripﬁp longi temporis, no solo sirvié
de excepcion para-el poseeder, sino se’ convirtid en un medio de
adquirir la propiedad prctoriana.

En el aiio 531, seginEugene Petit," Justiniano hube de
fusionar fa figura de.la usucapion, con la de la praescnpno longi
temporis, deb:do a dos muy :mportames razone

a) Carncall decrotd qu todos los habltantes dcl lmperlo fueran
cludadanos, ¥
b) -

| Ip’,r‘obied',ad. :
‘erm\na. oo

Annque contmuo el ‘uso de ambas'f‘gurns,:la praegqupho i

v petit, Eugcnc Op Cit.
s bedcm

s inmuebles, con un te ‘mmod‘ dieza -
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En cfccto, hubleron tres ncclones por medlo de Ias cuales se’.

por el que cada uno de los participes adquiria'la cosa o laparte
material que se le adjudicaba sin necesidad de la traditio,’ snempref
que la cosa perteneciera realmente a los coparticipes, pudlendo
tener igualmente lugar, en el caso de que no se presentara
comprador para la prenda puesta en venta,

Por ultimo y de acuerdo con el mismo autor la adjudicacion
no debia confundirse con la sentencia por la cual el juez, en los
juicios sobre la propiedad, reconocia en el actor el derecho litigioso,
puesto que tal sentencia se limitaba a reconocer el dominio ya
existente, ni tampoco debe confundirse aquella con la adquisicién
de la cosa controvertida, que hacia el poseedor vencido en el juicio
de reivindicacion cuando establecia, en lugar de la restitucidn de la
cosa, el pago de la litis estimatio, pues en este caso se trataba de
una verdadera venta forzosa.
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h).- - Lex

Hahm ndqunslcnon lege, cuando Ia promedad era ambulda a
una: persona por ¢ ‘el solo efecto de la Iey"' En genernl se aphcaba en
los snguxentes casos:

a) Cuando
propletarlo en’ virtud
hubiese aceptag_io elle

“b) “En el “caso ; )
establece, de acuerdo a lo expresado por: Petit;" ‘que la ,mltad del
tesoro descubierto sera para el propiectario del fundo sobr e cual;
ha sido encontrado. : :

En cuanto a la lex, existian otros casos de transmls L
inmediata de la propiedad: cuando el propietario perdia a favor “del’
que tenia derecho al gravamen aquellas cosas por las que no habm‘
satisfecho la prestacién o cuando el copropietario de una cosa si no
reembolsaba la parte que le correspondia en los gastos necesarios
para su conservacion, la perdia en favor del copropletnrlo que
habia efectuado tales gastos.

Debe sefialarse que en Roma, no se podia transferir a otro
mas derecho real que el que uno tenia. . De aqui que, para enajenar,
era preciso ser propietario y. todo propletarlo. podla en general,
enajenar. :

Sin embargo. las excepcnones parn enajenar sin ser
propietarios eran:’

43 Thidem.
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a) Los . tutores. de los nmpuberos y. los curadores podian
enajenar_los :bienes de Ios mcnp.lccs, cuyo. pammomo tenmn ld o
mzsnon de admlmstrnr : : :

h) El'mandatario podla cnajenarkun vblc »que pertcnecm a,, ‘
otro, espec;almente ‘cuando se le’encargaba por el propietarios 'y’

e El acreedor pignoraticio .0’ hlpotecarlo ‘podia vender Iaf‘
cosa dadn en prcnda. sino hnbla sado pagnda al venclmxcm :

0::todo - propietario tenia -la capacldad para'
emuenar ntre éstos se ‘encontraban:

o a) El pupllo no podla enajenar sus bnenes sin la auctontas
Am(OI‘IS. L ‘misma incapacidad sometia a‘la” mujer a tutela
. perpetua, pero umcamentc para sus res mancipi; % T

b) Eb funosus no podia por si mismo, hacer na nnjeuaclon
vahda , m:entrns se encuntrara en esmdo de Iocura. o

c) El menor de vemhcmco afios en curatela, es (ratad como
pupxlo y para enajenar. era preclso el consenhmmnto del curador,

d) El mando, propletano de los bienes que le han sido’ dados'
‘ en dote, uo pod:a enaj arlos ni hxpotecarlo :

En cuanto a la capacndad para adqulrlr solo enstmn dos
clases con respecto a la familia: los sui juns y los afieni juris.’ * ’

Se llaman alienti juris a las personas sometidas ala autondadf”
de otro; dentro de este grupo encontramos al'e sclavo, a los “hijos de’
familia, a la esposa y a las personas: hbres ‘que staban bajo Ia
autoridad de otro hombre libre, paterfamlhas s
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En cambio, las personas libres de toda autoridad que
dependian inicamente de ellas mismas, se llamaban sui juris. Las
personas sui juris podian ser hombres (paterfamilias) 0 mujeres
{materfamilias).

La diferencia entre cllos consistia en que el paterfamilias
ejercia cuatro clases de poderes: fa patria potestas, la autoridad del
sefior sobre el esclavo, la manus o autoridad del marido y la
mancipium o autoridad del hombre libre sobre una persona libre.
Para la materfamilias solo estaba reservado el ejercer la autoridad
de amo sobre los esclavos; la autoridad paternal y la manus.

Abora bien, segiin lo expresade por Petit, en el antiguo
derecho civil, un ciudadano sui juris podia adquirir la propiedad y
los derechos reales, tanto por si'mismo, como por las personas que
tenia bajo su potestad: esclavos, hijos, mujer in manu y personas in
mancipio, porque la personalidad de ¢sfos se confundia con la suya.

.Por el contrario, no se podia adquirir nada por una persona
libre e independiente.. Con esto vemos que en Roma no operaba
como . actualmente en  nuestro  derecho, el principio de la
representacion.’ - 'En el Derecho Romano, el mandatario no
representaba al mandante, sino que obraba en su propio nombre.

Cuando se queria realizar una adquisicion con ayuda de un
mandatario, era éste y no el mandante el que resultaba propietario.
Por lo tanto, era necesaria una segunda operacion entre
mandatario y mandante para poder pasar el bien del primero al
patrimonio del segundo.

“ Ibidem,
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) EPOCA PRECORTESIANA

" ‘Desde el punto de vista etimolégico, el vocablo propiedad-
sefiala'Delgado . Moya # deriva de la voz latina propietas, cuya raiz
"prope" denota 1a idea de cercania, proximidad y adherencia entre
los seres y las cosas o sélo entre éstas, por lo que, en un sentido
amplio, la idea de propiedad representa una refacién de
dependencia del ser humano con respecto de las cosas que le sirven
para satisfacer sus necesidades vitales e igualmente, la idea de
dependencia de tales cosas con respecto al ser humano al que se
hayan vinculadas por lo regular directamente,

La propiedad como institucion, nace después de la posesion
en tanto que ésta nace concomitantemente con la sociedad y es
cuando la sociedad llega a un desarrollo suficiente capaz de
distinguir el hecho del derecho, cuando llega a preocuparse si el
contacto con el satisfactor es legitimo o no y es cuando entonces
nace la propiedad como institucion juridica.

Cuando las tribus nahoas fundaron la ciudad de
Tenochtitlan, con ello iniciaron su sedentarizacidon y el principio de
su particular cultura y agricuitura; como ldgica consecuencia en la
medida en que este pueblo se sedentarizé, iniciaron y desarrollaron
la apropiacion territorial, ia expansidn, la division de clases y su
propiedad original de tipo comunal derivé no sélo hacia las grandes
propiedades semejantes a las de tipo privado y que quedaron en
manos de personas privilegiadas de acuerdo a su ideologia, sino
también a las de tipo social que detentaba el pueblo.

45 Delgado Moya, Rubén e Hidalgo Zepeda, Maria de los Angeles.- E) Ejido v su Reforma
Constitucional.- Editorial Pac, S.A.- México, 1993.
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Al principio, las tierras del islote donde se asentd
Tenochtitlin, se dividieron en cuatro grandes barrios: Cuepopan;
Moyotlin, que se extendin por el Sureste hasta Tacubaya;
Zoquiapan, que se extendia por el Suroeste; Atzacoalco por el
Noroeste del islote y Tlatelolco, al Norte del islote. Segun Delgado
Moya,* esta era la division que presentaba la ciudad de
Tenochtitlan, cuyo pueblo en un principio, sélo se apropié de las
tierras del islote, el cual dividieron inicialmente en cuatro barrios y
luego, incluyendo también a Tlatelolco, parccen haberse dividido
en veinte barrios.

Los aztecas, al principio dispusieron de pocas tierras en el
islote, pero el bajo pueblo procuraba compensar dicha
circunstancia construyendo chinampas para sembrar, recurriendo
al cultivo intenso de la tierra disponible.

Posteriormente, los aztecas se expandieron al iniciar sus
conguistas, primero hacia los pueblos ribereiios y luego ilegaron a
dominar por el norte a las tribus chichimecas; al sur hasta el
Qcéano Pacifico; al sureste hasta Soconusco y Guatemala; al
oriente hasta cl Golfo de México y Coatzacoalcos y al occidente al
reino Tarasco y at de Jalisco.

Entre los aztecas, seiiala Chavez Padrdn," solamente el seiior
- Tzin -, podia disponer de la tierra como propietario y ejercer la
plena "in re potestas'’, o sea el derecho de usar del fruto y disponer
de una cosa. El régimen territorial de los aztecas se hallaba
dividido en distintos tipos de propiedad y éstos se diferenciaban
con base en los diversos vocablos que se referian a la calidad de sus
poseedores, mas no asi al género de la propiedad.

46 Delgado Moya, Rubén.- Opus Citatum.
47 Chavez Padrén, Martha - El Derecho Agrario cn México.- Editortal Porria, S.A..- México,
1991.- Décima Edicion.
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La autora-en cita sefiala ‘que las”tierras de los aztecas se
encontraban clasificadas de la siguiente forma:

‘a) TIERRAS COMUNALES

1.- Calpulli o tierra de los barrios o linaje antiguo: era una
parcela de tierra que se le asignaba a un jefe de familia para el
sostenimiento de ésta, siempre que perteneciera a un barrio o
agrupacién de casas, aunque al principio el requisito mis que de
residencia, era de parentesco entre las gentes de un mismo barrio.
El calpuilalli pertenecia en comunidad al nicleo de poblacion
integrante del calpulli; las tierras del calpulli se dividian en
parcelas lamadas tlamilli, cuya posesion y dominio util se otorgaba
a las familias pertenccientes al barrio. Su explotacion era
individual y en el mejor de los casos familiar mas no colectiva y
cada familia tenia derecho a una percela que se le otorgaba por
conducto, generalmente, del jefe de familia.

El calpulli, segin Lemus Garcia,* constituia la célula
econdmica, social y politica de la organizacién azteca y si bien tales
tierras se encontraban destinadas a la comunidad, como entidad
auténoma, cada uno de sus miembreos poseia en usufructo una
parcela con caracteristicas de inalienable y sujeta a que debia
siempre cultivarse permaneciendo el miembro de la familia dentro
del calpulli. El usufructo se perdia si no se cumplian tales
condiciones y bajo este sistema, el seiior local proporcionaba la
tierra a quien no la tuviese y si Ia misma no era de buena calidad,
el solicitante podia pedir tierra de la que estuviese vacante siempre
y cuando fuese vecino del calpulli.

48 Lemus Garcia, Rail.- Derccho Agrario Mexicano.- Editorial Pornia, S.A..- México, 1991.-
Séptima Edicion.
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. Las tierras del calpulli llegaron a constituir la pequeiia
propiedad de los integrantes del calpulli y de todos los calpullis, las
cuales no podian enajenarse en virtud de que se consideraban como
tierras de propiedad comunal y en todo caso se trataba de un
dominio util de la tierra en funcion de la clase que la poseia.

Las tierras del calpulli, si bien se usufructuaban de por vida,
no podian ser enjenadas ni gravadas aunque podian ser
transmitidas a sus herederos; en ausencia de éstos, la parcela
volvia a la corporacion y no estaba permitido el acaparamiento de
parcelas. La tierra del calpulli no podia ser otorgada a quien no
pertenecia a éste ni podia ser motivo de enajenacién a otro barrio:
su arrendamiento se encontraba prohibido y su poseedor tenia la
obligacién de cultivarla personalmente; sin embargo, conforme a
los usos y costumbres del pueblo azteca era permitido, en casos de
excepcién, que un barrio diera en arrcndamiento parte de sus
tierras a otro, destinindose el producto del arrendamiento a gastos
comunales del calpulli.

El titular de una parcela no podia ser desposeido de ella sino
por causa justificada y perdia sus tierras en caso de abandonar el
barrio para avecindarse en otro o era expulsado del clan y en su
caso dejar de cultivar la tierra, sin causa legitima durante dos afios
consecutivos, por lo que en su caso era amonestado y requerido
para que la cultivase al afo siguiente y si no lo hacia, perdia sus
tierras las que se revertian al calpulli; se estimaban motivos
justificados para no cultivar la tierra ser menor, huérfano, enfermo
0 muy viejo.

2.-  Altepetialli o tierras del pueblo: eran tierras de los
pueblos que se encontraban enclavadas en los barrios, trabajadas
colectivamente por los comuneros en horas determinadas y sin
perjuicio de los cultives de sus parcelas, cuyos productos se
destinaban a realizar obras de servicio piblico o interés colectivo y
al pago de tributos y con los productos restantes, se integraba un
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fondo - comiin,’ que dié origena las cajas . de’ comumd'ul que
reglamentd en’la - colonia la Leglslacmn de: lndms, las que segun-
Chivez Padrén®, tuvieron pcrﬂes s:mnl.lres ala g e los espanolcs
llamaron propms. .

b) TIERRAS PUBLICAS

Dentro de ellas se encontraban l.:s Slgunentes-

f.- Tecpantialli o tierras’ de : palacm' se..encontraban
destinadas al mantenimiento de los altos servidc res: -que rodeaban
al sefior, quienes las poseian en usufructo en tanto_ estuviesen en
servicio del palacio. Los productos-de éstas tierras se destinaban a
sufragar los gastos motivados por la conservacién, funcmnamlcnto
y cuidado de los palacios de Tlacatecutli.

2.- Tlatocalalli o tierra del rey: = eran las tierras cuyos
productoes se destinaban al sostenimiento del Tl.ltocan 0 Consejo de -

Gobierno y de altas autoridades, quedando en: este grupo .-

comprendidas las tierras que se otorgaban a algunos funcmnarlos

publico y ademas para sostener a los sacerdotes.

49 Chivez Padran, Martha.- Op. Cit.
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¢) TIERRAS DE LOS SENORES

1.- Pilialli o tierras de los nobles: eran areas cultivadas por
los mayeques y otorgadas a los pipiltzin, con la facultad de
transmitirlas por herencia a sus descendientes.

2.- Tecpillalli: eran tierras que se otorgaban a los seiiores
flamados Tecpantlaca, que servian en los palacios del Tlacatecutli o
jefe supremo. Estas tierras eran también cultivadas por los
mayegques, labradores asalariados o por los macehuales.

3.- Yahutlalli: eran las tierras destinadas al sostenimiento
de los guerreros y de las guerras, pero que habian sido tomadas de
territorios conquistados y que eran cuitivadas por los pueblos
derrotados y a las que la autoridad no habia dado un destino
especifico, encontrindose a disposicion de las autoridades. Estas
tierras eran equiparadas con aquéllas a las que en la Colonia
recibieron el nombre de realengas y a las que en la actualidad se les
denomina nacionales o baldias.

De las consideraciones anteriormente descritas, se desprende
que la vida econémica del pueblo en general se basé en la
propiedad comunal, puesto que los pueblos aborigenes del
territorio mexicano no llegaron a tener el concepto romanista de la
propiedad privada y su estructura politico social se encontré
intimamente ligada al sistema de tenencia de la tierra que
presentando las caracteristicas de inalicnable e imprescriptible
constituyé el antecedente mas remoto de la propiedad comunal
indigena.



Por lo lanto. no. pucde fcomldcr.nrsc que durante la época
prehispanica haya tenido lugar: le ‘existencia el derecho del tanto,
en virtud de que mdependlentcmcnte de ser éste un derecho que
fué considerado hasta el cod ivil de 1928, las peculiaridades de
la propiedad aztccn no permman su custencm.

D) LACOLONIA

El concepto de la propiedad que tenian los espaitoles, impidio -
que los mismos pudiesen comprender :la 'organizn'ci(m social,
politica y juridica que tenian los antiguos mexicanos y:por:tanto,’.
impusieron un modelo de propiedad que. fe: vmo completamentcf"
ajeno al que tenian los aborigenes. : o

La disputn entre Espana y Portugal éon

descubierto a través de las bulas alejandrinas con el: objeto de 5
dirimir el conflicto suscitado entre los dos paises dlsmbuyendo
entre éstos la propiedad de las tierras que ya se habian descubierto
asi como aquéllas que se llegasen a descubrir. :

Los reyes espaiioles, consideraron a la bula Inter Coeteris
otorgada por Alejandro VI, como una donacién personal que les
hiciese el referido Papa sobre las tierras descubiertas, mas no a
favor de la nacién espafiola,considerando los soberanos espaiioles
que habian recibido tales tierras a tiulo de propiedad individual y
particular, por lo que no se podia en lo futuro crear propiedad
particular sobre el territorio de las Indias, ya que les habia sido
denado por el santo Papa.
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De lo anterior se derivaron las mercedes, que otorgaban los
reyes espaiioles para que los particulares pudieran trabajar y
disfrutar de la tierra, con el caricter de titulos precarios
revocables en cualquier momento y por cualquier circunstancia
respecto a la ocupacién y posesion de las tierras en las referidas
Indias.

Lo anterior constituyd el punto de partida del nuevo sistema
de tenencia de la tierra que llegaron a implantar los conquistadores
en la Nueva Espaiia, que teniendo todas las caracteristicas de la
propiedad se encontro siempre sujeta al derecho de reversion, por
el cual las tierras que se hubiesen concedido a los particulares,
podian volver con toda facilidad al patrimonio personal de los
reyes catélices.

Durante la época colonial y siguiendo el pensar de Chavez
Padron,® la propiedad se clasificé al igual que la etapa
prehispanica, de acuerdo con la persona que detentaba la tierra y
como consecuencia de la marcada diferencia de clases existente.
De acuerdo a las érdenes de Fernando V, otorgadas en 1513, los
espafioles cumpliendo ciertos requisitos, podian convertirse en
propietarios de la tierra para que de ahi en adelante, pudieran
venderla y hacer de ella su voluntad libre como cosa propia, con lo
que se constituyé la propiedad privada en la Nueva Espaiia, con
todas las caracteristicas del dereche romano y las peculiaridades
de la legislacion tanto espaiiola como indiana.

La propiedad de tipo individual que gozaron los espafoles
fué de los siguientes tipos:

30 Thidem.
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1.- 7 Mercedes: era la-tierra que se otorgaba en diversas
extensiones a los conquistadores 'y colonizaderes para sembrar
segiin.los servicios a’la corona, los méritos del solicitante y la
calidad de la tierra, Estas mercedes se daban al principio en
calidad de provisionales mientras el titular cumplia con los
requisitos para consolidar la propiedad, de residencia vy de
labranza y junto con la reparticion de las tierras que se tramitaba
ante una junta superior de hacienda, se otorgaban los rvepartos de
hombres, siendo en época posterior, cuande ambas instituciones
quedaron divididas, por lo que un reparto de tierras no implicaba
forzosamente e} reparto de indigenas.

2.- Caballerias: era una medida de tierra que se daba en
merced a un soldado de caballeria y cuya medida. tenia una
extension aproximada a las trescientas hectdreas.

3.- La peonia: constituia una medida de tierra que se
otorgaba en merced a un soldado de infanteria y sus medidas
correspondian a la guinta parte de una caballeria.

4.- Suertes: era un solar para labranza que se otorgaba a
cada uno de los colonos de las tierras de una capitulacion o en
simple merced y que tenia una superficie de aproximadamente diez
hectireas. Ce

5.- Confirmacitn: - éste era un procedimiento mediante el
cual el rey confirmaba la tenencia de tierra en favor de alguien que
carecia de titulos o que le habia sido titulada en forma indebida.

6.~ Prescripcién: vormalmente se hacia sobre tierras
realengas, variando el término de acuerdo con la mala o la buena fe
del poseedor, sobre la que bastaba la justificacién que se hiciere
sobre la antigua posesién como titulo de justa prescripcion.
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Las instituciones que comprendieron propiedades entre los
espafioles de tipo individual y de tipo comunal, fueron las
siguientes:

1.- La Composicion: esta constituyé un medio de revocacién
para que las tierras ilegalmente detentadas fueran devueltas a la
propiedad de su legitimo poseedor; a esta medida podian acogerse
los poseedores que tuvieran diez ahos de serlo y lo acreditaran
mediante testimonial, siempre y cuando de su solicitud no se
derivara perjuicio para los indios y que se pagara la suma
moderada que se fijara como valor a Ia tierra.

2.- Las Capitulaciones: eran asignaciones que se otorgaban
para que los espafioles residentes en Nueva Espafia fundaran
pueblos, comprometiéndose a colonizarlos y en pago se le daba una
determinada cantidad de tierra. El capitulador espaiiol obtenia
tierras mediante la capitulacion a titulo particular, lo mismo que
los colonos que poblaban un pucbio u obtenian suertes o tierras de
repartimiento,

3.- Reducciones de Indigenas: a los pueblos de fundacion
indigena, al principio se denominaron reducciones. Las reducciones
de indios debian conservar las tierras que tenian para su cuitivo y
aprovechamiento asi como tener al igual que los pueblos de los’
espaiioles, casco legal, ejido, propios, tierras de comiin
repartimiento, montes, pastos y aguas.

Entre las propiedades de tipo colectivo que surgieron
durante la Colonia, se encontraban las siguientes:

L.- Fundo Legal: era el terreno donde se asentaba a la
poblacién del casco del pueblo, su iglesia, los edificios piblicos y las .
casas de los pobladores.
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2.- Ejido y Dehesa: el ejido espaiiol era un solar situado a la
salida del pueblo que no se labraba ni se plantaba, sino que se
destinaba al solar de la comunidad. El ejido se creé con caracter
comunal e inenajenable en tanto que la dehesa era el lugar a donde
se llevaba a pastar el ganado que presentaba las mismas
caracteristicas que el ejido. Este era un drea que se ubicaba a la
salida del pueblo; era de uso y disfrute comunal inenajenable ¢
imprescriptible, que tenia como extension una legua cuadrada
conteniendo como finalidad que el pobladoe indigena pudiera tener
ahi sus ganados, sin que se revolviera con los de los espafioles.

3.- Propio: esta institucion era de antiguo origen espaiiol y
coincidié con el altepetlalli mexicano, puesto que los productos de
ambas instituciones se dedicaron a sufragar los gastos publicos. El
propio presentaba las caracteristicas de ser inenajenable y se
cultivaba en forma colectiva en la Nueva Espaiia en tanto que en
Espaiia, el ayuntamiento lo otorgaba en arrendamiento.

4.- Tierras de Comun Repartimiento: estas tierras también
se conocieron con el nombre de parcialidades o tierras de la
comunidad. Eran tierras comunales pero de disfrute individual,
que se sorteaban entre los habitantes de un pueblo a fin de que las
cultivara, constituyéndose en las tierras ya repartidas o en aquéllas
que para la labranza habian sido otorgadas, siendo el ayuntamiento
su autoridad.

5.- Montes, Pastos y Aguas: conforme a lo expresado por
Martha Chavez,’! tanto espafioles como indigenas debieron
disfrutar en coman los montes, los pastos y las aguas puesto que su
aprovechamiento se declaré de uso comin por disposicion de
Carlos V en cédula expedida en el afio de 1533.

S Ibidem,
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Finalmente, debe considerarse que en virtud de que las
tierras de la Nueva Espaiia fueron consideradas como propiedad
personal de los reyes catélicos y que por su mandato éstas eran
imprescriptibles e inalienables, no puede pensarse que durante esta
etapa histoérica haya podido surgir a la vida legal la figura del
derecho del tanto como medio de adquisicién dé tierras, lo que en
todo caso y en via de excepcion se otorgaba tanto a espaiioles como
a indigenas mediante las figuras anteriormente descritas, por
graciosa concesion de los monarcas espaiioles.

E) CONSTITUCION DE CADIZ (1812)

La Constitucion que expideron las Cortes de Cadiz, data del
aiio de 1812, la cual fué aplicada en la Nueva Espaiia, el-30 de
Septiembre del mismo afio, siendo en. ese nempo rcy de Espann.
Fernando VII. ;

Esta ley fundamental que rigié en Espnﬂn yen sus dominios,
fué elaborada y firmada por los- Diputados “a"las  Cortes
Constituyentes de Cadiz el 19 de marzo de 1812, siendo jurada en
la Nueva Espaiia el dia 30 de septiembre del mismo afio.- En mayo
de 1814, Fernando VII anulé esta Constitucion, que volvié a entrar
en vigor hasta 1820, y segin lo afirma Tena,? un aiio después,
Meéxico se convertiria en un pais independiente y adoptaria una
legislacion propia.

32 Tena Ramirez. Felipe.- Leyes Fundamentales de México 1808-1987 .- Ed.nonnl Porriia, S.A.-
México 1987.- Décimo Cu.':rla Edictén.’
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Es necesario saber, aunque sea de. manera escueta, el
tratamiento que esta Constitucion otergé a la propiedad, puesto
que no hay que olvidar que la Constitucion de Cadiz rigio durante
un periode en donde los wmovimientos - preparatorios de
emancipacidn nacional se estaban gestando, asi como la influencia
que de uno u otre modo ejercio en varios de nuestros instrumentos
constitucionales. Independientemente de ello, debe tenerse
presente la importancia que tuve este documento en una etapa de
gran transicion para nuestro pais, pues precedio a la organizacion
constitucional de una nueva nacién: Los ‘Estades Unidos
Mexicanos.

La Constitucién de Cadiz, en realidad. es:la- Constitucian
Politica de 1a Monarquia Espaitola compuesta
cuales, en total, conforme a lo sefialadopor ntiene. 38
articulos, siendo los que se refieren a fa propiedad, fos siguientes:

Articulo 131.- "Las facuitades dé Ias Cartes sOn: .

Décima Octava: Disponer  lo - conveniente,  para la
administracién, conservacidn y enajenacion de los bienes
nacionales"

Por "Cortes”, debe entenderse la representacion de los
ciudadanos espaiioles en las personas hoy lamadas diputados y
senadores, siendo aquellas el equivalente al Congreso de la Union,
en el Sistema Juridico Mexicano. El precepto en cita, inicamente
menciona a la propiedad pablica, la cual es dominio de 1a Nacidén y
mas que hablar de algin tipo de propiedad, muestra una parte de
Ias obligaciones que fos diputados y senadores tienen para con los
ciudadanos que se refiere a erogar lo necesario para que esos
bienes nacionales, conserven sus propias cualidades y puedan
seguir siendo utiles.

3 fidem.
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Articulo 172.- "Las restricciones de la autoridad del Rey,
son las siguientes: e SO

Cuarta: No puede el R )’" éhnjéri:ir, ceder o permutar
provincia, ciudad, villa o lugar ni parte alguna, por pequeiia que
sea, del territorio espaiiol.

Séptima: No puede ¢l Rey, ceder ni enajenar los bienes
nacionales, sin consentimiento de las Cortes.

Décima: No puede el Rey tomar la propiedad de ningin
particular ni corporacion, ni turbarle en la posesion, uso y
aprovechamiento de ella; y si en algiin caso fuere necesario para un
objeto de conocida utilidad comiin tomar la propiedad de un
particular, no lo podra hacer sin que al mismo tiempo sea
indemnizado y se le dé el buen cambio a bien vista de hombres
buenos."!

Este articulo nos presenta tres caracteristicas dentro del
derecho de propiedad: por lo que se refiere a la claisula cuarta,
diremos que, como en toda monarquia constitucional, moderada y
hereditaria, el rey reina pero no gobierna; el rey es la maxima
autoridad dentro del reino espaifiol, pero no es exclusivo para
decidir las cuestiones del pais. A su lado se encuentran las Cortes,
las cuales vigilan el cumplimiento y desarroflo de todas y cada una
de las actividades que el monarca realiza y las cuales se deben
apegar integramente a la ley.
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Por ello las facultades, aun las del proplo rey, se encuentran,
Ilmltadas, pero todo ello en beneficio de Ia propia Nacion Espanola.
el ‘rey no podra enajenar, ceder o permutar ninguna part
pequeiia que sea del territorio espaiiol, el cual,” en-esa:ép cn. i
comprendia ademas de la propia Espafia, a. las colonius de.
América: la Nueva Espaiia, Guatemala, Cuba, Santo Dommgo, i
Puerto Rico, Florida, Venezuela, Peru, y Chile y en: Asia, a'las
Filipinas. .

De la claisula séptima, se desprende  que.los : bi
nacionales si podian ser objeto de enajenacién por parte:
pero necesitaban del consentimiento de las Cortes:.la restriccion no: -
era total, debido a que se trataba de bienes pablicos de l ]
el dominio directo lo ejercia el propio Estado.

Es acertada la inscripcion del "consentimiento gdeulés, :
Cortes", pues éstas eran las que representan ~al pfu'ebloiy,'si
autorizaban tal venta, lo hacian sabiendo que no se perjudicarian
los derechos de sus representados.

La clausula décima, es el antecedente de la expropiacion
contemplada en nuestra Constitucion de 1917. En su primera
parte, se exige al rey, el respeto a la propiedad privada, pudiendo
el particular disfrutarla y aprovecharse de ella de la manera que
mejor le convenga, no pudiendo ser privado de ella, ni turbado en
la posesion de la misma.

En su segunda parte, hizo referencia a que si el bien fuere
necesario para darle una utilidad comtin, entonces se indemnizaria
al propietario, al mismo tiempo que se le tomaria el bien en
cuestion, agregando que se vigilaria el buen uso que se le
pretendiese dar, con objeto de que la expropiacion quedara
legalmente justificada.
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La Constitucion que regia a Espaiia en 1812, admitia tanto a
la propiedad publica como a la propiedad privada, limitandose
unicamente a protegeria y en su caso a indemnizarla, en caso de
utilidad comun, pero no mencioné en forma alguna, de qué bicnes
se conformaba tanto una como otra y las formas de adquisicion de
Ia misma.

Es importante sefalar que la Constitucion de Cidiz
destinada a ser aplicada en el territorio de la Nueva Espaiia, no
previd en ninguna de sus disposiciones reglamentarias derechos del
tanto en favor de persona alguna, por los cuales se pudiera
adquirir la propiedad de la tierra, puesto que cllo se encontraha
pricticamente prohibido, ya que inclusive establecié que ni el rey
mismo podia enajenar, ceder o permutar ninguna parte por
pequeifia que esta fuera del territorio espaiiol sin consentimiento de
las Cortes, quedando entonces toda la propiedad en manos de la
nacién espaiiola.

F) CONSTITUCION DE APATZINGAN (1814)

Esta Constitucién mejor conocida bajo el nombre de Decreto
Constitucional para la Libertad de la América Mexicana, fué
elaborada por el Congreso convocado por José Maria Morelos con
caricter constituyente, stendo su Asamblea instalada en la ciudad
de Chilpancingo, el dia 14 de septiembre de 1813.

En su discusién, Rayén como vocal de Ia Junta de Ziticuaro,
presentd un proyecto conocido con el nombre de elementos
constitucionales, en tanto que Morelos hizo leer en la inauguracion
del Congreso, sus "Sentimientos de la Nacién' que constante de
veintitrés puntos, constituyé un conjunto de propuestas que
tomaron en cuenta los representantes, en especial la Rea suncién de
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la soberania nacional y por o tanto, zel Vdcscono ‘1ml nto de
Fernando VII o de quien ocupara el trono espa I como monarca
de los mexicanos.

Fué hasta el 22 de octubre de l8l4, fio qumto de la
independencia, cuando en el Palacio’ Naclona el Supremo
Congreso Mexicano en Apatzingin, desde ‘esta Conshtucmn fué
sancionada para ser publicada y observada cl dm 24 de octubre de
1814, :

La Carta de Apatzingin carecid” de vngencla prachcn, la
importancia de este documento, radica: en que_ fué el inicial cuerpo
legal que rigiera a la Nacidn Mexlcnna, un vez quc csta lograra su
Independencia en 1810. : :

Siguiendo el pensamiento de Tena“, e los vemmres puntos

que conforman su texto, el inico que se rcfere ala’ propledad es el

numero diecisiete, que a Ia letra dice:

17.- "Que a cada uno se le guarden las propiedades y respete en su
casa, como en un asilo sagrado, seitalando penas a los infractores”.

La redaccion de este punto, como cn la de toda el Acta, anoto
el ansia de libertad y de seguridad de que estaban necesitados
nuestros libertadores, concretamente en el que sefala que se
respete la casa como si fuera un asilo'sagrado, que nos transmite el
deseo de no mas usurpacion, allanamiento o conquista.

34 bidem,
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El emancipador buscaba la libertad, respetindose el derecho
de propiedad y posesion, sin que hubiere ya violencia o
intransigencia alguna, haciéndo constar su deseo en dichos
veintitres puntos que, en ese momento, eran toda una Declaracion y
Constitucion formadas, que significaban el fin de la tirania e
imposicion de la Corona Espafiola que durante trescientos afios nos
mind como personas y como Nacion.

El Decreto Constitucional para la Libertad de la América
Mexicana, promuigado por el Supremo Congreso Mexicano el 22
de Octubre de 1814, consta de 242 articulos, dentro de los cuales
resaltan por su importancia, los siguientes:

El articulo 24, que establece que la felicidad del pueblo y de
cada uno de los ciudadanos, consiste en el goce de la igualdad,
seguridad, propiedad y libertad;

El articulo 32, que establece que la casa de cualquier
ciudadano es un asilo inviolable; solo se podra entrar en ella
cuando un incendio, una inundacion o la reclamacion de la misma
casa haga necesario este acto;

El articulo 34, que cita que todos los individuos de la
sociedad tienen derecho a adquirir propiedades y disponer de ellas
a su arbitrio con tal de que no contravengan a laley; y

El articulo 35, que sefiala que ninguno debe ser privado de la
menor porcion de las que posea, sino cuando lo exija la piiblica
necesidad, pero en este caso, tiene derecho a Ia justa compensacion. - -
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Estas disposiciones sefialan claramente la libertad a la
propiedad. En ellas se establece que todo individuo tendra derecho
a adquirir propiedades y disponer de ellas de tal manera, que no
contravenga a la ley., Asi mismo, protegen esta propiedad,
estableciendo que para que alguien sea privado del bien que posea,
debe mediar la utilidad publica (interés general sobre el
particular), antecedente de la expropiacion, determinando ademis,
que sera necesaria la justa compensacion.

Por ultimo, debe sefalarse que si bien este decreto
constitucional permitio el establecimiento de la propiedad privada
sobre las tierras de la Nacion, fué omiso en establecer en alguna
disposicion reglamentaria, el derecho del tanto tal y como ahora se
concibe, limitandose en todo caso a proteger las pertenencias y
propiedades de los individuos de la Nacion Mexicana.

G) CONSTITUCION FEDERAL DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS DE 1824

Esta ley fundamental fué aprobada por el Congreso el 3 de
octubre de 1824 y publicada el 5 del mismo mes y afio. Fué
elaborada por el Congreso Constituyente quien inicié sus trabajos
en noviembre de 1823, teniendo como antecedentes segin lo
expresa Tema,’* a la Carta de Cadiz, al Plan de Iguala y a los
Tratados de Cérdoba asi como al Reglamento Politico Provisional
del Imperio y a la Carta Constitutiva de la Nacién Mexicana del 31
de enero de 1824,

335 foidem.
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Esta Constitucion estuvo vigente hasta 1835, cuando fué
suplantada por el proyecto de bases para la nueva constitucidn; al
afio siguiente por las bases y leyes constitucionales de la Repiblica
Mexicana - las Siete Leyes - y en 1843 por las Bases de la
Organizacién Politica de la Repuiblica Mexicana -Bases Organicas-.

Se reestablecié parcialmente en 1846 y con el aifadido del
acta de reformas propuesto por Mariano Otero, entré en vigor en
mayo de 1847. En 1853, Santa Anna la desconocié de hecho al
promulgar las bases para la administracion de la Repiblica y al
trinnfo de la revolucion de Ayutla en 1855, la norma de 1824 cobré
de nueve vigencia, si bien al afio siguiente cf Presidente Comonfort
emitié un decreto que contenia un Estatuto Organico Provisional
que regiria en espera de que el Congreso Constituyente reunido a
partir de 1856 aprobara una nueva Constitucién,

La Constitucion de 1824, fué aprobada por la asamblea del 3
de octubre del mismo afo con el titulo de Constitucion de los
Estados Unidos Mexicanos, firmada el dia 4 y publicada al dia
siguiente por el Ejecutivo con el nombre de Constitucion Federal de
los Estados Unidos Mexicanos, que estuvo en vigor hasta 1835 y
conforme a su propio texte, ésta no podia ser revisada sino a partir
del afio de 1830, por 1o que las reformas que sobre su redaccién
fueron propuestas desde 1826, fueron reservadas para aquél adio
aunque ni esas ni las posteriores a 1830, pudieron ser votadas por
el Congreso, de tal modo que esta Constitucién permanecié sin
aiteraciones hasta su abrogacion.

La Constitucin Federal de los Estados Unides Mexicanos de
1824, contuve 171 articules dentro de los cuales tnicamente los
referentes a las atribuciones del Presidente y restricciones de sus
facultades hicieron referencia a la propiedad; asi, de acuerdo a lo
que sefiala Tena,* el articulo 112 fraccion tercera, se manifesté en
los siguientes términos:

36 fhidem.



..."" el presidente no podra ocupar la propiedad de ningin
particular ni corporacién, ni turbarle en la posesion, uso o
aprovechamiento de ella y si en algin caso fuere necesario, para un
objeto de conocida utilidad general, tomar la propiedad de un
particular o corporacion, no lo podri hacer sin previa aprobacién
del Senado y en sus recesos del Consejo de Gebierno, indemnizando
siempre a la parte interesada a juicio de hombres buenos elegidos
por ella y por el gobierno," :

Esta Constitucién al igual que sus antecesoras, se limitaron a
respetar la propiedad y ia posesién de los nacionales sin hacer
alusion alguna al derecho del tanto en sus disposiciones
reglamentarias, como medio para adquirir bienes, muebles o
inmuebles conforme a la ley.

H) LASSIETE LEYES CONSTITUCIONALES DE 1836

De la variedad de las tendencias politicas que siguieron a la
caida de Iturbide, se desarrollé una lucha entre los partidos liberal
y conservador que tuvo como resultado el acuerdo de reformar la
Constitucion de 1824 con la taxativa de no tocar el articulo 171, el
cual establecia, entre otras prohibiciones, la de modificar la forma
de gobierno, lo que significé que el Congreso encargado de
redactar el proyecto de la nueva Constitucion, mantendria
inalterable la forma de gobierno federativa,

La Comision encargada de la redaccién presenté el dia 2 de
octubre de 1835, un proyecto de bases constitucionales que
aprobado con esa misma fecha, se convirtié en la ley constitutiva
del 23 del mismo mes, que con el nombre de Bases para la nueva
Constitucidén, di6 fin al sistema federal,
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La nueva ley fundamental quedé dividida en siete estatutos,
razén por la cual se le conoce como la Constitucion de las Siete
Leyes, siendo la primera de ellas promulgada el 15 de diciembre de
1835 y las seis restantes hasta 1836.

De acuerdo a lo citado por Tena Ramirez®” y por lo que se
refiere a la propiedad, la primera de las siete leyes hizo referencia
a ésta en su articulo segundo, fraccion tercera correspondiente a
los derechos y obligaciones de los mexicanos y habitantes de la
Republica, al establecer como derechos del mexicano, "'no poder
ser privado de su propiedad ni del libre uso y aprovechamiento de
ella en todo ni en parte y cuando algiin objeto de general y publica
utilidad exigiera lo contrario, podria verificarse la privacion, si tal
circunstancia fuere calificada por el Presidente y sus cuatro
Ministros en la Capital, por el Gobierno y Junta Departamental en
los Departamentos y el dueiio fuera corporacién eclesiistica o
secular o individuo particular, previamente indemnizado a tasacién
de dos peritos, nombrado el une de ellos por él y segtin las leyes el
tercero en discordia, caso de haber."

Por su parte y sobre el mismo concepto, el mismo autor
indica que la tercera base dispuso en su articulo 45 parrafo tercero,
que "el Congreso General estaba impedido para privar de su
propiedad directa ni indirectamente a nadie, fuera individuo o
corporacion eclesiastica o secular y que a la ley sélo le correspondia
establecer con generalidad contribuciones y arbitrios", disponiendo
por su parte en el articulo 46, que "cualquier ley o decreto dictado
con expresa contravencion el articulo anterior se declararia nula."

57 Ibidem
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La obra de Tena® también indica” que ‘la cuarta base
constitucional mencioné en su articulo 18, fraccion tercera que "el
Presidente de la Repiblica no- podia-ocupar 1a propiedad de
ninguna persona ni corporacion sinoycn’ el caso y con los requisitos
que detalia el parrafo tercero drticulo segundo de la primera ley
constitucional.”

Finalmente, dicha obra®® precisa que la base quinta sefialé en
su articulo 12 fraccion XXI1i, que eran atribuciones de la Corte
Suprema de Justicia el "oir y decidir sobre los reclames que se
interpongan en la capital de la Republica, acerca de la calificacién
hecha para ocupar la propiedad ajena, en los casos de que trata el
parrafo tercero articulo segundo de la primera ley constitucional.”

Si bien las tres leyes constitucionales expresaban la
proteccion de la propiedad, el articule 45 de la ley quinta expresé
una excepcion, ya que no obstante manifestar que ningtin preso
podia sufrir embarge algunc de sus bienes, éste resultaba
procedente cunando la prision fuera decretada por delitos que
trajeran  aparejada responsabilidad pecuniaria, la que se
verificaria en la medida suficiente para cubriria,

De lo expresado con anterioridad se desprende que las bases
constitucionales de 1836, reconacieron como uno de los derechos
del ciudadane el de la propiedad, misma que no podia ser
vulnerada por auforidad alguna, ni por el Presidente de la
Reptblica ni por el Congreso General, salve en los casos que la
utilidad publica lo exigiera y con los requisitos que seialara la ley,
supuestos en los cuales el propietario seria indemnizade mediante
valuacion realizada por dos peritos, pudiendo éste nombrar a uno
de ellos y teniendo en su caso Ia oportunidad de recurrir ante la
Suprema Corte para que ésta decidiera la ocupacién de su
propiedad, con la excepcién de que tal ocupacién podia ser

3% [hidemn
¥ Ibidem.
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decretada por la autoridad en los casos de delitos patrimoniales
cuyo perjuicio econémico seria cubierto a través de la aplicacién de
sus bienes, siendo omisa en hacer referencia al derecho del tanto en
disposicién propia 6 reglamentaria alguna.

I) CONSTITUCION FEDERAL DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS DE 1857

Esta ley fundamental fué aprobada y jurada por el Congreso
Constituyente de 1856-57, por el Presidente Ignacio Comonfort el 5
de febrero de 1857 y promulgada el 11 de marzo del mismo aiio.

Segtin lo expresa Felipe Tena,* los conservadores de la época
se negaron a aceptar la nueva Constitucion y Comonfort la
desconocid en diciembre del mismo aiio de su promulgacién, al dar
un golpe de Estade y encarcelar a diversos ciudadanos, entre ellos
a Don Benito Juarez, Presidente de la Suprema Corte de Justicia, a
quien formalmente correspondia ocupar la presidencia en un caso
semejante.

Durante la guerra de los tres aiios y durante la intervencién
francesa y el Imperio, Juirez haria valer la Carta de 1857, por lo
que al triunfo republicano continué ésta en vigor y formaimente lo
estuvo hasta 1917, en que diversos planes y pronunciamientos la
modificaron de hecho. Al reunirse el Congreso Constituyente de
1916-17, Carranza intenté mantener esta Constitucion con aigunas
reformas pero los diputados, si bien la tomaron como base,
elaboraron una norma fundamental distinta que es la que rige
hasta nuestros dias.

0 [bidem.
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En materia de propiedad, 1a Constitucion del 57 establecid,
de acuerdo a lo sefialado por Tena,* deatro de la Seccion 1" De los
derechos del hombre", conforme a su articule 27, que " La
propiedad de las personas no puede ser ocupada sin su
consentimiento, sino por causa de wutilidad pablica y previa
indemnizacion. La ley determinara la autoridad que deba hacer la
expropiacion y los requisitos con que ésta haya de verificarse."

La Constitucion del 57, se limité a reconocer la propiedad
privada v a respetarla. En su texto, por primera ocasidn, se utilizé
el téermino de "expropiacion", para el caso de que esa propiedad,
pudiera pasar a ser piblica, siempre y cuando se indeminizara al
propietario.

El mismo autor en consultas: seftala que este articulo fue
reformado el 25 de Septiembre de 1873 y el 14 de Mayo de 1901,
adicionando un segundo parrafo que a fa letra dispuso: ""Ninguna
corporacion civil o eclesiastica, cualquiera que sea su caracter,
denominacion u objeto, tendra capacidad legal para adquirir en
propiedad o administar por si bienes raices, con la Gnica excepcidn
de los edificios destinados inmediata y directamente ai servicio u
objeto de la institucion'.

Esta reforma fué producto de la guerra de los tres aiios. En
ella, el presidente interino, D. Benito Juarez, quizo poner fin en
forma total y definitiva, a la intervencion que la Iglesia y su poder,
habian detentado en asuntos del Estado desde los tiempos de la
Conquista,

St thidem.
62 [bidem.
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Con la expedicion de las Leyes de Reforma de 1859, los
bienes eclesiasticos se desamortizaron, pasando a ser propiedad de
la Nacion, los cuales el clero administré bajo diversos nombres y
aplicaciones. Se estableci6 asi mismo, la independencia y
autonomia entre los negocios de! Estado y los eclesiasticos.

Igualmente, se declararon nulas y sin ningian valor, las
enajenaciones de los bienes eclesiasticos, realizadas por algun
individuo del clero o cualquiera otra que no estuviera autorizada
por el gobierno.

Con ello, se debilité enormemente la influencia de la Iglesia
en el Estado, dejando perfectamente separadas ambas figuras, lo
que contribuyé a fortalecer al Estado, sus leyes y acciones, pues
anteriormente, antes que nadie, estaba Dios y bajo él, todo se regia,
siendo la religion, el arma mas poderosa de la Iglesia que
conquistd, pero que también condené y en muchas ocasiones de
manera injusta, al pueblo que la siguid desde muchos siglos atras,

De igual manera, las leyes secundarias que reglamentaron a
esta Ley Fundamental, no hicieron alusion alguna al derecho del
tanto como medio derivado para adquirir la propiedad.

J) CONSTITUCION FEDERAL DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS DE 1917

Esta ley fundamental, actualmente en vigor con el nombre de
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, fué
aprobada, firmada y jurada por el Congreso Constituyente y por
Venustiano Carranza, en su calidad de Primer Jefe del triunfante
Ejército Constitucionalista, el 31 de enero de 1917,
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Fué promulgada el 5 de febrero y tuvo vigencia a partir del
primero de mayo del mismo afio; se elaboré con base en un
proyecto presentado por Venustiano Carranza que era apenas un
conjunto de reformas a la Carta de 1857, de la que efectivamente
conserv6 muchos rasgos. .

Sin embargo, segiin lo expresa Tena Ramirez,5 constituyé un
documento distinto en el que se matiza el liberalismo del
documento antecesor con la introduccion de los derechos sociales,
lo cual se debié a las intervenciones de la denominada ala izquierda
del Constituyente, en la cual participaron legisladores calificados
de socializantes.

La Constitucion de 1917, ha sido reformada mais de
trescientas veces en sus mids de 77 aiios de vigencia y dentro de sus
postulades resalta como precepto fundamental que rige a la
propiedad, el articulo 27 constitucional, en el que se hace una clara
diferenciacién entre los bienes del dominio piblico y del privado,
tanto del Estado como de los particulares.

En cfecto, conforme a lo expresado por Madrazo,® el articulo
27 de la constitucion vigente, en su primer pirrafo expresa que la
propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites
del territorio nacional, corresponde originalmente a la Nacién, Ia
cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a
los particulares, constituyendo la propiedad privada.

6 Ibidem. R : : ‘
64 Mad 20, Jorge.- Dicci io Juridico Mexi 3.~ Tomo I11.- La Propicdad Original.- Editorial
Pormia, §,A.- México, 1992. : : ’
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De este primer parrafo se desprende la existencia del
concepto de propiedad originaria que ha estado sujeto a un
importante debate doctrinario y jurisprudencial sobre su
significado y alcances, puesto que se trata de uma disposicién
original de la Constitucion vigente sin precedentes en el
constitucionalismo mexicano.

Sobre el particular, existen no menos de cinco distintas
tendencias interpretativas del concepto "propiedad originaria” y
dentro de cada tendencia, hay diversidad de matices:

a) Conforme u la teoria patrimonialista del Estado, se
considera que la Nacién Mexicana, al independizarse de Espaina, se
subrogd en los derechos de propiedad abseluta que tuvo Ia Corona
Espaiiola sobre tierras, aguas y accesiones de la Colonia, derechos
que, se dice, le fueron conferidos por Ia Bula Inter Coetera que el
Papa Alejandro VI dicté en el aiio de 1493, estableciendo las lineas
de demarcacidn entre Espaiia y Portugal en el Nueve Mundo;

b) Teoria de la Integracion del Elemente Fisico al Estado:
esta teoria elaborada por el maestro Burgoass comsidera que la
propiedad originaria de la que habla el pdrrafo primero del
articulo 27, significa !a pertenencia del Territorio Nacional a fa
Entidad Estatal como elemento consustancial e inseparable de la
naturaleza de ésta;

¢) Teoria gue asimila el dominio eminente a la propiedad
originaria: Esta teoria expresa que eu el primer parrafo del
articulo 27 Constitucional, se reconoce la soberania del Estado
para legislar sobre las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del Territorio Nacional y que en todo case, la propiedad
eriginaria no corresponde a la nocién tradicional o comin de la
propiedad;

63 Burgoa. fgnacio.- Derecho Constitucional Mexicano.- Editorial Porriua, S.A.- México, 1989.+
Séptima Edicion.

ESTA TEUS HO DEBE
SAIE DE LA BIBLIOTECA
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d) Teoria de la Propiedad como Funcién Secial y de los
Fines del Estado: Esta teoria expuesta por Mendieta y Nuiiezt®
considera que el primer parrafo del articulo 27 encuentra su mas
firme apove en la combinacion de la moderna teoria de la
propiedad como funcidn social y de la teoria de los fines del Estado.

De esta combinacion resulta que la propiedad privada es la
manera mas eficaz de utilizar la tierra, porque al explotarla el
individuo no sélo colma sus necesidades sino también las de la
sociedad. Teniendo la propiedad una funcién social, es indudable
que corresponde al Estado vigilar e intervenir en su reparto como
un medio para lograr-el bienestar social; y

e} Teoria que en la propiedad originaria reconoce un
derecho nuevo y singular: Esta teoria, comentada por Tena
Ramirezs’ considera que la Constitucion actual no reconoce el
concepto clisico de dominio eminente en el Estado, sino que
consagra en favor de éste, un dominio mas concreto y mas real, que
puede desplazar a la propiedad privada convirtiendo en
domaniales los bienes de los particulares no por via de
expropiacion, sino en via de regreso al propietario que es ia Nacion.

El autor en cita expone ademas que uno de los principales
problemas de interpretacién que ofrece el primer parrafo del
articulo 27 de la Constitucién, es el del titular de la propiedad
originaria. La disposicién constitucional establece que corresponde
a la Nacién; sin embargo, 1a doctrina tiende a inclinarse respecto
de la consideracién de que el constituyente no utilizo este vocablo
en sentido técnico y con connotacién sociolégica, sino que quizo
referirse a! Estado.

66 Mendicta y Nuilez. Lucio.- EI Problema Agrario en México.- Editorial Pornia, S.A.- México,
1967.- Décimo Cuanta Edicion.
$7 Tena Ramirez, Felipe.- Op. Cit.
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El Estado Mexicano en taniq sujeto de  derechos y
obligaciones, es el inico a quien puede atribuirse la propiedad de
tierras y aguas.

Al respecto, debe sefialarse inicizlmente que per patrimonio
del Estado, entendemos el conjunto de bienes materiales que de
modo directo o indirecto sirven al Estade para realizar sus
atribuciones y segun el articulo 1° de la Ley General de Bicnes
Nacionales, el patrimonio nacienal se compone de:

1 Biencs de dominio piblico de la Federacion y

il Bicnes de doninio privado de la Federacion.

I BIENES DE DOMINIO PUBLICO DE LA FEDERACION

La Ley General de Bienes Nacionales, establece en su
articulo 5°, que éstos estin sujetos a ta jurisdiccion exclusiva de los -
Poderes Federales, desde 1a fecha en que otorgue su consentimiento
fa Legislatura locaf de 1a Entidad en que estén ubicad os, excepto los
bienes adquirides por la Federacidn antes del 1 de Mayo de 1917 0
que la "Constitucion los haya nacionalizade; si no se diera el
consentimiento, los inmuebles quedarin dentro del dominio
privado nacional. Los Estades con ello, no podrén gravar los
bienes de dominio pitblice nacional en ninguna forma.

Son bienes de dominio pablice, de acuerdo al articulo 2° de la
ley en cita:
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a) Los de uso comun: de acuerdo a lo sefialado por De Pinas
son aquellos bienes del dominio del poder pablico susceptibles de
ser aprovechados por todos los habitantes del lugar en que se
encuentren con las restricciones establecidas por la ley y para cuyo
aprovechamiento especial se necesita concesion otorgada con los
requisitos que prevengan las leyes respectivas.

Por su parte, el articulo 29 de la Ley General de Bienes
Nacionales sefiala en XV fracciones, que son bienes de uso comun:
el espacio situado sobre el territorio nacional, con la extension y
modalidades que establezca el derecho internacional; el mar
territorial hasta una distancia de doce millas marinas, de acuerdo
con lo dispuesto por la Constitucion Politica de tos Estados Unidos
Mexicanos, 1a Ley Federal del Mar y sus reglamentos y en derecho
internacional; las aguas marinas interiores, conforme a la Ley
Federal del Mar; las playas maritimas, entendiéndose por tales las
partes de tierra que por virtud de la marea cubre y descubre el
agua, desde los limites de mayor reflujo hasta los limites de mayor
flujo anuales; la zona federal maritimo terrestre; los cauces de las
corrientes y los vasos de los lagos, lagunas y esteros de propiedad
nacional; las riberas y zonas federales de las corrientes; los
puertos, bahias, radas y ensenadas; los caminos, carreteras y
puentes que constituyen vias generales de comunicacién, con sus
servicios auxiliares y demas partes integrantes establecidas en la
Ley Federal de la materia; las presas, diques y sus vasos, canales,
bordos y zanjas, construidos para la irrigacion, navegacion y otros
usos de utilidad piblica, con sus zonas de proteccién y derechos de
via, o riberas en la extension que, en cada caso, fije la dependencia
a la que por ley corresponda el ramo, de acuerdo con las
disposiciones legales aplicables; los diques, muelles, escolleras,
malecones y demas obras de los puertos, cuando sean de uso
publico; las plazas, paseos y parques piblices cuya construccion o
conservacion esté a cargo del Gobierno Federal; los monumentos

68 De Pina, Rafacl y De Pina Vara, Rafae!.- Diccionano de Derecho.- Editonal Porrua, S.A.-
Meéxico. 1988.- Décimo Quinta Edicion.
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artisticos e histiricos y las construcciones levantadas por el
Gobierno Federal en lugares publicos para ornato o comodidad de
quienes los visiten; los monumentos arqueolégicos inmuebles y
finalmente, los demds bienes considerados de uso comin por otras
leyes.

b) Los seialados en los articulos 27, parrafos cuarto, quinto
y octavo y 42, fraccién [V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

Al efecto, el articulo 27 seiiala en los parrafos mencionados
las siguientes disposiciones:

Articulo 27 Pirrafo Cuarto: "Corresponde a la Nacion el
dominio directo de todos los recursos naturales de la plataforma
continental y los zicalos submarinos de las islas, de todos los
minerales o sustancias que en vetas, mantos, masas o yacimientos
constituyan depositos cuya naturaleza sea distinta de los
componentes de los terrenos"

Parrafo Quinto: "Son propiedad de la Nacién las aguas de
los mares territoriales en la extension y términos que fije el derecho
internacional; las aguas marinas interiores; las de lagunas y esteros
que comuniquen permanente o intermitentemente con el mar, la de
los lagos interiores de formacién natural"'

Parrafo Octavo: ''La Nacion ejerce en una zona econémica
exclusiva situada fuera del mar territorial y adyacente a éste, los
derechos de soberania y las jurisdicciones que determinen las leyes
del Congreso"

Sobre el particular, debe seiialarse que el articulo 27 regula
la propiedad piblica, que se constituye con los bienes y derechos
que forman parte del patrimonio nacional o patrimonio del Estado,
el cual se integra con los patrimonios de la Federacién, de las
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Entidades Federativas, del Departamento del Distrito Federal, de
los Municipios y de las Entidades Paraestatales.

Estos bienes se encuentran sujetos a un régimen juridico
excepcional establecido por el referido precepto constitucional y
por diversas leyes como lo son la Ley Federal de Aguas, la Ley
Forestal, la Ley General de Vias de Comunicacién y otros
ordenamientos de caricter administrativo que de acuerdo a dicho
régimen, entre otras caracteristicas, tales bienes son inalienables,
imprescriptibles, inembargables y no son objeto de gravamenes o
de derechos reales, estando sujetos exclusivamente a la jurisdiccién
de los tribunales federales y su uso, aprovechamiento y explotacion
por los particulares, requiecre de concesién otorgada por el
Ejecutivo Federal, en la inteligencia de que la propia Constitucion
Federal excluye expresamente los bienes no susceptibles de ser
concesionados.

Por su parte, la fraccion I'V del articulo 42 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que el territorio
nacional comprende la plataforma continental y los zécalos
submarinos de las islas, cayos y arrecifes. Al respecto, debe
indicarse que por reforma al texto constitucional de 1960, se
determiné que el territorio nacional también se encuentra
comprendido por el lecho y subsuelo en dreas submarinas que se
extiendan mas alld del mar territorial y a todo lo largo de la
prolongacion natural del territorio del Estado, hasta el borde
exterior del margen continental o bien, hasta una distancia de 200
millas, destacindose con ello, la capital importancia que los nuevos
espacios marinos revisten para la Nacion Mexicana, ya que se
acrecenta el espacio territorial destinado a su explotacién en
beneficio de la economia de la propia Nacién.

¢} Los enumerados en la fraccién II del articulo 27
Counstitucional, con excepcién de los comprendidos en la fraccién I1
del articulo 3° de la Ley General de Bienes Nacionales.
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La fraccion II del articulo 27 Constitucional, textualmente
establece que "las asociaciones religiosas que se constituyan en los
términos del articulo 130 y su Ley reglamentaria, tendrin
capacidad para adquirir, poseer o administrar, exclusivamente, los
bienes que sean indispensables para su objeto, con los requisitos y
limitaciones que establezca la Ley reglamentaria”.

Sobre el particular, debe seiialarse que anterior a la reforma
constitucional de fecha 28 de enero de 1992, ésta disposicién
negaba a las asociaciones religiosas denominadas Iglesias, la
capacidad para adquirir, poscer o administrar bienes raices o los
capitales impuestos sobre ellos, entrando bajo dominio de Ia Nacion
los que hubieren tenido, siendo propiedad de ésta,

A partir de la reforma de Encro de 1992, 1a fraccién II del
articulo 27 Constitucional, reconoce la personalidad juridica de las
asociaciones religiosas y con ella la capacidad para adquirir,
poseer o administrar los bienes, exclusivamente indispensables
para su objeto, modificando totalmente lo establecido por nuestra
Carta Magna desde 1917 y ain mis atrds, con la secularizacién de
los bienes eclesidsticos (Leyes de Reforma), dictada por Don Benito
Juirez.

Debe considerarse que de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 46 de la Ley General de Bienes Nacionales, los templos y
sus anexidades destinados al culto piblico, se regirdn, en cuanto a
su uso, administracién, cuidado y conservacidn, por lo que dispone
el articulo 130 constitucional, su Ley reglamentaria y ésta Ley,
estando sujetos a la vigilancia de las Secretarfas de Gobernacién y
de Desarrollo Social, asi como a la de los gobiernos de los Estados y
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Municipios en los términos de los citados ordenamicntos y cuande
los templos y sus anexidades hayan sido declarados monumentos,
quedardn también sujetos a la vigilancia de intervencién de la
Secretaria de Educacién Piblica y de los Institutos competentes, en
{os términos de la Ley respectiva.

La excepcion marcada en este apartado, se refiere a los
bicnes de dominio privado nacionalizadoes conforme a la fraccién I1
de! articulo 27 Coinstitucional, que no se hubieren construido o
destinado a la administracién, propaganda, o cusefianza de un culto
religioso.

d) El lecho y of subsuclo del mar territorial y de las aguas
marinas interiores, a que hace referencia Ia fraccién [V del articulo
42 de la Constitucion Federal.

¢) Los inmuebles destinados por la Federacién a un servicio
pitblico, los propios que de hecho utilicen para dicho fin y los
equiparados a éstos, conforme a la Ley,

Los inmuebles destinados a un servicio piblico, se
encuentran seiialados por el articulo 34 de la Ley General de
Bienes Nacionafes y son aquellos inmuebles utilizados por los
Paderes Legislativo y Judicial de fa Federacién, asi como por ef
Poder Ejecutivo y sus dependencias; los inmuebles destinados al
servicio de los Poderes Legislative y Judicial; los inmuebles
destinados a las dependencias y entidades de la administracion
piblica federal; los predios rusticos directamente utilizados en los
servicies de la Federacién; los inmuebles de propiedad federal
destinados al servicio de los gobiernos de los Estados y Municipios;
les inmuebles que formen parte del patrimonio de los organismos
descentralizados de caricter federal, siempre que se destinen a
infraestructura, reservas, unidades industriales o estén
directamente asignados o afectos a la exploracifn, explotacidn,
transformacién, distribucion o que utilicen en las actividades
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especificas que tengan encomendadas conforme a sus respectivos
objetos, relacionados con la explotacién de recurses naturafes y la
prestacidn de servicios, con excepcién de los inmuebles que los
organismos descentralizados utilicen para oficinas administrativas
o en general, para propdsitos distintos a los de su objete y por
altimo,  cualesquiera  otros  inmuebles  adquiridos  por
procedimientos de derecho piblico diversos de los sefialados en las
fracciones Il y VIII del articulo 3° de ésta Ley.

Ademis, conforme a lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley
en cita, quedan sujetos también al régimen juridico de los bienes
destinados a un servicio publice, los templos v sus anexidades,
cuando se encuentren legalmente abiertos al culto publico y los
afectos a actividades de organizaciones internacionales de que
México sea miembre, mediante convenio que se publique en el
Diario Oficial de la Federacidn.

f) Los monumentos histéricos o artisticos, muebles e
inmuebles, de propiedad federal. Sobre el particular, la Ley
Federal sobre monumentos y zomas arqueolégicos, artisticos e
historicos, dispone en sus numerales 33, 35 y 36 que,
respectivamente, son monumentos artistices, los bienes muebles ¢
inmuebles que revistan valor estético relevante atendiendo a las
caracteristicas de representatividad, insercién en determinada
corriente estifistica, grado de innovacién, materiales y técnicas
utilizados y otras andlogas, asi como su significacién en el contexto
urbano, en tanto que los monumentos histéricos son los bienes
vincualdos con a historia de {a Nacién, a partir de! establecimiento
de la cultura hispanica en el pais, en los términos de la declaratoria
respectiva o por determinacién de la ley, la que considera como
tales a los siguientes:
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- Los inmuebles construidos en-los siglos XVI al XIX,
destinados a templos y sus anexos; arsobispados, obispados y casas
curales; seminarios, conventos o cualesquiera otros dedicados a la
administracién, divulgacién, ensefanza o prictica de un culto
religioso, asi como a la educacién y a la ensedanza, a fines
asistenciales o benéficos; al servicio y ornato piblico y al uso de las
autoridades civiles y militares, inclusive los muebles que se
encuentren o se hayan encontrado en dichos inmuebles y las obras
civiles relevantes de caricter privade realizadas en los siglos
mencionados;

- Los documentos y expedientes que pertenezcan o hayan
pertenecido a las oficinas y archives de la Federacion, de los
Estados o de los Municipios y de las casas curales;

- Los documentos originales manuscritos relacionados con la
historia.de México y los libros, folletos y otros impresos en México
@ en el extranjero, durante los siglos XVI al XIX que por su rareza
e importancia para la historia mexicana, merezcan ser conservados
en el pais; y

- Las colecciones cientificas y técnicas que podrin elevarse a
la categoria de monumentos historicos, mediante la declaracion
correspondiente.

g) Los monumentos arqueoldgicos, muebles e inmuebles, que
de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 28 de la Ley Federal sobre
monumentos y zonas arqueoldgicos, artisticos e historicos, son
aquellos bienes producto de culturas anteriores al establecimiento
de la hispinica en el territorio maciomal, asi como los restos
humanos, de la flora y de !a fauna, relacionados con esas culturas.

h) Los terrenos baldios y los demas bienes inmuebles
declarados por la ley inalienables e imprescriptibles.



Al respecto. el articulo 157 de Ia Ley Agraria sefiala que son
baldios los terrenos de la Nacidn que no han salido de su dominio
por titulo legalmente expedide v que no han sido deslindados ni
medidos, en tanto que el diverso 158 del mismo cuerpo de normas
establece que son nacionales los terrenos baldios deslindados y
medidos asi como aquetlos terrenos que recobre la Nacién por
virtud de nulidad de los titulos que respecto de ellos se hubieren
otorgado, estableciéndose finalmente en el precepto 159 de la Ley
en cita, que tanto los terrenos baldios como los nacionales son
inembargables e imprescriptibles.

i) Los terrenos panados natural o artificialmente al mar,
rios, corrientes, lagos, lagunas o esteros de propiedad nacional;

}) Las servidumbres, coando ef predio dominante sea alguno
de los anteriormente citados;

k) Los muchies de propicdad federal que por su naturaleza
no sean normalmente substituibles, . ‘como los documentos y
expedientes de las oficinas; los manuscritos, incunables, ediciones,
fibros, documentos, publicaciones -periodicas, mapas, planos,
folletos y grabados importantes o raros, asi como las colecciones de
esos bienes; las piezas etnoldgicas y paleontolégicas; los
especimenes tipo de fa flora y de {a fauna; las colecciones cientificas
o técnicas, de armas, numismaticas y. filatélicas; fos archivos, las
fonograbaciones, peliculas, archives  fotogrificos, cintas
magnetofénicas y cualquier otro objeto que contenga imdgenes y
sonidos y las piezas artisticas o histéricas de los museos; y

D Las pinturas murales, las esculturas y cualquier obra
artistica incorporada o adherida permanentemente a fos inmuebles
de la  Federacion 0. del - patrimonio . de los organismos
descentralizados cuya conservacién sea de interés nacional..
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Por altimo, es de mencionar que el articulo 16 de ia Ley
General de Bienes Nacionalcs, establece que los bienes de dominio
piblico son inalicnables ¢ imprescriptibles y no estarin sujetos,
mientras varie su situacion juridica, a accion reivindicatoria o de
posesion definitiva o provisional y que los particulares y las
instituciones pablicas sélo podrin adquirir sobre el uso,
aprovechamiento y explotacion de estos bienes, los derechos
regulados por la ley en cita y en las demis que dicte el Congreso
de la Unidn, agregando que ninguna servidumbre pasiva podri
imponerse, cn los términos del derecho comun, sobre los bienes del
derecho publico.

Por su parte, debe seiialarse que presentan la naturaleza de
bienes del dominio piblico, los pertenecientes a la Federacién, a los
Estados o a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 764 a 771 del Cdidigo Civil para el Distrito Federal en
materia comin y para toda la Repiblica en materia Federal.

Finalmente, debe asentarse que por inalicnabilidad,
entendemos que los bicnes de dominio piblico no estin sujetos a
ningn contrato 0 acto juridico por el cual se transmita o pueda
transmitirse su propiedad a los particulares en tanto permanezcan
bajo el dominio puablico de la Federacion, pues atendiendo al
contenido del articulo 28 de la Ley en consulta, en relacion con el
diverso 770 del Cédige Civil Federal, podrin ser enajenados,
previo decreto de desincorporacion, cuando dejen de ser utiles para
la prestacion de los servicios pablicos.

Asi mismo, por imprescriptibilidad, debe entenderse que los
bienes de dominio piblico de la Federacién, estin ex‘ce;itos‘:;de
cualquier accion prescriptiva; esto es, que no pﬁedeﬁ ser .
adquiridos en propiedad por ninguna persona cuya posesnon se
detente y se prolongue en el tiempo. :
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11 BIENES DE DOMINIO PRIVADO DE LA FEDERACION

De acuerdo con el articulo 3° de la Ley General de Bienes
Nacionales, son bienes de dominio privade de la Federacién:

- a) Las tierras y aguas no comprendidas en el articulo 2° de
esta ley que sean susceptibles de enajenacion a los particulares.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 6° de ésta ley, se
regirin por la legislacion federal de tierras, bosques, aguas y
demis ordenamientos especiales; esto es, la Ley Agraria, la Ley
Forestal y la Ley de Aguas Nacionales, respectivamente;

b) Los nacionalizados conforme a la fraccion 1I del articulo
27 Constitucional, que no se hubieren construido o destinado a la
administracién, propaganda o ensefianza de un culto religioso; esto
es, atendiendo a los postulados del articulo 130 de 1a Constitucion
Federal;

¢) Los bienes ubicados dentro del Distritoc Federal,
considerados por la legislacion comin - como - vacantes,
entendiéndose como tales, en términos de lo. dispuesto por el
articulo 785 del Cédigo Ciuvil Federal, los mmuebles que no tlencn
duefio cierto y conocido; i [

d) Los que hayan formado parte de. la Admlmstraclon ‘
Piblica Paraestatal que se extingan'o hqulde‘ i proporclon que B
corresponda a la Federacion;

€) Los bienes muebles al servicio de las dependenclas de los;
Poderes de ‘la’ Unién; a excepcién :de los que se: nalan en'la .
fraccidn XI del articulo 2° de fa Ley cn consulta, T
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f) Los demis inmuebles y muebles que por cualqmer tltuloi
juridico adquiera la Federacidn;

g) Los bienes muebles e inmuebles que la Federacién
adquiera en el extranjero; y

h) Los bienes inmuebles que adquiera la Federacion o que
ingresen por via de derecho piblico y tengan por objeto la
constitucion de reservas territoriales, el desarrollo urbano y
habitacional o la regularizaciin de la tenencia de la tierra,

En atencién a lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley
General de Bienes Nacionales, los bienes del dominio privado de la
Federacién pasaran a formar parte del dominio puiblico cuando
sean destinados al uso comin, a un servicio publico o a alguna de
las actividades que se equiparan a los servicios piblicos o de hecho
se utilicen para esos fines.

Cabe sefialarse que los inmuebles de dominio privado se
destinan al servicio de las distintas dependencias y entidades de la
Administracion Puablica Federal, de las Entidades Federativas y
Municipios y son inembargables e imprescriptibles, de acuerdo a
lo dispuesto por el articulo 60 de la Ley en cita, pero podrin
venderse en subasta o fuera de ella, debiendo existir un decreto
presidencial en el que se autorice su enajenacion o
desincorporacion, atendiendo a lo dispuesto por el diverso 65 del
cuerpo de normas sedalado.

Tales enajenaciones se harin mediante licitacién piblica.
Las dependencias podrian donar con la aprobacién expresa de su
titular, los bienes muebles a instituciones de beneficencia,
educativas o culturales.
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Diverso de los bienes regulados por la Ley General de
Bienes Nacionales, se encuentra otro grupo de bicnes regulado por
el parrafo primero del articulo 27 Constitucional que seiiala que:
"La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro del
territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la
cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a
los particulares, constituyendo la propiedad privada".

De lo anterior se desprenden los dos tipos especificos de
propiedad que reconoce la Constitucion Federal: la propiedad
originaria y la propiedad privada. Asi mismo, fa Ley Fundamental
acepta la existencia de otro tipo de propiedad denominada
"social" y que es reconocida como propiedad del sector rural,
conformado tanto por los ejidatarios y por los comuneros como
integrantes del denominado sector social.

Asi, de acuerdo con e! articulo 27 Constitucional, la
propiedad de tierras y aguas se divide en piiblica, privada y social,
donde la Nacién transmite el dominio de tierras y aguas a los
particulares, constituyendo la propiedad privada; a los ejidos y
comunidades, dando lugar a la propiedad social y se reserva la
propiedad y el dominio directo de determinados bienes, mismos
que forman parte de la propiedad publica, Cada una de estas
formas de propiedad tiene su regulacién ordinaria especifica y sus
caracteristicas propias, las que pueden resumirse de la siguiente
forma: la propiedad publica se caracteriza por estar sometida a un
régimen juridico excepcional; 1a propiedad social, por la proteccién
del Estado, sin que ello implique limitaciones a ejidatarios y
comuneros en el aprovechamiento de sus recursos productivoes y la
propiedad privada, tiene la plena proteccion que otorgan las
garantias constitucionales, particularmente las previstas en los
articulos 14 y 16 de la norma fundamental.
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PROPIEDAD ORIGINARIA

La propiedad originaria, encuentra su fundamentacién en lo
dispuesto por el primer parrafo del articulo 27 Constitucional, al
establecer que la propiedad de las tierras y aguas comprendidas
dentro de los limites del territorio nacional corresponde
originariamente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de
fransmitir ¢l dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada.

De este primer parrafo del articulo 27, se desprende la
existencia de un concepto sujeto a importante debate doctrinario
referido a sus alcances y significado.

Asi, para Tena Ramirez,” la tesis de la que el constituyente
de Querétaro se sirviéo como justificante ideolégico a la formacién
del articulo 27, deriva en que 1a propiedad actual se formé durante
1a Colonia: el principio absoluto de la autoridad del rey, dueiio de
las personas y de los bienes de sus subditos, di6 a la propiedad
sobre todos esos bienes el caricter de precaria; el rey cra el dueiio
a titulo privado, de las tierras y aguas, como cualquier particular
para disponer de los bienes de su patrimonio, pero dentro de ese
derecho de disposicion concedia a los pobladores ya existentes y a
los nuevamente legados, derechos de dominio y por virtud de
existir en la legislacion colonial el derecho de propiedad absoluto en
el rey, ese derecho pasé con el mismo cardcter a la Nacién.

En tal orden de ideas, opina Tena Ramirez,” la Nacién viene
a tener el derecho pleno sobre las tierras y aguas de su territorio y
sélo reconoce u otorga a los particulares, el dominio directo en las
mismas condiciones en que se tuvo, por los mismos particulares,

9 Tena Ramirez, Felipe.- Op. Cit.
7 Tidem.
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durante la época colonial y en las mismas condiciones en que la
Republica, con posterioridad, lo ha reconocido u otorgado.

En Ia Constitucién actual, a diferencia de la def siglo pasado,
se consagra en favor del Estade un dominjo mis cencreto y real,
que puede desplazar a la propicedad privada, convirtiendo en bienes
publicos, a los biencs de los particulares, no por'la: via de la
expropiacion, sino en via de regreso al propietario orlgmarlo, que

es la Nacién.

De lo anterior se desprende que el: consmu)entc de
Querétaro, sustenté un nuevo concepta del derecho’ de- propuzdad :

sin dejar de conservar como garantia individual de los parhculares. E

una especie de propiedad precaria y deriv ada. :

No obstante l¢ anterior, Ignacio Burgoa."opina que - el
concepto de propiedad originaria, no debe ser interpretado como
equivalente al de propiedad en su connotacién comtn, pues es
sabido que el Estado o la Nacién no usan, disfrutan o disponen de
las tierras y aguas existentes dentro de su territorio como lo haria
un propietario corriente y en un correcto sentido conceptual, sino
que dicha propiedad originaria implica lo que cominmente se
denomina “dominio eminente", que tiene ¢l Estado sobre su propio
territorio, siendo distinto del concepto de la propiedad.

Por elfo, el mismo autor en cita manifiesta que la propiedad
originaria a que afude el numeral 27 de !a Constitucién Federal, se
traduce exclusivamente como la pertenencia del territorio nacional
a la entidad estatal como elemento consubstancial e inseparable de
Ia naturaleza de ésta, puesto que un Estado sin territorio, no seria
concebible, siendo por elfo. que todas las tierras nacionales forman
parte de 1a entidad estatal como porcién integrante de la misma.

7! Burgaa. Ignacio.- Op. Ct,
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Por ditimo y- derivado . de’ I concepcmn .lmcrmr. debe
sefialarse que el concepto de’ propncdnd orlgmarm. ‘que: se emplea :
en. el primer “pirrafo . del’ .lrnculo 27 Conshmcmnal cquwale
sustancialmente a ' la: |dca de ddm nio’ emmcnte. 0 sen, ala . de
imperio que el Estado’ comn pcrsonn Jurxdlca CJBFCQ sobre la parte
fisica mtegrante de su ser' el terrltono., .

PROPIEDAD PR[\ AD; \

La proplcdad privada derna de formn mmedlata de ta
propmdad ongmana. o 'mnhzamo anterlormente, la

Madrazo,” es el der un: partlcular, persona fisica o
moral de derecho privado para’ usaf, gozar y disponer de un bien,
con as limitaciones estahlec;das en la ley, de acuerdo con las
modalidades que dicte el interés publico y de modo que no se
perjudique a la cofectividad.

El autor en cita expresa que a partir del concepto de
propiedad originaria de la Nacidn, contenido en el pirrafo primero
del articnlo 27 Constitucional, debe desprenderse que si bien es
cierto que la Ley Fundamental reconoce a la propiedad privada
como un derecho pablico subjetive, dicho reconocimiento lo realiza
come una propiedad limitada, derivada y precaria, pero auin asi
reconocida, se encuentra protegida por la Constitucién mediante
una serie de garantias establecidas por los articufos 14 y 16,
principalmente contra actos arbitrarios de la autoridad.

72 Madrazo, Jorge - Op. Cit.
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E} .mlculo 27 de Ia Consmucmn. en su prlmer parrnfo, se

per]udxquc a la co
propio ‘codigo \ 'e
cosa, pucdc gozar

Sobre el pnrﬁéula
modahdades .mtcs rd'erul.n

de limitaciones: la ex
modalidades que dict

La expropiacié
limitacidn del derechi
de un bien, muebl
beneficio del interés
articulos 831 a 836 dél

La etpropmcmn na, es el acto de la
administracion pablica demado,de una’ ley, ‘por medio de la cual se
priva a los parhculares de Ia‘p pnedad mueble o inmueble ¢ de un
dereche por lmperamos de mteres, necesndad o utilidad social.

3 De Pina, Rafacl ¥ De Pina Vara, Rafac).- Op. Cit.
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Este derecho dc‘expropmclon se cncuentra prevlsto en el

rrafo tercero, ambos del
ntes términos: - "La Nacion

k ‘dlsponcr de una cds.x desu propmdad

o Jorge : Mndrazo“, sehala quc las - diferencias -entre

modalidades y expropiacion son evidentes, ya que existe modalidad

cuando todos o uno de los atributos de la proplcdad se hmn'm 0

restringen pero no se eliminan; en tanto que la expropiacion supone

la extincion de la nuda propiedad, cuando es total o fa extincion de

cualquiera de los otros dos atributos de la propiedad, en caso de ser

parcial, ademds de que la expropiacién se realiza necesariamente”
mediante indemnizacion, situacién que para las modalidades no‘
existe,

Por otra parte, la capacidad: para adquirir la propudadh;
privada, es una cuestion que igualmente se regula por el arnculo 27 :
Conshtucnonal ya que su fraccwn T cstablccc ‘que:;

aguas y sus accesorios, o para obtener:c nccsxones'de explolacwn
de minas y aguas," exprcsando el propio texto consmucmn'll ensus -
parrafos subsecuentes, hmltncwncs que hacenla
excepeion de la regh Entre éstas se encuentea - la

denominada claisula Calvo, consistente en fa posibilidad de que fos_

™ Madrazo, Jorge.- Op. Cit

.
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extranjeros adquieran en propiedad los bienes consistentes en
tierras y aguas de la Nacion, considerindose para el efecto como
nacionales respecto de tales bienes, por lo que a la infraccion de
dicha disposicidn, los bienes les serdn retirados reintegriandose a la
propiedad de la Nacién, por lo que no pueden solicitar la
proteccion de sus gobiernos.

Esta posibilidad se encuentra fimitada a que las tierras y las
aguas no se localicen en la denominada "zona prohibida" a que
hace referencia el propio texto coanstitucional, consistente en una
franja de 50 kilometros a lo largo de las playas y de 180 en las
froateras.

Por otra parte, la fraccion II del propio articulo
constitucional, sefiala que las asociaciones religiosas denominadas
iglesias, cuentan con capacidad para adquirir, poseer o
administrar, exclusivamente, los bienes indispensables para su
objeto, con los requisitos y limitaciones que sedala la Ley de
Asociaciones Religiosas y Culto Pablico, debiendo estar
conformadas de acuerdo al articulo 130 de la Ley Fundamental.

La fraccién 11 del articulo constitucional en estudio, permite
gque las instituciones de beneficencia con objeto de auxilio a
necesitados, a investigacion cientifica, a difusién de la ensefanza o
a cualquier otro objeto licite, no podrin adquiric mas bienes que
los indispensables para su objeto.

La fraccién IV del mismo’ precepto de Ley Fundamental,
sefiala que las sociedades mercantiles por acciones; esto es, la
sociedad andénima y la sociedad en comandita por acciones,
exclusivamente, podrin ser propietarias de terrenos rasticos en la
extensién necesaria para el cumplimiento de su objeto, pero en
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ningtin caso, podrnn det ntnr n. prop:edad. nerras agncolas.
gannderns 0 foresmles en mmo ﬂcnsnon que . l.n respecma'
equnvalente 228 veces' ‘los’

Finalmente, las ,aso_macio'n dades- previstas' en los
articulos 2670 y 2688 del Cadig Federal, no se encuentran
legalmente capacitadas para tener, pxedad o administrar bienes
raices, salvo los edificios desnnad mmedmta y directamente a su
objeto, :

PROPIEDAD SOCIAL

Al decir de Barragan, citado’ por Madrazo” la propiedad
social constituye una modalidad reconocida por fa Constitucién de
la propiedad ejidal y comunal. | Dicho.texto fundamental, en su’:
articulo 27, establece los principios reguladores de esta materia,
conocida cominmente bajo el rubro de Reforma Agraria;. -

73 thidem.
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El primer principio, basado en lo que sefala la fraccion VII del
articulo constitucional, reconoce la personalidad juridica de los
niicleos de poblacién ejidales y comunales y protege su propiedad
sobre {a tierra, tanto para el acrecentamiento humano como para
actividades productivas, con to que se confirma al ejido y a la
comunidad como forma de propiedad y dada su caracteristica de
propiedad social, e! Estado no renuncia a la proteccion de los
intereses ejidales y comunales, sino que reconoce los derechos de
los ejidatarios sobre sus parcelas y de los comuncros sobre la
tierra, facultindolos para decidir sobre las condiciones que mas les
convengan en el aprovechamiento de sus recursos productivos.

El segundo principio, fundamentado por lo dispuesto por el
inciso a) de la fraccion VIHI, reconoce en favor de pueblos,
rancherias, congregaciones o comunidades, la capacidad de poder
disfrutar de sus tierras, ‘montes. . y aguas de las que son
propietarios. e

A esta clase de propiedad, siguicndo el pensar de Barragin
expuesto por Madrazo’, se le denomina 'social” precisamente por
las caracteristicas especiales . 'que - presenta por mandato
constitucional. En cfecto, ésta propiedad resulta inenajenable,
inembargable e imprescriptible, salvo lo dispuesto por los articulos
74 y 99 fraccién I de la Ley Agraria v tnicamente el Gobierno
Federal y en ciertos supuestos, puede proceder a desafectar parte o
{a totalidad de este tipo de propiedad atribuida a una comunidad o
ejido, cuando se trate de satisfacer alguna necesidad de utilidad
publica y mediante la figura de la expropiacién, prevista por el
articulo 93 del citado cuerpo de normas y en referencia a lo que
establecen el parrafo segundo y la fraccion VI, parrafo segundo,
del multicitado articulo 27 Constitucional.

6 [bidem.
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Enla parte relativa a Ia propiedad agraria, el articule 27 no
reconoce como forma legal - de propiedad el latifundio y dicta

medidas para el’ fraccxonamlcnto de los que existan de hecho. En
cambio, otorga‘a los: acl o0s de’ poblacién que mantengan estado

Establece las bascs par
diez hectireas de riego o Su cqu'

ejecutadas por los dueiios o poseedores"de
se hubiese mejorado la calidad 'de sus s
considerada como pequeiia propiedad, ain uandoen’ vu'tud ‘de’la
mejoria obtenida, se rebasen los maximos 0S. slempre que
se reitnan los requisitos exigidos por Ia ley. :

En la Constitucion de 1917 se habléipbr"“ fin de la pequefia
propiedad agricola, aunque las ‘esperanzas - del Congreso
Constituyente para mejorar la condicion de los trabajadores del
campo, no se han realizado en forma definitiva, puesto que sigue
existiendo en nuestros dias, el problema principal del campo
mexicano: la tenencia de la tierra,

Es hasta la promulgacién de fa Constitucion Federal del 17,
cuando diversas de sus leyes reglamentarias establecieron el
derecho del tanto y el derecho de preferencia como vias
alternativas para que los particulares y atin las entidades del
Gobierno Federal pudieran adquirir la propiedad de bienes
inmuebles o de derechos, conforme a los requisitos que la propia
legislacién reglamentaria establecié en diversas materias y cuyo
estudio y analisis juridico en detalle, se presenta en el Capitulo
Tercero de esta obra.
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CAPITULO 11"

" LA PROPIEDAD EN EL DERECHO MEXICANO

A) CONCEPTO DE PROPIEDA

A lo largo de la hlstorm. e.han des}arrol'ln\doyftresfdéreéhds :

ue nos asegure el sustento" y.por el

b mantenerse dentro de los lnmltes ta

:qtie‘

ne impida‘n’ el éjercl ] dérecho ala propledad"

W Ro_||nn Villegas. Rafacl.- Compcnd:o de Dcrccho Civil, Bienes. Derechos Rcalcs ¥ Sucesiones.- °
Editorial Pcmm S.A. -Mmco 1968,

t nahzacmn y actuallzaclon sobre talﬁ i
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Dentro de Ias duersas definiciones legales que sobre la

prop|edad eﬂsten, el autor en cna refiere las sngmentes.

-) EI_CV()digq ,N;;i!pyoleén la definié diciendo que es " e

derecho de gozar y d pqhér de la cosa de Ja manera mas absoluta,

con tal de que'r‘xb S agffn de ella un uso prohibido por las leyes o

por los reglamentos En esta definicion, podemos apreciar de
manera clara qu ara el Derecho Francés, la propiedad es un

derecho, el cual

p ede ejercer sobre una cosa, con disposicién
tal, siempre'y cuan'do::la misma no sea prohibitiva de ley alguna,
Con esto queremos decir que, todo lo que no estaba prohibido en
materia de propiedad, estaba permitido en cuanto al use y disfrute

de la misma.

<) Para el Cidigo Civil eépnﬁol de 1889, la propiedad es "e}
derecho de gozar y dnsponer de una ‘cosa ‘sin:mds limitaciones que

fas establecldas por 1as leyes

egun s artlculo 348

9 En el Codlgo Civil ltahano de l942‘
,establece que "el propxetano tiene el derecho

-dela cosa de modo pleno'y exclusno, dentro de Ios;hmltes y con la

observancia de las abligaciones cstablecxdas por el ordenamlento

Jurxdlco"
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emas que la palabra propledad tlene un~

,senhdo predommantcmente objetivo, acentuando la relacxon de'

pertenencm de Ia cosa 0 ln persona.”

-) En opmlon de Ruggmro, "la propiedad no es una suma deA

facultades s: 0 una unidad de poderes conferida al hrular, no es:

una serle e acultades determinadas a prlorl, smo' u senorm

genernl del que forman parte todos los poderes lmagmables ]

son sino manifestaciones de su plenitud.”

determinados, de acuerde con- lo pe mmdo por Ias leyes y sm )

perjuicio de tercero.”

8 De Pina, Rafacl.- Derecho Civit Mexicano.- Ediforial Porraa, S.A.~ México, 1977,
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No obstante que ‘la doctrina y la legislacion extranjera
defnen el conccpto de propiedad, el articulo 830 del Cédigo Civil
para el Dlslnto Federal, no precisa el concepto de la propiedad,
~I|m|tandose a decir que "el propietario de una cosa puede gozar y
disponer de ella con las limitaciones y modalidades que fijen las
leyes"”, de lo que se desprende que la propiedad en México, se
encuentra determinada por las modalidades y limites que el
legislador expresamente seiiale y una vez cumpliendo con ellas, el
dueito del bien de que se trate podra disponer de la cosa de la

manera que mejor le convengi.

Por lo tanto, podemos definir al derecho de propiedad como
aqucl que autoriza al propmtano de una cosa para gozar y-. .

dlsponer de ella con las llmltnclones que fijen las leyes ",

B) OBJETO DE LA PROPli‘ED}‘\;);j i

El Cidigo Civil estableceﬂ n "'us .nrhculo 74 '!y 748 que'

pueden ser objeto de apropmcxon todas las cosas que no esten ]
excluidas del comercio, bien por su nnturaleza. blen por dlsposmon :

de la ley.
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risu naturaleza, las cosas

ASI. tstnn fugr.x dcl comcrc'o

- C) ADQUISICION Y PERDIDA DE LA PROPIEDAD - -

k'l.- Modos Qrigiﬁziljiéé Para Adquirir la Propiedad.:

originarios, en los que no mtervnene Ia oluntad ‘jena y derlvados,'" .

que requieren la voluntad de otra persona .
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Genernlmente, se consideran modos originarios la ocupacién,
la accesmn ¥ la. prescrlpcmn positiva. Los modos derivados, por su

parte. son aquellos que tienen su origen en la celebracién de actos

irtud de los cuales las cosas o derechos pueden pasar

de una: persona ai otra, como la venta, donacibn, sucesion y la

fpermuta.
OCUPACION

. La ‘ocupncnon’puede deﬁmrse como la aprehensiin de las

Al respecto, estos aruto'r‘esv sefialan . de manera clara el

concepto de la ocupacién,- pués precisamente se refiere a la
intencion de hacerse prop:etarlo de las cosas que NO pertenecen a

nadie; es decir, medlante la toma ‘de posesion.

7% De Pina. Rafacl.- Op, Cit.." -
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La ocupacmn ha ndo perdmndo terrenu como modo - de

adquirir - la propledad Lonsenando ucmalmcntc un‘lugar muy

modesto entre los medxos quc admlte la lcglslacmn cml fenomeno
juridico que no es eulusn
acuerdo con el desarroll

diferentes pueblos, -

Los requisitos necesarios para que proceda la ocupacion, son

tres:

a).: Que el sujeto tenga intencion de adquirir la ‘prppiédé‘d; ‘

¢} Con relracidjn'al acto, que haya tbm'a”de'pdsgsidn de la

cosa, -

La ocupacwn pucde recaer en bienes muebles, mmuebles Y-

semowentes. En nuestro derecho civil, no existe la ocupacién de los

bienes mmuebles, puesto que de ellos se ocupa la leglslacmn bajo el N

" rubro de - blenes vacantes, que son precisamente, los bienes

: mmuebles que no tienen duefio cierto y conocido.
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Porlo tanto, l.l ocup.)cxon encl derecho mexicano. sélo es

pos:ble mmmdose de Ios b:cnes muebles y de los scmov:cntes. En

Nuestrn legislacion define en ‘el nrnculo 886 del Codlgo C| lll,k

; Iad es'd dcrccho{;
a todo lo que ellos: producen 0 se_ les une’o incorpora. natural 0 ¥

; arhf‘cmlmcnte

ammalcs.

b).- Accesion de frutos md 'trmles. son los frutos que

producen las heredades o fncns de cunlquner espccle, medmnte el

cultivo o trabajo.



) - -\cces

n de frutos iviles: son l S alquxlcres de los hlenes

de adquirir aquello que e une a Ia cosa prmclpal namralmente 0

con el arte,"

20 Jhidem.
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Por su parte Traviesas refendo por ‘el :mismo autor, opiua
dqumr, sino una de las

que "la accesion no es un modo d

facuitades del propietario.” }\ﬁnqne ‘con el temer de la cosa

accesoria se realiza una adquisicié ._és la propiedad antigua que se

extiende, por extenderse su gbjeto.

La intencién de Traviesas al decir que la accesion ne es un

modo de adquirir sino una facultad pérd el propietario, es debido a

que si se tiene la cosa princip tamblen le es todo aquello que se le

variantes:
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- Inmuebles

eI .u:recenmmlento que Ias heredadcs

re ben paulanna ent 3 por efecto de las

: Pertenece a'los duenos de lns rlberas en

servicios  pablicos, - a]

agricolas,”

8 Peiit, Eugene.- Op. Cit.
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En nuestra opinion, diremos que es justo el aluvién, porque
se trata de particulas de terreno que deposita el rio a modo de
sedimento o de terreno que se deja al descubierto, de propietario
desconocido y que tinicamente puede ser aprovechado por el dueiio
del fundo ribereiio a quien se adjudica; por otra parte, el mismo se

haya expuesto a iguales mermas.

b).- Avulsion.- De acuerdo a lo expresado por De Pina,* son
fos aumentos que aporta al predio ribereiio la accién violenta y
transitoria de las aguas de un rio. La avulsién es un hecho natural

en el que se dan dos supuestos:

Cuando la fuerza del rio arranca una porcion considerable y
reconocible de un campo riberefio y la lleva a otro inferior o a la
ribera opuesta, el propietario puede reclamar su propiedad dentro
de dos aiios desde el acaecimiento y si no lo hace, pierde su derecho

de acuerdo a lo seialado por el articulo 910 del Codige Civil.

Los arboles arrancados y.transportados por la corriente de
las aguas, pertenecen al propietario del terreno a donde vayan a
parar, si no son reclamados dentro de dos meses por los antiguos

dueiios, segun lo dispuesto por el articulo 911 del Codigo Civil.

82 De Pina. Rafacl.- Op. Cit.
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¢).- Mutaciéon de Cauce.- Los cauces abandonados por
corrientes de agua que no sean de la Federacion, pérteneéen a los
dueiios de los terrenos por donde corren esas aguas. Sila corriente
era limitrofe de varios predios, el cauce abandonado pertenece a
los propietarios de ambas riberas proporcionalmente a la extensién
del frente de cada heredad, a lo largo de la corriente, tirande una
linea divisoria por medio del ilveo, segiin el articulo 914 del Codigo
Civil.

articulo 913 del I, son del dominio del poder pitblico, las -
islas que se:formdn'én los m dvacentes al territorio nacional

-~ en los rios que pertenecen a la Federacié

Lo anterior adquiere relevancia al " considerarse por el
articulo 42, fraccion 1I de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que el territorio nacional comprende el de las
islas, incluyendo los arrecifes y cayos en los mares adyacentes,
sobre las cuales el gobierno ejerce su soberania para efectos de
delimitar sus espacios marinos y especialmente su zona econémica

exclusiva,
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Muebles

a),- Adjuncién

Se da este nombre a !a unién de cosas muebles pertenecientes
a distintos duefios de modo que formen una sola, recibiendo
también el nombre de conjuncién, segtin lo dispone el articulo 916
del Cédigo Civil.

Si ésta se realiza de buena fe, el propietario de lo principal,

adquiere lo accesorio, pagando su valor.

Si la cosa admite separnclon. Ios duefios respectivos pueden

exigir la separacién.': Si la cosa no admite separaciéon alguna, el

dueiio de la 'principal ppdr;l sepa;arla. pagando la indemnizacién

correspondiente al duefio de la cosa accesoria,

Si la incorporacién se hizo de mala fe, el dueiio de la cosa
accesoria pierde la cosa y paga‘ los perjuicios que haya ocasionado
al dueiio de la principal. Si fué el dueno de la principal el que obré
de mala fe, pagari el valor de la cosa, daifios y perjulclos al dueno
de la accesoria, o en su caso,-mandard separar la cosa, aunqueﬂ

destruya Ia principal.
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b), Cohmix(ién.—

Con5|ste en’ la mezcln de cosns sélidas 'o Ilqmdas

perteneclentes a dnshntos ducnos, la cunl puede producxrse por la

Sl la mezcla se hizo de mala fe, plerde la cosa mezclada de su

propiedad y tendra que mdemmzar al duen de. l}a cosa.ymezclada

por los perjuicios causados.
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c).- Es'pcciﬁcn'c?i‘énv '

El ar‘tl'rciulo 930 del Cédigo Civil la define como el dar una

nueva forma a'la'materia ajena.

Si es de buena fe, hace suya la obra, siempre que el mérito
artistico supere a la-materia cuyo valor se indemnizari al dueito de

la misma.

Si el mérito artistico:fuera inferior a la materia, el dueiio de

ésta hace suya la nueva especie y tiene derecho a reclamar daiios y

perjuicios.

ds:la:indemnizacién por los perjuicios que se le
hayan ocasionado. ‘
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HI- PRESCRIPCION POSITIVA

le para el Dnstmo
! blenes ode hberarse,

clerto tIEmpO) baJo las

Los requisitos para quc fa

idn opere de a’cﬁerf’dd al
articulo 1151 del Cidigo Civil, so B :

L- Que la posesién necesaria sea en concepto de propietario; | .

a sea pacifica;

IL.- Que la posesion necesa

UL.- Que la'posesion necesaria sea continuz‘x;v Y
~ . IV, Que la’ posesion necesaria sea publica, -/ ;

Estos requisitos : se» onsideran esencmles y la falta de

cualqulera de'ellos nnpxde. los efectos prescnphvos de la »posesnon

Nuestro Codlgo senala en- sus arn los: 1115 /Ty s:gu:entes,

dlstmtos plazos para la p _scrlpéxon ad

lS va, segun que los

e

seanmm ‘! omuebles.
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Bienes Inmuebles

- Los bienes inmuebles prescriben bajo las siguientes'reglas:
“a)-"*En- cinco afios, cuando se poseen en concepto de

propieiério, con buena fe, pacifica, continua y piblicamente;

“b').- En cinco afios, cuando hayan sido objete de una

inscripcién de posesién;

¢).- En diez aiios, cuando se poseen de mala fe, si la posesion

es en concepto de propietario, pacifica, continua y piblica;

d).- Se aumentari en una tercera parte el tiempo seiialado en
los incisos a) y b), si se demuestra , por quien tenga interés juridico
en ello, que el poseedor de la finca ristica no la ha cultivado
durante la mayor parte del tiempo que Ia ha poseido, o que por no
haber heho el poseedor de la finca urbana las reparaciones
necesarias, ésta ha permanecido deshabitada la mayor parte del

tiempo que ha estado en poder de aquél; y
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e).- Cuando la posesién se adquiere por medio de violencia,
aunque ésta cese y la posesién continie pacificamente, el plazo para-
la prescripcion serd de diez afios para los inmuebles, contados

desde que cese la violencia.

El que hubiere poscido bienes inmuebles por el tiempo y con
las condiciones exigidas por el Cédigo Civil para adquirirlas por
prescripcién, pedri promover juicio contra el que aparezca como
propietario de esos bienes en el Registro Piblico, a fin de que se
declare que la prescripcién se ha consumado y que ha adquirido,

por ende, la prepiedad.

La sentencia ejecutoria que declare la prescnpc:on mscnta? :

en el Registro Publico de la propiedad, servird de titulo sufi cnentc i

de propiedad al poseedor.

La anterior disposicién tiene rclac_iéﬁ
48 de la vigente Ley Agraria, que mgﬂ i
tierras ejidales, exceptuando Ilas des
humano y a los bosques o selvas que de mane

publica durante un periodo de cinco :mos de buena fe, 0 de dlez si

fuera de mala fe, adquirird los mismos derechos que cualqulcr'

ejidatario sobre su parcela.
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Para el efecto, el poseedor acudira al tribunal agrario para
que previa audiencia de los interesados, del comisariado ejidal y de
los colindantes, en la via de jurisdiccion voluntaria y mediante ef
desahogo del juicio correspondiente emita resolucién sobre la
adquisicién de los derechos sobre la parcela o tierras de que se
trate, sefialindose que la denuncia que se formule ante el
Ministerio Pablico por el delito dé despojo, interrumpirad el plazo

de {a prescripcidn.

Bienes Muebles

Segiin elfartx‘cu'lo’ll:SB del Cédigo Civil, los bienes muebles

en bajo los siguientes lineamientos:

a) - En tres anos. cuando son poseidos con bucna fe, pnmt‘cn .

y canNnuamente,

b).-. En cinco afios, cuando son poseidos de mala fe; y

: c)~ Cuando la posesion se adquiere por medw de nolencm, S

aunque ésta cese y la poseslon continte pacificamente, el plazo pata

la prescnpcmu_sera de cinco afios para los muebles, contados desde

que cese la v:olencla.
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La prescrlpcmn pucde comenzar a corrcr contra cualqulcr

personn. sal\o lns slgmentcs rcstncc:oncs.

a) Confrn los'inén cnado ‘sinQ cuando se hn\a dlscermdo

sy tutefa, conforme a las leves. :

b) Eatre asccr’idicﬁfes' désce dlemcs, durame la pamn

potestad, respecto “de’los blenes ‘a-que los segundos tcngan dcrecho

conforme a la fey;

¢) Entre tos'consortes; o

apacitados “y sus” tutores o curadores,

mientras dura la tutela;

e) Entre copropletarlos 0 coposeedores respecto del blen :

comin;

l) Cantra los ausentes del Dlstnto Federal ue se

encuentren en servnclo pubhco, Y

g) Contra fos mlhtares en ervrcm ‘active, en hempo de

guerra, tanto fuera como dentro del Dlstmo Federal
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La prcscnpclon pucde mtcrrumplrse, ‘de acuerdo a lo

establecldo en el artlculo 1168 del Codlgo Clwl en ‘los. mgu:entcs

momemo a momento. excepto en. los: casos que;la ley as: Io

determine. Los meses se rcgularan con el numero de dms que les

correspondan.




Cudndo ln prcscrlpcxon se: cuente por dlas. se entenderan
éstos de vcmncuutro horns naturnles, contados de las wemncuatro :
a I.xs vemhcuatro. de acuerdo a lo senalado por el nmculo 1178
del Codlgo Civil. :

El-dia en que comienza la prescripcién, se cuentn su-mpre

entero, aunque no lo sea, pero aquél em que la prescrlpc10n~

termma, debe ser completo, Cuando el dltimo dia sea fermdo. no e

se tendrd por completa la prescripeion, sino cumplldo el prlmcro =
que siga, si fuere atil, segtin lo dispone el .xrhculo 179 del Codlgo
Civil,

11 Modos DerivadQS Para Adquirir larPr‘opie‘dad

I- COMPRAVE

Nueétrb ; Cédigo : Ci\"i'l" en el axr‘ticulo' 2'238 define :la
compraventn como el contrato por el que uno de los contratantes se

obllga a transfenr la ' propiedad de una cosa o de un’ derecho yel

otro ‘a su vez se obliga a pagar por ellos un preclo clerto y en

dmero



La definicion establecida por nuestre Cédigo Civil incluye no
solamente la venta de cosas, sino también de derechos, siendo
propiamente la transmision de la titularidad de esos derechos y no
su propiedad, ya que ésta se reserva para las cosas. Asi mismo, no
se incluye en la definicién la obligacion del comprador de recibir la
cosa, la cual efectivamente existe; pero tal entrega no es necesaria
para transmitir la propiedad de la cosa vendida, pues la misma
establece que la traslacion de la propiedad se verifica entre los

contratantes, por mero efecto del contrato.

La definicion legal del Cédigo‘ Civil, tiene estos tres aciertos:

a'de cosas y derechos.’

a) Combrcndé la.vent

b) Menciona las dos dnicas obligaciones esenciales que. nunca::
pueden faltar en la compraventa: la‘de transmitir 1a’ propiedad de
la cosa o la titularidad del derecho v la de pagar el precio cierto en

dinero.

c) No menciona aquellas obligaciones que, aunque
ordinariamente dimanan de la compraventa, pueden faltar en ella,
tales como la de entregar y la correlativa de recibir la cosa asi
como la obligacion de garantizar por eviccién o por vicios ocultos,

que pueden eliminarse por un pacto en contrario.



La compraventa .es un - contrato smalagm.mco, oncroso.

generalmente conmutatno ¥ dc QJCCUCIOH nstanmne.x, .mnquc en ’

ocasiones, de ejecuc:o dlferlda (ventn a plazo)' ‘de ejecucmn
escalonada (venta en’a } do
muebles y formal, cuando versa sobre inmuebles y es.traslativo de -

propiedad.

La compfﬁVehfa se lstmguc de'la permuta por las’ sxgmentes o

conﬂderncmnes.

preclo, se paga en dinero.

Por otro lado, existe cierta dificultad para determinar
cuando un contrato constituye una compraventa o0 wun
arrendamiento, sobre todo cuando la propiedad se difiere hasta
una fecha lejana y cuando se ha pagado el precio a plazos anuales.
En principio, segin Planiol y Ripert citado por De Pina®, "las
partes habrin constituido una compraventa cuando hayan pactado
la transmisién de la propiedad de la totalidad o de parte de la cosa,
de modo definitivo, sea cual fuere la fecha en que se efectiie esa

transmisién, sean cuales fueren los modos de pago del precio. En

83 thidem.
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cambio, los tribunales entienden . que existe:-contrato de
arrendamiento cuando el contrato se circunscriba al disfrute de la
cosa; es decir, al derecho de obtener todas las ventajas cuyo

ejercicio no disminuya su valor*.

Es importante hacer notar la diferencia entre ambas figuras:

por compraventa debemos entender la transmisién de la propiedad

de la totalidad o de parte de la cosa, de modo definitivo; es decir, - :

que no es un préstamo o un disfrute temporal, sino un goce del bien .
de manera permanente, en tanto que el arrendamiento se Ii‘mirta al
disfrute de la cosa; es decir, se obtiene el derecho de "usus", pero
nunca el de “abusus" o"."fryc'tu‘s", los cuales pertenecen al dueiio

de la cosa; es decir, su'disfrute es temporal.

Las partes que intézﬁ’ienen en todo contrato de compraventa
son dos: el comprador y“ély vendedor, los cuales sélo requieren de
capacidad general para coivztratar;‘e's decir, la capacidad natural y
fegal, por no hallarse en ningnno,, de los casos de excepcién de
incapacidad natural y legal, 'b’or ‘l'o'cjue tiene la capacidad para

disponer.

Las restricciones de:earicter:legal para la celebracion det
contrato que establece nuesira ‘Ié‘gislacién. tienen su origen

frecuentemente en una falta de legitimacién y son los siguientes:
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1.- La incapacidad especial de los extranjeros para adquirir
bienes inmuebles dentro de la zona prohibida, que es un caso
evidente de nulidad absoluta, a menos que de acuerdo a lo
dispuesto por la fraccién I del articulo 27 constitucional, procedan
a hacer fa renuncia correspondiente ante la Secretaria de

Relaciones Exteriores.

2.- La de los extranjeros para comprar inmuebles fuera de
1a zona prohibida, que requieren como formalidad el permiso de la
Secretaria de Relaciones Exteriores, previa la renuncia
convencional de la llamada "Clagsula Calvo". La falta de este

permiso entraiia también nulidad absoluta.

Esto quiere decir que, en principio, sélo los mexicanos y las
sociedades mexicanas tienen derecho para adquirir el dominio de
las tierras, aguas y sus accesiones o para obtener concesiones de
explotacion de minas o aguas, pero el Estado podri conceder o
mismo derecho a los extranjeros, siempre que convengan ante la
Secretaria de Relaciones Exteriores en considerarse como
nacionales respecto de dichos bienes y en no invocar, por lo mismo,
la proteccion de sus gobiernos por lo que se refiere a aquellos, bajo
la pena, en caso de faltar al convenio, de perder en beneficio de la

Nacién, los bienes que hubieren adquirido en virtud del mismo.
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3.- Las incapacidades especialés de magistrados, abogados,
jueces, peritos, defensores, agentes-del ministerio publico, etc., que
estin impedidos para comprar los bienes que son objeto de los
juicios en que por razén de sus respectivas funcienes intervengan, a
menos de que se trate de adquirir la porcién hereditaria de un
coheredero o derechos que afecten a bienes de la propiedad de

aquéllos,

4.- Los mandatarios, futores, curadores, dmlmstradores.
albaceas, interventores, peritos, corredores y los empleados*
piblicos, no pueden comprar los  bienes de cuya..venta gsten

encargados.

En cuanto a los_elementos reales de Ia compraventa, de :

acuerdo al amc 10:2249 del Co _:gd le.

cosa.

La~ cosa vendlda reqmere que eustn. sea corporea o

mcorporea. que sea susceptlble de ser vendlda porque se encuentre '

en: el comercxo y que no- exista dlSpDSlClOn legal q e proh'ba su :
enajenamon y ‘que sea determinada o determmable en cuanto asu

especxe y cantidad.
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La determmaclon de la “cosa’ no ofrece ningun problema

cuando se trnt' de 'enm dc un ‘cuerpo cncrto, pero cuundo recae,"

sobre generos. debe llevarse a cabo la mdmdunhz cmn de la cosa :

para po‘dgr transmitir su pri pledad: Esta mdmduallzaclon se lleva'

e.ser. cxerto. sea que Io fjcn las =

En cuanto al preclo ste b

partes o un tercero, 1] que lo r an a otra cosa cxerta, segun lo

"sefiala el articulo 2251 del Codlgo Civ

Cuando las partes se remltan au tercero pa a la fjaclon del

precio, dicho tercero no actia como sumple perlto- su decision no es

una simple opinién, sino que el preclo que fija, ', :ainbas

partes, de acuerdo a lo que senala el articulo 2252 del Codlgo le

El precio debe ser en dinero, sea en’ moneda nacxonal o en

moneda extranjera, aunque la Ley Monetarla de lo§ Estados
Unidos Mexicanos, establece en su amculo 8", q L moneda

extranjera no tendra curso legal en la Repubhca. salvo en los casos

en que la Ley expresamente determine otra cosa.!



solventaran cntregnndo l'équiValente en moneda nacional al tipo

de cambio que rija‘cvh ‘él u; 'fééha en que se haga el pago.

Este hpo de c io se determinari conforme a las

dlsposncnones que parn €50S efectos expida el Banco de México en

- iinicas moneda lrculantes seran"

a) Los billetes del Banco'de México, con las denominaciones -

que fijen sus estatutos;

b) Las monedas metalicas de 20 lO" 'y l" pesos y. de 50

20, 10 y 5 centavos, con los dmmetros composncn n meti ca, cunos

y demis caracteristicas que senale

¢} Las monedas -metilicas:

composiciones metalicas, pesos, cufios’ y demas caracterlstlcas que

seitalen los decretos relativos.
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No obstante lo nnterlor. (le acuerdo a Io dlspucsto por el

articulo 2250 del Codlgo vanl sl ol preclo dc la cosa \'endlda se hn ‘

arte’con el valor de 'trn cosa. ‘el

de pagar parte en dmcro y

contrato seri de venta, cuando, a 'p rte en numerano 'sea lgual 0

mayor que la que se paguc con el valor de otra cosa y si la parte en

numerario fuere inferior, el comrnro sera de permuta.

La venta sobre muebles es consensual, pues nunca requiere
formalidad alguna, pero cuando recae sobre bienes inmuebles es
formal, pues requiere de escritura privada firmada por comprador
y vendedor ante dos testigos, cuyas firmas se ratifiquen ante
Notario, Juez competente o Registro Piblico de la Propiedad, si el
valor del inmueble en cuestién, segiin avalio, no excede del
equivalente a trescientas sesenta y cinco veces el salario minimo
general diario en el Distrito Federal, en el momento de la operacion
y se exige la escritura publica si sobrepasa a dicha cantidad,
debiendo en uno y otro caso inscribirse en el Registro Piiblico de Ia
Propiedad para que la venta surta efectos contra terceros, segin lo
dispone el articulo 2317 del Cédigo Civil.

En cuanto a las obligaciones del vendedor y segin lo
dispuesto por el articulo 2283 del Cdédigo Civil, se establecen las

siguientes:
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.- Conservar ia cosa hasta ¢l momento de entregarla

materialmente; -

" 2.- Hacer entrega dc la cosa;’

f3.'-4Trai"ismiAryirvkﬁ;“pr"‘opiédad:de la cosa;

2.~ La"qblrngracmp'dé_ recibir la'cosa,

'La compraventa puéde terminar de dos maneras:
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1) En nrmd de hechos o clrcunstancmsvcontemporancos a’la

celehracmn dcl contrato, que propmmcnte fr str:m la compraventa

e |mp|den que esm produzca sus efectos -continde produclendqlos.
esto e, por mcapacldad natural 'y Ie r
especm! o0 una incapacidad de derecho 0 una'»falta'de-legmmncmn

para celebrar la compraventa de que se lrate. por causa de lesion
en el comprador o en el vendedor o por algun vicio - del
consentimieato en alguna de las partes, por la ilicitud en el objeto o
fin de la compraventa o por no estar en el comercio el objeto

vendido,

cumplimiento o ejecucién de las respectivas obhgacmne a cnrgo de"

las dos partes, o en su caso, por la rescisién de la compraventa )

debido al incumplimiento de una de las partes..



136

1. 'DONACION

Para Rojina Villegas, "la donacidn es un contrato por el que
una persona llamada donante, transmite gratuitamente parte de
sus bienes presentes a otra persona Hamada donatario, debiendo
reservarse para si bienes suficientes para su subsistencia y para el:

cumplimiento de sus obligaciones”.™

El Cadigo Civil en su articulo 2332 establece{ que

donacién es un contrato por el que una persona’ trnnsl‘cre a otra,“

gratuitamente, una parte o Ia totalidad de sus_bmnes pr sgntgs o

Para Enneccerus citado por De Pina,» "la’ donacion es un

contrato por el cual una persona llamada dohahté,‘ h"ansihﬁe

gratuitamente una parte o la totalidad de sus bxenes presentes a

otra llamada donatario.” St L

Es requisito de la definicidn i]ue el contrato recaiga sobre

bienes presentes, no pudiendo efectu.lrse sobre bienes futuroes,

porque implicaria que el donante perdxera todo aliciente para

adquirirlos, si se obligara a transmmr todos tos bienes futuros,

84 Rojina Villegas. Rafact.- Op. Cit.
85 De Pina, Rafacl.- Op. Cit;
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Para Valverde segun escrlbe cl mlsmo autor"6 en ln donacmn

En pljiiicipio, el donatario no-tiene obligaciones, pero se le

impone un deber de 'graﬁfud, é‘uyo incumplimiento origina la
rescision del contrato. ' La’'donacién puede ser excepcionalmente
bilateral, cuando el donatario esti obligado a responder de los

gravimenes o de las deudas expresamente designadas.

86 Ibidem
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- gratuno. porque es por esencia gratm(o aun ‘enla donacmn
onerosa, ya que el valor del bien donado es superlor al monto de las

cargas.”

- consensual, cunndo recae sobre bienes muebles cuyo valor
no pase de descientos pesos, .stento a lo dispuesto por el articulo
2343 del Cadiga Civil. '

- formal, cuando dichp valor de los bienes muebles excede de

esa suma o cuando recae sobre inmuebles. La formalidad puede

consistir en documento privade o piblico: privado, si excede de

doscientos pesos, péro no-de cinco mil y si excede de cinco mil

pesos, la donacion se reducira a escritura publica.

En la donacién, el contrato no:se perfecciona sino hasta el

momento en que el donante conoce los términos de la aceptacion.

El donatario debe aceptar con las mismas formalidades que
se requieren para donar; adem:is,;:délie notificar su aceptacion al
donante y debe hacerlo en vida del mismo. Cumplidos estos

requisitos, el contrato se ha formalizado.
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Si el donante mucre'an(cs de que se fe’ nonf'que la'aceptac:on,

el contrato ne llcga a formarsc y los hcrcdcros del donante no cstan

’ ,a menos que cuenten con la autorlzaclon judicial. El representante

voluntano necesita cladsula. especlal Y.

nombre del donante, ya que ni s:qulera el mandatano general para
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actos de dominio, puede hacer donaciones sin esa claisula especial,
. ..ya que ese tipo de poderes generales se confieren para conservar o

defender y no para disminuir el patrimonio del mandante.

En cuanto a la clasificacién de las donaciones, el articulo
2334 del Caodigoe Civil para el Distrite Federal, establece que la
donacién puede ser pura, condicional, onerosa o remuneratoria;
caracteristicas que Sanchez Medal,” en su obra "De los Contratos

Civiles", define en los siguientes términos:

-} La donacién pura es la que se hace en téminos absolutos;

es decir, no depende dye,f ninguna modalidad, condicién, término,

modo o carga.

-) La donacion condicicnal-es la que depende de un
acontecimiento futuro de realizacién incierta, que suspende la
existencia del mismo contrato o lo resuelve retroactivamente como

si no hubiere existido.

87 Sanchez Medal, Ramon.- De los Contratos Civiles.» Editorial Porria, S.A - Méxco, 1989,



-}y La donacxon puede ser onerosa cuundo se :mponen‘

determinados gravamenes o deudas a donatano. el cual nunca

beneficio del mventano

naufragio, incendio, etc.

En cuanto a {as obliga’ciiones del donante, generaimente tinico

obligado, son las siguientes:: -

L.- Conservar la cosa uter de la entrega :

2.- Hacer entrega de la cosn. :

3.- Responder por o garannznr el hecho personal

Las donaciones en principio son lrrevocables no obstnnte que .

la ley considera como causas de revocacmn, )a supervemencxa de

hijos y la ingratitud del donatario,conforme a 1o que
articulo 2359 del Cédigo Civil. o
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En ambos casos, se trata de un.derecho potestativo del
donante, el cual puede o no ejercer; si decidiere rcvqcar la
donacién, contara con un plazo de cinco afios para el primer caso.y

de un aiio para el segundo.

El derecho a revocar la donacion por ingratitud del donatario
no puede renunciarse anticipadamente, como: tampoco de
antemano se puede renunciar el derecho a revocar la donacién por

superveniencia de hijos.

En cuanto a la gratitud del donatario hacia el donante, debe
sefialarse que ésta no constituye una obligacién juridica, sino un
mero deber moral y solo en los casos siguientes, el donante podra -

revocar la donacién por ingratitud:

a).- Por la comision por el donatario de algiin delito cd'ntr@ ta =
persona, la honra o los bienes del donante, de sus parie.ilvt‘és

consangineos en linea directa o del cényuge de! mismo; y

b).- Si el donatario rehiisa socorrer segiin el valor-dela

donacién, al donante que haya venido a pobreza,
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La donacién de acuerdo a lo dispuesto porvkel afticulo 2361,
del Crédig'oC‘i'vil,' 10 _podri’ ser revocada por: superveniencia de

hijos en los casos siguientes:

a).- Cuando sea menor de doscientos pesos.
b).- Cuando sea antenupcial.
c).- Cuando sea entre consortes.

d).- Cuando sea puramente remuneratoria.

En virtud de Ia revocacion de la donacion, deben devolverse
al donante los bienes que hubiere recibido el donatario, haciendo
éste suyos los frutos hasta el dia en que se le notifique la revocacion
o0 nazea el hijo péstumo; pero si dichos bienes fueren ya enajenados
o gravados a favor de tercero de buena fe por el donatario, deber
pagar éste el valor de los mismos al donante, atento a lo que seiiala
el articulo 2362 del Cédigo Civil.

El mismo cuerpe de normas establece la reduccion de las
donaciones cuando éstas son inoficiosas, por perjudicar los
derechos de los acreedores alimentarios donde la donacion mis
reciente es la que debe reducirse o revocarse segin ¢l monto de los
alimentos, Si los bienes donados fuesen insuficientes, continuarin
reduciéndose o revocindose las donaciones sucesivamente, hasta

llegar a la mas antigua.
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El donamrm para evitar tal revocacion, tom.lra sobre si la
obllgacmn de pngnr -alimentos, pues cmonces dcsap :recern el
interés jlll‘ldlCO de los acrcedores y los motn’os tomados en cuenta

por ln Icv, en cuanto a los menores o mcapacnados.

1L SUCESION

La sucesnon constituye la susmuclon de una persona en los

dercchos trasmmbles de otr.1.~

‘muerte"..

#8 De Pina, Rafact.* Op. Cit.
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A efecto de [)lTClS’lr el concepto de succsum, a connnuncmn

“en virtud de una dtspo icion de 1a ley, son dc tal m'mera mherentes

“atal) persona quc esc'xp.m a. oda tr nsm 'n‘ comprende tamblen

las deudas del dlfunto" CE

 fbidem
9. Ipidem.
9 Ibidem,
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Rugglero hall.z en el derecho sucesorlo ln fund.nmenmmon en

92 - fbidem. - :
9 fhidem.”
24 Rouna \'lllcgas Ra.facl - Op Cn
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E hercdero 0 lcgnmrlo. puesto quc no pucdc scr un.x relacwn dc

voluntad presunta del causante -delac hn legmm
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La sucesién puede clasificarse de la siguiente manera:

‘temendo, conforme a lo d:spuesto por el artlculo 1285 del Codxgo
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Civil, mas cé}'gas que las que expresamente fe imponga el testador,

sin perjuicio de su responsabilidad subsidiaria con los herederos.

En ella, el elemento personal es el legatario, quien adquiere
derecho al legado puro y simple, asi como al de dia cierto, desde el
momento de la muerte del testador, pero no puede enajenar su
parte en la herencia, sino hasta después de la muerte de aquél a

quien hereda,

Sobre el particular, diversos autores reco ocen <que no cs F
facil definir el legado, Hegando asi Bar '

decir que es indefinible de un modo aj

que es legado, " todo aquello que es d iih

es institucion de heredero."

En este mismo sentido,'"'Trabucchl tado por el mxsmo

autor,% opina que el concepto dc legado se deduce a contrariis de In

funcién de la herencm, sxendo por consngulente'legado, "'toda

atribucién mortis causa hecha a tl

lo parhculnr "

25 De Pina, Rafacl.- Op. Cit,
% fhidem, -,
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Para Valverde segun fo’ exprcsado por cl cxtado de l’m.l97 los

hacerse con sus blencs derechos. ransmmblcs yen el.que expresa.

su voluntad sobre todo vquello que, r caracter patnmonml‘

pueda ordcnar de acuerdo con la ley

97 [bidem.
98 Rojina Villegas, Rafact.- Op. Cit.
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Por su par(c, cl 'u‘ttculo 1295 del Cudwo Civil, establece que

el (csmmcnm es un acto pcrsonahsnmo. revocablc ¥ hbrc por el cunl :

testador no’ dnspone

cumpla la condmon mpuesta
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Las personas que tienen derecho a heredar por sucesion
legitima, de acuerdo a lo sefialado por el numeral 1602 del cuerpo
de normas sefialado, son los descendientes, los cényuges, los
ascendientes, los parientes colaterales dentro del cuarto grado y la
concubina o el concubinario y a falta de ellos, la beneficencia
piiblica y de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 1601 del citado
ordenamiento legal, si el testador dispone legalmente sélo de una
parte de sus bienes, el resto de eltos forma la sucesion legitima, con
lo que se constituye la sucesion-mixta a4 que hace referencia el
articulo 1283 del Cédigo Ci

1, al etbreshrque el testador puede

dlsponer del todo o de part desu blenes v que Ia partc que no -

nde ‘que la sucesién mixta es aquella

de la: totnhdad de sus bienes,

dejando otros cuy resuelve - segiin las reglas del

intestato.

% Citado por Petit. Eugene.-.Op. Cit.
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.se le heneVpor nacldo para los efectos declarados en el presente

codngo."
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La doctrina en general, admite que ésta capacidad presenta
dos manifestaciones que son la ldoncldnd para tener derechos -

capacidad de goce- y la xdoneldnd par cjercnarlos ~capacidad de

ejercicio- es decir, primero tener"l ‘ptltud de ser considerado

como sujeto de derechos y_obyl}lg ' y despues. poder cjercitar

esos derechos y obligaciones.

Por otra parte, dcbek, (
establecida por nuestro Codigo, de incapacidad':;especial para
testar o heredar que ¢l mismo establ

Al efecto, el articulo’ ‘450 "del~Cddig0‘ vil, cﬁstaib‘/le‘cc,que
tienen incapacidad naturaly e L

I Los menoréévde'édqd natur

11 Los mmores de edad’ dlSmland'OS 0 perturbados en su

adlcclon a sustancm ! alcohol, los psicotrapicos o los
o

estupefac' ; reque debido a la limitacion o la alteracién

en la mtellgencm que stlo,lés‘provoque. no puedan gobernarse y
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obligarse por si mismos o manifestar su voluntad por algin medio .

legal .

aceptable, se ordenari Ia redaccxon del testamento por parte del
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“notario fp’;iblic‘o respective, firmando:en el acta: todos ‘los. que

_Por:otra’ parte,en’ relacién’ a* quiénes : son-capidces: para .

: Vconcebldos al tiempo:de:la“muerte de| autor d ln’rher:cncin olos

‘concebldos cuando no sean vmblc

' 2.- Delito: -

a) El que haya sido condenado por haber dado, m.mdado 0
intentado dar muerte a la persona de cuya succsmn se tratc, oalos

padres, hijos, cényuge o hermanos de ella;
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by El que h'ayay hecho contra el autor de la sucesion, sus

ascendientes,’ desééndiemés. hermanos o cényuge, acusacién de

dehto que merezcn ‘penit capnal o de prisién, ain cuando aquella
sea fundada. si fuerc su descendlente. su ascendiente, su cényuge o
su hermano. a no ser quc ese acto haya sido preciso para que el

acusador salvarnfsuwdn. su honrn o la de sus descendientes,

ascendientes, herma"nos o, conyuge;

c¢) EI conyugcA'que mcdlnnte juicio “ha sido declarado.

addaltero, si se trata dc suceder al conyuge inocente;

sus huas ° atentaren asu pudor respecto de los ofendldos, .
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h) Los demas parientes del autor de la herencm que, teniendo

obligacién de darle alimentos, no la hubneren e mphdo.

i) Los parientes del autor dg‘la,ngencm‘qughaila’ndose éste

imposibilitado para trabajar.y:sin recursos,:no:se cuidaren de

recogerlo o de hacerlo recoger en’ establecimient de beneficencia;

ra el .derecho de suceder por

- “intestato, siémpré y cua rcunstancm conste en declaracién

auténhca o por hechos mdu tados ) que la capacidad para suceder

por testamento, sélo se. recobra despues de conocido el agravio, el

ofendido instituye. hercder a ofensor o revalida su institucién

anterior, con las mismas solre,mmdades que se exigen para testar.
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3.- Presuncién de influencia contraria a la libertnd del
testador o a la verdad o integridad del testamento: la tienen
respecto al testamento del menor, los tutores y los curadores, a no
ser que sean instituidos antes de ser nombrados para el cargo o
después de la mayor edad de aquél, estando ya aprobadas las
cuentas de la tutela. Afecta también al médico que haya asistido al
testador durante su iltima enfermedad, si entonces hizo su
disposicion testamentaria, asi como al cényuge, ascendientes,
descendientes y hermanos del facultativo, a no ser que los
herederos instituidos sean también herederos legitimos. También se
hayan comprendidos en clla, el notnrm Yy los testigos que
intervinieron en él y sus conyuges, dcsccndlentcs, ascendlcntes [}

hermanos.

Por dltimo, debe sefialarse qu‘e conforme a'lo dispu'eStb por.cl
pirrafo cuarto de la fraccién e), del articulo 130 cthﬁ‘tucibﬁal,’ lds :
ministros de los cultos, sus ascendientes, dcscendienfés, h‘ernianésiy

conyuges asi como las asociaciones religiosas a que aquc o0s

pertenezcan, seran incapaces para heredar por tcstamcnto, de las'
personas a quienes los propios ministros hayan dmgldo 0 auxlhado' :

espmmalmente y no tengan parcntezco dentro del: cunrto .grado.

testamento de los ministros del mismo culto 0 dc un 'parhculnr con
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quien no tengan parentezco dentro del cdarto grado y-que | Ia misma

incapacidad la tienen los asccndmntes, desccndlentes conyuges ¥y

sélo seran véhdos si el goblerno los aprueba ¥ que. las dnsposncmnes

esmmentanas hechas en favor de los pobres en general o def alma

(snc), se reglran por Io dtspuesto enla Ley de Benef icencia Privada
y aquellas que se¢ realicen en favor de las lglesms, sectas e
instituciones religiosas, se sujetardn a lo dispﬁesto por el articulo 27
de {a Constitucion Politica Federal,
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Al respecto, ¢l articulo 27 constitucional dispone en su
fraccion I1, que las asociaciones religiosas que se constituyan en los
términos de! articulo 130 de la Ley Fundamental y su ley
reglamentaria, tendrin capacidad para adquirir, poseer o
administar, exclusivamente los bienes que sean indispensables para
su objeto, con los requisitos y limitaciones que establezca dicha ley
reglamentaria y por otro lado, la fraccion I del mismo
ordenamiento de la Constitucion Federal, seiala que las
instituciones de Beneficencia Piublica o Privada, que tengan por
objeto el auxilio de Yos necesitados, la investigacién cientifica, la
difusién de la ensefianza, la ayuda reciproca de los asociados o
cualquier otro objeto licito, no podrin adquirir mas bienes raices
que los indispensables para su objeto inmediato o directamente
destinados a él, con sujecion a lo que determine la ley

reglamentaria,

No obstante lo anotado con anterioridad, debe sefialarse que
por medio de decreto del Ejecutivo Federal publicado en el Diario
Oficial de la Federacion del dia 2 de Enero de 1943, entrd en iigor
en el mismo dia de su publicacién, la Lf:y de: Instituciones de

o articulo 3o.

Asistencia Privada para el Distrito ‘TFeder:

transitorio, estableci6 la abrogacién - de ey. de Beneficencia

Privada para el Distrito y Terri'toribAs ngeralés del 23 de Mayo de

1933, derogando asi mismo, lasvdemésl"airsbf)osiciones que se le
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opus:eren. por lo que los .lrtlculos del Codlgo Civil que con
'anterlorldad se senalan, debcn ajustarsc ala ley del cltado 2 de '
Enero de 1943

“Renuncia 0. remocién’ de “algin: cargo ‘conferido” en el

derecho a - sus herederos, correspondlendo en éstos €asos la

herencia a los legitimos del testador, salvo que éste haya dlspuesto
otra cosa, .
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Para Rojina Vlllegas"m la tr'msmlsmn de la h“crc‘ncia

presenta tres etapas: la aperrurn de Ia succs:on. el Ilamnmxemo de

los sucesores y Ia au:ptacnon o rcpudmcnon e In hercncm.

1.- Apertura de la sﬁc&Si

i momento en que muerc el autor de

La sucesién se-abre el

1a sucesion."

2.- Llamamiento de los sucesores. :

Para’ el autor en consulta"Jl exlsten dos clases “ de
llamamlento' el v:rtual o, tamblen Ilamado vocaclon } el real o

tamblen llamado delaclon. :

100 Rojina Villegas. Rafacl.- Op Cn
101 Ibidem.
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El lamamiento virtual es aquél que por ministerio de la ley,
se hace a todos los que se crean cen derecho a una herencia en el
instante preciso en que muere el autor de la misma, en virtud de la
cual nace un derecho desde el momento preciso de la muerte, para
que todos aquellos que se crean herederos legitimos o
testamentarios se consideren avocados a la herencia, haciendo la
presentacion del testamento respectivo ante el juez del
conocimiento. Este lamamiento es el que se hace por voluntad del

hombre manifestada en un testamento.

El llamamiento real o delacion, es aquél-que se lleva a cabo

testamento. Es por lo tanto. el que csulm ‘de la d|sp05|c10n de la»

ley.

3.-Aceptacion y ré;)ﬁdizlc n ‘de l.xherencx s

La aceptnc:on ¥, la son actos que

dependen umcamentc de la voluntad del nombrndo heredero. ;
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Por aceptacion debe entenderse el acto por el cual unvn,
persona a cuyo faver se otorga una herencia teSiamcntaria 6‘7
legitima, acepta esa calidad de heredero con . todas sus
consecuencias legales y por repudiacién, el acto en virtud del cual
el Hamado a la sucesion declara formalmente que rehisa la
herencia otorgada a su favor. Los efectos de la aceptacion o
repudiacién se retrotraen siempre a fa fecha de la muerte del

otorgante,

Tienen capacidad para aceptar o repudiar, todos los que
tienen la libre disposicion de sus bienes; 1a aceptacion. bugdé ser

expresa o tacita,

La expresa se produce por medio d palabras "c,'la_r'as', que no
permiten duda acerca de la Qoluhtad j’qé" aceptar y la tacita se
desprende de aquellos actos inequivdcos?ésbecfd.a esa aceptacién.
La repudiacién debe ser expresa y hacerse por es;ci'ito ante el juez,
o por medio de instrumento piblico otorgado anie Notario, cuando

¢} heredero no se encuentre en el lugar del juicio.



Adquisicion de 1a herencia

La adquisicion de la herencia ‘es considerada como el
fenémeno juridico en virtud del cual el llamado a ella la incorpora

a su patrimonio, produciéndose un acrecentamiento en e} mismo.

En relacion al momento. exacto enm que se¢ produce la
adquisicion de la herencia, Bravo Gonzilez' sefiala que en el
sistema romano establecia que la“transmisién se producia con la

"aditio” o aceptacién de la herencia.

Para diversos autores alemancs. al declr de Rojma

Villegas,® la transmlsmn se efectua en cl mnmemo mlsmo dc Ia:

192 Bravo Valdez, Bcamzy Brava Gonz.’slcz. Agusu Qp. Cit"
193 Rojina Vmegns Rafacl- Op Cu : SR
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propia de los herederos o legatarios, tratindose de laAstic'cysi‘én,j
testamentaria o ya por disposicién de la ley, en el caso de la

sucesién legitima o ab intestato.

Por lo tanto, creemos que la manifestacién de voluntad de
aceptacion o en su caso de repudiacién de la herencia, es el motor
indispensable para que pueda toda sucesién que estaba estitica e
inmévil, empezar a caminar y concluir con la adjudicacion de los
bienes del de cujus y acrecentamiento del patrimonio de Jos

herederos, por virtud de la aceptacién de esa herencia.
IV.- PERMUTA

Para Rojina Villegas,' la permuta es "un contrato por
virtud del cual cada una de las partes trasmite a la otra la
propiedad de una cosa a cambio de la que a su vez recibe en
propiedad."

Por su parte, el articulo 2327 del Cédigo Civil, seiala que la
permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se

obliga a dar una cosa por ofra.

194 Ibidem,
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La permuta sigue todas las reglas de la compraventa,
excepcion hecha de la relativa al precio, pues como quedd
establecido en la compraventa, si el precio de {a cosa vendida se ha
de pagar parte en dinero y parte con el valor de otra cosa, el
contrato seri de venta cuando la parte en numerario sea igual o
mayor que Ja que se pague con el valor de otra cosa y si la parte en
numerario fuere inferior, el contrato seri de permuta, atendiendo a
tel Cédigo Civil. Cada

0 gue_;‘ se refiere a las -

lo dispuesto por el articulo 2250

permutante se reputa vendedor: e

obligaciones de transmitir el dominio,:ent ga’rﬂl{l cosa, garantizar

una posesion pacifica, responder de los vicios o defectos ocultos y
del saneamiento para el caso de eviccién. -
En materia de ev:cclon, ada’la naturaleza de la permuta, se

permite que, si un ) ermutantessufre _eviccion, puede

recobrar 1a cosa que d ‘en cambio si ain exis’te' en poder de la otra

parte o bien, e\(igi

su. alor oelde la cosa que rec:bto asu eleccnon.

mis el pago de danos Y perjumos. e

La permuta tiene y ha tenido siempre: uﬁhn”importa'i;c‘i.in

econémlca de primer orden, mas que jurldlca. sgciologic er]tg y o

de acuerdo al criterio de Rojina Villegas,!os la permutn ha s:doiel'.

antecedente de Ja compraventa, la forma nntural de rea zar el -

193 fhidem,
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fenomeno del cambio y la manera de Ilcvar a cabo lns transaccmnes

antes de la existencia de la moneda o mdependlcntememe de ella.

Desde el punto de vista juridico, la Vpérmuta es un ¢dnf(zgto .

traslativo de dominio. Implica, como la cor

también crea provechos

cuantia de las prestacmnes. aunque la perm

por otra futura, tomando el permutante el nesgo de que no llegue a

existir o bien, puede cambiarse una cosa determmada - por: los

productos inciertos de otra.
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Los elementos csenciales del contrato de permuta, son el
consentimiento y el objeto. Por lo que se refiere al primero, puede
decirse que en la permuta debe existir el dnimo de trasmitir el
dominio de la cosa por otra que se reciba a cambio. Respecto al
objeto, Ia cosa debe existir en la naturaleza, estar en el comercio y

debe ser determinada o determinable.

El elemento especifico y esencial de este contrmo, consiste en

la trasmisién del dominio. y como carncterlstlca prcscnm que esa

transmisién se verifica d

recae’ sobre cosa ajena,

entregado una cosa que no

devolviendo aquella cosa ~;ajen ndﬂgb:damente le fué

entregada.



Por ultlmo debe scn larsc que en cuzmto a: la formn, el

de contra(o consensual
carncterlsuca de. formal cuando ecac. 5o in ucbles w asn. el -
arnculo 2331 del Cédige le se

relativo al precio, son aphcables al contrat

€ cpcxon de lo

uta lns reglas

de la compraventa.

- 1o que Ia propledad se’

plerde, como st nom re. Io mdxca, por tad. propla del dueno;

de la propiedad o del derecho, que los: transfiere’ por cualqulera de

los actos Jurldlcos susccphbles de producxr este efecto, como Io son

la venta, la donamén, el abandonoV e la cosa o renuncm del

derecho.

1% De Pina, Rafacl.- Op. Cit,



Por su parte."cn los modos involuntarios, generalmente no
existe la mtenclon o voluntad del duefio de la cosa o titular del k
derecho de perderlo, aunque dicha pérdida puede darse ain en
‘contra de su voluntad en los casos de expropiaciéon por causa de
utilidad ‘publica, por confiscacién, por cambio en el cauce de los

rios, por la destruccién de la cosa o por prescripcion .

A) Por expropiacion, de conformidad con lo expresado por el

mismo autor en cita,!"? debe emcndcrse ""la llmltacwn del derecho -

mcdmnte mdemmzac:on. '

sino por causa de utilidad pubhca

El articulo 832 del mismob‘c‘u'ef('io' de"horni:i's, establcce que la™

utilidad piblica es la adqui‘sicién"qur | gobmrno hace de terrenos‘-

apropiados, a fin de venderlos para Ia constntuclon del patnmomo :

de la familia o para que se,consrtrnrlyrgnr casas,hnbltncnon que se’
alquilen a las familias pobrés, mediante el pago de una renta

médica.

197 [bidem,
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La autoridad puede mediante la indemnizacioén, ocupar la
propiedad particular, deteriorarla y atin destruirla, si cso es
indispensable para prevenir o remediar una calamidad publica;
para salvar de un riesgo inminente a una poblacion o para ejecutar
obras de evidente beneficio colectivo, de acuerdo con fo dispucsto

por el articulo 836 del Cadigo Civil.

B) Por confiscacion, siguiendo el criterio de De Pina,io
entendemos "la sancién penal consistente en la privacion de los
bienes del delincuente y su incorporacion al patrimonio del
Estado". Sin embargo, debe considerarse que esta sancién se
encuentra expresamente prohibida por el articulo 22 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, a excepcion
de la aplicacién total o parcial de los bienes de una persona hecha
por la autoridad judicial, para el pago de la responsabilidad civil
resultante de Ia comision de un delito, 0 para el pago de impucsto o

multas y del decomiso de bienes en caso de enriquecimiento ilicito.

108 thidem.
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C) Ahora bien, por lo que toca a'la pres'crip‘ci(m, como medio
para adquirir bienes en virtud de Ié'pdéésiéh, el articulo 1152 del
Cédigo Civil establece que los biéﬁes:'nniuebles prescriben en cinco

aios, cuando se posean en concepto e propietario con buena fe y

de manera pacifica, contmun y pubhca asi como los inmuebles

hayan sido objeto de una mscrlpmon de posesién, en tanto que el

término seri de dicz anos. cuando

xchos bienes se posenn de mala

fe si la posesion es en con epto de.p pletnrlo, pacifica, continua y
publica. :

Asi mismo, el artié’ulo 156 del Lodlgo en cxta establece que el
que hubiere poseido b ne Y es:por el tlempo y con Ias

condiciones e“gldns para

propiedad al poseedor.
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Lo expresado con anterioridad debe entenderse de aplicacidn

exclusiva a aquéllos bienes inmuebles' que selocalicen”en- zonas

urbanas puesto que para’ ‘los inmucbles ubjcados en’las: zonas

derechos que cualquler ejidatario: sobre su parcela,

El articulo en cita grega que_elposeedo podrra' cudir an{te

ef Tribunal Agrnrlo para. qu prevna ‘audi ncm de Ios mtercsados,

del comxsanado ejldal ¥ de Ios cohndantes, enla vla de junsdnccton‘

voluntaria o medmnte el desahogo del Jmcm correspondmmc, Aemltat
resolucion sobre la decxsmn de los derechos sobre la parcela o
tierras de que se trate, lo que se comumcara al Reg:stro Agmnq
Nacional, para que  éste” expida de inmediato el certificado

correspondiente.
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Finalmente, la disposicion agraria en consulta seiala que la
demanda presentada por cualquier interesado ante el Tribunal
Agrario o la denuncia ante el Ministerio Publico por despojo,
interrumpira el plazo inicialmente seiialado, hasta que se dicte

resolucion definitiva de adquisicion de la propiedad.



CAPITULO 111



CAPITULO lll

"LOS DERECHOS DEL TANTO Y DE PREFERE\CM
i E\' FL DERECHO ME\IC \NO" s

A).- CONCEPTO

Segu Rnfael De. Pm.l.""’cl derccho_ el tanto es cl dcrecho dc;
prefcrencm p.lr.t .ldqmnr‘ C dmormvm.ldos u. obuner ta:
prorroga’ e'un ﬁrrcnd micento, onfcrldo po Ia lcy 0: por convemo :

" extremo comphcadn
en su distincién.’

acertadamente esta mshtuclon
costumbre juridica - tiene ‘una

instituido en el retracto ¥ del cual se disti
previo a'la enajenaclon de Ia cosa.a otra persona, mlentrns que ‘el
retracto. es posterlor a:esa cnzucnacmny ya que consnste en el

199 Ihidem. .
110 Citado por De Pma Rafacl.- Op Cix.
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derecho legal o convencional que tiene el titular del mismo, de
adquirir una cosa por igual precio, dejando sin efecto una
transmisién anterior.

En el tanteo, el que quiere cnajenar una cosa, no puede
hacerlo sin ofrecerla previamente en iguales condiciones a quien
tiene el derecho de tantear; en el retracto, el retractante se
sustituye en el lugar del adquirente una vez que la operacién con el
tercero ha sido efectuada.

Para el jurista cspafiol Castin Tobeiias,'!! ¢l tanteo "es el
derecho de preferencia que una persona tiene para la adquisicion
de una cosa, en el caso de que ¢l dueiio quiera enajenarla"; el
retracto, por su parte, "es el derecho de preferencia que uno tiene
para la adquisicién de una cosa cuando el dueiio la ha enajenado,
subrogandose en el lugar del comprador mediante abono al mismo
precio que entregé y gastos dc contrato que se¢ le pudieran
ocasionar",

Para Joaquin Escriche,? el tanteo es "el allanamiento o
convenio que se hace de pagar por alguna renta o athaja a! mismo
precio en que se ha arrendado o rematado y el derecho que concede
la ley en ciertos casos a determinadas personas de tantear o tomar
por el mismo precio lo que se habia vendido a otras."

De los conceptos vertidos con anterioridad, puede concluirse
seiialando que en efecto, como lo establece el Doctor Manuel
Ossorio y Florit," el derecho del tanto es una facultad, no un
derecho de preferencia, como erréneamente lo sehala Rafael De
Pina, el cual es conferide por la ley para el caso de la enajenacion
entre copropictarios, usufructuarios y coherederos; figuras a las

N1 hidem.
42 Escriche, Joaquin.- Op. Cit,
1 Ihidem,
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que tinica y exclusivamente, la Suprcma Corte de Justicia de la
Nacidén, reconoce éste derecho.

Por su parte, el derecho de preferencia es la primacia que se
otorga a una persona por disposicion de la ley, por declaracion
unilateral de la voluntad o por acuerdo de voluntades para hacer
efectivos ciertos derechos o con el fin de su elegibilidad para su
titular de un derecho en relacién con otras personas que pudieran
tener expectativas sobre ese mismo derecho.

Puede afirmarse, como lo hace Pérez Duarte,!'t que un
primer derecho de preferencia descansa sobre la premisa " ef
primero en tiempo cs primera en derecho" y sin embargo, este
principio o premisa tiene un sinnimero de excepciones relativas a
la existencia de un mejor derecho aunque sea posterior ea tiempo.

Sin embargo, resulta comin caer en ef error de considerar
como sinénimo del derecho del tanto, a la figura que constituye ef
derecho de preferencia. Para evitar confusiones en su
conceptualizacién, el jurista Ramdén Sdanchez Medal,!'s establecid
que la gran diferencia existente entre el derecho del tanto y el
derecho de preferencia, consiste en que ¢l primere conticne una
sancién de nulidad ademds de una facultad de retracto; es decir,
una accién no sélo para que quede sin efecto la venta realizada al
tercero, sino para que también se subrogue en lugar del tercero en
las mismas condiciones en que se efectué la venta indebida. En
cambio, difiere del derecho del tanto del derecho de preferencia, en
virtud de que en éste ultimo, si la venta se realiza sin respetar el
derecho del tanto, la sancién se hace consistir anicamente en una
indemnizacién por dafoes y perjuicios y por una violacién a Ia
obligacién de no hacer.

114 Pérez Duarte, Alicia Elena.- Preferencia. en Diccionario Juridico Mexicano.- Toma P-Z.-
Editorial Porrita, S.A..- Instituto de Investigaciones Juridicas, UNAM.- México, 1994,
$15 Sinchez Medal, Ramén.- Op, Ci.
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El mismo autor en consulta encuentra entre los conceptos del
derecho del tanto y derecho de preferencia, otra diferenciacién
nacida del origen de uno y otre, pues mientras cl derecho de
preferencia presenta su origen cn el convenio entre las partes; es
decir, constituye un derecho personal y por ello su infraccion solo
origina ¢l pago de dafios ¥ perjuicios, subsistiendo como vélida fa
venta realizada en contravencion del mismo, el or’igc’anel dérécho
del tanto se encuentra instituido por la propia ley que le da origen,
por lo que debe ser considerado como un dcrecho rcal, consistente
en un gravimen sobre la cosa. bt

Sanchez Medal,'i¢ mamﬁesta .que ccho del tanto cs un
derecho real basando su oplmon n'los siguicnte 'fundamcntos.

ello, la vcntn que con ‘violacién de tal dcrccho se hag'l a cu'xlqulcr
tcrcero, no produce efecto legal alguno.

tercero, mediante el ejercicio -de “la accnon . de
retracto, ciando haya sido violado el derecho del tanto por haber
realizado Ia venta a un tercero sin respemr cste ulhmo derecho

Por su parte, la Suprema Cortc de. Justicia - preclsa las”
difercncias entre el derecho del tanto y el derecho de prefcrencm,
sefialando que:

U6 bidem,
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DERECHO DEL TANTO Y: DERECIIO DE PREFERENCIA
POR EL TANTO, Dll’ERENClAS 'ENTRE 'AMBOS. EL
ARTICULO 2447 .DEL ] CIVIL: DEL- DISTRITO
FEDERAL EST: \BLECE QUE El !NQU!L]VO QUE CUMPLA
DETERMINADOS: REQUISITQS GOZARA :DEL DERECHO
DEL TANTO' SI EL”PROPIET. RlO DESEA -VENDER LA

QUE CORRESPONDE AL »\RRENDA'I \mo Y E\'AJF\A LA
CASA MATERIA" DELARRENDAMIENTO A TERCERAS
PERSONAS, LA'VENTA ES VALIDA, ESTANDO OBLIGADO'
SOLAMENTE “A- - RESPONDER DE. LOS % NOS Yoo
PERJUICIOS "QUE “CAUSE AL INQUILINO. . “DE" LO.
ANTERIOR' SE 'SIGUE QUE AUN CUANDQ' EL
ARTICULO- 2447 . DEL"  CODIGO, :.C
TEXTUALMENTE. DERECHO DEL-TANTO E]
ALUDE AL DERECHO DE PREFERENCIA:PO!
CONSIGNADO -EN " LOS' ARTlCULOS ‘CITADOS LINEAS~
ARRIBA.'ELLO ES ASI' PORQUE ,:COM ‘
OTRAS PAL,\BRAS LA: TUTELA LEG u,

DE LA SANCIO\
lNOBSERVA'\ClA

- OTRO: 9 DE, SEPTIEMBRE DEk l985.* UVANI\HDAD DE 4
: VOTOS PO\' NTE JORGE OLI\ ERA ORO :
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B).- EL DERECHO DFL TANTO. Y EL DERFCHO DE
PREFERENCI \’E\ EL SISTE\IA JURlDlCO ME\IC ANQ.

oo “asienta Moto
presentah como- finalidad el
, pcro como ‘fos hechos que
on'de dwersa naturaleza, las
ec'c de hechos que rigen.

cnones del derccho resultan
e ellas diversos grupos de
ormas que por su

relaciones del Estado con los pamculares
tanto que el derecho privado, es el conjun
rigen las relaciones de los pamculares entre si.

Asi, el derecho privado se encuentra conformado por el
conocimiento de las ramas civil y- mcrc " cuyas: relaciones se. -
establecen entre y para parnculares. ‘en tanto ue; “el derecho
piblico, contiene una diversidad: de’no

que regulan las
relaciones de los particulares con el Estado,’ dentro de las que se

17 Moto Salazar, Efrain. Elementos de Desecho.- Editorial Porria, S,,;\:; México, 1969,
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encuentran las ramas administrativa, constitucional, penal,
procesal, agraria y del trabajo.

Ya sea que se trate de normas de derecho piiblico o de
derecho privado, el actual sistema juridico mexicano, en diversas
ramas del conocimiento del derecho, previene la existencia del
derecho del tanto y del derecho de preferencia, como prerrogativas
o potestades en favor de individuos particulares o del Estado
mismo, para ser considerados en forma preferente a otros
individuos que se encuentren en ¢l mismo rango, para disfrutar de
un derecho, derivado de circunstancias especiales.

Asi, el derecho del tanto, en el Derecho Privado, - se
contempla en diversas disposiciones tanto del Cédigo Civil Federal
como de la Ley General de Sociedades Mercnnhles. de acuerdo a'
los siguientes numerales:

Cddige Civil.

Art.- 950: "Todo [ ueno “fiene: la plena proplednd de la'
parte alicuota que le corrcsponda y:la de sus_frutos’y’ uhhdndes.:
pudlendo, en consecuen" i, enaJenarla, ccderla o hlpotecarla v aun .

copropietarios, gozarin . dcl
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considerados; como prcfcrenm cn la’.)dqulsucxon de L) parte

rmino se plerde'
mn, Ia wenta no

vender su parte prop
venta que pretend

judicial,

Art.- 974: "Sn varxos propietarios de cosa ndm hiéieren -
uso del derecho del tamo. ser. prefendo al que repr te mayor :
parte y siendo lguales, el dcsngnado por la suerte. salvo comemo en:
contrarip", :




. Esta disposicién mdlca quc en . caso de que varios
copropietarios ejerzan-al mlsmo tiempo el derecho del tanto que la
ley les concede para adquirir’ Qa’ ‘parte:alicuota del copropietario
que pretendc su venta, sera pr-‘erldo el que posea la mayor parte

cualquier otra persona. - ‘

Art.- 1292: "El heredero de p.lrte dc los, blenes qu ‘qulera
vender a un extraiio su-derecho.hereditar
coherederos por medio de notarlo, Judlc

las bases concertadas. Por el solo lapso de los ocho dias se plerde el
derecho del tanto. Si la venta se hace ommendose l.x notlfcaclon
prescrita en este articulo, seri nula". : ; :
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hereditarios, ‘los® des
adquirir: dicha parte.

el les compctera a todos ellos ‘en
proporcién a _sus, apor:gc:ones‘?.- :
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El articulo 31 de la Ley. General de Socledades Mercanhles,
'sennln que los socios de.una soclednd, no pueden cpder sus dercchos

Art. 66: "Cuando la ‘cesion de que:trata el articulo anterior
rafia a la sociedad, los socios

de»un plazo de qumce ‘dias
quieran usar de este }derg:c,ho,
proporcién a sus aportaciones!

El articulo 65 del,b»r:dk
para que los socios ced:

consulta, seiiala que
ocmles, asi como para’la
1ri el ‘consentimiento de
todos los demais a no ser .que conform I contrato socml baste el
;- cuando menos, las tres

cuartas partes del cqpnql social
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Los dispositivos legales anteriormente seaalados, establecen
la posibilidad de que los socios puedan ceder sus partes:sociales,
bastando para ello, el consentimiento de los dcmas que. conforman :
la sociedad, quienes ademids tendrin preferencm pdrn dqumrlosﬁ
dentro de:un: plazo de quince dias contados™a parnr de'quevestos
hayan otorgndo la’ permlsmn para dlcha ccsnon y: en el cas dc’quc'

éste no se haya dado. Ios colmdantcs pod ,pedlr Ia Tescisién dcl' :
contrato dentro de Ios sels meses contados desde su celebraclon".
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Es(n dlsposmon legal establece que en la cnnjcnac:on dc una‘

Art.- 2447: "En los arrcndamlento
cmco aﬂos y cuando el arrcndalarlo

cinco aiios, el arrendatario hnya re_ahz'ldo mejoras enla’finca v se
encuentre corriente del pago’dc la gozando tambxen del
derecho de preferencia, en-caso®de que: la’ finca “sea” objeto de
enajenacién, para lo cual se observ. Jos.lincamientos de ' los
articules 2304 que dispone: que*':¢ cndcdor estd obligado a
ejercer su derecho de preferencia dentro’ dc tres dms, si_la . cosa
fuere mueble, después que el comprador le hublcre hecho ‘saber la
oferta que tenga por ella, bajo pena de perdcr su derccho si en este
tiempo no lo ejerciere y si la cosa fuere mmucble, lcndra cl término
de diez dias para ejercer el derecho, bajo Ia mlsmn pena' estando

en ambos casos, obligado a pagar._ el prcc:o que ‘el comprador

ofreciere y si no lo pudicre satisfacer, qucdara sm efecto el pacto
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de preferencia”, 'y 2305 que, “seiiala’ que "debe hacerse saber dc una :
manera fehacxente, al’ que goz ‘del; derecho de prefcrencm loique’
ofrezcan por la cosa y'si- ést dar ese aviso, la venta

es vilida, pero el vendedor respondera de los  daiios y perjulcnosV
causados"'.

Art- 2448 L "Pnra
arrendatario si esta al corrlente e
derecho a que en:igualdad. del
interesado en el nuevo arrendamlent ‘del mmueble. Asu mlsmo.
tendri el derecho del tanto en caso; de que el propletano quiera
vender la finca arrendada".” "

Este articulo del Céydigo ,Civil. enmarcado dentro del capitulo
IV denominado del arrendamiento de fincas urbanas destinadas a
la habitacién, correspondiente al Titulo 60. de la segunda parte del
libro 1V del Cddigo Civil:Federal, establece la misma prevencién
que realiza el diverso 2447 del mismo ordenamiento legal, al
sefialar la preferencia con la que contara el arrendatario para ser
preferido en el nuevo arrendamiento del inmueble asi como en el
caso de su venta,

Art.- 2448 J II:  "El ejercicio del derecho del. tanto se
sujetara a las siguientes reglas: el o los arrendatarios dlspondrnn :
de quince dias para notificar en forma indubitable:al: arrendador
su voluntad de ejercitar el derecho del ‘tanto. en. Io “terml oS’ y i
condiciones de la oferta". : :

Dicha disposicion seitala 1la obligac‘irén‘
arrendatarios que gozan del derecho del t'zihto; ph

p
por compraventa, la finca inicialmente arrendada en el termmo de
quince dias. ; : :
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Art.- 2750: ! sel contrato de aparcerm. el
'aparcero que hu ¢ ] felmcnte sus compromlsos. goza’

Art.- 2763: "En ol casa de yenta de los 'mlm'\les. antes de
que termine el contrato de Jparc ‘dlsfrutaran los. contratantes
del derecho del tanto", : '

En términes del articulo 2752 d"el‘C(’)digo Civil Federal, tiene .
lugar la aparceria de gzmado cuando una persona da a otra cierto
nimero de animales a fin-de.que:los-ciude y los alimente, con'ef .
objeto de repartirse los frutos la:proporcién que convenga. En
este orden de ideas, los contratantes en la aparceria de ganado, se
encuentran preferidos,:uno’ a otro. para adquirir mcdlante :
enjenacién, los ammales ados:en: aparceria, a través del dcrecho L
de preferencia que la Iev
contrato.

Art. 30421V Y
Inmueble se. inscribirdn
exprcsnmeme quc sea'n

expresamente que seic mph ] p
2448 1'y 2448 J de este Cidigo en, relacmn con, el derccho del tanto_ ;
correspondiente al arrendntarm" : : g

Tés. concedc v antes de que conclu\n dicho




2

De ncucrdo a Io dlspuesto por (] arueulo l" del 'Reglamento
del Regns(ro I’ubhco “deila Propmdad del: Dlstrlto Federal, el
Registro I >ublico | de la: Proplcdad es la: msntucxon medl.mte {a-cual
el Goblerno dcl Dlstrno v k_oporcnona el servlcno de dar:

este requisito _para-
disposicion contenida
Civil Federal,- expresa

cuerpo de normas,
corrcsponde al’ arrcnd

L ‘ ‘General de ‘Bienes Nacxonales.

Art- 32 ‘"Cuando de acuerdo con lo que establcce el
articulo 28 puedan enajenarse y se vayan u enajenar 'errenos que
hablcndo constituido vias pablicas hayan sido’ retirad
servicio o los - bordos, zanjas, setos, vallados u: 0l
divisorios que les hayan servido de’limite;'los propletarm'"d los
predms colindantes gozarin del derecho del tanto en:la-parte: que'
les.: ‘corresponda, para cuyo. efecto -se les -dard -aviso . de la:
enajenacién. El derecho que este “articulo - concede’: deberi
ejercitarse precisamente dentro de los treinta dias sngulcmes al
aviso respectivo,"
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Este dispositivo establece los mismos supuestos y condiciones
a que hace referencia el articulo 771 del Cédigo Civil Federal,
anteriormente citado, a diferencia unica de que en este
ordenamiento legal, el derecho del tanto debe ejercerse por- los
propietarios de los predios colindantes dentro de los ocho dlas :
siguientes al aviso de enajenacién respecnvo. =

Por otra parte, el articulo en cita remite al texto del arnculo
28 del mismo cuerpo de normas, el que dlsponc que los blenes del
dominio publico que lo sean- por disposicion;'d
podran ser enajenados. prev:o decreto de desmcofporncu n, cuando

reglamentarias.

Art- 33: "Tnmblen correspondera el dcrecho del tanto al
iltimo propietario de
derecho pubhco que

para; ejercer sus’
~aquella- sea englblc
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El articulo en comento establece que el derccho del ‘tanto
- podri ser ejercitado por el altimo propietario de un’ blen que haya
sido adqulrldo bﬂjO los lmeamlcn:os que. dncta cl dcrecho pubhco

cita agrega en cl diverso 16, que no obstante 1o antenor, ‘serdan-:
regidos por el derecho comiinlos aprovechamlentos acc:dentales 0

derecho comin sobre los bienes de" domlmo pu lico" 'y que los
derechos de trdnsito, de vista, de:luz;ide: derrames y . otros
semejantes sobre dichos bienes, se regirin exclusivamente por las
leyes y reglamentos administrativos,

Por iltimo, el articulo 36 de la ley en consuita, dispone que
los bienes inmuebles que formen parte del patrimonio de los
organismos decentralizados de cardicter federal, siempre que se
destinen a infraestructura, reservas, unidades industriales o estén
directamente asignados o afectos a la explotacién, exploracidn,
transformacion, distribucion o que utilicen en las actividades
especificas que tengan encomendadas conforme 2 sus respectivos
objetos, relacionados con la explotacion de recursos naturales y la
prestacion de servicios a excepcion de los inmuebles: que. los
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organismos descentralizados utilicen para oficinas administrativas
o en general para propdsitos distintos a los de su objeto, 0 que sean
inalienables, sélo podrin gravarse con autorizacién expresa del
Ejecutivo Federal que se dictard por conducto de Ja Secretaria de
Desarrollo Social, cuando a juicio de ésta, asi convenga para ef
mejor financiamiento de las obras y servicios a cargo de la
institucién propietaria.

Ley Agraria

Art- 80: "Los ejidatarios podrian enajenar sus derechos
parcelarios a otros ejidatarios o avecindados del nicleo de
poblacién. Para la validez de la enajenacién a que se refiere este
articulo, bastard la conformidad por escrito de las partes ante fos
testigos y la notificacién que se haga al Registro Agrario Nacional,
el que deberd expedir sin demora los nuevos certificados
parcelarios. Por su parte, el Comisariado Ejidal, deberi realizar
12 inscripcion correspondiente en el libro respectivo. El cinyuge y
los hijos del enajenante, en ese orden, gozardn del derccho del
tanto, el cual deberan ejercer dentro de un término de 30 dias
naturales contados a partir de la notificacién a cuyo vencimiento
caducard tal derecho. Si no se hiciere la notificacién, la venta
podra ser anufada.

La disposicion agraria en comento autoriza a los ejidatarios a
enajenar los derechos de uso y usufructo que tengan schre sus
parcelas; enajenacion que debe sélo realizarse en beneficio de otros
ejidatarios u otros avecindados del mismo nicleo agrario,

Para ello, las partes deben acordar la enajenacion ante dos
testigos notificando el acto al Registro Agrario Nacional para que
éste proceda a canjear los certificados parcelarios mientras que el
Comisariado Ejidal debera anotar en el libro respective fa
inscripcién del nuevo ejidatario.
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- -Sin ‘embargo,~ el enajenante debe. avisar prcvmmcmc la
intencion de la misma a su conyuge y a sus hijos para que; cn’el
térming de 30 dms naturales éstos manifiesten: su: derccho que les:
corrcsponde en la: qulHSlClOn de los dercchos de ln:’ arccl

podra ser anulada.

Art- 84 "En caso de la Lprim‘ern ,m
sobrc las que se hubiere adoptado el domn

poblacnon e_ud.ll en ese orden,: gozn
cuat dcbcmn c)erccr dcmru dc ‘un

reahzarles el enajenante, para su
acerse, la venta realizada por el

} Los organos de representacién y de vigilancia del ejido, se -
encuemran obllgados a_verificar que el ejidatario cumpla con lo
anterlor. i )
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La notificacién que debe realizar el ejidatario enajenante.a
aquéllas personas que gocen del derecho del tanto, debe reahzarse,
a través del Comisariado Ejidal con la parhc:pacmn de dos teshgos N

o en su caso ante un fedatario puablico y el Comlsarmdo e :
.debe publicitar en los lugares mas visibles del e_udo, Ia
las parcelas puestas en venta.

Art.- 85: "En caso de que se prest
del derecho del tanto con posturas iguale,
ante ln presencm de fcdatarlo pubhco.

decldlra qmen dentro’de ellos'.:dqu'lrlrn la parcela,

Ley de Na gacion

Art. 4:" "Para’las ‘reparaciones que importen mas de la
mltad del valor de'la embarcaclon o para la hipoteca de ésta, las
decisiones  deberin ser tomadas por_una mayoria de por lo menos
75 quirartes. Si el juez competente Ia ordenare, los quirartes de
quienes se nieguen _a’ cooperar”a’ la’ reparacién podrin ser
subastados judicialmente.”" Los ;demas quiratarios tendrin el
derecho del tanto. B



tus

: qulratanos. deberin contnr. ‘tanto” P
que excedan dc mis de Ia mltad ‘de

le corresponde sobre la
Judicialmente, teniendo los dem
para su adquisici(m.

diversos ordenamientos legales que en forma snmllar 1 derecho ‘del
tanto, se establece principalmente aunque no de: manera:finica, en"
disposiciones de indole administrativa. Asn. ‘e “derecho  de
preferencia encuentra vigencia en las sngunentes normas JundxcnS‘ g
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Ley Agraria

Art.- 75, Pirrafos 3" y. 4°. ."En caso de liquidacién de la
sociedad, el nucleo de poblacién cjidal’ y los ejidatarios, de acuerdo
con su participacién en el capital social'y bajo la estricta vigilancia
de la Procuraduria Agraria, te dran preferencia respecto de los
dems socios, para recibir tierra en pago de.lo que les corresponda
en el haber social. En todo caso:el ¢jido o los ejidatarios, segiin
corresponda, tendrin derecho:de_preferencia para la adquisicion
de aquéllas tierras que apofmr | batrimonio de la sociedad."

De acuerdo a lo dispuesto por L| articulo 27 Constitucional,
fraccién V11, Cuarto Parrafo. 0s ejldntarxos y comuneros pueden
asociarse entre si, con el Est con terceros para otorgar el uso
de sus tierras. Al respcct a“Ley Agraria en su articulo 75
manifiesta que el nucle ) oblacxon ejldﬂl puede transmitir el
dominio- de sus- tierra comiin_ a sociedades civiles o
mercantiles en las que: p.lmc p el e]ldo o los ejidatarios, en su
calidad de socios.

Ahora bien, cuando la sociedad sea disuelta y puesta en
liquidacion, tanto el nicleo agrario como los miembros que lo
conforman tienen preferencia respecto de otros socios no
ejidatarios para que se les pague de lo que les corresponda en el
capital social de la sociedad por medio de la recepcion de tierras,
adquiriendo aquellas que aportaron inicialmente para I
constitucion o para la ampliacion del patrimonio de [a sociedad.
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Art 89: "En toda enajcn.lc in de tcrrcnos ejlda!es ublcados ‘
mlcmo deun
de: desarrollo

_planes dp su desarrollo ,qr‘bzfi"r{b.
para el crecimiento de un-poblado.

Art.- 124: "Las ﬁerfns;qu
ley excedan la extensién’ de 'l

mas ofertas iguales, tendrin prcf’
Los nicleos de poblac:on coI
enajenacidn se trate; 2.-:
excedentes; 3.- Las enhdades;fed a
excedentes; 4.- La Federacion

27 de la Ley Fundamental, se" con5|der :
agricola la que no exceda por mdmduo de 100 hectd as_de rlego 0
humedad de primera o sus equiva lentes en otras clases dé tierra y
para los efectos de la equivalencia, se computara unn hcctarca de
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riego por dos de temporal, por cuatro de agostadero de buena
calidad y por ocho de bosque, monte o agostadero en terrenos
aridos, a excepcién de que se dediquen al cultivo del algodén si
reciben riego, pues entonces la pequeiia propiedad no excedera por
individuo de 150 hectireas ni de 300 cuando se destinen al cultivo
de platano, caiia de azicar, café, henequén, hule, palma, olivo,
quina, vainilla, cacao, agabe, nopal o drboles frutales asi como
aquélla propiedad que destinada al manejo ganadero no exceda por
individuo la superficie suficiente para la manutencién de hasta 500
cabezas de ganado mayor o su equivalente en ganado menor, de
acuerdo a la capacidad forrajera de los terrenos.

En el caso de que {a pequena propiedad individual exceda de
los limites sefialados con anterioridad, el propietario debera
proceder a la enajenacion de aquélla superficie detectada como
excedencia, estableciendo el articulo de la Ley Agraria en comento,
un orden de preferencia.para su adquisicién cuando se preScnten
similares ofertas-‘al efecto, entendiéndose por tanto, que en el caso
de no eusnr. ln snmlhtud de posturas antes c:tada, tendra

En los términos _del “articulo 158 dc la Ley' Agraria, son
nacionales " los terrenos" baldlos ‘deslindados 'y medidos en los
términos del Titule ‘Noveno de dicho ordenamiento legal, asi como
los terrenos que recobre la Nacién por virtud de nulidad de los
titulos que respecto de ellos se hubieren otorgado.



Por su partc, el articulo 161 del mismo cuerpo de- normas,
dispone’ que ‘la Sccrctarm»de I.n Reforma Agraria estari fncultad.n
para emajenar .a mulo oneroso. fuera de subasta, tcrrenos
nacionales a los partlcularcs dedicados a la actividad agropecuaria,
de acuerdo con el valor: que fije el Comité Técnico de Valuacidn de
la propia Secretana. i Por lo que toca a los terrenos turisticos,:
urbanos, industriales-o de otra indole no agropecuaria, la propia.
Secretaria estara - igualmente facultada para enajenarlos de
acuerdo al valor comercial que determine la Comisién de Avalios
de Bienes Nacionales; :procediendo en su caso los dos supuesto
anteriormente citados, siempre y cuando los terrenos sefialados no’
se requieran para el servicio de las dependencias: y- enndades
federales, estatales o municipales y su utilizacion no'sea contrarm a
la vocacién de las tierras.

El articulo én comento. seﬁala el dereélid

tres aiios, senalando qu
por el articulo 58 dc la;

adecuados para ser destinados a los fines
57 anteriormente citado, pueden ser- objeto e:lo. s:gulentes actos :
de administracién y disposicion: :
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- La transmisién de dominio a titulo oneroso o gratuito,
segun- ¢l caso, de conformidad con los criterios que determine la
Secretaria de Desarrollo Social, en favor de Instituciones Piblicas
que tengan a su cargo resolver problemas de habitacion popular
para atender necesidades colectivas;

- La permuta con las entidades paraestatales o con los
gobiernos de los Estados y Municipios, de inmuebles que por su
ubicacién, caracteristicas y actitudes satisfagan necesidades de las
partes;

- La enajenacion a titulo oneroso, para la adquisicion de
otros inmuebles que se requieran para la atencion de los servicios a
cargo de las dependencias de la Administracion Piablica Federal;

lnsmuclones o asdcmclones prlvadns quc “realic

actividades de
mteres soclal y que no perslgan l‘nes de lucro R ’

La enaJenacwn a titulo oneroso, en_favor: de personas de
derecho privado que requieran dlsponer dedichos nmueblcs para
- la creacién, fomento o conservacion de una empresa que bennf'cle a
1a colectividad; y

- La enajenacién o la donacién en:los demis casos que se
justifique en los términos de la Ley General de Bxenes Naclonnles.

Por su parte, el articulo 59 de la‘ley en consulta, indica que la
transmision de dominio a titulo gratulto u_oneroso de los bienes
inmuebles propiedad del Gobierno Federal o de aquellos que
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forrrian parte del patrimonio de los organismos descehtralizados
que- sean del dominio publico, sélo podra nutonzarse medmme
decretodel Ejecutivo Federal. R

Asi mismo, debe seiialarse que conforme a'lo
articulo 61 del ordenamiento legal antes sefialado,
en fos casos de donacion en favor de los Estados,
o de las asociaciones o instituciones pnvadns
anterioridad, el decreto del Ejecutivo Federal: respecnvo. debera
fijar el plazo miximo dentro del cual debe iniciarse:la’ utilizacién
del bien en el objeto solicitado y en su defecto, se entendera que el
plazo sera de dos aiios. :

Por ultimo, el articulo 62 de la Ley General de Bienes
Nacionales indica que Ia enajenacién de bienes con el fin de aplicar
su importe a la adquisicion de inmuebles para los servicios pablicos
de la Federacion anteriormente. referida, se hara en subasta
piblica y la convocatoria respectiva se publicara con quince dias de
anticipacion, por lo menos, en el Diario Oficial de la Federacién y
en el uno de los periddicos’ de mayor circulacion en la entidad de
ubicacién de los bicnes.

Ley General de Asentamientos Humanos

Art.- 47:  "Las entidades federativas y los municipios
tendrin en los términos de las leyes federales y locales
correspondientes, el derecho de preferencia en igualdad de
condiciones, para adquirir los predios comprendidos en las zonas
de reserva seiialadas en los planes o programas de desarrollo
urbano aplicables, cuando éstos vayan a ser objeto de enajenacién
a titulo oneroso. Para tal efecto, los propietarios de los predios o en
su caso, los notarios, los jueces y las autoridades administrativas
respectivas, deberin notificarlo a la entidad federativa y al
municipio correspondiente, dando a conocer el monto de la



operacién, a fin de que en un plazo 1o mayor de 30 dias naturales,
ejerzan el derecho -de: prcferencm si: Io consndernn conveniente,
garantizando el pago respectn’ A :

relacionada con el articulo 89
r exacmud el derecho que les
ara: adquirir las parcelas de
,+ que. 'sean ofrecidas  en
su jurisdiccién, sefialando en
n’cita;"que el ejidatario.‘ asi
. los notarios "y los" jueces,
para que mnnlﬁcstcn en‘un

Esta disposicion, mtlma ent
de la Ley Agraria, prcclsa c
asiste a los Estados'y Mumcnplos
propiedad plena ~ de “los: ”‘ej
enajenacién y que se cncuentre
complemento al dispositi
como las autoridades: admlmstratx

adquirirlas, estando

nées a,g rannzar cl pago
respechvo. . :

las sustituyan, podrin col uar haciéndolo hasta la terminacién de
éstos y tendran’ derech prefercnte para obtener la concesion
minera correspondlente, :terreno materia del contrato queda .
libre y se di6 cumphmlento alas:"obligaciones estipuladas en el
mismo. El derecho que.s nﬁcre deberi ejercitarse cuando surta
efectos la declarntorm de ertad de dicho terreno"'.

Esta dlsposmon : l_torm, emnnada del - decreto del
Ejecutivo Feder de fcchn 24 de junio de 1992, publicada en el
Dmno Ofcml d ldm 26 del ' mismo mes y afio y por
ivigor 90 dias naturales después
a; q.:e .xquellas personns que contando con
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las concesnones rcspecm.ls para efccm.xr (r.’lbd_[(N (lc exploracnon 0

ser ejercxtado cuando surta sus ef
del terreno relacionado. -5

e Industria Paraestatal,”
mineras son de exploraci
Ley de Pesca

conces:ones. permisos

y:

ser transt‘erldos en los
Asi mismo, los perm:s:onan
podrin’ optnr durante la ngncxa‘ orlgmal/de su permxso, por
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sujetarse al: esquem.: de concesiones |y permlsos prevnsto -por elf
presente ordennmlento ¥ tendran prcferencm en cl otorgamlcnto dev
la concesmn 0 erm:s ',en su caso."

‘La dlSpOSICIOn transltorm de la Ley de Pesca, pubhcadq, en el :
Dlarm Ofcml de la’ Federacnon con fecha 25 de junio de 1992, para’ *
entrar en wgo al dia slgulente de su publicacién, dispo g
sociedades’ cooperahvas de produccién pesquera, conside S
tamblen a. las ejldales y a las comunales, henen el derechof

que se encuentre agr_‘cmmd a cualquler organlznclon smdlcal" k
legalmente constituida." ="
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Art.- 155: "Los traba]ddorcs que se encuentren en los casos
del articuio anterior y que .lsplren a un pucsto 'ncnnte o de nueva
creacién, deberin presentar -una “ala cmprcsn o
establecimiento indicando su domlc io naclonahdnd si tienen a
su cargo una famlha Yy quiénes dependen economlcamcnte de ellos,

empresa o establectmlg
crearse el puesto, 1
solicitud”.

reproduce y ampli
artlculo 32: de la

comisiones del Goblerno
ciudadano.

Asi, los nnclonale
circunstancias respecto de
un empleo, snempre Y. cuand
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Ley de Vias Gencrnles dc Comunicacién

Art.- 116: "EI Goblcrno Fedcral tendri derecho preferente
para adquirir en propledad las ‘empresas que exploten vias
generales - de comunicacién ‘en todos los casos en que éstas
pretendan enajenarlas, - deducmndose del precio que se hubiere
fijado para la venta la p.:rtc que corresponda a las subvenciones
que se hubieren otorgadoy:.a la revisién proporcional de los
mismos bienes, de acuerdo con el tiempo en que hubiere estado
vigente la concesién o el permiso. . El Gobierno Federal tendri
derecho preferente para adquirir por compraventa a las empresas,
todos los aparatos, maquinarias -y~ materiales que - por: cualquier

motivo desechen o dejaren’ de uhluar, por-el precio que ¢’'comun :

acuerdo se fije o ¢n su defecto, por el que determinen- perltos que‘sc :
nembren uno por cada’parte y en! caso de d|scordl : bt
que los mismos peritos deber \
casos en que el Gobnerno Fedcra aga use de’ las’ preferenclas
indicadas, éstas pasaran a las’ i)rgamzaclones ohrcras que deseen'
adquirir las propiedades a que este rtlculo se ref'ere. ‘ i

La disposicién transcrna, si-bien e clerto que establece el
derecho preferencial del Gobierno para adquirir-tanto los bienes
muebles e inmuebles de las ‘empresas que exploten “las vias
generales de comunicacién ~cuando aquellos pretendan . ser
emajenados y a faita de interés-del propio Gobierno para
adquirirlos en compraventa, deben. ofrecerse a las organizaciones
obreras que los deseen, tamblen o es ‘que- tal: disposicién se
encuentra actualmente derogada, pucsto que el segundo pirrafo
del articulo 3° transitorio::de:la Ley de=Caminos, Puentes y
Autotransporte Federal,: pubhcada en - el. Diario  Oficial de la
Federacién el dia 22 de dlclcm‘bre‘ de 1993 y.que entrd en vigor al
dia siguiente de su publicacién,” dispone textualmente que:
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' Se .derogan: los arnculos B fmcmones \l VI8

pirrafos segundo'a cuarm‘ 94 iraccmnes Vil'y VHI; 2T a 28 3977

85; 87; 88; 90; 91;°97;:98; 100 a 105; 109;-128; 146 2 168y 537 a
540 de la Ley de Vias: Gcncmlcs de’ Comumcacmn ‘v las demds
disposiciones que se opongan a‘la prcsente Ley., A partir de la .
entrada en vigor de la prcsente Lev "se'dejan sin efecto umcamentcf :
‘maferias reguladas-en: I mlsma. Hos-
articulos 3% a 5%°10;:12'a°20; 2972 38;°40 2 84:'86;°89; 92 a 96:99; .
110; 116 a 124; 126::127; 523 532.'535 ¥y 541 de ta Lm de Vias
Generales de Comumcacmn"

Ley rcdcml de Dcrcchos de \utor

Art.-, 45, fr:lcclon lll: "El contmto de edlcmn se sujetara 8
las siguientes normas: :

para cuyo efecto el autor o su causah
términos de las ofertas recibidas, a:fi
derechos del cditor preferente. Laip‘

Tal disposicion de la: ~Autor
seftala como derecho wrenuncmble, que el edltor, ba]o contratoide
edicién expreso, el que. debem rcglstrarse ante la cltada Dlrecclon g
General de manera obl:gatona, cuenta con el derccho pr
a contratar la sngmente edlcmn de su obrn con la empres

.- Cada edicion debera ser objeto de c memo expreso El L



publique, - teniendo - un plazo de qumce dms para e_percer dlcho
derecho y a cuyo termmo. se entendera por rcnuncmdo, [ 'ntandose
dicho plazo a partir,de la nohﬁcncmn qu _la Dlrccclon Gcnernl del
Derecho de Autor le reahce. : B S :

C) ACCION DERET

Pero en el caso del derecho del tanto; el cual es considerado
por varios doctrinarios como un derecho real, si Ia ena;enacwri se
hace a un tercero sin respeta :
consecuencia, la nulidad de-dicho.
goza del mismo, el derecho de’ retracto. es decir, una accién no sélo
para que quede sin efecto ‘el contrnto realizado con' tercero, sino
para que también se subrogue en fugar de éste, en las mlsmas :
condiciones en que se hlzo la mdeblda enajenacion.

El retracto, segan lo expresado por Joaquin Escnchc,'!’i "es:
el derecho que compete a-ciertas personas para retraer o quedarse,
por el tanto con la: cosa vendlda ‘a‘otro;.0 bien, el derecho que por
ley, cosmmbre 0 pncto, compete a alguno para anular alguna venta
y tomar para s:. p el mlsmo prccno, la cosa vendlda d otro,!" -

1% Escriche, Joaquin.- Op. Cit,
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- El objeto dc la accién de: retracto, conslste en:‘la subrogaclon
dei qercnante de la‘accion (le los derechos’ del comprador. teniendo
lugar en, el Ios efectos de’ Ia \'enta prlmcr Sl se’ hublcsen hecho

“qu 0 hublercn

retracto; y

: Subrogarse el ejercxtante, en: los derechos obhgac:ones E
‘del comprador en‘los mlsmos termmos 3 condlclones que este




: Es lmport.mte cstableccr que el término para hacer uso del
derccho del tanto, es diverso dcl termmo para ejercitar la accion de
retracto, que compete a qulen no'se Ie di6 oportunidad de hacer
valer aquél derecho. :

En efecto, el plazo para pode ejercnar el derecho del tanto
es de ocho dias, contados a- parhr de la notificacién que se haga a
los coherederos y/o copropi ;-mientras que la accién de
retracto, pucde ejercitarse. ‘du plazo de diez aiios, que la ley
sefiala para la prescrlpcmh de las Vciones. en general,

La accién de retr.lcto ticne por objeto, en la via judicial, el
respeto del derecho del tanto, rcmovlendo ¢l obstiaculo juridico que
implica la venta hecha al tercero,~

En virtud de la accién de rctracto, no solnmeme se nulifica la
venta, sino que el coheredero y/o. coproplemno. se subrogan en los
derechos del cesionario, haciéndose }a observacién que esta nulidad
no tiene por objeto volver las cosas ‘estado que tenian antes, como
sucede en el mayor nimero de las'n hdadcs, toda vez que su efecto
no es que el vendedor dcvuclva eltprecio dl comprador y éste a
aquél los derechos vendidos, smo que'cl ejercnante de la accion de
retracto, se sustituya en los dere bhgacxoncs del comprador,
reitegrindole el precio quc haya

De ahi que sea un. requlsno
precio de la cosa con la-dem
subrogarse en los derechos
sentencia.

I .lctor demandari

Cabe aclarar, que’ un ‘cohereders. \/o c propletarlo
realizan Ia'enajen" de un terccro extrano a la
comunidad, se pueden prcscntar dos s:tuacmnes.

el que se exhiba el .

or - efecto’ de la"



a).- Cuando la \cnm csm stmplemcme propa!ada. k

b).- Cuando l.) \enm csm con umad.l

angular-de todo’ el de )
las necesxdades humanas. vish
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La propledad cn efecto. es un reﬂejo cxterno‘del dom|n|o del

podriamos concebir a ‘la

caracteristico, En cfecto
anterioridad, el hombrc

- La vida, sin’ la
absoluto y que convell

adelante y en el futuro muchas ofras cosas mis. -

que el presen e.trabnjo tiene por objeto
del derecho’del tanto y del derecho de
preferencia, contemplada n nuéstra legislacién, son una clara
limitante al “derecho propledad pues nos revelan una
imposicion, que la prop:a ley. exige para el caso de que el dueiio de
la cosa decida enajennrla. o

Es por todo ello.r
demostrar que las figur
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El requerimiento ‘legal “de ld notlf‘cacnon dc vcma a-
determinada persona, obhgn ul \cndedor a re.lhzar una operaclon

ejerclera su derecho,
venta con un tercero. J

fentonces podrm reahzarse la mencnonada
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La “solucién: - ideal al problcma plnn(eado, seria - el
establecimiento de una sancwn por danos yp ios, en cl caso de
omision por parte del proplemrlo

-orgulloso de ser dueiio de un-bien, del cual va a_podcr dlsfrutar sin
que la ley le imponga traba alguna en su dlsfrutc, antcs, durantc Yy
al final de su enajenacién,




E) .!URISPRUDE;\'CIA &

I PO\ER AL PROPIETARIO DE L'N BIENA
LA OBLIGACIO\' DE "ENAJENARLO EN UN- 'PRECIO
DETERMINADO, ‘TODA VEZ QUE NO EXISTE PRECEPTO
ALGUNO: QUE. PUDIERA FUNDAR TALIMPOSICION, Y
ESTA'AFIRMACION NO LA DESVIRTUA LA IVSTITUCION o
DEL DERECHO DEL-TANTO, TODA VEZ QUE ESTE SOLO
REPORTA UN BENEFICIO DE SU TITULAR PARASER
PREFERIDO POR UN PROPIETARIO DE UN BIEN A’
LA LEY O SU-VOLUNTAD EXPRESADA EN UNC
LE ' IMPONEN = EL RECONOCIMIENTO . ' DE .
PREFERENCIA PARA CELEBRAR.CON-AQUEL EL ACTO
JURIDICO MATERIA DEL- BENEFICIO: PREFERENCIAL. e
FRENTE A LA PRETENSION DE UN TERCER i

CON QUIEN SE CELEBRE- DICHO :ACTO
DERECHO DEL TANTO OPERA‘ '

OFRECE CONVE'\’[R, L DERECHO ‘DE
PREFERENCIA NO IMPONE. QUIEV 0“ SOPORTA.‘
CONTRATAR BAJO: DETERMIVADAS CONDICIO\'ES SINO:
QUE UNA VEZ FIJADAS ESVTAS, Ye MEDIA\'DO -UN
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TERCERO 'QUE LAS - HAYA ACEPTADO, OPERA EL
DERECHO DE; QU!E\‘ DETENTE; EL " BENEFICIO  DEL
TANTO PARA SER PREFERIDO EN LA COVTRATACIOV
SIEMPRE Y . CUAN MBIEN ACEPTE LAS
CONDICIONES - BAJO LAS '.‘CUALES SE - PROPONE
AQUELLA e i

';FEDERAL ESTABLECE QUE E
~DETER\HVADOS REQUISlTO :

CONSULTA,
OBLIGACION Q :
DECIR, SI. NO RESPETA L ERECHO E;PREFEREVCIA :
POR EL TANTO QUE CORRESPO‘VDE AL ARREVDATARIO,'
Y ENAJENA LA CASA \IATERI-\ E RRENDAM[E'\YTO A
TERCERAS PERSONAS; L VENT ‘ES VALIDA; ESTANDO .

SI;

OBLIGADO SOLAMENTE A RESPONDER DE LOS DANOS Y b
PERJUICIOS "QUE ~CAUSE” AL~ INQUILINO. " "DE. LO ¢

ANTERIOR SE SIGUE QUE -\UV CUANDO- EL ClTADOVf
ARTICULO 2447 DEL.='CODIGO ~ CIVIL " DICE °
TEXTUALMENTE DERECHOS DEL TANTO, EN REALIDAD



ALUDE AL DERECHO .DE PREFERE\CIA POR EL TAA\TO .
CONSIGNADO EN LOS ARTICULOS _CITADOS: LINEAS
ERDADERO

NTA' -~ DIFERENCIAS
DO, DERECHO - DE

PREFERE'\CIA POR EL TANTO, EN ZE
CORRESPONDE EXCLUSIV. AMENTE ‘AL COPROPIETARIO
AL COHEREDERO 0:AL: USUFRUCTUARIO, MIENTRAS
QUE EL SEGUNDO SE OTORGA AL ARRENDATARIO Y AL
VENDEDOR QUE ACUERDA: CON+'EL ‘COMPRADOR
ADQUIRIR POSTERIORMENTE 'DE-ESTE .EL INMUEBLE
QUE LE ENAJENA., ADEMAS, EL MlS\IO CODIGO PREVE
SANCIONES DISTINTAS ‘PARA EL CASO DE QUE NO SE
RESPETEN UNO Y. OTRO, PORQUE EN-EL PRIMER CASO
LA VENTA ES NULA-Y-NO SURTE EFECTOS JURIDICOS,
EN TANTO QUE EN LA SEGUNDX HIPOTESIS LA VENTA
ES - VALIDA;+ - 'RESPONDIENDO ~ " EL VENDEDOR
E‘(CLUSIVA\!EVTE ‘DE LOS DANOS Y:PERJUICIOS, COMO
"YA'SE'DIJO, EN: OTRAS PALABRAS, LA"TUTELA LEGAL
NO OPERA:IGUAL PARA "AMBOS, PORQUE PRESENTAN:
DlFERENCMS EN'LO QUE’ ATANE A SU NATURALEZA AL
LA~ CALID-\D DE- .LAS | -PERSONAS f;QUE" PUEDEN:
EJERCITARLOS “Y: AL ““ALCANCE ‘* DE LA SANCIO\',
APLICABLE EN CASO DE lNOBSERV-\\‘Cl

leECTO 5573/83

9DE SEPTIE\[BRE DE 1985 U‘VANIMIDAD DE 4 VOTOS
PONENTE JORGE OLIVERA TORO i
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ARRENDAMIENTO. RE\'UNCIA AL‘ DERECHO DEL TANTO.

SI EN EL ULTIMO CO\TRATO DE ARRE‘\'DAMIENTO EL
ARRENDATARIO RENUNCIO: AL{DERECHO DEL TANTO,
ES IMPROCEDENTE LA ACCION: DE DANOS Y PERJUICIOS
POR HABERSE VENDIDO EL lN\lUEBLE SIN RESPETARSE

.CODIGO
ICI0° DEL DERECHO 'DEL TANTO
~ VENTA 'DE LOS  DERECHOS

QUE - SI LA,VE\'T-\ SE REALIZ\ O\HTIENDO LA"
NOTlFlCAClON ALUDIDA RESULTA JURlDlC.f\MENTE_

DERECHO REMO\’IEVDO EL: OBST:{CULO JURlDlCO QUEZ :
IMPLICA LA VENTA HECHA AL TERCERO, EN VIRTUD DE. -



LA ACCION DE RETRACTO NO SOLAMENTE SE \'lJLll'lC.»\
“ LA VENTA'SINO! QLE EL COHEREDERO SE: SUBROGA EN"
LOS DERECHOS DE CESIO\ARIO' CABE’ OBSERVAR QUE .
ESTA NULIDAD ;\O Tl NE POR OBJETO 'VOLVER LAS

DE - "RETRACTO SE
: ‘LOS  ‘DERECHOS Y -
OBLIGACIONES DEL CO\IPR EN LOS TER\IINOS‘ Y
CONDICIONES "EN 2 :QU HUBIERE ' PACTADO,
DEVOLVIENDO AL CO\IPRADOR EL: PRECIO QUE-HAYA
PAGADO; POR ELLO, SI'EN EL’EJERCICIO DEL'DERECHO
DEL TANTO PUEDE PAGAR EL HEREDERO' EL PRECIO
DENTRO DEL PLAZO. DE:OCHO DIAS, EN.EL EJERCICIO .
DE LA ACCION DE: RETRACTO ES4CONDlCl0N SINEQUA

NON QUE SE EXHIBAEL' PRECIOfCOV ‘LA DEMANDA,

PUESTO QUE EL ACTOR VA A: SUBROGARSE -EN. LOS
DERECHOS DEL CO\IPRADOR ‘POR EFECTO DE LA
SENTENCIA. - POR : QTBA 7:PARTE," “ES. TAMB[EN
IMPORTANTE ESTABLECER QUE ‘EL “TERMINO | PARA
HACER USO DEL DERECHO: DEL'TANTO ES DIV ERSO DEL
TERMINO PARA EJERCITAR:LA CCIO\' DE RETRACTO
QUE COMPETE A QUIEN \‘O SE L
HACER VALER AQUEL DERECH EV EFECTO EL PLAZO
PARA USAR DEL DERECHO DEL TANTO ES DE OCHO.DIAS
CONTADO A PARTIR DE' LA NOTIFICACIOV QUE SE HAGA
A LOS COHEREDEROS;. MIE\YTRAS ‘QUE”LA" _ACCION DE

RETRACTO PUEDE: DEDUCIRSE DURANT ’EL'PLAZO DE; e

DIEZ ANOS - QUE LA LEY

DERECHO DEL TANTO Y LA ACCION DE, RETRACTO SON' ‘
EN EL FONDO LO MISMO; MAS DE TAL ASEVERACION



NO PUEDE DEDUCIRSE QUE SU EJERCICIO ESTE REGIDO
POR EL MISMO TERMINO; ES CIERTO QUE EN EL FONDO
AMBAS ACCIONES SON LO MISMO EN CUANTO TIENDEN
A’ PROTEGER EL DERECHO DE PREFERENCIA QUE
CONCIERNE A LOS COHEREDEROS EXCLUIDOS EN LA
VENTA DE LOS DERECHOS HEREDITARIOS, PERO SEGUN
SE HA OBSERVADO EL MODO DE EJERCITAR AMBOS
DERECHOS Y EL PLAZO DENTRO DEL CUAL DEBEN
HACERSE VALER SON COMPLETAMENTE DIFERENTES,

AMPARO DIRECTO 3761/59. SUCESION DE MARIA DE
JESUS VDA, DE LEDESMA Y COAGS. 21 DE ABRIL DE 1960. -
UNANIMIDAD DE 4 VOTOS. PONENTE: MANUEL RIVERA
SILVA,

ACCION DE RETRACTO Y DERECHO DEL:TANTO,

DOS ’SITUACXONE 3
SIMPLEMEVTE i
CONSUMADA. ¢

CONTRATO" I’ROPALADO; ON EL TERCERO; MIENTRAS®
QUE. EN-EL SEGUNDO 'CASO. LOS COPROPIETARIOS
PRETERIDOS PUEDEN EJERCITAR EL DERECHO DE
RETRACTO,. POR \lEDlO DEL-CUAL EL COPARTICIPE
ACTOR SE SUBROGAEN TODOS LOS DERECHOS Y-
OBLIGACIONES DEL COMPRADOR



ARRENDAMIEVTO DE lV\lUEBLE DESTINADO A USO
DIVERSO DEL DE HABITACIO\' :DERECHO DEL TANTO.
CONDENA .. - DE~: VENTA 77 DEL INMUEBLE AL
ARRENDATARIO, REQUISITOS PARA SU PROCEDENCIA.

DE CONFORMIDAD COV EL ARTICULO 2447 DEL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, LA INSTITUCION:

DEL "DERECHO DEL - TANTO" “COMPRENDE - COMO” E

ELEMENTOS  ESENCIALES, LA VOLUNTAD
ARRENDADOR DE VE\'DER "EL"" INMUEBLE: 'D

DERECHO PREFERENCIAL, QU
TITULAR EL BENEFICIO DE: SE
PROPIETARIO DEL BIEN. ARRENDADO! PARA CELEBRAR
CON AQUEL EL ACTO _JURlDlCO MATERL—\ DEL
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BENEFICIO PREFERENCIAL, FRENTE A LA PRETENSION
DE UN TERCERO, DE SER CON QUIEN SE CELEBRE DICHO
ACTO. POR TANTO, PARA QUE PROSPERE LA ACCION
DEL DERECHO DEL TANTO ES NECESARIO QUE EL
INQUILINO DEMUESTRE QUE EL ARRENDADOR TIENE
INTENCIONES DE VENDER EL INMUEBLE ARRENDADO
DANDOLE PREFERENCIA A TERCEROS, YA QUE NO ES
LEGALMENTE FACTIBLE CONDENAR AL PROPIETARIO
DE DICHO BIEN A YENDERSELO AL ARRENDATARIO, SIN
QUE SE CUMPLAN LOS MENCIONADOS REQUISITOS
ESENCIALES DEL DERECHO DEL TANTO, PUES NO
EXISTE PRECEPTO. ALGUVO QUE PUEDA FUNDAR TAL
IMPOSICION. '—

QUINTO TRIBUNAL

PRIMER CIRCUIT
AMPARO * DIREC
CUENTAS,
VOTOS. "

¢ lADO EN MATERIA CIVIL DEL

DE LOS ARTICULOS 973 2279 228
CIVIL,

PROHIBITIVA Y OTRA DE: ORDEN- PUBLICO E INTERES
SOCIAL, CUYA INOBSER\’ANCIA TRAE LA MISMA
CONSECUENCIA: LA NULIDAD DEL ACTO, POR LO QUE
DEBE DETERMINARSE CUAL HA DE PREVALECER Y CON
ESTE PROPOSITO ES MENESTER DESTACAR QUE EL
DERECHO DEL TANTO ESTABLECIDO EN FAVOR DEL



e
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ARRENDATARIO' SE EXPLICA. EN, 'FUNCION: DE QUE . -
PUEDE COMPRAR LA CAS-\ EN- QUE llABlTA, FINALIDADS' i
QUE NO SE  VE: COLM-\DA CUANDO A) o

EVENTO  SE [IRIA & U
COPROPIETARIO Y. NO EN: PROPIE’
SITUACION QUE POR U}

OBLIGACIONES lNHERENTES A;;LA PROPIEDAD ANOIAT -
QUIEN SIMPLEMENTE PUEDE: DlSPOVER DE! UNA PARTE"
DE ELLA, POR MANERA QUE; TRATANDOSE ‘DE” UNA
COPROPIEDAD, EL INQUILINO | PODRA’ DISFRUTAR DEL
DERECHO EN CUESTION, UVlCAME\'TE CUANDO TODOS .
LOS COPROPIETARIOS SE' DISPOVGAN "AVENDER- EL -
BIEN COMUN, YA QUE EN7 ESTA ~HIPOTESIS - LA °
TRANSMISION - SE- VERIFICARA RESPECTO DE:: LA -
TOTALIDAD Y ‘NO:TAN SOLO:DE: UVA PARTE CON'LO
QUE DE ACEPTAR:LA OFERTA QUEDARA SATISFECHA
EN PLENITUD: LA ASPIRACIO\' A QUE RESPONDE ESTA
REFORMA. - : s .

SEPTIMO TRIBUNAL-COLEGIADO  EN MATER

DEL PRIMER CIRCUITO,

"‘cnfiij" o

AMPARO DIRECTO 6163/91: RISTIN. :ZAMORANO‘ DE T

GRANADOS, 12 DE JU\'IO DE 1992' UNANIMIDAD DE' :




VOTOS. PONENTE: CARLOS GERARDO RAMOS
CORDOVA. SECRETAR!O ROBERTO RAMIREZ RUIZ

'PRECEPTO CITADO PARA ‘LAY OBTENCIO;
DERECHO' Y- QUE ESTE' SEA'. DEDUCIDO
INQUILINO, * ' PUES . .NO':.PUEDE ‘EL JUEZ
"CUESTIONES QU]: NO FUERON’
INCONFOR\IE :

; YOLANDA \IORALES Ro' ‘u-:R .
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DERECHO. » DE:: PREFERENCIA = -POR —EL “TANTO.
CO\IPETF\CI A P \RA CO\OCER DE SU CONTROV ERSIA. -

DE. LA CORRECTA I\'TERPRLTACION DEL ART!CLLO 60
DE LA LEY, ORG ANICA DE LOS TRIBUNALES DE JUSTICIA
DEL FL’ERO :COMUN "DEL DlSTRlTO "FEDERAL - SE
AD\'IERTE “QUE, PARA " QUE - 'LOS JUECES . DEL
ARRENDA\HENTO INMOBILIARIO CONOZCAN DE:UNA
. CONTROVERSIA, SE- NECESITA QUE ESTA SE'DERIVE DE"
UN: CO\TRATO DE. ARRENDAMIENTO DE UN BIEN "
INMUEBLE; © PERO SI - COMO. EN EL. CASOQ; =LA
DEMANDADA . RECONVINO EL DERECHO . DE:
PREFERENCIA POR EL . TANTO, RESPECTO ;. DEL:
INMUEBLE . QUE =~ OCUPA . EN- SU- CARACTER .DE

ARRENDATARIA; ELLO SIGNIFICA QUE EL. JUEZ DE. i

ARRENDAMIENTO - INMOBILIARIO- S} RhSULTA SER‘EL.
COMPETENTE PARA CONOCER DE TAL RECO‘\VE:\CION
Y 'NO EL JUEZ DE. LO -CIVIL;" PORQUE 'ES

INCUESTIONABLE QUE LO RELATIVO/AL: DERECHO DEL "
TANTO; DERIVA"Y SE'ORIGINA PRECISAMENTE: DE LA:

RELACION ARRENDATICIA, QUE CONSTITUYE LA CAUSA
DE PEDIR, PORQUE ES EL HECHO JURIDICO GENERADOR
DEL DERECHO: EN QUE FUNDO LA RECO‘\VECIOV ‘DE
MANERA: . ,{DESV[VCULARSE
JURIDKCAMENTE DEL CO: RATO DE ARRENDAMIE;\TO
ADEMAS, DE. ESTlMARSE ‘LO; CO\'TRARIO SE: VlOLARlA'f
EL PRINCIPIO.DE LA CONTlNEVCIA -DE: LA CAUSA Y:SE™

PODRIAN -DAR “SENTENCIAS CONTRADICTORIAS POR" :

DIVERSOS JUECES, UNAY DECRETAVDO COMO EN' LA"k
ESPECIE, LA~ TERMINACIONA : <YINCULO

ARRENDATICIO Y OTRA; DECL \RANDO E\lSTE\'TE EL:
DERECHO DEL TANTO.”
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QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EV MATERIA ClVlL DEL
- PRIMER CIRCUITO. L : :
AMPARO -DIRECTO 37!0/90 ‘\IARIA ELENA SALVATORI :
VIUDA DE PALACIOS. . '18: DE: {OCTUBRE ~DE 1990, - - *
UNANIMIDAD DE VOTOS PONENTE lG\'AClOvl\ 'CAL Yoo

MAYOR  GUTIERREZ.
MURILLO CASTRO. -

NOTARIOS lNCURRIRAN N
TERMIVOS DE LA LEY: DE]

QUE EL ARRE\'DATARIO TU\O CO‘\'OCI\HE\JTO DELA -
REALIZACION' DEL CO‘JTRATO ‘DELO; E‘(PUESTO 'SE”
ADVIERTE? UNA® MANIFESTA COVTRADICCIOV EN‘LO*:
ESTABLECIDO: POR EL’ LEGISLADOR ‘AL SENALAR POR[
UNA - "PARTE": 'QUE’ LA’ ~ COMPRAVENTA 7 V! = 8U
ESCRITURAC[OV QUE CONTRAVENGAN LO DISPUESTO o

EN EL TEXTOQ LEGAL PRECITADO, SERAN NULAS DE =

PLENO DERECHO i POR LA OTRA-QUE LA ACCION ‘DE .
NULIDAD A" QUE - SE ~REFIERE  “LA". “EVCIONADA .
FRACCION PRESCRIBE *ATLOS SEIS MESES, :SE:SLA
COMPRAVENTA Y ‘SU* ESCRKTURACIOV SON: NULAS DE
PLENO" DERECHO ES lNCONCUSO QUE ‘NO. NECESITAV
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DE ' DECLARACION. juman LY. ’QUI: NO: PUEDE
'commumnsn POR TANTO, SI:'LA PROPIA LEY
' Quc LA NULID\D sry

-

D ACION 'DEL: CONTRATO )
RESULTA EVIDE\TE QUE COMPR:\\’ENTA Y LA
ESCRITURACION: REALIZA N CONTRAVENCIOV AL
DISPOSITIVO LEGAL EN CITAN \SON NULAS DE PLENO
DERECHO, SINO QUE EN.-TODO:CASO: SON: ANULABLES,
EN LA INTELIGENCIA DE QUE ‘LA'NULIDAD:DE QUE SE
TRATA ES RELATIVA -EN LA; MEDIDS EN QUE”PUEDL
PRESCRIBIR Y CON\ALID\R ‘

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL'“
PRIMER CIRCUITO. * o :
AMPARO DIRECTO 5295091
RESENDIZ. 10 DE OCTUBRE:
VOTOS.  PONENTE; '
SECRETARIO: MARCO

CONTRATOS. CIVlLES LA COMPRA ENTA-}CELEBRADA : :
ENTRE EL"-. ARREE\DADOR\, ‘Y % EL: {ARRENDATARIO, - -
RESPECTO DE LA™ LOCALIDAD ARRENDADA, MEDHVTE;
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EL EJERCICIO DEL DERECHO DEL TANTO, SOLO SE
PERFECCIONA CUANDO LA ACEPTACION DE LA OFERTA
SE HACE DE'MANERA LISA Y LLANA; DE TAL MANERA
QUE SI LA RESPUESTA DEL LOCATARIO FUERA EN EL
SENTIDO DE QUE ACEPTA ADQUIRIR, PERO ADICIONA,
RESTRINGE O MODIFICA LA PROPUESTA INICIAL, ESTO
CONSTITUYE UNA:NUEVA PROPOSICION, QUE TAMBIEN
REQUIERE SER ACEPTADA LISA Y LLANAMENTE POR EL
DESTINATARIO, i QUE ORIGINARIAMENTE FUE
PROPONENTE Y MIENTRAS TANTO NO SE EXPRESE LA
ACEPTACION EN.LOS TERMINOS DE LA OFERTA,

TAMPOCO PUEDE CO\'SIDFR ARSE PERFECCIO\'AD-\ L\'.;,

TRANSACCION. -

SEXTO TRlBUNAL-COLEGl-\DO EN VIATERIA ClVlL DEL';
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OFERTA’ DE V A\TA. PUES \’l\GL\ DERECHO SE LESIO\’ :
AL h\'QUlLlNO POR'NO'REUNIR TODOS LOS REQU!S[TOS )
QUE PARA EJERC]TAR EL DERECHO DE S TANTO EXIGE

EVCUE:\TRA E‘(CLUIDA DE* LAS DlSPOSIClO‘VES QUE SRR
RIGEN EL ARRENDAMIEVTO DE FlNCAS DESTIVADAS A
LA HABITACION; DE AHI' QUEEL DERECHO DEL TANTO
DEL QUE GOZA EL ARRENDATARIO SE: REGULA POR EL
ARTICULO 2447 EN RELACION CON EL 2_305 DEU.CODIGO

POR EL PROPIETARIO DEL:: NMUEBLE €

UNICAMENTE LA REPARACION < DANOS - Y
PERJUICIOS, SUBSISTIENDO LA: VE\'TA COMO VALIDA,
DADO QUE LA NULIDAD DE' AQUELLA SOLO SE
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ESTABLECE PARA LOS CASOS DE ARRENDAMIENTO DE
CASA HABITACION,

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO.

AMPARO DIRECTO 2663/90. - JOSE ISAIAS ALVARADO
BENITEZ. 9 DE AGOSTO DE 1990. UNANIMIDAD DE
VOTOS. PONENTE: JOSE ROJAS AJA. SECRETARIO:
FRANCISCO SANCHEZ PLANELLS.



CAPITULO IV



CAPITULQ v

" PROCEDIMIENTOS EN LA NOTIFICACIOV DEL
S DERECHO'DEL TANTO "

Una vez lograda una visualizacién genera! de lo que es la
propiedad y los casos en que se encuentra limitada por el derecho
del tanto, pasaremos a la elaboracidn de tres breves
procedimientos de la notificacién de dicho derecho.

Debe seiialarse que el derecho de preferencia por su parte,
obliga igualmente a su notificacién a aguellas personas que :
pudieran tener expectativas de adquisicién sobre el mismo derecho,
ya sea por voluntad de las partes, por declaracién unilateral de
voluntad o por dnsposncmn de la ley, per lo que Ios

derecho de preferencia.

Estos procedimientos = se apcgnn ;
establecido por la ley, proced;cndo a contmuacmn con cada una de
ellas, : LA SRR




A) PROCEDIMIENTO JUDICIAL

Para la realizacién de la notificacion del derecho del -tanto
por la via judicial, es necesario conocer, prlmeramente. lo que es
un juez y su ambito de competencia, lo cual s¢ encuentra regulado
en la Ley Orginica de los Tribunales de Justicia del- Fuero Comiin
del Distrito Federal, en cuyo Titulo - Prlmero, : denommado
"Disposiciones  Generales", se encuentran “dos.. articulos
relacionados con el tema, los que a continuacion se transcriben:

Articulo 1°- "Corresponde a* los tr ibun
fuero comin del Distrito Federal, 11
establece la Constitucidn Ge

IV Por los jueces del arrendamiento inmobiliario,
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V . Por los jueces de lo concursal,
V1 - Por los arbltros.
Vil Por los ]ueccs penales,

Vlll Por Ios presndentes de debates

: l‘( Por el _;urado popular

'X Por el Trlbunal Supenor de Justicia, y

termmada la facultad de aplicar las
te ulenes la ejercen, dcﬁnlremos a

119 pe Pina. Rafacl y De Pina Vara, Rafacl.- Op. Cit.



Sabhiendo quienes son las personas fncultadas para aphcar las
leyes y cuales son sus funciones especlfcas, es| ablec remos’ que la
reahzacnon de la notificacién’. del der h

un fedatario pubhco o de algu
segun sea la materia juridica®el
encuentre expresado,

Por otra parte, dcbe es
derecho del tanto, no/es- un

ﬁcacmn del -
ediante " las

controversia judicial que !
derccho del tanto ‘pued

estableciendo que es voluntad del pr
de un derecho determmado, el en
condiciones. e

Asi, la Jurisdiccion Voluntarm comprcndc todos los actos en
que por disposicion de Ia ley o por solicitud de Ios interesados, se
requiere la intervencion del juez, sin que esté promovida ni se -
promueva controversia alguna entre partes determinadas. ' ~A
solicitud de parte legitima, podran practicarse en esta 'via, las
notificaciones o emplazamientos necesarios.

A continuacién, redactaremos un escrito de Jurisdiccion
Voluntaria para la realizacién de dicha notificacién, en materia de
arrendamiento: :
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“PEREZ LOPEZJOSE

JUAN GONZALEZ MARTNEZ
DILIGENCIASDE =
{JURISDICCION ,VOLUNTARIA.

C.JUEZ EV TUR\‘O DEL ;
ARREND AMIENTO l\'\lOBlLl \RIO

. JOSE PEREZ LOPEZ poi o roplo derecho,
sefialando como domicilio para oir’ ¥ ;
nimero 405 de la calle de Prov'

autorizando mdlshn(amente par
documentos al seiior L:cenclado
respetuosamente comparezco y expongo:

urdn Sanchez ‘ante: usted_ :

solicitar se le nohfque al. sefor Juan Gonzalez Martinez, mi
voluntad de dar en.»ynt 'mmueble ubicado en el Lacal
Comercial, nimero ,; _casa’nimero 402 de las calles de
Sevilla, Colonia Portnle odlgo Postal 03600, Delegacion Benito
Juirez, de esta Capitalv« que en consecuencia, deberd ejercitar el
derecho del tanto correspondiente en ef término de quince dias.

‘Fundo.mi peticidn en los siguientes:

nsdlcc:on wolumarm. vengo. a - -
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‘HV"E" c ;H‘f‘o s E

! l - Con fecha 1de Marzo de l993 el suscrlto
dio en arrentjamlento .xl senor Juan: Gonz.llez«\lnrhnel, el ‘Local )
Comercial ‘'nil tde’ las"-Calles de "
Sevilla, - Coloni le '

Colonia Portales,” de esta’ Caplta se_vel cahndad de NS

100,000.00  (CIEN - MIL" PESOS 00/100 MN).
pagaderos al contado -y exhlb os t 1 'weptaclon de
la oferta . Si- transcurndos lo dms dcspues de la

notificacién , no hubiera respuesta alguna por- parte del sefior-Juan®
Gonzilez Martmez o las COl]dlClOnES de la venta fueren modlﬁcadas
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por éste, el ejercicio del derecho del tanto se tendra por preciuido y

se. emendern que el propietario del bien inmueble referido, podra

ena]enarlo a cualquier tercero interesado en dicha venta, sin estar
‘ su;etp. ni al derecho del tanto, ni al consentimiento y condiciones
.- del sefior Juan Gonzilez Martinez.

5.- En caso de aceptar !a oferta, de acuerdo a
todos los términos y condiciones expresados, debera hacerlo saber
asi de modo fehaciente al propietario del inmueble, en su domicilio
que seitala para dicho efecto en forma expresa y que estd ublicado
en Providencia nimero 405, Colonia del Valle, Codigo Postal
05000, Delegacion Benito Juirez, de esta Capital.

6.~ A la notificacién de aceptacién se debera
exhibir billete de depdsito® de. '"Nacional Financiera", S.N.C,, o
cheque de caja ante cuulquler Banco conroﬁcmas en-la Cnudad de

: En cunnto al fondo son aplicables los Articulos
- 2398, 2400, 244 2448 ‘I, J, fracciones I y 11 del Cédigo Civil.-
“Norman’ el proce imiento los Articulos 893 v relativos del Codlgo
de Procedmnentos ClVlIes :

Por lo expuesto,



domlcnlw;del sefior. Juan Gonzalez. Marhnez, el Lo Comcrclal
Namero 1 de la-Casa Numero 402 de las Calles’ de‘Sewlla, Colonia
Portales; Codlgo Postal 03300, Delegncwn Benlto uarez, de esta
Cnpltal : :

 PROTESTO LO NECESARIO.

México, ’D.F.,‘a o

Una ver presentado e escntu promovlen Dlhgcncms de
Jurisdiccion’ Volunta riay se: turnara ‘ante el drgano jurisdiccional, el
cual acordara ¥ dara ntrada a la pehclon del promovcnte , de
acnerdo con el modelo sugulente. ik
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""México, Distrito Federal, a diez de Febrero de mil
novecientos noventa y cuatro.-

Con el escrito de cuenta y anexos que se acompaiian, férmese
expediente y registrese en el Libro de Gobierno bajo el nimero que
corresponda. Se tiene al promovente con el caricter que indica,
solicitando en la via de jurisdicciéon voluntaria que se notifique la
enajenacion del inmueble que seiiala, en términos del ocurso que se
provee. Con fundamento en el articulo 893 del Cadigo de
Procedimientos Civiles, se admite a tramite la peticién en estrictos
términos de jurisdiccién voluntaria y, en consecuencia, hagase a la
persona que se menciona la referida notificacion. En su
oportunidad, expidasele la copia certificada que se solicita,
devuélvase la documentacién exhibida y archivese el expediente
como asunto concluido. Notifiquese.- Lo proveyé y firma el C.
Juez, Doy Fe.-""

Una vez dictado ¢l auto admisorio, el juez ordenari la
elaboraciéon de la cédula de notificacion correspondiente,
conteniéndose en la misma el auto anteriormente citado, el cual
debera ser presentado a la persona que el promovente seialé en su
escrito inicial. Una vez hecho lo anterior, se turnari la cédula al C.
Notificador que corresponda para que realice la notificacién
ordenada por el C. Juez, el cual deberi asentar una razén,
especificando la hora, el dia y el iugar donde se constituyd, asi
como la persona con quien entendié la diligencia.

A continuacién transcribiremos una razén actuarial, para
entender mejor este proceso:
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"En \leuco, stmto l'edernl. snendo las di z', horasr con'

tremta mmutos del dm doce de Febrero de mil nmeclentos nownta :

cerciorado que ésté es's
Namarse Juan Gonzilez’
conducto le nohﬁque' )
dlhgencms yel auto que I'

Esto es, a grandes rasgos, un modelo parala elaboracnon de~
una notificacion ‘del derecho del ‘tanto’ por la’ via JudlClal Cabe” -
aclarar que una vez: rcallzadd la“notificacion, el juez. tendra por
practicada la diligencia ordenada y acordari la expedicién de las
copias certificadas correspondientes asi como la entrega de los
documentos exhibidos, con lo que concluye la trnmxtacxon de . las
Diligencias de Jurisdiccién Voluntaria. .



B) PROCEDIMIENTO NOTARIAL

mnto por la vm notarml es

ubllca.' facultado para
a los mstrumcntos en

profesmnal y ncred:t
profesional, a partir de |

inintervumpidos ¢ mmedmtamcnm antermres a-la ‘solicitud dcl
examen, ha realizado - pr')cncns notariales bajo 'la- direccion y:-
responsabilidad de algan nolano del Distrito Federal; ¢
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IV.-- No haber sldo condenado por sentencm ejecutornada por..
delito mtencnonal' ; : g

V.- Solicitar p

delito mtencwnnl

lH Gozar de buena reputac:on personnl Y profeswnal; y -

IV.- Haber obtenido la calificacién correspondleme D cuyo S
minimo para aprobar seri el de 70 puntos.

Las funciones del notario son incompatibles con todo empleo,
cargo o comision piblicos, con los empleos o comisiones - de
particulares, con el desempeiio del mandato juidicial’y con’elw i
ejercicio de la profesion de abogado, en asuntos’ en que: hayaff
contienda con la de comerciante, agente de cambio o mlmstro de
cualquier culto. o

El instrumento notarial en el cual el Notario de rfé a entar
la notxfcacxon que del derecho del tanto se: haga -esel."Acta

interesada y que autoriza mediante su firma YSellvo.‘



Entre los hechos que debe consignar el notario en actas, se
encuentran las notificaciones, ianterpelaciones, requerimientos y
otras diligencias en las que pueda intervenir segtn las leyes y en
general, en toda clase de hechos, abstenciones, estados y situaciones
que guarden las personas y cosas que puedan ser apreciadas
objetivamente.

El articulo 85 de la Ley del Notariado, establece claramente
los pasos a seguir en la elaboracién de un acta notarial y son los
siguientes:

L- Bastard mencionar el nombre v apellidos que manifieste
tener la persona con qu)cn se practique 1a diligencia, sin necesidad
de agregar sus demas generales.

Il-  Una vez practicada la. diligencia,el notario podra
fevantar el acta relativa en la of‘cina de la notaria a su cargo, a la
que podrd concurrir la persona que hayn sido destinataria del
objeto de la diligencia efectuada dentro de un plazo que no exceda
de cinco dias a partir de la facha en que tuvo Jugar la actuacién de
que se trate, para hacer las observaciones que esfime convenientes
al acta asentada por el notario, mamfestar su conformidad o
inconformidad con ella y en su caso,’ ﬁrmarla.

El notario autorizard el acta m'm cuando no haya sido
ﬁrmada por ef solicitante de la hgencm y: demas personas que
S

derecho del tanto, de .1cuerdo‘af'lo establemdo en'él arnculo
anterior: : : :
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México, D.F., a 10 de Febrero de 1994,

ALC JUAN coxz,\uz \mm Ez'

Gunerrez. Notano tiblico
‘»Dnsmto Federal,: con * ofici
tresclentos cuarenta, Colom

arrendatario del mmueble en
comercml que el propletarlo d

superfme, segun sus mulos. de dosc:eutos metros cuadrados

b).- El prec:o totnl dela. venta serd de NS 100 ODO 00 (ClEV
MIL ’\'UEVOS PESOS 00/ 100 \l N ) pagaderos al contndo
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c)- En caso de aceptar la oferta, de acuerde a todos los
términos y condiciones expresades en este documents, deberd
hacerlo saber asi de modo fehaciente al propietario del inmueble,
en su domicilio que sefiala para dicho efecto en forma expresa y
que estd ubicado en Providencia nimero 405, Colonia del Valle,
C.P. 05000, Delegacién Benito Juirez, México, D.F.

d).- A su notificacién de aceptacion, deberd usted exhibir
billete de deposito de ""Nacional Financiera®, S.N.C., o cheque de
caja ante cualquier Banco con oficinas en la Ciudad de Miéxico,
cubriendo la totalidad del precio en que se ha ofrecido ef inmueble.

e).- El pago de la totalidad del precio deberd ser efectuado
ante la Notaria 2 del Distrito Federal, precisamente a la firma de
dicha escritura definitiva de venta,” al_contade y mediante la
em‘rega al vendedor de dlChO comprobnntc de depdsito o cheque de
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Oregon numero trescientos cuarenta, Colonia-del Valle, de cs‘ta‘
Ciudad, siendo parte del cumplimiento a~esta- oferta. el “que’.
concurra usted a dicha notaria en dlsposlcmn de f‘rmar In c:tnda‘
escritura, : o

i).~ Todos los gastos y - honor
compraventa, serin a cargo exclusivo de'la
el importe del pago provisional por lmp S
enjenacion de inmuebles serd a'cargo del

quedar cumphmemadas dentro del plazo. legal
hdbiles, o sea que a partir de la fecha en: qu
notificacién; los puntos a), b), c), d), e), ), gk

dejo en su propio. domicilib n:poder. del -propio buscado, seiior
Juan Gonzalez Martinez,;con a-de-cinco hojas escritas por una
sola cara'y firmadas'y llada ,por “el Suscrito Notario notificante,
quien Ievantn ncta de protocolo para consignar esta diligencia.
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Ateht'nmei;tc.

Lic. Pedro Sanchez Guherrez.
Nolarlo Publico No 3060 del D.F.

] ~0rcgon No. 340 Colonia det Valle,

. México, D.F.
Horas de Of'cma Lunes a Viernes de

que puede cumpllrse feh'

Ia entrega dela nohfca
mismos, por lo que se suponc que deben ser mayores de edad y
estar en pleno uso y goce de sus derechos y facultades; es decir, que
sean personas capaces ¢ idoneas para fungir como testigos.
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Al respecto, Rafael De Pina? establece que testigo es "la
persona fidedigna de uno y otro sexo que puede manifestar la
verdad o falsedad de los hechos controvertidos. Para ser testigo se
necesita edad, conocimiento, probidad e imparcialidad".

En nuestro caso especifico, nos debemeos de referir al testigo
instrumental; es decir, el que segin lo expresa Joaquin Escriche,!?
"asiste a la celebracion de un acto juridico, y cuyo otergamiento es
considerado como clemento de la solemnidad del mismo."

Al respecto, el Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, establece en su articulo 356, que todos los que
tengan conocimiento de los hechos que las partes deben de probar,
estian obligadoes a declarar como testigos.

Ahora bien, la notificacién del derecho del tanto, en vez de
que se realice por medio del 6rgano jurisdiccional o con el auxilio
de un Notario Piblico, puede ser efectuada por el interesado, quien
lo hara en forma perseonal y con la ayuda de dos personas que
fungiran como testigos.

Los términos de la notificacién en gencral, deberin ser los
mismos a los establecidos por la ley, por lo que contendrin las
condiciones y términos necesarios para que el beneficiario pueda
ejercer el derecho del tanto.

A continuacion presentaremos un ejemplo de notificacion del
derecho del tanto en forma extrajudicial:

129 hidem.
12t Escriche, Joaquin,- Op. Cit.
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México, D.F., a 15 de Febrero de 1994

AL C.JUAN GONZALEZ MARTINEZ
Sevilla Namero 402, Local Comercial No. 1
Colonia Portales, C.P. 03300 Delegacion
Benito Juarez, México,D.F.

El suscrito Seiior José Pérez Lépez, con
domicilio en 1a Calle de Providencia nitmero 405, Colonia de! Valle,
Cédigo Postal 05000, Delegacion Benito Juirez, de esta Capital, en
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 2448 fracciones I ,J y
demas relativas del Cddigo Civil vigente y en su calidad de
arrendatario del inmueble en:el que usted tiene su negocio
comercial, hago de su conocimiento ‘que es mi deseo vender el
inmueble en su totalidad, por lo que hago saber a usted el derecho
de preferencia que goza para su adquisicién con antelacién a
terceros y para lo cual le -hago saber de modo fehaciente las
condiciones en que se ofrece la venta de dicho inmueble:

a)- La venta comprende la totalidad del mismo, con
superficie, segiin sus titulos, de doscientos metros cuadrados.

b).- El precio total de la venta serd de NS 100,000.00 (CIEN
MIL NUEVOS PESOS 00/100 M.N.), pagaderos al contado,

c).- En caso de aceptar la oferta, de acuerdo a todos los
términos y condiciones expresados en este documento, deberi
hacérmelo saber asi de modo fehaciente en el domicilio seialado en
forma expresa y que estd ublicado en la Calle de Providencia
niimero 405 Colonia del Valle, C.P. 05000, Delegacién Benito
Juirez, México, D.F.



d)- A su nohﬁcac:on dcqccptacmn, debera ustcd e\hlblr
cheque de caja ante cu.llqurer B n ofic mas en la’Cludad de
México, cubriendo la totalldnd del rcc:o n que se. ha ofrcmdo el
inmueble. :

e)- La escrltura de

suserito y. dos tesngo a qulcnes les consta ]a ntrcga del’ presentei
documento. : : : :




Atenta“myent‘é. .

‘Sefor José Pérez Lépez.

TESTIGO : TESTIGO

Sr. Guillermo Ortiz Sinchez: Sr.'Jorge Gémez H.
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" CONCLUSIONES

propledad sobre un blen o derecho. mis'mq ,_que’f no;.’fuéron



[
1r
-

considerados por los sistemas juridicos antiguos tanto griegos como

romanos.-

inicamente a aquellos' -derechos -
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derccho entre s:. estableclcndo que Ios demis derechos citados per

la ley, conshtu\ en excluswnmcnte dcrechos de preferencia,

OCT ' Al El derecho delrtanto y el derecho de prefercncm.

enajenacidn del bien 0 dél"dercchu.



N
th
o

DECIMA PRI.\IER.-\.-"V La nonf‘cac"'n que en forma

una homogemzacmn hacxendolos congruentes en sus plazos
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DECIMA CUARTA.- El propietario en.la enajenacion de un
bien o de un derecho, se encuentra lilhitado a disponer de su
propiedad no sélo por las personas puablicas y privadas a quienes la
ley beneficia, sino también por los plazes y términos a cuyo

cumplimiento se encuentra obligado.

DECIMA QUINTA.- No obstante que el ejercicio de los

derechos del tanto y de preferencia son facultndes potestativas de"

los beneficiados por la lev, su cumpllmlento Y. observancm a cargo :

"Otuoaits) maiter canes vittlorum esl”
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