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PROLOGO

Nuevas generaciones emergen de nuestra Alma Mater a la vida profesional.
Los j6évenes mexicanos recibimos cada dfa oportunidades de mejor
preparacién y cada vez, en mayor grado, somos deudores de nuestra Nacién,

obligados a luchar por una causa grande, justa y pura: la causa de México.

Con renovado vigor, con generosidad y gallardfa ilevaremos la lucha que la
Patria requiera, atentos a defender nobles banderas de paz, de igualdad, de
seguridad y de justicia.

Que cada uno de nosotros, universitarios de coraz6n y espiritu, devolvamos
al pueblo de México y a nuestra gloriosa Universidad Nacional un poco de lo
mucho que nos ha dado con dignidad y nobleza; que nunca quepa en
nosotros la apatfa, la pereza, la conformidad y la mediocridad, para asf
poder engrandecer a la Institucién y unirnos en una sola tarea: servir a la

Patria,

Creo en el porvenir de nuestra Universidad y confio en que todos y cada uno
de los universitarios de nuestro pais se entreguen al desempeiio de sus
funciones en la vida profesional para cristalizar la esperanza que deposité en

nosotros el pueblo de México.



INTRODUCCION

Recoge el presente trabajo conceptos generales, asi como los antecedentes
histéricos de la prescripcién como uno de los medios para adquirir Ja
propiedad. Autores, teorfas, articulos, legislacién y jurisprudencia, dan en su

conjunto una imagen de lo que forma este esfuerzo.

Es indiscutible que los hechos, necesidades, demandas, etcétera, han
condicionado en gran parte el trazo de la linea que ha seguido el Derecho
Civil en relacién con 1a posesién y la propiedad.

Ademds, el hecho de que en nuestro medio abunden las posesiones y no la
propiedad formal nos hace considerar la necesidad de otorgarles seguridad

juridica.

Podrfa decirse que la figura de la prescripcién tiene varios siglos de
existencia. Sin embargo, logra una unidad a través de sus diversas épocas,

pues sus caracterfsticas formales y materiales son muy similares.

Esta tesis de ninguna manera constituye una jerarquizacién o catalogacién de
la masa de colaboraciones que han aportado al mundo juridico los diversos
autores, sino meramente ia reunidn de una seleccién representativa de las

diversas teorfas y conceptos.

La seleccién atiende, ante todo, a presentar ejemplos tipicos, a recoger

materiales que tuvicran cardcter representativo de lo que se ofrece al
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estudioso del Derecho. Incluir todo lo que se considero de valor hubiera sido
imposible.

Se procuro la representacién de todas las corrientes que dan su fisonomia a
estas paginas. Elemento de juicio y de criterio para la seleccién fue el debido
equilibrio, Como todo, se ha procurado integrar un panorama completo y
arménico. Sin embargo, fatalmente, han debido influir al lado de los factores
antedichos las preferencias personales: ninguna seleccién puede escapar a la

injusticia por mucho que se procure evitar.

Finalmente, debe agradecerse a los ilustres juristas sus magnas obras, sin
cuya contribucién ininterrumpida, fértil y generosa no habria sido posible

navegar a través de este trabajo con fortuna y entusiasmo.

El Capitulo I recoge los conceptos jurfdicos que conforman la figura de la
prescripcién asf como las generalidades necesarias para adentrarnos en el
tema con un antecedente que nos permita comprender de una mejor manera

las teorias y las normas de derecho que Ia rigen.

El segundo capitulo, una vez que se ha logrado introducir a nuestro estudio,
hace necesario conocer los antecedentes histéricos de la figura en cuestion,
desde su nacimiento pasando por las diferentes etapas y los dmbitos
geogrficos en donde se ha extendido su dmbito, y llegando hasta nuestros
dias en el Derecho patrio.

Un tercero nos trata, con la debida influencia historica, del régimen juridico

de la figura de la prescripcién en el derecho mexicano vigente, tratando las
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diferentes leyes, disposiciones normativas, doctrina y jurisprudencias que
nos rigen,

E! ditimo capitulo, en donde desarrollamos nuestro tema, estudidndolo en
todas y cada una de sus partes, nos hace conocer detalles en concreto y nos

obliga a llegar a nuestras propias conclusiones.



CAPITULO 1

CONCEPTOS GENERALES

1.- LA PROPIEDAD Y LA POSESION

PROPIEDAD (del latin propietansatis). Dominio que se ejerce sobre la cosa

posefda. Cosa que es objeto de dominio.

Los romanos concibieron a la propiedad como la manera méis completa de
gozar de los beneficios de una cosa. Estos beneficios comprendian el jus
utendi o usus, es decir, 1a facultad de servirse de la cosa conforme a la
naturaleza; el jus fruendi o fructus que otorgaba cl derecho a percibir el
producto de la misma, el jus abutendi o abusus, que conferia incluso el
poder de distribuirla, y por \ltimo el jus vindicandi, que permitfa su reclamo

de otros detentadores o poscedores.

No obstante, es claro que -como hoy-, este derecho no podria ser, de
ninguna manera, absoluto, Por tanto, los romanos csiablecicron algunas
limitaciones en funcién precisamentc del interés social: asi no podfa
modificarse el curso de las aguas, debia permitirse el paso a terceras
personas, en caso necesario se imponian limitaciones a la altura de los

edificios, etcétera.



La propiedad podia adquirirse de diversas maneras, que se agrupan segiin su
naturaleza en dos grandes 4reas: los modos originarios y los derivativos. El
primer grupo supone un origen impreciso, en cuyo caso la transmisién no
puede atribuirse a nadie en especial. El derecho a la propiedad nace, pues,
desvinculado de una persona anterior, como sucede en el caso de la
occupatio, de la accesién, de la specificatio, confussio y commixlio,
descubrimiento de tesoros y recoleccién de frutos. Son en general, medios
primitivos en que dificilmente puede establecerse una derivacion

estrictamente juridica.

En el segundo grupo -modos derivativos-, tal relacién aparece claramente
'deﬁnida. fundamentalmente porque hay una persona quien impugna en
propiedad la cosa precisamente antes de que se opere la transmisién. Ellos
son la mancipatio, la in jure cessio, la traditio, la adjudicatio, la assignatio,
el legado y la usucapio.

El derecho de propiedad terminaba cuando sucedfa la destruccién de la cosa,
cuando ya no podia apropiarse en forma particular o cuando los animales

salvajes recobraban su libertad,

Scgin Rojina Villegas, la propicdad es el poder que una persona ejerce en
forma directa ¢ inmediata sobre una cosa para aprovecharla totalmente cn
sentido juridico, siendo oponible este poder a un sujeto pasivo universal, por
virtud de una relacién que se origina entre el titular y dichos sujetos”. A su
vez, nuestro Cédigo Civil define a esta institucién en términos de su
principal caracteristica: "¢l propietario de una cosa puede gozar y disponer

de ella con las limitaciones y modalidades que fijen las leyes” (articulo 830).



Ahora bien, jcuiles son, seglin nuestra legislacién vigente, las cosas que
pueden ser objeto de apropiacién? De conformidad con lo establecido en el
articulo 747 del Cé6digo Civil vigente, todas las cosas que no estén excluidas
del comercio, pueden efectivamente ser susceptibles de apropiacién. Ya se
sabe que las tnicas cosas que no pueden ser reducidas a propiedad
individual, son en virtud de su propia naturaleza o bien por que la ley asi lo
dispone.

Efectuando el acto de apropiacién en virtud de cualquiera de los medios
consignados a ese propésito en la ley (contrato, herencia, legado, accesién,
ocupacién, adjudicacién, prescripcién, donacién, sociedad, permuta, ciertas
disposiciones legales etc. ), el propictario goza y dispone de la cosa sin méis
limitaciones que las previstas en las leyes '.

POSESION (Del latin possesio, possesionis, del verbo possum, potes, posse,
potui: para; para otros autores, del verbo sedere y del prefijo pos: sentarse
- con fuerza).

Poder fisico que se ejerce sobre una cosa, con intencién de portarse como el
verdadero propietario de clla (Foignet). Estado de hecho que consiste en

retener una cosa en forma exclusiva, llevando a cabo sobre ella los mismos

! Diccionario Juridico Mexicano, México, Instituto de Investigaciones Juridicas, UNAM,

Tercera edicién, 1984, p.2463.



actos materiales de uso y de goce que si se fuera el propietario de la misma
(Planiol).

Conjunto de actos por los cuales se manifiesia exteriormente el ejercicio de
un derecho real o supuesto (Baudry-Lacatinerie). Hecho juridico consistente
en un sefiorfo ejercitado sobre una cosa mueble o inmueble, que se traduce
por los actos materiales de uso, de goce o de transformacion, llevados a
efecto con la intencién de comporldrse como propietarios de ella o como
titular de cualquier otro derecho real (Bonnecase). Realizacién consistente y
voluntaria de la apropiacién econémica de las cosas (Saleilles). Poder fisico
que se ejerce en forma directa y exclusiva sobre unma cosa para su
aprovechamiento total o parcial, o para su custodia, como consecuencia del
goce efectivo de un derecho real o personal, o de una situacién contraria a

derecho (Rojina Villegas).

La posesi6n es un hecho jurfdicamente protegido y la doctrina se ha
preocupado en todo tiempo por esclarecer el fundamento de esa proteccidn,
En la relaci6n del derecho del hombre con las cosas la posesion recae sobre
una res; confiere, en consecuencia, un derecho real. El fundamento del
derecho de posesion puede encararse desde un punto de vista axiol6gico en
¢l que se basa la proteccién posesoria, y la respuesta dependerd de la
filosofia, 1a cultura, la idiosincrasia de las diferentes sociedades, asi como de
la ctapa de civilizacién en que las mismas se hallen. El fundamento de la
posesion puede también encararse en funcién del derecho: jqué requisitos
debe reunir la posesion para merccer la proteccion juridica?. Y aqui -como
casi ninguna otra institucién juridica- 1a riqueza de las diferentes posiciones

doctrinarias nos aporta un cimulo de respuestas posibles que sc ven



plasmadas en sus formulaciones puras o en los temperamentos eclécticos, en

1as normas de derecho positivo,

El Derecho romano clésico concibié y reglament6 la posesién con sencillez.
Mientras que la propiedad era un poder juridico sobre las cosas, Ia posesién
consistia en un poder material y fisico sobre las mismas. Para Ulpiano: minil
commune habet proprietas cum possessione (nada de comin tiene la
propiedad con la posesién). La posesi6n no constituye un derecho, sino un
hecho: res facti, non juris (cosa de hecho no de derecho). S6lo se admitia Ia
posesién sobre bienes corpéreos o materiales. En otra etapa de evoluci6n, se
admitié que la evolucién podia recaer sobre los derechos, sobre un erédito o
sobre otro bien incorpéreo. Se admitia una posesion civil (possessio civilis),
reconocida por el jus civile y que actuaba en la esfera de éste, y una posesién
pretoria reconocida por el pretor y amparada por los interdictos posesorios
(possesio ad interdicta). Los exégetas discrepan en cuanto al papel que el

animus, o elemento intencional, jugaba en el Derecho romano.

La posesi6n reconocida por el jus civile agregaba asimismo el elemento de Ia
justa causa para poseer, que fue recogido més adelante por el jus gentium.
La posesién como causa no apta constituia una possessio naturalis, sin
proteccitn interdictal. A pesar de ello el pretor concedia proteccion a tres

titulares de posesi6n natural: el prendario, el precarista y el secuestratario.



Para los glosadores no existia posesién sin aprehensién material de las cosas:
rei innistere, colocarse sobre una cosa, poner los pies sobre el inmueble o
asir la cosa mueble 2,

2.- LOS MEDIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

a) EL ACUERDO DE VOLUNTADES COMO MEDIO DE ADQUIRIR
LA PROPIEDAD

El modo de adquirir la propiedad por medio de un acuerdo de las voluntades
toma la forma juridica de un contrato, es este pues €l medio, entendiéndolo
como el acuerdo de voluntades para crear o transmitir derechos y
obligaciones; el maestro Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez en su libro E/
Patrimonio, nos habla de que dentro de los medios de adquirir la propiedad
se encuentra la tradicién; ademds de los contratos y otras formas; sin
embargo, nos sefiala que la tradicién por sf sola no es una forma de adquirir
1a propiedad, sélo es auxiliar, por lo que conceptuamos a la tradicién como
una consecuencia de Ia transmision de la propiedad y debemos identificarla

con la entrega de la cosa real o material, juridica o virtual.

2 Idem.



Podemos decir que de acuerdo al Cédigo Civil los contratos por medio de
los cuales existe una transmisién de propiedad o de dominio son la
compraventa, la permuta, el mutuo, la donaci6n, todos de cardcter bilateral,
los cuales el Cédigo Civil define. Pero el maestro Ibarrola dice, y dice bien,
"Nadie puede prescribir contra su titulo: el que es inquilino seguir4 siendo

inquilino, aunque su posesién haya durado mucho” °,

b) LA MANIFESTACION UNILATERAL DE VOLUNTAD COMO
MEDIO PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Aqui encontramos la estipulacién a favor de terceros y el testamento,
siempre mortis causa, es decir que los modos de transmitir la propiedad por
una manifestacién unilateral de voluntad lo son dicha declaraci6n, a que se
refieren los articulos 1868 y siguientes del Cédigo Civil vigente, y el
testamento. Cabe hacer mencién que el maestro Antonio de Ibarrola en su
libro Cosas y Sucesiones, al hablarnos del testamento, nos afirma que no es
un contrato; es un acto unilateral, pero no es un contrato porque éste es sélo
intervivos y el testamento es mortis causa (articulo 1295 del Cédigo Civil
vigente), Hay que hacer hincapié en que ambas maneras de disponer del

dominio de los bienes son a titulo gratuito.

* Antonio de Ibarrola, Cosas y Sucesiones, México, Porria, 1991, p. 527.



¢} LA RESOLUCION JUDICIAL COMO MEDIO PARA ADQUIRIR LA
PROPIEDAD

En este punto cabe referirnos a Ia figura jurfdica de Ia accesi6n que define el
maestro Ernesto Gutiérrez y Gonzalez: "Es el derecho por virtud del cual el
titular del derecho real de propiedad, hace suyo todo lo que la cosa produce,
o se le une o‘ incorpora natural o artificialmente a la misma". Y el Cédigo

Civil vigente lo define en su articulo 886.

En este orden de ideas podemos decir que la adquisicién de la propiedad por
accesién en bienes inmuebles pude ser por aluvién, avulsién, formacién de
islas coraliferas y mutaci6n de cauce en su aspecto natural, y por
edificacion, plantacién y siembra en su parte artificial.

La Ley se encuentra en todos y cada uno de los medios para adquirir un
derecho real o personal, pero existen casos en que se requiere de un acto
juridico para considerar que ha habido una transmision de propiedad, existen

tres casos concretos:

a) El tesoro regulado en el articulo 875 del Cédigo Civil vigente.

Art. 875.- "Para los efectos de los articulos que siguen, se entiende por
tesoro el dep6sito oculto de dinero, alhajas u otros objetos preciosos cuya
legitima procedencia se ignore. Nunca un tesoro se considera como fruto de

una finca".



b) El contrato con objeto ilicito en que la beneficencia piblica adquiere ¢l
50% de lo que se hubiere dade, como lo sefiala el Cédigo Civil vigente.

Art. 1895.- "Lo que hubiera entregado para la realizacion de un fin que sea
ilicito o contrario a las buenas costumbres no quedard en poder del que o
recibié. El cincuenta por ciento se destinara a la beneficencia piblica y el

otro cincuenta por ciento tiene derecho de recuperarlo el que lo entreg6”.

¢) Y la sucesién intestamentaria en el orden que sefiala la Ley en el articulo
1602 del Cédigo Civil vigente:

Art. 1602.- "Tienen derecho a heredar por sucesi6n legitima:

"I. Los descendientes, cényuges, ascendientes, parientes colaterales
dentro del cuarto grado y la concubina o el concubinario, si se satisfacen, en
este caso, los requisitos sefialados en el articulo 1635.

"II. A falta de los anteriores la beneficencia publica”.

La prescripcién es precisamente un medio de adquirir la propiedad
consistente en varios clementos que son, una posesion civil o a titulo de
duefio, una posesién publica, pacifica y continua, y el tiempo que sefiala la
ley para que opere la misma, que en el caso de los bienes inmucbles es de
cinco afios si es posesion de buena fe, y de diez afios si es posesion de mala
fe; ahora bien, es menester decir que la prescripcién positiva o usucapién no
es otra cosa que la figura juridica por la cual sc adquiere la propiedad de un
bien, sea cosa o derecho, mediante una posesién civil, pablica, pacifica,

continua, durante ¢l tiempo que cstablece Ia ley, segtin el caso, y queda decir
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que para que se formalice requiere sentencia judicial que haya causado
¢jecutoria y que declare que ha operado la prescripcién positiva o usucapion
a favor del poseedor que la demanda ejerciendo su accién, que puede ser

demandada en juicio o en reconvencién a manera de excepcién ‘.

3.- LA POSESION Y LA PRESCRIPCION

La posesi6n, como segin sefiala nuestro Cédigo, es el poder de hecho que
ejerce una persona sobre una cosa por si misma; ahora bien, la posesién es
presupuesto para que pueda operar una prescripcion positiva o usucapion, es
decir, si se tiene una posesién apta para prescribir puede llegar a adquirirse
la propiedad de la cosa o derecho poseido, es por ello que la figura de la
posesién tiene una importancia tal que sin ella no puede existir 1a usucapion;
esto es, que la posesidn es un hecho, y l1a prescripcién es una excepci6n o un
derecho. Sin embargo, es de hacerse noiar que la posesién es un hecho que
la Ley protege y lc otorga derecho al titular de la misma; a este respecto nos
dice el maestro Eresto Gutiérrez y Gonzilez: "la posesi6n tiene en la vida

juridica diversas funciones, y asi se puede afirmar que ella es: lo. contenido

* Articulo 866 del Cédigo Civil vigente: "La propiedad de los bienes da derecho a todo lo
que ellos producen, o sc les une o incorpora natural o artificialmente. Este derecho se

Nama de accesion”,



de un derecho; 20. requisito para el nacimiento de un derecho, o bien
fundamento de un derecho” %,

Sin embargo, cabe mencionar que existen bienes inalienables ¢

imprescriptibles que son los del dominio pdblico nacional ¢,

* Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez, El Patrimonio, México, Porria, 1990, p. 487.

® Articulo 9 de la Ley Genera! de Bienes Nacionales: "Los bienes del dominio piiblico
nacional son inalienables ¢ imprescriptibles”. Diario Oficial de la cherac}ién del dfa 30

de enero de 969.



CAPITULO II

ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA PRESCRIPCION
COMO MEDIO PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD

1.- EL DERECHO ROMANO Y LA PRESCRIPCION

La transferencia de la propiedad civil se hacia en Roma, bajo la garantfa de
'la autoridad constituida, eran la in jure cessio que se realizaba ante el
Magistrado y la mancipatio, que se celebraba entre particulares y ante la
presencia de los testigos representantes de las cinco clases de personas que
integraban el puéblo romano, formas que garantizaban al adquirente su
derecho de propiedad. Si la adquisicién de una cosa no venfa acomparada de
las garantias que proporcionaban la in jure cessio 0 la mancipatio, ésta se
podia adquirir a través de otro modo de adquisicién del derecho civil que era
la usucapién, la que se caracterizaba por una posesién piblica y manifiesta
ejercitada durante un cierto lapso protegido por la ley. Este medio de
adquisicién es probablemente tan antiguo como el Derecho Romano, sin
embargo las primeras noticias que tenemos sobre esta materia, no se
remontan mds alld de 1a Ley de las X1I Tablas, las que en su Tabla VI hacian
mencién a lo relacionado con la propiedad y la posesién, y en la que
consagraba la regla de que la propiedad se adquiria por posesién continua de
los fundos de ticrra por el lapso de dos afios y de otras cosas durante un afio.

Para designar esta adquisicién, que mds tarde seria 1lamada usucapion, la ley



se vale del término USUS AUCTORITAS: USUS, significa el hecho de la
posesién, y AUCTORITAS, 1a proteccitn legal®,

Para que Ia usucapién pudiera producir el efecto de adquirir la propiedad, es
decir, transformar en propiedad quiritaria la simple posesién o propiedad

bonitaria, era necesario que reuniera los siguientes requisitos:

a) El adquirente tenfa que ser ciudadano romano, o tener por lo menos el
comercium, pues tratibase de una institucion de derecho civil, y en

consecuencia no era aplicable a los extranjeros,

Asi las cosas, ¢l peregrino que no podia adquirir las res mancipi, cuya
propiedad se trasmitfa exclusivamente por los procedimientos establecidos
por el Jus Civile; operando en esa forma el principio adversus hostem
eternae auctoritas, que significa: contra el extranjero eterna garantia, es
decir, que jaméds un extranjero podia adquirir por la usucapién, una cosa
perteneciente a un ciudadano romano (Tabla VI de la Propiedad y la
Posesién).

b) Era preciso que la cosa fuera susceptible de ser adquirida, es decir que no
era posible usucapir las cosas que estuvieran fuera del comercio; la Ley de

las X1l Tablas habfa hecho excepcién de la usucapién a ciertas cosas tanto

* Eugene Petit, Tratado Elemental de Derecho Romano, México, Editorial Nacional,

Novena edicidn, 1947, p, 265,



inmobiliarias como mobiliarias, a saber: las cosas pertenecientes a la
religién, los hombres libres, los cinco pies que dividen a los campos, las

cosas cuyo propietario fuera despojado violentamente, etc.

c) Se exigfa una posesién continua de dos aiios para inmuebles y de un afio
para las otras cosas.

d) Era necesario que el adquirente tuviera causa legitima, es decir, que al
tomar el adquirente la posesion de la cosa, fuera viable el derecho de tener la
cosa como dueilo.

LA USUCAPION EN EL DERECHO CLASICO

La usucapién como modo de adquirir, atribuyendo la propiedad civil, podia
ser util bajo dos formas; en efecto, la usucapién tenfa aplicacién en los

siguientes casos:

A. Servia para variar en propiedad romana, una posesion que
originariamente no habia sido mis que propiedad bonitaria. Esto sucedia
cuando se quiso adquirir una res mancipi, y de la cual s6lo se ha recibido la
tradicién del propietario; en estos casos, se decia que estaba in bonis. Sin
embargo, poscyéndola el tiempo necesario, o sea dos afios para los
inmuebles y un afio para los muebles, se transformaba el comprador en
propictario ex jure quiritum, como si hubiese adquirido por mancipatio. Era

de esa forma como la posesién, publica y suficientemente prolongada,
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completaba o que la tradicién (como un modo de adquisicién del Derecho de

Gentes) no contemplaba para transferir la propiedad de una cosa mancipi.

B. Hacia adquirir la propiedad al poseedor de buena fe que ha recibido una
cosa mancipi o res mancipi de una persona que no tenfa para nada el cardcter
de propietario o no tenfa la capacidad para enajenarla. Al término de uno o
dos arios, segiin el caso, de poseer con las condiciones exigidas por Ia ley, se
convertfa el poseedor en propietario. Esta segunda forma de aplicacién de la
usucapion, aunque a primera impresién sea dificil de justificar, ya que
aparentemente se despoja al verdadero propietario, cae ante las necesidades
de orden publico que reclaman que la propiedad no permanezca por largo
tiempo incierta, y es por ello que por medio de la usucapién se pone fin a la
indeterminacién de la propiedad. Asimismo se explica que la usucapi6n es
un medio de probar la propiedad ya que si no existiera esta institucién, quien
necesitare demostrar su derecho de propiedad tendria que comprobar que
habia recibido el bien de su legitimo propietario, ademds de demostrar que
su autor lo era también y asi continuar por la escala ascendente de
propietarios hasta llegar al primer ocupante. Gracias a la usucapién la
prueba es sencilla: basta probar que se ha posefdo por el tiempo y las
condiciones legales.

En este periedo las condiciones necesarias para usucapir eran las siguientes:

a) Aptitud de las cosas para ser usucapidas; en un principio la usucapién se
aplicaba a todas las cosas corporales susceptibles de propiedad privada, bien
fuesen mancipi o nec mancipi; sin embargo, no podian ser objeto de la

usucapién las siguientes cosas: las res publicae o cosas publicas; las res



comunes puestas por la naturaleza a disposicién de todos los hombres y que
no eran objeto de propiedad privada; los fundos provinciales que estin
excluidos de la propiedad de los particulares, ya que estos no podian llegar a
Ser propietarios ex jure quiritium; las res mancipi de la mujer que fueran

enajenadas sin la auctoritas de tutor, etc.

b) Una justa causa o fustus titulus possessionis. Se entiende por justa causa,
todo acto juridico vélido en derecho, y que implica en el enajenante, la
intencién de transferir la propiedad, y en el adquirente la de hacerse
propietario. La tradicién hecha ex justa causa tendrd por consecuencia la
transmision de la bropiedad en beneficio del adquirente, si no hubiera algin
“obstdculo a esta translacién. Ordinariamente este impedimento provendra de
aquel que nos hace tradicion de una cosa de la cual no es propietario; este
obsticulo puede tener también como origen a la persona del adquirente, o
bien de la cosa que €l trate de adquirir; en todos estos casos nosotros
debemos estar ignorantes ante la existencia del obstdculo que vicia nuestra
adquisicién, pues de no ser asf nos faltarfa la buena fe; Aqui observamos la
estrecha relacién que hay entre el justo titulo y la buena fe; y asi decimos,

que ¢l titulo es el acto exterior que justifica la posesién y motiva la buena fe.

El justo titulo puede referirse a muy diversos y variados actos juridicos; asi
hablamos de Ia justa causa pro emptore, cuando hemos comprado una cosa a
alguien que no es propietario; pro donante, cuando alguien nos ha dado una
cosa que no pertenecia a aquel que nos la daba 0 que la hemos aceptado en
virtud de una disposicién viciada; por dote, cuando se le ha dado al marido
una cosa de otro como dote; pro soluto, cuando se nos ha dado en pago la

cosa de otro 0 una cosa que no nos era debida; pro herede, cuando posecmos



objetos de una posesién creyendo ser herederos; pro suo, que comprende
todos los casos en los cuales podemos creer, por una razén cualquiera, que

adquirimos Ja propiedad al tomar posesién de una cosa.

Si la posesién descansa sobre una causa nula, en principio no puede haber
usucapidn, aunque hubiese existido entre las partes la intencién de enajenar y
de adquirir; ya que Ja justa causa en materia de la usucapién es
imprescindible, porque sin ella no puede el adquirente ser puesto en posesién
de usucapir. Sin embargo, se pregunta que en el caso de que un poseedor
crea en la existencia de una justa causa, que en realidad no existia, ;Puede
usucapir en virtud de esta causa imaginaria o como se le designa
normalmente, en virtud de un titulo putativo? Esta cuestién atrajo enconados
debates, pero parece ser que €l criterio general de los jurisconsultos romanos
era el que no existiendo acto juridico, o bien que este fuera nulo desde el
principio, no habfa usucapién posible; esta regla rigurosa fue sustentada
principalmente por Ulpiano, Celso, Paulo, Papiniano, Julidn y Justiniano,
encontrindose también consagrada en dos constituciones de Diocleciano;
empero hubo tambicn una corriente, aunque débil, que permitfa usucapir al
poseedor cuando existian motivos para creer que tenia una causa justa, y que
su error era excusabie; este criterio es aplicado en muy reducidas hipdtesis,
y en las mismas se consideraba el error del poseedor como excusable,

porque normatmente en estos casos el error descansaba en el hecho de otro.

¢) La buena fe. El poscedor es de buena fe cuando cree haber recibido la
tradicién de una cosa de! verdadero propietario, o al menos de una persona
que tenga poder y capacidad para enajenarla. La buena fe descansa pues,

sobre la existencia de un error; scglin csto, son posibles dos casos de



errores: se puede ignorar un hecho, 0 equivocarse sobre algin punto de
derecho. EI error de derecho no permite usucapir la cosa. El error de hecho

solo puede servir de base a la buena fe del poseedor.

"En principio la buena fe se exigia en el momento de tomar la posesién de la
cosa”’. La persistencia de Ia buena fe no era exigida durante todo el tiempo
de la posesi6n, pues esta se apreciaba en su principio y en forma de un toedo
tinico. Sin embargo, algunos jurisconsultos de la época solo admitian esta
situacién en los casos en que el poseedor ¢s un adquirente a titulo oneroso,
habiéndose requerido que los adquirentes a titulo gratuito deberfan de
continuar con la buena fe durante todo el tiempo exigido para la usucapi6n.
La mala fe sobrevenida después de tomar la posesién, no tiene relevancia
juridica, todo lo contrario a lo que el derecho can6nico se refierc en esta

materia.

d) La posesién debe ser continua. El plazo exigido para que la usucapion
produzca el efecto adquisitivo de la propiedad, siempre que concurran las
condiciones antes mencionadas, era en esta Epoca clésica, de dos afios para
los bienes inmuebles y un afio para los bicnes muebles; se exige ademis, que
la posesi6n sca continuada durante todo este tiempo, sin ser interrumpida, ya
que si ésto sucede, el poseedor pierde el beneficio de la posesion anterior, y

si volviese a entrar nuevamente en posesién, deberfa de iniciar una nucva

° Guillermo Floris Margadant, Ef Derecho Privado Romano, México, Editorial Estinge,

Decimocuarta edicion, 1986, p. 265,



usucapién, debiendo reunir siempre los requisitos legales necesarios para
ello.

La interrupcién de la posesién puede ser natural y civil. Hay interrupcién
natural, cuando el poseedor pierde la posesi6n, ya voluntariamente, ya sin su
voluntad, o en contra de ella; Gnicamente en el (ltimo de los casos referidos,
el poseedor puede recuperar la posesion, ya que se considera que no existe

interrupcién. En este periodo no se admitia la interrupcién natural.

Existe interrupci6n civil, cuando el propietario reivindica la cosa. En este
tiempo no se interrumpia la usucapidn por la litis contestatio pero si la
sentencia del juez en favor del propietario que habfa ejercitado la accién
reivindicatoria y el tiempo exigido para la usucapién se habia completado
después de 1a litis' contestatio: en este supuesto no se producia el efecto

adquisitivo de la propiedad por parte del poseedor.

El poseedor puede sumar a los efectos del computo exigido en la posesion de
una cosa, la posesion de su causante, es decir, de aquel a. quien habia
sucedido en la posesidn; en esta cuestion es necesario distinguir entre la
sucesién a titulo universal y que se designa bajo el nombre de sucessio a
titulo universal {(que se designa bajo el nombre de sucessio possessiones), la
sucessio a titulo singular y llamada accessi possessiones. En la sucesién
universal, que se basa en el principio de que el heredero continua la
personalidad del difunto, debe de tencrse en cucnta Ja buena o mala fe del

poseedor ya fallecido, y no la del heredero.
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Asi que si el de cujus estaba usucapiendo, el heredero completara el tiempo
que faltase, aun cuando, desde que tomo la posesion de la cosa (aunque fuese
poseedor de mala fe); y, por el contrario, si el difunto estaba poseyendo de
mala fe, el heredero, aunque constituido de buena fe, no podria beneficiarse
de la usucapién. En la sucesién a tftulo singular, si el causante la ejercité
durante el plazo de la praescriptio la usucapién no se interrumpia por la
reclamacién del duefio; por lo que si el plazo de la usucapién se cumplia
durante el juicio y la sentencia era absolutoria, la misma conferia el dominio.
La praescriptio se interrumpia por la reclamaci6n del duefio de la cosa y no
surtia efecto si estaba cumplida al empezar e! juicio; en consecuencia, cra

necesario volver a poseer de nuevo.

Ambas instituciones coexisten en el derecho imperial, pero pronto se inicia
un movimiento de fusién, que comenz6 por aplicar a la praescriptio ciertas
condiciones de la usucapidn tales como el justo titulo, la buena fe, etcétera.
Ademds, desde el tiempo de los Severos se admite la praescriptio para las
cosas muebles con exclusién de las robadas; y en tiempo de Diocleciano se
aplica a los fundos itdlicos. Finalmente con Teodosio I, era la praescriptio
extraordinaria de un plazo de 30 a 40 afios, y la buena fe. Esta institucién se
modelé sobre la basc de la praescriptio longi temporis. "Pero no sc
contemplaba la successio usucapionem, continuaba la posesion iniciada por

su predecesor*'®

" Fritz Schultz, Derecho Romano Cldsico. Barcelona, Editorial Bosch. 1951, p. 334.
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LA USUCAPION EN EL DERECHO DE JUSTINIANO

En tiempo de Justiniano todos los habitantes del imperio eran ciudadanos
romanos, tenicndo asf ya capacidad para usucapir; habiéndose borrado la
diferencia de la propiedad ante fundos itdlicos y fundos provinciales. Era
pues indtil mantencr juntamente a estas dos instituciones, por lo que
Justiniane, en el afio 531, simplific6 Ia legislacién anterior, subsumiéndolas

en una sola institucion.
El sistema de Justiniano se presenta, pues, como sigue:

A. Aquel que de buena fe, y en virtud de un justo titulo, posee una cosa
susceptible de usucapion, durante tres afios si es mueble, o durante diez o
veinte afios si es inmueble, adquiere la propiedad por usucapién o
praescriptio longi temporis.

B. Aquel que sin reunir las condiciones indicadas anteriormente, pero posee
de buena fe una cosa durante 30 afios, adquiere la propiedad por la longi

temporis praescriptio.

C. Aquel que no posee con buena fe, puede aun después de 30 afios oponer
la longi temporis praescriptio, pero cn este caso esta praescriptio, no tiene
por efecto darle la propiedad de la cosa poseida, sino simplemente una
excepcidn a fin de rechazar la reivindicacion cjercitada por el propietario de

la cosa.



D. Establecié de una manera terminante el principio de que el poseedor no
puede usucapir en virtud de un tftulo putativo. Aunque incluyé en el Digesto,
las hip6tesis en que era posible sucediera lo contrario de este principio, por
estar basadas en un error excusable. Asimismo deciden que la supervivencia
de la mala fe, no impide usucapir al posecdor, si él ha tenido en principio
buena fe, y sin que en lo sucesivo haya necesidad de distinguir entre los

adquirentes a titulo oneroso o gratuito,

E. El ejercicio de la accién reivindicatoria por el duefio de la cosa
interrumpe la usucapién; ademds si por alguna causa el propietario no podfa
perseguir en justicia al poseedor, era suficiente para interrumpir la

usucapién, con dirigir una reclamacion al magistrado competente.

F. La divisién de las res mancipi y nec mancipi fue suprimida; lo mismo que

¢l dominio quiritario y el dominio in bonis.

G. La praescriptio longi temporis, era un medio de defensa ofrecido por el
poscedor cuando su posesién haya durado bastante como para que le permita
rechazar la accién contra él; esta defensa se llamaba praescriptio y se
utilizaba como una manera de llenar la laguna de la usucapidn sobre los
fundos provinciales y beneficiaba al ciudadano o peregrino, se sometia en

principio a las mismas condiciones que la prescripcion.

La praescriptio longis temporis era una excepcién, pero pronto sc convirtio
en una accion que ejercitaban los poseedores que perdian su posesion y
cjercitaban una accién reivindicatoria en donde el demandado oponia la

esceptio justi domini el actor a su vez oponia la replicatio longi temporis.
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"De este modo pudieron ser ficilmente refundidas; Justiniano realizé esta
fusién""*,

2.- EL DERECHO PREHISPANICO Y LA PRESCRIPCION

Hablar del derecho prehispénico y la prescripcién es abordar un tema que
por si mismo puede no ser una tesis sino todo un tratado, por lo que me
referiré a uno de los pueblos mas importantes en Ia Epoca prehispnica en el
continente americano que se asent6 en el centro de la Repiiblica Mexicana; y

me refiero al pueblo mexica.

Al fundarse la ciudad de Tenochtitlan las ideas de raza eran principalmente
la vida en tribu y el comunismo ya que tenfan lazos familiares todos entre sf,
constituyendo una tribu y una raza; se llamaba calpulli a una divisién
geogréfica dc la ciudad, ya que eran !a misma raza; no fue como en otros
pueblos que se dividian por cuestiones de tribus o razas; asf en cada calpulli
o barrio se estableclan miembros de uma misma familia, aunque los
individuos se podian mudar de calpulli, ya que lo que mantenia unidos a los
mexicas tanto en lo individual como en el orden familiar no era el parentesco
sino la religion. La administracién piblica fue teocrdtica y la autoridad

estaba ocupada por sacerdotes.

"* Eugene Petit, op.cit., p. 272,
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Puede pensarse que el comunismo dominaba en los calpulli, pero no fue asi,
ya que las tierras se repartfan entre los vecinos para que se labrasen pero
habfa que pagar una renta por ellas y ademds no podfan enajenarlas, y si se
mudaban del barrio las perdian, peroc gozaban de ellas de por vida y eran
transmisibles por herencia, pero si los duefios morian sin sucesion,
regresaban al comin del calpulli y eran nuevamente repartidos a individuos
del mismo barrio; su derecho de propiedad era transmisible por herencia
como ya hemos visto porque eran ademds de guerreros, agricultores y vivian
bajo el principio de que al que no trabajara la tierra por tres afios

consecutivos se la quitaban'?,

Asi vemos c6mo el pueblo mexica conoci6 la propiedad privada bajo ciertas
restricciones y no en forma absoluta, y esto me hace recordar lo seialado
por el articulo 27 constitucional y también el régimen ejidal en cuanto a que
el artfculo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que Ia propicdad originaria es del Estado y aunque no tiene la
misma aplicacién, creo que la intencién es preservar la propiedad privada en
comin de un pueblo y, por otro lado, me recuerda el régimen ejidal en
cuanto a la condici6n de trabajar la tierra para conservarla en provecho del
que la posee y de su familia. Quiero hacer aqui hincapié en el término
"posesién”, porque vemos que en el régimen social de este puecblo la
propiedad inmueble privada tenia su fundamento en la dotaci6n de tierras por
el calpulli y en la poscsién, y estas dos circunstancias se traducen en un justo

titulo al ser dotadas cn una posesién publica y pacifica, continua y de buena

2 México a Través de los Siglos, Historia Antigua y de la Conquista, Tomo [, p. 753.
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fe; ahora bien, no se puede hablar de prescripcién en el derecho
prehispénico en los términos en que la entendieron y ejercieron los romanos,
ni tampoco tal y como la entendemos ahora; sin embargo, puede decirse que
la propiedad privada de los mexicas se adquiria por un acto semejante a la
prescripcién o bien por herencia, ya que no existia ningin otro modo de
enajenar las tierras en este pueblo.

3.- EL DERECHO COLONIAL Y LA PRESCRIPCION

El dos de encro de 1492 se rindi6 Granada a los Reyes Catélicos,
terminando asi en Espafia la dominaci6n musuimana que durara varios
siglos.

También en el afio de 1492 descubrieron los espafioles el Nuevo Mundo
guiado por Cristébal Colon. El 4 de mayo de 1493 se dio la Bula
Alejandrina, Bula que fue modificada por el Tratado de Tordesillas, el 7 de
junio de 1494, en virtud del cual se fijaba la linea sefialada por el Papa a 370
leguas al occidente de las islas del Cabo Verde en lugar de las 100 que habfa

sefalado éste.

En pocos afios los espafioles sometieron y poblaron las islas antillanas y
después de una serie de exploraciones en el afo de 1517, descubri6
Francisco Herndndez de Cérdoba las costas de Yucatin y otros lugares del
Golfo, que bautizé con el nombre de Cabo Catoche. Alli desembarcd con su

gente, pero los indios le hicieron la guerra matindole la mitad de sus



soldados e hiriéndolo tan gravemente que al poco tiempo perecié. Cuando
regresaron a Cuba, los relatos de los expedicionarios y algunas muestras de
oro que lograron llevar impulsaron a Diego Veldzquez, a la sazén
Gobernador de aquel lugar, a mandar otra expedicién al frente de Juan
Grijalva, que se dedico a costear la tierra hasta llegar a la desembocadura
del Panuco para después regresar a Cuba, segin los historiadores, con diez
mil pesos en oro, productor de los cambios de cuentas de vidrio, espejitos,

etc., que habian llevado para comerciar.

Con las noticias que trajeron de esta segunda expedicién, se vio la
importancia de la tierra que acaban de descubrir y entonces organizo Diego
de Veldzquez otra tercera expedicién al frente de la cual puso a Hernin
Cortés.

No pretendo hacer una relacién de la conquista del Imperio de Moctezuma,
pero sf creo necesario referirme a ciertos hechos que durante ella se
efectuaron, con ¢l fin de aclarar un poco las ideas sobre las cuales vamos a

discrtar.

Se imputaba a Cortés el haber cometido crueldades sin cuenta.
Efectivamente, algunas cometié; pero es mi creencia que ellas fueron
inspiradas por las necesidades de la campafia y los escasos medios con que
contaba. Sin embargo, jpor qué hemos siempre de criticar a los grandes
hombres que ha habido en nuestra Historia? ;Por qué no ahondar cn ella
para buscar sus buenas acciones y obras de mérito? Los Estados Unidos de
Nortcamérica entienden perfectamente esa labor. Para ellos, los hombres que

han figurado en su historial son hombres sin micula: Washington cra punto
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menos que perfecto y, sin embargo, tenia esclavos negros. Y es natural que
humanos somes y humano es errar; y si mis ahondamos en esta idea
encontraremos que es mucho mis ficil errar que acertar. Por lo tanto
debemos alabar lo bueno miés que criticar lo malo, sin que esto nos autorice
a pasar por alto errores de tal magnitud que no tengan perdén o bien

aquellos en que la sana critica sea un medio para prevenir males futuros.

Hecha esta disertacion sigamos adelante. Se puede afirmar que la conquista
de los indios }a consumaron ellos mismos pues sin las alianzas que hizo
Cortés con los tlaxcaltecas primero y con otras muchas tribus después, no
hubiera podido por sf solo vencer a las innumerables huestes de Moctezuma,
Cortés, donde quiera que pasé, dejé amigos e implanto la justicia. Fue
benévolo con los vencidos € hizo labor de construccién entre cllos. Infinidad

de hechos, como el siguiente, asi lo atestiguan.

Al dia siguiente de la caida de Tenochtitlan dio Cortés unas ordenanzas que
desgraciadamente son poco conocidas por la generalidad de los mexicanos
que debfamos no ignorar, pues encierran un noble deseo de proteccién por
parte de los vencedores hacia los vencidos, contra quienes se ensafiaban los
indios que tantos afios habfan gemido bajo la planta de los monarcas aztecas.
Bello ejemplo de magnanimidad y equidad que oponia Cortés como débil

dique a la ola de venganza que se desbordaba contra los vencidos aztecas.

Pero donde se revela Cortés como un sociblogo formidable es en sus
segundas ordenanzas. Los primeros capitulos de estas se refieren, en primer
término al servicio militar para lograr la estabilidad del régimen. Después

trata lo relativo a la subsistencia, sembradios, etc. Mis tarde se ocupa de la



moralidad de sus habitantes. Exige que los que obtenian algin buen beneficio
residieran por 1o menos ocho afios en la Colonia. Al que estaba casado le
daba afio y medio para traer a su esposa y la soltero, afio y medio para

casarse.

Como podemos ver, todas estas disposiciones eran inmejorables para
arraigar al hombre al suelo conquistado y fundar los cimientos de lo que
después habrfa de ser la naci6n mexicana. Cortés hacia patria desde sus
primeros pasos.

Posteriormente dio Cortés otras ordenanzas reglamentando al comercio de
venteros. Més tarde dio las ordenanzas de municipios.

Dice Clavijero, al referirse a la divisién de las tierras: "Las tierras que se
Hlamaban "altepetlalli”, esto es, de los comunes de las ciudades y villas, se
dividian en tantas partes cuantos eran los barrios de aquella poblacién y cada
barrio posefa su parte con entera exclusién e independencia de los otros.
Estas tierras no se podian enajenar bajo ninglin pretexto. Entre ellas habia
algunas destinadas a suministrar viveres al ejercito en tiempo de guerra, las
cuales se llamaban 'milchimalli' o 'cacalomilli', segiin la especie de viveres
que daban. Los reyes catblicos han asignado tierras a los pucblos de
mexicanos (las leyes reales conceden a cada pueblo de indios el terreno de
los alrededores hasta la distancia de seiscientas brazas castellanas), y dado

las ordenes convenientes para asegurar la perpetuidad de aquelias
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posesiones; pero estas providencias se han frustrado en gran parte por la

prepotencia de algunos particulares y la inequidad de algunos jueces"”.

A propésito de estas leyes que cita Clavijero, haré un breve comentario para

que podamos darnos cuenta de la aplicaci6n real que tuvo tal precepto.

La ley de referencia fue la cédula real de Carlos Il de 4 de junio de 1687;
dispuso ésta que se dieran a los indios seiscientas varas de terreno contadas
desde los dltimos linderos del pueblo, y ademis, todo lo que fuere necesario.
Salta a la vista que era una ley agraria inmejorable puesto que no hacfa sino
respetar las costumbres aborigenes en cuanto se refiere tanto a la propiedad
comunal de tierras como a la labor de ellas. Sin embargo, ya en la préctica
se observ6 que los indios ponian un jacal fuera de los limites anteriores del
pucblo y lograban de tal modo apoderarse de tierras ya labradas, puesto que
al medirse las seiscientas varas desde el Gltimo jacal, que era el que habfa
edificado fuera de los antiguos limites, se venia a ver que quedaban dentro
de la nueva medida las tierras labradas, que de esta manera pasaban a poder
de los indios. Esto es tan cierto que nos confirma el hecho de que el 12 de
julio de 1695 hubo de darse otra ley modificando la anterior, en la cual se
disponia que las seiscientas varas se contaran desde la iglesia, que quedaba
en el centro del pueblo, nulificando de esta manera fas antiguas maniobras de

los indios.

" Miguel Clavijero, Historia Antigua de México, Tomo I, p. 355.
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Refiriéndonos otra vez a la Cédula Real de Carlos Il de 4 de junio de 1687,
observamos que se respetd en ella la tradicién juridica de los indios en el
sentido de darles la propiedad comunal de los terrenos que estuvieran dentro
del limite sefialado del pueblo; lo cual nos viene a demostrar una vez mis
que los reyes de Espafia no despojaron a los indios de sus propiedades, sino
que por el contrario, las respetaron y protegieron dictando disposiciones con
¢l objeto de perseguir esta altruista finalidad, por esta razén no es posible
que hayan desconocido los derechos que tuvieran los indios sobre las tierras,
derechos que solamente podian derivar de un titulo adquirido con
anterioridad a la conquista.

Al referirme con tanta insistencia a la idea de que los reyes espafioles
respetaron la propiedad de los indios, lo hago con objeto de mostrar que la
prescripcién era un titulo legal que se les reconocié a los indios para adquirir
tierras. esto se manifiesta claramente si seguimos con atencién el desarrolio

de la siguiente idea:

Es indudable, por demostrarlo asi innumerables leyes, cédulas reales, etc.
que los reyes espaiioles reconocieron a los indios los derechos que estos
tenfan sobre las tierras, tanto comunal como individualmente. Solamente que
los espaiioles entendfan la propiedad como el ius wiendi, fruendi et abutendi
de los romanos y los indios tenian que haber emanado de los antiguos
monarcas indigenas, que cran la autoridad de la tierra antes que Negaran los
espafioles. Pero como no se acostumbraba entre ellos extender certificados
de propiedad ni mucho menos, y solo se registraba la propiedad comunal de
los pueblos por medio de mapas a colores que hacian los "calpulli” a que ya

hice referencia, es también evidente que los indios no podian demostrar la
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propiedad de sus tierras mids que por su dicho, o €l hecho de estar en
posesion de ellas. Fue por esta razén que Espafia dispuso en las leyes que
para el objeto dio, que se reconocieran los derechos de los indios a la tierra
por el solo hecho de estar en posesién de ellas, hecho por el que
implicitamente les estaba asegurando su derecho de prescripcion adquisitiva
sobre las tierras que estaban poseyendo. He aquf la intima relacién entre las
ideas de respeto a la propiedad de los indios y la prescripcién adquisitiva de
tierras. Esta dltima no se hubiera podido verificar si los espaiioles no
hubieran respetado los derechos de los indios a la tierra que estaban

poseyendo.

Existen infinidad de disposiciones en las que claramente se ve un deseo
preponderante de proteger al indio tanto personalmente como en sus bienes.
No encontramos una sola disposicién que le prive de estos. Claro esti que
con lo anterior no quiere afirmarse que no haya habido un solo caso de
despojo durante la dominacién espafiola. Eso seria una quimera, pues no
creo que exista pais en la tierra en que jamds se hayan efectuado violaciones
al derecho de propiedad. Despojos los hubo, sf, pero no solo de parte de los
espaiioles para con los indios, sino entre individuos de la misma raza y
también de indios a espafioles. Asi nos lo demuestran infinidad de

documentos existentes en el Archivo General de la Nacién.



4.- EL ANTIGUO DERECHO FRANCES Y LA PRESCRIPCION

El Coédigo Civil francés se formé mediante decretos aislados que
comprendian uno o varios libros del mismo. El libro 1, titulo XX relativo a
Ia prescripcion fue expedido por Decreto del 15 de marzo de 1804, y
promulgado el dia 25 del mismo mes. Este cédigo es llamado "C6digo de
Napole6n" por haber sido este, quien ordend los estudios necesarios para la
formacién de un ordenamiento civil que codificara las numerosas
disposiciones civiles que en forma desordenada existian en esa época,
creando asi un cbdigo moderno que influyé notablemente en las demis

legislaciones civiles.

"No podemos soslayar que toc6é a Francia la iniciativa de renovar y
rejuvenecer la tradicién del derecho romano, con la profunda evolucién que
el correr de los afios le ha impuesto y en su dltimo estado, inspirada en el

modelo que esa nacién proporcion6" ',

Nuestro derecho se enlaza con el derecho romano por conducto de} derecho
francés y espaiiol, El1 Cédigo Civil de 1870 es un ordenamiento basado en el
Cédigo de Napoledn.

" René David, Tratado de Derecho Civil Comparado, Madrid, Editorial Revista de

Derecho Privado, 1953, p.221.
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"La gran influencia que desde el primer momento de su publicacién ejerci6
el Cédigo de Napole6n sobre la legislacién y la doctrina de los demé4s paises
continentales, explica que este nuevo alcance del concepto de derecho civil
deba considerarse comun a los derechos particulares de esos otros paises y,
méds tarde, a los de casi todo el resto del mundo""’.

Los principios bisicos en los que se apoyan los preceptos del Cédigo francés
son los siguientes: a) igualdad de los franceses ante la ley; b) el derecho civil
no puede estar sujeto a las creencias religiosas; c) la ley debe proteger la
libertad individual y garantizar la inviolabilidad de la propiedad; d) Ia ley
debe tomar las medidas necesarias para impedir que por actos de disposicién
o por convenios particulares que pretendan establecer, de una manera

permanente, la desigualdad de las fortunas'®,

Las memorias de Santa Elena relatan que Bonaparte escribfa: "Mi verdadera
gloria no es haber ganado cuarenta batallas, Waterloo borrar el recuerdo de
tantas victorias; lo que nada ni nadie borrard, lo que eternamente viviré, es
mi Codigo Civil""” .

'* Enciclopedia Jurfdica Omeba, Buenos Aires, Editorial Bibliogrifica Argentina, Tomo

Vil 1979.

* Jorge Mario Magallon Ibarra, Instituciones de Derecho Civil, México, Editorial Porriia,

Tomo I, 1987, pp. 72y 73.

" De Montholon, Relato de la Cawtividad del Emperador Napoledn, Tomo 1, p. 401,
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En materia de prescripcién, este Cédigo da una definicién genérica de la
misma al decir el artfculo 2219: "La prescripcién es un medio de adquirir un
derecho o de extinguir una obligacién por €l transcurso de cierto tiempo en
las condiciones que determina la ley".

Se ha criticado esta definicién por yuxtaponer los conceptos de prescripcion
positiva y de la prescripcién negativa. La misma critica es aplicable al
concepto de prescripcién que contienen los c6digos vigentes en nuestro pafs,

en virtud de que esta noci6n es similar a 1a del Derecho Francés.

En el titulo de la prescripcién se incluye lo relativo a la posesion; tendencia
que adoptaron los cédigos civiles de 1870 y de 1884. Este ordenamiento
define a la posesién como la ocupacién o disfrute de una cosa o de un
derecho que se tiene o se ejerce por uno mismo o por ofro en nuestro
nombre. Articulo 2228. Este concepto nos conduce a decir que solo la
posesi6n que se tiene en nombre propio, es posesién juridica. Los codigos de
1870 y 1884 acogieron esta nocién de posesién y solo admitieron una clase

de poseedor: el poseedor animo dominii.

Asimismo establece que para poder prescribir se necesila una posesién
continua y no interrumpida, pacifica, publica, inequivoca y a titulo de
propictario (Articulo 2229). Ademis establece que se supone que uno
siempre posee por si mismo y a titulo de propietario, si no se prueba que

empezo la posesién a nombre de otro (Articulo 2230).
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Se llama posesi6n civil, 1a posesién de aquel que posee con animo domini, es
decir, creyéndose propietario, Por lo que solo se admite para prescribir, la.
posesién que se tiene en nombre propio. La buena fe es la justa creencia que
el poseedor que ha adquirido el dominio de la cosa que posee. Esta buena fe
debe estar fundada en un error de hecho, ya que el error de derecho no es
excusable. La buena fe solo es necesaria en el momento de {a adquisicién,
Articulo 2269. Se presume siempre la buena fe, y corresponde la prueba a

quien alega que no ha existido ¢sta.

La posesién debe ser piblica, lo que indica que un poseedor ha gozado de la
cosa a ciencia y paciencia de todos los que lo han querido ver y saber. La
posesién debe ser pacifica y no interrumpida. Hay interrupcién natural
cuando el que posee una cosa ha cesado algln tiempo de poseerla. Puede
provenir de la culpa o negligencia del poseedor o bien cuando es despojado
violentamente. Interrupcidn civil es la que resulta de Ia interpelacién judicial.

Tiene por efecto interrumpir de pleno derecho el curso de la prescripei6n,

Se llama justo titulo, al acto o contrato que es de naturaleza tal que transfiere
la propiedad por medio de la tradicién que se hace; de manera que cuando
no ha sido transferida, es por la falta de derecho en la persona que hace la
tradicién, y no por ¢l defecto del titulo en virtud del cual se ha hecho la

tradicion.

A este respecto es fundamental que el poseedor justifique el acto o contrato
que pretenda ser el justo titulo de que procede la posesion. Generalmente se
prueba con ¢l contrato escrito autorizado por notario, por el contrato privado

clevado a escritura piblica y también por la prucba testimonial; Esta se
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admite en los casos siguientes: cuando no existe escritura y la cosa es de
poco valor; cuando los actos por escrito han perecido por alguna causa
mayor; mediante el juramento que se tomaba al poseedor: esta disposicién

fue restringida por la corrupcion, las costumbres y religion existente,

El tftulo para la prescripcion debe ser legitimo, es decir, que no sea nulo,
porque si lo es no puede producir la prescripcién. Es necesario que no esté
sujeto a ninguna condicién suspensiva, porque en tanto que la condicién no
se cumpla, la prescripcién no puede empezar a correr. Asimismo el titulo de
donde procede la posesién, debe continuar siendo el mismo titulo durante
todo el tiempo requerido por la Ley, ya que si variara el titulo de la posesién

dejaria de producir la prescripcién.

Este ordenamiento admite varias clases de prescripciones positivas, a saber:
prescripcién de diez, veinte, treinta o cuarenta afos. Las prescripciones son
de diez o veinte afios, segln sea si el propietario de la cosa se encuentra
presente o ausente del lugar donde esté ubicado el inmueble, ademds es
necesario que no haya adquirido de buena fe y por justo tftulo. La
prescripcién de treinta afios es aquella que no requiere la prueba del justo
titulo y la buena fe. La prescripcién de cuarenta afios es la que tiene lugar

para los bienes de la Iglesia.



37

5.- EL ANTIGUO DERECHO ESPANOL Y LA PRESCRIPCION *

Tres grandes avalanchas de barbaros habfan invadido Espafia antes de que
llegaran los visigodos. Eran aquellos los Alanos, que ocuparon la provincia
llamada la Lusitania, los Vandalos, que ocuparon la Bética y los Suevos que
se posesionaron de 1a Galicia. El Imperio Romano se bamboleaba y no fue
capaz para detener estas invasiones que vinieron a desgarrar la penfnsula
Ibérica. No habfa paz ni reposo alguno para la poblacion pacifica, pues estas
tribus de salvajes no se establecian definitivamente en ningin lado. Un dia
tenfan su campamento en un lugar y al otro dfa lo cambiaban para otra
region adonde segufan cometiendo depredaciones entre la poblacion.
Unicamente el centro y el oriente de Espafia quedaron todavia bajo el
decadente poder del Imperio Romano.

En estas condiciones invadieron los Visigodos los dominios del Imperio.
Después de una serie de tratos por una parte, y combates por otra, como
resultado de los cuales llegaron a tomar la misma ciudad de Roma varias
veces, pasaron por fin a Espafia los Visigodos, de acuerdo con un convenio
que celebraron con Honorio, emperador Romano después de batir a los
alanos, vindalos y suevos, se establecicron dividiendo las tierras en dos
terceras partes para clios y una tercera parte la poblacién hispano-romana
que allf quedé. Esta divisién no abarcé toda la tierra, pues mucha qued6 sin
ocupar por no ser terrenos que se encontraran cultivados o por hallarse muy
lejos de los lugares poblados. Las tierras de los godos no causaban
impuestos, pero las de los romanos si; siendo ésto, como dice el licenciado

don Toribio Esquivel Obregén (en su mencionada obra de Historia del
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Derecho Patrio) una garantfa para que se respetase la propiedad de los
conquistados, puesto que interesaba al rey que los godos no se apropiaran de
ellas, con objeto de que siguieran pagando el impuesto.

De todos los pueblos birbaros que invadieron el Imperio Romano, fue el
visigodo el que mds se asimil6 a la civilizacién que vino a encontrar donde
conquisté. Hasta la religién adopté del pueblo conquistado. Fueron primero
arrianos debido a que el Imperio de Oriente, por donde cllos primero
tomaron contacto con la civilizacién; estaba dividido en distintas opiniones
acerca del dogma cristiano y esta circunstancia hizo que un predicado suyo
llamado Ulfilas, ﬁabiéndose imbuido de las ideas arrianas que profesaba el
' Emperador Valente; tradujé al idioma gético casi todos los libros de la Biblia
e invent6 el aifabeto con que comenzaron a escribirse palabras no usadas

jamds con anterioridad.

Sin embargo, durante el reinado de Leovigildo, éste hubo de darse cuenta de
que la religién popular era la catélica y preparo, sapientisimamente, la
conversién de su hijo Recaredo. A partir de este dltimo la religion catdlica
fue adoptada oficialmente por el reino y se dio intervencion cn el gobierno y
en la legislacién a los obispos catélicos por medio de los concilios seglin

afirma el abate Francisco Clavijero'® .

El Liber Judiciorum, Libro de los Jueces o Fuero Juzgo, como

indistintamente se le llama, puede decirse que fue la mds antigua

" op.cit., Tomo I, pp.355-360.
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recopilacién de leyes a que podemos referirnos en Espafia. En su formacién
fueron las costumbres godas el primordial elemento y el mismo pueblo su
verdadero legislador. Eurico fue el primero en recopilar las distintas
disposiciones que existfan en vigor en aquella época. Muchas leyes fueron
tomadas de los romanos con mis o menos variantes, amoldindolas a las
necesidades de la vida. Posteriormente los monarcas se aconsejaron con los
sefiores de la Corte en la elaboracién de las leyes y, por dltimo, desde la
conversién de Recaredo, intervinieron directamente en su formacién los
obispos catélicos, como nos lo demuestra toda la serie de Concilios de que
se tiene historia. De éstos, los méas importantes fueron los Concilios de
Toledo.

Fue el Fuero Juzgo la primera ley de aplicacién comin a godos e hispano-
romanes y representd la transicién entre el derecho romano y las costumbres
del pueblo godo. Estableci6 el principio de igualdad ante la ley. Basado en
principios humanitarios y de sentido comuin y equidad caracteristicos del

derecho eclesidstico, fue un monumento de legislacién.

Paso ahora a citar varias disposiciones de este cddigo que se relacionan con
la propiedad territorial y la prescripcién. Tanto por ser breves como por no
quitarles la precision y el sabor de qué estdn dotadas, transcribo integras las

leyes a que me refiero a continuacién:

“Libro X, titulo 11, Ley 1.- Que de cinquenta anno adelante nin demanden

los godos a los romanos, nin los romanos a los godos“‘g.

" Fuero Juzgo o Libro de los Jueces, Barcelona, Editorial Zeus, 1968, p. 203.
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“Las tierras de los godos en las tierras de los romanos, si fasta cinquenta

w2V

anno non fueren demandadas, dali adelantre non puede scer demandadas”™ .

6.- EL. ANTIGUO DERECHO MEXICANO Y LA PRESCRIPCION

La usucapién era un modo de adquirir la propiedad a titulo particular,
establecido por el Derecho Civil Romano; etimol6gicamente se formé de los

términos USU y CAPERE, que significaban adquirir por el uso.

.El derecho romano la define: "La Usucapidn es la adquisicion de la
propiedad mediante una posesién suficientemente prolongada y reuniendo

determinadas condiciones gue son: el justo titulo y la buena fe"?'.

La usucapién otorgaba el derecho de propiedad sobre las cosas mediante su
posesion continua y otros requisitos fijados por la ley. Sobre las condiciones
requeridas para usucapir (justo titulo y buena fe), su estudio en este Derecho
constituy6 una teorfa harto complicada, bero en su origen la usucapion era

mucho més sencilla ya que la buena fe y el justo titulo no eran condiciones

* ldem.

* Eugene Petit, op.eit., p. 265.
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necesarias, puesto que era suficiente para consumarla el simple
apoderamiento de 1a cosa y hacer uso de la misma; el ladrén y el expoliador
no podian adquirir nunca la cosa furtiva o arrancada mediante despojo, ya .
que empezaban a poseer de mala fe.

La Usucapi6n, equivalente a la actual prescripcién adquisitiva, “tiene por
cometido refrendar de manera definitiva después de transcurrir cierto
tiempo, y emancipar del derecho de sus antecesores la plena eficacia de la
tradicién como titulo derivativo. Es necesario complemento de las
adquisiciones basadas en un acto de disposicion; tan pronto como a éste, 0
sea, el titulo derivativo, se afiade la buena fe del adquirente y media un
cierto plazo de posesifn continuada, la adquisicién se consolida y surge un
nuevo modo de adquirir, originario y no derivativo, independiente por tanto

del derecho transmitente o autor">2.

Acerca de la usucapién se han formulado por los jurisconsultos varias

definiciones, entre ellas podemos mencionar las siguientes:

Segiin Rojina Villegas, “la prescripcién adquisitiva llamada por los romanos

usucapién, es un medio de adquirir el dominio mediante la posesién en

concepto de duefio, pacifica, piblica y por el tiempo que marca la ley"®,

** Rodolfo Sohm, Intituciones de Derecho Romano, Barcelona, Casa Bosch Editores,

Libro Segundo, 1982, p. 269.

¥ Rafael Rojina Villegas, op.cit., Tomo IiI, p. 271.
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El doctor Sénchez Romén dice que es: "... un modo de adquirir o perder el
dominio u otros derechos reales..., por virtud del tiempo y demés

condiciones de la ley"?*,

Marcel Planiol sostiene sobre el particular lo. siguiente: “la prescripcion
adquisitiva o usucapién es un modo de adquirir la propiedad de una cosa
mediante la posesién prolongada durante un periodo de tiempo
determinado”.

El Cédigo Civil de 1870 define la Usucapi6n en su Libro Segundo
denominado "De los bienes, la propiedad y sus diferentes modificaciones",
vatulo Séptimo "De la prescripcién”, Capitulo I “De la prescripcién en
general”, artfculos 1165 y 1166, que dicen:

Articulo 1165. Prescripcién es un medio de adquirir el dominio de una cosa
... mediante el transcurso de cierto tiempo bajo las condiciones establecidas
por la ley.

Articulo 1166. La adquisicién de cosas o derechos en virtud de la posesién,

se llama prescripcion positiva...

Cddigo Civil de 1884.- Este ordenamiento dijo en su Libro Segundo "De los

bienes, la propiedad y sus diferentes modificaciones,” titulo Séptimo "De la

* Citado por Rojina Villegas, op. cit., p. 483,
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prescripcion”, Capitulo I "De la prescripcién en general”, en sus articulos
1059 y 1060, exactamente lo mismo que los articulos 1165 y 1166 del
Cédigo de 70.

Cédigo Civil de 1928.- El C6digo vigente la define en su Libro Segundo "De
los bienes”, Titulo Séptimo "De la prescripcion” Capitulo I "Disposiciones
generales”, articulos 1135 y 1136, que preceptiian:

Articulo 1135. “Prescripcion es un medio de adquirir bienes ..., mediante el

transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas por la ley”.

Articulo 1136. “La adquisicién de bienes en virtud de la posesion, se llama

prescripei6n positiva ..."”

Sobre el particular, en mi modesta manera de ver las cosas y descartando los
apasionamientos, y sobre todo los intereses partidistas, muy comunes dentro
del campo de lo juridico, que deben desterrarse de una tesis como la que
trato de formular en el presente ensayo, es necesario aclarar que, no obstante
que todas las anteriores definiciones se concentran en la finalidad de la
usucapibn, en ellas sobrevive el error de emplear el término de prescripcion
positiva o adquisitiva y no el de usucapitn, terminologia que produce
confusiones innecesarias con la verdadera prescripcion, que es la negativa o
liberatoria, llegandose hasta a reglamentar en un mismo Titulo del Cddigo
Civil ambas instituciones, lo que da lugar a una confusién grave en la

préctica.



La Usucapién es una figura juridica de interés piblico. El maestro Rojina
Villegas, al tratarla bajo el titulo de "La Prescripcién y otros Efectos de la
Posesién”, se limita a transcribir las razones legales que el doctor Sinchez
Romén da para justificar e} establecimiento de la usucapién en el Derecho

Civil Espaiiol, expresando:

"Razén legal de la prescripcion: Segiin la ley la prescripcién se estableci6:
lo. para dar condiciones de seguridad y certeza a la propiedad de las cosas;
20. para poner término a los frecuentes litigios sobre la misma; 30. para
estimular a los hombres a la mejora de sus bienes bajo la garantia de que
nadie se los pueda reclamar, y 4o. para castigar al propietario negligente que

no reclame contra la posesién que otro tiene de sus cosas"®.

La idea o ideas que fundamentan a la usucapién son siempre las mismas en
todos los pafses en que se encuentra regulada por el Derecho, aunque con
una distinta expresién terminol6gica y los fundamentos consecuentemente
derivados de cllos, su utilidad, son los siguientes:

a) La usucapi6n, impropiamente llamada prescripcion positiva o adquisitiva,

es una institucién juridica de orden piblico e interés social.

b) La usucapion, en raz6én de su importancia, tiene como primera finalidad el
sancionar o castigar 1a negligencia del propietario despreocupado respecto de

sus bienes, Con mayor razén se consolida esta finalidad en la época actual en

*Idem.
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que ¢l hombre debe emplear su riqueza en forma dindmica, paralelamente al
progreso de la civilizacién.

¢) Con la usucapién se evita, respecto de la accién reivindicatoria, la
necesidad de que el actual propietario tenga que probar que su titulo de
propiedad le viene de su causante, y que este a su vez tenfa el dominio
suficiente para transmitirle la propiedad, y asi sucesivamente hasta llegar al
primer propietario de la cosa. Esto serfa imposible materialmente de llevarse
a cabo, La usucapién interviene evitando el encadenamiento sucesivo de

pruebas en la reivindicacién.

Estas son las ideas centrales con que se fundamenta y sefiaia ia utilidad de la

usucapi6n, aunque pueden sefialarse muchas més,

Respecto a las condiciones para usucapir, tenemos:

Que el Codigo de 1884, se limita a reproducir fielmente en su articulo 1079,
¢l articulo 1187 del Cédigo de 1870, exigiendo las mismas condiciones de la

posesion necesaria para adquirir el dominio de Usucapion.

El Cédigo Civil de 1928, establece en su articulo 1151 los requisitos que

debe reunir la posesién necesaria para usucapir:

Articulo 1151, “La posesién necesaria para prescribir debe ser:

“I. En concepto de propietario;
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“IL. Pacifica;
“Ii1. Continua;
“IV, Piblica”.

De los preceptos transcritos se deduce que con las condiciones exigidas en la
posesi6n para usucapir son: poseer "animus domini" o como dice el Cédigo
Civil Vigente, "en concepto de propietario”, en forma pacifica, continua y
piiblicamente. Los cédigos de 1870 y 1884 agregaban la buena fe, misina
que actualmente solo influye para reducir el plazo en la usucapion, en tanto
‘que la mala fe lo aumenta. Ademés se trata de la posesion originaria, ya que
derivada nunca puede dar lugar a la usucapién, a menos de due se mude la
causa legal de la posesidn.

Ahora bien, el poseer “en concepto de propietario” o con "animus domini",
siendo el elemento esencial en la posesién para usucapir, ello no significa
gue por la ausencia del mismo la posesién esté viciada, sino simple y
sencillamente que no habrd posesién originaria, si bien es cierto por tratarse
de una posesion derivada. El animus domini consiste en conducirse como
duefio de la cosa con la intencién de aprovecharse de etla como lo haria el

propietario, cxclusivamente.

En et Codigo Civil vigente, la posesion, ya sea con justo titulo, o sin él ¢s
eficaz para usucapir, pero es siempre necesario que se posea la cosa cn

concepto de propietario.
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En cuanto a los atributos de esa posesion para usucapir, tenemos:

Posesién pacifica, es aquella que se adquiere sin violencia, ya sea flsica o
moral. La posesién que no es pacifica, a contrario sensu, esti viciada con

violencia, que la hace ineficaz para adquirir el dominio por usucapién.

El vicio de violencia puede ser purgado, convirtiéndose la posesién en ttil
para usucapir desde el momento en que la violencia haya cesado
juridicamente, empezando a correr desde entonces el plazo necesario para
adquirir el dominio. Este plazo serd de diez afios para los inmuebles y de
cinco para los muebles, ya que no obstante haber cesado la violencia la

posesion es considerada como de mala fe.

También la posesién que se adquiere por medio de un delito es ineficaz para
usucapir; pero una vez que la pena se ha extinguido o la bien accién penal,

comienza la posesién Gtil que también ser4 considerada como de mala fe.

Posesi6n continua.- Consiste en una sucesién regular de actos de posesion a
intervalos lo suficientemente cortos como para no presentar lagunas. Sin
embargo, no es necesario que tales actos de posesion se ejecuten de minuto a
minuto, pues esto resultard solo excepcionalmente. Si €l poseedor cs privado
de la posesion por mds de un afio o abandona su derecho voluntariamenie, la
posesién queda interrumpida inutilizando el tiempo anterior de posesion.
También se interrumpe por los demds medios que la ley sefiala para la

interrupcion de la usucapién.
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Posesion piblica.- Para el Cédigo Civil vigente es aquella que se encuentra a
la vista de todos. A contrario sensu, 1a posesién que no es piblica estd
viciada de clandestinidad. Este vicio es absoluto en el actual Cédigo a
diferencia de los de 1870 y 1884, para los cuales era relativo, ya que solo se
exigia que la posesién estuviese a la vista de aquellos que tenian interés en
interrumpirla, es también piblica la que se inscribe en el Registro Publico de

la Propiedad.

Por lo que toca al plazo para usucapir, el Cédigo Civil de 1870 dispuso en su
Libro Segundo "De los Bienes, la Propiedad y sus Diferentes
Modificaciones”, Titulo Séptimo "De la Prescripcion, Capitulo III "De la
>Prescripci6n de las Cosas Inmuebles" y Capitulo IV "De la Prescripcién de

las Cosas Muebles".

Requisitos bésicos para prescribir en los ordenamientos Civiles de 1870 y
1884 del Distrito y Territorios Federales. Los articulos 1187 Y 1079 de las
Legislaciones Civiles antes invocadas, respectivamente, establecen que: “La
posesion necesaria para prescribir debe ser:

“a) Fundada en justo titulo;

“b) De buena fe;

“¢) Continua

“d) Piblica”.
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a) La posesién fundada en justo titulo

Estos ordenamientos civiles, llamaban justo titulo: Al que es poseedor
originario o fundadamente se cree, para transferir el dominio (articulo 1183
y 1030). Sin embargo los legisladores de esa época lamentablemente
aplicaron sustancialmente este concepto del justo titulo a la nocién de la
buena fe, y que a la letra decia: Es poseedor de buena fe el que tiene o
fundadamente cree tener titulo bastante para transferir el dominio (articulo
927 y 830). De esta confusion legislativa se derivd que esas leyes admitieran
como justo, un titulo putativo, y que en consecuencia este titulo sélo servia
para probar la buena fe. Se entiende por titulo putativo, aquel cuya
existencia se tiene por cierta, pero que no existe realmente. Esta confusién
se debid a que estos ordenamientos solo admitian como posesién juridica la
que se tenfa a nombre propio, confundiendo asi los conceptos de justo titulo

y de buena fe.

Los articulos 1189 y 1081 de los Cédigos Civiles de 1870 y 1884 seiialan
que el que alega la prescripcion debe probar la existencia del titulo en que
funda su derecho. Este principio tiene su base en una disposicién procesal
que dice: “El actor debe probar los hechos constitutivos de su pretension™.
Sin embargo estos preceptos no eran aplicables a todas las prescripciones
adquisitivas, sino solamente a las prescripciones de tiempo breve, 10 6 20
afios segun el ordenamiento; puesto que podia prescribir con mala fe (20 6

30 afios) y €sta era una faita de un titulo.
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b) Existencia de buena fe

El concepto de ta buena fe ya se mencion6 en el apartado anterior, Ahora
bien, de acuerdo con o afirmado en este capitulo, el justo titulo solo lo
exigia la ley para probar la buena fe, ya que la misma ley establecia que:
todo poseedor tiene a su favor la presuncién de poseedor con buena fe, salva
aquél que despoja a otro violentamente de la posesion en que se halla
(articulos 833, 861 930 y 959, respectivamente). De estos preceptos se
infiere que la regla es la presuncién de a buena fe en el poseedor; pero
tratindose de una prescripcion positiva, la ley hace de esta nrorma una
excepeibn, porque pide que se pruebe el justo titlo, lo que viene a probar al
mismo tiempo fa buena fe en virtud de que las calidades del justo titulo y la

buena fe son, en estos ordenamientos, casi idénticos.

Asimismo, estas legislaciones (influencia del derecho Romano) establecian
que: l1a buena fe solo es exigible en el momento de la adquisicidn (articulo
1190 y 1082).

c) Una posesion pacifica

La violencia no puede fundar una posesion itil para prescribir. Se llama
posesion pacifica la que sea adquiere sin violencia; solo después de que
juridicamente se declara que ha cesado ésta, comienza la posesion (it
(articulo 1191 y 1083).
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Cuando una posesién no redne esta calidad, se dice que soporta el vicio de la
violencia, y que por lo tanto no puede dar lugar a la posesién dtil. La
violencia es un vicio relativo y temporal; es relativo por que solo puede ser
invocado por quien sufrié la violencia; y es temporal, porque cuando
juridicamente se declara que ha cesado la violencia inmediatamente comienza
a correr el plazo para la prescripcion; esto ultimo, con base en lo dispuesto

por los articulos referidos anteriormente.

En el Derecho Romano ese vicio se consideraba como permanente y
subsistia aun cuando éste hubiere cesado; y solo se extinguia cuando la cosa
habia vuelto al poder del duefio. Los Cédigos se 1870 y de 1884, no aceptan
este principio del Derecho Romano, con arreglo a la parte final de los
articulos 1191 y 1083, Estos mismos ordenamientos establecian que el hecho
por el cual cesaba la violencia, debia ser declarado judicialmente. La
resolucién judicial correspondiente, no podia tener efectos retroactivos,
tomando al pie de la letra los articulos invocados y que decian: "sélo después
de la declaracién judicial cesa la violencia". Las disposiciones penales
relacionadas con la violencia son aplicables a este estudio, porque sefialan
los elementos necesarios para garantizar una posesion contra cualquier

ataque violento ya sea fisico o moral.

d) La posesion debe ser continua

Posesion continua es la que no se ha interrumpido por alguno de los modos
que limitativamente establece la ley; luego, todo poseedor con las

condiciones necesarias goza del beneficio de la preseripcion mientras no sea
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interrumpido en su posesién. Este elemento dificil de probar motivé que el
legislador creara una presuncién favorable a los poseedores, declarando que
¢l poseedor actual que pruebe haber poseido en tiempo anterior tiene la
presuncién de haber poseido en el intermedio (articulos 926 y 829). Con
base en esta disposicion, el poseedor puede probar que su posesién es
continua, ya que definir la solucién de continuidad solo es posible

negativamente,

Por iltimo, cabe mencionar que el efecto de la interrupcién, cs el de
inutilizar la prescripcién por todo el tiempo transcurrido antes de ella. Sin
embargo, cuando la interrupcién no ha sido probada plenamenie, la ley
establece que: se rcputa como nunca perturbado o despojado, el que
judicialmente fue mantenido o restituido en su posesion; mediante esta

disposicion legal, el poseedor puede evitar toda interrupcién improcedente.

¢) La posesién debe ser publica

A fin de acreditar este elemento, es indispensable que los actos que el
poseedor cjecuta sobre el objeto poseido, sean conocidos por las personas
interesadas en interrumpir la posesién; ya que la posesion publica es aquella
que se disfruta de manera que pueda ser conocida por los que tienen interés

en interrumpirla (articulos 1193 y 1085).

f) Términos para las prescripciones de cosas inmuebles
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Los términos que los cédigos civiles de 1870 y 1884 que empleaban sobre la
prescripcién de bienes inmuebles eran distintos, ya que el primero- estatuia
que los bienes inmuebles prescribian con buena fe en veinte afios y de mala
fe en treinta afios (articulo 194). El segundo requeria con buena fe diez afios
y con mala fe veinte afios (articulo 1086). En ambas disposiciones se aprecia
que segin la posesion fuera de buena o mala fe, eran diversos los plazos

para prescribir,
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CAPITULO Il

REGIMEN JURIDICO DE LA PRESCRIPCION
EN EL DERECHO MEXICANO VIGENTE

l.- LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS Y LA POSESION.

La reglamentaci6n constitucional o la constitucionalidad de la posesién estd
protegida por las garantias individuales o derechos subjetivos publicos
consignados en los articulos 14 y 16 constitucionales. Podemos decir que por
lo que respecta al articulo 14 constitucional y segiin su parrafo segundo que
dice: "Nadie podrd ser privado de la vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los
tribunales previamente establecidos en el que no se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento y conforme a las leyes expedidas con
anterioridad al hecho". En este pdrrafo encontramos cuatro importanics .

garantias de seguridad juridica que notoriamente son:

I. Que para privar a una persona de los derechos sefialados cn ¢l parralo de

referencia se siga un juicio;

1. Que cl juicio se ventile ante los tribunales previamente establecidos:
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III, Que se observen las formalidades del procedimiento, y
IV. Que el fallo se dicte conforme a las leyes existentes con antelacién al
hecho.

Esto establece una garantia de audiencia en favor del titular de tales derechos
y como se desprende del articulo 1° constitucional, para todo gobernado, sea

nacional o no.

El articulo 14 constitucional consagra la garantia de audiencia contra los
actos de privacién de los derechos que indica en su parte primera por
cualquier acto de autoridad; y haciendo aclaracién que el acto de privacion
puede consistir en un menoscabo por una agresién material o inmaterial, o
bien por impedir el ejercicio de un derecho de la esfera juridica del
gobernado puede ser una causa o una consecuencia. Pero esta garantia no
protege contra los actos de autoridad que se ocupen como medios o
conductos para obtener otros fines, como lo es el auto de exequendo o auto
de mandamiento en forma con efectos de ejecucién. Y dentro de los
derechos que protege esta garantia de audiencia encontramos a la posesion;
ahora bien, el articulo 14 constitucional no distingue si protege a la posesién
derivada o a la posesidn originaria, por lo que debe entenderse que protege a
ambas, ya que en el juicio de amparo no puede resolverse una controversia
respecto de si la posesion que se defiende es legal o no, protege siempre que
no se (rate de posesiones notoriamente delictivas sin importar cual es el titulo

o la causa en que descansa.



Las excepciones a esta garantia son;
a) La expropiacin por utitidad piblica;

b) La expulsidn de extranjeros sin previo juicio por el Poder Ejecutivo
Federal;

¢) La de no consultar al contribuyente antes de fijar un impuesio, y
d) La de cumplimentar o ejecutar una orden de aprehension.

Cabe hacer una dltima consideracién jurisprudencial en cuanto a los actos de
autoridad de los 6rganos administrativos, cuando los 6rganos legislativos
expiden leyes, deben sefialar el procedimiento que permita la defensa a los

particulares y a esto se refiere la tesis jurisprudencial siguiente:

"Por lo que respecta a la autoridad administrativa, la jurisprudencia de la
Suprema Corte de Justicia ha establecido una obligaciéon dirccta de
proporcionar {a autoridad defensa a los afectados, aun cuando la fey del acto
no establezca ni et procedimiento ni las formalidades esenciales

i w26
respectivas” ™,

* Apéndice 1975, Segunda Sala, Tesis Jurisprudencial, p. 569.
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Sigamos nuestro estudio, no sin antes mencionar lo importante que es la
figura de la posesion y su defensa por los titulares de tal y la proteccién de

las leyes, ya que de la posesién puede derivar la usucapién.

Por lo que respecta al articulo 16 constitucional, el cual contiene la garantfa
de legalidad juridica y que estd contemplada en la primera parte del articulo
16 constitucional, dice: "Nadie puede ser molestado en su persona, familia,
domicilio, papeles o posesiones sino en virtud de mandamiento escrito de fa

autoridad competente que funde y motive la causa legal del procedimiento”.

Igual que en ¢! articulo 14 constitucional, la titularidad de la garantia que
consagra la tienen todos los gobernados ya que "nadie”, a contrario sensu,
debe entenderse como “todo individuo"; éste precepto legal garantiza la
legalidad de los actos de autoridad que causen molestia, perturbacién o
afectacién, no asi los actos de privacién, que como ya hemos dicho, estos

estan contemplados en el articulo 14 constitucional.

El Dr. Ignacio Burgoa Orihuecla sostiene que los actos de autoridad que
pueden ser violatorios del precepto de nuestra Carga Magna en cuestion se

traducen en tres supuestos:

a) En actos materialmente administrativos que causen al gobernado uma
simple afectacién o perturbacion a cualquiera de sus bienes juridicos sin
importar un menoscabo, merma o disminucién de su esfera subjetiva de
derecho a una impedicidn para el ejercicio de un derecho (actos de molestia

en sentido estricto).



b) En actos materialmente jurisdiccionales, penales o civiles, comprendiendo
dentro de éste Glimo género a los mercantiles, administrativos y del trabajo
(actos de molestia en sentido lato),

¢) En estos actos estrictos de privacitn, independientemente de su indole
formal o material, es decir, en aquellos que produzcan una merma o
menoscabo en la esfera juridica subjetiva de la persona o la aludida
impedicién (actos de molestia en sentido lato)”.

Como observamos, al igual que en el articulo 14 constitucional, este
precepto tampoco distingue entre posesiones originarias o derivadas, por lo
que debe entenderse que protege a ambas,

Sin embargo, no protege al simple detentador y dicha proteccién que otorga
nuestra Carta Magna a las posesiones solo 1a da en funcién de la legalidad
con que se efectud el acto de autoridad y no puede dirimir controversia sobre
1a legitimidad o ilegitimidad de la posesion.

Tal y como hemos observado, la Constitucién de los Estados Unidos
Mexicanos no sélo contempla y reconoce la posesidn, sino que ademds la
protege como un derecho que tienen los individuos para conservar las cosas

que poseen, de las cuales no pueden ser privados a capricho de la autoridad

* [gnacio Burgoa Orihuela, Las Garantias Individuales, México, Editorial Porrga. 1990,

pp. 585 v 686.
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y tampoco puede, aun cuando medie peticién de parte, privar de una
posesién sin motivacién, es decir, ajustindose a las exigencias que
establecen estos dos articulos constitucionales.

Respecto a 1a cawusa possessionis el Dr, Ignacio Burgoa nos dice "el poder de
hecho que se gjerce sobre una cosa necesariamente debe tener una causa,
reconocer un origen (causa possessionis). Si tal causa, por su propia
naturaleza juridica, es susceptible de generar para quien desempena dicho
poder féctico, cualquier derecho normalmente atribuible a la propiedad,
excluyendo el que estriba en la disposicién de la cosa, entonces se estd en
presencia de una posesién derivada.

En cambio, si la causa possessionis, por su misma indole, imputa al que
ejercita el poder de hecho, ademas del derecho de usar y de disfrutar del
bien de que se trate, la facultad de disponer de €l (jus abutendi), €l caso serd

. .. L2
de posesi6n originaria 8,

2.- EL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL DISTRITO FEDERAL Y LA
POSESION

Como lo hemos venido haciendo a lo largo de la presente tesis, nos

referimos a la posesi6n, aun cuando la presente tiene como objeto de estudio

* Ignacio Burgoa, op.cit., p. 537.



la figura de la prescripcién adquisitiva; sin embargo, como es sabido de
todos los vinculados con la ciencia jurfdica, no es posible tratar el tema sin
tratar la figura de la posesi6n por ser un elemento sine qua non de la
usucapién y mis aun la prescripcion, ya se presente como una consecuencia
o un cfecto de la posesién que bajo ciertos requisitos que contempla la ley
nace a la vida juridica. Asf pues, comenzaremos nuestras consideraciones en
relacion con la regulacién normativa o legal contenida en nuestro Cddigo
Civil vigente para el Distrito Federal, ya que Ia posesién con los requisitos
que sefiale la ley crea derechos reales.

La prescripci6n se contempla en el Titulo Séptimo, capitulos I, II, III, V y
VI del Cddigo Civil vigente para el Distrito Federal; nos dice el articulo
1135 del Cédigo Civil vigente: "Prescripcién es un medio de adquirir bienes
o de librarse de obligaciones, mediante el transcurso de cicrto tiempo y bajo
las condiciones establecidas en la ley", y el articulo 790 del precepto legal
antes invocado menciona que: "Es poseedor de una cosa el que ejerce sobre
ella un poder de hecho, salvo lo dispuesto en el articulo 793, posee un

derecho el que goza de é1".

E! maestro Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez da su concepto se usucapion
diciendo: "Usucapién es una forma de adquirir un derecho reat mediante la
posesidn de la cosa en que recae, en una forma pacifica, continua, publica y
con la apariencia del titulo que se dice tcner, a nombre propio, y por todo ¢l

w29

tiempo que fija la ley

* Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez, op.cit., p. 523.
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Tenemos que los articulos 1165 y 1059 de los Cédigos Civiles de 1870 y
1884 establecen que: "Prescripcién es un medio de adquirir el dominio de
una cosa o de librarse de una carga u obligacién, mediante el transcurso de
cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas por la ley". De los
precepios anteriores se deduce que existen dos especies de prescripciones; la
adquisitiva o positiva y la negativa o liberatoria, {as cuales son comprendidas
en una definicién tnica, lo que es 6gico, ya que estudia las dos al mismo

tiempo.

l.a adquisicién de cosas o derechos en virtud de la posesién, se llama
prescripcion positiva; la exoneracién de obligaciones, por no exigirse su

cumplimiento oportunamente; se llama prescripeién negativa.

El Cédigo Civil vigente nos dice que: "La prescripcion es un medio de
adquirir bienes", a diferencia de los codigos de 1870 y 1884, que establecfan

que la prescripcién es un medio de adquirir el dominio de las cosas.

Esta diferencia tiene su razén de ser, ya que la palabra "cosas" tienc dos
acepciones: una gramatical y extensa, por la cual se entiende todo lo que
existe como e! sol, el aire, etcétera, que aunque Gtiles al hombre, no son
susceptibles de pertenecer a algunos en propiedad con cxclusién de todos los
demds; y una juridica, la cual se comprende bajo 1a denominacion de bienes
susceptibles de pertenecer a alguien en propicdad con exclusién de los demds

hombres.

Por lo que se deduce quc bajo fa denominacion del vocablo "cosas” se

comprenden los bienes, pero que ambos difieren como el género v la
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especie. Por lo expuesto es de aceptarse que es mds técnico juridicamente,

aplicar la palabra " bienes" en lugar del vocablo "cosas".

Existen pues, varias diferencias esenciales entre estas dos prescripciones,

siendo principalmente las siguientes:

a) La prescripcién positiva solo tiene por objeto la posesion de bienes;
mientras que la prescripcién negativa solo tiene por objeto la exoneracion de

obligaciones cuyo cumplimiento no se exige durante un tiempo determinado.

b) La prcscripcibn positiva, es un medio de producir efectos a una
adquisicién originariamente viciada; en cuanto a la prescripcién negativa, es
un modo de rechazar una accién relativa a un derecho cuyo titular ha omitido
hacerla valer en un tiempo determinado, y por lo cual se presume cl

abandono de su derecho.

c) La prescripcion adquisitiva necesita como factor principal que se dé un
hecho positivo, que es la posesidn; mientras que la extintiva requicre sélo la
existencia de un hecho negativo, como cs la abstencién o inaccién del titular

del derecho.

d) La prescripci6n positiva engendra una accion y una excepcion en favor de

quien prescribe, a diferencia de la negativa que solo produce una excepcion.
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Cualidades necesarias para prescribir en el Cédigo Civil vigente de 1928 del
Distrito Federal.

Los legisladores en los ordenamientos de 1870 y 1884, inspirdndose en el
Cédigo de Napole6n, confundieron los conceptos de justo titulo y buena fe;
ademds, al definir las calidades que debe reunir una posesi6n apta para
usucapir(pacifica, continua y piblica), lo hicieron en el titulo relativo a la
prescripcién. Esto puede explicarse en virtud de que en estos ordenamientos,
solo ¢l que poseia en nombre propio era considerado como poseedor; sin
embargo en algunas ocasiones el usufructuario, arrendatario, depositario,
etc, tenfa el beneficio de las acciones posesorias. Asimismo, el Cédigo Civil
francés estudia en un solo capitulo a la prescripcién y a la posesin, Por lo
que es de suponerse que éste influyo notablemente en los legisladores de los
cédigos civiles de 1870 y 1884.

Estas deficiencias de técnica legislativa, acertadamente fueron subsanadas en
el Codigo Civil vigente de 1928, ya que en forma clara y terminante
diferencia, el justo titulo de Ia buena fe; los conceptos de posesion pacifica,
piblica, y continua son definidos en e! Titulo relativo a la posesién; ya que
en estos ordenamienios se admiten dos clases de poseedores: ¢l poseedor
civil (originario) y el poseedor precario (derivado). En virtud de esta
modificacién, cstas cualidades pucden invocarse por ¢l poscedor, tanto para
beneficiarse de la prescripcién, como de las acciones posesorias, Asimismo
establecen que los atributos necesarios para prescribir son: una posesién
civil, pacifica, continua y pablica, deben de acreditarse en cualquier clase de
prescripeion positiva, breve o larga, de buena o mala fe, y sin importar ¢n

Gltima instancia que sc carezea de justo titulo y se posea con mala fe.



Requisitos necesarios para prescribir:

a) Una posesion civil, o en concepto de propietario.

b) Pacifica.

¢) Continua.

d) Piblica.

a) Existencia de una posesion civil

Solo la posesién que se adquiere a titulo de dueio de la cosa o derechos
poseidos y se disfruta con ese fundamento, puede producir la prescripeién
positiva (articulo 826 del Cddigo Civil vigente para el Distrito Federal).
Estas disposiciones estdn intimamente ligadas con lo que establece el articulo
790 de este ordenamiento: "Es poseedor de una cosa el que ejerce ella un

poder de hecho, salvo lo dispuesto en el articulo 793",

Estos preceptos se diferencian en que el primero define a la posesion solo un
hecho juridico; en tanto que el segundo fija el concepto del poseedor. Los
elementos que integran estas normas son (articulo 790):

1° Un posecdor;

2° Una cosa;
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3° Un poder de hecho.

En el articulo 790, toda persona que retina los tres elementos que lo integran
y ademds posea en concepto de propietario, tendrd una posesién originaria
en caso de que no posea en concepto de duefio, tendrd una posesion

derivada, hecha excepcitn de lo dispuesto en el articulo 793.

Lo anterior se corrobora con lo que dispone el articulo 791 del Cédigo Civil
del Distrito Federal que dice:

“Cuando en virtud de un acto juridico el propietario entrega a otro una cosa,
concediéndole el derecho de poseerla temporalmente en su poder en calidad
de arrendatario, usufructuario, acreedor pignoraticio depositario u otro titulo

andlogo, los dos son poseedores de 1a cosa”.

El que la posee a titulo de propietario tiene una posesion civil (originaria); el
que no posea a titule de propietario tiene una posesion precaria (derivada);
en consecuencia, se entiende que toda persona que tiene una cosa en su
poder, es considerada en estos ordenamientos como poseedor ya sea civil o
precario, a excepcion de los que exclusivamente detentan la cosa cumpliendo

una orden o instrucciones recibidas del duefio de la misma cosa.

La posesion violenta en el Cddigo vigente se purga por el simple hecho de
que cese la violencia. Ya no es necesario que medie una resolucion judicial
para que se declare que ha cesado la violencia. Asimismo se establece que la
posesidn que se adquiere por medio de la violencia aunque esta cese y la

posesién continiie pacificamente, desde ese momento sc cmpezari a



66

computar el tiempo para la prescripcion y serd considerada para efectos del

t€rmino necesario como una prescripei6n de mala fe.

El articuio 1154 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, establece que cl
plazo para la prescripcién una vez que ha cesado la violencia serd de 5 a 10
afios segln se trate inmueble o muebles. Asimismo basta con que el
prescribiente, en el juicio que promueva para acreditar que su posesion es
apta para prescribir, pruebe que en un tiempo determinado cesd la violencia

que viciaba su posesién.

b) Posesién continua

El Cédigo de 1928 del Distrito Federal en su articulo 1152, fraccion IV, dice
se aumentar4 en una tercera parie el tiempo sefialado en las fracciones 1 y 11l
para usucapir (se refieren a las posesiones de buena o mala fe), si se
demuestra por quien tenga interés jurfdico en cllo, que e! poseedor de finca
rdstica no la ha cultivado durante la mayor parte del tiempo que Ia ha
poseido, 0 que por no haber hecho el poseedor de finca urbana las
repataciones necesarias, esta ha permanecido deshabitada la mayor parte del
tiempo que ha estado en poder de aquel. Esta disposicion mwuestra el interés
que el legislador tiene de que Jas fincas risticas sean cultivadas o las fincas
urbanas sean habitadas; y por lo tanto sanciona al poseedor que si bien no ha
sido interrumpido legalmente, este no habfa ejercido en forma continua su

posesion entendiéndose ia palabra "continua” en su acepcién gramatical.
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Este vicio es relativo en cuanto que sélo los que tengan interés juridico,
puedan invocarlo.

¢) Posesion piblica

A este concepto de posesién piblica se afiadi6 en el Cddigo Civil vigente lo
siguiente: "Una posesi6n es piblica, cuando se haya inscrita en el Registro
Pablico de la Propiedad”. Lo que es i6gico, ya que el registro tiene como

efecto principal dar publicidad a las inscripciones que ah{ se contienen.

d) El justo titulo, buena y mala fe, como limitadores de! tiempo para la

prescripcion de bienes inmuebles y muebles .

Se ha dicho que entre los defectos que contenfan los cddigos civiles
anteriores, se encontraban el de confundir el justo titulo con la buena fe,

deben diferenciar justo titulo de buena fe.

Ahora bien,por juste titulo debemos entender la causa generadora de la
posesitn siempre y cuando sea licita, a este respecto nos ilustra la siguiente

jurisprudencia:

"PRESCRIPCION ADQUISITIVA.POSESIGN CON JUSTO TITULO.- En
los estados de la repiblica donde la ley exige como requisito para prescribir

adquisitivamente que la posesion esté fundada en justo tftulo como lo hacfa el
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Cédigo Civil del Distrito Federal y territorios federales de 1884, no basta
con resolver el origen de fa posesién y afirmar que se posee el titulo de
duefio, sino ademds el actor debe probar la existencia de! acto que
fundadamente se cree bastante para transferir el dominio, el justo titulo no se

presume debe ser acreditado”™".

Y la buena fe es la creencia fundada de que la posesién que se tiene se ha

adquirido con justo titulo, aun cuando no sea asi.

Asimismo debe entenderse que como consccuencia de la distincidn que se
hace entre el justo titulo y la buena fe, éste debe ser un titulo real, es decir,

que tenga como efecto principal, la traslacién de la propiedad, por ejemplo

la venta, la donacidn, etcétera.

Ei Cédigo Civil vigente para el Distrito Federal, no hace mencion al
concepto de justo titulo y por lo tanlo expresamente no exigen que' sea
probado, al acreditar una posesion idénea para prescribir; sin embargo se
infiere que un poseedor al acreditar que posee una cosa en concepto de

propietario prueba indirectamente el justo titulo,

Admite la posesién adquirida por medio de un delito, cuando haya prescrito
la pena o fa accién penal y considera a esta posesion como de mala fc.

Respecto al tiempo necesario para prescribir, admite las prescripciones

© Apéndice de Jurisprudencia 1917-1965 del Semanario Judicial de la Federacién, Sexta

Epoca, Cuarta Parte, Volumen Xii1, p, 781,
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positivas de 5 a 10 afios, segin existe en la posesién buena o mala fe. Pero
toda posesién deberd ser en concepto de propietario, pacifica, continua y
piblica®.

3.- EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTE PARA EL
DISTRITO FEDERAL

A. Efectos de la Prescripcion Positiva

Como se ha dejado asentado a través de este trabajo, tanto en Derecho
Romano, como en ¢l Derecho francés, espaiiol e Italiano, asi como las
legislaciones Civiles que en México han regido y las que se encuentran en
vigor, el efecto de la usucapién o préscripcién positiva fue y es el de

adquirir la propiedad de una cosa o bien poseido,

La prescripcién una vez consumada, produce efectos que se retrotraen al dfa
en que comenz6 la posesion; ya que se presume que la propiedad se obtuvo

desde el primer dfa de la toma de posesioén. Asi resulta que quien adquiere

¥ La fuente de informacién en el presente Capitulo refativa al Cédigo Civil vigente, ha
sido el Codigo Civil Concordado para el Distrito Federal en Materia Comiin y para toda
la Repiiblica en Materia Federal, comemado por lorge Obregdn Heredia, México,

Editoria} Porria, 1993,
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por usucapién no debe nada por los frutos, aun cuando haya sido poseedor
de mala fe. Otro ejemplo lo dari el caso de que un tercero haya obtenido un
derecho real del poseedor: por ejemplo, una servidumbre predial una vez
que se ha consumado la prescripcitn, esta se consolidara definitivamente en
favor del tercero adguirente de la servidumbre. El adquirente por usucapién
de un bien inmueble, lo toma con todos los gravdmenes que soporta el bien
en el momento de lograr la posesidn; sin embargo sucede normalmente que

esas cargas se extinguen por medio de la prescripcidn negativa,

En el Capitulo anterior se dijo que por sus efectos la prescripcion positiva
puede dar lugar a una acci6n o una excepcidn, segin que el prescribiente sea
el demandante o el demandado. Estos efectos nunca operan de pleno

derecho, por lo que es necesario deducirles judicialmente.

B. Medios procesales para acreditar que una posesién es apta para
prescribir:

a) Informaciones de dominio ad perpetuam.

Antes de estudiar en forma concreta las informaciones ad perpetuam es
pertinente examinar los antecedentes y el concepto de jurisdiccion

voluntaria; que es donde tienen lugar las informaciones ad perpetuam.

La jurisdiccion voluntaria tuvo su origen en el derecho romano, teniendo
como objeto darle solemnidad y parantia juridica a una serie de actos. El

cjercicio de esta funcién estaba a cargo del Magistrado. Esta institucién paso
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al derecho francés al derecho espafiol entre otros. Este dltimo es el
antecedente en que se baso el Derecho Procesal Civil mexicano para adoptar

esta institucion.

Las disposiciones que en esta materia contiene el derecho espafiol son
esencialmente idénticas a las normas que al respecto encierra e! Codigo

Procesal Civil vigente en el Distrito Federal.

La jurisdiccién voluntaria es la que ejerce el juez cn actos o en asuntos que,
o por su naturaleza o por el estado en que se hallan, no admiten
contradiccion de parte, emanando su parte intrinseca de los interesados que
acuden ante la autoridad judicial la cual se limita a dar fuerza y valor legal a
aquellos actos, por medio de su intervencién o de sus providencias,
procediendo sin las formalidades esenciales de los juicios.

Si a la solicitud promovida se hiciese oposicién por alguno que tenga
personalidad para formularla, se har contencioso ef expediente, y se

tramitara en la via incidental.

Si la oposicién se hiciere por quien no tenga personalidad para ello, podri el
juez, desestimdndola, dictar providencia sobre la solicitud que hubiere

instruido af promover el expediente.

El juez podrd variar o modificar Ja providencia que dictare sin sujecién
estricta a los términos y formas establecidas respecto a las que deban su

origen a la jurisdiccion voluntaria.
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Se desprende que la jurisdiccién voluntaria puede tener lugar en dos casos:
- Cuando por disposicién de Ia ley es necesaria la intervencién del juez.

- Cuando a solicitud de algudn interesado se hace necesarta la intervencion del

Juez.

En relacién con el primer caso, como es 16gico, se presentan de manera

limitada.

Afiadiéndose a estos los trémites para el registro de sociedades mercantiles,
la certificacién del jucz de la transmisioén de titulos nominativos por medios

distintos del endoso.

Respecto al segundo caso, la ley no establece limitc alguno por lo que
podrédn tramitarsc en esta via, toda clase de notificaciones, requerimientos,
ratificaciones de firma, etcétera, y en general toda clase de diligencias que
tiendan a dar autenticidad a determinados actos y los que se requieren hacer
constar con cardcter indubitable. En este punto es conveniente dejar claro,
que los casos en que sea necesaria la intervencion del juez, la ley no atribuya
el ejercicio de estos a algin otro funcionario; porque es un presupuesto

procesal en 1a jurisdiccion voluntaria.

Una vez considerados los antecedentes de fa jurisdiccion voluntaria vy fijado
el concepto de la misma, es preciso entrar al estudio de la informacion ad

perpetuam como un acto de jurisdiccion voluntaria.



73

Las informaciones ad perpetuam tienen por objeto justificar, generalmente
mediante 13 prueba testimonial, la existencia de un hecho, que en el caso de
este trabajo, es la posesi6n como hecho juridico; la cual como se ha
apuntado, puede ser apta para acreditar el dominio que se tiene sobre una

cosa.

Se ha dicho que las informaciones ad perpetuam fueron el antecedente de los
medios preparatorios; que son aquellos gue permiten como acto prejudicial,
fa preconstitucién de ciertas pruebas, Sin embargo, existen claras diferencias
enire ambas, pues la informacion ad perpetuam no es un medio id6neo para
preconstituir pruebas, ya que de la misma definicién de jurisdiccién
voluntaria se deduce que en ella no pueden comprenderse aquellos actos en

que se promueva cuestién alguna entre partes.

De este Gltimo precepto se infiere que la caracteristica que necesariamente
deban tener las informaciones de dominio, consiste en que el hecho que se
pretende acreditar no tenga més interés que aguel sujeto que promueve
dichas informaciones; pues de producirse perjuicios a un tercero con mejor
derecho, estas carecerdn de eficacia como claramentie lo establece la tesis
jurisprudencial que a la letra dice: "La informacién ad perpetuam, que sélo
se decreta cuando se trata de acreditar un hecho o justificar un derecho, en
los que no tenga interés mds que la persona que la solicite, no puede surtir
efectos definitivos contra terceros ni puede ser estimada enm juicio
contradictorio, como una informacién testimonial ofrecida y rendida con

arreglo a la ley, puesto que la misma ordena que esa clase de pruebas se



rindan siempre con citacién contraria entregando una copia del interrogatorio

w3l

a la contraparte, para que ejercite el derecho de repreguntar a los testigos”™".

Las apelaciones se admitirdn en ambos efectos, si la interpone el que hubiese

promovido el expediente.

Si la apelacién Ia interpusiera el que hubiere venido al expediente, o llamado

por el Juez, serd admitida en un solo efecto.

La substanciacién de todas las apelaciones, se acomodaran a los trimites
establecidos para las que se interpongan y admitan en sentencias

interlocutorias.
Es conveniente ahora analizar el concepto de jurisdiccién voluntaria.

"La jurisdiccién voluntaria comprende todos los actos en que, por
disposicién de la ley o por solicitud de los interesados, requieran la
intervenci6n del juez, sin que esté promovida ni se promueva cuestién alguna

entre partes determinadas"™®,

" Jurisprudencia del Poder Judicial de la Federacién, Fallos 1917-1985, Nimero 161, p.

480.

» Articulo 893 det Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, México,

Editorial Porria, 1992,
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b) Juicio ordinario civil

Es un principio de derecho procesal civil, que toda contienda que no tenga

sefialada tramitacién especial, se ventile en juicio ordinario.

La sentencia ejecutoriada que declare procedente Ia accién de prescripcion se
inscribird en el Registro Pablico y servird de titulo de propiedad al poseedor.
La sentencia que se dicta en esta clase de juicios es de naturaleza declarativa
y tiene por objeto, como su nombre lo dice, declarar la existencia o
inexistencia de situaciones singulares planteadas en el proceso, los efectos
que emanan de la sentencia son oponibles a terceros y revisten el cardcter de

cosa juzgada erga omnes™,

4.- LA JURISPRUDENCIA Y LA PRESCRIPCION

Jurisprudencias importantes en la materia:

*La fuente de informaci6n usada en este Capitulo, en lo relativo al Cédigo de
Procedimientos Civiles, fue Gufa del Procedimiento Civil para el Distrito Federal,

México, Editorial Porria, 1992.
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USUCAPION . NO ES NECESARIO EL JUSTO TITULO PARA
FUNDARLA

El articulo 806 del Cédigo Civil, al establecer que es poseedor de buena fe el
que entra en la posesién en virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer y que también lo es el que ignora los vicios de su titulo que le
impiden poseer con derecho y que es poseedor de mala fe el que entra a Ia
posesién sin titulo alguno para poseer, lo mismo que el conoce los vicios de
su tftulo que le impiden poseer con derecho, pone de manifiesto que el
propésito del legislador fue cambiar el sistema del Cédigo de 1884, que
exigia en su articulo 1079, fraccién I, que la posesion ad usucapionem
deberia fundarse el justo titulo. El Cédigo actual exige en la fraccién [ del
articulo 1151, que la posesién necesaria para prescribir debe ser en concepto
de propietario, y no exige ya el justo titulo sino que adopta un sistema
objetivo sobre la materia de la posesién tendiente a facilitar la solucién de
los problemas que en este punto planteaba la legislacién anterior; pero si
bien no exige la ley el justo titulo, es necesario probar el origen de la
posesién, no como acto traslativo de dominio sino como hecho juridico que
produce consecuencias de derecho, para conocer la fecha cierta a partir de la
cual ha de computarse el término legal de la prescripcion, pero a condicién
de que el poseedor se comporte como propietario, esto es, que sc conduzca
ostensiblemente y de manera objetiva, susceptible de apreciarse por los
sentidos, mediante actos que revelen que el poscedor es el dominador de fa
cosa, el sefior de ella, el que manda en la misma, como ducfio en sentido
econdmico, para hacer suya la cosa desde ¢l punto de vista de los hechos,

aun cuando carezca de titulo juridicamente hablando.
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PRECEDENTES:
Amparo Directo 7279/56.- Francisco Cuevas Cansino y Coags.- 27 de abril
de 1959.- Mayoria de 3 votos. (Véase Votacion en la Ejecutoria).

Instancia: Tercera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién
Epoca: 6a.

Yolumen: XXII

Pagina: 376

En materia de jurisprudencia es importante conocer cuando menos lo miés
sobresaliente y, partiendo de este punto analizaremos cuatro que desde mi
Gptica son importantes para el estudio del tema que tratamos ya que por la
cantidad que existe de jurisprudencia relativa a la usucapién y a la
prescripcién, caerfamos en la repeticibn pues no toda tiene la misma

importancia.

* En cuanto a esta primera jurisprudencia observamos que complementa
nuestro ordenamiento civil vigente y cabe hacer Ja aclaracién que en algunos
estados se contempla en su Cédigo Civil el “"justo titulo” como requisito para
poder llegar a una usucapion, no asi en el nuestro cn el que solo sirve para
determinar si una posesi6n apta para prescribir es de buena o de mala fe y
partiendo del tipo de posesién se compute el derecho de usucapion a favor
del poseedor cabe hacer mencién que el "titulo" debamos entenderlo como la
causa generadora de !a posesion y el "justo titulo” como la causa licita

generadora de la posesién que por s{ misma sea suficiente para trasmitir ¢l
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dominio de la cosa posefda aun cuando le falte la forma legal que determina
el C6digo para bienes inmuebles.

USUCAPION. SOLO SE PRODUCE RESPECTO AL PROPIETARIO

Si el actor no demuestra la propiedad del predio cuya entrega reclama,
resulta intil calificar si 1a posesion de la demandada es apta para prescribir,

puesto que la usucapién solo puede producirse con respecto al propietario del

inmueble.

Instancia: Tercera Sala
Fuente: Apéndice, 1985
Parte: v

Tesis: 218

Pagina: 631

* La segunda jurisprudencia se refiere al hecho de que cuando se demanda
en juicio ordinario civil la reivindicacién de un inmueble al poseedor actual,
siendo necesario como sefiala esta jurisprudencia,acreditar la propiedad del
bien inmueble; sin embargo, esta jurisprudencia es incompleta porque de
conformidad con el articulo 792 de nuestro Cédigo Civil el poseedor también
puede ejercitar accién reivindicatoria contra el que le ha despojado de su
posesién, asi de cualquier manera no séle no puede ¢l despojante o el
posecdor actual oponer la excepcidn de prescripcion positiva ni contra el

poseedor originario ni conira cualquier propietario que no sea ¢l que cstd
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inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio ya que no
siendo asf, aun cuando su titulo sea vilido, no surtir4 el acto efectos contra

terceros.

* La tercera jurisprudencia habla por sf misma y es acorde con lo comentado

en la primera Jurisprudencia referida en este Capitulo.

PRESCRIPCION, INTERRUPCION DE LA, POR LA PRESENTACION
DE LA DEMANDA

La presentacién de la demanda interrumpe la prescripcién, por la
consideracién de que no es culpa del actor, después de haber hecho una
manifestacién de no dejar dormido su derecho frente al deudor, ni le es
imputable, la tardanza o dilacién de hacer el emplazamiento; porque esa es

ya cuestion de la autoridad.

PRECEDENTES:
Amparo Directo 1955/58.- Juana Soltero Barrios y Coags.- 13 de abril de

1959.- 5 votos.- Ponente: Manuel Rivera Silva.

Instancia: Tercera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Epoca: 6a.

Volumen: XX

e L TESS N0 DERE
S O L BBLOTEC
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PRESCRIPCION ADQUISITIVA. NECESIDAD DE REVELAR LA
CAUSA DE LA POSESION,

El actor en un juicio de Prescripcién positiva, debe revelar la causa de su
posesidn, aun en el caso de poseedor de mala fe porque es necesario que el
juzgador conozca el hecho o acto generador de la misma, para poder
determinar la calidad de la posesion, si es en concepto de propietario,
originaria o derivada, de buena o mala fe y para precisar el momento en que

debe empezar a contar el plazo de la prescripcién.

PRECEDENTES:

Sexta Epoca, Cuarta Parte: ,

Volumen XI.- P4g. 146.- Amparo Directo 2038/57.- Manuel M, Lozano.- 9
de mayo de 1958.- 5 votos.- Ponente: Gabriel Garcia Rojas.

Volumen XII.- P4g. 148.- Amparo Directo 2733/57.- Tomas Dominguez.- 6

de junio de 1958.- Unanimidad de 4 votos.- Ponente: Gabriel Garcia Rojas.

Volumen XXIL.- pag. 354.- Amparo Directo 4509/58.- Isidora Jerénimo

Gonzilez.- 30 de abril de 1959.- 5 votos.- Ponente: Gabrie! Garcia Rojas.

Volumen XXXIV.- pig. 141.- Amparo Directo 7140/58.- Wilfride Herrera
Valle y coag.- 22 de abril de 1960.- Unanimidad de 4 votos.- Ponenie;

Gabricl Garceia Rojas.

Volumen XL.- pig. 146.- Amparo Directo 5552/58.- Migucl Sainz vy

Herrera.- 21 de octubre de 1960.- 5 votos.- Ponente: José Castro Estrada.
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Quinta Epoca:

Tomo CXVIL- Pig. 769.- Amparo Directo 449/52 12.- Sindicato de
Trabajadores Petroleros de 1a Repiiblica Mexicana.- 24 de agosto de 1953.-
Unanimidad de 4 votos.

Instancia: Tercera Sala
Fuente: Apéndice 1985
Parte: v

Tesis: 223

Pagina: 641

* La cuarta Jurisprudencia relativa a la interrupcién del tiempo que se
computa para poder ejercitar la accién de prescripcion positiva es
complemento del articulo 1168 fracci6én II del Cédigo Civil Vigente para el
Distrito Federal y contiene un principio de elemental justicia y equidad,ya
que por principio de cuentas quien cjerce su derecho dentro del t€fmino
concedido por la ley, ticne la autoridad judicial 1a obligaci6n de resolver

respecto a su demanda e impartir justicia a las partes que litigan.



5.- LA DOCTRINA MEXICANA Y LA POSESION

A) Cédigo Civil de 1928

La reglamentacién correspondiente a la posesién en la legislacién civil
vigente, nos remite al Libro segundo, Timlo Tercero, Capitulo Unico del
Cédigo Civil. La normatividad citada adopta, a todas luces, la teoria
objetiva; aun cuando presenta algunas modificaciones a la misma que, en el

fondo, innovan esta materia,

En principio, se acepta la posesion tanto de las cosas como de los derechos,
sin exigir calificacién especial de "animus”. Basta, en el caso de las cosas
(muebles o inmuebles), el ejercicio de un poder de hecho, y con el goce

efectivo para los derechos.

Articulo 790. “Es poseedor de una cosa el que ejerce sobre ella un poder de
hecho, salvo lo dispuesto en el artfculo 793. Posee un derecho el que goza de

ér”,

Cabe hacer aqui una distinci6n: el titular de un derecho puede o no gozarlo
efectivamente; sin embargo, aun cuando no lo ejercite, porque no lo desee,

es indudable que lo posee.

Otra innovacién, quizd la mis importante, que contiene el ordenamiento
juridico cn estudio, resulta de considerar a quienes ejercen un poder de

hecho sobre alguna cosa en virtud de un acto juridico (usufructuario,
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arrendatario, acreedor pignoraticio, depositario, etc.) como poseedores, es
decir, la posesién derivada en relaci6n con la posesién originaria del

propietario, que entrega la cosa con motivo de una relacion juridica:

Articulo 791. “Cuando en virtud de un acto juridico el propietario entrega a
otro una cosa, concediéndole el derecho de retenerla temporalmente en su
poder en calidad de usufructuario, arrendatario, acreedor pignoraticio,
depositario u otro titulo anilogo, los dos son poseedores de la cosa. El que la
posee a titulo de propietario tiene una posesién originaria; el otro, una
posesion derivada”.

Vale la pena sefialar que el artfculo 790 del Caédigo Civil vigente no nos
habla del justo titulo, sino que considera como poseedor a todo aquel que
ejerce un poder de hecho sobre la cosa, ya sea que esa relacion resulte o esté
fincada en un acto juridico, o bien sin que la celebracion de éste se haya

verificado o, inclusive, que no haya titulo alguno.

No obstante, en estricto derecho, la calidad de poseedor solamente debe
aplicarsé a aquellos que, sin ser titulares o sin estar debidamente
autorizados, ejercen un derecho real o personal sobre una cosa. Lo anterior,
a diferencia del propietario, arrendatario, -usufructuario, etc., quienes

ejercen un poder de derecho, precisamente por encontrarse autorizados.

Se eliminan de la prescripcion en el Cddigo vigente, los requisitos
tradicionales de uso, disfrute, disposicién o actos de apropiacién econémica.
Es suficiente guardar y retener la cosa, sin animus dominii y sin animus rem
sibi habendi, como sc desprende del articulo 791, cuando se refiere al

acreedor pignoraticio y al depositario.
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Por su parte, el articulo 793, con toda justicia y légica, no reputa como
poseedores a aquellas personas que guardan una sitwacion de dependencia

respecto del propietario de la cosa:

Articulo 793. “Cuando se demuestre que una persona tiene en su poder una
cosa en virtud de la situacién de dependencia en que se encuentra respecto
del propietario de esa cosa, y que la retiene en provecho de éste en
cumplimiento de las 6rdenes ¢ instrucciones que de él ha recibido, no se le

considera poseedor”.

Lo anterior, en virtud de que quienes desarrotlan su actividad sobre la cosa,
como consecuencia de la prestacién de sus servicios al propietario, carecen

de interés juridico para considerarse como poseedores.

La posesién se adquiere por aquel que disfruta de etla, o bien por su
representante legal, su mandatario e, incluso, por un tercero que no cuente
con mandato alguno. Sin embrago, en este Gllimo caso es necesaria la
ratificacion del acto por parte del beneficiado (Art, 795 C.C.). La posesién
que se adquiere por un mandatario tendrd la naturaleza de aquella que deriva
de 1a celebracién de un acto juridico, de conformidad con lo establecido por
el articulo 2546 del Cadigo Civil.

Por lo que se refiere a la prueba, se presume propictario al que tiene fa
posesion de la cosa, excepcion hecha de aquellos que poseen en virtud de un
derccho real diverso a la propiedad o a un derecho personal. Igualmente se

presume, salvo prueba en contrario, que quienes han actuado de bucna fe
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adquirieron la posesion de la cosa o del derecho del propio titular (Art. 798
C.C).

El articulo citado en el parrafo anterior, sefiala que cuando es destruida la
presuncién furis tantum se deduce que el poseedor ejerce un poder de hecho
sobre la cosa, es decir, sin estar autorizado a retenerla. Sin embargo, debe
ser considerado como poseedor en atencién a lo sefialado por el articulo 790
del Cédigo Civil. En consecuencia, es posible ejercitar y gozar de derechos

de los que no se es titular.

Las disposiciones restantes que contiene el Cddigo Civil sobre la figura en
estudio, se refieren a las cosas y derechos objeto de la posesion (Art. 794); a
los coposecdores (Arts. 796 y 797); a los requisitos para que se produzca la
prescripcién (Art. 826), debicndo resaltar el contenido del articulo 829 que

seiala la pérdida de la prescripcidn:

Articulo 829. “Se pierde la posesion de los derechos cuando es imposible
gjercitarlos o cuando no se ejercen por el tiempo que baste para que queden

prescritos”,

La dltima parte del articulo transcrito, revela que si Jos derechos sc ejercen
durante el tiempo sefialado por la ley para su prescripcién, el verdadero

titular lo pierde adquiriéndolo el poseedor de hecho.

En términos generales, tanto la doctrina como la legislacion, definen a la

posesion como un estado de hecho que se refleja en la realizacion de
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determinados actos materiales de uso y disfrute de una cosa, de la misma
manera como si fuese el propietario.

Asimismo se sefiala que la posesién consta de dos elementos: “corpus" y
"animus", los cuales, aunque estdn fntimamente relacionados, son , para
algunos autores, independientes entre si. Para otros, representan dos

aspectos de una misma relacién.

Sc afirma uninimemente que la naturaleza de la posesién es el simple
contacto unilateral entre una persona y una cosa y, por lo mismo, carece de

importancia para el derecho.

Y es cierto: si se detenta una cosa inconscientemente, ya sea propia o ajena,
no se generara ningin interés. En cambio, ocurre lo contrario cuando esa
detentacién es intencional y consciente. Esta situacién interesa
profundamente al Derecho y al orden juridico en orden de proteger los
derechos que otorga, no solamente al individuo sino a la sociedad y al
Estado.

De igual forma, no debemos olvidar que es el juzgador quien , la més de las
veces, sienta las bases de interpretacién y aplicaciébn de la ley en las

sentencias que emite.
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CAPITULO IV

LOS REQUISITOS DE LA POSESION APTA PARA PRESCRIBIR

1.- LA CONTINUIDAD DE LA POSESION

Posesién continua es Ia que no se ha interrumpido por alguno de los modos
que limitativamente establece la ley; luego todo poseedor con las condiciones
necesarias goza dcl beneficio de la prescripcion, mientras no sea

interrumpido ¢n su posesion.

Este elemento dificil de probar, motivé que el legislador creara uma
presuncion favorable a los posecdores, declarando que: el poseedor actual
que pruebe haber poseido en tiempo anterior ticne la presuncién de haber

. : . 38
poseido en el intermedio™ .

Con base en esta disposicién cl poseedor puede probar que su posesién ¢s

continua, ya que definir la situacion de continuidad sélo es posible

* Cédigo Civil Comentado para el Distrito Federal en Materia Comiin y para toda la
Reptiblica en Materia Federal, México, Instituto de Investigaciones Juridicas, UNAM,

Tomo II, 1991, p. 83.
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negativamente. En el Derecho francés es necesario-probar que se ha poscido
de momento a momento, durante el tiempo necesario para la prescripcion.
Esto es explicable porque en el Derecho francés el tiempo para la
prescripcion se cuenta por dias, a diferencia de nuestro Derecho, en que se
cuenta por aiios, siguiendo el criterio que a este respecto sostienc el Derecho
espafiol. Asimismo nuestros ordenamientos no exigen una serie de actos
reiterados por parte del poseedor como o hace el Derecho francés; ya que
aunque parezca raro, una forma de ejercitar un derecho es no ejercitarlo, y
una posesién es ejercitada segin 1a naturaleza del bien poseido, siendo

normalmente su gjercicio mediante actos més o menos intermitentes.

Cabe mencionar que el efecto de l!a interrupcién, es el de inutilizar la

prescripeién por todo el tiempo transcurrido antes de ella.

Sin embargo, cuando la interrupcion no ha sido probada plenamente la ley
establece que se reputa como nunca perturbando o despojado el que
juridicamente fue mantenido o restituido en la posesion (articulo 805 del
Cédigo Civil vigente). Apoydndose en esta disposicion iegal, el poseedor

puede evitar toda interrupcién improcedente.

A este respecto el Codigo Civil, no discrepa de lo que establecian los
Cédigos Civiles 1870 y 1884. El Codigo de 1928 del Distrito Federal en su

articulo 1152 fraccion IV dice: aumentard en una tercera parte ¢l tiempo
scfialado en las tracciones Iy I, (sc refieren a las posesiones de buena o
mala fc) si se demuestra por quien tenga interés juridico en ello, que el
poseedor de finca ristica no fa ha cultivado duranie Ja mayor parte dcl

ticmpo que la ha poseido, o que por no haber hecho el poscedor de finca
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urbana las reparaciones necesarias, y por esta razén haya permanecido la
mayor parte del tiempo deshabitada estando en poder de aquél. "Esta
disposicion muestra el interés que el legisiador tiene de que las fincas
risticas sean cultivadas o las fincas urbanas sean habitadas: y por Io tanto
sanciona al poseedor que si bien no ha sido interrumpido legalmente este no
habfa ejercido en forma continua su posesién, entendiéndose Ja palabra
continua en su acepcion gramatical. Este vicio es relativo en cuanto que solo

los que tengan interés juridico, pueden invocarlo.

Cabe mencionar que existe una contradiccién entre el articulo 258 del
Cédigo de procedimientos civiles que dice: "Los efectos de Ia prestacion de
la demanda son... Interrumpir la prescripcién sino lo estd por otros
medios..." y el articulo 1168 fraccidn I que dice: "La prescripcién se
interrumpe: ...I1. por demanda u otro cualquier genero de interpelacion
judicial notificada al poseedor o al deudor en su caso"; luego entonces se
interrumpe la prescripcién al notificar la demanda o se interrumpe al
ejercitar accién en una dernanda contra el poseedor, a este respecto y como
ya estudiamos en lo relativo la jurisprudencias sobresalientes a este tema, el
plazo para prescribir se interrumpe con la presentacién de la demanda, pog
que no depende del actor el tiempo que la autoridad judicial se tarde en
emplazar al demandado y como acertadamente sefiala el autor Ernesto
Guiiérrez y Gonzdlez: “El hecho de que en el codigo se trate de una materia
como es la usucapion en si, no significa que su csencia sca sustantiva sino

. . 6
que sigue siendo procesal™®,

* Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez, op.cit., p. 539,



2.- LA PACIFICIDAD DE LA POSESION

La violencia no puede fundar una posesién til para prescribir. Se llama
posesién pacifica la que se adquiere sin violencia; sélo después de que
juridicamente se declare que ha cesado ésta comienza la posesién Wtil
(articulos 823 y 1154 del Cédigo Civil Vigente). Cuando una posesién no
reline esta cualidad, se dice que soporta el vicio de la violencia y por lo tanto

no puede dar fugar a la posesidn util.

La viclencia es un vicio relativo y temporal, es relativo porque solo puede
ser invocado por quien sufrié la violencia; y es temporal, porque cuando
juridicamente ha cesado la violencia inmediatamente comienza a correr el
plazo para la prescripcion; esto tltimo, con base en lo dispuesto por lo

articulos referidos anteriormente.

En el Derecho Romano ese vicio se consideraba como permanente y
subsistia afin cuando esta hubiera cesado, y solo se extinguia cuando la cosa
habia vuelto al poder del duefio. Los cédigos de 1870 y 1884 no aceptan este
principio del Derecho Romano, con arreglo a la parte final de los articulos
1191 y 1083. Estos mismos otdenamientos establecfan que el hecho por ¢l
cual cesaba violencia, debia ser declarado judicialmente. La resolucion
judicial correspondiente, no podia tener efectos retroactivos, tomando al pie
de la letra los articulos invocados, que decfan: "Sélo después de la
declaracién judicial cesa la violencia”. Las disposiciones penales

relacionadas con la violencia son aplicables a este estudio, porque seiala los
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elementos necesarios para garantizar una posesién contra cualquier ataque

violento, ya sea éste, fisico o moral.

La posesi6n violenta en los c6digos vigentes se purga por el simple hecho de
que cese la violencia. Ya no es necesario que medie una resolucién judicial
para que se declare que ha cesado la violencia. Asimismo se establece que la
posesién que se adquiere por medio de la violencia, aunque ésta cese y la
posesién continde pacificamente, el plazo para la prescripcién seré contado
desde que cesé la violencia. El articulo 1154 del Distrito, establece que el
plazo para prescripcién una vez que ha cesado la violencia, serd de 10y 5
afios segun se trate de inmuebles. Asi pues basta con que el prescribiente, en
el juicio que promueva para acreditar que su posesibn es apta para
prescribir, y pruebe que en un tiempo determinado ces6é la violencia que
viciaba su posesién. El hecho de la violencia hace que la posesion se

considere como de mala fe.

No debemos perder de vista que una posesion que se adquiere con violencia
constituye cl delito de despojo tipificado en el articulo 395 del Cédigo penal
para ¢l Distrito Federal en materia comin y para toda la Repiblica en
materia Federal que dispone: "Articulo 395, se aplicard la pena de tres

meses a cinco afios de prision, y multa de cincuenta a quinientos pesos:

“I. Al que de propia autoridad y haciendo violencia o furtivamente o
empleando amenazas o engafios ocupe un inmueble ajeno o haga uso de el, o

de un derecho real que no le pertenezca.
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“IL. Al que de propia autoridad y haciendo uso de los medios indicados en ia
fraccién anterior, ocupe un inmueble de su propiedad en los casos que la ley
no le permita por hallarse en poder de otra persona, o ejerza actos de

dominio que lesionen derechos legitimos del ocupante...”

A quienes se dediquen en forma reiterada a proveer el despojo de inmuebles
urbanos en el Distrito Federal, se les aplicard una sancién de dos a nueve

afios de prisién” .
3.- LA PUBLICIDAD DE LA POSESION

A fin de acreditar estos elementos, es indispensable que los actos que el
poseedor ejecute sobre el objeto poseido, sean conocidos por las personas
interesadas en interrumpir la posesién; ya que la posesién piblica es aquella
que se disfruta de manera tal que pueda ser conocida de los que tiencn
interés en interrumpirla. {artfculo 825), también la que estd inscrita en el

Registro Piblico de la Propiedad.

Dos son las razones que s¢ dan para justificar fo antes dicho:

% Rail Carranca y Trujillo y Rail Carranca y Rivas, Cédigo Penal Anotado, México.

Editorial Porria, 1993, p. 919.
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Primera: La consideracién de que la posesién clandestina no permite por su
naturaleza que los interesados en interrumpirla tengan conocimiento de su
existencia, y su ignorancia no les permite ejecutar los actos encaminados a

ese fin, por lo cual serfa injusto sancionar la prescripcion en su contra.

Segunda: La consideracién que la posesién debe ser tal, que demuestre de
una manera evidente el derecho que el posecdor pretende tener en la cosi.
obrando como lo harfa el propietario diligente, es decir piblicamente; por lo
que la posesion consiste en actos externos, y por lo mismo, es publica por su
naturaleza, y porque la prescripcién se ha instituido en favor del poseedor

para consolidar su posesién,

El vicio que origina la posesién clandestina, es relativo, ya que solo puede
ser invocado por la persona que tenga interés en interrumpirla, en virtud de
que ignoraba la existencia de la posesi6n, por haberle sido oculta. Desde el
momento en que una posesion es piblica, comienza a correr el término para

la prescripcion.

Conforme a las legisiaciones vigentes, padece el vicio de la clandestinidad la
posesién que no se haya disfrutado a la vista de todos (Articulo 823 del
Cédigo Civil vigente). Este precepto es contrario a o que establecian los
cédigos civiles anteriores, los cuales solo exigian se tuviera a la vista de
aquellos que tuvieran interés en interrumpirla. Juridicamente parece ser
mejor el sistema de cddigos civiles; anteriores, ya que de acuerdo con lo que
dispone el Cédigo Civil de 1928, en un juicio prescriptivo puede darse el
caso que el titular del derecho contra quien se inicia el mismo, pucde probar

que la posesion aunque conocida por €1, no ha sido conocida de todos.
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A este concepto de posesién se afade en el Cédigo Civil vigente, lo
siguiente: Una posesion es piblica, cuando se haya inscrita en el Registro
Piblico de la Propiedad. Lo que es I6gico, ya que el Regisiro tiene como
efecto principal dar publicidad a las inscripciones que ahi se contienen. "La
comisitn encargada de redactar el cédigo de 1870 tuvo a la vista el precepto
del Cédigo pormugués, y seguramente estimé que a, mayor abundamiento, la
posesidn inscrita era publica, porque se tenia entonces a la vista de quienes
tuvieran interés en interrumpirla, dado que el registro es una Institucién para
dar publicidad, por lo que se refiere a inmuebles, no solo para el dominio,

sino también para la posesion de éstos"™®.

4.- LA POSESION Y EL TiTULO DE DUENO

Como se ha plasmado en este capitulo, los legisladores de los Ordenamientos
de 1870 y 1884, inspirindose en el Cédigo de Napoleén confundieron
erréneamente los conceptos de justo titulo y buena fe; ademds de que al
definir las cualidades que debe reunir una posesién (pacifica, continua y
pliblica), lo hicieron en el titulo relativo a la prescripcién. Esto pucde

explicarse en virtud de que en estos ordenarmientos, solo el que poseia en

* Rafael Rojina Villegas, El Derectio Civil Mexicano, México, Editorial Porrda, Tomo

111, p. 665.
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nombre propio era considerado como poseedor, sin embargo en algunas
ocasiones el usufructuario, arrendatario, depositario, etc., tenia el beneficio
de las acciones posesorias. Asimismo, el Cédigo Civil francés regula en un
solo capitulo a la prescripcién y a l1a posesion, por lo que es de suponerse
que este influyé notablemente en los legisladores de los cédigos civiles de
1870 y 1884,

[gualmente se critica a estos ordemamientos en el sentido de que las
cualidades necesarias para prescribir, no son tales, como sucede en las

prescripciones adquisitivas de término largo.

Estas deficiencias de técnica legislativa, acertadamente fueron subsanadas en
el nuevo ordenamiento de 1928 ya que en formma clara y terminante
diferencian ¢! justo titulo de 1a buena fe; los conceptos de posesién pacifica,
publica y continua son definidos en el titulo relativo a la posesién; ya que en
estos ordenamientos se admiten dos clases de poseedores: el poseedor civil
(originario) y el poseedor precario (derivado). En virtud de esta
modificacion, cstas cualidades pueden invocarse por el poseedor, tanto para
beneficiarse de 1a prescripcién, como de las acciones posesorias. Asimismo
establecen que los atributos necesarios para prescribir son: una posesion
civil, pacifica, continua y piblica deben de acreditarse en cualquier clase de
prescripcién positiva, breve o larga, de buena o mala fe, y sin importar en

iltima instancia que se carezcan de justo titulo y se posea con mala fe.



Requisitos necesarios para prescribir:

‘a) Una posesién civil;

b) Pacifica;

c) Continua;

d) Piblica;

a) Existencia de una posesin civil

El articulo 826 del Cédigo Civil vigente dice: "S6lo la posesién que se
adquiere a titulo de duefio de la cosa o derechos poseidos y se disfruta con
ese fundamento, puede producir la prescripcion positiva". Estas
disposiciones estdn intimamente ligadas con lo que establece ¢! artfculo 790;
"Es poseedor de una cosa el que ¢jerce sobre ella un poder de hecho, salvo

lo dispuesto en el articulo 793",

En el articulo 790 del Cédigo Civil vigente, toda persona que retina los tres
elementos que lo integran y ademds posee en concepto de propietario, tendrd
una posesion originaria; si no posce el conceplo de duefio tendrd una

posesion derivada, hecha excepcion de lo dispuesto en el articulo 793.

Cuando en virtud de un acto juridico el propietario entrega a otro una cosa,

conc diéndole el derecho de poseeria temporalmente en su poder en calidad
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de arrendatario, usufructuario, acreedor pignoraticio, depositario, u otro
titulo de propietario tiene una posesién civil (originaria); el otro, una
posesién precaria (derivada). En consecuencia se entiende que toda persona
que tiene una cosa en su poder es considerada en estos ordenamientos como
poseedor, ya sea civil o precario, a excepcidn de los que exclusivamente
detectan la cosa en cumplimiento de una orden o instrucciones recibidas del

duefio de la misma cosa.

Para prescribir se requiere que "La persona del poseedor tenga la misma
voluntad del propietario (animus domini). Esta voluntad existe en el

propietario real y también en el putativo y en el supuesto"”.

Los conceptos que de 1a posesi6n y del poseedor emite estd legislacion, estin
basadas en un criterio netamente objetivas. Pues ya no basta con que el
poseedor tenga la intencién de conducirse con la cosa como si fuera dueiio;
"sino que es necesario que pnfebe la ejecucién -de actos o hechos,
susceptibles de ser apreciados por los sentidos, que de manera indiscutible
demuestre que ¢s ¢l dominador de la cosa, el que manda en ella y la disfruta
para si, como duefio en sentido econdmico, aun carezca de un tftulo legitimo

frente a todo el mundo, y siempre que haya émpczado a poseer en virtud de

» Rudolf von lhering, Estudios Juridicos, Buenos Aires, Editorial Helsta, 1974, p. 178.
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una causa diversa de la que origin la posesién derivada® (Tesis
jurisprudencial No. 261. Tercera Sala)*.

En materia de prueba, esta jurisprudencia es de suma importancia para el
juzgador, pues debe percatarse de que en forma clara, precisa e indubitable,
que acrediten los actos o hechos que objetivamente demuestren que el
poseedor sea el dominador de la cosa: que la disfruta para si en concepto de
propietario. Ya que estos actos o hechos, deben probarse en forma individual
,concreta y separadamente, a fin de que se acredite que el poseedor tiene la

cosa en concepto de duefio.

"Segtin 1a teorfa reinante, esta voluntad debe tender a poseer la cosa, como a
Ia manera de una cosa propia (animus domini). A falta de semejante voluntad
es a la que en ciertos casos, segiin aparece, se debe conceptuar como una
posesi6n, no en el sentido juridico sino en el natural. (detentacién, mera
tenencia). Esta doctrina es falsa: la verdadera aplicacién de la diferencia
estd, no en la naturaleza particular de la voluntad de poseer, la cual no tiene
de nunca més que a la aprension de la cosa, sino en la disposicion legal, que,
segin la diversidad de la relacion (causa possessionis), hace a la posesion y
a detentacién o tenencia, la simple declaracién de la voluntad no es

. . . . nd
suficiente, es precisa la manifestacién real de 1a voluntad |

“ Semanario Judicial de la Federacion. Tercera Sala, Sexta Epoca, Volumen XX,

Amparo Directo 7279/56, p. 376,

“op.cit., pp. 199 y 200.
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b) Los conceptos de posesi6n pacifica, piblica y continua ya fueron tratados
al hablar de las cualidades que debfa tener Ia posesién a fin de servir de base
a la prescripci6n positiva, en los Cédigos Civiles de 1870 y 1884; lo que se
dan por reproducidos en ese fitulo, haciéndose notar exclusivamenie las
diferencias que cada uno de estos conceptos tengan con las normas que los

reglamentan en ¢l Cédigo de 1928.

"La posesiénﬁ en concepto de duefio equivale a comportarse el poseedor
como propicetario de la cosa; bien porque lo ¢s, bien porque tiene la intencién
de serlo. Quien es paseedor como consecuencia de ser propietario puede
desen(endefsé‘ en el uso de la cosa de revelar su coalicion de duefio; no le
ocurre lo mismo a quien sélo le es dado invocar en su apoyo la posesi6n.
Entonces la conducta desempedia un cometido fundamental para identificarte

como tal poseedor en corcepto de duefio™*,

5.- LA TEMPORALIDAD DE LA POSESION

Los términos que los codigos civiles de 1870 y 1884 establecian para la
prescripcién de inmuebles eran distintos, ya que el primero estatuia que los

bienes inmuebles prescribian con buena fe en 20 afios y de mala fe en 30

* Antonio Herndndez Gil, La Posesion, Madrid, Editorial Cintas, 1980, p. 131,



afios (articulo 1194); el segundo requerfa: con buena fe, en 10 afios y con
mala fe, en 20 afios (articulo 1086). En ambas disposiciones se aprecia que
seglin la posesidn fuera de buena o mala fe, diversaseran los plazos para

prescribir.

La diferencia de estos términos, se apoya en que si una posesién es de buena
fe y con justo titulo, permite presumir con mas o menos seguridad que la
situacién de hecho estd de acuerde con la realidad juridica. Ademés se ha
dicho que la prescripcidn es una necesidad social, y que en esa virtud es
posible prescribir sin titulo y con mala fe; dentro del término més largo que
la ley prevé: y asf se da un plazo largo para que el duefio de la cosa tenga

oportunidad de defender su derecho.

Uno y otro ordenamiento establecian que: en los mismos plazos y en las
mismas condiciones que establece el articulo anterior, se adquieren por
prescripcion los derechos de acciones reales incluso la servidumbres y
voluntarias. Estas disposiciones ya no fueron reproducidas en los cidigos de
1928, en virtud de la reforma hecha al concepto de prescripeidn, en la que se
estatuyo que por la prescripcién se adguieren bienes, en lugar de cosas: su

razén de ser ya se comento al inicio de este capitulo.

Para la prescripeion de muebles se aplicaban reglas especiales impuestas por
la naturaleza misma de ellos; ya que los muebles son facilmenie
transportabies y en consecuencia es ficil que se pierdan o puedan ocultarse
comodamente. Por lo que cs frecuente que en los muebles no haya

titulaciones en regla, sino quc normalmente pasan de mano en Mano sin
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contrato escrito; por lo que hace muy dificil probar el acto que dio origen a
la posesién.

De lo anterior se desprende las siguientes reglas de aplicacién a la

prescripcion de los bienes muebles:
a) El justo titulo y buena fe se presumen siempre.
b) No es necesaria la cualidad de publicidad.

c) Los términos son mds cortos; en cada tres afios si la posesion es continua,
pacifica y acompafiada de justo titulo y buena fe. o en cinco afios

independientemente del justo titulo y con buena fe.

En todas estas prescripciones como se ha dicho debe de acreditarse que fa
posesién es civil, pacifica, continua y piblica; si no son probados estos

elementos ia posesién no puede dar origen a la prescripcién positiva.

La propiedad de los bienes mucbles se adquiere por prescripcién en tres afios
cuando son poseidos con buena fe, pacifica y continuamente. Faitando Ia
buena fe sc prescribirin cn cinco afios (Articulo 1153 del Cddigo Civil

vigente).

El que alega Ia prescripcion debe probar la existencia del tftulo en gue funda

st derecho, salvo cuando se posea sin justo titulo,



102

Sin embargo, yo creo que si el promovente de la usucapidn acredita poseer a
titulo de duefio de manera pacifica, continua y puablica y ademds tiene el
justo titulo, deberia poder usucapir antes del tiempo determinado actualmente
por la ley y que a mi consideracién deberia ser de tres afos para bienes
inmuebles y los bienes muebles en estas circunstancias deberian entrar bajo
€l amparo del principio juridico de: “La posesion de los bienes resumen su
propiedad a la que s6lo agregaria desde mi punto de vista salvo prueba en

contrario”.

6.- EL JUSTO TITULO DE LA POSESION

Requisitos bésicos para prescribir en los ordenamientos civiles de 1870 y
1884 det Distrito y Territorios Federales,

Los articulos 1187 y 1079 de las iegislaciones civiles antes invocadas,
respectivamente establecen que: “La posesifn necesaria para prescribir debe
ser:

“a) Fundada en justo titulo;

“b) De buena fe;

“¢) Pacifica;

~"d) Continua;
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“@) Pablica”.

a) La posesién fundada en justo titulo.

Estos ordenamientos civiles, Ilamaban “justo titulo" al que es o
fundadamente se cree con titulo bastante para transferir el dominio. Sin
embargo, los legisladores de esa época lamentablemente aplicaron
sustancialmente este concepto del justo titulo a la nocién de la buena fe, y
que a la letra decia: Es poseedor de buena fe ¢l que tiene o fundadamente
cree tener titulo bastante para transferir el dominio (articulo 927 y 830). De
esta confusién legislativa se derivé que esas leyes admitieron como justo, un
titulo putativo, aquel cuya existencia se tiene por cierta, pero no existe
realmente. Esta confusi6n se debi6é a que estos ordenamientos sélo admitfan
como posesi6n juridica la que tenia en nombre propio, confundiendo asf los
conceptos de justo titulo y buena fe.

Los articulos 1189 y 1081 de ios cédigos civiles de 1870 y 1884 establecian:
“El que alega la prescripcién debe probar la existencia del titulo en que
funda su derecho”. Este principio tiene su base en una disposicién procesal
que dice: “El actor debe probar los hechos constitutivos de su accién”. Sin
embargo, cstos preceptos no eran aplicables a todas las prescripciones
adquisitivas, sino solamente a las prescripciones de término breve, 20 6 10
afios segiin el ordenamiento; puesto que podia prescribir con mala fe (20 6

30 afios) y esta supone una falta de justo titulo.



El justo tftulo, buena y mala fe, son limitadores del tiempo para la

prescripcion de bienes inmuebles,

Se ha dicho que entre los defectos que contenfa los cédigos civiles

anteriores, se encontraban el de confundir al justo titulo con la buena fe.

El articulo 806 en su dltima parte dice: “Entiéndese por titulo la causa
generadora de la posesién. Por titulo se entiende la causa o fundamento de

una atribucién patrimonial”®.

En materia de prescripcion el justo titulo y Ia buena fe no son ya necesarios
para prescribir, como era en los codigos del 1870 y 1884, influyendo nada

mis como licitadores del tiempo necesario para prescribir.

E! concepto de la buena fe ya se asent6 con anterioridad. Ahora bien, de
acuerdo con lo afirmado en este capitulo; el justo titulo sélo lo exigia la ley
para probar la buena fe, ya que la misma ley establecfa que: "todo poseedor
tiene a su favor la presunciéon de poseer con buena fe, salvo aquel que
despoja a otro violentamente de la posesion en que se haya” (articulos 930,
959, 833 y 861 respectivamente). De estos preceptos se infiere que la regla
es que la presuncién de la posesién de buena fe en el poseedor; pero
tratindose de una prescripcién positiva, la ley hace de esta norma una
excepeion, porque pide que se pruebe el justo, lo que viene a probar que sc

pruebe el justo titulo, lo que viene a probar al mismo tiempo fa buena fe; en

“ ldem.
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virtud de que las calidades del justo titulo y {a buena fe son en estos

ordenamientos casi idénticos.

Asimismo, estas legislaciones (influencia del Derecho Romano) establecian
que: “La buena fe sblo es exigible en el momento de Ia adquisicién”
(articulos 1190 y 1082).

Igualmente se modific6, esencialmente, el momento en que se requeria Ia
existencia de 1a buena fe; en los c6digos anteriores se necesitaba solamente
la buena fe en el momento de la adquisicién de la posesién. En la actualidad,
la buena fe debe ser permanente, ya que en cuanto se conozcan los vicios
del titulo, inmediatamente comienza la posesién de mala fe por consiguiente
el termino para la prescripcién aumenta. Este principic es tomado en
derecho candnico, que exige que la buena fe se tenga durante todo el tiempo

necesario para prescribir (Articulos 808, 1151 del Cédigo Civil vigente).

Asimismo, debe entenderse que como consecuencia de la distincién que se
hace entre el justo titulo y la buena fe, aquél debe ser un titulo real, es decir
que tenga como efecto principal la traslacién de Ia propiedad, por ejemplo la

venta, la donaci6n, etcétera.

Et Cédigo del Distrito, en este apartado, no hace mencién al concepto del
justo titulo y por lo tanto expresamente no exigen que sea probada, para
acreditar que la posesién es idénea para prescribir; sin embargo, se infiere
que un poseedor al acreditar que posce una cosa en concepto de propietario
prueba indirectamente ¢l justo titulo. También admite la posesion adquirida

por medio dc un delito, cuando haya prescrito la pena o la accién penal y
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considera a esta posesién como de mala fe. Respecto al tiempo necesario
para prescribir admite las prescripciones positivas de 5 y 10 afios, segin
exista en la posesién buena o mala fe. Pero toda posesién deberd ser en
concepto de propietario, pacifica, continua y piblica, si se quiere que sea
apta para prescribir.
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CONCLUSIONES

PRIMERA. La usucapién es un medio de adquirir la propiedad a través de la
posesién piblica, pacifica, continua, en concepto de propietario, por el

término y con los requisitos que establece la ley.

SEGUNDA. Ninguna usucapién es tal, si no ha sido declarada por sentencia

judicial que haya causado ejecutoria.

TERCERA. La figura de l1a usucapién fue reglamentada por vez primera en
el Derecho romano.

CUARTA. En el antiguo Derecho prehispinico no existi6 la figura de la

usucapién sobre bienes inmuebles.

QUINTA. El Cédigo Civil de 1928 entiende a la prescripcién como un
medio de adquirir bienes, a diferencia de los cédigos civiles de 1870 y de
1884 que establecian que la prescripci6én "es un medio de adquirir el dominio

de las cosas".

SEXTA. La palabra "cosa” tiene dos acepciones: una gramatical y extensa
(por 1a cual se entiende todo lo que existe, que aunque tiles al hombre no
todas son susceptibles de pertenecer a algunos en propiedad con exclusion de
todos los demis hombres), y una acepcidn juridica (la cual se refiere a los
bienes susceptibles de pertenccer a alguien en propiedad con exclusion de los

demas hombres). Se deduce que bajo la denominacidn det vocablo "cosas” se
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comprenden los bienes, pero que ambas acepciones difieren como el género
y la especie; por lo que es de aceptarse que es més propio aplicar la palabra
"bienes" en lugar del vocablo "cosas".

SEPTIMA. La usucapién dentro de nuestro Cédigo Civil se conoce con el
nombre de prescripcién positiva o adquisitiva. Esta circunstancia crea
confusién, pues se reglamenta al mismo tiempo que la prescripcién negativa
o liberatoria, ya que esta iltima tiene por objeto la exoneraci6n de
obligaciones cuyo cumplimiento no se exige durante un tiempo determinado;
en cambio, la usucapi6n tiene por objeto la adquisicion de bienes, que

originariamente se obtuvieron con algiin vicio.

OCTAVA. La usucapi6n engendra una accion y una excepcién a favor del

que adquiere y l!a prescripcién negativa produce una excepeidn al

cumplimiento de una obligaci6n.

NOVENA. El elemento esencial de la usucapi6n es la posesi6n en concepto
de propietario, ya que todos los demés presupuestos que sefiala el Cédigo
Civil vigente para que se dé ésta son susceptibles de ser modificados segiin

la época y el régimen legal.

DECIMA. Los caminos procesales que la ley establece para que una
posesién apta para prescribir se demande fundadamente, son: ¢l juicio
ordinario civil (demandando al Giltimo propietario que aparczca inscrito en cl
Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio y al C. Director de} mismo

Registro) y, el llamado juicio de inmatriculacién judicial, cn ¢l que se
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ejercita una accién solicitando se inscriba a favor del promovente y se forme
folio real de dicho bien en el propio Registro Piblico de la Propiedad.

DECIMA PRIMERA. La inmatriculacién judicial no es otra cosa que una
usucapién sobre bienes inmuebles que no se encuentran inscritos en el
Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio, por lo tanto no hay razén
para complicar las posesiones de hecho que de por si son probleméticas para
sus titulares con un procedimiento confuso. Es, entonces, que quien tiene
derecho a prescribir adquisitivamente un bien que carece de matricula es el
titular de una posesién puablica, pacifica, continva y en concepto de
propietario.

DECIMA SEGUNDA. El llamado juicio de inmatriculacién judicial es poco
conocido en cuanto a su procedimiento, en virtud de ser sumamente confuso,
ya que por un lado 1a ley exige para usucapir en esta via la declaracién de
testigos © una inscripcién preventiva o de posesién que se obtenga a través
de la informaci6n de dominio ad perpetuam. Asi también establece que para
el caso de oposicion, el opositor deberd comparecer ante €l juez que conozca
del asunto a fin de suspender la inscripcion; pero lo que el Cddigo no deja
claro, es cudl debe ser la manera correcta de presentar dicha oposicién,
porque bien puede ser promoviendo en el propio juicio de inmatriculacidn
judicial, exponiendo sus razones y acompafiando sus documentos que
demuestren un mejor derecho, o como seiiala et Cédigo Civil vigente en su
articulo 3049, demandando ante el juez competente las acciones que pueda
ejercitar y poniendo en conocimiento con su escrito de oposicion al juez civil
de inmatriculacién judicial que conozca del asunto, pero acompafiando los

documentos necesarios que acrediten que ha presentado demanda ejercitando
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su accién y que a ésta le ha recaido un auto que admite dicha demanda con

las prestaciones que sefiala.

DECIMA TERCERA. La usucapion, en el caso de los bienes inmuebles no
matriculados ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, debe
promoverse en juicio ordinario civil y demandando al C. Director del
Registro Publico de 1a Propicdad y del Comercio en virtud de que si no se
encuentra ninguna inscripcién anterior a favor de persona alguna, cualquier
tipo de propiedad o gravamen no surte efectos contra terceros y no hay razén
para que tenga un procedimicnto especial, puesto que quien no s¢ ha
preocupado por régularizar su bien no tiene mds derecho que aquel que ha
registrado sus propiedades o los créditos parantizados con dichas
propicdades para el fin 16gico de que surta efectos contra terceros; por lo
tanto, resulta innecesario el procedimiento especial de inmatriculacién

judicial.

DECIMA CUARTA. La temporalidad de la posesi6n apta para usucapir cs
excesiva en las posesiones de buena fe, por lo que se hace necesario un
cambio que reduzca el término a tres afios cuando mds, lo que hard posibic
la regulacién de la tenencia de la propiedad, otorgando seguridad juridica al
titular del bicn y evitando el sinnimero de problemas que en nuestro dias se

ocasionan por los bienes inmuebles cuya posesion se detenta irregularmente.

DECIMA QUINTA. E!f Capitulo 1 del Titulo Séptimo del Cédigo Civil
vigente, deberfa estar destinado a la figura de la prescripcion y un segundo
Capitulo, del mismo Titulo Séptimo, deberfa quedar conformado por las

disposiciones relativas a 1a usucapion, para evitar confusiones entre ambas
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figuras las que, como qued6 anotado lineas arriba, tienen diversas
caracterfsticas.

DECIMA SEXTA. En el mismo orden de ideas, resultarfa conveniente que
¢l articulo 1135 del Co6digo Civil vigente, rezara de la siguiente manera: "La
prescripcién es un medio de liberarse de obligaciones mediante el transcurso
del tiempo y bajo las condiciones establecidas por la ley". Asimismo, se
propone la siguiente redaccién para un articulo 1135 bis: "La usucapién es el
medio de adquirir la propiedad de bienes mediante el transcurso del tiempo y

bajo las condiciones que sefiala la ley”.

DECIMA SEPTIMA, Nuestro Cédigo Civil vigente, en su articulo 1155,
deberfa prohibir la adquisicién de bienes por usucapion cuando la posesién
se derive de un delito, an cuando esté extinguida la pena o la accién penal
en virtud de que la esencia misma de la pacificidad como requisito para
adquirir por este medio, no debe dar lugar a violar tan importante garantfa
como €s la propicdad, anteponiendo el interés patrimonial de un individuo

que ha delinquido al de aquel que antes era propietario con legitimidad.

DECIMA OCTAVA. En consecucncia de 1o anteriormente manifestado, €l
Codigo Civil vigente deberfa establecer fehacientemente que ninguna
posesion derivada de un delito podré entenderse como posesién en concepto

de propietario.
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