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INTRODUCCION

El postulado de nuestra tesis presenta la creacion y puesta en marcha del
Edificio Anexo al Museo Franz Mayer. Identificando como puntos mas importantes
a resolver, la evaluacidon econdmica: planteando horizontes de inversion; el
impacto urbano: analizando las necesidades de la zona y los beneficios a corto y
largo plazo que traerd este desarrollo; y los procedimientos constructivos
generados durante la creacidon del mismo: utilizando elementos armdnicos al
entorno y tacticas de ingenieria civil que resistan los requerimientos del terreno.
Obteniendo de este modo una posibilidad de mejoramiento en el habitat urbano
actual en el Centro Historico de nuestra ciudad, e! cual se refleja de una manera

tangible en el beneficio social que otorga la creacion de dicho inmueble.

Dentro de los principales conflictos que presenta esta zona, son los grandes
problemas vehiculares y peatonales generados por la circulaciéon y sobrepoblacion
de este nucleo de la ciudad, ya que tiene gran afluencia debido a los comercios,
vivienda y oficinas dentro de esta demarcacién, asi mismo dando promocion a
visitar el Museo Franz Mayer y los tantos sitios culturales e historicos que estan

inmersos en este vértice, origen de nuestra civilizacion.

Esta zona a corto plazo plantea un gran desarrollo inmobiliario tanto
habitacional como laboral, debido al paraiso fiscal que existe en este momento en
el centro historico, lo cual hace necesario la creacion de este tipo de
infraestructura, promoviendo y reavivando la inversion privada en esta zona,
mediante incentivos fiscales. Proponiendo no solo la generacion de nuevas
construcciones sino el mejoramiento de las aledanas, mediante sistemas de
recuperacion de edificios. En el caso del Edificio Anexo al Museo Franz Mayer se
hicieron trabajos de mantenimiento correctivo en el bloque en el que se

encuentran el museo y el estacionamiento.
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I MARCO HISTORICO

1.1.- UN PERSONAJE EN LA HISTORIA DE MEXICO: FRANZ GABRIEL
MAYER TRAUMANN.

Franz Mayer fue un aleman que nacié en Mannheim el 22 de septiembre de
1882. Llegd a la ciudad de México en 1905, donde trabajé en el mundo de las
finanzas. Desde el principio mostré una gran capacidad en su campo y pronto se
convirtié en un importante financiero. E! dinero que gand le permitié hacerse poco

a poco de una rica coleccidn que, junto con su fortuna, dond al pueblo de México.

Franz Mayer fue también un excelente fotégrafo. Sus imagenes sobre
Meéxico, tanto de sus paisajes como de sus habitantes, tienen una gran calidad. Es
conocida su pasion por el cultivo de flores, sobre todo de orquideas y claveles,
que a su muerte fueron donadas a las actividades de jardineria.

También le gustaba el deporte, se conservan unos trofeos que gand en
remo. Practicaba el alpinismo, el patinaje en hielo y el esqui. Ademas era un gran

gourmet.

No solo reunié la coleccion de objetos y se preocupd por asegurar
econdémicamente la construccion y operacién del museo, sino que establecio las
normas que lo regirian creando un fideicomiso en el Banco de México. Dicto reglas
segun las cuales el museo debia estar situado en la ciudad de México y las piezas
no podian venderse o cambiarse. Incluso, con la ayuda del Banco de México, fijo
lineamientos especificos para administrar con acierto la coleccién y los fondos que

dejo.
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1.2.- UN MUSEO VIVO.

“Franz Mayer deseaba que el museo fuera un lugar donde se llevaran a
cabo conferencias, conciertos y otros eventos culturales; que la biblioteca
ocupara un lugar importante y, en general, que se desarrollaran todas
aquellas actividades complementarias que hacen de un museo un centro

generador de cultura”.

Es por esto que el fideicomiso a cargo del museo toma la decision de crear
un edificio anexo, el cual cumpliera la funcion de estacionamiento y oficinas dando
de este modo ampliacion y promociéon al mismo. Afortunadamente el Patronato,
que por cierto fue designado por €l mismo, capté muy bien este concepto de

museo vivo y ha insistido en que se opere de esta manera.

La idea de un museo vivo no so6lo implica exponer nuestras piezas antiguas,
sino ser un vinculo para ligar el pasado con el presente y futuro. Un ejemplo de
esto es la exposicion de ceramica contemporanea de Guanajuato, que viene a ser
un modelo de la tradicion de la Talavera de Puebla. El propésito del museo es
hacer exposiciones temporales sobre el arte de actualidad, tanto de México como
del extranjero, con el fin de que los visitantes puedan estar también al tanto de

otras cosas que se estan haciendo.

Franz Mayer traia e! espiritu del coleccionista en la sangre. Revisando sus
archivos familiares y privados se han encontrado imagenes de su primera casa en
donde ya aparecen algunas de las piezas que estan actualmente en su coleccion.
Con lo que comenzd, fue con la coleccion de textiles. Entre lo que mas llamé su
atencion estaban los rebozos, de ahi pasd a los sarapes y después a otros

textiles.
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Cuentan que durante sus caminatas por las calles de Puebla, cuando veia
macetas antiguas en muy mal estado, en la ventana de una casa, tocaba a la
puerta y ofrecia a la duefia cambiarlas por otras nuevas. Y se cuenta que la gente
se referia a Franz Mayer como “Ese aleman loco que cambia cosas nuevas por
viejas"”.

Es importante senalar su afan de rescatar piezas mexicanas que se
encontraban en el extranjero. Hay ejemplos notables, como un marco de plata de
origen poblano: habia sido comprado en Lisboa. Nadie sabe como llegé alla, pero
gracias a Franz Mayer regreso a México.

Su campo de adquisiciones era muy amplio. Esto estaba condicionado por
las oportunidades que encontraba, sus posibilidades econémicas, en un momento
dado, y sus gustos particulares. Su coleccion es fundamentalmente de artes
aplicadas. Con esa designacidon nos referimos a los objetos que, ademas de
estéticos, tienen un fin funcional, a diferencia de la obra de "arte puro”, cuya

finalidad es la expresion personal de un artista, aparte del uso que se le dé.

Para resolver sus necesidades materiales, el hombre produce una gran
variedad de objetos con una finalidad concreta y, cuando esta accion es dirigida
por una sensibilidad afinada respaldada por la destreza en el manejo de las
herramientas, da por resultado una pieza que destaca por su belleza y armonia.
nos encontramos asi ante una obra de arte, no importa que tenga un fin utilitario,
pues de ninguna manera lo util se opone a lo bello. Franz Mayer colecciono sobre
todo mobiliario, ceramica, orfebreria, relojes, etcétera. y también pintura y
escultura.

N
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Esto resulta interesante porque en México, antes de abrir este museo, no
habia ninguno dedicado a las artes aplicadas. Es decir, que pusiera el énfasis en
la produccion de los objetos y en sus caracteristicas particulares. Este es el
primero del pais y el mas importante. Debido a esto es un museo que cuenta con
un fideicomiso privado el cual apoya modificaciones al entorno, remodelaciones, y
ampliaciones como la referente a este proyecto, para estar en continuo

crecimiento y presencia en el arte vivo mexicano.

Podriamos decir que el museo Franz Mayer esta emparentado con el
museo de Frick Collection de Nueva York, la fundacion Gulbenkian de Portugal y
el museo Lazaro Galdeano en Madrid. Son museos que tienen como comun
denominador un encanto singular; exponen una gran cantidad de objetos de muy
variada procedencia y atraen al publico de una manera especial. Muchas de las
piezas son de uso cotidiano de diferentes épocas y la gente las entiende muy bien.
Es mas dificil apreciar un cuadro abstracto que una silla, un vaso de vidrio o un
recipiente de porcelana que son mas familiares o con los que se ha convivido.
Si algo refleja la cultura de un pueblo, aseguramos son las artes aplicadas.

La idea de hacer un museo surgié cuando Franz Mayer llegé a acumular
una cantidad importante de piezas de arte y “Como hombre generoso que era”,
pensé que no tenia caso seguir coleccionando cosas para su propio placer,
sino que debia compartir con otras personas la oportunidad de gozar y
apreciar estas piezas. Una prueba de su generosidad fue lo que hizo con si
coleccidon de pintura europea. Muchos afos antes de morir la presté al Museo de
San Carlos, en la ciudad de México, para que la exhibiera a todo el pueblo.

Las fotografias de su casa, cuando estaba en la plenitud de su vida, la
muestran como una residencia donde se mezclaba lo antiguo con lo funcional
moderno y él gozaba todo eso con sus amigos. Pero cronolégicamente esas
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fotografias van mostrando coémo esa casa se iba convirtiendo poco a poco en un
almacén. Una bella mesa espanola del siglo XVIl con dos piezas de porceiana
sobre un brocado antiguo se convirtid en un soporte de 24 piezas de ceramica y

dos o tres candelabros; la mesa se volvid un elemento de almacenamiento.

La idea del museo se la habia manifestado a muchos amigos. Incluso se
encontraron unos planos para un proyecto de museo. Establecio el fideicomiso en
el Banco de México escogiendo personalmente a los miembros del Patronato: al
Arquitecto Pedro Ramirez Vazquez para que, cuando se reconstruyera el edificio,
él aportara sus conocimientos en arquitectura y en la edificacion de museos.
Escogio al Dr. Ignacio Bernal, pensando en que alguien con gran experiencia
museografica pudiera. ejercer su influencia en la organizacion y en los problemas
de este museo. La importancia del manejo adecuado de las finanzas y de la
administracién es primordial y por ello debié de elegir al Lic. Ernesto Fernandez
Hurtado, a Don Manuel Castro Estrada, al Lic. Raul Valdés Villareal y al seror
Bernanrdo Rohe. Incluyo también a dos grandes amigas suyas de gran
sensibilidad para el arte, Hannah Behrens y Dora Ewald, posiblemente pensando
que ellas mantendrian vivas sus ideas y su espiritu de coleccionista. Por estar
frente de una gran firma de contadores y por la confianza que tenia en las
cualidades de Rogerio Casas Alatriste, a quien conocié desde muy joven no soélo

lo nombré miembro del Patronato sino también albacea en su legado.

Las piezas del museo se pueden dividir en dos, por un lado, lo que era la
pinacoteca1 tanto europea como mexicanay, por el otro, el resto de las piezas que
podian catalogarse como artes aplicadas para darle énfasis al museo. Es decir
que el discurso museografico debia orientarse no tanto a su aspecto histérico sino

a la produccidn y el uso de estas piezas.

' PINACOTECA: galeria, coleccién, exposicion. Etc.
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La procedencia de una gran parte de los objetos era muy variada. Se
trataba de crear un museo mexicano que debia relacionarse basicamente con
México y con nuestro pasado. Aunque habia piezas chinas, espafiolas y de otros
origenes, nos percatamos de que referirlas a nuestro pasado no era disparatado,
ya que casi todas estaban ligadas al modo de vivir de muchos mexicanos. Por
ejemplo, la porcelana china fue muy apreciada en México, ademas de ser uno de
los antecedentes de la Talavera de Puebla, por lo tanto las piezas chinas de la

coleccion tienen que ver con nuestras artes aplicadas.

Los armarios espafoles formaron parte del mobiliario en México, en ciertas
épocas, y sirvieron de inspiraciéon para que nuestros artesanos crearan bellisimas

cajoneras. Siguiendo ese camino todo se fue integrando.

Al estudiar los objetos y su procedencia, se noto que las piezas eran casi
todas de los siglos XVI al XIX. Desde ese punto de vista era mas o menos facil
ligarlas. Al fin se llego a la conclusion de que habia que presentar en el museo,
primero, una sala en la que se explicara qué son Ias artes aplicadas. Segundo, si
se trataba de las artes aplicadas en México del XVI al XIX, habia que exhibirlas
combinandolas por épocas para mostrar como se usaron a través del tiempo; esto
permitiria apreciar las diferentes tendencias, ya que al presentarla desde un punto
de vista cronoldgico lograban un paralelismo con los estilos artisticos que
imperaban cuando estas piezas se produjeron. Las piezas se muestran por

épocas con énfasis en los estilos predominantes en cada una de ellas.

Por otra parte, la coleccibn es tan rica que permite crear salas
especializadas que facilitan la observacion y el estudio de los diferentes tipos de
objetos. Por ejemplo, habia que hacer una sala de ceramica poblana, otra de
plateria mexicana y espanola, etcétera. Toda la produccién de artes aplicadas esta

muy relacionada en estos dos paises. Los objetos traidos por los esparioles a
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Meéxico se producirian aqui muy pronto. Ellos se dieron cuenta de que el artesano
mexicano tenia la capacidad artistica, la sensibilidad y la destreza para satisfacer
sus expectativas. Hay que mencionar también la influencia que ejercio el espafriol
que ya vivia aqui y la de sus descendientes. Ellos requerian de ciertas
adaptaciones para su nuevo estilo de vida y las lograban gracias al artesano

mexicano.

En lo que se llaman "salas ambientadas”, se recrean ciertos espacios para
que el visitante pueda ver como se utilizaban esos objetos en la vida cotidiana. Por
ejemplo, se tiene un comedor y una recamara del siglo XVIlIl y una capilla

domeéstica de la misma época.

Por ultimo, la coleccion a la que se trata de relacionar con el mundo de las

artes aplicadas exhibiendo también mobiliario en sus salas.

Hay un gran paralelismo entre el Franz Mayer coleccionista y el Franz
Mavyer bibliéfilo. Su biblioteca, en cierta forma esta respaldando su actividad de
coleccionista. Es basicamente, una biblioteca de arte, pero con énfasis en las
artes aplicadas. Se encuentran muchos libros sobre tapetes, plata, textiles,

mobiliario, etcétera.

Ademas de los libros que respaldan la coleccién hay algunos raros y
antiguos. Quiza lo mas valioso de la biblioteca sea la coleccion de Quijotes, que se

considera una de las mas importantes de América.

También hay libros de historia, en especial de México, libros de viajeros y,

por supuesto, de literatura universal.
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E! Patronato trabajo intensamente para decidir si se construia un edificio
nuevo, si se aprovechaba un monumento colonial o si se adaptaba la casa de
Franz Mayer. Al fin se lleg6 a la conclusion de que lo mas adecuado era rescatar
un edificio historico que estuviera a punto de desaparecer. En este caso, fue muy

importante la colaboracion del arquitecto Pedro Ramirez Vazquez.

Asi se establecieron una serie de condiciones para tomar la decision, entre
ellas, el acceso, el tamarfio, las posibilidades de adaptacién, belleza, reubicacion

de los usuarios. Al fin se decidid aceptar que el actual edificio_del museo fuese

este inmueble que habia sido el Hospital de la Mujer y antes Hospital de San Juan

de Dios. Después se solicitaron los servicios de un arquitecto para hacer un
proyecto. Por recomendacion de Ramirez Vazquez se selecciond a Guillermo
Gutiérrez Esquivel. Se sostuvieron muchas platicas entre la direccion del museo,
los musedgrafos y el arquitecto. Por fortuna hubo un gran entendimiento entre
todos, siendo ésta una de las razones por las que se pudo llegar a hacer un buen
proyecto, dentro de las limitaciones que puede tener un edificio antiguo.

El Hospital de San Juan de Dios, que originalmente habia sido el Hospital
de Nuestra Seriora de los Desamparados, se construyd a finales del siglo XVi.
Pero este primer edificio, que era hospital, casa cuna y santuario, se fue
transformando a través de los siglos. Pedro Lopez, el primer doctor de México,
quien también cred el leprosario de San Lazaro, al ver que iba a quedar sin uso lo
que era la Casa del Peso de la Harina la pidio al ayuntamiento para hacer el

hospital. Asi se inicid la historia del edificio.
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Mucho después de la muerte de Pedro Lopez, la orden hospitalaria de los
Juaninos se ocupd6 del hospital por casi 200 afos. En 1865, el emperador
Maximiliano decreté un reglamento para controlar la prostituciéon y dedicd el
hospital a la atencion de las mujeres afectadas por enfermedades venéreas. En
1875 se llamoé Hospital Morelos. Por Oltimo, en 1937 se declar6 monumento
nacional.

El edificio era antes de ser museo, un centro de artesanos, aunque habia
degenerado mucho. El edificio estaba en pésimas condiciones fisicas. En 1979 se
hizo un convenio con el gobierno para que se diera una concesion de 99 afios al
Banco de México con el fin de utilizarlo como museo, y el Patronato aporté una

cantidad para ayudar en la reubicacion de los ocupantes.
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1} MEMORIA DESCRIPTIVA DEL EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
2.1.- ANTECEDENTES.

El Museo Franz Mayer construyé un edificio para estacionamiento publico
con un sétano como nucleo de oficinas y bodegas de colecciones para el mismo
museo. En el predio donde se construy6 este edificio existio un inmueble con uso

habitacional en grave estado de deterioro, por haber estado varios afos en

desuso. Por ello se procedio, previa autorizacion, a su demolicion . (Fig. 1)

- raw g P

FIG. 1 INI\;IUEBLE ANTERIOR
2.2 PREDIO:

Propietario.
Banco de México, Fideicomiso Cultural Franz Mayer.
Ubicacion.

Delegacion Politica: Cuauhtemoc, Cabeza de manzana en la colonia
Guerrero, formada por las calles de Valerio Trujano, Santa Veracruz y Segundo
Callejon de San Juan de Dios. (Fig. 2)
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FIG. 3 PLANTA DEL EDIFICIO
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Sobre la calle Valerio Trujano en su lado poniente presenta un frente de
34.185 mts.; 43.511 mts. al sur sobre la calle de Santa Veracruz; 34.602 mts. al
oriente sobre el Segundo callején de San Juan de Dios y 40.415 mts. al norte
colindando con un edifico de la Secretaria de Hacienda el terreno tiene una
superficie de 1439.11 m?. (Fig. 3)

2.3.- DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS FUNCIONALES DEL
EDIFICIO

La entrada al estacionamiento se ubica en la calle de Valerio Trujano la

zona mas alejada de la esquina para evitar conflictos viales con la esquina de

Santa Veracruz. De igual manera, ia salida se encuentra en el Segundo callejon
de San Juan de Dios. (Fig. 4)

FIG.4 ACCESOS

Tanto la entrada como |a salida se suman a los sentidos existentes en esas
calles, de manera que el edificio funciona de manera armonica con su entorno vial
senalamos que la entrada puede funcionar tanto si el sentido de Valerio Trujano es

norte-sur que sur-norte de hecho la calle se ha usado en ambos sentidos.

El edificio cuenta con un sétano bajo nivel de banqueta para alojar las
oficinas del Museo asi como las bodegas de colecciones y con cuatro niveles de

estacionamiento con cupo total de 192 automoviles (184 automoviles y 8 lugares

15
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especiales para minusvalidos). La azotea sera también aprovechada para este

mismo uso.

El Edificio cuenta con dos elevadores y escaleras que dan servicio a todos
los niveles incluyendo azotea. En el techo del dltimo vestibulo de elevadores se
encuentran los equipos para manejo del aire acondicionado de las oficinas.

Las medidas adoptadas en el proyecto sobrepasan los minimos requeridos
por el Reglamento de Estacionamientos del Distrito Federal, el cual se especifica
en los Art. 108 al 115 del R.C.D.D.F., en cuanto todos los cajones pueden recibir
autos grandes y la circulacién central sobrepasa el minimo de 6 m. requeridos por
Reglamento.

Asi los cajones son de 2.40 m. por 5.00 m. Exceptuando los 8 cajones de

minusvalidos que tienen una dimension de 3.40 m. por 5.00 m. (Fig. 5)

FIG. 5 CAJONES PARA MINUSVALIDOS

El esquema arquitectonico del estacionamiento se basa en plataformas a

medios niveles ligados por rampas curvas con 12% de pendiente y un ancho libre
de 3.00 m. con banquetas a ambos lados de 30 cm. de ancho.

El edificio cuenta también con un puente de paso que lo liga al edificio del

Museo Franz Mayer, de manera que tanto en el funcionamiento diario como en

16
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funciones nocturnas, se cuente con otro acceso diferente al actual, permitiendo asi

un mejor flujo y control de visitantes.

Por estar ubicado en cabecera de manzana el estacionamiento presenta
amplias superficies de ventilacion en sus tres frentes lo cual permite contar
siempre con aire fresco e iluminacion natural logrando un alto nivel de confort para

los usuarios.
2.4.- DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS EXPRESIVAS DEL EDIFICIO

El proyecto plantea una relacion arménica con el entorno y en particular con
los edificios que lo rodean (Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, Edificio del
Museo Franz Mayer). Su altura, en el paramento que da a Valerio Trujano, es la
misma que tiene el edificio del Banco de México en su lado oriente. De igual
manera se iguala la altura que presenta el nuevo edificio, con respecto al Museo
Franz Mayer, en su esquina con Santa Veracruz. En el primer caso la altura se
logra con una cornisa que remata al edificio en todo su perimetro. En el segundo
la relacidbn la proporciona la linea formada por la copa de varios arboles

sembrados en el primer nivel del estacionamiento sobre la misma calle.

El Tipo de elevadores seleccionado ofrece una altura de 3.70 m. arriba de la
“Gitima parada. Esto permite obtener desde la Alameda y la Avenida Hidalgo un
perfil suave que no rivaliza con las torres de las Iglesias de San Juan de Dios y

‘Santa Veracruz.

FIG. 6 MURO DE
BLOQUES
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De igual manera el edificio presenta una lectura simple dentro del contexto
urbano sin pretender protagonismos ajenos a una obra de servicios. En la calle de
Santa Veracruz, tiene un paso-balcon que permite a los usuarios que dejan o
recogen su auto, pasar de un medio nivel a otro sin tener que usar las rampas de
autos. Este paso-balcén estd delimitado por un muro de bloques de vidrio
transliicidos que enriquece con su presencia en las visuales desde Santa Veracruz
y apoyan la secuencia que se inicia en esa esquina para de ahi partir al Centro
histérico. (Fig. 6)

Se usa como acabado basico el concreto aparente con diversas texturas y
colores integrales que varian de acuerdo a su posicion. Esto complementa de
manera natural la gama cromatica presente en el contexto. El edificio de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, presenta como acabados placas de
concreto precoladas con diferentes tonos. Las banquetas se construyeron de
piedra natural facilitando su integracién tanto al primero como al segundo callejon

de San Juan de Dios, para luego culminar en la plaza de la Santa Veracruz.

2.5.- DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DEL
EDIFICIO

E! edificio usa en su cimentacion un sistema de sustitucidén para la
construccion de los muros perimetrales, adopté como sistema constructivo el
Muro Berlin (este procedimiento se describe en el capitulo V). Las contra trabes
de cimentacion son peraltadas y reciben una doble losa de cimentacion. Al mismo
tiempo que cuenta con doble muro en todo su perimetro para evitar el paso de
agua al interior de oficinas y bodegas de colecciones.
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Como se menciono, el edificio se construyd en concreto armado aparente,
usando texturas diversas. La estructura se articula en dos tableros a medios
niveles ligados por trabes peraltadas del mismo material que reciben losas de

concreto postenzadas coladas en sitio. (Fig. 7)

FIG. 7 FACHADAS

El bajo peralte logrado con este sistema permite lograr las alturas
propuestas, al mismo tiempo que se superan los 2.30 m. de altura minimos
requeridos por el uso de camionetas altas. Las columnas también son de
concreto armado aparente y soportan claros regulares de 14.24 m. con
intercolumnios’ de 8.29 m. las cuales se trabajan aparentes con buias? profundas
que se consideraron desde el principio de! calculo para no debilitar las secciones.

Los efectos sismicos se toman principalmente con un sistema de muros de

concreto que corren en ambas, direcciones y que van de sétano a azotea.

PINTERCOLUMNIOS: distancia existente entre columnas.
* BUNA: division o separacion hecha en las placas de concreto de manera horizontal y vertical, dando la
impresion de placas.




$53E ACL.—-AS.B. CAPITULO 1l

-1k
T

2.6.- INTENSIDAD DE USO DEL SUELO

De acuerdo con el programa delegacional de desarrollo urbano para la
delegacion Cuauhtemoc, se tiene como uso del suelo HM 4/10, el cual significa
que cuenta con uso del suelo habitacional mixto con no mas de cuatro niveles,

donde se pide dejar el 10 % del area libre.

Considerando que la superficie total en contacto con el terreno es de
1,293.11 m? y la superficie del terreno es de 1,439.11 m? tenemos que la

superficie total construida es de acuerdo a la tabla 1:

2.7.- TABLA DE SUPERFICIES

TABLA DE SUPERFICIES.

Superficie del terreno 1439.11 m?

Superficie construida en planta baja k -
1293.11 m?

Uso estacionamiento

Superficie construida en piantas tipo :
3.845.25 m?

(1.281;75 Xx3= 3,845.25) uso estacionamiento

Subtotal 5,138.36 m?

Superficie construida en sétano
' o 1.350.80 m?

Uso servicios -

Total 6,489.16 m?

TABLA 1
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COEFICIENTES DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL SUELO

-Superficie del predio 1439.11 m?
-10% del area libre por reglamento 143.91 m?
-Superficie permisible por planta 1295.75 m? :
-Maxima construccion 4 niveles s 83 .06 m?

(1295.75 x 4 = 5183)

-Area total construida en los 4 niveles

la cual es menor al area permisible 5138.36 m?

CALCULO DEL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION

en junta de colindancia 17.31 m? ﬁ:
en calle de salida 93.81 m?’

en lindero de fachada Valerio Trujano 15.14 m?

en lindero de fachada santa Veracruz S 475 m?

en cubos de ventilacion - 1420 m? ;
en registros para carcamo ) 120 m? .
AREA LIBRE TOTAL 146.61 m?

EQUIVALE AL 10.2% AL PREDIO.
CON LO QUE CUMPLE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO DE LA
DELEGACION POLITICA CUAUHTEMOC
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4.

] EVALUACION ECONOMICA.
3.1.- ESTUDIO DE NECESIDADES EN LA ZONA EVALUADA.

Uno de los principales motivos considerados para la construccion del
Edificio Anexo al Museo Franz Mayer, fue el resolver el problema de falta de
estacionamientos dentro del centro histérico, ya que los que se encuentran en é!
no tienen la suficiente capacidad como para solventar la demanda de este
servicio, y en muchos casos no cumplen con la reglamentacion, aparte de que
contra esquina del Museo se encuentra la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico. Otro de los puntos clave para la ejecucion de la obra fue el que sirva
como una atraccion a que la gente visite el Museo y zonas del Centro Historico, ya
que el unico estacionamiento controlado de autoservicio cercano a él es el que se

encuentra en El Palacio de las Bellas Artes.

Como se mostrarda mas adelante en el capitulo de impacto urbano, la
afluencia que tiene esta zona es mayor a la capacidad que tiene en cuanto a
lugares de estacionamiento, volviendo una necesidad el llegar en algun tipo de
transporte publico, lo cual no es del agrado de toda la gente, que pudiendo llegar
en su automoévil, se ve en la condicion de utilizar otro medio afectando su

itinerario, y en algunas ocasiones su propia seguridad.

Existen ciertos sitios que se ven principalmente beneficiados con esta obra:
El Museo Franz Mayer

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico

La Plaza de la Santa Veracruz

El Teatro Hidalgo

E! Saldon Meéxico

06 0 6 0 0 0

La Alameda Central
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El beneficio que se les otorgo es, entre otras cosas, solucionar el problema

vehicular y la seguridad tanto personal como del vehiculo en si.
3.2.- ESTUDIOS FINANCIEROS DEL PROYECTO.

Hagamos primeramente referencia a algunas de las definiciones de

palabras cominmente utilizadas dentro de los estudios financieros:

Planeacion: es el proceso que consiste en un analisis documentado,
sistematico y tan cuantitativo como sea posible, previo al mejoramiento de una

determinada situacion.

La definicion de la planeacion establece que su proceso nos ayuda a
responder la pregunta de ;Qué vamos a hacer?, es decir, plantea que se deben

fijar metas y ademas disenar planes de programas.

Plan: es el conjunto coherente de politicas, estrategias y metas que llevaran
a conseguir los objetivos, y responde a la pregunta de ;Coémo alcanzar las
metas?. Las politicas consisten en el establecimiento de prioridades con el fin de

agilizar la toma de decisiones.

Programa: es la ordenacion en el tiempo y en el espacio de los
acontecimientos. El programa debe especificar los objetivos finales que han de
lograrse y se integra en los proyectos. El programa ayuda a contestar la pregunta

de ¢ Cuando aplicar los planes?.
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Proyecto: Consiste en aplicar recursos en la produccion de determinados

bienes y servicios. Los mecanismos de la planeacion son los siguientes.

Analisis de la situaciéon actual.

2. Interés por parte de la empresa en realizar la modificacion y su
proyeccion a futuro, lo que implica la definicion de una meta.

3. Planteamiento de dos o mas opciones o formas para alcanzar el
objetivo establecido, que sean susceptibles de evaluarse

comparativamente.

Evaluacion de las opciones y eleccion de la mas favorable.
5. Implantacién de un programa que ordene en el tiempo y en el
espacio el desarrollo de las actividades necesarias.
Construccién o realizacion del proyecto.
Operacion.

8. Confrontaciéon de resultados.

ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL.

En la iniciativa privada se recopila toda la informacién necesaria que pueda
utilizarse para determinar las condiciones actuales internas y externas de la

empresa, el tipo de informacion a obtener es la siguiente.

Del mercado
De la competencia

De la empresa

¢ ¢ ¢ ¢

Del entorno

18}
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Es importante tomar en cuenta que durante el proceso de recopilacion de
informacion tendremos que tomar en cuenta a cual de las anteriores se le dara

mayor importancia durante el proceso de analisis.

a. DEFINICION DE METAS.

Para definir una meta debe existir la necesidad por parte de la empresa o
colectividad en realizar la modificacion de la situacién actual.

Debemos de tomar en cuenta que al escoger una meta seguramente
desechamos otras, es por eso que todos los esfuerzos van encaminados a

conseguir la elegida.

b. PLANTEAMIENTO DE OPCIONES PARA ALCANZAR LOS
OBJETIVOS ESTABLECIDOS

En esta etapa se buscan las diferentes maneras de alcanzar los objetivos

establecidos, las cuales son susceptibles de evaluarse comparativamente. El

numero de opciones propuestas debe ser el mayor posible, siempre y cuando no

sean tantas que dificulte su analisis, ya que comunmente las decisiones se toman

con limitaciones de tiempo y recursos.

c. EVALUACION DE LAS OPCIONES Y ELECCION DE LA MAS
FAVORABLE.

En esta etapa se desarrolla un estudio de factibilidad que abarca toda la

informacion importante para e! proyecto de inversion, y en él se evailan

cualitativamente las ventajas y desventajas de las opciones identificadas

anteriormente, de tal manera de realizar la mejor eleccion.

En los criterios de evaluacion se considera que importancia tendra cada uno de

los siguientes aspectos.
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1. SOCIALES. Beneficios que recaen sobre la sociedad o_sector de la

sociedad y que no son susceptibles de cuantificarse.

2. TECNICOS. Son los diferentes métodos de produccién u operacion que
pueden utilizarse

3. ECONOMICOS. Beneficios monetarios que se esperan por unidad y tiempo
invertidos

4. FINANCIEROS. Son las cantidades de dinero que se necesitaran durante la
ejecucion del proyecto, las diferentes fuentes de donde se pueden obtener
y el precio que se tiene que pagar por él, asi también hay que tomar en
cuenta los riesgos economicos en que se incurre en la ejecucién del
proyecto.

5. AMBIENTALES. Se refieren al impacto del proyecto sobre el ambiente.

En la realizacion de este proyecto el beneficio con mayor peso es el SOCIAL,
ya que este edificio se creod principalmente para fomentar la cultura mediante la
visita al Museo Franz Mayer y descongestionar las vialidades aledanas al edificio.
El sector privado como es el caso, basa sus criterios de seleccién principalmente

en los siguientes factores economicos.

o Fortalecer o incrementar la permanencia de la empresa en el
mercado.

Qo Disminuir los riesgos de perdidas.

o Obtener los mayores beneficios econémicos al menor costo.

o Recuperar en forma rapida y segura el capital invertido.

Es importante hacer notar que aunque muchas veces es factible conseguir el
capital necesario para desarrollar un proyecto, éste muchas veces. debido a un

elevado riesgo para su ejecucion se desechara.
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En éste caso en especial el retorno de la inversion pasé a segundo plano, ya
que el factor que se buscaba no era construir el estacionamiento como negocio, si
no como BENEFICIO SOCIAL, ya que las ganancias que se obtienen de su
funcionamiento sirven para su mantenimiento, pago de sueldos del personal que
en él trabaja y la porcidn sobrante para el pago de la inversidon, ya que a la fecha
el Banco de México cuenta con un contrato por 76 afios mas de ser el beneficiario
de la fundacion Franz Mayer, el cual esta comprometido con su mantenimiento y

ampliacion del museo.

d. PROGRAMA DE EJECUCION DE ACTIVIDADES.

Es necesario en el proceso de planeacion tener definido de acuerdo con las
actividades por realizar en el tiempo y espacio, los egresos que se tendran de
acuerdo a la disponibilidad de recursos monetarios, técnicos, de personal y
materia prima.

Es por eso muy importante que se tenga un adecuado sistema que permita
disponer del dinero necesario en el momento que se requiera, para lo cua! se
formula una estrategia de financiamiento fundamentada principalmente en los
ingresos estimados, como pueden ser producto de las ventas futuras, de cobros o

de fuentes de financiamiento y otras.

REALIZACION DEL PROYECTO

La ejecucion de! proyecto estuvo completamente ligada a la estrategia
financiera que se debe tener, esto debido a las ventas, gastos, demoras,
incrementos y otras que se tengan, asi mismo es importante mencionar que la
estrategia financiera a seguir puede variar dependiendo del comportamiento que

sufre el entorno economico. (TABLA 1)

28
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PREEVALUACION DEL TERREN

[e]

JPROYECTO -

DIFICIO ANEXO AL MUSEQ FRANZ MAYER

OCALIZACION s ° CALLEJON DE SAN JUAN DE DIOS # 10 1
ELEGACION > - .. - . . [CUAUHTEMOC ]
ROPI ARIO . S IDEICOMISO CULTURAL FRANZ MAYER
"-Preclo de venta del terreno
UPERF[CIE DE TERRENO
- Superficle 1,439.11
5 rente a Caile 34
“Fondo - - [ 44
ropJn(la egular
SO DE SUELO HM 4 10% L,
ROGRAMA' PARC!AL ICUAUHTEMOC
aluor m2 de terreno
IDATOS DEL PF OYECTO
-No. de Cajones.” . - 92
‘Sup. Contrulda’ Eromedlo Iclsa.
Factor de circ: y vest. - 36%
o tFactor de uﬁllzaclén 100%
COSTOS i
PRELIMINARES
.-Factor de valuaclén sobre venus 0%
PROYECTO L
- .fCosto por m2 200
LICENCIAS -
T (:oslo por m2 250
EDIFICACION
) :Costo por m2 de edificaci 8,850
: URBANIZACI6 .
R Costo por m2 de terreno a urh 1,400
GASTOS - - . - .
ADMINISTRATIVOS
o ~_Ingenierial 3.00%
Administracidn de Proyec(c 5.00%
. PUBLICIDAD
Inicial - Dlseﬁos folletos 0.50%
- L.hv . - Apoyos en Medlos. 1.00%
' & COMlSIONES DE VENTA
| Factor de comisiones de vental 0.00%
UTILIDAD SOBRE VENTAS ESPERADA 0%
DATOS DE LA ZONA
Precio prom. / m2 2,777
Preclo 1 m2 de entrada al
Mercado 16,280
e o Precl o prom.i 50,000
; Preclo de en!rada al Mercado del
281,264
RV . VALOR RESIDUAL DEQ
N ) TERRENQ /M2 -JJ
. VALOR RESIDUAL DEL}
TERRENQ TOT.! -49,305
PORCENTA.JE DEL VALO,
RESIDUAI_.] 0%
TABLA 1 PRE-EVALUACION ECONOMICA
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CONFRONTACION DE RESULTADOS

Cuando se finalizo el proyecto, se realizé una comparativa de los resultados
esperados contra los resuitados obtenidos, y no solamente en el aspecto proyecto
de manera general, y en particular en el aspecto financiero, de tal forma que esto
sirva de retroalimentacion para realizar las correcciones necesarias en los
aspectos técnicos, y asi también en el replanteamiento de nuevos objetivos
diferentes a los ya establecidos. (Tabla 2)

TABLA DE PORCENTAJES DE COSTOS
" ODEMOLICION DEL INMUEBLE
ANTERIOR

M CONSTRUCCION DE LA
CIMENTACION

O CONSTRUCCION DE SOTANO

OCOSTRUCCION DE NIVELES

f1IACABADOS
TABLA 2
DEMOLICION DEL
INMUEBLE ANTERIOR | g 500,000.00 1%
CONSTRUCCION DE LA

CIMENTACION $  23,000,000.00 43%

CONSTRUCCION DE
SOTANO 3 6.500.000.00 12%

CONSTRUCCION DE
NIVELES $ __ 19,500.000.00 36%
ACABADOS 3 4,500,000.00 8%
fae o TOTAL - <] $7'164,000,000.00 100%
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DETERMINACION DE INDICADORES ECONOMICOS

Tomando en consideracion la evolucion del PIB y la inflacion en México,
podemos darnos cuenta que tanto en su comportamiento a la alta y a la baja, no
se contindan indefinidamente, asi mismo sucede también en los negocios, existen

periodos de crecimiento y otros de recesion.

Estos periodos generalmente en los paises desarroliados corresponden a la
construccion y ejecucion de grandes proyectos de inversion, pero en México las
cosas son muy diferentes ya que los periodos coinciden con los periodos
sexenales presidenciales, ya que se puede observar que existe un mayor
crecimiento real positivo del PIB durante la segunda mitad del sexenio y durante

los primeros del siguiente sexenio se observa una disminucion.

El producto interno bruto es el valor en moneda de la produccion total anual
de bienes finales y servicios en la naciéon durante un periodo (un afno, mes,
semestre).

L.os cuatro componentes generales del PIB son:
@ Gastos del Gobierno (G)
@ Erogacion de inversion privada (1)
@ Erogaciones para el consumo personal (C)

@ Saldo neto de las transacciones internacionales (X)
PIB=C+1+G + X
Asi mismo el IPyC (indice de precios y cotizaciones) es un indicador del

comportamiento del mercado de valores. Es un promedio calculado con base en

los precios de las acciones de un conjunto de emisoras que se consideran

'~
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representativas del total de las mismas. El iIPyC sirve como una herramienta mas

para identificar cambios en la tendencia econémica.
INGRESOS DEL PROYECTO DEBIDO A EXPECTATIVAS DE VENTAS.
Primeramente debemos analizar los siguientes factores:

@ La parte de la demanda que podria satisfacer el proyecto en el futuro.
@ El precio adecuado de venta.
Q@ Los canales de distribucion y ta publicidad adecuada.

A continuacion es importante estimar que parte de la demanda no es
cubierta por la competencia o que podamos arrebatarla, una vez hecho esto
determinar asi el precio mas adecuado de venta, y por ultimo determinar el

mecanismo de distribucién y el grado de publicidad del proyecto.

Las ventas futuras en términos monetarios se estiman multiplicando el
volumen de produccion por el precio de venta unitario. Estas cifras son el primer
indicador de los ingresos que se esperan, tenemos que considerar también que no
todas las ventas significan necesariamente un ingreso de efectivo para la
empresa. Las ventas que se convierten en flujos hacia la empresa son aquellas

que se logran cobrar en el periodo.

La proyeccion de estos ingresos no termina hasta considerar el tiempo que

tardan los clientes en pagar, e incluso la posibilidad de que no paguen las ventas.

Con base en los pronosticos de las ventas, se deben proyectar los cobros

correspondientes.
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@ Politicas de cobranza: Significan el trato que se le da al cliente en cuanto a
los tiempos de cobro de las mercancias vendidas. Debemos de ser
conscientes que al cliente se le debe permitir un cierto tiempo razonable para
el pago de las facturas, esto normalmente se justifica por la realizacién de
algunos tramites administrativos, como son revision de facturas y elaboracion
de cheques, tomando en cuenta que el cliente pague a la salida la tarifa justa
segun el tiempo de su estadia, o el pago adelantado si es que posee su pase

como pensionado.

@ Politicas de crédito: Se refiere a las facilidades que se dan a los clientes
para cubrir el importe de fa compra. Estas facilidades consisten en un periodo

mayor para pagos al acostumbrado en las politicas de facturaciéon.

Esta técnica suele utilizarse por las empresas como un medio para
incrementar las ventas en tiempos no tan buenos, de tal forma que aumentan

el crédito a sus clientes para motivarlos a comprar.

PRODUCTOS FINANCIEROS.

Los productos financieros son aquellos ingresos que provienen de
inversiones en el mercado de dinero o de capitales, que la empresa hace con
el dinero que tiene sin trabajar durante un determinado tiempo. Estos ingresos
dependen totaimente de las tasas de interés pasivas que existan en el
mercado en ese momento determinado, de los rendimientos que la bolsa de

valores permita obtener.

(]
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EGRESOS DEL PROYECTO

Los costos son una parte necesaria para poder hacer negocios y han de
tratarse como tales, es conveniente considerarlos al desarrollar politicas de

precios, expectativas de ventas y un plan de negocios.

El egreso es un desembolso, esto es una cantidad de dinero que sale de la
empresa, el costo, el conjunto de esfuerzos y recursos que se han invertido para

producir un satisfactor.

En un proyecto de inversion se llevan a cabo egresos de dinero para dos
etapas distintas: los gastos de inversion y los gastos de operacion.

GASTOS DE INVERSION.

Comprenden el conjunto de bienes y servicios que no son objeto de
transacciones corrientes por parte de la empresa, y que se requieren para poder
echar a andar el nuevo proyecto. De acuerdo con los criterios de inversion de la
contabilidad, estos gastos de inversion se dividen en tres grupos.

@ Inversién en activos fijos.

@ Inversién en activos diferidos.

@ Capital de trabajo.

INVERSION EN ACTIVOS FIJOS.

@ . Terreno o preparacion del terreno. Este incluye el precio de compra mas

todos los gastos que se efectien para poder disponer del mismo.
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© 0 0 0 0

Impuestos y escrituracion del terreno.

Limpieza del terreno.

Nivelacion del terreno.

Mejoramiento de las caracteristicas geotécnicas del terreno.
Modificacion de la infraestructura que se encuentra en el interior.

Obra Civil. Se refiere a todos los gastos de construccion.

© 06 6 0 0 ¢ 0

Maquinaria y equipo de produccion.

Equipo auxiliar.

Equipo de transporte y manejo de carga .
Equipo de laboratorio.

Equipo de mantenimiento y seguridad.
Mobiliario de oficina y equipo de comunicacion.

Instalaciones complementarias.

INVERSION EN ACTIVOS DIFERIDOS

© © 0 06 06 00 0

Gastos iniciales de organizacién.
Formulacion de acuerdos de inversion.
Constitucion y manifestacioén de la empresa.
Contratos de préstamo.

Licencias.

Licencias de construccion.

Estudios y proyectos.

Estudios de preinversion.

Estudios del mercado.

L
w
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Estudios topograficos.

Estudios de mecanica de suelos.
Proyectos arquitectonicos y de ingenieria.
Asesoria juridica en asuntos fiscales.
Asesoria en tramites para licencias.
Instalacion.

Traslados.

Montaje.

Supervision de obra.

GASTOS PRE-OPERATIVOS Y PUESTA EN MARCHA.

©

Capacitacion de personal.

Materias primas, materiales e insumos, sueldos y salarios para realizar
pruebas de operacion, hasta la puesta en marcha.

Gastos iniciales de promocion y publicidad.

Gastos Financieros. Son aquellos que se realizan durante las etapas de
planeacidn, inversion y puesta en marcha del proyecto,.

Intereses.

Comisiones por apertura de crédito.

Comisiones para emision de acciones.

CAPITAL DE TRABAJO.

o
o
o

Efectivo en caja y bancos

Inventario de materia prima e insumos.

Respecto a los costos de operacion. estos se agrupan para fines contables
en costos de produccion, gastos de venta y gastos de administracion.
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Al realizar una serie de evaluaciones econémicas con multiples escenarios,

ubicando los factores que se muestran a continuacion logramos determinar que
este proyecto NO ES RENTABLE, demostrandolo mediante las tablas que se

anexan al final.

Se tomaron en cuenta los siguientes aspectos que van desde la puesta en marcha

hasta su funcionamiento:

Inversion $ 54,000,000.00
Gastos de oficina $ 5,000.00
Pago de nomina del personal $ 24,000.00
Pago de nominas administrativas $ 15,000.00
Pago de mantenimiento $ 7.,500.00

Costo por hora $18.00 pesos y $4.50 pesos fraccion.
Pension mensual $870.00.

Tasa activa del 9% anual o igual a la inflacién.

Tasa pasiva del 12% anual y constante.

Moneda PESOS MEXICANOS.

© ¢ 0 6 66 6 06 0 ¢

Concluimos que el _proyecto no resuita rentable, ya que en_promedio

tarda mas _de 7 afos_en recuperarse la inversién y pagando una tasa activa

igual a la de la inflacion. Dando de este modo un proyecto auto sustentable

pero no generador de ganancias, por lo que si esta fuera una obra de

caracter_privado no recomendariamos el participar en_este proyecto_si _se

busca un fin de lucro o de inversion, este proyecto se recomienda como una

obra de beneficio social.
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3.3.- INSTANCIAS INVOLUCRADAS EN LA OBTENCION DE LOS
RECURSOS.

Las instancias involucradas en la realizacion de este proyecto, fueron el
Banco de México como administrador del fideicomiso cuitural Franz Mayer, el cual
aporta el 100% del capital necesario para la inversion, ya que desde 1979 fue
nombrado como el banco encargado de hacerse responsable de los gastos que
pudiese tener el Museo.

Por este motivo el Banco de México les cobra una tasa igual a la de ia
inflacién, de este modo el banco no pierde nada y apoya al desarrollo de !a cultura

en nuestro pais.

3.4.- JUSTIFICACION SOCIAL DEL PROYECTO.

La planeacion para el desarrollo fisico de localidades y regiones, requiere
estudios generados por un equipo interdisciplinario aunque los planificadores, en
general, pueden preparar planes integrales de desarrollo, de pequenas
comunidades, los estudios mas complejos y especializados requieren el
asesoramiento y orientacion de expertos y especialistas de diferentes disciplinas.
Debido a que los trabajos de ingenieria civil son componentes fundamentales en et
desarrollo fisico de las regiones, el ingeniero civii desempefia un pape!

predominante en las actividades de planeacién regional.

Un vecindario tiene entre 2000 y 10000 residentes, y esta orientado
alrededor de instalaciones importantes para €é!, como estacionamientos, escuelas,
parques y asi como un area comercial vecinal.  Un vecindario bien definido tiene
una identidad propia. que lo distingue de los vecindarios circundantes. Existen

intereses comunes entre los habitantes. En algunos casos se han establecido
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organizaciones de ciudadanos que son activas en la politica y en |la planeacion.Es
util para funcionarios electos trabajar con dichas organizaciones, si estas son
representativas de los vecindarios.

La planeacion vecinal implica primeramente la vivienda, y las instalaciones
del vecindario, tiene que ver con sitios especificos y hace hincapié en los aspectos
estéticos del disefio del lugar y el caracter de los espacios publicos, asi como la
conservacion de! patrimonio histérico. La planeacion vecinal puede también
tratar con eficacia la calidad y nivel de los servicios publicos, como son la
recoleccién de basura y el mantenimiento de las calles.

Ademas del estudio de las condiciones internas que sirven al vecindario, los
proyectos necesitan considerar al vecindario en su relaciéon con otros vecindarios,

asi como el acceso a los servicios, e instalaciones de la comunidad.

METODOLOGIA DE LA JUSTIFICACION.

ACCPIO PROXGSTIOD

0 JA10SE CE TEXDENCIRS
I“‘_W INVENTAACS ¥ AECESITADES
iR J DZSARRCI LAR
® PO AINN {7y i . SETSDON
* USOTES JLC PLANES ¥ AD0>008
© DATOS ECONCMICOS AL TERRATIOS * ot PLAN®
® CONDICIONSS
ALABIENTALES
| e sEmics ANALISIS
| PUBLICOS DE PROSLEMAS
« TRANSPORTE € WENnHCaCian
® PANIAS ELEC A.2AS OF 1&TAS" DESARRDI1 AR ERHAMIENTAS DE EJ32UC 9%
. 0T4Cs e ——— .
| * PECRETO DE PLANIFIZAC. N

* REGLAIERTOS O SUBDIVISIOY
® PROGAAMA DE MEXCAAS MPCATANTES
* 0TAOS

Este proyecto se justifica, de acuerdo a los lineamientos de mejora vecinal
en todas sus modalidades. Los beneficios obtenidos directamente por los vecinos

son mayores a los beneficios econdmicos que se pudiesen obtener.
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IV. IMPACTO URBANO.

Un estudio de impacto urbano debe de contener los siguientes puntos, para

considerarse dentro de la ley.

GUIA TECNICA PARA LA PRESENTACION DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO
URBANO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 46 DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO: CONFORME AL ARTICULO 23 DEL REGLAMENTO
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y A LA NORMA GENERAL DE
ORDENACION No.19 DEL PROGRAMA DELEGACIONAL.

iNDICE

Fraccion 1 Descripcion de la obra o actividad proyectada.

1.1 Ubicacion (calle, numero oficial, colonia, barrio
o pueblo, delegacién politica).

1.2 Superficie de! terreno requerida.

1.3 Programa de construccion.

1.4 Programa de montaje de instalaciones.

1.5 Programa de operacion.

1.6 - Tipo de actividad.

1.7 Volimenes de produccion previstos.

1.8 . Inversiones necesarias.

1.9 “‘ase y cantidad de recursos de la ciudad que habran de
requerirse tanto en la etapa de construcciéon como en la etapa
de operacidn o desarrollo de la actividad en los siguientes
rubros:

1.9.1 Agua Potable.
1.9.1.1 Capacidad de las lineas de conduccion que alimentan la red

de distribucién de agua en la zona del proyecto.
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1.9.2.3

1.9.2.4
©1.9.256

1.9.3
1.9.3.1

1.93.2

1.9.3.3

1934

Capacidad de dotacion de la red de distribucion de agua al
predio tanto en cantidad de agua como en presion.
Disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el
proyecto a desarrollar en el predio.
Drenaje.
Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona del
proyecto (captacion y conduccion).
Disponibilidad de la red de alcantarillado publico para
absorber los volumenes de la descarga derivada del predio,
tanto en agua residual como de agua pluvial considerando
para este tipo de agua el tiempo y direccion del escurrimiento.
Calculo de la tormenta de disefio para un periodo de retorno
no menor a 25 afos.
Caracteristicas de las aguas residuales.
Factibilidad de instalar sistemas de tratamiento primario de
aguas residuales previo a su descarga a la red publica.
vialidad .
Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que
circundan el predio, contemplando vialidades locales asi como las de
acceso y salida de la zona de influencia del proyecto.
Estudio de transito diario promedio por tipo de vehiculo que utilizara las
vialidades como consecuencia de la actividad propia de los usos que
generara el proyecto, incluyendo dimensiones, pesos, maniobras al
circular, entrar o salir del predio y sus caracteristicas de ruido y
emisiones.
Este estudio debera contener el aforo de las vialidades durante un
periodo minimo de dos dias.

Otros servicios publicos.
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1.9.4.1

1.9.4.2

1.9.43

1.94.4

1.9.5
1.9.61

1.9.6
1.9.6.1

1.9.7
1.9.7.1

r.
B

Caracteristicas y volumen de los materiales de desperdicio que se
generaran en el interior del predio. Su acumulacién durante distintos
periodos del dia, capacidad disposicion de las instalaciones que se
utilizaran para su acopio y desalojo.
indicar la existencia de algun tipo de tratamiento primario para estos
desechos.
Descripcion de manera amplia de {as instalaciones de energia eléctrica,
telefonia, que requieren modificacidén y/o ampliacion como consecuencia
de establecimiento del proyecto en el predio de estudio (indicando los
requerimientos de espacio de dichas modificaciones y/o ampliaciones en
la via publica, asi como el plazo requerido para efectuarlas).
Necesidades de servicio en materia de transporte que generara el
proyecto, su magnitud con relaciéon a la capacidad instalada,
afectaciones que tendra el servicio, su nivel de operacion y de servicio
durante la construccidn, asi como la necesidad de instalar nuevas
facilidades para este servicio.

Vigilancia.

Descripcion del sistema de vigilancia y seguridad que instalara en el

proyecto, asi como las necesidades. De este tipo de servicio que

requiera por parte de la delegacién, haciendo mencién de la cantidad

y caracteristicas afines que el proyecto demanda.

Servicio de emergencia.

Analisis de los requerimientos de los equipos y servicio de

emergencia que requiere el proyecto, asi como la operacion

simultanea de los servicios de emergencia propios del proyecto y de

los servicios de emergencia publicos asi como la compatibilidad de

equipos y espacios para su movilizacion y operacion.

Ambiente natural .

Cuadro resumen de disposicion de areas.
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1.9.7.2

1.9.7.3
19.7.4

1.9.7.5

1.9.7.6

19.7.7

19.7.8

1.9.7.9

1.9.7.10

1.8.7.11

1.9.7.12

1.9.7.13

1.9.7.14

1.9.8
1.9.8.1

Capacidad proyectada (produccién, aforo, capacidad).

Horario de trabajo.

Obras y servicios de apoyo a utilizar en diferente etapas del
proyecto.

Requerimientos de mano de obra de las diferentes etapas del
proyecto (preparacién del sitio, construccion, operacion,
mantenimiento y/o abandono de actividades).

Materiales a utilizarse en la etapa de operacion y mantenimiento.
Equipos a utilizarse para la construccion.

Equipos requeridos para la etapa de operacion y mantenimiento.
Materiales y sustancias utilizadas en la etapa de operacion y
mantenimiento.

Estimacion de emisiones a la atmédsfera.

Estimacion de generacion de residuos sélidos y liquidos.
Estimacion del ruido a ser emitido en los siguientes horarios de 6 a
22 hrs. Y de 22 a 6 hrs.

Medidas de seguridad para prevenir y controlar las afectaciones al
ambiente que podria ocasionar el proyecto en caso de accidente,
derrame, fuga, incendio o explosién.

En caso de requerir estudio de impacto ambiental, no se requerira
cumplir con los puntos 1.9.7.1 hasta el 1.9.7.13

Riesgos.

El estudio de estos aspectos debera considerar todas aquellas
situaciones que representen un riesgo potencial tanto para la ciudad
(patrimonio cultural, historico, arqueoldgico o artistico) como a la
poblacion (salud, vida y bienes) cualquiera que sea su grado de
peligrosidad, ya sea que su posibilidad de ocurrencia se presente
durante el periodo de construccién o durante la operacion del

proyecto.
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1.9.8.2

1.9.9
1.9.9.1

Fraccion i

Fraccion It

Fraccion IV

“'Fraccion V

Debera analizar ademas, las medias que se tomaran para controlar y
disminuir los efectos negativos que se pudieran presentar durante las
diversas etapas de la vida del proyecto.
Estructura socioecondmica.
Analisis de los aspectos del proyecto que repercutan en la calidad de
vida de la poblacion en la zona de influencia del proyecto.
-incremento o disminucion de precios
-repercusion en el mercado inmobiliario de la zona.
-demanda de abasto de insumos derivados de la operacién de la
obra.
-oportunidades de empleo.
-actividades derivados del efecto multiplicador en 1a zona de
actividad desarrollada por el proyecto, tanto en la etapa de
construccién, como en la vida util del proyecto.
-desplazamiento de la poblacion fija.
-incremento de la poblacion flotante.
-cambios en los habitos de la poblacion afectada.
Descripcion detallada de los impactos de la obra proyectada y
sus repercusiones en relacion con los programas vigentes
para la zona (de acuerdo al punto 1.9).
En caso de que cualquiera de los impactos analizados
muestre resultados que indican negativamente, las
alternativas para evitar o en su caso, minimizar dicha
incidencia. (conclusiones y/o dictamen a publicarse).
La mencion sobre compatibilidad con otras actividades de la
zona.
La autorizacion de! INHA o INBA, cuando se puedan afectar

edificios y monumentos histéricos, arqueoldgicos o artisticos.
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Fraccion Vi Estudio de imagen urbana, de conformidad con los programas.

Fraccion VIl Datos del perito en desarrollo urbano y documento oficial que
acredite tal calidad (nombre, firma, domicilio, teléfono, copia
del carnet con no. de registro).

Anexos

A.- escrituras de los predios.

A1.- nombramiento de apoderados de banco de México.

AZ2.- plano topografico.

A3.- plano de proteccion de taludes para demolicién de cimentacion
Ad .- planos arquitectonicos general

AS5.- plano arquitectdnico

AB.- planos estructurales

Mencionado todo lo anterior y debido al alcance que tiene este trabajo no
desarrollaremos todos los puntos, pero aclaramos que, todos los puntos fueron
tomados en cuenta al realizar la investigacion de todo el trabajo, considerando uno
de los puntos mas importantes ya que se trata de un edificio de estacionamiento el
estudio de las vialidades, sus aforos y los beneficios obtenidos al haberse

realizado esta obra.
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4.1- DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

4.1.1 DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL DESARROLLO E
IDENTIFICACION DE LAS INTERSECCIONES CONFLICTIVAS.

CROQUIS DE_LOCALIZACION _ Y DETERMINACION DEL _AREA _DE
INFLUENCIA (Fig. 1)

Al Norte: La glorieta Simén Bolivar en la avenida Paseo de lo Reforma,
La Plaza Obispo en la calle de Violeta y la Plaza de Bolivar, en
el eje central Lazaro Cardenas y la calle Republica de Peru.

Al Sur: La avenida Juarez en el tramo comprendido entre la avenida

Paseo de la Reforma y el eje central Lazaro Cardenas.

Al Oriente: El eje Central Lazaro Cardenas en el tramo que comprende:
La Plaza Bolivar en la calle Republica de Perd, al Palacio de
Bellas Artes en Av. Juarez.

Al Poniente: El Paseo de la Reforma Norte en el tramo de la Glorieta de
Simoén Bolivar a la calle de Balderas.
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Las vialidades primarias son las siguientes:

1.- Paseo de la Reforma norte
2.- Eje Central Lazaro Cardenas
3.- Avenida Juarez

4.- Avenida Hidalgo

5.- Avenida Balderas

Las principales vialidades secundarias son :

1.- Avenida Valerio Trujano
2.- Calle santa Veracruz
3.- Segundo callején de San Juan de Dios

4.- Calle Pensador Mexicano

Estas son las vialidades que circundan al proyecto también dentro de la zona de

influencia existen otras vialidades secundarias, que son:

1.- Calle Doctor Mora
2.- Calle de Mina

3.- Calle de Violeta
4.- Calle de Galeana
5.- Calle dos de Abril
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4.2 Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que

circundan el predio.

El acceso al predio esta muy bien comunicado por vias rapidas, se puede
llegar por paseo de la Reforma y en la glorieta Simén Bolivar tomar Valerio
Trujano hacia el sur. También por el eje central Lazaro Cardenas tomar hacia la
izquierda la avenida Hidalgo y doblar a la derecha a la avenida Valerio Trujano, en
cuya esquina esta el museo Franz Mayer, y en la primer cuadra en la esquina con

la calle Santa Veracruz, esta el predio.

Durante la construccion los vehiculos materialistas Illegaron por Valerio
Trujano y pudieron descargar entrando por las puertas que se ubican
precisamente sobre esta calle. Los trabajos se realizaron durante el horario
de la obra de las 8 am. a las 6 p .m. y no crearon conflictos al transito, pues
tenian un carril para entrar a la obra y se auxilia el servicio con banderetas. La
salida de los camiones materialistas, fue también por Valerio Trujano que es una
avenida de 8 carriles con camellon central y con poco transito. Se estimé que en
horas de maxima demanda llegaron a la obra 5 camiones por hora. Frente al
predio existieron sefalamientos para carga y descarga. Se emplearon camiones
de 7 yde 15m>.

Para la operacion del estacionamiento, el acceso de automéviles es
también por Valerio Trujano y la salida por el segundo callejon de San Juan de
Dios, que desemboca a las calles de pensador mexicano y santa Veracruz para de
ahi tomar Valerio Trujano o el eje central. Este estacionamiento no causa
problemas viales en el acceso o salida, por el contrario ayuda a resolver el
problema de estacionamiento en la zona. La operacidon del estacionamiento es

automatizada y de autoservicio.
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4.3 Estudio de transito diario promedio por tipo de vehiculo que utilizara las
vialidades como consecuencia de la actividad propia de los usos que genera
el proyecto.

Se efectud un estudio de transito diario promedio en las diferentes
vialidades contenidas dentro de la zona de influencia y a continuacion
presentamos un inventario de secciones transversales en las vialidades
adyacentes al predio. Se determinoé el tipo de vialidad que es, de cuantos carriles,
el sentido de las vialidades y se levantaron aforos durante 2 semanas, en horas de
maxima demanda por la manana y por la tarde, clasificando el tipo de vehiculos en
automoviles, autobuses y vehiculos de carga. También se levantaron aforos
peatonales sobre dichas vialidades en horarios matutinos y vespertinos en horas
de maxima demanda.

Durante la etapa de construccién el tipo de vehiculos que entraran al predio
son principalmente camiones materialistas de 7 m® y 15 m?>, asi como traileres de

30 toneladas con cemento y varilla y camiones de concreto premezclado de 7m3.

Las vialidades de acceso son faciles y comodas y por el poco transito de la
avenida Valerio Trujano y la adecuada sefalizacidon no se crearan conflictos viales.
Estos vehiculos que son de motores diesel son un poco ruidosos y las emisiones

no son demasiadas pues se contemplan pocos movimientos de camiones al dia.

Durante la operacién del estacionamiento no se generaron conflictos viales,
pues el proyecto contempla el acceso muy facil por la avenida Valerio Trujano y la
salida por el segundo callején de san Juan de Dios. Este estacionamiento tendra
capacidad para 192 cajones y sera para uso exclusivo de automaoéviles, los cuales
son poco ruidosos y en cuanto a las emisiones no generaran problema, pues el
edificio de estacionamiento es abierto y ventilado a 3 calles, debido a que es

cabecera de manzana.
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El estudio contiene el aforo de las vialidades durante un periodo minimo de
dos semanas.

Las tablas con aforos vehiculares y peatonales fueron tomadas por espacio
de dos semanas, en horas de maxima demanda por la mafiana y tarde.

También el estudio contemploé las circulaciones de las vialidades dentro de
la zona de influencia del proyecto, las cuales se relacionan en el inciso 4.4 del
presente estudio.

1.- Inventario de secciones transversales de las vialidades principales y tablas de
aforos vehiculares y peatonales en horarios vespertinos y matutinos en maxima

demanda.

a) Avenida Hidalgo

b) Valerio Trujano

¢) Santa Veracruz

d) Segundo callejon de San Juan de Dios
e) Dos de abril

f) Pensador Mexicano

g) Mina

h) Violeta

i) Paseo de la Reforma

Jj) Galeana

k) Lazaro Cardenas . S RERNES

1) - Avenida Juarez
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2.-Inventario de estacionamientos en la via publica y en predios destinados a ese

uso.
3.-Inventario de transporte publico.
4.- Inventario de semaforos en las intersecciones de! area de estudio

5.- Inventario de senalamiento horizontal y vertical.
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4.5.- INVENTARIO DE LAS VIALIDADES, SEMAFOROS, TOPES,
ESTACIONAMIENTOS, PARADEROS DE TRANSPORTE PUBLICO Y
SENALAMIENTO HORIZONTAL Y VERTICAL.
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B Autobuses 192 l . (promedio) )
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Aforos vehiculares clasificados Horario vespertino .
(16:30 3 18:30 pm) Aforo peatonal vespenino
1
A Automoviles 7176 |
] . e
i 6240 personas en 2 horas de observacion
B Autobuses 204 (promedio)
C Camiones de carga 225
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INVENTARIO DE SECCIONES TRANSVERSALES EN EL AREA DE INFLUENCIA
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Tramo paseo de la Reforma - Av. Hidalgo
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(9:00 a 11:00 am) {13:00 a 15:00 pm)
A Automoviles 2475 A Automoviles 2640
8 Autobuses 216 B Autobuses 240
C Camiones de carga 132 [o4 Camiones de carga 175

Tramo Av. Hidalgo - Santa Veracruz

Aforos vehiculares clasificados Horario Matutino Aforos vehiculares clasificados Horario Vespertino
:

(9.00 2 11:00 am) : (13:00]3 15:00 pm)
‘ LA Automoviles 600 _4 I A Automoviles I 960
: 8 Autobuses 240 R Autobuses : 300
C Camiones de carga 115 lg [} Camiones de carga |l 144
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[ 432 personas en 2 horas de observacion I 288 personas en 2 horas de observacion
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INVENTARIO DE SECCIONES TRANSVERSALES EN EL AREA DE INFLUENCIA

- /// e B RV anN
"H.L[L i |

Segundo callejdén de san Juar de Dios

=

Cerr'e dr vwaxeot vaca
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Borquers

Circulacidn Vehicular

1 Sob sentide (S.r-Norre)

! Carrlde trénsito bgo
Caorrd de estecoraments
Zona ce estacinamems

Sin aforo vehicular significativo, se trata de una calle-estacionamiento utilizada por el Museo Franz
Mayer, la SHCP y el "Salon México”

AFORO PEATONAL MATUTINO (9:00 a 11:00 am) AFORO PEATONAL VESPERTINO (17:a 19:00 pm)

l 420 personas en 2 horas de observacion J 720 personas en 2 horas de observacion
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INVENTARIO DE SECCIONES TRANSVERSALES EN EL AREA DE INFLUENCIA
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INVENTARIO DE SECCIONES TRANSVERSALES EN EL AREA DE INFLUENCIA
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INVENTARIO DE SECCIONES TRANSVERSALES EN EL AREA DE INFLUENCIA
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INVENTARIO DE SECCIONES TRANSVERSALES EN EL AREA DE INFLUENCIA
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INVENTARIO DE SECCIONES TRANSVERSALES EN EL AREA DE INFLUENCIA
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INVENTARIO DE PARADEROS DE TRANSPORTE PUBLICO
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INVENTARIO DE SEMAFOROS
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INVENTARIO DE SEMAFOROS
INTERSECCION AV. HIDALGO - VALERIO TRUJANO
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INVENTARIO DE SEMAFOROS
INTERSECCION LAZARO CARDENAS - AV. HIDALGO
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_ INVENTARIO DE SEMAFOROS .
3" INTERSECCION VIOLETA — EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS
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INVENTARIO DE SEMAFOROS

INTERSECCION DR. MORA - AV. HIDALGO
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INVENTARIO DE SENALAMIENTO HORIZONTAL Y VERTICAL, ASi COMO DE
LOS DISPOSITIVOS COMPLEMENTARIOS EN LA ViA PUBLICA
(TOPES, REVOS, BARRERAS, ETC.)

Se efectué un estudio de la senalizacion horizontal y vertical y de los
dispositivos complementarios en ia via publica, dentro de la zona de influencia de
estudio, concentrandonos principalmente a las intersecciones conflictivas. Con lo
anterior se levantaron unas tablas y diagramas que indican la simbologia de las
senales, su localizacién y funcionamiento, asi mismo presentamos secciones
transversales de las vialidades Importantes con su sefializacion .
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SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL EN LAS INTERSECCIONES
CONFLICTIVAS

INTERSECCION AV. HIDALGO - VALERIO TRUJANO
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SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL EN LAS INTERSECCIONES
CONFLICTIVAS

INTERSECCION EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS - AV. HIDALGO

-

1]
H
L] e
-
m o pen
© R e
Al
® $8.52 5%0G
- [t
e D senian
—= GG 2030
4
¢ '

If ':ﬁﬁlﬁu;)':;ﬂ REF%RMA ltﬂ SN COSME ltﬁl TM:.u‘aT]

Aweaerida Hidolgo

76




A.C.L.- AS.B. IMPACTO URBANO g}*é“é'@_
7,
R

SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL EN LAS INTERSECCIONES
CONFLICTIVAS

INTERSECCION VIOLETA — EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS
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SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL EN LAS INTERSECCIONES
CONFLICTIVAS

INTERSECCION DR. MORA - AV. HIDALGO
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4.6 ANALISIS DE LA INFORMACION.

ANALISIS DE CAPACIDAD ACTUAL Y NIVELES DE SERVICIO.

Con la investigacion de campo se determind primeramente la zona de
influencia del desarrollo, anotandose después en un plano con todas las
vialidades, indicandose el centro de las circulaciones, secciones transversales de

las vialidades.

Se investigaron aforos vehiculares por tipo de unidad y peatonales en
horarios matutino y vespertino y en horas de maxima demanda. Se efectuaron
inventarios de estacionamientos, de transporte ptblico, de sefalizacion horizontal
y vertical y de semaforos.

Con lo anterior se determind que la capacidad actual en la zona de estudio
es suficiente, ya que estamos rodeados de vialidades primarias con buen nivel de
circulacion y de suficientes carriles, los apoyos de transporte publico en la zona

son adecuados asi como la sefnalizacion y semaforizacion son razonables.

Quiza en el punto estacionamientos, aunque existen varios, se puede
considerar que estan en el limite, por lo que consideramos que con la construccion
de un edificio para estacionamiento, con capacidad de 192 automoviles, anexo al
museo Franz Mayer, ayudara en la problematica de estacionamientos en ia zona.
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VALERIO TRUJANO

Paseo de la Reforma — Av. Hidalgo.

AFORO VEHICULAR
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SANTA VERACRUZ

Un solo sentido de Valerio Trujano a Eje Central.

AFORO VEHICULAR

i 600 -
500
400
300
200
100

VEHICULOS

9:30 - 11:30

16:30 - 18:30
HORARIO

SEGUNDO CALLEJON DE SAN JUAN DE DIOS

NO HAY GRAFICA, YA QUE SU AFORO

REPRESENTATIVO.

@EAutos
B Pasajeros
OCarga

VEHICULAR NO

ES
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CALCULO DE VOLUMENES DE PROYECTO EN FUNCION DEL TRANSITO
ACTUAL.

Con base en los aforos vehiculares que efectuamos en las principales
vialidades dentro de la zona de estudio , determinamos el aforo actual por tipo de
vehiculos en horas de maxima demanda y posteriormente calculamos el aforo

futuro con un crecimiento del 5% anual a un periodo de 5 afios.
DETERMINACION DE LA CAPACIDAD DE PROYECTO.

La solucion arquitectdnica del edificio es vanguardista, la comunicacion a
través de un puente elevado sobre la calle de santa Veracruz, unira al
estacionamiento con el museo, evitando transito peatonal en calles para los
visitantes del Museo Franz Mayer.

Con los estudios de vialidades, aforos vehiculares y peatonales, asi como
los levantamientos de estacionamientos, transporte publico, sedalizacion y

semaforos y su crecimiento a 5 afios, se determiné_que_nuestro proyecto no
ocasionara impactos adversos a la zona de influencia.
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Calculo de volumenes de proyecto en funcién del transito actual
considerando una taza de crecimiento promedio anual del 5% y la aportacion
del transito generado en un periodo de 5 anos.

CRUCERO VALERIO TRUJANO — AV. HIDALGO.

Aforo matutino 8:00 a 9:00 am

Volumen actual de transito vehicular en
horario de maxima demanda, sobre Av.

Incremento del 5% en un

Transito generado en un

Hidalgo afio lapso de 5 afios
A Automobviles 3120 A 3276 A 3800

B8 Autobuses 192 207 240

C Camiones de carga 132 C 139 [} 165

Volumen actual de transito vehicular que se
incorpora a Valerio Trujano desde Av.

Incremento del 5% en un

Hidalgo afio
A Automéviles 300 Al as
Autobuses 120 126
o] Camiones de carga 57 60
Volumen actual de transito vehicular de incremento del 5% en un
Valerio Trujano a Av. Hidalgo ~ - afo
A Automéviles 1237 Al 1200 |
B8 Autobuses 108 ‘ 113
C Camiones de carga 66 69

Volumen actual de transito vehicular de
Av. Hidalgo en el tramo Valerio Trujano -

“Incremento del 5% en un

Reforma afto
A Automéviles 4057 K 4260
Autobuses 180 189
] Camiones de carga 141 o] 148

Transito generado en un
lapso de 5 aflos

A 375
150
c 71

Transito generado en un
lapso de 5 afios

A 1546
B8 135
C 83

Transito generado en un
lapso de 5 afios

A 5071

225

176
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Calculo de volimenes de proyecto en funcion del transito actual
considerando una taza de crecimiento promedio anual del 5% y la aportacion
del transito generado en un periodo de 5§ anos.

CRUCERO VALERIO TRUJANO — AV. HIDALGO.

Aforo vespertino 17:00 a 18:00 pm

Volumen actual de transito vehicular en
horario de maxima demanda, sobre Av.

Incremento del 5% en un

Tréansito generado en un

Hidalgo afio lapso de 5 afios
A Automdviles 3588 A 3767 A 4485
B Autobuses 162 170 203
c Camiones de carga 112 C 117 c 140

Volumen actual de transito vehicular que se
incorpora a Valerio Trujano desde Av.

Incremento del 5% en un

Transito generado en un

Hidalgo afio™ lapso de 5§ afios
A Automoviles 480 A -504 A 600
Autobuses 150 B | 158 188
c Camiones de carga 72 o] 76 [9] 920
Volumen actual de transito vehicular de Incremento del 5% enun  Transito generado en un
Valerio Trujano a Av. Hidalgo afio lapso de § afios
A Autombdviles 1320 A 1386 A 1650
8 Autobuses 120 126 8 150
o] Camiones de carga 87 C 91 [} 109

Volumen actual de transito vehicular de
Av. Hidalgo en el tramo Valerio Trujano -

incremento del 5% en un

Transito generado en un

Reforma afo lapso de 5 afios
A Automoviles 4428 A 4649 A 5535
Autobuses 132 139 165
(o Camiones de carga 127 C 133 [of 159
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Calculo de volimenes de proyecto en funcién del transito actual
considerando una taza de crecimiento promedio anual del 5% y la aportacion
del transito generado en un periodo de 5 anos.

CRUCERO EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS — AV. HIDALGO.
Aforo matutino 8:00 a 9:00 am

Volumen actual de transito vehicular en

o, :
horario de maxima demanda, sobre Eje Incremento del 5% en un  Transito generado en un

Central Lazaro Cardenas afo lapso de 5 afios
A Automoviles 3968 A 4166 A 4960
B Autobuses 168 B 176 8 210
[o] Camiones de carga 108 [ 113 C 135
Volumen actual de transito vehicular que se Incremento del 5% en un  Transito generado en un
incorpora a Av. Hidalgo afio lapso de § aflos
A Automéviles 1287 A 1351 A 1609
Autobuses 184 B 193 B 230
[&] Camiones de carga 110 c 116 6] 138

Este volumen se incrementa hacia Av. Hidalgo, debido a la incorporacién del aforo vehicular
que viene de la calle de Tacuba

Aforo vespertino 17:00 a 18:00 pm

Volumen actuat de transito vehicular en

o .
horario de maxima demanda, sobre Eje Incremento del 5% en un  Transito generado en un

Central Lazaro Cardenas afo lapso de 5 afios
A Automoviles 4875 A 51189 A 6094
B Autobuses 144 B 151 B 180
c Camiones de carga 108 c 113 C 135
Volumen actual de transito vehicular que se  Incremento del 5% en un  Transito generado en un
incorpora a Av. Hidalgo afno lapso de 5 afos
A Automoviles 2340 A 2457 A 2925
Autobuses 64 B 67 B8 80
[of Camiones de carga 48 c 50 C 60
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Calculo de volumenes de proyecto en funcion del transito actual
considerando una taza de crecimiento promedio anual del 5% y la aportacién
del transito generado en un periodo de 5 afios.

CRUCERO VIOLETA - EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS

Aforo matutino 8:00 a 9:00 am

Volumen actua! de transito vehicular en

Incremento del 5% en un

Transito generado en un

horaric de maxima demanda, sobre Violeta afio lapso de 5 aios
A Automoviles 1500 1575 A 1875
B Autobuses 8 ‘8 B 10
[of Camiones de carga 12 1é [of 15

Volumen actual de transito vehicular que se

Incremento del 5% en

Transito generado en un

incorpora al eje Central Lazaro Cardenas * ~afo lapso de 5 afios
A Automoviles 675 A 709 A 844
8 Autobuses --- B --- B .-
[o] Camiones de carga 5 [of 5 C 7

Aforo vespertino 17:00 a 18:00 pm

Volumen actual de transito vehicular en

Incremento del 5% en un

Transito generado en un

horario de maxima demanda, sobre Violeta aiio lapso de § aflos
A Automoviles 1875 A 1969 A 2344
8 Autobuses 10 1 B 13
[oF Camiones de carga 16 [} 17 C 20

Volumen actual de transito vehicular que se

Incremento del 5% en

Transito generado en un

incorpora al Eje Central Lazaro Cardenas * afo lapso de 5 afos
A Automoviles 845 A 887 A 1056
B Autobuses --- --- 8 ---
[oF Camiones de carga ] C 10 C 11

*El resto de la circulacion continua hacia republica de Peru
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Calculo de volumenes de proyecto en funcion del transito actual
considerando una taza de crecimiento promedio anual del 5% y la aportacion
del transito generado en un periodo de 5 arios.

CRUCERO EJE CENTRAL DR. MORA — AV. HIDALGO.
Aforo matutino 8:00 a 9:00 am

men i i s
Volumen aclual de transito vehicular en Incremento del 5% en un  Transito generado en un

horario de maxima demanda, sobre Dr. afo lapso de 5 afos
Mora
A Automoviles 840 A 882 A 1050
Autobuses --- B --- ---
c Camiones de carga 6 o] 7 [+ 8

Los cuales se incorporan a Av. Hidalgo, Paseo de la Reforma y Balderas

Aforo vespertino 17:00 a 18:00 pm

Reraro ds miima demanda, scere b, "eremento dels% enun Tl generado en un

ora

A Automoviles 960 A 1008 A 1200
Autobuses --- B --e B .-

C Camiones de carga 9 C 10 C 12

Los cuales_se incorporan a Av. Hidalgo, Paseo de la Reforma y Balderas
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4.7 DIAGNOSTICO DE LAS CONDICIONES ACTUALES DE LA
INFRAESTRUCTURA VIAL Y DEL IMPACTO QUE SE TENDRA EN LA ZONA
POR LA PRESENCIA DEL NUEVO DESARROLLO.

Con los estudios anteriores que se presentaron a detalle se concluye que

las condiciones actuales de la infraestructura vial son adecuadas.

El proyecto esta rodeado por vialidades primarias de gran capacidad en
carriles y coordinacion de semaforos, por lo que aunque el transito sea intenso
fluye con rapidez. Como lo es en paseo de la Reforma, eje Central, Avenida

Juarez y Avenida Hidalgo.

De acuerdo a los estudios detallados que se contemplan en tablas y
diagramas, mencionados en puntos anteriores del desarrollo, que su uso principal

es estacionamiento y lo consideramos positivo al impacto urbano.
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4.8 DIAGNOSTICO DE LAS CONDICIONES ACTUALES DE LA
INFRAESTRUCTURA VEHICULAR.

Descripcion de la vialidad

Eje central Lazaro Cardenas - Av. Hidalgo. La capacidad en los

intersecciones conflictivas de estudio, se pueden considerar como adecuados por
que en general, satisfacen la demanda de vehiculos que transitan sobre ellos sin
embargo en las horas de maxima demanda son comunes los problemas de
transito debido al incremento en el volumen de vehiculos que transitan sobre todo
el eje central Lazaro Cardenas, donde se genera mayor conflicto durante esas
horas, debido a que los conductores invaden el carril en contrasentido que esta
destinado al transporte puablico (R-100, autobus, y etc). Entonces interviene la
policia de transito para acortar o alargar los periodos de “alto" y siga"” para hacer

mas fluido el transito en lo interseccion.

En la Av. Hidalgo - Reforma (oriente -poniente), el flujo vehicular es

constante, aunque en la hora de maxima demanda el volumen se incrementa lo

que provoca que la circulacion se torne lenta.

Valerio Trujano en el sentido sur - norte: no se presentan problemas de

transito ya que el volumen vehicular que transita en éste sentido de la vialidad es

bajo.

Valerio Trujano en_el sentido norte - sur _de. La vialidad es mas

concurrida debido a la presencia de los paraderos de transporte publico y a la
presencia de las oficinas de la S.H.C.P. Aun asi el fluido vehicular es constante y
no presenta problemas considerables de transito, sin embargo el volumen de
vehiculos que transitan ésta via se incorporan a la Av. Hidalgo, por lo que se
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incrementa el volumen vehicular provocando como ya se menciono que !a vialidad

se torne lenta.

En la interseccién Violeta - eje central. L.a circulacion vehicular de la calle

de Violeta (poniente -oriente) no presenta problematica alguna, se trata de una
vialidad secundaria con un volumen vehicular bajo. Sin embargo éste volumen se
incorpora en un 20 a un 30% al eje central, lo que incrementa los problemas de
transito de ésa vialidad. El resto continta su circulacion hacia reptblica del Peru.

Dr. Mora - Hidalgo. circulacion sur - norte Dr. Mora es una vialidad que

presenta un bajo volumen de transito vehicular, en donde los carriles de
estacionamiento momentaneo son utilizados como estacionamiento publico. A
pesar de no presentar conflictos viales, se observa que en algun momento
vehiculos particulares y de proteccion civil que transitan sobre la Av. Hidalgo dan
vuelta para incorporarse a ésta vialidad aun cuando esta prohibido.

Av. Hidalgo - Valerio Trujano. Sentido de la circulacion: sur -norte:

norte -sur.

Sefalamiento horizontal

En la interseccion Av. Hidalgo -Valerio Trujano, la senalizacion comprende
cruce de peatones, flechas que indican el sentido de la circulaciéon vehicular
preferente, division de los carriles segun su funciéon (via rapida, estacionamiento
momentaneo). El estado de la sefalizacion es de deterioro y sin mantenimiento ya

que dificiimente se perciben.

Senalizacion vertical.

En la interseccion Av. Hidalgo Valerio Trujano, la senalizacion comprende:
placa de identificacion de las vialidades, identificacion de las vialidades de
importancia proximas asi como placa de paraderos de transporte publico,

92




A.C.L.-AS.B. IMPACTO URBANO ¥

.
Tt

sefalamiento restrictivo (no estacionarse) y placas con flechas que indican el
sentido de la circulacion. Esta sefalizacién estan colocada en postes individuales,

y en los postes de los semaforos.

En ninguno de los sefialamientos (horizontal y vertical) se presenta la sefal que

indica que se puede dar vuelta hacia Valerio Trujano.

Eje central y la Av. Hidalgo. Direccién de la circulacién vehicular: oriente -

poniente.

Serialamiento horizontal

En la intersecciéon de eje central (circulacion sur -norte) y la Av. Hidalgo, la
sefalizacion comprende: cruce de peatones, sentido de la circulacion de cada
carril y en el caso de eje central (circulacién norte -sur), se indica el sentido del
flujo del transporte publico que esta en contrasentido. En éste caso la senalizacién
de eje central se presenta en mejores condiciones respecto a la de Av. Hidalgo,

Serialamiento vertical.

Esta interseccion presenta una senalizacion adecuada y suficiente, pues
cuenta con sefalamiento de tipo informativo, de identificacion y restrictivos, todos
en buen estado y legibles, sin embargo la disposicion en la que algunos se

presentan los hace poco visibles.
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Violeta -eje central Lazaro Cardenas. Direccion de la circulaciéon vehicular:

poniente oriente

Seralamiento horizontal.

En la calle de violeta existen lineas que indican cruce de peatones, division
de carriles (estacionamiento momentaneo, via rapida), y flechas de circulaciéon
preferente; el eje central Lazaro Cardenas presenta la misma senalizacion,
diferenciandose de la de Violeta en cuanto a la presencia de un carril en
contrasentido, tanto en éste como en el carril de estacionamiento momentaneo
(circulacién sur -norte), existen lineas dispuestas a manera de flechas que indican

la circulacién del transporte ptblico.
Seirtalamiento vertical.

Violeta presenta sefialamiento de tipo informativo y restrictivo, pero no
cuenta con placa de identificacion de la vialidad, ésta se ubica hasta el eje central.
Eje central por su parte, cuenta con una sefializacion adecuada y suficiente, pues
existe senalamiento de tipo informativo, de identificacion y restrictivos, todos en
buen estado y legibles, pero la disposicion en la que algunos se presentan

dificultan su visibilidad.

Doctor mora -Av. Hidalgo.

Serialamiento honizontal

La senalizacion comprende cruce de peatones, flechas que indican el
sentido de la circulacion vehicular preferente, division de los carriles (via rapida,
estacionamiento momentaneo). En Dr. Mora, se observa una serie de lineas

confusas. Por ejemplo, existen flechas que indican vuelta hacia Awv.
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Hidalgo,(circulacion poniente - oriente) cuando esta prohibido. La senalizacion
vertical se ha cuidado mas porque se ha colocado la senal restrictiva que prohibe

dar vuelta hacia ése sentido de la vialidad.

Serializacion vertical.

La sefalizacion comprende: sefalamiento de tipo informativo, de
identificacion y restrictivo, sobre Av. Hidalgo no existe la sefnal que prohibe la
vuelta hacia Dr. Mora. En ésta interseccion el estado de conservaciéon de la

sefializacion es bueno.

En general se puede decir que tanto la sefalizacion horizontal como la
vertical en las intersecciones de estudio es suficiente, pero no se cuenta con
sefalamientos preventivos o informativos que indiquen e! transito de minusvalidos,
el eje central presenta éste tipo de senalamiento. También es importante
mencionar que la visibilidad de algunos sefalamientos se dificulta por la misma

disposicidon que tienen en las vialidades.

4.9 DIAGNOSTICO DE LA OPERACION ACTUAL DEL TRANSPORTE,
DETERMINANDO LA DEMANDA Y SUFICIENCIA DEL MiSMO CON BASE AL
INCREMENTO DE USUARIOS QUE SE TENDRA EN LA ZONA POR LA
PRESENCIA DEL NUEVO DESARROLLO.

Solo los usuarios del estacionamiento ingresaran al inmueble pero no crea
demanda adicional de transporte. Los empleados actuales del museo Franz
Mayer, se cambiaran al sotano del nuevo edificio, por lo que sera el mismo

numero de empleados y no incrementaran la necesidad de transporte.
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V.- ESTUDIO GEOTECNICO PARA EL EDIFICIO ANEXO AL MUSEO FRANZ
MAYER

5.1.- INTRODUCCION DEL ESTUDIO GEOTECNICO

Proyecto. El Museo Franz Mayer proyecté la construccion de un edificio anexo
con sotano y cuatro niveles, en Valerio Trujano y Santa Veracruz con
una superficie de 1,439.11 m?, en el centro de la Ciudad de México,

Subsuelo. La estratigrafia del sitio corresponde a la zona de "Lago Centro {i"
que se compone por un relleno de 3.00 m de espesor, una costra
superficial formada por arcillas rigidas y arenas limosas
medianamente compactas con un espesor de 4.00 m; le subyace la
serie arcillosa superior hasta los 32.00 m de profundidad maxima
explorada con algunas lentes de material arenoso y vidrio volcanico.
El nivel de agua freatica se localiza a 2.40 m de profundidad con

respecto al nivel de! terreno natural.

Cimentacion. La soluciéon de cimentacion propuesta, de acuerdo a las
caracteristicas del proyecto y a las condiciones estratigraficas del
sitio, fué un cajén de concreto practicamente compensado y
desplantado a 3.75 m de profundidad. Es decir, el peso detl edificio es
semejante al peso del suelo desalojado por la excavacion.
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Construccion. El procedimiento constructivo comprendié la secuencia en las
siguientes actividades: demolicién de la estructura actual, instalacion
y operacion del sistema de bombeo, sembrado perimetral de viguetas
metalicas, excavacion central y construccion de la nueva estructura y
ataque perimetral en etapas para proteccion a colindancias y

vialidades.

Comportamiento. El asentamiento maximo generado por la recomprensién del
suelo fue de 4 cm; este asentamiento sera uniforme por la centricidad
de las cargas del edificio y por !a forma regular de este, ademas de
que en su perimetro no existen emersiones ' que puedan afectar su

comportamiento.

Control. El control del comportamiento de la estructura a corto y largo plazo,
se realizara mediante mediciones topograficas, de tal forma que se
puedan conocer las evoluciones de los desplazamientos horizontales

y verticales que ocurran en ia superficie del terreno.

Antecedentes. Se realizd el estudio geotécnico para el disefo de la cimentacion
del edificio anexo al Museo Franz Mayer.

Localizacién. El predio tiene una superficie de 1,439.11 m? y se localiza entre las
calles de Valerio Trujano, 2° Callejon San Juan de Dios y la calle
Santa Veracruz, en la colonia Centro de la Delegacion Cuauhtemoc,

Meéxico D.F. (Fig. 1).

' EMERSIONES: apariciones, ascensos de terreno o construcciones cercanas.
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Objetivo: A partir de las condiciones estratigraficas del sitio y las caracteristicas
del proyecto, se realizé el disefio geotécnico de la cimentacion, que
cumple con los lineamientos que estipula el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal (Normas Técnicas
Complementarias).

5.2.- CONDICIONES GEOTECNICAS DEL SITIO

5.2.1 Zonificacion geotécnica

El predio en estudio se localiza en la zona de "Lago Centro lI" (Fig. 2), esta
zona corresponde con la antigua traza de la ciudad, donde ia historia de cargas ha
sido muy variable, lo que ha provocado que en ella se encuentren arcillas de
consistencia variable entre baja y dura  (ref. 1)°.

5.2,.2 Trabajos de campo

Para definir las condiciones estratigraficas del sitio, se realizé un sondeo de
cono eléctrico (SCE- 1) a 32.0 m de profundidad y 2 pozos a cielo abierto (PCA-l y
2) a 3.0 m de profundidad cada uno. La ubicacion de los trabajos de campo se
presenta en la planta del edificio como lo muestra la figura 1; se recuperaron
muestras inalteradas de los materiales perforados, que fueron debidamente
clasificadas en campo y transportadas al laboratorio para su ensaye
correspondiente. El perfil de resistencia de punta con la profundidad medido en el
SCE-l y la estratigrafia determinada cada pozo a cielo abierto se presentan al final
de este capitulo.

? Tamez E, et al, (1987), "Manual de Diseito Geotécnico”, Volumen I, COVITUR DDF.
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5.2.3 Ensayes de laboratorio.
Las muestras recuperadas debidamente protegidas e identificadas fueron
transportadas al laboratorio, en donde se les realizaron las pruebas indices y

mecanicas siguientes:

clasificacion SUCS? .

contenido de agua.

peso volumétrico.

densidad de sélidos.

compresion triaxial no consolidada -no drenada (UU).

¢ © 0 0 0 0

consolidacion unidimensional.

} SUCS: Sistema Unificado de Clasificacion de Suelos

101




CAPITULO V

$f A.C.L.— AS.B.

. 0w

o 2 a

(3CAtA GRANCA

PLANTA

Fig. 1 Localizacion

102



A.C.L.- A.S.B. ESTUDIO GEOTECNICO s‘ﬁg

% it
RS2

ZONIFICACION GEOTECNICA
Lago virgen, LV
" ZZ3 togo cearo t I
Logo centro 1z, il
£33 rramcion baje. T8
[ transicidn alta, TA

Lomas. LO
B corros
. =1 £1) Zona de wivencia ae los
R - s g corros-transicicn abrupta
: EZZ3Dorromes basditicos de xitte
AAAA

---------

.....

FIG. 2 ZONIFICACION

103




% A.C.L.— A.S.B. CAPITULO V
! g

Bz

Al final del capitulo aparecen los resultados de los ensayes y en forma resumida
en la Tabla 1.

TABLA 1 Resultados de laboratorio

.|PrOFUNDIDAD| W | Y 4] cw
S DR R TN SN I ISUCS | (kg/ | Ss |. e .
(m) - o) | 3 (kglcm?)
) m?)
1-4 10.20 320.02{ CH {1159.2:2.361)7.565 0.42
SMS - 1 2 -4 16.80 261.59| CH [1195.3({2.4406.389| 0.37
34 24.50 24291 CH [|1197.0(2.294|5.549] 0.68
4-4 27.80 228.22} CH ]1216.512.42315.542| 1.16
w contenido natural de agua,
sucs Sistema Unificado de Clasificacion de Suelos,
Y peso volumeétrico del suelo,
Ss densidad de sdlidos,
e relacion de vacios,
Cuu cohesién del suelo obtenida en pruebas triaxiales UU.
CH arcillas inorganicas de alta plasticidad, arcillas gruesas.

104




A.C.L.— AS.B. ESTUDIO GEOTECNICO _ 5%/

e

e
5.2.4 Descripcion estratigrafica .

En términos generales, la estratigrafia obtenida a partir de los sondeos

realizados y de informacion cercana a la zona, se puede definir como sigue (Fig.3)
De 0.0 a 3.0 m, Relleno compuesto por restos de estructuras coloniales
formadas por pedaceria de tabique y tezontle envueitos en una matriz arcillo-

arenoso.

De 3.0 a 7.0 m, Costra superficial, compuesta por limo arcilloso,

preconsolidado por secado solar, con algunas lentes delgadas de arena fina
pumitica, la resistencia a la penetracién del cono eléctrico, es de 30 kg/cm? en

promedio.

De 7.0 a 32.0 m, Serie arcillosa_superior, que corresponde a la secuencia

de arcillas de la zona del lago, formada por suelos arcillosos y limosos de aita
compresibilidad con algunas lentes de limo-arenoso y arena. La resistencia de
punta medida con el cono eléctrico resulté de 5.0 kg/cm? en promedio,
observandose un aumento de esta con la profundidad.

Nivel freatico. El nivel de agua freatica se detectd a 2.4 m, medidos desde

el nivel de terreno natural.
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5.3.- ANALISIS GEOTECNICO DE LA CIMENTACION

5.3.1 Solucion de cimentacion

De acuerdo a las condiciones estratigraficas del sitio, al tipo de estructura y
a los niveles de carga que se transmitiran a la masa del subsuelo, se propuso
resolver la cimentacion del edificio mediante un cajon practicamente compensado
y desplantado a 3.75 m de profundidad (Fig. 3); medidos a partir del nivel actual

del terreno.

3.2 Analisis de estabilidad

Presion neta. Para el cajon de cimentacién, la presion neta que se aplicara
al terreno, es consecuencia de la diferencia entre la presion total que transmitira la
estructura y la presién de compensacion que resulta de la excavacion, la cual se

calculé como (Ref.2)*:

wn=W-Pc (1)
donde:

w presion total transmitida por la estructura, 5.81 t/m?

Pc presion de compensacion, 5.63 tim?.
La presion de compensacion se calcula de ia manera siguiente:

Pc=yDs (2)
donde: ,
Y peso volumétrico del suelo excavado, 1.5 t/m>.

Dy profundidad de desplante, 3.76 m

! Holguin E, et al, (1992), "Diseilo Geotécnico de Cimentaciones”, Ediciones TGC Geotecnia
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Sustituyendo los valores correspondientes, la presion neta en el contacto es

de 0.18 tim? para el edificio, por lo que, practicamente queda compensado.
q

Capacidad de carga. Tomando en cuenta las caracteristicas estratigraficas y el

tipo de cimentaciéon, la capacidad de carga admisible para el cajon, se calculd
mediante la siguiente expresion (Ref 2):

donde:

Dy
FS

Gag = ¢N:+y Dy (3
FS

cohesién en condiciones no drenadas, 2.31 /m?,
Factor de capacidad de carga, 6.31 . y peso volumétrico, 1.5 t/m?
profundidad de desplante, 3.75 m

factor de seguridad, 3 y 2 para condiciones estaticas y sismicas
respectivamente.

peso volumétrico del suelo excavado.
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Sustituyendo los valores correspondientes la capacidad de carga admisible en

condiciones estaticas y sismicas resulto de 10.5y 12.9 tm?.

Coeficiente sismico. De conformidad con la zonificacion geotécnica del Distrito
Federal, el coeficiente sismico para la zona del lago es igual a 0.40 (Ref 3)°.

Momento de volteo sismico. El momento de volteo generado por el sismo de

disefio, se determiné de la siguiente forma (Ref 2)%:

M, =0.8(2/3 H) c; W, 4)
Q

donde:
Cs coeficiente sismico, 0.40
Q factor de comportamiento sismico, 2.0
w, peso total de la estructural 8,428.4 t
Ht altura total del edificio, 18.75 m

Sustituyendo valores, se obtiene un momento de volteo igual a 16,856.8 t-m

Incremento de esfuerzos inducidos por sismo. Los esfuerzos que genera el
momento de volteo en la base de cimentacion, se evaluaron con la ecuacion:

Ags=M| yi +03x; (5)
T 1y
s Departamento del Distrito Federal, (1987), *Normas Técnicas Compl arias para Diseflo por Sismo"

Gaceta Oficial del DDF, Quinta época No 40
$ Holguin E, et al, (1992), "Diseilo Geotécnico de Cimentaciones”, Ediciones TGC Geotecnia
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donde:
Ix momento de inercia centroide menor, 139,463.1 m".
ly momento de inercia centroidal mayor, 221,347.2 m®.
Xj, yi distancias del centroide a la orilla mas alejada, en la direccion larga y

corta respectivamente, m.

El incremento de esfuerzos que se desarrolla en la orilla mas alejada de! cajon,

por la accion del sismo de diseiio, vale 2.54 /m?.

Esfuerzos limites en la orilla. La revision se efectué comprobando la siguiente

desigualdad:
w, +tAqgs<q; (6)
donde:
q1=2c< Nog+ Ko N g 0 o9 (7)
€o=0.75cqg y Nog=tan’(45+dy/2) (8)
donde:
q+ esfuerzo limite en la orilla, t/m?
Cg, ®gy parametros de resistencia
Ko coeficiente de empuje de tierras en reposo
Ood esfuerzo efectivo al nivel de desplante, t/m?

Sustituyendo los valores correspondientes, se tuvo que el esfuerzo limite en la
orilla vale 7.74 Ym?, siendo mayor que el maximo esfuerzo que se genera por la

accion del sismo de disefio.
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Tensiones en la cimentacion. Después de analizar las condiciones de carga de
la cimentacion y calcular el incremento de esfuerzos inducido por el sismo, se
observd que no se presentan tensiones en la esquina mas alejada de la

cimentacion.

Disefio estructural para la losa de fondo. El diseno estructural de la losa de
fondo se realizé considerando el peso total del edificio o una presién de descarga
igual a 6.00 /m?, incluyéndose ya el efecto por subpresion del agua en el

subsuelo.

5.3.3 Analisis de asentamientos

Los asentamientos que se desarrollaran en la masa de suelo por ia
aplicacion de las cargas, se determinaron con la siguiente ecuacion:

&§=X" myudo;H, (10)

donde:
m,; modulo de compresibilidad volumétrica para el estrato en cuestion,
cm?/kg.
v Ao ; incremento medio de esfuerzos para el estrato de interés, kg/cm?.

H; espesor del estrato i, cm.

Los asentamientos maximos generados por la recompresion del suelo al
transmitir la carga de la estructura resultan del orden de 4 cm y fueron de tipo
diferido, presentandose en un plazo de 2 a 3 afos; se presento una expansion
asociada a la demolicion de la estructura y a la excavacion, siendo de 10 cm,

considerando que esta se realizé en una sola etapa que abarcara toda el area de!
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predio, pudiéndose reducir estos desplazamientos realizando la excavacion en

etapas conforme se presenta en el proceso de excavacion.

5.3.4 Muros de colindancia

Durante la vida utit de la estructura, los muros del cajon de cimentacion
estaran sujetos a la accion de los empujes de tierra en reposo, por lo que
estructuralmente tienen que ser disefiados para resistir estas presiones; la

expresion a utilizar para su determinacion es:

Ph=(q+yh)ko (11)

q sobrecarga existente en la corona del talud, 1.5 m?
ko coeficiente de empuje de tierras en reposo, 0.5

Y peso volumétrico del suelo, 1.5 /m>

h profundidad, m

Sustituyendo los valores correspondientes, la ecuacion anterior conduce a:

P,=075+0.75h, dando valores en t/m? por metro lineal. Los diagramas

de presiones a corto y largo plazo se presentan en la Fig 4.
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5.4.- REVISION SEGUN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL
DISTRITO FEDERAL

5.4.1 Condiciones estaticas

La revision de acuerdo al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal para

cimentaciones superficiales exige que se cumpla la siguiente desigualdad:

EQF. SP,+R (12)
A
donde:
FQF;. suma de acciones consideradas en la combinacion, afectadas
por un factor de carga (Fc=1.4), ton
A area del cajon de cimentacion, m?
R capacidad de carga del cajon q , multiplicado por un factor de
reduccion (Fr= 0.7), Ym?
P, presion vertical total actuante a la profundidad de desplante,

t/m?

Esta condiciones cumple, por o que se satisface el Reglamento en

cendiciones _estaticas.
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1.388 3/m

a)e DE PR ¥ RALES A CORTO PLAZO
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b)e CIAGRAMA DE PRESIONMES LATERALES A LARGO PLAZO

Fig. 4 Diagrama de presiones sobre el
muro perimetral a corto y largo plazo
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5.4.2 Condiciones sismicas

Se verificd que se cumpla la desigualdad de la ecuacion (13) considerando
el area reducida de la cimentacion, calculada de acuerdo a la excentricidad

provocada por el sismo de disefio y excentricidad estatica.

FQF. s P.,+R (13)
Ag
donde:
EQF. suma de acciones consideradas en la combinacién, afectadas
por un factor de carga (F . = 1.1),ton.
Ag area reducida del cajon de cimentacion, m? las demas literales

ya fueron definidas

Donde el area reducida se calcula con base en la excentricidad que se provoca

por el momento de volteo y la suma de acciones consideradas, esto es:

e= M, (14)
xrQ

por lo que el ancho y el largo de la cimentacion se reduce:

b,=b-2¢ (15)

Realizando los calculos correspondientes, esta condicion también se

cumple, por lo que se satisface el Reglamento en condiciones sismicas.
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5.4.3 Estado limite de servicio

El buen comportamiento de la cimentacion y por tanto de la estructura en
conjunto, depende de la magnitud de las deformaciones verticales que se
presentan en el suelo durante la vida util del inmueble; para ello el Reglamento
limita las expansiones y los hundimientos o asentamientos. Las expansiones y los
asentamientos para la estructura en estudio, son menores que el citado limite del

Reglamento .

5.5 .- DEMOLICION Y PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

5.5.1 Demolicion

La demolicion de la estructura anterior se realizé bajo la supervision de
personal capacitado y se concluyd con un mes antes de iniciar la excavacion, asi
como la limpieza del predio; esto con el fin de poder instalar el sistema de
bombeo, ya que se tuvo que iniciar su operacion cuando menos una semana
antes de la excavacion. Una vez llevada a cabo la demolicion del edificio de
2,753.06 m? aproximadamente se demolié su cimentacion para preparar el predio
ya mencionado para la edificacion del edificio anexo al museo Franz Mayer. El

2

edificio consistente en una estructura de aproximadamente 1,293.11 m*. por

planta y se compone de sétano y cuatro niveles mas.
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5.1.2 Programa de actividades del proceso de demoliciéon
TABLA 2. Secuencia de actividades
i . Mes
Actividades a realizar 1 2 3 2 5 5

Demolicidon de la estructura
Instalacion del sistema de bombeo
Instalacion de viguetas IPR
Operacion del sistema de bombeo
Excavacion central

Construccién de la cimentacion
Ataque perimetral

5.5.3 Sistema de bombeo

Para realizar la excavacion en seco y reducir los movimientos verticales del
suelo por la remocién del material excavado, se requirié6 un sistema de bombeo

con puntas eyectoras.

La instalacion del sistema de bombeo, se realiz6 distribuyendo 30 pozos
modulados en secciones cuadradas de 7.0 x 7.0 m en toda el area de proyecto
(Fig. 5). realizando la perforacion de los mismos a 14.0 m de profundidad con un

diametro de 25.0 cm cada uno.
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El sistema de bombeo se activé una semana antes de iniciar la excavacion.
Este se suspendié cuando el muro perimetral este totalmente construido, se haya
revisado el sellado por posibles filtraciones y que haya peso suficiente para que no
se presente el fenomeno de flotacion.

5.5.4 Ataguia o muro Berlin

Para la estabilizacion de la excavacion durante el cierre perimetral de la
estructura, se requirié 1a construccién de una ataguia o muro Berlin (Fig. 7). que
se realizé antes de llevar la excavacion en esa zona al nivel de desplante de la

losa de fondo y de las contratrabes; procedimiento que se describe a continuacion:

a) Realizacion de perforaciones a 7.0 m de profundidad, separadas a 2.4 m

entre si y con un diametro de 20 cm.

b) Hincado de viguetas IPR mediana de 8 pulgadas en cada perforacion.

e a % - -

FIG. 6 HINCADO Y CONFINAMIENTO DE VIGUETAS
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c) Confinamiento de viguetas IPR en toda su longitud con un mortero fluido

de arena-cemento.

d) Durante la excavacion descendente para el cierre perimetral de la
estructura, se colocarad una malla electrosoldada 6 x 6 — 10/10 punteada a

las viguetas IPR con una capa de concreto lanzado de 5 cm de espesor .

e) Una vez llevada la excavacién a 1.5 m de profundidad, colocada la malla
electrosoldada, el concreto haya sido lanzado y construida la losa de fondo,
se instalé una viga madrina para un primer nivel de troqueles equidistantes
entre si acada 4.8 m.

f) Colocado el primer nivel de troqueles, se continué con la excavacion
hasta llegar a los 3.00 m de profundidad, colocando la malla electrosoldada
y el concreto lanzado e instalando otra viga madrina y un segundo nivel de

troqueles.

g) Conclusion de la cimentaciéon hasta el nive! de desplante de la tosa de
cimentacion y en su caso de las contratrabes, colocando la malla electro

soldada y el concreto lanzado.

Los troqueles tendran una precarga de 10 ton para cada troquel del primer
nivel y de 15 ton para cada troquel del segundo nivel.
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FIG. 7 MURO BERLIN
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5.5.5 Excavacion para el cajon de cimentacion

E! procedimiento de excavacion recomendado se describe a continuacion
(Fig. 8), ubicando una rampa de acceso con salida a la calle de conveniencia,
cabe mencionar que las rampas se pueden considerar temporales y pudieron
cambiarse de posicion conforme la obra lo requiera de acuerdo a su desarrollo.

Procedimiento de excavacién

a) Demolicion de la estructura existente y limpieza del predio, terminados

con un mes antes de iniciar la excavacion.

b) Perforacion de los 30 pozos de bombeo a una profundidad marcada de
14.0 m en secciones moduladas de 7.0 x 7.0 m, instalacion del equipo que
se necesito para iniciar el funcionamiento de! sistema de bombeo una

semana antes de comenzar a excavar.

c) Perforacion para el hincado de las viguetas IPR. y el confinamiento de

estas en forma simultanea conforme al inciso anterior .
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d) Excavacién con retroexcavadora hasta unos 10 cm antes del desplante
de la losa de fondo, manejando una berma perimetral de 15 m de ancho y
taludes 1:1 (horizontal-vertical), protegiendo la superficie del talud contra
intemperizacion.

e) Excavaciéon de las trincheras a la profundidad de proyecto en ambas
direcciones, colocacion de armado y colado de las contratrabes.
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f) Excavacién manual de los 10 cm arriba de {a profundidad de desplante,
colocacion de una plantilla de concreto pobre de 5.0 cm de espesor, amarre
de las contratrabes con el armado de la losa de fondo y el colado de esta

misma.

g) Construccion de la superestructura en la parte central del predio.

h) Cierre perimetral de la estructura previa construccion de la losa de fondo,
ataguia o muro Berlin y colocacion de malla electrosoldada y concreto
lanzado, asi como, la instalacién de troqueles en los niveles de profundidad
requeridos.
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. i) El cierre perimetral de la estructura podia realizarse en franjas alternas de
5.0 m de ancho, evitando sobrecargas mayores en la corona del talud en
una franja de 5.0 m de ancho a partir del hombro de la excavaciéon y

monitoreando con topografia los desplazamientos en las zonas excavadas.

j) Debid contarse en la obra con troqueles adicionales que puedan utilizarse
ante problemas de estabilidad durante la excavacién de las franjas alternas.
Asimismo, se requirieron bombas eléctricas sumergibles para achique

superficial de fugas, infiltraciones y agua de lluvia.

k) Construccion de los muros perimetrales y la superestructura; el sistema
de bombeo continué funcionando hasta completar el segundo piso sobre

nivel de banqueta.
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5.5.6 Taludes de excavacion

El talud de la excavacion se determiné utilizando la solucién paramétrica de
Jambu, considerando una sobrecarga en la corona del talud de 1.5 t/m? para lo

cual, el factor de seguridad se calcula a partir de la siguiente expresion:

FS = Ngyec Ug (16)
y H+gqg
donde:

N cr numero de estabilidad, que depende de la cohesion y del
angulo de friccion interna del material arriba del fondo de la
excavacion ,

Y presion total al nivel del fondo de la excavacion, t/m? q
sobrecarga en la corona del talud, /m?

Ugq factor de reduccion

El factor de seguridad se determind para 2 inclinaciones del talud; la
primera toma en cuenta un talud vertical y la segunda considera un talud a 75°
(Fig. 9) Por lo que el factor de seguridad resultoé de 3 y 4 respectivamente.
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5.5.7 Control de!l comportamiento de la excavacion

La supervision de obra fué la encargada de determinar el comportamiento
de la estructura a corto y a largo plazo, mediante mediciones topograficas y

lecturas de instrumentacion de campo.

Referencias Superficiales. Permitieron medir los desplazamientos horizontales y
verticales que ocurrian en la superficie del terreno que circunda la estructura en
proyecto, asi como de las construcciones proximas que pudieran sufrir dafios a
consecuencia de las excavaciones. Estas mediciones permitieron detectar
oportunamente el desarrollo de condiciones de inestabilidad, o bien de

deformaciones inadmisibles.

Las referencias superficiales son puntos fijos en la superficie del terreno y
testigos pintados en las estructuras vecinas; los primeros se instalan definiendo
lineas de colimacion paralelos al eje del cajéon o como puntos aislados para
referencias de nivel, observando las lineas de colimacidon con un transito, se
detectan los desplazamientos horizontales, mientras que con nivel optico y
estadales, se determinan los desplazamientos verticales.

Los testigos pintados en los muros, permiten determinar la influencia de los
desplazamientos verticales inducidos por las excavaciones en las estructuras
cercanas.

La supervision de las mediciones se apoyo en una brigada de topografia; la
frecuencia para la medicion de las deformaciones se llevo de acuerdo a las etapas
por realizar, comenzando por lecturas cada tercer dia, espaciandolos conforme al

avance de la obra.

Filtraciones: se inspecciond regularmente la estructura de cimentacion a fin de
detectar posibles filtraciones que afecten su operacién y proponer soluciones

correctivas.
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Tubo de observacion. Este dispositivo permitié determinar la posicién del nivel

freatico, asi como su variacion estacional en los periodos de lluvias y sequia; sirvié

también, para detectar el abatimiento de este nivel a largo plazo. Esta medicion es

indispensable para definir el estado de esfuerzos en la masa del suelo del sitio, asi

como su evolucion con el tiempo.

Banco de nivel flotante. Este mecanismo permitio determinar los movimientos

verticales causados por las expansiones y hundimientos generales en el fondo de

las excavaciones. Las mediciones en este instrumento estuvieron referidas a un

banco de nivel conocido.
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5.6 ANEXOS
ANEXO 1

SONDEOS DE EXPLORACION
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ENSAYES DE LABORATORIO
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VI. PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS UTILIZADOS.

En cuanto a los procedimientos constructivos primeramente deben
respetarse todas las indicaciones que contiene el reglamento de construccion del

Departamento del Distrito Federal.

El objetivo de este capitulo es mostrar los procedimientos constructivos
utilizados en el Edificio Anexo al Museo Franz Mayer. Estos procedimientos en
practicamente todos los casos representaron ahorros en tiempo, en dinero y
particularmente en el caso de excavacion para la cimentacion se respetaron
medidas impuestas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, es por elio
que en este rubro no se obtuvo una eficiencia 6ptima para el desarrollo del

proyecto.

6.1.- EXCAVACION PARA CIMENTACION EN EL PREDIO.

En términos generales, la ingenieria geotécnica es la rama de la ingenieria
civil que utiliza métodos cientificos para determinar, evaluar y aplicar las
relaciones entre el entorno geolodgico y las obras de ingenieria. En un contexto
practico, la ingenieria geotécnica comprende la evaluacion, disefio y construccion

en donde se utilizan materiales de tierra.

A diferencia de otras disciplinas de ingenieria civil, que tipicamente se
ocupan de materiales cuyas propiedades estan bien definidas, la ingenieria
geotécnica se ocupa de materiales subsuperficiales cuyas propiedades, en
general, no se pueden especificar. Los pioneros de esto se apoyaron en el
“método de observacion”, para comprender la mecanica de suelos y rocas y el

comportamiento de materiales de tierra bajo cargas.
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El método comun para clasificar la excavacién es por el tipo de material

excavado: Capa vegetal, tierra, roca, fango y otros no clasificados.

Hoy en dia existe una gran variedad de equipo de movimiento de tierras,
este puede ser seleccionado mediante un proceso y debe tomar en cuenta las

siguientes condiciones:

Tipo de materiales que se van a excavar.

Tipo y tamafno de equipo para transporte.

Capacidad de soporte de carga del piso original.

Capacidad de soporte de carga del material que se va a excavar.
Volumen de material excavado que se va a mover.

Volumen que se va a mover por unidad de tiempo.

Longitud del acarreo.

¢ © 6 6 06 06 ¢ ¢

Tipo de camino para el acarreo.

La excavacion realizada, fue mediante un nilcleo central. El método mas
sencillo de retener los lados de una excavacion en el suelo es permitir que el suelo
forme un declive natural que sera estable ain en presencia de agua. Cuando hay
insuficiente espacio para esta pendiente dentro de la excavacion, o cuando los
lados de la excavacion deben ser verticales, se debe emplear una construcciéon de

tipo: Cajones.

Los bloques huecos con capacidad de carga conocidos como cajones se
construyen en el suelo, casi siempre con el proposito de proteger la excavaciéon
para una cimentacion, facilitar ia construccion de la subestructura y servir como
parte de la estructura permanente. Algunas veces se utiliza un cajon para formar
un espacio cerrado bajo la superficie que se usara en propositos tales como un

pozo de bombeo, cuarto de maquinas o como acceso a un tiro o tineles mas
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profundos. Se pueden alinear varios cajones para formar las pilas de un puente,
escolleras, rompeolas, muro de cimentaciéon de una edificacion o el nucleo
impermeable de una presa de tierra.

Con frecuencia se instalan los cajones hundiéndolos por su propio peso o
por una sobrecarga. La operacion se facilita por medio de gatos, con chorros de
aire y agua, excavacion y recorte. Durante esta operacién se debe tener cuidado
de mantener el alineamiento. Se pueden ir construyendo los cajones a medida
que se hincan, para permitir que su construccion se efectie en la superficie, o
pueden ser completamente prefabricados. EI tipo de cajén utilizado para esta
construccion es: CAJONES O PILAS TABLESTACADAS.

Se construyen mediante la entibacion vertical de madera o acero se hinca
antes o durante la excavacion. Este sistema se utiliza cominmente para

profundidades pequefias en suelos mojados.

En suelos secos se pueden utilizar entibaciones hechas con tablas
horizontales de madera. Esto es economico y obligatorio cuando la distancia libre
vertical es limitada. La entibacion debe ser acostillada para permitir el drenaje y la
compactacion detras de los listones de madera, donde el suelo no conservaria una

cara vertical el tiempo necesario para insertar la tabla siguiente.

Para la realizacion de esta excavacion es necesario el APUNTALAMIENTO
O TROQUELAMIENTO.

Para el apuntalamiento pueden utilizarse tablestacas en cantilever
(voladizas) como ataguias de pared sencilla en agua o en tierra, donde algin
pequefio movimiento lateral no sea problematico. Se deben enterrar los pilotes en

el fondo lo suficientemente profundos para asegurar que haya estabilidad. En
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general el diseio se basa en la suposicion de que la resistencia lateral pasiva
varia linealmente con la profundidad, y el punto de inflexion se encuentra
alrededor de dos terceras partes de la longitud empotrada por debajo de la

superficie. En general las ataguias requieren apuntalamiento.

Las ataguias pueden apuntalarse de muchas maneras. En la Fig.1 se

muestran algunos métodos comunes.

LARGUERO

PUNTALES
TALON

i )
U PLACA DE CONCRETC

SECCION VERTICAL DE ATAGUIA
APUNTALADA DIAGONALMENTE

FIG. 1 APUNTALAMIENTOS

En el caso de las ataguias rectangulares pequefas, los apuntalamientos
horizontales, o largueros, a lo largo de las paredes laterales y los extremos,
pueden acoplarse para que sirvan como puntales. En ataguias mayores, es
necesario emplear apuntalamientos en diagonal. Cuando hay espacio disponible
en la parte superior de una excavacion, la parte superior de los pilotes puede
anclarse con muertos de concreto. Cuando hay rocas cercanas, al muro puede
sujetarse con barras o cables tensores anclados en boquillas lechareadas en la

roca.
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6.2.- SISTEMA DE BOMBEO PARA ABATIMIENTO DE NIVELES FRIATICOS.

El proposito principal de drenar es el permitir que la construccion se realice
en condiciones relativamente secas, pero un drenaje adecuado también estabiliza
los frentes excavados, reduce las cargas laterales en los apuntalados vy
travesanos, disminuye la presion de aire necesaria en la perforacion de tuneles,
hace que el material de excavacion sea mas ligero y facil de manejar y evita un
fondo "movedizo” asi como la pérdida de suelo en el fondo y en los frentes.
Ademas, el abatimiento permanente del nivel freatico o el alivio de la presidon
artesiana pueden permitir un disefio menos costoso de la estructura, en especial
cuando se compacta o consolida. sin embargo, si el abatimiento del nivel freatico
o el alivio de la presion son temporales, no se debe considerar el mejoramiento del
suelo en el disefio. Los incrementos de resistencia y capacidad de apoyos se
pueden perder cuando el suelo se sature de nuevo.

Para mantener una excavacion razonablemente seca en la mayoria de los
suelos, el nivel freatico se debe conservar a por lo menos 57 cm., y de preferencia
a 150 cm., por debajo del fondo.

Las investigaciones del sitio producen informaciéon util para seleccionar el
método de drenaje mas apropiado y economico. Es importante el conocimiento de
los tipos de suelo en el sitio y bajo éste, 1os niveles probables del manto freatico
durante la construccion, la permeabilidad de los suelos y los gastos de agua que
se deberan controlar. Puede ser deseable una prueba de bombeo para estimar la

capacidad de las bombas necesarias y las caracteristicas de drenaje del terreno.

Se han utilizado muchos meétodos para drenar excavaciones, sin embargo
se presenta una lista con los usos mas frecuentes:
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@ Condiciones del suelo saturado: Método probable para drenar mejor.

@ Agua de superficie: Zanjas; tablestacas y bombas o excavacion
subacuatica y sello de concreto con tolva.

@ Grava: Excavacion subacuatica; cortina de sello; drenaje por gravedad con
colectores grandes provistos de filtro de grava.

@ Arena (excepto la muy fina): Drenaje por gravedad.

Q@ Estrato portador de agua cerca de la superficie; no se requiere abatir
el nivel freatico mas de 450 cm.: Pozos puntuales con extraccidén de
chorro.

@ Estrato portador de agua cerca de la superficie; se requiere abatir el
nivel mas de 450 cm.; con velocidad bajo de bombeo.: Pozos puntuales
con extraccion de chorro.

Q@ Excavaciones a 900 cm. o mas bajo el nivel freatico; presion artesiana;
velocidad alta de bombeo; abatimiento fuerte del nive! freatico; todo esto
cuando se dispone de un espesor adecuado de suelo permeable para
sumergir la cortina de pozos y las bombas.: Pozos profundo y, si son
necesarios, pozos puntuales.

Q@ Arena sobre roca cerca del fondo de la excavacion: Pozos puntuales
hasta la roca; ademas de zanjas, drenes y colectores automaticos.

@ Arena sobre arcilla: Pozos puntuales en perforaciones de 80 o 120 cm.
Dentro de la arcilla, rellenados con arena.

@ Limo; arena muy fina (con coeficientes de permeabilidad entre 0.01 y
0.0001 mm / s): Para bombeos hasta de 450 cm.; pozos puntuales con
vacios; para alturas mayores, pozos con vacio, colectores.

@ Limo o arena limosa sobre suelo permeable: Desde la superficie de
excavacion y extendiéndose hasta el estrato permeable, drenes verticales

de arena y pozos puntuales o pozos.

@ Arcilla con limos, limos: Electroosmosis.
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@ Arcilla sobre suelo permeable: En la superficie de excavacion, pozos
puntuales o profundos hasta el estrato permeable.
Q@ Suelos densos o cementados; excavaciones pequefias: Zanjas y

colectores.

En muchas excavaciones pequerias, o donde se encuentran suelos densos
o cementados, se puede recolectar el agua en zanjas o pozos en el fondo y
extraerla con bombas. Este método de drenado mas econdmico y la zanja no
interfieren con la futura construccion como 1o hace un sistema completo de pozos
puntuales. Pero las filtraciones pueden deslavar los frentes, a menos que se
estabilicen con grava y pueden obstruir la excavacion mientras se drena el suelo;
por otra parte, en arena fina o limo se pueden desarroliar manantiales que

ocasionen erosidn en el subsuelo y asentamiento en la superficie del terrenc.

En las excavaciones circundadas con tablestacas en suelos permeables es
aconsejable interceptar el agua antes de que penetre en la zona circundada, pues
de otra forma el agua ejercera presiones muy altas en las tablestacas. Las
fitraciones pueden ocasionar también que el fondo de la excavacién se torne
movedizo, sobrecargando el apuntalamiento, o producir pasadizos que minan las
tablestacas. Por otra parte, si se bombea desde el interior de la ataguia, es

probable que el suelo que se debe extraer quede mojado y dificil de trabajar.

Con frecuencia se usan pozos puntuales para abatir el nivel freatico en
suelos permeables; pero, no son adecuados en suelos tan finos que fluyen junto
con el agua o en suelos de permeabilidad baja. Asimismo, pueden ser mas
econdmicos otros meétodos en excavaciones profundas, cuando los aforos son

muy fuertes o cuando se debe abatir mucho el nivel freatico.
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Los pozos puntuales son cortinas de pozos metalicos de 6 a 9 cm de

diametro y hasta unos 120 cm. de longitud (Fig. 2).

Un tubo conecta cada pozo

puntual con un cabezal, del cual se bombea el agua para descargarla

PLATAFORMA

BOMEA EN
FUNCInKe N1

A LA DESCARGA

BOMEA OF RESERVA
+—BONBA EN FUNCIONAMIENTO
r-a—— VALVLLA ABIERTA
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_____________ J
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CE. MIVEL

FREAT:CO —_\

ESTRATO IMPERMEABLE

{b) SECCION VERTICAL

4

;’ POTO 2UKT JAL

FIG. 2 SISTEMA DE POZOS PUNTUALES

Por lo general cada bomba es una combinacion de bomba centrifuga y de

vacio y la separacion de los pozos puntuales casi siempre varia de 90 a 360 cm.

de centro a centro.
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Se puede encajar un pozo puntual en su posicion o se le puede colocar en
una perforacion hecha con una perforadora o con una camisa de acero pesada; de
esta forma, los pozos puntuales pueden ser autoencajables o de punta roma. El
pozo puntual y el tubo de extraccion se deben rodear de arena hasta justo bajo el
nivel freatico, para garantizar un buen drenado en arenas finas y sucias o en
capas de limo o arcilla. El espacio sobre el filtro se debe sellar con limo o arcilla

para impedir que el aire penetre al pozo puntual por el filtro.

Por lo general, se utilizan los pozos puntuales para abatir de 450 a 600 cm.
el nivel freatico. Las excavaciones profundas se pueden drenar con sistemas
escalonados de pozos puntuales, colocados una hilera de pozos puntuales por
cada 450 cm. de profundidad; o cuando el flujo es menor a unos 15 gal/min por
cada pozo, por encima del nive! freatico se pueden instalar un sistema simple de
pozos puntuales que opera con bombas de aspiracidn por chorro y vacio
colocadas sobre cada pozo puntual. Estas bombas pueden abatir el nivel freatico

hasta unos 3000 cm., pero su eficiencia apenas sera de alrededor de 30%.

En los suelos permeables se pueden utilizar pozos profundos para drenar
excavaciones también profundas, o abatir el nivel freatico y cuando el flujo de
agua es muy grande. Se pueden colocar a lo largo del borde una excavacién para
drenarla, interceptar las filtraciones antes de que ocasionen la inestabilidad de los
frentes y para aliviar la presion artesiana antes de que produzca la expansion del

fondo de la excavacion.

La separacion usual de los pozos varia de 600 a 7500 cm. y su diametro
generalmente se encuentra entre 180 y 600 cm. Las cortinas de pozos pueden
tener de 600 a 2200 cm de longitud y se rodean con un filtro de grava y arena.
Casi siempre se hace un bombeo con una bomba de turbina vertical o sumergible
que se instala cerca del fondo de cada pozo.
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Se pueden utilizar pozos de vacio o sistemas de pozos puntuales para
drenar limos de poca permeabilidad {coeficiente entre 0.01 y 0.0001 mm /s). En
estos sistemas, los pozos o pozos puntuales tienen poca separacion y se
mantiene un vacio en las cortinas de pozos y filtros de arena con bombas de
vacio. El filtro, los pozos y los tubos de extraccién se deben sellar en la parte
superior hasta una profundidad de 150 cm. con bentonita o un suelo impermeable
para impedir la pérdida de vacio. El agua succionada a las cortinas de pozos se
extrae con bombas sumergibles o centrifugas.

Cuando un suelo permeable se encuentra bajo limos o arenas limosas, se
pueden conjuntar drenes verticales de arena y pozos profundos para drenar una
excavacion. Los pilotes de arena, que se extienden desde la superficie hasta el
suelo permeable, interceptan las filtraciones y las conducen hacia el estrato
permeable. Al bombearse de los pozos profundo se alivia la presion en esa capa

de suelo.

En algunos limos y limos arcillosos, pueden funcionar los drenajes
eléctricos con pozos y pozos puntuales, aunque no los métodos por gravedad. En
arcillas saturadas, pueden ser necesaria la estabilizacion quimica o térmica.

De las excavaciones se pueden extraer cantidades pequefias de agua
superficial, por medio de drenes rodeados de grava para evitar que se obstruyan.
Estos drenes se conectan a un colector que tiene una tuberia o manguera de
succion y cada uno debe contar con un valvula y un flotador que permitan una

operacion automatica.
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Cuando estructuras apoyadas en limos o materiales blandos, se encuentran
cerca de una excavacién que se drenara, se debera cuidar que el abatimiento del
nivel freatico no les causara asentamientos. Puede ser necesario recalzar las
estructuras o inyectar el agua extraida en pozos de recarga cercanos a las
estructuras, para mantener el nivel freatico a su alrededor.

PUNTALES: Los puntales inclinados colocados en un solo lado de un muro
requieren apoyo en la base contra fuerzas horizontales y contra fuerzas verticales.
Una forma es arriostrar los puntales contra un muro opuesto en su unién con el
piso. De preferencia, la base de cada puntal debe asentarse en una base
perpendicular al eje del puntal. Esa base, que se dimensiona para obtener un
apoyo suficiente en el suelo, se puede hacer de tablones gruesos, vigas de acero

o de concreto reforzado, dependiendo de la carga en el puntal.

Las cargas se pueden transferir a los puntales por medio de cuias o gatos.
Las cufas de doble son adecuadas para cargas ligeras; las de acero forjado y
placas laminadas son apropiadas para cargas pesadas. Sin embargo, con los
gatos se obtiene mayor flexibilidad para ajustar la longitud y se pueden hacer

correcciones por asentamiento de las bases de los puntales durante el recalce.

6.3.- TIPOS DE CONCRETOS UTILIZADOS EN CIMENTACION Y
ESTRUCTURA.

El concreto hecho con cemento portland tiene un uso extremo como
material de construccion debido a sus muchas caracteristicas favorables. Una de
las mas importantes es una alta relacion resistencia / costo en muchas
aplicaciones. Otra es que el concreto, mientras esta plastico, puede colocarse con
facilidad dentro de formas o cimbras a temperaturas normales para producir casi
cualquier forma. La cara expuesta puede trabajarse a superficie dura, lisa o

aspera, capaz de soportar el efecto del desgaste por el trafico de camiones o

151




S8 A.C.L.— AS.B. CAPITULO VI
2, T AY
Bt

aviones o puede tratarse para crear los efectos arquitectonicos deseados.
Ademas, el concreto tiene una alta resistencia al fuego y a la penetracion det

agua.

Sin embargo, el concreto también tiene desventajas. Una importante es
que, en ocasiones, el control de calidad no es tan bueno como para otros
materiales de construccién, porque con frecuencia el concreto se prepara en el
sitio en condiciones en donde no hay un responsable absoluto de su produccion.
Otra es que el concreto es un material de relativa fragilidad; su resistencia a la
tension es muy pequefia comparada con su resistencia a la compresion. No
obstante, esta desventaja puede contrarrestarse reforzando o preforzando el
concreto con acero. La combinacion de los dos materiales, o sea, el concreto
reforzado o armado, posee muchas de las mejores propiedades de cada uno.
Tiene aplicacion en una gran variedad de construcciones, como estructuras para
edificios, pisos y entrepisos, techos y muros, puentes, pavimentos, pilotes, presas
y tanques.

Basicamente se utilizaron 3 tipos de concretos diferentes. Los catalogados
por la concretera llamados:
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CONCRETO CAFE (Entrepisos)
CONCRETO GRIS (Cimentacion y muro Berlin Impermeable)

Cada uno con especificaciones distintas de acuerdo al pigmento de color
utilizado en cada elemento. De igual modo se preparaban lechadas con las
proporciones de pigmento estipuladas en las especificaciones para poder arreglar
las imperfecciones que se tenian en los colados, y de esta manera poder hacer

concreto en obra.




aﬁ“ﬂrn.;, A.C.L. - A.S.B. CAPITULO Vi

&7

R e =

6.3.1.- Aditivos.

Los aditivos pueden utilizarse para controlar caracteristicas especificas del
concreto. Los tipos principales de aditivos incluyen aceleradores de fraguado,
reductores de agua, inclusores de aire e impermeabilizantes. En general, los
aditivos son utiles para mejorar la calidad de concreto y su uso debe ser
recomendado. Ahora bien, algunos aditivos, si no se utilizan en la forma correcta,
pueden producir efectos secundarios indeseables. Por tanto, el ingeniero debe
estar familiarizado con los aditivos y sus componentes quimicos, asi como sus
ventajas y limitaciones. Asimismo, los aditivos se deben utilizar de acuerdo con
las recomendaciones de su fabricante y, si es posible, bajo la supervision del
representante del fabricante. Muchos aditivos estan cubiertos por
especificaciones de la American Society for Testing Materials (ASTM).

Tipos de aditivos:
Aceleradores de fraguado.
Reductores de agua de aito rango o superplastificadores.

Agentes inclusores de aire.

© © 6 ¢

Impermeabilizantes quimicos.
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6.4.- SISTEMAS DE CIMBRAS UTILIZADOS EN LA CONSTRUCCION.

6.4.1.- Cimbras.

Las cimbras retienen el concreto hasta que ha fraguado y produce la
conformacién deseada y, a veces, también los acabados de superficie deseados.
Las cimbras (formas) pueden soportarse en obra falsa de resistencia adecuada y
de suficiente rigidez para mantener las deflexiones dentro de limites aceptables.
Ademas, las cimbras deben ser herméticas, pues de lo contrario se escurrira el
mortero durante la vibracidon y ocasionara franjas de arena y cavidades
indeseables. Empero, debe ser de bajo costo y, a menudo, desmontables con
facilidad para volver a usarlas. Estos requisitos se satisfacen con acero, plasticos
reforzados, concreto y tablones desnudos o revestidos y con madera contra

chapada (triplay).

Se deben evitar los abombamientos y desplazamientos de mal aspecto en
las juntas horizontales. Esto puede lograrse al volver a colocar la cimbra con s6lo
1 in de!l revestimiento de la forma traslapada sobre el concreto existente, debajo
de la linea hecha por un listdon de enrase. Ademas, la cimbra se debe amarrar y
atornillar cerca de la union para mantener su cara cenida contra el concreto

existente.

Cuando los amarres para la cimbra deben pasar a través del concreto, debe
tener una seccion transversal lo mas pequena posible (los agujeros que dejan, a
veces, se tienen que taponar para impedir filtraciones). Los extremos de los
amarres para la cimbra se deben retirar sin desconchar el concreto adyacente.

Los revestimientos de plastico, una buena capa de aceite o la mojadura
completa, pueden proteger la cimbra contra deterioro, la intemperie y la

contraccion antes de colar el concreto. Las superficies de las formas deben estar
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limpias. Se deben tratar con un aceite adecuado para cimbra u otro revestimiento
que evite la pegadura del concreto en ellas. Un aceite mineral parafinico, simple,
refinado, palido suele ser aceptable para las formas de madera. El aceite de ricino
sintético y algunos aceites para motores marinos son ejemplos de los aceites
compuestos que dan buenos resultados en las formas de acero. El aceite o el
revestimiento pueden aplicarse con brocha o pistola uniformemente sobre las
formas. No se debe permitir que lleguen a las superficies para las juntas de
construccioén o a las varillas de refuerzo, porque afectaran la adherencia.

Los encofrados deben permitir facil acceso para la colocacion, vibrado e
inspeccion del concreto.

Por lo general, las formas son estacionarias. Para algunas aplicaciones
como pavimentos de caminos, losas de concreto precolado, silos y los nucleos de
servicio de edificios, resulta ventajoso el uso de cimbras continuas moviles:
cimbras deslizables o corredizas.

En el caso del estacionamiento se utilizaron cimbras especiales para los
diferentes tipos de columna que existian. Las cimbras metdlicas se disefiaron de
acuerdo a las necesidades de cada columna, con piezas armables y desarmables
para lograr las diferentes entrecalles que se requerian por el proyecto
arquitectonico. El descimbrado de éstas era muy facil ya que el encerado

preliminar lo hacia posible. Se utilizaron para todas las columnas y no eran

deslizables. (Fig. 3)

FIG. 3 CIMBRAS METALICAS
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Otra cimbra especial utilizada fueron los casetones para la losa post-
tensada, ésta se mando a hacer especialmente para los claros requeridos por el
proyecto, se debe tomar en consideracion el tiempo que tardan en el taller en la
fabricacion de ellos. Una vez terminados se utilizaron los moldes para todas las

losas post-tensadas. (Fig. 4)

L0

FIG. 4 CASETONES PARA LOSA POSTENSADA

Las cimbras estacionarias solo se deben quitar después que el concreto ha
alcanzado suficiente resistencia, para que no haya deformacion notoria ni dafos
en el concreto. Si se quitan los soportes antes que las vigas o pisos sean capaces
de soportar las cargas aplicadas, hay que volver a ademarlos hasta que hayan
adquirido suficiente resistencia.

Suele ser deseable la remocion temprana de las cimbras para volver a
usarlas con rapidez, para empezar el curado lo mas pronto posible asi como

permitir reparaciones y tratamiento de la superficie mientras el concreto todavia
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esta fresco y las condiciones son favorables para una buena adhesion. En tiempo
muy frio, las cimbras no se deben quitar mientras el concreto todavia esta tibio. El
enfriamiento rapido de la superficie ocasionara hendiduras y grietas. Por esta
razén, el agua para curado aplicada a la superficie acabada de descimbrar, no

debe estar mucho mas fria que el concreto.
6.4.2.- Curado de Concreto.

Aunque en las mezclas normales de concreto se incorpora mas que
suficiente agua para la hidratacion, el secado del concreto después del fraguado
inicial puede demorar o impedir la hidratacion completa. El curado incluye todas
las operaciones que mejoran la hidratacién después que ha fraguado el concreto.
Si se efectua en forma correcta por un periodo suficientemente largo, el curado

produce un concreto mas fuerte e impermeable.

Los métodos pueden clasificarse como mantenimiento de un ambiente
himedo con la adicién de agua, sellado del agua dentro del concreto y aquellos

apresuran la hidratacion.
6.4.3.- Curado por Humedecimiento de las Superficies.

E! mantenimiento de un ambiente himedo con la adicion de agua es el mas
comun de los procedimientos en las obras (Fig. 5). Por lo general, las superficies
de concreto expuestas se mantienen mojadas en forma continua por aspersion o
inundaciéon o con un cubrimiento de tierra, arena o sacos que se mantienen
mojados. el concreto hecho con cementos normales y resistentes a los sulfatos
(Tipos |, 11, y V) se deben curar en esta forma por lo menos de 7 a 14 dias; los
hechos con cemento de bajo calor (Tipo IV) ., por lo menos 21 dias. El concreto
hecho con cemento de alta resistencia rapida se debe mantener humedo hasta
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que se alcance suficiente resistencia, como se determinara con cilindros de

prueba.

FIG. 5 CURADO DE CONCRETO

6.4.4.- Juntas de Construccion

Las juntas de construcciéon se forman cuando se coloca concreto sin
endurecer sobre concreto que ya se ha puesto tan rigido que no puede
incorporarse el nuevo concreto en el viejo por vibracién. En general, se deben

tomar las medidas necesarias para obtener la adherencia entre los dos (Fig. 6).

FIG. 6 JUNTAS DE CONSTRUCCION
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El primer paso es limpiar la superficie expuesta. Después, suele ser
aconsejable el corte en fresco, en especial si el concreto expuesto no es de la mas
alta calidad. Esto requiere el uso de un chorro de aire y agua a unas 100 psi para
eliminar los fragmentos y el concreto de superficie inferior. Luego, para la limpieza
final, la superficie se debe limpiar con chorro de arena o con friccion vigorosa con
cepillos de alambre fino, antes de colocar el concreto nuevo. El chorro de arena,
sin limpieza inicial, puede producir excelentes uniones en las superficies
horizontales de concreto macizo que se colocé con un revenimiento de 2 in o
menos; pero la superficie se debe proteger contra el trafico excesivo. Después de
limpiar con chorro de arena, la superficie se debe lavar con todo cuidado y dejarla

secar.

Ademas, antes de depositar el concreto nuevo, la superficie se debe cubrir
con % in de mortero de las mismas proporciones que el concreto. El mortero se
debe aplicar en la superficie con escobas de alambre o aplicarlos con una pistola
de aire. La primera capa del concreto nuevo se debe colocar antes de que haya

secado la capa de ¥z in de mortero.

En el caso del edificio Franz Mayer se utilizé un sistema de juntas que
consintid en: una limpieza general de la superficie, y en el colado anterior se
colocd una banda de PVC para garantizar la union de los concretos, y se coloco
en casi todos los casos a 1/3 del claro para que los esfuerzos fueran

practicamente 0 y asi lograr un buena junta estructural.
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6.5.- SISTEMA DE POST - TENSADO EN LOSAS.
6.5.1.- Fabricacion de miembros preesforzados de concreto.

El concreto presforzado puede producirse en forma muy parecida a la del
concreto reforzado de alta resistencia ya sea colado en la obra o precolado. EI
preesforzado ofrece ciertas ventajas para los elementos precolados, pues hay que
transportarlos desde la cama de colado hasta su posicion final y manejarlos cierto
numero de veces. Los elementos preesforzados son mas ligeros que los
elementos reforzados de la misma capacidad, por que suele usar concreto de alta
resistencia y porque la totalidad de su seccion transversal es efectiva. Ademas, el
presforzado suele contrarrestar los esfuerzos durante el manejo. Si un elemento
preesforzado soporta la totalidad del preesfuerzo y del manejo, la posibilidad de

que falle con las cargas de servicio es muy pequena.

Hay dos métodos generales para preesforzado (el pretensado y el

postensado) y se pueden utilizar ambos para el mismo elemento.

El postensado se usa con frecuencia para elementos colados en el sitio y
para elementos a flexidbn con claros largos. Se colocan cables o varillas
(Tendones) en las formas, dentro de ductos flexibles para evitar la adherencia con
‘el concreto. Después, pueden tenderse en un plano vertical para desarrollar
fuerzas hacia arriba y abajo cuando se les aplica tensidn. Después de colado el
concreto y que ha alcanzado suficiente resistencia, se aplica tension a los

‘tendones por medio de gatos contra el elemento y se anclan en él. Puede
bombearse lechada en el ducto para establecer la adherencia con el concreto y
proteger a los tendones contra la corrosidon. Una lechada tipica, que se aplica en
una presion de 517,106 a 688,475 pas., consta de una parte de cemento portland,
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0.75 partes de arena (capaz de pasar por una reja del No. 30) y 0.75 partes de

agua, por volumen.

El recubrimiento de concreto sobre el acero para preesforzar, los ductos y el
acero sin preesforzado debe ser, por lo menos, de 8 cm para superficies en
contacto con el suelo; 1 % in para el acero de preesfuerzo y varillas principales de
refuerzo y de 1 in en losas y polines expuestos a la intemperie y % de in para
losas y polines no expuestos. En atmésferas sumamente corrosivas o con otras

exposiciones severas, se debe aumentar el espesor del recubrimiento.

El espacio libre minimo entre el acero para el pretensado en el extremo de
los elementos debe ser de cuatro veces el diametro de los alambres individuales y
de tres veces el diametro de los tendones. Algunos cédigos también requieren
que el espaciamiento sea, por lo menos, de 1 % veces el tamano maximo de
agregado. En un punto separado de los extremos de un elemento el acero para
preesforzar o los ductos pueden estar atados. Sin embargo, las concentraciones

de acero o ductos se deben reforzar para controlar el agrietamiento.

La fuerza del preesforzado puede determinarse midiendo el alargamiento
del tendon, comprobando la presion del gato con un calibrador que esté exacto o
con un dinamometro calibrado recientemente. Si se estiran varios alambres o
tendones en forma simultanea, el método utilizado debe inducir esfuerzos mas o

menos iguales en cada uno.

Los empalmes no se deben utilizar en cables con alambres paralelos, en
especial si el empalme tiene que ser con soldadura, ia cual debilitaria el alambre.

la falla es parecida a lo que ocurriria durante el tensado del tendén.

162




A.C.L.—- AS.B. PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

Los tendones, si es necesario, pueden empalmarse cuando la union al
desarrollar toda la resistencia del tendén no ocasionara que falle por cargas de

fatiga y no desplace una cantidad de concreto suficiente para debilitar el elemento.

Las varillas de alta resistencia suelen tener empalmes mecanicos. Los
acopladores deben ser capaces de desarrollar la plena resistencia de las varillas
sin disminuir la resistencia a la fatiga y sin desplazar una cantidad excesiva de

concreto.
6.5.2.- Contra flecha.

El control de la contra flecha es importante para los elementos
presforzados. La contra flecha tiende a aumentar con el tiempo debido al
escurrimiento plastico. Si una losa o viga presforzada tiene una contra flecha
hacia arriba por el presforzado y cargas de larga duracién, la contra flecha tendera
a aumentar hacia arriba. Se debe evitar la contra flecha excesiva; para las
estructuras de tipo cubierta, como los puentes de carretera y los pisos y techos de
edificios, la contra flecha de todas las vigas y trabes del mismo claro debe ser la

misma.

El céalculo exacto de la contra flecha es dificil, principaimente por la
dificultad de determinar con exactitud el médulo de elasticidad del concreto, el cual
varia con el tiempo. Hay otros factores dificiles de evaluar que también influyen
en la contra flecha; la desviacion de la fuerza real de preesforzado en refacion con
la calculada de, los efectos de las cargas durante lago tiempo, la influencia del
tiempo transcurrido entre el preesforzado y la aplicacion de las cargas totales de
servicio, los métodos para soportar los elementos después de haberlos sacado de

las formas y la influencia de la construccién compuesta.
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Cuando la contra flecha es excesiva, puede ser necesario utilizar concreto
con resistencia y modulo de elasticidad mas elevados (cambiar de concreto ligero
a concreto normalt), o también aumentar el momento de inercia de la seccién; usar
preesforzado y agregar acero de refuerzo para resistir los esfuerzos de tension o,

también, aplicar una mayor fuerza para presforzado con menor excentricidad.

Para asegurar la uniformidad de la contra flecha, es deseable una
combinacidn de pretensado y postensado para los elementos precolados. Puede
aplicarse un preesfuerzo inicial suficiente para permitir la separacién del elemento
de las formas y su transporte a un patio de almacenamiento. Después que
aumento la resistencia del elemento, pero antes del montaje, se aplicé preesfuerzo
adicional mediante postensado para hacer que la contra flecha quede a un valor
deseado. Durante el almacenamiento, el elemento debia estar soportado en la

misma forma en que lo estara en la estructura.
6.5.3.- Acero de Preesfuerzo:

El cable del acero de preesfuerzo (Fig. 7) seguin la especificacion del
contratista fueron de baja relajacion y de diametro »2" de acuerdo a la norma

ASTM-A416 y con las siguientes caracteristicas:

o Diametro Nominal Y2 in.

o Area del Torén 0.9871 cm.

o Maodulo de elasticidad 2 x 10*6 Kg/cm2
> Esfuerzo Ultimo 19,000 kg / cm

o Fuerza Inicial 14,500 kg
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FIG. 7 TORONES DE ACERO
Los torones fueron Ilubricados con una grasa de acuerdo a las
recomendaciones y recubiertos con una camisa plastica en toda su longitud. En
caso de que dicha camisa sufriera algin dafo, ésta debid ser reparada usando

una cinta adhesiva que recubriera dicha zona (Fig. 8).

v g
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4

FIG. 8 RECUBRIMIENTO DE TORONES
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Los alargamientos de los cables fueron medidos en obra.
Los anclajes cumplieron con los requerimientos indicados en el ACL.

El anclaje se hizo con cuiias, capsulas plasticas extremas y aditamentos
contra la corrosion. Las capsulas extremas se podran reutilizar en otras obras.

Los torones se colocaron en la losa de acuerdo con los planos de trazos.
En las zonas por donde se tensaron los torones, el constructor perforé la cimbra
con un didametro de 7/8" para permitir la salida de los mismos.

La distancia indicada en los trazos de los cables se midid a partir de la cara
superior de la cimbra hasta el eje deftoréon

Todos los torones se sujetaron a los estribos de las nervaduras utilizando
grapas de alambrén o acero de refuerzo de desperdicio, proporcionados por el
constructor. El torén se sujeta a las grapas utilizando alambre recocido.

El concreto se colocé de manera que se conserven los torones en su
posicion, los trabajadores tuvieron cuidado de no pisar los torones, cualquier torén
desplazado durante la colocacion de! concreto debid ser colocado en su posicion

original.

Los trabajos de tensado de los torones fueron realizados por personal

experimentado, esta persona mantuvo un control y verificé todas las operaciones.
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El tensado de los torones no pudo comenzar hasta que el concreto alcanzo
una resistencia minima de 80% f'c. La resistencia anterior debi6 ser verificada en
ensayes de cilindros curados bajo las mismas condiciones de la obra.

Los torones de preesfuerzo fueron tensados utilizando los “gatos”
hidraulicos, equipados con manometros para permitir medir el preesfuerzo

aplicado (Fig. 9).

Ved

6.5.4.- Procedimiento de Aplicacion del Preesfuerzo.

Se removieron las capsulas plasticas en los extremos de los cables y

recolectarlas para su reutilizacion.

Se retiraron los sobrantes de concreto en la zona de anclajes y se removio

cualquier exceso de grasa que impidiera la penetracion de la cufa en el anciaje.
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Se instalaron las cufas de manera que los gatos quedaron paralelos a la

superficie de la losa.

Utilizando una pieza de metal o de madera, se hizo una marca en cada
saliente de torén a una distancia de 10 cm. Desde la cara de! concreto utilizando
una pintura de secado rapido, en el caso de que el toréon se hubiese tensado por

ambos extremos se debié marcar en los dos lados.

El “gato” se coloco concentricamente con el anclaje y sujetdé al tordén de
preesfuerzo al aplicar la fuerza se debera accionar la parte hidraulica de! mismo

para asentar la cuia dentro del anciaje.

Aplicada la fuerza del preesfuerzo, se coloco la pieza de metal o de madera
contra la cara del concreto y se medié a partir de este punto hasta la marca en el

toron al alargamiento del mismo para su registro.

Los alargamientos de cada uno de los torones se registraron y reportaron al

encargado.

Aplicado el preesfuerzo a ia losa, se cortaron los excedentes de toron a una

distancia de 2 cm. a partir del anclaje.

Cortados los excedentes de tordn, se procedié al colado de las cajas
utilizando la misma calidad de concreto que el de la losa.

168




A.C.L. - A.S.B. PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

'L LI i
6.5.5.- Procedimiento Constructivo de Post-tensado.
Tensada la primera losa, la cimbra se subié al siguiente nivel, dejando

apuntalada la losa tensada. Los puntales permitieron transmitir parte del peso de

la losa que se cuela al nive! inferior, por lo que estos cargaron por lo menos Ia

mitad del peso de la losa. (Fig. 10)

FIG. 10 CIMBRA DE POSTENSADOS
En ningun caso se pudo colar una losa, sin tener apuntalado el nivel inferior.

En el caso en que se tuvieron que dejar juntas frias en la losa, estas se
previeron a los quintos del claro en la direccion perpendicular al de la junta (Fig.
11).

Se notifico la ubicacion de las juntas previstas en el programa constructivo y

se evaluaron los posibles anclajes intermedios.
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E! constructor informoé el programa constructivo de la obra para el habilitado
del acero de preesfuerzo una vez acordado, este fue inamovible debido a que los
torones se pre-habilitaran con las medidas de proyecto y de acuerdo al colado de
las losas. Cualquier cambio que modifique la longitud de los torones hubiera sido
motivo de ajustes en el precio pactado.

FIG. 11 LOSA POSTENSADA

6.6.- MEDIDAS DE MEJORAMIENTO EN LOS ALREDEDORES DEL MUSEO
FRANZ MAYER.

Una de las medidas tomadas para el mejoramiento de los alrededores del
edificio anexo al Museo Franz Mayer, fue arreglar todas las fachadas colindantes a
la manzana de! edificio, esto represento no un arreglo estructural, sino un
mantenimiento a toda la pintura exterior. La pintura en |0s edificios contiguos se
encontraba en un pésimo estado por ello se determiné que un arreglo levantaria

en forma significativa la zona del edificio. Es por ello que se toca el punto de la
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pintura ya que el mantenimiento o mejoramiento de las estructuras vecinas se

llevo a cabo mediante pintar todas las fachadas.
6.6.1.- Procesos de mejoramiento vecinal.

Estos materiales se emplean mucho en construccion para decoracion,
impermeabilizacidon y proteccidn contra incendios, envejecimiento y corrosién.
Incluyen recubrimientos tan diversos como pintura, laca, barniz, acabados

horneados y sistemas de especialidades.

La pintura es un fluido que contiene un pigmento, vehiculo o adhesivo, un
solvente o adelgazador, y secador. La viscosidad, tiempo de secado y
propiedades de fluidez estan determinadas por su formula. El fluido se puede
aplicar como una o mas capas relativamente delgadas, cada una de las cuales

cambia a sdlido antes de aplicarse otra capa sucesiva. El cambio puede ser

resultado de reaccion quimica o evaporacién del solvente, o de ambos.

_ . DRGSR R RN
FIG. 12 COMPARATIVO DE MEJORAMIENTO
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Las pinturas arquitecténicas son recubrimientos que se aplican con brocha
o soplete a superficies arquitectonicas y estructurales y se secan cuando se

exponen al aire. Normalmente se adelgazan con solvente o agua.

El mantenimiento que se llevo a cabo en la zona también abarco pasos en
vialidades y la entrada principal al museo Franz Mayer (Fig. 12 y Fig. 13). Todos
estos trabajos se realizaron en favor del mejoramiento del centro histérico, sin
embargo, los alcances de estas obras de mantenimiento no son o no representan
de manera importante un mejoramiento en el centro historico, sin embargo,
debemos tomar en cuenta que el mejoramiento general de 1a zona esta en funcion
del mejoramiento parcial. Debemos considerar en este mejoramiento un programa
que determine la forma de crecimiento que debe tener el centro, por el momento
existe un programa fiscal importante para convocar inversionistas a su
participacion en este mejoramiento del centro histérico de la ciudad de México.

Crecimiento controlado capaz de dotar de servicios a la infraestructura deseada.

FIG. 13 MEJORAMIENTO EN ALREDEDORES
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CONCLUSIONES.
CAPITULO 1

El hombre fundador de este museo se caracterizaba por dos cosas en
particular: Gran financiero y Apasionado por México. Es por ello que emprende
una labor fundamental en el pueblo mexicano: Hacer de la cultura una opcion mas
para los habitantes.

Basicamente se preocupd por asegurar la construccion y la operaciéon de un
centro de cultura. Trabajoé intensamente hasta lograr incluso nombrar a los
dirigentes que llevarian al museo al éxito cultural. Este éxito cultural no se logra
facilmente, y llamamos éxito cultural a lo que hoy en dia conocemos como el
Museo Franz Mayer de la ciudad de México. Alberga miles de personas en el
transcurso del afo tanto nacionales como extranjeros. No solo se inquieté por
lograr unas instalaciones para exposiciones, sino busco la manera de lograr todo
un centro de cultura, donde se pudieran presentar eventos, exposiciones,
conferencias, conciertos y actividades complementarias para la generacion de

cultura.

Para lograr todo esto, no era posible mantenerse con los brazos cruzados
una vez establecido el museo, sino pensar en las expectativas a futuro del museo,
esto es, plantear una linea especifica de ampliacion y promocién, enfocando este
crecimiento, tal y como lo plantea Franz Mayer: “El hombre produce una gran
variedad de objetos con una finalidad concreta y, cuando esta accion es
dirigida por una sensibilidad afinada respaldada por la destreza en el manejo
de las herramientas, da por resuitado una pieza que destaca por su bellezay
armonia, nos encontramos asi ante una obra de arte. Sin importar que tenga

un fin utilitario.”
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La vision de este hombre fue destacada, ya que fue el primer museo de su
categoria que se abrid en México. De ahi surge, mediante el fideicomiso que
formd que trabaja sobre la misma linea de él, ia idea de crear un espacio que
fuera armonico con su entorno, que involucrara destreza, sensibilidad de los
hombres que trabajan en el proyecto y ademas con un uso concreto. Toda esta
combinacion da origen a una pieza que sin duda alguna se vuelve una obra de
arte por su armonia y belleza: “EDIFICIO ANEXO AL MUSEO FRANZ MAYER."

Cumpliendo en todo momento con el ideal de Franz Gabriel Mayer Traumman.

La generosidad de compartir piezas Unicas lo hace extravagante en cuanto
a invertir o que sea necesario para lograr la satisfaccion del ser humano.

Por el lado histéorico y de ideales del fundador del museo, lo

determinamos factible.

CAPITULO 2

En lo primero que debemos fijarnos para la creacion de un proyecto es en la
factibilidad o disponibilidad del lugar donde se lleve a cabo. Se presenta en el
centro un fendmeno de migracion de habitantes debido a diferentes causas, dentro
de las cuales estan: in habitabilidad en edificios viejos, y alto porcentaje
demografico en la zona de acuerdo a comercios y a muy alta densidad de
construccion.

Se presenta la oportunidad para el museo Franz Mayer la adquisicion de un
terreno en ia parte posterior de éste y comienza la aventura del ideal. Y un edificio
que funcionaba de vivienda quedo6 desalojado afios atrds y se encontraba con un
gran deterioro. Se convertiria en pieza funcional y de arte para la ciudad de

México.
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El proyecto esta disefiado para no romper el entorno, y de igual forma
conservar un ambiente amigable para la promocion del museo. Parte fundamental
en el proyecto. Contiene caracteristicas estéticas-funcionales para introducir al
visitante desde que deja su automoévil. Ademas cumple la funcion fundamental de
la seguridad, con la que no cuenta el Distrito Federal, es por ello también la
necesidad de un elemento que abarque funcionatlidad, estética, seguridad y

promocion.

Ademas este proyecto cuenta con un notable mejoramiento en ias
instalaciones para laborar en el museo, por ello se esta cambiando estética, en las
oficinas que se encontraban en el claustro del edificio antiguo, por modernidad y
funcionabilidad en las oficinas que se encuentran en el sotano de este nuevo

edificio.

Evidentemente las soluciones que el proyecto propone en ningun caso
estan por arriba de la ley en que se encuentra dicho proyecto. Con lo que cumple
el programa parcial de desarrollo de la delegacion politica Cuauhtemoc

Porque el proyecto cuenta con todo lo anterior lo determinamos

factible.

CAPITULO 3

De acuerdo a las desventajas que presenta la zona de estudio: La gran
demanda de visitantes, con su respectivo falta de lugares donde poder ubicar los
automoviles, la decision del estacionamiento la encontramos adecuada, sin
embargo, esto no quiere decir que hacer una pieza de arte represente ganancias
economicas, significativas, estamos seguros que representaran un ingreso
mensual constante, sin embargo la construccion de dicha pieza no genera lo

suficiente para lograr recuperar la inversion realizada.
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Esto no es un tema nuevo, ni mucho menos un tema que solo aqueje a la
ciudad de México, nos preguntamos ;Qué museo en el mundo genera ingresos
tales para la creacion de infraestructura para é1? No nos queda mas remedio que
contestarnosla de la siguiente manera: La infraestructura creada para un
museo jamas se recuperara economicamente, pero se debe determinar lo
siguiente: En cuanto a funcionalidad de acuerdo a la ubicacion de! inmueble,
seguramente generara ingresos alternos, es decir, no solo los usuarios del museo
utilizaran el inmueble, sino la versatilidad del estacionamiento genera expectativas
interesantes para la solucién de un problema actual, como lo es el transito de la
ciudad.

En resumen, los ingresos debidos a los visitantes del museo no generan
esperanzas de recuperacion economica del proyecto, sin embargo, los ingresos
alternos puede hacer de esta obra, una pieza que se mantenga autosuficiente, sin

pensar en la recuperacion de la inversion.

En cuanto a la evaluacion financiera del proyecto la determinamos NO
factible.

CAPITULO 4
Uno de los rubros mas importantes dentro del proyecto es y sera siempre el
impacto que tendra en la zona, asi como los beneficios que proporcionara y los

perjuicios que causara dicho proyecto.

En este caso se tiene lo siguiente: de acuerdo al levantamiento de
estacionamientos en la zona, pareceria que no es necesario uno mMas, sin
embargo, la demanda del lugar no dice io- mismo. Dentro de los impactos
positivos que encontramos en la obra es el desalojo de transito en la zona, la

promocidén que se le puede dar al museo Franz Mayer, la seguridad de los
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vehiculos en un vértice que no es del todo seguro, el disefio del edificio queda de
acuerdo con el entorno, el cual embellece los alrededores del museo, haciendo la

estancia mucho mas amigable que como se encontraba antes.

Dentro de los establecimientos que se ven beneficiados directamente por el
estacionamiento son: Museo Franz Mayer, Salén México, Alameda Central,
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, Bellas Artes, Teatro Hidalgo, Correos
incluso la influencia puede llegar hasta el palacio de Mineria. El impacto viai en la
zona de acuerdo a los aforos no esta rebasado con respecto a la teoria, todas las
vialidades estan todavia dentro de los rangos permisibles (se dice que un nivel
permisible en avenidas es de 1,500 automdviles por hora por carril), sin embargo,
el caos se presenta por los paraderos publicos y precisamente por la inutilizacion

de carriles debido al estacionado de los automoviles.

El impacto que genera un estacionamiento hoy en dia en el centro
histérico de la ciudad es bueno, ademas este es funcional y estético de

acuerdo a la zona, por lo tanto por este rubro lo determinamos factible.

CAPITULO 5
En cuanto a las posibilidades técnicas en este edificio, es muy importante
considerar que se encuentra en una zona dificil pero bien identificada. Entonces

en cuanto a la factibilidad técnica solo podemos decir:

La cimentacién propuesta para el edificio, es mediante un cajén rigido de
concreto practicamente compensado y desplantado a 3.75 m de profundidad,
medido con respecto al nivel de! terreno actual.

Los esfuerzos limites en la orilla de fa cimentacién, comparados con la
carga del cajon y el incremento del esfuerzo por sismo, es mayor, por lo que esta

condicion se satisface.
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Analizadas las cargas de! cajon y determinado el incremento de esfuerzos
por sismo, se observa que no existen tensiones en las esquinas mas alejadas de
la iosa de cimentacion.

Los asentamientos que experimentd el suelo bajo la transmision de la carga
de ia estructura de cimentacion, sera de 4 cm y se presentaran en un plazo de 2 a
3 arfios, se asocia una expansion por la demolicidon de la estructura y la excavaciéon
del orden de 10 cm.

La revision por el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal,
cumple con las condiciones estaticas y dinamicas de manera satisfactoria.

La demolicion de la estructura existente se concluyd un mes antes de iniciar
la excavacion.

Los muros del cajon de cimentacion se disefiaron para resistir el empuje de
tierras en reposo. (Muro Berlin de concreto reforzado)

La excavacion para la construccion de la ccmentacion se realizo en etapas,
recomendandose utilizar taludes de 1:1

Para realizar la excavacion en seco y pre-cargar el suelo para reducir los
desplazamientos verticales, se recomienda la implementacién de un sistema de
bombeo.

El sistema de bombeo que se uso fue para realizar la excavacion, es a
base de puntas eyectoras, constituido por 30 pozos a 14.00 m de profundidad
respecto al nivel del terreno natural, en secciones moduladas de 7.0 x 7.00 m.

E! sistema de bombeo recomendado no afectd la estabilidad de las
estructuras colindantes. ya que los asentamientos que se obtienen regadas a
estas estructuras son inferiores a 2 cm.

Durante la demoliciéon, excavacion y construccion de la nueva estructura,
fue necesario monitorear lineas de colimacion para medir los desplazamientos
horizontales y verticales.

Se instalaron instrumentos de campo para un buen control del

comportamiento de la estructura, empleando para ello, tubos de observacion,
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referencias superficiales, celdas de carga hidraulica, bancos de nivel profundos y

flotantes, etc.

El sistema de bombeo fue operado una semana antes de iniciar los trabajos
de excavacion y permanecio hasta concluir la construccién al segundo piso sobre

el nivel de banqueta.

En cuanto a las soluciones técnicas del tipo de cimentacién y

estructura en ese lugar de la ciudad, este proyecto lo determinamos factible.

CAPITULO 6

La construcciéon de una nueva obra trae consigo impactos adversos durante
el proceso, sin embargo, una vez concluida la obra es importante revisar como
esta el entorno. Una razon por fa cual se construyo el edificio fue un mejoramiento
general de la zona, sin embargo, al ver los alrededores se percibié un cambio muy
importante en el entorno ya que la estética del proyecto resaltaba de manera
importante sobre la manzana asi que se decidid retocar las construcciones
vecinas. Este retoque consistié en retomar la arquitectura de ese tiempo y dar un
mantenimiento a las fachadas solamente. Todos estos trabajos estuvieron a cargo
del Museo Franz Mayer, asi se logroé una construcciéon nueva y el mejoramiento de
toda una manzana si representar una inversion costosa. Es por eso que el
vecindario una vez construido el edificio de estacionamiento quedo practicamente

nuevo.

Con este tipo de proyectos el Centro Historico podria regresar a lo que en
algin momento de la historia fue: vértice fundamental en {a Ciudad de México.
Por este tipo de acciones que no pintan en la gran inversion que se hizo, lo

determinamos factible.
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FLUJO DE EFECTIVO REALIZADO PARA A PARTIR DE LAS SIGUIENTES CONDICIONES

CONDICIONES

EVALUACION

Tipo de servicio TOTALMENTE ESTACIONAMIENTO PUBLICO
COSTQ POR HORA $18 00 PESOS Y $4 50 PESOS FRACCION
1253 activa del 9% anual 0 1Qusl a 13 intiacion
Tasa paswa cel 12% anual y constante.

Moneda PESOS MEXICANOS

NO ES REN

INGRESQS
VENTAS 3 - $2208000) 8 622080008 6220800018 622080008 6220800048 62208000 [ § 5220800018 62208000
OTROS INGRESQS
PRESTAMO POR INVERSION 54051 500 00
PRODUCTOS FINANCIERQS - 3 - 3 - 3 - [} - 3 K - {3 -
REMANENTE DEL PERIODO ANTERIOR - K} L) L) - - - -8 -
TOTAL INGRESOS 54 051 500 00 6220800018 £2208000 )8 62208000 | § 62208000 | § 62208000 | § 62208000 | § 62208000 |3 622 080 00
EGRESOS
INVERSION 54 000 000 00 54 051 500 00 51 886 306 25 5371987355 53155219260 53138325404 $321204845 53041 566 31 52 868 798 06
SASTOS DE OFICINA 500000 500000 5 000 00 500000 500000 000 00 500000 000 03 500000
PAGO DE NOMINA DEL PERSONAL 24000 00 24 000 00 24 000 00 2000 00 24000 00 24 000 00 2400000 2400000 2400000
[PAGO OF NOMINAS ADMINISTRATIVAS 15000 00 15000 00 15000 00 15000 00 1500000 15000 00 1500000 1500000 1500000
PAGD DE MANTENIMENTO - 750000 750000 7500 00 750000 750000 500 00 750000 50000 7500 00
INTERESES - 40538525 4G4 147 30 402 839 05 401641 44 400374 41 399097 65 9781175 365159
TOTAL EGRESUS 54 05 500 00 54 508 186 25 54 341 95355 5417421260 54005334 04 5383512645 53663 646 3% 9143087806 5331681404
BALANCE $0.00 353,686,306 25 -$53 719,873 65! 353,552,192 60! 353383 254 04 -$53.213 048 15‘ ~3$53.041 566 31 -352.868,798 Wl 352,694 734 04
PRESTAMO
CAPITAL SOLICITADO 5405 500 0% - 3 - . - - - -
. . 641852 60 168,938 55 170,205 59 5321304845 9104156631 52868 798 06
B 121243260 401641 44 400374 41 399 037 8% 39781175 3% 51569
5405150000 3 - 53552152 60 5338325404 5321304845 000 - I 000
1% 1%) 1% 1% 1% 1% 1% 1% %,
1%| 1%] " 1% 1% 1%| 1%| 1% 1%
APORTACIONES DE CAPTAL - - - : - . - -
INTERES DE LA APORTACION - - - - - - 5 ~
[APORTACION + INVERESES - . . - - -
BALANCE OE APORTACIONES - B - - - - . - -
EVALUACION ECONOMICA
FLUJO DE BENEFICIQS : 3 - ] : : M . - . ] i
FLUJQ GE CAPITAL $0 00! +$33 886 306 25! -§53.719.873 55| -$53 552 192 60 -$33383.254 04 -$53 213 048 45| 351041 566 31 -$52 868 798 06 -§52 634 734 04
FACTOR OF ACTUALIZACION 3 100 101 (8 102 $ 103]% 10518 10518 106
BENEFICIOS ACTUALIZADOS 3 - - 3 . - $ . - - - $ -
ICAFITAL ACTUALIZADO $000 "§54 20453 55 -§54 528,693 39 354 766 175 46 355002858 77] 855238665 4] 355 473 640 68 $55 707847 75 355 saossesg
[ 1] 0 [ [] [] [] [}
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EVALUACION 1

3 522080001 § 62208000 | $ 62208000 [ $ 62208000 f8 6220800018 82208000} § 62208000} 8 622080008 62208000 § 62208000 | § 622083 00
] ] $ 3 $ $ [] [k B E] 18 - s -
s 13 — s ) — 18 B D s s s T3 13 -

$ £220800C | § 622080001 % 62208000 [ $ 62208000 |8 62208000 | § 62208000 | § 622080001 % 622080001 $ 62208000 | § 6220800018 $22 080 00

P

52694 134 04 5251935455 5234267978 52 164 669 38 51985224 91 5180463484 51622589 60 5143917903 51254392 87 51068 22082 | ¢ 50880652 47

500000 500000 500000 000 00 500000 00000 000 00 000 00 000 00 00000 006 00

24,000 00 24 000 00 24 000 00 2400000 24000 00 24 000 00 24,003 00 24000 00 24 00000 24000 00 24 000 00

1500000 15000 00 15000 00 15000 00 1500000 15000 00 15,000 00 15000 00 15000 00 1300000 15000 00

750000 750000 750000 500 00 750000 50000 50000 50000 50000 50000 50000

29521051 39389523 392 57010 391.23502 389889 94 38853476 | § 387 169 42 38579384 384 407 85 38301166 381 604 83

53 141 444 55 5296475978 52 786 745 88 52 607 404 91 52425714 84 5224466960 | § 52 06125903 5187647287 51690 300 82 5150273247 5131375737

E . — 287 oo l: 35008 ‘:—' 350,691 617.37]

=352 519,364 55/ 2.342679.70 -$52,164.669 88 $51 985,324 51 -$51,804.634 84 $51622,.589 60| 351,254,392 8; ~351,068.220 82 ~$50,680 652 47 -$50,691,677.37]

£163473404 5251336455 5234267978 52 164 669 88 51985 324 91 51,804 624 84 51622.£89 60 5143317903 5125439287 51068 220 82 50880632 47

9527061 39383523 39251010 39123502 389 B39 94 36853476 387 169 42 38579384 384 407 95 38301166 383 604 83

00 £00 |- 200 000 Q00 it 000 000 [. 000 |- 000 000 000

T % % %) %) ™% % % K %) %

% %] % %) % 1% ) % %) %) 1%
3 (s - T s 1S D s 5 s -

-$52 519 364 55/ 352 242679 7 _ -351 985 324 91 -$51 B4 634 84 -$51 622 589 601 -$51 439 17903 -851 254 392 87 -$51.068 220 82 -$50 B8C 652 47 50 691 677 37

S 107)$ 108(¢ 10913 1088 11018 111]8 19218 11313 13418 11418 1%
s . B s - s — 18 T s |8 13 -

856 172 655 62! -$55 403 558 12 139663332579 -$%6 861 906 96 -457 089 248 92| 357 315 297 92 -§57 539 999 10! -$57 763 296 56| 357 985 133 24| -$58 205 450 98| -$58 424190 47

[5 0 0 0 0 [) 0 [ [3 0 0

Pagna 2te 4
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EVALUACION 1
$ 62208000 (§ 522 080 OC T 62208000} 3 6220800013 622080001 § 62208000 | § 622080003 5220800018 62208000 (% 62208000 | § 622 080 00
3 T I I3 18 3 — 13 (s s I3 D
. 18 1 s s — s — I3 {8 s 18 .
s 62208000 | $ 67208000 | § 67208000 |3 62208000 | % 62208000 8 67208000 | § 622060001 8 63208000 | 67208000 | § 62208000 § 52200000
: 50691677 37 50 508 284 95 50309 ¢64 58 | § 50 116 205 57 49 G21 497 11 49725328 4 49 527 688 30 49 128 565 96 4912795021 4892582983 48722193 %
000 00 5 000 00 000 00 003 00 000 00 5000 00 5 000 00 000 00 500000 5000 00 500000
24000 00 24 000 00 24 000 00 2400000 24 000 00 24000 00 24 000 00 24000 00 24000 00 24 000 00 2400000
15000 00 1500000 15000 00 15 000 00 15000 00 15000 00 15.000 00 15000 00 15 000 00 1500000 15000 00
500 00 7500 00 50000 50000 500 00 750000 750000 500 00 750000 750000 750000
380 187 58 | 37875964 37732058 37587154 3441123 372939 9%6 371457 66 3996424 368 459 61 36694372 36541645
5112136495 50931 544 58 50 738 285 57 50543577 1% 50 347 408 34 50 149 768 30 43 950 645 96 49750 030 2¢ A9 547 903 83 A9 344 273 56 4913911009
- -$50,501,264.95) -$50,309,464 56 -$50,116,205 57 -349.621 497.11 -$49 725 328 .34 349 527 688 30] -‘49325565*1 -$49.127 950 21 -$48,925 829 83! 348,722 193.56] 517,030.01
& 50631677 37 50 501 284 95 50 309 454 56 ] 50116 205 47 45921497 14 437252834 49 527 688 30 49320 55 % 43127 950 21 48 925 829 83 48722193 %
380147 58 TH 759 64 377 32098 37587154 a4l ) 1729359 37145766 369 964 24 I8 45963 36694372 365 416 45
oeo Q03 000 B E 000 0 000 |- 000 000 900 000
1% 1% 1% 19| 1% 1% 1%, 1% 1% 1% K3
1% 1% % 1% 1 1% 1% 1% 1% 1%) 1%|
T — 3 — 13 13 1t 13 1t B D 13 18 S i
-$50 501 264 95! $50 309 464 58| -$50 116 205 57 $49 921 497 1t $45 725 328 34 -$49 527 688 30! -$49 378 565 96! -$49 127 950 21 -$489:5 82983 -$48 722 193 %6 -$48 517 030 0t
1619 117 ]% 118183 119§ 12018 121 12119 12219 1231 124 125
- 18 s {8 B - — |8 — (s : 13 .
-$58 641 291 24 -$58 856 691 62 -$59 070 328 75| -$59 262 138 1 -$59 492 055 58, -$58700 013 33 -$59 909 941 88! -$60 109778 02 -$60 311 445 20 -$60 510 873 82 __wﬁl_u
[1] 0 0 [ [ [ 0 [ 0f [J [)

Pagnadged




EVALUACION 1

bl

$ 6220800018 52208000(% 62208000 | § 522080008 622 080 00 £22 080 00
0 0 5 3 3 -
s — 18 — 18 T s s - -
3 62208000 | $ 62208000($ 622080001 % 62208000 | $ 622 080 00 522 080 00
48 $17.030 01 48310327 73 48102075 19 47 892 260 76 47660872 71 47 457 899 26
500000 000 00 00000 5000 03 5,000 00 000 00
2400000 24 000 00 24,000 00 24,000 00 24 000 00 24,000 00
15000 00 1500000 15000 00 15000 00 15 000 00 15000 00
750000 500 00 50000 150000 7 50000 500 00
3638173 362327 46 360 765 56 35919196 357 606 55 356,009 24
48 932 40773 4872415519 4351434076 4330295271 4808997926 47875408 50
- -$48.310327.73] ¢ . . -$48.102 075,10( 69226075[ S$A7.RBOBT2 711« - - .$A7,467,699.26] . ... 347253 328.50]
4851703003 4811032773 4810207519 4789226076 4768087271 4745789928
3638/773 362,327 46 350 765 56 359191 96 357 606 55 356,009 24
L00 [ 000 . 000 P 000
%] 1% %) % 1% 1%)
1% % 1%| %) 1% ™
P T s T s B -
-348 310 327 73 -$48 102 075 19, 347 892 260 76 -347 660872 71 $47,467 899 26 347,253 328 50/
126 12718 12818 12919 1 13
3 . - 18
-$60 902,719 11 -$61,054 985 61
0 0]

Pagnadged

RENTA AL 50%12 HORAS AL DIA
NI CONCERTO T TSN IMPORTE "SR STV
INGRESOS TOTALES $  6,842,880.00 . 100%
COSTO DIRECTO $  116,527,482.75 4626%
COSTO INDIRECTO $  4,569,549.88 67%
COSTO TOTAL $ 321,097.032.6) 4692%
GASTOS GENERALES $ 3210970326 469%
GTROS PRODUCTOS $ - 0%
RESULTADO DE OPERACION \-$ 346,363,855.89  -5062%
PRODUCTOS FINANCIEROS $ - 0%
GASTOS FINANCIEROS $ 4,389,549.88 64%
FLUCTUACION CAMBIARIA $ - 0%
IMPUESTO SOBRE LA RENTA -8 119,256,157.96 -1743%
1A EN EXCESQ DE [S.R. $ . 0%
PARTICIPACION DE UTILIDADES -$  35,075,340.58 -513%

UTILIDAD NETA DEL PROYECTO (-3 196,421,907.2) | -1870%




EVALUACION 2

FLUJO DE EFECTIVO REALIZADO PARA A PARTIR DE LAS SIGUENTES CONDICIONES

CONDICIONES Tipo de servicio ESTACIONAMIENTO PUBLICO ¥ PENSION
COSTO POR HORA §18 00 PESOS Y $4 50 PESOS FRACCION
COSTO POR PENSION MENSUAL $870 00
Tasa actva del §% ausl 0 gual a a iflacon
Tasa pasiva del 12% anual y constante
Moneds PESOS MEXICANOS

NO ES RENTAB

INGRESOS
VENTAS s s 70560000 3 70560000 |3 70560000 | § 70560000 | § 0580000 | 3 70550000 | 3 70560000 {3 70560000 {3 705600 00
[OTROS INGRESOS
(PRESTAMO POR INVERSION) 5405150000 .
PAODUCTOS FINANCIEROS - |3 R - 13 3 18 3 3 18
REMANENTE DEL PERIGDO ANTERIOR - MR - 13 ERE s - 18 ) ) ) -
TQTAL INGRESOS 54 051 500 00 70560000 | § 70560000 | 3 70560000 | § 05600 00 [ § 70560000 | § 705600001 § 70560000 {3 70560600 | 3 705 600,00
EGRESOS _ —
INVERSION 54 000 600 00 5405150000 53802 788 25 3562 207 $1293748 70 53045396 82 5778913129 52530 955 B2 ST2T0 7 99 $2.008 769 28
[GASTOS OE OF CiNA 00000 50000 000 00 5000 500000 00000 000 00 000 00 00600 000 00
PAGO DE NQWINA DEL PERSONAL 2400000 24 000 2400000 24,000 2400000 2400000 24 00000 3400000, 24.000 00 2400000
[PAGO DE NOMINAS ADMINISTRATIVAS 35 00000 15000 15,000 00 15,000 1500000 13,000 00 1500000 1500000 1500000 1500000
PAGO OE MANTENMIENTO 50000 500 750000 75000 ) 500 00
\NTERESES 405366 1035209 401641 55 Y9 74812 397,840 48 335018 53 3990217 392031 28 390,065 77
TOTAL EGRESOS 4051 500 00 54508 386 5425780715 54005 18 70 5750 9% 87 53494737 7% 532% 55587 52976431 5711436928 5245033504
[ BALAKE ) 3000 353 02 786 25| 331 552.207.13] 353,299 748 70 V53 CA5 36 82| -352.769.13720 352,530 655 82, -352270.837 ] 352,008,769 28 $5174 738 04
PRESTAMO
[CAPTAL SOLICITADD 54051500 00 - s B B - B : - -
PAGO DE CAPITAL - 5 % 448 70 754 351 88 75 759 57 $778313729 5751055 87 FRUTHE] 52008 769 28
PLGO Df INTERESES B 7121054870 3997481 397 40 48 39591883 393982 17 9203128 390 065 77
SUB TOTAL ST00 S0 3 - 53299 7as 1y 53015 3% 82 5278913729 | 900 - B E 0%
TASAS
[ACTIVAS IWENSUAL) k3 1% ALY 1% I % 1% 1% 1% 1%
BASIVAS {MEHSL 3L ™ ™) ™ ™~ 3 L3 ™ T ™ ™
[ZPORTACIONES OF CAPITAL - - : B : - B
[NTERES OF LA APOR TACION . B - - B - .
[APORTACION » INTERESES . - B - -
BALANCE D APORTACIONES N - - - 5
EVALUACION ECONOMICA
FLUJO OF BENEFICIOS I8 3 B - 3
FLuJO DE CAPITAL 30 m— 3875527207 15 | ssnasyse bzl 952769137 39
FACTOR DE ACTUALIZACION 3 100]8 10113 102 104 105 106 107
[BENEFICIOS ACTUALIZADOS s |3 3 - |3 - {3 5 - 13 B - 18 -
PITAL ACTUALIZADG 0™ -354 206 307 15| 350358 502 57 54654 751 27 554 T90 647 37 52033617 %) 335077 579 % 55 212 443 5. 35534 142 24
0! [ 0 0 0 ] [J 0 [7

Pagna 1ged




EVALUACION 2

3 70562000 { § 7056000018 70560000 | § 105600001 % 7€5,600 00 7056000013 79560000 | § 705 600 00 70560000 | § 705600001 % 70560000 1§ 709 600 00
B 3 3 [ 3 s s 3 3 = 13 -
S 3 - 18 R ] - - 13 K - BRT] -3 T 1S
3 7656000018 70560000 | § J0560000 1§ 7056000018 705 500 00 70560000t % 70860000 | § 705 600 00 70560000 | § 705600001 % 70560000 [ § 19560000
174473504 51478 720 % 51290710 50,540 891 50 668 648 4. 50384 %1 !3 50 118 420 54 45840 208 69 49358910 15277509;8 498 992 990 48706 338 34
3000 00000 000 5000 000 $000 00 $.000 00 $000 00 5000 $0000C 5000 00000 |
24 000 24 000 00 24000 24000 24 000 2400000 24 000 00 24 000 00 24000 24000 00 24000 2400000 |
1500C 15006 15000 15,000 15000 5000 00 15000 15 000 15000 15000 00 15,000 1500000 |
750000 500 7500 7500 500 750000, 500 00 7500 7500 750000 7500 50000 |
388088 %Y 386 090 384 060 382055 380004 TSN 375888 15 380t INEW 365 581 32 367 447 3529754 |
52184 220 % 51916 110 51646 291 31374 246 4 $1.100,161 50824020 4 50 545 808 63 50265 310 49983 109 43898 53091 49411938 4912213587
-§51,473 720 % 351 316,710 66) $50 940 69120 -350 648 848 48] 350,354,581 33 35011843054 340040208601 84955001028 340,277,500 58 348 W2 000 91 48708 338 34, ~$38 417,535 87)
$1744 135 04 5147872056 SYNOTI% 40947631 29 50 668 646 48 50394 561 33 S0 11842054 49 840 208 69 4955961026 4927750948 48 992 990 6t 4870630 %
288665 51 386 090 40 384080 33 382085 18 38001485 17989 2t 37508815 373801 57 6% 369 581 32 367 447 &) 365297 34
900 000 000 000 000 [ [T . 000§ 000 1] 000
1N 1%) 1% % 1 % 1% 1% Y % 3 ™
s 1% 3% ) 1% ™ 1% [y ™ ™ i% "
$ 3 - 3 - $ 3 - 3 3 - 3 3 - 3 - )
351478 720 56 $51.210 710 96 $50 940 691 29 $50 668 546 48| 350 194 %) 3); $50 118 420 54! -$A49 843 208 69 349550610 26 $49217 509 58! $48 992 990 91 $48 705 138 34| $48 417 515 37!
$. 106t 109]8 10918 11018 mn 11218 131s 114 18 1158 11615 1w
18 i 3 T B s 1S B - s 18 — s
\$55 472570 78] $5% 407 646 54 45571921951 $54 837 177 88 855951 84817 35 062565 23) -$96 169 522 14 356212 53022 $56 371515 02| $56 466 386 2| $%587007 1 3% 643 33743
of 0 o] [] 0i Q [] [ [

Pagradoea




EVALLACION 2

s 70560000 ) 8 0560008 |3 _ 705800018 70560000 | § 70560000 | 3 705 600 00

3 0560600 3 TEE00 |3 70560000 | THE00 1S 70560000 1 § 7656600
3 — s 13 s T K 3 AT 5 3 s 1 5
s - 1S 18 SR R T 1% ~ |3 R A B B T |3 N
‘1 s JO58000C 1§ 705620008 T0560000 8 70560000 | § 7058000018 0580000 | 8 70560000 | 3 J0560000 | § 70560000} 8 70560000 | $ 70560000 | 8 70560000
|
% 43417 83587 46125567 39 47 8. l!6q§ 4753306727 A7 24 SDZZS 46 940 706 &! 46638 661 85 46134 351 81 A8 027 759 45 45718 867 63 45 407 €59 ISWHEGE
; 500000 500005 000 00 5000 00 000 00 000 00 500000 000 0¢ 000 00 000 00 000 000 00 {
7400000 74000 00 74.000 00 7400000 7490000 7400000 3400000 7400900 74,000 00 3400060 74000 2400600 |
i 15000 00 15000 0C 15000 00 1800000 15000 00 13000 00 1500000 15000 19 000 00 15000 00 15000 1500000 §
1 75000 750000 50600 750000 50000 50000 50000 500 50000 50000 50000 50000 |
¥311 52 360 949 26 358750 62 16538 %0 3430177 3520550 45789 96 7507 34520820 342891 51 340 357 44 820587 |
i 48832 167 39 A8 539016 65 48241867 27 4794510278 47 646 306 55 47 344 26185 47 019 951 8t 46713389 46 474 467 65 4611325915 45799 116 60 4548382247 |
|
‘ <$348.120.567 39| -$47 831 418 £ =347 53406727
:
‘ W75 RFTXIN) 47841565 e 06727 47740502 78 46540706 5% e EET 5 83351 01 AE0IT 75845 “ST18867 55 Ta0TEI TS EHEITEE
] 363131 52 36094926 358 750 62 56 83550 35430377 5208 30 349 789 96 70784 3520020 3428915t M0 S57 a4 33820587
] ouw 000 000 G 000 |- coo 000 |- 000 000 000 [ 1]
‘ [
| L
| 1% 1% . 1% 1% 1% 1% 1% 1 1% 1% 1%
‘ I% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% AL %]
3 3 T ~ 13 1% 13 — 13 — 1 3 T8 -
8126 567 38 7§36 65 AT s30T 77 SATIQ DI T8] _S46 54070655 346 638 66185] 34633435181 S| uscsneed T2 4T
3 118)8% 119]8 120 12 ERE 12218 LFE] 12718 128
s BN s - - . 13 T 18 5 5 -
-856 725 207 45 356 802 527 84 356 875 186 85 356 543 070 48 -357 D06 062 87 57 064 046 01 57 116 899 80. 357 164 501 99| 57 206 728 16 357 243451 671 (35727454364 -$57 299 872 89|
0! 0! 0 [ [J [] ] [] 0 0 [J []
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Abl

s TEXR ]S 78560900 |3 705600 00
] 48 ]

$ - 13 - 13 -

S 70560000 ] 8 70560000 | § 705 608 00

_

4477822247 44453999 14 4413930883 |

000 00 520000 00000 |

24000 00 2400000 2400000 |

13 00000 15 06000 1500000 |

5000 750000 50000 |

33583 67 3344969 331044 82

45,165 559 14 44 844 908 83 445185065

A59 930 14 544 139,308 B3 343,818,253 85

4477822747 44459559 14 44 139 308 8)
3358367 1324369 33104487
090 000

iy 1% 1%

T % [

S - 13 -
344 459949 14 -$44 139 308 8) -$43 816 25165
129 1303 131

s -
-357.337 706 88,

EVALUACION 2

RENTA AL 50% ¥ $0% PENSION 12 HORAS AL DIA
g PORTE *

CONCEPTD . i . 1. IMi 1o g Gt
INGRESDS TOTALES 7,761,600.00 _ 100%
COSTO DIRECTO S M2970.01869  4032%
COSTO INDIRECTO s 451431096 5%
0510 ToTaL $ 317461629 65 4090%
RESULTADO BRUTO '$  309,700,029.65 -3990%
CASTOS GENERALES S 31,746,16297  a09%
OTROS PRODUCTOS s . 0%
PRODUCTOS FINANCIEROS s . 0%
GASTOS FINANCIEROS s 435431096 56%
FLUCTUACION CAMBIARIA . 0%
UTILIOAD ANTES DE IMPUESTOS -$  345,800,503.58 -a455%y
IMPUESTO SOBRE LA RENTA ]

$

- 117,572.171.22  -1515%
IAEN EXCESO DE ISR $ - 0%
PARTICIPACION DE UTILIDADES -$ 34,580,050 36 -446%

UTILIDAD NETA DEL PROYECTO  -§  19,648,202.00  -2495%

Pagraaces .-




FLUJO DE EFECTIVO REALIZADO PARA A PARTIR DE LAS SIGUIENTES CONDICIONES

CONDICIONES

EVALUACION 3

Tipo de servicio ESTACIONAMIENTO PUBLICO Y PENSION
COSTO POR HORA $18 00 PESOS ¥ $4 50 PESOS FRACCION
COSTO POR PENSION MENSUAL $870 00
Tasa actva ce! 3% anual 0 Qual 8 la nflacon
Tasa pasia del 12% anuat y constanie
Moneda PE SOS MEXICANOS

NO ES RENTAB

INGRESOS
[VENTAS ] ] 57488000 (% 97483000 97488000 | § 97488000 (3 97488000 (% §7488000 (8 97488000 | $ 97488000
OTROS INGRESOS
(PRESTAMO POR INVERSIUN) 54051 500 00
[PRODUCTOS FINANCIERDS - 3 S ) s $ ] -
REMANENTE DEL PERIODO ANTERIOR - - 3 : - E] . 3 - 3 - $ - $ -
TOTAL INGRESOS 54051 50000 97488000 )% 974 880 00 9r4 83000} $ 97488000 | § $74 88000 | § 87488000 |$. 974880008 974 880 00
EGRESQS
INVERSION 54 000,000 00 54 051 500 00 5353350625 53011627 55 $248583475 51956 098 91 5142238925 4088167717 5034293225
[GASTOS DE OFICINA $00000 5000 00 5 000 00 000 00 000 00 $ 00000 500000 5000 0¢ 500000
[PAGO DE NOMINA DEL PERSONAL 24000 00 24000 00 24000 00 2400000 24000 00 24000 00 2400000 2400000 2400000
PAGO DE NOMINAS ADMINISTRATIVAS 15 00¢ 00 15000 00 13 00C 00 1500000 15 000 00 15 000 00 15 000 00 14000 00 15000 00
PAGQ DE MANTENIMIENTQ 750000 750000 750000 $00 00 50000 750000 75000 750000 750000
INTERESES - 405 385 25 401 501 30 397 587 21 39364376 38967074 365667 92 38163508 L]
TOTAL EGRESOS 54051 0000 54 508 3665 25 53586 507 65 534371475 529309785} $2357 26925 ST 5555717 5131781225 5077700424
BALANCE 3000 -353 533.506 25| -353 011 627 55 352 485 834.73) 351 856 098 51 -$51 422 389 254 -$50,884 £77.47 350,342 932 25 =349 797,124 24/
PRESTAMO
CAPITAL SOLILITADO 54 651 50000 $ - - - :
PAGO DE CAPITAL 20109475 52973624 531370926 5342238925 S0Ba4677 17 $03429322%
PAGQ DE INTERESES - 120447415 39364376 38367074 38566792 38163508 FIEENE Y]
iS_\IB TOTAL 54051 50600 s £248583475 5) 956 098 51 51422389725 |- 000 [ 000 0&‘
TASAS
[ACTIVAS (MENSUAL} 1% 1% % %] 1% 1% i 1% iLY
PASIVAS (MENSUAL) 1% 1% 1%| 1% 1% 1% % %) 1%
[APORTACIOKES DE CAPITAL - -
INTERES DE LA APORTACION a
APORTACION o INTERESES .
BALANCE DE APORTACIONES
EVALUACION ECONOMICA
S K - 13 ] - 18 ] - 18 ) -
3000 -$53 533 506 25 $53011 627 55 -852 485 B34 75| -$51 956 098 51 -$51 422 389 25 -$50 B84 677 37 -$50342 93225 -$49 797 124 24
101 10218 102 10318 104 105 105 106
- $ . B B . -
353379871 70| $53 217 853 35 -$53046 152 73 852 B54 468 72/
[ [] 0 0)

Pagna tgea




EVALUACION 3

Pagnalaed

3 97430% {8 97488000 [$ 57468000 {§ 97488000 [ % 97463000 {$ 97488000 $ 974880003 9748800018 97488000 )% 9748800013 974880 00
S 3 S 3 $ 3 3 H 3 . 3 $ $
$ B - 3 - 3 - ] . S - H - $ - 3 - 13 L] -
$ 97488000 | § 97488000 1% 97488000 | § 97488000 | % 97488000 [$ 97488000 | § 97488000 % 97488000 | § 97488000 |3 §7468000 1§ 974 B8C 00
4979712424 43247 22267 4869319684 4811501582 47572 648 44 47.006 063 30 4543522078 45686011299 45280681 B4 44695908 97 4410875579
500000 000 00 000 00 500000 500000 500000 00000 500000 $00000 500000 500000
24 000 00 24 000 00 24000 00 2400000 2400000 24 000 00 2400000 2400000 24 000 00 24 000 00 2400000
15000 09 35000 00 15 000 00 1500000 15 06 00 15000 00 15 00000 15000 00 1500000 15 00000 15000 00
750000 500 00 50000 750000 750000 750000 50000 7500 00 7500 00 7500 00 7500 00
31347843 36935417 355198 48 36101262 3% 5486 352545 47 348 264 22 34395085 33960513 335226 82 3081567
50222 102 67 49 666 076 B4 49109 895 87 48547528 a4 47 980543 30 4741010878 46 832 437 99 46 255 363 84 4567178967 2508363579 4445107146
349747272 67 -¥48 653 195 B4 ~348 135015 B2 -347.572548 44 ~$47,006 063 30| -546 43522878 $45860,112.99 ~$45.250.683 B4 -344 63690867 S44108 75576 343 516,101 46
49 797 124 48693 19 84 48135010 82 47577648 a4 47006 063 30 3643522078 45660 11295 457806893 54 44 6%5908 97 1410875579
373 176 83 365 198 58 36101262 36794 86 352 54547 4B 264 22 W19 85 33960513 33572562 33081567
o oW 000 000 000 Qo 000 900 0
T 1% T % ~ ™ % T T ™ 1%
v % % % 1% 1% 1% % ™ 3 X3
s » - 5 BT 3 — |8 13 3 3 T B
343247 23261 §46 633 196 84 48135015 82 712600 44 347005 063 X 46435 27878 $a5660.11209] 345 280683 64 33463 908 97 AA10875579] 4351619146,
s 10718 108 (8 1098 103(% s10(9 1123 13 1143 t1a}y 115
3 - 18 3 s L] K] . - 3 3
$52 672 A0 81 357 470 939 00 $52298 47377 -$52 035 291 00| 391801 172 95§ -$51 555698 14 351299241 37 -351 030 972 99| -$50 750 86! BY! -$50 458 665 42 -$50 154 155 29|
s} 0 0| [ u 0) [ ol 0| Q) [




EVALUACION 3

PagnaJoe 4

) 57388000 1§ 97488300 | § 97288000 [ § 97486000 | § 97488000 |8 97486000 [ 97488000 ($ 97488000 3 97488000 § 97488000 ) § 97488000
S $ B E $ ) s 3 3, 3 $ 3

s L] ) e ) - 13 ] - s R R} ) R -

3 97488000} % 97488000198 G748800G | § 974 RBOO0 | § 97488000 3 $74 588000 { § 974880001 § 97488000 ) § 974880009 974880008 974 83300

43516 191 45 42918182 B9 423176% 76 41713699 49 41101157 24 40 486 035 9t 39 856 301 18 39241518 44 3861285283 3797906923 3734053225

000 00 000 00 00000 400000 500000 500000 5000 00 000 00 500000 00000 00000

24000 09 24 000 00 24 000 00 24000 00 24,000 00 24 000 00 24000 00 24 000 00 24 000 00 24 000 00 2400000

15 000 00 15000 00 1500000 1500000 15 000 00 15 00000 15.000,00 1500000 15 00000 1500000 1500000

500 00 50000 500 00 7500 00 750000 750000 50000 500 7500 00 50000 500 00

326371 44 321 893 87 7238213 31283779 30825868 303 645 27 29893726 25431439 289 5% 40 284 841 02 26005399

43 834 062 89 4329257676 42686 579 49 4207603724 4145391591 4084118118 40215798 44 19587 732 83 3995394923 38 N541235 3767208624

Lo S$42910182.89 -$42.317 696.76, S341.711699 491 TSA1I00157 24] -$40 486 035.91 9 866 301. 18- -$33.241 918 44| $38.812.852 63’ 337,979 069 23 -$37,340.532.25) 897,208 24

41615 191 46 4291916289 a2N76%6 1S 41 T11E99 49 41101157 24 A0 486 035 91 33 866 301 18 39241 91844 3861285283 3797906923 3734053225

IBIN 32143387 N73827 )8 1283775 308,253 68 30364527 29999726 29431433 289 596 40 284 843 02 28005199

002 noais 0001s 000 0% |- 000 £00 |- 000 000 000 000

™ % 3 %, [ % 4 1% 3 1% %

I [y ™ T 1% ™ % 1% T 1% 1%
- T 18 j I3 (3 . . N ~ s A

-$42 619 182 89, -$42 317696 76 34 711 699 49! 341101157 24 -840 486 035 91 -$39 866 301 18 -$39241 918 44| -538 £12 852 33| -$37.979 063 23 -$37 34053225) -$36 697 206 24

s 116 7S 1183 T19(% 10 ¥ () 122 [F5) 124 125
3 5 . Al s j N - - R 5 N

-$49 837 074 87 349 507 178 2 -$49 164 212 92/ 348 438 041 12, -$48 054 308 47, -$47 656 446 49, 347 244 185 90| -$46 817 244 &0/ 346 375 38 61 845918 177 98/

] [) Q) [ 0 0 [}) 0 [] [}
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EVALUACION 3

S 974¢%00018 41488000198 97483000 { § 9748600018 97488000 | § 974 880 00
S 3 3 3 ] 3
3 ~ 1y L 13 S 3 $ -
B §7488000 1% $7468000 13 97468000 [ § $74BB000 [ S 97488000 (% 974 850 00
36697 20624 36049 08529 353% 04320 3473813352 34075289 5) 3340747420
000,00 500000 5000 00 500000 500000 5000 00
2400000 24000 00 2400000 24000 00 2400000 24000 00
35 00C 00 15,000 00 15000 00 15 000 00 1500000 15000 00
50000 50000 750000 7500 00 7 50000 7500 00
27522905 27036791 26547032 263 536 00 255 64 67 250 5% 06
3702393529 3637082320 39713013 52 35050 169 53 34 382 354 20 3370953025
- -836,048 055 29| -835.396 043.20 334738133 621 -$34,075289 53 -333.407 474.20; 332,734 650.25|
N ~ |3 5 . - .
3569720624 04305529 |8 3539% 04320 3473813342 3407528953 | ¢ 3140747420
27522909 2703679t |4 2554103 260 536 00 2555467 250 5% 06
GO0 000i% 000 000 000 - 000
% %) 1% % 1% %)
1% 1% i ™ T 1%
) - 3 - 13 13 P -
336 049 055 25/ ~$35 396 043 20 $34 738133 52 "$34.075 763 53 333407 474 20| -$32 734,65 25
3 17603 F 128)8 12978 130]3 131
3 . - 1S - 18 - 18 - 18 -
-$45 445 458 73/ 344 956 911 76| -$44 452 203 00/ -$43 931 033 28| -$43 393 088 30| -$42 B35 048 52
[1] 0 0 [ 0 0
Pagradoes

- CON IMPORTE - - .My
INGRESOS TOTALES 10,723,680.00 100%
COSTO DIRECTO $ 301,319,89319  2810%
COSTO INDIRECTO s 442069582 41%
COSTO 107AaL 3 305.740.589.01  2851%
GASTOS GENERALES $ 30.574,058.90 185%
OTROS PRODUCTOS - 0%
PRQDUCTOS FINANCIERDS $ - 0%
GASTOS FINANCIERQS $ 4,240,695.82 40%
FLUCTUACION CAMBIARIA 3 - 0%
UTILIOAO ANTES DE IMPUESTOS s 329,831,663.73  -3076%
IMPUESTQ SOBRE LA RENTA -$ 11214276567  -1046%
IA EN EXCESQ DE 15.R. s . 0%
PARTICIPACION DE UTILIDADES -3 32.983.166.37  -308%
UTILIDAD NETA DEL PROYECTO 184,705,731.69 _ -1722%

RENTA AL 75% Y 25% PENSION 12 HORAS AL DIA
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EVALUACION 4

FLUJO CE EFECTIVO REALIZADO PARA A PARTIR DE LAS SIGUIENTES CONDICIONES

CONDICIONES Tipo de serviclo ESTACIONAMIENTO PUBLICO
COSTO POR HORA $18 00 PESOS ¥ 34 50 PESOS FRACCION
COSTO POR PENSION MENSUAL $870 00
Tasa activa del 9% anual 0 Qual a 12 nflacon
Tasa pasiva del 12% enual y constante
Moneda PESOS MEXICANOS

NO ES RENTABLE

INGRESOS
[} - $ 16588800018 165888000 (§ 165488000 |8 165888000 (8 165888000 8 165686000 | § 165888000 ¢ 1,658 850 00
(PRESTAMO POR INVERSION 54 051 500 00 -
PROOUCTOS | INANCIEROS - B E] . s - 19 - 18 - 18 - 18 - 13
REMANENTE UEL PERIODO ANTERIOR . s — |3 5 - s T s B .
TOTAL INGRESQS 54 051 50000 165888000 1% 165888000 | § 165888000 | § 1658880008 165888000 )% 1658880008 16588800018 1 658 880 00
EGRESOS
INVERSION 54 000 000 00 54 051 500 0% 52 849 506 25 51638 497 5§ 50410406 28 49 189,164 33 47 950 703 06 46 702,953 33 45445 84548
GASTOS DE OFICINA 000 00 500000 00000 500000 000 00 00000 000 00 500000 500000
[PAGO DE NOMINA DEL PERSONAL 24 000 00 24 000 00 24,000 00 24 000 00 24,000 00 24000 00 24 000 00 2400000 2400000
PAGO DE NOMINAS ADMINISTRATIVAS 15000 0¢ 1500000 1500000 15,000 00 15000 00 15000 00 15 000 00 1500000 15000 00
[PAGO DE MANTENIRIENTO 50000 750000 500 00 750000 50000 500 00 5000 750000 50000
INTERESES - 405 386 25 39637130 38728873 378138 05 36891873 35963027 15027215 34084384
TOTAL EGRESOS 54 051 500 00 54 508,386 25 5329737755 52077 286 28 50 848 044 33 49 609 583 06 4836181133 A7 104 725 48 45838 18932
e _BALANCE $0.00) 352,849 506 25 -$51638.497.55) - 350,418 406.28] - .- 849 189,164.23: 347,950,703 061 34670295333} - SASA4584548] - 344179 309.32]
PRESTANO
CAPITAL SOUICITADD 54051 50000 - $ - - - - - : -
PAGO DF CAPITAL - - 41833372 122924195 123845127 47 980 703 06 46702 993 33 45445 B4548
PAGO DE INJERESES - - 1189046 28 37813805 36091873 35863027 359027215 34084384
SUB TOTAL 54 051 .00 00 - S - 50,419 406 28 49189 164 33 47 950 703 06 00% 000 | 000
TASAS
ACTIVAS {MEtISUAL) 1%| % %) 1%) 1% 1% % 1% T
PASIVAS {(MENSUAL } 1% 1%, 1% 1% 1%, 1% 1% 3% 1%)|
IAPORTACIONES DE CAPITAL - .
Tis - s A - 13 . |s Sl K - 18 - 18 .
'$0 00| ~$52 849 506 25 -$51 638 497 55| ~$50 418 406 28| -$49 189 164 3 -$47 950 703 06} -$46 702 953 33 -$45 485 845 48 -$44 179309 32
10018 101§ 10218 10218 103[$ 10418 1051% 10518 106
~ s T 18 15 ~ |3 IS T s . . N
[CAPITAL ACTUALIZADQ 5000 -$53 245 877 45| -352415 97968 -$51 561 349 80| -$50 681 523 76/ -$49 7716029 74 -$48 844 388 13 -$47 886,111 37 -$46,900 703 87
[] 0 [ 0 [J [ 0/ 0 0
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EVALUACION 4

3 1658880001 % 165888000) 8 1658880008 165888000 % 1658880008 165883000 )% 165088000 | § 165388000 |$ 165088000 | % 165888000} % 1658 880 00
3 - 13 13 3 - (8 - 18 - 18 - {3 13 T3 - |3 -
3 - 18 - 13 - 13 -3 - 13 o £ - 13 - - 18 13 .
3 1658880008 165888000 | § 165888000 | § 1656880008 165888000 (8 16588800018 185888000 |§ 165888000 |8 165888000 ) % 165988000 | § 1558 88000
4417930932 42903274 14 41617668 70 032NN 3901745937 3770271032 36 378 100 65 35043.55 40 336%3 00307 32 344 365 60 3097956834
000 00 5000 00 00000 5 000 00 000 00 5000 00 D00 00 000 03 000 00 000 00 00000,
2400000, 24,000 00 24000 00 24000 00 24,000 00 2400000 24,000 00 24000 00 24 00000 24000 00 2400000
15000 00 15,000 00 1500000 1500000 15 000 00 1500000 15 000 00 15 60000 15 000 00 15,000 00 15,000 00
50000 750000 500 00 150000 500 00 7,500 00 500 00 50000 50000 500 00 50000
33134482 N17745 31213252 30241816 29263095 28277033 27283575 262826 67 252742 82 24258274 23234676
43562 154 14 4327654870 41581 391 21 20676 339 37 39361 53037 36 036,580 65 36702436 40 35 357 883 07 34003 74560 32630448 W 31 %3 61510
+$42,603.274 14/ ~$41.617 668 70 ;340,322 421211~ -339.017459.37 .- 337 702.710 32 «» <$36,378,100 65 ~335043,556.40] .- ---333699,003 07{ JA436560] - 330,979 568 34[ .+« -329,604 535.10]
44179309 32 4290327414 41617 668 70 4032240 390174593 377021032 36 378,00 65 35043 $5 40 33699003 07 32 344 355 60 30979 568 34
33134482 3211774 % 31213252 30241816 29263095 28277033 27283575 26282667 25274252 24258274 23234676
000 000 000 |- 000 000 |- Q00 |- 000 000 000§ 000 [ 000
% % s % 1% % % ™ % % 1%
1% % (L 1 1% % 1% % % 1 1%
s - s - IS - I3 K — IS T3 13 -
542901274 14 -$41 617 668 70) -$40 322421 1 -$39.017 459 37. -$37 702710 32, -$36 378 100 65| -$35,043 55 40| -$33,699 003 07 -$32.344 365 60 -$30979 568 34 -$29 604 535 10
3 107]8 108{% H 108 1i0]8 101}s 112 113 114]8 AR{) 138
s MR 18 —Is - -3 N - 1 s - s - -
-$45 837 661 BS) -$44 846 473 37' -$43 776617 821 -$42 677 566 19| -$41548 780 14 -340 389 714 B9 -$39.199.813 10 -$37 378 510 70 -$36 725 233 79| +$35 439 399 04 -$34 120 41360
O [J L] 0 0 [ 0 0 [ 0 0
PagnaZoes




EVALUACION &

3 165288000 | § 165683000 1% 165688000% 165888000 ) § 16588000018 165885000 1§ 165888000 ) § 165088000 | % 165868000 8 165485000 |3 1458 880 00
3 B3 - 13 - 13 - 13 - 13 SR - 13 - s R P A
S - 13 = 13 - 18 - 18 - 13 =18 ] - s <18 =13 -
3 165688000 | § 165688000 | § 165368000 8 165888000 [ 165888000 (3 165888000 | § 165888000 5 165888000 | § 165868000 19 165088000 § 165888000
29604 535 10 20219189 11 2682345300 2501724893 24,000 436 30 2267312203 2113504045 19636 17325 18726 439 55, 16755 757 85 15274045 03
20000 00000 500000 000 00 000 00 000 00 00000 500000 00000 000 00 000 00
2400000 24000 00 2400000 2400000 24700000 274,000 00 24,000 00 24 006,00 2400000 24,000 00 2400000
15 00000 15.000 00 15,000 00 15 00000 1500000 15,000 00 15 00000 1500000 15 000 00 1500000 15000 00
50000 500 00 750000 50000 500 00 500 00 500 00 7,50000 50000 50000 50000
22203401 21164332 2011759 190629 37 180,003 74 169258 42 156,512 80 147,648 30 136638 30 12566818 11455535
29878 05911 28482 33303 27076 128 93 256533789 2423200203 2219152045 21,345 05325 1988531955 1B 414,637 85 15932926 03 15 440 10138
<326 21518911 826823 45303 252541724853 -324.000498 30| -~ ~$2257312203) . 321135040451 "~~~ 313686,173.25] 318,226 439 35| 318,755 75785 315274046 03]~ $13,781,221.38
29604 535 10 262:9,189 11 2682345303 25417 24893 24000 498 30 2257312203 2113504045 1966617325 18,726 439 55 16755 757 85 15274 04603
22203401 21164392 01175% 19062937 180 003 74 169 298 42 158,512 80 147 636 30 136 698 30 125668 18 11455535
000 000 | 000 }- 000 000 0001 Q00 | 000 | Q00 000 000
1% %) 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1%
% %) ™ % % = 1% ™) % ™) ™)
[] <18 - 1$ K] <18 - 13 - 13 - 18 - 18 BE] - 18 -
-$28219 189 1 -$26 823453 03 -$25 417,248 93 $24 200 498 30| -$22573 122 03 321 135040 45 -$19686 173 25 -$18 226 439 55| -316,755 757 85| -§15 274 046 02| -$13781 221 Sj‘
3 Tt6 (8 7 (8 158 ]S 1193 120 121 [FIRE] 1228 123}3 12403 125
3 - 18 . 3 K] - - . |3 . -
32767 67a 91 -$28500.765 14 -$23 907 4209 +322.300 690 97 320655 019 54
0| [} [ [

Pagnadded
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EVALUACION ¢

RENTA AL 100%16 HORAS AL DIA
s 165888000 | 165888000 [ § TE5HBRODO | § 165868000 3 165888000 | § 1658 880 00
€OSTO DIRECTO ] 271,835.79097 14900
s s I8 - 13 s 1S - COSTO INDIRECTO s 413310121 3%
s 1 - 18 - {8 R 18 - €OSTO TOTAL 3 175,962,892 19 _ 1512%
3 165688000 | § 165888000 | § 165888000 [§ 165888000 | § 165686000 | § 1,658 880 00
GASTOS GENERALES D 21,596,78312 151
OTROS PRODUCTOS 3 - o%
1378122138 12277200 54 10761899 54 923523379 769711804 §.147.466 43
00 00 00000 00000 5 000 00 000 00 5,000 00 PRODUCTOS FINANCIEROS s . o%
2400000 2400000 24 000 00 24000 00 24,000 00 24,0000 GASTOS FINANCIEROS [ 1951001 2%
15,000 00 15000 00 1500000 1500000 15000 00 15,000 00 FLUCTUACION CAMBIARIA 3 . O%
50000 50000 53000 750000 500 00 50000
183,359 16 5207900 8071425 69264 25 5772839 46,106 00 IMPUESTO SOBRE LA RENTA s 98,391.494.89  -539%
1393 080 54 1242077954 10854 11379 935599804 7,806 346 43 §24501243 1A EN EXCESO DE LSR. ) .
PARTICIPACION DE UTILIDADES -3 18.926.91016  ~159%
i 312,217 00 54 -310.761,899 54 $9.23523378] 3769711804 W MEB4| 3458619243 UTILIDAD NETA DEL PROYECTO |-$  161,990,697.47 | -888%
378112133 1227720054 10761899 54 923523379 769711804 6147 466 43
10335516 9207300 8071425 €964 75 5772839 46106 00
000 |- 000 |- 000 |- 000 - 000 |- 000
1% i) 1% 1% 1%| 1%
1% 1% 1% 1% 1% 1%
— |8 s |8 18 — 13 -
-$§12277 20054 -$10 761 899 94 $9 225 223 74i 37697 118 04| -$6 147 466 43| -$4 586 192 4)
s 1268 1273 T8 (% 129 (% 1203 [
18 (3 - T 13 .
$15477 33023 -$13 668 BC9 40 $11817 747 40 -$9 923 388 87 -$7 984 966 24| +$6 001 649 49|
0 [J [ [ [} [
Pagnadged




FLUJO DE EFECTIVO REALIZADO PARA A PARTIR DE LAS SIGUIENTES CONDICIONES

CONDICIONES

Tipo de sarvicio PENSION

EVALUACION §

COSTO POR HORA $18 00 PESQS ¥ $4 50 PESOS FRACCION
COSTO POR PENSION MENSUAL $870 00
Tasa activa det 9% snuat 0 xQual & 1a niiacion
Tasa paviva del 12% anuat y constante

Moneca PESOS MEXICANOS

NO ES RENTABLE

INGRESOS

s 76704000 | 3 16704000 | 3 16704000 | § 6704000 1§ 16704000 {§ BT 0000 (8 16704000 1§ T67 040 00
PRESTAMO POR INVERSION; 54 05150000
[PRODUCTOS FINANCIEROS 5 1 3 s [ 3 13 3
- - 18 - I3 I3 s s P - 13 .
4,057 500 00 6704000 | 3 167040008 6704000 |3 16704000 [ $ 16704000 | § BT 0 | § 6704000 ) 8 167 04000
54 000 000 00 54,051 50000 S 301 33625 S1833 %66 35 54527 576 59 5522399142 5552263337 582351312 56126 649 47
GASTOS OF OFICINA 5000 00 00000 5 00000 5,000 00 000 00 500000 00000 00000 0000 |
FAGO DE NOMINA DEL PERSONAL 24,000 00 7400000 74000 00 2400000 2400000 7400000 7400000 2400000 7400000
PAGO DE NOMINAS ACHIN'STRATIVAS 15,000 00 14 000 00 1500000 15,000 00 1500000 15,000 00 1500000 1500000 1500000 |
FAGO DE MANTENIAERTO 750000 500 00 750000 7,506 00 50000 7,500 00 7,500 00 50000 50500
INTERESES g 405366 25 407 56010 40075025 41 95662 41417895 11641575 41867635 420543 67
TOTAL EGRESOS 54 051,500 00 54,508 386 25 54800406 35 509461659 55391033 42 55689673 37 55990853 12 56233689 47 EXE R
BALANCE 000 $54,633,366 3 35557263337 S5E823 31 .14 356126640 47| - 358 430,056 34
PRESTAMO
[CAPITAL SOLICITADO T 051 50000 B - . B 5 - 5
PAGO DE CAPITAL B TI0T156,59 |- 296,416 07 |- 79863995 S izen a7 587351312 G126 643 4T
[PAGO DE INTERESES 5 32226% 5% 411 95682 41417995 Q641578 41867635 42054367
SUB TOTAL 5405150000 s 5192757659 |§ 8522399342 55522633 37 | 000 - 000 [T
TASAS
ACTIVAS (MENSUAL] D ™ T %) % T % 3 %
FASIVAS [MENSUAL | ™ % T ) % T % ) %
[APORTACIONES DE CAPITAL - -
INTERES DE LA APORTACION .
IAPORIACION + INTERESES
BALANCE DE APORTACIONES
EVALUACION ECONOMICA
FLUIC DE BENEFICIOS T — 13 {3 — 1S ~ 13 1S 18 B 13 B
FLUJG OF CAPITAL 00 354341346 75 35463 WA 35 354927576 59 35572399342 35553263337 O7AEERH TE 176649 47] A4 0
FACTOR DF ACIUALIZACION, 3 V0|8 102138 10218 10313 s Tes[8 10518 106
BENEFICI0S ACTUALIZADOS 3 S . 18 18 . - - - 13 -
CAPITAL AC1UALIZADO 3600 “$54 748906 35 $55455939 97 3611273931 -$5 899 444 68 $57636 19872 -§58 383 14587 §59 140 433 16) 355 908,009 |;
g 3 [) 3 [) 0 [ [)

Pagraloe4
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EVALUACION 5§

$ 16704000 [ § 167 040 00 16704000 ¢ § 16704000} 8 16704000} 8 16704000 | § 167040001 % 16704000 1% 16704000 {3 167 04000 { § 167 040 00
3 S E A ] - 18 3 13 3 S ] S .
] L 18 : s S 18 I} ) ] - 18 BN E] - 13 .
S 16704000 | § 167 040 00 1670400018 16704000 | $ 16704000 1 § 16704000 1§ 16704000 | $ 16704000 1§ 16704000 $ 16704000 (8 157 040 00
56 432,058 33 5671975978 5704975798 $7 362 101 24 5167677700 5799381283 | ¢ 58 313226 43 9863503562 | § 58 959 258 39 $908591283 | § 5961501713
$000 00 500000 500000 00000 500000 500000 500000 000 00 $ 00000 500000 500000
24 000 24000 00 24000 00 24 000 00 24000 00 24 000 00 2400000 2400000 2400000 2400000 2400000
15000 1500000 15000 00 15.000.00 1500000 1500600 1500000 15 00000 1500000 1500000 15,000 00
7 400 750000 500 06 7500 00 7 500 00 750000 750000 500 00 750000 750000 750000
423240 425548 20 42787326 4WN576 43257583 434 953 60 43734320 439762 17 442194 24 44464435 447 11263
56906 799 7 51216807 98 5752914124 5784381700 5B 160 852 81 58 480 266 43 58 80207562 5912629819 59452 952 63 59182057 18 5011362580 |
- -$56.739 159 78_ 357 362.101.24! -$51.676777.00] -$57,993.812 83 358 313,226 43| 45653505552_ -$59.285 912 831
56432 059 34 55739759 78 57049 767 98 5736210124 5T61577700 5193181283 5831322643 5863503562 58959248 39 $5285912 83 59615017 1B
473240 45 425548 20 42781326 4021576 43257583 43495160 43734320 43376277 44719444 433 62435 711263
000 - 000} 000 |- 800 000 ¢ 000 000 000 000 -
1% 1% 1% % 1% % %) % % 1% 1%)
1%) %) ™ L3 ) % % 1% 1% % ™,

Pagna20e 4

N ) ]S 3 5 5
-$56 739 753 78] $57 676 777 00 5799381283 -§58 313226 43 35961501718,
107 $ 10918 1013 ing(s 3 11318
S 3 - ] ] - 1s
-$60 686 625 09) -$63 087 25 52, -6 909 87 74l 364 743748 25 356 446610 24
0] [] [] C| []
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EVALUACION §
S 16704000 | § 1576400018 16704000 | § 16704000 § § 16704000 | $ 167040008 16704000 [ $ 16704000 [ § 1670400018 167040001 167 040 00
] BRI - 18 ] - 13 - i3 .13 £ ] - I3 13 -
$ K] - 13 - 13 - 18 - 18 - 13 13 - 1S . R .
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