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INTRODUCCIORN

Todas las relaciones que se dan entre Gobernantes y Co-
bernados se encuentran regidas por un orden juridico, que --
previamente debe haber sido creado.

BEste orden jurfdico, al que esti sujeto el Estado y el-
particular, da origen al "Estado de Derecho", que se basa en
uno de los principios mis importantes de la Ciencia Juridica,
me refiero al "Principio de Legalidad", pilar fundamental -~
del "Estado de Derecho".

La Ciencia del Derecho Procesal, que es parte del orden
juridico, tiene una importante trascendencia social y politi
ca, porque mediante el proceso, el Estado cumple la obliga--
cibn de administrar justicia, sin la cual diffcilmente las -
sociedades humanas podrian subsistir y mucho menos progresar.
De su debida administracibn depende en parte considerable la
vida econbmica de las Naciones.

En los casos en los que surgen diferencias entre el ---
arrendador y arrendatario, se hace necesario acudir a los --
Tribunales competentes para dirimirlas, por ello consider& -
oportuno realizar un andlisis al procedimiento actual de los
Juicios 'de Terminacifn de Contrato de Arrendamiento de Fin--
cas Urbanas destinadas a la Habitacidn, procedimiento que no
ha cumplido con regular la justicia en forma pronta y expedi
ta, y ha traido como grave consecuencia, que el particular =
no coadyuve con el Gobierno a resolver el problema habitacio
nal, puesto gue no tiene la seguridad de recuperar con pron-
titud su inmueble.

Las disposiciones legales que regulan esta materia como
el Cbdigo Civil y el COdigo de Procedimientos Civiles para -
el Distrito Federal, imponen obligaciones desiguales para ==
las partes contratantes, produciendo un desequilibrio juridi



co al otorgar mayores derechos a los arrendatarios, con el -
falso criterio de que merecen una mayor proteccibén, derechos
que se apreciardn, a través de cada una de las etapas del --
procedimiento que se analizar&n en el presente trabajo. Se-
verdn entre otras situaciones, la audiencia conciliatoria, -
la cual se lleva a cabo en los contratos celebrados del ano-
de mil novecientos ochenta y cinco al diecinueve de octubre-
de mil novecientos noventa y tres, en la cual se procura lle
gar a una amigable solucitn, y que por lo general no se lle-
ga a ninguna conciliaci®n, por consiguiente dicha audiencia-
hace mis prolongado el procedimiento.

Con las actuales disposiciones jurfidicas que dirimen ==
las contrcversias de arrendamiento, el arrendador, que en la
actualidad acude a los Tribunales a defender sus derechos, -
se enfrenta a la lenta imparticifn de Jjusticia, puesto que -
las instancias que se deben agotar, son variadas y complejas,
lo que implica tiempos preolongados para su solucifn. Por --
ello, es frecuente encontrar situaciones en las que el pro--
pietario se aviene a las pretensiones del inquilino, prefi--
riendo de esta manera sacrificar sus intereses por ahorrar -
tiempo, ya que, de no ser asi, el perjuicio econfmico resul-
ta mayor.,

El inquilino siempre ha contado con diversas ventajas -
ante el propietario del inmueble y por citar algunas puedo -
seflalar: la existencia de un procedimiento proteccionista -
y el pago fijo de la renta durante doce meses, gue lo liberxa
de sufrir los efectos de la cambiante situacitn econdmica, -
como ocurre en los contratos celebrados entre el afic de mil-
novecientos ochenta y cinco y el diecinueve de octubre de --
mil novecientos noventa y tres, ya que de acuerdo a las re--—
formas que sufrid el Cédigo Civil el dfa veintiuno de julio-
de mil novecientos noventa y tres, publicadas en el Diario -

Oficial, con respecto a la duracibn por la cual se pueden cg



lebrar los contratos de arrendamiento para casa habitacién. =
Los contratos celebrados del veinte de octubre de mil nove---
cientos noventa y tres en adelante, se podrin celebrar por --
un tiempo menor a doce meses previo convenio entre las partes,

como se ver& en el presente trabajo.

En t&rminos generales, puedo afirmar que el lapso trans-
currido entre la comparecencia ante el 8rgano jurisdiccional-
Yy en su caso la sentencia en el Juicio de Amparo, es de trein
ta meses, c8lculo que resulta conservador, pues existen liti-
gios con antiguedad mayor.

La sobrecarga de trabajo para los Tribunales en materia-
Inmobiliaria es tan considerable, a pesar de ser treinta juz-
gados, gquz los litigantes corresponden con gratificaciones, -
para acelerar seglin el interés de cada parte en el proceso ju
ridico.

Es por lo anterior, gque el inversionista privado, est8 -
en la actualidad, poco dispuesto a involucrarse en la inver--
sidn en viviendas de arrendamiento, debido a una serie de ---
factores, principalmente el bajo rendimiento de la habitacién
y el excesivo proteccionismo de parte del Gobierno respecto a
los arrendatarios de inmuebles, prefiriendo emplear su capi--
tal en otro tipo de proyectos, cuyos efectos atractivos econd
micos son mayores y entrafian un riesgo menor.

El Gobierno y la iniciativa privada deben unir esfuerzos
para salir adelante en la solucidn del problema habitacional.
El Gobierno como una medida necesaria, debe revisar su politi
ca juridica, para buscar la justicia y la equidad entre las -
partes contratantes, en virtud de que se tratan de valores --
supremos del Derecho, para que asi la iniciativa privada cecad

yuve a la solucidn de dicho problema.

Por ello, en el presente trabajo propongo que como mini-



mo, que las reformas publicadas en el Diario Oficial el dia-
veintiuno de julio de mil novecientos noventa y tres (refor-
mas que se analizarin conjuntamnete con el procedimiento ac-
tual de los juicios de terminacidén de contrato para casa ha-
bitacidn, tema de este trabajo), entren en vigor sin excep--—
cibén para todos aquellos contratos celebrados al diecinueve-
de octubre de mil novecientos noventa y tres, y no como se -
establece en el Decreto del veintitres de septiembre de mil-
novecientos noventa y tres, hasta el veinte de octubre de --
mil novecientos noventa y ocho.



CAPITULO I.- ANTECEDENTES HISTORICOS DEL PROCEDIMIENTO CIVIL
ROMANO.

GENERALIDADES DEL PROCEDIMIENTO CIVIL ROMANO.

DESARROLLO HISTORICO DEL PROCEDIMIENTO CIVIL ROMANO.

Roma utilizé a través de su historia juridica una diver-
sidad de procedimientos civiles que no sflo se mostraron con-
caracteres especificos y variables en los diferentes perfodos
de su evolucién, sino gue coexistieron dentro de cada una de-
sus Epocas con riesgos propios. La doctrina romanistica agry
pa estos diversos procedimientos en dos categorias distintas,
el ordo indiciorum privatorum, y la extraordinaria cognito.

a) El ordo indiciorum privatorum {orden, u ordenacifn -
de los juicios privados) "es una designacidn dentro de la ---
cual se comprenden los procedimientos normales en que se es--
tructura el procesc privado hasta la &poca imperial, a saber,
el procedimiento de las acciones de ley {legis actiones) y el
procedimiento formulario (per formulam)". (1}

El procedimiento de las legis actiones (acciones de ley)
es la primera forma en gue se ordena la justicia privada bajo
la direccibn y control de la autoridad estatal. S&lo puede =~
utilizarse este procedimiento por los ciudadanos romanos, .en-
la misma ciudad de Roma o dentro de una milla fuera de la ciu
dad para someter a prueba la veracidad de un derecho y, en su
caso una sancidn, de un derecho reconocido por el ius civile-
romanorum; y las solemnidades formales y orales en que se ha-
de desarrollarse su tramitacidn, han de sujetarse necesaria--
mente bajo pena de perder el litigio, a los términos precisos
y exactos prescritos por la ley de las XII tablas. Por 1o an
terior, se le llama a este procedimiento de las acciones de -~
ley, como el conjunto de tramitaciones solemnes en que era po
sible desarrollar el proceso.

(1) ALVAREZ SUAREZ URSICINQ.=-Curso de Derecho Romano Madrid, Edit. Revig
ta de Derecho Privado 1955, pég. 185.



Una caracteristica esencial que distingue el procedimien
to de las legis actiones y el derecho formulario, de la extra
ordinaria cognitio, a saber: es la divisidn del proceso en -
dos etapas bien diferenciadas y que se ventilan, la primera -
ante el magistrado (etapa in iure), y la segunda ante un juez
privado (etapa apud iudicem) designado por las partes.

En la etapa in iure las partes alegan sus argumentos, y-
una vez que el magistrado concede y admite la accibn, procede
a realizar una serie de formalismos orales y solemnes gue ---
constituyen cada una de las modalidades de las acciones de --
ley, llamando testigos gue las presencien y designando el ---
iudex a guien después ha de someterse la decisidn de la con--
troversia; estos actos solemnes ante testiqos, en los que se-
precisan los té&rminos de la controversia y que suponen un ver
dadero contratc por el cual las partes acuerdan someterse a -
la decisibén del juez privado que designan, reciben por ello -
el nombre de litis contestationes (contestari significa proce
der ante testigos-testes). "“La litis contestatio es, pues, -
el acto medular del proceso que cierra la etapa ante el magig
trado. En la etapa ante el juez privado {(apud judicem), se -
verifica la prueba de los hechos alegades, y a tenor de su re
sultancia el juez emite su opinidn (parere, sententia) sobre-
el asunto litigioso."(z)

Tales son los rasgos mfs acusados del primitivo procedi-
miento de las acciones de ley o legis actiones que se utilizd
en Roma desde los primeros tiempos hasta bien entrado el si--
glo I antes de Cristo.

Pero la rigidez de sus formalidades, la necesidad de pro
teger nuevas situaciones que no estaban amparadas por el ius-
Quiritium, y la recepcidn del derecho de gentes dentro del --
ius civile romanorum, hicieron nacer otro procedimiento civil,

(2) 1Ibid. p. 186



el procedimiento formulario, que coexisti$ con el de la legis
actiones durante bastante tiempo, y que, creado para resolver
los litigios entre ciudadanos romanos y peregrinos o de &stos
entre si, llegd a ser utilizado para las controversias entre-
dos ciudadanos romanos, con carlcter que pudiera decirse sim-
plemente consuetudinaric, primero, y reconocido oficialmente,
después, por las leyes Aebutia (hacia el 130 a.c.)} y Julia in
diciorum privatorum (probablemente de tiempos de Augusto).

Constituye la nota distintiva del procedimiento formula-
rio, frente al de las legis actiones, la sustitucibn de las -
solemnidades orales con las que se realizaba la litis contes-
tatio por la redaccién de un documento escrito; en este docu-
mento se recogen los términos de la controversia y se designa
al juez, di&ndole instrucciones esquemiticas sobre como ha de-
emitir su fallo segfin compruebe la certeza o falsedad de lo -
alegado por el demandante. La litis contestatio en el proce-
dimiento formulario consiste probablemente en el acto por el-
cual el demandante entrega o dicta al demandado la f&rmula es
crita que haya autorizado previamente el pretor; a pesar de =~
que ello da una mayor fuerza probatoria al contrato arbitral,
siguen utiliz&ndose los testigos, que, lo mismo que en el pro
cedimiento de las legis actiones, acreditar&n ante el juez --
privado la realizacidn del hecho por ellos presenciado. Con-
clusa asi la etapa ante el magistrado in iure, comienza la --
etapa ante el juez privade (apud iudicem), que en el procedi-
miento formulario se desarrolla en términos semejantes a como
se desenvolvian en el procedimiento de las legis actiones. La
creacidn y utilizacién de la fdérmula en lugar de las solemni-
dades orales de las acciones de ley, tiene una importancia -
trascendental; porque, gracias a ella, el pretor pudo otorgar
proteccibn a nuevas situaciones de hecho, a las que el anti--

guo ius civile no dotaba de sancibn.

b) La extraordinaria cognitio (procedimiento extraordi-
nario), "aparece, en primer término, como un procedimiento ex



cepcional, ventilado todo &1 ante el magistrado y que coexis~
te con el ordo iudiciorum privatorum, aplicandose a casos de~
terminados. Pero en la 8&poca imperial, coincidiendo con la -
concentracifn y absorcidn de poderes por parte del emperador,
Yy con la nueva organizaciSn administrativa y jerxirgquica de ~-
los magistrados va extendi&ndose su aplicacifn, y va sustitu~
yendo paulatinamente al ordo, de tal manera que en el reynado
de biocleciano y Maximiano puede decirse que es el procedi=-~-
miento utilizado con preferencia.“‘”

La circunstancia de que se emplee tambiBn ocasionalmente
en esta cognitio extraordinem una fb6rmula escrita para concre
tar las declaraciones de las partes y el hecho de que el ma~-~
gistrado, segfin su libre arbitrio, delegue a veces sus facul~
tades jurisdiccionales en un iudex, no borra el caricter esen
cial del procedimiento cognitorio de ser un procedimiento ba~
sado en el imperium del magistrado; y, en su ¢onsecuencia, --
frente al ordo iudiciorum, en el que el papel del magistrado-
se reducia a encauzar y dirigir el proceso, autorizande el -~
contrato arbitral vy la designacibn del iudex privatus, en la-
cognitio su funcibn se extiende a contrastar por si mismo el-
derecho alegado y emitir el fallo que estime adecuado {actua-
ciones que en el ordo estaban reservadas al iudex); por ello-
mientras en el ordo obtenfia preminencia la actividad de las -
partes, dando a todo el proceso un caricter predominantemente
privado, en la cognitio prepondera la intervencidn estatal y-
pierde su valor la litis contestatio, que ya no supone contrg
to arbitral, sino gue es una mera designaci6n, vacia de conte
nido, con gque se denomina un momento (no siempre bien precisa
do) del proceso; a su virtud, también, la sentencia, que en -
el ordo descansaba tode su vigor en el contrato arbitral, de-
saparecido &ste, debilita sus efectos, y se convierte en una-
decisibn del magistrado, gue puede ser’impugnada por via de -
recurso ante otro magistradc superior (lo que no era posible-

{3) 1Ibid. p. 190.



en el ordo por tratarse de una mera opinidn del iudex designa
do por las partes).

La organizacion jurisdicciconal que intervino en el proce
so de los diferentes procedimientos gue conformaron el Dexe--
cho Procesal Civil Romano lo fue:

En Roma lo fue originariamente el rey y mds tarde el pre
tor; a partir del afio 242 a. de 3.C., sus funciones se repar-
ten entre el pretor urbano competente en los litigos que te--
nian lugar entre ciudadanos, y el pretor peregrino competente
entre ciudadancs y peregrinos o entre peregrinos. S&lamente-
ciertas pretensiones por vicios en la cosa, en la compraventa
de esclavos y ganade, son de la jurisdiccifn propia de les --
ediles cureles, En Italia, la jurisdiccifn menor para asun~-
tos hasta un cierto valor, o para aquellos que exigian una so
lucidn urgente, corresponde a los magistrados locales de los~
municipios. La jurisdiccibn superior es ejercida por el pre-
tor romano, el cual en la repliblica tardia es representado --
por los praefecti jure dicundo. En las provincias ejercen la
funcidn jurisdiccional los gobernadores. El poder jurisdic--
cional va por regla general asociado al imperiun pero corres-
ponde tambiZn a los ediles, y consiguientemente a magistratus
sine imperic. Los magistrados municipales tienen una funcibn
jurisdiccional delegada,

Una vez analizado en forma general el procedimiento ci--
vil romano levolucibn hist8rica), desglosaré en forma indivi-
dual cada uno de los procedimientos que conforman el Derecho-
Procesal Civil Romano.

1.1.- LEGIS ACTIONES (ACCIONES DE LEY)

El Derecho Procesal del perfodo antiguo consta de
varios procedimientos introducidos por medio de las Legis ac~
tiones, las cuales un grupo de &stas se halla constituido por
los procedimientos contenciosos; otro por el de la ejecucibn-
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forzosa o procedimiento ejecutivo.

La nota comfin de las acciones de ley es el ser antiguos
actos formales. Sus requisitos son la recitacisdn solemne de
£6rmulas verbales, con las que las partes hacen ante el ma--
gistrado sus respectivas declaraciones. En las legis actio-
nes utilizadas en los asuntos contenciosos las correspondien
tes fbrmulas son recitadas por ambas partes; en el procedi--
miento ejecutivo, sdlo por quien lo intenta.

Las acciones de ley estén exclusivamente reservadas a -
los ciudadanos romanos y pertenecen al viejo ius civile.

En el procedimiento contencioso es caracteristica la bi
particifn del proceso en dcs fases, in iure, esto es ante el
magistrado, y apud iudicem, ante un particular a quien le ha
sido conferida una funcidn judicial.

S6lo la primera parte del proceso se desarrolla ante el
magistrado, esto es, ante el titular de la jurisdiccién.

En la fase iure del procedimiento se incoa el proceso -
(previo examen de los supuestos procesales), se decide si la
pretensifén que el actor formula tiene una proteccibn juridi-
ca, si le es atribuida una accibn en el ordenamiento juridi-
co. El pretor no entra en averiguaciones sobre si la afirma
cidn del actor corresponde o°no a la verdad; la acepta como-
8i fuera verdadera y decide si a la situacibn que el actor -
expone corresponde un derecho que puede hacerse valer en un-
proceso civil. Si el pretor da a esta cuestién una respues-
ta negativa, no otorga accién al actor (actionem denegat); -
si la da afirmativa, concede al actor la accibn (actionem --
dat). Si el demandado se muestra parte en el proceso {puede
ser forzado a ello) se estructura, con la colaboracifn de am
bas partes y del magistrado, el programa o pauta del proceso
y &ste queda asi iniciado.
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La juris dictio del magistrado consiste en la declara--
cién de lo gque es derecho, no en dictar sentencias. Por —--—-—
ello decide el magistrado la cuestidn de si puede haber lu--
gar y en que forma a un proceso gue se resuelva mediante sen
tencia.

La segunda fase del proceso ante el juez privado se desg
tina a todo lo concerniente a la prueba y a la sentencia. El
actor aduce las pruebas de su presunto derecho y el demanda-
do las conducentes a su defensa. FEl juez decide la cuestibn
planteada, estimando el valor de las pruebas aducidas y die-
ta la sentencia ajustindose al programa procesal tal como -~
fue ordenado en la fase anterior.

PROCEDIMIENTO DE LAS ACCIONES DE LEY

"Las acciones de ley eran, actos jurfdicos formales con
sistentes en fbrmulas orales Yy solemnes, con las que el anti
guo ordenamiento juridico romano se iniciaba un procedimien-
to contencioso para dirigir una contienda juridica o un pro-
cedimiento ejecutivo para conseguir la efectividad de un de-
recho." (4}

Ahora examinaremos cada una de las acciones de ley en -
particular, tanto en el procedimiento contencioso, como en -~

el procedimiento ejecutivo.

1,- Procedimientc Contencioso.

El procedimiento contencioso m8s antiguoc de Roma -
que es conocido es el de la legis actio sacramento {accidn .-
de ley por apuesta sacramental}, con sus dos modalidades in-
rem e in personam.

a) La legis actio sacramento in rem sirve para la vin-~
dicatio (reivindicacidn), es decir, para el proceso en que -
(4) MAX KASER. Derecho Romano Privado Version Directa de la 5a. Edi-—

ci8n Alemana por Santa Cruz Teijeiro Jos&, 2a. Edicidn, Biblioteca
Juridica de Autores Espafioles y Extranjeros.
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ambas partes litigan por el dominio de una persona o de una-
cosa. En este procedimiento se discuten derechos absolutos-
como la patria potestad, la manus (sobre la mujer casada), -
el mancipium {sobre hijos de familia enajenados), el dominio
sobre esclavos o cosas, el derecho hereditario, la libertad-
de una persona.

b) La legis actio sacramento in personam se utilizaba-
en la contienda juridica que versaba sobre la responsabili--
dad personal. Los detalles de esta accibn no son muy conoci
dos pero se establece que el actor afirmaba solemnemente la-
responsabilidad del demandado, y preguntaba a &ste si lo re-
conocia asi o lo negaba. 5i el demandado negaba su responsa
bilidad, ambas partes se provocaban reciprocamente al sacra-
mento lo mismo que en el caso de la actio in rem.

c) La provocatio sacramento era una especie de apuesta,
consistente en una suma de dinero fija que ambas partes de--
bian depesitar (suma sacramenti). La sentencia decidia que-
sacramentum era iustum, para lo cual era indispensable resol
ver la cuestibn previa que dio lugar al sacramentum. La par
te vencida en el litigio perdia la suma por ella depositada-
en favor del tesoro plblic¢e. Era como una pena procesal.

Esta extrafia apuesta procesal es, por lo menos en algu-
nas de sus aplicaciones, un juramento, puede admitirse que -~
primitivamente las partes reforzaban sus afirmaciones juran-
do su veracidad. Pero el juramento es una maldicibn condi--
cional, si la afirmacibn no responde a la verdad, se expone-
quien la hace a la venganza de la divinidad por la que jurd.

Como las partes juraban ser ciertas sus respectivas —--
afirmaciones, era inevitable que una de ellas incurriese en—
perjurio. Para eludir esta consecuencia, ambas partes depo-
sitan una suma expiatoria que, ofrecida al tesoro del templo
por guien perdia el litigio, liberaba a &ste de la venganza-
de la divinidad ofendida. "Segfin Gayo, la suma del sacramen
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tum, si la cuantia del pleito es de 1.000 o mis ases, ascien
de a 500; si es menor de mil, la suma sacramenti era de 50 -
ases. Estas cantidades, segfin la antigua y legal valuacién,
equivalen a 5 vacas y 5 carneros."(3) cuando con el tiempo =
cayb en desuso la practica de jurar las partes sus respecti=-
vas afirmacionas, subsistid el requisito de prometer ambas =~
al iniciar el procedimiento, la constitucién del sacramentum,
promesa reforzada por fiadores llamados praedes sacramenti.=-
La pérdida de esta suma por quien era vencido en el procesoc=-
fue estimada como una pena impuesta al litigante temerario -
(poena temere litigantium). La sentencia resuelve la cues-—
tibn relativa al sacramentum, pero decide también la contien
da sobre el derecho privado objeto del proceso.

El refuerzo de ambas afirmaciones por un juramento ha susci-
tado la idea de que para la declaracibn judicial de un dere-~
cho discutido, en los tiempos primitivos de Roma, pudo ser--
vir el llamado juicio de Dios. A la invocacibn de la divini
dad segufia una ordalia, esto es, una lucha singular entre am
bas partes, en la que los dioses otorgaban la victoria a la-
parte que habia jurado con verdad.

TambiZn dentro del procedimiento contencioso se encuen=-
tran las acciones legis actio per iudicis arbitrive postula=-
tionem (5ccién de ley por peticibn de juez o arbitro) y le--
gis actio per conditionem (accibn de ley por emplazamiento -
o condicibn) las cuales son:

Legis actio per iudicis arbitrive postulatiénem (accibn
de ley por peticibn de juez o arbitro). Esta legis actio se
aplichd a determinadas actiones in personam; segfin. las XII ta
blas a las actiones ex sponsione, a la familiae erciscundae-
y, seglin la lex Licinia, a la actio communi dividundo.

Se explica que las acciones divisorias no requerian el-

(5) Vide Gayo 4,13-15,
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depSsito del sacramentum, las partes que intervienen en es--
tas acciones no hacen afirmaciones entre si contradictorias,
sino que aspiran al f£in com@n de conseguir una divisifn. La
funcitn del juez es la de arreglar, y componer, y esta fun--
cibn es caracteristica del arbiter, el cual es designado pa-
ra que con amplio criterio y habida cuenta de las circunstan
cias todas que en el caso concreto concurren, procure una so
lucifin pacifica que ponga fin a la disputa de las partes.

La legis actio per condictionem (accifn de ley por em-—
plazamiento o condicifén). Esta prescinde también del sacra-
mentum. Cemo elemento esencial, contiene un aplazamiento de
treinta dias, al t&rmino de los cuales debe ser designado el
juez. Este procedimiento se limitaba en su aplicacifn a las
pretensiones abstractas basadas en el ius civile y que te---
nian por objeto la prestacidn de un certum. Estas acciones-
son llamadas m&s tarde conditiones.

El aplazamiento por 30 dias que da nombre al proceso se
extendid en su aplicacifn (por obra de la lex pinaria) al --
procedimiento sacramental. En esta forma de procesc el juez
antes era nombrade inmediatamente. El plazo responde a la -
£inalidad de facilitar la evitacibn del proceso.

2,- Procedimiento Ejecutivo.

Las legis actiones utilizadas para la ejecucidn --
son in personam, no in rem y son: la legis actio per manus-
inectionem (accibn de ley por aprehencidn corporal) y la le-
gis actio per pignoris capionem laccifbn de ley por toma de -
prenda) y son:

La legis actio per manus iniectionem (accidén de ley por
aprehencifn corporal) sirve para introducir o iniciar la eje
cucibn personal, que afecta, a la persona con su cuerpo. Con
siste en lo siguiente: quien inicia la ejecucidn impone su -
mano sobre el responsable ante el pretor, pronunciando una -
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fé6rmula verbal, expresandoc asi el poder que adquiere sobre -
el ejecutado. El resto del procedimiento hace que el respon
sable, si no paga oportunamente la suma por €l debida, pueda
ser matado o puesto en situacién de esclavo.

Se permite el ejercicio de la manus iniectio 30 dias -~
después de haber sido condenado el responsable o de haber &s
te reconocido el derecho del actor; ademds, cuando su respon
sabilidad por derivar de un delito pfiblico o de un negocio -
jurfdico notorio es indiscutible, no necesita ser declarada-
por sentencia. La manus iniectio es permitida solamente ---
cuando la prestacidn por la que responde el deudor sea pecu-
niaria; en otro caso habri de ser la prestacifn previamente-
estimada en dinero. Una vez efectuada la manus iniectio ya-

no puede el deuder por si sustraerse al poder del ejecutante.

La legis actio per pignoris capionem (accifn de ley por
toma de prenda) pignoracibn extrajudicial y privada formal,-
constituyd una excepcifn establecida por normas de derecho -
escrito o no escrito. S&lo determinadas pretensiones de ca-
récter marcadamente sacro y pliblico podian hacerse efectivas
por este procedimiento, © sea era el acto por el cual el ---
acreedor toma, pronunciando fb6rmulas sacramentales, bienes -
del deudor a titulo de prenda; y para que sea valida debe es
tar autorizada por la costumbre o por la ley y en razbn de -

un inter&s militar, sagrado o fiscal.

1,2,- PER FORMULAM ({(PROCEDIMIENTO FORMULARIO)

En la antigua repfiblica presumiblemente aparece-
ya, justamente con el antiguo procedimiento de las acciones-
de ley, otro procedimiento mis eldstico y ventajoso, el lla-
mado performulam o procedimiento formulario. Este nuevo pro
cedimiento renuncia a la recitacién solemne de palabras ri--
tuales, excluyendo de esta suerte el peligro de la pé&rdida -
del proceso por no haber elegido las partes adecuadamente --
las palabras o por no haberlas pronunciado correctamente. En



16

el proceso formulario, el programa o pauta procesal, es de--
cir, la accidbn elegida por el actor, completada por la excep
¢ibn que el demandado solicita y el pretor concede, fue pri-
mero oral y mds tarde escrita, constituyendo la base de la -
litis contestatio y proporcionando al juez privado la preci-
sa informacidn sobre el objetec y contenido del proceso. Es-
ta f£6rmula, en cuya confeccibn prodigaron su talento los ju-
ristas de Roma, ofrece una gran elasticidad y es a diferen--
cia de las rigidas acciones de ley susceptible de adaptarse-
a las mfltiples necesidades de un complejo ordenamiento juri
dico.

El procedimiento formulario fue sin duda influenciado -
por los modelos de las acciones de ley, pero ofrece también-
las caracteristicas propias de una ¢reacibn original. Este-
procedimiento no se limita en su aplicacibén personal a los -
ciudadanos romanos, sino que es tambi&n accesible a los pere
grinos. Fue tal vez creado para los litigios entre romanos-
Y peregrinos o entre peredrinos, y tuve su cumplido desarro-
1lo en la prictica del praetor peregrinus.

Por el fundamento de su validez, el procedimiento formu
Jario se basa en el poder jurisdiccional del magistrado y fi
gura por tanto, en el ius honorarium. IN8s tarde fue acepta-
do por el ius civile. El procedimiento formulario para su -
estudio se divide en dos fases, la primera en su fase in ---
iure (ante el magistrado) y la segunda fase apud iudicem {an
te el juez privado), las cuales a su vez estan regidas por -
un conjunto de fbrmulas procesales que regulan este procedi-
miento, y son:

LAS FORMULAS PROCESALES EN EL PROCEDIMIENTO FORMULARIO

"Las f8rmulas son una instruccifn escrita redactada por
el magistrado en términos sancionados y por lo cual, después
de haber indicado al juez la cuestibn a resolver, le concede
de absolver o de condenar al demandado. La funcién de las -
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férmulas era fijar con exactitud la pretensidn del actor y a
veces la réplica del demandado asi como los de la excepcibn-
del demandado, para asi poder sentenciar; y ademis las fSrmu
las son un contrato procesal aceptado por los contendien~---
tes." (6

Las partes principales de las f6rmulas son: 1l.- La --
institutio iudicis, 2.- La demonstratio, 3.- La intentio,-
4.- La adiudicatio, 5.—- La condemnatio.

l.- La institutio iudicis: es la que designa al juez~-

en términos imperativos.

2.~ La demonstratio: Indica al juez cudl es el objeto
del iudicium, la pretensi&n del actor. La demonstratio fal-
taba en la f6rmula cuando se trataba de accicnes in factum,-
de acciones reales y en las condictiones. La demonstratio -
contiene solamente la enunciacién de los hechos, no la pre--
tensidn del actor. Si el actor reclama con una intentio cer
ta mds de lo que es debido, su accibn es rechazada por causa
de pluris petitio y no puede por el efecto excluyente inten-
tar de nuevo aqu&lla. Pero si en la demontratio el actor ha
alterado la realidad de los hechos enunciados, su accibn es-
también rechazada, pero puede intentarla de nuevo.

3.~ - La intentio: es la parte de la f6rmula en la cual
el demandante refleja su deseo, o sea la parte en la que se-
plantea la cuestidn litigiosa conforme a la pretensifn dedu-
cida por el actor y de cuya constatacidn depender§ el fallo-
del juez. Es la parte m&s importante, pues no hay demanda -
sin objeto ni f&rmula sin intentio.

La intentio puede ser certa o incerta, es certa cuando-
el objeto del derecho en litigio aparece especificamente de-
terminado, de tal modo, que normalmente no es necesario pre=-

{6) BRAVO GONZALEZ AGUSTIN Y BEATRIZ BRAVO VALDEZ. Compendio de Dere--
cho Romano, 4a. EdiciGn México, Pax-México, pdg. 166-167. 1978.
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cisar el hecho o hechos gue lo fundamentan; es incerta en el-
supuesto de que el objeto del derecho en litigio sea indeter-
minade, adem&s la intentio puede ser in rem, in personam in -
factum concepta.

La intentio es in rem cuando se ejercitaba una accibn ~--
real, en cuyc caso no figuraba el nombre del demandado, pues-
to que se pretendia tener un derecho real contra todo el mun-
do ¥ no s8lo contra el demandado.

La intentio in personam se daba cuando se indicaba el --
nombre del demandade exigiéndole dar, hacer o prestar.

La intentio in factum concepta (intencibn concebida en--
relacifn a hecho) se da en los casos en gue el pretor concede
una accidn no fundada en el dereche civil, bien para extender
una regla de agu8l, o para sancionar algunas disposiciones de
su edicto.

4.~ La adiudicatio: Se llama asf a la parte de la fbr-
mula que confiere al juez el poder de transferir la propiedad
a una de las partes, lo gue sblo sucede en las llamadas accio
nes divisorias las cuales son:

a) actio familiae erciscundae (acecibn interpuesta por un
coheredero, para lograr la divisisn de la herencia).

b} actio communi dividundo {accibn divisoria que puede -
interponer un copropietaric o un socio, para obtener la divi-
sibn del bien comGn).

¢) actio finium regundorum (accibn de fijacidn de linde-
ros gue tiende los limites exactos de dos fincas vecinas).

La audicatio puede ser considerada como unc de los posi~
bles modos de adquirir la propiedad.

5.~ La condempatio: Es la parte de la fSrmula por la -
cual el juez recibe la potestad de condenar o de absolver.
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Sobre la forma de la condena debemos observar que si --
bien el poder de condenar implica el de absolver, uno y otro
deben ser siempre indicados, y cualquiera qgue sea la natura-
leza de 13 accibn las dos partes son nombradas en la condem-
natio: el demandado porque &1 debe ser condenado o absuelto,
el actor, pordque es en su nombre y a su provecho la condena-
en su caso.

El actor nunca podrd ser condenado, pues es un poder --
que no le da la condemnatio al juez. La condena en el siste
ma formularioc siempre es pecuniaria, pero podia no ser apli-
cada cuando la accifn era arbitraria, en leos casos en que el
juez comprobaba la pretensién del actor y antes de condenax-
invitaba al demandado a la restitucién del objeto. No te---
nian condemnatio las acciones prejudiciales que fijaban un -
hecho o un punto de derecho, como las acciones de estado, ==
también la condemnatio de la fbrmula podfa ser cierta o in--
cierta; es cierta cuando se expresa en una cierta cantidad -
de dinero, y es incierta cuando se faculta al juez para de--
terminar la suma de dinero mediante estimaci®n, con o sin 1%
mite ma&ximo.

Tambi&n existian las f6rmulas de las acciones praeiudi-
cia {prejudiciales) las cuales eran ejercitadas para conse--
guir que fueran decididas cuestiones previas respecto de ———

otras acciones tendentes a obtener una prestacibn.

Dentro de la fSrmula procesal existen dos elementos ac-
cesorios los cuales son: La exceptio y las praescriptiones.

La exceptio (excepcibn) es como una exclusibn que puedé
oponerse a la accifn para desvirtuar lo que se ha puesto en-—
la intentio o en la condemnatio. Se coloca por lo general -
en seguida de la intentio bajo la forma de una condicifn ne-
gativa, o sea es una excepcibn a la condici®n de la condena.

Las praescriptiones son las partes que se escribian a -

>
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la cabeza de la f&rmula, precedfan y remplazaban algunas ve-
ces a la demonstratio. Unas se afiadian a la £8rmula en inte
rés del actor para delimitar el debate y restringir el efec-
to extintivo de la litis contestatio. En el Derecho antiguo,
tambi&n se daban en favor del demandado {pro reo) para limi-

tar el efecto consuntivo de la accién.

El procedimiento formularic en su fase in iure (ante el
magistrado). Se inicia el procedimiento con la citacin, --
con ella el futuro actor intima a la persona que guiere de--
mandar, aun contra la voluntad de £sta, para que comparezca-
ante el Tribunal. La citaci®tn acusaba Vestigios del antiqui
simo estadio en que imperaba la fuerza privada, ya que segfin
las XII tablas, el demandante puede conducir al demandado, -~
una vez efectuada la manus iniectio {(aprehencién corporal) y
por su propia fuerza privada, ante el magistrado {(si el de--~
mandadc es viejo o enfermo debe el actor proporcionarle una-
caballerfa no carruaje). En el Edicto pretorio, al demanda-
do que no presenta un vindex (fiador) solvente que garantice
su posterior comparecencia, amenaza una accifn penal preto--
ria. Ademds, el pretor, a peticifn del actor, sitGa a éste=-
posesibn del patrimonio del inftilmente citado, para satisfa
cer mediante concurso a los acreedores todos del citado. A-
la citacidn precede el edere actionem, obligatorio para el -
actor y consistente en una notificacibén a la persona que ha-
de ser citada del objeto sobre que habr& de versar el futuro
procedimiento in iure {ante el magistrado)}. Si el procedi--
miento in iure (ante el magistradeo) no podfia finalizar en el
t&rmino previsto, no se necesitaba nueva citacién para prose
guirlo. Antes bien, el demandado en tiempos antiguos se ha-
llaba obligado a constituir fiadores de comparecencia que ga
rantizasen la presentacidn del demandade en el nuevo término
del proceso. Mds tarde el propio demandado para el caso de-
no comparecer, debia prometer por stipulatio una suma en con
cepto de multa de ordinario con fiadores. Las partes pueden
pactar voluntariamente la constitucisn de un vadimonium que-
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sustituye ‘la primera citacién.

Una vez ante el magistrado, el actor en presencia del de
mandado manifiesta su pretensiSn objeto del proceso gque inten
ta y solicita del magistrado la concesién por &ste de una ac-
tio (accién).

Si no estd determinada de antemano la accibn que se va -
a ejercitar se procede a la celebraci8n de una sesibn prepara
toria, en la que el actor expone la situwuacibén y antecedentes-
de las que se desprende la accidn que procede intentar. §8i -
de la exposicidn del actor resulta que en el Edicto no hay agc
cidén alguna procedente, se le deniega la actio. Sin embargo,
si el magistrado halla que la pretensibn aducida por el actor
es digna de proteccién juridica, puede otorgar, para el caso-
concreto de que se trata, una actio in factum siempre que el-

actor lo solicite.

Si el actor solicita la accidn, pero el magistrado com-
prueba que la pretensifn del actor no es digna de proteccitn
procesal, rechaza aquél la solicitud del actor (denegare ac-
tionem). Lo mismo sucede cuando sin ulterior prueba resulta
gue el actor conciente o inconcientemente no ha expuesto con
exactitud los hechos, cuando no ha solicitado la accibn per-
tinente, ‘o cuando no se halla debidamente legitimada. Este-
@Gltimc caso se da cuando la accifn no es ejercitada por =--~-
quien debfa ejercitarla {(legitimacifn activa), o la ejercita
contra persona gque no es la persona contra quien debia ejer-
citarla (legitimacidn pasiva).

El magistrado rechazari tambi&n la pretensidn del acto}
cuando compruebe que falta un requisito procesal sin el que-~
no es posible introducir un proceso vilido; estos regquisitos
procesales son:

a) La pertinencia legal del proceso: La pretensisn -~
del actor debe pertenecer al campo propio del proceso formu-
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lario no al propio del extraordinario, del penal o del admi-
nistrativo. Esta cuesti6n suele ser resuelta antes de inten
tar el actor la accibn.

b} La competencia por razdn de la materia o real del -

magistrado, ante quien se va a acudir.

¢} Competencia por razdn del lugar. Cuandc los princi
pios que determinan la competencia por razfn de la materia -
otorgan la facultad de elegir entre varios magistrados, la =
competencia serd la propia del lugar del domicilio del deman
dado, se admiten, sin embargo, algunas excepciones, como son
la competencia del lugar donde se cometid el delito y la com
petencia del lugar del cumplimiento de la obligacién.

d) La capacidad de ambas partes {capacidad procesal) .-
Carecen de ella los esclavos y las mujeres sometidas a potes
tad.

e) La capacidad de postular (facultad de demandar judi
cialmente). Carecen de &sta algunos jbvenes pfiberes, tam---
bién los sordomudos.

Durante la tramitacifn del proceso se ofrecfan al magis
trado diversas ocaciones de escuchar al demandadc. Respecto
a la accibn ejercitada puede el demandado adoptar 1las Sie===
guientes aptitudes:

a) O bien se opone a la pretensidn del actor negindole
su presunto derecho, el cual sirve de fundamento a la actio-
civilis por el actor ejercitada, o bien discute la situacién
de hecho sobre la gue se apoya la actio honoraria. En uno -
y en otro caso el magistrado, como el demandado manifests de
modo ostensible y claro su voluntad de ser parte en el liti-
gio, concederd su autorizacidn para el proceso que habrd de-
dirimir la contienda iudicium ({privada).

b) Si el demandado no discute el derecho que sirve de-
fundamento a la accién ni tampoce la situacibn de hecho, pe-
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ro alega una circunstancia, apta segGn el Derecho civil y el
Derecho honorario, para paralizar la accibn y gue justifica-
la concesidn de una exceptio por el magistrado. El1 demanda-
do solicita del magistrado que acceda a la postulatio actio-
nis del actor, otorgindole la accién con la modificacidn que
supone la insercifn de la exceptio en la f6rmula procesal co
rrespondiente, el magistrado rechazard la peticidn del deman
dado siempre que compruebe la inexistencia del hecho que sir
ve de base a la-exceptioc. Por otra parte, el acter, a la so
licitud del demandado de que se le otorgue la exceptio, pue-
de oponer la peticifén de una replicatio gue sea una especie-
de contra exceptio.

c) Cuando el demandado reconoce la legitimidad de la -
pretensibn del actor ({(confessio in iure). El reconocimiento
ante el magistrade sitGa el derecho del actor fuera de discu
5i6n, en este caso la accidn correspondiente (accidn confeso
ria), excluird la cuestitn de si el débito existe o no, pero
en ciertos supuestos har& necesario recurrir a un procedi---
miento estimatorio para fijar la cuantfa pecuniaria de la --

prestacidn debida.

d) 5i el demandado adopta una posicidn pasiva, no dis-
cutiendo el derecho del actor ni reconociéndoleo, y no solici
ta tampoco una excepcibdn, se establece lo siguiente:

En las acciones in rem, el demandado no puede ser cons=
trefiido a ser parte en el proceso trabando el litigio, por--
que el derecho reclamado solamente otorga al actor un poder-

sobre la cosa, no contra la persona del poseedor.

En las acciones in personam, por el contrario, el deman
dado que no quiere ser parte en el proceso, que no se defien
de, queda indefenso. Y esto le ocurre, no solamente cuando-
al formular el actor su pretensidn ante el magistrado, perma
nece pasivo (cuando omite realizar todo agquelloc gue es preci

so para que pueda haber iudicium y especialmente cuando rehfi
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sa su cooperacifn en el acto de la litis contestatjo. En es
te caso puede el pretor ejercer una coaccifn en su persona,-
facultando al actor para constituir al demandado en.prisién=-
privada. Ademds el pretor permite la ejecucidn en el patri-
monio (procedimiento concursal), embargando los bienes del -
deudor a peticidn del actor, y situando al actor en posesidn
del patrimonio del demandado, siempre y cuando el actor po--
sea un titulo vilido gue lo autorice.

Si de lo actuado del proceso resulta que el magistrado-
se halla dispuesto a conceder la actio solicitada, con o sin
excepcibn, ¥y las partes coinciden en querer entablar un iudi
cium sobre la cuestidn enunciada en la f&érmula, el proceso -
es iniciado o introducido. Ordinariamente y es designado —--
previamente el juez, Gnico por regla general, y excepcional-
mente colegial. E1 iudex Gnico es un particular a quien se-
conffa una funcidn judicial, si ambas partes litigantes es--
tén de acuerdo en aceptar como juez a determinada persona, -
el magistrado podra proceder a su nombramiento. En otro ca-
so, el actor propone al demandado como juez, una de las per-
sonas que figuran en una lista oficial, y van repitiéndose -
las propuestas, hasta que se produzca la comGn aceptacidn. -~
Si con todo no se llega al acuerdo, el juez es designado por
sorteo; una vez designado el juez y cuando los actos celebra
dos ante el magistrado den por resultado que la actio (y en-
su caso la exceptio) con la que las partes han de seguir el-
proceso, hayan sido fijadas en su especie y contenido, se --
llega con ello a la fase de determinacidn de la cuestidn li-
tigiosa. El objeto del litigio es indicado en la férmula -~
procesal. Esta contiene el programa conforme al cual se ha-
de desarrollar el pxroceso, esto es, las cuestiones sobre las
que el juez a tenor de la actio y la exceptio, ejercitadas,-
habri de admitir las pruebas pertinentes y decidir dichas ==
cuestiones con su sentencia. Ademfs, cuando el juez, o jue-
ces, han sido designados, se'consignar&n en la férmula sus -
nombres respectivos. El magistrado entonces mediante un de-
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creto otorga el juez o tribunal al actor, el cual habrd de de
cidir la cuestidn litigiosa enunciada en la férmula; para gue
las partes queden vinculadas a la resolucibn gue dicte el -~--~
juez o tribunal, es necesario que previamente se hayan someti
do a la decisidn que uno u otro adopte en el futuro. Esta su
misidn tiene lugar en el acto llamado litis contestatio (fija
cidn, determinacidn de la cuestidn).

"La litis contestatio consiste en el procedimiento de =-=-
las legis actiones en la resitacibn de una f&rmula solemne, -~
con la que las partes requieren la intervencién de los testi-
qos."(” En el proceso formulario este requisito desaparece,-
siendo suficiente la manifestaci6n libremente hecha del acuer
do de las partes.

La litis contestatio produce varios efectos gque son:

a) La litis contestatio vincula a las partes y la sen--
tencia que se dicte les obliga.

b) La litis contestatio produce tambig&n el efecto pre--
clusivo. Quiere esto decir que si una cuestibén cualquiera es
t4 pendiente de resolucién procesal, no puede iniciarse sobre

ella un segundo proceso.

c) La litis contestatio determina alteraciones en el al
cance de la responsabilidad, como las acciones penales pasi--
vas ¥y hereditariamente intransmisibles y ejercitables en el -
plazo de un afio, se convierten en transmisibles hereditaria-=-

mente y en no sujetas a plazo.

Si el juez {unipersonal o colegial} no ha sido designado
con anterioridad al momento de la litis contestatio, es en eg
te momento cuando se designa, El juez nombrado {unipersonal-

(7) MAX KASER. Derecho Romano Privado Versifn Directa de la 5a. Edicién
Alemana por Santa Cruz Teijeiro José, 2a. Edicidn, Biblioteca Juridi
ca de Autores Espafioles y Extranjeros. pdg. 367.
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o colegial) es atribuido a las partes por medio de un decreto
del magistrado, y es por &ste facultado para resolver la cues
tidn litigiosa por sentencia; con este decreto se atribuye al
juez la facultad de dictar sentencia en nombre el Estado. -
Esta facultad distingue al iudex, no obstante tener &ste un -

carécter privado, del simple &rbitro.

Tambi&n existe en este procedimiento la representacibdn -
procesal por la cual el actor y el demandade pueden ser re-—
presentados en el proceso. Pero, por efecto de la falta de -
representacidn directa por perscna no sujeta a potestad, re--
sulta que el proceso tramitado, no produce sus consecuencias-
inmediatas en favor o en contra del representado, de suerte -
que tales consecuencias habran de ser transferidas a &ste por
medios especiales. Se aplica lo dicho tanto al casoc del re-=-
presentante, nombrado pGblicamente y en presencia del adversa
rio {cognitor), como el representante que no es designado de-
esta suerte (procurator).

El cognitor es presentado por quien lo nombra a su con--
trincante; la sentencia produce sus efectos en favor o en con
tra del representante, pero se otorga por el pretor al actor-
representadc, ejecucién de la sentencia recafda en favor de -
su cognitor. El representado demandado debe prestar al actor
garantia de que si su cognitor es condenado, cumplird la sen-
tencia. Justiniano suprimid el cognitor y lo sustituyd me---
diante interpolacicnes por el procurator.

El procurator no es nombrado como en el caso anterior, -
con lo que se puede ser dudoso si se halla o no debidamente -
apoderado; el procurador del actor debe, por tanto, prestar -
garantfa de gque su representado consiente el proceso y de que
no ejercitard (porque conserva su derecho a accionar) de nue-
vo la accidn por su cuenta. Y en el caso que el procurador -
representa al demandado, sobre el actor que resulte victorio-
so, se cierne la amenaza del perjuicio que le pararfia si el -
procurador fuese insolvente. Por esta razbn, el procurader -
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mismo debe con fiadores, prestar seguridad de que cumplird la
sentencia.

En casos especiales como aguellos en que el procurador -
del demandado es legitimado ante el tribunal por la persona -
a qguien representa, el procurador es equiparado al cognitor.

Otros representantes procesales son: el tutor y el cura
tor y tambi&n el &rgano facultado legalmente para ostentar la
representacidn pfocesal de corporaciones y municipies. Son -
tambi&n asimilados al cognitor.

Ademds .de los representantes procesales hay otros gue -=
prestan en los procesos sus servicios o asistencia {oratores),
colaborando con sus conocimientos t&cnicos, en la fase iu ---
iure del proceso y con sus facultades oratorias en la fase --
apud iudicem {discursos forences de Cicer&n}.

El procedimiento formularic en su fase apud iudicem (an-
te el juez privado). En el procedimiento ante el juez o ante
el colegio de jueces designado, tiene lugar el desarrolle de-
la prueba y el acto de dictar sentencia. El iudex es instrui
do por la f6rmula, sobre la cuestin juridica objeto del deba
te, cuyo conocimiento y decisi®n a &l incumben. El iudex es-
t& vinculado a la f6rmula y debe decidir exclusivamente las -
cuestiones de derecho y de hecho todas que aguélla contiene.

En el procedimiento de las acciones de ley, las partes -
una vez nombrado el juez, se citan de comparecencia ante &ste,
dentro del término del segundo dia. Comparecidas las partes,
la cuestidn debatida es expuesta en resumen al juez. Seguida
mente tienen lugar las alegaciones de las partes. No se sabe
si en el procedimiento formulario rigid también este plazo. -
Pero segfin las doce tablas, el proceso debia tramitarse todo-
&1 en un solo dia, y dictarse la sentencia antes de la puesta
de sol.
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El procedimiento ante el juez esti regido por los prinei
plos de la inmediacién y de la oralidad. En cuanto a la prug
ba, impera la libertad de criterio del juez, sobre todo en lo
que se refiere a la apreciacibn del valor de los medios proba
torios.

En el viejc derecho romano se limitaba, sin embargo, la-
libertad de criterio del juez, al establecer que de ciertos -
hechos debian deducirse necesariamente determinadas consecuen
cias. Asi por ejemplo la doctrina de la culpa sentaba el ~--
principio de que algunos hechos eran considerados culposos, -~
siempre que en ellos no Concurriesen causas de excencibn de -
responsabilidad; esta norma no puede considerarse totalmente-
superada en la &poca clasica.

En cuanto a la carga de la prueba, no existen normas ri-
gidas. En general, incumbia al actor la prueba de tedas aque
llas circunstancias que servian de base a la accidn por &1 in
tentada y al demandado, la prueba de los hechos en que se fun
da la excepcibn opuesta. Pero ambos principios constitufan -
una préctica,; un uso, mis que unas normas juridicas. El juez
era libre, en su estimaci6n de las pruebas aducidas o no adu-
cidas.

Las alegacicnes de las pruebas incumbe a las partes, no-
al juez. Las partes estdn obligadas a aducir todos los mew===
dios de prueba conducentes a sus respectivos fines, sin ha---
llarse facultadas para usar de la autoridad piblica contra -~
tercercs (testigos).

En los medics de prueba se consideraba tode lo que puede
servir de fundamento para la decisidén judicial. Los mds im--
portantes son:

a) Las declaraciones de las partes reforzadas con jura-
mento. Diversamente al juramento que se presta ante el pre--

tor in iure, el que se presta ante el juez y que es acordado-
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por regla general, por convenio entre las partes, posee el -
valor probatorio que el juez libremente la atribuye. Tampo-
co es para el juez obligatoriamente fehaciente la confesifn-
de hechos por las partes. SI lo es, en cambio, la confesitn
del derecho o pretensitn del actor, confesidn que de el mis-
mo modo que tenfa lugar ante el magistrado como confesibn in
iure, podfa efectuarse tambi&n ante el juez.

b) Testigos presentados por las partes e interrogados—
ante el juez por &stas o por sus defensores. No existia en~-
general, la obligacidn juridica de deponer como testigo; el-
testigo formal que interviene en un acto libral o en la re--
daccibn de un documento, si se niega a testimoniar del acto-
en gque, intervino serd segfin las XII tablas testimonio impro-
bable, y, por tanto, incapaz de actuar ulteriormente como --
testigo y de requerir a ctro como tal. Los testigos antes =
de testimoniar, presentan juramento y son interrogados prime
ramente los del actor y sequidamente los del demandado (con-
la facultad del adversario de interrogar tambi&n) una sola -
vez.

¢) Documentos de diversa especie (pagarés, recibos, do
cumentos negociables, testamentos, libros de caja, cuentas,-
etc.), pueden ser aducidos por cualguiera de las partes. Re
lativamente a la posibilidad de probar por documentos en que
intervengan testigos, la celebracifn de un negocic juridico-
u otros hechos, incluso las mismas declaraciones testifica--
les hechas para preconstruir prueba. El valor de los docu--
mentos es libremente apreciado por el juez.

d} Inspecciones oculares y
e) Los peritos {comadronas para cuestiones de embara--

205, agrimensores).

Terminada la prueba y ordinariamente una vez hechas las
alegaciones finales de las partes, dicta el juez o los jue--
ces la sentencia y comunica &sta a las partes alli presentes.
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El juez antes de comenzar su actuacidn debe prestar juramento
de que procedex§ conforme a Derecho y conforme a la verdad, -
Los precisos conocimientos jurfdicos se los proporcionard el-
juez mismo o mediante un consilium de juristas gue actGan co-
mo asesores y cuyo parecer u opinién no estd el juez obligado
a seguir. Si el juez no puede adoptar una decisidn, por las-
dificultades que la cuestifn ofrece, puede jurar no aptitud o
insolvencia, y en tal caso, se procede al nombramiento de --=-
otro juez, E1l tribunal colegial decide por mayorSa de votos.
En caso de empate, se decide en favor del demandado. Si una-
de las partes no comparece, dispone las XII tablas que el ---
juez espere hasta el mediodia y que transcurrida esta hora ~--
sin haberse presentado sentencia en favor del compareciente.

La sentencia debe ajustarse, en cuanto a su contenido, -
al programa procesal. En las acciones que tienen por objeto-
la exigencia de una prestacidn, la sentencia rezari condenatgo
ria o absolutoria, y en el primer caso la condena vendri ex--
presada por una cierta suma de dinero; en las acciones diviso
rias la sentencia contendrd la adjudicacidn.

La sentencia del juez o jueces es definitiva y en gene--
ral inalterable, tiene fuerza formal de Derecho porque el —--
juez decide en Gnica instancia; el mismo juez no puede modifi
car la sentencia ya notificada. Si la sentencia es nula (por
falta de los supuestos procesales necesarios o por un defecto
en el procedimiento), la nulidad habré de declararse de ofi--
cio y la causa de nulidad podrd ser consignada tambi&n en la-
apelacibn.

En la &poca del principado se crea una apelacidn. Prime
ramente contra las sentencias recafdas en el proceso extraor-
dinario y mis tarde tambi&n contra las sentencias dictadas en
el procedimiento ordinario, la apelacién puede dar por resul-
tado la anulacién o modificacifn de la sentencia.
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La sentencia decide de modo definitivo, cuando es firme
e irrevocable, la cuestifn jurfidica planteada, ademis la sen
tencia que condena a realizar una prestacidn permite la eje-
cucibn. Tambi&n la sentencia crea Derecho entre las partes-
(eficacia juridica material). Excluye la cuestidn juridica-
que dio luéar al litigio. Si la sentencia contiene una adju
dicacibn, crea un nuevo Derecho frente a todos y tiene, por-

consiguiente, un efecto configurativo o creativo.
La ejecucibn en el procedimiento formulario fue:

En el &mbito propio del procedimiento formulario, sub=-=-
sisten la €jecucidn personal y la esclavitud por deudas, pe-
ro priva en este tiempo la ejecucidn sobre el patrimonio del
ejecutado., Este procedimiento es iniciado con el embargo de
bienes del deudor, es una creacién del Derecho honorario. -
Abarca como vestigio de la ejecucién personal de que proceda
todo el patrimonio del ejecutado, el cual es realizado, me--~
diante un procedimiento unitario, en beneficio de todos los-
acreedores. "La ejecucifn patrimonial ordinaria es, pues, -
en la época cliésica un procedimiento concursal y, por tanto,
una ejecucidn general. Una ejecucibn especial sobre determi
nados bienes del patrimonio sblo se da con carflcter de privi
legio en favor de ciertas personas necesitadas de protec—---
cidn. (8}

Ejecucidn personal y patrimonial en el procedimiento -~
formulario:

La ejecucibn se inicia con la solicitud del acreedor al
magistrado de que &ste le conceda la actio iudicati (accidn-
juzgada) contra el deudor. Los titulos que justifican la pe
ticibn son objeto de examen por el pretor (sentencia, confe-

sién}.

(8) Ibid. pag. 380.
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La actio iudicati es ejercitable contra el condenado =--
(iudicatus); hay tambi&n una accibn contra el que ha recono-
cido in iure el derecho del actor (confessus). Una y otra -
s6lo pueden intentarse transcurrido que sea el término de 30
dias fijados por las XII tablas. En el procedimiento formu-
lario no se admiten mds casos en que proceda la ejecucidn, -
sin que haya habido nocién y sentencia.

El acto de solicitar el otorgamiento de la actio judica
ti puede originar un proceso, cuando el deudor niega la deu-
da reconocida en la sentencia (o lo que a &sta se equipara)-
u opone una excepcidén. 8i se inicia este procedimiento, el-
deudor oponente corre el riesgo de la litiscresencia, lo que
implica que si es nuevamente condenado, su responsabilidad -
se elevard al doble de lo debido.

Si existe derecho del acreedor a pedir la ejecucidn ==-
{por reconocimiento expreso del deudor © por la condena de -
éste en juicio), la solicitard en la persona, en el patrimo-

nio © en una y otro, del deudor.

La ejecucibn personal, que se basa, antes como ahora, -
en el Derecho de las XII tablas, es concedida, y el preator-
autoriza al acreedor a llevarse a su casa al deudor reteni&n
dolo en prisidn por deudas. A pesar de su extrema dureza, -
esa forma de ejecucidn pervive en todas las &pocas de la an-

tiguedad.

La ejecucifn patrimonial se inicia con el embargo del -
patrimonio, por un decreto en que el pretor ordena dicho em-
bargo. El acreedor es puesto en posesidn (detentacifn) de -
los bienes del deudor, pero sblo rei servandae causa, es de-
cir, s6lo a efecto de conservar y administrar el patrimonio,
a cuyo fin se suele designar un curator bonorum. La publica
cibn de este acto da a conocer a los demis acreedores la ini
ciacién del procedimiento. Con el transcurso de los 30 dias
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{15 s5i se trata de una herencia), el deudor es infame. Los -~
acreedores son convocados por el pretor y éstos eligen de en-
tre ellos un magister bonorum que proceda a vender los bienes
del deudor en subasta pliblica. Esta enajenaciédn no se reali-
za per un precio fijo de compra, sine gue se hace en favor de
aguel que se halle dispuesto a pagar md3s alto porcentaje de -
los créditos de los acreedores.

Esta forma de enajenacidn por subasta pGblica es una --
forma grata a los romanos., No sblo la adjudicacién de obras
pGblicas, sino tambi&n el arriendo de contribuciocnes a los -
publicanos tiene lugar por este procedimiento. El estimulo-
para el licitador, en caso de ejecucidn patrimonial, estriba
en adquirir un patrimonio, cuyo activo supere el pasivo re--
presentado por la suma que ha de satisfacerse a los acreedo-

res.

El deudor que, sin culpa suya, resulta sobrecargado de~
deudas, podia evitar la ejecucibn personal que le amenazaba-
y la infamia gue subsegufa a la ejecucibn patrimonial, seglin
una lex Iulia (Augusto), cediende voluntariamente a los -~--
acreedores su patrimonio. Este beneficio debia ser solicita
do del magistrado y concedido por éste.

5810 en casos excepcionales, los acreedores son satisfe
chos mediante ejecucidn egpecial, esto es, por la venta de -
bienes singulares del deudor, hasta conseguir con ella el im
porte que precisa para el pago de los créditos.

Medios pretorios especiales en el procedimiento formula

rio.

En lugar de actio, el pretor promete en ocasiones un ig
terdicto, esto es, un instrumento juridico que permite lle--
gar mis rapidamente el fin propuesto. El pretor, luego que-
el actor le ha manifestado su pretensibn (de indole juridico
privadal, a peaticibn de Sste y previo examen de los supues-—-
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tos o requisitos procesales, intima al demandado una prohibi
cidén (interdicere-prohibir) o una orden, con la finalidad en
ambos casos de dar efectividad a las pretensiones del actor,
de mantener o restablecer una cierta situacifn jurfdica pri-
vada que el actor estima conforme a Derecho. Esta prohibi--
cién o mandato pretorios son concebidos en f&rmulas fijas cu
yos modelos se hallan contenidos en el Edicto; en estas f&r-
mulas de los interdictos constan los supuestos juridicos ma-
teriales. Se prohibe por ejemplo al demandado ejercitar vio
lencia contra la posesifn adquirida por el actor sin vicios;
o se le ordena que retituya al que tenia una posesibén libre-
de vicios, esta misma posesibén de la que fue privada violen-

tamente.

Si el demandado acata voluntariamente la orden, el ac--
tor consigue su finalidad sin necesidad de proceso. Si por-
el contrario, el demandado no acata la prohibicibn, o descbe
dece la orden, a peticifén del actor, se inicia un proceso --
que termina con una sentencia del juez unipersonal o cole==-—
gial, ¥ que en su caso abre el camino a la ejecucibn forzosa.

Los Interdictos son prohibitivos, restitutivos o exhibi
torios:

Los interdictos prohibitivos contienen una prohibicién-
de hacer uso de la fuerza privada, Los interdictos restitu-
torios o exhibitorios rezan y ordenan restituir o exhibir.

El procedimiento usado en casos de desobediencia era mi
nucioso y lento, especialmente en los interdictos prohibiti-
vos. Para llegar a la decisibn se recurria a la celebracitn
de estipulaciones penales, con las gque las partes se prome-=
tfan reciprocamente una cierta cantidad de dinero, para el -
caso de que no les asistiera el derecho, esto es, cuando el-
actor hubiese solicitado indebidamente el interdicto o el dg
mandado hubiese procedido indebidamente tambi&n centra la or

den interdictal.
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1.3.~ EXTRAORDINARIA COGNITIO (PROCEDIMIENTO EXTRAORDI
NARIOQ)

El proceso cognitorio (cognitio) se desarrolla =
a partir de Augusto, como un procedimiento imperial, introdu
cido por el princeps (principe) en el Smbito de su autonomia.
Las caracteristicas esenciales de este procedimiento son, --
gque en la fase de la prueba y en la sentencia no interviene-
un juez privado, sino que todo el procedimiento se desenvuel
ve ante jueces funcionarios. Es$ extrana al proceso cognito-
rio la biparticibn en las fases in iure y apud iudicem. To-
dos los jueces que participan en el proceso cognitorio son -
delegados mediatos o inmediatos del emperador.

La jurisdiccifn, en lo que concierne a este procedimien
to, la otorgt el emperador a drganos distintos. Primeramen-
te a los cbnsules o a los pretores especiales (praetor fidei
commissarius); mAs tarde a funcionarios imperiales {praefec-
tus urbi, praefectus preaetorio). En las provincias, la ju-
risdiccibn correspondia a los gobernadores.

"El procedimiento cognitorio se fundamenta en la idea -
impregnada de un cierto paternalismo estatal, de gque sirve -
al bien com@n, el principe gue asume para si{ la tarea de pro
curar que haya una recta administracifn de justicia. Asi co
mo la adminsitracibn imperial se muestra précticamente supe-
rior a la de la repfiblica senatorial en todos los brdenes, -
el procedimiento cognitorio se caracteriza por tener mayor -~
rigor y estar mis cefiido a la finalidad perseguida de la ju~
risdicci®n ordinaria."(®)  El emperador otorga al juez un axr
bitrio mds amplio, gue permite adaptar el procedimiento a ~-
ciertas exigencias de oportunidad. Das partes son sometidas
al juez en virtud de un fuerte poder constrictivo.

Las partes se hallan de antemano sometidas al poder ju-

(9) 1bid. p&g. 38S.



36

dicial del juez funcionaric, de suerte que no precisa ya un -
acto de sumisi6n formal de aquéllas, come ocurrfa en el momen
to de la litis contestatio del procedimiento formulario. La~
citacifn tiene ahora un cardcter semioficial u oficial. 8i -
el citado no comparece, se le puede imponer como pena, en un-
procedimiento contumancial, la condena, de acuerdo con las --
'pretensiones del actor.

La citacién tiene lugar por denuntatio (denuncia) priva-
da del actor la cual puede ser ratificada o autorizada ofi---
cialmente. Puede realizarse de modo oficial (evocatio) bien-
litteris, esto es, por orden escrita de comparecencia, o bien
edicto; es decir, por edictos fijados en el tablSn judicial.-
En provincias la citacibn es para el conventus, esto para an-
te un tribunal volante que constituye el gobernador, una vez-
anualmente, en los lugares mis importantes de su provincia. =
Si el citado no comparece en el t&rmino previsto, puede ini--
ciarse el procedimiento en rebeldia o contumancial con la con
secuencia de que si no obedece el citado a ulteriores citacio
nes, habri sentencia en rebeldfa. La citacién implica la ne-
cesidad de mostrarse parte en el proceso, de integrarse en €l
tanto si se trata de actiones in rem como si se trata de ac--
tiones in personam. En el primer caso, puede el actor pedir-
en lugar de la incoacidn del procedimiento en rebeldia, la =--
puesta en posesibn de la cosa.

“La litis contestatio en el procedimiento cognitorio se-
da solamente en forma desnaturalizada. Consiste en la oposi-
cibn hecha por el demandado a las pretensiones del actor, la-
cual produce los efectos propios de la litispendencia."(lo)

El programa procesal en el procedimiento cognitorio no -
estd concebido en una £6rmula, La pretensifn del actor deno-
minada actio, petitio, persecutio, no tBcnicamente, se ajusta

(10) 1Ibid. pag. 385
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a las normas del Derecho material; la actio cognitoria coinci
de en lo esencial con la pretensién de Derecho privado que ha
de ser juzgada conforme al criterio del juez.

La defensa del demandado es objeto de una transformacibn
radical. La exceptio no es ya una excepcidn a las condicio--
nes de la condena, sino la alegacidn de todo agquello que sir-
ve a la defensa del demandado relativamente, a lo cual éste -
soporta la carga de la prueba.

Las excepciones pueden ser opuestas hasta el momento de=-
la litis contestatio. Las excepciones temporales o transito-
rias deben ser probadas hasta este momento. Las perpetuas -~-
que se opongan antes de la litis contestatio, mediante la ---
oportuna declaracidn, pueden ser probadas hasta el momento de
la sentencia.

En cuanto a la prueba en el procedimiento cognitorio, ri
ge el principio de la libre apreciacién.

El reconocimiento o confesidn (confessio} y el juramento
de las partes ante el juez, son posibles hasta el momento de=-
la sentencia. En ninglin caso pueden sustituir a &sta, sino -
que constituyen una base de prueba de gran peso en cuanto que
el juez puede decidir la custifn de acuerdo con la confesiGn-
o con el iuramento.

La sentencia es consginada por escrito y lefda. La sen-
tencia que condena a realizar una determinada prestacidn no -
ha de ser necesariamente expresada en dinero. el principio -
de la condemnatio pecuniaria es extrano al procedimiento cog-

nitorio.

La sentencia del procedimiento cognitorio puede ser obje
to de apelacién ante el emperador o sus delegados. De las --
sentencias de los delegados se puede apelar ordinariamente an
te el emperador.
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Desde mediados del siglo II en Roma es delegado ordina-
rio y permanente el praefectus urbi, y en el siglo III para-
todo el imperio el praefectus praetoric. Los emperadores, -
sin embargo, decidieron personalmente en muchos casos (en se
gunda o tercera instancia). Excepciocnalmente fue permitida-
una apelacibn ante el Senado.

La apelacidn se inicia ante el juez de cuya sentencia -
se apela. El juez apelado entrega un escrito al apelante en
el que se hace constar la actitud de &ste. Este escrito es-
presentado en la instancia superior, La apelacibn dilata la
ejecucibn de la sentencia hasta que el asunto sea definitiva
mente resuelto. El1l juez de la apelacién puede reconsiderar-
de nuevo el proceso y admitir nuevas aportaciones de las par
tes, aungue no nuevas pretensiones de &stas. La sentencia -
que recaiga en la apelacidn puede anular el anterior proceso
permitiendo la incoacifn de otro nuevo o la sustitucidn del-
anterior proceso con una sentencia nueva.

La ejecucidn esg ahora como antes personal o patrimonial.
En la ejecucibén patrimonial correspende al acreedor la op---
cidn entre la ejecucibn ordinaria y la especial del procedi-
miento cognitorio. La Ordinaria es, una ejecucidn general -
la cual tiene lugar con la missio in bona y la venditio bono
rum y tiende como procedimiento concursal a la satisfaceibn-
de los acreedores todos del deudor. La ejecucién propiamen-—
te cognitoria es, por el contrario, una ejecucibn especial.-
Si son debidas determinadas cosas del deudor son &stas incau
tadas por un agente ejecutivo del juez (exsecutor), y entre-
gadas al acreedor. Si es dinero lo que se debe, son pignora
dos determinados objetos del deudor (cosas muebles, inmue---
bles y derechos) y enajenados luego por el exsecutor. Los =
acreedores son satisfechos con el precio que con esta enaje-

nacifn se obtenga.
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EL PROCEDIMIENTO COGNITORIO EN EL PERIODO POSTCLASICO

En el periodo postclisico subsiste el procedimiento cog-
nitorio como procedimiento finico, una vez operada la refundi-
cidn con el procedimiento formulario, sin embargo, en los ---
tiempos de la monarquia absoluta, cambia totalmente el carSc-
ter del procedimiento. La influencia de las partes en el pro
ceso cede el paso con el crecimiento del poder estatal al se-
fiorfo del juez en el mismo, sefiorfo al que se hallan someti--—
das las partes. Por otra parte, la desconfianza que siente -
el emperador contra los jueces incapaces e insolventes, condu
ce a la limitacién del arbitrio judicial y a una rigurosa re-

glamentacifn del mismo.

La organizacibn judicial se ordena de nuevo al regular -
Diocleciano la administracifn sobre base territorial. En pri
mera instancia decide como juez ordinario el gobernador de --
las provincias; en casos especiales, el vicario de las dibce-
sis, el superior jerirquico de &ste, el praefectus praetorio-
(de una de las cuatro prefecturas) o el emperador.

. Este esquema resulta alterado por muchas excepciones es-
tablecidas en diversas €pocas. En las dos capitales, Roma y-~
Constantinopla, decide en primera instancia el praefectus ur-
bi, al que se hallan sometidos los demds jueces. Para plei-~--
tos de escasa cuantia, es competente en todo el imperio la ju
risdiceidn local de los funcionarios municipales. Junto a &g
tos figura el defensor civitatis (ecivil), cuya misidn es pro-
teger a la poblacifin contra los abusos de los funcionarios.

Para la iniciacibn del proceso, sirve el anuncio autori-
zado del mismo, hecho por el actor (litis denuntiatio) con --
plazos dilatados. Fue a mediados del sigle V sustituide por-
la entrega del escrito de la demanda al juez, con la sfiplica-
de que sea transmitido oficialmente por un Srgano ejecutivo,=-
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al demandado. Este mis reciente procedimiento es llamade pro
cedimiento por libelos. La accisn contiene la pretensién del
actor y los fundamentos de Derecho en que se basa y se le ===
aplican las denominaciones propias de las acciones antiguas,-
Fenecido el procedimiento formulario, la accidn ya no tiene =~
un contenido bien definido y precisc, en este procedimiento -
ambas partes deben garantizar que compareceran ante el juez,-~
Especialmente el demandado debe prestar una caucibdn {con fia=-
dores pertenecientes a clases elevadas) al juez. Si el deman
dado se nlega a prestar la caucidn, el exsecutor lo tendrid en
prisidn mientras dure el procesa. Si una de las partes noc --
comparece ante el juez sin gue haya motivo que justifigue su-
incomparecencia, se recurre al procedimiento en rebeldfa. Jus
tiniano aplica estos mismos principios al actor no compare---
ciente. Si el demandade se niega a sexr parte en un progeso -
motivado por una accién in rem, los drganos de ejecucién se -
incautan de la cosa y la entregan al actor.

Si ambas partes comparecen ante el juez dentro de los --
términos fijados, se inicia el procedimiento contradictorio -
con las alegaciones de las partes, narratio del actor y con--
tradictio del demandado.

La litis contestatio se considera efectuada cuando el de
mandado contesta ante el juez, oponi&ndose a la pretensibn --
del actor. En este momento se producen los efectos prapios —
de la litis pendencia.

Como en la cognitio cldsica, la exceptio o praescriptio-
no significa simplemente la alegacidn de un derecho contrario,
independiente, sino toda clase de defensa utilizada por el de

mandado.

Las excepciones perpetuas relativas al fondo de la cues-
tibn pueden ser cpuestas después de la litis contestatio y ~~
aun en la epelacisn. Las excepciones temporales deben ser ~-
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probadas despu&s que el actor ha probado su pretensién, perc
alegadas hasta el momento de la litis contestatio. Producen
el efecto de que el demandado sea absuelto s5lo por un cier-
to tiempo. La excepcifn no determina necesariamente la to--
tal desestimacidn de la accidn; a veces produce una simple -
aminoracion de la condena. Si el actor pide demasiado no --
produce la p&rdida del proceso, pero el acter es castigado -
por su falta.

El procedimiento de la prueba sufre en el proceso post-
cl&sico una profunda alteracibn. La eleccién y aportacidn -
de la prueba no se deja ya al arbitrio de las partes, sino -
que incumbe al juez. La carga de la prueba es objete de una
precisa requlacifn. Se admiten las presunciones cuyo valor=-
probatorio puede ser destruido por contraprueba aducida por-
el contrincante. La libertad de apreciacifn del valor de la
prueba es limitada por normas precisas. La prueba documen--
tal es m&s fehaciente que la de testigos.

Para los medios de prueba, en particular, se fijan re--
glas especiales como son: el juramento de las partes, en =--
cuanto a su imposicidn e inadmisibn es objeto de regulacibn=-
precisa, en Srden a los testigos su funcibn es obligatoria -
{con ciertas exenciocnes), Yy son citados y escuchados por el-
juez. El documento tiene una elevada fuerza probatoria la -
cual no puede ser desvirtuada por sbHlo los testigos. Tam=-=-=-
bién figuran entre los medios de prueba: actas, protocolos,
registros, los cuales tienen relevante importancia. Entre -
1os peritos se distinguen aguellos cuya funcidén es Jjuzgar de
la autenticidad de los documentos.

Los principios de inmediatez y oralidad continfian infor
mando el procedimiento en esta €poca, con algunas excepcio--
nes. De todos los actos procesales se extienden en este -~
tiempo tan amante de lo escrito, las correspondientes actas,
las cuales sirven para apoyar en ellas la sentencia. Lo di-
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cho es aplicable especialmente a la instancia de la epela-~-
cidn.

Respecto a la sentencia hay que distinguir la sentencia
que pone fin al proceso (definitiva sententia) y las resolu-
ciones adoptadas durante la tramitaci&n del mismo (interlocu
tiones). Todas las sentencias son consignadas por escrito y
publicadas oralmente.

La sentencia que impone una determinada prestacibn pue-
de referirse a todo género de prestaciones.

En todas las acciones sobre prestaciones gue no consis-
tan en dinero se modifica el principio gue rige para las ac-
tiones arbitrarias en el sentido de gue se puede imponer =--
ahora al demandado la restitucifn de la cosa y cuando é&sta -~
no se efectfia, por resolucién judicial, puede ordenarse qgue-
se incaute de ella el exsecutor y se entregue al actor.

El pago de las costas procesales puede ser impuesto en-

la sentencia a cualquiera de las partes litigantes.

La apelacidn en este procedimiento se lleva a cabo de -

la siguiente forma:

De la apelacifn contra la sentencia de un gobernador en
tiende el praefectus praetorio o el vicarius. Contra las re
soluciones del vicario es posible una segunda apelacidn ante
el emperador. No son apelables, en cambio, las sentencias -
del praefectus praetorio, &l cual actfia en representacibn -~
del emperador. Del praefectus urbi se apela al emperador, -
de las sentencias de los magistrados locales se apela al go-

bernador.

§i el juez no se atreve a decidir la cuestifn planteada,
antes de sentenciar, debe elevar el asunto con todos los por
menores a conocimiento del emperador, y m&s tarde a conoci--
miento de un juez jerirquicamente superior que la resuelva.-
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{El llamado procedimiento de relacibn o consultive). Este -
caso es distinto de la apelacifn la cual sblo es posible —--
cuando ha recaido sentencia. Sin embargo, el procedimiento-
apelatorio cuando la apelacifn es ante el emperador, fue un-
cierto momento equiparado al procedimiento por relacidn ---
{(apellatio more consultationis). Contra las decisiones del-
praefectus praetorio no hay apelacidn, pero se da como medio
supletorio el recurso de s(iplica (suplicatio) al emperador,=-
cuya resolucién suele &ste encomendar al propio praefectus -
que decidib el asunto {o al sucesor de &ste).

La ejecucibn en el perfodo postclisico es personal o --

patrimoniai.

Subsiste la ejecucidn personal, si bien limitada por --
privilegios.

La ejecucidn patrimonial es ordinariamente una ejecu-~=
cisn especial sobre cosas singulares. Se ajusta a las nor—-
mas de la cognicibén clé&sica.

Se recurre al concurso cuando el deudor estd sobrecarga
do de deudas y tiene varios acreedores. Pero aun tal supues
to no se enajena todo el patrimonio del deudor, sino finica--
mente los bienes singulares del mismo que basten para cubrir
la deuda. Con el precio obtenido en la venta y en lo que 8s
te basta, son satisfechos los acreedores; los privilegiados-
fntegramente, y los demis, por el importe de la cuota que re
sulte del concurso.
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CAPITULO II.- PROCEDIMIENTO ESPECIAL DEL JUICIO DE TERMINA-
CION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCAS-
URBANAS DESTINADAS A LA HABITACION EN LOS CO-
DIGOS DE 1872 Y 1884.

En el presente capifitulo analizaré el Procedimiento lle-
vado a cabo en los C8digos de Procedimientos Civiles de 1872
v 1884, respecto al juiclo de terminaciétn del contrato de ==
arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habitacibn,-
con el propSsito de hacer un anflisis en forma generalizada,
de las diferencias que existen entre la Legislacidn estable~
cida en dichos Cb6digos y la Legislacibn vigente, respecto a-
dicho juicio, ya que el procedimiento vigente de los Juicios
de Terminacién del Contrato de Arrendamiento Inmobiliario pa
ra casa habitacidn se analizari en el capitulo IV del presen
te trabajo.

2.1.- C€ODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DE 1872,

El C8digo de Procedimientos Civiles de 1872 para el Dis
trito Federal, establece en su articulo 891 fraccidn IV el ~
tipo de procedimientc por medio del cual se lievaba a cabo -
el juicio de terminacidn del contrato de arrendamiento para-
casa habitacisn que a la letra dice:

Artfculo 891 fraccién IV.- Son juicios sumarios los -=-
que versen sobre pago de rentas, desocupacifn de predios rfis
ticos o urbanos, & sobre cualquier otra cuestibn relativa al

contrato de arrendamiento.

Como se puede apreciar de esta definicidn, los juicios-.
de terminacién de contrato de arrendamiento para casa habita
¢ién, se llevaban a cabo en la via sumaria en la legislacitn
establecida en el C6digc de Procedimientos Civiles de 1872,-
por lo gque comparindolo con la legislacibn vigente se esta--
blece gue existe una gran diferencia, ya que en &sta, el pro
cedimiento se lleva por la via Ordinaria, por lo que se pue-
de apreciar que en la legislacifn de 1872 se llevaban jﬁi-J-
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cios mis expeditos, y no como sucede en la legislacifn ac--
tual, los cuales son por demis largos y lentos, con excep--
cifn de aguellos juicios que se deriven de contratos cele--
brados con posterioridad al diecinueve de octubre de mil no
vecientos noventa y tres, los cuales se analizarfn conjunta
mente con el procedimiento vigente de los juicios de termi-
nacibén de contrato de arrendamiento para casa habitacibn en
el capitulo IV de este trabajo.

Por otro lado el articulo 915 fracciones I y II del C&
digo de Procedimientos Civiles de 1872, establece las dispo
siciones especiales para los juicios sobre arrendamiento, -
las cuales van ligadas al juicio de texminacibn de contrato
de arrendamiento inmobiliario para casa habitacidn y son:

articulo 915,~ El juicio sumario por desocupacibn pro
cede cuando se funda:

Fraccibn I.- En el cumplimiento del término estipula-
do en el contrato.

Fraccidn II.~ En el cumplimiento del plazo que por el
C8digo Civil se f£ija para la terminacifn del Contrato por -
tiempo indefinido.

Por lo que se refiere a la fraccidn I, que establece -
que procede el juicio sumario por desocupacifn cuando se -~—
funda en el cumplimiento del t&rmino estipulado en el con--
trato, la fracci6n I del articulo 3134 del C&digo Civil de-
1870 establece gque:

Artfculo 3134 fraccidn I.- El arrendamiento puede ter
minar por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato o
satisfecho el objeto para el que la cosa fue arrendada.

En comparacidn con lo que establecen el articulo 915 -
fraceién I del C&digo de Procedimientos Civiles de 1872, y-
la fraccidn I del Articulo 3134 del Cédigo Civil de 1870, -
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respecto a la legislacién vigente, por lo que se refiere a -
el cumplimiento del plazo fijado en el contrato, no existe -
diferencia alguna, ya que el articulo 2483 fraccidn I del C§
digo Civil vigente establece:

Articulo 2483 fraccibn I.- El arrendamiento puede ter-
minar por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato o-
por ley, o por estar satisfecho el objeto para que la cosa -
fue arrendada.

Y por lo gue se refiere a la fraccién II del articulo =~
915 del C&digo de Procedimientos Civiles de 1872, que esta--
blece que el juicio sumario por desocupacifn procede cuando-
se funda en el cumplimiento del plazo que por el C8digo Ci--
vil fija para la terminacién del contrato por tiempo indefi-
nido, se establecen grandes diferencias con la legislacidn -
actual, ya que los articulos 3168, 3169 y 3170 del c&digo Ci
vil de 1870, regulan de la siguiente manera lo referente a -
los contratos por tiempo indeterminado, los cuales estable--
cen lo siguiente:

Articulo 3168.-~ Todos los arrendamientos sean predios=-
riisticos, sean de urbanos que no se hayan celebrado por tiem
po determinado durardn tres afios a cuyo vencimiento termina=~

rin, sin necesidad de previo desahucio.

Artfculo 3169.~ Estos tres afnos serin obligatorios so-
lamente para el arrendador, por lo que el arrendatario es 1i
bre para devolver el bien arrendado antes de que se cumplan-
estos tres afhos.

Articulo 3170.- Si terminado el plazo de los tres afios
y no se convenian nuevamente las partes en continuar el con-
trato, tenia el ingquilino un plazo de treinta dias, para ha-
cer entrega del bien arrendado.

En relacidn a los articulos anteriormente citados y la-
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legislacidn actual, en cuanto a la terminacibn del contrato
de arrendamiente por tiempo indeterminado, existe una gran-
diferencia, ya que el artfculo 2478 del C&digo Civil vigen-
te establece que:

Articulo 2478.- Todos los arrendamientos sean de pre-
dios rlisticos o urbanos, que no se hayan celebrado por tiem
po expresamente determipado, concluir&n a voluntad de cual-
quiera de las partes contratantes, previo aviso a la otra -
parte, dado en forma indubitable con dos meses de anticipa-
cib6n si el predio es urbano, y un afio si es rfstico.

Estas disposiciones rigen para los contratos celebra=--
dos entre el afio de 1985 y el diecinueve de octubre de mil-
novecientos noventa y tres, ya que el aviso ha que se refie
re dicho articulo seri de quince dias para los contratos ce
lebrados del veinte de octubre de mil novecientos noventa y
tres en adelante, de acuerdo a las reformas que sufrib el -
C6digo de Procedimientos Civiles en vigor para el Distrito-
Federal, publicadas en el Diarjo Oficial el dfia veintiuno -

de julio de mil novecientos noventa y tres.

Respecto al an&lisis de las dos legislaciones en lo --
que se refiere a la terminacidn del contrato de arrendamien
to que no estd expresamente determinado, se puede apreciar-
la Gnica gran diferencia que desvirtuaba las caracteristi--
cas por las cuales se regian los juicios sumarios (los cua-
les eran sumamente rdpidos), por lo que respecta al t&rmino
que se daba para dar por terminado dicho contrato, ya gque -
en la legislacibn establecida en el Cb6digo Civil de 1870, -
se establecia que los contratos que no estuvieran celebra--
dos por tiempo determinado, el tiempo de duracibn serfa de-
tres afios. Por lo cual dicho té&rmino hacfia sumamente largo
el tiempo que tenfa el arrendador para dar por terminado di
cho contrato, y en comparacién con la legislacién vigente,-—
que establece un té&rmino de dos meses Yy quince dias (como -
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ya sea analizado anteriormente), para dar por terminado el -
contrato de arrendamiento, mis aproximadamente de uno a dos-
afios, que se lleva para que juridicamente se de por termina-
do dicho contrato, lo cual hace que el procedimiento actual-
llevado a cabo para los juicios de terminacidn de contrato -
de arrendamiento de tiempo indeterminado sea aun asf, a pe-~
sar de ser tan largo, mds pronto y expedito que el procedi--
miento llevado a cabo en la legislacidn de 1872, por lo que-
respecta a los juicios de terminacidén de contrato de arrenda
miento por tiempo indeterminado.

Otro punto importante con respecto al juicio de termina
cién de contrato, es el que establece el articulo 916 del C§
digo de Procedimientos Civiles de 1872, el cual a la letra -
dice:

Artfculo 916.- Si el importe anual del arrendamiento -
no pasa de trescientos pesos, el juicio de desocupacifn serd

verbal.

Y en relacidn a este artfculo, el artfculo 3079 del C&-
digo Civil de 1870, reglamenta lo correspondiente a los ca--
sos en que el importe anual de renta pase de trescientos pe-
sos, el cual establece lc siguiente:

Articulo 3079.- Cuando el importe anual de renta pase-
de trescientos pesos, el contrato de arrendamiento se deberd
dar por escrito.

De acuerde a lo que establecen los articulos anterior--
mente citados, y en comparacidn con la legislacién vigente,-
se puede establecer gue anteriormente si se llevaban juicios
verbales de terminacidn de contrato, y en la actualidad en -
lo que se refiere a las controversias sobre arrendamiento in
mobiliario para casa habitacifn no se llevan juicios verba--
les, ya que la demanda deberd formularse siempre por escrito,
asf como también el contrato de arrendamiento se deberd otor
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gar por escrito, como lo establece el artIculo 2448 inciso F
del C&digo Civil vigente el cual a la letra dice:

Articulo 2448-F.- Para los efectos de este capitulo el
contrato de arrendamiento debe otorgarse por escrito, la fal
ta de esta formalidad se imputari al arrendador.

Otra caracteristica especial que es importante analizar,
es la que establece el C6digo de Procedimientos Civiles de -
1872, con respecto a la competencia y forma de emplazar al -
demandado en los juicios de terminacidn de contrato de arren
damiento, y es la que se establece en el articulo 917 del --
mismo ordenamiento juridico, el cual establece lo siguiente:

Articulo 917.- Si se intenta la demanda de desocupa---
cidn en el lugar en que estd ubicada la finca, y no se halla
en &l el demandado, debe entenderse la citacidn para el jui-
cio con su representante, si lo tiene y no tenié&ndolo, con -
la persona que estd encargada en su nombre del cuidado de la
finca. A falta de ello debe librarse exhorto u orden al ---
juez del domicilio & residencia del arrendatario.

En relacidn a lo que establece el Articulo 917 del C6di
go de Procedimientos Civiles de 1872, con respecto a la com-
petencia, en los Azticulos 220, 262, 263, 264, 265, 272 y —--
273 del mismo Ordenamiento juridico, se establecen las re---
glas para decidir la competencia, los cuales a la letra di--

cen:

Artfeulo 220.- Toda demanda debe interponerse ante =-~=-

juez competente.

Artfculo 262.~ Sea cual fuere la naturaleza del juicio,

serdn preferidos a cualquiera otro juez:

Fraceién I.- El del lugar gue el deudor haya designado
para ser requerido judicialmente de pago.
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Fraccibén IX.- El del lugar designado en el contrato pa
ra el cumplimiento de la obligacibn.

Articulo 263.- S5i no se ha hecho la designacidén que au
toriza el articulo anterior, serd competente el juez del do-
micilio del deudor, sea cual fuere la accifn que se ejercite.

Articulo 264.- Si el deudor tuviere varios domicilios,
serd preferido el que elija el acreedor.

Articulo 265.- A falta de domicilio, serd competente -
el juez del lugar donde se celebrd el contrato cuando la ac-
cifn sea personal, y el de la ubicacibn de la cosa, cuando -
la accidn sea real.

Articulo 272.- Para exigir el pago de la renta, asi co
mo para cualquiera otra demanda relativa al contratoc de ---
arrendamiento, se observard a falta del lugar convenido, lo-
dispuesto en los Articulos 262 a 265, con la excepcidn conte
nida en el articulo siguiente:

Articulo 273.~ Para exigir la desocupaci6n de una fin-
ca arrendada, aungue en el juicio se trate también de las -~
cuestiones a que se refiere el articulo anterior, es compe--
tente a falta de lugar designado el juez de aguél en que es-
t& ubicada la finca.

En comparacidn con lo que establece el Articulo 917 asi
como los Articulos 220, 262, 263, 264, 265, 272 y 273 del C&
digo de Procedimientos Civiles de 1872 y la legislacifn vi-=-
gente, con respecto a la competencia y forma de emplazar al-
demandado, existen algunas diferenclas, ya que analizando el
Articulo 917 del C6digo de Procedimientos Civiles de 1872, -
el cual establece gue si ge intenta la demanda de desocupa=--
cibén en el lugar en gue estd ubicada la finca y no se halla-
el demandado debe entenderse la citacibn para el juicio con-
su representante o con la persona que esfe encargada de la -
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finca, y a falta de ello se debe librar exhorto u orden al -
juez del domicilic del arrendatario, podemos encontrar en la
primera parte de este arficulo la primera diferencia con la-
legislacidén vigente, ya que en la legislacién de 1872, se --
puede apreciar que se puede intentar la demanda de desocupa-
cifn no solamente en el lugar en que ests ubicada la finea -
arrendada, sino puede ser en lugar distinto al que ocupa la-
misma, como ya se ha establecido anteriormente; mientras que
en el Cdédigo de Procedimientos Civiles en vigor se establece
en los Articulos 143 y 156 fraccibn III las reglas gque deben
seguirse para la fijaci®n de la competencia, los cuales a la

letra dicen:

Articulo 143.~ Toda demanda debe formularse ante juez-

competente,
Articulo 156.- Es juez competente:

Fraccitn III.- E1l de la ubicacibén de la cosa, si se ==~
ejercita una accibn real sobre bienes inmuebles. Lo mismo -
se observari respecto a las cuestiones derivadas del contra-

to de arrendamiento de inmuebles.

Por lo gue la demanda en los juicios de terminacifn de-
contrato de arrendamiento inmobiliario para casa habitaci®n-
en la legislacidn vigente, deben entablarse siempre en el lu
gar donde estd ubicada la localidad arrendada.

Y por lo que se refiere a la filtima parte del articulo-
917 del C6digo de Procedimientos Civiles de 1872, que esta--
blece que a falta de no encontrar a alguna de las personas =~
anteriormente citadas, debe librarse exhorto u orden al juez
del domicilio o residencia del arrendatario, encontramos la-
segunda diferencia en comparacifn con lo que establece la le
gilacidn vigente, ya que el C8digo de Procedimientos Civi--
les en vigor, establece en los Artficulos 117, 118 y 119 las-
reglas que deben de seguirse para emplazar al demandado los-
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cuales a la letra dicen:

Articulo 117.- 8i se tratare del emplazamiento y no se
encontrare el demandado, se le hard la notificacién por cédu
la. ’

La c8&dula, en los casos de este artfculo, y del ante---
rior, se entregar8 a los parientes, empleados o domésticos -
del interesado o a cualquier otra persona que viva en el do-
micilio sefialado, despuds de que el notificador se haya cer-
ciorado de que ahi lo tiene la persona que debe ser notifica
da; se expondrédn en todo caso los medios por los cuales el -
notificador se haya cerciorado de que ahi tiene su domicilio
la persona buscada.

Ademas de la cédula, se entregard a la persona con =-=-~
quien se entienda la diligencia, copia simple de la demanda-
debidamente cotejada y sellada, m8s, en su caso, copias sim-
ples de los demis documentos que el actor haya exhibido con-
su libelo inicial.

Articulo 118.- Si despuds que el notificador se hubie-~
re cerciorado de que la persona por notificar vive en la ca-
sa y se negare aguél con quien se entiende la notificacitn a
recibir &sta, se hari en el lugar en gque habitualmente traba
je, sin necesidad de que el juez dicte una determinacién es-

pecial para ello.

Articulo 119,- Cuando no se conociere el lugar en que-
la persona que debe notificarse tenga el principal asientoc -
de sus negocios y en la habitacidn no se pudiere, conforme -
al artfculo anterior, hacer la notificacidn, se podrd hacer-

é&sta en el lugar en donde se encuentre.

En este caso, las notificaciones se firmarin por el no-
tificador y por la persona a quien se hiciere. 8i &sta no -
supiere o no pudiere firmar, lo hard a su ruego un testigo.-
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8i no quisiere firmar o presentar testigo que lo haga por -
ella, firmarsin dos testigos requeridos al efecto por el no-
tificador. Estos testigos no podrén negarse a hacerlo, ba-
jo pena de multa equivalente a tres dfas de salario minimo-~
general vigente en el Distrito Federal.

En caso de ocultamiento del demandadc, a peticifn del-
actor y previa comprovacidén de este hecho, el emplazamiento
podrd practicarse por edictos en los términos previstos por
este cddigo.

En conclusifn a este punto, se puede establecer que en
el C56digo de procedimientos Civiles de 1872, se podia enta-
blar una demanda de desocupacifn no solamente en el lugar -
donde estd ubicada la finca arrendada, sino en lugar distin
to al de la ubicacién de la misma, como podria ser el domi-
cilio convencional del demandado; y en caso de que no se ha
llara el demandado en el domicilio de la finca, ¥ ninguno -
de sus representantes o persona que pudiece recibir el em--
plazamiento, se deber& librar exhorto al juez del domicilio
o residencia del arrendatario. Y en el C&6digo de Procedi--
mientos Civiles en vigor, se debe emplazar al arrendatario-
en el lugar en gue estd ubicada la localidad arrendada, y -
si no se encontrare al demandado o a ningunc que pudiere re
cibir la notificacién, o se presumiece gue el que deba reci
birla se escondiece, se le podrd notificar por edictos la -

demanda.

Otra caracteristica especial establecida en el C&digo-
de Procedimientos Civiles de 1872, respecto a los juicios -
de terminacidn de contrato de arxendamiento en rebeldia que
es importante analizar, es la que establecen los Articulos-
918, 918, 920, 921, 922 y 923 del citado Ordenamiento Juri-
dico, dichos Articulos fijan las reglas a seguir en los ca-
sos en que el demandado una vez emplazado a juicio, no com-

parece por si o por su representante a dicho juicio, los --
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cuales a la letra dicen:

ArtIculo 918.- En todo caso debe apercibirse al deman~
dado al hacer la citacibn, de que no compareciendo por si o-
por legitimo apederado, se decretard la desocupacidn sin mas
citarle ni oirle.

Articulo 919%9.- Si no compareciere el demandade gue es-
t& presente en el lugar del juicio, despu#ss de la segunda ci
tacibén, ni el ausente despuds de la primera, el juez debe in
mediatamente decretar la desocupacidn, y cuando proceda con-
arreglo a derecho; aperxrcibiendo de lanzamiento al demandado-
si no desocupa la finca dentro de los t&rminos que expresa =
el articulo siguiente:

Articulo 920.~ La desocupacibn se verificard dentro de
ocho dias, si se trata de una habitacifn que ocupe el deman~-
dado & su familia: de quince dfas, si es de un estableci--~
miento mercantil & industrial, y de treinta dias, si es de -
una hacienda & cualquier otra finca rfistica que tenga case--
rfo y en la cual haya constantemente administrador, mayordo-

mo o cualquier otro encargado de ella.

Articulo 921.- Si la finca, cuya desocupacidn se pide,
no tuviere ninguna de las circunstancias que expresa el arti
culo que precede, se decretari el lanzamiento en el acto.

Articulo 922.- Todos los plazos expresados son impro--
rrogables, cualquiera que sea la causa que se alegue para pe

dir su proérroga.

Articulo 923.- Pasados los t8rminos respectivamente ex
presados, sin haberse desocupadc la finca, debe procederse -
al lanzamiento del arrendatario & su costa, sin atenderse a-
ninguna reclamacibn.

Por 1o que se refiere a los Articulos 918 y 919 del C&6-
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digo de Procedimientos Civiles de 1872, que establecen que ~
al notificarse la demanda debe apercibirse al demandado de -~
que no compareciendo por si o por legitimo apoderade, se de-
cretard la desocupacifn sin mds citarle ni oirle, y que si -
no compareciera el demandado que est& presente en el lugar -
del juicio, despuds de la sequnda citacifn, ni el ausente --
despuds de la primera, el juez debe inmediatamente decretar-
la desocupacidn, y cuando proceda con arreqlo a derecho; —-——
apercibiendo de lanzamiento al demandado si no desocupa la -
finca dentro de los términos expresados en el articulo si---
quiente., En comparacidn con lo establecido en esteos articu-
los y con lo que establece la legislacién vigente, respecto-
a los juicios en rebeldia, el articule 637 del C6digo de Pro
cedimientos Civiles en vigor, establece lo siguiente:

Articulo 637.~ En toda clase de juicios, cuando se ==--
constituya en rebeldfa un litigante, no compareciendo en el-
juicio despuds de citado en forma, no se volverd a practicar

diligencia alguna en su busca.

Todas las resoluciones que de alli en adelante recaigan
en el pleito y cuantas citaciones deban hacfrsele, se notifi
cardn por Boletin Judicial, salvo los casos en que otra cosa
se prevenga.

De acuerdeo ¢on lo que establecen los Articulos 9218 y -~
919 del ¢6digo de Procedimientos Civiles de 1872 y el Articu
lo 637 del C&digo de Procedimientos Civiles en vigor, se es~
tablecen grandes diferencias, ya que en los primexos se esta
blece que si no comparece el demandado por sf o legitimo apg
derado, 6 si no comparece el demandado que esté presente en-
el lugar del juicio, despufs de la sequnda citacidén & el au-
sente después de la primera, se decretar8 la desocupacidn -~
sin m&s citarle ni oirle, y en cambio en la legislacidn ac-~
tval se establece gque en caso de no comparecer el demandado-
por si o legitimo representante, se le declarard en rebeldia
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y se le continuar8 un juicio, para poder asi de ese modo lo-
grar la desocupacidn del predio arrendado.

Y por lo que se refiere a los Articulos 920, 921, 922 ¥
923 del C8digo de Procedimientos Civiles de 1872, que esta--
blecen que el término para llevar a cabo la desocupacidn del
predio arrendado, seri de ocho dias si se trata de una habi-
tacidn que ocupe el demandado, ademds establecen estos arti-
culos que todos los plazos expresados son improrrogables, --
cualquiera que sea la causa que se alegue para pedir su pré-
rroga y que pasados los t&rminos expresados sin haberse desg
cupado la finca arrendada, debe procederse al lanzamiento --
del arrendatario a su costa sin atenderse a ninguna reclama-
cibn; en comparacién con lo que establecen los articulos an-
teriormente citados con la legislacibén vigente, existen tam-
bi&n grandes diferencias, ya que para que pueda llevarse a -
cabo la desocupacidn o el lanzamiento del predio arrendado,-
debe llevarse un procedimiento tan largo, el cual se analiza
rd en el capitulo IV de este trabajo, del cual se desprenda-
una sentencia, la cual a su vez podré tener varios recursos-
(apelacidn y amparo), y una vez resueltos dichos recursos, -
se deberd ejecutorizar, para poder llevar a cabo la desocupa
ciBn del inmueble., Y en caso de que el arrendatario no cum~
pliece con la sentencia, se debecd proceder al lanzamiento -

forzoso.

Por lo que a grandes rasgos, Se aprecia que en la legig
lacifn de 1872, con respecto a los juicios sobre arrendamien
to inmobiliario para casa habitaci®n en rebeldfa, son muchos
mis pronto ¥y expeditos que en la legislacidn establecida en-
el C6digo de Procedimientos civiles en vigor.

Una vez analizado y comparado en forma general lo que -
establece el C&digo de Procedimientos Civiles de 1872 y la -
legislacisn vigente, con respecto a la via por la cual se --
llevan a cabo los juicios de terminacidn de contrato de ---
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arrendamiento inmobiliario para casa habitacibn, las disposi
ciones especiales que rigen el procedimiento en los juicios-
de terminacidn de contrato por-tiempo indeterminado, asi co-
mo el procedimiento que regia em los casos en que el demanda
do no comparecia a juicio. A continuvacién analizaré en for-
ma general el procedimiento llevado a cabo en el Cédigo de -
Procedimientos Civiles de 1872, en los cuales el demandadoe -~
si comparece a juicio.

Con respecto a este punto, una vez que ha sido emplaza-
do a juicio el demandado, el Articulo 893 del ordenamiento -
Juridico antes citado establece lo siguiente:

Articulo 893.- El tBrmino para contestar la demanda sg
rd de tres dias.

Y en relacidn a la contestacibn a la demanda, en el ca-
so de haber reconvencibn, el Articulo 897 del mismo ordena--
miento juridico, establece que:

Articulo 897.- La reconvencién no se admitird sino ---
cuande la aceibn en gue se funda estuviere tambign a juicio-
sumario.

En comparacibn a lo que establece el Articulo 893 del -
C6digo de Procedimientos Civiles de 1872, el C6digo de Proce
dimientos Civiles en vigor, establece en su Articulo 959 el-
t8rmino que tiene el demandado para contestar la demanda, el
cual a la letra dice:

Articulo 959.- Una vez admitida la demanda con los do-
cumentos y copias requeridas, se correrd traslado de ella a-
la parte demandada, y se le emplazard para que la conteste -
dentro del té&rmino de cinco dias.

Y por lo que respecta a la reconvencidn en la legisla-=
cibn vigente, el Artfculo 960 del mismo Ordenamiento juridi-
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co, establece en su parrafo segundo que: en los casos en -
‘que el demandado oponga reconvencifn, se correrd traslado -
con ella al actor a fin de gue conteste en un t&rmino de --
cinco dias.

Por lo gque analizando las dos legislacicnes, se puede=-
apreciar que en la legislacidn de 1872 se daba un t&rmino -
inferior que en la legislacibn vigente, para dar contesta--
cidén a la demanda y en su caso a la reconvencibn,

Una vez contestada la demanda, y en su caso la recon--
vencién, el Articulo 924 del C6digo de Procedimientos Civi-
les de 1872 establece gue:

Articulo 924.~ Si el demandado comparece al juicio y-
ofrece pruebas, se procederd conforme a los Articulos 9501 y
904 de este Cédigo.

Y a su vez los Articulos 901 y 904 a la letra dicen:

Articulo 901l.- El t&rmino para la prueba no pasari de
veinte dias y dentro de €l se podrdn alegar y probar las ta
chas que tuvieren los testigos 6§ instrumentos, observindose
en su caso lo dispuesto en el Articulo 467, el cual establge

ce que:

Articulo 467.~ En caso de que sostenga alguna de las-
partes la falsedad de un documento que pueda ser de influen
cia notoria en el pleito, se observarin las prescripciones-
relativas al C6digo de Procedimientos Penales.

Y el Articulo 504 expresa que:

Articulo 904.- Para que los autos estén a la vista -~
con objeto de alegar, se concederdn hasta diez dias a cada-
parte; el fallo se pronunciard dentro de ocho dias.

En comparacibn con los articulos anteriormente citados
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la legislacidn vigente, que rige para los juicios derivados-
de contratos celebrados entre el afio de mil novecientos -—--
ochenta y cinco y el diecinueve de octubre de mil novecien--
tos noventa y tres, establece en sus Articulos 961, 962, 963
y 964 del C6digo de Procedimientos Civiles en vigor lo si~--
guiente:

Artfculo 96l.- Una vez contestada la demanda y, en su-
caso, la reconvencidn, el juez sehalard de inmediato fecha y
hora para la celebracifn de una audiencia previa y de conci-
liacién dentro de los cinco dias. (Este té&rmino generalmen=-
te no se lleva a cabo en la pré&ctica)

Articulo 962.- En caso de desacuerdo entre los litigan
tes, el juez continuari con el desarrollo de la audiencia.

Articulo $63.- Concluida la audiencia previa y de con-
ciliacidn, el juez mandari recibir el pleito a prueba, por -
el t&rmino de diez dfas fatales para su ofrecimiento, que em
pezardn a contarse desde el dia siguiente al de la notifica-
¢ién del auto que manda abrir el juicio a prueba.

Y con respecto al desahogo de pruebas en los juicios -~
gue versan sobre arrendamiento inmobiliario, el Articulo 964
del mismo Ordenamiento juridico, regula la audiencia en la -

forma siguiente: .

Articulo 964.- Dentro de los ocho dias siguientes a la
conclusibn del periodo de pruebas el juez citari a las par--
tes a la audiencia de pruebas, alegatos y sentencia. (Dicho
término en la prictica generalmente no se lleva a cabo, como
se verd en el capitulo IV de este trabajo.

Y con respecto al periodo de pruebas, alegatos y senten
cia, que regir&n para los juicios derivados de contratos ce-
lebrados con posterioridad al diecinueve de octubre de mil -

novecientos noventa y tres, en los cuales se llevar&n jui---
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cios mis expeditos, de acuerdo a lo que establecen los arti-
culos reformados 959 y 961 fracciones I, II y III los cuales
a la letra dicen:

Articulo 959.- Una vez admitida la demanda con los do-
cumentos y copias requeridas, se correri traslado de ella a-
la parte demandada, sefialando el juez en el auto de admisidn,
fecha para la celebracibn de la audiencia de ley, que deberé
fijarse entre los veinticinco y treinta y cinco dfias poste--
riores a la fecha del auto de admisidn de la demanda,

Articulo 961.- La audiencia de ley se desarrollari con
forme a las siguientes reglas:

Fraccisn I.- El juez deber& estar presente durante to-
da la audiencia y exhortari a las partes a concluir el liti-

gio mediante una amigable composicidn.

Fraccién II.- De no lograrse la amigable composicidn -
se pasar8 al desahogo de pruebas admitidas y que se encuen--
tren preparadas, dejando de recibir las que no se encuentren
preparadas, las que se declararin desiertas por causa imputa
ble al oferente, por lo que la audiencia no se suspender& ni
deferird en ninglGn caso por falta de preparacidn o desahogo-
de las pruebas admitidas.

Fraccidn IIL,~- Desahcgadas las p:debas, las partes ale
gardn lo que a su derecho convenga y el juez dictard@ de inme
diato la resolucibn correspondiente.

Por lo gque en comparacifn de la contestacidn de la de--
manda, periodo de pruebas, alegatos y sentencia, que se esta
blece en los juicios sumarios de terminacidn de contrato de-
arrendamiento inmobiliario para casa habitacibn, llevados a-
cabo en el C6digo de Procedimientos Civiles de 1872, con res
pecto a la legislacién establecida en el Cbdigo de Procedi--
mientos Civiles en vigor, se puede determinar en teoria, que
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los juicios de terminacibn de contrato de arrendamiento para
casa habitacidn, eran mis expeditos en la legislacibn de ===
1872 que en la legislacibn vigente, con respecto al tiempo -
que se llevaba para resolver dicho juicio desde la contesta-
cisn de la demanda hasta la sentencia, ya que en el C6digo -
de Procedimientos Civiles de 1872, se establecfia un t&rmino-
de tres dias para contestar la demanda, veinte dfas para --—-
ofrecer y desahogar pruebas y ocho dfas m&s para dictar sen-
tencia, lo cual nos dan treinta y tantos dias, para dar por-
terminado el proceso en su primera instancia. Y en la legis
lacidn vigente se dan en teoria cinco dias para contestar la
demanda, m8s el tiempo que se lleva en desarrollar una au---
diencia de conciliacibn, que es aproximadamente de treinta -
dias, y una vez realizada dicha audiencia, y de no llegar a-
un acuerdo diez dias mis del periodo de ofrecimiento de prue
bas, y una vez pasado este t&rmino se llevan aproximadamente
cuarenta y cinco dfas més para el desahogo de pruebas y sen-
tencia, lo que nos da en teoria un tiempeo aproximado de no--
venta dfas para llevar a cabo dicho trdmite. Esto es por lo
que respecta a los juicios derivados de contrato celebrados-
entre el afio de mil novecientos ochenta y cinco y cl dieci--
nueve de octubre de mil novecientos noventa y tres, ya gque -
en los juicios derivados de contratos celebrados con poste--
rioridad al diecinueve de octubre de mil novecientos noventa
y tres en adelante, se llevar&n en teoria un t&rmino de cin-
co dias para la contestacidn de la demanda, de veinticinco a
treinta y cinco dias mis para la celebracifén de la audiencia
de ley, desahogo de pruebas y sentencia, lo que nos da «-=--
aproximadamente un término de cuarenta dias para la solucibn

de dicho procedimiento,
2.2.- CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DE 1884.

Las disposiciones legales que formaron el proce-
dimiento respecto a los juicios de desocupacidn que van liga
dos al juicio de terminacién del contrato de arrendamiento -~
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inmobiliario para casa habitacibn, en el Cédigo de Procedi-~-
mientos Civiles de 1872, fueron reproducidas casi textualmeﬁ
te en el C6digo de Procedimientos Civiles de 1884 con pocas-
y contadas modificaciones, siendo las principales las si----
guientes:

Respecto al otorgamiento del contrato de arrendamiento-
que debia otorgarse por escrito cuando pasara la renta de --
trescientos pesos anuales, segln lo disponfia el Artficulo --
3079 del C6digo Civil de 1870, en cambio en este ordenamien-
to, se dispuso que se otorgara por escrito dicho contrato, -
cuando la renta pasare de cien pesos anuales, de acuerdo a -
lo que establecia el Articulo 2947 del C&digo Civil de 1884.

En cuanto a la terminacibn del contrato de arrendamien-
to, cuando &ste no se habia celebrado por tiempo determinado,
ya no se sefialaba que debia durar tres afios el arrendamien--
to, como lo sefiala el Cddigo Civil de 1870, sino que el Ar-=-
ticulo 3032 del C8digo Civil de 1884 sefiala que: Todos los-
arrendamientos, ya sean de predios rGsticos o urbanos, en --
los cuales no se haya celebrado el contrato por tiempo expre
samente determinado, concluirin a voluntad de cualquiera de-
las partes contratantes, previa notificacién judicial a la -
otra parte, hecha con dos meses de anticipacibn si el predio
es urbano, y un ano si es rfistico.
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CAPITULO III.- LA TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
EN EL CODIGO CIVIL VIGENTE.

3.1.- LA JURISDICCION VOLUNTARIA COMO FORMA DE DAR POR-
TERMINADOS LOS CONTRATOS INDETERMINADOS.

Las diligencias de jurisdicci&n voluntaria no son verda
deros juicios. El Articulo 893 del C6digo de Procedimientos
Civiles, dispone que la jurisdiccisn voluntaria comprende to
-dos los actos en que por disposicifn de la ley o por solici-
tud de los interesados, se requiere la intervencifn del juez,
sin gue est& promovida ni se promueva cuestidn alguna entre-
las partes determinadas. Por tanto, es mandamiento que orde
na hacer saber determinado acto de esta fndole y que no re--
quiere que se cumpla con las solemnidades del juicio, caso -
en el cual su notificacidn debe hacerse conforme al Articulo
117 del Cb6digo Procesal citado (el cual establece que si no-
se encontrare al demandado se le har& la notificacibn por cg
dula, misma que se entregard a los parientes, empleados o do
mésticos del interesado o cualquier otra persona que viva en
el domicilio serialado, despu&s de que el notificador se haya
cerciorado de que ahi lo tiene la persona que debe ser cita-
da. Entregando a la persona con quien se entienda la dili--
gencia copia de la demanda sellada y cotejada, y en su caso-
copias simples de los dem&s documentos que el actor haya ex-
hibido en su libelo inicial) si no gue es bastante con gque =
la notificacidn se haga en los t&rminos del Articulo 116 del
Cédigo de Procedimientos Civiles, que sefiala que la primera-
notificacién se hard personalmente al interesado, o a su re-
presentante o procurador, en la casa designada; y no encon--
trindolo el notificador, se le dejari c&dula en la que hars-
constar la fecha y hora en que la entregue, el nombre y ape-
llido del promovente, el juez o tribunal gue manda practicar
la diligencia, la determinacitn que se manda a notificar y -
el nonbre y apellido de la persona a quien se entrega.

E1l aviso que en jurisdicecidn voluntaria ordena el juez-
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del arrendamiento inmobiliario y que se lleva a cabo a tra--
vés de la Oficina Central de Notificadores y Ejecutores, pa-
ra hacer saber al inquilinc el deseo del arrendador de dar -
por terminado el contrato de arrendamiento, se rige por lo -
dispuesto en los Articulos 116 y 893 del Cédigo de Procedi--
mientos Civiles, sin que sea preciso dejar citatorio a la --
persona que se busca una vez que se haya cerciorado de gue -
ahf tiene su domicilio. La ley atribuye a la intervencibn -
del notificador valor probatorio por tratarse de un funciona
rio judicial investido de f& pfiblica, en el ejercicio de sus
funciones; pero las partes pueden impugnar sus actuaciones,-
aportando los medios de prueba indispensables para nulificar
dicha f£& piiblica.

La jurisdiccién voluntaria va muy ligada al motivo que-
funda el presente trabajo que es el anilisis de las principa
les causas gque retardan el procedimiento en los juicios de -~
terminacifn de contrato de arrendamiento de fincas urbanas -
destinadas a la habitacién en el D. F., por las siguientes =~

causas:

A) En caso de los contratos por tiempo indeterminado,-
es un requisito indispensable que se notifique al arrendata-
rio la voluntad del arrendador de dar por terminado el con--
trato de arrendamiento, para que asi pueda proceder el jui--
cio ordinario civil de terminacibn de contrato.

B) En caso de contratos por tiempo determinado y de --
que el arrendatario no est& al corriente en el pago de sus -
rentas, en los inmuebles destinados a la habitaci&n y que ha
ya operado la ticita reconduccifn, por medio de la jurisdic-
cibn voluntaria se le notifica la voluntad del arrendador de
dar por terminado dicho contrato.

C) En caso de que en un contrato haya operado la tdci-
ta reconduccibén para poder promover el juicio de terminacién
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de contrato, puede el arrendador promover la jurisdicciéﬁ vo
luntaria notificando al arrendatario su voluntad de dar por-
-terminado el contrato.

Ahora bien, la notificacibn que se hace al arrendatario
para los casos anteriormente citados puede ser:

a) .- Por medio de autoridad judicial.

b} .- Por medio de Notario, segfin lo dispone el Articu-
lo 68 del Cbdigo de Procedimientos Civiles.

c).- En forma extra-judicial ante la presencia de dos-~
testigos.

Dicho aviso se lleva a cabo de conformidad con lo dis--
puesto por el Articulo 2478 del C86digo de Procedimientos Ci~
viles due sefiala, que todos los arrendamientos sean de pre--
dios rfisticos o urbanos, que no se hayan celebrado por tiem-
po expresamente determinado, concluirin a voluntad de cual--
quiera de las partes contratantes, previo aviso a la otra --
parte dado en forma indubitable con dos meses de anticipa---

cién si el predio es urbano y con un afio si es rfistico.

El aviso previo dado de manera indubitable debemos en--
tenderlo cuando aquél puede ser probado de manera fehaciente
como el que se lleva a cabo por medio de jurisdiccibén volun-
taria por via judicial o el celebrado ante Notario Pfliblico.

Es aplicable al tema en comento, la jurisprudencia 323,
de la Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Na-
cibn, Cuarta Parte del Ap&ndice al Semanario Judicial de la-
Federacibn, compilacién de fallos de 1917 a 1985, visible a-
foja 935, que a la letra dice:

"ARRENDAMIENTO POR TIEMPO INDEFINIDO, AVISO DE
TERMINACION DEL, EN CASO DE RENUNCIA AL PLAZO-

DE DOS MESES QUE ESTABLECE EL ARTICULO 2478 --
DEL CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL.



La tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacibn ha sostenido que el té&rmino para dar por
concluidos los contratos de arrendamientos de pre-
dios xlsticos o urbanos, a que se refiere el Arti-
culo 2478 del Cédigo Civil es un té&rmino renuncia=-
ble por fijarlo una disposicidn supletoria de la -
voluntad de las partes contratantes, no de orden -
plblico. De manera que cuando las partes renun---
cian expresamente el término de dos meses gue para
la desocupacibn y entrega del inmueble arrendado -
concede el Articulo 2478 del C8digo Civil (tratin-—
dose de predios urbanos), entonces el aviso de an-
ticipacién de dos meses para la terminaci®n del --
contrato de arrendamiento por tiempo indefinido re
sulta innecesario, porque si la finalidad de ese -
aviso es de dar a conocer la voluntad del arrenda-
dor de terminpar el contrato, para que el inguilino
desocupe y entregue el inmueble arrendado dentro -
del plazo pierde todo sentido el aviso previo de -
que se habla, puesto que si se renuncia al t&rmino
de referencia para desocupar y entregar cuando se-
trata especialmente de un predio urbano y la seclu=-
cibn es semejante cuando lo gue se renuncia es el-
plazo de un afo que el artfculo concede (tratfndo-
se de predios rflisticos), por ello implicitamente -
se renuncia al aviso de terminacibn que debia de -
darse con la anticipaciftn sefialada. Ante la renun
cia del multicitado plazo, basta con el emplaza---
miento a juicio, que implica la notificacidn de la
demanda, de conformidad con lo dispuesto por el Ar
ticulo 259, fraccién IV, del C6digo de Procedimien
tos Civiles para el Distrito Federal; porque, en -
efecto, el emplazamiento a juicio produce todas --
las consecuencias de la interpelacién jidicial; md
xime si a partir de la mencionada interpelacibén -~

66
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han transcurrido, real y positivamente, no dos me--
ses, sino un lapsec mayor durante el cual el arrenda
tario ha tenido tiempo md@s que suficiente para desg
cupar". M)

Ahora bien, de conformidad con las reformas el Cddigo -
Civil publicadas en el Dbiario Oficial de la Federacibn el --
siete de enero de mil novecientos cchenta y cinco, cabe ci--
tar la tesis de jurisprudencia 2 publicada en el Informe de-
labores rendido por el presidente de la Suprema Corte de Jus
ticia de la Nacisn al terminar el afio de 1989, visible en la
pdgina 231 y siguiente, Tercera Parte, que a la letra dice:

"ARRENDAMIENTO PQR TIEMPO INDEFINIDO, REFORMAS DE-
ORDEN PUBLICO. EL TERMINO ESTABLECIDO POR EL AR--
TICULO 2478 DEL CODIGO CIVIL SI ES RENUNCIABLE POR
NO SER DE ORDEN PUBLICO.

Si bien el Articulo 2448 del CSdigoe Civil estable-
ce que las disposiciones contenidas en el Capfitulo
IV, Titulo Sexto, son de crden pGblico e inter&s -
social, no deben incluirse en dichas disposiciones
el diverso Articulo 2478 del mismo ordenamiento lg
gal, pues resulta inexacto gue las normas especia-
les respecto de la terminaci&n del arrendamiento -~
por tiempo indefinido deben considerarse como cues
tiones de orden pfblice, en virtud de que atendien
do a lo establecido por el Articulo 6o. del propio
C&digo sustantive, s6lo pueden renunciarse los de-
rechos privados que no afecten directamente el in-
terg&s pGblico cuando la renuncia no perjudique de-
rechos de terceres; en tal sentido el t&rmine de ~
dos meses a que se refiere el citado articulo 2478,
si es legalmente renunciable porgque no encuadra en

(1) Apéndice al Semanaric Judicial de la Federacldn Compilacidn de fa-
1los de 1917 a 1985, foja 935.
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las limitaciones mencionadas y por fij&rlo una dis
posicién supletoria y no de orden pfiblico ni de - in
terés social, ya que ese precepto no se localiza -
dentro del capftulo IV del Titulo Sexto, Libro IV,
Segunda Parte del C8digo Civil, sino en el Capitu-

lo VIiI de la misma parte gue no es de orden plbli-
coh . (2)

A este respecto, es importante sefialar contrariamente =-
a lo que sostienen las tesis anteriores, que las disposicio-
nes relacionadas con los arrendamientos de fincas urbanas --
destinadas a la habitacidn, deben estimarse todas ellas, de-
orden pfiblico e irrenunciables, aunque no se encuentren mate
rialmente comprendidas en el Capitulo IV, del Titulo Sexto,-
de la Segunda Parte del Libro Cuarto del C8digo antes citado

Por lo mismo, resulta insostenible el criterio anterior
porgue si bien es cierto que dicha disposicidn no se encuen-
tra fntimamente relacionada con otras disposiciones del cita
do Capitulo denominado "Del Arrendamiento de Fincas Urbanas-
destinadas a la Habitacidn" cuyo Articulo 2448 expresamente=-
considera a dichos preceptos irrenunciables por ser de orden
pGblico e interé&s social.

Criterio que ha sido sustentado por el Primer Tribunal-
Colegiado del Primer Circuito en Materia Civil, en la tesis-
5, publicada en la pdgina 240, del Informe rendido a la Su--
prema Corte de Justicia de la Nacidn por su Presidente al fi
nalizar el afno de 1988, que dice:

"ARRENDAMIENTC DE FINCAS URBANAS DESTINADAS A LA -
HABITACION. EL TERMINO QUE ESTABLECE EL ARTICULO-
2448 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, ES
IRRENUNCIABLE TRATANDOSE DE (REFORMAS DE 1985).

(2) Informe de Labores del Presidente de la Suprema Corte de Justicia -
de la Nacién al terminar el afio de 1989, pdg. 231.
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Las disposiciones relacionadas con este tipo de ~-
contratos deben estimarse de orden pliblico e irren
ciables aunque no se encuentren materialmente com-
prendidas en el Capitulo IV del Titulo Cuarto, Se-
gunda Parte del Libro Cuarto del C6digo Civil, ===
pues tal ha sido la intencidn del legislador, a --
fin de que las clfiusulas de renuncia no pudieran -
estar ya contenidas en los nuevos pactos arrenda--
ticios y quedardn protegidos los arrendatarios en-
su relacibén con los arrendadores. Por tanto, el -
citado Articulo 2478 no puede estimarse suscepti--
ble de renuncia voluntaria por las partes en un -~
contrato de arrendamiento para casa-habitacidn, -=-
por no estar comprendido en el Capitule IV antes -
precisado, cuando dicho precepto est8 Intimamente-
relacionado con otras disposiciones del citade Ca-
pitulo, denominado "Del arrendamientc de Fincas Ur
banas destinadas a la Habitaci®n" cuyo Articulo =--
2448 expresamente las considera irrenunciables por
ser de orden ptiblico. En este orden de ideas, no-
dédndose la salvedad a que se refiere el Articulo -
8o. del C6digo invocado, la renuncia que haga el =
arrendatario a los dos meses que establece el Artf
culo 2478 debe tenerse por no hecha". (3)

Criterios que han dado motivo a contradiccibn de tesis-

entre el Primero y Sequndo Tribunales Colegiados.

Con respecto al plazo fijado por el Articulo 2478 en ==
cuestidn, cabe hacer mencién de las reformas sufridas a di--
cho articulo publicadas en el Diario Oficial el veintiuno de
julio de mil novecientos noventa y tres, gue establecen gue-
todos los arrendamientos que no se hayan celebrado por tiem-

(3) Informe de Labores del Presidente de la Suprema Corte de Justicia -
de la NaciSn 2l terminar el afio de 1988, pdg. 240.



70

po expresamente determinado, concluirin a voluntad de cual--
quiera de las partes contratantes previoc aviso por escrito -
dado a la otra parte con quince dias de anticipacibn, si el-
predio es urbano y con un afio si es rfistico, Dichas refor--
mas entrardn en vigor para todos aquellos juicios o procedi-
mientos derivados de contratos celebrados con posterioridad-
al diecinueve de octubre de mil novecientos noventa y tres,-
y para aquellos juicios o procedimientos derivados de contra
tos celebrados con anterioridad al diecinueve de octubre de-
mil novecientos noventa y tres, hasta después del diecinueve
de octubre de mil novecientos noventa y oche, los cuales se-
regir@n hasta su conclusibén por las disposiciones del C6digo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal vigente =
al diecinueve de octubre de mil novecientos noventa y tres.

Con la aplicaciSn de estas reformas se llevarid a cabo =
un procedimiento mis expedito, ya gue reduciri el tiempo que
se lleva normalmente en dicho tr&mite, el cual antes de las-
reformas era de aproximadamente tres meses, y con la entrada
en vigor de estas se llevard un término aproximado de trein-
ta dias para llevar a cabo el juicio de terminacibdn de con=--
trato tema de este trabajo. Por lo que es una buena deci---
sién por parte de los legisladores, ya que con estas medidas
alentar&n la inveris®n de los particulares en la construc---
cién de casas habitaciftn en renta.

3.2.- EL CUMPLIMILENTO DEL PLAZO FIJADO EN EL CONTRATO-
COMO FORMA DE TERMINACIQON DE CONTRATO,

En el presente subtema se limitar8 Gnicamente al estu--
dio de la terminacién del contrato de arrendamiento por ha--
berse cumplido el plazo estipulade en el mismo © por ley. -
Es importante analizar dicha forma de terminacibén del contra
to de arrendamiento, en virtud de que motiva infinidad de --
juicios, ya que por lo general tanto el arrendador como el -

arrendataric algunas veces no logran avenencia en cuanto a -
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la renovacién o prérroga del mismo, por consiguiente se acu~-
de al organo Jurisdiccional a resolver el conflicte. Juzga-
dos que en la actualidad se ven saturados de dicha clase de-
juicios. Este problema se acentuS gravemente con la pé&rdida
de muchas viviendas por los sismos ocurridos en nuestra Ciu-
dad en el mes de septiembre de mil novecientos ochenta y cin
co, lo que obligd al legislador a crear reformas legales tan
to al procedimiento, como a las normas que regulan el arren-
damiento de fincas urbanas destinadas a la habitacifn del C6
digo Civil.

La forma y terminacidn de los contratos de arrendamien-
to a que se refiere el articulo 2483 del C6digo Civil, no es
la Gnica, ya que existen otras formas que solamente menciona

ré y son:

a)} Por convenio expreso entre las partes.
b) Por nulidad.

c) Por rescisidn.

d) Por confusibn.

e) Por pé&rdida o destruccidn total de la cosa arrenda-
da o por caso fortuito o fuerza mayor.

f) Por expropiacibn de la cosa arrendada, hecha poi —
causa de utilidad pGblica.

g} Por eviccibn de la cosa en arrendamiento.

Nuestra legislacidn sefiala gque el contrato de arrenda--
miento celebrado por tiempo determinado, concluye en el gfa-
prefijado sin necesidad de desahucio, Articulo 2484 del C&di
go Civil. Todos los arrendamientos, sean de predios rGsti=--
cos o urbanos, gue no se hayan celebrado por tiempo expresa=
mente determinado, concluirfin a voluntad de cualquiera de --
las partes contratantes, previo aviso a la otra parte, dado-
en forma indubutable con dos meses de anticipacifn si el pre
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dio es urbano y con un afic si es rlistico. Sitvaciones esta-
blecidas por el Axtfculo 2478 del Cbdigo Civil, tema que ya-
se tratd en el subtema anterior. De esta reglamentacifn se-
producen algunas consecuencias juridicas al momento de deter
minarse el contrato de arrendamiento gue considero importan=-
te sehalar:

A) En caso de que el arrendador y arrendatario no se -
pongan de acuerdo para la renovacibn del contrato de arrenda
miento, el arrendador tiene gque acudir ante el Organo Juris-
digcional para que judicialmente se declare por terminado el
contrato de arrendamiento. Considero desatinado que el ===~
arrendador tenga que llevar un juicio tan largo y complicade
Yy el cual posiblemente dure m&s de dos afos, y en el cual =--
tendrd gue hacer una serie de gastos gue quierase o no afec-
tard su patrimonio, para gue al final del mismo se declare -
la terminacibn del contrato de arrendamiento.

Por lo que desde mi punto de vista es inocuo el procedi
miento que en la actualidad existe, para gue la autoridad de
clare terminado un contrato de arrendamiento por haberse cum
plido el plazo fijado en el mismo. Procedimiento que se ana
lizard en el capitulo IV.

Es importante sefialar que posiblemente el arrendatavio-
tenga derecho a la prérroga del contrato de arrendamiento y-
de igual manera debe declararse la misma a consecuencia de -
un juicioc y por consiguiente por declaracibn judicial. Tema
que se analizard en el siguiente subtema.

3.3.~ PRORROGA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

El t&rmino prorrogar significa dilatar o sea ex-
tender una cosa por un tiempo determinadc. Normalmente sue-
le confundirse este término con el de renovar, que significa
restablecer una cosa que se habfa interrumpido, como podemes
ver se trata de dos té&rminos completamente diferentes.
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La pr&rroga del contrato de arrendamiento estd contem--
plada en los Articulos 2485 y 2448-C del C6digo Civil, &ste-
iltimo precepto regula lo referente a los contratos de arren
damiento de fincas urbanas destinadas a la habitacifn.

Articulo 2485.- Vencido un contrato de arrendamiento,=-
tendrd derecho el inguilino, siempre que esté al corriente -
en el pago de las rentas, a que se le prorrogue hasta por un
afio ese contrato. Podrd el arrendador aumentar hasta un ---
diez por ciento la renta anterior, siempre que demuestre que
los alquileres de la zona de que se trate han sufrido un al-
2a despufs de que se celebrf el contrato de arrendamiento.

Quedan exceptuados de la obligacitn de prérroga del con
trato de arrendamiento los propietarios que guieran habitar-
la casa o cultivar la finca cuyo arrendamiento haya vencido.

Aqui crec necesario sefialar, que dicho precepto se remi
te al articulo 2448-C cuando el contrato de arrendamiento --
sea de fincas urbanas destinadas a la habitacién.

El precepto antes citado regula la prbrroga en cuanto -
al arrendamiento en general, pero para el arrendamiento de -
fincas urbanas destinadas a la habitacidn, el dia siete de -
febrero de mil novecientos ochenta y cinco se publicaron re-
formas y adiciones al C&digo Civil que afectaron el Capitulo
Cuarto del Titulo Sexto de la Segunda parte del Libro Cuarto
del C&digo Civil para el Distrito Federal.

El Articulo 2448 del CBdigo Civil después de las refor-
mas y adiciones antes citadas quedd de la siguiente manera:

Articulo 2448.- Las disposiciones de este Capitulo son
de orden pfiblico e inter&s social, por lo tanto son irrenun-
ciables y en consecuencia, cualquier estipulacidn en contra-

rio se tendri por no puesta.

El Articulo 2448 en el inciso C, establece lo referente
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a la prdrroga del contrato de fincas urbanas destinadas a la
habitaci®n y que a la letra dice:

Articulo 2448-C.~ La duracibn minima de todo contrato-
de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habita---
cidn serd de un afio forzoso para arrendador y arrendatario,-
que serd prorrogable, a voluntad del arrendatario, hasta por
dos afos m&s siempre y cuando se encuentre al corriente en -
el pago de las rentas.

Dicho precepto por consiguiente al regular el arrenda--
miento de fincas destinadas a la habitaci®n, deja sin efecto
lo que establece el Articulo 2485 del Cédigo Civil. Encuen-
tro en el Articulo 2448-C una situacibn que serfia importante
reglamentar, lo correspondiente a cuando el arrendador quie-
ra o tenga necesidad de habitar la finca que es de su propie
dad, asfi como tambi&n considero que la prdrroga que estable-
ce dicho articulo es demasiado largo (dos afios), ya que va -
en perjuicio del arrendador.

Propongo que dicho articulo quede de la siguiente forma:

Articulo 2448-C La duracibn minima de todo contrato de-
arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habitaci®n,-
serd de un afio forzoso para arrendador y arrendatario que se
ri prorrogable siempre y cuando el arrendador no quiera habi
tar el inmueble cuyo arrendamiento ha terminado. La prbzro-
ga serd a voluntad del arrendador hasta por un ailo mids, siem
pre y cuando se encuentre al corriente en el pagc de sus ren
tas.

La proposicifn que hago la baso en gque el arrendador de
be tener protegido su derecho a ocupar la finca de su propie
dad.

Ahora bien uno de los muchos problemas que se pueden --
presentar para el arrendador en cuanto a la prdrroga del con
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trato, es que el arrendatario, para hacer posible que opere-
la prérroga del contrato se pone al corriente en el pago de-
sus mensualidades, lo gue autcmiticamente provocaria, gque el
inguilino tuviera dereche a la misma. Esta observancia se -
hace, va que en la préctica el arrendataric en el afio en que
se encuentra arrendando el inmueble no paga puntualmente la-
renta o0 se atraza en el pago de dos o mds mensualidades, por
lo que al ver gue se termina el contrato de arrendamiento -~
suele ponerse al corriente en el pago de las mismas, para po
der asi tener derecho a dicha prérroga.

Siento gque para evitar que esta situacidn se siga pre--
sentando, lo que indudablemente perjudicarfa al arrendador,-
propongo se adicione el Articulo 2448-C creando un Bis que -
quedaria de la siguiente forma:

Articulo 2448-C Bis.~ Al inquilino se le tendrd al co-
rriente en el pago de sus rentas, siempre y cuando no se ha-
ya atrasado en el pago de dos o mis mensualidades, o que ha-
ya dejado de pagar puntualmente las mismas, estableci&ndose-
gue dicha obligacibn se cuente desde el inicio del contrato,
hasta el t&rmino del mismo, ya que la resolucidn judicial de
cide cuando se demanda la prérroga de un arrendamiento, es -
si el actor se encuentra o no colocado en los supuestos gue-
la ley exige, vencimiento del contrato y estar al corriente-
en el pago de las rentas, para que opere su derecho a la prd
rroga, ya que la actividad jurisdiccional se limita a consta
tar circunstancias y a declarar el derecho a la prbrroga y -
no a constituirla puesto gue existe por disposicibn de la -~
ley.

Esta proposicién es con el fin de que el arrendador no-
sienta coartado su derecho que tiene sobre el bien inmueble,
por lo cual alentarfa a los inversionistas a invertir en la-
construccién de casas-habitacién en renta.

El derecho a la prbrroga del contrato de arrendamiento-~
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estd supeditado al vencimiento de &ste, y a dque el inguilino
se encuentre al corriente del pago de sus rentas. Siendo a-
partir del momento del vencimiento, cuando comienza la pré--
rroga del contrato.

Cabe aclarar que la pr&rroga del contrato sblo es apli-
cable tratdndose de arrendamiento por tiempo determinado, --
porque dicha facultad concedida al arrendatario, debe ejerci
tarse cuando todavia est8 en vigor el contrato, porgue lo —-
que no existe no puede prorrogarse.

Asi se ha sostenido en la Tercera Tesis relacionada con
la Jurisprudencia NGmero 66 de la Tercera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacibn, visible en la pdgina 167 del
Ap&ndice al Semanario Judicial de la Federacibn, compilacidn
de fallos de 1917 a 1985 que dice:

"ARRENDAMIENTO, PRORROGA DEL CONTRATO DE.-

Es imposible prorrogar un contrato de arrendamien-
to que por conclusidn de su plazo de duracidn, ha-
fenecido o ha dejado de estar en vigor; puede pro-
rrogarse lo gque es, no lo que ha dejado de sex." (&

Otro punto que me parece importante tratar y c¢reo es de suma
importancia, ya que va ligado a la prbrroga del contrato, en
el Articulo 2448-D, que establece lo conducente al aumento -
de la renta cuando un contrato se renueva o prorroga. Dicho
articulo sefiala lo siguiente:

Articulo 2448-D.- Para los efectos de este Capitulo la
renta deber§ estipularse en moneda nacional.

La renta sBlo podrd ser incrementada anualmente, en su-
caso el aumento no podri exceder del ochenta y cinco por --

(4) Apéndice al Semanario Judicial de la Federacidm Tercera, Sala Com—-
pilacidn de Fallos de 1917 a 1985.
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ciento del incremento porcentual fijado al saltario minimo ge
neral del Distrito Federal, en el afio calendario en que el -
contrato se renueve o prorrogue.

Dicha reforma que reguld lo referente a fincas urbanas-
destinadas a la habitacifn, deid sin efecto lo que establece
el Artficulo 2485 del C6digo de Procedimientos Civiles, en la
parte conducente al aumento de renta, ya que dicho articulo-
establece que podri el arrendador aumentar hasta un diez por
ciento la renta anterior, siempre que demuestre gque los al--
quileres en la zona de que se trate han sufrido un alza des~
pués de que se celebrd el contrato de arrendamiento.

En cuanto al aumento de ochenta y cinco por ciento del-
incremento porcentual fijado al salario mfnimo que podr3d ser
incrementado a los contratos gue se renueven o prorroguen,--
de acuerdo al Articulo 2448-D del C6digo Civil, me parece --
inoperante e injusto tanto para el arrendador como para el -
arrendatario, puesto que el arrendador al ver gque dicho au--
mento no le sirve para solventar como minimo sus necesidades
personales, menos le servird para hacer mejoras al inmueble-
arrendado, por lo que al no poder hacer las mejoras necesa--
rias para la conservacidn de dicho inmueble, se deteriocraré-
cada vez mis y propiciard que el arrendatario viva en situa-
cifn deprimente, por falta de mantenimiento de la casa arren
dada. Por 10 que propongo se reforme el Articulo 2448-D en-
1o que respecta al aumento del ochenta y cinco por ciento de
incremento del salario minimo que puede aumentarse a los con
tratos renovados o prorrogados, en aquellos contratos gque se
rijan por 1o establecido en el C8digo Civil vigente al dieci
nueve de octubre de mil novecientos noventa y tres guedando-
de la siguiente manera:

articulo 2448-D.- Para los efectos de este Capitulo, -
la renta debers estipularse en moneda nacional.
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La renta s6lo podrd ser incrementada en un 30% con res-
pecto a la renta estipulada en el contrato anterior, si el -
contrato se renueva o prorroga.

Esta proposicifn es con el fin de que con dicho aumento
el arrendador pueda solventar sus necesidades personales, ya
que con ese fin arrienda su inmueble, y ademids pueda hacer -
mejoras al inmueble arrendado en beneficio del arrendatario.

Una vez analizada y comentada la prbrroga del contrato-
y la limitante del incremento de renta gque puede sufrir un =
contrato cuando se renueva o prorroga de acuerdo a los Arti-
culos 2485, 2448-C y 2448-D, del Cb6bdigo Civil Vigente en el-
Distrito Federal, para los contratos celebrados con anterio-
ridad al diecinueve de octubre de mil novecientos noventa y-
tres, es oportuno analizar y comentar el decreto por el cual
se reforman, adicionan y derogan los articulos antes mencio-
nados, publicados en el Diario Oficial el dfa veintiuno de -
julio de mil novecientos noventa y tres. Dichas reformas en
trar&n en vigor para todos aquellos contratos celebrados con
posterioridad al diecinueve de octubre de mil novecientos no
venta y tres, y para los contratos celebrados con anteriori-
dad a dicha fecha, hasta el diecinueve de octubre de mil no-
vecientos noventa y ocho, de acuerdo al decretoc publicado en
el Diario Oficial el dia veintitr&s de septiembre de mil no-
vecientos noventa y tres, los cuales se seguirén rigiendo --
por el Cbdigo Civil vigente al diecinueve de octubre de mil-
novecientos noventa y tres.

En dichas reformas se establece lo siguiente:
Articulo 2485.- Se deroga.

Articulo 2448-C.~- La duracidn minima de todo contrato-
de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habita---
cibén seri de un afio forzoso para arrendador y arrendatario,-
salvo convenio en contrario .
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Articulo 2448-D.- Se deroga.

De acuerdo a lo que establecen las reformas aludidas, -
con respecto al Artfculo 2485, el cual creaba cierta confu--
sién en lo que se refiere a la pr&érroga e incremento de ren~
ta que podria tener un contrato de arrendamiento en caso de-
ser prorrogado o renovado, con los Articulos 2448-C y 2448-D,
las cuales ya fueron analizadas anteriormente. Con estas re
formas a dicho artfculo se evita tal confusién, ya que se de

roga totalmente.

Por lo que se refiere al Articulo 2448-C, se establecen
reformas importantes a dicho articulo, ya que de acuerdo a -
&stas, se establece que la duracidn minima de todo contrato-
de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habita---
cibn serd de un afio forzoso para arrendador y arrendatario -
salvo convenio en contrario. Aquf se establece que dicho --
afio forzoso puede no serlo si hay convenio en contrarioc en--
tre las partes, por lo tanto deja de ser forzoso &ste a par=-
tir de que entren en vigor dichas reformas; asi mismo, se su
prime en este artiIculo de acuerdo a las reformas en cuestidn,
la prérroga que hasta por dos afios podria tener el arrendata
rio en caso de estar al corricnte en el pago de sus mensuali
dades.

Estas reformas me parecen acertadas, ya que ademds de -
hacer mds pronto y expedito el juicio de terminacitdn de con-
trato, ayudarfa a evitar llevar a cabo un procedimiento tan-
prolongado para pocder obtener la posesidn del inmueble arren
dado por parte del arrendador en caso de ser necesario, por-
lo que alentaria a los particulares a construir viviendas pa
ra casa habitacibn en renta, en virtud de que con estas re--
formas podrd el arrendador recuperar su inmueble arrendado -

en caso de ser necesario.

Por filtimo con lo gue respecta al Articulo 2448-D, se -
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suprime la limitante que tenia el arrendador para incremen--
tar al té&rmino del contrato o renovacitn del mismo, la renta
a un B5% del aumento que sufriera el salarioc minimo vigente-
en el Distrito Federal, como lo establece dicho articule, lo
cual me parece acertado dicho precepto, ya que. al liberar el
incremento en las rentas; el arrendador podra dar un mejor -
mantenimiento al inmueble arrendado en beneficio del arrenda
tario, y ademis esta decisibn vendrfia a alentar aGn mds a —--
los particulares a invertir en la construccibn de casas habi
tacibn para renta, lo cual ayudaria a solucionar en parte el
gran problema habitacional que sufre actualmente nuestra Ciu
dad.

3.4.- LA TACITA RECONDUCCION.

Bl arrendamiento como se ha mencionado anteriormente, -
puede terminar por haberse cumplido el plazo fijado en el -~
contrate, al disponerlo asi el Articulo 2483 fraccibn I del-
Codigo Civil parxa el Distrito Federal. Pero cuando a su ven
cimiento, el inquilino est& al corriente en el pago de las -
rentas, tiene derecho a que se prorrogue su duracién hasta -
por dos aifios mds, como ya fué analizado en el subtema ante--
rior. Pero si después de terminada la prdrroga continua el-
arrendatario en el goce y uso de la cosa arrcndada sin oposi
c¢ibn del arrendador, es cuando opera la t&cita reconduccibn,
que produce el efecto de que el arrendamiento continue por -
tiempo indefinido. Cuando es de esta filtima naturaleza, el-
contrato concluye a la voluntad de cualquiera de las partes,
previo aviso dado a la otra, en forma indubitable con dos me
ses de anticipaci®n, segtin el plazo que fija el Articulo —---
2478 del Ordenamiento Civil invocado. De conformidad con lo
acentado, el arrendatario que permanece en el uso y goce de~-
la cosa arrendada despugs de cumplido el plazo fijado de ---
arrendamiento, tiene a su favor la presuncifn legal de que -
ha vuelto a arrendar con duracién indefinida. WNi la doctri-
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na ni la ley admiten que la t&cita reconduccibn prorrogue la
duracifn del arrendamiento por un plazo fijo igual al que ~--
fué pactado inicialmente ¥ que sucesivamente se repita esta-
situacibn, si en cada vencimiento no hay oposicién del arren
dador.,

Si concluye el plazo del contrato de arrendamiento y --
hay tolerancia del arrendador para que el inquilino continué
viviendo en la casa con el mismo caricter de arrendatario, a
todas luces el fendmeno jurfdico que se realiza es el de la-
tdcita reconduccién del contrato, cuyo efecto es el de trans
formar el contrato de plazo fijo en contrato de tiempo inde-
terminado, por lo que la forma legal de darlo por terminado-
es la que sefiala el Articulo 2478 del C6digo Civil, &sto es-
mediante aviso que d& el arrendador al arrendatarioc en forma
indubitable con dos meses de anticipacibn si se trata de un-
bien urbano y con un afo si es r@istico.

Las disposiciones establecidas en el articulo anterior,
se aplicardn a los contratos celebrados con anterioridad al-
diecinueve de octubre de mil novecientos noventa y tres, ya-
que los contratos celebrados con posterioridad a dicha fecha,
se regird@n por lo establecido en las reformas publicadas en-
el Diario Oficial el dia veintiuno de julio de mil novecien-—
tos noventa y tres, las cuales ya fueron analizadas anterior
mente.

El Articulo 2486 del Cbdigo Civil sefiala: "Si después—
de terminado el arrendamiento y su prbrroga, si 1a hubo, con
tinfia el arrendatario sin oposicifn en el goce y uso del pre
dio, y &ste es rlistico, se entenderd renovado el contrato --
por otro . afio”.

Asi tambi&n el Articulo 2487 del mismo ordenamiento ci-
vil seifiala gque: "En el caso del articulo anterior, si el --
predio fuere urbano, el arrendamiento continuard por tiempo-
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indefinido, y el arrendatario debefa pagar la renta gque co--
rresponda al tiempc que exceda al del contrato, con arreglo-
a lo gue pagaba."

8i la tdcita reconduccibn se refiere al contrato de ===
arrendamiento de un predio urbano, el legislador dispone la-
prbrroga del contrato por tiempo indefinido, porque el obje-
to del arrendamiento en estos casos no estd sujeto a ciclos-
o temporadas anuales como sucede en la explotacidén de los --
predios rfisticos como lo dispone el Articulo 2486 que dispo-
ne la reconduccidn o renovacibn del contrato por un afio mis,
que es el perfodo suficiente segfin las costumbres rlsticas -
para levantar la cosecha un ciclo més.

Para que un contrato de t&rmino fijo se convierta por -
la tdcita reconduccidn en un contrato de té&rmino indefinido,
requiere que no haya oposicidn por parte del arrendador, ade
mis de que la Suprema Corte ha establecido que el t&rmino de
diez dfas de vencido el contrato, es el plazo en que pueda -
hacerse valer la oposicién y si transcurre sin ella hay tédci
ta reconduccidn.

Son aplicables al tema en comento las siguientes juris-
prudencias de la Tercera Sala de la Suprema Corte de Justi--
cia, que a la letra dice:

"ARRENDAMIENTC, TACITA RECONDUCCION DEL CONTRATO DE.

Los requisitos esenciales para que opere la tdcita
reconduccibn, segfin los Articulos 2486 y 2487 del-
Cédigo Civil para el Distrito Federal, son: la =~
continuacidn del inquilino en el uso y disfrute de
la cosa arrendada, despufs del vencimiento del con
trato, y la falta de oposicién del arrendador. La
ley no precisa el plazo dentro del cual deba lle--
varge a cabo la oposicifn, por lo que la Suprema «

Corte ha considerado prudente fijar el de diez ---
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dfas, contados a partir de la fecha de vencimiento
del contrato”,(5)

"ARRENDAMIENTO, TACITA RECONDUCCION DEL CONTRATO DE.

Los Axticulos 2486 y 2487 del COQigo Civil del Dis
trito Federal, se refieren a los contratos de pla-
zo fijo, pues al establecer gue si despuss de ter-
minade el arrendamiento, continfa el arrendatario,
sin oposicién, en el goce y use del predio, y &éste
fuere urbano, el arrendamiento continuard por tiem
po indefinido, modificando el contrato en cuanto a
su duracibn, transformindolo de plazo fijo, a inde
£inido.

La sequnda parte del Artfculo 2487 citado, confir-
ma esta conclusibn, al disponer que el arrendata~-
rio deberd pagar la renta que corresponda al tiem-
po que exceda al del contrato, con arreglo a lo pa
gaba, pues sb6lo en los contratos a plazeo fijo, se-
puede saber gué tiempo ocupd el inguilino el local,
excediéndosze del plazo pactado originalmente, ya ~
qgue en los arrendamientos indefinidos, no hay tiem
po gue exceda al del contrato, motiveo por el cual-
no puede operar en ellos la t&cita recondueeitn. *$6)

Se ha considerado en forma general, que el plazo para -~
que el arrendador se oponga a que el inguilino siga ocupando
la localidad arrendada es de diez dfas naturales, ya que por
no tratarse de un t&rmino judicial no tienen por qu& descon-
tarse para su cbmputo los dias inhdbiles.

Esto es asi porque para efectuar esa oposicifn puede ha
cerse valer cualquiera de las formas que permitan los medios

(5) Apéndice al Semanario Judicial de la Federacidn, Segunda Parte, Sa
las y Tesis Comunes, Comiplacidn de 1517 a 1988, pdg. 442.

(6) 1bidem, pdg. 443.
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legales, que tenga a su alcance el arrendador ya sea ante -
testigos, notarioc pblico o mediante la presentacibn del --
ocurso respectivo ante la Oficialfa de Partes Comlin del Tri
bunal Superior de Justicia del Distrito Federal, siendo Gni
co requisito que esa oposicibn de que se trata, se realice~
de forma indubitable.

Asf 1o ha sostenido el Primer Tribunal Colegiado del -
Primer Circuito en Materia Civil, que dice:

"ARRENDAMIENTO, FORMA DE COMPUTAR EL PLAZO PARA -
OPONERSE A LA TACITA RECONDUCCION DEL CONTRATO DE.

Los diez dfas que el arrendador tiene como plazo-
para manifestar su oposicitn a que el inguilino -
siga ocupando la localidad arrendada, impidiendo-
asi que opere la técita reconduccibn, se computan
a partir del dia siguiente a la fecha del venci--
miento del contrato de arrendamiento pactado por-
tiempo definido, y tomando en cuenta dfas natura-
les, pues como no se trata de un t&rmino judiecial,
no tiene porqué descontarse para su cémputo los -
dfas inh&biles.” (7)

(7) Informe de labores del Presidente de 1la Suprema Corte de Justicla -
al finalizar el afio de 1984, Tercera Parte, pdg. 145.
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CAPITULO IV.- EL PROCEDIMIENTO VIGENTE EN 1L0OS JUICIOS DE --
TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE-
FINCAS URBANAS DESTINADAS A LA HABITACION EN-
EL D. F.

ANALISIS DE LAS REFORMAS SUFRIDAS AL PROCEDIMIENTQ DEL JUI--
CIO DE TERMINACION DE CONTRATO.

En el presente Capitulo, analizaré el procedimiento ac-
tual de los juicios de Terminacibn de Contrato, ya que es de
suma importancia, por las reformas gue hubo al C6digo de Pro
cedimientos Civiles, y que fueron publicadas en el Diario -=-
Oficial, el siete de febrero de mil novecientos ochenta y --
cinco, el diez de enero de mil novecientos ochenta y seis y-
el catorce de enero de mil novecientos ochenta y siete, Re-
formas que trataron de tutelar y proteger los derechos de ~--
los arrendatarios y al mismo tiempo armonizar los derechos =
de &stos con los arrendadores. Buscando una armonia en tal-
relacidn, que de una manera u otra afecta a toda la pobla---
cibn, considerando que tal problemdtica del arrendamiento de
viviendas, ha trascendido a las dos partes contratantes con-
virti&ndose actualmente en un problema social.

Estas reformas ne han cumplido con el objetivo anterior
mente sefnalado, ya que los juicios de terminacitn de contra-
to siguen siendo demasiados tardados y est@n acrecentando ca
da vez més el problema habitacional en esta Ciudad, frenando
casi ya en forma total la inversi®fn de los particulares en -
casas o departamentos en renta para habitacidn y eso, induda
blemente va en perjuicio del arrendatario, es decir que el -
arrendador al darse cuenta que no existe un procedimiento ex
pedito y que recuperar su bien arrendado, le costard dinero-
aunado al excesivo tiempo que dilata el prbcedimiento, por -
lo que es comprensible que evite rentar su inmueble para ca-
sa habitacibn.

Como resultado de lo anterior se reforms el C6bdigo de -
Procedimientos Civiles el dfa veintiuno de julio de mil nove
cientos noventa y tres. Esta reforma pretende hacer mis ---
dgil y expedito el juicio sobre arrendamiento inmobiliario -
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en el Distrito Federal, con el fin de alentar a los particu~
lares para que den en arrendamiento inmobiliario e inviertan
en la construccifn de inmuebles destinados a la habitacién -
en renta.

Estas reformas deber&n entrar en vigor para los contra-
tos celebrados del veinte de octubre de mil novecientos no--
venta y tres en adelante.

Para los juicios y procedimientos derivados de contra--
tos celebrados entre el afno de mil novecientos ochenta y cin
co y el diecinueve de octubre de mil novecientos noventa y -
tres, hasta el veinte de octubre de mil novecientos noventa-
y ocho, en los cuales se aplicarin las disposiciones de mil~
novecientos ochenta y cinco, segfin lo ordena el decreto del-
dia veintitres de septiembre de mil novecientos noventa y --
tres.

Con estas reformas se crean dos tipos de procedimientos
para los juicios de terminacibn de contrato de arrendamiento
en el Distrito Federal. El primerc consistente en la aplica
cidn del Procedimiento vigente del afio de mil novecientos =-
ochenta y cinco al diecinueve de octubre de mil novecientos-
noventa y tres, y cuya aplicacibn regiri hasta el diecinueve
de octubre de mil novecientos noventa y ocho, en aguellos --
contratos celebrados al diecinueve de octubre de mil nove-—-
cientos noventa y tres, los cuales por su contenido son dema
slado lentos, y de los cuales analizar& en este Capitulo. Y
el segundo Procedimiento reformado el veintiuno de julioc de-
mil novecientos noventa y tres, el cual regiri para aguellos
contratos celebrados con posterioridad al diecinueve de octu
bre de mil novecientos noventa y tres, los cuales por su con
tenido tratardn de hacer mis 4gil y expedito dicho juicio. -
Dichas reformas se analizarin conjuntamente con el andlisis-
del Procedimiento vigente al diecinueve de octubre de mil no
vecientos noventa y tres.
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Es importante establecer que procedimiento y proceso no
son sinénimos como suele a veces catalogd@rseles, son dos tér
minos gue aunque relacionados son diferentes, por lo tanto -
conviene establecer su diferenciacién y evitar la confusibn-
entre ellos, por que si bien todo proceso jurisdiccional re-
quiere para su desarrollo de un procedimiento, no todo proce
dimiento es un proceso jurisdiccional. El proceso se carac-
teriza, por su finalidad jurisdiccional compositiva del 1liti
gio, mientras que el procedimiente, se reduce a ser una coor
dinacibn de actos en marcha relacionados o ligados entre si-
por la unidad del efecto juridico final, que puede ser el de
un proceso o el de una fase o fragmento suyo. El proceso es
pues, un conjunto de procedimientos entendiéndose &stos como
un conjunto de formas o maneras de actuar. Por lo anterior,
la palabra procedimiento en el campe juridico, ne debe ni --
puede ser utilizada como un sinbnimo de proceso. E1 procedi
miento se refiere a la forma de actuar y, en este sentido, -
hay muchos y varidados procedimientos jurfdicos; por ejemplo

los procedimientos administrativos; notariales, etc.

El maestro Alcal&-Zamora y Castillo sefala que en todo-
proceso existe una secuencia u orden de etapas, desde la ini
ciacidn hasta el fin del mismo. "Teodo proceso arranca de un
presupuesto (litigio) se desenvuelve a lo largo de un reco--
rrido (procedimiento) y persigue alcanzar una meta (senten--
cia) de }la que cabe derive un complemento (ejecuciﬁn)“(n

Ambos conceptos coinciden en su cardcter dinfmico refle
jado en su comfin etimologfa: De procedere, que significa --

avanzar.

El proceso es un todo o si se requiere una institucifn.
Estd formado por un conjunto de actos procesales que se ini-
cia con la presentaci6n y admisién de la demanda y termina -

‘(1) Alcald=-Zamora y Castillo Niceto.~ La teoria General del Proceso y-
la Ensefianza del Derecho Procesal en Revista lberoamericana de Dere
cho Procesal, pig. 24.
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cuando concluye por las diferentes causas que la ley admite.
El procedimiento es el modo, es decir, cbmo va a desenvolver
se el proceso, los trdmites a que est® sujeto, la manera de-
sustanciarlo que puede ser: Ordinaria, Sumaria, Especial, -
etc.; breve o dilatada, escrita o verbal, con una o varias -
instancias, con periodo de prueba o sin &l asi sucesivamente.

Los actos que se realizan para la composicidn del liti-
gio se denotan con la palabra proceso y el orden y sucesibn-
de su realizacidn, se denota con la palabra procedimiento,

En conclusibdn puedo sefialar: que el conjunto de actos-
que se realizan para la solucibn de un litigio se llama pro-
ceso y el procedimiento es la combinacidn de los diversos ac
tos que se deben realizar para la solucidn de el litigio.

Hecha la distincidn entre proceso y procedimiento, en--
traremos al tema que trata el presente Capitulo, y que es el
procedimiento vigente en los juicios de terminacidn de con--
trato de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la ha-
bitacién en el Distrito Federal. Es decir, el modec come van
a desarrollarse las etapas que el proceso debe seguir para =
la solucibn de la controversia.

4.1.- LA DEMANDA.

La demanda tiene una gran importancia en el proceso ci-
vil, va a ser el acto fundamental para iniciar el proceso y-
a través de ella el actor plantea al juez su versidn del 1li-
tigio, formulando concretamente sus pretensiones.

Por eso Kisch ha escrito, "que la demanda es un acto bs
sico del proceso, es el acto mds importante de las partes, -
como la sentencia es el acto fundamental del tribunal, La -
demanda sostiene el procesalista citado, es la peticifn de -
sentencia, siendo &sta la resolucibn sobre aguella. Ambas -

son piedritas fundamentales del procedimiento. La mayor par
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te de los restantes actos procesales, sblo sirven para provo
car la sentencia y por lo mismo para que se estime o rechase
la demanda*(2)

De acuerdo con Couture la demanda es "El acto procesal-
introductivo de la instancia, por virtud del cual el actor -
somete su pretensifn al Juez con las formas requeridas por -
la ley pidiendo una sentencia favorable a su intergs",(3)

Con la demanda se inicia el proceso y a través de ella-
el demandante (actor), somete su pretensibn al juzgador soli
citindole una sentencia favorable.

El maestro Brisefio Sierra Humberto sefiala que: "Algu--
nos autores suelen distinguir entre la demanda y la compare-
cencia, diciendo al respecto que la primera es un acto escri
to y la segunda una expresisdn oral".(®) Aunque pese a esta -
diferencia formal la naturaleza de la comparecencia es la ~=-
misma que la demanda en un sentido general, ya gue ambas son
demandas.

En materia Procesal Civil la demanda puede ser verbal,-
es decir, por comparecencia. En algunos juicios sobre algu-
nas controversias familiares, ante los juzgados de lo fami--
liar (Arxticulo 943 del C6digo de Procedimientos Civiles), o-
bien cuando se trata de juicios ante Juzgados Mixtos de Paz-
(Articulo 20 fraccidn I del Titulo Especial de justicia de -
Paz). Fuera de estos casos, la demanda siempre deberi formu
larse por escrito y reunir los requisitos que a continuacibn
se sefialan:

(2) Kisch W. Elementos de Derecho Procesal Civil, Trad, de L. Prieto -
Castro, Editorial Revista de Derecho Privado, Madrid 1940, pig. 171.

(3) Couture Eduardo J.- Vocabulario Jurfdico, Universidad de la Repi--
blica, Montevideo 1960, pdg. 221.

(4) Brisefio Sierra Humberto.— El Julcio Ordinario Civil, Editorial Tri
llas, México 1975, pdg. 129.
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El Artfculo 255 del C&digo de Procedimientos Civiles -~
del Distrito Federal, sehala los requisitos que debe conte-~
ner la demanda, por lo que, de acuerdo con dicho precepto to
da contienda judicial principiari con la demanda en la cual-
se expresarén:

Tribunal ante el que se promueve:

El Articulo 143 del C6digo de Procedimientos Civiles, -
establece que toda demanda debe formularse ante juez compe--
tente, deben tenerse en cuenta los diversos criterios que de
terminan la competencia y gque establece el Articulo 144 del-
Ordenamiento antes citado y que son: 1la cuantfa, grado, te-
rritorio y materia.

En los juicios de terminacién de contrato, este requisi
to se cunple acudiendo al Organo Jurisdiccional de la si==~-=
guiente forma:

Presentando la demanda ante un Juez del Arrendamiento -
Inmobiliario.

En la demanda, se deben anotar el nombre del actor y la
casa que sefiale para oir notificaciones.

La persona que asume la posicidn de parte actora o de--
mandante y comparezca por su propio derecho, la que debe te-
ner capacidad procesal. Las personas sin capacidad procesal
s6lo pueden comparecer a julcio a través de sus representan-
tes legitimos. Las personas colectivas, morales o juridicas,
tambi&n 1o hacen por medio de sus representantes legales o -
apoderados.

Las personas fisicas, con capacidad procesal, pueden -~
comparecer por conducto de su representante legal (apodera--~
do) .

Si una persona £isica o moral, comparece por medio de -
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un representante, debe acompafiar a la demanda los documentos
que acrediten esa representacifn, segfin lo dispone el Articu
1o 95 numerales lo. y 2o0. del CBdigo de Procedimientos Civi-
les.

La casa que gehale para oir notificaciones debe estar ~
ubicada en el lugar del juicic. En caseo de que el actor no-
designe casa para oir notificaciones &stas se hardn por Bole
tin Judicial, afin las que deban hacerse personalmente, segfin
lo dispone la parte final del Articulo 112 del C6digo de Pro
cedinientos Civiles.

Se debe anotar el nombre del demandado y su domicilio:

De acuerdo con Briseiio Sierra, "la accién es una instan
cia proyectiva, es decir una instancia que se dirige al juz-
gador y se proyecta a un tercero, que es el demandado”. (5} -
Es explicable gue se exija gque el actor precise el nombre --
del demandado y su domicilio, con el objeto de que se le ha-
ga saber a &ste la existencia de la demanda y pueda contes=-=
tarla. En caso de que el actor omita este requisito, no se-
hard notificaci®n alguna a la persona contra quien se promue
va sino hasta que la omisibn se subsane, segln lo dispone el
Articulo 112 parte final del C6digo de Procedimientos Civi==-
les.

Tambi&n debe llevar el objeto y objetos que se reclamen
con sus accesorios:

Aqui se debe precisar lo que el actor pretende: El dar,
hacer o no hacer gque requiere el demandado asi como el bien-
sobre el que recae la conducta pretendida. Es conveniente -~
que el actor determine con precisién cada una de las presta-
ciones que reclame en su demanda. En los juicios de terming

(5) Brisefio Sierra Humberto.- Derecho Procesal, Cirdenas Editor y Dis--
tribuidor, T. II, México 1969, p.p. 202-210,
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cibn de contrato de arrendamiento de fincas urbanas destina-
das a la habitacidn, el objeto que se reclama es la entrega-
y la desocupacibn del inmueble arrendado, més el pago de los
gastos y costas que el juicio origine.

Enumerar los hechos en que el actor funde su peticibn:

Es necesario que el actor los numere Yy los narre con -
claridad y precisitn, de tal manera que el demandado pueda -
preparar su contestacibn y defensa. Esta exigencia tiene --
una doble finalidad; primerc, que el demandado pueda referir
se en forma individualizada a cada uno de los hechos afirma-
dos en la demanda, al contestarla, segfin lo establece el Ar-
ticulo 266 del Cédigo de Procedimientos Civiles y segundo -=-
que el propio actor al ofrecer medios de prueba que estime -
conducentes pueda relacionarlos de manera precisa con cada -
uno de los hechos que pretenda probar, seglin lo establece el
Articulo 291 del Cddigo de Procedimientos Civiles.

Los fundamentos de Derecho y la clase de accibn:

En la demanda de terminacifn de contrato, se deben sefa
lar los preceptos legales o principios juridicos aplicables-
de acuerdo al Articulo 284 del C6digo de Procedimientos Civi
les. Por otra parte, la exigencia de que se indique la cla-
se de accidn, debe considerarse a la luz de lo dispuesto por
el Articulo 20, del Cbdigo de Procedimientos Civiles que di-
ce:

Articulo 20.- La accién procede en juicio, ain cuando-
no se exprese su nombre, con tal de que se determine con cla
ridad la clase de prestacidn que se exija del demandado y el
tftulo o causa de la accibn.

Este requisito suele concretarse en la préctica proce--
sal, citando los nfimeros de los articulos que se consideren-
aplicables al caso, tanto del C&digo Civil en cuanto al fon-
do del asunto, asi como del C6digo de Procedimientos Civiles
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en lo referente a la regulacidn procesal.

¥ por filtimo el valor de lo demandado, si de ello depen
de la competencia del juez.

Por regla, en materia civil, por su caricter fundamen--
talmente patrimonial, debe considerarse esta exigencia para-
determinar la competencia por cuantia.

Adem&s de estos requisitos que menciona el citado Arti-
culo 255 del C6digo de Procedimientos Civiles, Becerra Bau--
tista sefiala los tres siguientes, gque aunque no se exigen en
forma explicita en dicho articulc, se hallan implicitos en -

el propio ordenamiento procesal, y son:
Via procesal en la que se promueve.

Es decir, la clase de juicio: oxdinario Civil, Espe---
cial de Desahucio, Especial Hipotecario, Ejecutivo Mercantil,

etc., gue se trata de iniciar con la demanda.

Las controversias que versan sobre el arrendamiento de-
fincas urbanas destinadas a la habitacidn a que se refiere -
el Capitulo Cuarto del Titulo Sexto del C6digo Civil y el Ar
ticulc 2483 fraccidn I que da fundamento al juicio de termi-
nacidn de contrato, se tramita en la via Ordinaria Civil y =-
bajo los preceptos legales a que se refiere el Titulo D&cimo
Sexto Bis del C8digo de Procedimientos Civiles del Distrito-
Federal.

Los puntos petitorios.

Vienen a ser la sintesis de las peticiones que se hacen
al juez en relacibn con la admisibén de la demanda y con el -
tramite que debe sequirse para la obtencidn de una sentencia.

Por Gltimo, es un uso forense de carfcter formal cerrar

el escrito de demanda con la f8rmula "Protesto lo necesario",
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equivalente al "Juramento de mancuadra" espafiol, y que es --
una declaracién jurada de litigar de buena fe. (6}

DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ACOMPARAR A LA DEMANDA.

Segin Alcina Hugo.- Los documentos que se deben acompa
flar a la demanda son: "Los que fundan la demanda, entendi&n
dose por tales, todos aguellos documentos de los cuales ema-
na el derecho gue se invoca®.(?)

En los juicios de terminacitn de contrato de arrenda---
miento de fincas urbanas destinadas a la habitacidn, b&sica-
mente son:

I.- El Contrato, de acuerdo a lo que establece el Ar--
ticulo 958 del C6digo de Procedimientos Civiles qgue a la le~-
tra dice:

Artfculo 958.~ Para el ejercicio de cualguiera de las-
acciones previstas en este Titulo el arrendador deberd exhi=-
bir con su demanda el contrato de arrendamiento correspon---
diente, en caso de haberse celebrado por escrito.

II.- Los que acreditan la personalidad juridica de ---
quien comparece a nombre de otro, seg@in lo establece el Arti
culo 95 del C6digo de Procedimientos Civiles, numerales lo.-
y Z2o.

III.- Copias de las diligencias de jurisdiceisn volun-
taria o de cualquier otro medio utilizado por el actor permi
tido por la ley, con el cual notificd al arrendatario su vo=-
luntad de dar por terminado el contrato de arrendamiento.

IV.~ Copias del escrito de la demanda y de los documen
tos anexos que servirdn para el emplazamiento de la demanda.’

(6) Becerra Bautista José.- El Proceso Civil en México, Editorial Po--
rrija, 6a, Edicién, México 1977, p.,p. 43-44.

(7} Alcing Hugo.- Tratado Tedrico y Prdctico de Derecho Procesal Civil
y Comercial, Ediar Editores, Buenos Aires, 1961 T, II. pag. 57
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Lo anterior seglin lo dispone el numeral III del Articulo 95,
los Articulos 102 y 103 del C6digo de Procedimientos Civiles.

Después de analizar los elementos de la demanda y los -
documentos gue se acompafian a la misma sefialaré la estructu-
ra formal de la misma:

Bdsicamente la demanda y en este caso la de terminacidén
de contrato de arrendamiento, tiene cuatro grandes partes a-
saber y son:

a) El proemio, en el cual se seftala el tribunal ante =
el que se promueve, que en este caso es a un juzgado de ----
Arrendamiento Inmobiliario. El nombre del actor y la casa -
que sefiale para oir y recibir notificaciones, el nombre del-
demandado y su domicilio, la via procesal en la que se pro--
muave, el objeto u objetos que se reclamen con sus consecuen
cias legales y accesorios como lo son: entrega y desocupa--
cidn de la localidad arrendada, mis gastos y costas que el -
juicio origine.

b) Los hechos, que se numerar&n y narrarin sucesivamen
te con claridad y precisibn.

¢} El Derecho, en donde se indican los preceptos lega-
les o principios juridicos que el promovente considere apli-
cable, El juicio de terminacién de contrato se funda en los
Articulos 2483 fraccitn I y 2484 del Cbdigo Civil y el proce
dimiento a que se ajusta estd establecido en los Articulos -
957 al 968 del C6digo de Procedimientos Civiles.

d) Los puntos petitorios o petitum, que es la parte en
que se sintetizan las peticiones concretas que se hacen al -
juzgador 'en relacién con la admisifn de la demanda y el tré&-
mite que se propone para la prosecucibn del juicio. Se soli
cita que se d8 entrada a la demanda en la via y forma pro---
puesta, se emplacé al demandado y se dicte sentencia que de-
clare procedente la accibn intentada y condene al demandado-
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(inquilino) a la entrega y desocupacidn del local arrendado.

El juez frente a la presentacibn de la demanda puede:

1) .- Admitirla; en virtud de que refine los requisitos-
antes seilalados y se ha hecho acompafiar de los documentos y-
copias necesarias, en consecuencia ordena el emplazamiento -
del demandado. Esto no significa que el juez haya aceptado-
como legitimas las pretensiones de fondo del actor; s6lo ha-
resuelto su admisibilidad y no sobre su fundamentacidn o efi
ciencia.

2) .~ Prevenir al demandante cuando la demanda sea oscu
ra e irregular para gue la aclare, corrija, complete de =---
acuerdo a los Articulos 95, 96 y 255 del C6digo de Procedi--
mientos Civiles, Realizada la aclaracidn o correccibn, el -~
juez deberd admitir la demanda. De acuerdo al Articulo 257-
del C6digo de Procedimientos Civiles.

3) .~ Rechazar la demanda, cuando considere que no refi-
ne los requisitos legales y los defectos sean insubsanables,
por ejemplo: que el juzgador sea incompetente; que la deman
da se entable por la via inadecuada, que no se exhiba el con
trato de arrendamiento, que el actor no acredite debidamente
su personeria o representacibn, que los presupuestos del ---
ejercicio de la accidn no se reGnan, etc.

Una vez que se ha presentado la demanda de terminacién-
de contrato por Oficialfa de partes y ha sido admitida, el -
juez dictar8 un auto que dard entrada a la misma, y ordenard
se emplace al demandado para que en el término de cinco dfas
conteste la demanda. En este punto cabe hacer mencién que -
desde la presentacién de la demanda empiezan a surgir algu--
nas de las diferentes causas que retardan el procecimiento -
tema de este trabajo, ya que una vez presentada la demanda -
transcurre un términoc aproximado de una o dos semanas para =
gue salga publicado el primer auto que de entrada ¢ prevenga
la demanda y ordené se emplace al demandado, en virtud de --
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que una vez presentada la demanda por Oficialia de partes --
tarda varios dias para que llegue la demanda al juzgado en -
turno, ¥ una vez en el juzgado al que fu& turnado &sta pase-
a acuerdo, el cual puede tardar en acordar dicha demanda m&s
dfas, de acuerdo al trabajo del mismo, siempre y cuando no -
salga mal publicado, ya que si sale mal publicado, tardarSa-
otros dfas mds en salir acordado.

Por lo anterior, propongo que una vez presentada la de-
manda por Oficialia de partes sea el mismo litigante el que-
lleve la demanda al juzgade que le corresponda, para que asi,
sea mis expedito el tra@mite en cuestibn, ya que si asi fue--
re, podria hacerse el tr8mite el mismo dia de la presenta---
cibn de la demanda, por lo cual podria pasar a acuerdo uno o
dos dias posteriores a la presentacidn de &sta, por lo gue -
se ahorraria un minimo de seis dias para dicho trémite.

Del emplazamiento es necesario establecer gue emplazar,
en tBrminos generales, significa conceder un plazo para la -
realizacidn de determinada actividad procesal. Citar en cam
bio, es sefialar un término, es decir un punto fijo de tiempo
para la iniciacibn de un acto procesal. $in embargo, la pa-
labra emplazamiento se reserva generalmente para el acto pro
cesal ejecutado por el notificador, y en virtud del cual el-
juzgado notifica al demandado de la existencia de una deman-
da en su contra y del auto que la admitid, consediéndole un-
plazo para que la conteste. En esto consiste el emplazamien
to del demandado.que como puede observarse consta de dos ele
mentos gue son:

al Una notificaci®fn, con la cual se hace saber al de--
mandado que existe una demanda en su contra y ha sido admiti
da por el juez ¥

b} Un emplazamiento, el cual otorga al demandado un -~
plazo para que conteste la demanda.
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El emplazamiento del demandado constituye una de las --
formalidades esenciales del procedimiento, a que alude el Ar
ticulo 14 constitucional el cual establece y consagra la lla
mada "Garantlia de Audiencia".

El emplazamiento se hace al demandado por medio de una-
cédula, documento que debe contener la fecha en que se entre
ga, nombre y apellido del promovente, el juez que manda prac
ticar la diligencia, la resolucidn que se ordena notificar;-
asi como el nombre y apellido de la persona a quien se entre
ga la cédula, anexdndole a la misma las copias de traslado -
que son copias de la demanda y del contrato base de la ac---
cién, ast como de las diligencias de jurisdiccién voluntaria
si es que son necesarias y en su caso todos los demis docu-=
mentos que exhiban con el escrito inicial.

Ahora bien, los efectos del emplazamiento seglin lo sefia
la el Artfculo 259 del C6digo de Procedimientos Civiles son:

l.- Prevenir el juicio a favor del juez que lo hace.

2.- Sujetar al emplazado a seguir el juicio ante el --
juez que lo emplaz® siendo competente al tiempo de la cita--
cién, aunque después deje de serlo con relacifn al demandado
porque &ste cambio de domicilio o por algfin otro motivo le--
gal.

3.~ Obligar al demandado a contestar ante el juez que-

lo emplazd salvo el derecho de provocar o interponer la in--
competencia.

4.- Producir todas las consecuencias de la interpela--
cién judicial si por otros medios no se hubiera constituido-
ya en mora el obligado.

5.~ Originar el inter&s legal en las obligaciones pecu

niarias sin causa de r&ditos.

En los juicios de terminacidn de contrato el auto que -
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admite la demanda, ordena se corra traslado de la demanda y-
empléce al arrendatario para que en el término de cinco dias
conteste. El formato mis comiin del auto es el que a conti--
nuacidn transcribo.

Mé&xico, Distrito Federal, a de mil no
vecientos noventa y cuatro.- Con el escrito de cuenta y ---
anexos gque se acompaian, fé&rmese expediente y registrese; --
guéirdese en el Sequro del Juzgado los documentos exhibidos.-
Se tiene por presentado a promoviendo por-
la personalidad que ostenta, en t&rminos del testimonio que-~
exhibe, demandando en la via ESPECIAL DE CONTROVERSIA DE ==
ARRENDAMIENTO, de . las prestaciones a --
que se hace referencia. Con fundamento en lo dispuesto por-
los Artfculos 957, 958, 959, 950, 961 y demd3s relativos del-
C6digo de Procedimientos Civiles, se admite a tramite la de-
manda. Con entrega de las copias simples exhibidas, cérrase
traslado y empldcese a la parte demandada, para que dentro =
de los CINCO DIAS h&biles siguientes al emplazamiento contes
te la demanda, oponga excepciones y haga valer sus defensas.
Notiffquese. Lo proveyd y firma la C. Juez Noveno del Arren
damiento Inmobiliaric. Licenciada .
Doy f&. Dos firmas ilegibles. RGbricas.

Una vez que ha sido dictado el auto anteriormente trang
crito, el expediente o bien la c&dula con las copias de tras
lado es remitido a la Oficina Central de Notificadores y Eje
cutores. En este punto se puede analizar otra de las causas
gue retardan dicho procedimiento, ya que para hacer llegar =
la c&dula de notificacidén de la demanda del juzgado a la Cen
tral de Notificadores debe el litigante encargar dicha cédu-
la a la mecandgrafa del juzgado, la cual tarda en la referi-
da cé&dula varios dfas de acuerdo a la gratificacitn que se ~
le de, y de lo contrario, puede tardarse mis tiempo o nunca-
enviarse; aunado a esto todavia tarda otros dias en llegar -
la c&dula de notificacidén de la demanda a la Central de Noti
ficadores. Por lo cual sugiero sea el juez el que ordene en
el mismo auto de admisi6n de la demanda, se haga dicha cé&du-
la en un m&ximo de dos dias y se autorice al litigante lle-~
var &sta a dicha central, para poder asi hacer mis pronto y~-

expedito dicho trémite.
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La Oficina Central de Notificadores fu& creada por de--—
ereto publicado el doce de enero de mil novecientos ochenta-
y siete. Dicha oficina tendri las siguientes atribuciones -
gue estin contenidas en la Ley Orgdnica de los Tribunales de
Justicia del Fuero Comfin del Distrito Federal.

Articulo 51 Bis.- Los juzgados previstos en el presen-
te Capitulo contardn con una oficina central de notificado--
res y ejecutores, la cual tendr& las siguientes atribuciones:

I.- Recibir diariamente las actuaciones que remitan --
los juzgados para la préctica de las notificaciones y dili--
gencias respectivas.

II.- Registrar y distribuir entre el personal de noti-
ficadores y ejecutores, las actuaciones a que se refiere la-
fraccibén anterior, en los t&rminos que establezca el regla--
mento interior.

Dicha oficina fu& creada para tratar de hacer el trimi-
te de notificaciones, emplazamientos, citaciones e inclusive
lanzamientos mds expeditos y para evitar los abusos gue esta
ban cometiendo los actuarios al practicar las diligencias or
denadas, ya que é&stos para realizarlas pedfan al litigante -
gratificaciones segfin la distancia, e inclusive existfan al~
gunos actuarios que tenfian sus tarifas.

Desde mi punto de vista dicha oficina no ha cumplido --
con su cometido, ya que en lugar de hacer més expeditos los-
tramites los ha hecho demasiados prolongados, perdiendo el -
litigante tiempo innecesario. Los notificadores gue se en--—
cuentran concentrados en dicha oficina al no poder cobrar ==
por realizar alguna notificacidn devuelven las c&dulas sin -
diligenciar, argumentando varios pretextos, como el de que -
no localizaron el domicilio del demandado, testigo, perito,-
etc., seglin sea el caso. Por lo cual se pierde muchos dias,
en virtud de gue si no se notifica al demandado o a quien se
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requiera, se devuelven los expedientes al juzgado, por lo ==
que hay que volver a solicitar de nueva cuenta se remita la-
c&dula de notificacibn a la central de notificadores, y vol-~
ver a hacer los trimites ya descritos para poder hacer dicha
notificacién.

Asimismo, los notificadores aparte de no hacer las dili
gencias que retardan gravemente el procedimiento, han encon-
trado la forma de seguir obteniendo gratificaciones, ya que~
sin ellas no cumplen su funcibn.

Es por lo anterior, gue siento gque la Oficina Central -
de Notificadores y Ejecutores no ha cumplido con su cometi--
do, porque en lugar de hacer los tréimites mis expeditos los-

. ha hecho muy prolongados, y no ha evitado que los notificado
res sigan recibiendo gratificaciones.

Propongo que la Oficina Central de Notificadores y Eje-
cutores deje de funcionar y gue los notificadores sean inte~
grados nuevamente a los juzgados, y asi por lo menos, si no-
se puede evitar que reciban gratificaciones, siI se ganaria -
con que las diligencias sean mds expeditas.

4.2.- LA CONTESTACION DE LA DEMANDA.

En el Ordenamiento Juridico Mexicano, el Derecho de De-
fensa en juicio, se deriva del Segundo Pdrrafc del Articulo-
14 de nuestra Carta Magna, dque expresa:

"Nadie podrd ser privado de la vida, de la libertad, de
sus propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicio
seguido ante los Tribunales previamente establecidos, en el~-
que se cumplan las formalidades esenciales del procedimien--
to".

Couture ha sefialado, con gran precisibn que, con este -
derecho genérico, defensa, "lo que se da al demandado es la-
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eventualidad de la defensa, en cuanto a su contenido, podri-
ser fundada o infundada, podri ejercerse o no ejercerse, po-
drd ser acogida o rechazada en la sentencia. El orden juri~
dico no pregunta si el demandado tiene o no buenas razones ~
para oponerse, s6lo quiere dar a quien es llamado a juicio -~
la oportunidad de hacer valer las razones gue tuviere". De-~
esta manera el derecho de defensa en juicio No es el derecho
sustancial de las defensas; sino el puro derecho procesal de
defensa".(®

El Jurista Manresa y Navarro, en cuanto a la contesta--
cidn a la demanda, sefiala: "Contestacidn, es la respuesta -
que da el demandado confesando o contradiciendo la demanda ~
del actor, o proponiendo excepciones gue la enerven o inuti~
licen; tambifn se da aquella denominacifn al escrito o pedi~
mento en que se formula esta respuesta, puede ser expresa o-
positiva, y tdcita o negativa; expresa es la que da real y -
positivamente el demandado, que por esto se llama también po
gitiva, confesando la demanda del actor u oponi&ndose a ella:
y esta es la verdadera contestacibn, Y t&cita o negativa, -
es la que se supone dada para el efecto de continuar los pro
cedimientos y poderse en un dfa pronunciar vAlidamente al fa
1lo definitivo, como cuando el demandado es rebelde, © no -~
contesta la demanda dentro del t&rmino legal.

Y continfia sefialando Manresa dque la contestacidn es uno
de los actos esenciales en todo juicio ordinario, tanto que-
gin ella, hablando con propiedad no hay pleito, porgue con ~
ella se formaliza la lucha y la contienda judiciarh(g)

De acuerdo con el Articulo 960 del C6digo de Procedi---
mientos Civiles, el demandado formulard su contestacibn de =

(8) Couture Eduardo J.- Las Garantias Constitucionales del Proceso Ci-
vil en Honor de Hugo Alsina, Buenos Aires, Ediar Editores, 1946,

(9) Manresa y Navarro José Maria.- Comentarios a la ley del Enjuicia——
miento Civil Reformada, Imprenta de la Revista de la Legislacidn,-
Madrid, 1981, T. III.
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la demanda, en los t&rminos prevenidos por el Articulo 260,-
ésto significa que el escrito de la contestacién de la deman
da debe reunir los requisitos del Artfculo 255 del Coddigo de
Procedimientos Civiles, que sean necesarios de acuerdo a su-
naturaleza. En tal virtud, tambi&n la estructura formal del
escrito de contestacién a la demanda se formari por el proe-
mio, hechos, derecho y puntos petitorios.

De manera general puedo decir que en el proemio, el de-
mandado debe indicar datos de identificacifn del juicio: -
a) Tribunal ante el que se promueve, b} Su nombre y la ca-
sa que sefala para oir notificaciones, c} El nombre del de-
mandante y d) La actitud que asume en concreto frente a la-
demanda.

En la parte de hechos, el demandado debe referirse a ca
da uno de los hechos aducidos por el actor, confesindolos o-
negdndolos y en caso de que no conteste la demanda, se enten
der§ por negados los hechos.

En la parte de Derecho, el demandado debe expresar si =~
objeta o acepta la aplicabilidad de los preceptos juridicos-

mencionados por el actor.

Por (iltimo, tambié&n debe exponer en forma resumida, en=-
los llamados puntos petitorios, las peticiones en concreto -

que formula al juzgador.

El demandado puede asumir diferentes actitudes al con--
testar la demanda y son:

1} Allanamiento:

Esta actitud en los juicios de terminacibn de contrato,
generalmente nunca se da. El allanamiento es una conducta -
autocompositiva unilateral propia del demandado, en virtud -
de la cual &ste se somete a las pretensiones del actor. El-~
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demandado se allana cuando acepta las pretensiones del actor.

Brisefio Sierra explica que el allanamiento es una "£figu~
ra doblemente interesante, primero porque implica un instar..
sin resistencia procesal, y despuss, porque siendo un acto --
procesal, tiende a dar muerte al proceso”. (t0)

El Articulo 274 del C6digo de Procedimientos Civiles se-

nalas

"Cuando el demandado se allana a la demanda en todas sus
partes o manifestando al actor su conformidad con la contesta
cidn de ella, se citard para sentencia, previa ratificacitn -
del escrito correspondiente ante el juez de los autos si se -
trata de juicio de divorcio, sin perjuicio de lo previsto en-
la parte final del Artficulo 271".

Con lo que respecta al allanamiento por parte del deman-
dado en los juicios de terminacibn de contrato, se establecie
ron reformas al Artfculo 517 fracciones I a III del C8digo de
Procedimientos Civiles publicadas en el Diario Oficial el ---
veintiuno de julio de mil novecientos noventa y tres, las cua
les establecen que en el caso en que el arrendatario, en la -
contestacidn de la demanda, confiese o se allane a la misma,-
el juez concederd un plazo de cuatro meses para la desocupa--
cidn del inmueble, estas reformas entrardn en vigor, a partir
del diecinuave de octubre de mil novecientos noventa y tres,~
para aquellos juicios o procedimientos derivados de contratos
de arrendamientos celebrados después del diecinueve de octu--
bre de mil novecientos noventa y tres, y para los juicios o -
procedimientos derivados de contratos de arrendamiento de ca-
sa habitacibén y sus prbrrogas celebrados con anterioridad al-
diecinueve de octubre de mil novecientos noventa y tres, has-

(10) Brisefio Sierra Humberto.~ "Actitudes que puede asumir el demanda--
do", en Revista de la Facultad de Derecho de México, No. 55, Julie,
Septiembre de 1965, pdginas 622-623.
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ta despu&s del diecinueve de octubre de mil novecientos no--
venta y ocho, los cuales se regirin hasta su conclusibn por-
las disposiciones del Cbdigo de Procedimientos Civiles para-
el Distrito Federal vigente con anterioridad al diecinueve -
de octubre de mil novecientos noventa y tres, de acuerdo al-
Decreto publicado en el Diario Oficial el veintitrés de sep-

tiembre de mil novecientos noventa y tres.

2) Confesifn.

Articulo 27) del C&6digo de Procedimientos Civiles, par-
te final:

*Se presumirdn confesados los hechos de la demanda que-
se deja de contestar, sin embargo, se tendri por contestada-
en sentido negativo cuando se trate de asuntos que afecten -
las relaciones familiares, el estado civil de las personas,-—
cuestiones de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a -
la habitaecidn, cuando el demandado sea el inguilino, y en --
los casos en que el emplazamiento se hubiere hecho por edic-
tos”.

En este punto es importante mencionar las reformas que-
sufrié el Articulc 271 del C6dige de Procedimientos Civiles-
en cuestidn, publicadas en el Diario Oficial el veintiuno de
julic de mil novecientos noventa y tres y que a la letra di-

ce:

Articulo 271.- Se presumir&n confesadoé los hechos de~
la demanda que se dejen de contestar. Sin embargeo, se ten--
drd por contestada en sentido negativo cuando se trate de --
asuntos, que afecten las relaciones familiares, el estado ci
vil de las personas y en los casos en que el emplazamiento =

se hubiere hecho por edictos.

con estas reformas se dejardn de tener por contestadas~
en sentido negativo las cuestiones de arrendamiento de fin--
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cas urbanas destinadas a la habitacidn, cuando el demandado-
sea el inguilino. Con dicha reforma se pretende hacer m&s ~
pronto y expedito dicho trémite.

Dichas reformas deber&n de entrar en vigor a partir del
diecinueve de octubre de mil novecientos noventa y tres para
los juicios o procedimientos derivados de contratos celebra-
dos con posterioridad a dicha fecha, y hasta el diecinueve -
de octubre de mil novecientos noventa y ocho, para los jui--
cios o procedimientos derivados de contratos celebrados con-
anterioridad al diecinueve de octubre de mil novecientos no-
venta y tres, de acuerdo al decreto publicado en el Diarxio -
Oficial de fecha veintitres de septiembre de mil novecientos
noventa y tres.

La Confesibn como actitud del demandado frente a la de-
manda, es la admisibn de que determinados hechos afirmados -
por el actor en su demanda son ciertos. La confesién en ri-
gor s8lc puede referirse a los hechos; la determinacidn del-
Derecho corresponde al juzgador, las partes no pueden "confe
sar" el Derecho, sfBlo se confiesan los hechos.

El Articulo 276 en cuanto a lo sefialado anteriormente -
sefiala:

Si las cuestiones controvertidas fueren puramente de de
recho y no de hecho, se citard a la audiencia de alegatos, -
que podrén ser escritos.

3) Negacitn de los hechos.

La parte demandada puede limitarse a negar que los he--~
chos afirmados por el actor son ciertos. Esta actitud de ne
gacidbn de la veracidad de los hechos que se aduce para opo--
nerse a las pretensiones del actor, tiene fundamentalmente -

una consecuencia; que es la siguiente:

Impone al actor la carga de probar los heches negados -
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expresamente por el demandado. Ya qgue, con las salvedades --
que veremos mis adelante, la carga de la prueba corresponde -
al que afirma los hechos y no al que los niega:

4) Proponer excepciones.

De acuerdo con el segundo pirrafo del Artfculo 260 del =
CbBdigo de Procedimientos Civiles, las excepciones que se ten-
gan, cualquiera que sea su naturaleza, se harfn valer simulti
neamente en la contestacidn y nunca despu&s, a no ser que fue
ren supervinientes.

Couture considera que la excepcifn, en su mis amplio sig
nificado es "el poder jurfdico de que se halla investido el -
demandado, que le habilita para oponerse a la accibn promovi-
da contra &1", (11

Aquf quiero sefialar que las excepciones que antes de las
reformas al C6digo de Procedimientos Civiles gue salieron pu-
blicadas el diez de enero de mil novecientos ochenta y seis,-
eran de previo y especial pronunciamiento, es decir que sus--
pendian el procedimiento, como la conexidad de la causa, la -
litispendencia, cosa juzgada y falta de personalidad, en la -
actualidad no suspenden el procedimiento, sino que se resolve
r&n como lo establece el Articulo 35 del C&digo de Procedi---
mientos Civiles, que a la letra dice:

Salvo la incompetencia del Organo Juxisdiccional, las de
mis objeciones aducidas respecto de los presupuestos procesa-
les y las excepciones dilatorias se resolver&n en la audien--
cia a que se refiere el Articulo 272-A.

En cuanto al articulo antes citado, quierc sefialar que -
el Articulo 169 del mismo ordenamiento sefiala ¢ue las cuestig

nes de competencia no suspenden el procedimiento principal, -

(11) Couture Eduardo J.- Fundamentos del Derecho Procesal Civil. Edicio
nes Buenos Aires 1958, 3a. Edicidn, pig. 89.



por lo tanto, creo que existe contradiccifn entre ambos pre-
ccptos, ya que mientras uno dice que la incompetencia si lo-
suspende, el otro seilala gue no, para lo cual propongo que =
el Articulo 169 del Cédigo de Procedimicntos Civiles se dero
gue, ya que considero innecesario que planteada una incompe-
tencia, y é&sta al no suspender el procedimiento, el juicio -
principal avance y pueda presentarse el caso que al resclver
se la cuestifn de competencia y E&sta declararse procedente -
el juicio principal vaya muy adelantado y tenga que declarar
se nulo todo lo acordado. Articulo 168 del Cédigo de Proce-
dimientos Civiles.

5) Reconvencidn,

La reconvencién o contrademanda es, al decir de Couture,
la "pretensidn que el demandado deduce al contestar la deman
da, por lo cual se constituye a la vez en demandante del ac-
tor, a fin de que se fallen las dos pretensiones en una séla
sentencia. (12 )

La reconvencidn es la actitud m3s en&rgica del demanda-
do. Este no se limita a poner obstdculos procesales o a con
tradecir el Derecho Material alegado por el actor en su de--
manda, sino que aprovechando la relacidn procesal ya estable

cida, formula una nueva pretensidn contra el actor.

En los julcios en los que se produce la reconvencibn, -
las partes asumen, a la vez el carxdcter de actores y demanda
dos; una parte es actora en relacifn con la demanda inicial~
y demandada respecto a la reconvencién, y la otra es demanda
da en la primera demanda y es actora en la demanda reconven-

cional.

La nueva pretensidn del demandado se expresa en una nhug

va demanda que debe contenerse en el mismo escrito de conteg

(12) Couture Eduardo.J.- Vocabulario Juridice, Universidad de la Repii~=
blica, Montevideo 1960, Pig. 186.



tacidén a la demanda sin que se confundan (Articulo 260 del -
C6digo de Procedimientos Civiles), es decir, en el mismo es-
crito se debe contener, por una parte la contestacifn de la-
demanda, en la que el demandado se refiera a los hechos y al
derecho afirmado en la demanda y manifiesta su actitud res=--
pecto a las pretensiones; y por la otra, la reconvencibn que
es una nueva demanda, la cual debe cumplir con los requisi~--
tos gue establecen los Articulos 255, 95 y 96 del Cbdigo de-
Procedimientos Civiles.

Normalmente en la reconvencibn, el ingquilino demanda la
prdrroga del contrato de arrendamiento, o bien el otorgamien
to y firma de un nueve contrato de arrendamiento. Como se -
trata de una nueva demanda se debe realizar un nuevo emplaza
miento, pero ahora notificando al actor, para que conteste -
la reconvencidn en el t&rmino de cinco dias (Articulo 960, -
Segunda Parte del C563igo de Procedimientos Civiles).

Articulo 960, Segunda Parte.— En los casos en que el -
demandado oponga reconvencidn se correrd traslado con ella =~
al actor a fin de que conteste en un t&rmino de c¢inco dias.

Quiero sefialar que el Articulo 272 del Cb6digo de Proce-
dimientos Civiles, establece que el t&rmino para contestar -
la reconvencidn serd de seis dfas y el artfculo anteriormen-
te citado establece que el t&rmino para contestar la recon--
vencibn seri de cinco dias para las controversias que versen
sobre arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habita

cibn.

Propongo se derogue la parte conducente del Articulo -~
272 del Cb6digo de Procedimientos Civiles y se deje como re--
gla general lo que establece el Articulo 960 del Ordenamien-
to antes citado, para evitar crear una confusién al contes--
tar la reconvencibn.

Bl Articulo 960, Tercera Parte, senala lo siguiente:
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En caso de gue el arrendatario no conteste la demanda ©
la reconvencidn se entenderf en uno y otro caso negados los~
hechos.

Sobre esta tercera parte del Articulo 960, en cuanto a-
que si el arrendatario no contesta la demanda o reconvencisdn
se tendr& por negados los hechos, quiero sefialar que es una-
actitud del legislador para proteger a los inquilinos, ya --
gue en la mayoria de los casos se trata de la clase d&bil, -
desprotegida, que muchas veces no tiene los recursos econdmi
cos para contratar un abogado. Dejando al actor {arrenda---
dor) la carga de la prueba. Es decir, tener que acreditarle
&ste al juez, la procedencia, veracidad y fundamento de su -
accibén. Creo gue esta actitud del legislador no debe ser, =
ya que las partes deben tener los mismos derechos dentro de-
un proceso, y la ley no debe ser tan clasista, es decir, pro
teccionista.

Dentro de este subtema, es necesario hablar de lo que -
es la rebeldia, misma que va ligada a lo sefialado en el Arti
culo 960, Tercera Parte, cuando el demandado no contesta la-
demanda.

En términos generales, se denomina rebeldia o contuma--
cia a la falta de comparecencia de una de las partes o de am
bas respecto de un acto procesal determinado o en relacidn -
con todo un juicio. cCarnelutti, "distingue entre rebeldfa -
unilateral y bilateral seglin la incomparecencia corresponda-
a una de las partes © a ambas". (13)

De Pina y Castillo Larrahaga clasifican la rebeldfa en-
total y parcial: "El demandado gque no comparece, emplazado-
legalmente o el demandante que se separa del juicio después-
de que la demanda ha sido contestada, incurre en la primera-

(13) Carnelutei Francisco., Instituciones del Nuevo Proceso Civil Ita-
1iano, Editorial Bosch, Barcelona 1942, pdg. 334.
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de estas formas de rebeldla, la parte Que no comparece a rea
lizar un determinado acto procesal, queda incursa en la se--
gunda".(IQ)

El presente tema como se trata de la contestacidn de la
demanda, y como consecuencia de las actitudes del demandado-
se examinari una forma de rebeldfa unilateral, la del deman-
dado, en relaci®n con un acto procesal determinado, la con--
testacidn de la demanda, por lo cual se trata de una rebel--
dfa unilateral parcial. Si el demandado no comparece poste=-
riormente en ningiin acto del juicio, se tratari entonces, de
una rebeldia unilateral total.

Para que el juez pueda hacer la declaracifn de que el =
demandado ha asumido una actitud de rebeldfia o contumacia, -
debe revisar que se haya cumplido con los presupuestos esta-
blecidos en el Articulo 271 del Cé6digo de Procedimientos Ci-
viles, que son:

l.- El emplazamiento, el juez deberd examinar "escrupu
losamente y bajo su m&s estricta responsabilidad, si las e¢i-
taciones y notificaciones precedentes estin hechas al deman-
dado en forma legal. En caso de que encuentre que el empla-
zamiento no se hizo correctamente, ordenard su reposicidn e~
impondrs una correccidn disciplinaria al notificador, cuando
aparezca responsable (Segundo y Tercer P&rrafo.

2.~ E1 transcurso del plazo concedido en el emplaza---
miento (cinco dfas, Articulo 959 del C8digo de Procedimien--
tos Civiles) sin que el demandado haya contestado la demanda,
dicho precepto seflala gue la declaracidn de rebeldfa se hard
sin que medie peticidn de parte y se procederd de acuerdo a-
lo previsto por el Artfculo 961 del C5digo de Procedimientos
Civiles.

(14) De Pina y Castillo Larraiaga, José.= Instituclones de DeEe:ho Pro-
cesal Civil Editorial PorrGa, México 1966, 7a. Edicidn pdg. 377.



Aqui es necesario establecer que no se cumple con lo es
tablecido por el Articulo 271, Primer P&rrafo y 638 del c6di
go de Procedimientos Civiles, en cuanto a que no debe exis--
tir peticifn de parte para gue se declare la rebeldfia, ya ==
que en la prictica, la costumbre de "acusar la rebeldia", --
siempre ha sido y sigue siendo a peticibn de parte, es decir
de recibir por escrito la peticibn por parte del actor, para
que se haga la declaracibn de rebeldia. Esa costumbre inde-
bidamente ha subsistido por parte de los juzgadores.

Como consecuencia de la declaracibn de rebeldia en los-
juicios de terminacibn de contrato, tenemos las siguientes:

a) Todas las notificaciones posteriores al demandado, -
aln las de caricter pexsonal, se le hardn a través del Bole-
tin Judicial (Articulo 637 y 639 del Cbdigo de Procedimien--
tos Civiles), aunque el primero de los preceptos sefialados,-
sefiala que salvo en los casos que otra cosa se prevenga, Y -
aqui nos remitiremos al Articulo 114 del Ordenamiento antes-
citado a las fracciones IX, III, VI, que son las notificacig
nes personales mis usuales gue en la practica se realizan al
demandado aungue est€& constituido en rebeldia.

Articulo 1l4.- Serd notificado personalmente en el do-
micilio sefialado por los litigantes:

Fraccibn II.- El auto que ordena absolucitn de posicio
nes o reconocimiento de documentos.

Fraccién III.- La Primera resolucifn que se dicte cuan
do dejara de actuar por mis de seis meses por cualquier moti
vo.

Fraccifn VI.- La sentencia que condene al inquilino de
casa habitacibn a desocuparla y la resolucibn que decrete su
ejecucidn.

Creo que estamos ante una supuesta rebeldia, ya que nor
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malmente como lo sefiala el Articulo 637 y tomando en conside
racibén lo que establece ¢l Artfculo 114, se vuelve a llamar-
a juicio al constitufdo en rebeldia en los casos anteriormen
te citados. ’

b) A partir de la declaracidn de rebeldfa y contestada
la demanda o reconvencidn se debe citar a una audiencia con-
ciliatoria seglin lo establece el Articulo 961 del C6digo de-
Procedimientos Civiles, misma que se tratari en el siguiente
subtema.

4.3.- LA AUDIENCIA CONCILIATORIA CONFORME AL ARTICULO~
961 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES.

Antes de analizar este subrema, cabe hacer mencibn de -
las reformas que sufrid el C&digo de Procedimientos Civiles-
en sus Articulos 959, Parrafo Primero y 961 fracciones I y -
II, publicadas en el Diario Oficial el dia veintiunc de ju=-
lio de mil novecientos noventa y tres que a la letra dicen:

Articulo 959.- Una vez admitida la demanda con los do-
cumentos y copias requeridas, se correra traslado de ella a-
la parte demandada, sefialando el juez en el autc de admisibn,
fecha para la celebracifn de la audiencia de ley, que deberd
fijarse entre los veinticinco y treinta y cinco dias poste-=-
riores a la fecha del auto de admisién de la demanda.

Articulo 961.- Establece gue la audiencia de ley se de
sarrcllara conforme a las siguientes reglas:

Fraccién I.- El juez deberd estar presente durante to-
da la audiencia y exhortard a las partes a concluir el liti-~
gio mediante una amigable composicién.

Fraccién 1I.- De no lograrse la amigable composicidn -
se pasard al desahogo de pruebas admitidas y que se encuen--
tren preparadas, dejando de recibir las que no se encuentren

preparadas, las que se declarardn desiertas por causa imputa



ble al oferente, por lo que la audiencia no se suspender& ni
diferird en ningGn caso por falta de preparacién o desahogo-
de las pruebas admitidas.

Con estas reformas se suprime pricticamente el excesivo
tiempo que se lleva a cabo para la celebracién de la audien-
cia de conciliacién que establece el Articulo 961 del cédigo
de Procedimientos Civiles vigente hasta antes de la entrada-
en vigor de dichas reformas, el cual hablaré mds adelante. -
Las reformas anteriormente sefialadas tienen como finalidad -
el hacer un procedimiento que en la pr&ctica sea m8s expedi-
to, para que tenga como consecuencias, que los particulares-
coadyuven con el gobierno a solucionar el gran problema habi
tacional por el cual atraviesa nuestra ciudad. Invirtiendo=-
en la construccifn de inmuebles para casa habifacién en ren-
ta o bien destinen las que tienen para ese fin.

Estas reformas deberdn entrar en vigor después del die~-
cinueve de octubre de mil novecientos noventa y tres, para -
todos aquellos juicios o procedimientos derivados de contra-
tos celebrados con posterioridad al diecinueve de octubre de
mil novecientos noventa y tres, y hasta el diecinueve de oc-
tubre de mil novecientos noventa y ocho, para aquellos con--
tratos de arrendamiento de inmuebles para casa habitacidn y-
sus prbdrrogas que se encuentren celebrados al diecinueve de-
octubre de mil novecientos noventa y tres, asi como los jui-
cios o procedimientos de los mismos que se inicien antes del
diecinueve de octubre de mil novecientos noventa y ocho, los
cuales se regirdn hasta su conclusidn, por las disposiciones
del Cc6digo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fede--
ral vigente al diecinueve de octubre de mil novecientos no--
venta y tres, conforme al Decreto publicado en el Diario Ofi
cial el dia veintitres de septiembre de mil novecientos no--
venta y tres.

Por lo anterior y en virtud de que dichas reformas gse -



115

llevardn a la préctica en uno o dos afios mids, analizaremos -
en este subtema el Artfculo 961 del C6digo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, vigente para los contratos
celebrados hasta el diecinueve de octubre de mil novecientos
noventa y tres.

Como quedd sefialado en el subtema anterior el Articulo-
961 del Cbdigo de Procedimientos Civiles sefiala que una vez-
contestada la demanda o en su caso la reconvencién, se cita-
r8 a una audiencia previa y de conciliacibén dentro de los -—
cinco dias siguientes, dicho precepto legal a la letra dice:

Articulo 961.- Una vez contestada la demanda y, en su-
caso, la reconvencidn el juez seflalar& de inmediato fecha y-
hora para la celebracifn de una audiencia previa y de conci~
liacidn dentro de los cinco dias siguientes.

S§i una de las partes no concurre sin causa justificada,
el juez sancionari con una multa hasta por los montos esta—-—
blecidos en la fraccibn II del Articulo 62 de este C&digo. -~
Si dejaren de concurrir ambas partes sin justificacifn, el -
juzgador las sancionari de igual manera. En ambos casos el-
juez procederi a examinar las cuestiones relativas a la depu
racidtn del juicio.

si asistieren las dos partes, el juez examinarg las ---
cuestiones relativas a la legitimacidn procesal y lueqo se -
procederd a procurar la conciliacibn gque estard a cargo del-
conciliador adscrito al juzgado.

El conciliador escuchari las pretensiones de las partes
y propondrd alternativas de solucidn al litigio. procurando-
una amigable composicién. Si se obtiene el acuerdo entre --
las partes, se celebrari el convenio respectivo, que si reG-
ne los requisitos de ley, serd aprobado por el juez y tendrd
fuerza de cosa juzgada, d&ndose con ello por terminade el --
juicio.
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De este precepto quiero sefialar que m&s que agilizar el
procedimiento, desde mi punto de vista, lo volvis menos expe
dito, por las siguientes razones:

l.- Antes de gue las reformas al procedimiento de las-
controversias que versen sobre fincas urbanas destinadas a -
la habitacién y en especial este articulo entrardn en vigor,
los juicios de terminacibn de contrato de arrendamiento, =--
eran m&s Sgiles, ya que el juez admitfa la demanda, ordenaba
el emplazamiento y se le daba al demandado el término de nue
ve dfias para contestar la demanda. En el lapso de tres a --
cinco semanas aproximadamente, el actor podia y solicitaba -
que el juicio se abriera a prueba. Con este precepto, mis -
que hacer m&s expedito el procedimiento lo volvis més prolon
gado, ya que el actor al presentar su demanda, el auto que -
la admite sale publicado aproximadamente a los diez dfas, -~
posteriormente se manda la cédula con las copias de traslado
a la Oficina Central de Notificadores y Ejecutores para que-
el notificador emplace al demandado y por las causas ante---
riormente sefialadas, pueden transcurrir de dos a tres sema--
nas para que el demandado sea notificado y emplazado, des==-=-
pués deben transcurrir c¢inco dias para que conteste la deman
da, pudiendo el demandado reconvenir y en lo gue transcurren
los cinco dias que la ley da al actor, se habla de dos a cua
tro semanas en los tramites antes descritos. El juez poste-
riormente cita a la audiencia previa y de conciliacibn, a ==
que me refiero en el presente tema, y para citar al demanda-
do a dicha audiencia pueden iguvalmente transcurrir de una a-
dos semanas mids, por el sistema actual de la Oficina Central
de Notificadores y Ejecutores. Celebrada la audiencia se -~
manda abrir el juicio a prueba, es decir, con este procedi--
miento se habla de mds de tres meses para que el juicio se -
abra a prueba.

2,- No hace mis expedito el procedimiento esta audien-
cia previa y de conciliacibn, ya que si el actor ha recurri-
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do a un Organo Jurisdiccional, para que se le d& posesi&n de
su inmueble, es porque extrajudicialmente no lleg8 a ningfin-
arreglo con el demandado (inquilino). Siente y reiteroc que-
es innecesario que si ya dentro del juicio estd fijada la 1i
tis, en virtud de que fué admitida la demanda, contestada la
misma y en su caso la reconvencidn, se cite a las partes a -
esta audiencia a ver si se concilian sus intereses. Mi pun-
to de vista, parte de que indiscutiblemente los intereses de
las partes son opuestos, ya que mientras uno busca recuperar
la posesidn de su inmueble, el otro busca quedarse en el in-
mueble el mayor tiempo posible. Por lo que concidero que -~
las reformas analizadas al principio de este subtema, debe--
rian sin excepcidn alguna incluirse en todos los juicios o -
procedimientos derivados de contratos de arrendamiento para-
casa habitacidén, ya que por su contenido agilizarian dicho -
tré@mite, por lo gue creo que el particular propietario de in
muebles, al tener el aliciente y seguridad de recuperar en -
forma rdpida su inmueble, pondria sus inmuebles en renta pa-
ra casa habitacibn o invertiria para la construccibén de in--~
muebles gue se destinarian para tal efecto. Por lo gue ayu-
darfa a solucionar el problema habitacional en la Ciudad.

El Articulo 963 del Cédigo de Procedimientos Civiles, -
seflala que conclufda la audiencia previa y de conciliacibn,-
el juez mandard recibir el pleito a prueba, tema que a conti
nuacidn trataré.

4.4,- OFRECIMIENTO DE PRUEBAS,

Con respecto al ofrecimiento de pruebas, es importante-
mencionar las reformas y adiciones que tuvo el Articulo 958-
del C6digo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fede--
ral, publicadas en el Diario Oficial el dia veintiuno de ju-
lio de mil novecientos noventa y tres y gue de acuerdo al de
creto publicado el dfa veintitres de septiembre de mil nove-
cientos noventa y tres, entrarin en vigor el dfa veinte de -
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octubre de mil novecientos noventa y tres para todos aque~--
llos juicios o procedimientos derivados de contratos celebra
dos con posterioridad al diecinueve de octubre de mil nove--
cientos noventa y tres, y para los juicios o procedimientos-
derivados de contratos celebrados con anterioridad al dieci-
nueve de octubre de mil novecientes noventa y tres entraran-
en vigor hasta despu&s del diecinueve de octubre de mil nove
cientos noventa y ocho, los cuales se sequirin rigiendo por-
los procedimientos vigentes hasta el diecinueve de octubre -
de mil novecientos noventa y tres.

Dichas reformas o adiciones establecen en el Articulo -~
958 del C6digo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fe
deral en su P&rrafo Segundo lo siguiente:

En la demanda, contestacidn, reconvencién y contesta=--
cidn a la reconvencidn, las partes deberin ofrecer las prue-
bas que pretendan rendir durante el juicio, exhibiendo las -
documentales que tengan en su poder o el escrito sellado me-
diante el cual hayan solicitado los documentos que no tuvie-
ran en su poder en los té&rminos de los Articulos 96 y 97 del
C8digo en cuestién. Asimismo, en el Articulo 960 del cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal en sus --
fracciones I y 1I establece lo siguiente:

Artfculo 960.- Desde la admisién de las pruebas y has-
ta la celebracién de la audiencia, se preparard el desahogo-
de las pruebas gque hayan sido admitidas de acuerdo a lo si--
guiente:

Fraceién I.- La preparacitn de las pruebas quedarid a -
carge de las partes, por lo gque deberén presentar a los tes-
tigos, peritos y dem8s pruebas que les hayan sido admitidas-
y s6lo en caso de que demuestren la imposibilidad de prepa--
rar directamente el desahogo de algunas de las pruebas gue -
les fueron admitidas, el juez en auxilio del oferente deberd
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expedir los oficios o citaciones y realizar el nombramiento-
de peritos, incluso perito tercero en discordia, poniendo a-
disposicién de la parte oferente los oficios y-citaciones --
regpectivas, a efecto de que las partes preparen las pruebas
y &stas se desahoguen a més tardar en la audiencia de ley.

Fraccibn IXI.- Si llamado un testigo, perito o solicita
do un documento que hayan sido admitidos como prueba, no se-
desahogan &stas a mis tardar en la audiencia, se declarari -
desierta la prueba ofrecida por causa imputable al oferente.

Con estas reformas o adiciones se suprime, para todos -
aguellos juicios o procedimientos que se rijan por estas re-
formas lo que establece el Articulo 963 del C6digo de Proce-
dimientos Civiles vigentes al diecinueve de octubre de mil -
novecientos noventa y tres que establece lo siguiente:

Articulo 963.~ Concluida la audiencia previa y de con-
¢iliacidn, el juez mandar8 recibir el pleito a prueba, por -
el t&rmino de diez dias fatales para su ofrecimiento, que em
pezard a contarse desde el dia siguiente al de la notifica--
cidn del auto que manda abrir el juicio a prueba.

Por lo que con las reformas anteriormente seiialadas, se
pretende evitar gue se alarguen mds dichos juicios, en vir-=-
tud de que en la prictica el demandado suele dejar que el ag
tor prepare las pruebas que le competen a &l, ya gque al no -
estar preparadas dichas pruebas suele el demandado solicitar
se difiera la audiencia por falta de citacién a los testigos,
peritos, etec. Argumentando algfin otro pretesto, con el fin~
de retardar o alargar el procedimiento en cuesti8n.

Pero en virtud de que dichas reformas se llevar&n a la-
prictica aproximadamente uno o dos afios después de que en---
tren en vigor, en aquellos juicios o procedimientos deriva--
dos de contratos celebrados con posterioridad al diecinueve-
de octubre de mil novecientos noventa y tres, y hasta des---
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y ocho, para aquellos juicios o procedimientos derivados de-
contratos celebrados con anterioridad al diecinueve de octu-
bre de mil novecientos noventa y tres. En este subtema ana-
lizar& el ofrecimiento de pruebas vigente para aquellos jui-
cios o procedimientos que se rijan hasta su conclusibn, por-—
las disposiciones del C&digo de Procedimientos Civiles para-
el Distrito Federal vigente hasta el diecinueve de octubre -
de mil novecientos noventa y tres.

Una vez analizadas las reformas que sufrif el Cddigo de
Procedimientos Civiles con respecto al ofrecimiento de prue~
bas, hablaremos de la prueba en general:

La prueba es un elemento esencial del juicio, porque en
los juicios es necesario demostrar, por una parte la existen
cia de los hechos en que los litigantes fundan sus pretensio
nes, y por otra, la verdad de las afirmaciones y razonamien-
tos formulados por ellos.

La demanda en un juicio, va a ser la peticibn de sentepn
cia y &sta es la resolucifn sobre aqu#lla, la condicidn fun-
damental para que la sentencia estime fundada la demanda es,
precisamente la prueba.

La palabra prueba tiene una variedad de significades, -
ya que se emplea no -s6lo en el Derecho, sino también en ===
otras disciplinas, se prueban los acontecimientos histdéricos
las hipStesis cientificas, los métodos de producciébn, etc.,~
pero limitdndonos al campo juridico y especificamente al pro
cesal, podemos sefialar los siguientes significados, que son
los m&s frecuentes:

1.~ La palabra prueba, se emplea para designar los me-
dios de prueba, es decir, los instrumentos, con los que se =
pretende lograr el cercioramiento del juzgador acerca de los
hechos discutidos en el proceso. Asi, se habla de "ofrecer-

'
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Pruebas”, de la "prueba confesional", de la “prueba testimo-
nial", etec. .

2.~ También se utiliza la palabra prueba para referir-
se a la actividad tendiente a lograr el cercioramiento, inde
pendientemente de que &ste se logre o no. Aquf con la pala-
bra se designa la actividad probatoria, como cuando, por --
ejemplo, se dice qgue el "“actor le incumbe probar los hechos-
constitutivos de su accién", para indicar que a &l le corres
ponde suministrar los medios de prueba sobre los hechos en -
los que afirma basar su pretensibn.

3.- Por Gltimo, con la palabra prueba se hace referen-
cia al resultado positivo obtenido con la actividad probato-
ria. De esta manera se afirma qgue alguien ha probado, cuan-
do ha logrado efectivamente el cercioramiento del juzgador,-
aqui prueba es demostracibn, verificacibén. Este significado
se puede ejemplificar en la acufiada frase de las sentengias-
tradiconales que reza "El actor probd su accién, {es decir,-
probd los hechos del supuesto de la norma en que fundd su ==~
pretensidn},

El maestro Alcald Zamora dice en sentido estricto "la -
prueba es la obtencidn del cercioramiento del juzgador acer-
ca de los hechos discutidos y discutibles, cuyo esclareci---
miento resulte necesaric para la resolucidn del conflicto so
metido a proceso".as)

En sentido amplio, sin embargo, la prueba comprende to-
das las actividades procesales que se realizan a fin de obte
ner dicho cercioramiento independientemente de que &ste se =
obtenga o no.

Las pruebas las podemos clasificar en los siguientes --

(15) Alcalé~Zamora y Castille, Niceto y Levene (H), Ricardo,- Derecho-
Procesal Penal, T. III1, Buenos Aires, 1945, Editorial G. Kraft, -
Pag., 20.
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grupos:

a) Directas o Indirectas.- Las primeras muestran al -
juzgador el hecho a probar directamente y las segundas lo ha
cen por medio de otro hecho u objeto: declaracibn, dictamen,
etc. La regla general es que las pruebas sean indirectas: -
la confesidn, el testimonio, los documentos, etc. La prueba
directa, por excelencia es la inspeccién judicial, la cual -
pone al juez en contacto directo con los hechos gue se van a
probar.

b) Pruebas Reales y Personales.- Las pruebas reales -
son las que consisten en cosas, documentos, fotograflas, etc.
Las pruebas personales, como su nombre lo indica, consisten-—
en conductas de personas: la confesidn, el testimonio, el -
dictamen pericial, etc.

c) Originales y Derivadas.- Este grupo pertenece a --
las pruebas documentales, y son originales. La primera co--
pia que literal y fielmente se saca de la escritura Matriz o
sea de la gue consta en el protocolo o registro, hecha por -
el mismo escribano que la autoriz6. En rigor la escritura -
matriz, deberd llamarse original, porque toda escritura gque-
no sea matriz, no es més que una copia, y porque s8lo ella -
est8 firmada por los otorgantes y los testigos; pues a pesar
de eso se da el nombre de original a la primera copia aunque
con cierta implicacidn en los té&rmincs, porque se extrae in-
mediatamente de su fuente, porque es el origen de todos los-
ejemplares, trasuntos y traslados que de ellas se sacan al -

acudir al protocolo.

Los autores modernos consideran como original el primer
documento gue se otorga respecto de un acto juridico, y como
derivados de €&l sus copias.

d) Preconstituidas y por Constituir.- Las primeras —-
son las que se han formade o constitufdo antes del proceso,-
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como es el caso tipico de los documentos y las segundas son-
las que se realizan s6lo, durante y con motivo del proceso,=-
como la declaracibn testimonial, la inspececidn judicial, los
dictdmenes periciales, etc.

e) Plenas, Semi~plenas y por indicios.- Se llama prug
ba plena la gue por si misma obliga al juez a tener por pro-
bado el hecho a que ella se refiere y hace f& contra todos.~
La semi~plena o incompleta no basta por sf sola para produ-~
cir ese efecto y necesita unirse a otras para ello. La prue
ba por indiciecs preduce una simple probabilidad de la exis~-
tencia © inexistencia de los hechos litigioses.

£) Nominadas o Innominadas.~ Las primeras tienen nom-
bre y estén, no sblo admitidas, sino reglamentadas por la ~-
ley. Las segundas son contrarias.

g) Pertinentes e Impertinentes.- Las primeras concier
nen a los hechos controvertidos gue mediante ellas quieren -~
probarse. Las impertinentes se refieren a hechos no contro-~

vertidos.

h) .~ Idbdneas e Ineficaces.- Las primeras son eficaces,
son bastantes para probar los hechos litigiosos; las inefica

ces carecen de esa ideonidad.

i) Utiles e InGtiles.~ Las fitiles o necesarias con---
ciernen a hechos controvertidos; las infitiles a hechos sobre
los cuales no hay controversia,

j} Concurrentes.- Son varias las pruebas dque concu---
rren a probar determinado hecho; singulares las que no estédn
asociadas con otras para ese efecto.

k} Morales e Inmorales,~ No es f8cil precisar en que-
consiste ias pruebas inmorales, porque acontece gue actos y-
palabras que en la vida diaria se consideran inmorales, pue-



den no serlo en el procedimiento judicial por ejemplo, la Su’
prema Corte de Justicia ha resuelto que es necesario trans--
cribir las palabras injuriosas, tal y como fueren pronuncia-
das, cuando se demanda el divorcio necesario por causa de in
jurias, sea cual fuere su sentido obsceno o inmoral. Lo mis
mo sucede en las causas penales, principalmente en los casos
de acusacidn por difamacidn, calumnias, injurias. Es eviden
te la naturaleza inmoral y hasta delictuosa, de las frases -
de que se trate. Sin embargo de ello no deben considerarse-
como inmorales, porque el fin que se persigue al rendirias,-
no tiene tal cardcter, como casos pudiera traer a colacibn -
los relativos a las acusaciones o demandas por rapto o vila-
cibn.

En mi opinidn, la inmoralidad de la prueba radica, no -
en el hecho material en que consiste, sino la intencidn con-
traria a los principios de la &tica que la produzca.

1) Histdricas y Criticas.- Las primeras responden o -
representan objetivamente los hechos a probar; tal es el ca-
so de las fotografias, las cintas cinematogr&ficas, los docu
mentos, etcétera. Las segundas no representan el hecho a --
probar sino que demuestran la existencia de un hecho, del --
cual el juzgador infiere la existencia o inexistencia del --
hecho a probar. De esta segunda clase son las presunciona--
les.

Ahora bien, una vez gue se han clasificado las pruebas,
creo necesario hablar de la carga de la prueba, es decir =---
quidn est& obligado a probar durante el proceso.

La carga de la prueba, no es sino una aplicacifn a la -
materia probatoria del concepto general de carga procesal. -
De acuerdo con Couture, la carga procesal es "una situacibn-
jurfdica, instituida en la ley consistente en el requerimien
to de una conducta de realizacibn facultativa normalmente es
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tablecida en interés del propio sujeto, y cuya omisién trae =
6) ’

aparejada una consecuencia gravosa para &l".

A través de la carga de la prueba se determina a .cuil de
las partes se dirije el requerimiento de proponer, preparar y
suministrar las pruebas en el procesc en otros t&rminos, la -
carga de la prueba precisa a quien corresponde probar.

En el C6digo de Procedimientos Civiles, encontramos dos-
reglas generales sobre la distribuci6bn de la carga de la prue
ba. La primera, la establece el Articulo 281 del C&6digo de -
Procedimientos Civiles que dice: Las partes asumirin la car-
ga de la prueba de los hechos contitutivos de sus pretensio--

nes.

La segunda regla sobre la distribucibn de la carga de la
prueba se halla contenida en el Articulo 282 del c8digo de =-
Procedimientos Civiles que dice:

Articulo 282,~ El que niega s6lo serd obligado a probar:

l.~ Cuando la negacibn envuelva la afirmacién expresa -

de un hecho.

Pallares considera que "no es posible que haya afirma~--
cidn y negacibn expresas al mismo tiempo, por le cual piensa-
gue probablemente esta hipbtesis se refiera a la negacibn que
envuelve la afirmacidn implicita de un hecho”. (7

II.- Cuando se desconozca la presuncidn legal que tenga
en favor el colitigante.

Esta hipbtesis se refiere a las presunciones legales re-

(16) Couture Eduardo J.- Fundamentos del Derecho Procesal Civil. Edi--
clones Depalma 3a. Edicidn, Buenos Aires, 1938, P. 211,

(17) Pallares Eduardo.- Derecho Procesal Civil, Edit. Porriia, Mé&xico, —-
1965, p. 388,
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lativas que admiten prueba en contrario y tienen comc conse-
cuencia invertir la carga de la prueba; no corresponde pro--
bar a quien afirma un hecho que la ley presume, sino al que=-
lo niega.

III.-  Cuando se desconozca la capacidad.

Los autoxes modernos sostienen que, si bien es cierto -
que existe una presuncidn a favor de la capacidad de las per
scnas en general, o de alguna de ellas en particular, el he-
cho mds frecuente es que quienes intervienen en un juicio o-
en un acto juridico, son capaces y por esta circunstancia se
rfa gravoso e infitil obligar en todo caso, a probar la capa-
cidad. Por tanto, quien alega la capacidad debe probarla.

IV.- cCuando la negativa fuere elemento constitutivo de
la accibn.

Habrd que atender en cada caso al tipo de pretensibn: -
por ejemplo, quien haga valer una pretensibn reivindicatoria,
deber8 probar la no posesibn del bien reclamado.

Ahora bien podemos sefialar como conclusisdn gue el obje-
to de la prueba es el hecho o hechos que deben verificarse y
socbre el cual) vierte el juicio, hechos que deben cerciorarse
para qué pueda el juzgador resolver el conflicto sometide a-
proceso,

De acuerdo al Articulo 284 del C8digo de Procedimientos
Civiles, s8lo los hechos estin sujetos a prueba, el derecho-
lo estar& finicamente cuando se funda en usos o costumbres o=

se apoya en leyes o jurisprudencias extranjeras.
De los medios de prueba.

Los medios de prueba son los instrumentos con los cua--
les se pretende lograr el cercioramiento del juzgador sobre-
los hechos objeto de prueba. Estos instrumentos pueden con-
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sistir en objetos materiales-documentos, fotograffas, etcéte-
ra, o en conductas humanas realizadas bajo ciertas condicio--
nes como son: declaraciones de testigos, dicté@menes pericia-
les, inspecciones judiciales, etc.

Cuando el medio de prueba consiste en una conducta huma-
na es preciso no confundir a &sta con el sujeto que la reali-
za. Conviene distinguir con claridad entre la persona-sujeto
de prueba~ y su conducta- medio de prueba-. Asil por ejemplo-
los testigos y los peritos son sujetos de prueba en tanto que
son personas que realizan determinadas conductas—- tales como-
formular declaraciones o dict8&menes tendientes a lograr el --
cercioramiento del juzgador sobre los hechos discutidos en el
proceso; pero los medios de prueba no son tales personas, si-
no sus declaraciones o sus dictdmenes. E1 Articulo 289 del -
C8digo de Procedimientos Civiles sefiala en cuanto a los me---
dios de prueba lo siguiente:

Artfculo 289.- Son admisibles como medios de prueba ---
aquellos elementos que puedan producir convicecibn en el &nimo
del juzgador acerca de los hechos controvertidos o dudosos.

El precepto quedd de la forma antes citada, con la refor
ma que salié publicada en el Diarioc Oficial el diez de enero-
de mil novecientos ochenta y seis. Anteriormente dicho pre--
cepto sefialaba los medios de prueba que la ley Ginicamente re-

conocia.
Articulo 289.- La ley reconoce como medios de prueba:

I.- Cconfesibn.

II.- Documentos Pliblicos.

IIT.~ Documentos Privados.

IV.- Dicté@menes Periciales.

V.- Reconocimiento o Inspeccién Judicial.

VI.- Testigos.

VII.~ Fotograffas, Copias fotost&ticas, registros dacti



loscbpices y en general, todos aquellos elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.
VIII.- La Famma P(iblica.
IX.~ Presunciones.

Con estas reformas ahora se aceptan todas aquellas sin -
especificacifn alguna que produzcan conviccisn en el &nimo -~

del juzgador, para resolver hechos controvertidos o dudosos.

Ahora bien, el Articulo 291 del C8digo de Procedimien---
tos Civiles sefiala ctmo deben ofrecerse las pruebas y estable
ce lo siguiente:

Articulo 291.- Las pruebas deben ser ofrecidas relacio-
n&ndolas con cada uno de los puntos controvertidos, declaran-
do el nombre y domicilio de los testigos y peritos, y pidien-
do la citacidn de la contraparte para absolver posiciones., -
8i no se hace relacidn de las pruebas ofrecidas en forma pre-
cisa, con los puntos controvertidos, ser&n desechadas.

A continuacibén analizaré Gnicamente las pruebas que nues
tro Cddigo de Procedimientos Civiles regula especificamente y
que por lo general son las utilizadas en los juicios de termi
nacién de contrato de fincas urbanas destinadas a la habita-=-
cidn.

A) CONFESION.

Se entiende por confesidén la admisién t&cita o expresa -~
que una de las partes hace de hechos propios, controvertidos-
en juicio, reconociendo que son verdaderos y en perjuicio pro
pios.

Los autores suelen clasificar a la confesién en dos gran

des grupos:

a) La judicial; que es aquélla que se practica en jui--
cio, ante un juez competente y de acuerdo con las formalida--
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des establecidas por la ley.

b) La extrajudicial; que es la que se hace fuera de jui
cio o ante un juez incompetente o0 gue se lleva sin cumplir --
las formalidades procesales.

Estos tipos de confesiones pueden realizarse en forma:

a) Expresa; la que se lleva a cabo por medio de una de-
claracibn escrita o verbal.

b) T&cita o ficta; que es la que se deriva de la omi---—
sidn de ciertos actos y que pueden ser:

1) Cuando un litigante no asiste a la diligencia para =~
absolver posiciones sin justa causa.

2) cCuando asiste, pero se niega a contestar.

3) cuando no contesta categbricamente, sino que usa eva
sivas, es decir, que no contesta afirmativamente. Ahora bien,
existen otros tipos de confesifn que sblamente mencicnaré:

Expont&nea.- La que la parte hace motu propio, sin que-
la haya pedido el juez o la contraparte.

Simple.~ Es cuando el confesarnte acepta lisa y llanamen
te que los hechos ocurrieron precisamente en los t&rminos en-
los cuales se le pregunta.

Cualifiecada.- Aquella que el confesante ademds de reco-
nocer la veracidad de los hechos agrega nuevas circunstancias,
generalmente a su favor.

Divisible.- La que s8lo se acepta en parte en perjuicio
del confesante y se rechaza la parte que le favorece.

Indivisible.- &La que se acepta en su totalidad, sin reg
tar fuerza probatoria a ninguna de las partes.
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Anticipada.- Es la que se hace de un hecho que la par-
te contraria har§ valer posteriormente a la confesidn.

Dentro de nuestra legislacibn existen ciertos requisi--
tos para que la confesisn sea v&lida, dichos requisitos son-
los siguientes:

l.- Que sea hecha por persona capaz de obligarse.

2.~ Que sea hecha por pleno conocimiento de causa y —--
sin coaccifn o violencia.

3.~ Que sea de hecho propio, o en su caso del represen
tante o del cedente.

4.- Que sea de hecho cencerniente al litigio.

5.- Que se haga ante juez competente o que las partes-
estimen como tal.

6.~ Que se lleve a cabo conforme a las formalidades de
la ley.
7.- Que no sea contraria a las leyes de la naturaleza,

ni a las normas juridicas.

8.- Que se lleve a cabo con poder suficiente cuando-
no la hace la parte misma, sino su apoderado o representante
legal.

9.~ gQue la confesidn no esté excluida como medio de --
prueba en el asunto que se trate.

10.- Que no implique la renuncia de derechos irrenun--
ciables.

Para que pueda tener fuerza probatoria la confesifn ju-
dicial debe reunir determinadas formalidades, las cuales con
ciernen a su ofrecimiento, preparacién y ejecucién.
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Ofrecimiepto: La confesional se puede ofrecer de dos -
formas:

a} En primer lugar, este medioc de prueba se puede ofre
cer anexando al escrito de ofrecimiento de pruebas el pliego
que contenga las posiciones. Este es el documento que se =-
presenta generalmente en un sobre cerrado, en el cual se ex-
presa cada una de las preguntas o "posiciones" que deberi --
contestar o "absolvexr" el confesante. Las posiciones segfin-
Becerra Bautista son: "Las preguntas gue hace una de las =-
partes a la otra, sobre hechos propios que sean materia del-
debate, formuladas en t&rminos precisos y sin insidias, gque-
permitan ser contestadas en sentido afirmativo o neqativo"us)

Para Pallares, las posiciones "son f6rmulas autorizadas
por la ley, mediante las cuales el articulante afirma la ---
existencia de un hecho litigioso y conmina al confesante pa-
ra gue lo reconozca como tal”. w9

Por esta razdn, la £6rmula tradicional de esas posicio-
nes empieza con la frase: "Diga usted si es cierto como lo-
es, que:...".

b) Tambi&n se puede ofrecer la prueba confesional, sin
acompanar el pliego de posiciones; pero en este caso, si el-
que debe absolver las posiciones no asiste a la audiencia de
pruebas no podrd ser declarado confeso, ya que esta declara-
cidn sblo procede respecto "de aquellas posiciones que son -
anticipacifn se hubieren formulado", segfin lo dispone el Ar-
ticulo 292 del Cédigo de Procedimientos Civiles. Esto signi
fica que si el pliego de posiciones no se presenta antes de-
la audiencia y la parte a confesar no comparece a ella, el -

(18) Becerra Bautista Jos&,~ El Proceso Civil en México, Editorial Po-
rriia, México, 1977, Sexta Edicidn. p. 368-369.

(19) Pallares Eduardo.- Derecho Procesal Civil, Editorial Porrla, Méxi-
co, 1965, p. 403.



juez no obstante esta incomparecencia, nc podrd decretar la-
confesidén ficta.

Ahora bien, tambi&n puede presentarse el caso de que el
que ofrecib la prueba no acompafie el sobre cerrade que con--
tenga las posiciones a su escrito de pruebas e inclusive no-
las exhiba antes de la audiencia, si comparece el que debe -
.absclver posiciones y al no existir &stas, puede declararse-
desierta la prueba por falta de inter&s juridico por parte -

del oferente de la prueba.

El pliego de posiciones se puede presentar no s§lo —---
anexo al escrito de ofrecimiento de pruebas, sino en forma -
separada con tal de que sea antes de la audiencia de desaho-

go de pruebas.

Preparacibén: De acuerdo con el Artfculoc 309 del C&digo

de Procedimientos Civiles el que deba absclver posicicnes sg
tardar el dia anterior al se-

rd citado personalmente, a mis

fialado para la audiencia, bajo
dejare de comparecer sin justa

so0. Se requiere pues primero,

el apercibimiento de que si -
causa, serd tenido por confe-
que el absolvente sea citado-

en forma personal, tal como lo indica el Articulo ll4 frac--

cién II, y ademas, que se haga expresamente el apercibimien-
to de que en caso de gue no comparezca serd declarado confe-
so. Sin estos dos requisitos no podrd producirse la confe--
sidén ficta com¢ lo establece el Articule 323 del C8dige de -

Procedimientos Civiles.

Ejecucién:
la parte absolvente ante el juez competente, en respuesta a-

La prueba confesicnal debe realizarse por -

las posiciones gue la contraparte articule.

La absolucidn de posiciones debe ser hecha por la parte
material personalmente, cuando asf lo exija gquien las articu
le o cuando el apoderado ignore los hechos. Fuera de estos-

dos casos, el prochrador que tenga poder con cl&usula espe--
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cial para este objeto, puede absolver posiciones segfin lo --
dispone el Articulo 310 del Ccddigo de Procedimientos Civiles.

Segfin lo dispone el Artfculo 319 del C5digo de Procedi-
.mientos Civiles, antes del desahogo del interrogatorio, el -
juez debe tomar la protesta de decir verdad al absolvente y-
ordenar que se asienten en el acta los datos generales de 8s
te.

En ningfin caso se permitird que la parte que ha de ab~-
solver posiciones est& asistida por su abogado, procurador,-
ni otra persona, ni se le dari traslado ni copia de las posi
ciones, ni t&rmino para gue se aconseje; pero si el absolven
te fuera extranjero, podrd ser asistido por un intérprete, -~
en cuyo caso el juez lo nombrard, seglin lo establece el Artf
culo 315 del C6digo de Procedimientos Civiles.

El Articulo 317 del C6digo de Procedimientos Civiles se
flala que la parte que promovid la prueba puede formular, =--
oral o directamente, posiciones al absolvente.

El sobre que contiene el pliego de posiciones debe ser-
abierto por el juez en la audiencia; enterado de ellas, debe
calificarlas y aprobarlas si refinen los requisitos que sefia-
lan los Articulos 311 y 312 del Cb6digo de Procedimientos Ci-
vilee.

En sintesis el Articulo 311 del C6digo de Procedimien-~-
tos Civiles exige gue las posiciones: 1) Se refieran a los
hechos que son objeto de la prueba; 2) Que se articulen en-
t&rminos precisoe y claros; 3} Contengan cada una, un sélo-
hecho propio de la parte absolvente, aunque se permita que -
un hecho cecmplejo, compuesto de dos o mds hechos, pueda com-
prenderse en una sbla posicibn cuando por la fntima relacisn
que exista entre ellos no pueda afirmarse o negarse uno sin-
afirmarse o negar el otro; 4) No deben ser incidiosas, en--
tendiendo por tales, las que se dirijan a ofuscar la inteli-
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gencia del absolvente, con el objeto de inducirlo a error, y
5) En caso de referirse a hechos negativos que envuelvan —-
una abstencidn o impliquen un hecho o consecuencia de carac-
ter positivo, que se formulen en t&rminos que no dan lugar a
resprestas confusas.

El Articulo 312 del Cb6digo de Procedimientos Civiles se

nala:

Articulo 312.- las posiciones deberdn concentrarse a -
hechos que sean objeto del debate, debiendo repelerse de ofi
cio las que no refinan este requisito. El juez deberd ser es
crupuloso en el cumplimiento de este precepto.

DespuBs de la calificacibn de las posiciones, el absol-
vente debe firmar el pliego en el cual aquéllas se contengan,
segfin el Articulo 313 del C&6digo de Procedimientos Civiles.-
La contestacifn a las posiciones debe ser categbrica, o sea-
en sentido afirmativo o negativo, pudiendo el absolvente ---
agregar las explicaciones que estime convenientes o las que-
el juez le pida. Si se niega a efectuar lo anterior, se le-
apercibird de declararlo confeso de sus respuestas que no --
fueren categSricas o terminantes, segfin lo dispone el Articu
lo 316 del C8digo de Procedimientos Civiles.

Las partes pueden hacerse reciprocamente preguntas y --—
formularse posiciones y el juez tiene la facultad de sentar-
el resultado o bien las contestaciones conteniendo las pre--
guntas, segfin lo establece el Articulo 389 del Cbdigo de Pro
cedimientos Civiles. Las declaraciones de las partes deben~
hacerse constar en el acta que se levante de la audiencia de
pruebas y alegatos, conforme a lo establecido por los Articu
los 319 y 397 del C6digo de Procedimientos Civiles. La prue
ba confesional puede practicarse fuera del local del juzgado
en caso de enfermedad, comprobada legalmente, del que deba -
declarar. En este supuesto, el juez y el secretario de ---
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acuerdos deben trasladarse al domicilio donde se encuentre el
absolvente, para la ejecucidn de esta prueba, segflin lo esta-=-
blece el Articulo 321 del C8digo de Procedimientos Civiles.

De acuerdo con el Articulo 402 del C&digo de Procedimien
tos Civiles, senala en cuanto al valor de las pruebas lo si--
guiente:

Articulo 402.- Los medios de prueba aportados y admiti-
dos, serdn valuados en su conjunto por el juzgador, atendien-
do a las reglas de la l6gica y de la experiencia. En tode ca
so el tribunal deber& exponer cuidadosamente los fundamentos-
de la valoracibn jurfidica realizada y de su decisibn.

B) LA PRUEBA DOCUMENTAL.

Nuestro C8digo de Procedimientos Civiles, regula bajo el
epigrafe "de la prueba instrumental', la prueba documental.

Este medio de prueba es el que mayor desarrollo ha teni-
do en el proceso civil por eso, Alsina ha expresado que el an
tiguo adagio forense "Testigos vencen escritos", ha sido sus-
tituido por el de "Escritos vencen testigos"QO)

La propia concepcidn del documento tambi&n ha sufrido --
una evolucibn que va de la concepcidn estructural, que consi-
deraba que el documento era finicamente lo escrito, a la con--
cepcibn funcional, la cual estima como documento todo aquello
que tenga como funcidn representar una idea o un hecho. En -
este sentido, Alsina escribe que "por documento se entiende -
la presentacibn objetiva de un pensamiento, la que puede ser-
material o literal".@l)

(20) Alsina Hugo.- Tratado tedrico de Derecho Procesal Civil Comercial,-
Ediar Editores, Buenos Aires, 1961, T. II1I, p. 377.

(21) Alsina Hugo.~ Tratado tedrico de Derecho Procesal Civil Comercial,=-
Ediar Editores, Buenos Aires, 1961, T. III, p. 377.
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Las raices etimolSgicas de la palabra documento, dan a-
este vocablo el siguiente significado:

L.~ Todo aguello que enseha algo. En realidad, el do-
cumentc consiste en cualquier cosa que tenga algo escrito --
con sentido inteligible, aunque para precisar el sentido, --
sea necesario acudir a la prueba de peritos traductores.

2.~ Algunos jurisconsultos, consideran como prueba do-
cumental las fotografias, la radiografias, las peliculas de=~
cine, etc., pruebas que dentro de nuestra legislacidn no es-
t8n reguladas como documentales, en virtud de que nuestro C§
digo de Procedimientos Civiles tiene un capitulo expreso pa-
ra este tipo de pruebas, que tienen cardcter cientifico.

Clasificaci®n de documentos.- Pueden clasificarse en --
los siguientes grupos: solemnes, ptiblicos, aut&nticos, pri-
vados, declarativos, informativos, anSnimos, nominales, autd
grafos, heter&grafos, originales, copias y documentos eh ~--

blanco.

a) Documento Solemne.- Es aquél que sblo es juridica-~
mente eficaz y vAlido si se otorga con determinados requisi-

tos de forma que la ley establece.

b} Los documentos simples, son los contrarios a los an
teriores, y para ser vilidos no necesitan estar requisitados
en determinada forma.

¢) Documentes pGblicos.- Son los expedidos por un fun
cionario pGiblico, en ejercicio de sus funciones, dentro de -
las facultades que otorga la ley al funcicnario y con los re
quisitos formales que la misma requiera. Entre los documen-
tos plblicos tienen gran importancia los expedidos o autori-
zados por funcionarios que gozan de f& pfiblica, tales como -
las escrituras pfiblicas, las actas del Registro Civil, las =-
actuaciones judiciales, ete. Los documentos expedidos por -
funcionarios que no tienen f& ptiblica, no poseen la misma -~
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fuerza probatoria que los expedides por los funcionarios con
f& pfiblica.

d) Documentos privados.- Son aqu&llos gue proceden de
particulares que no ejercen funcién pfiblica o de un funciona
rio cuandec los expide fuera de sus funciones. Los documen--
tos privados se subdividen a su vez, segfin el C6digo de Pro-
cedimientos Civiles, en dos categorias, los que dimanan de -
las partes que figuran en un proceso, y los que proceden de~
terceros que no intervienen en el juicio. A estos Gltimos -
se les llama documentos simples, y asimila su fuerza probato
ria a la testimonial, mientras que a los privados propiamen-~
te dichos, les d& fuerza la confesi&n judicial.

e} Documentos aut&nticos.- Antes de definir lo que -~
son los documentos auténticos es necesario conocer las signi
ficaciones que tiene la palabra auténtico.

Auténticos son los documentos que no dejan lugar a duda
en cuanto a la verdad de su contenido: El que estd autoriza
do o legalizado; el que hace prueba por sf mismo; el gque pro
cede de la persona que en el documento aparece como autor; -
comunmente se identifica el documento auténtico y el piblico,
pero esto es un error porque hay documentos privados que son
auténticos en el sentido de que valen por si mismos sin nece
sidad de que sean autenticiados, o de que sean debidamente -
legalizados, por ejemplo: lo manifestado anteriormente el -
contrato de arrendamiento, que es el que motiva el procedi--
miento que se analiza en el presente trabajo.

En mi opinidn lo que caracteriza el documento auténtico
es que haga prueba plena por si mismo, es decir gue sea feha
ciente sin necesidad de ninguna otra prueba que lo complete.

£) Documento Nominado.- Es el documento en el que ~--
consta quien es su autor.
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consta quien es su autor. ’

h) Documento Autégrafo.- Es el documento que estd he-~
cho o firmado por el autor del mismo documento.

i) Documento Heterdgrafo.- El que no estd hecho o fir-
mado por el autor del mismo documento.

j) Documento Original.~ Es el primer documento que se-
hace respecto del acto juridico, qgue se hace constar en el do
cumento. A sus reproducciones se les llama copias.

k) Documentos Declarativos.- Son aqu&llos que contie--
nen una declaracidn de voluntad o de ciencia, y se subdividen
en los siguientes grupos:

1.~ Constitutivos gque son los que tienen por objeto =--
crear una xelacidn juridica,

2.~ Narrativos.- Que son aqu€llos por medioc de los cua
les se da testimonio de un hecho, o de varios hechos.

1) Documento en Blanco.- Es aquél que s8lo contiene la
firma de su autor y carece de texto, sea parcial o totalmen--
te, pero que se entrega a una persona para que lo complete in

tegréndolo con el texto respectivo.

Por autor de un documento se entiende a la persona que -

lo expide o por cuya orden o ruego se expide.

Realizada la clasificacidn anterior establecer& cuales -~
son las pruebas documentales pGblicas y privadas que regulan-
nuestro C6digo de Procedimientos Civiles.

Pruebas Documentales PGiblicas:

Articulo 327.- Son documentos pfiblicos:
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I.- Los testimonios de las escrituras pGblicas otorga--
das con arreglo a derecho y las eserituras originales mismas.

II.~ Los documentos auté&nticos expedidos por funciona-=-
rios que desempefian cargo pfiblico en 1o que se refiere al ---
ejercicio de sus funciones.

IXI.~ Los documentos auténticos, libros de actas, esta-
tutos, registros y catastros que se hallen en los archivos pf
blicos, o los dependientes del Gobierno Federal de los Esta--
dos, de los Ayuntamieﬁtos o del Distrito Federal.

IVv.~ Las certificaciones de las actas del estado civil-
expedidas por los jueces del Registro Civil respecto a cons--
tancias existentes en los libros correspondientes.

v.- Las certificaciones de constancias existentes en --
los archivos pGblicos expedidas por funcionarios a quienes --
competa.

VI.- Las certificaciones de constancias existentes en =
los archivos parroguiales y que se refieren a actos pasados -
antes del establecimiento del Registro Civil, siempre que fue
ran cotejadas por Notario pGiblico o quien haga sus veces con-
arreglo a derecho.

VII.- Las ordenanzas, estatutos, reglamentos y actas de
sociedades o asociaciones, universidades, siempre que estuvie
ren aprobados por el Gobierno general o de los Estados y las-
copias certificadas que de ellos se expidieren.

VIII.- Las actuaciones judiciales de toda especie.

IX.- Las certificaciones que expidieren las bolsas mer-
cantiles o0 mineras autorizadas por la ley y las expedidas por
corredores titulados con arreglo al C&digo de Comercio.

X.~ Los demSs a los que se les reconozca ese carfcter -
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por la ley.
Pruebas Documentales Privadas:

Artfculo 334.- Son documentos privados los vales, paga-
rés, libros de cuentas, cartas y demds escritos firmados y --
formados por las partes o de su orden y que no estén autoriza
dos por escribanos o funcionario competente.

Ofrecimiento: Los documentos que no hayan sido acompa--
fiados & la demanda o a la contestacitn de 1la misma, deben pre
sentarse con el escrito de ofrecimiento de pruebas. En los -
juicios de terminaci&n de contrato existe la condicién sine =
qua non, se darfa curso a las demandas y es la de exhibir el~
contrato de arrendamiento con el escrito inicial de demanda,-
conforme a lo que establece el Articulo 958 del Cddigo de Pro
cedimientos Civiles.

El Articulo 294 del C6digo de Procedimientos Civiles se-
fiala que los documentos deberdn ser presentados al ofrecer la
prueba documental.

Despu&s del periodo sefialado inicialmente, s8lo serdn ad
misibles:

1} Los documentos que hayan sido pedidos con anteriori-
dad y no hayan sido remitidos al juzgado sino hasta después;-
2) Los documentos justificativos de hechos ocurridos con pos
terioridad y 3) Agquéllos cuya existencia hubiera sido ignora
da hasta entonces por el que los presente, aseverindolo asi -
bajo protesta de decir verdad.

El Articulo 100 del C6digo de Procedimientos Civiles es-
tablece gque todo documento que se presente después del perio-
do de ofrecimiento de pruebas, debe notificarse a la otra par
te y conced&rsele un plazo de tres dfas para que "manifieste-~

lo que a su derecho convenga".
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El Articulo 101 del CBdigo de Procedimientos Civiles, -
sefiala que cuando la impugnacibn del documento nuevo se re--
fiera a su admisibn por no hallarse en ninguno de los casos-
que establece el Articulo 38 del CSdigo de Procedimientos Ci
viles que son los siguientes: 1) Ser de fecha posterior a-
los escritos de demanda y contestacibn; 2) Los anteriores -
respecto de los cuales, protestando decir verdad, asevere la
parte que los presente no haber tenido antes conocimiento de
su existencia; 3) Los que no haya sido posible adquirir con
anterioridad por causa gue no sea imputable a la parte inte-~
resada, el juez reservari para la definitiva la resclucidn -
de lo que estime procedente. En todo caso, el filtimo momen-
to para la presentacibn de documentos por las partes, es el-
de la iniciacién de pruebas y alegatos, segfin lo establece -~
el Articulo 99 del C6digo de Procedimientos Civiles.

La ejecucifn de esta prueba se consuma con su sbla pre-
sentacidn. Aungue en la audiencia de pruebas y alegatos las
partes pueden explicar al juez los documentos en que fundan-
sus pretensiones, y el juez puede interrogarlas sobre el con
tenido de agquéllos, como no se regquiere hacer constar en el-
acta estas explicaciones ni las preguntas, de hecho en la --
practica procesal los documentos se "desahogan por su propia
naturaleza" es decir, con su sbla presentacibn.

Impugnacifn de los Documentos:

Los documentos presentados por las partes pueden ser im
pugnados por las partes seglin lo establece el Articulc 340 -
del C8digo de Procedimientos Civiles que dice:

prticulo 340.~- Las partes s6lo podr&n objetar los docu
mentos dentro de los tres dias siguientes a la apertura del-
términc de prueba, tratindose de los presentados hasta entopn
ces. Los exhibidos con posterioridad podrin ser objetados -
en igual t&rmino contado desde la notificacibn del auto que-—
ordena su recepcibn.
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Como ha gquedado establecido con el articulo antes cita-=~
do, los documentos pfiblicos o privados pueden ser impugnados-
por inexactitud o falsedad. Los efectos son distintos en ca-
da caso, ya que mientras unos son en relacidbn a la carga de -
la prueba los otros al valor probatorio.

Para el caso de objecidn el oferente puede impugnar la -
autenticidad o exactitud de los documentos piblicos. En este
caso hay que decretar el cotejo con los protocolos y archivos
el cual se debe practicar por el secretario, en el archivo o-
local donde se halle la matriz en presencia de las partes, si
concurrieren, para lo cual dehe sefilalarse previamente el dia-
¥ la hora, segfin lo establece el Articulo 333 del CSdigo de -
Procedimientos Civiles. En caso de documentos pfliblicos sin ~
matriz, se puede pedir el cotejo de firmas o letras, a través
de un dictamen pericial, seglin lo dispone el Articulo 341 del
C6digo de Procedimientos Civiles.

La carga de la prueba de la inexactitud o falsedad del ~
documento pfiblico corresponde al impugandor, pues aungue la -~
impugnacién constituye una negacibn, &sta se refiere a la pre
suncidn de exactitud y autenticidad que los documentos pfibli-

cos tienen.

La parte gue afirma que un documento pflblico es falso, =~
debe indicar especificamente los motivos de su afirmacibn, ~-
las pruebas con las que pretenda probarla cuando se impugne ~
la autenticidad de un decumento sin matriz, debe sefialar los-
documentos indubitables para el cotejo y promover la prueba -~
pericial, seglin lo establece el Artfculo 386 del CbBdigo de ~~
Procedimientos Civiles.

La situacibn es distinta tratdndose de documentos priva-
dos. Como estos tienen valor provatorio s&lo cwando son reco
nocidos expresa o ticitamente, en caso de ser objetados por -
la parte contraria, a la parte oferente corresponderé la car-
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cial, contra archivos, seglin lo disponen los Articulos 341,-
342, 343 y 344 del C&digo de Procedimientos Civiles.

Por iltimo, el juez del arrendamiento inmobiliario, al=-
resolver la impugnacidn de los documentos piblicos o priva--
dos, si es que llegara a presentarse dentro del juicio, sélo
debe decidir acerca de la fuerza probatoria del documento im
pugnado "sin que pueda hacer declaracifn alguna general que-
afecte al instrumento y sin perjuicio del procedimiento pe--
nal a que hubiere lugar", segfin lo establece el Articulo 386,
tercer pdrrafo del c@digo de Procedimientos Civiles.

El juez del arrendamiento inmobiliario no puede resol--
ver acerca de la falsedad general del documento, sino Ginica-
mente sobre su fuerza probatoria en relacidn a los hechos --
discutidos en el juicio. De la falsedad general del documen
to, si puede resolver un juez penal, pues aquella constituye
un delito; pero para esto, serd necesario un proceso penal -

previo.

Por lo que se refiere a la prueba documental, es impor-
tante mencionar las adiciones que sufrié el Articulo 958, en
su pirrafo segundo del C6digo de Procedimientos Civiles, pu-
blicadas en el diario Oficial el veintiuno de julio de mil -
novecientos noventa y tres, las cuales a la letra dicen:

Articulo 858, parrafo segundo.- En la demanda, contes-
tacién, reconvencidn y contestacidn a la reconvencibn, las -
partes deber&n ofrecer las pruebas que pretendan rendir du--
rante el juicio, exhibiendo las documentales que tengan en -
su poder o el escrito sellado mediante el cual hayan solici=-
tado los documentos que no tuvieran en su poder en los t&rmi
nos de los Articulos 96 y 97 de este C&digo.

Con estas adiciones se suprime el procedimiento gque se-
lleva a cabo en los juicios derivados de contratos celebra--
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dos al diecinueve de octubre de mil novecientos noventa y =---
tres, para los juicios derivados de contratos celebrados con-
posterioridad al diecinueve de octubre de mil novecientos no-
venta y tres, con respecto al ofrecimiento de la prueba docu-
mental, en el cual se establece que los documentos que no se-
hayan presentado con la demanda, se ofrecen con el escrito de
ofrecimiento de pruebas, de acuerdo al Articulo 294 del CB4i-
go de Procedimientos Civiles, por lo que de acuerdo a lo ante
rior se lleva un procedimiento distinto al que se llevard a -~
cabo en los juicios derivados de contratos celebrados con pos
terioridad al diecinueve de octubre de mil novecientos noven-
ta y tres, de acuerdo a las adiciones publicadas el once de -
julio de mil novecientos noventa y tres. Dichas adiciones en
trardn en vigor como ya se ha establecido en los contratos cg
lebrados con posterioridad al diecinueve de octubre de mil ng
vecientos noventa y tres, y para los juicios derivados de con
tratos celebrados con anterioridad al diecinueve de octubre -
de mil novecientos noventa y tres hasta el veinte de octubre-
de mil novecientos noventa y ocho, los cuales se seguir&n ri-
giendo por el procedimiento vigente al diecinueve de octubre-
de mil novecientos noventa y tres, de acuerdo al decreto pu--
blicado en el Diario Oficial el dia veintitres de septiembre-
de mil novecientos noventa y tres.

C) LA PRUEBA PERICIAL.

El dictamen pericial es el medio de prueba practicadoc --
por los peritos. Estos para Becerra Bautista "son las perso-
nas que auxilian al juez con sus conocimientos cientificos, =
artisticos o técnicos en la investigacibn de los hechos ‘con--
trovertidos" . (22)

La preparacifn del juzgador, el cual sSlo es o debe ser-
un perito en Derecho no puede alcanzar todos los &mbitos del-

(22) Becerra Bautista Jos&.- El Proceso Civil en México, Editorial Porrdia,
México 1977, Sexta Edicién, p. 123.
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conocimiento cientifico y de la t&cnica, sin embargo, en oca
siones el juzgador debe resolver conflictos que presentan as
pectos complejos, los cuales requieren de esos conocimientos
En estos casos es cuando el juzgador debe ser auxiliado por-
los peritoes.

De acuerdo con el Articulo 293 del C&digo de Procedi-—-
mientos Civiles la prueba "pericial" procede cuando sean ne-
cesarios conocimientos en alguna ciencia, arte o industria,-
o lo mande la ley. Se ofrecera expresando los puntos sobre-
los cuales versard, sin lo cual no seri admitida y si se ~—=
quiere, las cuestiones que deban resolver los peritos. Esta
prueba debe ofrecerse seflalando tambi&n el nombre y domici--
lio del perito segfin lo dispone el Articulo 231 del C6digo -
de Procedimientos Civiles. Ahora bien, para los juiciecs de-
terminacidén de contrato segfin lo dispone el Artfculo 347 del
Ordenamiento antes citado, sefiala que las partes deben pre--
sentar a sus peritos, para la aceptacifn y protesta del car-
go, salvo que el perito sea de los que nombra el juez confor
me al Artfculo 348 del ¢Bdigo de Procedimientos Civiles, en-
cuyo caso deberi ser notificado por el Tribunal, en este ar-
ticulo se senalan las causas, cuande el juez debe nombrar a-
los peritos, sin perjuicio del tercerc en discordia que regu
la el Articulo 347.

Articulo 348.- El juez nombrard los peritos que corres
pondan a cada parte en los siguientes casos:

I.- Si alguno de los litigantes dejare de hacer el nom
bramiento en el término sefialado en el articulo anterior;

IL.- Cuando el designado por las partes ne se presenta
a aceptar el cargo dentro de las cuarenta y ocho horas que -
siguen a la notificacibn a las partes del auto gue tenga por
admitida la prueba;

III.- Cuando habiendo aceptado no rindiere su dictamen
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en la audiencia; y

IV.- Cuando el gue fué nombfado y acepté el cargo lo re
nunciare despu&s.

Segfin De Pina y Castillo Larrafiaga, "los peritos pueden-
ser titulados o pricticos, si han recibido tftulo profesional

o sSlo se han capacitado en el ejercicio de un oficic o ar—-
te".(2$

Los peritos deben tener titulo si su profesibn estd le--
galmente reglamentada. Pueden ser sb6lo pricticos o "personas
entendidas" cuando la profesibn no est& reglamentada legalmen
te o estdndolo, no haya peritos en el lugar, segGn el Articu-
lo 346 del Cddigo de Procedimientos Civiles.

El Cédigo de Procedimientos Civiles, en su Artfculo 347-
sefiala tambi&én que cada parte dentro del término de tres dias
debe nombrar un perito, a no ser que se pusieran de acuerdo -
en el nombramiento de uno s&lo. En caso de divergencia entre
los peritos nombrados por las partes, el juez debe designar -~
otro perito tercero en discordia.

Nuestro Cbdigo Adjetivo Civil, no es preciso en cuanto -
al plazo en que las partes deben nombrar sus respectivos peri
tos. Por una parte los Articulos 290, 291 y 293, establecen-
que cada parte deberd al ofrecer sus pruebas dentro del plazo
de diez dias, que se debe sefialar el nombre y domicilio de -~
los peritos y expresar los puntos sobre los cuales versar8 el
dictamen, Por otra parte, el Artficulo 347 del Ordenamiento -
legal antes citado en su primera parte, sefiala gue las partes
deben nombrar sus peritos "dentro del tercer dia", no indican
do a partir de cuando se cuenta diche tercer dia, ademis de -
que podria crear confusisn con el Artfculo 290, que seflala --

(23) De Pina y Castillo Larraiiaga.- Instituciones de Derecho Procesal Ci
vil, México, Edit. Porrida, 1966, 7a. Edicién, pig. 280.
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que el t&rmino para ofrecer pruebas es de diez dias.

Propongo que el Articulo 347 en su primera parte se re-
forme y quede de la siguiente forma:

Articulo 347.~ cCada parte, dentro del tercer dfa a que
surta sus efectos el auto que admita la prueba pericial ofre
cida por su contra parte, deberd designar su perito, a no --
ser gue se pusieran de acuerdo en el nombramiento de uno sb-
lo. E1l tercero en discordia ser& nombrado por el juez.

El Articulo 351 del C&digo de Procedimientos Civiles es
tablece que el perito que nombra el juez puede ser recusado-
por las partes, si reine algquna de las siguientes causas: -
A) Consanguinidad dentro del cuarto grado, B) Interés di--
recto en el pleito, C) Ser socio, ingquilino, arrendador o -
amigo Intimo de alguna de las partes.

En la doctrina procesal se discutid algfin tiempo, si el
dictamen pericial debfa ser o no vinculativeo para el juez; -
si el juez debia quedar obligado a conceder plena fuerza pro
batoria al dictamen pericial en el caso de que reuniera de-=-
terminados requisitos legales, o si por el contrario, el ---
juez debia estar autorizado para apreciar libre y razonada-—-
mente dicho medio de prueba“.(zw

Acorde con esta Gltima tendencia el Articulo 402 del Co
digo de Procedimientos Civiles, establece que las pruebas en
tre ellas incluimos a la pericial, serdn valoradas en su con
junto por el juzgador, atendiendo las reglas de la l&gica y-
de la experiencia.

La H. Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de -

(24) Dentti Vitorio.- "Cientificidad de la Prueba y Libre Valoracidn del
Juez". En estudios de Derecho Probatorio, Trad. de Santiago Sen--
teis Melende y Tomds A. Banzhaf, Buenos Aires. Ediciones Juridicas
Europa-América, 1974, pdg. 306.



148

la Nacibén, seflala que el dictamen de peritos debe ser valori
zado "segfin el prudente arbitrioc del juez2" y ese arbitrio, -
"no es absoluto, sino restringido por determinadas reglas ba
sadas en la lbgica, de las cuales el juez no debe separarse,
pues al hacerlo su apreciaci6n aunque no infrinja directamen
te la ley, si viola los principios l8gicos en que descansa y
dicha violacisn puede dar materia al examen constitucio--—-

nal", (25

La tercera Sala, tambi&n ha considerado que la prueba -
pericial tiene un caricter "colegiado" y por tanto, sSlo tie
ne fuerza probatcria cuando dictamina los peritos de cada --
una de las partes, y en su caso el tercero en discordia, ca-
reciendo de valor probatorio el dictamen de un s8lo perito -

que no fué designado de comfin acuerdo.(zw

D) PRUEBA DE INSPECCION JUDICIAL.

Esta prueba tiene ademds de este nombre el de Inspec—--
citn Ocular, tambi&n se le puede designar con el nombre de -~
Reconocimiento Judicial.

Becerra Bautista define este medio de prueba como "el =
examen sensorial® directo realizado por el juez, en personas

u gbjetos relacionados con la controversia. (27)

La Inspeccin Judicial es una prueba directa, porque co
loca al juez de manera inmediata frente a los hechos a pro--
bar. Algunos autores por esa causa nhiegan el cardcter de me
dio de prueba, por no ser un objeto o conducta que funcicna-
como intermediario entre el hecho que se va a probar y el --
juez. Creo que si debe considerarse como un medio de prue--

(25) Apéndice al Semanario Judicial de la Federacidn 1917-1975, México,
1975, 4a. parte, tesis 298, p.p. 875-876.

(26) Idem, Tesis 293, pdg. 863.

(27) Becerra Bautista José&.— El Proceso Civil en Mé&xieco, Edit. Porrfia,
México, 1977, 6a. Edicidn, pag. 129,
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ba, en virtud de que si constituye un instrumento legal para
lograr el cercioramiento del juzgador sobre hechos objeto de
la prueba.

El Articulo 354 del Cddigo de Procedimientos Civiles es
tablece que la Inspeccién o Reconocimiento Judicial se debe-
aplicar siempre previa citacidén de las partes, fij&ndose dia,
hora y lugar. A la diligencia pueden concurrir las partes,-
sus representantes o abogados, testigos de identidad o peri-
tos que fueren necesarios.

Asimismo, el Articulo 355 del C8digo de Procedimientos—
Civiles seiiala que del reconocimiento, se levantarg acta, ==~
que firmardn los que a &l concurran, asentindose los puntos-
que lo provocarxon, las observaciones, declaracicnes de peri-
tos y todo lo necesario para esclarecer la verdad.

Por filtimo, el Artifculo 297 del C&digo de Procedimien--
tos Civiles dice que al solicitarse la inspecci6n judicial -
se determinarén los puntos sobre los que deba versar.

De acuerdo con el Articulo 402 del Ordenamiento antes -
citado, la prueba pericial serd valorada por el juez en con=
junto, atendiendo las reglas de la légica y la experiencia.

E} LA PRUEBA TESTIMONIAL.

Testigo es toda persona que tiene conocimiento de los -
hechos litigiosos. La prueba Testimonial tuvo mucha impor--
tancia en el pasado, cuando la mayoria de las personas no sa
bian leer, escribir, ni la prueba documental estaba tan ex--
tendida como ahora, ya gque entonces no existian ni la impren
ta, ni todos los procedimientos de producci&n documental. -
Bentham 1llegd a decir: "los testigos son los 0jos y oldos -

de la justicia". (28)

(28) Devis Echandia Hernando.~ Teoria General de la Prueba Judicial T.
1., Edit. P.D. Zavalia, P3g. 23.



Esa importancia ha desaparecido, no s6lo por la prepon-
derancia que los documentos tienen en la vida moderna, sino-
también porque la prictica ha demostrado el poco valor de --
las declaracicnes de los testigos, ya que en la actualidad -~
el mayor nlimero de ellas son falsas, es decir, de personas -
que a petici6n de alguna de las partes se presentan a rendir
su declaracién y normalmente la hacen a conveniencia de la -~
parte que los presenta. También con facilidad el testigo --
tiene por cierto lo que no existe, porque influyen en sus --
apreciaciones personales factores de toda fndole, como la ig
norancia, la simpatia, la antipatfa, los prejuicios, la poca

agudeza de sus sentidos corporales, el fanatismo, etc.

En t&rminos generales, el testimonio es la declaracidn-
procesal de un tercero ajenc a la controversia acerca de he-
chos que a esta concierne.

Para el maestro Eduardo Pallares existen diversas cla--
ses de testigos y al respecto dice: "Los testigos pueden di
vidirse en dos grandes grupes: los llamados instrumentales-
y los que declaran en el juicio para dar origen a un medio -

de prueba y gque son los llamados testigos judiciales".u9)

De los primeros, hay que decir que la ley exige para la
validez e incluso la existencia de un acto juridico que se -
lleve a efecto ante la presencia de determinado ntimero de =-=-
testigos, a fin de dar al acto autenticidad. Por ejemplo: -
los testigos que intervienen en la celebracidén de un matrimo
nio, en las actas del estado civil, en los testamentos, etc.
En estos casos, su presencia y su firma son elementos consti
tutivos del acto juridico que se celebra. Por tal razbdn se-
llaman instrumentales. De este requisito se ocupa la Ley --
Sustantiva y no la Procesal.

(29) Pallares Eduardo.-~ Derecho Procesal Civil, Edit. PorrGia. 9a. Edi-
cidn, México 1981, pig. 405-406.
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Los testigos judiciales, han sido a su vez clasificados
de la siguiente manera:

a} Testigos abonados: Son los que no tienen tacha le-
gal alguna y también aquéllos que no pueden ratificar su di-
cho por estar ausentes o muertos, son sin embargo considera-
dos fidedignos y veraces, mediante la justificaeibn que se -
hace de su veracidad o idoneidad.

b) Testigos de olidas: Es el que no conoce el hecho so
bre el cual declara por haberlo presenciado, sino que sabe -

de &l porque otras personas le han informado a su respecto.

¢} Testigo ocular: Es el que tiene un conocimiento di
recto del hecho litigioso.

d) LlSmense testigos mudos por extensibn del lenguaje,
a las cosas materiales e inanimadas -que sirven para inferir-
de ellas la existencia del hecho a probar. Este miembro de-
la clasificacibn existe sobre todo en las causas penales. -
Se dice, por ejemplo, que un cuchillo ensangrentado o un re~
vBlver que se halla en poder del supuesto delincuente o en -
su domicilio, son testigos mudos gque declaran contra 81.

e) Testigos singulares: Son aquéllos que difieren en-
sus declaraciones, "sean en el hecho, en la persona, en el =-
lugar, tiempo o circunstancias esenciales". Hay distintas -
clases de singularidad, la obstativa o adversativa que con--
siste en que las declaraciones son contrarias respecto de un
mismo hecho o en la substancia de lo declarado. Por ejemplo,
un testigo afirma que el contrato de litigio se celebrs en -
la ciudad de Mé&xico y otro en Toluca. Las declaraciones por
ser de tal manera opuestas, carecen de valor probatorio. La
singularidad es acumulativa o adminiculativa cuando los tes-
tigos declaran sobre hechos diversos, pero que lejos de ex~-
cluirse se complementan. Por ejemplo, un testigo afirma que
la mujer casada a quien se le imputa haber cometido adulte--




rio y por esa causa se le demanda el divorcio, dice que la -
vid salir de su casa con su cbmplice a las diez de la mafiana
y otro testigo sostiene que a las once del mismo dia los en-
contrd en un hotel. La filtima especie de singularidad es la
diversificativa y existe cuando los testigos declaran sobre-
hechos diversos que ni se excluyen los unos a los otros ni -
se complementan.

f) Testigo necesario: Es aqu&l que siendo inh&bil pa-
ra declarar como testigo, la ley lo admite en las causas de-
delitos graves, de tal manera que el legislador incurria en-
el error de servirse de su testimonio en los juicios donde -
se imponfa la pena de muerte y en cambio le negaba todo va--
lor en los demis juicios.

g} Testigos de apremio: LlAmese asi al testigo que se
negaba a comparecer y se le obligaba a hacerlo por medio de-
la policia.

h) Testigo Mayor de toda excepcifn: Es el testigo li-
bre de toda tacha.

En términos generales Alcal&—Zamora, "clasifica a los -
testigos segfin los siguientes criterios: 1l.- Por razbn del
nexo con el hecho y 2.~ por la funcibn gue desempeﬁa“.GO)

De acuerdo con el primer criterxrio, el testigo puede ser
directo, también llamado de presencia, de vista o de visu, -
cuando ha tenido conocimiento inmediato del hecho; o bien, =
indirecto, de referencia, de ofdas o de auditu, si su conoci
miento del hecho proviene de informaciones proporcionadas --
por otras personas.

Ahora bien, por la funcibén gue desempefian los testigos-

(30)  Alcald-zamora y Castillo, Niceto ¥ Ricarde Levene.- Derecho Proce
sal Penal. T. I1I, Buenos Aires, Editorial G. Kraft, 1945, p&g. -
20. !
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pueden ser narradores, cuando comparecen a declarar en jui--
cios sobre hechos controvertidos; los testigos describen o -
narran los hechos sobre los que son interrogados. Son ingew~
trumentales cuando su presencia es exigida para la validez -
de un determinado acto jurfdico. Los testigos que interesan
al proceso son los primeros, es decir, los narradores. Son-
ellos quienes producen la prueba testimonial.

Ademds por el contenido de su declaracién, los testigos
pueden ser contradictorics (o discordantes) o contestes (o -
concordantes) segfn haya o no discrepancia en su declaracidn.

La Tercera Sala de la H. Suprema Corte de Justicia ha =-
considerado que "la perfeccidn en las declaraciones engendra
sospecha sobre la sinceridad de los testigos, por lo cual no
puede estimarse contraria a las reglas de la lbgica, la apre
ciacion del juzgador que ante las respuestas de los testigos
en los mismos té&rminos y hasta con idénticas palabras, deduz

ca que han sido aleccionadas previamente".ol)
Ofrecimiento.

El ofrecimiento de esta prueba debe hacerse indicando -
el nombre y domicilio de los testigos segfin lo dispone el Ar
tfculo 291 del C6digo de Procedimientos Civiles. Ahora bien,
para los juicios de terminaciftn de contrato de fincas urba--~
nas destinadas a la habitacibn, y en general para todos los-
juicios, las partes tendrin la obligaci®n de presentar a sus
propios testigos, para cuyo efecto se les entregarsn las cé-
dulas de notificaci6én. Sin embarge cuando realmente estuvie
ran imposibilitadas para hacerlo, lo manifestardn asi bajo =
protesta de decir verdad y pedirin se les cite.

El juez ordenari la citacidn con apercibimiento de ===-
arresto por quince dfas o multa equivalente hasta gquince ---

(31) Apéndice al Semanario Judicial de la Federacidn 1917-1975, México
1975, 4a. parte. pdg. 868-869.
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dfas de salario minimo general diario vigente en el Distrito
Federal, que aplicari al testigo que no comparezca sin causa
justificada © se niegue a declarar.

En caso de que el sefialamiento de domicilioc de algflin -~
testigo resulte inexacto o que se solicit® su citacibn con -
el propbsito de retardar el procedimiento, se impodrd al pro
movente una multa equivalente a 30 dias de salario minimo vi
gente en el Distrito Federal en el momentc de imponerse la -
misma, sin perjuicio de gue se denuncie la falsedad en que -~
hubiere incurrido, debiendo declararse desierta la prueba --
testimonial. Articulo 357 del C&digo de Procedimientos Civi
les.

A las personas de mis de sesenta afios v a los enfermos=-
podrd el juez segin las circunstancias recibirles la declara
¢idn en sus casas, en presencia de la contraparte, si asis--
tiere, seqGin lo dispone el Articulo 358 del CBdigo de Proce-
dimientos Civiles.

De manera similar a como ocurre con la confesibn, al ==
Presidente de la Repfiblica, a los Secretarios de Estado, Se-
nadores, Diputados, Magistrados, Jueces, Generales con mando
Yy a las primeras autoridades Politicas del Distrito Federal-
se pide su declaracibn por oficio, y en esta forma la rendi~-
rén. En casos urgentes podran rendir declaracifn personal--
mente, segfin lo dispone el Articulo 359 del C6digo de Proce-
dimientos Civiles.

El Articulo 363 del C6digo de Procedimientos Civiles es
tablece que el examen del testigo empieza por la protesta de
decir verdad, la advertencia sobre las penas al falso testi-
monio y la expresidn de los datos de identificacibn del tes-
tigo y de sus circunstancias personales en relacibn con las-
partes o el conflictec.

La protesta y el examen de los testigos se hari en pre-
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sencia de las partes que concurrieren, interrogard el promo=-
vente de la prueba, y a continucacisn los demds litigantes, -~
segln el ArtIculo 361 del C&digo de Procedimientos Civiles.

A continuacidn se procede a la formulacién de las pregun
tas por las partes que deben ser verbales, directas y deberin
tener relacifn directa con laos puntos controvertidos y no se-
r&n contrarias al derecho o a la moral. No es necesario pre~
sentar interrogatorios escritos. Las preguntas deben estar ~
concebidas en t&rminos claros y precisos, procurando que en ~
cada una sbla se comprenda s&lo un hecho. El juez debe cui-~
dar que se cumplan estas condiciones impidiendo preguntas que
las contrarfen. Contra la desestimacibn de preguntas sblo ca
be la apelacién en el efecto devolutivo. Artidulo 360 del C§
digo de Procedimientos Civiles.

Los testigos ser&n examinados separada y sucesivamente,-
sin que unes puedan presenciar las declaraciones de los otros.
A este efecto, el juez fijard un sblo dfa para que se presen-
ten los testigos gue deban declarar y designard el lugar en -
que deben permanecer hasta la conclusibn de la diligencia, =--
salvo lo dispuesto por los Articulos 358 a 360 del CSdigo de-
Procedimientos Civiles. Si no fure posible texminar el exa=--
men de los testigos en un sblo dia la diligencia se suspende-
r8 para continuarla al dfa siguiente. Articulo 364 del C&di-
go de Procedimientos Civiles. '

Cuando el testigo que tiene gue deponer resida Ffuera del
Pistrito Pederal, deberi el promovente, al ofrecer la prueba,
presentar sus interrogatorios con las coplas respectivas para
las otras partes, para que dentro de tres dias puedan presen-
tar sus interrogatories de repreguntas. Para el examen de eg
tos testigos se librarf exhorto en que se incluirén en sobre-
cerrado las prequntas y repreguntas. Articulo 362 del C6digo
de Procedimientos Civiles.

Quiero establecer que para que pueda recibirse la prueba
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testimonial a que se refiere el articulo anterior debe solici
tarse el término extraordinario de prueba, que puede ser de -~
sesenta y noventa dias respectivamente, siempre que se llenen
los siguientes reqguisitos: 1} Que se solicite durante el --
ofrecimiento de pruebas; 2) Que se indiquen los nombres y re
sidencia de los testigos gque hayan de ser examinados cuando =~
la prueba sea testifical: 3) Que designe en caso de ser prue
ba instrumental, los archivos pliblicos o particulares donde -
se hallen los documentos gue han de testimoniarse o presentar
se originales. El juez al calificar la admisibilidad de las-
pruebas, determirnar3d el monto de la cantidad que el promoven-
te deposite como multa en caso de no rendirse la prueba. Sin
este depbsito no se hard el sefialamiento para la recepcidn de
la prueba. Articulo 300 del C6digo de Procedimientos Civiles.

El Articulo 301 del cédigo de Procedimientos Civiles se-
flala gue el litigante que se le hubiere concedido la amplia--
cibn a que se refiere el articulo anterior se le entregarén =-
los exhortos para su diligenciacibn y si no rindiere las prug
bas que hubiere propuesto, sin justificar que para ello tuvo-
impedimento bastante, se le impondrd una multa que fijard el-
juez hasta por los montos que sefiala la fracecifn II del Arti-
culo 62 de este mismo Ordenamiento. (dicha multa consiste al
equivalente como mé&ximo de ciento veinte dias el salario mini
mo en 1los juzgados de Arrendamiento Inmobiliario), incluyendo
la anotacibdn en el Registro Judicial a que se refiere el Arti
culo 61; asimismo, se le condenar& a pagar indemnizacibn de -~
dafios y perjuicios en beneficio de su contraparte, dej&ndose-
ademds de recibir la prueba.

El Articulo 298 del C8digc de Procedimientos Civiles se-
hala en la parte conducente que el juez puede limitar el nime
ro de testigos prudencialmente.

Cuando el testigo dejare de contestar alglin punto o haya
incurrido en contradiccibn o se haya expresado con ambiguedad,
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pueden las partes llamar la atencifn del juez para que &ste,
si lo estima conveniente, exija al testigo las aclaraciones-
oportunas. Articulo 365 del C6digo de Procedimientos Civi--
les.

El tribunal tendrs la mis amplia facultad para hacer a-
los testigos y a las partes las preguntas que estime condu--
centes a la investigacidn de la verdad respecto a los puntos
controvertidos. Articulo 366 del C6digo de Procedimientos =
Civiles.

Si el testigo no sabe el idioma, rendird su declaraci®dn
por medio de int&rprete, que seri nombrado por el juez. Si-
el testigo lo pidiera, adem&s de asentarse su declaracibn en
castellano, podra escribirse en su propio idioma por €1 o su
intérprete. Articulo 367 del Cbdigo de Procedimientos Civi-
les.

Las respuestas del testigo se hardn constar en autos en
forma que al mismo tiempo se comprenda el sentido o t&rminos
de la pregunta formulada. Salvo en casos excepcionales, a -
juicioc del juez, en gue permitird que se escriba textualmen-
te la pregunta y a continuacibn la respuesta. Articulo 368-
del C6digo de Procedimientos Civiles.

Los testigos estdn obligados a dar la raz8én de su dicho
y el juez deberd exigirla en todo caso. Articulo 369 del C&
digo de Procedimientos Civiles.

La declaracifn una vez firmada no puede variarse ni en-
la substancia ni en la redaccibn. Articulo 370 del C&digo -
de Procedimientos Civiles.

BEn el acto del examen de un testigo o dentro de los --—-
tres dfas siguientes, pueden las partes atacar el dicho de -
aquél, por cualguier circunstancia que en su concepto afecte

su credibilidad, cuando esa circunstancia no haya sido ya ex
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presada en sus declaraciones. La peticidn de tachas se subs-
tanciard incidentalmente y su resolucibn se reservara para la
definitiva, debié&ndose suspenderse mientras tante el pronun--
ciamiento de &sta. Articulo 371 del C8digo de Procedimientos
Civiles.

No es admisible la prueba testimonial para tachar a los-
testigos que hayan declarado en el incidente de tachas. Artf
culo 372 del CBdigo de Procedimientos Civiles.

Nuestro C6digo de Procedimientos Civiles en su Articulo-
288 sefiala que existen personas que no estdn obligadas a de--
clarar como testigos y son: Ascendientes, descendientes, c8n
yuge y personas que deban guardar secreto profesional (m&di--
cos, abogados, contadores, sacerdotes, etc.), en los casos en
que se trata de probar contra la parte con la que estén rela-
cionados. Hay que observar: Primera: Que el vinculo de la-
adopcidn ha de incluirse en el concepto de parentesco en li--
nea recta; Segunda: Que los abogados y profesionales, no es-
tdn exentos a declarar incluso contra la parte con la que es-
t&n relacionados cuandc los hechos litigiosos los hayan cono-
cido fuera de dicho secreto; Tercera: No hay que confundir -
la falta de obligacidn que la ley declara en este caso, con -
la prohibicién de que depongan voluntariamente en el juicio.-
No pueden ser obligadas esas personas, pero si cabe recibir -

su declaracifén si para ello se muestran deseosos de hacerlo.
Incidente de Tachas.

Se entiende por tachas los hechos y circunstancias que -
concurren, ya sea en las personas de los testigos o en sus dg
claraciones, y por las cuales &stas filtimas pierden eficacia-
probatoria. Estin sujetas a los sigulientes principios:

1} No pueden ser determinadas a priori porque son muy -
rumerosas y es imposible agotar los hechos y circunstancias -
que las constituyen en una enunciacidn determinativa;
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2) Por regla general, las principales de ellas en lo —-
que respecta a las personas de los testigos, son las mismas =
que en leyes anteriores al C6digo vigente, se consideraron co
mo causas que hacian al testigo inh8bil para declarar, la mi-
noridad, el vicio de la embriaguez, el haber sido condenado -
por el delito de falsedad, el parentesco prbdximo con alguno -
de los litigantes, el vicio del juego, et.

3} Tanto el actor como el demandado tienen la facultad-
de tachar a los testigos ya sea en lo relativo a su persona,-

come el contenide de sus declaraciones;

4) Las tachas en &stas iltimas consisten en que sean —-
contradictorias o contrarias entre si o en lo relativo a las-
declaraciones de otros testigos, es decir que no sean claras,
ni precisas y que la raz&én del dicho del testigo no se funde-
en la veracidad de su declaraci&n y en otros defectos anilo--

gos de los anteriores;

5) Aungue las partes no tachen a los testigos, el juez-
de oficioc al valorizar la prueba testimonial, tiene plenas fa
cultades para tomar agquéllas en cuenta y en vista de las mis-
mas restar fuerza probatoria a las declaraciones.

6) Al apreciar las tachas, el juez debe fundarse en las
reglas de la experiencia y no abusar de su arbitrio judicial;

7) Las tachas se hacen valer promoviendo un incidente -
que lleva su nombre ¥ que esti reglamentado por el Artfculo -
371 del c8digo de Procedimientos Civiles, mismo que anterior-

mente ya fué analizado.

La prueba testimonial se valorizarid conforme a lo que es
tablece el Articulo 402 del C6digec de Procedimientos Civiles.

Por lo que se refiere al ofrecimiento de las pruebas pe-
ricial, inspeccidn judicial y testimonial, es importante men-
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cionar las reformas y adiciones que sufrié el Articunlo 960 -~
del C5digo de Procedimientos Civiles, publicadas en el Diario
0ficial el once de julio de mil novecientos noventa y tres, -
las cuales a la letra dicen:

Artfculo 360.~ Desde la admisiSn de las pruebas y hasta
la celebracifn de la audiencia se preparard el desahogo de ~-
las pruebas que hayan sido admitidas de acuerdo a lo siguien-
te:

1.~ La preparacidn de las pruebas quedard a cargo de ~-—
las partes, por lo gue deberdn presentar a los testigos, perxi
tos y demis pruebas que les hayan sido admitidas y s58le en ca
so de que demuestren la imposibilidad de preparar directamen-—
te el desahogo de alguna de las pruebas que le fueron admiti-
das, el juez en auxilio del oferente deberd expedir los ofi-~
cios o citaciones y realizar el nombramiento de peritos, in--
cluse perito tercero en discordia, poniendo a dispesicibn de-~
la parte oferente los oficios y citaciones respectivas, a ---
efecto de que las partes preparen las pruebas y Bstas se desa
hoguen a m&s tardar en la audiencia de ley:

ITI.- 8i llamado un testigo, perito o solicitado un docu
mento que hayan side admitidos como prueba, no se desahogan -
&stas a mis tardar en la audiencia, se declarari desierta la-
prueba ofrecida por causa imputable al oferente.

Con estas reformas se pretende hacer mis &gil y expedito
dicho juicio, ya gue antes de estas reformas el demandado no-
preparaba las pruebas ofrecidas, dejando que el actor prepara
ra las mismas, por lo que si no estaban debidamente prepara--
das las pruebas en cuestibn se podia diferir la audiencia, pa
ra poder asi retardar afin m&s diche juicio. Cabe hacer men--
cidn que dichas reformas regirin en los juicios derivados de-
contratos celebrados con posterioridad al diecinueve de octu-
bre de mil novecientos noventa y tres, ya que para los jui---



cios derivados de contratos celebrados al diecinueve de octu-
bre de mil novecientos noventa y tres regirdn hasta el veinte
de octubre de mil novecientos noventa y ocho, de acuerdo al -
decreto publicado en el Diario Oficial el veintitres de sep--
tiembre de mil novecientos noventa y tres.

F) PRUEBAS TECNICAS.

Entre las novedades del C&6digo de Procedimientos Civiles,
existe un capitulo especial denominado "Fotografias, copias -
fotost&ticas y demfis elementos", cuyas disposiciones legales-

admite como pruebas las siguientes:

Fotogra f{as, copias fotost&ticas, cintas cinematogré&ficas,
cualesqguiera otras producciones cinematogrdficas, registros -
dactiloscbpicos, registros fonogré@ficos, escritos, notas ta=--
quigrificas, y demis elementos gue produzcan conviccibn en el
&nimo del juez. De estas pruebas, pueden decirse lo siguien-
te:

a) El nombre de Técnicas se les di, porque todas prece-
den, con excepcidn de las Gltimas, de un arte;

b) Algunas de ellas no estfn sujetas, salvo casos excep
cionales al arbitrio del juez, pero en lo general la mayoria-
si lo estd. Por ejemplo de las primeras puede decirse que --
los registros dactiloscépicos obligan al juez a otorgarles --
prueba plena, de acuerdo con los principios cientificos rela-
tivos a los mismos porque son un medio de identificaci&n casi
infalibles.

¢) En sentido opuesto, las pruebas concernientes al ar-
te fotogrdfico no tienen la misma eficacia porgque es bien sa-
bido que mediante artificios y trucos llamados "composiciones
fotogr&ficas", se pueden obtener fotograffas que no correspon
dan a hechos verdaderos;



d} Respecto a las copias fotostiticas, merecen prueba -
plena las autentificadas por notario siempre que esté dentro-
de sus funciones expedirlas y hayan sido otorgadas con los re
quisitos de ley.

e) La ley exige para considerar como pyyeba, "los escri
tos y notas taquigrdficas, que junto con ellos se acompafie la
traduccibn y la indicacibn del sistema taquigr&fico usado. Lo
anterior no quiere decir que llenados estos requisites, el —-
juez est& obligado a otorgar prueba plena a esos instrumentos,
porque ya sea por inhabilidad o por mala f& el traductor o ta

quigrafo pueden haber incurrido en errores o falsedades.

Dichas pruebas son valorizadas por el juez seglin lo esta
blecido en el Artfculo 402 del C8digo de Procedimientos Civi-
les.

G) DE LAS PRESUNCIONES.

La presuncibn, expresan De Pina y Castillo Larrafiaga "es
una operacidn l6gica mediante la cunal, partiendo de un hecho-
conocido se llega a la aceptacifn como existente de otro des-
conocido o incierto.(32)

En la presuncidn hay que distinguir tres elementos: 1)
Un hecho conocido; 2} Un hecho .desconocido y 3) Una rela---
cibn de casualidad entre ambos hechos. (337

De acuerdo con el Articulo 379 del C8digo de Procedimien
tos Civiles, presuncidn es la consecuencia que la ley o el -~
juez deduce de un hecho conocido para averiguar la verdad de-
otro desconocido; la primera se llama legal y la segunda huma
na.

Las presunciones pueden ser: legales o humanas. Hay --

(32) De Pina y Castillo Larrafiaga.— Instituciones de Derecho Procesal Ci
vil, México, Edit. Porrda. 1966, 7a. Edicidn, pdg. 28f

(33) Apéudice al Semanario Judicial de la Federacidn, 1917-1975, México,
1975, 4a. Parte, Tesis 280, pig. 833-834.
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una presuncién legal cuando la ley la establece expresamente
y cuando la consecuencia nace inmediatamente y directamente-
de la ley; hay presuncidn humana cuando uno de los hechos de
bidamente probado se deduce de otro que es consecuencia ordj,
naria de aqu&l. Articulo 380 del Cédigo de Procedimientos -
Civiles.

El Articulo 381 del C6digo de Procedimientos Civiles se
flala que: el que tiene a su favor una presuncidn legal, s6-
lo estd obligado a probar el hecho en que se funda la presun
cibn,

No se admite prueba contra la presuncibén legal, cuando-
la ley lo prohibe expresamente y cuando el efecto de lLa pre-
suncidn es anular un acto o negar una accibn, salvo el caso-
en que la ley haya reservado el derecho de probar. Segfin lo
establece el Articulo 382 del C6digo de Procedimientos Civi-
les.

4.5, LA AUDIENCIA DE DESAHOGO DE PRUEBAS.

La audiencia de desahogc de pruebas es el momento proce
sal m&s importante, en virtud de que es ahi cuando las prue-
bas rendidas por las partes deben ser desahogadas y en la ma
yoria de los casos, es cuando el juez va valorizando las mis
mas.

En los juicios que versen sobre arrendamiento inmobilia
rio el Articulo 964 del C&digo de Procedimientos Civiles, re

gula esta audiencia en la forma siguiente:

Artfculo 964.- Dentro de los ocho dias siguientes a la
conclusifn del periodo de pruebas, el juez citar8 a las par-

tes a la audiencia de pruebas, alegatos y sentencia.
En dicha audiencia se observarin las siguientes reglas:

I.- El juez sb6lo admitird las pruebas que se refieran-
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a los hechos controvertidos;

II,- Las pruebas se desahogarin en la audiencia en el =
orden que el juez determine, atento su estado de preparacibn;

III.- Se oiran los alegatos de ambas partes;

IV.- El juez pronuciard su sentencia de manera breve y-
concisa & a mis tardar dentro de los ocho dias siguientes a -
la celebracidén de la audiencia.

Quiero sefialar que en la prictica, el t&rmino a que se -
refiere dicho precepto, jamfs se cumple.

El Articulo 385 del Cédigo de Procedimientos Civiles se-
fiala que antes de la celebracibn de la audjencia, las pruebas
deberédn prepararse con toda oportunidad para que en ella pue-
dan recibirse.

En cuanto a la forma de prepararse ya ha quedado ante---
riormente sefialada la forma como debe efectuarse.

Ahora bien, la impugnacisn de falsedad de un documento -
puede hacerse desde la contestacifn de la demanda hasta seis-
dfas antes de la celebracibn de esta audiencia de pruebas y -
alegatos. La parte que redarguye de falso un decumento debe-
indicar especificamente los motivos y las pruebas; cuando se-
impugne la autenticidad del documento privado o pfiblico sin -
matriz, deben senalarse los documentos indubitables para el -
cotejo y promover la prueba pericial correspondiente. Sin es
tos requisitos se tiene por no redarguido o impugnado el ins-
trumento.

De la impugnacién se correrd traslado al colitigante y-
en la audiencia del juicio se presentarin las pruebas y con=

trapruebas relativas a la impugnacibn.

Lo dispuesto en este articulo s6lo da competencia al --
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juez para conocer y decidir en lo principal la fuerza proba-
toria del documento impugnado, sin que pueda hacerse declara
cifn alguna que afecte al instrumento y sin perjuicio penal-
a gue hubiere lugar.

Si en el momento de la celebracifén de la audiencia se -
tratare proceso penal sobre la falsedad del decumento en ---—
cuestibn, el tribunal, sin suspender el procedimiento y se--
glin las circunstancias, dictaminari al dictar sentencia gi =~
se reservan los derechos del impugnador para el caso en que-
penalmente se demuestre la falsedad o bien puede subordinar-
la eficacia ejecutiva de la sentencia a la presentacibn de -~
una caucién. Articulo 386 del C6digo de Procedimientos Civi
les.

Constituido el tribunal en audiencia pGblica el dfa y -
hora sefialados al efecto, ser&n llamados por el secretario -
los litigantes, peritos, testigos y dem8s personas que por -
disposicién de la ley deban intervenir en el juicio y se de~
terminari quienes deban permanccer en el salbn, quienes en -

lugar separado, para introducirlos en su oportunidad.

La audiencia se celebrard concurran o no las partes y -
est&n o no presentes los testigos y peritos y los abogados, -
seglin 1o dispone el Articulo 387 del C6dige de Procedimien--—
tos Civiles.

Las pruebas ya preparadas se recibir&n dejando pendien-
tes para la continuacidn de la audiencia las que no lo hubie
ren sido, segfin lo dispone el Artfculo 388 del Cddigo de Pro
cedimientos Civiles. ’

La prueba de confesifn se recibird asentande las contes
taciones en que vaya implicita la pregunta sin necesidad de-
asentar &sta. El juez debe particularmente atender a que no
se formulen posiciones extrafias a los puntos cuestionados. =
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Las partes pueden hacerse reciprocamente preguntas y formular
se posiciones y el juez tiene la facultad de asentar o el re-
sultado de este careo ¢ bien las contestaciones conteniendo -
las preguntas, seglin lo establece el Articulo 38% del Cddigo~
de Procedimientos Civiles.

En seqguida se relatardn los documentos presentados, po--
ni&ndose de manifiesto planos, crogquis o esguemas. Las par—--
tes, con sencillez pueden explicar al juez los documentos en-
que funden su derecho, mostrindoles y ley&ndolos en la parte-
conducente: el juez puede hacer todas las preguntas necesa=--
rias sobre el contenido de los instrumentos. No se requiere-
hacer constar en el acta las exposiciones de las partes sobre
los documentos ni las preguntas del tribunal.

Durante la audiencia no se pueden redarguir de falsos ni
desconocer documentos gue no fueron en su oportunidad impugna
dos. Cuando se hubiere hecho la impugnacidn de falsedad de =
un documento, de acuerdo con lo que dispone el Articulo 386,-
se recibir@n las pruebas y contrapruebas relativas a la obje-
cidén, asentdndose sblo el resultado de ellas. Articulo 390 -
del C6digo de Procedimientos Civiles.

Los peritos dictaminardn por escrito y oralmente en pre-
sencia de las partes y del tercero en discordia si lo hubiere.
Tanto las partes como el tercero y el juez pueden formular ob
servaciones y hacer preguntas pertinentes durante la audien--
cia, en la cual se rendird la prueba y el terceroc dird su pa-

recer.

Los peritos citados oportunamente serdn sancionados con-
multas hasta el eqguivalente de quince dias de salario minimo-
general vigente en el Distrito Federal en caso de que no con-
curran, salvo causa grave que calificarad el juez. Articulo -
391 del C6digo de Procedimientos Civiles.

El Articulo 392 del C6digo de Procedimientos Civiles se-



flala que los testigos indicados en el auto de admisibn de prue
bas serfn examinados en la audiencia, en presencia de las par-
tes. El juez puede de oficio interrogar ampliamente a los tes
tigos sobre los hechos objeto de esta prueba, para el mejor es
clarecimientc de la verdad. Las partes tambi&n pueden interro
gar a los testigos, limit&ndose a los hechos o puntos contro--
vertidos; y el juez estrictamente debe impedir preguntas ocio-
sas o impertinentes.

No deben asentarse en el acta literalmente preguntas ni -
respuestas, y s6lo en caso en que excepcionalmente el juez es-
time prudente hacerlas constar, se asentarin las contestacio--
nes implicando la pregunta.

El Artfculo 395 del C6digo de Procedimientos Civiles sefia
la gue los tribunales deben dirigir los debates previniendo a-
las partes se concreten exclusivamente a los puntos controver-
tidos, evitando disgresiones. Pueden interrumpir a los liti--
gantes para pedirles explicaciones e interrogarlos sobre los -
puntos que estimen convenientes, ya sobre las constancias de -
autos o ya sobre otros particulares relativos al negocio.

Cuando se invocan jurisprudencias, doctrinas o leyes de -
los Estados, pueden exigir que se presenten en el acto mismo.

Ahora bien, el Artficulo 397 del Ordenamiento Adjetivo se-
flala que de esta audiencia, el secretario, bajo la vigilancia-
del juez levantari acta desde el principio hasta que concluya-
la diligencia, haciendo constar el dia, lugar y hora la autori
dad judicial ante quien se celebra, los nombres de las partes-
y abogados peritos, testigos, inté&rpretes, el nombre de las ~-
partes que no concurrieron, las decisiones judiciales sobre le
gitimaciSn procesal, competencia, cosa juzgada e incidentes, -
declaraciones de las partes en la forma expresada en el Artfcu
lo 389 de este Cb6digo, extracto de las conclusiones de los pe-
ritos y declaraciones de los testigos conforme al Artficulo 392
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del mismo Ordenamiento, el resultado de la inspeccibn ocular
si la hubo y los documentos ofrecidos como pruebas si no ---
constaren ya en el auto de admisibn; las conclusiones de las
partes en el debate oral a no ser que por escrito las hubie-
ren presentado los litigantes, y los puntos resolutivos del-
fallo.

Los peritos y testigos pueden retirarse de la audiencia
despu&s de desempeilar su cometido, firmando al margen del ac
ta en la parte correspondiente a ellos.

El Articuleo 298 del C&digo de Procedimientos Civiles se
fala que los tribunales, bajo su mds estricta responsabili--
dad, al celebrar la audiencia de pruebas y alegatos deben ob

servar las sigquientes reglas:

I.~ Continuacién del procedimiento, de tal modo que no
pueda suspenderse ni interrumpirse la audiencia hasta que no
haya terminado; en consecuencia, desecharin de plano las re-
cusaciones y los incidentes que pudieran interrumpirla;

II.- Los jueces que resuelvan deben ser los mismos que
asistieron a la recepcifn de las pruebas y alegatos. Si por
causa insuperable dejare el juez de continuar la audiencia y
fuere distinto el que lo substituyere en el conocimiento del
negocio, puede mandar repetir la diligencia de prueba, si é&s
tas no consisten s6lo en documentos;

III.~ Mantener la mayor igualdad entre las partes, de-
modo que no se haga concesisén a una de ellas sin que se haga
lo mismo con la otra;

IV.- Evitar digresiones, reprimiendo con energia las -
promociones de las partes que tiendan a suspender o retardar
el procedimiento, y si fuera procedente aplicarin lo ordena-
do por el ArtIculo 61 de este C6digo, (sefiala medidas de ---
apremio segfin los montos que establece el Articulo 62 gue sg
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fiala que para los juzgados de Arrendamiento Inmobiliario, -
ser@ hasta de ciento veinte dias de salario minimo como ma-
ximo), y,

V.- Siempre serd ptblica la audiencia, excepto en los
casos a que se refiere el Articulo 59 de este Ordenamiento,
es decir, divorcio, nulidad de matrimonio y las demis en --

que, a juicio del tribunal convenga que sean secretas.

A su vez el Artfculo 399 del C53igo de Procedimientos-
Civiles establece que si por causas graves hubiera necesi--
dad de prolongar la audiencia durante horas inh&biles, no -
se requiere providencia de habilitaci&n.

Cuando haya necesidad de diferirla se continuard en --
las primeras horas h&biles sigquientes.

El Articulo 400 del C6digo Adjetivo Civil nos estable-
ce que en los tribunales colegiados, cuando falte la mayo--
ria o estuviere integrada por magistrados diferentes, los -
que presidieron la audiencia anterior, tendri efecto la re~
petici6n de las pruebas y alegatos a que se refiere la frac
cibn II del Articulo 398.

EL PERIODO DE ALEGATOS.

Los alegatos son las argqumentaciones que formulan las-
partes, una vez realizadas las fases expositivas y probato-
rias con el fin de tratar de demostrar al juzgador que las-
pruebas practicadas han confirmado los hechos afirmados y -
que son aplicables los fundamentos de dereche aducidos por-
cada una de ellas, por lo cual aquél deberd acoger sus res-
pectivas pretensiones al pronunciar la sentencia definitiva

El maestro Cipriano GSmez Lara dice al respecto "Los -
alegatos o conclusiones son una serie de consideraciones y-
de razonamientos que la parte hace al juez precisamente so~



bre el resultado de las dos etapas ya transcurridas a saber:
la postulatoria y la probatoria. Es decir, la parte le estS
enfatizando al tribunal qué es lo que ella y su contraria --
han afirmado, negado, aceptado, etc., y por otra parte, qué-
extremos de esas afirmaciones y de esas pretenciones, asi co
mo de resistencias han guedado acreditados a través de las -
pruebas rendidas. En virtud de esa relacibn entre las afir-
maciones y la prueba, le estdn adelantando al juez, claro --
que en tono de peticibn, cual debe ser el sentido de la sen-
tencia, por ello con acierto, puede considerarse que un ale-
gato o conclusibn representa un verdadero proyecto de senten
cia favorable a la parte gue lo estd formulando".a“)

Rafael De Pina dice gue los alegatos son: "Razonamien-
tos o serie Ge ellos con que los abogados de las partes (o -
las personas que puedan estar autorizadas al efecto) preten-
den convencer al juez o tribunal de la justicia de la preten
sibn o pretensiones sobre las que estén llamados a decidir.-
Los alegatos pueden ser verbales o escritos". 335)

Couture define los alegatos "de bien probado" como ante
riormente se les designaba, como el "escrito de conclusibn -
que el actor y el demandado presentan luego de producida la-
prueba de lo principal, en el cual exponen las razones de he
cho y derecho que abonan sus respectivas conclusiones™. (36)

Por su parte, Becerra Bautista expresa que los alegatos
son "Las argumentaciones juridicas, tendientes a demostrar -
al tribunal lia aplicabilidad de la norma abstracta al caso -
controvertido, con base en las pruebas aportadas por las par

(34) Gomez Lara Cipriano.=- Teoria General del Proceso.-2a. Edicidn, -
México 1981, U.N.A.M., pég. 127-128

(35) De Pina Rafael.- Diccionaric de Derecho, Editorial Porriia, la. -
Edicidn, México, 1978, phg. 66.

(36) Couture, Eduardo J.- Vocabulario Juridice, Hontevideo, Universi-
dad de la Repdblica, 1960, pdg. 98.
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tes". 07)

El acto procesal de los alegatos, al igual que la deman
da, la contestacibn de la demanda, el ofrecimiento, la prepa
racién y el suministro de los medios de prueba, constituye -
una carga procesal, un "imperativo del propio inter&s" y no-
una obligacidn.

Contenido de los alegatos.

Los alegatos, deben contener, en primer t&rmino, una re
lacibn breve y precisa de los hechos controvertidos y un and
lisis detallado de las pruebas aportadas para probarlos. Con
esta relacidn de hechos y an8lisis de pruebas generalmente -
se trata de demostrar al juzgador, por un lado que con los -
medios de prueba suministrados por la parte que formula los=-
alegatos, quedaron debidamente probados los hechos afirmados
por ella en la fase expositiva (por lo regular en la demanda
o en la contestacibn de la demanda) y por otro lade, que los
medios de prueba promovidos por la parte contraria resulta--
ron inadecuados, insuficientes o carentes de fuerza probato-
ria para afirmar los hechos afirmados por dicha contraparte.

En segundo t&rmino, en los alegatos las partes tambi&n-
deben intentar demostrar la aplicabilidad de los preceptos -
jurfdicos invocados a los hechos afirmados y en su oportuni-
dad aprobados.

En tercer término, en los alegatos las partes concluyen
que tomando en cuenta los hechos afirmados se han probado y-
se han demostrado la aplicabilidad de los fundamentos de de-
recho aducidos, el juez debe resolver en sentido favorable a
sus respectivas pretensiones o excepciones.

(37) Becerra Bautista Jos&.- El Proceso Civil en M&xico, Editorial Po-
rriia, 6a. Edicidn, 1977, plg. 154.



Forma de los alegatos.
Los alegatos se pueden expresar en forma oral o escrita.

I.~ Los alegatos orales se formulan en la misma audien
cia de pruebas, una vez conclufda la recepcibn de &stas, Con
este fin, primero se debe conceder el uso de la palabra al -
actor o a su apoderado el Ministerio PlGblico alegard tambié&n

en los casos en que intervenga.

No se podri hacer uso de la palabra por mis de un cuar-
to de hora en primera instancia y de media hora en segunda,-~
asi lo dispone el Articulo 393 del C6digo de Procedimientos-
Civiles.

Aungue el Articulo 394 del COdigo de Procedimientos Ci-
viles prohibe la praActica de dictar los alegatos a la hora -
de la audiencia, se prevé que en el acta que gse levante de -
&sta, se deben hacer constar las conclusiones de las partes.

No obstante, en la prActica se acostumbra asentar en el
acta s6lo "que las partes alegaron lo que a su derecho convi
no", sin que especifiquen cuales fueron en concreto las con-
clusiones. Ademis, como regularmente es el secretario de --
acuerdos y no el juez duien presencia la audiencia, la expre
sidn verbal de alegatos suele carecer de sentido pues quien-
los escucha (Secretario de acuerdos) no es quien pronuncia -
la sentencia y en consecuencia, los alegatos orales no po---
dr&n ser tomados en cuenta para la resolucidn del conflicto.
Por estas razones en la prédctica los alegatos orales no sue-
len realizarse de manera efectiva y los secretarios se limi-
tan a asentar en el acta la f£6rmula ya mencionada de que =--
"las partes alegaron lo que a su derecho convino”.

II.- Antes de la reforma de 1973 al Cddigo de Procedi-
mientos Civiles, se concedfa a las partes un plazo comfin de-
cinco dfas para que presentaran sus alegatos por escrito, A
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partir de la citada reforma el Artfculo 396 establecil que -
los alegatos debian ser orales, aunque tambi&n permite que -
las partes presenten sus conclusiones por escrito, sin que =
se especifique el momento procesal oportuno en que deban ha-
cerlo.

A pesar de su escasa utilizacifn en la préctica proce--
sal mexicana los alegatos pueden resultar de gran utilidad -
para proporcionar al juzgador una versifn breve y concisa --
del litigio y suministrarxrle razones juridicas que apoyen las
pretensiones o las excepciones de la parte que alegue.

En conclusifén puedo sefialar que desde mi punto de vista
que los alegatos son los argumentos de los que se valen las-
partes despufs de concluido el procedimiento y que se des--~
prendieron del mismo, para tratar de influir en la decisibn-
del juez a) dictar &ste la sentencia definitiva.

4.6, CITACION PARA SENTENCIA,

La citacibn para sentencia es el acto procesal en vir--
tud del cual el juzgador una vez formulados los alegatos o -
concluida la oportunidad procesal para hacerlo, da por termi
nada la actividad de las partes en el juicio, en su Gnica o=
primera instancia, y les comunica que procederi a dictar sen
tencia. ELl plazo que el juzgador tiene para pronunciar el -
fallo, es de ocho dias siguientes a la celebracitn de la au-
diencia. (Artfculo 964 fracci6n IV del C6digo de Procedimien-
tos Civiles), aunque el tE&rmino se podrfa ampliar hasta por-
ocho dfas m&s cuando hubjiese necesidad de examinar "documen-
tos voluminosos", (Artfculec 87 del C6digo de Procedimientos-
Civiles).

Entre los efectos de la citaci®dn para sentencia podemos
enumerar los siguientes:

1.- En primer término, la citacibn para sentencia tie-
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ne como efecto dar por terminada la actividad procesal de -
las partes en la primera o finica instancia, por lo que aqué
llas ya no podr&n promover nuevas pruebas no formular nue--
vos alegatos orales.

2.- En segundo lugar, las partes ya no podrin recusar
al juzgado, a no ser que cambiase la persona fisica que ten
ga a su cargo el juzgado (Articulo 179 del C6digo de pProce=-
dimientos Civiles). Por este motivo exige que cuando haya-
cambios en el personal del juzgado despu&s de la citacién -
para sentencia, se haga saber tales cambios a las partes --
(Articulo 115 del C6digo de Procedimientos Civiles).

3.- Despufs de la citacibn para sentencia ya no podrd
operar la caducidad de 1la instancia, ya que &sta sblo puede
decretarse "desde el emplazamiento hasta antes de que con--
cluya la audiencia de pruebas alegatos y sentencia. (Arti-
culo 137 del C&digo de Procedimientos Civiles).

4.~ Por Gltimo el juzgador deberd pronunciar la senten
cia definitiva dentro del plazo ya seifialado.

En conclusibn la citacidn para sentencia produce los -

siguientes efectos:

a) Suspende el impulso procesal de las partes hasta -
que se dicte la sentencia.

b) Sujeta al juez a dictarla dentro del plazo ordena-
. do por la ley, ¥y

c¢) Impiden que se promueva recusaciones u otras cues-
tiones incidentales.

Cabe hacer mencibn que en la prictica se hace caso omi
80 del término gque establece la fraccibn IV del Articulo --
964 anteriormente citada, ya que por lo general se tarda el



juzgador en dictar sentencia de dos a tres meses argumentan=
do el excesivo trabajo del juzgado, colaborando asi, a hacer
aGn m&s tardado el procedimiento. Por lo que sugieroc se nom
bre a un juez adjunto a cada juzgado, con el fin de ayudar a
elaborar las sentencias en el tiempo establecido para ello,=-
para asi poder hacer posible hacer un procedimiento pronto y
expedito.

4.7. SENTENCIA DEFINITIVA.

Despuds de analizar las diferentes etapas dentro del ~-
juicio de terminacifn de contrato, podemos concluir que todo
proceso persigue alcanzar una meta y que esa meta es precisa
mente la sentencia. Esta es, la forma normal de terminacitn
del proceso.

El maestro Eduardo Pallares define la sentencia de la -
siguiente forma: "Sentencia es el acto jurisdiccicnal por -
medic del cual el juez resuelve las cuestiones principales -
materia del juicio o las incidentales que hayan surgido du--
rante el proceso“.(JS)

El maestyro Cipriano GSmez Lara dice: "La sentencia es-
un tipo de resolucidn judicial probablemente el m8s importan
te v gue pone £in al proceso",9)

Para Alcald Zamora la sentencia es "La declaracién de -
la voluntad del juzgador acerca del problema de fondo contrp
vertido y objeto del procesom",(0)

Por su parte Fix-Zamudio considera que la sentencia "es

(38) Pallates Eduardo.~ Derecho Procesal Civil, México, Ed. PorrGa, la,
Edicién, 1981, pag. 42L.

{39) Gbmez Lara Cipriano.=~ Teoria General del Proceso, UNAM., 2a. Edi-
cidn, México, 1981, pdg. 319.

(40) Alcald Zamora y Castillo Niceto y Riecardo Levena.- Derecho Proce-
sal Penal, T. 11I, Buenos Aires, Ed. G. Krafft, 1945, pag. 237.
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la resoclucidn que pronuncia el juez o tribunal para resolver
el fondo del litigio, conflicto, o controversia, lo que sig-
nifica la terminacién normal del proceso'.‘“u

Desde mi punto de vista, la sentencia definitiva que se
dicta en un juicio de terminaci6n de contrato, es el acto ju
risdiccional que emana del juez y con el cual despu&s de ha=-
ber analizado minuciosamente todas las etapas del proceso, pgo

ne £in a &ste; en su primera & finica instancia.

Couture distingue dos significados de la palabra senten
cia: como acto Juridico procesal y como documento. Enr el -
primer caso la sentencia es el acto procesal "gue emana de -
los agentes de la jurisdiccibn y medianﬁe el cual deciden la
causa o punto sometido a su conocimiento. A su vez como do-
cumento, "La sentencia, es la pieza escrita emanada del tri-

bunal, que contiene el texto de la decisién emitida", (42)

Clasificacibn de las Sentencias.

Existen segfin diversos criterios tres tipos de senten=--

cias y son:
a) Sentencia Declarativa:

Se limita a reconocer una relacifn o situacifn jurfdica
ya existente. Las sentencias declarativas tienen por objeto
la pura declaracidn de la existencia de un derecho, podemos-
citar como ejemplo la sentencia absolutoria, la cual no cong
tituye ninguna relacifn, ni ordena determinada conducta a al
guna de las partes, sino que se limita a absolver al demanda
do de las prestaciones reclamadas por el actor; es decir, a-

(41) Pix-Zamudio, Héctor.- Derecho Procesal, en el Derecho de M&xico, -
UNAM, Coleccidn "Las Humanidades en el Siglo XX. 1975, pidg. 99.

(42) Couture Eduarde J.- Fundamentos del Derecho Procesal Civil, Edicip
nes Depalma, Buenos Alres, 1958, 3a. Edicién, pdg. 277.
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declarar la inexistencia del derecho reclamado por el mandan
te. Tambi&n podemos sefialar como sentencia declarativa las-
que reconocen la adquisicidn de la propiedad pof la prescrip
cibn.

b) Sentencia Constitutiva.

Es la que constituye o modifica una situacibn o rela---
cidn juridica, es decir agqu#&lla que crea, modifica o extin--
gue un estado juridico. Podemos citar como ejemplo de esta-
clase de sentencia, las que decretan un divorcio, las que --
rescinden un contrato determinado, las que declaran extingui
da la sociedad conyugal, etc.

c) Sentencia de Condena.

Es aquélla que cordena una determinada conducta a alguna
de las partes; un dar, un hacer o un no hacer. Esta es la ~
clase de sentencias m&s frecuentes, podemos citar como ejem-
plo, la sentencia que condena el pago de una cantidad de di-
nero determinada, la sentencia que conmina al demandado a en
tregar un bien reivindicado a su propietaric; la sentencia -
que ordena al demandado la desccupacibn de una finca arrenda
da, etc.

En la prictica se puede presentar el caso de que una --
sentencia pueda ser considerada dentro de mis de una clase.-
Asi, por ejemplo, la sentencia que decretare la rescisibn de
un contrato de compra-venta y ordenara la devolucibn del pre
cio pagado y de la cosa vendida, serfa al mismo tiempo, cons
titutiva (por extinguir una relacibn jurfidica) y de condena-
(por imponer prestaciones a las partes). Pero serfa tambié&n
declarativa al reconocer, implicitamente la validez y exis--
tencia del contrato de compra-venta.

Ahora bien, en funcién del proceso las sentencias pue--
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den ser interlocutorias o definitivas: Las primeras son --
aquéllas que resuelven un incidente planteado en el juicio-
Y las segundas las que deciden sobre el conflicto de fondo-
sometido a proceso y ponen término a &ste. Creo dque en ri=-
gor sblo las definitivas deberfian ser sentencias, ya que -~
las interlocutorias, por no referirse a la controversia ---
principal, sino a un incidente deberian ser consideradas co
mo autos. Sin embargo, el Articulo 79 fraccibn V las lla-
‘ma interlocutorias y las somete por tanto a las reglas de -
la sentencia.

Tambi&n se ¢lasifica a las sentencias en definitivas o
firmes. Las primeras son susceptibles de ser impugnadas a-
través de un recurso, el cual puede concluir con la confir-
macién, modificacibn, revocacitn o anulacidn de dichag sen=
tencias definitivas. Las segundas son aqu&llas que ya no —
pueden ser impugnadas por ningin medio; son aqué&llas que po
seen la autoridad de cosa juzgada.

Requisitos Formales y Substanciales de la Sentencia.

De Pina y Castillo Larrafiaga distinguen dos clases de-
requisitos en las sentencias. "Los requisitos externos o =~
formales y los requisitos internos o substanciales". @3)

Los requisitos externos o formales son las exigencias-
que establecen las leyes sobre la forma que debe revestir -
la sentencia. Se refieren a la sentencia como documento y=-

son:

a) Contener la indicacién del lugar, fecha, juez o =--
tribunal gue las dicte, los nombres de las partes conten---
dientes, y el caricter con que litigan, y el objeto del ---
pleito. Articulo 86 del C&digo de Procedimientos Civiles.

{43) De Pina y Castillo Larrafiaga.- Lostituciones de Derecho Procesal
Civil, Ed. Porria, 7a. Edicidn, M&xico, 1966. p.p. 248=301,
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b) BEstar redactada como todos los documentos y resolu-
ciones judiciales en castellano. Artfculo 56 del C6digo de-
Procedimientos Civiles.

¢} Llevar las fechas y cantidades escritas con letra.-
Articulo 56 del C6digo de Procedimientos Civiles.

d) No contener raspaduras ni enmiendas, poni&ndose so-
bre las frases equivocadas una lfinea delgada que permita su-
lectura, salvindose el error al final con toda precisifn. -
Articulo 57 del C&digo de Procedimientos Civiles.

e) Estar autorizadas con la firma entera del juez o ma
gistrados que dictaron la sentencia. Artfculo 80 del C6digo
de Procedimientos Civiles.

De acuerdo con las prescripciones del c8digo Federal de
Procedimientos Civiles (Articulos 219 y 222) las sentencias-
contendrin, ademSs de los requisitos comunes a toda resolu--
cifn judicial (es decir la expresién del tribunal que las --
dicta, lugar, fecha y fundamentos, firmas del juez o magis~-
trado y la autorizacibn del secretario), una relacidn suscin
ta de las cuestiones planteadas y de las pruebas rendidas, -
asil como las consideraciones jurfdicas aplicables tanto lega
les como doctrinales, comprendiendo en ellas los motivos pa-
ra hacer o no condenacibn en costas, y terminarin resolvien-
do con toda precisibn, los puntos sujetos a la consideracibn
del tribunal, y fijando en su caso, el plazo dentro del cual
deben cumplirse.

Los requisitos internos o substanciales de la sentencia
con aguéllos que conciernen no al documento, sino al acto --
mismo de la sentencia, de acuerdo con De Pina y Castillo La-
rraflaga, "los requisitos internos o substanciales de la sen-
tencia son tres: la congruencia, la motivacifn y la exhauti



do en el sentido de gue la propia autoridad estd obligada a-
expresar 1os preceptos o principios juridicos en los gque fun
da su actuacién (fundamentacitn) y los motivos o razonamien-
tos que lleven a la autoridad a aplicar ese principio juridi
co al caso concreto {(motivacidn).

3.- La Exhaustividad.

La exhaustividad de la sentencia no es, sino una conse-
cuencia de los otros dos anteriores ya citados. Una senten-
cia se exhaustiva en cuanto haya tratado todas y cada una de
las cuestiones planteadas por las partes, sin dejar de consi
derar ninguna. Es decir, el tribunal al sentenciar debe ago
tar todos los puntos aducides por las partes y referirse a -
todas y cada una de las pruebas rendidas. La sentencia no -
serd exhaustiva cuando deje de referirse a algGn punto, a al
guna argumentacidn o a alguna prueba.

Estructura Formal de la Sentencia.

Después de haber realizado un estudio de la sentencia,-
gquiero sefialar la estructura de la misma. Estard compuesta=
pox:

A) Praambulo.

Que contendrd todos los datos de identificacién del jui
cio (lugar, fecha, tribunal de que emana, nombres de las par
tes, tipo de proceso, etc.).

B) Resultados.

En ellos se relatan los antecedentes de todo el asunto,
refiriendo la posicifn de cada una de las partes, sus afirma
ciones, los argumentos que han esgrimido, as{ como la serie-
de pruebas que las partes han ofrecido y su mecfnica de de--

senvolvimiento.
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vidad, " (44

l.- La Congruencia.

El Artfculo 81 del C6digo de Procedimientos Civiles dis
pone: "las sentencias deben ser claras, precisas y congruen
tes con las demandas y contestaciones y con las demds preten
siones deducidas oportunamente en el pleito, condenando o ab
solviendo al demandado. "Es requisito de congruencia para -
las sentencias, que se traduce en el deber del juzgador de -
pronunciar su fallo de acuerdo exclusivamente con las preten
siones y negaciones o excepciones que en su caso, hayan plan
teado las partes durante el juicio. El requisito de con-~---
gruencia, prohibe al juzgador resolver mis alld {ultra peti-~
ta) o fuera (Extra petita) de lo pedido por las partes.

2.- La Motivaci®dn.

El Artfculo 16 Constitucional impone a todas las autori
dades el deber de motivar y fundamentar sus actos, cuando es
tos afecten de alguna manera derechos o intereses de particu
lares o gobernados.

El deber de motivar la sentencia consiste en la exigen-
cia para el juzgador, de precisar los hechos en que funda su
decisidn, bas&ndose en las pruebas practicadas en el proceso.
La motivacifn requiere que el juzgador analice y valore cada
uno de los medios de prueba practicados en el proceso y que=
basindose de tal andlisis y valoracibn, determine los hechos

en que fundar8 su resolucidn.

En conclusidén todo acto de autoridad ademis de emanar -
de una autoridad competente, entrafia para esta la obligacidn

de motivar y fundamentar sus actos, lo que debe ser entendi-

(44) De Pina y Castillo Larrafiaga.- Instituciones de Derecho Procesal -
Civil, Ed. Porria, 7a. Edicidn. M&xico, 1966, pig. 300.
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do en el sentido de que la propia autoridad estd obligada a-
expresar los preceptos o principios jurIdicos en los que fun
da su actuacidn (fundamentacifn) y los motivos o razonamien-
tos que lleven a la autorigad a aplicar ese principio juridi
co al caso concreto {(motivacidn).

3.~ La Exhaustividad.

La exhaustividad de la sentencia no es, sino una conse-
cuencia de los otros dos anteriores ya citados. Una senten-
cia se exhaustiva en cuanto haya tratado todas y cada una de
las cuestiones planteadas por las partes, sin dejar de consi
derar ninguna. Es decir, el tribunal al sentenciar debe ago
tar todos los puntos aducidos por las partes y referirse a -
todas y cada una de las pruebas rendidas. La sentencia no -
serd exhaustiva cuando deje de referirse a alglin punto, a al
guna argumentacidn o a alguna prueba.

Estructura Formal de la Sentencia.

Despu@s de haber realizado un estudio de la sentencia,-
quiero sefialar la estructura de la misma. Estari compuesta-

por:
A) Preé&mbulo.

Que contendri todos los datos de identificacibn del jui
cio (lugar, fecha, tribunal de que emana, nombres de las par

tes, tipo de proceso, etc.}.
B) Resultados.

En ellos se relatan los antecedentes de todo el asunto,
refiriendo la posicién de cada una de las partes, sus afirma
ciones, los argumentos que han esgrimido, asi como la serie-
de pruebas que las partes han ofrecido y su mecdnica de de--

senvolvimiento.
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C) Considerandos.

Son sin lugar a dudas la parte medular de la sentencia.
Es aqui donde, despu®s de haberse relatado en la parte de re
sultados toda la historia y todos los antecedentes del asun-
to, se llega a las conclusiones y opiniones del tribunal, re
sultado de la confrontacibn entre las pretensiones y las re-
sistencias, y también a través de la luz de las pruebas ha—-
yan arrojado sobre la materia de la controversia.

D)} Puntos Resolutivos.

Son la parte final de la sentencia, en donde se precisa
en forma muy concreta si el sentido de la resolucibn es favo
rable al actor o al reo. Si existe condena y a cufnto as—-—-—
ciende &sta. Se precisan los plazos para gque se cumpla la -
propia sentencia, y en resumen, se resuelve el asunto.

El Articulo 82 del Cddige de Procedimientos Civiles, es
tablece que "Queden abolidas las antiquas f6rmulas de las ==
sentencias y basta con que el juez apoye sus puntos resoluti
vos en preceptos legales o principios jurfdicos de acuerdo -
con el Articulo 14 Constitucional®. Sin embargo la estructu
ra continfia prevaleciendo en la préctica procesal, para el -
pronunciamiento de sentencias.

Condena al Pago de Gastos y Costas Procesales,

Como es sabido, el Artficulo 17 Constitucional dispone -
que el servicio de los tribunales debe ser gratuito y prohi-
be, por tanto, las costas judiciales. Esta prohibicibn de -
que los tribunales cobren contribuciones por sus servicios -
que en la prdctica es violada por los funcionarios y emplea-
dos judiciales, los cuales piden o reciben determinadas "re-
tribuciones" para realizar algunos actos procesales, no im--
plica que constitucionalmente toda la actividad procesal de-~

be ser gratuita; es decir, se prohiben las costas judiciales,
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que constituyen sblo una especie del género costas procesa--
les, las cuales comprenden todos los gastos y erogaciones --
que se originen con motivo del proceso, tales como pago de -
los honorarios a abogados, gastos de publicacién de edictos,
etc. De acuerdo con el Derecho Mexicano, no se deben cobrar
costas judiciales, aunque si se pueden cobrar costas procesa
les.

Gastos son las erogaciones legitimas efectuadas durante
la tramitacién de un juicio y las costas son los honorarios-
que debe cubrir la parte perdedora a los abogados de la par-
te vencedora, por su intervencién en el juicio. Es decir, =~
suele designarse como costas, a los honorarios de los aboga-
dos y gastos a las demds erogaciones legitimas y suscepti---
bles de comprobacibn legal, que se originen con motivo del =
proceso; los gastos de publicacibn de edictos, el pago de ho
norarios de peritos, etc.

En principio de acuerdo con el Articulo 139 del C&digo-
de Procedimientos Civiles, cada parte serd inmediatamente --
responsable de los gastos y costas que originen las diligen-
cias que promueva. Sin embargo, en ocasiones en la senten--
cia definitiva se puede condenar a una de las partes al pago
de los gastos y costas de la contraparte.

Para determinar cuando se debe condenar al pago de los-
gastos y costas procesales a una de las partes, generalmente
se sigue uno de los sistemas que para éste efecto existen: =
1) El sistema subjetivo conforme al cual, sélo debe conde--
narse al pago de los gastos y costas a la parte gque se haya-
conducido en el proceso con "temeridad y mala f& y 2) El --
sistema objetive de acuerdo con el cual, se debe condenar --
siempre al pago de los gastos y costas a la parte que haya -
sido vencida en el juicio.

El sistema subjetivo toma en cuenta un dato, subjetivo:
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La conducta temeraria y de mala £& de una de las partes. Es
ta situacién por ser subjetiva, puede resultar diffcil de --
probar. E1l sistema objetivo en cambio considera un dato de-
carlcter objetivo, cuya prueba es la propia sentencia: E1 -
hecho del vencimiento.

Nuestro Cbdigo de Procedimientos Civiles adopta parcial
mente ambos sistemas, por una parte, dispone en la Primera -
Parte del Artficulo 140 que la condenacibn en costas se har&-
cuando asi lo prevenga la ley, o cuando a juicio del juez, -
se haya procedido con temeridad o mala f&. Se agrega en las
fracciones I y II que slempre ser@n condenados el gque ningu-
na prueba rinda para justificar su accibn o su excepcibn, si
se funda en hechos disputados, y al que presente documentos-
falsos o testigos falsos o sobornados.

En las fracciones II y IV se establece gue siempre se--
r&n tambi&n condenados al pago de gastos y costas la parte =
que fuere condenada en los juicios ejecutivo, hipotecario y-
en los interdictos de retener y recuperar la posesibn, y el-
gue intente alquno de estos juicios si no obtiene sentencia-
favorable. Y el que fuere condenado por dos sentencias con-
formes de toda conformidad de su parte resolutiva sin tomar-
en cuenta la declaracidn sobre costas.

Y por Gltimo las fracciones V y VI, establecen que se--
ran condenados al pago de gastos y costas al que intente ac-
ciones o hagan valer excepciones notoriamente improcedentes,
y al que oponga excepciones dilatorias notoriamente improce-
dentes o haga vales recursos o incidentes de este tipo con -

el fin de entorpecer la buena marcha del juicio.

Una vez decretada la condena en cosias en la sentencia-
definitiva la determinacidn de cada renglén de gastos y cos-
tas gque debe ser pagado, asi como la suma total que debe pa-
gar la parte condenpada por este concepto se tramita a través
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de un inqidente llamado de liquidaci®n de gastos y costas, -
el cual se lleva l8gicamente despu&s de dictada la sentencia
y ha sido declarada ejecutoriada.

La parte beneficiada por la condena en costas presenta-
al juez su "planilla de gastos y costas", que es un escrito-
en el que se detallan cada uno de los gastos y costas proce-
sales realizados por agqué&lla: El juez, después de conceder-
a la parte condenada un plazo para que formule las objecio=--
nes que estime pertinentes, resuelve el incidente de ligquida
cién de gastos y costas a través de una "sentencia interlocu
toria" en la que se precisa la suma total que el condenado -
debe pagar a la otra parte de gastos y costas procesales. =
Artficulo 141 del Cbdigo de Procedimientos Civiles.

Quiero aclarar que los honorarios del abogado de la par
te beneficiada en la condena en costas se debe determinar de
acuerdo con la tarifa que sefiala el arancel contenidoc en la-
Ley Orgdnica de los Tribunales de Justicia del Fuerc¢ ComGn -
del Distrito Federal (Articulo 222 a 256). Seglin el Articu-
lo 225 de la citada Ley Orgdnica, los honorarios fijados en-
el arancel sblo pueden ser cobrados por los abogados con ti-
tulo registrado en la Direccibn General de Profesiones de la
Secretaria de Educacién PGblica.

4.8. INCIDENTE DE EJECUTORIZACION DE SENTENCIA.

Para obtener gue una sentencia se declare ejecutoria --
por resolucidn judicial, el CSdigo ha establecido que en la-
préctica se llama Incidente de Ejecutorizacién de Sentencia,

que se tramita en la forma siguiente:

Una vez dictada la sentencia definitiva en el juicio or
dinario c¢civil, terminaci&n de contrato y que condena al de--
mandado (inquilino) a la entrega y desocupacibén de la finca-
arrendada, deberd serle notificada en forma. Articulo 114 -



fraccién IV, del Cbdigo de Procedimientos Civiles.

Efectuado lo anterior, tendri el inquilino cinco dfas -
que empezar&n a correr al dfa siguiente de que le fuérnotifi‘
cada la sentencia, para interponer recursc de apelacién. . Ar
ticulo 137 fraccién I del C6digo de Procedimientos Civiles.

Aqul se pueden prescntar dos situaciones:

Primera: Si el inquilino interpone recursoc de apela---
cibn, ésta se admitir& en ambos efectos, (Articulo 966 del -
C6digo de Procedimientos Civiles), gque consiste en que se ==
suspenderd la ejecucidén de la sentencia, hasta gque no cause-
ejecutoria (Articulo 694 del Cddigo de Procedimientos Civi--
les), admitida &sta se remitir&n los autos originales a la -
Sala que le corresponda al Juzgado de Arrendamiento Inmobi--
liario que la dictd, citando a las partes a que comparezcan-—
ante dicho Tribunal, para substanciar el recurso interpuesto

Segunda: Que el demandado (inquilino), no interponga -
el recurso de apelacibn, para lo cual, transcurrido el t&rmi
no de cinco dias, el actor {arrendador} presentar8 un escri-
to iniciando Incidente de Ejecutorizacidn de Sentencia, al -
cual le recaeri un auto en el cual se tendrd por iniciado el
incidente aludido y a partir de que surta sus efectos el ci-
tado auto, deberan transcurrir tres dias para que el actor -
nuevamente presente un escrito, solicitando se declare ejecu
toriada la sentencia definitiva.

4.9. SENTENCIA EJECUTORIADA.

Se entiende por sentencia ejecutoriada la que no puede-
ser impugnada por ningfin recurso ordinario, pero si puede --
serlo por alglin extraordinario. (Apelacibn extraordinaria)-
Articulo 717 del C6digo de Procedimientos Civiles, y que pro
cede cuando se hubiere notificado el emplazamiento al reo, -
por edictos y el juicio se hubiere seguido en rebeldia; cuan
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do no estuvieren representados legitimamente el actor o el =
demandado, o siendo incapaces, las diligencias se hubieren ~
entendido con ellas; cuando no hubiere sido emplazado el de-
mandado conforme a la ley:; cuando el juicio se hubiere segui
do ante un juez incompetente, no siendo prorrogable la juris
dicecisn.

Clasificacidn.

Las sentencias ejecutorias lo son, bien por Ministeric-
de ley o por resolucidn judicial. Los siquientes articulos-
precisan en qué casos tiene lugar lo uno y lo otro:

Articulo 426.- Hay cosa juzgada cuando la sentencia ~-

causa ejecutoria:
Causan ejecutoria por Ministerio de Ley:

I.~ Las sentencias pronunciadas en juicio cuyo interés
no pase de 182 veces el salario minimo diario vigente en el-
Distrito Federal, a excepcibn de las dictadas en la contro--
versia en materia de arrendamiento de fincas urbanas destina

das a la habitacibtn.
:I.; Las sentencias de segqunda instancia;
III.~ Las gue resuelvan una queja;
IV.-. Las gue dirimen o resuelvan una competencia y

V.- Las demis que se¢ declaren irrevocables por preven- .
sidn expresa de la ley, asf como agu&llas de las gue se dis-
pone gque no haya mis recurso gue el de responsabilidad.

Articulo 427.- Causan ejecutoria por declaracién judi~

cial:

I.- Las sentencias consentidas expresamente por las -~



partes o por sus mandatarios con poder o cliusula especial.

II.- Las sentencias de que hecha notificacibn en forma
no se interpone recurso en el t&rmino seiialado por la ley, y

III.- Las sentencias de que se interpuso recurso, pero
no se continud en forma y t&rmino legales o se desistib de -
€l la parte o su mandatario con poder o cliusula especial.

Ante sentencia, la parte gue ha sido vencida en juicio-
puede asumir alguna de estas dos actitudes: cumplirla & no-
cumplirla. Con la actitud de cumplimiento voluntario se lo-
gra la satisfaccidn de las pretensiones de la parte vencedo-~
ra, acogidas en la sentencia y no se hace necesario ningfin -
acto procesal md&s. Termina aqui la actividad del Organo Ju=
risdiccional, al realizar expont&neamente, la parte vencida,
el contenido de la sentencia. En el juicio de terminacién -
de contrato esta actitud, vendrfa a ser la entrega y desocu-
pacidbn del inmueble arrendado, por parte del arrendatario al
arrendador. En cambio la actitud de incumplimiento de la --
sentencia por la parte vencida, hace necesario que el juez -
dicte a instancia de la parte interesada, las medidas adecua
das para lograr la realizaci6n préctica del contenido de la-
sentencia, afin en contra de la voluntad de la parte vencida.
Al conjunto de actos procesales que se realizan durante esta
etapa eventual del proceso, se le llama ejecucién forzosa o-
forzada, para distinguirla del cumplimiento voluntario, o --
tambi&n ejecucibn procesal.

La ejecucibn forzosa, forzada o procesal es, pues el --
conjunto de actos procesales que tienen por objeto la reali-
zacibn coactiva de la sentencia de condena cuandc la parte -
vencida no la haya cumplido voluntariamente. En el juicio -
de terminacién de contrato esta actitud, vendria a ser el --
lanzamiento del inquilino, del inmueble arrendado, en virtud
del incumplimiento de la sentencia. El lanzamiento se efec-

7
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tia ante la f& del actuario del juzgado y efectuado &ste se
pone en posesifn del inmueble al arrendador.

La ejecucidn procesal se refiere fundamentalmente, a =
las sentencias de condena, ya que las sentencias declarati-
vas y constitutivas requieren s8lo, generalmente, de un cum
plimiente administrative, por ejemplo; las sentencias fir--
mes dictadas en juicios de rectificacitn de actas del Esta-
do Civil, deben ser comunicadas al juez del Registro Civil-
para gue haga una anotacifn marginal en el acta respectiva.
En el mismo sentido, de la sentencia firme que declare la -
nulidad de matrimonioc debe remitirse copia certificada al -
juez del Registro Civil ante el cual se celebrf el matrimo-
nio, para que haga la anotacidn marginal correspondiente. -
También de la sentencia de divorcio debe enviarse copia al-
juez del Registro Civil para que levante el acta de divor--
cio respectiva.

La sentencia que decrete el lanzamiento como la resolu
¢idn que ordene la ejecucisn de dicha sentencia deben noti-
ficarse personalmente Articulo 114 del C6digo de Procedi---—

mientos Civiles.

La diligencia de lanzamiento se entenderd con el ejecu
tado o con cualquier persona de la familia, doméstico, por-
tero, agente de la policfa © vecino, pudiendo romperse las-
cerraduras de la puerta si fuere necesario y a solicitar el
auxilio de la fuerza pGblica. Los muebles u objetos gque en
la casa se encontraren, si no hubiere persona de la familia
del inguilino que los recoja u otra autorizada para ello, -
se remitir&n por inventario a la demarcacifn de policia co-
rrespondiente o al local que designe la autoridad adminis--

trativa, dejdndose constancia de esta diligencia en autos.

La ejecucidn de la sentencia, es decir, el lanzamiento,
s6lo procederi treinta dfas despufs de haberse notificado --
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personalmente el auto de ejechcién.

En este Gltimo punto cabe hacer mencibn del excesivo —-
tiempo que requiere, para llevar a cabo la ejecucién de la -~
sentencia (lanzamiento), ya que en la prictica se pierde --
aproximadamente un minime de tres meses desde gue sale el au
to de la sentencia, hasta la ejecucitn de la misma. Tomando
en cuenta que son aproximadamente diez dfas gue se llevan de
la presentacién y acuerdo del incidente de ejecutorizacibn -
de sentencia y otros quince dias como minimo para solicitar-
se declare ejecutoriada la sentencia definitiva, asi como =-
cuarenta dias m8s para llevar a cabo el lanzamiento, ya que-
como lo establece la ley deben pasar o transcurrir treinta =~
dias después de haber notificado personalmente al demandado-
el auto de ejecucibn de la sentencia, para llevar a cabo el-
lanzamiento, y no tomando en cuenta el tiempo gque se lleva--
ria, si el demandado interpusiere el recurso de apelacitn ex
traordinaria a que se refiere el Articulo 717 del Cédigo de-
Procedimientos Civiles.

Por lo anterior, proponge se elimine el Gltimo parrafo-
del Articulo 525 del C&digo de Procedimientos Civiles que es
tablece que tratindose de las sentencias a que se refiere la
fraceifn VI del Artfculo 114, s6lo procederd el lanzamiento,
treinta dias despufs de haberse notificado personalmente el-
auto de ejecucidn, esta proposicibén es con el fin de agili--
zar dicho tré&mite para tratar de hacer mis pronto y expedi--
tos los tr&mites que se llevan a cabo en los juicios de ter-
minacidn de contrato de arrendamiento de fincas urbanas des-
tinadas a casa=-habitaci6n, ya que de antemano el demandado -
(inguilino) , ha tenido demasiado tiempo para desocupar volun

tariamente la vivienda arrendada.
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CONCLUSIONES

l.- El contrato de arrendamiento de fincas urbanas des
tinadas a la habitacidn, es indudablemente uno de los contra
tos que tienen mayor importancia en nuestro pafs, por su re-
glamentacibn tan minuciosa en el C8digo Civil y el c&digo de
Procedimientos Civiles, por su constante aplicacién.

2.- El problema habitacional que padece nuestra ciudad,
no es (nicamente para las partes contratantes, sino se ha --
transformado en un problema social y que estd afectando a to
da nuestra colectividad.

3.~ El inversionista privado se ha abstenido casi ya -
en su totalidad a destinar sus recursos para la construccibn
de vivienda, en virtud de gue existen una serie de factores-
que ya no hacen redituable su inversién; como pueden ser la-
falta de estimulos fiscales, la existencia de un procedimien
to prolongado, etc. Por lo cual el particular opta por in=--
versiones mis atractivas y productivas.

4.~ Un factor que considerc es muy importante y que ha
motivado al particular a ya no rentar sus fincas para casa -
habitacién, y preferir hacerlo para comercios, es el procedi
miento tan largo gue deben seguir para recuperar su inmueble,
y la limitante que existe para los aumentos de renta.

5.- El actual procedimiento que rige los contratos ce-
lebrados al diecinueve de octubre de mil novecientos noventa
y tres, como, se vibd en el presente trabajo y que regula las
controversias de fincas urbanas destinadas a la habitacién, -~
es muy largo y complicado, por la infinidad de recursos que-
contempla y que generalmente son utilizados por los arrenda-
tarios, para que el procedimiento sea mds prolongado. Esto-~
consecuentemente ha saturado los treinta juzgados del arren-

damiento inmobiliarioc gue actualmente existen y ha inducido-



a los litigantes a dar gratificaciones y que tanto ha vicia-
do la imparticidn de justicia, ya que mientras una la da pa-
ra acelerar, la otra la da para desacelerar el procedimiento,
1o que rompe con el principio tradiconal y fundamental de --
que la imparticifn de justicia sea pronta y expedita.

6.~ En virtud de que los treinta juzgados del arrenda—
miento que actualmente existen son insuficientes, propongo -
que si no es posible crear otros, por lo menos gque a los que
existen se inteqre un secretario mis para cada juzgado y se-
amplie el actual personal, es decir, gue existan tres secre-
tarios de acuerdos. Considero que la medida de dividirlos -
en A y B no fue beneficio, en virtud de que el personal si--
gue siendo el mismo, y los juicios cada dia aumentan mis.

7.- Es indiscutible que la Oficina Central de Ejecuto-
res y Notificadores que fue creada por Decreto del 12 de ene
ro de 1987, no ha cumplido tampoco con el objeto para el =--—-
cual fue creada, ya gue los tramites de notificaciones, eje-
cuciones y emplazamientos, etc., siguen siendo igual y mis -
tardados y principalmente, no se cumpli con el cometido de=-
que los actuarios (notificadores o ejecutores) dejaran de re
cibir gratificaciones para cumplir con sus obligaciones.

8.- Por consiquiente propongc que los actuarios {noti-
ficadores o ejecutores), sean integrados a los juzgados nue-
vamente, ya que si el dejar de recibir gratificaciones es di
£fcil controlarlo, por lo menos que el tr8mite se vuelva m&s
&gil y expedito.

9.- El gobierno debe dar incentivos a los particulares,
para qgue estos, inviertan en la construccifn de casas habita
cibén, o renten las que en la actualidad son de su propiedad,
dichos incentivos podrian ser la eliminaci6n de impués:os, -
créditos blandos para la inversibn de casas habitacibn para-
renta, etc. con fin de acabar con el problema habitacional -



que sufre la ciudad.

10.- En los Gltimos aRos ha habido reformas &l procedi
miento que regula las controversias de arrendamiento, como -
son: las reformas del 7 de febrero de 1985, el 10 de enero-
de 1986, el 14 de enero de 1987, y mis recientemente las del
21 de julio de 1993, de las cuales las primeras, en virtud -
de tener un cardcter proteccionista hacia el arrendataric, -
originaron, que los juicios de terminacidn de contrato de --
fincas urbanas destinadas a la habitacidn fueran mucho mis =
largos y lentos, originando que los arrendadores potenciales
desidieran arrendar sus bienes inmuebles para comercios u --
oficina, y no para casa habitacidn, por lo gque se acrecentd-
afin mds el problema habitacional; y las segundas por su con-
tenido el cual es de cardcter menos proteccionista del arren
datario y mis tendiente a favorecer al arrendador, com el --
£in de alentarleo a arrendar sus bienes inmuebles o invertir-
en la construccién de inmuebles para renta, con el propgsito
de contrarrestar el gran problema habitacional que sufre ~--

nuestra ciudad.

11.- Por consiguiente propongo, que dichas reformas en
tren en vigor de inmediato en los juicios derivados de con--
tratos celebrados al diecinueve de octubre de mil novecien--
tos noventa y tres, y no hasta el veinte de octubre de mil -
novecientos noventa y ocho, para tratar de erradicar el pro-
blema habitacional definitivamente.
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