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INTRODUCCION

Convengida de gue la materia de Derecho Civil es una
de las mads completas y bellas, la cual es impartida por nuestra ma-
xima Casa de Estudios , me atrevo a presentar esta tesis, la cual -
significa la culminacidn de la Carrera de Derecho, ya que al termi-

nar ésta dejamos de ser estudiantes para convertirnos en abogados.

Nace entonces la inquietud de conocer en detalle los
Procedimientos mediante los cuales se lleva a cabo la Inmatricula-

cidn Judicial de Inmuebles en el Distrito Federal.

El Procedimiento en mencidn es producto de una serie
de reformas hechas al Cddigo Civil, al Cdédigo de Procedimientos Ci-
viles y a la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, ya
gue una Ciudad como la nuestra, con miltiples problemas, y siendo -
precisamente uno de ellos el relacionado con la habitacidn que ha -
llevado a las autoridades a desarrollar programas habitacionales pa
ra dotar a todos los ciudadanos de una morada digna. Estos objeti~--
vos no siempre se han logrado porgue la concentracidén poblacional -~
crece a ritmo mids acelerado que las posibilidades econdmicas de los

programas implementados por las autoridades.

Pero era necesario que el Organo Jurisdiccional lle



vard a cabo la tramitacidn especifica de los juicios mediante los-
cuales se pudiera realizar la inscripcidn de la propiedad y la po
sesidn de la enorme cantidad de predios que en el Distrito Federal

se encuentran sin antecedente registral.

De esta manera el Pleno del Triburial Superior de --
Justicia del Distrito federal con las facultades que le concede el
articulo 28 fraccién I de la Ley Orgdnica , crea los Juzgados Civi
les de Inmatriculacién Judicial, para de éste modo auxiliar a las-
autoridades administrativas a la solucidn de la problemitica que -

significa la inseguridad de la propiedad de inmuebles urbanos.

Siguiendo una serie de técnicas de investigacién,el
presente trabajo se encuentra dividido en tres Capitulos: el Primg
ro nos habla de los antecedentes de la posesidn y la propiedad en-
el Imperio Romano, en el México Prebispénico, Colonial e Indepen--
diente; a fin de encontrar el origen de estas importantes figuras

juridicas; asi como de establecer su evolucidn.

Para el desenvolvimiento del Segundo Capitulo se ex
plicaran los conceptos principales de la Posesidn, la Propiedad y-
de la Prescripcidén Positiva en el Distrito Federal, asi como sus -

efectos juridicos.



Dentro del desarrollo del Tercer Capitulo se podrd -
estudiar a fondo los Procedimientos de Inmatriculacién Judicial y -
Administrativa, asi como de permitirme proponer reformas a dichos -

Procedimientos .

Se ha puesto lo mejor para 1a'elaboracién de la pre-
sente investigacidn, la cual es de relevante utilidad y significaﬁi
va experiencia para la investigadora, dada la inquietud personal --
gue sobre el tema de la Inmatriculacidén me motiva-de manera directa

en el campo del trabajo mismo.



CAPITULO I

ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD Y LA POSESION.

A.~ DERECHO ROMANO.

En el Derecho Romano, la propiedad se censervé -
estable ya que era un derecho de usar, gozar y disponer de las-
cosas, aungue para los romanos este derecho no fue causa de una
definicidn, ya gue nunca aportaron unh concepto de lo que signi-
ficaba la propiedad.

Los tres aspectos que con anterioridad se mencia
naron son de suma importancia ya gue la propiedad es absoluta,-

exclusiva, perpetua e individual. .

Para entender lo anterior debemos analizar cada--
uno de los elementos expresados y asi tenemos gue el derecho de
propiedad es exclusivo porgue solo el propietario puede benefi~~
ciarse con las ventajas que le confiere su derecho y por lo tan
to pertenece plenamente a un individuo, de igual manera también
serd individual; el derecho de propiedad también serd absoluto-
porgque si el propietario tiene el derecho sobre una cosa nadie~

puede restringirle el ejercicio de éste, aungue en Casos cComo ~
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la propiedad & la servidumbre, ese derecho serd limitado, el Dere-
cho de propiedad es perpetuo, esto equivale a que el titular del -
Derecﬁo no podrd ser privado del mismo y sélo por un acto de volun
tad 6 en su defecto cvando la cosa se haya destruido, la propiedad
no es temporal como otros derechos reales y tal derecho durard@ has

ta que dure la cosa.

En el Derecho Romano la propiedad se clasificaba en
dos formas, la propiedad Quiritaria y la Bonitaria , la primera de
ellas , se establece por el Derecho Civil (dominium guiritum) , la
segunda de las propiedades aparece posteriormente y es la que se -
establece por el Derecho Honorario.

M3s tarde se da la mezcla entre el Derecho Civil Yy
el Honorario, logrando un Instituto Unitario sin que se diera nin-

guna distinciodn.
LA PROPIEDAD QUIRITARIA

La propiedad quiritaria fue la (nica reconocida- --
por el Derecho Civil y exigia ciertos reguisitcs para su consti-
tucidn los cuales eran:

l.- E1l sujeto tenia que ser ciudadano romano,

2.- La cosa tenia que estar en el comercio,

3.~ En el caso de que el objeto fuere inmueble , =~

tenia que encontrarse en suelo itdlico.
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4.~ La tramitacidn se hacia mediante las formas y

modos que establecia el Derecho Civil.

La proteccidn procesal de la propiedad quiritari--
taria se establecia por medio de la accidn reivindicatoria, la --
cual era una accidn real, con lg que contaba el propietario y po-
dia ejercitarla contra cualquier tercero y a su vez para pedir --
que se le reconociera su derecho exigiendo que le restituyera la-

cosa.

LA PROPIEDAD BONITARIA

Esta propiedad tenia lugar en los casos en que fal-
taba alguno de los regquisitos exigidos por el Derecho Civil, la =--
propiedad bonitaria unicamente era reconocida por el Derecho Hono

rario y solamente por el transcurso del tiempo & sea mediante ‘la -

usucapién se podia convertir en propiedad quiritaria.

Esta propiedad es reconocida por el Ius Honora --
rium protegida por medidas procesales, la propiedad bonitaria & --
también llamada " In bonis habere " , en este sentido cuando se -
adquiria una mancipi, sin seguir el rito & la ceremonia de la man-
cipatio 6 la in iure cessio, el vendedor continuaba siendo propie-
tario quiritario , pero por otro lado si se trataba de recobrar -
el objeto vendido por medio de la reivindicatio , el pretor con

cedia al comprador la " Exceptio reivenditae et tradi - -~



tae ", la cual paralizaba la mala fe del comprador de la cual -

era usado por &ste como un actio reivindicatio... ( 1)
LIMITACIONES A LA PROPIEDAD

Los romanos establecieron dos tipos de'limitacig
nes, de las cuales podemos clasificar en: a).- relacicnes de ve
cindad y b).- interés piblico.

En el primero de los casos, las relaciones de ve
cindad, seglin la Ley de las Doce Tablas , establecia que el due
fio de un fundo podia introducirse al fundo vecino y recolectar-
el fruto del &rbol que estuviese caido; el pretor reconocia a -
su vez que la entrada al fundo podia hacerse cada tercer dia, -
pero que esta recoleccidn ya no seria de un solo fruto, sino e-
que podia recogerse todo tipo de fruto que estuviese caido del-
arbol inclusive también cualguier objeto caido en el fundo co--
lindante-. De igual manera se prohibia que las construcciones
oscurecieran la casa vecina y para el caso de gue estas ya estu
viesen construidas, el derecho de Justiniano establecia que ~--
quien ya tuviera una construccidén a menos de cien pies de distan
cia y tal construccidn afectara al vecino, &l tendria que sopor

tar 0 en su defecto tolerar este saliente de muro; de igual ---

(1) Iglesias Juan, Derecho Romano, editorial Ariel,México-
1972, pag. 259.



manera se prohibian las construcciones que le quitardn el aire
al vecino.

Por lo gue respecta a la segqunda de las clasifi-
caciones el cual se refiere al interés publico, se establecia -
porque un propietario no podia demoler un edificio para especu=

las con los materiales.

En esta etapa del Derecho Romano {epoca clasica)
no se conoce la expropiacidn por causa de utilidad piblica, pe-
ro si existian algunas sanciones de cardcter religioso, que no-

afectaban el " dominium ex iure quiritum *

En la época clasica del Derecho Romano surge la
situacidn de que las minas gue se encontraban en el fundo perte.
necian al propietario; sin embargo en la &poca romano-helénica-
el propietario debia permitir las excavagcioned de otras personas
pagando a &stos una d&cima parte y la otra décima era para el -
estado.

" En interé@s de la religidn y de la salud pGbli-
ca se prohibia quemar y dar sepultura a los cadiveres dentro de
la Ciudad asi como fuera de ella hasta una distancia de 60 pies

de los edificios " ( 2 )

( 2 ) Juan Iglesias, Ibid, pag. 262.



MODOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Para los primeros romanos los medios de adquirir
la propiedad eran de dos formas: el Ius Civile y el ius Gentium.

Mediante el Ius Civile se da la mancipatio, in -
iure cessio, la usucapio ; y mediante el Ius Gentium surge la-
ocupatio, la accesidn. la especificacidn, la traditio, Estas -
diferencias desaparecen con los bizantinos, surgiendo clasifica
ciones diversas y gue dan como resultado los modos originario y
derivados de adquirir la propiedad, los cuales fueron una mez-

cla de raices romanas y bizantinas.

Para poder entender el significado de estas rai-
ces primeramente debemos hacer la divisidn entre lo. que son los

modos originarios y los derivados, de la siguiente manera:

A.- Modos Originarios de adquirir la propiedad.
a).- La ocupatio,

b).~- La adquisicidén de tesoro y frutos,

c).~ La accesidn,

d).- La especificacidn,

‘e).- La confusidn,

f).- La adjudicatio,

g).- La litis aestimatio.



a).~- La ocupatio, asi llamada por los romanos,-
se realizaba sobre las cosas gue no pertenecian a nadie, por lo
gue era una adquisicidn original.

Para los romanos esta figura significaba " la ad
quisigién de la propiedad mediante la toma de posesidn de una -

cosa gue no tiene duefio " { 3 )

b).~ La adquisicidn de tesoro, se refiere preci-~
samente a los objetos preciosos, dinero, joyas, etc., las cua--
les pertenecen ocultas y la propiedad de &stos podran adquirir-
se cuando transcurra cierto tiempo, el cual serd necesario para

que no sean reclamados por su duefio.

Para adquirir los tesoros se toma en cuenta el -
fundo; si el tesoro se encontraba escondido en determinado fun-
do, automaticamente el tesoro era para el duefio de dicho fundo
posteriormente se anuld este procedimiento y se continud con el
de los biene vacantes.

Segiin la Constitucidn de Adianc, establecia gue-
si sé encontraba un tesoro correspondia la mitad al duefio del -
funde donde se encontro y la otra mitad al descubridor del tesgo

ro.

{ 3 ) 1Iglesias dJuan, Ibid.,Apag. 262.



c).~ La accesidn; esta figura significa que una-
cosa se adhiere a otra cosa mediante una obra natural & artifi-

cial, para que las cosas puedan integrarse a una sola.

"La accesidn es por virtud de la cual el propie-
tario de una cosa principal adguiere la propiedad de un conjun-
to cuando una cosa accesoria se combina con otra cosa principal
en forma inseparable. En cambio si los dos objetos son separa--
bles sin causar dafios importantes, entonces el propietario de -
la cosa accesoria puede ejercitar la actio réivindicatoria me~-—

diante un actio exhibendum....( 4 )

Los antiguos romanos decian que existia la cosa
principal y la cosa accesoria; para los sabiniancs la cosa prin
cipal era la cosa de mayor valor; y para los proculeyanos la co
sa principal era la gue determinaba la funcidn tipica de la com

binacidn.

"Por lo gue respecta a la accesidn es cuando una
cosa Se incorpora a otra principal y esto consiste en la adqui-
sicién gque hace el propietario de la cosa, considerada como prin

cipal sobre la que se incorpora formando parte integrante de --

(4) Floris Margadant S. Guillermo, Derecho Privado Roma-
no, Editorial esfinge, §.A. México, 198l,pag. 256.
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ella cuya separacidn es importante e implica graves perjui

cios.... ( 5}

Casos de accesion

1.- La unidn de una cosa mueble con otra mueble,
se da mediante el fierro fundido que se le llamaba "ferruminatio"
& mediante el plomo "plumbatio", asi también mediante tela e hi
lo "textura", mediante la escritura "scriptio" y mediante la -
pintura "pictura".

2.- La unién de una. cosa mueble con una inmueble
gue consistia en que una persona que sembraba una planta y ésta
hechaba raices, ldgicamente se encontraba sobre un terreno aje-
no. .

3.~ La unidén de un inmueble con otro inmueble, -
consistia en que cuando una cantidad enorme de tierra se arran-
caba de un predio y se unia a otro, a €sto los romanos le dieron
el nombre de "avulsio”.

Pero si un fundo, se incrementaba lentamente por-
el movimiento de agua a costa de otro fundo, los romanos le die
ron el nombre de "alluvio", en tal situacidén si en el rio sur--
gia una isla los riberefios de los predios se repartian en par--

tes iguales la isla.

( 5 ) Floris Margadant, S. Guillermo, Ibid., Pig. 257
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d).- La especificacidn, se daba cuando una perso
na gue no tenia ningtin derecho sobre una cosa y la transformaba
la deformaba & la cambiaba, convirtiéndola en una cosa totalmen
te diferente de como era, dandosele el nombre de la " nova ---

especies " .

La persona qgue transformaba la cosa, adquiria por
especificacidn la misma, Vgr. cuando de hilo y seda se confeccig
naba un vestido, cuando de piel se creaba un par de zapatos, &-

cuando de un trozo de oro se hacia un anillo.

" En este caso para determinar cual era la cosa-
principal, los sabinianos sefialaban la materia, los proculeyanos
el trabajo, Justiniano d3 la razdn a los sabinianos. El derecho
modernc permitia al juez que decidiera sobre la materia y el va

lor artistico de la obra.... ( 6 )

e).- La confusidn y la comixtidn, surge sin que-
los propietarios lo deseen, por una parte la confusidn que sig-
nificaba la mezcla de liquidos y la comixtidn la amalgama de s&
lidos, naciendo de esta manera lo que posteriormente seria la -
figura de la copropiedad, ya sea que la cantidad fuera la misma

5 de diferente clase pero que no puedan separarse.

( 6 ) Floris Margadant S. Guillermo, 1bid,. p&g. 259.
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g

£).- La adjudicatio consistia en un pronuncia --
miento que hacia el Iudex y era la adquisicidn de la propiedad-
en juicio, por medio de los cuales se dividian las cosas, heren
cias; esta propiedad se convertia en propiedad civil & pretoria
segiin correspondiera & tuviera lugar en un Iudicium & Iudicium

continens.

g).- La litis aestimatio, en esta figura del pro
ceso cldsico el juez no condenaba al demandado a regresar el ob
jeto por el cual se litigaba, sino a pagar en dinero & sea en -

forma pecuniaria.

B.~- Modos Derivados de adquirir la propiedad.
a).- La mancipatio,

b).- La in iure cessio,

¢).~ La venditio sub-hasta,

d).- La adjudicatio,

e).- El legado "per vindicationem"

f).- La assignatio,

g).- La traditio,

h).- La usucapio,

i),- La prescriptio longi temporis.

a).- La mancipatio en la antigua Roma era una fi

gura parecida a la compraventa real.
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"Esta compraventa real que se sustanciaba en el-
cambio inmediato de la cosa y el precio. La cosa debia estar --
presente y hasta es necesario gue el comprador la tome en la ma

no, si es un mueble... ( 7 )

“Las caracteristicas de la mancipétio, tal como-
las describia Gayo, son las siguientes: en presencia de cinco -
testigos ciudadanos romanos y piberes, asi como de otra persona
que sostenga una balanza y actle de pesador & fiel contraste -
librepens, el adquirente-mancipio acipiens- , teniendo en la ma
no un trozo de cobre, raudusculum, hace el ritual y categdrica-
afirmacidn de que la cosa pertenece de conformidad con el dere-
cho de los quirites y que la compra mediante el cobre y la ba--
lanza de cobre: HUN HOMINEM EX IURE QUIRITUM MEUM ESSE AIO -
ISQUE MIH EMPTUS HAC AERE LIBRA: despues golpea la balanza con
el cobre y da &ste como precio. Con la declaracidén unilateral -

del adquirente termina el acto.... {( 8 )

La mancipatio es un modo derivado de adquirir la
propiedad de una cosa, eficdz entre ciudadanos romanos, pero es

ta figura no solo era eso, sSino que se trataba de una ceremonia

( 7 ) Iglesias Juan, Op. cit,. pag 283, 284
( 8 ) 1Ibid,. pdg. 287
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ya gque como se dijo con anterioridad, para realizar la mancipa-
tio se requeria de 5 testigos , ciudadanos romanos, piiberes, a-
si como el portabalanza, el trozo de bronce, significaba el sim
bolo de precio, ya que era una &poca premonetaria. Posteriormen
te con el emperador Justiniano dicho procedimienﬁo fue desapa--
reciendo, por ser arcaico, pasado el tiempo la mancipatio desa-

parece a fines del primer milenio después de Justiniano.

b).- La in iure cessio , era la forma derivada -
de adquirir la propiedad, siendo una especie de pleito simulado
en el cual dos personas tenian el acceso a la justicia romana y

el derecho de comercio.

c).- La venditio sub-hasta, era la venta piiblica-
de objetos, cosas y tesoros, que se obtenian de la guerra, sien
do dicha venta toda una ceremonia "bajo la balanza'y significa-

ba el simbolo de la propiedad.

d).- La adjudicatio, en la antigua Roma signifi-
caba la accidén divisoria & sea el Juez hacia la divisidn de la-

copropiedad adjudicando la propiedad a las partes.

e).- El legado per vindicationem, significaba que

un legatario aceptard la herencia por un heredero extrafio.
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f).- La assignatio, significaba el otorgamiento de

la propiedad de parcelas a los propletarios urbanos y veteranos,

g).~ La traditio, esta figura consistia de varios -
elementos:

1.~ Debia haber entrega de la cosa, pero no con es-
to se transmitia la propiedad, ya que se necesitaba que le siguie-

ra una venta u otra causa.

2.~ Debia haber intensidén de las partes para cele--
brar el negocio juridico que se deseaba, que consistia generalmen-

te en transmitir la propiedad.

h).- La usucapio era la forma de adquirir el domi--

nio de la posesidn continuada de una cosa durante cierto tiempo.

La usucapio tenia el fin de convertir en propieta -
rio a quien no lo era, por lo que la usucapidn transformaba en ver

dadera la situacidn juridica del que adquiria de buena fe.

La ley de las Doce Tablas establecia gque para que
se pudiera adquirir la propiedad , era necesario haber estado en
posesidn continua durante dos afios si la cosa era mueble y pa-
ra los inmuebles se requeria de un afo, al cabo de ese tiempo,

el poseedor se convertia en propietario y tenia el derecho de-



reivindicar la cosa de cualguier poseedor.

La usucapién era un modo de adquirir la propie--
dad y beneficiaba a los ciudadanos romanos, por lo tanto é&ste -
no era aplicable a los fundos situados en provincia, sélo a los

fundos itdlicos.

La fuhcion de la usucapidn era;

l.-Convertir al poseedor de buena fe, en prdpig
tario civil.

2.~ A su vez convertia la propiedad civil en bo

nitaria y de &sta manera facilitaba la comprobacién de la misma.

En el Imperio Romano se requeria cumplir varios-
requisitos para poder usucapir; entre ellos se tenia que dar un
hecho juridico anterior, gue fundamentara la posesidn, que la -
cosa objeto de usucapidn estuviese en el comercio y que hubiera
sido poseida cuando menos un afio para los bienes inmuebles y dos

para los muebles.

i).-_La prescriptio longi temporis, esta figura-
fue hecha para los fundos provicionales, ya que &stos no se po-
dian usucapir. Esta figura no establecia diferencias entre bie-
nes muebles e inmuebles, pero hacia la distincién entre bienes-

presentes que eran de diez afios y para los bienes ausentes los-
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que requerian de veinte afios, siendo los mismos reguisitos de -

la usucapién.
LA POSESION EN EL DERECHO ROMANO.

Etimoldgicamente "“possesio" proviene de sedere,-
que significa sentarse, pero al hablar de la palabra posesidn ,
nos recuerda el asentamiento, establecimiento & el poder de he--
cho sobre una cosa, c¢on la intencidn de retenerla para uno mis-—
mo.

Esto trae aparejado dos elementos fundamentales:
el corpus y el animus, pero &stos no pueden ser independientes
uno del otro,necesariamente debe de estar uno junto al otro.

Asi tenemos, que si una persona entra en contac
to y puede asentarse en una cosa, consigue tenerla fisicamente,
entonces estamos en presencia del corpus, siendo éste el ele-

mento material de la posesidn.

Al conocer los elementos de la posesidn, podemos
intentar crear un concepto de lo que es la misma:

La posesidén es entonces, el acto y hecho de te--
ner en nuestro poder alguna cosa, con la intencidn de retenerla
materialmente para de alguna manera adjudicdrnosla y disponer -
de ella de la mejor manera que sea posible, como si se tratara-

de su duefio.
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" La posesidn es una presuncién en favor de la-
propiedad, el hecho de la posesidn autoriza a presumir el dere-

cho de propiedad. " ( 9 )

Respecto de la posesidn, el Maestro Rojina Ville
gas sefiala que la posesidn en el Derecho Romané era considerada
como una relacidn & estado de hecho que permitia ejercer un po-
der fisico exclusivo, para ejecutar actos materiales sobre una-

cosa.

" En el Derecho Romano también se hizo una dis--
tincidn fundamental entre la posesidn de la cosa y la cuasi po-
sesidn de los hechos. Los romanos sdlo admitieron como verdade
ra posesidn, la de las cosas. En cuanto a los derechos, decian
que el goce de los mismos para ostentar como titular, con funda
mento & sin 81 , demostraba una situacidn semejante al goce de-
las cosas, pero de naturaleza distinta y por eso le denominaron

a dicho fendmeno Cuasi-Posesidn.... ( 10 )

La posesidn trae consecuencias juridicas como -

( 9 ) Bravo Gonzalez Agustin, Bravo Valdéz Beatriz, Primer -
Curso de Derecho Romano, Editorial Paxmex, pag 208.

( 10 ) Rojina villegas Rafael, Compendio de Derecho Civil, Bie
nes , Derechos Reales Y Sucesiones, Editorial Porrua,-—
Pdg. 183..




son:

1.- El poseedor estaba protegido en su posesién por
medio de los interdictos.

2,- Si la posesidn es de buena fe, el poseedor hace
suyos los frutos.

3.- La possessio ad usucapionem hace que el posee--
dor mediante la prescripcidén , adquiera la propiedad.

4.~ El poseedor por el solo hecho de ser lo conser-

va el objeto, mientras se aclara la cuestidédn de su propiedad.

ELEMENTOS DE LA POSESION

Los elementos que integran la posesidn son, el cor-
pus y el animus.

Al analizarlos encontramos que el corpus es un poder
exclusivo fisico, en el cuerpo, el objeto y en este sentido 1la per
sona deberd tener la cosa & el objeto fisicamente, pero existe la
excepcidn y ésta consiste en que el corpus puede tenerlo otra per-
sona y &sta serd un tercero, por lo tanto el corpus serd objeti--’

VQ.

En cuanto al animus, era sdlo la intencidn que el
poseedor tenia para hacer suyo el objeto, siempre y cuando la per-
sona no perdiera la voluntad de poseedor, por lo tanto el animus -

serd subjetivo.
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Pero si una persona pierde el elemento subjetivo
animus, el poder que ejerce sobre la ¢osa, ya no tiene la cali-
dad de posesidn, entonces estariamos hablando de la figura de -
la detentacidn, a la que los romanos dieron el nombre de la de-
tentio, y esta simplemente carece de consecuencias juridicas --

que surgen de la posesién.
ADQUISICION Y PERDIDA DE LA POSESION.

La adgquisicidn de la posesidn surge por dos ele-
mentos, los que ya conocemos con el nombre de corpus y animus,-
y la misma se pierde cuando se deja de tener el animus possiden

di, el corpus y cuando se pierde a la vez ambos elementos.

La posesidn se pierde entonces cuando faltan sus
dos elementos y ademds en los siguientes casosg

l.- La pérdida de la posesidén corporea.- La cosa
se pierde cuando otro se apodera de ella, no importando que es~-
to haya ocurrido clandestinamente & por medio de la violencia.

a) - Se pierde la posesidn cuando una persona es
conde & entierra una cosa y &sta olvida donde la escondio, en -
su.caso ésta pérdida de la cosa tiene efectos.

b).- En el caso en que la persona recupere la me
moria y recuerde el sitio en donde escondid el objeto , se da -

inicio a una nueva posesidn.
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c).- Termina la posesidn de animales salvajes -~--
cuando ellos escapan.

d) .- Cuando la finca es abandonada temporalmente
no da como resultado gue la posesién se pierda.

e).- Cuando exista un accidente, como por ejem--
plo una inundacidn pasajera, no se podrd perder la posesidn de
un inmueble, sblo en el caso en que ya no se pueda actuar sobre
éste.

f).- En caso de apoderamiento, si el poseedor --
tiene que salir del inmueble, al médico, al mercado, en tal ca-
so el intruso se apodera del bien, entonces el poseedor con to-
do derecho podra arrojarlo, inclusive por la fuerza, mediantei—
la violencia, de su posesidn, pero si el intruso resulta ganador
de la pelea , entonces &l despojado perderd la posesidn median-

te despojo violento (corpore).

2.~ La pé&rdida de la posesién por defecto del a-
nimus posidendi.- Esta pérdida se efectiiaba porque se daba la -
falta del animus. En este caso hay defecto del animus, cuando -
el poseedor del inmueble prefiere lanzar al intruso utilizando-
O actuando por la via Jjuridica y mediante la reivindicacién y -
no utiliza la fuerza, entonces el poseedor pierde su posesidn ,

perdiendola por defecto del animus.

3.- Pérdida de la posesidn anime et corpore.- Se

da cuando tiene lugar el abandono voluntario de la cosa, por =-
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muerte del poseedor y la posesidn nunca se pierde porque el po-

seedor caiga en demencia.
LA PROTECCION POSESORIA.

En la época romana el pretor protegia a la pose-

sidn mediante los interdictos gue significaban:

" Ordenes giradas a un ciudadano por el magistra
do (generalmente el pretor), a peticidn de otro ciudadano, sin-
que el magistrado investigue la veracidad de la afirmacidn del-
solicitante y sin que cite a la parte contra quien se dirige el

interdicto .... ( 11 )

En Roma debia obedecerse el interdicto, en este-
caso terminaba el problema, pero cuando el interdicto no era =-
obedecido, se iniciaba un juicio para tratar de deducir si la -
desobediencia era justificada & no, en tal circunstancia, si era
justificada la condicidn a la realidad, la persona que recibid-
el interdicto debia pagar una multa privada al solicitante, pe-
ro al contrario, si no era justificada tal condicidn, el solici

tante debia pagar a la persona que le fue ordenado el edicto.

( 11 ) Oropeza A. Dioclesiano, Derecho Romano,I , Editorial
unNaM, México, 1985, pag. 178.



CLASES DE INTERDICTOS.

La posesidn se protegia por los siguientes inter
dictos:

a).~ Interdictos para adquirir la posesidn,

b).- Interdictos para retener & evitar perturba-
ciones en la posesidn.

c}.~ Interdictos para recuperar la posesidn cuapn
do se ha perdido.

Con el tiempo,los interdictos pierden su antigua

forma, siendo resueltos por via ordinaria y pasando a la histo-

ria en el Ius Civile, siendo i{nicamente un recuerdo.
CLASES DE POSESION

En la antigua Roma aparecen distintas clases de-
posesidn, pero no todas son protegi ™5 por el amparo procesal -
romano, de estas tenemos las siguientes:

a).- Possessio & possessio ad interdicta, esta -
posesidn estaba protegida por los interdictos, se da mediante -
el poder que se ejercia sobre el objeto.

b).- Possessio naturalis & possessio corpore.de-
tinere tenera; que significaba una simple tenencia de la cosa,-
no tiene proteccidn procesal judicial, surge cuando el detenta-

dor solo tiene el corpus,
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c).- Possessio Civiles, esta se da sobre el obje
to mediante el dominio de hecho sobre el objeto.

d).- Posesidn de buena fe, &sta se manifiesta por
parte del titular, era una creencia de que la cosa le pertenecia
legalmente , &sta forma da origen a la figura que los romanos --
llamaron Usucapio.

e).- Posesidn de mala fe, &sta posesidn se mani
festaba cuando el titular estaba conciente de que la cosa & -
el objeto no le pertenecian legalmente, ni a titulo derivado.

£).- Posesidn ad usucapionem, como su nombre lo-
indica, es cuando se reunen los requisitos para que se manifies

te la usucapion.

EFECTOS JURIDICOS DE LA POSESION.

La posesidén da lugar a los siguientes efecto;:

l.- Da pauta a la-propiedad,

2.,- Es causante de que el poséedor de buena fe -
adquiera los frutos.

3.~ Tenia una funcidn importante en la'época ro=-
mana clasica, la cual era el procesé reivindicatorio.

4.- Fl pretor daba proteccidn al poseedor median

te los interdictos.
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QUASI-POSSESSIO

"Esta es la llamada a su vez,possessio iuris, es
la forma de posesidn de los derechos reales diversos a la propie
dad, como en tratindose del derecho de servidumbre, de superfi-
cie, el usufructo, etc. La cuasi-possessio implica para su titu
lar el ejercicic del derecheo real correspondienfe. la cuasi po--
sesidn se asimila a la posesidén por cuanto estd protegida por -

los interdictos y motiva la usucapion fundamentalmente....( 12 )
B.- DERECHO MEXICANO
LA TENENCIA DE LA TIERRA EN EL IMPERIO AZTECA.

Para concocer mejor la organizacién social y po
litica del puéﬁlo azteca, la cual tiene intima relaciéh con la-
distribucibén de la tierra, hay que estudiar los tipos de tenen-
cia de la misma los cuales eran: l.- Tierras comunales, 2.- Tig
rras piiblicas.

1.~ Las tierras comunales gue correspondian a =-
los nucleos de poblacién, a su vez eran de dos clases: a).~ Del

Calpulli; b).- Del Altepetlalli.

( 12 ) Oropez A. Dioclesiano, Ibid, pag. 177.
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a).- Calpulli.- Las tierras del calpulli se repar~
tian & se dividian en parcelas, cuyo usufructo lo tenian las fami
lias gque las detentaban, pero las tierras se transmitian por he--

rencia entre los.miembros de la misma (tierras de barrio).
NATURALEZA ¥ REGIMEN NORMATIVO DEL CALPULLI

Calpullec significa unidad sociopolitica, barriode

gente conocida 6 linaje antiguo.

Las tierras pertenecientes al ndcleo de poblacidn-
gue integraban el Calpulli, se dividian en parcelas gue se les de
nominaba Tlalmilli, estas parcelas se otorgaban a las familias --
del barrio asi como su dominio y posesidn, guienes las trabajaban,
siendo &éste en forma familiar y mediante una vara con la punta ——
moldeada a fuego llamada cdatl. La parcela podia ser heredada —-
por el titular de la misma y no podia enajenarse, ni gravarse, ya

que cada familia tenia el derecho a una parcela que se entregaba
al jefe de familia, quién la usufructuaba de por vida, pero si el
poseedor morfa sin haber heredado, la parcela voivia a la corpora
¢idén, no permitiéndose el acaparamiento de parcelas, sdlo se per-
mitia el arrendamiento de parcelas a una persona, siempre y cuan-—
do el producto de este arrendamiento se utilizara para los gastos

comunales del calpulli.

El anciano de mayor edad, pariente, miembro del --
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Cconsejo de ancianos, tenia la facultad de hacer la distribucidn de-
las parcelas, Unicamente entre los miembros del Calpulli, por lo -
gue una vez hecha la distribucién el titular de ésta podia ser des~
tinado, desposeido de ella solamente por una causa muy poderosa cgQ
mo que el titular de la tierra abandonara el barrio para refugiarse
en otro, de &ste modo si la persona no cultivaba su parcela sin cau
sa legitima en el transcurso de dos afios sequidos, era amonestado -
exigiéndosele que la cultivara; pérdia su parcela 6 regresaba al --

Calpulli.

Los antiguos mexicanos llevaban un riguroso control
de tierras gue correspondian a cada barrio y dentro de &ste a cada-
poseedor; ellos realizaban sus inscripciones y escrituras en jero--

glificos.

b).- Altepetlalli.- eran las tierras de los pueblos
que estaban enclavadas en barrios, este tipo de tierras eran traba-
jadas en forma colectiva por comuneros , en determinadas horas y -
sus productos se destinaban a obras de servicios piiblicos e interés

colectivo, asi como el pago de los tributos.

2.- Las tierras piiblicas.- El producto de &stas se -
destinaba al sostenimiento de los 6rganos del gobierno que eran: —--
a).-Tecpantlalli; b).- Tlatocalalli; ¢).-mitlchimalli; d).- Teotlal

pan; e).- Tierras de los sefiores.
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a).- Tecpantlalli, con el producto de estas tierras
se financiaban los gastos para la comservacidn de los templos y -
palacios del jefe supremo.

b).- Tlatocalalli, eran tierras de cuyos productos
se destinaban para el sostenimiento del Consejo de gobierno.

c¢).- Mitlchimalli,eran las tierras en donde los £ru
tos se destinaban para lo sobrevivencia y manuténcién del ejército
as{ como para gastos de guerra.

d).-Teotlalpan, eran las tierras cuyo producto se--
destinaba a sufragar gastos de la funcidn religiosa y del culto pi
blico.

e).- Las tierras de los sefiores, se otorgaban a es-
tos para recompensarlos por sus servicio, ée los cuales eran el Pi
1lali y el Tecpillali.

l.- Pillali eran las posesiones que se daban a los
pipiltzin, con la condicién de que se transmitiera por herencia a-

sus descendientes.

2.-Tecpillalli, eran las tierras de los tecpantla--

que, que servian en el palacio del jefe supremo.

Se desgribia otro tipo de tierras a las que se les-
denomind Yahutlalli, que eran tierras de conquista y que los azte-
cas no habian dado un destino especifico, por lo cual se encontra-

ban a merced de las autoridades.
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Las tierras Yahutlalli, podemos compararlas con lo
que fue en tiempo de la conquista las tierras realengas y en la ac-

tualidad las denominadas tierras nacionales.

I.- TIERRA l.- ALTEPETLALI : Tierras del Calpulli.
COMUNAL
2,- CALPULLALLI : Tierras del barrio.

Tierras destinadas al sostenimien
1I.- TIERRAS 1.- TECPANTLALLL to de los palacios del Tlacatecu-

PUBLICAS tli.

2.~ TLATOCALALLI Tierras del Tlatocan & consejo de
gobierno.

3.- MICHIMALLI Tierras para sufragar gastos mili
tares y de guerra.

4.~ TEOTLALPAN Tierras cuyos productos se desti-~
naban al culto piiblico.

5.- TIERRAS DE a).- Pillalli: tierras de los pi-

LOS SENORES. pilzin.

b).- Tecpillalli: tierras de los=-
tecpantlaca.

I1I.- YAHUATLALLI Tierras que estaban a disposicidn de las autori-
dades.... { 13}

{ 13 ) Garcia Lemus Raiil, bDerecho Agrario Méxicano, Editorial --
Porrua, México 1978,pag. 246.
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EPOCA COLONIAL

El descubrimiento de Anmdrica en 1492 presupone un-
cambio politico, social, cultural y econdmico en toda la humanidad
en donde el conguistador impuso su lengua, su religidn, sus cos=--
tumbres, sus normas juridicas; llegando para impoﬁerlas a} grado-~
de asesinar. La corona espafiola y la portuguesa se disputaban el
privilegio de haber sido los descubridores de las Indias Geciden-
tales, surgiendo controversias y disputas en el siglo XVI en tor-

no a los legitimos titulos.

El papa Alejandro VI para dirimir la controversia,
promulga la bula que lleva su nombre, Bulas Alejandrinas, el 3 y
4 de mayo de 1493, dos de ellas se conocen con el nombre de In--~
ter Caetera, que significaba "poco a poco, dia con dia, la otra®

se le denomind "Hodie Siquidem"

El objetivo de las bulas era precisamente fundar-
y justificar el derecho de la corona de Castilla sobre las tie--

rras de Amfrica y que en sus términos dicen lo siguiente:

Mediante l1a ley lo. de Indias el 14 de septiembre-
de 1591, se legitima la propiedad fundindose en las Bulas pontifi
cias , disponiendo que:

“Por donacidn de la Santa Sede y otros justos y le
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gitimos titulos, somos sefior de las Indias Qccidentales , islas de

tierra firme de mar océano descubiertas y por descubrir y estan in-
corporadas en nuestra real corona de Castilla. Y porque es nuestra
voluntad y lo hemos prometido y jurado, que siempre permanezcan uni
das para su mayor perpetuidad y firmeza, prohibimos la enajenacién

de ellas y mandamos que ningun tiempo puedan ser separadas de nues-
tra real corona de Castilla, desunida, ni divididas en parte, ni -=
sus Ciudades, villas, ni poblaciones por ningun motivo ni en favor-
de ninguna persona. Y considerando la fidelidad de nuestros vasa- -~
llos y los trabajos que los descubridores y pobladores pasaron en -
su descubrimiento y poblacidén, para que tenga certeza y confianza -
de que siempre estardn y permanecerdn unidas a nuestra real corona,
prometemos y damos nuestra fe y palabra real por nos, y los reyes-
nuestros sucesores de que para siempre jamds no serdn enajenadas, -
ni apartadas en todo 6 en parte , ni sus Ciudades, ni-poblaciones -
por ninguna causa 6 razdn & en favor de ninguna persona , y Si nos-~
© nuestros sucesores hicieremos alguna donacidén O enajenacidn con--

tra lo susodicho sea nula, y por tal la declaramos.... ( 14 )

{ 14 } Araujo Valdivia Luis, Derecho de las Cosas y de las Suce-
siones, Editorial Cajica JR. S.A. pag. 283 y 284.
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MEDIOS DE ADJUDICACION DE PROPIEDADES.

Despu@s de la conquista, en el Mexico colonial se --
dan varias formas para adquirir la propiedad, entre las cuales des-

tacan:

1.~ La ocupatio, que era una figura originaria del -
derecho de gentes en Roma, en virtud de la cual una persona adqui--
ria la propiedad de un bien, ya fuera mueble & inmueble que no per-
tenecia a nadie, con la toma material del dnimo de dominio. para -

ello era necesario que concurrieran las siguientes circunstancias:

a).~ Una toma material del objeto sin duefio,

b).- Un objeto sin duefio, susceptible de propiedad -~
privada.

¢).~ El &nimo de dominio, ya que no era suficiente -

el animo possidendi.

2.~ El Derecho de conquista, &ste apoyaba los intere
ses de Espafia, para  ocupar y tratar de adueiiarse de los territo--
rios de Bmérica. $in embargo a éste derecho se le considerd como --
una Institucidén que fue reconocida por el Derecho Internaciocnal, le
galizandose mds tarde &ste modo de dominio espaiiol sobre los indige
nas. .

El derecho de conquista no fundd um justo titulo , -

ya que nunca ha tenido una validez permanente ni universal, en ba--
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se a que se apoyo en la ley del mds fuerte.

De esta manera las autoridades de Espafia no usaban
el derecho de conquista para fundarse en &1 y justificar sus pre-
tensiones sobre las tierras descubiertas, prefirieron llamarle --
cristianizacidn, pacificacidn y poblacidn de las tierras conquis-

tadas.

3.- La Prescripcidn Positiva, es el medio de adq@i
rir bienes & de librarse de obligaciones mediante el simple trans

curso del tiempo, segiin lo establezca la ley.

Es necesario que para que se de la prescripcidn po
sitiva deben cumplirse ciertos requisitos y condiciones que la --
ley determina y que son:

a).- Un justo titulo,

b).- Pacifica,

c).- Continua,

d)s Piblica,

e).~ De buena fe,

f{.~- A titulo de duefio.

En el casec de la conguista tales requisitos no se-

cumplieron, porque espafia se adjudicd tierras por la fuerza.
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LA PROPIEDAD EN LA EPOCA COLONIAL

Durante la colonia la propiedad de los bienes gueda-

ria de la siguiente menera:

1.- PROPIEDAD DE ESPANOLES.- Esta propiedad se daba
a los espafioles para compensarlos por los servicios prestados a la
corona durante la congquista, la cual adopta dos modalidades, a).- -
la individyal y Db).- la comunal.

a).- La propiedad individual fue realizada por Her—-
ndn Cortés, la que se dividia como sigue: merced real que era una-
disposicién del soberano para conceder propiedad de inmuebles & --
muebles a los espaﬁoles por haber prestado un servicio a la corona;
la caballeria , que erauna medida agraria utilizada para otorgar --
las mercedes a los soldados de a caballo por algun servicio presta-
do a la corona, la peonia era una medida que se utilizdé para compen
sar con tierras a‘los infantes & soldados que andaban a pie; las --
suertes eran las tierras de propiedad y usufructo individual; la —-
confirmacién era una Institucidn Juridica , mediante la cual toda-
persona podia obtener la confirmacidn de los derechos sobre la tie-
rra que poseia; la composicidn era una Institucién mediante la cual
una persona podia adgquirir de la corona las propiedades mediante un
pago considerado; la piescripcién gue era otro medio de adquirir la
propiedad siendo el término para que operara , variaba de entre 10

a 40 afios, en base a la mala fe del poseedor, por lo tanto , - —--—
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las tierras ilegalmente anexas era otra forma de adquirir la propie

dad mediante las invasiones a los indigenas.

b).~ La propiedad comunal no tiene mayor importancia
que la gue tiene la propiedad individual, plasmindose sus Institu=--
ciones en la Nueva Espafia siendo: el ejido, la dehesa, los propios.

2.— PROPIEDAD COMUNAL DE LOS INDIGENAS.- La corona -
habia establecido que las propiedades y posesiones de tierras de ~--
los indigenas fueran respetadas, para de alguna manera organizar a-
los pueblos que obtuvieran condiciones parecidas a las que tenian =
con anterioridad, creando las famosas reducciones , que consistia -
en reducir a los pueblos indigenas que vivian separados y divididos
por montafias, sierras, creando un beneficio corporal, asi como para

hacer mis factible su evangelizacién.

3.~ PROPIEDAD ECLESIASTICA.- En un principio la igle
sia no podia adquirir los bienes de ningiin modo, porque se conside-
raba que las tierras tenian que ser repartidas entre descubridores-
y pobladores, asi como a los ascendientes y descendientes que hubige
ran permanecido en la tierra y de ningun modo podian venderse a los
monasterios, ni a otra persona, que perteneciera al clero.

Pero a pesar de esta medida, las instituciones reli-
giosas llegaron a tener grandes territorios, como consecuencia de -

la gran cantidad de donaciones por parte de personas creyentes.
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LA REFORMA

La reforma es una etapa importante en la vida de -
nuestro pais, ya que se dictan leyes trascendentalés que dedjan --
huella. La reforma marca el camino y concientiza a los mexicanos
respecto a los males que agueijaban al pais, dando lugar a proyec-
tos de.ley encaminados a resolver los problemas de la concentra-
cidn de la propiedad en manos del clero, asi como el latifundismo
eclesidstico, de éste modo 'se marca la separacidn total iglesia--

estado.

Pero algunos bienes del clero se encontraban estan
cados, lo cual significaba que estaban amo?tizados‘que quiere de-
cir "la vinculacidn a perpetuidad de bienes a ciertas personas -
familias e instituciones, es la propiedad que pasa a manos muer--
tas , sale del comercio y de la circulacidn econdmica guedando en
cadenada a la perpetuidad de la iglesia, causando éraves males ,-

trastornos e inquietudes a la sociedad y al Estado....{1l5)

De modo contrario a la anterior figura, encontra--
mos la desamortizacidn gque es " la.accidn de dejar libres los bie
nes amortizados e implica un fendmeno econdmico cuyos efectos son

contrarios al acto amortizador.... (16)

( 15 } LEMUS Garcia Rall, Derecho Agrario Mexicano, Op cit,.--
p. 285

(16 ) 1bid., p. 299
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LEY DE NACIONALIZACION DE BIENES ECLESIASTICOS

Esta ley fue expedida por Don Benito Juarez el 12
de julio de 1859, como presidente interino de la repiiblica en Ve-
racruz .

Una vez expedida la ley de Desamortizacién por el-
presidente Comonfort, el 25 de junio de 1856, se motiva abierta-
mente la guerra de los tres afios por parte del clero, apoyada por
el gobierno de Comonfort, determindndose la Nacionalizacidén de =--
los bienes eclesidsticos.

Por su parte Ignacio Comonfort, desconcoce la Cong
titucidn de 1857 , dejando el poder en 1858 , en tal efecto Juarez
en calidad de presidente de la Suprema Corte de Justicia estable-

ce su gobierno en Guanajuato.

Mediante lo anterior se decreta la Ley de Naciona
lizacién por Benito Juarez, en la que se marcan los puntos impoxr
tantes:

Articulo lo.- Entran al dominio de la Nacidn, to-
dos los bienes que el clero secular y regular ha estado adminis--
trando con diversos titulos, sea cualfuere la clase de predios,-
derechos y acciones en que consistan, el nombre y aplicacidn que

hayan tenido.

Articulo 20.- Una ley especial determinard la mane
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ra y forma de hacer ingresar al tesoro de la Nacidén todos los bie-

nes de que trata el articulo anterior .

Articulo 40.- Los ministros de culto, por la adminis
tracidn de los sacramentos y demds funciones de su ministerio, po~-
drédn recibir ofrendas que se les ministren y acordar libremente con
las personas que 1os ocupen, la indemnizaciSn que deban daries por-
e}_servicio que les pidan, ni las ofrendas ni las indemnizaciones -

podrén hacerse.en bienes raices.

Articulo 190.- Todos los bienes sobrantes de dichos-
conventos ingresardn al tesoro general de la Nacidn conforme a lo -

prevenido en el articulo lo. de esta Ley.

Articulc 220.- Es nula y de ninglin valor toda enaje-
nacidn gue se haga de los bienes que se mencionan en esta ley , ya-
sea que se verifique, haya recibido_pbr aiqﬁn individuo del clero &
por cualquier persona que no haya recibido exprésa autorizacidn del

gobierno constitucional.
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EL CORPUS Y ANIMUS EN LA POSESION DEL CODIGO CIVIL DE 1884

Este CGdigo establece en sus articulos g82 gue la po
sesidn es la tenencia de una cosa & el goce de un derecho por noso-

tros mismos O por otro en nuestro nombre.

El C6digo Civil en mencidn, establece en el citado -
articulo los dos elementos, los cuales conocemos como el corpus y -
el animus; el corpus que es la tenencia & el goce del derecho y el-
animus porque esa tenencia se realizaba por nosotros mismos & por

otro.

En el articulo 824, se consideraba que una persona-
era capaz de poseer a los que lo eran para adquirir, esto es gue la
posesidn que se establecfa en &ste C6digo hacia referencia a la ad-

quisicién de la cosa poseida.
En cuanto a los articulos 825 y 826, éstos confieren
al poseedor presuncidn de poseer por si -mismo y niega expresamente-

la calidad de poseedor en derecho al gue posee en nombre de otros.

El articulo 827, presume que el que comenzd a poseer

de este modo continiia poseyendo con igual cardcter.

El articulo 828 da a quien tiene posesidn la presun-
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cidn de propietario para todos los efectos legales,

El articulo 829 establece que el poseedor actual, --
que prueba haber poseido en tiempo anterior tiene a su favor la pre
suncién de haber poseido en el intermedio, con lo que establece la
continuidad de la posesidn, @til para contar el término de la usuca

pion.

El articule 864 dispone que todas estas presunciones

subsisten mientras ne se pruebe lo contrario.

En consecuencia tenemos gue el que impugna la pose-~
sidn tiene la obligacioén de probar contra las presunciones. No se -~
necesita probar por el poseedor el dnimo de poseer a titulo de due-~
fio, s6lo tiene y le basta probar el hecho de la posesidn, ya gue.la
posesidn cuando se realiza en nombre propio tendrd en tonsecuencia

un acto 6 un hecho juridice, siendo, ilicito éste.
LEY DEL 6§ DE ENERO DE 1915

Para alqunos la Ley de .1915, fue sorprendente porgue
en su contenido manifestaba el enorme afdn por establecer la justi-
cia social, através de la lucha desesperada por la restitucién y do-
tacién de tierras a los pueblos , y el enorme deseo de desaparicidn
del latifundismo. La Ley fue expedida por Don Venustiano Carranza~

en Veracruz, tiene su antecedente inmediato en el decreto del 12 de
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diciembre de 1914, en donde se establecian las leyes agrarias que-

favorecian a la comunidad.

La Ley se componia de doce articulos y en un resu--

men general se expone el siguiente contenido:

" Se establece la restitucidn y dotacidn como proce
dimientos para entregar las tierras, asi como son nulas las ventas,
composiciones , concesiones, apeos y deslindes si ilegalmente se -
afectaran terrenos comunales de los pueblos, se decreta la nulidad
de fraccionamientos sclicitada por las dos terceras partes de los-
vecinos cuando tengan algun vicio que afecte su legalidad, se crean
los Comités Ejecutivos, la Comisidén Nacional Agraria, las Comisio-
nes Locales Agrarias, y sefiala como autoridades agrarias al Presi~

dente de la Repiiblica y a los gobernadores de los Estados....( 17 )

( 17 ) Lemus Garcia Rafil, Ibid, pag 318.
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LA CONSTITUCION DE 1917 Y EL ARTICULO 27 CONSTITUCIONAL

La Constitucidn Politica de 1917, marca un paso gi--
gantesco en la vida de México, toda vez que precisamente en su arti
culo 27 , establece lo relacionado al campo, a los campesinos, a —--
las propiedades, agua, montes y valles y que de alguna manera cam--
bioc el ritimo del pais, rompiendo con lo tradicional, avanzando ha-

cia otra forma de vivir.

En el articulo 27, seo consagran fundamentalmente los
principios de la Reforma Agraria ya que con anterioridad la Contitu
cibén Politica tenia solamente dos campos a enfocar los cuales eran-
una parte dogmitica en donde se consagraban las garantias individua
les y la otra la orgdnica, en donde se establece la organizacién po

litica del Estado.

Por lo que hace a los antecedentes de la posesidn y-
la propiedad, en el articulo 27 de Nuestra Carta Maﬁna encontramos

los siguientes elementos:

1.- La pequefia Propiedad.- Que consiste en la exten-
$idn de tierras de riego © su equivalente en otras clases de tie---
rras, una de riego por dos de temporal, cuatro de agostadero de bue

na calidad y ocho de agostadero de mala calidad.
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Asimismo se considera pequefia propiedad agricola ,la
que no excede por individuo de cien hectdreas de riego & humedad de

primera 6 su equivalente en otras clases de tierras,

Para los efectos de la equivalencia, se computard --
una hectdrea de riego por dos de temporal, por cuatro de agostadero
de buena calidad, por ocho de bosque, monte 6 agostadero de terre--
nos dridos.

Se considera asimismo, como pequefia propiedad, la ég
perficie que no exceda por individuc de ciento cincuenta hectireas-
cuando las tierras se dediguen al cultivo de algoddn, si reciben -
riego de trescientas cuando se dediquen al cultivo de pl&tano, cafa,
de azdcar, café, henequén, hule, palma, vid, olivo, quina, vainilla

cacao, agave, nopal, arboles frutales.,

2.- La posesiln ejidal, consiste en una parte de tie

rra gue ha sido de todos, al nicleo de poblacidn ejidal & incorpora

das al régimen ejidal.

3.- La posesidn comunal, gon las tierras de uso co-
min que constituye el sustento econdmico- de la vida en comunidad -
del ejido y estén conformadas por aquellas tierras que no hubieren-
sido especialmente reservadas por la asamblea para el asentamiento-

del niicleo de poblacidn, ni sean tierras parceladas.



EL CONTENIDO DE LA PROPIEDAD Y DE POSESION EN EL CODIGO DE 1928

POSESION.=- El articulo 790, establece que es posee-
dor de una cosa el que ejerce sobre ella un poder de hecho, salvo-
lo dispuesto por el articulo 793. Posee un derecho el que goza de=-
8l. V

En este articulo no se define propiamente la pose -
sidn pero si al poseedor, asimismo nuestra Legislacida no aclara -

si la posesidn es un hecho & 'un derecho.

PROPIEDAD.- El articulo 830 del cédigo Civil, esta-
blece gque el propietario de una cosa puede gozar y disponer de ella

con las modalidades y limitaciones que fijen las leyes.

También para la propiedad en el CSdigo Civil el le=
gislador no sefiala una definicidn precisa de la propiedad, sino fi-
nicamente establece que la persona llamada propietario podrd dispo

ner de una cosa, segln lo marque la ley.



CAPITULC II

PROPIEDAD, POSESION Y PRESCRIPCION EN LA LEGISLACION DEL
DISTRITO FEDERAL

A.- LA PROPIEDAD EN EL DISTRITO FEDERAL.

l.- CONCEPTO DE PROPIEDAD.- "La propiedad es el dere
cho que una persona tiene sobre una cosa para gozar y disponer de -

ella con las modalidades y limitaciones que fijen la leyes"” ( 18 )

"Propiedad, es el derecho de gozar y disponer libre-

mente de nuestras cosas, en cuanto las leyes no se opongan® { 19 )
El Articulo 830 del C6digo Civil, dispone lo siguien
te: El propietario de una cosa puvede gozar y disponer de ella con -

las modalidades y limitaciones que fijen las leyes.

Ahora bien, en lo personal, considero que la propie-

{ 18 ) Moto Salazar Efrain, Elementos de Derecho Civil, Editorial
Porrua, S.A. , México 1989, Pag. 203.

( 19 ) Joaquin Escriche, Diccionario Razonado de Legislacidn y -
Jurisprudencia, Tomo I y II, pag. 1543.
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dad, es aquel derecho que toda persona tiene sobre un bien, en tal-
caso, un inmueble, el cual puede gozar y disponer de &ste con cier-

tas limitaciones que la ley establece.

JUSTIFICACION DE LA PROPIEDAD.

La propiedad cuenta con varios significados pero pre-
cisando claramente, &sta palabra en ocasiones la utilizamos para. --

dar a saber ¢ue una cosa pertenece a tal persona.

La propiedad através del tiempo ha tenido una serie-
de lesiones y cambios, pero es necesario justificarla diciendo y to
mando en cuenta gque es necesaria en nuestra y para nuestra vida.

Asi decimos gue el hombre trabaja y a cambio de ese-
esfuerzo de trabajo,obtiene los frutos que en un determinado tiempo
utilizard 6 mejor dicho consumird para sobrevivir, siendo de su --
propiedad privada ya que se los ha ganado trabajando para poder po-
seerlos. El hombre trabaja y a cambio tiene derecho a que se le de
un sueldo & salario, pero ese esfuerzo el cual cubrird las necesida
des de &l y su familia, aunque sean las mas indispensables, ese di-
nero que la persona obtiene, tarde & tempranc habrd de convertirse-
en bienes, gue no es sino la transformacidn del esfuerzo del traba-
jo ya que éste pertenece f{nicamente al que lo produjo.

Po lo cual es sabido que el hombre estd acostumbrado
a vivir en sociedad, de igual manera necesita de la propiedad priva-

da para el sostenimiento de &1 y su familia, asi como de sus nece

sidades mas indispensables.
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FUNCION SCCIAL DE LA PROPIEDAD

De acuerdo a este concepto tenemos que la propiedad-
ha sido limitada en sus atributos & cualidades. Tomando en cuenta -
que la propiedad tenia un matiz individualista, no siendo la misma,
porque precisamente y en cuanto a las limitaciones que se le impo--
nen, la propiedad pierde el articulo de abutendi, & sea abusar de ~

la propiedad tal Yy como los romanos los describian en sus concep-

tos.

Definitivamente el propietafio puede usar y disponer
de sus bienes, pero ya no podrd abusar de ellos a su libre antojo y
conveniencia, porque si el propietario causase perjuicfbs a un ter-
cero & a una comunidad por el s&lo hecho de abusar a su capricho de

la propiedad seria ilicito y contrario a la ley.
CARACTERES DE LA PROPIEDAD

La propiedad se caracteriza porgque es:

l.- Un derecho real, esto significa que el derecho-
real es la facultad que otorga a una persona un poder inmediato y-
directo. sobre el objeto material con la finalidad de gozar y usar
de é&1.

2.- Un derecho relativo, de acuerdo a ésta caracte-
ristica tenemos que la propiedad es un derecho relativo porque la-
ley pone limites, condiciona e impide su ejercicio, de acuerdo; con

las necesidades del pais,
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De esto deriva que la propiedad ha dejado de ser una
propiedad absoluta, para simplemente convertirse en propiedad priva
da.

Nuestra Carta Magna en su articulo 27, nos dice:

" La propiedad de las tierras y aguas comprendidas-
dentro de los limites del territorio nacional, corresponden origi--
nalmente a la Nacidn, la cual ha tendio y tiene el derecho de trang
mitir el dominio de ellas a los particulares constituyende la pro--

piedad privada. "

3.- Un derecho exclusivo, ésta caracteristica se re-
fiere a que sdlo el duefio gozard de la cosa , siempre y cuando se -

cumplan las limitaciones que la ley establece.

4.- Un derecho perpetuo, esta caracteristica se re--
fiere a que el dueiio 6 propietario perderd el goce, el uso, y el --
disfrute de la misma, a través de la transmisidn de su propiedad y-

esto se realizard mediante la sucesidn hereditaria,
2.- MODOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Definicidn: Segiin el maestro Moto Salazar, establece
que los modos de adquirir 1s propiedad son: los diversos hechos y -
actos juridicos en virtud de los cuales dicho derecho se adquiere.
Estos son ocupacidn, accesidn, enajenacidn, prescripcidn, adjudica-

cién, ley y herencia.
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Por lo tanto los modos de adquirir la propiedad son:
hechos & actos juridicos capaces de crear la propiedad y esos modos
son orxiginarios, porque carecen de voluntad ajena, son derivados --

porque requieren la voluntad de otra perscna.

Por lo que respecta a los modos originarios se encu-
entran integrados por la ocupacidn, la accesidn y la prescripeidn -

positiva.

En lo que respecta a los modos derivados, encontra--
mos los que tienen su origen en los actos juridicos y son aquellas-
cosas & derecho que pasan de una persona a otra por ejemplo en una

donacidn, la venta & una sucesiodn.

Primeramente nos ocuparemos de los mados originarios
ya que los derivados son motivo de estudio de contratos y sucesio--

nes los cuales se analizardn en el transcurso del trabajo.
R LA OCUPACION

La ocupacidn es la figura que significa la atribu--
cidén de las cosas que no tienen duefio 6 cuyo duefio no se conoce &~
se ignora.

Por lo tanto la ocupacidn viene a ser la forma de -
adquirir algo. mediante la toma inmediata de la cosa u objeto,para

- de esta manera hacerla propia & de su propiedad,siempre y cuando es
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ta cosa carezca de un duefio conocido.

LA OCUPACION POR LO QUE RESPECTA A LOS INMUEBLES

Seglin nuetro articulo 27 Constitucional las tierras-
y aguas del territorio Nacional, corresponden a la Nacidn, pero si-
la Ley se aplicard al pie de la letra no habria posibilidad de ocu-
pacidn de inmuebles. El Codigo Civil establece los bienes vacantes
y da una parte al descubridor y realiza el procedimiento de adqui-
sicidn por prescripcidn de inmuebles que no esten inscritos en el -
Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio, a nombre de persona

alguna.

LA ACCESION

La accesién es el medio de adquirir la propiedad a -
través del derecho de un duefio & propietario de determinada cosa, -
para adjudicarse todo lo que ésta produce, se le una, se le incorpo

re, ya sea natural O artificialmente.

En la accesidn artificial interviene la voluntad del
ser humano y es la incorporacién de un bien a otro. En nuestra le-
gislacidén se reglamenta la accesidn artificial en sus articulos 895

al 905 del C6digo Civil.

De igual manera se da la accesidén, en los casos en -

que dos bienes muebles que pertenecen a distintos duefios se unen en
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tal forma que se tiene una sola cosa y no interviene la mala fe.

Por lo que respecta a la accesidn natural se refiere
a la unidn de un bien con otro, esto sucede sin que intervenga la -
mano del hombre. La accesidn natural se manifiesta en varias formas
de las cuales las mis importantes para nuestro estudio son : a).- -
Aluvidn; b).- Avulsién; c).~ Mutacidn de cauce; d).- Formacidn de -

Isla.

a).~ Aluvioen.~ En nuestro pais, el Codigo Civil en -
su articulo 908, nos da una definicidén de lo que es la figura del -~
aluvidn, aunque para los antiguos romanos dicha figura en mencidn -

era definida perfectamente y que en nuestros dias aln es valida.

La figura del aluvidn es un aumento lento, gque una -
finca & un predio vecino, con corrientes de agua reciben debido a -
la sumisnistracién de pequefias particulas de tierra, las cuales son
arrastradas y depositadas en riberas, sin que sé pueda saber a guien

pertenecen.

b).~ Avulsidn.- Con respecto a esta figura, nuestro-
cddigo Civil, en su articulo %10, dispone que hay avulsidn cuando -
la fuerza de la corriente desprende en forma violenta una porcidén -~
considerable, reconocible, de una ribera, llevandolo a la ribera --
contraria.

En tal caso el propietario original & sea el cual su
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frid la pérdida de la porcidn de tierra, puede reclamar su propie -
dad dentro de dos afios contados desde gue el hecho sucedid, pasado
este plazo, su derecho de propiedad fenecerd; pero tendrd@ solo una
oportunidad de recuperar su propiedad, siempre y cuando el propieta
rio del campo al cual se unid la porcidn no haya aiin tomado posesion

de elila.

LY

c).~ Mutacidn de cauce.- La mutacién de cauce de un-
rio es el cambio de la canal de éste.

En esta figura es indispensable saber si la corrien-
te pertenece a la Federacidén & es propiedad particular.

En todo ‘caso si el cauce abandonado es de la Federa-

cidn seguird siendo de éste, asi como el cauce que se ocupe.

Si el cauce abandocnado es de propiedad particular, =
pertenece al dueiio del mismo predio , en tal situacidn el duefio se-

ve con la limitante en su posesidn por inundacidn & cambio de corri

ente, pudiendo ejercer dominio sobre las agquas en lo que se pueda.

d).- Formacidén de Isla.- Esta se da cuando hay una -
fuerza brusca & por la aportacidén y acarrero de tierra, particulas
de piedras; da como resultado una porcidn de terreno en el centro -

de un curso de agua, en costas maritimas, O en lagos y lagunas.
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PRESCRIPCION POSITIVA

La prescripcién positiva es el medio de adquirir bie
nes por el simple transcurso del tiempo y de acuerdo a lo gue la ley
establece. BEsta figura es llamada por los romanos c¢omo la usucapion,
la prescripcidn positiva la cual es importante para nuestro estudio-

y que es cuando se adguiere una cosa en virtud de la posesidn.

<Los elementos principales de la posesidn son:

1.- Que se tenga la posesidn de la cosa ,

2.- El simple transcurso del tiempo,

3,~- Esta posesifn necesaria, tendrd que ser en concep

to de propietario, pacifica, continua y piblicamente.

Sabemos que la prescripcidn es un medio de adquirir -
la propiedad, la cual se explicard detalladamente en otro punto fun

damental de este trabajo de tesis.
ENAJENACION

Es otra forma de adquirir la propiedad, que significa
la traslacidn que del dominio de una cosa hace el propietario en fa-
vor de otra persona.

Dentro de esta enajenacidn encontramos el contrato, -
por el cual &ste puede ser oneroso & gratuito, luego entonces la ena

jenacidén puede ser onerosa cuando por ejemplo se trate de una com--

praventa, de igual manera serd enajenacidn gratuita cuando estemos -



en presencia de la donacidn.
HERENCIA

La herencia es otro medio de adquirir la propiedad ya
que esta figura es la transmisién de los bienes del " de cujus " , -
asi como de los derechos y obligaciones a los herederos gque el difupn

to deje, por lo que no se extinguen por la muerte.
INALIENABILIDAD EXCEPCIONAL DE LA PROPIEDAD

La propiedad es enajenable y salvo el efecto de la 'ipn
capacidad personal del propietario. Pero en ciertas situaciones ex--
cepcionales la propiedad es inalienable, cuando su titular pierde la
facultad de disponer validamente de su derecho por via de enajena--

cidn,

Los bienes inalienables adquieren este caréqter a ve-
ces por virtud de la ley, a veces por la voluntad de los particula-;
res y las cliusulas de inalienabilidad establecidas por &stos, se ha
llan autorizados en ocasiones por un texto positivo y en otros sim--

plemente por la jurisprudencia.
3.- LIMITES AL DERECHQ DE PROPIEDAD

Las limitaciones a la propiedad surgen a través de --

que las exigencias del interés pGblico aumenta, de ello se deriva =--
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que sea una de las mas antiguas limitaciones que es la explotacidén =~
forzosa, asi como ortas instituciones como son: las relaciones de -

vecindad, servidumbres, actos emolutivos , etc.

Para los efectos de este andlisis, considero primera-
mente de mayor importancia a la expropiacidn, la cual significa el -
modo & forma de adquirir los bienes; es forzosa porque el propieta-
rio de determinado predio no le gqueda otro remedio que vende;le al -

Estado ya que se considera necesario para los fines de la comunidad.

De acuerdo a lo establecido por el articulo 27 Consti
tucional, $élo podrd haber expropiacién por causa de utilidad piibli-

ca y mediante indemnizacidn.

La Ley de Expropiacidn en su articulo lo. establece -

gue son causas de utilidad piblica.

l.- La ampliacidén & alineamiento-de calles, la cons--
truccidn de calzadas, caminos, tiineles, puentes para péder facilitar
el tranmsito.

2.- La construccidén de hospitales, parques, jardines-
panteones, deportivos, asi como de cualquier obra destinada a pres--
tar servicios de beneficencia colectiva.

3.- La explotacidn de algiin .servicio piiblico.

4.- Asi como los demd3s casos previstos por la ley.
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La expropiacidén de la Institucidn encaminada a lograr
el beneficio de los intereses sociales, otorgindose una indemnizacidn
al propietario por el valor de su inmueble. Pero esta Institucidn se
encuentra proyectada mas que nada a utilizar y expropiar lo que se-
reguiere mediante la indemnizacidn correspondiente al propietario, -
La autoridad ocupard la propiedad particular asi como podrd destruir
la, deteriorarla si considera que es indispensable para prevenir -~
una catdstrofe & si considera que la poblacidn se encuentra en peli-

gro & también para ejercer obras de beneficio colectivo.

En el articulo 833 del Cddigo Civil, se establece que
el gobierno podrd expropiar las cosas que pertenezcan a los partiéu-
lares y que se consideren como notables y caracteristicas manifesta
ciones de nuestra cultura nacional, de acuerdo con la ley especial -~

correspondiente.

En el articulo 834 del mismo crdenamiento legal, se -
establece gque quienes actualmente sean propietarios, de los casos --
mencionados en el articulo anterior no podran enajenarlasvé gravar--—
las ni alterarlas en tal forma que pierdan sus caracteristicas sin..-
autorizacidn del C. Presidente de la Repmﬁica, concedida por con--
ducto de la Secretaria de Educacidn Pﬁblicéy el Inétituto Nacional -

de Bellas Artes.

En cuanto a las relaciones de vecindad, las cuales sor
otra forma a las limitaciones de propiedad, contempladas en el C&di-

go Civil y tales son:
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Articulo 839.- Establece que en un predio no podré&n
hacerse excavaciones &6 construcciones que puedan hacer perder el --
sostén necesario al suelo. de una propiedaé vecina a no ser que se-

realicen obras para evitar los dafios.

Articulo 843.- Dispone que nadie podrd@ edificar & -
plantar .cerca de plazas,fuertes, fortalezas y edificios piblicos, a
menos que se sujeten a las disposiciones exigidas en’ los.reglamen--

tos especiales.

Articulo B845.- dispone que nadie podra construir --
cerca ‘de pared ajena, cloacas, fosas,.acueductos, hornos, establos,
asi como depbsitos de sustancias corrosivas, fdbricas que sean peli
grosas & nocivas, sin que sean gua}dadas las distancias estableci--

das por los reglamentos.

Por lo que respecta a los actos emolutivos, gue con-
sisten en los actos que el propietario realiza sobre sus pertenen—-
cias & con ocasién del ejércicio de los derechos que le correspon——
den y tienen la finalidad de causar un perjuicio & un mal sin obte-

ner algiin beneficio personal, estos actos son considerados como un-

abuso del derecho.
B.- LA POSESION EN EL DISTRITO FEDERAL

1.- CONCEPTO DE POSESION

"La posesidn puede definirse como una reladién & esta-
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do de hecho, gue confiere a una persona el poder exclusivo de rete-
ner una cosa para ejecutar actos materiales de aprovechamiente, ani

mus domini & como consecuencia de un derecho real & personal , & -~

gin derecho alguno.... ( 20 )

Articulo 790.- Establece gue es poseedor de una cosa
el que ejerce sobre ella un poder de hecho, salvo lo dispuesto por~

el articulo 793. Posee un derecho el que goza de &l.
BIENES QUE PUEDEN SER OBJETO DE POSESION

seglin Nuestro C&digo Civil en su articulo 794, dispo
ne que " Solo puede ser objeto de posesidn las cosas y derechos gue

sean susceptibles de apropiacidén *

Primeramente pueden poseerse los muebles, los inmue-
bles y los derechos, pero la limitacidn a logs bienes que pﬁeden ser
apropiados necesitan estar en el comercio, luego entonces son sus--
ceptibles de posesidn los bienes de propiedad privada de los parti-
culares, no asi los bienes del dominio bﬁblico, porgue éstos son --

inalienables e imprescriptibles.

( 20 ) Rojina Villegas Rafael, Derecho Civil Mexicano, Tomo IIT
Voldmen II, Bditorial Porrua, México 1986, pag 188
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CUALIDADES DE LA POSESION

Dentro de las cualidades de la posesidn encontramos
las siguientes:

a);- Pacifica

b).- Pdblica,

¢).- Continua , y

d).~ Cierta.

a).- La posesidn pacifica, segiin nuestro articuio -
823 del Cdédigo Civil, es cuando la posesidn se adguiere sin violen=-
cia, para el efecto de adgquirir la posesidn sera importante en el -
momento de que &sta se adquiera, por 1o gue si en el futuro se die-
ra la violencia, &sta no afectard la posesidn.

b) .- La posesidn piblica, segiin el articulo 825 del
citado ordenamiento, es aquel gue se goza de tal forma que pueda --
ser conocida por todos, a su vez es también la gue se encuentra ing
criﬁa en el Registro - Piblico de la propiedad y de Comercio.

Se requiere que los actos de goce se hagan a la vis-
ta de todos y de este modo se manifieste la intencidn del poseedor-

de querer la cosa para si

c) - La posesién continua, estd establecida en el ar

ticulo 824 del cddigo Civil, siendo la que no se interrumpe por -
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alguno de los medios que la ley establece en su Titulo vII.

En este caso el poseedor debe manifestar con sus ac
tos que tiene la intencidn de ejercitar un derecho sobre la cosa,-
de esto se desprende que en ninglin momento cesd el ejercicio del -

poder de hecho.

d).- La posesidn cierta, la sefiala el articulo 826-
del citado ordenamiento, estableciendo gque se debe de tener la segg
ridad de que la posesidn se tiene en concepto de duefio.

En cuanto a lo anterior la posesidn debe cubrir los
reguisitos que ya se mencionaron, de lo contrario aparecen 1os vi-=-

cios de la posesidn.

VICIOS DE LA POSESION

Los vicios de la posesidn surgen cuando las cualida

des que se mencionan con anterioridad no existen.

Esto significa que surge el vicio de la violencia -
cuando la posesidn no es pacifica; surge el vicio de la interrup- -
cidén cuando la posesidén no es continua; surge el vicio de la clan--
destinidad, cuando la posesidn no es piiblica; y finalmente aparece

el vicio del equivoco, cuando la posesidén no es cierta.
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2.~ POSESION ORIGINARIA Y DERIVADA

Como ya sabemos la posesidn es el wvinculo que une al
sujeto con la cosa y ejerce sobre ella un poder de hecho sin que --

exista una situacién de dependencia.

Ahora bien, la posesidén segiin el Cédigo Civil, se di
vide en Originaria y Derivada. La posesidn originaria es la que tie
.ne el propietario‘de la cosa. Cuando por medio de un acto juridico-
el propietario la entrega a otra persona, dandole la facultad de --
que la retenga en forma temporal en su poder bajo el titulo de acree

dor pignoraticio, depositario & usufructuario, seglin el articulo -~

791 del cédigo Civil, la posesidn serd derivada.

En el caso de que se suscitara un despcjo, el duefio-
de la cosa, 5 -sea el gque tiene la posesidn originaria puede pedir --
que le sea restituida a la persona que tenia la posesidn derivada,-
pero para el caso de gue el gue tenia la posesidn derivada no quie-

ra recobrarla & no pueda, el poseedor originario, en este caso el -

duefio, podrd pedir que se le @€ la posesifn a él.

En cuanto a la posesidén derivada, como su nombre lo-
indica, es la gue tiene el que recibe la cosa ya sea con un titulo-.

de usufructuario, acreedor pignoraticio & depositario.
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3.- POSESION COMO UN HECHO Y UN DERECHO

Con respecto a la naturaleza de la posesidn se han -
debatido diversas teorfias y opiniones, ya que algunos tratadistas -
consideran que la posesién es un hecho, otros dicen y afirman que -

es un derecho.

" Planiol y Ripert, han definido a la posesién como
un estado de hecho, la cual consiste en retener una cosa de modo ex
clusivo y en realizar en ella los mismos actos materiales de uso y-

disfrute como si fuera propietario de ella , el yue los reali--

za .... ( 21)

Pero no olvidemos las teorias eclécticas, las cuales
definen " Que la posesién es la facultad de goce en nombre propio
de una cosa 6 derecho legitimada por unma situacidn de hecho que es

tablece una presuncidn legal favorable al que lo ejerce.... ( 21 )
4.- EFECTOS DE LA POSESION

Existen tres efectos de la posesidn; a).~- la protec-

——————

( 21 ) De Pina Rafael, Elementos de Derecho Civil Mexicano, Bie-
nes y Sucesiones, Editorial Porrua. México 1987 pag 44

{ 22 ) 1bid, Pig 45
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cién mediante las acciones posesorias, b).- la presuncién de la pro-
piedad, c).- la adquisicidn de la propiedad.

a).- Las acciones posesorias.=- El poseedor ya sea de~
buena 6 mala fe se- encuentra protegido por las acciones posesorias, =
contra toda perturbacidn que se origine a causa de su posesidn, Las-—
acciones posesorias tienen como finalidad la proteccidn de la pose- -
sidn permitiendo al poseedor que obtenga através del Juez la supre-
sién de la perturbacidn, por lo cual dichas acciones no protegian el
derecho en si, ias acciones recaen sobre el hecho de la posesidn y-

no se refieren al derecho de propiedad; las acciones deberé@n ejerci -

tarse dentro del ailo en que fue la perturbacidén de la posesidn.

Dentro de las mencionadas acciones posesorias encon- -
tramos las siguientes:

l.~-Interdictos de retener,el cual se le concede {ni- -
camente al poseedor para protegerlo de las perturbacicnes que puedan
surgir con motivo de su posesidn. Estas pertubaciones son de hecho
y de.derecho, las de hecho consisten en el acto ﬁaterial, vgr. un -
despojo total; las de.derecho se refieren a la negacidn de la pose-
8idn, Segun el articulo 16 del C&digo de Procedimiento Civiles, el-
que establece que "al perturbado en la posesidn juridica 6 derivada
de un bien inmueble compete al interdicto de retener la posesidén --
contra el perturbador, el que mandd tal perturbacidn & contra el gque’
a sabiendas y directamente se aproveche de ella y contra el sucesor
del despojante. El objeto de esta accidn es poner término a la per

turbacién, indemnizar al poseedor y que el demandado afiance no vol
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ver a perturbar y sea conminado con multa & arresto para el caso dc

reincidencia.

2.- Interdicto de obra nueva, -esta se concede en ca-
so de perturbacién a futuro, teniendo como resultado la suspensidn-
de obras ya iniciadas. Segfin el articulo 19 del Cédigo de Procedi--
mientos Civiles establece que " al poseedor de predio & derecho =
real sobre el que compete la acciGn para suspender la conclusion de
una obra perjudicial a sus posesiones su demolicidn 6 modificacidn
en su caso y la restitucidn de las cosas al estado anterior a la --
obra nueva. Compete también al vecino del lugar cuando la obra nue-

va se constituye en bienes de uso comiin.

Se da contra quien la mandd contruir, sea poseedor -
O detentador de la heredad donde se construye.

Para los efectos de esta accidn por obra nueva, se -
entiende por tal no solo la construccidn de nueva planta, sino tam-
bién la que se realiza sobre edificio antiguo, afiadiéndole, quiténj

dole & dindole forma distinta.

El juez que conozca del negocio podra, mediante fian
za que otorgue el actor para responder de los dafios y perjuicios --
que se causen al demandado, ordena la suspensidn de la contruccidn
hasta que el juicio se resuelva. La suspensidn quedard sin efecto -
si el propietario de la obra nueva da a su vez contrafianza bastan-
te para restituir las cosas al estado que guardaban antes , y pagar

los dafios y perjuicios que sobrevengan al actor, en caso de que se
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declare procedente su accidn, salvo que la restitucidn se haga fisji
camente imposible con la conclusidn de la obra & con ésta se siga -

perjuicio al inter&s social & contravengan disposiciones de orden-

pliblico.

3.~ Interdicto de recuperar, mediante &ste se casti-
ga el despojo y se requiere que el despojo sea por medio de actos -
violentos. Segiin el articulo 17 del Cédigo de Proéedimientos Civi--
les, establece gque "que es despojado de la posesién jufidica % deri
vada de un inmueble, debe ser ante todo restituido y le compete la-
accidn de recobrar contra el despojado, contra el que ha mandadé el
despojo, contra el que a sabiendas y directamente se aprovecha del-
despojo y contra el sucesor del despojante. Tiene por objeto respon
der al despojado en la posesidn, indemnizarlb de los dafios y perjui
cios, obtener del demandade gque afiance su abstencién y a la vez -~

condenarlo con multa y arresto para el caso de reincidencia ".

b).- La presuncidén de.la propiedad.- Con respecto a-
este punto tenemos que casi siempre el propietario es quien posee -
por lo tanto la posesidn hace presumir la propiedad en el que es po
seedor.

Pero esta presuncidn es destruida ficilmente cuando-
existe prueba en contra;io. La presuncidn convierte al poseedor en=
el demandado, exigiendo al propietario que pruebe su derecho y esta
prueba (carga de la prueba, onus probandi), es muy dificil, ya que-
muchos pleitos se han perdido por falta de prueba adecuada de los-

derechos y en tal caso la posesidn asigna el papel del demandado -
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en la accidén reivindicatoria, por ejemplo cuando dos personas preten
den ser propietarias de un mismo bien, pero ni una ni otra pueden --
probarlo, ya que dichas pruebas son dificiles, por lo cual si el pro
pietario no probara su propiedad, la posesién le quedard al poseedor
pero no porque se le reconozca como propietario sinec porque el pro--

pietario no probd & no pudo probar su derecho.

c).=- La adquisicién de la propiedad.- Por lo que res-
pecta a esta figura, ya he hablado de ella al referirme a los modos

de adquirir la propiedad.
5.- POSESION Y DETENTACION

La posesidn es un simple poder de hecho, se opone a -
la propiedad y a los otros derechos reales que confieren a su titu--

las un poder de hecho,

Por lo general es el propietario de la cosa el que --
tiene la posesidn de ella, pero puede suceder de modo diferente Vgr.

Un ladrdn es un poseedor. "

La posesifn debe distingquirse de la detentacidn por -
que el detentador como lo es un arrendatario, inguilino, depositario
no es propietario ni titular de un derecho real, pero tiene sobre la
cosa un poder de derecho y &ste poder se le ha conferido por el pro-
pietario & por la ley, mientras que al poseedor cuando no es propie-

tario desconoce los derechos del duefio y el detentador llamese arren
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datario, inguilino, depositario, reconoce esos derechos.
PRESUNCIONES QUE NACEN DE LA POSESION

La presuncidn hace presumir gue gquien posee es titu-
lar de un derecho que casi siempre es de propiedad lo que quiere de

cir gue la posesién ofrece una presuncidén dé propiedad en beneficioc

de su titular.

PERDIDA DE LA POSESION

Por lo que respecta a la pérdida de la posesidn, és-
ta se da cuando faltan los dos elementos, el corpus y el animus, pe
ro también se puede perder cuando falta alguno de los dos elementos

ya sea el corpus O el animus.

Dicha pérdida surge en los siguientes casos: h
‘a).— Rusencia del corpus y animus, Vgr. el abandono-
de cosas, en tal caso se renuncia a los dos elementos necesarios.
b).- Cuando falta el animus, Vgr. en los contratos -
traslativos de dominio en que se retiene la cosa, transfiriendose -
la propiedad.
c¢c).- Cuando falta el corpus: eso sucede en casos es-
peciales, Vgr. cuando se ha perdido la cosa, la persona gue la ter-
nia perdid el corpus pero ain tiene la esperanza de recobrarla por-

lo tanto tiene el animus, de &sta manera no renuncia a su propiedad.
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C.~ LA PRESCRIPCION POSITIVA EN EL DISTRITO FEDERAL

l.- CONCEPTO DE PRESCRIPCION POSITIVA.

" El maestro Edgardo Peniche da un concepto de lo -
que significa la prescripcidn diciendo que es un modo de adquirir-
el dominio y propiedad de una cosa, mediante el transcurso del tiem
po y bajo las condiciones establecidas por la ley. Por lo tanto la
adquisicidén de cosas y derechos en virtud de la posesidén se llama-

prescripcifén positiva."

De igual manera la posesidn que se adquiere por el-
simple hecho de tener la cosa con el animo de hacerla propia produ

ce la prescripcidn positiva.

Dentro de nuestro derecho, existen dos clases de =-

prescripcidn: la negativa & extintiva y la positiva & -adquisitiva-

& también llamada por los romanos como la Usucapidn.

El C6digo Civil en su articulo 1135, define a la =--
prescripcién en general, diciendo que es un medio de adquirir bie-
nes & de librarse de obligaciones mediante el transcurso del tiem-

po y bajo las condiciones establecidas por la ley.

Prescripcidn.- "Modo de adquirir el dominio de un -

bien mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones
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sefialadas por la ley.... { 23 )

En razdén de que este analisis versa sobre la Inmatri
culacién, la prescripeidén que guarda relacidn con el tema es la pres

cripcién positiva , por lo gue me avocaré al desarrollo de la misma.

2,~- CONDICIONES LEGALES DE LA POSESION PARA LA PROCEDENCIA

DE LA PRESCRIPCION

Para gue pueda darse la prescripcidn, la ley exige -
el cumplimiento de ciertas condiciones como son: que la posesidn --
sea en concepto de duefio, pliblica, pacifica, continua, segiin el ar-

ticulo 1151, del C&digo Civil.

Estos requisitos son indispensables y la falta de al

guno de ellos impide los efectos prescriptivos de la posesidn.

a).- La posesifn es continua; cuando no se ha suspen
dido por alguna causa legal como el abandono, a esta cualidad se le
opone el vicio de interrupcidn, conforme al articulo 824 del cddigo
Civil y que a la letra dice:

Articulo 824.- Posesion Continua es la que no se ha-
interrumpido por alguno de los medios enumerados en el capitulo V,-

Titulo VII, de este libro.

{ 23 ) Pallares Eduardo, Diccionario de Derecho Procesal Civil.
Editorial Porrua, S.A. México, 1970, Sexta edicién, pdg.887
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b).- La posesidn es piiblica, y es la que se disfruta
de modo gue pueda ser conocida por todos & bien, es aquella en la -
cual no se oculte de manera maliciosa a fin de evitar gue la recupe
re gquien tenga mejor derecho de poseerla, tambi&n serd posesidn pi-
blica aquella que se encuentre inscrita en el Registro Piiblico de -
la Propiedad, a esta cualidad se le opone el vicio de clandestini--
dad 6 posesién oculta, como lo establece el articulo 825 del Cédigo

civil.

c).- La posesidn pacifica, es aquella que se adguie-
re sin violencia y se sigue conservando durante todo el tiempo que=
la Ley establezca, a esta cualidad se le opone el vicio de la vio~-

lencia, segiGn lo establece el articulo 823 del Cddigo Civil,

d).~ La posesidn en conepto de propietario, &sta se-
refiere a que se debe de poseer en concepto de propietario segln lo
establece el C8digo Civil en su articulo 826, que establece que "so
lo 1la posesidon que se adquiere y disfruta en concepto de duefio de -
la cosa poseida puede producir la prescripcidn" , lo que significa-
que se debe de poseer con el &nime de dominio, en concepto de propie
tario, Gomo lo establecia el CSdigo Civil anterior , con justo titu
lo.

Aparte de los requisitos indispensables tenemos a la
buena fe, aunque no es precisamente una cualidad, mis bien podria -

tratarse de una condicidn, la cual influye s5l0o con respecto al tiem

po.
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Esta buena fe influird Gnicamente para la reduccidn
del tiempo de prescripcidn ya que la mala fe influird para aumentar

la y é&sta no serd un vicio que haga que la posesidn sea indtil.

La Ley establece plazos para prescribir y sefiala que
1os bienes inmuebles se prescriben en :

a).- En cinco afios cuando son poseidos en concepto -
de duefio, con buena fe, piblica, pacifica y continua.

b).~ En cinco afios cuando son inmuebles gue hayan si
do objeto de inscripcidn de posesidn.

c).~ En diez afios cuando se poseen de mala fe, pGbli
ca, pacifica, continua, en concepto de propietario.

d).~ Se aumentard el tiempo en los dos primeros caéos
en una tercera parté cuando se demuestre pof quien tenga interés que
el poseedor de finca ristica no la ha cultivado durante la mayor par
te del tiempo que la ha poseido & que no se haya hecho las reparacio
nes adecuadas G se encuentre deshabitada la mayor parte del tiempo -

por el poseedor de la finca urbana.
SUSPENCION DE LA PRESCRIPCION

El articulo 1165 del cddigo Civil, establece que 1la -
prescripcidn comenzard a correr contra cualquier persona, pero no po
drd correr & comenzar contra incapacitados, solamente cuando se ha-
ya disuelto la tutela conforme a las leyes; los incapacltados po --

drén exigir responsabilidad de sus tutores cuando por culpa de éstos
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no se hubiere interrumpido la prescripcidn.

El articulo 1167, establece que la prescripcidn no cg

menzard ni correrd entre:

1.- Los ascendientes y descendientes durante la patria
potestad, respecto de los bienes a que los segundos tengan derecho -
conforme a la ley. .

2.- Entre los consortes,

3.- Cuando dure la tutela entre los incapacitados y -

sus tutores & curadores.

4.~ Entre copropietarios 6 coposeedores con respecto-
al bien comin.

5.- Contra los ausentes del Distrito Federal que se -

encuentren en servicio piiblico.

6.~ Contra militares en servicio, en tiempo de guerra
INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION

De acuerdo al articulo 1168 del Cédigo'ciyil la pres-
cripcidén se interrumpe :..

1.~ 8i el poseedor es privado de la posesién de la co
sa 0 del goce del derecho por mis de un afio.

2.- Por demanda u otro género de interpelabién judi——
cial.

3.~ Porque la persona a cuye favor corre la prescrip=-

cidén, reconozca expresamente, de palabra, tacitamente , & por escri-
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to, por hechos indudables, el derecho de la persona contra quien --

prescribe.
EL TIEMPO DE LA PRESCRIPCION

El tiempo de la prescripcidén se cuenta por afios y -
nunca de momento a momento, asimismo los meses se reguldn por el nid

mero de dias que le correspondan.

Cuando la préscripcidén se cuente por dias se entende

ran éstos de 24 horas naturales, contando de las 24 a las 24.

El dia en que comienza la prescripcifn, se cuenta =--
siempre entero, aunque no lo sea, pero aguel en que la prescrip- =
cién términa debe ser completo. Cuando el {iltimo dia sea feriado ==
(inhabil, s&bade, domingo, &6 festivo), no se tendrd por completa la
prescripcién,bsino hasta que se cumpla el primero que siga si fuera

habil.



CAPITULO III

LA INMATRICULACION ADMINISTRATIVA Y JUDICIAL EN EL
DISTRITO FEDERAL

A.- EL PROCEDIMIENTO DE INMATRICULACION ADMINISTRATIVO

En un procedimiento registral sui generxis, en que el
Registro Plblico deja de ser s6lo un receptor de documentos y pasa-
a convertirse en un organismo importante en los programas de dere--

che urbano.

Primeramente hay gue tener presente la.definicién de
lo que significa la Inmatriculacidn y esta surge precisameﬁte en el
siglo pasado, aproximadamente en el afio de 1859, con la idea de Sir
Robert Torrens a partir de la matricula de los barcos, pero en un --
sentido md3s arcaico la Inmatriculacidén significa la inscripecidn en -

un catdlogo.

En cambio la Imnmatriculacidén en su sentido mas amplio
significa " la inscripcidén por vez primera de un terreno en el Regis
tro Piblico ".

Para el Maestro Sanchez Medal, la Immatriculacidén es-

la incorporacién al Registro Piiblico de la Propiedad de un determina
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do inmueble que no tiene en &l antecedentes registrales por no estar
inscrito dicho bien a favor de persona alguna en el Registro Piblico

de la Propiedad, segiin certificacidn que al efecto expida este mismo.

1.- PROCEDIMIENTO ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

Y DE COMERCIO. DEL DISTRITO FEDERAL:

En nuestro actual ¢ddigo Civil, en su articulo 3046.,-
" se define a 1a_Inﬁatriculacién en forma general no haciendo diferen-
‘cia el legislador entre una y otra con respecto a su concepto, inica
mente establece que la Inmatriculacién es la inscripcién de la pro--
piedad 6 de la posesidn de un inmueble en el Registro Piiblico de la-

Propiedad que carece de antecedentes registrales.

Pero para cualguiera de los dos procedimientos de In-
matriculacidn es requisito previo que el Registro Piblico emita un -
certificado que acredite que el bien de que se trata no este inscri-
to, en los términos que se precisen en las disposiciones administra-

tivas que para el efecto se expidan.

El articulo 3046 del citado ordenamiento legal esta--
blece que el interesado en la Inmatriculacidn de la propiedad & posg
sién de un inmueble ,.podré optar por obtenerla en el caso de gue -
sea mediante resolucién administrativa en los términos de las sigﬁi-

entes disposiciones que a la letra dicen:

a) .- Mediante la inscripcidn del decreto por el que -
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se incorpora al dominio piiblico Federal © Local un inmueble.

b).- Mediante la inscripcidn del decreto por el gue-
se desincorpore del dominio piliblico un inmueble & el titulo expedi-

do con base en ese decreto.

¢) .- Mediante la inscripcidn de un titulo fahaciente
y suficiente para adquirir la propiedad de un inmueble, en los tér-

minos del articulo 3051 de éste Cddigo.

d).- Mediante la inscripcién de la propiedad de un -
inmueble adquirido por prescripcidn positiva, en los términos del -

articulo 3052 del presente Cédigo.

e) .- Mediante la inscripcidn de la posesidn de buena
fe de un inmueble que reuna los requisitos de aptitud para prescri-

bir, en los términos del articulo- 3053 del este cédigo.

para los casos de los incisos a}, y b).- el articulo
3050 dispone gque la Inmatriculacién Administrativa se realizara poxr
resolucidén del Director del Registro Piblico &e la Propiédad, quien

la ordenard de plano.

Para el caso del inciso c).- el articulo 3051 del cs
digo Civil establece que se podrd ocurrir directamente ante el Re-
gistro Piiblico de la Propiedad, la cual serd ordenada si se satisfa

cen los siguientes requisitos: que se acredite la propiedad del in-
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mueble, mediante un titulo fahaciente y suficiente para adgquirirla,
que acredite que su titulo tiene una antigiiedad de 5 afios anterio--
res a la fecha de su solicitud & que exhiba el 6 los titulos de sus
causantes con la antigiiedad citada; titulos que deberan ser fehaci-
entes y suficientes para adquirir la propiedad; que manifieste bajo
protesta de decir verdad que estd poseyendo el predio & el nombre -
del poseedor en este ¢Caso y que acompafie las constancias relativas
al estado catastral y predial del inmueble, si los hubiere.

2.~ALCANCE JURIDICO DE LA INMATRICULACION ADMINISTRATIVA

En nuestro sistema el procedimiento de Inmatricula--
cidn Administrativo, fue puesto en viéor en enero de 13979, suspendi
do repentinamente por el Poder Ejecutivo en el afic de 1983, sin te-

ner consideracidn alguna 6 realizando modificacidon 6 derogacién.

Este procedimiento tuvo mayor auge en los afios de -
1970 a 1982, estando en la presidenéia de la Repiiblica el Licencia-
do José& Lopéz Portillo, siendo Director del Registro Piblico el Li-
cenciado Guillermo Colin Sé&nchez, era la etapa en que el pais vivia

el auge petrolero.

La Inmatriculacidn Administrativa fue una medida po-
pulista, porgue através de esta politica gano el gobierno adeptos,

mediante la protocolizacidn de la resolucién Administrativa ante -

Notario Piblico.

gSTA TESIS NO DEBE
SR DE LA BIBLIOTECA
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Al respecto considero que el estar & no protocoliza-
da la Resolucién Administrativa su valor es el mismo, pero sicoldgi
camente los promoventes de la Inmatriculacidn Administrativa, creen
gue por el sdle hecho de que esa resolucidn constara en un Testimo-
nio Notarial le daba mayor eficacia juridica, lo cual es falso; pe-
ro dicha medida logrd el propdsito de que se hicieran las reformas-

al cdédigo Civil.

La creacidn del procedimiento de Inmatriculacién Ad-
ministrativa fue justificado ya que habia la necesidad de regqular -
la tenencia de la tierra, asi como de controlarla por medio de medi

das administrativas, econdmicas y sociales,

Para el afio de 1983 , la crisis que en aquel tiempo-
experimentaba el pueblo de México, era la peor, comprobandose que -
en el gobierno del licenciado Miguel de la Madrid el procedimiento-
en cuestidn no resolvid el problema de la irregularidad territorial
por lo tanto la Inmatriculacidén Administrativa no garantizd 1la te-
nencia de la tierra, pero si generd miltiples problemas, entre los-
cuales se caracterizan los fraudes, fue por lo cual el Procedimieﬁ-
de Inmatriculacidn Administrativa se suspendid optando por tomar --

otras medidas y programas para dar solucifn.

Actualmente puede considerarse que ya no funciona, -
porque el Registro Pliblico de la Propiedad y de Comercioc no puede -
convertirse en Tribunal para emitir falloes, como los que se pronun-
ciaron en el pasado, sobre todo con el afiadido de que " NO PREJUZGA

SOBRE DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION A FAVOR DEL SOLICITANTE" , -
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porque en tal caso lo finico que se genera es incertidumbre, por lo
que se considerd gque fuera una autoridad judicial la que revisara -
las condiciones de posesidn del solicitante y emitiera su fallo, en
el sentido de que por el transcurso del tlempo ha operadec la pres--
cripcidén positiva en favor del solicitante respecto del inmueble al
que se refiere la Inmatriculaidn Administrativa, ordenando al C. Di
rector del Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio en el Dis-
trito Federal gque se inscriba el dominio correspondiente en el mismo
Folio Real en que se inscribid la Resolucidn que se dictd en la Inma
triculacidn Administrativ#, Asi como de que por haber operado la - -
prescripcidn positiva en favor del solicitante , se deje sin efecto-
la mencidn que dice: " ESTA RESOLUCION NO PREJUZGA SOBRE DERECHOS DE
PROPIEDAD O POSESION QUE PUEDA EXISTIR EN FAVOR DEL SOLICITANTE O DE

TERCEROS" , y que la sentencia constituye su TITULO DE PROPIEDAD.

De ahi gque en el Boletin Judicial de fecha diez de ma
yo de 1991, se hizo la publicacidén del acuerdo Plenario del ocho de

mayo del mismo afio que a la letra dice:

México, Distrito Federal, a ocho de mayo de mil no
vecientos noventa y uno.... El1 Pleno del Tribunal-
Superior de Justicia del Distrito Federal, a fin -
de expeditar los términos del decreto de reformas-
publiéado en el Diario Oficial correspondiente al- .
viernes 4 de enero del aifio en curso, referentes =-
al articulo 122 fraccidn III del CGdigo de Procedi
mientos Civiles para el Distrito Federal, por asi-

permitirlo ya las posibilidades presupueéstales, y-
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con el propdsito de otorgar a los nicleos socia
les que asi lo requieran una atencidn especiali
zada en relacidn con el procedimiento judicial-
de Inmatriculacidén de inmuebles en el Distrito-

Federal.....

ACUERDA.
PRIMERO.~ De conformidad con las faéultades que-
a este Cuerpo Colegiado concede el articulo 28~-
fraccidén I parte final de la Ley Orgdnica de los
Tribunales de Justicia del Fuero ComGn del Distri
to Federal, se establece que con efectos al 13--
de mayo en curso, comenzarian a funcionar en la--
sede oficial gue estard ubicada en la calle de--
Lucas Alemdn No. 45, Colonia Obrera de esta Capi
tal, cinco Juzgados Civiles de nueva creacidn,es
pecializados en la Inmatriculacidn Judiciai de -
‘Inmuebles, que conocerdn de los asuntos de esa -
materia, que a partir de la fecha indicada les -

sean turnados......

En esa forma fueron creados-los Juzgados Civiles de -
Inmatriculacidn Judicial en el Distrito Federal y los procedimientos

se analizardn en los siguientes apartados.
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B.— EL PROCEDIMIENTO DE INMATRICULACION JUDICIAL

Para conocer lo que significa inmatricular & inmatri-
culacidn, tenemos el concepto que sefiala el C8digo Civil vigente gque

a la letra dice:

Articulo 3046.- La Inmatriculacidn es la inscripeién-
de la propiedad & la posesidn de un inmueble en el Registro Piblico-
de la éropiedad, que carece de antecedentes registrales.

Segiin el mencionado articulo la Inmatriculacidn por -

resolucidén judicial se obtiene:

a).- Mediante informacién de dominio: esto es que el-
haya poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones --
exigidas para prescribirlos establecidas en el Libro Segundo Titulo-
séptimo, Capitulo II del C6digo Civil y no tenga titulo de propiedad
<] teniéndolo no sea susceptible de inscripcidén por defectuoso, podra
aocurrir ante el Juez competente para acreditar la prescripcidn rin--
diendo la informacidn respectiva en los términos de las disposicio--

nes aplicables del cddigo de Procedimientos Civiles.

Comprobados debidamente los requisitos de la prescrip
cidn, el juez declarara que el poseedor se ha convertido en propieta
rio en virtud de la prescriﬁcién y tal declaracidén se tendra como ti
tulo de propiedad y serd inscrita en el Registro PGblico de la Pro=-

piedad (articulo 3047 del, C.C.)
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b).- Mediante informacidn posesoria: Se refiere a que
el que tenga una posesién de buena fe apta para prescribir, de bie--
nes inmuebles no inscritos en el Registro Pliblico de la Propiedad en
favor de persona alguna ailin antes de gue transcurra el tiempo necesa
rio para prescribir, puede registrar su posesidn mediante resolucidn
judicial que dicte el juez competente, (articulo 3048 del c.C. ), si
guiendo el mismo procedimiento que establece el Cédigo de Procedi- -

mientos Civiles para las informaciones de dominio.

El problema que representan los 70.000 inmuebles que-
se encuentran irregulares por carecer de inscripcidn ante el Regis-
tro publico de la Propiedad y las reformas establecidas al articulo
122 fraccidn I1I, en el Cddigo de Procedimientos Civiles para el --
Distrito Federal publicadas el 4 de enero de 1991 en el Diario Ofi-

cial de la Federacidn, se adoptaron los siguientes criterios:

El procedimiento de Inmatriculacidn Judiciai es un -
juicio sencillo que surge para facilitar trimites ante la exigencia-
de la sociedad que tiene grandes problemas con la propiedaa por care
cer de antecedentes registrales y de acﬁerdo a las reformas del Co6-
digo de Procedimientos Civiles en su articulo 122 fraccién III publi
cadas en el Diario Oficial de la Federacidon el 4 de enero de 1991, -
con el Unico propdsito de otorgar a los nucleos de poblacidén que -
requieran atencidn especial en relacidn con los juicios de Inmatri-
culacidén Judicial de inmuebles en el Distrito Federal y para tales -
efectos se crearon los juzgados de Inmatriculacién Judicial los que-

comenzardn afuncionar el 13 de mayo de 1991.



JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL

El procedimiento tambié&n es sui-generis, es un juicio
éan especial que su tramite estd requlado en la fraccidn III del ar-
ticulo 122 del cédigo de Procedimientos Civiles que se refiere a las
notificaciones y no en un capitulo aparte como es el caso del juicio
hipotecario 6 el especial de desahucio, que estéﬁ regulados en el Ti
_tulo Séptimo del C8digo de Procedimientos Civiles, que a mi juicio--
eso serla lo correcto ya que. en la prictica me he podido percatar --
que algunos abogados ignoran que el procedimiento de Inmatriculacidn
Judicial se encuentre regulado en el Titulo Segundo . Capitulo V de

las Notificaciones.

Es un procedimiento sencillo que tratare de explicar~
lo paso a paso:

" Primeramente comenzaremos con la demanda:

1l.- LA DEMANDA.- Aunque en este ﬁuicio hablamos no de
una demanda sino de una solicitud, la que sigue los mismos requisi--
tos de una demanda, a la que definimos como "El acto procesal intro
ductivo de instancia, por virtud del cual el actor somete su preten-
8idn al juez con las fqrmas requeridas por la ley, pidiendo una sen-

tencia favorable a su inter€s....( 24 )

( 24 ) oOvalle Favela Jos&, Derecho Procesal Civil, Editorial Har-
la, México, 1980, pag. 47
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Para tal situacidn se aclara gue esta demanda & mejor

dicho la solicitud es con lo que se inicia el procedimiento en su --
unica instancia como en otros procedimientos, siendo acorde a lo que
establece nuestro actual cddigo de Procedimientos Civiles Vigente pa

ra el Distrito Federal, en su articulo 255.

Dicha solicitud deberd contener los regquisitos estab;g
cidos en el articulo 122 fraccidn III del cddigo de Procedimientos Ci
viles los cuales consisten en: . ‘

a).- El origen de la posesién, se refiere a que debe-
ra narrar mediante que acto y de quien se obtuvo la posesidn, que -
debe ser en concepto de dueno.

b).- En su caso, el nombre de la persona de quien se-
obtuveo la posesion.

c).~El nombre y domicilio del causahabiente de aque--
1lla si fuere conocido.

d) .~ La ubicacidn precisa del bien y sus medidas y co
lindancias.

e).- El nombre y domicilio de los colindantes,

Es indispensable para la integracidén de la solicitud
de Inmatriculacidén Judicial ante el Juzgado que conozca del procedi-
miento que se acompafien:

al- Un plano autorizado por la Tesoreria del Distri-
to Federal.

b).- Certificado de no inscripcidn del inmueble expe-

dido por el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio. En el - -
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escrito en que se solicite dicho certificado, se deberdn proporcio-
nar los datos que identifiquen con precisidn el predio de gque se tra
te y manifestar que el certificado serd exhibido en el procedimiento
de Inmatriculacidn Judicial.

A dicha solicitud se acompafia el documento & documen-
tos por el cual se adquirid la posesidn, asi como las copias de tras

lado correspondientes.

‘2.~ PARTES EN EL JUICIO.- En este procedimiento inter
vienen: ' -

a).- La parte actora © el peticionario,

b} .- La persona de quien se obtuvo la posesién, si -
fuere conocido,

c).~ E1 C. Agente del Ministerio Piblico adscrito al-
Juzgado,

d).~ Los colindantes,

e).- ElVDelegado de la Secretaria de la Reforma Agra-
ria en el Distrito Federal,

£).- gl representante Legal de la Secretaria de Desa-
~ rrollo Social,
. g).- El1 C. Representante Legal del Departamento del--

Distrito Federal.

3.~ LOS EDICTOS.- Lo edictos tienen su origen en la -
Antigua Roma y significaban la orden gue unicamente tenian validez-
mientras permaneciera en el cargo el Magistrado que hubiere promulga

do la orden.



- 88 -

Pero el edicto significaba el mandato publicado por -
las autoridades administrativas 6 judiciales a efecto de generar co-
nocimiento y mediante escrito que se fije en lugares piiblicos 6 gque-
se publiquen en periddicos oficiales, para conocimiento de las perso
nas interesadas que carezcan de representacidn en los autos & cuyo -
domicilio se ignore.

En este caso y de acuerdo con las reformas a la frac-
cién III del articulo 122 del Cédigo de Procediﬁientos Civiles, se-

‘establece que cuando se trate de inmatricular un inmueble en el Re-
gistro Piiblico'de la Propiedad y conforme a lo establecido por el ar
ticulo 3047 del Codigo Civil, para el Distrito Federal en materia Co
min y para toda la Repiiblica en materia Federal, para citar a las --
personas que puedan considerarse perjudicadas, el edicto se publica-
rd por una sola vez en el Diario Oficial de la Federacién, en el Bo-
letin Judicial, en la Gaceta Oficial del departamento del Distrito -~
Federal, Seccidn Boletin Registral y en un periddico de los de mayor
circulacidn.

Pero ademds se deberd fijar un ANUNCIO DE PROPORCIONES
VIS;BLES, en la parte externa del inmueble de que se trate, en el --
que se informe a las personas que puedan considerarse perjudicadas.,a
los vecinos y al piblico en general la existencia del procedimiento-
de Inmatriculacidn Judicial respecto de ese inmueble ..

Este anuncio deberd contener el nombre del promovente

y permanecer en el inmueble durante todo el tramite judicial.

4.~ EMPLAZAMIENTO.- Significa conceder un plazo para-

la realizacién de determinada actividad procesal.
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" sin embargo la palabra emplazamiento se reserva ge
neralmente para el acto procesal ejecutado por el Secretario Actua-—
rio, en virtud del cual el juzgador notifica al demandado de la ---
existencia de una demanda en su contra y del auto gque la admitid y=-

concede un plazo para que la conteste.... ( 25 )

pe lo anterior deducimos gue el empiazamientp consta
de dos elementos: .

l.- La notificacidn, gue su finalidad es para'que él
demandado sepa de la existencia de la demanda en su contra, la cual

ha sido admitida por el juez.

2.~ El emplazamiento, con éste se otorga al demanda~-
do un plazo para que conteste la demanda... El emplazamiento cuenta
con una serie de formalidades, empezando porqﬁe constituye una ga=--
rantia de audiencia, la cual se establece en el articu:o 14 Consti-

tucional.

Articulo 122.- procede la Notificacidn por edictos:

I.- cuando se trata de personas inciertas,
II.- Cuando se trata de personas cuyo domicilio se -

ignora previo informe de la policia Preventiva: en este caso el jui

( 25 ) ovalle Favela José , ibid, pdg. 55
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cio debera seguirse con los tramites y solemnidades a que se refie-

re el Titulo Noveno del Cédigo.

En los casos de las fracciones que preceden, los edig
tos se publicardn por 3 veces de 3 en 3 dias, en el Boletin Judicial
y en el periodico local que indique el Juez haciéndose saber gue de
be presentarse el citado dentfo de un término que no serd inferior-

a 15 dias ni exceda de 60 dias.

III,~- Cuando ée trate de Inmatricular un inmueble en
el Registro Piblico de la Propiedad, conforme al articulo 3047 del-
Codigo Civil para el Distrito Federal en materia comin y para toda
la Repiiblica en materia Federal, paraAcitar a las personas gue pue-

dan considerarse perjudicadas.....

Con respecto a éste articulo ya se menciond con ante

rioridad el contenido del mencionado precepto.

5.~ PRECLUSION.~ Se entiende por &sta , " La pérdi-
da de los derechos procesales por no haberse ejercitado en su opor-
tunidad que la ley da para ello. Para que la preclusidn se produzca
es menester que se haya considerado integramente el plazo dado por-

la ley para la realizat¢idn del acto pendiente.... ( 26 )

{ 26 ) Gomez Lara Cipriano ,Teoria General del Proceso, pag.256
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Por lo tanto precluira un derecho cuando no se con -
testa la demanda, al no ofrecer pruebas, al no impugnarse una reso-
lucidn dentro de los plazos y con la oportunidad que la ley procesal

da para ello.

6.- DILACION PROBATORIA.- En los julcio de la Inma-
triculacién Judicial a que se refiere el articulo 122 fraccidn III-
reformado del c&digo de Procedimientos Civiles, establece en el pa-
rrafo 1I1 del inciso b) que producida & no la contestacidén y sin ne
cesidad de acuse de rebeldia , el juez al vencerse el Gltimo térmi-
no de traslado abrir3d una dilacién probatoria por 15 dias, la cual-
se podrd ampliar ha solicitud del interesado hasta por 30 dias, da
esta concesidn a los interesados & promoventes el articulo invocado
a diferencia de los los juicios Ordinarios Civiles , donde el arti
culo 277 dice que a peticidn de parte interesada 6 bien por acuerdo
del juzgador, se abre una dilacidn probatoria por el término de 10-
dias dentro del cual las partes deberdn ofrecer sus pruebés, debién
do las mismas prepararse para que esten listas para su desahogo en-
la audiencia respectiva llamada de ley, y en el caso de la Inmatri
culacidon Judicial el desahogo de la testimonial, es decir la Infor
macidn testimonial deberd realizarse en la fecha que sefiala para -«
tal efecto la que seri dentro de la dilacidén probatoria ordinaria-

6 bien de la ampliacidn de la misma.

7.~ INFORMACION TESTIMONIAL.- Esta es una de las - -
pruebas fundamentales en el Procedimiento de Inmatriculacidn Judi--

cial, ya gue se considera gue los gue conocen las condiciones de P2
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sesién del solicitante & demandantes, son los vecinos del lugar de-
ubicacitén del predio a immatricular, de ahi que la fraccidn III del
articulo 122 del C6digo de Procedimientos Civiles establezca gue se
requiere la Informacidn de tres testigos, preferentemente colindan-
tes del inmueble a Inmatricular & en su caso, qQue tenga bienes rai-

ces en el lugar de ubicacidn del predio de que se trata.

8.~ ALEGATOS.- Los alegatos son "Las argumentacio--
. nes que formulan las partes una vez realizadas las fases exbositiva
y probatoria, con el fin de tratar de demostrar al juzgado que las
pruebas aportadas han confirmado los hechos y que son aplicables --
los fundamentos de derecho aducidos por cada una de ellas, por lo -
cu&l, aquel debera acoger sus respectivas preéenciones al pronunciar

la sentencia..,.. ( 27 )
CONTENIDO DE LOS ALEGATOS

Los alegatos deben estar contendios bor una breve re

lacidn de hechos controvertidos & un andlisis minucioso de las prue

bas aportadas para pdder probarlos.
Con esta narracidn de hechos se pretende demostrar -

al juzgador que los medios de prueba presentados por la parte que -

promueve los alegatos se tengan debidamente probados los hechos - -

{ 27.) Ovalle Favela, Op,cit, Pag. 137
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afirmados y que los medics de prueba promovidos por la parte contra
ria, no son adecuados y que carecen de fuerza para corroborar los =
hechos afirmados por la contraparte. Lo alegatos podrdn ser orales-

& escritos.
CITACION PARA SENTENCIA

Es el acto procesal por el cual el Jﬁez una vez con-
cluidos los alegatos, da por terminada la actividad procesal de las
partes en el juicio, citdndo a las partes para oir sentencia. El pla
zo gue el juzgador tiene para dictar la sentencia es de 15 dias, asi
lo sefiala el articulo 87 del Co6digo de Procedimientos Civiles, igual
en el juicio de Inmatriculacidn Judicial, la sentencia se dictard -
dentro de los 15 dias posteriores a la fecha en que se citd para sen
tencia, esta citacién se efectuard en la misma audiencia sino quedan
pruebas pendientes por desahogar.

9.~ LA SENTENCIA.- Es el acto procesal & la resolu- -
cidngue surge del juez, para resolver una controversia, significando

la terminacidén normal del proceso.
REQUISITOS DE LA SENTENCIA
En cuanto a los requisitos se distinguen dos tipos: -

los externos y los internos:

Los requisitos externos son las exigencias que la ley
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establece sobre la forma que debe tener una sentencia, estos requi-
sitos ge refieren a la sentencia como documento.

En nuestro C€digo de Procedimientos Civiles en el --
articulo 86 , se senalan requisitos formales O externos que la sen-
tencia debe contener como-son: lugar, fecha y juez & tribunal que -
las pronuncie, los nombres de las partes contendientes y el cardc--

ter con que litiguen, asi como el objeto del pleito.

Los. requisitos internos .son aquellos que pertenecen-
al acto de la sentencia y el ‘articulo Bl del Cidigo de Procedimien-
tos Civiles sefiala que deben ser claras, precisas y congruentes con
las demandas y con las contestaciones, asi come con las demds prés-
taciones deducidas oportunamente en el pleito, condenando & absol--
viendo al demandado y decidiendo todos los puntos litigiosos que ha
yan sido objeto del debate.

cuando &stos hubieren sido varios se hara el pronun-
ciamiento correspondiente a cada uno de ellos.

Asimismo el articulo 82 del mismo ordenamiento dice:
que quédan abolidas las antiguas formulas de las.sentencias y basta
con que el juez apoye sus puntos resolutivos en preceptos legales &

principios juridicos, de acuerdo con el articulo 14 Censtitucional
COSA JUZGADA

cuando una sentencia ha causado ejecutoria toma la -

categoria de que ya es una verdad legal entre las partes y frente a

los terceros.
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Por lo anterior se sefiala que los efectos de una sen
tencia son tres: la cosa juzgada, las costas procesales,y el dere=--
cho de una de las partes gue ha venido para exigir que la sentencia

sea declarada ejecutoriada.

Por lo que se refiere a que la sentencia ha causado
‘ejecutoria tenemos que consiste en que dicha sentencia "ya no pue-

de ser legalmente atacada por ningun recurso ordinario " ( 28 )

Por lo tanto ejecutoriar significa: "La copia certi
ficada de las sentencias gue no admiten ya recurso ordinario y de-
ben ser ejecutoriadas, asi como la sentencia misma que ha alcanza-

do el caracter de ejecutoria " ( 29 )

" 10.- OPOSICION AL PROCEDIMIENTO DE INMATRICULACION
JUDICIAL

Con respecto a este punto establecido en el articu-
lo 3049 del cddigo Civil tan polé&mico y discutido se establéce lo~
siguiente:

El articulo 3049 dice: Cualquiera que se considere
con derecho a los bienes cuya propiedad 6 posesidn se solicite ini
cribir por resolucidn judicial, podrd hacerlo valer ante el juez -

[ d
competente.

( 28 ) Pallares Eduardo, Diccionario de Derecho Procesal Civil,
Sexta Edicidn, Editorial Porrua S.A. México 1970 Pag 877

{23 Escriche Joaquin, Diccionario Razonado de Legislacidn y-

Jurisprudencia Tomo I y II, pag. 1551 y 1552




- 96 =

La presentacién del escrito de oposicidn suspendera
el curso del procedimiento de Informacidn, si este estuviese ya con
cluido y aprobado, deberd el juez poner la demanda en conocimiento
del Director del Registro Piblico de la Propiedad para que suspen-
da la inscripcidn y si ya estuviese hecha para que anote dicha de-
manda.

Si el opositor deja transcurrir seis:'meses sin pro-

mover en el procedimiento de oposicidén gquedara é&ste sin efecto, --
asentdndose en su caso la cancelacidn que procéda.”
. Est; oposicidn también puede hacerse en el procedi-
miento de Informacidon Ad perpetuam a que se refiere el articulo --
927 fraeccidén II del Cédigo de Procedimiento Civiles, ya que se dis
pone que se podrd oponer la persona que se considere con derecho al
bien cuya propiedad & posesién se solicite inscribir por resolucidn
judicial.

El procedimiento de oposicidn debe realizarse con-

forme a las reglas que establece el articulo 3049 del Cddigo Civil.

Al respecto existen diferentes criterios de quien de
be conocer de esa oposicidn.

Algunas Salas del Tribunal Superior de Justicia opi
nan que el juez que conozca de los juicios ante gquien se tramita el
procedimiento de Immatriculacidn de bominio & de Posesidn son los -
competentes para conocef de esa oposicidn, Otras Salas del mismo -
Tribunal Superior de Justicia opinan que quien debe conocer de esa

oposicidn lo sea un juez distinto al del procedimiento de Inmatricg

lacién.
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En lo personal considero que por economia procesal-
quien debe conocer de la oposicién lo sea también quien conozca del

juicio principal.

C.- NECESIDAD DE REFORMAR LAS DISPOSICIONES QUE RIGEN EL

PROCEDIMIENTO DE INMATRICULACION JUDICIAL EN EL DISTRITO FEDERAL

El articulo 3049 dispone lo siguiente: “Cualguiera
que se considere con derecho a los bienes cuya propiedad & posesidn
se solicite inscribir por resolucién judicial, podr@ hacerlo valer
ante el juez competente.

La presentacidn del escrito de oposicidn suspendera
el curso del procedimiento de informaciln si este estuviese ya con
cluido y aprobado, debera el juez poner la demanda en conocimiento
del Director del Registro Pliblico de la Propiedad para que suspen-
da la inscripcién, y si ya estuviese hecha, para que ancte dicha -
demanda.

si el opositor deja transcurrir seis meses sin pro-
mover en el procedimiento de oposicidn gquedard este sin efecto, --

asentdndose en su caso, la cancelacidn que procéda."

Una vez que se ha realizado el analisis del articu-

lo transcrito, propongo que quede redactado de la siguiente manera:

Articulo 3049.- "Cualquiera que se considere con de

recho a los bienes cuya propiedad & posesidn se solicite inscribir



- 9§ -

por resolucién judicial podrd hacerlo valer ante el juez competente.

La presentacién de escrito de oposicidn suspenderé-
el curso del procedimiento de Informacidén, dindose vista con éste-
a la contraria por el término de cinco dias para que manifieste lo
que a su derecholconvenga, una vez hecho lo anterior & transcurri=-
do el tiempo que se concedio para ello, el juez decidird sobre la=-
procedencia 6 improcedencia de la oposicién.

.

8i el procedimiento de Informacién estuviese ya - -
concluido y aprobado, deberd el juez poner la demanda en conocimien
to del Director del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio
para gue suspenda la ;nscripcién, y si ya estuviese hecha para que
anote dicha demanda, siendo admisible el escrito de oposicidn sélo
hasta antes que la sentencia dictada en el procedimiento cause es-

tado.

Si el opositor deja transcurrir seis meses sin pro
mover en el procedimiento de oposicidn quedard éste sin efecto, --

asentdndose en su caso, la cancelacidn que procéda. "
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REFORMAS AL ARTICULO 3055 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL.

El articulo 3055 dispone lo siguiente: "Quien haya-
obtenido judicial & administrativamente la inscripcidn de la pose-
si6n de un inmueble, una vez gue hayan transcurrido cinco afios, si
la posesidn es de buena fe, podra ocurrir ante el Director del Re-
gistro Piblico de la Propiedad para que ordene la inscripciédn de -
la propiedad adquirida por Prescripcién Positiva, quien la ordena-—
ra siempre y cuando el interesado acredite fehacientemente haber-
continuado en la posesidn del inmueble con las condiciones para —-—
prescribir, sin que exista asiento alguno que contradiga la poée—-

sién inscrita.”

La propuesta es que el precepto legal quede de la -

siguiente manera:

articulo 3055.- "Quien haya obtendio judicial 6 ad-
ministrativamente la inscripcidén de la posesién de un inmueble, una
vez que hayan transcurrido cinco afios, si la posesién es de buena-
fe, podrd ocurrir ante el Director del Registro Piiblico de la Pro-
piedad y de Comercio para que ordene la .inscripcidén de la propie--
dad adquirida por prescripcidn positiva, en el folio correspondien
te a la inscripcidn de la posesidn, quien la ordenard siempre y -
cuando el interesado acredite fehacientemente haber continuado en -
la posesi6n del inmueble con las condiciones para prescribir, sin--

que exista asiento alguno que contradigo la posesién inscrita,
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Siendo la propiedad adgquirida oponible a terceros y-
concediendo al que la adquiere, todos los derechos y prerrogativas=-

que la obtenida por otro medio ."™

PROPUESTA AL TRATAMIENTO QUE SE DEBE DAR AL

JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL

Esta propuesta consiste en que selforme un Capitulo-
_especial para el procedimeinto de Inmatriculacidn Judicial , como -
es el caso del-Juicio Especial Hipotecario y del Juicio Especial de
Desahucio, toda vez, que en la actualidad el Procedimiento estd con
tenido en el Titulo Segundo, Capitulo V del Cédigo de Procedimien--
tos Civiles que se refiere a las Notificaciones, y se da el caso de
que con frecuencia los litigantes ignoran los pasos a seguir en tal
piobedimiento.

Afin mds, existe cierta confusidn en las diligencigs-
de Informacién Ad Perpetuam a que se refiere el Capitulo V del C3di

go de Procedimientos en cita.’

Al respecto a juicio de la sustentante, en la actua-
lidad las diligencias de Informacidén Ad Perpetuam resultan obsoletas
con la -existencia del Juicio de Immatriculacidn Judicial. Por lo tan

to considero que tambien sobre esto Gltimo deberd legislarse.
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PROPUESTA DE REFORMA AL ARTICULO 122 FRACCION IIXI, PARRAFO SEGUNDO

DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
El mencionado pdrrafo establece lo siguiente:

articulo 122.- Procede la notificacién por edictos:

+eresss. El edicto se publicard por una sola vez en el Diario
Oficial de la federacidn, en el Boletin Judicial, en la Gaceta Ofi-
cial de)l Departamento del Distrito Federal,Seccidn Boletin Registral
y en un periddico de los mayor circulacidén. Ademas se debera fijar-
un anuncio de proporciones visibles en la parﬁe externa del Inmueble
de que se trate en el que informe a las personas gue éuedan conside
rarse perjudicadas, a los vecinos 'y al piblico en general,.la exis-
teticia del procedimiento de immatriculacidn judicial respeéto de. -—
ese inmueble. El anuncio deberd contener el nombre del éroﬁovente y

permanecer en €l inmueble durante todo el tramite judicial. . . . .

Ahora bien la propuesta que manifiesto a dicho pérra
fo es en relacidn al Anuncio que debe ser de proporciones visibles,
considero que la Ley debia seflalar de que medidas minimas debe ser-

ese anuncio para evitar confusiones en cuanto a su interpretacidn.

La propuesta es que el precepto legal quede de la si

guiente manera:
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Articulo 122.- Procede la notificacidn por edictos:
Te= o o o ¢ o = o s 0 o
ITa= ¢ v a7 e o o o o o o = &

IITe= o o o ¢ o = ¢ s s o = = a = « s = =

. - - BEl edicto se publicard por una sola vez en el
Diario Oficial de la Federacidn, en el Boletin Judicial, en la Gacg
ta Oficial del Departamento del Distrito Federal, Seccidn Boletin -
-Registral, y en un Periddico de los de mayor circulacidn. Ademds se
debe fijar un anuncio de ochenta centimetros de largo por cincuenta
centimetros de ancho como minimo, el cual deberd ser fijado en la -
parte exterpa del inmueble de qﬁe se trate, én el que informe a las
personas que puedan considerarse perjddicadas; a los vecinos y al -
piblico en general, la existencia del procedimiento de inmatricula-
cidn judicial respecto de ese inmueble. Dicho anuncio deberd conte-
ner todos los datos del inmueble como lo son : nombre del promoven-
te, juicio, expediente, juzgado, superficie , medidas y colindancias.
El anuncio deberd permanecer en el inmueble durante'todo el tramite

judiciale « ¢ &+ ¢« o o« o o o o @«
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CONCLUSIONES

PRIMERA.- Definitivamente creo que en lo que respec=
ta a la propiedad, los romanos tenian diferentes acepciones para - .
llamarla; de las cuales eran el dominium, mancipatio y propietas,

pero nunca aportaron un concepto de la propiedad.

SEGUNDA.- En el pueblo azteca existieron diferentes
principios, los cuales consistian en la ocupacidn total del terri-
torio aprovechable economicamente, por tal motivo.se establecio el-
sistema del Calpulli (Agrupacidén de cosas y familias dedicadas a --

una actividad exclusiva ) .

TERCERA.- En la que respecta al concepto de Calpulli

- tenemos que proviene de Cali que significa casa y Pulli que signifi
ca linaje antiguo; barrio de gentes conocidas a los nicleos de po--
blacién para gue se les entregue una porcidn de tierras del Calpulli
se dividen en parcelas llamadas tlalmilli cuya posesidn y dominio --
se otorgaba a las familias pertenecienteé del barrio; cada familia-
tenia derecho a una parcela que se le otorgaba por conducto del Je-

fe de familia.

CUARTA.- Nuestro C8digo Civil vigente no establece -
un concepto claro de lo que la propiedad significa, simplemente es-

tablece que el propietario de una cosa puede gozar y disponer de -~
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ella con las limitaciones y modalidades gue fijen las leyes.

QUINTA.- Nuestro actual Cddigo Civil, al hablar de -
la posesidn tampoco establece un conceptc claro de lo gue la pose--

8idn significa, unicamente establece lo que es el poseedor.

SEXTA.- La Inmatriculacidn por Resolucidn Judicial,
se obtiene mediante Informacidon de dominio e Informacidn posesoria,
en este aspecto no varia mucho en cuanto a la anterior legislacién,
sin embargo se Eonsagra un orden un poco mas adecuado a las dispo-

siciones.

SEPTIMA.~ Las reformas y adicianes al cbddigo Civil,
tienen un claro propSsito en lo que respecta a la regularizacidn -
de la tierra, a través de un procedimiento &gil, que proporcione -
la seguridad y la confianza para la incorporacidn de inmuebles no=

inscritos en el Registro Piblico de la Propiedad.

OCTAVA.~ En el Juicio de Inmatriculacidn Judicial -
"no existen los alegatos, en virtud de gue no existe una contrapar-

te.

NOVENA.- Las reformas y adiciones al Cédigo Civil -

para el Distrito Federal publicadas en el Diario Oficial de la Fe-~'
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deracidn el 7 de enero de 1988, regulan en forma sisteméticé la In

matriculacién Judicial y Administrativa.

DECIMA.- En cuanto a la propuesta de reforma a los
articulo 3049 y 3055 que propongo,considero que con éstas se alige
raria, simplificaria y se haria mds preciso el Procedimiento.de In

matriculacidn Judicial.

DECIMA PRIMERA.~ Que @@ Juicio de Inmatriculacidn -
.Judicial , debe tener un apartado especial,como es el caso del Jui
cio Especial Hipotecario, dado que al estar contenido en el capitu
lo de las Notificaciones de nuestro Cédigo Adjetivo Civil, se - -.
presta a confusiones , ya que algunos litigantes desconocen el pro

cedimiento respectivo.

DECIMA SEGUNDA.~ Que con la reforma que'propOngo al
articulo 122 fraceién III, parrafo segundo del Cédige de Prbcedi—-
mientos Civiles, en lo que respecta al Anuncio de proporciones vi
sibles que se debe fijar en el inmueble a inmatricular , &éste cum--

plird mis con la funcidn,.para la cual el legislador lo establecio.
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