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A, INVESTIGACION DE 1A INFORVACTEN GENERAL PARA TEMA DE TESIS.

1.- Ubicacidn en el Pais del Tema seleccicnado.

1.1 Ciudad o Poblacién.
1.2 Punto Tentativo de esa ciudad o Poblacidn.

2.- Vias de Commicacidn. ) .
2.1.Vialidades (autorciricas).
2.2 Vialidades Secundarias (automotrices)
2.3 Linez del Ferrocarril,

7 ®

3.~ Servicios Fundamentales,
3.1 Red de energia eléctrica
3.2 Red de agua potable.
3.3 Red de drenaje
3.4 Red teleffnica
5

Red de gas
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3.5 Servicio de Limpieza.

4,- Climatologia
4.1 Generalidades
4.2 Gfafica de precipitaciones Pluviales.’ : \
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7.2

7.3

4.3 Grafica de temperaturas anuzles en- la zona
4.4 Grafica de vientos dominantes.
4.5 Premisas de disefio.

Usos del Suelo
Datos Complementarios.
6.1 Reporte Fotografico del predio y su mas inmediato “entorno

6.2 Reporte Fotografico de la Problematica Actual.- .~

THVESTIGACTON DE 1A T¥FORMACION ESPECIFICA POR TEMA.

Informacidn Especifica.

7.1 Visita a in edificio de ftmm.ﬁn
7.11 Reporte Fotografico.

7.1.2 Plancs del reporte.

Estadisticas referentes al tema.
7.2.1 Censo de locales actuales.
7.2.2 Tipos de productos compra - venta.
7.2.3 Estadisticas de poblacidn.

7.2.4 Poblaciones que generfin productcs.

Hormas de proyecto referentes al tama.

7,3,1 Caracteristicas de la localidad y consideraciones para la

dotacién de nercados.

[}

2

3

v-+ oo»0nm

-
Laa)
©
2
o

¢

EMA — ULSA

L
17-03-89 ‘

00-

@ 2vr-<noUm4




7.3.2 Aspectos relevantes de la localizacién y eonsideracio-
nes para la dotaciéh de mercados.

7.3.3 Consideraciones de disefio y construccidn de Mercado.
7.3.4 Aspectos generales de disefio,

7.3.5 Técnica y mano de chra.

7.3.6 Distribucién de los componentes fisicos.

7.3.7 Estr'uctuz.\a.

7.3.8 Instalacicnes.

7.3.9 Instalacicnes Especiales.

= &

7.4 Reglamentos de proyecto y construccin.
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7.5 Programa arquitectonico con &reas parciales y total.

7.6 Definicidn final del predio seleccionado.
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A ¥TRODUCCICON.

En MExico, como en otros Paises, las formas de produceifn y distribucién de alimentos han
evolucionado significativamente en el periodo reciente.

In este contexto, el tilanguis v el mercado han constituido medios de granlmpo
el shastecimiento y la distribueidn de productos alimenticios, Todo esto desde tier

bles.
Cuando se hacia un intercambio comercial entre’ 16 - puebl
la cultura lexicana. e

PCuzndo 1legamos a 1a gren plaza, como no hab
multitud de gente y mercaderias que en ella‘hbié'y de
tenian,.." Bernal Diaz del Caétillo’.
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1. UBICACION EN EL PAIS DEL TEMA SELECCIONADO.

1.1 CIUD“;D 0 POBLACION.

El P‘uruc;Lplo de Tepoztlan, se loca]_lza en la reglon Norte y es wno de los 33 mum.c:L—

plos que integran el estado de Morelos ocupando el 5.6% de 1a superficie del estado. Oon
wna extensidn territordal de 279.0 km 2 se situa el Municipio de Tepoztlén entre los B
18' y 19' 12' de latitud Norte y los 99' 02' y 99'12' de longitud Oeste del Meridiano de

Greenwich.

La zona destinada a la ub:.cac:.on del proyecto se encuentra dentro de la cludad de

Tepoztlén cabecera mmicipal , estd situada entre los 18' 59' de latitud Norte y99 - 05’
de Longitud Oeste del Meridiano de Greenwich. Con 1, 701 metros de altum sobre, e;l. m.vel

@ 2>r-nNoum4 on-u-4 oopNIMZ

del Mar.
fi
El Municipio de Tepoztlin tiene por limite el Norte del Distrito‘Fedezal’ » alSur, '
los Municipios de Yautepec y Jiutepec, al Oeste, Tlanepantla y Tlayacapan _/ al Oes'te los
AIun:Lclplos de Cuernavaca y Huitzilac. :
——
La Ciudad de Tepoztlén ocupa una Superficie de aproximadamente 252 Hectéreés;,‘ que se 17-03-89 L

desarrolla en el sentido longitudinal 1,800 metros y en sentido transversal en 1,400 metros.
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2—‘ VIAS = QOM(NIQQCION i
2,1, VIAUIDATES (AUTOMOTRICES)

Las vialidades principales que conducen al mmnicipio de Tepoztlin son la autopis-
ta 95 - D Federal de éuota; de la cuzl se deriva una nueva y moderna carvetera dencmi ~
nada la Pera o Cuzutla 115 ~ D que pasa por la cabecera del municipio y con rmumbo al -
Sureste se continla hacia Cuautla, '

Estas carreteras se encuentran bajo el control directo de caminos y puentes Fede -

rales de ingreso y servicios conexos.

La Vialidad de acceso al Predio determinado es wn ramal de la carvetera 115 - Dque
pasa por la cabecera del Municipio., - i
(referirse al plano #3). Esta carretera esta pavimentada hasta la calle pr-mcupal A V.
5 de Mayo, despues cambia a wna avenida empedrada para el transito lento de :
los en el Centro de la Ciudad con el nombre de Avenida del Tepozteco.

2,2 VIALIDADES SECUNDARIAS (AUTOMOTRICES).

De la Avanida del Tepozteco se continuan caminos secundarics de Piedra Bola que van
al predio a travez de la calle de Matamorcs y Aniceto Villamar. R s
(Ver plano #4)

2.3, LINEA DEL FERROCARRIL.

Por el mmicipio cruza el Ferrocarril "Mgxico - Cuemavaca - Balsas" y pasa por lq .

estacién "El Parque" situada scbre el Km, 92. de la ruta mencionada,
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3- SERVICIOS FUNDAMENTALES.
3.1. RED IE ENERGIA ELECTRICA.

El Municipio se encuentra abastecido de energia Eléctrica casi en su totalidad,
por la comisiGn Federml de Electricidad a travéz de un 1inea de Energia que corre a
travéz de la carretera 115 - Dy de 1a cual se desprende otra linea hacia la cabe ~
cera Municipal a travez de una Sub Estacién directamente al Predio scbre las calles
colindantes al Predio.

(Referirse al Plano. # 5 ) y Fotos.

3.2, RED LE ACUA POTABLE,

El Municipio cuenta con algunos Manantiales y Pozos que abastecen de agua pota-

ble a Tepoztlin.
El pozo principal esta ubicado en el lugar denominado Los Chirdmollos se encu —

entra al lado Criente de la cabecera Municipal en la Parte alta de dicha cabecera.

El Predio cuenta con este Servicio pasando la red Hidraulica a través de la calle
Aniceto Villamar y Jardinera (referirse al plano # 5) que viene de un tanque de alma -
cenamiento localizado a 2 cuadras del Predio,
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3.3 R DE DRENATE .

El municipio de Tepoztlén no cuenta -con 1a infraestru c
Drenaje. ‘ S
En la cabecera mmicipal sblo el 22 7% de 1as:v1v1enda

cio y sblo una pequefia seccidn del centro cuenta eon alc.ntamllados lo que pmduce

para el servicio de

nta con este servi~

inundaciones en época de lluvias.

En el &rea del predio no se cuenta con la infr'aestmctuié“'paxa el de

negras y pluviales por lo que se usara el sistema de Vosas sep.

TESIS

] EMA — ULSA. |

sorcién que ya son de uso comin en el Area.

3.4 RED TELEFONICA

La linea teleitnica corre a travéz de la carretera 115

. D Cuau"la y se despren- >

de hacia el poblado a wna terminal cerca de la eataclon de autobuses v pasa ‘a travez

de la Avenida Principal vy calles secundarias hasta el pr

3.5 RED IE GAS

17-03-89
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£l Nm(noio cuenta con servicio de camione:
dm par\a 1a‘ v*v endas y camiones’ de abastec:. enty

estacionarios de al-



racenamiento a travéz de los caiones de abastecimiento de la localidad.

3.6 SERVICIO IE LIMPIEZA

El servicio de limpieza de la localidad es insuficiente, causando graves. proble-

mas de comtaminacién ambiental.

3¢ cuenta solamente con un ccntenedor pare dar este servicio, hacen Falta conte-

nedores camicnes, recolectores de basura v matelial humano para este servieio.-

Este punto es importante pava el desarrollo del proyecto ya gue la basura pro -
ducida diamiamente por un mercado puede causar problemas de malos olores e infecciones

si se descuida 21 servicio de limpieza de la localidad.

ESIS:
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MENESES 6. R.
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4, CLIMATOLOGIA

4.0. GINERALIDATES.

- Se colaliza en el gruco de climas semicilidos con una temperatura media anual
de 18'C a 22'C.

Las precipitacicnes més bajas se presentan en los valles J llega hasta los 1000 mm.
anuales y las mas altas en las montafias sobrepasando -los 1,200 mm, anuales.

S

EMA - ULSA.
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+~ El periodo de lluvia es en el Verano y principios de Otofio.

- E1 periodo de Sequia va de Diciembre a Marzo.

- Los vientos dominantes se orientan Principalmente de"SﬁIj

a Norceste,

- Cuenta con un pramedio de 137 dias despejados 141 dias nubladosy 87 d:’.as con

1luvia,
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grafica de precipitaciones pluviales
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- . grafica de temperaturas anuales.

—__MINIMA_EXTREMA _TEMP._MEDIA o MAXIMA EXTREMA .
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no,

grafica_de vientos dominantes
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4,5, PREMISAS NE DISENO.

CLIMATOLOGIA.~ Debido a las Caracteristicas particulares de la Ciudad de Tepoztlin, las
Premisas de disefic serfin las siguientes, -

PRECTPITACIOY. _ Dado que en esta zona existe un alto indice de lluvias de 87 dias al -
PLIVIAL Afio, se recanienda que para el sistema de cubierta se empeeh techos de
dos aguas, para evitar humedades v acumulamientos de agua en la Azo%ea.

TESIS:
EMA — ULSA. 1

TEMPERATURA.-  La temperatura en Tepoztlén oscila entre 34/35'C a la méxima y 7.5'C a

puesto que los vientos en la ciudad de Tepoztlén soplan de Sur & Norte.
y asi poder evitar olores desagradables este wito es importante: para la

1a minima por lo que se recomienda tener zonas cubiertas con volados, para
&poca de Verano y mara época de Invierno zonas mergoladas para captar la MENESES €. R. 4
Energfa solar, SEm———
. .. . . L . i
VIENTOS .- Por la orientacitn de los vientos se deber@ orientar el proyecto arqui -
DOMINANTES tectdnico de Este a Oeste. para que se origine wa ventiladéﬂi cruzada,
L

buena localizacién de la basura.

@ 2>r-NOum+4 00-U-+4 0O>0TMZ

—t

:

7-03-89




57 - USOS LEL SUELQ.

El Plan de desarrollo urbano mmnicipal establecu.o merrtos hm.tes del centro de
poblacin de la cabecera mmicipal del mmicipio. :

La zona seleccionada para el proyecto se locahza en zona de ‘uso abltam.mal lo
que hace que sea compatible con la ubicaci&n del mercado. '

De acuerdo con la sintesis geogréfica del estado de Morelos. e

la zona de ubicacifn del predio tiene wna aptitud baja para la expiotadén Fores-
tal o de uso agricola por lo tanto y de acuerdo can la presidencia mmnicipal del muni-
cipio el terrenc es apto para la reubicacin del mercado ya que se encuentra en la ca-

becera mnicipal.

—
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6. DATOS COMPLEMENTARIOCS.

REPORTE FOTOGRAFICO DEL PREDIO Y SU MAS INMEDIATO ENTORNO.

1 -Vista cdel predio seleccicnado desce la calle Jardinera, =1 predio seleccionado

se reubico en la cabecera mumicipal a dos cuadras del centro urbanc de la poblacida.

Cuenta también con un conjunto de Arboles sobre la calle Aniceto Villamar,

@ 2> >ranNnOoUm4 pon-v-+4 oOP0IMS




HE l‘
EMA - DLSA. |
MENESES €. R.

2 -~ Avenida principal del Tepozteco continuaci®n de la Avenida Pavimentada 5 de Mayo,

esta avenida seria el acceso principal por el cual se llegaria al predio a travéz de la ca-

@ 2>r-4NouUm+4 0n-v~+4 0O0>0IMI

lle de Matamoros.

3 - Calle de Matamoros via Sscindaria de acceso al predio.



pal y su realizacién se haria en conjunto can la cmstr'ucc_lon del memado. :

(Ver plano #3).
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ESTADO ACTUAL DEL MERCADO.

De acuerdo con el plan de desarrollo del municipio una de las actividades eco-
ndmicas del municipio se refiere al comercio, ya que gran parte de la poblacidn se
dedica a &sta actividad, sin contar con las instelaciocnes adecuadas como 1o son el =
mercado y sus instalacicnes correspondientes, ya que lo hacen a travéz del tianguis.

Debide a la expansidn de los puestos se han ido apropiando de la plaza civica co-
mo podemos observar en estas fotografias.

La debida planeacifn de la construccifn del mercado resolvera este grave problems a-

corde con las necesidades del pueblo de manera que permita un sano funcicnamiento en

- J 2 T I

©

TESIS
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El municipio cuenta con una basta produccifn de artesanias tales como, textiles

. . . s -
ceranica, alfareria, tallo cs madera cesteria etc, por 1o gque s2 propone ' area pa-

ra la venta de esta actividad en el mercado.

la construccidn del mercacdo daria un atractivo mas a Tepoztlén ya que es frecu-

entado por un gran nrero de turistas tanto nacicnales como extranjeros.
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8- INVESTIGACION DE LA INFORMACION
ESPECIFICA POR TEMA.
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7. LIFORMACION ESPECIFICA.
. REPORTE IE LA VISITA A WN EDIFICIO DE FUNCION IGUAL O SIMILAR
Visita al mercado 16 de Septiembre localizado en Toluca Edo de México.

El mercado tiene dos accesos principales, por la calle principal Manuel Comez
Pedraza e Ignacio Rayén y se encuentra dividido basicamente en U zcnas, los accesos co-
mmnican con la zona de venta de frutas, verduras, flores, carmes, abarrotes, Junto a-
esta zona que es la principal del mercado se encuentra la zona de ropa y calzado 1o qua
es el cuerpo #3 en el plano de conjunto.

Se ‘cuenta con un segundo nivel en la parte posterior del mercado esto es porque se
aprovecho un desnivel del terreno,en la cual se localiza-el &rea de com.das.

Z1 acceso de abastecimiento’ se localiza por la calle Manuel Gomez Pecraza y es wm
volurén de servicios bién localizaco ya que no interfiere con ninguna de las &reas del
mercado en la que también se encuentran la casa de miquinas v cisterna del memado

71 &rea Administrativa e localiza advacente al &rea de Servicios.

* — En cuanto a los puestos no se utilizo un modulo Bisico va que son de diferentes me -

didss.

- Este punto es importante para el disefio de un proyecto ya que si utilizamos un mdlulo
bisico, &ste puede crecer de acuerdo alas necesidades del nuesto ademas de cu‘. para Dosi-
bles ampliaciones s2 uso ese mismo zOdulo que ademas nos dara nuestrs solueidn estructu -

ral ¢a claros,

ESIS:
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Los pasillos osn de aproximadamente 3.50 mts, y no existe problemas de despla-

zamiento asi como también de compra - venta,

Uno de los problemas que se observo en este mercado fué el del estacicn;miento

va que en la zona de abasto existe una pequefia 4rea para estacionamiento pero esta

es insuficiente y produce problemas viales sobre la calle principal.

In la estructura se salvarcn grandes clarcs de 20 mts. a base de :c_:olunnas da -
concreto v Armaduras con una techurbre de limina acanalada con entradas’ de luz.

(Ver Fotografia #2.)

Este pto es muy importante en el disefin de mercados va nue s:lvaxidb ginndéc
claros permitimos un bufn funcionamiento en las diferentes zonas del mercado.

€
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Site Plzn

5 — Servicios.!

manuel gome pedraza
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7.1.1 REPORTE FCTOGRAFICO.

TESIS:
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Vista del acceso prineipal al mercado 16 de Saptiembre por la calle Hanuel Goméz

H
i

Pecdraza,
Podemos observar dos accesos en el Volumén inclinado, Los cuales nos llevan a la
zona de frutas y legumbres del mercado. (referirse al plano #2).

También poderos observar el sistema de ventilacidn del mercade por medio de rejillas.
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ARCA DE ANDENES.

Muchas veces 2l &rea de descarza de productos se ve interferida d8bido a cue

17-03-89
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es la, Gniéa &rea en dondé se puaden estacionar vehiculos.
ya que los lugares con parguimetros sobre la calle prlnmpal san msuflclentes oca-

s,m'xando gmves problemas viales.
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v permiten el bu-

EAN}

das.

Creo que es una buena solucidn ya que se libran grandes claros
o RS

Estructuralrente se cpto por un sistema de columas de concreto y armaduras con

cubierta a base de laminas acanal

uncionamiento de los puestos.
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La zona de lavado de productos se encuentra descuidada, ya que al estar junto a los

basureros hace que exista mucha basura en este sitio.

Esta zona de lavacdo debera de estar separada ce la bodega de basura, ya que mu-
[ chas veces al 1llegar los productos no se lavan, debido a las malas condiciones que -

se encuentran los lavacerocs.
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Inmediatamente a lazona de descarga existe wna rampa que va al segundo nivel del

mercado esta es ma muy buena soluci®n ya que se hace por la pte de servicios el abas-
tecimiento a los locales del 2do. nivel por medio de diablos ete., Sin interferir con
ninguna zona del mercado, por lo que seria de buena idea tomar este ejemplo para 2l a-

bastecimiento de los locales sin interferir con el servicio de venta - campra.
L
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7.2 ESTADISTICAS REFERENTES AL TEMA.
Censo de locales Actuales.

DESCRTPCION.

7.2.1.

TIPO IE LOCAL NUMERO.
Abarrotes 5
Salchicheoneria y cremeria 1
Semillas 5
Venta de Artesanias. 20
Ropa y calzado 6-U
Jarceria y Tlapaleria 0
Antojitos 10
Fondas. 8
Barbacca y pollos 6

i

Se encuentra establecidos alrededor de la pla-

za civica.

Se localiza en la zona de comercios.
Localizadas en puestos en malas condicioheé. :
Existe gren nimero de gentes dedicadas en
esta actividad y se hace por medic de puestos

metalicos o en el suelo.

Se desarrolla su actividad a manera de tianguis
en la plaza civica (referirse problematica).

Mo existe cerca de la z0na este 'l':i.pdide‘ Comer—
cios. L '

Se venden en puestos J'.mpm\'lisados

Existen alrededor ce la plaza cf

fendas en servicio al turista;

y

Se localizan pmdmmte";los'» Has de tlan— B P

guis vendiendosé pollos y conejos a'la-lefia. 1~

LTESIST
LEMA —_uisa,

CHRIESES .7




TIPO D€ LOCAL NUMERO DESCRIPCION,

Tianguis 40 Se desarrolla 3 dias a la sémana Miercoles,
Viermnes y Domingos en puestss métalicos ocu-
pando la plaza civica.

Carnes -.10 se localizan en puestos de limina pxefébri—-
cados.

Frutas y legumbres. 10 Puestos de madera en malas condicicnes.

7.2.2, TIP0S DE PRODUCTOS [E COMPRA - VENTA DE LA REGIQY.

Productos de cultivo pare el abasto al mercado dentre del mmnicipio de Tepoztlan.
Ciruela, durazno, guayaba, naranja, ococte, Cacahuate, Hortalizas.

Jitomate, frijol, aguacate, calabaza, zanghoria, maiz.

Estos productos llegfn al mercado vendidos por los agricultores regicnales.

Se cuenta también con el cultivo de plantas Floricultura que llevan al mercado los

dias de tianguis:
Dalia azucena
geranios Adelfas

tulipén bugambilia rosales Noche Buena,

Plumbago.

Artesanias: la produccidn artesanal es propia del municipio:

Tejidos a mano, c2ramica de losa negra vidriada, telas vy rebozoa, ]o;ema, cestema,
tallds en madera, huaraches, sombrercs, alfareria, joyeria de plata, vest:.c!os etc.,

A

i

[lssw -
[EvR=uisA. .
[MENESES G.R.
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7.2.3, ESTADISTICAS DE POBLACIQH,

El Mnicipio de Tepoztlén Morelos en 1980 registro una poblacifn total de 19,122
Habitantes de los cuales sdlo el 5,692 fuerfn econamicamente activos que representa el
29.8% de acuerdo a la tendencia de incremento anual registrada durante el periodo 1970
1980 actualmente en 1983 se encuentra aproximadamente con una poblacién de 27,194 habi-
tantes de los cuales 9,004 son productives y representa el 33.1% de la poblacién total
lo que indica que en relacifn con el afio de 1980 existe wn incremento del 58,2%.

De la poblacidn econamicamente activa, el 43.0% se ocupa en actividades de Agricul—
tura, ganaderia, caza, pesca etc. El 6. 7% En actividades industriales, el 5. 2% en:cons -
truccidn, el 4.8% se dédica al comerc.lo, €l 13.7% em,servicios, y el 25,8% en actLVJ.da -
des no identificadas, es decir son persanal Sub-empleados: En lo referente a su ocupacu.on
principal el 4.6% son profesionales, t8cnicos y perscnal especializado, el 5 D% son fin ~
cicnarios, supervisores y persanal directivo tanto plblico camo pmvado, el; ' % ‘es per -
sonal Administrativo, el 4.0% son comerciantes, vendedores y similares, el-8,3% ,ﬁabagado
res en servicics diversos v canductores ce vehiculos, el 42.7% son trabaj}ad‘c}r:eéféh'laboms
agropecuarias, el 17,3% cbreros y el 14.3% corresponde a ocupaciones no 1dent1flcadas

( 2>r-NOoTM4 00-~T~+4 0OBOIMZ
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7.2.4.. POBLACIONES- QUE GENERAN PRODUCTOS,

MINICIPIO Y LOCALIDAD POBLACION TOTAL POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA PRODUCTQ QUE GENERA
Tepoztlén 19,122 Lo 5,892 Hortalizas -
. ‘ . TFloricultura. I\E’I
Adolfo lopéz M. 620 . ) calabaza, guayaba R
: c
Amatlan 577 . 165 aguacate, frijol, jito- D
v . R mate. o
Atango . 31 o 9L : : Hortaliza, calabaza, T
T  Ocote. "J
Col. Navidad. 137 - R L Ocote. ' 1
- ) ; E , i . C
Col. Cbrers. 1,082 ' 294 S Hopkalizas O | MENESES G.R.
. i S T —
Col. Tesoro 202 62 Lo | Alfareria; tallos madera g
Ixcatepec 588 , 153 ) E sl : _‘P_rq'.jol:,”ji‘t'omate, ciruela i
| | s !
Sn, Andres de la Cal : 883 - ) 24l - : el B nar;anja’ cacahuate’ Fflo- A
i i ricultura. N
. I N <7 A N T e : B
Santa Catarina | 2,80 T 810 . " rebozos, vestides
Santa Cecilia ! 139 ‘ .3 S = ;:Te“'jiddé‘,sldmbrems.
Santiago Tepetlapa : 462 182 ) Sl Fllmlcultum .
Santo Domingo Ocotitlin | 7HY 228 - T e Ceramlca




7.~ THFORMACION ESPECIFICA

7.3. Normas de proyecto referentes al Tema.
7.3.1, Caracteristicas de la localidad y Consideraciones para la Dotacic’_ar'x de Mercados.

Los nercados podrén localizarse en poblacicnes mayores a 5,000 habitantes, consi-
derando 1la demanda de productos y el nfimero de comerciantes. Este 1{mite se considera
como el mimino para tener suficiente nimero de locales que eﬁerzan atractivo para la
poblacién y no se propicie el desplazamiento hacia los centros de comercializacidn ma-
yores, Pueden establecerse en poblaciones menores, cuando la localidad manifieste una di-
ndrica de crecimiento de poblacién que permita, a corto o mediano plazo, disponer de
una demanda igual o préxima a la mencionada, En todo caso, es recomendable instalar uni-
dades modulares minimas de 30 locales, previendo su crecimiento a 50, 90 y un miximo de 120.

- El mercado es esencialmente un servicio commitario al que concurre, primordialmente,
la poblacién de los estratos medio y 1_>ajo, cuyo principal medio de locomocidn es el pedes.

tre; debido a esto, su radio de influencia no debe exceder a la distancia cdmoda para ser
recorrida por peatones con una carga correspondiente a la provisidn de viveres.

- De esta manera, los mercados deberén localizarse preferentemente en zonas y commi-
cades densamente pobladas, para asegurar el miximo de usuarios dentro de un radio de in-

fluencia minimo conveniente.
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. CUADRO X
{] , DISTRIBUCION DE SUFPERFICIES EN MERCADOS (M2)
] ~NACIONAL- M
E
) ' Y . : g
j SUPERFICIE AREA AREA SUPERFICIE CONSTRUIDA A
DE CONSTRUIDA LIBRE AREA REA AREA D
SERVICIOS |RENTABLE LIBRE o
] TERRENO THTERIOR T
I . | ISy
] ™\ Ip TESIS:
. c EMA — ULSA.”
“RCADC DE 30 PUESTOS 1€07 402 605 47 204 151 o
2 CEEeEESS——
T
; E
]_"-.CADO DE 60 PUESTOS 2014 804 :- | .1210 94 408 302 g Jl
4
! T
1 . L
EXCADO DE 90 PUESTOS 3024 1207 1817 142 t‘3‘12 453 A
[ N -
' s |
. o
I'T‘S.DO CZ 120 FUESTOS 4032 1609 2423 189 816 604 J
t
Y A
CPRGURLID bl SURRSRTOT BE SREERING 167 FULGTS L n B

FUENTE » CUADRO VI

-



DISTRiBﬁCIdn,RELATIVAfDE.AR

- GuADRQ VI

, ; 4REAS INTERNAS EN MERCADOS
-REGIQHAL ‘[ ‘HACIONAL .

SUPEREFICIE [AREA CCHS—|AREA SUPERFICIE COISTRUIDA
DEF TERRENC |'TRUIDA - LIBRE * -
" " % Arca de - [Arca ren~ {irea libro
” ® : Servicios |table interior
X b2 A
; .
Z0UA HIORTE 100 35.64 64,36 17.2 49.5 33.3
(
QUL CELTTO 100 43,47 56,38 11.42 50.09 - 18.49
{
RTSTIp 100 25,01 60.99 11.73 $3.65 34.62
¢
CACTIVIVL og 33,91 | S0, 00 11,75 50.72 37.33
- i

£1 &rsa 1litre incluye plazas, &reas verdes, o
1. Awmmn A corvicing dincinve sailitaffiQS.., ,.,aAndg-

-

ST

y

zcioramiento, tiancuis, ete.
de carga y descarga, cuvarto de basura sa2la de-
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7.3.2. ASPECTOS RELEVANTES EN 1A LOCALIZACION Y SELECCION DEL TERRENO.

Para la localizacidén y seleccidn del terreno es importante considerar los criterios

siguientes:

. Las dimensiones y proporciocnes del terreno deben ser acordes con el tamafio de
unidad por construir, considerando las necesidades de wn mercado formal, el de-
sarrollo comercial previsto y, en su caso, los requerimientos de superficie pa-
ra incorporar al comercio semifijo.

. En cuanto a la orientacién del terreno, la seleccién se hard tomando en consi - ESIS:

deracién las posibles alternativas de solucidn arquitecténica del edificio, con-

dicionada por el clima de cada localidad. MENESES 6. R.

| e

. Fn localidacdes con clima fric debe aprovecharse el asoleamiento. En lugares se-

cos y cAlidos no es deseable su penetracifn directa. y;.
. La brisa y los vientos deben aprovecharse para la ventilaoién haﬁ;nal;_ éVifa.n -
do los olores fétidos o desagradables dentro del edificic. Sl o

C ]

@ 2Z>r4aNoTm+4 ogn-v-+4 0O0OPOTIMI

. E1 terreno debera tener pendientes suaves, adecuadas para el éxénaje,natumif de

:
=

aguas pluviales (2% y 6%).

. Terrenos con pendientes mayores del 8% encarecen la construccifn'y

necesidad de elementos canstructivos especiales o adicionales,



. Deberfn evitarse los caminos, calles o avenidas que sean bloqueados perdddicamente por
la concurrencia masiva de perscnas, cano los que dan acceso a estadios, centros educativos

recreativos, ete. .

. BEn relacifn.con el tremsporte urbano, es recomendable gue los mercados se localicen en
terrenos que.cuenten con este servicio (taxis, camiones, etc), si no inmediatamente fren-

te al terrenc cuando menos cercancs.

. Los predios colindantes con el terreno seleccionado, no deberén cantener usos del sue -
1o que produzcan olores, -insectos o molestias de otro tipo, asi.como aguellos que por los
mismos puedan resultar afectadas con la instalacifn del mercado.,

. Deben evitarse ubicaciones en las que los vientos domiantes conduzean polves o desechos

contaminantes.

El terreno debe contar con servicios adecuados, considerendo las siguientes jenarquias_:

~ Agua potable

- Energia eléctrica

- Drenaje mmicipal

- Servicio de recoleccién de basura

- Pavimento

-Banquetas

- cercania a lineas locales de trensporte colectivo

- Peléfono

ESIS:
EMA — ULSA.

| &
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(Ver Compatibilidad Urbana, cuadro 1).

En algunos lugares pueden perforarse pozos profundos, hacerse fosas sépticas o insta-
larse planta de energia eléctrica, pero esto es mucho mis costoso que utilizar los .
servicios ya instalados en la 1ocahdadApte Jla altemativa de terxenosdlspgubles .
que presentan ventajas de ubicacifn urbana, se puede optar por la ampliaci&i & las
redes de semc:.o pubhco, cuando esto no represente wn incremento 51gmf1cat1vo en

el costo total de la cbra,

E1 terreno no debe contener dentro de sus limites escurrimientos superficiales de
aguas negras o pluvialeé . En lugares dende los escurrimientos pluviales scn tempora-
les, debe buscarse asesoria de perscnas competentes de la localidad, ccn el fin de -
garantizar que no existan escwrrimientos que puedan afectar posteriormente a la cons-

truccitn,

Debe evitarse las colindancias con deslaves, asi como terrenos en los que existan o se
sospeche la existencia de cavernas o huecos de antiguas minas de explotacién de arena
tepetate, ete,, que hayan sido rellenados con desperdicios o que presenten otras caracs
teristicas que impliquen peligro para la estabilidad de la construccidn.

7.3.3 CONSIDERACIONES IE DIS:.NO Y CONSTRUCCDON DE MERCADOS.

Es importante sefialar algunas consideraciones relativas al proyecto azqultectonlco que

aportan criterios evaluativos y coadyuvan a su definiciéa.

El Predio

MENESES €. R

i
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las dimensicnes y proporcianes del predio habrén de corresponder a las caracteristicas
generales previstas pare el proyecto arquitectonico, asi como los requerimientos de su-
perficie para accesos, estacionamientos y otras &dreas libres.

. El tamafio del predio deberd preverse para albergar de 90 a 120 locales, que constitu-
yen la dimensidn optlma recanendable, aun cuando en una etapa :Lm.c::.al el mercado puede
cantener el mod_ulo baslco minimo de 30 locales o bien, un doble mbdulo de _60 loc_:ales.

. Deberd preverse la posibilidad de expansién horizental del inmeble cuando, siendo el

mercado menor a 120 locales, se haya detectado un nimero adicional de posibles arrendata-
rios que no hayan tenido cupo por diversas razones. Asiwﬁsm, se considerard la posibili-
dad de expansién horizontal cuando el inmueble, se ubique en wna localidad con alta tasa

de crecimiento poblacional y/o comercial.

. Cuando se prevea la construcéién de plazas de comemlo semifijo en el mismo terrenc de
un memado, el predio seleccionado deberd contar eon la reserva suficiente para su even-
tual integracitn definitiva. E1 uso de puestos semlfljos deberd obedecer al reglamento mu-
nicipal de mercados correspandiente en la localidad, tomando en cuenta el comportamiento del

mercado.

. la ubicacifn de un mercado deberd cumplir con los requerimientos de funcionamiento in-
‘terno, por 1o que se localizard en predios de acceso multiple que preferenterente tengan

3 o 4 frentes, esto es, en manzana. (Ver cuadro II, Esquema de Predios Tipo).

. Para wna mejor distribucién de los elementos intemos y externos del mercado, es reco-
mendable que el predio que se seleccione sea de forma regular (cuadrada o rectangular),

ESIS

HENESES 6. R,

BIL
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CUADRO 1l
ESQUEMA DE PREDIOS TIPO

JIER RO

] ( LOTE MANZANERO
{4 FRENTES)

Wi

(3 FRENTES)

LOTE EN CABEZA DEMANZANA WI : )

(@)1

(@)

JU |

( LOTE EN ESQUINA
{2 FRENTES)

LOTE INTERNO
(2 FRENTES)

@ OPTIMO

@ PosiBLE
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Se podr@ seleccionar un predio de forma irregular, siempre que la superficie y dimensiones
del mismo permitan una adecuada distribucidn de la wnidad,

. Cuando el predio sea rectangular deberd tener wa proporei@n no mayor de 1:3 entre las
dimensiones de sus lados. Terrenos con proporcitn mayor a la indicada dificultan la correc-
ta disposicidn de los elementos internos del mercado, asi como de las reas exteriores,

. Debera preverse que las dimensicnes, forma y ubicacién precisa del predio en relacitn %
‘con los predios y construcciones colindantes o proximas permitan disponer los accesos del

plblico separados de la zona de descarga de productos y retiro de desechos. e ———
'
e A

| MENESES 6. R. ]

7.3.4, ASPECTOS GENERALES DE DISERO -

. El disefio de mercados mediante mbdulos constructivos de disefio y de elementos tipo, estd
divectamente relacicnado con factores tendientes a minimizar costos y facilitar futuras am-

pliacicnes, por lo que este tipo de solucicnes es recomendable.

. E1 edificio deber§ adecuarse a las condiciones climfticas cel lugar. la altura’y’dimensio-
nes de los locales cerrados y las naves de venta deberfn correspander a 'didws"é&idiciones.

Es conveniente tomar en cuenta las experiencias tenidas en edificios similares: de la locahdad
o proximos a ella, en condiciones semejantes. o

@ 2>r4aNOUM4 on-v~-+4 0oOd>0TIM2
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. Deberén observarse las précticas locales relacionadas con 1a utilizacién de viento, d° la -
proteccifn ante éste y sus contenidos: polvos, insectos, etc., parg la adecuac.lon del proyec—

to a las condicicnes prevalecientes.



. Deberd cansidererse el tipo de preteccicnes recomendables para facilitar o evitar el asolea-
miento y abatir las ganancias de calor en el vereno y en su caso, permitirlas en invierno; asi
como facilitar la penetracin de rayos solares matutinos por su aceidn bactericida y germicida.

7.3.5, TECNICA Y MANO LE OBRA

. Debera preverse los requerimientos del personal para la zeahzaclc'm de la construccifn, tan-
to'en cantidad cano en grados de calificaci@n, Estos deberdn confrantarse con la bferta local
de fuerza de trabajo permanente y eventual, con el fin de progremar adecuadamente la ejecucifn
de la obra y aprovechar al miximo los recursos locales.

. Se utilizardn prioritariamente procedimientos ceastructivos y estructuredes que permitan la

méxima incorporacidn de mano de obra local.

. Se considerard el equipo mecinico disponible en la localidad y poblacicnes vecinas, asi co-
mo el grado de mecanizacitn de los contratistas, ya que estos elementos pueden influir-en la

adopeidn de sistemas constructivos especificos,
. Deberdn tomarse en consideracién a los smdlcatos y otra orgamzacmnes locales velamo—
nadas con la construccifn, con el fin de prever Dosz.bles confhctos en cuanto a la utiliza -

cidn de trabajadores y contratistas foréneos.

7.3.6. DISTRIBUCIQN DE LOS COMPONENTES FISICOS

. Los elementos internos de wn mercado se organizan bas:.camente en dos zonas, uné "de‘ ):\‘lénta

y otra de servicio. La primera se subdivide en zena himeda y zona seca, en fmclon de los

@ 2>r-Noum4 on-v-+4 oOPOTIMEZ
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productosA que en ella se expenden; la segunda contiene los diversos servicios camlemen-
tarios que hacen posible el funcicnamiento de la wnidad (administracién, bodega, sanita-

rios, ete.).

. Camo parrte del azea adrm.nlstratlva es convemente prever wna oflm.na de apoyo a loca-
tarios y consumidores, equlpada con basaulas de mmmvamm aSl como de material de
dlfu51cn para los consumidores,equipe de sonido, folletos, pizarranes, etc'., la cual
deberd ser cperada por el personal de la administracidn y de las autoridades correspan-
dientes, para ejercer las funcicnes de asesoria y super¥isifn de las actividades y ca-

pacitacién de los locatarios.

. ia disposicién interna ce los elementos de un mercado corresponde en primer lugar a su
fincién y en segundo término, a sus caracteristicas especificas : Ver Compatibilidades
Internas de Giros Carerciales, cuadro nlmero III, y Esquema General de Distribucidn de

los Campanentes de un mercado Piblico Mmnicipal, cuadro nimero IV.

. Otro de los aspectos a considerar en el agrupamiento de locales, es el tioo ‘ y .volumen
de desechos generados, con el propbsito de lograr su desalogo eflc:Lente sm :mterfemr

en 21 funcionariento de la unidad.

S debera conside-

. En caso de preverse futuras ampliacicnes, el diseﬁ
' la totahdad cel mer-

rar su tamafio inicial y final, asi como su loczliza
cado, tanto por sus funcionss especificas comc por 1 ios usuarios.

7.3.7.ESTRUCTURA

. Los claros estructurales serfin tan grardes como sea posible dentro e la ldgica cons-

TESIS:
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CUADRO It
COMPATIBILIDADES INTERNAS DE LOS GIROS COMERCIALES

p—

SCMILLAS
rESCADUS
MARISCOS
somene ros

AR
MENCEUIA
TCLAS
PELETE KIA

e racseas

G DT T T T Gecos

S
ARARROTES i
care

cHiLE
FRuoL
LECHE
CHEMERIA
QUESERIA
WuEvO
TORTILLERIA
PAMADERIA
GELATINAS
VEOS ¥ LICCRES

T T feomres

Il

CARNES RIS
POLLEAW
VISCERAS
PESCADOS
MARSCOS

Lt&'MIlESi[l‘I‘lI“I%

]

FRUTAS
FLORES

—
2o®

caLzARO
SOMREHOS.
Loza
MERCERA
TeLaS
PELEYERIA

REVISTAS
FIERRGVITIO

e
REFAESLOS
Queos — JUT] LTI 1T JULT

canraiaLE wotreRERTE - [} weomrarie

S

l
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CUADRO IV

ESQUEMA GENERAL DE DISTRIBUCION
DE LOS COMPONENTES DE UN MERCADO PUBLICO MUNICIPAL

10
0o (B

IDENTIFICACION DE LOS COMPONENTES DEL ESQUEMA

A AREA SECA | [VARIOS)" 3,SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
B. AREA SECA |1 (ABARROTES) {BANCOS, CORREO, ETC,},
C. AREA HUMEDA | (FRUTAS Y HORTALIZAS, FLORES 4, ESTACIONAMIENTO
0. AREA HUMEDA I (CARNICOS, PESQUERQS) SPATIO DE MANIOBRAS
E. ALMACENAMIENTO EN FRIO ¥ EN SECO, 6. SUMINISTRO DE PAODUCTOS

7. DEPOSITO DE ENVASES VACIOS
8. MANTENIMIENTO Y SERVICIOS
§. DESECHOS SOL 1
10, CALLE,

1. VESTIBULO Y ACCESOS
2. ADMINISTRACION
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2, ADMINISTRACION

@ zZ>r4nNoum+

68-80-LT|

E |

3, SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
{BANCOS, CORRED, ETC.}.

SPATIO DE MANIOBRAS
& SUMINISTRO DE PRODUCTOS

7. DEPOSITD DE ENVASES VACIOS
0. MANTENIMIENTO Y SERVICIOS
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tructiva y se evitarfn al miximo los mwos de carga.

.Se usarén preferentemente muros divisorios sin funcidn estructural en zonas de posible
ampliacién o modificacién, lo que permitird que sean sumprimidos - posteriormente sin pro-

blemas estructurales y sin grandes costos adicionales.

. Se usarfn, en su caso, elementos modulares que puedan ser reutilizados cuando el mer-
cado sufra modificacimnes posteriores, o bien que permitan futuras ampliaciones con wn

miniro de afectacifn a 4 estructura existente,

7.3.8. INSTALACIONES
AGUA POTABLE

. Se determinard el niimero de locales y servicios que requieran agua potable y el gasto
total que generar@ la operacitn del mercado, con el fin de disefiar la red de distribuci-

dn acecuada para el buen funcicnamiento e higiene cel inmueble.

. Se debe censiderar la presidn, regularidad y capacidad del servicio numm.pal de ragua
poteble, parae evaluar la posible necesidad de cistema y/o tanque ele ’

del’volumen cde agua requerida, asi como la instalacién de nldr'antes
AGUAS PLUVIALES

Zs nacesario tomar en cuenta el registro miximo y lai’ a\j‘;ﬂaéiéri!de: la precipitacitn ,'de“'.

@ 2>r-NoTmMH4 00-T-+4 0ObOTM3




1luvia, grenizo y nieve, asi como cbservar las pricticas y recomendacicnes locales al

respecto, Esta informacidn permite determinar:

- las caractemstlcas del sistema de canalizacién.

- Los dlametros de la red y las bajadas de aguapluvn.al

Los 'tlpOS y disposicibn de las coladeras.

- Consideraciones especiales scbre la cubierta y estructura del edii:igio.

AGUAS SERVIDAS

ESIS:

. Se considerard el cilculo del desalojo de aguas servidas que determina el difmetro co-
EMA — ULSA.

rrecto-de las cafierias de la red correspondiente.

B

+ Se debe considerar la profundidad del colector municipal y la profundidad requerida por
la red de desalojo de aguas servidas, tratando de evitar al miximo la utilizacién de clreca-

mos y bombeo:

. Se tamard en cuenta el didmetro de las cafierias por conectar al colector muxuc.mal y la
capacidad y difmetrc de 8ste, ‘

@ 2>r4NoTm+4 0n-v-+4 oOPOTMZ
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. En caso de no contar con colectores municipales, se debe considera la Dos:.blhdad en

términos de costo, de utilizar fosas sépticas y sistema de absorcidn.

ENERGIA Y AIUMBRADO

. Para el disefo de la red, la acometida y los controles, deberd considerarse el consumo



. E1 depdsito para almacenamiento de gas deberf localizarse en una zona abierta con su-
ficiente ventilacidn, preferentemente en la azotea, lo mis alejado que sea pos:.ble cGe

las &reas de concurrencia masiva de personas.
Deberd evitarse el posible acceso del pliblico a las instalaciones y al almacenamiento

de gas.
' las tuberias deberén ir descubiertas para, en caso de fugas, evitar la acumulacifn de

gas en los ductos de instalacicnes, Deberd preverse la facilidad de registro de las ins-

talacicnes, asi como el suministro del gas combustible,
TELEFQNO PUBLICO
. Se considera conveniente la dotacifn de teléfoncs pliblicos en 1os mercados.

. Los teléfonos plblicos deberfin localizarse en lugares visibles, 'ya sea dentro’ del in-

mueble, en los accesos, o proximos a ellos.

. Deberén ubicarse en zonas en las que no hay ruidos excesivos.
. Su ubicacidn no deberf entorpecer las reas de circulacidn.

7.3.9, INSTAIACIONES ESPECIALES
AIMACENAMIENTO

. In relacién al alracenamiento de productos perecedercs, es recomendable considerar la

construccitn de una bodega de refrigeracién para almacenar existencias, con el propbsi~
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total del inmueble.

. Los tableros de control y los medidores deberén estar agnupados, localizados en wna
zana accesible para su registro, pero protegidos del acceso indiscriminado del plbli-

CO.

. las 'tubemas en pisos, miros y techos de conereto serén ocultas para su adecuada
Dmtecc:.on, en techos con ‘estructura metahca y l4mina (en las naves) seran visibles

para su [+ Acil mantenimiento.

. Se consideraré que para el alunbrado, en las zonas de exposicién circulacién, se de-

be contar con wn nivel minimo de iluminacidén de 200 lux.

. Se cansideraré alumbrado general en toda la nave o naves dade se ubiquen-los loca-’

les, asi camw en las circulacicnes interiores y exteriores, como tambidn wn d&itacto mo-

nofésico en cada local. Todos ics beneficiades con este servicio cmtrlbulnan al pago del
" consumo de enrgia y al mantenimiento del sistema, B

. Los locales para camicerias, fondas, abarrotes y otros s:mu.lares, zequlerende unida-
des de refrigeracién e instalaciones especificas, aparatos electm.cos 11uzm.na on espe-—
cial, etc., que demandan corriente monofistica y trifistica, por lo que cada ~de ellos

puede contar con wn sistema independiente.

GAS

las instalaciones .d2 gas en los mercados son casi exclusivas de 1as fcndas y Duestos de

comida, que en la mayoria de los cascs requ:Leren de este servicio.
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to de reducir la frecuencia de reducir la frecuencia de los viajes a los centros de abas-
to y aprovechar las ecanomias de escala que supane la adquisicin en comfn de grandes vo-

1lmenes.,

Igualmente, se recaonienda la instalacifn de una bodega seca que permita el almacenamiento
de aquellos productos excedentes que no requieren refrigeracién.

ASEQ DE PRODUCTOS

Una de las instalaciones indispensables que debe comprender el mercado es la zana de la-

vaderos y piletas en las que serdn limpiados los productos que asi lo requiersn. Lz carac-'

teristica de esta instalacidn ser@ determinada por las necesidades de los usuarios,

CONTRA INCENDIO

Se deberdn instalar extinguidores manuales contra incendio, ubicfindolos en lugares de
fhcil acceso e identificindolos claramente para que puedan ser répidamente accicnados

en caso de incendio. .
MATERTALES

. Los materdiales utilizados en los mercados deberén garantizar el mimino costo de mante—

nimiento y la mixima durabilidad.

. Deberfin evitarse materiales y recubrimientos que, por su textura y/o capacidad.de ab-
sorcién, puedan alojar desperdicios o residucs de cualquier tipo que los conviertan en

EMA — ULSA.
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elementos antihigiénicos o en fuentes de contaminacidn.

. las condiciones climiticas y los contenidos del viento (brisa marina, insectos, polvo, can-
taminantes quimicos, etc.), deberfin considerarse en la seleccidn de recubrimientos, materia-

les de ventaneria, estructure y otros.

. Es acansejable el uso de materiales locales con el fin de abatir costos y apoyar la eccno-

mia de la zona,
EILEMENTOS Y MCRILIARIO TIPO

los elementos tipo del mercado serdn fundamentalmente 1cs locales y se deben considerar para

su disefio los criterios siguientes:
. El disefio cel local tipo deberd integrarse modularmente a la solucién estructural,

. Los locales tipo bisicos serfn los de las dreas himeda y seca.

. Los locales tipo se distribuirén en bateria y en hileras y pod:én :
giros especificos, abiertos o cerrados, con o sin cirare de.refrigéracitn.y.conibarra o -

sin ella.

@ 2>r-4NOoOmM4 go-vu-+4 oorOTMZ
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. Los lccales deberfn ser modulares v organizados en seccione
liten su disminucidn o incremento en cantidad, en funciénide;la
dad de espacics, sin afectar el acomodo del mebiliario .y eq




. Para el dimensionamiento de los locales, se recomienda prever wna superficie mayor al pro-
medio actual, debido a que ello, facilitaré al locatario el almacenamiento, la exhibicién de
productos vy un manejo de inventarics mayor, asi como espacio para colocar envases vacios.

. En caso de preverse el crecimiento futuro, el acomado de los locales deberd facilitar la

ampliacidn con el minimo costo y con el menor desperdicio de la inversifn anterior,

. Para facilitar la circulacién en el interior del mercado, los pasillos deberdn tener una
amplitud que permitird facilitar el trénsito de compradores, vendedores, cargadores y per -

sonal de limpieza.

. El disefio integral de mobiliario fijo tiene por objeto la wnificacidn del espacio interi-
or del mercado, evitar gastos adicianales a los locatarios, asegurar el minimo mantenimiento
v la mxima durabilidad, asi como garantizar las mejores condiciones de higiene,

. los elementos de tipo integral son fundamentalmente las barras mostrador, las barras de
trabajo con o sin tarjas y las chmaras de refrigeracidn para productos chmicos, pesquercs,

lictecs, etc.

. Asimismo, se recomienda la instalacifn estratégica de depdsitos de basura en los pasillos
sin que ésta interfiera la circulacifn, Estos deber@n formar parte de un programa sistemi-
tico de recoleccién de desechos a fin de apoyar la limpieza e higiene de la unidad.
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NORMAS DE PLANEACTON,

las necesidades de dotacién de dreas se estiman considerando el nimero de habitan-
tes a servir para lo que se :recomiendafpartir de las bases de los indicadores generales
que representan el promedio-a nivel nacional en poblaciones de 10,0600 a S0,0UU bhabitan -
tes '

Superficie de terreno por habitante (m2) 0.274% a 0,343 .

Superficie construids por habitante (m2) 0.109 a 0,127 - -

Superficie rentable por habitante (m2) 0.049 a 0.062

Habitante por local: como indicador general se tiene wna medida nacional que indi-
ca wa relacidn aproximada de 121 habitantes por local deberd, por tanto, vigilarse que
el nmero de locales v la mezcla de los productos corresponda a las ekpectaﬁVés de 1la
demanda., . "

Dimensionamiento de locales v pasillos: para tal efecto, se recomienda_utiiize-.r

. .
los siguientec parametros:

locales y Hortalizas 5.40 a 7.20 m2.
Cimicos, pesqueros y aves 4.80 a 8.40 2.
Abarrotes y varios 5.40 a 8.40 m2,

Con el propdsito de apoyar el desarrollo y modernizacién comercial de ciudades ma-
yores de 50,000 habltantes es reccmendable prever el ‘crecimiento modular de locales
con el fin de alcanzar las sigulentes diménsiones: frutas y hortalizas de 10.80 a 14.40m2
cArmicos, pesquercs v aves de 14,40 a 25,20 m2 y abarrotes y varios.de 21.60 a33.60m2.;
en cuanto a los pasillos: principales de 3,00 a k.80 ce ancho y secundarios de 2,40 a 3.00

m. de ancho.

NORMAS TE LNZEGRACICH AL CONTEXTO URBANO
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Los mercados deberfn locallzarse en terrencs dlsponlbles y/oa adqu.lm.bles por el muni-
cipio y los promotores can el fin de mtegrarlos al contexto urbano, pam lo'cual ten-

drén que curplir con los siguientes criterios:

Criterios Genereles: Deberi cuidarse la integracién de los mercados con "otro’s equi- M
panientos. . B : . E
En cuanto a los usos del suelo, deber@n preferentemente loéaJiza);se en zonas habi - g
tacionales, procurando que sean visibles y de feil acceso. A
Se deberfn localizar en calles colectoras secundarias, o en calles »v_]h.gga‘les_prﬁximas g
a calles colectoras primarias o arterias viales, asi mésmo deberfin estar proximos a vias
importantes ¥y terminales de autobuses. 'ii'
i =
COMPATIBILIDAD URBANA — — c': :
o
Equipamiento: el mercado deberd ubicarse en terrenos destinados a serv:.c:.os camuni-
tardos, con el fin de que sea compat'lble con otros elementos de: equ:.panuehto Dara 1a sa- 'El'
lud, educacifn cultura, abasto, transporte, servicios urbanos, adrrmus" itn; s B
v justicia y de apoyo a las actividades productuvas, g
’ T
L
A
N
GREE

dos civiles y penalas, oflcmas de Hacienda y del Cobiermno de la Enti d_.d : ‘
Uscs cel suelo: la ubicacidn del mercado es compatible can el uso hab:.tac:.onal del
suzlo pero cdebe preverse que cause el minimo de molestias a las v1v1endas asmsmo, el

mercado serd compatible con el uso comercial del suelo, s:.empre y cuando se trate de



zonas comerciales de barrio v no en grandes centros comercialés,

Por otro lado, serd medianamente compatible con -los usos industi;‘iales y de servicios
del suelo, siempre y cuando se trate de industrias o servicios comatlbles con las zonas-
nabitacicnales, <3 decir, industria Jigera"no contaminante yde se_i'Qidoé ligaces directa-
mente a la poblacidn. N :

Estructura Vial: los mercados no deberfin ubicarse 3unto a las v1as Dmnc:males de

circulacién, sino qee de preferencia se deberén ubicar junto. a v:.as de segunda o tercera

Importancia #8s no junto a calles menores o estrechas. - ; :
Transporte: es fundamental prever las mayores facu.hdades pos:.bles Dara el acceso

peatonal v se deberfn ubicar prdximos a servicios de transpo 6 CO ectlvo urbano y sub-

estacionamiento y

urbano (autoouses ¢ taxis); asimismo, deberf contar con un
un andén para descarga de productos.

Infraestructura: Para propiciar una operacidn mis “efic doo: se re-

“mieven indispensablemente de  elementos como: agua potable . ‘recolecci-
on de basura v alcantarillado, *avim entacifn, alwunbrado: nica, -
Ammeics: = n el fin de llamar la atencifn de la poblaci alizarla

posibilidad de instalar elementos de publicidad fija-de tlpo h rtical que

se integren a la imagen estética~-visual del entorno,

TESIS: -
EMA — ULSA.

MENESES G.R.
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7.4 REGLAMENTOS DE PROYECTO Y CONSTRUCCION.
De Acuerdo con el titulo quinto de proyecto arquitectonico.

- Art 80 las Edificaciones deberfin contar con los espacios para estacionamien-

to de vehiculos.
De acuerdo a la tipologia de almacenamiento y abasto 1 por 150m2 construido.

-Art 82 Las edificaciones deberfn estar provistas de semmos de agua pomble
capaz de cubrir la demanda. ‘
Comercio - mercados 109 1ts./puesto/dia.

- Art 83 Se .deberi proveer de servicios Sa:m':l:a]r.":ioé‘T con el nfme mim.mo,de ti-

po de muebles. . excusados  lavabos
Comercio - de 76 a 100 empleados 5 3 :
Cada 100 adicicnales 3 g B

— Art 86 Se deberf contar con uno o varios locales 'pana

e tteso
bolsas de bisura ventilados a prueba de roedores.
_ Alirentos y bébidas, mercados con ms de 500+ azin . coris-

truido.

~ Art 91 In su fraccidn 8 Los niveles de iluminacidon: ‘que ;debe¥én -pro - :

porcionar los medios artificiales serfn, como miniro: .

Comercios - mercados 75 luxes.

. Z>r-NOUM4 00-T~-4 00»0IMI
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- Art 98 Las puertas de acceso intercommicacitn y sahda debemn tener wna al‘tura

<2 2,10 m.
Y una anchura que cumpla con lz nedlda de 0.60m por cada 100 usuamos. S
Tipo edificacién Tipo Puerta Ancho mimino ’ . ’
COomnercio Acceso Principal ~ L20m

- Art 99 las circulaciones horizentales como comedones o pas:.llos, debemn cumphr

con la altura indicada , requerida,

Tipo edificacién Circulacién Dimencidn . Altura.'
Comercios de mas de 120m2  pasillos ancho: L.20m
1.20m, : -

- Art 90 los locales en las edificaciones contarfin con medlos'de ventllamcm que ase-

guren la pmus:.on de aire exterior a sus ocuoantes. )
El &rea de aberturas de ventilacién no serfi inferior al 5% del &rea’ q‘e“l'/ld@al;

- De no existir servicio pliblico de albafiales, las aguas negras debémn: céndﬁdiée a
ma fosa séptica de la capacidad adecuada cuya salida esté conectada a.un carpo de fil-

—racin o0 a wn pozo de absorcidn.
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zona abarrotes.

CLAVE TIPO JE LOCAL | DESCRIPCION ‘MOBILIARIO. H.L M2
! .
- Abarrotes. i Rzlacianado con los accesos prin- .| Vitrina, refrigerador :
i : AL i ‘
cipales, rebanadora, bascula =7 100.80 m2
anaqueles. ‘ S
- Salchichcneria refrigerador, biscula
y cremeria. anaqueles, repisas y’ 6| 50,40
vertedero. ;
- Semillas | Relacifn con zona de abarrotes. Bfscula, estanteria 10:- ‘ 80.40 iz
- Venta de Artesa- i Venta de artesanias de tejidos a | barra, Hostmdor,.es‘—j: R
nias. Errano, céramica, telas y rebozos, | tanteria, anaqueles |- 590
f joyeria, cesteria, tallos en ma - | mesa de trabajo. ‘
' Gera. ) :
- | Fopa Estanterfas, Anaquéles| 10 | 150.0
- | calzad § Estanteria, anaqueles | 6. | 95,23
- Jarceria . : Estantei'ié -,énqquelesi 2. 33.2
PR R H B ;
i ‘ !
- Tlapaleria | Es.t‘anfe‘rié’,k Anaquéfle's,l 2 30.9 |
mostrador, ’

—.
TESIS :
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_airea carnes.

CLAVE TIPO DE LOCAL. DESCRIPCION. ‘ MOBILIARTO. H.L- | W2

(-

- Polleria Vitrina, refrigerador 10_,5: 8u.0
béscula, vertedero. .

- | Pescados y maris vitrina, congelador, 6 | s0.u0
cos. . béscula, vertedero.
i - | Cames rojas Cémara Frigorifica,- : ——
: vitrina, refrigerador | 8 67.20 | o, TESIS :

bascula, vertedero, EMA — ULSA.

MEKESES G.R. [

de frutas Y legqumbres
l -
| /)
i i g Biscula, mostrador, | 15 | 108.0 |23
- e ‘ ‘Béscula, mostrador, | 15 | 108.0 |=7

@® 2>r-nNoum+4 00-v-+4 ooboum
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- Flores ' < es'tantema, anaqueles'" ; 10 72,0




CLAVE  TIPO DE LOCAL DESCRIPCION. MOBILIARIO L M2
i 1
- Antojitos Venta de todo tipo de antojitos | Plancha, mesa de trabajo s | 160.0
| Hexicanos. bancas, barra.

- Fondas Venta de comidas corridas y pla- | Estufa, refrigerador,- 6 126.0

| tillos tipicos. campana de trabajo, si- '
1las, mesas, vertedero.
- Barbacoa, pollos | Venta de estos platillos los di- | Estufa, Biscula, verte- 10 206.0
conejo. as de tianguis dero, sillas, mesas,
! -
area tianguis.
- Puestos nétalicos| Existe wn tianguis los dias Mier-; Jardinerss, perforacio- .
80 ] 1200

coles, Viermes y Demingos.

nes para postes.
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area administracion.

CLAVE ; TIPO DE LOCAL. DESCRIPCION. MOBILTARIO M2
i : o )
- | Privado Admo. Privado del Administrador, asuntos|Escritorio, librero, - 1 20.0
relacicnados con el mercado. sillas. o ‘
. . ! . N .
- Toillet servicio privado W.C , lavabo, . : S RS R T
- . | cubiculo Cubiculo pare material de difusitn Esmtomo,hbmmy 1 20.0 )

folletos, pizarrcnes, asesorfa. . [sillas.

ESIS:
. L e S EMA — ULSA. )
- Sala de juntas y | juntas de trabajo, usos multiplés |Mesas, sillas‘,;sillof : 30,0
usos multiples. nes,  archive o '

e

@ 2>r-4Noum+4 00-v-+4 0O>0OIMZ

V
- Toillet servicio privado 4.5 /
- !Espera vy recepci- | Espacio suficiente para asuntos: ES&itdrié‘,‘aréﬁiVeio, : ' 6.0 -
i . . - L o L 3
ian. relacionades al mercado. sillones. :
: - o ! s ||
: 5
i )




area_servicios. .

CIAVE TIP0 DE LOCAL DESCRIPCION, MOBILTARTO. L M2,
- | Patio manicbras Lugar carga y descarga de produc | Andenes i
tos. caseta de vigilancia@ | =i | 400.0
control _—
- Anden descarga Lugar de descarga de los produc- C\lbiculo / 60.0
tos - recepcidn. 3 -
- Lavado v prepa — | lavado de los productos de Ven- Lavaderos
racidn ta, cercania con el andén de - botes de basum 60.0
descarga. EBtat:
- | Almacén Mercancia| 3odega para locatarios con gran- Anaquelkeéf y Tepisas . |-
des mercancias, cdmmica al ex - R " 75,0
terior con el patio de maniobras :
- | Camara Frigorifi-| Relacifn con Almacenes Ganchos y Anaquéles ©75.0
ca.
- Deposito bAsura, | Recoger la basura generada por el botes, caimeﬁuas vy 1. 50,0
i Mercado palas.
- | Cto. de riquinas | Pelacidn con los servicios, su Sub—esLac-on, table— ‘
acceso sera controlado. ros, necndores. ' ; 45.0

centralizacién de los Equipos de
transformacién y suministro de

energia electrica y de suministro

e agua.

i
i
i
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Estacionamiento | Mercado 1/p cada 5 puestos

[
Bafios pliblicos Relacién zona de servicios. mingitorio,W.C, lavabos 80m2 }
Tianguis 1/p cada 90m2 plaza 60 Autos '

on-v-- 00O>»0DmMg

| &

SUPERFICIES CONSTRUIDAS EY M 2,
. MENESES 6. R.

dreas rentables  200.0 m2.

17-03-89

Tianguis 1200 m2. T
E
P )
Estacionamiento 1200 m2. o
. Z
- - T
Servicios 340 m2. L
A a—
N

Superfieie total construtda 5.340 m2

Superficie requerida terreno 12,400 m2.



7.6, TEFINICION FLNAL IEL PREDIO SELECCIO?-IAEO.

Despuds ce analizar tanto las normas de proyecto como reglamento el predlo curple
satisfactoriamente para la realizacién del proyecto arqu::.tectml‘
Localizado en la cabecera mmicipal forma parte del plan
para la construccidn del mercado siendo de carrpatlbllldad pP_"“

desarrollo municipal

- Con tanto en su mayoria con los servicios flmdament guyla:bitipo
de lote en cabaza de manzana(S frentes) lo naee' : i vcfo'.

- E1frea de supevfl : justa a’las necesi 3 - posi-
ble anp]:Lac:u:ax e ' e

-1la oopstltum.on del mercado es pos:.ble a- tmvez del banco wacmnal ce ob'nas y
servicios phb_lCO" (BMOBRA.:) en coordlnamon con el gobiemo mumnicipal de Tepoztlin
mediante el convenio tnico de desarrollo y el COPLAIE, -organismo encargado del control
v evaluacién del plan de desarrollo ecanomico del éstado para el proceso de planeacidn
v ejecucidn ce obras piblicas. '

Todo esto a partir de ante proyectos de vialidad técnica econbmica y financiera
elaborados por las autoridades del mmicipio, que son responsables de. gestionar la ob-

tencidn de los créditos necesarios para la realizacién de la obra.
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FUENTES IE INFORMACION.
Para la realizacitn de la investigacitn se conto con los medios de informacifn de:
- Secretaria de programacidn y presupuesto a travez del (INEGI)

- SARH Dir. General servicio meteoroldgico nacional.

- Secretaria de obras pfiblicas del mmicipio de Tepoztldn. :

- SEDUE -~ Direccidn general de equipamiento urbano y edificios.en la récopilédén de pla-
nos del municipio . Por parte del Arq. Jose Luis Quircz y el Arq. Jose Lu.is ‘Berges.

- A travez ce la presidencia mmicipal de Tepoztlin.
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL

AL CONTESTAR ESTE OFICIO CITENSE
LOS DATOS CONTENIDOS EN EL CUADRO
DEL ANGULO SUPERIDR DERECHO,

J

@

2

FUDONRaq2Z €)
vepeNpeENCiA PRESIDENCIA MUNTICIPAL

J— SECRETARTIA.

NUM. DE DFICID

TEPOZTLAN, MOR.

EXPEDIENTE Ve
1988 . 1991 ASUNTO:
Tépoztlén;‘Morg,:aii de marzo de 1989,

CCe. ARQUITECTOS DE
SEMINARIOS DE TESIS.
PRESENTE.

Por medio de este conducto, hacemos de su conoci-
miento que este H. Ayuntamiento Municipal, est& enterado de la

_informacién que requiere el C. RICARDO MENESES GALLEGOS, para-

la elaboracién de su tesis, misma que lleva el nombre de "REU-
BICACION DEL MERCADO DE TEPOZTLAN", apoy&ndolo de nuestra par-
te en todo lo que sea posible.

8in otro particular por el momento, quedo de us—-
ted como su atento y seguro servidor.

B R -
| pYUNTHRERTD_ S J
“ o o 1BERT]_ROBEES—UBAEDO——
TEPOZTLAN, :
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