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JUSTIFICACION DEL TEMA.




JUSTIFICACION DEL TEMR.

DE ACUERDO AL PLANTEAMIENTO FORMULADO FOR
EL GOBIERNO,QUE HA TRATADRDO DE DAR UN MEJOR
SERVICIO ENMN LAS INSTITUCIONMNES, SE CREO UN
PROGRAMAR DE REMODELACION DE AGENCIAS ¥ SU
CURSALES PERTENECIENTES 2] LA COMPANIA DE
LUZ ¥ FUERZA DEL CENTRO.

SUCURSALES YA REMODELADAS:

1— SUCURSAL GUADALUPE

2— SUCURSAL ZARAGOZA

3— AGENCIA TOLUCH

14— AGENCIA VALLE DE ARAGON
S~ AGENCIA SATELITE

SUCURSALES EN PROCESO:

A— SUCURSAL CENTRO
B~ SUCURSAL ANAHUAC

SE ESCOGIO LA SUCURSAL ANAHUAC, DEBIDO A
LA SATURACIOM DE SERVICIOS QuE SE TEMIA
EMN EL EDIFICIO LOCRLIZADO EN LA ESQUINMNA DE
MELCHOR OCAMPC ¥ MARINA MACIONAL DONDE SE
UBICABA DICHA SUCURSAL.

SE REUBICARA EN UMN EDIFICIO QUE ALMACENABA
PAPELERIA ¥ FORMAS VUARIAS, SE UTILIZO LA
ESTRUCTURA EXISTENTE ¥ SE ADECUARON LAS
NECESIDADES DE ACUERDO AL LOCAL.

CONTARA COM LOS SIGUIENTES SERVICIOS:
SUCURSAL PARA DAR SERVICIO A LOS USUARIOS
» OFICINAS, GRUPO 2 DE BARJA TENSION ¥ S ER
UICIOS IMNERENTES A LOS MISMOS.




FACHADA: AVY. MARINA NACIONAL.

FOTO.




FACHADA: CALLE TONANTZIN.




ELL. TERRENO.




UIARS DE  COMUNICACION .

POR LOCALIZARSE EL TERRENMNO
DENTRO DE LA CIUDAD DE MEXICO
LAS VUI1IAS DE COMUNICACION SE
RAM VIAS AUTOMOTRICES, ¥ SON
LAS SIGUIENTES .

1.~ PRINCIPALES:

AV. MARINA MNACIONAL. i
AV . MELCHOR OCAMPO.
AY. RIO SAN JOAQUIN.

2.— SECUNDRRIRAS:

CALZADA . MEXICO TACUBA.
CALLE. LAGO PRTZCUARO.
CALLE. TOMNMANTZIN.
CALLE. IZCOATL .

HACIA EL IL.ADO NORTE SE LOCa
LIiZA LA LIMEA DOS DEL METRO:
€ CURTRO CAMIMNOS—-TAXQUIENAD -
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SERVICIOS  FUNDAMENTALES.
-

EL TERRENO DONDE SE LOCALIZARA LA REMODELA
CIONM DE LA SUCURSAL ANAHUAC SE ENCUENTRA
EN LA AV . MARINA NACIONAL Y CALLE TOMATZIN
PERTENECIENTE A LA DELEGACION MIGUEL HIDAL
GO. EN ESTE LUGAR SE CUENTAMN CON TODOS LOS
SERUVICIOS NECESARIOS PARR EL BUEN DESARRO
LLO DE LA REMODELACION PLAMNMTIEADA.

ACTUALMENTE EN EL PREDIO TAMBIEN SE EMCUEN
TRAMNM OTRAS SECCIONES DE LA COMPANIA DE LUZ
QUE SON LINEAS AEREAS ¥ ALMACEN DE TRANS
FORMADORES -

CUENTA TAMBIEN CON SERVICIO DE LINERS TELE
FONICAS .

LAS AUVUENIDAS PRINCIPALES PROXIMAS AL LUGAR
SON LAS SIGUIENTES:

AUV . MARINMA NACIONAL

AV. MELCHOR OCAMPO

CALZAPA MEXICO TaACUBA

AV. RIO SAN JOAQUIMN

SE LOCALIZA PROXIMO AL LUGAR LA LINEAR 2
DEL METRO.CURTRO CAMINOS TAXJQUENA.

LA INFRAESTRUCTURA COM QUE CUENTA LA DELE
GACIOM DONDE SE ENCUENTRA EL PREDIO ES La
SIGUIENTE:

% AGUA POTABLE 994
# DREMNAJE ¥ ALCANTARILLADO S99
» ELECTRICIDAD 12
»* ALUMBRADO 984
* PAUVIMENTOS 964




EL CLIMA.




CLIMATOLOGIA.

COMN LOS RESULTADOS OBTENIDOS EN LAS GRAFI
CAS DE TEMPERATURA ¥ PRECIPITACIONES, SE
COMNOCEN BIEN LAS CONDICIONES CON QuxE TEN
DRA QUE CONTAR EL PROYECTO A REALIZAR.

PODPEMOS UVER. QUE EL CLIMA MAS EXTREMOSQ ES
DE LOS MESES DE JUNIO, JULIO, AGOSTO ¥ SEP
TIEMBRE. TANTO POR LLUVIAS COMO POR ASOLEA
MIENTO, LO CUAL PROUOCA UN CAMBIO NMOTORIO
EN LA TEMPERATURA, ESTO ATRAE POR CONS ECU
ENCIA, INFLUENCIA EN EL DISENO ARQUITECTO
NHICO, ESTE DEBERA DE SER LO SUFICIENTEMEN
TE ADECUADO., PARA RESISTIR LOS EFECTOS DE
LA MATURALEZAR -

LA TEMPERATURA PROMEDIO EN LR ZO0NMNA ES DE
16.6 GRADOS CENTIGRADOS ¥ EL CLIMA SE CON
SIDERA TEMPLADO SUBHUMEDO COMN BAJO GRADO
DE HUMEDAD.
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MEXICO D. F.:

LATITUD 18° 24°

LONGITUD 99° 12°

GRAFICA SOLAR ANUAL.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION.
DEL DEPARTAMENTO DEL D.F.

TITULO So. CAPITULO I
PROYECTO ARQUITECTONICO

ARTICULO 76 .. DE ACUERDPO A ESTE ARTICULO ¥
AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO, LA SU
PERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA PERMITIDA PODRA
SER DE 3.9 VECES RESPECTO AL AREA DEL TE
RRENO .

ARTICULO 7?77. EL AREA LIBRE SIN CONSTRUIR
DE ACUERDPO A ESTE ARTICULO DEBERA SER PARA
ESTE CasS0O DEL 38+

ARTICULO 8@. EL NUMERO DE CAJONES DE ESTA
CIONAMIENTO REQUERIDOS SERA,DE ACUERDO CONMN
L.A SIGUIENTE TABLA:

OFICINAS 1 X 3@ M2 CONSTRUIDOS

PLAZAS ¥ EXPLANADAS 1 X 1988 Mz

LA CANTIDAD DE CAJONES TOTALES SE REDUCIRA
EN UM 28 POR EMCONTRARSE ENM LA 20MA 3 DEL
** PLAMO PARA LA CUANTIFICACION DE DEMANDAS
POR Z0OKMNA *

ARTICULO 81 . LAS DIMENMCIONES MINMIMAS ¥ cA
RACTERISTICAS DE LOS LOCALES DEPENDIENMDO
SU USO, SERA LA SIGUIENTE:

OFICINAS DE MAS DE 100 HASTA 18668 M2 S ERA
DE 6 M2/-PERSONA ¥ ALTURA = 2.38 M.

ARER DE COMENSALES: 1.90 M2 /,COMENMSAL ¥ AL
TURA = 2.30 M.




UESTfBULOS: MAS DEiESB CONCURRENTES Q.30
M2 ~ ASIENTO 5 M DE LADPO ¥ ALTURR = 3.86 M

ARTICULO 82. LA DEMANDA MINIMA DE AGUR QUE
SE DEBERA CUBRIR SERA DE:

OFICINAS 28 LIS M2-DIA
OBSERVACIONES: A-C.

ALIMENTOS ¥ BEBIDAS 12 LTS~~COMIDA
OBSERVACIONES: A-B- C

OBSERUACIONES:

A.— LAS MNECESIDADES DE RIEGO SE CONSIDERSM
POR SEPARADD A RAZON DE 5 LTS M2-D1In .

B.— LAS NECESIDRDES GENERADAS POR EMPLER
DOS O TRABA.JADORES SE CONSIDERARAN POR SE
PARADO R RAZON DE 188 LTS--TRABAJADORADIA.

C.— EN LO REFERENTE A LA CAPACIDAD DEL AL
MACENAMIENTO DE AGUA PARA SISTERNAS COMNTRA
INCEMNMDIO DEBIERA OBSERUARSE LO DISPUESTO EN
EL ART. 122 DE ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO 98. EL AREA DE ABERTURAS EN VENTI
LACION NO SERA INFERIOR AL S5 DEL AREA DEL
LOoCAL.

ARTICULO 91. EL ARER DE LAS VENTANAS PARA
ILUMIMNMACION MO SERA INFERIOR A LOS SIGUIEN
TES PORCENTAJES, CORRESPONDIENTES R LA SU
PERFICIE DEL LOCAL. PARA CADA UMNA DE LAS
ORIENTACIOMNES :

NMORTE: 15 .0+

SUR: 28.0:+x

ESTE ¥ OESTE: 17.9%




LA ILUMINACION MINIMA DE LUXES BWERR LA 8Y
GUIENTE. o . o '
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.




PROGRAMA ARQUITECTONICO:

"EL ESPACIO CARACTERISTICO DEL EDPIFICIO ES
EL VESTIBULO ¥ LA Z20NMA DE ATENCION AL PU
BLICO, EN EL PRIMERO SE LOCALIZARA UN MURO
FALSO QUE DEBERA ROMPER LA VISTA GENERAL
DEL LOCAL ¥ EN EL QUE SE UBICARAR EL LOGOTI
PO DE LA EMPRESA ¥ EL MNMOMBRE DEL EDIFICIO,
LA ZONA DESTINADR RL PUBLICO ESTA CONSTITU
IPA POR LOS ™MODULOS PE ATENCION QUE REQUIE
REN DE UNR SALA DE ESPERA, CON ESPACIO PRO
PIO ¥ LAaS CAJAS RECIBIDORAS, EN LAS CURLES
. PUBLICO SE FORMA PARA REALIZAR 5US PA
GOS, ESTO GEMERA LA MNECESIDAD DE UNA ZONAa
AMPLIA .

COMO COMPLEMENTO FUNCIONA LA GERENCIA, CON,
FORMADA POR UNA ARER SECRETARIAL ABIERTA
AL PUBLICO ¥ DOTADA DE SALA DE ESPERA.Y EL
PRIVADO PARA EL GEREMTE. ESTA OFICINMNA SIR
UE DE ENLRCE ENTRE LR Z0MA DEL PUBLICO ¥
LAS OFICINMAS EN GENCRAL, DEBE DE PERMITIR
EL. ACCESO DE AMBAS ZO0NAS ¥ CONTROL vIisuAaL
A BASE DE VENTANAS.

EL. PROGRAMA ARQUITECTOMICO ESTA DIVIDIDO
EM 7 ZONMNAS.

lL.— ATENMCION AL PUBLICO: ES La MAS IMPOR
TANTE DESCRIThA ANTERIORMENTE, SIEMNDO
EL ESPACIO CARACTERISTICO.

2.— 20MA DE OFICIMAS: RESUELTHA A BASE DE
MUEBLES MODULARES CON SEMI—PRIVADOS PA
RA LOS JEFES, FORMADOS COMN MAMPARAS 1IN
TEGRALES DEL MOBILIARIO, ES IMPORTANTE
EN ESTA Z0MA LA UBICACIOMN DK LOS LOCHA
LES DESTINADOS A ALOJAR LOS EQUIPOS DE
COMPUTO b TELECOMUNICACIONES, SIENDO
ESTA ZONA EL ESPACIO REGENTE.




3.— SANITARIOS: PARA HOMBRES b MU JERES

' SERVICIO EN EL AREA DE OFICINAS.

4.— AREA DE CONEXIONES: CONFORMADR POR OFI
CINA, BODEGA, BANOS ¥ VUESTIDORES PARA
EL PERSONAL OPERATIVO DE COMEXIOMES,
DEBEN ESTAR AISLADOS ¥ LIGADOS A LaAa Z0
MA DE ESTACIOMAMIENTO DE WEHICULOS, SE
REQUIERE LOCALIZAR 3 CALENTRDORES ELEC
TRICOS DE S5S88 LITROS, EN UN LOCAL CE
RBADO PARA SU CONTROL.

5.— SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: COMEDOR CON
cCoCcimMA, AULA DE CAPACITACION, ESTACIO
MAMIENTO PARA VEHICULOS DE LA COMPANIA
CASETA DE VIGILANCIA ¥ TONGAS, DE uso
CoOMuUN PARA TODAS LAS AREAS QUE COMNFOR
MAaN LA SUCURSAL.

6 .— ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS ; ALTAR ¥
AREARAS JARDIMNADAS EXTERIORES, QUE ENRI
QUEZCAN EL ENTORNO URBAMNO E IMTERIORES
PARA CREAR MEJORES AMBIENTES.

7.~ GEMNERALES: COMO SON PORTICO DE fACCESO,
ACCESO DE PERSOMNMAL CONTROLADO, AREAR PA
RA MANIOBRAS, CIRCULACIONES, ETC.

ASPECTOS GENERALES:

EL CONCEPTO ESPACIAL DE LA SOLUCION ARQUI
TECTOMICA INTERIOR, BUSCARA TENER UN ESPhR
CIO POCO FRAGMENTADO CON POSIBILIDRDES DE
DOBLES ALTURAS, EN LA ZONA DE ATENCION AL
PUBLICO, CON PLANTAS ARQUITECTONICAS EN
LAS QUE EL ACOMODO DEL MOBILIARIO LOS CON
FORME COMN AREAS LIBRES ¥ SOLO COM LOS PRI
UADOS ESPECIFICOS.

PARA LA SOLUCIOM GENERAL SE DEBEN MANEJAR
CONCEPTOS VOLUMETRICOS CONTEMPORANEOS ,UTI
ZANDO ELEMENTOS ARQUITECTOMICOS ACORDES
CON LA TECNOLOGIA ACTUAL. SE MANEJAM GRAN
DES PANOS DE VIDRIO.

21



SPROGRAMA- ARQUITECTONICO:

SUCURSAL :

1 -— GERENTE. i3
1.1 SECRETARIA . 11
1.2 OFICINAS. . 73
1.3 MODULO DE ATENCION. 32
1.4 CAJAS . 28
1.3 20NA DE PAGO. 809
1.6 ESPERA. 25
1.7 CONSULTA MEDICION. 10
1.8 TELECOMUMICACIONES « a4
1.9 BODEGHA. 4
1.19BANOS HOMBRES ¥ MUJERES . 24
1 .11ASEO. 2

GRUPO 2 DE BAJA TENSION:

2-.— IMGENIEROS. 26
2.1 REPORTES . 21
2.2 OFICINAS. 39

CONEXIONES:

3.~ IMNMGEMNIERO. 13
3.1 OFICINA ¥ REPORTES. 72
3.2 AULA E INSTRUCTOR. 38
3.3 BODEGH. 26
3.4 COMEDOR.. 45
3.9 COCINMNA. 9

3.6 BANOS HOMBRES ¥ MUJERES. 24

SERVICIOS:

4.- BODEGH - 104
4.1 BaNOS. ag
4.2 UYESTIDORES . ) ag
4.3 REGADERAS . 18
a.q

ASEQ. 13

-8
-0
-8
-8
-80a
-a8u
-G
-3

-3Q
-86

1]
-0
-9

-8
-Qaa
-36
-aQ
-8
-30
-B80

-83
-0
-89
-8a

M2
M2
Mz
M2
M2
M2
M2
M2
M2
Mz
M2
M2

M2
M2
M2

ma
M2
Mz
M2
M2
M2
M2

Mma
M2
M2
M2
M2




ESTACIOMNMAMIENTO.

CIRCULACION.
VUIGILANCIA.
JARDINES .
CIRCULACIONMNES .

SUPERFICIE

TOTAL

1808.60
219.00a
6 .60
S5Q.00
85 .4Q04

: 1,36494.88

Ma
Mz
M2
M2
M2




EL PROYECTO.
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ESTUDIO  ECONOMICO.

PARA PODER LOGRAR LA IMAGEN CORPORATIVUA,
SE HAN NORMALIZADO LOS ACABADOS UTILIZADOS
EN LOS EDPIFICIOS. DE LA SIGUIENTE MANERA:

FACHADAS: TERMINADAS CON TEXTURA RUGOSA EN

. COLOR COBRE, ¥ GRIS EN ESTRUCTURAR O ELEMEN
TOS COMPLEMENTARIOS COMO: FALDONES ,ETC.:! EL
GRIS SE LOGRA CONM ACABADOS DE RESINRS ¥
GRANO DE MARMOL FINO, EN UNA PROPORCION DE
8@ GRIS Y 204 BLANCO, CON ESTR PASTA SE
RECUBRE LA ESTRUCTURA, QUE SE CONSIDERE DE
JAR EXPUESTA, PARA UNIFORMIZARLA IEN TEXTU
RA ¥ COLOR.

INTERIORES: TODOS LOS PISOS ESTARAN RECU
BIERTOS CON LOSETAS DPE 30 X 38 CM. DE POR
CELAMATO MATE EN COLOR JEREZ O SIMILAR CONM
ZOCLOS DE 16 CM. LAS PAREDES TERMINADAS EM
COLOR CORAL CLARO SOBRE ACABADOS RUGOSO0S,
LOS MUROS DE TABLAROCA TENDRAN QUE TEXTURI
ZARSE CON ACRITON RUGOSO,.TODAS LAS PUERTAS
ESTARAM FORRADAS DE FORMAICAH GRIS CLARO,
CON MARCOS DE MADERA ACABARADOS CON ESMALTE
GRIS OBSCURO.

LAS CAaJAS RECIBIDORAS ESTAN
MORMALIZADAS EN DIMENSIOMNES, FORMA ¥ ACABA
DOS .

LOS PLAFONES DEBEN DE SER RELE
GISTRABLES , COonM POSIBILIDRDES DE ALOJAR
INSTALACIONES, COM SUSPEMSIONES OCULTAS ©O
YISIBLES EM COLOR BLANCO MATE.




LAS PUERTAS DE ACCESO DEL Py
BLICO SERAN DE CRISTAL TEMPLADO DE 9 MM.,.
FORMADA POR DOS HOJAS DE 2.14 X 1.0806 MTS.
CADPA UNA EN FILTRASOL COLOR BRONCE.

EN BANOS, VESTIDORES ¥ SANITHR
RIOS, LAS PAREDES ESTARAN RECUBIERTAS CON
LOSETA DE 268 X 2® CM. ., LoSg INODOROS DERE
RAN CONTAR CON MAMPARAS DIVISORIAS CON PU
ERTAS , ¥ LOS MINGITORIOS ESTARAN SEPARADOS
ENTRE SI POR UNA MAMPARA DE 6@ CM., DE AN
CHO, SE UTILIZARAN EN LA ZOMNA DE LAVABOS ,
ESPEJOS EMMARCADOS IEN PERFILES DE ALUMINIO
DE UMA PIEZA ¥ LO MAS GRANDE POSIBLE; SE
EQUIPARARAN TODRS LAS INSTALACIONES SANITA
RIAS CON ACCESORIOS PARA BANO CRISOBA O S1I
MILAR.

TODOS LOS MUEBLES SERAN MODU
LARES COMN MAMPARAS QUE TENGAN uNA ALTURA
MAXIMA DE 1.25 MTS., PARA OFICINAS GENERA
LES, LOS SEMIPRIVADOS SE FORMARAN CON MAM
PARAS TRASLUCIDAS u oOPACAS DE 1.8@ MTS.,
DE ALTURA .

ANALISIS DE COSTO POR AREARS:

R-R E A S . M2 . P.U. IMPORTE.
ﬂﬁMINISTRﬂCION- 157 2,180.0608 329 ,700.80
ATENCION AL PUBLICO. 165 2,100.06 346 ,5WE0.090
OFICINMAS GRUPO 2 B.T. 223 1,9Q0.00 423 ,780.06
COMEDOR (-4~ 1.800.090 168,000 .00
SERVICIOS GEMNERALES . 210 1,500.60 315 ,006.00
BODEGAS - 130 1.5006.a80 195 ,.8080.0
ESTACIONAM. PATIO M. 419 3560.0609 146 ,699.060

T O T A L . Ns 1,864,5508.00
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