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SUSTENTACION DEL TEMA
HOTEL PARA AGENTES VIAJEROS
CELAYA, ©6T0.
INTRODUCCTION.

Para el Estado de Guanajuato sus mayores fuentes de ingresos
son: la Industria y el Turismo, cuenta con cludades meramente turls-
ticas y otras dedicadas a la Industria. marcando ambas una estruc--
tura muy definida. &

Las principales Ciudade
guel Allende, Dolores Hidal
Celaya, Salamanca, Irapuato Sil

b uanaJuato, San Mi-
te, y las Industriales -

La Ciudad de Celaya por su situaciﬁn geogréfica y caracte--
risticas generales, ha sido denominada como polo de desarrollo, acor
de a la politica nacional de decentralizacifin de la industria, por -
lo gue se ha convertido en una Ciudad Industrial, que actualmente es
td cumpliende con sus funciones, lo cudl aumenta el auge comercial, -
gue & su vez, demanda una ampliacién en todos los servicios que se -
requieren para facilitar el desenvolvimiento de personas de empresa,
as! como de agentes viajeros.

Celaya brinda la posibilidad de abastecimiento de necesida--
des de vestido, maguinaria e implementos agricolas a entidades vecl-
nas como son: San Miguel Allende, Salvatierra, Acambaro, Irapuato,--
Comonfort, Apaseo el Alto, Tarimoro, Jaral del Progreso, Valle de -
Santiago, Cortazar, Villagrén, Salamanca, Juventino Rosas, que son -
ciudades agricolas o turisticas. ( PLAND - 1 ).

Otra condicion que favorece al movimiento comercial e indus-
trial de Celaya es el paso obligado por el centro del pals hacia las
fronteras, desde Ciudad Juérez a TlJuana 1o cudl hace necesario ---
~ brindar establecimientos. parafuna’escala ‘temporal. (PLANO - 2 ).

‘ntovmuy importante de agentes, -
empresarios e 1ndustria1e Ue;implica un.erecimiento a la demanda-
hotelera. Siendo esta Clu ad:ne aménte Industrlal, no-es utilizado-
el servicio por: turlstas con fines recreatlvos, sino més bien para -
cuestiones de trabajo.
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NOTA:

FACIL ACCESO TERRESTRE PARA ABASTECIMIENTO DE CIUDADES
VECINAS.

PLANO- |
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VIAS DE COMUNICACION
(CELAYA, GTO. PUNTO ESTRATEGICO)

NOTA:
LA CIUDAD DE CELAYA ES PASO OBLIGADO ENTRE EL CENTRO

DEL PAIS Y LA FRONTERA DESDE TWUANA HASTA CD.JUAREZ

{posible escala temporal.)
PLANO-2
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éctic me te'el usuario de
ergs y empresarios-

tegorfa de mas deman
4% ), schre las demés-

catéddrias;
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Tomando en consider3016n la capac1dad comercial
vy el fomento industrial, dicho movimiento deman

dard una mayor flexibilidad en el tipo de aloja

mlento, por lo cudl es prudente que, ademds de-
cuartos sencillos se programen habitaciones pa-
ra una estancia més prolongada (Suites).

Los giros de mayor importancia comercial son: -
de aparatos doemésticos, Implementos agricolas,-
refacciones y compra- venta de -autos, por lo tap

or-una -escala tempg

ecesario atender és

LA

to, es claro observar. que la m yo ia de- agenteS"

viajeros que acuden a‘la’ Cludak
nen un nivel econfmico: medio :P0
es prudente que el costo por:ha it301én sea ele

elaya, tie-

vado en demasia, ‘pues esto’ influ1rIa directa——-'

mente en la rentabilidad del cuarto.

Lo mismo no -



f). -

g) -

ble para el hﬁesped‘ o

) «Para hombres de ‘empresa, la. posibllldad de un-iy‘ff‘ 
lugar adecuado, para- conferencias, en el mismo -

hqtel, es un servicio que’facilitard el desen-
volvimiento de sus funciones.

‘CONCLUSION

1.-  PROGRAMA ARQUITECTOGNICO
2.~ DIAGRAMA DE FUNCIGNAMIENTO

3.- REQUERIMIENTOS GENERALES DEL
PROYECTO

4.~ MORFOLOGIA



CARACTERISTICAS:! CD. CELAYA GTO.

TARIFAS 1 SERVICIOS PERSCONAL

HOTELES | s I EMPLEADOS
L '

N§ NS | | No. de
| Pers, |2 Pers.|3 pers.| REST.| BAR |ALBERCA TELEFONO| OTROS |eMPLEADOS {por CURRTO.

(] 4 salones ’
2 HOTEL CELAYA 222.50| 2420] 3190 - - tonis a7 0.35
sgldn
5 HOTEL PLAZA BAJIO |125.0 | 135.01 1450 . . [ ] Hestas 27 0.33
HOTEL DAYS INN " sqlon
W O Seent | 1750 1800 220.0’! ! | | . 22 0.26
[ : soldn
MOTEL MARY .0 ) 1300 | 1s00 | [ - B | ze 0.33
MOTEL CAMPESTRE | 900| 1400 | 165.0 [ ] '3 0.24
5. Yleslas v
conven.
Wl HOTEL POSADA REAL | 980 113.0| 123.0 [ convo 19 0.23
@ MOTEL GID 700{ 8so| 1000 [ R ‘ 5 o.19
> .
E HOTEL GOMEZ 84.0{ 72.0{ 1830 . 8 0.13
=
E HOTEL I1SABEL 55.0( 720 800 | | e 0.30
%
[ MOTEL ROYAL courTs | 50.0] 60.0] 100.0 ] 5 0.14
A;
—
s, fie
= HOTEL RoBLE 3250 3450 | 37.50 R o.12
® b ! lones.
WlHoteL cuadaLure | 2730 27.30 | | 6 0.15

(MM cATEGORIA 4 ESTRELLAS 300 cuarfos.
(IIID caTecorla 3 " 260 "
E=——] CATEGORIA 2 " 202 "

T3 catecoria 1 " o4 "

DEMANDA HOTELERA POR ||
CATEGORIAS:

NOTA:
~LA ALBERCA NO ES ELEMENTO INDISPENSABLE Y ES NECESARIO UN LUGAR -
APROPIADO PARA TRATAR ASUNTOS DE NEGOCIOS.

—CATEGORIA 4 ESTRELLAS la de mes demanda.



0BJETIVOS

El objetivo principal -de este estudio es recau-
dar suficiente informacidn para apoyar-la necesidad del-
disefio de un lugar de alojamiento y, ‘que esté de acuerdo
y responda a las nece51dades de una Cludad Comercial e -
Industrial, como. 10 es Celaya en el estado de Guanajuato

4 siblegdesarrollo a
ludad-Industrial, se consi- -

Planeando conj
futuro que provocarfa: una
deran los siguientes p‘

a)  Determina la de'personas que -- .

‘ b)~;F ‘:_ défusuafio.

c)j'>Analizar ﬁ51tu3010n sncio econdmica de -
- los: sistemas ‘constructivos utilizados.

~d) Analizar 1a oferta y la demanda de los hote
~ les actualmente.

e) Determinar la localizacidn mas 16gica del
‘ proyecto y la magnitud del mismo.



METODOLOGTIA,
DIAGNOSTICO.

Vias de Comunlcac1én Nacionales

Vias de Comunlcacid 'Ihterestatales

_ Caracteristicas
o Den51dad d

- Datos Generales'sobre la Pablaci6n y -
Gréflcas de Proyecciﬁn a Futuro.

Caracterfsticas de los Hoteles en sus

diferentes Categorfas y Demanda Hote-

lera por Categoria.

Grdfica Déficit Actual.
PRONOSTICO.

Gra&fica D&ficit a Futuro.

Proposici6n de Terreno.

CONCLUSION.

Programa
Diagrama de Funclonamiento

Estudio de Areas.



DIAGNOSTICO

. CARACTERISTICAS DEL MEDIO AM-
~ BIENTE

.~ 'DENSIDAD DE POBLACION
" DATOS GENERALES SOBRE LA POBLACION
GRAFICA DE PROYECCION A FUTURD

CARACTERISTICAS DE LA DEMANDA
HOTELERA

GRAFICA DEFICIT ACTUAL



MEDIO AMBIENTE

TEMPERATURA PRECIPITACION PLUVIAL

45°¢C

T. ALTA 25
20
T MEDIA 15
10
5
T. BAdA 0.0°C
tiempo EFMAMJJASOND EFMAMUJUJASON D—tempe
CARACTERISTICAS.
TEMPERATURA MIN. 4.5°C
" " MAX. 42.2°C
" " MEDIA ANUAL  20.2°C
PRECIPITACION " " " " 594mm,
MES MAS LLUVIOSO AGOST a OCTUBRE
CLIMA DO MINANTE:
SUB—TROPICAL 0 SEMISECO
VIENTOS DOMINANTES ;
NOTA

SUR Y ORIENTE!
FACHADAS PARA VENTILACION E ILUMINACION NATURALES
EVITANOC NORTE Y PONIENTE OIRECTOS.
AIRE ACONDICIONADO RECOMENDABLE (AIRE LAVADO).



MEDIO HUMANO

o7} Vndva' >

POBLACION 310 569 hab.

SUPERFICIE 813.23 Km?
DENSIDAD 362.70 hab./Km®

B ocnsionn aLTa
[/} pensioaD MEDIA
E== pensioap BAJA

= “Ouvi3¥ano v

DENSIDAD DE POBLACION
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alio | % o 19 29, 59 3ol 5ol al i ||
a ‘ S

. 449,133 Hab.] i

/ '

|

/'/ 310, 569 ‘

s 273,112 | !

- 218,745 | |

”/ 147, 276 i

ANO__ 1970 1980 1985 190 2000 B ;

GRAFICA DE PROYECCION DE POBLACION; PIRAMIDE DE EDADES

N A _FUTURO 2000 ako DN 1990 ano _/

ANOZ000

NOTA {

650
DE ESTA AFLUENCIA
567
198 TURISTICA EL:
96.5% ES NACIONAL
¥

3.5% ES EXTRAN—
JERA .

|4psoﬁeo 9,102,900 7,995,995 TURISTAS ANUALES

AFLUENCIA TURISTICA ENLA CD. DE CELAYA GTO.
A FUTURO 2000aR0

NOTA:

EL TURISMO NACIONAL ES DOMINANTE Y SU ACT!VIDAD ES
COMERCIAL {encuestas.)



EVALUACION HOTELERA

1.~ Plano Ubicaci6n Hotelera.

2.- Gréafica Caracterlisticas de 1a
Misma.

3.- Grafica Demanda Hotelera por

Categorias.



@ 4 ESTRELLAS
3 ESTRELLAS

e 2 ESTRELLAS
© | ESTRELLA

- UBIICACION

NOTA
MUY LIGADA A LA ZONA COMERCIAL PARA FACILITAR
SU FUNCION




T sual

PRONOSTICO.

‘ Gréfica Promedio de 0cupac16n Men-
Actual. .

. f; Grafica D&fici ActUal de la Ocupaciﬁn
--Hotelera

Fﬁrmulas de chp c16n y v1sitantes
~Anuales Estimados ‘- ‘

Datos de. Estadia y Promedio de Personas

- por Cuarto.

"Graflca de Déflcit a Futuro 2000
'Resultado{ &

Proposicifn de Terreno.
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DEFICIT  ACTUAL

- CATEGORIA 4 ESTRELLAS DEFICIT ACTUAL 47 CUARTOS

=53 catecoriA 3 " " " o34 "

S catecoRIA 2 " " " 26 o

() caTecoriA | ! " " 12 "

FORMULAS.  OCUPACION PROMEDIO= —oSior X FACTOR X = OSUP- Prom.
No, de cugrios No. de cuartos

{No. de cuartos) {365 dias ){ prom.ocup. s Xperscnas /euarto}
estadia

VISITANTES ANUALES ESTIMADOS =

DATOS FONATUR. ESTADIA= 2 dias PERSONAS /CUARTO = 1.7

NOTA:
EL PROMEDIO DE OCUPACION MENSUAL ACTUAL HACE QUE
LOS HOTELES BRINDEN SERVICIO INSUFICIENTE .



2000

3 ESTRELLAS

4 ESTRELLAS 182 cuartos l
i - - .

132

s]]

2 ESTRELLAS

h‘f cuurlol i

48

'l 34

( 286

:l 12

'ooo ! ‘ 0.00
L STTUBERIGT  ACTUAL 1980} -~

DEFICIT FUTURO _ 2000
CONCLUSION .

ES PRUDENTE ATENDER LA DEMANDA MAS

IMPORTANTE PARA EL DESARROLLO DE LA CD.

DE CELAYA, QUE AStI LO DEMANDA.

UN HOTEL '4 ESTRELLAS, DE 100 CUARTOS CON
- AMPLIACION A 150 HABITACIONES.

NOTA! |
CAPACIDAD PROMEDIO EN 4 ESTRELLAS ES 7.6 cuarfos.



cpap A
INDUSTRIAL

NOTA.
FRENTE A LA TERMINAL DE AUTOBUSES PORQUE EL TIPO
DE USUARIO EN SU MAYORIA USA ESTE SERVICIO COMO MEDIO

DE TRANSPORTE.
FLOTILLA DE TAXIS AH!I MISMO. (terminal.)

CALLE PRINCIPAL Y CALLE SECUNDARIA AL TERRENO.



TERMINAL DE CAMIONES
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2.2.1.

PROGRAMA ARQUITECTONICD

HOTEL AGENTES VIAJEROS

ADMINISTRACION
HABITACIONES

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
MANTENIMIENTO

AREAS EXTERIORES

GERENCIA

DIRECTOR

1/2 BANO PRIVADO DIRECTDR
SUBGERENTE

CONTADOR

SECRETARIA

1/2 BANO

UNIDAD DE ASED

RECEPCIGCN

MOSTRADOR Y LLAVERO
CONMUTADOR
GUARDERIA VALORES .
VESTIBULD

HABITACIONES

70 HABITACIONES SENCILLAS
10 HABITACIONES POSIBLES DOBLES
16 JR. SUITES
4 SUITES
CIRCULACI N ES Y MAN-
TEN I MIENT

SERVICIOS POR NIVEL



N
.
~

X
.

Wl

-

WO A W G

(¥ )
.

LS L N I WA S WA |
. . ) .

[T U (U (I D (U 'y
e N

NN NN
P UN R N RNy

. . . . . .
OO~ ON AT P NN —
- . . . . s s .

N

DUCTOS DE INSTALACIONES

" CIRCULACIONES HORIZONTALES
- CIRCULACIONES VERTICALES.

"SECCION DE NEGOCIOS

9 CUBfCULUS DE- TRRBAJO
 2.SALAS DE:. JUNTAS -

BODEGA MATERIAL DE PRUYECCIUN

~SANITARIDS -

“SALA DE' ESPERA
"CDCINETA e
’CGNTRGL ADMINISTRATIVO

UNIDAD DE ASED
ACCESORIAS
PELUQUERIA

FARMACIA

TABACOS Y REVISTAS

1/2 BAND
BAR-ESTANCIA

SALA DE ESTAR
BAR - BARRA

-+ SERVICIO

SALON COMEDEOR
VESTIBULO

CAJA

COMEDOR

TERRAZA

COCINA

PRECOCCION
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COCCION ¥ SERVICIO MESEROS

LAVADO DE LOZA _
MANTELERIA, CAFE Y PAN
FUENTE DE SODAS
UNIDAD DE ASED

ALMACEN DE ALIMENTOS

REFRIGERACION
ALMACEN

OFICINA CHEF

COMEDOR DE EMPLEADOS

NUCLEO SANITARIO
SANITARIOS HUESPEDES

SANITARIOS EMPLEADOS

UNIDAD DE ASED

DISTRIBUCION BLANCOS

LAVADD Y PLANCHADD

ROPERIA

ALMACEN GENERAL
ALMACEN CENTRAL BLANCOS
ALMACEN DE MUEBLES Y VARIOS
CUARTO DE UTILERIA
SUMINISTRO DE AGUA Y
ENERGIA

CASA DE MAQUINAS
BANCO DE TRANSFORMACION ELECTRICA
CONSERVACION

TALLER DE MANTENIMIENTO



~N

CUARTO DE BASURA
PERSONAL

DFICINA EMPLEADOS
CONTROL BE EMPLEADOS

AREAS VERDES
JARDINES INTERIORES
JARDINES EXTERIORES
JARDINERAS
PAVIMENTOS
PLAZA DE ACCESO

ANDEN DE MANIOBRAS
ESTACIONAMIENTO



DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.
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HOTEL AGENTES VIAJEROS



REQUERIMIENTOS GENERALES DEL

PROYECTD

Apoyandose en la informacidn recaudada, se sefia

lan como indispensables para brindar un buen serv1cio
los siguientes puntos: :

Al

B8)

gy

D)

£

F)

Una zona administrativa, con espacio
adecuados que regule el m0v1miento L
pleadas como de huespede o

Una zona de hablta
tres tlpGS de habi

de;tfébajo y-
decutivas.o -

funciona-
mienta del hotelac bar y.accesa--

rias,

ayudara para-

Zona de mantenimiento |
~hotel y -

mantener en condiciones:f
brindar un buen servicio:

Areas exteriores que cuenten cal ami--—'
ento para taxis y temporal, andenes N atios pa..
ra suministro de la zona de mantenimiento.” Es—f-

-pacios verdes que ayuden a crear -un: confort ade '

cuado y una atmbsfera visuval agradable..



"DE LA FORMA

”‘Integrado al contexto urbano, edificid‘

-f‘7é§fédable

con el contexto morfoldolico ex1stente, hasta—'—‘,i'
ser rematado con las plazas de acceso, estac1o—v,§
namiento y Jjardines, haclendo mas suave su ‘pre- -
sencia, sin que por esto se reste 1mp0rtancia -
al establecimiento. :

Para su crecimiento a futuro se buscard de tal-
forma gue no entorpezca el funcionamiento ac---
tual y gue no mudiflque la forma.ya. precnnse—--‘
vida en su volumetrfa.



DESCRIPCION DEL PROYECTH®,.

El concepto formal del proyecto esta basado, funda-
- mentalmente en dar -una solucidn interior por el movimien-
to gue existe en los alrededores del terreno,,que son—-=
'prlncipalmente 'la terminal de autobuses central de—

namientos de vehiculo
moment4neo para tax1s

» El acce-
plaza, que

cuerpos, dos de ellos forman:la

u. ac16n en—
e_ cuatro ST

res. El tercer voldmen o conju
la seccifn Administrativa, Resp
nimiento; vy en un segundo nivel,
del proyecto, que son los cubiculo
juntaé. : '

que son 1os volumenes més grandes del proyec

£l cuerpo gue corresponde a las habitaciones;‘esta;*
formado por dos volGmenes en direccién Oriente - Ponlente,



nes y con 1o que s"
natural provenlent

1ib as;hahltaciones es la misma en -
los cuatro niveles': ando en: cuenta ‘que- asf, la estruc--
tura del edificio resulte mas sen01lla y econﬁmlca.

La descripcitn de las cuatro secciones de habit301u—‘.
nes por nivel, es la siguiente:

SECCION SUR-PONIENTE.

(Posible crecimiento hacla el poniente).

Adosado a esta seccifin se dispuso el voldmen del ---
abastecimiento de ropa gue esta formado por escaleras y --
montacargas, con lo que se facilitard dar servicio de rope

ria a las habitaciones gquedando asi, lntegradas estas sec-

clones.

Consta de cinco. habitac10nes sén
te, con una c1rculacién longltudln
esto es en cada nivel, de.los: _
ctluyendo también escaleras 'y elevadores para uso de los -~
huespedes.



SECCION SUR-ORIENTE.

Similar a la anterior, conteniendo unlcamente c1nc0— B
habitaciones sencillas y una Jr, Suite por nlvel,‘con c1r—
culaci6én longitudinal hacia el sur, guedando formalmente,—

visible la calle Poeta Antonio Plaza, con un érea de Jar-—'3‘,,:

din que lo separa vy alsla del movimiento de la mlsma calle.17

SECCION NORTE-PONIENTE.

Este ndcleo tiene integrado un volGmen para circula- :
cibn vertical y en cada nivel el servicio de roperia,ycuéu~ .

ta también, con cinco habitaciones sencillas y una Jr. === -
Suite por nivel, con circulacién horizontal que lo aisla -+
del exterior, como en todo el edificio de las habitaciones.’

SECCION NORTE-ORIENTE.

En esta seccifn opciones de servicio a los diferepn-- -

tes tipos de huespedes, por lo que consta de cinco habita- S

ciones sencillas, posibles dobles, una Jr. Suite y una ---
Sulte; esta Gltima cuenta de una sala de estar, su pequefo:
bar, un amplio bafio y su balc6n, formando un conjunto . muy-
agradable.

El bano se disenf de manera que proporcione un fun--
cionamiento mis amplio y desahogado con usos miltiples.

La Jr. Suite consta de una peguefa zona de conviven-
cia, una alcoba y bafio con una disposicién igual a la de —
una habitacifn sencilla.

NUCLEO ADMINISTRATIVO.

Como remate principal, inmediato a la plaza de'acce-‘vf
sg, se encuentra un pbrtico de entrada para vehiculos'y --.

personas directo al vestfbulo de la administraciotn, logran
do que el arribo al hotel sea a cubierto para mayor como--

didad.



'tamente..

Entrando, a mann 1zqu ,rd
ci6n, sala de espera y seccidn
visual se encuentra la- estan01a
taurant, y las escaleras: que n:a.
cios que se localiza en el segu doni el

Integrado a este nqcleo bicd el érea de sanpita--
rios para el servicio de la mlsmv,‘culocados estratégica--
mente y equlidistantes proporcionando comodidad y eficien--
cla. -

Directo al vestfbulo, controlado visualmente por la-
adninistracién, se encuentra-el acceso a las habitaciones;
para lograr gque este trayecto ~‘gradab1e se buscd-
que al caminar, paulatinamente;:Se:tengan’vistas hacia jar
dines o jardineras, rompiendo -asicon;la mqnotonIa que es-
caracterfstica de estos pasillo Se cuenta-
también con elevadores, para hac 'ﬁmodoéel‘movimien—
to hacia las habitaciones.”f [ SR

El Restaurant, en SU-sarbn- y-en el vestibulo
de acceso, cuenta con un jardfn-interdior.que.a su vez brin
da iluminacién y ventilacidn natu rcionando a los
comensales una estancia més agrada le uenta tamblén, -
con una zona al aire libre con serv101o de comedor, con --
jardIn integrado a la misma, creando: asI un clima de fres-
cura y libertad.



CuUBICULOGS DE TRABAIJG.

Directo al vetfbulo principal, entre el acceso al --
restaurant y la: estanCLa - bar, se encuentran las escale--
ras que conducen,aifsegundo anEl donde se encuentra;ubl—:
cada la zona e : ‘ i '
de negociss. |

Consta de nu
bilidad en su dispos
diferentes necesidades:ide

Dos salas de junt UE on:servicia de pro-
yecciGn para convenciones estramienta para-
agentes viajeros o empresa salas pueden inte--
grarse en una sola si es necesa cliente tendrd a su
disposici6n el material de proyeccién gue le sea indispen—
sable, la seccifn contard con su.control.independiente, pa
ra un mejor funcionamiento, " teniegdose,previstn la posible
espera temporal o charla informal, por lo gue se integra--
ron salas de espera. '

Una cocineta, que puede ser atendida directamente, o
no, por la cocina del restaurant, es otro servicio que prg
porcionard un funcionamiento mds eficéz y adecuado de esta
seccifin; se cuenta dentro de la misma con drea de sanita--
ries.

MANTENIMIENTGO.

Localizado a espaldas del restaurant y bar, en dispg
sicitn longitudinal, con dos secclones,: unvffrente ala --
otra, separadas por un patio de: maniobra gda. el conjun-
to ubicado al fondo del terreno .y 13 call ipe-Angeles,
para que el movimiento de carga.y. descarga,_e independien
te al de huespedes. : P




La cocin
delimitando
de meseras,
lavado de” loz
vestibulo,
control, el comedo
esta seccifn. nmed
dad de aseo y el cuarto

.y;para un mejor --
cuentra ubicado en -
bras estéd la uni

eta en la secc1ﬁn-
alizada una esca-

Para el abastecimlento_
de cubfculos de trabajo, se encl
lera inmediata a la barra de meserg

Junto a esta &rea, en agrupacidn-lineal, se proyect6
el almacén general de muebles y blancos:para todo el hotel;
as! como el taller de mantenimlento'ygla:seccidn de perso-
nal., Todo esto directo al patio de maniobras

A espaldas del bar, paralelo a la parte mencionada -
anteriormente v separada por un patio de: maniobras en agry
paci6n llneal, encontramos, el pasillo de abast801miento -
al bar, roperla y casa de miguinas.

ROPERTIA.

Con sus diferentes zonas: selecclonado, lavado, seca
do, planchado (plano y en forma), privado del ama de lla--
ves, barra para recepcifn a recamareras, abastecimiento de
blancos por nivel, esto Oltimo inmediato a escalera y mon-
tacargas, para facilltar el movimiento general a las habi-
taciones.

BANCO DE TRANSFORMACION ELECTRICA.

Inmediato a roperfa, conteniendo el control de cen--
tros de carga para las diferentes zonas cel hotel; v la --
planta de energfa eléctrica para cualquier imprevisto, es-
to tamblén directo al patio de manicbras.



CUARTO DE MAQUINAS. S?\E\w XEES\,;\ \s\a\.mt%h

Con la disposicién anterior, cuenta con un acceso -
para personas y otro para carga y descarga del eguipo in-
tegrado, se encuentra ahf mismo el cubfculo del jefe de -
mantenimiento, para lograr un control sencillo pero efi-- |
caz; todo esto inmediato al patlo de maniobras, para fa--
cilitar las mismas.

Todo el 4rea de mantenlmiento cuenta con su sev1c1o
sanitario para el personal masculino: y: femenino adosado-
al servicio de huespedes para abatir costos, formando un-
solo nlcleo de instalaciones sanitarias, con su respec---
tiva independencia, como es preciso.

RREAS EXTERIORES.

Patic de maniobras, ubicado entre las dos alas de -
mantenimiento, para facilitarlas, con un acceso indepen--
diente y directo de la calle Felipe Angeles, al fondo del
ferreno en la colindancia poniente.

PLAZA DE ACCESO.

Por la calle Poeta Antonioc Plaza, al centro del te-
rreno aproximadamente, rematada por el acceso dando una -
impresi6n de amplitud al establecimiento, con entrada pa-
ra vehiculos a un lado y el estaclonamiento por el otro.

ESTACIONAMIENTO,

Paralelo a la calle Felipe Angeles, con una barrera
de arboles para limitar la visual de los usuarios, sir---
viendo a la vez, como colchfn acdstico del movimiento de-

~la calle, se proyecta de la misma manera por la calle Poe

ta Antonio Plaza. E1 acceso al estacionamiento’ esvpor‘f—
ambas calles, para evitar maniobras que causen algln ries
go al automovilista, se colocardn los sefialamientos nece-
sarios para su buen funcionamiento.



DESCRIPCION DE LOS ACABADOS.

SECCION HABITACIONES
RECAMARAS.

En pisos, se colocO alfombra de uso rudo para su fa-
cil mantenimiento, marca mayatex, color café sobre bajo --
alfombra de poliuretano, en base de mezcla terciada, dada-
de plana.

En muros, tapiz pldstico sobre aplanado de yeso en -
muro de tabigue rojo. Soclo de madera barnizado natural.

En el plafdn se colocard metal desplegado con yeso, marca-
Prolamsa, acabado en tirol rdstico aparente.

BANOS.

En los muros se colocard azulejo Vitromex de 10 x 20,
y en los pisos azulejo antiderrapante de la misma marca, -
colocado con pegazulejo y emboquillado con cemento blanco.
CIRCULACIDNES.

En los pasillos se colocard alfombra de uso rudo, --
marca Mayatex, color beige sobre bajo alfombra de poliure-

tano, en base de mezcla terclada.

EN GENERAL.
La canceleria serd de aluminio con vidrio, de espe--

sor segln los claros, los barandales y pasamanos serfn del
mismo material para reduclr la necesidad de mantenimiento.

SECCION AD

En los pisos de la zona de estar y el bar se colocard



alfombra Mayatex de uso rudo en culo hs lwfé/;'
mantenimiento. En:todas las demds sece ocard -
piso cerdmico. para hacer’ mas préctica’s nte=
nimiento, siendo estas la admlnlstra010
acceso, restaurant v las de circulac1ﬁn-de hues
general. Cn T e T

MUROS.

engral’ se'selecc10—
1, porasu, caracterIs

En toda el rea de circulacifn:
né el aplanado ridstico de arenll
tica como aislamiento acdstic aleabilldad para dise
nar relieves que le ‘darIan’un hal " En lugares- -
como la seccifn adminlstrativ Y cubiculos .de trabajo para
los muros que div1den los local :han seleccionado péne
les desmontables, de madera e vidrlo que proporciona una -
flexibilidad absoluta en la dlStIlDUClﬁn de estos comparti
mentos.

Para el comedor se buétﬁ uﬁa armonia entre lambrin -
de madera y aplanadao chino de arenilla az(l creando asi --
una admfsfera versatil. '

En la sala de estar - bar, se disenaron unos lambri-
nes de madera, para darle una personalidad propia al econ--
junto, dispuestas en dos columnas aque forman parte de una-
junta constructiva. Adem8s una celosia que sirve como re-
mate al acceso principal.

NUCLEO SANITARTIO.

En los muros se colocard azulejo cerédmico de 10 x 20,
en tonos café o beige y en los muros no expuestos a hume--
dad directamente, se coloc6 tirol planchado con pintura de
esmalte en color gue armonice con los-tonos. de azulejos.

En pisos colocaremos azulejos antiderrapante propio
para combinar con los muros,



El Plafén de toda:
cios generales, sers’ dersus

tal deplegado con termina 'metermlna; 7

das secciones se colocaré -pane
misma suspensién met&lica marca®

MANTENIMIENTO.

Muros en casa de miquinas para’ Entiiacidn total,-
se selecciond celosfa sin vidriadd, en pisos se colocard con
creto hidrdulico con juntas de dilat8010n -y en el plafén se-
dejard la losa aparente, colada esta con cimbra aduelada.

El acabado final serd con pintura vinilica color blanco, pa-
ra una buena reflexidn de luz.

En los pisos de la cacina se colocard terrazo de 40 x-
40, pllido y retapado en abra para su f&cil limpieza, y en -
muros, se colocard azulejo para una limpieza absoluta, aca--
tando los requerimientos de salubridad.

En plafén, losa aparente con pintura de esmalte color-
claro.

Bodega general, roperia, personal y demds secciones de
mantenimiento, se colocarén materiales econdmicos. En muros
se colocard como terminado aplanado rastico de cal y cemento
con pintura vinflica.

En plsos, pdlido cemento, integrado simultaneamente al
firme de concreto hidrdulico. En plafones, losa aparente --
con pintura vinflica, soclos de vinil o loseta cerdmica, se-
gln las especificaciones de las planos en acabados.

AREAS EXTERIORES.

En circulaciones para vehiculas, concreto hidréulico,-
y en plaza de acceso y andadores se colocari adocreto dando-
una buena presentacifin al establecimiento. Los acabados ex-
teriores de los edificios estarén armonizados en las diferen
tes texturas gque nos brinda el aplanado de arenilla azdl, --
con pintura vinflica como acabado final.



ta estructura de- los cuerpos de habitaciones, -
la conforma dos volumenes ligadus entre si,

Entre lns— o

dos volﬂmenes,?eh bada uno eklbéfhiveles.

Un segundo cuerpo, lado sur,.alberga diez habi-
taciones sencillas y- cuatro Jr.Suites por nivel
y el nlcleo de elevadures Y. escaleras para hues
pedes, Integrade a este‘se ‘localiza el edificio
de roperfa y mantenimlento,: que consta de monta
cargas y escaleras.

L3 cimentacion de estos dos volimenes se resol-
vi6 con zapatas aisladas y contra trabes para -
recibir columnas y las muros de caraga.

La superestructura es a base de marcos rigldos-
y muros de carga, siendo posible esto porgue la
distribucidén de las habitaciones es la mlsma en
los cuatro niveles. Por consecuencla también -
los claros a cubrir son de una dimensidn que to
davia es recomendable, una losa plana de un es-
pesor regular.

El conjunto de la seccidn administrativa, ser--



vicios y mantenimiento, esta formado por tres -
voldmenes; uno de dos niveles y los otros de un
nivel; la separacifn entre ellos es a base de -
juntas constructivas, que permiten el desplaza-
miento individual de cada uno de los cuerpos.

La cimentacidn es a base de zapatas aisladas -- -
con contra trabes, en diferentes secciones se-- '
gln la distribucidn de carga y la divisifn de -
los ejes constructivos, en donde se localizan--
las columnas se ensanchd un dado, para dar re -
sistencia requerida por generarse, ahf, en esos
sitios, cargas puntuales.

La superestructura es de marcos rigidos, que sg
portan trabes secundarias, para gue los claros-
entre trabes se reduzcan y permitan que las lg
sas sean planas y de un espesor regular, logran
do asi claros amplios entre columnas, permitiep
do un reacomodo en la distribucidn de los loca-
les gue sean necesariags.



DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

INSTALACION HIDRAULTICA.

Para gque el abastecimiento de agua tenga una presifn -
y distribucifn constante, se hizo necesario utilizar un hi——
droneumitico, racionando de esta manera dicho suministro.

AGUA FRIA.

De la acometida municipal es dirigida hacia una
na, que esti localizada bajo el cuarto de méqULnas consta ﬂ
de dos compartimentes, facilitando la limpieza, con una capa'(;__
cidad de 262.76 Mts.3, consumo estimado para tres dfas, de -

la cisterna es mandada hacia las trincheras de distribucifn- .

general, a todo el edificio.

AGUA CARALIENTE.

Utilizando una caldera horizontal con su tangue de al-
macenamiento, para su distribucibn, el sistema de hidroneumé
tico que estard haciendo clircular el agua caliente por una -
trinchera, evitando de esta forma gue haya desperdicio de --
agua al no salir apgua caliente de inmediato por las llaves,-
pues con la circulacifn continua el agua estard a una tempe-
ratura adecuada en todes los puntos de la red de distribucidn.

INSTALACION SANITARTIA.

Sistema de aguas negras y jabonosas. Las aguas negras
serén descargadas a esta red (nicamente las de los inodoros,
serd construida con tubo de concreto de 6", con registros cg
locados a una distancia no mayor de 6 Mts., el tamafio de los
"registros estard en relacifn g 1a profundidad de la red, has
ta ser necesaric la construccién de. pozus ‘de v151ta con-una
profundidad de 2 Mts., en adelante al- final de. la red se --
desembocard a tres fosas séptlcas v una vez tratadas las e
aguas negras se conducirdén al cércamo de bombeo y de alli a-
la red municipal.



RED DE AGUAS GRISES Y RESIDUALES.

Conducidas exdctamente de la misma manera, Unicamente-
que €sta red se descargaré directamente al cércamo de bambeo
y de allf a la red municipal

En la'c0c1na

11 uiré una tramp :de grasas para -
evitar que estaS"p : ‘ o .

Las coladeras‘deiazotea serén de Fo Fo.; ya sean‘estasx‘
de clpulas o de pretfl, segln el caso, haciendo- raplda la'- ey
conduccién de aguas pluviales a la red de captac16n e

Los ramales intericres serdn construidos con tubos y =
accesorios de P.V.C., evitando humedades en el subsuelo de -
los mismos. '

INSTALACION ELECTRICA

Debido a que la cantidad de Kilowatts requerida en el-
hotel ne es abastecida directamente por la red municipal, es
necesario implementar un banco de transformacién eléctrica,-
también es necesario una planta de emergencla para preveer -
alguna falla en el suministro por parte del municipio, en el
mismo lugar se colocardn los diferentes centros de carga ge-
nerales de todas las secciones del hotel, en cada seccidn se
colocard un centro de caroa.

Para la instalacidn general se llevar& a cabo de tal -
manera que quedan en circuitos independientes, lamparas y --
contactos para que en caso de un corto circuito no se fundan
las dos f&ses quedando la posibilidad de pasar corriente de-
una a la otra.

En el edificio de las hab1tac1ones se: selecciunaron va
rios centros de carga, para poder cortar el sumlnlstro de --
energfa en caso necesario a una o dos, secc1unes quedando 4--
las demés sin interrupcién alguna. S



SISTEMA DE 1IN MUNICACION Y
T NO

Se conducird por las trincheras de distributiﬁn hacia
todos los puntos necesarios, con su’ conducciﬁn totalmente -
Independiente al suministro eléctrico B

Todo 1o anterior tendrd su centrol general en el .conmu
tador y telex de la secci6n administrativa.

AIRE ACONDICIONADO,.

Reguerido dnicamente en el restaurant, y serd un equipo
de alre lavado, locallzado en las azotea del mismo nlcleo.

En los banos tendr§ extraccién de aire, para una mejor
ventilacibn, localizado en sistema mixto para dos unidades -
en el mismo ducto de instalaciones.



CTACIoRANENTO

RO DEIBDE.

caLee

ATHIRISTRACH

iy

-+ . EAVACIORIWIENTD

I

T

ESC
-1 _ﬂ_;"__'_'_____,___.

O PE O  T———

AY. PCE

I&J&Sl( Jdt13s vsy IERYT] " . ’ m
i 1
~ :
o SINT | —
E T H om _n
ORI . 1% uumnt:i-.
- (] ¢ ; O Ty -
.“ L R W: - w
: w £ m..;._._.lALm
’ B4 B _.Zm i
2 RS
: =53 et
>1i8 2.0
SIS
i ST
J % B
. et e
=B S
: =8 id '
: B[] D e
M el ;
: ) j ot L GHD..M
% i aoae
- i w R
2 . 035z
mmv_ ! o m r_L
%
JENy

| HOTEL AG
j'ﬁ ws

Y
[
—




FERSINAL

ESTacionANENTD

SLESA
EINERAL

i

-+ M . il
! : 3 i
E v 1S fiad

. " !
i ! | e i
L : -~ 3. i
Pog g o 7 i;!;y{“li -
t Pl vmmimd e g <
[ e ::.“

|

roETR AasTemId rLaza



——

<o
.
-G

%)
o L

o _auARE

AT e
caLLe Pl

TEAMIAAL OF ALTORSES

LOGALIZACION CEL TESREND -
./—/

- /‘—-“

//

(e

T

v
E
i
| HOTEL AGENTES VIAJEROS -
Av. POETA ANTONIG PLAZA SEILAYA, GUANAJUATO .

TLave TR PR Favo (Y ] R
' PLANTA ASQUITECTUNICA ) :
2 (AILE JOSE GERARDD L MATS ALVAREZ 1200

¥

[EXAMEN PROFESIONAL : |===



- -

e

P

F—

[V {Ts yem—

—r

P e L 08 ]

H

[LLEN

)

rLazZa

asTOWIO

T e
— =]

rotTA




. ! SELCCION CuBICULOS DE TRANAD £ 4B
! i i
- . A -
g —= - —r— -4 1

v v 3-sazow L. KA e P bk s €1 #1210
ESTAS ¥ RECEAZOM SECTIOR 2L TR-BAJY P ALTA .i : H
. i
x o -~ K .
R el PRI —g—




R

€ Foaiia s FL
DY DE TAASALG ¥ AR

AES:
stcooy

—f— -r?—-— —K— » —e—

FACHADA  SUR

FACHADA ORIENTE

M a3

[ HOTEL- AGENTES VIAJEROS

Av. POETA ANTONIO PLAZA

CELAYA, GUANAJUATO

o m "4% FACHADAS ARQUITECTONICAS o
7._____ 3 L JOSE GERARDO L. MATA ALVAREZ 1200

[EXAMEN PROFESIONAL




[ F

E E

Y B

E3

—F

FACHACA SUR  H#

ﬁn n.‘n L}

,ﬂm_ln!lfnu

,ﬁntnlﬂn

TR EE R
THEE

r.. )

T!nni.a_i 5y

aes
—H—

AS.IMES JENILias
—_

—

> T
Y .

FACHADA NORTE



J i

Vol

SRR
PR
iE L P
RN I

s
Ly

B1h

v

ey

2L St ARG Py bt
s Tl T it

IR IR TR B S

FRCHACA SUR  HABITACICNES

i

I

3
i

S MTE

ONES

FACHADA NORTE HABITAC

—

Ly

C ELA&YS, GUANAJUATO

HOTEL AGENTES VIAJEROS

TR OANVINID  PLAZA

LA

1200
[ttt

FESIONAL :

FACHADA INTERICR HAITACIONES

| JOSE GERARDO I. MATA ALVAREZ

py

i
!
—

« [ ;
EXAMEN PRO

.




!

J-




' o o [FOTEL AGENTES VIAJEROGS |
- o : e i P;o:;es A;;Lr;;;m:::c;: S
.——" . L o e . )Ll TJOSE GERARCO I MATA ALVAREZ 99_0_
Lo EXAMEN PROFESIONAL |




..,.__:;:.k Ty . |
[l
I8
I
N
S -l )
ik |




o bt .
[P St e |G S L3

‘wxdm taparna.

AN A A A A
U~ —V— — W —X— —Y—
J_\ ~r ~r g T
- = ! - - .= : - . -
i PO B .
1 N A 5 o
3 . . . ax *

[HOTEL AGENTES VlAd'EROS

!
o

EXAMEN PROFESIONAL |

o

e

CELAYA, QUANAJUATO

(PLANTA ARQ. HABITACIONES

| JOSE GERARDO 1. MATA ALVARE

i

AV. POETA ANTONIO PLAZA

6




T ‘ ktch
‘e o i
. * e
-F B .
1 i
; o
L B
ri
PO a
- !
v !
3
H
-
g 282 O WOUMS D-ae
[ =, N
b - -
ANTEWN T OF SUN INITTAD wem =l
— i Sy Py L:..
— e - =
. | s | i B
- o ~— AMD

= H— | == 2| =
o - - T e wlalals
—— T i

CSTACIONAM IESTO am




3]

LLRERI

. § RN

| =N | _Ul’
A

I i

el

i Loy ?
l' 1 'Q'I 1 A 1, P
e e e T o
a3y 1 403 sa =¥ 250 h! o3 an 1 U3 1 [ 1
. L | ey Iy . s . ) S JR—

5 s vt s ans

H

[ 1 o ) M "
¢-u:uo-.-|:-""/\.‘l = 2 3 wmTs .
- ‘_./—\'.

i~ - | HOTEL AGENTES- VIAJEROS |}

AV. POETA ANTONKG PLAZA CELAYA, GUANAJUATOD

= ‘,m_"“" ARQUITECTONKCA SERVICIOS i}
7 (Ml JosE GERARDO I MATA ALVAREZ (1090

[EXAMEN_PROFESIONAL | |==




OROE AL HN
onoounnn
Cnannnnnn
nwnnnnnn
Kannnnan
ot Qnnn

SAA X AT O-un

¥

e I [
[RIRISINIR|

* el
it

—,

‘uvaziewa

Araricasy fows 83 i

ol

-

~T

matsas

can M suwam 4 tE
I

' mmemree

.
f K
q ot ..u.l..:- PR SO, ..u - .. o ﬁ
| : . |l
- (89~ G &
! ! :
" |
i




i 3 1
""M“"N’," —N—

sy 533 e

_.__1,15!14_1__.____,

BRI e
LRU

]

[PAYARACRVAREE R}

!
!

B0
wiuguguy

vuunguaag
uinguuau

azcrumas

! \\\"
(Y
A}
« I
T . PHTRP,
' an

.
i

- onae

/ L.
i 1o - -
H

-
atcrs e

T o nw s met?

PRI

. . L et

FER k4 - - . >
A g . g .
g e L ot C I R AP TSN B s hat TR SR TPV IRCTINET P LY 2 el (3 H)

narmte

L _HOTEL AGENTES VIAJEROS

. POETA ANTONIQ PLAZA f CELAYA, SULNAJUATO

jcrn - Ta:l

.8 JOSE GERARDO 1. MATA ALVAREZ 1100} K&

'EXAI\/IEN PROFESIONAL |

AR ARCUTECTONICA SEocoN D TR2a0 °F | ©ee







| HOTEL AGENTES VIAJEROS

AV. POETA ANTONID PLAZA TSLAYA ., GUARANATO.

E, 5 lmF PERSPECTIA [(ECCNJUNTO. ™ YT
. {HILE  JOSE GERARDO L MATA ALMAREZ r

| EXAMEN PROF_E_S!ONAVL_‘]




	Portada
	Introducción
	Características Generales de la Demanda Hotelera
	Objetivos
	Metodología
	Diagnóstico
	Evaluación Hotelera
	Pronóstico
	Requerimientos Generales del Proyecto
	Descripción del Proyecto
	Cubículos de Trabajo
	Descripsicón de los Acabados
	Descripcicón de la Estructura
	Descripción de las Instalaciones



