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I.- INTRODUCCION.

EL ESTADO DE QUINTANA ROO, SURGE DZ LAS PROFUNDIDADES DE LA 'SELVA DE'LA
PENINSULA DE YUCATAMN COMO PRODIGIO DE LLZ Y DE COLOR, EN MEDIO DE UNA HISTO--
RIA, QUE SE REMCNTA SIGLOS ANTES DE LA CONQUISTA. QUINTANA ROO ES TAMBIEN UNA
REGIGN PRIVILEGIADA DONDE SE ENCUENTRAN LAS MAS HERMOSAS PLAYAS DE TODO EL CA
RIBE; ADEMAS DE LAGUNAS, CENOTES Y VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS DISEMINADOS EN EL
MAGICO VERDOR DE LA SELVA TROPICAL.

LA SELVA QUINTANARROENSE, GUARDA EY SU SENO NUMEROSAS RUINAS, COMO SON:
KOHUNLICH, COBS, TULUM, CHUNYAXCHE, DZOYLS, TAMPAK, TANCAK, XEL-HA, ICHPAA---
TCN, ZIBANCHE Y XPUJIL, TESTIGOS SILENCIOSOS DE LA GRANDEZA DE LA CULTURA Ma-
Ya. .

LA CULTUR: , LA SELVA Y EL MAR, SON LOS PERSONAJES CENTRALES DE NUESTRO
ENCUENTRO CON ESTX ENTIDAD DONDE, ADEMAS SURGIRIN LOS ECOS, LAS REMINISCEN---
CI3S Y_.LAS NOSTAL3IAS DE ANTIGUAS HISTORIAS Y LEYENDAS QUE HAN SIDO TRANSHMITI
DS DE GEMERACION EN GEWERACION, Y QUE LLI3AN A NUESTROS 0IDOS CON EL ENCANTO
Y LA FASCIYACION QUE ENCIERRAMN SUS PERSONIJES Y MNOS PERMITEN FORMAR PARTE DE
ESZ MUNDC MISTERIGCSO DEL PUEELO MAYa.

LA ZONA ARQUEOLOGICA DE TULCM, REPRIIENTA UN ATRACTIVO TURISTICO A MNE--
VEL MUNDIAL. CONSTITUYE ADEMAS, UNO DE LC3S SITIGCS MAS VISITADOS DE QUINTaNA
RCO, Y SUS ATRACTIVOS NATURALES AUMNADOS X LX CERCANMIA COM CANCON, HAN HECHO -
DE TULUM UYA ZONA DE GRAN POPULARIDAD ;. L REPCESLICA MEXICAMA, PERO DEBIDO A
LA CARENCIA DE SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA TURISTICA, NO SE HA EXPLOTADO DE-
BIDAMENTE. ESTAS SO LS RAZONES QUE ME MOTIVARGCH A L3 REALIZACION DE LA PR2:E-
SENTE TESIS, SOBRE UN CENTRO TURISTICO . TULUM, QUE CUENTE CON LOS_SERVI---
CIOS TALES COMO: UN RESTAURANTE, Ui MERCASO DE ARTESANIAS, UN PEQUENO MOTEL -
3 AREA DE CAMPING Y REMOLQUES Y UM ESTACIONAMIZNTO PARA AUTOBUSES Y OTRO Pa-
Ri: AUTOMOVILES QUE SIRVAN DE APOYO AL CENTRO, P3RA QUE EL TURISTA QUE VISITA
EL LUGAR, TENGA UNA ESTANCIA PLACENTERA Y QUEDE INVITADO A REGRESAR UNA VEZZ -
MAS.

EN EL PRESENTE ESTUDIO. SE PLANTEA UNX ALTERNATIVA PARA OTORGAR ESOS --
SERVICIOS.
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I1.-

Ir,-

OBJETIVOS.

OFRECER AL VISITANTE DE LA ZONA ARQUEOLGGICA DE TULUM, UN ESPACIO ARQUI -
TECTOHICO AGRADABLE, QUE CUENTE cod Tobos Los SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA TU-
RISTICA DE CALIDAD Y CANTIDAD, ADECUADAS, CAPACES DE CUBRIR SUS NECESIDADES PA-
RA PODER PERMAHECER EN EL LUGAR MAS TIEMPO Y OBTENER UNA EXPLOTACIGN VERDADERA
Y PLAHIFICADA DE ESTE LUGAR, ELEVANDO EL NIVEL ECONOMICO DE LA ZONA.

ANTECEDENTES.

ASPECTOS DEHMOGRAFICOS.

LA PoBLACION DE QUINTANA Ro0, HA PPESENTADO U ACELEPADO CRECIMIENTO Eu -
LAS ULTIMAS DOS DECADAS, REGISTRANDO LAS TASAS MAS ALTAS LAS LOCALIDADES \DE -~
CancoOn, Ista MUuJERES Y SAM Micuer COZuMEL.

PArA 1980, EL MUMERO DE HABITANTES EN EL CORREDOR TURISTICO CANCUN—TULUH =
FUE DE 57, 245+ CORRESPONDIENDO A CANCUN EL 58.12%, A SaN MiGuEL COZUMEL EL.-=-=
33,26% Y A LA Ista MUJERES EL 5.52%; EL RESTO DISTRIBUIDO EN PEQUEROS: ASENTA =
MIEHTOS RURALES.

PARA 1985 eL ConseJo ESTATAL DE PoBLAcIOn (COESPQ), REPORTO UNA POBLACION—,
pE 100,633 HABITANTES EN CANCON, 35,028 HABITANTES., EN SAM MiGUEL COZUMEL; = -
8,502 HABITANTES. EN ISLA MUJERES 3,463 HABITANTES. EH LAS LOCALIDADES DEL: o o
CORREDOR.,

Los ALTOS RITMOS DE CRECIMIENTO SE DEBEM A LOS FLUJOS MIGRATQRIOS PROVEHIEN
TES DEL INTERIOR DEL PAIS OCACIONADOS POR LA TRANSFORMACIGN ECOMOMICA DEL' ESTA-
DO, COMVIRTIENDO LA REGIOGN EM Uil CENTRO GENERADOR DE EMPLEOS Y DE SERVICIOS:.--
HECHO QUE CAUSA UNA ACELERADA CONCEHTRACIGN DE POBLACION EN LOS PRINCIPALES CEnl
TROS URBANOS DEL CORREDOR TURISTICO,

DE COMTINUAR COM LA TENDENCIA DE CRECIMIENTO QUE SE HA PRESENTADO, SE PREVE
QuE Ef Canciil, CozuMeL E IsLA MUJERES HABRA UM ROMPIMIENTO COMN EL ECOSISTEMA, -
YA QUE SE RCHPERA COMPLETAMENTE CON EL EQUILIBRIO ECOLGGICO, DEBIDO AL SOPORTE-
ECONGIICO Y DE SERVICIOS QUE DEMANDA LA POBLACION. ESTA SITUACIGN OBLIGA ACTUAL
MENTE A DIVERSIFICAR LAS FUENTES DE EMPLEQ, AS[ COMO ORIEHTAR DE MAHERA MAS - -
EQUILIBRADA LA DISTRIBUCION DE LA POBLACIGH Y CREAR CENTROS_ALTERMATIVOS DE DE-
SARROLLO TURISTICO como PUerRTO MoRELOS, PLAYva DEL CARMEN Y TULUM ENTRE OTROS.
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POR ESTA RAZON LAS PROYECCIOMES DE POBLACION ESTAM FUMNDAME] lTADAS EH LAS
POSIBILIDADES DE EXTENSION DE LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA BASICA PARA-
LA ATEHCIGH DE LA DEMANDA POBLACIOHAL Y TURISTICA.

ESTADISTICAMENTE SE HA OBSERVADQ UMA POBLACION DE TULUM DE 220 HABITAH-
TES Ei LOS CENsos DE 1970, 540 ew 1980, 1900 i 1990, SE EsTiqA QuE EN 1994°
TULUM TEMDRA UNMA POBLACIGH DE 2600 HAEITANTES Y QUE SERAH 5500 PARA EL Aflo-
2600, ESTO REPRESENTARIA EL 243 DE LA POBLACION TOTAL DEL CORREDOR TURISTI-
co. CANCUN TULGM QUE SE ESTIMA SERAN DE 22326 HABITAMTES Eil ESA FECHA.

ASPECTQS ECONGOMICOS.

EL SECTOR SERYICIOS Eil LOS ULTINMCS A0S HA CONSOLIDADO AL CORREDOR CGMO
UNA REGION DE VOCACION TURISTICA, CUYAS RAMAS DE HOTELERIA, COMERCIO Y RES- .
TAURANTE, OCUPARAN MAS DEL 50% DE LA PEA EN 1990, TENIEMDO COMO EJE DE ESTA
ACTIVIDAD A Cancin y CoZumMEL,
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DE LOS CENSOS ANTERIORES SE DESPRENDEN LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES:
PEA.- POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA. i e
EXISTE UN CAMBIO BRUSCO EN LA ACTIVIDAD ECONGMICA DOMINANTE, DEL SECTOR

SSIMARIO DE LA ACUACULTURA Y AGROPECUARIA AL DE SERVICIO EM LOS ULTIMOS -
ANOS. :

DECREMENTO DE ACTIVIDADES DEL SECTOR PRIMARIO Y SECUNDARIO COMOCSON'LA%'
ACUACULTURA Y RAMA PECUARIA, POR EMFOCAR LA ECONOMIA AL APOYO DEL TURISHMO,

ConDICIONAMIENTO DE LOS DOS PRIMEROS SECTORES AL DE SERVICIOS, EL ?RIHE
RO COMO FACTCR DE ABASTO LOCAL Y EL SEGUNDO POR LA COHSTRUCCIGN DE LA PLAN—
TA HOTELERA.

SE ESTIMA QUE LA PARTE DE LA PEA IDENTIFICADA COMO NG SUFICIENTE ESPECI
FICADO, ESTA DIRIGIDA AL SECTOR SERVICIOS, POR LO QUE ESTE SECTOR® ESTARIA -
oCcUPANDO MAS EL 70% DE LA PEA DEL CORREDOR. -

EN 1992 LA AFLUENCIA DE VISITANTES AL CARIBE MEXICANO ASCENDIO A»--. «
930,000 PERSONAS APROXTMADAMENTE,RESULTANDO UMNA TASA AMUAL PROMEDIOQ-DEL -'=
13,57 Efl EL P:RIODOI9EZ-1,-2 , LO QUE REPRESENTO UNA PARTICIPACION DEL 7%
EM EL MERCADO DE LA CUEi!CA DEL CARIBE. i

PARA EL A0 2000, SE ESTIMA QUE DE MAHTENERSE LAS CONDICIONES DE ESTA -“
BILIDAD POLITICA Y PAZ SOCIAL DE LA CUENCA, LOS PRECIOS COMPETITIVOS Y LAS-'
ECONOMIAS ESTADOUNIDENSE Y CANDIENSE PROSIGAN SU CRECIMIENTQ, EL.FLUJO: DE =
VISITAUTES SE [ICREMENTARA A 2,9 MILLOMNES, CAPTURANDO EL 117 DEL MERCADO -~
TURISTICO DEL CARIBE. SRR AL

CRITERIOS NORMATIVOS.

CoN EL OBJETO DE GUIAR LA ORGAMIZACIGM TERRITORIAL DEL AREA DE ESTUDIO:-A -W\ 
CONTIHUACIGN SE EXPOIEN DIVERSAS NORMAS Y CRITERIOS DERIVADOS DEL ANALISIS DE by ;;
ANTECEDENTES., i
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LA PEA EN EL CORREDOR CANCUN-TULUM. SE DISTRIBUYE.DE LA SIGUIENTE FORMA:

ANALTSIS COMPARATIVO DEL PEA DEL CORREDOR CANCUN - TULU‘I,
ANO Y SECTOR

LOCALIDAD POBLACION ECONOMICA ACTIVA
1570 198G

SP[SS| ST | ; IE| 52| §5| §T] , IE| 5P
CANCUN e I I e PR AT KR R R PR L Lo B
cozwEL | 66.9 -| 38| - | 4.6 14.8 37.1] 1.9 | 6.9]16.2 507 26.2 | 7.0| 808520 2.0
mLa MUERES | - | -| - | < | 8.5 t.s)era) 2.9 |1s0| 6] 617] 9.2 |s/1] s7qs/1| s/1
CORREDOR - | - - - - - - - 20.00 12.0 44.0] 240 { s/1| s/1s/1} s/
ANCUN-TULLM

FUENTE: PARA LOS aAfios 1870,1980, ¥ 19SC, CENSOS DE POBLACION.
1 INFORMACION OBTENIDA DE LOS PDUCP CORRESPONDIENTES.
SP= SECTOR PRIMARIO ST= SECTOR TERCIARIO
§S= SECTOR SECUNDARIO IE= INSUFICIELTE ESPECIFICADO

El 20% de la PEA corresponde al Sector Primaria, 12 del Sector Secundario, 414 al Sector
Terciario y el resto no se encuentra bien especificado.
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DADAS LAS COMDICIOMES NATURALES DE LA ZOMA, SOLAMENTE PODRA EMPLEARSE EL 107
DE LA SUPERFICIE TOTAL PARA USOS URBANOS Y TURISTICOS, ES DECIR 100 KMsZ.

PARA LA UTILIZACION DEL SUELO SE DEBE CONSIDERAR QUE, MAS DEL 50% DE LA SUPER,
FICIE COMPRENDIDA EMTRE LA CARRETERA Y EL LITORAL NO PODRAM SER UTILIZADAS PARA ==
FINES URBANO-TURISTICOS, RESTRINGIENDO LA DISPONIBILIDAD DE SUELO PARA ESTE DESA -
RROLLO A LA FRAMJA DEL LITORAL Y ZONAS CERCAMAS A LA CARRETERA.

LOS NUEVOS ASENTAMIENTOS DEBERAN ORIENTARSE HACIA LOCALIDADES YA EXISTENTES -
Y DE NUEVA CREACION, QUE DE ACUERDO A SU CAPACIDAD DE SOPORTE EH FUNCIOH DE.SU PO. -
TENCIAL DE DESARROLLO, PODRAM ALOJAR LOS INCREMEHTOS DE POBLACIGH GENERADOS POR =<
CaMcUn MEDIANTE UMA POLITICA DE REDISTRIBUCION,

PARA LOS MUCLEOS URBANO-TURISTICOS SE HA PREVISTO QUE DEBERAN TEMER DENSIDA S

DES PROMEDIO DE 160 HAB/HA,

LAS ZONAS DESTINADAS PARA IMDUSTRIAS MEDIANA Y LIGERA PODRAN SITUARSE' EN?CAP‘;
cGn, PUERTO MORELOS, PLAYA DEL CARMEN Y TuLUM con LoTES DESDE 500 A 10, 000 M2y
CAPACIDAD DE 50 A 250 TRABAJADORES POR HECTAREA.

LA ZONA COMERCIAL SE CONCENTRARA ENl LAS LOCALIDADES DEL SISTEMA URBANO, EN«
LOS NODOS DE CIRCULACIOH A LO LARGO DEL CORREDOR Y DENTRO DE LAS ZONAS DE DESARRO-
LLO TURISTICO. i

LAS ZOMNAS DE RECREACION ESPECIAL, EM LAS CUALES LA ALTERACIGH DEL AMBIENTE;Q?:;

NATURAL ES LA MINIMA INDISPENSABLE PARA OFRECER SERVICIOS TUR{STICOS, RECREACIGN -
DE PLAYA, ACTIVIDADES ACUATICAS, AMBIENTES ESCEMICOS INTERESANTES Y ZONAS ARQUEO -
LOGICAS, SE COMNCENTRARAN EN PUNTA MAROMA, DE XCARET A PAAMUL, EN YALKU, DE AKUMAL-
A XEL-HA, EN TULUM EN LA RESERVA DE LA BIOGSFERA DE SIAN-KA'AN: Y, EN GEMERAL, EN -
AREAS INSULARES, CONTINENTALES, SUBMARINAS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS QUE DEBERAMN ESTAR
DEBIDAMENTE PROTEGIDAS.
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ESTRATEGIA AL ANO 2006

LA CONFORMACIGN GEOGRAFICA DEL CORREDOR CAmcON-TULOM, OBLIGA A DETERMINARiUNA

ESTRATEZ[A DE DESARROLLO QUE OBSERVE COMO PRINCIPAL FACTOR, LA PRESERVACION DE-LOS
ECOSISTENAS, TAHTO CONTIMENTALES COMO MARITIMOS. POR OTRO LADO, LA BELLEZA NATURAL
Y EL FUERTE POTENCIAL TURISTICO, INDUCE A REALIZAR IMVERSIOHES TURISTICAS QUE -=--
ACTUALMENTE SON REVELANTES PARA LA EconoMiA DEL PAIS, PERO INVOLUCRAM PRESIONES DE
CRECIMIZTO ¥ DESARROLLO EN UNA REGIGH ECOLGGICAMENTE MUY VULNERABLE. PARA CONCI -
LIAR AMEOS OBJETIVOS SE PLENTEA UN DESARROLLO POLIHUCLEAR A LO LARGO DEL CORREDOR.
PirA EL Ao 2006 SE CONSIDERA QUE SE MANTIENE COMO NUCLEOS PRINCIPAL EL QUE SE FOR-

MA CON LA ZCilA URBAnA DE Caiicun, PUERTO JuArez, Cancon Nadtico, Camcon IIT v Nizuc.
EL s=zunD0 NUCLED SE UBICA AL SUR DE MIZuc, ¥ TIENE COMO EJE A LA ACTUAL POBLACIONM
DE PUEETO MCRELOS, COMFORMANDOSE POR LA FRANJA QUE VA DE PunTA BRAVA A Punta CARA-
CCL. CER NUCLEO TOMA COMO EJE A PLAYA DEL CARMEN Y SE CONFORMA POR LA FRANJA

GUE % XCARET A Punte BETE. EL CUARTO NUCLEO ES EL QUE SE IMTEGRA POR LA FRANJA --
CCSTERA GUE YA DE AxumaAL A CHAK-HAL-AL, DONDE ACTUALMENTE EXISTEN GRANDES PROYEC -
TOS DE InVEISION couo PUERTO AVENTURAS, Enror 0TrROS, EL QUINTO Y OLTIMO MUCLED - -
CORRESPONDE AL AREA TULUM, EL DESARROLLO DE ESTE NUCLEO OBLIGA A GARANTIZAR A LA -

EL DE La CALETA DE XEL-HA COMPLENTAINDO ESTOQ SERVICIOS COM LAS INISTALACIONES DE -
[DECARIZE,

LA DOTACION DE IHFRAESTRUCTURA Ei! EL CORREDOR OBLIGA A LA REALIZACIOH DE OBRAS,
PECPCRCICHEN SERVICIOS COMN EL CRITERIO DE MIMIMA INVERSION Y MAXIMO BENEFICIO-
£ Zi PUNITO DE VISTA REGIONAL. .

Ll CUANTO AL AGUA, St DEBERAN INTEGRAR REDES DE ABASTECIMIENTO QUE LA OBTENGA
DE MAHNTCS SUBSTERRAIIEOS CUYA UBICACIGH DEBE ESTAR EHTRE 12 v 20 KMS. ALEJADOS DE -
LA COSTA,

SE HAM ESTIMADO LAS SUPERFICIES DE SUELO URBANO REQUERIDAS AL Afio 2006, conSL
DERANLO, POR UN LADO, LAS DENSIDADES ACTUALES Y UNA DEHSIDAD DE DISENGC PROMEDIO. -~
DE 160 HAB/HA., LO QUE ARROJA UM TOTAL DE 4,401 HAS. QUE HABRAM DE DEDICARSE A - -
USOS URZANOS DISTRIBUIDOS DE LA SIGUIENTE MAHERA:



Cancay 3,277 HA., PUERTO MORELOS 198 HA., PLAYA DEL CARMEN 313 HA..‘AKUMAL
313 HA. Y TULUM 300 HA. LO QUE EQUIVALE AL 7% DEL TOTAL,

EN EL RUBRO DE COMUNICACIONES, ES NECESARIO CONTINUAR COM EL PROYECTQ PARA™
INTEGRAR UN SISTEMA VIAL REGIONAL, CON LA AMPLIACION DE LA CARRETERA CANCUN - -
TuLOm A 4 CARRILES. ASIMISMO LA AMPLIACION DEL AEROPUERTO INTERNACIOHAL DE ----=' |
CancON CON UMA PISTA ADICIONAL AL NORTE DE LAS ACTUALES Y EL PROYECTO PARA EL -
MEJORAMIEHTO DE LA AEROPISTA DE TULGM, Y LA CONSTRUCCIOM DE UMA MUEVA AEROPISTA:
EM PLAYA DEL CARMEN QUE SUMADOS AL AEROPUERTO INTERMACIONAL DE COZUMEL, INTE -~
GRARAN EL SISTEMA DE COMUMNICACIGN AEREA DE LA REGION., POR QOTRO LADO ES HECESA =
RIO MEJORAR LOS SISTEMAS DE TRANSPORTACION TERRESTRE Y MARITIMA QUE CCHUNIQUEN-
LOS ASEMTAMIENTOS DEL CORREDOR ENTRE SI Y CON PORCIONES INSULARES DE CozunEL -
£ IstA MUJERES,

EN LO REFERENTE A LA CONSERVACIGN DEL MEDIO NATURAL. LAS ACCIONES SE REFIE
REN A LA PROTECCION DE TODOS LOS ECOSISTEMAS, COMSERVANDO LAS AREAS MATURALES: -
CON CARACTERISTICAS POCO PERTURBADAS Y CON GRAN RIQUEZA BIGTICA Y BELLEZA ESCE-
NICA A LO LARGO DEL CORREDOR, ESTO PERMITIRA MANTENER SEPARADOS LOS MUCLEOS -=
TURISTICOS Y URBANOS, MANTENIENDO UN MEDIO AMBIENTE SANO.

POR OTRO LADO, LA PRESERVACION Y DIFUSION DE LA RIQUEZA DEL PAIRI1ONIO ol et
HisTORICO-CULTURAL ES UNA DE LAS CONDICIONES PARA EL DESARROLLC DEL CGQ’EDOR:,-(”
POR LO QUE RESULTA INDISPENSABLE LA PROTECCION, RESTAURACIGN Y APROVEC AHIENTO-'
DE LAS ZOMAS ARQUEOLGGICAS EXISTENTES A LO LARGO DEL CORREDOR.

MEDIAS ‘DE_ORDENAMIENTO ECOLOGICO PARA EL CORREDOR CANCUN-TULUM.

1.- ProYEcTO INTREGAL DE ORDEMAMIENTO EcoLéeico. :
IMPLICA IDENTIFICAR, RESTAURAR Y VIGILAR LOS SITIOS ARQUEOLOGICOS A ==
FI!l DE INICORPORARLOS AL PATRIMONIO CULTURAL DE LA NACIOGH,
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2.- PROYECTO INTEGRAL DE SANEAMIENTO AMBIENTAL.
SE ORIENTA A PROPONER CRITERIOS PARA DISEfIAR Y CONSTRUIR LOS SISTEMAS DE.
AGUA POTABLE PARA US0S URBANOS Y TURISTICOS A NIVEL REGIONAL, BUSCANDO -

NO AFECTAR LA CALIDAD DEL AGUA DE LOS ACUIFEROS Y APROVECHARLA CcoN MAYOR
EFICIENCIA,

3,- PROYECTO IMTEGRAL DE AREAS PROTEGIDAS. :

SE DIRIGE A RF O RZAR LA VIGILANCIA DE LAS AREAS NATURALES PROTEGIDAS DE -
LA REGIOGN, Y A EVALUAR TODOS LOS PROYECTOS DE DESARROLLO TURISTICO Y UR -
BAIIO, ESP:CIALH:NTE I1ISTALACIONES TALES COMO MARINAS, DARSENAS Y ESCOLLE‘

RAS, A FIN DE EVITAR DANIOS AL CORDOH ARRECIFAL O A LAS ZONAS ARQUEOLOGI -
CAS.

ANALISIS DE LA AFLUENCIA TURISTICA A TULUM.

LOS PRIMEROS DATOS OBTENIDOS DE LAS VISITAS DE TURISTAS A LA ZOMA ARQUEOLOGI-
CA DE TuLOM EN_ESE AfO, B0 DE ELLOS MEXICANOS, Y 172 EXTRANJEROS. EL CRECIMIENTO =
A PARTIR DE 1974 FuE IMPRESIOHANTE. Eit 1977; 218,592 TURISTAS VISITARON TuLlM, - -
DISTRIBUIDOS ENTRE, 55.8% DE {IACIONALES Y 44,27 DE EXTRANJEROS. HASTA 1974 LA visI
TA EXTRAMJERA SUPERO A LA VISITA NACIOMAL, ANO EH QUE LA PROPQRCION SE INVIRTIO --
Y SE MANTUYO HASTA I980, A PARTIR DE IS85 SE ESTIMO QUE EL NOMERO DE EXTRAMNJEROS-
FUE OTRA VEZ MAYOR QUE EL IACIOMAL, PARA 1992 SE TUVIERON 601,736 VISITANTES EN --
TuLOM; 66.37 DE ELLOS EXTRAIHJERCS, 33.7% MEXICAMOS. ES DECIR, UN INCREMENTO ANUAL-
DEL 10.7%. Los MESES DE MAYOR INCIDEHCIA DE LOS MEXICANOS son_ABRIL, Mavo, JuLio-
Y AGOSTo, Y TAMBIEN, PERO EM MENOR PROPORCIGN, EN DICIEMBRE Y EMERO., LOS EXTRANJE
ROS SIGUEM LA MISMA TEMPORADA, PERO AMADEN TODAVIA LOS MESES DE FEBRERO Y MARZO,
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CUADRO DE VISITA ANUAL A TULUM

1985 - 1992

afo TOTAL NACIONALES o EXTRANJEROS %
+36,000 1985 352,896 150,164 42.5 202,732 1 57.5 .
+35,000 1986 388,446 157,692 40.6 230,764 " 59.4 -
+36,000 1987 423,794 165,019 38.9 258,775 . 61.1
+36,000 1988 459,542 172,746 37.6 286,796 62747
+35,000 1989 495,090 180,273 36.4 314,817« -63.6. 0
+36,000 1990 530,639 187,800 35.4 342,839 64.6.
+34,000 1991 566,188 195,328 34.5 370,860 ' 65.5 -

1992 601,736 202,855 33.7 398,881 166;3 f

FUENTE: ESTUDIO DEL MERCADO POTENCIAL PARA LA COSTA DEL CARIBE, MEXICA
NO. o

CORPORACION DE PLANIFICACION S.A.
CENTRO REGIONAL DEL SURESTE DEL I.N.A.H. DATOS PROCESADOS.

NOTA.- PARA 1993 SE CALCULA HABRA 660,000 VISITANTES (SEGUN PORCENTAJES)
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CUADRO COMPARATIVO DE VISITAS ANUALZS
CANCON - TULOM

1989 - 1992
Afio TURISTAS CANCON TURISTAS TCLEY - DIFERENCIA
1989 502,855 495,090
1990 641,850 530,639
1991 760,504 566,188
1992 657,504 601,736

FUENTE: ESTUDIO DEL MERCADO POTENCIAL PARA LA COSTA
DEL CARIBE MEXICANO.
FONATUR ( REPORTE ANUAL DZ LA AFLUENCIA TURISTICA)
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IV.- ANALISIS DE CLIMA.
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V.-ANALISIS DE SITIO.
E}DIO FISICO NATURAL,
- M7oroGRAFIA, -LA CONSTITUCION GEOLOGICA DEL TERRITORIO MUNICIPAL, ROCA

CALIZA MUY PERMEABLE, ES CAUSA DE QUE NO EXISTAN CORRIENTES SUPERFI--
CIALES DE AGUA. .

- CLIMA.i:ALIDO CON LLUVIAS DE VERANO, LAS TEMPERATURAS MEDIAS ANUALES-
OSCILAN ENTRE LOS 25°C Y 262 C Y LA PRECIPITACION ENTRE 1,100 Y 1500
MILIMETROS. L.OS VIENTOS DOMINANTES SON LOS QUE PROCEDEN DEL SURESTE ,
LOS CICLONES AFECTAN DE MANERA IMPORTANTE A LA REGION, AUMENTANDO LA
CANTIDAD DE LLUVIAS QUE SE PRESENTAN EN VERANO.

- ChOGRAFIA.— EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO FORMA PARTE DE UNA EXTENSA --
PLANICIE DE ORIGEN TECTONICO.l AS MAXIMAS ELEVACIONES INFERIORES A -~
25 METROS SOBRE EL NIVEL DEL MAR, SE PRESENTAN HACIA EL OCCIDENTE,Y -
LA ALTITUD DISMINUYE HACIA LA COSTA, ESTA INCLIWACION ES LA MISMA QUE
SIGUEN LAS AGUAS SUBTERRANEAS QUE CORREN EN EL SUBSUELO DEL MUNICIPIO.

- FtORA Y FAUNA.- \/EGETACION SELVATICA MEDIANA , FORMADA POR DOS ESTRA
TOS DE BRBOLES QUE ALCANZAN ALTURAS DE ENTRE 15 MTS. Y 20 MTS.; EN E-
LLOS DESTACAN EL CHICOZAPOTE, EL RAMON, EL CHECHEN, EL CHAKA Y MUCHAS
OTRAS ESPECIES. ENTRE LOS ANIMALES DE LA REGION SE ENCUENTRAN VENADOS,

TORTUGAS, JABALIES, TEPESCUINCLE, FAISAN, MONOS Y SERPIENTES.

MEDIO F{STCO ARTIFICIAL.

- TRANSPORTE. - (TERRESTRE, AEREA Y MARITIMHA),
LA COMUNICACION SE PUEDE REALIZAR POR AUTOBUSES DE 1A. CLASE EN LA RU
74 CHETUMAL- NCON, EXISTIENDO SERVICIOS APROXIMADAMENTE CADA HORA. -
EXISTEN TAMBIEN VIAJES ESPECIALES ORGANIZADOS DESDE LOS HOTELES DE --
PRIMERA CLASE DE CANCON, EN FORMA DE "TOUR".
-POR AVION SE PUEDE LLEGAR AL AEROPUERTO DE CANCON A 100 KMS.; EXISTE
RENTA DE AUTOMOVILES PARTICULARES O CAMIONETAS DEL AEROPUERTO.

-V1aLipap.-L A zowa ARQUEOLOGICA DE TULOM, ESTA COMUNICADA POR LA CA--
RRETERA QUE VA DE CHETUMAL A CANCON, EXISTIENDO UNA DESVIACION A LA -
ALTURA DEL KILOMETRO 126; DE AHI A 500 HETROS SE ENCUENTRA LA ZONA -
ARQUEOLOGICA DE | ULOM. TANTO LA CARRETERA TRONCAL, COMO LA ALIMENTADO_
RA ESTAN EN BUENAS CONDICIONES Y APTAS PARA TODO TIPO DE VEHICULOS.

(i5)



- ESTACIONAMIENTOS._»EXISTE EN LA ZONA ARQUEOLOGICA UN ESTACIONAMIENTO CON CAPA~
CIDAD PARA 30 AUTOS APROXIMADAMENTE.E N PERIODO DE VACACIONES LLEGA A SER IN
SUFICIENTE, DE AMPLIARSE LAS ACTIVIDADES EN UN FUTURO INMEDIATO CON MAYOR FLU-
JO DE VISITANTES, SE DETECTA LA WECESIDAD DE SU AMPLIACION.

- ELECTRICIDADZ_EXISTE SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA EN LA CARRETERA DE EN---
TRONQUE CON LA CARRETERA A LAS RUINAS. ( A 500 METROS APROX.).
—ZXGUP POTABLE.-CUENTA CON RED HIDRAULICA A 200 METROS DEL TERRENO' ELEGIDO:

-lXLCANTARILLlDO.— NO CUENTA CON RED DE DRENAJE, POR LO QUE, SE USARAN FOSAS SEP
TICAS.

-TeLgrono. - No EXISTE Ev La ZONA ARQUEOLOGICA ESTE SERVICIO.|.A CASETA TE QNIQ,
CA MAS CERCaNA SE ENCUENTRA A 3 KiS. DE AHI, EN EL PUEBLO DE TULOM. S

-ServICIoS. - A1 k4. DE LA zona ARQUEOLOGICA, EXISTEN DOS PEQUENOS HOTELES, - CON'
CAPACIDAD APROXIMADA DE 20 CUARTOS CADA UNO, (QUE NO CUBREN ADECUADAMENTE LA A<=
TENCICH TURIS IC‘L INMEDIATAMENTE AL ACCESO Y JUNTO AL AREA DE ESTACIONAMIENTO,
SE LOCALIZA EL SREA DE VENTA DE ARTESANTAS,SANITARIOS.( EXISTE UN PEQUENO NO-<i:
CLEO DE SERVICIOS SANITARIOS TANTO PARA HOMBRE, COMO PARA MUJERES, SUMAMENTE <-
PRECXRIOS, DE LOC3ILIZACION INADECUADA Y POCO VISIBLE), BALHEARIOS, PLAYAS Y Z0-<
NAS DE DESCAISO. L XISTEN DOS PLAYAS DE OLEAJE TRANQUILO, AGUA C ISTALINA Y ARE-
na FIua.lJus,DE FACIL ACCESO UTILIZAD: POR La GENTE DEL LUGAR. UOLIMD&NDO AL --
SUR DE LA ZOlA ARCUZOLOGICA ,SE ENCUENTRA UN TERRENO DE LA SECRETARIA DE MARINA,
CON Uil PEQUETO FARO DE AUXILIO A LA NAVEGACION. LA GASOLINERIA MAS PROXIMA,SE -
LOCALIZA EN LA CARRETERA PRINCIAPAL A 200 METROS DEL ENTRONQUE CON LA CARRETERA
QUE VA A LA ZONA: ARQUEOLOGICA.LA ESTACION AERONAVAL ( A 500 METROS DE LA CARRE
TERA PRINCIPLL CON LA DE ENTRONQUE) , CUENTA CON UNA PISTA DE ATERRIZAJE DE’ USO
RESTRINGIDO.

ET AREA SELECCIONADA PARA EL PROYECTO, ESTA ASENTADA SOBRE TERRENOS DEL FbN
DO LEGAL, COUSTITUIDO POR TERRENOS SELVATICOS, 2ZONAS DE DUNAS Y PLAYA, ACAHTILA
DOS ROCOSOS, 20lia DE PASTIZALES PARA GANADO, ASENTAMIENTOS HUMANOS, EN EL PUE
BLO DE TULUM Y NATURALMENTE LA ZONA ARQUEOLOGICA CON SU RESPECTIVO ACCESO Y ES
TACIONAMIENTO CON LOCALES DE VENTA DE ARTESANIAS.
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CONCLUSTION.

POR TODQ LO ANTERIOR, TuLUM DESTACA COMO UNO DE LOS LUGARES IDOJEOS PARA :
LA REALIZACIGN DE UN CENTRO TURISTICO, YA QUE CUENTA CON UNA AFLUENCIA TURIs= -
TICA MUY GRANDE, TAMBIEN CUENTA CON ELEMENTOS NATURALES E HISTGRICOS MUY = -
IMPORTANTES COMO SOM: LAS RUINAS ARQUEOLOGICAS, SUS PLAYAS BLANCAS COIf AGUAS "
CRISTALINAS, CENOTES CON PECES MULTICOLORES, VEGETACION EXHUBERANTE Y GRAN it
VARIEDAD DE AVES MARAVILLOSAS QUE EMBELLECEN EL LUGAR.

ADEMAS DE ESTAR INCLUIDO EN UN PLAN ESTRATEGICO A FUTURO, EN EL CUAL, SE
PLANEA DOSIFICAR DE SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA TURISTICA ToDO EL CORREDOR -

CANCUON-TULOM, LO QUE INFLUIRA DIRECTAMEMTE EN EL TRIUNFQ 0 FRACASO DE ESTOS: giinhl
LUGARES, :

VI.-ALCANCES.

EL DESARROLLO DEL PRQYECTO ARQUITECTGHNICO CON LOS ELEMENTOS DEL DISEAO} =
PARA LOGRAR UNA COMPOSICION DE VOLUMENES CON ESPACIOS ABIERTOS QUE CORRESPON- -
DAN A SU ENTORNO, EN BASE ALOS LINEAMIENTOS QUE ESTABLECE EL INSTITUTO NACIO= -
NAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA, TENIENDO COMO OBJETIVO PRINCIPAL EL SERVICIO-:
AL PUBLICO USUARIO. i

VII. —LOCALIZACION.

TuLUM SE ENCUENTRA EN EL KM. 226 DE LA CARRETERA CANCUN- CHETUMAL. N*EL-
ESTADO DE QUINTANA RO, v

SUS CORDENADAS SON: LaTITUD NORTE 20°24’
LonciTUuD W  87°50'
ALTITUD 20 MSNM



LOCALIZACION

=~ S~

REP. MEXICANA ~<_

ESTADO DE
ATIT QUINTANA ROO.

/ — }7
MUNICIPIO DE T
COZUMEL _ —-—
;’JTULUM
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VII.-ARQUITECTURA REGIONAL.

P ARA DEFINIR EL ESTILO ARQUITECTONICO Y FUNCIONAMIENTO DEL PROYECTO A REALIZAR,
SE HICIERON UNA SERIE DE VISITAS A LOS CENTROS TURISTICOS MAS IMPORTANTES DE LA 20--
NA, COMO SON: PUERTO AVENTURAS, PLAYA CAR, AVENTURAS AKUMAL, AKUMAL CANCON, CHEMU---
YIL, Y XEL-HA (POR MENCIONAR ALGUNOS), TODOS ESTOS PERTENECEN AL CORREDOR QUE VA DE
CANCON A TULOM; ADEMAS DE VISITAR ISLA MUJERES Y COZUMEL.

LA ARQUITECTURA PREDOMINANTE, ES LA QUE SE INTEGRA A LA NATURALEZA, UTILIZ2IIDO
PARA SU CONSTRUCCION MATERIALES DE LA REGION, COMO SON: LA PIEDRA, LA MADERA Y LA
PALMA. LA ESTRUCTURA MAS SIGNIFICATIVA ES LA PALAPA ( TECHUMBRE DE PALMA).

4

EN EL CENTRO TURISTICO PROPUESTO, SE PROYECTARA UNA ARQUITECTURA DEL PAISAJE ,,f
RESPETANDO EL CONTORNO Y RETOMANDO EL ARCO MAYA, COMO SIMBOLO DE ESTE LUGAR,- UTILI——‘
ZANDO LOS MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION MENCIOHADOS EN EL PARRAFO ANTERIOR.," :

(21)
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A 13 KMS. DE TULUM



PUERTO  AVENTURAS =
o KM 2T0 i
QANQUN Cl‘!ETUMAL

CARRETERA




.
3
=
23§
= w
w2z
= o
w
W =
5
o
o Z
= =
UKC
o
|
OOM
of— u
o -
<« W
x o
o
<
[}




VIII.-PROGRAMA ARQUITECTONICO.



ESTUDIO DE AREAS

SUPERFICIE DEL TERRENO 50,000 m2

- AREAS EXTERIORES GENERALES M2
ESTACTONAMIENTO PUBLICO. 6,000
ESTACIONAMIENTO AUTOBUSES, 2,500
PLAZAS DE ACCESO. 1,000
EREAS VERDES, 8,000
CIRCULACION VEHICULAR PRIMARIA, 5,000

TOTAL 22,500 M2

- AREA DE MOTEL M2
MOTEL. 600
PAT10 DE SERVICIO, 500
ESTACIONAMIENTO PUOBLICO. 1,500
AREAS VERDES. 2,000
CIRCULACION PEATONAL EXTERIOR. 1,500

TOTAL 6,100 M2
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- AREA DE CAMPING M2

ESTACIONAMIENTO REMOLQUES. : . 1,600
AREA PARA ACAMPAR, 2,700
AREA DE Bafios PUBLICOS. 200
CIRCULACION PEATONAL, 1.000
TOTAL 5,500 M2
- AREA DE RESTAURANTES , M2
RESTAURANTE. 1,050
PATIO DE SERVICIO, 500
CIRCULACION PEATONAL EXTERIOR. 1,500
CIRCULACION VEHICULAR, 600
AREAS VERDES. . 2,000
TOTAL 5,600 M2

(27)



- AREA MERCADO DE ARTESANIAS
LocaLES COMERCIALES.
Balos EMPLEADOS,
SANITARIOS PUBLICOS.
CIRCULACION PEATONAL EXTERIOR.
CIRCULACION VEHICULAR,
ESTACIONAMIENTO PRIVADO,
AREAS VERDES.

TOTAL
-~ ADMINISTRACION GENERAL
ADMINISTRACION,
AREAS EXTERIORES;
TOTAL

(28)

M2
400
64
64
3,500
600
1,000
4,000
9,650 M2

200
400
600 M2



EREA
-MOTEL.

VEST1BULO

RECEPCION

CUARTO DEL ENCARGADOC
10 HABITACIONES DOBLES

CAFETERIA (AREA DE COMENSALES)

COCINA

LREA DE MANTENIMIENTO
BODEGA

LAVANDERIA

-CAMPING,

BaNOS PUBLICOS (HOMBRES Y MUJERES).

~RESTAURANTE.

VESTIBULO PRINCIPAL
SANITARIOS HOMBRES
SANITARIOS MUJERES
BAR

,CAFETERIA
RESTAURANTE

COCINA

CAVA Y BARRA
BODEGA
REFRIGERADOR

(29)

TOTAL

TOTAL

25.00
10.00
15.00
340.00
100.00
50.00
30.00
10.00

600.00

200.00

200.00

50.00
25.00
25.00

100.00

150.00°

150.00
100.00
25.00
50.00
10.00

_20.00_



MANTENIMIENTO 10.00

BA@OS EMPLEZDOS HOMBRES 25.00
BANOS EMPLEADOS MUJERES 25.00

TOTAL = 600.00 m2

-MERCADO DE ARTESANIAS.

10 LOCALES COMERCIALES (4.00 x 4.00) 400.00
SANITARIOS PUBLICOS HOMBRES 50.00
SANITARIOS PUBLICOS MUJERES 50.00
BANOS EMPLEADOS HOMBRES 50.00
BaNOS EMPLEADOS MUJERES : . 50.00

TOTAL = 600.00 m2

—-ADMINISTRACION GENERAL.

VEST1BULO i 15.00
INFORMES 10.00
SANITARIOS HOMBRES 20.00
SANITARIOS MUJERES 20.00
SALA DE ESPERA 20.00
CUBICULO DE ENTREVISTAS 20.00
SALA DE JUNTAS 50.00
OFICINA DEL ADMINISTRADOR GENERAL 25.00
SECRETARIA Y ARCHIVOS 20.00
TOTAL = 200.00 m?

(30)



DIAGRAMA DE FLUJO
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! 2
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GaoPr | | j ?
. 1 1
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HICULAR
. ; Te.p. Te.p. To.e.
v ‘tc.v.
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1 AUTOMOVILES ¥
: C.V.I —y
MOTEL | I &P C.p.
L T 3
) |
. ' | ESTACIONAMIENTO | ZONA .,
) AUTOBUSES | ARQUEOLOGICA
. Ay
ﬁ;Y c. v Civ' %;v c]v. c*y. f c.o—
> + | ¥ 1y
SALIDA ACCESO 38544
EMERGENCIA PRINCIPAL EMERGENCIA
NOTA. - . -
C.V.= CIRCULACION VEHICULAR.

C.P.= CIRCULACION PEATONAL.
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DIAGRAMA DE FLUJO - MERCADO DE ARTESANIAS
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IX.-~ DESARROLLO DEL PROYECTO.
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CRITERTIO ESTRUCTURATL

LA FORMA QUE RIGE 3L CONT%jTG ES EL RECTANGUL0 _EN1ASRAS;DE MOLINO.
LA ESTRUCTURA DE ESTOS RECTENGULOS,ES & BASE DE MARcosiaxé‘n

COLUMNAS CUADRADAS Y TRABES PERLLIZDAS. SR R
LA CIMENTACION ESTA FORMADA BOR ZzP:

DE 1IMETRO POR 1 METRO DE BASE. LLEVAN U

fre= 100 kg/cm2 , Y UN ARMADO EK ARMEQS 3=
MERO 4.

LAS CONTRATRABES SIRVEN DE AMARRE ENTRE LAS ZAPATAS Y LLEVAN EL MIS -
MO ARMADO DE LAS TRABES, POR SER EL EDIFICIO DE UN SOLO NIVEL. SOLAMEN=

TE EL BASTON VA INVERTIDO.

LAS COLUMNAS SON CUADRADAS BE 30 CMS. X 30 CMS. LLEVAN OUN ARMADO DE.
8 VARILLAS DEL NUMERO 4, Y ESTRIBOS DEL INUMERO 3. EL CONCRETO UTILIZADO.

ES DE f'c= 200 kg/cmZ2.

LAS TRABES SON PERALTADAS DE BASE DE 20 CMS. Y ALTURA 40 CMS. LLE--
VAN UN ARMADO DE 4 VARILLAS DEL KUMERO ¢ Y UN BASTON EN LA PARTE SUPE_
RIOR DEL MISMO NUMERO. EL CONCRETO UTILIZ2DO ES DE f'c= 200 kg/cm2,

LA 10SA ES DE VIGUETA Y BOVEDILLL.
ESTE SISTEMA ESTA CONSTITUIDO BASICAMENTE POR 4 ELEMENTOS QUE APORTAN _
UNA FUNCION ESPECIFICA CADA UNO DE ELLOS, PARA INTEGRAR EN FORMA CONJUN
TA, TODOS LOS REQUERIMIENTOS DE SEGURIDZD DE UNA LOSA. ESTOS ELEMENTOS
SON:/

-VIGUETA (DE FORMA DE TE INVERTIDA "I ). DE 4 METROS DE LARGO.

-BOVEDILLA ( DE 80 CMS. DE LiRGO POR 14 CMS. DE PERALTE.

-MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/10-10

-FIRME DE CONCRETO ££=200 kg/cm?

-YIGUETA.- ESTE ELEMENTO ESTA FABRICADO DE CONCRETO PREFORZADO,EL -
CONCRETO CON UNA ££=400 kg/cm2., Y UN AGRAGADO MAXIMO DE 1/2" (13mm). -
EL ACERO ES DE UN CALIBRE DEL %2. LA PRINCIPAL FUNCION DE ESTAS VIGUE -
TAS® ES EL DE TRANSMITIR LAS CARGAS A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES COMO
SON VIGAS, CADENAS, TRABES O MUROS.

(34)
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~MALLA ELECTROSOLDADA.-~ COMERCIALMENTE CONOCIDA CON EL NOMBRE ' DE MA-
LLA 6-6/10-10 CON UKNA fy=5000kg/cm2. V& EN EL LECHO SUPERIOR, PARA ABSOR
VER LOS MOMENTOS NEGATIVOS.

-BOVEDILLA.~ SE CONSIDERAN COMO RELLENO Y NO TENDRAN NINGUNA FUNCION
ESTRUCTURAL.

-FIRME DE CONCRETO fé=200kg/cm2) . UNA VEZ COLOCADAS LAS, VIGUETAS
Y BOVEDILLAS Y APOYADAS PERFECTAMENTE, ASI COMO LA MALLA ELECTROSOLDADA,
EL SISTEMA LLEVA UN COLADO COMPLEMENTARIO DE COMPRESION, QUE HACE TRABA-
JAR LA LOSA MONOLITICAMENTE, REDUCIENDO LA VIBRACION Y LAS DEFORMACIONES.
ESTE FIRME LLEVA UN PERALTE DE 4 CMS. DE ESPESOR PARXZ BOVEDILLAS CON. UN
ESPESOR DE 14 CMS.

CALCULO ESTRUCTURAL

-ANALISIS DE CARGA DE _LOSAS

LADRILLO 0.02X1500 30 kg/cm2
MORTEROQ 0.02X2000 .40
IMPERMEABILIZANTE_ 10
RELLENO 0.10X1100 110
CONCRETO 0.05X2400 120
VIGUETA 67
PLAFON 0.02X2000 40
REGLAMENTO 20
CARGA MUERTA 437 kg/cm2
+CARGA VIVA 100 kg/cm2
CARGA TOTAL = 537 kg/cm2
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-PESO_PROPIO EN TRABES

0.02 X 0.40 X 2400 = 192 kg/ml.

~-CARGA EN CRUJIZ TIPO

= 4.0 X 4.0 X 1/2 X 540 + 192 X 4 =‘5083 kg.

W= 5088= 1272 kg/m.

4
w=1272kg/m
77777 T 7 7 T T X7 777 77 777777 T
26 % 40 70 x 40
o o (w]
m 3] m
% % ® 4.00
o o o
m m (4]
PR L I I
H———— 4.00 ————fp——— 4.00

~ANALISIS DEL MARCO POR_EL METODO_DE CROSS.
CxRGLS GRAVITACIONALES.

*RIGIDECES

h3=

w

04= 67500 cm?

12

Ic=

o'

|

ny

1
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Ip= bh3= 20 x 40 = 106,666 cm4
12 i2
Kc= Ic = 67500 = 168.75
h 400
Kp= Ip = 106,666 = 266
L 400
I7= 106,666
Kp= 266
Ic= 67500
Kc= 168.75
*RIGIDECES RELATIVAS
Kcl = K + 168 = 1
168 168
Kp= 266 = 1.58= 1.60
16
D E
K=1.6 ‘K:l.sl
K=1 K=1
L L
A B




~FACTORES DE DISTRIBUCION

FDap= FDgg= FDep= 0

FDpp= FDpe= __Ke = _ 1 = 0.38 = FDpc
Ke + Kp 1 + 1.6 B i
FDBE= K = 1.6 = 0.62 = FDFE -
Kc + KT 2.6
FDp = 1.6 = 0.38
1.6 + 1.6 + 1
FDggp= 1 = (.24
4.2

~MOMENTOS DE EMPOTRAMIENTO

MEggp= MEpp= MEpp= MEpp=_wlZ= 1272 x 42 = 1696 kg.m
12 12
ME = 1696 = 1700 kg.m

-MOMENTQS NEGATIVOS  M(-)
Vi= CORTANTE ISOSTATICO
Vi=_wl =_1272y 4 = 2584 kg.
vi= 2284 kg.z
Vn= CORTANTE HIPERESTATICO
Vn= Ml - M2 = 2227 - 646 = 395kg.

L 4
Vn= 395 kg.




~MOMENTO POSITIVO MAXIMO

V]

%)

!

w| w
ONOO

w

M+ = Vp.Pic_ w(Pic)2 _a
2
DONDE :
Pic = PUNTO DE INFLEXION DE CORTANTE.
Pic = Vp_ = 2189 = 1.8
W 1272
Pic = 2189 x 1.8 _ 1272 x {1.8)2 _ 646'= 1201 kg.m
2 R
M+ = 1201 kg.m
+646 +2227 -646
+0 0 0
+0 +327 0
-105% 0 +1054
+1700 +1700 -1700
0.62 0,38 Fl0.62
w le] O T oo} O (Ko}
m o T Ooow o~ [=ReNeRella) ™ o< O olwr
. 0 [te] . . [So} (o]
o I i o o + +
| -
+]  +
W w




DISENO DE TRABE

D w= 1272kg/m E ‘ : F
4.00 4.00: "
M(~) -646 ~-22271{-2227
Vi 2584 25841 2584
Vn =395 395 395
2189 2979 2979

Pic ————>1.80

M{+) 1201

2189 2979

ﬂT”I”WJWTTTTT*jiNAJJJiilJlJJl (T ‘ .

| 12979 218
|
646 3 6454)
p As(+)1.73 \Q W
As(-)0.92 2227 . As(-)0.92

(40)



o

i
‘ N
N I N,
| I ' '
| ! !
! 4.00 44¥
i 24 1g%4 2044 :
W TT T LA i
5Ee 10 5E218 5E @ 10 5E @ 18 5E @10

NOTA.- SE USAZRAN VARILLAS DEL #4 Y ESTRIBOS DEL # 3.

I

-METODO DE ESFUERZOS DE TRXBAJO

fé= 200kg/cm? k=0.38
j=0.89
fy= 4200kg/cm? 0= 13
M= RbdZ2 As= M
fs.j.d
x= 1
1 + fv
‘ nfc
j= 1-Knmq
3
Q=1 fc.k.j
n= Es .
C
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— p -
—_— j.h__ — 4 1a CHKd TR id
b >
—
b= 20
h= 40
d= 37

MR = Rbd2 = 13 x 20 (37)2 = 355,940 kg.cm' = 3,559 kg.m

NOTA.- SE CONSIDERA TRABE PERALTADA.

As = M = M = M
fs.j.d 2100x0.89x37 69153
fc = 0.45 £& = 0.45 x 200 = 90 kg/cm2

fs = 0.5 fy = 0.5 x 4200 = 2100 kg/cm?2

As(-)pg = 2s(-)Fg = 64600 = 0.93
69153

¢+ As(+) = 120100 = 1.73
69153 S R
Ver = 0.3V £€' b.d = 0.3 x V200 'x 20 x 37 = 3150 kg> Vg

NOTA.- SE PONDRAN ESTRIBOS POR ESPECIFICACION
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E3 @15

E#3& 30

#3@15

co

LUMNZA

s/2

ESTRIBOS #3 30cm.

ler. METRO  15cm-
ULTIMO METRO 15cm.

As = P.Ag

Ag = 30 x 30 = 900 cm?
P = 1%

As = 0.01 x 800 =9 cm?
8 7 %4 E #3@ 30cm.

COLUMNA DE 4 METROS DE ALTURA
CON BASE DE 30 x 30. !
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-CALCUTLO D E ZAPATA

PESO TOTAL SOBRE LA ZAPATA

~-PESO DE CADA ELEMENTO ESTRUCTURAL -PESO TOTAL SOBRE ZAPATA
LOSA = 540 kg/m2 540 x 16 = 8,640 kg.
TRABE = 192 kg/m.1l 192 x 4 = 384
COLUMNA = 864 kg : 2 = 864
CONTRATRABE = 192 kg/m.1 ‘ 192 x 4 = 384
2 i
10,184 ¥g.

Wp = 10.20 TON.

TABLA 11-2
RESISTENCIA DEL TERRENO = 20 TON/MZ
CARGA SOBRE ZAPATA = 45 TON.

ANCHO 0.30 x 0.30 MTsS.

ZAPATA CUADRADA DE 1.00 x 1.00 MT. g ESTA Tfs;s 13 B
H 1, c
PERALTE DE 30 CMS. AIE g {4 SiBLioregy
VARILLAS EN AMBOS SENTIDOS
£fé& = 175 £é = 210
. CANT. TaMaNoO CANT. TAaMANO

14 0 24 14 0 24



TITULO VI

CAPITULO 7 DISENO POR VIENTO

CLASIFICACION DE LA ESTRUCTURA TIPO 1 DE ACUEPDO A 2.3 DE LAS
NORMAS TECNICAS DE DISENO POR VIENTO.

3.-METODO ESTATICO DE DISENO POR VIENTO.
P = Cp.C2.Kpo
Po = 35 kg/m2

Xk = 1.6 (SEGUN TABLA DE DISENO POR VIENTO).

Cz =1
Cp = 0.8
P =35 kg/m?.x 1 x 1.6
P = 56 kg/m2
W
P=56kg/m2 —
T

NOTA.- SEGUN REGLAMENTO DE NORMAS TECNICAS DE DISENO POR VIENTO.

BASE MENOR <:5 SUSTITUIMOS: .4.00 =1 <:\5
h 4.00

NOTA.- NO HAY NECESIDAD DE CALCULAR POR VIENTO .



CRITERIO DE INSTALACION HIDROSANITARIA

EL PROYECTO DEL CENTRO TURISTICO TULUM ESTA FORMADO POR VARIOS
ELEMENTOS COMO SON: EL MOTEL, EL AREA DE CAMPING, EL RESTAURANTE CON -
SU CAFETERIA Y BaR, Y EL MERCADO DE ARTESANIAS. CADA UNO DE ESTOS LUGA
RES CUENTZ CON UN2 FOSA SEPTICA ( LA ZONA NO CUENTA CON RED DE ALCANTA
RILLADO) Y UNA CISTERNA CALCULADA PARA CADA UNO.

EL MATERIAL UTILIZADO PARA LA INSTALACION SANITARIA SéRA DE
P.V.C. Y LOS 3ALBANZLES DE CEMENTO.
SE UTILIZARA PARA LA INSTALACION HIDRAULICA COBRE TIPO M .

LCS TIWACOS SERAN DE FORMA ESFERICA CON CAPACIDAD DE 1600 Lts.

CALCULO DE TINACOS

) TINACO

200 1ts/dia empleados {con regaderas)
20 1ts/dia pOblicos (sin regaderas)

25 empleados x 200 1its.
200 personas x 100 1ts.

5,000 1ts.
4,000 1ts.

VOLUMEN TOTAL = 5,000 + 4,000 = 9,000 LTS.

‘ VT = 9,000 = 2,250 LTS.

4 4

SE .TENDRAN 2 TINACOS ESFERICOS DE ASB-C DE 1600 LTS C/U.
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CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA

CALCULO DE LAMPARZES

IDENTIFICACION = LOCAL COMERCIAL

1.~DATOS DEL LOCAL

LARGO = 4,00 MTS. SUPERFICIE = 18 M2~ :
ANCHO = 4.00 MTS. ALTURA DE LUMINARIA = 4.00 MTS.
ALTURA = 4.00 MTS. PLANO DE TRABAJO =.3.60"
ALTURA DEL PLANO DE TRABAJO = 0.4
2.~-NIVEL DE ILUMINACION = 600 LUXES
3.-DATOS DE LA LEMPARA.
MODELO 60 WATTS FLUORESCENTE.
LUMENES/LAMPZRA = 4300 LUMENES.
4.-DATOS DEL LUMINARIO.
MODELO DIFUSOR EMPOTRABLE.
NOMERO DE LAMPARAS = 4
LOMENES/LUMINARIO = 4300 x 4 = 17,200
5.-CALCULO DE INDICE DE CUARTO
INDIRECTA IC x 3
2
DIRECTA ic = SUPERFICIE
ALTURA DE LUMINARIA AL PLANO DE TRABAJO x (L+a)
ic= 16.00 = _16_= 0.55
3.60 x {4 x 4) 28.8

VER TABLA DEL I.C. EJEMPLO 1IC= 4.89 = 4.90

1]
=]

Ic = 0.55 = J



B)

c)

CALCULO DE CISTERNA

CISTERNA

VOLUMEN TOTAL REQUERIDO = DOTACION TOTAL + RESERVA

VT = 9,000 LTS.

9,000 LTS. + 9,000 LTS. = 18,000 LTS.

V. CISTERNA = 18,000 LTS.

EL SISTEMA CONTRA INCENDIOS REQUIERE DE 5 LTS/M2 DE CONSTRUCCION.

SUPERFICIE CONSTRUIDA = 512 M2

512 x 53 = 2560 LTS.

CAPACIDAD TOTAL DE LA CISTERNA.
18,000 + 2560 = 20,560 LTS.

DISENO DE CISTERNA

, Vp = 20,500 LTS. = 20.50 M3

=

h=

lﬂ;
L

+— L= 5 mts. —}— A= 3 mts.—#

K

-

1.8



CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA

CALCULO DE LAMPARRS

IDENTIFICACION = LOCAL COMERCIAL

1.-DATOS DEL LOCAL

LARGO = 4.00 MTS. SUPERFICIE = 1§ M2
ANCHO = 4.00 MTS. ALTURA DE LUMINARIA = 4.00 MTS.
ALTURA = 4.00 MTS. PLANO DE TRABAJO = 3.60
ALTURA DEL PLANO DE TRABAJO = 0.4 '
2.-NIVEL DE ILUMINACION = 600 LUXES
3.-DATOS DE LA LAMPARA.
MODELO 60 WATTS FLUORESCENTE.
LUMENES/LAMPZRA = 4300 LOMENES.
4.-DATOS DEL LUMINARIO.
MODELO DIFUSOR EMPOTRABLE.
NUMERO DE LAMPARAS = 4
LUMENES/LUMINARIO = 4300 x 4 = 17,200
5.-CALCULO DE INDICE DE CUARTO
INDIRECTA IC x 3
2
DIRECTA IC = SUPERFICIE
ALTURA DE LUMINARIA AL PLANO DE TRABAJO x (L+A)
Ic= 16.00 = 16 = 0.55
3.60 x (4 x 4) 28.8

VER TABLA DEL I.C. EJEMPLO IC= 4.89 = 4.90 = a

IC = 0.55 = g



CLE = NIVEL DE ILUMINACION x SUPERFICIE
COEF. DE UTILIZACION x COEF. DE MANTENIMIENTO
CLE = 600 x 15.00 = 9600 LIMENES = 59,259 LUM.
0.27 x 0.6 0.152
7.-NUMERO DE LUYIN3ZIOS
NOMERO DE LU¥IX = CLE
1C¥. DE LUMENES/LUMINARIA
NUMERO DE LUMINLT = 36,259 = 3.4 —s 4 LUMINARIAS
17,200
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IDENTIFICACION =  BaNoS

1.-DATOS DEL LOCAL

LARGO = 8.00 MTS. SUPERFICIE = 32.00 MTS.
ANCHO = 4.00 MTS. ALTURA DE LUMINARIA = 4.00 MTS.
ALTURA = 4.00 MTS. PLANO DE TRABAJO =

4.00 'MTS.
ALTURA DEL PLANO DE TRABAJO = 0 o

2.-NIVEL DE ILUMINACION = 60 LUXES

3.-DATOS DE LA LAMPARA. ‘

MODELO 40 WATTS.
LUMENES/LAMPARA = 3100 LUMENES

4.-DATOS DEL LUMINARIO.
MODELO DIFUSOR EMPOTRABLE.
NUMERO DE LAMPARAS = 2
LOMENES/LUMINARIOC = 3100 x 2 = 6,200
5.~CALCULO DE INDICE DE CUARTO

INDIRECTA IC x 3
2

DIRECTA= SUPERFICIE
ALTURA DE LUMINARIA AL PLANO DE TRABAJO x (L+3)




I H 1

Ic = 32.00 = 0.66
4 + (4 + 8)

VER TABLA DEL I.C. EJEMPLO IC = 4.89 =2A
IC = 0.66 = J
6.-CANTIDAD DE LUMENES EMITIDOS.

CLE = 60 x 32 = 11,851.8 LUM
0.27x0.6

7.-NUMERO DE LUMIMARIOS

NUMERO DE LUMINARIOS

i

CLE
NUM.DE LUMENE/LUMINARIA

NOUMERO DE LUMINARIAS = 11,851.8 = 2 LUMINARIAS
6,200

TIPO DE LUMINARIAS A UTILIZAR

4x60 WATTS

= 240 x 1.2 = 288 WATTS.
2x40 WATTS = 80 x 1.2 = 96 WATTS.
1x40 WATTS = 40 x 1.2 = 48 WATTS.
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X.-PRESUPUESTO BASE .



EL COSTO SE DETERMINARA, UTILIZANDO UN SISTEMA GLOBAL QUE MOS-
TRAREMOS A CONTINUACION.

1e.-

2°.-

3°.-

SE DETERMINAN LOS METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION, SIEN-
DO EN ESTE CAS0 3,000 M2 APROXIMADAMENTE.

SE OBTIENE EL COSTO POR METRO CUADRADO DE COKSTRUCCION --
DEL LIBRO DE COSTOS Y PRESUPUESTOS DE EDIFICACION Y URBA-

NISMO. ED. cOMPANfA, S.A. 1993. EDITORIAL Y DISTRIBUIDORA
(PAGINA 11) .

21,000 M2 x 1,716.35= 36,043,350.00
N§ 36,043,350.00
IMPORTE DE LOS HONORARIOS.

H= (FSx) (C.D.)
100

H= IMPORTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA NACIONAL. ;

FSx= FACTOR DE SUPERFICIE CORRESPONDIENTE A LA SUPERFICIE
TOTAL CONSTRUIDA.

C.D.= COSTO DIRECTO DE LA EDIFICACION.

NOTA.- FSx=2.6 SE OBTIENE DEL ARANCEL 1993 DEL COLEGIO
DE ARQUITECTOS DE MEXICO.

H= 2.6 _x 36,043,350.00 = 937,127.00
100

H= N$ 937,127.00

DONDE:
20% ESTUDIOS PRELIMINARES N$ 187,425.40
65% PROYECTO ARQUITECTONICO N$ 609,132.00
15% DIRECCION ARQUITECTONICA N$ 140,569.05
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4°.- SE SUMA EL COSTO POR METRO CUADRADO CONSTRUIDOS, MAS
LOS HONORARIOCS PROFESIONALES, DANDO:

COSTO REAL= N$ 36,043,350.00 + N§ 937,127.00

C.R.= N$36,980,477.00

(53)



XI.-DESCRIPCION DEL PROYECTO

EL CENTRO TURISTICO DE TULUM, CUENTA CON UN ACCESO VEHICULAR PRINCIPAL, DicHo
ACCESO DA A UNA CALZADA, QUE SIRVE COMO EJE VERTICAL DISTRIBUIDOR DEL CONJUNTO. --
AL LADO IZQUIERDO DE £STA SE LOCALIZAN EL MOTEL cON 12 HABITACIOMES Y UNA PEQUERA-
CAFETERIA, UM AREA DE CAMPING Y TRAILER PARK., SIRVEN DE APOYO AL COHJUNTO PERO SON-
DE CORTA PERMAMENCIA., DEL LADO DERECHO Y ENSEGUIDA SE ENCUENTRA EL AREA-DE ESTA -
CIONAMIENTOS PARA AUTOBUSES, (CON CAPACIDAD PARA 12 CAMIONES), QUE TIEME. ENTRADA =
Y SALIDA DIRECTAS A LA CARRETERA, PARA EVITAR PROBLEMAS EN LA CIRCULACION INTERMA.

JUNTO A ESTE SE ENCUEMTRA EL ESTACIOMAMIENTO PARA AUTOMOVILES (CON CAPACIDAD-
PARA 154 AUTOS), CON UN ACCESO Y UNA SALIDA PRINCIPALES QUE DAN A LA CALZADA, -=--
TAMBIEN CUENTA CON UNA SALIDA DE EMERGENCIA EN EL EXTREMO OPUESTO Y DIRECTO A LA -
CARRETERA. DEL ESTACIONAMIENTO PASAMOS A UNA SERIE DE PLAZAS OCTAGONALES QUE SIR-
VEN COMO EJE HORIZONTAL DEL CONJUNTO. ENFRENTE DE ESTAS PLAZAS ENCONTRAMOS DE' LA-
DO 1ZAUIERDO Y PEGADO A LA CALZADA LA ADMINISTRACIGMN GENERAL QUE CUENTA CON SU - =
OFICINA DEL ADMINISTRADOR, AREA SECRETARIAL, SALA DE JUNTAS, INFORMACION Y ENTRE. -
VISTA.
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AL CENTRO ESTA EL RESTAURANTE, CAFETERIA Y EL BAR CON;sutPATloﬁ
ENFRENTE Y DEL LADO DERECHO SE ENCUENTRA EL MERCADO DE ARTESANfAé,
CON UNA PEQUEFA AREA DE ADMIHISTRACION, MANTENIMIENTO Y VIGILANCIA
COMERCIALES DE 4,00 METROS DE ANCHO POR 4.00 METROS DE LARGO, ADEMAS DE SANITA
RI1CS PUBLICOS Y DE EMPLEADOS. .

SERVICIQ

PERPENDICULAR A LAS 3 PLAZAS SE ENCUENTRAN OTRAS PLAZAS CON MAQUETAS}DE RE}f"
PLICAS DE PIRAMIDES DE LAS DIVERSAS ZONAS ARQUEGLOGICAS MAYAS REALIZADAS EN'FIj-f
BRA DE VIDRIO, YA QUE SE ENCUENTRAN AL AIRE LIBRE. (EN ESTA AREA SE ENCUENTRA UN
PEQUEfC EDIFICIO DE RESTAURACION DE LAS MAQUETAS). DESPUES DEL RECORRIDO DE LA-:.
PLAZA DE LA CULTURA MAYA ESTA EL ACCESO A LA ZONA ARQUEOLGGICA DE TULUM QUE SE-
ENCUENTRA AMURALLADA POR TRES COSTADOS, MENOS EL QUE DA AL MAR, '
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