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CAPITULO 

INTRODUCCION 

El tull~r "Max Ccttn ", pcctenecicnte a la Facultad dc
ArquitectL:ra de lrt ünivcrsid«d Na::ional Autónoma de Mé::ico, t-.ie
ne C"omo c;¡ract.ecística princip.11 l~ enscñan::ct de la Arqoit~ct.ura 
participativa. 

Dentro de la Arquitectura Participativa y p'lra qJc= ésta
exista se tiene que dar la re!aciún us;.ia.cio - arquitP.cto, por la
que en el tall2:r se sigue ia política de que los futuros Arquitef 
toz trabajen con tC"mas rentes para que estos adquieran la expe 
riehcia necesuri.i, para pc.idcr resolver las diversas situaciones
que se le prescni:en a lo largo de su vida profesional. 

El taller ¿s regido por i;!l plan de estudios 76,.el ... cual
contempla cuatro áreas; la técnica, la teórica, la de diseno Y la 
extensión Universitaria, de las cuales las dos primer~s sirven de 
apoyo, siendo en éstas áreas donde el alumno adquiere los conoci
mientos básicos ( cálculo, instalaciones, historia del arte, etc.) 
y las dos áreas restantes son las que estan en~aminadas a fornen -
tar las relaciones usuario - arquitecto, siendo en éstas donde se 
dplican los conocimientos adquiridos. 

Las normas por las que se rige el taller, indican que las 
comunidades organizadas ( usuarios } , se presenten en la coordi
nacion para solicitar la ayuda necesaria ( ya sea asesoría, pla
neación o proyecte i, par u resol ver un problema específico, ha -
ciendo su petición pcr medio de un l'?scrito dirigido al coordina
dor del taller; una vez presentada la solicitud se le da curso Y 
se designan tres asesores los cuales son; del área teórica, del 
área técnica y del área de tJiseño; siendo ellos lo~ rec;p0n:;abJ e~ 
de orientar a los alumnos hasta encontrar una solución que sati§. 
faga las necesidades de los usuarios ( página 2 } . 

Ante la situación de: emergencia surgida por efectos de -
los sismos que sacudieron a la ciudad de México los días 19 y 20 
de Septiembre de 1985, el procedimiento que se le da a las soli
citudes se alteró, ya que por la necesidad urgente de ayuda, - -
parte de la comunidad del taller se avoco a realizar diagnósticos 
y levantamientos de daños en las zonas afectadas como se record~ 
rá, las partes m.is afectadas se encontraron en la zona central de 
la ciudad,resultando con daños entre otras colonias la Juárez, -
la Centro, la MoreJos, Ja Guerrero, la Roma, la Doctores, etc. 

En la colo1da de los Doctores est.1ba trabajando un grupo 

de compañeros rn un programa de mejoramiento urbano, estando és-

~jcm1>lO rlc :Joli•'!i Lud de 

:Jervi ,"!io 

Dr. Jímenez Ho. 1113 

Hf1ieo, D.F., :211 dP novie~bre de 1985 

~ "l!er 1.AX CETIO, 
l.i:c!o Nn. ::'.16, Col. Doctore•, 
P ~ e s e n t e • 

Loa inquilinos rlP le PriYeda No. 118 de la Colo
nle de los Doctores, no• dirlclltoa e u•ted•~ suplicAn
dolea no• brinden le ayuue taen1ea nece,8ria ?BrA la 
reperee16n de lo' depertecento1 del menclonydo predio, 
afectados ?Or los 1i•mos ael pesado mes de septiembre, 
JP .,u0r lR pMpieter111, se'iore Uerte de lo ?ezl). de ?6rez, 
(espose del e1 1111t!ldor de toros ¡ ex Presl,!•nte Muntet
pel d• Texeoeo, sr. Silwerlo Parea) he1te lr .echa no 
he dedo se~Rles de que~er pro~orcloner Jo necesario ~l 
resp~eto. 

U.1cecos il<-1 conoclrr.lento de ustedes que todos Jos 
equi tlrcentea, estemos demand8do1 Judicialcente por le 
"ropletaria d@sd• hnce eproxl.m8demente cuatro oios,dl
ciendo ella quepedls la de•ocupec16n de los d1partev.en
tos porque ya habla vendfdo al PHI (cose tnexecte) tt .. -
'º rn d que tembtln bev.:;s nnldo PPCtmcSo b rente de;>0-
sit,ndole en la Raclonel Fin1111e1ere. 

Emeleodgs dp lH duaaa. (t) 

_);,.;., -· _./:.;._,~_;:.....:..;...__,_<..._ (D) 

_..,.....,""""'..__ __ ...,..._CF) 

,L!;J=-==,,¡.;..;;;.o.;:;;~-(H) 

--;;,.---~;,,.._ ___ .(J) 

--------·(L) 

8 



te a car90 de los Arquitectos Alejandro Suárez P. y Alfredo Toledo 
quienes ante la magnitud del desastre se vieron en la necesidad de 
cambiar los objetivos iniciales del programa de estudio de su te= 
na. De ésta forma los usuarios { unión de inquilinos de Ja colO 
nia Doctores ) , solicitaron que se les ayudara en los edificios :
dafiados por los sismos, detectñdos t;:into por las personas que esta 
ban trabajando en l.:i zona, com? pc.r 1a~ hrigad2s de di?gnós~ico. -

EJ L'ntc.,nccs co0rCinaaor del ta~ler Arquitcctv José L1...iis -
kincón designo ci los arquitectos Carlos Noyola v. y Ramón Naldona 
Ho L. para ser 10s .asE>s0res de un nu~v0 grupc-, el cual reforzaría 
hl que estalla ~rabaja:ido en la colonia y de ésta mauera surgió la 
ler:na TO Coloni<l de los Oo.::tores ia cual ayuda1 ír a satistacer las 
tecesidades de los usuarios, trhajando con les objetives de1 ta -
1 !er que implican, la responsaLiliJad de presentar un trahajo a -
nivel profesional sin percibir remuneración algttna. 

. De ésta forma ~os asesores de lus dos ternas que estaban 
tr~ba)ando 7" la colonia de los Doctores, se coordinaron para - -
ev1~a: duplicar el trabajo y Jas ternas empezaron a atender las -
Sol1:itud7s de ayuda teniendo como prioridad, el emprer.der accio
rt:s inmediatas como fu: el apunt~la: las viviendas que lo reque -
rian Y detectar los danos que existian en los edificios, mediante 
inspecciones oculares, procurando la seguridad de los habitantes. 

. ~ Por ~sta. época el Gobierno Feaeral crea el Programa de R.!:_ 
novacion Hab1tac1onal Popular, con el fin de atender a las perso
nas que resultaron dañadas en su vivienda como consecuencia d~l -
sismo, no siendo incluídos entre estos casos los de la colonia Ro 
ma, por~ no ser conside:ada zona de habitación popular, que como :
se podra ver en el capit1Jlo cuatro se tiene gran cantidad de ésta 
en la zona. 

Los grupos deJ taller estaban trabajando en la colonia de 
los Doctores, cuando entre los casos que f'O estaba atendiendo cl
programa, nos llegó la ·solicitud para que se revisara un edificio, 
el cual :e en=ont=aba fuera de la zona de estudio, ei nuevo caso 
s7 localiza en las cal li;:> de San Luis Potosí No. 187, en la colo
nia Roma Nort:, prcsentandosc después un representante de las per 
sanas que habitan en el edificio ubicado en las calles de Tonalá
No. 125,. solicitando que s: realizarán los mismos servicios que -
en. el prim:ro. Del traba Jo que se empezaba a real izar en San -
I.u1s Potosi No. 187, nos llego un tercer contacto, ahora con las
pcrsonas que habitan en San Luis Potosí No. 182, los que solicita 
ron que se procediera de similar manara que en los otros casos. -

Ante los tres casos surgfr1os fuero de la colonia de los -

Doctores, se vió la necesidad de atenci~n a és~os ca.sos específi
cos así como a los de la zona de estudio, teniendo que tomarse -
acciones de forma simultánea. Como consecuencia de esto los asg 
sores decidieron subdividir la terna con el fin de poder atender
al mismo tiempo ambas demandas, ante la situación de emergencia. 

Al llegar a !.a colonia Roma nus dcdican.1>~; .• 1 t r.1~aj~r <'ll -

lús c:itio~ ya n.en".:i.:madcs, primero haciPncJo inpc-cc~or.1c!; ?f?CIC\.lfi y
ievantamientos físicos; segundo, háciendo la clas~ficalion d~ les 
ddños y su ubica':'i ón en planCJs ;¡ara determina~ ?1. "]iagnóstJ co Y -
tcrc:ero, a partir del óiagnóstico h3cer el anal1J1s estruct~ral,
µara i;ropo.'ler las reµaractones pertinentes y elaborar los ~llet;?nO.§_ 
ticos escritos ( ver capitulo cuJtro J. 

En un primer recorrido por la colonia, nos naci~, la inqui~ 
tud de do..:umentarnos más acerca de ésta y los sistemas Construct! 
vos de los edificios ~n que estabamo~ trabajando. 

Después del primero y se:;¡undo decretos cxpropi'at'?rioS, . 
1
,, 

ninguno de los tres edificios aparecieron en el los, l?e~o,,:'! cambio:· 
los propietarios ofrecieron facilid~des para la adqu1si:i?n ije -- ' 
las viviendas por medio de tratos directos con los inquilinos los 
cuales solicitaron nuestra asesoría para la realización de lbs _.:,, 
trámites de compra - venta . 

Para efectuar tal acción había que presentar en l.a Deleg!!. 
e ion Cuauhtémoc los planos arquitectónicos, los daños exfstentes-
y un avalúo del edif icio,a lo que se agregó un~ propue:t~, de rep!!. 
ración de dafios y presupuE>sto de lo que costar1a rehabil~,tar los 
edificios, procurando con esto dar más 1ong'?vit1ad a las C:,fnstruc-
ciones. ,1.i 

, , , . 1¡':1· ' 

Co:no se recordara en esta epoca es cuando se ~rea', 1, t;l. P~?
grama de> Renovación Habi tacional Popular de la ciudad. ~e ~exico ... , 
programa que ayudaría a las personas que ::;u frieron daiiot ~n ~u' h! :( 
bitat mediante la construcción de viviendas en predios· los cua -·'' 
les e;an habitados por éstas familias, para después por mSdio de~ 
estudios socio - económicos determinar como se iba il pagar este -
financiamiento. . '·

1

1

1

1

i 

. :':, 
Como su nombre lo indic,1, esle programa se cncamin? a la-

ayuda de las colonias populares, usando para esto los dona.t~vos -
llegados de otras naciones, así como los donativos de,los ~o~pa -
triotas, los cuales dieron una gran ayud.:i ante la catastrofe que 
dcbasto parte de la ciudad. 

Argumentando qu·~ tenían que atender primero a las colOnias 

9 



populares, se inició su primera etapa en la cual se atendieron eqi 
ficios que estuvieran destruídos o semidestruídos; posteriormente 
en~raría una segunda etapa, en la cual ivan a dotar de vivienda -
nueva a los habitantes que hubieran perdido su habitat a causa -
del sismo. 

A~ora bi¿n, la ~olonia rtoma no entro en el progruma de R~ 
novación Habitacional, debido a L:1 imagen que proyectó Jurante m_!! 
cho tiempo, la =ual er?. de que !."CSidir ~n ésta colonia s::>!amcnt~
Io podían gentes de gcan capacidad ecoraómica a diferencia de otras 
colonids c:>rro la Guerrero, la M0relos, la Doctores, etc., tenien
do como consecuencia la no expropiación <le njnguno de sus terrenos. 

En un princ~pio la coloria Roma, fue una co1onia resi 
dencial ( 10 cual en ésta época es cuestionable, después de ver : 
los diagnó::.ticos ) , a partir de la época de los SO's, época en 
que el uso del suelo sufrió un cambio, se adopto una nueva tenden 
cia como se explicará en los documentos de diagnóstico ( ver la = 
evolución del espacio habitable en el capítulo tercero ) . 

Después de haber elaborado un estudio de la colonia Roma
hemos llegado a la conclusión de que ésta colonia es de tipo popu 
lar, por lo que no nos explicamos el criterio que haya seguido lil 
renovación para excluirla al igual que a otras de su programa de
mejoramiento y/o reposición de la misma. 

Por un lado tenemos que las colonias populares se encuen
tran conformadas por personas de escasos recursos económicos y por 
otra que los espacios que tienen para habitar son de dimensiones 
mínimas, teniéndose tan solo los servicios elementales,· encontrán 
dose dentro de ésta clasificación una gran parte de la colonia -= 
Roma sobre todo la qllf~ esta dedicada a la vivienda la cual sería 
neta1J1ente po!Jular, y no como se refleja en el diag;ióstico en el -
cual se ve que el ingreso promedio de la colonia es de seis vec:es 
el salado mínimo. Si renovación se baso en los cajonen que ma
neja FONHAPO ( dichos cajones son para otorgar financiamiento pa
ra la construcción de casan ) , basándose en los ingresos que tie
ne la familia, éstos no excederán de tres veces el sala~io mínimo; 
al tener este tipo de ingresos se considera una colonia popular;
solo de ésta manera se explica el que Renovación no considerará a 
la colonia Roma como una mas de las populares; si se basa en el -
ingreso de la coloni~ en el que se incluyen los ingresas de comcE 
cios y habj tación. 

1( 
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CAPITULO II 

ANTECEDENTES llISTORICOS 

En el siglo XVI, s~ intento d~vidir n 10'5 l1nbitantes de la 
c:i:..1d"ld de M~xíco, sc3•:ín su calidad, ror ml'dio ::lr? '5U legar Je ies_i 
dcrtcia reservándose el centro de la traza a lo!i conquistadores y 
los barrios situados a los cuc?tcc extremo!;, !Jaca los Índigencas. 

Desde el siglo XVII hasta la rrimera rr.itaJ del siglo XIX
la c!.udad empieza a crcCQr y la segregació:i de la población se h~ 
ce patente en el espacio urbano, sin embargo en términos genera -
les la población vivió mezclada. De ésta manera en la segunda -
mitad mitad del siglo XIX el crecimiento de la ciudad es inminen
te y por consecuencia empieza a sufrir los problemas que surgen a 
razón de ésto como son; la insuficiencia del drenaje y el mal es
tado de las vías públicas. 

Al aplicar3c las Leyes de Reforma se abren nuevas calles
y se amplian otras, así al empezar el gobierno del Emperador Maxi 
miliano, los pobres son desplazados a la periferia de la ciudad -
donde no se prcm~ve ningún servicio, mientras la naciente burgu~ 
sía se vuelve a aprC"piar del centro de ia ciudad el cual ésta ro
deado de todos los servicios de la época, como, luz, agua, drena
je , vigilancia, etc. 

En la capital se inicia un crecimiento importante en la -
construcción de obras y la introducción de servicios públicos aun 
que sin la continuidad que alcanza en el porf iriato. El cnsan -
che de la ciudad es de lo más visible, las garitas ampliaron un -
tanto el perjmetro urbano hrtcia el poniente lo que permitió la -
fluídez en el movimien~o Ue las mercancías y las personas, al - -
tiempo en que se ponía en venta y se revaloriza la propiedad in -
mueble y el suelo; de ésta manera también se abre la calzada del
Emperador, hoy Paseo de la Reforma. 

Servicios Públicos de la Epoca. 

Al finalizar el sjglo XVIII, durante el período virreynal 
del Conde de Revillagigcdo ( 1789 - 1794 ), se realizan en la ciu 
dad de México importantes obras públicas, se inaugura el alumbra= 
do público, se construye un nuevo sistema de desagüe y se organi
zan importantes trabajos de empedrado además de invertirse fuer -
tes sumas en servicios de limpia y en Jos de conservación y repa-
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ración de acueductos y otros servicios. 

Después de este vir.rey y su etapa transformadora, las in -
versiones ·ae obras públicas se suspemlen a causa de la guerra e! 
vil, con el inmir.ente desorden administrnt.ivo, ¡;rolor.gá:idose ésto 
hasta mediados de! siglo XIX dedicá11dose Únicamente una pequeíia -
inv~rsióp al m:rntenimiento de las ya existentes. 

L~~ deficientf:s servicios y su e:;cac;a ·ampli<lcicín a pci;ici
pios del siglo XIX, en el cu~l se utiliza.o presos t generalme11te 
pal í~icos ) , se financían casi totalmente con préstamos obt:.enidos 
de. ca pi t<:les privados qucd3ndo el ayuntamiento en una si ~uación -
de compromi-;o y con una acuda creciente. 

r.a constante penuria del ayuntamiento y su impotencia pa
ra financiar nuevas obras constituyen una situación que. aprove -
chan los nuevos capitalh:tas, quienes por el sistema de contra -
tas c:mstituyen para él; este sistema funciona mediant.e la promQ 
ción de proyectos y obras públicas por el ayuntamiento, el cual -
contrata con inversionistas o compaiiías privadas, que reciben co
mo pago rentas y conc~siones que producen las obras durante cie!. 
to nPmero de afias. Así el ayuntamiento no gast~, pero tampoco -
recapda los nuevos fondos que reciben los c-ontratistas, quienes -
además se benefician al aprovechar la infraestructura que revalo
riza la propiedad, los servicios públicos de la época son: 

a) 

cJ 

eJ 

agua potable 

transporte 

scr~icio de limpia 

b) 

di 

drenaje 

alumbrado público 

a) Agua Potable.- Hasta mediados del siglo XIX, la dot~ 
ción de agua de la ciudad de México se hacía por medio de acueduE 
tos, los cuales recibían un mantenimiento casi nulo por lo cual -
en 1850 el gobierno pone en march:i un plan de embellecimiento y -
funcionalidad de la ciudad en el que se contempla sustituir los -
acueductos de Tlaxpana y el de Chapultepec, quedando de este se -
gundo solo su parte que entra al bosque de Chapultepec y la parte 
que hoy forma el Salto del Agua. La demolición de los acueductos 
da lugar a nuevos lugares públicos, así como a importantes avení
das como las actuales Hidalgo y Chapultepec. 

En 1870 la insuficiencia del manantial de Chapultcpcc y ~l 
reciente u.so de la electricidad para el bombeo de agua, se trae el 
líquido de los manantiales de Santa Fe y Río Hondo, siendo ya insu 
ficiente en 1890; entonces el ayuntamiento promueve estudios para
una Oue:na dotilción de ilgua presentándose dos proyectos; el pri -
mero proponía trilcr el l Íquido di:! los manantiales de - - - - - -
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L-errma, Y ei. segundo que propone traer las aguas de los manantiales 
dei Xochimilco siendo aprobado el segundo por las ventajas de cer
cqnía y abundancia del mañantial. 

J,a construcción de las obras se inicia en 1903, estando 
a cargo de éstas el Ingeniero Manuel Marroquín y Rivera, terminá!! 
dos-e l~s trabajos ~n el afio de 191 J, incluyendo sus sistemas de -
captación C')mo : acu('d11ctos subterraueos, plantas de bombeo, dc
pósi tos y una nue,•a red de tubeci~s. 

bl Drenaje.- El de~agüe del Valle de México ha sido 
~reocupacion constante ::Iel Ayuntamiento, siendo necesario soluci.2, 
nar las consta:ites inundaciones que sufre la ciudad, así en 1828 
se pone en marche l<t construcción del cam~l de desagüe que lleva
rían las aguas residuales de la ciudad hasta el Lago de Texcoco. -
Los trabajos son constantemente detenidos por la faltn de fondos 
y las guerras civiles, realizándose tan solo estudios y proyectos 
aurique las obras no avanzan de esta forma en 1853 se crea el Hinis 
terio de Fomento, el cual contrata para hacer una nueva planeación 
al Ingeniero Francisco de Garay, empezándose en 1858 las obras -
del Gran canal de Desagüe en cual inicia en San Lázaro y demboca 
en el arroyo Ametlac, siendo suspendidos los trabajos a causa de
la invasión Francesa.. En 1867 se hacen obras de desagüe en Te
qu4squiac las cuales también no se terminan por problemas políti
COlf y financieros. En 1877 las obras vuelven a quedar a carqo -
deb Ministerio de Fomento el cual propone la reconstrucción total 
de~ sistema de atarjeas a partir de redes autónomas y sistemas -
coiectores; la situación de insalubridad en la ciudad es tal, que 
la~ obras prioritarias son: la salida de las aguas de las atar -
je(\S y el saneamiento de la ciudad, antes que continuar el siste
ma de drenaje. 

En 1886 se crea la junta Directiva del Desagüe, la cual 
COfli capital propio inicia un nuevo proyecto que consta de tres -
partes: En Gran Canal, El Túnel y el Tajo de Desemboque aprove
ch"ndo las obras inconclusas desde San Lázaro hasta el Río Tequis 
quidc con una longitud de 60 Kms.,ante la lentitud de las obras-=. 
en 1888 el gobierno encarga las obras a las compañías Mexicar. - -
Praspecting and Finance Co. Ltd., a· 1a s. Peilrsori ¡ Son y a la
Rear & Campe!! las cuales para concluir las obras usan maquinaría 
inglesa y J, 000 trabajadores inaugurandose las obras en 1900 por 
el entonces presidente General Porfirio Diaz. 

cJ Transporte.- En el siglo XIX los medios de trans
porte que ut iI i zarón fueron: car rosas y carruajes particulares, -
carros de alquit·cr, el caballo, la canoa, el tranvía, el ferroca
rril Y a finf's d~l siglo la bicicleta. 

Con la aparición del ferrocarril y la red de tranvías, 
a r.;_nes del. siglo se empieza a resolver el problema del transporte 



masivo de la ciudad, la cual se empieza a comunicar con sus zonas 
aledañas; así el tranvía da un •excelente servicio hasta el afio -
de 1900, no siendo posible mantcn~r este servicio de manera tan -
eficiente posteriormente, debido a que la red de tranvías no fue 
creciendo conforme a la creación de nuevos fraccionamientos dejan 
do con esto el paso al automóvil el cual pronto se aduefio de la = 
ciudad. 

El desarrollo de los ferrot:ar!'iles y del t.ranvia se dan 
en un init:io de manera paralela debido a .la fuente l'lot.ciz y a su 
finalidi:::d, lo et.Ja! es causa de que el ferrocarril en un principio 
diera servicio urbano y suburbano, hasta que estos Cos rr.Edios de 
trür.sporte adquirieron características ptopias litilizando el fe
=rccarril, el vapo~ c.:Jmo fuerza mot.cíz mientras que el tranvía -
tuvo qce utilizar la mula como impulso y posteriorMente la elec -
tricidad. 

En el año de 1856 se utiliza por primera vez el tranvía 
de mulitas en la ruta Méxlco - Tacubaya, siendo éste de uso parti 
cular. En el año de 1896, se autoriza el uso de tranvías elec = 
trices con el Troley Sistem ( de cable aéreo ) el cual desplr!.zo 
el tranvía de mulitas, de los cuales el Último en• desaparecer fue 
el que cubría la ruta México - Ixtacalco en el año de 1932 .. 

En 1951 aparece el trolebus con el uso de ruedas de cau 
cho, adquiriendo con esto dirección propia aunque no se desliga :
todavía de su fuente motriz que es el cable aéreo. 

El ferrocarril de Tacubaya ( 1858 ) , que posteriormente 
fue parte del ferrocarril del Valle ( 1892 ·) tuvo gran importancia 
porque en sus cercan.Las se fundaron las colonias, Indianilla - -
( 1895 ), la Hidalgo ( 1889 ), la Roma ( 1902 ), la Condesa - - -
( 1902 ) y la Escandón ( 1909 ) siendo estas ocupadas por clases 
de al tos recursos y que posteriormente fueron servidas por el cir 
cui to " Roma - Condesa " que se construyo en 1907. -

d J Alumbrado Público.- ·Para el alumbrado que se - -
inaug~ra en 1885 la Mexican Gas & Electric Ligth co .. Ltd. que se 
organiza en 1883; en ese mismo año la Compañía Alemana Siemens y 
Halske realizará en algunas calles de la ciudad el tendido de ca
bles eléctricoz. 

Para 1890, año en el que desaparecen totalmente los - -
aritiguos faroles de aceite de nabo aún funcionan en la ciudad - -
11~3 luces de trementina, 500 de gas y apenas hay 300 lámparas -
electricas con 200 bombillas. En 1898 Porfirio Oíaz inaugura el 
alt:mbrado instalado por la Compañía Siemens y Halske que años des 
plles se transformaría en la Compañía Mexicana de Luz y Fuerza Mo:-
tríz. La mayor parte de las empresas que se dedican al alumbra-

~· --
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do público durante estos años en México son subsidiarias d~ la M~ 
xican Ligth and Power Co. Ltd. de capital ingles. 

. . e} _ Serv.~cio de Limp~a·~- Este servicio ha sido siempre 
uiio'.de lo"s serv.iCios p~blicos ;nas deficientes, aún en 1849 qU~ se 
cou~aba .con_ 10 unidñdes Y. 59. err.pleados lo que causo que en 1866 -
se tuviera . .-·qué · t'l!ner·. ~e.r".'iC~os .diurno v •locturno y en 1 H75 se ha
yd a.ument:a~~··e~: s_e~.vi~iu' a·.63 urddadt?s. v 124 cmp!c«Cos l l~t;á~~o~c 
Cespu~s .·a: us?f.·; p're!:e:s: para.· ayµda en. e~te s~rvicio 1.0 higranCo cün 
esto, desde entonces,'·!iubsari.:ir' l~ .deficiencia de este importanti? -
servicio. -

Todos esto~-~~erv1.,c~~s tla·~/~-rla·. i<:]ea de los cambios ñ~ la 
época existiendo un factor>·imp.o~~ari.te en -~l lapso de 1855 a 186A 
que es la desamortización de-"·l?s:;.biene:s. y _ _,corporaci.ones civiles y 
religiosas la cual altera· la estructrira'interna de la ciudad. 

_. . . . 

En ésta .,poca se demu~~~n g;an núm.,;o de. edificios, se 
abren calles, se amplían otras y, muchoS~ i~~~e~~es .. son .adjudicados 
a la propiedad pública, siendo vendidos'a·quie~es pueden pagar -
por ellos, dándose con esto und· concentrai:ión ·en·: l~_ ciudad y, afe.s, 
tanda la tenencia del suelo y edificios. · , ' 

En el Porfiriato surge un proyecto de des3rrollo econó
mico que vincula a México con el extranjero, atrayendo capit~les
y teniendo un crecimiento económico a cambio de la subordinaéión 
del país al capital extranjero, esto permite al ayuntamiento con
tar con el financiamiento necesario para una buena infraestr~ctu
ra, perdiendo así su autonomía ante la inversión privada, crécie~ 
do la ciudad con la creación de nueves fraccionamientos como en -
ninguna época precedente con el consecuente beneficio para la mi
noría ya que los servicios se concentran en la zona central y 
clE"gante5 fraccionamientos quedando las colonias populares cc.n la 
consecuente carencia de servicios. 

El proyecto de Porfirio Oíaz de una ciudad moderna a la 
altura de las ciudades europeas tenía como objeto garantizar, con
su imagen la atracción del capital extranjero' promoviendo la rea
lización de las obras de ornato, monumentos y construcciones 
lujosas. 

16 



EXP/\NS ION DE LA CIUDAD. -

Durante tres siglos y medio la ciudad habío conservado 
su t~aza reticular, cuyos puntos claves eran lo~ núcl~o~ cor.ven- -
tuale.5, estos se romper. a partir de 1856 con la desmortizaciór -
que da acceso a la venta de tierras corµo>.·ctivas. En cincuenta 
a;¡os el are>a L1rban3 -<5e cuajri¿l!ca y absorbe haci endar: y :-irnchos 
invadiendo antiguos bñ:rrios indí9e:las y municipios ñle:iañCJ~. 

J.a expansión SP. debe principalm..:?11te a que la ciudild se
convierte en r;l r.entro que distribuye y concentra los be;neficios 
y desventaja::; del crecimiento del país. Otros factores importa_!! 
tes son afluencid del capital éXtranjero, que además de invertir
se en la explotación y comercialización de la producción primaria 
se utiliza en la infraestructura del transporte y en servicios u~ 
banas, y el aumento de la población uriginado pur el crecimiento
natural como pur la migración. En el período de 1858 a 1910, la 
ciudad pasa de 200,000 a 471,000 habitantes; ézte crecjmiento se 
dirige principalmente hacia los sectores poniente, zur - poriiente, 
noreste y noroeste. 

Esta expansión irregular mue:stra qun México no hubo una 
planeación previa de la expansión. Los nuevos fraccjonamientos
son planificaciones parciales de extensiúnes muy diversas, lm:ali 
Zádas donde mejor conviene a los intereses económicos de los fra.s_ 
cionadores, ante la falta de un control gubernamental y de una -
planeación que contemple el conjunto. 

LCT preferencia ~ar el poniente fue condicionadu ~n par
te por los factores ecológicos. El oriente, próximo al Lago de
Texcoco no tuvo gran auyc ya que era salitroso, bajo, expuesto a 
inundaciones y cercano al gran canai. del desagüe. Hasta 1903 la 
zona orjente estuvo cruzada por canales infectos; era un sector -
de casas viejas con elevada den~idad de población y rodeada de c~ 
llejoncs estrechos que hasta 1910 pcrmarieció !:.Ír1 :::ervicios. En 
cambio, el poniente de la ciudad estaba constituido por terrenos
mas altos y menos expuestos a inundaciones, eran tierras de vege
tación rica que permitían la construcción de casas con jardines Y 
ahí se establecieron las colonias para las clases altas. 

En este período de desarrollo de la .ciudad podemos dis
tinguir tres etapas de crecimiento: La primera comprende las -
afies 1858 - 1883 y las dos siguientes, 1884 - 1899 y 190~ - 1910, 
que corresponden al pe1-íodo del Porfiriato. Simul táneamcnte a -
ésta expansión se registra una estructuración de las áreas cons
truidas en la periferia de la ciudad. 

P~imcrn Etapa 1858 - 1883.-
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el crecimiento se da principalmente hacia el noroeste con la ere~ 
ción de las colonias Barroso, Santa María y Guerrero. 

El Poniente también se desarrolla con la creación de la 
colonia de los Arquitectos. Esta etapa inicial se caracteriza -
por un desarrollo muy lento de las colonias debido a los siguien
tes factores: 

No halJÍa un~ derr.anda real dt:! vi" ienda. 

La población creció poco y prefirió ocupar los -
nemerosos lotes situados en e:l centro que había= 
quedado al demolerse los conventos por las ley«=.s 
de .1ac.i.onalización. 

El estancamiento económico ·y la falta de dinami
zación de las estructuras firianciei:as. 

En ésta primera etapa los promotores operaban individua!. 
mente y no poseían un elevado capital. El ayuntamiento tenía i!!. 
terés en propiciar la expansión de la ciudad y por ello otorgaba
muchas facilidades a los promotores. 

La política seguida fue la de permitir las construccio
nes paca que despu~s se dotar~m de servicios, sin que se p?:t?cisa
ra cuando debían establecerse ni quien se obligaba a hacerlo, es
to Provocó que los fraccionamientos carecieran de servicios por -
varios años. 

Segunda Etapa 1884 - 1899.- La segunda etapa de expa!! 
sión de la cit1dad registra un notable crecimiento hacia el noreste 
y poniente, siendo esto en menor medí da hacia el sur. La expan
sión hacia el noreste es la mas i;nportante de estos afias; se tra
ta de seis colonias habitadas por obreros y familias de escasos -
recursos, cuya formación propicio la construcción de los edificios 
de la penitenciaría, el rastro, la estación de hidalgo y las vías 
de· los Ferrocarriles de Guadalupe, Interoceánico y la Cintura; -
estas son las colonias la Bolsa, Morelos, Díaz de León, Maza y Va 
lle Gómez, que son las que se enfrentaron a mayores problemas de-: 
t;ervicios y salubridad. 

. !lacia el sector poniente de la ciudad se forman las co
lonias San Rafael, en la cual se establece la población de clase
media alta. Limantour o Candelaria Atlampa y la colonia Santa Ju
iia, fraccionamiento popular de gran extensión. 

La parte sur de la ciudad también crece con el estable-
1bim~ento de la Indianilla e Hidalgo, se establecieron familias de 
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estratos bajos. 

El desarrollo de las colonias es más rápido durante esta 
segunda etapa de crecimiento que en la primera. Los promoto::-es
siguen operando de manera individual y en su mayC1rÍa ne dispon¿r.
de Ul'I -::apita! elevado, no se registra ningún cambio en la políti
ca guberna.ne'l.tal ni en los reglamentos pa:ca 1-a creación de las CQ 
lonias. 

Tercera Etapa 1900 - 191 O.- La t:?rccra etñpa de desa-
rrollo de la ciudad registra un gran crecimiento nacia el surpo
nil~'lte con el surgimiento de colonias para clases al tas pro·.¡istas 
de sistemas perfeccionados Ce servicios, éstas colonias son la ·
Teia, la Roma y la Condesa, fraccicnamientos que ya no sig•.Jen la
tr.iÍdicional traza reticular orientada a los puntos cardinales, s! 
no que son diagonales al trazado de la ciudad y paralelos al Pa
seó del Emperador '( iloy Paseo de la Reforma ) , inspirado en los -
cot¡ceptos urbanísticos de Hausman. 

Se registran además otros ensanchamientos hacia el po -
ni~nte y norponiente; las colonias Tlaxpana y Santo Tomás que - -
unen la ciudad con el municipio de Tacuba, San Alvaro y el Impar
ciAl que la ligan con Azcapotzalco. 

Al ncrte y noroeste se forman las colonias Peralvillo, 
el Chopo, Scheibe }' Romero Rubio pata la clase obrera, hacia el
sut las colonias más populares de el Cuartelito y la Viga. 

Esta última etapa registra un cambio importante en la -
promoción del mercado de suelo de acuerdo con el patrón ya neta
mente capitalista; los promotores son sociedades anónimas apoya -
das por financiamientos bancarios, que crean los fraccionamien -
tos para estratos altos y los proveen de servicios son sistemas -
modernos que ellos mismcs instalan al actuar también como contra
tistas de las obras d~ infraestructura, incluso, '3:n algunos casos 
intervienen en la construcción y financiamiento de casa~ y edifi
cios. 

Hay también un cambio en los reglamentos, al exigir cl
ay'.lntamiento a el concesionario que establezca por su cuenta los
servicios, gastos que se compromete a reembolsarle en pagos par -
ciales, .sin embargo, los fraccionamientos que se rcalizarón bajo
éstas condiciones fueron los de los estratos altos que constitu -
ían mercados de demanda y grantizaban al gobierno contribuciones
elévadas que le permitían recuperar su inversión. 

Cronología de las Colonias. - En 1869 el plano de la -
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1845 
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ciudad apenas señalaba una sola colonia, la Santa María i Ribl:
ra; en 1880 ya se encuentra formada la Guerrero, en 1882 l ... 'Íeja 
y la Violante, en 1886 la Morelos; en 1889 la del Rastro, la de -
la Indianilla y la Hidalgo: en 1891 la San Rafael, la Limantour y 
Candelaria Atlampa, en 1894 la oíaz de León y la Milza; en 1897 la 
del Paseo, en 1899 la de Peralvillo, en 1902 la Condeso, la Jtoma 
y la de la Bolsa; en los afias siguientes surgieron mas colonias -
como la f.s~andón, la .luáre~, el Chopo, entre otras, sien<lo la Úni 
ca que :;e reconoció como tul a la Romero Huhio, que era para }a = 
cla!ie 0brc1·a, por cuI'lplir con los rcquisilo.!:i m1.c¿,du!j L~11 el 1C·.Jla 

mento de los fraccionamientos. -

20 



1900 

11 () 

·. 1: ·. J 

M/\IR'llf, llílBAr-!/\ nr.: l./\ Cl:llJi\f! f)f: MF.XJCO EN 1900 

LA ARQUITECTURA ENTRE 1870 Y 1910. 

Surge entre los ·anos de 1870 y 1910, una etapa acelerñ
da Oe expanción y gran auge en l;i construcción, como resultado -
del Jesarrollo econó.nico qui:? se regi:rtra en el país al int¿grarse 
a los programas económicos jnternacionales. Esta integracién al 
mercado mundial se expresa en la 3rqcitectu;:a que toma como modt!
lo las formas de la cultura europl?a en un esfuerzo por adquirir
la fisonomía de U'l país próspero y culto. Predomina en las con~ 
trucciones un eclectiscismo compuesto por tipos argui tectónicos 
":lP. épot:as pasadas, los NEOS: neoromá11tic0, neog.5~ico, ncorer.ac¿n
tista, neoversallesco 1 el art - noveau; siendo estos neos i·etcr
no:-5 énicam~nte er. el aspect.o clec0rativc de las fachadas. 

No solo se importan arquit-?ctos, sino también mateT:"iale'i 
de construcción y los arquitectos mexicanos que realizan obras i!!! 
portantes son los que habían estudiado en europa. La capital a,2. 
quiere una nueva fisonomía de tendencia Haussmaniana en avenidas
como Reforma, ornamentadas con monumentos y grandes áreas verdes, 
tratadas también a la manera europea. 

No existía una doctrina arquitectónica y los estudiantes 
recibían formación de ingenieros que encauzaban al uso de nuevos 
materiales y al cálculo. En el empleo de hierro fundi<lo y en -
concreto armado estaban las posibilidades de la nueva arquitectu
ra, pero casi siempre se disfrazaban las estructuras modernas, -
por lo inadecuado del sistema, al modelo estilístico que preten -
dían impartir. Proliferaron así los grandes espesores de muros, 
ahuecados para ocultar los esqueletos de hierro estructural y las. 
estructuras de concreto cubiertas de mármol. 

La composición de la planta es, ¿n la mayoría óe los -
casos de tipo aditivo; el patio rodeado por pórticos sobrepuestos 
es muy común y en ocasiones se cubre con armazones de hiel'."ro y -
vidrio, par::1 iluminar los espacios circundantes; se prefiere la -
iluminación cenital a la iluminación directa. 

Los mercados son los primeros edificios que se constru
yen con estructuras de hierro y techos de lámina acanalada y gal
vanizada. Se construyen los mercados del Jardín { 1875 ) , Santa 
Catalina { 1881 ), Loreto ( 1889 ), Martínez de la Torre ( 1895 ), 
Tepito 1 1901 J, y el de la Lagunilla 1 1902 J. 

Los panteones que se construyen en el per íorJo, se ubican 
en las afueras de la ciudad a fin de c1..·itar focos de infcccién,
el panteón Español 1 1880 J, el Dolores ( 1875 l y el de la Pie -
dad ! 1871 l. 



En ésta épcica se construyen solo cuatro iglesias, San -
Feqpe de Jesús ( 1886 ) , la del Buen Tono ( 1897 J, la del Cora
zón de María { 1887 } y la de la Sagrada Familia, construída en -
la Colonia Roma. 

El gobie:-rm Porfirjsta destina un alto presupueste a la 
ccnst:rucción de e-;Jificjos para alojar ::i sus oficinas ddminjstrati 
va.s. y a' la zcde ele sus poderes, el ecJificio de Correos ( 1902 )-; 
~.a Cáma:-a ñe Diputc:do.3 ( 1q10 ), la Secretaría d~ ComunicaciC'nes
y Obras Públicas ( l~OG J, la Secretaría ele Relaciones Exi:.er.iores 
construida con cimientos de -::oncrgtc. { ~901 ) y el Palacic r.egis
!ativo, del que solo se realizó la -:?structu?:a de hie.t:"ro que post~ 
t iormente se utilizó para Mo!lumento a la Re·1olLición. 

Durante ésta etapa se incrementa notableJT1ente el comet
cio y los grandes almacenes se establec~n en edificios con.:;trui -
dos esf!ecialmente para su función e·n la zona ele mas al to valor óe 
la ciudad, el Palacio de Hierro ( 1897 ) , el Puerto de Liverpool
( 1898 ) , el Puerto de Veracruz y el Centro Mercantil ( 1898 J. 

Durante el régimen Porfirista surge un sistema bancario 
y financiero que.requiere de nuevos espacios para alojar sus ofi
cina¡; Compañía Bancaria de Obras y Bienes Raíces ( 1906 } Banco -
Agri-i:ola Hipotecario Mutualista ( 1904 } y el Banco Internacional 
Hipotecario ( 1894 ) • 

Por lo que respecta a la habitación, ésta cambia mucho 
en rt,:!'lación con la distribución de la casa colonial; se buscan so 
luciones para elimina:: el patio tradicional, sin dar importancia -
al f1¡1ncionamiento, por lo que no se caracterizan los d.tferentes -
espacios, la composición es por agregación y no unitaria adell'ás -
que )as ~ilchadas pasan a primer término. 

Las familias de oligarquía pcrfirista ordenaban constr~ 
it:" s1.:.s ct>aJets en las nuevas zonas residenciales, dotados con sis 
temas perfeccionados de servicios ubicados en las color.las JuáreZ 
Y Ro111a. 1\quí se construyen suntuosas residencia~ de estilos - -
europeos; ncorenacentista y neobarroco, con predominio de la man
sard.:¡ y los jardines versallescos. 
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DESllRROLLO DE Lll CIUDllD DE 1910 11 1930. 

Como se comento anteriormenre, 12 población del O. f'. -
in1c1q su d~s~rrollo a princip;o~ de e~te siglo, 3 partir de la -
terminación Cel ferrocarril el cudl ~sta proyectado con un crite
rio 'iñminente ce;itralist'l, lo cual provocó la concent-.~aciúri en el 
Valle cic México, aunrindo5e como causa la relativa protección íJU~
otorgabc: la capital durante la Revolución. 

i'osteriormente { 1 f..J27 ) se provoca aún mas la centraU.-
2ació.1 de la =ed de c3rreteras y C'l fomento Ge l.'.l industridli2.a -
cien, con la cual se permite a la industria instalarse donde t:.aya 
mano <le obra, además de darle incentivos fiscales, como co~secuen 
cia se fraccionan terrenos sin servicios, creando con esto facto= 
res de perturbación económica y urbana. Como respuesta a estos 
estimules, fuertes industriales se cst;iblecen en Tlanepantla y -
Naucalpan, con miles de obreros de los cuales casi ninguno vive -
cerca, teniendo que trasiadarse diariamente de los distintos ba -
rrios obreros del O. F., empleando en estos viajes un tiempo que
sr. poclía usar en el cultivo de la persona y la recreación. 

Algunos otros factores de motivación fueron el cambio -
de v1Qa y de residencia, con un explicable deseo de mejorar y por 
'otra p;i:-te la aventura y el enriquecimiento rápido. 

DESARROLLO DE Lll CIUDllD DE 1930 11 1980. 

En la década de los 30 1 s se acentúa la concentración y 
centralización de la capital federal; durante el sexenio de Láza
ro Cár~enas se dió fuerte impulso a las obras de infraestructura 
y se brindo todo ti90 de garantías a la inversión de capital, - -
aprove~hando la cuyontura económica internacional que permitió la 
industrialización mexicana y el desarrollo de un millón y medio -
de habitantes, buscando atraer capitales industriales y reducien
do los cnnflictos por la venta fraudulenta de fraccionamientos. 

En 1930 con sus l '049,000 habitantes, el área metropo
litana reprcscnt;i el 6.38 i de la población del país ocupando - -
86.06 Km2 limitándose la ciud.1d de México a doce cuarteles, poste 
riormcnt~ ll.1macfos l><'lPqaci.ones .Juáre7., llid.:ilgo, Vcnustiano Ci1rrii!! 
7.a y CuauthPmor. 
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En 1940 ( 1 '667,000 habitantes J y 1950 se registra el
mayor crecimiento al alcanzar la taza record de 5.9 % anual empe
zando la concentración en el sur de la ciudad. 

En 1950 el D. F. cuenta con 2' 872, 000 habitantes y una
superf icie de 2:4CJ.6 km2 habiendo duplicado la superficie que ocu
P~ en 19'19 rcp1_.escntando el 11.2 1. de la población del pnís. 

Er.tre 1950 y 196!) se rebasa11 los límites del O. F. y en 
1960 213.000 habitantes s~ ubican en la parte correspondiente al
Estado de México, abarcando el <i1ea metropolitar1a una superficie
de 536. 6 km2 con un3 de las mas b;ijas densidades, a CdUSa ele la -
cre3ción de ncevos fraccionamientos que apenas empiezan a poblar
se, siendo proporcionalmente r11ayor la superficit? poblada que el -
crecimiento demográfico. La población de área urbana es de 
4' 91O,000 y representa el 14. 2 i de la población del país. 

Entre 1960 y 1970 el crecimiento alcanzo una taza del -
s. 7 % correspondiente a un 3 .. 3 de crecimiento natural, un 2 .. 2 de
migración y un 0.2 de expansión física { poblaciones conurbanas ) .. 

Para 1970 la población de la ciudad de México constituye 
el 17,8 1 de la población del país, lo que refleja un intenso pr~ 
ceso 4e concentración. La superficie es de 682.6 km2 y su dens! 
dad hq permanecjdo practicamente constar.te.en alrededor de 130 -
Hab - Ha. considerada muy baja para un conglomerado urbano de tal 
magnitud. 

En 1970 la zona correspondiente al Estado de México se 
ubical) 1 '782,686 habitaPtes que correspondían al 22 \ de la pobl~ 
ción ~etropolitana. Las tazas de crecimiento de la zona corres
pondiente al Estado de México fue en la deécada del, 17.6 ! dis -
tribuyéndose la población en los diferentes municipios ,netropoli
tanos. 

Para 1970 en el O. F. quedaban por poblarse ( sin incl!!_ 
ir zonas de veda ) 246 .46 km2 que con una densidad de 150 Hab - Jla. 
permitiría una población adicional de 3'696,900 habitantes. En 
ésta época es cuando se crean las actuales delegaciones políticas 
de el Distrito Federal y que son : G. A. Madero, Azcapotzalco, -
Miguel Hidalgo,CuauhtÉmoc, Vcnustiano ~arranza. Alvaro Obregón, -
Benita Juárez. Iztacalco. Coyoacán, Iztapalapa, Cuajimalpa, Magda
lena Contrcras, Xochimilco, Tlithuac, Tlalpan y Milpa Alta. 

Para 1980 la población del D. F .. es de 8'831,000 habi -
tantcs y en el total del iÍre.1 metropolitana es de 11'733,969 hab!_ 

tant~s, lo cual eren gr~nd~s conflictos demográficos y urbanos. 

1930 
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MF.XICO Et! 19!'0 

Con la creac1on de las delegaciones pal íticas del D. F., 
~ara poder ordenar el desarrollo de la ciudad capital, se crea el 
plan de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual el últi
mo fse dió en 1980 por Carlos Hank González, dandósc los corres -
pendientes planes de desarrollo de las 16 delegaciones Políticas
del Distrito Federal. Este plan tiene su fundamento y anteceden 
te jurídico en el conjunto de disposiciones legislativas por las
reformas y cidicionez J los artículos 27, 77J y 115 c.:onstiti..ciona -
les. l'Je este plan d¿ desarrc...J lo urbano Cel o. F. se der i •1an 1 os 
I-la11cs parciale~ óe detiarrollo de la!:. 16 rJe!cgaciones. de.' las CLa 

les, la que n~~ concierne por ser en la que se encuentra nuestra 
zona de estudio es la Oc.'legación cuauhtémoc d~ la cual se 11os da
cl siguiente diagnóstico: 

J.a :superficie da la delegación es de 31.5 km2 y su te:i
dencia del uso del suelo es r.omercial y de servicios ¡o cual rlos
dá como consecuencia la reducción del uso habitacional, esto a -
partir de los 60' s, provocando esto un descensc poblacional .. 

negativo 
personas 

1970 ............ 925,725 habitantes 

1975 ............. 858,949 habitantes 

1980 ........... 800, 000 habitantes 

. :' 
Esto nos da como consecuencia una taza de crecimiento 

poblacional d~l T. 46 % a'lual, considerár.d6~e solo las --
que viven dentro de la delegación. '' 

Densidad demográfica bruta·. promedio ): 
,_··,,, '-:·,. - ' 

Población que duerme en ia De~egació1~ 254 llab/lla. 
.'I 

Población que se despl;;iza y :trabaja 500 Hab/Ha. 

I.a totalidad de lil delegación :iC encuentra urbanizada -
t:cniendo muy pocos lotes baldíos. Lo i!nterior·no obsta"para que 
continúe existiendo desarrollo y construccióu dentro de la deleg~ 
c1on, más aún se tendrán que ir transformando algunas zonas y es
factihlc y necesario promover que las diferentes colonias y barri 
os retengan y aumenten su oferta de vivienda, a efecto de tener : 
un rr.ejor equilibrio entre los usos de servicios y los habitaciona 
les. En este sentido se estima que a] año 2,000 la población = 
llegar~ a 976,000 habitantes, lo cual supone una drnsidad bruta -
promedio de 310 llab./ ha. 

Los niveles de ingreso promedio en la delegación son su 
periores a cuatro veces el salario mínimo. Se preveé que la ac: 
tividad terciaria { comercio ) llegará a absorber alrededor de un 
90 i de la PEA en un plazo de 20 años del total de la población -
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Estado de Morelos 

económicamente activa de la delegación, el BS % trabaja dentro de 
la misma. 

En lo que se refiere a suelo y reservas, los usos del -
suelo ocurren en •.ma mezcla constante, principalmente manifestados 
por 1-:>s usos coll'crciale~ y de servic5.cs en medio de áreas habita
cionalcs. 

El uso del suelo se distribuyp de la si9uie11te manera: 

~ _ji!!!_L _'!.._ 

llabitacional 6.5 20. 6 

Indu~trial 1. 5 4.8 

Servicios 12.0 39;2 

Mixtos 11.0 34.9 

Espacios Abiertos 0.5 1. 5 

T O T ~ L 31. 5 100.0 % 

La ú~ica posibilidad de crecimiento de la deleryación es 
a través de programas de renovación urbana, cambiando e intensiti 
cando los usos del suelo. De hecho, se deben contemplar nuevos
desarrollos con mayor densidad de población, ofreciendo vivienda 
y mantenimiento , un perfil medio de construcción ( 6 niveles pr~ 
medio ) , a la vez mejorr.tr las relaciones de los espacios abiertos 
púb1.icos, de los espacios construidos privados coritra los públi -
cos. 

En cuanto a vialidad y transporte, la estructura vial -
de la delegación e~ suficiente. El centro de la delegación es -
el centro histórico de la ciudad, presentándose aquí los mayores
i:roblcmas de circulación y congcstionamiento ya que la mitad de -
los vehículos solo lo cruzan. En el renglón de estacionamientos 
hay un déficit muy alto en casi toda la delegación. En· la dele
gación el transporte público da servicio en el 100 t, además de -
contarse con taxis, colectivos y autobuses suburbanos. 

Respecto al renglón de infraestructura en la delega -
c1on se cuenta con agua potable, drenaje y alcantarillado, ener -
gía eléctrica y alumbrado público. Alrededor del 100 i del sue
lo destinado a la vialidad está pavimentado, solo el 5 i está en
mal estado. 
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Del· equipamiento, en cuanto a la educación, se encuentra 
sobre equipada de instalaciones como enseguida se verá: hay un -
30 1 pe guarderías,mas de las necesarias, 40 % mas de escuelas -
primarias y. 21. 8 \ mas de escuelas técnicas: además cubre el 50 % 
de la demanda de secundarias en todo el Distrito Federal, motivo
por el cual las in3talaciC"nes educativas prestan servicios a una 
considerable pob !ación de otras delegaci 'Jnes, tirnr. 576 aulas, p~ 
ra 50 aluiincs c?da una, de eñucación preparatoria 12 escuelas "º!. 
mal~s· v 1 universidades. 

Algo sir.'liJ.ar ocurre co:i las instal?.ciones para salutj -
que son mas de l.:is que dema11da la poblacióri de la d<?lc-;acién y -
sirve a pobladores de otras delegaclone~, excepto en le que se r~ 
fiere a consultorios asistenciales, renglón en el que hay un ..:léf! 
cit de 41 unidades, aunque los consullcrios de seguridad social -
se exceden en 131 unidades. La delegaciór. tiene 385 consulto!"Í
os que equivales al 22 1 del total del Distrito Federal, as.imismo 
existen 385 consultorio::; <:isistenciales y de seguridad social, que 
corresponden al 21. 9 i de los que existen en todo en O. F. 

Por lo que respecta a cultura, existen 123 bibliotecas, 
21 teatros, casi la mitad de los museos, el 53 % de los cines y -
la mayoría. de los centros sociales del Distrito Federal. 

E:t contraste con lo anteriormente sefialado, la delega
cion .!;¡e encuentra escasa de parques, jardinP.s e instalaciones de
portivas, ya que apenas dispone: de una área para este efecto d~ -
0.56 m2 / Hab., cuando la mínima normal debía de ser de 2.5 m2 /
Hab. 

La vivienda incluyendo los usos habitacionales y los -
mixtos ocupa 1, 750 Ha. ( 55.5 1 ) de la superficie de la delega -
e.ion, La densidad neta correspondiente es de 457 Hab. / Ha. 
Las pQlíticas de desarrollo urbano a seguir es: la saturación de 
los lotes baldíos, la zonificación de intensidades de uso y su i~ 
cremento; y ]a r:?stricción a la expansión de los servicios. 

Del medio ambiente se puede decir, que hay serios pro -
blemas de contaminación, principalmente en la zona del Centro - -
Histórico debido a la emisión de gases y la carencia de áreas ver 
des, además de haber un serio déficit en la recolección de basura 
y una emisión cxcf'!!">iva de ruidos llegando a rebasar los 100 deci
bC>lcs. 

El Plan Nacional de Desarrollo lndustrial, en su progr~ 
ma ne Dec<:>ntralización Tcrritotial de la Actividad Industrial, si 
túa en la l.ona M0tropoli tona de la Ciudad de México en la c]asif! 
cación l l I-A, de> crecimiento controlado, sin mas estímulos fisca-
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les para la instalación de nueva industria. Además en el ambito 
regio~al su crecimiento, con una tasa anual de crecimiento demo -
gráfico promedio hasta el afio 2,000 de 2.0 %. 

Ent·rc• los objetivos de sus políticas de desarrollo urba 
no, nos indica como han de darse las relaciones e'ltre el uso del
suelo y los co111ponentes de ñesarLoU.c urba110. 

OLj~tivos: a) Estructurar los usos óel suelo ~ara lQ 
grar autosuficie~cia )ocel y congruen
cia con eJ Plan de Desarrollo urbano. 

b) Lograr, mediante la densifica~ión, un
u~c mas ra=ional y efir.ient~ del suelo 
y colaborar a frenar la expansión del 
área urbana del D. F. 

c) Restablecer la proporción relativa en
tre los destinos y usos básicos del -
suelo, que evite la superespecializa -
ción de la delegación. 

d) Atenuar los efectos nocivos de la con
taminétci ón seleccionando, en función -
del incremento esperado de la población 
especial óptima entre los usos habita
cionales y los usos vehiculares. 

Para los usos y destinos del suelo, su cobertura prP.fe
rente al afio 2,000 tiene la dosificación y proporciones siguien -
tes: 

Usos y Destino 

Habi tacional 

Habitacional Mixto 

Industrial 

Servicios ~ jnfraestructura 

Espacios abiertos 

T O T A L 

Usos del Suelo Urbano 

Km2 

8. 5 

10.0 

1. o 
11.0 

1.0 

31. 5 

_!_ 

27 .o 
31. 8 

3. 2 

34. 8 

3.2 

100.0\ 

En 

Habitacional 

Habitacional Mixto 
Industria 1 

Sen•icios " -Infraestructura 

Espacios 3biertos 

T O T A L E S 

corredor Fuera del corredor Total 

0.96 Km2 6.80 Km2 7. 7~ Km2 

2.15 Krn2 7 .02 Km2 9. 17 Km2 

0.66 Km2 o. 55 Km2 1. 21 Km2 

12.58 Km2 o. 18 hm2:, 12. 76 Km2 

0.38 Km2 U.22 Km2,, 0.60 Km2 

16. 73 ~ir.2 14.77 ~m21 31.5 Km2 
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CAPITULO III 

LA COLONIA ROMA 
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CAPl1'0 111 

LA COLONIA ROMA 

CAUSAS DI~ SU FUNflAC!ON Y ORIGEN. 

1 .. 1s c.iusils que oriqinll.rÓn Ja t:rt.•ih.:ión de la co1onia Ro
ma, 1 dC'st i naU.1 .1 J ,15 c I.1!"C'S a 1 tas J son : 

1 .- J.a C<'nsol id.1ción del suc~Jo urba111• ·, ::111•1 1 1 Li.1no que 
permiti.5 el crrcimiento de J,1 ciudad hacia áreas 3ntcs totalmente 
, .. ,ntanosas que 1 uct on .:onv.·1·t idas t·n extensos polrcros. 

2 .- r .. 1 ciC'~ilmortizarión de Jns hic-.1cs Je· J.1~ co:-pora -
cio;1('S civi J,.s y m:lcsii'Íst ic,1s. 

L.1 recuperación de J.1 primacía cJe la ciudad como
c·~nt·ro econCimico, poi ítico y cultura 1-

4 .. - El cambiO en el patrón de las vías de comunicación 
y el sistema de transporte. 

s· .- La modernización tecnológica, que or191na una mo
vilid;¡d social ( crecimiento de la mancha urbana ) .. 

6 .- r.t des.1rrol Jo ele los organismos dC" crédito urbilno. 

Existen también otras causc1s que motivarón la creación
c..lc 1.1 c:.olonia, como fue el elitismo de la pcc1ucñ~ burgucsi.1, que 
como grupo, no quizo mezclarse con otras clases sccialcs; ac1cr.iá3-
dc la gran privacidad que tenian en los extensos terrenos que ad
quiríap, dotados de grandes jardinc!:i. 

Ar.te la situación existente en la época del porfiriato, 
y la necesidad de atraer las inversiones extranjeras a la ciudad, 
sc- tcn(a que proyectar una imagcm, que demostrara queera una - -
" ciud(ld a Ja alturil de l.15 mejores del mundo"-

Por cst.1 razón, la colonia Romil, ( de> influencia afran
cr.sada y diseñada con ave:iid,1s panorámicas tipo boulcvard, inte -
rrumpid.1s por plaz.1s sucesivas ornamentadas con fuentes J, fue --

crPada "rl 11107 p11r J ,1 l'omp.1ii i ,1 tfe 'l'o:·r renos dp J <1 c.1 l ·1.ad,1 cJr..~ Cha -

puJtcpcc, en el potrero de Homita. 

En el Archivo del Ayuntamiento Constitucional de la Ci!;! 
dad de México, del año 1858 a 1907, en el legajo número 1 b.1io r.-l 
título de Colonias; con número 25 de expcdjcntc, fechado en IYUL
dicc: 

Orrin Eduardo picic autoriz;;.ción dc·J tt)'Untam.:ento pa;-a 
éstahlcccr un.i colonia en '-'J l'ot r1~ro ·~h~ Honlita al;. sur 
de la ciuciad. Roberto Gay'Jl pide ·se; Ir di3<. si par.1 
h1cer C"l proyect".l ele sane.1mhmto d~· fil .coloni.1 di.? no
udt..1 el /\yun::amicnto CXIJfC'~·lr.i lo!i i11c}'~nit?ros quC'' !:C
ocupcn o si puede di:::trac>r a Jos. q~c li .. t.:nr ;, su c.,rqo 
en la dirección de las 0Lr.1s de• s.in(.·~m11!11lu tlt~ J.1 - -
ciud.1d."" 

llcl Do] et in Municipal de fC.122, cu .:·l 't'Oino'' VI J 1 de la -
lista rle colonias de la Municipaiidad rfo :Ol~xico t'?n?m~s: 

COLONIA ROMA.- El contrato actoriz;aclo·:'las:·colOiiias' RQ 
ma y Condesa, es de fecha 17 dr diciembre de 1902 y fue 
elevado a nivel de 0scritura públ iccl el 27 de -febrero -
de 1903.- El 13 dn abril cic 190H, se pide constanci? -
de haber terminado lcl urbanización.- En octubre .. 3. de -
1916, se dijo que no había datos de haber!>C recibido' la 
ca lle rea 1 de Romí ta. 

UBIC/\CION.. Al norte la Calzad.1 de Chapultepcc, al e~ 
te Barrio de Romita y Calzada de la ril"dad, al sur Col~ 
nia Roma Sur y al oeste Colonia de Ja Condesa. 

NOTA •. - Autorizad.i, Urbanizada y Hecibida. 

REGLAMENTACION PARA LA CREACION DE IJI COLONIA. 

OJrante los asentamientos que se dieron hastil el año de 
1900, se manejaba una traza reticular, orientada hacia los 'punt-.o!" 
cardinales, en el periódo de 1900 a 1910 surgen laS colo~ias pa
ra las clclses altas, mismas que no siguen la traza tradicional -
( el que no siguieran la traza se debe.> a los principi~s urh.1ni~ti 
cos de Haussman ) • 

En 1875, se forflluló un reglamento sobre-la. creación de
colonias, sus terminas no eran precisos y S<' d;1bcln muc:h.is íacili
dadcs .11 íraccionildor; en la rn.1yoría de lo1s conct•siorit"S c1~dC'n l01s 
ca} }('S de ],1s colonias y solo nn contados ~·.1sos )itS pJ.iza.S.;' aJ'.:, -
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A partir de 1905 se .inaugura una política muy re!;trict.! 
va. sin erectos retroactivos, porque las colonias para las clases 
altas siguen rigiéndose por el reglamento anterior ( 1903 } • Los 
cambios de poi ltica, son básicamente los siguientes. Se precisa 
que la longitud de las cuadras debe s:r de cien ~etros obligánd~se 
a los i:oncesionarios a trazar dos o mas calles diagonales de ve1_!! 
te metros para acortar las distancias entre los puntos lejanos Y 
construir un~ p 1 aza en sus intersecciones. 

f~n Juqilr de cxiqirse un lote para parque y una manzilna -
para rncrcil90, con.o Pn :?l reglamento anterior, S':? dispo!lc qut' del.Ji! 
haber¡ . .:Jna plazcl por c:ida diez man~anas y una manzana pilra r.iercüdo 
roí c.ada trL·int.1 1.1anzan.is ele la cc:iloni:t. Ln VC/ .¡. l"•'•(Ut•ril!:C -

dos lotes para escuelas, debe cederse un lote c!c \.'cint.ici:ico me -
tros de t.""tdo, por c.1da cinco milnzanas, dos lOtcs p<t;-"' tr·<ttro y l'2 
tación de bomDe1 os y por cada cuarenta manzanas un lotf' p.:na cst!~ 
ción cie policíil: SC' obliga dl conccsiondr10 a consLruir un hurno 
<.-rcmatorio para hcinerar la basura y se prohíbe l., ~rcación de -
c;1 J I es pr i \.·.1d.1s _ 

En las colonias destinada~ a las clases altas de lapo
blación, formadas en los años de 1900 - 1906, los fraccionadores
finan.:ían las obras, pero es ~l gohierno quil'n al fin las paya cu 
su tot~lidad, c:i pagos par~ialrs que aumentan su plusvalía más -
rilpidamentc. 

En las colonias para las clases sociales baias que car,g 
cen de servicios, aunque la administración pública se vea obliga
da a proporcionárselos a largo plazo, pi'lra evitar los problemas -
que cans"!n a la ciudad, siendo mcncr la plusvalía de estos terre
nos. 

EVOLUCION Of:I, ESP/\C 10 11/\BIT/\BLE. 

La influencia de la arquitectura Europea alcanzó su ma
yor importancia en nuc!itro país. a finales del siglo pasado y pri!!. 
cipios del act•ml, durante la etapa histórica del poríiriato. 

En su proyecto de modernización de la estructura prodUf: 
tiva del país. se debatía en Ja búsqueda de la dirección que dch~ 
ría tom(lr el proyecto social. Un c>clccticismo rundamrntc1tlo en -
la aspiración de recoger tot1o aquello que había significado la va 
lorización de la ('Xistencia aristócrata; un nacionalismo libnr,,1-.=
quc por incipiC'ntC', era incapaz de C'nfrentarse al poderío efe ];¡ -
penetración imp"rjalista y, por último, una rcactualización de.• la 
forma ac,1d1!mi Ccl f r rlrJC(.'5i1. 

Es evidente que las formas que presenta },1 arquitectura 
manifiestan, además de las condiciones superestructurall'.":;, los ma 
terialcs de un momento histórico. La colonia Roma muestra las = 
mismas etapas de necesidad de vivienda que todavía en la actuali
dad son vigentes: observa la transición de los viejos modelos ar
quitectónicos a los nuevos, desde el punto de vista forma] - 01na 
mental, el cual varió sustancialmente; no sucedió así desde el _: 
punto de vista funcional, donde las condiciones materiales de - -
cxist~ncia dr los habitantes los obligaron .1 tranformar el espa
cio tradicional y a vivir en edificios m.ultifilmiliarcs con servi
cio~ comunes. 

E~ así como aparecen const1uccioncs ricJm<.!11lc or:ian.enl~ 
d.1s; cclécticc d~ rcmi11iccncia porfiriana, iHt nove.1u, art der.ó y 
el inicio ch.•l n."lcion.1J ismo funcionaJista, Í mismOS CJUl~ prcsentan
dimcr:siones que ;mr su aparienr.ia podrían si:meJJrsc a las de un -
q:-ar. p<tlacio, pero '-lue en realidad no cr., noás que una habi!:.ación 
colectiva, ya que los n:acizo~ t1o.!bcrian 9uanJ.1r, por lo menos lu -
misma di1J1cnsión } • P('rO dehido a la estrcchc-z t1<·l írcnte de -
los tcrrc-nos no era posible tal proporción, pues til!lto los vanos 
como los macizos resultiln demasiado angostos ( ver croquis 1 J. 

Así surge como solución eJ vano horizontal fragmentado 
en tres o cinco partes la proporción vertical, anulando o rcdu -
ciendo los macizos a columnas angostas o simplemente a manguetes 
de la ventanería. 

En la colonia Roma existen diferentes tipos de espacios 
de uso funcional, correspondiéndose con el tipo de habitación ya 
scc"t unifamiliar o bien coiectivo. t.:orr.enzaremos con los tipos 
de partidos mas antiguos: vivienda unifamiliar.- I.as c.:-isas de 
la segunda década de este siglo estaban dispuestas en terrenos -
mas o menos grandes: generalmente, este partido arquitectónico se 
componía de dos elementos dispuestos 1011gitudinalmente, la cons -
truc:ci<Ín y el jardín e patio. La construcción presenta u:i esqu!:: 
n.a de (en·ocarril en sus habitaciones, iniciándose éstas por espa 
cios que frecue.ntemente constan de un área de distribución, estañ 
cia, biblioteca, continuándose con los dormitorios y al final, cO 
medor .cocina y baño: todos estos espacios comunicados ror :.rn co : 
rredor exterior. que es delimitado por una t-ial3ustrada. ya sea en 
piC'dra o en p-3sta de concreto, techado sostenido por columnas que 
surgen de dicha balaustrada. El acceso al ccrredor está dcter -
minado por una escalera muy pequeña que acusa la altur~ del semi
sótano. Los patios que usualn1e11te fueron jardines hoy hiln sido
adapt~1dos para albergar más de un automóvil ( croquis 2 ). 

El algunas oc.:1siones cuilndo el constructor disponía Ces 
edificaciones contigua!:, invertía los partidos colocnndo opuesta
mC'nlc> J,1s f.1chadas uniendo los patios,simulando ser uno m.ís qr;ind~ 
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fragmentado ( t·1·oquis 3 ) • 

El sv(Jundo tipo de edificación unifamiliar está n:-prc -
scnt,1do por un inmueble dispuest,:, al centro del terreno, de pro -
por7~ón cuadranqular y de amplias dimensiones; este tipo de cdifi 
cac1on, ( es de las más antiguas del barrio ) , estaba influencia
do por la arr1uitc>ctura nortcamedcana de mediados del siglo pasa
do; C"'l acceso c•sl iÍ conform.1do por un pórtico que comunica a los -
servicios d0 j"'!itancia, comedor, coc-ina, baño y otros servi:::ios -
más, distribuidos ,"l lo l.1rqo de un C'OCCf!do:· central: en caso ch.• -
c::ist ir un segundo nivel, C"~H.i cumu:iicado p0r medio <l(• una esc.11!~ 
r.1 gt•nc>ra!111t>nt .. dt• madt~r.1 y uhicado s11bre <•I eoi• c1•11t1·¡iJ ( c10 -
quis 4 ) • 

1;:;t.1· :iltjmo tipo .!1• vit:ic•r,d.1 unif,11niJi.1r, común t•nlrt• -
1CJi5 ~· 1925 a¡.1oximadamL"'ntr, sr caracterisa por L'SliH" c11nstruido 
s:>brc lt"'rrcnos !iumamt>ntC' nnqrn:;to!.;, lo qu<' c.1usó f.1drncl.1s e.:;t1·rchas 
y caJt.-ts, y clu11d1• 1<1 proporr.i1;n dt> In:> v.1nn:-> lo •'S taml1ién, como -
antedorm0nt<.:> !i1• h.1hi.i m1•ncio11.ulo f lTrn¡uJs 5 ). 

l.o5 \'.11105 :;e f f,11Jílll.'ntilJOll princip;1)m<'nlí.' 011 nÚm0íOS no
nes causando unil disposición simétrica en tcccios y quinto:;;, pero 
también existen 1~jt"'mplos so1ucionildos en números pares ( croquis-
6 ) • 

El crccimi1!r.to demográfico de }d población urb.1n.1 y en 
esa medida el valor de los terrenos url>ilnos, determinado por la
especulación de Ja viviendn, dió origen a este tipo de hilhitación 
para la bUPJUr!iÍ<l media. E5tas edificaciones r~su0ltcis en su -
mayor ia en nivel y roed io { crogu is 7 ) presentan en su fachada un 
gran ventanal y Ja puer111 de ¡1ccC>so que conduc<' a la escalera dc
un solo tramo iluminado en 1.1 parte superior por un óculo situado 
sobre' dicha puerta y compl icadamt...•ntc on;amcntado, t:on mol duracio
nes clásicas o rocalla; la escalera da acceso a un ala1·gado pasi
llo que comunic;1 a Ju:; 1liÍL'f•~nlr.s r•spacin~; <h• ~;1•rv1c-io; J;i Pst,111· 
cia, iluminada por un vcntan11l situado en la r.1..:liatla, inicic1 un -
esquema de fer1ocarril continu<~ndose hasta 1<1 parte ¡JOstcdor con 
los espacios más íntimos ( croquis 8 ). Este tipo dr. vivienda -
origina, repitiendo el mismo p<1rtido invC"rtido y solo compartien
do el pasillo cPntr11t sobre 01 eje de simétria unn h.1bitación - -
duplex. 

1;11 1.i histo1 i."l de.• 1;1 arq11itect.11ra d1• Ja eiwJ.-1d de Mt;xi 
co, esto marca la transición di.! un espacio individual a uno co : 
lectivo, sin q110 esto se convierta en unc.i vecindad en el amplio
sentido de Ja expresión. nchido a la gnrn altura del semisóta
no ( casi dos m•~nlros solirL~ l!l nivel cie Ja calle• ), PO la .::ictu<l
lid..lcl se lwn .dli1!rl.o vanos qu<' se ,1ci.1pt.in p;1ra •.•I acce:;o de\•d1í-
culos. 
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do, r.stc espacio sigue adecuándose con gran flcxibi 1 idad a nuevos 
usos ( croquis 9 ) • 

Por otro lado, con respecto a la vjvienda colectiva, e~ 
ta fue enriquecida con una grar. variedad de innovaciones, que van 
desde combinación de vivicn<~a unifamili.ir con la multifamiliar en 
un solo C'dificio, pudiendo llegar hasta la perfecta independencia 
de las vi v icndr1s f armando arquitectónica y urban i st icamcnte un -
todo. 

l.11~ clns~s int(>rmrdias rlc 1.1 colonia Rom.1 dcnen, hacia 
<'~;" mn.n1•ntc• histót"ico, una .1sriración Sllpf'ri1·1 .1 l., de sus posih~ 
lirladrs mat.criulcs; esto tiene que reflejarse en J~1 fo1ma cryui -
ter;tónicc1. El fuerte cn..:cimicnto de la ciud.:td, l<l desvaloriza -
ción arquitrctónica y la pP.rdida de poder adquisitivo con la con
siquicnt.c devaluación de la pro(.tiedad inuividuaJ, h1cic~·or. Ce 1<> 
colonin Roma un barrio homogéneo cor. c.:ts;1s colectiv:'ls de fucha
d;1s :.iniíormf's; sin cwb.,rqo, cu el inte;rior dr.· esa homoq~r:cidad S..! 

prc-scnt" l•na gr.tn variedad d1.~ partidos arqu i tcctón icos, .1decuados 
a las diferentC's c..:onomÍil!->, lo que hace que C"n ulqunas ocasiones 
cxistiln dentro de un solo conjunto, dos o mas capas sociales. 

Otro tipo de partido arquitectónico corresponde a las -
edificaciones dispu.;stas en" U"', Ja habitación es uni[amiliar,
perfectamentc bien separada y solo tienen en comuún un patio cen
tral que sirve para esparcimiento de la población infanti 1 ( ac
tualmente este espacio se l1a visto invadido por el automóvil } • -
Las viviendas por lo general, son amplias, usualmente resuelt~s -
en dos niveles; en planta baja estancia, estudio, comedor, cocina 
y hall y en planta alta baños, dormitorios y el cubo de la cscal~ 
ra que en illgunas ocasiones csUÍ iluminado por coloridos cmploma
qos (croquis to }. 

Es aquí donde la vivienda que aún puede definirse como
uni familiar, cmpicz'1 a tr.1nsformarsC" ante una nrcesicfod de cstabl e 
ccr una vivienda colectiva; cJ proc(•so c.;uc sigue la transforma -
ción de Ja vivienda individua] a colc>ctiva no (uc drastico, todo 
lo contrario, paulativamente algunos espacios de la vivienda indi 
vidual se fueron convirtiendo en colectivos: primcr0 los patios; 
después los núcleos de escaleras y finalmcnt~ las áreas de lavado 
Y tendido. La colonia Roma es una de las últim.1s C'O aolutinar 
b~jo su ámbitc, las diferentes capas sociales que integrában la -
clase media, lils cuales fluctuaban desde la burgues!a alta hasta 
los trabajadores cspcci.11 izados de ;il tos ingresos. r:stc fenóme
no social se vc- ilustr;ido por c>l siguiente tipo de partido nrqui
t~ctónico: Una edificación que consta de tres núcleos, siendo -
el primero de el los departamentos con servicios independientes y
acceso d.irf:'cto a la callC'; el sequndo núcleo, constituido por dc·
p.11 tamentos con algunos sr.rvicios y acceso común, (.JOr último, vj-

vic-nct;1~; r-stahl1~cjtJ,1s r•n 1:1 p.11 tP f>O!itcrior dr.•1 tPrrPno con srrvi-
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cío colectivo y acceso por un patio común croquis 11 ). 

El último tipo de partido arquilcctónico detectado crt -
la colonia Roma, es aquel que corresponde a lo. vivienda más artli
gu.1 de tipo cúlcctivo: este partido no sola es ¡.;ropio Ce este ~a
rria, 5ino que es similar a al9l1nos que- se· prcscnt.irn principalmP.n 
te en las color.ias Gu~rrc:-o v Sar,ta Ma1·í;1 la Pibc•r.1. 1:stJs l:abT 
ta<:"iones corresponden a un ~1Sua .. ·io de ,;J.1:;t:> trabajatlur.1 csr.eci:il! 
z.u!a en alt<.,~ ini;r~~os; csu1s ".'r!i;indaJC'::i •1 diiLnmcia dt.! las dC'l 
C('lltl"C' tic 1.1 ciudad, pueden c.1lificarse c..:rn:10 nu::-vc.s, es decir·, vi 
vi endas hcch<1s L·Xp!"esamc11te corr:o cal C'Ct ! vas. lloy, 1 a mayor pn r: 
te se encuentra en precarias cond1cioncs d('tcrminadas por el detc 
rioro natural del inmuC'Lle, c.1usado PSl.ú pot el fuerte hacinami<'~ 
to, la insaluht idad y la carencia d.· scrvjcios adc~cuados; el p:ir
tirlo es tradicional, las !1abi tacioncs se c-r:cu~!nl r.111 dispucslJs pe 
rimcln1lmcntc en uno o más palios co1ecti\'05 { croquis 12, 13 ).-

La colonia Roma como anLer iorr.1t~Ol\.' Je había mencionadb, 
n .. ·prcscnta, en el marco de la hisloriea de la arquitectura en Mlhl 
co, un objeto que presenti'\ en su forma, la transición de• la evbl.!:! 
ción de la sociedad mexicana. Cohcsion,1 ""su ámbito las difb -
rentes capas sociales comprendidas en la clase mediit, la cual lic
vió afectada por el proceso de desarrollo económico que implicl5 -
el arribo de nuestro país al capital.· 

Esta colonia, en sus ln1c1os. tuvo .~:~~~;/t·~~1icnlos en·: le -
u·cn0s de amplias dirrtcnsioncs, los cUalcs . .,cOn;_~}·.:t.iempo:se 1;ubdi
vidicrón hasta llegar a espacias mínimos 'clu~':'pi:-óv'ocarón·.,fas,',::coils
trucciones es altura y transformaron la .vivipnd.a: il)d_.ividual,! a t:o
lcctiva, la cual fué producida planificadamcntc ·e ,cróqUis. t.~' '5}. 

l·lo eran como las vit~ja!i casonas del' cimt ro ~J,_. Ía c;Íuclo\d 
de México l Muchas de el 1 as habitadas desordenadamente l ~ si'no ~ -
pot' el contrario, la habitación de la colonia Ronia ofrecía .un nue 
ve. caractet más acorde con el modernismo exigido por el for~alls: 
mo de la sociedad industrial po::;trcvolucionaria. 
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PIJIO lll. Qllfl1ll. ll 

De esta manera se origina la colonia Roma, como un frac 
cionamiento residencial privado. Durante largo tiempo conservó= 
su característica unifamiliar, sin embargo a partir de los cincu...:. 
entas Eie inició un proceso de densificación de la vivienda y co·
menzaron .a aparecer otros usos, tales como los comerciales y de -
servicios, ( en forma dispersa), sobre toda la colonia,, y de lo 
cual hasta antes del sismo se tiene el siguiente diagnóstico: 

a) Ubicación y características urbanas. 

La localización actual de la colonia es la siguiente: 

Colinda al norte con avenida Chapultepec; al oriente -
con la avenida Cuauhtémoc ( eje 1 poniente ) ; al sur con las ca -
lles de Coahuila, Antonio M. Anza, avenirla Yucatán y avenida Alv!_ 
ro Obregón; y al poniente por las' avenidas Insurgentes y Veracruz. 

Topograficamente el b;¡rrio no. tiene mayores pendiP.ntes 
y eu la actualidad está totlllmente urbani zadc.. 

:..os usos del sueJ o, son en un 4 O % haOi tacionaleS y ;s
tán sufrie11do cambios tanto en el uso ct:.c?nto en la densid3d e J n-
tensidatl. Dichos cambios van dirigidos hacia los servicios. 
Acusa serios deficits en el provisionamiento d'? ezpacios abie1·tos 
y estacioPamientos. • 

En el año de 1980 se estima que hay. aproximadamente en 
la colonia Roma Norte 75,000 habitantes, también los análisis de
muestran una densidad bruta promedio de 350 a 550 hab/Ha.. Sie!!_ 
do el nivel de ingresos promedio de 6 veces el salario mínimo. · 

Sus edificaciones tienen buena calidad de construcción. 

El plan de Desarrollo Urbano para el D.F. estima que p~ 
ra el año 2,000 la colonia Roma Norte tendra una población aprox! 
rnada de 90:-000 habitantes. 

b) Problemas y Necesidades prioritarias: 

Existen muchos crucert?S peligrosos, faltan estacionamie!!. 
tos y no hay seguridad para el peatón. En las paradas del metro 
hay mucho desorden y demasiados autobuses que invadeh · 1a vía· pú 
blica. Falta definir paradas. Los vecinos se quejan y con ra
zón, de la falta de recolección de basura, lo que. provoca focos -
de contaminación muy frecuentes dentro de la colonia. Tamhjer. -
existe un grave problema en lo qu2 a r1tidos y contaminación por -
gases se refiere. Así mismo hay problemas relacionados: con la -
1.a_lta de vigilancia y el servicio de agua pota!:le. 

Finalmente otro problema sentido por la comunidad es el 
ver amenazado su habitat; es decir, el cambio de uso hacia mas 
ofici.nas y servicios y menos oportunidades qe habitación. 

c) Programas Vigentes. 

En la solución de los problemas planteados en la colonia 



Roma Norte, se refieren a Ja dotación de estacionamientos. reco -
lección de basura, incrementar la construcción de un jardín, de -
vigil.1nci;1, también se preve la atención de un programa Lcndicntc 
"'volvC'r peatonal11"s algunas c.1Jlcs importantes en la cstructur,1 -
~rban;i del Barrio. 

f;n cu.1nlo a J,1s ncccsidacl0s d0 atf'nción qt1l"' tit..•ne J,1 e~ 
Jouia set icnP11 lo~ siquiPntcs proLlc:mas p1 io1-it.1rio!>: 

Priori rlad A: 

rriorid,1rl o: 

: > u.;;os 1>r.:1. sur::r,o 

Jncompatibilid<td d• 1 U!:o tll·I suelo 
~or termina 1 de autol-uscs. 

t) l~QUIPAMJEN1'0 Y SEHVICJUS 

.. ·atta cfp vigililnci.1. 

- Mejor.ir el servido de recolección dc 
h,1SUfa. 

'l ViVIENnA 

Vivienda en }lroceso de deterioro. 

'* J MEUHI /\MUll:NTt-: 

Contaminación ambiental por ruido y -
q.isc!> tóxicos en u1, '>O'i rl1•I b~irrio. 

Contaminación ambiental por terminal 
de camiones. 

Contaminación ambh!ntct 1 por ba::;ureros 
f'xist<-.ntcs en las 7.onas ur:>am•s. 

'*) VJAl,JOAf) Y 1'1ll\tlSl'OHTI: 

Cruceros pcl iqrosos viales. 

Cong0stionamicntus vialPS. 

nb!;trucción de Ja vfo pÚbl ic-.1 por í.1! 
t.1 de cnt..icio11.1micntos. 

Cruc1•y. peligrosos fll'rll on11l•"'S 

das Principillcs. 

Fa.ita dé paraderos ofici.1Jcs par.:l c.1-
mic;>n.es. 

., . -· .. : 

+ J l .".JFr.~i:S'i'RÜci·unA :~ ·, 

- . F~ J :~ª:·:de·· .. ·l),~~·~I:~.~,~·:· , .. 

, Md·:i~r~:~: ~~~~:!.~\:~\!"~. · .ic1un. 

;.:F~~'.{t¿::~-J~·~de~d~;h~-~:_'~e ctrcn.1je. 

Mercado. 

En una •1h;ión más o!>jctiva de es .. to~;. proh}pm;1S tl?nemos -
el sigujcntC? análisis por manza11a~: 

~) 

USOS DEL SUELO 

Manzana Jl:-oblcrnn 

22 Jncomratibilidad del uso del sue
los por estación de camiones en -
la vict públ. ica. 

VIALIDAD TRANSPORTE 

Manzana , 

. :.1,.-,.2;. J.¡¡ .s •. 6. 

'·~~r~ :, 1'2'::; 1'e; ;'~·-~, 
\:-,.: :'·-

. 20; 22, '2J, 24; 

Problema 

'con'c]cstion.:tmiehtrn; vi.11.-s. 



Maniana Prol.Jlcma 

29, 32, 33, 43. 

Conges l i onamicn tos 
4'}, 52, 53, 57. 

58, 5Y, 60. 61, 

62. f.J, 'l4' 65, 

67. 70, 71. 73. 

74. 76, 77, 78, 

A2, 86, 102. 112, 

113. 1 JO, Jlj(), 

131. 134, 135, 

136, 137. 151; 

15), 155, 179 • 

. 17 i .19· •. 21 •. 2:it' 

23, 25,. 26, 32;: 

C..:ongcst iori;1mi•-..ul<J:; 

Conycstion11m icnlos 

:u. 42. ~~. se •. " 

íd, 62, 66, 74. 

11 O, 1' 11 .. · 112;< 

113¡· 117, 1,lfl, ·. 

1 ~o, 150, 134. 

1 36. 151. 155, 

viales. 

vi.11es. 

vial1·s. 

172. ln.vasión de, la ví.1 p1ibl ica p•u·<t 
usos ajeno~ a la ci rcúlación. 

~ •• 19, 23, .4j, 4 1J, 

í10, 62,. 61J, 1r, 

74. Crucero viál pc-Jjgruso. 

Crucero pt>clt(mal p0Jjgroso. 

Manzana 

5,22, 24. 

.•l 

Problema 

Falta de paradero oficL:d de cami2 
nes. 

por lit 
ca'mionC!i 

vía 

-42 



Dilsildos en Jos problemas prioritarios detectados, se -
plantean las soluciones, acciones y obras para solucionarlos dan
dalcs atención, tanto li's autoridades del DDF como los vecinos, -
Planteandose éstas a corto plazo. En la siguiente matriz se da
lq prioridad .1 Jas dependencias relacionadas con la solución de -
éstas: 

U!;os (Jl~i. Slll·:I.tJ Atl't'l~S DEI. SISMO. 

Cnmo se ha podic:o ver en e) diagnóstico, la tcnd;:?nr:ia -
del uso del s11c1o, se cr.carnina hacia le> .:?liminilción de ]a vivien
da, aprovcch.1;-ido 1..•stos locales p<lra servicios o comc1·cio, yn quc-
6sta colonia, por su localización desde el pl•nt.o de vista comC'r -
ci._l es de conveniencia por su situación re!ipecto al resto Ce la
ciudatl. Además, de ser una zona que cuenta con todos los servi
cios de infrc..1c~truct11ra por lo cual también las oficinas de go -
bicrno buscan el establecerse ahí. 

Como se puede observar en el plano relacionado al us:o -
del suelo predominante antes del sismo básicamente se conserva -
un uso del suelo habitacional en la mayoría de la colonia, caneen. 
trápdose el comercio en la3 avenidas principales de la colonia C.Q 
mo lo son : avenida de los I11sur9entes, avenida Chapultepec, A! 
var~ Obregón, Cuauhtémoc, Salamilnca, Coahuila y Monterrey, donde 
se concentran comercios y servicios casi de toda índole. 
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F.l. TERREMOTO DEL 19 DE SEPT! EMORE DE 1985 • 

Los sismos ocurridos los días 19 y 20 de septiembre de-
1985 ocasionarón en la ciudad de' México y en poblilciones de Mi -
chonc<111, Jillisco, Edo. dr> México y 0.1xac<1 situ.1ci<:.tJC>!. de emerge!! 
cia 

i.a Universidad U.-:.ci<:>nal Autór.oma d~ México, ha tcil.!do ·· 
un<1 intense: pa1ticipa~ión en las Jc:.bo1cs <fe rescate, df.-niol~ción
d0 inmut"bies ñaiiadm•, cxam~n ocular de los d.iilo~ en ~di Cicios rJÚ 
blicos y privado5 para opinar sobre sus conrlicioncs de h.ihi~abi: 
1 id.1d. 

La princip<tl razón d,? la gran destrurtí\!idad del~ tc;nblor 
fue> su excepcional intensidad, regularidad, rrccUcnci;i y, duración 
solJrepasando la aceleración espectrill de 1.17º con un per!ódo ele 
2 seg. y dcsacc leración dC'l 5%, scperancio rn mc~h'l Jo· impl ic:i to
en las normas de diseño estructural ¡· de construcción vigentes a 
la fechit en el Distrito f'0d0ral ( 1985 ) • ' 

ANTECEDENTES 

Los temblores son fenómenos naturales que ocurre'l por -
c;iusas diversas tale:; como tactonismo, vulcanismo, explosiones 
o cambios de fase de los materiales que yacen bajo la corteza te 
rrestre. El del 19 de septiembre de 1985 s~ debió et fcnomenos
tetónicos; al deslizamiento de las plac.1s de Cocos y la de Nort~ 
america empezó ;i las 7:17 hrs. ( íig. 1 J y como consecuencia hu 
bo daños cuantiosos { 210 edificios colapsados, miles de constrüc 
r.ionrs dañadas, aócmás de mi les de vidas pc·rdidas } prl'scntando-
sc un segundo movimiento 26 segundos después con un área de 70 a 
170 kms., estando el foco a 400 kms. oeste - suroeste de la ciu
dad de 1"éxico con una profundidad de 18 kms. ( fig. 2 ), marcan
do la reactivación dP. la falla de Michoacán, enfrente del rucrto 
Lázaro Cárdenas. 

Para fines de ingeniería, los instrumC'ntos que m.is info! 
mac1on directa proporcionan sobre los temblon:s son Jos acclcró-
9rafos. En las 12 bc1ses de acelorógrafos ( fig. J J, se capta
rán las siguientes aceleraciones pico durante el movimiento en -
los diferentes tipos de suelo ( tabla 1 ) siendo considcr.idos en 
análisis unidimensional. Como conSC'Cucncia del sismo se vió ',la 
necesidad urgente de ampliar la red de acc1erografos en las pri!! 
cipalC's ciudades enclavadas en las zonas de mC"di.1no y I.ugo rfe.§_ 
go sismico, como son Guadalajara. Puerto Val l<1rta, Ixtapa, Láza
ro Cárdenas, Morcl i,1, Vcracruz, Oaxaca, etc ••• la inform.1ción -
que se obtenga con dichos instrum~11tos ('S indispC'ns.1blc par.1 me
jor.ir y arrpl iar los conocimientos <>n Jos que se basan los r.api,t~ 
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los de diseño si:.mico de los reglamentos de constru::-::ión de la lo
calidad • 

CuandC' en una ciudad ocurre un temblor destructivo es .im 
port.1ntc hacer acopio de la información sismologica para tener b~ 
ses que permitan evaluar objetivamente los daños que sufre cada es 
tructurc1 ya que estos son de diversa indole y atribuirles a causclS 
<livrrs.i.3 o comb.lnaci<..ines c~c t..~llas. En o::-'l.sionf?s ~cri alquna dcli 
c:ipnci.i dc> rJi~cño o construccicin, c.>O otras el c,1mbio de uso del iñ 
na.C'blE' respec1.o al cual se 6iscño, las :~o~rc::;arga~ excesivas no -= 
prr.visl•1s Pll el rr•'Y'.'Ctn pc-r acumulaci-5, de ilrchivos,. libros, o -
nuiehh•s p~·-;,-idoc; o t•rnbt•rf.•9ado!~, las fa 11.is de suc:o de c~mentación 
ocasjon.1u't.S rmr un movimu.•rto si!;.nico t.•xtrf'mad.ir:iC'11t~ !1..ertE>, o bi
rn ot;·as car~1:.:tcristicas del tcmbluJ en c•1.into a inti:-ns.idad, dura
ción y forma dC'] .11ovimi• .. nto, cxt rema.Jam::-ntc imprcvisibJes Cl ,nur -
µoc:.-, prob.1bles. C·:>mc lo fue!'"o:--. en el te:ublor drl 19 de f"e!Jtie:~ór~, 
<.JU<' tan soi::> :.:n su acelc1aciún m.;xim'l. en 1.1 zcna blanda tfr la ci11-
dad de Mtxico Cl1rrcspone1t! a t.crremotos que S':!gÚn estirr.acione~ ocu
r rcn en promedio cada 2':>U años, h1b i ""''º t rn ido má.:i de dos minutos 
de duración intensa con un muvimi1•!1Lo dt.• una inusual regularidad -
con periódo dominante tic üo~ segundos aproximadamente. 

r.os TF.MOl.ORES DEI. !9 V 20 DE SEP'rIEMUl<I: 1>1; 1985. 

La ciudad de México fué fundada en parte sobre un manto 
.icuifero y ~n remanentes del lago de Texcoco, caracterizándose s2 
bre todo el centro de la ciudad por una capa muy deformable a - -
unos 30 mtJ. de profundid<td y en partes no se encuentra cilpa sol!, 
da hasta 400 mts., car.ictcrizándose e11 la superficie por terrenos 
de rigidez de 35 Kgs./cm2, lo cual, cuaso cuantiosos daños y el -
ya mcncjonado estado de emergencia, para lo cual se tomarón las -
siguientes acciones: a) Obtención y procedimiento de Jos regis 
tros de los acclerógrafos que el Instituto de I11geniería mantiene 
r-n rl v.il Je dí"! México y en Ja zona cC'rc<rna al epicL·ntro. 

b) Misión de campo de los Tnsti tu tos de Ingeniería y -
Gcofisica en la zona vecina al epicentro con objeto de registrar
la actividad sisrñica subsecuente con instrumentos portátiles a -
fin de conocer mejor las características de la fuente de los sis
mos en estudio. 

e) Participación de la facultad de Ingeniería, de un -
programa masivo de dictámenes preJ iminarcs sobre la seguridad de 
l.1s construcciones dañadas que quedaron en pie. 

d) Implantación por parte de la facultad de Ingeniería 
y ch~J Instituto de Ingeniería de un programa coordinado de obser
vaciones de campo con objeto de efectuar una evaluación preljmi ~ 
nar del comportami<:onto rl,... J;1s construccione~, y itpoyar a las aut.2 
rh-J.idc.--s .1 decidir sobrP Ja posihi 1 idad df..:' uso de inst.1l.1cioncs -
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esenciales, tales como escuelas, edifíci9s· públi"cos- y sistemas hi
draulicos y de drenaje. 

,. :• ::,--.: .. 
el Participación de las Paculta~fos de( .la .Ú. N. ,\. H. en 

l.is labores de rescate y demolici6n·, .taOt'~ .. Con :a~q~9rJa'y. dirección 
técnicas como en actividades manua'les de 'equipOS'~ ' ' 

e J Participacióu •Je las iaéult:;~esº ~J~\-í:~'~:!~'.·~::.!~~- A. M. en 
J.: cvalu,,c!ón permanente de la calidad ctcl agua.i:n~_d~.a~.t.c. muestr~o y 
.in<ÍJ is is q1.1ímico-bactcriolÓqicos. :~;-::; 

g) For;nulación por parte dC"I lnstitut~ .. ci~·::::ing"c·~icr.ía ·.d(> 
un c?ocumc-nt e~ técnico de cv.1 l u<1ción de J com¡101 tami e'n~'o' de .1 as. cons
t ruc~ionL·S y de !:uqcrcnciCts de motJi ( icJcioncs de cml'.'l{g~né!a pilra· -
l!I Reglamento de Construcci.onP.s del Oistrito FcdcraJ ~:.que ha sido
somrt ido .i discu!>iÓn dr un -Jlupo lle cspccia~istas cxtc:-nos y de la 
íacuJ tad de J:igcr.icrí.J que hilbril de somctc:>r~C' ;i las aUtoridadcs :__ 
p1•rli11cntcs para su aprobación como documento Jc1.:iJ. 

h) Seguimiento por parte de un grupo interdisciplinario 
c-sr~:cia1 izado en prevención de dr:;1st1·,...s del Instituto de Ingenie
ría, de las J;:borcs de rescate y rC'cuperación, con cbjcto de apro
VC'ch;ir Ja c.-xpC'ricncia paril formulilr rPcomcnd;1ciones que habrán dc
mcjorar un plan para prevención de desastres urbanos que t!stá en -
proceso de impJantac.ión por el Departamento de] Distrito Federill. 

REGISTROS EN LA CIUDAD DE MEX!CO. 

Jgual que en otros acc1crogramas de macrosismos sobre r~ 
ca en campo cercano, se trata de curvas muy irregulares. En la -
ciudad de México se obtt;vieron registros en cada uno de los siguicn. 
tes instrumentos: cuatro en Ciudad Universitaria, uno en Tacuba
r.-1, un<l L'n los Viveros de CoyCJacán, uno cerc.ino al edificio rrincL 
pal de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, dos en el L!!_ 
go de Texcoco, dos en Tlahuac, uno en la margen izquierda de la -
presa F-ladín y uno en la corona de dicha presa. 

En terreno duro y r~lath·amente firme, la acelera<'iÓn h~ 
rizontal máxima registrada estuvo entre l y 4 por ciento de la gr!!_ 
ved.id. En mayor grade- que lo que se observ.1 en los registros - -
prox1mos a la fuente y a la diferencia r.on lo que se obtiene típi
camente en terrenos como estos, hay en Ciudad Universitaria un ca!!!· 
ponente m.1rc.1do, con 2.0 segundos de pcriódo. 

En 1.1 proximidad del edificio princip.1J de la Secretaría 
de Com11nic.1cioncs y 'fr,1nsportcs, la aceler.ición horizonl.11 máxim(1 
dr.l tr>rrcno alcan7.o 20 i de Ja gravedad, en la dirección S60F.; y_., 
L'n la pcrpcndicul.ir a ésta apenas 1 Jega a] 87. de la' gravedad. l,os 
5;;;,~~tros muestran un pcril;do nott>r·i;i1111~11tr> domin.1nt,c de. 2.0 scgu~-' 



COMPARACION CON SISMOS SEl!IOS EN LA CIUDAD DE HEXICO. 

En 1957 se calculo la aceleración rnax1ma que debió habPr 
experimentado la base de la torre Lationoamericana, llcgandosc a -
un(\ acclt>ración horizontal de 6 % de la gravedad. En todos los -
temblores registrados a excepción del manifestado el 19 de scµtic!!! 
bro de 1985 la máxima aceleración rc-gistrada en cualquier tipo dt> 
tcrn.:no de Ja ciudad de Méxicc. h~l sido dL· 6.51. de 1.1 '}r.1vccJ.id. l~n 
rc!!lumcn. las intensidaciC's dr?I temblor rcciPnt1' no frnbían sido al -
c.1r¡za<!il¡i proüablt!mentc ci•!S<!c 1911. Las acclcraciom·s m.íximas dC>J 
tei:rcno fueron t>n 1985 má!. ele tl"<'S VP.ccs m;i~·orc•s qur las qut.? SC" -
nr0:;cnt.~r-m1 c.'n cualqu1C'r otro tcr.iLJ1Jr pnstcri··1 .1 ,.,r,7. Sicncio -
la ace!cración del t,....rreno más clevad.1 1.8 VC.'CC's J<t gr.ivcOaci, co -
rrc!;por,di~ntc- al tembJ01· de Coaling.J C.iliforni.1, el 27 d<' aLril de 
1984. r:n e1 temblor de la ciud,1d d<:> México se !"c>gis~ro una acclg 
rdción c111 2tl 'l. oc la grü:vedad lo cual no se había ob!".crvado ante -
riormcntf~, adcm.1s de un pc1 iódo de 2.0 scq.. J-:s p;irlicularm0ntc 
cxccpcjoual J;i t.';\l r<!ma rcguJrtridarl d0l movimiento p.1r;.1 una accJ<:r!!_ 
ción tan alta: dC' ,1hi la not¡tbJc vulnP.r.1liilidJd de los 1~difil'ios -
de a 1 tur.1 mPd ia. 

JN'!'f:NSJD/\DP.S 

El movjmicnto tuvo una m,,9nitud de B. 1 grildos, siendo el 
si94ientC> movimiento importante 36 hrs., con un focCJ más al este y 
una magnitud de 7.5 grados localizandose su epicencro a 340 kms. -
de la ciudad dC México. Analizando mas a (onda, en la escala de
Mercalli modificada la intensidad en Lázaro Cárdenas, a unos JO Km 
tlel epifoco, fue de Jx. En terminas generales la intensidad dis
minuye rápidamente con la distancia epi central. En la Ciudad - -
Universitaria y zonas semejantes de ln ciudad .1lcanzó tal vez v. -
En buena parte de la zona de transición la intensidad fue de VI, -
VIII en Ja mayor parte de la zona de arcilla comprensible y IX en
cicrtas porciones dr C'St,,. 

TIPOS Y OISTl!JBUCION DE OAíllJS. 

Los tipos de daños ot>servados pueden c!as.iíic11rse como -
sigue: 

Colapso total o parcial de la construcción 

Daños estructurales extremadamente 9raves. 

O:iño Pstructur,11 severo. 

O.iiios menores 

El primer caso incluye los derrumbes d~bido a falta es -
tructural, faJJa de cimentación o falla inducida por una construc
c1on vecina. El segundo aquellos daños que han afectado a la es
tructura a un grado tal que aunque, quizá fuese tccnicamente repa 
rabie, razones de economía y de concepción arquitectonica defectu"O 
Sil lleven probablemente a la decisión de su demolición. F.l ter = 
cer caso se refiere a construcci.oncs en Jas que el daño en la es -
tructura puede repararse mediante una estructuración mayor y el ú! 
timo CilSO a daños estructurales ·locales y de poca cuantía y sobre-
lodo, a daños en elementos ne estructurales. f·:J ;irca incluida en 
1.i zuri.1 de a 1 ta den:; iC:ad d~ col ilf•SOS Y ~1.-:irio!> ex: rem.,dament~ ~e\lf'ros 
"5 ;>p1oximad<::.mente 23 Kms2 n.ientras que de> la Sl'9l'ncla z.:>nd, en que 
Ja UcnsirJ,1rl c'Jn ·stos tipCJS de daños es ngnific.itiva pero mí'nor, -
se c..•st imc1 dl• 115 Km~2. 

La ausencid o l'lenor densi,fad de dtlños cr: a lg1mc:s ~.1rtcs 
dr Ja ciurJad puede deberse a C?Ue el n.imcrc th• ..;onstrucciones del -
tipo m.í:s aff;'rtado por rl :;ismo <.>\•rá reducido y no m.•C(~:;ariar.1cntc el 

que la intensidad -del fenómeno tueSl' íllL'nor. 

Puede af irmarsc qup el área dañ.1da se encuentra ubicada 
tot.ilnente en la zona de terreno comprensible de la cuenca d'?l Va
l le Je México. Pi:.'"'~a Ge esta zona solo-se han tenido noticias de 
daños leves, generalmente no cstructuraleo;, cu algunos edificios -
altos. La zona de más alta gravedad de daño se ubica en el poni
ente de dicha zona comprensible, donde Ja profundidad de la prime
ra capa dura es de entre 26 y 32 m. y 1.1 rlc la segunda capa dura -
es de entre JO y 46 m. ( (ig. 4 ). 

El hecho que el dcfio haya sido menor en \as zonas en que 
los estratos son más profundos puede deberse a la misma razón, pe
ro tambi6n es filctib1e que haya sido por l<t menor dcnsid<ld de cdi
f icios al tos en esa parte de la ciudad. 

Oc la clasificación antcs c-i ::.ici.i se s.1co 1.1 tabla I 1 -
que contiene una clasificación de las construcciones que resulta
ron colapsadas o con daños estructurales extremaCamentc graves, -
clasificados de acuerdo a su e!;tructura, fecha de construcción y -
número de pi.so~; encontrandose un alto porcentaje ( 73 % J de es -
tos en las zonas 111 y IV ( referir a la fiq. 5 1 de estudio de el 
D. P., observandose que los edificios de :; pi~os son normalmente -
loS' mas rígidos de los que tuvieron falla estructural, además de -
que los edificios que sufrierón colapso o daño estructural t'Xtrcma 
damentc grave fucrón de m.1s de cuatro pisos excc>ptuando edificios_ 
de 1 ó 2 niveles construidos con materiales pobres como el adobe -
{ tabla 1II J, siendo los edificios dañados un 1.4 % del total de
edificios construidos en el áre.1 de un t:otal de SJ,)56. 

,, .. 



CAl<ACTf:RISTICAS DE l.AS COllS'l'FUCCIONES Dl\íll\Dl\S. 

Est.,s características fueron: el número de niveles, el 
sistema estructural y la fecha de construcción en !o referente al
número de pisos, se observa que la mayor cantidad de fallas se CO,!! 

centra en las construcciones de 6 a 12 pisos. La conccntración
de l<tl t'as en edificios entre 6 y 12 pisos refleja el hecho que la
ionil de terreno comµrcnsibl~ el movimicr.t0 del terrnno tuvo pcrio-f 
dos dominantes muy largos, lo que afecto en forma mucho 'llenar las
e~t""l\t:turas rclathan.c!ltC' rígidas, cor. periódos nilturales corto!;.-

• t:! da:io r.~~ c.:ir:c.-.nt-ró en los í'di fi~ios de mediana <1lt1.Jrrl cuyo peri~ 
do ~e pn:;ucnt ""ª cercano .1 l domi nar:tc ÜP! t~r r· 1111 '> .ult~más sr h.1cc
m.Í!-: pro:dmo a c!;lc a nE"dicla qui"? ocurren d;iflo::> que reducen la rigi -
de.-: de la construcción. Por· otrn p.-,rte, los ediíici0s de? .gran il! 
tura y muy flexible~ tenfa:i pi!riódo~ naturales que «'XCcrlínn los -
dominantes de: terreno, habienuo sido ilÍN:tados en grad0 menor - -
1 t.,t.J.1 111 ) • 

Respc-cto ,, la edad, se- el igicron trc-s categorías corres
pondic-ntC>s .1 les perióCos dC' vigC>ncins de distintos Reglamentos de 
Construcciones en la ciudad. Antes de 11J57 pucd~ considerarse -
que nu cxistia una reglamentilción nu:ional relativa al diseño sis
mico, entre 1958 y 1976 estuvicrón vigC'netes las normas de emergen 
cia y el reglamento subsecuente que contení::in requisitos detalla = 
Qos de diseño sísmico. En ésta última fecha t?ntro en vigor el r~ 
c¡lamcnto acttJa), qt:e contiene ma<Hficacioncs sustanciales. 

La tercera característica utilizada en el sistema est-.ruc 
tural. f::n forma qruesa se distinguieron estructuras de columnas
y losa reticular de concreto, estructuras dr. columnas de acero y -
vigas dC' pcrf i les laminados o de alma abierta de acero y estructu
ra a base de muros de carga de mampostería. t.a estadística rela
tiva al sistema cstructurill revela principal1<1entc la m1..1y baja insi 
<\cnr.i.1 de f,,J las de construcciones a base dc.: muros d~ r.iawpcstcria-; 
que son ciertamente las más abundantes, pero que por su baja altu
ra y su rigidez caen dentro de un intervalo de pcriódos de vibra -
ción para el cual los efectos del movimiento del t«'rreno en la zo
na comprensible fueron menores. 1.a mayoría de las fallas en es -
tructuras de acero corresponden a construcciones bajas y antiguas 
.:¡ue en gcnrral no constituÍ¡1n m?rcos propiamente dichos. !,a m'1Y.Q 
ría de los daños en edificios de losa reticular se presenta en 
años recientes y para alturas intermedias, rcflcjan;Jo la mayor po
pularicfod de este sistcm.1 en dichos casos. 

'I' l l'OS l>I: l·'/\1.1./\!; F.STRUC1'llRl\J,F.!i. 

1 .. 1 pi-incipal c.,usa de In. f<tl la 1lc edificios fueron los -

4E 
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bajos rangos de los periódos de vibración de los materiales usados 
en sus edificaciones, además de factores de análisis sísmico no -
considerados, mostrandose en la tabla JV las caus,,s de falla más -
comunes y que fucrón: 1 J . Columnas frágiles o mal armadas. 

PALLAS DE Cil1ENT/\CION. 

2) Muros si:-i refuerzos. 

macr.os asimC:tricos 

primeros pisos dt:?hi lc>s. 

re!uerzos asimctnr.os en muros. 

3) Edificios dañac!os prcvi;amcnte al sismo 

4) Columnas cortns·. 

5) Edi r"iciÓ5 (]01'j,~.i~ps por cor1s1t ruccionrs 
colindan.tC'S-~ · 

:; ,.:-· .. ··,··' 
6) m1i"rlC'iOs :can' ~J"~~;s' iillcnrca'ios débiles 

7) 
-,¡ :;~f,-}¡ :· ... 

HdiriCios con sobn?peso. 

a> Efecto~ P" d~i ta'. 
9} edificio~ con maros armados en losas. 

lG) Edificios con asentamjentos diferenC'i!!_ 
les. 

11 J Edificios con daños en mi'embl-os cstruE_ 
tura les secundarios. 

~e presento en algunos edificios esbcl tos cun ~omento de 
vol tea a] to, cimentados por contacto o con pi lotes de fricción. 
No puede descartarse· la posibilidad de que cierto número de edifi
cios hal1an fallado por haber reducido su capacidad estructural --
por hundimientos diferenciales excesivos <1ntes del sismo. Estos 
casos podrían a su vez , subdividirse en dos grupos según la cau
sa del hundimiento regional del Valle. F.I segundo grupo ocurri -
ría principalmente en sitios de la ciudad con subsuelo muy irrcgu
J.ir en estratigrafía o historia de c.1r9t1, o en c.1s11s de cdificacig 
nes contiguas con tipo de cimentación cJi f<.'rcnl1•s ( pi loLC'S VS ci -

mcmtación de contacto, o cimentación sobrPcompPn~;ada VS ot r.i son 
sobrecarga neta ) . 

CONCJ.lJS J orn:s _ 



El sismo del t 9 de septiembre sobrepaso en intensidad t~ 
das las normas contempladas en los reglamentos. de construcción .p!!_ 
ra- el Distrito Federal. La irregularidad y gran número de ciclos 
tuvieron importantes consecuenciils. Usando como parametro el -
sismo Ja normalidad de los movimientos anteriores tuvicrón espeE' 
tros con J.iCriódos amplios, causando eso un menor dctC.rioro de es
fuerzos y rigideces sobrepasando los rangos de periódos de vibra
ción cortos, teniendo la <luctibilidad un periódo independiente. -
Para el si-;mo rlc?} JCJ de sct>ticmbre de 19fl5 hubo una marcacia d~PC!! 
denci¡: de lrJs p..:-riódos de vibración cortos y la duc!:il'iilidad r1a
~~ral rfo los n:aterialcs. /\ pcriódl'}S de osci1aci.5n cortos l1ay -
una n1avor dc.:teriorac;ón de la riqidc-z y esfuerzo!'> de las cstructu 
ra5, sjcndo provabJemrntc incremont.ado rsto por las característi: 
~as de- los rr.atcrialc~ locnlcs. l.a regul;n·icl .,1 il·~ Jos movimien -
to~ produjo en lr1s cstructuril!i un periódo menor a los 2.0 s. lo -
qu,... los hizo que los periódos natura!.es aumentara11 hastil grados -
nunca previstos on et critcnlo. t.;l deterioro en los arrraUos au -
mentaron la vulncrabi~idad dL· las columnas de concreto armado en
comparación· con tosas }' trabes, adcr.iás de la reducción de su capa 
ciclad en ciertos tipc.ts <le falla como la esbcltcs y en las uniones= 
( mani fcstandose esto en la csbel tes de las intersecciones de co
lumna con losa reticular J esta falta de armados y riqic'le>s acen -
tuaron la importancia de las torciones, haciendolas actuar solo -
en un sentido y la distribución desi9u.1l del peso efectivo en el
cortante de los pisos provocando mal funcionamiento de la estruc 
tura. Estos factores junto con el diseño de- estructuras local; 
la calidad de construcción y lo deformable del suelo CitUSaron las 
fallas estructurales h.:iciendo que los daños fueran tan cuantiosos, 
sacando a relucir el poco conocimiento que se tiene <le la rigidez 
en la estructura lo cual provoco que hubiera rienos fallas ante la 
intensidad del movimjcnto. 





DIAGNOSTICO OESPUES DEL SISMO. 

Después de la limitación de Ja zona de estudio, .. se pr~c~ 
dió a ·hacer el levantamiento físico, del cual nos resulto el si -
guicntP diagnóstico : + ), Uso~ del Suelo: 

En lo que se refiere ."\I u5o del suelo 
<'n r-l sector de: estudio st.• Lif'.'ncn Jos 
siguientes resultado<;: 1.-1 vh·icnda -
ocupa un 42,~l> t dC' los lotes; Jos s"! 
vicir:>s un 13.93 V.; p) co:nercio trn 9.ll 
?.· bc'lldios un 3.1.' ; .·i·mcrcio- vi -
vÍentla 14.2'1 t; com-:>Tc;o - servicios 
'.;.76 %; s~::vicios - vi"ic•nda ).72 t; -
srrvicios - vivienda - comercio 1.0R t; 
edificios con efectos del sismo S.60 "t. 

Oc tal manera que se puccle observar que básit:amC"nt e el -
uso del suelo se conserva igual a antes del sisrr.o cxceptu~ndo.- -
por los casos de edificios ciañados por Jos sismos. La d1stribu
i:ión de los usos del suelo se pueden observar en Jos pl¡rnos 1 a R 
f!n los cuales se da la localización de los d~fer7~tcs usos del . 
f>Uclo. En los planos 9 a 12 se da la local1zac1on OC' los servi
~ios de quipamiento urbano dentro de la colonia, ~n el 13 Y 14 se: 
pos da la localización de las oficinas y talleres dentro de nues
~ro sector y por último en el plano 15 se nos da un resumen de -
los usos del suelo en todo C'l sector de estudio. 

)os 
Para dar la clasificación antes enunciada nos basamos en 

siguicnlr-cs conceptos: vivienda: los divt?rsos localC's que . 
si:- encuentran des U nadas un.!_ 
ca y excl usivamcntc para que 
un., o \,,1iets famil1.1~; pur -
dan h,1bil.:ir. 

con1ercin: bajo este término se agi·!::! 
pan 1 os loca 1 es que <'Xi stcn 
en un lotr y en 1u~ cu.ili:-~ 
se r~dlizc1n las di\'l'rs.1s ac 
tividadcs comerciales, comO 
Jo son z.ip.itari.1s, 1 ibrPr ias, 
el<:. 

s0rv1c1os: aqui SC' .igrupan los loca 
le~ qul' existen en un lut.t~-y 
en los cuales Sf! rt•,11 j :1..1n -
aCI i Vi cfacfcs q1W f 41 VOi t"'C•!O a 

la camunid.11J, como lo son: -
han ros, hospi t ;i 1 P!>, 1_•::cm· I as, 

ci n .. s, t ;1ll1~r<•:-;, l.'l c. 

usos mixtos: bajo este concepto se 
agrupan los divcl"sos lotes 
en los· cuales se real izan -
-las actividades anteriormen 
te .descritas. en combinactO 
ncs. de dos <le el las y en e~ 
sos, hasta· dt• 1 clc; tr'!s. 

. ' 

f J E:;ladv dc- 1.1 vivicnd.1. 

J\nl<'S de hablar ac<"rca dPl estado-de los <•dificios dentro 
de nuestro sector, creernos conveniente el dar una grafic;¡ ace1ca 
de los tipos de <"dificios rc::;pe:cto a la '?dad del edilicio o mC'jnr 
dicho rcfi.-i!:'nc.Jonos a la époc.:1 de su construcciñn, dividiC"ndo!os
C'n cuatro grupos: edificios antiguos.- ;u.¡ucllos que (ueron con~ 
trui<los entre los años de 1902 y 1')50 que son el 50.90 'L 

tdi f j cios Modernos. - aquel los que su construcción ful? 
re<'lli7:ada cntrC' los años 1950 a 1986 y quC' corn!sponden a un 
39.38 'l.. F.dificios con efectos del sismo.- aquellos que con m_!! 
tivo del sismo y sin importar su época de construcción tienen da
ños los cual<'s ameritan su demolición ( gráfica 2 ) • 

Con respecto al estado de las construcciones después del 
sismo, tenemos sus resultados en el set.·tor de estudio E>n la g:áfi 
ca 3, en la que se nos mue::;tra en función de porcentajes el esta: 
do en que quedaron los edificios después dc-1 movimiento, siguien
do los siguientes criterios par-a su evaluación: estado bueno.
es aquel que no necesita de reparaciones par-a podf'r ofrecer como
did~1d a SU$ h:abit?.ntcs. Regular-.- son aquf'llos edificios que -
UPC'l'Si l.:in de> rcr:>ar.1cionPs mC"nores. Mal. estado.- es aquel q11e 
r\•4uil.·re rcparaCiones mayores para ofrecer seguridad a sus habi -
tantes. Efectos del sismo.- aquel los qu'-' por su estado arr.eri-
tan ser demolidos. Baldios.- son aquellos Jntcc; Jos cualc!; ª!l 
tes y después del sismo permanecen siro u~o alguno. Con respecto 
a estos est.1dos de las cons~ruccioncs se puedC'n conSuJ tar lo~ plf! 
nos 16 al 18 y la gráfica 3. DandosP en el plilno l'J u~ rcsut.icn 
del estado de l?.s construccio11es. 
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+) Estado de la Vivienda. 

Antes de hablar acerca del estado de los edificios dentro 
de nuestro sector, creemos conveniente el dar una gráfica acerca
de los tipos de edificios con respecto a la edad del edificio o -
mejor dicho refiriendonos a la época de su consti:-u.:clón, dividie!! 
dolos en cuatro grup\ls: edificios antiguos.- aquellos que fu~ 
=on construidos entre los años de 1902 y 195CJ que !:¡on el 50.90 %. 

Edificios Modernos.- aquellos que su construcción fue -
realizada entre los aiios 1950 a 198G y que corresponden a un - --
39 .38 '· 

Edilicios con efectos del ~ismo.- aquellos que con moti 
va Jel sismo y sin importar su época de construcción tienen daiios 
los cuales ameritan su dE.molición ( gráfica l ) • 

Con respecto al estado de las <:onstrucciones después del
sismo, tenemos sus resultados en el sector de estudio en la gráf! 
ca 3, en la que se nos muestra en función de porcentajes el esta
do en que quedarán los edificios después del movimiento, siguien
do los siguientes criterios para su evaluación: estado bueno.- -
es aquel que no necesita reparaciones para poder ofrecer comodi -
dad a sus habitan tes. 

Regular.- son aquellos edificios que necesitan de repa..: 
racion~s menores • 

Mal estado.- es aquel que requiere reparaciones mayores 
para ofrecer seguridad a sus habitantes .. 

Efectos del sismo.- aquellos que por su estado ameritan 
ser demolidos. 

Baldíos .. - son aquellos lo~es los cuales antes y después 
del sismo permanecen sin uso alguno. Con respecto a estos esta
dos de las construcciones se pueden consultar los planos 16 al 1 e 
Y la gráfica 3.. Dándose en el plano 19 un resumen del estado de 
las construcciones. 
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'*) Niveles de Construcción. 

Los niveles de construcción de Jos edificios, dcntro'dt! -
nuesu·o sector de estudio, reflejan una alta tendencia a la Cahs
trucción d~ dos niveles 43.94 i, de un nivel 12.91 .Y y de tres ni 
vc1cs iJ.68 %, lo cu,11 nos hace pensar que· en esto ipfiuye .!.a épO 
ca Je consc:rucción de. estos, viéndose ge11er<l}mt?ni:c c-:1 constn~cciO 
nf's más mcdC'rllas, la edificación en un n.,1j·or 111Ính•ro d1· nivelt:s•: 
r·~flej.indv con esto ~tn<? cspccuJ¿.ciór. del uso del su1·lo, tenie11do
<!" más <lf' lrcs niveles los siguiC>ntc!; porcc11.tajP3: . de cuatrp 
pisar; B.5l 't, ae cinco niveles 5.05 Y., de seis nivCll!s o más 
6.12 ?., balclios 3. 12 \ y edif~cios·dañ.1do~ pvr r.:·!>mo 6.60 %. 

1;stos. p~rc'~!l~ª jc-s 50· pu~ltcn. ohSt:•rv';1 r· C~.!fl · 111;~yor el ar· j d~d -
c1r.I'a gráfica·4, además de Un desglose de los njvch.•s de construc 
~ión.~n.~os ~-~an~s.20·~.2.5 y sl:l .res_umcn cn·cJ plano 26. ' -
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i) Tipos de Vivienda. 

En el renglón de la vivienda se pueden distinguir tres ti 
pos de ésta, teniendo gran importancia para nosotros lo relacion~ 
do con este tipo de edificios, ya aue con tres de "?1 Jos estamos -
trabajando. Para análizar la vivienda nos ba!iamos en los siguien 
lc.s criterios: Unifamiliar.- es aquel tjp0 de vivienda er. el-
CUill vive una sola familia: 

Dcpitrlamcntal.- son aquellos edificjm; ios cuales son -
hal:itados pur dos o más familias, teniendo com-:> característica -
pnnci(Jal, el compartir todas lils áreas ;:>aro circulación sin com
p.:ut1r uingunC' de los servicios: 

Multifamiliar.- es la forma de habit:ación de dos o más-
familias en el cual cada departa:nent\) actua como cñ:::a indc>pe;idic~ 
te, pero comparte los servicios con una o más vivicnd:is. 

Para darnos una idea más clara de la distribución de es -
tos tipos de vivienda en la colonia, nos referirr.os a Jos planos -
27 a 29, vicndo::;e en estos cada uno por separado y en el plano 30 
se puede ver el resumen de los tres, dandonos al mismo ticaipo una 
gráfica de la ubicación de vivienda dentro de nuestro sector. 

De lo anterior se puede concluir que la colonia Roma, al
menas en nuestro sector de estudio es, predominantemente habita -
r::ional, aunque no deja por eso de tener un desplazamiento la vi -
vienda, principalmente ante el uso del suelo comercial y de ser -
vicios • 
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i J n;iños causados por el Sismo. 

El sismo de 1985, causo varios daños <'n la ciudad de M~xi 
co, lo cual, fue la primera causa para que empezaramos a trabajar 
en ésta tesis. Dentro ele la colonü: Roma hubo cuantiosas pérdi
das, tanto en personas, así como en edif1cjos que resultaron coJav 
s.1dos ~ dañados scvcr...imcnlc en su eslructur~. 

En l'I ~;cctor de cstudi<;>, los daño:; qu~ .iC' p~orJujcron pC'r 
el movimit.•nto, ab11rr.aron crlifit"ios ele más d<? cu;1tn> nivo:l~s y - -
cxccpcion<?Jn,rnle, ele tres nivclrs, mostrc'lndo.;• 1•n 1n~; plilnos JI y 
32 L1r:to les }<;Jlcs ocupados pu1· cd!ficio5 con .1.1lh1~; !>cueros en l.'l 
c~>truc::.ura, asi como Jos !cites que quedaron baldío::= COMO rrsult~
do de la colttpsación de algunos edificios, mostt·a11dose en el pl01-
no 33 el rcsuml•n mostrandose en él el total rlc lotes quC' en J·OCO

tiempo quedarán baldíos. Los lotes que quedaron bn1dio5, ilctual 
mente sa ~ncucntran ocupiidos por áreas verdes o bien por cstacio: 
nümientos, reduciendo con esto en parte el <.leficit. de ec;tc tipo -
de uso de 1 suc- lo, de 1 o cua 1 se puc-de concl u: r, que- dentro de los 
daños que implico el s.ismo, la cxpcC"iencia nos ayudara en un futu 
ro a aprender que la correcta ejecución d'"" las obras, conjuntamcñ 
ta con una buena plancación en basc- a lo!:. nuevos reglamentos, noS 
va a dar como consecuencia, edificios que ofrezcan mayor seguri -
ddd a sus habitantes, teniendo el caso de la colonia Roma que re
densificar el uso del suelo, para poder continuar con los pro91a
mas de el plan de desarrollo urbano en su parte que se r:eficrc al 
barrio que conforma la colonia Roma Norte. 
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CAPITULO 1 V 

CASOS ESPECIFICOS 
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CAPn'ULO IV 

A continuación se presentan los casos de vivienda en los cuales 
participamos brindando Asesoría Arquitectónica y Técnica para respon
der .a las solicitudes hechas por las Asociaciones de inquilinos de San 
Luis Pjtosí No. 182; San Luis Potosí No. 1A7 y Tonalá No. 125 en la -
Colonia Roma ( ver ejem¡:-lo cie solicitud en t:a::>Ítulo 1 ) • 

La a1uda qlle se 1.~s proporciono .i dir-lia!:. Asoci<icioncs estuvo fo.E 
m.1d;i por lo s19uicnte: 

f\:,c~oría /uquitcct¿n.:ca; la cual co11~1stió en la elaboraciJn rJc 
levantamientos Físicos para hacer los planos Arquitectónicos, con lc.s 
cuales se realizó un estudio técnico pata determin=ir los duños <:!n el 
Edificio y de esta manera dar e! diagnóstico para 11osteriormentc, - -
plantear las soluciones pertinentes a los mismos. 

Asesoría Técnic.:i; la cual consistió en la revisión de la es true 
tura, las instalaciones eléctrica, hidraúlica y s3nitaria, así como= 
el plante:amiento de soluciones constructivas a los daiios detectados -
en el diagnostico; realizando además del planteando de las mejoras -
pertinentes para dar mejores condiciones de habitabilidad. 

ESTA TESIS 
SAl.JR DE lA 

ffD DE'Bf 
BJBLIBTECA 
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PRIVADA HABITACIONAL 

SAN LUIS POTOSI No. 1 87 COL. ROMA 

CONTENIDO 

1 .- Latos de Le·.1antal'liento. 

2.- Descripcién del Edificio. 

3.- Funcionamiento del Edificio. 

4.- Estructura del Edificio. 

s.- Estado Actual del Edificio. 

6.- Croquis de Funcionamiento. 

7.- Propuesta de Mantenimiento y Reparación del Inmueble. 

DATOS DEI. I.EVANTAMIE!JTO. 

ANTECEDENTES. 

Solicita~te.- UNJON DE INQUILltlf1S. 

lecha del Levantamiento - 6 de M<"y:l de l 98(, 

Inmueble que se valua y número cie cuenta preJial 

Pri ·Jada llabi tacional 

Ubicación del predio. - CALLE SAN LUIS PüTOSI No. 187 

Propietario del inmueble.-

Responsal.tle del Lev;i;tamjento.- FACULTAD DE AR(IUITECTURA 
U. N. A. M. 

2.- CARACTERISTICAS URBANAS 

Clasificación de la zona.- llABITACIONAL !JEPARTAMENTAL DE PRIMERA 

Densidad de construcción.- 7r, '% Aprox. 

Servicios municipales.- Completos: AGUA, DRENAJE, PAVIHE!iTO, DAN 
QUETAS, ALUMBRADO Y TRANSPGRTE 

Población DENSA NORMAL 

Tipo de construcción dominante en ló calle . - EDIFICIO A~TIGUOS 

en un 60 % ( de 1920 a 1940 ) y el 40 t ED'FICIOS MODERNOS. 

80 



DESCRIPCION DEL EDIFICIO 

Ei edificio, se encuentra situado en la calle de San Luis 
Potosí No. 187 en la colonia Roma: perteneciente a la delegación 
Cuauhtémoc en la ciudad de México, D. F. 

El lote antes meiicionado, tiene un uso habitacional ( Pri
vada babitacional l y esta conformado por dos cuerpos. El prim!!_ 
ro con frente: a la calle, consta de dos niveles y azotea; exis -
tiendo en este cuerpo tres acceso!ll, uno centre.!, el cual comunica 
directamC?nte con el segundo cuerpo y dos laterales por los cuales 
se accede directamente a los departamentos de este cuerpo. El -
segundo cue':"po que tiene la forma de • U • existiendo un patio -
central que permit~ el aeceso a los departamentos del segundo cue.,;: 
po. 

El edificio se compone de la siguierite manera: 

La Planta Baja .. - En el primer cuerpo esta formado por los 
¡'lepartamentos, 187A-A y 1878-A, y contienen los siguientes locales 
t:stancia - Comedor, recámara, baño, cocina, patio de servicio y -
fUerta de servicio que comunica al patio central contando con una 
superficie de 30.48 m2 cada uno. 

. Ln el segum~o cuerpo cuenta. con ocho departamentos, que -
consti\n de: Estancia - comedor, recámara, patio de servicio, cae! 
na y puerta de s¿rvicio que da a un pasillo que comunica al patio 
central teniendo una superficie de 46.97 m2 cada uno. 

La Planta Alta.- El primer cue:rpo esta fo-:mado po~ un de
partamento, ltlJA - B, que t:iene: est!lncia-cemedor, dos recámaras, 
1:,año, cocina, desayunador y cubo de luz,; teniendo una superficie 
~~ 4~. 70 m. 

Un departi\mentu, l87a - e, con frente a la cal:!.e que consta 
de est31ncia - comedor, do~ _recámaras, baño, cocina~ alccba y c_!! 
bo de luz; teniendo una superficie de 37.80 m. 

Otro departamento, 1878 - B, que consta de estancia- come
dor, recámara, baño, cocina y cubo de luz; teniendo una superficie 
de 39.20 m. 

un departamento mas, 1878 - C, qu7 consta <h~ :stanc~a - e~ 
mcdor / dos recámaras, baño, cocina y patio de serv1c10 cu~i.erto -
cuenta con una superficie de. 37.80. Este departamento tiene - -
frente a la calle. 

Como antes se enuncio todos los departamentos antes descr! 
tos, pertenecen al primer cuerpo, el cual esta formado por dos nl 
veles. 

La planta de azotea del primer. cuerpo tiene <;inca cubos de 
luz que ventilan e ilumi!lan a los baños y a las. recamaras de los 
departamento::;. La ozotea del segundo cuerpo tiene nueve cubos,, -
de luz que iluminan y ventilan los baños, las cocinas y las reca
maras de los departamentos: existe una zona común de lavado Y de 
tendido de la ropa, en la azotea del (Jrimec cuerpo. 

El inmueble se encuentra construído sobre una superficie -
de 472.44 m y un área de patios ( central y de servicio l de - -
152.51 m que nos da un área total de 624.95 m y se tienen las si
guientes medidas 17.07 m de frente por JS.61 m dP. fondo y sus co
lindancias son : 

Al Norte.- 17.07 m con un lote baldío. 

Al Sur.- 17.07 m con frente a la calle de San Luis --
Potosí 

Al Este.- 36.61 m CCJO un edificio de cuatro niveles. 

Al Oeste.- 36.61 m con una privada hüt>itecionill. 

La edad aproximada del Edificic es de 60 años, pertene -
c.i..ente a la c::>rriente arquitectónica del Art - Oeco lo cual se -
ve reflejado ~m su fachada y en los esquemas funciona les de los -
espacios que lo conforma:'\. 



Dl\TOS DEL LOTE UBICADO EN LA CALLE DE SllN LUIS POTOSI 

NUMERO 187 COLONIA ROMA, DELEGACION CUAUHTEMOC. 

Area del terreno.- 17.07 X 36.61 624.9333 m2 

llREA CONSTRUIDA 

PLANTll . BAJ 11: 

a) DEPARTAMENTOS 

1, 2, 3," 4, 5, 6, 7, a ....... 46 .. 97 m2 .......... l75.76 m2 

9 ••••••• 17.48 m2 ••••••• 17.48 m2 

187A, 1878 •••••••••••••••••• 30.48 m2 ••••••• 60.96 m2 

TOTAL DEPARTAMENTOS • • • • • • • • • • • • • 4 54. 20 m2 

b) INDl VISOS CUBIERTOS 

Pasillos •••••• •••••••••••• •• •• ••• •• ••••••• 18.24 m2 

el AREi\ J.IBRE 

Patio Central 102.79m2 

Patio dP. 3ervicio ........ 5. 72 m2 45.76 m2 

Patio de servicio ....... 3.% m2 3.96 

TOTAL AREi\ LIBPE 152.51 m2 

SUPER!'ICif TOTAL CONSTRt!IDA EN PLANTA BAJA 

Departamentos .................................................... 454 .. 20 ra2 

Indivisos cubiertos 18.24 m2 

TOTAL 472.44 m2 

SUPERFICIE TOTAL DE PLANTA BAJA 

Porcentaje de Construcción en Planta baja 75 ' 

Superficie construida ........................ 472.44 m2 

/\rea Libre 

TOTAL 

PLANTA ALTA 

a) DEPARTAMENTOS · 

IB7A - B ••••••••••••••••••• 37.80 _m2 

187A - c ............••.. ; .. ~9;20 m2 

187B - B ••••••••••••• ~~:; •• 3~.80 m2 

1878 - c ·······---~· .• ; •• .:._.49~70. m2 

T O T A L 

b) INDIVISOS CUBIERTOS 

Pasillos ............................................... : ........ .. 

e) AREA L!.BRE 

Patios de 

";' CI T A L 

SUPERHCIE TOTAL CONSTRUIDA ALTA 

152.51.m2 

624. 95 1n2 

37 .8Q m2 

39.ZQ m2 

37 .8Q m2 

49.70m2 

166.30 m2 

24.95 m2 

:24.2C m2 

Departamentos .......................... : . .:'.·'!!'-""""" ...... ..... 166 .. 30 m2 

Indivisos cubiertos ............. ~ .. · .. · .......... 24. 95 m2 

191.25. m2 



SUPERFICIE TOTAL DE PLANTA ALTA. 

Superficie construida ............................... 191.25 m2 

Area libre ................................................ 24.20 m2 

T o T A L 215 .45 m2 

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 

Planta Baja ......................................... 472.44 m2 

Planta alta ........................................... 191.25 m2 

TOTAL 663.69 m2 

SUPERFICIE TOTAL DE INDIVISOS CUBIERTOS. 

Planta Baja 18.24 m2 

Planta Alta 24.95 m2 

43.19 m2 

SUPERFICIE TOTAL DE l\REAS LIBRES 

Planta Baja 152.51 m2 

Planta al':a l•.20 m2 

176.71 m2 

llOTA.- USO INDSBIDO DE LO¡; CUBOS IJE LUZ Y P. S. 

--

DEBIDO A LAS NECESIADES DE LOS HABIIANIES DEL
EDIFIC!O LOS CUBOS DE LUZ FUERON CUBIERTOS Y -
SE APROVECHARON CONO UNA llABIIACION MAS ELUII
NANDO CON ESTO LA FUNCION ORIGINAL DE LOS CU-
BOS DE LUZ Y LOS PATIOS DE SERVICIO. 

-----------·- ----·--·-·-------···-· -· 

FUNCIONAMIENTO DEL EDIFICIO 

Esta privada habitacional fue disefiada simétricamente, re
gida por un esquema de pátio central que tiene funciones primordi! 
les en lo funcional. 

El edificio esta conformado por dos cuerpos; uno posterior 
de un nivel en forma de • U •, y el frontal d~ dos niveles: te -
niendo tres accesos, uno central por el que se llega al patio - -
principal y dos .Laterales que comunican con los departamentos del 
primer cuerpo: estos accesos secundarios permiten la entrada a un 
departamento en planta baja y a dos departam"!ntos en planta alt:a 
cada uno. 

El patio central o principal de este edificio nos da acce
so directo a cada uno de los ocho departamentos, a la porteria, a 
dos departamentos en planta baja del cuerpo frontal y a la escal!. 
ra por la que se lleqa a la azotea del primer cuerpo. 

La fachada consta de trea cuerpos y esta regida por un eje 
de si11etría: dos cuerpos laterales en los que ezisten cuatro v4r.os 
dos ventanas· en planta baja y dos balcones en planta al ta, en ca
da uno de los cuerpos ~, el cuerpo central en donde se remarcl!n los 
accesos, principal y secundarios en planta baja, por medio de qna 
saliente que se parte de las recámaras de los departamentos de--
planta alta en donde existen dos ventanas. Existen además la~ -
• franjas • verticales que le dan la volumetría característica del 
ART'DECO. 

Los departamentos que se localizan en el .cuerpo posterior 
son iguales, a excepción d'!l dl'.::pattamento dr la portP.ría qu~ se 1,2. 
caliza en el fondo del patio central. 

Cada departamento consta de: 

Una estancia - comedor, espo.cio que nos comunica con 12: r~ 
cámara y la cocina, se e.1cucni:ra il•1minada direc::aml!nte por eJ P.! 
tio central. La cocina cuent3 con comunicación al patio de serví 
cio , ( que es usado como cubo de la luz para la recámara, el bañO 
y la cocina ) y a una entrada de servicio que da al patio central: 
la recámara que nos comunica con el baño, esta iluminada por el -
patio de servicio y por el patio central, a excepción de los de -
partamentos siete y ocho los cuales colindan con el departamento 
nueve ( antes era la portería ) • 
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El departamento nueve el cual originalmen.te fue la porte
ría y actualmente funciona como departamento esta conformado por 
un patio de servicio, un baño y un cuarto principal en el que se 
desarrollan todas las actividades. Este fue modificado de tal 
forma que se elimina el patio de servicio para ser utilizado co
mo baño y el bafio como cocina, conservándose la función del cuar
to principal. 

Los departamentos del cuerpo frontal estan conformados en 
planta baja de la siguiente manera: 

Una estancia - comedor, la cual tiene acceso indirecto a -
la calle, que nos comunica con la cocina y a la recamara; locales 
que al igual que el patio de servicio siguen el mismo esquema de 
funcionamiento de los departamentos ya descritos, ·modificandose -
este esquema solamente en lo que respecta a la cocina, la cual en 
lugar de tener una salida por medio rle un pasillo al patio cen -
tral , sale directamente al cubo del zaguán. 

Los departamentos de planté' alta, a los cuales se llega -
¡>or medio de und escalera, que comunica directamente con la calle 
formando un pequeño vestíbulo ~ara permitir el acceso a los dos -
c;lepartamentos que se localizan en esta parte. Cada departamento 
consta de : 

Una estancia - comedor, la cual nos comunica con las recá
qaras y la cocina, siendo iluminada directamente hacia la calle; 
una recámara pequef1a y una recámara grande, la cual nos comunica 
con el baño, el cual al igual que la cocina es iluminado por un -
cubo de luz .. 

El p-:ttio Je servicio en los departaD1entos frontalea tiene 
como diferencia su !ocaliza-;ión ya que mientn,s uno se comunica -
por meó.io de Ja recám:iré" p2quefia el otro 'SE localiza junto a la -
e:;calera de acceso Cel dF?~artamento. 

L.Js departamentos posteriores estan fot'mados por estancid
comedor que nos: comunica con al LaEo y la recamata; una .recamard 
grande qu¿ nos comunica con t:ina i'!lcoba, Ja cual no:; esa paso hacia 
la cocina: la cual se comunica directamer.te a l;¡ ~zotea de-.1 cuerpo 
posterior. 

ESTRUCTURll DEL EDIFICIO 

DE SllN LUIS . POTOSI No. 187 

ELEMENTOS ESTRUCTURllLES 

Cimientos de piedra 

cadenas de cerramierito de concreto armado 

Muros de carga 

Losas y entrepisos de concreto armado. 

Teniendo una construcción de dos niveles, la estructura u
tilizada es a base de cimentación de piedra braza,. muros de c;arga 
de tabique rojo recocido que van amarrados por medio de castillos 
y cadenas de cerramiento de concreto armado f'c '"" 200 kg/ cm2. 
Teniendo losas planas de concreto armado 250 kq/ cm3 • 

Cimentación. Tenemos dos tipos de cimentaciór:, -
uno que. es perimetral y que carga mn:os de 3~ cm de 
espesor y el otro que es para muros 1nt~rmed1os, Y 
que carga muros de 20 cm de espesor y tienen las -
siguientes dimensiones: 

CIMIENTOS 'PERIMETRllLES 

Para muros de 

30 cm 

CIMIENTOS INTERllEDIOS 

Para muros de 

20 cm 
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ESTRUCTURA DEL EDIFICIO 

CADENAS DE CONCRETO ARMADO 

Cadenas 

a.- Cadenas de desplante 

Cadenas de cerramiento 

Dimencionamiento 

Peralte · ancho Peralte ancho 

.JOm x .JO m y .30 x .20 

.28m x .20 m y .15 x .20m 

Y con las siguientes resistencias en los materiales. 

fe 2sa kg / cm2 

fs 4000:·.~g/ ,,,w112 

3.- MUROS DE CARGA. de tabique rojo·~recocido y tenemos de dos 
anches de 30 cm y ñe ~O cm. 

a.- Muros al aparejo frances son de 30 cm de ancho y los tene~ 
mos perimetralmente 

b.- Muros al hilo son de 20 cm de espesor y se encuentran en -
ejes ir.termrdios. 

5. - LOSAS DE E~TREPJSOS Y AZOTEA. 

Son de concreto 3rn.ado por medio de losas macisas t]e 12 c:n 
de espesor, que junto con las trabes invertidas forma!l las losas 
de caja que nos sirvcr1, para que en ellas se alojen las instala
ciones sanitariais e hidraulicas, asi como también nos sirve para 
meter 21 rellcnC" de tez:mtle quP. sit ve de colchrfo acustico, y en 
este caso el piso de ;nadera con camara de a.i.re. 

El armado del acero esta hecho Ce varilla de 3/8 y con re
sistencia de fs = 4000 kg / cm2 y en el concreto fe = 250 kg/ cm2 
El emparrillado es a cada 20 cm de separación. 

~ 
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PROPUESTA DE MANTENIMIENTO Y REPARACION 

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS =====:::::===================:=:==== 

EN ESTRUCTURA 

Para los castillos se utilizará concreto c:on f'c=250 -
kg / cm haciendose los armados con acero de f' s = 4200 kg / crn -
de tipo co:t:rugado teniendo estribos de alambrón de 1/4' a cada .:.. 
20 cm. 

EN MUROS 

Para la reparación pe cuarteadoras se procederá a ranurar 
el muro y se rellenará con rajuelas de piedra braza, asentadas -
con mortero cemento - arena proporción 1 : 4. 

Para la substituc.ión de muros se procederá primeramente a 
apuntalar la losa, poniendo los puntales a 1 11. de distancia, y . 
se procederá a la demolición del muro; a continuación :;e procede
r.á a la impermeabilización de las cadenas de desplante para evi
tar que suba la humedad por esos muros, para el nuevo muro se US!!_ 

rá tabique rojo recocido 7 x 14 x 28 y se asentará con mortero 
cemento - arena 1; 5, con juntas de 1 .. 5 a 2 cm, checando su nivel 
y su plomo a cada 30 cm. 

Los aplanados en interiores serán óe yeso con un espesor 
promedio de l .. J cm .. y para los exteriores se usará un aplanado 
de mezcla ceraento - arena 1: 5 con ?.rer.a cernida "de 2 mm co:i un -
~caDado repellado .. 

La impermeabilización de los techo~ se hara .:or. cilapopo
te caliente y arena cerr.idar haci.e:ido (IOSteriormente: un e'icobi
llado con mortero cemento - arena en proporción 4: 1 extendiendo 
una capa uniforme de 0.5 cm haciendose todo esto sobre la capa -
actual de azoteas; dando laS pendient;es y los lomos de las - -
mismas. 

EN PUERTAS Y VENTANAS 

Las puertas que se tengan que desmontar, al momento de vol 
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ve¡-se a colocar se rectificará su nivel tanto en el cajón, en las 
chambranas y en la hoja. 

Para las : ventanas que se tengan que desmontar se procede
rá también a la hora de ponerlas a checar su nivel y su plomo, f!. 
jar\dola,s con mezcla cemento - arer.a 1 : 5 emboquillando el contra -
i?lilrco. 

DE PINTURA INTERIOR 

La pintura interior se aplicará sobre acabados de yeso co~ 
mo se especifican los acabados en muros, aplicando las manos que 
se1'n necesarias : esto exceptua-cocinas y baños, los cuales serán 
pintados con esmalte. 

DE PINTURA EXTERIOR 

La pintura en exteriores se aplicará en fachada, patio, y 
patios de servicio, siendo la misma. de tipo vinílico, aplicandose 
co11 brocha. 

NO'l'A;- Para el lambrín de azulejo de los baños se tratará de 
conservar la mayor cantidad de azulejos que sea posible
y en caso de que sean estos insuficientes se procederá a 
cambiar todo el azuJejo en los casos correspondientes;;. 

CONCLUSIONES 

Después de realizar. el presente documento, el cual es pro
ducto de un estudio que se hizó en la privada habitacion;il, se -
puede afirmar categoricamente que el edificio en cuestión es - -
HABITABLE, ya que ofrece la suficiente seguridad para los habitan. 
tes del mismo, siendo innecesaria su evacuación. 

RECOllENDl\Cil'NF.S 

Para poder tener un mejor edificio, en lo que respecta al 
aspecto estrt•ctural, habra que reforzar los muros en las partes -
mas dañadas, al mismo tiempo habrá que impermeabilizar la azotea
y los muros J el procedimiento para hacer reparaciones nacesarias 
se encuentra en el inciso denominado • Especificaciones Construc
tivas • 

La rapidez con que se hagan las rept1.raciones va en función 
al poder adquisitivo de las personas que habitan el inmueble, por 
lo que no es necesdrio apuntalar ni tomar medidas de emergencia o 
acción inmediata. 
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PRESUPUESTO 

SE INCLUYEN PRECIOS DE MATERIAL CON MANO DE OBRA. 

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. u. T•OLT A L 

Castillo cuadrado 
de 15 X 15 de CO!! 
creta armado M.L. Z61.00 261.00 7H,111.00 

TOTAL DE CASTILLOS ••••••• 744,111.00 

Demoler muro m2 110.5 460.10 50,611.00 

Hacer muro de ta-
bique recocido de 
7 X 14 X 28 m2 31. 75 2,990.00 94,932.00 

Perforación de l~ 
sa para am~rrar -
castillo Pza. 69 1,000.00 69,000.00 

Perforación de ci 
miento para ama :; 

. rrar castillo Pza. 48 2,000.00 96,000.00 

TOTAL DE REFUERZOS DE MURO 310,543.50 

Quitar y poner 
aplanado del ext~ 
rior m2 104 .oo 1, 710.00 177,84C.OO 

Quitar y poner -
aplanado del in-
tet"ior m2 360.00 1, 710.00 615,600.00 

TOTAL P.PLANADC 793,44~.0(1 

Desmonte y coloc3 
ción de puertas Y 
ventanas Pza. 12' 9,000.00 108,000.00 

TOTAL PUERTAS Y VENTANAS 108,000.00 

CONCEPTO UNIDAD 

Reparación de -
grietas en muro M. L. 

Impermeabilización 
de azotea ccn - -
chapopote escobi;. 
:tl:ado m2 

escobillado m2 

CANTIDAD P. u. 

271. so $ 1,350.00 

TOTAL DE GRIETAS 

457 .11 1,345.00 

457. 11 1,350.00 

T O T A L 

366 ,'525. 00 

366. !$25. 00 

611,1)98.50 

TO'fAL DE IMPERMEABILIZACION $1 '232,1)11.50 

RESUMEN DE COSTOS: 

CASTILLOS 

REfUZRZOS DZ MURO ' 

APLANADO 

PUERTAS y VEN1ANAS 

GRIETAS 

IMPERMEABI!.I zt,CION 

T O T /\ L 

744,111.00 

310,543.90 

793,440.00 

108,000.00 

366,525. Oíl 

1'232,011.50 

3. 554. 631. 00 

NOTA.- S! presente presupuesto fue elaborado, torrando en éue_!! 

ta el costo de los materiales y la ir.ano de obra vi<fen

~es a l~ fecha marcada al calce. 

La Vdri:-:ición d2 los mi3mos esta sujeta a ca11bioR sin 
previo aviso, pcr lo que es recomendable actualizatlo
de acllerdo a la alza de los materiales y la mano de . -
obra. 

México, o. F. a 24 de marzo de 19~6 

89 



EDI F !CID Dcl'AH'rAMEtl'rAL 

TOUALA 125 

CONTENIDO 

1.- Datos de Levantamiento. 

2.- Descripción del Edificio. 

3.- Funcionamiento del Edificio. 

4.- Croquis de Funcionamiento. 

s.- Estado actual del Edificio. 

6.- Estructura del Edificio. Sistema Constructivo ) 

J>A'fOS llF: I.tVt\iJ'I'MtJ ErJ'l'll 

AN'J'ECEDBNl'F.S. 

Solicit<lntc.- UtHON OI:: INQIJIJ,INOS 

Fecha del levantamiento.- 7 de abril de 1986 

Inmueble que se valua y número de cuenta pr-edia l 

EDIFICIO DEPARTAMENTAL 

Obic;:¡ción del predio.- CALLE DE TONALA No. 125 

Propietario del inmueble. 

Responsables del levatamiúnto.- FACUL'fAD DE ARQUI'l'ECTURA, 
U. N. A. M. 

2.- CARACTERISTICAS URBANAS 

Clasificación de la zona.- 11.~DITACIOUAL DEPAR'fAl-!ENTAL DE Pfi.! 
MERA. 

Densidad de Construcción.- 75 % aprox. 

Servicios municipales.- COMPLETOS, AGUA, DRENAJE, PAVIME~TO, 
BAl<QUETAS, ALUMBRADO PURLICO Y T~AN~ 
PORTE. 

Población.- Densa Normal 

Tipo rle cc-nst!'.'ucción.- EDH'ICIOS OCPAE~'J'AMI::N'I'At.E!.j DE CUi\'I'kü, 
CINCú Y SEIS UIVELES. EN VN 50 ' Y 
EL OTRO 50 % EN PRIV~.ll1\S HABHAC ICN~ 
LES DE nos NlVELFS. 
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DESCRIPC!ON DEL EDIFICIO 

El edificio se encuentra situado en las calles de Tonalá 
y está marcado con el número 125, en la colonia Roma, perten_!! 
ciente a la delegación Cuauhtémoc; en la ciudad de México,O .. F. 

El edificio tiene un uso departamental y esta conformado 
en un solo volumen que se desarrolla en cuatro niveles, exis
tiendo dos locales comerciales y cuatro departamentos en plan 
ta baja; las plantas restantes tienen seis departamentos por
nivel, y en la azotea se encuentran ubicados los cuartos de ::
servicio y las areas de lavaderos y jaulas di:? tendido .. 

El inmueble se encuentra construído sobre una superficie 
de 836 .. 40 m2 que es la totalidad del terreno que tiene las si 
guiente medidas, 20.SO m2 de frente por 40.80 de fondo, y suS 
colindancias son las siguientes: 

al este 20 .. SO m en la calle de Tonalá que es el frente. 

al norte 40 .. 80 rn con edificio de oficinas .. 

al sur 40 .. 80 m con edificio de departamentos. 

al oeste 20.SO m cor) edificio de departamento. 

La edad aproximada de la construcción es de SS años, pe.E_ 
teneciendo a la corriente arquitectonica del ART'DECO, lo cual 
se ve refle3ado en su fachada y en los dimensionamientos espa 
ciales que lo conforman.. -

Lo que podemos apreciar en la fachada, es la división de 
la misma P.n tres partes, siendo característ:ica de ésta, el de 
enmarcar el ccceso al edificio, te:niPndo un ritmo que está -
formado por. balcones o pequeñas terrazas que hac.?n más lntere 
sante la pro~orción que tiene la fachada con respecto al con:
junto habi"tacional. 

No e:d!:ticr.do fac.:!ladas interiores, nos pcdcmcs dar cuenta 
del n:ane;o de la iluMinación y ventil;ición Odtural que existio 
en esa época, ya que actualmente en algunos cubos de luz está 
5e· ecuentra obstrufda 

Toda la distribución a trazos geometricos perfectamente 
definidos en donde predomina el uso de los cuadrados y los -
rectangulos .. 

Los departamentos constan de dos o tres recamaras, sala, 
comedor, cocina, baéio y un recibidor, contando cada uno de -
los mismos con cuartos de servicio, localizados en la azotea. 

FUNCIONAMIENTO DC:L EDIFICIO 

Así como en el aspecto estetico y de forma que presenta 
la fachada, en su simetría lateral y acentuendo la ?arcé c".!n
tral del edificio para darle mayor importancia al accesd· de -
la parte departamental. Tenemos que en la funcionalidad -
también hay simetría y :ie encuentra regida por un ej2 cdrnposi 
tivo central que remata con un patio de servicios, que tambien 
es un cubo de iluminación y ventilación. 

PLANTA BAJ,\ 

Aqui tenemos en primer termino el acceso central y finico 
al edificio, como antes se dijo esta enmarcado con una v~sti
bulación tanto al interior como al exterior .. 

Y a lo largo del eje compositivo central de dicho edifi
cio encontramos las áreas de circulación y de acceso a lbs de 
partamentos, espacios comerciales y áreas de servicios ( pa = 
tios de servicios y cubos de luz que nos sirven para ilumina
ción y ventilación natural. J 

El ancho del pasillo es varjable scgt1n la nccc~idad y la 
actividad qu~ en el se des<..1rrolla; y t:en~mos en los prir.1eros
~res metros que sirve de vest.ibu!o y acceso indirecto ¿¡ 1os -
locales cumercidles, también en esta area se encuentran Jiloja 
dos los medidvr<?s de <?nerg:ía eléctrica y de agua y los lnbonE?s 
dP. correo. El ancho es de eres metros. 

i:=r. los siguientes ocho oetros cnn cincuenta centimC>tros 
es <le dos metros de ancho, y en este tramo se encuentra el -
acceso al cuarto de maquinas, ( donde se encuentra inst:a!.ado 
el sistema de bombeo de agua potable hacia los tinacos que se 
encuentran ubicados en la planta de azotea } , también da acc~ 
so al departamento dos { que es la vivienda de la portera ) -
y esta frente al cuarto de maquinas, y también nos comunita a 
dos patios de servicio ( P. s. 1. Y P .. S. 2 que se identifican 

~in~~e~~~q~~~o~~r!~g;i~~a~~~~~~o 1 v~sríb~ l~e~~!n~o~e i ~~~rg~~~-
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ni ca a la escalera principal de acceso a los siguiente ni veles 
a los patios de servicio P.S. 5 y P .. S .. 6, inmediatamente de~ 
pués tenemos el último tramo de pasillo que tiene un ancho de 
un metro con cuarenta centímetros y nos da acceso a cuatro de 
partamentos ( ver croquis de funcionamiento 2 )y a tres patiOs 
de servicio dos laterales ( P. S .. 9 y P. s .. 10 ) y uno central 
que es en el que remata el pasillo ( P.S .. 13 ) • 

PATIOS DE SERVICIO 

Los patios de servicio tienen una función importante para 
.nuestro edificio pues aparte de que nos sirven para iluminar 
y ventilar tienen otras funciones como son: las de alojar -:-
tanques portatiles de gas, escaleras de servicio, bajadas de 
aguas pluviales y aguas negras, se encuentran instalados lava 
deros y en uno de ellos un incinerador de basura ( actualmen":" 
te fuera de servicio ) • 

USO Y FUNCION DE PATIOS DE SERVICIO 

Patios de Servicio 

1,2,3,4,5,6,7,8,11 y 12 

Patio ele Servicio 

lG 

Palios rle Servicio 

9 y 1J 

Iluminación y ventilación,. instala 
ción da tanques de gas pórta til es; 
bajadas de aguas pluviales,. insta 
l~ciones de sanitarios, lavaderoS 
y areas de tf;!ndido .. 

Incine:.ador dí! basura, bajadas de 
aguas pluvial2:s e ins-talaciones -
instalaciones sanitarias, ilumina 
ción y VE';.!ntilación.. -

llumi~;:¡ción, Ventilación, instala
ciones de tanques de gas pÓrtati
les,. escaleras de servicio,. insta
laciones sanitarias, bajadas de -
aguas pluviales, lavaderos y areas 
de tendido .. 

ESCALERAS EN PLAtlTA BAJA 

Ocupa un area de cuatro veinte por dos treinta en forma 
de U l' tiene diecisiete huellas y.dos descansos ( la escalera 
es de concreto armado y el barandal también ) bajo la ramt>a de 
la escalera se encuentra ubicada una pequeña bodega. 

AREA UEL TERRENO 

40.80 X 20.50 = 836.40 m2 

AREAS CONSTRUIDAS 

PLANTA BAJA 

Restaurant 87 .oo m2 

Cuarto Sist .. Bombeo 14.00 m2 

Papeleria 84.0Q m2 

Depto. 2 14.00 m2 

Depto. 3 y 4 ( 116.00) <32.00 m2 

Deptos. 5 y 6 ( 97. 00) 194.00 m2 

610.00 m2 

AREAS COMUNES 

Indivisos 

Cubiet tos ( pasil~CJ 

Descubiertos 

57.00 m2 

169.00 m2 

\ Patios .de SerVicio } 226.CO m2 
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PLANTA BAJA 

AREAS ARQUITECTONICAS 

ESPACIOS COMERCIALES 

Del lado derecho del edificio una papelería que cuenta -
con uri <!rea de 84 m2. la cual cuenta con las siguientes~ áreas: 

A rea de mostrador y venta 28.00 m2 

A rea de almacenaje de mercancía 35-00 m2 

/\rea de baño 5.04 m2 

Pasillos 6.00 m2 

Cocina comedor 10.00 m2 

Total 84.00 m2 

Con ventilacíón e ih1minae:ión de tres cubos de ilumina -
ción ( Patios de Servicio ) .. 

Del lado izquierdo un restaurant y esta distribuido de -
la siguiente manera: 

A.rea de MosC.rador 

Ar~a de servicio a comensales 

/\rea Ce pr€:parac5.ón de alimentos 
( cocina ) 

J\reL. Je Caños ( w.c. y lavabos ) 

t\rea de almac~namiento y r~frigeración 

Total 

4.50 no2 

42 .40 m2 

!U.00 r.i: 

6. ºº m2 

24.00 .. 2 

----
87.00 m2 

PLANTA BAJA 

DEPARTAMENTO TIPO A 

Son el departamento 3 y 4 tienen 116 m2 cada uno. 

Tenemos las siguientes areas : 

Recibidor 

Cocina 

Sala. coriedor 

Rer.a:na:r:a 

Recamara 2 

Baño 

Vestíbulos 

Area de guardado 

Pasillos 

Total 

12.00 m2 

6.00 m2 

36.00 m2 

20.00 m2 

14.00 m2 

6.00 m2 

12.00 ¡n2 

6.00 ¡n2 

5.00 (112 

.116.00 1112 

ción. Con ventilación e iluminacióil de cuatro Cubos de, ilumin!!_ 

DEPARTAMENTO TIPO B 

Son el departament::i 5 y 6 ti~nEn 97 rri2' cada uno.: 

Rl?.cibidor IG.00 m2 

Cocina 6.00 :n2 
Sill;i ::omedor 32.00 m2 

Recam.:tra 
16 ·ºº m2 

Recamara 12.00 m2 
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Depto. 1 

Depto. 2 

Depto. 3 

Depto. 
Deptt:>. :s 
Depto. 6 

INDIVISOS 

AREA DEL TERRENO 

40.60 X 20.50 = 636.40 m2 

AREA CONSTRUIDA 

PLANTA TIPO NIVEL 

94.00 m2 

92.00 m2 

116.00 m2 

124.00 m2 

98.00 m2 

98.00 m2 

622.00 m2 

AREAS LIBRES 

Cubiertos ( Pasillo ) 

Descubiertos 

44 .00 m2 

( Cubos de iluminación 170.40 m2 

21L40 m2 

622.00 m2 

214.4~ m2 

• /1REAS ':'OTALES 836.40 m2 

Bafio 

Vestíbulo 

Area de guardado 

Pasillo 

PLANTA BAJA 

6. 00 m2 

8.00 m2 

3.00 m2 

4.00 m2 

97.00 m2 

PLANTA ARQUITECTC'NICA TIPO 

Al igual que la planta baja, las plantas tipo ( que san
tres ) se encuentra regida por un eje central que es el que -
sirve de acceso y circulación a los dep3rtamentos, que son -
seis, el acceso de un nivel a otro lo tenemos por medio de una 
escalera ( de concreto armado en forma de ·u• ) que se encuen 
tra ubiCada a ~n tercio del eje central y vestibula.da por uni 
area de re.e eso con iluminación a cada ladc por medio de cubos 
de iluminación. 

El pasillo en las plantas tipo es de un mismo ancho· de, -
un metro cuarenta centímetros, rematando en el extremo fron -
tal con un area de recamara y al fondo con el cubo de ilwni(la 
ción co:i escalera de servicio que se va intercomunicando COfl -

los demás nivelt?s hazta llegar a la azotea, con referencia a 
la distribución de los departamentos:; podemos ver que al -
igual que en la planta baja:; se maneja la simetría. Los de-
partamentos del fondo tienen un area de 98 m2 cada uno y cuen. 
tan con _los siguientes espacios: 



DEPARTAMENTOS 105 y 106· 

205 y 206. 305 y 306 

Recibidor 

Cocina 

Sala comedor 

Baño 

Recamara 1 

Recamara 2 

l't.reft d2 guardado 

Vestíbulo 

Total 

16.00 m2 

8.00 m2 

28.00 m2 

6.00 m2 

14.00 m2 

18.00 m2 

3.00 m2 

5.00 m2 

98.00 m2 

DEPARTAMENTO TIPO A 

Deptos. 103, 203 

En seguida tenemos en la parte central de la planta tipo 
que del lado derecho el departamento tiene 116.00 m2 y tiene 
los siguientes espacios: 

Recibidor 18.00 m2 

Cocina 7.00 m2 

Sala Comedor 36. no m7 

Baño 6.00 m2 

Recamara 1 2°0.00 m2 

Recamara 2 14.00 m2 

Ar ea de Guardado 3. 00 m2 

Ve!:tibu.l_o 9.00 m2 

Pazillo 3.00 m2 

Total 116.00 m2 

--------------------- -----------

DEPARTAMENTO TI PO C 

Deptos. 104, 204 y 304 

y del lado izquierd~ el departamento tipo e tiene 12'1 m2 
por tener una recamara más o sea tiene tres recamaras con lps 
siguientes espacios: 

Recibidor 18.00 m2 

Cocina 6.00 •·2 

Baño 6.00 m2 

Recamara 18.00 m2 

Recamara 2 14.00 m2 

Recamara 14.00 m2 

Area de Guardado 3.00 m2 

Vestíbulo 6.00 m2 

Pasillo 3.00 m2 

Total 124.00 M2 
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PLANTA TIPO 

DEPARTAMENTO TIPO D 102, 202, y 302 

Estos departamentos estan en la parte frontal del edificio 
del lado izquierdo, y tiene los siguientes espacios: 

Pasillo 4.00 m2 

Vestíbulo 9. ºº m2 

Cocina 7.00 m2 

Bafio 6.00 m2 

Sala Comedor 24.00 m2 

Recamara 12.00 m2 

Recamara 16.00 m2 

Recamara 14.00 m2 

Total 92.00 m2 

DEPARTAMENTO TIPO E 

DEPARTAMENTOS ( 101, 102 y 301 ) 

Area de 94. 00 m2 

También están en la parte frontal del edificio del lado -
derecho y tienen los siguientes espacios: 

Pasillo 3.00 m2 

Vestíbul-:> 9.00 m2 

Cocin~ ó.00 rr.2 

Safio 6. eo rn2 

Sala Comedor 30.00 m2 

RE.c.:i.nara 12.00 m2 

Recama:..·a 16. ºº :nl 

Recamara 12.00 m2 

Total 94.00 m2 

PLANTA DE AZOTEA 

La planta de azotea está destinada a los cuartos de servi
cio, zona de lavaderos, jaulas de tendido e instalación tl~ tan
ques de gas portátiles y tinacos de agua potable. 

( Ver croquis de funcionamiento 4 ) 

Para llegar a la plZi.nta de azotea se hace por medio de tres 
escaleras, la principal que esta a un te4cio del edificio y es 
de concreto armado se va comunicando con cada uno de los diferen 
tes niveles hasta llegar a la azotea. -

Las otras dos son de caracol con un diámetro de 1.40 m2 y 
están construídas de fierro estructural estas se encuentf-an ubi 
cadas en dos de los patios de servicio C cubos de ilumináción T. 

Una en el patio de serv!.cio 9 { ver croquis de funclonaI:lien 
to 1 ) y se desplanta desde la planta baja hasta la azotéa y va 
intercomunicandose con cada nivel y con cada pasillo cenf:ral, -
que comunica a todos los departamentos. 

La otra se encuentra ubicada en el patio de servició 13· que 
es el que esta al fondo del edificio, esta escalera comuftica a 
la planta baja con la azotea y va intercomunicando unica1úente a 
los departamentos del fondo del edificio. 

:-todulo 

Modulo 

Modulo 

Modulo 

DISTRIBUCION DE LA PLANTA DE AZOTEA 

Ver Croquis de Funcionamiento No. 4 

ZONA DE LAVADBRCS 

No. A rea 

Lava:let".::is 3.IJ~ m2 

L.:ivaCeros d. OJ m2 

Lavaderos 16.00 m2 

Lavaderos 16.00 m2 

48. 00 m2 
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Modulo 

Modulo 

Modulo 

Modulo 

ZONA DE TENDIDO 

No. 

Jaulas 

8 Jaulas 

8 Jaulas 

Jaulas 

A:rea 

18.00 m2 

24 .00 m2 

24 ·ºº m2 

6.00 m2 

72.00 m2 

CUARTOS DE SERVICIO 

5 Cuartos de servicio de 
( al frente ) 

cuartos de ser.vicio de 

16 cuartos de servicio de 

Baños de Azotea Colectivos ) 

2 Baños de 6.00 :n2 e/u = 12.00 m2 

12.00 m2 

2 Eodegas de 6. 00 m2 e/u = 12. O~ 

Escalera y vestíbulo 

Circulaciones y areas libres 

Cubos de iluminación 

Are:;¡ Total 

12.00 m2 

E.00 m2 

9.00 m2 

30.00 m2 

270.00 m2 

170.00 1'12 

836.40 m2 

(Accesos, Circulaciones y Pa.tios de Servicio l 

PLANTA BAJA Sup. 836.40 M2 

_,... 
' , . 
~< 

,. ' , •. 

e/u = 60.00 m2 

e/u= 19.00 :m2 

e/u = 144.00 m2 

222.00 m2 
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ESTRUCTURA DEL EDIFICIO DE TONALA 125 
CIMIENTO IllTERMEDIO CIMIENTO DE COLINDANCIA 

Elementos Constructivos 

Cimientos de concreto armado 

1. :z - Muros de carga 

30 

r T 
0.95 

3 - Columnaa·.de; tabique iojo 

ContratrabP.s de concreto c:rmado 

S - Estrepisos de azotea de concreto armado. 

Siendo la construcción de cuatro niveles, el sistema cons
tructivo utilizado es: a base de una cimentación de concreto ar 
qiado, muros de carga amarrados algunas veces por medio de cast! 
llos de concreto armado y otras por meUio de cuatrapeo de los -
tabiques de los muros: las columnas con que cuenta el edificio -
son de tabiques rojos recocidos y las contratrabes son de con
creto armado lo mismo que las losas de entrepisos y azotea. 

J 4l-----------++l 
n 

1 • - Cimientos 

Estan hechos de concreta arrnado, por medio de Zapatas co -
rridas,tanto de colindancia como intermedias y su dimensiona -
nµento es de aCuerdo al cálculo y especificaciones reglamenta -
rias. Y así tenemos: 

Resistencia del terreno 

Resistencia del concreto fe' 

r.esisten..:ia del acero fs' 

ton/ m2 

250 Kg / cm2 

~000 Kg / cm2 

----------~---.-~- --- -~- ------------------

-+---- L50 -----,+--

2 .- Muros: 

En su totalidad son de carga, cuyo espesct 4!S de 
20 cm. incluyendo e~ recubrimiento de los mismos. 

Dichos muros estan hechos con tabique rojo reco
cidi:> con las siquientes medidas 7 de espesor 14-
de ancho y 28 de largo, junteados con mortero; -
cal, arena y un poco de cemento; estos muros es
tan amarrados por castillos de c:oncrelo armad.:> -
y en algunos lugares arnarramlose pqr. cuatrapeo -
en te. · 
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- Columnas 

Este elemento estructural se encuentra localizado donde se 
concentran las mayores cargas y estan construidas de tabi
que rojo recocido de ( 7 x 14 x 28 ) y tienen las siguien
tes dimensiones: 

APAREJO SIMPLE 

( la forma en la que se cuatrapean los tabiques ) 

Contratrabe o ( losa invertida } • 

Son de concreto armado y estan amarradas con las losas de 
entrepisos y azotea, teniendo las mismas resist2ncias en -
concreto y acero de la cimentación y con las siguientes di 
mensiones. 

~ Cont~atra~e 
~~ a=20cm 

~"- Losa cspescr 

~~ 
.. :::··'" 

h= 30 cm 

12 cm 

ENTREPISOS Y AZOTEA. 

Son de concreto armado por medio de losas macisas de 12 cm 
de espesor, que junto ·con las trabes invertidas tenemos 
las llamadas losas de caja gue nos sirven para en ellas 
alojar las instalaciones sanitarias e hidráulicas así como 
también nos sirve para meter el relleno que sirve de col -
chón acústico. 

El armado del acero está hecho con varillas de 3/8• y con
una resistencia de fs' = 4000 kg/ cm2 y de concreto de - -
fe' = 250 kg/ cm2. El epiparrillado esta a Cñda veinte -
centímetros de separación en ambos sentidos. 
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PRIVADA llABITACIONAL 

SAN LUIS POTOSI NO. 182 COL. ROMA 

CONTENIDO 

.1 Datos de Levantamiento 

Descripción del Edificio 

3 Funcionamiento del Edificio 

Estructura del Edificio ( Sistema constructivo ) 

5 Estado actual del Edificio. 

Propuesta de mantenimiento y reparación del inmueble. 

7 .. - Croquis de funcionamiento 

DATOS DEL LEVAtlTAMIEN1'0 

AllTECEDEtlTES. 

SoJicitante - UNION DE INQUILINOS 

Fecha del levantamiento de mayo de 1986 

InmueLle que se valua y número de cuenta predial 

Privada Habitacional 

Ubi~ación del predio.- Calle de San Luis Potosí No. 1fl2 

Propietario del inmueble 

Responsable del levantamiento.- Facultad de Arquitecturh. u.Ñ.A .. M. 

2 - CARACTERISTICAS URBANAS 

Clasificación de la zona.- Habitacional Departamental Jie Primera 

Densidad de construcción.- 75 % Aprox. 

Servicios Municipales.- Completos: Agua, Drenaje, Pavimento, Ba!!. 
quetas, Alumbrado y Transporté 

Población .. - Densa Uormal 

Tipo de construcción dominante en la calle.- Edificios Antiguos 

En un 60 ~ ( ae 1920 al 1940 ) y ~l 40 \ Edificios nodernos. 

Croqui~ de Ubicació.1: 
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DESCRIPCION DEL EDIFICIO 

El edificio se encuentra situado en la calle de San Luis -
PÓtosí No. 182 en la colonia Roma, perteneciente a la delegación 
Cuauhtémoc, en la ciudad de México, D.F .. 

El edificio tiene en uso habitacional ( Privada Habitacio
nal y esta conformado por un volumen que se desarrolla en dos -
niveles y un pntio de acceso lateral, que es una de las partes si 
métricas del conjunto que en un tiempo anterior formo y decimos = 
formo porque ahorar la parte complementaria a nuestro edificio -
fue modificada en su estilo arquitector.ico aunque no en su esque
ma funcioJial y de composición .. 

Nuestro edificio no ha perdido todas sus características -
primordiales de la época en que se construyór aunque se encui!n
tra un tanto deteriorado. 

Se compone de la sigciente manera: 

En la planta baja tener:;Jos cinco departamentosr cuatro con 
acceso lateral y uno pequño que es el remate al fondo; en la plan 
ta alta tenemos también con acceso lateral y parte del departa --
mento del fondo que se encuentr;i en la planta baja ( departamento 
7 A ). 

Todos los departamentos tienen acceso lateral a exepcion __ 
de uno que esta al frente en la planta alta ( depar.tamento ..:. - -
182 B } y tiene acceso por la calle de Sdn Luis Potosír todos -
los d:?partamentos cuentan con patios, individuales y con cuartos 
de servicio que se ubican en la ::.zutea, aquí también se ubican -
l!'s lavaderos y zona de tendido. 

El inmueble se encuentra construido sobre una superficie 
de 414.00 m2 y una area de patios ( .le servicio y lc-.teral ) de -
3C.40 m2 que nos óa un área total óe 544.~0 :n2 y se tien~ lds -
s.iyuientes medidasr 10.40 m2 Ce frP.nte por 52.10 de iondo y sus 
colindant:ias son las siguientes. 

Al norte la calle de San Luis Potosí 10.40 m2 

Al sur 10.40 m2 con privada habitacional. 

l\l este 52.10 m2 con privada habitacional. 

Al oeste 52. 10 m2 que era su complemento ) con privada 
habi tacional. 

La edad aproximada del edificio es de 60 años. pertenecien
te a la corriente arquitectonica del Ueo clasico lo cual se ve -
reflejado en sus fachadas y en los esquemas funcionales de los -
espacios que lo conforman. 

Esto se puede apreciar en las fachadas del edificio, la f~ 
chada frontal esta conformada de la siguiente manera: 

Esta fachada es bastante angosta ( ocho metros con treinta 
centime~ros ) y junto a esta el acceso al patio lotera! que es de 
2.15 m2 a los extremos se levantan unas columnas al estilo dorico 
que van ~esde la planta baja hasta terminc:r el edificio ( que es 
de dos niveles ) y terminando en medio prisma· en la pai:te supe
rior r el pretil es al estilo almena y al cent~o una balaustrada -
que armoniza con los demás elementosr los muros exteriores de las 
fachadas tienen un acabado en almt.1h~dillado. Las puertas y las 
ventanas estan ubicadas geometricamente armonizados al conlunto -
en si ya que tienen linealidad y simetría. 

Conformación de los departamentos. 

En la Planta Baja 

Departamentos 12 y 7 Superficie 104 m2 c/u 

Recámara 14. 00 m2 

Recámara 2 14 .00 m2 

Comedor 16.00 m2 

Cocina i2.~o m2 

'lñño 6.00 11'2 

Sala 16.00 m2 

Cuc:.rto de guardddO ( clase!: ) 6. ºº· m~ 

óodega na jo la escalera í 6. 00 m2 

Patio de s:?rvicio 4.00 m2 

Area de circulación y vestibul!!, 
ción 20.00 m2 

Cuarto de servicio en azotea 10.00 m2 



Departamentos 1 O y 11 con una .superficie de 100 m2 e/u 

Recámara 14 .DO m2 

Recámara 2 9.00 m2 

Recámara 9.00. m2~ 

Sala 16.00·. m2;. 

Comedor 16.00 m2 

Cocina 9.00 m2 

Baño 6.00 m2 

Patio ª" servicio 5.00 m2 

Area de circulación 16.00 m2 

Cuarto de servicio en el 2o.nivel 10.00 m2 

Al fondo y como remate un pequé.So .d~¡¡attamattto can .uea su
perficie de 14.00 m2. 

6.00 m2 en Planta Baja 
8.00 m2 en Planta Alta 

Todos estos departamentos de la planta baja, tienen su -
acceso por el patio lateral. 

PLAN'l'A ALTA 

Tres departamentcs y parte del peqtJeílo ( 7 A 

Uepartamento 182 B { el más grande 152.00 m2 este depar 
tamento es el único que tiene acceso por la f:tchada frontal que
da :\ la r.alle de San T.uis Potosí, y cuenta con 

Recámara 12.00 m2 

Recámara 14.00 m2 

Recámara 14.00 m2 

Escalera 8.00 m2 

Vestíbulo 15. 00 m2 

Estudio 16. 00 m2 

Sala 16.00 m2 

Comedor 20.00 m2 

Cocina 8. oo m2 

Baño 5.00 m2 

Circulaciones 16.00 m2 

Cuarto de servicio en azotea 10.00 m2 

Departamentó:. 132 m2 

Recámara 16.00 m2 

Recámara 16.00 m2 

Sala 16.00 m2 

Comedor 16.00 m2 

Cocina 12.00 m2 

Baíio 6.00 m2 

Estudio 12.00 m2 

Escaleras 8.00 m2 

Cu.:>rto de gtaardado 5.00 m2 

Area c!e circulación y Vestíbulo 15.00 m2 

Cuarto <le servi~io en azotea 10.ao m2 

Departaiu~nr:o 110 m2 

Escalera 5;00 m2 

Sala 16.00 m2 

Comedor 10.00 m2 

Cocina 8. oo m2 



Escalera de caracol que va a 
la azotea 2.5 

Recámara 12.00 

Recámara 2 9.00 

Recámara 9.00 

Bailo 5.00 

A.cea de circulación 10.5 

Cuarto de servicio en azotea 9.00 

Departamento 7 A 

Superficie 14.00 m2 

6 .00 m2 en planta baja 
~. 

8 .00 m2 en planta alta 

m2 

m2 

m2 

m2 

m2 

m2 

m2 

FUNCIONAMIENTO DEL F.OJF!CIO 

Esta privada habitacional; fue disefiada simetricamente; r~ 
gida por un esquema de patio central, que tiene funciones primor
diales, tanto de aspecto estético, funcional y de ambientación. 

Esta conformada por un patio central; y dos volúmenes de 
iguales caracte:rísticas uno a cada lado, cada volumen for1J1ado por 
dos niveles con siete departamentos cada volumen, al fondo étel -
patio se remata con un pequeño departamento,. el acceso a los depa1 
tacientos se da a través del patio central,. lateralmente: tanto --
para los departamentos de la planta baja como para los departame_!! 
de planta alta,. estos últimos con escaleras individuales para ca
da departamento y al interior del departamento, pero con aci:e:;o -
directo al patio central;unicamente tl departamento que da a la -
calle de San Luis Potoí tiene acceso por dicha calle o sea el de
partamento 182 A. 

El acceso de !a c::1.lle privada habitacional esta delimitado 
físicamente por un enrejado de herreria artisticamente trabajada; 
que cubre el ancho del patio central que es de 5.00 m2, por lo -
cual se permite una transparencia visual al conjunto habilacional 
que armoniza en volúmenes y formas. 

Los volúmenes que conforman nuestro conjunto se encpentran 
perfectamente iluminados y ventilados por medio del patio central 
y también cuenta!l con cubos <le ilu¡nincación como se muestra en el 
esquema ( 1 ) . 

Hoy en día solo tratemos uno de los volúmenes el t.lel lado 
derecho que no ha perdiCo ninguna dC' sus caract'2rísticas. 

El piltio central se divide en dos, sin pe:-der sus dimen::;io 
nes unicamente divididú físicamente por jardineras. conserv::1.ndo -
..:on esto ia buer:a jluminacién y ventilación; el del lado izqu.:.er- · 
do f U€. remoO:el3do pero .. conservando sus volúmenes ar iginalts y C?l -
tui:as y ¡:roporcior,es más no en estilo arquitectonico"; y3: que eá 
moJernista perc .s:in alcja:--se mucho de la !:i111etri:i er vanos y esp~ 
cios arqui tectóni-:os. 

Con respecto al funcionamiento de areas de lavado y tendido 
estas se dan en la azotea, cr: la cual se encuentran ubic~dos los 
lavadero$ zona de tendido y cuartos de servicio; todos estos espa 
cios son individuales para cada departamento y se encuentran delI 
mitades por pequeños muretes de 90 cm de al tur;i, también las ese~ 
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leras de acceso a la azotea son individuales algunas encontrándo
se en los cubos de iluminación y otras dentro de los departamen -
tos ya sean rectas o de caracol pero todas son de fierro estruc -
tura l.· 

ESTRUCTURA DEL EDIFICIO DE SAN LUIS POTOSI No. 182 

ELEMENTOS ESTRUCTURl\LES. 

- Cimientos de Piedra. 

Cadenas de cerramiento· . de concreto armado 

Muros de carga 

Losas y entrepisos de concreto armado 

Teniendo una construcción de dos niveles, la estructura -
ctilizada es a base de cimentación de piedra braza, muros de carc:ia 
de tabique rojo recocido que van amarrados por medio de castillos 
y cadenas de cerramiento de concreto armado f 'e = 200 kg / cm.2. -
teniendo losas planas de concreto armado 250 kg/ cm2. 

- Cimentación. Tenemos dos tipos de cimentación, uno -
que es perimetral y que carga muros de 30 c'tl de esp~ 
sor y el otro que es para muros interm!!tlios, y que -
carga muros de 20 cm de espesor, y tienen las sigule.!!. 
tes dimen5iones. 

CIMIENTOS PERI!'ETRALES CIMIENTOS INTERMEDIOS 

Para muros de 30 cm. Para muros de 20 cm. 
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ESTRUCTURA DEL EDIFICIO 

Cadenas de Concreto Armado. 

Cadenas Dimensionamiento 

a • - Cadenas de desplante Peralto ancho Peralta ancho 

a 

b -

• 30 m x • 30 m y • 30 X .20 

Cadenas de cerramiento .28 m x .20 m y .15 X .20 m 

Y con las siguient~s resistencias e:i los materiales 

fe 250 kg / em2 

fe 4000 kg / em2 

Muros de carga, de tabique recocido y tenemos de dos 
anchos de 30 cm y de 20 cm .. 

Muros de aparejo frances ~on de 30 cm de ancho y los t:ene
mos perimetralmente. 

Muros al hilo sori de 20 cm de espesor y se encuentran en -
ejes intermedios .. 

4 .. - Losas de entrepisos y azotea. 

Son de concreto armado por medio d~ losas macisas de 12 cm 
de espesor, que junto con l.:is t.rabe.s invertidns forman 
las losas de caja que nos sirven, para que en ellas se ala 
jen las instalaciones sanitarias e hidraulicas, asi como = 
también nos sirve p2ra meter el relleno de: tezontle. que -
sirve: de colchón acustico, y en este caso el piso de made
ra con camara de aire. 

El armedo del acero esta hecho de var.~lla Je J/B y ..:or. t'e
siste:lcia de fs = 4000 kg / cm2 y en el concreto fe = 250-
ltg / crr.2. El emparril laao es a cada 23 cm de serarc::.ci'5n. 

ESTADO ACTUAL DEL EDIFJC!O 

El edificio en general se encuentra en buenas condiciones 
en un 90 \, tanto en la estructura como en los acabados e instala 
cienes, unicamente un tanto detericrado en el departamento 182 ñ 
azote-a y pretil. 

- Muro agrietado.- Grieta diagonal en el muro de cua
tro metros de largo, dos centimetros de ancho y atr_!! 
vieza el espesor del muro. 

2 .- [Jesprendimientos de aplanados en muros oue dan al bi!. 
fio, esto se debe a que existe una fuga de agua ep 
las tuberias de agua potable. 

- Humedad y desprendimiento del aplanado en losas de -
azotea debido a la filtración de· agua. 

- Apolillamiento en pisos de madera debido a la falta 
de mantenimiento. 

Dl\90S EN AZOTEA Y PRETIL. 

En la azotea la filtracifu de agua que se trasmite a los d~ 
pct.rtamentos de la planta alta se debe a el desprendimiento del e_!! 
cobillado de la azotea, esto se nota más en la zona de lavaderos 
y tendido ya que tienen un escurrimiento ·constantn. 

En el pretil se ven desprenCimientos de algunas pa;:tes del 
prr.til y 9e algunos elementos de remato¿ y que·son elem~11tos deco
rati,,ros y formale'i de las fachadas. 
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PROPUESTA DE l!EPARACIDN 

Analizando el edificio en su totalidad nos damos cuenta -
que el daño·no es grave, que se debe mas bien a la falta de mante 
nimiento apropiada; por lo cual se recomienda en primer termino = 
reparar las fugas je agua en la instación hidraulica y reparación 
en azotea ( cambiar el escobillado } que son las reparaciones - -
prioritarias para evitar que se siga deteriorando aún más el edi
ficio deblOo a las humedades. En seguida res ti tu ir los clemen-
tos decor.ativcs y formales del pretil dafiado para conservar las -
esteticas fachadas con que ctie.1ta este: edificio. 
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···muium om. C1\l'ITU1.11 IV 

Marco de rcfC!rcncia de lo ilcunt.ccjdu con l.1s .19rupitciones de -
inqui li'nos ;i los cuides s1..• l·:S ¡ircsl.:i nyud.1. 

De los casos de vivicnd.:1 qui:- se triltarón durante la terna su 
1.cfcsti~o fue el siguiente: 

CASO 1 San Luis Potosi :;o. 182.- Ace;-ca de estE edifi-
cio despué.:; de haberse hecho los planos y hacer su analisis se -
llego a la conclu:;ión; de que el problema que presentaba básic3-
mente era la fi'lta de mantenimiento en ei inmue:ile, lan solo en -
algunos de los departamentos, ya que también se encontraron depa.E, 
tamentos en perfecto estado y solo se encontro uno que sufrio da
fios con el sismo, debiclo a los impactos recibidos por el edificio 
de la colondancia sur, posterior al inmueble en cuestión, dafios
los cuales iban a ser reparados por el dueilo del edificio en co -
mún acuerdo con el inquilino. 

No prese:ntándo5e mnyores daílus en este edificio no fue nec!:. 
s"rio su integración 31 programa emergente de vivienda fase II, 
cqn lo cual SP. terminarán los trabajos relacionados con este - -
predio. 

CASO 2.- Tonalá No .. 125.- En este edificio al igu2l que 
en los otros se procedió a hacer los trabajos ya mencionados en 
el prólogo de este cuarto capítulo~ trabajo el cual ft•e present!!_ 
do ante las autoridades del programa emergente de vivienda - - -
fase II ( P.E.V .. I .. F.Il ) con los ccales se empezarán ha hacer -
los trámites corr~spondientes llegando el departamento técnico a 
Oecret3r la ejecución de obra nl!eva conservandose el mismo nÚm:?
ro de vivienrlad y ejecutándose por !Jarte del progr.Jma pcr medio 
de alguno de sus contratistas de pr:Jyecto, este, el cual se plan 
te~ba con prototioos ª"' lR nietros cuadrado:; en promedio lo .:-ual 
significab-3 una reducciOn engl habitat del 50 '% o más ya que di
ch~s departamentos actualrr.ente cuentan con un área promedio dí> -
1 OP m2, a:ite lo c'Jal se err.pezó a buscar la posibilidad de una r~ 
hdPilitación la cual como mi ¿ntro óent:-o de lt:1s cajones dt: c-ré
diic del programa se: excluyo de este tt.!niéndose que bns;:ar ent'.Jn 
ces otra instancia cceói t.icia. en al gura otra inst.i tucici:i, hP.~tao
con el cual se dierón por concluidos los trabajos con esta asoci~ 
ción de inquilinos. 

CASO 3.- San Luis Potosí No. 187.- Caso en el cual des
pués de hacer los trabajos de levantamiento y plantear las posi-

bles solt~cioncs a los daílos recibidos por este edificio a cense-

cul:nci<1 dt~l si!;mo s~ 1..•111pt.:7.~, t¡·,1111itar· ~a1 pusild1• inclusión Pll P.J 
11.1-:.v.1.r. 11, la curiJ !iC Joyro pJ;int(',índosc: 011 un ¡•rincipio por 
parte C,•l or9anismo J.i 5ustilm:ión del ,,ctu,11 1..•cli~icio por ~·ivi~n 
d.1 nu0\'.1, lo r.ua] implic,1!Ja b1..•neficios a la m.iyori;i de los inqu_~ 
J inos <•n ló que a un ;i1-ei1 y apro\'-:"Ch.1mic11to il+~ ~·spilcio re!>pccta. 

Paralelo a este posible proyecto se planteo 1.1 posibilidad 
de una rehabilitación del edificio opción por 
la cual se inclinaron las autoridades del program.1 debido a la -
con-:;c!'VJción del contexto urbano de la colonia el cual esta pro
tegido por el Instituto Nacional Ce Sellas Artes ( 1.N.B.~: J el 
cual también influyó ante la frl~tjbilidad rle la cons-.:?rvac1on de 
los valores arquitectónicos del editicio ( tecordernos que dicho 
edificio pertenece a la corriente del ( /\RT - OECO J. 

Ante la opción tomada por el programa de conservar el edif.!_ 
cio m!?diante la rehabilitación d~l -mis'Tlo el proyecto se il>a. a -
asignar a otro proyectista ante lo cual la asociación de inquil! 
nos del edificio en cuestión protestaron pidiendo fuera asignado 
a nosotros por medio de la persona de nuestro asesor el Arq. ~ª:
món Maldvnado Luna, petición la cual no sin antes anteponer d:.f! 
cultades diversas, fue aceptada. Con la asignación de estos -
t=abajos se nos empezé a exigir trabajo extra al '/ª realizado- -
por lo cual se tuvo que comple1nentar este, con levantamiento to
pográfico, presupuestos actt.alizad?s, otras des7ripciones del ... -
edificio, memorias de daños, soluciones a los mismos, y pequenos 
detalles de corrección de datos, además d~ una memoria fotográfi 
ca; trabajo que fue presentado hasta su aprobación dandosele co
mo consecuencia la asignación al Arq. Maldonado de la supervisión 
de los trabajos de rehabilitación tanto estructural, arquitecto
nica y de instalaciones las cuales se llevarán a cabo cumpliéndQ_ 
se asi el objetivo inicial de la forma de aytJda a grupo!:: ':J ,JSO -
elaciones que solicitan _ayud<1 al t~llcr, conse..:uentcmente con e~ 
to se dio la finalización de nuestros trabajos externos de terna 
quedandonos tan solo por hacer los trabajos que a continuación -
presentamos en el Capítulo V. 
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CAPITULO V 

ESTRATEGIA 
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RESUMEN POI< DEC/\D/\S 

19on 1970 

Durante la década dt; ~900 ;- 1910.- Encontrán~Jose, aún 
en el poder el General Porfirio D1az, se trato de dar una aparie 
cia de seguridad social, con la atención de atraer la inversión 
de capital extranjero al País. 

Surgieron diversas obras a lo largo y ancho de la ciudad 
9ara crea1 esta üiagcn; para ello se i"doptaron lac ideas Europe3 
c:;me predominaban en la ép:>Ca, 3mplias avenidas y una traza retic 
lar d:J11dc con e~tos concc.pt0s 1Jna nl•eva irrag~n <le l¿;. r;.iuclad, en · 
la que se ve el progreso y la prosperidaC de SllS h.ibitantes, par 
tal efecto se crearon avenidas como el Paseo del Emperador ( hoy 
Paseo de 1.-1 Ref orm<1 ) , y J.1 J\vcni <la Ch.ipu 1 b~p~c, ent:n~ otras. 

Para 1902, bajo los mismos conceptos europeo:> surgi6 en 
lo~ terrenos del Potrero de Romit.:: un nuevo fraccionamiento, el 
cual esta dotado de todos los servicios y la infraestructura nec1 
saria, destinado a las gentes de alt.is posibilidüdes económicas.-

El fraccionamiento de la Ramita nace con una traza retict 
lar en una ubicación privilegiada; ya que se localiza en la peri: 
feria de la ciudad; los lotes originales son de un tamafio genero
so, por estar destinados principalmente a las residencias palaci! 
gas de la gente de altas posibilidades económicas careciendo en -
esta década de espacios C'Jmunes destinados a la recreación, a lo! 
servicios y al comercio; contando únicamente con la vialidad, la
cual resulta ser funcional, con c:=Jlle5 bien trazad~!. y amplias. -
No se d1Ó la ocupación tot.::il ó.el fraccionamiento de esta década. 

El tipo de construcción que se da en esta década, en el -
naciente fraccionamiento se compone, principalmente de dps cuer -
pos dispuestos longitudinalmente, un cuerpo conformado por la - -
construcción y el otro jardín o patio. 

La construcción presenta un esquP.ma longitudinal en sus
habitacioncs, iniciándo~e estas por espacios que frecuentemente -
constan de un área de distribución, estancia, biblioteca, conti -
;iuándose con los dormitorios y al final comedor, cocina y bailo; -
todos estos espacio~ comunic01do~ Pnt n~ sí pnr un corrC'dor cxtcrio 

En el caso de la vivienda unifamiliar, su arquitectura no 
puede ser confundida con la de otro lugar o momento histórico, p~ 
ro la necesidad estableció restricciones al formalismo afrancesa
do; el viejo orden estilístico e.:<ÍfJÍLl verticalidad de los vanos 
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Dretendía resolver la creciente demanda de las nuevas fuerzas ur
-banas que gozaban de cierta holgura económica, y por tanto exigían 
lo:> que podian pagar. 

En la Década de 1910 - 1920.- Se da el movimiento revolu
cionario ( 1910 ) con lo que se termina la falsa imagen de paz S.Q 
cial y se'JU!'idad que surgió en la ñécada anterior, ya que l& rea.

' lidad del país es completamente tJpnesta a la in:agen que creó ei. -
General Díaz. 

con el movimient::> revolucionaric se dan los g.candes cambios 
poLi tices e ideológicos ¡::ar lo que surge la necesidad de crear un 
país c::.n bases sólidas y reales. Esto origiua un caos en el go
biP.rno de la ciudad de México y se viveJa afias de StJsotra e inest~ 
bilidad; para finale!i de esta déc.ada surge la calma y se er.1pieza
a buscar el cami:no .para re~oner la estabilidad política y econó -
mica. 

En lo que respecta al fraccionamiento de la Ramita, como -
ya se hizo mención en la década anterior, no es ocupado en su to
talidad y con la inestabilidad que imperaba en el país durante la 
segunda década, pocos son los habitcintes que se atreven a ocupar 
el fraccicnamiento .. 

Los propietarios de los lotes, gente de altas posibilidades 
economicas, empezar.5n a perder los p.civilegios que teniari, debido 
a que la expansión de la ciudad empieza a absorver a las colonias 
y a los fraccionamientos periféricos, con lo que también se per -
día la privacidad que existía en estos lugares .. 

Debido a esta causa el fraccionamie:ito empezó a sufrir una 
transformación en su tipología, los lotes antes generosos empeza
ron a subdividirse para hacer lotes mas pequeños para que fueran 
ocupados por la nacientP.: clase media alta que esta conformada, eu 
gran parte, por burocratas, comerciantes y profesionistas. 

En esta década ~e da un nuevo tipo de construcción en el -
fraccionamiento, además del que se dió en la década anterior; es
ta conformado por estancia, comedor, cocina, baño y otros servi -
cios más distribuidos a· lo largo de un corredor central; en caso
de existir un segundo nivel, este se encuentra comunicado por me
dio de una escalera de madera ubicada sobre el eje central y en -
la parte posterior ( influencia de la arquitectura norteamericana) 

Este tipo de habitación manifiesta las condiciones materia 
les de Ja clase media alta que importaba formas extrañas a las -
tradiciones nac.ionales. y que representaban una innovación copia-

da o remendada de la arquitectura doméstica de otros paises. 

Para la década de 1920 - 1930.- Una vez tjue es restaura
da la estabilidad política del país ( 1927 ) !3e empiezan " ver -
los frutos de la revoluCión mexicana de 191 O; aunqce aún er, el p~ 
ís existen grandes ir.versiones de capital extranj:~o; t~l es el 
caso de la Con1pañía de Lcz y F'.JerZ<:!, de las Cowpan:.as Mineras y -
de las Compañías Petroleras, entre et.ras. Se empieza a Oeline::ir 
une: re:cuper3c.!.ón económ!ca en la snciedaó rrexicana. 

La mancha urbana de la ciudad de México, absorve por com -
pleto al fraccionamiento de la Roma. por lo que este se enci.lentré" 
conformado en un setent.a por ciento, existiend9 aún lotes boldíos 

En la Década de 1930 - 1940 .- Desde el nacimiento· del 
frac-=ionam.iento de la Rom¿1_, h"lsta la década de los veintes s& e'l
cuentra construidas únicame'lte viviendas residenciales U!li~amili_! 
res; para 1930 surgen las prim7ras viviendas col7ctiv~s o Pepart!!_ 
mentales: dandose el caso particular en :1 fraccionamiento de la
Roma el de la vivienda departamental horizontal .. 

El tipo de vivienda unifamiliar en terrenos angostos - - -
( 1930 ) , origina repitiendo el mismo par~ido in~erti~o Y solo -
compartiendo el pasillo central sobre el eJe de simetria, una ha
bita".:ióu duplex. 

En la historia de la arquitectura de la ciudad de Héxico
esto marca la transición de un espacio individual a un esp._cio d.!:_ 
partamental o colectivo; siendo este cambio paulativo, sin darse 
de la noche a la mañana, sino poco a poco. 

La división predial en el fraccionamiento Ce la Roma, para 
la segunda y tercera década, fue drásticamente restringida a dif~ 
rencia de la época colonial, durantE la cual los terrenos eran de 
grandes dimensione<;. En esta década aún no se ha conform.:tdo er. 
su totalidad el fraccionamiento existiendo lotes baldíos, en una 
proporción menor, ya que la ocupación de los predios es de un no
venta y cinco por ciento. 

Para la Década de 1940 - 1950.- El fuerte crecimiento de 
la ciudad y la perdida del poder adquisitivo con la consiguiente 
devaluación de la propiedad individual, hicieron el fraccionarnie~ 
to de la Roma un barrio homogeneo de casas col0ctivas o departa -
mentales, es en este momento en donde se da el c~-:imbio de fraccio
namiento residencial a colonia residencial debido al crecimiento 

demográfico de l.'1 población urbana. El camhio !>P. d~bio, JH"inci-



palmen te, a que los propietarios originales,. o sus herederos, se 
dieron cuenta de que podría ser un buen negocio el construir vi
viendas departamentales y rentarlas: por esta razón se le dió pr.2 
yección a la vivienda departamental horizontal y se inicio la -
construcción de la vivienda departamental vertical, esto apoyado 
en la infraestructura con la que se doto al fraccionamiento desde 
sus ~rigenes. 

Como ya se hizo m¿nción en pll.rrafos antP.rjores el iraccio
narnicni:o fue destinado para la 9e.nte de altos cecursos económicos 
posteriormente fue ocupado por la clase n.eCia <'llta, por lo que -
hasta esta década la población de la colonia Roma es gente de al
tas posibilidades económicas, aún conserva ~n este mo'llento ( 19401 
ese air~ elitista para su!:> oc1Jpante"i, es por esto que se consicle
ra una cc.l::rnia residencial, trayendo con esto que el valor óe los 
tErrenos urbanos este deterr.dnado por la especulación de la vi -
vienda. 

Para esta década la coJ onia Roma se encuentra conformada
en su totalidi:.d; dandose nuevos usos al suelo, estos son necesa
rios para la naciente colonia,. como son: La vivienda departame.!!. 
tal vertical ( 1945 ) , la vivienda comercio 1 1940 ) y la vivien
da - servicio ( 1949 ). 

Consolidandose, en está década la vivienda departamental -
horizontal y empezando a declinar el µso de la vi•ienda unifami -
liar cesidencial. 

De 1950 a 1960.- El proceso que sigue la transformación
de la vivienda individual a departa~ental no fue drástico, sino -
todo lo contrario, paulatinamente algunos espacios de la vivienda 
individual se fueron convirtiendo· en colectivos; primero los pa -
tios, después los núcleos de escaleras y finalmente las áreas de 
lavado y tendido~. Para está década, se empiezan a delinear los
grandes cambioS, · 1a vivienda unifamiliar residencial continua de
creciendo y en su lugar empieza a Consolidarse las viviendas de ·
partamentales y los usos mixtos, como son la vivienda - comercio 
y la vivienda servicio, y hacen su aparición los predios destina
dos al comercio especializado como Sears,. Wolworth, etcétera, y -
los predios destinados a los servicios, como son esCuelas, hospi
tales, oficinas, etc., durante esta época, en la ciudad de México 
se dieron grandes inunaaciones debido a que el sistema de drenaje 
era insuficiente en algunas partes, no sucediendo esto en la Col9 
nía Roma, ya que, a pesar del nacinamiento y la explci.ción dcmogiá 
fica los servicios con que fue dotada desde su origen funcionabaO 
perfectamente. 

En Ja Década de 1960 a 1970.- En la década antctior se -
inicia una nueva tendencia; la de desarrollar el uso destinado al 

comercio y a los servicios por lo que en esta década el auge que 
se le dió a las viviendas departamentales alcanza un nivel tal -
que se sostiene por gran parte de tiempo, para posteriormente - -
declinar. 

Dicha tendencia, como ya se hizo menció,1, esta basa~a C'1 -

hacer comercios y oficinas dehido a que en :?l centro de la ciuiiad 
se-.concent:r.:t. el poder pol]tjco y el comercio empieza a sufrir ca:!! 
bjo!:" ya que la color.ia J<o1n~ por las caracter¡stic<is que tiene se 
conviert.e er.. el .. centro geográfico • en donde se lleva a cabo el 
comercio y las principales ac.tividades de la inicia~.i..va pr-ivada,
resultando más productivo para los propietarios de los lotes hace;.· 
edificios para comercios y oÍicinas f:{Ue el de efectudr vivienda:;, 
<?Sta tendencia es reforzada, y empieza a consolidarse, a finoles 
de esta década con el surgimiento del sistema de t1ansporte colef 
tivo ( metro ) lo cual vier.e 2 dar un fuerte apoyo a las activid~ 
des comerciales y de servicios, ya que encontrándose la colonia -
en una situación privilegiada, tanto por la ubicación que tiene -
con las demás colonias y del centro mismo de la ciudad de México, 
la comunicación se ve reforzada por la aparición del metrC"; '3and.Q 
se el fenomeno del transporte colectivo, se da la facilidad de que 
la gente se desplace rápidamente de un lado a otro; quedando en -
la colonia la estación del metro Insurgentes, con lo que surqe un 
polo de atracción hacia el resto de la· ciu~ad~ ya que. e~ la esta
ción y alrededor de la rnisn:a se da como principal act1v1dad, del 
uso de los locales, e! comercio y los servicios ( tiendas de ropa 
zapatos, restaurantes,cines, bancos, etc.,· etc. ) -

De 1970 a 1980.- En esta década se consolicla la tende!lcia 
que surgió en la década de los cincuentas quedando la colonia de~ 
tinada a las actividades del comercio y los servicios, principal
mente, y a la habitación, en mínima proporción. Esto se debe a
que en varias viviendas aparecen los comercios y los servicios, -
dánGose con esto el uso r.iiYto, tendencia que se originó durante -
la década de los cuarentas. Surgiendo e5tos cowo una necesidad -
de la naciente colonia Roma: para ésta década los usos mixtos se 
dan como una actividad y no como una necesidad por lo que los lo
tes destinados a la vivien~a, unica y exclusivamente, son pocos -
a comparación de los de comercio y los de servicios.' 

El número de pobladores se mantiene relativamente e:;tablc
en esta década, se nota un descenso de población, debiéndose el -
fenómeno a que aumentan los comercios y oficinas que van des?ln 
zando a los habitan tes. 

La colonia Roma es atravesando de norte a sur por la avcni 
da Insurgentes, eminentemente comercial y de oficinas; adcmá5, -= 
cuenta con una vía de comunicación de primera importancia en la -
vida de la ciudad. está cruzada por varios ejes viales ( Monterrey 
Yucat~n. entre otro5 ) y .1vcnida5 jmpurtantes ( AJvaro Obr('gón. -
Tonala, etc.) 

115 



En cuanto .a transporte público, se considera que la deman
da está sobradamente satisfecha por la gran cantidad de líneas de 
autobuses, taxis y peseros, así como el servicio del metro. 

De 1980 a 1985.- Para este lustro l:is activirlades en la 
colonia Roma siguen siendo constantes, con respecto a la década -
anterior, '12sta el 19 de septiembre de 1985 fecha en la que -
se sucitó el sismo. del qu2 ya se hh.ó mencion en capítulo~ ante
riores, c1and., como co:isecuencln Ce esto la or.up3ción Ge lote-s, 
que quedaron baidí0s, por áreas verdes en 1::1 mayoría ele los casús, 
y en estacionamiento en otros, no consecue.n~andC'I est~ la modifica 
CÍÓn del U50 del SUC}O de habitacional a comercial O en muchos ae 
les casos uso mixto. { c:onsul::a'::" cap. 111 diagnóstic0 2ntes del 
sj smo y rle5pués del sj SMo J. 



CAPITULO V 

~STRATEGIA 

Tomando en cuenta el sector de estudios {referirse al capítu 
Jo III) delimitado por las calles de Coahuila al Sur, Av. Jalapa:= 
al Oriente, Av. de los Insu=gentes al Poniente y P.v. Alvaro Obre
gón al Núrte, se realizaron levantamientos, los cuales nos mostra 
ron lo siguit?nte fdator.- referidos a la tablo anexa y planos :fo] : 
capitulo JJI). 

La vivienda rué la más afeccada, como c0nsecuencia del si.smo 
Ja rual abarcó Ln 65.~31. d~ los f'dificios co)a¡:>sados, ocupando -
los subsecuentes lugares, los siguientes usos del suelo, servi--
cios con un 9.32%, con.ercio ~. 71't, scrvicios-comercio-vivien<i'? --
8,.0l't, co,nerc:io-vivit'nrfa. 6.19% y s~rviclo::>-vi\'icnr'la con UP 2.44%, 
rl0 los edificios colílpsados por sismo. 

Despúes del sismo, tan solo en el de comercio-ser\'icio, se -
ve con Uh .-iumento del 15.33% debido a la ocupación con este u~o -
del suelo, de algunos de los lotes baldí0s por sismo. Dándo~e és
to tan solo como una cor.secuencia dt! la ter1dencia iniciada en los 
aj1os so•s y que se consolida en los 80's, dicha tendencia es la -
df=! un cambio del uso del suelo a partir de habitacional hacia co
m~rcio o servicios, esto influído principalmente por la excelente 
ipfraestructura con la que cuenta la zona y por otra parte la lo
c~lización "céntrica" de la colonia, lo cual hace más rentable P!! 
r,~ el propietario, ocupar su predio pa1-<l com12rcio o .:;ervicios, -
más que para vivienda. 

E'l lo referente a vivienda el 65.331. enunciado es equivalen
tq a un 7.5% del total de las viviendas, lo cual no sería tan 9ra 
ve si consideramos un número de 417 vh•iendas {sean unifamiliareS 
ó departamentales), pero a esto hay que agregar un 11. 03% de las 
viviendas que requieren rehabilitación por daños considerables -= 
(reterirsP a capítulo IV) y un 32.30% de las viviendas, que re--
re,quieren rehabilitación por daños menores, haciendo un te;tal del 
SQ.83% de la vivienda con daños desde colapso hasta daños menores 
pa,ralelo a esto se da por parte de los propietarios ·1a convenien
c.ia para tratar óe hacer un cambio del uso del suelo por usos mix 
ta.s. Propuesta que se ve frenada 2n 1986 al surgir por parte de = 
las autoridades una reordenación del uso do::l suelo básica!'lentc en 
las zonas i1 fectadas por los sis.nos. 

En lo referente a edificios de serv1c1os comercios, los e-
dificios más dañados fueron los de servjcios, de los cuales la ma 
ycría fueron desalojados y demoliendosc más de un 50% y la parte= 
reJ>tante se les hacen rehabilitaciones mayores, teniendo en la ma 
yoría de estos casos, que quit.ir pisos a l.J \'CZ de reforzar fuer:
lc¡ncnte sus cstructur.Js. 

Como consecuencia de estas investigaciones, vemos que en la 
cb{lformación de la colonia Roma, va en disminución el us0 de su'?-
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]o habitacional (exclusivamente), del cual se tiene actualmente -
t'.an solo un 42.5% de los lotes de la colonia, ésto nos permite -
,,¡er que la colonia Roma, está dotada de una infraestructura tal -
~¡ue nos permite recuperar el st.ock de vivienda. Se propone repo-
r.¡er el déficit de vivienda perdida, hasta alcanzar un porcentaje 
aceptable, (según las densidades vigentes en el plan de des3rro-= 
1110 de la colonia) sin detener el credmiento natural de ésta; es 
to sería posible construyendo vivienda en una parle de Jos lotes
b;,Jdíos por sismo. -

Anal izandu la actual ccnfoo:-mación de la colonia Roma y en ba 
se c:i los d<:>tos del pl.1n de dc~arrolJo urbano de Ja Delegación __ -: 
Cuau•1témoc y ~spe-:í f icilmentc los de lJ colo:iia Ro:na, r:'odemos ver_ 
que en e!:it., zon3: en qcncr¿il !:iC' tiE:ne la tendencia Ce la modifica
ción (.;n el i...sc del sur•lo, sust ituyPndo:~e el •JSV habitacional pvr 
comcrcin o servicio~;, de t.;il forma que el stock de vivienda se cS 
ti1 viendo rcriucido, ter.dencia cor, la cual estamos en dcs«CU<:?rdo :: 
debido princiralmcntc a los problemas sociales y viales, que> esto 
ocasiona al cnnccntrc.r r~n puntos especíi icos qrand~s c.-mti:1.:tdcs de 
g~nte, que se trasladan específic.amcntc a la zor1a con el fin dt"! -
r~cibir o dar algún servicio, originándose a causa de ésto una r~ 
d¡.lCC'iÓn en los usos habitacionales, sean unifamiliares ó multifa
mi1 iares y así mismo genera un alto valor en el precio del terre
no, ocasionando altos costos t;n las rentas y servicios propios de 
l;~ vivienda, generando como consecuenda migración de esta zona -
dq Ja gente de nscasos recursos que se ve impo::;ibilitada de mante 
n·~r su vivienda en esta coloni C\. -

Debido a esto plLmtearnos la recuperación del stock de vivien 
da en lotes baldíos "! más aún con la ocupación de un 60 a un 65t= 
d1? vivienda por la sustitución de usos del suelo, de tal manera -
q1.1e se equi 1 ibre la zona y planteando ;;i;l mismo tiempo la necesi-
dc1d de que se otorguen facilidades paru el comercio y los servi-
c;1os en otras zonas de la ciudad donde realmente se necesiten y -
no saturando determinadas zonas de la ciudad con usos del suelo -
cQmercialcs y de servicias, dando cOIT'O consecuencia los actuales 
problemas viales y la ineficiencia de algunos de los servicios, :
C(•mo lo es ta J c~o!c>rción de ba~ura. 

De ahí que con base a esta propuesta de recuperación de un -
stock de vivienda, procediéramos al planteamiento de proyectos de 
vivienda ubicados en lotes baldíos por sismos con la finalidad de 
re1c•1perar parte del procenlaje de las viviendas que se perdieron 
cc1n éste. -

Tomando en cuenta básicamente los ingresos de los habitan--
les, los cajones de financiamiento bancarios, la posibilidad de -
recuperación de costo de terreno y los planes parciales de desa-
rrollo urbano delegacional y de la colonia, específicamente a la 
vez que la composición de acuerdo al contexto urbano y a la densT 
dad de con~trucción de la manzana, nos resultaron los siguientes= 
rjercicior; e5pecíficos. 
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A lo largo de la investigación, basandose en los anteceden 
t~rs históricos y la evolur::ión de la colonia, encontramos que ori:-
9Jnalmente, en 1902, cuando se fundo la colonia Roma existían - -
tres "·Lotes tipo ". 

--¡ 

l r LOJE 
TIPO 1 3600m. 

36.00m LOTE TIPO 2 

1 
-*----3600m ----+-

Existienao: 
LOíE · 
TIPO .3 Un 30 de lotes del 

Tipo 
6000m. 

lln 10 de lotes del 
Tipo 

Un 60 de lotes del 
tipo 

-f-20.oonr.:-t-

La disposición que tenía la construcción era: 

LOTE TIPO NUMERO "1" 

LOTE TI PO NUMERO " 2 " 

j 
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LOTE TIPO NUMERO " 2 " 

LOTE TIPO NUMERO " 3 " 

Como se puede observar 4!1 lote tipo número "2" es el que tie 
ne ma~ partido, arquitectonicamente hablando, espacial y de distrI 
bución debido a sus dimensiones. 

Aunque en el lo~e tiJ?o. ~úmero • 3 "', que es el más comt\n -
tenemos la siguiente d1spos1c1on, en cuanto a su agrupamiento, con 
el fin de tener más patio o jardín. 
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t?,l.l"!ll,ll DEI. NUMERO LJE VIVIEND/\S CON 0/\SE Lm LA 11ENf;JIJ/\IJ 

IJE J./\ MMJ?./\NI\ 

l'.n Ja manzan.1 se CU(•nta con 115 viviendas con un promedio 
ele '_1.G habitant·05 c-11 c:ada vivicnrln lo cuaJ nos da un totaJ de -
644 h:1hit.1ntcs en lil manzflna, 1.1 cu.:il tiene un arca de 6,698 102 
,¡,. 111 ,_.u,11 nos r1~~rnH,i unn lk•nsirfod bruta de 961.48 hab/ha. 

Fn ,., pre-dio se l"ll•'nla con un átf'n de 723 m2 por lo tanto 

1 o.ººº 
723 

9G 1.48 

69.51 habitantes en el predio 

para sacar el número de viviendas dividimos 69.51 habitantes -
entre 5.6 habitantes por cada vivienda y nos resulta 12.41 vi
\•i0nd.1s en el preCio. 

Cl\LCULO DE NUMERO DE VIVIENDl\S BASl\NDOSE 

E!J LI\ DENSJDl\D DE CONSTRUCCION EN LI\ MANZl\NI\ 

Cn la manz~1na se cuí¿'_nta con un promedio de construcción -
en planta baja de 80 i aproximadamente, nosotros contamos con -
u11,1 superficie de 723 m2 por Jo tanto: 

723 m2 X 0.8 578.4 m2 de construcción en planta ba-
ja si tenc111os las siguientes superficies de la vivienda nos re
sulta lo siguiente: 

578.4 rn2 

55 m2 vivienda 

5.Sm2 indivisos 

1 O. Sm2 estacionamiento 

71 m2 

71 rn2 8.146 viviendas 8 viviendas 
en planta
baja 

Los niveles de.> construcción promedio en la manzana es de-
3 niveles, de lo cual nos da un total de 24 viviendas en el 
prE'dio. 

r•: r~í Parél ver la conveniencia del número de viviendas se recu
<J1 cajón de crcdito para el cual se proyectan las vivien

quc es de 3 a 4 veces el salario rninimo. 

El cajón de crédito que corresponde a e~>t(' mím.._., o de sa
larios mínimos es de i,000 veces el salario minimo íJ~lf' t~quiv.:i
lc a 

3. 660 2,0~0 ·· v; 5, :M.· ·=,:: 
·•' 

7 1 32!1,000~UO 

Si se. dedica un. 30 ·%;'del1'.salariO con.un. finnnci.1micntn 
10 ,1fios nos da. lo ~j.<1\lic:n1.'c::·;::'· 

V. S. M. 

13' 162-,824 .· 

17 '568, 000 

2s: i? . 
-- '.._:1 n ~ ·~d·~ ·~ ,~ 12 

14'054,400 

211 '!. 

] ' 1JIJ~i t Í1ÜIJ 

111' 540, 800 

Con un costo· de· c6nsttución: de 120,000.00 / m2 i 101, 
para ·aaquisiciñ 'de terreno,- noS dan J aS ·Siguientes super ficics 
de CC?f!Strucciñ .incluyendo yivienda, indivisos y cstachrnl'!mi'!nlo. 

V. S,· M~ 30 i 

3.' 13'162,824 

m2~:·a·~;: d~nstruc· 
'f it4~~'.. :;J··_,-: ... , ,. , ·' .. ·,· ·.· .. ._"9's. 

.: .'/' á • 568 .• oo·o : 
, m2 de: co~~ti,u~ .... ~ 
cióri 

25 i• 20 % 

10' 534 ,212 7'905,GOO 

79 59 

14. D54. 400 10. 540. 800 

105 79 

cajón a utilizar como pl:omcdio para efectos de este cjcrci -
cio de disefio~ 

NOTA.- Se trabajara con la densidad bruta de la manzana debido 
a que esta cumple con los requerimientos de los cajones 
de financiamiento y se apega a las normas del reglamen
to de construcción, cosa que no sucede con l<i dcnsid<id 
de construcción de la manzana. 

Para ver el número de viviendas que nos convienen en el -
terreno, para· recuperar su costo tenemos 

X 

Valor del Terreno 

s~.perfic~·~ d~l 't~r:r~n~ 
C~st·~ T~ta'i,:: 

$ 20,000.00/ rn2 

723 rn2 

'i4•4i;o,ooo. 

Para la construcci.ñ de ~V.i,\'.icndas~ - ütili<..i1nos el mímcro de 
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: ¡ 1•1•11•'11111!; deplo:o. 1lc 7'l nr2 

1 r¡ dr¡ito:-;. di~ 105 m2 

1'053,421.2 X 

1 '405,440 

7' 373,IJ4ll.•1 

7 '027' 200 

T O '!' 1\ J, 14'401, 14fl.40· 

con lo cuill se• tiene un<t fn]ta de 58,851.60 ·.pilra la adqui_s! 
cicín 1

1 
.. ¡ t.~rn•no poi· lo cual sn uti li;.~ar.'.ln 

dq1tos 11•.· 7') m2 l '053,421.2 X 6 6'320,527.20 
dc•ptos de 1 {15 m/, 1'405,440 X 6 8'432,640 

T O T A 1. 14'753,167:20 

lo cun.l nos da un saldo a favor ele 293,167.20 dinero el cual 
:;, .... u:;.,,-,, p:1ril mrjor<:imicnto ele ilro::o.1s ('xtcriorcs. 
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CADIN4 DIE IHMATI: 01. CONC"I• · 
TO MMADO CON 4f No."'5 E(i20 

f'cl!IOl11¡¡/c1112, ----+:"·· 
t 0.33 

Pfl:ETIL QON MURO O~ -*":-
BLOCK DE CONCRETO l!h20•40 e••· ,. _ ..... 1 
l:~~o0~o~0" .. c:'.!~;·~·02:ºE 113{i:~ __...{ · 
(iZOc••· / 

BOVU>l! .. LA!I D! COMCft!TO DE 0,1/10"/ L.!O_ 
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CALCULC DEL NUMERO DE VIVIENDAS CON BASE EN LA DENSIDAD BRUTA DE 

LA MANZANA 

COLONIA ROMA 

o a t o s 

No. de Viviendas en la Manzana 

Area de la Manzana 

Ho. de Habitantes por vivienda 

Cantidad de habitantes por la manzana elegida 

{ No. de vivienda 

Formula para sacar la densidad bruta 

No. Hab = Ar ea de la Manzana 
--X-- Hectarea 

115 X 5.5 

963 
x 

9,600 
10,000 

X 963 X 10,000 
9' 600 

1,003 habitantes 

1, 003 habitantes por Hectárea 

175 viviendas 

9,600 M2 

5 .. 5 habitantes. 

No. de Hab .. xViv.) 

963 habitantes 

Densidad bruta para el terreno seleccionado y no. de viviendas. 

Area del Terreno 818 M2 

Densidad bruta en la Manzana 1, 004 Hab/Ha. 

D.B. 1,003 10,000 
--X-~ 

X= 1 '~~~~~~B= 82 Habitantes 

Para el No. de Viviendas= 82 Hab x 5.5 Hab x Viv. 14.91 15 Viviendas 

Densidad Bruta del Terreno 82 Babi tan te~ 

Número de Viviendas 15 Viviendas 
en 3 nivel 

* tres niveles, tomando en cuenta la tipología del lugar. 

CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS BASANDOSE .EN LA DENSIDAD DE 

CONSTRUCCION EN MANZANA ( COLONIA ROMA 

Densidad Promedio de Construcción en la Manzana 80 

Superficie de Terreno Seleccionado 818 m2 

Superficie terreno X porcentaje 

818 X .80 654 m2 en P. B. 

Factor Promedio 

55 m2 en Vivienda 

5.5 Circulaciones 

10.5 Estacionamiento 71.00 M2 

654 m2 ; 71.0 vivienda~, :~n ,P.~:an~~.,.Baj~ 

Los niveles de construcciózlen ·lbs lotes·, éoiinddntes ~s de 3 y 4 
niveles 

': .i:,::· . ' 

Por lo cual tomamos 3 niveles como cara~'teríSt'ica'' Pa~a nuestro 
conjnunto habitacional. 

9 viviendas por nivel nos da un total de 27 vivie4'ldas. 
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Para ver la conveniencia del No. de Viviendas se recurrira al -
Cajón de crédito.- para el cual se proyectan las viviendas que es de 
3 ó 4 veces el Salario Mínimo: 

Su Cajón de Crédito es de 2,000usm 

que equivale 41 3,660 x 2,000 7,320.00 

Cajón de Financiamiento a 1 O años con el 30 % a Vivienda 

30 % 

V S M 13, 164,000 

V S M 17,568,000 

25 

10,534,000 

14,054,400 

20 % 

7,905,600 

10,540,000 

* Se trabajara con la densidad bruta de la Manzana debido a que 
esta cumple con los requerimientos de los cajones de financiamiento 
y Se apega a las normas del Reglamento de Construcción cosa que no su
cede con la densidad de Construcción de la Manzana. 

Superficie del Terreno 

Valor del Terreno 

Valor de nuestro terreno 

818 m2 

$ 20,000.00 m 2 

16,280,000.00 

Para saber el número de metros cuadrados de nuestra vivienda se 
divide el creédito correspondiente entre el costo de un m2 de construf_ 
ción más el valor del terreno. 

M2 de construcción 

total = 140,000 

20,000.00 

Para el 25 

10,534,000 
140,000 

Para el 25 

14,054,400 
140,000 

+ 20, 000. 00 del terreno 

en el crédito de 3 Ú S M 

79 M2 

el crédito de U S M 

105 m2 

CONCLUSIONES DEI, NUMERO DE VIVIENDAS , COSTO Y CANTIDAD 

b.-

DE METROS CUADRADOS POR DEPARTAMENTO 

Número de Viviendas 15 viviendas en 818 m2 

Costo 

a.- Para V S M y el 25% a vivienda 10'534,000.00 

( con un costo de 140, 000 el m2 ) 

b.- Para 4 V S M y el 25 % a vivienda 14'054,400.00 

Cantidad de metros cuadrados por departamento 

a.- Para 3 V S M 79 

Distribuidos de la siguiente forma: 

Para 

cajón de estacionamiento 

Vivienda 

Indivisos 1 O % 

4 V S M 100 m2 

cajón de estacionamiento 

Vivienda 

Indivisos 10 % 

10.5 m2 

62. 00 m2 

6.20 m2 

78. 70 m2 

10. 50 m2 

81.13 ·m2 

8.12 m2 

99. 75 m2 
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... 0 00 JICC~ID 
~ ll't PloCUIGI • 

;~.oo 

-~ 
' "º 
---®-

"º 

__ rh ' 
"V¡: 

¡ 
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•2.0!1 

' ' li l i '·'! t- - ----_ .IJ ":~~·;::.-~:;·; 

~$+ -.,_-.---- ""º --$-
~~~~m~~.N~Tc~1't,!ºA 402.00a.i¡ 

; r At1dador•1cubi•rlot 

·CUBO DE ILUMINACION 90,4211' 
Y PATIO CENTRAL i 

I ESTACIONAMIENTO 

. AREA TOTAL 

32&.oo,;J 

818.~~-~1 

...... -n-
ARQUITl:CTURA----. 

Pl•n11: 

1
1 PLANTA DE AZOTEA 11 A 
Obre: 7 

Edificio de O.parlamento• 
üiluclu 

Aprob• ~v. Alvoro ObreQC!n y Tonolo 
.!-'======~·'·=e=º=' =R=O=M=A Mex. o. l'. ___J 
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1.50 
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r.oo 

1.50 

15 

N.B N. P.T. + 0.20 
1.20 

- - ~ 

7.95 1 0.95 8.50 

27, 1 o 

Plano. Escara: 

.......... FACHADA INTERIOR D CONJ. As 1:100 
Acotaciones ..- Obra: Mt1. 

~· 
Edificio de Departamentos 

Diseño 

ARQUITECTURA - Ubicacian: Ortiz Flore.a Alfredo.., 

Av. Alvaro Obregon y Tonala Aprobo: e)\_;, 
Col. ROMA MH. O. F. . v 
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0.15 
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fil JJl CJ DO .fil m fil DD 1.50 
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0.15 

1.00 

·1.50 

15 

1.20 
N.B N.P.T. 0.20 .. ---

7.95 1 0.95 8.50 

Plano. Escalo: 

FACHADA INTERIOR D CONJ. Aa 1:100 ................... 
Acotaciones ..- Obro: Mts . 

~· 
Edificio de Departamentos 

Diseño 

ARQUITECTURA '- Ubicocion: Ortiz Flore.• Alfrod~ 

Av. Alvaro Obreoon y Tonala Aproba: (:-.., / 

col. ROMA MH. D. F. \.· "·v··· 
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Plano: FACHADA '.EXTERIOR NORTE Escalo: 

A9 1:100 ......... 
Acotaciones ...... Obra: Mts. 

ti Edificio de Departamentos 
Diseño 

ARQUITECTURA .. Ubico cion: · O rtiz Flores AlfredO' 

Av. A.lvaro Obregon Y Tonala , '1 A probo: \_ , 

coi. aoMA Mex. D. F. v· l' 



~ ~ 
1 1 

1 

0.6 

··~º 
0.15 

1.00 

1.50 

8.95 0.15 

'·ºº 

1.80 

0.15 

L20 

• 4.00 !11 1.80 • 1.10+1.20+ 1.eo ~ 1.20 • 1.10~ 1.80 4 4.00 + 1.20 + 2.1 o $ 2.10 $ 2.10 $ 2.10 $ 2 .40 

' 30. 00 

Plano Es colo: 

............... FACHADA PONIENTE 
A10 

1:100 - Acotaciones --- Obro: Mts • .ti Edificio de D1partamen1o s 
Diseño 

ARQUITECTURA .. Ubicoclon Ortiz Flores Alfredo 

Av. Alvaro Obregon y Tonala Aprob o 

Col. ROMA Mtx. D. F. 

----------------· -·~ 



PRETIL 'de Tabique recocido 
·;Aplanado Ruslica 0,60 

MARQUESINA de concreto 
ormodo fe= 200 

fy ,qzoo 
CADENA DE CERRAMIENTO 
de concreto Armado 

fe= 250 
ty• _q200 

VENTANAS de Aluniini o 

0.70 

l. 50 

REPISON de tabique rojo O .15 
acabado aparente 

PISO de Loseto Vinilico 1,00 

LOSA de concreto 
armado fc•250 

fy:q200 

'MURO de tabique 
.rojo 1tc~cldo 1 

Apio" 1 d·i ,,~,tico 

CIMENTACtON 
de concreto. 

1.50 

tó 1 !> 

t.00 

J.20 

0,15 

armado fc='250 t.20 
ty=q200 

Piona 

-©-
' 

1 

N. P. T. + 5.40 

·<.P. T. t' 2 8 D ..... 

CORTE POR FACHADA ...... 
Obra: J• Edificio de Departamento• 

ARQUITECTURA - Ubicoc ion: 
Av. Alvaro Obregon y Tonala 
Col. ROMA Mea. D. F. 

®-
1 

/ 
1 
1 

1 

1 

2.40 

?· 4 o 

I:: 

2. 4 b 

Escala: 

1: eo 
e 1 Acorocion11: 

Mta. 
DIHña 
Orllz Florea Alfredo 

· Aprobo: 



Detalle 

PRETIL de tabique recocido 
y aplanado Rustico 

MARQUESINA de concreto 
armado fc=250 

fy:2500 

Detalle 2 

ViDRIO de 5 mm 

VENTANAS de Aluminio 
REPISON de tabique 
rojo recocido (ocobodo 
opa rente) 

MURO de tabique rojo recocido 
ESCOBILCADO de cemento. Y aplanado rustico. 

CADENA DE 
CERRAMIE.NTO 
de concreto 
ar modo fe= 250 

fy:4200 

VENTANA de 
al u mi ni o 

VIDRIOS de 5mm 

1 

ENLADRILLADO formo 
tepelolillo 

MORTEROcemenlo .orena. 

ll~~E§]§~~~:;;~~;;;:;; IMPERMEABILIZANTE ,.,-:NTORTADO 
v RELLENO COMPACTO 

,de Tezontle 

l 
.. .. ··· 

!llll..'-------, 

LOSA de conúeto ormodo 
le= 250 k9/cm2 
f y=4 2 00 kg /cm2 

.PLAFOND oplonodo ·Yeso 

........ -..-JI 

CONTRATRABE de concreto. 
ormodo fe= 250 

fy= 4200 

ZAPATA DE COLINDANCIA 
de concre1o armado 

fe= 250 k9/cm2 

'1y=4200 kg/0 m2 

Plano. 

DETALLES 
Obro: 

Edificio 

ARQUITECTURA - Ubicacion: 

PISO DE MOSAICO 

ENTORTADO de·fc : 150 kg./cm< 

l!!:===========:::!FIRME de concreto fe= 150 ~9/cm< 

CONTRATRABE DE UNION 
de concreto ormoGo 

Escalo! 

CONSTRUCTIVOS. C2 i: 20 
Acotaciones 

Mts. 
de Departamentos 

Diseño 
Ortiz Flores Alfredo. 

- - Av Alvaro Obregon y Tonal a Aprobo! 

Col. ROMA Mex. D. f. 

150 



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE llEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

TALLER: llAX CETTO 

PROYECTO ARQUITECTON/CO 

EDIFICIO DEPARTAMENTAL EN LA COLONIA R(!)MA 

TONALA ESQ. SAN LUIS POTOSI 

D/SE!IO 

PEDRO LEOBARDO NIEVA RAll/REZ 

./~/ 
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CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS 

EN ílllSE 11 1.11 DENSIDAD DF. I.11 MllNZllNll 

f.n la manzana que esta conformada por las calles de San -
Luis Potosí, Tonalá, Yucatán y Queretáro, encontramos un tota!de 
79 viviendas y una.superficie de 4,883 m2 teniendo en cuenta que 
el promedio de hclbitantes por familia es de 5.5 miembros ( en -
base al censo de población de 1980 ) tenemos: 

71) X !;.5 = 4)4.50 m2 

llob. Ha 

4 34. 50 0.4883 

X 1.000 
434 .50 X 1.000 

o. 4883 
889.82 890 hab/ha 

Densidad Bruta 

Sup. 

ha. hab. 

1. o 890 

.0560 X 

del lote 

890 . X 

49.84 hab / lote 

5. 5 hab 

.0560 49 .84 hab. x lote 

~-6 viviendas viviendas 
~n el lot~ · 

EN BllSE 11 Lll DENSIDAD DE CONSTRUCCION EN LA MANZANii 

Densidad promedio ( en planta baja ) en la manzana 80 % 

Superficie del terreno 

0.8 560 = 448 m2 

Superficie dc·vivienda 

SS m2 vivienda 

s. 5 m2 circulación 
1o.5 m2 effii~filgna-
71 .00 m2 

560 m2 

mínima 

_i1!!_= 6.30 
71 

6.00 viviendas en 01.i'lnta 
Baja 

V.S.M. 

4 V.S.M. 

Los niveles de construcción en los loU':i colindantes es de 
3 niveles, lo cual nos da un total de 18 viviendas, de las 18 vj -
viendas, nos genera un a rea de ~staciom1micnt o de. 

18 x JO.SO =; 189.00 m2 mas el área de circ:ul~ción 

18 X 5. 5 99.00 m2 

288.00 m2 de arca común cn·.l'l.1n_ta Daja 

560 - 288 .oo 272.00 m2 2~~ = J.83 4:. vi_v.iendas en Planta l«1jco 

viviendas x niveles 

Para ver la conveniencia del nuúmero de viviend.3s se recurri
ra al ca]on de crédito para el cual se proyectan. la_s _viviendas que 
es de 3 a 4 veces el salario mínimo. 

su cajón de crédito es de 2,000 V. S. M. 

Esto equivale a 

3,660 X 2,000 7'320,000.00 . 
30 

¡:--
¡ 25T 20 % 

30 % para v1v1e.n_ 
da con financia
miento a t O ailos 

13' 162,824.00 1 10'534,212.0D,. ºT'905,600.,00 Costo 

98 m2 ·79· m2 59 m2.Area ~· 

30 % para vivie.!1 
da con financia
miento a 10 años 

¡ . . . : ~ :· ... 
17'568,000.00 ¡¡ 14'0S4,400.0D,:',1o~S40,800.00 Costo 

132 m2 1 os 1n2, 79 m2 A rea •' 

1' 

Salario mínimo vigente en 1985 

Esta area incluye vivienda, indivisos y eslrtcionamiento 

Incluye el 1 O % para el costo del terreno 

Nota.- Se trabajaré con la densidad bruta de la manzana debido a 
que esta cumple con los requerimientos de los cajones de
financiamiento y se apega a las normas del r7glamento de
construcción; cosa que no sucede con la densidad ·de cons-

trucción de ¡la manzana. 

. --------·-------------·--~---·-

·---------------



-~--------
-------~-

PARTIENDO DE NUEVE VIVIENDAS SE PROPONEN: 

viv1.~ndas del cajón 

vi vi ondas del cajón 

- 10 ·¿ para el terreno 

Costo del terreno 

560 20. ººº. 00 

Costo de la Construcci
1

ón 

( 79 X 120,000.00 

(105 X 120,000.00 

v.s.M. 

4 v.s.M. 

31 '602,636.00 

84'326,400.00 

115,929,036.00 Total de Pre_!! 
tamos 

l l '592,904.00 

$. 104' 336, 132.00 

20,000.00 porm2 

l 1. 200,000.00 

120, 000. 00 por m2 

28'440,000.00 

75' 600. 000. 00 

$ 115' 240, 000. 00 To.tal de gastos 

Pres tamo 

Gastos 

115'929,036.00 

115°240,000.00 

689,036.00 Saldo a favor que se utili
zara en el mejoramiento de 
areas exteriores. 

El costo del terreno esta en base a la situación provocada por 
el sismo realmente, en otra situación, el costo por m2 sería de -
80,000.00 a 100,000.00 

. 
CALCULO DE!, AREA DE VIVIENDA,PARTIENOO DE !.AS SIJPEHl'!C.:11-:S llAllAS 

EN LOS CAJONES DE CREDITO: 

1 
1.- Superficie 105.00 r.12 3 rl!c.:tmaras 

1 ~ c.ijón de estacionamiento ( 4.50 x 2.J!> l!a.U'..i m:.? 

10 't. para indivisos ( circulaciones 
escaleras, etc. J 8. 10 m2 

Resto para vivicndrt 81.05 m2 

105.00 m2 

El 1 O \ para indivisas se incremento hasta el 18 % 

Por resultar insuficiente dellido a la envolvent~ del terreno, -
originando esto mayores recorridos que hubo que absorver en los in
divisos con lo que nos queao una superficie total de 75 m2 3 rccá-
_l!laras por. viviend~.. ~. 

2.- Superficie 79.00 m2 

Un cajón de estacionamiento ( 4 .. 50 x 2 .. 35 ) 10 .. 57 m2 

1 O % para indivisos 6 .23 m2 

Resto para vivienda 62.20 m2 

79.00 m2 

Los indivisos se incrementaron un 5 i dándonos ·un total d~ 
15 % por la misma razón anterior .. 

------.------------~--·- -·-
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