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l N T R o o u e e 1 o N 

·ES cierto que los. Empresarios requieren llquldez, pa­

ra su desar~olJo·econOmico, y que mejor que un Integrante 
• ,. ' ,: -~ ; J ' 

del Sistema Na9,lonal .. Flnancle.ro, lo proporcione por medio 
',_·~·· '· 

de ras Ar/endador:~.~: Fl~anc !eras, soc !edades ded l cadas a 1 

flnanctamiento'.dé 'todo ÜÍi~.d~ bienes. 
->o•".:·;~ 

El Arrendi~i~n~o''~lhanclero es comptementdrlo de las 
''.:~< ::· 

Instituciones de'. érédito, al poder otorgar financiamiento 

y que 'a 'veces :la.s'·irístltuciones de Crédito no !o brindan 

por sobres;,:iura~·tori de .demandas de crédt tos. 

Al ·cél.ebra'rs'e'ún contrato de Arrendamiento Financie-­

ro, ofrj9é:e1 ml~mo opciones que debera de considerar el 

·Arrendatario, ·.sien.do las· más primordial la opción a com­

pra, toda vez .que al' utilizar un bien que no es suyo, mat~ 

rialment~ dÍcho;· todavla tiene el derecho de adquirirlo a 
·. ·';/' 

través de sus pagos puntuales. 

Se incluye.·en el presente trab•.io tanto el aspecto --

fiscal como el legal del Arrendamiento Financiero, asl C,9. 

mo también el de.ofrecer un panorama general del contrato 

a través de un modelo del mismo. 



PRIMERA PARTE 



C A P 1 T U L O 

ANTECEDENTES GENERALES DEL ARRENOAHIENTO 
FINANCIERO CON OPCION A COMPRA. 

1.1 Antecedentes Históricos 

a) Estados Unidos de Norteamerica 

b) Europa 

c) América Latina 

d) Estados Unidos de Norteamerica 



1.1 Antecedentes Históricos 

Esta Importante figura conocida como leasing, comen--

zó en los Estados Unidos de Norteamerlca y surgl6 a ralz 

de las necesidades de incrementar los activos fijos de --

las empresas, que no contaban con suficientes medios para 

adquirir equipo necesario y por ello, gente con Intuición 

comercial.y financiera y con una visión futurista, ideó -

esta forma com un instrumento ideal para satisfacer las -

exigencias del mercado. 

a) ESTADOS UNIDOS DE NORTEAHERICA 

Fue este pals donde se ha mencionado que el creador y 

padre de esta figura, fue el señor Dyas Power Boothe, que 

en 1952, fecha memorable para esta gran nación, pues en -

ese año fue cuando Boothe que era director de una fabrica 

de alimentos, al tener que servir una cantidad considera-

ble de alimentos para el Ejército de la Marina, t'lvo que 

alquilar lo necesario para producir los alijentos, gene--

randose asl, la figura del Empresario-Arrendatario y la -
.:-.. ~: '. 

Empresa Arrendador, percatáriíióJe ~q,ue obten 1 a un resulta do 

económico favorable, surgÍ·e~d~:.:·Ía,'UNIT~~ STATE LEASING --



CORPORATION con el financiamiento del BANK OF AMERICA, C! 

yo objeto fue dar en arrendamiento bienes. Posterlormen-

te sale a la luz, la segunda sociedad. la BOOTHE LEASING 

CORPORATION. Ambas sociedades con la asesorla y partici-

pación de Dyas Power Boothe, después se crearon otras so-

cledades independientes de los fabricantes, teniendo par-

ticlpación, los Bancos, Compan!as de Seguros, Sociedades 

Financieras de ventas a plazos. (l) 

El leasing obtiene gran auge por las causas slgulen--

tes, un mercado de capitales a mediano plazo, restr!ngul-

do e Inaccesible, con un régimen fiscal severo en materia 

de amortización, una economla próspera con un tanto por -

ciento de beneficio sustancial y empresas obligadas a una 

renovación de sus bienes de equipo a causa del progreso -

cient!fico, (2) la rApida acogida que tuvo el leasing en 

Estados Unidos de Norteamerica se manifiesta en el merca-

do financiero de la siguiente manera: 

(1) Gutiérrez Viguera, Manuel. El leasing como Institución financiera 
Madrid, Ed. Asociación para el progreso de la dirección, 1977, -­
pAg. 48. 

(2) Rico Pérez, Francisco. Uso y disfrute de bienes ajenos con opción 
a compra. La contratación por leasing en España, Madrid, Reus 1974 
pAg. 27. 



Del Mo de 

' 1952 

1959 

1965 

197D 

1975 

Se obtuvieron Millones de Dólares 

10 

300 

1,500 

6,000 

100,000 

por lo que se pudo observar una gran evolución de esta fl-

gura comercial en cuanto a los bienes de equipo arrendado. 

b) EUROPA 

En 1960, el leasing arriba· a Europa, vla Gran Breta-

ña, iniciándose las slgúlentes.socledades como es la E.L. 

e.o., después como la Me~i:ánill credlt Ltd, Astley lnter­

natlonal Trud, :Industrial Leasing, and Flnanced Ltd • 

. En el año .de 1.962,·. F'rancla inlCla el Leasing con la 

sociedad·denomlnada LOC~FRANCE, con·la ayuda de Banque de 
' ,• 

l'lndochlne. En.Bélgica s~·~stablece la sociedad LOCABEL, 
' ' ' 

promovida por LEASE PLAN INTERNATION asl mismo en Italia 

surge la Asociación .AMERICAN INDUSTRIAL LEASING, as! suc~ 

slvamente, el leasing va acogiendo a los demás paises de 

Europa, como Alemania con DEUTSCHE LEASING G.M.8.H.; LU--



XEHBURGO - lnterlease (Holding)-, Holanda -Lease PLan-Ne! 

derlan-, Noruega -Equlpment Leasing Company-, Oinamarca· -

-Nordanla Leasing-, Suiza -l~dustrié{easing y ~n Espana 

con Alequinsa posteriormente con ·Alq1Jiber·, S.A. 

c) A•érlca Latina 

Como se puede apreciar al tener auge en Europa y tos 

Estados Unidos de Norteamerica, de igual forma se acoge -

en América Latina como es el caso de Venezuela con las -­

Arrendadoras, Arrendaven, Arrendeequlpos y Arrendarca,< 3l 

Argentina con la American Industrial Leasing, Chile, Ecu! 

dor y los demas paises de Centro y Sur de América Latina. 

d) Estados Unidos Mexicanos 

En México llega esta forma comercial de flnanciamie.!1. 

to entre los anos sesenta. Se instauro la primera arren-

dadora financiera, denominada Jnteramericana de Arrenda--

mientas, S.A., que mas adelante modificó su denominación 

(3) Balzac Navarro, Eduardo, Estudio de las Normas sobre el Arrenda­
miento Financiero de Bienes, Revista de Derecho Privado, Caracas 
Venezuela, ano 1, nam. 3, Julio-Septiembre de 1984, pag. 71. 



por Arrendadora Serflni S.A.~ con~ecutivame~ti aparecíe-­

ron otm. socl,edade,s as! como A;r~n~ad~r/IÍan~mex, s;A. -
•, 

de C.V.; ArrendadoraBan~als~ s·:A;¡''ArrendadÓr Cremi, S.-

:~:e:::::::d:::x: n:~E.ª~{º~i~?J~i;'jl·r~·1i~~:~:~:; M::c:~: ~ 
ti!, s.A. de c.v~ .. '.·ri~Ji}lf~~!~~;f.;~·;j'i~ ·l~íual !dad de cin-

cuenta y un arrendadoras·, .c~nta~~o co~ su Asociación Me-­

xicana ·de Arrendadoras Financieras. 

El leasing al estar operando en México no se encon--

traba regulada por alguna disposición legal, por lo que -

podla considerar que se estaba ante un contrato atlpico, 

pero que empezó a practicarse conforme a los usos y prAc-

tlcas comerciales. Aún cuando no habla disposición legal 

alguna que hiciera referencia al Arrendamiento Financiero 

la Dirección General de Impuestos sobre la Renta por of i-

clo 311-22526, de fecha 26 de abril de 1966. dicta la pr.!_ 

mera norma pero solamente para efectos fiscales. conocida 

como Criterio 13,(l 4) con el siguiente texto 'Se interpr! 

(4) La validez de las resoluciones y de los oficios-circulares co- -
rrespondientes es real ti va, en virtud de que en el articulo 82 -
del Código Fiscal de la Federación "Facultable a los funciona- -
rlos para expedir criterios", el anterior articulo ahora reform! 
do e insertado en el artlcuio 35 de la Ley comentada. 



8 

ta el articulo 19, fracción VI, Inciso g), de la Ley del 
. , . . 

Impuesto Sobre la Renta;. cons)derando. como ventas en abo-

nos las operaciones ampaÍ'ad.aS .• en. los'contratos de arrend~ 

miento que se Indican". 

La Secretarla de Hacienda y CrédJto PQblico dlO como 

motivo para emitir el Criterio 13, lo siguiente: 

"Se han estado recibiendo reiteradas solicitudes 

por diversas empresas en el seritl~o de que se --

autorice un porclento mayor, a efecto de real t--

zar la depreciación de bienes tales como: maqui-

narla, equipo y herramienta. para .. la industria; -

camiones, automóviles y cual.esqu.t.era .otros veh!-

culos destinados al transporte, que son objetos 

de contratos de arrendamiento con opción a com-­

prar o por cuyo acuerdo expreso, al transcurrir 

el plazo forzoso pactado y las prórrogas acorda-

das, el arrendatario puede vender los bienes o -

adquirir la propiedad de los mismos, ya sea por 

la terminación del contrato o mediante el pago -

de una cantidad simbólica. 

Teniendo en cuenta las ·razones que se aducen en 



las citadas.solicitudes· ylas- clhsuÍas· de los 

contratos aru-dÍdo~ ><iú~. po_r:. ser esenc la !mente -
. . - ~··· -,. .- '.' ' •.' : -·-. . -. 

lguaies)_i~fü~~,fu.~}¿ro,§1·~.~·~;~e tlpó gen.eral, -

est~ óirecc'1o~;h~ d~~i;i'ício adoptar también un -

< c~it~r1o··~e~,;~ar·A~~~i\~~eral que regule esta --
: ;·.:_· :: : ; ;~ :_\ ' - \ 

- 'mat.er.la', por..,_ lo_ que, con fundamento en lo dls--

,pues~o por lo¡ articulo 10 del Código Fiscal de 

1a:f~deracl6n, 371 del Código de Cómerclo y 1g 

Fracción VI, de la Ley del Impuesto Sobre la --

Renta. 

Resuelve que deben de aplicarse a las petlclo--

nes aludidas, las siguientes reglas: 

1.- A las peticiones de referencia deberAn d4r-

seles fiscalmente el trato de venta en abonos, 

en virtud.de la.op~lón q~e tienen los arrenda­

tarios de ~omp~a .o:~najenar los bienes objeto 

de los c.~~t;a:t·~~~ -~!terminar los plazos forz_Q_ 
: :¡.·,· ::'::'. '.:· .. ·. 

sos pactados y en i:azón a que cumpl Idas las --

prórrogas; los,·arr'imdatarlos ·adquieren -la pro­

piedad de.los:;1e~~s~•ya-;e~-~orque se extinga 

el arrenc!aml~nto o porque Íos .~r~plos .menda-
., ' ' .. 

tarlos cubran can~l~ades slmb6ilcas por los --



bienes arrendados. 

11.- En consecuencia, las-Empresas que realicen 

esas operacio.nes con el .í:frkt,er. de a'rrendadoras 

podr.ln op.tar .entre consldera.r él. ·.total del pre--
'.l. • . ~(;_,..-_:, .~:.-,-.'_ ; . .,·· 

clo que a~roje '1a: su'nia ~.~).ªs. prestaciones pact! 

das, como ingresos: del ejercicio, o bien acumu-­

lar unlcamentj l¡i jrestaclones que efectivamen­

te les hubler~n ~Ido pagadas, con deducclOn del 

costo que les corresponda, segOn el ejercicio en 

que se hubieren celebrado la operación. Este co1 

to ser.! la cantidad que resulte de aplicar a los 

bonos por operaciones realizadas durante deter--

minado ejercicio, el porclento que en el precio 

total pactado en las ventas en abonos celebradas 

durante el mismo, represente el costo de ros bl~ 

nes enajenad.os. 

111.- SI recuperasen.por incumplimiento de los -

contratos, lo's' bÍen~s objeto .de los mismos. los 
'·· .. -;·.·' .. , 

incluir.In :nuevamente<'en el inventario al precio 
'. !, ~;·, -

originál ile .. cosúi', deduciendo Onicamente el dem~ 

rito real que haya sufrido,· o.aumentando el va--

ior de la~ mejoras en su caso. 

10 



En esta hlp6tesls, esas empresas acumularan como 

Ingreso, las cantidades recibidas de los arrend! 

tarlos, deducidas las que se hubieren devuelto -

por cualquier causa, as! como las que ya hubie-­

ren acumulado con anterioridad. 

IV.- SI al finalizar los plazos forzosos pacta-­

dos, los arrendatarios enajenaren los bienes - -

arrehdados, ambas partes acumularan como ingreso 

gravable, los Importes de las ventas en la pro-­

porcl6n que les corresponda segOn los contratos 

respectivos. 

V.- Los arrendatarios, pueden a su vez optar por 

deducir anualmente, el importe de las rentas y -

demas prestaciones que paguen durante los plazos 

forzosos pactados y solo considerar al finalizar 

las prórrogas acordadas, como el valor de los -­

bienes, los importes de las cantidades slmbóll-­

cas que por adelantado cubran a las arrendadoras 

o considerar los Importes totales de los contra­

tos como costo de adquisición y lievar a cabo la 

depreclaci6n conforme al régimen normal. 

En estos casos, si no hicieren uso de la opción, 

11 



deberan considerar como pérdlda la dlferencla -

que corresponda." 

12 

De acuerdo a este Crlterlo al arrendador se le perml 

tia depreciar el objeto materla del contrato durante el -

periodo forzoso del arrendamiento y el arrendatario dedu­

ciendo el lmporte total de las rentas derivadas del con-­

trato. Durante el plazo del contrato era totalmente dedu­

cible el Importe del mismo para el arrendatario y para el 

arrendador sólo gravable la dlferencla entre el preclo y 

el costo del bien, por lo que habla una diferencia de Im­

puestos y demasiadas ventajas para recurrir a este contr! 

to. 

Con fecha 23 de Septiembre de 1969 se deja sin efec­

to, el ya mencionado Criterio 13, por oficio circular nO­

mero 537-6194, por considerar Incongruente el tratamiento -

flscal otorgado a las dos partes de un mismo contrato, y 

considerando que el mencionado Criterio 13, era contrario 

al sistema de depreciaclOn del Impuesto sobre la renta: -

con fecha 3 de junio de 1970, se emite el Oflclo Circular 

nOmero 537-9032, el cual se le conoce como el Crlterlo·13 

Bis, explicando el tratamiento fiscal aplicable y los al-



13 

canees del oficio nGmer~:S37~6194, ~uedando asl; :el arre!l_ 

datarlo dedu~lr4 el val¿r·~e'las r~~t1~'-,pag~dás y e,l -
. . .· .. . _.-.. .' ::<>' _· .. :·~-:~. ·:·.~:~I:~.: ~~:<· .. \.. ·"·.- '• ' --· ··, \ . 

arrendador .Qnlcamente podr4(deprecl.ar el;btenen. los• tér-

:::::. ··:. ·:;:1~1:1jt r~r.~i¡~¡~ggi:ref~~i;t':::: 
ª que1 1. os .c~us·ª-~b~Kt~-~~;;·f,~f7l~i·~~r~·Nr?~tJS:1~1·t·t~\ ;• 

, ' ,.;·,i:~y'.;\':.~;·.,·1.•: -·:í~~:-·.: '~·¡·-:\ ,···, ;, . ..... :. -l·.<'· 

a) ·Que es; ~1i1i~ilti'ri%~}·~;r~nd,ad~-~·.~·ri·w~t~ .. nri~~ta'~sfle-
. ra'iá p~dp1ed~d del bien, caÍcuiar, e1/~ar~o:·p~r 'ci~pre~ 

,. . .. . . ,. ·"''·0· ·--~··· - .. 

. clacl6n anual para hacer la deduccl6~:c~~~e~pondlenfe, 
. . i" ' ' " ' 

sin exceder de los porcentajes que sena la' ei··'artlc.ulo 

21, mismo que no pueden ser modificados sin ~úto~lza-­
: ~~.:.' 

cl6n de la Secretarla de Hacienda y Crédi't;ó. PG~l lco. 

b) Que conforme al articulo 19, entre lo~~ l~~-r~"sos' acumu­

l abres se encuentran los s lgulent~~ :':X/'d1re~enc 1 a. en-

tre los precios declarados pd~·ei;¿aus~nte ~ los que -

fije la Secretarla de;Hacferida·.,·~uando ellos no corre~ 
pondan a los del. mer,cado'-:': ,:,"':· ,.." 

>. <:-: _·:<>:·. __ ... _.:::·~··''(· '. ,_· -

e) Del articulo 19 de '1t~ei'dél1mpuesto s~bre la Renta • 
. :- -· ; . -: . · ... ·.~:~-- >: .< .·· '. . ·_ . 

Por tal motivo; f~n'dament4ndose en los art!culos 19 

y 21 del cuerpo 'iegal lnv6cjdo, en.~elacl6n con el artlc~ 
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lo 82 del Código Fiscal de la Federacló~, procede la rec-

tlficaclón de las declaraciones de las empresas arrendad~ 

ras, mismas que se jju~tar~n al Criterio ya indicado. 

Sin embargo, I~ Secret~r!a de Hacienda y Crédito PC­

bl lco eri su an'Jmo de actuar bajo principio de equidad en 

este problema, ofrece a petición concreta de cada una de 

las Empresas Arrendadoras, que han actuado conforme al --

criterio 13, revocado por la autoridad administrativa de! 

de el 23 de Septiembre de 1969, autorizar~ durante los --

próximos treinta d!as de las presentación de declaraclo--

nes espont~neas que rectifiquen las manifestaciones pre--

sentadas por ejercicios anteriores, para ajustarse a los 

términos de la Ley del impuesto sobre la Renta en sus ar-

t!culos 19 fracción VI inciso c), y 21, corrigiendo la d! 

ducclón correspondiente a-su' costo, por depreciación de -

los bienes y acumulando .a.Ja,-fecha del ejercicio de la OJ! 

clón de compra, la diferencia_ entre el precio nominal a -

que se vendió el bien y. costo original menos deprecia- -­

ción. Las diferencias de· fmp.úestos que re.sulten por.la -

aplicación de este procedlmiénto_ se _éobr·a~~n m~dfante' la 

liberación en cada caso, de los recargos .y de fas sancto-

nes. 
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Si pasado dicho plazo no se pr~sentan en forma espo.!)_ 

tánea las Em}resas arrendadoras a la Secretarla de Haclen 

da y Crédito PObllco para rectificar sus declaraciones de 

años anteriores, pagando las diferencias de Impuesto, sin 

recargos nl sanciones, esta Secretarla procederá a la re-

vlsl6n de las declaraciones originales liquidando las di-

ferenclas de Impuestos que resulten y en este caso apll--

cando los recargos y multas que procedan por no haber acu 

dldo al llamado conciliatorio de la Autoridad Fiscal. 

El 19. de Noviembre de 1974, s~ reformo la Ley del 1!!! 

puesto sobre la Renta, que adicionó el Inciso h) a la - -

fracción VI del articulo 19 de la citada Ley, éste inciso 

expresaba lo siguiente, los Ingresos provenientes de con-

tratos escritos en los que se concede el uso o goce de --

bienes y estipula desde su formulación lo siguiente, que 

las partes se sujetan a un plazo lnlclal forzoso; Que la 

persona que recibe el bien para su uso goce queda obll· 

gada a efectuar pagos que considerados en su. totalidad, -

exceden el precio en el que se ad·~·u1,rfo ·el bl~n por quien 

concede su uso o goce; que la persona q·ue~ confiere el uso 

y goce del bien, una vez que cumplido el:~a·~o'de las ~an-
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tldades ~urante el plazo Inicial forzoso y a elecclOn de 

quien recibe el bien, a la reallzaclOn de una de las sl-­

gulentes opciones: la primera, de transferir la propiedad 

del bien, la segunda la de prorrogar el contrato por un -

plazo cierto y la tercera la de participar en el Importe 

de la enajenaclOn a un tercero del bien objeto del contr! 

to. La persona que reciba o perciba Ingresos por los co.!! 

tratos a que se refiere este Inciso, podr4 optar por apll 

car a sus Ingresos el sistema a que se refiere el Inciso 

g), de esta fracclOn y no podr4 modificarlo sin autorlza­

clOn de la Secretarla de Hacienda y Crédito PObllco, en -

nlngOn caso deber4 sujetar los bienes objeto del contrato 

al régimen de depreclaclOn que se establece en el articu­

lo 21 de la Ley del Impuesto sobre la Renta. 

Cuando en los contratos en que se concedan el uso o 

goce de bienes se estipula un plazo forzoso o superior en 

los términos de depreclaclOn a que se refiere el articulo 

21 de la Ley antes mencionada y el pago de una renta equl 

valente o superior al valor del mismo, aOn cuando no se 

hubieren establecido opciones, la Secretarla de Hacienda 

y Crédito PObllco, podr4 considerar a sus otorgantes den-
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,·,~ :,.:··:-.: J· :,_ ·-... 
tantas. veces .. me~da,~·ado;·:sega.n· sea :e1 suceso., En el ano 

de 19Z4· del. 20,d~·,;i1fomb'r~: :s~ ~O,bl lca.m~füridJfrcio, 
-_~ ;: ;~'.:_:·.,--~-~;,,;~·-. 

el acuerdo, 102~4Ó79 por' el que se autoriza 1;,.dep~e~la, -

clón ácéte'rada de los bienes objeto dei arrend~mlent~ fl· 

nanclero con fundamento en el articulo 19 fracción VI In­

ciso h) óe la Ley del Impuesto Sobre la Renta, y cinco •• 

anos més tarde aparecen reformas a esta Ley para modifl·-

car el régimen de esta figura. 

El 31 de diciembre de 1981, mediante adición a la --

fracción IV del articulo 15 del Código Fiscal de la Fede-

ración Introduce la de.nominación y reconoce el Leasing, -

como arrendaml en to f i nal1c 1 er_o bajo 1 os s 1 gu lentes 1 i nea-­

mi entos. El arrend~~Í:en¡~ ·financiero es el contrato por 

el cual se otor~~.~~J~'~.[.t~·~~f~'e/temporal de bienes tangi-

bles durante unp.l,aZC\•forzoso: .•. igual .o superior al mlnlmo 

para deducir la·)¡;,v~~;~:t~.m¿h. los'Ot~rmi nos; de .1 a Ley Fi s­

ea!) o p'or ~n pÍ~zó'menor'is'1émpfe que ~é pÚmlta a quien 
.::.~ ·>· ~- . '-.. · ·, 

recibe ~l bÍen; al'tér~Ín'o,idél¡;laz~. eJercer. cualquiéra 

de estas opcl~~es terminales; ~) ~dquirlr Ía propiedad • 
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de bien, mediante el pago de una cantidad determinada e -

Inferior al valor del mercado del bien en el momento de -

ejercer la opcl6n; b) prorrogar el contrato por un plazo 

cierto durante el cual el .monto de los pagos sea Inferior 

al del plazo Inicial, y c) obtener parte del precio por -

la enajenacl6n del bien a un tercero, que la contraprest! 

cl6n sea equivalente o superior al valor del bien en el -

momento de otorgar su uso o goce, que se establezca una -

tasa de Interés aplicable para determinar los pagos y que 

el contrato se celebre por escrito. 

SI bien es cierto que por un lado al arrendamiento -

financiero, se sujeta al régimen fiscal, por otro lado se 

reforma la Ley General de Instituciones de Crédito y Org! 

nlzaclones Auxiliares, donde se Incorpora como organiza-­

clones auxiliares de crédito a las arrendadoras financie­

ras, para reglamentar el contrato en si, por lo que deja 

de ser un contrato at!pico el arrendamiento financiero, -

surgiendo a la vida jurldlca como un contrato t!plco reg~ 

lado por las leyes ya Invocadas, siendo memorable para el 

Arrendamiento Financiero, el 31 de Diciembre de 1981, por 

otro lado la vigente Ley General de Organizaciones y Act! 
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vidades Auxiliares del Crédito, abroga la Ley de !nstitu--

ciones de Crédito, plasmardo al Arrendamiento Financiero, -

más o menos en idénticos términos. 



SEGUNDA PARTE 



CAPITULO 11 

CONCEPTO, ELEMENTOS, CLASIFICAC!ON Y CLASES DEL 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON OPCIOH A COMPRA. 

2.1 Concepto del Arrendamiento Financiero con -
Opción a Compra. 

a) Bancario 

b) Fiscal 

2.2 Elementos del Arrendamiento Financiero con 
Opción a Compra. 

a) Esenciales 

b) De validez 

2.3 Clasificación del Arrendamiento financiero • 
con opción a Compra. 

~.4 Clases de Arrendamiento Financiero 
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. 2.1 Concepto del Arrendamiento Financiero con Opcl6n a 
Compra. 

Dentro del ámbito jurldico de los paises que real!--

zan operaciones Leasing, palabra qu• deriva de To Lease, 

que significa Arrendar, varios paises han optado por en-

cuadrar al leasing de distintos vocablos, segGn su respeE_ 

tlvo lenguaje que a contlnuacl6n se especifica. 

Espana, recogla varias traducciones que se hablan l! 

tentado en este pals, como Prestamo Arriendo, Alquiler F.!. 

nanclero, Prestamo Locativo, Prestamo Alquiler, Crédito -

Arrendamiento, Locación-venta y Uso y 1ls.frute de bienes 

ajenos con opcl6n a compra,( 5) hasta llegar a lo que su--

puestamente serla lo más Idóneo, el de Arrendamiento Finan 

clero, pero que es mas conveniente para este pa!s seguir 

usando la palabra leasing en relación a que no es fácil -

desterrar un término en el tr6fico y de reconocimiento 1! 

ternacional que, además, anade la brevedad que el idioma 

inglés imprime.( 6) 

(5) Rico Pérez, Op. Cit., pág. 19 

(6) Route, José Maria de la Cuesta, Reflexiones en torno al leasing, 
Revista de Derecho Mercantil, Madrid, Octubre-Diciembre de 1971; 
pág. 541. 
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El Real decreto-Ley .de 25 de febrero de 1977, ·habla 

de las Empresas de arrendamiento financiero y de operacíg 

nes de arrendamiento, el articulo 19, da una definición -

de las operaciones del Arrendamiento Financiero,. al dlspg 

ner que para los efectos de la presente disposición cons­

tituyen operaciones de Arrendamiento Financiero, aquellas 

operaciones que cualquiera que sea su ~enomlnaclón, con-­

slstan en el Arrendamiento de bienes de equipo, capital -

productivo y vehlculos adquiridos exclusivamente para di­

cha finalidad por Empresas constituidas en Ja forma pre­

vista en el articulo 22 y según las disposiciones se~ala­

das para el futuro usuario, estas operaciones deberAn in­

cluir una opción de compra a favor del usuario al término 

del arrendamiento, mismo término de arrendamiento en el -

Real Decreto del 31 de julio de 1980, que a continuación 

se transcr l be: 

"Las sociedades inscritas en el Registro Espe- -

ciai de Empresas de Arrendamiento y Financiero .. 

podrAn extenderse su actividad a la realización 

de operaciones de arrendamiento financiero sobre 

bienes inmuebles los cuales sean objeto de trAfl 



co empresarial habitual. Talés bienes deberan 

quedar afectados por el usuario exclusivamente 

a fines agrarios, Industriales, comerciales de 

servicios o profesionales, durante toda la vl-

gencla del contrato. En nlngOn caso podr~n --

realizarse contratos de arrendamiento flnancl! 

ro sobre Inmuebles destinados a vivienda o que 

no sean necesarios para el ejercicio de los fl 

nes senalados anterlormente".l 7l 

24 

Quedando establecido para Espana el leasing como - -

Arrendamiento Financiero. 

Bélgica 

Este pa!s Europeo utiliza el término de Locatl6n-fi-

nancement, como sinónimo de leasing. En el Decreto Real 

No. 55, de fecha 10 de noviembre de 1967, no ofrece una -

definición precisa del leasing, solo establece las carac-

ter!stlcas de las operación de leasing de la siguiente --

manera: 

(7) Silva Rulz Pedro F., El leasing Jnmobili.irlo en Puerto Rico, Re­
vista del Colegio de Abogados de Puerto Rico, Vol. 46, Nos. 1-4, 
Enero de 1985, San Juan de Puerto Rico, pag. 41. 
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1.- Debe de referirse a bienes de equipo que el arrenda--

tarlo emplee exclusivamente para f lnes profesionales. 

2.- Los bienes deben ser espacialmente comprados por el -

arrendador con vista al alquiler, segOn las especlflcaclQ 

nes del futuro arrendatario. 

3.- La duración del alquiler fijada en el contrato debe -

de corresponder a la duración presumible de utillzacl6n -

económica del bien. 

4.- El precio del alquiler debe ser fijado para amortizar 

e\ valor del bien alquilado en el periodo de utillzacl6n 

determinado en el contrato. 

5.- El contrato debe reservar al arrendatario la facultad 

de adquirir al final del arriendo la propiedad del bien -

alquilado, mediante un precio en ese contrato que debe -­

responder al valor residual presumible de dicho bien. (B) 

Franela 

En este pals al leasing le dan un vocablo denominado 

Crédlt-bail o Locatlon-flnancemente, mientras tanto la d~ 

(B) Balzac, Navarro, GermAn, Op. Cit., pAg. 79 
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flnlclOn de Arrendamiento Financiero, se encuentra en la 

Ley nOmero 66-455 del 2 de Julio de 1966, relativo a las 

Empresas que operan bajo el lftaslng, y la ordenanza nOme-

ro 67-837 del 28 de Septiembre de 1967. Franela deflne el 

leaslng de la forma slgulente, las operaciones de leaslng 

consideradas en la ley anteriormente mencionada como las 

operaciones de Arrendamiento de blenes de equipo, de mat~ 

rlal de utillaje o de bienes lnmoblllarlos de uso profe--

slonal, especialmente comprados a vlstas a este alquiler 

por empresas que permanecen propietarias de tales blenes, 

cuando dlchas operaciones cualquiera que sea su denomlna­

clOn, dan al arrendatario la facultad de adqulrlr todo o 

parte de los bienes alquilados por un preclo convenido t~ 

nlendo en cuenta al menos en parte, las entregas efectua­

das de alquileres. (9) 

Italia 

En cuanto a Italia, la ley nOmero 183 del 2 de mayo 

de 1976, deflnla al leaslng como las operaciones de Loca­

c!On de bienes muebles o Inmuebles adquiridos o hechos --

(9) Balzac Navarro, German, Op. Cit., p~g. 77 
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construir por el locador a pedido e lndlcaclon·es del loc! 

t~rlo, que asume todos los rlesios,·y con facultad·para -. 

este 01 timo de adquirir la propiedad ,del~~· ~;lenes loca--
__ .,_. _-, .· .: 

dos al término de la locacl6n, prevlo'pago de:un.;llreclo -

preestablecido. ( lO) En cuanto a su expresl6n~eno~lnan al 

leasing como Locazione Flnanzlarla o Locazlone con dlrl--

ttl di opzlone. 

Puerto Rico 

Tomando en consideración la asociación que tiene - -

Puerto Rico con los Estados Unidos de Norteamerlca, en --

sus relaciones Hlst6rlcas-Polltlcas el cual utiliza, el -

término leasing, porque, Puerto Rico no ha tenido una de-

nominación propia referente a esta figura mercantil, si -

no que, plasma la denominación del pals precursor en sus 

términos originales, pero adecuandolo al sistema econ6ml-

co del propio pals, por lo tanto da una definición del --

leasing de la siguiente manera. Es un contrato mediante 

el cual una Companla (lessor) le compra a un fabricante o 

proveedor un equipo para que un tercero (lesse) lo use a 

(10) lbid., p~g. 81. 
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cambio de unos pagos perl6dlccis, contiene ademas una op--

cl6n para ejercerla el Iesse, ya sea para comprar al bien 

continuar usandolo y para devolverlo. Dependiendo de 

unas breves variantes de estas directrices generales, se 

clasificara el contrato de operativo o financiero. (ll) 

Pan ama. 

Bajo el término de Crédito-arrendamiento se le cono-

ce el leasing en Panama, del cual esquematiza su definl--

cl6n. Que las operaciones de Crédito arrendamiento, con! 

tltuyen una compra de equipo designado por el futuro 

arrendatario, seguida por un arrendamiento a mediano plazo 

dando al arrendatario al final del contrato una triple OQ 

cl6n a saber restituir el bien a la compan!a de crédito-

arrendamiento, lo cual en nlng6n momento ha dejado de ser 

propietaria del mismo, renovar el arrendamiento pero a un 

canon (renta,. pag6.o,cuota) mas bajo y en condiciones di-

ferentes dado que·.eI ·equipo se encuentra fiscalmente amor 

tlzado o, finalmente·. adquirir el bien por su valor resl--

(11) Avlles Pérez, Rene, Revista de Derecho Puertorlqueno, ano XXII, 
N• 86-Nov, 1982-Febrero-1983. Escuela de Derecho, Universidad -
de P. Rico, Ponce P. Rico. 
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dual, ef cual puede ser fijado como precio alzado al· mo--

mento de su celebración ·del contrato de crédito arrenda-­

miento o estab!ecerser al ·final de la ~tapa irrevocabl~ -

del mismo, tomando en· cuenta el valor amortizado. (lZ) 

Ecuador 

Al leasing se le bautizó con el nombre de.Arrenda- -

miento Mercantil en este p~ls SÚda.merlcano •. En el Decre-

t l de fecha 22 de dl~iemb_r.e:.~e 197B¡estabiece ciertos re­

quisitos, t~les cci~o(;::(;:,'.~;/'·· < 
:~,:,-(: >' '.::·. ,. 

''·>< :". ·i~·:/::.-
a) QUe el contl-átci;'5é:·éei~bré'liór ese.rito y se 111scrtba -

.,; Ú·.:~:,,~.'. ;' ',,}::.::';> . ' -

en el l!bró.cfi;;;¡~·5~;¿.;;.'endani1entos merc.intlles que al efeE. 
" ' ~· <; .~ 

to llevara·e.J'r~~Htl'~dor}. 

b J Que . háya . Ün . pJa.zcí :·forzoso para las partes. 
,.;,· 

e) Que ·.la.: reni.a .'a.;pagarse durante el plazo forzoso, más -

el pre e i o sena lado en la opc i 6n de adqu is 1 e i ón. 

d) Que s~a propietario del bien arrendado el arrendador. 

(12) Saucedo Polo Juan, "Consideraciones sobre las operaciones de -­
Crédito-arrendamiento o leasing y su apl lcac i 6n en Panama. LEX, 
año 11, N• 4, Mayo-Agosto 1976. República de Panama. 
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e) Que al término del contrato. El arrendatario tenga las siguientes 

opciones: 

1.- Adquirir el bien, por el precio acordado ·para la op-­

clOn a compra o walor residual previsto en el contrato, -

el cual ~o serl ~enor al 2oi del total de las rentas de-­

vengadas. 

2.- Prorrogar. el contrato," del cual las rentas seran lnf~ 

rlores menos que en· la prórroga, se Incluyan el manten.!_ 

miento u otros servicios. 

3.- Recibir una parte proporcionar de la venta realizada 

del bien arrendado. 

4.· Obtener en arrendamiento mercantl I, un bien sustltut.!_ 

vo del principal bien o cosa, apllclndosele las condicio­

nes previstas como si fuera nuevo arrendamiento. 

Venezuela 

En el a~o de 1969, varias sociedades de leasing ope­

ra ron bajo e 1 nombre de Arrendam 1 e11 to F 1nanc1 ero, pero 

sin una disposición legal; en 1975 nace la Ley General de 

Banco otros Institutos de Crédito, sin que esta Ley hu­

biese hecho una regulación especifica sobre el Arrenda- -

miento Financiero de bienes. De fecha 7 de Septiembre de 
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1982, mediante publlcacl6n en li Gaceta Ofi~iat No. 32. -
.-· ·. . '.: 

554, se especifican las normas s·óbre· el'Ar'rendaniiento·Fi­
.:.::: ::·<. " ~ : : .... :· -: ' : . ; . ,: -'. . . . : . 

nanciero de bienes en su artlc~lo.2; y•que'da.'Una.•defini" 
-. ···. ';·.·'./•'c ... ,-.. , •. ;_-.,, . . .. ,. 

e Ión de i contrato di! la s lgu i ente :lll~nera·.; i:se · coqs ldera i 
-:, .. -·~ 

Árrendamlento financiero la ,9perácl6n 111ediánt.(a1 ¡;uai una 

empresa de Arrendamlento.Fln~nclero ~dquiere ~n blen c~n-
.. :··' ~ } ' - .· : . 

forme a las esp·e~ i f l cae l ones l nd l cados por el l nter~~ádcÍ .:. 
>º,'r-•'·'• 

quien io ~ecibe ~ª~·~ su uso, por un periodo de tiempo ;dé-
~ ... 1 ', 

termlnado,··a.d~m~lo de una contrapresiación .dlne~i~l~·q~e· 
-~. '· . ..:,;_-..,· 

Incluya amortización del ·precio; lntere~ei;:coml~1óriej y· 
'-p ... :,_:._;.;. 

recargos de todo orden previstos en e.l Conti,~io·'.:.'f(~El; ~ 

ar.rendatarló · pueda optar, durante el. tra'~s~u~~~,.:~:~·1· ve!)_ 
: .. '.;, '~' ."' ' 

cimiento del contrat~ por de~olver eí'. b'lé'ií';'iusHfuldo ·_ 

por otro, renovar el contrato o .á.dq\;'¡~;~ ~:¡':'iii~n 'de acuer · 
_.,.,._. - :,~\'" 

do con· las estipulaciones con.tractu~le~. 

Mélli co 

Como se ha indicado anterl11rmente en el capitulo pr_!. 

mero, el Arrendamiento Financiero, se consideraba como un 

contrato at!pico, pero que, operaba de acuerdo a los usos 

y practicas entre comerciantes, por lo que tenla vida co-

merclal, y no fue, que a final de 1961, el C6digo Fiscal-
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de la Federación otorga una:deflnlclón para efectos flsc.!!_ 

les y por otro lado: la tei General de .instituclon~s .de 

crédl to y or9 anlzaélo~~s ~ix~!iY~res; da ~~i der1~1c16n P.!!. 
. . ..... ; ·'".'. ~~:~\¡} .:· .~' ... ?.:_-'' ~ .:,i:~ :., '. ·: ~:~~·;.;.'.,.':~,y"('.:;.:- f 

ra reglamen~ar'elconfrato.•e··1nc0rporat, á lasárrendado-, 

::: ::::::::::1:;:r~1~i~íij!~1l~J~~t~~:::::_ 
··,'/ ~/ 1•·,= ···.:)' 

gales antes 1nvocadós,::a··t:·oH't.in'úac1on se transe:~1ben ios 
,• .· . ·'·· . '·•" 

artlculos.dondl ~st~~=contemplado la denominación Ban¿a-­

rla y Flsca.l. 

a) Bancario 

La ley General de Organlzaclones·y Actividades AÚxl­

llares de Crédito en su articulo 25, nos dw l~ deflnlc --

clón: 

"Por virtud del contrato de .. arrendamiento fina! 

clero la arrendadora financiera se obliga a ad-

qulrlr determinados bienes y a conceder su uso 

o goce temporal, a plazo forzoso, a una persa--

na f[slca o moral, obllg6ndose esta a pagar co-

mo contraprestación que se liquidar~ en pagos -

parclal's segün se convenga una cantidad de di-



nero determinada. º· d_etermi.nable,' que .cubra. el -

valor de adqüislci6n de los-blen~s. las cargas 

flna~cle~asf lcis ~de.más acc.esorfos; Y;~doptar · 

al. vencimte~td d~¡' ~-o~ir~tó .alguna 'cíii las opci~ 
,,., 

nes ·térníinales a que s~ ref.l~re el articulo 27 

de ~s.ta Ley .que son.: 

1.- La compra de los· bienes a un precio lnfe- -

rlor· a su ·valor de adqulslci6n, que quedará fl-

Jada en el ca·ntrato. En caso de que no se haya 

fijado, conforme a las bases que se establezcan 

en el contrato. 

2.- A prorrogar el plazo para continuar con el 

uso o goce temporal, pagando una renta Inferior 

a los pagos perlodlcos que vela haciendo confo! 

me a las bases que se establezcan en el contra-

to. 

3.- Participar con la arrendadora financiera en 

el precio de la venta de los bienes a un terce-

ro en las proporciones y términos que se conve~ 

gan en el contrato. 

4.- Ejercitar otra opción terminal, siempre que 

este previamente autorizada por la Secretarla -

33 
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de Hacienda y trédito PGblico". 

' .. , . 
Parece ser,. que-est.a ._definici6n se ajusta a los li--

' 1 • : -~ :_ ~ " • ' - ' ' 

-neamien.tos plant'eados en··1a·_inlciativa de la Ley General 

de Organizadones Y.:·A~tividades Auxiliares del Crédito, -
.... -, ··:,·-.·-:,.-.. . .;:-;: - ·.:::-: 

al lncorpor.ar. como'.:~rganizaciones auxiliares del crédito 

a los arrerída¿r:~s;'_~\n~ncier~s y que pueden brindar un me 

ni fiesta que no deberla e~tar r~gui~do '.e~ eÚa Ley .el - -
-<', •• ,, :- ' ~ ': : • , • .-:;.: ·~ ~ •• " 

a rrendam len to .financiero; )n 'v) ~tud;·,que:(e i éontrato .se - -
; ' .-",.,-~·-,:;:-~:_;~·\:·,y-;/-- -=--~ 

convierte en un TI tui o Ej ecút i v.o: i.~o·r.:'·ldi'qúe ·deber 1 a de -

estar en la Ley General d~ Tlt~lci};ri~~raclones. de crédi 
~--. ',. ·- __ , <" . · •. -· . ' -

to o en el C6dlgo de 'co~er~lo por:ser:·uri Cont~ato Mercan-

ti l. 

b) Fiscal 

Como se ha mene i ona do reiteradamente que e 1 C6d 1 go -

Fiscal de la Federaci6n, fue donde se regulo por vez pri-

mera al arrendamiento financiero, el cual también nos da 

una deflnicl6n del muitlcitado arrendamiento financiero -

para efectos fiscales, mismo que esta establecido en el -
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articulo 15, del cuerpo legal invocado y que a continua--

ción se transcribe: 

"Arrendamiento .~lnanciero es el contrato por el cual 

se otorga el uso ti goce temporal de bienes tangibles, 

siempre ·que se cumpla con los siguientes requisitos: 

1.- Que se establezca un plazo forzoso que sea Igual o S.!!. 

perlor ar mlnimo para deducir la inversión en los térml--

nos de las disposiciones fiscales o cuando el plazo sea -

menor, se permita a quien recibe el bien, que al término 

d~l plazo ejerza cualquiera de las siguientes opciones: 

a) Transfurlr la propiedad del bien objeto del contrato me 

diante el pago de una cantidad determinada, que debera 

ser Inferior al valor de mercado del bien al momento de -

ejercer la opción. 

b) Prorrogar el. contrato por un plazo cierto d1rante el -

cual los pagos seran por un monto inferior al que se fijó 

durante el plazo· Inicial del contrato. 

-',··:> 
c) Ob.ten·er pad;e.· dél pr~clo por la .enajenación a un terc.!! 

ro del bien objeto del contrato. 

Il. Que la contraprestación sea equivalente o superior al 
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valor del bien al •omento de.·otorgar su· uso o goce. 

111. Que se es.tablézc.i una tasade,fnterés'apl!é:,able para 
,.' . ' 

determinar los pag.os Y. er co'rifrato,.se ·celelfre por e'scr!--

to. 

- ., ~· ... <:,:· ,·. '· 
De acuerdo a las de'nom,ina'élories' éÚ~bl·~~ldas·, se pu~ 

_, . - ,~· . ' .. :_;~.:; <;:i - ':'.~" 

de apreciar que la tey;~~n·~~~'1'.)~~'o/g'á~ti~~.\ones Y·Actlv_! 

dades Auxiliares de'! C°rÚtto se. r.ef!ere a los l lneamlen--

tos contractuales para las partes que son el arrendador y 

arrendatario financiero, mientras tanto el Código Fiscal 

de la Federación regula las cuestiones fiscales. 

2.2 Elementos del Arrendamiento Financiero con Opción a 
Co11pra. 

En todo contrato o negocios jur!d!co hay que d!sttn-

gu!r dos tipos de elementos: 

Los esenciales también llamados de existencia, por--

que, faltando un solo elemento, se estarla ante la lnexfl 

tencia del negocio jur!d!co. 

Los de validez que presuponen la existencia del neg~ 

cto, pero que al faltar un elemento, origina la nul !dad, 
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· m4s no la inexistencia del negocio. 

a) Elementos ~senciales 

Para todo. contrato, sea mercantl 1 o ba.ncario, como -

lo es,·e1 ar~endamiento financiero es Indispensable ten~r 

en consideraciónlos-.sigulentes elem~ntós para quepuedan 

existir los contratos de arrenda~1~·~io ft~ari¿l~r~'?; 
: ·~~.. • . ,< 

.' ¡ ';: ~ - ; _'; :,_.ci,":'- ·. r 

E 1 consent !miento ::~o~~'.!~$! ~dt<i~1'¿~:i~)h5 bb1iQ'ac io-
·:· . .,:1·:·· '·::·ú"-·.:·.-;,:(.):·· 

nes contrac~ual·r~.nA--K!~~~-t~X~~fü}f~,;~Wf!~es;t:§1rª~uerdo 
en manifestar su'._volunÚd~paí:ac:r'eallzfr'i;eLfoeg'ocÜ furld_!_ 

co en forma co~;;~;¡~'n·¡~·:;~~ff·[~J:X'.jf)'!(~/'.':: .· ,, -: .· 

' '... :i:)~-.:~0~.:~;~f-:ii:~y,_:-_ ' . ; : . ' 
· E 1 -objeto, ;•este; e 1 emento de; ex 1stenc1 a:· consiste· so- -

bre la ces~ o ~¡~-)~'1;;;-~::~~~:~m~i~1 el cual recae _el tnte-
>;:;>~··.,:~;. ·'~'.~'.,;{-:{•''Ji ' ::: .. ~.~.· .·. -· 

rés Jurf dlco c~·~~·rg~u~_i': / 
: ?<{:':~; :;·(:·. ·;·· .. ·::-· -

El.-objeto.se·clasi~ica'.eri .dlrecto•o,lndlrecto, el --
.. -,,·,. 

primero consl.te~¿¡:a·· produc~lón de consecuencia jurldl--

cas, ·y que .se majlflesta por la conducta de los contratan 

tes, ·que consiste en una prestación de ~acer, de canee--

der el uso o goce del bien; mientras que en el objeto in-

directo, es la cosa misma, es decir, la prestación de dar 
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los bleries, que seria, que la arrendadora·ftnanclera tle-

ne obligaclon de adquirir los bienes para el arrendatario 

finanrclero.· 

Para ll_presta~lón:~e la cosa, ésta debera de exis-­

tlr en la natura.leza,".ser.determlnada o determinable y·­

por· Oltlmo estar ... en:e1 Comercio, ello de acuerdo a. lo.que 

se estlp~ta'~·n l~~'artlc,ulos 1825, 2011 del Código ctv.ll e 
.'. ... , . 

Vigente pa~~ .. ei 'ots.trlto Federal, a la primera de lasco_!! 

di clones de·la ·existencia del contrato, que la cos·a debe 

de ser de un/.exlstencla flslca y material, en la natura­

leza; a 'ia s1igunda:condlclón,.que es la determinación de 
·. . ..,. :. . > ' '< ',,,",. ·.- ,., 

la· cosa, qÚe exi"sta,. Y. a.·lo ~etermlnab.le que debe de ser 

e·stablecl.do por ta 'es'pecle Y. no.en el genero, porque la -

especie es lo determinable en esta condición. 

El objeto al manifestarse en la naturaleza en forma 

flslca y material trae como consecuencia la existencia J~ 

rldlca del mismo. De acuerdo a la tercera condición la 

de estar en el comercio, los ordenamiento del articulo -

748 y 749, de la Ley sustantiva civil, es especifico en -

cuanto a esta condición y que a la letra dicen las cosa> 

pueden estar fuera del comercio por su naturaleza o por -
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disposición de la· Ley, estan .. fuer.a del_ comercio de la na-

turaieza las que. no pueden >ser posé Idas .por algún lndivi-
·-'.\ '' 

duo exC!us't~áin'en\e; como 'por ejenipio la enérgla' que prod!!_ 
'.. . , . ','"'.:. ':' ... '. .. ·,_:., -· 

ce .el sol; el•aire·~.·ia'{li:Uvlá'/'efc;; y;.to i!staiÍ por diSPQ. 

:::: ::.:~;~.!~~~~1t~l~,:i~~~~;:,:::.::::::: 1 

:: ':.:! 
cos_..-:1a·s rul_nas'.p_rehfsp_ani'cas',\•.loscparqües públ leos como 

. . . ·':.~--~- ;_ .'.'._j::-~i:0;~/L~}:~l-}4~-'~t'..-~J?F-i:/'}.'); 1
, •• 

lo es el Bosque• de 'Chapul tepec ;;::etc; Af celebrar 1 as par-

tes el·· c;~fr~~Ó-d~;~;~;.,Í~}J~¡'.eri{~ 'Jinanéiero, deben de co!'_ 

sidera~ laS c~ndl~lon~~ ·y porin~nores _del objeto. 

La prestación del hecho, que es la conducta del -- -

arrendador- financiero sea posible en forma licita, y que -

no vaya en contra de la ley, del orden pQbl leo o de las -

buenas costumbres. ( 13 ) 

La causa, como elemento esencial de los contratos, -

es el fin [nmediato perseguido por las partes, es decir -

al fin, la finalidad o razón económica que cada parte - -

quiere obtener, por ejemplo el arrendador financiero al -

(13) Código Civil para el Distrito Federal, articulas 8 y 1830, Edi­
torial Porraa, S.A., México, 1992, p~g. 42 y 330. 
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otorgar financiamiento obtiene una utilidad o ganancia 

económica que le produce el arrendatario por el simple h! 

cho de celebrar el contrato; y para producir, sin tener -

necesidad de erogar cantidades de dinero para adquirir et 

bien en propiedad. 

~Elementos de Validez 

Se presupone que la manifestación de la voluntad se 

da, a través de la forma expresa o tacitamente. En el 

contrato de arrendamiento. financiero la Ley .General de O! 

ganlzaclones y Actividades Auxiliares del Credlto, Impone 

que el mismo, sea otorgado por la forma escrita y ratifl 

cado ante fedatario público, lo que vierte tal ardenamien 

to, para que el contrato sea perfecto is que sea por es-­

crlto. 

Actualmente los modelos del contrato que se esta ha­

ciendo mención, se encuentra elaborados por la Organlza-­

ción Auxiliar de Crédito como lo es la Arrendadora Finan-

ciera; 
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2.3 Clasificación del Arrendamiento Financiero con op- -
c Ión a compra. 

El c~ntrato de Arrendamiento Financiero resulta ser: 

a) Tlplco, toda vez que resulta ser regulado en nuestro -

derecho Mexicano, a P,artir de dlclemb.re de 1961, en el C~ 

digo Fiscal d,e la Federación y en la Ley General de Orga­

n;zaclonE!'S y Actlvl,dades Auxiliares del Crédito. 

b) Bilateral, en virtud de que produce derechos y obliga-

clones para los contratantes. 

c) Formal, para el derecho Mexicano el arrendamiento fl--

nanclero, debe constar por escrito de acuerdo a lo que e~ 

tablece el articulo 25 de la Ley General de Organlzaclo--

nes y Activld,ades Auxiliares del Crédito y el articulo 15 

fracción 111 del Código Fiscal de la Federación. 

d) Oneroso, porque se considera que obtienen las partes -

provechos y grávamenes reciprocas. 

e) Conmutativo, en relación que las prestaciones de las -

partes son ciertas y susceptibles de apreciación lnmedla-

ta, articulo 1636 del Código de Comercio. 
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f) De tracto sucesivo, ··es decir la obligación principal -

que son los pagos,,se'.aa á:través,de'clérto tlempo·para -

el cumpllml~nto d~l. Contrato. 

g) Es traslatlvo.d~ uso .o goce,. toda yez que el arrenda-­

tarlo adquie'r~":~l ·uso.o goce de'! bien que le da el arren­

dador f[nanclero, a cambio de 1os pagos que debe efectuar 

para poder uti ! Izarlos. 

2. 4 C 1 ases de· l\rrenda.ml entos F Inane leras. 

La gran dlversldad:que contiene el ~rrendamlento fi­

nanciero y su_ Influencia en el orden económico, trae como 

consecuencia varias clases de Arrendamiento Financiero, 

similitudes del mismo, á contlnuaclOn se expresan de la -

siguiente manera: 

a) Financia! lease o leasing financiero. 

Es aquel que se lleva a cabo por el arrendador y que 

da en alquiler un bien a favor del arrendatario financie-

ro, estableciendose las siguientes opciones, prorrogar el 

contrato, la compra del bien a un precio simbólico, lnter: 

vienen aqul tres personas, arrendador, proveedor y arren-

datario. 
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b) Operatlng tease (Arrendamlénto Operativo) 
. : ' . ' -

Se podrla· decir que e~ :uno de ~os an.tec.edentes del -

Arrendamiento Flnan~lero yde las ~emh op~rab1~nes finan 

cleras; 

e) Leasing Directo_ 

Este tipo de leasing, el arrendatario se dirige a la 

Empresa sin nlngOn Intermediario. 

d) Leasing Indirecto. 

La peculiaridad del l~aslnó Indirecto, es que el fa­

bricante da sus bienes a t'a~ arrendadoras, para que estas 

ofrezcan al Hercoinan, los bienes del fabricante, y evite 

el arrendatario la compra directa del bien. 

e) Leasing Broker 

Se trata de un agente de comercio o colocador de los 

bienes del f~bricante es un mediador del proveedor y USU! 

ríos del cual el agente de Comercio obteniendo una coml·· 

sión por cada contrato que se haya celebrado, se podrla • 

decir que es un auxiliar del Comercio. 
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f) Lease Ba.ck 

Realmente ~ste arrendamiento es muy especial en rel! 

ciOn que es.una em~r~sa.Mercanill que al.no ~ener llqul-­

dez (dinero)· al 1fomento, opta· por vender un bien mueble, 

a una empresa·'ú·1ea~ln·g y .adquiere nuevamente el bien --
·. )"·,_' -·:·' ·,-·, 

vendido .eni~r~1J°ndaml~nto flnandero, con .lo que habra una 

secuencía de'la· utlÚdad del ·bien •. Los consorcios merca!! 

tlies a!'agot~_~s'il(c~édl~os bancarios utilizan esta flg.!! 

ra ·o bien cúando .r'ese~van ~naltnea de crédito para una -

eventual l da·cl '. econom l ca: 
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3.6 Causas de rescisión y terminación del arrenda- -
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3.1 La creacl6n de las arrendadoras financieras y su obj~ 
to • 

. Para la reallzacl6n de la actividad que llevan a ca-

bo las arrendadoras financieras, es necesario ser una per-

suna moral solvente, hablando econ6mlcamente para respon--

der ante 1as necesldades.d~ los arrendatarios financieros 

para el fin Inmediato que estos requieran. 

Prir regf~ general las arrendadoras f lnancleras, d~be-

ran de constituirse en forma de sociedad anónima, ante No-

tarta PObllco, y as! mismo la Escritura Constitutiva de la 

sociedad debera de contener lo siguiente. (l 4) 

a) Los nombres, nacionalidad y domicilio de las personas 

flslcas o morales que constituyan la socledad.(l 5) 

b) La duración d~ la socledad.(l 5l 

e) El Importe del capital social y los socios, la Ley de -

Sociedades Mercantiles Indica que como mlnlmo sean dos so-

etas y que cada uno de ellos suscrlblran u~a acción, sien-

(14) 

( 15) 

(16) 

Ley General de Organizaciones y actividades Auxiliares del Crédl 
to, art. 8 "Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal.­
México, 1992, pag. 3 
Ley General de Sociedades Mercantiles, articulo 6, Ed. PorrOa, -
S.A., México, 1992, pag. 174. 
Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Créd.!. 
to, articulo 8, fracción 11, Ed. "Tribunal Superior de Justicia 
del Distrito Federal, México, 1992, pag. 4. 



48 
do su capital social que no sea me.nos ·de cincuenta mlllo 7 -

nes de pesos o su""e"q'ulvalente'en· nuevos-pesos .dé acuerdo -

a la publlcaclód ~~ ~{lltarlo Oflaá('de ¡¿f~~~radón de 

fecha 2; de Juli~ de i9~i. sl bien eSc1erto:qu~ la ley 

que tutela.alá arreridildor~s tlene}us:propl¿s requlsÚ.os 
'" ~ 

también debe de estarse. á'io_que'\e~á1a;J~;i;!y.'6etiúá1 Cie 

Sociedades Mercantiles, 'de ácúe'~d~'{1;'Clu~'-es~,1~u1'á el a.i:_ 

tlculo 10, de la Ley General de:O~ganl~¡cí6ny Act;vldades 

Auxiliares del Crédito. La Secreta"r!a de Hacienda y Créd!_ 

to POblico, oyendo la opinión de la Comisión Nacional Ban-

caria y de Seguros, y del Banco de México determinar~ durante el -

primer trimestre de cada a~o. los capitales m!nimos necesarios para -

constituir nuevas arrendadoras financieras, as! como para mantener en 

operación a los que ya esten autorizados, para lo cual tomar~ en cue!! 

ta el tipo, y en su caso, clase de la Organización Alixi llar del eré--

dito, as! como las circunstancias económicas de esta organización y 

la del pa!s en general, considerando necesariamente el in-

cremento en el nivel del Indice nacional de precios al co!! 

sumidor que, en su caso, se dé durante el año inmediato anterior y 

oyendo la opinión de la Comisión Nacional Bancaria y de Seguros. 

Cuando el Capital social exceda del m!nimo, deber~ e~ 

tar pagado cuando menos en un cincuenta por ciento siempre 

que este porcentaje no sea inferior al m!nlmo establecido, 
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por la Secretarla de Hacienda y: Crédito Plibllco para la -

constitución de~lai a~~end~d~ras financieras. Si e~ una 

Arrendadora de ci~1~af''l~;fabl~,· su c~pÍtaÍ ~!nlmo obliga 
. . .·; <.-.';.·~ ... ,., ·.:~e·-· ·' . ;• ·. . . . -

ter 1 o. debe,~á d~.é~:ta€?irifé~ra'dd por ai:c 1 ones/s in derecho 

a retiro, Y· e;· ~;n\~·.~·é:¡\i;¡l~¡)f~1 :'l~~·;~~~eCho a. ret 1 ro, en 
.. _ {_-', ', ~·> - '·-,,··· 

ninglin caso p;dr(sh superior ~l capital pagado sin de--

r~ch6 a'retlr~.(l?) 

Como se puede apreciar en lineas anteriores, la Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del --

Crédito no determine el monto del capital social para ---

autorizar a las arrendadoras financieras, pero faculta a 

la Secretarla de Hacienda y Crédito Póbllco para que sea 

ella quien determine el monto social, anteriormente el C! 

pita! social estaba determinado en las Reglas Básicas pa-

ra la Operación de las Arrendadoras Financieras Conceslo-

nadas, publicadas en el Diario Oficial de la Federación -

el 6 de Enero de 1984, que en aquel entonces, el capital 

mlnimo era de $100'000,000.00 (CiEN MILLONES DE PESOS - -

00/1DO M.N.), totalmente suscrito y pagado. 

( 17) Ley General de Organización y Actividades Aux!l lares del Crédi­
to, Op. Cit. articulo 8 fracción l, primer pfrrafo, pág. 3 
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las arrendadoras .financieras podrAn.emitir acctone5 

no suscr!tai, mismas qu~se,entregaran a ·lo~ suscriptores 

al momento del pago de su va'iornom.!nal y.de las prlmas -

que en su caso, flje,!;,sochdad, e'~tas primas u otro si-. 
.. "·,,~,, :. i',;/ .. i:'.,~<;.··,.: 

mil ar, estár¿n destlnados\ia'un'.fondo es
0

peciál ·de ·reserva 

:; ::::.·::;:±;:::~f 1\1iili:1~~!:::·;~:::.: ':::. :::·. 
que el mismo '.cúerpo.c.le'ga'('~Jrivoca·: .• " ,,,.:::> ·'·. 

. . . -~~.t~iff:~v)l,?i~1~'l\E~ifü!'~¡~l/;;} .;:~.: .·. · . 
Párá la'.cetebracl6n;de11ás:Asambleas y íú JÜ~tas de . :'. ::·: .~ :' /~:(.':::~·.~::;·:~: i,~{;~:~~ ·.Í,?:}i/~)~}~;~'.:~q~~~'.(~}~:~::i:;_i:·:.(~~ ... -···;:;:,> :,:. _': 

Consejo :de :Ad mi ílrstrac l ón •'se\ll eva ran::a··,<;abo · én· é1.· dom le.!_ 

1 1 0 ·.·~~}i ª;,'.;·:il\~Kª\ ;~~~~f f At!t~f t{i!(l~~j'~t(i~ril: 1;~0;10 . Na- -

c i ona l ; los: esfatutos •: establece·ran · qtíifCJ'os;•acuel'dos 'de --

::::::·~:::t:il~i}1f i-if ¡¡¡~Mf iif /.~}t~r~;::::'.:: 
. se ·reque~l~A; por;lo ;m~·~¡;'~i/~1 voto, dét;·30% del capital -

pagado para la a'dopétón de ~~~otudio~~s propias de dichas 

asamblea~,Cl 9 ) ~;peét~ muy diferente en la Ley de Socied!!_ 

des Mercantiles cµ¡elquórum para realizar una asamblea ex-

(18) !bid., articulo 8, fracción I, Sexto párrafo, pAg. 5 

(19) Ley General de Organizaciones y Actividades Aux!J lares del Cré­
dito, Op. Cit., art!cu!o 8, fracción Vll, pág. 5 
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traordlnarla es por lo menos del 501. 

Algo peculiar que establece la Ley General de Organl 

zaclones y Actividades Auxiliares del Crédito, radica for 

zosamente que el domicilio social debera estar en la Rep~ 

bllca Mexicana. 

d) Los organos de administración, la administración 

estara a "cargo de u·n consejo de administración y que fun­

cionara en forma colegiada. El nOmero de administradores 

no podra ser Inferior de cinco, designados por la asam- -

blea, cada accionista o grupos de accionistas que represe~ 

ten el 15S del capital pagado, de una sociedad de arrenda- -

miento financiero, tiene la facultad de nombrar un consejero 

y en caso de revocarlo, también se revocaran a los demas 

consejeros. <20 l Criterio muy diferente a lo que establece 

Ja Ley General de Sociedades Mercantiles, donde la admi-­

nistracl6n estara a cargo de un administrador o por un -

consejo que como mlnlmo son dos: los accionistas que re-­

presenten a un 25% del capital social nombraran cuando m! 

nos un consejero, otro aspecto diferente a lo que establ! 

(20) ldem. 
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ce la Ley General de'Organlzaclones y Actividades Auxtli~ 

res del CrédÜo,··1as. diferencias se·eríi:uentran en. los ar­

t!ctilos 143; 144 de)aLey sustantiva de\'as .sociedádes -

Hercanü les·. 

La f 1 rma social; la' te~'dr'4n p~~{lo reg{l~r~ personas 

con capacidad técnica·· ~.~ºf·~.;·.~~~fmt.{füH•~1;;caso del· co!t 

sejo de administración, ,dlrectllres generales·o funcionarios 

de la empresa amndad;rDf~J')' \ •'. :~ ·~; ,: \,' 
,. , .·r:.·:~·-·:-"· :</:;·: ·-~ :·. ,- .,,, 

e) El organo de vlgll~~'~í~'}s,·:[i~/¡ydai~ó /ae·~n~ o liarlÓs 
'•.'·,-·:·_."\}':'.,.,_• .. ~ .. :~'.\O:~ :;:,-,::.::e;'~;:·: .. ,, 

comisarios slendoSrequlslto~tndlspensable•los que:~enjle 
: _· .. ,-·· .. i:~:~.:~:-~:\:;,;~:\);:~·(~}J:~;:~~~;;'.~::;·~~-~,<.\;_);:~·:-.:··.;.'\:'.>. <-.·:!'..: -.. ;·· . ,' 

1 a prop 1 a Comi s lón(Nadona 1.:;.,•;Bancar 1 a••y: de· Seguros,, 1 os -

v.1911antes fl~a'ri:j{•~;~'t?~U~~:r.;j¡~i~::J~~i~~i··:~~~r~on~s aJe-
': ·, .• , , _·:_',' <t,;;,_.: .: ... '~·."'.,~':·:r .. :.· ·, :v- ~ 

nas a la socl~dad; .:,~,~}'\f:~cú}MA~JJ~l(~J,,1t~~cthe~ de los 

comisarios ser!ár;; éér'clora~se 'íie;·1a:c~n-stituél6n y sub--

slstencla de la ga~antliq~e d~ter~lnen los estatutos o -

la asamblea general de accionistas para asegurar, las re! 

pansabllldades ~ue pudieran contraer en el desempefto de -

los encargos conferidos a tos administradores y los gere~ 

tes, a tos primeros se les exlgirA, información financie-

(21) ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Cré­
dito, Op. Cot., articulo 74, segundo pArrafo, pAg. 56. 
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ra y un est,,do de resultados en forma mensual; realizar un examen de 

las arrendadoras p;ra rendir anualmente a la asamblea ge-

neral ordinaria de accionistas un informe sobre la efi- -

ciencia y razonabilidad de la empresa arrendadora; convo-

car a las asambleas ordinarias como extraordinarias de a~ 

clonlstas en caso de omisión por p;rte de los administra­

dores. (22) 

En nlngOn modo podrán ser comisarios propietarios o 

suplentes, los.- directores generales o gerentes, ni los mie!!! 

bros del ~onse'jo ~e ·a~ml~ls~raclón, los funcionarios o -­

emple~dosd~·jn;tltucl~nes de crédito, de seguros, de - -. ., -. ,. ' .. 

flanzas,':cas~'s:d~:bolsa, otras organizaciones auxi llares 

y casas d~ ¿~6íoi< 23 >. 

Por otr~ lado la propia ley sustantiva de las arren-

dadoras, regula la vigilancia respecto de las organlzacl.2_ 

nes auxiliares del crédito a través de la Inspección. La 

facultad estará a cargo de la Comisión Nacional Bancaria 

y de Seguros, teniendo las atribuciones que· le son de ma-

(22) Ley General de Sociedades Mercantiles Op. Cit., articulo 164, -
166 pág. 206, y Ley General de Organizaciones y Actividades Au­
xiliares del Crédito, Op, Cit., articulo B, fracción X, Oltimo 
párrafo, pág. 5. 

(23) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Cré­
dito, Op. Cit., articulo 8 fracción lll incisos 3 y 4, pág. 4, 
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nera impl!cl.ta de"inspección y vlgUancla, las arr.en.dado­

ras deberan de rendir;an¿Já Secret'ar!a de Hacienda y -­

Crédito pabliérif:.c~rÍl1sio~·N~~1Üriii/8ánc~~i~ y .de segu-c 
...... '-. ":~~<.~~::~i\:::{/~::.:;./0~~~~~·~-:}t::;·~'"t··~'.~":··· ,:~:::.·~·:. ·>;~ '·. . ~-.. ·,~:. · .. ··:·-:.~ 

ros; ·.1.os, infom.es·y pruebas.sobre•osus;operaci?nes, conta-

:::::::·.~~?~Jif !lf~~-~iJ\f i{~;::r.:::: 
f) La soc 1 edad ·::a rreridadora·•,;·:detie',. de"· frner 'Ún·: fondo',·de re-
. , .: ·. . . ._·:~·,.:-.·~,:,: .. -.!:·.-';<;: :~~:;;~~D .. t:~üü~:; .. '.j.i~,~--·~.-:::~t~:~~;Í~::;~'.~2}n~~~'.;:_::i~~;~-~~::·~/.;?: ~-: ~\\_: . "·.~- __ ,. 

serva, •11 e'v_andosec'a<c.a_bo';;por.;• me'!! 1 ci';de·;·lás·.:üt l l ldades que 
- '..'.,; :.:._ :_,:~~-·:~,;\~.\~::k1t+t::_,~:;;~~~:,~~~~~;'.'.ti~-"~~-:~.~~-:;.,~/~;-;:j;~~;~!:'._~-~·?.·:'··.~-- ~.~, -

obtengan;:; J'aS:'focredádés':é.cin?un\iJ 0',1.iqúe,:se•:,:seJiarAn.•dé . l ás 

ut.l l l d~de.f };ª;~:~~0:~f ~~~1f~;~11:f r1~~~f ,~í;F;~Eí·~~r,::oclar,·• en• . 
cambio· la •Lé{'•iGeneraP;de·:•socledades'·.Mercantl les·. lo trata 

,··,·. -':: :.,.·::-. :~-;~L~'.~ ~\:?~~M:;:,~)}~~{r:; ·s1~?~-;:t~.~¡;:~\"'\X+;.~~:;./fr~\} ~'_:.~>-> ._; ~:t ·:_· ~. '·'.:~·_:· : · .. · 
de manera ~:~_Y,'dlferenW para,las:··socledades-norma les, ya 

que estás sé~¡~·~;~~::i;~N{i·:~;~~,~;¡n'.í~~f~~;a;~~;~ir,~i ·fon~ 
- '.·:.";~-:·~:·.:: >:'.-<>· ·:>'"'·' ·:!i'··,:-. -~.;-. -... :-. "'":·. 

do de . reserva" \,h'aúá. al'canzar ·:.~1- :2os. ilel < capital 

socla1.< 24 > .. ' 

Las arrendadoras f.lnallherás, deb~ran de r.ontar con 

un capital cont'able'.que no sera l,nferior al 6t a la suma 

(24) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxi llares del Cré­
dito,_ Op. Cit., articulo 8, fracción VII, pag. 5. 
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de sus activos y •n su caso de sus ~peraciones causantes 

de pas[vo conÜngerite expuestos a riesgos significativos, 
... '. 

la propia l,ey;,:otorga'a la Secretarla de Hacienda y Créd,!_ 
· .. ·:.· . .-..... - .... ': 

to P~bl ico;'Úeviá~ente: oyendo a la Comisión Nacional Ba!l 

carla y de'seg~:o/{al Banco de México cuales activos -­

contingentes _se cons.lde~aran Integrantes- del. ·capital con­

table. <25r 

. en el Diario Ofi_clal de 
•_,· ,.r.c ·. ·, 

glas Basicas pa~a la Oper~cl6nde'Í:a·s Arrendadoras Finan-

cleras, mismas qu(cl~ro~árori a las anteriores Reglas eas,!_ 

cas que se com~ntaron-~n.su-~portünldad, y se~alando las - ·-· .·,- _,;,,, - .. 

nuevas Reglas oaslc~s'; ·Í~s conceptos que Integraran al -­

capital contab}i; que en su regla segunda especifica lo -

1) El ca~ltal~soclal debera estar suscrito y pagado y las 

reserva~.d~ capital. 

2) Las obligaciones subordinadas en los términos de las -

regla novena. 

(25) !bid., articulo 37-B, pag. 22. 
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3) Las utilidades no aplicadas y/o a las pérdidas no ab--

sorbidas del ejercicio vigente y de:. ejercicios anteriores 

y. 

4) El 100%;d~ lo~ su~~rÁv!t' por revaluacl6n de Inmuebles 

y de accione.~ eri'!ñmoblúaria· de;'ias referencias en el ª.!:. 
.:.;':: ··'.:., 

tlculo 37. de:Ía;:Ley .. ;Géneral de Organizaciones y actl vida-
• ' • l •.. _;- ;:, ~.' '-·· '.· •• >·::·:· -. · .. ," 

des auxillar~s'i'd~l·,~~éd'Ú.~; as! como el 50% del superávit 

por rev,?1úiS6~· .. ~~·~~ct:i~~~s de c\tras empresas. 
·¡.;'.:·:· 
'·.-.·,··-'· ~·~··::~>-¡.->: , ... 

El capl.ta/fcontablé. en nlngGn momento será Inferior 

al capital mlnfmo''pagadó; 
-~ - :/·:. '.'' _·,.' 

g) Lós pcider~s·;·~ue ~iorg,uen las arrendadoras financieras 

no requerlrá~·~t'rá.s.'.!ns'é~clones qúe las rela,t.lvas al- -­

acuerdo del con.sejoJe '.a~mlnl.stracl6n· que ha.Ya.' autorizado 
. - ·--~-

el otorgamlento~d'é ·p~d~r·;~ las,fa~ultades·~que en la 

tura o en los e'siatut¿s~··~e ¿i~ricede•aÍ"~1snió éonsejo 
"·''- :_';.·.,-1_ •· .. ·::; 

el partlc.ular;/ a ia':ápr¿~a'cí6n del 'nombramiento de 

eser_!. 

sobre 

los -

consejeros. (26 ¡:· 

h) La lnversl6n de los extranjeros en la sociedad, dentro 

(26) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Cré­
dito, Op. Cit., articulo 9, pág. 6. 
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del capital social de las arrendadoras financieras en·nl! 

gOn momento deberA haber .Particlp.ai:lOn extranjera, de sus 

gobiernos o entldadesJlnancleras,.de personas flslcas o 
_:, : '.·.~·::,:". '. '. '.· 

morales, excepto :q·u{.¡'~ Secrétarla· de Hacienda y e.rédito 

PObllco en forma discrecional ·autorice .tal· partlclp~c.10.n 

en el capital pagado, la lnverstOn mexicana i:en~r~ ~na--· 
mayorla y deberá mantener el control .d·~.1a>a>r·~n~ador·a. -- ·, ,., .,.·. :·. 

El extrañJero que adquiera un l~terés o·~oré~~t~Je ife la 

sociedad, se considerar.! por e~t~ solo h~
0

ctÍo m~xl¿ano, so 
•e¡' ..• ,. ' • 

pena que Invoque a la proteccl~n\ije,W;9j¡j¡~I'~~ ll~rder.I -
'' ~' 

la partlclpacton a favor,·d.~}/nattor((¿ÚÜsui~ cilvo), 

se hará efectivo la sandoó: sl~pre:y\cÍiálldo se haya estl-
- " • : ,. • ' .-·. • '~. • • -· • 1 • ·~ • • ". • ., • " , • ' • 

pul ado en e 1 converi lo:paÜ ~a«'~d~I; l~n de;'los'.extranj eros 

1) Prohlblclone~.:a üs, Arré'ndadoras, dentro del marco le­

gal que regula at:,Arrendarirlento Financiero, e.Han, que -­

les esta prohlbl~~; ;operar ¿u~ acc;ones propias; emitir -

acciones ~refe~e:ntes o cie' voto 1 lmltaifo; cel~brar ~peracl_Q. 
nes en virtud. de las cuales· pueden'resúlt'ar de.udóres de -

la arrendadorá, los directores generales o ,· ger~ntes, c. 

salvo que correspondan a préstamos tábor~les.;· a .16s· éoml­

sarlos propietarios o suplente esten.o no:en funciones, -
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los auditores externos· de la arrendadora, los ascendien--

tes o descendientes en· prl.mer grado, o. cón.yuge ·de las per-

sanas aríteriohs.<éo~ié1 flnde ~vitar::.qué.Ios funcloria-­

r los-banca r l~s'' o''m.~j~~( d l ~h~·'.fl nanc l eros• ohengan benef i -
·.< . ;-··"·,~<.; <~-.-''.--:· : ... - :,, 

clos ei:onómi~os ~'e's'p'aidah'dose 'en'' la Empresa arrendadora y 
:: ·,.,·:·;):;:~;\;:_~_:::·-'::>f/.)-/:{! \;~;~:;.:· '~:": :::_':_· ·' ~-~-~ 

por ·01t1nio'.ésta·;:::t1ene·.'que J lq'uldar los adeudos contra!--
: '..: ~ ; .. - •· :.<:. 

dos ilor'.~ás'ií'efso~a~·i.ª:~t~{menélonadas; recibir depósitos 

'.'' "-_ ' ·. " 
rlr bienes, tltulos. o valores, mobiliarios o equipo no --

destinados a sus oficinas o a celebrar operaciones pro- -

plas de su objeto, que no deben conservar en su activo, -

si por adjudicación o cualquier otra· causa· adquleresen t! 

les bienes, deberan de proceder a su v~nta en plazo de un 

ano si son bienes muebles, o de dos ~nos, si son lnmue- -

bles d~ Igual forma se procedera en c~so. de Incumplimien­

to del contrato de Arrendamiento Financiero, por parte de 

las arrendatarias; no podran realizar operaciones de com-

praventa de oro, plata y divisas. Se exceptOan las oper! 

clones con divisas relaclondas con f lnanclamlento o con -

contratos que se hayan celebrado en moneda extranjera< 27l 

(27) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Cré­
dito, Op. Cit., articulo 38, pag. 22. 
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(articulo 38 de la: Ley General de Organizaciones y Actlvl 

dades Auxiliares de Crédito). 

El objeto. dei ccintratp de ;Ar'renda~lento. Financiero. 
: ·= ·~ .- ,. :•' 

En el .sistema fl~~nélero;::'p~Ü~ose~(·a~r~ndafarlo, ya 

sea una persória' cÓmer~'1~~ti/~~;~W'ft1J~J~:0·~2~'f:1~i~~Ji~d 1 f<i" 

rentes a uri cÓ~~·~c.\+~~J; .. ~:~p5},~i~~:,p~~·ci~J.e?t¡{/t~1gtdo .. 
a los emp.resarlos. i¡Ue ,~üederi'.t!~tar·:'~n i1tu.a'é1ones ~c~no-­
mlca lnsuflclé~t.és';;~·ar~ r~'a1 Izar una erogaclóri.;\~'r:;io --

'··-" ·i~':,~'·<'"'--' ·· ·=: ' ····:'" .• ·_ ~·'· .;••··· 

que optan <por ~:¡ :Ar~endámlento F 1nanc1 ero, adqll Ir t'e.rício 

bienes, pro~lcl~.s·~ara.' su actividad comercial, a los em--

presaríos,i¡ue uilllzan equipos sofisticados a los que ti! 

nen empresas. de nueva creacl6n y en general al empresario 

pequen~. medl~~o y grande. 

~las persona~·q~e no'ei su habltualldad el comercio 

estarla.centrado a Jos. ~rofesl~n.lstas como médicos, odon-
.. ·-. ~ 

tologos, arquitectos, etc~· 

Después de. un: breve esbozo, •de·. 1 as personas que utl-

1 izan, la figura flnancle~a. no'Sremltl~os ~l objeto del 

Arrendamiento Flnancler'o; 'como.es el de adquirir y entre-

gar un bien o bienes para su uso o goce a. plazo forzoso -
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de arrendamiento, las ariendadoras financieras deberan de 

utilizar los importes del capital pagad6 y las reservas -

de capital p~ra~fe~tos -~e·.;e:1iiar l~ii;per.aclones pro--
.. 

plas de su obj~to>Y pa~a~aeicfllirif tós;biénes muebles o ·1rr 
. '. ,¡ .· ·:·::'-;; ,-. ' ·=.'. ·~ ·: .: ; 

muebles a que estan .autoriza.dos,: mismas que se detallan a 

continuación: 

·: . '.·.;.. ·. 

Celebrar contratos .de :arrendamiento financiero. 

Adquirir bienes para darlos en arrendamiento financie-

ro. 

Adquirir bienes del futuro arrendatario, con el comprE_ 

miso de darlos en ar.rendarriiento .. financiero. 

Obtener préstamos y crédiÚs:de:;_1ristituciones de créd.!_ 

to y de seguros del pa!s·;o'"dé'.entidades financieras del -

exterior, destinados a l·~::·;~{i i~~ción de sus operaciones 

y para 

dores, 

cubrir necesldadés'de liquidez, as! como de provee 

f.1bricantes °'··-~~;s~·~u~tores de los bienes que se-~ 
rfo objeto de ·a~re·n;i~~lento financiero y de otras fuentes 

que autorice· la.,Se~·;.·ét_arla de Hacienda mediante reglas de 

carActer ge~eral~ 

Dichas fuentes ya mencionad~s. conocidas como AERBO-

AF (Acuerdo por el que se Emiten Reglas BAslcas para la -
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Operación de. las A.rr.endadora.s Financieras, en su regla --

octava dice.-. De éonformidad con·lodisp.uest~ por .. el a.rt.!. 

culo 24.de laLeyGe~:;.-a:·l,de OrganlzáciÓn·y:Adivldades -

Aux ¡ 11 a res· de¡ créd it~; ~~ '~u·}~.a~~Y~'~·;1}. 'i~.'~~ta~lz~ a 
':.;;::.-,. _, ,;_;» .'-.¡:::-,_~ )·~::';-7 - '- '''... ~'.·-' ,_--'- . - :~ .. ~ -~:;> 

1 as arrendacÍ~ra~.,finá'ii;í~~~t tá ;r~a\ lZ:a:c ióíi' de 1 as opera-

clones. siguiente~/~'.' · .. · ': .. , ; .. · ... •.. ~:·::j·: . "." .... '·. ·,-.'..'. 
-·· > ... :,(;,~-~-'. ~·:·.'.\·.:··:·.'. ::.'-.\·.:.: ·-:~·;,,' 

a). - Prést~m~{~y cr.é:d~l{os de i nst(tufrones ·¿e Úéd i to y -

::::: i':;~~'.'.jj'.'~.~~~f f~~~1!1~1~1~~~¡~~;.';::·:::: 
rae 1 enes· propias ·•de{su~'>obj efoc•soc 1 alº':· as Li.com·o. de provee-

... -, , .· .:~J-~<:·:·-~:Y:~+-~jE~~t~/~;~Hi~-~~~--:::~\t4~'.z.~ :);}[~~:-~(~<~~-\ · . . . 
dores ,,·fabrlcanteFo.·;:construc . os·,;bi°enes que se--

.. ,· _·,::·:: :~;.,:.'i.'~J~~-~:\:.~_ú;{~~;K;t!lJW= ·-~~:~~·~-/.'\\ .-
serAn objetos ide\.afrén'd'a dérÓ; 

. : ·.·:·.:/!fi.~:~;~¡~~t~~t~~~~:r~~~~~~·t~tt.:; .· . 
b) .- Préstamos0:.y cr.édltos;.:medlante, .. la,·suscrlpclón de ti--

tules d.e'}~~dt~f/~~~,~~~;~;t~ttf~~{:~'.~[e>¡en masa para su colo 

cae ión en e'!' gl'.ail:/R.Gti l{~o;;rrriver's 1on1 sta. 
: .. ~;\:~ i·:·~\Kn~:tr1X/J!~::~:r·:.~.' 
'· ", . . '.' ·; .:·1.'-' ,. . ··~· 

Descontar;:•far.irn·fpre~ila.o negociar los titules de cr! 
~ <··, ,.. . ' :~ ~.\.< : ,· .. 

di to y efoctuar. \os. derethos provenientes de los con-­

tratos de. arrendaÍnlent9 .financiero, o de las operacio­

nes autorl~adas a. las arrendadoras con las personas de 

las que reciban fi~anciamiento. 
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- Constituir depósitos, a la Vista .y en instituciones de 

crédito y bancos del extranjero, .asÍ como adquidr va-

lores aprobados para tal efecto.por .la Comisión Naclo-

na! de Valores. 

Adquirir muebles~ inmuebles- destinados a. sus oflcl- -

nas. 

.· .. . 
Las d~mi~ operaclones'que la· ley en estudio se les au-

·torlce, y 

Las dem4s :operac.lo~es: ana.ioga_s /y conexas que, mediante 

reglas de caracter. ge~~ra1:; aútorlce la se'cretarla de 
·. : .. ·. ,.· ' ·, 

Hacienda y Crédito PObllco,. i)yendo la opinión de la --

Comisión Naclona1:ea~~i~li ~e:~~g~ros y del Banco de -
' ';--, ... ·:, 

Méx l co. 

A través de las ~eglas;bas{6as qu~ en su regla décima 

tercera se autórlzO 'a ·Üs .arrendadoras fl nanc i eras, 1 a .... >~ ~ ·/ .)·'.:, 
practica-del arr~ridamlento puro como operación conexa 

", . .:·.'.",\·.:·: 

dentro de los. 1ineam.1e"ntos siguientes: 
<" 
.. · .. 

1.- Se de.fl_ne:ál ·a·~·rerídamlento puro como el acuerdo --

entre dos. part.es; arrendador y arrendatario, mediante 
,,··,-

el cual el arren_dador otorga el uso o goce temporal de 
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un bien por un prazo·determ!nado al arrendatario, el -

cual se obliga .a pagar periódicamente por ese uso o ¡;2 

ce un pre e io determl nado .º determinable· convenido den2 

minado renta~' slrLque en :ni~gÓn cas~.se convengan las 

opc!ones.t~rmlnaÍes a qúe sef\al_a el articulo 27 de la 

Ley Gen.era 1 ,de. Orgin.! zac l ones . y· Actividades Aux i 1 i a res 

del Crédito. 

2.- Son susceptibles de arrendamiento puro todos los -

bienes que no sean de consumo inmediato, excepto lQÜé-

1 Jos que la ley prohibe arrendar 'J !o's derechos estrl.E_ 

tamente personales; 
' ; ·.:.O· ',. ··'.- . 

3.- El· arren.datario podrá seleccionar 'al próveedor, fa 

br!cante o consiructiir y 
0

aúio~1iar:ias términos. y con~ 
di clones que cónten~~ el\ pedid~ )u º;~en· de compra; en 

1 os· cua.1 .. ~~.,~~.~e'riri¡1f :!i.;.~f ~'i~:~~M{~.s,;~~:.;~i:~crt.~ irs~.- 1 os 
b lenes que adquí'era ,'la 'arréndadóri!'finánc lera... . 

' . '~ . ."·>;\~ .)~/. - ,: :' :¡·:·:~:; .. ~~·-:, ·~\:·:~: .... ·':.''./_:: ; 

4.- Es ~bU~a~~~~«'1'J:y:i·;;~~~~~t:;¡~ ~u~~;r t~dos los --

gastos de .. ln~tala~tó~; ·:~~~ros: m~nteritml~~to, repara­

ciones y.demas qu~ sean ~ecesárlos para garanuzar el 

funcionamiento y conservación de los bien.es objeto de 

arrendami'ento.puro, al grado .de qué permita el uso nor 
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mal que les corresponda. 

5.- Los co~tr~tos de arrendamiento puro en los que se 

prevea alguna opción terminal de las contenidas en el -

articulo .27 de la. Ley de la materia, se considerar.In -

como de arre·ndamlen'to' financiero. 
! - --: _·· • .:: 

,' ,. .·::;< 
Las partes podrán pacta: que, ai'tarminodel·'cóntrato 

- . '·~~: ' 

de arrendamiento :puro'f u,rí·a· veZA~~:Ss~jkáú'F ¿~mpl Ido to-

das las. obl lgacf~~-~5·.~:\t1;¡.f.~·'.,).;aJ~~~~!f:ii(a:~\:Fad~u lera 

los bienes .a· su ·va'lor~:de·:·inercaao·,."·::sHest'a·:.no·:adqulere --

:::,:::::: ~1.~~:,~.1~r ¡i2iJx;t~,;*JP;:·;::;:::• :::··_ 
tenga en. eÍ momento'de'l a: operaclOri?-ói~cfados en arre.nda--

:::: ::~·:;¡,;¡;\j~f i~~t~[i~í[~r,;:;;;, ;,.;. .. " 
6. - Lo~ cór)¡~áiri~.:od·~,~~;;~h~f~'{~'.~t~ puro que ce 1 ebren -

:· ,_,._-.. ,: •:-- ; ', 

las arrencfado~as :flii'ancieras no podrán tener un térml-
I',.' 

no menor.de'sets.méses. 

Como puede verse, las arrendadoras financieras, ade-

más del objeto principal que está previsto en las tres --

primeras fracciones, podrán otorgar créditos refacclona--

rlos e hlpote•arlos, por otro lado Investigadores jurfdi-
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cos que han estudiado al arrendamiento financiero propo-~ 

nen que s~ puede_celebr' contrato de Arrendamiento Fina! 

clero, en btéryés lntangl les,_como son marcas, derechos, 

patentes, ·_coni:_esfones; _toda vez que los ordenamientos le­

gales comp ·la~L'ey·éieneral de.Organizaciones y Actividades 

Auxiliarji.del Crédito~ el Código fiscal de la federa-~ 

clón,no lo l~~i~en,Úªl podrla ser se pactar~'? antes -

Indicado,, el aró. esta sé' tendría .que sereri una forma· es-

peclal. 

Lós bienes con opción a compra, se enfocarla en dos gru--

pos: 

En bienes de equlpo1 PC)r .ejemplo: 

Co_mputadoras. 

Maqulnarla~de Imprenta, 

Equipo y hérramlen.ta para industrias y talleres (como 

son pjra-c~cinas lndustrl•les integrales de hoteles, -

de la construcción y obras pGblicas). 

Tiendas de autoservicio. 

(26) Arce Gargoilo, Javier, Contratos mercantl les atlpicos, México, 
Ed. Trillas, 1991, pag. 92; Olaz Bravo, Arturo, Contratos Mer-­
cantt les, Za. ed. México, Ed. Harla, pág. 69. 
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Equipo médico para hospltales(copladora:;, máquinas eléc­

tricas, muebles de oficina). 

Aviones, Barcos. 

Vehlculos comerciales e industriales. 

La lista serla demasiado extensa, se inserto lo más -­

que se realiza en el mercado financiero. 

Bien~s de consumo .duradero, necesarlamente·debe ser -­

as!, eri otro caso si se arrendara en bienes perecede-­

ros no.tendrla alguna utilidad para el arrenda~arlo. 

Los bienes.··de consumo duradero que por ciento es muy -

1 imitado estan: 

Los televisores a color 

Las radiograbadoras. 

Las cámaras de video. 

La videograbadora. 

3.2 Concesl6n y registro de las arrendadoras f inancleras. 

El Estado siendo rector de Ja e~onomla nacional y de 

acuerdo a poiltlca financiera dará las bases para que se 

pr6spere en aras de la estabilidad social, que a través -

de la Secretarla de Hacienda y Crédito PObllco, ejercera 

ta 1 func i 6n. 
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Sl una,organlzacl6" auxiliar del crédito de las lla­

madas arre~,d.ad~ras :flnancleras reune los requl.sltos pre~­

vlstos, mlsmo,'que seran sometidos a. la previa aprobación 

de la sec~~t~X~ ~kHací-.nda y. Crédito ~Pob,i'l~ot·hábiéndo-
- ·~ -~~:~ -- ~,,_-,. 

se admlÚdps. ·¿~ iea'l~~nte indispe~sablé;;ü¡,tiilftcaci6ii -
. . '. ' ·;,. - ·".:<,:~· .. -... 

to PObÜco, a'. la soci1iÍJad q·u·e· se :denomina, x: S.A. de C. 

' . -~ _: . ' .. ~ . -

(29) Ley General. de Org~nizáclcine; y ActMdades Auxiliares del Cré-
dito; Op. Cit.; articulo 7, pág. 3. . .. 



V., para que opere como arrendadora Financiera. 

Al margen un sello con el Escudo Nacional que 

dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretúla -

de Crédito PGbllco. · 

AUTORIZA.CION · 

Que a sol lcltud d71 c; .Jorge Guerr~ró eaeza 

otorga la secretarla de Hacl~nda /Crédito -­

PGbllco, en representación del. Gobierno Fede~ 

ral, a la sociedad que se denomina "Arrendad~ 

ra X, S.A. de C.V.", para que opere en los s! 

gulentes términos: 

ARTICULO PRIMERO.- En uso de la Facultad que 

el articulo So., de la Ley General .de Organi­

zaciones y Actividades AU~lllarei del.Crédito 

confiere a la Secretarla de Haclenda:y C~édl~ 
,','' . 

to PQbl leo, se otorga au~orlzáclón á.'"ARREND~. 

DORA X, S.A. DE C.V.", paNl'l~~~r a .cabo las 

operaciones a que se· reflere .. el ·articulo 24 -

de la Ley Citada. 

ARTICULO SEGUNDO.- Dicha sociedad se sujetar~ 

a las disposiciones de las Leyes Generales -

de Organizaciones y Actividades Auxl llares del 

68 



Crédito, de. s.ociedades Mercantiles, Lis demh 

que le. sean aplicable Y! .en partlcL:lar a lás 

slgule~tes>~ases: >; , 

t.- la denÓriÍlnacion 'de Ta: so¿ledad es "ARRE!! 
'<,'··~ ·.:>.-; ._ ·.'~ .. · 

DADORA· X;·.S;'A/DCc;·y¡u;•: o·rganlzac!On Auxl- -
~-,:·~·-· . . 

11ar ile1 créJ'¡t:Ci. · 
:,.\:•.:-::~/ 

11.- El.capltaCsoclál es de N$ 5•500,000.00 

(CINCO M!Úll~ESQUINIENTOS MIL NUEVOS PESOS -

001100 M.~.T:xt;os'cuaies N$ 3•000,000.00 -

(TRES MILLONES oE'miEVOS;PESOS OIJ/100 M.N.), 

corresponden al. caplta1'·,f.ljo,. sin derecho a -

retiro, lntegramente suserit'o y·,.p.agado. 
·~ >' ' 

lll.- El domicilio de la so~ledad es la C1u-

dad de México, Distrito Fed~ral;· 

ARTICULO TERCERO.- Por su propia naturaleza 

esta autorización es Intransmisible. 

Atentamente. 

Sufragio Efectivo. No Reelección. 

México, Distrito Federal, a cuatro de E-

nero de mil noveclentos .. nove·nta y tres.- E.n -

ausencia del C. Secretarlo, de coriformldad --

con el articulo 137 del Reglamento Interior -
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de la Secretarla de Hacienda y Crédito Público 

El Subsecretario de Hacienda y Crédito PObl!co 

Gul!ler·110 orú:Z M.- R·O~~l~a.·' 

El Registro de las a"fre'nd~~~j.¡j~\financf~ras. 
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Una vez 'aprob.ada:..ia·.escrltura•·o·sUs modificaciones, 

estas deberan !nscrlbf~se en el· Registro de Comercio sin 

Que sea preciso mandamiento judicial, ni de ninguna otra 

autoridad. 

3,3 Sujetos que intervienen en el Arrendamiento F!nanc!~ 
ro. 

Al ser un contrato bilateral, donde participa el - -

arrendadora y el arrendatario, núcleo fundamental para la 

existencia de·nuestro contrato.· El proveedor o fabrican-

te podrla !n~resar a la relacl6n contractual, pero no es 

as!, aunque puede crear ciertas Implicaciones a las par-­

tes, mas adelante se comentara sobre el particular. 

Como ha quedado estable~!do, el arrendador financie--

ro, es una persona moral, su actividad cons!stlra en la -

f!nanclac!On de los bienes, objeto del contrato. 

El arrendatario f lnanc!ero es la siguiente parte que 
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interviene ~n esta. figura c.omercia!, s.lendo una persona -

fls!ca o moral, so,ne·s'~nc!almente.los que realizan actlv!, 

dades industriales, co~ercÜl!a's o.de servicios. 
-. ·. · .. · ~ .-;~ ,;:,:·.. .::·_ '. --·-~:/ ·', ~ ' 

. - ... ~ -" .. 'r; ;;:-' ·. 

El· proveedor/:·; .. f.abr(c~nté;. constructor o suml ni str! .. -_ .. ; 
dar, denom'ínaclon~~.·~~üHes'eíi;·et ·ámbito financiero a la 

persona que própor~¡¿h~'tós,)b!~riés ut! ! !zables para Mu­

ros arrendatar;ds),1na~J1~rlls:.•.· 
~\~;. . ·: ... ~ :~"" 

rechos de las p~~tes q~~ c:1;~b(~~ ~)~Arrendamiento 
clero, mismas que ¡¡'¿ontÍ~uiéioii sé\especlflcan: 

,••, • .' ,,, v'l ~· 

finan-

. < "-_.::'· . ..-~- '_,,_, -~~-'} ;':}··.:,.;' ~'-. ;;_ ? .. :,,'-.·"·' 
a).- El arr~nd~dor fln~nclercí'(s¡ 's'~ ~ce!ebrO la comprave!! 

......... :: .< .. ~:.:.;;·_~'.-~:_¡.'·<;\:." /'/./~·~--~-<·-·::·.:_ . ·_ '._: 
ta al contado~· eµt~.~~.~.~~.~~.~e.;P,erf_e_cta:la. venta al trans--

ferlr el bleq Ü:·;ifr:~';~';p~,~~~";;';Jn·:'~reclo cierto y en d!. 

nero; en cambio s1)l;e{eéi:.fi(l],1a compraventa a plazos, da 
·~:-;'.;: .: .. ~-- --.:~,··~-

como resultado' qu·e el\ar~enda'dor tendrá que cumplir los -

pagos para fl~lqulta~~·~1 b!~n adquirido. 
,.,_ .. 

b).- El arrendatario. ~!nanc!ero al ~ol!cita~ !nformac!On, 

costos y demás condiciones del bien por parte del provee­

dor y hubiera interés por parte del usuario, compromeÜé]! 

dose a adquirirlo (promesa de compra) dándose el supuesto 
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en re 1aci6n a ni ve 1 contractua L de 1 arrendatario y pro ve! 

dar, sin afectar.:.'.el_ espldtu · del contrato de ArrendamieJl 
.... -,: ~ .: ) ' 

':.¡,;~¡ . 
to F i nanc 1 ero.,·;· '· ~:>_:,.:._ 

:. '_··: ~ 
·~~.-,' , ,'..: .---~' .•. -:':·.·: •''.' -: '. '· .. • .. ·:-· '~- ' .·.:.;. 

. ·-:_:>.·';-;: ":·;. :: 

Si hubiere cd~t~~~~rs.¡~ ,J1Nl<iÍca,: alreclamar el - -

arrendat~ri ~ll~~éilc'í~/:~~'.u1,iij~ }~í1lt~ria1 .~~ov~eélor; -­

'entonces. se ~stútá ¡::la'.,;í~~'.iii'~~ci6n, q~~- le hubiere da-
' . .>::: -~- :-.~·.'; - - -

do el arrendador al arrendatar'io flnaricl~r~ para Iniciar -·-. 
el juicio. 

' ' ' 

El proveedor, juega un lmpor'ta'nte papel: dentro de la 
": ,_ ': .. _ :.~~-

·1 C t I vi dad mercanti 1, por ser el pr'oductos ·.dél' bt'en o los 

bienes. mismos que ser4n absorbidos, 'en 'el' mercado comer-­

Cial por medio de ventas directas o.por·~~termjdlarios 
(broker), se plasmarA lo qué ~e:ha hecho referencia en el 

siguiente esquema. 

compra del bien 

Arrendamiento financiero 

proveedor 

ReiaciOn 
contractual 

entrega del bien 

Arrendamiento financiero 

3.4 Derechos y Obligaciones del Arrendador y Arrendatario. 

El contrato, por lo regular se recogen, ademas de --
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una serle de condiciones gornerales estableddas, .l,as par-
- . . . - - . 

tlculares, que sé consideren opo'rtun'as, ,seg,o,n la.nat,uraie-

zaa de 1 a~ op~ra~l one~· ~ués.e' trátl. 
":,;-;_ 

:'"..:,e"'"'---• ;" .. " 

Las pa~tes ftriancI~ras co~trat~·nt.'~:S:>s(encio personas 

con capacidad para ser titulares ~{d:';:ch6~ :;·¡;·bfi¡jaclo­

nes, deberan reclprocamente cumpll~ Jo/~~t¡p~l~·d¡; en'el -
•;i ...... 

contrato del Arrendamiento Financiero, a, conttnuaclOn se 

analizan los derechos y obligaciones de los contratantes. 

Obligaciones del Arrendador Financiero. 

a).- El arrendador financiero, siendo una persona moral, 

a la firma del contrato, se obliga adquirir determinados 

bienes y a conceder su uso o goce temporal, a un plazo --

forzoso a la usuaria financiera. 

b).- La entrega del bien objeto' del contrato, sera a ,tra-

vés del proveedor, fabricante o constructor. en las fe- -

chas previamente convenidas. 

c) .- Al haber recibido los bienes el arrendatario, su CD!! 

traparte le debera de entr~gar, los documenios de la ope-

ración, para que quede legitimada ante el proveedor. 

d).- En la Ley General de Organizaciones y Actividades A~ 
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xi llares del Crédito; no Indica si ·alguna de las partes, 

tendrá obl lgatorledad de. Inscribir: el. contrato :de Arrend! 
.. : ; ·~.: 

m len to, 'F Inane l ero; ·ante e r: Registró 'poli lle Ch de Comercio, <30> 
i .'':'·. ,._ ~,' ~ ' . '•!:\" ···{:· ., .. , .. 

segOn .nuestra oplnl6ri,';Ja ::o~.l Íga'é:)On, r'.~caerfa. ante el - -
,·: ··.'.: : . =: ,:_'/ -~~-~:;-~~:-·d~'.:-,\:"~~:v:;_ ··,;;;,_~;-~~·-._,'.;:~·_,,: _.; .. ; r· .. _·' '~'>-·- _',:: ;. . -~ 

arrendador, por ser e !;titular. de 1.-b len:: objeto' dé 1 contra 

to mismo. qúe t~ae,i'.fo~~Y~~01:I~~1~~/~;ta\eye~tual !dad, de-

lnscrlblrlci •. ,Al· reglstrar,}el;compromlso,·surtlrla efec-­
- :_, . ,_\'.'.-~-- <~~-~~~ .. ,)nrF;·~:'~!--:~i:~·;~ .. _-.. \:·, · <;:· -

tos ante .tercérós;¡~·~;:.'é'asÓ:de':embargo de los blen~s) por 
' . "::;:· .':7}~'.(\~-\;tt;~;S~~~~~ ... :;(~~~-~-:-~:' :'' -. 

otro lado tlene·;e!;:::arrendador; :·la ejecutlvldad que le 
~:,";~>~~: .. -/"'.~!!f~~;;;::;~F/>·.:'.,·-:<·-. ,-:: . · 

otorga la :.ley;;Geíi.e¡.·á !'•'de.:· Organ l zac l ones y Act 1v1 dades Au-
: .. · .. _.·;:-;::~:/· ·'._\:~~,::·:F~~-;f}~<:~·:;~·+~·:,.·:_:;;-,._ -i .-- .: 

xi llares ,d~V,;f~J.l:~-~{Rªr~ repercutir en contra del arre!! 

datarió flri~rie"i~rci''.''ri>' · ·· 
·e-... ~-\~-···•' :'»,;;,:;-; :· 

.·._:.:j'2\~F/;'1::·: -_-_-.. _, 

e);- La o~;~~'ií~clon Auxiliar del Crédito deberá de cons-
, :1·,.:•·'- ----;-,-; 

trenfr~~. ::a'íi' vbluÍitád del .arrendatario f 1 Ílanc !ero por -

si ejercle)á~i'g~~a ú lás op-clones terminales que la ley 
' · .. -·. .. -·. '. - . .-

le .otorga: '1a· prorroga del contrat~: lá. op~lori: de compra 

del bien: y la p3rtlclpacl6n por la venta ~ un.~ercero·. (31) 

f).- En caso de perturbación extrajudicial o judicial que áfecten el 

(30) Ley General de Organlzacl6n y Actividades Auxiliares del Crédi­
to, Op. Cit., articulo Z4, Oltlmo párrafo, pág. 15. 

(31) Ley General de or,anlzaclón y Actividades Auxil lares del Créd.!_ 
to, Op. Cit., articulo Z7, p~g. 17. 
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el uso o gn de los bienes, la arrendador podrA ejercitar acciones o defe!!_ 

sas. Cierto es qie de Igual 11\lrera corres¡xJIÚ! a la arrendalilria financiera real Izarlos 

51 las acciones y defensas no se eJercltar6n adecuadamen-

te por parte de la arrendataria financiera, las llevarA a 

cabo directamente la Sociedad Arrendadora, sin perjufclo 

de las que hubiere ! levado a cabo !'a usuaria financiera. (32l 

g).- Contratar el seguro, en caso.que hubiere omls16n,por . . .· . . . ' ' . 

parte del arrendatario fln¡ndero:< 33 l ·· 

. . :_ . 

h).- SI se establebiito;duráiíte:1á Ylgenc;la _del Am11da- -

miento F!nancler~',Úi·J~'J(~{~'¡::~~unafq~e':pet~lt!er¡ ál - --
:;>,,·.·.:..; .e;.;,:,; -'.,-

ª r rendat ar 1 o 'obt~;~:~,.i~_ljh~t-:i~~f~Mt!:.·~:-1···~:'.e•.e s ta ..• a.rren d! 

do por otro,_ t6gtcamente,\con :tecr(oloula.'inAs::avanzada.·.La 
·":·>~:~.':\/,:/<~\-. ~iX:~:·; "::;::~;~;{·:)·~S;t· :~; .:'~.:., . -.: , _ 

arrendadora. estarla .ob 1!gad3•··adqu1 r l_r::.est_é :'nuevo b 1 en; 
-'};./-~ :t:.}~···~:t~ ~ 1

1

=~·-, '' :. ~:':-~·. -.,~;;<". 

El Interés que se'p~~~~~d'{~ff~~lá'~~t~ ll~{parte del usu! 
,----~~·- :.·.:;:c.:··.-;;~;o;.· 

ria financiero, ~~r el·eni~je~!~l~~tipre~atur~ (obsolen­

cta repenttná}. . En los'"i'stad~!r·u·nldos de Norteamerlca 

es frecuente esta- clAusul~- (se podrla llamar de renova- -

ct6n de bienes ml•;<1a que se va extendiendo a los demAs --

(32) !bid., articulo 32, pAg. 19 

(33) !bid., articulo 35, pAg. 20 
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paises que uti 1 izan el Arrendamiento Financiero. 

Derechos del Arrendador financiero. 

a).- Siendo contratado el seguro qÚe .cubran ios· bienes o~ ... ·;·. 
,' .,_ .... '.· 

jeto deI·Arrcnda~Iento:r1na~c!e!'o, ~~9~ ppci~n a·compra, -

el p~imer. bene~.l,~i·a;rJ~~,~~r~éJ)ª~~e,n~~~:f .. ~(n,an~Íero< 34
l, 

esto con.ei .• fini' qüe.:c~n~el'l~pcirte'de'•las lndemnizacio--

nes se :cubriri·)~rt~{~~·rn;i~\·1fü::,~;:p;~~\e~}e~ ;~¿l~····~b l lga-
"··· • .i:· ',-,. 

ciOn concer.Üda, o las ,re.~ponsabl),Ídad~s a' que quede obi i-

gado ~~ni~ ~rop·(~.t~úo dé ;~~; bl~~~~'Lii~~~ obtener la in-­

dem1izac!On correspÍ>ndÍerÍte; e~ n~c~sa~io: que la arrenda­

taria haya cubierto los·:reiiu'.isifos,:que sena la l.i Ley so-­

bre el Contratri de·següro; 
'.··- _, :. ' 

b).- La arrendadora fln~nc1~ra ~ien;·la·facultad de ejer-

cer el derecho que le ~s.lsta.·pilra. ejercl tar acciones y de 
' ~ ·, .·:· .. :•, '.i :».'· ·. ' -

fensas dlrectamenté al .~:r~~~data:rlo financiero por omi- -
.· : .. -:.' 

siOn o negligencia sobre:el uso d" los bienes, v. gr., si 

la arrendataria,t~~lere·un crédito, mismo que no ha liqu! 

dado, y al soil¿itarsele el. pago del adeudo no lo hiciere 

(34) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Cré­
dito, Op. Cit., articulo 34, segundo p4rrafo, p4g. 20. 
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se embargaran los bienes del arrendamiento ••• Y si hubie-

re un suceso de Quiebra ¡x¡r 1Mrte oo la arrerdatarla, el arrerdachr ~-

rA da ejercer lo que a su oorecro cooveo,a ¡x¡r ser el légitimJ propietario de los bi! 

rl!S. Ene! prlrrerejmi;loseestar!a a una tercer!a excluye1te de do 

minio, en el siguiente se solicitarla la devoluclOn del -

bien en la V!a Ordinaria Mercdntll, por no ser parte de 

la masa concursa!, exhibiendo los documentos que acredl--

ten la 'legitimacion procesal,: segOn mi .opin!On personal, 

sin embargo la. arrendadora puede. ejercitar las accio.nes y 

defensas que estan. pla.smadas ~n nuestros ordenamientos l! 

gales vigentes. 

c).- La sociedad arre'ndadora tlene .. el dere'cho que le ln-­

demnice el .• 1rrendatario por danos y pe~ju1c1~.s ~ocasiona-­

dos por no ejercer algunas de las opcT~nes terminales.'· si 

Se hubiere pactado alguna en especifico, te.ndr!a qiJe ·nOt.!. 

ficar por. escrito a la arrendadora Jinanci.era por lo me"-

nos cow un mes de anticipac!On. Los danos y perjuicios -

serian los siguientes; si el arrendador al estar esperan-

do la manifestaclOn del arrendatario, decide ~eriflcar.el 

estado de conservación de los bienes y si est'an e.n ·malas 

condiciones, no podrá venderlos a un tercero trayendo ~o­

rno consecuencia pérdida o menoscabo en .su. pat'rlmonio p~r 
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la falta de .cump(imrento .en sus obl igaclones:·el afrendat!!_ 

rlo financiero, en cuanto a .los ·perjuicios e~ ·cúando se -

le priva de cualquier ganancia ;ilcita'qiJ¿deblerá:obtener 
.. ·I;'\/. :·;,_~:·.:,_: 

por el cumpl Imiento .Cil! las ii~\19~d~Jí:E!S:;~~I; usuario. 
,·.,, \"i:'.~::·~ 

- . . . ., . ,,~. ;- . ·-. ,-
d). - La arrendadora f i nincie~á/~··¡·,:,·s~~·~·e'xí'g i b 1 ~ 1 a ob 1 i ga-

c i ón en el contrato'a la ~rl'i~'ci~\'f~f~¡>y/~~.1~0•s¡;rsfacle-

::; ::r:::::::::o: :::\~;:::uttt~1~r~j~;¡;l.f t~:~~e;¡.;i ~b::t: 
, •• ~ ',,, o -~.;:' • " "'' , • ' 

turno. acampanando 1 é a ja': dem,an'd~'· i éii 'da'cum~'n'to~·· •.basé de' 
. ' --.:_,;", '' ;.~ : .. ·:: ... ·" ' ;_;._'. ', . -: .. :' ... 

1 a acción como son: el c·antfato :efe rlrreridam i énto f í nanc i!! 
··,,;' . 

ro, debidamente ratÍflcactb. ante f~datario POblico, y el -
.· . . . -. ' . ' : . ' ~. : . 

estado de·cuent.i ée'r.tÍficadÓ por el cont.ador de la Orga--

nlzaclón Au·x.Ilt.<{r de{c;édito, el pedimento de los bienes 

puede ser en··1~~emanda Inicial o durante el procedimienc 

to. (36) . 

e).- La ~ociedad arrendadora al garantizar un adeudo prin 

cipal a terceras personas, lo hara por medio de los titu­

las de créd~to que ademas seran transmitidas a los acree-

(36) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Cré­
dito. Op. Cit., articulo 33, pag. 30. 
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dores, esta cesión Implica el traspaso de la parte corres 

pondlente de los derechos .derivados del o:ontrato de Arre!)_ 
' ' ·. (J7) 

·damlento.·Flnan¿lero... ~· 

Ob 11 gac Iones' de la A~;e~datá~I ~ .F 1 nanc lera. 

a).- La arrendataria tendrá.· como :obl lgadón principal, p~ 
. '··:··. :, :~·: .· ·,:, . . .. ·· '.,, .~ ', '/ ;"' ·.'·:·~:;.,'. · .. ': ... ' 

gar una cantldad det'e·rm,Í:nad·~'-ó: de'termlnable por concepto 
. ' ,_ .. - :'>" .. '' ~-/--:; 

de contraprestac,t<;ri 'por -el ~so o goF,'.:tempora 1 que hace, 

del bien objeto del 'corÍtrató-~.·e~ ~ü~~11mlento nace al es­

tampar )a firma el ~s~~-ri:;,lr~;~~tr~t~ de Arrendamiento -

Financiero; _aunque ;tocÍ~viá:~;;.t~nga. en su poder los ble--
. ' ,._ .>· :-;. , .. :\.-

nes sol lclt~dof;, '.·. :;; //; 
.. ;·:,, ;·_:,, <:.'· ;-,;:< 
·,·:".',\::_;· 

b) .- La _cónstí~~~i~E·~-~tP.r~~lo y la forma de pago, en el 
,'~ .. ""1 

prlmero·estarÚlnteg~ado'; por él valor del bien, las car-
.' .·::: .. ' ·.-: '. (38) 

gú financieras ,Y, los demás accesorios, como son, la 

cuotd de .amortización el Interés correspondiente por la -

financiación, ~6s el pago del Costo Porcentual Promedio, 

gastos administrativos e Impuestos, toda esta Integración 

es lo que se diferencia de los demás contratos sea Clvl--

(37) !bid, articulo 26, pág. 17. 

(38) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxi: lares del Cré­
dito, Op. Cit., articulo 24, pág. 15. 

EST.~ 
SAl.líi 

l~~~!S 

lJf 1.A 
f.rn DEBE 
iJidi.IOTECA 
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les o Mercantiles ál :Mreridamlento Fl1nnclero, por ser e~ 

ta la financlaclOn .par:a)a adqulslc!On de bienes con op-­

clOn a compr~:pa~a ~/.,'dfari.~. 

::: ::.:\\:rf ~il~f íi{t~:··\:~::.· ....... , .. """" · 
c) ;- Em1.t1r·.r1tulós>'a\há/óh1e·n 'de( arrendador financiero 

'·-:.,..;F:?·~r~:J~/.~-~~~t~f~{;;l\\'.:.ii~t:~/.->:~~ 
en Úno o varlos·.~agarés;;~eg6n se' convenga cuyo Importe -

engl~;b~ ~;¡., ::ci~~~1'l'.'J~1(;J~lt';~ ~~'nvenldo sle·11pre que los ve~ 
cimientos, dt~ti~)~r~fo;.e,ri~;;s al pi azo del C.ontrato de -­

ArNndaml~ntojlnanclero·,( l por regla general as! debe 

ser, porqu.e. ~I :.nó,. .. :y~ no. serla un contrato de Arrendamle~ 

to Financiero .• 

dl.- A menos'que se estipule lo contrario en el contrato, 

1 a arrenda ta r 1 a absorb.erl 1 a ob 11 gac IOn de tener a 1 equ 1-

po en buenas .condl.clones.:y darle el mantenimiento respec­

tivo, las refaÚlon.es·.;:.Im·p¡ementos y bienes que se adlclQ 

nen al bien materia. def contrato se considerarln Incorpo­

rados a estos ·.Y p·o·~ lo. tanto, sujetos a los términos del 

mlsmo.( 40l 

(39) !bid., articulo 26, plg. 17. 

(40) !bid., articulo 29, primer plrrafo, plg. 18. 
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e),- La arrendataria .utlllzarA los bienes s.ólo. para el 
. ' 

uso convenido en .el .:~o.ntrato,.o conforme a la .nturale,za y 

dest l no .~. es;to:~··:',rd.~,i~:s;~:~lu;~A;~~io'~;~•ar;~r~.·l;~ •. ~.~.~~·~-'., ·.•d·e· 
1 os ,danos• sufr Idos;; p'ór-•da'rles:, otr'o -.usó;:• o·: por.f sú\cu 1 pa o 

neg l;lgenc 1 ~. ''/a '.~~ ~~t"!~{-j°:{~:~:~{'.:'.¡}f·~i.;~r%'f'.e'.t'~f;~~:Jú~ .· 

. ., '' · .. :_;; ·:'.@i~:~~~]~fl~f:~~1i,;~~~)\ ~-
'o.- otra de las Importantes .o.bllgaclonesc.:·es;.,selecclonar 

: - :_ ~·. ··< ··< -~~·,,;;r;:·~~·-~}:'.~·¡::::·./':·~-Y~~~-.:i~-'J-'·_'..\-- ;. 
al proveedor, fabricante o constructor',> ldentlflcandó y. -

describiendo los bienes que se adquirir.in; aútorl.zando -­

los términos, condiciones y especificaciones que se con--

tengan en el pedido u orden de compra, por lo que la a- -

rrendadora financiera queda liberada de respon~abllldad -

de cualquier error u omisión en la descripción. <42 l 

g).- Es riesgo de la arrendataria la pérdida parcial o tE_ 

tal del bien arrendado, aunque esta se realice por caso -

fortuito o fuerza mayor y ~n general, todos los riesgos, 

pérdidas, robos, d•?strucciones o· danos que sufriesen los -

bienes. <43 l 

(41) Idem. 

(42) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Cré­
dito, Op, Cit., articulo 30, pAg. 18. 

(43) !bid., articulo 31, pAg. 19. 
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h).- En el caso de vicios o defectos ocultos de los'ble-­

nes que Impidan ·su. uso parcla.1'o_ total, la arrendadora fi. 

nanclera tránsmltlr'{a:if~a~rendatarla los derechos que -

como campradóra :teriga:para ·•que, esta· los ejercl te en con-­

tra de 1 vendedor ;t;'.::~e~~o ,cins i'ga 1 a arrenda ta r 1 a que c~ 
.. ,- ... ---.. ·-·:.: : ---~-< 

munlque a la Í>roveedóra'éle Úles"vlclos o defectos siendo 

aquellos que 1~-ha~~~'ljp~o~la ~ara .su uso como por falta 
' . ' -.. '.... : -~- ::.:.. -.: , 

de cal 1daci,' cantf<lád· o :vicios Internos d,,¡ bien objeto d!!_ 

do en arrenclaml:~nto.'·,; Ei, arrendatario financiera· dentro -
,.,···l·,_, 

de los clnco'.'dtas:de,reclblr el'blen o dentro de los - --

treinta dl~'s'{.d;;~e;~·~e ~'eclamaralproveedor por .falta de 

calidad,' C'a'ni1clati'>ile IÓs bienes recibidos o por causas -

de vlclos Internos: en los, mismos, <44 l apllcandose la si--

gulente tesis judicial: 

"Acclon~s derivadas de un contrato mercantil. -

El nacimiento de las acciones derivadas de un -

contrato de compraventa mercantil, por vicios -

ocultos de la cosa, esta sujeto a que la parte 

(44) Código de Comercio, articulas 383, 384. Ed. Pórrua, S.A. 
México, 1992, pt.g. 44, en relación al articulo 31 de la Ley Ge­
neral de Organizaciones y Actividades del Crédito, p~g. 19. 



compradora comunique a la vendedora de l• exls--

tencla de tales vicios, dentro del plaz~de -
,, ·.·· ···:· . 

treinta dlas contados a partir dei.'1a:.'iecha'de .. r! 
-,. ,.. ~·, ''.' -

~-. -. 

clbo de la mercanc1a·; por ·1n",ta'nt<{;•':.·srxe1 .. 'compra 
- . · .. _ :·,.·t·<:-,'.~::·-_,,-·'';":','"".-.···'. .- . 

dor ha dado él avis~ antki~d.t{~~i;';;;,~11\~rmlnos 
de lo dispuesto 

de Comercio, su 

. '~-i~:; . - - ... 

por'elarúclílo 3B3'd~t código -

.~.~~ Í:on: n1~·;h,~·~~~;i,d'~i~do:;;.yp~ra•. la 

prescripción negattva, d~lle estarse ~ las reglas 

generales de la préscrlpclón mercantil, y no a -

las de caducidad previstas en el dispositivo le-

gal invocado." 

83 

Amparo directo 44/77. Angel Pérez Pérez, 2 de junio 

de 1977. Unanimidad de votos. Ponente: Ricardo Gómez Azc! 

rate. Secretarla: lrma Moreno Montlel. Informe 1977; Tri-

bunal Colegiado del Sexto Circuito, pág. 343. 

En caso de despojo, perturbación o cualquier acto de 

tercero, ln:luslve de autoridad, qJe afecten el uso o go-

ce de los bienes, la posesión de los inlsmos o bien la pr_q 

piedad, la arrendataria deberá de ejercer las acciones --

que correspondan para recuperar los bienes o defender el 
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uso o goce de los mismos. La arrendadora financiera, es 

estos casos, legitimará a la arrendataria para que, en su 

representación, ejercite dichas acciones o defensas cuan­

do >:llo sea .necesario. (45 l 

Frente a .las eventual ld~des señaladas, la arrendata-

ria no queda· ilberada del ~ago.d~ 1~ coMtraprestaclón, 

misma que debárá cubdr·en los términos pactados en el 

contrato, y t~atándose de despojo, perturbación o cual- -

quier acto de tercero, la arrendataria deberá notificarlo 

a la arrendadora financiera en un p~zo máximo de tres - -

dlas hábiles siguientes al que tenga conocimiento de la -

eventualidad de que se trate ya que de lo contrario se h! 

rá responsable de los daños y perjulclos.( 46 ) 

1).- En los contratos.'de.ár_rendamlento financiero deberá 

establecerse la obllga'élón de que se cuente con un seguro 

o garantla, cuia:{·~rl~·a~ .Y gastos correran por cuenta de 

la arrendaÚr.1il;:'que cubra por lo menos los riesgos de 

c~nstrucclón;transportación, recepción e lnstalaclón, S! 

(45) Ley General de Organizaciones y Actividades .~uxillares del Cré­
dito, Op. Cit., articulas 31 fracción 1 y 32 párrafos prlmro y 
tercero, pág. 19 y 20. 

(46) !bid., articulo ?1 último párrafo y 32 segundo párrafo, pág. 19 
y 20. 
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gQn la naturaleza de los bienes, los danos y pe~dldas de 
. . . 

estos, con motivo de 'su posesión y 'us~. as! como ·tas res-
'.,·:"'·,:·· ·'•>. . , : 

ponsabllldades clvÍi~s.'ypr~·fesÍon~les de cua\quÍernatu-

raleza. s~sceptlbles de éausarse en virtud de la ex~lota­
clón o goce <le';\~~. ~~~~¡~5\'1ene~. cuando se' tr~te de ble 

. ' ·-· ·-;. "> ·-~.'.~ .. , '-·. ; - .. , ,- "' . __ - . ; -- - -

nes jn. sus.personas o en --

sus 

j).- Hay algunos c~ntr~t~s de A~rénda~lent~ Financiero, -

donde se Impone. a•ln•arrendatarla financiera que coloque 

el signo sostenible de propiedad del arrendador, como se 

aprecia e••o es, para efectos comerciales publicitarios, 

estos signos pueden ser en una placa de metal o con le- -

tras de golpe, si el bien es de metal. 

k).- El lugar de pago la misma ley especial no lo establ! 

ce deblendose acudir a la normal general del Código Civil 

Vigente, en su articulo 2427, donde se establece que a --

falta de convenio, ei lugar de pago ser~ en el domicilio 

del arrendatario. 

"' (47) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Cré-
dito, O~. Cit., articulo 34, 35, p~g. 20. 
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Derechos del Arrendatario Financiero. 

' . '· : ,: 
a).- Una vez con.clufdo:.e1·p1ázo del vencimiento del con--

,,... ·. :· 

trato la arrendatacrftt~ndr.1 'el cf~recho d~ adopta~ alguna 

de 1as opciones 't~rn\Ynaies que.sená1~ ~1 artículo 21 de 
.·.·:::~--~-- .. "J:-::·~"!~':: /<,;·,-.. :::··~·;: ,-. ,- . .'., 

la Ley de organlmiones·YActlvld~~esAux11.!.~r~s•de·cré-

d 1 to .~ud.le~p¿:J~~v·¿~(;~~>g.~;¡~~c~n¡r'.~.t~{~\ .• ~~re~ho .de 1 a 

arrendata/(¡)d;e ej~~ci'~ar/ algüná. de'el\a·s Fo 'bi:i~'?adop--

:::::,::.:::·f :l~J~.or~¡¡;¡füf~il~~;f¡¡,;::• .::::. ·: 
la arrendadora dnaÚ1.~';;'i; po~· ;o menos con un mes de an-

. -, > . ~j !.'··. ,,. . ;-_. ;, '.: 

tlcl~acl6n.·En a~bos~~,j~~·la·~a~rendatarla responde de··-
, ' .•.·. / /;~ -~:' •. : .. -.! 

los danos y perjÜlclos en.caso de Incumplimiento, a cont.! 
-~_:> ·\''' 

nuacl6n se transcrl~e~ ·1as opi:lones. 
1 •• ··'"-.:;-; :--i:»: .,~ 

.·;·-_-:·-

1.- La'com·p~a:.de. Jos'blenes a un precio Inferior a -
-;:>·, 

su valor de :.~·dq·úi~Úlon, que quedarA fljudJ en el contra-
,._,_. 

to. En caso d~'q~~·n~:·se haya. fijado, el precio debe ser 
, -~ :-;¡ .. _,·.~ ~-:-~ .,: . 

Inferior al :val~~·ile'·mercado a la fecha de compra, confo! 

me a las bases que se·establezcan en el contrato; 

11.- A prorrogar el plazo para continuar con el uso 

o goce temporal, pagando una enta Inferior a los pagos --

perlodlcos que venlan haciendo, conforme a las bases que 
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se establezcan en el contrato; 

111.- A participar con la arrendadora financiera en. 

el precio de la venta de los bienes a un terc,ero, en. tas, 

proporcione~ términos que se convengan en. eY contrato, 

(El legislador fue omiso al no seílalar a· que .t:'r1io'de va-­

lar de mercado se venderla, si actualÍz~do~.o •. sllpÍetoria­

mente se aplicarla la primera hip6tesli;!que'debe'i~r in­

ferior et precio del bien de acuerdo·~¡ v~lor.de merca~ -

do). 

. ' .·' •, :_ ·:,:·· 
La Secretarla de Haclenda'{crédlt'o PÍlbllco: .esta f! 

•. . •' ·-- ··'··-·· 

a).- AsoClarse:.'con··el arr.endador y dar nuevamente -­

los bienes en. Ar~endimiento Financiero, a un -

tercero; 

b).- Al ser propietario de los binnes dados en Arre!!_ 

damiento Financiero, la arrendataria, esta se -

tos venderla a la so:iedad arrendadori, plra --
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que celebraren 'ún nuevo Arrendamiento Financie-

ro, con los.mismos bienes. 
·._ ,· . 

Quedar~e d: e~t~e;l.osbien~s. solamente alguno 
¡ ·• . _.·. - ._,,,,, ·- , 

de utilidaci'd~larrendata~i~. ¡,;.gr;, si se - -

arrendb e<i,ui¡Jd,~~r~ C~c~na In~egral lndus.trlal 
' - . -· - : : ~-2 ~- _. . ---. . . " . . ; 

que · cons I ste.'en: estu'fas, · re f r i gerado1· hor 1 zon- -
,. ' -:..1 :·~~- -. -t:'; ,_ -· - -._ . . 

tál dlsp:onlbltc~~ cuatro puerta~. cafetera 

f;e !ci~r.• ca~~a~a~as p~r i f i caderas, mesas da ac! 

ro l~ox:;~abl:e:Y.' EL arrendatario finandero op--
~- ~. -.. ·: -: -':·-. > 

tará de•entre·~~tos bienes descriptos. alguno -

que le'prop~rcl~n~ utilidad o algGn beneficio -
· .. ;':·.: .. ·.;,<· .. .' 

extraordinario. - . - . 
~, '.' 

Las opclcines .~enalada.s"u otros, deberán de pactarse 
.-.· . ;. ..-" :._ .. 

en el contrato d~:Arreridajtento Fina"clero, para ejercer-

las el arre~datatio floincl•ro, previo visto bueno de la 

Secretarla de.Hacienda y Crédito Püblico. 

En el Arrendamiento Financiero, no podrá aplicarse -

la tácita reconducción en favor del arrendatario, por ser 

una m:dida de f inanciaclón para el usuario, respetandose 

el plazo forzoso adicionado con las opciones finales. No 
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siendo posible adecuar el articulo 2485.del Código Civil 

V !gente que regula a 1 arrendaml en to c 1vi1 de 1 Arrendamle_ll 

to Flna.nclero. 

3.5 Régimen fiscal aplicable a los ¿ontrai~ntei. 

Desde un punto de vista f·Í;caf el c~~~/a~o de Arren-
·, · ··,: .. ~ ';;. \~(r:-:·: ),>·,~ 

damlento Financiero, su'rge?.con'/e'1::objeÚvol,de deducl.r en· 

r orma ace.I erad.~/.;~}~~;{ilit~1~11t~~~i.ff .W~~fs;X;.1':usúar1 o 

deduela. de su.~resultado.;~f,lsca · , .. j~lmporte,:de .las eroga-

c 1 enes Cren;tá:~}~~zf i~;¡~~~~~f , '':····:·~oc~ tempera 1 de 1 

bien, los ·cuales~.eran•;equlvalen es·•al ·costo del activo --
~-·- :.,: .·- ~;i!}~}:¡;;;~.~;~::~·'.~~~t:t~_~tt~~?~ti';.{:~;~.;,; .· :··: \ 

mas los· lntereses\•por;;'e11:_capltal·Jnsoluto que no tuvo que 

desemboÍ~~};.~i\\~~~.~.~ . . . ~·qJirlrlo en un periodo menor 
_ ~ .' .. '. ~·::.· ·~·.1~·-;_.~,. .. .,~:1:,;.,;_:t·'-·~''t":1r, ;.:1!/(::. · _:·-~ --~ _ : 

al· senalado·por=la~;)ey~p~rapa depreciación de dicho act.!. 

va, a~nad~~.~1,~~·~;~~~í,~t~\:~R:r~~x~r el arrendatario pactaba 

con el arrendador-que~aUtérmlno del plazo del contrato, 

aqueLa,~a~~;:~/d~-~~~~J.;~~~~;f~ad slmbOllca, podla adquirir 
"' - - .;.~:.:·,;._.,.~ .:.:·~-:-,:,,/ 

el bien objeto ÍléÍ'éorfráto. 

El contrato.de Ar're~damlento ·Flnancler~, estuvo re-­

gldo por varios 'crite'r!os, de· acuerdo a la polltlca fis--

cal de la Dirección General de Impuestos sobre la sobre -
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entr.e ellos, el ya con.ocldo crlterlo.13 y 13 bis. 

De ai:uerd6 a los Crite~toi que emltlo la· Dlreccl6n -. . ' \ ' . 

General del Impuesto Sobré·.¡/Jlenta 0· consld~raba al Arreo .. ~·:;·(; .. ·-..·· .... ··... .. . . . -
damlento Flnanclero .•.. :conío Ún·c~~tratci de ventas en abonos 

en virtud d~' 1/dd{Jg~j~~'compra ~~~ti~~: eJ· ~rrenaata--
.·.·,,:1·.:.1··:.·'· 

No es slnó:';q~'7.•/~~~n; del J·Í. de Diciembre de 1981 

mediante reformasi~'í: co~·;go; Fiscal de .Ja Federación, mis-
... ,·, . ·. . \~"·. . : .. :. . ·. ' ," ' 

maque se pubJ;c°ir~.~ e~·elriÍá~JÓ Oficial de Ja Federa- -

ci6n, cuando sej'nt~ridJc~ u~ tratamiento especifico para 

el Arrendamientó·,fl~an~ierci. 

A continÚa~l6n':~e t~anscribe, en forma tntegra el -­
··',\:': 

precepto:que .reg.ula~0nuestro. contrato en estudio: 

"Arreniamle~tó Financiero es el contrato por el 

cual se otorga el uso o goce temporal de bienes 

tangibles, siempre que se cumpla con los si- --



guientes requisitos: 

l.- Que se establezca un plazo forzoso que sea -

Igual o superior al mlnlmo para deducir la inve! 

si6n en los términos de las disposiciones flsca-

les o cuando el plazo sea menor, se·permlta a 

quien recibe el bien que al término del plazo 

ejerza cualqutéra de las siguientes opciones: 

a).- .Transferir la p~opledad del .bien .objeto del " 
·. . ... . ' ~ ·.:: · .. ·:< "··:'. 

contrato mediante .el .pago de upa é:aritid~d .. deter~ 
-¡ ··, 

minada; que debera ser inf'~r:Íor al.~aloÍ' de mer-

:;'.: :::. :::;;.;:¡¡:~\'\,'¡l:i~~¡~.I¡~';;!;:,; -
durante el. cual· los pa'gos':seran por. u.n ·morito in-

. . . ' -.. ; :: <;'. :··-i.:" ·: .. ·~l'-~ :· .· ... 

ferior.a1:ciu~:.se 'flJÓ dur'á~té'ei plazo inicial -
. :-·-.-,.,,'." 

del contrató •. :.·., ... ' · .. ·. · . .. 

c).- Obtene,r parte ilel•preclo por. la enajenación 

a un terce.ro.del.bléil:objeto.del contrato. 

11.- Que la. contraprestación sea equivalente o -

superior al .valor del .bien al momento.de·otorgar 

su uso o goce. . .... ,_·. ""·· .... 
... .. -

111.- Que se establezca una ta'sa de lntérés apl_!. 
' . . . 

cable para det.ermlnár los ·pag'os. y el .cont'rato se 
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celebra por escrito. 

IV.- Consignar expresamente en el contrato el -

valor del bien objeto' de la opÚÚlón y 'el mon-
' . " .' ~ '. . ' '. 

t d 1 
. d .. ¡ . . .. ( 48)' 

o que ·correspon a a pago e nt.ereses. > " 

En relación a la .fracción 1,·: se debú~:e:stabÍe-

cer un plazo forzoso·.en el c~ntrato(q~e;sea '- • 

Igual o superior., para deducfr etbi'~;·¿1:e1·~-
.:.· .- •• • ~ • • •• ·, ~ '.< •• '. '~ ; '. • • : ; .:; 

primer supuesio q~e ~ea por\~ m~n~s.hguaÍ ál -

tiempo en que se tardaÍ'l~'·e~>~~~;~cl,ar~e él - -
. ,' +·,~;:.-. ·,·. 

bien al aplicar los ¡iórélen'tcis max1mcis permiti­

dos por la Autorldad,~l~ca;; 'v. gr. ~¡ se pacto 
. . . 

en el contra~o ~e Arrendamlento.Flnancl~ro, un 

autobus·, at'e.ndlen.do a las clrc.unstanclas espe--

clales del arrendatario financiero y de acuerdo 

a 1 a Ley de 1 lmpues to Sobre 1 a Renta en su a rt.!_ 

culo 44 fracción VI que senala el 20% para este 

tipo de bien para su depreciación, por lo que • 

tal bien arrendado terminarla de depreciarse en 

cinco anos; el segundo supuesto esto, el plazo 

forzoso es superior a ese tiempo, entonces se • 

ubicarla a lo senalado en la fracción 1, siendo 

que el usuario ya no tendrla que ejercer las o~ 

clones finales. 

92 
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Se pensarla que al no ejercer.Jas opciones, ya.· nos_!! 

ria un Arrendamiento Financiero, si .no airó co~trato. -- -

(a rrendam len to. puro), .1 o qu~ se det~:;~t.9~ en,é.eI pa ~~afo -

que antecede es para efecto.s fiscale~ ~tia~cici:'e'L~í~~;ó es' 

igual O superior, pactado en. el ;Contr'atb. P~~:O.~Ue~~ eXl! 

tir el .Arrendamiento Flnanci~rd; por h·ab~r un p·l~~¡; forz~ 
- - ' . -:··.-_. 

so y un otorgamlen.to por:ei ·uso o goce temporal de los ~-

bi~nes ta~glbles~ 

Si se pacto
1
un;plaz¿ menor en el contrato, el usua--

rio a qui.en recl'be elbien podra ejercitar las opciones -

termtna'ies\ .est~' sé dár4 para deducir el bien fiscalmente 

slendo~u~ ~l.aplic~rse.ilguna de las opciones se consld! 

ra rl a e 1 c~ntratO como Arrendam len to F 1nanc1 ero . . ·,,·.· ... ·· 

Los pfázo~.' Jarad1J°dUclr las Inversiones se determl-­

nan conformé a ~; e~tabiecldo en los art!culos 44 al 46 -

de la Ley.de ·¡~puesto Sobre la Renta, ya que éstos lndl-­

can los porclent.os max1mos de depreciación anual para los 

activos. 

A la opción a); dondes~ estable~e que al i"ransferlr 

la pr,opledad del· bien debera éstable1ce.rse :co~o pago una -

cantidad de dinero que no podrá excéder ~!·valor ·de mere~ 
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.,. ·' " 

do del bien al momento,d,e· ejercer la opción, esto.es, si 
.• i - ~ .. : ,- :. :. 

se pacto -al lnlcl,o del .:contrato'•o durante_· de él, es.ta op-

e 1 º" si empre ·-Q~~. ri.~~: ~~~}·1·w~··1· i:c~ ~ .. >. s~·:_;~s·t 1 ~,~~·1·á\_·~·1 ·'._V~.-i~r --· 
.·, .• ,;--·. '·"".; ;t: . .J_.·-.'.";··· 

dé mercado dé(:ii1eñ _aila\fféha:;en'que,/se ~oncrúya ~l pla- ·, 

zo fÓrzosó,.'pi~a'que él:~~~'~6··poi-Ja' adqulslcl6nde ése --
,: ' :':\·:·:·:~',.'- :· ·--\· .. , ·.,10/.;' ' '·-.:' 

bien no exceda dei''valor.de' mercádo. 'Al:efercer':esia 'óp~ 
. ·, .. _..., ··------:: -, -,-~~ ·. - ·-;.~- ~«:;-_-;,':, 

ct6n no es apltcáll1~ et articulo 64 de; la Le{ del ímiiuesto 
. . -. --~ ";:_ ;-, ,,~_>, '.• ,'.< ' 

Sobre la Renta, donde la Secr~taríá de iiaclen'dá y Crédito 

PObl!co es la que determinarla presuntivamente ~í:ilrec!o 

en. que los contribuyentes adquieran o enaJe,nen bienes. 

,_. ., :-· 
De acuerdo a la opción b), si el arrendatario man!--

fiesta que qul~re la prórroga del contrato por un plazo -

cierto, los pagos deberan ser por un monto Inferior que -

el !niela! pactado, por lo regular al finalizar la pr6rr_I!, 

ga el bien autom4t!camente Ingresa al arrendatario. 

Por Olt!mo la opción e), la arrendataria financiera 

al no ejercer las anteriores opciones: reclb!ra al final! 

zar el compromiso financiero una parte del precio obten! 

do en la que se ·enajeno el activo a un tercero, la ley --

fiscal es omisa al no señalar en cuanto ascenderla la par 

tlctpaclón que tiene derecho el usuario y ademas no seña-
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la a que precio se venderla los bienes a un tercero, la primera omi-

slón legal se podrla enmendar .al pactarse .en el contrato por Ja. par­

ticipación al arrendatarlo~e•ia'.vent~ del bien a un tercero, en cua!l 

to a Ja segunda omisión al ·.adqulrlr'el ·activo un tercero que es una 
. ,,,.. '§,'" 

persona flslca s~ e~tarláiá ¡¿ dispuesto del articulo 102 de la Ley 

del Impuesto Sobre l.a~Renta, 'que. a la letra dice: 

"Los contribuyentes podrán solicitar la pfactlca de un av~ 

Iao por corredor público titulado o lnstltuclones de créd.!_ 

to autorizados por la Secretarla de Hacienda y Crédito Pú-

bl leo. Las autoridades fiscales estarAn facultadas para --

practicar, ordenar o tomar en cuenta el avalúo del bien o~ 

jeto de enajenación y cuando el valor del avalúo exceda en 

mAs de un 10% de contraprestación pactada por la enajena--

ción, el total de la diferencia se considerarA ingreso del 

adquiriente ... " Esto en concordancia en el articulo 64 de -

la leglslaclón Invocada. 

En la fracción 11 del articulo 15 del Código Fiscal de la Fede-

ración que señala que el Arrendamiento Financiero, la contr~ 

prestación o sea el monto total de las rentas liquidadas 

deberán ser Igual o superior al valor del bien al momento 
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de otorgarlo.< La contraprÉistaci6n< n<o se considerar~. par 

te, cuando haya pr6rr~ga del <contrato, sino s6lo la cant! 

dad total de la<usuaila<est~ obligada a pagar durante la 
. ·.-.!; . <'- ','_ · .. 

vigencia< forz<osa,<del ,confráto, ya que aquel la opci6n'por < 

prórroga no es ob{i~ato~fa elegÍr por la arrendataria. 

La <fraccl6n<: 11<1 ~en:la ,'c~Íno' ~equlsito d~:'for~al !dad 

e 1 contrato\le. A~~~níiámiento f 1narii:1 ero ;•'se<. i:e 1 ebre';; · que 
·"·.·-

por eser! to ;:~v: sf!•:a~{l<i,ue:.~ria tása\'á'e:'.t~'tertfs para de-

term 1 nar < 1 os pagos; <<rea !mente;'¡ il;ineñcío~~'.do\'és: un< benef 1-
, ··:~· ·._: :.·. '·:<',,; ·.·.¡ ·,·:!>:.;:,_;_.._:·-:: ·<o',!.C. .. -: -;·¡· "·'~ 

clo para las arrendadoras:¡<<< «<« « "«< <,..-•,«, .; < 

: ~/:,·.~ {;· '<·-. -

' .. -.·-..• ', ;-:, 

la frai:ct6n IV del ya mencionado a'ruculo, requle· 

re que se consigne expresamente en< el contrato del valor 

del bien objeto de la operacl6n y el monto para el pago -

de los Intereses. La fraccl6n en comento fue adicionada 

a través de la ley que establece, adiciona y deroga diver 

sas disposiciones fiscales y que reforma otras leyes de -

car~cter federal publicadas en el Diario Oficial de la f~ 

deraci6n de fecha 26 de diciembre de 1990, con la finali-

dad de mantener cohesión con las reformas a la Ley del l! 

puesto Sobre la Renta, siendo su publlcacl6n en la mlsma 

fecha que la anterior, derogando el procedimiento para el 
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cálculo del monto original de i~ Inversión, por lo ·que el 
) .···- ,' ' 

Importe .se elegirá dlrei:tamente, Úi:coritrato de Arrenda--

miento Flnan.cl~.ro,\~s,1;faii:~;;A,;.(it~\~,>r~l.a~1.ij~ a los, Inte-

reses, o.bl lgando al~mendador/qu~ianoteien eiccontrato -

e1 valor d·e1 b;en ;Y;·;1,{"t~g!N;~~¡~~f;t~~Jtf~··.ªw,ºs.1nter! 
ses. l. - : .• ;n:~ ~ :·~~~~;:·;;::J~t,;·;. :.~·::· .- "•le. ~-~~.·:_".: ;~- •. • 

~ -_,--_ -,~~ ;/{ft~~!fF;tir:f:'{'.~k~~~?~.!~:r~-~:~:::_~~:':;: ·. ~ 
En la leglslaclón.flsé~úei ·a~~~~;;.:~~~1i~foftnáni:1ero 

'.' ~:<:(:~;i· )~)?1;_·:~.~!:·>·' .C~j~/'' '. ·-:-: 

se considera como una· enaje~áclón'.}éice(ebr·~rse y al tér.-

mlno del mismo de acuerdo a:1ó"{~e/s:¿n~Ík ~l articulo 14 

del Código Fiscal de la Fed.er'aí:lón q~~·(Úce: 

se entiende por enajenación de bienes. 

1. - .•• 

11. - ••• 

111.- ••• 

IV.- La que se realiza mediante el arrendamiento 

financiero. 

La Interpretación del articulo 14'y.1S'del Códl~o --
,:··· 

Fiscal de la Federación, se ajusta·,s.lla.socledad arre.nd_! 

dora trasmite el activo arrendad.o en•~e1·:arrendaÚr1o·a1 -

término del contrato lnlclal, é'n ;ia'.p~6rroga en forma In­

directa o por la ve~ta a un ter¿ero. por lo que.se deberá. 
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entender al Arrendamiento Financiero, como una enajena- -

clOn de bienes. 

·, ·_ ' 

Las emprisas arrendadoras lo que,flnalmente quieren 

es no l~cl~lr:1os ble~es ~rre~dad~s en sus activos. 
'·· 

''• 

obtienen/en ~~ue1l~s;~c~~~~ nó prevl;tos eri otros artlcu-
··.'.. '\' ' ... -": .. :.: : . 

los de ,la:mlsmá' ley; en las fechas que se senalan confor-
·,. 

me a lo siguiente. 

1 ;-

11. - • • • 

111.- Tratándose de la obtención de ingresos preve--

nlentes de contratos de arrendamiento financiero, as! como de la e--

prestación de servicios en la que se pacte que la contraprestación -

se devengue periódicamente, los contribuyentes podrán optar por con-

slderar como ingreso obtenido en el ejercicio total del precio pact! 

do, o bien, solamente la parte del precio exigible durante el mismo. 



Lo anterior nos manifiesta que el arrendador finan-­

clero, tiene dos opciones para· calcular los lngre~os fis­

cales de su ejercicio y que son los siguientes( 

a).- Considerar la totalidad de la contraprestación que -

se derivara del contrato de arrendamiento financiero con 

opción a compra, como un Ingreso del ejercicio es decir, 

declarar ;omo Ingreso la totalidad de lo que obtendra la 

vigencia del contrato. 

b).- Permitir que el Impuesto sobre la renta, se vaya ca~ 

sando unlcamente sobre las rentas vencidas, y no sobre la 

total de la operación al momento de efectuarse, con lo 

que se difiere, el pago del Impuesto que corresponda a 

. las cantidades que no son exigibles en el ejercicio en 

que se celebró el contrato para enterarlo en el ejercicio 

en que se venza el plazo para el pago de la contrapresta­

ción pactada, por lo que debera acumular las cantidades -

recibidas como Ingreso. 

La arrendadora f lnanclera sea cual fuere el trata- -

miento o la opción que opte para acumular sus Ingresos, -

se debera de ejercer por la totalidad de los contratos -­

que celebre, por otro lado sl la arrendadora financiera -
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desea de cambiar la '.opción debera de est.arse a 1.o. es.tabl!!, 

·cldo en el parrafo .. segundo de .la f~acclón. II!del _artlcu-

lo 16 de la Ley del lmpuest~. Sobre_ lá'
1

R~n~ai°\que ,-r~'za as!: 
' ·~ 

·•',.: ... '.:: .. ' 
' ,. - ... ~;~.~:'. :.• 

La opción podra cambiarse stri reci'ilTsltos una sola --
-- ..• .:-.~·'· ,-_~¡_.,_-~-·- ·---

vez; t~áundose de 1_ segundo.~y:boste'f.i'W~~~"cá~bl~s deberan 

transcurrir cuando menos ~1nfr!¡~:~:;rdrf~i~loitlmo cam-­

blo; cuando el cambio se 11t~~~~;t~iWf~¡'/~ntes de que 
\:"?:-~- '.· " 

transcurran, se debera ~u~pú'.rtion'.ios requisitos que es­

tablezca el reglamento de ésta'-i"ey-,. a-c6ntlnuaclón se 

transcribe los requisitos que sena la el articulo 10 del 

reg 1 amento. 

Para los efectos de lo dispuestos en el articulo. 16 

fracción 111, segundo p4rrafo de la Ley, ~l contribuyente 

podra cambiar la opción a que se refiere dicho pa~rafo ~-

por una sola vez antes de que transcurran .cinco anos como 

mlnlmo desde el Oltlmo cambio siempre que·se encuentre en 

cualquiera de los siguientes supuestos:·· -

!.- Cuando fusione a otra. sociedad· (expresión lncorre·cta 

del reglamento deberla ser, C-_Uando Se fusione COO otra SE_ 

el edad). 
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11.- Cuando los"soclos enajenen acciones o partes socla~­

les que representen cuando menos un 251: deLc·apltal so- -

clal del contribuyente. 

l l l. - Cuando re un 1 en do 1.os· requ't s 1 to's 'de'.';o~ i'é'd~d; contro-

lada 1 a control adora_. ej ere! te !~1;¡º,~{;ti~t~J'~'~ilf.~"}~fÍere 
el articulo 57~A .de_- la Ley,.o blen¡';:cuando ·s·e.··tncorpore -

o des 1 ncorpo re como sociedad· cori'.{~~¡~~~¡t~!~~:{:érm t nos -

de los arUculo 57 r y 57 J, de ,dlcha:;1e.Y. · . 

Estos supuestos son conslde~atlvos para las empresas 

financieras por lo que serla viable que ejercieren el ca!!!-

blo de'opcl6n. 

Pero jurldlcamente hay conflicto de ordenamientos l! 

gales establecidas, por un lado en el articulo 16 frac- -

c!On l lI, en su segundo parrafo de la Ley del Impuesto SE_ 

bre la Renta, en relac!On al articulo 10 de su reglamento 

y por el otro, el articulo 6 Oltlmo parrafo del Código 

Fiscal de la Federacl6n que exp_~esa lo siguiente: 

•cuando las dlsposlclonei fiscales establezcan 

opciones a los contribuyentes para el cumpll- -

(49) Reglamento de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, articu­
lo 10, Ed. Trillas, 4a. Edlcl6n, México, 1992, pag. 183. 
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miento de sus obligaciones fiscales o para de--

terminar las contribuciones a su cargo, la ele-

gldad por el contribuyente no podrA variarla --

respecto al mismo ejercicio". 

Es decir, si el arrendador financiero ejerclo alguna 

de las opciones que especifica el articulo 16 fracción --

III de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, ya no la podrA 

cambiar la opción elegida la arrendadora financiera de -­
/ 

Igual forma estarla, el pArrafo segundo el mismo precepto 

legal Invocado aOn con los requisitos satisfechos, siendo 

que el Código Fiscal de la Federación impide la variación 

de la opción que la arrendadora seleccionó. 

SegOn mi opinión sera recomendable ajustar el pArra-

fo Oltlmo del articulo 6 del Código Fiscal de la Federa--

clón a los lineamientos de la Ley del Impuesto sobre la -

Renta y su reglamento o bien reformar a los articulas que 

legislan sobre este punto. 

Reltegrandonos nuevamente a los Ingresos del Arrend! 

dor Financiero también se deberAn de considerar a los co~ 

tratos de arrendamiento financiero a los ingresos obten!-

dos en el ejercicio que sean exigibles, los que deriven -
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de cualquiera de las opciones a que se refiere el articu­

lo 15 fracción·¡ de( Código Fiscal de la Federación. 

Impuesto Activo· 

Las empresas que componen el sistema flnanclero, no 

pagaran el impuesto al activo, lo anterior en base al ar­

ticulo 6. en su fracción 11 de la Ley del Impuesto al Actl 

vo, que regula dicho Impuesto •. expresa lo siguiente: 

1. - • • • 

11.- Las empresas que componen el sistema flnancler~ 

Para afirmar lo anterior, nos remltlmos al articulo 

7-B, fracción 11, Qltlmo párrafo de la Ley del Impuesto 

Sobre la Renta y que reza asl: 

"Las personas flslcas que realicen actividades 

empresariales y las personas morales, determina. 

rán por cada uno de los meses del ejercicio, -­

los intereses y la ganancia o pérdida lnflaclo­

narla, acumulables o deducibles como sigue: 

Ill.- EL componente lnflaclonario •• 

Para los efectos de esta fracción, se entenderá 

que el sistema financiero se compone de las In~ 

tituciones de crédito, de s·eguros y de fianzas, 



de almacenes generales:de depósito, arrenda~o-­

ras financieras; socledádés de ah·or~o y ·présta-
, ., . . • :e 

mo, .un Iones de C~éd lto,: enipr~sa~ ~e factdraj e -

:::: n::: ~:~n::::ª::e:['!·~~ir{~·~"~!Ftf ::~;:::;: :~. ·~ -
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Lo anterior a pr.lmera vlsü· no estan obligadas las -

sociedades el pago del activo, sin embargo en el articulo 

6 fracción VI, p4rrafo primero de la Ley del Impuesto al 

activo, establece otro tratamiento as!: 

"Las personas a que se refieren las fracciones 

1 y 11 de este articulo que mantengan los lnve~ 

tarlos a que se refiere el p4rrafo segundo del 

articulo 1o. de esta ley, o que otorguen.el uso 

o goce temporal de bienes que se utilicen en el 

articulo 1o. de esta ley. pagar4n el lmpue~ 

to por dichos bienes. 

En lineas anteriores se comentó que nuestro contrato 

de Arrendamiento Financiero, es considerado como una ena-

jenaclón de bienes, si bien es cierto que el articulo 15 

del Código Fiscal ·de .la Federación, nos habla del Arrend_! 

miento Financiero, como un compromiso del cual se otorga 
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el uso o goce· temporal de·liienes, también es cierto que -

para ello deberán efectua~se una serle' de réqulsltos, mi! 

mos que nos llevan a conslder·~~i.o .como una enajenaé!On ·en 

términos del artlcul~ 14 en su· fracción 1v,' del mismo - -

cuerpo legal Invocado, por lo tanto no es aplicable, el .• 

articulo 6 párrafo primero de la fracción VI de la Ley --

del Impuesto sobre el Activo. 

Impuesto al valor agregado. 

En virtud de que el contrato de Arrendamiento Finan-

clero, esta determinado como una enajenación de bienes, -

se le aplicara lo conducente a lo que esta establecido en 

el articulo 12, tercer párrafo que expone: 

" , •• Tratándose de arrendamiento financiero, 

el Impuesto que podrá diferirse en los términos 

del reglamento de esta ley, ser4 el que corres-

ponda al monto de los pagos por concepto de In-

teresesit. 

El Impuesto que podrá diferirse, se ~ar4 en los tér-

minos que señala el Reglamento de la Ley del Impuesto al 

Valor Agregado, en su articulo 25: 



" ••• Tratandose de arrendamlentb financiero, 

se podra diferir el ·lmpu~sto.que·corresponda 

conform~ sean exlglblesrlos,abonos.". 
. ,(.-:::';~:(.::._ .. _:· -

: ~:.:::,:::':.:: .:::i;I¡f l~1;1;;: ,:· :::::¡: ·. 
renta e 1 contr 1 buyen~.~;,~~~~;:g.or; cons ldera r como 

Ingreso acumulabÍe ~LqÜ~':'er~cÚvamente le hu-­

b!era sido pag~do <do'rif'l~~;:!Ho dlspu~sto por -

el articulo 16 de 1~: Le~;~el 'Ímpuesto Sobre la 

Renta. 
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En el Impuesto al valor agregado se debera separar -

el Impuesto correspondiente a los Intereses, el que se PQ 

dra diferir sera el que corresponda a los Intereses. 

El Impuesto al valor del bien objeto del arrendamle~ 

to, se traslara al arrendatario a la celebración del con-

trato, a continuación se expresara en forma practica: 

Valor del bien objeto del 

contrato 

lVA 

Monto al pago de Intereses 

correspondientes 

lVA 

N$ 85,000.00 

8,500.00 

55,000.00 

5. 500. ºº 
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El Impuesto al Valor Agregado causado al momento de 

la operación sera el correspondiente de la inversión por 

la compra del bien arrendado o mejor dicho que sera arren 

dado, mismo que se le debera trasladar el Impuesto por la 

operación de adqulslcl6n del bien, al arrendatario finan­

ciero y solo podra diferirse el Impuesto correspondiente 

al monto de los Intereses. 

Régimen fiscal al arrendatario financiero. 

La Ley del Impuesto Sobre la Renta, en su articulo 

48, establece lo siguiente: 

"Tratandose de contratos de arrendamiento finan­

ciero el arrendatario considerara como monto orl 

glnal de la inversión, lacantldad que se hubiere 

pactado como valor del bien en el contrato res-­

pectlvo~. 

Como se comento en su oportunidad, el Código Fiscal 

de la Federación, en su articulo 15 fracción IV, que lndl 

ca que se debera de consignar en el contrato de Arrenda--

miento Financiero, el valor del bien y el monto de los 

Intereses. Por lo tanto, para conocer el monto original 
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de la Inversión en .los términos.del .articulo 46 de Ja Ley 

del Impuesto so!Íre !~- IÍ~'nta; -solo hay que tomar el expre-,-, .... : ,, 

so en el contra~o éom~:,V,~_!~:~- del bien. 
. ,f, ~~ :<51::'.· ~::_<;~:. 

El lnterés':iié;;id5\'.ife'ntratós"de· Arrendamiento Flnancl~ 

to.· se de~e;~r,l-~~04'~~~~~~\t;;lguiénte manera; se cons l dera 

lnterés,Ja.dlferenclacentre el total de pagos y el monto 
'~y;¡·· / e 5ó i 

orlglna,i ;deJa·;_lnverslón, se podrla decir que tal In-

terés .es flji(/ 

La sociedad financiera que celebra contratos de ~ -­

Arrendamiento Financiero, establece una tasa de·i~t~rés ~ 

variable en función de un par4metro, lndlcat1v/co~o"es, -

el Costo Porcentual Promedio, Certificados.de ·ia Tesrire-­

r ! a, por 1 o tanto se debe de a tender a 1 ~.·di s~·ue~ to en el 

articulo 7-A, p4rrafo cuarto de la Ley del .. Impuesto Sobre 

la Renta. 

"Cuando Jos créditos,· iféu.das;'operaclones o el 
_. ·,··-·_ >:··' ".··.··, ··.- . 

Importe de Jos pagos: de Ios·:contratos de Arren­

damiento Flna'nclero, se ajusten mediante la - -
. . . . . . 

-. .-'. .. -:·;· '. -

(50) Ley' del ·lmpuesió Sobre la Renta, articulo 7-A, p4rrafo Tercero 
Ed. Trillas, 4a. Edición, México, 1992, p4g. 25. 



apllcacl6n de Indices, fadores ·ºde cualquiera 

otra forma. se con.slderará. el aJ.uste como parte 

del rnterés devengádo;',. 
; ~· ·'· 

'.·::..; J.· ,:-,. . ' 
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Lo. antér lor ;es i¡ue · c§~ Í qú Íer; á] Ü~te q\Je . haya, como -

lo es una modlflcacl6n en'.t~sas, ;~ le d~r~ el tratamien­

to de 1 nteré·s. 

Ú articulo 50 del ordenamiento que estamos comentarr 

do especifica lo siguiente: 

Cuando en los contratos de Arrendamiento Financiero, 

se haga uso de alguna de sus opciones, para la deducción 

de las Inversiones relacionadas con dichos contratos, se 

observará lo siguiente: 

1.- SI se opta por transferir la propiedad del bien 

objeto del contrato mediante el pago de una cantidad de--

terminada, o bien por prorrogar el contrato por un plazo 

cierto, el Importe de la opción se considerará complemen-

to del monto original de la Inversión, por l·o que se ded!! 

eirá en el porclento que resulte de dividir el Importe de 

la opción entre el nOmero de anosque falten para terminar 

de deducir el monto original de la Inversión. 
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11.- SI se obtiene participación por la enajenación 

de los bienes o terceros, debe~a considerarse como dedu--

clble la diferencia entre los gastos ~fectuados y las can 

tldades ya deducidas, menos el Ingreso obtenido por la -­

participación de la enajenacl6n a terceros;(St) 

En relación a lo dispuesto en la fracción 1, tenemos 

que dlvlr el monto que se haya pactado como opción a com-

pra entre el nOmero de años que falte por depreciarse el 

bien.objeto del contrato resultando la deducclOn respectl 

va. 

La fracclOn 11, se refiere aquel caso en que el - --

arrendatario pierde la propiedad del bien en virtud que -

este fue enajenado a un tercero. En tal aspecto, el - --

arrendatario restara del total de pagos que haya realiza-

do a la sociedad financiera, el Importe de las cantidades 

que ya hubiese deducido con motivo del contrato de Arren-

damlento Financiero, y la diferencia obtenida se compara-

ra con el ingreso que hubiere obtenido por la participa--

clOn en la enajenación a un tercero. 

(51) Ley del Impuesto Sobre la Renta, Op. Cit., articulo 50, pag. 54 
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Impuesto al Aétlvo. 

El Arrenda.miento financlero esta regulado en el art! 

cu 1 o '2 de 1 a· Ley, d~ L lmpue~to ·'a i : act 1 vo; donde. el a rren_d! 
., ->'., .. · ··~·' ,_ • ~'-o 

tarlo efectüara el~págo'<ie'r Impuesto al -'activo en ~eta~ -
···· '·'·r¡•- ···rJ;: ~ .. ;.!;.'··· ··--~~·'<.(,=~,7:1,.',:,:;.'~ ' .-.,- ., 

:::· .::.:::::i:::;·::~f ~~lli~:f ¡;·.::. :'.:: ::' ::: 
ordenamiento , 1ega1 'en .cuest 1 on·; -'d 1 ch os '.·á rtl cu 1 os a cont 1-

, - , .•.. -· ... ''"!."_· 

nuaclOn se trans~rlblr~~ para_' constatar lo anterior. 

El contrlbuyerite·~etermlnara el Impuesto por 

ejercicios fiscales aplicando al valor de su a~ 

tlvo en el ejf!rclclo, la tasa del 2'.L <52 l 

para los efectos de esta ley, se considera est! 

bleclmlento permanente, acciones, sistema fina~ 

, clero, monto original de la Inversión, activo -

fijo y del Impuesto sobre la renta define o co~ 

sldere como tales. <52 l 

Impuesto al valor agregado. 

Para que el arrendatario pueda acreditar el Impuesto 

(52) Ley del Impuesto al Activo, articulo 2, Ed. Tri !las, 4a; edl- -
edlclOn, México, 1992, pag. 237. 

(53) lbld., articulo 14, pag. 245. 
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al valor agregado, que la arrendadora le hubiere traslad! 

do, deberá reunir ciertos requisitos establecidos en el -

articulo 4 de la Ley del .Impuesto.al Valor. Ag~egado qu~ -

expresa lo- siguiente: · 

"1.- Que corresponda a bienes o servicios es- -

trictamente para la realización de actos disti~ 

tos .de importación, por los que se-debe pagar el -

impuesto establecido en esta Ley (es el 10$ en 

el art. 1, primer párrafo), o a los que se les 

aplique la tasa del Ot. Para :los efectos de es-

ta Ley, se consideran estrictamente indispensa-

bles las erogaciones efectuadas por el contrib~ 

yente que sean deducibles para los fines del i~ 

puesto sobre la renta, aun cuando no se esté 

obligado al pago de este Oltlmo impuesto. Tra--

tándose de erogaciones parcialmente deducibles 

para fines del impuesto sobre la renta, On!ca--

mente será acreditable el impuesto trasladado -

en la proporción en que dichas erogaciones sean 

deducibles para fines del citado Impuesto sobre 

la renta. 



" 11.- Que haya sido trasladado expresamente_al 

contribuyente y que conste· por se_parado en los 

comprobantes a que _se refiere. lá ,f~a:ccl6n Ú 1 -

del articulo 32 de ·esta Lé~:··_· 
_,~-
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Existe una congruencia ent_re el régimen aplicable al 

arrendador y al arrendatario finariciero ya que este últl-

mo no podr6 acreditar el Impuesto al Valor Agregado, has-

ta en tanto no se lo traslade el arrendador mismo que es-

ta obligado en los términos del articulo 32 en su frac- -

ci6n 111 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, a exp!l_ 

dir comprobantes que cumplan los requisitos establecidos 

en el Código Fiscal de la Federación, y que el Impuesto -

al Valor Agregado, que se traslade· se senale en forma e! 

presa y por separado, ya que de lo contrario, el usuario 

no podrá acreditar el Impuesto al Valor Agregado. 

En ningún momento el usuario deber6 de considerar --

que el impuesto trasladado forma parte del valor del bien 

objeto de la operación del Arrendamiento Financiero, es -

decir, el impuesto que sea trasladado al arrendatario és-

te lo considera como impuesto acreditable. 
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3.6 Causas de resclsl6n y termlnacl6n del arrendamiento. 

Las causas de rescls16n estan plasmadas en la Ley G! 

neral de Organizaciones y: Actividades Auxiliares del Cré­

dito, articulo 33.y 35,.que a Já:Jetra dicen: 

En los contrat.Ós:de.Arrendamlento Financiero, -

al ser exigible la obllgacl6n y, ante el lncu!l! 

pllmlento·del arrendatario de las obligaciones 

consignadas en el mismo ••• (54 l 

Las arrendadoras financieras podran proceder a 

contratar los seguros a que se refiere el artl-

culo anterior, en caso de que habiéndose pacta-

do en el contrato que el seguro debe ser contr~ 

tado por la arrendataria, ésta no realizara la 

contratación respectiva dentro de los tres dlas 

siguientes a la celebración del contrato, sin -

perjuicio de que contractualmente esta omls!On 

se considere como causa de rescislón.( 55 l 

(54) Ley General de Organización y Actividades Auxiliares del Crédl· 
to. Op. Cot., articulo 33, pag. 20. 

(55) lbtd., articulo 35, pag. 20 
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La prinera hi¡xrtesis seda cuando el arrendatario financiero 

es omiso en sus pagos y la segunda se dar~ al pactar el -

Arrendamiento Financiero, y dentro de los tres dfa~ si- -

guientes no contrato un seguro para los bienes objeto .. del 

contrato. 

Como opinión personal, propongo las siguientes cau-­

sas de rescisión: 

a).- Por no darle la utilidad pactada, v. gr., si se pac­

to en el Arrendamiento Financiero, la utilización de una 

camioneta para uso personal y posteriormente el arrendat! 

río financiero la utilizar~ como transporte de carga. 

b).- Por Quiebra de la arrendataria, sea persona ffsica o 

moral. 

c).- Por muerte del arrendatario financiero cuando es una 

persona ffsica se dar~ este supuesto en caso que se haya 

pactado en el contrato. 

d).- Por disolución de la sociedad arrendataria. 

e).- Por subarrendar el bien objeto del arrendamiento por 

parte del arrendatario. 
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f).- Por no renovar el bien po·r otro con tecnologla mas -

avanzada, siempre que se haya pactado en el contrato. 

La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxl-

llares del Crédito, no estipula las causas de térmlnacl6n 

del contrato de Arrendamiento Financiero, por lo cual se 

propone las siguientes, mismas que se apllcar3n supleto-­

rlamente por ser un derecho comOn. (SG) 

a).- Por convenio expreso 

b).-Porhaber fenecido el plazo fijado en el contrato, ha--

blendo manifestado alguna opc!On a que tiene derecho. 

c).-Porhaber variado de proveedor el arrendador financiero 

y no manifestarlo ante el arrendatario. 

Antes de dar por concluido el capitulo en cuestión, 

a modo de agregarlo, se menclonar3 que al ser un lnstru--

mento de financiamiento el Arrendamiento Financiero, el -

legislador le otorgo al Arrendador Financiero medios judl 

clales efectivos en contra del arrendatario toda vez ~ue 

la herramienta financiera es utilizada para producir ble-

(56) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxi 1 lares del Cré­
dl to, Op. Cit., articulo to, pag. 6. 
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nes u ofrece~ servicios. Sl ~l ~rrendatarlo al no cum- -

pllr con alguna de sus obllg.~~lones,:.·qulere decir que no 

esta utlllzando el blen correctamente, repercutiendo en -

la economla de la socl~dad f lnanclera al haber erogado 

gastos enormes para la adqulslcl6n del blen objeto del 

contrato, por lo que el Legislador en su aHn de Impulsar 

el desarrollo econ6mlco y atendiendo que las empresas 

arrendado"ras ofrecen llquldez Inmediata por medio del 

Arrendamiento Financiero, que repercutlran en los bienes 

que los usuarios requieren; da una seguridad mayor en su 

activo circulantes a las organizaciones auxiliares del --

crédito por medio de la Vla Legal, a contlnuacl6n se ex--

presan: 

Formular la petlcl6n Judlclal de poseslon del blen -

objeto del arrendamiento , acampanando el contrato debld~ 

mente y ratificado ante Fedatario Público, el estado de -

cuenta certificado por el contador de la sociedad flnan-­

clera. (57' 

(57) Ley General de Organlzaclones y Actividades Auxlllares -
del Crédito, Op. Clt., 
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Intentar la V!a Ejecutiva Mercantil, .en base al t!t_!! 
. . 

lo de Crédito denominado p4gare se~ üno o:vailos.( 59 1 
. ,. ' !',. . ' . ,'" -

Ejercitar lavradecútlv~ Mercantil; exhibiendo el 

contrato y el estado de cuenta certl~lcad~ pó~~1\~nta-­
dor mismos que har4n Fé, · salvd prueba ·en contrarió.como - . 

. • ·~ ·.. ·. . (59) 
un Tltulo"Ejecutlvo:Mercantll. :· 

(58) !bid., articulo 26, p.lg. 17. 

(59) !bid., articulo 48, p4g. 44. 
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· 4.1 Marco jur!dlco aplicable al Arrrendamlento Financie­
ro y su Exposición de Motivos. 

Como se habrá notados en esta Investigación el Arren-

damlento Financiero, se puede considerar como un contrato 

Su! Generls, mismo que ha evolucionado pero conservando -

su esencia el otorgar. llqtiidez a terceras personas a efe_s 

to de acrece~tar~empresas productivas, se podrla decir -­

que esta 'es lá· di fereni:la entre los demás contratos comu-·' .. .,.,, ' 

nes, •com~ :e;:~1 · ·~·~~ó: de"la compraventa con reserva de do-
.(6oÍ ' : < · '.: · , (61 J 

minió, ' arrend.im,iento liso y llano, un arrendamle!! 

to con promesa unilateral de venta,< 62 ) y venta en abo­

nos~153l El cual algunos tratadistas quer!an encasillar 

al Arrendamlent~ Financiero, en los mencionados contratos 

no dandose cuenta que es un contrato de f lnanclamiento. 

En sus inicios el Arrendamiento Financiero, estuvo -

funcionando en forma irregular trayendo consigo que la --

(6) Pérez ldiartegaray, Saúl "Algunas consideraciones sobre el lea-­
sing financiero mobiliario", Revista de Derecho Comercial y de 
la Empresa, Uruguay, nums. 27-28, Ju! lo-Diciembre de 1993, P<lg. 100 

(61) Ellas Butrón, Carlos "El sistema de depreciación y el arrenda-­
miento financiero", Difusión Fiscal, M~xico, núm. 12, junio de 
1975, p~gs. 27 y 28. 

(62) O!az Bravo, Arturo, Op. Cit., p~g. 91 
(63) Vazquez Pando, Fernando A., "Entorno al arrendamiento financie­

ro", Revista de lnvestlgaciones Jurldicas, México, año 4, Num. 
4, 1980, pAg. 2&3. 
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Dlreccl6n Gene,ral de Impuestos sobre la Renta tratara al 
, " 

leasing o Arrerid.ain~lerlto Financi.ero,'en su.C)-1ter.io 13.··de 

fecha 26 de ab;{¡ 'de 196s,:-posierl~rmeiít~ la Ley Gerie"ral 
. ·~~·.:: 

Fiscal lntr.odu~e:ai'•Arre'ndamlento•,F,fnancliíro'; mediante ~-
.,. ,,.. ·-i · ··, ',, _;;. ·" ·:; 

adtc!On dela fhc'c'.'/k;:d.:_la,~frcuici 1S:<n de ri1é1embr,e 

de 1981)cÓn,ÍJna,de~~níi~a~l6n'propl'a y·b~nciertcis requl-
. . . ..-:' - ,,~:'·; .... ·.·.-__ ':/-.> ; : ,· ·': ·-·:: _;: 

sitos para ser tratado ·cómo'· un contrato dé Arrendamiento 

Financiero, pero .solamen~e"p'af..a, efect~s fiscales •. Se re­

forma la Ley ,General ci~-.I~~Útuc.t'ories d~ Crédito y Orga-­

nlzaclones Auxtllare/6,4 l}~~~orp:or,~ndo a las arrendadoras 

financieras, as! .·~~~Re~'ij;J!i{'ji vida Jur!dlca dejando de 
·.::. ·: ~ 'r..~--- --;:~:: ' 

ser un contrato atili1í:X¡~~-¡;ara. ser regulado en 1a 1ey en -

comento~·. El.14:de;·E~é~o :cie 1985, se abrogo la Ley Gene-­

ral de InstituCÍories d~ crédito y Organlzaclones Auxl l la-

res, por la Le'y, General de Organizaciones y Actividades -

'Auxlllares del Crédito, que regula al Arrendamiento Finan 

clero, en sus articules 1, 2, 3, 5, 7, 24 al 38, 47 y 48. 

En la Ley del Impuesto Sobre la Renta, nos habla del -

Arrendamiento Flnanclero, en sus. articules 7-8, fracc. 

lII Oltlmo p4rrafo, 16, fracc. III, 44, 45, 46, 48, 49, -

(64) De fecha 31 de dlclembre de 1981. 
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50, 51 y 155. Tambian en la.Ley Del Impuesto al Valor - -
. ,. ,. . 

Agregado, hace mencl6n del, Arrendamiento flnancl~ro, en 

sus articulas 4 y12, y S1 ~ re91a~énto. e~ e 1 artt cu 1 o 2 5' 

En la Exposición de MoSv~/~e las Reformas a la Ley 

General de Instlt~c1'd~~s; d_e cracÍlto y Organizaciones Aux! 
- ,, -,\- -· .. 

! lares, que adiciono a las. arrendadoras. Financieras, que 

a contlnu.acl6n se transcribe en f.orma Integra, para no -­

afectar la esencia o el espl~itu legislativo: 

Escudd Naclon~r Estados Unidos· Mexicanos.- P2 

der Ejecutivo Federal.- Maxlco, D.F.; Secreta--

ria de Gobernación. 

CC. Secretarlo de la C4mara de Diputados del H. 

Congreso de la Unión. Presentes. 

Por Instrucciones del C. Presidente de la RepO-

bllca y para los efectos constitucionales con -

el presente les env10· 1n1.clatlva de Reformas a 

la Ley General de lnstltu.clones de Cradlto y O_!: 

ganlzaclones Au\l)lares., 

Reitero a ustedes ~n esta oportunidad las segu-

rldades de mi consideración distinguida. 

Sufragio Efectivo, Ho 'Reelección. 

Max1co, D.F., a 8 de diciembre de 1981.- El Se-
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e retarlo, Profesor Enrique 01 ivares Santana. 

CC. Secretarlos de la Cámara de Diputados, Presentes. 

- ··:.::·. ' • : >• 

La d l nám lea ac t 1 v ldad que. caracterl zá,·a l :'s¡ ste'ma F 1 ~ 
.. : . •·. __ -,• . . .. -. . . ~ :·; ~ -, . . 

nanclero Hexlc.ano, ha ·Sido ·motivo 'de,'u~a· ccinsÍánt~s aétua 

l lzac ion. del marc~,i 1nf i.~·:.:x~~'.\~~:~1~(i~:ri';:¡;' i~s 1n'st 1 tu~ 
clones de crédito y o"rgani'iaclcínei/~uxfl lares que han te­

nido co~o '.;b:j~t/1~'.'iJri.~,~~;~t~ii'6;ientar su desarrollo ha-

cia una'ma.ya·~··~·a;i1c~~acl6n en la ejecucl6n de nuestra P!! 

lltlca econ6~i~~iine~al ~n el contexto de servicio pObl! 

ca que la ley imbuye a.dichas entidades. 

En tal virtud, se han efectuado diversas reformas --

que consU tu ye ron todo un e i e 1 o de reestructurac Ión ten- -

diente a inducir ·un· desarrollo más equitativo del Sistema 

bancario, aumenta su solidez y profesionalismo en favor -

de una mejor atenclOn de las necesidades del·p&blico y de 

la economla, con un mayor sentldo·social de acuerdo a la 

polltica econ6mica del Gobl~rno Federal •. 
. . ' 

Dicho próceso alcanzo s·~ p~~~~mÚl~o con la r~forma 
que a fines de 1978, f~e apr~b~:da p~r. esa soberanla y con 

. . ~ ·- -. ' -

la cual se reform6·a~·~a~:~a lnteg~aÍ el régimen de la 
~ . . . -

Ley que nos ocupa, 'reforzando la estructura del· Sector 
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Bancario, a través de "Ia·.transformáctón de las instituci! 

nes de.banca esp~ci~llzada eri IÍa~cos mOitipie;; figura a 

la cual se·dotó.de unaú'g~!a'C:'ión especÍfic~ que enuóos 
'. • • , .. ·, • - ·> !, .;.· .., •. ~·, . ' •• "'. '.:. . .. :.· , .• · . :- • , «·' - .. : r . : : • • ' 

::::::::::::::::i¡:'.'.1f i~;~~j~~~'.l~;:~f:~:~~¡¡f ·;: :.:· 
•. ,. 1' .. ' ,•: .·:.;~_.~>:> - "-.,,:: 

La ln_lciativa _quecahora.someto a la c.onsid-~r-~c.ión. de 
··1'·'". 

ese H. Congreso de 1a·unidn tiene como finalidad dotar a 

la ~Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaci! 

nes Auxiliares de nuevos instrumentos que coadyuven a co~ 

tinuar el desarrollo y consolidación de las lnstltuclones 

que regula, as! como a incorporar en su régimen una nueva 

figura "el arrendamiento financiero•, que la pfactlca ha 

incorporado a la realidad de nuestro Sistema Financiero, 

conteniendo pues, cuatro puntos fundamentales: 

lo. Establecimiento de un mecanismo de protección a 

los depositantes de Instituciones de crédito. 

2o. La creación· de un nuevo titulo de crédito que se 

denomlnar4 obligación subordinada, cuya finalidad es coa! 

yuvar a la capitalización de las instituciones de crédi--

to. 
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Jo. El, re~onoclmlento de un nuevo Üpo 'dé lnstltu- -

ci6n que operá com'o 'f~termedlaria financiera; que la cos­

tumbre ha de~ó~ 1 n'~do a~'rendado~~ s,}1 n~F~ t e~as, y, que .se 

propon¿ car~_c:rm·z~'f; tÓmo;:~Ó~gan,i_z,áclcuí'~s~ ~üii l llares de, 

crédito, ~Jjeta's a"i:ori'fü¡orí ~á il1'~'¡~~'~o F'ederal. 
·- '·-é.;;:i·~ ~:~::~~)~):'~ .. ;._~:<··.::\ r-J~ ·· .. , .... :~.::·"{:<·• ·"' 

.. -: .... 1_·: .' . _<_;;;-· .,-,- ,.: • •. ·:-.:::,-~"''-; 

4Ó. La ~d~cuaét6n7ded~d:eglslacl6n'Bancarlá a, las, -

d 1spos1 c lone~·d·~ ~~>jJ~;'{l:;(l·¿~~~~'.~;Úre~;eétó, a 1 , régi-

men de depósito fiscal en Jos \imác~n~s;9~rieráles de dep~ 

sito. 

' .. :. -

Respecto del prlmúo de l'os' puntos ·sena lados ha sido 

preocupación constante,/ tradté1ona'1 del Gobierno Federal 

la protección a los deposlta~t;~ de Instituciones de eré-
- .. - -

dlto, misma que se ha traducldó,en una polltlca de apoyo 

a dichas lnstltuclones en benéflclos del Interés colectl-
, , 

vo, logr4ndose as! lrifundlr eri el pGbllco la m4s plena 

confianza en dichos lntermedlarlos financieros, lo que se 

ha traducido en un constante t'n·é'~~~~nto: d~l-ah~rro Inter­

no que ha sido transferido efiélent~inente,' por tales con~ 

s~,rvtctos. 

. .. . 

En la actuálldad el desarrollo áí~arizadó por ~l Sis-

tema Bancario, cuyas-tnsttiuclones opera~ ahor~,en su ma­

yorla como bancos mGltlples, au~ado a mejores condiciones 
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normatlvas y de vigilancia,· han dismlnuldo.cons'ide.rable-­

mente el riesgo dela iinterm~di~i:!.ó,n ÚedÍticla,,~adendo 

:::::::: .::: ::::?Jl~~i!~~i!ili~i~~~::;::: · 
que lo Integra:~;· { través.de~.~.~:;~~canTsll)Ílcfo'rmal'depro--

_· __ :~_.':i':r~:\:1~\'_¡!S~~\,1~;;r~:'.i~~:,~-~·t::,.;~;:: , " . , 
tecclón que mantengan la· conflanza;-.:t.el(p.Obll.co en la rec_!! 

peraclón de los recursos q~e coJoca:~n'la.banca, brindan­

do al mismo tiempo a ésta, med(os adicionales para hacer 

fente a eventuales problemas financieros. 

El mecanismo cuya creación se propone, operarla me--

dlante aportaciones de las propias lnstltuclones de crédl 

to, con objeto de Integrar un fondo que se destinarla a -

otorgar apoyos preventivos con vistas a evitar problemas 

financiero que pudiera llegar a enfrentar alguna lnstltu-

cl6n de crédito. 

Para tal efecto, se proponeque el Gobierno Federal, 

en atención al Interés pObllco Involucrado, constituya en 

el Banco de México un fideicomiso para la administración 

del referido fondo. 

El hecho de que el banco de México sea el flducla- -

rio, se debe a que el mecanismo de protección propuesto 
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esta lntlmamente ligado a ldsfunclonesde.dlchos·ln'stlt,!! 
. . .·. ' . ·,· ·-·.··· "" 

tos referidas. al 'dlséno d~J slste~a. g~~·~raJ d.e c.réd.ito. 
. ,';:. . ' .. •; ' ·~ .· ,·,..: ... · . 

.. , .. :· .: · :::::: :.i:,~ttl~i~~~Ii~WY~~:;~:;::::: 
a que el flduclarloise; •. :.,Jos~;cubr.terafen•.• .. férmlnos··.en 'que -

·: :··. : .. _;.,.¿~·,.~:.~·:t-rt,~ ;·,1~t;~\-i;:t~1.-~;x=,.:r_;iif ;;~ fr;·.:· ~~~;:{ :. : .. :.· ·¡: ._·:; 

se encontraren· documentados;o:en.,.eJ:ccaso•'de.que· se ·11egare 
. '. ·>{e_,:~ ~~·?t~?,%(, :::']?·:'.:;~-~~:;~~ .. :'.·~<'.·:. . . l 

a declarar Ja quiebra• o\s.usp.énslón;de .pagos de la lnstlt,!! 
·:~:- •• • •. "',-~J -._ ·:, ,,!,\:.:--6' .. :. ' -

clón deudora, para~iocc~á1'·~~~¡~··riecesarlo la previa tras . · ... ',. .. - -
misión al fiduciario ~e. los derechos correspondientes. --

Para tales Jos créditos objeto de Ja protección expresa -

del fondo, serian Jos derivados de Ja realización de ope-

raciones bancarias que determlnar4 el Comité Técnico del 

Fideicomiso, quedando excluldds: los créditos que se se--

nalan expresamente en la propia Iniciativa. 

Asl, pues, se tiene la convicción de que el mecanls-

mo de protección de que se trata, desarrollar4 m4s la so-

lldarldad sectorial, toda vez que los problemas que lle­

gare a enfrentar una Institución·· de'·crédlto podrla re-­

presentar un costo para laS.:;dem.~; y en. consecuencia los -

bancos tendr!an un mayor Interés en promover el buen com­

portamiento del sistema 'y la adopción de medidas prevent.!. 
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vas oportunas. a fin de.evitar pérdidas. 

Atento a lo ante.rlor se propone establecer la obl lg! 

cl6n de lÚ lnstltuclones lle' crédito· de hacer del ccinocl-

miento de la Comls!On NaclonaJ.ea~carla.x de.:Seguros los 

problemas que l le~.uen a enfrentar .Y.~Ue,. ~·:'su:j~!clo, pu-
. . . . 

dieran ameritar la lnter~encl6n d~l:fldjlcomlsci a fin de 

que la misma pueda reaflza~se oporiun~~ente. 

Cabe aclarar que el mecanismo propuesto se estima 

Idóneo para abordar p~oblemas lndlvlduales de liquidez o 

Insolvencia de Instituciones en forma aislada, pero no P! 

ra resolver situaciones de !liquidez generalizada del sl! 

tema bancario, mismas que sOlo pueden ser atendidas por -

el Banco Central en su carácter de prestamista de última 

Instancia. 

Por otra parte, en el proyecto se propone un sistema 

para determinar las aportaciones que cada lnstltuc!On de-

berá hacer al fondo, sobre la base de una tasa uniforme -

aplicable a los créditos a cargo de cada lnstltucl6n. Pa-

ra ello se han tomado en cuenta las condiciones normati--

vas y de vigilancia existentes, asl como el hecho de que 

en todo caso, se conLarla con la posibilidad de pedir - -



130 

aportaciones ex.traordlnarlas, mediante. las _cuales se obtl! 

viera la l lquidez 'requérld~·. de res'úl ta~ lnsufléle~tes -­

los recursos acumuiádas· en· el )óndci a(pres_entar,s·e la ne-

cesidad .dé ap~yo. r : ; .~; 1

: ,: •;:, •• : . 

\<·: ~/:> .-.>· .. :: ·.. -·.~·, -~? , ... / 

A ·tal' efec/~'t~~~~~:~;1:~ilr.;1~i:.~lt~;ll~.ec,~f\:KdebÍ d~· s~ 
gurldad j udd l ca• de '.l a's ;;l nst l tué_ lon\w; apórta.ntés. y ev 1 tar 

. -·. -;·:: . ::\ .·:: ··\:/:.:~.1~-~-J!¿~;-::\ ::;:)~1~:<!X\.'{~i§;·~:~i~t~~:<~>-:t:· >'.:'~ ;. : : ; 
la desestabllizacl6n··de•·1as'·.mlsmas;·•.en:;e1·proyect'o se pre 

. · : · · -'··:-< ·_ -~,._:_:~- .. ~.:. ~:~Y--:··:.'.rt:1;::\~-x:~~:~<rf-t~,~¿;;;.:.;:-~J\.\~~~--~·_.:, \ '.::_··- · :_ -
vé el estableclmle~t_o,¡e~~r.~~~.\~;~St.?P~;s-;ma~.lmos.a _las 

-~~: _.::· _: ::_-,:::~-:.: :·_:f fj};}·: :~",/i~t~/t~~~:t1:;::"'~.~~-~\··_;:·'.-' -.:· ·. -.. 

aportaciones ordlnarlas .. y.:extra·ordlnar.las.que .deberan ha-
.·· · ._,_ --:: '.;>-"·.::i:-;!:·.~-:<1~.t:~:::,;~t~~;v¡~::·;....-_· · · 

cerse y que se encuentran.;_relacionados'-'con· los crédl tos a 
, , '~·-:· · 7~:"'.;:·,\~:_,;:c:,: 'n, 

cargo de ras propias lnStt'tífcl'Ó.nes';his! como con la fina-

lidad de que se ac~'~a;?";f:l~tEf!\jfu;'entos. 
As! mismo, se' propone'.q'Je,al :1nversl6n de los recur-

,,,-,,,. ,-;;;,-·, ~ · ... 
·--· 

sos del repetido fondo';:'.~seitÍag'a tanto en valores de esta­

do y en depósitos e;n:),\éarico.de México a tasa ajustable, 

como en las propla~Jnstltucione~ de crédito a prorrata -

de sus aportaciones, .cori objeto de Integrar una cartera -

con adecuadas caracterlstlcas de seguridad, liquidez y --

rendimiento. 

Desde.otro punto de vista, se considera que dada la 

naturaleza de_! fideicomiso, el mismo podrá manejarse con 
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muy poco persbnal y·por tanto¡ sus g~stos administrativos 
. - . ., 

podrán absorberse_ por_ el prop_lo mecanismo;·_ sin que ello -

resulte gravoso ni repercuta_"en ·erogaciones pQbllcas. 
·<.-.;:-~·.:.:-,-;._;:·/:}::·":/; ·:·:-::: .. 

El eficiente y ~decuad~ f-uói:i'~'~;~~/t~{¡;c Ú1 ~~'~an.lsmo · -< _ · -. ·i<> ~:::>:\ \P·~,t1·~-r~~(<~~c'.-/' ··'.-<~: 
en cuestiOn requiere de Jaúarúi:1¡íaCÍOn'de:-:todas, ·tas --

Instituciones de banc¡·PT(v;;~·~}~~J;i,1{,.f~Zf,'.~~-o~~'{por, la cual 

:: :: 1: :~:::: •: 1 ;:: :!)#;~{~;~:\ ;,;\; o<iO•íom oo-

Por Oltlmo en relae.lÓn'·~"lo'.anterlor, dadas las ca--
' .' ' · .. :--·" .. :"" . :: •' 

racter!stl_cas y naturaleza ·de·.las Instituciones naclona--

les de crédito, en especial la lntegrac!On de su capital 

social y el tipo de operaciones que realizan hacen reco--

mendable sustraerlas de participar en el fondo que nos 

ocupa, proponiéndose que sea el Goblerno Federal quien 

responda de los créditos a cargo de dichas Instituciones, 

derivados de la realización de operación bancarias. 

El segundo de los aspectos que la presente Inlclatl-

va propone Introducir es la crecl6n de un nuevo titulo de 

crédito que sirva como Instrumento de captac!On con vis--

tas a favorecer la capltallzaclOn de las instituciones d! 

nominado "obl lgaclones subordinadas". 
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Al respecto, las. instituciones de .crédito se ven en 

la necesidad ·de· mantener una tasa, al ta ·de eredmlento de . . . 
capital, _para estár encondl~lones di! c~~·pet'1r efectiva--

mente en los mercados lnterriáclori'ales c'on''lnstltuclones .­

financiera) no bancarias y ~on bancos extranjeroi.que no 

siempre se encuentran sujetos a una regulaclOn en materia 

de capacidad de operación semejante a la aplicable a los 

bancos mexicanos. 

Sin embargo, la generación de capital necesario para 

apoyar activos denominados en moneda extranjera se ve 

afectada desfavorablemente por diversos factores, que lm-

plican la necesidad de aumentar capital para estar en co~ 

dlclones de seguir apoyando un mismo monto de activo den~ 

minados en moneda extranjera. 

En todo caso,_·no se estima adecuado que la interna-­

cional lzaclOn ~e la banca mexicana se apoye excl~slvamen­

te en capital que se genere en el pals, res~ltando mAs -­

adecuado que las operaciones_Interóaclonales de los ban-­

cos mexicanos se apoyen prlnclpa.lmente. en recursos exter-

nos. 

En bies condiciones, en la presente Iniciativa se --

propone establecer la posibilidad de que las ins'tituclo--
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nes de crédito organizadas como .bancos mOlttples,•emitan 

las senaladas obligacion~s ·subordl~~d~s y que ~l pa~(vo a 
. . ...... 

través de su colocacl·ó~:·e·~·:los.términos que·m4s adelante 

explicaremos se consideren como compl~mento del capital -

neto que define el articulo 46-Bls, de la propia Ley, que 

proponemos reformar. 

Las .obligaciones subordinadas, de acuerdo con la pr.!?_ 

puesta que se hace, serian titulas de crédito representa-

tlvos de deudas a largo plazo, que se distinguirlan de --

las obligaciones ordinarias por tener un régimen de pre--

!ación segOn el cual serian pagaderas, en caso de liquid! 

ción o quiebra, después de cubrir las responsabilidades -

de la emisora en favor de todos los dem4s acreedores -in-

dependientemente de que éstos gozar4n o no de garantlas -

especificas- pero antes de liquidar a los accionistas en 

su caso, el haber social. Las obligaciones subordinadas, 

no podr!an ser convertibles de acciones, ni conferlr!an a 

sus tenedores derechos corporativos referentes a la adml-

nistración de la emisora. 

El pasivo proveniente de la colocación de obligacio­

nes subordinadas, est4 siendo utilizado en otros paises -
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como factor complementario de capital para efectos de de­

terminar la capacidad de operación de instituciones de ~­

crédito. Se estima que no existen impedimentos técnicos 

para ello, puesto que, para los acreedores de la lnstltu~ 

ción emisora, este tipo de pasivos representan una protef 

clón similar a la que ofrecen el capital y las reservas -

de capital~ toda vez que los depósitos y dem~s créditos -

son preferentes respecto de !as obligaciones subordinadas 

De Igual manera, se estima prudente que el pasivo -­

derivado de obligaciones subordinadas no pueda llegar a -

representar una proporción elevada respecto del capital -

neto, tomando en cuenta, por una parte, su naturaleza ca~ 

plementarla en cuanto a !a determinación de la capacidad 

de operación bancaria y, por Ja otra, que si bien los -­

bancos -en condiciones normales- estarla en posibilidad -

de renovar o sustituir las deudas subordinadas a su venc! 

miento, no es seguro que esto suceda. 

Sin embargo, no serla adecuado adoptar en Ja Ley un 

criterio rlgldo en esta materia, ya que las decisiones s2 

bre este particular dependerlan de la participación que -

Jos activos Internacionales vayan teniendo en el balance 
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de las instituciones de crédito del pa!s·. En esa virtud, 

se considera conveniente .Prever que .sea la Secretarla de -

Hacienda y Crédito JGbllco a propuest¡ de1·aanco de· México 

quien seftale los términos y condiciones· conforme a :·los :cu~· 
' . -,_.·- .·,_ .... - . ,. 

les los pasivos derivados dela cÓlcica~iOn·M'obllgaclones 
subordinadas puedan computarse comÓ·caplt~i ~~t~. 

En ~sta forma la citada Secretarla podrla determinar 

un factor segGn el cual se reduzca gradualmente el importe 

de las obligaciones en circulación que pueda considerarse 

como complemento de capital, en la medida que se aproxime 

la fecha de vencimiento de dichas obligaciones, suavizand~ 

se as! el Impacto sobre la capitalización en los bancos, -

en caso de que la deuda llegare a su vencimiento y no pu--

diere renovarse o sustituirse. 

Parece oportuno mencionar, por Gltimo, que al consid! 

rarse como complemento del capital neto al pasivo derivado 

de la colocación de obligaciones subordinadas, las instit~ 

clones de crédito estarlan en condiciones de apoyar acti--

vos adicionales, los que podrian generar utilidades susce.e. 

tibies de capitarlizarse. 

El tercero de tos aspectos que comprende la presente 
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lnlclatlva, es regular ·la operadón de .las arrendadoras f! 

nancieras, .enÚdades q·ue hasta .el momento han venido ac- -

tuando sin estar sometl.da; au~·,régÍmen éspeélf!c<i y que -
, . . -. . : .. -:··: ; ' . ·. . 

por la naturaleza 'de las operaclon.es qÚe r~aliza~ en forma 

habitual .• profesional y lucrativ~·;.éon;~~i.tu.yend~ de hecho, 

un nuevo tipo de lnterniedl~¿ióll J¡~~nA~~~. :~bnvirtléndose 
en instrumentos complem.~n;~~io~';:de;1'{~rl2:1.t';2 ';; 

· ·~·;.:-::_~. ::.;-,·.- , .• l '•· - ·~e~' '< ;,' ,; 

'' ... :::::.·:::::;tf ,~,l~l,{~~i~f~~~'.~#iflf¡: ;:;:;;·· 
m.!s caba 1 mente :a: .. las :!neces filádes ::dii'"deterrri fnádo's:· producto-

: .·-·-... :.,:';/:·~~fü~:~~5;,~:}Qz}~~-: :~{tf1~~fi~$~~-t~~f~{~}' .. ~-:~- ,··· __ ,·:.. · 
res de bienes.•y>:servicios.; porisu.'inaturaleza consti-

tuyen una• ~íY~!l~:m~i~~1¡;;¡~'·;~~~~~1~;~7:J:iJ'f~~rns :ci~ f i nanc 1 ~ 
~ ~~:.:~;~t'."'.~-::-:~:;:;~~-~~~-~~~'.'.1_:::_ i.~~\'~·;··~~-~;;:~ ::;:.:~~~._::~;~1 ~~-~-··: ,._; _-. -

·.miento ;q~e/~il.~'r.~.~~~·?;I~~j'~~"P,~~·~~s'.'f,i~~~~·r~~~;._ ., · 
.¡, ¡ ···i>·· .,,,,.-, h~;1;:' h l :;:,:t;:~)-' _:};!·-- '!~.~!.·;." ! 

-. ·. ~-.)·;·=,t:·.~~· ~~;:.11'.:::H"'~,;n<:~:· ·L;;::: ~·~··:·. ·.:·~;;:' " 
Por vi rtud'.dei'.la "r.eal izac.!6n, Íli! e5as' ~pera~iones, 1 a 

act~.~ciOn·•·f:;l'.a·~;h'~:;:~i~~~bS~~'&'.ina~f\~;as •. ~.'.b,or ··.cue~ta pro-

pia, corifiguraYuna•,v.erMdúa ·in.termediación entre la ofer-

ta de dinero: báñi:a~io,·•·dei ·pals o del exterior, y la dema!l. 

da de pro~ucto.s, que· requieren· activos fijos para su expiJ?. 

taÚón productiva, durante ciÚto"tiempo, sin la necesidad 

de adquirir la propiedid d~ los mismos. 

La naturaleza financiera de estas nuevas operaciones 
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la reallza~lón habitual, profe~lon~l y lucrativa. de las --
-,.":·.: 

mlsnia.s pÓriun.: Omero ya linportante·de empresas, los ere- -

cientes vo1Ümenes·.4·J·~ s~ ma"rieJaH·JiaJoe~t~ ~~~va;flgura --
-. ' . " ·<Z . , ·: '_,;:: :~:..' -- :-, :'- ;, -' •: ·~·-·:- :-. '! 

dentro dei.1 ós ~ere a do s.•Hnarié 1 e'ros\Yj su es trecha v l ncu la--
- .. '• ~ - ,:_~.'.:~ .:· . . ' .,_-;.~;'.;~-~'.:~~:{;\:~~:'.·:;: ~.:::-\j~~ /J_:·?f: .. ?/:/f~_-:.:>1:-:'._ .. :.~-'·~:: ,-._ ..... :·;': ' -. . ' ' 

clón con laá,~\~~.lda_d,banca~¡.1,~]}f~.~,",c~;.ra en.~'.rneral, 

aconsej~n la riecesld~/~~ sujetar {'éstas. trans~cciories n~ 
cldas de los usos ·banca~los:'Y'·nié'rc~ritll~s. y a·las empre--

sas que realizan, a una adecuada reglamentaclón que al - -

tiempo de r~gularlas proplcle su sano desarrollo, sin des-

conocer el esquema dentro del cual realizan sus operaclo--

nes. 

E~ México, como ha ocurrido ya en algunos paises y e_! 

U ocurrlerdo en otros, el arrendamiento flnanclero tiende 

a ocupar un papel muy destacado dentro de los mercados fl-

nancleros. 

La lntenslflcacl6n de la competencia, tanto en el or-

den Interno como en el Internacional, el avance tecnológico 

logrado en los Oltlmos an·os y la prevlslble.aceleracl6n f]! 

tura en este campo,cy la concentraclón cada dla mas grande 

de capitales·, P.rovocan.·1a necesidad de contar cada vez con 

mayores recursos, 'propios o ajenos, para flnanclar la ex--
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plotaclón y expansión natural de las empresas. Por otra -

parte, el avance tecnológlcocacelera la obsolescencia o -­

Ineficiencia de maquinaria, .sujeta a permanentes modifica­

ciones técnicas, produciendo la necesidad más acelerada de 

reequlpamiento, a fin de mantener niveles adecuados de pr~ 

ductlvidad. 

El arrendamiento financiero ha surgido como un nuevo 

medio para resolver estas necesidades ya que presenta una 

serle de ventajas al usuario, como pueden ser las siguien­

tes: a) Libera capital de trabajo para usos productivos o 

para el aprovechamiento de oportunidades de Inversión de -

mayor rendimiento: b) Proporciona la posibilidad de dispo­

ner y explotar equipo o bienes adquiridos con fondos aje­

nos hasta por el 100% de su valor, sin· desviar hacia la -­

compra, fondos que podrlan desequilibrar la tesorerla, ni 

tener que sottcttar aportaciones adicionales de capital que 

pueden conducir a una sobre capitalización, y a sacrifi- -

clos excesivos de los accionistas; c) Permite sustftucio-- · 

nes de equipo al ritmo de los avances tecnológicos; d) Me­

jorar las relaciones entre activos .y"·paÚvos en los esta-­

dos financieros del usuario; e) El l_mina '_restricciones adm.!_ 

nlstrativas o limitaciones condicionantes que suelen impo-
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nerse en flnancl~m~entos tradicionales~ f) Hace posible -­

que algunos productores .de bienes o serv1.é·1·0.s·.·que por sus 

niveles de endeudamiento: tengan llmltáclones para obtener 

créditos, puedan dlsponér de nuevos equipos, para contl---

nuar el desarrollo de sus actlvldades. 

Todas estas circunstancias, aconsejan la necesidad de 

acoger lealslatlvamente, callflcando y regulando, lo que -

los usos normativos mercantiles, como fuentes materiales -

de Derecho, han venido configurando, reconociendo al arre~ 

damlento flnanclero como un nuevo instrumento financiero -

que amerita desarrollarse para apoyo de los productores de 

bienes y servicios. Al propio tiempo, se impone la neces.!_ 

dad de que en razón de la naturaleza de la actlvldad, ésta 

quede sujeta a concesión.y control estatal, a fln de que d.!. 

cho desarrollo sea sano y acorde con las pollticas económ.!. 

cas del pals. 

En la presente Inlclativa se propone regular esta fl-

gura bajo la denominación de "arrendamlento;flnanclero", -

que es la que la costumbre mercantil ha establecido en Hé-

·xlco, y lá leglslaclón fiscal ha recogido, a un cuando no r~ 

sulta ser la m~s adecuada, ya que pudiera inducir a confu-
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st6n con otros contratos que. las le.yes .tienen claramente -

nominados. Lo q·ue:ha dado lugar a que se.trate de encasi­

llar el arrendamiento financlerb·'.· d~ntro de otras figuras 
.. ;,-· 

J ur ( d 1 cas pre ex t sterit~s/i O' cu' a 1 'coii'tr i'buyé ~n. ~r.~or' •· 
,- -· ·--·';,. ):·'.· .·;: ... '' ~- ', .. ;.• 

'·'.~?-><~¿'~;:¡: '._,.,,_-· ~-;-::::' 

En esta nueva fi'guri{'jurldÍC'a .Únto Ía arrendadora f.!. 

nanctera como la arrend,~ta·;J~;;·;~·~¿r!lu~n la real izact6n de 
r• • •.-;,"'."°i,'<"• '- , 

una operación de contenrd~~~enilal~ente·financtero. De 
·~: . 

acuerda con el pracésa:us~~{ie ·~stas operaciones, un em-­

presaria solicita de·:una:ar~endadara financiera que adqule 
,· .•'· ·-:- . -

ra determinada ~a.qu/nar1a· y ·equipo, cuya usa o explotactOn 

requiere para·~~¡empresa, la arrendadora financiera obtie­

ne (norma·l.mente ·~e· .una. insti tuci6n bancaria d~l pals a del 

extranjero)\ré~lto hasta por el lmpo~teyit;l, d~X v:aJ~/~ 
" ~ ·. 

de ádqulslciOndé.105 bt.enes, y.se:ab.llgá.·a;·ádquif,1r:éstos 

y a conceder su. uso .ó gac{tem~a~al ~¡j.;;;~~-~~·:t~{ik,t~ p 1 a 

:: :::·;:::,::: :::":i·";:.,f ;:·~~1;~~~[f f ¡~f ~!~::~::i:::: 
ro que cubra.el :valor.::deC-adqulstclOncde las bienes, las -- . 

cargas finané'te;a~· y'~~em·~~'··~f~~s~~·1'0;;; y a adaptar al tér-
. _: '"",:.;<~ ,;·,;,\, .,_ .. · 

mina del ~ontrataSal!lu~a:~e ¡~;opciones terminales, con--

ststentes en la é·amprá .de. los bienes a un precio simbólico 

a prorrogar el· contrato ~an rentas Inferiores o a compar--
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tlr con la arrendadora al precio de la venta a un tercero 

De estos elementos, se desprende la diferencia con -­

otras figuras nominales y especificas por las leyes, como 

es el caso del arrendamiento tlplco, que regula el Código 

Civil. Ambos contratos conmutativos, pero en el arrenda-­

miento tlplco el precio que paga el arrendatario, a través 

de las reQtas, se calcula al valor que se atribuye al uso 

o goce de los ~lenes dados en arrendamiento, agregando el 

deterioro de los mismos, en tanto que en el arrendamiento 

financiero, el precio se relaciona con el valor de adqulsl 

clón de los bienes y su costo financiero lo que equivale -

a la amortización del financiamiento que es la figura sub­

yacente en esta operación, perdiendo relevancia en este 

juego de contraprestación el uso o goce de los bienes. 

Lo normal en los arrendamientos f lnancleros es que -

sea el empresario, futuro arrendatario, quien seleccione 

al proveedor, fabricante o constructor de los bienes, lama-­

qulnarla o equipo que serA adquirido, sus caracter!sticas técnicas, -

calidad y demAs especificaciones, plazo de entrega y quien negocie el 

precio y demAs condiciones, concretandose la arrendadora financiera a 

celebrar el contrato de compra, de acuerdo con las Indicaciones que 
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reciba el empresa~lo. Esto-Implica la·necestdad de que la 
'··, .. · .. : 

teor!a del riesgo, resp'ecto á defectos y victos ocultos 

opere de manera"citsttnta··e'n\era.rrendamtento t!ptco que en 
;-··_ c'.rs ... ~·: ~ ·¡: __ _ 

e 1 arrendamiento ·finan~'¡ e;~;.: : 

Asimismo, contr~·d~ni:~t:'e: ~ ·10 que ocurre con el arren 

damlento tlptco, es·a rle,sg~ de la arrendataria la pérdida· 

de los bienes, aan por causa de fuerza mayor o caso fortul 

to, y es a su cargo et mantenimiento y la conservacl6n de 

los mismos. 

En esas condiciones, es indudable que la esencia de -

la operación es el financiamiento que la arrendadora proc.!! 

ra al usuario. 

En esta propuesta de adiciones a la Legislación Banc! 

ria al estar conceptuado a las arrendadoras financieras c~ 

mo organizaciones auxiliares de crédito, por ser tnstrume_!! 

tos complementarios del mercado financiero, se determinan 

las operaciones que pueden realizar, todas ellas vincula--· 

das en su parte esencial con la celebración de contratos -

de arrendamientos. Por ello se les autoriza a adquirir 

bienes, que ser4n materia de dlch6s ~r~endamlentos, y a 
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contratar financiamientos necesartoas. para adquirir los ·c! 

tados bienes. 

. 1: 

Para :>1'~ · obteil~ tón ! de ' .. e.sos J t nanc t am t.en~os, s 1gu1 endo 

las costumb;.es ~siiti.1~~\<las; ~·~· ftj,an i:o,mo. prlnclpátes - -

fuente~. alas:tnsdtuétolle's del pá'is'y..'Jei".~xierto>. que -
.. / !,'' ... 

sue1en ser sus'prlnbtp~{eF ap'ayo~~ftriarihe;o~O.s~bre to~-
. :. - ·.·">; . - .:.- ·:::_ ·, - ~· --- > ·. ' : : '_'- -.- : ·. ' 

do, como J!S usual;:aquellos con ló~ que tle~~n v!n.culos P! 

trlmonlales. Se autoriza también la contratación de créd! 

tos con proveedores, fabricantes o constructores que ven--

den los bienes sujetos a arrendamiento financiero. Sin e~ 

bargo, para ev 1 tar que se puedan produc 1 r desajustes o de! 

vlactones, que causen perjucttos a los mercados financie--

ros o a la econom!a, en general, se faculta al Banco de M! 

xtco para regular esas operaciones. 

En la medida en que esta nueva figura jurldlca evolu-

clone con el tiempo hacia otras modalidades, se faculta a 

la Secretarla de Hacienda y Crédito PObllco para que, aut~ 

rice a las arrendadoras financieras, operaciones análogas 

o conexas a tas que en la Ley se establecen. 

Las arrendadoras flnancleras,'como organizaciones au­

xiliares de crédito, queda~,A~··s~mettdas a ta inspección 
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y .vigi !ancla de la Comisión Nacional ·Bancaria y de Segu-­

ros, que que~a fa~uÍt~da para:.se:naiar c.14usulas b4sicas en 
. -~ ., ' -. -,: ... :·-

1 os contratos ·~e. a~r'endámteiifo':finané:iero, ·.y para aprobar 

modelos impreso~ d~.dlch'iis;.:¿~n{ratos'cuando por sus carac-
:.>("' '""·• .' 

terlsticas viene.n·a ser contrat'cis de'. adheÚón • 
. ';,, 

Es evidente que la eficaz operi~i~n de ·estas socieda-
:· ,,_ ::·: -·· ·;-- '.; ·, 

des exige una adecuada capitalización y:el ijuste de su 

actividad a los negocios que constituyen su objeto. En 

esa virtud en el propio proyecto de capitulo se estable-· 

cen normas para regular el capital de estas organizaciones 

la inversión de dicho capital y reservas de capital, lar.!!_ 

!ación pasivo-capital asl como las prohibiciones a que qu.!!. 

dan sometidas, siguiendo los lineamientos aplicables a las 

Instituciones de crédito y dem4s organizaciones auxilia- -

res. 

En l~ practica, las arrendadoras financieras mexí~a--

nas se han desarrollado con la partlclpac!On generalmente 

Importante; aunque minoritaria, de entidades financieras 

del 'exterior. 

En virtud de que la operación de las arrendadoras ex! 

ge apoyo nacional e Internacional se plantea como una si--
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tuaclón excepción ·la poslbl lid ad ·de que la Secretar! a de -
• -·. i ',, 

Hacienda y Cré~ i to. ~ób.l,lcoi f lje en ~ad~ ~a~o, ;¡as c~~d i c lg_ 

nes, ltmltes .•. P~~po~c10ries:i·f~~~i~1t'oi i>a}'á•;,que•las instl 
: .'-~ ::::.~'.~·:~\~~·~·~!.t~~~~~:~~~~!~~,~}'~;~:r-~~~f~~~:-i~~t;-0;/~~k1~>;~¿;~~s~;t~~~-:--r?J ,~ ·:-_· ·- · -

.tuc 1 oneS''.de .créd 1 to":de Lpa ! s.•:o•'de hiexterl o·r ·puedan j nver-" 
. -~i.¡(:_~~:~:.:;_:~~'.;~_:)~;~::::~?:f~?~iJt'·t;~~~::~~i~--~~~~:~;:~~~~~~};~~:;.~~~~-r:::J);.:·~~i· .. : -.- -, ' 

tlr en eLcapital de:est'as<socieda'des;:c·establedéndose que 

en todo. ~as6; l~'..'.¡~'~t~rs:~~:o~i~[~~:~·~~·;f~"~~~~ que ser may~rl-
tarla y deb~rA man~ener Ia fac~;tad d~determinar el mane-

jo de .la empresa, requisito a que se somete, de acuerdo --

con el régimen legal aplicable a la Inversión extranjera -

en nuestro pa!s. 

El cuarto y Oltimo de los aspectos que comprende la -

presentelnclativa, es el de Introducir algunos ajustes de -

Importancia secundarla, al régimen de los almacenes gene-

rales de depósitos, con el Qnlco fin de establecer la con-

gruencla debida con las disposiciones de la Iniciativa de -

ley aduanera, que por separado ha sometido a esa Sobera-

n!a, que preven Ja ampliación de las actividades de los al 

macenes facultados para operar el depósito a las opera~~º~ 

nes de exportación. 

Por lo anteriormente expuesto, y en ~jerclclo de las 

facultades que me confieren la fracción 1 del· articulo 71 



14 6 

y la fr.acción X del articulo 7.3 de la·Constitución Poil.ti­

ca de los Estados Unidos·M.exié:anos', s.oil1efo ·a .. la soberanla 

del H. Congreso d~'·i{uri¡~h.'.~6rel digno condu~t~ dé ust! 
. . . .. . ~ ' . -- .. . -;;:" ' i '. _;:.~ '- : ' .. --' .. : ' ' . , ' 

La propia exposición de motivos reconoce que· el Arre!! 

damiento Financler'osuiglócomLnnaliodé 'resólv.er problemas f.!. 

nancieros, siendo el Arrendamiento·Finané:iero un interme--

diario entre la oferta de dinero bancario del pals o del -

extranjero y la demanda de productos que requieren los - -

usuarios, cierto es que tales usuarios deberan estar al n.!. 

vel del avance tecnológico, con tales productos. 

(65) Cálllra de DiJXJtados "Exposicim de Motivos" de la Ley Gireral de Instituciones de 
Crédito y Drgunizacicres Auxiliares, 10 de Diciemre de 1~1. "Diario de Debates" 
ai'o lli. Tarn 111. tb. 36,Jl<\sg. 7 a la 12. 
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A continuación se ~ran~cribe la Exposición de Motivos 

de la Ley General de OrganiÚciones y Actividades Auxilia-

res del CrédÍto, mlsnÍa·.q.ue:··~tírogo _a la Ley General de 1n1 

titcuiones de Crédlto~~Or~anizac~~net Aüxiila~es,( 66 ) que 

a la letra dice·: 
::~ .:; .-·' 

. ~.: :". , : •.·_; 

"En el esfue~zo' renoVador}e' la' legl~Úc!Orí fi--
.~,1' 

nanc 1.era que- se ha emprend 1 do, con' e Colijei:o de 

adecuar la· estructura jurldica del' sistema ·flna.!l 

clero a las nuevas condiciones hlstOrlcos-polltl 

cas y económicas imperantes, me permito someter a 

la soberanla de ese Congreso, como complemento de 

la Iniciativa de Ley Reglamentaria del Servicio -

PQblico de Banca y Crédito, la presente Inlciati-

va de Ley General de Organizaciones y Actividades 

del Crédito. 

Tradicionalmente, la legislaciOn bancaria de nue1 

tro pals habla Incluido la regulación de actlvid! 

des 'que, sin ser bancarias, coadyuvan al mejor d_!!. 

sarollo de la actividad crediticia. Por ello, fue 

(66) De fecha 14 de Enero de 1985. 
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Gobler'no Federal para·.actuar como ,organizaciones 

auxiliares dei'c,rédlto.", 
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En la Ley General de, lnstituclones Organizaciones -

Auxl llares de Crédito' vl,gente' d~sde 1941, se reguló en un 

mismo cuerpo legal,a'las Instituciones de credlto, los al-

macenes generalmes de depOs(to, las' camaras de compensa•--

ciOn bancaria, las bolsas de valores y las uniones de eré-

dlto. Esta regulación fue objeto de diversas modlflcaclo-

nes, pues a lo largo de su vigencia, dejaron de considerar 

se sujetos a ella, a las camaras de compensación bancaria -

las bolsas de valores, y en época reciente, se adiciono 

a las arrendadoras financieras. 

Con la naclonallzaclOn bancaria y las reformas al ar-

tlculo 28 Constitucional en el que se establece la base P! 

raque una ley reglamente el ejercicio del servicio pGbli-

ca de banca y crédito, se hace necesario separar la regul! 

clOn legal de esta actividad reservada al Estado, de otras 

que, no obstante ser conceslonados por el Gobierno Federal 

no son privativas del mismo, como son las organizaciones -

auxiliares de crédito. 
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Ante eso, la ·actividad de las organizaciones auxllla·­

res de crédito, que en,el context,o ~ons~~tucl~~~I debe en­

cuadrarse· como··~·~~ ~Ú:(vldad;p~fo'r(ta'rl~/pa~~a ~¡,de sarro~" 
l lo nacio~á 1 :y a;cuyo ~j·;~~;·~ lo :con~~rren 1'0~' sectores pQ­

bl lco social y priva;~ '~~~:i;~~ :;~,~~,:~h.¿ra reguládo por un -
~ ~ 1 ' ~l - 1 '" ' , 

estatuto ju/1<l le~ dl~t{~t~::·~t:(r~:ú1rti'aric~; 

Es obj:~~o··~r~~t~,w~;Ú~ti1~. ri~~~Íla~ la regulación 

que la .legislacl6·n~bancarla· contenla respecto de las orga-
. . .. '{;.;;\(~·;:.:·,;> ·'" '· - .. 

nlzaclonei:au~lllares de crédito y, con las adecuaciones, 

ajustes~y ~bdlficaclones necesarias, plantear un régimen -

juri'dlcó qu./coadyuven a la modernización y desarrollo de 

esas -entidades Integrantes del sistema financiero mexlca--

no. 

La actividad de esas organizaciones debe concebirse -

como un complemento necesario para el desarrollo de la ac-

tlvldad crediticia, sobre todo en su aspecto activo, y de 

ninguna forma como una competencia, abierta o velada, de -

las Instituciones de crédito. 

Para acentuar lo anterior, la Iniciativa hace énfasis 

en que las organizaciones auxiliares lo son del crédito y 

no de las instituciones de crédito. 
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Asimismo, se (ne luyen también a las actividades de --

trascendencia económlc_a)que deben. ser. objeto de .regulación 

no sóio en ~~ .r,efé'S:.~t~/.~:1:i 'protección de los Intereses·. 

del .pQbllco·usu~rlo;.srrío tamblén'a las medidas.de po!ltl· 

:: :::::::::i1~f ~f~~!!t·~~~:~~f ;:t~::::::::.:::,. 
consta~de i~o a~t!culos':d1v!dldos den 6 t_1tu1ós y 12 capl­

tulod ~orísÚt·u.~e la reguiác!Ón•ln~~g!'al de. las organiza-
',' -

clones y a~tl•ldades auxlllares'del ·¿~édlto; con ~!la se 

busca contar con los supuestos ~ormatlvos especlflcos que 

perm1ltilM a la administración pObllca Inducir y orientar -· 

el desarrollo de esas organlzaclories·y J~tlvldjdes; ade-. 

cu~ndolo a las exigencias de la época y·buscando la sufl­

c lene la de estructuras lnst 1 tucl'onales y. operaú vas, ·que po-

slblllten la aplicación de las polltlcas concebidas para~ 

alcanzar esos objetivos. 

De.·~cuerd~~a lo~ suj~tos que regula y los objetivos -
," ··.::·, '. · .. -

que perslgue,;fa'.'.i.nlclatlva puede dividirse en dos rubro: 

uno· retauvÓ··~.'1'as'.'orgdntzaclones auxntares del crédito y 

otro corres'pond'i°ente a las actividades auxiliares del cré­

dl to. 
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Respecto del primero-de ellos, la- Iniciativa estable-
' : - - -- :. "'· ... .' 

ce como organ.iza~iones ·auxiliares ·del crédito a las mismas 

señaladas po~. la ~ey;Geriér~l ·de 'Instituciones de Crédito y 
: '·· .·_, .·,::.' :; -" 

Organlzaclones/l.ú~1d'_ares-.vlgente, es-decir, los almacenes 

generales de cJépÓs.Í{~;. ia's ~~~~~-dadom financieras y las 
·-,.,., ,.· -· 

uniones d_e crédito·.: La regulác!On a que.se ·sujeta a las -
:. q-.'. - •• ---•, 

mismas tanto en los as"¡)ectos de forma como.de-esencta·,:es, ..... , .-. ,, 
. -.·-i·. -. . . 

fundamenta1ménte,, la'mtsma que la sena1a.Léy:sancar1a; si 

bien· se introducen medidas recomendadas c·on::,li:~·~ej~'n Ja ex­

periencia de los Oltimos años, con ·el :ftn.:de.:ifiít1t'zar y m! 
. ,,., -,.'{!.{ . 

dernizar su régimen operativo y J~~l~tco; :Y de''prómover su 

desarrollo. 

En lo referente a las normas ·adjetivas,. también se 

moderniza el régimen correspondiente, ádecuandolo a las ªE. 

tuales situaciones jurldlcas, ·económtca"s y sociales. 

Como aspecto com~n predominante~· para tas organizaci! 

nes auxiliares del crédito, se reitera que.estan sujetas a 
' ... ' . 

un régimen de concesión del Gobternó Federal., toda vez que 

al formar parte del sistema finlnclero·mextcano, son depo-

sttartas de la confianza del pObllco y su operación es un 

coadyuvante de Importancia para el buen desarrollo de las 

.actividades del sistema. 
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La Iniciativa sigue el principio de establecer los o~ 

jetivos fundamentales y concretos que deben 'r.egir la cons­

titución, operac"i6n, funcion.amiento y desarrollo de esas -
. . . 

organizaciones, señalando que el detalle de esa regulación 

sera establecido por la autoridad .. ádmin.istratlva, con ape-

goal marco legal. 

Resp;cto d~l régimen _de ten~n_c,i_a .PªVim~niaL de. los -

almacenes generales de dep6sitoj"ta~;:a;~eiÍdado~as, se man 
'! '~· '":: ';<,·~·''r"~~',.'"•';";,, ,·-~:···,•-

de 

de 

turaleza y funciones de opér_acl6n, no' re'sulta necesario S.!1_ 

ñalar reg!menes distinfos al· de las· sociedades anónimas en 

general. 

Aslmismo, .. ia lniciaúva, al lguat" que .la. Ley vigente, . . ' , ... _. . . . 

establece !a figura de.!~ organización auxil !ar nacional -

del crédito, como una forma para que en Estado participe -
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directamente en las actividades correspondientes, con el -

fin de fortalecer su papel de Inductor, promotor y regula­

dor del mercado, ademas de coadyuvar a la satisfacción de 

las necesidades que en tales campo tenga el sector pObli-­

co. 

Respecto de la participación bancaria en el capital -

de almacenes generales de depósito y las arrendadoras f i-­

nancierai, la Iniciativa no establece ninguna limitación, 

pues por la naturaleza de esas organizaciones auxiliares, 

la banca puede representar un importante apoyo dentro de -

una operación coordinada. Sin embargo, la Iniciativa de -

Ley Reglamentarla del Servicio Público de Banca y Crédito, 

establece la previa autorización de la Secretarla de Ha- -

cienda y Crédito Público para que las sociedades naciona-­

les de crédito adquieran acciones de las organizaciones a~ 

xlliares. 

Como otro aspecto correlativo a los almacenes de dep~ 

sito y las arrendadoras financieras, se les prohibe seguir 

frente al público, polltlcas operativas y de servicios co­

munes entre .si, o con instituciones de seguros, de fianzas 

o de casas de bolsa, ni ostentarse como grupo con ellas. 

En lo que respecta, en lo particular, a los almacenes 
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nerales de depósito sobresale. la reduúlón de tres a dos, 

de los tipos de c'onceslón. para' su.operaclOn e~tablecléndo-
. '¡.;·.- · . _;·_·;, _-.. ,' 

se sOlo el 'a'1macenanilerít'ci;0 f!nanclero f ú.fJscal'.. Por. lo -
''•'"' ,·.··,, ,:., ...... : ... -:.·,· .'I '• . . ·.·-,,.:, · .. ., .• 

que liace.·a· sti?rié~1~iii/~p~~~t1i~ •.. li¡,;!kct(~a··¡,~'.sénalado -

la necestdád de ~úe real lc~n actividades ac'é:ési~tas a su -
~.' -- •,· -~";-- .f / •. ;., : -' ' : ¡ .. 

objetivo' ~'ú~ci~·~ental d~ d~posita~í<isJí~acnc'i~ros. A tal -
. " - -· ' - ' ... ,_ -·.·- -.;.º;.:··-·--

ef~ctó, .iliki;~latlvá propon~ que'ió~;~,Í~~c"~ií';(de depósl-

to puedan prestar servicios de:transprirté'de ,bienes o mer-
,,_,_._-.-··-;·· 

canelas, siempre y cuando esos. ~r't'!'cÜI~·s "salgan.º entren ... 

de sus Instalaciones en razOn· d.e ·que.'ies· estén o vayan a -

estar confiados en depósito •. 

.,_.,, · .. ,· __ .. · __ , . 

Se facultan también a:es.tás organlzac'lones _auxiliares 
''· .. -

para que expidan certlflcado>(7de ··depóslto"por:mercanclas -

:: .::::: · :· .:·:: ·:;¡í,~ii~~ii~i~i~~t.~:ff ::.::.::·'. 
su acuerdo .de: asumlr.<iresponsabH:ldad·.:por>las .m.ermas u -- -

otras eve~t~á1 ;~{d~~.SJ~~~~~~ttJ:~(!~ ~'~:i':1ri~e~ di rectamente 

por el moil~l'e~i~:fa·:t·i'~'~;:~'i'~~lf:~~/~~ ~r,~nslto . 
.,·;; .. ',.,_:';_:;'·-:- ! .;;~·,;,- ;·>:·:C' 

.:·~:"' . ~>·--:~<--
Con la ·flnalldad',de.facllltar el manejo de los tltu--

los de crédito que amparan.la~ mercanclas, as! como su ne-

g•clación y la de bienes que ~mparan mercancfas, as! como 
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su negoclaclóri y la de los bienes que representan, se les 

autoriza a anunciar la_ ve,nta de--los blen'es y- mercanc!as d! 
~ . l ~." ' ' •. '"' 

posltadas en sus r)odega~/puéi!'e.ndo exhibir y demostrar los 

mismos, as! como Ílará;'i~1~~cif.1{~:cótlzaclones de venta -

respectivas. Ta~blén~s~~¡~~- facúlta para certificar la C! 
·"~'. 

lldad de bienes :(merc.an,~!as que tengan en depósito. as! -

como su valuación, para efecto de que esos datos consten -

en los t!tulos correspondientes. 

Buscando que los almacenes coadyuven a facilitar los 

procesos de abasto, acopla y comercialización de bienes y 

mercanc!as, se les autoriza a empacar y envasar los mismos 

por cuente de los depositantes o titulares de los certlfl-

cados de depósito. Con el objetivo de que estas organiza--

clones auxiliares del crédito coadyuven con las grandes --

prioridades nacionales, Incorporando sus esfuerzos a los -

que el Gobierno Federal realiza, se propone establecer la 

adecuación de la operación de los almacenes generales de -

depósito a los lineamientos se~alados por los programas --

oficiales de abasto. 

Con al Intención de definir con mayor claridad el ré-

gimen de bodega habilitada se propone que la ComlslOn Na-­

clona! Bancaria y de Seguros, en su facultades de lnspec--

cl6n y vigilancia, pueda autorizar la habilitación de bod! 
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gas ajenas como si fueran propias del .almacén. 

En congruencia con lo anterlo~;, 1i'1rir~1a~lva lncorpo 
.. :~ .. ·_· ·-··· _,-,_ · ·:.-¿r~-·-.-!~·-···.-" ·. .... -

-··,;.· ...... 
ra e 1 concepto de bodeguero hábf! 1 tado.¡'':i:ómo; a.que lla pers!! 

,:,_~·: \,'.j::.~.: ·----~;~>>\:.~ ... ·"'" ,_ =--~':'. 

na bajo cuya responsabi l ldad','::en'.nóiribre".y·:representaclón -

de 1 almacén, se deja la gU'¡~dH~d~ffra:~:e~J~n~I as deposl t! 
~--. 

das. Se establece también la for~~-·"e~<que el bodeguero h! 
.;;::;:· · .. 

bii itado deberá garantizar su opérac!On y se le sujeta a -

responsabilidades, inclusive de tipo penal, cuando faite a 

sus obligaciones. 

Recogiendo una necesidad operativa de los almacenes -

de depósito, a efecto de incrementar los elementos de ser-

vicio a su clientela en los mercados .tanto de exportación 

como de importación, se plantea la posibilidad de que pue-

dan establecer sucursales'u oficinas en el extranjero y -­

realizar inversiones en el: cap.Ita! de entidades del exte-­

rlor cuyo objeto·'sea ·:eL aimacenamiento de bienes o mercan-

clas, previa autorización de la Secretarla de Hacienda y -

Crédito PQblico. 

Con el fin de establecer una adecuada garantla en la 

operación de los almacenes, se propone permitir que la re-

!ación de capital pagado mas reservas de capital, que la -
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Ley vigente establece en .cincuenta' veces el monto declara­

do de las. mercan'clas am.paradas por cert'lflcados, ·pueda ser 

amp ! lada. hasta l 1~~;~/a: cien \eces, c~n~ld~;~_~d~: las 'Úr--

::::::::::::::'.1~~i1~·~¡f *¡~~~~~~l~~l1i.::! 
el Ílinlt~ máxinÍ~ qu~'~od~4 ~Ícañ~ú'~1 va'i~rde l~s certi­

ficados q
0

Ue amparen a las mercanclas depÓsltádas en bode--

gas habilitadas, que sean expedidos a favor de una misma -

persona o grupo, considerando que la habilitación de bode-

gas es una operación de riesgo. 

Tratándose del régimen de las arrend~oras financieras 

la Iniciativa recoge las mismas disposiciones establecidas 

en la Ley General de Instituciones de Crédito y Organiza--

clones Auxiliares, toda vez que se trata de una regulación 

de reciente.promulgación por parte de ese Congreso, por lo 

que.apenas empieza a tener eficacia jurldlca. 

A este.re~~ecto, con el fin de estableter principios 

de carácter ·jurldlco que permitan diferenciar el arrenda-­

miento financiero del arrendamiento de tipo comOn, lnclus.!. 

ve en procedimiento Judiciales, en la Iniciativa se lnclu-
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yen a las operaciones de arrendamle~to financiero, en tér-

minos semejantes ~ las :operaciones actlvas .. d,e crédito, ya 
" 1 _., 

que, en iH t1nia lnstánci·a ;· ~s'ta :form~; de".: arrendamiento es -

as l•m l·l~ ble,.:~,.:J~f 1/{~'.8t~t~:t~~,\~~¡¿[1:.~0·'.~tce ... n.~ces ar 1 o dado 

que, .. en,ia,pr~c.~l"~~~',f.?,J:~0~;;:~;·~~¡,~pHcarse los principios -

corres.~ondte.~~s~?~i~A~~f~j1~·m:{'q'"~~·~on.· ~e disminuye ta -

ag 11 ldad .. qúe · l'ascar~e1~~·dor·a·s :·f'i'nanc leras deben tener en 

la recuperaé.io~··d~ s~s~.~~tlvos, precisamente por tratarse 
• • • ·O • ~ e'~ . 

de·una. operacl~n: fi'nan,c1era y no simplemente de la transf~ 

rencla del uso o disfrute de bienes en forma temporal, co-

mo es en el arrendamiento común. 

En cuanto a las uniones de crédito, la Iniciativa CO.!). 

serva, en·térmlnos generales, el mismo régimen legal que -

les es ap 11cab1 e. En ese sent 1 do, e 1 rég 1 men de tenenc la 

accionarla para cada socio se mantiene en un 1i del capi--

tal de la únlOn. 

11 ta'!. efecto, en el Programa Nacional de Financlamle!'. 

to del Desarrollo, se establece que se promoverA este tipo 

de organizaciones auxUlares, las que por sus caracterlst.!. 

cas pueden contribuir a la canallzaclOn mAs eficiente y --

equitativa de los recu~sos crediticios, ya que constituyen 
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un Instrumento eficaz para apoyar financieramente la actl-
. . 

vldad productiva.del sector social•y.de.ias.empresas medl2_ 

or::~; :,.--;,-- ·~-·----~-. 

Dentro <le Úie~;~~Ú~a5(:~e~t¡~fo1úif~c~sidad d~ cam-

::::::::::::¡;3¡~r~~~1~1~J~~~i~:)t:~;~:;;:::: 
acepta/ioc i~2·~;~~, r.~~ l'J}"~·n'é.ª~.tl.~ ld~.~~.s i;ºf~.~~ 1.ales, s iem" 

pre y Cu~ncib.~~·d·~~ eílos';;9uar:di!ó";r~Íac16n: ci1recú con la -
,-,<;'_~··· .... ::'..~. ::~<'·:":': ' 

actividad a desiiiroliirl" .... 
- :;~ -... ~: ;· .. ,. ' -~ 

·- ·~· 

A e~e ~iecto, ~- propone facultar a la Comisión Na--,, . ,. -

clona! ·Bancaria. y de Seguros para otorgar ese tipo de con-

cesión, cuando. considere que la uni6n correspondiente pe~ 

mitlrá satisfacer mejor las necesidades financieras de los 

socios y proporcionar el desarrollo de sus actividades. 

La Iniciativa propone flexibilizar la llmltacl6n de -

domlclll~, establecida en· la Le~ vigente para todo tipo -
• « ·, 

de uniones, y·refeririá ~o·a la plaza del domicilio de la 

un!On, sino. a !~ 'z~'na~•'e~~n6~1ca en que se ubique, si se 
"_i ;:,'.>~·- ·;.j'-~>-< .. i::·. 

coadyuva',. con 'eno·;· a que se satisfagan de mejor manera 

las necesldad~s·.de los socios. 
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Otro aspecto Importante, es el relativo al régimen de 

apalancamlento de capital de. las uniones. - En la citada 

Ley Bancaria se señala que.el lmpdrte\del'paslvo real ,no -
:·.· - , -\•/.'/~. " 

::::::::::;· :::.:: :¡.;;~f ~}~if~{~~~~~~rfü\;¡¡. :: 
la Iniciativa se suglere··unlflcar.\esas·:razóries':y·.señalar - . · 

. . •., ·;,~· :''¿_~:-~ z··.><~\:,.·~::;~r:.·-·:.~~· z : .. r~:.·~~- {: -~~ ·:_·, : . 
que la suma del _pas~lvo reaf y el 'conÚngeriie,::rio ·.·excedera 

·. . ':'; '-·~>-. : ,::,\:: .;::,. .. ;:·· '.1·:?:~:}·~:~;~~t~~ ?~-:~ · .. 
de 30 veces el capital pagado y reservas'.,(:(•-·_, ·,, 

,-,:.··, 
': .. \'. ,,., .,,,, ',-:,,, '·. 

Asimismo, se propone facultar a la secretárl~;de·Ha~-
·.:·:-:":·.·-

.clenda y Crédito Público, para que oyendo\a iií•'.cornls(on --

Naclona 1 Bancarl a y de Seguros, determl n~\¡~~.i".~f~·~~;\~a~ 
clones que por su naturaleza, seguridad y 'i:oncfl'cldnes·par.~ 

:? ). ·: :;.,~_-_-::;:.1'.· .. ' ~ : 

tlculares puedan excluirse del computo de ta.les paú.vos;·~­

También se agiliza la regulación de los ¡Íréstá-mo·s-qu~:l~s 
. ' ' ...•. )·- ~i.' ,' ., 

socios de las uniones pueden otorgar a Us ~l~m~·~-.' .- . 

,., :' ,,{: 

Se contempla una _serle de ajustes de:.t1íio técnico, a 

disposiciones secundarlas que y¡ exí~tl~~('~n:OÍa.Ley Gene-­

ral de Instituciones de crédlto¿--otg~ni'~aci~nes··Auxl Í la--
-. . '". ~· .. ~.' .!i;· :· ..•.. ,i' ·' . • • 

res, as! como los que d~ ·a~u'er,dt·~- la experiencia se hace 

necesario Incorporar~ Aslmi's~~/se ~ecogen algunas dispo­

siciones' que se"·"han lntrodu~ldo en otras leyes del sector 
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financiero y que :se refieren a s!tuaci.ones:·o supuestos se­

mejantes, en materia ·d~ co~tabll Ídad;· inspección y 'vlgl lan 
.· · .. ·.,_.·, .. ·· ..... \··.~".·'''· .··.,o:·-, .... ·.,;'•,·~·,. ·.. _· -

c la, y operaciones ¿cú~~s· cieféi-~il1t~' prlrlc ip'a lÍnente ~· 

' Po~ ~t ~·ª·: P~jJ~i1i~;¡~f :;~l"R~:¡~t~J~ir;:;~:t ;:~1%~~ s,:,A~x 1 -
llares del Crédltó.y.:'éon::e1··obJeio'"fúndamenta1: de:'proteger 

.. ··.·---~:-~i·~;F': JY~~t.-~··.~·t;i::'.i!:::~@:~-:~·;;.y:~~:<=:~(t: ... \~:-_ :,.- -·: ;/:·~,.. ~~{.:~(-<"::-.~~ .,. :~:, ... "· 
1 os·. 1ntereses,'.'de1'{pObrl co:rque;. h'aCe uso ·:de:'io·s, sé'rv 1 c i os. -·~ 

que prest.inY(á's ~::~a~-,d~~~amÍ>lo, ,se'propiíi)e,su .. f~9~Iacl6n • 

.. ::.:T:t;*~~~f ;;)~ ·~:: :: ::. ·:.::.;:::i~:::r:~.::;:·: 
,,.·, 

. sus•der~chos;' De Igual forma, estas medidas tienen el pr.2 

.póslto·~deq'ue los servicios que se prestan.el pObllco, se 
·, _,. 

efeCÍ.Oen eficientemente y con la profesionalidad requerida. 

Se eleva a su conslderaclon, que se someta a esas ca-

sas de cambio un régimen de autorización instransmisl--

ble ·por parte de la .. Secretaria de Hacienda y Crédito PObll 

co. Sln ella, no· s··e P.odr.!, de manera habitual y profesio­

nal, rea 1 ~zar .. de~{~o- de 1 a RepOb l i ca Mexicana, operac 1 ones 

de compra,' ven'ta'y cambio de divisas. 

Se'exceptQa de dichas disposiciones, a las instituci~ 

nes de crédÍto,y a las casas de bolsa, ya que cuentan con 

una regulación específica; a las empresas ubicadas en las 
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franjas fronierlzas y zonas libres del pa!s, que por la --

venta de bienes o .P.restad6n ·de.servlclos capten divisas; 

y a las empresas cuyas actividades normales se realicen --

con extranjeros. 

Las casas de cambio se organizaran como sociedades --

anonlmas, restringiendo su objeto social a la compraventa 

de divisas, as! como otras actividades que sean compatl- -

bles, con la finalidad de eflclentar esta actividad y lo--

grar se real ice de manera mas profesional. 

Las operaciones con divisas, oro y plata, deberan su-

jetarse a las dlsposlclones que emita el Banco de México. 

La Comlsl6n Naclonal Sanearla y de Seguros podra vi-

gllar las operaciones de las casas de cambio, qulene debe-

ran tamblén, someter a su previa autorlzaci6n cualquier --

propag~nda que efectúen; adicionalmente, se prohibe a las 

personas que no estén debidamente autorizadas, real izar t~ 

do tlpo de propaganda relaclonada con la compraventa y cam. 

bio profesional y habitual de divlsas. 

En cuanto al régimen de infracclones y delitos, ser! 

cogen los supuestos de la Ley Bancaria apl lcables a las 
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organizaciones auxiliares del crédito y para modernizarlo 

se refieren los montos de las multas a dlas de salarlo mi-

nlmo general considerado el vigente en el Distrito Federal 

al momento de la vlolacl6n legal, con lo que se evitara la. 

obsolencia de las cantidades especlflcamente determinadas. 

TraUndose de los delitos, se proponen diversos ajustes de 

car!cter técnico jurldico y se introduce un nuevo tipo de-

llctlvo eñ materia de almacenes generales de dep6sito, re-

latlvo a las personas que actfien como bodegueros habilita-

dos, sanclon!ndose la conducta que dolosamente realicen, -

faltando a la honestidad y lealtad con que se espera dese~ 

pe~e en sus :funciones. Ello dar! mayor seguridad en el m! 

nejo de la habllitacl6n de bodegas.< 57 l 

En la Exposicl6n de Motivos se puede observar la sep! 

raclOn de las organizaciones y actividades de crédito, que 

hablan sido reguladas por otras disposiciones legales. 

En cuanto al Arrendamiento Financiero, es considerado 

como complemento de las Instituciones de Crédito, m!s no -

(67) Ley General de Organizaciones y Actividades Auxl llares del Créd! 
to, "Trilu'lal Superior de Justicia del Distrito Federal, México, 
1992, pAgs. Vil a XIV. 
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se debe de considerar Instituciones de Crédito, por no ser 

su funci6n de obtener recursos del gran p6bllco ahorrador, 

sino la de brindar financiamiento como una organizaci6n a~ 

xiliar del crédito, mismo que repercute en el Hercom6n de 

comerciantes que requieren, este financiamiento, también -

considerado como una palanca financiera. 

En este orden de ideas, el tratadista Acosta Romero, 

considera que la operaci6n de arrendamiento financiero ba~ 

slcamente es una apertura de crédito,( 6B) se puede consid! 

rar en lato sensu, que si, pero como auxiliar del crédito. 

La gran diversidad de estructuras crediticas e lnstr~ 

mentos de financiaci6n que acontecen en nuestro pals da --

como resultado un aosaico financiero. 

Cierto es, que los fenomenos mercantiles anteceden al 

legislador al ser instrumentos que los comerciantes dema~ 

dan para su actividad habitual, como se ha dado en el -

Arrendamiento Financiero. 

(68) Acosta Romero, Miguel, Derecho Bancario, Ed. PorrOa, México, - -
1989, pág. 714. 
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El derecho recoge las realldad_es económicas _.Y los pr~ 

blemas que plantean a .la convl_vencl'a social. Peró los int~ 

reses econ6ml cos no. pU.eden -~orí~ Íc 1 ollar 1,a · pr.otecc 16n · J url -
'·(;-'• .,'"' •"". 

dlca, sino (¡ue'·deben· de ser, valorados desde el prisma de -
. ": ', . :, ·~ .. . .;. ' .. ·.'~. ' ·· .. , \,• ,., :: 

la justicia para dotarie"iie:'san2101rsó"clá(y,·d~;.1a colalÍo-

racl6n del pode~ ~6-~cfüb/J~¡ E~Ü~~:;ú~i?C~~tl~:nies que - .· 
:..- : '. - : ·. :- ~' ! '~ -. : . : . : .· :·' :· :·::,' • ' :_: ; . ·-

el legislador considero, pÚsmandolas 'en la: Ley ·General de 

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito·, al dar 

reconocimiento legal a las arrendadoras financieras. 

4.2 Tipos de Arrendamiento Financiero en México 

Dentro del sistema de financiamiento, se podrla decir 

que hay varios tipos de Arrendamiento Financiero, pero sin 

alterar lo substancial del mismo, y que operan en México, 

y que son: 

a).- Arrendamiento de Bienes Muebles: 

1.- El arrendamiento Neto. 

Es aquel convenio por medio del cual el-arrendatario -

(69) Amores Guardlola, Manuel. "El leasing inmobiliario y su inscrip­
ción registra!", Revista Critica de Derecho Inmobiliario, Madrid 
año. LXI, núm. 569, jul lo-agosto de 1985, p~g. 869. 
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'.· ' .. ·" ... '::, ·, ~>: ·~ .. ': : , ..... 
lnstalaclOn del bien",: lrnpÚestos, mantenimiento, segu-

ros·_de dano~;:en}a.~.t1.iJ:¿,1.~~rr~nd~do( financiero solo. 

flnanc'ia 1\.i~.qu1.~1~1~;.:~[,1;~b1'en;-:r ", .. 
. :,'~··.,:-. &>_,,, --~:~:, 

11 Arrerid~nÍl~~t~f;aio·~¡j;:;;;.• \•j .· "''.· · 
,-. ' e:.¡;:~·•.•··~· •.•.:·:~{ 

. Ea_ts.et.en· _c·. t
1 
.. 
0
1.pno .. ·.·:q: •. du·.·.:_ee····.;.·.·,;.c.·l:_·_._~a·_.··.~.·.ts·_·~ .• º~.i .• cª.: •. ·.·.t.;

1
·.·.·.ºe ••.•..• d._: .• :.ea'.é.~d~ ••.• f o:nt rar i fa.. l } ~t~r lo r; en - -

. . á~f~~d~dorá,finaricla el equ.!, 

po y comcS p~~t~'d'~'(•~?~t~)~ ~~qul~Ícl¿~ del bien, C)! 

bre los gastós oca~lo~'ádo~ ·~~ma' son: de lnstalaclOn, 

mantenimiento; seguros, Impuestos y derechos de lmpor 

taclOn, que estan comprendidos dentro del monto de -­

las rentas. estlpúladas en el contrato. 

111.- Arrendamiento ficticio (Sale and Lease Back) 

Conocl.do también como· venta y renta ficticia. Esta -

modal !dad se c.aracterlza porque el arrendatario ve.nde 

a la sociedad arrendadora un bien de su propled~d, --. 

posteriormente se celebre un contrato de Arrendamlen-

to flnaclero, en sus términos sobre ese bien. 

Este tipo de operaciones, alimenta de recursos finan-

cleros a la empresa arrendataria con necesidades de -
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liquidez, ya· que al vender a la ~rrendadora sus acti­

vos fijos a su ,valor comercial ob.teniendo en forma i!).. 

mediata fondós ad(cionales: par,a ,operar:· El . .lrréndat!!_ 

rio no pierde el der~cho de usb de:su¿~cÚvos fijos 
. . ' .. - ._ ·<· ·:. ~-': .. ~.~ ... ·.·,_.·.::·!:<:"'.·<}~;>>·.· ... » 

n1 la propiedad de· los:m1smos, 'pudiendo ejercer la 

opc i On de compra a 1 térm i río de lc~ntrato, es t~; é s ; 
. ··- '· .... ·''· ,· . : 

". . . ~- . . '· ' : . . . ' .. 
simplemen.te .s.e,modif!á la·,ftgura legal del.a. propie-

dad. 

Las causas por las que el arrendatario utiliza este -

Instrumento son: 

a) Sobre invers!On en activos fijos. 

b) Ac.tlvos fijos Improductivos por contracción del --

mercado. 

~) Posi~illda~es de ampliac!On de operaciones produc­

.. tlvas.( 70l 

·E! usuario al configurarse en una de las caasas meo--

clonadas, enajena el bien o activo fijo de !a empresa a la 

arrendadora_''financiera ·Y contratar su Re-adquisic!On, vla 

Arrendamiento Financiero, lo cual se convierte en un auté!)_ 

(70) Ha!me Levy, Luis. El Arrendamiento Financiero, 9a. Ed. México, -
Eds. Fiscales iSEF., 1993, pag. 117. 
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tico financiamiento. 

b) Arrendamiento Financiero de· Bienes Inmuebles. 

Realmente es poco usual en la practica comercial, pe-

ro que se da. la Ley General de Organizaciones y Actl 

vldades Auxiliares del Crédito, lo contempla en los -

art!culos 25 y 38 fracción VI. 

En forma gr!fica se presenta los tipos de Arrendamle~ 

to financiero en México. 

A.F. Neto 

Muebles A.F. Global 

A.F. Ficticio 
Tl pos de 

e 
Arrendamiento 

Financiero 
Inmuebles 

4.3 Consideraciones financieras y fiscales para arrendar 
equipo con opción a compra. 

El Arrendamiento Financiero, al ser una palanca fina!'. 

ciera coadyuvante de la sociedad arrendataria, se deber~ -

;otener una visión clara de la actividad mercantil para --
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COn${derar los por~enores ffnanciero Y fiscales para arre!! 

dar equipo con opclOn ~.compra a'. efecto que el futuro usu!!_ 

rlo no vaya a :real1ia/.una decÚ10~ ~quivocáda. 

Cons 1derac1 one~· FÍ ~a~ci ~ra~. ( 
Antes'de ~el~bra·/~1;:~ónÚató dé A~.réndámiento Finan-

clero, el arreridat~~1~<~e;Úi~~~a ;üs.~stadqs fin~ncleros, 
para tene_r:un.~a_n~r~~~;;di\1}¿~, yfta~~i'én :par~ saber. su -

so1venc1a. e'conomfcá :tntef~ca·. como: eXterna. 

·. r ·. '. ::·:.:·· 

de ::a~f j\~~~;~rí·;)~·I · ar~eridátar lo. deber~ de ca 1-Costo 

cuiar el cost~ de a~q~:i~Íc16~.dei bien 

to, tomando como'.bis~ el ,plazo Inicial 
" -.. ,, .. · ·,·,·' ; 

objeto del contra--

forzoso del mismo; 

y la tasa de.lnt'eré~•'qu~·el.arrendador utllizO para calcu-

lar los pagos ·perlodicos •. 
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Rendimiento de la lnversl6n.- AL estar operando el --

arrendatario los bienes arrendados se. dara: cuenta que. se -

esta generando cierta uúudad·, po~ éJeniplo, el enipresario 

usuario al arrend.ar equipo para l;~ e;Ílbor~·ci.~rl d~ prendas 
. ' ,.. . 

femeninas, obtiene una gran productiv.idaci ·dei bien. arrend~ 

do mismo que repercutieran en las ventas· o en. la coloca- -

ci6n de los bienes para el consumo. 

Capacidad Crediticias.- Al haber verificado sus esta-

dos financieros y resultando que la empresa usuaria tiene 

capacidad crediticia, pero que opta, por realizar un Arre~ 

damiento financiero, as( dejando a salvo lineas de crédito 

proporcionadas por las Instituciones Bancarias para cubrir 

ciertas eventualidades de otros activos, aunado a esto, --

acrecentar su capacidad crediticia al Ingresas el bien --­

arrendado. (7l) 

Consideraciones fiscales. 

La principal consideraci6n que hay que analizar para 

efectos fiscales en la selecci6n de Ja fuente de financia-

(71) Haime Levy, Luis. Op. Cit. pags. 75 a 89. 
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miento mAs adecuada, es la que se refiere al diferimiento 

de impuestos que dicha fuente genere. Al tener cargas f i-

nanleras adicionales, las utilidades de la empresa se ven 

afectados, por lo que genera un pago menor en el impuesto 

sobre la renta y de la participación de los trabajadores -

en las utilidades de la empresa .• provocando con ello el d.!. 

ferlmiento de impuestos, este diferimiento de impuestos 

consiste en posponer un pago de impuestos para el futuro, 

en lugar de hacerlo en el momento presente. (72 ) 

El diferimiento de impuestos puede ser una importante 

fuente de disminución del costo de financiamiento, al con-

slderar el valor del dinero a través del tiempo. 

4.4. El arrendamiento financiero como perspectiva co•er- -
clal en México. 

Las posibilidades de expansión parecen ser alentado--

ras para el Arrendamiento financiero, toda vez al ser in--

cluidas !as ArrenW:Jras al Sistema Financiero. Nacional logra con el to -

que los empresarios opten por recurrir a esta herramienta 

financiera, claro esta, como una fórmula alternativa. 

(72) Haime Levy, Luis, Op. Cit., pAgs. 86, 87. 
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Gran lmpacio comercial tendr~ el Arrendamiento Finan-

clero, en nuestro pals, al haber en las Industrias, maoui-
. ··' . 

na ria o equipo moderno, arrojando 'una prodiicción. constante 
-··< !.:·· 

y de mejor cal ldad, comp! ti en do. as!: con, graneles 'empresas e 

extranjeras. Todas estas.s!tuaé!ones'.sed.erlvaran, siem-­

pre y cuando los arrendataÍ:ios::fin'<inclero utl l!cen tecnol.!!. 

gla de punta (equipo y maquina~!a con avances tecnolOgl- -

cos), dando por resultado que los empresarios que utilizan 

el Arrendamiento Financiero, obtengan un auge comercial, -

adem~s colocando el Arrendamiento financiero, como un !ns-

trumento prometedor de financiamiento. 

4.5 Utilidad financiera. 

Un aspecto de suma Importancia en el contrato de -

Arrendamiento financiero, es conocer la composición del 

monto total del contrato, con el objeto de poder determl--

nar, con seguridad el costo lmpllclto de la fuente de fl--

nanc!am!ento y la obtención de utilidad desde el punto de 

vista del arrendador financiero. 

a) Costo del equipo, en este .rubro se incluyen los s.!. 

gulentes elementos; el valor fls!co del equipo, o sea, el 

precio de mercado' del bien objeto del contrato; Impuestos 
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derechos de Importación (en caso que el bien sea extranJe-

ro). 

b) Costo. de financiamiento, se' considera un porcenta-. . . ' . . . 

je o tasa de ln~e~és,·q~e ~n ,~~r~-1~~~ gene'~a1é's, es _slmi--

1 ar a 1 Interés ban~~;lo ~~"f~;~~t~·al º{¡~-~ de'.~'per~dÓn y 
•. ;'(_- ··«'~.,.,,:·;¡f .. \:.-··.:: •"'<.~,! ·,·:,:~i . ·: ··• "· 

de empresas de qu~se/trate;>"En m"uchos'ocasrones ei::ar'ren 

dador_ f 1 n~·~ci ~Jo·.'~e;J~;~i~:·f Í~a'n~Ya~ i~,~-tiJ;.~tt)~i~':i~~v~ -~ 
ni entes de g;upo's• fttn~~i:'1~i~s. ·.< '\ : "\\ · · 

.:"· ::>: .·~··/ .···'.· ·, . •'.' ·, , .. i·:·.,' .. 

c) Porcentaje p"or:cen~ual ·del Costo de ope.raci6n, se -

considera un factor determinado ~ctuarlamente, para ·absor-

ver parte de los costos administrativos de cada contrato, 

es decir, por cada nuevo peso financiado, corresponde por 

centavos del costo administrativo. 

d) Porcenbajéc de utilidad, como todo comerciante es 

necesario recibir utl_lidades y aún más para el arrendador 

que lnvlrtlo liquidez -a tercera persona, conociendo ya, la 

compQstCl61L total del co"ntrato sabra económicamente y co!)_ 

tablemente la utilidad que le arroje el contrato de Arren• 

damlento Financiero, al arrendador financiero. 
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Lo que se acabo de mencionar es para efectos econOmi-

cos del arrendador en cambio para el:arrendatarlo flnancl~ 

ro su utllldad flnanclera ~on -las·~~nsecuenclas contables 

que genera por la operatlvldad. 'que' 'da ;e1 Arrendamiento Fl-.,,:·-:,_.,,: .. 
nanciero, a su empresa, esta_s_ consecuencias son: 

,,,.-. 

a) Que al ser financiado un·arr~ndatarlo financiero, 

por medio del Instrumento del crédito, obtiene beneficios 

por la lnverslOn en virtud que utiliza en un 100\ equipo -

que necesita, sin desembolsar grandes cantidades de dinero. 

b) Aumenta el rendimiento sobre la inverslOn de los -

accionistas. 

c) Aumenta o se mantiene estable su capital de traba-

jo. 

d) Se amplia o se mantiene la capacidad credltlcla, y 

e) Por Oltlmo el dlferlmiento de Impuestos como cons~ 

cuencla del régimen fiscal aplicable. 

4.6 Beneficios y desventajas del arrendamiento financiero. 

Al ser un instrumento del crédito el Arrenda-miento F! 

nanciero, en forma complementarla, tiene como toda opera--

clOn del crédito; ventajas y desventajas al ser utilizado, 

estas condiciones son dadas de acuerdo con las clrcunstan-
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cias en que se encuentre el usuario, por lo que se debe de 

evaluar la~ bondades i lncon~enlerites de la palanca f lnan­

clera tanto pafa'~l· a~~endatarlo como para el arrendador -

financiero. 

Ventajas del ·Arrendat'arlo financiero. 

t) Utiliza un bleri para su u~o o goce, sln necesidad 

de erogar fuertes cantidades, trabaja tooi con capital aj~ 

no. 

2) Al finalizar. el contrato, ejerce alguna de las op­

ciones a que tiene derecho; adqulrlr, prorrogar o partici­

par en la venta del bien dado en arrendamiento. 

3) Protege el capital de trabajo de la empresa, al -­

evitar gastos considerables. 

4) Obtiene beneflclos por la explotación o uso de los 

bienes, dando por resultado que blen o bienes se paguen SQ 

los. 

5) Acrecenta su Unidad Económica. 

6) Las garant!as son m!nlmas, que las señaladas por -
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Instituciones banc~rias.( 73 l 

7) Protege lineas de.crédito ante. Instituciones de -­

crédito. 

8) Hay m~jor duración de tiempo en el Arrendamiento -

Financiero. 

9) La renovación. del bien por otro de avance tecnoló-

glco. 

10) Recupere ·el blen'arrendado al se¡: utlllz~da' la f.!. 

gura del arrendamlento:fl~ilclo en forma slmult~nea al - ~ 

Arrendam 1 en to F Inane 1 er.o. ;, 
;, : -." ~ 

11 l Por di fe~lmlerito~·de: l~JÍ~'esto~; 
12) Tiene una·~~yo'r ca~~cl:~~¡··~:~~~·;tÍcla. 

Desventajas del A~re~d~ú~io:f1'~a~Úer~. 
·~ >··~ ._ ., ~:· '· ,._,, 

1) Forzosamente: tÍene'que.éumiífrr el plazo, no se PU! 
;:~-,/ ; ':.:·::~:-:· .. ::. • ,·,: ,.> 

de deshacer del bien ár~enda<io: · 
\\" .·._, 

·.:',""··· 
2) Tlen~ que~~~pll~.cabalmente su obligaclOn, no - -

hay térm 1 no de grac 1 a. 

(73) Actualmente las Instituciones Bancarias, aplican la regla de 5 -
contra 1, es decir garantizar cinco veces el crédito demandado, 
Aguirre Mayra y Howa~d Georglna. "Crece el Agio por malas pol!ti 
cas del crédito" El Universal, México, Lunes 12 de Julio de 199J 
pags. 1 y 14. 
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3) Las obligaciones contractuales son extensas, no -­

siendo modificadas ~nllat~ralm~nte. 

4) SI elbien no resulte productivo, la empresa usua­

ria puede no utilizar el a~iiv6 ar~•ndado, pero deber4 de 

pagar la renta pactada. 

5) Los pagos en forma Integrada son m4s caros que en 

otros financiamientos. 

Ventajas del Arrendador Fl~aiclero. 

1) Conserva la propiedad del bien arrendado, hasta ª.!! 
-_.· .. ·, -. 

tes que el término c~ncluyá·. 

2) Se puede. arreo.dar. pr4ctlcamente todo bien. 

3) Obtiene mayor·utllldad·óue~ri.~omerclante, por los 

lote.reses que general _el finaciamlento. 
> > > 

4) Las arrendadoras se .encuentranrespaldadas por gr.!J. 

pos bancarios. 

5) En caso de incumplimiento d~ pa.go por' parte del 

usuario, el arrendador recupera su. bien; .la Ley'Generai 

de Organizaciones y Actividades Auxiliares del ~rédito, lo 

contemp 1 a. 
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Desventajas del Arrendador Financiero: 

1) Es obligatorio obtener la conces16n que el gobier-

no otorga. 

2) Debe de seguir los lineamientos que marque la Com.!. 

sión Nacional Bancaria y de Seguros. 

3) En caso de recuperación del bien, la sociedad - --

arrendadora pierde en dos formas alternativas; primero al 

ingresar nuevamente el bien a sus activos, ya no le genera 

Intereses y segundo el valor del capital lnvertldo dismln.!!. 

ye. 

4-7 Análisis de un modelo de contrato de arrendamiento f.!. 
nanclero con opción a compra. 

ARRENDADORA D, S.A. 

Organización Auxiliar del Crédito 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

CLIENTE No. __ _ 
CONTRATO No. __ _ 

FECHA DE lNlCIACION 
FECHA DE TERMINACION-

Contrato de Arrendamiento F wanc1ero que celebran por una 
parte Arrendadora O., S.A., Orqanizauón Au<i llar de Cré­
dito, en lo sucesivo '1L(1 Arrend1dorn". y ¡)or· J J ot.ra - ~­
Empresa L. en la sucesivo ''La Arrend.Jtari,1", con lJ concu 
rrencia y asu11 .. .:1ón de obl 1gaciones snl 1dJri 1~ Pn f,wor· d°é 
la Arrendadora, por parU.' de lndustl'idS G, t 1n lil suctJsivo 
"El {los) Fiado1 (C!S) dt• cnnfO~lilldclT°C.Ciíl--t:1:; drr:jaracio--
nes y cl~uStJlas ,~uri se 1 ·_;t,1lJ!ev·n ,_c,11t1nr1 . .;:1tin: 



o E c L A R A c l o N E s 

1.- Declara(n) el(los) representante(s) de la -­
Arrendadora: 

a) Que su representante es una Sociedad Constt-­
tulda bajo la razón social de Arrendadora O, S.A 
segQn Escritura PObllca No. , de fecha 
~~-~~~-· ante Ja Fé del Notarlo Público 
No. , del , Lic. 
~~-------· e Inscrita bajo el libro -­
tercero, sección de comercio del Registro PObli­
co de la Propiedad y del Comercio para el Olstrl 
to Federal. -

b) Que su representantada es una Organización -­
Auxll tar de Crédito que cuenta con la concesión 
expedida, de fecha por la Secretarla -
de Hacienda y Crédito Público, para operar como 
Arrendadora Financiera y que Inscrita bajo el na 
mero en el Registro de Arrendadoras Ft 
nancleras de la Comisión Nacional Bancaria y de­
Seguros, de conformidad a lo establecido en los 
articulas 5, 6, 7, 8 y dem4s relativos de Ja Ley 
General de Organizaciones y Actividades Auxilia­
res del Crédito. 

c) Que tienen poder para representar y para obll 
gar en los términos del presente contrato a Ja -
arrendadora, personalidad que acredlta(n) con la 
Escritura PObl ica No. • otorgada ante la 
Fé de Notario Público---. del -----
C • L1 c ----;-c;iñ f ec h ª·-----
11.- Declara(n) el (los) representante(s) de la 
Arrendataria: 

a) Que su representante es una Sociedad constl-­
tuida segOn escritura Pública cuyos datos se pre 
cisan a continuación (en caso de ser una persona 
flsica se Indican sus generalidades),~----
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b) Que tlene(n) poder para representar y para -­
obl lgar en los términos del presente contrato a 
la Arrendataria, personalidad que acredlta(n); -
escritura pQbl lea cuyos datos se precisan __ _ 

111.- Oeclara(n) el(los) representantes del (de 
los) fl•dor(es) lo siguiente: 

a) Que·.su. representada es una Sociedad Constltul 
da segon·: la Eser! tura PObi lea cuyos datos se pre 
clsan a contlnuacl6n (en caso de tratanse de una 
persona' flslca se Indican sus generales). __ _ 

b) Que tiene poder para representar y para obli­
gar en los términos del presente contrato al (a 
los)' fiador (es) personalidad que acreditan con 
Testimonio Notarial No. ___ cuyos datos se -
precisan _________________ ~ 

e) Que igualmente tlene(n) poder para avalar los 
tltulos de crédito que se deriven del presente -
contrato y que suscriba la Arrendataria en favor 
de la Arrendadora, y que en estas facultades co­
mo las mencionadas en el inciso anterior, no - -
le(s) han sido revocadas ni limitas en forma al­
guna, manlfestaci6n(es) que hace(n) bajo su mas 
estricta r~.s·11.~,nsabilidad personal. 

d) Que por diversas relaciones que sostiene(n) -
con la Arrendataria. Tlene(n) especial lnteres -
en la celebracl6n del presente Contrato y desean 
constituirse en deudor(es) solldarlo(s). Con la 
Arrendataria en favor de la Arrendadora, respec­
to de cada una de las obligaciones contractuales 
de aquella en favor de esta Oltlma. 

C L A U S U L A S 

1.- Objeto del Arrendamiento. 
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"La Arrendadora" da en Arrendamiento a "La Arren 
datarla" y esta última lo acepta, los bienes qui 
se detallen en la relación adjunta como Anexo -­
No.1, la cual forma parte integrante del presen­
te Contrato y es complementarla de esta c!Ausula 
se reglra también por este contrato, cualquier -
mecanismo, refacciones o piezas que se usen acce 
sorlamente o que posteriormente se agreguen a _: 
los bienes arrendados. 

11.- Entrega e instalación. 

"La Arrendataria" manifiesta que ha elegido en -
formft lndiXidual y directa los bienes arrendados 
as! como el fabricante y distribuidor de los mis 
mos, asumiendo cualquier riesgo al respecto, por 
ser de su entera satisfacción. 

"La Arrendadora" por lo tanto, no asume responsa 
blllad alguna ante "La Arrendataria" cualquier: 
daHo, pérdida, defecto, entrega tardla, errores 
en la entrega o diferencia en las especificacio­
nes de los bienes objeto del arrendamiento, o -­
por cualquier otro error Incumplimiento del fa-­
brlcante, dlstrlbuldor o transportista en la en­
trega, ensamble o instalación de dichos bienes. 
En virtud de lo anterior "La Arrendataria" expre 
sa su mAs ferviente conformidad en que "La Arreñ 
dadora" no serA responsable por pérdida, daílo o­
gasto de cualquier naturaleza, causado directa-­
mente o Indirectamente por los bienes arrendados 
o por las deficiencias que pudieran tener en su 
uso u operación de los mismos. 

En el caso de presentarse algún problema deriva­
do de alguno de los supuestos contenidos en esta 
clAusula, "La Arrendataria" queda plen~mente fa­
cultada por "La Arrendadora" para que efectúe -
las reclamaciones procedentes ante el fabricante 
distribuidor o transportista, según corresponda, 
excluyendo a "La Arrendadora" de cualquier res-­
ponsabll ldad al respecto de acuerdo a los art!cu 
los 2412 fracción V, 2421 y demAs relativos del­
Códlgo Civil Vigente, en concordancia con el ar-
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tfculo 31 de la Ley General de Organizaciones y 
Actividades Auxiliares del Crédito. 

"La Arrendataria" se obliga a recibir los bienes 
arrendados, directamente del fabricante o distrl 
huidor. Obl igandose "La Arrendadora" a entregar­
a la Arrendataria los documentos necesarios para 
que esta attlma quede ·¡~gttimada, conforme a lo 
establecido. en el articulo 28 de la Ley General 
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del -
Crédl to. 

La Instalación del bien (equipo o maquinaria) se 
hará en el lugar Indicado (pactado). En caso que 
"La Arrendataria", durante la vigencia del con-­
trato, quisiera trasladar a otro lugar los ble-­
nes, deberá de notificar en forma escrita a "La 
Arrendadora• con mes(es), se anticipa- -
clón. En caso de no contestar la petición duran­
te el tiempo de , "La Arrendadora", se -
tendrá por satisfecha la petición en sentido - -
afirmativo. Siendo que "La Arrendataria", cubrl 
ra de su propio peculio el traslado. -

111.- Cláusula Penal. 

Si "La Arrendataria" se negare a recibir el equl 
po (bien) objeto del arrendamiento, se obliga a­
pagar a "La Arrendadora" por concepto de lndemnl 
zaclón, una suma equivalente al 20$ (veinte por­
ciento) del importe de la renta total estipulada 
durante todo el término del contrato de arrenda­
miento, obllgandose a reintegrar a "La Arrendado 
ra" cualquier pago que ésta hubiere entregado aT 
proveedor, fabricante o distribuidor. La indemni 
zación mencionada en este párrafo se causará ya­
sea que "La Arrendadora" opte por rescindir el -
Contrato de arrendamiento o reclamar el cumpll-­
miento del mismo, articulas 1840, 1843 y 1646 -­
del Código Civil Vigente. 

IV.- Ttrm!no del Contrato. 

El término del presente contrato será de 
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meses forzosos a partir de la firma de los con-­
tratantes y de (los)· fiador (es). 

V.- Renta 

La renta es por el uso o goce de cada uno de los 
bienes arrendados y su forma de pago, seran seña 
lados en el Anexo 2, que se adiciona a este con: 
trato, estableclendose claramente en los mismos 
la renta total por el plazo forzoso de cada uno 
de ello, as! como las fechas y montos de los pa­
gos parciales. 

Para el caso que la renta sea variable, se deter 
min~rA con los siguientes parametros: 

a) C.P.P., que es el Costo Porcentual Promedio -
de CaptaclOn por concepto de tasa, y en su caso 
sobre tasa, de Interés de los pasivos en moneda 
nacional que estima mensualmente el Banco de Mé­
xico, correspondientes a prestamos de empresas y 
particulares y depósitos a plazo exceptos los de 
ahorro, o la tasa que lo sustituya por disposl-­
ción oficial, o por. 

b) CETES, que es la tasa de emisión a plazo de -
28 d!as de los Certificados de la Tesoreria de -
la Federación, mismos que representan T!tulos de 
Crédito al portador, a cargo del Gobierno Fede-­
ral y que se mantienen en todo momento deposita­
dos en administración del Banco de México, por -
cuenta de los tenedores, la tasa se pública en -
los principales diarios. 

Mismos que se determinara en forma mensual y la 
renta ajustada se apttcarA para aquel pago que -
"La Arrendataria" deba realizar sobre el saldo -
Insoluto de arrendamiento al momento del ajuste. 

VI.- Lugar de pago. 

"La Arrendataria" deberA de cubrir puntualmente 
los pagos parciales en el domicilio de "La Arre_!l 
dadora", ubicados en. ____________ _ 
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VII.- Pagaré (s) 

De acuerdo a lo previsto en el articulo 26 de la 
Ley General de Organizaciones y Actividades Auxi 
liares del Crédito", "La Arrendataria" se obliga 
a suscribir el(los) pagaré(s), obteniendo en su 
caso el aval, ambas partes convienen en que la -
suscripción y entrega de los rltulos, no Implica 
el pago de la renta, ni constituye recibo de - -
ella, dicho(s) pagaré(s) se emlte(n) tan sólo co 
mo garantla del cumplimiento de las obligaciones 
a cargo de "La Arrendataria". En caso de falta -
de pago puntual por parte de "La Arrendataria", 
"La Arrendadora" podrl exigir el pago total del 
saldo insoluto, sin perjuicio de la facultad que 
tiene para rescindir este contrato. 

VII.- Renovación de Pagaré (s) 

En el caso que se hayan pactado rentas variables 
"La Arrendataria" se obliga a solicitud de "La-· 
Arrendadora" a suscribir pagaréis) mediante lo -
que se documente el importe total de las rentas 
por pagar después de efectuados los ajustes que 
correspondan, canjeando dichols) pagaréis) por -
lo anteriores suscritos. 

VIII.- Cesión de Derechos. 

"La Arrendadora" queda expresamente autorizada -
por si a sus intereses conviniere, a ceder o - -
transpasar todo o parte de los derechos de este 
contrato, sea a una Institución de Crédito o - -
cualquier otra persona flsica o moral. Asimismo 
"La Arrendadora" podrl dar en garantla, cual- -­
quiera que sea la forma, los derechos emanados -
de este contrato de Arrendamiento Financiero. 

Expresamente convienen las partes en que a "La -
Arrendataria", le queda prohibido ceder o traspa 
sar los derechos y obligaciones nacidos del pre: 
sente compromiso. Tampoco podrl 'La Arrendataria 
vender, ceder, gravar o subarrendar en cualquier 
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forma el bien, ya sea en su totalidad o parte -­
del mismo (la arrendátarla podrá hácer lo ante-­
rlor si hay autorlzacl6n previa y ,por escrito de 
la arrendadora). 

IX.- Cuidado, mantenimiento Y:reparacl6n del -­
bien. 

A fin de que los bienes motivo del arrendamiento 
durante la vigencia de este contrato, sufran ex­
clusivamente el deterioro causado por, su funcio­
namiento en condiciones normales por su uso' "La 
Arrendataria" se obliga a realizar las slgulen-­
tes providencias necesarias y efectuar fos actos 
que ~ara eilo se requieran y en especial los si-
guientes: , 

a) A utilizarlos conforme a su naturaleza y des­
tino a que es sometido. 

b) Llevar a cabo las especificaciones de funcio­
namiento del bien objeto del contrato. 

c) A responder durante el plazo del presente con 
trato, por los dafios y perjuicios que se pudie-: 
ran causar a "La Arrendadora" con motivo de la -
falta Inmediata de reparación en su caso de(los) 
blen(es) arrendado(s) puesto que queda obligado 
a mantener(los) siempre aptos para el servicio. 

d) Efectuar, por su cuenta, todo tipo de servl-­
clos de mantenimiento y reparaciones, as! como a 
dotarlos de las refacciones que sean necesarias 
para su funcionamiento durante la vigencia del -
contrato. 

X.- Licencias y Permisos. 

"La Arrendataria", deberá de obtener licencias y 
permisos para poder operar el bien de Igual for­
ma se dará esta obl igacl6n si el (los) bien( es) 
son Importados. 
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XI.- Señal ostensible de Propiedad. 

"La Arrendataria' esta obligada a marcar para fi 
nes de ldentlflcaclón al bien o bienes en un lu: 
gar visible. 

XII.- Seguro en favor del "Arrendador'. 

Serán por cuenta exclusiva de "La Arrendataria' 
todos los riesgos, perdida, robo, destrucción y 
daño en genral que sufran el o los Bien(es), -
mismos que se relacionan en el Anexo 1. del cual 
forma parte de este contrato, as! como los daños 
y perjuicios que se ocasionen a terceros en su 
persona o propiedades. 

En cumplimiento a la obligación contenida en el 
párrafo que antecede, 'La Arrendataria deberá de 
contratar dentro de los tres d!as a la firma del 
contrato. El seguro que ampare el o los (Bien)es 
as! como cubrir todos los riesgos de transporte, 
instalación, daños o pérdidas de los bienes obje 
to del presente contrato, tal seguro deberá ser­
de cobertura amplia para cubrir daños a terceros 
que puedan causarse por el uso, explotación, te­
nencia o goce de los mismos. En todo momento se 
deberá designarse a "La Arrendadora" como benefi 
claria preferente en forma irrevocable en los .: 
términos del articulo 35 de la Ley General de Or 
ganizaclones y Actividades Auxiliares del Crédi: 
to. 

En caso de incumplimiento de "La Arrendataria! -
de lo anterior mencionado, ILa Arrendadora! cele 
brará el Contrato de seguro a costa de ?La Arreñ 
datarla", reintegrando los gastos que haya efec: 
tuado "La Arrendadora". 

En caso de pérdldá, destrucción, daños Irrepara­
bles o cualquier otra contingencia que Impidan -
en forma absoluta la utilización del o los : ___ _ 
Blen{es) arrendados, "la Arrendataria se obliga 
a continuar pagando las rentas a que se hubiere 

186 



obligado en favor de "La Arrendadora•, hasta en 
tanto que la Empresa Aseguradora entregue a ésta 
la lndemnlzacl6n correspondiente. (es inaudito -
pagar una renta de un blen que no existe, mate-­
rlalmente dicho, dando lugar a un enriquecimien­
to injustificado, lo m~s recomendable serla dar 
por cancelado el contrato). 

XIII.- Responsabilidad. 

"La Arrendataria" se obliga a liberar de toda -­
responsabllldad a "La Arrendadora•, o a cual- -­
quier cesionaria de esta, respecto de cualquier 
gasto o lndemnlzacl6n a tercero o a la propia -
"Arrendataria", que se reclamen o determinen an­
te y por autoridades competentes, sea cual fuere 
su naturaleza derivados de la tenencia, uso o -­
mantenimiento de los bienes arrendados, mientras 
que los bienes se encuentren a su dlsposlcl6n, -
aan con posterioridad. Sl "La Arrendataria" no -
cumple con los términos y condiciones que se de­
riven por las consecuencias que se originen fren 
te al cesionario o a tercero, "La Arrendadora",­
llQ~ldara: tales eventualidades a costa de "La 
Arrendataria" misma que repercutlra en los pagos 
a la renta. 

XIV.- Impuestos. 

"La Arrendataria" conviene en pagar la totalidad 
de gastos, derechos e impuestos, as! como en el 
futuro pudieran establecerse por cualquier auto­
ridad respecto a la tenencia, posesión, propie-­
dad, uso y funcionamiento de (i) o los bien(es) 
arrendados, o cualquiera otra erogación que cau 
se en contrato1 sea cual fuere su naturaleza, .: 
entendiéndose que "La Arrendadora" no debera - -
efectuar erogación alguna por ningún concepto -­
(la presente cl~usula nos habla de futuras tribu 
taclones). -

En caso de que los bienes arrendados proviniesen 
del extranjero, y fuere necesario su lmportacl6n 
"La arrendataria" asume en forma exclusvla las -
responsabi l ldades totales, ante las Autoridades 
competentes como son la Secretada de Hacimla Y ere-· 
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dita Público, la Secretarla de Comercio y Fomen­
to Industrial y/o cualquier otra dependencia. -­
Tanto en lo referente al pago de impuesto o de­
rechos de importación como a los tramites y ges­
tiones que deban realizarse, liberando totalmen­
te en forma expresa a "La Arrendadora" por tales 
conceptos (se puede estilar lo contrario siempre 
y cuando sea un Arrendamiento Global) "La Arren­
dataria" debera de pagar a "La Arrendadora• la -
totalidad del Impuesto al Valor Agregado, o cual 
quier varlacion del mismo, sobre el monto total­
de los pagos que por concepto de renta se estl-­
pulan, dicho Impuesto lo pagara "La Arrendata- -
ria" de la siguiente manera: a la fecha del Ini­
cio-del contrato, el 100% del impuesto sobre la 
adquisición del costo del bien; en tanto que el 
Impuesto correspondiente a la carga financiera -
respectiva, sera diferido y pagado a partir del 
lnlclo del pago de las rentas. 

XV.- Intereses Moratorias. 

En caso de falta de pago puntual de las rentas -
establecidas Anexo 2, o cualquier pago a que se 
obliga "La Arrendataria" en favor de "La Arren-­
dadora•, aquella cubrtra a ésta intereses morato 
rlos (los Intereses se obtienen de multiplicar: 
un cierto punto conocido como sobre tasa por el 
CPP o CETES). 

XVI.- Obligado(s) Solidario(s) 

El (ios) flador(es) ___________ _ 
del contenido y alcance del presente contrato -­
mediante su firma se constituyen en obligado(s) 
solldarlo(s) con "la Arrendataria" respecto de -
cada una de las obligaciones derivadas·del con-­
trato a favor de "La Arrendadora", en términos -
de !os articulo 1987, 1988 y demas relativos del 
Ordenamiento Sustantivo Civil. (Hay que tener en 
cuenta la solvencia económica del o los fiador-­
(es), requisito que contempla la polltica de la 
Empresa Arrendadora). 

XVII.- Recuperación del Bien. 
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De conformidad con lo dispuesto en los artlculos 
33, 47, 48 y demás relativos de la Ley General -
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del -
Crédito, al ser exigibles cualquiera de las obl 1 
gaclones contraldas por "La Arrendataria" en fa~ 
vor de "La Arrendadora" en los términos del pre­
sente contrato y sus anexos, ante el incumpll- -
miento de "La Arrendataria", "La Arrendadora" po 
drá pedir juridlcamente la posesión de Jos ble-~ 
nes.(en Juez al que se le presento la demanda o 
durante Ja secuela procesal, lo decretarla de -­
plano la posesión cuando sea pedida siempre que 
se exhiban el contrato debidamente registrado y 
el estado de cuenta certificado por el contador 
de "La Arrendadora"). 

XVIII.- Opción de Compra. 

Al vencimiento forzoso del contrato y estando al 
corriente de sus pagos "La Arrendataria" podrá -
ejercitar la Opción de Compra a que tiene dere-­
cho, se~alada en el Anexo 3, que forma parte del 
contrato (en caso de no utilizar esta opción de 
compra deberá dar aviso a "La Arrendadora" con -
un mes de antlclpacl6n por alguna de las restan­
tes opciones que son: la prórroga del contrato o 
la participación por la venta del bien a terce-­
ros). 

XIX.- Causas de Rescisión. 

"La Arrendadora" queda facultada para rescindir 
el presente instrumento, en adición a otras cau­
sas que se mencionan dentro del propio contrato 
en los siguientes casos: 

a) Por falta de pago puntual de uno o más rentas 
estipuladas en el presente contrato. 

b) Por incumplir "La Arrendataria", con cual- -­
quier obligación a su cargo, en relación al cui­
dado, mantenimiento y reparación del bien, que -
se especifican en la Cláusula IX, del presente -
contrato. 
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c) Por declararse en Quiebra, concurso o suspen­
sión de pago. 

d) Por emplazada a Huelga o sufra reclamaciones 
obreras, que afecten el buen funcionamiento del 
bien. 

e) Por permitir el embargo total o parcial del -
(los) blP.n(es) arrendados sea este del orden Ci­
vil, Mercantil, Fiscal o Laboral. 

f) Por dlsoluc!On o llquldac!On de "La Arrenda-­
tar 1 a". 

g) SI "La Arrendataria" se fusionara, bien como 
fuslonante o como fusionada sin consentimiento -
de "La Arrendadora" (estas dos clAusulas parecen 
ser muy rlgldas, pero Indispensables para la --­
Arrendadora). 

Cualquiera que sea la causa de rescisión de las 
senaladas en esta clAusula que "La Arrendadora" 
aduzca para rescindir el presente contrato de -­
Arrendamiento Financiero, "La Arrendataria" asu­
me la obligación de pagar a "La Arrendadora" los 
danos y perjuicios derivados de la rescisión del 
presente contrato, as! como el monto insoluto de 
la renta. 

XX.- Condición Especial. 

En caso de renovación de (los) blen(es) por otro 
de avance tecnológico, se ajustaran las rentas, 
de acuerdo a la planeación financiera que efec-­
tue "La Arrendadora" siendo respetado el plazo -
forzoso (las partes pueden agregar una clAusula 
extraordinaria para un mayor plazo, se darA si -
hay común acuerdo de ambos contratantes) •. 

XXI.- Jurisdicción. 

Para todo lo relativo a la interpretación y cum~ 
plimiento del presente contrato, ambas partes se 
someten expresamente a la Jurisdicción de los -­
Tribunales Comunes competentes para el 
~~~~~~~· o ~~~~~~~~~~~~ 

190 



renunciando al fuero del domicilio que pudieran 
tener las partes, as! como el (los) flador(es). 

El procedimiento puede ser a elección de "La 
Arrendadora" siendo el Ordinario o Ejecutivo Mer 
cantil y el Civil. 

XXII.- El presente Contrato es celebrado con In­
tervención del Corredor PObllco, cumpliendo a lo 
establecido por el articulo 25, tercer p4rrafo -
de la Ley General de Organizaciones y Actlvida-­
des Auxiliares del Crédito, por lo que en conse­
cuencia surte sus efectos de Instrumento pObllco 
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 
67, 1237, de la Legislación Mercantil en Vigor. 

El presente contrato, previa su lectura, es fir-
mado en , de fecha.~-----

"LA ARRENDADORA" 

NOMBRE: 
DOMIC 1 L..,.1.,..0 :------

FIRMA:-,-------­
POR EL C. 
PUESTO: -------
DOMICILIO: 
LUGAR DE N-AC-.-----
EDO. CIVI: _____ _ 

FIADOR( ES) 
NOMBRE: ______ _ 
DOMICILIO: _____ _ 
F !RMA: 
LUGAR -DE,,....,N"'"A-C-. -----
EDO. CIVIL: _____ _ 

"LA ARRENDATARIA" . 

, , ... .. ·;.:. 

En la Ciudad y fecha que se Indican en la parte 
superior. Ante Mi, el C. _________ _ 
Corredor PObl leo No. , de( 1) ---­
en ejercicio que comparecen las personas cuyos -
nombres y generales se seílalan en esta hoja, en 
representación de las empresas que también se I~ 
dlcan, para hacer constar: 
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1.- Que para todos los efectos de la .. Ley compare 
cen y ratifican' en este acto ante el'suscdto .ca 
rredor PObllco, por ser la fiel expresión de~sus 
voluntades, el contenl.do .·de este·: contrato de .. - -
Arr~ndamlento Flnancl~ro. · · 

2.- Qu~ reconocen como suyas· l~s·firm~s que los 
calzan, por haber sido puestas por puno y !~tri 
ant'e mt. · · 

3.~ Que sus representadas tienen capacidad legal 
y que sus representaciones no les han sido revo­
cadas ni limitadas en forma alguna, encontrAndo­
se por tanto vigentes a la fecha de la presente 
ratlrl¿aclón. · 

Por 'ta antes expuesto, Va, El Corredor PObllco, 
qu'e suscribe, Doy Fé. 

Primero.- De que conozco a los comerciantes, - -
quienes tienen capacidad legal para contratar y 
obl lgarse. 

Segundo.- De que los generales y personalidades 
acreditadas por los comparecientes, fueron debi­
damente comprobadas por mi, dAndolas por reprodu 
cldas como si se Insertaran a la letra, del pre: 
sente documento. 

Tercero.- De que los comparecientes ratifican en 
este acto el contenido del contrato, as! como 
las firmas que lo calzan, y. 

Cuarto.- De que leido que les fue a los compare­
cientes, este Instrumento y explicando su valor 
y fuerza de la Ley, terminaron de firmarlo de -­
conformidad con la presencia y unión del suscri­
to. 

EL C. -------
CORREDOR PUBLICO No. , OE( L) 
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ANEXO No. 1 

NUMERO DE CLIENTE 
NUMERO DE CONTRAT_O _____ _ 

AL CONTRATO DE ARRENDAM 1 ENTO F !NANC 1 ERO. 

DESCR l PC 1 ON DE LOS B 1 ENES ARRENDADOS 

LINEA: No. DE UNIDADES POR EL QUE SE -
--------COMPONE EL BIEN ARRENDADO: 

MARCA: ________ ------------

MODELO: _______ _ 

ARO DE FABRICACION: __ _ 

No. DE SERIE: ____ _ 

PARA VEH!CULOS EN SU CASO 

COND!CION: ______ ··.No. DE .PUERTAS: _____ _ 

No. DE MOTOR: CILINDROS DE: -------
No. DE R.F.A.: __ _c_ __ 

COLOR EXTERIOR: ___ _ 

COLOR INTERIOR: ___ _ 

EQUIPO: _______ _ 

DESCRIPCION O EQUIPO ADICIONAL: _________ _ 
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ANEXO No. 2 

NUMERO DE CLIENTE ______ _ 

NUMERO DE CONTRATO _____ _ 

AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

PLAZO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIER: _________ _ 

TIPO DE MONEDA: _____ RENTA TOTAL: _______ _ 

No. DE RENTAS: A PARTIR DE: --------
LA RENTA JOTAL Y PAGOS PARCIALES SON: (EN CASO DE -

SER VARIABLES SE REVISARAN EN FORMA MENSUAL, CON LA SI· -­

GU 1 ENTE TASA CETES O CPP, MAS UN MARGEN DE _PUNTOS). 

No. RENTAS SALDO AMORTI- INTERESES RENTA !VA PAGO FECHA DE 
INSOLUTO ZACION, NETA TOTAL PAGO 

TOTAL 

DATOS FISCALES 

MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION: _____ TASA: ___ _ 

RENTA TOTAL: !VA TOTAL: ___ · DIFERIDO A LA 

ARRENDATARIA EN _____ PAGOS PARCIALES (EN CASO DE QUE 

LAS RENTAS FUERAN VARIABLES, EL !VA DIFERIDO SE AJUSTARA 

EN FORMA PROPORCIONAL). 



ANEXO No. 3 

NUMERO DE CLIENTE NUMERO DE CONTRAT_O _____ _ 

AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

TOTAL 

OPCION DE COMPRA 
SOBRE LOS BIENES ARRENDADOS 

No. DE PAGO(S) FECHA DE PAGO(S) 
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ESTE PAGO.O PAGOS SE APLICARAN SOBRE EL (LOS) ULT!HO(S) Pt 
60(5) PARCIALES DE LA RENTA TOTAL. 

PAGARE 

FECHA·---------~ 
BUENO POR LA CANTIDAD DE N$ ________ _ 

Por esté pagaré reconocemos deber y nos obligamos a pagar 
Incondicionalmente a la orden de la Arrendadora O, S.A., -
Organización Auxiliar del Crédito, en su domicilio en cual 
quier otro que la misma designe, la cantidad que se estipÜ 
la arriba, mediante los pagos parciales cuyo monto y fecha 
de exlglbllldad se senalan en las Oltlmas columnas del an! 
XO 3. 

Este documento Integra un pagaré mercantil Onlco y la mera 
facultad de utilizar el beneficio del calendario de pagos, 
no exime de cubrir, en caso de falta de pago puntual de -­
cualquiera de los abonos senalados, Intereses moratorlos -
sobre la ~antidad Insoluta al constituirse la mora y hasta 
su liquidación total, a la tasa resultante de multiplicar 
por X puntos, la tasa de (CCP o CETES). segan publicación 
mensual que efectae el Banco de México. 

Expresamente convenimos en que la falta de pago oportuno -
de uno o mas de los pagos parciales pactados~ dara derecho 
a la Arrendadora O, S.A., O.A.e., a declarar vencidos anti 
clpadamente todos los que siguieren, de confomidad a lo .: 
dispuesto al articulo 150 fracci6n 11, de la Ley General -
de T!tulos y Operaciones de Crédito. 
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El valor de este Pagaré ha sido recibido-a nuestra entera 
sitlsfacclOn en ~ercanclas y se deriva del Contrato ~e --­
Arrendamiento. 

DATOS GENERALES 

LA ARRENDATARIA POR AVAL 

NOMBRE ______ _ 

DOMICILIO ------
FIRMA. ______ _ 
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El anterior modelo, nos da un panorama de los contra-

tos de Arrendamiento Financiero que se llevan a cabo en la 

práctica mercanti 1. 

·Es ciertó que ·l.as cláusulas son más a favor de. la - -

Arrendadora, pero:hay ~ue considerar un factor que es prl-
-. ..'- ·_ !.: - ' 

mordlal, ·par.ala .sociedad Arrendadora; que esta otorgando 
' ' •' 

liquidez Inmediata a.los empresarios, y .debe He 'pro---

teger su inversión. 

Si ta:A~ren~ataria tiene ganancias del activo arrend! 

do y cumple con sus obligaciones, no hay que preocuparse -

demasiado de las cláusulas. 

4.8 Criterios Sustentados tanto por el Tribunal Fiscal de 
la Federación, como por el Poder Judicial de la Fede­
ración en Materia de Contrato de Arrendamiento Finan­
ciero con Opción a Compra. 

Nuestro Instrumento financiero por ser de reciente --

creación tiende a ser arfdo en materia de jurisprudencia, 

siendo necesario que los Altos Tribunales, viertan sus crl 

terios al Arrendamiento Financiero. 

El Poder Judicial de la Federación solamente trata al 

Arrendamiento Financiero, en dós jurisprudencias que a con 

tlnuación se transcriben~ 
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ARRENDAMIENTO FINANCIERO. ES UN CONTRATO DE NATURALE­
ZA MERCANTIL.- El arrendamiento financiero aunque es 
una operación compleja puesto que participa de las no 
tas caracterlstlcas de una operación de crédito, del 
arrendamiento y de la compraventa, o sea que se com-­
pone de elementos diversos, debe considerarse como un 
contrato mercantil, dado que es claro el propósito de 
lucro que persigue el arrendador, quien obtiene rendl 
mientas del capital que Invierte en el financiamiento 
lo que hace que tenga las caracterlstlcas del acto -­
mercanti I a que alude el articulo 75, fracción 1, 11, 
V, VII y XIII del Código de Comercio, por ende, es di 
ferente del Arrendamiento Civil, Liso y Llano o tradI 
clonal y de la compraventa en abonos; as! que, no obi 
tante las semejanzas o Identidades parciales no pue-: 
den ser subsumido oabsorbldo por tales figuras clasl­
cas o tradicionales. 

Amparo directo 12098!84. Salomón lssac Murra y Com 
bungas, S.A., 19 de febrero de 1987. Unanimidad _: 
de 4 votos. Ponente, Jorge Olivera Toro. Secreta-­
ria: Waldo Guerrero Lázcarez. (74) 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO, ES UNA OPERACION COMPLEJA -
QUE PARTICIPA OE NOTAS DIVERSAS.- El arrendamiento fl 
nanclero es una operación compleja puesto que particI 
pa de las notas caracterlstlcas de una operación de : 
crédito, del Arrendamiento y de la Compraventa, pues 
requiere de una erogaclon del Arrendador quien media! 
te el pago de prestaciones periódicas concede el uso 
temporal de los bienes que adquiere y, ademas, se pu~ 
den pactar la venta de esos bienes para cuando termi­
ne el arrendamiento. Esto quiere decir que, como la 
connotación de la palabra. se compone de elementos d! 

(74) Suprema Corte de Justicia, Informe 1987, Vol. Civil, Tomo 11, 2a 
Edición, Ed. Mayo, Ediciones, México, 1980. pag. 253 
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versos, o sea que es producto de una comblnaci6n en-­
tre esos tipos de contratos con los que tiene aparen­
te similitud y, por ello, se presta a confundirlo con 
tales figuras; pero es innegable que cuando se cele-­
bra con una compañia arrendadora, en el itercontrac­
tus, hay un financiamiento del arrendador, ya sea -­
que directamente pague el monto del precio de los ble 
nes al proveedor, o que se lo entregue al arrendata-: 
ria, para que éste a su vez haga el pago correspon- -
diente al proveedor. 

Amparo directo 12098/84. Salom6n lssac Murra y Com 
bungas, S.A., 19 de febrero de 1987. Unanimidad de 
4 votos. Ponente Jorge Olivera Toro: Secretario: -­
Waldo Guerrero LAzcarez:-(75) 

Loable intenci6n del organo Judicial, pero no trata -
al Contrato de Arrendamiento Financiero como un conc­
trato en su genero, si bien es cierto que es un con-­
trato mercantil, también lo es un auxiliar del crédi­
to, con sus propias caracter!stlcas contractuales, es 
necesario nuevos criterios. 

. . 
En cuanto al Tribunal Fiscal de la Federaci6n~ rio con 

templa al Arrendamiento Financiero, en,'.slJs:c~dei\'~~~;e~ta-

:::::::: :. ':::. ·::. ·:· .:::. 

1 ::::;f :;¡¡;i;ii~ltJ;~;:\ 
por lo que es necesario que se suste.rite"~~iteí'ioS al res-­

pecto, y que no debe de ser a largo;plazo: 

(75) Suprema Corte de Justicia, Informe 1987, Vol. Civil, Tomo il. Za 
Edlcl6n, Ed. Mayo, Ediciones, México, 1980, pág. 254. 
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CONCLUSIONES 

PRIMERO.- El Arrendám1-~nto Flnancler.o con opcl6n a -· 

compra, tuvo su orlgery en ~Íos E.sta~os .Uiildos d_e Norteamer.!_ 
:' ,: ', ' , 

ca y se te c~noci6.co~ el nombre de te~slng, .esta flgura -

posterlormerite paso_ a otros palses ~omo'el iuest~o;:co~_~l 

nombre dque se le conoce actualmente con alguryas_a·d.ecuaci~ 

nes a fin de normarlo conforme a nuestra re~lldad jur!dlca; 

SEGUNDO.-:·Desde. nue$tro punto· de vista; eL· .. contrato .deArrenda­

mlento financiero, es un contrato en el cual partlclp_an --

dos partes, una llamada arrendadora que otorga.o concede, 

el uso o goce temporal de bienes, a plazo forzoso, a otra 

llamada Arrendatarl a F l nanc lera, sea p_ersona f ! s_lca o mo-­

ral, obllgandose ésta a pagar una cant~~~d de dinero, que 

cubra el valor de adqulslclón de los bienes, las cargas f.!. 

nancleras y los dem4s accesorios y optar al finalizar el -

contrato por alguna de las siguientes opciones que son: 

a) La compra del bien a un valor Inferior del mercado 

b) Prorrogar el contrato por una renta Interior a lo pacta 

tado lnlclalmente. 

c) La participación por ta venta a un tercero del bien. 
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TERCERO.- Algunos autores consld~~~n·que el Arrenda--

miento Financiero deberla de estar regulado en' e,1 Código -

de Comeri:lo o en la Ley General de}l~ulos,y °'púaclones -

de Crédito, por ser un cortrat,o m~rcantll ;)_que pór sú -­

naturaleza rlnancÍera; s~,, ~onvlerte en:ui1 tltúlo. ejecutl--
,_~- :,,;' ; - . 

vo. 

CUARTO.-. En caso .qu~ los Mrendat~rlos ·.financieros no 
' " ' ' ,,,, ' ~~ ' 

cumpl lerañ, .con sus, obl lgac topes trae 'sornó consecuenc la que 
;'=;;«-.-' '. 

las arre1idad~ras sollétten j~dtchl~¡~te; la p~sesl6n de -

los bienes obje~~.d~_I c,oíit.rato,)eclÍÓ del cual el Juez del 
r 

Fuero ComGn o Federal, conozca tal pretencl6n, la decreta-

r& de plano, la pdseslón, el otorgamiento legal que le brl!!_ 

da la (ey General de_Organizaclon y Actividades Auxlllres 

del Crédito a las Arrendadoras, tiene como flnallda que -

las mismas tengan una seguridad en sus activos circulantes. 

QUINTO,- EL· contrato de Arrendamiento Financiero, - -

ofrece confianza al pQbllco que requiere recursos Inmedia­

tos, en vlrtud'de ~ue'1a' socledades,-que ~peran como - --
.:_.-.. . -,· ···::,: 

Arrendadoras Financieras, esta'n con'stltuldas de acuerdo a 

los requisitos legales y económicos que las leyes mexlca--

nas establecen, como lo son, la Ley General de Organlzacl~ 
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nes y Actividades Auxiliares del Crédito y el Código Fls--

cal de la Federación, además la Ley .General de Socie.dades 

mercantiles. 

SEXTO.- A .travésdeI contrato ~~· Ar~en.dámiento Finan­

ciero, se permite a' 1.os;'a'rr~ridatár.ios, obt~ner blenés para 

su uso o goce, :sin teoe~'.qu~/eroga~:.can'tlades fuertes de -

dinero, ya que por··~¡ cci~\r~Vi~:/l~~.afrendadoras son las 
,·:: .'i' ' .. ·:/:· 

absorben tales ·cantlífiide·s·~ 

tres 

SEPTIMA'.-E~ ei:A~r~~di~_.ieni~ Fl.nan.é:lero, existen - -
'" tipos··~·~ c:_ón¡~~to y·~uJ'son: 

.- ' ' ' 

a) Arrendamiento fln.anci'ero Neto .•. que es aquel por medio 

del cual el .arrendatar!O :cübre ~todos _los gastos que oc!!_ 

siona·el bien, objeto del~contrat~. 

b) Arrendamiento Financiero Global, es a·quel· en qúe la so-

cledad arrendadora, es la que.flnaicla y qÜ~ ¿ubre to--

dos los gastos del bien. 

c) Arrendamiento Financiero Flctlclo;,: es .aquel por medio -

del cual una empresa vende:sus bienes a· una arrendadora 
·.·.·.·.o;- •.• _:.· 

financiera y ésta los··'da ~n Arrendamiento Financiero, a 

su original dueno en términos del Contrato. 
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OCTAVO.- El· arrendamiento flnanclero esta regulado en 

las slgulentes leye:s tri.l>.utarias: 

a) E~ el COdÍgó Flsca'1 ae: ia Féderaclón .y su reglamento 
':_:.-_ ~,:-<·'_::>-- ·:.; .... · . . · : .. ,.-";·. '.-::·, -::/. 

:: . :: l'.;)i!~~f i,¡i~~!~~~i~lii;lf \~'.r_j,;.~:;::'.'"'º 
d) En lá Ley;delHmpuestoj.a1:;.Valor:Agregado fosü reglamento 

·. ~ )"'f:';~;:.~}:!4;\~.::·t;,-%~~;.:~-f~~;:~'.;·)'./;;\~'.-¿~\~i~í:.-'.:~~./;·~;:-~···; >-»<· :_ ; ...... :.: ' 
e) En la Ley'..ífél lnipúesto Sobre AdqulslclOn de Inmuebles. 

NOVENO.- Nuestro Contrato •n Comento, se considera --

fiscalmente como una eriajenacl6n de bienes, ello de acuer-

do al articulo 14, fraccl6n IV, del COdlgo Fiscal de la F~ 

deraclón. 

DECIMO.- Cuando un bien inmueble es adquirido a tra--

vés del contrato de Arrendamiento Flnanclero por parte del 

arrendatario, al ejercer la opcl6n de.compra en términos -

del contrato, estar~ exento .al .•. Págó.,.del impuesto. sobre a.![ 

qulslcl6n de dicho _lnmuebf~.: por· dlSposlclón del articulo 
... 

2, de la Ley del 1mi>uestéi:sobre>Adq.ti'rsic1oit,de Inmuebles • . ,\· .. ·- ~~:> ".' ":-': .. :,. :~~-_,;~~-:·"~'\ ·_:; t :·~ >: .. :~:.' ' : 
- • !1'\" ~--~:.-.:~: ":·.·:?,:. :· ',_ ,. 

DEC IMO PRIMERO;~ ··E( cii~trato \1e ArFénC!álll"tento F l nan--

clero tiene amplias·. perspectl'las:dé.'•désar.rollo, impulsando 

la actividad econ6mlca:s1n :~fectar'.·c.onslderablemente a la 

empresa que tiene necesidad de adquirir activos. 
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DECIMO SEGUNDO.- Esta figura.crediticia.a nuestro Jú.!. 

clo debé '.de :ser un i~it;ume~to q~!! los ·PIJQÍle~lls •y medianos 

empresarios uttl;ce~\ará e~t~<i ta:~_~all_g"uiír'ciÚ ~e los nu! 

:::,:::::::.::::t ::i(:~~f~~~\li!~if tlf if .:;;·:: .:: .. 
e 1 poder de d 1 sponer. de•'sus::- recur.sos.:.ec.on6ml cos ;";',." 

"""" ""''"~;;~iM1rf!~1~~~.;t'.:., ...... 
esta dirigido a un" secfor .. empresarl'al"determlnado, por el 

. " ' ~' .. ;:. : . .. :·:,·;; 

contrario, lo pu~dé·n••co~t'~a~~r ·empres~s· de desarrono o de 
; ""'-'' , .. '; 

expansión. 
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