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INTRODUCCION



La inscripcién de la sentencia positiva sobre bienes
'inm\'.lebles en el Registro Piblico de la Propledad, presenta un
gran problema por lo que s8e reflere a 1la calificacién
registral que de éste cumple con requisitos administratives y
fiscales, entre otros, para otorgar dicha inscripcién.

Desde mi punto de vista, existe un problema de regulacidén
juridica que escapa A las sentencias sobre prescripcién
positiva de bienes inmuebles que es necesario estudiar, ya que
el juez de lo civil generalmente sélo ordena la inscripcién de
la misma en el Registro Piblico de la Propiedad, y cuandec el
interesado acude a esta institucidén con su copia certificada
por duplicado y el oficio que ordena tal inscripcién, =se
encuentra con una cadena interminable de pre-requisitos
administrativos y atn de corte fiscal que deben complementarse
respecto de dicho documento a inscribir.

Empezaremos por explicar 1lo que ge entiende por 1la
propiedad, definiéndola y estudiandola desde sus antecedentes
mis remotos, los cuales analizaremos:

En el primer capitulo, haciendo el comentaric que de
acuerdo a la clasificacién de 1la propiedad puede 1la
prescripcién ser origiraria o derivada.

Como se explicarda en el capitulo que corresponda, para su
oportunidad llegar a dar una conclusién.

Por lo que toca al capitulo segundo llevaremos a c¢abo el
estudio de la prescripcién como una de las formas de adquirir
la propiedad y en consecuencia de lo que se puede originar en

virtud de la posesién de un predio, por haber side abandonado



por su anterior duefio o por no haber existide un duefio y que
para poder adjudicidrselo, se tendrd que cumplir con ciertos
requisitos que para ello establece la ley.

Por lo que se refiere al capitulo tercero, consideré
oportuno hacer un breve comentario acerca de los antecedentes
del Registro Publico de la Propiedad.

En 8u generalidad se carecen de los conocimientos
juridicos necesarios que permitan a los interesados tener una
mejor orientacién sobre los requisitos a cubrir y es aqui
donde considero la importancia de este breve trabajo, con el
objeto de arribar a conclusiones y recomendaciones para que
éste, due no es mas gue un tramite ante una oficina publica,
se haga mas expedito y auxilie a gquienes por ese medio se
conviertan en propietarios de un bien inmueble.

Téngase en cuenta gque la simple sentencia que dicta un
juez de lo civil, no es "titulo de propiledad" para el
interesade a pesar de gue asi lo establece la leyes civiles.
Bastaria sefealarse que con tales documentos los interecsados,
normalmente acuden a instancias legales o crediticias, con el
objeto de vender o enajenar por cualquier medio o gravar la
propiedad y siempre, lo primero gue se les solicita son los
datos de inscripcién en el Registre Publico de la Propiedad,
los cuales no tienen asentado el documento como una
institucion que tiene como finalidad dar publicidad a 1los
instrumentecs pliblices que se inscriban en €1, con el objeto de

dar publicidad y surtan efectos en contra de terceros.



Partiendo para este estudio desde la Antigua Roma, hasta
terminar con el México Independiente.

En el capitulo cuarto analizaremos los requisitos que se
deben reunir para poder llevar acabo el objetivo de 1a
prescripcidon positiva e inscribirlo en el Registro Pablico de
la Propiedad; considero que el juez como autoridad debera, una
vez dictada sentencia, exigir que se cumplan con todos los
requisitos a gque haremos alusidén en el texto del miamo para
posteriormente dictar sentencia ejecutoria y por consiguiente
se pueda inscribir en el Registro Piblico de la Propiedad.

Concluiremos este capitule analizando Dbrevemente el
procedimiento que mse lleva a cabo dentro del Registroe Pdblico
para poder inscribir la sentencia que ordena el juez de lo

eivil.



CAPITULO 1

LA PROPIEDAD



1.1 LA PROPIEDAD EN ROMA.

El derecho de propiedad es aquel en virtud del cual, las
ventajas que se pueden procurar de una cosa son atribuciones
de una determinada persona. Para los Romanos no existidé una
definicién especifica de la Propiedad, simplemente tomaron en
cuenta los beneficios que otorgaba a su titular; siendo éstos
el "ius utendi", "ius fruendi" y el "ius abutendi”.

Definiéndose cada una de estas figuras como: "Por derecho
de uso, el poder que tenia una persona para servirse de la
cosa conforme a su naturaleza o destino. Fruendi o derecho de
disfrute, como la facultad de percibir los productos, sean
reales, como los frutos de 1los 4&rboles, dicho, como los
intereses de una suma de dinerc. ¥, el derecho de Abusus que
consistia en la facultad de transformar, enajenar y aun
destruir la cosa." (1)

Comentan los autores en cita: "El derecho de propiedad,
como lo concibié ya el antiguo derecho civil, pregentaba tres
caracteres: es un derecho exclusivo, un derecho absolufo ¥y un
derecho perpetuo. Es exclusivo, porque solo el propletario con
exclusién de los demas, puéde beneficiarse de las ventajas que
el derecho le confiere, perteneciende la cosa objeto a un solo
individue marcande el caricter de que la propiedad sea
individual. También el derecho de propiedad es absoluto,
porque teniendo sdlo el propietario los derechos scbre 1la

cosa, ninguno puede restringirle su ejerclicio, siendo en

{§) THEAVO G Aguitin, y IRAVO V. lleatriz. PRIMUR CURSO 1)1 DERECHO ROM icion, editorial P
Mévicn, 1984 Pig, 215, MANGQ, 3a. cdicion, editorial Pax, §.A.,




algunas ocasiones limitado, como en el caso de copropiedad.
Como derecho perpetua, la propiedad no se despoja de su
titular, y s8i sélo por un acto de su voluntad o por alguna
circunstancia que destruya la cosa."(2)

Se le otorgaba a la propiedad, una especial atencién para
lo cual se manejaba c¢on diferentes limitaciones, algunos
autores sefialaban que los alcances de la nmisma eran
irrestrictos, al respecto los autores antes aludidos
manifiestan: "El1 derecho de propledad entre los romanos,
aéesnr de su caracter absoluto, siempre tuvo sus limitaciones,
algunas en interéo de los vecinos y otras en interés piblico.

Las primeras limitaciones que se conocen y se sabe tenia
la propiedad, datan desde los tiempos de las Doce Tablas, como
la de dejar un espacic de dos ples y medio en log confines del
fundo, la de no variar el curso natural de las aguas, impedir
que el vecino haga demoliciones y obras peligrosas en su
predio, en interés piblico o perjuicio de terceros, 1los
propietarios riberefioe por su parte deben saufrir el uso
publico de los rios, deben cuildar las vias y caminos c¢on los
que limitan, etcétera. Ademds se encontraba limitado el estado
de 1indivisién o copropiedad, cuando la cosa o propiedad se
hallaba gravada con una servidumbre, teniendo estos atributos
de la propledad, derechos reales sobre los bienea de otro."(3)

Entre los romanos existia una clasificacidén de 1la
propiedad en 1la que se enfocaba, propiamente a las
limjitacliones que ésta tenia, asi habia propiedad quiritaria;

bonitaria; y provincial. La primera consistia en 1la

{2) BRAVO G. Agwin y BRAVO V. heaniz. Ob. Cit, Pig. 216,
{1} ldem,
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adcjuisicién y transmision de la propiedad cuidadosamente
regulada; @ien no cumplia con estas regulaciones no adguiria
la propiedad; siendo reguisite para ser propietario reconocidoe
por el Derecho civil, ser ciudadano romano o latino con ius
commercii y que el bien hubiere sido adquirido por uno de los
modos de adquisicién de la propiedad reconocidos por el
Derecho civil. la segunda; se daba cuando un propietario no
mancipaba ni cedian ante el magistrado la “"res mancipii”, sino
B85lo se le entregaba, esa cosa estaria entre sus bienes; pero
pertenecerd al anterior propletario por el derecho de leos
"Quirites”, hasta gue el nuevo propletario la adquiriera por
"usucapion”, asi se convertia en propietario de ella, pues una
vez completo el tiempo de la "usucapidén" empieza a ser suya de
pleno derecho; el plazo para prescribir los inmuebles estaba
establecido en dos aflos como se disponia en las Doce Tablas.
Por Gltimo, dentro de la propiedad Provincial: los tres
caracteres que hemos mencionado en parrafos anteriores como
distintivos de la propiedad, (exclusive, absoluto y perpetuo)
no eran aplicables por igual a todas las cosas; esto ocurria
en los Iinmuebles situados en provincia ya que los fundos
provinciales permanecian bajo el dominio del Estado a gquien
como seiial de su derecho de propiedad los particulares le
pagan un stipendium o tributum (estipendio o tributo}. Eran
estipendiarios, los predios gue estaban en aquellas provincias
consideradas propias del pueble Romano; y eran tributarios los
gue estaban en las provincias reputadas propiedad del César,

por lo que el Estade era el propietario, pudiendo gquitarles la



posesién a sus propietarios y dérselas a otros. Con ésto la
posesién de los fundos provinciales daba todas las ventajas
del derecho de propiedad, menos el titulo.

Por tltimo los juristas Agustin Bravo Gonzilez y Beatriz
Bravo Valdés mencionan las formas de extincidén de la propledad
que existidé entre los romanos: "Primero: cuando la cosa de que
es objeto este derecho deja de existir, si la destruceién no
e3 completa, subsiste sobre lo gque queda. Segundo: Cuando la
cosa daja de ser susceptible de propiedad privada, como un
esclavo manumitido. Tercero: cuande un animal salvaje recobra
su libertad, entendiéndose est‘:o cuando recuperan la libertad
natural poniéndose fuera del alcance de nuestros ojos, o eatan
a la vista, pero resulta dificil su persecusién. Y cuarto: si
ge ha abandonado una cosa, deja inmediatamente de ser nuestra
y se hace inmediatamente del que la ocupa....".(%4)

La propiedad podia pasar de una persocna a otra, pero con
este no se extinguia la miema, sino simplemente cambiaba de
propietario, ejerciendo sobre la propiedad el nuevo dueiio los

mismos derechos que el anterior.

1.2 DEFINICION DE LA PROPIEDAD

La propledad es un concepto que ha sufrido una evolucién
significativa dentro del derecho romano; primero se le
llamaba, “"mancipium”, cuya etimologfia es "manu capere"” que
significa "asir con la mano”, aprehender materialmente el

obJete. Con lo anteriormente analizado podemos decir,  que

(4) RRAVO G, Apustiny BIRAVO V. Neariz . Ob, Cit, Pig. 221




contenia en forma implicita tanto elementos como
caracteristicas propias cuando se trataba del dominio romano.

7 Por otro lado, nos encontrames  con la primera
ﬁodificacién en el derecho pretoriano en donde, por razones

politicas que orillaron a conceder el dominio 8élo a los

ciudadanos romanos, s8e establecié una forma distinta de
propiedad, sobre todo en lo referente a su forma de
transmigidn,

El maestro Luis Araujo Valdivia en relacién a la.
institucién que nos ocupa comenta: "El derecho de propiedad
puede ser objetivo y subjetivo, segin el punto de vista desde
el cual se le observe. Subjetivamente es una facultad juridica
de aprovechamiento y dispoaicién. Objetivamente, el derecho de
propiedad, es el conjunto de normas que regulan la
constitucidén, el funcionamiento, la transformacién, y la
extincién de esa facultad juridica."(5)

El autor en cita continia diciendo: "El derecho subjetivo
de propiedad puede concebirse como mera facultad o como una
facultad gus actia y se ejerce sobre una cosa determinada. En
aste sentido satisface una necesidad de caréacter
primordialmente econémico reglamentada para mantener el orden
social dentro de la satisfaccién de los intereses individuales
a travéa de las normas que forman el derecho objetive de la
propiedad."(6)

El legislador mexicano nos deflne directamente a 1la
propiedad, haciendo referencia en el articulo B30 del Cédigo

Civil para el Distrito Federal de las facultades o atributos

) /:rmnm VALIIVIA, Luiv, DERECIIO DB LAS COSAS Y DU LASSUGESIONES  efiterial Cajics, §.A.. Papafa, 1977, B,
(6) Lofidem, Pig 211




del propietario, que a la letra dice: "El propietario de una
cosa puede gozar y disponer de ella con las limitaciones y
modalidades que fijen las leyes."

Nuestro legislador, s8aiguié el criterio de la doctrina
Francesa, la cual define a la propiedad como el derecho de
gozar Yy disponer de las cogas de la manera mas abgoluta
eiempre y cuando su uso no sea contrario a las leyes o
reglamentos, conteniendo en forma.implicita los tres elementos
que desde el Derecho romano se han atribuido a la propiedad;
ius wutendl, ius fruendl, 4{us abutendi, cuyos conceptos
analizamos anteriormente.

En este mismo sentido se manifiesta el catedratido Rafael
de Pina al comentar: "...Desde este punto de vista legal, por
consiguiente, puede definirse el derecho de propiedad en loas
siguientes términos: derecho de propiedad es aquel que
autoriza al propietario de una cosa para gozar y disponer de
ella con las limitaciones que fijen las leyes. De esta
definicién legal se desprenden dos consecuencias, el derecho
de propiedad esta sujeto a las modalidades y limites sefialados
expresamente por el legislador y sdéle dentro de esta esfera
debe considerarse licita la digposicidén y el goce de la cosa
sobre la que la propiedad recae."{7)

En sentido contrario al autor anteriormente citado, se
manifiestan otros autores al considerar que existen dos
conceptos de propiedad, uno amplio y otro restringido. En
sentido estricto, manifiestan; se deriva del derecho romano,
el cual comprende tGnicamente la propledad de las cosas,

() O PINA, Rafael DERECIO CIVIEL MUXICANO. editorial Porrisa §.A., Méien, 1990, PAg. 64



fundos, cosas muebles; y en sentldo amplio, se inspira en los
principios politico-econémicos, considerando a la propiedad
como derecho de tipo monopelitico los cuales proporcionan al
titular una situacién de dominio.

Desde nuestro muy particular punto de vista, el concepto
de propiedad en sentido amplioc es el que prevalece en la
actualidad y aquél a que se hace referencia al referirse a
esta institucidén cuande se define, seglin las concepcliones del

mundo moderno.

1.3 MODOS DE ADQUIRIR TA PROPIEDAD

Adquirir, significa hacer propio un derecho o una cosa,
segin las normas de derecho de propiedad. De esta manera
podemos dar una definicidén de lo que son los modos de adguirir
la propiedad, "son los hechos o actos juridicos susceptibles
de dar vida a la propiedad". Otres autores definen a la
propledad como el acto o hecho juridice al que liga la ley el
traslado de dominio, siendo la transmisibilidad,
caracteristica natural del derecho de propiedad.

En el derecho Romano, Gayo dividia a los modos de
adquirir la propiedad en dos grupos: los que pertenecen al
derecho de gentes, como la "ocupatio" y la “traditio”, y los
modos que pertenecen al Derecho civil, como la "mancipatio”,
la "in {ure cessio” y la '"usucapio"; siendo 1los primeros
acceeibles a ‘todos, los segundos validos 80lo para los

ciudadanos romancs y para quienes disfrutan del commercium.



Asi pues, algunos autores dividen los modos de adquirir
la propiedad, en originarios y derivados. El modo criginario,
lo definen como 1la adquisicién sin enajenacidén, cuando nos
hacemos propietarios sin intermedio de ninguna otra persona,
por el hecho de tomar la cosa y disponer de ella. Los modos
derivados son aquellos que tienen su origen en los actos
juridicos en virtud de los cuales las cosas o derechos pueden
pasar de una persona a otra.

Trataremos de hacer la clasificacién de cada uno de los
modos de adguirir la propiedad, con base a la definicién que

antecede.

1.3.1 ORIGINARIA

Como ya mencionamos con antelacién, se puede decir que
aste modo de adquirir la propiedad, es la adquisicidén sin
enajenacién. Dentro de esta clasificacién algunos autores
mencionan a la “ocupacidén". A éste respecto el profesor,
Antonio de lbarrola define a la ocupacién como: "La manera de
adquirir una cosa que a nadle pertenece, por una toma de
posesién hecha con la intencién de convertirse en propietario
de la misma."(8)

Continia diciendo el autor en cita: "El tftulo primogenio
natural de la propiedad privada en concreto es la ocupacién de
una cosa de nadie. Titulo primigenio, o sea, inicial, por el
que una cosa, por primera vez comienza a tener duefic, en
contraposicién a titulo derivado o traslativo."(9)

1.3.2 DERIVADA

%) DR INARROIA Antonin. COSAS ¥ SUCHSIONES. editeral Pareiia, México 1979, $.A., P ig, 167
(9) Ibidem. P3g. 169
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Se considera que la propiedad es derivada, cuando tienen
su origen en los actos juridicos por virtud de los cuales las
cosas o derechos pueden pasar de una persona a otra.

Se mencionan como forma derivada de adquirir la propiedad
entre otros: el "contrato”, la “adjudicacidén”, Yy la
"prescripcion”, este ultimo trataremos de explicarle mas
ampliamente en el capitulo siguiente, ya Que por ser el tema
que nos ocupa requiere de mayor explicacidén., Por lo que se
refiere al contrato, el Cédigo Civil para el Distrito Federal,
en su articulo 1793 lo define de la siguiente manera: "Los
convenios que producen o transfieren las obligaciones vy
derechos toman el nombre de contratos”, el mismo cdédigo en
cita, destaca como elementos para la existencia de los
contratos "...al Consentimiento y al Objeto que puede ser
materia del contrato."”

Por lo que respecta a la adjudicacién, la podemos definir
como: la apropiacidn o aplicacidén gue en particiones de
herenclas o publica subasta suele hacerse de una cosa
inmueble, de viva voz o por escrites, a favor de alguno con

autoridad de Juez.



CAPITULO I

LA PRESCRIPCION POSITIVA,

COMO FORMA DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD
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2.1 CONCEPTO

En la prescripcidén positiva entendida como un medio de
adquirir bienes, existe una inactividad, una conducta pasiva
del propietario de una cosa que el poseedor conserva en su
poder por un tiempo més o menos largo, que la ley smeiiala, para
convertirlo en propietarlo de ella.

El diccionario de Latin-Francais, define la palabra
"prescripcién”, procede del vocablo latino ‘“praescriptio”;
derivado del verbo "praescribere", formade de ‘“prae" vy
"gcribere®™, con la significacién de "escribir antes" o "al
principio”.

Asi pues, el Cédigo Civil para el Distrito Federal, en su
articulo 1135; la define: "Prescripcién es un medio de
adquirir bienes o de librarse de obligaciones, mediante el
trangcurso de cierte tiempo Y bajo las condiciones
establecidas por la ley."

Se puede desprender de este precepto legal, que la
adquisicién o pérdida de un derecho por prescripcién, se hace
depender del transcurso de un cilerto tiempo y de la presencia
de ciertas circunstancias que la misma ley establece. En este
mismo sentido el articulo 1136 del ordenamiento legal citado
nos dice: "La adquisicidn de blenes en virtud de la posesidn,
ge llama prescripcién positiva; la liberacién de obligaciones,

por no exigirse su cumplimiento, se 1llama prescripcidén
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negativa”. Como podemos analizar también se habla de 1la
prescripcién de 1liberacién de cobllgaciones; pere nosotros
solamente enfocaremos el tema a desarrollar en lo que Bse
refiere a prescripcién adquisitiva, donde existe una inaccidn
del poseedor para extinguir el derecho de propiedad que ya
existia y crea otro derecho de propiedad a favor del poseedor
prescribente, siende en rigor una prescripcidén positiva por lo
que refiere a la adquisicién y una prescripcién liberatoria
por lo que se refiere a la extincidn del derecho del anterior
poseador.

En relacién a la definicién de prescripcién adquisitiva,
el profesor Luis Araujo Valdivia nos dice: "La prescripcion
adquisitiva, es el medio de adquirir el dominlo mediante ln'
posesién y constituye, una institucién de derecho justa y
moral en si misma, conveniente y ain necesaria en el oxrden
soclial. Es justa, porque aunque desposea al propietario lo
hace por el abandono de éste ante la posesidn de otro; moral,
porque hace dueilio de la cosa a quien la posee f{rente de guien
1la deja abandonada sin aprovecharla; conveniente y atn
necesaria, porque evita litigios y consolida estados de hecho
en beneficio del orden y la trangquilidad social."(10)

La importancia de la prescripcién es tal que las personas
con capacldad para enajenar pueden renunciar a la prescripcidn
ganada, pero no el derecho de prescribir para lo sucesivo,
bien entendido que 1a renuncia puede ser expresa o ticita,
siendo esta ultima la gue resulte de un hecho que importa el

abandono del derecho adauirido; pero que, por tratarse de un

{10) DT TNARILOTA Antonio. Ob. Cit. P4g. 198
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bien patrimonial que forma parte de la prenda general técita
de acreedores, éstos y todos los que tuvieren legitimo interés
en que la prescripcién subsista, pueden hacerla valer aunque
el propletario haya renunciado los dereches en esa virtuc_i

adquiridos,

2.2 LA USUCAPIO Y SUS EFECTOS

Los juristas Agustin Bravo y Beatriz Brave la definen
como: "...la forma de adquirir la propiedad por la posesioén
continuada, no opera inmediatamente como las otras formas,
sino gue resulta a la larga y mediante clertas condiciones.”
(11)

Contintian diciendo los autores en cita, "...la uaucaplo
cumple una doble funcidén: convierte la propiedad en bonltaria
a quiritaria, botrando el vicio de Bu transferancia, la falta
proveniente de no haber empleado la forma exigida por el
derecho civil. Convirtiendo ademés la simple posesién de buena
fe en propiedad quiritaria, como cuando se recibe una cosa de
quien no es propletario de ella, pero que creemos gue lo es.
Por otro lado facilita la prueba de la propiedad, bastande con
demostrar que hemos poseido por dos afios Bin necesidad de
acudir a la persona gque nos entregé el objeto, y ésta a la
anterior y asi sucesivamente para poder probar la propiedad.”
(12)

En relacién c¢on los efectos que producia la Usucapio, los
autores en cita nos dicen: “...cumplida 1la usucapio, el

antiguo propietario pierde "ipso iure™ su derecho de propledad

{T1) TRAVO G. Aguitin, y BIRAVO V. Heaulz. Ob. Cit, Pig. 235
{12) tdeny
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junto con la accién reivindicatoria, se hace propietario
quiritario el que antes sdélo poseia, borrandose el wicio de la
enajenacién, pero adquiere la cosa tal como estaba en el
patrimonio del antiguo propietario, con las ventajas que le
estaban unidas y también con sus cargas, hipotecas,
servidumbres. La usucapién consolida el justo titulo que
8irvié de base 2 la posesidn, de suerte que el adquirente es
considerado como 'trayendo causa de aquel que le ha entregado
la cosa, por consiguiente, queda sometido a las obligaciones
de un comprador s8i poseia por emptore, de un donatario si
poseia pro donato, etc". (13)

La usucaplo, era insuficiente desde un doble punto ds
vista: primerc, como pertenecia al ius civile no beneficiaba
al peregrino que no tenia el commercium; y segundo, era
inaplicable a los £ﬁndos provinciales no investidos del ius
italicum, y por consiguiente, los mismos ciudadanos romanos
quedaban bajo la amenaza permanente de eviccién cuando habian

adquirido uno de estos fundos a non propristario.

2.3 LA PRESCRIPCION Y OTROS EFECTOS DE LA POSESION

Pe acuerde a lo ya analizado consideramos que el
principal efecto de la posaesién originaria, es adquirir 1la
propiedad mediante la prescripcioén, la cual fue llamada por
los romanos como "Usucapio", congiderdndola como un modo de
adquirir la propiedad mediamnte la posesidén y por el transcurso

del tiempo determinado por la ley.

{13) BRAVO G. Agustin, y BRAVO V. lleatriz. Ob. Cit, Pig 217
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A este respecto el licenciado Guillermo Colin Sanchez nos
dice: "Para ques opere la prescripcién positiva se precisa
fundamentalmente de dos elementos: la posesién y el tiempo;
por posesidén; se entiende el poder de hecho que se ejerce
sobre una cosa material, cuando concurren, por una parte, la
intencidén o propésito de disponer de la cosa como propia
{animus) y por otra parte, la actividad desplegada que pone de
manifiesto ese poder de digposicidén {(corpus)." (14)

En relacién a la posesién el Cédigo Civil para el
Distrito Federal previene en su articulo 826; "Sélo la
posesidén que se adquiere y disfruta en concepte de duefio de la
cosa poseida pueda producir la prescripcién." Con esto podemoa
entender que el Legislador exige que la posesidén se adquiera y
disfrute en concepto de duefio de la cosa poseida para producir
la prescripcidén; no e suficiente la intencién de poseer como
duefio, es muy importante que se pruebe los hechos y actes
susceptibles de ser apreciados por los sentidos, de manera
fehaciente y objetiva, de tal manera que se demuestre que el
poseedor es el dominador de la cosa, el que manda en ella y la
disfruta para sf, como dueiioc en sentido econémico, aun cuando
carezca de un legitimo titule.

ElL articulo 1151 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal nos dice: "Para que se produzca la prescripcién
positiva, la posesién debe ser pacifica, continua, pablica y
por el tiempo gque marca la ley." Consideréndose estos
requisitos esenciales y la falta de cualquiera de ellos impide

loa efecton prescriptivos de la posesidn.

{14) COIIN SANTIIIZ, Guiliermo 'ROCEINIMIENTO REGISTRAL 115 LA PROPIEDADO Sa. ediién, editorial Potroa §.A., México
1990, 'he. 291
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Procedamos ahora a analizar cada uno de los reguisitos
anteriormente mencionados: En lo gue se refiere a la posesién
pacifica; el Cédigo Civil para el Distrito Federal en su
articulo 823, la define como: "Posesién pacifica es la que
adquiere sin violencia.” Con esto podemos entender que el
legislador exije para que se apliguen los beneficlos de la
posenién que se deriva del concepto de duefio; que la posesién
gea pacifica difiniéndola como la que se adquiere sin
violencia.

Por lo que toca a la posesién continua, el ordenamiente
legal en cita en su articulo 824 la define como: "Posesidén
continua es la que no se ha interrumpido per alguno de los
medios enumerados en el Capitulo V, Titulo VII, de este
Libro." Debemos entender que una posesién es continua cuande
no se ha interrumpido produciendo el efecto de hacer ineficaz
el plazo transcurrido, por lo gue empezard a contar un nuevo
término al que no podra adicionarse el transcurso antes de que
se produjera la causa de interrupcidén; a éste respecte el
Cédigo Civil del Distrito Federal en su articulo 1168 pefiala
que la prescripcidén se interrumpe: "...I.-Si el poseedor es
privado de 1la posesion de la cosa o del goce del derecho por
miés de un afio; Il.-Por demanda u otro cualquier género de
interpelacién judicial notificada al poseedor...Se considerard
la prescripeién como no interrumpida por la interpelacién
judicial si el actor desistiese de ella o fuese desestimada su
demanda; I11.-Porque 1la persona & cuyo favor corre la

preacripcién reconozca expresamente, de palabra o per escrito,
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o ‘técitame‘nts por hechos indudables, el derecho de la persona
E cdnﬁra quien prescribe..."

En relacidn con la posesién publica, el ordenamiento
legal multicitado en su articulo 825 nos la define: "Posesién
publica es la que se disfruta de manera que pueda ser conocida
de todos. También lo es la que estid inscrita en el Registro
Pablico de la Propiedad.” Con lo anteriormente transcrito
podemos decir que la publicidad de la posesidén resulta sobre
bienes inmuebles cuande es conocida por todos o ademés estd
inscrito en el Regimtro Publico de la Propledad.

En relacién con la intervenciéon del Registro Pablico de
la Propiedad sobre el tema que nos ocupa, el axticule 1156 del
ordenamiento legal ya citado nos dice: "El que hubiere poseido
bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones exigidas
por este cddige para adquirirles por prescripcién, puede
promover juicio contra el que aparezca como propietario de
esos bienes en el Registro Pablico, a fin de que se declare
que la prescripcién se ha consumado y que ha adguirido, por
ende, la propiedad."

En cuanto al tiempo que debe ocurrir para que opere la
prescripcidon positiva, tratandose de Dbienes inmuebles vy
reuniende los presupuestos legales antes enuncilados, al
respecto el articulo 1152 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal nos dice: "Los bienes inmuebles se prescriben: I.- En
cinco afos, cuando se poseen en concepto de propietario, con
buena fe, pacifica, continua y pGblicamente; 1I1.-En cinco

afios, cuande los inmuebles hayan &sido objeto da una



19

inscripeién de posesién; III.-En diez afios, cuando se poseen
de mala fe, s8if la posesién es en concepto de propietario,
pacifica, contintia y publica; IV.-Se aumentara en una tercera
parte el tiempoc sefialado en las fracciones I y III, sl se
demuestra, por quien tenga interés juridico en ello, gque el
poseedor de finca rustica no la ha cultivado durante la mayor
parte del tiempo que la ha poseido, o que por no haber hecho
el poseedor de finca urbana reparaciones necesarias, ésta ha
permanecido deshabitada la mayor parte del tiempo gque ha
estado en poder de aquél." No basta, como se puede apreciar
del precepto legal transcrito; que se reunan estos elementos
que califican a la posesidn de no viciesa; sino que para los
efectos del plazo de prescripcién deben tenerse en cuenta la
buena fe, que segin el articulo 8C6 del ordenamiento legal en
cita consiste en el hecho de haber entrado en la posesién en
virtud de un titulo suficiente para dar el derecho de poseer,
o en ignorar los vicios del titulo.

Cuando la posesién sea de mala fe, es decir; si el
poseedor ha entrado en la posesién por medio de un hecho o
acto que no le da derecho de poseer o si conoce los vicios del
titulo para poseer, el plazo se duplica a diez afos, siempre
gue la posesién sea apta para usucapir, en concepto de
propietario, pacifica, continia y publica.

Como podemos analizar para el estudic de la prescripcién
adquisitiva estda relacionado con la propiedad y la posesién,

porque es una forma de adguirir el dominic de un bien inmueble
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-mediante la boébé;én oxjié;inar;:'l'a .con las cualidades legales

esta’blleq;ldrau’;



CAPITULO II

EI: REGISTRO PUBLICO DE LA PROFIEDAD EN EL DISTRITO FEDERAL
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3.1 ANTECEDENTES HISTORICOS

Los antecedentes hietéricos con que se cuentan respecto
del Regiastro Puiblico, son divaersos y ademas existen varios
criterios respecto del nacimiento de esta institucién, tomando
en‘ consideracién desde luego las épocas en gque analizarsmos la

evolucién del Registro Piblico de la Propiedad.

3.1.1 EN ROMA

Tomando en cuenta la necesidad juridica que ha existido
siempre respecto de que los bienes inmuebles por lo que se
refiere a su propiedad se tramitan sin mayores problemas para
su nuevo dueiio, se considera que el Registro Publico no es una
institucidén contemporénea, ya que algunos autores consideran
que sus origenes se remontan al Derecho Cermanice, sin
embargo, algunos otros tratadistas pretenden encontrar su
antecedente en la Roma Antigua, en donde fueron creadas dos
instituciones, en relacidn con esta Institucidn, ccmo fueron
"la mancipatio”, y la "in jure cessio", en las cuales se
pretende encontrar el antecedente directo del Registro Publico.

El maestre Guillermo Colin Sanchez en relacién a la
"mancipatio”, afirma: "era una forma contractual caracte:izada
por un acentuado formalismo complementado por solemnidades gue
permitfian el perfeccionamiento de la operacién, para que
adquiriera los efectos legales deseados,"(15)

En relacién a las partes que intervenian, el autor en

cita nos dice; “Eran, el Transferente (mancipio dans), el

{15) COLIN BANCIIIIZ, Quillermo. Ob. Cit. I'ig. 19,
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adguirente (manciplo accipiens), un agente piblico (libripens)
y cinco tastigos (testis classicis)".(16)

La operacién se realizaba en presencia de los sujetos y
quedaba a cargo del agente piblico la observancia del ritual
acostumbrade, tomando en cuenta el tipo de cosa que era
objeto de 1a enajenacidn. Al respectc el maestro Bernardo
Pérez Fernandez del Castillo, comenta: "Tenfia por objeto la
transmisién de la res mancipi, fondos itd&licos, esclavos y
animales de tiro o carga."(17)

Por su parte y en relacién a la "in Jjure cessio" el
maestro Bernardo Pérez Ferndndez del Castillo, nos dice:

"...la fure cesslo tuvo origen de caricter procesal. Se
trataba de un juicio ficticio, entre el enajenante y el
adquirente, comparecian en la antigua Roma ante el pretor del
tribunal y en las provincias ante el Presidente. El adquirente
asentaba su mano sobre la cosa y afirmaba ser el propietario,
8i no habia oposicién, el magistrado asi lo declaraba."(18)

El maestro Eugéne Petit, al respecto afirma: "La iure
cesalo, no es mas que la imagen de un proceso de
reivindicacién bajo las acclones de la ley, proceso ficticio,
an que las partes estdn de acuerdo y donde todo se termina in
iure, por la adhesidén del demandado, es decir, del cedente a
la pretencién del demandante. Las personas en potestad no
podian usar este medioc de adguisicidn; porque no teniendo nada
propio tampoco podian en justicia, afirmar la existencia de un

derecho en beneficio suyo."({19)

(16) COLIN SANCITE7, Gulllstma. Ob. Cit.IP4g. 158

(1) PEREZ FERNANDEZ DEL CASTIN .0, flernardo. DERECHO REQISTRAL 12 ediclén, editarial Pdprua. Mzieo 1917 Phy. 5.

(1) PRIUT. CERNANDEZ DIV CASTIRLD, Heraasdo, T TGS THATLS | eciterial tnstitain Mesicano de Derecho
Registral, Méxlen, (978, I'ig. 4. “

£9) PEITCSiugene, IRATADO ELEMPENIAL DI DERECIHO ROMANG . editatiat Nacional. francia, 1974, iy, 254.
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Posteriormente, al evolucionar log sistemas de propiedad,
algunos autores consideran a la "Traditio"™, como una forma més
evolucionada para adquirir la propiedad que superé a las
instituciones a que hicimos referencia, en la cual podemos
apreciar tres elementos; la intencién del enajenante de
transmitir su propledad y el adquirente de aduefiirsela; 1la
existencia de una cosa justa o eficiente de la transmisidn;
que normalmente era un contrator; y la entrega fisica de 1la
cosa.

En Alemania surgleron dos flguras muy Iimportantes las
cuales se pretendieron equiparar a la mancipatio y a2 la iure
cessio, las cuales fueron "la Gevwere" y el "Auflussung” como
formas de adquirir 1la propledad donde primeramente los
formalismos eran orales, para posteriormente ser escritos, los
cuales se 1inscribian primeramente en archivos judiciales
municipales y después en libros especiales.

El maestro Bernardo Pérez Ferndndez del Castille, define
a éstas figuras al afirmar: "...la Gewere, es integrada por
dos aspectos: la entrega al adquirente, y la disposicién o
abandono al enajenante. El Auflassung, podia ser judicial o
extra-judicial; el primero, al igual que la jure cessio era un
juicio simulado, el adquirente demandaba al enajenante la
entrega de la cosa, éste se ullanaba a la demanda ¥y el juez
resolvia en favor del actor entregandole judicialmente la
posesién. En la extra-judicial =1 contrateo se perfeccionaba

con la inscripcién de la trasmisién de la propiedad en el
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libfgﬂt’é;'—rir,tko.ri.g];. A este ‘sistema se le .conoce™como reglstro

: Tahyltd".‘l‘a de'weie “como .- el  Auflussung; fueron en un
éﬂl’\é;{pi;i'ﬁralea y mis tarde se hiclersn por escrito; pero
raierrrip}.;é"_s_e ‘Viﬁsrcribieron; primero en los archivos judiciales o
en ‘lé.s'archivoa municipales; y el segundo se transcribieron

en libros especiales, siendo esto el principio de registracién.

3.1.2 ESPARA

Tomando en cuenta que las leyes espanolas son el
antecedente directo de nuestra legislacién, se tratard de que
el estudio sea mas rudimentario.

Dentro de una de las formas de dar publicidad registral
se ha pretendido justificar en la Robracidén, a través de la
cual, ptublicamente y observando algunas formalidades Yy
solemnidades se transmitian los inmuebles utilizando una carta
o escritura; siendo establecida la Robracidn por los distintos
fueros que rigieron la vida juridica espafiocla, siendo esta
institucion sustituida por el Oficio de Hipotecas, ya que eran
publicos, aungue restringidos a las transacciones sobre
inmuebles, especialmente gravamenes e hipotecas, todo lo cual
arrojaba como consecuencia un  indice considerable de
publicidad. A este respecto el maestro Guillermo’ Colin
Sanchez; manifiesta: "...en los Oficios de Hipotecas, para el
registro se utilizaba la primera copia del documento formulado
por el escribano, misma gque se anotaba al pie del testimonio,
con la referencia correspondiente al registro." (21).

(20) PEREZ FERNANDEZ PET. CASTILLO, Herpardn. Ob, Cit. %g. 9,
{21 Ibidem . Pig. 21.
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Z,Ecélk-_\trifn‘ua }tﬁroment’ando ‘el autor en cita: "La Ley Hipotecaria

dela&l, "e‘s';:en realidad 1la que 1instituyé la publicidad
:‘regiqtféi, con el fin de evitar la clandestinidad o el
‘oéuiéaQiéntO en materia de trdfico dinmobiliario y los

édﬁaiquiehtes parjuicios a terceros adquirentes de buena fe.

' VEBta ley establecid importantes normas en el orden
registral, y tuvo, como fuentes de inspiracién, hasta cierto
punto los principios establecldos en el Derecho Germanico."
{22)

Dentro de la Nueva Espaia; el antecendente més remoto del
que se tiene conocimliento y que protegia a los compradores, en
el que se inscribfan los "Censos y Tributos", imposiciones e
hipotecas que tienen las casas y heredades que compran, fue el
registro solicitado a Carlos 1 en 1539, por Don Carlos y Doiia
Juana de la siguiente manera:

"Asimismo se excusarian muchos pleitos, sabiende los
compradores los Censos y tributes, imposiciones e hipotecas
que tienen las casaz y heredades que compran los cuales
encubren y callan los vendedores, suplicamos; V. M. mande que
en cada Villa, Ciudad, o 1lugar donde hublere cabeza de
jurisdiccidén haya una persona que tenga un libro en que se
regiastren todos los contratos de las cualidades dichas, y que
no registridndose conforme a ellos ni por ellos sea obligade a
caga alguna ninglin tercero poseedor: aungue tenga casa del
vendedor y que el tal registro no se muestre a ninguna
persona, sino que el Registrador pueda dar £fe, 8i hay o neo

algin tributs o venta anterioxr a pedimento del vendedor."({23)

{22) FRRIZ, FERNANDEZ, DI CASTIELO, lermards, Ob, €, Pig, 21,
(27) COTIN SANCIITIZ, Gulliesrnw. Ob. Clt. P, 22.
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El Rey en Toledo; respondid:

"Que mandamos que se haga asi como vos lo suplicais."(24)

Solamente era objeto de este Registro las hipotecas vy
otros gravamenes, més tarde se denominé a su estudio, "Derecho
Hipotecario”, eran éstos publicos, aungue restringidos a las
transacciones sobre los inmuebles.

Divarsos historiadores sostienen, que en los oficlos de
hipotecas, para el registro se utilizaba la primera copia del
documento formulado por el escribano, mismo que se anotaba al
pie el testimonio <¢on 1la referencia corresponiente del
registro.

En 1861 se aprobd la Ley Hipotecaria Espafiola,
ordenamiento que instituyé 1la publicidad registral, para
avitar la clandestinidad o el ocultamiento en materia de
trafico inmobiliario y los consiguientes perjuicios a terceros
adquirentes de buena fe. Estaba formada por quince titulos y
cuatrocientos dieciséis articulos, tuvoe como fuente de
inspiracién el @aistema de acta Torrens, establecido en

Australia y algunos principios del Derecho Germénico.

3.1.3 EN MEXICO COLONIAL

Con el descubrimlento de América por Cristébal Colén,
trajo como consecuencia que estes territorios fueran donados a
los Reyes de Camtilla y por consigulente de ello que toda la
legislacién aplicable en las tierras conquistadas fueran 1la
que en esa época se aplicaba al Reino de Castilla, y no asi la

(24) COLIN SANCITEZ, Guillermo, Qb Cit. Pig. 22
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de otrc reinos y territorios pertenecientes a Espafia de
acuerdo con la Bula Inter Coetera, expedida por el Papa
Alejandro VI.

Posteriormente, al terminar la época de conquista "...en
la Pragmitica nimero 3,251 dada en Madrid el 16 de abril de
1983 se giraron instrucciones para el establecimiento de
oficios de hipotecas y su anctacidén, ordenindose que en todas
las cabeceras de partido, se instituyeran los oficios de
hipoteca para que se registraran los documentos de herencia y
tributos, vrentas de bienes rafces y todos aquellos que
tuvieran sefialada en forma especlal y expresa, hipoteca de
dichos bienes."(25)

Guillermo Colin Sanchez, nos comenta al respecto: “"Esta
Pragmitica se adoptd en virtud de que en ese momento no se
habian cumplido con efectividad las disposiciones reales que
sobre la materia se habian dictado, razén por la cual se
sefialaron los medios para que tales mandatos cobraran
vigencia; mismos que gquedaron indicades en 27 puntos
concretos.” (26)

El autor en cita hace una compllacldén de los puntos que
contenia esta Pragmitira al gafalar; "Los of - los Ae
escribanos y anotadores de hipotecas, en todas las ciudades y
villas de la Nueva Espafia, fueran o no cabezas de jurisdiccidn
serian en calidad de vendibles y renunciables. En las ciudades
de Veracruz, Oaxaca, Tehuacdn de las Granadas, Puebla, México,
Toluca, Querétaro, Celaya, Guanajuato, Valladolidad y Villas
de Cuernavaca, Orizaba y Cordoba. La funcién de los ecribancs

{15) SANCHIZ COIIN, Guillerino, Ob. Cit. Phg. 22y 21,
(26) tbidem Mg, 21,
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de los ayuntamientos seria distinta de la de los anotadores de
hipotecas; en los demds pueblos cabezas de jurisdiccién, los
oficios de anotadores estarian unidos a las esecribanias
publicas."(27)

Tomando en cuenta gque los oficios eran vendibles vy
renunciables, el importe que por éstos se pagara serfia
remitido a la Superintendencia General de la Real Hacienda.

El multicitado autor nosg dice: "Los escribanos,
anotadores y justiclas receptores tendrian un libro o los que
fueren necesarios para llevar los registros, por separade en
relacién con cada uno de los pueblos de su Distrito para que
de acuerdo con ello, se llevasen acabo las anotaciones
correspondientes, debiendo hacerse por afios, facilitando de
esa manera su consulta; cuando los bienes raices estuviesen
ubicados en distintos pueblos, distrito o partidos, el
instrumento en que constara la hipoteca se reglstraria en cada
uno de ellos.” (28)

El documento que debia presentarse seria el original o
sea, la primera copla otorgada por el escribano o Juez
receptor, hecha exrcepcién de pérdida o extravio, caso en gue
ge presentarfa una copla. Al respecto el maestro Bernardo
Pérez Ferndndez del Castillo, nos dice: "Por bando de 16 de
julio de 1789 me publicé la Real Cédula sobre anotaciones de
hipotecas y que entre otras cosas establecia: "... El tiempo
de seis dias en que deberia referirse a estas para el registro
de los instrumentos otorgados en el lugar donde residiese el
anctador y el de un mes en los restantes del partido; con mis

{37} SANCHZ COLIN, Guiliermo. Ob. Cil. Pig. 21

{28) PEUIZ. FERNANDIZ. DL CASTILLO, Nicinardo, APUNTES PARA LA HISEORIA DEL REGISTRO PURLICO . fa. cdicidn

editorial Asociacion Nastonal del Notarlade Mexicane; MErien, 1953 /A.C. Mg 14
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el correspondiente a razén de cuatro leguas por dia, distancia
‘més- de ciento; y propuso se declarara también que los
interesados en escrituras otorgadas ante el establecimiente de
anotadores se las presentaran, creados que fuesen para su
registro y toma de razdn a fin de poder perseguir las
hipotecas gque contuviesen, so pena de quedar nulas al efecto y
de privacidén del oficio al juez que la habilitase sin dicho
previo requisito pues alin con él deberian preferirse las
otorgadas y registradas con posterioridad al establecimiento
de oficios de anotadores..."{29)

Existen también otros datos tales como los que nos
expresa Guillermo Colin Sanchez, quien apunta: "La anotacién
contenia los siguientes elementos; fecha del instrumeato,
nombre del esgribano, © Juez rveceptor ante quién se habia
otorgado, calidad del contrato, nombre de los otorgantes y su
vecindad. Si se trataba de una compraventa, hipoteca, fianza u
otro gravamen era necesario sefalar los bienes raices gravados
o hipotecados, con expresion de sus nombres, ubicacién vy
linderos. Entendiéndose como bienes raices los siguientes;
casas, heredades, y otros inherentes al suelo, censos, oficios
y otros derechos perpetuos gque admitieran gravamen o
constituyeran hipotecas.

Upu vez que reunieron los requisitos anteriores, se
pondria en el instrumento presentade para registro, le
siguiente: "Tomada de razén en el libro de hipotecas de 1la

ciudad Villa o Pueblo tal, al folio tantos, en el dia de hoy y

{1%) PERFZ FERNANDIZ DEL CAS 11410, Bernardo. APUNTES PARA LA 1HSTORIA DIY, RIGISTRO PUNLICG PSg. 24
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concluiria con la fecha" la neta mencionada deberia estar
autoiizada con la firma completa.

Con el fin de facilitar la consulta de los libros era
“necesaria la existencia del libro indice o repertorio general
bo;, orden alfabético y ademéds, haria constar el folio del:
registro referente a la hipoteca, perscna, parroquia o
territorio de que se tratara, por ende, se podria encontrar la
noticia de la hipoteca buscada.

El dia 30 de junio de 1789 se mandS publicar, por bando
en la ciudad de México y en los demds lugares de la Nueva
Espafia, la aprobaclén sobre las providencias que debian de
adoptarse para la creacién de oficios de anotadores de
hipotecas, que el alto gobierno de ese entonces guedaran
entendido en éata determinacién. (30)

Todas estas cuestiocnes a que hemos hecho referencia
formaron parte conjuntamente con las Cédulas Reales antes
mencionadas, del expediente gue ordend la Real Audiencia de
México, se integrard para el establecimiento de oficio de

anotador de hipotecas en las cabezas de partido.

3.1.4 MEXICO INDEFENDIENTE

Todas laB leyes y derechos expedidos durante la Colonia
continuaron aplicéndose en el México Independiente, asi 1lo
dispuso el Reglamentn Provincial Politico del Imperio de
México de 18 de diciembre de 1822 que establecia en su primer

pérrafo: “"Quedan, sin embargo, en su fuerza Yy vigor las leyes,

6rdenes y decretos promulgados anteriormente en el territorio

{30} PERIZ FERNANDIZ DEL CAS11LA.0, Bernardo. APUNTES PARA LA 15HSIORIA DE, REGISTRO MUNLICO Phg. 25 y 26,
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del imperie hasta el 24 de febrero de 1821 en cuanto ne pugnen
con el praesente reglamento y con las laeyes, dSrdenes y decretos
expedidos o que se expidieren en consecuencla de nuestra
independencia."(31)

Pero en la Independencia, el régimen politico de 1la
Reptiiblica Mexicana, fluctud entre el federalismo y el
centralismo; cuando el federalismo era el sistema establecido,
la legislacidn registral fue local; cuando el régimen fué
centralista las disposiciones registrales fueron generales de
aplicacién en todo el territorio nacional.

Siendo Presidente de la Republica Mexicana, Antonio Lépez
de Santa Anna, se aprobé el (20) veinte de octubre de (1853)
mil ochocientos cincuenta y tres, el Decreto que fuera a
regular la organizacidén y funcilonamiento de la inscripeidn,
venta de oficios de hipotecas a particulares, como " oficio
vendible y enejenable", que establecia:

"Art.1.- El oficio de hipotecas de esta capital se
beneficiara para el erario publico, rematidndolo en almoneda a
favor del mejor postor.

Art.2.- Antes de sacarse al almoneda se valuar& conforme
al articulo 10 de la de 29 de septiembre tltimo, y el remate
ge eafectuarid conforme a las leyes y reglas establecidas para
los oficios vendibles y renunciables.

Art.3.- La propiedad del oficio, manera de servirlo, sus
renuncias y capacidad, se ajustard a leo sucesivo a lo

prevenido a la citada ley el 29 de septiembre. En el caso del

B PERIZ TRRRANDEZ DI, CASTILLO, flernardo, THEMAS REGISERALES Pag. 30,
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articulo 13 ‘de la referida lo servird el escri.ban.o que nombre
‘el qobj.ertio percibiendo la mitad de las utilidades.

Art.4.~ El1 escribano o abogado que se encarque del
despacho de oficio serd el inmediatamente responsable de las
operaciones relativas a ese oficio, 'y asistira personalmente a
su despacho. *

Art.5.- Al ayuntamiento corresponde solamente, por medio
de su secretario, la ingpeccién y vigilancia para la seguridad
de la oficina y de sus libros, su buen arreglo y conservacidn,
y el cuidade de que esté abierto para el servicio publiceo
desde lag 9 de la mafiana hasta laas 3 de la tarde, en todos los
dias que no sean festivos para las oficinas y tribunales.

Art.6.- El secretario actualmente encargade del oficio lo
entregara por inventario al que lo haya de servir.

Art.7.- Loe derechos del oficlo de hipotecas se cobrarén
en lo sucesivo asi a los particulares como a las comunidades,
corporaciones, companias ¢ varlas personas sin distincién
alguna con arreglo al arancel siguiente salvo el privilegio
del fisco y de los negocios de gobierno o ayuntamiento, de los
ayudadeos por pobres de las religiones reformadas mendicantes
que no tienen bienes ni rentas en coman, hospitales de
dementes y de lazarinos, casas de exapdsitos a quienes no me
exigird sino los costos de papel y lo escrito.™ (32)

El arancel a que debian sujetarse los anctadores de
oficios y los registradores consta de ocho articuloa gque
tratan: El primero, del registre de c¢ensos; el segundo de las

cancelaciones; el tercero testimonios de gravéamenes; cuarto

(1_2) FEREZ FERNANDEZTICL CASTILLO, Demardn TEMAS RILISVRALES IMig 2R.
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';ecohocimiento de titulos; el gquinto blisquedas; el sexto,
séptimo y octavo prevenciones generales.

"_El 17 de diciembre de 1868 fue aprobado el Proyecto del
Cédigo Civil de Veracruz de la Llave, presentado por Fernando
de Jes(is Corona, entonces presidente del Tribunal de Justicia
de diche Estado y presidente de la Comisidén Redactora Faron,
por la cual se le denominé también "Cédigo Corona”.

Este ordenamiento sigue el Proyecto del Cédigo realizado
por Florencie Garcia Goyena, en 1851, En tratiandose del
Registro Publico de 1la Propiedad, cuenta con los mismos
capitulos y en el texto de los articulos las variaciones son
insignificantes.

El tratamiento de esa institucién, el cddigo de Veracruz
lo realiza en la forma siguiente:

El titulo XXI se denomina “Del registro Pablico" regula
en el capitulo I - digposiciones generales, de los articulos
2331 al 2337; en el capitulo II - De los Titulos sujetos a
inscripcidn del articulo 2338 al 2344; en el Capitulo 1II - De
las personas -jue deben & pueden pedir la inscripcidn del
articuloc 2345 al 2357; en el Capitulo IV - Del modo de hacerse
la inscripcién, del articulo 2358 al 2370; en el capitulo V -
De los efectos de 1a lncripcién del articule 2371 al 2374; en
el capitulo VI - De los modos de extinguirse la inscripcidn,
del articulo 2375 al 2379; En el capitulo VII -De la anotacdn
preventiva, del articulo 2380 al 2389; en el capitulo VIIT -

de la sub-inscripciones, del articule 2390 al 2393; y en el
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capitulo IX - De la teneduria del registro, del articulo 2394
al 2403."(33)

Por su‘perte- el jurista Guillermo Colin Sanchez, agrega:
"Juérez,' el Benemérito y con &1 todos los proceres de la
Reforma, reconocieron publicamente que la propledad del suelo;
no ha de mer en adelante un privilegio sino un derecho gue
debe ejercer en funcién de los intereses de la colectividad en
garantia de ello, las instituciones de la recién restaurada
Republica, tendrin gue encuadrarse necesariamente dentro da
loe moldes de la leéalidad y el derecho. "(34)

Agrega el referido autor; "El Cédigo Civil del Distrito
Federal y Territorio de la Baja California de 1870, primero en
su género dentro de la Legislacién Mexicana, viene a
proporcionar las bases legales para el establecimiento de "un
oficio denominadoe Reglstro Piblico", en toda poblacién donde
haya tribupal de primera instancia; en 1871, un afio después y
uno antes del decesc del gran Patricio Oaxaquefio, ésta hoy
centenaria institucién se abrié a ese pliblico a cuyo servicio
fue destinada; en un inmueble sitoc en la calle de Medinas de
la ciudad Capital."(35)

Este cddigo sdlo se referia al registro de hipotecas e
indicaba que la hipoteca, sélo producia efectos a partir del
momento en gque fuere registrado. En conclusidén este cddigo
suprimié toda hipoteca ‘tacita e instituyé un sistema de
publicidad de todo gravamen real y de todo acto traslativo de
bienes inmuebles.

{37) CGTIN Sanches, Gullkimo. Ob. Cit, kg, 26
[14) COLIN Sanchiez, Guillermo. Ob. Cit. Phg. 26

(15) Ihidem, 142 37
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El autor en cita, manifiesta: "En el registro se hacian
constar: nombre, domicilio y profesidén del acreedor y del
deudor. Tratandose de personas morales, el nombre oficial o
razén soclal que llevarian las compainias; ademas la fecha,
naturaleza del c¢rédito, la autoridad o notario que 1la
suscribiera, la hora de presentacién en el registro, 1la
especie de derecho que se constituia, transmitia, modificaba o
extinguia por el titulo, el contrato particién o juicio del
que procediera el monto del crédito, la época desde la cual
podria exigirse el pago del capital, la naturaleza del dereche
real o de los prediocs hipotecados, su ubicacién, nombres,
nimeros, linderos, etc.”(36)

Agrega el autor en cita; “También se previé que las
anotaciones del registro se escribieran y numeraran; las unas
a continuacidn de las otras sin enmendaduras, ni
entrerrenglonaduras; y que se firmaran siempre peor el
encargado del registro conservando sus efectos mientras no
cancelara o se declarara preacrito.” (37)

Asentandose con claridad, el caracter publico de 1la
institucién al indicar come obligacidén para el titular de esa
funcién que permitiera comsultar los registros a cualquier
persona y que expldiera las certificaciones, que le fueren
solicitadas, como por ejemplo; sobre la existencia o no
exintencia de algin gravamen sobre las fincas.

El legislador dié tanta importancia a la funcién
registral que si el encargado del registro rehusaba ha recibir

los documentos cuando le fuesen presentados para llevar acabo

{38) COTIN SANCITEZ, Guikrme Ob. Cit 427
(17) Lbidem. Pig. 1
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su registro, [} cometia omisiones al extender las
certificaciones el interesado podia hacer constar por
informacién Jjudicial de dos testigos el hecho a manera de
prueba para ser utilizada en el juicio correspondiente.

Durante el gobierno del Presidente Judrez; el 28 de
febrero de 1871, Be expldié el reglamento del titulo XXIII del
Cédigo Civil del Distrito y de la Baja California; ordenando
en el mismo se instalara uma oficina denominada: "Registro
Publico de 1la Propledad”, en Tlalpan y la capltal del
Territorio de Baja California.

El maestro Guillermo Colin Séinchez, a este respecto nos
dice: "Para la capital se autorizé un director, oflciales,
encargados de las secciones y escribientes, en Tlalpan, habia
un director un oficial encargados de las cuatro secciones. El
Registro dependia del Ministerio de Justiclia. Establecid como
requisito para ser director: el ser abogado; con ocho afies de
practica en la profesién o 1la judicatura, no haber sido
procesado y ser de noteria  probidad; fijandose las
obligaciones del director y la de los oficiales. Indicando que
el Ministerio de Justicia entregaria al Registro los libros
correspondientes gque debian conocer determinados datos; de
acuerde con las secciones a las que pertenecian. En el Titule
I1 sefialaba los titulos sujetos a inscripecién y definié como
titulo: "...todo documento piblico y fehaclente entre vivos o
por ¢ausa de muerte en gue se funda un derecho." Establecié
que los documentos auténticos son aquellos expedidos por 1la

autoridad competente y que debian hacer fe por si solos. El
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Titulo IIl reglamenté la forma y efectos de la tinscripcién,
‘para cada finca se abria un registro en los 1libros
c;orrespondientea a las cuatro secciones. Una vez efectuada la
inscripcién los titulos eran devueltos al interesado y si en
un mismoe titulo se enajenaban o gravaban bienes situados en
distintos partides, se inscribia cada una de ellos en los
registros respectivos, cuando la finca radicaba en territorio
de dos 6 mas partidos, se inscribia en los registros de todos
ellos, numeréandose progresivamente los asientos. Las
inscripciones de hipoteca ademds de hacerse en registro
especial, se anotaban también en el de propiedad." (38)

Se fijaban las reglas gque debian cbservar los
registradores para dar a - conocer <con exactitud las
inscripciones, proporcionande al efecto: la naturaleza,
situacidén dentro del partido jJudicial; poblacién donde se
hallaban, medidas, derechos que amparaban, valor de las mismas
fincas, condiciones y plazos consignados en el titule, cargas
reportadas por el blen, nombres de los contratantes, el
importe de los derechos de 4inscripcidn, etc., expresindosa
todae las cantidades consignadas en letra.

El Registro Publico primero se instaldé en la Cindad de
México y luego en Tlalpan al crearse los Juzgados de primera
instancia, funcionaron a cargo de los jueces respectivos los
registros piblicos de la propiedad de  Azcapotzalco,
Xochimilco, Coyoacdn y Tacubaya.

En el Cdédigo Civil del Distrito Federal y Territorio de

la Baja California de 1884, el titulo vigésimotercero

———— e

(3%) COLIN SANCITPZ, thiifikemn, Qb, Clt. Pige. Pigany 32,
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intitulado: "Del Registro Publico" comprendid cuatro
capitulos:

Disposiciones ¢generales, de 1los titulos sujetos 'a
registro, del modo de hacer el registro y de la extincidn de
las inscripciones. En este capitulo primero se ordenaba el
establecimiento del Registro Piblico en toda poblacidén en
donde hubiera Tribunal de Primera Instancia.

El oficio denominade Registro Publico estaba integrado
por cuatro secciones:

1. Registro de Titules traslativos de dominio de 1lom
inmuebles o de loa derechos reales, diversos de la hipoteca,
impuestos sobre aguéllos.

2. Registro de Hipotecas.

3. Registro de Arrendamientos.

4. Registro de Sentencias.

Era obligatorio; nos comenta el autor en cita;

",..formular un indice, con uno de los originales de los
instrumentoas en donde e consignaria la compraventa para
formular un archivo especial, siendo competente para realizar
el registro, el titular de la oficina registral del lugar en
donde estaba ubicado el bien de gque se tratara, pero si los
bienes estaban situados en distintas demarcaciones, el
registro debia hacerse en todas ellas; solamente se inscribian
los titulos que constaban en escrituras publicas, asi como las
sentencias y providencias judiciales certificadas legalmente.

Los actos, los contratos otorgados y 1las sentencias

pronunciadas en pais extranjero, sélo podrian inscribirse si
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estaban  debildamente requisitados conforme al Cddigo de
Procedimientos.

Establecfa en el capitulo segundo, que: todos los
contratos y actos entre vives que transmitieran o modificaran
la propledad, la posesién o el goce de bienes inmuebles o
derechos reales impuestos sobre ellos, debian registrarse.”
(39)

El capitulo tercerc regulé el procedimiento, para el
cual, el interesado presentaba el titulo a 1la seccién
correspondiente, o blen, la sentencia y el documentos legal
que acreditaba su representacién si obraba en nombre ajeno. Si
el registrador encontraba legalmente requisitado el titulo o
la representacién, 1llevaba a c¢abo el registroc, en caso
contrario, lo denegaba.

Debiendo contener el registro:

I. Los nombres, edades, domicilios y profesién de los
contratantes, tratindose de personas morales, se designaban
por su norbre oficial, Las compafifias por su razdén social,

II. La fecha y 1la naturaleza del acto regietral, 1a
autoridad o notario que lo autorizaba y el dia y iwra en que
se presentaba el titulo.

I11. La especie y valos de los bienes ° derechos que se
tranemitian o modificaban, expresidndose exactamente la
ubicacién de los primeros, asi como todas las circunstancias
relativas a créditos, gravamenes, rentas, pensiones, términos

y demds que caracterizaran al acta.

{39) COLIN SANCIEE, Guilicrmo. Ob. Cit, Pig, 13,
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Debiendo llevar dicho registro la fecha y dia en que los
documentos eran presentados; devolviéndose a gquien los
presentaba, con la nota de haber guedado registrados en la
fecha correspondiente, y con el nimero y pagina del registro
respectivo.

Solamente podian extinguirse las inscripciones por
cancelacién o por el registro o transmisién del dominio o
derecho real inscrito a otra persona.

Procedia la cancelacién total cuande se extinguifan, el
inmueble y el derecho inscrito; o bien, cuando se declaraba la
nulidad del titulo, en cuya virtud se habia hecho la
inscripcién.

La c¢ancelacidn parcial, operaba por reduccidn del
inmueble -objeto de la 1inscripcién, o bien, del derecho
inecrito a favor del duefio de la finca gravada.

Solamente podia ser cancelado por consentimiento de las
partes, siempre y cuando fueran legitimas, tuvieran facultades
para contratar e hicleran constar su voluntad en forma
auténtica.

El maestro Guillerme Colin Sinchez subraya al mencionar:
el principlo de publicidad atribuide al registro de 1la
propiedad, como puede desprenderse del contenide de diversos
articulos, se consagrd y senté las bases para el resurgimiento
y operancia de la institucidén registral, de acuerdo con las
necesidades prevalentes en esa época. Perdurando esta
organizacién institucional establecida por los ordenamientos

juridicos mencionados, hasta el afio de 1921 en que se llevd a
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cabe la centralizacidén del Registro Puablico en el Distrito

Federal, concretandose por tal motivo los érganos

jurisdiccionales encargados del registro, a 8us funciones

caracteristicas.



-CAPITULO 1V

LA INSCRIPCION DE SENTENCIA DE PRESCRIPCION POSITIVA
EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD



44

4.1 LA SENTENCIA DE PRESCRIPCION POSITIVA

La Ley ordena registrar todo documento juridico que alude
a la tenencia, modificacién o extinciéon de un derecho real.
Esta imposicion se explica en funcién de dar publicidad a los
actos relacionados sobre los derechos reales y de esta forma
puedan surtir efectos contra terceros.

Tratidndose de los derechos reales registrables, la
enumeracién de la ley es técita; ya que asi lo establece el
articulo 3005 del cCédigo Civil para el Distrito Federal al
gefialar los documentos sujetos a inscripcién:

"Articulo 3005.- Sélo se registraran:

I.- Lom testimonios de esacrituras o actas notariales u
otros documentos auténticos;

II.- Las resoluciones y providencias judiciales que
consten de manera auténtica;

IIl.~ Los documentos privades que en esta forma fueran
validos con arraglo a la ley, siempre gue al calce de los
mismos haya la constancia de gque el notario, el registrador,
el corredor publico o el juez competente se cercioraron de la
autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes.
Dicha constancia deberd estar firmada por Llos mencionados
fedatarios y llevar impreso el sello respectivo."

Del ©precepto legal antes transcrito solamente nos
corresponde analizar a las gentencias o resoluciones
judiciales que deban de inscribirse en el Registro Piblico de

la Propiedad, en que reconozcan el dominio o cualquier otro
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''derecho real sobre bienes inmuebles, por lo que es praeciso
apuntar que debe tratarse de situaciones que reconozcan el
derecho que se peticiona en juicio y no que lo rechacen; de
situaciones firmes, irrevocables, pasadas en autoridad de cosa
juzgada.

Para poder continuar con el estudio y andlisis de la
sentencia debemos definirla; al respecto el maestro Cipriano
Gémez Lara, agrega: "...sentencia es el acto final del
procedimiento, acto aplicador de la ley sustantiva a un caso
concreto controvertido para solucionarlo o dirimirlo." (40)

El maestro Eduarde Pallares, define a la sentencia como:
"...el acto que decide la cuestidén principal que se ventila en
el juicio o sea las pretensiones formuladas en la demanda."
(41)

Por otro lado, el maestro Cipriano Gémez Lara, hace
refarencia a la problemdtica relativa a los requisitos
formales y, requisitos matarialas de las mentencias. Dentro de
los requisitos formales; en cuanto a la forma de redaccidén y
los elementos que ésta deba contener; seilala, por ejemplo;
estar redactada, como todos los documentos y resoluciones
judiciales, en espafiol; la indicacién del lugar, fecha y juez
o tribunal que la dicte; los nombres de las partes
contendientes y el cardcter con que litigan y el objeto del
pleito; llevar las fechas en cantidades escritas con letra, no
contener raspaduras ni enmiendas, por lo que, en caso de
error, deberi ponerse sobre las fr-aaes o palabras equivocadas
una linea delgada que permita su lectura y salvarse el error

{40) GOMEZ L.ARA, Cipriana, DERECHIO PROCESALL 1., Sa. edicidn editortal Trillas S.A, México, 1978 'z, 127
“I)i"“"!l’zt;' Tiduarda, Vor “sentencia® DICCIONARIO DI DERICHO TPROCESAL CIVIL7A. eli

. editorinl Porriia 5.4,
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al final con toda precisidn; estar autorizadas con la firma
entera del juez o de los magistrados que dictaron la sentencia.

Confirmando lo comentado por el maestro Cipriano GCbémez
Lara, el Cédigo de Procedimiento Civiles en su articule 86
sefiala: "Las sentencias deben tener el lugar, fecha y juez o
tribunal que las pronuncie, los nombres de las partes
contendientes y el caracter con gque litiguen y el objeto del
pleito." Asimismo el articulo 80 del precepto legal citado
gafnala: "Todas las resoluciones de primera y segunda instancia
serdn autorizadas por jueces, secretarios y magistrados con
firma entera."”

Podemos decir con lo anteriormente expuesto que toda
sentencia debe  estar estructurada, presentando cuatro
secciones o partes:

4.1.1 El Preambulo; contiene el lugar y la fecha, el
tribunal del que emana la resolucidén, 1los nombres de las
partes y la indicacién del tipo de proceso.

4.1.2 Los Resultandos; s8on consideraciones de tipc
histérico-descriptivo en los que se relatan los antecedentes
de todo el asunto con referencia a la posicién de cada una de
las partes, sus afirmaciones, los argumentos que s8e han
esgrimido, asfi como la serie de pruebac que las partes han
ofrecido y su mecdnica de desahogo.

4.1.3 Los Considerandos; son la parte medular de la
sentencia, aqui se hace una confrontacidn entre la historia y
los antecedentes del asunto, se llega a las conclusiones y a

la opinién del Tribunal, como resultade entre la comparacién
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da las pretenciones Yy la resistencia, y también por medio de
la luz que las pruebas hayan arrojade sobre la materia de la
controversia, y por ultimo tenemos:

4.1.4 Los puntos Resolutivos, ea la parte final de la
sentencla en donde 8e precisa en forma muy concreta si el
sentido de las resoluciones es favorable, o sea que se
resuelve el asunto.

Dentro de los requisitos materiales, el maestro Ciprianc
Gémez Lara, nos menciona  tres, como los  requisitos
sustanciales que son: la congruencia, motivacién y
exhaustividad ¥ nos explica cada uno de ellos: "La
congruencia, consiste en una correspondencla o relacién légica
entre el aludido por las partes y lo considerado y resuelto
per los tribunales. Alude a aste principio el articulo 81 del
Cédige de Procedimientos Civiles para el D.F,, al sefialar,
"...laps sentencias deber ser claras precisas Yy congruentes con
1a demanda...y con las demés pretensiones deducidas
aportunamente en el pleite,..."{42)

Continda diciende, el autor en cita; en relacién al
sagundo de los requisitos sustanciales de la sentencia: "La
motivaciéon de la sentencia consiste; en 1la obllgacidén del
Tribunal de expresar los motivos, razones y fundamentos de su
resolucidn.

En el régimen juridico mexicano, 1la motivacién vy
fundamentaclén de los actos ne es exclusiva de los érganos
judiciales, sino que se extiende a todo 6rgano de autoridad;

en efecto, al disponer la Constitucién Politica Mexicana en su

e e
{42) Gamen Lara, Cipriana iL 1°5g. 130,
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‘articulo. 16 establece "Nadie puede ser molestado an su
. parsona, familia, domicilio, papeles o posesiones sine en
virtud de mandamiento escrito de la autoridad competente, que
funde y motive la causa legal del procedimiento." El precepto
legal citado consagra el derecho de todo geobernade a que
cualquier acto de autoridad competente entrafie la obligacién
de la autoridad de motivar y fundamentar sus actes, lo que
debe ser entendido de que la propia autoridad estid obligada a
expresar los preceptos o principios juridicos en los que funde
su actuacién y los motives y razonamlentos que lleven a la
autoridad a aplicar ese principie Juridico al caso
concreto. " {43)

Con el anAlisis del precepto legal antes mencionado, se
puede desp;:ender que Be establece 1la obligacidén para toda
autoridad de 1la fundamentar y motivar sus actos, y esta
necesidad se redobla o acentia en el caso de los actos
juridices y muy en especial de la sentencia ya gue es una
resolucién importante con la gue g§e concluye un proceso
jurisdiceional por lo que la sentencla azea _el acto estatal que
mayor necesidad tiene de motivacién y de fundamentacidn.

En relacién al tercer punto de los requisitos
sustanciales de la sentencia, el multicitado autor, nos dice:
"La exhaustividad es consecuencia necesaria de los dos
principios anteriores. Una sentencia, es exhaustiva en 1a
medida en que haya tratado todas y cada una de las cuestiones
planteadas por las partes, sin dejar de considerar ninguna, o

sea que el Tribunal al sentenciar debe agotar todos les puntos
{43) Gémez §aza, Cipriano Ob. Cit, Mg 139,
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aludidos por las partes y referirse a todas y a cada una de
las pruebas rendidas. No se considerara qgue una sentencia es
exhaustiva, cuando deje de referirse a algin punto, a alguna
argumentacién o a alguna prueba; agotandose todos los puntos
relativos a las afirmaciones y argumentaciones de las partes y
a las pruebas rendidas." (44)

Todo lo que se refiera a los requisitos sustanciales de
las sentenclas tiene una especial importancia por estar
vinculado con los temas de la impugnaclén. La impugnacién de
las sentencias, independientemente de los defectos formales,
externos o de estructura que éstas pueden presentar, por lo
general, se enfoca a defectos sustanciales, o sea, a las
circunstancias de que la sentencia presente fallas en sus
requisitos, ya mencionados, como son de congruencia,

motivacién y exhaustividad.

4.2 ANALISIS Y REQUISITOS DE LA SENTENCIA PARA SU INSCRIPCION

El registrador al proceder a inscribir una sentencia de
prescripcién positiva bajo su mas estricta responsabilidad
calificard dicho documento de donde se pueden dar dos
situaciones: la suspension o la denegacién del documento, como
lo sefiala el articuloe 3021 del Cédigo de civil para el
Distrito Federal, que a la letra dice: "Los registradores
.calificarin bajo su responsabilidad los documentos que se
presenten para la préctica de alguna inscripcidén; la que

suspenderan o denegarin en los casos siguientes:

(A GOMIZ TAIA, Cipriano, Ob. Cit 1%, 121
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1. Cuando el titulo preaentadorno ‘sea de los gque deben
inscribirse o anotarse;

1I. Cuandoe el documento no revista las formas extrinsecas
que establezca la ley;

111 Cuando los funclonarios ante quienes se haya otorgado
o rectificado el documento, no hayan hecho constar -la
capacidad de 1los otorgantes o cuando s8ea notoria 1la
incapacidad de éstos;

IV, Cuando el contenido del documento sea contrario a las
leyes prohibitivas o de interés piblico;

V. Cuando haya incompatibilidad entre el texto del
documento y los asientos del registro;

VI. Cuando no se individualicen los bienes del deudor
sobre los que se constituya un derecho real, o cuando no se
fije la cantidad mdxima que garantice un giravamen en el caso
de obligaclones de monte indeterminado, salvo los casos
previstos en la ultima parte del articulo 3011, cuando se den
las bases para determinar el monto de 1la obligacién
garantizada, y;

VII. Cuando falte algun otro requisito que deba llenar el
documento de acuerdo con el cédigo y otras leyes aplicables."

En el mismo sentido se expresa el articulo 36 del
Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad del D.F., al
establecer en su pérrafo primerc; "Turnado un documento al
registrador, procederd a su calificacién integral, en un plazo

de cinco dias hablles, para determinar si es asentable de



51

acuerdo con 1las disposiciones legales y reglamentarias
vigentes..."

Asimismo el propio ordenamiento legal citado con
antelacién prevee en su articulo 37 la posibilidad de que se
trate de omisiones subsanables motivadas, por ejemplo; por la
falta de certificado de gravamenes u otras constanclas gque
debiendo ser expedidas por alguna autoridad, no lo sean con la
debida oportunidad, siempre y cuando se acredite de manera
fehaciente que se presenté la solicitud y se cubrieron los
derechos correspondientes; también podra denegar su
inscripcién cuande no se hayan sido cubiertos los derechos por
concepto de inscripcién, el cual hara el registrador del
conocimiento del area juridica para que confirme o rechace la
calificacién del registrador.

El articule 14 del Reglamento del Registro Publico de la
Propiedad del D.F., confirma lo anterlormente expuesto al
sefialar: "...Realfzar un estudio integral para daterminar la
procedencia de su registro; seqin resulte de su forma Yy
contenido y de su legalidad en funcidén de los asientos
registrales preexistentes y de los ordenamientos aplicables;
II. Determinar en cantidad liquida, c¢on estricto apego las
disposiciones aplicables, el monto de los derechos a
cubrir;1I1. Dar cuenta a su inmediato superior, de los
fundamentos y resultados de su calificacién....”

No debemos confundir la calificacidén legal que hace el
registrador, en funcién de los asientos registrales

preexlstentes con la calificacién legal de la orden judicial
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que ordena se inscriba un derecho real. Debemos entender por
calificacién legal en funcién de los asientos registrales
preexistentes; en cuanto que deban coincidir los asientos
registrales con los que se proporcionan en el cuerpo del
documento mismo que se pretende inscribir, asi como que
revista la forma gque la ley establece para Bu inscripcién y
que sean documentos registrables conforme a la ley, ademas;
cumplir con los requisitos fiscales previamente establecidos y
los cuales analizaremos por separado.

En cuanto se refiere a la calificacidén legal de la orden
judicial, el articulo 38 del Reglamento del Reglstro Publico
de la Propiedad del D. F. es muy claro al establecer: "EL
registrador no calificarid la legalidad de la orden judicial o
adminiatrativa que decrete un aslento, peres si a su juicio,
concurren algunas circunstancias por las que legalmente no
deba practicarse, pondrd el caso en conocimiento del A&rea
juridica, para que por su conducto, se dé cuenta a la
autoridad ordenadora. Si a pesar de ello ésta insiste en se
cumpla su mandato, se procedera conforme a lo ordenado,
tomandose, razén del hecho en el asiento correspondiente. Las
resoluciones judiciales ejecugoriadaa que ordenen * una
inscripcién, anotacidn o cancelacién en un juicio en que el
registrador o el Director General sean parte, se cumpliran de
inmediato." :

Cuando se insista en gque deba practicarse el asiento
registral, se procedera a inscribirse pero se tomara razon al

margen, ya que de lo contrario el reglistrador puede incurir en
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raponsabilidad, tanto. de orden civil, come fiseal y
administrativa, hasta llegar a la destitucién del cargo, por
lo que tiene gue dar aviso a la autoridad que corresponda para
que proceda segln saa el caso.

Por lo que se reflere a los Requisitos de la Sentencia
para su inscripcién: a éste respecto el articulo 3016 del
Cédigo Civil para el Distrito Federal que en lo conducente
establece:

"Cuando vaya a otorgarse una escritura .en la que sge
declare, reconozca, adquiera, transmita, meodifique, 1limite,
grave o extinga la propiedad o posesién de bienes raices, o
cualguier derecho real scbre los mismos, o que sin serlo sea
inscribible, el notario o autoridad ante quien se haga el
otorgamiento, deberd solicitar al Registro Pdblico certificado
sobre la existencia ¢ inexistencia de gravamenes en relacidn
con la misma. En dicha solicitud que surtira efectos de aviso
preventive debera mencionar la operacién y finca de que se
trate, los nombres de los contratantes y el respectivo
antecedente registral. El registrador, con esta solicitud y
8in  cobro de derechos por este concepto practicara
inmediatamente la nota de presentacidén en la parte respectiva
del folio correspondiente, nota que tendrid vigencia por un
términoe de treinta dias naturales a partir de la fecha de
presentacién de la solicitud...... " En el mismo sentido vy
confirmande lo establecide por el precepto Jlegal citade con
antelacién, se manifiesta el articulo 34 del Reglamento del

Registro Puiblico de la Propiedad del D. F. al seifialar en su
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p_rime;: pérrafo: "Tratandose de los actos a que se refiere el
S primer  parrafo del articule 3016 del Cdédigo Civil, deberd
adjuntarse un certificado por los viente afios anteriores sobre
los gravémenes o limitaciones que afecten la finca. El término
de vigenclia de dichos certificados sera de treinta dias
naturales, gque ae prorrogard por noventa dias, si el segundo
aviso preventivo a que se refiere el mismo articulo, es
presentado dentro del plazo que el proplo precepto establece."
Con el analisis de 1los preceptos legales citados con
anterioridad se puede desprender que la solicitud del
caertificado de gravémenes tiene cuatre funciones:

a) Saber 81 el que pretende enajenar continta siendo el
titular de la finca;

b) Saber si existe o no limitacién de dominio o algin
otro gravamen que afecte el inmueble,

c¢) Determinar s8i el bien estid sujeto a algunas de laas
limitaciones establecidas en la Ley General de Asentamientos
Humanos y en la Ley de Desarrollo Urbano del D.F.

d) Sirve de primer aviso preventilvo en los términos del
articulo 3016 del Cbédigo Civil, aiempre y cuando se le
proporcione al registrador; nombre del adquirente, el nombre
de la finca de que se trate, y el antecedente registral.

El registrador debera hacer constar la fecha en que se
presentd la solicitud en la parte de anotaciones preventivas
del folio real, o marginalmente si el asiento existe en
1ibros. Esta nota tiene una vigencia de treinta dias naturales

a partir de la fecha de presentacidén de la solicitud.’
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; Otro de los requisitos que se debe cumplir; es el pago de
derechos de registro por inscripcién del documento,
otorgdndole la ley al registrador la facultad, obligacién y
responsabllidad, de cuantificar en cantidad liquida el monto
de los derechos a cubrir, como lo establece el articulo 14 del
Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad del D. F, En
este mismo sentido se manifiesta el articulo 76 del 1la Ley de
Haeienda del Departamento del D.F., que en lo conducente
establece: "Por cada inscripcién, anotacién o cancelacidn de
inscripcién que practique el Registro Piblico de la Propiedad
¥y del Comercio, se causard una cuota de ... con las
excepciones que se sefalan en las fracciones siguiente...”
También en este mismo sentido se manifiesta el articulo 78 del
ordenamiento legal en cita que a 1la letra dice: "Por 1a
expidicidén de los documentos en que consten los actos que a
continuacién se relacionan, se pagarian por concepto de
derecho, las siguientes cuotas: I. Certificado de libertad o

existencia de gravémenes, hasta por un periodo de 20 ahos.,..".

4.3 REQUERINIENTO JUDICIAL PARA SU INéCRIPCION

No ems suficiente haber poseido por el tiempo que sefiala
la ley para prescribir un bien inmueble, sino que se debe
demandar a gquien resulte como propietaric en el Registro
Piblico de 1la Propiedad del Distrito Federal, como lo
establece el articulo 1156 del Cdédigo Civil para el Distrito
Federa, que a la letra dice: "E1l que hubiere poseido bienes

inmuebles por el tiempo y con las condiciones exigidas por
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este cédigo para adquirirlos por prescripcién, pueden promover
juicio céntra el que aparezca como propietario de esos bienes
en el Registro Publico, a £fin de que se declare que la
préscripclén se ha consumado y que ha adguirido, por ende, la
propliedad.”

Una vez obtenida la sentencia ejecutoria a favor del
demandante 8e procederd a la inscripcidén en el Registro
Piublico de la Propiedad como lo eatablece el articulo 1157 del
ordenamiento legal ya citado, que a la letra dice: "La
sentencia ejecutoria que declare procedente la accién de
prescripcién se inscribird en el Registro Pablico y servira de
titulo de propiedad al poseedor:..."

Recordemos que la sentencia ejecutoria se puede dar de

dos formas:

4.3.1 POR DECLARACION JUDICIAL

Es aquella en la que se requiere, primero gue transcurra
el plazo establecido por la ley y que durante el mismo, no se
interponga; segin corresponda, ningin recurso o medio de
impugnacién. Esto es, ds .no interponereg el recurse o el medio
de impugnacion gque corresponda y transcurride el plazo para
ello, precluird el derecho de combatir la sentencia y ésta
adquirird la calidad de cosa juzgada o sea el atributo, la
calidad ¢ la autoridad de definitividad que adquiren las

sentencias.

4.3.2 POR MINISTERIO DE LEY
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Es la sentencia - ejecutoriada gque automiticamente al
pronunciarse .y notificarse se consideran firmes y, por lo
tﬁnto, producen la cosa juzgada "per se”, sln necesidad de una
ulterior declaracién judicial expresa que asi lo determine. Lo
anteriormente expuesto fundamentado por los articulos 426 y
427 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal.

El Juez mediante oficio ordenarda gque se inscriba 1la
sentencia en el Registro Publico de la Propiedad, funddndolo
; en el punto resolutive de la misma, aun cuando la misma ley no
prevee la forma que deba revestir la declaracién judieial.
Dicha sentencia debera inscribirse una vez gque sSe hayan
cumplidos con todos y cada uno de los requisitos previstos por
los ordenamientos legales que asi lo requiera, ya que el hecho
de que no se inscriba’ en el Registro Publico no producira
efectos en perjuicio de terceros, como 1lo establece el
articulo 3007 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal que a
la letra dice:

"Los documentos que conforme a este cdédigo sean
registrables y no se registren, no produciran efectos en
perjuicio de tercero." Ya que una de las finalidades del
Registro Publico, es la dar publicidad a los actos juridicos
que, conforme a la ey, precisan de este requisito para surtir

efectos contra terceros.

4.4 REQUISITOS FISCALES PARA SU INSCRIPCION
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Toda persona que haya adquirido por medio de prescripcidn
positiva un bien inmueble dentro del Dietrito Federal, tiene
come obligacidén de cumplir con el pago de los impuestos que
los diversos ordenamlentos legales establecen; tal es el caso
del impuesto sobre adquisicidén de inmuebles, el impuesto sobre
la renta, y la declaracién a que alude el articulo 5° de'la
Ley de Hacienda del D.D.F.

Detengdmonos a llevar acabo un breve estudio de cada uno

de los impuestos a que aludimos anteriormente:

4.4.1 EL I.S.A.X.

Este impuesto que analizaremos a continuacién, se
encuentra requlado por la Ley de Hacienda del Departamente del
Distritec Federal, en su capitulo II, articulos 25 en adelante.
Tiene su origen en el Impuesto Federal sobre Adquisicién de
Bienes Inmuebles que, a su vez, vino a suplir el impuesto
ragulado por la Ley General del Timbre de 1975.

Al entrar en vigor, el lo. de enero de 1980, coexistia
como Impueato Federal con los diversos impuestos locales de
las distintas entidades ds la Repiilblica Mexicana y el Distrito
Federal, para gravar los mismos actos juridicos consistentes
en los diversos modos de transmisién de bienes inmuebles.

En la actualidad, se ha suspendido la aplicacidén del
Impuesto Federal en todas las entidades federativas y el
Distrito Federal, en éste ultimo, la nueva Ley de Hacienda
entrd en vigor el lo. de enero de 1982, establece y regula, en

sus articulos del 25 al 31, el impuesto sobre adqulsicién de
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Inmuebles que. sustituye al ‘anterior Imbuestb ,‘aobrt_e Traslaclén
de Dominio de Bienes Inmuebles. )

Con base en el articulo 25 de la Ley de Hacienda del
Departamento del D.F. estédn obligados al pago del Impuesto
sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles, las siguientes

personag: "...las peracnas fisicas y las morales gue adquieran
inmueblies que consistan en el suelo, en las construcciones o
en el suelo y las construcciones adheridas a é1l ubicadas en el
D.F., asi como los derechos relacionados con mismos a que este
capitulo se refiere. El impuesto ge calculard aplicando la
tasa del 4% al valor del inmueble,"” Por su parte el articulo
26 del ordenamientoe legal en cita; establece: "“Para los
efectos de este capitulo, se entiende por adquisicidén la que
se derive: ... VIII.-Prescripcién positiva e informacidén de
dominio judicial o administrativa...”

El articulo 27 del citado ordenamiento legal, establece
por su parte la base del impuestoc para su calculo, al decir:
"El valor del inmueble qQue se considerard, serd el que resulte
mas alto entre el valor de adquisicién, el wvalor catastral y
el valor que resulte del avalio practicado por la autoridad
fiscal o por avalio vigente practicade por personas
autorizadas por la misma...". Continta el precepto aludido en
su segundo pérrafo indicando que: para determinar el valor se
incluiran las construcciones que el mismo tenga
independientemente de los derechos que sobre éstas tengan

terceras personas.
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El avalio para efectos fiscales a que hace referencia el
precepto legal citade con antelacién, tendrdn una vigencia de
seis meses, contados a partir de la fecha en que efectien y
deberan llevarse a cabo por las autoridades fiscales,
instituciones de crédito, la Comisién de Avalios de Bienes
Naclionales o por corredor piblico. Ya que asi lo dispone el
Reglamento del Cédigo Fiscal en su articule 4.

Por otro lado la Ley de Hacienda en su articulo 14, hace
alusién a las personas autorizadas para practicar avallos
fiscales y dice: "....s6lo podrin ser practicados ademds de la
autoridad fiscal, por:

1.- Instituciones de crédito, o

I11.- Socledades civiles o mercantiles cuyo objeto especifico
sea la realizacién de avaluos, las cuales deberdn tener cuando
menos el 51% de su capital suscrito por las personas fisicas a
que se refiere el pArrafo siguilente.

Las institucionea de crédito, asi comec las sociedades
civiles o0 mercantiles a que se hace mencién, deberan
auxiliarse para la realizacién de los avaliuos de personas
fisicas registradas ante la autoridad fiscal, debiendo
acreditar ante ella los siguientes requisitos:

a) Que tengan registro como perito valuador ante 1la
Comisién Nacional Bancaria o la Comislén de Avaluos de Bienes
Nacionales.

b) Que tengan como minimo una experiencia de 5 afios en

valuacién o actividades inmobiliarias;



61

c) Que tengan conocimientos suficientes de los
procedimientos y lineamientos técnicos y de los manuales de
. valuacién que la propia autoridad emita, asi como del mercado
de inmuebles del D.F., para lo cual se podri someter a lon
aspirantes a los exémeneg tedrice practicos que la propia
autoridad fiscal estime conveniente; y

d) Que tengan titulo profesional en algin ramo
ralacionade c¢on la materia wvaluatoria, registrado ante 1la
Secretaria de Educacidén Publica, o que se encuentren
habilitados para ejercer come Corredores, en los términos del
Cédigo de Comercio.” Como se puede desprender de los preceptos
legales citados, no puede expedir un avalio para efectos
fiscales cualquier particular, debe de recunir cilertos
requisitos, estar autorizado por la autoridad correspondiente,
ger un conocedor del arte en que se vaya a practicar el avalto
y tener la autorizacién respectiva por la autoridad
correspondiente.

La autoridad fiscal, tiene la facultad de llevar a cabo
una revisién de los avaltos practicados por los peritos
valuadoras autorizades, la cual se podrd efectuar en forma
independiente al ejercicio de otras facultades de
comprobacién; dichos avallios tendrdn una vigencia de cuatro
meses, contados a partir de la fecha en que se efectien.

El impuesto scbre adquisicién de bienes inmuebles, se
cauza a partir desde el momento en qQue se cause ejecutoria la
sentencia de prescripcién positiva o la de 1la resolucién

correspondiente, en los casos de informacién de dominio y de
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.la resolucién judicial o administrativa que apruebe el remate,
'.el ‘cual se presentard mediante declaracién que se presentara
dentro de los guince dias sigquientes a la fecha de
autorizacion del acto de que se trate o de gque cause
.ejecutoria la resolucidén judicial y deberdn acompaiiarse la
documentacién que en la misma declaracidén se sefala, come por

ejemplo copia de la resolucidén debidamente ejecutoriada.

4.4.2 EL 1.S.R. POR ADQUISICION

Principiaremos este analisis con la definicidn de renta:
"es el producto del capital, del trabajo o de la combinacién
del capital y del trabajo."

En relacién al tema que nos ocupa; el Reglamento de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta en su articulo 127 establece:
", ..TrataAndose de adquisiciones por preecripcién, el valor de
los bienes se determinard mediante avalto referido a la fecha
en que ésta se hublere consumado, independientemente de 1a
fecha de la sgentencia que la declare." Continda diciendo el
articulo en cita; "...En caso de gue no se pueda determinar la
fecha en que se consumd la preucripcién_adquia:ltiva, se tomara

" Para

como tal aquella en que se haya interpuesto la demanda.
el calculo del impuesto en anilisis es muy importante
determinar la fecha en que sa cumplié el término para la
prescripcién adquisitiva, ya de lo contrario se determinard a
partir de la fecha de presentacidon de la demanda, cuando se

trate de purgar vicios de los actos por medio de los cuales
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fueron adquiridos bienes, no se gravara el ingreso asi

percibido.

4.4,.3 DECLARACION DEL ARTICULO QUINTO DE LA LEY DE HACIENDA

DEL D.D.F.

La Ley de Haclenda del Departamento del Distrito Federal,
establecea en su articulo S5o: "Los contribuyentes al realizar
ante notarios, jueces, corredores publicos y demds personas
que por disposicién legal tengan fe piblica, actos o contratos
mediante los cuales #se adguiera o transmita la propiedad de
bienes inmuebles, asi como en la constitucién o transmisidén de
derechos reales scbre los mismos, deberan presentar a las
autoridades fiscales por conducto de los referidos fedatarios,
un aviso en que se relacionen las declaraciones y comprobantes
de pagos relativos a contribuciones relacionadas con bienes
_inmuebles, ...respecto del bien de que se trate,
correspondientes a los ultimos cinco afios, contados a partir
da la fecha en que se autorice la escritura
correspondiente...”.

Con el texto anteg transcrito, se puede observar que el
ordenamiento legal en cita, establece la obligacién para los
contribuyentes de informar sobre el estade que guarda dicha
finca en relacién a las contribuciones, esta informacidén se
presentaria por conducto de los fedatarlos quienes a su vez las
presentaran a la oficina de la Tesoreriaa del Departamento del

Distrito Federal.
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El precepto legal en cita continua estableciendo que:
"Pteviamente a la autorizacién de las escrituras publicas o
demds documentos que autoricen los fedatarios a que Be reflere
el parrafo anterior, deberan incluir en los documentos en los
que se hagan constar los actos o contratos indicados en el
citado parrafo, una clausula especial en la que se incluya.el
aviso correspondiente a las declaraciones y comprobantes de
pago que respecto del inmueble de que se trate se hayan
presentado.

El Registro Piblico de la  Propledad, Unicamente
Inscribird los citados documentos cuando conste 1la cléusula
especial a que se refiere este articulo.

El aviso a que se refiere este articulo debera
presentarse a las autoridades fiscales, en el caso de actos
por loe que deba pagarse el impuesto sobre adgquisicién de
inmuebleas en el momento en que se pague dicha contribucién, y
en los demas casos, dentro de los gquince dias siguientes a
aquél en gque se autorice la escritura publica o documento
respectivo:..."

Como se puede desprgnder del precepto legal transcrito,
establece para el Registro Piablico de 1la Propiedad, 1la
ohligacién de no llevar acaho la inscripcién de documento
alguno, sin que previamente se haya comprobado que se cumplié
con tal obligacién, asimismo 1los fedatarios no deberan
autorizar ningun documento ya que de los contrario incurriréan

en responsabilidad.
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4.5 PROCEDIMIENTO REGISTRAL DE LA SENTENCIA DE PRESCRIPCION

POSITIVA SOBRE INMUEBLES

El procedimiento registral se manifiesta a través de una
gerie de etapas encadenadas unas a otrag por una sucesién de
actos, mismos que van generando a otros; es decir, un acto es
el antecedente del siguiente, éste a su vez engendra otro més,
y asi sucesivamente hasta llevar a lo gue podemos decir etapa
final.

El procedimiento registral estd integrado de las
slguiente parte:

a) Presentacién del documento.

Es el acto proceeal por medio del cual se hace entrega en
la oficialia de partes del titulo o solicitud de que se trate,
con el objeto de que, en su oportunidad y seqin el caso, sea
reglistrado.

Por su parte el articule 32 del Reglamento del Registro
Piblico de la Propiedad del D. F., establece: "El servicie
registral se inicia ante el Registro Piablico con 1la
presentacién de la solicitud por escrito y documentos anexos,
conforme al formato que establezca la Direceién Genersl,
debiende enumerarla y sellarla para los efectos del articulo
18 de este reglemento." Esta solicitud tiene dos efectos:
primero, constituir wuna prueba de la presentacién del
documento para conocer el orden de prelacién, preferencia vy
rango; segundo, come medic de control del documento, al que se
le otorga un nimero de entrada que lo acompaiara en todas las

fases del procedimiente.(art. 18 del Reglamento).
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La prelacién parte del principio registral, "el primero
en regiatfo es primero en derecho”. Por lo que en la
mencionada eolicitud se asienta el nimero de entrada que
;ohtiene la fecha, hora y minuto en que el documento ingresd
al Registro, pues en el caso de gue concurran dos
inscripciones sobre un mismo obijeto y con fines distintos, -ae
inecribirda, salvo algunas excepclones, el documento que se
presentd con prioridad. Asi lo establece el Cédigo Clvil:

"Articulo 3013. La preferencia entre dereches reales
sobre una misma £finca w otros derechos, se determinari por la
prioridad de su inscripcién en el Registro Publico, cualquliera
que sea la fecha de su constitucidn.

El derecho real adquiride con anterioridad a la fecha de
una anotacién preventiva sera preferente, aun cuando su
inscripcién sea posterior, siempre que se dé el aviso que
previene el articulo 3016,

Si la anotacidn preventiva se hiclere con posterioridad a
la presentacién del aviso preventive, el derecho real motivo
de ésée sera preferente, aun cuando tal aviso se hubiere dado
extemporaneamente. .

Articulo 3014. Los asientos del -Registro Piblico, en
cuanto 8e refieren a derechos inscribibles o anotados,
producen todos sus efectos, salvo resolucién judicial.

Articulo 3015. La prelacidén entre los diverses documentos
ingresados al Registro Piblico se determinard por 1la
prioridades cuanto a la feéha y numero ordinal que les

corresponda al presentarleo para su inscripcién....".
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La Jurisprudencia establece que la fecha a que se refiere
el articulo 3015 es la de la presentacién de la solitud y no
la de la inscripcién definitiva. Por ello los efectos de
inscripcién comienzan a surtir sus efectos deade el ingreso
del documento al Registro Publico de la Propiedad.

De acuerdo con al Reglamento del Registro Publice, esta
solicitud debera satisfacer clertos requisitos:

Articule 19, En la solicitud de entrada y tramite, deberén
incluirse los sigulentes datos:

1.- Nombre del solicitante;

2.- Ubicacidn del inmueble, identificacién del mueble o en su
cago, denominacién o razén social de la persona moral de que
se trate;

3.~ Naturaleza del acto, y

4.- Observaciones.

Asimismo una vez ingresada dicha solicitud se iran
agregando los sigquiente datos:

1.- Nimero de entrada del documento por riguroso orden
progregivo, segin el ramo del registro a que corresponda. La
numeracién se iniciara cada afio calendaric, sin que por ningln
motivo esté permitido emplear, para documentos diversos, el
mismo nimero, aun cuando éste se provea de alguna marca o
signo distinto, salve que se trate de un solo instrumento;

II.~ La fecha y hora de presentacién;

1II.- Area a la gue sa turne el documento,
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V- Nombre del‘-' _rregirst;'adoi::,»: é;echa"ae. calificacién del
"'documento y,-y is:L es el caso, cx‘iusa} de aﬁspengic’)n o denegacién
del servicio; ‘

V.- La expresién de haber side cancelado un asiento y fecha de
la cancelacion cuando proceda, y

VI.~ Observaciones.

Asimismo el solicitante de una inscripcidn, anotacidén o
certificacién, puede no ser el directamente beneficiado por
cualquiera de estos actos; sin embargo, el Cdédigo Civil para
el D.F., en el articulo 3018, indica: "La inscripeién o
anotacién de los titulos en el Registro Pablico pueden
pedirse por quien tenga interés legitimo en el darecho que se
va a inscribir o anotar.... Hecho el registro, seran devueltos
los documentos al que los presentd, con nota de quedar
registrados en tal fecha y bajo tal nimexo."

No obstante lo preceptuado por el Cddigo y Reglamento
citados, en la practica, es el portador del documento quien al
presentarlo, propiamente esti solicitande 1la inscripcidn,
anotacién ¢ certificacidn correspondiente.

b) Distribucidén de los documentos.

Una vez satisfechos los requisitos de la solicitud, el
documento se turna al Area correspondiente, en donde el
registrador revisari que el documento tenga la numeracién de
entrada que le corresponda, atendiendo a su prelacién.

Comprobara gque el numero de la forma de entrada y el del
documento sea el mismo, que los antecedentes coinciden con lo

que Be encuentra registrado, que no existan antecedentes
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pendientes para su inscripcidn, en cuyoe caso se registrara el
anterior antecedente y que en los antecedentes no exista algln
gravamen o limitacién. Realizado este proceso, se revisa el
contenido de fondo, atendiendo a que coincida con las
exlgencias citadas en los articulos 3005 y 3042 y se
verifiquen los datos de los otrogantes y que el soljicitante
sea la persona autorizada.

Por lo que 8¢ refiere a la calificacidn fiscal, el
articulo 33 del Reglamento del Rogistro Piblico de 1la
Propiedad del D.F. establece: "Los documentos a gue se
refieren las fracciones II y III del articulo 3005 del Cddigo
Civil, cumplidos los requisitos fiscales se presentarin por
duplicado. El duplicado se encuadernard y archivarad.”

Estos documentos son 1las resoluciones y providencias
judiciales y los documentos privados que en esta forma fueran
validamente con arreglo a la ley. También la calificacién
registral se amplia al dmbito fiscal; esto es, el registrador
debe examinar no sélo el page de derechos de inscripcidn, sino
también el pago de impuestos federales y locales como, por
ejemplo, el impuesto sobre adgquisicidén de bienes inmuebles,
que la finca se encuentre al corriente en el pago del impuesto
predial o derechos por servicio de agua, etcétera.

Por otro lado los articules 34 y 35 del propio Reglamento
excediendo lo previsto en el Codigo Civil, exigen gque a
algunos documentos se les anexe el certificado de libertad de
gravamenes, reguisito que mis bien parece recaudatorio y no de

seguridad juridica.
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C) Inscripcidn, Rechazo, Suspensidén del Documento.

Con la calificacién se pueden dar resultados: que se
inscriba el documento y por lo tanto se ponga a disposicién
del interesado, o que sme suspenda o denlegue la inscripecién.
Por lo que refiere a la segunda, el articulo 3021 expresa los
casos de suspensidén y denegacidn de la inscripcion.

Un ejemplo de suspensién subsanable y sus efectos, se
encuentra en el articule 37 del Reglamente que dice: “Cuando
ge trate de omisiones subsanables motivadas por la falta de
certificados u otras omisiones que debiende ser expedidas por
alguna autoridad, no lo sean con 1la debida oportunidad, y
glempre y cuando se acredite de manera fehaciente que se
presentd la solicitud Yy ae cubrieron los derechos
correspondientes a las constancias faltantes, el registrador
practicard una anotacién preventiva del documento de gue se
trate, con erpresién de las observaciones del caso. Subsanado
el defecto que motivé la anctaclién, se inscribird el documento
en }la parte correspondiente del folio, sin perjuicio de 1la
prelacidén: adquirida.”

Asimismo 81 el documento objeto de la inscripcién es
suspendido © denegado (Art. 3021 de C.C.,), se turna al #érea
juridica del proplie Reglstro, movimiento que se publica en la
Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal. A partir
de esta publicacién el interesado cuenta con diez dias hébiles
para subsanar las irregularidades sefialadas o recurrir a 1la

determinacién efectuada; en este caso el documento es
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suspendido si las irregularidades son subsanables y si no lo
son, serA denegado.

Cuando son denegados los documentos son turnados a la
oficina Jjuridica, para gque otra persona capacitada lo
califique nuevamente y confirme o rechace la primera
calificacién. 851 el término mencionado el interesado no cumple
con los requisitos exigidos ni interpone recurso de
inconformidad, el documento se pone a su disposicidén y previo
el pago de los derechos correspondiente puede retirarlo,
perdiendo la prelacién obtenida con anterloridad, los
documentos que no sean retirados serdn enviados al Archivo
General del D.D.D.F.

Cuando es subsanado el documentos &e pasard nuevamente a
inscripcién s8in que dicho documento pierda la prelacién
adquirida, y se inscribiré en el folio real correspondiente,
al testimonio se le asienta un sellc que contiene los datos
del registro y el cual debe ger firmado por el Director del
Registro y por el registrador. Posteriormente se envia a la
Oficialia de Partes, donde se le entrega al interesado; previa

la comprobacidn del pago de los derechos correspondientes.



CONCLUSIONES"

Por lo anteriormente eXpuesto se concluye:

1.~

Que la inscripcién de la sentencia de prescripcidn -
positiva sobre bienes inmuebles, tiene por objeto ==
darle publicidad frente a terceros.

Se debe solicitar un certificado de gravamenes duran
te el precedimiento; se considera debe ser durante -
el ofrecimiento de pruebas, solicitado por el juez -
que conozea del caso para darle una mayor seguridad-
al adjudicatorio.

Como @8 bien sabido, dicha solicitud tendrd las ai--
guientes funciones: Primerc; saber si existe o no 1i
mitaciones de dominio o alglin otro gravamen gque afec
te 2l inmueble, y Seqgundo, determinar si el bien es-
t3 sujeto a alguna limitacidn.

Una vez causada ejecutoria la sentencia, el adjudica
torio tendrd la obligacidn de cubrir los respectivos
impuestos que los ordenamientos fiscales establecen-
para posteriormente llevar la inscripcidn de dicha -
sentencia en el registro Pliblico de la Propiedad del
D.F.

El juez al momento gue emitid el auto de ejecutoria-~
de sentencia, en vez de ordener que se inscriba la -
sentencia deberd, se considera exigir que se paguen-
los impuestos para posteriormente dictar auto que -—-
ordene la inscripcidn en el Registro Plblico de la -
propiedad del D.F.; dicha sentencia, asimismo deberd
mandar a dicho registro un aviso que se dictd senten
cia de prescripcidn sobre el inmueble de que se tra-
te y que estdn en proceso. de pago los impuestos, pa
ra que a su vez el registrador tome razén de ello.



5.- B8 necesario una vez dictado el auto que declare --
firme la sentencia por el Juez contar con un plazo-
para llevar acabo la presentacidn de la sentencia -
de prescripcidn para su inscripcién; éste plazo se-
considera deberd ser de sesenta dias contados apar-
tizr de gue el Juez mandd su aviso a que hicimos re-
ferencia en el parrafo anterior; todo elle con la -
finalidad de dar mayor seguridad al adjudicatorio -
Y que no tenga problema alguno sobre el inmueble ma
teria de inscripeidn.
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