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INTRODUCCION

Siendo la ciudad de México desde sus inicios,
centro de abastecimiento con Tlatelolco luego la -
plaza mayor, posteriormente el parian el volador y
finalmente la merced que era zona habitaciopal del
virreynato, en la actualidad se le suman las acti-
vidades de produccion y comercio de textiles,cuero,
plastico, paple y que con el cambio de ubicacicn de
la principal zona de abasto de la Ciudad de México
a la nueva central de abastos ha evidenciado e in-
crementado la vieja promematica de la merced y ha
descubierto un amplio potencial de transformacion,
la cual esta comprendida dentro de los limites de
casco antig)o de la ciudad, quedando inmenso en una
parte del Centro Histerico de la Ciudad de México,
desarrollandose muy intensamente la actividad -—
comercial repercutiendo en vivienda inmensa en co-
mercio.

Unc de los factores mAs importantes que ha -
influido al mantenimiento de las viviendas existen-
es el de las rentas congeladas, pu]s de otro modo
la regeneracion ya se ubiece dado pro si misma la
renta congelada a influido en el deterioro de las
viviendas.

Sin embargo el Centro Histoérico tieme un gran
potencial de usoi ya que su gran actividad comer—
cial genera movimientos econémicos que con nuevas
proposiciones de uso de suelo, aprovechamiento de
espacios se apreciardn unas los valores culturales
arquitectonicos, politicos y sociales propios de ~
esa zona haciendo resultados en igual forma las -
construcciones nuevas que deberan estar integrados
al contexto existente.

PROLOGO

La vivienda en México es uno de los grandes
problemas a superar el crecimiento demografico es
mayor que la construcién de casas de ahi grandes
programas de construccién de casas, de nuevos con-
juntos habitacionales y de nuevos fraccionamientos
sin embargo el deterioro que sufre la vivienda an-
tigua hace que esos asentamientos que forman a ~—
través de los anos en zonas urbanas totalmente ol~
vidadas con las comsecuencias sociales, y el acele-
ramiento del mismo deterioro.

De existir planes de regeneracién de viviendas
hace que aquellas zonas olvidadas regresen a la in-
yeccion humana de habitat a través de recrear y —
levantar el nivel de vida de dichas areas.

Con la estructuracién de recursos del sector
publico, privado y del social se debe de establecer
una estrategia compartida al fin de alcanzar la —
mayor cobertura posible en las necesidades sociales
de la poblacién para dignificar las viviendas olvi-
dadas.

La regeneracién urbana es uma alternativa para
solucionar el fendmeno del deterioro urbano, asi -
como sus causas y efectos que lo originan tomando
en cuenta que regeneracién urbana no necesariamente
es restauracien o adecuacion.

El alcance de este trabajo propone el estable-
cimiento de la revalorizacién del uso del suelo y
la realizacién de 3 propuestas, las cuales se -~
desarrollan a distintos niveles.



a) Propuesta Vial.- Para el facil acceso a la
zona de estudio tanto vehicmlar como peato-
nal.

b) Propuesta de zona comercial que esta incor-
porada a algunas viviendas o edificios es-
pecificos de comercio.

¢) Propuesta de regeneraci¢n de vivienda y —
vivienda nueva.

Por lo anteriormente investigado hay que tomar
en cuenta que hay viviendas que definitivamente no
tienen posibilidad de mejoramiento, sin embargo el
uso del sueloc habitacional nos da la alternativa de
proponer vivienda nueva en zonas a regenerar y es
por ello que propongo en este caso vivienda multi-
familiar triplex en las viviendas por su gran dete-~
rioro que definitiv te no se pued restaurar,

d r o delar y por tal motivo se tienen que
demoler.




ANTECEDENTES HBISTORICOS
ASPECTOS HISTORICO-URBANO

A través de mas de seis siglos de asentamien-—
tos poblaciona, El Centro Histérico de la Ciudad -
de México, ha mantenido su ocupacién conformado en
el siguiente esquema:

En el periodo prehispanico, el territorio es
dividido en centros productivos comunicados por —
canales y chinampas con la Ciudad, la cual es con-—
formada por Edificios y Plazas destinadas a acti-
vidades religiocsas y comerciales, localizadas en -
en el centro y barrios habitacionales, rodeando —
este es donde concurren los tres principales pode-
deres: Religiosos, Polltico y Comercial.

¥n la Ciudad Colonial, se reutilizan las —
principales acequias para delimitar la nueva traza
que tambijn mantiene, estraégicamente la ubica-—
cién de los aparatos de poder, es decir la Iglesia
y el Gobierno Virreynal, en el Centro mismo de la
ciudad.

Por -otro parte la actividad comercial se —
desarrolla también en mercados donde se concentran
a clientes y vendedores, en este periodo surgen —
los pequenos comerciantes y artesanos independien-
tes, que le daran una caracterlstica exclusiva a
la ciudad, con sus pequenas tiendas de barrio y -
talleres artesanales, gue se localizaban en ramas
de actividad en ciertas calles, cabe senalar que
estos talleres artesanales son la semilla de lo —
que despues se convertiria em industria y con esta
misma el cambio de modo de produccion a la forma —
capitalista.

También aqui aparecen agentes sociales que —
concentran en pocas manos la propiedad inmobilia——
lia, como lo son: La Iglesia y la Nobleza.La traza

reticular, expresion de uma practica social exten-
dida entre los conquistadores y misioneros ibéricos
y expuesta por Felipe II en sus ordenanzas, permi-
tie la reparticion de grandes superficies de suelo
en pocos propietarios.

En la época de Independencia, la Cciudad alcan—
za un explendor digno de mencion, por lo que se le
llamo "LA CIUDAD DE LOS PALACIOS", con 137,000 ~——
habitantes y una superficie de 10.7 RM2, dentro del
area urbana se tra el 11 do Paseo Nuevo -
(BUCARELLI), y un tramo de la ahora Avenida Chapul-
tepec, iniciandose la conformacién de los barrios
de la Lagunilla y Tepito, se genera el eje urbano
hacia la Villa de Guadalupe y el barrio de Nonoal-
co, incorporandose a Tlatelolco, uniendose al sur
de los barrios de Romita, Bel]m, San Salvador el -
Seco, Tlaxcoaque, San Antonio Abad y Zoquiapa.

Durante la colonia se delimite la traza actual
del Centro Histoérico. La localizacien de Parques,
Conventos e Iglesias, asl como el diseno de la via-
lidad y la organizacion de las manzanas siguen -~
siendo practicamente el mismo.

Con la influencia en el desarrollo de la Ciu-
dad de tres polos importantes, se extiende la urbe
bacia el poniente, Tacuba (la antigua Tlacopan), -
Tacubaya y despu]s por la época del Imperio Chapul-
tepec, en estas condiciones se orienta el creci——
miento de la ciudad hacia al poniente. be esta ~—
manera en 1845, la Calzada México-Tacuba, se con-
urbara a la altura de la Tlaxpana, (en el cruce con
el actual circuito interior), perpendicularmente a
esta avenidad se comunico otra que llegs hasta la
alameda de Santa Maria.



Por estas fechas la colonia Guerrero se empie-
za a conformar en su parte Sur-Oriente en los al-
rededores del barrio de los Angeles, también en el
Sur se inicia el crecimiento sobre ia calzada San
Antonio Abad, llegando hasta el barrio Xocongo.

A principios del Siglo XIX, se cobservaba un ~
proceso de fragmentacien de la gran propiedad an-—
terior, la cual estaba concentrada entre la igle-
sia y los grandes propietarios particulares los —
cuales poseian el 47% y el 44% respectivamente de
los inmuebles existentes, este proceso es iniciado
con la desamortizacisén de los bienes del crérigo y
su subasta, los cuales pasan a manos de agentes —
sociales privados aislados. Esto es observado den-
tro de la tendencia general que ocurre emn esas fe-
chas consistente en un movimiento hacia la perife-
ria del poniente, en el sentido del eje Ave. Juarez
Reforma, por parte de la clase pudiente que pasan
a habitar residencias nuevas fuera del viejo casco
central, que es ocupado en ese entonces por pobla-
cien de escasos recursos, en forma de arrendamien-
to de cuartos y accesorias en los que se dividio
las grandes residencias de la colonia.

pPara 1900 ya se encuentran definidos los ejes
urbanos que corresponden a la calzada de Noncalco,
calzada México~Tacuba, el Paseo de la Reforma y la
Avenida Chapultepec. En ese entonces la superficie
de la Ciudad alcanzaba los 27 KM2, y su poblacién
se elevaba a 500,000 habitantes.

Con la conformacion de estas nuevas vias, se
rompe el esquema ortogonal que se habla mantenido
en la traza de la ciudad hasta este momento.

La aparicién y localizacion de las instalacio-
nes del ferrocarril, fué factor determinante que -
marco una pauta en el crecimiento de la metrépoli
a fines del siglo pasado y a principios del actual
Su ubicacion practicamente se limito la ciudad -—
bhacia el norte y noroeste, formando lo que se llamo
la "HERRADURA DE LA MISERIA"

Estos limites serian rebazados sélo hasta el
primer cuarto del presente siglo. Encontramos sec-
tores bien definidos, como la Colonia Guerrero, ——
Santa Maria la Rivera, San Rafael, la primera -—-
seccion de la Colonia Juirez y la Colonia de los -
Doctores, Tepito, y Parte de las colonias Morelos
¥ Peralvillo. Dentro de los limites de la actual -
Delegacién Cuauhtémoc, hacia los anos pre-revolu-—
cionarios guardando la imagen de la urbe. La conur-
bacién con el pueblo de Tacubaya se realiza con la
ocupacion de la calzada que la une con Chapultepec.

Se inicia la gran expansién de la metroépoli
entre los anos 1920-1930, misma que aun perdura.
En este lapso de tiempo son rebasados los limites
de nuestra zona de estudio.

Casi se duplica el Area ocupada por la urbe,
quedando conurbadas: Al sureste la Colonia Astu—
rias, Paulino Kzvarro, y al noreste la Colonia -—-
Santa Maria Insurgentes, en la siguiente década de
los 40’s de entonces a la fecha, esta zona se ha
considerado el ntcleo de la gran metrépoli.

Se han materializado diferentes etapas histo-
ricas en los ediiicios, monumentos, plazas y calles
del Centro Historico, gque lamentablemente han su-
frido deterioro debido al abandono en que los —-
tienen sus propietarios.



Ha ayudado a perjudicar aen mAs estos elemen-
tos historicos, caracter y definicion de nuestra
ciudad, la forma de vida de la sociedad dominante
ya que han antepuesto el anuncio publicitario -—
comercial a la expresion cultural.

ANALISIS URBANO

Para determinar un Analisis urbano, se hace
imprescindible asentar la base de partida que es -
la ciudad, y esta definida y delimitada desde -—-
diversos puntos.de vista, como los son:

Bcondémico, social, fisico, demografico, etc., con

excepcion del politico o administrativo.

Asl se define la Ciudad como el &rea habitada o —
urbanizada con usos de suelo que parten de un na—
cleo central; delimitada en un sistema de formas y
espacio y articulada por las practicas sociales -
desarrolladas en su seno mismo. En base de estas —
actividades sociales, se crean las instalaciones -
necesarias bajo ciertas formas sociales, con modu-—
laciones especiales que dan lugar a las "Unidades

urbanas", ]stas definen las funciones producidas —
por la practica social, delimitada y normada por -
ciertos intereses econémicos, de esta manera se —
constituyen los efectos necesarios para que la —
comunicacien de los sujetos sea posible.

"Bl Espacio Urbano", se define como la estruc-
tura urbana organizada a trav]ls de uma unidad de—
finida. Se entiende como el articulador de las —
instancias de la estructura social en una unidad -
que regula la practica de las relaciones sociales;

]stas son entre los elementos de la estructura ur-
bana: vivienda, equipamiento y vialidad, la satu-
racion de estos elementos, dependiendo del cause
que siga el uso del suelo, y esto lo podemos apre~
ciar en el caso del Centro de la Ciudad de México,
al desplazamiento habitacional, por la especiali-
zacion del centro, incrementando el equipamiento
urbano.

EBsta especializacidén del centro, es debido a
la nueva direccién que va tomando la zona por el
tipo de interrelacion no reproductivas que ahi dan
lugar. Es decir el reemplazo inducido del tejido -
urbano es un procesc en el cudl se d4 el cambio de
actividades urbanas, y que tambien introducen usos
de suelo mas rentables, los cuales paulatinamente
dejan atras a los usos asentados anteriormente, -
llegando a un grado de especializacién en la acti-
vidad que fija esa mayor rentabilidad, como se ob-
serva en algunas Areas del centro de la Ciudad de
México. .

El resultado de esta especializacién es el —
desplazamiento habitacional y la transformacion de
barrios y espacios en centros relacionados con la
actividad de cambio y de intercambio de produccién
y por ésto sin una correspondencia social a la ex-
presion del medio urbano para poder concebir y ana-—
lizar en un marco realista y efectivo.

Para poder concebir y amalizar eficaz y veras—
mente la problematica a la que se enfoca este estu-
dio; la agruparemos en 3 apartados que permitan de
manera clara determinar el diagnestico urbane de -
zopa.



1) VIVIENDA
2) VIALIDAD
3) .USO DE SUELO DE LA ZONA

En el primero observaremos los aspectos de los
edificios existentes y las causas de su deterioro
fisico, y los factores que han propiciado el des-
plazamiento de la vivienda.

El segundo se refiere a los problemas que —
presentan los conflictos viales de la zona y el —
djficit del transporte urbano.

El tercero se refiere a las relaciones socia-
les y productivas, y las actividades economicas que
han generado la especializacion de la zona y la -
organizacien especial del lugar, asi como las con-
diciones socioeconémicas y culturales de la pobla-
cion.

Los elementos que analizaremos en este concep-

to son los que caracterizan de forma integral a la
estructura urbana de la zona y estos conjuntamente
con las condiciones econémicas y sociales, confor-
man la base en que se logra su desarrollo, compor-
tamiento e integracio, de aqul se desprenden los ~
siguientes elementos:

- La utilizacion del uso del suelo y la diver-
sificacion de las actividades asentadas en
la zona de estudio.

— Los valores que ha adquirido la tierra, con
la especializacien y aprobacién del suelo.

- La localizacién de valores arquitectonicos
relevantes en edificios catalogados como —
parte del patrimonio cultural.

~ La infraestructura vial y peatonal de las -
arterias del lugar de estudio.

- El sistema de transporte con que cuenta la
zona.

- El analisis de la estructura socicecondmica
de la poblacion.

~ Algunos aspectos comstructivos utilizados
en la vivienda, asl como los espacios urba-
nos disponibles y usos predominantes.

En funcion de los elementos enunciados nos —
vemos obligados a mantener la magnitud que se de—
termin® en los objetivos iniciales del plan de re—
generacion del Centro Histérico de la Ciudad de —
México, pués con ella y su localizacién estratégica
dentro de la zona, permitird asegurar una perma—
nencia mas o menos estable del plan, sin que la —
intervencion de otros factores inductivos lo eli—
mine.

pentro del diagnoéstico se encontrd que uno de
los problemas mAs graves que aguejan a zona, es el
desajuste de funciones socioeconomicas con el es—
tado fisico de los edificios. Por otro lado en el
empleo, se dividen de las caracteristicas socioe-
conémicas y de captacion con que cuenta la pobla—
cion, escasos recursos de la zona por medio del sub-
empleo, y también observa el efecto que causan las



rentas congeladas, que si bien ha mantenido ciertas
condiciones favorables al usuario, también han ser-
vido de reguladoras en el espacio social en su es—
tructura, han provocado la falta de mantenimiento
de los inmuebles, a tal grado que el deterioro ha
llegado en algunos casos a ser un peligro para sus
habitantes.

Es en base a estas condiciones que implanta
la estructura urbana de la zona, que se puede dar
la programacion del plan de regeneracion urbana —
del Centro Historico de la Ciudad de México, con
su debido tratamiento para su efecto.

Para identificar verasmente esta situacion,
presentamos algunos datos fisicos y sociales de la
zona, y posteriormente los planos que ayudaron a
conducir el diagnéstico.

METODOLOGIA
MARCO METODOLOGICO

El plan de regeneracion urbana en el Centro
Historico de la Ciudad de México, vieme a ser un -
instrumento de poblacion que soporta los procedi-
mientos técnicos y metodolégicos que nos conduce
al conocimiento claro de las condiciones fisicas,
sociales y econdmicas que se observan en su estruc-
urbana, precisando las causas generales y los fac-
tores especificos que originan el deterioro de los
elementos que conforman la vida pablica, las fun-
ciones y las actividades que ahi se desarrollan.

Para ello se plantea la siguiente metodologia,
la cual ampara en una mecanica sencilla, el conoci-
miento de la "Realidad Observada", y apoyandose en
imagenes representativas que facilitan sus analisis
y entendimiento asi la reproduccion de propuestas
se conciben en la conclusion de los resultados ob-
tenidos en el estudio de la "Realidad Analizada-®,
formulando las alternativas viables para su solu-
cion.

Esta metodologia contiene los siguientes —
pasos:

A) Universo del estudio.

. B) Planteamiento de los objetivos politicos y
metas.

C) Antecedentes historicos de la zona de estu-
dio.

D) El procesamiento del diagnéstico urbanao de
toda la gama de idades y actividad
de los habitantes y usuarios del lugar.

E) Programacion de propuestas que resultan a
a partir de los puntos anteriores, que con-
tengan la solucién de los problemas erra—
dicados y que involucre a todos los sectores
en el lugar. :

F) Dentro de los alcances de la tesis, se de-
termina el proyecto de un elemento arqui-
tectonico, siendo é&ste el de la vivienda,
por la importancia que representa para el
marco estratégico del plan de regeneracién
urbana del Centro Histérico de la ciudad -
de México.

G) La formulacién de un programa de vivienda.



I.1I. UNIVERSO DEL ESTUD1IO

La Ciudad de México, se acuna al suroéste de
la cuenca del valle de México, ésta se encuentra
ubicada en la parte central de la Reptiblica, cons—~
tituye una cuenca cerrada, en cuyas partes mas ba-
jas existieron antiguamente grandes lagos, que se
comunicaban entre si, cuando se elevaba su nivel.
Las partes bajas de la regi¢n son basicamente la-
custres y se encontraron sedimentos de éste tipo
hasta con mil metro de espesor, el vulcanismo tam-
bi]n caracteriza la region, hay volcanes aislados
y sierras volcaAnicas en el interior de la cuenca y
en sus bordes. ’

La ubicacion geografica de la Ciudad de Méxi-
co, se encuentra ubicada a los 19 grados, 26 minu-
tos latitud norte y 19 grados, 08 minutos longitud
oeste del meridiano de Greenwich, con la altitud
aproximada de 2,240 mts. sobre el nivel del mar y
una superficie de 1,493 KM 2.

El clima se considera templado regular, con
una temperatura media anual de 15.1 oC. ¥ una osci-
lacién térmica de 6.1 oC., el mes mAs caliente es
mayo, con un promedio de 17.4 oC, ¥y el mes mas frio
es enero, con un promedio de 12.1 oC., ¥y con una —
humedad media anual, que oscila entre unm 50 y 70 %.

El régimen de lluvias es muy variado en los —
distintos meses del a|o, pero se registra mayor —
precipitacion pluvial en la ]poca de el verano, y
una precipitacion anual de 550.5 mm.

La delimitacién territorial del objeto de es-—
tudio se establecera mediante tres alcances o ni——
veles, mediante los cuales se podrA hacer un ana——
lisis mas profundo y concretizar, de una manera mas
adecuada nuestra zona de trabajo para la propuesta
de tesis.

El Primer Nivel, lo llamamos al estudio que -
se realizara en las Delegaciones, Cuauhtémoc, y -~
Venustiano Carranza, de las cuales retomaremos el
analisis de la problemAtica urbana que refleja, y
las repercusiones que &stas originan hacia nuestras
zona de estudio especifica.

El Segundo Nivel, lo consideramos el analisis
que llevara a cabo en la zona del Centro Histérico
de la Ciudad de México, el cual se encuentra ubi—
cado dentro de las Delegaciones Cuauhtémoc y Venus—
tiano Carranza; en donde se realizaran una serie de
investigaciones con el objeto de analiar mas clara-
mente la problematica gque se ha desarrollado en -
torno a ésta, debido al desmesurado uso comercial
¥ burocratico-administrativo, que se ha ido conso—
lidando en el centro de la Ciudad de México.

El Tercero y ultimo nivel, lo referimos hacia
aquella zona que de acuerdo al diagnéstico de las
investigaciones que se realizaron nos refleja par-
te de la problematica actual de la zona, y en la -
cual se establecera el punto de partida para la —
estrategia de las acciones programadas dentro del
plan de regeneracion urbana del Centro Historico
de la ciudad de México, dicha zona se caracteriza
por conservar em la mayor parte su estructura ur—
bana el uso habitacional, es decir que se sigue —
manteniendo y comservando la vivienda, aunque ésto
se encuentra en un estado muy deteriorado, sin em~
bargo las viviendas del barrio se siguen conservan-—
vande de una manera arraigada, razon por la cual su
poblacién sigue soportando toda clase de persona——
lidades alrededor de su estructura urbana.




Este grado de deterioro es el que ha ido pro-
vocando en algunos casos el desalojo de los inmue—
bles y por dicha causa el abandono del lugar, el —
cual paulatinamente cae en manos del gran capital,
cambiando con ésto el uso del suelo gue se da en —
toda la parte del Centro de la Ciudad, provocando
al mismo tiempo el cambio de uso original como lo
es el habitacional por el de servicios, generando
lugares desocupados y desolados, y con riesgo a —
quedar inertes.

Las acciones programadas hasta ahora por el -
estado, han establecido lugares dentro del centro
en las cuales la escenografia es predominante, sin
considerar dentro de un programa el factor socioe-
condémico de los pobladores, los cuales ni siquiera
son tomados en cuenta para establecer programas ur-
banos en los que se refieran sus estructuras fisi-
co-espaciales y de actividades econémicas del lugar.

Son por éstas razones por las cuales la zona
que hemos designado toma un papel muy importante —
para la estratégia que se establece en el plan de
regeneracién urbana del Centro Eistérico de la -
Ciudad de México, ya que nuestras acciones van en-
caminadas en primer lugar a retener a los actuales
pobladores por medio del uso habitacional, es decir
que se pretende consolidar dicho uso, creando una
zona homogénea en donde se establezcan todos ague-
1los servicios que sean compatibles y ayuden al —-
desarrollo de la vivienda; para ésto se ha plan—
teado un programa de vivienda nueva y de regenera-
cion de vivienda, con el fin de redemsificar ésta
zona, Yy en segundo lugar se proponen establecer es-—
pacios de interés publico, creando calles peatona—
les, desalentando el uso del vehiculo, para con ——

ésto beneficiar al peatén, sea éste usuario o po—
blador de la zona lugar en donde pueda desarrollar
cualquier actividad publica, desinteresandose del
problema que llegan a ocasionar los camiones de -
transporte publico y los automéviles particulares
que cruzan la zona.

Se pretendes crear con ésto un prototipo de -
regeneracioén qu2 pueda aplicarse repetitivamente -
en diferentes ssctores del Centro Historico de la
ciudad de México, y poder establecer ciertas poli-
ticas que permitan en un plazo no muy iejamo, tra-
tar de que el uso habitacional vuelva a consolidar—
se, desalojandose de una manera paulatina el uso -
excesivo comercial especializado, que tanto ha ve-~
nido perjudicando y degenerando todo el Centro de
la ciudad de México.

Asimismo el estudio especifico de este traba—
jo que es la vivienda nueva.

Esta zona de estudio la hemos localizado en -
la parte norte del centro y la cual queda circuns-
crita entre las siguientes calles:

Al Norte con: Eje 1 Norte

Al Sur con: Calle San Pablo
Al Oriente con: Av. Circunvalacion

Al Poniente con: Eje Central



I.2 PLANTEAMIENTO DE LOS OBJETIVOS POLITICOS
Y METAS.

Ante el deterioro fisico y social que presenta
el Centro Bistorico de la Ciudad de México y las -
condiciones econdmicas en que se encuentra sus ha-
bitantes, el plan de regeneracién urbana plantea -
una orientacién que permita conjugar la capacidad
del sector paublico, del sector privado y del sector
privado y del sector social, para armonizar sus -
esfuerzos en materia de desarrollo urbanizado, ar-
quitecténico, constructivos de organizacion y de —~
participacion, en la implementacion de acciones -
claras y presisas que contribuyan a detener el ago-
bio fisico-social del centro. Alcanzando de este
modo, cierto grado de autosuficiencia en el funcio-
namiento de su estructura y ampliando sus benefi—
cios a todos los habitantes y usuarios de lugar.

OBJETIVOS

Orientar la existencia de los diversos inte-—
reses asentados en el centro de la Ciudad, ya sea
del sector publico, privado o social, en una estra-
tegia compartida y tendiente a una mayor eficiencia
y equidad de la estructura urbana, mediante la par-
ticipacien coordinada de sus recursos y asl atender
la cobertura de toda la gama de necesidades reales
del lugar.

Ordenar el uso y destino del suelo, en donde
se regularice el crecimiento de la estructura ur--
bana, que en sus componenetes de vivienda, equipa-

miento, infraestructura y de areas verdes o de do-
nacion, permitan establecer en su conjunto un ——
habitat mas eficiente y funcional.

Establecer acciones directas y operativas que
detengan el deterioro que sufre el centro de la —
ciudad, en sus ambitos urbano, social y econémico,
mediante los lineamientos que a continuacién se —
mencionan:

a) En la remodelacion de los edificios cata--
logados como monumentos artisticos e histe—
ricos aun saludables conservando su uso ——
original al que fueron disenados.

b) En la rehabilitacioen de aquellos edificios
afectados en sus elementos estructurales -
que se consideran atn saludables y se con-
serve el usc y el diseno original al que
fueron destinados.

c) En la renovaci¢n de edificios de vivienda
no saludables, volviendo a levantar em su
lugar mas viviendas.

d) En la redensificacion de vivienda nueva con
el fin de fortalecer su uso dentro de la -
estructura urbana e impidiendo que éste -
elemento desaparezca.

- e) En la rentalizacioen de actividades econémi-
cas que articulen a las existentes en la —
introduccion de otras nuevas que conformen
un sistema socioecondémico casi autosufi-
ciente para los usuarios y habitantes del -
Centro de la Cciudad de México.



Propiciar las condiciones favorables del de— con los objetivos planteados, concretizando la ac—
sarrollo de produccion y de bienestar, que permita cién a llevarse a cabo:
canalizar los recursos financieros en programa de
mayor nivel de vida hacia un habitat mas justo.
~ Regularizar el uso del suelo con la estruc-
tura urbana del centro de la Ciudad, median-
POLITICAS. te el fortalecimiento del uso habitacional y
———— del Area de uso comun, los cuales funcionan
como factores de ordenamiento territorial y

pirigir las acciones del sector pablico y pri- de estructuacion interna.
vado a la realizacion de obra que respondan a la -
disponibilidad econémica de sus habitantes y se -- - Mantener el porcentaje existente de equipa-
amplien sus posibilidades de acceso en programas en miento urbano hasta un 40% del total de la
donde resulten directamente beneficiados. estructura urbana, evitando de que &ste uso

se especialice en un s¢lo destino.

Realizar acciones paralelas de regeneracion — - Incrementar a la vivienda del lugar hasta un
urbana, gue impulsen al funcionamiento éptimo de - 30% del total de su estructura urbana, me—
la estructura urbana del lugar, minimicen los efec-— diante el impulso de recursos financieros y
tos del uso y del tiempo en las edificacionmes que - fiscales, dirigiendo a cubrir la demanda -
adn se encuentran en condiciocnes de utilidad, alcan- existente.
zando asl los indices deconfort, de bienestar y de
eficiencia que se requieren en su habitat. - Establecer los mecanismos adecuados que es——

timulen y apoyen la conservacion, mejora-
miento y uso racional de las viviendas exis-

Integrar en un marco estructural los elementos tentes.
que inciden en su conjunto en el proceso de desa-
rrollo, de produccioén y de biernestar del lugar, en - Fortalecer y reconceptualizar el uso del es-
mecanismo en el que respete los diferentes intere— pacio pablico, mediante la creacién de areas
ses y Area de competencia existentes, asi como la - verdes, peatonales, recreativas y deportivas
canalizacion de recursos para la realizacion y eje- que desarrollen nuevas formas de convivien—
cucion del plan de regeneracién del Centro Histo— cia humanas.

rico de la Ciudad de México.

~ Desarrollar mecanismos operativos tendientes
a consolidar las acciones que en materia de
METAS regeneracion urbana realicen las dependen~-
cias de la administracion publica, gestio-—-
nando con las autorizaciones de la Delega-——
Las metas del plan de regeneracién del Centro cien Cuauhtémoc, la implementacién de un ——
Historico de la Cciudad de México, pretende cumplir plan de regeneracion urbana del Centro Bis—

toérico de la Ciudad de México.




- Redensificar la poblacion del lugar, median-

te umbrales de crecimiento acordes al grupo
social al que pertenecen, intensificando a
los de bajos ingresos hasta un 50%, en la de
medianos ingresos hasta un 40% y la de altos
ingresos un 10% de total del nucleo social -
que habita en el Centro de la Ciudad de Mé-
xico.

Preservar y conservar el inventario existen-
te de edificzciones del lugar, mediante -———
acciones de mejoramiento que remodelen los ~
edificios catalogados con valor artistico—
histérico reelevantes: Se rehabiliten los ——
edificios afectados en su estructura de sos-
tln y se revitalizen edificios en sus acti-—
vidades econdmicas. El mantenimiento de los
edificios que presenten un regular estado —
fisico, se encarga a los particulares.

Reparaciones, mantenimiento y modernizacion
de servios publicos, tales como alcantari——
1llado, agua potable, electrificacien, insta—
ciones telefonicas, reglamentacién para —
anuncios publicitarios en la via pablica y
de establecimientos comerciales, tratando con
ésto de mejorar la imAgen urbana del centro
de la Ciudad de México.

INFORMACION BASICA DE LA ZONA DE ESTUDIO

ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS:

— Empleo: Las principales fuentes de trabajo,
son pequenos y medianos comercios, asi como talle-
res que dan empleos a los habitantes de la zona.

Se observa, que un namerc elevado de habitantes —~-
viven cerca de su trabajo, aun asl existe subempleo
y la desocupacien.

- Procedencia: De acuerdo a los datos censa——
les, el 28% de la poblacién nacié en el D.F., las
tradiciones y costumbres del lugar indican cierto
arraigo de sus pobladores.

- Nivel Econémico: El 30% de los jefes de fa-
milia, tienen ingresos menores al salario minimo,
el 60% entre 1.5 a 2.4. v.s.m. y el restante mas -
de 3.00 v.s.m.

— Poblacién Econdmicamente Activa: Representa
del 35 al 36% de la poblacion total, constituyendo
uno de los porcentajes mas bajos de la Ciudad de -
México, aunque muchas mujeres y menores de edad —-—
trabajan eventualmente.

~ Bscolaridad: El nivel de escolaridad es -—-
medio, entre el 40 y 60% de la poblacién del 18 a
21 anos, ha cursado un nivel medio de estudios.

- Estructura Familiar: La tasa familiar, es -
baja a la medida del D.F., se calcula que cada jefe
de familia mantiene a 4.4 miembros, en promedio.



Vivienda.

- Densidad de Poblaci¢n: de 200 a 300 hab/ha.
a pesar que la densidad de poblacion no es
muy alta, se presenta sin embargo un alto -

grado de hacinamiento.

COMPOSICION FAMILIAR

Parejas sin hijos
Parejas con 1 hijo
Parejas con 2 hijos
parejas con 3 hijos
parejas con 4 hijos 6 mas

Total:

Poblacion activa
Poblacién inactiva

Hombres
Mujeres

Vivienda Buena
Regular
Mala

pésima

10.41%
10.41%
23.90%
17.70%
36.50%

96.00%

35.94%
65.06%

42.08%
57.02%

0.00%
20.62%
70.00%

10.00%

INGRESOS POR FAMILIA (VSM)

O A 1.25

1.26 A 2.

2.01 a 3.

EDADES

51 06 +

25-50

18-24

5-17

51 6 +

25-50

18-24

5-17

00

00

HOMBRES

MUJERES

8.00%
43.00%

49.00%

30.37%

22.62%
29.25%

7.77%

26.60%

23.23%
31.11%

7.16%



— Servicios Publicos: E1 98% de las viviendas

cuentan con todos los servicios. Algunas son
deficientes por el deterioro y falta de man-
tenimiento.

Régimen de Tenencia: Predomina la vivienda
rentada. Las causas propias y unifamiliares
son del 3% del total de las viviendas. Exis-
ten rentas congeladas, alrededor del 30% del
total de las habitaciones, que en lo gene—
ral, los edificios se encuentran afectados.
Las rentas varian de N$ 3.00 a N$ 20,00 men—
suales, considerandose bajas.

VIALIDAD Y PAISAJE URBANO:

vialidad: La circulacioén es alta, debido a
los automoviles que cruzan diariamente para
ir y venir del centro de la ciudad, asi co-
mo la gran cantidad de automéviles que acu-
den a estacionarse.

Espacios Verdes: Aun el centro de la ciudad,
con algunas plazas provistas de Areas verdes
y recreativas, son insuficientes, utlizando~
se en algunas calles para jugar pelota.

Consideraciones Rmbientales: El uso intensi-
vo de anuncios luminosos en fachadas y para-
metros, cableados y postes, descomponen la -
fisonomia urbana del centro, asi como algu—
nas construcciones han sufrido cambios que -
han transformado su identidad arquitectonica.

— valor del Suelo:

Valor Catastral: De 1,700.00 a 6,000.00 pesos
M2.

Valor Comercial: De 14,300.00 a 36,500.00 —
pesos M2.

PROPUESTA PARA EL PARTIDO URBANO.

La propuesta para el partido urbano del centro
historico orienta la existencia de los diversos —
usos del suelo asentados en &l, en una estrategia
tendiente a una mayor eficiencia y equidad de la —
estructura urbana, en la cual se alcance un cierto
grado de autosuficiencia en su funcionamiento: pre-
servando por un lado, el beneficioc social de la —
tierra y por otro generandose los usos y destinos -
que en propiedad comun o privada, constituyan fac-
tores de desarrollo social econémico y de ordena—
miento territorial para la estructuracién interna
del centro de la ciudad.

La propuesta plantea las siguientes acciones:

~ Vivienda:

Incrementar en la estructura urbana de la zo-
na, el porcentaje del uso del suelo destinado para
vivienda; mediante acciones que apoyen al inventa-
riado existente y atiendan el crecimiento de la -
poblacién.



- Equipamiento Urbano:

Mantener el porcentaje actual del equipamiento
urbano, respetando el inventario existente y evi——
tando que se siga incrementando, mediante acciones
de regularizacioén y reglamentacion de usos del sue-
lo, considerando que este elemento ademas de dar un
servicio al barrio, lo da a la ciudad misma. be —
esta manera, se mantiene el porcentaje existente.

—vialidad:

Reducir en la estructura urbana de la zona, el
porcentaje actual de vialidad, reduciendose a un 5%
del total del terrmo. El resultado es la ganancia
de mas de areas de uso comun, descongestionando asi
las calles agobiadas por el estacionamiento y tran-
sito vehicular.

— Areas de Donacion:

Inducir usos de suelo de bienestar comun, que
integran en un conjunto de convivencia comunitaria
las condiciones propicias de desarrollo socio-cul-
turales y recreativos, en beneficio de los actuales
habitantes del centro de la ciudad. Siendo éste uso
denominado como de "Donaci¢n", para pasajes peato—
nales y ares verdes.

Programa de Acciones del Plan de Regeneracion
urbana del Centro Historico de la Ciudad de México:

Los criterios normativos contemplados para la
programacion de acciones del plan de regeneracion,
permiten atender a toda la gama de necesidades del
lugar definiéndose en tres lineas basicas de accion

a la tipologla de programas operativos que apoyan
su accion.Tenemos por un lado las acciones que res-—
ponden a un proceso de regeneracién mediante la op-
timizacién del inventario existente, por otro, las
que se derivan del crecimiento de la poblacion que
debe atenderse mediante vivienda nueva, y por wulti-
mo las que van sujetas a los aspectos que configu-
ran el paisaje urbano y a las actividades depen—
dientes de los espacios abiertos, siendo éstos, las
areas dedicadas a usos publicos y semipublicos en
donde se desarrollan actividades de uso colectivo.

Las tres lineas de accion en cada caso, diver-
sas variantes que permiten diversificar los progra-
mas de operacidén de acuerdo a sus caracteristicas -
particulares que en seguida se plantean:

~ Programas de Regeneracioén Urbana:

El deterioro de la vivienda aceptable debe —
enfrentarse con acciones preventivas y de mejara——
miento que consoliden su recuperacién y sean diri-
gidas a mantener el inventario existente, conside-
rando que debido a la demanda habitacional que re-
gistra la poblacién del centro de 1la ciudad, no es
posible seguir desplazando a la ya asentada ante—
riormente. Se han considerado cuatro programas ope-
rativos para esta linea de accion:

A) .- Remodelar los edificios que presentan de~
terioro en su estado fisico, a fin de conservar su
fisonomia y uso original al que fueron disenados, -
remozando principalmente sus fachadas y basamentos
exteriores que por su relevancia arquitecténica, -
conforman la identidad (primogénia) del lugar.



b) .~ Rehabiliten los edificios que en sus ele-
mentos estructurales han sido afectados por el des-
gaste del tiempo, reforzando asi su estructura de
sostén y conservando el diseno al que fueron desti-~
nados.

c).— Revitalizar las actividades econdémicas -~
existentes en el lugar, asi como la introduccioén de
otras nuevas que articulen a las ya asentadas, para
asl lograr estructurar, un sistema socio-econémico
casi autosuficiente en su funcionamiento.

d) .~ Mantener el inventario existente de los
edificios que se encuentran en ¢ptimas condiciones,
con el fin de preservar el servicio que ofrecen y/o
las actividades que ahi se desarrollan, logrando —
mantener el equilibrio integral de la estructura —
urbana en su conjunto.

~ Programa de Redensificacion de viviendas:

Se han considerado para este lineas de accién,
dos programas operativos:

a) .~ Redensificar vivienda en favor de los —-
habitantes del lugar, en una estrategia tendiente a
adquirir los predios baldios, estacionamientos al
descubierto y viviendas ruinosas, edificando en su
lugar mAs viviendas en sentido vertical, para asi
abatir los costos de construccién y de adquisicion
del terreno. Esta linea de accion adicionalmente —
facilita la integracion pablica, en virtud de que
se encuetran ya la infraestructura apropiada y no
es necesario desarrollar largos procesos para su -
instalacion, los programas de redemsificacion repre—
sentan ademAs, una alternativa de reanimacion del
espacio urbano, recobrando la posibilidad de una

mayor recaudacion de fondos fiscales, internalizan-
do de tal manera, las aportaciones de los que re-
siden y usan el centro de la ciudad.

b).~ Renovar las viviendas que debido al fuer-
te deterioro que sufren no son ya posibles de recu-
perar, las cuales, se sustituyen por otras nuevas -
aprovechando el equipamiento y la infraestructura -
existente, que adicionalmente es posible trazar en
una estrategia de incrementecién de poblacion, me-
diante edificaciones nuevas en altura, canalizando
un porcentaje mas alto de la inversion a la vivien-
da en si misma y prorrateando entre un ntmero mayor
de habitantes el costo del suelo.

— Programa de Beneficio comun:

Esta linea de accién se ha contemplado como un
elemento adicional a los programas de regemeracién y
redensificacioen del lugar, para completar la accién
estratégica del plan de regenaracién urbana del cen-
tro histérico de la ciudad de México, para ello se
propone dos programas operativos: el primero va —
dirigido a la vialidad dela zona y el segundo , —-
contempla la creacion y enriquecimiento de las ——
4reas comunes.

a).~ Mejorar la vialidad y la infraestructura
de apoyo al centro de la ciudad, mediante restric-
ciones de estacionamiento y circunvalacion de vehi-
culos, en especial en las arterias de paso.

b) .- Generar espacios, corazones de manzana
para la recreacioén y deporte, en Areas de "dona--—
cion", que resulten en la aplicacién del plan de -
regeneracion del centro histérico de la Ciudad de
México.



Finalmente, para dejar claro el enfoque de -
estas acciones se senala la intencion del programa.
Cuando se presenta a la regeneracion urbana como el
medio de reimpulsar a la ciudad, es necesario pre-
cisar en que términos, porque nadie se preocupara
de detener o frenar el proceso de difuciem urbana,
mAs importante es aun, el papel de la regemeracioén
a nivel de reproduccion ampliada del espacic en —
relacion con lo simb6lico urbano, en el sentido van
también la reproduccion de las tendencias sociales
al nivel de las formas urbanas.

Como una precisién importante, la regeneracién
urbana de las areas centrales de la ciudad de Méxi-
co, es por tanto, la intervencion del sector publi-~-
co auspiciado del privado que acelera las tenden——
cias sociales y la reproduccién del sistema urbano,
en el nivel de las relaciones productivas y de la
estratificacion urbana. A partir de los cual, la -
regeneracion urbana mas que una respuesta a la cri-
sis de las ciudades, debe ser comprendidas como un
proceso evolutivo de la estructuracion urbana.

Los que acabamos de exponer, parece ir en el
sentido de una transformacien profunda del conteni-
do urbano de la ciudad de México, sin embargc, mar-
ca ideclégicamente un fin en si,en medida de que -
toda emision, reestructurarte produce un efecto en
recepcion, y este demuestra las instancias resul--
tantes, tenemos muchas posibilidades de encontrar
una correspondencia entre la reivindicacioén de la
poblacién y las formas urbanas, mas bien entre sus
contenidos sociales y el conjunto de los elementos
donde actuan.

Aparece, en la investigacioén concreta, la -——
atencion particular a la vivienda, que se debe con-
sagrar en una intervencioén comstatada al alcance -~
del dominio social; la liga de é&sta combinados en-—
tre si, podrian ser organizados en un sistema axio-
matico actuando sobre todo como multiplicador de -
las practicas y contradicciones de la estructura -
dominante, ma&s que como fuente de ellos mismos.

La orientacion sugerida para cada una de —
ellos, se debe también a la intencioén de ordenar y
regular la disponibilidad del suelo en donde los -
sectores ptblicos y privados, procuran apropiarse
de &1 sin fin, en tanto que las rigideces sociales
heredadas de otros periodos, se les da la oportuni-
dad de encadenarse en un ntcleo que cubra en modo
alguno los efectos del movimiento de la estructura
urbana, que la constituye en sus relaciones e in—
tercambio de los procesos que se expresan a través
suyo.



VI, CONCEPTO FORMAL Y FUNCIONAL

CONCEPTUALIZACION FORMAL Y FUNCIONAL DEL PROYECTO

Para la elaboracién del proyecto de vivienda
nueva, ser realizaron una serie de anAlisis, en —
los que se tomaron en consideracién algunas formas
y funciones que se dieron originalmente en el lu-
gar, y que hasta la fecha siguen siendo elementos
que predominan en el habitat de los actuales pobla-
dores; éstos elementos tanto formales como funcio-
nales son retomados de la arquitectura colonial —
principalmente, ya que actualmente encontramos —
diversidad de edificios de esta &poca, considerados
como patrimonio historico, y que rigen el contexto
urbano del lugar, de é&sta forma tratamos de resca-
tar formas y funciones de este periocdo y dandole -
un cardcter de contemporaneidad que refleje una ar-
quitectura actual, tratando de contrastar con el —
resto de los edificios que se encuentran a su alre—
dedor estableciendo un disglogo de la arquitectura
del pasado con la del presente.

Es de esta manera como a continuacion mencio-
namos agquellos elementos arquitectenicos que reto-
mamos y consideramos para la elaboracien del pro—
yecto de vivienda nueva en el centro histerico de
la ciudad de México.

En primer lugar la concepcién formal del pro-
yecto se derivé basicamente del predominio de la -
arquitectura colonial, se quizo retomar esta forma
principalmente por tratar de recuperar ciertos ele-
mentos que existieron en este lugar, contrastando
con los edificios que existen actualmente en esta
zona, adaptandose al contexto urbano y tratando de
generar una caracteristica especial en las vivien-
das modernas que se desarrollen principalmente en
el centro historico de la ciudad de México.

Hay que hacer notas que en este proyecto de -
las unidades habitacionales no existen circulacio-
nes, pués, ellas pertenecen a los espacios utilies.

VII. INSTALACIONES

HIDRAULICA.

Se resuelve mediante el almacenamiento de agua
en la cisterna, la cual sers alimentada por la toma
de la calle; dicha cisterna se disen¢ considerando
la utilizacien diaria por habitante, asi como por -
cualquier accidente de incendio; el sitema de ali-
mentacién a los tanques elevados sers por medio de
un sistema de bombeo programado y la distribucioen
a los departamentos sexra por gravedad; indetermi-
nadas zonas se cuenta con valvulas que permiten los
cierres parciales de circuitos sin necesidad de ~—
cortar la linea de abastecimiento general.

Los diametros de las tuberias se proponen se~-
gun la demanda de agua que exista en cada caso, -—
dicha tuberia se propone de Fo. galvanizado.

SANITARIA

En lo que respecta a la instacion sanitaria se
propone con material P.V.C. considerando también los
diametros que se requieran segtn el calculo.

La salida de las aguas negras, jabonosas y —
pluviales sera conducida por medio de registros de
40 X 60 cms. y con tuberia de asbesto-cemento con
diametro variante de acuerdo al calculo, hacia el
colector general municipal.

ELECTRICA

El suministro de la energla electrica sera por
conducto de la cia. de Luz, &sta se recibira en la
sub-estacién electrica, misma que transmitira a los
centros de carga segun la demanda requerida tanto -
en la zona de vivienda como en la de alumbrado ex-
terior.



VIII ESTRUCTURA

La estructura esta disenada a base de cubierta
reticular de concreto asi como los entrepisos para
lograr mayor aislamento tanto térmico como acusti-
co, la cimentacién por el lugar especifico se pro-
pone con mamposteria de piedra y los mismos estan
reforzados con castillos de concreto que son los —
absorber el cortante sismico.

IX ESPECIFICACIONES GENERALES

MATERIALES EN OBRA NEGRA.

CIMENTACION:

FIRMA:

ESTRUCTURA:

De mamposteria con medidas de
acuerdo a caélculos estructurales.

De concreto f£’c 150 Kg/cm2.

Esta sera a base de muros de carga

de 14 cms. de tabique rojo recocido
con castillos de 0.15 x 0.15 6 —
0.15 x 0.20 segnn se requieran, ca-
denas de concreto armado con fierro
fy= 4000 Kg/cmz.

LOosa
ENTREPISO:

LOSA DE
AZOTEA:

Se utilizara fy= 4000 Kg/cm2 armado
de acuerdo a planos estructurales y
concreto hecho en obra de 250  ~—
Km/cm2 y tendra un peralte de -
peralte de acuerdo a planos estruc—
turales.

De concreto armado con fierro fv=
4000 Rg/cm2. usando concreto de --—
f’c= 250 Rg/cm2. de acuerdo a pla-—
nos estructurales.

IMPERMEABILIZACIONES: Es desplante de muros emulsién

APLANADOS
EXTERIORES:

asfaltica.
Se aplicara un sellador (lecheadea-
da) para tapar porosidades existen-—
tes en la loza de azotea; posterior-
mento se aplicara una capa de emul-
sion asfaltica y se acabars con en-
ladrillado.

Mezcla de cemento, cal y arena con
acabado ra@stico y pintura vinilica
para exteriores Comex o similar.

VESTIBULO ACCESO: a) Muros: tirol planchado, ——

piedra.

b) Piso: loseta vidriada.
c) Plafond: loseta vidriada.



TOILET:

SALA-COMEDOR

ESTUDIO:

ESCALERA:

ESTANCIA FAMILIAR:

a) Muros: tirol plamchado.

loseta vidriada.

aplanado de yeso con

pintura de esmalte.

d) Muebles: blancos marca Vitro—
mex o similar,

b) Piso:
¢) Plafond:

a) Muros: tirol planchado.

b) Piso: alfombra Luxor o —
similar,

¢) plafond: tirol

a) Muros: aplanado de yeso con
pintura vinilica.
El muro correspon-
diente a zona de —
trabajo, llevara azu-
lejo.

b) Piso: loseta barro prensado.

¢) plafond: aplanado de yeso con
pintura de esmalte.

d) Muebles: forjados con azulejo
nacional, fregadero de
una tarja y escurri—
dor de acero inoxida~
ble, estufa de 4 que-
madores comal y horno.

Muros de tirol planchado y pintura
vinilica.
Escalones alfombra Luxor o similar.

a) Muros: tirol planchado.
b) Piso: alfombra (del pais).
c) Plafond: tirol.

RECAMARA PRINCIPAL: a) Muros: tirol planchado.

VESTIDOR:

RECAMARAS 1 ¥ 2:

BANO REC. PRINC.:a) Muros: tirol planchado.

BANO REC. 1 ¥ 2:

b) piso: alfombra (del pais).
c) Plafond: tirol.

a) Muros: tirol planchado.

b) Piso: alfombra (del pais).

c¢) Plafond: tirol.

a) Muros: tirol planchado.

b) Piso: alfombra (del pais).

c) Plafond: tirol.

b) piso: loseta vidriada.

c) Plafond: aplanado de yeso con
pintura de esmalte.

d) Lavado: sobre plancha de con-
creto recubierta de
azulejo nacional.

d) Lavado: sobre plancha de con-
creto recubierta de
azulejo nacional.

e) Regadera: azulejo del pails,

)

a)
b)
©)

d)

e)

tubo cromado y bridas
para cortipna de bano.

Muebles: blancos Vitromex o
similar.

Muros: tirol planchado.

Piso: loseta vidriada.

plafond: aplanado de yeso con
pintura de esmalte.

Regadera: azulejo del pais,
tubo cromado y bridas
para cortina de bano.

Muebles:'blancos vitromex o
similar.



CLOSETS:

CARPINTERIA:

TELEFONO:

HERRERIA:

VIDRERIA:

CERRAJERIA:

ACABADOS GENERALES

Entrepanos de aglomerado, tubo meta-
lico para colgar, puertas prefahbricadas
de persiana, acabado con sellador trans-
parente mate.

Puerta de bastidor de pino de 1" x

1 1/2" con forro exterior de triplay
de pino de 6 mm.Dos boquillas de pino
de 1/2" x 1/2" y preparacion para co-—
locacion de chapa, asi como chambranas
de 3" y 1/2". Sellador tramsparente o
o pintura en cocina.

Se colocara ducteria de poliducto para
cableado telefonico.

En ventanas de fachada frontal se em~
pleara aluminio marca Alacan o similar
en fachada posterior tubular Lamsa en
calibre No. 18 6 similar.

En fachada principal vidria filtrasol
vy en posterior medio doble transparente.

Las Chapas de entrega principal seran
marca Yale modelo A~52 o similar asi
como las interiores en recamaras de -~
planta alta. Las chapas de cocina a -
patio de servicio ser&n marca Philips
¢ similar.

LIMPIEZA:

VARIOS:

JARDINERIA:

EXTERIORES:

La limpieza a su terminacién incluira
1a presentacién de la casa totalmente
cabada, limpia de azoteas, interiores
y exteriores. Se limpiaran los pisos
de concreto, muebles de bano, la esca—

‘ lera y andadores.

Calentador: Sera de marce Cal-o-rex
automAtico modelo G-40 o
similar.

Lavadero: De cemento con pileta. Se
sujetara al muro.

Espejos: En los banos y sobre el -
lavabo de 0.40 x 0.60 m y
grosor de 3 mm. con marco
de aluminio marca Gadi.

Pasto en Areas verdes.

Barda perimetral de tabique com#n con
con castillos y cadenas de concreto —
armado de 2.30 de altura scbre cimen-
tacion de mamposteria.Acabado aparente.



INSTALACION
HIDRAULICA:

INSTALACION
SANITARIA:

INSTALACION
ELECTRICA:

INSTALACION
DE GAS:

INSTALACIONES

1a alimentacion a tinacos sera con —
tuberia galvanizada y los remaleos de
agua fria y agua caliente seran con -
tuberias de cobre, en los dismetros
que se indigue en los planos.

Los desagues del lavabo, lavadero,
regaderas, fregadero se haran con tubo
de PVC. DE 4" con resina y cono de —
plastico.

Las bajadas de aguas negras seran de
PVC de 4" de diametro.

Los albanales (drenajes exteriores)
se continuaran con tubo de concreto
de 15 cms. de diametro, se recibiran
las campanas con mortero de cemento,
arena en proporcion 1:5, la pendiente
del drenaje sera del 2% minima y su -
tendido se ajustara a los planos res—
pectivos del calculo hidrosanitario.

La instalacien sera oculta utilizando
tubo tipo poliducto y alambre Condumex
o similar.

Tanque estacionario de 300 litros Uri-
be o similar, Tuberla de cobre visible.

X.— MEJORAMIENTO DE VIVIENDA Y VIVIENDA NUEVA

Este programa esta dirigido fundamentalmente
a eliminar el deterioro que sufren las viviendas -
existentes, debido al abandono de sus habitantes y
duenos. En muchos de los casos, pese al fuerte de-
terioro, es posible mejorar vecindades privadas, -
viviendas aisladas o departamentos y con una inver-
sién relativamente baja, adecuarlas a su funcion —
habitacional. Las acciones deberan destinarse pre-
ferentemente, en su orden a servicios (cocina, —
bano), zona de dormir (recamaras), techos, pisos y
fachadas exteriores; los inmuebles gue vayan a ser
objeto de mejora, deberan de dotarse de los princi-
pales servicios (agua, drenajes y electificacion).

Para establecer el programa de mejoramiento de
vivienda como parte de la estrategia al plan de re-—
generacion urbana, hemos desarrollado una serie de
estudios encaminados al diagnostico de aquellos —
edificios afectados; asl fué como pudimos detectar
algunas construcciones que requerian de este pro—
grama de mejoramiento de vivienda y que junto con -
1a propuesta de redensificacion y saturacién de vi-
vienda y que junto con la propuesta de redensifica-
cion y saturacion de vivienda conformaban parte de
los elementos estratégicos para el ¢ptimo funcio-
namiento y desarrollo del plan de regeneracién ur-
bana del centro historico de la ciudad de México.



El programa de la propuesta de mejoramiento de PROPUESTA ARQUITECTONICA DE VIVIENDA NUEVA

vivienda se fundamenta basicamente en tratar de —

aprovechar al maximo los espacios internos de los -

edificios para obtener un mayor ntimero de viviendas INDICE DE PLANOS

con mejores condiciones de habitabilidad; también -

se trata de recuperar las fachadas origipales, las

cuales se encuentran muy deterioradas y descompues— 1.— ZONAS HOMOGENEAS

. tas como fueron concebidas. 2.~ INTEGRACION DE PLAZAS Y CALLES PEATONALES
3.- VIALIDAD ACTUAL Y PUNTOS CRITICOS
4.—- VIALIDAD A NIVEL DELEGACIONAL

¥ el de vivienda nueva en los casos donde el 5.- PROPUESTA VIAL
deterioro sea tan extraordinario que se tenga que 6.— TRAZO Y PLANTA DE CONJUNTO
demoler y construir vivienda nueva. 7.~ CORTES DE TERRERO

8.~ PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL
9.~ PLANTAS SEGUNDO Y TERCER NIVEL
10.— FACHADAS
XI. PROGRAMA ARQUITECTONICO 11.- CORTES
12.- CORTES
13.— ESTRUCTURAL I
14.- ESTRUCTURAL II
15.- CORTES POR FACHADA

Para elaborar el programa arquitecténico se - 16.— CORTES POR FACHADA Y DETALLES
definio la mayor flexibilidad de las diferentes —— 17.— BAROS 1:20
familias resultando: 18.- BAROS Y COCINA 1:20

19.— BAROS 1:20

- 3 Recéamaras,2bafos 20.- BAROS 1:20

- Estancia 21.- DETALLES Y CUBIERTAS LAVABOS

- Comedor 22.- ESCALERAR PRINCIPAL

- Vestibulo de entrada 23.~ ESCALERAS SECUNDARIOS

- Toilet 24 .~ CHIMENEAS

- Estancia familiar 25.— DETALLES EXTERIORES

- Cocina 26.~ CARPINTERIA

- Patio cto. de servicio 27 .— CARPINTERIA

28.— PLAFOND EN LOSA INCLINADA
29.— VERTANAS Y PUERTAS DE ALUMINIO

Resultando 175 M2 en los primeros 2 departa—-— 30.— INSTALACION SARITARIA I
mentos y 250 M2 en el tercero, pués se aumenta una 31.— INSTALACION SANITARIA II
biblioteca. 32.- INSTALACION HIDRAULICA I

33.— INSTALACION HIDRAULICA II
34.- INSTALACION ELECTRICA T.V. Y TELEFONO



=] FACULTAD D E
Pl PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y 1
Sl VIVIENDA NUEVA" CENTRO HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO
CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO | Profesional. '

6955836-6 |j |

Tesns




Yo

™

e

Sl P R Ry ey

[ T T o ]

[ T T B S

oy

! 1wTremacion SE PLAISS

~1 ¥ CALLES PEATONALIS

T weanseres
- [0 viacioso commmoians

e

74 EEd ssunicion 1wepananres

- E® cincvineron

i 5 srnmitacion conree memes

e

FACULTAD D E

PROYECTO DE REGENERACION DE HABITACION MULT
VIVIENDA NUEVA" . CENTRO HISTORICO DE LA C[‘)- IJ‘EAleL)tfgo v

_ CARLOS BORROMEO ZETlNA CASTILLO -

6955836—-6 | Tesis Profeslou




[ ¥iALLOA® acTuaL ¥
PUNTOD cmivicos

FACULTAD D E ARQUITECTURA

~ PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA CENTRO HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO

[~ CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO _ 69558366

| Tesis Profesional-




VIALIDAD A NIVEL

>~ T sscson e .

2ears0 misvoaics

é - rona ov triune i

E rats e

— uu-u: on  ofitsatnma

+ T ocamacon ne cimemacion |
o Cail X YiaaPan 3

PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
| VIVIENDA NUEVA" CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

Profesional-

Tesns




1

T

I
A
i . . ‘
- cFPRePWESTA  vVian
- ;"—- 'i_-lZlm.‘......m asrennes
'l I === PP
]

| ==

) zzy PR

BT aesrmracion crarms maremce

PROYECTO DE REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA" CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

CARLOS BORROMEO ZETlNA CASTILLO - 6955836-6 Pro

Profesionul

Tesis




S R AP UCSr Sy  AeS

PLANTA DE TRAZO PLANTA DE CONJUNTO

FACULTAD E ARQUITECTURA

| PROYECTO DE ' REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y

VIVIENDA NUEVA" CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO
.. CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO - 6955836-6 | Tesis Profesionl-




"\

G ARCHe

_n_ﬂ__’_.._m__

Lie

LIAR Y
DE MEXICO

Profesional

ULTIFAMI

M
CcD
Tesis

ARQUITECTURA

69558366

E
LLO

CORTES LONGITUDINALES DEL TERRENO Y TRANSVERSALES

NERACION DE HABITACION

CENTRO HISTORICO DE LA

REGE

TO DE

PROYEC

FACULTAD
VIVIENDA NUEVA'
CARLOS BORROMEO ZETINA CAST!

; __
lhdms _ AU .




FACULTAD D E ARQUITECTURA
PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA" CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

— CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO 69558366 onal__

|

Tesis Profesional-




PLINTS SEQIOO MVEL

&

D E AROUITECTURA

PROYECTO DE REGENERACION DE HABITACION. MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA" CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

‘ .. CARLOS BORROMEO ZET INA "CASTILLO - 6955836—6 l.

Tesis Profesloncl




PROYECTO DE “REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA CENTRO HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO

| CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO -~ 6955836-6 ] Tesis Profesional.




PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA" CENTRO_HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO

' _ CARLOS BORROMEQ ZETINA CASTILLO - 6955836-6

Tesbs Profesional-




-

- 4.l GORTE Z-2

ARQUITECTURA

PROYECTO DE “REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

6955836~-6 IIl__Tesis Profesional-

— CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO . ~Pro PrEEEE




ACULTAD D E

ARQUITECTURA

~ CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO .

6955836-6

PROYECTO DE “REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA' CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE

MEXICO

Tesis Profesional-




 PROYECTO DE “REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

Tesis Profesional-




e P

[l

— e GED Gw) W Ghm  ue (MR M e e e R R e B PR R

PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA' NUEVA CENTRO HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO

_ CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO - 6955836-6 ) Tesis Profesioal .




PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y

VIVIENDA NUEVA"

CENTRO HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO

Tesis Profesional-




N i;s L T
‘42 < =, PLANTA BaNOS 1Y

1\ S ————

ILLO -

PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA' CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE

™ CARLOS BORROMEO ZETINA CAST

69558366

MEXICO

Profesional-

Tesis




VIVIENDA NUEVA"

6955836-6 ||

—

PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO
NA CASTILLO -

Tesis

Profesional-




2 LANTA BARG AE REC, PAINTIPA

| FACULTAD D E ARQUITECTURA

| PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
5l VIVIENDA NUEVA CENTRO HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO

19

I CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO _ 6955836-6] Tesis Profesional.






. ESTaLLe |= sipaTazENTO
£32) .

FACULTAD

VIVIENDA NUEVA"

PROYECTO DE_ REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
CENTRO HISTORICO DE LA CD DE MEXICO

Profesional-

17 DETALLE 5E PLASCN LUNICSO
FoeeN vENTAMA.




— =

Ui

g‘.‘.: NS Sm— E
== £

d TITHITHT =t HTTT

HGOUBOOUR

I CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO . 69558366

‘—_— ;

Tesis Profesiongl-

PROYECTO DE “REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA CENTRO HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO
t‘—‘"—"_ﬁ'——-—— - N -_ne -




s

€1ALEE HEErn s nae o

é):uﬁ LR LI

)

FACULTAD

OO S o

A

OU‘ITECT.U

RA

I~ CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO .

Tesis

PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA' CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

69558366

Profesional-




#

lan}

L T T e N s

G T e B ]

[ T )

~

A A

nunEnng

TRV [Z]JLIJ}’

.....j.....,__...f‘_. .._..-_77’['”_1‘._.__.._. =

iu‘luuu

] - A
© el z !
STET : 5 - E 31
B i == % =
-:-f:l “LX‘ il ‘II‘WL N "l R [ -‘vll 5I 0—{ H j
L E
- & Z
£ £

%

&)
A gy WO g W

PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y

VIVIENDA NUEVA" CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

Tesis Profesional- -

e ——
__ CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO - €955836-6 |j

™




=

=

&

OO0 COGTELITCmED

DL ) AT

o b 1Y
(LR

ﬁ L
i

i

L e P e PR W3 R P Ge R P e e P e B

—_—

L 92Nl PROYECTO DE “REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
ol VIVIENDA NUEVA CENTRO HISTORICO DE LA

i VIVIENUA WUEVA CD. DE MEXICO
< . —
| __CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO - 6355836-6 |}

Y ey b':_

G

Tesis Profesional.

Y ..‘C



MRV

AROUITECTURA

Tesis

Profesloncl




ARQUITECTURA

ACULTAD

R

et

REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y

PROYECTO DE *

Profesional-

Tesis

it
i

ILLO - 6355836-6 |

CENTRO HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO
__ CARLOS BORROMEO ZETINA CAST

VIVIENDA NUEVA"




il

J o Sh

i
! fzs.::g

PLAFOND DE MADERA EN LOSA INCLINADA

D E AROUITECTURA

PROYECTO DE REGENERAC!ON DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA" CENTRO HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO

CARLOS BORROMEQ ZETINA "CASTILLO 6955836-6 |;

Profesionul -

Tesis




[am]

LEa B e

[ I s e B

DEBE
GiBLIOTECA

Nt

ESTA . TESIS

SMIR BE 1A

PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA CENTRO_HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO

e R R R R R R R R R R O O R R R R ..

o ey e [l g L] L L] on L] oudt &nd L] L] ] o -

—_ CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO __ 69558366 ]| Tesis Profesional. _



(o)

e

oy s

s

-

et WA R R G P e e e

L4
i ) .

PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA"-  CENTRO HISTORICO DE LA CD.DE MEXICO

-
__ CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO - 6955836-6] Tesis Profesional-




s

. VIVIENDA NUEVA"

PROYECTO DE "REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

Profesional-




[on TN o S S A

o=

R

£y ey

(&)

Lo T o A i BN 6 |

D E ARQUITECTURA

PROYECTO DE REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
VIVIENDA NUEVA" CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

I CARLOS BORROMEO ZETINA CASTILLO . 63556366 |

Tesis Profesional- ’

il B . ] . .. ‘. R c t. ca - [
. s¥me—s = e e Ld l ~ PLANTA PRIMEA WIVEL . " . 7 b




l
{
{
|
{
{
[
[

PROYECTO DE REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y

- VIVIENDA NUEVA" CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEX!CO
—

Tesis Profesioncl




| PROYECTO DE “REGENERACION DE HABITACION MULTIFAMILIAR Y
| VIVIENDA NUEVA" ~ CENTRO_ HISTORICO DE LA _DE LA CD. DE MEXICO

Tesis Profesionnl




BIBLIOGRAFIA

PROGRAMA NAL. DE VIVIENDA -

PLANOS DE LA CD. DE MEXICO
HISTORIA DE MEXICO

EL DESARROLLO URBANO EN
MEXICO.

LA CIUDAD PEATONAL

LA IMAGEN DE LA c:imnn
LANDSCAPE

PLACES FOR PEOPLE
TIME-SAVER STANDORS

EL CONDOMINIO

SAHOP
SAHOP
COLEGIO DE MEXICO

MANUEYL OROZCO Y BERRA

PAUL H. PETERS
KEVIN LINCH

SUTHERLAND LYALL
ARCHITECTURAL RECORD BOOK
ARCHITECTURAL RECORD BOOK

GERARDC GUZMAN ARAUJO



	Portada
	Índice
	 Introducción   Prólogo
	II. Análisis Urbano
	III. Metodología Marco Metodológico
	IV. Información Básica de la Zona de Estudio
	V. Propuesta para el Partido Urbano
	VI. Concepto Formal y Funcional   VII. Instalaciones
	VIII. Estructura
	IX. Instalaciones  X. Mejoramiento de Vivienda y Vivienda Nueva
	XI. Programa Arquitectónico   XII. Propuesta Arquitectónica de Vivienda Nueva
	Bibliografía



