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INTRODUCCION.

EN EGTOS TIEMPOS LA EVOLUCION DE LA METROPOLI DE LA CIUDAD DE MEXICO SE HA
DESARROLLADO EN EL AMBIENTE OQUE HOY TENEMOS Y OUE AUNGUE SABEMOS GQUE ES
CIRCUNSTANCIAL, SE HA DADO TAN RAFIDO LOS CAMRIOS EN LOS PROCESOS DE
COMERCIALIZACION E INDUSTRIALIZACION QUE HA PRODUCIDD CENTROS URBANDS CUYO TAMARD
Y CRECIMIENTO MUCHAS VECES CAEN EN LO DESEQUILIBRADD Y NO LO RAZONAERLE.

EN LA CD. DE MEXICO LLEGAN A UN MISMO FUNTO Y DE MANERA DIRECTA LAS VENTAJAS
DE LA MANERA DE VIVIR MODERNAMENTE PERO TAMRIEN GRANDES RIESGOS. LOS GUE HABITAMOS
ESTA CIUDAD POCO A POCO NOS HEWOS FORMADD CONCIENCIA DE LAS NECESIDADES DE
RESFONSARILIDAD Y PARTICIPACION OUE SU TAMARO DEMANDA. SOLAMENTE CON LA VOLUNTAD
MAXIMA COMUN DE TODOS Y CON UNA GRAN DECISION SE FODRA IR RESOLVIENDO LA

" PROBLEMATICA QUE LA CIUDAD NOS FLANTEA.

TENIENDO LAS CARACTERISTICAS DE NUESTRA REALIDAD CITADINA BUE FORMAMOS,
PODREMOS UNIFICAR LA COMUNIDAD COMO UNA SOCIEDAD, TENIENDC EL CRITERIO FIRME DE SU
CAMBIO Y SU SITUACION ACTUAL. POR LO GUE ES COMPROMISD DEL ARGUITECTO IDENTIFICAR
LD GUE LA CIUDAD NOS FUEDE OFRECER, NEGAR O PEDIR PARA CORREGIR Y ENCAMINAR LOS
MALOS EFECTOS DEL GRAN CRECIMIENTO QUE NOS ENFRENTA EL DESENVOLVIMIENTO DE LA
SOCIEDAD,

POR LO GQUE EN EL DESARROLLD DE ESTE PROYECTO SE CONSIDERD BASICAMENTE, LA
DEMANDA DE SERVICIOS COMO SON ESTACIONAMIENTO, COMERCIO, RENTARILIDAD DE COFICINAS
Y SERVICI0S DE CREDITO Y DE INVERSION. ASI COMO FORMALMENTE SE TRATO DE INTEGRAR
AL CONTEXTD PERO SIN PASAR DESAPERCIRIDO LLEGANDD A UNA FORMA ESCALONADA DE
ELEMENTOS MANEJADA CON MATERIALES COMO EL CRISTAL, CONCRETO APLANADOS Y APLICACION
DE PASTAS CON GRAND DE MARMOL.

AHORA BIEN EN EL INTERIOR SE PROVOCARON EN LOS ESFACIOS DE MAYOR CONFLUENCIA
UNA ILUMINACION SENITAL NATURAL GUE DIERA UNA SENSACION DE MAYOR AMPLITUD Y
CONFORT(BANCO Y LOCALES COMERCIALES) Y EN EL EDIFICIO DE OFICINAS SE PROVOCO
REMATAR VISUALMENTE CON LA FUENTE DE LA DIANA CAZADORA.
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0BJETIVOS

1) LOGRAR RESOLVER UNA PARTE DE LA DEMANDA DE AREAS ADMINISTRATIVAS, COMERCIO
ESPECIALIZADO, MOVIMIENTOS OPERATIVOS DE INVERSION Y PAGOS DE SERVICIOS YA GUE SE
ENCUENTRA EN UND DE LOS CORREDORES URBANDS MAS IMPORTANTES COMO LO ES, AV. PASEOC
DE LA REFORMA CON GRANDES RASGO0S DE EDIFICACION CONTEMPORANEA Y UNA
INFRAESTRUCTURA COMPLETA.

2) INCREMENTAR LA FLUIDEZ DE LAS FUNCIONES GUE SE GENERAN EN ESTA AVENIDA

%) DAR UNA OPCION MAS AL PUBLICO JSUARIO EN LOS PUNTOS DE
TRANSFERENCIA

4) GENERAR UN CAMPO DE TRABAJO

5) AFROVECHAR UNO DE LOS ESFACIOS DISPONIBLES EN ESTA ZONA Y DARLE
MAYOR RENDIMIENTO

6) AUMENTAR EL INTERCAMBIO ECONOMICO EN FORMA APROFIADA

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
. BANCO



ANTECEDENTES HISTORICOS




ANTECEDENTES HISTORICODS.

MEXICO COMO CIUDAD TENOCHTITLAN FUE FUNDADA HACIA EL ARO DE 1324 EN UN FEQUERO
ISLOTE EN EL QUE PARADD SOBRE UN NOPAL SE ENCONTRABA EL AGUILA DEBORANDD UNA
SERFIENTE SIMBOLD GQUE INDICABA LA POSICION DE LA CIUDAD. LAS CONSTRUCCIONES
INICIALES FUERON SUMAMENTE FEQUENAS Y EL AFOGED CONSTRUCTIVO OCURRIO DURANTE EL
PERIODO DE HOCTEZUMA 1, SIENDO EL TEMFLO MAYOR LA OBRA MAS IMPORTANTE. ALA LLEGADA
DE LDOS ESPANOLES LA CUIDAD TENIA 13 KM2. Y DENTRO DE SU SUPERFICIE PRINCIPAL,
CERCA DE 60,000 HABITANTES.

MEXICO, COMD CIUDAD ESFARODLA EN AL ARD DE 1521 SE FUNDG AFARTIR DE
CONSTITUIRSE EL PRIMER AYUNTAMIENTO. PARA SU CONSTRUCCION SE OCUPC UNA TRAZA
CUADRANGULAR DONDE HABITARIAN LOS ESPARNDLES, REZAGANDO A LA POBLACION INDIGENA A
OTRA CIUDAD. SE ESTIMA GUE EN SUS ORIGENES HACIA 1524, TENIA 700,000 HAERITANTES
ENTRE ESPANOLES E INDIGENAS.

DURANTE EL SIGLO 17 LA CIUDAD DE MEXICO CRECIO LENTAMENTE, HUBD IMPORTANTES
TRANSFORMACIONES DEL MEDID GEOGRAFICO POR LA DESMEDIDA FORESTACION Y EL DECANDS
DEL LAGO DE TEXCOCO DERIDO A LA CONSTRUCCION DE LA CALZADA DE SAN CRISTORAL
ECATEPEC, GUE IHPIDIO EL PASO DEL AGUA DEL LAGO DE ZUMPANGO. AUNGUE SE
CONSTRUYERON NUEVAS CALZADAS Y ACUEDUCTOS, LA EXTENSION DE LA CIUDAD NO SE
MODIFICO EN FORMA IMFORTANTE; MAS BRIEN SE INTENSIFICO LA DENSIDAD DE LOS
EDIFICIOS, SE ESTIMA QUE EN 1489 LA CIUDAD TENIA 50,000 HABITANTES. A MEDIADOS DEL
SIGLO XVIII LA CIUDAD DE MEXICO MANTUVO PRACTICAMENTE LA EXTENSION DEL SIGLO
ANTERIOR. NO OBSTANTE, LA IMAGEN URBANA SE TRANSFORMO CON EL REMOZAMIENTO DE
CASAS, TEMFLOS, COLEGIOS, OFICINAS Y HOSFITALES. EL CENTRO DE LA CIUDAD SE
MODIFICO CON ESTABLECIMIENTO DE ALMACENES, TALLERES ARTESANALES, ETC. Y EL NUMERD
DE HABITANTES FARA ESA EFDCA SE ESTIMA EN 100,000 HABITANTES ENTRE ESFARNOLES
HESTIZOS E INDIOS. HACIA FINES DEL XVIII LA POBLACION SE ELEVO A 130,000 (1793 Y
SE REALIZO UN EXTENSO PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS, ENTRE LAS GUE DESTACAN LA
COLOCACICON DE PLACAS CON LOS HOMBRES EN LAS CALLES, LA ORGANIZACION DEL SERVICIO
DE LIMPIA. EL ARREGLD DE PASEGS Y JARDINES, OBRAS DE EMPEDRADO ETC.

EN EL FERIODO DE 1858 - 1910 LA CIUDAD DE MEXICO REGISTRD UNA IMFORTANTE
TRANSFORMACION, ELEVANDD SU FOBLACION DE 185,000 HABITANTES EN 1857 A 471,000 EN
1910; SU AREA URBANA CASI SE QUINTUFLICO. ESTE CRECIMIENTO ESTUVO ASOCIADD A LA
EXPANSION DEL SISTEMA DE TRANSPORTE URBANO, GUE PRIMERO CONTO CON LOS TRANVIAS DE
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TRACCION ANIMAL Y LUEGD CON LOS ELECTRICOS. EN ESTA EPOCA SUCEDIO UN DESARROLLO
PARALELO DE LOS SERVICIOS, SORRE TODO PARA EL  CENTRO Y LOS NUEVOS
FRACCIONAMIENTCS: ALUMBRADO ELECTRICO DRENAJE, AGUA POTABLE PAVIMENTACION ETC.

COMD FIELES TESTIGOS DE LA EVOLUCION DE LA CIUDAD DE MEXTCO DURANTE LOS TRES
SIGLOS DEL PERIODD COLONIAL, PERSISTEN EN NUESTROS DIAS IMPORTANTES EDIFICACIONES
RELIGIOSAS, HOSFITALARIAS, ADMINISTRATIVAS, EN ENSERANZA Y FARTICULARES. MAS AUN.
EN FLENO CORAZON DE LA CIUDAD, EL TEMPLO MAYOR AZTECA EMERGE COMO UN ASOMBRD
VESTIGIO DE TENDCHTITLAN EN LA CIUDAD GUE SE CONSTRUYQ SOBRE SUS RUINAS.

LA CIUDAD DE MEXICO, FUE LA PRINCIFAL LOCALIDAD DE LA COLONIA, PERO EL CARACTER
PRIMARIC DE LA ECONOMIA DE LA EPOCA NO LE PERMITIO SEFARAR SIGNIFICATIVAMENTE AL
RESTO DE LAS CIUDADES. DURANTE LAS FRIMERAS DECADAS DEL MEXICO INDEFENDIENTEMENTE
MANTUVO SU REDUCIDO GRADO DE CONCENTRACION Y HASTA 1870 LA CIUDAD DE PUEELA TENIA
UN NIVEL DE INDUSTRIALIZACION SIMILAR DE LA CAPITAL DE LA REPUBLICA.

APARTIR DE ESTA EFOCA SE INICIO UN CONSIDERABLE DESARROLLO INDUSTRIAL
FOMENTADD POR LA APARICION DEL FERROCARRIL Y DE LA ENERGIA ELECTRICA GQUE., AL
FAVORECER AMPLIAMENTE A LA CIUDAD DE MEXICD, ESTIMULD EN ESTA LA CONCENTRACION
TERRITORIAL DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y LA POBLACION.

UNA VEZ CONSOLIDADOS EN EL PODER LOS GRUPDS FOLITICGS SURGIDOS DE LA
REVOLUCION MEXICANA APARTIR DE 1940 SE REINICIA LA INDUSTRIALIZACION EN TORNO A
LA CUIDAD DE MEXICO. ACEPTANDO QUE EL CRECIMIENTO INDUSTRIAL IMPLICA DESARROLLO
COMERCIAL, DE SERVICIOS DE TRANSPORTE, DE CONSTRUCCION Y DE OTRAS ACTIVIDADES
ECONOMICAS, SE PUEDE CONJUNTAR QUE LA CONCENTRACION INDUSTRIAL EN LA CIUDAD DE
MEXICO CONDUJO A UNA MAYOR PARTICIFACION EN SU FRODUCCION TOTAL. EFECTIVAMENTE
DURANTE 1940 - 1980 ESTA ELEVUO SU PARTICIFACION EN EL PRODUCTO INTERNG BRUTO DE
30.6 AL I8.2% SIN EMBARGO, CONSIDERANDG QUE AFARTIR DE 1960 LA MANCHA URBANA DE LA
CIUDAD REBASO LOS LIMITES DEL DISTRITO FEDERAL, ESTA ENTIDAD PERDIO IMPORTANCIA,
REDUCIENDO SU PARTICIFACION EN EL PRODUCTO INTERND BRUTO DE 435.2% EN 1950 A 33.2%
EN 1980.
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ANTECEDENTES HISTORICGOS
DE LA COLONTIA CUAUHTEMNOC

ESTA COLONIA SE FUNDO HACIA 1874 CUANDO EL LICENCIADO MARTINEZ DE A TORRE
SOLICITO SE LE AUTORIZARA ESTABLECER UNA COLONIA EN LA HACIENDA DE LA TEJA,
UBICADA AL PONIENTE A UNO Y OTRO LADD DE LA AV. FASED DE LA REFORMA Y BUE HOY
CONOCEMOS COMD LAS COLONIAS JUAREZ Y CUAUHTEMOC. PERO EL 9 DE JUNIO DE 1876 SE
MOSTRO UN NUEVO PLAND EN EL GUE SE INDICABA QUE LAS CALLES TRANSVERSALES CORTARIAN
EN ANGULO RECTD A LA AY. PASED DE LA REFORMA.

DURANTE MUCHO TIEMFO PERMANECIO DETENIDA HASTA BUE EN 1882, SALVADOR MALO
HABIENDD ADRGUIRIDO LOS DERECHOS ANTERIORES, INFORMO AL AYUNTAMIENTO QUE ESTARA
FORMANDD UNA COLONIA EN LA HACIENDA DE LA TEJA Y RANCHO DE LOS CUARTOS.
INTERRUMFPIDAS DE NUEVO, SE REANUDARON LAS OBRAS EN 1904 CUANDO LA SECRETARIA DE
GORERNACION CELEBRO UN CONTRATO CON LA COMPARNIA DE MEJORAS DE LA CIUDAD (MEXICO
CITY IMPROVEMENT COMPANY) TENIENDO EL ANTECEDENTE DE QUE CUANDO EL LIC. CALERO,
AFODERADO LEGAL DE ALBERTO MACHAM , GERENTE DE LA MEXICO CITY IMPROVEMENT COMPANY,
ADQUIRIO DE LA MEXICAN NACIONAL CONSTRUCTION UN PREDID DE MAS DE 150000 H2
INICIANDO LA AMFLIACION RUMBO AL SUR HASTA EL BOSQUE DE CHAPULTEFEC, HACIA EL RIO
DEL CONSULADO Y LA CALZADA DE LA VERONICA, HOY AV. MELCHOR OCAMPQ Y CON RESPECTOD
ALA ZONA NORTE YA HARIA ALGUNAS COSAS JUNTO A LA ESTACION COLONIA DEL F.F.C.C.
NACIONAL MEXICAND CUYOS TERRENOS FUERON OCUPADOS FOSTERIORMENTE FOR EL HOSPITAL DE
LOS FERROCARRILEROS, GUE FUE A SU VES SUSTITUIDOD FOR UNA UNIDAD DEL IMSS Y EL
JARDIN DEL ARTE. EL GOBIERNO RECIBIO ESTA COLONIA EN DICIEMBRE DE 1907 SEGUN EL
LEGADO DE COLONIAS, 18%0-1920, DEL AKCHIVC DEL AYUNTAMIENTO DE MEXICO.

EN L0OS PRIMERDS AROS, SUS CALLES LLEVARON LOS NOMBRES DE REFORMA 1,3,5,7, GUE
DESEMROCARAN EN LA AV. PASEO DE LA REFORMA EN TANTO GUE LAS QUE NO LO HACIAN SE
LES CONOCIC CON EL NOMBRE DE CALLE NORTE t 0O SUR 1, POSTERIORMENTE ESOS NOMBRES
FUERON SUSTITUIDOS FOR EL DE LOS RIOS DEL MUNDO. GUE HASTA AHDRA TODAVIA SON
VIGENTES.

EL NOMBRE DE LA COLONIA LO RECIERIO DE LA ESTATUA DE CUAUHTEMOC URICADA EN LA
CONFLUENCIA DE LA AV, PASEQ DE LA REFORMA Y AV. INSURGENTES.OBRA DEL ESCULTOR
NORERA DEVELADA EL 21 DE AGOSTO DE 1887.
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EL MONUMENTO TIENE LA COLOCACION DE TRES ESCULTORES; LA ESTATUA Y EL BAJO.
RELIEVE DE LA PRISION DE CUAUHTEMOC SON DE NORERA; EL TORMENTO SE DEBE A GABRIEL
GUERRA Y LAS PANTERAS QUE LO ATORMENTAN SON OBRA DE EFITACIO CALVO, CON RESPECTO
AL JARDIN DEL ARTE ESTE SE LOCALIZA EN EL JARDIN DE LA MADRE( OFICIALMENTE JARDIN
MARISCAL SANTACRUZ) FUNDAPO EL 23 DE ENERO DE 1955 POR EL ARG, CONTRERAS, LIC.
HARIN FOUCHER, EL INJUVE Y UN GRUPO DE PINTORES.
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FUNDAMENTACION

EL ESTAR ENCLAVADO EN UNA CIUDAD COMO LO ES LA CIUDAD DE MEXICO CREA
NECESIDADES DE TODO TIFD Y ESTAS, POR LAS CIRCUNSTANCIAS DE CADA LUGAR Y LA MANERA
EN GUE SE DAN, FROVOCAN LA GENERACION DE PROYECTOS QUE TIENDEN ACTUALIZAR Y
HACER 'MAS FUNCIONAL EL LUGAR DONDE VIVINOS SIENDO UN DESARROLLG COMFLESO

EVOLUTIVO.

ESTE PROYECTO SURGE COMO UNA NECESIDAD DE LA DEMANDA QUE EXISTE EN LA
ZONA Y QUE INTENTA INCORPORAR UN ELEMENTO MAS DE AFOYD PARA SU RESOLUCION.LOS
ELEMENTOS GUE PRONODSTICAN Y DIAGNOSTICAN LA FROBLEMATICA SON LAS INVESTIGACIONES
QUE SE REALIZARON EN BABE A ESTADISTICAS, ENTREVISTAS., ENCUESTAS Y ESTUDIO DE
MERCADO GUE MAS ADELANTE SE MOSTRARAN.

TODAS ESTAS CARACTERISTICAS GENERAN QUE SE REGUIERA UN CONJUNTO QUE FOR
LD MENDS HAGA UN FOCO MAS FLUIDA LA ACTIVIDAD QUE SE REALIZA Y GUE FORME FARTE DEL
CONTEXTO, ASI COMD APROVECHAR UNC DE LDS FREDIOS DISFONIELES Y DARLE UNA MAYOR
UTILIDAD.
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13
OBIETO

EN ESTE CASO SE TRATA DE UN EDIFICIO DE OFICINAS, LOCALES COMERCIALES Y UN
BANCD Y HABLAREMOS DE SUS CARACTERISTICAS PRINCIPALES:

EDIFICIO DE OFICINAS: ESTE TIPO DE GENERO DE EDIFICACION SURGIO POR LA
NECESIDAD DE APROVECHAR AL MAXIMO EL ESPACIO YA QUE EN LAS GRANDES CIUDADES YA NO
ES TAN FACIL EXTENDERSE HORIZONTALMENTE Y COMO SE DESARROLLAN MULTIPLES
ACTIVIDADES (ADMINISTRATIVAS, SERVICIOS PROFESIONALES DE ABOGADOS., INGENIEROS,
HMEDICOS ETC )CONCENTRARLAS EN UN SOLD NUCLEO DABA UNA MAYOR OPCION DE OFERATIVIDAD
POR LO QUE SE FORMA UNA SERIE DE ELEMENTOS CARACTERISTICOS YA QUE GENERALMENTE LAS
PLANTAS BAJAS SE DESTINAN A COMERCIOS, INFORMACION DE ACTIVIDADES QUE SE
DESARROLLAN, A DAR LA IMAGEN QUE SE MANEJA EN TODO EL EDIFICIO Y VESTIBULAR HACIA
LAS DIFERENTES AREAS.LAS FLANTAS SUPERIORES GUE SON LAS DESTINADAS A OFICINAS SE
CONFORMAN ENTORNO A UN NUCLEO CENTRAL DE CIRCULACIONES VERTICALES GUE LE DAN LA
FLUIDEZ Y FUNCIONALIDAD ASI COMO LOS SERVICIOS SANITARIDS EN CADA NIVEL O MEDIO
NIVEL SEGUN SE RESUELVA EL PROYECTO Y POR ULTIMD LA FLANTA DEL ULTIMO NIVEL
DESTINADA A SERVICIOS ( CUARTO DE MABUINAS DE ELEVADORES, COLOCACICON DE EGUIPOS O
TABLERDS ELECTRICOS ETC.} OTRA OPCION QUE SE INCLUYE MUCHAS VECES ES LA DE
DESARROLLAR UN ESFACIC DE HABITACION EN LA PARTE ALTA DE UN EDIFICIO DE OFICINAS Y
ES LO QUE SE LLAMA PENT HOUSE GUE ES UN ANGLICISMO FOR ATICO DE UNA CASA. ESTA
VIENE DEL FRANCES MEDIO APFENTIS, DEL LATIN MEDID APPENTICIUM,APPENDAGE, APPENDIX,
QUE SIGNIFICA APENDICE ¢ COSA ADJUNTA O ARADIDA A OTRA Y TAMBIEN SUPLEMENTO AL
FIN DE UNA OBRA).AGUI EN MEXICO SE DENDMINA PENT HOUSE A LA CASA HAERITACION QUE SE
LOCALIZA EN EL ULTIMO PISO DE UNA TORRE.LOS PENT HOUSE SE CARACTERIZAN FOR TENER
UN AMBIENTE ESPACIOSO Y LUJOSO.

LOCALES COMERCIALES: DADAS LAS CARACTERISTICAS DE UNA ZONA SE DAN LAS
NECESIDADES COMERCIALES ES DECIR TIPO DEL PRODUCTD QUE SE REQUIERE Y A SU VEZ EL
ESPACIO QUE SE NECESITA, CONFORMANDO EL CONCEPTO DE UNA EDIFICACION OQUE GUARDE LA
UNIDAD Y EN LA GUE SE FUEDAN DAR ESTA ACTIVIDADES TENIENDOD ASI LO GUE SE LLAMA
LOCALES COMERCIALES ESTOS FUNCIONALMENTE DESEMBOCAN EN CIRCULACIONES Y AREAS
DISERADAS PARA PROVOCAR COMODIDAD Y CONFORT POR LO QUE SE EMPLEAN AREAS
JARDINADAS, ESCULTURAS, FUENTES, BANCAS, ELEMENTOS DE INFORMACION ETC.
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BANCO:ES UNA INSTITUCION QUE SURGE DE LA NECESIDAD DE PODER GUARDAR,
INVERTIR, DEPODSITAR, REALIZAR FAGOS Y TENER CREDITOS EN CUALOUIER MOMENTO ASI
COMO TENER LA SEGURIDAD DEL MANEJD DE VALORES POR LO QUE LA EDIFICACICN A
FROYECTAR GUARDARA CIERTA IMAGEN DE SOLIDEZ, SERIEDAD Y TRANSPARENCIA EN SUS
ACTIVIDADES FARA DAR UNA MAYOR CONFIANZA AL USUARIO.

LAS PARTES FRINCIFALES DE LAS QUE SE COMFONE UN BANCO SON:

EXCLUSA. -ES EL. ACCESD AL RANCO COMO PASO OBLIGADO ENTRE EL EXTERIOR Y EL INTERIOR
SU COMUNICACION SE HACE ATRAVEZ DE DBS PUERTAS DOBLES Y SIRVE COMO UN CONTROL DE
TRANSICION PARA SEGURIDAD FARA ABRIR O CERRAR EL EANCO CUANDO TERMINAN SUS
LARDRES.

PATIO DE PUBLICD.- ES EL AREA CENTRAL O RECEFCION A CLIENTES, LA ALTURA DE SU
CURIERTA ES MAYOR QUE EN LAS DEMAS AREAS, ACTUA COMO VESTIERULO DE CONDUCCION
INMEDIATA A CUALOUIER AREA DE SERVICIO Y ATENCION A FUBLICO, OFRECE AL FUBLICO UNA
FANORAMICA COMFLETA DE CADA UNA DE LAS ZONAS QUE FORMAN LA SALA BANCARIA,ESTABLECE
UN AISLAMIENTO Y PROTECCION ENTRE EL MOSTRADOR Y EL EXTERIOR, ORIENTAR AL FUEBLICO
MEDIANTE UNA SENALIZACION ADECUADA Y SUS DIMENSIONES DEFENDEN FUNDAMENTALMENTE DE
LA LOCALIZACION Y TAMARO DEL MDSTRADOR DE ATENCION AL PUBLICO MISHO QUE ESTARA
FORMADD POR ELEMENTOS MODULARES QUE SE DENOMINAN MODULO DE CAJERO.

CAJAS.~ SE PROFORCIONAN LOS SERVICIOS RASICOS A LA MAYORIA DE L0OS CLIENTES Y
SE UBICAN EN EL PATIO, SU ALTURA DE CUBIERTA SERA MENOR OUE LA DEL PATIO A PUBLICO
Y EN ESA DIFERENCIA SE COLOCA LA SERALIZACION.

AREAS DE PROMOCION Y RELACION.- ES DONDE SE ENCUENTRAN UBICADOS LGS
FUNCIONARIOS QUE FROFORCIONAN ATENCION AL PUBLICO, SU VESTIBULACION DEBE DE SER
APROFTADA CON RESPECTO AL ACCESD PRINCIFAL, TENIENDO UN DOMINIO VISUAL SOBRE LAS
AREAS DE MOSTRADOR, FATIO DE PUBLICO Y SERVICIOS GENERALES.

AREAS DE ESPERA.- SON [0S ESFACIOS DESTINADDS FARA QUE LOS CLIENTES Y SUS
ACOMFARANTES FERMANEZCAN UN MOMENTD SENTADOS MIENTRAS SE LES ATIENDE, DEREN DE
ESTAR INTEGRADAS AL AREA DE RELACIONES, CON FACIL ACCESO FOR FARTE DE LA
CLIENTELA.

AREA DE APOYD ES LA ZONA DONDE SE URICA EL FERSONAL QUE REALIZA FUNCIONES
INTERNAS DE TIFO OFERATIVD Y ADMINISTRATIVO, ESTE LUGAR DEBRE DE SER SEGURO, FUERA
DE LA VISTA DEL FUBLICD Y ADECUADO A LAS NECESIDADES DEL PERSONAL OFERATIVO ASI
COMO DEEE DE CONCENTRAR AL PERSONAL QUE FOR SUS FUNCIONES DE RESFALDD A LAS LINEA
DE CAJAS, SU FUNCION PRIMORDIAL ES LA DE COMUNICACION ENTRE EL FERSONAL DE CAJAS Y
EL FERSONAL OFERATIVO.ESTA AREA DE APOYO DEEE DE SERVIR DE ENLACE ENTRE LA ZONA DE
SERVICIOS GENERALES Y EL MOSTRADOR DE CAJAS,

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
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DERIENDD DE GUEDAR LA BOVEDA, ASI COMO EL AREA DE RECUENTO PROXIMA A ESTA ZONA.

CAJERO AUTOMATICO ( BANCA ELECTRONICA ) ES UNA EXTENSION DEL SERVICIO DE
CAJAS YA QUE TIENE UN HORARIO MAS AMPLIO Y SE COMPONE DE UN APARATO O APARATOS
CONECTADOS A UNA RED INFORMATICA QUE DEFINE EL ACCESO A VALORES O DEPOSITOS EN EL
MOMENTO, SU UBICACION DEBE DE SER A LA ENTRADA DEL BANCO Y CON LA OPCION DE QUE
AUN CERRADO EL BANCO SE PUEDA TENER ACCESO.

SALA DE COMPUTO.- ES EL AREA DONDE SE FROCESA TODA LA INFORMACION DE tOS
MOVIMIENTOS OFERATIVOS DEL BANCO Y SE UBICA TAMBIEN EN EL AREA DE SERVICIOS
INTERNOS.

SALA DE JUNTAS.- ESTA ZONA ESTA DESTINADA A LA ATENCION ESPECIAL DE CLIENTES
Y REUNIDNES DE FUNCIONARIOS Y SE UBICA DENTRO DEL AREA DE FPROMOCION Y RELACION.

BOVEDA DE VALORES.- ES UN LOCAL CERRADO BIEN RESGUARDADO EN EL QUE SE COLOCAN
LOS VALORES TALES COMO EFECTIVO EN BILLETES Y MORRALLA, CHEQUES DE VIAJERD, GIROS
PREFIRMADOS, BONOS CEDULAS ETC. ESTA KOVEDA DEBE DE TENER CONTROLADO EL ACCESO DE
PERSONAL A LA DBTACION DE EFECTIVO Y VALORES ESTAR CANCELADO AL FUBLICO ASI COHMO
PROPORCIONAR CONDICIONES ADECUADAS FARA LA PROTECCION DE LOS VALORES EN CASO DE
ROEQD O SINIESTRG (INCENDIO, INUNDACION , DERRUMBES, HORADACIONES ETC).TAMEIEN
DEBERA DE CONTAR CON UNA AREA DE RECUENTO Y CUANDO SE ENCUENTRE INMEDIATA A ALGUNA
COLINDANCIA DEBERA DE CONTAR CON UN ESPACIO PERIMETRAL CON UN ANCHO MAXIMO DE Z0
CH ESTANDO DESLIGADA SU ESTRUCTURA A LA DEL EDIFICIOC.

BOVEDA DE CAJAS DE SEGURIDAD.-ES EL ESPACIO DESTINADD A LA GUARDA DE
DOCUMENTOS Y OBJETOS VALINSOS DE LOS CLIENTES CUENTA CON UNA ZONA ESFPECIFICA FARA
CUBICULOS DE CONSULTA EN EL EXTERIOR DE LA BOVEDA COMO ANTESALA A LA MISHA
COMUNICADAS AMBAS ATRAVES DE UNA REJA DE DIA.

BANCAS EMPRESARIAL, INTEGRAL PERSONALIZADA Y PERSONALIZADA.-ESTOS ESPACIOS
SON DESTINADOS PARA LA ATENCION PREFERENCIAL A CLIENTES QUE MANEJAN CAFITALES
MAYORES Y GUE REGUIEREN REALIZAR MAS MOVIMIENTOS OPERATIVOS DE INVERSION Y .
DEPOSITO, LA BANCA EMPRESARIAL COMO SU NOMBRE LO INDICA SE REFIERE A LA ATENCION A
PERSONAS HORALES O EMFRESAS GUE MANEJAN EN FROMEDIO CANTIDADES DE N 100 000.00 A
N 500 000.00 AHORA RIEN LA BANCA INTEGRAL FERSONALIZADA SE REFIERE A CLIENTES QUE
MANEJAN FEQUERNAS INDUSTRIAS Y QUE SU CAPITAL 0SCILA ENTRE N 30 000.00 Y N 100
000.00 Y FOR ULTIMO TENEMOS LA BANCA FERSONALIZADA QUE DA SERVICIO A FERSONAS
FISICAS QUE MANEJAN UN CAFITAL DE N 20 000.00 A N S50 000.00

EDIFICIO DE OFICLNAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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ARCHIVD Y PAPELERIA.- ES EL ESPACIO DONDE SE GUARDAN DOCUMENTOS ASI COMO
FAPELERIA A EMFLEAR TANTO FOLLETOS, FORMAS DE DEFOSITO, SOLICITUDES DE CREDITO
ETC Y SE URICA EN EL AREA DE SERVICIOS INTERNOS.

SERVICIOS.-EN ESTA ZONA SE LOCALIZAN L0S SANITARIOS GUE SON DE USO EXCLUSIVO
DEL FERSONAL,TABLEROS ELECTRICOS Y DE ALARMAS,ESTACION DE CAFE, CUARTO DE ASEOD,
REGISTROS TELEFONICOS, UFS, CONMUTADOR Y CASETA DE VIGILANCIA QUE DERE DE ESTAR
ESTRATEGICAMENTE MANEJADA FARA OBSERVAR HACIA LA ZONA DE CAJAS, BOVEDA DE VALORES
Y LLEGADA DE SERVICIG PANAMERICANO.

CLASIFICACION DEL TIPO DE SUCURSALES BANCARIAS
ESTAS ESTAN RASICAMENTE DEFINIDAS EN KASE A LA CAFTACION ECONOMICA Y AL ESTUDIO DE
HMERCADD DE LA ZONA, LOS DIFERENTES BANCOS EXISTENTES AHORA LAS CLASIFICAN DE TRES
A CUATRO TIFOS PERO BASICAMENTE COINCIDEN EN:

A) CENTRO FINANCIERO BUE SE UBICA EN ZONAS DE ALTO NIVEL ECONGMICO Y SU SERVICIO
SE ENFOCA A GRANDES INVERSIONES ASI COMD OPERACIONES NACIONALES E INTERNACIODNALES
Y CUENTA DESDE LUEGD CON MAS FACILIDADES, EQUIF0OS, AHFLIAS DIMENSIONES Y UN
GENEROSC MANEJO DE L0S ESFACIOS PARA CREAR UNA ATMOSFERA MAS REFINADA Y DE
ESPECIAL ATENCION A LOS CLIENTES. RECIBIRA MAYORES CONSIDERACIONES EN SU DISERO
CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO.

B) SUCURSAL TIPO 2 LA CUAL SE UBICARA EN ZONAS ECONOMICAS MEDIA ALTAS, CONTARA
TAMBIEN CON TODOS LOS SERVICIOS PERO SIN LLEGAR AL TIPD ANTERIOR Y SE SUPONE SU
NIVEL DE CAPTACION ES UN FOCO MENOR.

C) SUCURSAL TIPD 3 LA CUAL SE FUEDE UEICAR EM CUALBUIER ZONA Y CUENTA CON LO
INDISPENSABLE PARA SU FUNCIONAMIENTO.

IMAGEN CORPORATIVA ESTA SE IDENTIFICA ANTE LA COMUNIDAD COMO FARTE DEL CARACTER DE
LA INSTITUCION GUE REPRESENTA Y A LA VES DEFINE L0OS ACARADOS A EMFLEAR Y SE
COMFONE DE LOS ELEHMENTOS GRAFICOS SIGUIENTES:COLOR INSTITUCIONAL, LOGOTIFO.
TIFPDGRAFIA CARACTERISTICA DEL BANCO Y ANUNCIOS.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
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USUARIO.

DEL USUARIO FODEMOS DECIR GUE LA MITAD DE LA POBLACION DE LA DELEGACION
TRABAJA Y QUE LA ACTIVIDAD A LA QUE MAS SE DEDICA ES LA OFICINISTA Y COMERCIANTES
EN UN 54.65 X Y LA DEMAS ESTA DISTRIBUIDA EN LAS DIFERENTES OCUPACIONES QUE EXISTE
FOR LO QUE DENOTA LA GRAN DEMANDA DE OFICINAS, COMERCIO E INSTITUCIONES DE
SERVICID PUBLICO EN ESTE CASO BANCOS. AHORA ERIEN SU POBLACION CON RESFECTO A LA
EDAD PREDOMINA LA JOVEN Y MADURA POR LO BUE ESTARIAMOS HABLANDD QUE LA MAYOR
DEMANDA ES PARA PERSONAS DE 15 - 39 AROS.

TAMBIEN SE PUEDE DECIR QUE EL TIFO DE USUARIO POR LA LOCALIZACION DE LA ZONA
DESARROLLA SUS ACTIVIDADES EN UN HORARIO PROMEDIO DE 8-20 HRS YA QUE EN EL CAS0 DE
OFICINAS ESTAN REGIDOS POR ESTE HORARIO TANTO COMD SISTEMA DE TRABAJO LOMO DE
ARRENDAMIENTO Y CON RESPECTO A LOS COMERCIOS PUES BAJAN SUS ACTIVIDADES AUNGQUE
EXISTEN OTRO TIPO DE SERVICIOS EN EL HORARIO NOCTURND COMO RESTAURANTES Y CLUB
NOCTURNDS.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO



POBLACION DE ACUERDD A SU ESTADD CIVIL

SOLTERD 2,87

%
CASADD 38.05 %
UNION LIBRE 7.26 %
SEPARADO T 211 %
DIVORCIADD 2.39 %
VIupo . 6,55 %
NO ESFECIFICADO 0.8 %

*DATOS OBTENIDOS DEL XI CENSO DE PORLACION Y VIVIENDA DE 1990%

POBLACION DE ACUERDD A LA EDAD Y SEXO

HOMBRES HMUJERES

" POBLACION TOTAL 595 940.00 HAB. 277 812 HAB. 318 148 HAB.
0 - 19 36.463 % 39.07 % 34.19%
20 - 39 35.21 % I5.78 % 34.73%
40 - 59 16.644 % 15.56 % 17.60%
60 - 100 10.661 Z 8.58 Z 12.48%
NO ESPECIF, 1,024 % 1.01 % 1.00%

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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NIVEL DE INSTRUCCION

PORCENTAJE

948% 924 %

100 -

SUPERICR

MEDIA SUPERIOR

PRIMARIA

BB ~oMBRES
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POBLACION DE ACUERDO A& SU RELIGION

CATOLICA 91.74 %
PROTESTANTE O EVANGELISTA 2.77 %
JUDAICA 0.42 %
OTRA 1.84 %
NINGUNA 2.81 2
NO ESFECIFICADOD 0.42 %

%DAT0OS OBTENIDOS DE LOS RESULTADOS DEFINITIVOS DEL XI CENSO GENERAL DE POBLACION
Y VIVIENDA DE 1990%

NIVEL SOCIOECONGMICO DEL SUJETO

EL USUARID DE ESTA ZONA ES DE INGRESO MEDIO ALTO EN SU FODER ADGUISITIVO Y
SE DEDICA PRINCIPALMENTE A LABORES ADMINISTRATIVAS, COMERCIALES, DE SERVICIOS Y
FINANCIEROS, SU PARTICIFACION COMO FOBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA ES DE 65X
HOMBRES Y Z57% MUJERES.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALESG COMERCIALES
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LOCALIZACION URBANA REGIONAL
REPUBLICA MEXICANA

NOMBRE OFICIAL: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.
SUPERFICIE:

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CONTINENTAL 1 953128 KN2
INSULAR 5 073 KM2
TOTAL 1 958 201 KM2
POBLACION:
HOMBRES: 79 878 536
MUJERES: 41 262 386
TOTAL: 81 140 922
DENSIDAD: 45.25 HAB/ KH2

OCEANO TASA DE CRECIMIENTO ANUAL DE LA POBLACION: 23%

pAcu-'[co DISTRITO UATEMALA
FEDERAL LIMITES DEL TERRITORIO CONTINENTAL:
SEPTENTRIONAL: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 3118 KM.
ORIENTAL: GOLFD DE HEXICO Y MAR CARIBE 3118 KH
SUDORTENTAL: BELICE Y GUATEMALA 1 108 KM
CON EL OCEAND
PACIFICO: LITORALES CONTINENTALES NO INSULARES 10 143 KM.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERGCIALES

BANCO
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DISTRITD FEDERAL

COMENZAMOS FOR DECIR DE MANERA GENERAL QUE EL AREA DE ESTUDIO SE ENCUENTRA UBICADA
EN LA CAPITAL DE LA REFUBLICA MEXICANA QUE ES EL DISTRITO FEDERAL CIUDAD DE MEXICO
Y QUE SE LOCALIZA EN LA PARTE MERIDIONAL DE LA ANTIPLANICIE MEXICANA, EN LA REGION
DENOMINADA CUENCA DE MEXICO, QUE SE ENCUENTRA COMPRENDIDA ENTRE L0S PARALELOS
10°01718" Y 20°09°12" DE LATITUD NORTE ENTRE LOS MERIDIANOS 98°31°58" Y 99°30°52“
DE LONGITUD OESTE DE GREENWICH Y CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 9360 KM2.

EL DISTRITO FEDERAL FUE CREADO FOR DECRETO DEL CONGRESO CONSTITUYENTE DEL 28
DE NOVIEMEBRE DE 1824, AL FIJARSE LA RESIDENCIA DE LOS FODERES FEDERALES EN LA CD.
DE MEXICO, DETERMINANDOSE GUE SU DISTRITO CORRESPONDIENTE GUEDARIA COMFRENDIDO EN
UN CIRCULD CUYD CENTRO SERIA LA PLAZA MAYOR DE LA PROFIA CD. Y SU RADID DE DOS
LEGUAS. CABE AFUNTAR QUE LOS LIMITES ACTUALES DEL DISTRITO FEDERAL FUERON
ESTABLECIDOS EL 15 Y 17 DE DICIEMBRE DE 1898 FOR EL CONGRESO DE LA UNION.

POR LO ANTERIOR, LA LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL DISTRITO FEDERAL SE ENCUENTRA

INTIMAMENTE RELACIONADA CON LA CIUDAD DE MEXICO PUES DURANTE VARIAS DECADAS DEL
FRESENTE SIGLD DICHA CIUDAD GQUEDG CIRCUNSCRITA A {0S LIMITES FOLITICOS-
ADMINISTRATIVOS DE ESA ENTIDAD FEDERATIVA.
ASI, EL DISTRITO FEDERAL, JUNTO CON UNA FORCION DE LA CIUDAD DE MEXICO SE LOCALIZA
EN EL SUROESTE DE LA CUENCA DE MEXICO Y FDR ESTA FOSICION GEOGRAFICA UNA GRAN
PARTE DE SU TERRITORIO QUEDA COMFRENDIDA EN FARTES BAJAS Y DE ESCASO RELIEVE,
GENERALMENTE EN AREAS GQUE ANTIGUAMENTE OCUPARON LAGOS; TAL ES EL CASO DE LAS
SIGUIENTES DELEGACIONES: GUSTAVD A. MADEROD, AZCAFPOTZALCO,  MIGUELHIDALGG,
CUAUHTEMOC, VENUSTIANO CARRANZA, BENITG JUAREZ, IZTACALCO, IZTAPALAPA, TLAHUAC Y
UNA SUFERFICIE CONSIDERABLE DE LAS DELEGACIONES COYOACAN Y XOCHIMILCO.

EL RESTC DE LAS DELEGACIONES COMFRENDEN DOS ZONAS GEOGRAFICAS BIEN
IDENTIFICADAS COMO LA GUE CORRESFONDE AL FIE DE MONTE ES DECIR LA TRANSICION DE LA
ZONA FLANA A LA SIERRA Y LA SIERRA MISMA TALES SON LOS CASDS DE MILPA ALTA.
TLALPAN, MAGDALENA CONTRERAS, ALVARO OBREGON Y CUAJIMALFA.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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DELEGACION CUAUHTEMOC

LA URICACION CORRESPONDE A LA PARTE CENTRAL DEL DISTRITO FEDERAL CON UNA
ALTITUD APROXIMADA DE 2270M. SOBRE EL NIVEL DEL MAR ENTRE LOS MERIDIANOS 19°24°25"
DE LATITUD NORTE Y 99°08°DE LATITUD DESTE DEL MERIDIAND DE GREENWICH.

SU SUPERFICIE GEOESTADISTICA CORRESPONDE A I2.4 KM2. QUE REFRESENTA EL 2.1%
DEL AREA TOTAL DEL DISTRITD FEDERAL,SE CONSTITUYE FOR 2478 MANZANAS QUE . SE
DISTRIBUYEN EN 152 AREAS GEOESTADISTICAS BASICAS.

COLINDA AL NORTE CON LA DELEGACION AZCAFOTZALCO EN EL CIRCUITO INTERIOR RIOD
CONSULADG Y COM LA DELEGACION GUSTAVO A. HADERO EN AVENIDA DEL TRAFAJO (EJE 1
ORIENTE) AL SUR COLINDA CON LA DELEGACION IZTACALCO, BENITO JUAREZ Y HMIGUEL
HIDALGO, EN EL VIADUCTD MIGUEL ALEMAN, ASI COMO EN OTRAS AVENIDAS Y EJES VIALES.
AL CESTE COLINDA CON LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO EN EL CIRCUITO INTERIOR.

PERO EN LA PUBLICACION DE LA LEY ORGANICA DEL D.F. QUE SE FUBLICO EN EL DIARID
OFICIAL DE LA FEDERACION DEL 29 DE DICIEMERE DE 1970, SU ARTICULO 2 SE ESTABLECE
QUE EL PERIMETRO DE LA DELEGACION ES:

NORTE: PASEG DE LAS JACARANDAS Y AV. RIO CONSULADO.
SUR: AV. RENJAMIN FRANKLIN, AV. NUEVO LEON Y VIADUCTO
PRESIDENTE MIGUEL ALEMAN.
ORIENTE: CALZADA DE LA VIGA, ANILLO DE CIRCUNVALACION, VIDAL
ALCOCER, AV. DEL TRARAJO, CALLE BOLEQ Y AV. FERROCARRIL
HIDALGO. PONIENTE:
CALZADA DE TACURAYA, FASED DE LA REFORMA, CALZADA MEL.CHOR
OCAMFO, EBOULEVARD ESTUDIANTE INDIGENA E INSTITUTO TECNICO
INDUSTRIAL.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO



COLONIA CUAUHTEMOC

SE ENCUENTRA ENCLAVADA EN LA DELEGACION DEL MISMO NOMBRE
COLINDANCIAS SON:
'NORESTE: AV, PARGUE VIA Y SULLIVAN.
NOROESTE: CALZADA MELCHOR OCAMFO ( CIRCUITO INTERIOR ).
SURESTE: AV. PASEDQ DE LA REFORMA.

Z0NA DE ESTUDIO
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Y Ssus

SE TOMO COMD UN RADIO DE INFLUENCIA DIRECTA, TRES CUADRAS FOR LO CUAL

LIMITA CON: CALZADA MELCHOR OCAMPG, RIO TIBER, FLORENCIA Y AV. CHAPULTEPEC.

TERRENO

ESTE, SE ENCUENTRA EN AV. PASED DE LA REFORMA ESGUINA RID MISISIFI
TENIENDG COMD HITO LA FUENTE DE LA DIANA CAZADORA . CON UN AREA DE 3910.62 M2.

TENIENDO LAS SIGUIENTES DIMENSIONES Y COLINDANCIAS:

SURESTE  COLINDA CON EDIFICACION DE AEROMEXICO QUE ES LA HAS
REFRESENTATIVA Y MIDE 79.80 M.

SURDESTE COLINDA CON AV. FASEO DE LA REFORMA Y MIDE 17.70M. EN
LINEA RECTA Y LA GENERACION DE UNA CURVA EN UN TRAMO DE
33.75 (DE ACUERDD A LAS COTAS QUE SE MUESTRAN).

NORESTE  COLINDA CON CALLE RID ATQYAC Y MIDE 51.375 M.

NOROESTE COLINDA CON CALLE RID MISISIPI Y MIDE 66.65 M. EN TRAMO
RECTO Y UNA CURVA GUE SE GENERA EN UN TRAMO DE 13.15 M.
(SEGUN COTAS QUE SE MUESTRAN).

EDIFICIO OE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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PASEO A LA REFORMA

Av,

17.78

3388

TERRENO

73.80 e

COLINDANCIA 1

13.18

T AR AR

AREA TOTAL = 39;0.¢2n"

S

CALLE RIO MISSISIPI
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO

A) NIVEL FREATICO.- SE LOCALIZA A 7.50 M DE FROFUNDIDAD

B) TOPOGRAFIA.- ES PLANO, INCLUSIVE POR EL USO QUE TIENE
ACTUALMENTE YA QUE ES EMPLEADD DE
ESTACIONAMIENTO Y SE SUPONE SE LE DIO ESA
CONFIGURACION AUNQUE SE NOTAN ASENTAMIENTOS
DIFERENCIALES DEBIDO A LA EXTRACCION DE AGUA BUE
SE HA HECHD EN LA ZONA.

C) COMPOSICION.- EN LOS SONDEOS FRACTICADOS HASTA DE 50 M DE

GEOLOGICA PROFUNDIDAD SE DETECTO QUE ESTA COMPUESTD DE
DEPOSITOS LIMO~ARCILLOSOS, ARCILLAS VOLCANICAS,
LIMO ARENDSOS Y ARENAS EN DIFERENTES
GRANULDWMETRIAS HASTA UNA PROFUNDIDAD DE 10 M DE
PROFUNDIDAD Y DEFOSITOS GRAVO- ARENOSOS, LIMO-
ARENDSDS, GRAVA Y ARENA LIMFIAS DE 10 A SO M DE
) PROFUNDIDAD.

D) ESTABILIDAD.- LA CAPACIDAD DEL SUELD TIENE UNA RESISTENCIA DE

4 A S TON / M2 EN ZONA DE PROFUNDIDAD.

EDIFICIO DE OFICINAS
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CLIMA.

LA DELEGACION CUAUHTEMOC CUENTA CON UN CLIMA TEMPLADD MODERADO, CON LLUVIAS EN
VERANO. LA TEMPERATURA DEL MES MAS FRID ES ENTRE 3°C"Y 18°C Y LA DEL MES MAS
CALIDO ES INFERIOR A 22°C. LA TEMPERATURA MEDIA ANUAL ES DE 17.5 °C LA TEMPERATURA
MAXIMA EXTREMA ES DE 33.5°C Y LA MINIMA EXTREMA ES DE 4.5°C EN LOS MESES DE JULIO
A SEPTIEMBRE SE PRESENTA LA MAYOR PRECIPITACION PLUVIAL ALCANZANDO 563.7 MH.

DIAS NUBLADOS Y DIAS DESPEJADOS
MESES DIAS NUBLADOS DIAS DESPEJADOS

ENERO 2.0
FEBRERD 4.0
MARZO 8.0
ABRIL —-— -

HAYO - -
JUNID o= 3 - 3
uLI0 -— R e e
AGOSTO - B e
SEPTIEMBRE e : S
OCTUBRE — e
NOVIEMBRE - : ' R
DICIEMBRE —— . At

TOTAL : 21 ’ 10 -

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
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HESES

ENERO
FEBRERD
HMARZO
ABRIL
MAYO
JUNIO
JULIO
AGOSTO
SEPTIEMBRE
OCTUBRE
NOVIEMBRE
DICIEMBRE

VELOCIDAD MAXIMA DEL VIENTO Y SU DIRECCION

VELOCIDAD

14.4 M/SEG.
S.4 M/SEG.
15.4 M/SEG.
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PRINCIPALES CARACTERISTICAS CLIMATICAS DE LA ZONA:

NIVEL DE CONTAMINACION

GRADO DE VENTILACION

OSCILACION TERMICA DIURNA

HUMEDAD AMEIENTE

FRECUENCIAS DE LLUVIAS

FRECUENCIA DE TOLVANERAS
FRECUENCIA HELADAS

FRECUENCIA NUBLADOS

FRECUENCIA DE TORMENTAS ELECTRICAS

ALTO
POBRE
MENOR
BAJA

ALTA
MODERADA
NULA
MODERADOS
MODERADA.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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TOPOGRAFIA.

LA DELEGACION CUAUHTEMOC FRESENTA UNA CONFIGURACION FLANA EN SU TOTALIDAD,FUES
SE ENCUENTRA SITUADA EN LA CUENCA DE CARACTER VOLCANICO. HA OBSERVADD SERIOS
HUNDIMIENTOS EN VARIAS ZONAS DEBIDO ALA EXTRACCION DEL AGUA.

ESTA SUPERFICIE REFRESENTA EL RELIEVE ACUMULATIVO FLUVIAL Y LACUSTRE DE MAS
RECIENTE FORMACION.

HIDROLOGTIA.

LOS RIOS QUE TOMAN EL PERIMETRO DE LA DELEGACION SON: EL RID DEL CONSULADO Y
EL RIO DE LA CIUDAD ACTUALMENTE ENTUBADOS.

CONTAKINACION.

LOS PRINCIPALES CONTAMINANTES ATMOSFERICOS EN LA DELEGACION SON: DIOXIDD DE
AZUFRE (S02) DIOXIDO DE NITROGENO (NO2) HMONOXIDO DE CAREBONO (CO) FRODUCIDAS POR
VEHICULOS AUTOMOTORES, LA INDUSTRIA Y DTRAS FUENTES NO EVALUADAS, LAS PARTICULAS
SUSPENDIDAS SE COMPONEN DE POLVO Y MATERIA FECAL DE ACUERDO CON LOS DATOS DE LOS
PROGRAMAS DELEGACIONALES DE MEJORAMIENTO ECOLOGICO.

EDIFICIO DE OFICINAS
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PIRAMIDE DE EDADES

POBLACION TOTAL

HOMBRES - 277812 MUJERES - 318148

100 Y MAS | 5‘ 0.006%0.021% o
90 - 99 3 ~ oterdrosrs | L

E 80 - 89 ' : 10184 1814 4 l : , 5

D 70-79 + 2575 EZ 38294 ! !
A 60 - 69 - 485+ 6.49 RN
D 50 - 59 s.a7JJEZ= 7.747~ : i , ; ;
40 -49 | gmmga&a%; |

E  a0-a9 ; 15&98.,4 ;

S 20 - 28 § ‘193528,,'

10-9 ' i .41779% §

| 0-9 | - _=—— SO

NO ESPECIFICADO . 1 10164 1.013 % L

80 25 20 15 10 5 0 § 10 15 20 25 30

Bl HOMBRES 22 MUJERES | MIES
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

ECON. [HACT A |
4225 %

- L=

EOIFICIO DE OFICINAS
LOCOLES COMERLIALES
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POBLACION DE ACUERDO A SU OCUPACION.

FROFESIONALES

TRABAJADORES TECNICOS
TRABAJADORES DE LA EDUCACION
TRARAJADORES DEL ARTE
FUNCIONARIOS Y DIRECTIVOS
TRABAJADORES AGROFECUARIQS
INSFECTORES Y SUFERVISORES
ARTESANOS Y OBREROS
OPERADORES DE MABUINARIA FIJA
AYUDANTES Y SIMILARES
OPERADORES DE TRANSPORTE
GFICINISTAS

COMERCIANTES Y DEFENDIENTES
TRABAJADORES AMBULANTES

TRAFAJADORES EN SERVICIOS PUBLICOS

TRABAJADORES DGMESTICOS
PROTECCION Y VIGILANCIA
NO ESPECIFICADO

5.59
6.17
4.1%
2.95
4.94
0.99
1.74
?.70
2.04
2.16
3.76
22.78
12.70
5.94
7.29
3.02
1.89
1.11

TN NN T RN N NN NMNNNNNN

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
POBLACION DE ACUERDO A SU OCUPACION

DESOCUPADOS1% -~
ECON. INACTIV)
42.25%

H OFICINIDTAD. g8.70%

COMNERCIAKTES Y DE .79

TRAR. 3EAY. PUB. 7.20%

] FUNCIONARIOA Y DIREC & 4.8
| PADFEBIONALES [N 11
TRABAJADORES TEC. es.174

OCUPADOS
560.30%

NO ESPECIFICADO
1.31%

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO



PGBLACION OCUPADA SEGUN SECTOR DE ACTIVIDAD.

COMERCIO

TRANSFORTES Y COMUNICACIONES

SERVICIOS FINANCIEROS

ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA
SERVICIDS COMUNALES Y SOCIALES
SERVICIOS PROFESIONALES Y TECNICOS
SERVICIDS DE RESTAURANTES Y HOTELES
SERVICIOS FERSONALES Y DE MANTENIMIENTO
NO ESPECIFICADD

26.24
7.36
5.77

10.19

16.62
6.24
7.7%

14.87
4.99

¥DATOS OBTENIDOS DE LOS RESULTADOS DEFENITIVOS DEL

DE POELACION Y VIVIENDA DE 1990%

NN NN NN NN

XI CENSO GENERAL

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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Uso DE SUELDO

EN LA DELEGACION CUAUHTEMOC EXISTE UN ALTD GRADO DE URFANIZACION Y LA
FOBLACION SE FUEDE CLASIFICAR COMO HODERNA UREANA ES DECIK NO EXISTEN EN ESTA
DEMARCACION, FROFIEDADES CUYO DESTINO SEAN FARA ACTIVIDADES DEL SECTOR PRIMARIO SI
NO MAS BIEN PARA LA HABITACION, INDUSTRIA, SERVICIOS Y COMERCIO.

SUS AREAS VERDES SON MINIMAS CON I.1 MILLONES DE METROS CUADRADOS, REPRESENTA
EL 9.5% DEL TOTAL DE SU SUFERFICIE.

ACONTINUACION SE MUESTRA EL TIFD DE USO DE SUELD QUE TIENE MAS INFLUENCIA EN
AL ZONA.

DESFUES DE HARER ANALIZADO EL USO DEL SUELD DE MANERA GENERAL COMENZARENOS FOR
INTRODUCIRNOS MAS A DETALLE:; EN BASE AL FUNTO 32 SOBRE US0S SUJETOS A LICENCIA DE
USO DE SUELO DEL FLAN FARCIAL DE DESARROLLB DE LA DELEGACIDN CUAUHTEMOC. NOS
MENCIONA QUE EL CONDICIONAMIENTO OBEDECE A QUE SU AFROVECHAMIENTO DERE REVISARSE A
FONDO FARA EVITAR FOSIELES IMFACTOS NEGATIVOS EN LA ZONA DE SU LOCALIZACION, FARA
DETERMINAR LAS MEDIDAS NECESARIAS Y RESOLVER SU INFLUENCIA, ESTE ANALISIS DERE DE
CONSIDERAR LOS SIGUIENTES ASFECTOS DENTRO DE UN RADIO DE ACCION DE 500 M. EN TORNO
AL PREDIO, CUYO USD ESTE SUJETO A LICENCIA DE USO DE SUELD:.

A) LA VIALIDAD EN EL AREA VECINA AL DESARROLLO PROFUESTO.
B) LA DOTACION DE AGUA FOTABLE Y ALCANTARILLADO
Cy EL EQUIFAMIENTO URBANO ACTUAL FREVISTO EN LA ZONA SOBRE LA QUE

EL DESARROLLD EJERZA UNA DEMANDA.
Dy LA DEMANDA ADICIONAL DE ESTACIONAMIENTO OUE GENERE EL USD Y GQUE

DEBA CUMPLIRSE SOERE LA NORMA MINIMA DE LAS BASES QUE FUBLIQUE

EL DEFARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
E) LAS DOSIFICACIONES DE US0S CONVENIENTES A SU CONGRUENCIA CON LA

DENSIDAD DE LA ZONA.

El. LEVANTAMIENTG FISICO EN LA ZONA DE ESTUDIO FUE PE USO MIXTO Y SE DETERMINO
QUE EN LAS AVENIDAS FRINCIFALES ESTA CONCENTRADA LA ADMINISTRACION FRIVADA Y
FUBLICA ASI COMO LAS AREAS DE RECREACION Y EN EL INTERIOR DL LA ZONA SE ENCUENTRAN
DISTRIBUIDDG LOS SERVICIOS Y VIVIENDA; EN CUANTD A AREAS VERDES ES ESCASA SOLD SE
ENCUENTRA EN LA PLAZA MELCHOR QCAMFO, FUENTE DE LA DIANA Y EN LOS CAMELLONES DE LA
AVENIDA PASED DE LA REFORMa.

EDIFICIO DE QOFICINAB
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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EDIFICID PE DEICINAS

LOCALES COMEARCIALES

BAYCO



UsO DEL SUELO

SINBOLOGIA

ZONAS

H 4 HABITACIONAL HASTA 400 HABE./ HA (LOTE TIFD 125 M2)
H & § HABITACIONAL HASTA 400 HAB./ HA
[F] CORREDOR URBANO / HABITACIONAL/ OFICINAS/
INDUSTRIA / SERVICIOS.
INTENSIDAD DE ZONAS

3.5 MEDIA, HASTA 3.5 VECES EL AREA DEL TERRENO.
7.5 ALTA, HASTA 7.5 VECES EL AREA DEL TERRENO.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANGCO
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VIALIDAD.

EL TEJIDG URBANO DE LA CIUDAD DE HMEXICO SE HA IDO EXPANDIENDG EN FORMA
EXTRAORDINARIA. PARA HACER FOSIBLE ESTE CRECIMIENTO FISICO HA SIDD NECESARIA LA
CONSTRUCCION DE UN COLOSAL CONJUNTO DE OBRAS VIALES.

DEBIDO A LA GRAN CONCENTRACION DEMOGRAFICA CON QUE CUENTA LA DELEGACION ASI
COMO POR LAS ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS, FOLITICAS Y CULTURALES, HACEN GUE SE
PRESENTE UNA PORLACION FLOTANTE DE AFROXIMADAMENTE DOS MILLONES LO CUAL HA
INCREMENTADO EL VOLUMEN DE TRANSITO, CONVIRTIENDOLA EN UNO DE LOS FUNTOS MAS
CRITICOS DE NUESTRA URBE.

A MEDIADOS DE LOS SETENTA SE BUSCO RESOLVER LOS FROELEMAS DE UIALIDAD CON LA
CONSTRUCCION DE UN SISTEMA DE EJES VIALES QUE CONSTITUYERAN VIAS RAFIDAS CABE
DESTACAR EL CASO DEL METRO, BUE HA DEMOSTRADO SER UN MEDIO EFICAZ DE TRANSFORTE:
LA PRIMERA LINEA, DE LA ESTACION ZARAGOZA A LA DE CHAPULTEPEC SE INAGURC EN
SEFTIEMBRE DE 1969 Y BUE HA SIDO DE GRAN INFLUENCIA EN LA ZONA DE ESTUDIO.

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

LA DELEGACION CUENTA CON UNA AMPLIA RED DE COMUNICACION, CONSTRUIDA CON LOS
REQUERIMIENTOS IDEALES DE PAVIMENTACION Y UN SERVICIO DE MANTENIMIENTO CONSTANTE,
YA QUE CUENTA CON ONCE EJES VIALES CON UNA LONGITUD DE 54,590 M, ASI COMO DISPONE
DE UNA AMPLIA RED DE AUTQBUSES DE PRIMERA Y SEGUNDA CLASE QUE EL DEPARTAMENTO DEL
DISTRITO FEDERAL HA TOMADO A SU CARGO. CUENTA ADEMAS CON 2% ESTACIONES DEL METRO
QUE CORRESPONDEN A TRES LINEAS.

AHORA BIEN EN LA ZONA DE ESTUDIO ESPECIFICAMENTE: SE ENCUENTRA COMUNICADA CON;
LA AV. PASEQ DE LA REFORMA, EJE 2 PONIENTE, AV. CHAPULTEPEC, CALZADA MELCHOR
QOCAMFO, SEVILLA Y RIO MISISIPI.

EN EL ASPECTO DE TRANSPORTE PUBLICO CUENTA CON VARIAS RUTAS DE CAMIONES Y
MICROBUSES ENTRE LAS CUALES ESTAN:

RUTA 100 Y COLECTIVOS.

R-1 CABALLOD ZARAGOZA- AV. FUEBLA MEDELLIN COYOACAN- HOSPITAL 20 DE NOVIEMBRE, M.
SEVILLA- MAYARKA- EJERCITO. :

R-2 AUDITORIO- M. HIDALGO VILLA- M. HIDALGO.

R-17 BACHILLERES DELEGACION 40, SN. PABLO, DEPORTIVO REYNOSA- CU, PARGUE MEXICO A
SN. PABLO XALPA.

R- 51 N ALAMEDA FOR PALMAS, VILLA POR PALMAS, VILLA POR REFORMA, STA. MARTHA.
R-76 ZOCALO, KW 15, AUDITORIO.

ADEMAS CUENTA CON LAS ESTACIONES CHAFULTEPEC Y SEVILLA DE LA LINEA i DEL
METRO.

EDIFICIQO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO



46

INFRAESTRUCTURA

EN ESTE CASO LA DELEGACION CUENTA CON TODAS LAS INSTALACIONES COMO SON:

A) DRENAJE ¢ TUBERIAS PARA DESALOJAR LAS AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES.

B) AGUA ( RED DE AGUA POTABLE SUMINISTRADA POR LA COMISION
NACIONAL DE AGUAS Y SANEAMIENTO ).

C) ENERGIA ELECTRICA ( CABLEADO ELECTRICO AERED Y SUBTERRANEQ ASI
COMO ALUMBRADO PUBLICO)

D) RED TELEFONICA ( CABLEADD AEREQ Y SUBTERRANEOD )

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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EQUIPANIENTO URBANO

EN LA COLONIA CUAUHTEMOC EXISTE EL SIGUIENTE:

RECREACION.~ CINES, CENTRO NOCTURNO, CLUB, GIMNASIO,PLAZA MELCHOR

ABASTOS. -

SALUD.-

OCAMFO Y JARDINES

TIENDAS COMERCIALES, TIENDAS DE ABARROTES,
RESTAURANTES, FONDAS Y FARMACIAS.

CONSULTORIOS MEDICOS, SECRETARIA DE SALUD Y CLINICA
DEL IMSS.

COMUNICACION-SERVICIO FOSTAL MEXICANO.

EDUCACION. -

SERVICIO
URBAND

ESCUELAS TECNICAS Y COMERCIALES, INSTITUCIONES FARA

EL ESTUDIO DEL INGLES Y JARDIN DE NIRDS.

GASOLINERIA, BANCDS, CASAS DE CAMEIO, OFICINAS,
HOTELES Y ESTACIONAMIENTO.

EDIFICLO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO,
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MOBILIARIO URBAND

EL EXISTENTE ES El SIGUIENTE:

n
2)
3
4)
5)
T3]
7
8)

N

SEMAFOROS

PUESTOS DE PERIODICOS

CASETAS TELEFONICAS

FUENTES
SERALAMIENTOS
ESCULTURAS

EANCAS

- CESTOS DE BASURA

UNIDADES DE SOPORTE MULTIPLE CON SENALAMIENTOS

10) CASETAS PARA PARADAS DE AUTDBUS

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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ESCALA Y SILUETA URBANA

: LA ESCALA Y SILUETA ESTAN DEFINIDOS BASICAMENTE POR TODA LA SERIE DE
EDIFICACIONES QUE VAN DE LOS 15 A 20 PISOS DE ALTURA SOBRE TODO LOS QUE SE
LOCALIZAN SORRE LA AV. PASEOD DE LA REFORHA SIN EMBARGD SE VE FROPORCIONADA POR LA
AMPLITUD DE LA AVENIDA Y EL MANEJO DE CAMELLONES CON AREAS JARDINADAS Y LOS
ARBOLES EXISTENTES.

ASI FUES LA PERCEPCION DE UN EDIFICIO EN ESTA ZONA SE EGUILIBRA TAMBIEM
POR LOS MATERIALES EMPLEADOS COMO L0 ES EL CRISTAL, CONCRETO, FINTURAS Y
RECUBRIMIENTOS GQUE MUCHAS VECES FUNCIONAN COMO SUFERFICIES REFLEJANTES GQUE
VISUALMENTE AMPLIAN EL ESPACIO.AHORA EN EL MANEJO DE ELEMENTOS NOS ENCONTRAMOS CON
QUE FORMALMENTE LOS HAN DISPUESTO EN FORMA INDISTINTA YA SEA VERTICAL U
HORIZONTALMENTE PERO EN SU DISENOC SE HAN MANEJADD PARA VERSE COMFENSADOS Y
FROPORCIONAR SU ALTURA, ADECUANDOSE UN FOCO LA ESCALA.

COMPOSICION URBANA

PIVOTES. - SON DOS LOS PRINCIPALES POR UNA PARTE LA GLURIETA DEL
MONUMENTO A EL ANGEL DE LA INDEPENDENCIA Y POR OTRA LA
GLORIETA DE LA ESTATUA DE LA DIANA CAZADORA.

SENDAS.~ LAS FRINCIPALES EN LA ZONA DE ESTUDIO SON: RIO TIBER-
FLORENCIA, RIO MISISIPI-SEVILLA, PASED DE LA REFORMA Y LA
AV. CHAPULTEFEC.

NODOS.—  SON TRES LOS PRINCIPALES: EL FORMADD FOR LA INTERSEGCION
DEL CIRCUITO ANTERIOR CON LA AV. CHAFULTEPEC; EL DEL CRUCE
DEL CIRCUITO INTERIOR CON PASED DE LA REFORMA Y EL DEL
CRUCE DE CIRCUITO INTERIOR CON LA AV. RIO MISISIFI.

BORDE.- ES EL GUE SE FORMA CON LA VIALIDAD DE ACCESO CONTROLADO
DEL CIRCUITO INTERIOR, YA OQUE FOR LA ALTA VELOCIDAD CON
QUE CIRCULAN LOS AUTOMOVILES, SE HA CREADO UNA EARRERA
ENTRE LA COLONIA CUAUHTEMOC Y LA COLONIA ANZURES.

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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SILUETA URBANA FRENTE AL TERRENO, DE LA AV. PASED DE REFORMA. NOTESE GUE HAY
VARIAS EDIFICACIONES BANCARIAS Y GQUE ADEMAS CASI TODOS LOS EDIFICIOS SON ALTOS A
SI COMO LOS ELEMENTOS RECTQS HORIZONTALES, RETICULARES Y LI1S0S.

SILUETA URBANA DE -LA CALLE RID ATOYAC PARTE FOSTERIOR DEL TERREND
SOBRESALIENDO EL EDIFICIO DE COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD EN EL CUAL TAMBIEN
SE AFRECIA DUE FOR LA GRAN DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO LO SOLUCIONARON EN TRES
NIVELES.

EN ESTA SILUETA PREDOMINAN LOS ELEMENTOS RECTOS HORIZONTALES CON COLORES
PREDOMINANTES EN GAMAS DE CAFE Y GRIS FRINCIFALMENTE.

LA ZONA DEMARCA LAS CARACTERISTICAS DE EDIFICACION YA QUE SE ENCUENTRA DENTRO
DE UN CORREDOR UREANO Y DE SERVICIOS DE ALTA INTENSIDAD COMO LO MUESTRA LA SILUETA
DE LA AV. PASE0D DE LA REFORMA TOMANDO LA ACERA DEL LADO DEL TERRENO DESPUES DEL
CINE DIANA.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO



ANALISIS DE NORMAS Y REGLAMENTOS

52




53

ANALISIS DE NORMAS Y REGLAMENTOS.

CONSIDERANDO GQUE EL AREA DEL TERREND ES DE 3%10.62 M2. SE LLEGO A LAS
SIGUIENTES CONCLUSIONES.

DE ACUERDD AL ARTICULO 77 DEL REGLAMENTD DE CONSTRUCCIONES Y AL PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO SE DEJARA UN AREA SIN CONSTRUIR DE UN 27.5% Y SE PODRA PAVIMENTAR
CON MATERIALES QUE FERMITAN LA FILTRACION DE AGUA. CON LO QUE NOS QUEDA UN AREA
FOR CONSTRUIR DE 2835.20 M2.

DE ACUERDO AL ARTICULO 80 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION LA EDIFICACION DERERA
CONTAR CON LOS ESPACIOS FARA ESTACIONAMIENTO DE ACUERDD A SU TIPOLOGIA Y TABLAS
QUE SE INDICAN POR LO BUE TENEMOS:

EDIFICIO OFICINAS 1 CAJON FOR CADA 30 M2. CONSTRUIDOS CONSIDERANDO EL AREA DE
3432.74 M2, SE NECESITAN 114 CAJONES.

LOCALES COMERCIALES 1 CAJON POR CADA 40 M2. CONSTRUIDOS CONSIDERANDO QUE EL AREA
REGUERIDA ES DE 946.512 M2. SE NECESITAN 24 CAJONES.

BANCO 1 CAJON POR CADA 15 M2. CONSTRUIDOS CONSIDERANDO EL. AREA REQUERIDA DE 93B.72
M2. SE NECESITAN 62 CAJONES.

PENT HOUSES ¢ DOS ) 3 CAJONES CADA UND FOR LO QUE SE NECESITAN é6 CAJONES.
ESTACIONAMIENTO PUBLICO 37 CAJONES Y GQUE ADEMAS SE JUSTIFICA POR LA GRAN DEMANDA
DE LA ZONA Y RECUPERACION FACIL DE SU INVERSION Y BAJO MANTENIMIENTO EN TOTAL
ESTARIAMDS HABLANDO DE 114+424462+6+64= 270 CAJONES A LO CUAL SE LE PUEDE AFLICAR
LA FRACCION V DEL MISHO ARTICULO DONDE L0S REGUERIMIENTOS RESULTANTES SE FOBRAN
REDUCIR EN UM 10%Z YA GUE EL CASO DE USO UBICADO DENTRD DE LA ZONA DEL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO DEFINIDO COMO CORREDOR DE SERVICIOS DE ALTA INTENSIDAD (CS)
Y NO ESTA COMPRENDIDO EN LA ZONA 4 SI NO EN LA 2. POR LO GUE TENDRIAMOS UNA
DEMANDA TOTAL DE 243 CAJONES, DE LOS CUALES SEGUN LA FRACCION IX DEL ARTICULO 80
DEBEN DESTINARSE 10 CAJONES PARA USO EXCLUSIVO DE PERSONAS IMPEDIDAS URICADOS LO
MAS CERCA POSIBLE DE LA EDIFICACION Y SIENDO SUS MEDIDAS DE CADA CAJON

DE S5.00 X I.80 H.

AHORA BIEN YA HABLANDO DE LA SUFERFICIE QUE SE OCUPARIA TENDRIAMOS GUE:

SON 243 CAJONES DE LOS CUALES APLICANDD A LA FRACCION VIII DEL ARTICULO 80 SERAN
1356 CAJONES DE 5.00 X 2.20 M. = 14946.00 M2.

97 CAJONES DE 4.20 X 2.20 M. = 896.28 M2,
10 CAJONES DE 5.00 X 3.80 M. =_ 170.00 M2.
TOTAL 2582.28 M2

CIRCULACIONES = 6009.347M2

EDIFICIO DE QFICINAG
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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CRITERIOS TOMADOS PARA CALCULAR LAS AREAS DE LA SUCURSAL BANCARIA, OFICIkAS Y
LOCALES COMERCIALES.

BANCO:

SE TOMO EL  AREA OCUPADA DEL ALGUNAS SUCURSALES CONSIDERANDO:
CARACTERISTICAS BASICAS

ATENCION DE CAJAS DIMENSIONES  AREA

SUC. BANGCGMER INGUARAN 26 36,0 X 29.55 1063.96M2.

SUCURSAL BANAMEX 27 J6.1 X 21.40 708.349M2.

SUC.ATLANTICO AGUASCALIENTES ? 28.460 X 28 37 B1I.94M2.

SUC.ATLANTICO LINDAVISTA 8 5.78 X Z4.48  669.27M2.
15.78 X 9.20

SUCURSAL ATLANTICO M.A. DE QUEVEDD 10 34.16 X 29.87 1021.04M2.

POR LO TANT0=4276.55 H2= 855.31 M2 = 900 M2 FINALMENTE.
- 5

ADEMAS DE ACUERDO A TRES ENTREVISTAS GUE SE TUVIERON CON FUNCIONARIOS. DE
BANCOS SE LLEGO A LA SIGUIENTE CONCLUSION:
1) QUE DEBERA DE SER UNA SUCURSAL GRANDE SIN LLEGAR A SER CENTRO FINANCIERD PERO
POR LO MENGS TUVIERA UN MODULD DE ATENCION EMPRESARIAL (ENTREVISTA CON LA LIC.
LAURA TREJO DEL DEPARTAMENTO DE MERCADOTECNIA DE BANCOS ATLANTICO).
2) QUE OBSERVANDO LOS TIFOS DE BANCOS EXISTENTES, NIVEL DE CAFACITACION Y RADIO DE
INFLUENCIA SI CORRESPONDIA UNA SUCURSAL DEL TIFO RANCOMER CLASIFICACION "“A®
(ENTREVISTA CON EL ARG. CORDOVA DEL DEPARTAHMENTO DE FPROYECTOS DEL CENTRO
FINANCIERC BANCOMER EN COYOACAN).
3) DUE LAS CARACTERISTICAS DE LA ZONA ENMARCA LAS NECESIDADES QUE SE REGUIEREN EN
ATENCION FREFERENCIAL TANTO A EMPRESAS GRANDES, PERSDNAS FISICAS Y MEDIANA
INDUSTRIA ADEMAS DE LOS SERVICIOS NORMALES DE LA SALA BANCARIA FOR LO QUE SIENDO
DE CLASIFICACION "A"

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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TENDRIA LAS CUATRO BANCAS GUE MANEJAN; LA SALA BANCARIA 0 NORMAL, LA BANCA
EMPRESARIAL, LA EANCA INTEGRAL PERSONALIZADA, Y LA BANCA PERSONALIZADA (ENTREVISTA
CON LA LIC. MARIA ELENA SANCHEZ NAVARRO
GERENTE DE BANCA PERSONALIZADA DE SUCURSAL BANCOMER LA LUNA.)

DEL ARTICULD 81 SE TOMARON LAS ALTURAS MINIMAS FARA OFICINAS Y COMERCIO QUE
SON HASTA 2.30 M.

TAMBIEN SE CONSIDERQ DEL ARTICULO 82 PARA LAS DEMANDAS MINIMAS DE AGUA Y
RESULTO QUE PARA OFICINAS SE DEBE DE CONSIDERAR
20 LT5/M2/DIA LD QUE REQUERIA UNA CAPACIDAD DE 6B &54.80 LTS, Y PARA COMERCIO
6LTS/M2/DIA LO BUE CORRESFONDE A 5 679.07 LTS, FARA HABITACION EN EL CASO DE LOS
PENT-HOUSE SERIA 150 LTS/HABITANTE/DIA
LO OQUE CORRESPONDERIA A 900 LTS Y FARA EL BANCO 20 LTS/M2/DIA POR LO GUE
CORRESPONDE 18 774.4 LTS, SIN OLVIDAR QUE PARA ESTACIONAMIENTO SON 2 LTS/M/DIA A
LD QUE CORRESFONDE 17 182.184 LYS Y FOR ULTIMO LD GUE SE NECESITA PARA LA RED
CONTRA INCENDIO DE ACUERDO AL ARTICULD 122 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES 26
873.06 LTS. SIENDO LA DEMANDA TOTAL DE: 13I8 06%.51 LTS = 138.06 MZ = 138 M3.
ESTO NOS REPERCUTE EN UNA AREA DE 469 M2 AFROX. Y DE PROF. 2HM.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANKCO
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ASPECTOS GUE SE CONSIDERARON PARA LA UBICACION DE ACCESOS DE ESTACIONAMIENTO:

OBJETIVOS

A) ATENDER LA DEMANDA QUE SE GENERA EN L0S FUNTOS DE TRANSFERENCIA.

B) ASEGURAR QUE LA OFERTA DISPONIBLE DE ESTACIONAMIENTO, PRESTE SU
MAXIMO RENDIMIENTO EVITANDO GUE SEA INVADIDA LA SUPERFICIE FARA
LA CIRCULACION PEATONAL.

C)> INCREMENTAR LA FLUIDEZ DE VEHICULOS EN LA RED PRIMARIA Y
SECUNDARIA.

POLITICAS

A) SUSTITUIR LOS ESTACIONAMIENTOS FUERA DE LAS VIAS DE COMUNICACION
PRIMARIAS Y SECUNDARIAS.

B) ABATIR EL CICLO DE CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y OFERACION DE LOS
ESTACIONAMIENTOS.

METAS

A) AUMENTAR LA CAFACIDAD DE ESTACIONAMIENTO
B) ECONOMIA EN EL I0XZ EN EL CONSUMD DE GASOLINA
C) REDUCCION DEL 407 DEMORAS.
D) REDUCCION DEL NUMERD DE ACCIDENTES Y AUMENTO DE SEGURIDAD FEATONAL

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO



SERVICIOS SANITARIOS.
DE ACUERDO AL ARTICULO BT SE REQUIERE:

EDIFICIO DE 2WC 2LAVABOS SERVICIO DE- MUJERES
OF ICINAS 200 2LAVABOS 1 MINGITORIOS SERVICIO DE HOMBRES
LOCALES 3uC 2LAVABOS SERVICIO DE MUJERES
COMERCIALES 2WC 2LAVABOS 1 MINGITORIO SERVICIO DE HOMBRES
BANCO 2WC 2LAVABOS SERVICIO DE MUJERES

26C 2LAVABDS 1 MINGITORIO SERVICIO DE HOMBRES

ILUNINACION.

SE APLICO EL ARTICULD ?1 QUE NOS MARCA:

EDIFICIO OFICINAS 250 LUXES

LOCALES COMERCIALES 250 LUXES
BANCO 250 LUXES
ESTACIONAMIENTO 30 LUXES

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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CONCLUSIONES GENERALES

LA POBLACION ES JOVEN

LA MITAD DE LA POBLACION TRABAJA

EL MAYOR SECTOR DE OCUFACION ES COMERCIANTES. DFICINISTAS.
FROFESIONALES TECNICOS, TRARAJADORES EN SERVICIOS PURLICOS,
FUNCIOMARIOS Y DIRECTORES.

SU NIVEL DE INSTRUCCION PREDOMINANTE ES PRIMARIA :

LA ZONA DE ESTUDIO SE ENCUENTRA EN LA PARTE CENTRAL DEL PISTRITO
FEDERAL.

EL USO DEL SUELD DEL TERRENO ES MIXTO

EL TERRENO CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 3210.62 M2

EL TERRENO FROFUESTO TIENE BAJA RESISTENCIA A LA CARGA.

EL NIVEL DE AGUA FREATICA SE ENCUENTRA A 70.50 M

EL TERRENO CUENTA COMO REFERENCIA ( HITO) CON LA GLORIETA DE LA
DIANA CAZADORA.

EL TERRENO ES DE SUPERFICIE FLANA

LA VELOCIDAD DEL VIENTD SE CONSIDERA DE 80 KM/ HR SEGUN
REGLAMENTQ.

EXISTE UN FROBLEMA FUERTE DE CONTAMINACION AMBIENTAL.

LA ZONA DE ESTUDIO CUENTA COM VIAS RAFIDAS.

LA ZONA DE ESTUDIO CUENTA CON TODO EL EQUIPAMIENTO. MOBILIARIO E
INFRAESTRUCTURA UREANA.

TIENE UNA SILUETA DE EDIFICIOS ALTOS

DE ACUERDD A SU COMFOSICION URBANA CUENTA CON: DOS PIVOTES,
CUATRO SENDAS. TRES NODOS Y UN RORDE.

LA ZONA DE ESTUDIO TIENE UN ESCASO GRADO DE VENTILACION.

EXISTE UNA GRAN DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO

SE REBUIEREN AREAS RENTAELES FARA COMERCIO Y OFICINAS.

EN CUANTC A TRANSPORTE LA ZONA DE ESTUDIO CUENTA CON CINCO RUTAS
DE CAMIONES RUTA 100 Y COLECTIVOS. DOS ESTACIONES DEL METRO

¢ SEVILLA- CHAFULTEPEC) Y ADEMAS EL FLUJO DE TAXIS.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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CONCEPTEO E IMAGEN CONCEPTUAL

CONCEFTO.—- HABIENDO ANALIZADD LA ZONA Y ORSERVANDO QGUE ESTA DETERMINADA POR
LAS ACTIVIDADES DE INVERSION,SERVICIOS, COMERCID Y LABORES ADMINISTRATIVAS, A SI
COMO SUS CAMBIDS, MOVIMIENTOS Y BALANCES SE DA UND CUENTA QUE ESTANDO INCRUSTADA
EN UN CORREDOR UREANO DONDE LA CIUDAD TIENE UN CONTINUO FLUJOD. EXISTE UN FACTOR
MUY IMPORTANTE QUE ES EL TIEMPO, YA GUE DEPENDE DE ESTE EL FODER REALIZAR EL
NUMERC MAYOR DE ACTIVIDADES, ADEMAS DE LA CANTIDAD DE SERVICIOS GUE FUEDA OFRECER
UN CONJUNTO ARQUITECTONICO DENTRO DE LA ZONA POR LO QUE PUDIENDO DISFONER
DE LOS SERVICIOS, ORIGINA QUE CREZCA LA INVERSION EN UN TIEMPO OPTIMD.EN
CONCLUSION LO QUE SE TOMO COMO CONCEPTO FUE EL TIEMPO EN LA INVERSION ¢ RELOJ -
GRAFICA DE BEARRAS QUE ES LA MANERA MAS REFRESENTATIVA DEL COMFORTAMIENTO DE UNA
INVERSION ).

IMAGEN CONCEFTUAL.-DERERA DE SER UNA EDIFICACION CON UNA IDENTIDAD Y
ESTRUCTURA FORMAL ESCALONADA PARA QUE SE TENGA CONTINUIDAD CON LA SILUETA UREANA
INTEGRANDOSE ASI CON LOS EDIFICIOS QUE TIENE MAS PROXIMOS COMO SON: EL EDIFICIO
DE AEROMEXICO Y EL CINE DIANA FOR LA AV. FASEO DE LA REFORMA Y POR OTRO LADO EL
EDIFICIO DE LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD POR LA CALLE RIO MISISIPI.AHORA
BIEN LA DISFOSICION DE SUS FARTES DEBRERA DE DAR UNA SENSACION DE ACTIVIDAD
ARMONICA Y FLUIDA CON LA TRANSPARENCIA. CLARIDAD DE SUS MATERIALES Y AMFLITUD DE
5US ESPACIOS. LA UBICACION FORMAL EN PLANTA DARA LA ABSTRACCION A LAS MANECILLAS
DEL RELOJ QUE TOMA COMD EJE AL EDIFICIO DE OFICINAS Y ADYACENTES A ESTE EN ANGULO
RECTO FGR UN LADO AL BANCO Y POR OTRO A LOS LOCALES COMERCIALES.

EN CUANTO AL INTERIOR SE DARA UNA MHAYDR VISTA A QUIENES PERMANECERAN MAS
TIEMPO EN LA EDIFICACION GUE EN ESTE CASO SERIA EL EDIFICIO DE OFICINAS, Y EN
DONDE SE DESARROLLEN LAS ACTIVIDADES EN UN TIEMPO DETERMINADO O LUGAR HAS
COMUNMENTE EMFLEADO (LOCALES COMERCIALES Y BANCO) SE DARA UNA ILUMINACION NATURAL
SENITAL Y SE FORMARA UN AMBIENTE INTERIOR GUE DE CONFORT AL USUARIO.

EDIFICIQ DE OFICINAS
LOCALEG COMERCIALES
BANCO
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PROGRAHNA

AREAS BASICAS
1) AREAS EXTERIORES
2) EDIFICIO DE OFICINAS
3) LOCALES COMERCIALES
4) BANCO
5) PENT HOUSE ¢ DOS )
6) AREA DE USDS MULTIFLES
7) ESTACIONAMIENTO
8) SERVICIDS GENERALES

ARQUITECTONICGSO

1) AREAS EXTERIORES 478.315 M2
1.1 EXPLANADA DE ACCESD 246.615 K2
1.2 PORTICO 93.290 M2
1.3 AREA JARDINADA 138.410 M2
2) EDIFICIO DE OFICINAS

2.1 VESTIBULO DE CONJUNTO 182.990 M2
2.1.1 MODULO DE INFORMACION I.20 M2
2.2.  ADKINISTRACION 69.43 M2
2.2.1 VESTIRULO 21,73 M2
2.2.2 RECEPCION 26.50 M2
2.2.% PRIVADO DEL ADMINISTRADOR 21.20 M2
2.3 OFICINAS ( TRECE ) 1950.00 M2
2.Z.1 VESTIRULOS 251,22 M2
2.4 ELEVADORES ( DOS ) AREA DEL CUBO 11,70 M2
2.5 ESCALERAS DE SERVICIO 99.45 M2
2,6 ESCALERAS DE EMERGENCIA

2.7 SERVICIOS

2.7.1 SANITARIOS ¢ CUATRO NUCLEDS ) B82.40 M2

EDIFICIO DE OFICIN

A8

LOCALES COMERCIALES

BANCO
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SANITARIOS HOMBRES

2UuC 2 LAV 1 MING

SANITARIOS MUJERES

2 We 2 LAV

CUARTOS DE ASEQ ¢ CUATRO »

CUARTOS DE INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO
CUARTO DE MAGUINAS DE ELEVADORES Y PATIO DE
SERVICIO

LOCALES COMERCIALES

(SR RC NN S ()

.
—

N A A A

CIRCULACIONES

LOCALES ( 18 ) DE 22 A 63 M2

ESCALERA

SERVICIOS

SANITARIOS

SANITARIOS HOMBRES

2 WC 2 LAV 1 MING.

1 DE LOS WC ES PARA PERSONAS IMPEDIDAS
SANITARIOS MUJERES

I WC 2 LAV

1 DE LOS WC ES PARA PERSONAS IMPEDIDAS
CUARTO DE ASEO.

BANCO

VESTIBULO
EXCLUSA
VESTIBULO DE DISTRIRUCION

8.40
78.56

90.62

197.82
679.39
20.12
30.18

3.36

78.76

23.25

peppes

55.51

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO

M2
M2

M2

M2

M2
2
M2
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CAJEROS AUTOMATICOS 22.24
DOTACION A& CAJEROS 10.45
FPATIO A PUBLICO 11.79
SALA BANCARIA 302.72
MODULO DE INFORMACION .00
GERENTE 11.48
FUNCIONARIOS ¢ DOS ) 16.32
CONCERTADORES ¢ DOS ) 14.7985
SALA DE ESPERA PARA CINCD PERSONAS 10.00
CAJAS ( DIEZ) ’ 52.91
PATIO DE FURLICD 158.86
SALA DE JUNTAS 18.0
CIRCULACIONES 15.165
BANCA EMPRESARIAL 47.573
FUNCIONARIOS ¢ DOS ) 14,4625
CONCERTADORES ¢ DOS ) 14.32
SALA DE ESPERA PARA TRES PERSONAS 4.65
CAJA ( UNA ) 4.81
CIRCULACIONES 9.138
BANCA INTEGRAL PERSONALIZADA 46.62
FUNCIONARIOS ( DOS ) 17.54
CONCERTADORES ¢ DOS ) 10.95
SALA DE ESPERA PARA TRES PERSONAS 9.775
CAJA ( UNA ) 4.995
CIRCULACIONES 11.36
BANCA PERSONALIZADA 68.29
FUNCIONARIOS ¢ DOS ) 15.36
CONCERTADORES (¢ DOS ) 15.20
SALA DE ESPERA PARA TRES PERSONAS 10.08
CAJA ( DOS ) 9.99
CIRCULACIONES. 17.66
FATIO DE PUBLICO FARA LAS TRES BANCAS 38.47

EDIFICIO DE OFICINAB
LOCALES COMERCIALES

H2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
K2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
n2

M2
M2
M2
N2

M2

BANCO
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CAJAS DE SEGURIDAD

BOVEDA DE PARTICULARES 15.08 M2
CUBICULOS PRIVABOS ¢ DOS ) 8.60 M2
RECEFCION Y CONTROL . ©20.59 M2
CIRCULACIONES i 6.525 M2
SERVICIOS INTERNOS ‘
VESTIBULO Y CIRCULACIONES _ 39.275 M2
CONTRALORES 19.50 M2
ARCHIVO Y PAPELERIA 9.775 M2
BOVEDA DE VALORES 0 CAUDALES ’ 21.535 M2
RECUENTO 10,95 M2
CUARTO DE VIGILANCIA 6.30 M2
ESTACION DE CAFE 4.87 M2
SALA DE COMFUTO ¢ OFERATIVD Y CAPTURA ) 35.955 M2
SANITARIOS . 19.95. M2
SANITARIOS HOMBRES

1 W 2 Lav 1 MING.

SANITARIOS MUJERES

2 WC 2 LAV

CUARTO DE ASED 25.65 M2
CONMUTADOR Y UPS 9.01 #H2
TABLERDOS ELECTRICOS 11.02 M2
TABLERDS ALARMAS 11.10 M2
RECIBO DE PANAMERICANO 26,765 M2

FENT HOUSES

el e e

(L4, N I R
o B i B -

ZONA DE RECEPCION

VESTIBULO ’ ’ 9.60 M2
RECIBIDOR 21,115 M2
ESTANCIA 85.21 M2
COMEDOR 35.28 M2
EAR : 19.60 M2
TERRAZA 75.15 M2

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO



5.2 ZONA DE SERVICIODS
9.2.1 DESAYUNADOR 5. 96
5.2.2 COCINA 2%.27
5.2.% CUARTO DE LAVADG Y FLANCHADO 11.92
5.2.4 CAVA 14.08
5.2.5 CUARTD DE ASED 11.21
5.2.6 CLDSET DE VISITAS 7.7%
5.2.7 HMEDIO BARND 5.775
5.3 ZONA INTIHA
5.3, VESTIRULD 14,93
3.3.2 RECAMARA FRINCIFAL 45.676
5.%.% BANO VESTIDOR I9.635
9.3.4 AREA DE LECTURA 16.20
3.3.5 RECAMARA DOS 20.21
T.7%.6 DARD DOS 6.40
S5.3.7 RECAMARA TRES 21.12
5.%.8 EANO TRES 6.40
5.%.9 SALA DE T.V. 20.40
9.3.10 TERRAZA 75.19
&) AREA DE USOS MULTIFIES ¢ SOBRE Ei EDIFICIO DE OFICINAS )
6.1 VESTIEULOD 16.43535
6.2 CONTROL 1.90
6.3 COCINETA 11.575
6.4 AREA DE EXFOSICION 102.14
6.5 TERRAZA 77.623
4.6 SANITARIOS 19,475

SANITARIOS HOMBRES

1 We 2 LAV

SANITARIOS HUJERES

2uWC 2 Lay

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO

"2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

2
M2
M2
M2
M2
[yed
M2
M2
M2

M2

M2
‘M2
M2

2
2
M2

a7



8 641,092 M2

7) ESTACIONAMIENTO

7.1 ESTACIONAMIENTO DEL EDIFICID DE OFICINAS ( 114 CAJONES )

7.2 ESTACIONAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES ( 24 CAJONES )

7.3 ESTACIONAMIENTO DE BANCO ( 62 CAJONES >

7.4 ESTACIONAMIENTO GENERAL ( CAJONES )
7.3 CASETA DE CONTROL

7.6 RAMF'AS DE INTERCOMUNICACION

7.7 ESCALERAS DE SERVICIO '

7.8 ESCALERAS DE EMERGENCIA

7.9 ELEVADORES

8) SERVICIOS GENERALES

8.1 SUBESTACION ELECTRICA Y FLANTA DE EMERGENCIA 56.40 M2
8.2 EQUIFD HIDRONEUMATICO 37.20 M2
8.3 EQUIFD DE AIRE ACONDICIGNADO

8.4 CISTERNA 63.27 M2
8.5 CUARTO DE BASURA I3.00 M2

EDIFICIO DE OFICINAS

LOCALES COMERCIALES

BANCO
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LISTA DE REQUERIMIENYOS

AREA MOBILIARIO
AREAS EXTERIORES 478.315 N2
EXPLANADA DE ACCESO 246.615 M2 CUATRO JARDINERAS
FORTICO 93.290 N2
AREA JARDINADA 138.410 M2
EDIFICIO DE OFICINAS
VESTIBULO DE CONJUNTO 182.990 M2 FUENTE, EBANCAS, TELEFONOS
MODULO DE INFORMACION 3.20 M2 1 SILLA TIPO CAJA, MUEBLE SEGUN DISERO.
ADMINISTRACION 69.43 M2
VESTIBULD 21.7% M2

RECEFCION 26.30 M2 UN STLLON DE TRES FLAZAS.UNO DE UNA
' PLAZA, UNA HESA DE CENTRO, UN ESRUI-
NERO, UN ESCRITORIO. UNA SILLA TIPO
SECRETARIAL.
PRIVADD DEL ADMINISTRADOR 21.20 M2 UN ESCRITORIO EJECUTIVO, DOS SILLAS
: BASE FIJA, UNA SILLA TIPO EJECUTIVO,
UNA CREDENZA. :

OFICINAS ( TRECE ) 1950.00 M2
VESTIBULOS 251.22 M2
ELEVADORES ( DOS ) 11.70 K2
ESCALERAS DE SERVICIO 99.45 M2
ESCALERAS DE EMERGENCIA

SERVICIOS

SANITARIOS ( 4 NUCLEOS ) 82.40 M2

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO



AREA HOBILIAKIO

SANITARIOS HOMERES
2 W 2 LAV 1 MING
SANITARIOS HUJERES

2 W 2 LAV
2.7.2 CUARTOS DE ASEQ (CUATRO) 8.40 M2 TARIA DE ACERC INOX.
2.7.% CUARTOS DE INSTALACION DE 78.96 M2

AIRE ACONDICIGNADO.
2.7.4 CUARTD DE MAGUINAS DE
ELEV. Y PATIO DE SERVICIO 90.63 M2

wom
-0

LOCALES COMERCIALES
“ CIRCULACIONES 197.82 M2 BANCAS, ESFEJO DE AGUA,JARDINERAS,
DISPLAY, DOS KIOSKOS.
3.2 LOCALES (18) DE 22 A 63 M2 679.39 M2
3.3 ESCALERA 20.12 M2
3.2 SERVICIOS 30.18 M2
3.3.1 SANITARIOS
SANITARIOS HOMBRES
2 We 2 LAV 1 MING.
1 DE 105 WC ES PARA PERSONAS IMPEDIDAS.
SANITARIOS MUJERES
3 uWe 2 LAV
1 DE LOS WC ES PARA PERSONAS IMPEDIDAS ’
3.3.2 CUARTO DE ASEQ. 3.36 M2 TARJA DE  ACERO INOX.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO



BANCO

VESTIRULOD

EXCLUSA

VESTIRULO DE DISTRIBUCION
CAJEROS ALTOMATICOS
DOTACION A CAJEROS

FATIO A FUBLICO

SALA BANCARIA
MODULO DE INFORMACION

GERENTE

FUNCIONARIOS ( DOS )

CONCERTADORES ( DOS ) -

SALA DE ESFERA PARA
CINCO PERSONAS
CAJAS ( DIEZ)

PATIO DE PUBLICO

71

MOBRILIARIO

DOS JARDINERAS

MESA INTEGRAL DE APOYO,UN CENICERD
DE PISO.

UN ESCRITORIO, UNA SILLA TIPO
SECRETARIAL.

UN ESCRITORIO EJECUTIVO, UNA CRE-
DENZA,UNA SILLA TIFD EJECUTIVO,

D0OS SILLAS PARA VISITAS BASE FIJA.
CADA UND; UN ESCRITORIO EJECUTIVO,

UNA CREDENZA, UNA SILLA TIPO EJECU-
TIVO, DOS SILLAS FARA VISITAS BASE
FIJA.

UN ESCRITORIO, UNA SILLA TIFQ SECRE-
TARIAL, DP0OS SILLAS PARA VISITAS

BASE FIJA

UN SILLON DE TRES FLAZAS, DOS SILLONES
DE UNA FLAZA,DOS ESQUINERCS.

DIEZ MODULOS SEGUN DISERO. DIEZ SILLAS
TIFO CAJA.

DOS MUEBLES DE ESCRITURA. TRES EXHIBI-
DORES, TRES RECIFIENTES DE GRAVILLA.

EDIFICIQO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO



AREA

SALA DE JUNTAS 18.0 M2
CIRCULACIONES 15.145 H2
BANCA EMPRESARIAL 47.573 W2
FUNCIONARIOS ( DOS ) 14,625 M2
CONCERTARORES ¢ DOS ) 14.33 M2
SALA DE ESPERA FARA 4.65 M2
TRES FERSONAS

CAJA C UNA ) 4.81 M2
CIRCULACIONES 9.158 M2

BANCA INTEGRAL FERSONALIZADA 44.62 M2

FUNCIONARIOS ( DOS ) 15.34 M2

CONCERTADORES (¢ DOS ) 10.95 M2

SALA DE ESFERA FARA 5.779 M2

TRES PERSONAS

CaJA ( UNA ) 4.995 M2

CIRCULACIONES 11.36 M2

72

MOBILIARIO

SEIS SILLAS BASE GIRATORIA SEMIEJECUTI-
VAS, UNA MESA DE 2X1 M, UN LIBRERD,UN
CUADRO.

C/U UN ESCRITORIO EJECUTIVO,UNA CREDENZA,
UNA SILLA TIPD EJECUTIVO,DOS SILLAS

PARA VISITA BASE FIJA.

C/U UN ESCRITORIO, UNA SILLA TIPO SECRE-
TARIAL,DOS SILAS FARA VISITA BASE.

FIJA.

UN SILLON DE TRES FLAZAS

UN MODULO SEGUN DISENO, UNA SILLA TIPO
CAJA.

C/U,UN ESCRITORID EJECUTIVO, UNA CREDENZA,
UNA SILLA TIFO EJECUTIVO, DOS SILLAS
FARA VISITA BASE FIJA.

C/U, UN ESCRITORID, UNA SILLA TIPO
SECRETARIAL,DDS SILLAS FARA VISITA RASE
FIJA.

UN SILLON DE TRES FLAZAS,UN ESRUINERC.

UN MODULO SEGUN DISERO, UNA SILLA TIFO
CAJA.

EDIFICIO DE dFICIHAB
LOCALEB COMERCIALES

BANCO
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AREA MOBILIARIO
4.6 BANCA PERSONALIZADA 48.2% M2
4.6.1 FUNCIONARIOS ( DOS ) 19.36 M2 C/U , UN ESCRITORIO EJECUTIVO, UNA CRE-

DENZA, UNA SILLA TIPO EJECUTIVO, DOS
SILLAS PARA VISITA BASE FIJA.

4.6.2 CONCERTADORES ( DOS ) 15.20 M2 C/U, UN ESCRITORIO, UNA SILLA TIPO SE-
CRETARIAL, DOS SILLAS FPARA VISITAS BASE
FIJA.

4.6.3 SALA DE ESPERA FARA 10.08 M2 UN SILLON DE TRES PLAZAS, UN SILLON DE

TRES PERSONAS UNA PLAZA, UN ESQUINERO.

4.6.4 CAJA ( DOS ) 2.99 M2 UN MODULO SEGUN DISENO, UNA SILLA TIPO
CAJA.

4.6.5 CIRCULACIONES. 17.66 M2

PATIO DE PUBLICO PARA LAS (3) BANCAS 38.43 H2 UN MUEBLE DE ESCRITURA, UN FOLLETEROC.

4.7 CAJAS DE SEGURIDAD
4.7.1 BOVEDA DE PARTICULARES 15.08 M2 SEIS BLOKS DE CAJAS.
4.7.2  CUBICULOS PRIVADDS (DOS) 8.60 M2 DOS SILLAS BASE FIJA,D0S SUPERFICIES,

PARA ESCRITURA.

4.7.% RECEPCION Y CONTROL 20.5%9 M2 UN ESCRITORID, TRES SILLAS BASE FIJA.
4.7.4  CIRCULACIONES 6.525 M2

4.8 SERVICIOS INTERNDS

4.8.1 VESTIBULO Y CIRCULACIDNES  39.275 M2

4.8.2 ° CONTRALORES 19.50 M2 CINCD SUPERFICIES PARA ESCRITURA,
SILLAS BASE MOVIL,UNA PICHONERA.

4.8.7  ARCHIVO Y PAPELERIA 7.775 M2 OCHO ESTANTES DE Q.61 X 2,10 M

4.8.4 BOVEDA DE VALORES 21,535 M2 UN MUEBLE FARA MORRALLA Y EFECTIVO
SEGUN DISERO.

4.8.5  RECUENTO 10.95 M2 DOS SUPERFICIES DE ESCRITURA, DOS SI-
SILLAS BASE MOVIL, UN MUEBLE DE APO-
Y0.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO




CUARTO DE VIGILANCIA

ESTACION DE CAFE
SALA DE COMPUTO

SANITARIOS
SANITARIOS HOMBRES

1 We 2 LAV
SANITARIOS MUJERES

2 WC 2 LAV
CUARTO DE ASED
CONMUTADOR Y UPS
TABLEROS ELECTRICOS
TABLEROS ALARMAS
RECIBO DE PANAMERICANG

PENT HOUSES

ZONA DE RECEPCION
VESTIRULO
RECIBIDOR

ESTANCIA

COMEDOR

BAR

M2
M2

M2

M2
M2
H2
M2
M2

M2
M2

M2

M2

H2

74

HMOBILIARIO

SUPERFICIE DE APOYO,UNA SILLA BASE
MOVIL.

UN MUEBLE EST. DE CAFE SEGUN DISERO,
SEIS SUPERFICIES DE ESCRITURA, SEIS
SILLAS BASE MOVIL.

UNA TARJA DE ACERO INOX.

DOS SILLONES DE TRES PLAZAS, UN SILLON
DE UNA PLAZA, UNA MESA DE CENTRO, DOS
ESQUINEROS.

DOS SILLONES DE TRES PLAZAS, DOS SILLO-
NES DE UNA PLAZA, UNA MESA DE CENTRO,
UN ESQUINERG, UN PIAND, UN BANCO

UNA HESA DE 2.10 X 0.90 M, OCHO SILLAS
UN TRINCHADOR.

SEIS SILLAS ALTAS, UNA BARRA SEGUN
DISEWNO.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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AREA MORILIARIO
5.1.6 TERRAZA 75.15 M2 JARDINERA INTEGRAL PERIMETRAL,DOS MESAS
TIPO JARDIN, OCHO SILLAS RECURRIMIENTO
PLASTICO.
5.2 ZONA DE SERVICIOS
DESAYUNADOR 35.96 H2 UNA MESA DE 0.90 X 1.20 M, CUATRO SILLAS
COCINA 23.27 M2 UNA COCINA INTEGRAL,REFRIGERADOR, ALACE-
v CENA,
CUARTO DE LAVADD Y PLAN. 11.92 M2 UNA LAVADORA, PLANCHADORA, SECADORA, DOS
CESTOS.
CAvVA 14.08 M2 PANEL DE MADERA FPERIMETRAL.
CUARTO DE ASED 11.21 H2
CLOSET DE VISITAS 7.75 W2
MEDIO EARD 5.375 M2 UN WC, UN LAVAEC.
ZONA INTIMA
VESTIRULO 14,93 M2
RECAMARA PRINCIFAL 45.676 M2 UNA RECAMARA DE SIETE PZAS. UNA CAMA
KING SIZE.
BARO VESTIDOR 39,635 M2 UN LAVAEO, UN WC, UN JACUZI, UN CLOSET
AREA DE LECTURA 16.20 M2 UNA MESA CIRCULAR DE 1.0 ¥ DE DIAMETRD

TRES SILLONES DE UNA PLAZA.

5.3.G RECAMARA DOS 20.24 M2 UNA CAMA MATRIMONIAL. DOS BUROCS. UN SI-
LLON DE UNA FLAZA.

$.%.6 . BAND DOS 6.40 M2 UN LAVABO, UN WC, UNA REGADERA

3.3.7 RECAMARA TRES 21.12 M2 UNA CAMA MATRIMONIAL., DOS BUROS. UN SI-
LLON DE UNA FLAZA,

5.%.8 BARD TRES 6.40 M2 UN LAVAED, UN WC. UNA REGADERA

EDIFICIO DE OFICINASB
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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3.3.10

6)

3

6.3
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~

B
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.
O M N R LR

SALA DE T.V.

TERRAZA

?6

AREA MOBILIARIO

20.40 M2 DOS SILLONES DE TRES PLAZAS,DOS SILLOD-~
NES DE UNA PLAZA, UNA MESA DE CENTRO,
DOS ESQUINEROS, UNA T.V.

75.15 M2 UNA JARDINERA PERIMETRAL, DOS MESAS PA-
RA UN JARDIN, OCHD SILLAS CON RECUBRIMI-
ENTO PLASTICO.

AREA DE USOS HULTIPLES ( SOBRE EL EDIFICIO DE OFICINAS )

VESTIBULD
CONTROL
COCINETA

AREA DE EXPOSICION
TERRAZA

SANITARIOS
SANITARIOS HOMBRES
1 WC 2 LAV
SANITARIOS MUJERES
2uWC 2 Lav

ESTACIONANIENTO
ESTACIONAMIENTG DEL

16.4355 M2
1.90 H2 UNA BARRA SEGUN DISERO.
11.575 M2 UNA COCINA INTEGRAL, UNA MAGUINA DE
HIELO.
102.14 M2
77.625 M2 UNA JARDINERA PERIMETRAL.
19.475 M2
2 MING

8 641.092 M2
EDIFICID DE OFICINAS ( 114 CAJONES )

ESTACIONAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES { 24 CAJONES )
ESTACIONAMIENTO DE BANCOD ( &2 CAJONES )

ESTACIONAMIENTO GENERAL ‘ ¢ 7 CAJONES )

CASETA DE CONTROL

UNA BARRA DE AFOYD

RAMFAS DE INTERCOMUNICACION
ESCALERAS DE SERVICIO
ESCALERAS DE EMERGENCIA

ELEVADORES

EDIFICIO DE OFiCINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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AREA ’ ) MOBILIARIO

SERVICIOS GENERALES
SUBESTACION ELECTRICA Y 56.40 M2
PLANTA DE EMERGENCIA

- EQUIPO -HIDRONEUMATICO $7.20 M2
EQUIFO DE AIRE ACONDICIONADO
CISTERNA 63.27 M2 :
- CUARTO DE BASURA 33.00 M2 : TRES' CONTENEDORES,

CINCO TAMBOS

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO



ESTUDIOC PRELIMINAR

78 -



ESTA TESIS HB BEBE 79
SALIR DE LA BISLIGTEGA

MATRIZ DE RELACIONES

BANCO

OFICINAS

COMERCIO L.OCALES

ESTACIONAMIENTO

VESTIBULO GENERAL

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES




MATRIZ DE RELACIONES

OF ICINAS

ELEVADORES

ESCALERAS

VESTIBULO

SANITARIOS

ESTACIONAMIENTO

EDIFICIO DE OFICINAS

LOCALES COMERCIALES

BANCO



LOCALES COMERCIALES

SANITARIOS O
‘ X
VESTIBULO &
!
ESTACIONAKIENTO
SINBOLOGIA
0 NULA

1 MEDIANAMENTE
IMPORTANTE

2 MUY IMPORTANTE.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO

8!
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SUCURSAL BANCARIA .

VESTIBULD EXTERIOR

VESTIBULD GENERAL

CAJERDS AUTOMATICOS

SALA BANCARIA

BANCA EMPRESARIAL

BANCA INTEGRAL PERSONALIZADA

BANCA FERSONAL

CAJAS DE SEGURIDAD

SERVICIOS INTERNDS (VER PROGRAMA)

SERVICIOS GENERALES (VER PROGRAMA)

SIMBOLOGIA

0 NULA

1 MEDIANAMENTE
IHPORTANTE.

2 MUY IMPORTANTE.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO



lOFICINASl EOCALES COMERCIALES 11 { BANCGJ g

JUESTIBULO

ﬂ ACCESD PEATONAL.

] ESTACIONAMIENTO I O ACCESD VEHICULAR

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALER

BANCO
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[ADHINISTF\‘ACION DEL CONJUNTO l OF ICINAS ]

SERVICIOS

~ [sALA DE USOS HULTIPLES |

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES8 COMERCIALES

BANCO
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DIAGRAMA DE RELACIONES
SUCURSAL BANCARIA

{cazas |

AREA DE {BovEDA DE vALORES |
SERVICIOS

|

‘ UNIFILA BOVEDA CAIAS DE

: L SEGURIDAD

!

SALA
BANCARIA
[ CONCERTADORES Y FUNCIONARIOS | -
CAJEROS | <>
AUTGHATICOS RECEPCION

ACCESD AL PUBLICO
<>

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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DIAGRAMA DE RELACIONES.

!SUBDIRECTORF‘]

[BANCA INTEGRAL PERSONALIZADA

—

|BANCA EMPRESARIAL

lCQJERDS AUTOMATICOS

<>

| aCCESO A CLIENTES]

SERVICIOS

CAJAS DE SEGURIDAD |

[Banca PersonaLIZaDA]

SALA BANCARIA

ACCESO PRINCIPAL

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO



87

DIAGRAHA DE RELACIONES

TIPG ( BANCA FERSONALIZADA, BANCA INTEGRAL FERSONALIZADA Y BANCA EMPRESARIAL) .

LC0

v

DOTACION ————

FUNCION

NCERTADORES { CAIAS |

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO



ZONIFICACION  GEMERAL
POSIBLE
ACCESD
SUCURSAL BANCARIA VEHICULAR
P.E. ESTACIONAMIENTD
ESTACIONAKIENTO
EDIFICIO
DE
OFICINAS
F.E. VES.
GENERAL
LOCALES COMERCIALES
FOSIELE
ACCESD
VEHICULAR

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALEB COMERCIALES
BANCO

88
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ESTUDID DESCRIPTIVG DEL PROYECTO

ESTE SE DESARROLLO EN TRES PARTES FRINCIFALMENTE POR SU FUNCIONAMIENTO
PERO QUE FORMALMENTE COMPONEN SU UNIDAD.
ESTAS PARTES SON:
A) EDIFICIO DE OFICINAS.- QUE CUENTA CON UNA SALA DE USGS MULTIPLES,

TRECE OFICINAS, DOS FENT-HOUSES CADA UNO DE ELLOS SOLUCIONADO EN LOS NIVELES
CON AMPLIOS Y COMODOS ESPACIOS ASI COMO UNA ADMINISTRACION PEGQUERA, AREAS DE
CIRCULACION Y VESTIBULACION AMPLIAS MANEJADAS CON JARDINERAS Y EN PLANTA BAJA LO
QUE SE LLAMA LOBY Y OQUE REALHENTE CORRESPONDE AL VESTIBULO GENERAL DEL CONJUNTO,
ESTE ESPACIO ESTA MANEJADO A DOBLE ALTURA, CON AREAS JARDINADAS Y UNA FUENTE YA
QUE REALMENTE ES LA PRESENTACION E IMAGEN GUE SE OQUIERE MOSTRAR.

B) LOCALES COMERCIALES.- EN ESTE ESFACIO S5E CUENTA CON 18 LOCALES QUE VAN DE 22 A
6% M2 ASI COMO AMPLIAS ECIRCULACIONES CON JARDINERAS Y ESFEJOS DE AGUA FARA HACER
MAS CONFORTAELE LA ESTANCIA DE LOS USUARIOS EN EL MOMENTO DE SU COMFRA. ASI COMO
UNA ILUMINACION SENITAL EN ESTA CIRCULACION HACIENDOLA MAS EXPRESIVA.

C) BANCO.- ESTE SE DESARROLLA EN UNA FLANTA CON AMPLIOS ESPACIOS Y ESFECIAL
ATENCION AL FPATID DE PUBLICO QUE CUENTA CON UNA ALTURA MAYOR GUE LAS DEMAS Y UNA
ILUMINACION NATURAL SENITAL QUE DA LA SENSACION DE UNA MAYOR AMPLITUD Y CLARIDAD
Al ESPACIO. CUENTA ADEMAS CON EL SERVICIO DE CAJEROS AUTOMATICOS Y CATORCE CAJAS
NORMALES, ASI COMD ATENCION FERSONALIZADA ADEMAS DE LA SALA BANCARIA Y SERVICIOS
COMUNES CON QUE CUENTA ESTE TIPQ DE INSTITUCIDN.

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO



SERVICIOS GENERALES

ESTOS ESTAN DISPUESTOS DE TAL MANERA GUE HACEN FUNCIGNAL AL CONJUNTO Y SON:
-SERVICIOS SANITARIOS Y CUARTOS DE ASED EN LAS TRES AREAS ANTERIORMENTE
MENCIONADAS Y DE ACUERDO A SU DEMANDA. .
~ CUARTD DE BASURA
- CISTERNA CON CAFACIDAD DE 138 MI.

ERUIFO HIDRONEUMATICO

- RED CONTRA INCENDIO

~ PLANTA DE EMERGENCIA

- SUBESTACION

~ ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 243 CAJONES
- ELEVADORES DPOS EN EL EDIFICIO DE DFICINAS

- AIRE ACONDICIONADO EN BANCO Y OFICINAS.

1

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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CRITERID DE DISERO ESTRUCTURAL

FRIMERC SE COMENZD POR ANALIZAR LAS PARTES (DEL ﬂDNJUNTD. 268 DECIR FOR LA
ALTURA, FESD. DIHMENSION ¥ URICACION TOR 1O QUE GE DIVIDIO-EM TRES. CUERFOS. . :
&) FDIFICIS DL OFICIRAL.
2 LOTALES COMURCIALFD
Y OGANDD

LUCOS SE TUVD I CUENTe LA SEGURIDAD ADECUADA CONTRA La APARICION DE TD0O
CGTADD  LIMITE 00 FALL: FOSIBLE  ANTE LS COMRINACIONES DE  ACCIONES - Hal:
DEGFAVORADLIE QUL PUEDAN LOPERARSE DURANTE SU VIDA ESPERADA. Y NO REBASAR NINGUN
ESTARO LIMITE £C SERVICID ANTE COMEBINACIOMES DE ACCIONES OQUE COTNRESFONMDAN A
COMDICTIONES NORMALES DE OFERACION. :

El. COEFICIGHNTE SISMICO EMPLEADD SEGUN SU CLASIFICACION DENTRO DEL GRUFC K
EN ELOARTICULD 174 SE TOMD COMD 0.40 Y LA VELOCIDADR GEL WICNTD &M 8% 9M/ Ui,

fala ZLIMINAR EL SISTEMA CONSTRUCTIVO SE CONSIDIRO:

CLARDS A CUBRIR
CAFACIDAD DL CARGA
FERALTE DD SUS ELEMENTOS
FESO DE GUS ELEHMENTOS - '
HEREAMIINTA Y COUIPD QUE SC EMPLEARIA
CO5TO DEL MATERIAL : ;
) TIEMPO DE EJECUCION

ALD GUE SE CONCLUYO QUE:

EDIFICIO DE OFICINAS.

A} LA CIMENTACIGN SERIA A BASE DE CAJON DE. CIMENTACIDN CON PILDTES
DE COMNCRETG

B LA EGTRUCTURA & DASE DE MARCOS RIGIDOS COM VIGUETAS DE ACFRO.

£)LAS LOSBAL DE ENTROPISO CON EL SISTEMA LOSHECERG [IMSS.

D) LA CURIERTA EON EL STSTEMA LOSACERO ROMSA

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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ar LA C'HF ITACION SERIA A BASE DE CAJOR DE CIMENTACION.

B} La CETRUCTURA A RASE DE MARCOS RIGIDDS CON-VIGAS DE ACERO.

Lo LA RL ICRTE A TRSE DE ARMADURAS. ESTRUCTURA CEFACIAL Y LLOSACERO
ROn5A. ’ :

UENTATAS

CQJDN DE CIHMENTACION:

- QUPERFICTE DE APOYD UNTFORME PARA [ EDIFICID

-~ HAYDN CONTROL DE FILTRACIOWES DE AGUA FOR EL N JIUEL FREATICO.
- MEJOR COMFORTAMIENTO DE La ESTRUCTURA.

VIGAS DE ACERD

- GURREN GRAHDES CLARDG

RTAH GRANDES CARGAS

REDU 1T SECCIONES NECESARIAS FPARS TRHPER ¥ POLUMNIJ.'
- 80N LIGR *CR LD QUE SE REDUCE CIMENTACION,.

~ RAFIDO HONTAJE Y SUJECCION.

FYs

SISTENA LOSACERD ROHSA
LA UNION MECANICA DEL SISTEMA CON EL CUNCRETU LE PEPHITE -ACTUAR
COMD DIAFRAGHA HORIZONTAL, DISTRIBUYENDO LD‘ FUERZD ;) TFﬂVE" Y
COLUMNAS. SRR S
RERUIERC DE L4 ESTRUCTURA MAS ESEELTA AL GETENER LOSAS. MAS
LiGE : L
- ELINY NA L4 CINDRA DE MADERA Y LaS VYARILLAS DE- REFUFRZO.
- REQUIERT Uhp CIMEMTACIAN MEMDR :

ARMADURAS Y ESTRUCTURA ESPACIAL
. LUPRE bnAdqu CLARDS

ARLE

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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CRITERIO DE INSTALACIONES

SISTEMA DE ABASTECIMIENTD DE AGUA

FARA ESTE CONCEFTO S5E CONSIDERD LA ALTURA MAS DE LA EDIFICACION MAS
CRITICA ( EDIFICIO DE OFICINAS). CANTIDAD DE MUERLES A DOTAR. VOLUMEN DE "AGUA
REQUERIDO, SIMULTANEIDAD DE SERVICIOS, TIFO DE SERVICIOS Y FRESIONES REQUERIDAS, A
L0 QUE SE CONCLUYD QUE SE DEBERIA DE EMPLEAR UN EOQUIPO HIDRONEUMATICO. ESTE EQUIFO
NOS GARANTIZA LA CONTINUIDAR DPEL SERVICIO HASTA EL ULTIMO NIVEL, SEGURIDAD EN SU
FUNCIONAMIENTO, BAJO COSTO A MEDIAND FLAZO Y UN MINIMD DE MANTENIMIENTO. Y FOR
ULTIMO SE CONSIDERARON LAS DEMANDAS MINIMAS DE LA RED CONTRA INCENDIO.

INSTALACIONES SANITARIAS

ESTAS SE FROYECTARON PROCURANDD SACAR EL MAXIMO PROVECHO POSIBLE DE LOS
MATERIALES EMFLEADDS, E INSTALARGE EN LA FORMA MAS FRACTICA FOSIERLE. DE HMODO QUE
SE EVITEN REFARACIONES CONSTANTES E INJUSTIFICADAS, FPREVIENDD UN MINIMO DE
MANTENIMIENTO EL CUAL CONSISTIRA EN CONDICIONES NORMALES DE FUNCIONAMIENTO EN DAR
LIMFIEZA FERIODICA REQUERIDA ATRAVEZ DE LOS REGISTROS.

L0S ALBARALES SERAN DE 15 €M DE DIAMETRO COMO MINIMD Y CONTARAN CON UNA
FENDIENTE DEL 2 7%, TAMEIEN ESTARAN FROVISTOS DE UN TURD VENTILADOR DE 5 CM DE
DIAMETRD., LA CONEXION DE TUBERIAS DE DESAGUE CON ALBARALES SE HARA FOR MEDID DE
OBTURADDRES HIDRAULICGS FIJOS FROVISTOS DE VENTILACION DIRECTA.LOS ALBARALES
TENDRAN REGISTROS A DISTANCIAS NO MAYORES DE 10 M ENTRE CADA UNO Y EN CADA CAMBID
DE DIRECCION DEL ALBARAL.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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INSTALACIONES ELECTRICAS

FARA SU DISENO SE TOMO EN CUENTA:
1) DISTRIRUCION DE LOS ELEMENTOS, AFARATODS, EOUIPOS ETC.TOS
2) MANTENIMIENTO
T) ECONOMIA
4) EFICIENCIA
5) SEGURIDAD CONTRA ACCIDENTES E INCENDIOS

&) ACCESIBILIDAD.
Y EN CUANTO AL TIFO DE CONSTRUCCION SE CONCLUYD DEBERIA DE SER FARCIALMENTE

OCULTA YA GUE CONTAMOS CON UN FLAFON FALSC EN OFICINAS, [.OCALES COMERCIALES Y
BANCO AHORA POR LO QUE TOCA A ESTACIONAMIENTO NO SE REQUIEREN SER OCULTAS, FERD EN
COLUMNAS Y MURDOS SI LD SERIAN.
AHORA BIEN EN CUANTO A SU DEMANDA REQGUIERE DE UNA SURESTACION ELECTRICA PARA

FODER RECIBIR LA ENERGIA EN ALTA TENSION Y TRANSFORMARLA. OFTIMIZANDO SU COSTO Y
EMPLED ASI COMO UNA PLANTA DE EMERGENCIA FARA PREVENIR INCIDENTES DE FALLA DE
ENERGIA QUE CAUSARIAN ESTRAGOS BASICAMENTE FARA EL SERVICIO DE COMPUTADORAS ASI
COMD LAS AREAS RASICAS EN CIRCULACION, VESTIRULD Y SALIDAS DE EMERGENCIA.

EN CUANTO A LA ILUMINACION EN GENERAL SE TOMD EN CUENTA.
1) SUMINISTRAR LA CANTIDAD DE LUXES REGUERIDA DE ACUERDO A LA TAREA

USUAL FOR DESARROLLARSE DENTRO DE LOS ORJETIVOS ECONGMICOS.
2) FPROVEER DE ILUMINACION DE ALTA CALIDAD, DANDO NTVELES LUMINOSOS

UNIFORHMES. MINIMIZANDD A LA VEZ LOS LFECTOS NEGATIVOS DE

BRILLANTEZ DIRECTA £ INDIRECTA FROFORCIONANDO CONFORT VISUAL.
3) SELECCIONAR LUMINARIOS ESTETICAMENTE COMFLEMENTARIOS A LA

INSTALACION COM CARACTERISTICAS, ELECTRICAS. MECANICAS Y DE

MANTENIMIENTO, DISERiADAS FARA REDUCIR GASTOS DE OFERACION.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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INSTALACIONES TELEFONICAS

1)

2

~

)
4}

EL CRITERIO TOMADO FARA ESTAS FUE:
PROVEER FRINCIPALMENMTE AL EDIFICIO DE OFICINAS Y BANCO YA QUE
TIENEN LA MAYOR DEMANDA. .
CONSIDERAR DOS NUCLEDS DE DISTRIBRUCION Y CONMUTADORES FARA CADA
EDIFICACION.
COLOCAR REGISTROS DE FASD FARA SU MAYDR FUNCIONAMIENTO.
DISFONER LOS REGISTROS DE MANERA ACCESIBLE

INSTALACIONES ESPECIALES

1)
2)
)

4)

)

&)

FUNCIONAMIENTO ADECUADO DE LOS ESPACIOS,
RERUIERE UNA TEMFERATURA ADECUADA PARA LA FUNCION DE LOS EGUIFOS, ASI COMO ENERGIA
REGULADA Y TENER LOS DISPOSITIVOS NECESARIDS FARA EVITAR INCENDIOS,

HARLAREMOS DE MANERA GENERAL CONSIDERANDO DENTRO DE ESTAS:
AIRE ACONDICIONADD EN RANCO Y OFICINAS
SISTEHMA DE ALARMAS EN BANCO
SISTEMA DE ELEVADORES EN EDIFICIO DE OFICINAS
ENERGIA REGULADA EN BANCO Y OFICINAS
ALARMAS Y DETECTORES CONTRA INCENDIO EN BANCO. OFICINAS Y LOCALES
COMERCIALES
CONMUTADORES Y LINEA DE INTERFASE EN EANCO

TODAS ELLAS DETERMINADAS EN BASE A LA DEMANDA DE LAS CONDICIONES DEL
FOR EJEMFLO EN UNA SALA DE COMFUTO SE

OFPERACION DE SUS COMPONENTES.

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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CRITERIO DE COSTO
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ANALISIS DEL E€0S8TO DE LA OBRA

GENERDS DE EDIFICACION:
A) BANCO.

B) LOCALES COMERCIALES.
C) OFICINAS. )
D) FENT HOUSES.

E) ESTACIONAMIENTO.

UBRICACION: .
AV. FASCO DE LA REFORMA ESQ@. CON LA CALLE RIO MISISIFI.

TOTALES EN M2 DE CONSTRUCCION:

A) BANCO 930.78 M2
B) LOCALES COMERCIALES 946.512 M2
C) OFICINAS 3432.74 M2
D) PENT HOUSES 13718. 66 M2
E) ESTACIONAMIENTO 6807.84 H2

TOTAL 17.4346.532 M2

COSTOS DIRECTOS: M2 €OsS70 FOR M2 TOTAL
A) EBANCC 930.78 N 3000.00 N I 792740.00
E) LOCALES COMERCIALES 944.312 N 2350.00 N 2 224 .20
C) OFICINAS 432,74 N 2750.00 N 9 440 .00
D) PENT HOUSES 1718. 66 N 3500.00 N 4 415%10.00
E) ESTACIONAMIENTO 6807.84 N 1900.00 N _12 93489%4.00

TOTAL N Z2 006884.28

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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COSTOS INDIRECTOS: Zo. IMFORTE

A) IMFORTE DEL TERRENO 10.80 N T-454743.472
B) COSTOS DEL CONSTRUCTOR 7.80 N. 2 496536.932
C) GASTOS DE ESCRITURACION 2.2 N 704151.448
D} FERMISOS Y ARANCELES ©0.50 N 160034.42

E) ACOMETIDAS DE INSTALACIONES GENERALES 0.20 N 6401%.748
F) HONDRARIOS DEL FROYECTO 1.50 N 480107, 26

G) HONORARIOS DE DIRECCION 4.00 N 1 280275.%¢6

H) INTERESES DEL CAFITAL INMQVILIZADO

DURANTE LA OBRA 5.900 N 1 600%44.20
32.00 N 10 242202.88
COSTO TOTAL DEL CONJUNTO
COSTO DIRECTO TOTAL DE LA OERA: N 32 006884.20

COSTO INDIRECTD TOTAL DE LA OERA: 10 242202.88

N
N 42 249087.08

CUARENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL DCHENTA Y SIETE NUEUUS
FES0S 00/MN.

EDIFICIO DE QFICINAG
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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DESGLOCE DEL PRESUPUESTO PDR PARTIDAS GENERALES INCLUYE COSTOS INDIRECTOS Y
LA PARTE PROPORCIONAL GUE CORRESPONDE DEL ESTACIONAMIENTO.
PARTIDAS FORCENTUALES PARA EL EANCO CON UN COSTO DE N 12 641 6246.00

PARTIDA A IMFORTE
1)  FPRELIMINARES 0.80 N 101533, 01
2) CIMENTACION 15.00 N 1 903743.90
3) ESTRUCTURA 17.20 N 2 182959.70
4) ALBANILERIA 2.50 N 1 205704.50
5) ACARADOS 12.00 N 1 5232995.10
6) CARFINTERIA ' 5.00 N 34581, 70
7> INSTALACION ELECTRICA 13.50 Nl .50
8) HERRERIA . 2.00 N .52
9 ALUMINIO 5.00 N .30
10) VIDRIO .00 N .78
11) AIRE ACONDICIONADO ) 7.00 N 888413.82
12) INSTALACION HIDROSANITARIA 4.50 N 571123.17
13) FINTURA 3.00 N 634581.30
14) LIMPIEZA 0.50 N 634598.17

SUMA DE COSTOS 100.00 N 12 691626.00

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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__DESGLOCE DEL PRESUPUESTO POR PARTIDAS GENERALES INCLUYE COSTOS INDIRECTOS Y LA
PARTE PROPORCIONAL QUE CORRESPONDE DEL  ESTACIONAMIENTO.

FARTIDAS FORCENTUALES FARA LOS LOCALES COMERCIALES CON UN COSTO DE
N 4 867094.80

FARTIDA % IMFORTE
1) PRELIMINARES 0.80 N 38936.7584
2) CIMENTACION 15.00 N 730064.22
%) ESTRUCTURA 17.00 N 827406.116
4) ALBARILERIA 15.20 N 739798.4096
S)  ACARADDS 10.00 N 4B6709.48
6) CARFINTERIA 5.00 N 243354.74
7) INSTALACION ELECTRICA 13.50 N 657057.798
8) HERRERIA 2.00 N 97341.996
?)  ALUMINIO 5.00 N 243354.74
10) VIDRIO 3.00 N 146012.844
11) AIRE ACONDICIONADO 7.00 N  T406%6.636
12) INSTALACION HIDROSANITARIA 4,00 N 194683.792
13) PINTURA 2.00 N 97341.896
14) LIMFIEZA 0.50 N 24 474
_SuUMa DE COSTOS 100.00 N 4 867094.8

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BAKCO
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DESGLOCE DEL PRESUPUESTO POR PARTIDAS GENERALES INCLUYE COSTOS INDIRECTODS Y LA
PARTE PROPORCIONAL QUE CORRESPONDE DEL ESTACIONAMIENTO.
FARTIDAS FORCENTUALES FPARA EL EDIFICIOD DE OFICINAS CON UN COSTO DE N 24 690

366,00
PARTIDA % IMPORTE
1) PRELIMINARES 0.20 N 49380.7%
2y CIMENTACION 15.00 N I 703Z554.90
) ESTRUCTURA 17.00 N 4 197362.20
4)  ALBARILERIA 8.50 N2 098681.10
§) ACABADOS 11.00 N 2 715940.20
6) CARFINTERIA .00 N 740710.98
7) INSTALACION ELECTRICA '7 00 N 2 222132.90
8) HERRERIA 0.80 N 197522.93
2y ALUMINIC 7.90 N 1 851777.50
10) VIDRIO 6.50 N 1 604873.80
11) AIRE ACONDICIGNADD 7.00 N 1 728323.60
12) INSTALACION HIDROSANITARIA 5.00 N 1 234518.30
13 MUERILES DE RARO 2.00 N 49%807.%2
14) PINTURA .10 N 765401.35
15) INSTALACIONES ESFECIALES 4.00 N P87614. 64
16) LIMFIEZA 0.40 N 98761.46
SUMA DE COSTOS 100.00 N 24 &890T66.00

EDIFICIO DE OFICINAS
LOCALES COMERCIALES

BANCO
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TIEKPO

ES OTRO FACTOR MUY IMPORTANTE CONSIDERANDD QUE DE SU FROGRAMACION DEFENDE
DE EL INICIOD Y FUNCIONAMIENTO DEL CONJUNTO ASI COMO EL FRINCIFID DE LA
RECUFERACION DE LA INVERSION . AL EMPEZAR A PERCIRIR DINERO. CONSIDERAR EL TIEMFO
EN LA OERA CONSTITUYE LA OFTIMIZACION DE SU COSTO FOR LO GUE HAY BGUE TENER EN
CUENTA:

1) ORGANIZACION DE LOS ELEMENTOS FARA EL DESARROLLO DEL FROYECTO.-
COMO L0 ES EL PERSONAL, MOBILIARIO Y EQUIFO A EMPLEAR EN ESTE
CASD SE CONSIDERD BE 20 A %0 DIAS.

2) DESARROLLO DEL PROYECTO.- QUE SE REFIERE A LA EJECUCION DE SU
DISENGC Y REFRESENTACION EN FLANGS DE ACUERDQO A NORMAS,
REGLAMENTOS, DISPOSICIONES U ORJETIVOS VIGENTES Y FARA ESO SE
TOMO &N CUENTA 90 DIAS.

3) EJECUCION DE TRAMITES PARA FERMISOS Y LICENCIAS.- ESTA ETAPA SE
REFIERE A DAR CURSO A LOS FROCESOS ADMINISTRATIVOS Y DE
VERIFICACION BUE DAN CUMFLIMIENTO A LAS NORMAS MINIHAS DE
SEGURIDAD Y BIENESTAR EN SU FUNCIONAMIENTO. FARA ESTA ETAFA SE
CONSIDERO &0 DIAS.

4) EJECUCION DE LA OBRA.- SE REFIERE A {A CONSTRUCCION DE LA MISHA,
HARIENDD CONSIDERADOz MANO DE OBRA. MATERIALES Y EGUIFO, A LO
CuaL SE CONSIDERD DOS ARDS.

TOTAL:
1) ETAFA I0 DIAS
2) ETAFA 90 DIAS
3) ETAPA 60 DIAS
4) ETAFA 2_ANOS

2 ANOS 180 DIAS = 2.9 ARDS.

EDIFICIO DE QFICINAS
LOCALES COMERCIALES
BANCO
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