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Cont la presentacion de esta Tesis o proposicion culmina una
fase de mi formacidn como arquitecto: mis estudios de li-
cencigtura. Comousualmente oairre alos estudiantes wniver-
sitarios, los motivos para realizar esta tesis eran los que la
inerciamehablaimpuesto: terminarun trabajo académicode
fin de qursos y tramitar un docimento necesario para incor-
porame al mercado profesional de la arquitectura; sin em-
bargo, gracias a la acertada orientacion del Macestro Felipe
Velasco Castrejon, esos confitsos motivos se comirtieron en
un compromiso de estudio de la arquitecuray el wrbanismo.
Las expectativas surgidas dela investigacion inicial yla fonna
como se abordd el tema, ofrecfan la oportunidad de aunplir
ese compromiso en esta fase de mi formacion.

Esta Tesis es resultado del esfuerzo de un grupo de 15 com-
bdividido en cuatro equipos. Conscrvando una
estrategia comtn, cada equipo profundizé en una parte espe-
cifica del tema, de ese estudio detallado brotaron elementos
que contribuyeron a totalizar y dar resy global a la pro-
bleméticaenc da; cadaequipodesarroll cGimno
se instnumentaria la proposicién a través de proyectos urba-
no-arquitecténicos de los cuales s6lo presento rasgos genera-
les del disciiado por mi equipo y en detalle mi contribucion a
ese proyecto. Esta fonrna de trabajo en equipo facilit, sin
obstaculizar el ingenio de cada participante, el desamollo de
las partes fundamentales de esta Tesis que de otra manera,
tanto por la cantidad como por sit complejidad habrian sido
irrealizables.
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Las lineas de i igacion que
esta proposicion fieron:

, .
Y para onentar

a. El Proceso de Urbanizacion en Mévico, 1968-1987;

b. El Proceso de Apropiaciony Produccion del Espacio Urba-
no-Arquitectonico en México, y;

c. El Proceso de Construcciony Experimentacicn Tecnologica
en Mévco.

Elproceso metodoligico que sinié de guia parala walizacion
de esta Tesis surge del estudio colectivo desarrollado a trmés
de los 15 aiios de existencia del Autogobiemo y se basa en las
ciencias del Materialismo Histérico y Dialéctico. Las dircc-
trices generales de éste proceso se encuentran plasmadas en el
*Documento Base para la Presentacién y Aprobacién de
Temas del Taller Integral’, hermmienta indispensable par la
conceptualizacion de esta proposicion.

Las condiciones que, como altemativa académico-politica
ofrecen el Autogobiamo de la Facultad de Arquitectura y en
partiaularel Taller Cuatro Integral, fucron factor decisivo para
lacreacion de estaTesis que espero siva de estimuilo a quicnes
dicron vida y mantienen vivo al Autogobiemo.

Portiliima, quisiera mencionar atodas aqucllas personas que
dealgunamaneracontibuyeron enlarealizacion de esta Tesis,
sin embargo, la lista sera interminable, fucron muchas las
personas, entre familiares y anigos, que desinteresadamente
nos alentaron y aydaron, a fodas cllas mi mas sincero
agradecimiento.

Fernando Vargas
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Tres Territorios,
una Zona,
su Identidad
Alternativas ante el
Proceso de Transformacion

"El proceso de desarrollo histérico de las ciudades latino-
americanas ha ido absorbiendo, tragando con sus fauces de
acero y concreto, los viejos barrios autoconstruidos que hace
unos arios ocupaban higares periféricos de poca impontancia
estructural y comercial, hasta dejarlos en magnifica sitacidn
enrelaciénalas dreas dominantes de ubicacion del comercio,
labanca, la administracion o zonas de vivienda de sectores de
altos ingresos de reciente desarrollo 0 en la periferia de grandes
proyectos viales que incrementardn la importancia comercial
de las zonas dfectadas” (2).

S.al&l't-oﬂll:n?m’»‘::‘ Explotaclén y Polfticas del Estado”

en "Ensayos Sobre el Problena de Ia Vivienda en América Lafina,
UAM-Xochimilco, México 1982,



La zona Coapa-Xochimilco ha resentido el impacto del
crecimicnto de la Ciudad de México, mostrando las
contradicciones propias del sistema de produccion ca-
pitalista ca el cual se encuentra inmersa.

Localizada en el sureste de la metr6poli, esta conforma-
dapor tresterritorios. En ellos han predominadolos es-
pacios colectivos y habitacionales populares con los cua
-les se ha reconocido a la zona; sin embargo, la produc-
cion de csos eventos ha sido desplazada vertiginosamen
-te con tendencias que presagian cambiar su identidad,
como consecuencia de la participacion del Estado y la
incidencia de promotores inmobiliarios, en el proceso
de urbanizacién de }a zona durante la Gltima década.

El proceso de urbanizacién que di6 forma a cada terri-
torio de Coapa-Xochimilco, tiene un origen distinto:

En Coapa, elacelerado proceso de urbanizagén capita-
lista, es resultado del interés y 1a capacidad financiera
de inmobiliarias y comercios para invertir en lugares
donde existian condiciones para obtener ganancias, es
decir, recuperar la inversién més un capital adicional;
en Ex-Ejidos de Tepepan, el incipicnte proceso transi-
cional, es producto de la coexistencia de un proceso
urbano similar al de Coapa, con otro generado a partir
delanecesidad de vivienda y permanencia de poblacién
con escasos recursos econdmicos. Este proceso estran-
sicional, puesto que, todavia no predomina ni la apropia
-ci6n capitalista ni la apropiacién popular del espacio,
y; en Xochimilco, el proceso histérico de urbanizacion
popular independiente al de fa Ciudad de México, es
consecuencia de los requerimientos de vivienda y 4reas
parala producci6n agricola de los pobladores dellugar.
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En cada territorio de Coapa-Xochimilco, el Estado,
orientado por el "Programa Director de Desarrollo Ur-
bano del D.F." ha realizado diversas acciones con el
objeto de asegurar las condiciones generales para la
reproducci6n de capitales. Esas acciones van desde la
expropiacion de tierras agricolas o la construcci6n de
equipamiento urbano, hasta el fomento de la compra-
venta ilegal de terrenos rurales; sin embargo, destaca,
por el impulso otorgado al proceso de urbanizacién de
la zona, la ampliacién y conexién de la avenida Canal
de Miramontes en Coapa, asi como, la construccion de
unidades habitacionales en los tres territorios, a partir

de 1975.

Por su lado, los pobladores de la zona han determinado
el proceso urbano de Ex-Ejidos de Tepepan y de Xo-
chimilco con la forma en que han resuelto sus nece-
sidades de habitacion.

Los principales rasgos de identidad de la zona, es decir,
los eventos colectivos y habitacionales populares, mues-
tran diferentes caracteristicas en cada territorio sin
romper la cohesién de la zona. Asi, cn algunos sitios se
distingue vivienda multifamilar en varios niveles o es
-pacios reservados para el consumo, y en otros, vivienda
rural o espacios destinados para la educacién. Dentro
de esa heterogeneidad destaca, por ser ¢l lugar donde
se manifiesta con mayor claridad la transformacién de
Coapa-Xochimilco, la principal via de acceso y enlace
de los tres territorios integrada por la avenida Canal de
Miramontes, su continuaci6n, Prolongacién Divisién
del Norte y, su extensién, Guadalupe 1. Ramirez.
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Garanlizadas las condiciones para reproducir capita-
les, diversos promotores inmobiliarios han incidido en
Iazona Coapa-Xochimilco, desplazando o sustituyendo
lasiniciales formas de produccidn delos espacios colec-
tivos y habitacionales populares, generando, en con-
secuencia, fendmenos urbanos en cada territorio:

En Coapa, la revalorizacion o aumento del valor del
suelo, que ha orillado, a quien pretende reproducir su
capital cn ese territorio, abuscar espacios més rentables
que la vivienda para obtener ganancias aunque la in-
version aumente por el costo del terreno, Con la pro-
mocion de locales para comercios se ha logrado ese
abjetivo, sin embargo, este fenémeno esta transforman-
do a Coapa de habitacional a comercial; En Ex-Ejidos
de Tepepan, cl repoblamicnto, el cual ha desplazado la
autoconstruccion de vivienda popular, ante la incapa-
cidad de Ia poblacién de escasos recursos econémicos
para pagar las rentas del suelo, contrapuesta a la ca-
pacidad financiera de los promotores inmobiliarios pa-
ra adquirir terrenos en sitios con condiciones minimas
para la revalorizacidn de su inversién, y; La conurba-
cion de Xochintilco, que ha sustituido la antigua forma
de produccién de vivienda rural, puesto que el cre-
cimiento urbano ya no depende exclusivamente de las
necesidades de habitacion y produccién agricola de la
poblacién, sino, también de la acci6n de los promotores
inmobiliarios.

Como alternativa al proceso de transformacion de la
zona Coapa-Xochimilco se proponc la:

Consolidacion
de los espacios
colectivos
habitacionales
populares ante la
promocion
inmobiliaria en
Coapa-Xochimilco,

México, D.F.,
1987

Para ello, se disefié una propuesta urbana cuya accion
fundamental es la consolidacién y definicién de limites
del corredor urbano, Miramontes-Prolongacitn Divi-
si6n del Norte, mediante paraderos urbanos articutados
alas zonas habitacionales.
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La Ciudad de
México y
Coapa-Xochimilco

"Elprocesohistérico de formacidnde las citdades en América
Latina indica que las decisiones politicas en tomo a la cxpan-
siény desarrollo whano han estado dependientes de determi-
nados gnipos sociales, ostentadores de la propiedad de la
tierr, de los mecanismos de financiacion, y de la industria.
Los grupos sociales a quiences se hace referenicia han visto en
las modalidades de expansién y control de las ciudades una
Jorma de acumnlucién de poder ecandmica a través de la
regulacion del uso y produccion del sucio ubano. También
han intervenido directa o indirectamente para que la infra-
estructurabfisica constulda por el Estado resubke en heneficio
directo de las capas medias y altas de la sociedad” (3).
Sx)mq:ﬁ:- Il‘:mlﬂnne'n sn Arqudtecturn,”

Serie América Latina en su Cullurn,
Coediciton Siglo XXI-Unesco, Sa. Fdiclin, México 1983,
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Histéricamente, la Ciudad de México ha concentrado
las principales actividades econdmicas, politico-admi-
nistrativas, sociales y culturales del pafs. Durante dé-
cadas su ritmo de crecimiento fue estable, sin embargo,
a parlir de 1940, la metrépoli experimentd un proceso
de urbanizacién sin precedentes obligande a las auto-
ridades gubernamentales a readecuar, durante la dé-
cada de los 70’s, la estructura urbana de la ciudad.
Coapa-Xochimilco forma parte de ese proceso cuyas
modalidades han sido determinadas por el desarrollo
del proceso de acumulacidn capitalista imperante en la
Repiblica Mexicana.

Con ¢l triunfo de la Revolucion de 1910 y hasta cl
gobicrno del General Lizaro Cardenas, se distribu-
yeron entre los campcesinos fas tierras excedentes de los
latifundios y sc¢ establecio la organizacion del ejido
colectivo, de propiedad y de explotacién comunal; con
esa nueva forma de tenencia de las tierras, se arraigé la
poblacién rural del pais en lus zonas de produccién
agricola evitando migraciones hacia las principales ciu-
dades de México, a pesar de la crisis mundial de 1930,
la cual anticipd el crecimiento de las urbes en otros
paises de latinoamérica.

Fue a partir de la consolidacion del proceso de indus-
trializacion sustitutiva de importaciones y la readecua-
cién de las leyes agrarias en el periodo presidencial de
Miguel Alemén, cuando las repercusiones de aquella
crisis movilizaron a importantes grupos rurales hacia la
Ciudad de México en busca de mejores condiciones de
vida, a la vez que garantizaban a la industria la fuerza
de trabajo necesaria para asegurar la rentabilidad de

sus capitales., pero incrementando ¢l ritmo de creci-
miento de la metrGpoli desproporcionadamente.

Los sectores de la nueva poblacion de la Cindad de
México gue no lograba incorporarse al mercado de
trabajo, accedia eventualmente o con salaios poco re-
munerativos, estaban imposibilitados para apropiarse
de unit vivienda cn las condiciones establecidas por cl
mercado capitalista de inmucbles, lo cual los obligd a
establecerse en sitios, gencralmente en fa periferia de
la metrépoli, donde e valor de la vivicnda estuvicra a
su alcance.

Antelaaglomeracion espacial de laindustria y clasmen
-to de la densidad de poblacion en la ciudud, la vialidad
y el transporte se hicicron inadecuados ¢ insuficientes,
para la transportacién de mercancias y de fuerza de
trabajo, obligando al Estado, presionado puor capita-
listas industriales, a reestructurar la metrépoli del D.F.
Asimismo, ante los conflictos socales surgidos de las
demandas urbanas encausadas por organizacioncs so-
ciales emergentes, las politicas habitacionales del Es-
tado se transformaron implementando fondos de vi-
vienda que satisficicron en parte la demanda de sce-
tores asulariados.

Las condiciones cstablecidas al crecimicnto de la ciu-
dad, por las acciones estatales y por la necesidad de
vivienda de poblacién migrante de cscasos recursos
econdmicus, incidieron en ¢l proceso de urbanizacion,
las formas de produccion y apropiacion del espacio de
Coapa-Xochimilco, que sin embargo tuvieron rasgos ¢
implicaciunes propias de su desarrolio en el ticmpo.
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La Urbanizacién
Capitalista de Coapa,
la Revalorizacion
de las
Rentas del Suelp
y la Transformacion
dé su Identidad Urbana

Durante algiin tiempo, Coapa se reconacid por los cs-

pacios habitacionales diseminados en suterritorio, pero
actualmente, como resultado dcl constante aumento
del valor del suclo, comicnza a identificarse como una
zona donde los comercios y los servicios imperan. Esa
conversion de la identidad urbana de Coapa ha ge-
nerado manifestaciones externas miltiples que afectan
las condiciones de habitabilidad de los pobladores.
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La conformacién de Coapa
como zona habitacional
tiene su onscn conla
construccion de la unidad
Narciso Mendoza...

La tendencia habitacional se
acentud con el establecimiento
de la unidad Alianza Popular
Revolucionania y la ampliacicén
de Canal de Miramontes..

La conformacién de Coapa como zona habitacional ha
sido expresién del proceso de urbanizacién capitalista
desarrollado en ese territorio durante los dltimos 20
afios. Ese proceso se ha caracterizado por el impulso
estatal para establecer condiciones de revalorizacion de
capitales y por el predominio, acentuado a partir de
1975, del sector capitalista avanzado o la construccién
promaocional privada en la produccidn de inmuebles.

El proceso de urbanizacidn ticne su origen en 1968 con
la construccién de Ja unidad habitacional estatal Narci-
5o Mendoza y la pista dc canotaje Virgilio Uribe en
Cuemanco sobre terrenos expropiados a ejidatarios del
lugar. (Esos espacios s¢ articulaban a la Ciudad de
Meéxico por medio de la ampliacién del Viaducto Anillo
Periférico Sur). El encargade de construir la unidad
habitacional fuc el Banco Nacional de Obras y Servicios
Piiblicos, con el pretexto de albergar a los deportistas
extranjeros que con motivo de la XIX Olimpiada llega-
ron a la ciudad, ya que, posteriormente, esas viviendas
fueron adquiridas por sectores de poblacidn asalariada
a través de créditos hipotecérios.

Con el establecimiento de esos espacios en un Jugar
donde s6lo existian vicjas haciendas y rancherias, el
Estado senté las condiciones materiales para el desar-
rollo urbano dela zona. La introduccion de redes gene-
rales de luz, agua ydrenaje, ast como vias de circulacin
necesarias para la pistay la unidad habitacional, fucron
financiadas por el sector pablico que absorbi6 la inver-
si6n con capital desvalorizado (4) obtenido de la recau-
dacién de impuestos al conjunto de la poblacion.

g) Fl carficter desvalorizndo de esas Inversiones es producto de
baja rentabilidad con respectoa la Itud de Ia i J

La dotacion estatal de esos valores dc uso colectivo (5)
yla posibiliadad de liberar y organizar el cambio de uso
del suelo, hicicron atractiva lainversion de capitales de
inmobiliarias y promotores. El potencial negocio que
significaba tener a su alcance servicios necesarios al
praceso productivo inmediato de espacios y la posibi-
lidad de obtener ticrras baratas presionando a peque-
fios propictarios, comprando terrenos de cardcter pé-
blico a organismos estatales que fungieron como inter-
mediarios e incluso apropiandose ilegalmente de los
mismos, gracias a su posicion de fuerza; motivo a capi-
tales involucrados en la produccitn y circulacion de
inmucbles, es decir, a empresas dedicadas a la cons-
truccién y venta de edificios, a erigir fraccionamicntos
que localizados en las inmediaciones de la Ciudad de
México, garantizaban las condicioncs de venta y de
rentabilidad superior a la media obtenicndo, de csa
mancra, sobreganancias.

Para reforzar la urbanizacion capitalista en cse terri-
torio ¢l Estado construyd cquipamicnto urbano regio-
nal, que aparecfa aislado en los terrenos agricolas de
Coapa, producicndo desplazamientos de poblacion de
1a Ciudad de México a esc lugar.

En 1975, Ia tendencia habitacional se acentud con la
construccién de la Unidad Alianza Popular Revolu-
cionaria por ¢l Fovissste, mediante un crédito hipote-
cario otorgado por el Banco del Pequeiio Comercio del
D.F., y la ampliacién de la Avenida Canal de Miramo-
ntes de Calzada de la Virgen a Calzada del Hueso,
complementando asi el proceso de urbanizacion capi-

(5) Los capltallstas no Invierien en sectores donde no se

a

Ia lenta rotacin y valorizacién de los capltales, debido a que la '
conformaciin de capilal consiante origina Ja reduccién de
plusvalia porla inde

p nunque la crenclin de esos valores de vso
colectivos yon una de Ins dicl les para In
reproduccion de capital.




-rantizaran una alta rentabilidad para absorber el costo
del terreno, La vivienda multifamiliar privada en varios
niveles, asi como, los edificios de comercios y de servi-
cios en sus distinas formas de producci6n lograban ese
objetivo desplazando velozmente a los anteriores pro-
cesos productivos de inmucbles. Pero, la rentabilidad
de la vivienda multifamiliar privada qued6 limitada por
las restricciones de altura a los edificios, que ¢l Estado
introdujo al "Reglamento de Construcciones para el
D.F." después de los sismos del 19 y 20 de septiembre
de 1985. Asf, la finica opcion de inversion que garan-
tizaba absorber el costo del valor del suelo fue la produ-
ccidn de comercios y de servicios.

La sustitucién de la produccion de vivienda propicié
que la mayoria de los lotes baldios y de las grandes
extensiones de terrenos en donde todavia no se habia
edificado, fueran ocupados por espacios destinados al
comercio y a los servicios transformando asi la iden-
tidad urbana de Coapa.

Donde ha sido més evidente ese proceso de trans-
formaci6n, es en las principales avenidas de las cuales
destaca Canal de Miramontes. Ahi, la revalorizacion
del suelo alcanza su méxima expresion, al facilitar el
transporte de todo tipo de mercancias y como conse-
cuencia de la permancate concentracion de poblacion,
es decir, la aglomeracién de posibles consumidores que
utilizan ese corredor para trasladarse a otros lugaresde
la metrépoli, para distribuirse hacia los distintos espa-
cios de ese u otros territorios, 0 como paso obligado,
por ser la via de circulaci6n més amplia entre la Ciudad
de México y el sureste del Distrito Federal y donde el
transporte piiblico es més intenso.

Al prizcipio del proceso de urbanizacion los comercios
privados se establecicron en relacion a la necesidad de
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abasto local de la poblacion, por ello, los nuevos comer-
ctos y servicios tuvicron que diversificarse y extender su
capacidad de abastoa nivel regional, aunque en ocasio-
nes no respondicran a los requerimicntos del lugar. La
facilidad y !a rapidez de acceso al territorio a través de
la vialidad reticular que sobrepasaba la utilizacion de
los habitantes de Coapa, y la existencia de un mercado
permanente y transitorio aseguraba su rentabilidad.

Junto con el equipamiento estatal que afios atrés sirvié
para reforzar la urbanizacién de Coapa, el comercio
regional, ha incorporado, como consumidores o como
trabajadores, a sectores de poblacién de otros sitios del
D.F. convirtiendo a ese territorio cn el polo de atracciGn
urbano més importante del surcste de la Ciudad de
México. Asi, la congregacion de pobladores de otros
lugares, cl paso permanente de fuerza dc trabajo dcl
sureste del D.F. hacialametrépoli y viceversa, asi como,
Ia densificacién de Coapa han generado la saturacion
de las principales vialidades existentes, la proliferacion
de comercios ambulantes, la contaminacion que sobre-
pasa los limites tolerablcs parala salud, la dificultad de
transportacion piblica o privada, la aglomeracién de la
poblacién en lugares de encuentro, etc.; todo cllo en
detrimento de las condiciones de habitabilidad de los
pobladores de esc territorio.

La urbanizacién capitalista de Coapa tuvo como limi-
tante, durante algiin ticmpo, el Viaducto Anillo Peri-
férico Sur que funcion6 como contenedor fisico impi-
diendo ¢l crecimiento de fa Ciudad de México hacia
territorios agricolas colindantes atin sin urbanizar, Sin
embargo, las implicaciones que produjo en Ex-ejidos de
Tepepan el proceso urbano de Coapa, a partir de la
ampliacién de Canal de Miramontes, ese limite fue su-
perado reproduciendo, con caracteristicas propias de
aquél territorio, rasgos similares a los de Coapa.



La Urbanizacion Popular
de Ex-Ejidos de Tepepan,
su Kepoblamiento.
Capitalista y
las Migraciones de la
Poblacion Pionera

No obstante que desde su reciente origen en Ex-Ejidos
de Tepepan co-existicron asentamientos populares y
fraccionamientos de alto costo, con los cuales comenzd
areconocerse a ese territorio como habitacional; ahora,
el desplazamiento de la apropiaci6n popular del espa-
cio es inmienente debido al repoblamiento de ese terri-
torio. Con el incipiente predominio de la produccién
capitalista del espacio se ha revalotizado el suelo y, con
ello, se han producido migraciones de sectoresde la po-
blaci6n, la cual inici6 la urbanizacion de Ex-Ejidos de
Tepepan en [a década pasada.
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La existencia de un proceso

de urbanizacidn pqpulalrzy

otro capitalista en Ex-cjidos de
Tepepan le otorgan un aspecto
de transicion a ese territorio...

S6lo algunos fraccionamientos
se consinuyeron antes de 1975
en Ex-gjidos de Tc;rcpmx, pero
como extension dei ;mcc:o de

urbanizacién de Coapa...

El desarrollo paralelo de un proceso de urbanizacin
popular y otro capitalista, sin el dominio absoluto de
alguno de ellos en Ex-Ejidos de Tepepan, di6 un rasgo
transicional al proceso urbano de ese territorio €l cual
ha sucedido con una velocidad impresionante.

Las tierras de Ex-Ejidos de Tepepan, como en otras
zonas aledafias a la Ciudad de México, estaban des-
tinadas a la producci6n agricola. Por lo tanto, no existia
un proceso de urbanizacion propio y las pocas viviendas
o edificaciones establecidas en ese territorio eran ex-
tension del crecimiento natural, a través del tiempo, de
Tos pucblos de Tepepan y de Xochimileo. Aiin después
de comenzar la urbanizacion en Coapa y de que el
Estado construyera la Avenida Prolongacién Division
del Norte sobre los maizales de Ex-Ejidos de Tepepan
en 1968, ningfin proceso urbano se desarrollé en ese
territorio debido fundamentalmente a los dos factores
siguientes:(8)

a. El obst4culo que representé al crecimiento de Coapa
durante casi una década, por un lado, el Viaducto
Anillo Periférico Sur el cual por ser una via de alta
velocidad con diéz carriles, anchos camellones ybardas
con rejas para dividir el sentido de su circulacién, im-
pidi6 a las calles surgidas del proceso urbano de Coapa
extenderse al sur de ese territorio; y por el otro, la zona
de canales y chinampas que afio con afto en época de
HNuvias se convertfan en verdaderos lagos, imposibi-
litando a capitalistas involucrados en la produccion de
inmucbles a establecerse en condiciones 6ptimas para
revalorizar su posible inversién, Gnico mévil de esa
forma de producci6n para apropiarse del espacio, y;
El fraccionamlento "Bosques Resldenclal de Sur” y Ia sucar-

(8
sn]"Volkwngen", construldos en 1970, fueron los Galcos edifi-
1 blecleron enese pero como 16
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b. Elaislamiento en donde atin se encontraba Ex-Ejidos
de Tepepan, es decir, lainexistencia de vialidad y trans-
porte colectivo hacia laCiudad de México, que desalen-
t6 a poblacién de escasos recursos econfmicos que
pudo, orillada por su necesidad de vivienda, estable-
cerse en ese territorio, a pesar de las dificiles condi-
ciones fisicas para asentartse.

La urbanizacién de Ex-Ejidos de Tepepan comenz6 en
1975 cuando, debido a la ampliacién de la Avenida
Canal de Miramontes en Coapa, la antigua carretera sin
alumbrado pfiblicoy sin alcantarillado que comunicaba
ala Unidad Habitacional Narciso Mendoza con el pue-
blo de Xochimilco: la Avenida Prolongacidn Divisén
del Norte, se convirtio en la principal ruta dc acceso a
los pueblos del sureste de la Ciudad de México, sustitu-
yendo al viejo camino que pasaba por Huipulco y por
el pueblo de Tepepan hacia Xochimilco.

La conformacién de esa nueva ruta de acceso que co-
municé directamente a ese territorio con la Ciudad de
México y el posterior acercamicnto de la metrépoli,
como consecuencia del crecimicnto experimentado a
través de Coapa, impuls6 a sectores de Ia poblacion del
D.F. con escasos recursos econdmicos, orientados por
el Partido de Estado, y encubicrtos por las autoridades
delegacionales y por las milpas de temporal que ocul-
taban sus nuevas construcciones; a asentarse en Ex-Eji-
dos de Tepepan. Al principio invadicndo terrenos aje-
nos ydespués comprando ilegalmente tierras agricolas,
cuya condicién irregular y sin urbanizar se obtuvieron a
bajo costo, rompicndo asi la propicdad ejidal y liberan-
do terrenos que pudicron cambiar su uso original.



En sitios dondc las condiciones fisicas para la urba-
nizacién son hostiles y estdn desprovistos de toda infra-
estructura, la Gnica condicién para que la fucrza de
trabajo, desesperada por satisfacer su necesidad de
vivienda, sc aventure a establecer, es la vinculacién,
aunque sca mfnima, a la zona donde se ubica su centro
de trabajo. Ex-Ejidos de Tepepan que en otrora sc
encontraba aislado, con la construccién de Prolonga-
cidn Division del Norte en via de paso hacia la Ciudad
de México, cumplia con creces ese requisito. Asf, con
el esfucrzo de los nucvos pobladores, entre inundacio-
nes, formando terraplenes por arriba del nivel de las
aguas fredticas, -como los aztecas lo hicicron en'la
época prehispénica-, autoconstruyendo sus viviendas,
Ja mayorfa con materiales perecederos, suministrando
con recursos propios las improvisadas redes de agua,
Iz y drenaje, sc realiz6 la urbanizaci6n popular que
signific el primer poblamicnto de ese terrritorio.

Con la sedentarizacion de nuevos pobladores, se de-
sarrollaron algunos factores similares a los que incre-
mentaron ¢l valor del suelo en Coapa, pero con dife-
rentes conformaciones, rasgos y alcances en Ex-Ejidos
de Tepepan.

El aumento del valor del suclo fue resentido por los
pobladores en dos formas: al regularizar sus predios y
mediante el pago de impucestos."Los procesosde regula
-rizacién de la tenencia de la tierra conducen incvita-
blemente al pago de sumas de dinero que muchas veces
cuhren no sélo el que hubiera sido el precio del terreno
invadido..." o del costo del terreno compradoilegalemte
"...sino también de rentas del suelo generadas por el tra-
‘Zz::::r:r:’rﬂ'll:lﬁ':l‘-‘!:::‘Et'plolndﬁn Palifleas del Esfado”

en "Ensnyos Subre el Froblemn de 1a Vivienda en America Latina,
UAM-Xaochimilen, México 1982,

bajo de los propios invasores” (9). Asimismo, la emi-
sién de documentos legales de acreditacion de lotes
implicé el cobro de impuestos a la poblacién del asenta-
miento popular de Ex-Ejidos de Tepepan, "que coloca
aloscolonoscn laimposibilidad de cubrirlos y los obliga
a vender la propicdad a los simpre atentos agentes
inmobiliarios® (10).

El primer pobl. ), el asent ) popular, se
cstablecid fundamentalmente al este de la Avenida Pro-
longaci6n Divisién del Norte. Al otro extremo, en el
sector oeste, las condiciones fisicas no eran tan adversas
para que se desarrollara un proceso urbano similar al
de Coapa. Ahi, el Estado, actuando de la misma forma
comoaiios atrés lo hizo en Coapa, contribuy6 al estable-
cimiento de condiciones de revalorizacion de capitales,
construyendo en 1981 la Preparatoria No. 1 que, por su
car4cter regional, incorpord poblacién de otros lugares,
adem4s de calles de acceso dotadas con redes generales
de luz, agua y drenaje.

Laliberalizacién de terrenos y el aumento del valor del
suclo generados por el proceso de urbanizacién popu-
Iar, asi como, la introducci6n de equipamiento urbano
regional y la unidad habitacional Infonavit-Divisién del
Norte por el Estado en Ex-Ejidos de Tepepan, produjo
que otros sectores de poblacién, capitalistas y promo-
tores inmobiliarios construyeran vivienda unifamiliar y
fraccionamientos de alto costo o vivienda multifamiliar
privada en tetrenos baldios de ese territorio o en sitios
atin despoblados al oeste de Prolongacion Divisign del
Norte desarroliando asf el segundo poblamiento o repo
-blamiento.

(10) Idem.

~..suministrando con recursos
propios las improvisadas redes

de agua, luz y drenaje, se realizé

{a urbanizacién popular que significé

el primer poblamniento de ese tenmitorio.

El Estado, actuando de la misma
forma como aiios atrds lo hizo en
Coapa, contribuy6 al establecimiento

de condiciones de revalorizacién de ;a[/{;'lalﬁs,

construyendo en 1981 la Preparatoria
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Si el valor del suelo aiin no era del orden establecido en
Coapa y hacia atractiva la inversion de capitales en la
producci6n de vivienda, impidi6 a poblacion de escasos
recursos adquirir terrenos paraestablecerse. De esa ma
-nera, la urbanizacién popular se inhibid y fue relegada
ala periferia este de Ex-Ejidos de Tepepancn dreas con
condiciones fisicas hostiles parecidas a las que impera-
ban en ese territorio al inicio de su urbanizaci6n.

El repoblamiento capitalista de Ex-Ejidos de Tepepan
ha contribuido a Ia revalorizacién del suclo en todo el
territorio con tendencias similares a las desarrolladas
en Coapa. Ello presagia, sustituir por comercios, gran
parte de los espacios habitacionales populares de Ex-
Ejidos de Tepepan, considerando la facilidad de su
eventual demolici6n por las condiciones fisicas en que
se encuentran producto de la forma en la cual se edifi-
caron. Asimismo, el constante aumento del valor del
suclo y la repercusion directa a pobladores de bajos
recursos a través de los impuestos, ha gencrado migra-
cioncs intraurbanas dc sectores que por su precaria
situacién econémica estan imposibilitados a cubrir cl
importe de esos tributos.

La urbanizaci6n transicional de Ex-Ejidos de Tepepan
enel territorio que separaba a Xochimilco de la Ciudad
de México, ha contribuido a la incorporacién de ese
pueblo con rasgos historicos al proceso urbano de la
metr6poliy ala transformacion de las anteriores formas
de apropiaci6n del espacio.
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La Urbanizacion .
Histgrico-Popular
de Xochimilco,
su Proceso de Conurbacion
y el Poblamiento de
su Periféria

Elacelerado crecimiento de 1a Ciudad de México hacia
¢l sureste del D.F., ha llegado a los limites del pueblo
de Xochimilco vaticinando la incorporacién de ese te-
rritorio a la l6gica de urbanizacién de la metr6poli.
Como consecuencia de ese proceso de conurbacién, se
haintensificado la transformacién de las condiciones de
vida de los pobladores y la revalorizacién de las rentas
del suelo, lo cual ha modificado la estructura urbana de
los barrios autoconstruidos del Centro Histérico y ha
generado el poblamiento de terrenos agricolas al este
de ese territorio.
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Ese proceso se caracleriza por su

desarrollo cldsico de pueblo, su independencia
al proceso urbano de la Ciudad de México

y por el paulatino deterioro de las

condiciones fisico-ambientales...

La conformaci6n de Xochimilco surge como expresién
del proceso de urbanizaci6n histérico-popular desarro-
llado durante los Gltimos tres siglos. Ese procesose cara
-cteriza por sudesarrollo cl4sico de pueblo, suindepen-
dencia al proceso urbano de la Ciudad de México y por
¢l paulatino deterioro de las condiciones fisico-ambicn-
tales de ese territorio acentuado en las Gltimas décadas.

Desde ticmpos prehispéinicos el pueblo de Xochimilco
se consolid6 en torno al més importante centro gestivo-
comercial conformado al sureste del Valle de México.
Su crecimiento se desarrollé de manera centrifuga, del
z6calo hacia la periferia, de acverdo a los requerimien-
tos de vivienda rural de la poblacion de ese territorio.

El crecimiento urbano de Xcchimilco se mantuvo con
la misma tendencia hasta la década de los cincuentas,
sin cmbargo, con el establecimicnto, en 1956, de la ruta
de tranvias Churubusco-Tlalpan-Tepepan-Xochimilco
por el antiguo camino quc articulaba aese territorio con
la Ciudad de México, se produjcron dos procesos que
motivaron la extensién de la urbanizacién hacia la peri-
feria del pucblo: Ei cambio de las condiciones de vida
del poblador que hasta entonces fue agricultor, y la
revalorizacién del suelo del Centro Histérico de Xochi-
milco, acentuada con el incremento de equipamiento
urbano estatal.

La transformaci6n de las condiciones de vida de los
pobladores se generd al facilitarse, con el nuevo trans-
porte colectivo, el desplazamiento del campesinado ha-
cia la metrépoli para adquirir mercancfas industriali-
zadas las cuales no podia obtener en Xochimileo, 0 para
buscar fuentes alternativas de ingreso debido a que:

"...El campesino parcelario imposibilitado para incre-
mentar la superficic cultivada, sin posibilidades para
obtener un excedente acumulable en relacién a su sub-
sistencia, impedido por tanto para mejorar sustancial-
mente la productividad de sus tierras o su trabajo, ven-
dicndo parte de sus productos por debajo de su valor
para obtener los consumos no agricolas indispensables,
sometido a Ja extorsién de comerciantes locales, pre-
sionado por ¢l crecimiento demogrifico, incapaz de
competir en el mercado con los productos de la agricu-
Itura capitalista; sulre un proceso répido de pauperi-
zaci6n, que lleva a una parte considerable de él a semi-
proletarizarse o emigrar, En ¢l primer caso se conver-
tird en asalarindo agricola temporal o trashumante o en
obrero o asalariado urbano temporal, al tiempo que su
familia explotala parcela..” (11).

La prolctarizacion industrial temporal de la poblacién
campesina de Xochimilco se acentuaba en tiempos de
sequifa. La inexistencia de redes de ricgo interrrumpfa
el proceso productivo agricola durante algunos meses
generando la desocupacidn de campesinos quicnes, de
esa manera, pudieron dedicarse a otras actividades re-
munerativas en la Ciudad de México. Al encontrar y
consolidar una alternativa que ofrecfa mayores ingresos
econdmicos se orill6 al antiguo campesino a dejar el
cultivo, que en otra época abastecid ala metrdpoli, para
utilizar esos terrenos como suclo urbano de vivicnda o
"en ¢l caso del ejido... a la venta ilegal o al arrenda-
miento encubierto de tierras” (12);

Por otro lado, la construccién de la ruta de tranvias a
Xochimilco, simplific el acceso de poblacion citadina,
sobre todo los fines de semana, convirtiendo a ese terri-

11) ldem.
12) ldem,



torio en un espacio de recreacion papular, atractivo por
su embarcadero, sus iglesias, sus viveros, etc. Sin em-
hargo, con cl establccimicnto de un flujo permanente
de poblacién de la Cindad de México se conformé un
mercado potencial, lo cual origing la revalorizacion de
Ias rentas del suelo en las sitios turfsticos del centro de
esc territorio. Para reforzar esatendencia ¢l Estado rea
-lizéyinversiones de cagital cn equipamiento y servicios,
coma Ia construcci6n del nuevo embarcadero ubicado
sohre Guadalupe 1. Ramfrez, el Deportivo Xochimilco
al final de Prolongacién Division del Norte yla Delega-
cidn Politica cn la década de los 70's.

El aumento det valor del suclo en el centro de Xochi-
mileo, provocd el desalojo de pobladores de hajos re-
cursos econimicos que habitaban los barrios histéricos,
para dar paso al establecimiento de comercios, modi-
ficande laidentidad urbana de Xochimilco e incremen-
tando afin més las rentas del suclo de ese lugar. De csa
manera, se produjeron migraciones de poblacién en
husca de un fngar cercano al puchlo donde asentarse,
transformando terrenos agrfcolas de ese territorio en
&rcas urhanas. Los terrenos que ofrecfan los nuevos asa
-lariados de la cindad a bajo precio, por la falta de
condiciones de habitabilidad y por la situaci6n ilcgal de
esas licrras, encontraban compradores adecvados, com
-plementandose asf, el proceso de liberalizacion de sue-
los y cl asentamicnto de poblacién de bajos recursos
sobre Ja orillas de Ia carretera que conduce a Milpa
Alta, en la periferia este de Xochimilco,

A pesar del pobtamiento de la periferia de esc territo-
rin, la apropiacitén popular del espacio s¢ mantuvo
debido a fa lentitud con fa cual se desarrall6 ese doble

proceso ¥ a la dificultad para intreducir infraestructura
entre canalcs y chinampas. Sol ¢l poblador pau-
perizado, quien "descartard inmediatamente la posi-
bilidad de adquirir un terreno adecuado (urbanizado o
fraccionado), es decir, dotado de vialidad, drenaje, re-
des de agua potable y clectricidad y con las modifi-
cacioncs fisicas para hacerlo construible.."(13) se aven-

turaba a establecer en medio de las hostiles condiciones
fisicas imperantes.

La transformacion de las condiciones de vida de los
campesinos de Xochimilco, asf como la revalorizacion
del suclo en el centro de ese territorio, mantuvieron su
ritmo lento durante més de 20 afos, que sin embargo,
se hizo més répido en 1968 al construirse la Unidad
Habitacional Narciso Mendoza en Coapa acelerandose
precipitadamente a partir de fa conformacion del cor-
redor urbano Miramontes-Division del Norte, en 1975,
y del desarrollo de los procesos de urbanizacidn de
Coapa y de Ex-Ejidos de Tepepan, expresiones del
inparable crecimicnto de la Ciudad de México. De csa
forma, se acentu6 el poblamiento hacia la periferia de
Xochimilco; del total de las migraciones ¢l 90% se
cfectu6 en los Gitimos 12 afios y el 47% de la nueva
poblaci6n no tiene més de 3 afios de establecimiento.

De los efectos producidos por ¢l proceso de conurba-
ci6n que contribuyeron al desarrollo urbane de la peri-
feria de Xochimilco, destaca la contaminaci6n de los
canales y las chinampas con aguas del drenajc de fas
4reas urbanizadas de los tres territorios, ademas de los
desechos locales y Ia plaga del lirio acuético, que dafia-
ron sensiblemente su flora y fauna. Todo ello redujo
notablemente la produccién agricola y la calidad de los

(13) Kem.

cultivos, agudizando las condiciones de vida de Ios cam-
pesinos de Xochimilco los cuales no dudaron en desha-
cerse de sus terrenos para tratar de mejorar su precaria
situacién, afectada también por la crisis econémica de
los afios ochentas.

Recicntemente, ¢l Estado ha construido obras de equi-
pamiento urbano, como las estructuras de transbordo
de los canales en Caltongo, el tren ligero que sustituird
a los vicjos tranvias, la remodclacidn del drca histérica,
etc; reforzando de esa manera, el flujo turfstico, laten-
dencia de revalorizacion de las rentas del suclo y las
migraciones que ello produce. Asf, ¢l Estado contribuye
en el establecimiento de condiciones éptimas para el
asentamiento de comercios en los sitios mejor locali-
zados y para la construcci6n de vivienda multifamiliar,
deportivos o clubes privados, todos estos producto de
promociones inmobiliarias. De esa manera, Ia nucva
produccidn de espacios esta sicndo determinada por la
légica de urbanizacién de la Ciudad de México, in-
tegrando ef histérico territorio de Xochimilco a la 16-
gica urbana de la metrdpoli.
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Insercion de
Coa?a-Xoclumllcp,
en la Reestructuracién

de la Ciudad de México
Proyectada por el Estado
{, odificacién de los
imites y Categorias
Impuestos

A menttdo se piensa en el Estado como un aparato neutry,
un simple regulador social el cual persigue el bienestar de los
pobladores, en general, como wa institucion que comige los
aspeclos negativos de la sociedad en su conjunto, Sin em-
bargo, "el Estado es produicto y manifestucion de la incon-
ciabilidad de las contrudicciones de cluse. EI Estado surge en
el sitio, en el loy en la medida en que lus c Jic-
ciones de clase no pueden, objutivamente, conciliarse. y vice-
versa: la existencia del Estudo demuestra que lus contradic-
cionesdeclaseson inconciliables™ (13). "Como el Estadunacié
de la necesidad de refrendar los antagonismos de clase y
comg, almismo tiempo nacié en medio del conflicto de esas
clases, es, porreglageneral, el Estado dela clase mds poderosa,
de la clase economicamente dominante, gue, con wyuda de
& seconvicrtetambién en laclasepoliticwnente dominante...”

19)

sl-l) Lenin L Viadimir,
El Estudo y la Revolucién
EA. Progresu, Musca 1978,

‘E) Engels Federico,

Origen de ta Famis, 1a Propledad Privada y ¢l Estado”
EnCM uﬁF.Eng:b Obras Escopldas,

tomo i Ed. Progreso, Moscé 1956'
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Las acciones cstatales que han incidido en ef proceso
de urbanizacidn de la zona Coapa-Xochimilco, estén
dirigidas a establecer categorias y limites a sitios espe-
cificos de los tres territorios que conforman la zona, de
acuerdo a la reestructuracién de la Ciudad de México
proycctada par las autoridades gubernamentales. Sin
emhargn, las acciones implementadas han sentado las
bases para el deshordamiento de los limites que ¢l
propio Fstado ha establecido yla supuesta clasificacién
de dreas se ha adecuado al proceso de urbanizacion
desarroltada en Coapa-Xochimilco, afin a pesar del
deterinro de las condiciones de habitabilidad de los
pobladores y de las riquezas naturales, histéricas y cul-
turales de cada territorio,

- Eldisefin de 1a nucva estructura urbana de la metrdpoli

ha respondido a las exigencias de grupos empresariales
para que el Estado cstablezca condiciones para la re-
prodnccitn de capitales, a través del impulso del co-
mercio de inmuebles, 1a reactivacion de la industria de
la construccidn y, en Coapa-Xochimileo, el desarrollo
de sector capitalista avanzado en la produccion de in-
muchles: los promotores inmobiliarios, De esa mancra,
"¢l Estado destina lo fundamental de su inversién a
apayar la acumulaci6n de capital, limitando aquella
lignda a la reproduccion de la fuerza de trabajo al
minimo necesario al mantenimiento de su legitimidad y

las exigencias en este campo del capital mismo..." (16)

A finales del periodo presidencial 1970-76, cuando a la
retraccion de la produccitn y el empleo, al incremento
acelerado de precivs y a la dolarizacion del sistema
financiero, "se sumé la devaluacién de la moneda y una

"Ensayns Sohie el Prohlema de In Viviendn en América Latina®
Colecclin Ensayns, UAM-Xochitullco. México, 1982,




recesion generalizada” (17); surgio la cxigcncia de gru-
pos empresariales para que el Estado establecicra con-
diciones para la reproduccién de sus capitales, de esa
mancra, las operaciones especulativas en ange reali-
zadas por los grupos empresariales podrian sustituirse
por inversiones producityas sin perjuicio de sus ganan-
cias o utilidades.

A partir de 1976, ¢l nuevo gobierno utilizé el gasto
piiblico, cuyo principal medio de financiamicnto fue la
deuda externa y el anmento de fa venta de.petréleo
producto del descubrimicnto de nuevos yacimientos en
clsureste del pafs; como accitn directa para incentivar
el desarrollo industrial, ademis de consolidar fa Secre-
taria de Ascntamicntos Humanos y Obras Poblicas crea
-da en el sexenio anterior.

Enla Ciudad de Méxicolarespuesta atas exigencias del
capital, las cuales se centraban en la reestructuracién
de la metrépoli con cl objeto de hacerla funcional, s
decir, dotada de suficiente infracstructura y vias de
circulacién; se tradujo en el disefio del "Plan de Desar-
rollo Urbano det D.F.", aprobado en 1980; los "Planes
Parciales Delegacionales” y ¢l "Plan Director para cl
Desarrollo Urbano del D.F., cuyos antecesores fucron
la"Ley de Planificacion” aparccida en 1933, modificada
cn 1936 y 1941, y renovada en 1971,

Las politicas enunciadas en ¢ "Plan de Desarrollo Ur-
bano para el D.F." eran de tees tipos:

a."De crecimiento, con objetode controlar la expansion
urbana, particularmiente en el sur poniente, sur y sur

{17) Zlccardi Allcln,

“Lns Obras Piblicas de In Clidad de Méxien (1976:1982)
Palitlen Ushann e Industeta de In Constivectan”

Ediclones UNAM-IIS, México 1991, -



ariente; densificar cl drca urbana para optimizar la ocu-
pacidn de zonas actualmente subutilizadas en relacion
a la capacidad instalada de infracstructura, equipa-
miento ¥ servicios pliblicos...;

b."De conservacidn, dirigidas a preservar y aprovechar
los espacios abicrtos de uso ptblico (bosques, 4reas de
cxplotacidn agropecuaria, mantencr un drea de amorti-
guamicntoy conservar ¢l patrimonio cultural ¢ historico
de interés nacional e internacional), y;

¢. "De mejoramiento, relacionadas con la ordenacitn
de la estructura del D. F., mediante un sistema de
centros urhanos...

“En cl nivel estratégico el plan sehalaba los mecanismos
y acciancs para concertar estas politicas delineadas glo-
bal y gencricamente. En primer lugar, establecfa tres
momentos para su pucsta en marcha: corto plazo, 1982
el mediano plazo, 1988, y larga plazo, al afio 2000,

"La construccion de obra pahlica pasaba a ser el cle-
mento central, ¢l componente reorganizador de la es-
tructura urbana” y “los centros urbanos y sistemas inte-
grados de transporte cran los componentes clave de
esta refuncionalizacion del espacio de la ciudad...

"La estrategia proponia la formacién de corredores de
desarrollo intensivo, otorgando énfasis a la vivienda de
alta densidad y servicios que ocuparan el 4rea de in-
fluencia inmediata a las lincas delsistema de transporte
colectivo. Para el afio 2000 se prevefa la consolidacién
de nueve centros urbanos inclufdo cl actual Centro
Metropolitano...
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"E! sistema integrado de transporte colectivo estaba
destinado a facilitar el acceso de la poblacion a los
centros y subcentros urbanos. La columna vertebral de
este sistema pasaba a ser el metro, complementado por
Ia traza reticular del transporte piblico” (18).

En Coapa-Xochimilco el proyecto se expresaba asi:

I. En Coapa sec establecerfa ¢l Centro Urbano Cu-
luhacan, el mas grande de la ciudad, en medio de 4reas
habitacionales H2 y H4 de hasta 200 y 400 habitantes
por hectérea respectivamente;

I1. En Ex-Ejidos de Tepepan, la mayor porcién se con-
sideraba de conscrvacion ecolgica AMR, para su
mejoramicnto y rehabilitacion agricola; ademés de las
reas habitacionales H2 y las destinadas para equi-
pamiento deportivo, de comunicaciones, transporte e
infraestructura ED, ECy EI;

1i1. En Xochimilco, se asentarfa un subcentro urbano
SB, enmedio de una 4rea habitacional H2, ambas consi-
deradas dentro de una zona histérica; también se esta-
blecia una zona patrimonial un scgmento habitacional
y de servicios H4S y 4reas de conscrvacién ecoldgica, y;

IV. El centro urbano y el subcentro urbano se ligarian
a través del corredor urbano, Eje 2 Oricnte, que atra-
vesarfa toda la zona Coapa-Xochimilco. ademds las
principales rutas de transporle colectivo se ligarfana la
terminal de la linea 2 del metro: la estacién Tasqueda.

Aunque el plan de desarrollo urbano se aprobé en 1980,
en la zona Coapa-Xochimilco las principales acciones

(18) Idem. 27



que encaminaron ¢l desarrolio urbano hacia los ob-
jetivos establecidos en ese plan, se implementaron con
anterioridad. Asf, en 1975 se ampliaba la Avenida Canal
Miramontes para establecer el eventual Eje 2 Oriente y
ligar ¢l futuro centro urbano a la reticula vial de la
Ciudad de México, ademds de acentuarse la obra pi-
blica e¢n toda la zona.

Las acciones urbanas del Estado realizadas en la zona
Coapa-Xochimilco, finalmente han tenido el objeto de
establecer condiciones materiales para la reproduccién
de capitales de distintas sectores. Sin embargo, para la
consolidacién de las categorias establecidas por los pla-
nes estatales, -fundamentalmente cl centro y ¢l subeen-
tro urbano-, la materializacion de esas condiciones se
tuvieron que realizar m4s alla de los propios limites
sefalados por esa clasificacitn, abriendo alternativas
para la inversi6n de capitalistas quicnes no dudaron en
presionar a las autoridades para modificar los usos del
suelo de los planes parciales delegacionales, o para
urbanizar o construir bicrta o ilegal
piendo funcionarios pfiblicos. Asimismto, algunos me-
canismos estatales al asentar condicioncs de rentabi-
lidad han provocado efectos migratorios dc poblacién
con escasos recursos ccondmicos rompiendo los limites
de conservacién ecoldgica impuestos.
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Micntras las politicas estatales fueron determinado el
proceso de urbanizacién de Coapa-Xochimilco, la par-
ticipaci6n de los pobladores, que durante afios encausé
el proceso urbano en Ex-Ejidos de Tepepan y Xochi
milco, se fue reduciendo a movimientos reivindicativos
aislados.

Anteriormente, Ia incidencia de Ia poblacidn en el pro-
ceso de urbanizacién de Coapa-Xochimilco se habia
presentado a través de acciones transformativas del
espacio en Ex-Ejidos de Tepepan y Xochimilco, a partir

de las necesidades de vivienda y de acuerdo a los i

mitados recursos de los pobladores; sin embargo, ac-
tualmente la accién transformativa de la poblacién ha
sido desplazada debido a la forma en la cual se ha
desarrollado el proceso de urbanizacién de Coapa-
Xochimilco.

La carencia de una concicncia de clase de los poblado-
res y el desconocimicnto de las causas del comporta-
micnto del proceso urbano de la zona, asi como, la
inexistencia de organizaciones sociales cohesionadas y
con poder de convocatoria; han impedido enfrentar el
origen de los efectos producidos por la accién de los
promotores inmobiliarios en Ia zona, reduciendo los
movimientos que se han gestado a reivindicar deman-
das en torno a las manifestaciones externas del proceso

La Accion Transformativa
de los Pobladores y
sus Demandas
Ante los Efectos de la
Urbanizacion

de urbanizacion, Asf, las organizaciones socialcs, divi-
didas y aisaldas s6lo Icvantan demandas locales.

Unade las principalcs demandas que los pobladores le-
vantan de manera individual o colectiva, es la regulari-
zacidn de la tenencia del suelo cn el asentamicnto po-
pular de Ex-Ejidos dc Tepepan y en el nueva drca pobla
-daenlaperiferia de Xochimilco. También, se distingue
la acci6n dc los pobladores de ingresos medios y bajos
ante las manifestaciones de deterioro de sus viviendas
y desalojo de esos sitios como reaccion desorganizada.

En Coapa, por otro lado, en el conjunto los Girasoles
II, s organizé un movimiento inquilinario contra la
empresa promotora por las deplorables condiciones en
las cuales se encontraba cl sistema de drenaje. Ese
movimiento se arliculd al que demandaba la no cons-
truccion de las oficinas administrativas de la Procura-
duria General de Justicia del D.F., junto al edificio de
la Sccretaria de Comunicaciones y Transportcs, prota-
gonizado principalmente por habitantes de ese condo-
minio multifamiliar y de la Unidad Alianza Popular
Revolucionaria. El movimiento fue coyuntural y uti-
lizado por el gobicrno para legitimarse, al extender el
4reade In Alameda del Sur, mostrando el precario nivel
organizativo de los pobladores y los riesgos a que se
someten sus propias reivindicaciones.
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El desarrollo de tres procesos de urbanizacién con
origenes y rasgos fisico-naturales distintos, no impidié
a Coapa-Xochimilco reconocerse como una zona. El
predominio de los espacios comunes y de acciones de
promocién inmobiliaria similares, aunque con carac-.
teristicas propias de cada territorio, permitieron que se
identificara como una sola regién. Los procesos de
produccién y apropiacién del espacio establecidos, co-
mo expresién de la urbanizaci6n capitalista, transicio-
nal y popular en cada territorio, determinaron las cara-
cteristicas formales de los espacios comunes, ademés
de definir la accion de los promotores inmobiliarios y
su incidencia en la zona,

En contraste con otros lugares donde son los distintos
rasgos o caracteristicas quiencs dcterminan las dreas de
una regi6n homogénea, Coapa-Xochimilco se confor-
mb como una zona por la existencia de espacios y
acciones comunes expresados en los difcrentes terri-
torios. Esos factores cc s¢ han manif
caracteristicas propias en Coapa, Ex-Ejidos de Tepe-
pan y Xochimilco mostrando a Coapa-Xochimilco co-
mo una zona heterogénca.

ado con

Los elementos comunes con los cuales sc articula la
zona Coapa-Xochimilco, son en consecuencia quienes
han conformado la identidad urbana de la zona:

a. Los espacios colectivos y habitacionales populares;
b. La conexi6n a través de un corredor urbano, y;
c. La accién de promotores inmobiliarijos.

El desarrollo de cada uno de esos eventos comenz6 por
separado y en periodos distintos en cada territorio, sin
embargo, fue en 1975 cuando se origind la confor-
maci6n de la zona, con el establecimiento del corredor
urbano Miramontes-Prolongaci6n Divisién del Norte,
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La Promocion Inmobiliaria
en la Produccion de la
Vivienda Unifamiliar y
Multifamiliar,
los Servicios y
los Comercios
en Coapa

En Coapa los espacios habitacionales sc han producido
de dos modos a partir dc 1968: la vivienda unifamiliar y
1a vivienda multifamiliar, a pesar de ello, solamente es
[a vivienda multifamiliar la que contiene el rasgo de
identidad colectivo y popular, el cual articula 2 Coapa
con los demds territorios de la zona.

La produccién de vivenda unifamiliar se ha desarro-
lado de las siguientes maneras:
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a, El sistema de fraccic to articulado a:
la producci6n por encargo o no capitalista, y;
la produccién capitalista de inmuebles;

b. La construccién promocional privada, y;

lasuperficie adquirida, acude aun arquitecto ova auna
oficina de estudios para transformar ese programa cn
proyeclo, y encarga a empresas constructoras la edifi-
cacion del inmucble. Una vez construido es vendido,

La produccion de vivienda por encargo
esta determinada por el hecho de qlie
quien ejerce el control econdmico de la
“‘produccion es al mismo tiempo

.. wsenlapromocién inmobiliaria en su estado
embrionario, quien compra el terreno es un capitalista
que concibe un programa, acude a un arquitccto para
transformar ese programa et
empresas constructoras la edificacion

¢. La promocifn inmobiliaria realizada por el Estado.

Elsi de fraccic ), como transicidn entre el
sistema de valorizacién y el de promaci6n inmobiliaria,
se caracteriza por la transformacién del propictario,

capitalistas especializados que obtuvicron terrenos en
blogue, en fraccionador, éste solamente acondiciona su
terreno, lo parcela y vende las secciones a construc-
tores, el propictario se aduciia asi de la renta del suelo
que aparece en el monwento de la produccién y cambio
de uso del suelo, y renuncia a la renta inmobiliaria.

La producci6n por encargo o el sistema no capitalista
de vivienda esta determinada por el hecho de que quien
ejerce el control econdmico de la produccién es al
mismo tiempo el usuario final, mientras que el aspecto
técnico recae en un agente distinto, por lo tanto, no
existe separaci6n entre producciény consumo; este tipo
de vivienda no se produce para cl cambio, por ¢llo no
es una mercancia, se produce para satisfacer una nece-
sidad de habitaci6én y por lo tanto es un valor de uso. Sin
embargo, a pesar de que esta vivienda no es para el
mercado, en algunos casos el bien ha entrado a la
circulacién mercantil, bajo la forma de arrendamiento
y algunas otras adaptando locales comerciales (20).

En el si de fraccic ) que se articula a la
producci6n capitalista de inmuebles o a la promocién
inmobiliaria en su estado embrionario, quien compra el
terreno es un capitalista que concibe un programasobre
(20) Esle fenémeno se presenta en casi fodos jos sllemas de

roduccién de vivienda en Coupa y ha contribuido a su trans.
urmacién en una zona comercial,

recuperando a través de esta venta los capitales com-
prometidos mds la ganancia gencrada con la plusvalia
producida por los obreros del sector. Este tipo de edi-
ficios se ubica de manera aislada cn una o dus parcelas
del fraccionamicnto y se utilizan tanto para uso habita-
cional como para oficinas y comercios.

En la produccidn de vivicnda unifamiliar a través de
promocioncs inmobiliarias, ¢l promotor construye vi-
viendas en seric sobre extensiones de terrenos pro-
piedad del mismo promotor oblenidas de diversa forma
aligual que el fraccionador.

En algunas colonias los capitalistas propictarios, ade-
mis de haber fraccionado y vendido lotes de manera
individual 0 a otros inversionistas, también han actusdo
como promotores inmobiliarios al constriur vivicndas
en seric o aisladas, vendidas mediunte financianicntos
bancarivs, los cuales les permiten apropiuprse mis ra-
pidamente de la renta del suclo.

La promocidn de vivienda unifamiliar tambicn se ha
producido en algunas unidades habitacionales, pero
con caracteristicas ¢ implicaciones propias semejuntes
a las expresadas por la vivienda multifamiliar,

La vivicnda multifamiliar, cuyo rasgo colectivo le otorga
una identidad popular a la vivienda, ha sido producida
porel Estadoy por capitalistas, a través de promociones
inmobiliarias.



Laproduccidn estatal de vivienda multifamiliar ademis
de haber impulsado el proceso de urbanizacidn capi-
talista de Coapa beneficié a empresas del sector de la
construccidn al encargar el disciio arquitecténico y ur-
bano a importantes firmas, y al otorgar la construccion
de 1a obra a empresas privadas seleccionadas del pa-
drén de contratistas de cada institucién promotora.
Asimismo, ha contribuido al establecimiento de luscon-
diciones generales para la reproduccion de la fuerza de
trabujo en la Ciudad de México, al transformar en
demanda solvente lus necesidades habitacionales de
trabajadores sindicalizados y capas medias de la pobla-
cién, -a pesar de los corruptos mecanismos de asigna-
cién utilizados por la burocracia sindical para otorgar
créditos financieros entre sus agremiados-, al crear un
proceso de consumo distinto de aquél determinado por
la oferta mercantil de la vivicnda.

La produccién capitalista de vivienda multifamifiar se

articuld al sistema de fraceic to o se desarrolld

de mancra aistada en grandes conjuntos habitacionales.
Este tipo de vivienda surgid de la necesidad de quienes
descaban invertis en Coapa para crear mercancias ren-
tables en sitios donde el valor del suclo aumentaba
permancntemente. La alta rentabilidad de la vivieada
mulifamiliar s obtenifa del incremento del nimero de
viviendas-mercancias que se producen en un terreno, la
reduccion del costo de produccion por vivienda y en
algunos casos, para hacerla més rentable, Ja construc-
cién de locales comerciales en Ja planta baja.

Los espacios colectivos desarrollados en Coapa han
sido producidos por diferentes instituciones del Estado
o por capitalistas de distintos sectores.

La produccién estatal de espacios colectivos comenzé
junto con el proceso de urbanizacién de Coapa en 1968,
y respondié a la politica urbana del Estado en ese
territorio consistente en la construccion de edificios de
atencion regional, adecuados a los programas de am-
pliaci6n de las instituciones estatales, para que fucran
esas corporaciones quiencs se encaragaran de financiar
y de construir los inmuebles.

En el caso de los espacios colectivos construidos por
sectores capitalistas, ka produccion se manificstadetres
formas, a partir de 1975:

a. Grandes edificios destinados al comercio, es decir,
ticndas de autoservicio, restaurantes, pastelerias, etc.;
resultado de la inversién de los propios capitalistas en
la produccion del inmucble.

b. Centros comerciales y de servicios producto de pro-
mociones inmobiliarias, y;

c. Centros comerciales ligados atiendas de autoservicio
donde el capital monopélico aparece también como
promotor inmobiliario.

En los espacios colectivos estatales es evidente su apro-
piacion popular, sin embargo, en los inmuebles pro-
ducto de inversiones de capital, aunque su rasgo co-
lectivo podria otorgarles una ideatidad popular, a for-
ma de apropiacidn de esos espacios esta limitada a
quienes puedan pagar el importe para adquirir las mer-
cancias mostradas o para disfrutar los servicios ofre-
cidos, reduciendo asf, los espacios colectivos populares
a los eventos recreativos o de esparcimiento y algunos

En la produccion de vivienda
unifamiliar a través de promocioney
inmobiliarius, el promotor constnye
viviendas en Serie sobre extensionds de
terrenos propiedad del mismo promotor...

La promocién de vivienda i
unifamiliar también se ha producido
en algunas unidades habifucionales,

pero con caracteristicas e

implicaciones propias...
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donde sectores de la poblacién se apropian de los co-
mercios o servicios para su secreracidn evitando al
méximo la adquisicién de mercancias o realizando el
consumo minimo para poder acceder a esos espacios.

La incidencia de fos promotores inmobiliarios en Coa-
pa se ha expresado tanto en la produccién de espacios
habitacionales como ea la de espacios colectivos, sin
embargo, la accién transformativa sélo se ha mani-
festado en la produccion de los inmuebles cuya fina-
lidad son los servicios o ¢l comercio de alto costo, ya
que sonesos edificios fos que estdn cambiando la forma
como se reconocfa a Coapa, es decir, su identidad
colectiva y habitacional popular original.

36

La vivienda nuiltifamiliar, cuyo rasgo
colectivo le otorga una identidad popular
a lu viviendu, ha sido producida por el
stado y por capitalistas, a través

de proinociones inmobiliarias.

.. La produccién capitalista de
vivienda multifamiliar se articuld

La produccion estatal de espucios
colectivos en Coapa respondio u la
politica wrbana del Estado en ese
tenitorio consistente en lu construccion
de edificios de atencion regional...

..la accidn transformativa de la
promocién inmobiliaria s6lo se ha

al sistemay dyrn- Ci i
se desarrollé de manera aisladad
en g 1, y, ; 1, hahit, g 1,

manifestado en la produccidn delos
inmuicbles cuya finalidad son los sercvicios
o0 ¢l comercio de alto costo...



a
Autoconstruccion
de Vivienda Popular y
los Espacios
Colectivos
en Ex-ejidos
de Tepepan

En Ex-Ejidos de Tepepan la produccién de espacios
con la cual se inici6 el proceso de urbanizacion del
territorio fue la autoconstrucci6n. Articulada a esa for-
ma de producir la vivienda y los espacios colectivos se
desarroll6 la vivienda por encargo y posteriormente,
gracias a la revalorizaci6a del suclo, sistemas de pro-
duccitn capitalistas.
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Como en olros asentamientos populares de la Ciudad
de México, en las colonias populares de Ex-Ejidos de
Tepepan, ante la imposibilidad de apropiarse de vi-

la tierra gracias a la adecuacién; la valorizacién corres-
pondiente ala accién del Estado cn la construccion de
infraestructura; el capital invertido cn la comerciali-

En la situacion en la cual se encontraban

.. los sectores de la poblacion que arribaron a
Ex-Ejidos de Tepepan, lu obtencidn de un terreno a
bajo costo, les permitia iniciar el proceso de
auloconstruccion de sus viviendas.

vienda adecuada, la autoconstruccién ha constituido la
tinica alternativa posible de solucion a la necesidad de
vivienda de los sectores del ejército industrial de re-
serva y de Ia masa de obreros pauperizados que han
emigrado a ese territorio.

La imposibilidad de esos pobladores para acceder a
vivicndas con solidez estructural, espacios adecuados
para el desarrollo de actividades elementales, sumi-
nistro de agua, drenaje y energia eléctrica, elc., es con-
secuencia de la carencia de ingresos durante largos
periodos o la limitada cantidad que recibiré ocasio-
nalmente quien es integrante del ¢jército industrial de
reserva, lo cual lo ha incapacitado para pagar cuotas
iniciales o mensualidades. Asimismo, la carencia de un
empleador permanente y de toda garantia patrimonial
o bancaria, le ha impedido constituirse en "sujetos de
crédito” de empresas inmobiliarias o de arrendadores.
En el caso de los obreros pauperizados, no han podido
destinar parte de su raquitico salario al pago de la
amortizaci6n o la renta mensual de una vivienda o para
poder ahorrarlay después de varios afios, pagar con ella
Ia cuota inicial exigida por los vendedores privados.

La poblacion de Ex-Ejidos de Tepepan también s ha
enfrentado a un mercado de vivienda en venta o renta
cuyos elevados precios se han establecido por: el pre-

zacién del terreno adecuado y sus ganancias; cl capital
en la construccién de la vivienda y fas ganancias de este
capital productivo; la valorizacion del suclo devivada de
la construccitn de Ia vivienda; los costos de comer-
cializacién de la vivicnda construida y lus ganacias del
capital comercial que la realiza; los intereses cobrados
por ¢l capital financicro o ¢l propictario del dincru, y;
1a valorizacion generada por las rentas diferenciales.
Otro factor que ha imposibilitado ¢l acceso de esa
poblacion a la vivienda, es su limitada oferta,

En ¢l caso de empresas capitalistas, su molivacion para
adecuar terrenos y construir viviendas es la valorizacion
de su capital, por lo tanto, su produccion estard destina-
da a sectores con altos recursos o que perciban los
suficicntes mensualmente para pagar las amortizacio-

nes correspondientes y para ¢l pago de los enganches.

"Por su parte, el Estado definird su inversion en vivienda
no en funci6n de las necesidades de la poblaci6, sino
de su importancia en el plano politico -legitimacion del
poder politico del Estado o respuesta a la lucha de
clases- y de la disponibilidad de recursos” @21).

En la situaci6n en la cual se encontraban los sectores de
la poblaci6n que arribaron a Ex-Ejidos de Tepepan, la
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lavivienda popularfwr encargo,

desarrollada paralelamente en cio del terreno sin adecuar; el capital invertido, y sus

obtencién de un terreno abajo costo, a pesar de las con-
i Ex-Ejidos de Tepepan, se ha
integrado en /z’mna virtual o potencial

almundo de la mercancia.

ganancias en la comercializacion para la venta de la
ticrra sin adecuar; el capital invertido en la adecuacion
delterrenoy las ganancias de ese capital; lavalorizacién

diciones que prevalecian en ese territorio, les permitfa
iniciar el proceso de autoconstruccion de sus vivicndas.

(21) Pradilla Emili

Auluumlmcdon.hplohdén y politicas del Estado”en
"Ensayos Sobre el Problema de la Vivienda en América Lutina”
Coleccléu Ensayos, UAM-Xochimilco, México 1982



A paritr de 1975, sobre Ia base de terrenos pantanosos
sometidos apenas a un minimo de limpicza, los pobla-
dores de Ex-Ejidus de Tepepan, convertidos en auto-
constructores, han realizado sus obras recurriendo a
materiales de construccion de desecho o usados: car-
t6n, latas vicjas, ldminas, maderas, (cjas usadas, etc;
reduciendo a una limitada cantidad los materiales de
construccién obtenidos en el mercado.

Sus instrumentos de trabajo han sido muy limitados y
rudimentarios: picos, palas, martillos, etc.; lo cual ha
asignado al auteconstructor el papel fundamentalen el
proceso ya que es €l quicn imprime a los primitivos
instrumentos todo su movimiento,

El trabajo productivo ha sido realizado directa y casi
exclusivamente por ¢l mismo ocupante y su familia,
quicnes ocasionalmente contaron con laayuda de algin
vecino y, también esporadicamente o para tareas espe-
cificas y especializadas, contrataron algin obrero. De
esa manera, el proceso de construccidn de las viviendas
se ha alurgado mesces, afios o indcefinidamente.

Al igual que sus viviendas, su contexto inmediato, la
calle, ha sido sutoadecuada por los pobladores, pro-
vocando ¢! uso peatonal y colectivo de esos espacios,
como consecuencia de la falta de pavimentosy su inade-
cuada nivelacién. La apropiacién popular de la calle,
principal espacio colectivo en Ex-Ejidos de Tepepan,
se acentda por la insuficiencia de espacios para realizar
actividades colectivas dentro de las viviendas de lo po-
bladores, lo cual los obliga a desarrollar esas activi-
dades fuera de los espacios habitacionales, es decir, en
las calles.

Realizada en condiciones no-capitalistas por sus pro-
pios usuarios y no para el intercambio, la vivienda au-
toconstruida, al igual que fa vivienda popular por en-
cargo, desarrollada paralelamente en Ex-Ejidos de Te-
pepan, se ha integrado en forma virtual o potencial al
mundo de la mercancia, liene un precio en el mercado,
y basta con que el autoconstructor o ¢l propictario la
ponga en venta para adquirir ¢l cardcter de objeto-
mercancia. Sin embargo, "al entrar al mercado la vi-
vienda autoconstruida se compara con olras viviendas
construidas en condiciones diferentes; su precio de mer
-cado se fija con desventaja para la autoconstruida que,
siendo cristalizacion de una mayor cantidad de trabajo
humano, deberd compararse con otras de menor valor
y equipararse con ¢llas, vendiendose a un precio menor
que el correspondiente a su valor real” (22)

La apropiaci6n del terreno, la autoconstruccién, la auto
-adecuacion de su contrexto inmediato y la improvi-
saci6n de servicios piiblicos, han incrementado las ren-
tas del suelo tanto en sus terrenos, como en las dreas
circund popular de Ex-Ejidosde
Tepepan, convirticndose en razén suficiente para que
los promotores inmobiliarios busquen apropiarse de
esas tierras, convertidas ahora en rentables para su ca-
pital, sutituyendo la autoconstruccion de vivienda popu
-lar por sistemas de produccién capitalista sitmilares a
los desarrollados en Coapa, sobre las extensiones de
ticrras que adin no se urbanizan de Ex-Ejidos de Tepe-
pan. De esa forma, paradojicamente, la promocién in-
mobiliaria de vivienda que en Coapa contribuyb a defi-
nir su identidad colectiva y popular, en Ex-Ejidos de
Tepepan esta transformando la produccién y apropia-
cién popular original de los espacios de ese territorio.

es delasent

(22) Hdem.

"..&l Estado dfinird
su inversion en vivienda
no en funcion de lus necesidades
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sino de su importancia
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vivienda en Ex-Ejidos de Tepepan
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La Produccion
de Vivienda Rural y

los Espacios de .
Recreacion Popular

en Xochimilco

La principal forma de produccién de espacios en Xo-
chimilco es la autoconstruccion yla vivienda por encar-
go. Esas formas de producir espacios se distinguen dc
las establecidas en Ex-Ejidos de Tepepan, por sus rai-
ces prehispanicas y coloniales, y por estar condicio-
nadas a la produccién agricola, a la zona lacustre y al
desarrollo independicnte de Xochimilco.

La producci6n de espacios en Xochimilco ha respon-
dido desde tiempos prehispénicos a la necesidad de la
poblacién campesina del lugar para establecer sus vi-
viendas en sitios cercanos a su fuente de trabajo, es de-
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cir, junto a las tierras destinadas a la produccion agri-
cola de csa 4rea chinampera. De csamancra, junto alos
templos y plazas antiguos, que sc construyeron para
satsifacer los requerimicntos de abasto, se desarroll6 el
pueblo de Xochimilco.

Ante el limitado desarrollo de las fuerzas productivas
en esa época, los mismos pobladores y personas dedi-
cadas al oficio de Ia construccitn, cran quienes auto-
construyendo o por cncargo realizaban el proceso pro-
ductivo de espacios en Xochimilco. Asf, ¢l avance tec-
nolégico en la construccién estaba determinado por el
ingenio de la poblacion y de los oficiales para utilizar
los recursos naturales disponibles en el territorio; y por
la forma en la cual edificaban las viviendas para en-
frentar las condiciones fisico-ambicntales existeates, de
las cuales destacaban los lagos y canales.

Con la llegada de los espaiioles, sc construycron, sobre
los templos prehispanicos, la iglesia, 1a plaza y el mer-
cado. En los nuevos edificios sc utilizaron materiales y
procesos constructivos distintos a los tradicionales, de-
sarrollando caracteristicas propias -ro exclusivas- a las
construcciones del lugar. Esos rasgos, con ¢l transcurso
del tiempo, se reprodujeron o sintetizaron con los an-
teriores conformando la arquitcctura vernicula repre-
sentativa de ese territorio. Atin con los nuevos procesos
constructivos impuestos en la colonia la produccién de
espacios continut recayendo en quiencs sc especializa-
eneloficiodela

ron rudi dl;dy l.ulpil'
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construccion y fundamentalmente en los pobladores de
Xochimilco.

Posteriormente, la produccién de espacios autocons-
truidos se extendi6 a la periferia de Xochimilco con un
ritmo constante, como parte del crecimiento natural y
alaautonomia del praceso de urbanizacién de ese puc-
blo. Sin embargo, esas migraciones s¢ incrementaron a
partir de 1975, con la revalorizacion del suclo cons-
truido generada por fa conurbacién de esc pucbloala
Ciudad de México, imprimiendo a la produccidn de
espacios de Xochimilco, carcteristicas semejantes a la
produccion de vivienda de Ex-Ejidos de Tepepan.

Los principales espacios colectivos en Xochimilco son
los histéricos yrurales, ademas de las riquezas naturales
del lugar y los espacios construidos para st apropiacién
o comercializacitn, que se han convertido en sitios de
recreacién popular por su cercanfa a la ciudad.

La accion de la promocion inmobiliaria en Xochimilco
se manifiesta con la introduccion de procesos de pro-
duccién y de espacios distintos a los tradicionales. Al
igual que en Ex-Ejidos de Tepepan, aunque en menor
proporcidn, se han edificado conjuntos habitacionales
estatales en contraste a la arquitectura vernicula de Xo
chimilco. Por otro lado, csc sistema de produccién
capitalista, también se ha expresado en la promocién de
centros privados de recreacion exclusivo para sectores
de poblacion con altos ingresos econémicos.
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Inventario Urbano
de Coapa-Xochimilco;
Rasgos Formales
Representativos
en Cada Territorio

Lainformaci6n del inventario urbano de Coapa-Xochi-
milco muestra de manera irrefutable las formas de apro
-piaci6n del espacio ylas condiciones de habitabilidad
existentes en la zona, reforzando cuantitativamente el
andlisis conceptual. Esa informaci6n surge de la reco-
pilaci6n directa de datos en cada hectérea de Coapa-
Xochimileo y su sistematizacién en categorias simples,
divididos en rangos. Del anlisis, sfntesis e interpreta-
cién de esa informacin estadistica emergen las ten-
dencias predominantes de las distintas categorfas, asf
como los niveles de urbanizacitn de las formas de apro-
piacion del espacio, de las condiciones de habitabi-
lidad en los distintos territorios, y del proceso urbano
de Coapa-Xochimilco.
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Formas de Apropiacion
del Espacio

Las formas de apropiacion del espacio sc dividicron en
tres categorias: poblacién, vialidad y construccion PVC.
cuyos rasgos formales se expresan de mancra distinta
en cada territorio. |,

R4

R1

.a poblacién en Coapa habita en dos tipos de vivienda
a unifamiliar y la multifamiliar, ambos desarrollados
bajo sistemas de produccion capitalista y con un es-
quema de Espacios Separados;
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En Ex-Ejidos de Tepepan, la poblacion desarrolla sus
actividades primarias en viviendas autoconstruidas cu-
yo esquema cs el Ciarto Redondo, aunque otros scc-
tores de la poblacion hubita en espacios establecidos de
la misma forma que cn Coapa, y;

R1
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En Xochimilco, la vivicnda se caracteriza por estar en
funcioén de las actividades rurales de la poblacién del
lugar, ademés de su esque

ade Cuurto Red

I}

R1
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500

450

hectéreas

Coapa

- Ex-ejidos

271 Xochimilco

Territorio Rango 1 Rango 2 Rango 3 Rango 4
Coapa 284 20 11 05 320
Ex-ejidos 523 32 08 07 570
Xochimilco 269 56 01 - 326
1076 108 20 12

Tendencia de Poblacion:
30-262 Hab/Ha.
6-52 Viv/Ha.

Rangos Hab/Ha (*)

30 -262

263 -495
496 - 728
. 729 - 960

(*) Nfimero de Habltantes por Heclirea,

ambad el

El promedio de habitantes por vivienda en Coupa-Xo-
chimilco es de cinco personas, por ese motivo ¢l niimero
de viviendas por hectéreas se clasifics de la siguiente
forma:

Rangos Viv/Ha (*)

6-52
33-99
100 - 145
. 146 -192

rboad Nl wn

(*) Ndmero de Viviendas por Hectirea, 49



R4

Lavialidad en Coapa estd determinada por la necesidad
del capital para transportar mercancfas, por lo cual la
traza urbana es reticular y est4 conformada por anchas
avenidas y calles pavimentadas;

R1
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En las colonias populares de Ex-Ejidos de Tepepan la
vialidad esté compuesta por calles peatonales sin pavi-
mentar, por lo que atn no se percibe con claridad su
traza urbana, aunque la lotificacién es reticular, Por
otrolado, la vialidad de la nuevas colonias residenciales
ticne las mismas caracteristicas que en Coapa, y;

R4

>

R1
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R1

R4

En Xochimileo, la vialif
por estrechos callejone;
fa conformacién de la

por los canales del lugar]
jineras es todavia un im

lad peatonal estd confurmada
§ zig-zagueantes, debido a que
raza urbana estd determinada
cuya navegacion mediante tra-
portante medio de transporte.
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500

450

350

300

250

200

150

100

50

hectareas B

Coapa

Ex-ejidos

2

] Xochimilco

Territorio Ranga 1 Rango 2 Rango 3 Rango 4
Coapa 112 240 100 13 465
Ex-ejidos 2N 193 74 11 549
Xochimilco 138 170 35 14 357
521 603 209 38

Tendencia de Vialidad:
100-3851 M2/Ha.

Rangos

bl el

(#) Metros Cuudrud

de

M2/Ha (*)

100-1975

1976-3851
3852-5727
5728-7600

P Vial por Hecth 53



En Coapa los procesos de construcccién predominan-
tes se desarrollaron con materiales prefabricados y lus
relaciones proporcionales de sus edificaciones estan
determinadas por los dos tipos de vivicndas represen-
tativas de ese lerritorio;

R1
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La construccitn en los asentamicntos populares de Ex-
Ejidos de Tepepan es por etapas y estd compuesta por
materiales variados, una parte son improvisados y ade-
cuados por los pobladores, otra son paco durables y
finulmente algunos son obtenidos en ¢l mercado de
materiales, y;

R4

R1
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En Xochimilco las construcciones verndcuelas ticnen
pisos de tierra apisonada, muros de adobe o picdra y
cubiertas de terrado sobre vigas de madera.

R4

R1
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500

450

400

350

Coapa

Ex-ejidos

Xochimilco

Territorio Rango 1 Rango 2 Rango 3 Rango 4
Coapa 190 197 62 24 473 has.
Ex-ejidos 120 74 30 18 242 has.
Xochimilco 3¢ 88 62 80 349 has.
429 359 154 122

Tendencia de Construccion;
360 - 3530 m2/ha.

Rangos m2/ha (*)
1. 360-1945
2. 1946- 3530
3. 3531- 5115
4. 5116- 6700

(*) Metrus Cundrados de Area Consiruldu Cublerta 5 7
por Heclirea,
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Minimo Medio Maximo
350

300

250

200

150

100

50

hectdreas

Niveles de Minimo Medio Méximo
Urbanizacién
00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

Coapa 17 18 33 52 102 176 105 26 14 3 e 546 has.

Ex-ejidos 195 82 131 114 118 115 82 49 17 3 1 e e 907 has.

Xochimilco 56 11 40 53 70 68 66 61 16 - 2 e e 443 has,
268 111 204 219 290 359 253 136 47 6 3 ——— 1896

hectdreas

Sintesis de Poblacidn,
Vialidad y Construccién:
PVC
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R1

R3

R4

60

Condi
de Habi

En Coapa, donde se cuent
redes generales han sido i

ciones
tabilidad

h con todos los servicios, las
troducidas por ¢l Estado;




En Ex-Ejidos de Tepepan las improvisadas redes ge-
nerales fueron autoadecuadas por los pobladores, y;

R1

R4
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&

Las redes generales existentes en Xochimilco se encuen
-tran concentradas en ¢l &rea céntrica del pucblo.

&




500

450

350

300

250

200

150

100

50

hectdreas

]

Coapa

Ex-cjidos

Xochimilco

—

Territorio Rango 1 Rango 2 Rango 3 Rango 4
Coapa 63 176 99 60 398
Ex-ejidos 108 171 95 129 503
Xochimilco 30 T 51 78 236
201 424 245 267

Luz
2

Tendencia de

kAgua Drenaje:

8 - 432 ml/ha,

Rangos

1.
2.
3.

4.

MV/Ha (*)

115 - 287
288 - 432
433 - 575
576 - 690

(*) Metros Lineules de Redes Generules de Senvlcios.
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R4

En Coapa existe todo tipo de equipamiento urbano, de
ellos destacan los de abasto regional y zonal los cuales
se concentran en las principales avenidas.

R1
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En Ex-Ejidos de Tepepan el equipamiento es funda-
mentalmente de abasto local, aunque algunos, cuya
instalacién es temporal, son zonales, y

R1
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R2

La produccién de flores y plantas, en Xochimilco deter-
mina cl tipo de equipamicnto sobre la periferia, micn-
tras que en el centro se desarrolla indistintamente.

R4

R1
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500

450

350

300

250

Coapa.

_Ex:gjidos

Xochimilco

Territorio Rango 1 Rango 2 Rango 3 Rango 4
Coapa 248 22 13 03 286
Ex-ejidos 194 08 03 — 205
Xochimilco 171 35 07 04 217
613 65 23 07

Tendencia de Equipamiento:
1-6 e(i’ha.

Rangos E(;/l la (*)

01 - 06
07-13
14 - 20
. 21-25

b ad el

(*) Niinsero de Espaclos de Equipumiento Usbano por Hecliren






350

560

Minimo Medio

Maximo

300

250

200

150

100

50

hectareas

Niveles de
Urbanizacién

Coapa
Ex-gjidos
Xochimilco

00
59
360
141

560

Minimo

01 02
60 137
131 136
24 28

215 301

Medio
03
156
119
71

346

127
116
48

2

05
44
45
52

141

07

wN e

592 has.
914 has.
390 has.
1896
hectéreas
Sintesis de Luz,
Agua, Drenaje y

Equipamiento
ToiDY:

O
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Sintesis Zonas Homogéneas

En Coapa la distribucion de los tres niveles de urbani-
zacion muestra la heterogencidad y el desarrollo irre-
gular del espacio urbano, confirmando la existencia de
un proceso de urbanizacion capitalista donde In apro-
piaci6n del suelo se rige por las reglas de revalorizacion
del mercado del suelo;

En Ex-Ejidos de Tepepan el predominio del nivel mini-
mo de urbanizacion exhibe un proceso urbano recicn-
te atin indefinido, comprobando el estado d transicion
de ese proceso, y;

En Xochimilco, los niveles méximos de urbanizacién
aparecea en ¢l 4rea central y descicaden a los niveles
medio y minimo de manera centrifuga, represeatando
el desarrollo de un proceso de urbanizacion histérico,
con una drea central consolidada.
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La Tesis
o Proposicién
3{ su Instrumentacion:
a Propuesta Urbana

Como alternativa a la accin transfosmativa de 1 pro-
mocién inmobiliaria expresada ca cada territorio de
Coapa-Xochimilco en forma de:

a. Cambios sustanciales al desarrollo delos procesos de
urbanizaci6n;

b. Desplazamicato o sustitucién parcial o total de las
formas de produccién de cspacios;

¢. Transformacion de las formas de apropiacion del
espacio, s decir, la modificacion de laideatidad ubana
de Coupu-Xochimilco, y;

d. Manifcstaciones externas que se tiaducen en ¢l de-
terioro de las condiciones de bubitabilidad de los po-

bladores,

Se propone la...
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Para llcvar a cabo esa Proposicion, se disefid Ia siguicn-
te Propuesta Urbana cuya accién fundamental es la
consolidacién y definicién de los limites del corredor
Miramontes-Prolongacion Division del Norte, median-
te Paraderos Urbanos articulados a las zonas habitacio-
nales, ya que es en ese corredor donde los promotores
inmobiliarios tienen mayor incidencia.

Los Paraderos Urbanos serén considerados como espa-
cios colectivos populares y estar&n determinados por fa
forma de apropiacién de los espacios en cada territorio.
Tendrén como finalidad la recepcion deIa afluencia de
individuos de otros lugares y la filtracion, a través de su
conexion con los espacios habitacionales, de Ia pobla-
ci6n de la zona.

Los paraderos contendréin elementos comunes que los
identificarin como parte de un sélo proyecto: Ia Pro-
puesta Urbana, Esos elementos seran:

a. Apcaderos para ¢l transporte colectivo pablico y
privado;

b. Mobiliario urbano con espacios para informacién y
primeros auxifios, y;

¢. Corredores peatonales para articular los paraderos a
los espacios habitacionales.

La ubicacion de los paraderos es en los sitios donde
actualmente se producen los encuentros de poblacién
yde transporte més significativos o junto a las mds gran-
des concentraciones de poblacién.

La Propuesta Urbana incluye acciones de mejoramien-
to de la vialidad, reestructurandola para definir vias de
circulacién vehicular, vehicular limitada y peatonal.
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La Zona de Trabajo,
las Acciones Propuéstas
y el Proyecto

En Coapa, la Zona de Trabajo fuc determinada locali-
zando lotes baldios en los sitios de minima urbani-
zaci6n, para saturarlos con espacios compatibles con la
identidad del territorio y, de esa mancra, consolidar el
corredor urbano en el segmento de Canal de Mira-
montes, evitando asf, Ia ocupacion de esas extensiones
de terreno por promociones inmobiliarias incompati-
bles con los espacios colectivosy habitacionales popula-
res de Coapa. La consolidacién del corredor urbano se
realizar4 mediante de las siguicntes acciones urbanas:
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a. ElMcjoramiento del equipamiento de esparcimicnto
popular y del espacio de abasto popular zonal, y;

b. Las Nuevas Urbanizaciones de equipamicnto zonal
de recreacidn, vivienda colectiva, equipamicnto local
de abasto, cspacios para la cducacién y la gestion.

El criterio considerado para cl desarrollo de esas de los
proyectos urbano-arquitecténicos, fuc localizar el sitio
de mayor perspectiva para la inversion de capitales de
promaocidn, sobre el corredor urbano, sicndo este el
arca complementaria del Centro Urbano Culhuacén.

El proyecto esta conformado por un Paradero Urbano,
un Conjunto Habitacional y su articulacién o conexi6n.

El paradero scré condicionado por su ubicacion -en cl
acceso principal a lazona Coapa-Xochimilco-, y estard
destinado al esparcimicnto y 1a recreacién popular, con
una apropiacitn colectiva y peatonal conformado de 1a
signicnte manera:

1. Un Parque Urbano como contrapropucsta al parque
denominado Alameda del Sur, y
2. Un Espacio Deportivo,

El Conjunto Habitacional como complemento del para-
dero, tendrf una apropiacion colectivay estard formado
por:

1. Vivienda multifamiliar, y;
2. Equipamicnto complementario: espacios de edeca-
cion y locales de abasto,

La articulacion entre los espacios que conforman cl
proyecto se realizard a través de corredores peatonales
que también sc incluyen dentro del disciio del mismo.

f O
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Los parametros cuantitativos para la proyeccion de los
distintos espacios, se establecerdn con las tendencias
que surgicron del inventario urbano, aplicadas en pro-
porcién a las extensiones de terreno donde se ubique
cada proyecto arquitecténico.

Elsistema de produccion serd la promaocién estatal, tal
y como se ha desarrollado a lo largo del proceso de
urbanizacién en Coapa. En el caso del cquipamiento a
través de la Delegacion del Departamento del D.F. en
Coyoacan, y para el Conjunto Habitacional por medio
de las instituciones de fomento a la vivienda,

Para Ia adquisicion de los terrenos se inmplementard
un programa que obligue alos propictarios a vender sus
propicdades al Estado y en caso edtremo se realizaran
expropiaciones.

El proceso de disciio del Paradero Urbano y su articula-
ci6n con las 4rcas habitacionales, involucr6 el estudio
de las proporciones, las formas de apropiacién del
espacio y los procesos constructivos, de Coapa.

Del estudio de esos elementos, y en coherencia con la
Corriente Neovernécula de fa Arquitectura Contem-
pordnca en México, surgieron condicionantes que fue-
ron definiendo, cada vez con mayor precision, las dis-
tintas partes del proyecto mediante acercamicntos su-
cesivos, expresdndose estrechamente vinculadas y con-
cretando la solucion final.

Esas condicionantes se manifiestaron a todos niveles y
entodaslas fases del desarrollo del proyecto, sin embar-



go, ante la imposibilidad de retomar en forma estricta
el total de ellas para la definicidn de la soluci6n, las de
menor importancia se fucron subordinando a las que se
estahlecicron como fundamentales en cada etapa del
proceso, permiticndo asf, flexibilidad y dinamismo para
lograr mayores alternativas de disefio consecucntes con
cl plantcamiento general.

Las proporcioncs determinaron la dimension tridimen-
sional de cada una de las partes de todo el proyecto.
Delinicron Ia altura, el ancho y el largo de las estruc-
turas, espacios, mobiliario, materiales, etc.; que confor-
man ¢l paradero, a través de sistemas de proporciona-
lidad simplcs, los cuales aplicados de manera flcxible al
praceso de disefio mediante clementos concretos, fue-
ron wtilizados como wna herramienta mas del diseiio
urhano-arquitectnico.

Las formas de apropiacidn del espacio contemplaron cl
ohjeta principal del quehacer arquitecténico: los es-
pacios. Por lo tanto, se ubicaron como cl eje central del
praceso de disefio, definiendo el nGmero de espacios
que integran cl proyecto, su identidad, forma de apro-
piacion individual, colectiva o de transici6n; y sus rela-
ciones a partir de la compatibilidad espacial, su utilidad
con respecta a fos demds espacios y su problemdtica
constructiva.

Los procesos constructivos confirmaron la posibilidad
real de ejecucion del proyecto al establecer, ¢l tipo de
estructura que lo sustentard, asf como, los distintos
materialcs y formas de claboracién de las diferentes
partes del proyecto,
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Para ¢l dimensionamiento de los distintos espacios, se

lefinicron médulos tridimensionales producto del an4-
lisis de proporciones de las construcciones represen-
tativas de Coapa.
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= Ancho

= Largo

= 1h

=11/2h +1 1/4h +

= 1/4h + 1/8h + 1 1/4}1 + 3/4h + 1 1/4h + 3/4h + 1/2h
= 1 {2°0) = 280cm

= .57.; (290) =1 050cm

= 4R73 (280) = ] 365cm

czenin descemlente

(

289 210 -140.105 3

escnla ascendente

escala descendonte

-

|

esrnla descendents

orenln ssoendente

modulo

aniropomairice

h=69

Igualando:

52 a 60
gg : gg o= {_;_9

~l==: (;ﬁ

modaio
estructural

Desglosando en relacton a las escalas:

h=60x5= 300em
a=60x 8= 480em
I ~60x9 = SH5i0cm

mil

Ajustandn la superficie:
8 = 4B0 x BA0 = 259 200 cm2 = 2(360 x 360)




El Parque Urbano

Angeles Beltrdn Navarro
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El Deportivo

Alejandro Magaiia Hemindez







Anivel utbano se utilizé una red espacial que surgit del
anilisis de los edificios ubicados cn los ejes de mayor

L gt]

importancia en la zona de trabajo.

sndlisis de preporciones
e hos prineipaies ejes de ka zoma de trabajio
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El conjunto
Habitacional

Fernando Aquiles Vargas Bravo






Las Escuelas

Margarita Salinas Pérez
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El Conjunto Iabitacional
El Conjunto Habitacional conticne los siguicntes es-
pacios:
a. Edificios de vivienda multifamiliar en lresvni‘vclcs;
b. Edificios dc vivienda multifamiliar en cix;(%o niveles;
c. Estacionamientos para aulomovilcs;‘
d. Arcas para realizar actividades dcpnrlivﬂﬁ
e. Locales de abasto,
f. Arcas verdcs, y;

g. Vialidades.
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superficie
del terrene

Sufm'ﬂdc de:

#=.80 x 120 / 2 = 10 800 m2
Y = 180 x 460 = 82 800 m2
¢=180x40/2 = 3600m

':;Supcrﬂdc totalk:

‘a+b+c=sg

97 200 m2 = 6.72 Hectdreas

107800 + B2 800 + 3 600 = 97 200 m2



Parametros para el discio
del Conjunto Habitacional

Tendencia de Poblacion:
30) - 262 hah/ha.
6- 52 viv/ha,

30x9.72 = 20
262x9.72 = 2546

291 - 2 546 habitantes

291/5=58
2546/5 = 509

58 - 509 viviendas
Tendencia de Vialidad:
100 - 3351 m2/ha,

195 - 38.5% de Ja ha.

100x9.72 = 972
3851x9.72 = 37431

972 - 37 431 m2 de vialidad
Tendencia de Constnuccidn:
360 - 3530 m2/ha,

3.6% - 353% de la ha.

360x9.72 = 3499
3530x9.72 = 34311

3459 - 33 923 m2 de superficie construida

viviendn p%
Cabada de las-omba .-, 5 =

snperficie

equipamiento dlel terreno: vivienda
complementario [% mulifamiliar
de salad 97 200 m2

(9.72 has.)

nsolenmiento

i 1 | viviendn
i multifamiliar

SEB  Amesos Peatonales

‘ﬁ.. Accesos Vehiculares

el entorno del !prcelio
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La identidad
o ¢l Concepto

Durante cl proceso de diseiio, la identidad o el con-
ceplo que se conformd de cada objeto arquitecténico a
proyectar, determing en cada fase y en términos ge-
nerales, las caract eristicas cualitativas y cuantitativas de
las distintas partes que integran a todo espacio habi-
table. De igual forma estableci6 la importancia que
ticne cada uno de esos elementos que, en ocasiones, se
convirticron cn condicionantes también. Los clementos
a los que se hace referencia son:

- Los Espacios: Contenido espacial; Formas de apropia-
cion del espacio; Organizacién espacial; Circulaciones;
Niveles de Iuminacién y ventilacién; Asoleamiento;

La Forma: Limites; Dimensionamiento; Arcas de ocu-
pacion; Proporciones; Formas bésicas; Organizacion
formal e Interrclaciones formales, y;

La Tecnologla: Estructura; Técnicas y Procedimientos
constructivos; Instalaciones, y Acabados.

La vivienda que sc propone, sintctizard en un sélo
objeto arquitecténico los dos tipos de vivienda repre-
sentativa de Coapa: Ia vivienda unifamiliar en dos ni-
veles y Ja multifamiliar en varios niveles. El proyecto
incluir4 diferentes alternativas, tanto de edificios como
de apartamentos o viviendas, que permitirdna los usua-
rios elegir Ia opcién que mcjor se adapte a sus necesi-
dades de espacio.

96

Para conservar la apropiacion colectiva de la vivienda
en Coapa, algunos elementos de los edificios propues-
tos se utilizarin de manera comiin por los usuarios en
lo que corresponde a la zona de vivienda multifamiliar,
que se distinguird claramente de la zona de vivienda
unifamiliar a pesar de formar parte de un sélo edificio
o construccitn.

Cada vivienda o departamento tendr4 los espacios in-
dispensables para poder realizar las actividades bésicas
del hombre o la reproduccién simple de Ia fuerza de
trabajo; dormir, comer, reproduccion sexual, descanso,
asco personal, etc.; paralo cual las dimensiones de los
elementos que contengan a cada espacio deberd ser
adecuadas, yel estado fisico de sus materiales también:
resistentes, térmicos, aclisticos, etc.

Para mejorar las formas de apropiacién de los espa-
cios de Coapa sin perder su identidad, cada vivienda o
departamento contendrd un esquema de Separacién de
Espacios, pero otorgando flexibilidad y versatilidad a
los espactos que la conforman.

Cada vivienda se dividir4 en dos zonas generales, una
donde se concentren los espacios de apropiacién in-
dividual {dormitorios), otra donde se ubiquen los es-
pacios de apropiacién colectiva {estancia, comedor,
cocina y patio de servicio), y ademds, un espacio de
transici6n (bafio)

Laapropiacién Individual, Colectiva o de Transici6n de
los espacios que conforman la vivicnda se definieron
por la cantidad de actividades que en €llos s realizan,
el nimero y tipo de usuarios que lo ocupan y la ubica-
cidn con respecto a otras zonas de fa vivienda.

La forma que tendré Ja vivienda deber4 identificar con
claridad al género de edificio y los rasgos represen-
tativos de ese espacio en Coapa, es decir, la forma
deber4 expresar que esa construcci6n es una vivienda
multifamiliar o unifamiliar dependiendo de la perspec-
tiva desde donde se obscrve. Se organizard en torno a
un eje de simetria agrupando médulos geométricos los
cuales serdn suceplibles de modificar con sustracciones

Se disciiar4 una estructura simple con cimentaciones
superficiales, muros de carga y losas prefabricadas,
similaresa las predominantes en Coapa; los claros serdn
de dimensiones que faciliten su clculo y la forma que
adopte la estructura evitarg complicar su construccion.

En lo correspondiente a las redes gencrales para el
suministro de electricidad y agua potable, el desalojo de
aguas negrasy pluviales, las instalaciones se concentra-
rdn para evitar en lo posible desperdicio de material.
Los acabados exteriores se construirdn con materialcs
de f4cil mantenimicnto y en el caso de los interiores
permitirdn adecuarse a las necesidades o gustos de los
Wsuarios.
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La Organizacién Espacial de algin objeto arquitec-
t6nico se estructura a partir del tipo de relacién exis-
tente entre los distintos espacios que lo conforman,
cuyo nivel o grado de vinculacién se determina ana-
lizando la compatibilidad e incompatibilidad entre sus
distintos componcntes considerando los tres siguicntes
factores:

a. La similitud a patir de la Identidad de cada espacio,
es decir, la scmejanza entre las formas de apropiacion
de los espacios;

b. La Utilidad que tenga algiin espacio con respecto a
otro para poder realizar sus actividades, forzando a
explorar acercamicntos entre los cspacios que man-
tienen este tipo de relacion, y;

c. La Problemadtica Constructiva lo cual obliga a buscar
soluciones comunes entre diversos espacios, y para cllo
agruparlos, a pesar de que no sc realicen actividades
semcjantes.

La Organizacion Espacial de la vivicnda en lo general
se estructuré considerando la compatibilidad de laiden
-tidad de los dos tipos de vivienda representativa de
Coapa, y la prablemética constructiva para implemen-
tar una estructura comiin, concentrar instalaciones de
agua y drenaje, y colocar circulaciones de apropiacién
colectiva,

estruciara

instalaciones

onlaciciies




Espaclos d= aproplactén Espachs de apr.ophdan
individaal - coleetiva

organizacion
espacial
particular

En lo particular la vivienda se organizé considerand
tres partes: los espacios de apropiacion individual, co:
lectivay transicional, sin los cuales la vivienda de Capa
no s¢ reconocetfa, £

, _ utilidad ntn
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drrmitaria . ermedor
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circulaciones

~potrn acceder oe teras flentro de
circulotones a 1as viviendns eada viviendn
verticalea para
accr':l‘nr aplos % vestibulos
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a medio nivel
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Formas de apropiacion
de los espacios
de la vivienda

La Estancia, por ser un espacio donde se realizan ml-
tiples actividades: Trabajar leer, descansar, escuchar
milsica, ver television, ete., y donde se puede concentrar
¢l mayor nfimero dc personas en torno a una cvento
dentro de Ia vivienda, tiene wtna aprapiacién colectiva.

Para que la estancia tenga suficiente capacidad de al-
macenar aire y facilidad de ventilarse, sc disefiars con
alturas apropiadas o dobles alturas.

La estancia estari vinculada al comedor y 1a vestibulo
comiin de accesn, para que cn ocasion de algfin evento
de trascendencia para los habitantes sc puedan utilizar
los tres espacios para albergar a los invitados, Por esa
raz6n, tendrd una comunicacion directa, o a través de
alguna circulacion, con ¢l comedor y contendr puertas
abatibles hacia el vestibulo que le otorgari flexibitidad
y versatilidad.

El Comedor es wn espacio donde ademds de comer,
tamhién se realizan otras actividades similares a las de
la estancia, es por cllo que tiene una apropiacitn colec-
tiva del espacio. Sin embargo, para desarrollar como-
damentc la principal actividad del comedor es nece-
sario tener acceso inmediato a la cocina.

La Cocina tendré, ademés de un paso direeto al come-
dor, una ventana que simplifique ¢l traslado de los
alimentos preparados. Esc vano facilitar4 la visibilidad

a otros espacios de la vivienda a la persona que por lo

general pasa més ticmpo, est4 al pendiente y conoce
mcjor su casa: la madre.

A pesar de que en la cocina todo lo que se realiza cst4
rclacionado con un sélo evento y por una persona, ticne
una apropiacion colectiva debido a que la actividad
principal que ahi sc desarrolla va encaminada a satisfa-
cer necesidades de la familia, es decir una colectividad,
y se ubica estrechamente al comedor.

Para que la cocina, un espacio de trabajo permanente,
sea més agradable, el lavadero estara colocado frente a
una ventana que ademds facilitar la ventilacion de
dicho espacio.

El Patio de Servicio, ubicado junto a la cacina para
simplificar las instalaciones, contendr4 algfin elemento
arquitecténico que permita el asoleamicnto y Javentila-
cidn, pero que impida ver lo que adentro s realiza sin
obstaculizar la visibilidad hacia afuera.

Por su ubicacién dentro de la zona de apropiacion
colectiva, el patio de servicio ser considerado como
una espacio colectivo.

1 Bailo podrd ocuparse por dos personas al mismo
tiempo, pucsto que cl lavabo, el mucble que se utiliza
conmis frecuencia, seaislard delinodoro ylaregadera,

y se ubicar4 junto al acceso de mancra que no impida
el paso hacia los otros muebles sanitarios,

Aunquec cn ¢l bafio s¢ desarrollen actividades muy cs-
pecificas como el asco y la limpicza personal, serd un
espacio de transicion debido a que podré ser ocupado
tanto por habitantes de Ja morada, como por personas
que sélo tengan acceso eventual a la vivienda, y también
por su ubicacion entre Ja zona colectiva y la zona
individual de fa casa,

El Domitorio de los Hijos y de los Padres, ambos de
apropiacién individual, sélo serdn diferentes en las di-
mensiones de sus distintas 4reas. En ¢f caso del dormi-
torio de los padres deberd estar aislado acusticamente
y el de los hijos tendrd acceso directo a una terraza o
balcén.

Los espacins individuales y colectivos de la vivienda
estardn articulados por las escaleras y en algunos casos
por la doble altura de 1a estancia con cl dormitorio de
los padres, lo cual les permitird ohservar lo que ocurra
en lavivienda.

El Balcén y la Terraza serédn espacios donde se realiza-
rdn actividades semejantes a las que se llevan a cabo en
la estancia, pero en condiciones de clima y ambicnte
diferentes,
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Fdificio C-EU

Dimensionamiento
de la vivienda

Para el disciio dc las distintas alternativas de vivienda
sc establecicron pardmetros dc 4rcas construidas en
base a los datos del inventario urbano y al andlisis de
proporciones de la siguicnte manera:

Del inventario:

3530 m2 de superficie construida/ha,
dividido entre 262 habitantes/ha.
igual a 13 m2 por habitante

5 habitantes por vivienda multiplicado por 13 m2
igual a:

65 m2 por vivienda
Del andlisis de proporciones:
h=280m
a = 3.75h = 1050 m
1 = 475h + 0.125h = 13.64m
10.50x13.64 = 14322 m2

143 m2 por vivienda
Pardmetros de construccion:

65 m2 = 5 médulas

78 m2 = 8 médulos
143 m2 = 11 mddulos
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Superlicie
de las viviendas
del edificio Arq

Vivienda Nin.L.E:

7 mbdulos
7 por 1296 m2 igual a %.72 m2

4 m6dulos/2
4 por 648 m2 igual a 25.92 m2

11644 m2 de superficie

Vivienda X.Ram:

5 médulos
5 por 12,96 m2 igual a 64.80 m2

4 médulos/2
4 por 648 m2 igual 22592 m2

90.72 m2 de superficie
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Vivienda T.R.Ankis:

7 médulos
7 por 12.96 m2 igual 2 90,72 m2

2 médulos/2
2 por 6.48 m2 igual a 12.96 m2

103.68 m2 de superficie

Vivienda V.R.Tebra:

6 médulos
6 por 12.96 m2 igual a 77.76 m2

4 médulos/2
4 por 6.48 m2 igual a 25.92 m2

103.68 m2 de superficie

superficie
de las viviendas
del Edificio Ceu
Vivienda M.A.Gapo:

5 mé6dulos
5 por 12.96 m2 igual a 64.80 m2

7 médulos/2
7 por 6.48 m2 igual a 45.36 m2

110.16 m2 de superficie

Vivienda T.X.8:

6 médulos
6 por 12.96 m2 igual a 77.76 m2

3 m6dulos/2
3 por 6.48 m2 igual a 19.44 m2

97.20 m2 de superficie

119



-8



trankis |





















teb¥a2







R\
AN
SN OSDO

e

/|

RN

. e

a i

4
LR

N

i

|
\

A pesar de que la solucién propuesta, como respuesta
al proceso de transformacion de Coupa-Xochimileo,
-generado por fa accién de la promocion inmobiliaria-,
surge comprendiendo el desarrollo del proceso de urba
-nizacidn; reconociendo la identidad utbana de la cona;
analizando las fromas de produccion y apropiacion del
espacio, y; aplicando y experimentando procesos cuns-
tructivos teenoldgicos contemporincos; su instrumien-
tacién no se encuentra dentro de los alcauces de un
trabajo académico como ¢l agui expuestu. A pusar de
ser esta Lesis una alternativa real deatro de Tas con-
dicionesimpuestas por clsistema de produccion capita-
lista mexicano, la posible realizacidn de esta propo-
sici6n estaria determsinada por la correlacién de fuerzas
entre la ciudadania de la zona y de L Ciudad de México,
y los inversionistas interesados en la promocion de pro-
yectos inmobiliarios y el Estado, representado por lus
autoridades del D.D.F. en Coyoacan, Thalpan y Xochi-
milco, Sin embargo, la desorganizacidn, ¢l descono-
cimiento de las cansas que producen el deterioro de las
condiciones de habitabilidad de Coapa-Xochimilco ycl
escaso nivel de concicncia de la poblacion, hace previ-
sible que ¢l actual proceso transformativo de la zona
continue al ritmo impuesto por la promoci6n capitalista
con apoyo estatal para el establecimicato de condicio-
nes de revalorizacion.
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