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ANTECEDENTES

En la antigliedad grupos de personas realizaban ciertos intercambios, mediante el trueque,

obteniendo bienes producidos con otras caracteristicas donde el resultado es "El Comercio" .

La actividad comercial en cuanto a su desarrollo, ha sido una problemitica, ya que no se
tenfa espaclos adecuados para lograr sus objetivos. La gran mayorfa prefiere ubicarse en cen
tros urbanos o subcentros urbanos, porque tanto el movimiento vehicular como el peatonal logran

un ambiente comercial,

La creacidn de centros comerciales ha sido la solucidén a las grandes necesidades de abaste
cimiento de productos a las grandes zonas de una poblacifn, con un cierto nivel adquisitivo de
los bienes de consumo. Ademds para lograr que sean un atractivo donde se ofrezcan los bienes

y servicios, debe procurarse crear centros de recreacifn, caracterizando asf los edifidos.



PLANTEAMIENTO DEL TEMA

La Ciudad de México es en la actualidad una metrdpoli gigantesca que requiere de medios de
transporte como es el metro. En tal sentido, la planeacién constituye un instrumento del gobier
no actual que toma como fuente de informacién las demandas del pueblo para proponer y programar
la tarea pdblica, de ahf la ampliacidn sistemitica de la red del metro, adaptdndose a las condi
ciones que la Ciudad vaya presentando. Esta ampliacidn es dentro de la linea 7 (San Jerénimo
El Rosario), y la construccién de la linea 15 (Lindavista - Estadio Olimpico); donde el punto
fundamental de este tema se localiza en "San Angel", formando un conjunto integrado por la --
correspondencia de las lineas 7 y 15, 1la reubicacifn de la terminal de colectivos a un nivel
de sétano, logrando a nivel de calle una gran zona comercial, donde se alcanzar§ un beneficio ~-
social y econbmico, brindando un servicio eficiente y satisfactorio debido a la gran demanda de

comercios en este punto de la Ciudad de México.

Adenmds de consolidar la imagen urbana para incrementar el valor de la propiedad, el cual -

se logra con el centro comercial.



CONCEPTUALIZACION

Tedrico:

El proyecto tiene como condicionante la estacidn - San Angel el cual serd de corresponden
cia linea 7 y 1linea 15 del metro, donde se deberi considerar una zona especial para las sali
das correspondientes tanto por Av. Insurgentes como por Av. Revolucidn, donde el centro comer

cial abarca las salidas mencionadas.
Funcional:

El centro comercial se caracteriza bor ser de tipo introspectiQo, siendo obligatorio el
entrar, dindose el movimiento interiormente.

El proyecto estd formado por dos ndcleos de comercios los cuales se encuentran ligados -
por una plaza cubierta que es el gran vestfbulo entre los dos ndicleos; formando asi un 'solo
edificio.

Formal:

En cuanto al contexto que se encuentra en San Angel se combina lo tradicional con lo

moderno dando un aspecto diferente en fachada, pero integrado con los edificios que conforman -

San Angel.



Tecnoldgico:

Estd formado por alta tecnologfa

- Plaza cublerta .seeesvesessassrsancssaceasss EStructura espacial

- Circulaciones VerticaleS .e.e.ecsseessesse.. Escaleras mecinicas

~  Entrepiso ......iie. ‘vsieee.s.. Losacero

- Estructura ... +svsso Armaduras de acero
veesses Seccifn tubular de acero

- Columnas ......

- Ventilacifn .....::.L: veiveiiiae.. Extractor mecdnico




LOCALIZACION

El terreno se ubica al Sudeste del Distrito 'Fedgral, se encuentra en la Delegacién Alvaro

Obregén, Colonia San Angel.
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El terreno tiene una superficie de 24,160 m2, ademds tiene un desnivel que va de Av.

Revolucign a la Av. de los Insurgentes de -4,50 m,

NORTE
N 208.00m. L
Y ¥
\ \ | \
H7.00 \\ .00
superficie:
24160 m 2_
[y 1
A
K 178.00
AVENIDA +
gREvoLUCION M. = 0.00

N. -4.,50 AV. DE LOS INSURGENTES

NOTA: El desnivel considerado que es de t 0.00 a ~4.50, ha sido obtenido de los datos - ~ -
topogrdficos de mecdnica de suelos de COVITUR. (Comisidn de Vialidad y Transporte Urbano)



Estd ubicado en zona de lomerfo, tiene una resistencia de 20 ton./m2. En términos del
patrdn de asentamiento de la poblacién y de la estructura fisica que lo sustenta, es posible
distinguir dentro de la Delegacidn Alvaro Obregdn tres zonas principales., La primera se carac
teriza por un uso del suelo casi exclusivamente habitacional y comercial, con un mfnimo porcen
taje de lotes baldios, y se localiza en el sector de tierras bajas y relativamente planas del

sudeste en donde se ubica el centro comercial.

INFRAESTRUCTURA

La dotacion de redes de drenaje sanitario y pluvial tiene totalmente satisfecha su deman
da en el sudeste de la Delegacidn, en el norte y centro no ha sido cubierto debido a ‘lo acciden

tado del suelo. La introduccién de agua potable tiene un nivel del 90% del drea urbanizada.

En cuanto a energia eléctrica estd cubierta en un 99% dentro de esta Delegacin.



EQUIPAMIENTO

Estdn satisfechas las demandas de educacidn primaria y media en un 90% y 60%. Es
autosuficiente en equipamiento para la recreacifn y la cultura sin embargo, sufre de conside

rables carencias en materia de equipamiento para la salud y el abasto.

CONTEXTO URBANO

La ubicacidn del predio se caracteriza con un contexto colonial debido a la cercanfa -
del Convento del Carmen, ademds de la Iglesia de San Jacinto. Prdximo a la Iglesia de San

Jacinto se encuentra el Parque de la Bombilla.



ESTRUCTURA

El disefio estructural obtenido en el centro comercial fu€ el siguiente:
debido a los claros que se manejan (donde rige el estacionamiento) se obtuvo que el manejo del
acero es lo ideal, el cual consta de armaduras de caja, en cuanto al entrepiso es de losaceroc —-
(ldmina Romsa y una capa de concreto), al manejar el losacero se necesitan largueros a cada 3m.,

las columnas son de seccidn tubular de acero revestidas con una capa de concreto.

En cuanto a la cimentacifn el terreno tiene una resistencia de 20 ton./mz, calculando con
la bajada de cargas se obtiene que la mejor opcién som zapatas conm contratrabes en los dos senti
dos., En los limites de colindancia se maneja los muros mildn para lograr absorber los empujes

del terreno, &stos con zapatas corridas.

INSTALACION HIDRAULICA - SANITARIA

El abastecimiento de agua al centro comercial se logra captando el agua en la cisterna el
cual ahf mismo se almacenard para el sistema contra incendio, y para suministrar a cada local --

serd por medio de equipo hidroneumitico. La cisterna contari con una capacidad de 220000 1ts,



En cuanto a la instalacién sanitaria, se captardn las aguas negras a un circamo de bombeo
y de ahf, se bombea hacia el drenaje principal.
Se captarin las aguas pluviales a un circamo de bombeo para aprovechar y por medio de un

tratamiento, esa agua es usada para el manejo de la cascada del interior del centro comercial.

INSTALACION ELECTRICA

Se encuentran 2 subestaciones una de ellas se localiza en la planta de paradero, para uso
exclusivo del mismo; la otra subestacifn se encuentra en la planta de estacionamiento que tiene
a su cargo, la misma, ademis de suministrar los locales comerciales. Se cuenta ademfs con una

planta de emergencias, tanto para locales como para el paradero.

INSTALACIONES ESPECIALES

- Se cuenta con un sistema de aire lavado.

- Para lograr una venrtilaciSn conveniente en paradero y estacionamiento

se optdé por el extractor mecdnico, para la salida de humos.



Se tiene 3 salidas especiales para ventilaci6n, ademds de cubrir en planta de estaciona
miento lo reglamentario 50% de ventilacién natural por medio de rejillas, el cual se tendrin

solamente en la fachada de Av. Insurgentes.



PROGRAMA  ARQUITECTONICO

En el presente programa se incluyen los aspectos bdsicos para que este pfoyecto cubra las

necesidades planteadas tanto en el campo de adquisién, compra, venta, renta y recreacidnm.

De acuerdo a lo planteado, se presenta la siguiente zonificacidn:

- Centro comercial

- Estacionamiento

- Terminal de colectivos

- Plaza

1. TIENDA DEPARTAMENTAL L 2463 m2

- Ropa para damas

- Ropa para caballeros

- Ropa para nifios y nifias

- Ropa juvenil

- Ropa y articulos para beb&

- Artfculos deportivos



- Perfumeria y artfculos de belleza
- ' Regalos

- Zapaterfa

- Telas

- Discos y sonidos

- Aparatos electrodomfsticos

- Salas, comedores y recimaras

Administracisn

- Oficina de gerente
- Oficina subgerente
- Contador

- Oficina del personal
- Secretarias (5)

- Servicios al piblice

- Sanitarios
- Bodega 1200.00 n®. M6dulo 2: 1536.00 n’
-~  Estacionamiento cap. 350 cajones 9792 o’



- Subestacidn

ARTICULOS DE. IMPORTACION

C- Bodega

- Caja
- Mostrador
- Anaqueles

- Sanitario

ANTIGUEDADES

Bodega

- Caja

- Mostrador

- Anaqueles -de exposicidn

- Sanitario

15

91.00

59.09

47.57

2
)

2
m

m
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FLORERTA 47.57 o

- Bodega
- Caja

- Sanitario

DULCERIA 59.09 o’

- Bodega
- Caja
- Mostrador

- Sanitario

ARTICULOS ESCOLARES ‘ 17114 of

- Bodega
- Caja

- Mostrador

C - Anaqueles

- Sanitario



2

REGALOS 50.17 m
- Bodega
- Caja

- Mostrador
- Anaqueles

- Sanitario

ROPA DE GALA ' 50.17 o’
- Bodega

- Caja

- Mostrador

- Probadores

- Exposicidn

- Sanitario

APARATOS TELEFONICOS - soa7 et

- Bodega




10.

11.

- Caja

- Mostrador

- Vitrinas

- Sanitario

ROPA CASUAL o 50,17 u?
- Bodega

- Caja

- Mostrador

- Canastillas

- Probadores

- _ Sanitario

ROPA SPORT CABALLEROS ’ ¢ 50,17 m2
- Bodega
- Caja

- Mostrador



12,

13.

- Canastillas

- ° Probadores

- Sanitario
ZAPATERIA

- Bodega

- Caja

- Mostrador
- Asientos

- Sanitario

ROPA DEPORTIVA

- Bodega
- Caja

- Mostrador

- Canastillas

- Sanitario

19

71.24 o’

71.24 uf



14.

15.

16.

ARTICULQS DEPORTIVOS 59.09 m2

- Anaqueles

- Bodega

Caja
- Mostradox

- Sanitario

ROPA CASUAL DE CABALLERO : 47.57;m2,

- Bodega
- Caja
- Mostrador

- Probadores

Canastillas

Sanitario

REVELADO 'Y FOTOGRAFIA B 47.57 m2

- Bodega



17.

18.

ROPA

Caja

Mostrador

Vitrinas

2 Miquinas de revelado e impresidn

.

Sanitario

CASUAL DE DAMA

Bodega
Caja
Mostrador
Probadores
Canastillas

Sanitario

JOYERIA

Bodega

Caja

59.09 n’

59.09 m2



19.

20.

- Mostrador
- Vitrinas

- Sanitaric

AGENCIA DE VIAJES

- Bodega

- Caja

- Mostrador

- Sala de espera
- Administracién
- Secretarias

- Sanitario

AGENCIA DE AUTOS
- Bodega
- Caja

- Secretarias

22

47.57

47.57 m"



21.

22,

- Sala de espera
= * Administracién

- Sanitario

MENSAJERIA

Bodega

- Caja

- Mostrador

- Secretarias

- Administracidn

- Sanitario

AREA DE COMIDA 8 LOCALES C/U,

Bodega
- Caja

Capacidad 76 comensales

Sanitarios

23

59.09 m>

171014 o



23.

24.

25.

JUGUETERIA

Bodega
Caja
Mostrador
Anaqueles

Sanitario

DISCOS

Bodega
Caja
Mostrador
Anaqueles

Sanitarios

ROPA  JUVENIL

Bodega

Caja

24

50.17 w

50.17 m2

50.17 &



26,

27,

- Mostrador

- Probadores

- Sanitario
ESTETICA

- Bodega

- Caja

- Espera
- Sillones

- Sanitario

ROPA INFANTIL

- Bodega
- Caja
- Anaqueles

- Sanitario

25

71.24

71.24

2
m

m



28.

29.

30.

COSMETICOS
- Bodega
- Caja

- Vitrinas

- Sanitario

LIBRERIA

- Bodega
- Caja

- Anaqueles

- Sanitario
CRISTALERIA

- Bodega

- Caja

- Mostrador

26

59.09 o

47.57 o’

59.09 ‘m*



- Vitrinas

- Sanitario

31. TERMINAL DE COLECTIVOS CAPACIDAD 15 RUTAS 11203.00 m2
- Manteniniento 25200 n?

2

- Locales 693,00 m

- Sanitarios y Servicios 375.00 m2

- Subestacidn 91.00 m2

32. PLAZA CUBIERTA 2002.00 w
33.  AREA LIBRE 7950.00 >



34,

EDIFICIO B

Superficie Total:

Superficie Construida:

Area Verde:

24,160.00 m

37,101.67 m

(Comercios,

4,832,00 ©°

2

2

Plazas,

5548.00 m’

Estaclonamiento y Terminal)
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CONCLUSIONES

- Se da solucidn a los problemas tanto peatonales como vehiculares, por medio de la planta

de paradero en nivel de sétano.

- Al reubicar el paradero se estd logrando incrementar el valor de la propiedad, ya que se
estd tomando en cuenta el verdadero valor con el que se cuenta, ya que esta zona 1O era -

aprovechada en su totalidad teniendo lotes deshabitados.

- Cuando se disefia el centro comercial se tiene una organizacién zonificando s6lo 4rea.- =
comercial, el cual serd aprovechada, en primera por el gran niimero de gente que se agru
pard en el paradero, y en segunda por las lfneas del metro que serdn de correspondencia,

ademds de tener la estacidn del metro San Angel.

- Se logrard un beneficio socilal y econfmico en esta zona debido a la gran demanda de - =~

comercios.
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