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NOMEBRE OEL PROYECTO.

CENTRO DE SERVICIOS NAUTICOS

RAZON OE SER DEL TEWMWA.

La planeacidn y desarrollo de nuevos centrnos de atraccidn tun£§tica permiten
a México entran en el mercado compeiifivo inteanacional y como consecuencda
captar un mayor voldmen de Zurnfsmo y de divisas.

La situacibn que guarda el mercado de este Zipo de productos en Lo que se re
fiene a La ofenta y La demanda definen &l producto bajo estudio como factible
en el mencado ya que Lo existente demuestra deficiencias y dada La importancdia
del Litonal def pacifico dentio def desarnollo turisiico de México es necesa
nio tenern un fugar bien ubicado y que de, el servicdo que se requiere sin de
ficiencias.

CONTEXTO GENERAL OE EVALUAC/ION.

IRTRODUCCION

Puette Vaflanta, Logra conjugar su imagen Zurfsiica con La moderna, Jintegra
da por grandes hoteles e .instalaciones; ofrece £a imagén de un Méxdico modexrno
sostenido pon sus fuentes naices mexicanas. Cuenta con todo Lipo deservicios
tunisiticos, otrhos conceptos vacacionales (Nvo. Vallanta) nuevas .instalaciones
maritimas (Isla Iguan, Manina Vallanta), ya que aportard un segmento adicio
nal def mercado de embarcaciones rechreativas.

ANTECEDENTES

La obras de infraesfructura con que se cﬁenta, Lo han colocado dentro de Las
entidades privifegiadas de Pa nepdblica, fa confimmacibn de esto 2o dan La
Longitud y estado de sus carreteras y vias ferreas, sus instalaciones para
el trhdnsito aérneo nacional e internacional y su potencial portuario.



LOS PUERTOS MAS TIMPORTANTES QUE SE ESTUDTARON FUERON:

1) Acapuldo,Gao.,

2} Manzaiitlo, Colima.

3) Puento Vallanta, Jalisco.
4) Nuevo Vallarta, Nayarit.

LOS CRUCEROS TURISTICOS:

1) Ensenada

2} Mazatidn
3) Cabo San lucas
4} Vallanta
5) Acapulco

6) Cozumel

Entre 1950-1985 se incremento en un 352% el Nimero de cruceros y un 524% el de
pasajenos. En 1985 La demanda de div.isas en Los distintos puentos se estimé en
mds de 45,000 miflones de pesos.

JUSTIFICAC/ION DEL PROYECTO.

EL proyecto se trata de un nuevo desarrnollo de nealizacibn inmediata, en vintud
de La demanda existente en La actualidad mfs de 1500 embarcaciones recreativas
sdn garantia de servicios ni mantenimiento onganizado.

SELECCION DEL LUGAR.

EL tenreno es un segmenio de Los tennenos propiedad de FONDEPORT, en el deposdi
to de aguas manitimas de Pto. Vallarta con un amplio 4drente de mar que permite
La planeacibn adecuada de Las instalaciones nadticas nelativas al proyecto.



La ubicacién del terreno dentrno de una zona destinada af desarroffo de comple
jos tunifsticos obliga a definin un centro de control y planeacidn ecotégica,
asf como de servicios nadticos que puedan auxiliar a La marina y a La poblaciln
tunistica y econdmicamente activa delf drea.

la alta densidad de construccdiones y La presencia de maninas prwvocarnd una alta
dependencia de un centro de servicios nadiicos. EL dmbifo naidtico que aparecerd
en La zona requerird de un medio para preservar Los recunrsos naturales: ruddo,
contaminacidn, nobos y problemas sociales, podrdn ser prevenidos de Lograruna
planecacion de Las industrnias de apoyo a La actividad turnistica.

Ya verdificada La ubicacién adecuada para el proyecio, se procede al andlisis
particular de cada uno de Los elementos que componen el centro de servicLos.

DE LA INVESTIGACION Y ANALISIS

Se dendiva gque tanto ef almacén de embarcaciones como el tallen de neparacdiones
se conventindn en Lidern en La zona al hacer su aparicibn en Puernto Vallarta ,
como un centro de servicios nadficos.

Un Zallern especializado con el equipo adecuado y el personal calificado  que
brinde Las condiciones adecuadas de trabajo, capiar no s0fo ef mercado Local
de Puento Vallarta sino el de otrnos destinos tunfsticos del pacifico, ser La
industria de apoyo que requerind fa zona para auxilian Las actividades que ge
neren Las maninas de Vallanta. Los usuarios de Las maninas y muelles de Los
destinos tunfsticos proximos a Pto. Vallanta, también constituyen un mercado
potencial para Los productos que ofrecerd el centro de servicios naditicos.
Los productos que integran el centro se desarnollan en funcidn def ndmerno de
embarcaciones que atracardn en Los muelles y maninas Localizadas en La franja
costena, son Los desarnolladones de esas instalaciones quienes debendn promg
ver La nenta y venta de Las instaleiones mariiimas, como son un taflen de xe
paraciones, un almacén de embarcaciones y servicios complementarios como La
zona comercial y el hotel.



CONCLUCIONES Y RECOMENDAC/IONES.

En La franja comprendida enire el Puento de Acapufeo y Nvo, Vallarta, no existe
ofenta de calidad que se compare con el proyecto.

Se considend que existe una oferta Limitada y pobre a pesar de contar con muelles
y marinas en Los principales centros tunisiicos del Pacifico, puertos Limportan
tes en el dmbito nacional e internacdonal,

La indusinia que podria apoyar el mejorn funcionamiento de La actividad maritima
en general y de fLas marinas en &4, se encuentra ausente en Los destinos turlsti
cos, Las neparaciones mencres se efectuan en playas y sitios adapiados con elcon
secuente detenioro ecolbgico practicamente no se encontrardn sitios desiinados
especi ficamente al almacenafe de embarcaciones y Los tallenes especializados no
existen en La zona.

No es s4ino a trdves de tallfenes y personas independientes que se proporcionan
clentos satisfactores. EL Zrabajo que se realiza podria denominarse artesanal
debido principalmente a:

* Recursdos fLimitados en cuanto a equipo
* Falta de personal capacitado y especializado

* Carencia de una oferta apropiada gue brinde un trabajo eficiente y
providto de standares de calidad aceptable.

¥ No hay equipo instalado.

* Canecdia de infraestructunra.

Hasta hoy Pto. Vallanta no contaba con instalaciones para fLa necepcifn de embar
caciones recreativas capaces de atraer un ffujo de visitantes propietarnios  de
yates u oXros tipo de unidades nadticas.



Era precisamente Puento Vallarta el desitino turlstico con menor panticipacidn
dentno de ese mencado, pero a pantin del presente aio y con La Aintroduccidn al
mercado de Los desarnollos funfsiicos que integran como nuevo elemento £as mard
nas; se introducen mds de 750 espacios que aunados con Los ya presentesy a Los
ya exdistentes en Nvo. Vallarnta se convierte en un centro importante recepfonde
embarcacdiones necreativas.

EL mercado nacional de embarcaciones recreativas, se muedtra susceptible de ser
promovido y atraido hacia Vallaata. En cuanto afl mercado inteanacdional,una vez
que 204 desarnolladores Lindicien La promocdidn de sus instalaciones de calidad y
existiendo ya una fuerte atraccién hacia este puento, como Lo demuestran Los
volumenes de visitantes extranjeros, no tardara en indicfanse La recepeifn  de
embarcaciones nacionales.

EVALUACION DEL PROYECTO.

Intrnoducin al mercado un producto de calidad y especializado en £a neparacibn
y reconstruceidn de embarcaciones de todo tipo.

Contar con el equipo y personal calificado que permita, tanto al mercado inter
nacional como nacionaf, obtener La seguridad, de contarn con Las A4instalaciones
adecuadas y con La infraestructura de apoyo.

Mantenen estrecha nefacibn con Los desarnollos, administradores de marinas g de
La Localidad como de Los diferentes puertos del Litoral del Pacifico, con el
fin de trabajar conjuntamente y brindan el apoyo que requiere La actividad Zu
ristica,

Los productos a desarrollan en el ternreno dardn servicdio a toda Lacomunidad de
embarcaciones, tanto de fa Localidad como de otros desiinos portuarios mexica
nos, ofreciendo Las siguientes instalaciones:



al
b}

c}
d}

e)

Un almacén seco donde depositan Las embarcaciones con todos Los
servicios phopios para el buen cuidado de Las unidades.

Un tallen de neparaciones nadiicas con equipo y pensonal espe
cializado.

Un nucleo administrativo y refaccionaria.

Una zona comercial que contemple todas Las necesidades de £Los
uduarios.

Un nucleo hotelero dinigido alf segmento de mercade que asi Lo
requiera dadas Las carndetendisticas del proyecto.

EL HOTEL DARA SERVICIO A:

1)
2)
3}

Tendra una capacidad de 56 habitaciones ya que unicamente es un hotel de apoyo

CLientes del nucfeo hoteleno.
Los visitantes del tallen de reparaciones.
Los clientes y usuarios (empleades} del almacénde embarcacidnes.

el centro de senvieios nadticos.

para



PRGRAMA ARQUITECTON/CO.

ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL HOTEL

A) AREAS PUBLICAS Areas en M2
a) Portico de acceso 20
b} Motor Robby y acceso principal 80
¢) Lobby (dnea de espenra) 50
d} Zona adminiathativa &1
— vestibulo de acceso 18
— conmutador y musica ambiental 17
— ofdcina de contabilidad 9
— oficina def administradon 9
— privado del genente 9
— nresenvacionesd . 10
— senvicios sanitanios H. y M, 9
{ uso del personal administrativos )

e} Concesdiones 130
— Libros y revistas 15
-— artesanias 30
— farmacdia 15
— boutique 20
— Ainformacifn turlstica 15
— agencdia de viajes 10

§) Restaurante
— comedoxr 273
— ban (musica viva) 104

— seavicdo sanitarnios H. y M. 25



B)

¢

AREAS DE HOSPEDAJE (56 habitaciones)

a)
b}

¢}

Habitaciones individuales 27 45MZ c/u
recamara {una cama King-Size)

Habitacion doble 27 45M2 c/u
{ 2 camas de 1.35 x 2.00 m)

Suites (2) 9 M2 cfu

AREAS DE SERVICIOS

al)
b}
e)
d)
e}

£

gl
h)

Patio de maniocbras

Anden de descanga

Almacén general de alimentos
Depbsito de basura

Cuarto de mdquinas

— equipo hidroneumdtico

— caldenras

— subestacibn elécirica

— planta eléctrica de emnegencia

— bombas de sisfema contra incendio

~— bombas de nriego

Ropendia centhal

— almacén ropa Limpia

— almacén ropa sucia

— Llavado y secado 4opa huespedes
— planchade

Bodega general del hotel
Nucleo de cocina

-~ dnrea de preparacdbn

— drea de cocedlbn

— congeladorn y refrigeracibn
— posines

Arens en M2
1215

1215

180

180
30
50
16

134

30

33
144



D]

i)

il

~— bodega de secos

— bodega de vinos

~— bodega de fautas y Legumbres
- preparacibn

~- favado de Loza

Comedon de empleados

Servicios de bafos y vestidornes H. y M.

AREAS EXTERIORES

al
b}
e)
d)
e)
4)
g)

A)
B}
cl
D]

Albeaca con chapoteadeno
Palapa - banr

Asoleaderos

Juegos infantiles

Cancha de bolelvol
Estacionamiento 25 automov.iles

Andadonres, plazas y fardines
zona fardinada, dreas vendes y pastos

SuUMEN

AREAS PUBLICAS
AREAS DE HOSPEDAJES
AREAS DE SERVICIOS
AREAS EXTERIORES

T 07T A L

AREAS CUBIERTAS
AREAS DESCUBTERTAS

56
60

115
25
356
42
364
498

979
2610
713
1400
5702

4037
1665
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