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INTRODUCCION

En la Colonia la Cebada San Lorenzo
Xochimilco. Este lugar se localiza en la
bDelegacién Xochimilco. Limitada al norte con
la prolongacién sur del periférico, al
poniente con la Colonia Tepepan Xochimilco,
al oriente con la zona de reserva ecolégica,
y al sur con la poblacién misma de
Xochimilco.

Este asentamiento se ubica actualmente en lo
que fueron tierras ejidales de labrantia y
que actualmente se califica como de
crecimiento restringido. Sin embargo,
actualmente y a pesar de su estratégica
ubicacién en la principal via de acceso al
Xochimilco tradicional posee tan solo un
minimo de instalaciones piblicas y privadas
por lo que la comunidad demanda una pronta
intervencién en esta zona, reponiendo tejidos
urbanos no planeados y sujetos a condiciones
diversas, por tejidos nuevos capaces de
llenar adecuadamente una funcién urbana,
modificando el funcionamiento y la apariencia
de Srganos o elementos urbanos concretos, y a
su vez proponiendo 1la dotacién de los
faltantes tanto de equipamiento como la
infraestructura. Asf la tesis abarca dos
etapas: Primero se realizé una investigacién
bibliogrdfica y un andlisis de ésta para

detectar los origenes urban{sticos del
problema a nivel nacional <y regional,
posteriormente se evalué la informacién

relativa a la comunidad, detectdndose asi la
carencia de elementos de  wvialidad y
equipamiento en una traza urbana ya definida;
Segundo la propuesta de proyectos urbano-
arquitecténicos.

Se observé una total carencia de estos
servicios, lo que nos 1llevé a superar la
Reestructuracién Urbana en sus primeras
etapas, Y llegar entonces hasta la
formulacién de proyectos de equipamiento
como: Comercio, Educacidén y Recreacién, todos
indispensables a la comunidad.

Dentro de este proceso se seleccionaron
los terrenos, tomando en cuenta conceptos
importantes de disefio urbano como: Traza
urbana, vialidad y transporte, imagen, ademds
de analisis de sitio (las personas su forma
de vida y entorno, ecologia, clima, etc.)
pero bdsicamente y por las caracteristicas de
la colonia como nuevo asentamiento y sin
equipamiento alguno, se tuvo la oportunidad
de buscar una integracién de actividades
piblicas, culturales, comerciales y
recreativas cercanas unas de otras, de manera
que no se tenga que recurrir al automévil,
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contemplando asi la funcién béasica de
habitacién en ese lugar.
Como antecedentes para la

reestructuracién urbana de esta colonia, nos
permitié entrever la similitud de este caso
con muchos otros que reflejan carencias
importantes gque en materia de planeacién
urbana se suceden actualmente en nuestro
pais. Por esto retomamos asi conceptos de
reclasificacién de localidades y los
relacionamos con nuestro programa y por lo
tanto con una comunidad especifica en un
proceso inductivo que permitir4d su relacién
con muchas otras comunidades mis.

RESULTADOS OBTENIDOS
De acuerdo a nuestro objetivo general y
a los especificos, se logré concluir el apoyo
a la comunidad. Estc se logré por la
interrelacién directa del equipo de tesis con
la Asociacién de Colonos, quienes en ocasidn
de las wvisitas de campo efectuadas nos

brindaron su apoyo en entrevistas, encuestas,
y por supuesto su valiosa opinién acerca de
las necesidades.

As{ los proyectos resultantes no sélo se
apegan a las especificaciones vigentes en los
reglamentos, sino que reflejan el sentir
general por un mejor nivel de vida.

El apoyo a la investigacién significa
también un beneficio para este tipo de
comunidades. Beneficio que se logra a través
de la vinculacién en todas sus facetas y

etapas, en las que nosotros como futuros
profesionistas aplicamos los conocimientos
para resolver los problemas urbano~-
arquitecténicos.

Aceptamos por lo consiguiente en esta
labor un doble beneficio: Primero, el poder
participar como universitarios en el
mejoramiento del nivel de wvida de la
poblacién marginal, y segundo, el estar

conscientes de los origines reales de estos
problemas de planeacién. Lo que nos brinda la
posibilidad de resolver las acciones
detectadasg, actualmente y a corto plazo
(10,000 habitantes).
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CAPITULO I
ZONA DE ESTUDIO
I.1 AMBITO REGIONAL

T1.1.1 Introduccién

Este trabajo constituye un intento por
analizar la organizacién urbana de una nueva
colonia del Area Urbana de México a nivel
nacional, estudiando el desarrollo de 1la
ciudad y la delegacién, hasta llegar a 1la
colonia elegida. Todo esto en funcién de una
serie de factores que condicionan y generan
en este proceso una serie de efectos de
diversa 1indole, econémica, social, ecolégica
y politica. Se trata por 1lo tanto, de
entender estos antecedentes para asi conocer
y también entender los cambios interurbanos y
las interrelaciones entre campo y ciudad.

Para cumplir con estos objetivos esta
investigacién se divide en varias partes:
Primera parte es explicativa, una segunda
descriptiva y la tercera prospectiva.

En esta parte explicativa se establece
que las. condiciones de 1la urbanizaci6n

demogréfica son, en primer lugar la migracién
campo-ciudad y, en
crecimiento de

término, el

sequndo
y la

la poblacién urbana,

expansién fisica. Dentro de esta parte donde
mis se requiere profundizar, acudir a nuevos
enfoques y formular nuevos planteamientos
tebricos, es el origen del proceso de
urbanizacién que determina la aparicién de
las ciudades. Sin embargo, algunos
especialistas dicen que no se debe confundir
la urbanizacién con las ciudades y que aunque
su existencia es una condicién necesaria, no
es suficiente para que se presente la
urbanizacién. Desde este punto de vista, la
urbanizacién es un producto de la revolucién
industrial, en la cual se forman ciudades de
gran tamafio Yy aumenta sistemiticamente el
porcentaje de poblacidén urbana respecto a la
poblacién total de cada pais.

El desarrollo econémico originado por la
industrializaci6én es la causa de la
urbanizacién. Esto es asi, porque durante el
proceso de desarrollo se transfieren recursos
de las actividades primarias a las
secundarias y terciarias, lo que conlleva a
un movimiento de poblacién de la agricultura
a las manufacturas y servicios, esto es un
proceso de urbanizacién. Sin embargo, esta
relacién no es siempre asi de evidente, ya
que se han enunciado conceptos distintos en
cuanto a la relacién desarrollo-urbanizacién
o bien urbanizacién-desarrollo. Estas
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aparentes contradicciones entre ambos
procesos, se resuelven como una relacién
circular, necusaria y reciproca.

La urbanizacién es en general "un

fenémeno multidimensional", que es una de las
expresiones mayores del proceso general de
cambio de nuestras sociedades, sin embargo no
es como algunos suponen en el proceso global
que origina el cambio social. Es necesario
seflalar que muchas de las caracteristicas del

proceso de urbanizacién corresponden al
proceso de desarrollo econémico, ya que el
modo de produccién de la vida material

condiciona a otros procesos como el social,
politico e intelectual en general. Asi el
desarrollo urbano no es la causa del total de
los cambios en la sociedad, sino mads bien uno
de ellos.

En un futuro previsible el desarrollo
urbano continuard siendo el factor dinémico
de la evolucién social. Esto es especialmente
cierto para los paises en vias de desarrollo,
los cuales no han alcanzado el nivel de las
sociedades predominantes urbanizadas. En los
paises desarrollados el proceso de
urbanizacién se dio en forma mis gradual y es
notorio el descenso en la fecundidad de 1la
poblacién urbana, por 1lo que este sector

puede absorber f&cilmente los excedentes de
poblacién agricola. Lo contrario sucede en
los paises subdesarrollados, ya que
inicamente se registra una reduccién en los
indices de mortalidad, y al mismo tiempo se
da un proceso de industrializacién que se
concentra en unas cuantas ciudades. En esta
situacién se encuentra México y se enfrenta
al dilema de tener que resolver el desempleo
agricola por medio de la movilizacién de la
mano de obra del sector agricola al
industrial, creando para esto zonas
marginales que den cabida a esta reserva de
mano de obra, en vez de desarrollar a las
ciudades que pudieran absorber
productivamente a este éxodo. Por esta razén
es primordial la necesidad de fomentar un
sistema integrado de ciudades y analizar las
ventajas y desventajas de un sistema con una
ciudad "preeminente” (macrocefalia); estudiar
los aspectos negativos de las ciudades -
escasez de vivienda, de servicios piblicos,
criminalidad, contaminacién, etc., asi como
el fenémeno de marginalidad urbana.

La ciudad no es un mal necesario y el
proceso de urbanizacién no es irreversible.
Esta proposicién no propone ni justifica una
preferencia por la ciudad scobre el campo,
sino que hacer ver la necesidad de un

FACULTAD

ARAGUITECTURA]

ﬂﬂ

il

il

i
I

i
llln\

il

REESTRUCTURACION

LA CEBADA SAN LORENZO

DELEGACION - XOCHIMH.CO




conocimiento objetivo de la realidad, que
ubique a ambos sectores en el sitic que les
corresponde en la actual situacién del cambio
social, de tal modo que los problemas que
afrontan la ciudad y el campo se consideren
generados por la sociedades en su conjunto y
no como problemas excluyentes, puesto que son
interdependientes.

Actualmente la dindmica de los conjuntos
urbanos se ve amenazada en su equilibrio por

la expansién fisica de 1los mismos, con
frecuencia producida por 1la anexién de
localidades rurales o mixtas cercanas -antes

fisicamente separadas- conformando unidades
urbanas de mayor tamafio que las originales y
a las cuales se les ha dado el nombre de
dreas urbanas. En el caso concreto de la
Ciudad de Méxice el crecimiento periférico no
se debi6é a la incorporacién de localidades no
urbanas, sino a movimientos de poblacién
intra-metropolitana del Distrito Federal
hacia el Estado de México, y a la ocupacién

por inmigrantes de terrenos Dbaldios o
urbanizados.

La macrocefalia que padecemos es una
caracteristica negativa que preocupa por

cuanto se opone al desarrollo econbmico y
crecimiento de las regiones periféricas del

6

hacer
que
la

lo tanto,

cada uno de
constituyen el - todo que obstaculiza
concrecién de los planes y politicas de
gobierno teéricamente bien estructurados. Ya
que la mayor o menor posibilidad que tiene
una ciudad de ascender dentro de una
jerarquia significa en mayor o menor grado
mejoria socieconémica relativa y deterioro de
las ciudades desplazadas.

esg
los

necesario
elementos

pais. Por
evidente

Las ciudades mds dindmicas son las que
ganan mejor posicién en contraparte con
algunos centros urbanos que se estancaron en
su situacién sociecondmica, como es el caso

de algunas ciudades mineras que
descendieron en su rango.

interés la
con un

Por esto es de especial

reclasificacién de localidades
potencial urbano importante a escala
regional, con centros de servicios, comercio
y produccién que conformen ciudades de mayor
jerarquifa. Asi se difunde el proceso de
urbanizacién y sirven de enlace el sector

rural y mixto con el urbano.

se pueden
de vista,
una

Las desigqualdades regionales
apreciar desde diferentes puntos
pero Dbésicamente se busca lograr
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competencia perfecta entre ellas por 1la
ausencia de grandes concentraciones urbanas
como consecuencia del cambio de un sistema de
alta primacia a otro de ciudades de caracter
intermedio. Cambiando as{ 1la perspectiva
actual de un creciente distanciamiento entre
regiones que supone que las regiones mis
desarrolladas se caracterizaran por grandes
centros urbanos y las menos desarrolladas por
ser predominantemente rurales.

Ahora bien la una parte de la ciudad
estd formada por colonias populares habitadas
por trabajadores y subempleados, como lo es
la colonia elegida para este trabajo Col. La
Cebada San Lorenzo, que se forma por los que
hace apenas una generacién eran campesinos en
el México rural, y que se intentan integrar a
la ciudad buscando una pequefa tajada de los
bienes y servicios que ofrece el modelo de
industrializacién. Son estos bienes y
servicios precisamente el objetivo de esta
reestructuracién, como parte de una politica
decidida de cooperacién que sin embargo,
contemple como opcién principal una politica
de descentralizacié6n que promueva la
migracién hacia ciuvdades menores, que
favorezca 1la vida de 1los habitantes del
campo, y que aplique severos impuestos a los
habitantes de la ciudad en proporcién

geométrica a su nivel de consumo de recursos.
Pero una politica con estas caracteristicas
costaria también mucho dinero a un pais con
una deuda externa muy grande y afectarfa los
intereses inmediatos de los trabajadores y de
las industrias nacionales y multinacionales.

En suma, este documento puede contribuir
en buena medida a difundir la necesidad del
pafs, de investigar la naturaleza del
desarrollo urbano de México, sus problemas y
la forma de resolverlos, conociendo
adecuadamente las causas de la distribucién
de la poblacién y de las actividades
econfmicas en el tiempo y en el espacio vy,
aunados a los estudios del desarrollo
socieconémico, proporcionardn los elementos
necesarios en la formulacién de un plan
realista de desarrollo econémico y social del
pais y de las regiones que los integran.

I.1.2 Nivel Pafis

El proceso de urbanizacién que ha
experimentado México se manifiesta en cambios
del volumen y la distribucién de 1la
poblacién., Nuestro pais ha dejado de ser
predominantemente rural y estd& en proceso de
convertirse en un pais urbano. En lo gque va
del presente siglo, la poblaci6én total del
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pais auments ininterrumpidamente como
resultado de la conjugacién de dos hechos; la
fuerte disminucién de la mortalidad general y
la casi inalterable y elevada tasa de
fecundidad de la poblacién. Lo anterior hace
que México registre una de las tasas da
crecimiento m&s elevadas del mundo (entre los
paises de gran tamafio) y, por esto es después
de Brasil el mAs poblado de América.

El indice de urbanizacién en México ha
aumentado en forma continua y a la par de un
proceso de industrializacién generado por el
aumento de los mercados internos y externos,
impulsados por las obras de infraestructura

construidas para teles fines.
Consecuentemente las ciudades con un
predominio industrial son las que poseen

mayor grado de concentracién de la poblacién
econémicamente activa que se agrupa en una o
dos ramas de la actividad productiva, esto se
manifiesta indirectamente por el
establecimiento de la industria nacional en
tan solo unas cuantas ciudades, las mismas
que demandan un flujo migratorio constante
del campo a la ciudad, continuando asf una

tendencia histérica hacia el centralismo que
propicia que la poblacién tan solo de la
Ciudad de México casi se duplique en unos
cuantos anos.

8

Para poder evaluar con objetividad esta
problemética y as{ plantear proposiciones de
cambio estructuradas Yy racionales, es
menester revisar las condiciones
socieconémicas que a lo largo de este siglo
marcaron una pauta en el desarrollo urbano de
México.

En términos generales, se puede afirmar
que la tendencia actual del crecimiento de la
poblacién en México es un proceso de
"expansién” que sin embargo ha mostrado
fluctuaciones de “contraccién" obedeciendo a
factores como el del movimiento armado de
1910, pues durante este afio y hasta 1921 1la
tendencia de crecimiento de la poblacién es
decreciente. Por otra parte mientras que el
descenso de la mortalidad y el mantenimiento
de altas tasas de natalidad pueden explicar
la tendencia acelerada del crecimiento de la
poblacién, la tendencia decreciente del
nimero de localidades se explica en términos
de una economfa rural en crisis y una
economia urbana de débil expansién.

En el perfodo de 1921 a 1930 crece el
nimero de localidades a causa de 1la
desintegracién de los latifundios y del
reparto agrario, lo cual redistribuye a gran
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parte de la poblacién dando origen a 1la

formacién de nuevas localidades. Pero es
hasta 1930 que tienen lugar lentamente
procesos especificos de migracién y éxodo

rural-urbano. Esta corriente migratoria rural
urbana altera las tendencias urbanisticas en
los siguientes aspectos:

1) Se ha reducido el nimero de localidades
menores. :

2) Se ha incrementado el nlimero de
localidades medianas y mayores.

Con el primer plan sexenal en 1934
prosiguen los esfuerzos de transformacién del
pafs y se establece un programa de accién
gubernamental a fin de alcanzar objetivos
definidos, cuya concrecién se llevé a cabo en
algunos campos, tales como la educacién,
agricultura, obras pGblicas y comunicaciones.

Un importante instrumento de la politica
revolucionaria fue la ley de expropiacién
(Noviembre de 1936), que dio al ejecutivo
amplias facultades para expropiar bienes
particulares "por causa de utilidad pGblica o
del bienestar social del pais”. Ese
ordenamiento se aplicé por primera vez al
siguiente ano para lograr la nacionalizacién

=]

del sistema ferroviario mids extengso del pais.
Paralelo a esto se establece la "Comisién
Federal de Electricidad”, para crear un
sistema nacional de generacién de energia
eléctrica. Y es con la expropiacién de bienes
de las compafifas petroleras foréneas que se
da un enorme paso adelante en la consecucién
de la independencia econémica nacional y la
consolidacién del papel del Estado como
activo participante y como regulador de las
actividades productivas. Avances en el mismo
sentido fueron el desenvolvimiento de 1la
nacional financiera, organismo promotor del
desarrollo y la industrializacién.

Los energéticos cambian todo el
comportamiento econémico y los avances
tecnol6gicos se desplazan unos a otros, como
es el caso de la gasolina - gas licuado y la
turbosina, todo esto como resultado de la
nueva tecnologfa, la modernizacién del pais y
su politica de desarrollo, dando como
consecuencia que la demanda de mano de obra
sea mayor a la par de un alto indice de
crecimiento poblacional y por lo tanto de
reserva de mano de obra.

de hidrocarburos se
los requerimientos

En 1938 1la oferta
canaliza a satisfacer
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energéticos del pais y por ende el factor
fundamental del desarrollo econémico.

Es a partir de 1940 precisamente cuando
hay un proceso rdpido de industrializacién,
originado por la sustitucién de importaciones
que ocasiona la situacién econémica durante
la segunda Guerra Mundial y gque se sustenta
sobre la accién del Estado en un marco de
intenso proteccionismo, de sacrificio fiscal
y de absorcién de recursos externos. Se dan
fuertes inversiones en infraestructura basica

y orientacién fiscal; crediticia y de
inversi6én piblica favorable al capital, en
especial al m&s grande. Esta intensa
actividad industrial se asocia a la

desaparicién de numerosos predios agricolas
provocando el desarraigo de la poblacién,
movilizdndola de sus localidades menores
hacia otras de mayor tamaiio.

El proceso de urbanizacién es desigual
tanto en sus tendencias generales como en sus
tendencias regionales y estas desigualdades
de alquna manera estdn relacionadas con
alteraciones en los sistemas de tenencia de
la tierra y a partir de 1940 con las
transformaciones tecnol6gicas habidas en las
ciudades (actividad industrial) 1lo cual

finalmente altera la relacién entre la ciudad
y el

campo. La subordinacién del sector
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agropecuario al industrial implica fuertes
transferencias del primero al segundo y por
lo tanto genera la imposibilidad de aquél
para desarrollar una sélida infraestructura y

una adecuada diversificacién e integracién
productiva.

Para principios de 1la década de 1los
setentas se vive la crisis del anterior

modelo de desarrollo; esta crisis se observa
fundamentalmente en la disminucién del ritmo
de crecimiento de la industria; en la
disminucién de los excedentes exportables del
agro y la necesidad de exportar alimentos; el

surgimiento de conflictos sociales y
politicos de diversos lugares del pais y
también en el incremento de las luchas

sociceconfmicas en sus sectores medios. Esta
problemitica hace que se plantee un nuevo
modelo de desarrolloc que se integra por dos
componentes  fundamentales: el desarrollo
rural y la descentralizacién industrial. Por
un lado el desarrollo rural se proponia por
razones de justicia social; y por otro lado
la descentralizaci6n . industrial, que
pretendia orientar la localizacién de las
nuevas instalaciones fuera de las zonas de
alta concentracién (la ciudad de México,
Monterrey y Guadalajara), y a la vez por
ausencias de medidas que restringieran la
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instalacién industrial en esas zonas. Del
nuevo modelo de desarrollo puede afirmarse
que los beneficiados fueron los industriales
de provincia que estaban en condiciones de
instalar nuevas industrias. En relacién a la
politica urbano-habitacional se orienté con
un marcado impacto publicitario, a satisfacer
las necesidades de un sector de trabajadores,
que ganaban cuando mencs un salario minimo,
para ello se crearon fondos para la vivienda
como Infonavit y Fovisste; esto dio como
resultado un crecimiento de la produccién de
viviendas (conjuntos habitacionales), que
super6 lo ocurrido en perfiodos anteriores;
aunque no fue capaz de atacar verdaderamente
el déficit existente.

A mediados de los setentas se promulgd
la "Ley General de Asentamientos Humanos" de
donde se desprende otro momento de planeacién

urbano regional, el 1llamado momento de
institucionalizacién. Creando se alrededor de
esta nueva ley una serie de instituciones

como la Secretaria de Asentamientos Humanos y
Obras PGblicas (SAHOP); la Comisién Nacional
de Desarrollo Urbano, con funciones de llevar
a cabo la politica de asentamientos humanos
en el pais; planear la distribucién de la

poblacién y el ordenamiento territorial; vy
cargo

hacerse de los programas de

1

vivienda. Junto a lo anterior
"el plan global de desarrollo

urbanizacién y
se promulgaron

y los planes estatales de desarrollo”; el
Plan Nacional de Desarrollo Industrial; el
Programa Nacional de Desconcentracién de la

Administracién Piblica y la Ley de Fomento
Agropecuario.

La esencia de este momento de
institucionalizacién es abandonar los
intentos de cambio de las tendencias a nivel

espacial y consolidar la estructura actual.

De 1970 a 1976 se encuentran nuevos
yacimientos petroleros, lo que marca una
reorientacién en los patrones de desarrollo
econémico mediante un sistema de planeacién
apoydndose en la nueva riqueza petrolera.

"La Ciudad Capitalista”™ se construye por

la acci6én de un conjunto de agentes
particulares que edifican su peculiar
mercancia teniendo como mira una inversién
rentable pero que requieren de manera
creciente fuertes inversiones de gasto
social, no rentable que recaen sobre la
colectividad y son administradas por el
estado.
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La bisqueda de 1la ganancia en 1la
construccién del espacio urbano provoca la
concentracién de la inversién en algunas
zonas, en detrimento de otras el
encarecimiento de los predios, la
densificacién de los predios rentables, 1la
saturacién de los medios de transporte. Pocos
espacios resisten a los embates de 1la
inversién especulativa: lo destinado a
parques pfiblicos se reduce, las zonas de
habitacién se alejan cada vez mis de los
centros de trabajo. El resultado de estos
procesos son las ciudades que conocemos,
desarticuladas, sin integracién.

La dimensién y modalidades de los
problemas se definen por la historia concreta
del proceso de urbanizacién. En nuestro pais
el grado de concentracién de la propiedad y
el ingreso, las caracteristicas de la fuerza
de trabajo y del desarrollo industrial, las
formas de intervencién del estado.

I.1.3 Ciudad de México

La Ciudad de México se encuentra situada
en la regién central del pafs, ocypa una
extensién territorial de 1,479 Km%, que
representa el 0.1% de la superficie de 1la
nacién.

12

Para 1940, el Distrito Federal tenia
1,595 millones de habitantes y 1la tasa de
crecimiento durante la década habfa aumentado
a 2.7%. El A&rea urbana ocupa una superficie
de 115 Km“. Durante este perfodo la corriente
migratoria del campo a la ciudad aumento. Los
migrantes procedentes del medio rural, al
llegar no pudieron financiar un lugar para
vivir y tuvieron que asentarse en las é&reas
periféricas carentes de servicios, en donde
construyeron viviendas con materiales
perecederos.

Las zonas de las que proviene la mayor
parte de los migrantes se localiza a
distancia relativamente corta, cerca del 30%
de ellos nacieron en la zona que se ubica
dentro de un circulo alrededor de la Ciudad
de México, asi tenemos:

a) Regién Intermetropolitana (se refiere a
los migrantes procedentes del Distrito
Federal que se establecieron en los
municipios metropolitanos del Estado de
México; y los procedentes de estos con
rumbo a las delegaciones del Distrito
Federal.

FACULTAD

REESTRUCTURACIOCN

LA CEBADA SAN LORENZO

e

*NTIRANT-.I

DELEGACION - XDCHIMILCO L




b) Regi6n I.- Parte no metropolitana del
Estado de México y Estados de Hidalgo,
Morelos, Puebla y Tlaxcala.

c) Regi6én II.- Guanajuato, Michoacén,
Querétaro, San Luis Potosi y Veracruz.

d) Regién III.- Aguascalientes, Colima,
Guerrero, Jalisco, Oaxaca y Zacatecas.

e) Regién IV.- Resto de la Repfliblica.
£} Resto del mundo.

De igual forma se asentaron las familias
urbanas de escasos recursos, que sumadas a la
poblaci6n migrante llegaron a representar en
esta década el 75% del crecimiento de 1la
ciudad; este crecimiento obligé al
establecimiento de la "Ley Orgénica de 1941",
que la subdividida en doce delegaciones y la
zona centro. Su tendencia de expansién se
dirige hacia el norte, noroeste y suroeste.

En 1950 la metrdpoli tenia 3°'283,014
habitantes, de los cuales el 93% se asentaban
en el Distrito Federal y solo el 7% en los
municipios de Naucalpan y Tlalnepantla. La
tasa de crecimiento experimento un incremento
sin precedente, al elevarse a 4.92% como

promedio anual, lo que hizo que la poblacién
llegara a 5'392,809 habitantes en 1960. La
superficie aumento de 225 Km“ en 1950, a 400
en 1960 y al dispersarse la poblacién en el
territorio, la densidad de poblacidn
disminuy6 de 145 a 135 habitantes por
hectirea, entre los afios citados.

La migracién del campo a la ciudad fue
muy numerosa Yy supero al crecimiento natural.
Los asentamientos irrequlares se
multiplicaron llegando a establecerse mas de
doscientas "colonias populares” y al carecer
de un plan especifico, su localizacién se
realizé 8in orden sobre las vias de .mis
circulacién y en los cruceros de transporte
de mayor afluencia.

Para 1970 la  poblacién del  A&rea
metropolitana de la Ciudad de México aumento

de 5°392,869 a 8°'875,787 habitantes. La
ciudad crecia hacia las "delegaciones
periféricas” y municipios conurbados del

Estado de México, principalmente al norte y

oriente.

El_A4rea urbana paso de 400 Km? en 1960 a
660 Km? en 1970, y la densidad bruta de
poblacién se mantuvo en un promedio de 135
habitantes por hectdrea. El crecimiento
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poblacional gener6 amplia demanda de suelo,
vivienda y servicios, lo cual aumento 1la
especulacién con la tierra, la venta ilegal
de ejidos, terrenos comunales y privados, que
provoco la invasién de los predios. La
administracién urbana disponfia de pocos
instrumentos para manejar el ordenamiento
territorial.

En 1980 la poblaci6én llegé a 14°454,925
habitantes, distrjpuidos en una superficie
urbana de 1,025 Km“. La densidad de poblacién
se mantuvo en 135 habitantes por hectérea, la
tasa de crecimiento del d&rea metropolitana
disminuyo ligeramente a S% anual, en -tanto
que la zona conurbada de la Ciudad de México
aumento su crecimiento a 10.14% anual.

Dentro de la década de los ochentas se
aprobaron las actualizaciones de los planes:
General de Desarrollo Urbano y Director del
Distrito Federal y los planes parciales de
las 16 Delegaciones, en los cuales se
realizaron modificaciones sustanciales que
afectaron seriamente a la ciudad. Se aumento
el volumen de construccién permitido en los

predios, el aumento en la densidad de la
poblacién, la altura de los edificios y la
reduccién proporcional de los espacios
libres.

Debido al sismo de 1985 en el Distrito
Federal, se inicia la legislacién sobre la
altura de los edificios, sin 1llegar a
establecer control de altura de las
construcciones en las Areas lacustres de la
ciudad, en donde el terreno tiene poca
resistencia.

La Ciudad de México se constituye desde
sus origenes en la parte medular del poder
politico, lo que comlleva a la concentracién

econfmica, ya que aproximadamente el 50% de
la produccién industrial nacional se
encuentra localizada en su &rea
metropolitana.

En la zona del valle se consume la
tercera parte de la produccién de productos
petroliferos y dos tercios de la capacidad
hidroeléctrica. Las empresas industriales se
abastecen de materias primas y bienes
intermedios.

La mayor parte de la poblacién urbana
tiene reducidos recursos econdmicos. Un 30%
de la poblacién en edad y capacidad de
trabajar, es desempleada o subempleada y
percibe ingresos inferiores - al salario
minimo. Otro 40% gama entre una vez y vez y
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media el salario minimo y s6lo el 30%
restante tiene capacidad para pagar vivienda,
y un 20% automévil, esta situacién se refleja
en la construccién misma de la ciudad,
constituida principalmente por asentamientos

irregulares que en el transcurso, de 1las
décadas se van incorporando los servicios
urbanos. (Solo 1la cuarta parte de las

construcciones han solicitado licencia para
construir). ’

La segregacidén social urbana vinculada
con la apropiacién del espacio por diferentes
estratos sociales, se ha ido configurando
segiin las condiciones socioeconémicas y es
determinada por zonas que tienden a poner en
evidencia marcada diferencias entre sectores,
sobre todo correspondientes al oriente vy

poniente de 1la zona metropolitana de 1la
Ciudad de México.
El nivel m&s alto corresponde a las

delegaciones centrales; el segundo a tres
unidades o delegaciones colindantes con las
anteriores hacia el sur y el poniente, a dos
unidades separadas de las anteriores y el
norponiente .~

El nivel tres se encuentra
mayoritariamente en unidades del sudponiente

15

y norte de la zona conurbada de la Ciudad de
México, mientras en la direccién oriente
predominan fundamentaimente los niveles
cuatro y sobre todo los cinco y seis.

Podemos concluir que la diferenciacién
oriente-poniente se ha ido acentuando, ya que
mientras las unidades del poniente han
mantenido sus altos niveles o los han elevado
en los casos en que se presentaban bajos en
1990 los del oriente mejoraron menos (ademds
de que la gran mayoria de las nuevas unidades
incorporadas lo hicieron en los niveles més
bajos de esta direccién).

Por el alto grado de concentracién de
poblacién en la Ciudad de México y su drea

metropolitana, se hace necesario dotar de
servicios a sus habitantes. La mayorfa de
estos servicios son subsidiados por el
gobierno.

Si bien el subsidio a los servicios de
transporte, agqua, energia eléctrica, salud,
educacién y otros en el Distrito Federal,
beneficia a toda la poblacién, los usuarios
de los servicios piblicos son principalmente
los estratos econémicos medios y bajos.
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MEXICO TASA DE CRECIMIENTO DE LAS
CIUDADES QUE EN 1980 TENIAN ENTRE 3
500,000 Y 1 000,000 DE HABITANTES ‘ lamauitecrunmal
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Se estima que los subsidios en estos
servicios pueden equivaler a un 50% del
salario minimo como promedio para la P.E.A.,
lo cual es un factor determinante para atraer
poblacién marginal del exterior y arraigar a
la poblacién de estratos econdémicos, débiles
en la metrépoli.

I.1.4 Delegacién Xochimilco

El nombre de Xochimilco que significa
"en el sembradio de las flores" (xochitl,
flox, milpa y la terminacién co en lugar de)
también "en las sementeras de flores (del
ndhuatl xochi (tl), flor (s), mil (1li),
sementera (s) y co, locativo.

Se localiza al "sur del Distrito Federal
y es la tercera delegacidn por su extensidén

de 127.4 Km‘ que representa 8.5% de 1la
superficie total del Distrito Federal,
colinda al norte con las delegaciones
Coyoacan, Iztapalapa y Tl&huac; al oriente

con Tlédhuac y Milpa Alta, al sur con Milpa
Alta y al poniente con Tlalpan.

Su extensién la forman 9.1% de é&rea
urbana, 24.8% de 2ona chinampera y 66% de
areas montaiiosas.
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La mayor parte del suelo se explota para
la agricultura, debido a su buena calidad y a
la abundancia de agua de las 48,209 ha.
dedicadas a este uso en el Distrito Federal,
27% estdn en Xochimilco donde se produce el
30% de los productos agricolas.

La densidad del uso es relativamente
baja, ya que 19% de la superficie destinada

para vivienda se encuentra baldia. Las
reservas para usos urbanos se loSalizan
dentro de la zona urbanizada 3.65 Km< y en

4reas de f&acil urbanizacién (8.23 sz), el
resto de la delegacidén esta ocupado en usos
agropecuarios.

La Delegacién Xochimilco se compone de
17 barrios, 15 pueblos de los cuales 8 son
100% habitables, 6 tienen uso habitacional e
industrial y los otros tienen uso comercial.
La tenencia de la tierra esta dividida en
84.4 a comuneros, 8% a ejidatarios y 9.1% a
particulares y el 1% restante al gobierno
federal.

La cabecera delegacional, hoy 1la =zona
central surgié con el desarrollo de areas de
trabajo y =zonas habitacionales, de igual
manera aparecieron los poblados de Tepepan,
Sta. Marfa Nativitas, Santa Cruz Acalpizca,
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San  Gregorio  Atlapulco y San  Luis
Tlaxialtemalco, hasta fines de los setentas,
Xochimilco inicia su integracién en la zona
urbana del Distrito Federal apoyada por 1la
construccién de obras viales «como la
Carretera México-Xochimilco-Tulyehualco, 1la
prolongacién de la Avenida Divisién del Norte
Yy el BAnillo Periférico. Estas vias de
comunicacién influyen grandemente la
estructura urbana existente y dan lugar al

desarrollo de nuevas zonas de vivienda,
comercio y servicios.

Se identifican en términos generales
tres zonas, la primera integrada al Distrito
Federal compuesta por la cabecera
delegacional, el pueblo de Tepepan y la

conurbacién de Santa Maria Nativitas. En ella
se localiza el subcentro urbano del centro
tradicional de Xochimilco y presenta una
traza reticular que deriva en callejones y
desemboca finalmente en los canales y en las
Avenidas Divisién del Norte y la Carretera
México-Xochimilco-Tulyehualco; la segunda
esta formada por un corredor urbano que
empieza en el pueblo de Tepepan y termina en
San Gregorio Atlapulco; la tercera zona de
los canales y las chinampas y el resto de la
delegacién que agrupa los poblados
eminentemente rurales, San Francisco,

18

. sujeto a

Topilejo, San Andrés, San Mateo, San Lucas,
San Lago. La =zona de estudio donde se
encuentra ubicada la colonia de "La Cebada”

esta a un costado de la Avenida Prolongacién
Divisi6n del Norte, al poniente el
periférico, por lo que se encuentra enclavada
en la primera zona mencionada.

El crecimiento de esta delegacién esta
la politica de regulacién, sin
embargo, Xochimilco se caracteriza por la
desmesurada, caprichosa e inestable expansién
que destaca como caracteristica general en
las delegaciones mis alejadas del centro.
Hace algunos afios se ha venido acelerando de
tal manera que sus indices ya destacan entre
los mds grandes del mundo y, que entre otras
inexorables consecuencias han propiciado el
éxodd ininterrumpido y cada vez mas grave de
la poblacién rural al medio urbano, alterando
gravemente las estructuras de las ciudades.

Por otra parte las caracteristicas del
ingreso han cambiado a partir de la década de
los ochentas, hoy se presenta un franco
diagnéstico de flujos migratorios, dado por
el crecimiento de la delegacién, dificil de
frendrse con el consecuente abandono del
campo, provocando un proceso de
transformacidén a la estructura urbana de esta
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poblacién, ya que solo el 30% trabaja dentro
de la delegacién y el resto se desplaza a las
demds delegaciones.

La tasa de natalidad disminuyé entre los
cincuenta y los setenta en 19% al pasar de 45
a 36 nacimientos por 1,000 habitantes,
mientras que la mortalidad se redujo en casi
50% al bajar de 13.3 a 6.7% las defunciones.
Debido a esto 1la poblacién acusa una
tendencia a rejuvenecerse, procesoc que se
manifiesta en los aumentos que registra el
grupo menor de 15 afos. En dicha proporcién
era de 39.0% y en 1970 de 4.0%. En este afio
solo 5 delegaciones superaban el porcentaje
de Xochimilco.

A pesar de los aumentos poblacionales,
la proporcién de la poblacién de Xochimilco
ocon respecto a la.del D.F. y de la ZMCM (Zona
Metropolitana de la Ciudad de México) fluctud
alrededor de 1.5% y 1.3% entre 1950 y 1970.
En 1980 los valores eran de 2.5% y 1.6%
respectivamente.

Cabe destacar que entre los afios 1950 y
1970 los porcentajes de poblacién mayor de 65
afios que so6n ligeramente superiores a 4.0%
solo fueron superados por los de Milpa Alta y
los de Cuauhtémoc.

En 1990 la poblacidn de 14 y la de 65 y
mds afilos de edad representaba 41.1 y 3.5%
respectivamente. En cuanto a la distribucién
de los sexos se presenta un relativo
equilibrio.

problemas
calles son

Xochimilco presenta graves
como los de vigilancia. Las
estrechas y estdn en mal estado, salvo las
obras viales recientes y el acceso a
Nativ;'l.tas; solo la parte central se encuentra
pavimentada. En los otros poblados tnicamente
en las avenidas principales estan
pavimentadas y su vialidad es insuficiente.
Xochimilco esta comunicado por diversos
medios de transporte (autobuses de la Ruta
100, Colectivos, Taxis de Ruta Fija y Tren

ligero) suficientes para la cabecera
delegacional, pero no para el resto de los
poblados.

Otro problema es la recoleccién de
basura, pues solo alqunos pueblos como
Tepepan, Xochimilco, Nativitas cuentan con

este servicio,

La infraestructura registra déficits mis
agudos que el resto del Distrito Federal,
cuenta con agua potable, excepto en la zona
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habitacional que se ubica en las Chinampas.
El servicio de drenaje es insuficiente (no
llega al 60% de la poblacién atendida). Los
pueblos de Tepepan, Tulyehualco Yy
Tepalcatlalpan fueron los primeros en tener
drenaje aunque este Gltimo no  pudo
disfrutarlo, porque falto conectarko a un
emisor y es hasta agosto de 1980 cuando se
termina y entra en servicio. Lo mismo sucedié
con el aqua potable, pues hasta 1980 los
pueblos citados tuvieron su red completa,
incluyendo las casas gque estan fuera del
centro de la poblacién. )

La descarga de aguas residuales sobre
los canales se ha convertido en un problema
gravisimo que las autoridades estan tratando
de resolver. El problema se agudiza, pues el
tratamiento que se le da a las aguas no es
completo y ademas éstas se conducen por
canales a cielo abierto por medio del Canal

Nacional y el Canal de Garay, gue al
atravesar reas de alta densidad de
poblacién, asi como zonas industriales

reciben descargas de drenaje, detritos, aduas
con desechos industriales, abundante basura,
etc., lo que quita todo valor al hecho de que
estas aguas hayan recibido algin tratamiento.
Baez y Belmont (1972) en su estudio sobre el
deterioro de las aguas en los canales de
Xochimileo, encontraron que el  agua tiene

bajo contenido de sodio, pero el agua es
altamente salina, se requiere de practicas
especiales que permitan controlar la
salinidad y cultivarse solo plantas que sean
muy tolerantes a las sales, como consecuencia
de aguas salinas estos suelos son salinos
como en San Luis Tlaxialtemalco y La Cebada
San Lorenzo.

La falta de drenaje en la casi totalidad
de los pueblos chinamperos, provoca
inundaciones al no existir un colector
general. Solo puede advertirse con claridad
desde una panoramica histérica, que nos
permite pulsar el pujante crecimiento
demogréfico y el fatal éxodo del medio rural
al medio urbano.

Asi lo revelan los <censos y la
penetracién de asentamientos, ya que en 1970
contaba con una poblacién de 116,493
habitantes y en 1980 con 217,500, lo que da
en esta década una tasa de crecimiento del
88.72% y una densidad de 25 habitantes por
hectarea. En el afio de 1986 la poblacidén es
de 279,200, y en el afo de 1989 la poblacién
es de 344,658 habitantes.

Estos
acusada e

indices ponen de manifiesto una
irreversible = tendencia de
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crecimiento demogr&fico, que con toda razén,
ha sido clasificada como "explosién
demogréfica" (Boletfin No. 12, Instituto de
Geografia, México, 1982, p. 218).

Antes de iniciarse el fenfémeno de
crecimiento acelerado, en la década de los
70's y 80's se contaba con una poblacién
econSmicamente activa de 50,823 hombres vy
25,874 mujeres. Esta poblacién representa el
25% de la poblaci6én econémicamente activa de
toda la delegaciodn. Los sectores de
produccién en que se encuentra dividida esta
poblacién son el 25% en el sector primario,
16% en el secundario, 25% en el terciario y
el 34% restante en actividades
insuficientemente especificas.

Aguas negras.- las descargas caseras van
hacia los canales, lo que se traduce en mayor
contaminacién de las mismas.

Los peces no han podido desarrollarse en
Xochimilco por la mala calidad de las aguas,
restringiéndose solo a algunos canales.

Se cree que la respuesta a los problemas
de la zona se deben centrar en mejorar la
calidad del agua, pues de ella depende la
mayor parte de las actividades de la

21

poblacién, se  proponen las siguientes
medidas:
1) El entubamiento de los canales

Nacional y de Garay que llevan las aguas de
las plantas de tratamiento “Xochimilco" vy
"Cerro de la Estrella" a las chinampas y, que
en su recorrido reciben nuevos contaminantes
restidndole todo valor al tratamiento que
recibieron.

2) Instalacién de un colector de aguas
negras para las delegaciones de Xochimilco,
Tlahuac, Milpa Alta y Tlalpan, evitando que
la descarga de 12 pueblos fueran a los
canales para no contaminar las verduras por
coliformes fecales.

3) Dar mayor difusién al uso del lirio

acudtico, con el fin de que su uso no se
restrinja solamente en la zona chinampera,
ayudando a que no se produzcan azolvamientos
en los canales.
El servicio de alumbrado piblico es
insuficiente en las poblaciones de
Xochimilco, el dnico servicio que cubre en un
100% de la delegacidén es la energifa eléctrica
doméstica.
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El egquipamiento para la educacién es
insuficiente y no muestra un patrén homogéneo
segin las &reas urbanas y las poblaciones
servidas. Este problema se hace mis agudo en
la educacién elemental, ya que la lejania de
los centros escolares y la falta de cupo,
privan a un 22% de la poblacién escolar de
ese nivel. En el perimetro de la delegacién
es suficiente 1la cantidad de centros de
educacién superior, cubriendo 1la demanda
interna y externa.

El 45% de las 4reas urbanas no cuentan
con servicio médico, por no contar con
equipamiento asistencial. La mayoria de 1la
poblacién no cuenta con sequridad social. En
1987 la Secretaria de Salud contaba con 48
consultorios para toda la delegacién, también
cuentan con el “Hospital Infantil“, wuna
clinica del 1ISSSTE, Clinicas Odontol6gicas
UAM y de UNAM.

El equipamiento comercial no satisface
los requerimientos de una operacién
eficiente, pues las instalaciones comerciales
no se distribuyen de manera equilibrada y 1la
poblacién tiene gque realizar numerosos
desplazamientos cotidianos que se traducen en
demanda de vialidad y transporte. El mercado
principal ubicado en la parte central de

Xochimilco ccasiona un importante trénsite
vehicular dentro de una traza insuficiente.

El déficit cualitativo de las
instalaciones comerciales, su incorrecta
localizacién y la ubicacién de las terminales
de autobuses, en los alrededores del mercado
generan conflictos operacionales cada vez més
graves.

También se presenta un déficit de
equipamiento cultural, lo gque resulta
paradéjico, pues existen antecedentes
histéricos y manifestaciones artesanales vy

folkléricas. Sin embargo, cuenta con un musec
arqueol6gico en Santa Cruz Acalpixca, donde
se difunden actividades culturales diversas.

Las actividades deportivas registran uon
indice superior al de otras delegaciones de.
Distrito Federal. Existe un gran deportivo
popular, la pista de canotaje de Cuemanco y
diversos clubes deportivos privados, Dichas
instalaciones se encuentran en la parte
noroeste de la delegacién, alejada de las
zonas pobladas. En la parte sur de la
delegaci6én se ha realizado una explotacidn
forestal inadecuada, que ha alterado el medic
y provocado la existencia de grandes
extensiones desprovistas de vegetacidn, lo
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cual da lugar a la formacién de corrientes
superficiales en la época de lluvias que
impiden que el agua se filtre y alimente los
acuiferos subterrédneos.

La delegacién Xochimilco presenta como
antecedente la formacién de chinampas como
medio para ampliar las tierras de cultivo
sobre el lago. Originalmente, se extendfan
desde Tepepan hasta Tl&huac y hacia el norte
hasta Santa Catarina, cubriendo una
superficie aproximada de 20,000 ha.,
diminuyendo por la desecaci6én y entubamiento
de manantiales hasta quedar de 800 ha..

La 2ona de canales esta situvada en la
parte central de la delegacién y tiene un
gran valor como zona de cultivo, su paisaje
es de gran belleza a pesar de que algunas de
sus partes se encuentra en franco deterioro.

Uno de los problemas de consecuencias
graves es el sufrido por la zona chinampera y
el sistema de lagunas y canales. La
sobreexplotacién hidr&ulica de la zona, agotd
el caudal de los manantiales y ha provocado
hundimientos diferenciales del sistema, la
reduccién de los volimenes de agua y el
desnivel de los terrenos.
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Esto impide la recirculacién de agua,
pues se -ha producido una cuenca cerrada, con
el consecuente deterioro de la calidad de las

agquas, la sustancial reduccién de la
superficie agricola y 1la destruccién del
paisaje, que es el principal recurso
turistico.

Finalmente, el flujo turistico que
tradicionalmente visitaba Xochimilco, lejos

de aumentar ha decafdo en los dltimos afos,
esto implica la subutilizacién de un recurso
que deberfa participar er mayor medida en las
actividades econémicas de los canales y las
chinampas, el deterioro de los embarcaderos y
falta de mantenimiento, carencia de servicios
complementarios.

Al Xochimilco tipico se le ha llamado
"La Venecia Mexicana" por sus canales y es
concurrido por visitantes nacionales vy

extranjeros para dar paseos en trajineras y
su comercio en canoas que lo hace peculiar.
Desde 1891 por accidente se descubrié los
canales que dan a Xochimilco naciendo a la
ruta de lanchas de vapor Xochimilco-Iztacalco
y Chalco-Xochimilco, y esta tradicién ha
perdurado en los paseos en chalupa para los
turistas gque visitan estos lugares 1llamados
embarcaderos.
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El primer embarcadero fue el de San
Diego "La Contratada" que era de carga y
descarga (durante la Colonia) muy importante
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Fernando Celada, moderno, cémodo ¥y
céntrico, ubicado en la calle de Guadalupe I.
Ramirez en el centro de Xochimilco. Para
hacer md&s completo el paseo del visitante

por el pasaje realizado posteriormente a existen diferentes servicios de venta de
otros como son "El Satélite" (1921) para alimentos, refrescos, artesanfas, ramilletes
transporte de legumbres y plantas, pasando a de flores, fotografias y postales;
ser un lugar turistico: Sta. Marfa Nativitas amenizacién musical de grupos de mariachis y
que hoy en difa se «conoce como “Los marimbas o salterio y acordeén que lo
Manantiales” donde se encuentra el bosque de acompafiar&n en su recorrido.
Nativitas, hoy convertido en parque para
todos los paseantes y lugareiios, donde se Actualmente, cuenta con 189 Kms.. de
puede pasear a caballo. El embarcadero de San canales de los cuales 14 kil6émetros son
Cristébal, .que es una antigua unién que turfisticos y los 175 kms.. restantes,
funciona con lanchas y canoas colectivas pertenecen a la productiva y pintoresca zona
dando su servicio hasta la fecha de igual chinampera, donde ain se siguen cosechando
forma (actualmente el pasaje por persona es alimentos que son comercializados en los
de $15,000 pesos). mercados populares de la localidad. Puede
admirarse el bello paisaje chinampero vy
El embarcadero de Caltongo, que en 1936 conocer las lagunas naturales de “El Toro",
era una laguna de transbordo de mercancia, "La Virgen", "Tlilac", “Tlicuili”,
hoy es el m&s importante embarcaderc a nivel "Texhuilotl”, “Caltongo", “Xaltocan” y
internacional por 1la gran afluencia de "Almoloya”.
turismo nacional y extranjero, teniendo el
mayor nimero de canoas. La zona arqueoldgica de “Cuailama”,
representa uno de los sitios de mayor
Belén (1960) que reemplaza en parte al interés, se localiza a 8 kms. del Centro de
de San Cristébal, siendo éste también Xochimilco en el pueblo de Santa Cruz

favorecido por los paseantes,

Acalpixcan, su principal via de acceso es por

FACULT AD

ARG ITEOTURA

FE’F

REESTRUCTURACION

LA CEBADA SAN LORENZO

DELEGACION

XOCHiMILCO




la carretera Xochimilco~Tulyehualco,
desvidndose por la Calle 2 de Abril.

Museo  arqueolégico de  Santa  Cruz
Acalpixca, en su interior exhibe numerosas
piezas prehispanicas de diferentes periodos,
algunas de ellas son representativas de
deidades rituales, se localiza en la Avenida
Tenochtitldn y Calle La Planta, pueblo de
Santa Cruz A. la entrada es libre.

también con dos
el bosque de San Luis
una superficie de 3.75

Xochimilco cuenta
bosques turisticos:
Tlaxialtemalco con

ha., cuenta con asadores, juegos infantiles,
sanitarios, estacionamiento alumbrado y saldn
de usos mGltiples, . alquiler de caballos,
venta de antojitos, refrescos y dulces; el
bosque de Nativitas con una extensién
territorial de 17.2 ha., tiene una gran
variedad de 4rboles fresnos, sabinos 'y
eucaliptos, acondicionado con asadores,
sanitarios, estacionamiento alumbrado,
alquiler de caballos, venta de comida tipica,
refrescos, dulces, artesanias, plantas vy
flores.

También los mercados atraen mucho a los
visitantes, en el Centro de Xochimilco se
ubica el mercado principal y el tianguis,
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donde los paseantes compran todo lo necesario
para su paseo, lo tipico son las carnitas,
chicharrén, barbacoa, tortillas, etc.

El mercado de plantas ubicado en
Madreselva, Barrio de Xaltocdn es muy
concurrido por su gran variedad de plantas,
ademds de sus atractivos naturales.

Xochimilco es visitado por sus fiestas,
una de las celebraciones mas importantes es
la del "Nifopan” que ha sido venerado por
mds de un siglo, la fiesta de la
“Candelaria”, “Las Cruces”, "El dfa de Corpus
Cristi”, "Las Mulitas” y el "Dfia de Muertos".
La feria de la "Flor mis Bella del Ejido", a
la cual se la ha dado mucha importancia, data
de 1785 y se realizaba en el antiguo Canal de
Santa Anita, en 1897 se le llama Viernes de
Primavera, en la revolucién se interrumpe
hasta 1936, que se le llama Viernes de las
Flores y por vez primera se eligen hijas de
campesinos de las delegaciones del Distrito
Federal. Actualmente participan varias
delegaciones en esta festividad; participan
grupos musicales, se hacen concursos de
belleza, artesanales, ganaderos, agricolas,
floricolas, gastronémicos y  espectdculos
folkl6ricos, etc., asi como la venta de
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antojitos, artesanfas y productos de la Py=Pg~-——-=2-=(Ap = Ag)
regisn. Ag - B . : )

Existen otras ferias en todos los demis Datos: Corto Pla1611991-1993~
poblados como la "Feria del Mole" en San L

Pedro Actopan, la "Feria de la Alegria" en P; = 7,682

Tulyehualco, 1la "Feria del Maiz y 1la Pe = 9,377

Tortilla" en Santiago Tianguistengo, la Pp= X

"Feria del Dulce" en Santa Cruz, la "Feria S

del Nopal", ademds de las festividades 9,377 -.7,682

religiosas en que cada pueblo hace feria el Py = 9,377 + mmmmlooocla(1993-1991)

dia de su "Santo". 1991-1990
Xochimilco se destaca por ser muy : ;

"fiestero", hacen mas de 365 fiestas al aio.

P, = 12,767 Habitantes

I.2.1 Método de Tendencias de /
Crecimiento Poblacional Datos: Mediano Plazo 1994-1997
i 9,317
Proyecciones de Poblacién Pg = 12,767
Pb = X
Corto Plazo 1991-1993 S 12,767 - 9,377
Mediano Plazo 1994-1997 Py = 12,767 # ~-ecemmemae e (1997-1993)
Largo Plazo 1998-2005 o : 1993-1991
Férmula para el Método Aritmético Py = 19,547 Habitantes
Pg - Py
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Datos: Largo Plazo 1998-2005

P; = 12,767
P¢ = 19,547
Pb = X
19,547 - 12,767 -
Pp = 19,547+ ool meee (200521997)
1997-1993 ) .
Pp, = 33,107 Habitantes’
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COLONIA SAN LORENZ0-LA CEBADA, DELEGACION XOCHIMILCO, D.F.

MANZANA 25 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 [Total
POBLACION 4 5 6 4 4 6 6 5 5 4 5 54
INGRESOS * [1'000 {1'200 ]1'200 |1'800 600 700 (1'800 550 700 |[1'000 [1'500
TENENCIA EjidaljEjidal|Ejidal[Ejidal{Ejidal|Ejidal}Ejidal|Ejidal|Ejidal{Ejidal]|Ejidal
SUP. LOTE

M 450 { 450 200 162 180 175 200 175 150 140 | 730 31042
SUP. CONST.

2 64 | 100 100 100 90 120 150 40 16 40 | 350 1,170

(*) Son en miles de pesos
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COLONIA SAK LORENZO-1A CEBADA, DELEGACION XOCHIMILCO, O.F.
SIMBOLOOG!I A

1 12 iTotal

jidaliEjids

SUP. CONST.;
n? !

{*) Son en miles de pencs
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ARBUITECTURA
COLORIA SAN LOREMIO-LA CZBADA, DELEGACION XOCMINMILCO, D.F.

MBOLOGI A

INGRESOS *

POBLACION

JidaliE}idal;E)idnl

€0 ! 200 § 190

(*) en slles de pesos
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COLONIA SAN LORENZO-LA CEBADA, DELEGACION XOCHIMILCO, D.F.
ARGUITECTURA

MANZANA 40 15 16 17 18 Total SIMBOLOGI A

POBLACION 8 3 4 3 98

INGRESOS * 700 500 410 500

TENENCIA  |Ejidal|Ejidal|Ejidal]Ejtdar Ejidal
SUP. LOTE -

M2 160 | 160 | 160 | 204 31284
SUP. CONST.

n° 64 | 60 40 72 1,555

(*) en miles de pasos
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COLONIA SAN LORENZO-LAR CEBADA, DELEGACICN XOCHIMILCO, D.F.

MANZANA 25 : 2 7 4 5 & 7 8 9 e 11 |Total
POBLACION 6 4 7 2 5 3 [ 3 0 4 5 49
INGRESOS = 300 650 |3'000 630 |1'250 l1'o00 800 730 200 800 S00

TENENTTIA Eti1dal|Ejidal Ejidal}Ejidal{Ejidal|Ejidal E]idalJEJidal Ejidal{EjidaliEjidal

SUP. LOTE ]
2
M 150 205 200 144 125 160 125 le0 100 160 200 1'929

<

SUP. CONST.
Mz 66 27 200 85 80 32 80 ac 70 80 60 860

{*) en miles de pesos
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CULONIA SAN LORENZO~LA CEBADA, DELEGACION XOCHIMILCO, D.F.

ARGUITECTURA]

IMBOLOGIA
MANZANA 25 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 |Total u

POBLACION 6 4 7 2 5 3 6 3 4 4 5 49

INGRESOS # 800 650 13'000 630 [1'250 (1'0G0 800 700 500 | . 800 900

TENENCIA  |Ejidal|Ejidal|Ejidal|Ejidal{Ejidal|Ejidal|Ejidal|Ejidal|Ejidal|Ejidal!Ejidal

SUP. LOTE

H2 350 205 200 144 125 160 125 160 100 160 200 1'929

SUP. CONST.

M2 66 27 200 85 80 32 80 80 70 80 60 860

(*) en miles de pesos
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COLONIA ‘SAN LOREHZO-LA CEBADA, DELEGACION XOCHIMILCO, D.F.

lamauiracrunal

MANZANA 40 |. 1 2 3 4 5 Total BIMBOLOGIA
POBLACION 3 4 8 5 | 4 24
INGRESOS * |1'800 {1'400 |1'060 | 540 | s20
TENENCIA  |Ejidal]Ejidai|Ejidal]EjidallEjidal
SUP. LOTE

n2 130 | 104 80 80 80 554
SUP. CONST.

u? 80 | 69 70 16 30 285

(*) en miles de pesos
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COLONIA SAH LORENZO-LA CEBADA, DELECACION XOCHIMILCO,:D.F. “ 

MANZANA 44 |

360 11°500 3
jida)TEjids 1} Efida

miles de
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COLONIA SAN LORENZO-LA CEBADA, DELECACION XOCHIMILCO, O.F.

SUP. CONST..
w? T

1*) en miles dc pesos
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CAPITULO II
ASPECTOS FISICOS NATURALES

II.1 Introduccién

Los factores que condicionan el medio
ambiente que corresponde a la zona de
estudio, se analizardn en base en los
siguientes aspectos:

l.- Topografia
2.~ Edafologia
3.- Hidrologia
4.- Geologia

5.~ Usos de suelo
6.- Clima :

Los resultados que se desprenden de esta
investigacién normalmente son utilizados para
determinar las actividades m&s favorables que
se puedan desarrollar sin modificar el medio
fisico natural existente, pues entre sus
elementos existe una interdependencia muy
estrecha, gque cualquier alteracién en uno de
ellos repercute en forma notable en el resto.

las conclusiones del
aprovechadas para
condiciones del

En nuestro caso,
estudio realizado serén
actuales

mejorar las
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asentamiento que se ha establecido como

habitacional, ain sin ser lo m4s propicio.
II1.2 Topografia

Su estudio nos permite identificar las
diversas inclinaciones del ‘terreno para
agruparlas en rangos establecidos; de acuerdo
a sus caracteristicas son susceptibles de ser
destinados a un cierto uso de suelo.

De acuerdo a los resultados del estudio
se establece que la pendiente del terreno se
encuentra dentro de un rango del 0-5%.

Las caracteristicas que presenta el
terreno son: sensiblemente plano, drenaje
adaptable, estancamiento de agua,
asoleamiento regular, se puede reforestar, se
puede controlar la erosién, ventilacién
media, no presenta problemas de vialidades,
construccidén y obra civil.

I1.3 Edafologia

La finalidad de la edafologia es obtener
informacién acerca del suelo para determinar
hasta que grado es susceptible de que puedan
ser atiles en actividades agricolas,

JSMBOLOGIA
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pecuarias, forestables y de ingenierfa civil
etc.

El suelo es la capa m&s superficial de
la corteza terrestre en la que se encuentra
el soporte vegetal.

Las caracteristicas del suelo estén
condicionadas por los aspectos climiticos, la
topografia y la vegetacién.

En la zona de estudio se detecté que
debido a que el suelo es inclinado de sur a
norte, los suelos que le corresponden fueron
formados por acarreos que las aguas han
llevado desde las partes altas, construyendo
asi una laguna lacustre. .

En general los suelos representativos
del drea son los Andosoles gleycos cuyo rasgo
distintivo es la saturacién hidrica en
cualquier perfodo del afio. Tienen influencia
del nivel fredtico que se localiza entre los
10 cms. sobre el nivel topogrdfico y los 200
cms. de profundidad. Son suelos de textura
uniforme que varia de arenosa a limo arenosa
en la superficie, arcillosa en la

profundidad.
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Presentan condiciones desfavorables para
el desarrollo de las plantas como son: la
acumulacién de sales, las que van en aumento
a medida que pasa el tiempo y que vuelven
improductivos los terrenos.

Algunos suelos han llegado a acumular
tal cantidad de salitre que presentan costras
blanquecinas en los cimientos y muros.

En términos generales los suelos tienen
poca resistencia al peso y debido a 1la
cantidad de agua que retienen, pueden dafiar
las construcciones.

II.4 Hidrologia

Este aspecto es de suma importancia para
el desarrollo de esta tesis, pues su
influencia actualmente repercute de manera
desfavorable provocando inundaciones.

Los datos localizados en el lugar son:

* Cuerpos de agua superficial - Rios.
* Cuerpos de agua - De recarga acuifera.
* Subterrdneas - Con posibilidades de

aguas subterraneas.
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* Es zona inundable debido a 1la baja

permeabilidad del suelo.

Rio San Buenaventura, nace en las
laderas del Ajusco hasta desaguar al Canal
Nacional alimentador del lago de Xochimilco.
Su longitud desde su nacimiento hasta la
altitud de dos mil doscientos cincuenta
metros es de 15 Km.

flasta la consolidacién de la colonia era
una zona de recargo acuifero por lo que
aunque se ha ido rellenando con cascajo, aun
el nivel freatico es muy préximo a 1la
superficie y visible en la zona mads baja.

II.5 Geologia

Geologia: Es la ciencia gue se ocupa del
estudio de 1la tierra en su construccidn,
origen, desarrollo y de los procesos que
ocurren en ella, sobre todo en su corteza
pétrea. Clasifica las rocas y los minerales y

el relieve que genera en Ja corteza
terrestre.
De los resultados obtenidos en el

estudio del suelo se determinara las mejoras
gue el mismo requerird, las caracteristicas
del drenaje y la erosién, el tipo de

vegetacidn que se puede cultivar,
infraestructura y tipos edificatorios
{accesos, cimientos y sistemas de

alcantarillado).

CARACTERISTICAS ESTRATIGRAFICAS Y
FISICAS DEL SUBSUELO

ElL &rea de interés se localiza en la
zona del lago, caracterizada por potentes

depdsitos arcillosos de alta
comprensibilidad. A continuacién se describe
la secuencia estratigréfica definida

indicando la profundidad a gue se encuentra
el estrato correspondiente en cada uno de los
sitios en que se efectuaron los sondeos:

Profundidad Descripcidén
(m) .pm
0.0-3.0 Limo orgdnico, negro, poco arenoso

arcilloso con contenido de agua
medio de 130%, de consistencia
blanda a media, de limite liquido
de 130% y plastico de 70% del grupo
OH segin el SUCS (Sistema Unificado
de Clasificacién de Suelos), de
resistencia media al esfuerzo
cortante de 7 ton/m2 y peso
volumétrico de 1.35 ton/m3.
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3.0-4.7 Arcilla organica, ' gris obscura, esfuerzo cortante de 3 ton/m2 y
limosa, con raices, con contenido peso volumétrico de 1.4 ton/m3.
de agua medio de 200%, de
consistencia blanda, de limite 8.5-12.5 Arcilla poco limosa con fésiles,
liquido de 150% y pléastico de 60% gris verdosa, café clara y café
del grupo CH-OH segin el SUCS, de rojiza, con contenido de agua medio
resistencia media al esfuerzo de 400%, de consistencia muy
cortante de 1.5 ton/m2 y peso blanda, de limite liquido de 400% y
volumétrico de 1.3 ton/m3. plastico de 80% del grupo CH segiin
el SUCS, de resistencia media al
4.7-4.9 Arena pumitica, gris clara, con esfuerzo cortante de 1.3 ton/m2 y
contenido de agua medio de 40%, en peso volumétrico de 1.13 ton/m3.
estado suelto.
) 14.0~14.5 Arena fina limosa, negra, con
4.9-5.4 Arena fina limosa, 4gris obscura, contenido de agua medio de 30%, de
i con contenido de agua medio de 50%, compacidad media.

en estado suelto.
14.5-16.0 Arcilla con fésiles, café rojiza,

5.5-8.0 Arcilla limosa, gris verdosa y gris con contenido de agra medio de
clara, con raices, con contenido de 350%, de consistencia muy blanda,
agua medio de 150%, de consistencia de limite 1liquido de 350% vy
muy blanda, de limite liquido de plastico de 70%, del grupo CH segqin
150% y plastico de 60%, del grupo el SUCS, de resistencia media al
CH segiin el SUCS. esfuerzo cortante de 3 ton/m2 y

peso volumétrico de 1.2 ton/m3.

8.0-8.5 Limo arenoso arcilloso, gris
verdoso, con contenido. de agua 16.0-18.1 Arcilla gris verdosa, con fésiles,
medio de 100%, de consistencia con contenido de aqua medio de
blanda, de resistencia media al 350%, de consistencia muy blanda,

de limite liquido de 350% y
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plastico de 60%, del grupo CH segin
el Sucs, de resistencia media al
esfuerzo cortante de 3.2 ton/m2 y
peso volumétrico de 1.2 ton/m3.

11.6 Usos del suelo

El andlisis del estudio del uso del
suelo y de la vegetacién natural se realiza
con la finalidad de que resulten protegidos y
considerados en 1la planeacién para gue su
preservacién nos reporte dividendos
ecolégicos, econdémicos y sociales.

De esta forma, la planificacién que se
plantee debe considerar la  vegetacién
existente y adecuarse de tal forma que sea

respetada por su gran aportacién al
equilibrio ecolégico, ademds de su valor
decorativo.

] Debido a que el asentamiento se ha dado
de manera irracional, actualmente no es
posible plantear el uso de suelo adecuado a
las caracteristicas de la regién.

A la fecha, 1la 2zona es utilizada
exclusivamente como 4rea de dormitorio,
debido a que no existen actividades

(£8bricas, industrias, etc.) que empleen a

los colonos del lugar.

Una caracteristica vegetal especifica de
la regién, esta representada por A&rboles
comunmente llamados eucaliptog (4rbol de
hojas olorosas utilizadas en productos
farmacéuticos) la funcién de los eucaliptos
es determinante en la conservacién del suelo
y en la proteccién de las plantas tiernas de
las inclemencias del granizo, aguaceros y
heladas. Se encuentran ubicados en la zona de
la periferia de la colonia y son pocos los
que aiin se conservan.

La escasez de vegetacién se debe a que
el suelo esta relleno de cascajo, el cual no
permite el crecimiento de las plantas. Para
que la vegetacién pueda crecer es necesario
excavar hasta encontrar suelo fértil, para lo
cual la cepa debe de medir un metro cuadrado
y la profundidad variard seqin el nivel en
que se encue' ‘re suelo fértil, una vez hecha
la cepa se iellenard por tierra apropiada
(rica en materia organica).
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II.7 Clima

El clima se define como el conjunto de
tenémenos meteorclégicos que caracterizan al
estado medio de la atmésfera en un lugar dado
de la superficie terrestre, dicho estado
melio se expresa por la combinacién de sus
pt piedades ffisicas, también conocidas como
elementos del tiempo, las propiedades del
clima son: temperatura, precipitacién,
humedad, direccién y fuerza de los vientos y
presién atmosférica. En el tema objeto de la
presente tesis se busca eficientizar las
condiciones climiticas aprovechando las que
sean favorables y limitando las que influyen
negativamente. :

Los vientos dominantes pueden ser
utilizados para dar frescura a los espacios
que asfi lo requieran, si son manejados de
manera adecuada evitando aquellos que tengan
mucha fuerza con objetos naturales o
artificiales.

Las lluvias son un elemento gque se debe
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propicia su escurrimiento y recoleccién
hacia fuera de la colonia.
La delegacién de Xochimilco por la

latitud a la que se encuentra (99°9' latitud
sur 19°09'15" latitud norte, 99°21'latitud
oceste) recibe una insolacidén casi uniforme,
todo el afo. Por ello la variacién de la
temperatura no es muy grande.

De acuerdo a la clasificacién de
Koeppen, se puede considerar que la
delegaci6én de Xochimilco en general tiene un
clima Cw lo que indica templado con lluvias
en verano. Este clima tiene una temperatura
media del mes mis cadlido inferior a los 22°
cC.

Las 1lluvias se presentan durante la
estacién de verano y otono, la fuente de
humedad son los vientos alisios; son vientos
profundos que se presentan en el Valle de
México con una direccién que varia de NE a
SE. La humedad que contienen estos vientos se
precipita debido a movimientos convectivos
desde el fondo del valle por el enfriamiento

considerar con muchoe cuidado para que no adiabitico que experimentan al ser obligados
represente el problema de inundacién que a ascender sobre las vertientes de la zona
actualmente es, por lo que habrd que montanosa.
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TEMPERATURA MENSUAL DE 1990
Grados Centigrados
40
a5 ARGUITECTURA)
a SIMBOLOG! A
30 1
25| ¢
1!
20
1543
PN
10 J§
‘N
L3 RN
Enero Mayo Jun  Jul
T TeEMP. MAX TEMP. MEDIA B TEMP. MIN.
Fuente: Servicio Nacional Meteorologico
San Gregorio Atlapulco, Xochimilco
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46 FACULTAD

PRECIPITACION PLUVIAL MENSUAL DE 1990
Milimetros
ARGUITECTURA
IMBOLOGIA
|
Enero Feb Mar Abr May Jun Jul Agto Sep Oct HNov Dic !
Fuente: Servicio Nacional Meteorolégico
San Gregorio Atlapulco, Xochimilco.
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Las nubes cuya formacién se efectia en

las partes altas de 1la tierra son, en
general, de tipo cumulus, que en las tardes,
suelen ser transportadas por los vientos

superiores hacia la parte plana del valle,
produciendo aguaceros torrenciales propios de
la tempu:ada lluviosa.

Las caracteristicas del suelo son una
limitante al desarrollo de la vivienda. Se
recomienda una vivienda de baja densidad
poblacional, requiriéndose de sistemas mas
complejos si se requiere mayor densidad o un
uso industrial.

Por la resistencia del terreno el
subsuelo es clasificado dentro de los malos
materiales por lo que resulta una cimentacién
costosa.

La zona inundable no es apta para la
construccién, se recomienda que de ser
posible los predios que en esa zona afiin no
estén ocupados sean aprovechados como A&reas
verdes y de recreacién.

En épocas de 1lluvia éstas trastornan
gravemente a la poblacién, danando las
construcciones y expone la vida de los

habitantes. La soluci6én propuesta para este

problema es la construccién de un cércamo en
la zona mas baja de la colonia para colectar
el agua y conducirla a otro lugar donde no
represente problemas.

I7.8 Sintesis y evaluacién del medio
fisico
El territorio que ocupa 1la colonia

presenta problemas de inundacién que se deben
a los siguientes elementos del medio fisico,
los suelos arcillosos caracteristicos de la
zona provoca problemas a las construcciones
debido a que son suelos con permeabilidad
deficiente por lo que las cimentaciones que
se requieren son especiales (losas de
cimentacién invertidas).

Por otra parte el aspecto topografico
influye negativamente ©pues es un terxeno
bajo, que facilita su saturacién.

En cuanto a la hidrologia tenemos que el
terreno se gitGa sobre un acuifero (elevado
nivel fre&tico).

se presenta

lLa precipitacién pluvial
junio,

principalmente en los meses de mayo,
julio y agosto.

FACULTAD

Anuun.:vu!q

BIMBOLOOI A

20ma Ba B8 YUEIS 104.8

Jﬂ

i
i

:

== _ ———

’Nl

7

yg
il

REESTRUCTURACION

LA CEBADA SAN LORENZO




4'9 FACULTAD

Son suelos con baja resistencia (1.3 La poca pendiente del terremo ayuda al
ton/m3) por lo que no pueden recibir mucha desarrollo urbano por que no crea problemas a
carga. la dotacién de servicios necesarios.
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CAPITULO III
ESTRUCTURA URBANA

III.1 Introduccién

La investigacién del fenémeno urbano y
la relacién del wuso de suelo urbano vy
regional se ha orientado en la formulacién de
modelos para intentar manejar la dindmica y
la complejidad de la ordenacién territorial.

¢Que incluye a los Sistemas Urbanos?

El proceso de la elaboracién de los
modelos como instrumentos del . conocimiento,
de ordenacién teérica de exploracién vy
prondéstico, se podrd evaluar que se intenta o
se puede hacer mds halla de ello en 1la
planeacidn, disefio, construccién y operacién
de los sistemas urbanos.

El estudio de los fendémenos urbanos y

regionales, intentan en términos generales,
realizar operaciones cuantitativas de los
espacios significativos, demograficos,

econfémicos y espaciales; asi como también el
desarrollo de la poblacién, desarrollo de la
fuerza de trabajo, demanda del territorio
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urbano, demanda de los servicios piblicos ¥y
cuantificacién de las inversiones.

Es la relacién de las diferentes
avenidas, segin el uso de suelo(habitacional,
comercial y equipamiento) estructurando esos
espacios existentes como equipamiento urbano,
vialidad e infraestructura.

La estructura urbana de la colonia La
Cebada San Lorenzo, esta conformada por una
traza otorgonal delimitada por la Ave.
Divisién del Norte, camino a la ciénega, el
Anillo periférico y el limite de la
Delegacién Coyoacan. La colonia La Cebada
San Lorenzo, ocupa un drea de 101 has., y
esta compuesta por 122 manzanas; de la cual
la mayorfa de las viviendas estan conformadas
por planta baja y primer nivel.

Su contexto estd formado por suelo de
uso habitacional asf como por una importante
zona de reserva ecolégica hacia el oriente.

I11.2 Crecimiento Histérico

El asentamiento irregular gque se dio a
principio de los afios sesentas (5.5% ha.) en
la periferia de la Delegacidn Xochimilco fue
ocasionada por el excesivo crecimiento de la
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poblacién y por 1la falta de
destinados al uso habitacional.

Esto trae como consecuencia que terrenos
destinados al uso agricola sean invadidos por
familias que carecen de una vivienda.

espacios

Para la década de los setentas de lo que
eran &reas de cultivo (80% ha.), empiezan a
tomar forma de asentamientos, por lo que la
colonia tiene un proceso de integracién con
la mancha urbana de la delegacién.

Este proceso se va dando paulatinamente
ya que por el crecimiento de la familia y por
la falta de espacios destinados al uso
habitacional, el jefe de la familia se obliga
a heredar parte y' en ocasiones toda su
parcela de uso agricola a los hijos; por lo
que la colonia siendo un &rea de cultivo va

obteniendo una transicién de lo rural a lo

urbano.

Para los afios ochentas (76.5% ha.) el
crecimiento de la colonia va en continuo
ascenso y para el afo de 1990 es ocupada en
un 90% del area total.

Este crecimiento de la colonia La Cebada
San Lorenzo se fue dando en forma gradual de
los extremos hacia el centro esto debido a la

ubicacién de las avenidas que limitan a la
cclonia.

Este excesivo crecimiento se acentia més
de 1986 a 1990 por el déficit de vivienda que
existe en la delegaci6én y por la plusvalia
misma del terreno.

I11.3 Uso del suelo actual

La superficie total de la colonia La
Cebada San Lorenzo es de 101 Has. de las
cuales el 90.9% pertenece al &rea urbana y el
9.1% es de tipo rural. Es decir, del 90.9% el
67% pertenece al 4rea habitacional, el 18% a
vialidad, el 10% a lotes baldios y el 5% a
comercios. :

El uso predominante de la colonia es
habitacional, ocasionalmente mezclado con el
pequefic comercio, permitiendo asi un proceso
acelerado de ocupacién del suelo.

Esta colonia se caracteriza por una
deficiente estructuracién, ya que en ella se
presentan zonas de vivienda de tipo precaria,
la cual se ha establecido de manera dispersa.
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II1.4 Densidad de Poblacién

Este andlisis nos permite detectar los
problemas que se general a partir de 1la

saturacién del suelo, es importante seifalar POBLACION TOTM‘_ 9,377

el método a seguir para el c&lculo de DENSIDAD = - = 92.84
densidad, considerando para el caso tres BRUTA ARER TOTAL 101 Hab.
diferentes &reas.
ARGUITECTURA
CONCEPTO AREA %
Area total 101 Ha. 100 SIMBALOGI A
Area urbana * 90.9% Has. 90.9 Como se podrd observar, en la zona no
Area hab. 67 Has. 67.0 existe alta densidad, por tal motivo se

propone reglamentar el coeficiente de

* Sin considerar lotes baldios. utilizacién del suelo.

Por tal motivo, los porcentajes y A4reas .
indicadas se cuantificaron en relacién al II1.5 Intensidad de uso de suelo
4rea total de 101 Has. caso que se aplica de

la siguiente manera: Es la relacién que se presenta entre la

superficie total del terreno y la superficie

construida, lo cual nos permite determinar el
DENSIDAD = FOBLACTON TOTAL___. 2,377 = 103.15 drea libre y ocupada delp terreno en estudio;
URBANA AREA URBANA 90.9 Hab/Ha. y de esta forma determinar el nimerc de
. ) metros cuadrados permitidos para la

construccién,
En el andlisis de la colonia La Cebada
POBLACION TOTAL 9,377 San Lorqnzo, es importante observar_ _su
DENSIDAD = = = 139.95 comportamiento en cuanto a sus superficies
NETA AREA HABITACIONAL 67 Hab/Ha. ocupadas para que posteriormente se planteen
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las propuestas que se determinardn por zonas.
(Ver plano)
SYPRALICIT CIWITHIION £

- eem e 033

1o, I 13

OCUPACIGH 3B SUSLI SUPERFIZIE TOTAL DEL TEAAND 122

sureaPscIE comsTautza 130

la. - nl® 0,80

e e

GCUPACIIN DEL SUELO SUPEAZIZIE TOTAL DSL TTRALWO 130

SUPEAPITIE COWSTISIZA 10
J0. COITIZINITE OF ®eceemmcommem-scsesscmsasnsen * eee = 037

OCUPACIC® DEL SUSL)  SUPERFICIE TUTAL DRL TZAAIWS - 319

III.6 Coeficiente de utilizacién del
suelo

Es la relacién entre el volumen total de
la construccién de un pradio y la superficie
total del terreno determindndonos el volumen
de construccién existente permitida.

En la colonia La Cebada San Lorenzo
hemos observado que es muy variado el
coeficiente de utilizacién del suelo, por lo
que en base a la variacién presentada,
determinando asi{ el nimero de niveles
permitidos de acuerdo a la zona.
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vaLuege D CORSTRUCCIOW TOTAZ  I19.18
C.UB. @ mevamcommsemmmcccecemceimmne P Y
SUPRRFICIE TOTAL DSL TERASNO  1o8

IT1I.7 Tenencia de la tierra

Es muy importante determinar sobre que
tipo de propiedad del suelo se esta
desarrollando la zona de estudio y detectar
cualquier tipo de problema que de ellos se
derive para proponer las medidas adecuadas de
solucién.

En este caso la colonia La .Cebada San
Lorenzo se encuentra establecida en
fracciones de terreno con diversos
propietarios registrados ante la Secretaria
de la Reforma Agraria.

La superficie o wunidad de donacién
individual no es mayor de 10 Ha. de terreno
de riego, lo que constituye una propiedad
pequeia.

III.8 Valor del Suelo

. La colonia La
siendo revalorizada
pobladores, ya que

Cebada San Lorenzo, esta
constantemente por sus
las mejorias se estdn

FACULTAD

ARGUITECTURA]
BIMBOLOG! A

REESTRUCTURACION
LA CEBADA SAN LORENZO

DELEGACION XDCHIMILCO




54

implementando (agua, luz, drenaje, etc.), van
permitiendo gque el precio de la tierra
aumente gradualmente e inclusive dando saltos
cualitativos. Sin olvidar que su fuente
radica en la plusvalfia que crean inversiones
a corto y mediano plazo.

A largo plazo el mismo desarrollo de los
habitantes de menores recursos econdémicos,
van siendo desplazados por el acto de compra-
venta considerando que el incremento de
impuestos es alto y por tanto dificil de
deducir de sus ingresos para dicho acto.

En la actualidad (1991) el Departamento
est& expropiando algunos terrenos gque se
encuentran invadiendo zona federal y a los
afectados se les esta dando la indemnizacién
de su(s) lote(s) por un valor de $85,000.00
pesos por metro cuadrado. Sin embargo el
valor comercial al que son comprados es bajo
a comparacién del valor nominal $250,000.00
pesos por metro cuadrado. Siendo el salario
minimo de $12,000.00 pesos diarios.

111.9 Baldios Urbanos

Los lotes baldfos que se encuentran en
la colonia La Cebada San Lorenzo ocupan un
10% del 4rea total de los cuales algunos son
pequefios y dispersos, en la mayorfa se
encuentran en la parte norte de la colonia
por lo cual sufren inundaciones por estar en
la parte mis baja de la colonia.

Por lo tanto se propone aprovechar
algunos de estos lotes para equipamiento y
&reas recreativas.
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CAPITULO IV
INFRAESTRUCTURA

iV.1 Introduccién

Se le llama asi a los servicios bé&sicos
requeridos por uma colonia para su
urbanizacién, tales como:

Aqua potable
Drenaje
Electricidad
vialidad y
Pavimentacién

AGn cuando 1né son esenciales para
sobrevivir, si son elementos muy itiles para
el desarrollo de un sinnimero de actividades,
ademis de beneficiar la salud e higiene de la
poblacién.

Los terrenos en que se asienta La Cebada
San Lorenzo originalmente eran dedicados a la

siembra, pero conforme crecia la mancha
urbana y se intensificaba 1la escasez de
vivienda, las personas de bajos recursos se

vieron obligadas a tomar posesién de 1los

predios para habitarlos.
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Surgieron entonces nuevas
asf para solucionarlas se
organizar para conseguir que les fueran
proporcionados los servicios de los que
carecfan o que solo provisionalmente podian
proveerse en lo inmediato. Es a partir de
esta etapa de la comunidad que se realiza la
investigacién {(producto de esta tesis) de la
infraestructura urbana dentro de esta zona
parz determinar la dotaci6én de servicios
requerida.

necesidades,
empezaron a

A continuacién se presenta el anélisis
llevado a cabo para efectos de esta tesis.

IV.2 Aqua Potable

La zona donde se esta llevando a cabo el
estudioc de la reestructuracién de la colonia,
cuanta actualmente con una red de
abastecimiento de agua potable en forma
provisional; ya que esta red en general es a
base de manguera Yy en algunas zonas es
insuficiente el agua, ya que llega con poca
presi6én, principalmente de la 10 de abril
hacia el oriente, debido a la gran cantidad
de personas conectadas en un tramo, o ya sea,
a que el didmetro de la manguera es peguefio.
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Esta red se alimenta por gravedad de dos
de las avenidas principales que circundan la
colonia, como son: Ave. Prolongaciém Divisién
del Norte y Periférico; y esta a su vez, es
abastecida por uno de los pozos dque se
localizan en Xochimilco come a una distancia
de tres kilémetros.

La dotacién a las viviendas es mediante
toma domiciliaria y se tiene cubierto el
lugar en un 98%; el servicio es proporcionado
durante las 24 horas y el difmetro que se
utiliz6 es de 1/2; en las redes principales
se tiene un difmetro de 6" y en las
secundarias se cuenta con un didmetro de 47.

La mayorfa de los predios no cuenta con
tanques de almacenamiento de agua, como son
las cisternas, salvo un reducido nfimero de
casas cuenta don tinacos, debido a la clase
de conducto (manguera de plédstico) y a la
falta de mantenimiento existen fugas que
provocan problemas de higiene por la
dificultad para desalojar el agua acumulada.

Actualmente se esta iniciando la
instalacién de la red de agua potable en
forma definitiva y bien desarrollada por
parte del D.D.F., proporcionando todo, como
es material y gente especializada.

Hasta ahora se ha llevado a‘cabo una de
las redes principales, en toda la Ave. San
Lorenzo; la tuberfa que se esta instalando es
de asbesto-cemento, con difmetro de 12" y una
longitud de 3 mts., utilizando cajas para la
regularizacién del agua en cada cruce de
calles cuyas dimensiones son de 1.50 x 2.00
nts.

III.3 Drenaje

Es el sistema utilizado para el desalojo
fuera de la colonia de las aguas negras,
servidas y pluviales mediante 1la tuberfa
adecuada en materiales, didmetros y
pendientes calculados para tal fin.

A principios de 1990 se carecia por
completo de este servicio asi que en su lugar
se utilizaban letrinas. Es a fines de 1990
gue varias constructoras se hacen cargo de su
Instalacién previo proceso de estudio.

Los di&metros mane jados para la
instalacién de la red principal fueron: 61
cm., 76 cm., 91 cm., 107 cm., 122 cm., 152
cm. y 183 cm.; en tanto gue la red secundaria
ain no estd ni siquiera en proceso de
construccién por lo que ain no esta en
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funcionamiento el drenaje, para lo cual se
propone que los diémetros de la tuberia
secundaria sean de 30 cm. descargando su
escurrimiento a las redes principales
respetando la pendiente de éstas y su
desembocamiento hacia el colector de Villa
Coapa, por medio de bombeo.

también se especifica
del proyecto hasta 45 cm. de
serén de concreto simple. Para

superiores serdn de concreto

Rsi
tuberias
didmetro
didmetros
reforzado.

que las

Todas las tuberfias de proyecto deberén
cumplir con las normas mexicanas
correspondientes.

NOM (-9-1981) TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE.

NOM (-20-1982) TUBERIA DE CONCRETO REFORZADO.
La capacidad hidr&ulica del colector La

Cebada San Lorenzo considera la aportacién

adicional de 2052 LPS.

urbanizacién del

Proveniente de 1la
Barrio XVIII.
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DATOS DEL PROYECTO

Poblacién del Proyecto

Dotacién
Aportacién
(80% dotaci6n)
Sistema
Férmulas

Longitud de Red

23,500 Hab.

150 Lts/Hab./Dia

120 Lts/Hab./Dia

Combinado

Harmony,
Manning,
Racional
Americano

25,200 mts.

Sistema de Eliminacién

(Provisional)

Coeficiente de

previsién de seguridad

Gravedad y
Bombeo

1.3

Gasto de Aquas Negras.

Gasto minimo
Gasto Medio
Gasto Maximo
Extraordinario

Area de aportacién
Periodo de Retorno

Coeficiente de
Escurrimiento
Gasto Pluvial

Ademis se

propone

1593 LPS.
31.85 LPS.

123,75 LPS.
83 Km“.
3 Afios

40
3137 LPS.

red pluvial

descargue a la laguna de Mulloguardo

que
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Drenaje Combinado

Correspondiente a la avenida
Prolongacién Divisién del Norte, hasta la
avenida Mayor; que lo divide en dos a la
colonia. Se propone rejillas que descarguen a
los pozos de visita (drenaje), siguiendo el

mismo Escurrimiento a las redes principales.

para el disefio de alcantarillado pluvial

se debe determinar la capacidad, tipo de
seccién, los tamaiios Yy estructuras
accesorias.

La magnitud de aguacero que se utiliza
para la determinacién del caudal de disefio
para un colector de ‘aguas de lluvias, depende
del dafio que podrfan causar las inundaciones
en &rea que cubre.

La magnitud del aguacero utilizado para
disefio, se designar& en téminos de la
frecuencia de ocurrencia en afios.

El aguacero m&s pequefio utilizado,
deber& tener una frecuencia de 3 afios y el
m&s grande una frecuencia de 100 afos.

En general,
requieren cubierta o que pueden requerirla en

los canales abiertos que

el futuro, deberén disefiarse con los muros
laterales verticales y cubiertas de concreto
reforzado pretensado.

Actualmente existe una red pluvial en el
exterior de la colonia, ubicado en la calzada
Mulloguardo que desemboca al canal que existe
a un costado del Anillo Periférico.

Se esta procediendo a desasolvar la
tierra mediante bombeo para poder construir
los pozos de visita.

1V.4 Electricidad y Alumbrado

En la colonia La Cebada San Lorenzo,
este problema a quedado resuelto al 100%,
presenténdose - Gnicamente  problemas de
sobrecargas, por conexiones clandestinas.

En su instalacién se utilizaron
transformadores con una capacidad de 112.5
KUA, 75 KUA y 150 KUA.

La 1lfnea alimentadora de esta colonia
proviene de la subestacién eléctrica de
Coapa; localizada aproximadamente a 1 km. de
la colonia,
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El alumbrado pfblico por ser reciente,
no esti terminado en su totalidad, por lo que
faltan algunas calles secundarias, la
luminaria que se utilizé es de vapor de
mercurio de 400 Watts,

Iv.5 Vialidad y Transporte

Las vialidades por ser un elemento de
relacién gquardan una  importancia  muy
significativa en el desarrollo de un poblado,
puesto que el traslado de personas y bienes,
ser& mis eficiente siempre y cuando la red
vial haya sido estudiada de acuerdo a la
demanda.

Existen dos vialidades que circundan la
colonia, una de ellas es de acceso controlado
(Periférico Sur) que es de mayor afluencia
vehicular; la otra es la vialidad primaria
(Prolongaci6én Divisién del Norte).

Ambas vialidades se encuentran
pavimentadas con carpeta asfdltica, la
vialidad de acceso controlado tiene una

seccifn transversal de 49 mts. Cuenta con 6
carriles centrales, 4 carriles laterales, un
camellén central de 1 mt. y 2 para dividir
las laterales de 5 mts. cada una. Su
acotamiento es de concreto, teniendo un ancho

€6

de 3 mts. en ambos lados. Por esta vialidad
solo existen accesos peatonales hacia la
colonia La Cebada San Lorenzo.

Por su parte, la vialidad primaria
cuenta con 6 carriles y un camellén central
de 3 mts. El acotamiento en ambos lados es de
3 mts., su seccién transversal alcanza 28.20
mts., como esta vialidad desaloja el flujo
vehicular de Xochimilco y las vialidades de
La Cebada desembocan en esta se crean
conflictos vehiculares.

Por lo que es necesario crear vialidades
secundarias y cerrar el paso vehicular de las

vialidades locales, para evitar estos
problemas.

Estas vialidades son de terraceria,
teniendo las secundarias una seccién

transversal de 11 mts., las locales cuenta
con una seccién de 7 mts. y en algunos casos
hasta 4 mts. solamente.

El transporte piblico se localiza en la
vialidad primaria, circulando constantemente,
dando un buen servicio a los colonos.
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Este transporte piblico se divide en las
siguientes rutas:

ARBUITECTURA
COLECTIVOS CAMIONES RUTA 100 ~ [smmolomiA
RUTA DESTINO RUTA DESTINO
26  XOCH-IZAZAGA 35  XOCH-UCTM
36  XOCH-TASQUENA 37  XOCH-JRMAICA

81  XOCH-VILLA COAPA 59  XOCH-SAN LAZARO

También por la vialidad de acceso
controlado tenemos:

RUTA DESTINO RUTA DESTINO

2 . CUEMANCO-TOREO 51 CUEMANCO-TOREO

soma Do @8 YURIG: "wi0s.8
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CAPITULO V
EQUIPAMIENTO URBANO

V.1l Necesidades Futuras y Programas

Las acciones de planeacién,
financiamiento, construccién y operacién del
equipamiento y servicios urbanos en México,
son competencia de diversos organismos, este
planteamiento esta sustentado en la
estructura del Estado -Mexicano, determinada
en la Constitucién Politica de 1los Estado
Unidos Mexicanos.

En algunos casos las actividades de
estos organismos ofrecen servicios a la
totalidad; en otros, solo algunos sectores en
funcién a su  situaci6n  socioeconémica
especifica, entre otros factores, esta
caracteristica del marco juridico
administrativo del equipamiento urbano

propicia que su planeacién en el contexto de
los asentamientos humanos sea compleja.

Asimismo, en funcién de
disponibles en cada organismo, varian los
criterios que determinan a cantidad de
las caracteristicas

los recursos

equipamiento,

€8

arquitecténicas de uso del suelo, entre otros
aspectos.

La complejidad que reviste la
participacién de diversos organismos de
distintos criterios para realizar sus

acciones en equipamiento, ha sido abordada
por el sector desarrollo urbano, mediante un
proceso de andlisis y sintesis, con la
finalidad de establecer un sistema normativo
de equipamiento para la planeaci6én de los
asentamientos humanos. Este sistema se
orienta, en una primera fase, a prever la
mejor localizacién del equipamiento en el
territorio y en los centros urbanos del pais,
as{ como establecer criterios cuantitativos
que orientan 1la accién concreta de los
organismos responsables de la dotacién del
egquipamiento.

En este sentido, el programa nacional de

equipamiento urbano, establece a nivel
general, una estrategia a seguir para la
distribucién territorial del equipamiento,

tanto a nivel inter como intraurbano; esta
estrategia se expresa por medio de normas que
establece el tipo de equipamiento con que
deben contar las localidades, de acuerdo con
la jerarqufa establecida en el sistema urbano
nacional. En  términos generales, este
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programa pretende la concentracién del
equipamiento en zonas estratégicas de los
centros de poblacién y alGn en un mismo
predio, conformando nGcleos de servicio para
diferentes escalas urbanas, en funcién del
volumen y periodicidad con que se demanda
tales servicios.

- Objetivos
El sistema normativo de equipamiento
urbano tiene como  finalidad apoyar

dependencias locales de planeaci6n de los
asentamientos humanos, en cuanto a la
localizacién de los elementos en el
territorio y en los centros de poblaci6n, asi
como a su dimensionamiento preliminar para la
construccién de las reservas territoriales

correspondientes, y la estimacién preliminar
de inversiones para su construccién.

Alcances

El sistema normativo establece, en

primera instancia, las normas de egquipamiento
del cual el sector piblico es el principal

ejecutor, posteriormente incorporara los
elementos en cuya ejecucién participan
predominantemente los sectores privado Yy

social. En la primera etapa han incluido los

69

elementos de equipamiento relacionados
fundamentalmente con el bienestar social y el
correcto funcionamiento de los centros de
poblacién. En etapas posteriores se incluirén
los elementos que apoyan en forma directa a
las actividades productivas.

En lo que se refiere a la colonia de La
Cebada San Lorenzo, se puede decir que
pricticamente no cuenta con equipamiento
urbano en lo absoluto por lo que se propone
dosificaciones en lo que se refiere a 1la
salud, educacién, comercio Yy cultura
pretendiendo con esto solventar las carencias
del 1lugar ya gque con su actual situacién
tienen que trasladarse a lugares vecinos como
Xochimilco y Villa Coapa principalmente en
busca de centros comerciales y también en
busca de escuelas de educacién bésica,
representando fuertes gastos en transporte
para la mayorfa de los moradores del lugar y
repercutiendo en su economia familiar.

Asimismo se propone un centro de salud
que es indispensable para la atencién
primaria y la poblacién, ya gque los mis
cercanos al lugar se encuentran en Xochimilco
o Villa Coapa. De la misma manera se propone
un centro social, pretendiendo la orientacién
juvenil con programas y al alcance de la

FACULTYTAD

ARGLUITECTURA
IMBOLOGE A

REESTRUCTURACION

LA CEBADA SAN LORENZO

OELEGACION = XNODCHIMILEO

NTEGRANTES'




70 FPACULTAD

poblacién ayudando no tan s6lo a los j6venes
sino también a los nifios y adultos a emplear
su tiempo libre en espacios de
entretenimientos sano y productivo.
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CAPITULO VI
VIVIENDA

VI.1 Introduccién

Para México, adoptar el centralismo de

poderes, paralelo al desarrollo industrial,
gener6 la urbanizacién de masas con
crecimiento acelerado continuo, provocando

interminablemente la migracifén de millones de
campesinos al D.,F. A 1950 lo sefialan las
estadfsticas, por la salida de la mancha
urbana de los limites del D.F. ampliAndose al
municipio de Tlanepantla y posteriormente a
11 Municipios de]l Estado de México. Son las
fuentes de trabajo 1los focos de los
asentamientos, colonias populares, que siguen
desarrollando claramente en las siguientes
tres décadas.

El bajo costo del terreno, antes de uso
agricola, asi como la gran disposicién del

71

Estado por aceptar esta solucién de clases

populares, para finalmente controlar y
obtener beneficios mediante reglamentaciones
con intereses burgueses, con tendencias a
mediatizar las luchas de estas masas.

Estadi{sticamente vemos que el 71% del
total de la poblaci6n adquiere su vivienda
mediante autoconstruccién por no lograr su
adquisicién de las producidas por los
pectores industrial, manufacturero o estatal,
podemos concluir que el problema habitacional
en México se presenta en algunas regiones en
forma critica.

Primero en aquellas que manifiestan un
grado de desarrollo econémico bastante
seqguro, encontrindose en estas regiones gran
parte de las necesidades de empleo, suelo
urbano vivienda y servicios urbanos, pues la
gran poblaci6én que trabaja lo hace en la
industria y servicios, asi el &rea urbana de
la Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey y
Puebla entre otros.

Segundo, las regiones que por la riqueza
de sus recursos naturales, principalmente
energéticos y alimenticios; adquieren
importancia en futuro muy préximo pues
desarrollarén la industria a nivel masivo y
que generan grandes asentamientos, con
fen6menos similares al descrito
anteriormente, tenemos asi a T&mpico - Ciudad
Madero en Tamaulipas, Coatzacoalcos,
Minatitlén y Poza Rica en Veracruz, Tuxtla
Gutiérrez en Chiapas, citando algunas de las
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regiones de la
Mexicana.

.De acuerdo a estudios gubernamentales
sobre condiciones de vivienda en la 20na
metropolitana, se consideran deficientes el
60% en 1952 y adquieren el nombre de colonias
populares dichos asentamientos, para 1962
aumenta al 70% cuando el 22% de la poblacién
vivia de esta manera, para 1976
aproximadamente el 50% de la poblacién vive
en colonias populares creadas desde 1940, las
que ocupan el 64% del 4rea urbana de 1la
Ciudad de México.

principales RepGblica

VI.2 Calidad de la Vivienda

La sobre éxplotacian, la mala
distribucién del dinero, el desempleo Yy
subempleo parece gque son los factores

permanentes gue se generan por el desarrollo
de la politica capitalista, causas reales que
impiden convertirse en demanda solvente, la
vivienda de la mayor parte de la poblacién
del pafs. La clase dominante aborda este
problema como un medio m&s para el incremento
del poder y promocién de sus intereses
econémicos.

Si comparamos esto con la vivienda, es
soporte

el de un conjunto completo de
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actividades individuales, familiares Yy
sociales; vemos que el valor de uso de la
vivienda, independientemente de su tipo,
resulta esencial para la estabilidad de la
sociedad en que se vive. El intento por
resolver el problema da lugar a la formacién
de colonias populares que se asientan en la
periferia; en condiciones por demés
insalubres, inestables, sin servicios y con
posesién ilegal del terreno, no exentos de
rentas de uso del suelo y estas cuotas
determinadas por el propio estado y en casos
por la adecuaci6n de la politica capitalista
privada.

Sin  contar con  alternativas para
edificar su vivienda, sélo la
autoconstruccitn; aunque agrave las

condiciones de vida de quienes as{ construyen
su habitaci6én permanente, es realizada sin
asesoria técnica o profesional en ninguna de
sus etapas de edificacién. La falta de
urbanizacién en estos asentamientos,
dificulta la dotacién de equipamiento,
problema que podemos observar cuando la
topograffia del A&rea se presenta con
irreqgularidades pronunciadas.
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VI.3 Vivienda como Mercancia

El sector privado construye y promueve
distintos tipos de vivienda, bisicamente para
la reducida poblacién de ingresos medios y
altos.

Debido a esto la actividad de 1la
construcci6én disminuye a un ritmo superior a
otras ramas econémicas, debido en parte a gue
en épocas de estancamiento e inflacién los
programas de inversién en materia
constructiva se consideran secundarios, sobre
todo, por la falta de recursos financieros.

El proceso de inflacién, también ha
incidido en el aumento del precio de la
vivienda, a través de los constantes
incrementos en el costo de la construccié6n.

De 1978 a 1984, el costo de 1la
construccién se elevé 8 veces, resultando
significativo el afio de 1984, ya que en este
el costo se increment6 159.2%.

Por ejemplo -a principios de 1983, el
costo promedio del metro cuadrado construido
oscilaba entre $15,000.00 y $20,000.00 pesos,
por lo tanto el costo promedio de una casa de
120 metros cuadrados era de §2°100,000.00
pesos, en cambio a mediados de 1984 su costo
fue de $5'400,000.09 pesos y a principios de
1988 fue de $48'000,000.00 pesos.
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Ante la escasez de financiamiento, 1la
oferta de vivienda media se ha contraido, por
lo que se infiere que el sector privado

continua participando minimamente en la
edificacién de viviendas.
pebido a esto en la actualidad, existen

varios tipos de habitaciones en renta, asi en
forma por demis esquemitica se distinguen 7
tipos:
1) Vivienda con renta congelada.- Es
aquella que esta bajo el régimen
del decreto presidencial de 1948
gue  estableci6 el “congelamiento”
de renta de los inmuebles que en
ese afio fueron inferiores a
$300.00.
2) Vivienda estatal.- La vivienda Se
refiere a los inmuebles edificados
por instituciones piblicas en los
cincuentas para sus trabajadores,
tales como las unidades
habitacionales financiadas por el
iMSS o el ISSSTE.
3) vivienda precarista o inguilinato
posesionario.- Es aguella que se
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1)

5)

6)

7)
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ubica en colonias populares, estos
inmuebles periféricos en su gran
mayoria son resultado del proceso
de autoconstruccién de la poblacién
de escasos recursos.

Viviendas de interés social.- Son
aquellas que cuentan con todos los
servicios piblicos y se ubican en

colonias deterioradas como
Peralvillo, San Rafael, Portales,
etec.

Vivienda media.- Se ubica en
colonias como Roma, Narvarte,
Lindavista, etc., son inmuebles
expresamente para arrendamientos,
sin embargo estén siendo

transformadas en su mayoria, al
régimen de condominio.

Vivienda de 1lujo (tipo "A").- Se
ubica en colonias como Anzures,
Coyoacén, Del Valle, etc., son
inmuebles que cuentan con acabados
de lujo.

Vivienda de lujo (tipo "B").- Es
aquella edificaci6n moderna que se

localiza en Bosques de las Lomas,
Polanco, etc.

De acuerdo con los datos censales de
1970, las viviendas ocupadas por inquilinos
alcanzaba la cifra de 869000 unidades y las
ocupadas por propietarios 637000. Para 1980,
las viviendas en inquilinos ascendieron a 1.1
millones y las habitadas por sus propietarios
a 1'300.000. O sea, mientras la vivienda en
inquilinato aument6 34.4% respecto a las
existentes en 1970, con una tasa de
crecimiento anual de 3%, las viviendas en
propiedad crecieron en 107,2%, con una tasa
de 7.6%.

Desde el punto de vista general, las
medidas necesarias para atenuar el problema
del arrendamiento, en época inflacionaria,
debe encaminarse a promover la construccién
de vivienda en renta, asf{ como establecer
criterios econbmicos y sociales para
determinar el monto de las rentas en cada una
de las formas de arrendamiento que se
observan en la IZIMCM, de tal manera que evite
la desigualdad en las condiciones de
arrendamiento, por ejemplo, que las viviendas
populares no sean mis caras, en términos
relativos, que las viviendas residenciales.
Actualmente los inmuebles en yenta en
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colonias precarias de la periferia resultan
mis costosos para el inquilino que los
ubicados en zonas de clase media.

Ahora bien, a nivel intraurbano, las
politicas estatales deben apoyar al
autoconstructor para que mejore sus viviendas
en arrendamiento. Asimismo debe controlarse
el proceso especulativo de las rentas en los
departamentos medios, a través de la revisién
de los mecanismos de intervencién de las
administradoras de inmuebles; la rescisifén de
los contratos de compra-venta de viviendas
financiadas por organismos p@iblicos de los
inmuebles que est&n rentados, y creacién de
una oferta de viviendas en arrendamiento por
parte de estos organismos. Finalmente debe
considerarse la creacién de un organismo
obrero que intervenga en el mercado de
inmuebles en renta.

VI.4 Incidencia en la produccién
VI.4.1 El Sector piblico

Ante la situacién de escasez de vivienda
el hacinamiento y falta de servicios,
as{ como las presiones politicas de
grupos sociales, el Estado pone en
marcha algunas medidas tendientes ha

75

modificar la diné&mica .del

habitacional.

problema

- Banco Nacional de Obras y Servicios
Piblicos.- Esta institucié6n
précticamente es la mis antigua,
creada para satisfacer el problema
de la vivienda en los afios
cuarentas. Sus antecedentes son el
Banco Nacional Hipotecario y de
Obras PGblicas S.A. Es en 1947
cuando esta institucién desarrolla
con mayor.  intensidad programas
habitacionales dirigidos a sectores
medios y bajos de la poblacién.

E1 BNOSP Construy6 entre 1941 y 1975
47977 viviendas de las cuales 40821
se realizaron en el drea
metropolitana destacando:

CONJUNTO No. VIVIENDAS ANO
Jard{n Balbuena 2738 1964
Nonoalco-Tlatelolco 9998
Lomas de Sotelo 2094
villa Olimpica 904
villa Coapa 6740 1970
valle de Aragén 8803 1973
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- Direccién General de Habitaciones
Populares del D.D.F.~ Esta
direcci6én se crea en el aiio de 1970
con el fin de construir viviendas
para reubicar a la poblacién en
caso de desastres y a los afectados
por programas del propio
departamento; posteriormente  se
amplio su campo al desarrollo de
programas de habitacién. El
antecedente més importante de la
DGHP son los dos grandes conjuntos
construidos entre 1962 y 1964:
Santa Cruz Meyehualco con 3000
habitaciones y San Juan de Aragén

con 9927.
Entre 1971 y 1975 la DGHP construyé
27778 viviendas dentro del D.F.
CONJUNTO No. VIVIENDAS
Vicente Guerrero 8853
Ejército de Oriente 4402
Conjunto Urbano Popular
"Ermita Zaragoza 4497

Ejército Constitucionalista 4180

- Instituto Mexicano del  Seguro
Social.- A mediados de los cuarenta
el IMSS expone en su ley original:

a) La proteccién al ingreso del
trabajador mediante la
prestacién de servicios y;

b) La protecci6én a la familia como
forma elemental de la
convivencia humana mediante la
afirmacién de un Dbienestar
general

Con estos principios en 1956 edificé su
primera unidad habitacional, en 1la
colonia Narvarte. Entre 1956 y 1960
construye las unidades Santa Fe,
Tlatilco, Legaria, Ayotla e
Independencia que representan 8421
viviendas.

- Instituto del Fondo Nacional para
la vivienda de los Trabajadores
(INFONAVIT).- Se crea a partir de
la Reforma Constitucional al
articulo 123 en 1972, es un
organismo tripartita administrado
por el gobierno federal,
trabajadores, empresarios; creado
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para realizar las siguientes
funciones: Administrar el fondo de
vivienda de los trabajadores de las
empresas privadas. Administrar un
sistema de financiamiento Yy
promover la construccién de
conjuntos habitacionales.

Entre 1973 y 1986 el INFONAVIT construyd

El

101459 viviendas en la zona
metropolitana, . beneficiando
alrededor de 507 personas; dé&ndole
al D.F. el 78% y el resto a los
Municipios conurbados.

FOVISSSTE.~ Creado en 1972 mediante
reformas y- adiciones a la Ley del
ISSSTE. Sus objetivos principales
son establecer y operar un sistema
de financiamiento que provenga de
las aportaciones de las
dependencias y entidades del sector
piblico, sobre el 5% de los sueldos

y salarios de los trabajadores,
permitiéndoles obtener créditos
baratos para adquirir en

propiedades, cémodas e higiénicas.

financiamiento de viviendas se
distribuye de la siguiente forma:
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En
En
En
En
En
En

el D.F. 32182

el municipio de Tlanepantla 2330

Ecatepec 2191

Atizapan 1227

Nezahualcoyotl 783

Cuautitl&n Izcalli 767 y en los demés
Municipios conurbados entre 50 y
300 viviendas

Instituto Nacional para el
Desarrollo de la Comunidad y de la
Vivienda (INDECO). - Organismo

piblico descentralizado creado por
decreto de ley en 1971 en
sustitucién del Imstituto Nacional
de la Vivienda creado en 1954. Sus
objetivos abarcan la promocién y
construccién de viviendas de
interés social para trabajadores de
escasos recursos, la regeneracién
de zonas de tugurios y viviendas
insalubres, entre otros. Realiza
acciones de vivienda progresiva
terminada y mejoramiento de 1la
misma. Hacia 1979 este organismo
estaba précticamente exclufdo del
presupuesto del Plan Nacional de
Desarrollo Urbano.

REESTRUCTURACION

LA CEBADA SAN LORENZO

DELEGACION -~ XOCMIMILCO

FACULTAD

'
L

e e

’,‘E"’r L |

(7
]

0~ 4

LARGUITEC TURA
BIMBOLDGI A

wl101.8

Fena 08 aovunia.

ﬁNTEORANYI.'




BANOBRAS.- Opera a través del fondo
de habitaciones populares, ha
ejecutado diversos programas de
vivienda progresiva Yy de
mejoramiento, asi como construccién
de conjuntos habitacionales de
interés social.

Fideicomiso  Fondo  Nacional de
Habitaciones Populares.- Creado en
1981, como organismo financiero,
teniendo como- principal propésito
atender las necesidades de vivienda
de la poblacién no asalariada
principalmente debiendo pertenecer
a una agrupacién popular. Otorga
financiamiento a organismos
pGblicos, privados y sociales para
apoyos como: vivienda progresiva,
vivienda mejorada, vivienda
terminada, distribucién de
materiales, reserva de lotes y
territorios y servicios. En cuanto
a la Comisién de Desarrollo Urbano
del  D.D.F. ha  producido un
insignificante nimero de viviendas
en los afios que tiene de operar en
materia habitacional.
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a)

b)

La

Renovacién Habitacional Popular.-
Nace como consecuencia de los
sismos de Septiembre de 1985 Yy
tiene como objetivos principales
promover Yy ejecutar por cuenta
propia o de terceros:

de vivienda Y

Programas
urbanos de

fraccionamientos
interés social.

Establecimientos de sistemas Yy
lineas de crédito para
facilitar la adquisicién de
viviendas, considerando su
capacidad de pago.

importancia de renovacién
habitacional se revela en el
cumplimiento de las metas fijadas y
en la produccién sin precedente de
la cantidad de vivienda.

Direccién General de Habitacién
Popular del D.D.F.- Creada en la
Ley Orgénica del D.D.F. de 1970 y
desaparecida en 1976; sus objetivos
principales fueron:
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a) Traslado y realojamiento de
personas cuyas viviendas fueron
demolidas por obras de
urbanizacién. .

b)  Programas de erradicaci6n de
ciudades pérdidas.

c) Programas de traslado y reacomodo
de habitantes del inquilinato
ruinoso (vecindades).

VIVIENDAS CONSTRUIDAS POR ORGANISMOS
PUBLICOS EN LA ZMCM

ORGANISMOS - No. VIVIENDAS
Infonavit (1973 - 1986) 101459
Fovissste (1974 - 1986) 28711
Banobras 17167
Caja de Previsién de la

Policia del D.F. (1977 - 1978) 940
Indeco 7507
Direccién General de Habitacién

Popular del D.F. (1970 - 1976) 47679
Comisién de Desarrollo Urbano

del D.F. (1976 - 1980) 1094
Total 204467

VI.4.2 Sector Privado

La vivienda promovida por el sector
privado cumple en los pafses capitalistas un
papel de mercancfa, es decir, que se produce
con el propésito de obtener grandes ganancias
por medio de promotores inmobiliarios, las
empresas constructoras y los propietarios del
suelo urbano, cada uno de ellos tiene una
forma particular de apropiarse de las
ganancias generadas en el proceso productivo
de la vivienda; en la produccién de viviendas
del sector inmobiliario capitalistas .se
utilizan tanto Trecursos de organismos
oficiales como financiamiento privado.

El sector privado construye distintos
tipos de vivienda, destinadas béasicamente
para la reducida poblaci6n de ingresos medios
y altos. Rsi, los componentes fundamentales
que intervienen en la formacién del precio de
la vivienda privada est&n representados por
el costo del terreno, gastos y ganancias de
los intermediarios' comerciales en la compra-
venta de la tierra. Y por la inversi6én en la
construccién de la vivienda en maquinaria,
materiales, mano de obra y administracién,
por los costos de comercializacién,
publicidad de 1la vivienda construida; por
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Gltimo, los intereses
financiamiento bancario.

cobrados por el

La conjuncién de estos elementos provoca
el encarecimiento de la vivienda por encima
de las alzas generales de precios. En los
Gltimos afios la elevacién del precio de 1la
habitacién se ha acentuado por la baja
actividad de la industria de la construccién.

Conclusién
Bajo el panorama critico sefialado
anteriormente, el estado ha pretendido

atenuvar los efectos y tendencias del
crecimiento urbano a través de la planeacién
de los asentamientos humanos y en especial de
la vivienda. De este modo el estado expide la
primera ley federal de vivienda del pais que
marca los lineamientos generales de la
politica habitacional (Diario Oficial, 7 de
Febrero de 1984) entre ellos destacan:

a) Ampliacién de las posibilidades de
acceso a la vivienda que permitan
beneficiar al mayor nimero de

personas preferentemente de bajos
ingresos.

b) Creaci6én de reservas texritoriales
y establecimiento de oferta pfiblica
de suelo para vivienda de interés
social.

c) Integracién de un sistema nacional
’ de vivienda.

d) Estimular a los sectores social y
privado para el mejoramiento y
construccién de vivienda en renta.

e) Promocién y apoyo a la produccién y
distribucién de materiales b&sicos
para la construccién.

Asi la especulaci6én de terrenos con
servicios ha constituido un serio obstéculo
para el desarrollo de programas
habitacionales, consecuentemente, se observa
que la accién del sector social y de los
organismos piblicos se ha realizado en
terrenos alejados de la Ciudad de México,
proporcionando una mayor expansién de la
mancha urbana e incrementando la magnitud de
los problemas urbanos; por ejemplo, el
transporte, el agua, drenaje y otros. Por lo
tanto la participacién del estado en el
mercado del suelo wurbano atenvard la
especulacién de la tierra.
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Finalmente, la ley establece mecanismos Su participacién en el problema
de coordinacién de 1la federacién con los
estados Yy municipios, asf como en los Al hablar de produccién de vivienda por
sectores social y privado. Los convenios y el sector social, se alude bésicamente a la
acuerdos de coordinacién que se celebrar&n forma de autoconstruccién, es decir, a la
entre los tres &mbitos de gobierno forma de produccién de vivienda que realiza
contemplar&n, entre otros, los siguientes mediante el trabajo directo de sus usuarios o
aspectos: en su defecto contratar mano de obra
especializada y materiales de construccién
a) Congruencia de la politica y tales como: cemento, varilla, arena, asi como
programas de vivienda. derivados de desechos como cartén, lémina,
) ' etc. La  autoconstrucci6n se  realiza
b) Aplicacién de recursos para la generalmente sobre &reas ejidales y en
ejecucién de las acciones fraccionamientos populares en la periferia de
habitacionales. la ciudad, asf como en las ciudades pérdidas
. o asentamientos humanos irregulares
c) Transmisién de reservas denominados asi porque la tenencia de la
territoriales para la ejecucién de tierra es dudosa.
los fraccionamientos populares.
Se distinguen tres tipos de
d) Organizacién y promocién de 1la autoconstruccién:
produccién Y distribucién de
materiales de construccién. a) La Planificada.- Esta coordinada
por organismos piblicos, el mis
e) Otorgamiento de estimulos y apoyos representativos es autis que
para la produccién y mejoramiento promueve la creacién de colonias de
de la vivienda en renta. autoconstructores, proporcionando

terrenos y materiales a precios
VI.4.3 El Sector social
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relativamente asesoria

técnica.

bajos y

b) La Esponténea.- Se realiza mediante
la ocupacién ilegal de terrenos que
por parte de un grupo de personas,
por este motivo no recibe apoyo
oficial para construir sus
viviendas.

c) La Cooperativa.- Se realiza a
través de las sociedades de este
tipo, que a partir de 1la ley
federal de vivienda deben sujetarse
a ella, estas sociedades tienen
personal juridico para tramitar
créditos ante el FONAPO y la FOVI.

El proceso de autoconstruccién
contribuy6 en 1980 con el 65% de la
produccién de vivienda en 1la ZMCM. Por

ejemplo las 214 mil viviendas autoconstruidas

en Ciudad Nezahualcoyotl reflejan la
dimensién e importancia de dicho proceso.
La vivienda autoconstruida se

caracteriza por el alto costo.

VI.5 Déficit de vivienda
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Uno de los principales problemas a
satisfacer en el México actual y sobre todo
en las zonas urbanas, es sin lugar a dudas,
la habitacién, tan s86lo en el D.F. la
problem&tica presenta las siquientes
caracteristicas seqgfin el censo de 1980:

a) 459,051 familias no cuentan con
habitacién.

b) 582,899 habitan en condiciones de
hacinamiento.

c) 670,980 en habitaciones
deterioradas.

Esto manifiesta 1'712,930 habitaciones
se consideran como déficit por concepto de
deterioro, hacinamiento y sin habitacién, 1lo
que representa el 74.86% del total de ellas.

Por otra parte se observa que el nimero
de habitaciones requeridas anualmente para

mantener el déficit constante 1980-1990
presentan las siguientes cifras:
ANO ESTIMACION ESTIMACION
BAJA-URBANA ALTA-URBANA
1980 226,200 361,920
1985 284,120 411,394
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1990 328,410 457,930

Aunado a lo anterior, las
caracteristicas econémicas de la poblaci6n
urbana muestra que s6lo el 30% de ella esta
sujeta a crédito, esto es, que la poblacién
econ6micamente activa con ingresos iquales o
mayores gue una vez el suelcil.o minimo son los . ARBUITECTURA
beneficiados con este tipo de apoyos,
olvidandose 1la iniciativap privadap ydel SIMBOLOGIA
verdadero problema: El sector popular.
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CAPITULD VII
CONCLUSIONES DEL PRONOSTICO

Actualmente un importante porcentaje de
la ciudad est& formado por colonias populares
habitadas por trabajadores y subempleados,
como lo es la colonia elegida por este
trabajo, que se forma por los que hace apenas
una generacién eran campesinos en el México
rural, y que se intenta integrar a la ciudad
buscando una pequefia tajada de los bienes y
modelo de

servicios que ofrece el
industrializacién.
Son estos bienes Yy servicios

precisamente el objetivo de los programas de
Servicio Social, cofo parte de una politica
decidida de cooperacién, que sin embargo
contemple como opcién principal una politica
de descentralizacidn que promueva la
migracién hacia ciudades menores, que
favorezca la vida de los habitantes del campo

que aplique severos impuestos a los
habitantes de la ciudad en proporcién directa
a su nivel de consumo de recursos. Pero,

acciones de este tipo, costarfan mucho dinero
a un pafs con una deuda externa muy grande y
afectarfa los intereses inmediatos de los
trabajadores y de las industrias nacionales y
multinacionales.

En suma, este documento puede contribuir
aunque sea en minima parte a los esfuerzos
del pafs por investigar la naturaleza del
desarrollo Urbano de México, sus problemas y
la forma de resolverlos.

Conociendo actualmente las causas de la
distribucidn de la poblacidn, = susi
proyecciones a corto, mediano y largo plazo,
asi como su crecimiento socio-econdmico-)
politico, podemos establecer una,
- jerarquizacién de las acciones a resolverse a!
-corto plazo, asi como, conjuntar los,
elementos necesarios en la formulacidn de un
:plan realista de desarrollo: :

t
:

a) COMERCIO.
- Mercado.
- Guarderia.
- Oficina de Telefonos.
- Oficina de Correos.
- Oficina de Telegrafos.

b) EDUCACION Y CULTURA.
- Preprimaria.
- Primaria.
- Secundaria.
- Biblioteca Piblica.
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INTRODUCCION

El hombre, desde su origen, ademas de las
necesidades vitales gque se manifiestan en el
por su cardcter mismo y por su capacidad de
pensar y razonar, desarrolla otra serie de
necesidades que Trequerirdn satisfacerse,
tales como vivienda, trabajo, caza, pesca y
agricultura, la recreacién fisica por medio
de la propia caza y pesca, asi como la
recreaci6n mental por medio de la pintura y
el grabado; y como necesldad sustancial se da
la educacidn.

En relacidon con la evolucién del hombre,
surge la educacién como un elemento
particular, inherente a su desarrollo mismo y
que habria de manifestarse en el
lenguvaje Gnico que 1o diferencia de los demis
seres vivos, esto es, primero en el lenguaje
hablado y mas adelante, con el correr de los
siglos, en el lenguaje escrito.

De una o de otra forma, la transmisién del
conocimiento originalmente se daria en el
entorno familiar a través de los padres a los
hijos, posteriormente, como una respuesta al
caracter singular del hombre de ser un ente
social.

Grandes civilizaciones dejaron plasmadas sus
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costumbres y tradiciones en el lenguaje
escrito, bien sea en sus monumentales obras
arquitectdnicas (los egipcios, los mayas, los
aztecas, por ejemplo) o en rollos y tablas de
arcilla (como los judios y sumerios, por
ejemplo); pero también han sido transmitidas
hasta ahora en el lenguaje hablado (como el
otomi, el mixteco, etc.), y en todas las
formas de expresion se puede observar que la
intencion es dejar para la posteridad la
educacidn que prevalecia entre ellos.

Asi, con el correr de los siglos y en la
dindmica de la ciencia y la tecnologia, la
educacidn sigue conformando _una parte
sustancial del ser humano pues éste, ademds
de las tormentas de informacién gue
cotidianamente recibe, sabe que requiere
seguir siendo formado, si bien en forma
fundamental en su nifiez, también en su
juventud y madurez; y esta formacién solo se
puede obtener a través de la educacién.

Es por todo esto que consideramos gque un
concepto fundamental para estudiar y para
verlo plasmado en un proyecto arquitectdnico,
seria agquel cuyo contenido impactara en la
vida del hombre, con el proposito de
coadyuvar en su transformacidn y desarrollo.
Este concepto es la educacidn.
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La crisis gue aqueja al pais es reveladora de
las consecuencias gque ha traido la politica
econdmica aplicada hasta el momento en México
y de la incapacidad del sistema capitalista
dependiente y concentrador, para solucionar
los problemas gue su mismo desarrollo genera.
Esta crisis se expresa en el crecimiento
acelerado de la poblacién urbana y en 1la

consecuente formacidn de asentamientos
populares irregulares, alejados de una
estructura urbana bien consolidada, sobre

suelos agricolas de tenencia ejidal.

Estos asentamientos irrequlares representan
uno de los aspectos mds notorios de la
urbanizacidén en el area metropolitana de la
ciudad de México, ya que mis de la mitad de
su crecimiento ha tenido lugar en tierras
ejidales.

El proceso de wurbanizacidon esta ligado
directamente al de industrializacibn,
iniciado a partir de 1940. La concentracidn-
exclucién que acompafia a ésta Gltima, trae a
su vez una concentracion mayor que es la
urbana, debida en gran parte a la migracidn
de la poblacion del campo hacia aquellas
ciudades gue representan mejores espectativas
de vida, en busca de empleo, ante el grave
rezago y decadencia gque enfrenta el sector

agricola.

Este fendmeno genera abundante mano de obra
para una industria casi inexistente que no
tiene capacidad de absorberla, conformando
por ende una reserva de trabajo a través de
la cual se regulan y presionan los salarios a
un nivel de subsistencia basica.

Asi, 1a sobreexplotacién de 1la clase
trabajadora y la ausencia de ingresos en
amplios sectores de la poblacidn sometidos al
desempleo y subempleo, por las condiciones
mismas del desarrollo capitalista, aunados al
proceso inflacionario y a los altos costos de
la vida, les impiden convertirse en demanda
solvente de la vivienda adecuada, producida
pot la empresa privada y el estado, la cual
es sumamente costosa. Por ello, las
posibilidades de poseer una vivienda en
propiedad al interior de la ciudad se tornan
cada dia mas dificiles,asi como las opciones
de alquiler, gue son extremadamente limitadas
y solamente factibles bajo condiciones de
hacinamiento en edificios de pésima calidad y
seguridad. .

En consecuencia, los sectores populares mas
afectados por la crisis son segregados
socialmente del espacio urbano y expulsados
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hacia zonas menos rentables, por lo que se
ven forzados a aceptar las condiciones que
las circunstancias les imprimen, en posicidn
de irregularidad, falta de servicios urbanos,
insalubridad y vivienda precaria. Optando por
establecerse fuera de los limites destinados
al uso de vivienda, sobre las zonas agricolas
gue circundan a la ciudad, ante la oferta de
suelo barato para la adquisicidon de un lote,
conformindose asi un patrén de urbanizacidn
de zonas menos rentables.

La situacidén que enfrentan este tipo de
asentamientos en nuestro pais, nos muestra la
importancia de establecer medidas correctivas
y preventivas que permitan una adecuada
solucidn en respuesta a su problemitica, pues
de lo contrario, por su magnitud, se hara mas
coipleja hasta volverse . gradualmente
irresoluble. Por ello, es necesario plantear
alternativas que coadyuven a su desarrollo,
eleven la calidad de su estructura fisica y
contribuyan al mejoramiento de las
condiciones de vida de los grupos marginales
que alli habitan.

Con estos antecedentes elegimos, San Lorenzo
La Cebada, como zona de estudio para 1la
elaboracidén de nuestra TESIS, pues refleja
desequilibrios y trastornos sociales

los
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antes mencionados, los cuales se describen
ampliamente en este documento.

El presente estudio contempla desde 1la
definicidn de la problemdtica particular, el
andlisis previo, hasta las acciones a sequir,
los estudios preliminares y la representacidn
de los proyectos ejecutivos para el tema
Educacidn, como resultado del siguiente
andlisis.

Aunque el enfoque de nuestro trabajo es el
estudio urbano de un asentamiento de resiente
formacidn, gestado afines de la década de los
setentas, consideramos importante remontarnos
a los cuarentas, ya que a partir de estos se
observan una serie de cambios en la Ciudad de
México que vendrdn a ser determinantes para
su desarrollo.

Esta zona antiguamente se encontraba cubierta
por agua dulce de 1la zona chinampera,
formando parte del sistema lacustre de la
cuenca del Valle de México. El lago de
Xochimilco se extendia entre un sistema de
lagos que incluian los de Texcoco, Zumpango,
Xaltocan y Chalco, algunos de los cuales
comenzaron a desecarse aproximadamente desde
1524, debido tanto a causas artificiales como
a causas naturales ( ver fig. 1 ).
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A partir de 1940, la industrializacidn recibe
un fuerte impulso apoyada por el gobierno.
Este proceso es f{avorecido ademas por la
coyuntura de la segunda guerra mundial, que
se desarrolla de 1939 a 1945. México, hasta
ese momento vendedor de materias primas, se
ve forzado a instrumentar polos de desarrollo
industrial cuyo reto inicial era sustituir
algunos renglones de la importacidn.

Esto se prolongd hasta 1960, por una politica
sistematica de frenar las importaciones de
bienes industrializados de consumo y de
recibir inversiones extranjeras en las
empresas industriales, las cuales empezaron a
importar bienes de ecquipos y productos
semielaborados.

La industrializacién trajo como resultado un
proceso de consentracidn-exclusidn que se
manifestd, por un lado, por un crecimiento
desordenado del sector de servicios, ya que
se privilegiaron unas cuantas zonas donde se
consentrd el apoyo econdmico al desarrollo,
excluyendo asl al resto del pais; y por otro
lado, por un grave rezago y decadencia del
sector agricola, gue provoca un fendmeno de
dispersion de la poblacién, la " Emigracidn
del campo hacia aquellas ciudades gque
representan mejores espectativas de vida.
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Por csto se establece la industria en las

civdades mas importantes y se fomenta la
emigracién del campo a la ciudad, con lo cual
se genera abundante mano de obra, esto

abarata los costos de produccidn y habre un
importante mercado de consumo ( 1 ).

Paralelamente al proceso de
industrializacibn, se inicia fundamentalmente
a partir de 1940 un proceso de urbanizacidn
acelerada, que dadas 1las condiciones antes
mencionadas, se caracteriza por dos efectos
nocivos para el desarrollo econdmico y social
del pais: se acentian las disparidades
regionales y se produce una
super consentracidon econdmico-demogrdfica en
unos cuantos puntos geograficos ( la ciudad
de México, Guadalajara y Monterrey ) ( 2 ).

Ante este rapido crecimiento, en 1942 se pone
de

en marcha un acuerdo ‘de ‘expropiacion
ejidos que pretende resolver. el problema de
la habitacibn popular extendiendo el

Ref (1): "Urbanizacién y. Reserva Territorial™
Tierra y Desarrollo:{INDECO).

Ref (2): "Estructura productiva e

Industrializacidn de la Ciudad de México"

Gustavo Garza.

FAacuiLTao

““!lll

|

[

I

REESTRUCTURACION

LA CEBADA SAN LORENZO

XOCHIMILCO

DELAGACION -

Lame

=y

Taver

k)
r’l-n,,;.

ANT




crecimiento de la ciudad sobre suelo agricola
{ 3 ). Se auspicia el surgimiento de
fraccionamientos habitacionales en los
municipios del Estado de México que colindan
con el D. F. en la parte sur (en lugares gque
no son de interés para la inversidn del
capitalistal.

Esta creacidn de nuevo suelo urbano, responde
ademds en este momento, a la necesidad del
estado de percibir mayores impuestos.

M3as gque afectar a los propietarios existentes
necesitaba crear mas propietarios. A partir
de entonces, los ingresos del Departamento
comenzaron a sustentarse no en el aumento de
impuestos, sino en 1la formacidén de nuevos
contribuyentes.

Para 1952 reaparece la politica agraria
concebida durante el cardenismo, creandose
una serie de obstdculos y de condiciones al
proceso de fraccionamiento ejidal,
manteniendo barreras juridicas a la expansidn
urbana mediante normas que prohiben la venta
de lotes provenientes de tierras ejidales y
normas que declaran la inexistencia legal de
dichas operaciones ( 4 ).

Pese a la existencia de dichas barreras, casi
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la mitad del crecimiento urbano en el &rea
metropolitana de la Ciudad de México ha
tenido lugar en tierras ejidales o comunales,
constituyendo asi el de los asentamientos
ilegales uno de los aspectos mis notorios de
la urbanizacidn en México; asimismo es uno de
los sectores mds afectados por la crisis como
efecto de la segregacién urbana a la que se
enfrentan.

Entre ellos se encuentra el objeto de estudio
de esta Tésis: San Lorenzo La Cebada, que es
un asentamiento de formacidn relativamente
reciente, generado sobre terrenos ejidales en
condiciones de irregularidad, como un reflejo
de las condiciones y contradicciones surgidas
de la estructura capitalista.

Ref (3): "A proposito del crecimiento
anarquico*.
Alejandra Moreno Toscano.

Ref (4): "La Legislacidn del Suelo Urbano :

Auge o Crisis".
Antonio Azuela de la Cueva.
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OBJET1VOS
El objetivo fundamental de la Tésis es
abordar el problema que enfrentan 1los
asentamientos populares irregulares en

México, mediante la aplicacidén e integracién
de las cuatro areas que conforman el plan de
estudios de la Facultad de Arquitectura -
autogobierno- para establecer propuestas
urbano-arquitecténicas que respondan a dicha
realidad social.

Las condiciones de irregularidad, falta de
servicios urbanos (equipamiento e
infraestructura), vivienda precaria e
insalubridad que caracterizan a ‘estos
asentamientos, nos muestran la importancia de
establecer medidas preventivas gque permitan
una adecuada solucidén en respuesta a su
problematica, pues de lo contrario &sta se
hard mas compleja hasta volverse gradualmente
irresoluble.

Realizar un diagndstico para poder establecer
las caracteristicas geograficas-econdmicas,
politicas, demograficas y fisicas, para
precisar las deficiencias existentes en la
colonia, lo cual permita satisfacer 1las
necesidades y carencias, anticipandose a los
requerimientos a futuro de 1la poblacién,

o1

" culturales,

incluyendo posibilidades de desarrollo

econdmico.

Es necesario que las alternativas propuestas
no provoguen problemas de incompatibilidad
con la situacidn actual, sino gue se integren
al funcionamiento y organizacion de la zona,
asi como a 1los programas especificos en
relacién a todos los componentes de la
estructura urbana.

Es en este sentido gque se deben resolver
socialmente los problemas de extincidon de
especies tanto de la flora como de la fauna -
regiones que cierran los ciclos ecol6gicos-
y mantener el equilibrio de los ecosistemas;
utilizar los elementos mas representativos
que nos permitan fortalecer las raices
logrando con ello dar
alternativas a la recuperacidén de la imagen
urbana, para que la colonia tenga wuna
agradable vista, ya que es uno de los accesos
principales a la zona turistica de Xochimilca
de 1la

Por ello, pretendemos a través

elaboracidn de esta Tésis:

- Realizar un andlisis de su situacidn actual
(diagnbstico), y de las perspectivas de
desarrollo (prondstico), como punto de
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partida para la formulacidén de propuestas,
identificando sus carencias y requerimientos
futuros.

- Plantear alternativas a diferentes plazos
que coadyuven a su desarrollo, eleven la
calidad de su estructura fisica y contribuyan
al mejoramiento de las condiciones de vida de
los grupos marginales que alll habitan.

- Concluir con la elaboracidn de proyectos
arquitectdnicos que resulten prioritarios de
acuerdo al analisis urbano.

- Conformar un documento tedrico-técnico que
permita a los colonos organizados de la zona,
conducir las estrategias de accidn vy
revindicacidn social para sostener la defensa
de su espacio y acelerar la solucidn de sus
demandas.

- Aplicar conocimientos de disefio, tedricos y
tecnoldgicos, como base para argumentar
nuestras propuestas urbano-arguitectdnicas y
ofrecer una respuesta Optima a su comunidad.

- Asi mismo, cumplir con 1los parametros
académicos del plan de estudios de 1la
Facultad de Arquitectura, referentes al

cuarto afio (Tésis).
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- Se realzard la deteriorada imagen urbana.

- Se mejorard la calidad de vida en general,
lo que evita las tensiones y el descontento
social.

- Con el equipamiento adecuado, se le
evitaran a la comunidad los desplazamientos a
otros lugares, lo que repercute en un ahorro
en tiempo y en economia.

controlar las

- Se lograran frecuentes

inundaciones.

- La salud de las personas mejorara al contar
con un medio ambiente mas sano, logrado con
la reforestacidn.
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JUSTIFICACION
a) De las Instituciones de Estado.

El Estado ha encaminado sus politicaf ‘al
funcionamiento del sistema econdmico
capitalista, aln cuando estas acciones no
sean en beneficio de la sociedad. Generandose
asentamientos irregulares en las zonas que
circundan a la ciudad.

pada la politica de austeridad gque prgvalgge
y la ministracién de costos de urbanizacidn
para los sectores populares, la actigud de
las autoridades frente a estos asentamientos
a fines de la década pasada, fue ‘la de
tolerar y ain promover la venta de ej%dos,
permitiendo el fraccionamiento y poblamiento
de la periferia ( 5 ).

Esta ocupacidn de tierras ejidales estd
prohibida por la legislacibn agraria
existente -Ley de la Reforma Agraria-, que

establece una serie de condicionantes a esta
urbanizacidén, ya que estd constitu.da por
procesos sociales con caracteristicas
radicalmente distintas, gue se enfrentan por
competir por el mismo espacio ( 6 ). Por ello
se generan una serie de conflict9§ entre los
agentes sociales involucrados, ejidatarios y
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colonos. Los cuales tienen sus intereses
protegidos desiqualmente: por un lado el
gobierno (SRA, CNC), mientras que por otro
lado, no existe una legislacidn en el orden
juridico mexicano a la cual puedan acogerse
los sectores populares en la produccion y
apropiacidon de su espacio urbano.

La legislacidn agraria tiene por lo tanto una
eficacia contradictoria, ya que no establece
con claridad las normas que prohiben la venta
de lotes provenientes de tierras ejidales,
mientras que las normas que declaran la
inexistencia legal de dichas operaciones si
son eficaces.

Pasando a la reqularizacién de la tierra,
podemos decir que consiste en la conversidn
de la propiedad social de 1la tierra en
propiedad privada y el surgimiento de nuevas
rentas absolutas de tierra (escrituracién,
pago de impuestos prediales acumulados, cobro

Ref (5): “"Reflexiones sobre la expansién de
la metrdpoli en el Valle de México"
Arturo Mier y Teran.

Ref (6): "La Legislacién del Suele Urbano:

Auge o Crisis".
Antonio Azuela de la Cueva.
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de servicios). Se lleva a cabo mediante la
transferencia de la propiedad social de la
tierra a dos instancias sucesivas: primero la
dependenciz encargada de la regqularizacidn
(CORET) y posteriormente al colono ocupante.

Apesar de las altas ganancias que la
regularizacién genera, ésta es lenta vy
reducida. Esta condicidén le da un caracter
contradictorio, ya que representa el

instrumento legal que permite incrementar los
recursos piblicos a través del impuesto
predial, gque constituye una de sus mayores
fuentes de captacién de recursos. Por otro

lado implica el reconocimiento de dichos
asentamientos, y la obligacién gubernamental
de otorgarles los servicios urbanos
correspondientes, los ,cuales se adaptan cada
vez menos a la 1dgica de la produccidn
capitalista.

En el caso concreto de San Lorenzo La Cebada,
cuya poblacién conforma una reserva de
trabajo para el D. F. el gobierno declara gue
este asentamiento se regularizarad. Pero que
tendra que esperar; a la vez, argumenta que
el dotar a su poblacién de servicios urbanos
a corto plazo, seria tanto como validar y
‘fomentar las invasiones.
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Asi, la ilegalidad de estos asentamientos
afecta en forma significativa su desarrollo,
no s6lo en lo que se refiere a las relaciones
sociales de propiedad en torno al suelo, sino

ademds en la produccidn y distribucidn de
servicios urbanos gue se .expresa en su
déficit generalizado de equipamiento y en la
mala calidad y carestia del existente, en
deterioro de la poblacidn que alli habita.

De acuerdo a la Constitucidn en su art. 27,

la ocupacidon de la tierra ejidal debe ser
reconocida juridica y socialmente, pues es
expresidén de las necesidades sociales de una
creciente poblacidn de escasos recursos que
soluciona su problema habitacional ocupando
un terreno doénde vivir.

En San Lorenzo La Cebada, 1la falta de
mecanismos gque prevean el desarrollo, forma y
condiciones de higiene, que contribuyan a su
control y mejoramiento, nos muestran los
problemas gue estos desarrollos generan.
Lejos de elaborarse y efectuarse politicas
urbanas que respondan a una planificacién
orientada a las mayorias, los mecanismos de
planeacidn terminan asegurando los intereses
de la clase dominante.
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b) De los Pobladores.

Descripcién de las condiciones sociales de
vida de los habitantes, que participan de
manera cotidiana en el ambito arguitectdnico
y urbano.

Como respuesta a la politica del estado en

materia de suelo, surgen los movimientos
urbano-populares, que representan una forma
de movilizacidn social, vna base de

autogestidn urbana y un elemento decisivo en
la transformacion de la sociedad.

Buscan el control popular del uso y destino
del territorio regularizado. Luchan por
espacios verdes, por areas gque se reservan
para el futuro equipamiento, porque 1la
colonia esté declarada como popular para
abaratar los costos del predial, y dificultar
futuros cambios especulativos en los tipos
del uso del suelo.

La falta de relaciones sociales que a nivel
barrio se dan, las distancias lejanas del
trabajo, los horarios agotadores, la falta de
equipamientos © centros de reunidn, la vida
cotidiana sobre la familia, la televisidn, 1la
incapacidad de los vecinos para decidir sobre
sus propios asuntos, tienden hacia un modo de
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vida cada vez mas insolidario, en donde la
poblacidn sold participa y se organiza cuando
ve amenazada su sequridad individval.

Existen organizaciones de colonos,
encaminadas a mejorar su comunidad, viéndose
limitadas las facilidades que  pueden
conseguir del gobierno para la dotacidén de
servicios urbanos, equipamiento e
infraestructura.

Recientemente se han realizado movilizaciones
de colonos en peticidon de mejoras sociales

(agua, drenaje, servicios, regularizacidn,
etc.), y contra los altos impuestos gue se
cobran. Por ello la comunidad plantea como

accidén inmediata atacar la regularizacidn de
la tierra.

Analizando las posturas anteriores a) De las
Instituciones del Estado y b) De los
Pobladores, asi como siguiendo la metodologia
propuesta por la asesoria de tésis, se
realizaron visitas de campo y encuestas donde
se detectd la carencia de servicios vy
equipamiento en la colonia "La Cebada San
Lorenzo™.

de
la

estos estudios
dosificacidn

realizados
tabla

Después
revisando

y

de de
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servicios, se tomd la decisidon de abordar
como tema de tésis el de "Educacidén vy
Cultura", ya que los estudios y encuestas nos
revelaron que la poblacidn escolar tiene que
desplazarse a centros cscolares fuera de la
localidad (Xochimilco, Tepepan, Villa Coapa,
etc.), invirtiendo tiempo y dinero que
repercute en la economia familiar, al tener
gue hacer uso de transporte para llegar a
éstos. Por lo anterior se pretende ayudar a
la poblacién a resolver estos problemas vy
brindarle los medios basicos de superacion
futura.
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FUNDAMENTACION

Una vez que tenemos el tema definido de tésis
que en nuestro caso es “Educacidn y Cultura",
abordamos el estudio de elementos anilogos
para analizar distintas soluciones dadas al
problema al que nos enfrentamos, rescatando

aquellos elementos esenciales para nuestro
proyecto & zona de estudio, asl como todas
aquellas posibilidades ventajosas para el

desarrollo del proyecto.

De esta forma, en las edificaciones andlogas
encontramos soluciones especificas a
necesidades particulares. En donde en wun
plano formal podemos referirnos al analisis
de los arreqglos espaciales a traves de una
adaptacién a nuevos usos de formas visuales,
teniendo como vase los programas definidos de
escuelas.

En cuanto a lo funcional podemos tener como
base la wunidad y la variedad que son
conceptos que nos guian en el analisis del
elemento andlogo. La unidad de espacios es

lograda por la relacion funcidn-optica-
expresidn, que hace que el disefo sea
autocontenido, o sea, que la organizacién

figura-fondo constituye un factor que forma
parte

de toda percepcibn; en cambioc la
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presta
con el
genera
esten

variedad por su misma naturaleza no se
a la generalizacidn ya que esta ligada
sentido particular del arquitecto que
el proyecto alin cuando las bases
practicamente dadas.

De la misma forma, auxilidndonos
paralelamente del Reglamento de
Construcciones para el D. F. como normador de
las construcciones a realizar, obligandonos
practicamente a tener apoyo en las Normas
Técnicas del CAPFCE (Comité Administrador del

Programa Federal de Construccién de
Escuelas), pues este comité, aparte de
normativo, restringe y propone el mejor

ambiente y confort para quienes se serviran
de los inmuebles para la realizacidén de su
quehacer pedagégico.

CAPFCE sefiala el proyecto argquitectdnico en
las construcciones escolares, que contiene
las normas minimas que regirdn a los
proyectos arquitectdnicos de las escuelas
preprimarias, primarias y secundariasz
ganarales; y contiene en forma generai
sintetizada los siguientes puntos:
dei

- Norme del plaateaniencs

arquitectéuiva.
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- Destino y nivel educativo;

las escuelas preprimarias corresponden a la
ensefianza bédsica obligatoria, y esta dedicada
a atender a los nifios de 4 a 6 afios de edad.

Las escuelas primarias corresponden a 1la
ensefianza basica obligatoria, y estd dedicada
a atender a los nifios de 6 a 14 afios de edad.

Las escuelas secundarias generales
corresponden al nivel de ensefianza media
bisica y esta dedicada a atender a jovenes
hasta de 17 afios con primaria terminada.

- Modelos y Turnos:

para escuelas preprimarias y primarias, se
consideran los modelos de 1 a 18 aulas, donde
el agrupamiento de 1 a 6 aulas normalmente
corresponde a escuelas en el medio rural y de
6 a 18 aulas, al medio urbano. En estas
normas, al mencionar escuelas preprimarias y
primarias el elemento basico del conjunto
sera el aula.

Para escuelas secundarias generales, se
consideran modelos de 6 a 18 grupos, con una
estructura educativa desde 2-2-2 hasta 6-
6-6 grupos. En estas normas al mencionar
escuelas secundarias, el elemento basico del
conjunto serd el grupo.

o8

- Punto importante es el referente a la
ecologia; para evitar modificaciones al
equilibrio ecoldgico en la fauna y la flora
de la regidn, deberan tratarse los desechos
de aquas negras, basuras y desperdicios,
antes de su reintegracidn a la naturaleza.
Cuando no exista drepaje municipal, se
evitara verter las aguas negras Yy jabonosas a
cauces de arroyos, rios, playas o
directamente al terreno, antes de su
tratamiento; es conveniente que sean tratadas
en fosas sépticas y reintegradas por medio de
pozos de absorcidn.

Las zonas arboladas en los conjuntos
escolares, influyen en el medio fisico del
lugar, creando microclimas, protegiendo de
las incidencias solares directas y de los
vientos dominantes; también se menciona gque
es recomendable considerar la existencia de
un arbol por cada 100 m2,

Una vez fundamentado el tema se describen a
continuacidn los programas arquitectdnicos de
los planteles en cuestidn:

- Preprimaria

- Primaria

- Secundaria y

- Biblioteca Plblica.
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PREPRIMARIA PRIMARIA

Area (m2) Area (m2)
Gobierno: Direccidn 20 Vestibulo 102
Recepcidn y Espera 20
Bodega y Bafio 8 Gobierno 250
Académico: Aula 378 Saldn de Usos Miltiples 188
Saldén de Usos Miltiples 84
Circulacidn a cubierto 511
Servicios: Sanitarios Hombres 21
Sanitarios Mujeres 21 Aulas (dos niveles) 615
Bodega 12
Patio Civico 240 Plaza Civica 912
Arenero y Chapoteadero 120
Patio de Esparcimiento 630
Casa del Conserje: Cocina,
Bafio, ' Zona Deportiva 385
Recamara,
Sala y Casa del Conserje 100
Comedor 100

Area total 1 024 m2 Area total 3 693 m2

- Capacidad de 9 aulas con 35 nifios, cada una
en dos turnos.
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SECUNDARIA

Vestibulo

Gobierno

Saldn de Usos Miltiples
Plaza Civica

Aulas (dos niveles)
Talleres (dos niveles)
Laboratorios

Patio de Maniobras
Patio de Esparcimiento
Zona Deportiva

Casa del Conserje

Area total

Area (m2)
77
382
160
1 040
640
896
205

5 536 m2

100

BIBLIOTECA PUBLICA

Gobierno

Acervo

Lectura

Lectura al Aire Libre
Vestibulo o
Control y guarda-”
Videoteca

Copias

Sala de Proyeccidn
Encuadernacidn
Archivero y Bodega
Sanitarios Mujeres
Sanitarios Hombres

Area total

Area (m2)
65
52
216
105
99
12

70

18
11
20
18

696 m2
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

para ubicarnos en la zona de estudio diremos

primeramente que la colonia La Cebada San
Lorenzo estd ubicada en la delegacidn PROYECTO EDUCACION Y CULTURA

Xochimilco al sur del D. F.; y que converge

en las arterias vehiculares siguientes; .
anillo periférico direccidn canal de cuemanco A-ESC. SECUNDARIA  C-ESC. PREPRIMARIA
{ W-E ), con la prolongacidn de divisién del | |B-ESC.PRIMARIA _ D-BIBLIOTECA | L.

norte en direccién Xochimilco ( N-S )} vy -
delimitado en la parte opuesta a este vértice
por el canal San ‘Buenaventura; en

consecuencia las condiciones climaticas vy C
topograficas, son las mismas que prevalecen P’ U ¢
en el Valle de México. ’
A N
) B

El terreno es de forma rectangular, girado 45
grados con respecto al norte astrondmico; en
donde los lados ( NE ) y { SW ) seran los
lados cortos y los lados ( NW ) Y ( SE )
seran los lados largos. Al ( NE ) y ( SW ) se

localizan las calles secundarias y al ( NW ) -l r—- e - —-l [—
NE‘

y ( SE ) las calles principales, este terreno
con respecto a la colonia se extiende hacia
la parte norte y es de donde se propone el
terreno para presentar dentro del programa
general de equipamiento, el proyecto de tésis
scbre Educacidn y Cultura.

Se penso en agrupar en un mismo terreno al

REESTRUCTURACION

DELESACION - XOCHWMLCO

FACULY AD

A.ﬂulflc?uﬂﬁ
SIMBOLOS! A

LA CEBADA SAN LORENZQO |




102

conjunto educativo-cultural ya gque después de
analizar los resultados del programa general
de necesidades a satisfacer se llego a la
conclusidén de proponer un conjunto sobre
educacién basica y que constara de los
siguientes elementos: Preprimaria, ?rimaria,
Secundaria General y Biblioteca Piblica.

En donde el orden y ubicacidn de estos
elementos en el predio corresponde al estudio
realizado atendiendo para ello:

- El trato y relaciones que existen entre
quienes seran los usuarios, pensando en su
grado de escolaridad.

- La formalidad que se imprime dentro y fuera
de los elementos propuestos.

- La seguridad gque se pretende brindar al
arribo y partida de usuarios ain los de menor
edad escolar y gque son acompaiiados en su
mayoria por un adulto.

Por tal motivo se pensd en una solucidn
abierta a base de edificios separados para
propiciar su independencia, ya que cada uno
de los edificios tiene objetivos y quehaceres
diferentes, con esto se Jerarquizan las
partes y se organiza el conjunto obteniendose

a la vez una clara zonificacidén. Cabe
destacar gue cada uno de los elementos que
constituyen este centro educativo a pesar de
poseer su propia jerarquia e independencia
son partes de un proyecto integral.

Los ejes compositivos del conjunto parten de
los ejes norte-sur para optimizar la
orientacidn de las aulas de estudio y de la
derivacion de ejes compositivos de la
biblioteca piblica, misma que por su disefio
rompe con la uniformidad caracteristica de
los otros elementos, asi mismo desde el punto
de vista arquitectdnico tendra mayor
importancia ya que enmarcara y definira otras
partes del conjunto, como remate visual de
los accesos, generadora de andadores,
ambiente ecologico por las &areas verdes gue
se logran, siendo pricticamente el centro del
conjunto, integra a los otros tres elementos
formando uno solo por medio de sus plazas y
andadores de transicidn entre los elementos
del conjunto y que a su vez sirven de
conductores para el flujo peatonal.

Dadas las caracteristicas del terreno, se
dispondra de dos accesos cada uno con una
plaza y cada una de éstas contendra una isla
de estacionamiento vehicular; ademds, se
cuenta con entradas independientes para cada
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uno de los planteles que se propoanen,
requlandose el arribo a éstas por medio de
elementos de ornato Y jardineria,

seleccionandose las que se dan en la regidn
en forma natural.

Cabe mencionar que dichos elementos de ornato
tambien se aplican en las fachadas dando una

textura natural a éstas y generando un
ambiente mas agradable y de confianza para
los wusuarios y en el interior de los
planteles educativos se cuenta con los

espacios necesarios para el mejor desarrollo,
ubicando las dreas de estudio en la mejor
orientacidn posible aprovechando la
iluminacidn y ventilacidn de manera natural
con el apoyo de equipos artificiales.

Basicamente cada uno de los planteles cuenta

con gobierno, aulas y salén de usos
multiples; en donde el gobierno se encuentra
en un nivel, las aulas, talleres ¥y

laboratorios en dos niveles a excepcidn de
las aulas de la preprimaria, asi tambien el

nucleo de sanitarios de 1la primaria vy
secundaria se concentraron en dos niveles
para optimizar en las instalaciones y en

cuanto a los saldnes de usos multiples se
manejaron a doble altura, lograndose un ritmo
de alturas en fachadas asl como de volumenes
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en el conjunto contrastando el de la
biblioteca que es de planta circular. En lo
que a la fachada de la biblioteca se refiere
podemos decir que en un primer frente se
intercala con la vegetacidn propuesta de tal
forma que el peatdn no perciba lo que adentro
ocurre y a la vez que el usuario no se
dlstraxga al paso de los transeuntes y no se
sienta encerrado; y en un segundo frente la
fachada del edificio en si esta dada por un
juego de sombras logradas con los
arremetimientos de sus amplios ventanales
aprovechando con estos la iluminacidn natural
manejandose alturas que en parte son de
requerimiento técnico y en parte se manejaron
para darle una jerarquia de remate visual a
las dos plazas de acceso al sistema
educacidn.

El ritmo se logra con el aprovechamiento de
los marcos manejados ya que su periodicidad
reglamentaria va logrande alternancia en
espacios iguales dandonos una continuidad y
una secuencia equilibrada en los planteles.
Se obtuvo un sentido de proporcidn
correlacionando los elementos del conjuato
relacionando a su vez las alturas, la
longitud y el ancho de vanos y macizos.
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FACULTY AD

A continuacidén se describe éste elemento por

considerarse el mias complejo del conjunto, en
ESCUELA SECUNDARIA cuanto a instalaciones, sistemas
constructivos y ubicacidn de sus componentes;
por lo que éste elemento se mencione estara
contenido tanto en la primaria como en la
preprimaria.

El acceso al elemento - escuela secundaria - ARGUITECTURA]
estd formado por una plaza abierta hacia una
esquina en donde convergen una calle
secundaria con una calle de mayor circulacidn
dando el 80 % del acceso a la calle
secundaria; ésta plaza se disefio de tal
manera que sirva de deshaogo, entre la salida
y el arribo de los alumnos y la calle
propiamente dicha. Inmediatamente después
tenemos el vestibulo ( A ) de entrada
formando una transicidn entre el exterior y
la privacidad que se propone para los
usuarios, el cual forma parte del cuerpo de
administraciéon ( B ); ésta se encuentra
localizada junto al vestibulo de entrada por
razones de control y jerarquia. Anexa a esta
por la fachada sur tenemos el Salon de Usos
Multiples ( C }, al cual se le aisla y se le
dota de salida de emergencia para un desalojo
inmediato de los concurrentes. Partiendo del
vestibulo, se encuentra el paso a cubierto
que esta limitando una plaza civica ( D ) gque
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serd a su vez patio de concentracidn masiva
padres de familia, profesores y alumnos de lo
contrario serd un patio m3s de dispersidm,
que contendrd a los alumnos en tiempo de
descanso, dotada é&sta plaza también de una
drea jardinada y escalinata para alojar el
asta bandera donde realizaran actos civicos.

A mano derecha el vestibulo formando parte
también del cuerpo administrativo ( B ),
sobre la fachada norte inmediatamente se
encuentra el servicio médico y trabajo
social, intentamos sean dos cubiculos que
tengan el mejor y mayor 1libre acceso al
exterior del edificio para atenciones
extraescolares ligado a é&stos cubiculos la
zona de jefes de 4rea académica que cuenta
con tres cubiculos y enseguida estid ubicada
una bodega para articulos deportivos,
posteriormente y en esa linea existe un paso
cubierto que comunica con el area deportiva
sequidamente una tienda escolar para atender
a la clientela menuda &sta nc tendrd
instalaciones para preparar alimentos
guisados o preparar ningin tipo de frituras.
Sequido a é&sta tienda sobre la fachada norte
se encuentra el primer edificio de aulas
escolares ( E ) resuelto en dos plantas
conteniendose en planta baja tres aulas lo
mismo en planta alta, colindan modularmente a
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este cuerpo el cubo de escaleras de forma
perpendicular al descrito cuerpo se encuentra
la segunda parte de aulas escolares ( E )
igualmente resuelta en dos partes; tres aulas
en planta baja y tres en planta alta. En
forma colineal a éste segundo cuerpo de aulas
( E ) se encuentra un vestibulo en dos
niveles el de planta baja para dar acceso a
los laboratorios ( G ) de quimica - fisica y
biologia y talleres ( F )} que por su
formacidén generan wun patio ( I ), de
esparcimiento dotado de arriates que serviran
de asiento a usuarios y jardineras, por otra
parte dan acceso a los sanitarios de mujeres,
seguidos por una bodega de intendentes. En la
planta alta se resuelve de la misma forma; se
da acceso a los sanitarios pero esta vez se
encuentran alojados los de hombres &
inmediatamente por una bodega de blancos e
intendencia sequido a esos servicios se
encuentra la parte complementaria de talleres
que al igual estan resueltos ea dos niveles,
por ultimo, perpendicular a los laboratorios
en la parte mds alejada al acceso sobre la
fachada poniente y también resueltos en dos
niveles se encuentra el grupo de talleres (F)
que complementan a los restantes y como
consecuencia de la ubicacién de los mddulos
( F ) ( G ) ( F ) tenemos un espacio
semijardinado que conforma wun patio de
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maniobras con acceso secundario para dar
atencidn y mantenimiento al centro escolar.

La zona deportiva gque se genera por 1la
formacidn en ubicacidn de los edificiios (E)
(F) y (K} ésta dltima es la casa del conserje
contiene una cancha de basquet boll
reglamentaria y una cancha de volley boll.

La razdn de tener en planta baja los
laboratorios es por las instalaciones que

contiene y asi evitar ductos. Se buscd
construir en un s6lo cubo los servicios
sanitarios para economia en las
instalaciones.

Se ha tratado de que el aspecto de los
edificios sea un reflejo de su sistema
constructivo y de-la funcidn que realizan
evitando al miximo elementos innecesarios.
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SISTEMAS ESTRUCTURALES DEL CONJUNTO EDUCACION

ANTECEDENTES:

La ciudad de México, ubicada a 400 Km del
epicentro del sismo de Michoacdn de 1985,
sufrié grandes dafios. En donde la mayoria de
Jas estructuras dafladas estaban en la zona
del viejo lago y tenian entre 7 y 15 pisos de
altura. E1 39 % de los edificios que se
colapsaron o sufrieron dafios severos eran de
5 o menos pisos, la razdn prxncxpal por 1la
que se colapsaron muchos de éstos edificios
bajos " sobre todo escuelas " se debid
posxblemente al hecho de que los movimientos
sismicos de éste tipo se caracterizan como
una serie de pulsos de aceleracidn casi
armbénico, cada uno con duracién de 2 hasta
3.5 seg. y por lo tanto con demandas de
ductilidad muy grandes, para estructuras con

resistencias disponibles similares a las
requeridas por el Reglamento de
Construcciones del D.F., de 1976. No
ocurrieron daflos mayores en éste tipo de
construcciones en periodos cortos de

vibracidén tal vez por la sobreresistencias
existente proporcionada por la gran cantidad
de muros de mamposteria que en muchos casos
existian; no se descarta que en ellas haya
regido la condicién de carga vertical, tal
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que ante el sismo disponian de una reserva
adicional de resistencia lateral. Por lo
anterior, surgidé la necesiada de estudiar el
comportamiento de edificios bajos tipo
escuela, diseflados con el nuevo Reglamento de
Construcciones de 1987, 'y asi poder
determimnar la conveniencia de las nuevas
disposiciones que incluye dicho reglamento
para el disefio sismico de estructuras.

En la actualidad existen diversas soluciones
de tipo estructural para atender la creciente
demanda de educacién en nuestro pais. Los
factores que determminan la eleccidén de uno u
otro tipo de estructura son, en general, los
siguientes; la zona sismica que corresponda
al lugar, el tipo de terrenoc que recibirad la
cimentacidén, la wubicacidén geogrdfica, el
clima, el material disponible, la demanda de
la poblacidén escolar, entre otros. Los
sistemas estructurales cominmente empleados,
son las estructuras de concreto las
estructuras metdlicas y las estructuras
mixtas, que son una combinacidn de las dos
anteriores.

A continuacidn se describird brevemente los

criterios generales que deben cumplir
cualquiera de los tres tipos de
estructuracidn tipica mencionados, contando
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para ello con la informacién proporcionada
por la C.A.P.F.C.E., que es un organismo
descentralizado del gobierno federal,
encargado para la construccidn de escuelas en
toda la Repiblica Mexicana.

REQUISITOS GENERALES:

La estructura de un edificio tiene por objeto
resistir con cierto grado de seguridad las
fuerzas que pueden presentarse. Por lo tanto
todos sus elementos, asi como el conjunto, se
disefiaran para las cargas o combinaciones de
las mismas que puedan actuar durante la vida
Gtil de la construccidn.

En general se procurara que la estructura
guarde simetria en sus elementos de rigidez "
muros y marcos” con respecto a sus dos
direcciones principales, en caso contrario se
presentaran torsiones ante fuerzas
horizontales por sismo o viento que pueden
daflar la construccidn.

Las fuerzas horizontales como sismo o viento
deben transmitirse de manera uniforme entre
todos los marcos, por lo que se procurari la
participacién de marcos y muros transversales
o longitudinales. En caso necesario se
disefiardn sistemas de contraviento contenidos

los

en planos horizontales y verticales capaces
de resistir y transmitir las fuerzas
mencionadas.

Ante las fuerzas por sismo & viento la
estructura tendrd un mejor comportamiento si
se disefia con la mayor ductilidad posible. En
el caso de columnas y trabes de concreto
reforzado esto se puede lograr, entre otras
maneras, mediante la adecuada distribucidn
" en cantidad y posicidn del acero de
refuerzo y principalmente de los estribos
para resistir fuerza cortante y proporcionar
el adecuado confinamiento.

La ductilidad en muros de mamposteria se
incrementa mediante la correcta distribucidn
de cadenas y castillos de concreto reforzado
en los tableros.

Los sistemas de piso y de cubierta pueden ser
losas de concreto armado coladas en el lugar
o bien elementos prefabricados de concreto,
lamina o sistemas especiales a base de
bobedilla. En cualquier caso los elementos se
apoyardn sobre largeros o trabes de acero o
concreto armado y se disefiardn para resistir
las cargas de servicios especificadas. En el
caso de cubiertas inclinadas se tendrd
especial cuidado en evitar deslizamiento de
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la cubierta sobre las trabes de apoyo.

La cimentacidén de mamposteria o de concreto
se diseflard seglin las caracteristicas del
suelo, para lo cual es conveniente hacer
sondeos que permitan establecer sus
caracteristicas mecanicas.

En el caso de arcillas expansivas 1la
cimentacidén se desplazard a una profundidad
tal que los efectos de deformacidn del suelo
sobre la estructura sean minimos. En suelos
compresibles se seleccionard una cimentacidn
que disminuya los efectos de hundimientos
diferenciales en la estructura.

En la construccidn de planteles escolares se
presenta generalmente el crecimiento futuro
de la escuela. En estos casos se recomienda
que el aumento de entre-ejes sea en sentido
horizontal para lo cual se plantean las
alternativas de solucidn segin las
condiciones del suelo y las caracteristicas
de la construccidn. Si el terreno es
compresible, 1lo que originard que se
presenten hundimientos de cierta importancia,
es preferible efectuar una junta constructiva
entre la estructura de la etapa inicial y la
de la etapa futura, con lo que se absorberan
los desniveles originados por los

asentamientos que se presenten. Deben
preverse dobles columnas en esa junta, asi
como la cimentacidn de lindero
correspondiente.

En el aspecto de disefio se vigilara de no
quitar muros cabeceros con funcidn
estructural y analizar por si mismo tanto la
etapa inmediata como la futura, de tal manera
que se tomen en cuenta las excentricidades de
carga y rigidez que se puedan presentar en
ambas; en caso de ser continua, para que se
comporte de manera adecuada en ambas etapas.

Para evitar que las estructuras tengan fallas
tanto por sismo como por viento, es
importante que los muros se construyan segin
las hipGtesis de comportamiento que para ello
se considere en el andlisis. La solucidn

estructural que se les d& a los muros,
canceles y ventaneria debe ir también
estrechamente ligada al criterio

arquitectdonico con gque se proyectan; es
necesario conocer, por ejemplo, si estos
elementos van a ser fijos dentro de ciertas
condiciones normales, o si estaran sujetos a
cambios de posicidén u omisidn.

Para efectos de disefo estructural se pueden
agrupar los muros de una escuela en la
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siguiente forma:

- Muros fijos; que por su posicién, funcidn y
tipo pueden considerarse comoQ importantes en
la rigidez lateral. Dentro de éste grupo se
incluyen generalmente, los muros cabeceros.
Es fundamental conocer el posible crecimiento
de los locales, ya que un muro cabecero puede
desaparecer en las etapas subsecuentes. Tal
es el caso de los muros interiores como los

localizados entre aulas, talleres,
laboratorios, etc., a los cuales no es
conveniente darles ninguna funcién

estructural.

- Muros bajos; que pueden considerarse sin
ninguna funcidn estructural; se debe tener
especial cuidado de no ligar lateralmente

8ste tipo de muros a las columnas, para no’

reducir la longitud efectiva de las mismas y
evitar el problema de columnas cortas.

- Muros cabeceros y fijos; los cuales se
deben considerar con su carga y posicidn
original, obrando sobre los elementos
estructurales en los que van apoyados, de tal
forma que las trabes y columnas en donde
estan ubicadas se deben diseilar con las
cargas precisas que " ellos originan. Su
cimentacién conviene asociarla a la general
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del edificio o proveerlos de elementos
importantes como pequefias contratrabes o
cimientos especiales.

Todos los muros de rigidez o de carga deben
llevar los refuerzos necesarios que van desde
cadenas intermedias y de remate hasta
castillos e intersecciones, de tal forma que
por lo menos exista un castillo o cadena por
cada tres metros de muro. Conviene que estos
muros sean de tabique rojo o block de
concreto, con los refuerzos interiores que se
recomiendan en las especificaciones.

Es importante  que los elementos no
estructurales se construyan desligados
lateralmente a la estructura, previendo las
holguras necesarias que se rellenardn con
algin material compresible. Debera
contemplarse la solucidn de los remates y
jungas, ya sea con canaletas de lamina o
algin otro disefio que garantice la
independencia de la estructura.

SOLICITACIONES GRAVITACIONALES:

El Reglamento de Construcciones para el D.
F., establece que para el disefio de toda
estructura debera tomarse en cuenta los
efectos de las cargas muertas, cargas vivas,
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FACULTYTAD

del sismo y del viento, cuando éste fltimo ANALISIS DE CARGAS SOBRE LOSAS DE:

sea significativo.

PLANTAS TIPO W (Kg/m2)
Los elementos que ocupan una posicidn
permanente y tienen un peso que no cambia Losa de concreto 240
sustancialmente con el tiempo, serdn las
cargas muertas. Y se considerardn como cargas Carga adicional por losa 20
vivas las que se producen por el uso y
ocupacidn de la construccidén y que no tienen Firme de concreto 66 ARGUITECTUR
cardcter permanente. Las cargas vivas que >
especifica el reglamento no incluyen el peso Carga adicional por firme 20 SIMEBOLOSIA
de los muros divisorios, de mamposteria o de
otros materiales, ni el de muebles, equipos u Lozeta vinilica 10
objetos de peso fuera de lo comin.
Instalaciones y plafones 30

Para la aplicacidn de cargas vivas unitarias

se tomaron en cuenta las disposiciones Acabados 24

contenidas en el articulo 199 del Reglamento

de Construcciones para el D. F., Yy se

las consideraciones practicas siguientes: Total 410
Carga viva méxima (escuelas) 350

Carga viva instantdnea (escuelas) 250
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AZOTEA W (Kg/m2}
Losa de concreto 240
Carga adicional por losa 20
Relleno, impermeabilizacidn -« 126
y enladrillado i
i ARBUITEC T LR A

Instalaciones y plafones. 307
‘Acabados 24

Total " 440
Carga viva maxima (escuelas) 100

Carga viva instantdnea (escuelas) Z0

En base a los antecedentes anteriores, al
Reglamento de Construcciones para el D. F.,y
al C.A.P.F.C.E.; se propone una estructura de
concreto armado asi como su cimentacidn por
tratarse de un terreno altamente compresible.
Sistemas que se describieron en los
‘requisitos generales del capitulo "Sistemas
Estructurales del Conjunto Educacidn.
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