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INTRODUCCION

La Republica Mexicana ofrece a lo largo de su litoral toda clase de riquezas fisicas; en su flora y fauna. Tiene una variedad
completa de playas y ofrece todo tipo de climas. México tiene una gran herencia cultural, Gnica en el mundo. Su gente es
amigable,célida, afectuosa, ademas con una gran riqueza artesanal.Del aprovechamiento de estos medios y de sus amplios
recursos depende el desarrollo del turismo en México.

RAZON DE SER DEL TEMA

Se eligid un tema turlstico por la importancia de esta actividad en la economfa actual de la mayorfa de los paises. Su’
importancia le ha merecido el titulo de "Industria sin chimeneas”, en virtud dei impacto socio-ec6nomico de alcance similar al
de cualquier otro tipo de industria relevante.

La oferta de atractivos naturales, histéricos,comerciales,culturales, deportivos, etcétera, existente en México, lo sithan entre-
los paisas predominantes para el desarrollo de la actividad turistica, encontréndose ésta en un proceso de desarrollo en todo
el territorio nacional.

Si el contar con atractivos turfsticos naturales u organizados constituye el detonante de la actividad, la infraestructura de
servicios hoteleros, de comunicacién y recreativos complementan el impacto en la zona.

Es un hecho que en estos tiempos el tusismo ha adquirido mayor relevancia dentro de las principales actividades de nuestro
pals.

Esto se justifica en gran parte, ya que el turismo como promotor del desarrolio regional, ofrece para pafses como México,
ventajas comparativas respecto a otras actividades como son la captacion de divisas extranjeras; fa gran capacidad de
generar empleos durante la construccién y operacién de los centros turfsticos; ademas de proporcionar cultura, descanso y
recreacion.

Los beneficios derivados de dicha actividad han permitido en afios recientes; una mayor promocién e impulso de nuevos
centros turfsticos; como Ixtapa-Zihuatanejo, Los Cabos, Cancin y Bahfas de Huatulco en el Estado de Qaxaca.

Tomando como punto de partida la descentralizacién del pals, para lograr un desarrollo nacional equilibrado; asf como la
planificacién turistica en la repiblica, se tom6 a la regién del Paclfico Sur , por ser en la actualidad, una de las 4reas
prioritarias con mayor potencialidad econémica para el pals.




En la regi6n sur, la Secretarfa de Turismo {(SECTUR), tiene definida a las Bahfas de Huatulco como zona turistica, considerando
que la potencialidad de !a zona esta basada en :

a).- Los atractivos naturales que posee, la diversidad de su paisaje, asl como la caza , la pesca; la natacién, el "surfing”,el
buceo y el veleo, diversién, recreacidn y cultura.

b).- La exenci6n de impuestos en zonas libres al efectuar compras y servicios.

c).- La infraestructura con que cuentan los desarrollos turfsticos existentes en Tangolunda, y las que iniciarén en las bahfas
restantes.

Por esto, se eligié, como tema de Desarrollo Arquitecténico el siguiente:

HOTEL TURISTICO 5 ESTRELLAS {150 Habitaciones , 150 habitaciones en villa) con ubicacién definida en la bahfa de
TANGOLUNDA, HUATULCO, OAXACA.



PLANTEAMIENTO METODOLOGICO

El objetivo de este planteamiento METODOLOGICO es proporcionar una altemativa de trabajo para dar solucién a un
problema, éste puede ser un pardmetro para seguir un orden en el campo de la investigacién; para lograr este propdsito, se ha
disefiado el presente documento con los siguientes contenidos:

Estructuracién del problema proyectual {fase 1)
Proyecci6n (fase 2)

Realizacién del proyecto (fase 3} .
Cualquiera de estas tres etapas principales puede ser subdividida a su vez en una serie de pasos, los cuales pueden
desenvolverse de manera alternativa y recurrente. ]

FASE 1

1.1 Descubrimiento de una necesidad. i
Se registra una situacién en forma de una necesidad insatisfecha {situacién de falta o privacién) en un grupo .o una i
colectividad. S

1.1.1 Consideraciones sobre el papel del turismo.
1.1.2 Aspectos generales.

1.2 Valoracién de una necesidad.

La necesidad est4 valorada segGn compatibilidad con otras necesidades y segtn la disponibilidad de los recursos. Al llegar a
este punto se tendrfa que establecer si la formulacién general de un problema proyectual se verifica segun criterios sociales
generales.

El hecho de que, el disefiador raramente pueda reflexionar sobre la justificacién, por lo menos, de un problema, o ejercer una
cierta critica al planteo del problema generalmente ya establecido no invalida la necesidad de instaurar una relacion entre
compromiso proyectual concreto y la sociedad, a través de una reflexién critica.

1.2.1 Planeacién social del turismo.

1.3 Planteamiento general de un problema.
Segun las informaciones obtenidas, se describe la particular finalidad del objeto arquitectdnico que se tiene que proyectar, as(
como la finalidad general del proyecto.




1.3.1  El turismo en la economfa,
1.3.2 Objeto de la investigacién.

1.4 Planteamientos particularizados de un problema.

Se enuncian los requisitos especfficos y funcionales y las caracterfsticas de! objeto arquitecténico. Por otra parte se formulan
fas variables que el proyectista puede o no controlar. Resultado de ello un espacio preciso de decisién, en el interior del cual
debe hallarse 1a solucidn proyectada. Las variables relativas a la finalidad, a los medios y a los condicionamientos tendrfan que
estar establecidos de la manera més clara que fuera posible.

1.4.1 Antecedentes histéricos.

1.5 Fraccionamiento de un problema.

La complejidad de un problema queda reducida a dimensiones que sean mas ficilmente tratable a problemas parciales que
pueden resolverse con independencia.

1.5.1 Poblacién a servir.

1.6 Jerarquizacién de los problemas parciales.

Se buscan los problemas parciales estratégicos que serdn analizados y que constituirdn las condiciones preliminares para
poder entrar en estructura del problema.

1.7 Andlisis de las soluciones existentes.

En el caso de problemas ya conocidos se establece una comparacién entre ventajas y desventajas de las soluciones

existentes. Para éste procedimiento se utilizan un catlogo de criterios.
1.7.1  Evaluacidn de! turismo en la actualidad.

FASE 2

2.1 Finalidad general.
Donde se destaca los resultados generales que se quieren alcanzar con el proyecto.

2.1.1 Obijetivos.
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2.2 Finalidad especifica.
En fa que se describen con detalle las finalidades parciales del proyecto.

2.2.1 Localizacién espacial.
2.2.2 Planos de definicién del sitio.

2.2.3 Planos de definicién del terreno.

2.4 Plan de trabajo.

Que contiene la valorizacién del tiempo necesario para el desarrollo de! programa completo de trabajo y de sus etapas.

FASE 3

3.1 Realizacién de anteproyecto.

3.2. Realizacién de proyecto.

3.3 Elaboracion de planos arquitecténicos.
3.4 Elaboracion de planos estructurales.
3.5 Elaboracién de detalles constructivos.
3.6 Elaboracion de planos de instalaciones.
3.7 Elaboracién de planos de acabados.
3.8 Elaboracién de maqueta.

3.9 Modelo de costos



ANTECEDENTES

Durante 1969 el Fondo de Infraestructura Turlstica (INFRATUR), aprob6 un programa a largo plazo para el desarrollo de
destinos turfsticos en el pafs, entre los cuales se incluy6é a Bahias de Huatulco. A pesar de contar con muchas de las
caracteristicas necesarias para un Desarrollo Turistico, también tenfa carencias que limitaban su crecimiento en este aspecto,
no contaba, por ejemplo, con carreteras, hasta que en el aiio de 1982 se construyé la carretera costera de Oaxaca, con la
cual Huatulco adquirid Ias primeras condiciones para convertirse en el centro turfstico que se habfa planeado.

Por su monumentalidad este proyecto ha seguido como primer linea de desarrollo la iniciada en diciembre de 1883, la cuat
comprende el desarrollo de tres bahfas: Sta. Cruz Huatulco, Chahué y Tangolunda; 1a urbanizacién y el aumento de servicios a
Ia cabecera municipal, Santa Maria Huatuico; y I2 construccién de un Aeropuerto Internacional.

La tercer bahfa, Tangolunda, dio inicio a este desarrollo, ya que cuenta con tres grandes hoteles de lujo funcionando: el Club
Mediterrané, el Royal Maeva y el Sheraton, ademds de un fraccionamiento y un campo de golf. ;

CONSIDERACIONES SOBRE EL PAPEL DEL TURISMO

Para el Comité Nacional de descentralizacién de la Comisién Nacional de Reconstruccién, el instrumento fundamental:de
cambio es la descentralizacién del proceso econémico, que implica sobre todo fa creacién de fuentes de trabajo, elemento
fundamental de atraccién para los grupos migrantes. La creacién de empleos requiere, mas que en otras circunstancias, la
presencia de promotores y organizadores de la produccion, v la participacion de todos los sectores de la sociedad. ‘

El esfuerzo descentralizador, para ser efectivo, debe de evitar la dispersién y definir claramente los propésitos territoriales. Los
sisternas urbanos no se pueden inventar, deben de partir de las redes urbanas existentes que se complementan y de las
ciudades dominantes en estos sistemas.

En lo que se refiere a desarrollo de la regién que nos ocupa entendiendo el desarrollo regional como el aprovechamiento
equitativo y racional de los recursos naturales y del trabajo de! hombre en su 4mbito territorial, el Plan Nacional de Desarrollo
dice que se orientara a elevar el bienestar de ia poblacién y a corregir los desequilibrios observados. Previendo un crecimiento
acelerado se contemplan acciones inmediatas de dotacién de infraestructura basica, sobre todo de salud y seguridad social, al
mismo tiempo que se inste en un proceso de integracién a partir de la identificacion cultural y el respeto a las
manifestaciones de los diversos grupos étnicos; mientras por otra parte se impulsa la educacién técnica, la capacitacién y el
adiestramiento ligados a 1a estructura del mercado regional.



Las actividades con mas perspectivas de crecimiento en la regién Sudeste son el petroleo y el turismo. Justamente las que
mas divisas aportan al erario nacional, pero también las mismas que mas tendencia han mostrado a transformarse en
actividades de enclave, de ahf la necesidad de propiciar una mayor integracién econdmica y ffsica entre las regiones del
Sudeste.

Por 1o que se refiere a la actividad visualizada como dinamizadora de la regién de Huatulco, el turismo, cabe hacer algunas
consideraciones.

De acuerdo con los sefalamientos del gobierno, la estrategia general del sector se basa en el uso intensivo y eficiente de la
capacidad instalada. La implantacién de una politica de precios que permita mantener la competitividad en el mercado
internacional e incrementar fa demanda interna y la asignacién dptima de recursos financieros. Lo anterior responde a uno de
los objetivos fundamentales del turismo en el actual sexenio, que es el fortalecimiento de la balanza de pagos a través del
incremento de la captacién de divisas. Adicionalmente se plantea la urgencia de un desarrollo regional equilibrado, el
incremento de las fuentes de trabajo, el fortalecimiento de nuestra identidad cultural y la necesidad de ampliar el mercado
interno.

El turismo, en sintesis, no se concibe solo como una industria generadora de divisas sujeta a la ley de la oferta y la demanda,
sino como un componente significativo de una estrategia de identificacién nacional, impulso igualitario y desarrollo integrado.

La diversificacién de las zonas turisticas, asl como el incremento de la oferta de servicios, plantea en si mismo una serie de
necesidades y una concepcién mas adecuada para el proceso de transformaciones que se dard en Bahfas de Huatulco.

Junto a la necesidad del apoyo financiero y ampliacién de las zonas recreativas, surge la demanda por incrementar la
infraestructura urbana en las poblaciones afectadas por el desarrollo. A la par con la captacién de un turismo internacional Gtil
para nuestro desarrollo por la derrama econémica que significa el enriquecimiento cultural que promueve, aumenta de la oferta
para el desarrollo de un turismo social que cumpla con el mandato constitucional del derecho de! trabajo y su prolongacién: el
derecho al descanso. Fomentar el turismo social es una medida de salud publica.

Junto a la definicién de nuevas politicas de desarrollo para las zonas turfsticas, la definicién y el incremento de los cuales se
manifiesten las poblaciones locales para que participen activamente en el proceso.

El ingreso de divisas, la ampliacién o desarrollo de vias de comunicacion, la creacién de nuevos empleos, el desarrolio de
infraestructura urbana, de abastecimiento y comercializacién son algunas de las ventajas del turismo en momentos de auge.El
incremento del desempleo y subempleo, la reduccién del ingreso *per capita, el aumento en los costos de productos y
servicios, son caracterfsticas de las época de contraccién.

El turismo, como actividad econémica amplia, depende en gran medida de las fluctuaciones financieras que se desencadenan
a nivel internacional.
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La elaboracidn de una politica de precios y servicios acorde con las condiciones del turismo nacional podrfa posibilitar la
ampliacién del mercado interno del que hablabamos al principio. Esto podrfa a coadyudar a disminuir la dependencia del
exterior y romper con la imagen del turismo como un privilegio de extranjeros y élites.Reconceptualizar esta 4rea, sin
abandonar totaimente los criterios econdmicos que la han afianzado, pero enfatizando mas los aspectos sociales,
posibilitariamente darle al turismo un caricter mas formativo.

El turismo tiene una funcién cultural que cumplir; no solo relaja. También es formativo y recreativo, permite conocer nuevos
lugares y situaciones, afianza la identidad cultural y ia enriquece en el contacto con otros pueblos. Abre, en fin, nuevas
perspectivas. '

Dejar de lado 1a vieja idea de aprovechar el tiempo libre es evadirse de la cotidianidad y encararlo como parte importante del
desarrollo fisico y cultural de un pueblo, posibilita forjar una estructura mas firme y funcional y, con ello, un desarrollo integro
real, en vez de un crecimiento temporal, ciclico y fragil.

Finalmente, cabe sefialar que en Huatulco se repiten los mismos objetivos que antes en Cancin; creacién de empleos,
generacién de una derrama econémica y captacién de divisas.

También se manejan objetivos complementarios similares: un mejor nivel de vida de la poblacién en la zona del proyecto, una
mejor distribucién del ingreso generado, una relacién mas equilibrada entre las condiciones de vida del centro turfstico y los
asentamientos cercanos y, en general, un desarrolio regional integral. :

Para alcanzar los grandes objetivos nacionales y luchar contra la desigualdad, se plantea una estrategia orientada a recobrar la
capacidad de crecimiento y mejorar la calidad del desarrollo, a través de dos lineas fundamentales de accién: la reordenacion
econémica y el cambio estructural.

1a. Reordenacién econdmica, tiene basicamente tres propdsitos: 1 Abatir fa inflacién y la inestabilidad cambiarfa. 2 Proteger el
empleo, la planta productiva y el consumo bésico. 3 recuperar el dinamismo del crecimiento sobre bases diferentes.

2a. Cambio estructural, se precisa en seis orientaciones generales: 1a. enfatizar los aspectos sociales y distributivos de!
crecimiento. 23. reorientar y modernizar el aparato productivo y distributivo. 3a.descentralizar las actividades productivas y el
bienestar social adecuar las modalidades de financiamiento a las prioridades del desarrollo. 4a. preservar, movilizar y proyectar
el potencial del desarrollo nacional. 5a. fortalecer la rectorfa del Estado.Ba. impulsar al sector social y alentar al sector privado.

De ahf ia necesidad de manejar una concepci6n integral de! desarrollo en el andlisis y propuesta de lineamientos, superando
esquematismos y determinismos.



Este criterio integracionalista es el que debe orientar a las autoridades y a los ciudadanos en sus actividades, recogiendo el
sefialamiento constitucional que considera a la democracia no solo como una estructura jurfdica y un régimen politico, sino
como un sistema de vida fundada en el constante mejoramiento econémico, social y cultural delpueblo.

En lo econémico este principio reclama una mayor participacién popular para favorecer formas de organizacién social que
aseguren una mejor distribucién. En este orden, las disposiciones constitucionales establecen proteger a los consumidores y
propiciar su organizacién para el mejor cuidado de sus intereses; tutela la organizacién de trabajadores y las sociedades
cooperativas de productores, al mismo tiempo que disponen que concurran al desarrollo econdmico nacional, el sector
publico, el sector social, y el sector privado.

Corresponde al Estado apoyar e impulsar al sector privado y al sector social, en los términos que dicte el interés publico, y
facilitar la organizacion social de la produccién, distribucién y consumo de bienes y servicios solamente necesarios; y alentar y
proteger la actividad econémica que realizan los particularas. Ello redunda en la vigorizacién de la organizacién econémica y en
la generacién de empleos y propicia 1a integracién de los grupos mas rezagados del pals al desarrollo y Ia igualdad social en
beneficio de la nacién.

Por lo que toca a este estudio, nos interesa prioritariamente el fortalecimiento y el desarrolio del sector obrero, rezagado en
nuestro régimen de economla mixta. Se necesita un sector social que vaya organizando las actividades informales de la
economfa y fortalezca sus entidades productivas sobre bases duraderas de equidad y eficiencia, asf como un sector privado
con imaginacién creadora y disposicién para responder con eficacia a las exigencias que plantea la realidad actual.

En general, las perspectivas de la planificacién dal turismo se ha centrado principalmente en el calculo econdmico de costo-
beneficio de la inversidn turfstica y en la consideracién de los efectos de la balanza de pagos. Es decir, el caiculo econémico
no ha sido acompainado de su contraparte social, en la cual, si se quiere mantener el mismo tipo de andlisis, seria necesario
considerar mas ampliamente los efectos sociales que implica esa actividad separdndolos para su andlisis de los efectos
econdmicos mds evidentes. De esta forma las posibilidades de orientar la polftica turlstica no solo hacia la bisqueda de
beneficios de gran empresario nacional o extranjero o al alivio de desequilibrios desfavorables en la relacién con e! exterior,
sino ademds, hacia la modificacién de la actual estructura de distribucién social de los beneficios, harfa posible considerar al
turismo como un factor importante para e! desarrollo social del pals.

A diferencia de lo que sucede en otros palses, la planificacién del turismo en México no se ha limitado a buscar 1a correccion
de efectos nocivos de desarrollos turisticos ya avanzados. De hecho una buena parte de la planta turistica nacional ha
operado a partir de una planificacién sectorial, que ha mantenido niveles diferenciados de acercamiento a la concepcién global
del desarrollo establecida por 1a planeacién. Este es uno de los puntos de observacién desde el cual puede analizarse la
actividad turfstica en nuestro pals.

Otro punto de observacién igualmente importante es el que se refiere a las repercuciones de la inversi6n turfstica en el
contexto de las comunidades que reciben el impacto de dicha inversion.
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Un primer elemento en este sentido consideraria la capacidad interna de la comunidad para asimilar como propios los objetivos
de este tipo de inversién. Esto no solo implica la oportunidad para obtener beneficios inmediatos, sino, sobre todo su
potencial de capacidad para intervenir en la orientacién general del proyecto, desde su concepcidn hasta su puesta en marcha.

Un segundo elemento referiria a la pertinencia de medidas econémicas como fuente principal, por no decir Unica del
mejoramiento social de la comunidad.

Aquf lo destacable seria analizar la potencialidad de medidas directas que permitieran un mayor desarrollo social, en cuyo
contexto la poblacién nativa de la zona probablemente estarla en mejor condicidn de acceder a los beneficios de la inversién
turistica en gran escala, ya fuera directa o indirectamente.

BENEFICIOS DE LA ACTIVIDAD TURISTICA

La estrategia de polos de desarrollo turistico como se ha visto en Cancin, Ixtapa y Loreto, no puede ser considerada como
fuente de los problemas de las comunidades en que se establece. De hecho la actividad turfstica ha implicado beneficios
sociales importantes al conjunto de la economfa nacional,regional y local. A continuacién se presentardn 1os principales
beneficios que ha reportado la actividad turistica.

NIVEL NACIONAL

- Incremento en el volumen de divisas captadas.

- Incremento en el nivel de la captacién fiscal federal.

- Ampliacién de la infraestructura para la comunicacién nacional e internacional.

- Apertura hacia el exterior por 1a via turfstica que amplfa las posibilidades de ',
promocién, informaci6n einversién entre otras. :

- Favorecimiento de un desarrollo més equilibrado en el territorio nacional. :

- Incrementos en el nivel de empleo y apoyo a la mejor distribucién del ingreso.

NIVEL REGIONAL-ESTATAL

- Incrementos en el nivel de inversién y en la captacién fiscal estatal.
Incrementos en el nivel de producci6n estatal.

- Presencia de sectores sociales modernos capaces de contribuir a dinamizar la acnvndad de Ia reglén estado.

- Ampliacién de la infraestructura para la comunicacién regional. : -

- Ampliacién de las expectativas de crecimiento en la regién .



NIVEL LOCAL

- Incrementos en la derrama de! gasto local.

- Mayor demanda de empleos directos y de apoyo a la actividad turfstica.
- Mejor nivel de Ia distribuci6n local del ingreso.

- Elevaci6n de los niveles educativos de la poblacién local.

- Mejoramiento parcial de la infraestructura urbana.

- Mejoramiento parcial de los servicios de salud.

Este conjunto de beneficios de Ia actividad turistica, no siempre se distribuye equilibradamente en los términos regionales y
locales. Las modificaciones que imprime la actividad turfstica bajo la estrategia de polos de desarrollo a Ia dindmica de los
procesos sociales de la comunidad, donde se asienta, constituyen factores que median en la adecuada distribucién de los
beneficios.

Entre las modificaciones m4s frecuentes se pueden identificar las siguientes tendencias:

a) La elevacién en las expectativas de mejoramiento general de las condiciones de vida de 1a poblacién nativa y de la que
habita en la zona de influencia. Contrasta en ocasiones con la insuficiente capacidad publica para responder aceleradamente al
incremento en las demandas sociales basicas de la poblacién.

b} La capacidad reguladora de las instituciones publicas en materia de dotacién de satisfactores bésicos se ve disminufda
frente a fenémenos de especulacion y de integracién regional. En este sentido podrfan citarse el acceso al suelo, a la vivienda,
el abasto de productos bésicos, la inflacién y los fenémenos de deterioro ambiental originados por la actividad turistica.

c) El desplazamiento de mano de obra de otros sectores hacia la actividad turlfstica no se ha visto suficientemente
compensada por la creacidn de empleos directos en este sector, lo cual ha repercutido en la ampliacién del empleo en
actividades de apoyo no siempre bien remuneradas. Adicionalmente, implica una mayor debilidad del sector secundario y
sobre todo del primario que continua siendo afectado por el desplazamiento de mano de obra joven.

d) Los efectos de modernizacién que implica la actividad turfstica no son siempre asimilados con la velocidad e intensidad
adecuada por los sectores no incluidos en el polo de desarrollo.

EL TURISMO EN LA ECONOMIA

Muchas son las argumentaciones que se dan para resaltar la importancia del turismo en la economia y fomentar dicho sector
como generador de divisas, de empleo y de efectos secundarios en otros sectores de la produccién. Se mencionan a
continuacién sélo algunos:
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3,

Se habla de un creciente superdvit en la balanza de pagos del turismo.

b

Los requerimientos de inversién son menores para generar un empleo en el sector turismo que en otros sectores como ia
industria del petréleo,energia eléctrica, etc.

c

El multiplicador del turismo es cercano a 4 teniendo su mayor impacto en el sector agricola.

d

Las ramas que mdas se benefician del turismo son las alimenticias (34%) que impactan en el sector agropecuario las
mercanclas (14%), hospedaje {24 %), espectaculos (13%) y transporte (14%).

e

Promueve la construccion, funcionando este sector como el principal vehiculo contable en la formacién de capital, tanto
privado come publico.

f) Genera empleos en zonas no industriales.
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CENTRO TURISTICO BAHIAS DE HUATULCO, OAXACA

El Proyecto Turlfstico Bahlas de Huatulco, enclavado en !a Costa del Estado de Oaxaca, es una franja de 31 KM. de longitud
donde se localizan 9 bahfas y mas de 30 playas de enorme atractivo. Tiene una superficie aproximada de 21,000 ha. y se
encuentra dentro del Distrito de Pochutla en el Municipio de Santa Marfa Huatulco. Se ubica a 350 KM. de la Ciudad Capital, a
145 KM. de Salina Cruz y a 124 KM. de Puerto Escondido.

A diferencia de otros centros tur(sticos, Huatulco presenta una geograffa sumamente accidentada, que lo proveen de paisajes

espectaculares y zonas de privacia y tranquilidad.

En este nuevo centro turistico, los visitantes podran contar, entre otras cosas, con lugares propicios para desarrollar algunos
deportes acudticos.

En lo relativo a la infraestructura y equipamiento  urbano del Desarrollo Turistico Bahfas de Huatulco, se encuentran :

practicamente concluidos en su primera etapa. Por su parte, Ia red de agua potable y plantas de tratamiento de aguas negras

se considera eficiente para satisfacer las necesidades del proyecto.

Dentro de la primera etapa del desarrollo guedaron inclufdas las Bahfas de Santa Cruz, Chahué y Tangolunda (hacfa la cual es /i

dirigido este estudio), por considerarse las mas atractivas dentro de la primera etapa del Plan Maestro.

Se destinaron 285 ha. para uso turfstico, 332.7 para uso urbano; 14.3 ha. para servicios y 632 para la construccién de

hoteles.

Santa Cruz es el poblado tfpico con intenso uso peatonal, uso de suelo mixto y hoteles de 3 y 4 estrellas cada uno con uso

comercial en la planta baja. En las mesetas de Santa Cruz, se planea la construccién de hoteles y villas, condominios,

residencias unifamiliares en lotes de 500 a 700 m2.

En Chahué se alojaran la mayoria de las zonas habitacionales de las bahfas centrales, donde habré viviendas de nivel medio
hasta de escasos ingresos. Enfrente de la playa se propuso un parque de acceso publico y la zona aledafia al litoral sers
destinada a uso hotelero, lotes residenciales y condominios.

Tangolunda contendré, en el drea de la bahfa; desarrollo hotelero, servicios de apoyo turfstico, zona residencial con vista al
mar en lotes de 1,000 m2. y actividades recreativas de litoral. En el 4rea de la cuenca habré residencias unifamiliares y villas,

y se localizard el campo de golf, ademdas, el campo deportivo, la base de flota de pesca, un parque de playa y zonas de
conservacion.
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Tangolunda sera la que albergue los grandes lotes hoteleros y los fraccionamientos residenciales del centro turfstico. Tendrd
también un campo de golf y una casa club, ademas de una marina y un balneario. 62 ha. de las 243 que tiene la bahla, serdn
ocupadas por hoteles de alta densidad, y 3 ha. para habitacién unifamiliar y 96 ha. para el campo de golf. Las restantes 10
ha. serdn destinadas a vialidad. La capacidad urbana del lugar es de 5,000 habitantes v la turfstica de 2,500 cuartos.

En La Crucecita, para evitar que se creen concentraciones urbanas irregulares en fos poblados de influencia del desarrollo, se
tiene contemplado el desarrollo de centros habitacionales urbanos, dotados de todos los servicios, para el establecimiento de
la poblacién permanente y reubicacién de las familias que habitan actualmente la zona.

El centro habitacional La Crucecita, ubicado en e! Valle de Chahué, tiene una urbanizacién de 48 ha. y ya se encuentra dotada
con todos los servicios de agua, luz, drenaje, alumbrado puUblico, canal de escurrimiento, electrificacién, mercado piiblico,
escuela, centro de salud y pavimentacién.

Santa Marfa Huatulco es la cabecera del Municipio en el que se desarrolla el complejo turlstico. Se han realizado importantes
obras de infraestructura y remozamientc que permitiran el adecuado crecimiento de la poblacién.

Se construy6 un boulevard costero que comunica las bahfas de Santa Marfa, Chahué y Tangolunda entre sf y conecta a Santa
Maria Huatulco con el desarrollo. Estd concluida la remodelacién de la plaza central y el Palacio Municipal, ademds se ha
dotado de lineas de conduccién, red de distribucién y tanque de almacenamiento de agua potable, pavimentacién de caminos
de acceso y obras suplementarias en beneficio de los habitantes.

POBLACION A SERVIR
La poblacién a servir en Bahfas de Huatulco, Oaxaca es:

Para 1989 de 127,000 personas de las cuales
96,000 seran nacionales
31,000 seran extranjeros

Para 2000 de 680,000 personas de las cuales
464,000 seran nacionales y
216,000 seran extranjeros

Para 2018 de 1'960,000 de las cuales
1'295,000 ser4dn nacionales y
665,000 seran extranjeros
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La afluencia turfstica nacional sera principalmente de los estados de la zona centro del pals como el D.F., Puebla, Estado de
México, Tlaxcala,Morelos; asf como Veracruz, Tabasco, Campeche, Yucatdn, Quintana Roo, Chiapas y el mismo Estado de
Oaxaca. En menor proporcién sera de los Estadas de Guerrero, Guadalajara, Colima, Sinaloa y Baja California Sur.,

En cuanto al turismo extranjero, tenemos como principales visitantes, a los habitantes de los Estados Unidos, asf como a los
del sur de Canadé y en menor proporcién a los de 1a parte occidental de Europa.
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DEL ESTADO



LOCALIZACION

a) DEL ESTADO DE OAXACA

El Estado de Oaxaca se encuentra ubicado entre los paralelos 15°33'33" y 18°42'30" de Latitud Norte y los mendlanos

93°38'30" y 98°30'30" de Longitud Oeste con respecto al Meridiano de Greenwich. :
Oaxaca limita al Norte con las Entidades de Veracruz y Puebla, al Este con Chiapas, al Oeste con Guerrero'y al sur con el
Océano Pacifico. :

b) DEL DISTRITO DE SAN PEDRO POCHUTLA

Al Norte colinda con el Distrito de Mihuatldn, que pertenece a la:regién Sierra Sur; al Este con el Dlsmto de Tehua }
Oeste con el Distrito de Juquila, ubicado como el anterior en la Regién Co al Sur colmda con el Océano Pacffico:

c) DEL MUNICIPIO DE SANTA MARIA HUATULCO

Al Sur, Suroeste y Oeste limita con el Municipio de San Pedro Pochutla; al None yb Noroeste con el Mumcnplo de San Mlguel
del Puerto y al Este, Sureste y Sur con el Océano Paclfico.

ASPECTOS GENERALES DEL ESTADO

DIVISION POLITICA

E! Estado est4 dividido en 30 Distritos, los que a su vez se dividen 572 Municipios, siendo su Capital la Ciudad de Oaxaca.

Existen 16 Grupos Etnicos, siendo los mds importantes: el Zapoteco, el Mixteco, el Mazateco, el Mixe y el Chinanteco. -
Econémicamente estd dividido en siete regiones que son: los Valles Centrales, La Mixteca, La Canada, El Istmo, La Costa, La -
Sierra y la Region de! Papaloapan.
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MEDIO FISICO
ASPECTOS DE LOCALIZACION GEOGRAFICA

COMUNICACIONES Y CARRETERAS

En el afio de 1974 el Estado de Oaxaca contaba con 10,511 KM. de caminos, de los cuales 2,167 estaban pavimentados,
4,200 tenfan revestimiento y el resto era de terracerfa 6 simplemente eran brechas.

Actualmente, la carretera principal es la Panamericana, que cruza el Estado de Noroeste a Sureste, a lo largo de 624 KM. Esta
carretera une a la Capital del Estado con las Ciudades de Puebla y México, por el Noroeste y por el Este con Tuxtla Gutiérrez y
Tapachula, a partir de este eje, se desarrolia la red frontal que se integra con caminos radiales de los cuales tres se originan en
la Ciudad de Oaxaca y se dirigen hacia Tuxtepec {211 KM.) Puerto Angel {249KM.} y Puerto Escondido (267KM.). Otra, parte
de Yucund4 hacia Pinotepa Nacional {271KM.) casi paralela al Iimite con Guerrero, que la une la carretera Panamericana con la
carretera Costera, esta vla de acceso es muy importante ya que por medio de ella se comunica por el lado Poniente con el
Puerto de Acapulco y la Ciudad de México, por el Oriente se comunica con el Puerto de Salina Cruz.

Otros ramales son: Huajuapdn-Tehuacdn {126KM.), Coatzacoalcos (301KM.), Telixtlahuaca-Cuicatlan {144KM.).

Por carretera cuenta con lineas de autobuses fordneos, el 35% de la poblacién del Estado cuenta con servicio de transporte
urbano. También cuenta con sitios de coches de alquiler, asf como camionetas de carga ligera y camiones foradneos de carga
pesada.

Tenemos fa via férrea que comunica a la Ciudad de Oaxaca con la Ciudad de México vy el ferrocarril que va del Puerto de

Salina Cruz a Coatzacoalcos. Los cuales cuentan con servicio de pasajeros y de carga, tanto de importacién como de
exportacion.

AEROPUERTOS Y PISTAS DE ATERRIZAJE

En fechas recientes existlan més de cien pistas de aterrizaje, de las cuales las mas importantes son: las del Aeropuerto de fa

Ciudad de Oaxaca, la del Aeropuerto Internacional de Santa Maria Huatulco, que cuenta con pistas para recibir aviones tipo. - -

Boeing 727-200 y las del Aeropuerto de la Ciudad de Ixtepec, que es de menor capacidad y tamafio.
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TRANSPORTE MARITIMO

El Estado de QOaxaca, actualmente recibe barcos cargueros en el Puerto de Salina Cruz y en un futuro contard con
comunicacién maritima por medio de cruceros, debido a la afluencia turfstica local y extranjera de la zona de Huatulco.

OROGRAFIA

QOaxaca es una entidad esencialmente montafiosa, siendo su sistema orogréafico ia base de su aspecto general que ha sido
comparado con el que presenta un papel arrugado. Dicho sistema est4 constituido por la continuacién de la Cordillera de los
Andes, que penetra por el Estado de Chiapas para internarse en el Estado de Oaxaca por el Distrito de Juchitdn, pasando
después por Tehuantepec hasta formar el Nudo Mixteco, del cual deriva Ia Sierra Madre Oriental y la del Sur, como se
denomina ésta al cruzar los Estados de Oaxaca y Guerrero, tomando el nombre de Sierra Madre Occidental al salir de éste
ultimo.

Las estribaciones de! sistema forman el abrupto relieve de Cuicatldn, Ixtldn y parte de Tuxtepec, destacando en ellos las
alturas de la Cumbre de Frailes con 2,950 m., el Cerro Nindi Naxhinda con 2,900 m., el Nindunga con 2,850 m., el Mazuntla
6 Monte de los Vientos y el Nindd Duachacé con 2,895 m. sobre el nivel del mar.

En otros Distritos hay numerosas alturas entre las que pueden citarse la de la Cordillera de San Felipe del Agua que en el
Monte Dos Cabezas llega a 3,100 m., los Cerros de Yaneri con 2,950 m. y otros mas cuya altura sobrepasa los 2,500 m.
sobre el nivel del mar.

HIDROGRAFIA

En las montaiias nacen rfos que se dirigen de acuerdo a la orografia del Estado en direccién a la vertiente del Pacffico, los rfos
de mayor importancia son el Rio Atoyac, el Rio Grande, el Rio Verde y el Rifo Tehuantepec; por el litoral del Golfo de México
tenemos el Rlo Papaloapén, el Rio Coatzacoalcos, el Rlo Valle Nacional y el Rlo Mixteco.

VIENTOS

Los vientos dominantes en la Entidad son los del Norte, predominando estos en la zona Istmica y la regién de Tuxtepec,

alcanzando en la primera velocidades hasta de 80 kilémetros por hora 6 mas. Asimismo se presentan los vientos del Sur,
siendo frecuentes en la parte Sud-occidental ¢ Franja Costera.
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CLIMA

Ei clima en el Estado de Oaxaca es tan variado como el relieve el suelo. Segun la carta de climas de la Secretarfa de la
Presidencia, el Estado cuenta con los siguientes tipos de climas: en la faja costera predomina el clima cdlido sub-hiimedo con
lluvias en Verano y temperatura en todos los meses superior a los 24°C. En la parte central, Oeste, Noroeste, Sur, Suroeste,
presenta un clima semicdlido sub-hdmedo con lluvias en Verano y temperatura de 20° y 16°C respectivamente.

Se tiene también un porcentaje de lluvia invernal con respecto a la anual en 13 parte Noroeste de los Distritos de Cuicatldn,
Teotitldn, Ixtlan, Oeste del Distrito Mixe y Choapam, Norte de Villa Alta y Suroeste de Tuxtepec. En la zona que limita con el
Estado de Veracruz, e! clima es calido hamedo, con lluvias en Verano y un porcentaje de luvias invernales entre 5y 10.2% de
la total anual.

PRECIPITACION PLUVIAL
Respecto a la precipitacion pluvial en el Estado, se tiene una media anual que varfa entre un minimo de 500 mm. en la parte

Noroeste de Cuicatldn y Nochixtldn, a un maximo de 4,500 mm. en la parte Noroeste de Cuicatldn y en la parte Istmica donde
se ha llegado a medir hasta 1,500 mm.

HELADAS

Las heladas en Inwerno son frecuentes, ‘sobre todo en la parte. Noroeste en Ia regl(m denommada Mlxteca Alta, ocasnonando
pérdidas en 13 agncultura : :

SISMICIDAD

Los temblores son frecuentes en el Estado su mtensndad vana ent

0 la éscala de Richter'y entre 1y 9 én
la escala de Mercalli.’ SRR R T
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DEL DISTRITO



ASPECTGS GENERALES DEL DISTRITO DE POCHUTLA

DIVISION POLITICA

El Distrito de Pochutla se encuentra estructurado actualmente de la siguiente manera: Municipios Libres, Agencias
Municipales, Agencias de Policfa, Nicleos Rurales y villas.

Los Municipios mdas importantes por el nimero de Agencias Municipales, extensién y poblacién son: Villa de San Pedro . -

Pochutla que es cabecera de Distrito, Pluma Hidalgo, San Agustin Loxicha, Santa Marfa Coyotepec, Santa Marfa Huatulco y :
Santa Marfa Tonameca. i

MEDIO FiSICO

OROGRAFIA

En cuanto a sus accidentes orograficos tenemos que el Distrito posee una érea montafiosa, otra con valles y el resto es costa
zona de bajos y bahfas. by

Las alwras principales son: El Cerro Naranjo con 1,400 m. sobre el nivel del mar, que esta en 1a llnea divisoria de) Distrito de
Pochutla con ef de Mihuatidn; el Cerro Negro en el poblado de San Mateo Pifias; el Cerro de! Perico al Noroeste de Santa:
Marfa Huatulco; el Cerro de la Pluma que se encuentra al Sureste de Candelaria Loxicha y el Cerro de Huatulco, con una altura
de 1,250 m. sobre el nivel del mar, que se encuentra al Norte de dicha poblacion, .

La Costa posee dos regiones claramente diferenciadas; la zona de bajos y la zona de bahfas. La zona de bajos ofrece playas
abiertas de gran capacidad, valles extensos y predominio de terrenos planos, rios de volumen importante y cauces definidos y
areas agricolas. La zona de Bahlas posee bahfas protegidas y playas limitadas, valles estrechos y predominio de terrenos en
pendiente y escurrimientos pluviales estacionales sin cauce fijo.
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HIDROGRAFIA

Los rlos principales son: el Rfo Magdalena o Rfo Huatulco, que nace en las montaias de Santa MariaMagdalena Plumas, su
cauce pasa por la poblacién de Santa Marfa Huatulco y desemboca en el Océano Pacifico, cerca de Bajos de Coyula, el Rlo
Tonameca que nace en la Jurisdiccion de Candelaria Loxicha, pasa junto a la poblacién de Santa Marfa Tonameca y es un
afluente de la Barra de Tonameca; el Rio Copalita, cuyas mérgenes pasan hacia la izquierda del poblado de San Mlguel del
Puerto y desemboca en el Océano Pacifico, formando asf la Barra de Copalita.

CLIMA

En todo el Distrito el clima es tropical, similar al de Acapulco, con una temperatura media anual de 28°C y un 80% de dlas
despejados.

PRECIPITACION PLUVIAL Y VIENTOS DOMINANTES

En los primeros meses del ano la precipitacién va de 0 a 50 mm. en 24 horas. La época de mayor fndice de Iluvlas‘»
corresponde a los meses de julio a octubre, cuando se registran 200 a 250 mm. en 24 horas.

GEOLOGIA

En términos generales como tenemos que la capa terrestre del Distrito es sedimentaria y estratificada, data de Ia era termana 6':“ =
cenozoica, como en todo México. o

SUELOS Y VEGETACION

En los valles existen suelos negros y abundan los suelos siliceos; extensas zonas de playa son de arena fina y la topograffa .’
favorece la tranquilidad. 3

En cuanto a la flora, la vegetacion es de tipo tropical; la hay alta, de madera dura, almendros de estatura media, tamarlndos -

de hojas caducas, palmeras y cocoteros.
SISMICIDAD
La zona de mayor incidencia de temblores es la de la Costa, principalmente en los Distritos de Jamiltepec y Juquila. Sin

embargo, habitualmente los epicentros de los temblores se localizan en el Océano Pacifico, frente a casi toda la Costa y
principalmente en !a Regién de Pinotepa Nacional.
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DEL MUNICIPIO



ASPECTOS GENERALES DEL MUNICIPIO DE SANTA MARIA HUATULCO '

MEDIO FISICO

OROGRAFIA

La localidad es montaiiosa en partes y llana en la porcién cercana a Ia Cosl del Paclflco presenta dos tlpos de suelo. ambos
propicios para las actividades agricolas y vegetacion de selva ba;a :

HIDROGRAFIA

El Municipio es regado por el Rio Huatulco que desemboca en'el Océano Pa

PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacion pluvial anual es de 1087.4 mm, presentandoéé en e
méxima {276.7 mm) situacién acorde al perfodo de lluvias, {mayo-oc
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CLIMA

Su clima es cdlido Hamedo, sin cambio térmico invernal bien definido, la temperatura promedio anual registrada en los dltimos
diez afos es del orden de 27.6C., observandoque la maxima variacién se registra en el mes de enero, con 25.6C. y en ,mayo
con 29.8C., por to cual el clima cdlido predomina en {a zona.
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VIENTOS B
El viento reinante tiene una direccién de sur a norte practicamente todo el afio con variaciones aI noreste en el mes de marzo
y al noroeste en abril y diciembre, su velocidad oscila entre los 5.5 y 7.9 m/seg.
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GEOLOGIA

SUELOS Y VEGETACION

El drea estd constitulda principalmente por rocas fgneas intrusivas y metamorficas; las primeras estdn constitufdas por granito’
color gris oscuro, intemperizan a gris amarillento; tienen formas redondeadas con arroyos en V; las metamdrficas estan:
representadas por gneis color café grisiceo que intemperiza a café amarillento, dan lugar a formas topograficas suaves
arredondadas, con zonas escarpadas de poca altura y arroyos en V. :

Las rocas Igneas proceden de lavas y materiales de ignicién (a muy alta temperatura) y que han brotado del interior de la
corteza terrestre. :

Los valles preferentemente localizados en las Bahlas se componen de suelos aluviales y de litoral. Los suelos originados en el
Cuaternario estan constitufdos por acumulaciones litorales tipo plava y por materiales aluviales.

Los suelos de litoral estdn compuestos de arenas de cuarzo media y gursa producto de la intemperizacién y de fragmentos de
conchas.

43 -



E oaroLocia

A SALINA CRUZ

£ESCALA GRAFICA

2060
1000m 5000

A SANTA MARIAK
HUATULCO

s A
AL e

. 3:Tangolunde

CAMBISOLES. EUTRICS

Barra de Coatonalco SRR : BT
: . REGOSOLES  EUTRICCT

VELLE  ALUVIAL - TIERRA. GE ~ALUVION

0iC EANOP

{ITOSOLES ©

& SALINA®

44



Los suelos eélicos estén compuestos de finas arenas acumuladas dando origen a la formacién de dunas de baja pendiente,
generalmente colonizadas por vegetacion .

Los suelos aluviales los forman los limos, poca arcilla y arena gruesa predominante.

Las Bahfas de Huatulco se encuentran afectadas por dos fallas continentales y por la falla del Pacffico, estando esta dltima
asociada a la trinchera de Mesoamérica.

Su tectdnica estd controlada por el fracturamiento que impera en la roca, consistente en una red obhcua de fracturacaén en l
ocasiones dotadas de movimientos diferenciales por fallamiento. )

Es de destacar por su magnitud, que la falla pasa por la localidad de Santa Cruz, cuya longitud rebasa los 2.5 kilémetros. El
sistema de fracturamiento de la roca, a su vez, encauza los arroyos y sus afluentes con la caracterfstica de ser de todos ellos
de tipo estacional esporadico, con un régimen de caracterfsticas torrenciales.

En general, los arroyos de 1a zona se representan al llegar a la playa formando dreas de encharcamiento debido al pequefio
caudal y a la baja pendiente del valle aluvial.

La vegetacién en esta zona predomina un Ecosistema costero llamado “Manglar®. Se caracteriza por un arbol siempre verde y
de altura variable lamado Mangle, cuyas raices penetran en el agua a manera de zancos, de tal modo que la parte superior de
las raices coincide con las mareas mas altas; este tipo de arbol se encuentra frecuentemente bordeando las lagunas litorales.

También existe pasto grama y bosque medio de hoja caediza a lo largo de la Costa del Pacifico, el cual se caracteriza por
perder las hojas en otofio-invierno y presentar en este lapso un aspecto de sequedad.

ARQUEOLOGIA

La costa de Oaxaca es una de las regiones geograficas del estado que todavia se encuentra poco documentada en términos
arqueoldgicos.

El proyecto de salvamento arqueolégico realizado en 1985 en el drea de las Bahias de Huatulco consistird en un recorrido
intensivo de superficie, suplementado por excavaciones menores en cinco sitios. Los asentamientos en la costa se concentran
a lo largo de los rios. Esto no es sorprendente si uno toma en cuenta el ambiente f(sico. Por lo general, la franja costera (de
casi 300 kildmetros de largo) entre el Istmo de Tehuantepec y el rlo verde constituye un ambiente problemé4tico para la
ocupacién humana.
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La ocupacién del drea de Huatulco surge a partir del Postcldsico, posiblemente fué una colonizacién desde uno de los
mencionados senorfos. Otra posibilidad serfa que los habitantes vinieran de los altos, quizd desde tan lejos como el valle de
Qaxaca o de un centro como Juquila, en las montanas al norte y arriba de [a costa.

La caracterizacion y definicién de la densidad de superficie y la tipologfa de los sitios de Huatulco es identificable con la de
otros, quedando asf:

a) caserio

b) pequena villa dispersa
c) pequeia villa nucleada
d) centro local

La totalidad de los sitios localizados en el drea de estudio se agrupan en las categorfas:

a) (Hamlet) caserlo

b} {Small hamlet) pequeno caserio

c) {Small dispersed village) pequefia villa dispersa
d} {Local center) centro local

POBLACION

En 1980 era de 6,760 habitantes de los cuales 2,911 son hombres con un 43.3% de la poblacién y 3, 267 mu;eres con un", e

57.7% del total. Actualmente la poblacion de la localidad es de 13,900 habitantes.

ACTIVIDADES ECONOMICAS

Las principales son: la agricultura y la Ganaderfa, las actividades de menor importancia son las siguientes: El Comercio, la
Construccién, la Industria Manufacturera y el transporte de personal, aunque de todos éstos, 1a Construccién estd pasando a
ser una de las actividades principales.

VIAS DE COMUNICACION

De la Cabecera Municipal que es Santa Maria Huatulco, parte en direccién Oeste, un camino a la altura de la poblaci6n La
Loma, cerca de Pochutla, que entronca con la Carretera Federal 125, la cual comunica a la cabecera de Distrito que es San
Pedro Pochutla, con la Ciudad de Mihuatlan y la Ciudad de Oaxaca. Por la parte Sur ésta misma via entronca con la Carretera
200 6 Costera y Puerto Angel.
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INFRAESTRUCTURA
A la fecha se han concluido las obras de mejoramiento a la comunidad de Santa Marfa Huatulco, consistente en caminos de

acceso y remodelacion de ia Plaza Publica, con una inversién de 638 millones de pesos {de los cuales no se han concluido y
Se encuentran en etapa de proyecto).

SERVICIOS

La red de distribucién de agua potable al igual que la red de drenaje, en estos momentos ‘solo_atiende a las necesidades -
existentes.

Unicamente el Fraccionamiento "La Crucecnta cuenta con: serv
distancia.

ACTIVIDADES ECONOMICAS

Las principales son: la agricultura y la ganaderia. Las acti
construccién y la industria manufacturera; aunque de todo estos. la constr
actividades. .

VIVIENDA

Los requerimientos de vivienda son muy altos, de la demanda total espera ‘considera:uin. 90%:

social.

Actualmente se tiene una demanda de 1800 viviendas para la poblacién permanente; de la éual'l‘aprommadameme
solo tiene capacidad de pago para adquirir un lote con servicios, debiendo -edificar’ su’ v1v1end po i
autoconstruccion y el 21% podra contar con pie de casa y progresivamente ampliar su casa '

De las necesidades totales de vivienda que se tienen, se estima que se requieren alrededor de 1450 vnwendas anuales, por Io i
que deberdn construirse 64000 viviendas para el afio 2018 (para ello se han destinado 675 Has.}.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento urbano previsto, abarca los renglones de educacién media y superior; de cultura; de salud general y de
especializacién; de comercio y abasto; de administracién publica, de servicios urbanos, de comunicaciones, de recreacién y
deportes (para los dos ultimos se contempla la construccién de plazas civicas, jardines vecinales, parques urbanos, canchas y
centros deportivos).

USOS DEL SUELO

En estudios y entrevistas hechas con el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR) y las Autoridades Municipales de
Santa Maria Huatulco, se establecié que para la parte expropiada para el Complejo Turistico, existe el Plan Maestro de
Desarrollo Urbano, donde se contempla los diversos usos del suelo. De los cuales son:

a) Zona hotelera :alta densidad 10 hectéreas
b) Zona hotelera media densidad 20 hectdreas
¢} Zona hotelera baja densidad : 40 . hectareas
d) Zona urbana 262 hectdreas
€) Vialidad U132 hectareas
f} Reservas 93 hectéreas
g) Zonas verdes CLART0L hectéreas’
h) Campo de goif S 88 hectdreas
i} Zona residencial 407 hectireas
i) Zona comercial SO [+ 5 hectéreas
k) Asentamientos urbanos . 7.5 hectareas
1) Playas recreativas R ey B hectéreas

m) Zona industrial A8 : hectareas
n} Equipamiento urbano : 38.8: R hectéreas

La mayor parte del territorio municipal es de tipo agricola; le siguen en importancia el 4rea habitacional.
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INTEGRACION DE LA COMUNIDAD

Dentro de las tareas encomendadas al drea del desarrollo de la comunidad, esta la de conscientizar a la poblacién sobre la
importancia del Proyecto Turistico, asi como informarles sobre las obras y avances; para ello se edita quincenalmente dos
boletines, "El Huatulquefio® y "Brechas™.

Asimismo se ha instituido un programa radiofénico semanal de 30 minutos, que transmiten los sabados por Ia estacién de
Puerto Angel.

Por otra parte, con el apoyo de la Filmoteca de las Naciones Unidas, el Centro de Estudios Educativos y e! Instituto de la
Capacitacion de la Industria de la Construccién (ICIC), se han proyectado diversas peliculas motivacionales para la
preservacién de los recursos naturales, asf como para presentarles experiencias de participacién comunitaria en palses
subdesarrollados.

APOYO A LA PRODUCCION

En virtud de que el proyecto "Bahfas de Huatulco™, cuenta con 500 hectéareas de riego, destinado a la produccién agricola
intensiva, se han llevado a cabo reuniones con I2 delegacién de la SARH a fin de dotar a esta zona con infraestructura con
apoyo y asistencia técnica necesaria para la implementacion de programas agropecuarios.

Como parte de este programa se ha destinado una superficie de 138 has. con el fin de instalar una unidad de produccién
pecuaria en los Bajos de Coyula, con lo cual se han firmado 15 convenios para I3 expropiacion de terrenos apropiados para la
produccién pecuaria. :

Con el apoyo del personal de la Productora Nacional de Semillas (PRONASE}, se ha brindado asesorfa sobre el cultivo de
hortalizas, sembrandose parcelas en las comunidades de Coyula, Zapolite, Copalita, Bajos del Arenal y Barra Copalita. Todas
eltas comunidades del mismo municipio; solo han quedado pendientes las siembras demostrativas de maiz hibrido mejorado -+
con el que se piensa elevar la produccién por hectarea.

CAPACITACION TP T

Debido al desarrollo esperado y a fin de contar con la mano de obra cahhcada que pued mcorpo rse a. la construcclén, se b
establecié la coordinacién con el ICIC, quien ha impartido un total de L. curso oblacién’ ‘migrante” y
local. Pt '




Con el apoyo del gobierno del Estado y de la Secretaria del Trabajo y Previsién Social (STPS), se obtuvieron 43 becas para la
poblacion local, con el fin de que pudieran capacitarse en electricidad, carpinteria, ductos y conexiones, asf como de mecénica
automotriz y servicios basicos de restauranterfa.

En coordinaci6n con [a Secretaria de Pesca se impartieron a 45 pescadores los siguientes cursos:

Motores marinos, legislacién maritima,sanidad naval, artes y métodos de pesca y conservacién de productos pesqueros.

Dado e} bajo nivel educativo de la poblacién local, conjuntamente con el Instituto de Educacién para Adultos se han formado -
circulos de alfabetizacién. (primaria y secundaria abierta) al gue asisten un promedio de 25 personas por grupo, pertenecientes |
a diferentes comunidades del proyecto. [

Por otra parte, en la comunidad de Copalita del mismo municipio; FONATUR aportd el material necesario relacionado con la yf} :
asistencia técnica para fa construccion de la escuela primaria (aportando los padres de familia para su edificacion).

En materia de organizacién, se ha apoyado a los cooperativistas en formaci6n y a las establecidas, concursos de formacién . ..
cooperativa [ y Il y administracién cooperativa y contabilidad, los que ha impartido 1a STPS, a 63 cooperativas de todo el - .i::
desarrollo.

PARTIC!PACION DEL PROYECTO DE BAHIAS DE HUATULCO EN EL PRODUCTO DE INTERNO BRUTO;
ESTATAL

De acuerdo al desarrollo concentrado para el Estado de Oaxaca se estima que de lograrse las metas de afluencia'y. de gasto ;
turistico en Bahias de Huatulco, la contribucién del proyecto al Producto de Interno Bruto (PIB) del Estado seria cercano al 2% .
en el afio de 1986, pudiendo elevarse al 4.3% en 1994 y al 7.5% en el afio 2000. Estas estimaciones enfatizan la importancia: -
de la actividad turistica en general y del Proyecto de Bahlas de Huatulco en particular, en el desarrollo econémico del Estado. .

PARTICIPACION DE LOS INGRESOS TURISTICOS DEL PROYECTO BAHIAS DE HUATULCO EN EL"‘
ESTADO DE OAXACA

Con base en el monto del ingreso turistico alcanzado por los actuales centros de mayor afluenc«a se han efectuado g
estimaciones de io que representa los ingresos del Proyecto Bahias de Huatulco respecto a los mgres
de quintana Roo (se calculo que en 1988 constituirfan el 11% y en el afio 2000 el 28%. B



EFECTO MULTIPLICADOR

Dada la estructura actual y esperada de la produccién estatal y a la distribucién actual del gasto turistico, se espera gue €l 90
% del efecto multiplicador del ingreso turistico de Bahfas de Huatulco se vuelva a invertir en beneficio de [a Entidad.

Por otra parte, a pesar del efecto muitiplicador global del gasto de! turismo receptivo es ligeramente mayor que el de el
turismo interno; se observa que el de este ultimo tiene mayor impacto en la produccién de los sectores primario y secundario;
ya que el efecto de los turistas extranjeros se concentra en el sector terciario a través del gasto en restaurantes y hoteles;
mientras que el de los turistas nacionales se concentra en el sector terciario a través de su demanda de mercancfas en
general.

De esta forma se preve que alrededor del 71% del efecto multiplicador del gasto del turismo receptivo, esperado en Bahfas de
Huatulco, se concentre en el sector terciario, correspondiendo el 18% al secundario y el 11% al primario.

Corresponde al gasto del turismo nacional el 60% al terciario, el 28% al secundario y el 12% al primario.

GENERACION DE EMPLEQOS
En la actualidad existen 2400 empleos en la actividad turistica 8000 en la construccion.
En una etapa intermedia, se calcula que por cada empleo en hotelerla, se generaran alrededor de 4 empleos

agricultura, la industria y los servicios, provocando con ello el desarrollo de la regi6on.
OFERTA Y DEMANDA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS

La demanda de insumos destinados a la alimentacién, en su mayor parte sera satisfecha mediante la produccudn Iocal reglonal
los mayores deficits previsibles se presentan en el grupo de las legumbres y en menor escala, los granos. :

Para cubrir estos deficits, se incorporaran 41000 hectdreas de labor, de las cuales 2600 se ubican en Santa Marla Huatulc‘o.'

La oferta de carnes, pescado y mariscos, se puede satisfacer con la produccién de 1a zona de influencia. Con respecto a la
produccidn de la leche y sus derivados, es imprescindible apoyar la produccién.
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ANALISIS DEL SITIO

Bahlas de Huatulco se encuentra ubicada al suroeste del Estado de Oaxaca, la regién esta formada en un 80% de terreno
montaioso, principalmente formado por piedra caliza en los lechos compactos, y piedra arenisca. La arena de las playas esta
constituida de granos finos principalmente blancos y dorados.

La hidrograffa es escasa, formada por el rio Copalita, que surte de agua al desarrollo, y mas al norte de Tangolunda se halla el
rio Huatulco.

El clima de la zona es célido sub-humedo, tropical similar al que se halla en Acapulco, con una temperatura media anual de 28
grados C. la temperatura méxima extrema es entre los meses de abril y mayo de 32 grados C., la minima entre los meses de
noviembre y diciembre con 25 grados C. Huatulco tiene un 80% de dias despejados al ano.

La vegetacién predominante en la regién es ia selva baja caducifolia, hay arboles frutales tales como melones, magueyes,
zapotes, tamarindos, cocoteros y plataneros.

La fauna de la regi6n esta formada por una gran diversidad de especies como armadillo, conejo, coyote, tejones, tuza, venado,
zorras y murcielagos. Las aves estdn constituidas por lechuzas, garzas, gavilanes, palomas, calandrias. Los remlles mas
comunes son {a iguana negra y la de la rivera, serpiente arroyera, de cascabel, parda y salamandras.

Hay abundantes especies de insectos como el mosquito Anopheles, el mosquito Aedes egipty, abejas, ablspas,— T
cigarras, cucarachas y chinches. :

EMERGENCIAS URBANAS; HURACANES Y SISMOS.

En cuanto a las emergencias urbanas que pudieran presentarse como huracanes o°sismos; tenemos qué
Municipio de Pochutla, que es a! que pertenecen estas bahias, va armando una red de servrcnos que puedan
dado, satisfacer las necesidades de auxilio que se presenten.

Esto es bueno, si tomamos en cuenta que, aunque !a zona no es de huracanes, ya se encuentra ‘del fado del Pacifico
zona de alto riesgo en cuanto a sismos, ya que es precisamente frente a las costas de Oaxaca y Michoacén dond se han
localizado los epicentros de los recientes temblores que se presentaron en nuestro pals.

Por tal motivo, FONATUR, es muy estricto en cuanta a disefio estructural de un proyecto de tal |mponanC|a como es Ia :
sequridad del turismo, tanto nacional como extranjero.

Por tal motivo, es requisito indispensable, hacer, previamente un estudio de mecéanica de suelos del lugar, para poder hacer T
una propuesta de cimentacion y estructura. :

61"



i h\,‘
%% i

{1 INN
i

44"%

G “% .
-

ANH]

ACCESO AL HOTEL.



PROYECTO ARQUITECTONICO



MEMORIA DESCRIPTIVA
Antes de describir el proyecto en cuanto a concepto, disefio y criterios de estructura e instalaciones; hay que mencionar

primero que el desarrollo turistico Bahias de Huatulco cuenta con restricciones y lineamientos de disefo para su imagen
arquitecténica, los cuales se considerardn para la proyeccién del conjunto, pero sin dejar que fueran factor decisivo.

RESTRICCIONES

CUBIERTAS
1.1. Tipos
Las cubiertas de la zona de habitacidn, pdrticos, circulacior‘we‘s‘y dreas pﬁﬁlicas, podran ser de dos tipos: |
a.- Planas, inclinadas, de una o dos aguas con pendientes entre los 10 y“‘ao grados, :

b.- Combinadas, horizontal e inclinada con pendiente entre los 10 y 30 grados.

1.2. Proporcion

Se permite una proporcién de techos inclinados contra honzontales en el rango de 70% al 100% para el pnmero y de 1%y
de 30 % para el segundo. L . :

Se recomienda el uso intensivo de zonas pergoladas.

1.3. Construcciones por encima de la altura permitida.

Se podré rebasar la altura maxima establecida con algin elemenlo‘tihodo
urbano y que contribuya al mejoramiento del paisaje urbano turistico. .

“aguja o binﬁpulo que sirvé de reférénqiq o hito
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2.- VANOS EN MUROS
2.1.- Dimensi6n, Proporcién i °
En fachadas de dreas puablicas: altura maxima 6m.
altura minima 3m.
ancho méximo 2m.
ancho minimo 2m.
En fachadas de habitaciones y altura mixima 2.5m.
circulaciones altura mfnima 1.5m.
ancho maximo 3m.
ancho mfnimo 1.5m.

2.2.- Separacién mfnima entre vanos.

En fachadas de habitaciones, dreas publicas y de servicio. miximo 10m. y minimo 0.8 m,

2.3.- Proporcién de vano-macizo.

Fachada al mar o estero 70% vano 30% macizo
Fachada al boulevard, calle o0 zona verde 50% vano 50% macizo
2.4.- Forma

Se podran hacer arcos generados por figuras geométricas tales como el clrculo y fa elipse.

3.0 PORTALES
3.1.- Dosificacién

Se permitird el uso intensivo de zonas porticadas.
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4.- TEXTURAS Y MATERIALES

4.1.- Fachadas

Se podra utilizar cantera de la regién o piedra aparente minimo un 15% del drea total de fachadas exteriores. Podran ser de
tabique rojo 0 madera aparente.Se permitird hasta un 15% de cerdmica en fachadas

No se permite el concreto aparente.

Se permiten aplanados de aspecto rugoso y/o materiales que semejen dicho aspecto.

Los vidrios no podran ser esmerilados ni de espejo.

4.2.- Cubiertas

Podrén ser de concreto recubiertas con madera, teja, ladrillo natural mate o aplanados risticos en la gama del _cblor abro"b“ada.i i

4.3.- Pisos

Los pisos exteriores, banquetas y andadores podrdn terminarse con adoquines de cantera piedra de.la reg:dn o mezcla de e
concreto lavado y adoquin de concreto hasta un 70% con lozeta de barro, piedra, madera o cerdmica. :

4.4.- Balcones y terrazas

Podrén ser de concreto recubierto con ladrillo, tabique aparente, lozeta de barro y gravilla lavada o aplanado ristico. Los
barandales serdn de aluminio anodizado café. '
4.5.- Bardas y rejas

De preferencia se recomienda el uso de cetos de 1.0 m. de altura para dividir el predio. También se podrén utilizar bardas de
1.0 m. de altura, de piedra de la regién, rejas metdlicas, vara o bamba.
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4.6.- Areas exteriores
Los espacios libres de! predio deberan arbolarse o enjardinarse al menos en un 50% de la superficie.

En los estacionamientos a descubierto, construldos sobre el suelo, se deber instalar un pavimento permeable que permita la
filtracién de agua al subsuelo. Asimismo debera sembrarse un &rbol por cada dos cajones de estacionamiento.

5.- PATIOS —

Se recomienda el uso de portales alrededor de los patios interiores,  asf como el empleo de fuentes, espejos de agua,
vegetacidn, bancas, etc,. :

6.- COLOR
6.1.- Color en fachadas

Se recomienda el blanco azulado vy los tonos de arena con acentos de colores vivos en un 50% del édrea total de las fachadas
exteriores de los siguientes colores primarios y que sean pintados en gama del mismo color; rojos, amarillos y azules.

6.2.- Color en cubiertas

Las azoteas podran ser recubiertas con teja de color natural mate, terracota o pintados similar a este color.
6.3.- Color en balcones y terrazas

En caso de usar aplanados rdsticos en el balcén o barandal, el color utilizado serd de la gama aprobada para la fachada.

7.- VARIOS

No se permite ningtin tubo o tuberfa expuesto sobre la fachada.

Los tinacos, patios de servicio, tendederos, etc., deberdn tener muros que lo ocuite de la vista exterior,
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Debe de evitarse al m&ximo la tala de 4rboles y/o palmeras existentes, debiendose reponer en proporcién de uno a tres.

Estacionamientos
Se requerird de un cajén de automévil por cada 60 m2 de comercio, vivienda y/o oficina.

Se requerirs de un caj6n de autobtis de turismo por cada 60 cuartos. }
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EL CONCEPTO

Como base del concepto tenemos: un mar imponente, una playa extraordinario y la montafia, el debfa adaptarse a la:

topograffa, a la vegetacién, al contexto, debfa de obtener las ventajas del clima y de la brisa, aprovechar las diferencias de .

nivel, integrarse a su forma.

El acceso al hotel se realiza por un boulevard privado lleno de palmeras que lo conducen al hotel llegando a la zona de
recepcién dentro de un ambiente de frescura.

De entrada el visitante no aprecia la magnitud del emplazamiento ya que el edificio central donde estdn ublcadas Ias éreas i
publicas se desarrolla hacia abajo en tres niveles; concepto diferente de los demas hoteles. E

Manejando una serie de sensaciones, de aproximaciones, el primer impacto es el de mostrar una panoramica amplia teniendo " ;.

como remate el mar.

La vida natural, los grandes espacios, la brisa v el mar son los temas de este proyecto, abierto a la naturaleza, dentro de una
privacidad y tranquilidad propicia para el descanso y la diversién. Ofrece la oportunidad de salir, de caminar, deambular
meditar; razén por la cual la zona de villas y de habitaciones esta separado del edificio de 4reas pdblicas.

El conjunto se desarrolla en cuatro grandes zonas: la zona de éreas piblicas y de servicios, la zona de habitaciones, la zona de
villas, la zona de 4reas exteriores y la zona de concesiones y discoteque.

Estas zonas se interrelacion a través de circulaciones con diferentes remates y tratamientos con la intencién de que el
visitante no se quede en su habitacién .El proyecto invita a salir y caminar, deleitarse del paisaje, de ir mds all4, de recorrer el
espacio.

Para la zona de dreas publicas se pensé que estuviera en la parte central del terreno,separado de la zona de habitaciones y de
villas con el fin de crear un ambiente de tranquilidad y descanso.

Este edificio se desarrolla en tres niveles hacia abajo.

En el tercer nivel de acceso estdn: el Pdrtico de Acceso, el Lobby, Recepcitn y registro , trasbordo a villas y habitaciones,
Lobby-Bar, Concesiones, Sal6n de Juegos y Sal6n de Usos Maltiples.
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En el segundo nivel estdn: el Centro Nocturno, el Bar, las Oficinas administrativas, Andén de Carga y Descarga, Cuarto de
Mdquinas, Almacén General y Bainos y Vestidores de Empleados.

En el primer nivel, que se integra con la zona de 4reas exteriores estdn: los dos Restaurantes, la Cocina General, el Comedor
de Empleados, Roperfa General y Valet.

La zona de habitaciones est& ubicado en la parte poniente del conjunto. El concepto para esta zona fue en un volumen que se
integrara a su topograffa y que gozara de una gran vista.

Esta zona se resolvié manejando aterrazamientos en cada nivel. El techo de la habitacidn se convierte en terraza y cubierta
dando una gran vista desde el interior hacia el exterior y viceversa.

La zona de habitaciones la compone un cuerpo dividido en tres partes, en las cuales estdn ubicadas las circulaciones-terraza
que ofrecen una vista de todos los atractivos naturales.

Integradas a la topografia y rodeadas de abundante vegetacién se encuentra la zona de villas. Ubicada en la zona oriente del
conjunto.

Esta zona esta integrada por 50 unidades tipo, desarrolladas en tres niveles. Cada nivel cuenta con un acceso independiente y
a diferente nivel. Esta zona es muy atractiva en su conjunto por el manejo de orientacién, alturas, movimiento y formas.

La zona de dreas exteriores esta ubicado en una zona cobijada por el edificio central, la zona de habitaciones, la zona de villas
y el mar.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO .
1.-PORTICO DE ACCESO -

2.-L.0BBY

2.1 Vestibulo de acceso

2.2.- Recepcibn y registro
a.-Mostrador
b.-Caja
c.-Cajas de seguridad
d.-Teléfonos
e.-Telex y conmutador
f.-Estacién de botones y mensajerfa
g.-Reservacidén de grupo
h.-Circulaciones

2.3.- Sala de estar

2.4.- Terraza

3.-CONCESIONES
3.1.- Boutique

3.2.- Agencia de viajes
3.3.- Farmacia

3.4.- Artesanfas

4 -ADMINISTRACION

4.1.- Recepcién
a.-Gerencla de reservaciones
b.-Oficina de reservaciones y ventas
c.-Recepcidn y espera

4.2.- Oficinas administrativas
a.-Gerente general
b.-Gerente de ventas
c.-Gerente de alimentos y bebidas
d.-Secretarias y espera

4.3.- Oficinas de contabilidad
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a.-Contador general

b.-Area de crédito y cobranza
c.-Archivo

d.-Sanitarios hombres y mujeres

5.-HABITACION

5.1.-

5.2.-

5.3.-

Habitacidn tipo 1
a.-Vestibulo y closet
b.-Baito
c.-Recamara
d.-terraza
e.-Circulacién exterior
Suite tipo 1
a.-Vestibulo y closet
b.-Cocineta-bar
c.-Estancia
d.-Recamara
e.-Vestidor

f.-Bafio

g.-Terraza
h.-Circulacién

Vifla

a.~Vestibulo y closet
b.-Bafio
c.-Recamara
d.-Terraza
e.-Circulacién exterior

6.-AREAS PUBLICAS

6.1.-

6.7.-

Restaurante de especialidades
a.-Vestibulo

b.-Mesas

c.-Estar

d.-Sanitarios hombres y mujeres
e.-Estacidn de servicios y barra
Discoteca
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6.8.-

6.9.-

a.-Vestibulo de recepcion

b.-Mesas bajas

c.-Pistas de baile

d.-Cabina de luz y sonido
e.-Preparaci6n de bebidas y alimentos
f.-Sanitarios hombres y mujeres
Centro nocturno

a.-Vestibulo de recepci6n

b.-Mesas bajas

c.-Pista de baile

d.-Preparacién de bebidas y alimentos
e.-Cabina de luz y sonido
f.-Sanitarios hombres y mujeres
Salén de juegos

7.-SALON DE USOS MULTIPLES

7.1.-
7.2.-
7.3.-
7.4.-
7.5.-
7.6.-
7.7.-
7.8.-
7.9.-
7.10

Vestibulo de acceso
Recepcién

Estancia

Sala de prensa

Sala de conferencias

Cocina auxiliar

Bodega de sal6

Sanitarios hombres y mujeres
Salones de banquetes
Circulaciones de servicio

8.-AREAS EXTERIORES

8.1.-

8.2.-

Albercas

a.-alberca de agua dulce
b.-Chapoteadero
c.-Asoleadero
d.-Terrazas

e.-Jardines
f.-Circulaciones
g.-Gimnasio



8.3.- juegos infantiles
8.4.- Canchas de tenis
8.5.- Taller nattico
8.6.- Jardines

9.-AREAS DE SERVICIOS
9.1.- Cocina general

9.2~ Cocina auxiliar

9.3.- Lavanderfa y roperia

9.4.- Andén de carga y descarga
9.5.- Patio de maniobras

9.6.- Control de personal

9.7.- Baiios y vestidores

9.8.- Cuarto de miquinas

9.9.- Talleres de mantenimiento
9.1.- Aulas de capacitacién
9.2.- Uniformes

9.3.- Ama de llaves

9.4.- Recursos humanos

10.-ESTACIONAMIENTO
a.-Estacionamiento para 150 autos
b.-Areas verdes y circulacién
c.-Circulacién peatonal



ESTUDIO DE FACTIBILIDAD ECONOMICA

CONCEPTO

INGRESOS
Habitaciones
Alimentos
Bebidas
Otros departamentos
total

COSTOS DEPARTAMENTALES (1)

Habitaciones
Alimentos

Bebidas

Otros departamentos
Total

UTILIDADES DEPARTAMENTALES (1)

Habitaciones
Alimentos

Bebidas

Otros departamentos
Tatal

GASTOS GENERALES (2)

Administracién
Publicidad y promocién
Mantenimiento y rep.
Agua, Luz y Fuerza
Total

UTILIDAD DEL HOTEL

PLAYA %

:60
12200
15 -
100

70
45

35

82
30

55

20
65

14

31
34

80

30,747°600,000
6,764°472,000
4,612'140,000
922'428,000
43,046'640,000

5,534'568,000
4,735'130,400
2,079'630,000
737'942,400
13,087°271,000

25,213'032,000
2,029'341,600
2,536'770,000
184°485,600
29,959°'369,200

6,029'529,600
2,582'798,400
3,013'264,800
1,721'865,600
13,344'458,400
14,635'858,000
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OTROS INGRESOS (2)

Rentas, Concesiones,Otros : : 2
Utilidad bruta de operacién . 36

GASTOS INDIRECTOS (2}

Incentivos de operacién : SIS
Impuestos prediales y seguros 1
Gastos financieros (3) 13
Depreciacién y amortizacién 3
Total 21
UTILIDAD ANTES DE ISR Y PTU 15
ISRY PTU 8
UTILIDAD NETA 7

860'932,800
15,496'790,800

1,721'865,560

430'466,400
5,596'063,200
1,291°399,200
9,039'794,400

6,456'996,000
3,443'731,000
3,013'264,800

{1) Estan refecidas ol ingress correspondiente, es decir que por sjemplo el costo departamentsl de habitaciones e del 18% de 108 ingresos de las habitacionss y por lo tanto le utiidad e del 82%

{diferencis entre coston @ ingresos 100-18=82)

{2} Les cifres porcentunies qua aparacen en los gastos generales, otros ingresce Y gastos inditectos estan Teferidas al ingreso total del hotel.

13) Se considero una tasa de interds promedio del 56% anual y una estructura financisca de 85% capitel y 15% crédito.
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ANALISIS APROXIMADO DE COSTOS

AREAS PUBLICAS

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
Habitaciones m2 11,250 1'000,000 11,250'000,000
Pértico de acceso m2 450 300.000 135°000,000
Lobby m2 900 700,000 630°000,000
Lobby-bar m2 334 800,000 267°'200,000
Centro nocturno : m2 486 800,000 388'800,000
Bar : m2 405 800,000 324'000,000
Restaurante 1 i m2 586 800,000 468'800,000
Restaurante 2 - m2 504 800,000 403'200,000
Restaurante y Bar de Playa . m2 505 800,000 404°'000,000
Concesiones Dol m2 324 700,000 226'800,000
Saldn de juegos m2 405 700,000 283'500,000
Salén de Banquetes m2 2,196 800,000 1,756'800,000

AREAS DE SERVICIOS

Administracién y Recepcion m2 940 700,000 658°'000,000
Patio de maniobras m2 442 300,000 132'600,000
Barios y vestidores de empleados m2 270 700,000 189°'000,000
Almacén General m2 486 700,000 340'000,000
Cuarto de méquinas m2 297 1'250,000 371°250,000
Talleres de mantenimiento m2 396 700,000 277'200,000
Cacina general m2 940 1'000,000 940'000,000
Comedor de empleados m2 216 700,000 151'200,000
Lavanderfa y Roperfa m2 648 1'000,000 648°'000,000

Valet m2 162 800,000 129°600.000



AREAS EXTERIORES

Albercas, jardines,terrazas.
Gimnasio

Canchas de tenis

Taller nadtico

Discoteque

Obra de acceso

Barda perimetral

Circulaciones cuartos
Circulacién vehicular

TOTAL APROXIMADO
ESTUDIOS Y PROYECTOS
TRAMITES OFICIALES Y COOP.
COMERCIALIZACION
ADMINISTRACION

COSTO DEL TERRENQ

COSTO TOTAL

m2
m2
cancha
m2

m2

m2
ml

m2 :
m2:

5%
15%

8%
55
M2

4,580
243

162
800
1200
1150

1925
5400

100,000

100,000
800,000
800,000
700,000
700,000
300,000
800,000

600,000
300,000

50,000

458°'000,000
194'000,000
240°'000,000
113'000,000
560°000,000
360°000,000
345°000,000

1,155'000,000
1.620'000,000

25,419'000,000
1,270°000,000
3,813'000,000
2,033'000,000
1,270'000,000
5,000°000,000
38,805'000,000

Hecho el estudio de factibilidad econémica se llega a la conclusién: que el hotel con un valor de38,805'000,000, es inversidn segura

y se recobrara en un lapso de seis a siete afios.
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MEMORIAS DESCRIPTIVAS

INSTALACION HIDRAULICA

Ei abastecimiento del Complejo turlstico es a través de la captacién de agua del rio Copalita, almacenada en un tanque de 1000m3 y
su distribucién es a través de una red de 3 a 4" de didmetro, a todo lo largo de la bahfa.

Su distribucién al hote! a base de diferencia de niveles , teniendo un tanque de almacenamiento en la parte més alta del terreno. La
capacidad del tanque es de 426.4 m3 para poder mantener funcionando al hotel tres dias sin abasto externo de agua. La ubicacién
del tanque nos permite trabajar a base de sistema de gravedad .

Para abastecer 1a zona de habitaciones, villas y areas exteriores (las zonas més alejadas) se logré mandando una red , la cual por la
gran diferencia de niveles llega con una excelente presién, se manda una columna directa evitando que pierda presién y funcione
como hidroneumdtica. Esto en lo que respecta a agua frla; para agua caliente en la zona central una linea va a la caldera ubicada en
el cuarto de maquinas. Para la zona de habitaciones se utilizars caldera de gas "Hidroterm®. Para 13 zona de villas se manejardn
calentadores de gas mod.GE-30 por unidad de villa, ya que el consumo de agua caliente es realmente poco en climas célidos.

INSTALACION SANITARIA

En la instalacién se tomardn en cuenta varios factores que la fuerén didefando, aprovechando la diferencia de niveles que
predominan en el proyecto.En la zona de Areas publicas, ya que se encuentra localizada en la parte mds baja del terreno,se conecta
a la fase de tratamiento primario, separando los desagues de aguas negras y aguas grises; las primeras van a la cdmara de
sedimentacidn-filtracién para pasar de ahf a un depésito con carcamo de bombeo para su utilizacidn en riego, las aguas grises pasan
a filtracién para de ahl pasar al depdsito para conectarla al sistema de riego por goteo.

INSTALACION ELECTRICA

De 1a acometida de la Comisién Federal de Electricidad a la zona de méquinas estard ubicado el banco de transtormacién en alta
tensid, su distribucién serd subterrdnea en alta tensién a bancos de transformacién localizados para las diferentes zonas del
proyecto.

Para la zona de villas se manejan transformadores por zona y de ahi se distribuye a las unidades-villa en baja tensién en tableros
generales para su distribucién a los tres niveles con que cuenta cada unidad-villa.
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AIRE ACONDICIONADO

Para el edificio central de Areas publicas,servicios y Admdn. se manejardn unidades manejadoras de aire {U.M.A.} a base de sistema
de agua helada localizandose estas en la azotea del edificio, teniendo una zona de registros localizados en la parte central del edificio
{paso de ductos verticales), los ductos horizontales estaran localizados bajo plafond falso. S6lo en el lobby-recepcién se utilizara
ventilacién cruzada.

Para 1a zona de villas se utilizardn unidades "cooler” marca Carrier sobre plafond falso. Para la zona de habitaciones al igual que &
edificio central se utilizardn unidades manejadoras de aire localizadas en la azotea.

INSTALACION DE GAS

Se utilizaran tanques estacionarios para abastecer a la cocina general, caldera, roperfa y lavanderfa.
Para 1a zona de villas se utifizardn tanques estacionarios por zonas.
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