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PRESENTACION :

El presente trabajo es el resultado de un andlisis que se realizd en el dmbito turistico que es una de las principales fu
entes de divisas para nuestro pais, ademis es una respuesta que presentamos ante una problemitica surgida en nuestro dmbito social,

es decir presentamos una solucidn para nosotros ldgica de un caso concreto.

La cracidn de centros turisticos ha creado verdaderos polos de atraccidn en nuestro pais de diversos tipos de gentes que
saturan ese lugar provocando grandes problemas cuando no son planeados con la finalidad de satisfacer necesidades badsicas a los po -
bladores que llegan a ese lugar a vivir. Es por eso que se debe planear dichos centros tomando en cuenta el efecto que tendra la ac--

tividad edilicia a corto, mediano y largo plazo para preveer las necesidades surgidas en estas tres etapas.

El turismo en nuestro pais tiene un papel muy importante tanto que se encuentra apoyado por nuestro gobierno y por la i —-

niciativa privada, tanto nacional como extranjera.

Las principales dependencias gubernamentales que apoyan al turismo son: “sectur ( Secretarfa del Turismo ) y FIDEACA ( Fi-
deicomiso Acapuleo ) siendo la filtima a nivel de regidn, mismz que fueron creadas por el gobierno con el fin de promover el turismo

nacional ya sea en nuestro pais y en el extranjero.



I- INTRODUCCION

Uno de los problemas que afectan actualmente al pafs, es el de la crisis econdmica por la que se atraviesa, ya que esto
acarrea grandes concentraciones de poblacifn en determinadas zonas, el desempleo y la alta tasa de inflaciSn; dentro del panorama
turfstico afecta directamente en la creacidn de nuevos centros turisticos y con ello la creacidn de fuentes de trabajo. Ademis de

que este sector turismo es una importante fuente de captacidn de divisas para el pais.

Para tratar de resolver este problema se ha creado por parte de las autoridades gubernamentales “Planes y Promociones —
Turisticas a Nivel Nacional e Internacional”, en los cuales se ha planteadd mediante el uso de politicas especIficas para cada re-
gidn del pafs, el recibir, mostrar y atender lo mejor posible al turismo tanto nacional como ex%ranjero, ademds de ofrecerle nue—-
vas y mejores instalaciones turisticas. M&xico cuenta aproximadamente con 10,000 Kms. de costas, distribuidas frente a cuatro ma—
res diferentes, en las que se pueden encontrar una variedad de paisajes, instalaciones, actividades y centros turisticos, ya sean-~

en el Golfo de México, en el Har'Caribe. en la Costa del Pacifico o en el Mar de Cortés.

Es precisamente en una de estas zonas turisticas donde se le ha hecho una peticidn especifica a la Facultad de Arquitec-
tura-Autogobierno por parte del Fideicomiso Acapulco (FIDEACA). Esta peticidn fué presentada a la coordinacidn del Autogobierno,--
la cual dio.a resolver este trabajo al Taller 3 IV Nivel (TESIS). Dicha peticidn es en el sentido de elaborar un PROYECTO TURISTI-
CO EN PUNTA DIAMANTE.



Por lo antes expuesto, se procedid a hacer una investigacidn correspondiente a dicha regidn, basindose en los siguien—-

tes planes.

Plan Nacional de Desarrollo Urbano
Plan de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero

Planes Sectoriales-Plan Nacional de Turismo
Al mismo tiempo se analizaron las caracteristicas fisico naturales y artificiales de la zona.

En cada uno de ellos fue necesario detectar las politicas y objetivos para la regidn, ya que el propdsito del presente—
trabajo, es el de servir como instrumento tedrico y técnico, mediante un anilisis de todos los factores que intervienen (Histdri-
cos, Socio-Economicos, Fisicos y Turisticos), en la factibilidad de urbanizar la zona de Punta Diamante en Acapulco, Guerrero.



II.- ANTECEDENTES.

La Repiiblica Méxicana cuenta con una sdlida presencia Turfstica Internacional, ya que existe una eficiente red de servi-
cios para el turismo que incluye desde las carreteras, aeropuertos, lineas de ferrocarril y los Centros Arqueoldgicos y centros de

playa, es por esto que después de Canadd y Estados Unidos, MExico es el pals mis visitado en América Latina.

Segiin datos estadisticos de Fonatur, en el afio de 1987, el nimero de turistas que visitaron nuestro pais utilizando di--
ferentes vias de acceso (area y terrestre) y diversos puertos de entrada, siendo la Ciudad de México, el mis importante, ya que -~
fue de cinco millones trecientos mil turistas, que significaron 2,300 millones de ddlares en captacién de divisas. Para este afio -

de 1988, se tiene calculada una afiuencia de visitantes que superard a los teis millones.

Aproximadamente en 20 afios, la Planta Hotelera del pafs, ha crecido hasta sumar 305,000 habitaciones actualmente y se ——
tiene capacidad de infraestructura suficiente para edificar 50,000 nuevos cuartos en todo el pafs, lo que generaria empleos y pro-

piciarfa el desarrollo equilibtado de regiones antes marginadas.



III.- EL ESTADO DE GUERRERO

3.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS DEL ESTADO

El nombre del Estado de Guerrero, lo toma en memoria del Insurgente Vicente Guerrero, que nacid en tixtla, Municipio del
Estado, el 9 de agosto de 1783, hombre que por su valor y amor a su Patria, ofrendd su vida a cambio de la Libertad de su Pueblo,-

el Estado lleva orgulloso el nombre del hijo al que vid nacer.

La historia y grandeza de este prdspero Estado de Guerrero, da inicio con la llegada de las primeras tribus, procedentes
del centro y norte de la Replblica Mexicama, que fueron los Aztecas, Los Chontales y Mixtecos y por la Costa Acapulquefia, los Yo -
pez o Tlapanecas. El arribo de los primeros espafioles en el primer tercio del Siglo XVII, vino a destruir todo el sistema politico
y econdmico establecido por los pueblos prehispinicos, mis estos primeros grupos habian yg asentado la semilla de inteligencia y -
fuerza en sus nuevas generaciones y que una vez al realizarse la mezcla de razas, esa semilla habrfa de dar hombres con la misma -

inteligencia que sus antepasados y que vendrian a dar gloria al Estado de Guerrero y a México.
Las Ciudades mas frecuentadas en el Estado de Guerrero por el turismo son: Taxco, Ixtapa y Zihuatanejo.

Taxco es una ciudad coloniai por sus paisajes y sus casitas blancas con tejados rojos. Se encuentra a una altura de 1782
a 1810 wmetros sobre el nivel del mar, es Ciudad cabecera del Municipio y tlene aproximadamente 60,000 habitantes, se localiza a ——
160 Kms. al sur de la Ciudad de México y a 286 Kms. del Puerto de Acapulco. La Ciudad de Taxco presenta un clima templado y seco.
La temperatura promedio es mInima de 15 grados centigrados y mixima de 27 grados centigrados. La temporada de 11u§ias principia -

en el mes de mayo o junio y se prolonga hasta el mes de septiembre.

Los principales atractivos de la Ciudad de Taxco, son las Grutas de Cacahuamilpa, a 160 Kms. al sur de la Ciudad de Méxi

co y a 304 Kms. al norte del Puerto de Acapulco. La parroquia de Santa Prisca que data del siglo XVIL y fue reconstrulda en el afio



de 1728. Las casas de Taxco presentan casi todas, desniveles que hay em la poblacion y que originan hermosas perspectivas. Tienen -
tambi&n un Centro de Convenciones, donde se presentan eventos varios y Couveciones Culturales, Artisticas y Comerciales, asi como -

la Feria Cultural de la Plata, &sta se lleva a efecto entre la Gltima semana de noviembre y la primera de diciembre.

Ixtapa es un complejo turistico que cuenta con grandes hoteles, que integran una arquitectura moderna y exclusiva con gra

ndes jardines floridos, albercas, canchas de tenis, restaurantes, discotecas, bares, clubes nocturnos de playa y centros comerciales.

Ixtapa cuenta con toda clase de atractivos comerciales, gastrondmicos, de entretenimiento y deportivos, ya sea en la pla -

ya o en el mar,

Zihuatanejo, pueblo de pescadores que al pasar el tiempo, se ha convertido en un hermoso sitio turfstico rodeado de exhu -
berante y hermosa vegetacidn, urbanizado y ambientado con arquitectura colonial mexicana, cuenta com una gran variedad de hoteles, -

restaurantes, cafeterias, discotecas, bares y ademis la facilidad de practicar deportes acuiticos.

Ixtapa-Zihuatanejo cuenta desde 1975, con un Aeropuerto Internacional capacitado para recibir todo tipo de aeronaves, por
aire se pude llegar de los Angeles, California en solo dos horas; de Nueva York en cuatro horas; de Montreal Canadd, en cinco horas,
de la Ciudad de México en cuarenta minutos y de Guadalajara, Jal., en 35 minutos. Por tierra cuenta con excelentes autopistas que -
enlazan a Ixtapa-Zihuatanejo con las principales ciudades de la Repiiblica Mexicana, Iztapa-Zihuatanejo, cuenta con 220 dias solea =-

dos y una temperatura tropical ambiente de 26 grados centigrados en promedio.



3.2.~ LOCALIZACION DEL ESTADO DE GUERRERO

( Ver plano anexo )

El Estado de Guerrero se localiza 3l sur de la Repblica Mexicana y colinda al norte con los Estados de México, Morelos

y Puebla; al sur con el Ocedno Pacifico; al oeste con Michoacdn y al este con Oaxaca.

La zona costera del Estado es muy angosta, debido a que los flancos de la sierra penetran hasta el mar, formando acanti
lados y la Bahfa de Acapulco. El Estado de Guerrero se localiza dentro de la zona sIsmica, con epicentros dentro de los limites —
del Estado.

El litoral del Estado es de 500 Kms. y tiene una sensible inclinacidn media noroeste-sureste de uno y medio grados. Lo
ancho de norte a sur es de 200 Kms. y por su extensidn ocupa el 17vo. lugaf en la Repiiblica’ Mexicana, pues cuenta con 63,794 Kms.

cuadrados.
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3.3.- ASPECTOS FISICOS NATURALES

HIDROLOGEIA.

En el Estado de Guerrero, el cardter torrencial de las lluvias (Verano-Otofio), los largos perfodos de sequia (Invierno-

Primavera) y el lecho de los rlos que se forman en el sistema montafioso, descendiendo directamente a las depresiones y llanuras,

hace que el régimen de dichos rfos, sea muy irregular durante el afio, 1trind los en &poca de lluvias para disminu-

ir bruscamente y en algunos casos desaparecen en la temporada de sequia.

El Estado de Guerrero, comprende las regiones hidroldgicas del medio y bajo Rfo Balsas, Costa Grande y Costa Chica. La
regi6n de Costa Chica, cuenta con 8,000.000 millones de metros ciibicos anuales y con un minimo de aprovechamiento superficial. -~
Las dos regiones de Costa Grande y Costa Chica, captan las aguas de la vertiente sur de la Sierra Madre Occidental y de las 1lla--

_nutas'costeras. es en &stas donde se localizan los mantos acuiferos de donde se abastece la Ciudad y Puerto de Acapulco.

Existe insuficiencia de agua potable, tomas domiciliarias colectivas y drenaje, ya que del total de la poblacién, sdlo

un 302 tiene acceso a estos servicios, representando tan sdlo un 10X de las localidades existentes.
Estos datos ponen de manifiesto la necesidad de instrumentar politicas nacionales que regulen el uso del agua, ya sea -

para la utilizacidn de la produccisn de emergfa eléctrica, riego de parcelas, industria, uso doméstico, uso medicinal o bién, co

mo un elemento de valor meramente potencial, por lo que debe ser prioritario evitar su contaminacidn.

VEGETACION.

La vegetacidn del Estado de Guerrero, se divide en tres grandes grupos que son:

12



NATIVA: que est3 constituida por la selva, manglar tular, matorral y pastizal.
INDUCIDA: esti constitufda por palmares originalmente nativos, que son el recurso econdmico bdsico del medio rural.

INTRODUCIDA: corresponde a la agricultura y abarca todos los tipos de cultivo.

CARACTERISTICAS ECOLOGICAS

Se presentan en el Estado de Guerrero, tres etapas claramente definidas que son: Cuaternario, Paleozoico y Cretacep, -

Esta (ltima, corresponde a la cadena que rodea la Bahla.

ASOLEAMIENTO

La intensida de calor en la regifn, puede considerarse bastante agradable, pues durante el verano y el otoiio, los ra -
yos solares que inciden normales sobre la superficie de la tierra, son debilitados por las alteraciones atmosféricas, como los
nublados y lluvias frecuentes que alteran la temperatura promedio de 17 dfas al mes; en tanto que en las estaciones de invierno
y primavera, cuando los rayos solares inciden inclinados, las perturbaciones atmosféricas son mInimas, ya que hay un promedio de

26 dias despejados por mes.

13



3.4.- DATOS SOCIOECONOMICOS

El Estado de Guerrero, se encuentra dentro de la regidn del PacIfico sur. Lo cruzan dos macizos montaiiosos que son la
Sierra Madre del Sur y la Sierra de Taxco, con una prolongacidn de las derivaciones que parten del Nevado de Toluca y del Popoca
tepetl. Sus estrechas Planicies tienen amplias posibilidades de desarrollo, sin embargo padecen de un gran abandono, por lo que

se encuentra en un gran retraso.

El Estado conserva una primitiva cultura agrfcola, ganadera y de explotacidn forestal, La agricultura presenta condi.-

ciones dificiles en las montafias.

Las poblaciones se encuentran muy aisladas, pese al impulso dado a las carreteras a nivel nacional. Ademis de esto.Ase
observa un escaso desarrollo econdmico y bajo nivel de vida de sus habitanfes. No se presentan tampoco grandes densidades de po-

blacidn, excepto en Acapulco.

La agricultura es de temporal, salvo la de la costa, donde las plantaciones modernas o comerciales de café, palmeras o
platano, introducen nuevas formas y relaciones de produccidn. En tierra caliente destacan los cultivos de ajonjol{ y cafia de —
azicar,

La economfa se ve agravada por una ganaderfa de tipo extensivo, distingui&ndose por su relativa importancia los munici-

pios de Ajuchitldn, Zirdndaro y San Miguel Totolapan.

La pesca comlenza a vigorizarse en Acapulco y Zihuatanejo, representando las riquezas del mar, enormes reservas para el

futuro, al igual que las montailas guerrerenses y los bosques de la Sierra Madre, los cuales esperan una explotacidn racional.

14



LA POBLACION EN EL ESTADO:

La distribucifn de la poblaciSn en el Estado, se caracteriza por su desequilibrio, provocado por la excesiva concentra-
cidon de poblacifn en la Ciudad de Acapulco en segundo término en la de Chilpancingo. Los otros asentamientos no cuentan con una =

cantidad de poblacidn, ni de actividades productivas suficientes, para producir su expansién.

La estructura Urbana regional, se ha desarrollado en gran medida a partir de la estructura vial existente, integrada ——

fundamentalmente por la carretera México-Acapulco y Chilpancingo, aunque esta dltima en menor grado a partir de 1960.

Destaca entre los Municipios eminentemente rurales de la regidn, (Atoyac de Alvarez, Benito Judrez, Coyuca de Benitez, -
Juan R. Escudero y San Marcos), la tendencia a expulsar poblacidn hacia Ch}lpancingo y especialmente hacia Acapulco.

15



3.5.- RED DE COMUNICACIONES

En el Estado de Guerrero, el aumento de la red vial, ha sido muy. importante en los ultimos afios. En 1974 existfan 8,012
Kms. de caminos, tanto pavimentados como revestidos y de terracerfa. Actualmente 1la red vial del Estado, cuenta con 14,728 Kms. -

distribuidos en los tres tipos de carretera.

Guerrero no posee en realidad una red ferroviaria, la Gnica 1fnea que penetra en el Estado, recorre apenas 105 Kms, y

termina en la Estacidn Balsas, sobre el rfo del mismo nombre.

Por lo que respecta al servicio aéreo, en la actualidad Guerrero cuenta con dos aeropuertos internacionales, que estdn
ubicados en Acapulco y Zihuatanejo. En Chilpancingo e Iguala, cuentan con aeropuerto nacional respectivamente, de poco trifico -

afreo, en el Municipio de San Miguel Totolapan existe un aeropuerto militar.

Respecto al sector maritimo, el litoral del Estado se extiende sobre mis de 500 Kms., de costa, donde se localizan uni
camente dos puertos de cierta significacidn; el primero en Acapulco, que es un puerto de altura y el segundo en Zihuatanejo sien

do éste de cabotaje. (Ver plano anexo)

Complementando la red de comunicaciones, en Guerrero funcionan 273 Oficinas de Correos, 119 Oficinas Radiotelegrdficas,

60 Centrales de Telex, 18 Estaciones de Radio y 3 Estaciones Retrausmisoras.

16



SIMBOLOG } A

®~—8~—8 (arretera Existente
Corto Mediano
Plazo Largo Plazo

)l w—t e

S

OCEANO PACIFICO

PROGRAMA DE SISTEMAS DE
ENLACE INTERURBANOS.

Carretera Pavimentada
Construccion de Carretera
Const. Autopista

Vias Ferreas (Realizar Estudios)y Construccién.
Const. de Aeropuerto ' '
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3.6.- TURISMO EN EL ESTADO DE GUERRERO

El turismo en el Estado de Guerrero, es la actividad mis Importante, ya que genera el 70% del producto interno bruto, -
esto se refleja claramente en el hecho de que uno de cada cuatro guerrerenses, se dedican a actividades relacionadas con este sec
tor. El turismo es un elemento detonante en el desarrollo agropecuario, industrial, minero y pesquero del Estado, el cual debe -
tratar de asimilar y provocar un incremento en la productividad de otros sectores de la economfa, ya que existe demanda de satis-
factores e insumos de la entidad, aportando a cambio de ellos recursos financieros que puedan ser generados hacia los demis sec -

tores productivos.

El Estado de Guerrero es rico en el aspecto de atractivos turisticos, tanto naturales como culturales, destacindose el -
denominado tridngulo del sol, cuycs vértices lo formau Acapulco, Taxco e Ixtapa-Zihuatanejo; denmominacidn que obedece al carficter
’ .

bondadoso del clima y a los atractivos de distinto tipo, categorfa y jerarquia.

Dentro de la oferta turistica del Estado a nivel nacional, Acapulco representa una de las localidades mfs importantes, -

tanto en concentracidn de servicios como en participacidn de los flujos turfsticos del pafs.

18



3.7.- CONCLUSIONES DEL ESTADO

El estado de Guerrero, tiene un papel muy importante a nivel nacjonal en el aspecto del sector turismo, ya que cuenta con
atractivos turisticos, tanto recreativos como culturales y naturales. El que mis destaca es el denominado trifngulo del sol for -
mado por Acapulco, Taxco e Ixtapa-Zihuatanejo, ya que es una de las localidades donde existe una gran concentracidn de servicios

y uno de los flujos turfsticos mds importantes del pais.

Esto a su vez, genera una gran derrama econdmica, tanto en moneda nacional, como en moneda extranjera, siendo esta §lti-

w3, una importante captacidn de divisas.

Adends del beneficio que genera el turismo en el aspecto econdmico, ha influido en la ampliacidn de la red de servicios

y en la creacidn de nuevos centros turisticos, para poder dar un mejor servicio al turismo nacignal y extranjero.

Paralelamente, esta situacifn ha provocado un desequilibrio en la distribucifn de la poblaciém, ya que con la perspecti-
va de mejorar su nivel de vida, dedicdndose a actividades relacionadas con este sector, se ha producido excesivas concentraciones
de poblacidn en determinadas localidades, acarreando con esto, los problemas de dotacidn de servicios e infraestructura y el pro-
blema wis importante, que es el de lograr la integracifn de estas concentraciones de poblacidn al sistema productivo, siendo la -

causa b8sica de lo anterior, con respecto a la distrbuciin de la poblacifn en el Estado, asi como la falta de oportunidades de -

empleo en el medio rural.

19



IV.- EL MUNICIFIO DE ACAPULCO

4.1.- LOCALIZACION

El Municipio de Acapulco se localiza en el Estado de Guerrero y colinda con el Municipio de Chilpancingo al norte, con

el Ocedno PacIfico al sur, con el Municipio de Tecpan al este, con el Municipio de San Marcos al noroeste y con el de Coyuca de -

Benitez al oeste.

La extensidn territorial del Municipio, es de aproximadamente de 1833 Kms. cuadrados y cuenta actualmente con una po ~--

blacidn de 819,198 habitantes.

20



4.2.- ASPECTOS FISICO NATURALES

cién seca

con mayor

suelo que

siones. en

tribuidos

El clima se caracteriza en todo el Municipio, como subhiimedo, con dos miximos de lluvia en verano, conm una corta esta--

en la &poca de otofio.

L8 topografia que caracteriza al Municipio de Acapulco, es elevadas pendientes. En general es montafioso, destacdndose-

altura la Sierra de la Providencia.

Las unidades geomorfoldgicas son: montes, pie de monte, valles, llanuras aluviales y lagunas litorales. Los tipos de——

conforman al Municipio son bdsicamente: Litosol, Phaeozem, aluvidn, Gleyson y Regosol.

De acuerdo con la capacidad agricola, el aluvidn ocupa el primer lugar en capacidad agricola, abarcando grandes exten--
valles y zonas planas, son suelos potencialemnte importantes para el desarrollo de esta actividad y se encuentran dis——
en la siguiente forma: '

Tierras de riego con siembra constante, se calcula extensidn aproximada de 10,000 hectareas.

Distritos de riego ocupan una extension aproximada de 500 hectareas de las cuales solo se utilizan efectivamente 425 -

hectareas, esto se debe principalmente a que no se dispone de agua en &poca de estiaje.

lar.

Los suelos Phaeozem liivico y luvisol crénico, se localizan en las zonas montafiosas, poseen una capacidad agrfcola regu~

La vegetacidn de la zona se divide en tres grandes grupos que son: la nativa, inducida e introducida.
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La influencia de un clima cdlido con temperatura elevada, propicia la existencia de diferentes medios climiticos que --

albergan distintos tipos de vegetacidn.
La vegetaciSn nativa estd constitufda por: la selva, manglar, tular, matorral y pastizal.

La vegetacidn inducida esta constitufda por: palmares, originalmente nativos, que son el recurso econdmico bisico del-

medio rural.

La regidn estd limitada al cultivo del wafz y mijo, ya que el medio no propicia la apertura de areas agricolas, se su--

glere prestar mayor atencifn a las plantaciones de palma.
SISMICIDAD

El Municipio de Acapulco se encuentra en una zona de intensa actividad tectdnica, que se manifiesta por sismos de mayor

o menor intensidad, con un promedio de intensidad entre 1902 y 1961 -e 5.5 grados.

Geolégicamente el Area en que se localiza el Municipio, se encuentra bisicamente por 3 unidades litoldgicas: rocas sedi

mentarias, rocas igneas y complejo xolapa.
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4.3.~ ASPECTO SOCIOECONOMICO

La distribucidn de la poblaciﬁy en el Municipio se caracteriza por su desequilibrio, provocado por la excesiva concen—

tracidn de poblacidn en las ciudades con mas desarrollo.

Los otros asentamientos no cuentan con una cantidad de poblacidn, ni de actividades productivas, suficientes para produ

cir su expansidn.

La estructura ur-ana municipal se ha desarrollado en gran medida a partir de la estructura vial existente, integrada ——
fundamentalmente por la carretera México-Acapulco y la carretera costera, en torno a las cuales se han establecido la mayor parte

de los asentamientos.

’
Las causas de 1la concentracidn de la poblacidn de la regidn en tan escaso niimero de localidades, que se encuentran en-

la atraccidn que ejercen las Ciudades de Acapulco, Chilpancingo, aunque &sta dltima en menor grado, a partir de 1960.

Destacan entre los Municipios eminentemente rurales de la regidn, (Atoyac de Alvarez, Benito Judrez, Coyuca de Benitez,

Juan R. Escudero y San Marcos), la tendencia a expulsar poblacién hacia Chilpancingo y especialmente hacia Acapulco.

Desde 1930, el crecimiento social ha representado un papel de gran importancia en el crecimiento de poblacidn del Muni-
cipio de Acapulco, incrementindose con el tiempo al grado que en 1970, alrededor de la mitad de su poblaciSn provenia de migracio

nes realizadas entre 1960 y 1970.

En general, la poblacifn del Municipio es joven y se presenta una mayor concentracifn de personas en edad producidad ~--
(entre 15 y 64 afios) en tanto que en los Municipios de caracterfsticas mas rurales, disminuye la proporcidn de personas comprendi

das entre estas edades, elevindose el Indice de dependencia.
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Lo anterior es consecuencia de las migraciones que producen una selectividad positiva con respecto a la Ciudad y negati

va con respecto al campo; las personas en edad productiva, son las que tienden a abandonar el agro para irse a la Ciudad.

Con respecto a la educacidn, tenemos una clara diferencia entre el Municipio de Acapulco, el cual ha mejorado sus nive-

les educativos, hasta sobrepasar los promedios nacionales y los cinco Municipios restantes en donde se mantienen bajos Indices de

alfabetizacidn y niveles educativos.

Desde el punto de la economla, tambi&n se establece- claramente en la regidn, dos grupos diferentes de Municipios. En-
tanto que los de Acapuleco y Chilpancingo se especializan en actividades terciarias, los restantes Municipios, conservan una econo

mfa fundamentalmente rural.

El Municipio de Acapulco, muestra una tendencia definida a especializarse en actividades turis;icas y de servicio; asi-

en 1970, casi el 54% de su P.E.A., se dedicaba a actividades terciarias, porcentaje que se elev8 a un 57.5% en 1975.

El ingreso per cdpita y familiar era en 1970, wis de 10 veces mayor en el Municipio de Acapulco, que en los Municipios-
rurales y mfs de tres veces mayof que en el de Chilpancingo, siendo esta uma razdn suficiente para explicar por qué los Munici——

pios rurales, expulsan poblacidn y por qué la atraen Acapulco y en menor grado Chilpancingo.

(Ver planos anexos)
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EMIGRACIONES E INMIGRACIONES DEL ESTADO :

MICHOACAN
"

e EMIGRACIONES
e=—cemme = TNMIGRACIONES

ESTADO DE MEXICO
DO DE MORELS
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MEDIO SOCIOECONOMICO:

ESTADO DE MEXICO

ESTADO DE ;
MICHOACAN MORELOS

ESTADO DE PUEBLA

ZIHUATANEJO N
ESTADO DE OAXACA

ACAPULCO
BB  tErcIARIO
B  secunpario
J  priMarIO
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4.4.~ SISTEMAS DE ENLACES

En cuanto a Oficinas de Correos, la tendencia de dotacidn es adecuada, siendo mecesaria mantemerla en congruencia con los

incrementos y la ubicacidn de la demanda, para evitar que la relacidn de servicio llegue a deteriorarse.

En lo que se refiere a Oficinas de Telégrafos, existe un déficit en cuanto a nimero y ubicacidn de las existentes.

Para atender a las necesidades previsibles, serd necesario comstruir una Central Camionera con una ubicacidn congruente.

Dentro del Municipio de Acapulco, existen dos carreteras federales que comunican al Municipio rumbo al norte con Chilpan
cingo por la carretera federal 95, hacia el noroeste con el Puerto de Zthuatanejo por la carretera federal 200 y hacia el sureste-
con Pinotepa Nacional, Oax., también por la carretera federal 200. )

Con respecto a las vias aBreas, existen dos vias, una que es el Aeropuerto Internacional y que es uno de los mis activos
de la Repiblica Mexicana, se comunica con el Puerto de Acapulco por la carretera 200 y la Base Aérea Militar que estd ubicada em -

Pie de la Cuesta,

Actualmente no existe ninguna comunicacidn en el Municipio de Acapulco por medio de ferrocarril.
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4.5.- "CONCLUSIONES DEL MUNICIPIO"

En conclusiSn, creemos qu el Municipio de Acapulco, en relacién con el Estado, juéga un papel muy ﬁportante. ya que —
tiene la posibilidad de incrementar la productividad del Estado, ya que en el Municipio se cuenta con 1a capacidad de producir co
gsechas, cocotales y manglares.

Con respecta al sector turismo, el Municipio de Acapulco representa una de las zonas mas importantes, tanto en servicios
turpisticos, como en la captacién de tuﬂsm, tanto nacional como extranjero, ya que se encuentrs dentro del Municipio. el Puerto
de’ Acapulco, que es una de las localidades mis importantes a nivel nacional y estatal en lo que se refiere al n(imero de turistas—

. que visitan este puerto, ya que en los {ltimos afios se ha recuperado el porcentaje de afluencia turfstica que arriba al Puerto -
por via afrea, terrestre y por via marftima. '

Por otra parte, el problema mSsg importante que se presenta, es el rfpido ritmo de crecimiento de la poblacidn, aumentan
do los desequilibrios regionales e intensificlndose las corrientes migratorias..
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V.- EL PUERTO DE ACAPULCO
5.1.~ ANTECEDENTES HISTORICOS DE ACAPULCO
Acapulco se deriva de la palabra nahuatl "Acatl-Ploa-Co" que significa, lugar en que fueron destrufdos los carrizos.

Alrededor del afio de 1512, los espafioles iniclaron las exploraciones por el Estado de Guerrero y alA#er la Bahfa de Aca
pulco, los conquistadores se maravillaron de la belleza de este Puerto. Por lo tanto los espafioles se establecieron en dicho lu-
gar en 1530 y comenzaron a construir pequefias casas e iniciaron el comercio, llegando a ser uno de los principales puntos de co~-

mercio con pafses asiiticos como Filipinas y China. Acapulco se remonta em sus orfgenes a un pequefio poblado de nativos de la pro
vincia e €ihuatl&n o Zacatula, conquistada por el rey Ahuizotl. En este sitio, los espafioles se establecen en el primer tercio -
. del siglo xvi y a partir de 1550, empieza a cobrar vida una nueva Ciudad, la cual adquiere gran importancia marftima y comercial-

de acuerdo con la época y que dura los trescientos afios de la Colonia.

El 14 de abril de 14 de abril de 1597, la corte espafiola 1o declard por c&dula real, el {nico autorizado para comerciar
con las Filipinas. )

A partir de entonces, la importancia de Acapulco crecis. Aquf llegaban mercaderes desde Centro y Sudamfrica a comprar—
el cargamento traido por la "NAO DE CHINA" y a intercambiar artfculos entre si.

El fuerte de San Diego, se construy5 en 1616, con el fin de defender a la poblacidn contra ataques de flotas piratas, -

Acapulco también se significs durante la época colonial, como el punto del Continente de donde partieron, tanto conquistadores =

como cientIficos. C da la Independencia de nuestra Nacidn, decae la importancia comercial de Acapulco, sin embargo, vuelve-
a cobrar vida con la construccién de la carretera México-Acapulco inaugurada en el afio de 1927. En este afio, el Puerto contaba -
con 6,500 habitantes y se iniciaba ya, la construccidn de las primeras instalaciones hoteleras.

B

A partir de 1930, en Acapulco se empieza a desarrollar favorablemente su economfa a traves de la industria turfstica, -
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cual tiende a atraer poblacidn de entidades vecinas (Guerrero, Oaxaca, Michoacin, Estado de México, etc.)

El crecimiento demogrdfico de la Ciudad de Acapulco, la convierte a su vez, en el mercado mas importante para bienes y-
servicios de consumo de la zona sureste del pacIfico, lo que pasa a ser factor adicional de atraccidn de actividades productivas
que por su naturaleza disfrutan de ventajas cuando se localizan junto al mercado de sus productos. Es ese el caso de las indus—-
trias de'bienes de consumo no durables de los servicios de consumo colectivo (Escuelas, Hospitales, etc.) y de ciertos servicios-

de peosuccidn (comercios de'gran escala,etc.)

En la medida en que aumenta la densidad de ocupacidn humana y econdmica del espacio urbano, las autoridades piblicas -
deben introducir y ampliar los servicios urbanos, recurriendo a soluciones cada vez mas caras como son: el tratamiento de aguas -

residuales, por medio de plantas especiales; desvio de corrientes de agua cada vez mayores, etc.

Dado que los fondos gubernamentales para la realizacidn de estas obras provienen de los impuestos, es de esperarse que-
las empresas participen de esa carga en proporcifn a su poder y ganancias econdmicas, sin embargo, las empresas turisticas y hote
leras disfrutan de exenciones fiscales. Es importante subrayar esta situacifn, ya que gran parte dela industria hotelera de Aca-
pulco, es conformada por capital extranjero, provocando asi la fuga de divisas del pafs, sin antes haber contribuido al mejora —

wiento del Puerto en la debida proporcidn.

Esta situaciSn originada por las politicas antes mencionadas, se ve agravada por la insuficiencia de servicios urbanos.

El drea mejor atendida es la zona denominada "LA COSTERA", en la cual se localizan las empresas de mayores recursos econdmicos.

Todo proceso de industrializacidn, implica una amplia transferencia de actividades (y por lo tanto de personas) del cam-
po a la ciudad, lo que provoca problemas al no poder integrar a los inmigrantes a la economfa de la ciudad. En la zona sureste -
del pacifico, este fendmeno de transferencia es absorvido por el Puerto, el cual al verse 1mpo§ib111tado para captar tal magnitud

de fnmigrantes, se ve em la necesidad de buscar soluciones parciales que tan s8lo evitan el problema sin llegar a erradicarse.
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La poblacidn de las areas menos favorecidas, como sucede con las colonias del anfiteatro, donde se ubican 70,000 perso-
nas que representan el 40% de la poblacidn del Puerto y que participan del proceso acumulativo sin llegar a beneficiarse de el, -
ya sea directa o indirectamente, se les pretende reubicar en el Valle de la Sabana en la llamada ciudad Renacimiento, argumentan
do una serie de razones abajo descritas sin llegar a plantearles los perjuicilos que provocarfa dicha reubicacidn a los colones -
de las verdaderas razones del desalojo, que responden sin duda alguna, a los intereses del capital inmobiliario.

Para instrumentar las polfticas del desalojo, se crea una estructura técnico-Juridico, representada por el Fideicomiso-
Acapulco (FIDEACA), por lo que los colonos se ven en la necesaidad de defender sus intereses. para lo cual veintiocho colonias ..~
del anfiteatro, se integran en el Consejo de Colonias Populares de Acapulco (CCPA). Este organismo inicia una serie de pliticas -

con las autoridades, logrando detener el desalojo.
ARGUMENTOS DEL DESALOJO

1.~ La contaminacidn de la Bahfa de Acapulco, se debe en gran medida a las colonias que se localizan en el anfiteatro -
(en nuestro estudio se demuestra.como esta afirmacidn, no tiene fundamentacidn). Las autoridades presentan este argumento, como-

el motivo principal para el desalojo de los colonos del anfiteatro.

2.- Resulta incosteable y por lo tanto imposible, dotar de los servicios bdsicos a las colonias populares, ubicadas en-

el anfiteatro (este estudio plantea lineamientos té&cnicos, aplicables a bajo costo en las colonias populares del anfiteatro).

3.~ Se dice que la reubicacidn en el Valle de la Sabana, resultari mis costeable que el tratar de introducir servicios-

a las colonias ya mencionadas. Este argumento no es vilido, dado que no se previeron las consecuencias que un asentamiento de == -

tal magnitud traer3d sobre las condiciones fisico-naturales del Valle de la Sabana.
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INMIGRACION

EL principal problema de Acapulco, nacid a raiz del gran flujo de inmigrantes, los factores que provocaron tal fendmeno-

se puede resumir en tres:

1.~ FACTORES DE CAMBIO. Se derivan de 1la introduccidn de relaciones de produccifn capitalistas en esas areas, lo que——
provoca la expropiacidn a campesinos, expulsidn de agregados parceros y demis agricultores, no propietarios con el fin de aumen--

tar la productividad del trabajo y disminuir consecuentemente el nivel de empleo.

2.~ FACTORES DE ESTANCAMIENTO. Se manifiestan en forma de una creciente presidn poblacional sobre una disponibilidad de
tierra cultivable, que puede ser limitada, tanto por la insuficiencia fisica de la tierra, como por la monopolizacién de gran pax

te de &sta, por los grandes propietarios

3.~ FACTORES DE DEMANDA DE FUERZA DE TRABAJO. Egta demanda no sSlo es generada por las empresas industriales, sino es--
también la que resulta de la expansidn de los servicios, tanto por parte de las empresas privadas como por los prestados por las-

empresas gubernamentales, empresas piiblicas o individuos autSnomos.
ENPLEO

Muchos de los inmigrantes a Acapulco, son utilizados en actividades muy elementales y eventualmente, debido a su falta~
de capacitacidn y por otro lado debido a los dsajustes, producidos por las exigencias de la econmomfa local, que dependen en gran
medida de la industria hotelera, provocando asf que la oferta de fuerza de trabajo, sea una actividad terciaria, crea una serie -

de problemas al no poder diversificar su economia.
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VIVIENDA

Entre las principales variantes que determinan la demanda efectiva de vivienda, se encuentra el ingreso familiar y el -
precio de la vivienda, que al igual qu el resto del pals, se ha incrementado mucho mas rapidamente que el aumento de los ingresos
reduciendo cada vez mis las posiblidades de acceso de la poblacidn de bajos recursos para adquirir una vivienda, por mfnima que -

esta sea.

En 1970, con un salario mInimo promedio de $815.00 mensuales, podfa adquirirse a 15 afios, una vivienda de interés so =
cial al precio de $62,000.00 cuya tasa de inter@s era del 9% anual y mensualidades de $607.00 para 1981, con un salario de$5.500.
. 00 pesos, el trabajador casi ha quedado al mirgen de este beneficio, ya que aquella misma vivienda, costd $442,000.00 a una tasa-
de inter&s del 13% anual y mensualidades de casi $5,000.00.

La falta de altemaﬁivas al alcance de la poblacidn de escasos recursos, ocasiona qu el trabajador, gaste la mayor par-
te de su salario en el pago de la renta, con el consecuente deterioro en la alimentacién de su familia y limitando mfs aGn otros—

gastos necesarios.

Todo lo anterior, provoca la invasitn de terrenos ejidales y privados en la periferia de 1a ciudad, dando origen a con-

flictos permanentes, creando toda una serie de irregularidades.
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5.2.- DISTRIBUCION DE LA POBLACION
LAS COLONIAS POPULARES

Hasta 1930 el anfiteatro natural que rodea la Bahfa de Acapulco, sirve de adecuado abrigo para el asentamiento que hasta
entonces no sobrepasa los 6,600 habitantes, el cual a partir de ese afio empieza a aumentar, creciendo aceleradamente en las dos --

Gltimas décadas.

Debido al desequilibrio campo-ciudad y al enorme capital invertido en Acapulco con fines turIsticos, asi como a los fac
tores de migracidn, llegan. a Acapulco grandes flujos migratorios, generalmemte de origen rural, que hacen que el Puerto alcance -~

tasas de crecimiento de hasta el 15% en la década de 1960-1970.

Dado que las actividades terciarias son la base econdmica de Acapulco, un alto porcentaje de los emigrantes es absorbi-
do por el sector servicios, no requiriendo de aquellos una fuerza de trabajo modificada por lo cual sus ingresos son obviamente -
reducidos. Es asi como la mayor parte de la poblacidn, ha logrado adecuarse a la vida econdmica urbana, ocupando grupos de ingre-

gos que si blen en algunos casos son superiores a los de su lugar de origen, pero limitindolos en su ascenso en la escala social.

La monopolizacidn de tierras en el centro del Puerto, principalmente por la industria hotelera, el sector privado ha -~

obligado a la poblacidn de mds escasos recursos, a buscar zonas donde poder asentarse.

Las colonias populares juegan un papel muy importante en la conformacién del medio urbano, ya que como se menciond ante
riormente sus habitantes constituyen el 402 de la poblaciSn total de Acapulco. La poblacidn por colonia, varfa de acuerdo al ta -

mafio de &sta y de su ubicacidn con respecto a la Bahia.

La extensiSn que ocupan es de 1,638 hectdreas, representando el 32% de la superficie total construfda de la ciudad. Las



.

colonias asentadas en el anfiteatro, se agrupan en cuatro sectores, estos se encuentran integrados de la siguiente forma.

(Ver cuadro anexo)

SECTOR 1

MARTIRES DEL 68

ALTA CUAUHTEMOC

SILVESTRE CASTRO

ALTA BELLAVISTA

LA MIRA

SECTOR 2

CONSTITUYENTES

INDEPENDENCIA

LA VILLITA

PALMA SOLA FOVISSTE

PALMA SOLA MERCADO

GUADALUPE VICTORIA

MARIA DE LA O.

MIRADOR

SECTOR 3

LOMA BONITA

VISTA HERMOSA

1ro. DE MAYO

PROVIDENCIA

ALTA LAJA

LAZARO CARDENAS

20 DE NOVIEMBRE

CUMBRES DE FIGUEROA

SECTOR 4

PROL, ICACOS
HERMENEGILDO GALEANA
ALTA COSTA AZUL
PRADERA

POBLADO V.H.
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5.3, MEDIO FISICO
CLIMA

) El promedio de temperatura anual en Acapulco, es de 27 grados centigrados, sin cambios bruscos. La temperatura mixima -
es de 30 grados centfgrados durante el mes de Mayo, la mInima es de 25 grados centIgrados en el mes de Febrero.

Los dfas nublados se registran durante los meses de Junio y Julio, Agosto y Septiembre, prolongandose en algunas ocasioc

nes hasta el mes de Octubre y solo son 62 dfas en promedio durante el resto del afio, los dfas que generalmente son despejados.

ACUIFEROS

De la descripcidn geoldgica y geohidroldgica, se deduce que las condiclones para efectuar obras de captaciSn de aguas -
superficiales o subterrdneas son desfavorables en la Cuenca de Acapulco, sin embargo la Cuenca inmediata al Puerto, favorece lle-
var a cabo captaciones y conducciones de volumenes considerables de agua para el abastecimiento de la Ciudad, de donde actualmen-

te se aprovechan:
Del Valle de la Sabana, cuenta con 264 norias y 4 pozos, de los cuales 137 cuentan con equipo.

Rfo de la Sabana o Aguacatillo, &sta corriente que tiene su origen en el cerro de Xaltianguis, proporciona el 25% del -
total de agua que recibe Acapulco.

Valle de Coyuca, existen 132 aprovechamientos, de los cuales 120 son norias y 4 pozos de agua potable,estando 71 acti -

vos, 25 inactivos y 6 secos.
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El Chorro es una de las subcuencas altas de la Cuenca del Rfo Coyuca. Es de esta Cuenca de donde se plantea abastecer-
de agua potable al sector donde se ubica la colonia Providencia. Los gastos aforados de captacidn de esta Cuenca, son de 150 li-
tros por segundo en &poca de estiaje y de varios metros ciibicos por segundo en &pocas de lluvia que derraman sobre ia presa que -

funciona como vertedero.

De estos caudales, llegan a Acapulco de 165 a 180 litros por segundo, debido 21 estado en que se encuentra la 1Inea de-
conduccidn que data de 194S5.

La calidad de las aguas es muy buena, ya que no pasa por rocas solGbres y los anflisis demuestran que las aguas son po—-

tables quimicamente.

RIO PAPAGAYO.- Lleva una corriente de grandes volumenes disponibles 20 metros c’b:lcos ,por segundo en &poca de estiaje,-
este acuffero puede ser de gran provecho en el £uturo,,adem§s de 1a captac15n en proceso de 1000 litros por segundo. En pozos, -
es posible la captacifn en la parte baja del cauce del Rfo Papagayo de 3000 litros por segundo. En Puente Quebrado y em Chapulte

pec, cerca de su desembocadura por otros 1000 litros por segundo.

RIO COYUCA.-~ Esta corriente tiene su origen cerca del Cerro de Tlacotepec, cuenta con una reserva de 3 metros ciibicos -
por segundo y dispone de 1.3 metros ciibicos por segundo, la S.R.H., realizd un proyecto de una derivacidn en la parte alta de la-
corriente, aguas arriba de Guayabayo, en la cota 195 S.N.M., con una conduccifn de gravedad de 54 kms. de longitud.

LAGUNA DE TRES PALOS DE COYUCA.- Son lagunas de aguas gsalubres, donde desembocan las aguas de la Sabana y Coyuca, la -~
Laguna de Tres Palos, puede convertirse en agua aiin mis dulce, derivando agua del Rfo Papagayo por la Presa de Chapultepec.

OTRAS CAPTACIONES.- Se tiene conocimiento que la vertiente de 1la Sierra Madre del Sur, cerca de la Cuenca de capta-—

cibn del Chorro, existe una corriente que garantiza un gasto permanente minimo de 1.5 metros cibicos por segundo, sin ewbargo, la
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1fnea de conduccidn serd costosa, dado que requiere la realizacidn de un tunel.

CARACTERISTICAS GEOLOGICAS
El Puerto de Acapulco, se encuentra encima de un gran cuerpo plutdnico, cuya presencia facilitd el desarrollo de un an-
fiteatro, rodeado por una ceja alta de serranfas compuestas por rocas metamdrficas del complejo de Xolapa. Los cerros Veladero e

Icacos son los rasgos topogrificos mas altos de esta ceja alrededor de 1la Bahfa.

El Anfiteatro que se desarrolla encima de este tronco, al inundarse por el mar, di6 origen a la Bahfa de Acapulco. La-

mayor parte del cuerpo troncal de aquel, consiste en una roca granitica que va de mediana a gruesa.

La Ciudad en su mayor extensifn, se asienta sobre rocas granfticas, muy intemperizadag de textura farenitica o porffi-—

ca, es por esta razén que Acapulco estd considerado como una zona de alta sismicidad
TOPPOGRAFIA
Las pendientes que conforman la Bahfa de Acapulco, se clasifican dela sigulente manera:

1.- Las pendientes comprendidas entre el 4% y el 5%, &stas se consideran las mfs adecuadas para el uso urbano, ya que--
el dotar de servicios a los nuevos asentamientos, puede realizarse mediante t&cnicoas sencillas de construccifn sin surgir un in-

cremento considerable en el costo.

Este rango aparece a lo largo de toda la franja costera y los comercios de la depresidn del Balsas.
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2.~ Las pendientes comprendidas entre el 167 y 30%. Se considera que estas pueden tener un uso urbano, aunque las condi. .

ciones no sean las Sptimas. Son adecuadas para uso forestal y para la fruticultura.
3.- Las pendientes mayores de 30%. Estas zonas favorecen el paisaje y pueden ser propicias para la silvicultura. Tam—+
bién pueden servir para uso urbano, pero dirigido a un grupo de poblacidn que tenga los recursos necesarios para pagar la imnver—

sién que representa la introduccidn de los servicios.

Dentro de este rango quedan comprendidas la Sierra Madre del Sur y en general todas las zonas escarpadas.

Cabe mencionar que como lo demuestran los estudios de topografia realizades sobre la colonia Providencia, la pendiente-
no presenta un obstdculo para los asentamientos humanos, ya que los colonos modifican y acondicionan el terreno de acuerdo a sus-
necesaides, mediante plataformas y desniveles,

VIENTOS DOMINANTES

Los vientos dominantes de la ciudad de Acapulco, son en generalidad de una intensidad que oscila entre los 2.52 a 8.62-
kilometros por hora y ocasionalmente se presentan vientos intensos o huracanados. Los vientos predominantes son los provenientes
del sureste, su velocidad es constante (2,52 kildmetros por hora en los meses de febrero, octubre, noviembre y diciembre, sin te-
ner una procedencia definida).

VIENTOS DOMINANTES DEL SUROESTE, EN ENERO Y MARZO.

VIENTOS DOMINANTES DEL OESTE-NOROESTE, EN ABRIL Y SEPTIEMBRE

VIENTOS DOMINANTES DEL OESTE-SUROESTE, EN MAYO.

VIENTOS DOMINANTES DEL NORTE, EN JUNIO, JULIC Y AGOSTO.

k3



VIENTOS DOMINANTES, EN MARZO, ABRIL Y MAYO, de mayor intensidad, provenientes del suroeste, oeste, sureste, con veloci-s
dades que varfan hasta los 9 kildmetros por hora. ’

ASOLEBEAMIENTO

ES ABRADABLE:

- Rayos verano y otofio, debilitados por alteraciones atmosféricas(nublados, lluvias frecuentes)ll7 dias del mes.

- Rayos en invierno y primavera inciden inclinados, las perturbaciones atmosféricas son mfnimas, 26 dfas despejados por

FLORA NATURAL

Hay variedad de vegetacidn en la parte alta, existen zona boscosas.
- Las eminencias del caraball y del veladero

-~ Las penfnsulas de Punta Bruja y del Diamante

~ La parte norte del ex-Ejido El Jardfn a la altura del parteaguas

PRINCIPALES CULXIVOS

Palma, plétano, ajonjolf, mals y otros arboles frutales

Plantaciones de café y de maderas especialmente maderas naturales
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PRECIPITACION PLUVIAL ( * )

Precipitacin mKkima mensual 885.5 mm.
Precipitacidn mixima anual 2,324.4 um.
Precipitacifn anual media 1,391.3 wm,

GRADO-.D:EL HUMEDAD
- Humedad relativa media, varfa del 70% al 84%

= Relacidn mensual 76582

- Humedad relativa mfnima 49.9% y 672
Promedio mensual 58.32

- El micro-clima, es favorable para realizar cualquier actividad durante cualquier &poca del aiio.

# Datds de ecoplan de Acapulcd.



5.4.~ ASPECTOS SOCIO ECOMOMICOS
SUELO URBANO
El suelo Urbano en el Puerto de Acapulco, presenta los siguientes problemas:
- Crecimiento desmesurado del &rea Urbana

— ConcentraciSn de poblacidn en las localidades de la ciudad y Puerto de Acapulco, asf como en las localidades circun

vecinas, provocande un proceso anirquico de la incorporacidn de tierras de uso rural a usos urbanos.

=-- Falta de coordinacidn entre registro y control de suelo urbano, catdstro piblico y registro agrario en Acapulco y lo
calidades adyacentes (Xaltianguis, Dos arroyos, Sabanillas y Chapultepec).

Estos problemas se presentan en el Anfiteatro, ya que la mayorfa de las colonias se encuentran ubicadas en zonas ejidales.
USO ACTUAL DEL SUELO EN EL PUERTO DE ACAPULCO

En el Puerto de Acapulco, la zona turIstica se ha desarrollado linealmente al borde de la Avenida Costera "Miguel Ale -
man", densificdndose en altura y extendiéndose ;‘.uera del anfiteatro hacia el oriente, para continuar con la zona central del Fuer
to, dado que esta &rea fue saturada por la industrial hotelera, el uso habitacional se desarroll§ hacia atris de esta zona llegan
do a ocupar incluso las partes de elevada pendiente del Anfiteatro, donde el terreno presenta probleﬁas para la introduccifn de -
infraestrucutra, con la cual el deterioro del medio ffsico es inminente.
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TENENCIA DE LA TIERRA

Este aspecto presenta una serie de problemas, originados por la incorporacidn de los ejidos que rodean el contorno de -
la ciudad, al irea urbana de 1la misma, estos problemas se han agravado debido a los levantamientos inmexactos que generad conflic

tos sobre la propiedad de la tierra.

La ocupacidn de las partes altas del Anfiteatro, donde las autoridades mencionan que no es posible la introduccidn de -

servicios, no ha sido sujeta a estudios serios por parte de ellas que corroboren lo afirmado por las mismas.

La vialidad interna de la Ciudad de Acapulco, presenta problemas fundamentales, debido a la insuficiencia de avenidad,~

ya que las existentes no alcanzan a absorver los altos vlimenes de trinsitq generados por el crecimiento de la Ciudad,

No existen vias alternas a la costera, que presenten una continuidad suficiente para conectar de manera eficiente a las

distintas zonas de la ciudad.

Sobre las vias principales de super ponen: diversos usos urbanos del suelo, creando serios conflictos a la circulaciSn,

tanto peatonal como vehicular,

DEFICIT HABITACIONAL

De las 90,600 viviendas existentes, el 48.9% poseen un solo cuarto, alojando en ellas al 172 de los habitantes de la --

ciuvdad a diferencia del 14% de viviendas que cuentan con las de 9 cuartos, alojando tan solo a un 1.8% de la poblacidn.

La Densidad media de habitantes es de 5.5 .a 7.3 habitantes por vivienda, las familias que tienen solamente un cuarto,
hacinan a un promedio de 5.5 de personas, mientras que aquellas que poseen mas de nueve cuartos alojan a menos de uno en cada ha-
bitacién.
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Esta situaciSn se ve agravada por el reducido espacio de las viviendas, la falta de condiciones higifnicas, admis de la

inseguridad en la cual residen sus moradores en un ambiente de promiscuidad e insalubridad.
POBLACION POR EDAD Y SEXO

En 1980, la poblacidn se encontraba constitufda de la siguiente forma: El 49.1% de hombres y el 50.9% de mujeres. En ~—
cuanto a la edad, se observa una fuerte concentracién en los menores de 15 afios; asl para este mismo afio, del total de habitantes,
el 44.5% estd conformado por poblacifn de la edad antes mancionada; el 53.3% de las edades comprendidas entre 15 y 69 afios, y so-.
lamente el 2,2% integran la poblacién mayor de 64 afios.

De los datos anteriores, se puede observar claramente que la ciudad de Acapulco, estd constitufda por grupos de edad de
alto consumo y baja productividad. Por otra parte, existe un alto porcentaje de mujeres comprendidas entre los 15 y 44 afios de

edad, que en niimero ascienden a 118,800 las cuales se encuentran em edad de procrear, haciendo que el proceso sea mis acelerado -

en su crecimientoc de poblacidn.

Algo mi3s de la mitad de la poblacisn, la comprend?da entre los 15 y los 65 afios de edad, forman el sector productivo de

la economfa de Acapulco.
DENSIDAD DE POBLACION
La densidad media de poblacidn de la ciudad de Acapulco para 1970, fué de 742 habitantes por kildmetro cuadrado y para-

1980 fué de 877 habitantes por kildmetro cuadrado; por lo que se refiere al municipio de Acapulco, la densidad media de habitan—-

tes por kildmetro cuadrado pasd de 126 a 283 para los afios ya mencionados.
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para 1980 fué de 877 habitantes por kildmetro cuadrado; por lo que se refiere al municipio

tantes por kilémetro cuadrado pasé de 126 a 283 para los afios ya mencionados.

DENSIDAD DE POBLACION 1970 - 1980

CATEGORIA HABITANTES EXTENSION TERRITORIAL
1970 1980

Mmicipio de Acapulco 238,713 450,690 1,882.6 por km2

Ciudad de Acapulco 174,378 329,226 235

TASAS DEMOCRAFICAS

de Acapulco, la densidad media de habi

DENSIDAD HABITANTES POR KM2.

1970 1980
126 239
742 1,400

El incremento demogr&fico tan desmedido, ha sido producto de: El crecimiento natural, al flujo migratorio y al descen~

so de la tasa de mortalidad.

INCREMENTO NATURAL DE LA POBLACION DE ACAPULCO DE 1960 A 1980 (TASA AL MILLAR) .

ARoS NATALIDAD MORTALIDAD
1960 50 v 25.3
1970 58 9.8

1980 54 17.6

CRECIMIENTO NATURAL

24.7

48.2

36.5



POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DE LA CIUDAD DE ACAPULCO

De acuerdo al cemnsc de 1980, 1a PEA estaba comstitufda por 88,169 habitantes, encontrindose dentro de ella, personas que
oscilan entre los 15 y 65 afios de edad; 1557 estaban sin empleo, por lo que el porcentaje de desempleo.fue de 2.8%, el cual se pue
de considerar minimo en relacidn al crecimiento dindmico de su poblacidn.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR RAMAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDADES PERSONAS PORCENTAJE
Sector Primario
AGRICULTURA, GANADERIA, SILVICULTURA,

CAZA Y PESCA 4,849 5.8

Sector Secundario

INDUSTRIA DEL PETROLEQ 89 ©0l
INDUSTRIA EXTRACTIVA 1717 0.2
INDUSTRIA DE LA TRANSFORMACLON 9,995 1.3
CONSTRUCCION 7,430 8.4

Sector Terciario
GENERACION DE ENERGIA ELECTRICA 441 0.5
COMERCIO ’ 13,002 14.7



ACTIVIDADES : ] PERSONAS
TRANSPORTE 4,688
SERVICIOS 35,556
GOBIERNO 3,892
INSUPICIENTEMENTE 8,049
TOTAL 88,169

"HIPOTESIS DE CRECIMIENTO PARA LA CIUDAD DE ACAPULCO

1990 1995
1 , 699,600 1,317,739
11 " 584,713 920,477

DEFICIT HABITACIONAL

PORCENTAJE

5.3
40.2
4.4

9.1
100.0

2000

2,482,042
1,449,050

Tomando como buenas las estimaciones y considerando el que en cada Qiﬁienda habita una familia formada por 5.75 miembros,
las necesidades para el perfodo de 1980 a 1985, serdn del orden de 18,807 viviendas; para 1985 a 1990 serd de 29,608 casa-habita —-

cidn y para el perfodo de 1990 a 1995, deberdn construirse 46,403 viviendas, con la condicién de que se cumplan las anteriores con-

sideraciones.
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Para 1995, en la Ciudad de Acapulco, se requeririn alrededor de 61,252 viviendas con un costo aproximado de 2,864,608"'-

millones de pesos.
INSTRUMENTOS DE PLANEACION

A continuacidn se mencionan los elementos que directamente han intervenido en los objetivos. Polfticas y estrategias, -
que determinan la planeacidn oficial y que se han aplicado a Acapulco, en el entendido de que este marco es base para tomar funda

mentos tanto t&cuicos como legales, para poder plantear propuestas Urbanas alternativas, que contemplan diferentes puntos de vista

y no unilateralmente como la planeacidn que se realiza actualmente en el Estado de Guerrero.
INSTRUMENTOS
LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
Ley 64 de desarrollo urbano del Estado de Guerrero: Artfculo 2, apartado B, fracciones I a la IX; ArtIculos 9 y 10, Ar«

tfculo II fracciomes IV a la IX y-XI1; Artfculo 20 fracciones I a la V; Articulos 21 al 23; Artfculos 25 fracciopes I a la IXy -
XIv.

Ley de expropiacidn 25 del Estado de Guerrero; Artfculo I fracciones III, VII a la XI
Ley 47 fowento industrial del Estado de Guerrero: Articulo 2do.
Ley organica del Municipio: Artfculos 19 y 37

Ley sobre el régimen de propiedad y condominio Niimero 103 del Estado de Guerrero.
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5.5.- ESTRUCTURA URBANA

Acapulco y Chilpancingo, destacan como los Ginicos asentamientos de importancia en la regidn, debido especificamente a la
concentracifn de actividades turfsticas. La Ciudad de Acapulco muestra una tendencia creciente a conurbar las pequefias localida-

des que la rodean, especialmente las que se ubican al norte y noreste fuera de anfiteatro.

Se panifiesta una excesiva concentracidn de actividades y de servicios de todo tipo en la zona central y en tormo a la-
Costera, esta Gltima presenta un uso de suelo meramente turfstico, sin embargo, esta actividad se ha saturado de tal manera, que-
ha tenido que extenderse la zona hotelera hacia el interior de la ciudad, dejando menos del 50% de suelo para usos habitacionales

y comerciales, lo cual obligd a la poblacidn a ocupar los terrenos del anfiteatro.

La carretera México-Acapulco, establecid una barrera ffsica que ya ha sido superada desde hace tiempo por el crecimien-
to urbano, hacila el norte de aquella se han establecido las colonias populares, las que en clerta forma se desligan fisjcamente -

del Puerto, debido a la calidad y carencia de los servicios urbanos.

Las zonas altas del anfiteatro han dejado de poblarse, no porque se haya equilibrado el desarrollo de Acapulco con res-
pecto a sus alrededores, sino porque se ha restringido su crecimjento fisico, continuando asf enm el Puerto, la problemitica que -
trae consigo el exceso de poblacidn y por lo tanto la insuficiencia de la infraestructura..El Anfiteatro y la Costera muestran —

claramente las contradicciones socio-econdmicas existentes en Acapulco.
PROBLEMATICA- ACTUAL DE LA CONTAMINACION EN ACAPULCO
Acapulco ha experimentado un crecimiento tanto de poblacidn fija, como de la considerada flotante (turIstica), guardan-

do una relacidn directa entre ambas, este crecimiento, ya que la poblacidn local subsiste en forma casi total del aporte que ha——

cen las corrientes turisticas, generando fuentes de trabajo asi como demandande -os servicios de los habitantes del Puerto.
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Esta situacidn se vincula directamente con la cantidad y el tipo de basuras que se generan y necesariamente se relacios

nan con factores socioeconSnucos, asi como con la existencia o carencias de servicios piblicos en el lugar.

En el Puerto de Acapulco, tiene prioridad en les serviclos actuales de recoleccidn y transporte de basura, la zoma co-=

wercial y hotelera, cuyo aporte diario de desechos es muy superior al que se recoge de las diferentes zonas habitacionales.

Esto muestra el desequilibrio existente en cuanto a prioridades en dicho servidio, ya que debido a que la poblacién lo-

cal es mayoritaria al turismo visitante.

Cuando se deberfa atender primero a las necesidades domésticas, que al producir sus desperdicios, crean un gran niimero-
de microbasureros por las diversas zonas de la ciudad. Dado que ;10 cuentan con un servicio regular, teniendo como tesultad;) a; la
larga, un alto costo para el Departamento de Limpia, dado que debe recoger 'los basureros qué se forman en lotes baldios, en la —
via piblica o en el peor de los casos, en zonas tan diffciles como lo son las cafiadas, que ademgs por servir de drenes naturales-
las aguas pluviales de las cuencas que la topografia accidentada determina, favorece.la posiblidad de arrastrar esta basura hacia

la Bahla y zonas adyacentes.

RESUMEN DE LA BASURA TURISTICA, DE LA COMERCIAL Y DE LA POBLACION LOCAL

BASURA TURISTICA 10,935 kilogramos 3z
BASURA DE COMERCIOS Y OFICINAS 170,975 " 40%
BASURA DE LA POBLACION LOCAL 200,500 " 47%
BASURA DEL ANFITEATRO 43,750 " 102

TOTAL: : 426,160 Kilogramos 1002



CONTAMINACION ATMOSFERICA

Acapulco se aproxima tanto por tierra como por aire, a la gran zona productora de humo continuo del principal basurero a
la intemperie, ubicado al norte de la zona La Garita-Las Cruces a 320 metros S.N.M., lo cual favorece ampliamente su observacion —
asi como la dispersidn de grandes masas de humo, las cuales seglin la direccidn de los vientos se integran a la atmdsfera que ya —-

sea el habitante o el turista, respiran durante parte del dfa.
CONTAMINACION DEL SUELO Y EL AGUA

En algunos sectores de la Ciudad, las aguas negras se captan en tanques sépticos, en otros mediante pozas (70%), también

se presenta la defecacién al aire libre como sucede en el Anfiteatro (801):

Esta situacidn provoca que en épocas de 1luvia, los desechos sdlidos y materia orginica, sean transportados hacia las —-
zonas bajas de la ciudad, llegando en ocaciones a desembocar a la Bahfa., Esta contaminacidn representa del 20Z al 30% del total -

de la existente actualmente en la Bahia.

El problema radica principalmente, en la inexistencia de una planta de tratamiento de aguas negras; de un canal colec -~

tor que desechen las aguas de lluvia fuera de la Bahia, provenientes del Anfiteatro y de una operacidn adecuada de los sistemas -

de alcantarillado.

Al mar y a los basureros, llegan importantes cantidades de lodos de tanques sépticos y de papeles, que en alguna propor-

cign, integran las pacas de papel comprimido que la numerosa poblacién de pepenadores rescata para su venta y reuso.

Las basuras de Acapulco, contienen material predominantemente combustibles (80%), tomando en cuenta qhe diariamente lle-

51



gan en promedio a los basureros 290 toneladas, estas elevan a la atmbsfera 14.5 toneladas de materia particulada aparentemente in-
tangible, pero que afectan terrenos, edificios y cuerpos de agua descubiertos que van desde los recipientes destapados donde se --

almacena agua para consumo diario y hasta la propia Bahla.

El sistema de distribucidn de agua potable, se divide en tres zonas de trabajo: baja (de la cota 0.0 a la 25.0 sobre el
nivel del mar); media (de la cota 25.0 a la 50.0 M.S.N.M.) y alta (de 50.0 a la 225.0 M.S.N.M.). La red total de tuberfas consta -
de 443,040 metros de longitud, un 4% de las cuales se encuentra en mal estado, pero existe un déficit detectado de 195,059 metros
de tuberfa que corresponden a un proyecto de la ex-Secretarfa de Recursos Hidr3ulicos sin comstruir y a las zonas de uuevos agenta

mientos que no cuentan con el servicio.

Es urgente, por lo tanto, atender los problemas de ampliaciSn y rehabilitacién del sistema, debiendo instalarse, ademis

de los 200 kildmetros de tuberfas, las instalaciones complementarias (tanques de regulacifn, estaciones de bombeo, etc.)

En términos generales, el sistema de agua potable de la ciudad, afronta serios problemas que afectan considerablemente -
la eficiencia de la operacidn, administracifn y mantenimiento; lo que, unido a la gran diversidad de dependencias federales y es -
tatales que intervienen en la materia, dan como resultado serias dificultades en el suministro de agua potable.

La red de alcantarillado sanitario, consiste basicamente en tres grandes colectores (I, IL y III), 23 colectores auxilia
res, 4 estacjones de bombeo, tunel emisor y red de atarjeas, obras que en conjunto tienen capacidad para satisfacer las necesida -

des de una poblacidn de 450,000 habitantes,

La red de atarjeas tiene 220,916 metros de longitud, de los cuales un 192 se encuentran en mal estado, estimindose un —-

déficit de 11,058 metros de longitud para zonas sin servicio.

Los problemas bdsicos de la red de alcantarillado sanitario son:



~ Falta de cobertura de la red sobre todo en las partes altas de la ciudad y de atarjeas marginales en los diversos -—

arroyos que atraviesan el Puerto.
- Necesidad de rehabilitar la red en gran niimero de zonas.
-~ Necesidad de mejorar la operacitn del sistema, en particular en el aspecto de mantenimiento.

El sistema de alcantarillado pluvial, construido en 1971, por la ex-Secretarfa de Recursos Hidrdulicos, estd formado por

dos sistemas de interceptores; Mozimba que descarga al exterior del Anfiteatro en la playa Garroba (al poniente) y Costa Azul que-

descarga al interior del Anfiteatro en su extremo sureste.

El problema fundamental que afronta el sistema, es que a la fecha no ha sido integrado’'al organismo operador y se encuen-

tra abandonado, con considerables azolves, requiriendo de rehabilitaciones y en muchos casos, de reposiciones.

En términos generales, el servicio de energla eléctrica es adecuado y las ampliaciones del servicio, tanto en el Puerto -
como en las zonas exteriores, no revisten mayor problema; sin embargo, se requiere de la coordinacitp entre la Comisién Federal -

de Electricidad, la Junta de Electrificacidn del Estado de Guerrero y el Fideicomiso Acapulco.

Actualmente existe una capacidad total instalada para el Puerto de 280 MVA, dado que la actual es de 89 MVA y consideran-
do otros factores té&cnicos, queda una capacidad instalada de 79 MVA disponible para un suministro inmediato, es decir, existe una

disponibilidad del 892 para ampliaciones eléctricas en el Puerto de Acapulco.

En la microregifn de la ciudad, en funcidn de la capacidad instalada, tampoco existen prcblemas actuales o futuros para
el abastecimiento de energfa el&ctrica.
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5.6.~- ESTUDIO DE MERCADO TURISTICO
Como cualquier otro tipo de actividad, el estudio de mercado lo determina la oferta y la demanda,

Acapulco contd con una afluencia turfstica wmundial, durante el afio de 1987 que fue de 1,808,823 visitantes, desglosados

en la siguiente forma:

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 87.2 % 1,577,294 VISITANTES
CANADA 3.22% 57,882 "
EUROPA 3.92 70,544 "
SUDAMERICA - 202 36,176 "
CENTROAMERICA 2.8 2 50,647 "
CARIBE 0.2 % 3,618 "
ASTA 0.7 % 12,662 "

TOTAL : 100.0 2 1,808,823 VISITANTES



TIPOS Y CATEGORIAS

En el aifio de 1987 la Ciudad de Acapulco contaba con un total de 256 establecimientos de los cuales el 27% se encontraba
en la categorfa de una estrella y el 32% en dos estrellas en cuanto a relacidn de cuartos existentes los hoteles de gran turismo,

cinco y cuatro estrellas son los de mayor participacifn, ya que representan el 37X respectivamente de los hoteles existentes.

En relacidn a los cuartos existentes en Acapulco 18,655.10os hoteles de una estrella tienen un porcentaje de 5.3% los -
hoteles de cinco, cuatro y tres estrellas son las de mayor participacidn, ya que representan el 59% en relacifn a los hoteles de-

gran turismo su porcentaje es de 20Z de cuartos existentes.

En el perfodo de 1970 a 1987 el niimero total de cuartos disponibles se incremento un 44.7% al pasar de 13,568 a 18,723
habitacjones lo cual representa una tasa de crecimiento del 3.1%, la evaluacidn de la capacidad,de alojamiento del Puerto de Aca-
pulco ha observado un comstante crecimiento, sin embargo el clerre de operaciones de varios hoteles que representan un total de -
1216 habitantes en log {iltimos tres afios, no han permitido a la oferta de alojamiento crecer a un ritmo mfSs dinfimico.

A partir de 1982 se efectuo una reclasificacidn de los hoteles de 5 estrellas 1nco:porando§e cuatro establecimientos a

la nueva categorla de gran turismo, lo que provoco una disminucidn de la oferta de alojamiento de la categoria eam un 0.3%.
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ESTIMACION DE VISITANTES POR ORIGEN QUE SE HOSPEDARON EN HOTELES DE ACAPULCO, GRO.

ARO NACIONALES EXTRANJEROS TOTAL
1983 708.5 598 1306.5
1984 716.2 611.7 1327.9
1985 724.0 625.7 1349.7
1986 731.9 640.0 1371.9
1987 739.9 654.7 1394.6
1988 748.0 669.7 1417.7
1989 756.2 685.1 1441.3
1990 764.5 706.8 1465.0
1991 772.9 716.9 1489.0
1992 781.4 733.3 1514.7
1993 789.9 750.1 1540.0
1994 798.5 767.3 1565.0
1995 807.2 784.9 1592.1
1996 816.0 802.9 1618.9
1997 824.9 821.3 1646.2
1988 830.0 840.1 1674.0
1999 843.0 859.4 1702.4

2000 857.3 879.1 1736.5



CATEGORTA

GRAN TURISMO
CINCO ESTRELLAS
CUATRO ESTRELLAS
TRES ESTRELLAS
DOS BSTRELLAS
UNA ESTRELLA

TOTAL:

CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO EN ACAPULCO

ESTABLECIMIENTOS

20
68
83
‘70

256

CUARTOS

3 830
4 684
2 809
3 519

2 815
908

18 655
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ORIGEN Y ESTADIA MEDIA DE LOS VISITANTES QUE SE HOSPEDARON EN HOTELES DE ACAPULCO, GRO.

CATEGORIA

GRAN TURIS-
Mo.

* k &k k &
x k &k %
k & &
%k &

PROMEDIO

NACIONALES

% VISITANTES

25.2°
38.0
38.9
67.6
86.6
87.7

ESTADIA
(D14S)

3.5
2.9
3.1
3.1
2.7
2.5

2.9

1988
EXTRANJEROS
XVISITANTES ESTADIA
(DIAS)
4.8 5.5
62.0 © Bl
61.1 5.3
32.4 7.2
13.4 7.1
12.3 7.3
45.2 5.7

% VISITANTES

100:0
1Q0.0
100.0 -
100.0
100.0
100.0

100.0

PROMEDIO

ESTADIA
(DIAS)

5.0
4.3
4.4
4.4
3.3
3.1



ENERO
FEBRERO
MARZO
ABRIL
MAYO
JUNIO
JULIO
AGOSTO
SEPTIEMBRE

OCTUBRE
NOVIEMBRE
DICIEMBRE

DERRAMA ECONOMICA - ACAPULCO 1987

NACIONAL

34'165,533.
35'991,238.
31'508,081.
45'222,860.
28'250,667.
23'867,502.
68'590,048.
94'669,632.
20'704,000

27'451,890
33'310,936
33'738,232

P2

45

38.7
25.6
48.1
38.7

41.0

74,9
62.8

31.2
38.0
42.0

INTERNACIONAL

41'710,387,
56'974,361.
91'812,919.
48'695,907.
46'933,913,
34'567,114.
35'125,682,
31'796,724.
12'262,300.

26'167,560.
54'188,321.
47'949,354.

P2

55
61.3
74.4

51.9

62.3 7

59.0
33.9
25'1
37.2

48.8
67.0
58.6

T OTAL

75'875,920.
92'745,599.
1221816, 000.
93'917,986.
74°984,580.
587434,616.
103'715,736.
1261466,362.
32'966,300.

53'619,430.
87'499,520.
81'687,586.
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PERSONAL OCUPADO EN HOTELES DE ACAPULCO, GRO.

1988

CATEGORTA PERSONAL EN ALIMENTOS Y ADMINISTRA- PERSONAL PERSONAL CUARTOS PERSONAL POR
CUARTOS BEBIDADAS CcION OTROS TOTAL CUARTOS

GRAN TURISMO 1693 3596 669 1094 7052 4300 1.64
IEEERS 1367 1640 638 912 4557 4900 : 0.93
IR R 788 935 344 394 2461 2930 . 0.84
kK 580 314 267 408 1569 3650 0.43
* x 388 90 187 146 812 2900 0.28
* com .15 92 60 3718 1575 0.24

TOTAL: 5028 6590 v 2197 1014 16829 20255 0.75



El Anilisis General de los hoteles que conforman el Puerto Turfstico de Acapulco se obtuvo un anflisis de la demanda a -
corto, mediano y largo plazo para saber las necesidades reales, este andlisis se planteo, con la demanda de cuartos para cada una

de las etapas entre el porcentaje de cuartos ocupados por el niimero de cuartos que necesita cada uno de los hoteles:
EJEMPLO

Hoteles de gran turismo
Corto Plazo
5123 Cuartos estimados para el perfodo 1988-1992
72 Porcentaje de cuartos acupado.s anualmente
638 Nimero de cuartos por hotel
6 Establecimientos existentes
5123 Cuartos estimados
0.72 Cuartos ocupados en %
3688  Cuartos ocupados al 100
. 5.78 Hoteles
Cuartos por Hotel 638 3688 Cuartos estimados
4980
5140
36



5.78 Hoteles para el perfodo 1988-1992
6.00 Hoteles existentes
Esto es la demanda para 1992 esta satisfecha

10.35 Hoteles
Cuartos por Hotel 638 6609 Cuartos ocupados al 100X
2290
3760
570

10.35 Hoteles debe haber para el perfodo 1996-2000
6.00 Hoteles existentes

Para el Largo Plazo hace falta 3 Hoteles ya que al Mediano Plazo hizo falta uno, total de Hoteles para el atio 2000; 4 Hotéles de -
gran turismo y 4 Hoteles de cinco estrellas, ’
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HOTELES GRAN TURISMO

Los meses en los cuales existe una mixima de alojamiento son: enero, febrero y diciembre, ya que llegan a alcanzar has-
ta un 90% de sus cuartos ocupados; debido a que estos Hoteles son visitados por una gran mayorfa de turistas extfanjeros, debido -

también a que en su pals se encuentran en invierno, y por lo tanto emigran a lugares calidos como es el Puerto de Acapulco.

En los meses con menor porcentaje de demanda son : junio y septiembre con 47 Z anual de ocupacidn.

ilat;iendo un andlisis general del incremento que han tenido los Hoteles de gran turismo y por las tablas de creciaiento -
de SECTUR (Secretarfa de Turismo), es del 6% anual se espera para el afioc 2000 que existan 10500 cuartos com una ocupaciin del --

81%Z de cuartos.
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CUARTOS
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° -
0 1982 984 1988 892 199 2000 ANOS

RELACION DE CUARTOS EXISTENTES Y OCUPADOS EN

HOTELES DE GRAN TURISMO
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HOTELES CINCO ESTRELLAS

En los Hoteles de cinco estrellas los meses en los cuales existe una gran demanda de alojamiento son: en diciesbre, ene-
ro y febrero,. siendo estos meses de mayor importancia ya que llegan a alcanzar un porcentaje del 91X de promedio anual ya que en -
estos Hoteles se conjugan los turistas extranjeros y nacionales, €sta es su mayor fuente de ingresos, pues se debe a las vacacion-

es de invierno para los dos tipos de turistas que visitan este lugar de descanso.

Los meses de menor turismo son: junio, septiembre y octubre con un porcentaje de ocupacifn del 50X :debido a los perfodos

escolares.

El anflisis realizado del incremento de los Hoteles de cinco estxellas y por las tablas de crecimiento de SECTUR, su ta-
sa aniidl de crecimiento es del 4X. Los cuartos que se esperan para el afio 2000 es de 8600 cuarsos,una ocupacidn del 80X anual.

65



DE  CUARTOS

. NUMERO
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RELACION DE CUARTOS EXISTENTES Y OCUPADOS EN
HOTELES S ESTRELLAS
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HOTELBS CUATRO ESTRELLAS

Los meses que conforman la temporada con respecto de su mayor capacidad de alojamiento son: diciembre, marzo y agosto -

con un 84% anual,

Los turistas que visitan estos Hoteles los conforman: los nacionales con 30X y el turismo extranjero con un 61% el mes
de diciembre tiene un alto porcentaje de ocupacifn debido a las vacaciones invernales, marzo debido a las vacaciones de semana san
ta y agosto debido a las vacaciones de fin de cursos. Los meses con menor porcentaje lo conforman septiesbre; junio y octubre con

un porcentaje del 31% de ocupacidn.

El anflisis que se hizo de los incrementos de los Hoteles de Cuatro Estrellas con respecto a su tasa anual de crecimien—

to es del 2% anual. Se espera para el afio 2000 que existan 31700 cuartos con una ocupacién de 161 anual.
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HOTELES TRES ESTRELLAS

Los meses con una gran ocupacidn son: marzo, agosto y diciembre, alcanzando un porcentaje del 74% anual. Esto se debe a
que los meses de marzo se atraviesan las vacaciones de semana santa, la de terminaciSn de cursos y las de invierno, este tipo de -

Hoteles son visitados por los turistas nacionales con 677 anual y el 33% de visitantes extranjeros.

Los meses con menor niimero de visitantes son: junio, septiembre y noviembre con un porcentaje anual del 257 de su ocupa-
cién.

Con el anilisis que se hizo de los Hoteles de Tres Estrellas y cen la tasa de crecimiento manejado por SECTUR que es el

3%, se espera que para el afio 2000 que existan 5150 cuartos con una ocupaciSn anual del 65%.
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DE- CUARTOS
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HOTELES DOS ESTRELLAS
Los meses con mixima de alojamiento sont: diciembre, marzo y agosto con una ocupacidn del 70% de sus cuartos ocupados, -

estos Hoteles son visitados por el turismo nacional en porcentaje del 87% y los visitanées extranjeros con un 13% anual, los me -~

ses de diciembre tienen una gran ocupacifn de cuartos debido a las vacaciones de invierno, marzo a las de semana ganta y el mes de

agosto a las de fin de cursos.

Los meses con menor porcentaje de ocupacidn son: noviembre, junio y mayo con una ocupacifn del 20Z anual.

El anflisis que se hizo del incremento de los Hoteles de Dos Estrellas y su crecimiento en cuanto a cuartos se refiere -
es del 1% anual, arrojando una cifra para el afio 2000 de 4700; con una pablacidn del 382 anual.

Lo cual no se justifica el crecimiento de 4700 cuartos para el afo 2000.
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HOTELES UNA ESTRELLA

Los meses con mayor ocupacidn del 50% de sus cuartos los alcanza en los meses de diciembre, marzo y agosto sus cuartos
ocupados en estos Hoteles, son visitados por el turiswo macional en un porcentaje del 88% y el turista extranjero en 122 anual, -
al igual que las demfs categorfas de Hoteles, en los meses de diciembre existe una gran ocupacién debido a las vacaciones de fn-
vierno, en marzo a l-as de semana santa y en agosto a las de fin de cursos; los meses con menor ocupacifn en esta categorla son: -

Junio, noviembre y octubre con un porcentaje del 20%.

Debido a la poca demanda de esta categorfa y después de analizar la tasa de crecimiento de la Secretarfa de Turismo, pa

* ra el afo 2000, no es necesario aumentar el niimero de cuartos ya que esti satisfecha con los del presente afio.
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TIPO DE HOTEL

GRAN TURISMO
CINCO ESTRELLAS
CUATRO ESTRELLAS
TRES ESTRELLAS
DOS ESTRELLAS
UNA ESTRELLA

1988-1992 1992-1996 1996-2000

CORTO MEDIANO LARGO
PLAZO PLAZO PLAZO
0 1 3
0 1 3
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 ]

NECESIDADES A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO DE

HOTELES EN ACAPULCO

o Q0 O O & &
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5.7- CONCLUCIONES

La Ciudad de Acapulco, caracterizada como el principal centro turfstico del pafs, ha venido actuando como foco de atrac-

cién, especialmente para la regién sur.

Esta situacidn es propicia por el dinamismo de este centro urbano que ofrece, al menos aparentemente wiltiples oportuni-

dades de empleos, y se refuerza por el escaso desarrollo socio econdmico de la regidn.

La poblaci6én de Acapulco ha crecido, a partir de 1940, a un ritmo sumamente acelerado, alcanzando tasas anuales de las -

mis altas iegisttadas en el pafs, llegando hasta el 13,57 anual en el decenio 1960-1970.

Cabe destacar la importancia que ha representado el crecimiento social, dentro del total, ya que ha triplicado al creci-

-miento natural durante el mismo decenio.

As® como también la Ciudad de Acapulco presenta una tendencia creciente a absorber las pequeiias localidades que la rode-

an, especialmente hacfa el norte y norceste.

En la actualidad el uso del suelo es incongruente respecto al medio natural, debido a la inadecuada ubicacién de los —
asentamientos humanos, que se desarrollan invadiendo zonas verdes y de fuertes pendientes, siendo notorio también el mal uso de —

los cuerpos de agua (Bahfa, Rfos y Lagunas), que reciben contaminacidn y explotacidn nociva.

Para asegurar el equilibrio ecoldgico, es necesario el uso apropiado del medio natural, asegurando la subsistencia de ——

los seres vivos y de los recursos para su vida,

La vocacién del uso del suelo de acuerdo a las caracteristicas del medio natural, se sintetiza en lo siguiente:
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= AREA DE RESERVA VEGETAL Y RECARGA ACUIFERA: Fundamentalmente en las laderas nontqiosal. donde la vegetaciSn tiende a
desaparecer por efectos antrSpicos, debido a la extensidn del nucleo urbano, por lo que es necesario regenerar el suelo y aplicar
programas de forestacidn.

- Zona agricola de plantaciones de coco y pastizales en llanuras aluviales y parte del glacis de transicidm, pudiendo -

establecerse en ella cria de ganmado vacuno, para formar una pequefia cuenca lechera,

- Zona de preservacifn de cuerpos de agua y medio natural, en las lagunas de Mitla, coyuca, Tres Palos y Laguna Negra,
con base en un funcionamiento ecoldgico apropiado.

~ Zona para el desarrollo urbano futuro: Se desarrolla al norte de la Garita, en la regién comprendida entre los ce =—
rros Veladero y el Vigla y el Rio de la Sabana, Se encuentra cercana a la ciudad y el terréno sensiblemente plano, tieme un estra
to vegetal poco aprovechable.

- Zona para el futuro desarrollo turIstico: Sobre el cordén litoral al oriente de la ciudad, el drea presenta caracte-

risticas que la hacen favorable para este uso.
- La contaminaciSn es generada en gran parte por las aguas servidas que llegan hasta la Béh!a, asi como por el transpor
te de elementos silidos (tanto naturales, como desechos depositados por el hombre), que caracteriza a los torrentes provocados por

1luvias.

Los problemas bdsicos consisten en la inexistencia de una planta de tratamiento de aguas negras, de obras de protecciﬁn.

para sacar fuera de la Bahfa las aguas de lluvia y de una operacidn adecuada de los sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial.

El paisaje urbano de la ciudad y sus alrededores, se caracterizan por poseer valiosos elementos naturales (el mar, lagu-
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nas y montafias circundantes); por la diversidad que presenta la ciudad y la competencia entre los valores visuales del medio natu-

ral y el artificial,

Del patrimonio natural de la ciudad, solo se aprovechan las playas, zona que se encuentra sobre explotada, en tanto que
se aprovechan minimamente otros elementos de gran valor paisajfstico y natural, al mismo tiempo que las faldas de las montaias que

rodean la ciudad, con un gran potencial, se encuentran totalmente inexplotadas.
EL PATRIMONIO HISTORICO ES ESCASO

El Fuerte de San Diego, que actualmente se usa como museo, es el elemento mas importante.

La zona turlstica, ligada estrechamente a las playas, se ha desarrollado linealmente dlrededor de la Avenida Costera y-

al saturarse parcialzente esta irea, las instalaciones hoteleras se han densificado en altura y empiezan a extenderse al exterior

de la Bahfa, sobre la playa del Revolcadero, &rea ligada directamente con el Aeropuerto Internacional.

las zonas de habitacidn se extienden atris de la Costera, localizindose las de mayor nivel,. en tanto que en las zomas al
tas de mayor pendiente, se han producido ocupaciones ilegales de terrenos por personas de escasos recursos, lo que genera una se——

rie de problemas para el conjunto de la ciudad.

Dado que el Area ocupada por esta poblacin de mfnimos recursos tiene elevadas pendientes que llegan a rebasar el 50%,--

donde no es costeable la instalacién de servicios adecuados.

El equipamjiento urbano, entendido como el conjunto de edificios y espacios de uso piiblico, donde se realizan actividades

comunitarias o por medio de los cuales se proporciona a la poblacidn los servicios piblicos especializados, presenta en la
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ESTA TESIS WO DEBE

ciudad de Acapulco y su microregidn, una serie de problemas de los cuales los mas importantes son: SAIJR BE lA BlBl}ﬂIEc‘

- Existencia de un déficit acumulado general, asi como déficits locales adicionales por una mala distribucién territo -

rial, de los elementos. Déficits que afectan fundamentalmente a la poblacidn de escasos recursos.

Concentracidn del equipamiento en la zona central de la ciudad, existiendo dficiencias y carencias en dreas populares y

periféricas y en otras localidades rurales.

Esto incide negativamente en el funcionamiento de la ciudad, provocando desplazamientos excesivos de la poblacién, satu

racifn de las vias de comunicacidn y medios de transporte, asi como desajustes en el uso del suelo urbano.

- Deterioros.y obsolescencia prematuros del equipamiento por falta de politicas adecuadas de conservacidn, mejoramien-
to y modernizacifn del existente.

Deficiencias en la coordiracifn de acciones realizadas por los miltiplos organismos que tienen ingerencia en la materia.

El equipamiento para "educac16n” en la ciudad de Acapulco, presenta déficits en los tres niveles analizados. correspon-
diendo los mas agudos al nivel elemental, donde el déficit a 1978 era de 234 aulas para el JardIn de Nifios y de 334 aulas para -~
Primaria. El déficit es minimo para el nivel medio-bdsico (2 aulas) y se eleva a 31 aulas para el medio-superior.

En el equipamlento para "Comercie”, se estima un dé&ficit superior a 10,000 petros cuadrados en almacenes ANASA, y de —
1,475 metros cuadrados en tiendas al detalle CONASUPO. Destaca también la carencia en la ciudad de una Central de Abastos al ma-
yoreo adecuada, lo que produce dificultades para el abastecimiento de alimentos para la ciudad, (elevindose los precios finales-

de estos) y congestionamiento en torno al actual mercado de Abastos.
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El equipamiento para la “salud” presenta en la ciudad, déficits de 72 consultorios, 288 camas de Hospital General y 443
camas de Hospital de Especialidades. ' :

La dotacién del equipamiento para "Comunicaciones” en oficinas de Correos y Telégrafos, es adecuada, aunque la localiza

cidn de Estas es inadecuada para atender a la poblacidn periféricas.

" estd relacionada directamente con la zona costera y las playas, que son las areas-—

El equipamiento para la "recreaci:
mag explotadas para este uso. A pesar de que los espacios abiertos naturales son numerosos y amplios, la mayor parte de ellos se

utiliza para actividades de tipo acuitico, existiendo escasos espacios abiertos destinados a otros usos recreativos.

Los aspectos mas deficientes de los espacios ablertos urbanos so: El equipamiento con playas, eficiencia grave de jue-

gos infantiles y parques, tanto deportivos como para recracidn pasiva.
La Ciudad tiene serias deficiencias en zonas deportivas, recreativas, areas peatronales y parques regionales.

Los principales espacios abiertos actuales son: las playas y el Centro Acapulco, que acogen actividades turfsticas y -

culturales recreativas, respectivamente.

Las areas verdes son escasas con equipamiento muy pobre para la recreacidn pasiva y efisten d&ficits en su cantidad y-

calidad, principalmente en la zona turistica.

Las actividades turIsticas conforman la base econdmica de la ciudad de Acapulco, por lo que el futuro de la ciudad, es-

ti estrechamente relacfonado con la evolucidn que estas experimentan.



VI.- ANALISIS DE LA ZONA DE ESTUDIO
6.1.- DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

La zona de estudio se delimita en base a la solicitud del Fideicomiso Acapulco, en el sentido de elaborar un trabajo de
investigacin en la zonma 1lamada PUNTA DIAMANTE.

La mayor parte de la zona de estudic, estd delimitada por barreras fisicas naturales; el drea de Punta Diamante estd de
limitada al norte por la Bahia de Puerto Mirquez, hacia el poniente por el Oc&anmo Pacifico, hacia el sur también por el Ocefno Pa
cffico y al oriente por el Hotel Princess y el Club de Golf.

El 3rea norte de la zona de equipamiento, se delimita por otra barrera fisica que-son las elevadas pendientes del cerro
existente, en el norte de la [;aguna Negra, hay otra barrera ademfs del cerro que serfa la carrefera panordmicaque comienza a as-

cender por dicho cerro; hacia el oriente se delimita por los asentamientos humanos (Poblados), que existen en esa zona.

Adenis de las barreras fisicas existentes, se delimita la zona de estudio por varios datos que arro}d la investigacidn-

elaborada en dicha zona como son los aspectos “ffsico-naturales, la infraestructura, la estrategia de desarrollo, etc.

(Ver plano anexo de delimitacidn de la zona de estudio).
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6.2, ~ DESCRIPCION DE LA ZONA DE ESTUDIO
Dentro de la zona de estudio, existen dos tipos de terreno:

En el drea de Punta Diamante y la parte norte dela zona de estudio, el tipo de suelo es a base de mozonita, cuarcifera-
y granito, el tipo de terreno es duro y tieme una resistencia de 30 toneladas por metro cuadrado, en la zona central y alrededor-
de la laguna el tipc de suelo es a base de aluvifn y el terreno es suave con una resistencia de 5 a 15 toneladas por metro cuadra
do.

Existen cuatro rangos de pendientes que van del 5% al 15%, del 15% al 30%Z, del 30% al 45%, y de 45%. En &pocas de llu--
via se forman rios perennes que crean zonas de inundamiento por las mismas pendientes.

El tipo de clima es cdlido con una temperatura media anual de 28 grados a 30 grados. ‘La vegetacidn es variada, ya que-
existe dentro de la zona de estudio, selva baja caducifolia, manglar, pastizal cultivado y zonas para 1a gricultura de temporal-

y de anual permanente.

En lo que respecta a la infraestructura, existe poca, ya que sOlo se cuenta con postes de luz, transformadores, una sub
estacidn eldctrica, un depdsito de agua, una lfnea de energia eléctrica y un acueducto de agua potable; 1la mayorfa de estos ser-

vicios, se encuentran en el Srea central de la zona de estudio.
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VII.- DETERMINACION DE LA PROPUESTA DE USOS
7.1.-  CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE LA PROPUESTA DE USOS.

Para poder tomar la determinacidn de 1a propuesta de usos, tenemos que analizar toda nuestra informacifn para saber que

zonas nos son mis convenientes para determinados usos; para tal efecto tenmemos que tomar em cuenta los siguientes puntos:
- Analizar la topografia.
- Tomar en cuenta el empuje de vientos, sobre todo en temporada de ciclones.
- Sismicidad, puesto que la zona de estudio se encuentra ubicada en la zona de sismos, as; como el Puerto de Acapulco.
.

- Clima, para poder darle la mejor orientacién a todos y cada uno de nuestros elementos de arquitectura.

En relacién con el medio natural, es necesarijo tomar en cuenta una serie de aspectos que son importantes para el futuro

de la ciudad.

La topografia que en la zona de estudios es de grandes acantilados y pendientes en todo el perfmetro de Punta Diamante,

pero tambifn cuenta con zonas mas o menos planas, que es donde se plantearfa- algunos objetos arquitectéiiicos:
Adem3s 1a zona de estudio esti localizada dentro de la zona de intensa actividad sismica.
HIDROLOGTIA,.pues el cuerpo de agua mas cercano que tenemos en nuestra zona de estudio es la Laguna Negra.

El clima de la zona de estudio se caracteriza como templado, subhumedo, con dos mfiximos de lluvia en verano.
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VIII.- PROGRAMA URBANO-ARQUITECTONICO
8.1. - DEMANDA DE MERCADO

La atracci6n turfstica del puerto se basa principalmente en sus atractivos naturales y en las facilidades que estas pre

sentan para el desarrollo de las actividades recreativas.

Si a esto sumamos que Acapulco es el centro de playa mejor comunicado con la capital del pafs y que en el se ha dado una
concentracidn de instalaciones turfsticas de alto y mediano nivel, puede entenderse el acelerado proceso de crecimiento que carac—
teriza a la ciudad.

El desarrollo indiscriminado y fuera de control que ha experimentado la ciudad en los {iltimos afios, ha generado una se—
rie de desequilibrios que afectan directamente al turismo, entre otros, la insuficiencia, existéncia o insuficiencia de redes de -
‘alcantarillado, la ocupacidn ilegal de las zonas altas como no es costeable la introduccién de servicios, elevados Indices de de -
sempleo, etc., este proceso de deterioro que experimenta la ciudad, estd produciendo efectos negatiQos en la a!luenéia de turis -

tas y disminuyendo gradualmente el interés de los inversionistas por generar nuevas instalaciones en el drea.

La mayor parte de los 354 establecimientos de hospedaje existentes en Acapulco, son: hoteles que ofrecen mas de 80% de-

los 16,470 cuartos existentes.

Los establecimientos turfsticos se han zonificado espontdneamente de acuerdo a su nivel, localiz&ndose los de mayor ni--
vel en las areas y de mayor costo del terreno, las que se localizan principalmente en los costados de la Costera. A medida que el
nivel va decreciendo, tienden a localizarse en areas mas desvalorizadas, ya sea por la antiguedad de las construcciones, o por —
problemas de congestidn.

La zona poniente del Anfiteatro, la mas antigua de la Ciudad, que presenta mayor deterioro y congestidn, es la que acoge
en general, los establecimientos de nivel popular, mientras que las instalaciones de mayor nivel, se localizan hacia el oriente y-

fuera del Anfiteatro, sobrela playa Revolcadero.
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La infraestructura bdsica que requiere la ciudad para su funcionamiento, presenta las siguientes caracteristicas:

- Con relacidn al agua potable, el drea donde se encuentran las fuentes de abastecimiento actuales y tuturas.para la -=

ciudad, tiene una superficie de 9,840 filSwetros cuadrados en los que se tran las de los Rfos Papagayo, Coyuca y La
Sabana. Desarrollindose entre estos dos {ltimos, una franja costera donde se localizan los principales aprovechamientos de agua-
superficial y subterréiea.

El Rfo Papagayo es la principal fuente de abastecimiento hidrdulico de la regidn, al aprovecharse el escurrimiento que-
actualmente descarga al Ocedno Pacifico.
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8.2.- RESUMEN DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANA

" Segiin datos censales de 1981, la poblacisn ests constitufda por un 54.6% de hombres y un 45.47% de mujeres. Del total -
de habitantes, el 53.65% tienen menos de 20 afios de edad, de los cuales el 25% tiene menos de 10 afios. EL promedio de miembros -
por familia es de 5 a 6.

En el aspecto socio-econfmico, existen graves problemas de desempleo. La poblacisn economicamente activa del Puerto es
el 48.9% del total de los habitantes de &ste, un 55.92% de esta poblacidn, se dedica a actividades terciarias, lo cual indica al-
to. porcentaje de empleados eventuales y subespleados.

En cuanto a servicios se refiere, existe un déficit de dotacién de estos, concent;ﬁﬁdose los existentes en el centro de
la ciudad y siendo insuficientes o carentes en la periferia y en el Anfiteatro.

Dentro del rengldn vivienda, &sta presenta problemas ffsicos en su sistema constructivo, a 1a vez que existe un 20X de-

hacinamiento, lo que da como resultado un déficit aproximado de 3000 viviendas.

La falta de alternativas de acceso a la vivienda por parte de los grupos de bajos recursos, provocd la ocupacidn de las
tierras del Anfiteatro, proliferande en &ste, 28 colonicas populares y, si su poblacidn no ha seguido creciendo, no es debido a -

que se haya logrado un equilibric campo-casino, porque se ha restringido su crecimiento fisico.

Las polfticas de desalojo de los colonos del Anfiteatro, sSlo se han tratado de encubrir a los causantes,reales de la -

contaminacifn, por lo que los preblemas urbanos continufn dindose en todos los niveles.
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8.3.- DEFINICION DEL PROGRAMA URBANO

Usos turfsticos: & Hoteles de Gran Turismo de de 480 cuartos cada uno con una superficie de 31,188 metros cuadrados --
(3.2 Ha.) y una superficie total de 12 hectdreas.

5 Hoteles de Cinco Estrellas de 276 cuartos cada uno con una superficie de 25,000 metros cuadrados (2.5 Ha.) y una super
ficie total de 12.5 hectireas.

Dos zonas de Villas con 50 Villas cada una (total 100 Villas) con una superficie de 20,000 metros cuadrados cada una - —
(2.0 Ha.) y una superficie total de 4.0 hectdreas. ’

Un Club de Yates con restaurante-Bar, con una superficie de 1.5 hectdreas.

Club de Golf con restaurante-Bar, drea recreativa, asoleadero, vestidores, etc., con una superficie de 10 hectdreas.

Areas recreativas en la zona turistica que incluyen; drea de albercas, terrazas, asoleaderos, &rea de juegos, canchas de

tenis, con una superficie de 5.0 hectdreas.

Areas verdes que incluyen jardines interiores, jardines exteriores y jardineria rdstica.

Uso habitacional: La zona habitacional estd formada por 164 modulos de 243 metros cuadrados cada uno, con 20 departamen
tos por module, dando un total de 3,280 departamentos, incluye una zona comercial para servicio de la unidad, abarcando una super-

ficie de 4.0 hectireas.

Existe una Laguna que abarca una superficie de 22,0 hectdreas, pensindose en un mediano plazo rehabilitarla.
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IX.- EL PROYECTO
9.1.- INTRODUCCION AL PROYECTO

‘La tesis es la ultima oportunidad que tenemos los estudiantes de aprovechar los conocimientos de nuestros profesores, ——
por lo cual debemos elegir un tema que por su complejidad, nos ayude a completar nuestra informaciSn profesional.

En base a &sto, escogi como tema arquitectonico, el proyecto: VILLAS DE GRAN TURISMO; el conjunto arquitectonico esta -
compuesto por cinco grandes zonas; zona administrativa, zona de habitaciomes (Villas), zona recreativa, zona de servicios pibli -
' cos y zona de servicios generales, ademis, presenta un buen grado de dificultad, tanto en las instalaciones como en la estructura.

»

En cuanto a la eleccidn de la ubicacidn del proyecto, que mejor lugar que un desarrollo turfstico perfectamente planeado-

.en todos los aspectos, como el de Punta Diamante, el cual es un lugar magnifico para recibir al turismo y por si fuera poco, tiene

ademfis un clima magnffico con una temperatura promedio de 30.2 grados centigrados.

El terreno elegido estf a escasos metros de la Playa de Puerto Mirquez y cuenta con bellas playas y restaurantes y se -

llega por una aw-lenida pavimentada y cuenta con todos los servicios.

Los elementos de estas zonas se encuentran generados por un eje; que parte desde el acceso, rematando com el conjunto de.
Villas. Dicho eje permite la integracidn, principalmente de la zona recreativa con la zonas habitacionales. La ubicaciﬁn de cada -
uno de los elementos estd dada de acuerdo a la mejor orientacidn, asI como & los vientos y a las vistas mas atractivas de la Bah!a
del Puerto. EL terreno tiene aproximadamente 2.0 hectireas; y seran 50 Villas esto representa la cant:ldad de 114 cuartos de un ho—
tel de gran turismo, ya que a cada Villa le corresponde un factor promedio de 2.27% habitaciones de un Hotel, el &rea de cada Vi.-
1la serd de 105 metros cuadrados dando como resultado un total de 5250 metros cuadrados, esto representa el 25% de la superficie -
del terreno,que abarcara la zona de Villas.

* (normas de Fonatur)
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RAZON DE SER DEL TEMA

Siendo la actividad turistica una fuente real y concreta, se formula el tema de VILLAS, pues quizd el motor de dicha ac -
tividad, lo constituyd la moderna hotelerfa.

Ya que es generadora de empleos y divisas, asi como una captacién econbmica iimediata, tanto nacional como extranjera, ——

sobre todo extranjera que es la que efectda los gastos mis importantes y que trae divisas para el pais.
Esto aunado a un anilisis urbano, a prondsticos de poblacidn y politicas de desarrollo.
1.~ Siendo el descanso una necesidad a efecto de restablecer el equilibrio fisico y mental.,

2.- Dada la afluencia turfstica se deberi satisfacer las demandas de habitacién y redéreacién durante su estancia vaca—-

cional.
3.~ Constituye fuente importante como generadora de empleos directa o indirecta.

4.- Es viable como inversién y ampliamente redituable.



1.1
L.1.1
1.1.2

1.2

1.2.1
1.2.2
1.2.3

1.3
1.3.1

9.2.-

ZONA ADMINISTRATIVA

ZONA DE VILLAS

ZONA RECREATIVA

ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS
ZONA DE SERVICIOS GENERALES

ZONA ADMINISTRATIVA

Vestibulo de Acceso
Lobby (Estar)
Lobby Bar

Recepcidn
Espera
Recepcifn
Conmutador

Gerencia
Privado Gerente

1.3.2 Privado Contador
1.3.3 S, de Juntas

PROGRAMA  ARQUITECTONICO

VILLAS DE GRAN TURISMO

96



1.3.4
1.3.5
1.3.6
1.3.7

2.1

2.1.1
2.1.2
2.1.3
2.1.4
2.1.5
2.1.6
2.1.7

3.1
3.2
3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.3
3.4
3.5

Secretaria Gerente
Administrador
Secretarias

Sanitarios H. y M.
ZONA DE VILLAS

Villas (50)
Vestibulo
Cocineta
Comedor

Estar
Dormitorios (2)
Terraza

Bafio
ZONA RECREATIVA

Juegos de Mesa
Area de Natacidn
Alberca
Chapoteadero

Area Asoleadero
Canchas de Tenis
Juegos Infantiles

Areas Verdes
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4.-

4.1

4.1.1
4.1.2
4.1.3
4.1.4

4.2

SERVICIOS PUBLICOS

Restaurante
Zona de Mesas
Bar

Caja
Sanitarios

Cocina

" 4.2.1.1 Frigorifico Carnes
4.2.1.2 Frigorifico Mariscos

4.2.1.3
4.2.1.4

4.2.2

Lacteos
Despensa

Preparacifn

4.2.2.1 Preparado
4,2.2.2 Cocido

4.2.2.3
4.2.2.4

Lavado de Loza

Barra de Servicio

4,2.2,5 Oficina Chef
4.2.2.6 Vajilla y Mantelerfa

4.3

5.-

5.1

Comedor Empleados

SERVICIOS GENERALES

Lavanderfa
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5.1.1 Recepcién de Ropa
5.1.2 Seleccidn

5.1.3 Lavado

5.1.4 Secado

5.1.5 Planchado

5.1.6 Almacen

5.2  Mantenimiento

5.2.1 Almacen General

5.2.2 Conl':rol

5.2.3 Cto. de Miquinas’

5.2.4 "Taller Eléctrico

'5.2,5 Taller Carpinterfa

5.2.6 Basura

5.2.7 Bodega Mantenimiento

5.2.8 Bafios y vest. Hombres y Mujeres
5.2.9 Checador

5.2.10 Descarga y patio de Maniobras

5.3 Estacionamiento (40 cajones)
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