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S INTRODUCCION.

La elaboracién de un trabajo de tesis, constituye una regs
ponsabilidad para con la sociedad donde hemos de desarrollarnos
profesfonalmente, con nuvestra Universidad y con nosotros mismos;
y como egresado en la Ticenciatura en Derecho, tenge la particyu
Tar inquietud en abordar el tema de la "Importancia de Ta Forma
Notarial en 1a Transmisi6n de la Propiedad Inmueble”, problema
que aqueja a nuestra sociedad actual, en todoc el orbe nacgfonal,
surgiendo de Ta falta de informacidn o recursos de tipo econdmi
¢o o bfen de cardcter t&cnico-jurtdico que dan como resuitado -
que la tenencfa de Ta tterra sea para muchos, casi un suefto que

muy diffcilmente cristalfzarg.

Ante esta panorimica soclo-Jurfdica, enmarcada principal-
mente por la fnobservancia de Tas disposicifones legales en mate
rta de formalfzacidn del acto jurfdico por virtud del cual se -
transmite Ta propiedad de un inmueble; y ante la inmejorable po
stbilidad que se me brind6 para laborar en Registros Pdblicos =
de la Propiedad y del! Comercio de el Estado de Mé&xico, asT como
en Notarfas POblicas donde convivimos con sujetes en problemas
para acreditar su propiedad, es que surge nuestra inquietud, -=
que a fuerza de ser francos, conforme se avanzaba en la elabora
cién e investigacibn en torno al presente trabajo; esta fnquie-
tud se convirtié en un real compromiso, pard que de una u otra

forma, Tos sujetos que pretendan adquirir un bien fnmueble, 1o



’losnéq3e-

a‘materia.o’bien,

No violemos Ta Ley. existenAd1spos|ciones que ‘nes. "obligan®
1ega]mente a.cumplir-con-el- requisito dela Forma Notarial tal

~y-como. se alude ‘en’este trahajo.

Para su mejor comprensién, el presente se divide en cuatro
partes, la primera que contempla aspectos histéricos tendientes
a mostrar cronoldgicamente, la evolucibn de Ja figura del Nota-
rio, por ser este el nlcleo de la actividad Notarlal, que tiene
como fin la creactsn del documentoe pOGblico. Continuando, en 1a
segunda parte, analizamos todo 1o concerniente a ta figura del -
Notario actualmente, tal y como lo contempla nuestra lLegislacién
vigente; de tal suerte que el Tector, tome conciencia de que 1la
fatervencitn del Notario es indispensable, por su pericia en el
ramo y su facultad de fedatario., El tercer punto a tratar es el
retativo a Ta Forma Notarial, y su importancia en Ta autentica--
ctdn del acto jurfdico tendiente a transmitir Ta propledad inmue
ble, y por G1timo el capftulo cuatro, nos habla de fa accién del
documento, de Ja vida misma, de la Forma Notarial, cuandoc ésta -
ha sido publicada, recalcando que el sujeto que adquiris el tftu
lo de proptedad, no s&to estd siendo autor del! acto formado, si-

no que se opondrd a cualquier tercero por la seguridad jurfdica



que en su favor se otorgd.

Estamos concientes de que el proB1ema:gxf;§e;'mot1vo' por
el cual, someto a la consideracifn dg!;lectgr~;1lpresente traba
jo, con el cual espero obtener el ttﬁu{or5761031"11cenc1atura,
ne sin antes externar, que esta 1nvest1ga§f6n no es obra de ‘la
casualidad, sino que es el fruto de aﬁog de arduo trabajo y de

muchas noches sin dormir,



CAPITULO PRIMERD
ANTECEDEKTES HISTORICOS ==
ANTECEDENTES HISTORICOS DEL NOTARID

1.1. CULTURA HEBREA

Los hebreos cenocieron 1a figura del escriba; é&ste tenfa
funciones propias ya que era un autenticador de Tas decisianes
y heghos del Rey, denominado escriba del Rey. Existfa también
el escriba del pueblo y su actividad censistta en redactar pac-
tos, convenlos, compraventas, asf como convenciones matrimonia-
les y toda clase de contratos y, en ocasiones, se concretaka a
ser intérprete con una gran fuerza morsl y una gran jerarquia -

suficiente como para que su dicko fuera tomado en cuenta.

En el nuevo testamento se habla con frecuencia de los es
eribas, de los fariseos y de Tos sacerdotes, com unz Jjerarqufa
superior a 1a de 1a plebe y caracterfsticas especiales, ya que
podfan itnterpretar el antiguo testamentao y, camo los sacerdo-

tes, podfan anatemizar, lo podemos considerar como el escriba -

de ia jey.

Los escribas del Estado tenfan una funcifin comparable ==

con 1a de los canciiieres del Estado moderno y colaboradores de



Tos' tribunales de justicia. (1)

Los escribas del pueblo sen los que mis se acercan a la
,figuré del notario ya que eran redactores de diversos documen-
tos, cbnvenios o contratos, aunque se les usaba mis que nada -

por sus conocimientos caligrdficos.

En relacidn con el tema, se considera que tenfan f& pf-
bifca, aungue no por sf o por sus personas, sino porque &sta -

dimanaba de Ta persona de quien el escriba dependfa.

ta contrataci6n en 1a Bibl1a se llevaba a cabo stempre -
delante de testigos, para darle publicidad, tratando siempre de
realizar los actos jurfdicos ante T1a poblacibn, tal es el caso

que nos relata el g&nesis en su capftulo 23. (2)

1.2. CULTURA EGIPCIA

Existid en Egipto el escriba equiparado al sacerdote - -
egipcto, al que por su valoracién fonética, se le tiene como po

sible antepasado del escribano.

{(1).- Pond& Eduardo Bautista. Orfgen e Historia del Notariado. -
tdiciones de Palma. Buenos Aires, Argentina 1967. P&g. 22.

{2).- Pondé Eduvardo Bautista. PSg. 23 Qbra citada.
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Comenta Eduardo Bavtista Pond& a Miguel Fernindez Casao,
en-su tratado del. Notarfo y en su coementario relacionado con el
escriba, de como lo-une con.la deidad Thot que era el eseriba -
.diQina y su reino era el det !ntelécto. tratando de que compagl
naran &stas con el escriba, erudito en jeroglificos, geograffa,
cosmograffa y el rftual de las ceremonfas y dar f& de 1o que --

ocurrfa.

Fue el escriba un funcionario burccrdtico de una organi-
zacibn estatal en Ta que l1a administracién se apoyaba en los --

textos escritos.

Todo magistrado o funcionarlo de categorfa tenfa Ta cola
boracién de escribas. E1 escriba era quien notificaba el pago

del Impuesto.

Era el redactor de documentos, pero estos documentos no
tenfan ninguna calidad fedante, ya que, para que tuviera valor
probaterioc era necesario asentar el sello de) sacerdote o magls
trado, pues este sello era el que le daba al documento el caric
ter de pliblico, No puede considerdrsele como antecedente del -
notario, ya que era simple redactor de documentos. puesto que =
no tenfa la potestad fedante que hubfera debido delegarle el Es

tado.



1.3.  CULTURA HELENICA

En Grecia, donde florecieron las artes; :1gszéiencia§  y
el comercio, es 16gico pensar que existis perfectamente defini-
do en sus funciones un personaje que tenfa Tas caracterfsticas

del notarfo.

Sanahuja y Soler habla de los funclionarios conocidos co-
mo el imnemén, que eran té&cnicos en la memorizacifn, el prome-
nén o el symprompem8n quienes estaban encargados de formalizar
y registrar los tratados y actos pOblicos y las convenciones y
contratos privados. Considerando al promendn un magistrado de

mayor autoridad, una especié de administrador supremo.

Se habTa tambié&n sobre los funcionaries pablicos encarga
dos de redactar los documentos de los ciudadanocs, conociéndose
a Bstas con el nombre de singraph y Tos ap6grafos, tenifendo los
primeros la obligact8n de llevar un registro plblico. Mengual y
Mengual hace referencia del hyeromnemon sacerdote depositario -
de archivos y textos sagrados, como aquéllos que realizaban du-
rante los juegos olfmpicos y los juegos piticos, asf como del -

mnemén, promenfn y sympromnemSn.
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1.4.  CULTURA ROMANA

El ensayo mis antigdo de la funcién legitimadora se ofrg
ce en Roma, con la "cessio in jure"“; éu 6rigen es anfer1or a --
Tas XII tablas; alcanza su desarrollo con &stas.  SegOn las XII
tablas, si se demanda a una persona y era 1levada .ante el magis
trado injure, ante quien confesaba affrmativamente la demanda,
se le tenTa por condenado sin necesidad de sentencia, "confe-

ssus pro indicato est”.

En el derecho romano existi6 la figura del notario, cono
ci1&ndose con el nombre de TabelT1{o, d&ndosele tambi&n Tos nom-
bres de scriba, tabularius, notari, tabelfon, accenci, viatres

y librarius, amanuensis, notarius, consfiltarius, librarit,

Estos funcionartos eran por 10 regular agregados de la -
autoridad y en sustitucibn de €sta o por su mandato daban el sg

110 de certeza a los documentos o edictos cficiales.

Todos ejercfan la funct{én de redactores de instrumentos
y en especfal el tabellio al que podrfamos considerar como el -
antecedente m&s directo del notarfo, ya que &ste inclusive con=-
serva Tos instrumentes en su poder. E1 1ibrarii no era sino el
encargado de los 1ibros y las bibliotecas. Los accenc! eran --

los cotlaboradores de 1os magistrades con imperio, redactaban, -
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corregfan;.registraban y anotaban para despuls distribulr los -
’ edicﬁos. EY notarii era e} que exponta por escrito 1a voluntad
--de'ﬁn iﬁf{érbl’es'decir, equivaldrfa a la funcibn de un amanuen
'ie;':él §Cr1ﬁiiextend1a las actas, decretos y custodiaba los ar
gh*voé de cuentas del Estado al acompanar a los pretores de Ro-
" ma qqe‘salian 2 Yas provinclas. Todo y cada un: de estas figu-
r£§ tuvieron . un especial interés dentro de 1a vida pdblica del
Estado Romano.

Los romanos Ylamaban tabulla al documente porque en un -
principio se usaban tablas recubiertas con algo parecido a la ~
cera, escribidndose por medio de un punzdn, de donde se tomb el

nombre de Tabeilio o Tabularii.

Los tabularri eran functonarios pdblices (“personae pu-
blicae"} encargados de hacer la lista de impuestos, y en princi
'pio desempefaban funciones oficlates de) censo. Rectbfan decla
racién de nacimientos, del estado civil de las personas; eran -
redactores, Ylegaron a tener Ta funcidn de contadores, guardadg
res de Ja comuna, registraban 1as cosas de propiedad pfblica vy
privada, entregdndose a ellios los contrates cuya conservacidn -
era de especial interés, por 1o que conclufmos que desempefiaban

una funcidn como itntegrantes de Ya administraci6n pidblica.

Debe hacerse referencia mas detallada al Tabellio, ya --



to de],notario actual), FunciGn que se- d1v1d‘r6

Al.principlo, tenfa carScter privado, ~dedicindose a re-
dactar y conservar instrumentos relacionados con 1a actividad
privada, dando en 2lgunos casos asesoramiento jurfdico, pero &s
tos s6lo adquirfan fuerza prebatoria por la 1nte}venc16n de los

textigos.

Algunos autores (3) afirman que el tabelion aparecis con
sus funciones bien determinadas, <con posterioridad al reinado
de Alejandro Severo, ejerciendo sus funciones en la proximidad
del foro, dando a los documentos privados una mayor eficacia, a
pesar de que no 1legaron a ser considerados como instrumentos -

pOGblicoes.

ta especial condicidn de actual en Vos negocios priva-
dos y tener una intervencidn particular, su asesoramiento jurf-

dico, hace pensar en el tabelion como antecesor del notarfo.

En Ya constituciédn 115 de Ledn el Fildsofo, se exige que

para ser tabelion deberfa sustentarse un examen primicerio, en

(3}.~ Aguilar Maximiliano. Antecedentes Sobre l1a Institucidn
Notarial., Revista de Ya Facultad de Derecho y Cienclias
de 1a Universidad de Buenos Afres.- 1929, P8g. 161.
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el que se exigfan requisitos de carfcter intelectual 'y-elevadas

condiciones morales.

Los,ipsfrumencos,que redactaba el tabelio 1legaroen a con
siderarse,cbho piblicos, no pofque 1o fueran, sino porgue se le

di8 una fuerza similar 2 aquéllos.

1.5. - ESPARA VISIGOTICA

Los visigodos, pueblo eminentemente guerrero, proyecta -
su fnvasién a Ya Penfnsula 1td1tca, despuls a Francia y de ahf

¢ruzan los Pirineos y ocupan Ta Penfnsula Ibé&rica.

Los visigodos fueron empujados desde Oriente por el pue-
blo de los Hunos, cuyo jefe era Atila, que tenfa como principal

jdea acabar con el Imperio Bizantino.

Los bArbaros trajeron aportaciones a las reglas, leyes y
disposiciones romanas que sumadas a las costumbres, originaron,

leyes y disposiciones de derecho notartal.

E1 Breviario de Anfano inficia la codificacitn de las Te-
yes de los visligodos, aln cuando s81o entra en vigor durante el
reinado de Alarico 11, que 1lamé a 1a compilaciébn "Lex Romana -

Wisigthorum™, a la que dieron diferentes nombres tales como Ley



Teadosiana, CB8digo de Alarice o Breviario de Alar1co. Esta co-
dificacién, que fu# escrita ej,? de febn@foydé’JSOG, en Tolosa,

s1éndo surautor el jurisconsulto.Geirk, tuvo una clara influen-
cia romana germénica; cont1ené eanE'otFaé'c;sas, doce novelas
de Valentino, una de Severo Augusto, dos de Mazontfano, dos 1i-
bros sobre estado civi) de los Institucos de Gayo, diecisé&is 11
bros del (6digo de Teodosiano y cinco libros del C6digo Grego-

rtano, Sentencias de Paulo, dos fragmentos del C8digo Hermoge-

ntano y una respuesta de Papiano. Seglin el escriba presenciaba,
confirmaba y juraba en derecho, pero nunca intervenfa si las --
partes libremente no se le¢ solicitaban, siendo necesarfo que es
tuvieran presentes los otorgantes y los testigos presencfales -

que Jlegaron en ocasiones a ser hasta doce.

Aproximadamente en los afios 649 y 672 en el reinade de =~
Rocesvinto, se publica el "Farum Judicum", que al igual que - -
otras codificaciones, se les da diversos nombres tales coemo C6-
digo de las Leyes, Libro de las Leyes, Libro de los Godos o Li-

bro de los Jueces.

Esta fuente de derecho, que fué escrita en su totalidad
en latfn, estd formada por doce 1ibros y un tftulo preliminar,
dedfcado a Ta eleccidn de reyes y a 1a enseflanza y observancia
del derecho, en estos 1ibros se hacen Tigeras menciones sobre

lTos escribas, mostrindonos que habfa escribanos del Rey y es-
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cribanos comunales. o del 5ueblo,'s1endo estos Oltimos, posterfor
. mente;ise ]és;denom1n6 escribanos de cfudades o de villas a Jos
© que tamhiéq se ‘les - 1Tam8 de nimero encbntrando que e daban 1a -
c?tégoria'de"}unc16nar1a pGblico ¥ su nombramiento pertenecTa -

al Rey..

1.6, ESPANA ARABE

Por el sur de %a Penfnsula IbBrica, las fuerzas del Islam
Ta invasibn que perdurarfa durante siete siglos, los cuales nece
sariamente dejaron una honda huella al grado de poder afirmar --
que hubo un amalgamiento de ambas culturas tales como en arqui-
tectura, filosofta, quimica, mlsica, l1iteratura, matemdticas y -
derecho, 1levaron el papel, aminorando el elevado costo que re-
presentaba escribir en pergamino o sobre pdpiro, desarrollando -
la industria bibliogra&fica y una de las aportaciones mis valioso
en el aspecto notarial, ya que posibil1ité una configuraclién docuy
mental escrita, aunque tambié&n tenemos que recordar que si bien
es ¢lerto que estaban dominados los romanos visigéticos, tambié&n
1o es que goz8 el pueblo espafiol de una gran 1ibertad, ya que se
respetd su religién y los principias politicos y civiles que los
habfan gobernado hasta antes de la invasifn, siendo tal la Tiber
tad que en el aspecto civil eran juzgados por sus condes y por =

sus propios jueces.
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~La-unificacisn de las coron?é‘ de 105 reinos de Castilla
y de Ledn sobre los. afios 1217 y.la FécdHQUisfa"a 1252,'fen Férf
nando iII el Santo, trajo consecuencias :sumamente 1mbprgéﬁ§gs -
para la expresisn legisliativa dindose en Espéﬁa en.forma ofl;r;
cial, vida a Ja funcifn notarial con particular contenido jurfi-
dico contempidndose y realizdndose durante el reinado de su hi-
jo Alfonso X, también conocido como Alfonso el Sabio. ‘A media-
dos del siglo XIII aparece el Fuero Real, conocido tambié&n como
Fuero de 1as Leyes, Libro de 1os Consejos de Castilla, Flores -
de las lLeyes o simplemente Flores, codificacisn que tiene mu- -
chas dificultades para su aplicaci6bn, pues la fuerza del Rey --
era muy restringida, es decir el Rey no dictaba las leyes y no
las hacfa cumplir por la fuerza, sino mds bien actuaba por me-

dio del convencimiento y por 1a fuerza del Fuero Real.

€1 Fuero Real con un contenido eminentemente nacionalis-
ta, fué aceptado faciimente tanto por juristas como por el pue-
blo espafiel, cumpliendo su cometido al lograr la unificacién le

gisiativa de la Penfnsula lbérica.

$in embargo, atn de mayor trascendencia es el aspecto leg
gal fueron las Siete Partidas, ya que a pesar de no haber teni-
do mucha aceptacifn en un principlio, constituyen el esquema ju-
rfdico que mejor organizé las normas notariales, siendo base y

fundamento del desenvolvimiento posterior del derecho espafiol.
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En relacidn a nuestro tema eT Fuero Rea1 seha1a 2 les es

Le!

.cribanos en el t1tu1o Vl!l del Libro 1; e tiene como tT

,7tulo "Como.. deben ser dados en los 1ugares“, c1tando.~

"Onde establecemos, que en-las ciudade mayo;

,res, que sean puestos escr1banos pﬂb]icos g% qu S an:jprédos; &

“puestos por el Rey, & por qu1en-é1;mandare.
‘home". (4) o

La Lay II se intitula: "Como los escribanos plblicos de-
ben tener en si las notas de 1o que ante ellos pasa“, y, al - -

efecto, se cita el siguiente pirrafo:

"Los escribanos plblicos tengan las notas primeras que -
tomaren de las cartas que ficleren, quien de los Juicios, qua-
lesquier, si carta fuera en de fecha; porque si la carta se per
diere, § viniere sobre ella alguna dubda, que pueda ser probado

por 1a nota donde fue sacada". {(s)

En Ta Ley 111 se aprecia: "Como e} Escribano es obligade
de dar la carta; y en que manera la debe signar, y dar a Ya par

te".

(4).- Pond8 Eduardo Bautista. Obra citada. ApE&ndice V P8g. 585.
{5}.- Pond& Eduardo Bautista., Obra citada. ApEndice V¥ PSg, 585.



"Pues que el oficio de Tos Escribanos es Plblico, & hon-
raro,.y comunal para todos: mandamos a todos 1os Escribanos, --
-.que éque11os que mandaren facer cartas para sus pleftos; quier
por mendado del Alcalde, quien por otra guisa, que la faga sin
todo otro alongamiento, & no 1a dexe de facer por amor, ni por
desamor, ni por miedo, ni por verglenza de algln home: & todos
las cartas que ficiere el Escribang, meta e su seiial conoscida;
por gue pueda ser sabido, & conoscida la carta, qué&l Escribane
la fizo; & después que la carta fuere fecha, y sacado de 1a no-

ta porque 1a fizo ponga gque es carta fecha della". (6)

La Ley I1V: "Como Escribano que sucede en lugar de otro -
puede facer, & sacar, de la nota del otro 1o que pasé por el --

otrao".

"S4i el Escribano Pdbltco ficiere nota, para facer carta
sobre algOn pleyto; & ante que la carta haya fecha, muriere - -
aquel Escribano, €1 Alcalde mande facer & otro Escribano PObIi-
co aquella carta, por aquella mesma nota, sf alguna de las par-
tes 1a demand8re; & aquella carta vala, asf como si el Escriba-
no, que la nota la hablese fecha: & quando el Escribano moriere,
Tos Alcaldes recauden luego Tas notas del! registro de todas las

cartas que aquel escribano fizo, & devendolo dar al otro Es¢ri-

(6).- Ponds tEduardo Bautista. Obra citada. Apéndice V. P&g. 585.



bano,qyeayjﬁiéié

Se-féfiéréré-“cbmb ningdn escribano debe pqnef

" tey V.-

en 1a carta sino 1o que ante &1 paso". i

“Ningln Escribano no sea osado,de poner.en las cartas --
otros testimonios sino los que fueren delante de presentes, - -
quando ambas partes se avenieren en el pleyto ante &1, & le man

daren ende facer carta". (8)

Ley VI.- Nos seflala "como el Escribano es tenudo de dar
la carta al que Ta debe haber; stno fuere mandado por el Alcal-

de que 1a no d&*.

"Despufs que el Escribano pGblfco hiclere la nota de 1la
carta, a la parta que Ta habiere de haber, &€ no lo dexe de fa-
cer maguer la otra parte gelo defienda; mas si al parte que 1Jo
contradixere, mostrare alguna razdn ante el Alcalde: por que la
otra parte no debe haber la carta, y el Alcalde gelo defendiera,

no gela d&.” (9)

Ley VIl.- *“Como el Escr1baho debe conocer a los que an-

(7).- Pond& Eduardo Bautista. Obra citada. Ap&ndice V. P&g. 586.
(8).- Pond& Eduardo Bautista. Obra citada. Ap&ndice V. P&g. 586.
(9).- Pond& Eduardo Bautista. Obra citada. Ap&ndice V. P&g. 586.
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te éIVotdrgarén @]guné cosa"y.

"Ningnn Escribano pﬂblico no faga carta entre ningunas

homes. menos ‘de 1os conoscer,
de la tierra: & si-no fueren.de 1a t1erra los test1'o“

“Ta tierra, & homes conoscidos". (10) L

ARadiremos otras citas por considerarlas

1a figura objeto de nuestro estudio:

En el Libro II tfTtulo IX que habla de ‘las cﬁrtas’y tras-

lados se dice en Ta Ley I.

"Todas las cartas que fueren fechas de compra, § de here
dades, 6 de otras cosas, 0 de otros pleytos qualesquier por ‘tos
escribanos publicos fueren puestos, asf como manda la ley, fa-
ganse con tres testigos al menos, sin el Escribano, & valan: &

si por aventura murieren los testigos no dexen valer las car- -
tas". (11)

Ley 111 del Libro !l nos dice:.- "Que cosa debe haber el

instrumento pliblico para que valga“.

{10).- Pondé& Eduardo Bautista. Obra citada. Apé&ndice V. Pig. 586.
(11).~ Pond& Eduardo Bautista. Obra citada. ApBndice V. P&g. 586.



- 16 =

"Los Escribanos Pdblicos pongan en 16; carfés que fiqié-
ren, el afio, y dfa, & la hora en que las fidieren,vé‘su sefial :
s faganlas derechas en todas las otras cosas,'&si como mandan -

“las’leyes: & si de otra quisa las ficjereﬁ.»no,vo1an". (12}

Ley IV del Libro Il sefala,; "St es dubda de algln dns-
trumento, 6 carta que flzo algln Escribano, c6mo se debe hacer

comparacifn & otras cartas suyas".

"Cuando alguna dubda vinfere, en Juicio sobre carta algy
na, st Ta fizo el Escribano que en ella yace escripto; y el Es-
cribano, y las testimonios de 1a carta fueren muertas, el Alcal
de cote las otras cartas qgue aquel Escribano fizo: & vea s{ - -
aquella carta st acuerda con aquellas otras en la letra, y en -
1as seiflales; y st se acordire con las otras cartas en estos ca-

sos sobre dichas, vala la carta". (13}

Ley V del Libro II.- "Como las escrituras, e instrumen-
tos pdblicos el Juez las puede mandar renovar con razén, y cau-

sa derecha”,
"S§ algunos homes hubieren cartas que gquieren renovar ==
por viejé&z, o por otra cosa quisada, trayanlas ante el Alcalde:

(12).- Pondé Eduardo Bautista. Obra citada. Apéndfce V. Pdg. 587.
(13).- Pond& Eduardo Bautista. Obra citada., Ap&ndice V. P&g. 587,
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& si-el A]Calderlas fallire derechas, & fechas por mano de Es-
cribano PGblico, & jure por lo han menester por alguna de las
raznnés-sob}edichas, fagalas renovar & otro Escribano Pdblico,
& Tas que asft fueren renovadas, valan tambié&n como las prime-
ras: & si no fueren fechas por mano de Escribano pfibTico, 1la-
me el Alcalde dquellos contra qui&dn aquellas cartas son fechas;
8 si las otorgaren, fagalas renovar el Alcalde, & valan: & no

de otra quisa". (14)

Ley VI.- "Como traslado simple no auctorizado, no face

f& alguna”,

"Ningdn home pueda probar su demanda por ninglin trasla-
do de carta, fueros si fuere translado renovado, asf como man-

da Ta Ley de Suso". (15)

Ley Vil.~ "{omo deben valer las cartas que la parte --

trahe en juicio, s1 se contradicen la una 6 1a otra.

"Quén aduxfere cartas algunas ante el Alcalde para pro-
bar su demanda, & las cartas se contradixeren la una a la - -
otra, nunguna de ella no vala: ca en su poder era de mostrar -
aquella carta que ayudaba & su pleyto, & no otra”. (16)

(14).- Pondé Eduardo Rautista. Obra citada. Apéndice V. Pig. 588.

(15).- Pond& Eduardo Bautista. Obra citada. Apéndice V., PSg. 687,
(156).~- Pondé Eduardo Bautista. Obra citada. Ap&ndice V. P3g. 587.
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Ley VIII

en que est& puesto S|

que a[guqo f,cie‘

“Toda carta’ que-'sea fecha entre a1gunos homes, ;y sea = =
puesto el sello del Rey, o de Arsobispo, 6 de Obispo, 6 de Abad,
s de Consejo, por testimonio, vala: fuera se aquel contra qufién
fuere la carta, 12 pudiere desfacerrcon derecho. Otro sf manda
mos, que si algGn home ficiere carta con su mano, 6 la sellire
con su sello mismo que deuda que deba, 8 de pleyto que faga so-

bre s, vala contra aquel que la fizo, 6 l1a sells". (17)

Ante la claridad de &stos, no podemos menos que recono-
cer que algunos de estas caracterfsticas han perdurado hasta la

actualidad.

Encontrando que el Fuero Real habla de los escribanos, -
del documento notarial cuando se refiere a cartas y traslados;
fijando determinadas caracterfsticas y requisitos para el escrj
bano tales como ser nombrado por el Rey o por quien dispusiere;
deberfan prestar Juramento y hacer sus cartas con lealtad., De-
btendo los escribanos conservar las notas para recurrir a ellas

en plan de consulta.

(17).- Pond& Eduardo Bautista. Obra citada. Apéndice V. Pig. 587.
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Entre otras caracteristicas que se menc1unan,_en§qntfaf-
mos el silencia profesional, a que ests obligado ei—éséribé,ff;
asf como ta disposicidén de conocer a 1os otorgantes y, en ‘su de
fecto, a los testigos, ya que desde aquel entances deberia ha-

cerse todas las cartas ente tres testigos.

Otra obra de don Alfonso X, el Sabie, es el Speculum, --
que significa espejo de todos los derechos, de todas las leyes,
tratando 1os mismos temas en esta obra que en el fuero real y -
1as siete partidas, obras a Jos que les damos una gran importan
cfa, ya que dentro del derecho del notario latino, nos referire

mos en mGTtiples ocasiones haciendo referencia a estos 1ibros.

Al iniciarse la Reconquista, los territorios recuperados
se organizan primitivamente en condados que posterformente ori-
ginan reinos de pequefia extensidn superficial o sea que existid
una multiplicacién de dominios auténomos en To que antes era un
territorio unido bajo la forona Visig6tica, y de este modo que-
dan constitufdos Ledn por una parte y Castilla por 1a otra, con
reyes propies que no llega a ligarse sino bajo el reinado de --
Fernando ITl el Santo. A partir de esa &poca corren unidos ya
para siempre ambos reinos primitivos constituyendo 12 Corona de
Castijla.- Leén; la organizacifn de este Reino, igual que los -
demds de la Penfnsula, se basd en la divisidén de poderes; por -

un lado, el Rey con su potestad correspondiente a nuestro ejecu
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tivo actual, Yas Cortes como poder Tegislativo para 1qs"§asos o
muy importantes, asf como para la declaracidn judicial, cdq fon
sejo como tribunal de apelacidn de Tas audiencias. Las Ebrté§_‘
se integraban por representantes da Ta nobleza, de ciertas.ciu-
dades y del clero; en consecuencla, estaban representados los -
tres estados como sucedfa en Yos demds pafses de Europa., La po
testad de las Cortes no era puramente nominal, sino era verdade
ramente efectiva, recuérdense s¥ no, las penatidades que sufrig
Carlos V, cuvando tratd de obtener la corona del Santo Romano im
perio Germinico y necesitd dinero para 2130 a3l ocurerir a las --
Cortes de Aragbn &stas le votarcn en contra, no Ye dieron nada
y a regapadientes %as fortes de Castilla le dieron algo de dine

ro para su campafa.

Al sobrevenir el descubrimiento, apenas si 8l grupo de -
Jos retnos de Ta corona de Aragdn y el grupo de los reinos de -
1a corona de fastilla, estaban unides por el "tanto monta" en-

tre fernando e Isabel y no habfa ny sfquiera una unidad perso-

nal de esas coronas.

Adn cuando indudablemente Fernando interviene en las ne-
gociaciones con Coldn, estas negoéia:iones siempre se entendie-
ron que eran por la exclustva cuenta de Castitla, La fusién de
las dos coronas fué tan débijl1, que muerta Isabel, mucho antes -

de que muriera Farnando y habiendo heredade los dominios de Cas
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t111a Juara, porque ya habia fallecido el i{nico hijv vardn del
matrimonio, que fu& el infante don Juan, Fernando el Catdlico -
contrajo matrimonto con Germaine de Folx, e hizo el miximo es-
fuerzo por obhtener un infante var6n, Yo que logrd. Muerto Fer-
nando, Juana la Loca, hereda también los dominjos de Aragén que,
medfante ella, van a parar a manos de Carlos V, como Emperador

de Alemania.

La conquista de México opera bajo el reinado de Carlos,
de acuerdo con Tos lineamientos impuestos por Isabel la Catdli-
ca y claramente definides por Carlos V en miltiples reales &rde

nes que se extractan o se indican en la bibltiograffia.

Los territarios conquistados no eran colonias, por el --
contrarfo, eran un territorio naclonal, parte integrante de JTa
Corona y, como tal, inaltenable en absoluto, a diferencta de --
l1as colontas que si eran y siguen siende objeto de comercio. -
Los nuevos territorios se cubrieron de audiencia; el que actual
mente corresponde a nuestra patria, tuvo cuatro, de los cuales
trece nas corresponden en total de territorios; Mérida de Yuca-
t&n, Guadalajara de Nueva Galicia y MExico y una parte importan

te de los fonfines con capital en Guatemala.

Como comprobacién absoluta de 1o anterior, v8ase 10 real

Orden de Carlos V, que le da a la Muy Noble y Leal, insingle e
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11mper1a1 Ciudad de Méx1co, los; mismoQIderecho‘uné‘Iisfc1udades

: de1 terr1tor10 caste11ano peninSular, parn—nombrar procuradores
‘en Cortes y .en otra real orden, del mismo, que da un - derecho si
milar a El Cuzco, aurque un poco ms vago y menos preciso que -

el conferido a Ta ciudad de M&xico.

Es innegable, que Ta polftica de centralismo absolutista
que se fnfcta con Felipe Il, que se va affanzada y que culmina
definitivamente bajo 1a dinastfa de los Borbones, especialmente
con Carlos 111, hizo desaparecer la influencia y el verdadero -
papel de las audiencias, pero ello no quita que al organizarnos
como territorio castellano, no estuvi&ramos manejados por un gg
bierno 1ndudablemente representativo; a lo anterior habrd que -
agregar ta fuerza que tenfan los Cobildos, con plena potestad -
de nombrar justicias, levantar milicias, o sea como una organi-

zacidn celular autdnoma y muy celosa de sus derechos.

La habilidad polTtica de Hernin Corté&s, para independi-
zarse de Diego de Vellzquez, fue la de aprovechar la autonomfa

de los Cobildos y crear el de Veracruz el 20 de mayo de 1519.

Esbozada 1a sftuacion poth\ca que guardaban Tos territo
rios castellanos en el momento de nuestra incorporacidén a ellos,
cabe ahora exponer que papel! representaba el escribano dentro -

de esa organizacibn gubernamental; el aescribano era un auténti-



cador de todas las actividades gubernamentales, lo utilizaba en
primer Tugar el Rey, para todos sus actos plblicos, y, como es
natural, todo 1o que correspondfa a 7a organizacidén de un ejecu
tivo con el concepto actual; intervenfa a tal grado, en las ac-
tividades del monarca, que el Escribano del Rey no s6lo se ocu-
paba de los asuntos de trascendencia polfTtica o patrimonial, si
no aln de los asuntos personazles como los matrimonios y la au-
tenticacién de la consumacidén de 1os mismos matrimonios reales

para asegurar la correcta descendencia de un futuro infante.

Igualmente vtilizaban escribanos Tos tribunales, con es-
eribanos actuarios que conservamos hasta despuls de nuestra in-

dependencia.

Como es natural, hab¥a los escribanos actuantes, o sean
Tos que se dedicaban a autenticar leos hechos y Tos actos que ip
teresaban s&lo a los particulares, con una actuacidén intensisi-
ma, como puede verse de la cantidad de escrituras y de Tas co-
sas que eran objeto de escrituras en nuestro magnffico Archive

de Notarfas de la Ciudad de M&x1co.

Finalmente, 1os ayuntamientos tambi&n tenfan sus proplos
escribanos para la autenticacién de sus actos. Era tan fuerte
Ta organizacisn de escribanos y su intervencifn en teda la vida

plibl fca que, en el momento de nuestra incorporacidn, ya estaba
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claramente definido que los 1lamades notarios o escribanos ecle
sidsticos, no podrfan autenticar de ninguna manera hechos o-ac-
tos de trascendencia puramente ctvil y tenfan que ocurrir a los

escribanos seculares.

LA CONSTITUCION DE MAXIMILIANO

Maximiitano I de Autria tuvo una gran influencia en la -
historia de Europa occidental, no s8lo por su persona sino por
1as situaciones poifticas y territoriales que fueron creadas -~

por su matrimonio y sus descendientes.

Contrae matrimonio con Marfa de Borgofa, heredera de los
Pafses Bajos, E1 Charolai, E1 Franco Condado y Artois, que uni-
dos a los propios de Maximiliano se extendieron a todo 1o largo

de los 1fmites con francia.

Ocupa ¢1 trono imperial en 1493, stendo un gobernante --
con espfritu constructivo, expide el B de octubre de 1512, en -
la Ciudad de Colonia Ta constitucién conocida como "Constitu-
ci6n Imperial Sobre el Notarlado", apliclndose en todo su impe-

rio e Inclusive fuera de &1, a excepcifn del sur de Europa.

Destaca 7a utilidad y trascendencia de 1os Tahbeliones, -

como €1 1lama al notario, diclendo que no s6lo son Gtiles para
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conservar la justicia .y la paz, sino que contribuyen a perpetuar
la memoria de los héchos y de'-1os hombres, anunciando que una de
las causas por las cuales dict6 Ta constitucibn, es que existen
muchos Tabeliones que carecen de la ciencia suficiente y no esté

hecho a un vivir de buenas costumbres.

Sedala en su constitucidn que no pueden ser Tabeliones --
los siervos domésticos, los ¥infames, los condenados con excomu-
nién mayor, los bandidos y, en general, todos los que no pueden
testificar, puesto que el notario es considerado como un testigo
calificado. Afirma gue el notartio debe de ser requerido, reite~
rando el principio de la rogatoria, considerando que el Tabelibn

o notario es un servidor de 1a RepGblica.

"Estd obligade por virtud de su officio a extender los ing
trumentos, al menos cuando sea requerido con ofrecimiento de pa-
garlos, st se trata de cosas 1fcitas y no prohibidos, salva si -

fuere hecho doctor, Decuridn, Monje o fl1é&rigo"”. (18],

Reftera el principio de Ta obligatoriedad del ministerio
profesional, prohibiendo renuncias arbitrariamente a su oficto,
pues no podfa hacerlo a no ser que depositara la renuncia en ma
nos del prfifncipe por cuya autoridad fué creado.

(18).- Pond& Eduardo Bautista. Obra citada. Apéndice VII. Cons

titucidn Impertal sobre el Notariado Maximiliano I de --
Austria. P&g. 604,
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Dentro de Jos requisitos que debe tener el documento nos
dice: ha de consignarse el aflo de redencién; la 1nvqca;{6n del
nomhre dg Dios, substituyendo Ta obligacibn de determinar 1; in
dicact6n han de consignarse el afic de redencifn; 1a 1nv&c$ci6n
del nombre de Djos, subsistiendo la obligacibn de determinar la
indicacidn, han de escribirse el mes, el dVa, el Jlugar y tam- -
big&n 1a hora, a continuacidn del nombre del principe que gobier

na y el afo de su reinado,

Narrandoe los hechos o 1a serfa de hechos, asf como exprg
sando con claridad los nombres y apellidos de Tos testigos de-
biendo poner su signo y autorizar el documento. Seflala gue Tos
notarfos han de cuidarse de no anotar ni expresar en el documen
to nada mds ni nada menos que 1o acontecido ante ellos y Tos ~-
testigos y que To hayan percibido con sus sentidos corporales,
sefialando en su constitucibn, no s8lo a la vista y al! ofdo pre-
viendo que cuando se tratare del sentido del gusto o del tacto
o del olfato, los testigos ante el propio notario, gustarsn, to
cardn u olerfn y estando presentes los partes, tanto los testi-
gos come el propio notarlo. La actividad del notario debfa 14-
mitarse a dejar constancia de Ta percepci8n sensorial hecha por
los testigos, relterando en esta forma que los tabeliones eran

fundamentalmente un testigo calificado.

En cuanto al protocolo, el notario ten¥a l1a obligacidn
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de custoq1ar1a, mantenerlo ordenado y anotar ﬁor sT y no por ma
no extrafa, todos los actos-que.-fueren pasados’ante-é1, consers-
vando copias literales de los documentos que autorizare, ya que
asentada, firmada y autorizada una escritura, su contenido es -
inmodificable por Ta condicibn de instrumento piiblico, &ste no
podfa destrufrse, a pesar de que Yo consintieran las partes, ==
confirmando que el protocolo no es propiedad del) notario sino -

pertenecfa al Estado.

ET documento notarial se extiende en el protecole por el
propio notario y no por otra persona, pero }a carta extrafda --
del protocolo puede ser pasada por un colaborader, pero llevan-

do la firma y signo del notario.

"E1 Notario debe leer a las partes y a los testigos el -
contenido del documento, pues el consentimiento y 12 iIntencién
son la sustancia del acto jurfdico celebrado” sedialando que (19)
“Si el Notario fuera requerido para mudar, afadir o quitar algo,
autorizarS un nuevo documento, pero nunca variard el contentdo
del autorjzado en el protocolo" (20}, © texto, entonces, debe
escribirse con palabras enteras, legibles y que sean conccidos,

debiendo asentarse en el protocolo en pergamino y/o en papel! --

{19).~ Pond& Eduardo Bautista. Obra citada. P&g. 260.
(20).- Poend& Eduardo Rautista., Obra citada. P&g. 261.
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con.1o que se buscaba perennidad, utilizando como idioma indis-~
tintamente el Tatfn o el alemdn; pudiendo ser salvades en el --
cuerpo del documento las raspaduras notables, 1os interiineados
y los: agregados al margen, indicando los requisitos y el proce-
diﬁiéhto arsé§u1r en cada uno de los testamentos, asf como para

el mandatc en favor de procuradores para los pleitos.

Los notarios no deben actuar de noche, ni en tugares - -
ocultos, ni tampoco clandestiramente, en razbn de que pueda pres
tarse a sospechas; admiti&ndose $610 por causa de suma urgencia,
dejando expresa constancia de ello. Ractifica el sentido de la
responsabilidad profesional, culpdndolos por 1os perjuicios que
por su impericia causaren a las partes, debiendo por lo mismo -
ser gente preparada en derecho, sefialando por G1timo que no de-
ben contentarse con los enunciados de la constitucién, "sino -«
que cada dfa han de aprender y asesorar otras reglas relativas
al oficio del Tabelianato", (21) y cuando se vieren avocados --
por dificultades para los actos que han de autorizar, recurran

a2 otros m3s competentes para no causar perjuicios a terceros.

Esta Constitucidn imperial, no tuve una aplicacisén inme-
diata, pero debemos de considerar que estas leyes constituyen -
el pilar de Yas leyes notariales actuales.

(21) Pond& Eduardo Bautista. Obra citada. P&g. 263.
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1.7.: EPOCA DE LA -CONQUISTA

E1 12 de octubre de-1942, se descubre‘por:Cr1§t§ba1' Co-
169, el nuevo Continente, al que déspués ;e'fé Ylamarfa Amé&rica,

hecho quervféné a alterar la vida de todas las naciones.

7Cr1;t6ba1 Colsn en sus tres embarcaciones, ademis del --
conjunto marino, llevé elementos que tenfan asignadas otras ta-
reas, uno de ellos fué don Rodrigo de Escobedo; que fué el es-
e¢ribano obligado a participar en 12 empresa por el Consulado --
del Mar, que era quien regfa el derecho mercantil marftimo. E1
escribano 1levaba el diario de abordo; registraba los fletes y
mercaderfas; autorizaba entradas y salidas de buques, 1leg&ndo-
se al extremo de que s1 se comprobaba alguna irregularidad en -

sus actuaciones, se le amputaba la mano derecha.

E1 desembarco de Cristébal Col6n en las tlerras descu- -
biertas, trae como consecuencias, 1a toma de posesidn a nombre
de l1os Reyes Gat8licos, ya que la expedici&n se 1ievd a cabo --
con recursos de la corona, especiaimente de 1a reina Isabel 1a

Catdlica.

€1 desembarco de Colfn a tierra, fue en compaiifa del es-
cribano del mar, que formalizd la toma de posesibén debiendo con
siderar por ello que fué el primer notario de América don Rodri

go de Escobedo.
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Posteriormente cada expedicidn traer!a, é-su escribano o

a verdadiy cun las. Leyes

escribanos, para que de acuerdo co

Espaﬂolas (Las Siete Part1das), recogieron todo ]o re1atfvo a

'f1os ‘nuevos déscubrimientos.

L¥egando a la figura del coﬁqﬁistaﬁor; é la cual Te darg

“mos una faceta diferente Y de;conoqida, de las. que nos presenta
Vla historia, ya que ésta nos habla de un audaz aventurero, va-
liente guerrero y atinado polftico, pero para nuestro estudio -
veremos al hombre culto, ademds de las caracterfsticas enuncia~
das, situact6n para la cual di6 una gran importancia a todo 1lo

relacionado con el escribano.

Hern&n Corté&s trabaj6 como escribano en Valladolid, en -
donde, segln Sulrez de Peralta, "tomé notas y estilo de escriba
no, o cual solfa muy bien hacer" (2?), iniciando por su espirj
tu aventurero y con el deseo de alistarse en las tropas reales
en contra de los piratas bereberes, trata de viajar a Italia,
1o que no logra posiblemente por la escasez de recursos, empledn

dose con un escribano de Sevilla.

En la 1sla Santo Domingo s0Ti¢ité que se le nombrara es-

(22).- Cita de Francisco Vdzquez Pérez y Mario Monroy Estrada, -
Notarios del Distrito Federal, en su ponencia presentada
al Cuarto Congreso Nacional del Notariado Mexicano denomi
nado ANTECEDENTES, EVOLUCION MISTORICA, ESTADO ACTUAL Y -
TENDENCIAS DEL NOTARIO EN GCADA ENTIDAD DE LA FEDERACION.-
Dictembre de 1962. Pdg. 5.
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cribano del Rey; sin embargo sélo merced 'a sus hazafas guerre-
ras, obtiene una encomienda de findias y 12 escribanfa del Ayun-

tamiento de Azua.

Después de cinco afos de desempedar la actividad nota-
rial, la cual debe de considerarse que le sirvid para darse a
conocer y como un punto vital para su carrera de gran conquis-
tador, posterformente obtuvo una escribanfa en Santiago Varacoa

al ser fundada por Diego Veldzquez en el aiio de 15t2.

Inicid Cortés propfamente la conquista de la Nueva Espa-
ffia, con su desembarco en San Juan de UlGa y Ta consuma con la
cafda de Tenochtitldn, el 13 de agosto de 1512, quedando tnicia
da la incorporacitn de Ta Nueva Espafia a la corona de Castilla,
como uno de sus reinos integrantes sujeto plenamente a su legis

lacién.

Ya en su figura de conquistador, siguiendo a 8ernal Dfaz
del Castillo, al cual citan Vdzquez PE&rez y Monroy Estrada, no
relata que Cortés Tlevs consigo a Diego Godoy, que era escriba-
no del Rey y "que al tratar Corté&s de desembarcar en las costas
de Tabasco, en el RYfo Grijalva, y se encontrd frente a la acti-
tud hostil de Tos aborfgenes, ordend a Ofego Godoy que, con su
caricter de escribano del Rey, hicfera a los indios un requeri-

miento de paz, que los aborfgenes rechazaron, (por no entender),



1o que di8 Tugar al primer combate_gﬁjfprmh

pﬁrte los- indfgenas, que fueron d15berso§=po

res, y Cortés tomd posesidn de esas t1e ras

yes c¢astellanos, todo ello ante la fe de1 escribano. quien “toms

nota de 1o acontecido". (23)

Siguiendo Ya tradicidn espafiola se hace una recopilacibn

de Yeyes, a la que se le did el nombre de Leyes de indias.

Encontrande en 1a Ley la. tftulo VII1, la deficiencia --
con que se trasladé el instituto jurtdico Notarial a Am&rica, -
1a designacisn del notario era facultad exclusiva de 1a corona
prohibiendo a los virreyes, presidentes de audiencia, gobernadg
res, jueces de comisi6n, visitas o residencias, alcaldes ordina
rios hacer ellos el nombramiento de escribano, sefialaremos para
nuestro estudio las facultades y requisitos de l1a figura del es

cribano:

1.- Tenfan que obtener tftulo y notarfa.

11.- Eran personajes Indispensables en todos los actos y
acontecimientos evolucionados, producto de esa, 11amémosie, re-
volucidn, que produje el descubrimiento de América. De sus es-
critores resultaba el hecho hist6rico que revelaba la legftima
posesidn de 1a tlerra, puesto que el acta del escribano acumula

(23).- Vdzquez P&rez Francisco y Monroy Estrada Francisco. Obra
citada. Pig. 6.
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ba prueba de’ una vquntad de puseer s1n opusicién, a-pesar .de -

los atdnitos :aborfgenes...

Poco a pocu Ta rigidez para nombrar escribanos, se Fué -
"perdiendo por razén de’ distanclas. re1ajam1ento en 1as actuacig
nes y por l1a mayor o menor convenfencia deT tener un escribano
a mano, que le diera fuerza a hechos que de ptro mode carece- -
rfan de retevancia. Por otro lado, era {importantfsima la nece-
sidad que habfa del escribano, tanto en pueblos como en cfuda-
des, para todos aquellos actos que llevados a cabo conforme a -
derecho, necesitaban de una manera determinada de solemnidad de

Ta escritura notarial.

11I.- Era sometido e! escribano a un examen ante 13 ---
Real Audiencta. Este es un punto muy importante, puesto que --
concuerda con nuestra actual realidad anotartal. E1 tftulo de -
escribano que le acreditaba capacidad, no era mds que un dere-
cho potencial; la seleccifn era mediante un examen hecho ante -

la Audiencia: Examen de oposicién.

IV.- La limpieza de sangre fue condicién para aquellos

que pretendfan ejercer Ja eseribanfa.

Los encomenderos no podfan ser escribanos. También se -

prohibis a Tos escribanos del Virreinato de Nueva Espaila que --



- 34

otorgaran escrituras de trato de oro y p1a£a;'bajp’1a sanc16n'de
que serfan privados de 1a facultad de autoﬁ1zaﬁ'esqr1turas de --

venta y de poderes en general.

Los escribanos debfan guardar "registros de tod&s'1a; es
crituras, autos e informaciones y todos los instrumentos p@Gbli-

cos gque ante ellos se hicieren y se otorgaren". (24).

Debfan evitar el uso de abreviaturas, escribir las canti

dades con letra y redactar el documento con minuclosidad.
Los registros debfan signarse y coserse.

La Ley XXXVI habla que, sin diferencia ni distincibn, hi
cieran Vas notificaciones o informaciones de oficio o de pedi-
mento de parte, sin que se le impida l1a realizacién de un trabg

Jo.

La mencionada legislacién de Indlas en el Libro VII, tf-
tulo XXIV, Ley XVIII, establece en sus reglas, que las actuacig

nes de Tos escribanos se tienen que hacer sobre papel sellado.
Hay cuatro diferentes tipos de sellado:

A).- Despachos de gracias y mercedes que se hicieran en

(24).- Ley 10, tftulo 14, Libro de las Leyes de Indias.



“i ). - Demds hojas en el sello tercefd.r

D).- :Despachos de oficios de pobres de solemnidad.

Estos papeles ten¥an un2 duracidn de dos aios y sdlo se
podfan imprimir s{ daba licencia el Rey. Anotadas asf las ca-
racterfsticas atribufdas a Tos escribanos o notarios Espaiioles,
no nos resta si no referirpos a las Teyes v ordenamientos que -
Justificaban 1a ampliactbn de &stas Leyes. La Ley I, del tftu-
To I, del libro II, de 1a recopflacidn de las leyes de Indias -
seflala: "habiendo considerado cuanto importa que las leyes da-
das por el buen gobierno de las Indias, Islas, Tierras firmas -
del mar océano norte y sur, que diferentes c&dulas, provisiones,
instrucclones y cartas se han despachado, se juntasen y reduje-
sen a &ste cuerpo y forma de derecho y que sean guardadas, cum-
plidas y ejecutadas. Ordenamos y mandamos que todas las Leyes

en 81 contenidas e guarden conforme a la presente Lley. (25).

En lo relacionado a la funcidn notarial, en la nueva Es-

(25).- Ley Uno. tTtule primero, 11bro segundo. Recopilacidn de
Tas Leyes de Indias.
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pafia el 9 de agostp de‘1525; empez6 a trabajar el volumen prime
ro del protocolo de Juan Ferndndez del Castillo otorgade en &1
la-eséritura del 9 de agosto de 1525, que contiene "mandato de
Mendo Sudrez, vecino de Tunustiti&n, a Martin del Rfo, para co-
brar de Pedro de Maya sesenta y dos pesos y cuatro tonines de

oro- de minas®. (26},

E1 cedulario de fuga comprende dos reales c&dulas, “una
relativa a que el real esc¢ribano de minas debe desempefdar persg
naimente su funcidn y la otra referente a que no debe cobrar hg
norarios excesivos. £E1 cedulario Indiano de Diego de 1a Encina
incluye regulaciones sobre caracterfsticas y uso de 1ibro pro-
tocotar, sistema de activacidn y manejo del oficio para el es-

cribano de gobernaci6n y para el escribano de Cimara de Justi-
cia”. (27).

Las 1inapreciables expresiones en las pandectas Ispanc -
Mexicanas de Juan N. Rodrfguez de San Miguel, que constituyen
una sfntesis del derecho de ia denominacitn adn intocado, en -
gran parte en las fechas de sus ediciones por disposiciones ge-

nuinamente Mexicanas en cuanto a la organizacibn del Notartado.

{26).- vazquez Pé&rez Francisco y Monroy Estrada. Obra relacio-
nada.

{27).- VSzquez P&rez Francisco y Monroy Estrada Marino. Obra
citada.
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En el afio de 1573, 1los escribanos de Ta cludad de Méxi-
co, s& unieron en una cofradfa que se 1lamd de los "cuatro evan
gelistas"”, tom5 &ste nombre por ser el dfa de San Juan evange-

Tista.

Esta cofradfa, decayd con el tiempo a pesar de haber te-
nido indulgencias especiales concedidas por su Santidad Sixto V

en su bula de 8 de junio de 1588.

En el ailo de 1786 se hacen otra vez gestiones para la --
constitucidn de un coleglo de escribanos y no es sino hasta el
reinado de Felipe V, que se extiende 1a real cé&dula conocida co
mo real cé&dula de Aranjuez, que fue firmada el 19 de junio de -
1792 y que por ser de gran interés para nuestro estudio la trans

cribo a continuacidn:

“REAL CEDULA DE ARANJUEZ"

A1 margen de cada foja obra un sellec con un escudo que -
dice: "Archivo General de Indias“, Sevilla®. Una r@brica. Al
centro: a la audiencia de Mé&xico.-

Cé&dula Participidndola concedido licencia a Tos Escrivanos de C§
mara, pOblicos, Reales, y demds de aquella Ciudad para que pue=-
dan estable/cer/Colegio con el tTtulo de Real con 1o demds que

se expresa.- Ducpicado.- Derechoas: 275 reales plata.- 275-550-
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5§50 &. 1108 reales vellon.- Sentado en 22/ Hay una rdbrica./ En
19 de Jjunio de 1792./ E1 Rey Regente y oidores de mi Real Au-
diencia que reside en 1a Ciudad de Mé&xico.- en carta de vente y
‘siete de octubre del aflo pr&ximo pasade, disteis cuenta con Tes
timonio del Expediente formado 2 instancia del Cuerpo de Escri-
vanos de Cimara, Provincia, PGblicos, Reales, Receptores, y de-
mds de (esa) Capital sobre que se erigiese un Colegic para - --
ellos & imitacidn del que tienen los de la Villa de Madrid, y -
ocurrir por este medio al socorro y auxilio de sus individuos -
en las urgencias, y necesidades & que por 1o combn vefan reduci
das a sus familias, viudas y huérfanos, para cuyo logro havfa =
dispuesto los Estatutos y Constituciones que les parecieron - -
oportumente para su govierno y permanencia adaptada a Ta actual
sistema de ese Reyno, Tas quales os presentaron exponiendo que
Tos objetos de su ereccibn no podfan ser mis Gtiles ni piadosos
pues conspiraban principal-/ hoja (1) vuelta/ mente al socorro

de Ta orfandad y viudez, alivio de Jos escrivanos encarcelados

o enfermos, y exterminar los abusos que han deslustrado y obscy
recido 1a estimacién y decoro del oficlio de escrivano tan reco-
mendado por la legislacidn suplic8ndeos que en su vista os sir-
viéseis corregir, 6 enmendar Ytas expresadas constituciones, y -
a/u/ ciliando la pretencibn que diBseis cuenta para que me dig-
nase aprovar Tas condecorando al Colegio con el tftulo de Real,
recibiéndole vajo mi inmediata proteccibn y el tratamiento de -

Don a 1os matriculados en &1; en cuya vista y de 10 expuesto =--



por el Fiscal de 1o Civil Don Lorenzo Herndndez de Alba acordss
teis gque los escrivanos arreglasen y modificasen los varios Ca-
pitulos que expresd este Ministro, y executando presentasen las
nuebas Constituciones, como 1o hicieron con fecha de veinte y -
seis de agosto de)l afo proximo pasado, compuestas de veinte y -
dos Capftulos de los quales me acompafasteis testimonio con - -
vuestra referida Carta expresando no hallavais inconveniente en
que siendec de mi soberana agredo me dignase conceder mi Real «-
permiso para la fundacidn del citado Colegio distinguiéndosele

con el tftulo de /Hoja (2)./ Real, y reciviendola vajo mi inme-
dfata proteccidn. Y haviéndose visto en mt Consejo de las V¥n-
dias con 1o expuesto por mi Fiscal, teniendo presenta otra Car-
ta del Conde Revillagigedo mi Virrey Governador y Capitan Gene-
ral de esas Provincias de veinte y nuebe de octubre del mismo -
afio en que igualmente recomienda la instancia de los expresados
Escrivanes y lo expuesto a nombre de estos en Memorial de diez
y seis de Febrero del corriente, en punto & que se aprobasen --
lTos cuatro Capftuios de las primeras constituciones reformados

por voz conforme & lo pedido por vuestro fiscal y que se diese
tratamiento de Don por los Tribunales, y demds personas, & 10s
escrivanos que acreditasen su noblelza, & ejemplo de la que se
practica en el referido Colegio de Madrid; ha parecido avilatar,
como por esta mi Real G&dula avilito a los mencionados Escriva-
nos de la C&mara, los de Provincia, pGblicos, Reales, Recepto-

res y demds de esa Capital para que funden el insinuado Colegio;
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& cuyo fin aprueba las constituciones formadas con l1o0s adicta-
mentos resueltos por vos, escepio en 12 parte de no prevenirse
que los Escrivanos no puedan celebrar juntas sin que se presi-
dan/ hoja {2) vuelta/ por tos Ministros Reales que se nombren

para elle, y concedo al propio Colegio el tfitulo de Real, reci
biéndole, como Te recibo vajola inmediata proteccitn del refe-
rido mi Consejo de Tas Yndias, & fguaimente que pueda usar de
mi Sello Real con una inscripcibn que diga, Real Colegio de Es
cribanos de México, y en el medio mis Reales Armas para que --
con &1 autorice los instrumentos que se comprueben, ¥y que su -
producto ceda en Media Annata correspondiente con arreglo a lo
dispuesto por punto general sobre que Se pague toda gracia; vy
por lo que respecta al tratamiento de Don, no deverdn usar de
81 sus individuos en 1o que actuasen come tales escrivanos in-
terin que no acrediten su nobleza con Despachos de propio mi -
Consejo auxiliatorios de las executarias Tibradas a su fabor -
por los Tribunales competentes que son las Chancilierias de Va
1ladolid, y Granada; y que asf es mi voluntad, y que de &sta -
mi Real G&dula se tome razén en 1a contadurfa general de &1. -
Fecha en Aranjuez a diez y nuebe de junto de mil zetectentos -
nobenta y dos, Yo el Rey por mandato del Rey nuestro Sedor. -
Antonio Ventura de Toranco. Esta con tres rdbricas.- témese
razén en la Contadurfa General de los Yndios.- Madrid 22 de ju

nio de 1792",
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Este folegio de Escribanos, sigue funcionando hasta nues-
tros dfas, con e) nombre de “"folegio de Notarios.de Ta (Cfudad de
Mé&xico" como un gran ejemplo para nuestros pafses hermanos de la
tinoamérica y con la consideracifn de que fué& el primero de to-

dos en el continente.

1.8. MEXICO DESDE LA INDEPENDENCIA HASTA EL ARO DE 1945

Este periodo abarca el lteapso que comprende el fin del vi-
rreinato al consumarse la independencia de M&xico, por Don Agus-
tén de Iturbide, el 27 de septiembre de 1821. La consumacifn de
1a independencia no quiere decir que hayan expedido de inmediato
nuevas Teyes; ni que dejaron de utilizarse tampoco las leyes es-
pafdolas, ya que como veremos, 8stas siguieron teniendo aplica-
ct1dn dentro del 3mbito nacional independiente, ya que hubo nece-
sidad de que pasara un periodo mds o manos largo en el que el --
pafs, en una serie de Juchas internas entre centralistas y fede-
ralistas, por obtener el poder, no permitfan que entraran en vi-

gor las nuevas lTeyes, esto se entiende hasta el afo de 1867.

En 1834 se expide el Decreto de) Gobierno sobre organiza-
¢18n'de-10s:juzgados de! ramo civil y criminal en el Distrito Fe
deral, pero Este, a pesar de darnos algunas reglas sobre los es-
cribanos, no es aplicado siquiéndose utilizando todavia las 1le-

yes que nos dejé la dominactén espazitola. En 1853, Antonio Lépez
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de Santa Anna, expide Ta "Ley para el Arreglo de la Administra-
cicn de Justicia en Jos Tribunales del Fuero fomln para tedo ei
pafs", incluyendo dentro de estos preceptos una nueva organiza-
cidn para l1os escribanos, organizacién de tipc nacional en la -
que se exige; ser mayor de 25 afios, haber estudiado ademds de -
otras materias algo de derecho civil, relacionado con el oficio
de escribano; exigi&ndose ademis, prictica forense y otorga- -
mientos de documentos pGblicos ademd3s de una prictica de dos --
afios, haciendo 1a inscripcitn en el Colegio de Escribanos, con-
firié&ndoles el tftulo de Escribanos POblicos de 1a Nacidn, des-
pués de "haber sido examinado y aprobado en Mé&xico por el Supre
mo Tribunal y en Tos Departamentos, por Tos Tribunales Superio-
res Colegiados” , debiendo tener su firma y signe totalmen-
te determinados y debidamente inscritos en el Colegio de Escri-
banos, debiendo &stos ser diferentes a los de los demis, esta-
bteciendo reglas de distribucibn, suplencia, substitucidn en ca

so de muerte, privacitn y suspensifn.

Esta Tey fu& muy importante para el Derecho Mextcano, =--

porque comprende la primera organfzacin nacional del notariado.

Estando en el poder Maximiliano de Austria, se expide la

Ley de Organfizacidn de Tribunales, dando dentro de esta ley 11-

(28).- V&zquez P&rez Francisco y Monroy Estrada Marioc. Obra -
citada. P&g. 15.
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neamientos y preceptos, relativos a los escribanos actuarios.

La-ley de 29 de noviembre de 1867, conocida como "Ley Or
ginica de Notarfos' y Actuario--del Distrito federal", divide - a
los escribanos en notarios y actwarios, ddndole al notario 1las

sfguientes caracterfsticas:

A).- Define al notaric como furncionario que reduce a =--

instrumento plblico Yos actos, contratos y Oltimas voluntades.

B).- Como cualidad intelectual, exige el requisito de -
ser abogado o, a falta de ello, haber estudiado algunos aitos de

derecho civil, mercantil adem&s de la preparatoria.

C).- Como cualidades ffsicas, exige el hecho de ser me-
xicano por nacimiente, estar ffsicamente normal, tener buenas -

costumbres, y nunca haber sido condenado a pena corporal.

D).- fomo requisito de forma, se exige hacer dos exéme-
nes, el primero ante el folegio de Escribanos que tenfa una du-
racidn de dos horas, y el segundo ante el Tribunal Superior de
Justicia que tenfa una duracisn de una hora, los aprobados en -
estos ex3menes recib¥an del Tribunal la correspondiente certifi
cactén, ocurriendo per el tftulo ante el Supremo Gobierno para

que les expidieran el fiat,
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E).- Se exigfa ademds que los hotariosVtuéierenisp:dés}

pacho "fuera de su casa habitacidn, que estuviéce

lando el Gobierno vos protocolos, medfante v1§1fas

do“'que tenfan jurisdiccién en toda la entidad;!no ex1st1gﬂda,}1,>'

mite en el nGmero de notarios.

Considerando que esta Ley inficta el acceso de los aboga-
dos al notariado, y 1a mayor cultura de Estos, logrd que se au-
mentaran en nimero estableciendo la costumbre que més tarde se

convirtid en Ley.

La lLey de 19 de diciembre de 1901, que entrd en vigor el
lo. de enero de 1902, es la primera que abarca al Distrito Fede
ral y a los Territorios Federales, &sta Ley explica que la "fé&
piblica no es ni puede ser md&s que un atributo del Estado", (29)
por 1o que quién la realiza es un funcionario pdblico, que e) =
notario aparte de su tftulo cientffico debe obtener nombramien-
to del Poder, que el gobierno 1o vigile y que queda sujeto a /
este, exigifndole aspectos personales como la probidad y discre
c¢ifn, crea los aspirantes adscritcs a los notarios para que sus
tituyan a los testigos fnstrumentales, produciendo la creacién
de un cuerpo de aspirantes al notarlo, disponibles a ocupar 1Ta

vacante; fija los deberes e impedimentos, suprime el sistema de

(29).- V38zquez P&rez Francisco y Monroy Estrada Martfo. Obra
citada, P&g, 17,
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12" acumulacisn y resucita el sistema de protoﬁolo en 1ibros, -au
;xoriipndo af ﬁotar1o a 1levar hasta cinco 11bfns a la vez, sa-
glin fhetaﬁ su necesidad,rdebiehdo ademis 1levar un libro Tlama-
do- extractos;. conserva el cardcter vitalicio del ejerc1é1o nota
ria], imponi&ndole por primera vez la obligacidn de otorgar una
fianza para poder desempefiar la labor de notario; las faltas --
temporales se suplfan con los adscritos y, a falta de &stos, se
depositaban 1os VYibros en el Archivo General de Notarfas, que -
se crea por primera vez en el Distrito Federal, incluyendo un -
arancel respectivo, limitando el nGmero de notarios a cincuenta

en la Ciudad de M&xico, con uno mds en Tlalpan.

Esta ley fué derogada por 1a de] 9 de enero de 1932, con
servando los mismes Jlineamientos, insistiendo gque la funcién --
del notario es de orden pGblico y que s8lo puede ser conferido
por el Ejecutivo de la Unidn. con intervencisn del Departamento
del Distrito Federal y Gobiernos de los Territorios federales,
nos dice esta Ley, que el notario es un funcionario pGblice, --
que tiene f& pGbliica, subsistiendo los notarics titulares y - -
adscritos, 1imitando al adscrito a uno s8lo, dando como niimero
mdximo de notarios en el Distrito Federal el ntémero de 62, se -
prohibe el ejercicio de la profesidn como abogado postulante, -
ampifa el ejercicio profesional pudiende desempefiar los cargos
de Consejero Jurfdico o Comisario de Sociedades, puede ser &rbj

tro o secretario en juficios arbitrales, regula la responsabiii-
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dad.notarial, réi;é{andb la;pfgaﬁizac16n'ﬁeT~ArtH1v6'GeheraJ"de'

Notarfas:y:d

Cbhséiu‘déqutaribs cuy 'hﬂmérp de miembros se -

reduce a nueve. .’

< LEY.NOTARTAL DE 1945 PARA EL DISTRITQ FEDERAL.

Esta ley fué expedida el 31 de dictembre de 1945, habien
do stdo redactada por una comisién bipartita, formada por el --
maestro doctor don Manue) Borja Soriano, conm 1a colaboracibén -
del notario licenciado Francisco V&zquez P8rez, a solicitud del

Gobernador del Distrito Federal, licenciado Javier Rojo Gémez,

Esta ley reitera que el ejercicio del notario en el Dis-
trito y Territorios Federales, en una funcibn de orden plblico,
a cargo del Ejecutivo de 1a Unidn, quien delega su funcibn en -
profesionales del derecho; "estando investido el notarfo de f&
pGblica, para hacer constar los actos y hechos jurfdicos a 1los
que los interesados deban o quieran dar autenticlidad conforme 2
las leyes , mismos que deben §lustrar a las partes en mate-

ria juridica.

Sefialando que su funcidn es incompatible con todo empleo,

(30).- VS8zquez PBrez Francisco y Monroy Estrada Mario. Obra
citada. Pig. 22,
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cargo o misiﬁn,‘tanto pliblica como particular, con el desempeiio
de mandato judicial, con el ejercicio de la profesién como abo-
gado postulante, comerciante, agente de cambio o ministro de --
cuatquier culto; esta Ley conserva los lineamientos de la expe-
dida en el afio de 1932 en cuanto a la aceptacién det desempefio
de determinados cargos que si son compatibles con el ejercicio
de 1a funcidn notarfal. Desaparecen las divistones territoria-
les, el notarfo para el Distrito y Territorios Federales o para
los Territorios puede actuar en toda la entidad en la cual es -
nombrado, tiene la obligacién de gquardar el secreto profesional
El protocolo sigue constitufdo por libros, con un nimero miximo
de diez en juego para cada notario, siendo las caracterfisticas

y uno de los libros cobjeto de una reglamentacifén detallada, La
escritura debe constar exclusivamente en espafol, impone al no-
tario 1a obligacitn del conocimiento de Tos otorgantes, de su -
capacidad y de la lectura de la escritura, da testigos de cono-
cimiento e intérpretes en su caso, explicando su valor y conse-
cuencias legales, que manifestaron estar conformes con el docu-

mento y expresar la fecha en Ta cual fué firmada.

Suprime los testigos {nstrumentales, To gque implica la -
plena fé& en la actuacibn del notario en To personal, obligada a
anotar con indfcacidn de no pasd las escrituras que no hubieren
si1do suscritas en el té&rmino de un mes, ajustindose esta ley a

las modernas tendencias latinas de no exigir unidad en el acto
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o sea que todos Ios 1nterv1n1entes concurran simu1t5neamente, -

salvo en:10s.casos de los actos ‘como es ‘el caso del-

testamento.

Concede fuerza probatoria plena a las escrituras y a Jos
actos a sus testimonios o copias, mientras no sean declaradas -
iegalmente falsas, regula las causas de nuiidad de Jas escritu-
ras de 1as actas de sus testimonios o copias auté&nticas, supri-
ma las minutas o sea los precontratos, sefiala, las causas de --
responsabilidad del notario y las penas administrativas en que
puede incurrir, conserva la limitacién de ndmero de notarfos --
ahora a 150, pero faculta al Ejecutivo para crear mis notarfas,

pero las nuevas serdn provistas por oposicién.

El reconocimiento de la capacidad notarial se inicia con
1a expedicibn del tftulo de aspirante a notario, para 1o que se

requiere:

a).- Ser mexicano por nacimiento, tener 25 afios cumpli-
dos y no mis de 70, no distingue sexo y no debe de tener ningu-

na enfermedad ni impedimento fisico.

b).- Ser abogado y comproﬁur préctica notarial de cuan-

do menos ocho meses.

c).- Aprobar examen consistente, en el desarrollo de un

tema préctico de redaccidn de una escritura o sus Qer1vados.




-La" notarfa se concede a aspirante cuando ex1ste na*vacaﬂ~

te y tr1unfe en_ e1 examen de oposicidn, que consiste

ﬁ A).- . Se presenta ante el Jefe de1'Departament
triéo Federal o su Delegado, el Presidente del To ejo de Nota-

rios, y tres notarios en ejerciclio.

B).- Posteriormente, recibe un tema finico el opositor -
para 1a realfzacién de la redaccidn, de una escritura para lo -

cual, tendrd un término de cinco horas.

C).- Despu8s se presenta al examen teSrico en que el ju
rado examina al opositor sobre temas absolutamente libres pu-

diendo preguntar sobre cualquier materia jurfdica.

D).~ Conclufda la ré&plica tebrica, el sustentante le& -

el trabajo escrito calificando el jurado.

Esta ley, admite la suplencia, que se puede Tlevar a ca-
bo con Ta asoctacifn de dos notarios, que actlan dentro de! mis
mo protocolo y se suplen recfprocamente en toda la actuacién --
misma y la otra forma de suplencia que admite nuestra Ley, es -
aquélla en que se celebran convenio de suplencia dos notaries -

con oficinas en distintos lugares.




BT

La- Ley Notarial actual, con sus respect{Vas;Eéformas, se-
ra_objeté,de nuestro préximo capftulo, .y con el'fin:de:no redun-
dar, lo contemplamos en los aspectos tedricos en relacidn con la

figura del notario, como centro de la pét1v1dad notarial.
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CAPITULOD SEGUNDO

EL HOTARICO.

2.1, DEFINICION

Antes de abordar de lleno el presente capitule, cabe - -
aclarar, que se incluye en e} presente trabajo, en virtud de --
que el Notario pGblico, es la figura central o medutar de el te
ma en s¥, pues es el ente matertalizador de un acto jurfdico --
formal, el cual se enviste de 'a fé pfiblica, que como repetimes,
emana de el notario pfibTico. ©Dicho lo cual, podemos iniciar el
presente rubro con la defintcidn o acepcidn que se da de "el Ngo

tar{o", tanto por 1a ley; asf como por la doctrina.

E1 maestro Rafael de Pina Vara define al notario pGblico
como "£1 titular de T2 funcidn plblica, consisteate de manera -
esenctal en dar f& de Jos actos Jjurfdicos que ante &) se cele-

vranw. (31)

Befintctdn con Ja cual estamos de acuerdo en parte, pues
le faltan factores que nuyestra legistacibn contempla como e5 al

caso de que el Notario, antes de ser Notario, es un Profesionis

(31).~ O0e Pina Vara Rafael. Dlcclonario de Derecho. Editorial
PorrGa, México 1985.
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ta del derecho. También hay que considerar el factor principal
de 1a funcidn Notarial: la Fé& pGblica, que si blen es cierto -
que emana de este, la definicidén no menciona la forma en la que

el titular de esta F&, la obtiene.

Algunos otros tratadistas, entre los que destacamos al -
licenciado Luis Carral y de Teresa, definen al Notario PGblico,
tal y como 1o define 1a ley Vigente Del Notariado Para el Dis-
trito Federal, en su Capftulo 11, Seccidn Primera, ArtSculo 10;.
El cual versa: "Notario es un Licenciado en derecho, investido
de f& pOblica, facultado para Autenticar y dar forma En los té&r
minos de ley, a los Instrumentos en que consigne Los hechos y -

Actos jurfdicos.

La formulacisn de los instrumentos se hard a peticibn de

parte".

De el andlisis de el texto anterior Podemos desprender -

las siguientes interrogantes:

1.- (Qué& es f& publica?

2.~ lEn qué leyes o disposiciones legales se apoya el -

notario Para autenticar y dar Forma?

3.- Cudles son los instrumentos en 1os que el notario




con;!gna actos-.y hechos” juridicos?

i Las respuestas 3 estas interrogantes se -tratardn a lo lar
gb de est? trabajo, sin querer esto décir, que las cuestiones --
planteadas sean el centro mismo de esta tesis, pero cabe mencio-
nar que es importante manejar los conceptos de F& pliblica,.leyes
a§11cab1es al acto jurfdico, y por G1timo instrumento pGblico Ng
tarial, para poder comprender Ja importancia de el notario y su

funcidn, para formalizar un acto jurfdico.

Para Finalizar con el presente tema, ponemos a considera-

cién de ustades el siguiente concepto de la figura de el Notario

"E} Notario pGblico, es un licenciado en derecho, faculta
do por Ya autoridad correspondiente {2n el Distrito Federal el -
Departamento del Distrito Federal a través del Regente capitali-
no, en los Estados restantes o a nivel local el Gobernador Esta-
tal) para autenticar y dar forma, de los hechos o actos jurfdi-
cos que pasan ante su F8&, vfa, acta notarial o escritura pOblica
respectivamente, y siempre y cuando se encuentren dentro de un -

marco de legalidad.

Aclarando 1o anterior, casi todos los tratadistas que se
consultaron, en relacién a este punto, enfatizan en Ta facultad

del Notario, para dar F& y “formalizar" un acto juridico, razén
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‘por lachET}'consideramos que sin 1a funcidén Notarial, no exis-
“tirfa.la forma, ‘como elemento fntrfnsece de un acto jurfdico --

'opoﬁiblérpfﬂn tefceqo.

2,2, REQUISITOS PARA OBTENER LA PATENTE

Este punto del capftulo que nos ocupa, tiene como fin, -
establecer los requisitos y modos de obtener el documento que -
acredita al Notario PGblico, y comenzaremos por definir genéri-
camente, 1o que es una "patente", entendiéndose por tal: "la ay
torizacidn expedida por autoridad competente, para el ejercicio
de alguna actividad o funcibn, que se hace constar en un docu-
mento auténtico". Particularizando, aplicaremos al caso concrg
to de 1a autorizacidn expedida por e) Ejecutivo local (Jefe del
Departamento del Distrito Federal y/o Gobernador Estatal) para
ejercer la funci6n Notarial, y que se hace constar en un docu-

mento auténtico denominado Patente Notarial.

Esta Patente, no se obtiene ficilmente, pues es el resul
tado de una serle de ex&menes, dos para ser exactos; asf como -
de una trayectorta basta en el campo del derecho notarfal, y --
por @1timo, cubrir las exigencias que la Ley del Notario marca

a manera de requisitos.

Antes de entrar de Tleno en los requisitos que marca 1la
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Ley para sé& objeto de examen, debo aclarar que de las dos prue
ba; de con;cimientés jurfdico-notariales, la primera tiene el -
“fin de otorgar 1a Patente de aspirante a Notario, Ta cual se --
cunv{érte en requisito indispensable, para la segunda parte o -

ex&men "final" para obtener la Patente Notartfal,

Los requisitos, encuentran su fundamento legal en el Ar-
tfculo 13, de la seccidn segunda, de la lLey de! Notarjado para
el Distrito Federal, y el maestro lLuis Carral y de Teresa, en -

base al precepto citado con anterforidad, los divide en: (32)

- Requisitos fisicos.
~ Requisitos morales.

- Requisitos intelectuales.

Los regquisitos fisfcos, segflin el autor en cita, son: - -
"ser mexicano por nacimienteo, tener 25 ados cumplidos y no mis
de 70; no tener enfermedad habitual que {impida el ejercicio de
las facultades intelectuales, nt impedimento ffsico que se opon

ga a las funciones del notarfado.

En 1o concerniente a los requisftos morales, Carral y de

(32}.- Carral y de Teresa Luis. Derecho Notarial y Derecho Regis
tral, Editorfal Porrfia, M&xico 1988. P&gs. 114 y 115,



‘Teresa cita Fhaﬁér tenido 'y -terer buena conducta". (331

1na1péﬁfé.:ei mismo autor sediala como requisitos inte-

1é€€qé1e§ Yser“abogado-con tttulo legalmente reconocido y re-

o en’la Direcci6n General de Profesiones. Tambign tiene

o qu’éémpkobarse una préctica minima de 8 meses fininterrumpidos,
“bajo 1@ direccidn y responsabilidad de algln notario, quien al
‘1a{ciarse en 1a pr&ctica, debe cerciorarse de que el practican-
te ya posee su tftulo profesional de abogado. E1 @#1timo requi-
sito de este tipo, para ser aspirante al Notariado, es el pasar
el examen a que aluden los Artfculos 100 a 109 inclusive de 1a
Ley®. Aclarando: cita anterfor, se hizo textualmente, y 123 ac-
tual Ley del Notariado del Distrito Federal menciona los supues
tos de calificaci6n de examen y aprobacién en Articulo 23 de la
Ley, 1 cual reza: "conclufda 1a prueba teSrica de cada susten-
tante, los miembros del jurado emitirdn cada uno y por separado
ta calificacibn en escala de 10 a 100, se sumardn los promedios
y se dividir§ entre 5 {por la razén de que el jurado se integra
con 5 miembros) para obtemer la calificacifn final, y el mfnimo

aprobatorfo serd de "70".
Ahora bien, de los anteriores requisitos analizaremos el

(33).- Carral y de Teresa Luis. Obra c¢itada. P&g. 115.
(34).- Carral y de Teresa Luis. Obra citada. P&g. 115.
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porqué de &stos, toda vez que, la funcién notarial es de- orden

piblico, "concesionado” a particulares, estos, debep cubrir -un

miximo de intelecto y honorabilidad para desempefiar su fdnc16n,

razén por la cual se requiere del aspirante lo sigutente:

Ser mexicano por nacimiento en pleno ejercicio de -
sus derechos. Este requisito se sustenta en una me
dida proteccionista de Ta soberanfa y autonomfa na-
cional, pues existen puestos, cargos y comisiones -
que no se otorgan a extranjeros, pues dada la natu-
raleza de las funciones, deben desempefarse por me-
xicanos y 1a forma mis simple de acreditar este re-
quisito, es presentando el acta de nacimiento res-

pectiva.

Tener 25 afios cumplidos y no mids de sesenta: acla-

rando que la Ley del Notariado del Distrito Federal,
anteriformente decfa "y no mids de setenta™, reformdn
dose a 60 afios actualmente. Este requisito se sus-
tenta en 1a fdea del legislador de que una persona

termina sus estudios y obtiene un tftulo universita
rio entre los 23 y 25 afios; ahora bien, en relacitn
con la edad mixima o de 60 afios para aspirar al - -
ejercicio del notarfado, es en virtud de que se re-

quieren personas aptas y al cien por ciento de sus



3.-

- BB -

facuTxades1f151€as e intelectuales para desempefar-

se.

-Tener:-buena coﬁducta, la honorabilidad de Yos aspi-

rantes es pilar para laborar y desempefio de la fup
ci6n notarial, pues el sujeto aprobado se enviste -
de f& pdblica, y €sta en manos de un sujeto sin - -
principios y buena conducta, es como una arma letal

que se usard por y para beneficio propio.

Ser licenciado en derecho, con la correspondiente c&
dula profesional y acreditar por lo menos tres aiios
de pr8ctica profesional, a partir de 1a fecha del --
examen de licenciatura. Este requisito parece, a --
simple vista no tener la importancia que reviste « =
realmente, pues considerando que el derecho notarial

es una parte del uaiverso jurfdico, es obvio que se
encomendard Ya funcidn notarial a un l1icenciade en -
derecho, porque quien mds sino &ste para conocer de
asuntos meramente jurfdicos; imaginense a un mé&dico

cirujano o a un arquitecto desempefiando tal funci&n”,
No es concebible, "zapatero a2 sus zapatos". En rela
ci8n con los 3 afios de pr&ctica profesional, se so-
bre entiende que es en cualquier rama o aplicacisén -

del derecho.



EREE TR

- Comprobar que, por lo menos, durante ocho meses inin

terrumpidos e inmediatamente anteriores’a la sqijci;

--tud de ‘examen, ha realizado.pricticas hotariales ba-

‘Jo' la direccidén y responsabilidad de algdn'notério -

del Distrito Federal; no estamos de acuerdo con este
requisito, pues consideramos que 8 meses de prdctica
en el basto campo del derecho notarial no es nada, -
incluso las personas que laboran en una notarfa y --
tienen 3 afios, en el jurfdico, pueden considerar que
apenas han adquirido una nocién de 1a funci6n nota-
rial, razén por la cual, consideramos muy poca, Ta -
prictica solicitada y esto d& como resultado que los
sustentantes, st logran pasar el examen correspon- -
diente, en su mayorfa, es gracias a conocimientos --
tebricos, y 5810 muy pocos tienen la pericia de la -
prictica, y los que 'a tienen, es gracias a largos -~

afios de trabajo y dedicacitén.

No haber sido éondenado por sentencia ejecutoriada,
por delito intencional: Este requisito se adicion§
a 1a Ley del Notariado para el Distrito Federal "en
publicacidn en el Diario Oficial de 1a Federacién el
dfa 8 de enero de 1980", y es de tipo moral, pues --
aqu’ se observa nuevamente la exfgencia por parte de

el legislador de salvaguardar el principio citado de
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‘honqrab111&§¢ dél—s@jeté que desempedia la funcibn no,

Tictitar ante Ta Direccisn General Jurfdica de Estu
. d'q§iLE§151h£1vos del Departamento del Distrito Fede
‘EaI, el examen correspondiente y ser aprobado en el
mismo. Este requisito, 1o 1lamamos de tipo adminis-
trativo, pues aquf, el aspirante deberd solfcitar --
por escrito su interés para examinarse y deberd com-
probar que cumple con los requisitos anterfores y en
viard también, escrito firmado por el notario con el
cual estd practicando, en donde compruebe que tiene
el mfntmo exigido de 8 meses de prictica ininterrum-

pida.

Este requisfto, que nosotros 1lamamos administrativo, no
se contempla como tal por los estudiosos de la materla, los cua-
tes se tratan el tema, se concretizan a los tfpicos {(requisitos:
fisicos, morales e intelectuales), a los cuales agregamos el re-
quisito administrativo; por efectuarse de un particular (aspiran
te o solicitante de examen) ante una autoridad administrativa --
(Direccibn General Jurfdica de Estudios Legislativos, dependfen~
te del Departamento del Distrito Federal, quien a su vez notifi-
ca al Colegio de Notarfos del Distrito Federal). Otro requisito

administrativo, 1o constituye el contenido en la Ley de Hacienda
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del Distrito Federal, en su Artfculo B4 que cito textualmente -
"Artfculo 84.- Por la integracidn de juraﬁo para-examen de opo
sicion al ejercicio. notartal, se pagard el derecho de examen ng

tarial conforme a‘'las siguientes cuotaé{

I.- Para aspirantes . . « . « + « & « o o $ 7,500.00
IT.- Para notartos . + + + « o ¢ ¢ o o 4 & $ 25,000.00

En conclusidn, podemos decir que para obtener la Patente
de Notario, ademds de los requisitos sefialados, es menester con

tar con 1a Patente de aspirante.

2.3. FORMA DE 0BTENER LA PATENTE

Previo el abordaje del tema de 'a obtencién de la Patente,
cabe sefialar que este acto constituye por st mismo, el inicio de
Ta funci&n notarial del sujeto que aprobd y cumpiis con o exigi
do por la Ley; de igual manera, es importante el resumir las an-
tiguas formas por las cuales se obtenfa una Notarfa, para 1o - =
cual nos basaremo$s en la obra del maestro Bernardo P&rez Ferndn-
dez del Castillo, quien dicho de paso, es uno de los pilares de
nuestra doctrina en derecho notarial. Para este autor, "histéri
camente se han dado en la Repdblica Mexfcana las siguientes for-
mas de obtener una MNotarfa": (35)

(35).-P&rez Ferndndez del Castillo, Bernardo. Derecho Notarial.
Editorial Porrda, Mé&xico 1989. P&g. 167.
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Por titulo profasionali =
.4) sistema de adscripcidn.
"5)'"'sistema de oposicidn.

1.~ Venta de Notar1as;

En México colonial, se instaura el funcionamiento del ofi
cio pOblico de escriba e notario; y desde esa &poca se comercia-
ba con las ofictinas notariales; incluso aln despué&s de lograda -

1a Independencia, se continuaba con esta préctica.

E1 Decreto de) dfa 17 de Jjulio de 1846, era el fundamento
legal de dicha actividad; y asf 1o disponfa:

Articulo 4o0.- Los duefios de oficios plbliicos vendibles y
renunciables, tendr&n libertad para renunciar-los o venderlos en
cualquier tiempo; mds la renuncia o venta, no surtird efecto al-
guno mientras no se pague a la Hacienda PGblica, del Departamen-
to el dos y medio por cfiento del valor del oficio vendido o re-

nunciado.

Articulo 30.- Todo el que pueda adquirir bienes de un mo
do legal, podrd tambié&n adquirir del mismo modo cualquiera de --

Jos expresados oficios, pero si no fueran escribanos examinados



o abogado, eligird persona éue 10 sea xlse‘encargue}de1'Despacho
en clase de sustituto. ' ‘ [ S j' | N
Aprovechamos para abrir un paréntes1s y comentar. que en
esa &poca, para ser "notario" o escribano, se neces1taba. Tener
Ta pericia en caligraffa jurfdica y poder econdmico, o bien, --
tan s&lo el poder econdmico, pues si se tenfa dinero, aunque no
se supiera escribir ni lTeer se obtenfa tal nombramiento "com- -
prando los servicios de alguien que si tuviera 1a ciencia que -~
se requerfa; de ahf{ que los documentos notariales de esa &poca
comenzaran rezando: "En el nombre de Dios todo poderoso y de la
Augusta Trinidad, yo Juan Conde de fFerndndez, escriba de esta -
Villa, supliendo al titular Rodrigo Alfonso de forufia y Lagos,
doy F&", 1o cual se mal interpreté en un principio, pues se - -

prestaba a Ta errdnea comparacién con la suplencia del Notario.

A este decreto, vinieron algunos mis, de los cuales se -
destaca la Ley de 187 y el decreto del 14 de octubre de 1887,
que lo Onfco nuevo que aportan es que la cantidad que se debe-
rTa pagar por concepto de herario a Hacienda era de un 6 por --

ciento.

“E1 peor finconveniente de este sfstema, es sin duda que
el notario al adquirir con recursos propios una oficina, To to

maba mi&s que como una funcisn, como un negocifo que tenfa que -
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exp1otar, ademas dizque constituTa un:acto ant1democr£t1co pues
s6lo ten?an acceso 2 dicha actividad 105 que contaran con" ‘cuan-

tiosos recursos ecun6m1cos" (35)

" 2.-  Nombramiento Polftico.

Desde un muy particular punto de vista, esta manera de ob
tener una Notarfa, es de las mds absurdas, pero en su é&poca fuéd

imperante.

Este sistema es una facultad discrecional de l'os gobernan
tes de elegir y designar con toda l1ibertad a los notarios, es lo
que 1laman en el campo de la polftica "el palancazo del compa- -
dre”; la designactdn se hacfa por favores recibidos, como premio
o recompensa por discrecidn a la labor y trayectorta polftica, -
en este sistema no se valoran los conocimientos t&cnicos y jurf-
dicos, ni mucho menos las buenas costumbres del sujeto, el funda
mento legal de este sistema, 1o encontramos en el Artfculo 41 de
Ta Ley de 1901 que decTa: "E1 Ejecutivo procederi desde Tuego a
hacer el nombramiento de 1os Notarios que falten para completar
el nlGmero de los que han de ejercer sus funciones en Ta (fudad -

de México".

(36).- Pond& Eduardo Bautista, Origen e Historia del Notariado.
Ediciones de Palma. Buenos Aires, Argentina. 1977, P&gs.
189 y 200.
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Rec1entemente; en algunos Estado de 1a Rep@ibiica Mexica-.
na, el Ejecutivo nombraba a los Notar1bs, caso concreto en Ta-
,basco.y (ampeche y el Estado de ‘México, este 6ltimo por cierto,
recientemente promuigd su “Ley del Notariado para el Estado Li-
bre y Soberano de M&xico", en. el actual gobierno del Lic. Pichar
do Pagaza E1 anterior texto que data del sexenio de Hank Gonz§
Yez, en su Artfculo 10o. menciona: "Para ser notario se requie
re nombramiento otorgado por el Gobernador del Estado”, la Ley

citada fu#é derogada a principios de este afio de 1992,

3.- Por tftulo profesional.

Este sistema, estd extinto en nuestro pafs, uno de los -
d1timos Estades en donde se aplicé fué en Guanajuato, lugar en
el que previa la obtencién de 1a Ticenciatura en derecho, se e§
tudiaba un Posgrado Notarial y al conclufr con &ste, obtenfan -

el tftulo y nombramiento de Notario P@blico.

E1 mecanismo en este sistema, consiste en obtener el nom
bramiento, en base a los conocimientos cientffico-jurfdicos ad-

quiridos en una Universidad.

"Actualmente, algunos pafses como Argentina, Canadd y --
Suiza, en sus respectivas Facultades de Derecho, se imparte un

Posgrado en Derecho Notarial, indispensable para obtener el nom
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bramiento”. (37),_,;

En. este sistema, el Notarfo Titular, nbmbra a uho ads-’
cfjto, el cual adqdiere el papel de aspirante a-nota#io (" brazo
derecho ), e) cual practica, colabora’y substituye al Notario Ti
tular-en sus faltas temporales o permanenfes y en caso derque el
titular falte, ya sea por renuncia o por fallecimiento, el ads-
crito pasa a2 la titularidad. Actualmente, este y los anterjores
sistemas no se dan en nuestro pafs; y la ley 5610 contempla como

Gnico medio para adquirir una NotarTa, el sistema de oposfcidn.

5.-

Este sistema es el que nuestra legislacibn vigente tolera
para obtener Patente Notarial, la oposicién que opera es de ca-
ricter cerrado, pues, este sistema se clierra finica y exclusjva-
mente para las personas que han obtenido 1a Patente de Notario -
aspirante, 1a oposicidn consiste en una seleccibn a través de Ta
pr8ctica de un examen, el cual deberd de aprobarse con un minimo
de 70 puntos tal y como lo establece el Artfculo 23 de T1a Ley =--

del Notarjado vigente en el Distrito Federal,

Expuesto lo anterior, pasaremos a comentar el mecanismo -

(37).- qérez Ferné&ndez del Castillo Bernardo, Obra citada. Pdg.
70.
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de 1os exdmenes para thehér 1a;Pétente'Notaria1,”ﬁiv1d1éndu1o R

en dos partes:

1) Patente de Aspirante.

2) “Patente de Notario.

1.- Patente de Aspirénté: ‘?'

Para obtener este documento que—aéﬁed1te‘a‘su ﬁoseedor, -
como aspirante a la funcién notarial, ademds de cumplir con 1los
requisitos sefalados con anterforidad, es necesario ta integra-
cibn de el Jurado que examinard a los sustentantes. E1 Jurado -
se integra con cinco miembros, los cuales son Licenciados en De-
recho, a excepcidén del Jefe del Departamento del Distrito Fede-

ral, por la razén de que Bste puede o no serlo, toda vez que el

nombramiento es polftice.

Los miembros son:

A) E1 Jefe del Departamento del Distrito Federal, quien
funge como Presidente.

8) E1 Director General Jurfdico y de Estudios legislati-
tives del Departamento del Distrito Federal.

€C) E1 Director del Registro Pdblico de ta Propiedad y --
del Comercio del Departamento del Distrito Federal.

D) Notarfo PGblico, designado por el Colegio de Notarios.

E) Notario Piblico, designado por el folegio de Notarios.
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) je;grﬁuicq.inmedig
‘to.a exceh;idﬁ d }gran‘ndmbrados

“porel Cale

el lurado;“nombran .de entre sus miem-
‘bros; a-un rip;:s1d 61v1dar; que-el- Jefe del Departamen-
to.dedl D!st%itdrFedé}airo 15 persona que lo suple, serd el Pre-

sidente de¢ este Organo.

Pues bien, con la integraci6n, se procede a la realiza-
cifn del examen, el cual consta de dos partes; un examen tebri-
co y uno practico, tal y como 1o sefiala el Artfculo 20 de nues-

tra Ley Notarial vigente del Distritoc Federald,

E1 examen pr8ctico, consiste en la elaboracifn de un do-
cumento Notarial, cuyo tema serd sorteado de veinte propuestos
por el Colegio de Notarios del Distrito Federal y aprobados por
el Departamento del Distrito Federal (puede ser por el Jefe del
Departamento, o bien por el supliante), Vos temas, previa aproba
cidn, se colocan en sobres cerrados, 16s cuales son sellados (y
"firmados" (38) por el Director General Jurfdico de Estudios Lg

gislativos del Departamento del Distrito Federal y por el Presi

(38).- Cabe aclarar que nuestra ley Notarial vigente, sefiala en
su Artfculo 20, Pdrrafo 3o0. "Los temas colocados en s50-
bres cerrados, serfn sellados" . . . pero en la pricti-
ca, adem§s del sello, se estampa firma de los funciona-
rios que intervienen.



dente‘dgl Cd]egio de;tharidéydéi'Djstrﬁto'ﬁederal.

~'—La'se§unda fase de1—éxamen.%e5'oral,jy aquf,-1os miem- -
bros-del Jurado cuestionan: o interpelan-al sustentante, sobre -
el tema que "desarrollaron pricticamente; cabe el aclarar, que -
“aquf cuenta mucho el amigo o padrino (Notarto con el ‘que se - -
practic6), pues dependiendo de eso serd 1o diffcil de las cues-

tiones y razonamientos {observaciones) del Jurado.

E1 Artfculo citado continGa refiriendo: Que al concluir
las interpelaciones, e! Jurado a puerta cerrada, calificard Tos
exdmenes y a continuacidn comunicard al sustentante el resulta-
do, aclaro que no es tan inmediato, en ocasiones deliberan has-

ta 4 horas.

Los aprobados con un mfinimo de 70 puntos, obtienen Ta Pa
tente de Aspirante, 1o0s que no lograron el minimo requerido, no
podrdn presentar un nuevo examen, hasta pasados 6 meses de su -

G1timo intento.

Pues bien: ya se tiene la Patente de Aspirante; y hay --
una Notarfa nueva {de reciente creacifn), y/o una vacante; es

hora de solicitar examen para notario.



B) - EXAMEN NOTARIAL:

En nuestra Ley Notarial para el Distrito Federal, este -
examen, encuentra su fundamento legal en el Artfculo 21, el - -
cual marca que el examen de oposicibn para obtener 1a Patente -
de Notario, es de uno por cada Notarfa vacante (aquf agregamos)
o de reciente creacidn y consistird en un examen tebdrico y uno
pr&ctico. Para el examen prictico, y respecte a 1a eleccién --
del tema, se observan Tos mismos pases que en el examen de aspi
rante, s8lo que los temas ser&n de 1o mis complejos de Ta pridc-

tica notarial.

Para el examen prictico, se reunirin los aspirantes que
lograron los requisitos legales, en el lugar, dfa y hora, que -
en su oportunidad sefale la Direccli8n General Jurfdica y de Es-

tudios Legislativos del Departamento del Distrito Federal.

Uno de los sustentantes, en presencia de el representan-
te del Departamento del! Distri{to Federal y del Colegio de Nota-
rios, elfgird uno de lYos 20 sobres, el cual contiene el tema a
desarrollar por todo;, en forma separada, con el auxilio de una
mecanbgrafa, y bajo la vigilancta de los representantes fndica-
dos, ante los cuales se sorteds. Aquf, Tos aspirantes cuentan -
con cinco horas corridas, al concluir el tiempo, T0s exSmenes -
se colocan en sobres, que son cerrados y firmados por el exami-

nado, el Jefe del Departamento del Distrito Federal y el Presi-
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denie(de1 Colegio de Notarioé, pira que, éctq segu!do;'sg-éntrg -

guen-al Secretario del Jurado. -

La prueba tefrica, serd pGblica y se efectla en’el Tugar;
dfa y hora, que sefale el Departamento del Distrito Federal (por
regla general, desde 1969, estos ex3menes son en el Auditorio --
del Registro PGblico de Ya Propiedad del Distrito Federal, en Sy
11ivan), aquf los sustentantes se examinan, de conformidad con -
el orden en el cual presentaron su solicitud, y en caso de no es
tar presentes, tendr&n derecho de presentarlo en una segunda - -
vuelta. E1 sustentante que no se presentare a 12 segunda vuel-
ta, se le tendrd por desistido, salvo que Jjustifique que su au-
sencia por causas de fuerza mayor, en cuyo caso se fijard nuevo

turno de examen.

El examen consiste en un interrogatorio sobre cuestiones
de Derecho Notarial y Registral y concluido el examen, el Secreg
tario dard lectura al trabajo prdctico del sustentante. (Artfcuy

o 222

Acto seguido, se relGnen los miembros del Jurado y emiten
su calificacidén por separado, las cuales se suman y dividen en-
tre cinco, con 1o cual se obtiene el resultado final y a puerta
cerrada, determinan quien de los sustentantes obtuvo mayor pro-

medio en la escala de 10 a 100 puntos y los resultados se dan 2
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conocer pﬂb]iéamé le en 15 Gaceta de' Gobierno ‘del. Departamento

de1rn1s¥rif6 ngéra1> 'enbel D1ar1o Ofic!aI de, la Ffederacién, -

':con 10 cual se concluye e1 proced1m1ento de examen, y - con lo --

cua] previa 1a ceremonia de protesta, pres1d1da por el Jefe --
del Departamento de1 Distrito Federal, se otorga la Patenta pa-

ra eJercer como Notario PObTico en la Ciudad de México.

Como podemos ohservar y en relacifén con nuestro tema, el
procedimiento para la selecci8n de un notario en el Distrito Fe
deral, es complejo y de un tecnicismo detallado que el tegisia-
dor mismo, quiz& por Ta importancia de 1a funcibn notarial, o -
simplemente, por Ta modificaci6n a los viciados sistemas impe-

rantes con anterioridad.

Finalizando: Ta formacién de los actos juridicos ante no
tario, tienen Ta finalidad de otorgar f& y seguridad jurfdica a
los sujetos que intervienen en dicho acto y como se manifests a
1o largo de este punto, los sujetos investidos de f& p@blica, -
no son casufsticos, sino el producto de severos exdmenes y re-
quisitos fTsfcos, morales, t&cnicos o intelectuales; asf como -
de los adminfstrativos, para llegar y asf poder cumplir con 1la

tarea de la funcibn Notarfal.
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2.4, NATURALEZA JUREIDIGA DE LA’ FUNCION NOTARIAL

) E1‘Aft1;ulo’1o} de-nuestra  Ley Notarial vigente en el ‘==
D!Qtrito Fede}aI,-nos dige: “l.a funcidn notarial, es de orden =
pﬂb]ico,'en el Distrito Federal corresponde al Ejecutivo de  la
Unidn ejercerla por conducto del Departamento del Distrito Fede
ral, el cual encomendar8 su desempefio a particulares, licencia-
dos en derecho, mediante 1a expedicidn de las patentes respecti

vas".

Como se deja ver, el Presidente de 1a ReplGblica es el ti
tular de ja funcidn notarial, con 1o que podemos decir, que di-
cha funcién emana por Ministerio de Ley, de un funcionario plG-
blico; pero &ste, delega dicha potestad al Regente capitalino,
otro funcionario plGblico, y &ste a su vez, a un particular (13-
cenciado en derecho), con lo que se rompe la cadenita de funciog
narios pGblicos; de 1o cual surge esta interrogante: "gel Nota-
rio es un funcionario pGblico?, antes de dar contestacién a es-
ta cuestidn, es pertinente definir o comprender qué es Ta fun-

cidn notarial.

Funcidn Notarial; es 1a accibn y ejercicio del Notario -
PGblico, consistente, principalmente en 1a prestacién de un ser
vicio que tiene como finalidad, crear un instrumento (documento
pOblico notarial) materializador y formalizador de la voluntad
de 1a 6 partes que intervienen, revistiendo el acto de f& plbli

ca.
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La funcién notarial, es d‘io en pObTico, de eso no cabe
duda, pues la doctrina ¥, 1a Ley la contemplan como tal, la con-
troversia surge con’'la flgura del notario, y para tales efectos
son tres las corrientes Judeicas: los primeros, afirman que el
notario es un funcionario pOblico, otros consideran que es un -
profesionista independiente; y ante estas posturas surge Ta ter
cera o mixta que sostiene que Ta funcidn notarial, es de orden

pGblico, pero que se aplica por un profesionista independiente.

De 10 antes expuesto, considero que la postura acertada
es Ja mixta, pues en efecto, la funcibn notarial es de orden pd
blico (Articulo 1! de la Ley Notarial del Distrito Federal}) por
emanar de un funcionario plUbTlico (Ejecutive de 1a Unisn y el Je
fe del Departamento del Distrito Federal), y se establece, para
aplicarse al bien comln de Ta soctedad, pero se aplica por un -
Ticenciado en derecho, al cual se faculta, para desempefiar wuna
funcidn notarial o manera de servicio particular (prestacién de
servicios), y nunca como funcionario, pues como se trat§ en el
primer punto de este capftulo, el notario es un licenciado en -

derecho.

Esta discrepancia acerca de la funcién del notario y su
naturaleza jurfdica, data de afos atrds, por 1o que me permiti-

ré& hacer una breve remembranza histdrica;




S 75 -

Lajcitada:ley,: en éurhft1cu1q”lo. mencionaba que "los ng

,tafjps;ﬁb ﬁﬂé;qﬁério{ pGbTicos ‘establecidos para recibir to-
dos,lb#'actos'}ﬂcoAératdsra éue tas partes deban o quieran dar
e\ycﬁracter de autenticidad propio de los ptiblices, y para ase-
gurar la fecha, conservaci6n su depésito y librar copias y tes-

timontos". (40)

En Francia, la Ley Notarial de ese pafs, en el afio de --
1943, cambia el término de funcionario pGblico por el de ofi- -
cial plblico.

En M&xico, la primer ley que empled el término de funcio
narfo pGblico, fué la Ley de 1901, las posteriores, de 1932, --
1945, y el texto original de la Ley Notartal de) Distrito Fede-
ral de 1980, siguen empleando el té&rmino de funcionario pGblico
hasta que 1a Reforma de enero de 1986 publicada el 13 de enero

de 1986, define al notario, como un licenciado en derecho.

{(39).~ Pérez Fern&ndez del Castilio Bernardo. Obra citadas, Pdg.
163.

(40).- Couture, Eduardo J. Estudios de Derecho Procesal Civil,
T. I1, 2a. £d, Editorial de Palma, Buenos Aires, Argen-
tina. 1978,
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4] notario pﬂb]ico, no es ‘un: funcionar1o pﬂinco, por -los

motivos. que expongo y someto 3 su consideracion-

1.- ..Del texto de Ta Ley Notarfal vigente de) Distrito fe
deral, en su Artfculo 10o0., se dice que es un licenciado en dere
cho, facultado para autenticar y dar forma, por lo que sobre en-
tendemos que si bien es clierto que ta funcifn notarfal es de or-
den pGblico, su aplicacidn directa compete al licenciado en derg
cho {notario), que presta un servicio profesional independiente

del Estado.

2.- E1 notario no pertenece a ninguna organizacisn de la
Administraci&n PGblica, ya sea a nivel federal o estatal, aunque
su actuacidn esté vigilada por el Departamento del Distrito Fedg
ral y esto se concibe, porque dicha func16n por emanar de un en-

te plblico, &sta debe de ser vigilada y sancionada

3.~ No estd en ndmina, ni recibe salarfo por parte de au

toridad, ente o dependencia gubernamental alguna.

4.- No media relacidn jurfdico-laboral con el gobierno,

ni existe una interrelacién de direcci8n y dependencia.

5.- Aunque el Estado 1o vigila y sanciona, no es respon-
sable de los actos del notario, pues su funcién la desempeia en

nombre de &1, no del Estado.



vG.- _Suiingreso en estafuncién eﬁ pdr:eigmen y-oposicibn

) poﬁﬁ‘l a

y no por lﬁterfp polftica’e eleccit

T o= Lbs fun;fonafioQ pdéii;ns se dgsémﬁehéh por tiempo
determinado,  (sexenia, trienib,fefc ;an1o;;notarios funcionan
vitaliciamente. - ¥ por‘s1 esto Ab fuefa“guffciénte, el Artfculo
108 de nuestra Carta Magna, nos muestra qufenes son fuaciona- -
rios plblicos, por ende, citaré textualmente dicho precepto que

a la letra dice:

Artfculo 108.- Para los efectos de las responsabilidades
a que alude este tftulo se reputardn como servidores publicos a
los representantes de eteccitn popular, a Tos miembros de los po
deres Judicial Federal, y Judicial del Distrito Federal, a los -
funcionarios y empleados, y, en general a toda persona gque desem
pefie un empleo, cargo o comisién de cualquier naturaleza en la -
administracidn piGblica federa! o en el Distrito Federal, quienes
serdn responsables por 1os actos u omisiones en que incurran en

el desempefio de sus respectivas funciones.
E1 Presfdente de la Rep@iblica, durante el tiempo de su en
cargo, s6To podrf ser acusado por trafcién a 1a patrfa y delitos

graves del orden comiin.

l.os gobernadores de los Estados, los diputados a las le-
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gisiaturas 1oca1es y los magistrados de 0% Tribuna1es Superio-

res de Justicia 1oca1es, sersn responsabIes por v101ac1ones a es

ta constituc16n y a las leyes federa1es. a51 como por e1 manejo

indebido de fondos y recursos federa1es.

. Las fConstituciones de los Estados de l1a RepOblica precisa
rﬁn, en 1os mismos t&rminos del primer pérrafo de este artfculo
y para los efectos de sus responsabilidades, el caricter de ser-
vidores pOblicos de quienes desempefien empleo, cargo o comisifén

en los Estades y en Yos Municipios.

Pues bien, ahora que hemos finalizado este punto, donde -
se concluye que el notario es un profesfonista independiente, po
demos abordar el tema de su actividad, funcifn y actuacidn, ya -
que sabemos los pormenores que se dan para obtener la patente, y

1a verdadera naturaleza jurfdica de el notario y su funcién.

2.5. ACTIVIDAD, FUNCION Y ACTUACION

Este punto, marca ta pauta, o bien podrfa ser el inicio -
del tema proplamente dicho y esto 1o reiteramos, porque de ningy
na manera qulero decir que lo ante}1ormente expuesto carezca de
importancia, por el contrario, considero que es una base para pgo
der comprender la importancia, lo ritual e incluso mfstico de la

funcién notarial.
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Algunos, confqndimos Tos t&rminos de las palabras activi
dad, ‘funcibn 'y aetua:16n; como sinfnimas; el mismo piccionario
de 1a Real Academia de la lLengua Espaﬁola nos define de l1a - si-
guiente manera: "Activfdad: Facultad de obrar"; Funcign, Fa-'
cultad de obrar“, y por @iltimo, define a 1a “"Actuacidn; como la
facultad de poner en accidn o ejercer actos propios". Llos antg
riores vocablos, tienen una aplicacidn totalmente distinta, de
tal suerte que actividad, funcidén y actuacidn, es un universo =

complejo, un todo, que se aplica a la funcién notarifal.

1) Actividad:

Entrando de 1leno a! tema, el notarfo, como todo un pro-
fesional y perite en derecho, tiene que sequir clertos pasos, -
necesarios para 1levar a cabo su actividad, los cuales consis-
ten bisicamente en: escuchar, finterpretar, aconsejar, preparar,

redactar, certificar, autorizar y reproducir,

A) Escuchar: esta primera actividad del notario, se da
con 1a entrevista entre los sujetos contratantes y el notario,
aquf, los particulares plantean el problema, el cual es aprecia
do por el notario, al través del sistema auditivo, quien analit-

za el caso concreto que se le plantea.

B) Interpreta: de 1o que el notario aprecfa, con los -~

sentidos y analiza, busca solucidn a) problema dentro de un may
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A1gupos,,cnnfuﬁdimd§ los t&rminos de 1as palabras activi
dad, fJnc16n yaéttuafjﬁn, cSmd sjanimas; el mismo Diccionario
de 1a Real AcaQemia de’-la Lengha Espafola nos define de 1a si-
guiente ménera; AAct!vidad: Facultad de obrar"; Funcién, Fa-
cultad de obrar", y por (1timo, define a la "Actuaciodn; como la
facultad de poner en accidn o ejercer actos propfos". los ante
riores vocablos, tienen una aplicacién totalmente distinta, de
tal suerte que actividad, funcidn y actuacién, es un universo -

complejo, un todo, que se aplica a la funcién notarial.

1) Actividad:

Entrando de 1leno al tema, el notario, como todo un pro-
fesional y perito en derecho, tiene que seguir ciertos pasos, -
necesarios para 1levar a cabo su actividad, los cuales consis-
ten bdsicamente en: escuchar, interpretar, aconsejar, preparar,

redactar, certificar, autorfzar y reproducir.

R) Escuchar: esta primera actividad del notario, se da
con 12 entrevista entre los sujetos contratantes y el notario,
aquf, los particulares plantean el problema, el cual es aprecia
do por el notario, al través de) sistema auditivo, quien anali-

za el caso concreto que se le plantea.

B) Interpreta: de 1o que el notario aprecia, con los --

sentidos y analiza, busca solucisn al problema dentro de un mar
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co Tegal, 'y por virtud del andlisis Te da forma alqpr6b1gma,“e§

to-es. encuentra la o Tas pos1b1es;respuestés'o soluctiones.

C) Aconseja: cuando el notarfo, una vez planteado el --
preblema y dando posibles soluciones, externa o manifiesta su -
punto de vista, a manera de consejo, considerando que este "con
sejo", se sustenta en experiencias profesionales vividas y siem

pre dentro de los lineamientos de la Ley.

D) Prepara: esta actividad notarial, consiste en prever
se y hacer llegar todos los medios materiales necesarjos para -
Ta elaboracidn y formalizacisén del documento pfiblico; y aquf, -
cabe ejemplificar en materta de traslado de propiedad de un - -

bien inmueble.

Lidmese compraventa, cesidn de derechos, permuta o dona-
¢idn a tftulo onerose o gratuita, e! notarfo tiene que preparar
o mejor dicho, hacerce 1legar ciertos documentos para que asf§,

pueda eTaborar una escritura pdbtica.

I.- EY primer elemento que debe considerar 21 notario,
es el cerclorarse de que el o los sujetos que transmiten la pro
piedad, efectivamente tengan un tftulo o documento Tegal sufi-
clente que Yo o los acredite como propietarios, y este documen-

to sea o no notarfal, debe de (constar registrado en el Regis-
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tro PGblico de la Pfép1edad. dé’la>gntidgd qpﬁde.ée éfé;toe la -
operacidn. ' e d S S e

1T.- En segundo Tugar, el notarto al momento de la entrg

vista con los contratantes, investiga st &1 o los sujetos que --
pretenden transmitir 1a propiedad, son casados, y bajo que régi-
men., Y en caso de existir una sociedad conyugal, se acredita --
con la partida correspondiente del Registro Civil. Aquf, el no-
tario debe consfiderar la fecha del matrimonio y la de adquisi- -
cidn del bien inmueble, ya que si el matrimonio es posteriocr a -
la fecha de adquisicidén del bien, &ste no entra dentro de la so-
cledad conyugal, y por 18gfca en caso contrario si entra dentro

de la sociedad conyugal.

Otra varjante, es que en el caso de existir unma copropie-
dad, entre consortes, expresada en el documento registrado, debe
rdn comparecer ambos o por representante, para transmitir ta pro

piedad, no importando su régimen matrimonial.

Por OTtimo, st hay separacién de bienes, como régimen ma-

trimonial, no es necesario el consentimiento del cényuge.

I11.- Este elemento, es para el caso de que el titular -
deY derecho que pretende transmitir, no comparezca por propio de

recho y 1o haga por medio de representante legal; en este caso -
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el notario requerird al representado, un ‘poder:notarisal. pars ac-
tos de administracidn y de riguroso dom1n1o} con facultades para

vender bienes inmuebles. -

Cabe hacer notar, que en estos casos, el representante én
el mayor n@mero de estos "problemas", comparece con una carta pgo
der de papelerfa, y eso no sirve, el notario 1o desecha de plano;
o bien, si se presenta el poder, este se otorga para actos de ad
ministracisén, para pleftos y cobranzas, para interponer acciones
o demandas, pero ne funciona por no estar otorgado para actos de
riguroso dominfo; esta observacidn la hacemos; porque durante --
nuestra Tabor en notarfas, este problema es tfpico, y s6lo se sg
lucionard, cuando el abogado que asesora, tenga conocimientos y

stica, para orfentar.

IV.- Otro elemento que se debe procurar es la libertad -
de adeudos de cardcter fiscal (agua, precio y alcantarillade), -
para 1o cual, el notario solicitard al propietario, los compro-
bantes de pago (boletas) de cinco afos anteriores a2 la fecha de
ta escrituracidn, y no obstante, solicitard a la Tescrerfa del -
Departamento del Distrito Federal, un "Certificado de no Adeudo
Fiscal”, con 1o que se prueba plenamente la libertad-de el inmuge

ble a transmitir,

V.- Este elemento, constituye una investigacisn que reas-

1iza a petficisén del notario, previo el pago de los derechos co-
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rrespondientes, el Registro PGblico de la Propiedad de la Enti-
dad donde se realice la operacidn, y consiste en una bfisqueda -
én los antecedentes de Registro de 1a Propiedad, objeto de Ta -
operacisn, para‘cerciorarse de que no existe gravamen alguno, o
Timitacién de dominio que impidan Ta transmisidn de la propie-

dad. Este elemento, es un Certificado de Libertad de Gravamen,
sin.el cual, el notario no podr& dar marcha, ni formalizar nin-
gin acto jurfdico con 1a finalidad de ceder derechos de propie-

dad.

Vi.- E1 avallGo bancario, es un elemento que tiene la --
funcidn de establecer la base gravable, sobre la cual se fija-
rdn las cantidades a pagar, por concepto de impuestos, que se -
generen con motivo de la operacién (I.S.R. Impuesto sobre la --
Renta, de cardcter federal e I1.S.A.B.l1.; Impuesto sobre Adqui-
sicifén de Bienes Inmuebles, de carfcter local en el Distrito Fg
deral y T.D.; Impuesto por traslado de dominio, en el Estado de

México).

Ademds de servir de base para el cobro de Derechos de Re
gistro, y en el campo notarfal, el avallo es la esencia de la -

Cldusula Segunda, que fija el valor comercial del inmueble.

VII.- En el caso de que se trasmita un bien inmueble, -~
que tenga aparejada construccidn, se solicitard; Licencia de -~

Construccién, y Planos registrados en el Catastro, asf como 1la



terminacién de obra (51'eéltéﬁmfﬁédé);ﬂeneelﬂ Wal.conste alinea

miento y nimero offcial:’

En caso de que 13 construcci6n sea vieja y/o 1nsegur5, -

presentard permiso de demolicién.

VIII.- Por lo regular, este elemento de en 1a segun-
da entrevista con el notario, y consiste en el 17enado de 1a hg
Ja de datos generales de los comparecientes en el acto jurfdico,
en el cual se hace constar, el nombre, fecha de nacimiento, Vu-
gar de origen (nacionalidad), estado civil, ocupacién y domici-

110 actual.

La importancia de estos datos, es tal que se plasman en

la forma notarial precisamente en el capftulo de generales.

IX.- E1 notario debe de cerciorarse y ademis certificar
la 1dentidad de los sujetos que tntervienen y las fermas para -
que se de este elemento., son: primern, al través de la presen-
tacién de una identificacién con fotograffa, de carfcter ofi- -
cial, o bien, si se carece de &sta, por una informacisn testimo
nial, con la comparecencia de dos sujetos que testifiquen y pro

testen acerca de la jdentidad del contratante.

Aclarando, que actualmente, el segundo caso es casi impgo

sible.
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E) Redacta: hablando en sentido estricto .en:materia no-
tarfal, esta actividad notarial, debiera Tlamarse "materjaljza-
¢16n", pues aqui es donde el notario, de un hecho narrado y con
tenido, el cual es enmarcado por la Ley, crea un ente corpdreo,
un documento, dicho en otras palabras, aquf el notario, encarce
1a un acto jurfdico en 1a dimensidn del papel, sin poder hablar

todavia en forma notarial, en sentido amplio.

F)} Certifica: segln el mestro Bernardo P&rez Fernindez
del Castillo, certificar es: "cuando el notario da f&, adecuan-
do ¥a funcidn notarial al caso particular”. (41), esto es, dar
f&, mediante una constancia {certificacibn) de gue un acto o he
cho, jurifdico o no, inherentes a la operacibn realizada, es de
su conocimiento, entre estas funciones encontramos las siguien-

tes.

- Certificacibn de existencia de documentos, relacfona-

dos con la escritura.

- Certificacitn de conocimiento o identidad de las par-

tes que intervienen.

- Certificacidn de lectura y explicacidén de el documento.

Certificacidn de capacidad para actuar de los contra-

tantes.

(41).- qgrez Fernindez del Castillo Bernardo. Obra citada. Pig.
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- Certificacidnkde1 otorgamiento de Ta voluntad:

6) Autoriza: aquf, el notarfo ejerce la fiéyifgd‘ﬁtﬁf-
gada.por e) Estado, aplicando autoridad y f& pﬂb119a;f&and§ au-i o

tenticidad y forma al documento pasado por su-fé.

Existen dos tipos de autorizacidn: Ya preventiva; que se
da en el momento de que los otorgantes, estampan su firma en el
protocole, Tugar donde se contiene la escritura, y acto seguido,
el notario hace valer, con la razbn "Ante mi", su firma y su se
1l0. S§%1 1a naturaleza del acto asf lo permita, esta autoriza-
cidn se toma como definitiva. (Artfculo 68 de la Ley Notarial -

del Distrito Federal).

Por otro lado, la autorfzaci6n definftiva, se estampa al
pie de Ta escritura, cuando el notario tenga certeza de que se
ha cumplido con todos los requisfitos legales para autorizarla.
En el caso de transmisidn de propiedad de bienes fnmuebles, se
deben cubrir los pasos correspondientes al Impuesto sobre Ta --

Renta, y el Impuesto sobre Adquisici16n de Bienes Inmuebles.

La autorizacisén debers contener los siguientes datos:

- Fecha de 12 autorizacisn.
- Firma y sello del notario.

- Firma de todos y cada uno de los comparecientes (Artfcu
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To 69°de 1a Ley Notarial det.Distrito Federal).

que -hace-el: notario.de.la-escritura pGblica, aclarando que el =--

oniﬁipal,‘ Eaﬂéscritura, queda asentada en el protocolo nota

riél"yieéfe’réproduce este testimonio, mediante testimonios, co

‘:plas.certificadas y coplas simples.

Esta actividad 2s importantisima, pues en los documentos
privados, (no formalizados notarialmente), el extravfo serfa fa
tal, puesto que no hay una matriz, de donde podamos reproducir
otro §fdéntico, y esta es una de las ventajas que nos proporcio-

na ta formalizacibén de un acto jurfdico ante notario.

I} Entera: el notario es un enterador fiscal, pues po-
ne en conocimiento de las Autorfdades Hacendarias, la elabora-
ci186n de un documento pGbTico, 21 cual contiene un acto jurfdico
a materializar, para que se cubran los pagos correspondientes -
del Impuesto sobre l1a Renta e Impuesto sobre Adquisicisn de Bie

nes Inmuebles.

J) Gestiona: esta gestitn, se hace ante el Registro PO
blfco de la Propiedad correspondiente, pues el notario, ests --
obligado a 1nse¢ribir en dicho Registro, el testimonio de la es-
critura, pasada, si ha rectbido las expensas necesarias para —-

tal efecto.
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€n-.al.caso de transmisién de bienes inmuebles, se cance-
la un 4erécﬁo real para anotar uno nuevo, en favor del adquiren
,te,resfe:r;gistro, no es de caraiter sustantivo, ni mucho menos
'cbﬁéfjtuye un derecho, s61o es declarativo del mismo, en virtud
de'‘que el acto jurfdico o contrato se perfeccions, materializé

-y form6, fuera del registro.

2) Funcidn: partiendo de Ta primicia, de que funcifn -
es: la facultad de actuar, definiremos a la "funcibn notarial®:
como la facultad que tiene el! notario para actuar, Ta cual, fué
delegada por el Estado Ejecutivo de 1a Unidn, Jefe del Departa-
mento del Distrito Federal), por lo que 1a mencionada funcibn -
es de orden pGblico, para prestar un servicio pblico, a Ta vez

que colabora con el Estado".

Da lo anterior se desprenden Tas sigufentes funciones:

A) Funci6n de cardcter plblico.
B) Functdn para prestar un servicio.

C) Funcién polftica o de cooperacién con el Estado.

A) Funci6én de carScter pGblico:

Como hemos podido apreciar, el actuar de el notario es -
independiente, esto es, presta un servicio particular como 11-
cencliado en derecho, perc su funcifn es de cardcter pdblico, --

porque la misma funciSn emana de un ente pGblico, y aunque rei-
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teratiyo,:pafaﬁ VpeEMitofcitérl:extua!meﬁte'e1 -

Artfculorl fgenterdel Distrito-Federal::

e -7Ar(j:u16,lp; 1a funcfﬁn ﬁotaria1;es de drden'pﬂbllcn, en
el Distfito,FederaT corresponde al Ejecutivo de Ta Unién ejer-
,cerla,pbrbconducto del Departamento del Distrito Federal, el --
‘cual éncomendar& su desempeflo a particulares, Yicenciado en de-

recho, mediante 1a expedicidn de las patentes respectivas.

B) Funcién para prestar un servicio:

La funcidn de prestacién de un servicio, mediante el - -
cual se dard fé& pGblica, tiene como fin propio de el Estado, el
otorgar sequridad jurfdica. Y ésta, en materia de contratos, -
por virtud de los cuales se trasmite un bien i{nmueble en propig
dad, s6lo se logra con la prestacién de un servicio plblico no-

tarial,

Esta prestacidn de servicios es de cardcter phblico y se
da entre el fedatario pdblico y particulares que le requieran o
bien entre notarto y el Estado, el cual, en programas de regula
rizacién de 1a tenencia de Ta tierra, solicitan servicios nota-

riales como cualquier particular.

C) Funcién politica o de cooperacidn con el Estado:
Esta funcidén polftica, tratada por el maestro Pérez Fer-

ndndez del Castillo, en su obra "Derecho Notarfal", desde nues-




tro punto de vista, es una funcidn de presﬁaciﬁn de servicios y
de cooperacién con el Estado, y Qc'pojitica. pues la funcién, -
tendrfa esa naturaleza, sirel notario tuviese participacidn en
Ta polftica o decisiones tomadas por un partido, o bien fuera -
postulante en una contienda electoral, pero no es asf, tan sélo
presta un servicio pGblico notarial, tal y como lo menciona el
Artfculo 8o, pdrrafo segundo de la Ley Notarial del Distrito Fe
deral". Asimismo, estard obligado a "prestar" sus servicios en
los casos y términos establecidos en la ley Federal de Organiza
cfones Polfticas y Proucesos Electorales". C(Como pueden observar,
para nuestra legislacifn, es una prestacifn de servicios, y no-
sotros estamos a favor de esta postura, contraponi&ndonos a 1o
manifestado por el maestro Bernardo P&rez Fer&ndez del Castillo,
a quien admiramos y respetamos por su inmaculada trayectoria cg

mo profesfonista.

3) Actuacidn:

Como ya se definid con anterjoridad, Ta actuacisn consis
te en poner en accién o ejercer actos propios, por 1o que del -
anilisis de nuestra multicitada Ley Notarial, encontramos que -
esta actuacidn del notario es personalfsima y no podri actuar -
otra persona en su nombre; no confundir, la actuacidn de los --
miembros del Jurfdico de una Notarfa, qufenes en 1a mayorfa de
Tos casos, atienden y orientan a los sujetos que solicitan un -

servicio notarial, pues estos no desempedan funciones proptas -



Pero el notarifo, como actor principal de una obra teatral,
necesita de elementos y circunstancias para actuar, y como pri-
mer punto, necesita acreditar los exdmenes correspondientes y ob
tener la patente notarial; después es potestado en el desempefio

de funciones por el Jefe del Departamento del Distrito Federal.

Para iniciar sus funciones, el notariec cuenta con 90 dfas
naturales contados a partir de 1a protesta y deberd informar el
lugar donde se establecerd dentro de 1a Delegacién Poiftica del
Distrito Federal a la cual se le designé, asf pues, el notario -
2l inficiar su funcidn, debe comunicarlo a Jla Direccibn General -
Jurfdica de Estudios legislativos, al Registro Pdoblico de la Pro
piedad y del Comercto, al Colegio de Notarios del Distrito Fede
ral, y al Archivo General de Notarfas, donde registrard su sello
y su firma; de igual forma, el Departamento del Distrito Federal,
notifica el inicto de actividades, con una publicacién en el Dia

rio Oficial de Ta Federacisn.

Con 1o antes expuesto, el notario pone la mesa, para ini-
ciar su Actividad, Funcitn y Actuaci6n para desempefarse en el -

mundo del Derecho Notarial.
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Ahora bien, he expuesto en este capftulo;, que como todo -
este trabajo, se presenta a su consideracifn, nos sirve:de.gntrg

més, para asT poder abordar el ‘tema de Ta formacidn notqriai{
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CAPITULO TERCERD

LA -FORMA ~ NOTARIAL
3.1.- DEFINICION
ET Diccionario de la Real Academia de 12 Lengua Espaiiola,
‘define a la forma como "Va figura o determinacidn exterior de ta
materia®; también da otro significado en el sentido de que la --
forma es “el molde en que se vacfa y forman algunas cosas". Di-
chas acepciones de la palabra forma, no muestran en si, el valor

de esta figura para nuestro derecho notarial, que es una rama =~

cien por ciento formalista.

Para los antiguos griegos, el espfritu, la materfa y 1a -
forma, fueron objetos de profundos estudios filos6ficos, entre -
Jos que se destacan los realizados por AristSteles; en donde copn
cibe una duajidad en el hombre, el cual se compone de materia y
forma: la primera es 1a substancia de 1o que estd hecha una cosa,
y l1a forma, es la figura, geométricamente hablando, e} cual ten

dr8 dimensiones, espesor, color, textura, etc.

Antes de abordar por completo el tema, y con 1o expuesto,
anteriormente; debemos considerar jurfdicamente a ‘a forma, ta -

cual tiene tres principales acepciones:
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1) E) continente de un acto jurfdico; esto es el contge
nido o esencia misma del acto, que puede ser escrite o na,  .con
esto, queremos decir, que la forma, es el consentimiento mismo,
runu Qez manifestado, ya sea de forma visible y palpable, (a1 --
través de la escritura) o blen, de forma visible {al través de
los sentidos) pero que no es tangible, {mediante signos, mue-

cas 0 verbalmente).

2) La segunda acepcidn, es 1a que considera a ta forma
como un elemento inherente al acto, ya sea de existencia o de

validez.

3) Esta acepcisn de forma, es vista s6lo ¢como un medio

de prueba.

Em materia de derecho notarial, podemos observar una so-
la forma, que es Ta notarial, la cual se conforma de los sfgufen

tes elementos:

A) Forma fisica.

B) Contenido solemne.

C) Expresidn de la voluntad.
D) Autentificacidn del acto.

De este Gitimo elemento, desprendo 1os siguientes subcom

ponentes :
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D.1.) "El notario habilitado para actuar.
D.2.) 0tor§am1ento de fé ptiblica (al acto).
Di3v) " Funcién.de 1a forma despufs de Ta creacidén docu-

mental.

Ahora bien, pasamos al andlisis de estos elementos, que
~-para nosotros, conforman e integran la forma notarial, y ast es
tar en aptitud de dar un concepto de esta figura, el cual some-

temos-a su consideracidn.

A) Forma ffisica:

Entendiendo por tal, la materia y el aspecto que debe te
ner una escritura notarial, por 1a cual se transmite un bien in

mueblie; esto es, lo que podemos ver y tocar.

€1 elemento conformador, hablando fisicamente, es la es-
critura, y nuestra Ley Notarial vigente, nos dice que "las es-
crituras se asentardn con letra clara, sin abreviaturas, en - -
{dioma espafiol, estas se plasmarin en 1ibro protocolar, con - -
cualquier sistema de fnscripcisn conocido (actuaimente, el sis-
tema que se emplea es con copta carbfnica, con ftjactdn hidros-
titica, o 1o que comlnmente, en el dmbito notarial, es conocido,
como proceso de gelatina), las hojas del protocolo serdn blan-
cas, el protocolo debera‘estar encuadernado y empastado y cada

uno constard de 150 hojas foliadas, o sea 300 piginas Otiles. -
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Las hojas deberin tener 34 cm. de largo por 24 cm. de ancho, en
su parte uttlfizable, con un margen izqulerdo de 8 c¢m, separado
por una 1fTnea de tinta roja y se dejard siempre en blanco una -
faja de 5 ecm. de ancho por e) lado del doblez del libro, y otra
faja fgual a Ya orf1Ta, {Artfculos 48 y 49 de Ta Ley Notartfal -
del Distrito Federal). No se podrdn escribir m&s de 40 TfTneas

por pigina y deberdn quedar a igual distancia unas de otras.

Otro elemento de la forma fisica, es el estampado de se-
110 y firma del notario, en el ortginal de la escritura, el - -
cual se imprimirs en el dngulo superior jzquierdo del anverso -
de cada hoja del tibro, a3l igual gque se tmprime cuando el nota-
rio autorice la escritura o testimonfo, acompafado de su firma.
A grandes rasgos, estos son los factores que unidos exteriori-

zan, lo que conocemos como forma fisica.

Para terminar con este punto, haré& upa sfntesis de los -

mE&todos de escritura que se dieron a través de la historfa:

El profesor farlos A. Pelosi, define a Ta materia escrip
toria como "la cosa mueble o portitil, que se constituye median

te signes grdfices el cual es apto para reproducirse”, (42)

{42).~- A. Pelosi Carlos. E1 Documento Notarfal. Editorial Astrea.
Buenos Afres, Argentina. la. Reimpresién. Pdg. 39.
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Los tjppﬁﬁ&e;ésCritufa maéﬂugdafeg.‘h}stdricémente conoci’

dos, 'SOH: [

“Z.Bronce, mirmol y pledr “Esta tipo de representacién
‘escrita; data de 1a &poca de fines de 1a monarqufa y principios
de la Rebﬂbl1ca en Roma, de 1a§ obrés en bronce que se conser-
van, encontramos la'Ley de Tas XII Tablas, y ltos diplomas mili-

tares, al través de los cuales se otorgaba el cus civitatis.

La costumbre de escribir en plome, es griega, pero fue -
difundida por los romanos, los cuales la emplearon hasta la - -
edad media, de este género encontramos las tabletas execracién,

escritas generalmente en lTetra cursiva,

El mdrmol y Ta piedra, se utilizaron para expresibn calj
gr&fica en la edad media, y segln el maestro Flores HMargadant,
esta es un g&nero romano-germinico, y se utilizaba para asegqu-
rar su conservacién, el miximo exponente de esta forma de escri
tura, es la ptedra roseta (trilingue) descubierta en 1799, por

el capitén Boussard.

- lLas tabletas de cera, este es un viejo medio, que da-
ta de las antiguas culturas fenicias, hebreas y egfipefas. Se -
Se trata de piezas de madera, con un bafio de cera o resina de -

poco espesor y se escribfa en ellas con un (stilus) o punzdn.
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Este t\po de representaci6n era muy delicado y no aseguraba su

reproﬁucciﬁq.

Los romanos conocieron y difundieron este sistema con el
:nombre de- “tabula" o "cera". Y se agrupaban en pares o tercios,
Tos cuales se denominaban dTpfcos o trfipicos o c6dices, cuande

era una obra completa o sim¥Tar a un JIibro.

- Las tabl{¥llas, en el C8digo de Hamurabi procedente del
siglo XX A. C. y e) descubrimiento de 1a antigua ciudad de "Ma
ri", Egipto, sirvieron para descubrir, 25,000 tablillas en 1las
que se relatan vida y costumbres de esa &poca, estas tablas, es
tdn escritas con la té&cnica de gravado, es escritura cuneiforme

o jeroglffica.

- EY p&piro, este sistema, ya se conocfa en China, en -
el siglo XVI, A. C., aunque histdricamente, se cultivaba en las
orillas del Nilo y fué introducido en Cicilia en los primeros -
afios de la Edad Media, el Libro de Pdpiro se conoci6 primeramen
te en estafetas o rollos. Segln Castro Dassen, este método de
rollo, se empled hasta el siglo V, D.C. y a partir de entances
se utiTiz6 el pergamino que se disponfan en forma de libros, s§

1o que Tos primeros pergaminos, se elaboraron en pieles.

- ET papel: e) maestro Pond&, cita como fniciadores de
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técnica para élaﬁof& 1

. 'E1.papel, es sin duda mds facil de elaborar, es‘mucho mss

econdémico, y con el cuidade adecuado, puede conseryarsé,‘;1§1§s..

En el siglo XVI, en plena &poca Renacentista,rée éregilaffzﬂ'
imprenta por (Gutemberg), imprimiéndose Ya Biblia en griegb y -

latfn, como pionera en este arte escriptogrifica.

B) Contenido y solemnidad:

Este, como elemento de la forma notarial, no es otra co-
sa, sino el acto juridico a realizar, reglado por la ley y bajo
1a f& y autorizacibn del notario, de tal suerte que si estamos
hablando de un contrato de donacidn, el contenido formal es el
acto jurfdico por el cual se transmite la propiedad a tftulo --
onerosc o gratuito, y la solemnidad, serd e) m&todo empleado --
por el notario para elaborar y asf poder formalizar el acto ju-

ridico.

C) Expresifén de la voluntad:

Este elemento, puede confundirse con el consentimiento -

de tas partes, pero no es asf, pues para que se integre 1a vo-
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luntad debe haber una policitacitn y una aceptacidn., En el uni
verso del derecho notarial, se sobre entiende que existe consen
timiento entre las partes contratantes de realizar un negocio -
Jurfdico, 1a expresi6n de la voluntad a 1a cual me refleron, es
el sometimiento de las partes a la tutela del notardio, para co-
nocer del asunto y asf?, poder guiar o pulir el acto que de una
u otra forma, los sujetos contratantes, llevan en bruto; por lo
que consideroc que esta voluntad es entre los interesados en la

realizacién del acto jurfdico y el notario.

D) Autentificacibn del acto:

ta funci6én del notario, va encaminada, tiene un fin, que
es el instrumento pGblico, pero esto, por sf sélo, carecerfa de
valor, puesto que existen "funcionartos", con f& pGblica, los -
cuales emanan documentos pGblicos. Estos documentos pOblices,
creados por un notario ademds de el documento, deben de <crear
una forma, y para esto se debe autentificar el acto contenido.
Y esto se logra, cuando el notarifo estd habilitado para actuar,
certifica, da f& y autoriza en definitivo, tanto el acto jurfdi
co; asY como el documento mismo, el cual convertido en forma ng

tarial, cobra vida para otorgar seguridad jurfdica.

De To antes comentado desprendemos los siguientes subcum

ponentes.
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0.1.) €l notarto hapifﬁtadq parasactuar.

Como se comenfo en.;l'cathq1§:lf;:dg este trabajo, el no
tario, para 1legar a elercer como tal, debe de cubrir una serte
de requisltosrque marca 1a propia ley, asimismo, debe contar con
el espacio fisico donde se asentard 1a notarfa pGblica con todos
sus elementos, as¥ pues, el ﬁotakio se encuentra habilitado para
desempefiarse; pero ademds, 1a misma ley le sefiala ciertas prohi-
biciones para actuar, esto es, deshabilita 2l notarfo para fun-

cionar,

Artfculo 35 (Ley Notarial del Distrito Federal): queda --

prohibido a los notarios:

I,- Actuar en los asuntos que se les encomienden, si al-

guna circunstancia les impide atender con imparcialidad;:

IT.- 1Intervenir en el acto o hecho que por ley correspon

da exclusivamente a algln funcionario pGblico.

I11.- Actuar como notarlo, en caso de que intervengan «-
por sT o en representacidn de terceras personas, su cdnyuge, Sus
parientes consangufneos o afines en 1¥nea recta sin limitacibn -
de grados, los consangufneos en 1a colateral hasta el cuarto gra
do, fnclusive, y los afines en la colateral hasta el segundo gra

do.
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IV.- Ejercer sus funciones si el acto o heche, interesan
al notaria, a su c6nyuge o a alguno de sus parientes en los. gra-

-dos que.expresa la fraccidn inmediata anterior;

V.- :EJeicérfsus,func1ones, si el objeto, motivo o fin --

de1‘acto,e§-qoﬁtraniO'Q'la ley:o:a las buenas costumbres.

““Efercer sus funciones; si el objeto del acto es

Estas VI fracciones, marcan un 1fmite a 1a habilidad y -

actuacidn del notario.

D.2.) Otorgamiento de f& pGblica

Este punto, Jo trataremos ampliamente en el capftulo cua
tro de este trabajo, pero podrfYamos adelantar, que la fé& pGhli-
ca, va a ser un elemento intrfnseco de la forma notarial, sin -
el cual, puede existir el acto jurfdico, pero jamis la forma, -

en consecuencia Ta sequridad jurfdica.

D.3.) Funcidn de 1a forma Bespués de la creaclén docu-

mental.

Aquf planteamos 1a sftuacién de que el documento plGblico

notarial, se creb, perfeccions y materializ6é un acto Jurfdico;
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por 1o cual estd viva 1a forma, y en 1os casos de transmisidn de
propiedad de dienes inmuebles, el documento y 1a forma, muestran
sehfales de vida, debe publicarse, al través de la inscripcién en
el Registro Pliblico de la Propiedad, para que asi sumemos un elg
mento mds de valor al acto jurfdico, que dicho de paso, es el al

ma de la forma notarial.

picho 1o anterior, nos encontramos en posibiiidades de =«
presentar a su consfideracidn un concepto de "forma notarial", --

con Yo cual concluiré este punto.

La forma notarfal es un conjunto de elementos objetivos y
subjetivos, que tienen como fin G1timo, la creacin de un docu-
mento pGblico (notartal), de conformidad con 1a ley, el cual a -
voluntad de las partes y del mismo creador del documento, consig
nan un acto jurfdico que constituye el elemento incorpdrec o al-

ma del documento.

3.2. LA FORMA EN LOS ACTOS JURIDICOS

Al referirnoes a la farma en los actos juridicos, &sta se-
rd tratada de manera general, esto 2s, no dentro de la rama del
derecho notarial, sino como elemento de validez del contrato; y
ante tal situacisn, es menester el hablar brevemente de los ele-

mentos de existenciz y de validez de los contratos, los que se -
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fundamentan-legaimente en nuestro (&digo Givil, del Distrito Fe
“deral, ‘el ‘cual-en su Artfculo 1794 y 1795, los enumera respectd

vamente.

Elementos de existencfia:
- Consentimiento.

- Objeto.

Requisitos de validez:

- Capacidad.

- Ausencta de vicios en el consentimiento.
- Licitud en el objeto motivo o fin.

-~ Forma.

Antes de entrar en materia debemos definir al "acto jurf
dico", pues, como se comentd en el punto anterior de este capT?-
tuto, el acto jurfdico constituye el espfritu de nuestra forma

notarial.

Existen tantos conceptos de acto jurfdico, como tratadis
tas o estudiosos de la materia, por 10 que me permito citar atl
maestro Pina Vara, quien da el s1gh1ente concepto: "acto jurfdi
co: es 1a manifestacisdn de 1a voluntad humana susceptible de --

producir efectos jurfdicos.



150105 -

Para que produzcai Fe

_lizarlo, se- precisa que se verif que de

tos legales previamente estab]ecidos para

Deiimitan&o 1o antes conceptuado; noélréfer1remos a los -
contratos, puesto que estos son actos Jurfdicos que dependen de
1a voluntad del hombre y que pueden producir efectos Jjurfdicos;
y no obstante a que el profesor Rall Ortiz Urquidi, cite en su -
obra "Derecho C1ivil", que en los actos jurfdicos, l1a voluntad in
terviene s6lo en la realizacidn del acontecimiento, y no en la -
realizacibén o produccign de los efectos y que por To tanto, am-
bos momentos se dan s6lo en los negocios jurfdicos, en donde se
realfza una conducta y se gquieren los resultados"”, (84) nuestro
C6dtgo Civil vigente en el Distrito Federal, nos define al conve
nio como el acuerdo de dos o mis personas para crear, transferir

y modificar y extinguir, derechos y obligaciones.

Ahora bien, analizaremos a la brevedad posible, los ele-
mentos y requisitos de los contratos, en donde encontraremos ubji

cada a la forma.

1.- Elementos de validez:

A) Consentimiento:

(43).- De Pina Vara Rafael. Obra citada. Pdg. 53.

(44).- Ortiz Urquidi Rad). Derecho Civil, Primera Edicidn. Edi-
torifal Porrfa, M&xico 1982.
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Este primer elemento de existencia de un coﬁtrato, es el
acuerdo o concurso de voluntades de Yos sujetes contratantes, --
los cuales persiguen fines distintos, pera que de una u otra ma-
nera comulgan entre sf, a manera de contraprestacifn; este con-
sentimiento, de conformidad con el Artfculo 1803 del C&digo Ci-
vil del Distrito Federal debe ser expreso, cuando se manifieste
verbaimente, por escrito, o por signos inequifvocos que exteriori
ce su voluntad. Es tédcito, cuando resultara de hechos o actos =
que 1o presupongan o que autoricen a presumirlo, excepto en los
casos en que por ley o por convenio, 1a voluntad deba manifestar

se expresamente.

Como se aprecia, en materia notarial, el consentimiento,-
encaja dentro de 12 forma notarial, pues debe de expresarse me-

diante un documento denominado escritura pOblica.

Para finalizar con este pequefio comentario, diremos pues,
que sin consentimiento, no hay contrato, estamos ante una inexis
tencta y por tanto, el acto jurfdico no producird efecto legal -

alguno. (Artfculo 2224 del C&digo Civil del Distrito Federal).

B} Objeto:

De todos los autores citados, el maestro Rojina Villegas,
en su obra Compendio de Deracho Civil, Tomo I[II, Teorfa Genera)

de las Obligaciones, considero que es de los mis acertados en re
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laci6n con el tema del objeto; qd1eﬁtnbs’dice "due el objeto en

el contrato no es la cosa o el héchb os;qu'1os objetos in-

‘contrato:la crea, y ésta

directos de la obligacifn, pero comoel
: : 45)

tiene como objeto Ta cosa o é1'hééh9" .‘ﬁﬂtiQo por el cual,-
la doctrina, y por razones prictica},'ﬁa‘Ilegado a confundir es-
te término. Tuego entonces, el “objétb'directo" del contrate es
el acto en s¥, por medio del cual se transmiten derechos y obli-
gactones; por otro Tado, el "objeto indirecto”; es el bien u ob-

Jeto, u obligaci8n sobre la cual, versa nuestro contrato.

También la atinada observacidn del profesor Sinchez Medal
en cuanto al objeto, es de notarse, pues dice que "el objeto di-
recto e inmediato, es la creacién o transmisién de obligaciones
o derechos ({sean estos reales o personales)", por otro lado, pa-
ra este mismo autor, el objeto indirecto o mediato de 1os contra
tos es el objeto en sf, y anota que Tas obligaciones objeto de -
un contrato pueden ser de medio o de actividad, y cita como ejem
plo Ta del profesionista en un contrato de prestacitn de servi-
cios y/u, obligacién de resultados, como por ejemplo un contrato
de porteo, en donde el transportista debe de satisfacer a manera

de resultado”. (46)

{(45).- Rojina Villegas Rafael. Compendio de Derecho Cfvil, Tomo
IIl, "Teorfa General de las Obligaciones”. D&cimo Cuarta
Edicibn. Editorial Porrfa. ME&xico 1986. Pi3gs. 62 y 63.

{46) .- S&nchez Medal Ramdn. De los Contratos Civiles. Cuarta -
Edici6n. Editorial Porrda., México 1978, Pdg. 21.
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En relac16n 2 nuestr‘ tema ,e‘ objeto d1recto én materia

notarial, sers: 1a transmisisu de Ta: ob11gac16n (transmisiﬁn der-
la propiedad), Yy el objeto 1nd1recto sera el 1nmueb1e. sobre é1
cual-girala operaciﬁn. Este obJeto debe ser f1s1ca y jurfdica-

mente posible.

I1.- Requisitos de validez.

A) Capacidad:

Entendiendo por &sta, como la aptitud legal que tiene - un
sujeto para contratar y obligarse. Esta capacidad, tiene una --
dualidad: Ta ffsica y la jurfdica, o bien, mejor conocida como -~
de goce, y de ejercicio, la primera, se adquiere desde el naci-
miento, en cuante se es "ser", y la segunda se obtfene con la ma

yor edad, siempre y cuando se tenga salud ffsica e intelectual.

En relacifn con nuestro tema, l1a capacidad, tambi&n es un
elemento de 1a forma notarial, y en nuestra Ley Natarial vigente
para el Distrito Federal, se establece como oblfgaci6n del nota-
rio, fdentificar a los sujetos y certificar, que a juicio del no
tario los comparecientes tienen capacidad para ser entes de derg

chos y obligaciones.

B) Ausencia de vicios en el consentimiento.
Este elemento de 1a forma notarial, se da, cuando e) con-

sentimiento, (la voluntad de Yas partes, se otorg6 sin contra- -
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tiempo y con*tdda-clér1déd.rsin que se presuma o medle a1gﬁn vi

cto, como lesifn; el:errdf;"‘

10, la mala féy. la violencia.

En1E§téwpdhtn’enfatizafa el notario-y al:momento de ex-

,e1 va] r y consecuencias 1ega1es,'certificar5, que las -

partes contratantes estsn enteradas del contenido y alcance del
;gtq‘Juridico y . que su-cansentimiento se otorgd sin que mediara

error, violencia, mala fé& o dolo.

€) ‘Licitud en el objeto, motivo o fin.

Este elemento, por su parte, consfiste en 1a legalidad --
del acto jurfdico, el cual para perfeccionarse debe apegarse a
derectho, teniendo un objeto jurfdica y fisicamente posible, con
un motivo noble y con un fin que persiga igualdad y equidad en-
tre 1os contratantes, de aquf 1a importancia de la intervencidn
del notario, quien con su pericia, y método de preparacibn para
elaborar el documento, garantiza una perfeccibn en el acto jurfg

dico contenido en Ta forma notarial,

D) La forma:
Entre las mGltiples clasificaciones que existen en torno
a los contratos, la forma, es una de ellas, y se dividen en con

tratos formales, consensuvales y solemnes.

En Jos contratos formales, el consentimiento debe mani-
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festarse por‘escrito}'cdﬁo.rédﬁislto de ‘validez; en los contra-
tos consensuales, eigcoﬁseﬁfim1éntp se manifiesta verbalmente;

y. Tos contratos consensuales, el consentimiento y la forma, se

eleva por=la técniga ;ﬁri@;éa,icomo dice Bonecase, como un ele-
mento esenc1a1~de1:éon€}hf0} de ‘manera tal, gque no se da esta -
solemnidad, 'y Forma}‘eﬁvdontrato 0 acto jurfdico contenido es -
imperfecto, de-aquf qhe el ‘maestro Rojina Villegas diga que "no
hay un'solo'cdntrato de cardcter patrimonial, que en nuestra Le
gislacidn Civit, exija 1a forma como elemento esencial del con-

traton, (47)

Pues bien, podemos afirmar, que si bien es cierto que 1a
forma, genéricamente hablando, es un elemento m3s para que se -
perfeccione un contrato, esta al igual que los restantes requi-
sitos de validez y elementos de existencia, son s6lo una parte

de nuestra forma notarial.

Para concluir, la forma notarial, se da por etapas; la -
primera es un mero consensualismo entre las partes, que nace, -
como 1o mencionamos anteriormente de una policitacidén y la con-

secuente aceptacidn.

l.a segunda etapa es un mero formalismo, cuando de un ac-

(47).- Rojina Villegas Rafael. Obra citada. Tomo III., P&g. 93.
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to meramente narrado, pusa 0 se pTasma en dimension papel y fi-.

nalmente; este acto formal, se reviste de so1emnidades 1mpuestas

por la propia ley.

3.3. DIFERENCIA ENTRE FORMA Y PUBLICIDAD

E1 concepto, elementos que Ta .constituye, e tncluso ob-
servaciones genéricas y concretas de la forma, se han manejado
hasta esta parte de nuestra investigaci6n, y para conocer acer-
ca de Ta publicidad y asf poder distinguir entre estas figuras,

propongo como concepto de publicidad el siguiente:

Publicidad: es una serie de procedimientos registrales,
tendientes a dar a conocer a cualquier sujeto, la existencia de
algtn hecho, situacidén jurfdica, o bien, el contenido de un ne-

gocip,

Hablando de efectos jurfdfcos; la forma notarial, tiene
el efecto ifnmediato de adquirir un derecho real (propiedad); vy
la pubticidad tiene el efecto mediato de conservar y proteger -
el derecho adquirido, y en conjunto, ambos, persiguen la segurji

dad jurtdica.

La publicfdad tiene una effcacia declarativa, esto es, =

que la anotacidn en el Registro, no constituye el derecho, sino
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que sbjo lo declara y enuncia, pues el acto o hechs jurfdico - -
existe por sf s6lo y antes de ser conocido; cabe comentar la ob-
servacién del maestro Alberto Trabuchi, quien en su obra, Insti-
tuciones de Derecho €ivil, nos menciona que en el Derecho Italia
no actual, la publicidad nace de 1a posesi6n de el bien; v me pa
rece que en nuestro derecho positivo eso no se aplica, pues la -
publicidad se da como medio de dar a conocer y proteger el dere-
cho adquiride, freante a cualquier tercero y no s8lo entre los ==
que han observado la posesifn de el inmueble, porgue puede darse

el caso de que se tenga la posesidn, pero no la nuda propiedad.

Uno de 1os principios registrales que se observan en nues
tro Derecho, es €1 de necesidad de ta Jnscripcibén; que tiene dos
corrientes o posturas, la primera, sostiene que el registro es -
obligatorio, y 1a segunda postura faculta para inscribir o no vy
a peticién de parte interesada, por 1o que en M&xico se aplica -
este principio, en la segunda postura, 1o cual quiere decir que
Ya publicidad es potestativa y a diferencia de &sta, 1a forma es

obligatoria en el acto netarial,

La publicidad, ser§ tratada en el capftulo cuatro, a mane
ra de hacer patente la importancia de la forma notarial en el ac
to por el cuval se transmite un bien inmueble; mientras tanto, es

tas saon las diferencias entre Ta forma y la publictdad.
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3.4. DOCUMENTOS POR LOS CUALES SE FORMALIZA NOTARIALMENTE
UN ACTO JURIDICO

Como principio, aclaramos que dentro del contexto de dokt

cumentos notarifales, ubicamos dos especies de estos:

1.- Acta notarial

2.- Escritura pOblica.

Estos son en s, los documentos notariales por excelen-
cia, mediante l1os cuales se formaliza un acto juridico, no con-
fundamos estos documentos o formas notarfales, con el acto jurfi
dico contenido, pues este puede ser, una compraventa, donacidn,
mutuo, hipoteca, constitucidén de sociedad, rectificacién, pro-

testo, testamento, etc.

Siendo estrictos en el té&rmino de forma, como elemento -
matertal, dirfamos pues que esta es y se contiene en las escri-

turas y actas notarijales.
Me permitiré comentar primeramente, a las actas notaria-
les, pues 1o que en realidad nos interesa, es la escritura pG-

blica.

1.- Acta Notarial.
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B3| Arttcu]oisz de ﬁhestéh.,Léj]Né(ééja]‘pSka'élrnistrifo
Federal, menciona:z " S R o = i

Artfcuio B2.~ Acta Notarial, es el 1nstrumeqto original -
en el que el notario hace constar bajo su fé& uno'o varios hechos
presenciados por &1, y que éste, asienta en un Tibro del protoco
1o a su cargo, a solicitud de parte interesada y que autoriza me

diante su sello y firma.

Como ejemplo de hechos que deben constar en acta notarial,
tenemos a los protestos mercantiles, la existencia, identidad y
capacidad de sujetos, el cotejo de documentos, la existencia de

planos y documentos, la entrega de documentos, etcétera.

Ahora blen, pasemos a la escritura pOGblica propiamente df
cha, pues, en este documento se contienen a actos Juerﬁcos {con
tratos), a diferencia de Tas actas notarfales, donde se consig-

nan hechos Jurfdicos o no.

Para los efectos de nuestra Ley Notarial para el Distrito
Federal, se entiende por escritura pObtica, cualquiera de los si

guientes documentos:

I.- EV original que el notario asienta en el 1ibro proto

colar autorizado, para hacer constar un acto jurfdico, y ademis
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debe. contener las firmas de los comparecfentes y la dei nbtarib.

asf como su sello de fdentidad y autortzacidn.

11.- E1 ortginal que se integre por el documento en el
cual se consigne el acto jurfdice de que se trate, y por un ex
tracto de 6ste *{apostilla) que contenga sus elementos esencia-

les y se asienten en el protocolo autorizado.

Abrimos un paréntesis, para hablar de un elemento forma-
lizador y solemne, sin el cual no se darfa nuestra forma nota-
rial, en afecto, este elemento es la autorizacidn del protocolo,
pues éste..sin 1a citada autorizacifn, no es vadlido para dar ni
para contener forma. Ante tal razonamiento, el Articulo 46 de
la Ley Notarial del Distrito Federal, dice: "En la primera pi-
gina fitil de cada 1ibro, el Departamento del Distrito Federal,
a través de l1a Unidad Administrativa correspondiente, (en este
caso es 13 Direccibn General Jurfdica y de Estudios Legislati-
vos del Departamento del Distrito Federal), pondrd 1a razén de
autorizacidn en la que conste el lugar y fecha de la misma, e}l
nimern que corresponda al 11ibro seqGn los que se hayan autoriza
do a Ta notarfa, el n@mero de p&ginas @Gttles, inclusive 1a pri-
mera y la G1tima; el nlmero de notarfa, el nombre y ape?lidos -
del notario; y por Gltimo la expresidn de que este libro sélo -
puede ser utilizado por el notario y por sus asociados, suplen-

te o por quien lo sustituya en el cargo!!
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.84 1 -1ibro protocolar no estd autorizado, todos 1o§ A
'toé o hechos que-se consignen, serdn nulos-y pggrﬂn:ser.ponja1i{ :

:dados 5§ el 1ibro se autoriza.

Una vez autortzado el 1ibro, se pueden asentar en 81 las
escrituras, en el texto de &stas, no se puede abreviar, los = =
blancos 6 huecos estdn prohibidos y en lugar de Estos, se entrg
Tineard, en caso de error de tipo mecanogrdfice o inclusc de --
fondo, no se podr& borrar, se testard, cruzando con una 1fnea y
entre renglonado se hard 1a aclaraci6n y finaimente; Ta escrity
ra se autoriza ya sea preventiva o definitivamente, y serfa re-

dundar entrar en explicaciones pues esto se tratd anteriormente.

Para dar fin a este punto, esquematizaremos una escritu-
ra por la cual se transmite la propiedad, esto es explicaremos
las partes que 1a componen pero, esto es camo una receta de co-
cina, que tlene como fin la creacidn de un documento piiblico no
tarial, y por consiguiente, se necesitan elementos {ingredien-
tes) para su creacién, y estos, se mencionan a continuacién, =--
porque el realizar un estudio para comentarlos, serfa por si s§

lo, motivo de otra finvestigacién que bien vale 1a pena realizar,

Dicho 1o anterior, los elementos para que se de 1a activi

dad notarial, son los siguientes:

- EY 1ibro protocolar.
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- €1 apéndide.-

- EV fndice.

fée]!o7hb}arj§1 :
- La”f{rma néiar!513»~ e
“2iLa ef4cina notarial:

-"Evarchivo-de Ta notarfa.=::

¥y los de fondo son:

- Consentimiento. ) -
- Existencia de un acto jurfdico, del conocimiento -del -

notarlo.

Ya tenemos 1os ingredientes, ahora podemos preparar (es-

quematizar) nuestro platillo ({escritura notarial).

La escritura como documento notarial, se integra con las

sigufentes partes:

A) Prohemio.

B) Antecedentes.

€) Descripcidn y situactén del objeto.
D) Clausulas.

E) Personalidad.
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F) “Capftulo d

enerales.
6)."Certificacisn '

- Para poder ejempTificar, estos elementos, aplicables a un
documento notar1a1.'por e1.cual.se transmite un bien inmueble, -

podemos tomar como muestra a 1a compraventa.

A) Prohemios

E1 prohemio es la presentacidn del documento en s1, y se
compone del nombre y nGmero del notario, 1a plaza a la cual estd
adscrite, el acto jurfdico (compraventa), el nombre de los con-

tratantes (comprador y vendedor) y la fecha de realizacién.

8) Antecedentes:

En esta parte, aparece una descripcifn de el {inmueble, --
con sus medidas, colindancias y superficte total; asf como el mp
do por el cual, el vendedor, adquiris el derecho de propiedad sgo
bre el inmueble objeto de la operacién. Tambi&n contiene los da
tos de registro del Ynmueble en venta, asT como la fecha del mig

mo registro.
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c) Descripcidn Y situacidn de1 objeto“

Este punto const1tuye un esbozo de”, 1a mater1a de la'

ta. pues en 61 destaca la s{tuacién jurfdlca del hien a transmi
" tir tanto en el dmbito Fiscal,. asT “Como todo 1o concerniente 2
1a propiedad.' En cuanto a la descrlpcion del ‘bien, esta cons1§
'te en-loes puntos 1nd1vidua11zadores de1 objeto como son: medi-
das, co11nqancias, superficie y pormenores de la construccién -

en su caso.

D) Cldusulas:

LLas m&s importantes son la de el otorgamiento del consen
timiento, el valor del inmueble, que fija una prestacidén de en-
trega del inmueble y una contraprestacién de estimada en una --

cantidad de dinero.

ta cldusula de transmisién del derecho de propiedad, sin
error, dolo, mala f& o violencia; otra cliusula es Ja responsi-

va y saneamiento en caso de eviccion.

l.La cldusula fiscal, obliga a los contratantes al pago de
tmpuestos (comprador Impuesto sobre AdquisiciBn de Bienes Inmue
bles y vendedor Impuesto sobre Ta Renta), liberando al notario

de tales conceptos.

E) pago de gastos, derechos y honorarios causados, se es
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tipulan en cliusulas, al 1guaj que el sometimiento. de 1as”1§ygs -

y tribunales que conocer&n en caso de controversia.

E)}) Personalidad:

Este punto, se da excepcionalmente, y s6Jo en Ios'ﬁasos -
en los que el vendedor o el comprador comparezcan por conducto -
de su apoderado, aquf, se transcribe o se copia un extracto del
poder otorgado, el cual debe de ser para actos de administracidn

y de riguroso dominio.

F) Capftulo de generales:
Partiendo de que este punto no es nuevo y fué cbjeto de -
anflisis, diremos que en este capftulo de generales, se fdentifi

ca tambi&n a los sujetos que comparecen en el acto juridico.

6) Certificacién:
En este acto, e) notario hace constar bajo su f&, los - -
acontecimientos inherentes al acto jurfdico contenido y a Ta ac-

tuacisn notarial propia.

H) Autorizaciébn:

Este término tambi&n fué tratado en el capftulo anterior,
y como se dijo, aquT el notario formaliza tanto el acto jurfdico,
como su actuacidn con la Teyenda "Ante mT", estampando sello y -

firma.
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“1). Notas.marginales:

-Estas anotaciones, como su nombre 1o 1ndica,rse deben ha-
cer al margen de la escritura, enre1 e;pacio de ocho centfmetros
destinada para tales efectos; en estas notas se hacen constar agc
tos realizados durante o después de el procedimiento de escritu-
ract6n, por ejemplo, en materia de compraventa, el pago de im-
puestos, y para que quede mds claro, me permito citar textualmen

te, una de Tas notas marginales de el protocolo a cargo de uno

de Tos notarios, con 1os cuales hemos colaborado:

"Yo, Licenciado . . . Notario Piblico nGmero . . . de la
Ciudad de M&xice, Distrito Federal, hago constar, que con
fecha . . . se did aviso y entere a Ta 0ficina Federal -
de Hacienda, respecto de 1a operacién de compraventa, pa-
sada ante mY, con el nGmero de escritura . . . del volu-

men . . . de fecha . . . , enterando de! pago de Im-

puesto sobre la Renta por tal concepto".

Para concluir con este punto, y resumiendo, e) notario -=-
formaliza un acto jurfdico s6T7o en la escritura pGblica, y aun-
que tocamos el tema de las actas notariales, como se pudo apre-

clar, en &sta se contienen hechos que pueden o no ser jurfidicos.

Repetimos: el Gnico documento, por el cual el notario for

maliza un acto jurfdico, es la escritura plblica, y &sta como --



zador de la propia. forma- notaria]. e

3.5. . SANCION POR FALTA DE FORMK”

El Artlcu1o 2228 de1 C6d1go 1gente para e] Distri-

to FederaI. nos deJa ver R : egal por falta de forma,

en un acto jurfdico.

A continvacién, ctto. textualmente dicho precepto:

Artfculo 2228.~- La falta de forma establecida por la ley,
st no se trata de actos solemnes, asf como el error, el dolo, la
violencia, 1a lesi6n y 1a incapacidad de cualquiera de los auto-

res del acto, produce ia nulidad retattiva del acto.

Aquf pues, la nulidad relativa serfa Ta sancifn a la fal-
ta de forma, pero esta nulidad, se extingue por la confirmacign

del acto, hecho en la forma omitida.

Antes de continuar con la sancién por la falta de forma,
pero refirié&ndonos de 1leno al documento notarfal una vez forma-
1fzado, considero de suma Tmportancia el mencionar Tos actos ju
ridicos, por virtud de Tos cuales, se transmite la propfedad de

un bien inmueble, pues estamos a punto de abordar la importancia
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de esta forma, en dichas,oﬁeracioqés,\y una-vez planteado esto,

1as'cohtrétos’trans1ét1§6 6n,1os ;19u1entes:

‘Donacidn

Contratos de

transmisidn Compraventa
de propiedad TR Permuta
Con’contraprestacifn Aportacisn de un bien

inmueble por un socio
capftalista

En este cuadro se observan Gnicamente Tos actos jurfTdicos
o contratos, por virtud de los cuales se puede transmitir un - -
bien inmueblie, y en relacion a su forma, exigida por la ley para
su validez, remftase al punto 4.2. de e) capftulo cuatro de este

trabajo.

Continuando con nuestro tema, en la Ley Notarfal vigente
para el Distrito federal, se enumeran los casos en los que una -
escritura pdblica es nula, los cuales analizaremos a continua- -

cidn:

Artfculo 103 (Ley Notarial del Distrito Federal).- La es-

critura o el acta serdn nulas:

I.- S1 el notario no tiene expedito el ejercicio de sus
funciones al otorgar el instrumento. Es requisito indispensable,

para formalizar un acto jurfdico por el notario, que esté en « =~
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qjerc1ci6 activo, y-la Gn1ca‘form§ de.que,égté, no esté,expedito,
es por suspensifn de aét\vldaﬁes,"queipﬁé&e'§§r por-castigo, por
per1oHo de'vacacionés, por 11cenc1unconcé¢1da:o'por cesantfa en
funciones. €Este 61timo caso, es cuando é] notario termina o da

fin a su actuacién notarfal de por vida.

IT.- Si no le estd permitido por la ley autorizar el ac-
to o hecho material de la escritura o acta; debemos partir de el
supuesto de que el notaric, tiene ciertas Timitantes para actuar,
las cuales fueron tocadas oportunamente y con anterioridad, en -
este trabajo, y para recordar, cito 1a imposibilidad que tiene -
el notario para actuar en asuntos donde Intervenga su cfnyuge, 0
parfentes sangufneos, en 1fnea reacta ascendente o descendente -
sin 1fmite de grado, y aln, los parientes colaterales hasta el -
cuarto grado. De lo cual apreclamos que la ley le prohibe ac- -

tuar, y si no obstante autorizare este acto o hecho, serfa nulo.

Abro un paréntesis para comentar que el notario estd impo
sibiiitado por l1a ley para actuar, en hechos o actos que por ley
corresponde exclusivamente a un funcionario plblico, {(Artfculo -
351 de 1a Ley Notarial del Distrito Federal) aquf, s! el notario
actuara, no estarfamos ante una nulidad, sino ante una inexisten
cia, pues no hay nada jurfdicamente. Para que se entienda mejor,
exponemos comoc ejemplo, la funci6n del matrimonio civil, que es

una tarea exclusiva del oficial del Registro Civil, pero jqué pa
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sarfa si eﬁ;ﬁotar|o'pﬂh1fco. sin Fa;ulfa# 1gga1i'asume esta fun-

“e16n?, pues simple.y ‘sencillamente ﬁbaex{stéiﬁallmgtr1monio.

III.—. ${ fuere otorgada por 155 partes o autorizada porr
‘e1 notario, fuera del Distrito Federal; el notario, ests obliga-
do. a:prestar sus servicios en 1a oficina de la notarfa a su car-
gﬁo y1a-ley prev8 que tambi&n prestard sus servicios en los luga
res en donde resulte necesaria su presencia (Artfculo 32 de 1a -
Ley Notarial del Distrito Federal). como por ejempio, en el otor
gamiento de un testamento pGblico, en donde oY otorgante no pue-
da desplazarse a l1a notarfa, o bien, en una fé& de hechos nota- -
rial, para certificar una f& bautismal, el notario, se desplaza-
rd a la parroquia donde obra dicho documento y asy poder dar fé
de existencia, salvo estos casos, todo 1o realizado fuera de la
notarfa, no se apega a la forma solemne y ritual que exige la --
ley. No confundamos, el notario puede conocer de un contrato de
{compraventa, permuta, etc.) en el cual se consigne cualquier ag
to jurfdico, pero, siempre y cuanda, la forma y elaboracién del
documentd se realice en la notarfa, sin importar si el objeto de

la operacidén estd en Sonora o cualquier otro Estado.

I¥.- S1 ha sido redactada en idioma extranjero; el Artf-
culo 62 de nuestra Ley Notarial de el Distrito Federal, marca el
idioma espafiol o castellanc como el formal para redactar las es-

crituras plblicas, de tal sverte, que si el notario interviniera
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en ‘un acto, en ei(éuanpart1c1pare un extranjero, con idioma dis
;1p£0'ai>réqdeﬁido;rse le .dard a conocer el contenido legal de -
éséé,,sl;rgyééjae ﬁn fntérprete, y de no ser asf, se apercibe al
fﬁofé?iéjrﬁbr;éAnductb‘de la Direccidn General Jurfdica y de Estu

dios Legisﬁativos del Departamento del Distrito Federal.

V.: VS1 no estd firméda por todos los que deben firmarla
éegan esta ley, o no contiene la mencidn exfgida a falta de fir-
ma; 1a ley exige que la escritura estfé debidamente firmada por -
los sujetos que intervinieron en el acto, ahora blen, si no su-
piere alguno, o estuviese fncapacitado para hacerlo, deberd de -
estampar su huella digital y firmard a su ruego, la persona que

designe.

En materia de forma, pa mf, lTas firmas al calce de los --
comparecientes, es Ta materfalizacién de su voluntad y la forma
pura por la cual se manifiesta el consentimiento. Si por algidn
motive, 1a persona que di8 lectura al documento no se percaté de
la falta de firma, el notario debe citar a mis tardar dentro de
las 72 horas siguientes para que firme, y de no ser asf, se ano-

tard 1a leyenda "no pasa".

VI.- Si estd autorfzada con el sello y firma del! notarfo
cuando debiera tener la razén de "no paso", y cuando ta escritu-

ra o el acta no esté&n autorizadas con la firma y sello del nota-
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rio; a-mayor abundamiento, st Ta escritura no pas8, por falta de
Treqﬁis\tos o por no cubrirse Jos gastos 'y honorarios correspon-
dientes, el notario no puede autorfzarVas, y en caso c¢ontrario,
si debiendo autorizarlas, el notario omite firmar, sellar y le-
gendar "Ante mf", serfa nula la escritura, este caso es muy fre-
cuente, y se observa en el momento en el cual se practica una rg
vis16n notarial, o bien cuando se checa el juego de libros que -
se han de enviar al Archivo General de Notarfas, en cuyo caso, -
basta que el notario firme y selle, con Yo que autoriza y se aca

ba el problema.

VII.,- Sfi faltare algfin otro requisito que produzca 1a nyu
1idad de! instrumento, por disposicidén expresa de la ley; reto-
mindolo primeramente expuesto en este punto, los requisitos a --
los que alude esta fraccibn, son los contenidos en el Artfculo -
2228 del C8digo Civi! del Distrito Federal, en donde, nos dicen
que la falta de forma, el error, el dolo, la violencia, la le- -
sién y 1a incapacidad de cualquiera de los autores del! acto, pro

ducen la nulidad de) acto juridico.

- Finalmente, la sancifn a 1a falta de forma notarial, es
1a nulidad del acto jurfdico, pero Ta falta de forma en los ac-
tos que por ley deban de pasar ante la f& notarial, producen un
estado de inseguridad, que por ignerancia, falta de tiempo, de -

recursos econbdmicos o de un sin fTn de pretextos, 31 no formali-




_zarse conforme-a-derecho, . est&n en

endonde s'.é,;'t;‘l"eyi_l'e' 'Ia"'b'of;es'vibn’ d
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CAPITULO CUARTO
ACCION DEL DOCUMENTO PUBLICO NOTARIAL
4.1. LA FE PUBLICA COMO ELEMERTO DE FORMA

Recordemos que la finalidad del notario y su actuacibn,
es el documento pGblico, el cual debe de ser creado por &1 mis-
mo y perfeccionado, sigufendo los lineamientos que Ta misma ley

Te marca.

Iniciemos asf, este (1timo capTtulo, con la firme convic
cidn de que 1a forma, como elemento de validez del acto jur¥di-
co, es tan s8lo una pequeditta porcidn de el todo, o mejor diche
“forma notarial”, la cual, una vez estudiada y comentada en ca-
pftulos anteriores, nos mostrard su ifmportancia en la transmi-
si6n de la propiedad de bienes inmuebles, y esto, viene a rela-
cién por el interé&s de nuestro derecho, por titular valores, ta
les como el derecho a la Tibertad, e) derecho a la vida y el de
recho de propledad, el cual, desde este momento, toma el papel
principal, pues en torno a &ste, se da 1a fimportancia de la for

ma notarfal.

Podrfa comenzar con 1a definicidn de f& pGblica, pero de
bo aclarar o justificar el porque, se trata a la f& plblica co-

mo elemento de forma.
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La f& pGblica y el acto jurfdico, van de Ta mano, 'y no -
pueden separarse, pues de lo contrario. no se darfa la forma.nota =
rial, y en consecuencia, no se darfa el-ente materiaIizado‘p do-

cumento pGiblico.

La fé pGblica y el acto jurfdico consentido, son uno sélo
en forma notarfal, es como una llave que sfrve para abrir una --
puerta, que es una sola plieza, pero tiene dos componentes, la pa
lanca y el dentado, y una sola de estas partes no funciona para

el objetivo planeado.

Ahora bien, se ha venido manejando que el acto jurfdico -
consentido, es el espfritv mismo de la forma notarial, pues bien,
ese espiritu vive encarnado en una forma, que es el documento ng
tarial o escritura plblica, pero necesita de un cerebro, que 1le
permita funcionar (dar seguridad jurfdica), y este cerebro, es -

nada menos que la f& pGblica, la cual definiremos a continuacién.

F1 maestro P&rez Ferndndez del Castillo, define a la f& -
pObTica, como "la garantfa que da el Estado de que s6n ciertos -
determinados hechos que interesan al derecho”. (48) De tal suer
te, que la fg& pOGblica notarial, es tan s6lo una especie de Ta fé
piblica del Estado, pues dentro de este contexto, se dan tres --
clases de f& pGblica:

(48).- ?grez Ferndndez del Castillo Bernardo. Obra citada. Pig.

1.
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. < Fé pGblica jud1E1a1:
,,Eétq es. una. funcisn que se otorga a ciertos funcionarios

~jhd1tf§lesij(§ecrét$rio judiciat, a'los notificadores del Poder

Judic1ail ya Tos agentes del Ministerio PGblice).

» - F& pfblica administrativa:

Como funcidn, es dada por ciertos funcionarios en materia
administrativa, y se contiene dicha f&, en los documentos emana-
dos por estos. (Director del Registro PGblico de la Propiedad, -

0ficial del Registro Civil, Coordinador de Catastro, etcétera).

- F& pOblica notarial:

Esta clase de fé& pdGblica, en conjunto con Tas anteriores,

constituyen la f& pdblica del Estado.

La f& phblica notarial, se define por el profesor Carral
y de Teresa como la garantfa que el Estado dd, al través de la =
intervencidn del notario, de que los hechos o actos pasados an-

te &1, son ciertos.

Para el maestro Pérez Ferndndez del Castillo, la f& pObli
ca notarial es una facultad del Estado otorgada por la ley. La
f& del notario es pGblica porque proviene del Estado y porque --

tiene consecuencias que repercuten en la sociegad,
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Per su parte. el profesor Carlos A, Pelosi define a Ta -
fé p0b11ca notarial, como el ‘elemento delegado por el Estado, pa

ra envestir de autentjcfdad un hecho o un acte jurfdico,

De fa§ tres acepciones anteriores, podemos decir que en -
el aspecto externo, cumplen con la funcién de definir la f& pd-
blica notarial, pero internamente, esta clase de f&, como elemen
to de forma, es mis que eso que Tos tratadistas citados rezan en

sus obras.

Propongo comc definfcisn de f& pGblica notarfal, lo si- -
guiente: La f& pGblica notarial, es e)l acto de aplicacibn de Ta
funcién de)l notarto, que delegada por Ministario de Ley, por el
mismo Estado, tiene como finalidad, el autentizar y materializar,
un hecho o acto jurfdico que le compete, para asf, crear un docuy --

mento formal Gnrico.

Para que esta f& pfiblica se de, es necesario que concu- -

rran ciertos requisitos:

- Fase de evidencia:

Partiendo de 1a idea de que el documento pdGblico notarfal,
debe de estar fedado y autenticado, diremos pues, que el autor -
de &ste, debe tener un conocimiento directo del acto Jurfdico -- .

que encierra, por 1o cual debe de evidenciar y observar la pro-



blemdtica que encierra el acto Juridico

-notario. no produce un.acto de feiparﬁ
terceros interesados, y destinafifid{ del "docum

- ‘Acto evidente: .
Este requisito consiste en la evidencia-de iey; esto es,
que el acto o hecho jurfdico, se materialicen, si se sigden los

requisitos y solemnidades exigidas por la ley.

- Fase de objetivisacidn:

Aquf, es cuando el hecho o acto, dejan de ser un ente in-
corpbreo o mera narracibn, para capturarla en dimensi6n papel, -
dando un sentido formal o objetiva al acto Jjurfdico contenido, -

medfante la escritura.

- Fase de coetaneidad:

Este Gitimo requisito, 1o 1lamo también de tracto sucesi-
vo, pues consiste en que los anteriores requisitos se den todos
en un s6lo acto, al mismo tiempo, que tiene como finalidad la --

forma notarial, y perfeccibén del! documento.

En relacién con nuestro tema, debemos plantear que al - -
existir actos jurfdicos privados, estos, 1limese compraventa, do

nacidn, permuta, etc&tera, estos actos o contratos, no se revis-
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ten Hé‘fé pﬂbljca} 97coho se-observs, ésta fé;»es un elemento bl
sico/de'la Fdfma‘ndtiria1, y ‘por eﬁﬁe, ‘s{ no'ha} f& pliblica nota
r{al,'no existe forma, y al no existir forma notarial, no hay sg
guridad jurfdica, y no habiendo tal, no existen garantfas sufi-

éientes para que dade el momento pueda acreditar mi propledad,

pues aunque si bien, tenge una posesidn, la nuda propiedad la ad
quiero Gnicamente con la formalizacifn ante notario de ese acto
jurfdico gue se realizard en forma privada, sin mds forma que Ta
que se derfve de un contrato de escritorio plblice, o o que es

peor, de un acto consensual.

Para abundar mis en esta problemdtica, abordaremos el se-
gundo punto de este capftulo, en donde se analizard, la forma --
que Ta ley exige para transmitir la propiedad de bienes inmue- -
bles, asf como su fundamento legal, planteando situaciones de he

cho y de derecho, por la falta de forma exigida por la ley.

4.2. LA FORMA COMO CONDICION DE VALIDEZ DEL DOCUMENTO PUBLICO

Hablando de operaciones notartales, en donde se transmita
Ja propiedad de bienes inmuebles, Ta forma y la exigencia de &s
ta, encuentran su fundamento en el Artfculo 78 de la Ley Nota-
rial del Distrito Federal, el cual se transcribe textualmente;
Artfculo 78~ "La enajenaci6n de bienes inmuebles cuyo valor, se-

gln avallo bancario sea mayor de treinta mil pesos y la consti-
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tucidn o transmisidn de derechos reales estimados en m&s de esa
suma o que garantice un cr&dito por mayor cantidad que la mencig
nada, deber&n constar en escritura pdblica, ante notarfo, salvo

en 1os casos de excepcidn a que se refieren los Artfculos 730, «

2317 y 2917 de) Gédigo Civi! para e! Distrito Federal®.

De el andlisis de este precepto, podemos asegurar que to-
da transmisién de un derecho real sobre un bien inmueble, deberd
de formarlizarse ante notaris, pues el mfnimo que excusa de esta
formalidad es 1a cantfdad de treinta mil pesos, y de conformidad
con Jos costos que se manejan actualmente, no existe un bten in-
mueble, por barato que este sea, que no rebase de los siete mi-

1lones de pesos.

Aquf surge una interrogante, iqué pasard con el ajuste mo
netario en México?, pues con la resta de tres ceros a nuestra mg
neda, Ta cantidad citada en el precepto mencionado, serfa de con

siderarse.

Ahora bien, las excepciones que concibe el multicitado --
precepto, se refieren a porcentajes para el otorgamiento de cré-
ditos hipotecarios, y s8lo el Artfculo 2317 del fédigo Civil pa-
ra el Distrito Federal, nos da la pauta a seqguir, para el caso -
de enajenaciones de bienes inmuebles, en donde se establece que

estas operaciones, en donde los valores no excedan de 365 veces
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el salario mTnimo general diario vigente en el Distrito Federal
en @1 momento de realizada 12 transaccién.y la constituci6n o -
transmisidn de derechos reales estimados hasta Ja misma canti-
dad o que garanticen un crédite no mayor de dicha suma, podrén
otorgarse en documento privado, firmado por los contratantes an
te dos testigos, cuyas firmas se ratifiquen ante notario, juez

competente o Regfstro PObTico de Ta Propiedad.

La base considerable es el salario mfnimo que ep el Dis-
trito Federal es de $13,330.00 actuaimente, &ste multiplicado -
por trescientos sesenta y cinco (dfas del afio), nos dan un to-
tal de $4'865,450.00, y atendiendo al texto de la ley, st el va
lor, segfin avaldo, no excede de esta cantidad, se procede a la
operaci6én, sin formalfdad notarial, aunque es requisite indis-
pensable que dicho acto, que s{1 bien es privado, se revista de
f& ptibliica, pues la ley menciona que se deberdn ratificar las -
firmas ante notario, juez competente o Registro P0blico, ademis
de que puede ratificarlas el corredor pdblico {(Artfculo 3005 -
111 del C6digo Civil del Distrito Federal), y no s56lo se ratifi
can firmas, sino tambi&n el contenido de el documento y Ya for-
ma en 1a cual se otorgd Ta voluntad. Este documento, una vez -
ratificado, causard impuestos, y derechos, los cuales, si no se
cubren, dejan sin efectos de publicacién el acto jurfdico que -

se contiene.



Hemos comenzado de una manéra ‘genérica;
do, veamos cual es 1a forma que Ja le

1a prupiedaﬂ de-un bien'inmueﬁle =

1.- La compraventa:

Se define como el acto jurfdicd por. v*rtud:delzcual una
persona denominada vendedor transmite en propledad un bien, a -
otro sujeto denominado comprador, quien a su vez se obliga a pa

gar por ello, un precio cierto y en dinero.

E1 contratu de compraventa es tan uwsual, gque podrfamos -
que es una actividad casi diaria en e) hombre desarroliado en -
un nlGcleo soclal. E) simple hecho de comprar cigarrillos, es -
un acte jurfdico de transmisisn y contra prestacion, podrfamos
decir que la compraventa como tal, es una actividad inherente -
al desarrollo del hombre, (laro ests que esta familiarfdad en-
tre el ser humano y la compraventa, tienen su pardmetroc y estrugc
tura que deben sequirse, y no por 1o fdcil del acto de comprar
una cajetilla de cigarros, este mecanismo se va a aplicar por

igual al acto por virtud de) cuval se adquiere un bien {inmueble,

Si blen es clerto que 1a ley seflala que para el contrato
de compraventa, no se requfere de formalidad alguna para su va-
1idez, salvo que el objeto, materia de e] contrato sea un bien

inmueble, la misma iey consiente la forma privada para la enaje
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nacién,-siempre:y. cuando no.exceda de 365 dfas de salario mTni-
mo general vigente en e1 Distr1tn Federal; el siguiente monto,

se’ ca1cu1a de e1 valor arrojado de un avaldo bancario, en cuyo

'ratlficacion de firma y contenido del contrato se hard’

un notario pﬂb11co, juez competente, Registro.Pablico.o co-
:rredor pﬂb 1co.

Actualmente, este sistema que prevé la ley, estd en desu
so en el Distrito Federal, pero esto no quiere decir que no se
aplique, incluso, en entidades come en Guerrero y Oaxaca, se --
aplican tan frecuentemente, como los actos formalizados ante ngo
tario, con la salvedad e inconveniente, que el acto por el cual
se ratifica, es sdlo eso, una fé& de hechos en donde no se da se
guridad Jjurfdica, en relacién con el documento, no asf del acto
Jurfdico, y s esto no fuere bastante, 3l momento en el cual se
pretende inscribir en el Registro PObiico de la Propiedad el do
cumento privado, este no se puede inscribir sin el pago corres-
pondiente de derechos e impuestos, la certificacién del regis-
tro de inexistencia de gravamen, la certificacibn de catastro y
tesorerfa, por tan s6lo mencionar algunos de los requisitos pa-
ra integrar el documento y sea materia publicable, por 1o que -
las personas que optan por esto, terminan en la mayorfa de 1los
casos, en una notarfa ptblica, ya sea para que se inicle un nug
vo procedimiento tendiente a la elaboracidén de un documento fop

mal, o bien para que en 1a notarfa se gestionen los requisitos
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exigidos por el registro, lo cua1 ala 1arga da como resultado
una pérdida de tiempo.y sobre todo_de dinero,rdelaqui_lg gran -

importancia de 1a forma notarial;, iya basta' de‘{ﬁto recetarnos,

consultemos al abogado, recomendando “a estos, ngrcbn;toaé éi1-
ca, se dedfquen a estudiar sobre estas cuestiones 51 es su ramo,

st no, que no receten, pueden d1agnost1car mul

2.- La donacién:

l.a donacisn es un contrato por virtud del cual, una per-
sona denominada donante, transfiere gratuitamente a otra, deno-

minada donatario, una parte o el total de sus bienes.

Analizando: la donacién, es un acto jurfdico, por virtud
del cual, se transmite la posesién y propiedad de un bien, sea
este mueble o Inmueble, con Ta marcada diferencia de que en el
contrato de compraventa, la carga de las partes es recfproca, -
existe una contraprestaci6n {objeto material y una cantidad - -
clerta y en dinero); que difiere de 1a donacidn, en donde no --

hay carga para el sujeto que recibi6é en donacidn.

0lvidéndonos de tecnicismos jurfTdicos, la donacifn no es
otra cosa que el “contrato de regalo”, y esta donacidn, al - --
jgual que la compraventa, tiene como ffn la creacifn de dere- -
chos y obligaciones en torno al bien que se transmite en propie
dad.
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También 1a ley exige ciertas formalidades para la perfec-
citn del acto, y.su fundamento legal lo encontramos en el Artfcu
To 2344 del C6dtgo Civil vigente para el -Distrito Federal, el .--

cual versa: “ArtTculo 2344.- Si'el {a}brkde Tos muebles (dona-

dos) excede de doscientos pesos, pero n' dé>¢1ﬁco mi1,'1a‘;dona-

ci6n debe hacerse por escrito.

€1 excede de cinco mil peso§, taidonacifn. se reducirs a -

escritura piblica".

De To antes citado, es notorio que el precepto se refiere
en su primera parte, finicamente a bienes muebles, y en su parte
final, a los inmuebles, aln cuando no Yo menciona, pero es de --
apreciarse por la imposicién que hace Ta ley, al requerir que el
acto jurfdico, se eleve a escritura pbiica, 10 que se subraya a
manera de aclaraci6n en e} Artfculo siguiente, el cual cito tex~
tualmente: Artfculo 2345.- "La donacidén de bienes rafces, se ha

rd en la misma forma que para su venta exige la ley".

Por 1o que se concluye que son de aplicarse a la donacidn
las mismas disposficiones contenidas en el Artfculo 2317 del C&di
go Civil vigente para el Distrito Federal, relativas a la compra

venta.

No comentaremos respecto a Tas cantidades que marca la =--
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ley, pues en el comentario que se hizo en la compraventa, deja-
mos establecida 12 necesidad de adecuar diphas cantidades, a ==
porcentajes de dfas dersalaria minimo v1gebte; tal y_bomo se -
instituye en el Artfculo 2317 de1,66d196 Civ11,para el Distrito

"Federal.

Ahora bien, con la finalidad de ‘establecer la importan-
cia de la forma notarial en .la transmisién de un bien inmueble
donado, me permitiré plantear uno de los ejehplns tfpicos que

se presentan en la vida diarfa, por falta de dicha forma.

Se da el caso de que el sefior Sdnchez, propietario de =--
una casa habitacisn, a Ya cual denominaremos como la nlmero 13,
tiene tres hijos, de nombres José, Luis y Marfa, de los cuales,
es Marfa la agracfada, y recibe en donacidén del sefior Sdnchez,
la casa nlmero 13, testificando el acto los sefiores José& y Luis
pero dicho acto es meramente verbal, no existe documento alguno

que lo acredite, y 1o que es mds, no existe constancia notarial.

El1 sefior SS&nchez muere a los pocos meses, y MarSa, quie-

re tegalizar su situacién respecto del inmueble donado.

Gomo se aprecia, aquf existe un serio problema por la --
falta de forma notarial, ya que si Marfa pretende un documento

suficiente que la acredite como "propietarta", tendrd que denun
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ctar una sucesidn intestamentaria y esperar -a que sus cohgréde-

ros, repudien su.parte correspondiente, (si-no.han campjido  dé -

parecer, respecto de 3a voluntad del sefior S&nc

plica un gasto mucho mayor, en un considerablé tiemp

cuandoise’:

final de cuentas serd materia de Ta forma'not§n1a1,

tire la escritura de adjudicacién.

3.~ La permuta:

Se define a esta figura como el acto>jurfdico,:por. .vir-"
tud del cual, los contratantes (permutantes), se ob]iéan a --dar

y transferir la propiedad de una cosa por otra.

Este acto jurfdico, es el abuelo de todos los contratos
translativos de propiedad, al cual se le conocié con el nombre

de trueque, practicado desde &pocas inmemoriales.

Lo que nos interesa de este acto, es cuando se da sobre
bienes inmuebles; de 1o cual surgen dos variantes: la primera,
que serfa respecto de el cambio recfproco de bienes inmuebles,
entre ambos contratantes, la segunda varfante se da cuando uno
de los contratantes ofrece en cambio, un bien 1nmueble, y el -

otro permutante, ofrece uno o mds bienes muebles,

La forma que se requiere, como condicién de validez en

este tipo de contratos, encuentra su fundamento legal en el Ar
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tfcu]o 2331, del: Cédigo C1v11 vlgente en el Distrito Federal, el

ua1 dispone 10 sigu1ente‘ "ron excepcién de

cto, son aplicables a este contrato las reglas;de la compraventa.,:

en cuanto no se oponga .a los artfculos: anter1ores"

Por analogfa y en relactdn con el precepto citado, ‘1a for
ma que se requifere para 'a transmisidn de Ya propiedad de un - -
bien inmueble, es 1a contenida en el Artfculo 2317 del C&digo €
vil vigente, que exige la elevaci6n a escritura pGblica cuando =
el valor del bien a transmitirse, exceda de 365 veces el salario
minimo general vigente en 1a Ciudad de M&xico, que es, como se -
dijo con anterforidad, de $13,330.00 dfaries, 1o que importa un
total de $4'465,450.00.

En materia de formalizaci6n notarial, esta figura estd en
decadencia, s1 no es que estd en desuso, sobre todo en relacifn
¢on 1a transmisibn de famuebles, en donde los permutantes {(simu-
lan una compraventa), con el objeto de que 1a formalizaci&n de -
el acto jurfdico, siga el ya cidstco Tineamiento notarial de 1la
formalfzacidn y escrituracidn de una compraventa. Aquf el fin -
{consistente en la transmisitn del finmueble), justifica el medio

{escriturar y formalizar el acto, sea vfa compraventa o permuta).

Finaltizando este punto, s6lo cabe aclarar, que neos referi

mos a Jos contratos mis usuales en materia de transmisi6n de pro
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os. los actos que

Pues:bien, ya e§tab1éc1hps Jé'ﬁormq;q e:laley requiere

para. perfeccionar un acto jurfdico;: 1o que abordamos el si

guiente punto, donde trataré . lo re]§f1Vo a=Ta buh11c1dad del -

documento.

4.3. LA PUBLICIDAD DEL DOCUMENTO

El abordar el tema de la publicidad del documento, im-
plica hablar de el procedimiento registral, por virtud del - -
cual se publica un acto jurfdico, pero antes que nada, recorde
mos que este paso, no se puede dar sin la formalizacidn del agc
to jurfdico que le did origen, y como se mencinf, tienden a --
crear un documento perfecto y para que se de dicha perfeccifn

se requiere:

- Polfcitacifn y aceptacidn.

- Existencia de un objeto jurfdica y fTsicamente posible.
- Consentimiento.

- Manifestac18n expresa de ia voluntad.

- Que se integre un acto jurfdico conforme a derecho.

Estos elementos, constituyen los ingredientes qua se ver
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tir&n en la forma notarial, 1la cual s su-vez ' .se ﬁanstltuye de

estos elementos.

- Conocimiento directo de un noéafiéjpublicb;
-~ -Preparacién documental.

- Habilfdad de) notario en su ejercicio.

- Forma escrita, asentada en protocclo.

- fertificaciones notartales.

- Acto de f& plblica y

- Autorizacisén definitiva.

Una vez observados los sigufentes elementos que confor-
man el acto jurfdico contenido, comenzaremos con el estudio de

la publicidad del documento.

Es menester el definir antes que nada, 'o que entendemos
por procedimiento registral, para 1o cual cito al profesor Gui-
Tlermo Colfn S&nchez, eminente profesionista, dedicado en su ma

yorfa al Derecho Registral.

- Procedimiento Registral PGblico de Ta Propiedad: "ES
un conjunto de actos, formas y formalidades de necesaria obser-

vancia para que determinados actos Jurfdicos, previstes por 1la



:1ey,rai;anc§n~1ng1enitﬁd,de.sus efectosy.
cidéd regis;ra\".y(ﬁg)_;

E1 procedimiento registral y;todo 1o re]ati#o 5a1'Régis-
tro PGblico, se instituye en el c6d1§6 c1§11‘para el. Distrito
federal, para que a través de este &rgano; se otorgue publici-
dad 2 todos Tos actos jurfdicos que por mandato de ley deban --
surtir efectos contra terceros y con esto, integrar la seguri-

dad jurfdica.

De 1o que se expone, se deriva el objeto de dicho proce-

dimiento, que se divide en prdéximo y mediato.

A} E1 préximo, es la publicidad del acto registrado,

B) E1 mediato, es el otorgamiento de seguridad jurfdica

Y de conformidad con el maestro Col¥pn Sdnchez, existe un

tercer objeto que es:

€) E1 fin accesorio; que consiste en que los asientos =
registrales, constituyen el medio 1d&neo o privile-
glado de prueba en diversos campos del derecho, So-

bre todo en el &mbito &e] derecho procedimental, vy

(49).- €ol1fn Sdnchez Guiliermo. Procedimiento Registral Pblico
de la Propiedad. Segunda Edicidn.- Editorial Porrda. -
M&xico. P&g. 76.
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en-tal virtud, citﬁ"é7'Aﬁtfdu)o.328 &elicodjgo Proce

fCiyi]-péfa'el'pisfnito ?ederal; e1‘cuai ver

T ‘ﬁrfffﬂjo,JZB. Fidéraocuaédtésrpﬂb1fcos expedidos por -

autbfidadésffédéfa1es>b‘ﬁof funcionarios de los Estados, hardn
6. en el_Diétri:o.FederéI, sin necesidad de Tegalizacién", esto
'én'fETaé1§n con el Artfculo 327 del mismo ordenamiento lega) --

quérréza:-"son documentos pOblicos:

I.- Los testimonios de las escrituras pfibticas otorga-
das con arreglo a derecho y las escrituras origina-

Tes mismas . . .

fontinuando con el tema, debemos de mencionar y comentar

brevemente, cuales son Tos principifos registrales, y estos son:

1.- Principlio de legalidad.

2.~ Principio de publicidad.

3.~ Principio de inscripcidn.

4.~ Principio de especialidad.
5.~ Principio de consentimiento.
6.- Principio de tracto contfnuo.

7.- Principio de prioridad.

Estos principfos, al fgual que todo este punto, Sse basa
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’alizado por el maestro ro]ln Sanchez, en su -

: érihew{a de Tega)idad:
Este,'consiste en 1a normatividad y aplicaciln de la ley

_en: tados sus’ aspectas, al complejo sistema registral.

2.~ Principio de publicidad:

Este principio se basa en 1a primicia de dar 2 cerocer -
"1os actos Jurfdicos registrados, para que de este modo, sean --

respetados.

Este principic encuentra su fundamento legal en los Ar-
tfculos 3001 y 2853 de los CSdigos Civiles apltcables en el Dig

trito Federal y el Estado de MBxica, respectivamente.

3.- Principlo de inscripcitn:

E} objeto de este principio, es T2 materializacidn del -
acto de registro, en los libros o foltos correspondientes, en -
donde se transcribe Tntegra o totalmente, el documanto materia

de ta 1nscripcibn.
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(segﬁn el maestro Co]Tn _S&n-

det rminac16n o 1nd1v1dua11zaci6n del - -

Vchez) en; lap

‘ b1en objeto de”

6n,

0s: derechos, del titular de los mismos, etcétera.

En lo particu1ar. no estamos de acuerdo con esto.

Porque este principlo se debe denominar de "individualiza
cidén". y considero que el principio de especialidad, es aquel --
que versa, sobre la seccidén a fnscribir, ya sea, muebles, inmue-

bles, comercio, hipotecas, actos de (1tima voluntad, etcétera.

5.- Principio de consentimiento:

Partiendo de Ta base de que el consentimfiento, es un ele-
mento del acto jurVdico, que nada tiene que ver en sentido es- -
tricto con el procedimiento registral, pues este, se da como con
secuencia de la formalizacibn del acto notariado, en cuyo caso y
para efectos registrales, s6lo opera el concentimiento expreso -
del adquirente, pues el consentimiento del vendedor es tdcito, -
no le afecta en tanto que manifiesta su voluntad en el acto jurf

dico.

Este principio debe denominarse como "principio de peti-
ctén" o rogacisn, pues se da, s61¢ a peticidn de parte o por ges

tién notarial.
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c;o“deTdicb,‘paré que. . no

‘us ‘consacuencias, durante el procedf- -

'ininé1p1o de prioridad:

gste principio hace referencia al orden registral, en --
cvanto ‘a2 1a fecha de presentacidn del documento, y tiene como -
fin el evitar la prelacidn de derechos contradictorios. Todo es
to, sustentado en el apotegma de que “primeroc en tiempo, prime-

ro en derecho".

Pues bien, hemos sentado las bases para referirnos a 1la
publicidad del documento, 1a cual definimos de la siguiente for

ma:
- Publicidad documental.

Es una consecuencia del procedimiento registral, consts-
tente en una serie de actos de estricto derecho, necesarios pa-

ra que clertos documentos se envistan de seguridad jur¥dica.

€1 Artfculo 3005 detl Cddigo Civil, nos muestra un bosque
jo de los documentas registrables, pero para efectos de este --

trabajo, s810 nos interesa la Fracci6n primera que dice:



hrt1c61or3005.1 “"§810 se registréran:‘~ o

I", Los testimonios de escr1turas 0 actas notariales u

+0tros documentos autént1cos i .bﬁ'

Cabe aé]arar, que no todo ‘documento ﬁutaria\ se deber-—
1n§ér1b1r en el Registro Pdblico de 1a Propiedad, pero por re-
g1a'§enera1,'se inscriben todos aquellos documentos por los --
cuales se crea, modifica, extingue un derecho u obligacibn, de
tal suerte, que todos aquelles documentos que encierren un ac-
to jurfdico por el cual se transmite una propiedad, se deben -

de inscribir y pubiicar.

La 1mportanc1; de esta publicidad, va estrechamente 1i-
gada con la funcidn del notario, (creador de Ya forma notarial)
pues 1a publicidad, tiene como fin medio el "ratificar" la ac-
tuacién del notario y en conjunto, otorgar seguridad jurfidica,
tan es asft, que el Artfculo 2323 del muiticitado C6digo Civil
para el Distrito Federal, menciona que "la venta de bienes ra$
ces no producird efectos contra terceros sinoc después de regis
trada en los términos prescritos por esta ley". Y basdndonos
en 1a 16gica es viabie, pues pese a que se efectuf un acto ju-
ridico, por el cual obtuve un bien inmueble, y 3 este acto, se
di6 forma notarial requerida por la ley, no registré dicho ac-
to, y s810 yo, el vendedor y el notario, sabemos gque Soy nueveo

propietario, pues si se buscan datos de registro, la propiedad
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no sparece a mi nombre, sino a faver del vendedor.

ﬁEpftd;nﬁa'Bdb1icidaary Ta’ forma notarial.van de la mano.

4.4. VIDA DEL DOCUMENTO DESPUES DE PUBLICADO

En el transcurso de este trabajo, hemos manejado la crea
cibn y formacidn del acto jurfdico, por el cual se transmite la
propiedad QE un fnmueble, hemos comentado también, los 1inea- -
mientos para que se dé& la forma notarial y por (ltimo, Somera-
mente tratamos Ta publicidad del documento que contiene un acto
jurfdico formal y que requiere de un procedimiento registral; -
pues bten, es hora de abordar los aspectos mds importantes de -
toda esta gama de actos, tendientes a formalizar el acto jurfdi
co contentdo, por lo cual hemos denominado a este punto, “"vida

del documento después de publicado".

Hablando metaféricamente, el documento se concibe con la
integracisén de la voluntad de los sujetos, con lo cual se conci
be también un acto jurfdico, el cual comenzard a tomar forma, -
con la transcripcidn del hecho narrado al protocolo notarfal y
nace o cobra vida cuando el notario lo autoriza, y cuando se re
gistra adquiere fuerza o "capacidad" para oponerse a cualquier

interesado en el acto jurfdico que encierra.
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Los aspectos mis importantes del documento (Fformalizade
notarialmente y publicado regfstralmente), son a su vez, 1a ra-

286n de ser del ejercicio del notarfo, y estos aspectos son:

1.- Un tTtulo suficiente y legalmente valido.

2.- Un documento gue proporciona el concepto de propie-
tario.

3.- Un documento que permite a su tenedor, realizar - -
cualquier acto sobre el bien adquiritdo.

4,- Un documento personalfsimo que puede reproducirse,

$.- Un tTtulo oponible a todo sujeto.

6.- Un documento que otorga seguridad jurfdica.

Para analfzar y comentar estos aspectos, cabe mencfonar
que de una u otra forma, se mencionan en el contenido de nues-
tro trabajo, considerando que este es el momento oportuno para

dedicarles unas cuantas tfnreas:

1.- Un tftulo suficiente y Tegalmenta vdlido.

Como observamos, el testimonio notarial, es un documento
piblico, emanado de un fedatario (notario pdblico) que legalmen
te son dignos de f& y constituyen prueba plena, hasta en tanto

no sean legalmente declarados nulos o inexistentes.

E1 contar con un testimonio debidamente registrado, cons
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tituye por sT s&lo un acto mater1a1|;ado de f& que puede utili-
zarse en el caso de que su tltular.se vea afectado en el bien -
objeto de una 1itis y que Q su vez, es objéto del documento mis
mo, por ejemplo, el ejercicio de una accidn reivindicatoria, el
acreditar la propiedad del bilen en caso de una terminacidn de -
contrato de arrendamiento, diligencias de apeo y deslinde, etcég

tera.

Pero no sflo en el dmbito jurfdico se requiere acreditar,
{con un testimonio notarial) 1a propiedad de un bilen, y por ci-
tar algln ejemplo, se me ocurre, en el campo administrativo, la
solicitud de una licencia de construccién, o bien una solicitud

para construir un régimen de propledad en condominio, etcétera.

2.- Un documento que proporcione el concepto de

propietario.

E1 mismo texto de el testimonio notarial, nos da el con
texto de que es un tTtulo que nos acredita la propiedad, claro
que, para que surta efectos contra terceros se necesita publi-
car, pero el contenido de la forma misma, leganda; en su parte
final, e inmediatamente de Yas notas marginales que: "Es {pri-
mer) testimonio, que se expide para el seflor . . . como parte -
adquirente, para que le sirva de 1Ttulo de propledad del bien -
que adquiere”, con esta leyenda, el documento mismo, habja, es

como si "gritara" el derecho contenido.
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[} ac1arar

) se podr& obser;

var en el cuarto aspecto referente 2°1a reproduccién.:r

3.- Un documento que permite a su tenedor, realizar

cuaiquier acto sobre el bien adquirido.

E1 uso, goce y disfrute, si bien es cierto que son caragc
terfsticas propias que emanan de un derecho real de propiedad,
no son exclusivas del titular registral, pues un sujeto meramen
te poseedor de un biten "puede", con sus limitantes, ejercer di-

chas caracterfsticas.

Lo que nos importa en realidad, es lo que el sujeto ad-
quirente puede hacer o no con el bien que adquiris, y como ejem
plo de esto, puede solicitar un "mutuo" constitutivo de hipote-
ca sobre el bien de su propiedad, esta hnipoteca deberd constar
en inscripcidn en el asiento de registro correspondiente, por -
10 cual, es menester que el solicitante de el cré&dito, se res-
guarde en un aval, que responderd con la constitucién de una hi
poteca sobre un bien inmueble que cuente con un tftulo suficien
te para tales efectos. E1 aval puede constitufrse con un obje-
to inmueble propiedad de! sclicitante del mutuo o bien, con un
bien, propiedad de un pariente o amigo, siempre y cuando tenga

1a formalidad exigida.
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A" Jn documento personalfsimo que puede reproducirse.

PodrTa ser objetable el té&rmino “"personalfsime", perec, en
efecto, el acto- conten1do y m&s aGn, 1a seguridad jurfdica que -
emana de un. testimonio notarial debidamente registrado, es perso
nal, tan es asf, que el titular del derecho, es el finfco autori-
zado para disponer del bien, objeto del acto y s&lo podrd hacer-
1o otra persona con un mandato expreso, otorgado en escritura pi

blica y ante notario.

Esto con la finalidad de que el mandatario ejecute a cuepn
ta y encargo del mandante, actos encomendados sobre bienes (si -
es el caso), plietos y cobranzas, actos de administracién y de -
riguroso dominio, (Artfculo 2551 y 2554 del C6dige Civil del Dis
trito Federal).

€n cuanto a la reproduccisn del documento, &ste, por cons
tar asentado en una matriz (1ibro protocolar), el cual es conser
vado con el fin de proporcionar "testimonios o copla, ya sean --
simpies o certificadas", a Tos que muestren interé&s jurfdico en

ello.

E1 Artfculo 57 de 1a Ley de® Notariado para el Distrito -
Federal, en su segundo pirrafo nos dice: "E1 notariado deberi -
guardar durante cinco afios los 1ibros de protocolo, contados des

de 1a fecha en que el Archivo General de Notarfas puso la certi-
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ficaci6n de cierre del Tibro, .. A la ‘expiraci6n de este té&rmino,
el notario ehtregqré los iibro; féspectivos al mencionado archi

vo,.en donde guedarsn def1n|t1vamente".

Esta conservacidn definitiva, tiene por objeto conservar
para reproducir el documento original, pues hay que recordar --
que-eI acto jurfdico tiene cuerpo de papel, y el papel se quema,
se pterde, se moja, en fin se deteriora o destruye. E1 inconve
niente a esto, es que la matriz también es de papel y se corre
el riesgo de que sufra algln deterioro, pero nuestro Archivo Gg
neral de Notarfas, cito en Candelarfa, es unoc de los mds segu-
ros en lLatino-América, tal y como lo manifiesta el Licenciado -
Soto Borja, en 1a Revista de Derecho Notarfal, adscrita de! Co-

legio de Notarios, de febrero de 1991.

5.- Un tftulo oponible a todo sujeto.

Este factor de oponibilidad, se da, en el momento en el
que el notarfo exige al posible vendedor el tftulo respectivo -
que acredite su propiedad, porque se cuenta con ese documento,
cuenta con oponibilidad legal, l'a cual se transmite junto con -
la proptedad del bien objeto del acto jurfdico al nuevo propie-
tarfo, quifen al publicar dicho acto, en el Registro Pidblico de

la Preopiedad, extiende su oponibilidad a cualquier sujeto.
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6.~ Un documento que otorga seguridad jurfdica.

La seguridad jurfdica es un elemento ¥ntrfnseco que se da
con la integracidn de la forma notarial perfecta y 1a publicidad
del documento formalfzado, que consiste en facultar al sujeto --
que detenta dicho documento, de credibtlidad y f& que se opone a
todo un contexto o masa poblacional, 1a cual se encuentra obliga
da a respetar y resguardar el derecho contenido en el acto "for-

mal pdblico".

No confundamos el término de seguridad jurfdica, con el -
de f& pfiblica, pues 1a f& pOblica es una funcidn de el Estado, -
delegada a Ticenciados en derecho, para que &stos, a través de -
dicha facultad, y en coordinaci6n con el director del Registro -
PibYico de Ta Propiedad y del Comercio, otorguen T1a mencionada -

seguridad jurfdica.

Finalizando, el #1timo punto de este trabajo, 1o abordare
mos, analizande algunos aspectes negativos, por la falta de for-
ma notarial, asf como la situacidn jurfdico-sociolégica que pre-
valece en M&xico, motivo por el cual, consideramos como base pa-

ra la exfstencia del mismo.
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4,5. SITUACION JURIDICA DEL BTEN INMUEBLE TRANSMITIDO

Hemos hablado de ta funcién notarfal, de l1a forma notaria
da, y de los formalismos que Ta ley exige para transmitir la pro
piedad inmueble, incluso consideramos ciertos aspectos tendien-
tes a mostrarnos la importancia de esta forma; ahora bien, es --
ttempo de abordar la situacidn jurfdica de el bien inmueble - -~
transmitido, pero antes, se deben valorar los aspectos socio-ju-
ridicos principales, por 1os cuales muchos de Tos contratantes,
o mejor dicho, de los sujetos que intervienen en un acto jurfdi-
co cuyo fin es el de transmitir la propiedad de un inmueble, no
1o hacen de conformidad con los lineamientos bdsicos estableci-

dos en Ta tey.

Consideramos que los aspectos mis importantes y que a3 su
vez, constituyen los obstdculos para la formaci6n de un acto ju-

ridico, son los sigufentes:

1.- Ignorancia.

2.- Falta de recursos econdmicos.

3.- Falta de recursos técnicojurfdicos en determinadas
entidades.

4.- Incumplimiento con ciertos requisitos previos o pre-
parativos del! documento.

5.~ Mora en el procedimtento notarial.

6.~ Otros aspectos que obstaculizan la formacibn, inde-
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pendientes de la vol ‘contratan-

tes. ;-;

A) * Muerte de a]guno

B} No se acredite la propiedad del vendedor o transmisor

del bien.

Constantemente, y sobre todo en el diarfo accionar de una
notarfa pGblica, nos topamos con estos obsticulos que imposibili
tan una actuacidén notarfal, tendiente a crear un documento for-
malmente vd1ido, denominado escritura notarial que contendrd un

tftulo de propfedad. Y anmalizando, estos son Tos mis comunes:

1.~ lIgnorancia.

Parece mentira, que hoy en dfa, con el avance tecnoldgico,
y lo adelantade de los medios de comunicacidn, existan personas
que crean que un testamento es un tftulo de propiedad, y que preg
tendan transmitir una propiedad inmueble, por el hecho de que --
cuentan con un testamento pGblico abferto, donde el pap&, tfo o
pariente, les nombra herederos universal de sus bienes, que a
saber, Ta masa hereditarfa 'a forma s6lo el bien inmueble que =--
pretenda transmitir; y en grados extremos, la persona que dict$

su g1tima voluntad, estd vivo y tiene cuerda para rateo.

Cabe recalcar y subrayar que el titular en el Registro PO
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blicom sigue siendo (en’estrict 21 propietario de in

mueble asentado.

Otro caso ttfpico-de %gnoréncia en:la matér1a, es cuando -
dos sujetos convienen en una transaccién sobre un inmueble, y se
condictionan al pago o cumplimiento de cargas recfprocas (cubrir
el valor del bien y dar posesibn de &ste) entre sT, al momento -
de asistir a un escritorio pOblico y se crea o elabora un docu-
mento "privado”, con la firme conviccifn de que esto es suficien

te para otorgar segquridad Jjurfdica.

Ahora bien, se plantes el problema, y considero que de la
misma forma, es conveniente proponer una posible solucibn, la --
cual desde un punto de vista particular, serfa que el Gobierno,
a través de "solidaridad" o de la Secretarfa de Desarrollo Urba-
no y Ecologfia "Sedue"”, implantaran campafas publicitarias, ten-
dientes a ourientar y enseiiar a las personas que de una u otra «-
forma no estén enteradas de la sttuaci6én jurtdica que guarda el
bien de "su propiedad" o que ellos pjensan que tienen a tftulo -
de propietarios; inclusc deberfa de haber comerciales de televi-
sidn y radio en donde se muestre esta problemdtica, porque no --
basta el comercial aqué&l, donde una sefiora 1lora con gusto por-
que graclas a solfdaridad tiene su "escritura", este comercial,
es amarillista y tiene el fin de ensalzar y engrandecer a “soli-

daridad", al "PRI" y su polftica funcidn.
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Aungue sea con Finas a necesita in

formacién-tendiente la regu1arjzac16n_de su pfdﬁfedad.-

Por' otro 1;d§, 16§‘é§trifor{o§ ﬁablicos e incluso las no,
tarfas, deﬁen qe contir con ‘personas Eapaces, que en un momenteo
dado, sepan orfentar, y si ya cobraron por el contrato, esto es,
s§ se lucrd, pues lo menos que pueden hacer, es el jorientar!,
en el sentido de que ese documento no es suficiente para dar la

forma que se requiere por la misma ley.

2.-

Es muy cierto que los problemas de cardcter econdmico son
parte de nuestra vida diaria, pero este tipo de problema nos in-
teresa desde el punto de vista socio-jurfdico, porque se institu
ye como uno de los obstdculos mds serios para que se ileve a ca-
bo 1a elaboracién da1 documento notarfal que acredite la propie-

dad de un bien inmueble.

Si bien es cierto que los notarios, en especlal y particu
tartfzando, los del Distrito Federal se rigen, {(en materia de co-~
bro de honorarios) por el arancel del notario, también es cierto
que &ste no se aplica, ni opera, estd en desuso; pero esto no es
criticable, pues siendo el arancel una disposici6nm o norma, es -
competencia del legislador el actualizar dicho ordenamiento, rei

1izando estudios socio-econémicos que determinen en cierto modo,
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el arancé]fabiiéxsie para g1:ejéfcitio‘dq_,notar1o.

: Ei fgaiVﬁ;o£1§maﬁsﬁrgé1ddindbt1nsi;hjétos contratantes de
ciden ratificar o etaborar el” documento que contenga el acto ju-
ridico a notariar, y no est& dentro de su presupuesto, y si par-
timos del supuesto de que "el pago de impuestos, derechos y hong
rarios corren a cargo de Ta parte adquirente", salvo pacto en =--
contrario o bien, a excepcién del pago del Impuesto sobre la Repn
ta, y si le sumamos que desembolsard una fuerte cantidad por copn
cepto del valor del bien gue adquiri6é o pretende adquirir, esto
da como resultado, en algunos casos, gque no se cuente con recur-
sos econfmicos suficientes para afrontar tal situacifn y se opte
por una salida fécil, como lo es, un contrate privado, con la --
promesa expresa de que se ratificarid ante notario pblico; iy sa
ben cuando se ratifica? . . . i{jam&s! y si se pretende hacerlo

en . . » digamos seis meses, el presupuesto que se di6 en prime-

ra instancta ya no es el mismo, su precio aumenta.

Y ¢qué sucede si el vendedor o donador muere antes de 1la
ratificacién?, pues aquf, el problema es aln m&s grave, puesto -
que uno de los puntos base y pilares de 1a forma notarial es 1la

manifestacibn expresa de los contratantes.

Actualmente, l1a cantidad neta, por concepto de eseritura-

ci6n de un bien, para ostentar la propiedad, fluct@a entre un 10
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y un 121, en notarfas del Distr1to Federa] y.del Estado de M&xi-
co, tomando como base, el valor :omercia] de el inmueble, el - -
cual’"se ‘abtiene de un avalfo- ‘comercial - (bancario), de el inmue-

ble objeto de 1a operacibn,

Por desgracia, este problema, no tiene una solucisn via-
ble y cien por ciento eficaz, pues esta consistirfa en que las -
notarfas pGblicas dieran cré&dito de escrituracidn y esto, no pue
de ser, s{ partimos del supuesto de que el notario como profesio

nista independiente persigue un lucro 1fcito.

La Gnica solucidn (quiz& un tanto descabellada), serfa --
que el Gobierno, a través del Fondo Nacional de Vivienda, creara
un Departamento de Crédito para aquellas personas que pretendan
escriturar y que no est& a su a2lcance de manera inmediata, propo
nfendo que el trdmite sea condensado, (sin tanto burocratismo),
ya que si{ &ste, es tardfo, resultarfa peor el remedic que la en-

fermaedad.

3.- Falta de recursos té&cnico-jurfdicos en determinadas

enttdades.

Pese a todos los adelantos t&cnicos, en nuestro pafs exis
ten poblaciones distantes de los centros principales y que estidn
incomuntcados o con serfos problemas de comunicacién, en los cua

les opera la ley de sus habitantes y mds que derecho se rigen por
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normas costumbristas, en tales circyﬁgtfnciés.r gs:escasamente -
probable la creacidn de notarfas p0b51cas eﬁ dichas entidades, -
en donde a fuerza de ser francos, hemos ‘de décir, que no “necesi
tan de un tftulo de propiedad, pues 1a posesién se tiene desde -
hace tres, cuatro o mds generaciones. Esto se mencfona no como
un dicho de conformidad, por el contrario, considero que las au-
toridades deben tomar cartas en el asunto y seguir con una verda
dera polftica de regularizacidn de 1a tenencia de la tierra has-
ta en los mis distantes nGcleos de poblacién, en donde se da ain

1a ley del machete.

5.- LA MORA EN EL PROCEDIMIENTO NOTARIAL.

Por regla general, todas las notarfas plGblicas son serias
y &ticas en su accionar, pero existen sus deshonrosas excepcio-
nes, que tardan y dilatan de forma tal el procedimiento notarial,
que los sujetos contratantes se desesperan y dejan todo por "la
paz" y deciden buscar otra notarfa, o en casos graves dejar pa-
sar meses o afios que podrfan traducirse en problemas mucho més -

serios.

ta solucibn, estriba en 1a presi6n que el clilente ejerza
sobre el notario, de tal suerte que se denuncie dicha mora, an
te el Departamente del Distrito Federal, a travé&s de la Direc--
ct8n General Jurfdica y de Estudios LegisTativos, y el Colegio

de Notarfos, para que se amoneste y sanclone de conformtdad con
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e1 Artfcula 126 Fraccitn I.de la Ley Notarfal del:Distrito.:Fede .

ral.

6.-. Otros aspectos;qué“Ob;t
“'pendientes de 1a volunta

tes.

Estos aspectos, son secundarfos o derivados de 1os trata

dos anteriormente.

a} Muerte de alguno de los contratantes: La muerte como
fen6meno biolSgico, pone fin a todo To realizado en vida, esta -
barrera u obstdculo para escriturar puede derfvarse de un lapso
de tiempo indeterminado que se di6 entre la realfzacidn del acto
en sT, hasta la fecha en la cual se pretendfa escriturar, Ja - -
cual no se dis por el fallecimiento de alguno de las partes, dan
do como resultado, que dicho problema pasa @ sus herederos, ya -

sea de adquirir o bien de transmitir.

B) Que no se acredite la propiedad del vendedor.

Este obst&culo es dertvado de los anterfores, pues al no
contar con un documento fehaclente que acredfte la propiedad de
un bien inmueble, el vendedor, donador, etcétera; no podrd dis-
poner de 8! para efectos de formalizar el acto jurfdico nota- -

rialmente.
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Le antes expuesto, encuentra su fundamento lTegal en el Ar
tifculo 2269 del C&digo 61v11 vigente en e? pistr1to Féderai; el
cual dispone que *ninguno puede vender sino 10 que.es de su pro-
pledad® y mixime cuando se pretende, como ya se dijo, ei formajl

zar notarialmente el acto jurfdico®.

La solucidn posible, se da de conformidad con lo estable-
cido en el Artfeculo 2271 del precepto indicado que dice que el -
acto jurfdice quedard revalidado si el vendedor, antes de que me
die la eviccidn, adquiere ﬁor cualquier tftulo la propiedad del

bien que se pretenda transmitir.

Ante tal problemdtica, y como se observa del an8l1isis rea
1izado en el punto 4.4, de este capftulo, la situaciébn jurfdica
del bien tnmueble transmitido es el arraigo, pues gracias al do-
cumento debidamente formalizado y publicado, se da un ente in-
tegrado, una trilogfa entre el sujeto titular del derechs, el --
bien inmueble arralgado o incorporado a los bienes patrimoniales
del sujeto, y el documento notarfal (testimonio) que con 1a pu-
blicacién de &ste, otorga la tan anhelada "seguridad jurfdica",
que es en s 1a situacidbn jurfdica que se dard entre el inmueble

Yy su nueve titular.



CONCLUSTIONES

PRIMERA: En el antiguo mundo Mediterr&neo, considerado como cu-
na de la civilizaci8n, e inclusc hasta la &poca de la Repfiblica

en la Roma antigua, existfan figuras similares al notario actual,
pere no podemos hablar de una funcién notarial “"formal", tendien
te a crear un documento Gnico, en donde el acto jurfdico conteni

do, sea parte de la forma notarial.

SEGUNDA: Nuestra Legislacidn actual, aplicable en el Distrito -
Federal, nos deja ver la naturaleza jurfdica de el notario en su
funcidén, el cual, pese a que desempefia una funcisn de orden pé-
blico, &ste no es un funcionarlo, sino un profesionista indepen-
diente, €1 cual por ministerio de ley, es facultado por el pro--

pio Estado para ejercer su funcién.

TERCERA: Actualmente, nuestro Derecho aplicable en el Distrito
Federal, sefiala los Tineamientos aplicables para la seleccibn y
nombramiento de los notarios, quienes previo el cumplimiento de
ciertos requisftos, y examenes a desarrollar, obtienen el nembra
miento para ejercer como notarios, de tal suerte que el sujeto -
que solicite sus servicios, tenga plena seguridad de que estf --
sfendo asesorado y tutelado en su derecho, por un profesional --

del Derecho.



CUARTA: - La forma notarial, como un proceso de Ia‘hfsmafﬁéfug;l;"

cién del notarfo, requiere de ciertos elementos épmbi;on

cuchar, interpretar,:acensejar, preparar; redactar; certifl ary’

el documento creado.

co contenido en

QUINTA: La preparacidn documental, tendiente a integrar
jurfdico por formaltzar, es tan s8lo:-otro-elemento; bof Vfrtud -

del cual se "arma" y confecciona 1a forma notarial,

SEXTA: La funci6n de! notarto, es de caricter plGblico, de pres-
tador de un servicio profesional independiente que el propio Es-

tado delega para que &ste, coopere con el Gobierno mismo.

SEPTIMA: La forma2 notarial es un conjunto de elementos objeti--
vos y subjetivos que tienen como fin Gltimo, Ta creacisn de un -
documento ptiblico notarial, de conformidad con la ley, el cual a
voluntad de las partes y del mismo creador del documento, consig
na un acto jurfdico, que constituye el elemento incorpéreo o al-

ma del documento.

OCTAVA: La forma notarfal, se da por etapas que en su conjunto

dan origen a Ta forma Gltima; la primera etapa es un mero consen
sualtsmo entre las partes, la cual tiene su origen en una polici
tacibn y una aceptacién, la segunda etapa es un simple formalis-

mo, que se da a partir de un acto meramente narrado, el cual se



plasma en dimensifn papel y fina1mépte}"esté dcﬁo forha], se rg

viste de solemnidades fimpuestas ﬁor:1a ey

NOVERA: No podemos sutraernos. a 15 observancié de ;la ley, ¥y an-
te tal supuesto, no podemos eximirnos a 1o dispuesto por ia mis-~
ma, y en caso concreto, si 1a forma notarfal, es un .requisito --
que por ministerio legal se contempla para la transmisibn de 1la

propiedad de inmuebies, esta debe de darse y no pasarse por alto.

DECIMA: No todos 1os documentos emanados de el notario plGblico,
deben de ser registrados, pero, por regla general, se registra-
r&n todos aquellos que sirvan para transmitir la propiedad de un

bten inmueble.

DECIMAPRIMERA: E1 Gnfico documento por el cual el notaric forma-
1iza un acto jurfdico de transmisisn de propfedad, es la escrity
ra pGblica, Ta cual se da como resultado de todo un proceso matg

rialfzador de 1a propia forma notarial,

DECIMASEGUNDA: La fé& plGblica como elemento de forma, se encarga
de autenticar el acto jurfdico contenido, razén por Ta cual, al

integrarse estos elementos, forman un s8lo ente.

DECTIMATERCERA: Doctrinalmente, se presentar distintas acepcio--

nes de la f& p@blica, pero ninguna, desde un punto de vista par-



ticular, definen con claridad lo que se'ent!ende por fé poblica,

razén .por la cual propongo_ como def1n1c16n a siguiente I"La‘fé:__

pGblica notarial, es el acto de ap1icac|6n de Ta func16n de1 no-

tario, que delegada por ministerio de ley, por

l prop1o Estado,'
tiene como finalidad el autenticar y méteé1élizaé unrhecho o ac-
to jurfdico que le compete, para as¥, crear un documento formal

Gdnico.

DECIMOCUARTA: Entre los tratadistas de Derecho Notarial y Regis
tral, extsten ciertas discrepancias, pues tienen ta conviccidén -
de que pueden prescindir uno de otro, motivo por el cual conside
ramos que ambos actos, tanto el notarfal y el registral, se com-

plementan para otorgar seguridad jurfdica.

DECTMOQUINTA: Ante la laguna doctrinal en materia de Derecho Re
gistral, propongo como definicién de publicidad registral lo si-
guiente: "Es una consecuencia del procedimiento registral, con--
sistente en una serie de actos de estricto derecho, necesarios -

para que ciertos documentos, se envistan de seguridad jurfdica.
DECIMOSEXTA: La importancia de la forma notarial en la transmi-
sidn de 1a propiedad de un bfen tnmueble, es la sfguiente:

1.~ EV adquirente, tendrd un documento o tTtulo suficiente

legalmente v&lido.



defécho,;qéntaf& qon;untdo;umento,:deng
nionotarial que proporcionars el real -
ropietario.

f3.77*E]>t1tp1afrde1 documento que 1o acredite como propieta

Ejéi’bodra—realizar cualquier acto sobre el bien adqui

niﬂo;

4.- El adquirente tendrf un documento personalfsimo, el --
s‘cual en caso de pérdida o destruccién, podrd reprodu--

cirse.

5.- EY titular del documento, contari con un medio de prug

ba 1dbneo, oponible a cualquier sujeto.

6.~ E1 titular de este documento, con su debido registro y
publicidad, contard con un elemento intrfnseco que 1le

otorgard segurfdad juridica.

DECIMOSEPTIMA: Existen un sin nlimero de factores, que justifi--
can la fnobservancia de la forma notarial en la transmisiGn de -
bienes inmuebles, y casi podrfamos asegurar gque son tantas Tas -
causas que To justifican, como el nGmero de sujetos que se ex{--
men de dicha observancia, pero a manera de conclusién sometemos

a su jufcio los siguientes:
1.- La fgnorancia, por parte de 7os sujetos contratantes.

2.~ La falta de recursos econfmicos, al momento de Ta cele




bracidn del;éctu no

3.- La féIté de recursos tgcnlcb s eh‘détermipqﬁqs

entidades,

4, - chumﬁ11m1ento»Eon“cigrt9§ rgquisjtog prév!

rativos del documento.
S5.- La mora En el proéedim1eﬁto ﬁotﬁ;}a].'
6.~ Muerte de los contratantes.

7.- No acreditar la proptedad del bien {nmueble a transmi-

tir.

DECIMOCTAVA: E1 problema en sf, es tan complejo, que existen po
sibi1idades mucho muy pobres de solucifn al problema, aunque ca-
be destacar que en Tos Gltimos ocho afios, el aumento de presu- -
puesto destinado a 1a regularizacién de la tenencia de la tierra,
ha cobrado frutos, al entregarse una considerable cantidad de tf
tulos de propiedad a familias mexicanac que estaban en posesidn

irregular de los bienes escriturados. Pero, el Gobferno no debe
apoyar tan s8lo a nilicleos poblacionales, sino tambi&n a particu-
lares de manera individual, dando oportunidades o perspectivas -
que estén a su alcance, sobre todo, el reduciendo los engorrosos
tr8mites y papeleo previo y sobre todo gratificando y sacrifican
do (el Estado), porcentaje en la obtenci6n de ingreseos por con--

cepto de impuestos propios de la transmisién de la propiedad.
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