A

4TS




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



Q ”
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

QUE PRESENTA PARA OPTAR

EL TITULO DE ARQUITECTO

MARIO ACEVEDO ROJAS

TESIS CON
FALLA DE ORiGEN

. ' 1992,
ie |

g,
Sca g ++—+++_m++—h=a& I:de—_ I -
S Hi —e 2 P ayi. Mazatlan Sin.

3))))] s

! 1| ity '
——g@llinkonas ret1s  raorsetoenat | v .8 . 4. @,
ASVIS0 S48 mAS® Mmoo o i aaa et 00 movn

Ay 20804 $80siea Beiss.

oy 2000 wmesss saseed.



INDICE

AGRADECIMIENTOS
PROLOGO

INTRODUCCION

I. TURISMO

1.1.- TURISMO EN MEXICO

1.2.~ BENEFICIOS DE LA INVERSION HOTELERA
1.3.- AFLUENCIA DEL TURISMO EN MEXICO

II. FUNDAMENTACION

III. MARCO REGIONAL: MAZATLAN
3.1.~ ASPECTO HISTORICO
3.2.- ASPECTO GEOGRAFICO
~ Divisién Municipal del Estado
- Localizacidn Geografica
3.3.- ASPECTO TURISTICO
- Demanda y Producto
3.4.— DESTINO TURISTICO
3.5.~ PLAN MAZATLAN
— CONCLUSION

IV. TEMA: HOTEL DE PLAYA EN MAZATLAN, SINALOA

4.1.- CONCEPTO DE HOTEL

4.2.- REQUISITOS MINIMOS PARA ESTABLECIMIENTOS

DE HOSPEDAJE

V. DIAGNOSTICO '

5.1.~ OFERTA HOTELERA

5.2.— DEMANDA HOTELERA
~ CONCLUSION

VI. EDIFICIOS ANALOGOS

6.1.~ CONCEPTO ARQUITECTONICO
6.2.— INSTALACIONES

6.3.~ PROYECTO ARQUITECTONICO
6.4.— SISTEMA CONSTRUCTIVO

VII. DATOS FISICOS
7.1.- LOCALIZACION
7.2.~ TOPOGRAFTA

7.3.~ MECANICA DE SUELOS
7.4.— TEMPERATURA

7.5.- PRECIPITACION FLUVIAL
7.6.— VIENTOS

7.7.~ HUMEDAD RELATIVA
7.8.~ ASOLEAMIENTO

7.9.— ANALISIS DE MAREA
7-10.- CICLONES

7.11.- SISMICIDAD

VII. ESTUDIO URBANO
8.1.~ USO DEL SUELO
8.2.- VIALIDAD

8.3.~ BQUIPAMIENTO
8.4.~ INFRAESTRUCTURA

IX. FINANCIAMIENTO
9.1.- POLITICA FINANCIERA



X. PROGRAMA ARQUITECTONICO

XI. MEMORTA DESCRIPTIVA

11.1.- DESCPRIPCION DEL PROYECTO

11.2.- CRITERIO ESTRUCTURAL

11.3.- CRITERIO DE INSTALACION HIDRAULICA Y S
11.4.- ¢ -1'[ERIO DE INSTALACION ELECTRICA
11.5.~ SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO

11.6.—~ SISTEMA CONTRA INCENDIOS

XIXI. PROYECTO ARQUITECTONICO (PLANOS)
12.1.— PLANTA DE CONJUNTO
©12.2.- PLANTA DE ACCESO
12.3.— PLANTA MEZZANINE
12.4.- PLANTA PRIMER NIVEL (CUARTOS)
12.5.— PLANTA SERVICIOS {SOTANOS)
12.6.— PLANTA ADMINISTRACION
12.7.- SALON DE CONVENCIONES
12.8.- RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES
12.9.- CAFETERIA
12.10.- PLANTA DE SERVICIOS GENERALES
12.11.- MODULO DE ELEVADORES
12.12.- CUARTO DOBLE TIPO
12.13.~ CUARTO JUNIOR SUITE
12.14.- CUARTO MASTER SUITE
12.15.— PLANTA DE AZOTEA
12.16.— CORTES GENERALES
12.17.- FACHADAS

XIII. PROYECTO ESTRUCTURAL

13.1.~ CORTES ESTRUCTURALES GENERALES
13.2.- CORTE CUARTO TIPO

13.3.— CORTES POR FACHADAS

13.4.- CIMENTACIONES

13.5.~ LOCALIZACION DE ESTRUCTURA
13.6.— CAICULO DE LOSAS

XIV. PERSPECTIVAS
XV. OONCLUSION FINAL

XVI. BIBLIOGRAFTA



PROLOGO

Para desarrollar el proyecto arquitectdnico del "Hotel
de Playa" se necesita recurrir al talento y esmero del
trabajo arquitectdnico, la experiencia de técnicos pro
fesionales de las disciplinas afines que intervienen en
el proceso de elaboracién asi como un método para desa

rrollar las diferentes etapas del proyecto.

El propdsito de esta tesis es la de revisar cada una de
las partes y exponer una metodologia para desarrollo
del proyecto de "Hotel de playa". Es una recopilacién
de datos, observaciones y exposiciones de ideas para

ejecutar el proyecto arquitecténico.

El hotel es un establecimiento con servicio de hospe-
daje y de restaurantes de clase elevada con un tipo de
edificio cuya construccién, instalacién y mobiliario de
sus locales y habitacicnes deberdn ir de acuerdo con su
categoria.

La creacidn arqutecténica del "Hotel de Playa" englo-
ba desde la ensefianza fomatx:va recibida en la gscuela
de Arquitectura, el oficio, el continuo estudio, el
amor y el deseo de profesar este arte hasta el acervo
de principios filoséficos, morales y éticos del arqui-
tecto, asi como el medio geogrdfico, econémico, social
e histérico que lo rodea. Es un deseo que el plantea-
miento programitico del desarrollo de esta tesis, sea

itil hoy y para que generaciones futuras que interven-

dtil hoy y para generaciones futuras que intervengan en
el arte de la Arquitectura.







INTRODUCCION

Habitualmente la Arquitectura se concibe (se disefia)

y se ejecuta (se edifica) como respuesta a una serie

de condiciones previamente existentes. Por sus caracte-
risticias, estas condiciones pueden reflejar, en distin
tos grados, propdsitos de tipo social, econtmico, poli-
tico, asi como fantdstico o simbdlico. En todo caso se
da por supuesto que el conjunto de condiciones no alcan
za el nivel satisfactorio y seria beneficioso un nuevo
conjunto de ideas de condiciones, es decir, otra solu-
cién. Asi pues, el arte de crear Arquitectura es la so-

lucin de un problema o proceso de disefio.

La primera fase de cualquier proceso de disefo, el re
conocimiento de una situacién problematica y la deci-
sidn de solucionarse. El disefio es, sobre todo, un acto
volitivo, un empefio intencional. En primera instancia
el disefiador debe informarse acerca de la situacién ac-
tual del problema. Definir su contexto y reunir datos
que merezcan ser tomados en cuenta. Esa es la fase cri-
tica del proceso de diseho, puesto que la naturaleza
de la solucién estard inevitablemente condicionada al
modo de captar, definir y articular el problema. Este
trabajo se concentra en conocer el problema Turistico-

recreativo en el municipio de Mazatldn, Sinaloa.

En este caso, el presente trabajo plantea la creacidn
de un hotel de cinco «uirellas y presenta una investiga-
cién con la que a través de la exploracibén y estudio se

pretende dar una solucidn arquitecténica.

En cuanto a arte, la Arquitectura es algo mds que la
mera respuesta a una exigencia puramente funcional inscri-
ta en un programa de construccin. Fundamentalmente las
expresiones fisicas de la Arquitectura se amoldan a la ac-
tividad humana. No obstante serd la disposicion y la orga
nizacién de los elementos de la forma y espacio las que
determinaré@n el modo como la Arquitectura podria promover
esfuerzos para hacer brotar respuestas y trasmitir los
significados. Los elementos de forma y espacio se presen-
tan -en consecuencia- no como fines en si mismos, sino
como medios para resolver un problema en respuesta a con-
diciones de funcionalidad, intencionalidad y contexto. Es

decir, se presentan arquitecténicamente.



I. TURISMO

En el mercado mundial, México estd considerado como uno
de los paises con mayores atractivos turisticos pues
ofrece un territorio cuya morfologia cubre cualquier in

quietud del paseante.

Los desarrollos turisticos basados en relacidn "sol-
playa-mar" se ven ampliamente satisfechos a lo largo de
11 mil 600 km. de litorales bafiados por aguas templadas

y climas benignos en cualquier época del afio.

En el rengldn cultural, nuestra herencia arqueolégi
ca y prehistdrica, no s6lo estén presentes en sitios
proximos a nicleos urbanos, sino que pueden ser locali-
zados en regiones remotas, en ruinas escondidas por sel
vas tropicales, en desiertos o, aiin, bajo las aguas de

nuestros mares.

La riqueza en Arquitectura Colonial, atraé a los conoce
dores de todo el mundo. En la actualidad la organizacidn
de eventos culturales, deportivos y artisticos capta tam
bién la atencién del mercado turistico nacional e inter

nacional .

Es por ello que el sector turismo, al generar un movi
miento socioecondmico derivado de los gastos que reali-
zan los turistas, se presenta como una de las opciones
mids favorables en las actividades econdmicas del pais.

Ademds, plantea mediante un plan de desarrollo turisti

co nacional no s6lo la necesidad de incrementar rapidamen
te la oferta hotelera y la promocidn de nuevos destinos
turisticos sino, también, el desarrollo de la infraestruc
tura necesaria y el apoyo a las inversiones del capital

privado.



1.1. TURISMO EN MEXICO

Para aquellos paises en desarrollo -como México- en
los que exite un excedente desocupado de mano de cbra,
el sector turismo representa una buena opcidn para
disminuir estos problemas. La demanda ciclica de tra
bajo origina las temperaturas de afluencia turistica
a la reqgidn, proporciona un significativo nimero de
empleos satisfechos por la poblacidn lugarefa.

La importancia basica para el impulso del turismo
nacional, se basa en el impacto socioecdnomico a ni-
vel regional y en la disminucién de salida de divi-
sas del extranjero.

El turismo impulsa de manera especial el crecimien
to econbmico y social en los paises en desarrollo, ya
que involucra una gran participacién de mano de obra
directa e indirecta. Ademds de que una vez puestos en
marcha los proyectos son una fuente generadora de di-
visas.

Si bien, las circunstancias econdmicas mundiales en
la actualidad han influenciado considerablemente a es
te incremento del turismo nacional dentro del pais,
las acciones tomadas por las autoridades del sector
turismo han propiciado esta infuencia al incrementar
14 atencidn al plblico e informar a los nacionales so

bre las riquezas turisticas existentes en su propia
tierra, motivandoles a visitar sitios que antes lo

hacian en su mayoria por razones muy diversas a las de re

creacibén propiamente turistica.

Dentro de la integracidn de programas turisticos de im-
portancia nacional, se elabord un "plan maestro rector"
de desarrollo turistico que contempla esencialmente dos
aspectos:

1. Apliar y mejorar la infraestructura de los centros tu-
risticos en operacién hasta la fecha.
2. Promover nuevos destinos turisticos con el propdsito

de obtener mayor ingreso de divisas.
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1.2. BENEFICIOS DE LA INVERSION HOTELERA

La oferta de atractivos e infraestructura de servicios
ofrecidas dentro del mercado turistico nacional y recep
tivo, han estado fundamentada en el interés natural del
hombre por conocer otros sitios y costumbres distintos

al de su lugar de origen.

Lo anterior genera wnmovimiento socicecondmico deri-
vado de los gastos que originan los turistas, aunando

ingresos a los factores productivos.

Asi, el abasto de insumos en hoteles y restaurantes
genera un producto interno dentro del proceso de distri
bucidn en la economia regional; contemplando -ademds-
la generacién de empleos directos para la satisfaccitn

de las demandas del visitante.

S6lo hasta la década de los 70's, es cuando en Méxi-
co las llamadas "Industrias sin chimenas"recibe la ade
cuada atencin a su importancia para la economia del
pais. Es entonces cuando se analiza en forma coordinada
la oferta de atractivos y el ‘apoyo logistico de servi-

cios e instalaciones al nivel del turista.

El proceso de planificacién turistica, considera al
mercado del turismo internacional como aporte al equili
brio de la balanza del pago del pais, mediante la capta
cién directa de divisas y desarrollando el turismo na-
cional a efecto de disminuir la salida de divisas ex-

tranjeras.
1.3. AFLUENCIA DE TURISMO A MEXICO

En cuanto al turismo extranjero o receptivo, los ingre-
sos resultantes del gasto efectuado por el mismo contri
buyeron notablemente en la balanza de pagos del pais, ya
que la vocacién exportadora del turismo ha contribuido a
disminuir la situacidn deficitaria de la cuenta corriente
de la balanza de pagos mediante la captacidn directa de
divisas resultantes del desarrollo del turismo internacio

nal.

Para este mercado, es aconsejable analizar la via de
ingresos al pais, con lo que se puede establecer un valor
econdmico promedio del visitante al seleccionar éste la
transportacién ya sea aérea, maritima o terrestre para

trasladarse de su lugar de origen.

De acuerdo con las estadisticas de la Secretaria de Tu
rismo, se tiene que en el afio de 1989, el total de turis
tas receptivos fue de 63.8 por ciento captados pur la via

aérea y 36.2 por ciento, por via terrestre.

El aporte a la economia nacional alcanzado por esta -+
afluencia de turismo receptivo, significa un incremento
en la derrama generada por medio de la diferencia en el

nedio de traslado al pais.
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La transportacién represanta sin duda alguna uno de
los elementos mis importantes para el fortalecimiento
y desarrollo del pais. Asimismo, el transporte en todas
sus modalidades constituye el canal mds importante de
comunicaci6n y de intercambio social y cultural, ya que
permite la movilidad masiva de las personas para trasla
darse desde su lugar de origen hacia otros destinos.

II. FUNDAMENTACION

La oferta de atractivos e infraestructura de servicios
que se ofrecen dentro del mercado turistico nacional y
receptivo, se fundamenta escencialmente en la satisfac
cién del interés natural del hombre por conocer sitios

diferentes & los de su lugar de origen.

Es por ello, que el sector turismo mediante un plan
nacional de desarrollo turistico, se presenta como una
de las opciones mas viables en las actividades econdmi

cas del pais.

Como consecuencia, la eleccidn del tema de tesis,pre
tende no s6lo contribuir con‘este plan de desarrollo tu

ristico para disminuir la deficitaria situacifén econdmi

ca del pais sino también impulsar el crecimiento inmedia

to de la oferta hotelera y la promocién de nuevos desti-

nos turisticos como Mazatlan.

Se ha seleccionado este municipio de Sinaloa, por ser

uno de los destinos turisticos que cuenta con suficien-

tes lugares de alojamiento para el turismo de alto ingre
so. Es decir, para hoteles de cinco estrellas como es es
te caso en particular. Este lugar se eligid por ser una
de las ciudades que ofrece mayores atractivos turisticos.
Ademds de que cuenta con un alto porcentaje de afluencia

turistica nacional e internacional.

Para ofrecer una solucién adecuada y para cubrir parte
de esta demanda hotelera, se propone la instalacién de
un hotel de cinco estrellas para contribuir a que el tu-
rismo de altos ingresos no se desplace a otros centros
turisticos que cuentan con una oferta mayor de hoteles

del mismo ramo.
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III. MARCO REGIONAL
3.1.MAZATLAN, ASPECTO HISTORICO

El nombre de Mazatldn proviene del ndhualt “"Mazatl" que
significa "venado"; es decir, lugar de donde proviene el
venado que enlaza su cornamenta con el cetro de “"Cotzin
Huey Colhuacédn" . Mazatladn forma parte de las culturas
de occidente hasta donde la cultura teotihuacana ejercid
su poderosa influencia; su escudo rescata elementos in-
digeneas que simbolizan la historia, geografia, flora y
fauna de Mazatléan.

En el centro histfrico se encuentra la basilica de la
inmaculada Conceptcidn del siglo XIX. la cual se los -
caliza frente a la plaza principal combinada de varios
estilos arquitecténicos. El teatro "Angela Peralta",mag
na obra de arquitectura que tiende a reconvertirse en
centro y eje de una avanzada cultura sinaloense con tras

cendencia nacional.

Mazatlan cuenta con una variedad de dreas de valor

escénico que podemos considerar como dreas patrimoniales.
3.2. MAZATLAN ASPECTO GEOGRAFICUL

Mazatlin se localiza dentro de la porcidn sur del estado
de Simaloa, entre los meridianos 105° 31°' y 106° 31' al
oeste de Greenwich y entre los paralelos 23° 07' y 23°
52' latitud norte.

-14

Su extensid territorial es de 3068.48 km? con una po

blacidn aproximada de 450 mil habitantes.

Colinda al norte con el municipio de San Ignacio y el

estado de Durango; al este con el municipio de Concordia

y al oeste con el litoral del oceano pacifico.

Su clima tropical tiene una temperatura promedio de

22.8° c. Cuenta con recursos y atractivos naturales de

gran importancia, como son sus largas y blancas playas de

fina arena. El paseo de olas altas que en forma de male-

cbn recorre 17 km., seflalado camo el sequndo mds grande

de América Latina.

*  DIVISION MINICIPAL
La divisidn politica del e

«do de Sinaloa no ha sufrido

ninguna modificacion desde 1958. Hasta la fecha cuenta

con 17 municipios que la integran:

1.~ Ahome

2.- Angostura
3.- Badiraguato
4.- Concordia
5.~ Cosala

6.— Culiacan

7.- Choix
8.~ Elota
9.- Escuinapa

10.- E1 Fuerte
11.- Guasave
12.- Mazatlan

Pueblo
pueblo
peblo
pieblo
puedo
Gudad capital
pieblo
peblo
peblo
peblo
ciudad
ciudad



13.- Mocorito pueblo

14.- El Rosario ciudad
15.~ Salvador Allende pueblo
16.- San Ignacio pueblo
17.~ Sinaloca pueblo

Mazatldn es denominada “La perla del pacifico". Se le
vanta con sus puertos sobre una peninsula rodeada de pla
yas y acantilados. Los paseos de Claussen y centenario
desde los cuales se contempla la inmensidad del mar y las
impresionantes contrafuertes de la Sierra Madre Occiden-—
tal.

3.3. ASPECTO TURISTICO

En la actualidad, Mazatldn estd considerado a nivel na-
cional e internacional como uno de los destinos turisti
cos de playa mis importantes del pais.

La Ciudad no se encuentra reducida al area de la penin
sula sino que se ha extendido ampliamente con nuevas co-
lonias, fraccionamientos y complejos turisticos que hacen
del lugar un paraiso de playas y deportes acuaticos.

Cuenta con un Aeropuerto’ Internacional que lo comunica
con ls principales ciudadades del pais y de los Estados
Unidos. Asimismo, es destino de importantes rutas de cru-
ceros con origen en San Diego y Los Angeles, California.
Su clima es tropical agradable y de condiciones Sptimas
Cuenta con recursos y recursos naturales de gran importan

cia como: sus largas y blancas playas de fina arena, asi

-15 -

como islas de formas caprichosas y deliciosas caletas.

Su famosa e inolvidable paseo de olas altas que en for
ma de malecon recorre 17 km, es el sequndo mds grande de
América Latina. Otro atractivo turfstico es el cerro Vi-
gia desde donde se observa el puerto y sus playas.

La gran variedad de servicios turisticos ofrece al tu
rista nacional y extranjero una asistencia esmerada con
la tradicional cortesia sinaloense. Mazatlan combina asi
los encantos de sus playas con una estampa urbana de ina
gualable belleza. Por las noches ofrece al turista, un
ambiente de distintas alternativas como atractivas disco
tecas y tradicionales noches mexicaias. Con calidad de
exportacidn, el puerto cuenta con mueseos y mercado de ar

tesanias, asi como un acuario y variedad de conchas.

* DEMANDA Y PRODUCTO
Durante los Gltimos seis afos, se ha incrementado la
afluencia turistica en un promedio de 10 por ciento anual
al estimarse que en 1989 hubo un flujo miximo de 583 mil
100 turistas nacionales y 285 mil 700 extranjeros que su-
man un total de 868 mil 800 visitantes.

La derrama econdmico originada por el sector en el afio
de 1987, fue de 113 mil 140 millones de pesos a precio de
mayo del mismo afio, tomando en cuenta que se deriva en
gran medida de la mayor afluencia esperada en Mazatlan y
que tuvo un aumento del 70 por ciento con respecto a 19-
86.

La inversin hotelera representa 1624 llaves de tres a



da asi como en las zonas del centro turistico y de futu
ro crecimiento a punta de cerritos.

* El plan establece el impulso de subcentros urbanos y
la consolidacién de centros urbanos actuales, a las acti
vidades industriales se propone restringirlas a la zona
del estero de Urias y reforzar e impulsar la actividad

turistica-comercial a lo largo del frente de la playa.

CONCLUSION

La conclusidn es que el desarrollo de la zona turistica
de Mazatlan se fundard en el mejor aprovechamiento y,
una vez establecido, permitird ordenar su crecimiento
en forma integral; mejorard su imagen para satisfaccién
del turista; incrementard su afluencia y la capacidad de
divisas;y contribuird a la generacién de empleos y el de
sarrollo de la regién.

Las grandes y pequefias cadenas hoteleras se plantean
al gran desarrollo turistico que se estd suscitando en
la ciudad de Mazatlan camo una gran demanda para ser ali
viada en cuanto a instalaciones apropiadas para la recep
cién del turismo e infraestructura interna para cubrir
las necesidades mas inmediatas.

Es preciso considerar en justa medida la demanda en
distintos niveles socio-econémicos que existen a nivel
municipal y estatal ya que existen programas bien plani
ficados que , regidos por el plan maestro del desarrollo

-17 -

del estado estan llevando un avance firme y constante.
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IV. TEMA: HOTEL PLAYA EN MAZATLAN, SINALOA

4.1. CONCEPTO DE HOTEL

El hotel es un establecimiento con servicio de hospeda-
je y de restaurantes de clase elevada con un tipo de
edificio cuya construccién, instalacidn y mobiliario de
. sus locales y uabitaciones deberd ir de acuerdo con su
‘categorfa.

El caricter propio de un establecimiento estard defi
nido pér diversos aspectos como son:

a)’ 8u situacidn con respecto a la localidad en que se
_encuentra.
b) La clase de huésped que forma la mayoria.
c) La oferta de servicios en cantidad y calidad.
d) La categoria del servicio requerido.
e) Su localizacidn en lugares frecuentados por los visi
tantes.

Los hoteles son el reflejo mis directo de la demanda
turistica ya que sirven a los segmentos mis signficati-
vos y variados del mercado turistico nacional y extranje
ro . La mayoria de ellds, en la actualidad, estds progra
mados para ser administrados para una cadena ho'elera,
lo que los convierte en un importante elemento de pramo—
cidn en los centros de destino donde se ubican logrando
asi aumentar el flujo turistico.

A continuacién describimos a groso modo la equivalen

cia de la clasificacidn utilizada en México:

- 20 -

NACIONAL OONVENCION EUROPEA C.AMERICANA
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4.2. REQUISITOS MINIMOS PARA ESTABLECIMIENTOS
DE HOSPEDAJE

a) Superficie do habitacion
Cuarto doble con closet
Bafios

b) Mobiliario y servicios en habitaciones
Servicios para minusvalidos
Aire acondicionado central con control individnal de
mando

*  Mobiliario de habitacién
Mesa de servicio de alimentos y bebidas
Escritorio, cdmoda tocador integrado
Silla, sillén o taburete
Burd

*  Teléfono en habitacidn
Con linea exterior por cable
Con indicador de recados

*  Equipo audiovisual
Televisién a color
Misica ambiental o radio

* Interruptores

De escalera en acceso y cabecera



De equipo audiovisual en cabecera
Tluminacién

En cabecera o burd

En mesa

© En tocador o credenza

En bafio
Luz de cortesia o de entrada
Cortinas

Decorativa doble

-Frescura. o gasa

Closet

: Metros de frente (1.20)
Puertas

“ Portamaletas

- servicio en cuarto

" Cortesia nocturna

! servicio de valett

~Servicio de nifiera
Servicio ae cuartos de alimentos y bebidas (16 hrs)
Direccidn de servicios
Mirilla y pasador de sequridad
Instructivo de sequridad para clientes
Istalaciones sanitarias en habitaciones :

Tina
Barra de sequridad
Tapete antirresbalante o integrado

Cortinas

D

E

)

Lavabo con tocadlor
Espejo cuerpo entero
Espejo a todo lo anche, .:1 Javabo
Portarrollo doble
Portapanuelos
Contactos

Agua purificada
Indicador de voltage
Dotacidn de toallas
Dos grandes

Dos medianas

Dos faciales

Un tapete felpa

Nimero y caracteristicas de ascensores:

Elevadores huésped | por 110 cuartos

Capacidad 14 personas

Teléfono o interfén

Elevadores de servicio

Caracteristicas del 4rea de recepcién y administra-
cidn:

Vestibulo (Lobby)

Recepcidn

Caja separada del mostrador de rocepeién (mds 220 ctos)

Portico (motor lobby)
Cajas 'individuales de scguridad
Servicio de correo

Sistema de reservaciones



F

G

Servicio de registro y recepcidén de grupos

Teléfono cn areas puiblicas

Establecimientos de alimentos y bebidas o de espec-
ticulos:

Restaurante cafeteria

Lobby-bar o bar

Centro nocturno

Salén de convenciones

Sanitarios en areas piblicas

Servicios e instalaciones complementarias o recreati
vas:

Arrendedora de autos

Servicio médico

Lavanderia y tintoreria

Servicio de estacionamiento

Roperia por piso

Escalera de servicios

Planta de tratamiento de aguas residuales
pPlanta de emergencia con capacidad para:
Elevadores

Pasillos

Accesos

Areas publ icas

Vestidores de empleados

Bafios de empleados

Comedor de empleados
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H

I)

Alberca

Areas comerciales:

Regalos y tabaquerias

Sala de belleza y peluqueria
Boutique

Agencia de viajes

Condiciones de seguridad e higiene:
Personal de sequridad y vigilancia
Anuncios de sequridad luminosos
Alarma general

Alarma sectorizadora

Gabinete con manguera

Reserva de sistema contra incendios
Extinguidores

Manual de emergencia para personal

Brigada capacitada y equipo contra incendios

Servicios de mantenimiento y conservacidn:
Taller de mantenimiento especializado

Programa de mantenimiento.



V. DIAGNOSTICO
5.1. OFERTA HOTELERA

El estado de = naloa cuenta con 102 establecimientos de
hospedaje, de los cuales ¢l mayor nimero se localizan en
el municipio de Mazatlan.

En Mazatlan, la zona Dorada tiene el 55.03 por ciento
: Ede‘las llaves de entrada; la zona "C" cuenta con 17.60
por ciento; la "B" tiene 12.92 por ciento; i: "E" con el
'9.76 por ciento; y, por Gltimo, la zona "A" con 4.67 por
ciento.

La zona Dorada tiene 16 hoteles de aita categoria don
de se hospeda el gran turismo: tres de cinco estrellas y
12 de cuatro estrellas. El nimero de cuartos gue ofrece
s de 2102 unidades; lo que significa el 50.90 por cien
to de habitaciones ofrecidas en el municipio, con lo que

suman 4110 cuartos de todas las categorias.
5.2. DEMANDA HOTELERA

Los estudios oferta-demanda efectuados por Fonatur, de
acuerdo a la demanda de servicios de 1989, observaron un

déficit de 575 habitaciones,de las cuales:

-* 240 corresponden a hu:-les para el gran turismo y 5 es
trellas; éstos para 1995 se incrementaran a 570 habita-
‘ciones.

* 170 corresponden a cuatro estrellas que para cl aho
de /1995 se" incrementaran en 230 habitaciones.

*. 165 éog;rc»srnndm a lres estrellas que para el afio de

1995 se. increnentardn en 365 habitaciones.

5.3. CONCLUSION

Una vez analizado el estudio de oferta-demanda dentro del
sector turismo en el estado de Sinaloa y tomando cu cuen
ta el plan parcial de desarrollo turistico para Mazaltan
concluimos que:

* La capacidad del hotel que sc proyectard sera de 250
habitaciones, que es el 43.00 por ciento de déficil arro
jado por ¢l estudio oferta-demanda.

* El proyecto influird favorablemente y directamente on
el municipio de Mazatlan debido alas excelentes condicio
nes de comunicacidn que ésta presenta.

*  Impactard directamente y de manera inmediata en el au
mento y mejoramiento del nivel de vida de la poblacidn.
* Creard nuevas fuentes de enpleo.

* Incrementard la caplacidn de divisas.

* Impulsara el crecimiento de la regién el cual, a su
vez, contribuird al desarrollo regional y favorecerd la

recreacidn y el descanso.



VI, EDIFICIOS ANALOGOS, HOTEL IXTAPA SHERATON

6.1. CONCEPIO ARQUITHCIONICO

El hotel Ixtapa Sheraton es abierto y ligero en su confor
macidn, con tendencia al espacio abicrio inundado plena-
mente de ambientacién, esencialmonte natural. Sus creado
reés e inclinaron principalmente hacia una atmdsfera de
l‘sen‘séciones gue producen los ciementos y formas naturales.
;E»EI; atrio del hotel estd techado con una cpula d  1ds
‘ticoracrilico traslucida, bafiado completamente de luz na

tural. No se utilizé como espacio libre, cn cambio se uti

“lizaron distintos tipos de servicios como son un restau-

ante; ‘una cafeteria, bares y tiendas comerciales.

‘En eété ]uqdr no se instald un sistema de aire acondicio

' n;idd} paré mantener el ambiente agradable se implantd un
dispositivo de ventilacidn cruzada que consiste en la ca
‘xi;‘"lljizacién y en si mism la circulacién constante del
aire natural.

El sistema se ubica en las entradas del hotel y se lo
gra.a base de una serie de rejillas (20), de 15 wetros
de lcngitud cada una, que en posiciones perpendiculares
contrarias, extracn respect ivamente flujos de aire.

’El» sistama de ventilacion antes mencionado, se imps e}
to con el disefio de la cdpula. Se instald como cubierta

de plastico acr’lico de medio canon corrido.

f

La temperatura en Iktapa es de 24° C en las diversas esta
ciones del afo. La ventilacién cruzada ascendente y fa i
pula de acrilico permiten una temperatura inferion Jo 210

¢, os o de 3°C.

6.3. 1 LUYECTO ARQUINECTONICO

El hotel Ixtujw Sheraton se construyd sobre una supoerfi-
cie do 32 mil m?, una cuarta parte se dedicd al elub e
playa, y sobre ¢l terreno restante se edificaron dos to-
rres dedicadas a las habitaciones, mis un &rea de servi-
cios de apoyo.

Una de las torres tiene 12 niveles y la otra 5. Cuenta
con un total de 358 cuartos, 24 junior suites, 6 mastor
suites, una suite do golernador y una suite presidencial .

Bl discfio do contruceidn - los cuartos Luve un razo-
namiento especifico: ticne 9.5 metros de largo incluidos
bafo y terraza, por 3.85 metros de ancho a eje de muros
lo que proporciona una habitacidn de dimensiones razond

bles.

En cuanto al disefio de marcas altas, no se hicteron

construcciones ni instalacionues en s6tano para ovitar los
problemas por inundaciones.

La cientacion se realizé sobre pilobes hincados o 11
netros de profundidad para la zona de torres de caartos
se emplearon 6 pilotes por columna que se disciaron on
forma de cruz en planta, logrindose esteltez on dos clo-
entos estructurales.

En do que se cofiere a dispositivo. oo sequridad, i



qura notablemente el sistema integral de alarma y con-
trol de incendios que consiste en la instalacién de
detectores y aspersores colocados estratégicamente en

cuartos, pasillos, oficinas y dreas de servicio.

6.4. SISTEMA CONSTRUCTIVO

Las necesidades de cimentacidn para este edificio fue-
ron de tipo profundo, a base de pilotes de punta coloca-
dos en el lugar con capacidad de carga de 80 toneladas.
El hundimiento calculado no excede de 1 centimetro en
donde el estrato resistente se encuentra a 11 metros de
profundidas promedio.

La suerestructura estd resuelta con columnas de concre
to armado y entre-piso de losa reticular a base de case-
tones con poliestireno de .50 x .40 x .35 metros en cla-
ros de 8.50 x 9 m. y 8.50 x 10.60 m., a una altura de
3 metros.

El cuerpo bajo, estd cimentado a base de zapatas ais-
ladas de concreto armado, con trakes de liga y muro de

contencién perimetrales.
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VII. DATOS FISIOOS
7-1. LOCALIZACION:

La zona Dorada es la parte mas representativa del tu-
rismo moderno y de mayor actividad a nivel internacio
nal. Es la zona que tiene las instalaciones de mayor-
categoria y los servicios de equipamiento turistico-
mas completos. Esta area comprende la franca costera-
que va desde punta Camardn a punta Sabalo con cerca -
de 4.6 kildmetros de longitud. La superficie media -
que utiliza las instalaciones de alojamiento en esta-
zona es de 1.75 hectireas por predio, siendo una de -
las densidades mas bajas en relacién con otras zonas

La altura de los hoteles es variable, pero la mayo
ria tiene mas de 3 niveles; el de mayor elevacién -
tiene 18 tipos.

playas

LOCALIZACION DENTRO DE LA ZONA DORADA,
/f\ )

N E
i:;z: e~ SE (V.D.)
Nu(v.fo"’

"\.‘S (v.D.)

Oceano Pacifico.

e

——7-—3
‘\nr-’/ ﬂ—_——-n-_-___——-\~t\-__\\\‘
Oceano Pacifico.

La localizacién del terreno cuenta con una infraes-
tructura terminada y con el apoyo de servicios bdsicos
como: la zona deportiva, la casa club y la cercania de
la marina deportiva del estereo.

Se puede llegar al lote por diferentes vias: la ca-
rretera internacional y la avenida Camardn-S&balo que-
comunica a la zona hotelera con el poblado central.

La orientacidn del lote es &ptima por que recibe du
rante todo el afio una brisa marina (vientos reinantes)
y vientos dominantes (del W,lW) casi siempre diurnos y
nocturnos de pequfio mozon del S W, es lo que permite -
siempre exista ventilacién cruzada.

Zoﬂé "Dorada

Isla de
Lobos

CIUDAD DE MAZATLAN.
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7. 2. TOPOGRAFTA

El area en que se desarrolla la ciudad es una peninsula
bordeada al sur y al poniente por el mar y por el estero
de Urias al oriente, tiene camo panoramica al noroeste
la Sierra Madre Occidental.

El terreno es sensiblemente plano con una pendiente mi
nima de 3 por ciento la zona costera sGlo con pequefias
prominencias como las del Vigia, Neveria, Casamanta y Lo
ma atravesada.

Existen declaratorias sobre el destino que tienen los
terrenos al este de la ciudad que es para un uso de fores

tacién y dreas verdes (reserva ecoldgica).

En la parte norte y noroeste del &rea urbana hacia don-’

de se orienta el desarrollo urbano, sus caracteristicas

son:

* Suelos de baja capacidad

* Sin riesgo de inundacidn

* No estan dedicados a la agricultura

* Presentan buena aptitud para ser dotados de infraestruc
tura -

* Las tendencias de crecimiento se orientan hacia ellas

= El terreno permite extender la infraestructura y servi

cios ya existentes hacia la zona propuesta

“.3. MECANICA DE SUELOS

Ias condiciones estratigrdficas del subsuelo dentro del

Zrea del desarrollo turistico del hotel, fueron determi-

- 29 -

nadas a partir de los resultados obtenidos durante los
trabajos de campo y laboratorio.

las caracteristicas superficiales del terreno se iden-
tifican en tres zonas:
* La primera corresponde a la parte m3s baja, superfi-
cialmente se encuentra formada por depdsitos de arena
media fin con poco guresa, arcillosa y que resulten ser

producto de la alteracidn de las rocas graniticas.

* La sequnda zona en cuanto al material superficial,
quarda caracteristicas similares a la primera que tiene
una fraccién de finos gradualmente creciente, transformin
dose en una arena poco arcillosa en la parte superior y

una arcilla arenosa hacia abajo.

* 1La tercera zona corresponde a la formacidn de granito
un poco alterado denominado Tucuruguay, la cual en ocasio
nes es cubierta por una capa de arena poco limosa o arci-

1llosa.

Las condiciones estratégicas de la zona indican que la
formacidn de ‘Tucuruguay prevalece superficialmente dentro
del predio, aunque en detalle se observa que esta se en-
cuentra por depdsitos, producto de la intemperizacién
del granito.



7.4. CLIMA (TEMPERATURA)

izl clima en la zona de Mazatlan estd clasificado de
acuerdo con el sistema de clasificacidn climdtica de
Kdopen modificado para la Repiblica Mexicana, como
calido sub-humedo con lluvias en verano, por lo cual
predomina durante inds de redio afio (en 7 meses) el

tiempo caluroso.

La temperatura media anual es de 23.8°C. Los meses
mas calidos son julio y agosto con 34.8°C y 34.5°C ,

respectivamente.

Los mas frios son febrero y marzo con temperaturas

de 8.6°C y 10°C.
* El estudio del clima influird en :

- La vetilacidn y refrigeracién de espacios,
- Claros en vanos o ventilas X

- Aislamiento térmico de materiales.

* Conveniencias:

-Espacios dotados de tal manera que la insolacidn in
fluya poco o nada sobre la temperatura del medio am

biente logrado.

29%
28°¢c
27°%¢
26°c
25%
24°¢
23°%
22°%
21%
20°%c
19°%¢
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7.5. PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacidn pluvial es moderada siendo el temporal
de 1lluvias de los meses de julio a septiewbre -en ocasio
nes se prolongra hasta octubre- y se da una temporada
invernal de lluvia ténue de diciembre a principios de fe
brero.

Las condiciones de humedad relativa de la regidn, indi
ca un porcentaje pramedio anual del orden del 75
ciento, se presentan los valores mis altos en el segundo
cuatrimestre del afio.
* El estudio de precipitacidn pluvial influira:
- Nimero de bajantes y el diametro
- Areas de desaglie pluviales
-~ Tipo de cubierta y proteccidn
- Impermeabilizantes
* Consecuencias
- Calculo de bajantes
~ Prevencidn de espacios de circulacidn cubiertos de
tal manera que no entorpezcan las actividades por la
accién de las 1luvias.

Precipitacidn Pluvial en mm.

400

300
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100 AN
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7.6. VIENIOS

La direccidn de vientos dominantes que a Mazatlan
1legan son del oeste (W) y noroeste (NW), casi
siempre diurnos y nocturnos de pequefio monzdn del
suroeste (SW).

Los vientos destructivos son del sur (S) y sur
este (SE) -ciclones-,llegando de julio a octubre
del pacifico con velocidades que fluctlan entre
90 y 100 kildmetros por hora.

* El estudio del viento influird en:
- Ventilacidn

- Orientacidn

- Porteccidn de vanos

- Saneamiento

- Estructura

* Convenviencias:

- Proteccibn y control de vientos por medios arti
ficiales o naturales. -
- Orientacidn de actividades que se desarrollen
al aire libre, de tal manera de que éstas no sean
entorpecidas por el viento.

7.7. HIMEDAD RELATIVA

Las condiciones de humedad relativa de la regidn
indican un porcentaje promedio anual del orden del
75 por ciento,presentando los valores mis altos en
el sequndo semestre del afio.

* El estudio de la humedad influird en:
- Seleccion de acabados
- Aislamiento térmico de los materiales.
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7.8. ASOLEAMIENTO

Recibe el sol rasante muy tarde en verano, y en el
invierno no recibe sol.

Poco sol en las mafianas, sol rasante en invierno.

Recibe el sol por las mafianas de verano, poco sol
en las mafianas de invierno.

Mucho sol por las mafianas, tanto de invierno camo
en el verano.

Fuerte sol todo el afio.

Mucho sol en las tardes tanto en verano camo en
invierno.

Recibe el sol por las tardes de verano y en in

vierno muy poco.
* El estudio de asoleamiento influird en:
- Ventilacién y refrigeracidn

- Utilizacién de parte soles.
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7.9. CICLONES

Las caracteristicas geogrdficas del sitio donde se " TRAYECTORIA CICLONIA (JULIO) 1949-1980
construird el desarrollo turistico, indican que se R
localizan en una zona donde ocurre un gran nimero * 1. Celeste
de perturbaciones metereolégicas que han afectado 2' Liza
en mayor o menor medida a las poblaciones cercanas. . 3' Natalie
Durante el periodo 1941 a 1980 se han registra 4‘ Ava
do 57 eventos de esta naturaleza, de los cuales 33 - 5‘ Melga
corresponden a la categoria de ciclones. 6. Car?én
Los meses qe han reportado mayor nimero de éstos °
fendmenos son entre mayo y noviembre, representan-
do octubre el mes con mds ciclones de importancia
registrados.
A continuacibn se presenta la informacion mis re
levante en las perturbaciones atmosféricas y se
muestran las caracteristicas bésicas asociadas con
cada fen&meno en cada uno de los meses anteriores
mencionados y las trayectorias recopiladas en el
periodo 1941 - 1980. ! TRAYECTORIA CICLONICA (SEPTIEMBRE) 1941-1980
1. Doren
TRAYECTORIA CICLONICA (JUNIO) 1941-1980 * 2. Maggie
* 1. Ivan 3. Pauline
* 2. Adela 4. Jenifer
3. Arlette * 5, Olivia
4. Bridget 6. Priscila
* 5. Anett * 7. Joanne
6. Berenice * 8. Olivia
7. Claudia 9. Liza
8. Dolores 10. Madeline
9. Andrés 11. Hagel
12, Rosa

13, Ignacio




7.10. ANALISIS DE MARFAS

Los datos considerados en un reéistro de 20 afios son los

siguientes:

- Pleamar mdxima registrada 0.848 m
- Nivel de pleamar ‘medio superior 0.848 m
- Nivel de pleamar media 0.272 m
~ Nivel medio del mar 0.000 m
- Nivel de media marea 0.005 m
- Nivel de bajamar media 0.264 m
- Nivel de bajamar media inferior 0.398 m
~ Bajamar minima registrada 0.889 m

* Tipo de merea mixta semidiurna;

De la tabla anterior se observa que la altura mixima
del mar debida a mareas es de 0.85 m. sobre el nivel me
dio. ]

Del andlisis estadistico de mareas se obtiene que las
alturas maximas esperadas para diversos periocdos del re

torno. ot
ANoS ALTURA MAXTMA
10 0.60 m
50 1.16m
100 1.40 m
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7-11. SISMICIDAD

La regifn en estudio es una de las &reas del pais con mis
ectividad sismica y las condiciones que la rigen estdn in
timanete ligadas a los estados de Jalisco y Colima con
quienes colindan.

La actividad sisimica se incrementa por los movimientos
submarinos en el drea de influencia que frente a los lito
rales occidentales de Sinaloa ejerce la trinchera mesoame
ricana, asi como los alineamientos de la falla del cla-
ridn que cruza el estado de Colima de este a oeste al sur
del estado de Sinaloa.

El patrdn geoldgico estructural consiste en fallas y
fracturas de considerable magnitud, localiza cuatro fa-
llas en la ciudad: una se encuentra a un costado de la
ciudad de Villa Unidn; la segunda estd muy. cerca del Di-
que del Habal; la segunda a un costado de la ciudad de
Miravelles; y la Gltima pasa por los pueblos del Habal y
Henequén. Ademis existen dos fracturas: la que se locali
za en los poblados del Cochi y San Antonio tiene su di-
reccidn de norte a sur con bastante longitud y la que se
localiza en los poblados de la Presa y Palmilla.

* TSUNAMIS
Un tsunami es el sistema de ondas de gravedad formada en

.€l mar inmediatamente después de una perturbacidn a gran

escala y de corta duracidn en su superficie libre. Son
causados por terremotos submarinos cuyas profundidades fo
cales, son menores a los 50 km por debajo del fondo mari-



no y con magnitudes superiores a los 6.5° en la escala
de Richter.

Las caractteristicas de los tsunamis la constituye su
gran longitud de onda y su rdpida propagacién. En aguas
profundas pueden tener longitudes de onda entre los 150
a 1000 kildmetros y alcanzar velocidades entre 800 y
900 kildmetros por hora. Su altura en aguas profundas es
baja, pero cuando se aproxima a la costa llega a presen-
tar alturas hasta de 30 metros.

Los tsunamis registrados en la estacifn mareografica
de Mazatlén han ocurridos en las siguientes fechas:

- 9 de marzo de 1957
-28 de marzo de 1964
-30 de enero de 1973

En el andlisis estadistico de los tsunamis indica que
para un periodo de retorno de 100 afios, la posibilidad
de que se presenten olas debido a un tsunami, superior a
los 14 metros (lo cual podria poner en peligro la estruc
tura del hotel al producir un desnivel superior a los 7
metros) es del 1 por ciento.
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VIII. ESTUDIO URBANO
8.1. USO EL SUELO

Para determinar la demanda del suelo y orientar el futu
ro crecimiento de la demanda efectiva de tierra para to
dos los usos (vivienda, &reas verdes, drea industrial,
vialidad y servicios) dependen del nivel de actividades
econdmicas de la poblacidn, ya que este indicador consti
tuye una medida de los recursos reales que la poblacidn
puede dedicar a satisfacer sus necesidades.

Como la demanda de la tierra en la ciudad se deriva de

la demanda de otros servicios, especialmente la vivien-
~ da, no sblo el volumen de la poblacién afecta sino que
también las pautas socioculturales como la dimensién de
la familia, el nivel y estilo de vida, etcétera, que de
termina en buena medida de que exista la cantidad de
tierra necesaria para un centro de poblacidn como &ste.

Para orientar el crecimiento del centro de poblacién

se tomard como base la densidad actual promedio de 73.1
- habitantes por hectirea para posteriormente incrementar
esa densidad en la medida de que exista capacidad de ab
sorcifn de poblacidn por una parte y, por la otra, capa
cidad de infraestructura y servicios.

El plan promocional establece una zonificacidn y uso
del suelo y sus correspondientes densidades de habitan-
tes por hectérea. Asimismo, se analizd la vocacifn del
uso del suelo del drea de reserva y de los lotes bal-
dios, resultando una capacidad turistica aproximada en
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tre tres y cuatro veces la oferta actual. Como resultado

de los estudios anteriores se determind el plan maestro

+n el que se contemplan cuatro zonas principalmente con

los siguientes usos del suelo:

a)-Alojamiento hotelero y residencial turistico (13%),

b) Desarrollo turistico nalitico que incluye el uso de
los cuerpos de agua (20%),

c) Turisticos recreativos y comercial (20%),y

d) Centro urbano, vivienda y equipamiento.

Finalmente, con el plan maestro serd factible proponer
acciones para el mojoramiento y crecimiento a corto plazo
dado que serd un instrumento rector para normar el uso
del sumlo y prever con apticipacidn la infraestructura en
los servicios requeridos.

Dentro de estos grandes usos, la actividad turistica es
considerada como un uso especial y el plan propone que
preferentemente se desarrollen los corredores urbanos del
malecdn y de la zona Dorada, asi como la zona del Centro
Histérico y de futuro crecimiento hacia Punta Cerritos.




8.2. VIALIDAD

En todas las zonas la vialidad estd totalmente re-
suelta. En las zonas A y B donde se concentra la
mayor parte del comercio y de los servicios, exis
te unbuen nimero .de vialidades que son utilizadas
por distintas rutas de transporte urbano, son su-
ficientes, amplias y no tienen problemas de circu
lacién.

Es posible mejorar la circulacién aprovechando
al miximo el trazo ortogonal de la parte antigua
de la ciudad en la zona C y D, existen pocas viali
dades principalmente alimentadas con vias alternas
de circulacién, teniendo el drea minima de estacio
namiento,para vehiculos.En la zona E existe una
sOla vialidad, la avenida Sibalo-Cerritos que ac-
tualmente estd conectada con la carretera interna
cional nimero 15. La zona F y G cuentan actualmen
te con vialidades y via de ferrocarril al norte.

La definicin de la estructura general responde
a la distribucion fisica espacial de los diferen-
tes usos urbanos y funciones turisticas

La zona estd estructurada a partir de una red
de vialidades jerarquizadas en primarias y secunda
rias, las cuales respetan al miximo la interaccién

con la red vial urbana y aprovechan las visitas y
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recorridos escénicos de la zona turistica.

El sistema de movimientos estd basado en los pun
tos de origen y destino primarios de la afluencia
de turistas. De esta manera la estructura viai/ re-
fuerza el eje costero que entrelaza las diferentes
zonas y subzonas de alojamiento y servicios turisti
cos, enfatizando las vias transversales que son los
canales de accesos del turista hacia la zona y que
proceden del Aeropuerto, Ferrocarril y carretera del
Pacifico.

La vialidad primaria interconecta las diversas zo-
nas de alojamiento tradicional y contempordneas con
las &reas comerciales, nafiticas, instalaciones turis
ticas y el centro de las actividades comerciales y

piblicas.




8.3. EQUIPAMIENTO

El equipamiento urbano consiste en plazas, parques areas
deportivas, escuelas, centros de salud, centro cultural
civico, mercados, estaciones de policia y de bamberos,
terminal de autobuses, cementerio y zona artesanal como
grupo mds importante del equipamiento.

El equipamiento urbano se distribuye en todas las
dreas, siendo la zona C y G muy apropiadas para ubicar
mis todavia las existencias de este tipo de edificacio-
nes. ’

Asi, las playas y parques y las zonas artesanales son
suceptibles de existir en todas las &reas turisticas,
pues la vegetacidn es un factor muy importante en la ima
gen del conjunto y por otro lado los camercios de artesa

nias :on necesarios camo atractivo turistico.
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8.4. INFRAESTRICTURA
* AGUA FOTABLE

Con los 100 metros/sequndo que tenemos actualmente pods
mos decir que la Ciudad de Mazatldn tiene la dotacién
suficiente para abastecer el 100 por ciento de la deman
da de la red de distribucidn, cubre el 96 por ciento de
la mancha urbana y abastecimiento también poblaciones
aledafias como el Cochi, Vallaunidn, El Venadillo, El Ha
balito, Isla de Piedra y la zona del Delfin.

La ciudad se abastece de aguas subterrdneas provenien
tes de acuiferos localizados en la xona de "El Pozole",
que se localiza a 18 kildmetros al oriente de la ciudad.
El agua es conducida desde la zona de captacidn hasta la
zona de rebambeo localizada en la colonia Benito Judrez,
por medio de dos lineas de conduccidn paralelas, siendo
éstos de 30" de didmetro con reduccién a 18", 16" y 12"
de didmetro, éstos son los didmetros predominantes y en
el sistema de distribucidn son de 3" y 4" de didmetro.

Por otro lado, existen dos tanques de regularizacidn
y almacenamiento intercomunicados entre si y estratégi-
camente ubicados a una distancia uno del otro de 2-750 m.
que vienen a ser: tanque loma atravesada con capacidad
de 5000 m y el casamanta con 11,000 m de capacidad.

* DRENAJE

El drenaje de la ciudad constituye un sistema integral
a pesar de que las &reas servidas se han construido de
acuerdo a la necesidad poblacional, el area servida y
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cubierta por la necesidad actual es del 96 por cienta, o
sea, 3520 hectdreas. La red contempla el servicio a la to
talidad de la mancha urbana; los didmetros predominantes
en colectores son de 18" de difmetro habiendo también alqu
nos de 30". El colector general de la ciudad a presidn es
Ge 1.07 m. El sistema de colectores y planta de rebombeo
es cambinada por presifn y gravedad.

* ENERGTA ELECTRICA

Aproximadamente el 98 por ciento del &rea urbana de la ciu
dad se encuentra electrificada a través del sistema noroes
te que estd intercominicado con la linea de transmisién de
230 kv. Culiacan-Mazatlan.

En cuanto al alumbrado plblico, estd cubierto el 99 por
ciento del area urbana; :
- E1 fluorecente y mercurial, es el que cubre el 60 por
ciento del drea servida.

- El incandescente es el que cubre el 29 por ciento del
drea servida.

- ‘Y el de vapor de sodio que cubre las vias principales
y dos fraccionamientos totalmente.

* TRANSPORTE

Existe buen nivel de transporte piblico urbano dividido
en varias lineas locales. El servicio fordneo de pasaje
ros se encuentran en la central camionera, existen apro
ximadamente 10 empresas foraneas con lineas de primera,
sequnda y tercera clase.




En el transporte aéreo: en el afio-de 1969 se inaugurd
el Aercpuerto Internacional "General Rafael Balbuena"
mismo que se localiza a 20 kildmetros de la ciudad al
sur de la carretera internacional y su via de camunica-
cién tiene una conservacién adecuada.

La ciudad estd camnicada por el ferrrocarril sur paci
fico de México, en su ruta Guadalajara-Nogales, la termi
nal de carga se ubica al norte de la ciudad y el trans-
porte de pasajeros se realiza con cuatro trenes diarigs
de llegada y salida. - '

También se comunica a Mazatldn-La Paz por medio de
tres transbordadores los cuales tienen bastante demanda

turistica nacional y extranjera.
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XIX. FINANCIAMIENTO

9.1. POLITICA FINANCIFRA

La politica de FONATUR (Fondo Nacional de Famento al Tu

rismo) estd orientado a otorgar apoyo crediticio en cual

quier lugar del pais. Apoya cualquier proyecto que rmues-

tre factibilidad financiera y de mercado que esté disefia

do de acuerdo a las necesidades del segmento de mercado

al que se va a dirigir. Los tipos de proyectos que FONA-

TUR apoya son:

* Construccién de hoteles,

* Ampliacidn de hoteles,

* Remodelacidn de hoteles,

* Construccidn de condominios hoteleros y empresas de
tiempo compartido,

* Y otros proyeétos relacionados con la actividad turis

tica .

FONATUR opera descontando a las instituciones banca-
rias del pais créditos refaccionarios de apertura de cré
dito simple con garantias hipotecarias y de habilitacién
o avio. El monto miximo de crédito que FONATUR puede
otorgar es de 20, 300 millones por proyecto y 9,500 mi-
1lones de pesos en crédito refaccionario y 9,500 en aper
tura de crédito simple con garantia de la unidad hotele
ra correspondiente a los financiamientos adicionales
durante los primeros afios de operacidn que se requiere

para utilizar los métodos de amortizacitn crecientes y

y 1, 300 millones en crédito de habilitacién o avio.

El monto total de financiamiento a la hoteleria que ge
neralmente canalizan las instituciones de crédito, pueden
representar hasta el 60 por ciento de inversidn total.

De este porcentaje, el fondo descuenta hasta el 80 por
ciento . El plazo al que opera actualmente es a 15 afios
como maximo, incluyendo afios iniciales de gracia en la
amortizacién del capital. Las tasas de intereses fluctiian
entre el 72 por ciento y el 104 por ciento del C.P.P., de
pendiendo de la categoria del establecimiento que solici-
ta el crédito.

Las sociedades nacionales de crédito han participado
activamente y han sido determinante su intermediacién fi-
naciera para que FONATUR haya apoyado con sus recursos el
desarrollo de la oferta de hospedaje en la Repiiblica Mexi
cana.
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X. PROGRAMA ARQUITECTONICO

1. ARFA DE HABITACIONES:

1.1. CUarto tiPOsee.seessossesscosaceasess 46.00 m?

1.2.

1.3.

1.4,

Véstibulo y cloSet.eeecisrascessnacass 5.50
Bafio y t0CadOres.eeceeccnacascnnacssnss 7.50
Alroba- estar...vesaesvecesscncsscsess 25.00

TOIrraza..eessscasas sesesessensecanssnss B8.00

Suite tipo junior........ ceriecccsennn 98.00
Vestibulo y closet........ ieadieeiana 4.50
Bafio ¥ t0CAdOr.«serasiinreasnannsiaaes 14.00

Estanciad.eseevecscenss g

Servi-bar..
Baflo tocador......: cevieeas 2150
AlCObacessenssesian X

Terraza..cesessss

cetevees..140.00
cesirens. 10.00
ceevrnass 26.00

Master. suite......

Véstibulo y closét.;.r. .

Estancia....... iees o

Estacion de servicio.......iveeee.e.t.90.00

VestibulOeeseeseassseooincaransasanaas Be40

Roperia de PiSO.esseccsicreasasassnacn 30.00

i
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Cuarto de aseo...... ieeieiieiea . 18.00 m*
Sanitarios.eeeecesescssiaindiiiaacaaes 3,60
Ducto de basura..eeeieveseseesscnranass 0,30
Ducto de ropa sucia..... iiiatvesaeensss 0.30

Elevador de ServiCiO..sseecsessecscsses  7.60
Escalera......... R [ 3
Miquina de hielOesseeieseesnsoscassocas  2.40

1.5. Circulacifn...... teescsasesssescassaan . 2898,

1.6. Modulo de elevadores y vestibulo....... 638.

2. AREA PUBLICA
211, Vestibulo vial.ceeseceeenocennaeeeannnas 310.
2.2, VestibulOeesesesorecncsceennsossannassne 140.

2.3. ReCePCiONeeseesesireacanancancansassaaaldls

2.4

Mostrador. (informes, registro, llaves).. 28.00
Caja de Valores...... casessscavessssssss 8.00
Teléfono y conmitador.ceessceeesssscsess 11.00
Sala de eépera para registro.......e.... 83.00
Estacion del C. de botoneS.cesessescsess 10,00

Lobby bar.e.seseccscaceesececee ressena «.316.00
Barra,Cajaecessececssssssssssscascasasnne 100.00
Bodega..eeensennens O - P [
Zona de MeSaS.e-vesessesss eeressscseeses180.00
Sanitarios hombres y mujeres............ 30.00

2.5. ConcesioneSeecaseea. cesesecacnan cesseses.209.00

Agencia Ge ViajeS.esseseeveressreaneasess 36,00



Tabaqueria, regalos y revistas........ 36.00 m

| 205711 o Vo VA ceseensess 42,00
Boutique.eesseeecsssesscscnscacsncnsss 25.00
Articulos GeportivoS.eesscssecesanaens 42.00
ArtesaniaS..ceeeeccccceccsscane teveeee. 25.00

2.6. Sanitarios piblicos HY Mu.ceceeace... 60.00
2.7, CirculacioneS..cceeeeecennansenssessa0260.00
3. ADMINISTRACI(N

3.1. Oficinas de recepCiOnisecesssescesasss 35.00
Sala de espera....... teessccsscsssnsss 14.00
INfOrmES.eesecreennscncasenns evecseaves 9.30
Cormutador sonido y téleX..sesevesssss 12,00

3.2. Oficinas administrativaS..cceceeeeeses 93.50

Gerente general...ceeeeecsss ceenveeronn 14.40
SUDGEYENtEeseessasonrnssssnassscnnensss 11.50
Gerente de reservaciones y ventas..... 14.00
* Gerente de bebidas y alimentoS....... . 14.00
Sala de juntaS...csseesscssveccsccscsss 26500
Area secretarialicecsscccscsscossvascs 2?.00

3.3. Oficinas de contabilidad..:........... 8&.‘50
Area de contBdoreS...ceveeececcsccccns 15.00
Crédito de cobranzas...eeeeeecsescacss 17.50
AYChivO.e.seeeecececeene cesecancens .ee.  8.50
SaNitarioS.eeececeenasieseanransracass 20,00

Y
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SecretariaS..eecesancccssse eccesescnsss 23.00

eeceses 35.00
ciereserees 7250
Pagaduria.y €ajaseceecesccecsscasacsses .50
BafioS y VeStidoreS...eeeecececessnenesslcda00
Comedor de empleadoS.eececscsssnnsssss.104.00

4. SERVICIOS AL PUBLICO

4.1, Cafeteriasceeecscenas . LT N1 1}

Véstibulo y cajaeeesesss. sevsirosessanan 30.00
Zona de mesas...... ........ eeseese..288.00
SanNitarioS..eeeeescereecssencscnnnenanes 32.00
4.2. Restaurante de especialidades........ ++.550.00
Véstibulo y cajaseees.. ceeeevereccreennan 30.00
Zona de MeSaS..eeesess sessssasnvecnas ++.250.00
Buffete.ceecerencicereerisnnsscrcercass 26.00
Zona al aire libre.....vsceveecees P 244.00
4.3. Restaurante tipiCO...ssseeeasas ceseanans 290.00
Buffet€.cveencecernensn ceeensensenn ceeene 10.00
Mesas...ee... vedcananseenne teeseccecennn 167.00
Mesas sombrilla......... resessnsescensan 57.00
Cocina Sat€lit€eeeeeecececcscencarconns 57.00

Caja CONtrOliessesasseeseresnnnseensenes 4.00

4.4. Bar rapido....ceveeeccss J— cveceeanen, 78.00



Cocina Sat€lite..eeceasesccssscacesass 40.00
Bodega de bebidas.ccevecssccancans eass 16.00
Barra...... cesreannes cecsaeves veessess 20.00

4.5. Saldn de banquetes y convenciones......700.00

k4

m

Vestibulo.eeeeeennannnae veeenen PR . 48.00
SalONeeceaseacnsnsnnns seasascasancesss600.00
BOGEGA. e ernan. ceveees eearerieenes vee. 16.00
Cabina de sonido y proyeccifn......... 4.00:
Sanitarios hombres y mujeres.......... 32.00°
4.6. CirculacioneS....... wieuvenvencneansaas 96.00

5. SERVICIOS RECREATIVOS

5.1. DiSCOLEQUE veevreensonnann Siesesres 800,00

~ ACCESO0.eevocoravancans

1
[e]
1]

.

o'}
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

- Sanitarios hy M.c..eieavl oo

- Salida de energencia...y....k.,

5.2. Alberca........ e ceveeradunieesss652.00

- Alberca profunda........ Sdeeiivivieee..330.00
- Chapoteadero..... ceieeeeeeiiiesieasness314.00

- Guardado de t0allaS..cceesveeersssansss 8.00

5.3, 2002 GEPOLLiVE.srsrsensncnracsessnensss652,00

— Cancha de teniS..eeccecaccaccscaes eese+280.00 m!i
- Fuente de sodaS....... ceecveascasacsan .286.00

- Alquiler de articulos deportivos....... 25.00

6. SERVICIOS GENERALES

6.1. Cocina principaleeeeceecsssss ceeceenvane 191.00
- Preparacitn de carnes y verduras........ 20.00
- Cocina calient€...ceceseeessassnscsasees 36,00
- Cocina fridcecssecveccecanes vecssnecasss 30.00
- Pasteleria....ceceeeccsencscneconcscsasss 30,00

- Cocina de caf€.c.eeercncrocnase ..o 12.00
- Lavado de loza y ollas..
- Despenseria y controleeeeseesss

— Refrigeracion...scecsccssevases
~ Almacén de refrescoS...v.cssiis

6.2. Cocina auxiliar...........;...;
— PreparaCidn.....ceescenenss .
- Cocina calient@.eeeencecccseass
- Cocina fridcecececseseescncciosiaasons
- Guardado y lavado de 10Za..cesaseacssass
- Jefe de COCiNAceseeecancnann P

~ DeSpeNnCeri@.eceeeccescecsscnsssasccsancs

- Alacena y refrigeracifn...... ceeneenanen
- Cocina de café y fuente de sodas...... .e
~ Manteleria..eesssecsesoraoscasnans

6.3. Almacenamiento de alimento (refrigeracidn.. 42.00




- Preparacidn y lavado de alimentos.... 4.50 m*

~ Lacteos y derivadoS...eeeenss veeeeeee 9.00

~ Verduras y frutas....... cecvaceccenns 9.00

~ Camara fridc.eeecessesecssasvacscssss 10.00
v-Cémaradec_ongelacién................ 9.00

6.4. Almacenamiento de S€COS...ceescnes ... 42.00
~ Bedega de loza y vidrioe.seeeies. ... 8.00
~ Bodega de enlatadoS.eeceeesccecaceas .. 10.00
~ Bodega de refrescos....... ceeersessse 26.00
6.5. Lavanderi@...ecesseecess sedacisanans .108.00
- Recepcidn de ropa sUCid.es.ievesessss 10.50

~ BASCUlAiesseessersseosannanssnsescans 3,00

~ SanitarioS..eecsescescsssesssssencass  3.60

6.6. Roperia central.c.ceeseseecocececcenss

6.7. .Canservacién y mantenimiento....... .+.105.00
- Oficina...cevevueencenccnans ceessesss 12.00
- Taller de herreria.cececse.. eveseaees 18,00
- Taller de carpinteria....... [ 18.00
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- Taller de plameria,pintura, etCeeseeu.a. 21.00 m?

- Area de ManiobraS...ecesececees ececsssee 36.00

6.8. Patio de servicioS....... seasee “esenenae 530.00

" - Patio de maniobras....eeeececacccecass.a420.00
- Andén de carga y desSCargdee.esecesecssss 72.00
~ Control G2 COMPraS..csscecssssscosssvsss 14.00
- Seleccifn de basUra.i.eesecesesaseeanves . 4.00
~ BASUra S€CA.eeeeeeccesssvsccrcacascncens . 12.00
~ Compactacion de basurd......e...

- Congelacién de basura

6.9. CUArto e MAQUINAS....eeevnvenvensssnos %108.00
- Equipo hidroneumitico..... eeease ;',... L
- Equipo de alberca....eccvcsscscias

=~ Calderas.c.cesscssassarssences

= VaPOreseeeosansesnsonanes cesencannin .
- Bamba contra incendio...........;.‘....."‘j.‘;
= Bomba de riesg0.esecccsaceccsaes easeas .

~ Deplsito de dieseliveeereressnnnsennnass
6.10.Subestacidn eléctrica..eeveeen.. coseveee
6.11, Planta de emergenCidesceecsscscsesscaes

6.12.CiSterNasscersressssscsscavscencasnanns

6.13.EstacionamientO.eeeeccescacccacanen +e..6800.00
- Privado del hotel..veevssennsnnesenas..4100.00
= De disCoteque..eeecseccscsanccassannane 2700.00

6.14.Circulacion vialeeessecsssesssonseesss4835.00
~Plaza de aCCeSO.cecuecasenncccnnneasanns 1575.00
-Vialidad de accesO.eceecesscsanssasssss.1260.00

__..=vialidad de servicics.vesossesseseysss.22000.00



DESCRTIPCTITGON D E

PROYETCTO



HOTEL DE PLAYA EN MAZATLAN, SINALOA

Gracias al avance tecnol6gico podemos hoy en dia
proyectar edificios a base de elementos prefabricados,
los cuales permiten conmbinaciones entre ellos mismos
que abren nuevas posibilidades en el campo del proyec
to arquitecténico.

Cuando el turista acude a un hotel de playa siempre va
en busca de "EL MAR" aconpafiado de un escenario que es
parte del paisaje natural: palmeras, drboles, plantas,
rocas, playa y sol. :

El concepto arquitectdnico por lo tanto parte de esta
idea y trata de no caer en las formas arquitecténicas
tradicionales, camo son los paralelepipedos o plantas
cuadradas funcionales pero poco atractivas. El hotel pro
yectado en esta ocasidn, en donde se tiene un nodo cen-
tral del cual parten y se desarrollan todas las activida
des tomando un papel preponderante. Trata de que el ele-
mento caracteristico del hotel "EL HOSPEDAJE" no se pier
da de gozar del elemento principal "EL MAR", sin olvi-
dar, sin embargo, que la vida interior de las otras par
tes que conforman el hotel para el uso del huSsped gocen
del mismo atractivo.

El disefio arquitectdnico y urbano del conjunto fue en
focado a dar una solucién dindmica del espacio y forma
sin encerrar al usuario en simples cuadrados creando de
esta manera un desarrollo concéntrico muy vistoso que
asemeja la forma de una "Y", partiendo su desarrollo geo
métrico de un punto central.
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* TERRENO

El plan parcial de desarrollo para el estado de Sinaloa y
concretamente en el municipio de Mazatlan, propone dentro
Jel sector turismo el mejoramiento y dotacifn de servi~
cios hoteleros y recreativos de alta categoria, desarro-
1léndose, éstos principalmente dentro de la Zona Dorada
donde se ubica nuestro terreno.

_ El terreno es un poligono de forma irregular. Mide en
su lado Norte 195 m., colinda con el parque recreativo
“EI, SABAIO"; al Este 174.5 m., colinda con la avenida
principal "CAMARON-SABALO"; al Sur 150 m, colinda con el
club de golf "SECTOR" 33"; al Suroeste con 140 m. y Noro
este con 195 m., ambos colindan con la playa "PUNTA ARE '
NILLA".



* CONJUNTO
El proyecto arquitectnico consta de los siguientes
elementos:

Los cuerpos de habitaciones que camo elemento carac
teristico del hotel, destaca del edificio por su tamafio,
forma y volumen. Cuentan con 10 niveles, de los cuales
7 son uso de las habitaciones; su forma es en Y remata
da en sus extremos de los tres cuerpos por las terra-
zas de las habitaciones "Juniors suites", y tienen un
escalonamiento cada dos niveles. En su fachada al acce
so principal, estd enmarcado el vestibulo de acceso ya
que tiene la altura total del edificio y enfatizado
con estructura tridimencional formando el nodo de unidn
de los cuerpos y marcando un eje vertical central. Asi
mismo, se encuentran las terrazas de las habitaciones
en donde se forman elementos horizontales muy marcados
a base del manejo de la luz y sombra. Por otra parte,

en su fachada a la playa, se hizo un arreglo en la te
rraza de manera que se formaran . elementos horizontales
y verticales jugando con claroscurocs dando movimientos
y un ritmo.

El hecho de que el edificio tenga una forma contra-
ria al desarrollo natural de la bahia, es decir, una
forma convexa o en V que permite brindarse y abrirse
hacia el usuario -basado en la teoria de que el primer

inpecto wvisual que tiene el hueésped al llega al hotel
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es por la parte. posterior- y provoca que la forma misma
de la torre concentre y abra la vista y atencidn del usua
rio.

Polr otro lado, al tener una similitud en la misma facha
da de la playa se ofrece en forma convexa y brinda asi
mis vista de fachada al huesped encualquier punto que se
ubique dentro de la zona recreativa o de la playa, forman
do un hito importante.

La torre de elevadores de igual altura a la torre de
habitaciones,se encuentra una en cada uno de los tres
cuerpos que se alojan en la cercania del vestibulo cen-
tral,con vista directa hacia el gran vacio creado para go
zar an cada nivel de la vista de un "Labby-bar", que se
encuentra en la planta principal con la altura libre de
los 10 niveles y rematada con una estructura tridimencio
nal de techumbre.

Dentro de la misma torre de elevadores que es un cubo
de concreto armado, se localiza también en las escaleras
de servicio dels huéspedes de cada nivel.

- Los dem3s elementos que forman el proyecto arquitectd
nico caro lo son el motor lobby, lobby, discoteca, salo-
nes de convenciones son cuerpos bajos de linicamente doble
altura que en conjunto forman el principio de concepto de
la forma en Y gue esta propuesta.

- Los elementos que se encuentran en la zona recreativa
camo son el restaurante tipico, la-alberca, el “snack bar®




tobogan y spa forman entre ellos un eje virtual que tie
ne su punto de generacifn en el mismo punto donde se em
pieza a generar el hotel.

- El estacionamiento se encuentra en la parte: lateral
del terreno, estd en contacto directo con el vestibulo
vial o el "motor lobby". Se encuentra saturado de palme-
ras y arboles tropicales que sirven de divisidn entre
los cajones asi como para evitar la contaminacifn visual
formando una barrera verde, su superficie es de 38 m

y su capacidad es de 150 cajones.

* MOTOR LOBBY

Ya que es muy importante que el huesped tenga una primera
impresidn favorable al llegar al hotel y para que de esta
manera pueda valorar estéticamente el espacio y las condi
ciones totales de cuidados del hotel, Se buscd que el
usuario desde el momento de bajar de su automdvil se impac
te motivado por una gran cubierta iluminada y un espacio
abierto donde se observe la vegetacidn del lugar y la
glorieta con la escultura "Logo", sus calles adoquinadas

y su acceso al lobby rematando la vista en 1la zona de es
tar y mas al fondo la zona recreativa.

* LOBBY

El lobby es la forma de circular y es el elemento que ri
ge al conjunto. Su funcidn es la de un niclec de distri-
bucidn o transicién entre una zona del hotel y otra. Dada
su forma nos permite tener una circulacién continua y
agradable, porque tiene trasparencia hacia los jardines y
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y zonas recreativas del exterior; ademds cuenta con una zo
na de estar poblada de vegetacién y fuentes multicolores y
estd iluminada con un gran domo que enmarca una estructura
especial de agradable aspecto, decorado con jardineras y
luces indirectas.

* ADMINISTRACION

Se encuentra ubicada en la planta baja y cuenta con cubicu
los independientes para cada ejecutivo. Ademis tiene sala
de juntas con capacidad para 18 personas; amplia zona se-
cretarial; servicio médico, sanitarios, archivo general.y
zona de conmutadores que a su vez est§ controlado por la
recepcidn. El hotel también tiene una caja de valores para
uso exclusivo de los huéspedes.

* RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES

Su ubicacifn fue determinada para que todos los comensales
tengan como marco visual la zona recreativa y playa. Tiene
una gran terraza que se integra a la misma zona recreativa
del restaurante tipico. El restaurante de especialidades
estd formado por una zona de espera, control de mesas, ca-
pitdn de meseros y dos estaciones de servicio. El movilia-
rio se manejo sobre disefio y su espacio es abierto y tie
ne como remates visuales la vegetacidn del lugar y lagos
artificiales. Asimismo cuenta con un manejo de la ilumina
cidn indirecta dando una calidad de acabado en todos sus
detalles.




* LOBBY BAR

Fue manejado bajo el mismo concepto que el restaurante de
especialidades (espacio abierto), en donde todos los usua
rios tiene vista hacia la zona recreativa integrado por
una gran barra, zona de mesas y tres mbdulos para la prepa
racién de bebidas y botanas. Existe también un espacio pa
ra montar especticulos de variedad y misica viva.

* CAFETERTA

La cafeteria fue proyectada bajo el mismo concepto de: plan
ta libre con terraza que se integra a la zona recreativa,
en donde los usuarios gozan de vista al mar. Tiene barra
de autoservicio, mesas en la terraza, servicio de helados
y malteadas, hamburguesas y café; todo ésto se prepara en
la cocina auxiliar con que cuenta.

* DISCOTECA Y SALON DE CONVENCIONES

La discoteca se encuentra ligada directamente al lobby del
hotel para que de esta forma pueda dar servicio al usuario
que no se encuentra hospedado en el hotel. Ademis cuenta
con un acceso externo. Es decir, no necesariamente entra
el usuario directamente al hotel sino que el acceso es di
rectu a la discoteca. El manejo del espacio fue disefiado
con desniveles y luces multicolores, cotroladas como todo
el sistema de sonido a través de consolas computarizadas.
Tiene tres pistas de baile con juego de luces en el piso y
sistema de rayos lasser para espectéculos, asi como un es
cenario para misica viva, camerinos de artistas y de mdsi

cos. También tiene una gran barra para preparar bebidas
y botanas y cuenta con el apoyo del montacargas que da
servicio desde la cocina general hasta la cocina auxi-
liar, asi como sanitarios de hombres y mujeres.

El saldn de convenciones se encuentra ubicado junto a
la discoteca y ligado al lobby, disefiado de tal forma que
puede ser utilizado con un gran saldn de conferencias,
banquetes o eventos de gran magnitud. Posée, ademds, una
pista de baile y montaje de especticulos y puede estar
dividido en dos salones de fiestas que den servicio simul
téneo con un mdulo de sanitarios.

El saldn en general cuenta con una sala de descanso, sa
nitarios para los conferecistas que se encuentren en el
lugar. Los elementos que sirven de apoyo tanto a la disco
teca como al saldn de convenciones son: bodega de esceno-
grafia; de sillas y mesas; de refrescos y bebidas y el
montecargas conectado a la cocina principal del hotel,
asi como la cocina auxiliar para el recalentado, prepara
do y armado de los platillos que tienen para tal efecto

‘con todas instalaciones necesarias.



* CONCESIONES

Los locales de concesiones se encuentran ubicados en el
primer nivel,alrededor del lobby en los accesos de cada
uno de los tres brazos, con el gran vacio central desde
donde se domina el lobby del hotel en la planta de acce
S0.

Son nueve locales con los que cuenta el hotel: tabaque
ria y reqgalos, plateria , artesanias, agencia de viajes
con renta de autos, libros y discos, farmacia, boutique

y venta de articulos deportivos.
* MODULO DE ELEVADORES

Ubicados como grandes elementos verticales entre el lo-
bby del hotel y las torres de habitaciones ya que se
encuentran en el nodo que se forma al unirse los tres
brazos de habitaciones. Este m3dulo cuenta con dos eleva
dores de 1.80 m x 1.50 m con capacidad de 12 personas ca
da uno y que se localizan en cada uno de los tres brazos
de habitaciones, ubicadas casi directamente en las zonas
de servicio, como es el restaurante de especialidades,

el lobby-bar, la cafeteria y la adminstracién.

*HOSPEDAJE

El edificio esta constituido por 7 niveles destinados pa
ra uso exclusivo de las habitaciones, las cuales en los

primeros seis niveles se colocaron los cuartos dobles
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y como remate en la punta de cada uno de los tres lkyazs s
colocaron las "juniors suites", tomando en cuenta queam la
forma aterrazada que se dio se eliminaron dos cuartos de
tipo por nivel en los tres brazos. En el nivel superior se
colocaron las "master suites", hay s6lo dos por cada uno
de los tres brazos. La conexidn entre las habitaciones ver
ticales es directa ya que cada brazo tiene su columna de
elevadores en la parte en que se encuentra el vacio que

viene desde el lobby bar en la planta baja.
* SERVICIO DE HOSPEDAJE

Los elevadores de servicio, la roperia, sanitarios de em
pleados, los ductos, la miquina de hielo asi como la escia_'
lera de emergencia se localizan en la parte posterior de
los elevadores de usuarios evitando su vista por medio de

muros ciegos.




* HOSPEDAJE EN CUARTOS DOBLES

La crujia consta de 19 habitaciones por brazo, es
decir, de 57 habitaciones por nivel, tomando en

en cuenta que en cada nivel se resta una habitacidn
tipo. Por lo tanto, en total son 270 distribuidos

en 6 niveles; cada uno tiene vestibulo de acceso,

closet, bafio completo con tina de hidramasaje, toca .

dor, zona de dormir, zona de estar y terraza. Su de '

coracidn interior es de acabados suaves, de textura
fina de colores claros y luminosos; ademds de movi-
liario modernista y modular; también utilizan luces
indirectas y con ésto crea un ambiente de comodidad

y comfort.
*HOSPEDAJE EN CUARTOS "JUNIOR SUITES"

Son un total de 36 habitaciones que se encuentran
ubicadas en los extremos de cada piso del edificio,
de una manera aterrazada, para dar una gran calidad
estética al volumen. La habitacidn estd formada por
vestibulo de entrada, zona de dormir, amplia zona
de estar, mesa de juegos, bafio completo con tina de
hidromasaje y tocados, asi como una cocineta con
ser i-bar integrado y una terraza doble en la cual

hay un desayunador con camastros para tomar el sol.

.
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* HOSPEDAJE DE CUARTOS "MASTER SUITES"

Se encuentran ubicados en el Gltimo nivel. Es decir, en
el séptimo piso de habitaciones. Est3 ubicado en zona
restringida de uso exclusivo. Tiene dos habitaciones por
cada brazo, sumando un total de seis habitaciones. Cuen
ta con la zona mis privilegiada ya que se encuentra en
el punto mis alto del hotel. Posee, ademds, la vista ge
neral de toda la peninsula y la marina deportiva. Ademas
estd cerca de los miradores panordmicos. Cada habitacidn
tiene un vestibulo de entrada, zona de estar, mesa de
Jjuegos, dos recémaras con bafio completo con tina de hi-
dromasaje cada uno, cocineta con servi-bar y una gran
terraza con desayunador, asoleadero con camastros y jacu

2zi exterior.
* CARACTERISTICAS DE LA ZONA DE HOSPEDAJE

Todas las habitaciones cuentan con vista al mar y a la

zona recreativa exterior, dando, de esta manera, un pai
saje de gran armonia y tranquilidad. Existen dos brazos
de habitaciones con vista al sureste (al mar)} y el otro
brazo hacia el noroeste (a la marina deportiva) sin lle-
gar a ser inadecuada y todas las habitaciones sin excep—

cidn cuentan con terraza.



* AREAS RECREATIVAS AL EXTERIOR

El tratamiento de las dreas exteriores es fudamentalmen
te el aspecto final de un hotel, por lo que se combina-
ron grupos de arboles y palmeras con arbustos y arreglos
de jardineria, asi como pavimentos. Todo ésto bajo un
concepto orgadnico que se integre a la naturaleza. Esta
zona cuenta con elementos de diferentes alturas pero to
dos ligados por un eje virtual siendo estos elementos
los siguientes: albercas con asoleaderos y snack-bar,

restaurante tipico, el toboganes y el centro de salud

spa.
* ALBERCAS

La alberca fue disefiada en base a una forma semiorgénica
la que permite el acceso al hotel y al medio. Estd divi-
da en dos zonas: un chapoteadero con profundidad de 0.40
m. , y otra con alberca de produndidad de 1.20 m. a 3.00
m. La divisidn es a base de fuentes y jardineras de di-
ferentes alturas y tamafios. También tiene una zona de
bar que da servicio a la alberca directamente y a la zo_

na de asoleaderos.
* RESTAURANTE TIPICO

Este restaurante se encuentra integrado a un lago artifi
cialy por una gran terraza con mesas. Desde los camensa-
les se puede admirar la zona recreativa y la playa. Tie-
ne una cocina de apoyo que cuenta con una zona fria y
caliente, bar-buffete y bodega de despensa.

* SERVICIOS GENERALES

Se localizan en planta-sdtano y ocultas de la vista del
visitante. Esta zona alberga la cocina principal, el co
medor de empleados, intendencia y la lavanderia.

* COCINA PRINCIPAL

Esta ubicada en la planta de sétano, abajo del saldn de
convenciones . Da servicios al restaurante de especialida
des, al centro de convenciones, la discoteca, las cocinas
auxiliares, alicomedor de empleados, restaurante tipico,
servicio a cuartos. Cuenta con la infraestructura necesa
ria para satisfacer la demanda y calidad requerida y de-
seada, respectivamente. Las zonas en gue se encuntra in-
tegrada son: cocina caliente y fria, zona de mannitas‘,
reposteria, preparacién de café, lavado y guardado de lo
za, bodega de vinos y refrescos almacén, montacargas, al
macenamientos de alimentos refrigerador, todos ellos es—

" tan divididos en 4 cimaras (licteos, zona fria, refrigera

cidn y congelacidn), economatoy zona de meseros.




* COCINA AUXILIAR

Se localiza en el lado opuesto de la cocina principal y
da servicio a la cafeteria y a las habitaciones. Su fun-
cién principal es la de recalentado, preparacidn.y elabo_
racin de alimentos sencillos. Se divide en cocina calien
te y fria, almacén y guardado de refrescos, preparacidn
de café, venta de helados y fuente de sodas.

* COMEDOR DE EMPLEADOS .
Se localiza en la planta sdtano junto a la cocina priri‘ci
pal de la cual se abastece. Su capacidad es de 100 perso-

nas con funcionamiento de autoservio.
* LAVANDERIA

Esta ubicada en la planta sbtano (zona de servicios gene
rales) y a su vez tiene recepcidn de ropa sucia, entrega
de ropa limpia, mdquina-lavadora, secadoras, maguina-cen
trifuga, mesas de planchado, reparacidn y costura, y zo-

na de guardado.

* SUBESTACION ELBECTRICA

Esta disefiada seglin las especificaciones requeridas por
la Conisidn Federal de Electricidad;contiene un cuarto de
medicién y gemracidn de energia y una planta de luz pro-
pia.

* CUARTOS DE MAQUINAS

Estan disefiados en base al calculo de las necesidades del
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hotel contando con cisterna de agua dura, cisterna de
agua tratada, sistema de bombeo programado, dos calde
ras, dos tanques de depSsito, un tanque hidroneumitico
de-agua caliente y fria, bambas de diesel para la red
contra incendios, tratadores y suavizadores de aqua,

red de vapar para la lavanderia y cocina.



* CRITERIO ESTRUCTURAL

La capacidad de carga en la zona de Mazatldn es de 40 a
60 toneladas/m? y existen tres formas de solucionar la
cimentacién: muros de concreto, pilas y pilotes.

Los muros de confinamiento son muy caros para solucionar
asi todo el proyecto, pero si pueden ser utilizados en
cuerpos bajos.

Los pilotes de control son adecuados para terrenos de
menor capacidad de carga que el terreno de Mazatlan asi
como zonas de mayor sismicidad.

Las pilas son adecuadas para terrenos de capacidad de
carga semejante a la que existe en Mazatlan, por lo que
los Gltimos hoteles construidos en esta zona se han cimen
tado con este sistema.

El proyecto arquitecténico estd formado por tres elemen
tos de 7 niveles, mas la planta baja y el mezzanine a do
ble altura, mis un cuerpo bajo de tres niveles, un puente
reforzado y un elemento exagonal central siendo éste un

nodo estructural que rige el edificio.

* CUERPO DE HABITACIONES

Estd formado por un cuerpo rectangular que se une con -
otros dos cuerpos en angulos de 60° que forman una "Y",
que a su vez forma un nodo estructural reforzado que rige
la construccidn; ésto unido a un cuerpo bajo por medio de
una junta constructiva que por reglamento debe existir.

1a cimentacién igualmente separada es a base de pilas uni
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das con contratrabes armadas, segin cdlculo estructural.

La superestructura es a base de columnas y trabes de con

creto armado soportando un entrepiso de losas de concreto
armado reforzadas.

* TORRE DE ELEVADORES

Estd formada estructuralmente por un gran cubo de concre
to armado en sus 10 niveles. Su cimentacidn es a base de

pilas unidas con contratrabe de liga de concreto armado.

* CUERPOS BAJOS
Cocina general y planta de servicios:

Este m3dulo se encuentra ubicado entre la administra-
cién y el saldn e especialidades y estd separado de és
tos a través de juntas constructivas dadas por la rela-
cién de alturas, con una separacidn de 10 centimetros y
tiene una cimentacién a base de zapatas asiladas y con-
tratrabes de liga.

ESTRUCTURA
La superestructura se disefio a base de columnas de concre
to armado con seccién de 1,20 X .65 m. reforzados. Tam-
bién con trabes portantes de seccin de .75 X .35 m., for
mando una serie de marcos estructurales reformadas por
unas secundafias trabesrigidizantes de iguales proporcio
nes que los principales.

El entrepiso de todo el edificio es de concreto armado
El calculo nos dio un entrepiso y azoteas de 10 cm. de es

pesor pero muy bien reforzado con acero.




* CALCULO GENERAL HIDRAULICO

Tomando en cuenta y en base a los requerimientos de agua,
obtenidos en la tabla de "cdlculo hidrdulico general®,
se establecis que el gasto minimo diario es de 403 its/
seg (calculados en gastos por unidad mueble). Concluyen
do que la cisterna dividida en dos secciones mds el por
centaje del sistema contra incendio es de 12 X 12 X 5 m.
y tienen una capacidad de 600 m

*  FUNCIONAMIENTO

El agua llega directamente de la red municipal a la pri

mera seccién de la cisterna (agua dura) para que de ahi,
por medio de dos bambas el agua pasa al sistema de trata
miento (suavizadores y tangue de salmuera) y de ahi, pa-
sar a la sequnda seccién de la cisterna (agua suavizada)
y después salir al sistema de bombeo programado;llendo a
dar al servicio de muebles directamente. Es decir, cambi
nando la funcin de las bambas dependiendo de la demanda
de usuarios necesaria, ya que existe una afluencia mayor
o menor de turistas en ciertas épocas del afio, segin el

caso.

* FED DEL AGUA CALIENTE

El cgua caliente saldrd de la caldera a una tenmperatura
de 85° C, pasando despu€s a un tanque de almacenamiento
del cual parte para su distribucidn general a 60°C a to

dos los servicios, camo son: la cocina principal y auxi

U

liares, ademis del servicio a cuartos.

El agua caliente tendrd una tuberfa de retorno con obje
to de igualar presiones, evitar que se quede un lapso de
tiempo en espera de agua caliente, ademds de no tener que
calentar el agua de 0°C, sino que el agua sale del tanque
de depbsito a una temperatura alta. Habré dos tanques de
almacenaniento de agua caliente de 6000 1ts cada uno, don
de retornaré el agua caliente no utilizada para de ahf sa
lir caliente de nuevo hacia los servicios. -



* BANOS EN ZONA DE HOSPEDAJE:

- Todos los bafios de huéspedes y sanitarios de servicio
contarén con ductos registrados de un ancho minimo de 80
centimetros libres, en donde se arreglard cualquier des
perfecto, ademis se alojardn las llaves de control.

Los bafios interiores que no tengan ventilacidn natural
utilizaran extractores de aire.

- Los muebles serdn de porcelana vitrea, axianados con
fluxémetros en las zonas piiblicas y de servicio. En las
habitaciones serdn del tipo de tanque bajo (ambos 6 1li-
tro de descarga) para economizar el consumo de agua.

- Los ductos verticales seran registrables cada dos en-
trepisos, teniendo acceso al intermedio por una escale
ra marinera.

Este ducto conducird a todos los colectores de aguas
reciduables, asi como las tuberias maestras del agua he
lada y su retorno, aguas negras, agua caliente y su re-
torno, ademis del agua fria. El drenaje pasa directo de
estos ductos verticales al piso de instalacién,donde lle
ga el colector principal horizontal y de ahi va a dar al
colector vertical principal, en donde se conducirédn las
aguas negras directamente a la planta de tratamiento de
tipo anaerdbico (fosa séptica).

* ESPECIFICACION PARA TUBERIAS:

Las tuberias de suministros de agua caliente, serédn de
cobre. Las aguas frias y pluviales se transportan en tu-
berias de Fo galvanizado y de cobre también; las tube-
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berfias de Fo. galvanizado y de cobre también; las tube-
rfas de cobre residuales serdn de Fo. Fo. o F6. colado
y estardn todas perfectamente fijas por elementos metdli
cos de soporte que estarén cerca de los soportes.

* DIAMETRO:

El didmetro de la tuberia para instalaciones sanitarias
serd el siguiente:

Lavabos. 40 mm. (13") inodoros 100 mm. (4"}
Bidets 40 mm. (13") mingitorios 50 mm. (2")
Tinas con re- 50 mm. (2" ) coladeras 50 mm. {(2")
gaderas

Fregaderos 50 a 70 m (de 2" a 3").




* SISTEMA CONTRA INCENDIO:

El reglamento de construccitn estipula que la reserva de
agua para pa prevencién de incendios en edificios de mis
de 10 niveles debe ser de 5 litros/ m%, pero por cilculo
segiin el reglamento de bomberos para el hotel debe ser de
50 mil litros, tomindose como bueno, en este caso, el que
se obtuvo por medio de cdlculo y dicha reserva estard con
tenida en la cisterna, con una doble pinchacha para uso
exclusivo de la red contra incendio.

 Las mangueras deberdn estar colocadas en cada nivel del
edificio a una distancia mixima de 30 m., con un didmetro
de 1.5" a 2" , con un chiflén de niebla recomendablemente
con tuvo lleno.

£ la red hidréulica que abastecerd las mangueras serd in-
dependiente y se inicia en la cisterna de la reserva de
A.C.T.
equipadas con vAlvulas de no retorno a una distancia pru-

Habrd una toma siamesa de 64 mm. (25") de didmetro,

dente y accesible para bomberos; existen 3 valvulas en zo-
na piiblica, la presién debe ser de 2.5 km/cm% .

* RECICLAJE DE AGUAS CLARAS:

El agua pluvial recolectado de los edificios al igual que
de las albercas, sera drenada por medio de un ramamiento
con filtros de arena, gria y confitillos, pasando de ahi

a cisternas de almacenamiento y posteriormente a su reuti
lizacidn en el riego de &reas verdes y fuentes artificia- -

les.
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* INSTALACION ELECTIRICA:

El disefio de la iluminacién es uno de los factores principa
les de la decoracidn del hotel, por lo que se han disefiado
plafones a diferentes niveles con luz indirecta bafiando muros
en lugares de actividades sociales, luz directa en las &reas
de servicios generales y reflectores en cubiertas y jardines
interiores. Cuenta con reflectores de colores que hacen que
la alberca luzca también de noche. )

~ La energia eléctrica llega de la calle en servicio de al-
ta tensién llendo estd hacia una subestacitn eléctrica, con
transformador que va a bajar la tension a la pontencia reque
rida, con un cuarto de medicidn. Planta de luz de emergencia
disefiada en base a las normas y especificiaciones que la co-
misién federal de electricidad propone.

- La planta de luz de emergencia trabaja automiticamente
dando servicio principalmente a los elevadoi‘es, escaleras,
circulaciones y salidas de emergencia.

Lxacometida de alta tensifn serd recibida en ductos de as
besto-cemento con registro de concreto armado a cada 50 m.
dependiendo del cambio de direccidn.

- Se suminstrd la alimentacién eléctrica partiendo del cuar
to de maquinas y haciendo su recorrido por la azotea de la
discoteque hasta llegar a los ductos verticales de las habi
taciones y quedan colocados los tableros, interruptores,
equipos y cajas de distribucién a una distancia l6gica de fa

vil acceso para el personal de servicio.



*  SENALES Y SALIDAS DE EMERGENCIA:

En los lugares de mayor concentracidn de personas, exis
tird un sistema de alarma contra incendios que debera es
tar colocado en cada uno de los pisos del edificio.

Las puertas de salida de emergencia y escaleras de ser
vicio deberan estar cubiertas con metal de asbesto (ma-
terial aislante) con apertura autamatica con una anchura

minima de 1.20 m.
* AIRE ACONDICIONADO:

Mazatlan tiene las siguientes temperaturas pramedio:
~ Mixima 38°C ; media 26.6°C y minima 15°C. Por ello, re
quiere de un sistema de refrigeracién y de deshumifica-
cion del aire, sistema que serd utilizado en dreas piibli
cas y sociales del hotel, asi camo en los servicios.

El sistema de refrigeracién escogido es de unidades ma
nejadoras de tipo unizona con serpentines de enfriamiento
y unificadores con tuberias troncales hacia los locales.

Gracias a la direccidn de vientos dominantes se logrd
econamizar en el sistema de aire acondicionado, ya que
utilizando la ventilacidn cruzada que consiste en la cana
lizacidn y en si misma la circulacidn constante del aire
natural, se puede mantener un ambiente agradable y fresco.

A la vez, se colocardn unidades de paquete de tipo ven
tilo-convector modelo horizontal (fan-cool), el cual tie
ne la posibilidad de ser manejado por el huésped a su con
veniencia, por medio de accionadores individuales. El
fan-cool funciona por medio del paso de agua fria que en
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fria el aire y al salir por las regillas refresca la habi

tacion; el agua caliente retorna hacia un tanque enfriador

* de agua, que por medio de gas fredn baja la temperatura del

agua; es decir, la enfria y de nuevo el agua fr,:ia se diri
ge hacia los fan-cool para volver enfriar el ambiente, o
sea, es un sistema de recirculacién de agqua fria.

El gas fredn al enfriar el agua caliente proveniente del
fan-cool,se calienta y es precisd de que salga y vaya a
dar a un enfriador de gas 1llamado "Schiller", el cual lo
enfria y lo retorna al tanque enfriador de agua. Asimismo,
el agua que enfria al gas fredn tiene que ir a una torre de
enfriamiento, para pasar por un ventilador y enfriarse y
asi volver al enfriador de gas.

Se considerd que este sistema era el mds indicado por
las siquientes razones:
a) Por diferentes orientaciones de la habitacidn que va
riando y por lo tanto son ganancias calor son diferentes
¥ se necesitard una variacifn de la refrigeracidn por habi
tacién.
b) Existen temporadas de ocupacidn baja, media y alta te-
tiendo una demanda principal en el hotel.
c) Con este sistema se ahorrard en ductos ya que en las
zonas ocupadas estard funcionando el aire acondicionado y
en las habitaciones doscupadas estard apagado.
d) Areas pblicas: se utilizarin manejadoras de aire va-
riando la temperatura de 3°C a 8°C dependiendo de la acti-
vidad y permanencia en el local, con 50 por ciento de hume
dad.






CONCLUSION FINAL

En el presente trabajo, desde la presentacidn de
la investigacién y la fundamentacidn del tema,
hasta el proyecto arquitéctonico, se refiere a
una metodologia que se siquid para la elabora-
cidn del proyecto arquitectdnico. Estos puntos,
mds alla de sus funciones de sus interrelacio-
nes y de la naturaleza de su organizacidn, tras
miten una serie de informaciones que se presen-
tan como los significados literales e indicati-
vos de la funcidn, forma y espacio del proyecto
arquitectdnico del hotel de playa.

El hotel se concibe como una institucién de
hospedaje y recreacidn, siendo el reflejo mds di
recto de la demanda turistica lo que los convier
te en un importante elemento de promocidn en el
municipio de Mazatl&n logrando asi aumentar el
flujo turistico.

El arquitecto debe traducir el programa de ne
cesidades al proyecto arquitectdnico. Es respon
sable de la funcionalidad, forma y espacio del
edificio que debe contar con una seria investiga
cidn, asesoramiento de expertos y estudios sobre

hoteleria.
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