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INTRODUCCICON

En todo momento de su vida econdmica las empresas buscan
opciones de financiamiento, ya sea para resolver sus urgentes
problemas de liquidez, para poder financiar sus planes para
expanderse, o al inicieo de sus operaciones para poder
arrancar, y otras aplicaciones méas.

Siempre ha existido la necesidad de inyectar recursos
adicionales a las empresas, ¥y estos recursos por lo general
son escasos, caros y dificiles de conseguir.

Para los directores de empresa, su mayor preocupacion es
allegarse de recursos suficientes, que estos sean oportunos y
cuyo costo sea accesible. A la vez que deben tener un margen
de seguridad en la utilizacién de sus lineas de crédito, para
poder cubrir cualquier eventualidad independientemente de que
institucién sea.

Las Arrendadoras Financieras se encuentran dentro de las
instituciones proporcionadoras de recursos, como fuentes de
crédito y de fondos.

De la gran diversidad de fuentes y de instrumentos de
crédito y financiamiento sobresale por su naturaleza parti=-
cular el arrendamiento financiero, sin restar importancia a
cualesquiera otras fuentes de crédito,

Actualmente la época econdmica en la que vive el pais es
de suma importancia tomar en cuenta las fuentes de recursos
disponibles y tener las suficientes herramientas para
evaluarlas desde el punto de vista cuantitative, e incorpo-
rarle todo el conocimiento del medio ambiente y de la realiad
de la propia empresa el andlisis cualitativo de las dife-
rentes opciones disponibles. Lo que mas pesa en una decisidn
es el beneficio neto economico real, el menor costo o el
ahorre que genere un proyecto o una fuente de recursos, pero
sin olvidar el entorno, consecuencias e implicaciones no
cuantificables que rodean la decision.



En la época actual se pueden dar momentos de alto
riesgo, calma temporal y de turbulencia econdémica, gque aunqgue
estos términos son contradictorios perc coexistentes en la
época actual, la toma de una decisidén, cualquiera que sea el
tema, conlleva un alto riesgo Yy una gran incertidumbre
respecto al resultado futuro de 1la misma, aunque este riesgo
puede ser minimizado wutilizando herramientas de andlisis
cuantitativo ¥y un profundo estudio.

El arrendamientc financiero es una fuenta de financia-
miento de suma importancia, el cual se ha convertido en una
opcion de gran utilidad vy beneficio para las empresas necesi-
tadas de recursos que financien sus proyectos de inversién,

Razones estas por las que decildi preparar este trabajo
de investigacidén que se inicié en Enero de 1991 y se termind
en su gran mayoria el 10 de abril de 1982.|



CAPITULO I

ANTECEDENTES Y CARACTERISTICAS GENERALES



A) ANTECEDENTES HISTORICOS

El nacimiento del Arrendamiento Financiero tuvo lugar en
los Estados Unidos de América al término de la segunda guerra.
mundial, cuando la principal actividad de 1las industrias
estaba enfocada casi exclusivamente a la fabricacién de
armamento.

La falta de recursos econdmicos, 1la escasez de
maquinaria y equipo industrial (ya que la existente requeria
de constantes reparaciones o definitivamente de reemplazo)
llevé a estas industrias a rentar bienes de capital
necesarios para poder sacar su produccidn avante por periodos
determinados, con el inconveniente de dque al término del
contrato tendrian que devolver el equipo rentado, corriendo
el riesgo de paralizar su produccién, o bien, verse obligados
a rentarlos nuevamente.

Fue entonces cuandc en el afio de 1952 se decidid modifi-
car el tradicional Contrato de Arrendamiento, afiadiéndole una
cldusula en la que se otorga al cliente la opcidén de compra
del bien arrendado, creando asi al Arrendamiento Financilero.
Ese mismo afic la United States Leasing Corporation nace,
siendo la primera empresa en el mundo dedicada esencialmente
al desarrollo de esta operacidn.

El Arrendamiento Financiero, también 1llamado Leasing
para los americanos y Credit Bail para los franceses, ha sido
calificado como un moderno método de financiamiento que
inicié hace aproximadamente veintiocho afios, y que ha logrado
grandes adelantos, tanto en el volumen de operaciones vy
procedimientos, como en su rapida expansidn mundial,
compltiendo con métodos tradicionales de financiamiento.

La internacionalizacidn del Arrendamiento Financiero
tiene lugar en distintas fechas y lugares:

- En 1961 - 1962 surge en Canadd, Reino Unido, Suecia,
suiza, Alemania Occidental, Francia y México.

- En 1963 surge en Japén, Finlandia, Espafia, Bélgica,
Brasil, Italia, Corea, Indonesia, Venezuela, Filipinas,
Australia y Africa.



- En nuestro pais la creacidén de "Arrendadora Interamericana
de Arrendamiento, S.A." en 1961, marcé el inicio de las
operaciones de Arrendamienteo Financiero en México y América
Latina. Su fundador fue &l Sr. David P. Brandon en compania
de un grupo de inversionistas mexicanos. Posteriormente
aparecieron otras compafiias dedicadas a esta misma operacidén
las cuales han aumentado dia a dia en volumen y especialidad.

CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERC

"El Arrendamiento Financiero es el medio por el cual una
persona (Arrendador} permite a otra (Arrendatario) el uso o
goce de un bien mediante la celebracién de un contrato y a
cambic de un pago denominado renta, el cual consideradc en su
totalidad, deberd ser superior al costo de adquisicién de
dicho bien, al final del cual el Arrendatario tiene la opcién
de adquirir el bien, mediante el pago de un precio simbélico"

El Arrendamiento Financiero se puede considerar como la
moderna fuente de financiamiento a mediano y largo plazo, que
permite a las empresas adquirir bienes de capital sin necesi-
dad de recurrir a las tradicionales formas de financiamiento
como los bancos.



B) ELEMENTOS ESENCIALES

Para que un contrato de Arrendamiento Financiero pueda
llevarse a cabo se necesita:

1) El gque haya un acuerdo de voluntades entre arrendader vy.
arrendatario

2) Que el arrendador se obligue a adquirir determinados
bienes concediendo su usc o goce temporal a un plazo forzoso.

3) Que el arrendatario (persona fisica o moral) acepte,
pagando rentas (pagos parciales) gque puedan cubrir el valor
de adquisicién del bien, las cargas financieras y demés
accesorios.

Una vez vencide el contrato, el arrendatario, puede
tomar una de las tres opciones siguientes:

a} Transferir la propiedad del bien objeto del contrato
mediante el pago de una cantidad determinada, 1la cual deberé
ser inferior al valor de mercado del bien al momento de
ejercer la opcidn.

b) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el
cual los pagos serdn por un monto inferior al que se £i3jé
durante el plazo inicial del contrato.

c) Obtener parte del precio por 1la enajenaéién a un tercero
del bien objeto del contrato.

El Arrendamiente Financiero es una fuente de financia-
miento de gran importancia y se ha convertido en una opcién
de gran utilidad y beneficio para las empresas necesitadas de
recursos, en cuanto al financiamiento de sus proyectos de
inversidn,

El que el Arrendamiento Financiero sea utilizado cada
vez mas tantc por personas morales asi como fisicas se debe a
que:

1) constituye una herramienta que posibilita al arrendatario

el negociar con el arrendador condiciones de entrega y

precios mas atractives, ya que el Arrendamiento Financiero

permite, mediante el logro de grandes descuentos pagar de -
contado el equipo requerido, propiciandeo con esto un monto

menor a financiar y por lo tanto la reduccién de las rentas a

pagar.



2) Permite preservar el capital de trahajo, es derir, los
fondos con que cuenta la empresa se mantienen practicamente
intactos al inicio de la operacidn, ya que se evitan pagos
anticipados importantes, enganches, o la liguidacién total
del bien adquirido. De esta forma, la liquidez de la empresa
no se afecta de manera importante, <omo sucederia en el caso
de una compra de contado o semicontade. Esto permite al
arrendatario invertil' sus recursos en otras d4reas, incremen=-
tando la rentabilidad de sus inversiones.

3) significa un complemente a las lineas de crédito tradicio-
nales: evita que estas no se vean afectadas al negociar con
empresas que pueden ser ajenas al sistema bancario nacional,
© bien, con arrendadoras de dichos grupos bancarios, contra-
tando con lineas de financiamiento totalmente distintas, las
cuales permiten la no reciprocidad en cuentas bancarias como
requisito.

El sistema bancariec, al otorgar un crédito refacciona-
rio, y por ser éste un crédito preferente, cilerra casl todas
las posibilidades adicionales de financiamiento, tanto con la
institucién otorgante del crédito como ante cualquier otra
institucidén, ya que, por 1lo general, tratdndose de créditos
refaccionarios, se grava a la planta industrial integramente,
como garantia del crédito otorgado. Esto sin embargo no
ocurre con el Arrendamiento Financiero, ya que la garantia de
este financiamiento la constituyen bienes en arrendamiento,
propiedad de la arrendadora.

4) Otorga un crédito del 100% del valor de los bienes, ya que
pueden incluirse: Gastos de instalacién, Transporte, Impor-
tacién sin enganches ni compensaciones, a diferencia de otros
créditos, que por lo general solo financian hasta el 80%.

5) Empresas solventes pero de 1limitada liquidez, provocada
probablemente por una alta inversién en activos fijos gque aun
no son totalmente productivos (independientemente de la causa
que provoque esa baja productividad), puede vender sus
activos fijos o parte de ellos, a alguna arrendadora profe-
sional para que ésta, a su vez, los arriende a la propietaria
original, esta Gltima obtendrd entonces la liquidez necesaria
para sus operaciones ¢ nuevos proyectos, sin deshacerse de
sus activos productives, ni perder productividad o posibila-
dades de operacidn o crecimiento. A esta operacidén la llama-
mos “"Arrendamiento Ficticio" o "Sale and Lease Back".



6) Puede seleccionarse libremente el plazs del contrato,
adecudndolo a las necesidades de tesoreria. E1 plazo debe
otorgarse considerando la vida fiscal del bien.

7) En el Arrendamientc Financiero a diferencia del Arrenda-
miento Puro se tiene la posesidén y la futura propiedad del
bien:

a) 81 se escoge pagar la opcidén de compra al final del
periodo normal del contrato, la cual egquivale a un valor
simbélico y no representativo en el costo del egquipo.

b' £1 se optz por la enajenacién a un tercers. se obtiere un
beneficio econdmico importante gue reduce ¢l costo total del
financiamiento.

c) Si se decide por la continuacidén del Contrato de Arrenda-
miento, el monto de las rentas Se convierten en una suma
irrelevante dentro del flujo de efectivo de 1la empresa, y
tampoco tiene un impacto importante en el costo de 1la
operacion.

En el Arrendamiento Purc se tiene la posesién del bien,
mas nunca su propiedad v, a pesar de que el importe de las
rentas es totalmente deducible, el costo total de la opera-
cién puede resultar elevado.

8) Posibilita la depreciacién de los equipos arrendados por
parte de la empresa arrendataria conforme a las disposiciones
fiscales vigentes, 1o cual le permite llevar a resultados
tanto la depreciacién como los gastos financieros relativos a
la operacién.

Para el Arrendador, el Arrendamiento Financiero repre-
senta una actividad de financiamiento, proporcionadora de
capital destinado a la adquisicidén de bienes; esto no signi-
fica que el Arrendador actie como empresa de comercio de
equipos, ya que su funcidn consiste mas bien en Arrendar
bienes mediante su uso productive, contribuyendo al aumento
de la inversidn en Activos Fijos y apoyande al desarrollo
econémico del pais, a cambio, de recibir una renta periédica
que cubra:

a} El costo del equipo

b} El costo del financiamiento

¢) La utiladad de la arrendadcra durante la vigencia del
contrato.



El costo de un contrato de Arrendamiente Financiero para
una arrendadora esta constituido por:

a} El valor de los bienes arrendados.
b} El1 costo directo de la fuente de recursos de donde este
fondeando la operacidn, de acuerdo a la leglslacién fiscal
vigente y segin 1o estipulado en 1la Ley General de
organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito.

Sin embargo para poder hablar sobre este segundo punto
debemos considerar los siguientes cuatro elementos:

1.- Ccosto del Equipo, representado por:

1.1) valor o precio directo del equipo objeto del con-
trato negociade por el arrendataric en términos de pago de
contado.

1.2) Gastos de instalacién, traslado, seguros y demés
costos de adquisicidn, siempre y cuando se incluyan dentro de
la factura objeto del contrato y sean pagados por la arrenda-
dora.

1.3) Impuestos, derechos y fletes de importacién, cuando
éstos se incluyan en la factura o sean financiados paralela-
mente por la arrendadora.

2.~ Costo de Financiamiento representado por:

2.1) Costo ponderado de capital de la empresa
arrendadora, el cual representa el costo de la intervencién
de distintas fuentes de financiamiento que toman lugar en la
consecucidén de los recursos.

2.2) Costo intrinseco de la fuente externa de fondeo de
la operacidn en particular, cuando ésta es facilmente
detectable y asignable a un contrato en particular.

3.- Gastos de operacidn:

3.1) Las arrendadoras tienen estimaciones respecto de
las cuotas que corresponden a cada peso financiado del total
de gastos de operacidén de las mismas: gastos administrativos
y gastos de ventas. Las cuotas son cargadas al valor del
contrato.
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4.~ Margen de utilidad:

4.1 Por encima del costo del dinero y de los gastos de
operacién, las arrendadoras, al igual que cualquier otra
empresa, tienen la necesidad de generar utilidades, las
cuales se cargan porcentualmente al costo total determinado
anteriormente.

€) TIPOS DE ARRENDAMIENTO

Puesto que el Arrendamiento es un contrate que se
negocia entre el propietario de los bienes (arrendador) vy la
empresa {arrendatario) a la cual se permite el usc de los
bienes durante un periodo determinado o indeterminado a
cambio del pago de una renta especifica, sus estipulaciones
pueden variar segin la situacidén y las necesidades de cada
una de las partes. Es la razén por la cual segin la aplica-
cién del arrendamiento tenemos las siguientes modalidades:

I.- Arrendamiento Normal o Puro: No se necesita autorizacién
de la Secretaria de Hacienda vy Crédito Publico para
operar. Puede ser:

a) Arrendamiento de Operacidn

b) Arrendamiento de Operacidén Documentado

II.- Arrendamiento Financiero: Es un contrato suigéneris que
se agrupa dentro de los llamados innominados dado que su
principic es la yuxtaposicién de dos contratos el de arrenda-
miento y el de compra venta. En este contrato una de 1las
partes se obliga a entregar un bien en un plazo previamente
pactado al final del cual transmitird el dominio a la otra
parte a cambio de un precio preestablecido o bien volvera a
rentarselo.

a) Arrendamiento total
b) Arrendariento ficticio:

+Arrendamiento Neto
+Arrendamiento Global

- 11 -



I.- Arrendamiento Normal o Puro:
a} Arrendamiento Puro o de Operacidn

Las caracteristicas que distinguen al Arrendamiento de
Operacidén son:

1)pPor lo general es cancelable por parte del arrendatario
avisando con la debida anticipacidén y

2)Por lo regular es el arrendador quien se encarga del
mantenimiento del activo.

La mayor parte de los arrendamientos de casas o departamentos
se llevan a cabo por medio del Arrendamiento de Operacidn; el
inquilino (arrendatario) puede cancelar el contratc dentro de
clertas condiciones vy dando avisc con determinados dias de
anticipacién, asi como por lo general 1las reparaciones son
por cuenta del casero {arrendador).

A este tipo de arrendamiento se le conoce también como
arrendamiento de mantenimiento.

3} El1 bien debe ser tipo standard (no muy sofisticado)

4) La duracién del bien debe ser mas ¢ menos larga.

5) Que no sea un bien rapidamente obsolecente o bien que
tenga un mercado suficiente.

b) Arrendamiento Puro o de Operacién Documentado:

Es similar al anterior, pero cuenta ademds con titulos
crédito a faver del arrendador, los cuales amparan el monto
total de las rentas durante la vigencia del contrato.

II.- Arrendamiento Financiero:

a) Arrendamiento Total :

Representa aquel en el que el arrendador puede recuperar
el costo total del activo arrendado, y los intereses que le
son relativos por el capital invertido en el contrato, a
través de las rentas periddicas pactadas durante el Dplazo
inicial forzoso del contrato. E1 cesto total de financiamien-
to (adicionade con sus gastos de operacién y utilidades de la
arrendadora) queda cubierto a través de las rentas periddicas
del plazo inicial forzoso. La opcién de compra de la que
hablamos es simbdlica ya que en caso de prorroga las rentas a
pagar dentro del plazo inicial son insignificantes, asi como
también lo es la participacién de 1la Arrendadora por la
enajenacién del bien.

- 12 -



Esta filtima caracteristica es fundamental cuando se habla de
Arrendamiente Financiero: Las arrendadoras deben elaborar
sus planes de arrendamiento y cotizaciones al cliente de tal
manera que los costos de ambos conceptos sean cubilertos con
las rentas pactadas en el contrato.

b) Arrendamiento Ficticio o Sale and Lease Back:

Este contrato se distingue de los demas en cuanto a que
el arrendatario es el propietario del bien a arrendar; éste
solicita financiamiento a 1la arrendadora (sobre ese bien)
apoyando su capital de trabajo y evitando el tener que des-
prenderse de su equipo.

Para poder otorgar tal crédito, la Arrendadora debera
enviar un valuador a donde se encuentre el equipo objeto del
arrendamiento, con la finalidad de determinar las condiciones
en las cuales se encuentra funcionando tal bien y tomar una
decisién sobre si debe realizarse el contrato de arrenda-
miento o no.

Dentro de esta clasificacidén existen 2 modalidades:

+ Arrendamiento Neto.- cCuando el arrendatario es propietario
del bien objeto del Arrendamiento Financiero, debe el arren-
datario endosar la factura del bilen a la arrendadora o factu-
rarse a ésta (trasladar la propiedad del bien).

+ Arrendamiento Global.- cuando el arrendatario adquiere el
bien cbjeto del Arrendamiento Financiero por medio de un cré-
dito en el extranjero, el destino del Arrendamiento ficticio,
sera liquidar tal adeudo al acreedor y contratar Arrendamien-
to Financiero a largo plazo, mismo que le darad mayor flujo de
efectivo a la empresa.

En este caso, puede ocurrir cualguiera de las dos opciones
anteriores acerca de la factura del equipo.

Cabe mencionar que dentro de estas modalidades de con-
trato de Arrendamiento Ficticio, puede establecerse que 1los
gastos relativos al aprovechamiento y conservacidén del bien,
sean a cargo de la Arrendadora, la cual tendra que considerar
dichos gastos dentro del costo total del Arrendamiento.

- 13 -



D} TIPOS DE ARRENDADORAS

Cuando hablamos de una Arrendadora entendemos: una
empresa que tiene por finalidad financiar a otra, bienes de
capital mediante la celebracidén de un contrato de
Arrendamiento Financiero.

Sin embargo existen diversos tipos de Arrendadoras, las
cuales sequn sus caracteristicas podemos agrupar en:

a) Arrendadoras Independientes:

Hay muchas, pero son pequeiias, cuentan con un capital de
financiamiento reducido, ¥y normalmente se dedican al
arrendamiento de una socla linea de preoductos.

Ej. automéviles, televisores, etc.

b) Arrendadoras de Fabricantes:

Se utilizan para arrendar diversos equipos producidos
por fabricantes directos.
Ej. maquinaria y equipo industrial, mobiliario y equipo,
equipo de cdémputo, equipo de transporte, etc.

¢} Arrendadoras de Grupo:

Su fin no es proporcionar Arrendamiento en el mercado,
sino proporcionarlo a empresas de su mismo grupe industrial,
mismas que se unen para evitar la competencia y acaparar el
mercado de clertos productos.

d) Arrendadoras Financieras:

Ellas cuentan con una concesién especial de la Secre-
taria de Haciendo y Crédito Publico para operar como tales.

Existen muchas arrendadoras, mismas que compiten unas
contra otras para captar la mayor cantidad de activos a
financiar, ofreciendo las tasas de interés mas bajas y los
mejores planes de financiamiento en el pais.

Entre las arrendadoras con mayor participacién en el mercado
se encuentran las siguientes:

- 14 -



POSICION EN EL MERCADO
Al 30 de Junio de 1991
(Millones de Pesos)

Bancomer
internacional
Banamex
Serfin

Fin. Monterrey
Somex

Fin. Reforma
Atlas

Prime
Comermex
Inverlat

Union
Probursa
Impulsora Mex
Arenga
Credimex
Vector
Fina-Rent
Sofimex

Otros

FUENTE: AMAF



CAPITULO II

MARCO JURIDICO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO
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R) CODIGC CIVIL

Un contrato, Jjuridicamente se define como: "El convenio
que crea, transfiere o modifica derechos y obligaciones; es
una especie dentro del género de los convenios, los cuales
son acuerdos de dos © mas personas para crear, transferir,
modificar o extinguir obligaciones. En consecuencia, el
contrato se distingue del convenioc en que este crea, modifi-
ca, transfiere y extingue obligaciones, en tanto que aquel
solo crea modifica o transfiere cobligaciones"

Art. 1792:

Convenio es el acuerdo de dos o mds personas para crear,
transferir, modificar o extinguir obligaciones.
Art., 1793:

Los Convenios que producen o transfieren las obligacio-
nes y derechos toman el nombre de contratos.

Dentro de un Marco Juridico y de acuerdo a su naturale-
za, el contrato puede clasificarse en:

a) Unilateral:

Segin el articulo 1835 del cédigo civil, el contrato es
unilateral cuando una sola de las partes se obliga hacia la
otra sin que esta quede obligada.

b) Bilateral:

Segun el articulo 1836 del Cédigo Civil, un contrato es
bilateral cuando las partes se obligan reciprocamente.
c) Oneroso:

Segin el articulo 1837 del Cdédige civil, es aquel en el
que se estipulan provechos y gravamenes reciprocos,
d) Gratuito:

Segin el articulo 1837 del <Cédigo Ccivil, es aguel en el
que el provecho es solamente de una de las partes.
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e) cConmutativos:

Seqgin el articulo 1838 del Cédigo Civil un contrato
oneroso es conmutativo cuando las prestaciones que se deben
las partes son ciertas desde que se celebra el contrato, de
tal suerte que ellas pueden apreciar inmediatamente el
beneficio o la pérdida que les cause éste.

£) Aleatorios:

Segin el articulo 1838 gel ¢dédigo Civil, un contrato es
aleatorio cuando la prestacién debida depende de un
acontecimiento incierto que hace que no sea posible 1la

evaluacidén de la ganancia o pérdida, sino hasta que ese
acontecimiento se realice.

g} Reales:

Son aquellos que se constituyen por la entrega del bien
objeto del contrato.

h) Formales:
Son aquellos en los que la voluntad de las partes por

exigencia de la ley, deben externarse bajo cierta forma
escrita que ella dispone, so pena de nulidad.

i) consensuales:

Son aquellos que se perfeccionan y surten sus plenos
efectos de derecho entre 1las partes y frente a terceros por
el sélo acuerdo de voluntades, sin necesidad de que éstas

revistan forma alguna hablada o escrita, especifica, prevista
por la ley.

j) Principales:

Son aquellos que existen por si mismos.
k) Accesorios:

Son los que dependen de un contrato principal y siguen
la suerte de éste.
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1} Instantdneos:

Se cumplen en el momento en que celebran, de tal manera
que el pago de las prestaciones se 1lleve acabo en un sélo
acto,

m) De tracto sucesivo:

Son aquellos en el que el cumplimiento de las prestacio-
nes se realiza en un periodo determinado.

La definicién de "Arrendamiento" la encontramos en el
Cédigo civil en su articulo 2398:

Art. 2398:

Hay arrendamiento cuando las dos partes contratantes se
obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o goce tempo-
ral de una cosa, Yy la otra, a pagar por ese use o goce un
cierto precio.

Asi mismo el Cdédigo diferencia entre tres tipos de
contrato:

1.- Ccontrato Civil: se determina por exclusidén, cuando este
no es ni mercantil ni administrativo.

2,- contrato Mercantil: cuando recae sobre bienes muebles
existiendo el propésito de especulacién comercial.

3.~ Contrato Administrativo: cuandc los bienes pertenecen a
la federacidn, a los estados o a los municipios, es decir,
cuando se trate de bienes propiedad del estado.

Al Arrendamiento Financiero, se le considera un contrato
mercantil, debido a que se realiza con un propésito de
especulacién comercial. Sus caracteristicas como contrato
son: el ser bilateral, oneroso, conmutativo, real, formal,
principal y de tracto sucesivo: "Es un acuerdo de voluntades
que se manifiestan por escrito; que origina derechos vy
obligaciones, provechos y gravéamenes por ambas partes, los
cuales son conocidos desde la celebracidén del contrato; se
constituye mediante la entrega del bien arrendado, Yy el
cumplimiento del contrato es por un periodo determinado"
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B) LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES
DE CREDITO

En 1981, por primera vez, se introdujeron reformas a la
ley General de Organizaciones vy Actividades Auxiliares de
Crédito para regular a las Arrendadoras Financieras. Hasta
esta fecha habian venido actuando sin un régimen especifico y
por la naturaleza de sus actividades, constituian un tipo de
intermediacién financiera, posteriormente se convirtieron en
instrumentos complementarios de crédito.

Las arrendadoras, a través de las actividades que reali-
zan, representan una importante intermediacién financiera
entre la oferta de dinero y la demanda de productos que re-
quieren activos fijos para su explotacién productiva durante
cierto tiempo, sin 1la necesidad de adquirir la propiedad de
los mismos,

La Secretaria de Hacienda y Crédito Pitblico emite con
fundamento en lo dispuesto en los articulos veinticuatro al
treinta y ocho de la Ley General de Organizaciones y Activi-
dades Auxiliares de crédito, 1las reglas bdasicas para 1la
operacidén de las Arrendadoras Financieras Concesionadas.

La secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, el Banco de
México y la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros, dentro
del a&mbito de sus respectivas competencias, deberin propiciar
el funcionamiento del sector Arrendador Financiero como
complemento de la banca con el contexto general del Sistema
Financiero Mexicano, en apoyoc del desarrollo econémico del
pais en donde las pequeilas y medianas empresas son genera-
doras de empleo y éstas pueden adquirir bienes por medio de
arrendamiento financiero que pueden pagarse por si mismos
mediante su uso productivo.

El capital minimo fijo con que deberén contar las Arren-
dadoras Financieras serd de nueve mil millones de pesos
totalmente suscrito y pagado.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Pliblico tomando en
cuenta las condiciones financieras y econdmicas del pais y 1ia
situacidén del sector arrendador revisard anualmente el refe-
rido capital minimo, tomando en cuenta la opinién de 1la
Comisién Nacional Bancaria.



Dentro de dicha 1ley, (reformada en 1981 con el fin de
regular Arrendadoras Financieras), se regulan las operaciones
de toda indole, relacionadas con las actividades que realiza
la banca estatizada, asi como las empresas particulares en
cuanto a actividades directas y auxiliares de crédito:

Art. 1:

La presente 1ley, regulard 1la organizacién y funciona-
miento de las Organizaciones Auxiliares de Crédito. Asi
mismo, se aplicard al ejercicio de las actividades que se
reputen en la misma como auxiliares de crédito.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico serd el
6rgano competente para interpretar a efectos administrativos
los preceptos de esta ley, y en general, para todo cuanto se
refiera a las Organizaciones Auxiliares de Crédito.

Art. 2:

Las oOrganizaciones Auxiliares Nacionales de Crédito se
regiran por sus leyes organicas y, a falta de éstas o cuanto
en ellas no esté previsto, por 1o que establece la presente
ley, competera exclusivamente a la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, la instrumentacién de las medidas relativas
tanto a la organizacién como al funcionamiento de las
Organizaciones Auxiliares Nacionales de Crédito.

Art. 3:

Se consideraran Organizaciones Auxiliares de Crédito
las siguientes:

1.-Almacenes Generales de Depdsito
2.-Arrendadoras Financieras
3.~Sociedades de ahorro y préstamo
4.-Unicnes de Crédito

5.-Empresas de Factoraje Financiero

Los ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO, tendrdn por objeto el
almacenamiento, guarda o conservacidén de bienes o mercancias
Y la exXpedicién de certificados de depdsito y bonos de
prenda. También podrin realizar la transformacién de las
mercancias depositadas a fin de aumentar el valor de éstas,
sin variar esencialmente su naturaleza. Solo los "Almacenes
Generales de Depésito" estaran facultados para expedir
certificados de depésito y bonos de prenda.
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Las sociedades que se constituyen como ARRENDADORAS
FINANCIERAS, tendradn por objeto el adquirir determinados
bienes y a conceder su usc o goce temporal, a plazo forzoso,
a una persona fisica Yy moral, obligdndose esta a pagar como
contraprestacién, que se liquidard en pagos parciales, segiln
se convenga, una cantidad determinada o determinable en di-
nero que cubra el valor de adquisicidén de los bienes, las
cargas financieras y 1los demas accesorios y adoptar al
vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales
que sefiala el Articulec 27 de esta ley.

Al establecer el plazo forzoso a que hace mencidén el parrafo
anterior, se deberid tomar en cuenta las condiciones de
liquidez de la Arrendadora, en funcidén de los plazos de los
financiamientos que, en su caso, hayan contratado para
adquirir los bienes.

Los contratos de Arrendamiento Financiero, deberan otorgarse
por escrito y ratificarse ante la fe de un notario piblico,
corredor publico titulado, [} cualquier otro federatario
piblico, y podrdn inscribirse en el Registro Pablico de
Comercio, a solicitud de los contratantes.

Las SOCIEDADES DE AHORRO Y PRESTAMO, serén personas
morales con personalidad juridica y patrimonio propios, de
capital variable, no lucrativas, en las que la responsabili~
dad de los socios se 1limita al pago de sus aportaciones.
Tendran por objeto la captacién de recursos exclusivamente de
sus soclos.

Las UNIONES DE CREDITO, tendrén por objeto, el facilitar
el uso de crédito a sus socios Yy prestar su garantia o aval,
conforme a disposiciones legales y administrativas aplicables
a los créditos que contraten sus socios, de qulenes
exclusivamente podran recibir: préstames a titulo oneroso
sujetos a los términos y condiciones sobre montos, plazos,
intereses y demds caracteristicas que mediante disposiciones
de caracter general sefiala la Secretaria de Hacilenda ¥y
Crédito Publico, tomando en cuenta primero las opiniones de
12 Comisién Nacional Bancaria y de Seguros y el Banco de
México.

Con las mismas limitaciones que esta ley establece para los
socios de las Uniones de Crédito, pueden obtenerse préstamos
de Instituciones de Crédito, Compaiiias de Crédito, Compafiias
de Seguros, Compafiias de Fianzas, etc. asi como también de
sus proveedores a un plazo no mayor de ochenta dias, y
renovable por una sola vez.

En operaciones para adquirir maquinaria o bienes inmuebles,

los plazos se ajustardn a los que consignan para los créditos
refaccionarios.
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Las sociedades que disfrutan de autorizacidén para operar
como empresas de FACTORAJE FINANCIERO, tendrén por objeto, el
convenir con el cliente en adquirir derechos de crédito que
éste tenga a su favor por un precio determinadoe o determina-
ble, en moneda nacional o extranjera, independientemente de
la fecha vy forma en que se pague, siendo posible pactar
cualquiera de las modalidades siguientes:

alque el cliente no quede obligade a responder por el pago de
los derechos de crédito transmitidos a 1la empresa de
Factoraje Financiero.

blque cliente quede obligado solidariamente con el deudor a
responder por el pago puntual y oportuno de los derechos de
crédito transmitidos a la empresa de Factoraje Financiero.

El Arrendamiento Financiero desde un puntoe de vista
juridico, se le considera, como una actividad de crédito,
dado que se le nombra en el Articulo 2 de la ley, definiendo
cuales son las organizaciones auxiliares de crédito v en el
capitulo II del Titulo 1II, dincluyendo a las Arrendadoras
Financieras como tales.

Para constitulrse como Arrendadora Financiera, se
requerird la autorizacidén de la Secretaria de Hacienda vy
Crédito Publico. Esta autorizacién podrd ser otorgada o
denegada discrecionalmente por dicha Secretaria, o 1la
Comisién en su caso, seglin la apreciacién sobre 1la conve-
niencia de su establecimiento, ¥y serd por su propila natura-
leza, intransferibles. Esta deberd publicarse en el Diario
oficial de la Federacidn, asi como las modificaciones a 1la
misma.

Solo las Arrendadoras Financieras que gocen de esta
autorizacién, podréan operar como tales.

FACULTADES PROPIAS DE LA ARRENDADORA FINANCIERA:

El objetivo principal de una Arrendadora es la interme-
diacién financiera entre la oferta de dinero y 1la demanda de
productos que requieren activos £fijos para su explotacidn
productiva durante cierto tiempo, sin la necesidad de adqui-
rir la propiedad de los mismos.

Entre otras facultades, toda Arrendadora tiene la capa-
cidad para:
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1l.-celebrar contratos de Arrendamiento Financiero
2.-Adquirir bienes para darlos en Arrendamiento Financiero.

3.-Adquirir bienes del futuro Arrendatario, con el compro-
miso de darlos a éste en Arrendamiento Financiero.

4.-Obtener préstamos y créditos de Instituciones de Crédito y
de seguros del pais o de entidades financieras del exterior,
destinados a la realizacién de las operaciones que se
autoricen, asi como 1la de obte2ner préstamos y créditos de
proveedores, fabricantes o constructores de los bienes objeto
del Arrendamiento Financiero.

5.-0Obtener préstamos y créditos de Instituciones de Crédito
del pais o entidades financieras del exterior, para cubrir
necesidades de liquidez, relacicnados con su objeto social.

6.-Descontar, dar en prenda o negociar los titulos de crédito
y afectar los derechos provenientes de 1los contratos de
Arrendamiento Financiero, o de 1las operaciones autorizadas a
las Arrendadoras con las personas de las que reciben
financiamiento.

7.-Constituir depésitos, a la vista y a plazo, en Institu-
ciones de crédito y bancos del extranjeroc, asi como adquirir
valores aprobados para el efecto por la Comisién Nacional de
Valores.

8.-Adquirir muebles e inmuebles destinados a sus oficinas.

9.~Actuar como operacidén andloga al Arrendamiento Puro.

Puede establecerse, que la entrega de los bienes, objeto
del Arrendamiento sean directamente entregados al Arrendata-
rio, teniendo éste Unicamente, que dar razén a la Arrendadora
de esta entrega. El establecimiento de la obligacidén de pago
de las rentas por parte del Arrendatario, se inicia desde el
momento en que el contrato de Arrendamiento es firmado,
aunque los bienes, objeto del Arrendamiento, no estén aun en
posesién del usuario.

OBLIGACIONES PROPIAS DEL ARRENDATARIO :

1.~El Arrendatario debera escoger el bien que desea utilizar,
describiéndolo al proveedor, fabricante o constructor, segin
su eleccidn.
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2.-El Arrendador, deber&d servirse de los bilenes, solamente
para el uso convenido, o conforme a su naturaleza y destino,
va que de 1lo contrario, es responsable de los dafos que
sufran, hava sido por su culpa, negligencia, o aquellas de
sus empleados o terceros.

3.-El Arrendatario deberd encargarse de la conservacidn de
los bienes para su uso normal, el mantenimiento y reparacio-
ones de los mismos, salvo que se convenga algin pacto en
contrario.

4.-La adquisicién de refacciones e implementos que se
adicionen a los bienes objeto del contrato, seran
considerados incorporados a éstos Yy consecuentemente, serén
sujetos a los mismos términos y condicicnes del contrato.

5.~El Arrendataric, deberd asumir 1la responsabilidad en caso
de hallar vicios o defectos ocultos dentro de los bienes que
impidan su uso parcial o total, para lo cual deberad ejercer
todos los derechos que como comprador tenga en contra del
vendedor.

6.-El Arrendatario, deberd asumir la responsabilidad en caso
de perdida parcial o total de los bienes por: robo, destruc-
cién o dafio, aun en caso de fuerza mayor o caso fortuito,
deberd asegurar los bienes.

En el supuesto caso en que llegasen a presentar
situaciones como las sefialadas anteriormente, el Arrendatario
no quedard liberado del pago de sus rentas o mensualidades,
este deberd cubrirlas en la forma en que se haya convenido
inicialmente.

Los bienes objeto del Arrendamiento Financiero deberén
contar con un seguro o garantia que cubra, por lo menos:
riesgos de construccién, de transportacién, de recepcién e
instalacién, asi como dafios o pérdida total o parcial por
motivo de su posesién o uso. Deben considerarse también
riesgos o responsabilidades de tipo civil o profesional que
puedan nacer en virtud de la explotacién o goce de los
propios bienes ya que pueden causarse dafios a terceros, en su
persona o su propiedad.

El sequro o garantia que se contrate, deberd sefialar
como primer beneficiario a la Arrendadora Financiera, ya que
el importe de 1las indemnizaciones debe cubrir los saldos
pendientes del contratec asignado, o las responsabilidades a
que queda obligada como propietaria de los bienes.
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Respecto a la vigencia del contrato, la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito estipula
que debe pactarse forzosamente un plazo; disposicién que
prevee entre otras cosas el casc de los bienes muebles
tangibles, que por su misma naturaleza solo pueden
aprovecharse durante cierto tiempo: la vida util que les es
estimada.

En relacién a la forma de pago, esta misma Ley estipula
que el Arrendatario, puede otorgar a la orden de la Arrenda-
dora Financiera, uno o varios pagarés, segin se convenga, y
cuyo importe total corresponda al monto original de la inver-
sién, es decir, la cantidad que se hubiese pactado como valor
del bien en el contrato respective o por concepto de una
renta global, siempre y cuando sus vencimientos no sean pos-
teriores al plazo del Arrendamiento Financiero y que se haga
constar en tales documentos su procedencia de manera que
queden suficientemente identificados.



C) LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITC

Fue el 27 de agosto de 1932, cuando se publicd por
primera vez en el Diario Oficial de la Federacidén, 1la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, siendo México el
primer pais de América Latina que promulgé una ley que
regulard de manera especial los "Titulos de Crédito".

Esta ley dispone sobre 1las diversas clases de Titulos de
crédito, Titulos Nominativos, Titulos al portador, Letras de
cambio, Pagarés, Cheques, Certificados de participacién,
Certificados de deposito, Bonos de prenda, Aplicacién de
leyes extranjeras en materia de Titulos de Crédito.

En cuanto a las Operaciones de Crédito, dispone también sobre
Operaciones de reporto, Operaciones de depésito, Operaciones
de descuento de crédito en libros Y Operaciones de
fideicomiso.

El Articulo 5o de dicha ley define los titulos de cré-
dito como: "documentos necesarios para ejercitar el derecho
literal que en ellos se consigna ". Esta definicidén es simi-
lar a la del tratadista italiano vVvivante, sin embargo se
diferencia, en cuanto a que éste Ultimo incluye el caracter
de la Autonomia, el cual reviste de toda eficacia 1la funcién
del Titulo de Crédito, dandole al mismo, seguridad en su
existencia juridica, certeza en su realizacién ain contra las
excepciones que pudieran ser opuestas a los poseedores
anteriores.

Para poder otorgar o suscribir Titulos de Crédito, se
necesita de "Representacién", adquirida mediante la inscrip-~
cién debida ante el Registro Piblico de Comercio, o mediante
la declaracién escrita dirigida al tercero con quien habra de
contratar el Representante. Aquella persona que acepte,
certifique, otorgue, gire, emita, endose o por cualquier otro
concepto suscriba un Titulo de cCrédito de nombre de una
persona fisica o moral, sin poder bastante o sin las faculta-
des legales para hacerlo, se obligard personalmente como si
hubiera obrado en nombre propio.

EL PAGARE
podemos definirlo como "El titulo valor de contenido

crediticio de dinere, en virtud del cual el 1librador o
suscriptor, promete pagar incondicionalmente en la fecha de
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vencimiento, una determinada cantidad de dinero al tenedor".

Este se comenzé a utilizar al mismo tiempo que la letra
de cambio; el pagaré, va que ocultaba 1la estipulacidén de
intereses con su emisidn, reconociendo la deuda comercial que
habria de pagarse en el mismo lugar de la emisidn, pronto
adquirié gran difusidén y posteriormente se considerd como una
prueba del llamado "Cambio muerto, seco o adulterino®. (fue
documento probatorio del contrato de cambio).

En el articulo 170, aparecen algunas caracteristicas
importantes, de las cuales no puede prescindir este documen-
to:

1) La mencién de ser pagaré.

2} La promesa incondicional de pagar una suma determinada de
dinero.

3) El1 nombre de la persona a quien ha de hacerse el pago.

4) La fecha y el lugar en que se suscribe el documento.

5} La firma del suscriptor o de 1la persona gque firme a su
ruego o en su nombre.

Son disposiciones aplicables al pagaré: el pago, las
formas de vencimiento, el beneficiario, 1la suscripcién, el
endoso, el aval, el protesto, las acciones cambiarias,

causales y de enriquecimiento, asi como el hecho de pactar
intereses dentro de él.

Respecto a los pagarés suscritos como consecuencia de la
celebracidén del contrato de Arrendamiento Financierc, el
articulo 26 de la Ley General de Organizaciones Yy Actividades
Auxiliares de Crédito sefiala: " La arrendataria podra otorgar
a la orden de la Arrendadora Financiera, uno o varios pagarés
segiin se convenga, cuyo importe total corresponda al precio
pactado por concepto de renta global, siempre que los venci-
mientos no sean posteriores al plazo del Arrendamiento Finan-
ciero y que se haga constar en tales documentos su proceden-
cia de manera que queden suficientemente identificados".

La transmisidén de éstos titulos implica el traspaso de
la parte correspondiente de los derechos derivados del con-
trato de Arrendamiento Financiero y demés derechos acceso-
rios en la proporcién que correspondan. La suscripcién vy
entrega de éstos titulos de crédito no se consideran como
pago de la contraprestacién ni de sus parcialidades.

- 28 -



CAPITULO III

DISPOSICIONES FISCALES APLICABLES
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A} LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

La legislacién que rige actualmente la operacién
explicita del Arrendamiento Financiero se encuentra clara y
explicitamente incluida dentro del cuerpo de la ley.

A continuacién procederemos a mencionar y explicar todos
aquellos articulos que afecten tanto al arrendador, como al
arrendatario respectivamente:

Articulos concernientes a la Arrendadora:

Recurriendo al orden en que aparecen los articulos y
temas que afectan fiscalmente a 1la Arrendadora, iniciaremos
este apartado por aquellos que nos definen el concepto de
intereses para contratos de Arrendamiento Financiero:

Art. 7-A. En los contratos de Arrendamiento Financiero,
se considerar& como interés la diferencia entre el total
de pagos y el montoc original de la inversidén. Cuando los
créditos, deudas, operacicnes o el importe de los pagos
de los contratos de Arrendamiento Financiero, se ajusten
mediante la aplicacién de indices, factores o de
cualquiera otra forma, se considerard el ajuste como
parte del interés devengado.

Es as{ como los intereses que se devengan a favor de la
Arrendadora en los términos del citado articule 7'A, asi como
su cartera de cuentas o documentos por cocbrar por concepto de
Arrendamientos Financieros, serdn conceptos gque esta debera
de considerar para el célculo de su componente inflacionario
de créditos.

Es necesario para la empresa Arrendadora, contabilizar
todos aquellos ingresos provenientes de contratos de
Arrendamiento Financlero, de esta manera, en el articulo 16
fraceidén IIX de la Ley del Impuesto sobre la Renta, se
establece la fecha en que se deben considerar los ingresos
obtenidos por parte del arrendador,

Art. 16.- Para efectos de 1los ingresos acumulables, se
considera que estos se obtienen, en aquellos casos no
previstos en otros articulos de 1la misma ley, en las
fechas que se sefalan,

- 30 -



IITI. Tratandose de la obtencidén de ingresos provenientes
de contratos de Arrendamiento Financiero, asi como de la
prestacién de servicios en los que se pacte que la con-
traprestacion se devengue periddicamente, los contribu-
yentes podran optar por considerar como ingreso obtenido
en el ejercicio el total del precio pactado, o bien,
solamente la parte del precioc exigible durante el mismo.

Cuando durante el ejercicio del contribuyente, éste hu-
biese optade por considerar como ingreso obtenido dnica-
mente la parte del precio pactado exigible o cobrado en
el mismo, y enajene los documentos pendientes de cobro
provenientes de contratos de Arrendamiento Financiero de
enajenaciones a plazo o los dé en pago, deberad tomar en
cuenta el acumular la cantidad pendiente como ingreso
obtenido en el ejercicio de la enajenacién o dacién en
pago.

El Arrendador en sintesis tiene dos opciones para calcu-
lar los ingresos fiscales de su ejercicio:

1) cConsiderar el valor total de los contratos realizados
durante el ejercicio como ingresos del mismo, o

2) considerar como ingreso la proporcidén exigible
a los Arrendatarios de cada contrato durante el ejercilcio, es
decir, serén considerados como ingresos del Arrendador las
rentas vencidas durante el ejerclcio £fiscal de que se trate,
por la totalidad de los contratos vigentes.

Una vez elegida cualquiera de las dos opclones
anteriores, la Arrendadora deberd de aplicarla a la totalidad
de los contratos. Si desea cambiarla podrd hacerlo siempre vy
cuando hayan transcurrido ya, cuando menos cinco afios desde
el ultimo cambio o primera decisién.

Cuando el cambio quiera realizarse antes del tiempo
prescrito (5 afios), deberd cumplirse con los requisitos que
establece el articulo 10 del Reglamento del Impuesto Sobre la
Renta.

Refiriéndonos ahora a las deducciones que podrad efectuar
la Arrendadora, haremos referencia a 1la fraccién II del
articulo 22 de esta Ley:

Art. 22.- Las adquisiciones de mercancias, asi como de
materias primas, productos semiterminados o terminados
que utilicen para prestar servicios, fabricar bienes o
para enajenarlos, disminuidos con las devoluciones,
descuentos y bonificaciones sobre las mismas efectuadas
inclusive en ejercicios posteriores
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Con respecto a la deduccién de adquisiciones en
Arrendamiento Financieroc y de acuerdo al articulo 30 de la
ley del ISR, los contribuyentes gque celebren estos contratos
Yy opten por acumular como ingresos solamente la parte del
precic exigible durante el ejercicio calculardn la deduccidn
a que se refiere el articule 22 fraccidén IX, c¢itada en
parrafos anteriores, conforme a lo siguiente:

I.- Al término de cada ejercicio, el contribuyente
calculard el porciento que represente el ingreso
percibido en diche ejercicio por el contrato de
Arrendamiento Financiero que corresponda, respecto del
total de pagos pactados por el plazo inicial forzoso.
Tanto el ingreso como los pagos pactados, no incluirén
los intereses derivados del contrato de Arrendamiento.

II.- La deduccién a que se refiere la fraccién II del
articulo 22 de esta ley que se harad en cada ejercicio,
por los bienes objeto del contrato de Arrendamiento
Financiero a que se refiere este articuloe, serd la que
se obtenga de aplicar el porcientc que resulte conforme
a la fracciéon I de este articulo 30, al valor de
adquisicién del bien de que se trate.

De igual manera, se considerardn ingresos gravados los
que se deriven de las opciones del contrato en el ejercicio
en que hayan vencido.

Resumiendo, de acuerdo con la acumulacién de indresos
que haya elegido la Arrendadora Financiera, seré el
procedimiento de deduccidén del costo de los mismos:

a) Si se acumula la totalidad de los ingresos de los
contratos celebrados durante el ejercicio, se deducird 1la
totalidad del costo de los mismos.

b) Si se acumula el importe de las rentas vencidas
durante el ejercicio, se aplicard el costo proporcional de
las mismas, de acuerdo con el procedimiento planteade en el
citado articule 30 de esta ley.

Por otra parte, las comisiones o remuneraciones a empleados o
a terceros que estén condicionadas al cobro de los abonos en
las enajenaciones a plazo o en los contratos de Arrendamiento
Financiero en los que hayan intervenido, seran deducibles en
el ejercicio en que dichos abonos o ingresos se cobren de
acuerdo con la £raccidén ¥IX del articulo 24 de esta Ley.

De acuerdo al articulo 103, la Arrendadora no efectuara
la retencién por enajenacidén de bienes muebles diversos de
titulos valor o de partes sociales, cuando el monto de 1la
operacidén sea menor a cuarenta y cinco millones de pesos.



Ejemplo de deduccidn del costo:
Se contrata en Junio de 1991 una operacién de Arrenda-

miento Financiero por un equipo de computo con las siguientes
caracteristicas:

valor del equipo $ 250,000,000

Tasa de 1nterés 31.60 %
(CPP Mayo + 8.5}

Plazo 2 afios
Oopcién de compra 1%
Mensualidad $ 14,184,928

La tasa de interés seri variable y las rentas, mensuali-
dades vencldas sobre saldos insolutos con amortizacicones de
capital mensuales.

considerando que la operacidn se pacto en el mes de
junio de 1991, son exigibles siete rentas durante el ejerci-
cio:

Ingresos Percibidos - Intereses

Total de Pagos - Intereses
99,294,498 - 41,690,219 57,604,279
= emmmemem—ee = 23.0417% '
340,438,278 -~ 90,438,278 250,000,000
Monto total del contrato = 250,000,000

x 23.0417 %
Costo deducible durante
el ejercicio

Total de costo amortizadoe
segin tabla { 7 rentas) 57,604,277
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.4150 Prictico Mayo 1991

Tabla de Amortizacién de Arrendamiento Financiero *

reriodo Saldo Intereses Mensualidad Amortizacidn
Insoluto

1 $250,000,000 $6,583,333 514,184,928 $7,601,595
2 242,398,405 $6,383,158 $14,184,928 $7,801,770
3 234,596,635 $6,177,711 $14,184,928 $8,007,217
4 226,589,418 $5,966,855 $14,184,928 $8,218,074
5 218,371,344 $5,750,445 $14,184,928 $8,434,483
6 209,936,861 $5,528,337 $14,184,928 $8,656,591
7 201,280,271 $5,300,380 $14,184,928 $8,884,548 57,604,277
8 192,395,723 $5,066,421 $£14,184,928 9,118,508
9 183,277,215 $4,826,300 $14,184,928 49,358,628
10 173,918,587 44,579,856 $14,184,928 $9,605,072
11 164,313,515 $4,326,923 $14,184,928 $9,858,006
12 154,455,509 $4,067,328 $14,184,928 $10,117,600
13 144,337,909 $3,800,898 $14,184,928 $10,384,030
14 133,953,879 $3,527,452 $14,184,928 $10,657,476
15 123,296,403 $3,246,805 $14,184,928 $10,938,123
16 112,358, 280 $2,958,768 514,184,928 $11,226,160
17 101,132,120 $2,663,146 $14,184,928 $11,521,782
18 89,610,338 $2,359,739 $14,184,928 $11,825,189
19 77,785,148 $2,048,342 $14,184,928 $12,136,586
20 65,648,562 $1,728,745 414,184,928 $12,456,183
21 53,182,379 $1,400,733 $14,184,928 512,784,196
22 40,408,184 $1,064,082 $14,184,928 $13,120,846
23 27,287,338 $718,567 $14,184,928 $13,466,362
24 13,820,976 $363,952 $14,184,92¢ $13,820,976

$90,438,278 $340,438,278 $250,000,000

Consierando una tasa de interés sin variacién
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Articulos Concernientes a la Arrendataria:

Para la Arrendataria se aplica de igual manera el
concepto de intereses: la diferencia entre el total de pagos
Yy el monto original de la inversién. Estos intereses a cargo
o pagados, menos el componente inflacionario de 1las deudas
derivadas de los contratos de Arrendamiente Financiero de
acuerdo al articulo 7-B, fraccién V, daran como resultado el
interés deducible a que el Arrendatario tiene derecho.

Es asi como el componente inflacionarioc de 1las deudas
por Arrendamiento Financiero, se calcularéd, multiplicando el
factor de ajuste mensual por la suma de los saldos diarios
del mes, entre los dias del mes de las deudas contratadas con
el sistema financiero.

Para el caso de la Arrendataria, la Ley del ISR regqula
el procedimiento de deduccidn del costo de los contratos de
Arrendamiento Financiero de acuerdo al siguiente articule:

Art. 48.- Tratandose de contratos de Arrendamiento
Financiero, el Arrendatario considerara como monto
original de 1la inversidén, la cantidad que se hubiese
pactado como valor del bien en el contrato respectivo.

Esta ley segin lo que expresa, considera a las rentas vy
el monto original del contrato de Arrendamiento Financiero
desde dos puntos de vista:

a) uno, considerado como parte integrante del activo
fijo del Arrendatario, sujeta a 1los porcientos de deprecia-
cién fiscal marcados en los articulos 44 y 45 de esta ley,
calculada esta proporcidén de acuerdo con el valor del bien o
monto original de la inversidn, y

b) Otro como complemento de la anterior para llegar a la
totalidad de las rentas pactadas, se 1le considera carga fi-
nanciera del contrato, por la adquisicidén del equipo capita-
lizable, cargable a resultados durante la vigencia inicial
forzosa del contrato, lo que significa que los intereses se
deduciran conforme se devenguen, via el proceso de componente
inflacionario.
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Ejemplo de deducciones Fiscales del Arrendamiento Financiero

Afio Depreciacidn + Intereses = Total

1 62,500,000 + 64,557,053 = 127,057,053

2 62,500,000 + 25,881,225 = 88,381,225

3 62,500,000 + = 62,500,000

[ 62,500,000 + = 62,500,000
250,000,000 90,438,278 340,438,278

* En la depreciacidén no se estd considerando la actualizaciédn
de ésta a la que se tiene derecho.
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como complemento al Art. 48, el Art 50 se refiere al
cémo se debe deducir los pagos hechos al final del contrato,
seqin la opcidn ejercida al final del mismo:

Art. 50.- Cuando en 1los contratos de Arrendamiento
Financiero, se haga uso de alguna de sus opciones, para
la deduccidén de las inversiones relacionadas con dichos
contratos, se observard lo siguiente:

I.- si se opta por transferir la propiedad del bien
objeto del contrato mediante el pago de una cantidad
determinada, o bien, por prorrogar el contratc por un
plazo cierto, el importe de la opcibén se considerard
complemento del monto original de la inversién, por lo
que se deducira en el porciento que resulte de dividir
el importe de la opcidn entre el namerc de afios que
falten para terminar de deducir el monto original de
la inversién.

II.- Si se obtiene participacidn por la enajenacidn de
los bienes a terceros, deberd considerarse como dedu-
cible la diferencia entre los pagos efectuados y las
cantidades ya deducidas, menos el ingreso obtenido por
la participacidén en la enajenacidn a terceros.
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Ejemplo del tratamiento de las opciones terminales al término
del Arrendamiento Financiero.

Compra de los bienes

Opcidén de Compra $ 2,500,000

$ 2,500,000 / 2 afios = 1,250,000

Deduccidn

Aflo Depreciacidn

$ 62,500,000
62,500,000

63,750,000

W N e

63,750,000
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Ejemplo del Tratamiento de las opciones terminales al término
del Arrendamiento Financiero.

Enajenacidén de los Bienes a un tercero

Participacién $ 4,000,000

Total del Contrato $ 340,438,278

~ Deduccidén por los
2 afios anteriores

Intereses $ 90,438,278
Depreciacidén $ 125,000,000 $ 215,438,278

saldo pendiente de
deducir al término
del contrato $ 125,000,000

- pParticipacidén en la
enajenacidén de los
bienes. $ 4,000,000

cantidad a deducir al
término del contrate 121,000,000



B) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

para efectos del Arrendamienta Financiero, es aplicable
el Art. 12, el cual designa coémo debe calcularse tal
impuesto:

Art. 12.- Para calcular el impuesto tratdndose de
enajenaciones se considerard como valor del bien el
precio pactado asi como las cantidades que ademds se
carguen o cobren al adquiriente por otros impuestos,
derechos, intereses normales ] moratorios, penas
convencionales o cualquier otro. En caso de que no
exista precio pactado se tomara el valor de mercado que
tengan los bienes, o bien el avalfo.

En las enajenaciones a plazo en los términos del cédigo
Fiscal de la Federacidén, se podrd diferir el impuesto de
conformidad con el reglamento de esta ley. Traténdose de
Arrendamiento Financiero, el impuesto que podrad diferir-
se en los términos del Reglamento de esta Ley, serd el
que corresponda al monto de los pagos por conceptoc de
intereses.

Asi mismo y para efectos también del Arrendamiento
Financiero queda regulado en el Art. 25 (del Reglamento de la
ley del Impuesto al Valor Agregado) la posibilidad de diferir
tal impuesto:

Art. 25.- Tratdndose de Arrendamiento Financiero, se
podrd diferir el impuesto que corresponda conforme sean
exigibles los abonos.

Lo dispuesto en este articulo serd aplicable siempre que
para efectos del impuesto sobre la renta el contribuyen-
te opte por considerar como ingreso acumulable el que
efectivamente le hubiese sido pagado conforme a lo dis-
puesto por el articulo 16 de la Ley del Impuesto sobre
la Renta.

De acuerdo al Art. 12, el Arrendamiento Financiero es
una forma de enajenacién y esta Ley 1lo considera una figura
legal por el hecho de transferir la propiedad del bien en
concordancia con otras leyes fiscales, de esta manera, la
base gravable sobre la cual se calculard este impuesto sera
el valor del bien y siguiendo lo dispuesto en el articulo 48
de la Ley del ISR, el valor del bien serd el monto orignal de
la inversién.
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Para comprenderlo mis claramente, ejemplificaremos con
2l siguiente caso:

Monto Original de la Inversidén $ 250,000,000
% 10 %

Iva a pagar al inicio del
contrato $ 25,000,000

El impuesto a diferirse, se calculard sobre el monto de la
carga financiera.

la: Renta
Renta = Amortizacidn « Intereses
$ 14,184,928 = $ 14,184,928 + $ 6,583,333
x 10%
$ 658,333

Integracidén de la 1a. renta

Renta $ 14,184,928
Iva 658,333

Total $ 14,843,261
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El Arrendatario podra acreditar el IVA sobre el importe
de la inversién desde la fecha en que se firma el contrato vy
mes tras mes el IVA que corresponda a los intereses de las
rentas,

C) LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO

La prasente ley determina como sujetos obligados a pagar
dichos impuestos a las personas fisicas que realicen activi-
dades empresariales y a las personas morales, residentes en
México, por el activo que tengan, cualquiera que sea su ubi-
cacién. Los residentes en el extranjero que tengan un esta-
blecimiento permanente en el pais, estan obligados al pago
del impuesto por el impuesto atribuible a dicho estableci-
miento.

Las personas no incluidas en los rubros anteriores, que
otorguen el uso o goce temporal de bienes que se utilicen en
la actividad de otro contribuyente (persona fisica con acti-
vidad empresarial o moral residante en México) estén obliga-
das al pago del impuesto, Unicamente por esos bienes.

Segin el Art. &6, las personas ajenas al pago del Impues-
to al Activo, son aquellas no contribuyentes del Impuesto
sobre la Renta, asi como las empresas componentes del sistema
financiero, entendiéndose como éste todas aquellas Institu-
clones de Crédito, de Seguros y de Fianzas, las Organizacio-
nes Aukiliares de Crédito (Arrendadoras Financieras) vy 1las
Casas de Bolsa, ya sean residentes en México o en el extran-
jero.

El Arrendatario entonces, tendrd la obligacién de consi~
derar comeo propios 1los activos enajenados a través de Arren-
damiento Financiero, por existir la opcién de compra dentro
del contrato y proceder a pagar el impuesto por estos,
liberando a la Arrendadora de pagar el 2% de dichos activos.

En resumen, las Arrendadoras Financieras no pagaran
impuesto al active por aquellos bienes que se hayan adquirido
bajo el esquema de Arrendamiento Financiero, pero si tendrén
que hacerlo por aquellos activos que se adquieran para desti-
narles al Arrendamiento Puro.
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D) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

En su capitulo (nico de disposiciones generales dentro
del tfitulo primero, determina, tanto a las personas fisicas
como morales, la obligacién de contribuir a los gastos
piblicos conforme a las leyes fiscales respectivas.

El articulo 14 del presente cédigo define como
actividades consideradas de enajenacién: la transmisién de
propiedad (ain en la que el enajenante se reserva el dominio
del bien enajenado} y agquellas que se realizan mediante el
Arrendamiento Financiero.

como podemos apreciar en los parrafos anteriores, se
encuentra bien definida y tipificada dentro de las leyes
Mexicanas la operacién de Arrendamiento Financierc como
enajenacidén a plazo, donde el cliente deba ser el piblico en
general, deba diferirse mds del 35% del valor del bien para
después del sexto mes vy deba el plazo pactado exceder de 12
meses.

El 31 de diciembre de 1981, por reforma del articulo 15,
publicada esta en el Diario Oficial de la Federacién, quedan
definidos este tipo de contratos, bases Yy requisitos que
deben contener para existir como tales:

El Arrendamiento Financiero es el contrato por el cual
se otorga el uso o goce temporal de bienes tangibles, siempre
que Sse cumpla con los siguientes requisitos:

1) Que se establezca un plazo forzoso, que sea igual o
superior al minimo para deducir la inversidén en 1los términos
de las disposiciones fiscales, o cuando el plazo sea menor,
se permita a quien reciba el bien, que al término del plazo
ejerza cualquiera de las siguientes opciones:

a) Transferir la propiedad del bien objeto del contrate
mediante el pago de una cantidad determinada, que
deberd ser inferior al valor de mercado del bien al
momento de ejercer la opcidn.

b) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el
cual los pagos serdn por un monto inferior al que se
£ijé durante ¢l plazo inicial del contrato.

c) Obtener parte del precio por la enajenacién a un
tercero del bien objeto del contrato.
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2) Que la contraprestacién sea equivalente o superior al
valor del bien al momento de otorgar su uso o goce.

3) Que se establezca una tasa de interés aplicable para
determinar los pagos y el contrato se celebre por escrito.

4) consignar expresamente en el contrato el valor del
bien objeto de la cperacién y el monto que corresponde al
pago de intereses.

como podemos darnos cuenta en los ciltados articules del
cédigo Fiscal de la Federacidén se reglamenta expresamente el
contrato de Arrendamiento Financiero. Siendo una operacién
que cuenta ya con 30 afios de funcionar en México, ha ido au-
mentando en volumen y cantidad; estabilidad en las Arrenda-
doras para seguir cperando y estabilidad en las Arrendatarias
para poder planear adecuadamente sus finanzas en tiempos
donde las fuentes de financiamiento son escasas.
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E) LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES

La LISAI, establece en su articule 2o0. que estarén
exentas al page del impuesto, todas aquellas adquisiciones de
inmuebles que hagan los arrendatarios financieros al ejercer
la opcidn de compra en los términos del contrato de
Arrendamiento Financiero.
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CAPITULO IV

EJEMPLO DEL REGISTRO CONTABLE DE UNA OPERACION DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO
'
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EJEMPLO DEL REGISTRO CONTABLE DE UNA OPERACION DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Precio de contado de un equipo especifico $900,000,000

Costo de produccidn $600,000,000
vida util 4 afios
Valor al final de la vida util 0

Tasa implicita del contrato 27.5 %
Plazo del contrate 3 afios
Fecha del contrato 31 de diciembre

CLAUSULAS DEL CONTRATO

~- El contrato es no cancelable, incluye tres anualidades de
$478,232,254 cada una, pagaderas al final de cada afio, e
inclusive una opcién de compra, al final del tercer afio, del
1% o sea $ 9,000,000

- 81 no ejerce la opcidén de compra, el bien es regresado al
arrendador.

OTROS SUPUESTOS:
- La tasa de interés general en el que utilizamos fué CPP

de diciembre mas 8.5 puntos. La cual seria 18.98 CPP de
diciembre mas 8.5 lo cual nos daria 27.5% aproximadamente.

ANALISIS DEL PROBLEMA PARA EL ARRENDADOR
- Célculo de las rentas anuales:

Férmula Anualidad = Valur prasente

1 -(1+4)




Cadlculo Anualidad = 900,000,000

-3
1 -(1+ .27%)
.275
Anualidad = $ 478,232,254

- Calculo valor presente de la opcién de compra:

Formula Valor futuro
Valor presente = —c-rec—cc-—--o-
n
(1+41i)
Calculo 9,000,000
Valor presente = —-=--smo—coe-
3
{1+ .275)
valor presente = $4,342,221

- Resumen de valores presentes:

Valor presente Pesos Minimos
Monto de las rentas $ 900,000,000 $ 1,434,696,763
Opcién de compra 4,342,221 9,000,000
suma $ 904,342,221 $ 1,443,696,763

- sSe trata de un contrato de arrendamiento capitalizable,
tipo venta, puesto que la opcién de compra es a un precio
reducido. Se supone que no hay costos futuros para el
arrendamiento, y el cobro de 1los pagos por rentas se
encuentra razonablemente asequrado.

- El valor de la venta, es el valor presente de la suma o
sea $ 904,342,221 en virtud de que el monto de la opcidn es
minima, sobre todo si se consideran las tasas de interés tan
altas, las que obviamente sugieren una inflacidn.
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- fTabla de amortizacidn del

Afio saldo Monto
Insoluto Pago

1 900,000,000 478,232,254

2 669,267,746 478,232,254
3 375,084,121 478,232,254

REGISTRO DEL ARRENDADOR

ESTA TESIS BE DEGE
g BE LA BIBLIBTECK

arrendador
Intereses Amortizacion
Capital
247,500,000 230,732,254
184,048,630 294,183,624
103,148,133 375,084,121

Cuentas por cobrar de arrendamientos.-

Arrendamientos

Costo de ventas
($600,000,000 - 34,342,221))

Inventario
Venta

Ingresc financiero no
devengado

1,443,696,763
595,657,779

600,000,000
900,000,000

539,354,542

Asiento correspondiente a la firma del contrato.

Bancos

Cuentas por cobrar de
arrendamiento

Ingreso financiero no
devengado

Ingreso financiero
ganado

478,232,254

478,232,254

247,500,000

247,500,000

Pago de la primera renta al iniciarse el contrato.
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Bancos

Cuentas por cobrar
arrendamiento

Ingreso financiero
devengado

Ingreso financiero
ganado

Pago de la segunda

Bancos

Cuentas por cobrar
arrendamiento

Ingreso financiero
devengado

Ingreso financiero
ganado

Pago de la tercera

Bancos

Cuentas por cobrar
arrendamientos
Ingreso Financiero

devengado

Ingreso Financiero

Para registrar el

478,232,254
de

no
184,048,630

renta del contrato.

478,232,254
de
no

103,148,133

renta del contrato.

9,000,000
de
no

4,657,719
ganado
cobro proveniente de

ejercida por el arrendatario.
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ANALISIS DEL PROBLEMA PARA EL ARRENDATARIO
- Cdlculo de las rentas anuales:

Férmula Anualicad = Valor presente

-n
1 -(1+1)
i
cdlculo Anualidad = 900,000,000
-3
1 - (1 + .275)
.275
Anualidad = $ 478,232,254

- Calculo valor presente de la opcién de compra:

Férmula Valor futuro
Valor presente = ~e-ceco--- ————
n

{1+ 4)

célculo 9,000,000
Valor presente = ———m—ce—e——-o

3
{1+ .275)
Valor presente = $4,342,221

- Resumen de valores presentes:

Valor presente Pesos Minimos
Monto de las rentas $ 900,000,000 $ 1,434,696,763
Opcidn de compra 4,342,221 9,000,000
suma $ 904,342,221 $ 1,443,696,763
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~ En este problema se estimé un valor residual no
garantizado, emperoc como este valor es un precio reducido se
incluyé en el cdlculo del valor presente. Si la opcidn de
compra- fuera alta y no estuviera garantizada por el
arrendatario, el contrato seria probablemente de tipo
capitalizable,

- Indudablemente gue el arrendatario puede determinar la
tasa de interés implicita en el contrato, debe tener
conocimiento del precio de mercado del bien.

- Tabla de amortizacion

Afio Saldo Monto Intereses Amortizacion
Insoluto Pago Capital

1 900,000,000 478,232,254 247,500,000 230,732,254

2 669,267,746 478,232,254 184,048,630 294,183,624
3 375,084,121 478,232,254 103,148,133 375,084,121
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REGISTRO DEL ARRENDATARIO
Equipos adquiridos mediante
contratos de arrendamiento 904,342,221

Gastos financieros no
devengados 539,354,542

Acreedores por contratos
de arrendamiento 1,443,696,763

Asiento en la fecha de firma del contrato.

Acrredores por contratos de
arrendamiento 478,232,254

Bancos ) 478,232,254

Primer pago de la renta anual.

Gastos financieros 247,500,000

Gastos financieros no
devengados 247,500,000

Intereses devengados del primer aflo.

Gastos 226,085,555
Depreciacidén acumulada
de equipo adquirido

mediante contratos de
arrendamiento 226,085,555

Registro de la depreciacidn del afio 1.1/4 de $ 904,342,221
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Acreedores por contratos
de ‘arrendamiento 478,232,254

Bancos

Segundo pago de la renta anual.

Gastos financieros 184,048,630

Gastos financieros no
devengados

Intereses devengados del- segundo aiio.

Gastos 226,085,555
Depreciacidén acumulada de

equipo adquirido mediante

contratos de arrnedamiento

Depreciacién del equipoc del segundo afo.

Acreedores por contrato de
arrendamiento 478,232,254

Bancos

Tercer pago de la renta anual.

Gastos financieros 103,148,133

Gastos financieros no
devengados

Intereses devengados del tercer aflo.

Gastos 226,085,555
Depreciacién acumulada de

equipo adquirido mediante
contratos de arrendamiento.
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Depreciacién del equipo del tercer aiio.

Acreedores por contratos
de arrendamiento 9,000,000

Bancos 9,000,000

Pago de la opcidn de compra.

Gastos 4,657,779

Gastos financieros no
devengados 4,657,779

Intereses correspondientes a la opcién de compra.

{Los asinetos faltantes tienen 1la misma estructura de la
sefialada).
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CONCLUSION
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CONCLUSION

Las conclusiones a las que se pueden llegar después del
desarrollo del material presentado en este estudio, podrén
ser a favor de considerar al Arrendamiento Financiero como
una nueva herramienta de financiamiento; claro esta que esto
depende de la negociacisén del contrateo, las condiciones de
operacién de otras fuentes de financiamiento, del criterio y
proceso analitico de su direccidn financiera, las posibili-
dades y situacidén econdémica, crediticia y de solidez de 1la
propia empresa.

Independientemente de lo anterior sobresalen dos
importantes conclusiones que no deben perderse de vista:

- El arrendamiento financiero es una fuente adicional de
crédito para tode tipo de empresas, cuyo costo se ha
convertideo en competitivo respecto de otras fuentes de
financiamiento.

~ Antes de tomar cualquiler decisidén, se deberén analizar
todas las posibilidades, caminos Yy opcicones disponibles,
tanto cuantitativa como cualitativamente, va que 1o que es
adecuado para una empresa o para un proyecto en particular,
puede no serlo para otros, y viceversa.

Cabe seflalar también que lo expuesto anteriormente no
satisface todas las respuestas de proyectos particulares de
empresas en lo individual. Existen otras rutas de andlisis y
decisioén,

Por Ultimo citaré nuevamente perc en forma global lo que
significa tan importante fuente de financiamiento como lo es
el arrendamiento financiero:

- Las arrendadoras deben estar constituidas comoc personas
morales, con caracteristicas legales vy econémicas perfecta-
mente estipuladas en las leyes, para darles la solidez vy
permanencia que el mercado en el gque se desarrcllan requiere:
darle seguridad al usuario de los fondos y a las personas y
empresas fondeadoras de gque sus necesidades y recursos estén
seguros en la empresa de financiamiento.
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- El arrendamiento financiero es un contrato en el ‘que
participan dos partes, el Arrendador el cual estd obligado a
entregar una cosa sea esta mueble o inmueble, durante un
plazo previamente estipulado e irrevocable para ambas partes,
al final del «cual se debera trasladar el dominio a la otra
parte, llamada arrendatario, aplicando las opciones que para
el efecto marcan las leyes correspondientes; y el arrendata-
rio el cual se obliga a pagar las cantidades que por concepto
de renta se estipulen en el contrato, asi como a elegir una
de las opciones marcadas por la ley, al final del contrato.
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