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HOTEL DE CINCO ESTRELLAS
EN LA DELEGACION COYOACAN
D.F.

INTRODUCCION.

La estancia de los huéspedes en los hoteles y establecimientos
similares de hospedaje han ido transformandose en las (ltimas déca
das. Los servicios que prestan estas empresas se han ido adaptando
consecuentemente a estas circunstancias, por une parte, han varia-
do las causas que dan motivo a los viajes, as{ como las costumbres
sociales intimamente ligadas en la industria hotelera y, por la -
otra, se han vuelto una cosa usual las nuevas condiciones de servi
cio y confort.

Debido a 1o anterior los lineamientos se han modificado para -
la construccién y el esquipo destinados al hospedaje y a la asisten
cia de los via jeros conforme se han ido erigiendo numercsas cons-
trucciones de hoteles de todos tipos y categori{as con la tendencia
a satisfacer estas nuevas exigencias.

‘ La creciente necesidad de. construir hoteles que rednan todo el
confort que busﬁa, no solo el viajero para las breves pausas en su
arduc trabajo, sino el turista que al mismo tiempo que desea cono-
cer nuevas tierras y panoramas, desea sentir otros climas y delei-
tarse con diversiones mds o menos ex6ticas que requieren de comodi
dad y ambiente acogedor obligando a los arquitectos, proyectistas
y const;uctores, se esmeren cada dia mds en presentar proyectos y
en construir edificios que dejen satisfecho al huésped mAs conoce-
dor de la vida cosmopolita.

~

El tema bAsico de esta tesis se refiere a un Hotel de cinco -
estrellas en donde el hospedaje y las actividades econdmicas y cul
turalss comprenden el 60% del desarrollo del mismo, tomando en can
sideracidén que en sl mercado mundiel, México estéd considerado como
uno de los paises con mayores atractivos turisticos que ofrece un
vasto territorio con variaedos paisajes y lugares que cubren cual-
quier inquietud del paseante nacional e internacional.

La recopilacidén e integracidén de los datas obtenidos provienen
de la mayor cantidad posible de construcciones de hoteles modernos
de las mas populares ciudades, as{ como agquellos reservados a tu-

ristas que buscan la tranquilidad.



La caracterfsfica fundamental del proyecto de este hotel, que
se presenta a continuacién, es de una arquitectura moderna, de 1i
neas sobrias gue, aunada a la satisfaccién que proporcionan a to-
dos los huéspedes, viene a ayudar a la generacién de empleos, a -
la captacidén de divisas y al desarrollc regional equilibrado de -
la oferta turfistica.

El documento se estructura con la participacidn de las siguisne
tes etapas del proceso de disefio arquitecténico gque establece -~
el Plan de Estudios de la carrera de Arquitectura de la ENEP Ara-
gén y que enseguida se enuncian:
¢ Etapa de Informacién
Etapa de Investigacidn
ftapa de Andlisis
Etapa de Sintesis
Estudios Preliminares
Primer planteamiento del Proyecto

Arquitecténico.

‘Durante el proceso de Disefio se presentan propuestas estructuy
rales y de instalaciones sn donde se exponen los criterios segui-
dos al final del documento de la memoria descriptiva del proyecto.



I1. ETAPA DE INFORMACION.

Ep combinacién con la politica del Plan de Desarrollo tu-
ristico y las metas propuestas por seguir, se pretende la -
construceidén de un Hotel de cinco estrellas dentro de la De-
legacidén de Coyoacan, tomando como base la assesorfa del pro-
grama turfstico de FONATUR para la plansacién y construccidn
de las instalaciones que, ademds de ser operativamente @ficiep
tes - en su disefio, también sean inversionss rentables desde

un punto de vista financiero.

El proyecto formaréd parte del subcentro urbano localizado
en el cruce de las avenidas Periférico sur y la avenida Insur
genteas sur. El1 haber incluido el Hotel dentro de este subcen
tro urbano obedece, no solo al criterio bdsico de captacidn
de divisas, sino a la generacién de empleos directos e indi-
rectos que ofrecerd a la zona. También se ha considerado es-
ta ubicacidén por su facil acceso desde cualquier punto de la
ciudad, tanto para los turistas, tomo para la gente que pres
tard sus servicios capacitados.

Este proyecto dard respuesta a la carencia de insumo de -
hotelerfa que padecen en la Delegacién de Coyocacan y la Delg
gacifn de Tlalpan por su ubicacidn en el limite de ambas de-

legaciones.

Por lo anteriormente expuesto me motivé un interés sn de-
sarrollar el proyecto de un Hotel con categoria de cinco es-
trellas con capacidad da dar servicio simulténeo a diferan-
tes actividades, tanto de alojamiento como culturales, y de
recreacién, considerandeo tema apto la realizacidén de ésta tg
sis para lograr el tftulo de LicenciaZo en Arquitectura con.

base an el proceso y desarrollo del Disefio Arquitectdnico an

tes mencionado.



A. DOBJIETIVODS Y ENFOQUES.

£1 proyecto de un Hotel de cinco estrellas tiene como objeti-

vo principal el de crear nuevas oportunidades de empleos directos
o indirectos para la Delegacién de Coyoacan y Tlalpan y, en gene-
.ral, el Distrito Federal, elevando de esta manera el nivel de vi-
da econdmico. Ademas contar con slementos arquitecténicos que red
nan los requisitos adecuados de hospedaje para turismo de alto ni

vel.

Tomando en cuenta los criterios bésicos de Desarrollo Urbano,
se establecen como puntos de apoyo al objetivo las siguientes pro
puestas:

@ Mayor atraccidn turistica.
El intenso movimiento econdmico y oficial de la ciudad -
de México, la intensa vida cultural de proyecciones inter
nacionales, asi como numerosas exposiciones, congresos vy
conferencias atraerdn un ndmero creciente de visitantes
todo el afio.

o Captacién de divisas.,
El proyectoc de este Hotel contribuiré al eriterio bdsico
de captacifn de divisas aque 8 su vez constituye un inter-
campio primordial pare el deserrollo turfstico extranjero
d receptivo. Los ingresos resultantes del gasto efectuado
por 8l mismo contribuirdn notablemente a la balanza de pgr
gos mediante la captacién de divisas resultante del desa-
rrollo internacional.

¢ Incorporar nuevos sectores turisticos para el desarrollo
regional equilibrado, )
Al existir unidades hoteleras con capacidad para dar ser-
vicios simulténeos a diferentes actividades que responden
a necesidades especificas y que se mantengan como parte -
integral de una estructura urbana, ayudan a desalojar -
otros sectores turf{sticos como sl del primer cuadro-de la
ciudad de México que presenta el problema de saturacidén -
hotelera en razén misma de su creciente demanda a fin de

ofrecer nuevas opciones de desarrollo urbano.



Como apoyo para crear nusvas fuentes de trabajo el proyecto
estard dirigido a dar servicio a las emprasas, industrias, gente
de negocios, profesionistas, comerciantes y, en general, para el

turista nacional y extranjero que viene a conocer la ciudad.



ITII. ETAPA DE INVESTIGACION
A. AMBITO REGIONAL URBANO

£l Distrito Federal residencia de los poderes federales
de los Estados Unidos Mexicanos, estéd situado en el extremo -
sur del valle de México y estd constituido de acuerdo con sus
caracterfisticas geogréficas, sociales y econdmicas en 16 Dele-
gaciones Pol{iticas donde se sncuentran distribuidas la mayor -
concentracidn de industria, comercio y densidad de poblacién -
en relacidn a aotros sectores urbanos del pais.

En el Distrito Federal gxiste la mayor concentracién de
la oferta da hospedajs, participando en su conjunto con el 45%
de los cuartos y sl 36% de las establecimientos, tomando en -
cuenta que la ciudad ds Mé&xico actda como puertoc de entrada al
pals y, 21 mismo tiempo, actéa como centro distribuidor de tu-
ristas.

De este porcentaje, la Delegacién de Coyoacan es una de
las que mds carencia en instalaciones hoteleras con categoria
de cinco estrellas presenta, a pesar de que no se ha desarrolla
do aceleradamente en los Gltimos afios, como consecuencia del -
crecimienta urbano en el Distrito Federal con una poblacién de
1,038,845 hab. Estd rodeada por las Delegaciones de Iztapalapa,
Benito Judrez, Tlalpan, Alvaro Obregén, Magdalena Contreras, -
cuenta con una extensidén territorial de 54.4 Km; 36.2% del terri

torio del D.F.
Se considera gue la Delegacidén de Coyoacan juntao con la

de Tlalpan forman parte medular del desarrolleo turfstico a mediano
y largo plazo en el Distrito Fedsral, al actuar como polo de a-
traccién para nuevos sectores turisticos de esta ciudad increman
tande las actividades productivas debido a la generacién de em-
pleos y ayudando a elevar las condiciones socio econdmicas de la

zona.



8. PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS.

HOTEL DE CINCO ESTRELLAS EN LA DELEGACION DE COYOACAN, D.F.
Capacidad para 247 habitaciones.

1. AREA DE HASITACIONES
1.1=-Habitacién Sencilla.
1.1.1=Bafic completo
1.1.2-Vestidor,
1.2-Habitacidbn Daoble.
1.2.1-Bafio completo
1.2.2-Vgstidor.
1.3-Habitacién Junior Suite.
1.3.1-Habitacién con Sala
1.3.2-8afio completo
1.3.3~-Vestidor.
1.4-Habitacibn Suite,
t.4.1-Recédmara principal
1.4.2-8afio completo
1.4.3-Estancia
1.4.4-1/2 Bafio
1.4.5-Vestidor.
1.5-Habitacién Master Suite,
1.5,1-RecAmara principal
1.5.2-Bafioc completo.
1.5.3-RecAmara adicional.
1.5.4-Bafioc completo
1.5.5-Estancia
1.5.6=1/2 Bafio
1.5.7-Vestidor.
-1,6-Habitacién Boungalows.
1.6.1-Estancia
1.6.2-1/2 Bafio
1.6.3-Recamara
1.6.4-8Bafic completo
1,.6.5~-Vestidor.
1.6.6-Terraza,
1.7-Habitacien presidencial.

1.7.1-Recdmara principal

integrada



1.7-Habitacidén Presidencial.
1.7.1-Racémara princdapal
1.7.2-Bafio completo/Hidromasa je.
1.7.3~Vestidor.,
1.7.4-2 Recdmaras adicionales,
1.7.5-2 Bafios completos.
1.7.6-Vestidor.
1.7.7-Estancia/comedor/servibar.,

Cada una de las 247 habitaciones contard con ductos de instalaciones




AREAS PUSLICAS.

2.1 Auditorio "A"

2.1.1

Guardarropa

2.1.2 Sanitarios pidblicos

Auditorio "8"

2.2.1

Guardarropa

2,2.2 Sanitarios ptblicos

Cabina de proyecciones y sonido

Cabina de traducciones

Bodega de utileria

Camerinos hombres

Camerinos mu jeres

Area de exposiciones

Concesiones con bodega

2.9.1
2.9.2

NNNNN
\D\D\D\D\D

.3
.4
.5
.6
.7

2.9.8
2.,9.9

Estética

‘Cmaa de cambio.

Artesanias

Agencia de viajes

Joyeria

Ropa deportiva

Rapa para hombres

Ropa para mujeres

Libros, revistas y tabaqueria

2.10 Terraza/bar

2.11
2.12

2.10.

1 Sanitarios pudblicos

Lobby/bar
Restaurante especialidades

2.12.

1 Sanitarios péblicos

Restaurante mend abierto

2.13.

1 Sanitarios plblicos

Cafeterfa

2.14

.1 Sanitarios pdblicos

Discoteca

2.15.

2.15

2.15.

1 Sanitarios pdblicos

.2 Cabina de sonido e ilumina- ~

cién.
3 Barra/bar

Salén de usos miltiples "A" capaci

dad para 30 personas



2.16.1 Bodega

2.17 Saldén de usos miltiples "8" con
capacidad de 60 personas.
2.17.1 Bodega

2.18 Sanitarios pdblicos
3. AREA DE RECEPCION Y RESERVACIDNES

Registro
Caja
Almacén y equipaje (botones)

1
2
3
.4 Caja de seguridad
5 Correo y llaves
6

Conmutador
4. AREA DE ADMINISTRACION

4.1 Gerente general
4.1.1 Toilet
4.1.2 Area de secretaria
4.2 Subgerents ejecutivo
4.3 Gersnte de alimentas
4.4 Sala de juntas
4.5 Gerente de banquetes y convencionas
4.6 Area de secretarias
' ) 4.7 Analista de operaciones de alimentos
y bebidas ' '
4.3 Gerente de crédito
4.9 Gerente de restaurantes
4,70 Contador
4,11 Archivo
4.12 Gerente de bebidas : R
4.13 Sanitarios para el personal adminig‘

trativo.




5. AREAS RECREATIVAS.

5.1 Gimnasio

Cancha de volibol

w
Y
N

Arsa de aparatos

.

Oficina del entrenador

Bodega de aparatos

Consultorio médico

.

Area de masaje hombres

.
N NN s W N

Area de hidromasaje hombres

Area de vapor hombres

Area de sauna hombreas

.

0 Area de masaje mujeres

1 Area de hidromasaje mujeres

3 Area de sauna. mujeras

4 Bodega de aparatos
5 Bodega de limpieza

U‘I U1 \n UV | \J‘l LUBERVIEER VIRV RN RV RV B BV )
.
_: L T T St St S W S S N S G I 'Y

9
.1
1
.12 Area de vapor mujeres
.1
.1
.1
.1

6 Recepcidén y entrega de toa-
llas hombres

5.1.17 Recepcidén y entrega de toa-

llas mujeres.

6. AREA DE PERSONAL Y SERVICIO.
6.1 Dficina de registro
Tomaduria de tiempo
Oficina de seguridad
Almacén de equipo

.2

.3

.4

.5 Director del personal

.6 Director de rscursos humanos
.7

U\U\U\U\O\

Gerente de reclutamiento de perso-
nal.

6.3 Bodegas y Almacenes.

6.3.1 Control de bodegas

€.':.2 3Sodega de conservas

6.5.3 Bodega de cervezas

6.3.4 Bodega de muebles

6.:.5 Cdmara de vinos

6. .6 Refrigerador de carnes

6.:.7 Refrigerador de mariscos
6.7.% 3o0dega de hielos




6.:;.9 Jodega de embutidos

6.,:.10 3odega de refrescos

6.3.11 Bodega de jardin

6.7.12 Bodega de guardado de
carritos.

6.5.13 Bodega de guardado de basura
himeda

6.53.14 Bodega de guardado de basura

seca

6.9 Area de talleres,
6.9.1 Taller de carpinteria
6.9.2 Taller de pintura y barniz
6.9.3 Taller de plomeria

Cada taller cuenta con una oficina

del jefe del taller y una bodega.

6.10 Oficina de expedientes de empleg
ados

6.11 Archivo

6.12 Bafios vestidores hombres

6.13 Safios vestidores mu jeres

6.14 Comedor de empleados
6.14.1 Sanitarios hombres
6.14.2 Sanitarios mujeres

6.15 Gerente de mantenimiento

6.16 Lavanderia y roperfa

6.17 Area de planchado

6.13 Area de costura .

6.19 Area de entrega y retcepcién de
ropa ’

6.20 Valet

6.21 Roperia de piso
6.21.1 Bafios empleados hombres
6.21.2 Bafios empleados mujeres
6.21.3 Bodega de limpieza

6.22 Cuarto de méquinas

6.23 Subsstacidén electrica

6.24 Escaleras y elevadores

6.25 Cacina general




7. Areas exteriores

7.1 3 canchas de frontén

Bl

7.2 ARlberca con chapoteadero

7.3 4 canchas de tenis

7.4 Pista de patinaje y juegos infan
tiles segdn criterio del proyec-
to. ‘

7.5 Andén de carga y descarga.

d. Area de sstacionamiento
8.1 Estacionamiento de huéspedes con
capacidad de 125 cajones
8.2 Estacionamiento para el personal
con capacidad de 7 cajones
3.3 Estacionamiento para el péblico

con capacidad de 54 cajones.




C. ENTORNDO NATURAL.
1.~ LOCALIZACION GEOGRAFICA

La Delegacién de Coyoacan se localiza a los 19220'20"
de latitud norte y los 99210'05" latitud oceste del meridia
no de Greenwich, a 12 Km aprox. al sur de la ciudad de

~México.

Estd rodeada por las Delegaciones de: Iztapalapa, Beni
to Juérez, Tlalpan, Alvaro Obregdén, Magdalena Contreras a
upa altura de 2280m sobre el nivel del mar. Cuenta con una
extensién territorial de 54.4 Km, 3.62% del territorio del

Distrito Federal.
2.~ GEOLOGIA

Coyoscan estd formado por aluviones (producto de erup-
ciones volcédnicas) y la erosidn de los cerros que lo rodg

an.
3.~ ANALISIS EDAFOLDGICO

Identificando y delimitando los suelos para usec urbano

en la Delegacién de Coyoacan se encontrd varios tipos de

suelo: '

® Basalto: Localizado an la zona de estudio cercano al 4rea.
forestal entre la Delegacidn de Coyoacan y Tlal-
pan, praoviene de un 60% de erupciones volcdénicas.
Su compasicidn de lecho rocoso tiene entrs 10 y
50 cm.
Capas de roca ignea extrusiva, edad terciaria prg
sentando baja permeabilidad.

® Suelo Arcilloso: El1 suelo arcilloso de grano fino, debido
a la cohesividad,se puede encontrar sobre declives
muy praonunciados en forma temporal. Es un suelo sa
tisfactorio para cimentaciones bajo condiciones '
adecuadas, permitiendo hasta 5 Ton/nf sobre el sue-

lo arcilloso duro, seco y consolidado.
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4.- 3ISMICIDAD.

La Delegacién de Coyocacan estéd localizada en el extremo sur del
altiplano sobre el paralelo 192 de latitud norte, que coincide con
la situacién del eje Neovolcénico, en donde existen fendmenos tectd
nicos del periodo terciario y cuaternario como en el caso del'Ajus-
co.

Otros indicios de la gran fuerza pulsante que anida, bajo la su
perficie, al sur de la cuenca de México, es la erupcién del Xitle,
apenas 200 afios antes de Cristo, cuyas lavas deétruyeron la pobla -
cién de Copilco y toda la zona de Cuicuilco que ahora se conoce con
el nombre de Coyoacan y Tlalpan. ’

5.- CLIMA.

Al sur de la ciudad de México el clima es templado, dividiéndo-
se en dos zonas que presentan temperaturas diferentes:
Promedio Anual
e Temperatura media 1292 y 139C
o Temperatura méxima 240C
o Temperatura minima 6eC

5.1 PRECIPITACION PLUVIAL

Es ‘el més hdmedo de los subhimedos templades con perfados
de maximas lluvias registrados entre los meses de Junio a Seh-
tiembre, lloviendo esporadicamente en los meses de Diciembre,
Enero y Maya.

La precipitacién pluvial que se registra es de 200 a 250mm.
como promedio anual.

5.2 VIENTOS

En general los vientos dominantes resultan relativamente dé:
biles y predomina la direccién Suroeste-Norte durante la gran
mayorfa del afio.

La altitud del medio oscila en 2200 metros sobre el nivel

del mar. En la zona se detecté que el viento tiene una velocidadr

de Sm/seg y estd compuesto de; 25% de polvo, 50% de humos, 10% -
de olores, 10% otros. En los meses de noviembre a febrero es -
frfo y, caliente, en los meses de marzo, septiembre y octubre.
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Siendo en los meses de febrero y marzo cuando se forman
grandes tolvaneras, por lo gue es recomendable la coloclci‘q
« de pantallas naturales (cortina de 4rboles), que impidan
la filtracién de agentes contaminantes.

(ver gréfica de vientos).
6.- VEGETACION.

La vegetacién natural de Coyoacan es del tipo de bosque ca-
ducifolio y matorral primario, encontrando especies como pino,
encino, roble, eucalipto, jacaranda o bien pirul, dentro de un
relieve montafinso debido al volecdn del Xitle gque, en tiempos pa

sados, hizo erupcidn.
7.- HIDROLOGIA.

Seglin fuentes de informacidén pertensecientes a la Delegacidn
de Coyoacan, &sta cuenta con mantos acuiferos localizados en
los limites con la delegacién de Tlalpan e Iztapalapa. Estos man
tos subterrdneos de agua se encuentran a aproximadamente 2.5m«
de profundidad; debido a la caracter{stica wolcé&nica del terreno,
el agua crea escurrimientos no controlados provocando el arras-
tre de grandes voldmenes de piedra, lodo. La Secretarfa de Desa-
rrollo Urbano y Ecologfa (SEDUE) propone encausar los escurrimien
tos por medio de un sistema de captacién de aguas pluviales, o en
el Gltimo de los casos reforestar los cerros.

.

B8.- AVALI3IS DE PENDIENTES.

Para el estudio de las condiciones de las pendientes y toman
do en cuenta las caracteristicas del 4rea sur de Coyoacan se di-
ferencié entre los siguientes rangos:
e De 0 a 2% adscuados para tramos .cortos; no mds de 100m.
(centro de la Delegacidn).
e De 2 a 5%, no presentan problemas de drenaje ni del tendi-
do de redes subterrdneas (norte de Coyoacan).
e De 5 a 15%, pendiente considerada aceptable para la cons-
truccién sin limitaciones (sur de la delegacién).

LB



o Del 15 al 30%, para edificaciones con lLimitaciones, puesto
que su costo de construccién es alto.(surceste de Coyoacan).

e Del 30 al 45% de .uste rango, los costos de jardinerfa y urba E
nizacidén son muy altos por lo gque solo se justifica en zonas
de alto costo del terreno, para usos de alta rentabilidad.
Se considera inadecuado para usos urbanos.

La zona de estudio localizada en los l{mites de la delegaci6n

de €oyocacan y Tlalpan se encuentra dentro de los rangeos de 5 y 15%.

‘FUENTEz PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION DE COYOACAN.




D. ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

La Delegacidn de Loyoacan se ha desarrollado aceleradamente en
los dltimos afios, como consecuencia del crecimiento urbano en el

Distrito Federal.

En este tema se expondrédn en forma resumida el estado actual -
de los Asentamientos Humanos de Coyoacan analizando los siguien -
tes aspectos:

@ Distribucién del equipamienté urbano en la localidades,

e Situacidén actual de la vivienda.

@ Usoc del suelo para el crecimiento de la poblacidn.

e Vialidad y transporte urbano actualizados en la Delegacién. .

® Aeed de influencia en la delegacién.

1. AREA DE INFLUENCIA.

La delegacién de Coycacan es una de las mds representati -
vas de los cambios ocurridos en la ciudad de México, forma -~
parte de las 16 delegaciones del Distrito Federal y presta -
sus servicios a las siguientes localidades:

. 9 barrios

'« 34 colonias

+ 5 ex-gjidos

. 29 fraccionamientos

. 7 pueblos

. 7 unidades habitacionales

En el siguiente plano se enumeran los nombres de las loca-
lidades servidas que pertenecen a la delegacién de EBoyocacan.

"2, RELACION DE BARRIPS Y COLONIAS.
2.1 BARRIOS
2.1.1 Barrio del Nifio de Jesis
2.,1.2 Cuadrante de San Fco.
2.1.3 El Rosario
2.1.4 La Caoncepciédn
2.1.5 Oxtapulco
2.1.6 San Diego Churubusco
2.17.7 San Lucas
2.1.8 San Mateo
2.1.9 Santa Catarina.




2.2 COLGNIAS,

2.2.%

NN NNNNDN

.2.2
.2.3
.24
.2.5
.2.6
.2.7
.2.8
2.2.9

2.2.10
2.2.11
2.2.12
2.2.13
2.2.14
2.2.15
2.2.16
2.2.17
2.2.18
2.2.19
2.2.20
2.2.21
2.2.22
2.2.23
2.2.24

. 2:2.25

2.2.26
2.2.27
2.2.28
2.2,29

1 2.2,30

2.2.31
2,2,32
2.2.33
2.2.34
EX-E31
2.3.1

2,3.2

Adolfo Rufz Cortines

A jusco

Ampliacién Campestre Churubusco

Ampliacién Huayamilpas
Atlédntida
Avante
Campestre Churubusco
Carmen Serdén
Ciudad Jardin

Copilco Universidad
Country Club

Del Carmen

Educacién

£l Caracol

El Centinela

El Reloj

£1 Rosedal

Emiliano Zapata
Espartaco

Huayamylpas

La otra Banda

Magdalena Culhuacén
Nueva Dfaz Ordaz
Climpica

Parque San Andrés
Pedregal de Carrasco
Pedregal de Santa Ursula
Pedregal de Sto. Domingo
Petrolera Taxquefia

Prado Churubusco
Presidentes E jidales 1a y 2a
Romero de Terreros

Villa Coyoacan

Xotepingo

DOS.

Ex-Hacienda Coapa

Ejido Viejo Sta. Ursula Coapa

seccidn

2,3.3 Ex-E jido San francisco Culhuacén

2.3.4
2.3.5

Ex-E jido San Pablo Tepetlapa
Ex-E jido Sta. Ursula Coapa
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Z.4 rnmccliulintiieNiuo,
2.4,1 Bosgque de Tetlameya
Cafetales
Campestre Coyoacan
Cantil del Pedregal
E1l Mirador
Fracc. Popular Emiliano Zapata

.

Haciendas de Coyoacan

.
W oV sWN

Hermosillo

.

N NN NNNDN
=P A R L - -

.

0

Insurgentes Cuicuilco

2.4.10 Jardines de Coyoacan
2.4.11 Jardines Pedregal de San Angel
2.4,12 Joyas del Pedregal
2,4,13 Las campanas
2,4,14 Los Cedros
2.4,15 Los Cipreses
2.4.16 Los Ciruelos
2.4.17 Los Girascles 1a, 2a y 3a etapa
2.4.12 Los olivos
2.4,.19 Los Rables
4,20 Los Sauces
4,1 Paseos de Taxquefa
4.22 Parque de Coyoacan
4.23 Pedregal de San Fco.
4.24 Prado Coyoacan .
.4.25 Romero de Terreros
2,4,26 Santa Cecilia
2.68.27 éta. Marta del Sur
2.4.28 Villa Quietud
2.4,29 Villa San Ffco.
2,5 PUEBLGS
2.5.1 Copilco el Alto
2.,5.2 Copilco el Alto
2.5.3 La Candelaria
2.5.4 Los Reyes )
2.5.5 San Fco. Culhuacédn
2.5.6 San Pablo Tepetlapa
2.5.7 Santa Ursula.




2.6.1 Alianza Popular Revolucionaria
2.6.2 Centro Urbano Tlalpan

2.6.3 FOVISSSTE el Hueso

2.6.4 Monte de Piedad

.2.6.5 Taxquefia

2.6.6 Villa Panamsricana

2.6,7 INFONAVIT CTM.

FUENTE: DROGRAMA DE DESARROLLO URBAND PARA LA bELEGACIDNrDE CUYUACAN.
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3. US0 DEL SUELOD.

En la delegacidn de Coyoacan, durante leos Gltimos 20 afios
de expansidn demogréfica, ha traido, como consecuencia, una
intensa utilizacidn del uso del suelo yy como consscuencia,-
una clara tendencia a incrementar las dreas dedicadas a pro-
mover servicios de tipo social y pdblicos, tantoc a nivel pri
vado como gubernamental, aunado a un aumento. proporciecnal- en

el 4rea que habia dedicado a usos habitacionales.

Use DEL SUELD PORCENTAJE SUPERFICIE
@ Habitacional 59.0 # 32.09Km.
@ Comercial 1.0 % 0.54Km
@ Industria 3.0 % 1.63Km.
@ Educacién . 1.16% . 0.63Km.
® Zona Histdrica 0.84% 8.45Km.
@ Recresacidn 30.0 % 16.32Km.
@ Baldios 1.67% 0.90Km.
@ Uso especial : 3.33% 1.21Km.

TOTAL 100.00% . 54.39Km.

4. ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

La delegacién de Coyoacan contaba en 1970 y 1930 con una
poblacién total de 339,446 hab. y 743,614 hab. respectivamen
te que equivalen al 3.36% y 7.35% del total del D.F.

£n 1939 la poblacién ascendid a 1035,845 hab. dividida en
504,379 hombres y 533,96% mujeres, registrédndose un ingremento
de haoitantes en ambos sexos de 1920 a 19:9.

Como consecuencia, en 1990 la poblacidn pasa ader mayor
gue los afios anteriores en un porcentajs delIZ.ZZ% dando como
total {*0é%,987.0 hab. dividido en 514,087.31 hombres y .
545,319.69 mujeres, de donde laApoblacién 9con6micémente acti
va pasa a ser mayor que el resto de la poblacidén con 66.72% y -

33,257, poblacién scondmicamente no activa.
A i*y ¥




Las proyecciones para el afioc 2000 indican que habré»en la zona
1°328,259.1 hab. considerando una tasa poblacional del 2,22% hasta

el 1.98% més baja gue los afies anteriores.




Lz

=)

Haly/ SU3s
ES35 5 v i
L 4 7 1.5 A
£D |
€S 3.5 3.5
»
H4lS !
\
. m-
' ]
. €L AL -
W ~ 7 ,HL
.. ; £y, 7400 ~‘ :—
715 ot
. . BANCO fi i i
0 CULTURAL ox - . / . lz] !
UNNERSITARIO, © o NATERA / / H
ES ) o
AV 7 W 1.5/ ED
, \,}) 1N/~ L5
AV HB . HB N\ & { Ay
A ' g i
: g 'lu::lu;ll H4 Av S .
VL .
& @ #:bnf H8 ’ HI fED, com) v 3
v ES T | H4 £S 35{estimiti [ D i1
PIRAVIDE: T HI E AxTL // H
o ' HZ
cUIWII:AD

51
> Hi 7| _
A V4 il

dh - . . frueproau Ha
PENA POBRY. . N

o ._‘ Ty

" W iNTENSIDAD DE
{. ZONAS

i
|(i 15 bajahasta L5

1989
SIMBOLOGIA: - .
veces el area

~ Hl-Habitacional hasta 100 hab/ha lote fipo soo_m/rmxto/rurisﬁc‘,o.:_,

....ES-Servicios Adm,Salud, Educacion
¥ del ferreno. H2-Habitacional hasta 200 hab/ha lote tipo 250m Cultura.
35 Media 35ve H4-Habitacional hasta400hab/ha lofe tipo [25m ’ ED-Deportes y Becreccion
el area del te . H4S-Habitacional hasta 400 hab/ha/Servicios. .

i N .~ ... AV-Areas Verdes
HS-Habitacional hasta 400 hab/ha/hdustria mezclada/Senvidos . | V-.Industria vecina
SU-Subcentro Urbano. e | A _Industria aislada




o \%(crﬁ) Ngq ,»_JL_%{; -\ T /1///////, T 7 = g0y .
i ‘f% TN ﬂ/{r bl

f : i -:‘/ o/
y ;v/\- /»l \\ jf!/k /}ZL{IM ‘f,l’ '/
il Vi i, i
%0 /j/‘}»*’/ljbff//é// #%YA
ﬁ[][/ //// 714 /747 - D\7‘/
[‘I//[] L]p”///f /1 T
gl

”W ;(nﬂ?;
}l )

; L\«ﬁ\\/
; [t e
= 13
ﬁi‘

14
}@ECULTURAL
NIVERSITARIO.

DELEGACION COYOACAN

[T MABITAGION .. _ ... . EEE CENTROS CWTURALES __ _  [I  1:2000
=3 EDUCACION SUPERIOR. : . “2:': -4'.:?‘-’J

ERSE COMERCIO. . oo e e e e e
72 \NDUSTRIA | ] Ill
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164,970 174,475 361,396 382,218
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5. EDUCACION.

El equipamiento educativo en la Delegacidn de Coycacan cuenta

en la actualidad con escuelas primarias, secundarias, pdblicas y

privadas,

ESCUELAS PRIVADAS Y PUBLICAS (PRIMARIA Y SECUNDARIA).
PRIVADAS CAPACIDAD CAPACIDAD
UN TURNG DOS TURNOS.
19 400 aao
6 1200 2400
4 800 1600
29 2400 4800 TOTAL
_ESCUELAS PUBLICAS
PUBLICAS CAPACIDAD CAPACIDAD
ON TURNO DOS TURNOS
14 ‘800 1600
18 1200 2400
13 1600 3200
45 3600 7200 TOTAL
ESCUELAS PREPARATORIAS Y VOCACIONAL.
VOCACIONAL CAPACIBAD CAPACIDAD
UN TURNO DOS TURNOS
4 200 400
11 100 -
21 200 -
36 500 400 TOTAL




PRERARATORIA CAPACIDAD CAPACIDAD
UN TURNO DOS TURNOS
400 800
2400 -
6 2800 800 TOTAL.
PERTENECIENTES A CAPACIDAD CAPACIDAD
LA DELEGACION DE UN TURNO DDS TURNOS.
COYOACAN
2 200 -
19 100 -
21 300 - TOTAL.

Cuenta ademds con una Universidad(Universidad Aut&noma de México)
que absorbe mds del 75% de la actividad estudiantil.

6. SALUD PUBLICA.

La delegacién de Coyoacan presta sus servicios de salud a -
sy poblacién a través del sector pdblico y privado.
Actualmente cuenta con:
- 6 Clinicas de Seguridad Social.
- 3 Centros de Orientacién DIF.
- 3 Centros de Salud 5SA.
- 1 Casa de Salud Comunitarios.
5
2

Centros de Salud Comunitarios.
Casas Cuna DIF.

Cuenta ademds con 1462 camas en Sanatorios privados, que equi-
valen al 15.71% del total del D.F.{275 consultorios particula-

res).
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7. CULTURA.

En la delegacién de Coyoacan existen 3 bibliotecas de ins-
titucién de ensefianza superior, ademds cuenta con 3 teatros -
de los 36 existentes en el Distrito Federal.

cuenta con 4 cines de las 154 salas para la proyeccién ci-
nematogrédfica; ademds 10 oficinas pablicas, 6 museos histéri-

cos, 3 centros culturales y 25 monumentos histéricos.
8. AREAS VERDES.

El espacio de édreas verdes tiene actualmente un porcentaje
de 32.0% que equivale a 161.007Ha. de parques y jardines, sin
embargo se considera que la dotacidn en este rengldn deberfa
ser mds alta.

La dotacién de juegos infantiles es insuficiente, enfoca -
dos exclusivamente a dreas fijas de recreacién infantil.

En lo relacionado al deporte organizado y social los servi
cios son insuficientes a pesar de tener una mayor poblacién vy
densidad en el Distrito Federal ya que cuenta con un promedio
de 142.9 hab/ha.

9. VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Las vias de circulacién de la delegacién de Coyoacan son -
de-vias répidas y vias de acceso controlado.

La delegacién estd dividida por las avenidas: Calzada de -
Tlalpan, Divisién del Norte, Calzada del Hueso, Canal de Mirg
montes, Av. Rio Churdbusco, Av. Miguel Angsl de Quevedo y Cal
zada de la Virgen como las més transitadask

Coyoacan presenta problemas de circulacién y congestiona-
miento de trénsito debido al gran flujo de vehiculos que cru-
za la ciudad de norte-sur y viceversa asi como gran ndmero de
personas que diariamente transitan la periferia del 4rea para
desplazarse a centros comerciales.

Otro factor importante son las intersecciones conflictivas
viales y de congestionamiento en las horas de méxima demanda,
como en el caso de las calzadas de Tlalpan e Insurgentes sur,
Divisién del Norte y Miguel Angel de Quevedo.




Existen,sin embargo calles sin pavimentar equivalente al 25% del
porcenta je de calles pavimentadas.
Coycacan es un 4rea donde la demanda de transporte es insufi

ciente, principalmente en su periferia.

Por las avenidas principales pasan 10 o mds rutas entre camipg
nes, colectivos, metro, tren, trolebds y estacién de taxis.

La zona cuenta con 32.411 metros de calles, las cuales las ca

talogamos en:

@ Vialidad primaria; con una extensidn de 3815 metros de lon-
gitud que equivale al 10.46% del total
de las vialidades. ’

e Vialidad secundaria; Con una extensién de 6070 metros de =~
longitud que equivale al 17.92% del total
de las vialidades.

e Vialidad terciaria; Con una extensidén de 20135 metros de -
longitud que equivale ai 51% dei total

de las vialidades.

£1 4rea gue cubre en la zona es de 23.18% del &rzaz total.

.- Primaria 10.46%
. Secundaria 17.92%
. Terciaria 61.0%
. Local 8.62%
. 5in pavimentar 2.0%
TOTAL 100.00%

10. COMERCIO Y ABASTO.

En la delegacién de Coyoacan se concentra el 18% del comercio
de productos badsicos y no bésicos, sin embargo, en Coyoacan exis-
te la tendencia a la desaparicién del peqguefio comercio debido al
proceso simultdnec del aumento del 4rea urbanizada por el uso co-
mercial y la reduccién de los establecimientos comerciales lo -
que favorece y propicia la instalacién de grandes centros comer-
‘ciales: Perisur, Plaza Miguel Angel de Quevedo entre otros.
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La Delegacién cuenta con 12 mercados de productos bésicos, 6
mercados sobre ruedas, 13 tianguis y 12 concentraciones de comer

ciao.
11. DESARROLLD HABITACIONAL.

Constituye uno de los elementos importantes de la zona de -

estudio ocupando el 59.0% del uso del suelo.

La vivienda estd clasificada en tres tipos;

@ Vivienda alta; El tipo de construccién son de acabados de
lujo y mds de dos niveles; estdn construi-
dos con losa de concreto, muros de tabigque
etc, representando sélo el 9.0% con una sy
perficie de 4.Z9Km.

@ Vivienda media; Este tino de vivienda consta de uno o tres
niveles y sus acabados son aparentes, repre
senta un parcentaje del 29.65% con una su-
perficis de 1£,729Km.

e Vivienda baja; £1 tiz:z ze ce-=z:ruccién es dz lémina o made
ra re-rssenta un porcentaje dei 20.35% con
una sgzcsrficie de 11.07Km.

En 1939 se raegistrd una gc-:-_azid~ == 1'033,545 has., con una den-
sidad del 2.22% y se comsiz_.=ron 3113 viviendas.
De acuerdo a las estadfs::zzs c3te--cZas ge la tasa de crecimien-

to del 2.22%,' para 91 mEz Tz Zicisvcre de 199:, 32 QJtU\./O -
1'061,907 hab, con un ndTer: 23roxi~ado de integrantes por fami-
lia de 5.5 hab. de lps cuales obtenemos 4193 viviendas en . - . -

262,072.5m. totales de 4rea necesaria en dos viviendas por lote
tipa (125m).

La proyeccién para el aic 2000 indica que habréd en la zona -
44323,259 hab. considerando una tasa poblacional de 2.22% hasta
2.337% durante 10 afios, obteniendo ‘42,427.55 viviendas.

mManteniendo el mismo criterio obtendremos un &rea total de -

3°026,72¢ m.construyendo dos viviendas por predio.
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12, INTRLISTRUCTURA HIDRAULICA.

En la delegacidén de Coyoacan existe una red de agua potable,
aungue antigua, sirve a gran parte del territorio, en un 75%; -
sin embargo, 8l servicio domiciliario no alcanza los niveles de
abastecimiento sara las zonas populares.

Coyoacan cuenta en su haber con comisiones de aguas del Valle
de México, Bficinas de pozos principales, sistema de aguas del .
sur de Xochimilco, pozos en ejecucibén, pozos proyectados.

‘De los 56m/seg gue utilizan en el Valle de México 35.2m/seg entran
en sistema de aguas potables del D.F, y de éstos el 28.1m/seg pro-
vienen de fuentes propias y 10.1m/seg son proporcicnadeos en bloque
por la Comisidén de Aguas del Valle de México que distribuye a la -
Delegacién de Coyoacan,

£n el drenaje y alcantarillado de la delegacién de Coyoacan -
existe un porcentaje del 70% de poblacidén servida.

Coyoacan es atravesado por colectores principales existentes,
redes de ag&as tratadas; tiene en su localicdac plantas de trata-

aguas y de bombeo. £1 35% de la falte de cranaje en Co-

z=r causa de las redes de agua gue sgn antiguas y las -

aisnto

ce2-~cie-1e3: zan oranunciadas provocando una al:eracidés en las mis-

=23 -g-Z.s"tes Te los colectores reduciencc su ca2pacitad evacuadg

*3. ALUMBRADO =U3LICO.

La alimentacién de energia eléctrica a la zZelegacidn se reali
za por 3 lineas:

Al norte, hasta la colonia del Carmen, con linea mercurial de
400 watts y 250 watts, al sur, hasta la avenida Anillo Periférico
con una capacidad de 250 watts, al noreste, en pequefa proporcidn

con linea incandescente.

En relacidn a las calles pavimentadas Coyocacan cuenta con un -
porcentaje de 65% a la par con el drenaje profundo y alcantarillado.
Las zonas tradicionales catalogadas coloniales, estdn alumbradas -
con faroles de aspecto colonial con luz incandescente.

La mayor parte de la zona estd servida con energia mercurial.




REDES DE SERVICI1O < DE AREA SERVIDA COLOMIAS CON
DEFICIT 1/

Agua potable 95% 4
drenaje y alcantarillado 70% 11
Energia eléctrice 90% . 8
Alumbrado pGzlic: 95% 5

Pozos y tratamie-=zs 86% 7

1/ Corresponde 2. -dmerc de fraccionamientos, colonias, barrios

de la delegacidr z.z c2recen de infraestructura y servicios en

el 50% o méds c=. A&rea que ocupan.

Porcenta jes de dreas servidas en la delegacion de coyoacan.
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14. MOBILIARID URBANO.

La zona cuenta con el mobiliario urbano bésico, como:
casetas telefénicas en vias principales, alumbrado pidblico,
en vias principales primarias e interior de la zona suburba
na; existen pocas édreas sin alumbrar principalmente :en los-
talls jones,. byzones .:de correos existentes pero en pocenta,
je bajo; botes de basura de igual manera que los buzones: -
arriates s6lo existentes en plazas, jardines y en el édrea -
catalogada como patrimonio cultural (colonial). Faltan ban-
cas en la zona de sus alrededores; existen sem&foros en las
vialidades primarias y en los cruces; postes de uso indica-
dor de circulaciones y nomenclatura existentes en su mayor
parte; pasos peatonales existsntes en las avenidas principa

les.

De todo estoc notamos la falta de preocupacidén de las au
toridades para los problemas que puedan ocacionar no sclamen
te a los habitantes, como por ejemplo, en escuelas o cruce-
ros donde deben existir semdforos o pasos peatonales, sino
tambiédn, a los habitantes que acuden a la zona o que van de

pasa.
15. PUNTOS DE REFERENCIA,

Coyoacan presenta en sus diferentes zonas puntos gue por
su importancia visual, histérica o de servicios son considg
rados como puntos de referencia; los més importantes se men-
cionan a continuacién:

El Ex-Convento de Churubusco, ubicado entre las calles de
Privada Xicoténcatl, calle 20 de Agosto, R. Oliva y calle -~
Gral. Anaya,

El Estadio Azteca, wbicado entre las calles de Estadio Az
teca, Av. del IMAN y Calz. de Tlalpan. :

Los Viveros de Coyoacan, localizados entre las avenidas -
Universidad,Progreso y México y, las calles de M. Ocampo y la

calle Madrid.




El Centro Cultural Universitario.- Sobre la av. Insurgentes Sur.
£l Estadio Ol{mpico 68.- Sobre la av. Insurgentes Sur.

En cuanto a servicios tememes el Centro Comercial Perisur, ubica
do sobre la av. Insurgentes Sur y Av, Periférico Sur.

£l mercado de Coyoacan, localizado en la colonia del Carmen.

El supermercado de Miguel Angel de Quevedo y Av. Universidad.

La Central Camionera del Sur, a la salida del metro Tazquefia.

Las escuelas estdn dispersas en la zona pero en calles de mayor
afluencia peatonal y vehicular.

Este tipo de puntos de referencia se mencionan por la concentra-
cién de personas gue acuden a estos tipos de servicios y son cen
tros de reunién dentro de la vida cotidiana de la zona de Coyoa-
can. '
Hay otros tipos de referencia como son algunos edificios que, -
por su altura, sirven de puntos visuales asi como algunos simbo-
los técnicos tales como los logotipos de los centros comercialss.

Debido a los diferentes centros de reunién que se dan en la zona
es importante sefialar gue faltan plazas. '

También se encuentran otros puntos de referencia dentro de la -
delegacién de Tlalpan como zonas de influencia para el Area de es
tudio como: Las pirdmides de Cuicuilco ubicadas sobre la av..In-

surgentes sur y la av., Anille Periférico sur.

La sala de conciertos 011lin Yoliztli sobre la avenida Anillo Pe-’

riférico sur.
Villa Olimpica, ubicada sobre la avenida Insurgentes sur y la av.

Anillo Periférico sur.

FUENTE: - PLAN DE DESARROLLD URBANO DE LA DELEGACION DE COYDACAN.
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E. OFERTA Y FINANCIAMIENTO A LA PLANTA HOTELERA.

El comportamiento de las principales variables turisticas consti-
tuye una fuente importante para la adopcidén de polfticas y estrate-
gias necesarias para impulsar el desarrollo y participacién del tu-
rismo en la economia nacicnal.

A la fecha, los 31 estados integrantes de la Repdblica Mexicana y
el Distrito Federal cuentan con oferta de servicios e instalaciones
adecuadas a la demanda, dando como resultado un desarrollo continuo
de la actividad constructiva de la infraestructura de servicios reque
rida en cada uno de los centros turfstices.

A continuacién, se presenta la informacién de los Gltimos tres -~
afios del movimiento de las corrientes receptivas del pafs; ademds se
presenta la informacién referente a la oferta hotelera, niveles de -~
ocupacidn, as{ como el desglose de los visitantes nacionales y extrapn
jeros hospedados en hoteles de calidad turistica, considerando sus ni
veles de estadia, y el movimiento de pasa jeros transportados.

F. INVERSIONES PARA LA ACTIVIDAD FINANCIERA TURISTICA RESUMIDA EN
LOS ULTIMOS 13 ARNOS.

Resumiendoc la actividad financiera de 13 afios en la construccién
vinculada con el mercado turfistico, observamos, una inversidén total
de 347,225.5 millones de pesos, generadores de 89010 unidades nuevas
y 24,220 remodeladas, generando en el renglén de la construccidn un
total de 70,163 empleos directos y 17,407 indirectos.

G. TURISMO RECEPTIVO INTERNACIONAL 1988/1989. 1990/1989.

En el afio de 1988 visitaron al pafs un total de 5.7 millones de
personas; cifra que representa un incremento del 5.3%.

Los ingresos por turismo ascendieron durante el afio de 1988 en
11.9% al captarse 2544.3 millones de délares como resultado de un
mayor gastp medio del turista.

Para el afio de 1989, arribaron al pafs 6,08 millones de turistas
gue representan un incremento del 6.37% registrados en afios anterio
res. Los ingresos por turismo, al iqual que en el afio anterior, -
ascendieron a 12.69% al captarse 2713.20 millones de délares como
resultado del gasto medio por turista, producto de un nivel de per-
manencia que superd los 10 dfas, este Gltimo no registrado desde el
afio de 1982.




El turismo transportado por via aérea registré 3.7 y 3.9 millones
de viajeros, cifra muy similar a la de 1987, la cual es muy signifi-
cativa, si consideramos Que este mercado estuvo afectado seriamente
por la quiebra de Aeroméxico y por los dafios ocasionados por el hura
cén Gilberto a la Planta hotelera de la regién del Caribe Mexicano.

En términos de composicién de la demanda, el mercado de los Esta-
dos Unidos representa el 88% de la afluencia total de turistas al pa
Is, pocentaje record desde el afio de 1983, Los estados de Texas y Ca
lifornia fueron los principales generadores de turistas con 1.4 y -
1.2 millones de personas respsectivamente.

Por su parte Eurdpa y Canadéd disminuyeron su participacién en re-
lacién al afio anterior, sin embargo, el turismo latinoamericano -
ascendid a 4.0%.

Por érden de importancia, después de la Ciudad de MNéxico, le si-
guen los centros de Cancdn, Puerto Vallarta y Acapulco con 18, 13 y
12% respectivamente.

Por via terrestre los principales puertos de entrada fueron: Nua
vo Laredo, Nogales, Reynosa y Sonoita con 16, 15, 10 y 9% respectiva

mente.(ver cuadro n2 1)
H. TURISMO NACIONAL 1988/1989. 1990/1989.

En el afio de 1588, el total de turistas que demandaron alojamien-
to fue de 34 millones, superior en 1.0% al registrade en 1987.

Para 1989, el total de turistas que demandaron alojamiento fue de
34.85 millones, superior en 1.2% a los registrados en 1988, y mayor
a la meta de los 26.6 millones planteada sn el Programa Nacional da

. Turismo.

Los resultados de este indicador se obtuvieron de un monitorso de
la actividad turfistica en los destinos de mds impotancia del pais,
clasificéndolos de acuerdo a sus atractivos y planta turfistica.

Mediante este programa, se ha observado que la demanda de alo ja= .
miento presenta incrementos en los Gltimos tres afios, a pesar de que
el grueso de la poblacién tiene un menor ingreso real, y por lo tan-
to, una disposicidn menor de éste para recreacidén.

Esto ha sido poeible a una modificacién en el perfil del viaje del
turista: se ha substituido los dastinos de playa por los destinos
del interiof, y centro de la ciudad de México principalmente a cen-
tros coloniales; existe una mayor utilizacién del transporte terres-
tre; se registra una menor estadia por viaje y una mayor densidad -
por cuarto y, por Gltimo, un incremento en los niveles de los hote-
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les clasificados en categorfas medias y bajas.

Corroborando lo anterior, a nivel de centro turfstico, la mayor
dindmica se tuvo en ciudades tales como la Cd. de México, Morelia,
Puebla, Mérida, Guanajuato y Querétaro.

Por otro lado,las entidades federativas que tuvieron mayor cap-
tacidn de Tusismo Nacional fueran: Distrito fFederal, Jalisco, Vera
cruz y Baja California, las cuales contindan con la tendencia -
ascendente registrada en los dltimos 3 afios.

(ver cuadro n® 2).

I. TURISMO NACIONAL Y EXTRANJEROC EN EL DISTRITO FEDERAL.

La dindmica del turismo de internacién fue favorecida por la ipn
tensa promocién del D.F. a nivel internacional a través de campa -
fias publicitarias, la participacidén de eventos promocionales y dis
tribucifn de material del mismo tipo, enfatizando en el 4rea norte
americana por ser el principal mercado de nuestro pafs, as{ mismo
por una pariedad monetaria realista, el mejoramiento de la calidad
de servicios, el crecimiento de las economiss internacionales-y -
una mayor compsetitividad de precios de bienes y servicios turisti-
cos con respecto al mercado internacional.

Como puerto de entrada, la cd. de México recibié cerca del 23%
de los visitantes que se internaron al pais por via aédrea siendo
6sta la gue capta el mayor nadmero de ellos.

Sin embargo, le afluencia de este centro disminuyé en 2.9% como
resultado de una mejor comunicacién aérea con otros destinos, ya
que tradicionalmente la cd. de México actda como centro distribui-
dor de turistas.

J. ANALISIS DEL TURISTA NACIONAL Y EXTRANJIERD.

El crecimiento de la actividad turistica, y la compleja dimen-
sién gque ha adguirido actualmente, requiere;de mayores insumos de
informacién gue permitan ampliar su andlisis y conocimiento preci-
SO .

’ for tal motivo considero coneeniente incluir estadf{sticas sobre
el andlisis del turista nacional y extranjero de 1989, ’
~Grado méximo de estudios, profesién y ocupacién actual, estadia
promedio del turista, motivo del viaje, medio publicitario gue lo
motivé a venir asi como también principales salones en Hoteles para
la realizacién de convenciones en el Distrito Federal.




CUADRD N2 1

RESUMEN DE LOS PRINCIPALES INDICADODRES DE LA ACTIVIDAD TURISTICA.
NUMERO TOTAL DE VISITANTES EXTRANJEROS Y PORCENTAJE DE VARIACION,

AND N2 DE CUARTOS | VISITANTES(0OD VAR?ACIDN VARI%CIDN PERIDDOS
VISITANTES |CUARTDS

1987 305502 5.4 16.9 11.31 47/86

1988 310470 5.7 5.3 1.6 as/87

1989 315903 6.08 6.37 1.71 89/88

1990 . 323400 6.28 3.35 2,35 90/69

,CUADRO Ng I1I

RESUMEN DE LOS PRINCIPALES INDICADORES DE LA ACTIVIDAD TURISTICA,
N2 DE VISITANTES TOTALES NACIONALES Y PORCENTAJE DE VARIACION.

VISITANTES VARIACION VARIACION PERIODO
AND N2 DE CUARTGS .EXT?gggEHDS VIS%{ANTES CUA%JDS
1987 305567 33709 4.49 11.31 37/86
1988 310470 34060 1.0 1.6 38/87
1989 315903 34485 1.25 1.71 89/88
1990 3234090 34820 0.98 2.20 90/89.

FUENTE: INVESTIGACION DIRECTA, SECRETARIA DE TURISMO.




CUADRO N2 III

OFERTA HOTELERA Y OCUPACION EN EL DISTRITO FEDERAL

AND NUMERO DE CUARTOS 1/ | VARIACION % |PERIODO
1987 16948 3.30 87/86
1938 17695 4.40 88/87
1989 18520 4 .43 89/88
1990 19030 2.74 90/89

CUADRO N2 1V

VISITANTES HOSPEDADOS EN HOTELES EN EL DISTRITC FEDERAL (MILES DE PERSONAS

i NUMERO DE VISITANTES VISITANTES

AND VISITANTEY VARIACION| NACIONALES VAR%ACIONEXTRANJERDS UAR;QCIDN
%

7

1987 2229 13.8 1416 6.9 812 28.0
1988 2250 1.0 1427 0.7 823 1.3
1989 2289 1.75 1430 G.1 836 1.6
1990 2358 2.73 1450 0.66 847 1.35

Nota; Incluye establecimientos de hospedaje con categorfa de : Clase
Especial, Gran Turismo, 5, 4, 3, 2, 1 astrellas
Las sumas y variaciones pueden no coicidir debido al redondeo.

1/ Datos al mes de Diciembre.

CUADRO No v

LLEGADA DE PASAJEROS AL AEROPUERTO DE LA CIUDAD DE MEXICO(NAC.)

PISTRITD | 1985 1956 1987 1988 1989 1990
FEDERAL

(miles de | ., 4038 3678 3300 3520 3580
-persenas)

CUADRO No VI
LLEGADA DE PASAJEROS AL AEROPUERTO DE LA CIUDAD DE MEXICO ( INT.

DISTRITO | ;935 1986 1987 1988 1989 1990
?ED?RAL

miles de

personas) . 1427 1423 1574 1631 1715 1760

FUENTE: INVESTIGACION DIRECTA, SECRETARIA DE TURISMD.
NOTA: Las sumas y variaciones pueden no coincidir con los datos

registrados por el Banco Nacional de México (BANAMEX).




K. VISITANTES A MUSEQS, ZONAS ARQUEOLOGICAS Y MONUMENTOS HISTORICOS
ADMINISTRADOS POR EL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTO-
RIA DEL DISTRITO FEDERAL.

El ndmero de visitantes a los museos, zonas arqueolfgicas y mony
mentos histéricos alcanzé, en 1889, un nivel de 11.5 millones de tu
ristas lo que significa un incremento del 1.5% respecto a 1988 y -
1987, continuando as{ con la tendencia ascendente registrada desde
1986.

Es importante sefialar que el turismo nacional es el que méas par-
ticipa con al 72%del total de visitantes, siendo el 28% restante la
participacién del turismo extranjero; ambos mercados presentan in-
crementos del 1.0 al 2.8% respectivemente comparados con el afio an-
terior.

Existen entidades federativas que por su localizacién geagrdfica
e histérica tiene mayor ndmero de visitantes; tal es el caso del
Distrito Federal. Esta ciudad recibié un total de 4.19 millones -
de personas, respectivamente, siguiéndoles en orden de importancia
el £do. de México, Puebla y Veracruz con 856 mil, 786 y 710 mil vi-
sitantes respectivamente.

En términos de participacién, pbr tipo de centro turifstico visi-
tado, se observé, gue los museos representan el 55% de la afluencia
total, las zonas arqueolégices el 44% y los monumentos histéricos
el 1.0% restante.

Las zonas arqueoldégicas recibieron un total de 5.1 millones de
turistas, cifras superiores en 0.7% a la registrada el afio anterior,
destacando los turistas nacionales los que participaban con el 59%
de la afluencia total.

62



.CUADRO N2 VIl

VISITANTES A

MUSEOS, ZONAS ARQUEOLOGICAS Y MONUMENTOS HISTORICOS

ADMINISTRADDS POR EL INAH.

(ndmero de personas). D.F.

ARNQ TOTAL NACIONALES |EXTRANJERQS VARIACION 89/83 90/89.
TOTAL NACIONAL % [EXTRANIJIEROYA

1987 | 3809615 | 3029382 780233

1988 | 4139608 | 3287161 852447

1989 | 4196347 | 3320032 B76315 1.35 1.0: 2.8

1990{ 4224428} 3345012 879416 0.86 0.75 0.36

CUADRO Ne VIII

LUGAR DE PROCEDENCIA

PERFIL DEL VISITANTE 1989 EN EL DISTRITO FEDERAL. 1990.

GRADO MAXIMO DE ESTUDIOS DEL VISITANTE

PRIMARIA "'5.0%
SECUNDARIA 22.0%
PREPARATORIA 30.0%
CARRERA TECNICA 18.0%
PROFESIONAL 20.0%
POSGRADO 5.0%
TOTAL 100. 0%

5.0%
15.0%
60.0%

8.0%

8.0%

4 .0%

100.0%

PRIMARIA
SECUNDARIA
PREPARATORIA

CARRERA TECNICA

PROFESIONAL
POSGRADO

FUENTE: INVESTIGACION DIRECTA,

SECRETARIA DE TURISMO.
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CUADRO N9 IX

PROFESION Y OCUPACION ACTUAL

EN EL DISTRITO FEDERAL DEL VISITANTE

NACIONAL % & EXTRANJERD
ESTUDIANTE 3.0 6.0 ESTUDIANTE
EMPLEADO P. 28.0 12,0 EMPLEADD
OBRERD 2.0 12.0 DOBRERO
PROFESIONISTA 1.0 2.0 PROFESIONISTA
EMPRESARID 18.0 28.0 EMPRESARIQ
EJECUTIVO 15.0 30.0 EJECUTIVO
RETIRADO 5.0 2.0 RETIRADD
AMAR DE CASA 15.0 5.0 AMA DE CASA
OTROS. 13.0 3.0 OTRGS.
TOTAL 100.0 100.0

CUADRD N2 X

PERFIL DEL VISITANTE 1989 EN

EL DISTRITO FEDERAL

NACIONAL LUGAR DE PROCEDENCIA EXTRANJIERD
ESTADIA PROMEDIO DEL TURISTA.
DE 1 a 3 dias 20.0% 22.0% DE 1 a 3 dias
4 a 6 dias 75 .0% 60.0% 4 a 6 dias
7 a 9 dias - S.0% 15.0% 7 a 9 dias
10 a 12 * 0.0% 3.0% 10 a 12 "
13 y més 4.0% 0.0% 13 y méds
TOTAL 100.0% 100.0%
FUENTE: INVESTIGACION DIRECTA, SECRETARIA DE TURISMD,




CUADRO ne XI

MOTIVO DEL VIAJE AL DISTRITO FEDERAL 1939./1990.
NACIONAL % % EXTRANJERD.
VACACIONES 60.0 70.0 VACACIONES
NEGOCIOS 20.0 15.0 NEGOCIOS
SALUD +2.0 0.0 SALUD
CONVENCIONES 8.0 8.0 CONVENCIONES
CULTURALES 6.0 3.0 CULTURALES
OTROS 4.0 4.0 OTROS

TOTAL 100.0 100.0

CUADRO N2 XII

PERFIL DEL VISITANTE AL DISTRITO FEDERAL 1989 / 1990.

NACIONAL LUGAR DE PROCEDENCIA EXTRANJERD
MEDIO PUBLICITARIO QUE MOTIVD A VENIR AL DISTRITO FEDERAL
AGENCIAS DE VIAJES 21.0% 52.0%| AGENCIAS DE VIAJES
REVISTAS Y FOLLETOS 6.0% 3.0%| REVISTAS Y FOLLETOS
RADID, CINE, &6 TV. 18.0% 8.0%| RADIO, CINE, o TV.
PERIODICOS 5.0% 5.0%| PERIODICOS

PARIENTE Y/0 AMIGO 40.0% 30.0%] PARIENTE Y/0 AMIGOS
OTROS 10.0% 2.0%| OTROS.

TOTAL 100.0% 100.0%

FUENTE: DIRECCION GENERAL DE REGISTRO Y REGULACION, DELEGACIONES
FEDERALES DE TURISMD E INVESTIGACION DIRECTA.
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OFERTA DE TURISMO EN ESTABLECIMIENTOS DE AGENCIAS DE VIAJES REGISTRADAS
EN LA SECRETARIA DE TURISMO DEL DISTRITO FEDERAL 1938/1989, 1990/

CUADRO No XIII

1989,

ENTIDAD TOTAL AGCENCIAS DE VIAIJES 5U8 AGENCIAS DE VIAJES
DISTRITO
FEDERAL 1124 1016 103

PRINCIPALES SALONES, EN HOTELES, PARA LA REALIZACION DE CONVENCIONES EN
EL DISTRITOD FEDERAL 1988/1989. 1990/1989.

CUADRO No XIV

LOCALIDAD/HOTEL NOMBRE DEL CAPACIDAD
SALON BANQUETES| AULAS UDITORIOS| RECEP.
CHAPULTEPEC 830 480 920 1000
MOLINO DEL REY 830 430 920 1000

CAMIND REAL LOMAS HALL 2800 - 2800 -
CAMINO REAL 1500 1000 1700 1700
FIESTA PALACE 1000 800 1000 1100

HOTEL CROWNE PLAZA | PALACE 600 550 600 600
TERRAZA JARDIN| 1370 860 1200 1000

HOTEL MARIA ISAgeL | INDERENDENCIA 900 700 1500 2000

1 -~

e RATON FIESTAS 630 400 750 1000

HOTEL NIKKO CONSTELACIONES | 1400 1200 2300 -

HOTEL PRESIDENTE

CHAPULTEPEC CASTILLO 1000 810 1500 1600

FUENTE:

Promociones Turf{sticas del Banco Nacional de México.(BANAMEX).



PRINCIPALES CADENAS HOTELERAS EN EL DISTRITO FEDERAL 1939/ 1990

CUADRO NoXV

CADENA N¢ DE CUAR-
T70S.

GRAN TURISMO

FIESTA AMERICANA 270
CAMINO REAL 1150
SHERATON 850
NIKKO 750
TOTAL 3020
CINCO ESTRELLAS

HOLIDAY INN 940
PRESIDENTE 750
CALINDA 84
ARISTOS 360
FRISTAL 330
TOTAL 2464

CUATRO ESTRELLAS

DEST WESTERN 197
CALINDA 352

PRESIDENTE 340

MISION 50 -
HOWARD 3JOHNSON 460

TOTAL 1399

CUADRO N2 XVI

TURISMO RECEPTIVO POR PUERTO DE ENTRADA DISTRITO FEDERAL
MILES DE PERSONAS

VIA AEREA 1970 1975 1930 19832 1884 1986 1938 1989 1990
DISTRITO
FEDERAL 496 721 1027 | 786 ass 744 883 845 853

FUENTE: Promociocnes Turisticas del Banco Nacional des México.




L. ANTECEDENTES DE LA INDUSTRIA HOTELERA

El mundo entero estd viviendo hace mds de un decenio un auge en
la construccién de Hoteles de proporciones, hasta ahora, desconoci
das. Este auge ss inicié con sl desarrollo de las lfineas adreas y
la afluencia de grandes masas de viajeraos norteamericancs, Europe-
os y otros paises de ultramar donde los hoteles resultaban insufi-

cientes o eran construccionss pasadas de moda.

La formacién de nuevas naciones en Asia y Africa han sido la cay
sa de que se pensara en proyectar nueves hoteles en los territorios,

hasta el momento desprovistos de cémodos alojamientos para los visi

tantes.

Respetables avanzadas de la diplomacia pudieron presentar pronto
un aeropuerto para reactores y un hotel de lujo pertenecientes a una
de las asociacionses de la industria hotelera, pero estas nuevas ins
talaciones, més bien parecfian estimular la demanda mundial que sa-
tisfacerla, dandoc por resultado gque los tres grandes magnates de la
industria Hotelera tengan actualmente Hoteles en servicios y otros
todavia en construccién, desde Aruba hasta Abdijan y Aukland, desde
DACCA hasta Dar-es-salam, desde Port of Spain hasta Porticcio y Pa-

go-Pago.

Este auge parece ganar todavia importancia; las rebajas de los
precios de los viajes aédreos, la difusién de la costumbre de acudir
a congresos, las propagandas desde los EEUU, junto con el ambicioso
deseo de las ciudades de menor importancia de poseer tan prestigio-
sos hoteles y, la avidancia de gque en el mundo del mafiana adn serén
mads numerosas las avalanchas de turistas, implica forzosamente, el
mantenimiento de este auge en la construccidén de hoteles de servi-

cios e instalaciones enfocadas al turista.

A la fecha,los 32 Estados integrantes de la Replblica cuentan -
con la oferta de servicios de instalaciones adecuadas a la demanda,
resultado de su desarrollo continuo de las actividades constructi-
vas de la infraestructura de Servicios requerida sn cada uno de los

centros turisticos.
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El turismo moderno organizado on México se inicia después de 1la
segunda Guerra Mundial con nuevas conductas, la dewmocratizacién de
la cultura, la expansién de los medios de comunicacién, la tecnolg
gfa y la facilidad de crédito propicia formas de turismo gque ante-
riormente no habia, ya que existe una nueva conducta de consumo -
sin excluir la forma tradicional de los viajes individuales.

En esta década de los 70', cuando México recibe atencidén adecua
da a su importacién para la economia del pafs dan lugar al fenémeno
de sustituir la improvisacidén por el planteamiento, lo cual comien

za en forma coordinada la oferta de atractivos y el apoyo logisti-

CO.

M. DEFINICION DE HOTEL.

Es un establecimiento con servicios de hospedaje y de restauran

tes en cierto tipo de edificio, cuya construccidn y mobiliario de
sus locales y habitaciones deberd ir de acuerdo con su categoria.

En general las actividades de un hotel se desarrollan en el in-

terior de un edificio que forma, en su conjunto, una sola unidad:
esta debe contar con un nimero considerado de camas destinados a
los huéspedes.

Por lo que respecta a la cantidad de camas disponibles habrd -

que presentar una atencidén muy especial al movimiento de viajeros
de la localidad.

Un hotel debe contar con un salén para uso gensral, o con un lg

cal de lectura y escritorio que sirva a la vez como salén de reu-
niones, as{ como un comedor o desayunador, destinado a la atencidén
de los huéspedes del propio hotel. El edificio del hotel tiene que

contar con las instalaciones técnicas y sanitarias necesarias.

Las exigencias técnicas minimas que se requieren sonj; calefaccidn

e iluminacién eléctrica.




En cuanto a los servicios sanitarios el minimo que puede pedirse
es la instalacién de inodoros higiénicamente inobjetables y cuartos
de bafic en ndmeros suficientes.

El personal de un hotel dbbe estar formado por personas que hayan
estudiado esta especialidad.

En hoteles que se dedican a la atencidn de viajes que proceden

del extranjero, una parte del personal debe tener conocimiento de los
respectivos idiomas.

N. CLASIFICACION DE LOS HOTELES.

Resulta dificil proceder a una clasificacién de los tipos de hote
les que existen en la actualidad; se tornan dramaticas las categori-
as de los hotsles porque cada uno de los proyectos estén bajo la in-
fluencia de factores diversos como el destino del Hotel, sus dimen-
siones, su emplazamiento, las propuestas y normas a que deben some-
terse; en el se reflejan la gran variedad de tipos y sus divisiones
en que pueden alinearse los hoteles, aunque también incluyen ejemplos

que rednen simplemente su encuadre en una categorfa determinada.

La Secretarfa de Turismo, ha clasificado los hoteles dentro de las
siguientes categorias;

1.- HOTEL DE GRAN TURISMOD

Tiene instalaciones previstas para primera categoria; cuentan
con un gran vestibulo, salas de recepcién y lectura; cuentan con
uno o varios restaurantes, cafeteria-bar, discoteca o centro noc-
turno. ‘

Las habitaciones son espaciosas, lujosamente amuebladas, misi
ca ambiental, televisién a color, cuarto de bafio privado y comple
to. Cuentan con piscina al aire libre o 2l interior segdn las can
diciones del 1lugar.

Ademés cuentan con varios elevadores, para el huésped y clisn
tes y aparte elevadores de servicio.

Cuenta con concesiocnes, con estéticas etc. Su personal debe
ser bilinglie, y estar uniformado.




Por lo general se ubican en las calles mads importantes de 1la
civdad o bien se trata de un hotel de tipo campestre ubicado en
centros turisticos, aungue también los hay en grandes ciudadas.

En Europa se consideran de lujo los hoteles por el alto costo
de su mobiliario, lunas y alfombras etc... Ademés de la esmerada
atencién que en ellos se ofrece a los viajeros, pues se hace ca=
si en forma personal.

2.- HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS.

Deben contar con restaurantes, centros nocturnos y bares; la
decoracién es de primera clase, su personal es bilingle y estaréa
uniformado; sus servicios son dirigidos a la clase media pero con
servando una buena calidad, ya no necesariamente deben estar ubi
cados en las calles mds importantes pero si céntricas.

Las habitaciones deben contar con bafio completo, aire acondi
cionado; deberd tener servicio de Roo-Service.

3.- HOTEL DE TRES ESTRELLAS.

Establecimientos con decoracién y muebles comercial, personal
bilingiie y uniformado en algunas dreas; teléfono en el 55% de las
habitaciones y bafic completo; dsberéd tener un restaurante o cafe-~
terfa.

4.- HOTEL DE DOS ESTRELLAS.

Deben tener elevador @n los casos de que tengan 2 8 3 pisos -
con cuarto de bafio privado, ademds de un bidet de agua corriente,
wc y cuarto de bafio con ducha comin para cada 10 habitaciones, un
teléfono con linea en el pasillo como minimo sn cada piso.

5.- HOTEL DE UNA ESTRELLA.

En este establecimiento las habitaciones contarén con bidst
de agua corriente y wc{no necesariamente), bafios comunes para ca-
da 15 habitaciones, contard con cabina tslefénica de uso camin -

sin servicio de restaurante o cafeteria.
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Mo~ CARAETERISTIQES DE LAS HASBITACIONES.

1.- HABITACION SENCILLA.

1 cama individual 4 matrimonial para una persona o un matri-
monio.

2.- HABITACION DOBLE.

1 cama matrimonial 6 dos individuales para dos o tres perso-
nas.

3.- HABITACION TRIPLE.

3 camas individuales 6 una cama matrimonial y dos individua-
les para tres personas. ’
4.- HABITACION DOBLE-DOBLE.

2 camas Queen Size para cuatro personas.

5.- HABITACION JUNIOR SUITE.

1 habitacidén con cama King Size 6 dos camas matrimoniales; -
una sala integrada a la habitacién con soféd cama o studio couch;
dos sillones individuales para tres personas.

6.- HABITACION SUITE.

1 habitacién con cama King Size y bafio completo; una habita-
cién para sala con studio couch; dos sillones individuales y % -
bafio, se utiliza para tres personas.

7.- HABITACION MASTER SUITE.

1 habitacién suite, una habitacidén doble-doble para siete -
personas.

8.- HABITACION PENT-HOUSE.

Se considera como un departamento o casa, generalments tiene
de dos a tres habitaciones ademds de sala, comedor y cocineta y
de tres a cuatro bafios completos. '

Las habitaciones en general deben tener un ambiente de presenta-
cién y buen gusto; ademds de tranquilidad, intimidad y aislamien
to de ruido, comodidades y funcionamiento, deben ser seguros lim

pios e higiénicos y tener una buena distribucién del mobiliario.

FUENTE: CRITERIOS BASICOS DE DISEMO PARA HOTELES DE CINCO ESTRE-
LLAS. FONATUR.




0.-

DIFERENTES TIPODS DE ALOJAMIENTO.
1.- HOTEL.

Los hoteles son, por lo general, edificios con ciertas dimen
siones, de estructura vertical que proporcionan alojamiento, alji
mentacién y servicios generales, obteniendo por ende, utilidades,

Las tarifas se basan por el tipo de cuarto y n? de personas
y por el tiempo de wstmncia que, generalmente, es por dia.

2,- MOTEL.

Los moteles, hoy en dia, se diferencian considerablemente de
los moteles que surgieron en todos los Estados Unidos de Nortea-
mérica en la postguerra, a causa del répido incremento experimepn
tado por el trdéfico automovilistico.

Estos hoteles trabajan bajo las bases de permanencia de muy

‘corta duracifén y sus servicios son solicitados en la mayoria de

los casos.,
3.- MOTOR HOTEL,

Su estructura es vertical en un establecimiento de reciente
creacién, localizado en ciudades. Sus sus servicios son los mis
mos que el hotel, pero con la caracteristica de disponer de es-
tacionamiento gue tiene una capacidad de recepcién en un terreno

de menor extensién que el hotel.
4.- HOTEL RESIDENCIA.

Tiene las mismas caracteristicas del hotel; la estancia de -
las personas que se registran as de-mayor tiempo puesto que esté
dirigido principalmentd para la gente con un nivel econémico al-
to. .
Las instalaciones son de lujo con las habitaciones tipo sui-

te; su servicio es especializado y no se algquilan por dia.
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5.- REFUGIO O CABAWNA.

Alo jamiento pequefio de mediano tamafio con instalaciones y mobi-
liario limitado construido generalmente de madera y rdstico; varia

desde los mAs econdmicos hasta los méds lujosos.
6.~ BUNGALOWS.

Parecido a un departamento; se localizan en la mayorfa de las -
veces en carreteras o playas, tienen la caracterfistica de estar amue
blados comoc una paquefia casa y tienen independencia entre si. Cuen-

tan con cocineta para preparar sus comidas en ese mismo lugar.
7.- PARADOR.
Parecido a un motel puesto gue tiene los mismos servicios y se

encuentra en las carreteras. Su nombre lo recibs de Espafia de donde

es su denominacién.




B,

PROTOTIPOS HOTELEROS Y RESUMEN DE NECESIDADES.

1.~ HOTEL MARIA ISABEL SHERATON, MEXICO D.F.

Ubicado en el Paseo de la Reforma, precisamente donde est4
1a suntuosa avenida gue se ensancha para formar con su rica ar
bolada y zonas verdes una grandiosa plaza de 200 metros alrede
dor del monumentc a la Independencia.

Este edificio tiene forma de "T", no todas las 440 habita-
ciones dan al Paseo de la Reforma. Seme jante disposicién ha -
permitido suprimir los corredores y pasillos interminables. €£1
edificio a sido proyectado en forma de cubo enteramente de vi-~
drio, componiéndose de 19 plantas yue forman una verdaadera jo-
ya arquitectdnica de cristal, ubicada en una ciudad con tenden

cia a las construcciones mé&s sélidas.

Los exteriores reflectantes de esta construccién encubren
sus variados interiores. Los amplios salones y las anchas escsa
leras de suave inclinacidén se han realizado en vivos tonos de
color.

£l Hotel convence por su aspecto cerrado, Lo restante de la
parte del zdcalo queda fuera de la vista en 4reas apantalladas.

Las muchas funciones propicias de un gran Hotel, como san

los restaurantes, la planta estatica, los apartamentos, las ins

talaciones mecénicas, las suites, las piscinas y la terraza azo
tea quedan ocultos Spticamente detréds de la superficie de cris-
tal, mostréndose solamente dentro de ia divisidn escalonada de
la fachada reluciente como espejo.

2.- HOTEL NIKKO. MEXICO D.F.

El Hotel Nikko con categoria de gran turismo y, sus 750 ha-
bitaciones, esta disefiado con grandes comodidades y sistema de

seguridad, por cumplir con las especiticaciones internacionales.

EL acceso principal al hotel se efectua por la calle de An-
drés 3ello para llegar al lobby-bar. £l disefio estructural del
hotel encierra en 9&,000 metros cuadrados de 4rea construida, -




una estructura de concreto armado en la que se usaron 35,000
metros cdbicos de concreto y 6,000 toneladas de acera.

En ;u cimentacidén se realizd un sistema tradicional de -
liga entre pilotes, es decir, entre cimentaciones y lo que -
oen si es la superestructura. Cuenta con un sistema automati-
zado de control, es decir, que todo estéd canectado a través
de un conmutador, siendo complicado de lograr una interfase

entre dos equipos; el MCR con el teléfono.

Cuenta, ademds, con un sistema de recuperacién de agua. {na
-. buena parte del agua residual proviene de los servicios -

del hotel, meaiante un tratamiento con los raquisitos minimos
ge caligad establecidos para su apilicacién en el riego de -

.
areas verdes.

3.- HOTEL BEVERLY HILTON. CALIFORNIA.

Destinado especialmente al turismo de cualquier época -
del afio; fue construido como hotel prototipo del consercio -
Hilton, y estd considerado actualmente como modelo de los hgp
teles de la cadena Hilton; esté situado a 13 Km. de la ciudad
de los Angeles y sus instalaciones y servicios estdn orienta
dos exclusivamente al turismo; circunstancia que hace, de -
este establecimiento, una especie de comunidad independiente
que vive y se desenvuelve dentro de su propio ambiente. E1l -
conjunto de establecimientos que conforma 8l hotel &s por -
las tres alas del edificic y apenas ocupa, escasamente, la -

cuarta parte de la superficie construida, asi como por las

edificaciones de un sdlo piso, gue estdn al frente y entre
las alas del. edificio elevado.

Solamente los establecimientos comerciales dedicados a -
la venta de los articulos més variados ocupan una superficis
de 11000m.

Los salones de actos y para festividades estdn situados
afuera del cuerpo del edificio del hotel. Alrededor del am-
plio vestibulo de recepcién, se agrupa dispuesto en varias
hileras, el centro comercial del hotel. En el sétane se ha
establecido un salén-club estilo inglés mientras que en el
tice se encuentra un restaurante de lujo @l estilo francés

C el




un bar dispuesto en una plataforma saliente de forma semicir-
cular. En el gran saldn de baile hay un escenario para la re-
presentacidén de variedades de cabaret. Una pared de cristal -
permite 2 los espectadores también la libre vista scbre la al

berca.

En los siete pisos superitres del edificio del hotel y -
construido de tres alas dispuestas en forma de estrella, se -
han distribuido 450 cuartos amueblados para los servicios da
alo jamiento.

La proteccidén de los cuartos a los rayos solares se efec-
tda por medio de cortinas y por las losas de los pisos, que -
sobresalen de las fachadas y forman al mismo tiempo los balco
nes. La mayorfa de los cuartos estédn equipados con una insta-
lacidén de clima artificial regulable individualmente; todos -
los cuartos tisnen su bafio y excusado privados, aparato de te
levisién y aparato de radio. Desde los balcones de los cuarfos,
que estén separados uno de otro por mamparas de tipo ligero -
se admira un vasto panorama que alcanza hasta Hollywood.

Para los huéspedes mds exigentss gue buscan una sxclusivi
dad mayor, se dispone de un determinado niumero de apartamien~
tos de lujo que constan de dos o tres habitaciones con los lg

cales anexos correspondientes situados en el piso mds alto de
la seccién de hospedaje.

El hotel también tiene una alberca propia con equipo de -
calefaccién de un tamafic de 27 x 15m. aprox. acondicionada co
mo una unidad funcional completa, con vestidores en casetas,
canchas de juego, bar, asi como con servicios de alimentacion

y bebidas.

En los pisos que faorman el sdtane hay lugares para el es-
tacionamiento de 600 automdviles; ademéds, hay sitios de esta-
cionamientos al aire libre para mds de 400 automdviles.

Los huéspedes disponen, también, de los siguientes servi-
cios adicicnales: una agencia de viajes, venta de boletps pa-
ra teatro, venta de pasajes y alquiler de automdviles,




Q. REQUERIMIENTOS DE LA INDUSTRIA HOTELERA.

Para la construccién de un hotel deben ser examinadas las con-
diciones } perspectivas gue ofrece el negocio antes de taomar cual
quier determinacién definitiva. Por el estudio del mercado podre-
mos determinar el ndmero de cuartos, ocupacidén probable, servicies
- a la clientela etc...; de esta manera se tendrdn en cuenta los
siguientes puntos:

e Apreciacién de los establecimientos de la com-
petencia ya existentes gue se encuentran den-
tro del mismo campo de accién.

o Estudio de las condiciones de la demanda en rg
lacién con el circulo de huéspedss al que pre-
‘tende atraerse tomando en cuenta sus exigencies
- Ccomo una periodicidad.

o Estimacién de la intensidad de ocupacién qus -
puede alcanzarse dentro de la forma de gervicios
- “ que se persigue, en un promedic global por afio.
}ipos y disposiciones de los cuartos.

Areas publicas.

Servicio a la clientela
Servicio al pdblico en general
Servicio auxiliar del hotel.

‘R. PROYECTC ARQUITECTONICO Y PRESUPUESTO DE OBRA.

El programa de un proyecto de construccidén debe adaptarse a =
las condiciones de la situacién local, coordinandolo con los fi-

nes que se persiguen.

La estimacidén de todos los costos que constituye el monto de -
la inversién y su correcta interpretacién, estédn intimamente liga
dos con el éxito comercial de la planeacién. La regla siguisnte -
puede ayudar para el exdmen del proyecto arquitecténico (no tiene
valor absoluto) y el arquitecto puede apartarse de ellas hasta

cierteo punto.
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ESTA TESS M DEBE i
~ SMIR BE LA BRLIOTECA

1. Reglas de superficie: la superficie total de los cuartos de-

L,

ben ser, por lo menos, igual a la de las 4reas pdblicas {los hg

teles pueden permitirse mayores extensiones de 4reas pdblicas).

Cxc=270P
C. Ndmero total de cuartos.
c. Superficie total de un cuarto (suponiendo los cuartos igua-
les).

P. Superficie de las 4reas plblicas.

Nota: Si hay cuartos de tipo diferente hay que aumentar la su-
perficie neta en un 20% con respecto a la del cuartoc del
tipo inmediato inferior,( de lo contrario el huéspad no

' se da cuenta de la diferencia, aunque exista.).

S. OCUPACION.

La mejor forma de planearla es conociendo los porcentajes obte
nidos en hoteles similares en la misma localidad, o por lo menos,
los datos estadisticos de la zona. La superficie neta no incluye
el bafo, closet y vestibulo, por lo que habrfa gue agregar 9.25m.
para tener la superficie total del cuarto.

En cuantoc a la construccidn, planeacién y amueblado de los Guar
- tos tipos, se debe considerar que es un modelo de planeacién de
planta tipo de un cuarto determinado a los que se ajustardn los -
demds cuartos del edificio que estardn destinados para el hospedg
je, pues es comin, que ocupe un S55% del terreno.

Es aconse jable que, cada planta de cuartos tipo, esté compues-
ta de 12 a 13 cuartos o mdltiplos de éstos, puesto que es el n? -
promedio de cuartos, para la atencidén que una camarista puede dar.

Hay que tomar los siguientes elementos para la planificacidn y
disefic de los cuartos tipos;

® El ndmero de personas que ocupan el cuarto.

@ Tomar en cuenta como va 2 ser el arreglo del cuarto.

@ Dsterminar el tipo del cuarto que se va a disefiar -
( standar,sstudib o combinado, suite, master suite, -
junior suite, pent-house).

® Buscar armonfa en el cuarto con arreglo a los acaba-

dos que tienen las mismas paredes.




T. FUNCIONES.
1. BANOS EN HABITACIONES. o

Los cuartos de bafio tienen acceso a éstos por el mismo cuar-
to desde un vestibulo privado o desde ambos a la vez. Su venti-
lacién debe ser inobjetable, aislamiento de praoteccidn efectiva
contra la propagacién de ruidos, posibilidades para su limpieza
y mantenimiento fédciles, aislamientoc impermeables de los pisos
abarcando una franja lateral a lo largo de todas las paredes y
recubrimientos de éstas tltimas con materiales impermeables.

Sus dimensiones interiorss usuales son de 1.52m x 2.15m y =~
2.50m de alto aprox., Es conveniente agrupar los bafios en linea
vertical de manera que los ductos que aexistan entre ambos bafios
coincidan con los otros pisos buscando su buena conexién y su ~
fécil mantenimiento, evitando las difficiles y costosas reparacig
nes que se harfan.

Deberd contar con lf{neas de agua caliente, frfa, vapor y con

densador, instalacidn eléctrica y sanitaria. etc...:
U. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS.

La construccién de un hotel que satisfaga las exigencias de la
vida moderna requiere de servicios complementarios.
1. ESPACIOS PUBLICOS:

1.1. Corredores y escaleras;

En los corredores y escaleras deben preverse las insta
laciones de interruptores combinados con el alumbrado para
que éste pueda reducirse a un minimo tolerable en los movi=-
mientos de escaso funcionamiento.

Las escaleras por la planta tiende a incrementarse en k .
el n? necesario de peldafios con el aumento de cuartos por - '
cada planta tipo.

En general ss recomienda, que 2 escaleras son suficien

tes por piso si éste no tiene més de 40 cuartos por piso.
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1.2 Elevadores.

-En el funcionamiento de un hotel se diferencian basica-
mente los elevadorses de aguellos destinados al servicio de
los huéspedes y los gque se emplean en el movimiento interno
del establecimiento; existe la posibilidad de combinar los
servicios de ambos tipos de elevadores.

La cantidad de elevadores para estos establecimientos -~
dependen del ndmero de cuartos, peroc es usual, segin las -
normas de la Secretarf{a de Turismo, que exista un elevador
por cada 100 cuartos. El nimero de elevadores de servicio -
depende de las necesidades de cada hotel y la ubicacién de
los establecimientos a los gue tenga que dar servicio.

1.3 Lobby recepcidn:

Su misién principal, es sarvir como sitio de recepcién
de huéspedes, mientras gque los demds locales y puestos de -
servicio, se destinan a las necesidades generales del hués-
ped. Se le asigna 1 por cada asiento para lobby recepcién
pero es aceptable si se dan entre 0.85$'y 1.30m*por cuarto.

El jefe de empleados de la recepci6n en los establacimien

- .tos grandes es, con frecuencia, el representante del di-
rector o (gerente) o del propietarioc del hotel y, tiene a.-
su cargo, la supervisién del portero, la oficima de corres-
pondencia, &l servicio de recepcién, de la oficina de con-
trol, el reparto de cartas y de la caja.

La recepcidn es el centro nervicso del hotel, los espe-
cialistas en hotelerfa recomiendan un mostrador en linea -
recta con las siguientes dimensiones segdn el n? de cuartos;
BRLpara 50 cuartos, A.etm$para 100 cuartos, 6.Gﬂﬁ‘para 200~
cuartos, G.Dﬂnﬁpara 400 cuartos. El promedio de espacio des
tinado para el lobby recepcidén y pasillos adyacentes es,
ysualmente,de 1.50n$p0r cuarto o bien hasta 1.1Uf'en algunos
casos.

Verdaderamente, no existe, un lineamisnto para estas di

mensiones, puesto que depende de cada proyecto.




1.4 Bafios pldblicos:

" Los locales destinados para servicios sanitarios pueden
ser exclusivos, ya sea para los huéspedes, los visitantes -
de otra indole, o bien, prestar servicic, a ambos, a la vez.
Los equipos y muebles deberdn sstar adaptados a las necesi=
dades. E1l espacio requerido promedio va desde U.90ﬁzhasta -
O.19ﬂzpor cuarto (para hombres).

Respecto al de las damas,su situacidén es parecida a la
de los caballeros, pero ambos, estardn vestibulados con un

espacio de 0.05n" hasta 0.20m*por cada cuarto.
1.5 Locales comerciales.

Son servicios que la operacién normal del hotel no acos
tumbra prestar, pero que son facilidades extras a los hués-
- pedes y que ademds nos reportan una entrada mds o menos fi-
ja por renta mensual en los locales como; tiendas, agencias,
estéticas, tabaqueria etc.. ;

El ndmero y tamafio de estos locales dependerd de las -
circunstancias especiales de cada proyecto y el nlmero de -
cuartos del hotel, sin embargo existe un rango: aprax. de un

local por cada 35 cuartos.
1.6 Comedor principal.

La clase y las dimensiones de los comedores, asf{ como
las . instalaciones que se incluyen, se determinan por el ti
po de hotel y, principalmente, por su categoria. El espacio
requerido promedio es de 1.50ﬂzpero pueds variar de 1.25m%a
1.70m% x cuarto.

1.7 Locales para bar.

De conformidad con el tipo y numero de huéspedes gue pue
dan esperarse y las exigencias de los mismos se tomard an -
cuenta algunos de los siguientes tipos de bares; 8ar noctur
no{limitadc solamente para la noche) exclusivo para huéspe-
des, Bar nocturno con servicio al pdblico en gensral con md

sica.
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Se considera como rango aproximado para 40 personas
las dimensiones de 0.710f x cuarto, o bien, 70.9sﬁ:por -

cada 40 personas.
1.8 Auditorio.

Se considera como requisito principal para las salas
de conferencias y Auditorios el que estaran formados por
muros divisorios a prueba de sonido. Contardn ademds con
1.0 por asientoc como promedio.

1.9 Cafeteria.

Se asigna un espacio de 0.65m”x cuarto aprox. El 4rea
requerida por asiento, en la cafeteria, es de: servicio
de barra 1.70n (incluye la barra), servicio en la barra
y mesas 1.50m% incluye la barra, servicio de mesas Unica

mente 1.30m%
1.10 Salones de conferencias:

Estos locales sirven especialmente para tratar asun
tos de negocios, son especialmente necesarios en hotelas
que cuentan con una nutrida clientela de la rama profesig

nal.

Camo sala de conferencias debe escogerse una habita
cién tranquila, aislada, con mobiliario y decoracidén de
acuerdo con la categoria del hotel.

Para la eleccidén de los materiales de recubrimiento
y acabado del piso, aparte de las consideraciones sabre

las facilidades de mantenimiento y de aseo, son determi-

nantes también los problemas de acldstica. Se considera -

que para 100 cuartos, o bien, para 300 personas se requisg .
re un drea de 1020.00af 6 10.20nfx cuarto.

1.11 Discoteca:

Para cada 100 personas hay una equivalencia de 123.38

metros, o bien, 1.256m* x cuarto.
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1.12 Guardarropa:

Una longitud del mostrador, mayor, o igual, a 1ﬁ7por cada

20 espectadores.
ADMINTISTRACION Y SERVICIOS COMPLEMENTARIQNS:

Es un 4rea considerada no productiva, pero de gran impor-
tancia; incluye oficinas generales, mantenimiento y reparacidn
y cuarto de maquinas.

1.13 Direccidn:

Bl ndmero de oficinas necesarias para la direccidén depende
del tipo y tamafio como de la categoria del hotel. Se necesitan
oficinas individuales para el director suplente, asi como para
la secretaria, los cuales deben tomarse en cuenta para la elabo
racidn del proyecto de las instalaciones técnicas.

El espacioc minimo requerido es aprox. 10m$ esta drea se in
cramentaréd ligeramente segdn el tamafo del hotel. El1 espacio de
13m es generalmente suficiente independientemente, del hotel.
Esta dimensién se asignaréd aproximadamente a las oficinas de al

tos ejecutivos de la zona.

1.174 Oficina para secretaria:

Este departamento se ocupa de los asuntos relacionados con
las peticiones de los huéspedes y del personal; estd facultado
para despachar los asuntos de menor importancia y se hace cargo
. de la intercomunicacién de las llamadas telefdnicas de la direc
cién. E1 espacio asignado, gue usualmente se le asigna, es de =
26m*

1.15 Contabilidad:

Tiene como finalidad el desarrollo de los trabajos de indo
le comercial:
. Llevar los libros y ejecutar todos los trabajos
de contabilidad.
. Extender las érdenes de pagos a la caja principal.
. Preparacidén de balance mensual de orientacidén.
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."Célculo de precios en colaboracidn con la oficina
de auditoria, etc..

El espacio asignado para cada empleado incluye escritorio,-
sillas y archivas es de 100" ELl ndmero de empleados necesarios
aumentard de acurdo al tamafio del hotel.

€1 4rea promedio destinado a este departamento, en los hotg

les estudiados, es como sigue;

. 100 cuartos 10m%
. 200 cuartos 19m
. 300 cuartos o233
. 400 cuartos 28m%
. 500 cuartos 32mt

1.16 Dficinas de alimentos y bebidas:

Area de recepcién, gerente de alimentos, gerente de banqguetes,
secretario de alimentos y bebidas, oficina del gerente de restauran
tes, gerante de bebidas, servicio de convenciones. En todas sstas o
ficinas se tiene aproximadamente el mismo criterioc sobre las dimen-
siones de las oficinas de e jecutivos con alginas diferencias que de
penden del criterio del apoyo al proyecto y las actividades gque ahi{
se desarrellan., Se considera un 4rea aproximada de 10m. por activi-
dad; distribuidos entre las oficinas administrativas y de servicios

cerca a_los almacenes.
1.17 Dficinas administrativas:

Area de recepcién, gerente genaral con bafio, sscretaria del ge
rente, subgerente ejecutiveo, secretaria del subgerente ejecutivo, -
sala de juntas., Estas oficinas, junto con el 4rea secretarial, nos -
dan un &rea de aproximadamente 30
NOTA: Todas sastas édreas estdn sujetas a cambios; el cardcter del -

listado es enunciativo, mas no limitativo.

1.18 Complejo de entrada para empleados:

Tomadurfia de tiempo, director de sequridad, almacén de equipo,
director del personal, director de recurscs humanas, gerente de re-
clutamiento de personal. Se considera como drea promedio 10afs por -

actividad.
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1.19 Cocina:

En las grandes cocinas de los hoteles se producen aglomera-
ciones del personal de servicio como consecuencia de los cortos
periodos de tiempo disponibles para el suministro de alimentos -
al pdblico. Para el acondicionamiento del aire, estos locales, -
deben considerarse, ademds de las eslevadas temperaturas que se -
generan en las cocinas, la produccién de vapores y emanaciones -
gaseosas, a fin de instalar los dispositivos y equipos adecuados.

Las dimensiones de la cocina estén en funcién del nimero de
salones a los que darén servicio: cafeterfia, banquetes, comedores
privados, servicios de cuartos, comedor de empleados etc.; sin -
embargo, una medida aceptable ss considerar del B80% al 100% de -
la superficie del salén del restaurante.

La panaderia ocupa un 4rea aproximada del 10% al 20% de la
syperficie total de la cocina, aungue puede formar parte de ésta;

todo depende del proyecto que se tenga.
.20 valet:

Se encarga del lavado y planchado de la ropa del huésped. -
Este servicio se presta a través de botones y generalmente esté
adjunto a la lavanderia del hotel. Requiere de un espacio aprox.

de 0.09m; por cuarto.
1.21 Comedores para empleados {personal):

Debe tenerse en cuenta, ante todo, que una iluminacidn cdmo
da y agradable tiene una f{ntima relacidén con la capacidad de tra
bajo del personal. Partiendo de este punto, se escoge un equipo
robusto y resistente al maltrato, de manejo sencillo, con posibi
lidades de fédcil limpieza y mantenimiento.

Los asientos calculados son aprox. la mitad del ndmerc de -
empleados que comen al mediodia en el hotel. El espacio necesario
incluyendo lé barra de servicio es de aprox. 1.65m3 por asiento

o bisn 0.13m% por cuarto.




1.22 Bodega de viveres:

La necesidad de mantener viveres es contf{nua e inmediata. Las
venta jas éconémicas derivadas de la compra al por mayor, y las con
diciones de diversa f{indole impuestas por los transportes, son cir-
cunstancias que obligan al sostenimiento de bodegas con existesncias
-~ méds o menos grandes de una vasta y surtida variedad de viveres.
Estas mercancias dsben ser almacenadas individualmente o por grupo
de acuerdo con sus cualidades. Por lo tanto, las bodegas se agru-
pan de la siguiente manera: Almacén des alimentos de consumo durads
ro, (conservas, latas, cereales,granos, pastas etc...); Almacém de
alimentos de consumo inmediato, (verduras y frutas frescas,leche,-
pan etc..)refrigeradores, congeladores, cristalerfia y manteles; Al
macén de suministro de loza, cristaleria y manteles etc..; sl espa
cio asignado es generalmente de D.Aan por cuarto.

Almacén de bebidas; estos locales deben estar a cargo del jefe
de bodegas. Para su funcionamiento correcto se necesita mantener -
condiciones el transporte desde el sitio y momento de su recepcién
hasta su entrega a la correspondiente seccién del establecimiento.
Existen varios espacios como cuartos separados de vino, licores,
aguardiente, cervezas y refrescos.

El espacio asignado es de 0.13% por cuarto si se guradan vi-

. a _. .
nos y licores y 0.19m. si se incluyen cervezas y refrescos.
1.23 Locales para recepcidn y entrega de mercancia.

Estas locales estdn a cargo de la oficina de control,{economg
to); los cuartos gue se destinan a bodegas, deben tener cerraduras
y su control y vigilancia sera desde la oficina. Los movimientos -
de recepcidén y entrega de mercancia as{ como los locales de traba-
jo y los corredores se vigilarédn a través de una pared de vidrio,
Esta oficina necesita estar comunicada con el puesto de trabajo -
del jefe de cocina, el gque deberd situarse a la distancia mds cor-
ta posible.

Las dimensiones de estas 4reas pueden ser muy variables de a-
cuerdo a cada hotel, sin embargo se puede tomar como base D.15m% -

por cuarto; tal consideracidén es generalmente suficiente.
1.24 Oficina de lavanderia.

La administracidén de la lavanderfa vigilard el funcionamientg
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de la misma; generalmente el almacén de la ropa, lleva el control
de sus listas, ordena las composturas necesarias de la misma y re
gula el movimiento de ropa de los huéspedes.

Se necesita aprox. 0.65m~ por cuarto.
1.25 3afios locksrs para el personal

Los locales destinados a guradarropa, bafios y servicios sani
tarios para el pesrsonal, tienen que separarse de acuerdo al sexo
y segln el tamafic de las secciones.

El mobiliario de guardarropa se compone de armarios con bue-
na ventilacién y dotados de cerraduras; mesas y sillas; superfici
es para el acomodo de objetos de mano y espejo de pared; los mue-
bles deben ser o estar revestidos de materiales resistentes a ra-
yones, desgaste por frotamiento y contra golpes.

Los locales para servicios sanitarios estarédn dispuestos con
antecdmaras propias separadas, as{ como estar unidas hasta donde
sea posible con les correspondientes guardarropas.

El espacio asignado varfa entre D.35m&y 0.50m: por cuarto;35%
del érea para bafio y 8l 65% para lockers. El ndmero necesario de
regaderas y lavabos para el personal dependerd de la cantidad ds
usuarios a los que dé& servicio.

1.26 Mantenimiento y reparacidn.

El mantenimiento se subdivide en 3 ssrvicios diferentes: plo
meria y electricidad; carpinteria y pintura con barniz.

El espacio que se requiere para esta 4rea de rsparacidén es,
genralmente, de 0.40m% por cuarto. Adicionalmente a la iluminacién
general profusa, y al alumbrado individual para los lugares de tra
bajo; mesas, conmutadores y control etc..; deben disponerse de lém
paras de mano protegidas contra golpes. Deberd haber mesas y ban-
cos adecuados para el tipo de trabajo que se efectie.

1.27 Cuarto de basura.

Es indispensable un lugar en donde depositar diariamente la
basura. Se puede seleccionar la basura de acuerdo a su composicién;
bodega de basura hdmeda, bodega de basura seca; el espacio asigna-

do depende del mismo proyecto y de las necesidades a que correspon

da, pero se toma como base el criteric- de D.D?mﬁ por cuarto; la a-




signacidén ss, generalmente, suficiente y, en caso des contar con

incinerador, el espacio requerido aumentaréd un poco.
1.28 Lugar de calderas.

El ndmero y tamafio de las calderas lo determinan varios -
factores: el clima, el uso del vapor, tipa.de calderas y la capa
cidad de las calderas auxiliares. Los calentadores de agua geng
ralmente se localizan dentro de esta &rea. El espacio de 0.56a%
por cuarto, se puede usar como dato preliminar, ya que el defi-

nitivoe, dependerd de los otros factores climiticos.
1.29 Almacén de combustible,

La capacidad del almacén dependerd de diversos factores como;
frecuencia de entrega de combustible y consumo méximo entre fre-
cuencia de entrega.

El d4rea tipica para el almacén de combustible es de 0.20m%-
por cuarto, igual gque las calderas; el dato es preliminar y lo -

determinard las necesidades especificas del hotel.
1.30 Subestacién eléctrica.

Es una parte necesaria del sistema eléctrico del hotel; su
funcién es de bajar el voltaje de la linea de la calle, que nor-
malmente es de alta tensidn hasta el voltaje requerido por los a
paratos y las instalaciones eléctricas del hotel. Un espacio de
0.10m. por cuarto es generalmente necesario, aunque las caracte-
risticas especiales del hotel harén que un ingenieroc especializa
do se encargue de disefiar con detalle el lugar donde albergaréd -
la subestacién.

1.31 Central conmutadora de teléfonos y teletipo.

De acuerdo al tamafio del establecimiento, la instalacién pa
ra la intercomunicacién telefénica puede abarcar, desde la senci
lla mesa conmutadora localizada en la porterfia, hasta la central
conmutadora de varias mesas dispuestas en intercomunicacién dife
rencial con local propio. El espacio asignado va con arreglo al

tipo de proyecto o disefio que se realiza, siendo pequefio o contar

con amplias. instalaciones para los usuarios.




V. AREAS EXTERIODRES.
1. Gimnasio.
La sala de aparatos debe contar con una ;uperficie de 45 a SDH{;
una altura de 2.5 a 3.0n% y, una profundidad menor o igual a 4afs
Cuenta tambié&n con un cuarto para instructores de 12 a 16m.
Un bafio vestidor de 50 a 60m~ con capacidad para 50 discfipulos y una

ducha por cada 20 personas.
2. Vapor.

Las temperaturas . serdn para los locales especiales de descan-
so (229C); masaje (309C); duchas (25°C).

3. Sauna.

Dividido en tres grados; (452-502C)caliente;(55-609C) muy ca-
liente;sudatorio (65-709C), combinados con los mismos locales antes

citados.
4. Canchas de tenis.

El terreno donde se desarrollan los encuentros tenisticos es
una cancha en forma de rectédngulo de 23.77 x 10.97m. para dobles o

mixtos.
5. Squash.

La cancha de juego es un cuarto cerrado en donde los jugado-
res deberdn considerar los cuatro muros. E1 material méas aceptable
para estos muros es de block hueco de concreto. Dentro de las ins—.
talaciones debsn considerarse bafos con regadsras, vestidores y Vg,
para los hombres y para mujeres., Las dimensiones de la cancha son
9.075 de largo por 5.08m. de ancho sin incluir bafios vestidores y
mostrador de servicio ya que eso corresponde al disefio propio‘de -

cada establecimiento.

6. Cancha de volibol.

Las medidas reglamentarias para la cancha de juego son las -
siguientes: 18x9m. rodeado de una zona libre de 3m. procurando te-
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ner un limite de cancha de 2m.

para el lado corto y largo.

La altura del piso de la cancha al techo, si es un local ce-

rrado, serd de 9m. o un minimo de 6m.; el piso debe ser de madera.
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W. UBICACION DEL"PROYECTO.

(3 hotél estard ubicado en un terreno al sur de la ciudad de
México dentro de la Delegacidén de Coyoacan, sobre la Av. Perifé
rico Sur, win un lugar de fécil acceso desde cualquier punto de
la ciudad, no s8lo para los turistas, sino para la gente que -~
prestard sus servicios capacitados y que tendrd que desplazarse
continuamente desde su habitat hasta su trabajo.

Este proyecto serviréd como apoyo al programa de descentrali-
zacién del equipamiento hotelero del primer cuadro de la ciudad
y la gran insuficiencia de insumo hotelero detectado en la Dele
gacién.

Como un primer paso para la eleccidén de este terreno, se es-
tudiaron cuatro posibilidades, tomando en cdenta todos los fac-
tores del contexto natural y urbano, de los cuales tres, estén
localizadas sobre la Av. Periférico Sur y la otra a 400 metros
antes de la caseta de cobros de la autopista México-Cuernavaca.
(ver planc de localizacién).

De estas cuatro opciones, la ubicada sobre la Av. Periférico
Sur, frente a la sala de conciertos 0l1lin Yoliztli y las ruinas
arqueolégicas de Cuicuilco fue elegida para el proyecto del ho-
tel.

Para esta zona, el programa de Desarrolloc Urbanoc de la dele-
gacién de Coyoacan, pretende la integracién de Areas comerciales,
racreativas y culturales, dando mayor atraccidén a estos elemen-
tos. ]

Otro factor importante que se tomé encuenta fue el uso del -
suglo de los diferentes lugares propuestos por la delegacién, -
llegando a la conclusidn de que el terreno elegidoc esté dentro
de una zona Hab/mixto/alojamiento turfistico.

X. Caracteristicas del terreno propuesto.

1. Localizacién urbana

El terreno escogido estd ubicado dentro de la Dselegacién de
Coyoacan limitando con la Delegacidén de Tlalpan.

Limita al norte con la colonia Insurgentes Cuicuilco y la
zona residencial Pedregal de Carrasco; al sur por la Av. Ani
llo Periférico Sur y los limites de la Delegacidén de Tlalpan
y le colonia Isidro Fabela; al este con la calle Estadio Az-

teca y la zona residencial de Villas del Pedregal; al oeste 92



colinda con la Av. Insurgentes Sur,(ver plano 3).

2. Topografia del terreno.

El terreno estd catalogado como suslo de pedregal (basalto), tiene

desniveles de 4.30 a $.00 mts. en un desarrollo horizontal de 290m.

aprox.

3. Colindancias.

Al
Al
Al
Al

El

tacién,

norte.-
SUT .~
este.-

oeste.~

plano 4

nes.

Av. Panamericana; de 292 éGrden; doble circulacidn.

Av. Anillo Periférico Sur; 12 érden; doble circulacidn.
Calle Amsterdam 1928

Terreno baldio

describe las caracteristicas propias del terreno; orien .

direccidn de vientos nor-este, curvas de nivel y dimensio-
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1V. ETAPA DE ANALISIS.

Se necesita un hotel con caracteristicas de cinco estrellas que,
por su ubicacidén al sur de la ciudad de México, formard parte del . -
subcentro urbano localizado en la interseccién de las avenidas Insur
gentes Sur y Anillo Periférico Sur. »

Este hotel garantizard los servicios que ofresca con altos nive-
les de eficiencia, seguridad, higiene y claridad en sus actividades
8 las empresas, gente de negocios, o bisn, a los turistas gue se hos
pedan en temporada de vacaciones, o, fuera de temporada.

£l hotel contribuird a la captacidn de divisas, y a su vez, seré
un elemento primordial para el desarrollo turfstico eitranjero o re-
ceptivo.

Al construir este proyecto se ereardn nuevas fuentes de traba jo
propiciando un mejor nivel de vida en la zona y un desarrocllo regio-
nal equilibrado. El proyecto se basard fundamentalmente en la "Planaa
cidén y ejecucién de proyectos turisticos FONATUR", para que el dise-.
fio y las especificaciones de tal proyecto sean congruentes con las -
normas y esténdares de operacidn hotelera del Distrito Federal, en -
la categoria de cinco estrellas que, ademé&s de ser operativamente e-
ficientes en el disefio, también sirva como inversidn rentable desde
el punto de vista financiero.

Al estar lejos de la zona centro,{antigua), formard parte de si-
tios donde la construccién es més bien contemporénea; por tanto le -
permitiréd ser de una construccidn actual.

Se tendré una identidad y corresponsabilidad de la calidad paisa
jista entre el hotel y todos los elementos arquitecténicos.

En funcién de hoteles similares construidos en México, hay una -
relacién de costos, entre los afas das 1988/1989.

NOMBRE DEL HOTEL afo COSTO/DOLARES.
Hotel Huatulco Maeba 19383 % 29,014,000.00
Hotel Huatulco Sheraton 1988 % 30,900,000.00
“Hotel Nikko Distrito Federal 1988 $ 100,000,000.00"

Se estima un promedio de $ 100,000.00/cuarto para hoteles en el ints
rior del pais. En el Distrito Federal es del 20% menos que en el in-
terior. Este costo corresponde a los afos de Diciembre de 1989 a Oc-

tubre de 1990.
Fuente; Fondo Nacional de Fomento al Turisma.
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V. SINTESIS.

E1 proyecto comprenderé 247 habitaciones en la categoria de gran

turismo, " cinco estrellas", clasificadas en 7 tipos diferentes: e
e Habitacidn sencilla ® Habitacidén Doble.
e Habitacidn Junior suite. ’ ~8 Habitacién Presidencial.

@ Habitacidn suite
e Habitacidén Master suite.
@ Habitacidén boungalouws.

Cada una de las habitaciones contardn con bafio completa, vesti-
dor de huésped, instalacién de ductos con extraccién mecédnica o na-
tural. - -~

También contard con T7.V. de color, F.M, aire acondicionado cen-
tral o con control de mando individual; teléfono en las habitacio-
nes: linea exterior automética o manual, con indicador de recados
y; sistema integral contra incendios (opcional).

Las habitaciones se proyectardn para garantizar una permanencia
cdmoda y agradable en gl establecimiento. Cada uno de los locales
que forman parte del hotel contardn con una ventilacidn inobjetable
y con la eliminacién de toda clase de olores molestos; seguridad -
contra ruidos externos e internos, asi como los producidos en el e
dificio por las instalaciones técnicas. '

Todas las instalaciones deberdn ser correctamente escogidas por
su amplia capacidad y eficiencia como las de calefaccidn, clima ar .
tificial, equipos sanitarios e instalaciones eléctricas, incluyen-
do seffales luminosas de llamadas, intercomunicacidén telefénica, ra
dio y televisidén.

En los recubrimientos para el acabado de los pisos, en general,
es indispensable elegir materialses lo suficientemente seguros con-
tra derrapes y que al mismo tiempo eviten la propagacidn de ruidos
de las pisadas. Por lo que respecta a la impresién visual gque cau-
sen, ésta tiene que guardar una relacién de armonia con el cuadrou -

general de los locales en los que se aplican.

Todos los locales destinados al aseo persanal deberdn contar con
ventilacién eficients; aislamiento de proteccién conveniente contra
la propagacién de ruidos;facilidades de limpieza y mantenimiento e-

ficaz; aislamiento impermeable de los pisos, abarcando una franja a

lo large de todas las paredes y recubrimientos de estas Ultimas con

materiales impermeables.

Al incorporar negocios secundarios ligados econémicamente al hotel




en forma directa o indirecta, mejorarédn la rentabilidad del hotel
por medio de concesiones.

El hotel necesita de instalaciones enfocadas a la atencidn de
los huéspedes del hotel y para los clientes eventuales que transi
ten par el lugar; asi contard con serviciocs de comedores, restaus
rantes, bares, salones de usos miltiples y de banqueles.

La incorporacién de espectéculos, diversiones y servicios cul
turales, tanto para los huéspedes, como para las empresas que al-
quilen sus servicios, serédn otras opciones que ofrece el hotel es
pecialmente en los meses que no sean de temporada vacacional. En
general, las actividades de un hotel no sélo se reducen e negocios,
también comprenden actividades deportivas, caomo la préctica de al-
gin deporte sn particular del gusto de los huéspedes, tales como
el tenis, frantén,squash entre otros, propiciando la convivancia
mientras estén alojados en el hotel.

Las instalaciones de un gimnasio ofrecen otra opcidn para la
distraccidén y relajamiento del huésped, incorporando los servicios
de vapor, sauna, masaje e hidromasaje para ambos sexos.

El hotel contard con un sistema de ascensoresy montacargas, -
instalaciones sanitarias y eléctricas, sistema de teletipo y telé
fono.

Para la buena administracidén de un hotel es necesario dirigir
el funcionamientoc de. las secciones de alojamiento, restaurantes,
abastecimiento y posibles negocios secuhdarios; por tal motivo, -
el personal que desarrollo las‘labores administrativas, puede que
dar alojado en locales comunes o de disponer de oficinas individuza
les; sin embargo, las oficinas deberdn estar distribuidas en to-
dos los casos, de tal manera que queden bien comunicadas con las
entradas de servicios y las dedicadas a la'recepcién fe mercancia.

Las oficinas de la gerencia o direccién, tisnen forzosamente -
que quedar situadas, en tal forma, que desde ellas se mantengan un
fdcil contacto con todas las dependencias directas que conforman -
el hotel, garantizando la amplia visibilidad sobre el movimiento ~
de los huéspedes.

El numero de las oficipas necesarias para la direccidn depende del
tipo, tamafio y categoria del hotel.

Los salones para conferencias, banquetes y Usos miltiples, de-
berédn ser recintos tranquilos, aislados; con mobiliario y decaora-

cién de acuerdo con la categoria del hotel. Se puede planear la po




sibilidad de dividir las existentes dotando a las diferentes divisio-
nes de puertas de acceso individuales. .

Los locales destinados a comerdores o restaurantes, deben procu-

rar, de manera especial, tenesr un buen aislamiento aclstico suficien
te; una bdena ventilacidén, tanto natural como artificial, as{ como -
una iluminacién natural y un alumbrado artificial adaptados al cardg
ter del hotel.
El planteamiento de la cocina, no debe perderse de vista el hecho de
que todos los puestos de traba jo, estén estrechamente ligades, tanto
a las bodegas de mercancias o materia prima mediante ductos o monta-
cargas; como a los sitios de entrega de alimentos ya preparados (des
penserias).

El material seleccionado debse ser fuerte, sumamente resistente -
al maltrato, con una estructura cerrada y lisa de superficies; sus =
formas han de ser manejables para su fécil manipulacidn; los colores
se selsccionardn en tonos agradables. La cocina funcionard como una
unidad que dard servicio simultdneo a: restaurantes, cafeterfas, dis
coteca, bar y, al mismo tiempo, estaré& en contacto con el drea de -
servicio del hotel auxiliado aquello por montacargas para el transla
do de mercancias.

El 4rea de servicio, estard formado por roperfa y lavanderia; con
una buena y profusa iluminacién natural; es indispensable una buena’
vantilacién en estos locales y, como complemento, un puesto de rdape-
rfa de piso junto con los sanitarios del personal.

El 4rea de servicio contard, ademds, con bafios y vestidores para
gl personal, con un 4rea de lockers, tanto para hombres como para mu .
jeres. Un 4rea de talleres de pintura, carpinterfa, plomeria y herre
ria, como servicio auxiliar para el funcionamiento del hotel (repara
ciones).

Contard con bodegas para viveres destinadas a mantener en conti-

nua e inmediata digponibilidad los productos. Estas provisiones de-
- ben almacenarse de acuerdo con sus cualidades individuales o por gru
pos. En cada caso se requiere de localses adecuados, con diferentes. -
condicanes de clima, ventilacién y luz, para evitar pérdidas por des
composicién de los comestibles.




INTRODUCCION:

.
En el Distrito Federal, la mayor concentraciém de servicios hoteleros

se encuentra localizada en el primer cuadro de la ciudad y sus alrededo-
res, asimismo las Delegaciones de Tlalpan y Coyoacan son las gue presen-
tan mayor carencia en el insumo de hotelerfa y sdlo existen en esta ciudad
capital 6 hoteles con la categoria de cinco estrellas y con todos los ser-
vicios que ofrece este proyecto, tales como: Centro de Convenciones,

Discoteca, Restaurantes, Cafeterfa, etc..
CONCEPTO URBAND.

La imagen urbana que rodea al proyecto se caracteriza por ser una zona
netamente residencial en donde predominan, en gran parte de la zona, gran-
des edificios destinados a habitaciones, agrupados o aislados como elemen-
tos puntales y, también, las construcciones horizontales que en minoria
estdn dispuestos en forma de terrazas,

Para poder integrar el cardcter del proyecto al contexto urbano, tomé
como una comparacidn de lo que visual y urbanisticamente predomina en la
zona y que son los edificios grandes. La funcifn més impartante que se
desarrolla en este proyecto es de alojamiento cuyo disefio en forma vertical

se integra al perfil urbano de la zona.

La construccién del -drea de alojamientoc en forma horizontal, darfa la
impresién, al perfil urbano, de un elemento masivo, que no se integraria
a este contexto, ademds, el disponer esta construccidn horizontal en el
sentido mds corto del terreno, generarfa una sombra durante todo el dia
a las dreas deportivas exteriores, razdn por la cual, para aprovechar
todo el sol posible durante el dia, el Area habitacional estd disefada an
forma vertical provocando la menor sombra posible en estas dreas consideran-
do que los huéspedes gustan de asolearse y practicar sus deportes al aire

libre.

El &rea de alojamiento tendré la aportunidad de tener las mejores
vistas del valle de México debido a su construccién en forma vertical; en
la parte oriente se puede apreciar el Estadio Azteca y las colonias perte-
necientes a Tlalpan y Coyocacan; al sur el parque Nacional Forestal de

Tlalpan junto con las ruinas prehispénicas de Cuicuilco;




al este la Villa 0limpica, el Cerro de Picacho, el centro comarcial
Perisur; al nmorte las instalaciones de la Universidad Autdnoma de México 4
y sus édreas anexas.
El hotel estd dirigido de la siguiente manera:
A) La zona de aterrazamientos correspondiente al drea de concesionss,
restaurantes y drea cultural tendrd una orientacidn norte-oriente
y sur occidente.
B) La zona de habitaciones estd compuesta por des torres; una de ellas,
tiene una orientacidn norte-criente y sur-oriente y la otra tprre

tiene una orientacién norte-occidente y sur-oriente.

La Secretaria de Turismao(FONATUR), establece reglesmentos para facilitar

el funcionamientoc, mantenimiento y costo.del hotel que servird como linea-
mientos a sequir para la construccién de estos edificios, entre estas
disposiciones existe una de gran importancia y se refiere al nimero de
habitaciones que deberdn ald jarse por pisa, las cuales van de 12 a 16 cuar
tos por piso; tal cifra se basa en los criterios del mejor funcionamiento
de un hotel como son: mejor mantenimiento, minimos recorridos entre las
habitaciones y los servicios de elevadores, reduccién de los pasillos qus

se forman entre las habitaciones y scbre todo el costo del proysecto.

La entrada principal del hotel se localiza sobre la lateral de la
avenida Anillo Periférico estando el terreno dividido en tres franjas en
el sentido més corto de éste.

En la franja intermedia, el proyecto se encuentra localizado en tal
forma que el acceso quedes retirado de la avenida principal para gQue no
provoque una obstruccidén vial a ésta y facilite con fluidez el acceso des
vehficulos de los huéspedes, y de la gente que viene a eventos culturales

asi comp el servicio que abastece al hotel,.

La circulacidén destinada a los huéspedes estd fundamentada a través de un
sistema compuesto por un circuito vehicular que da difersntses alternativas:

A) E1 huésped podrd estacionar personalmente su auto en el estacionamien
to exclusivo para ellos.

.B) Habri empleados comisionados exclusivamente para estacionar los autes
de los huéspedes que prefieran acercarse hasta la entrada principal
del hotel y dejar las llaves de su auto, ya que el hotel contaré con
yn circuito de retorno al estacionamiento. Si el huésﬁed llega al

hotel en un auto de alquiler, este mismo circuito da 1la posibilidad

TTg2




de que se retire por ptra salida sin tener que regresar por el mismo lugar,
Este mismo circuito se utiliza para la gente gue s6lo viene a los eventos

culturales y de distraccién. .

El 4rea de estacionamiento para huéspedes estaréd cubierto por una
alfombra verde de drboles donde los automéviles encontrarédn proteccidn

contra el sol.

La plaza de acceso del hotel tendrd un disefio de jardinerfia adecuado
compuestc por cortinas o colchones de 4rboles gue separan visuvalmente
al hotel de la avenida principal y al mismo tiempo como apoyo al funcio-

namiento vehicular del auditorio y la discoteca cuando realicen sus sventos




FUNCIONES:

Las torres donde estdn alo jados los cuartos de huéspedes forma un
contactu vertical, por medio de elevadores y escaleras, entre las habita-
ciones y las 4reas culturales/recreativas, al mismo tiampo que impide que
no se mezclen las diferentes actividades estableciendo Ona individualidad

para ambas &reas.

El &rea de recreacién/lobby y administracién, es el corazén del edificio
que actda como eje donde se conectan las diferentes actividades que se
desarrollan en el hotel.

Controla administrativamente y funcionalmente cada drsa del proyectao,

Este vestibulo gue cuenta con una administracién y recepcién, sirve
como control para cada drea y actividad del hotel; este vestibulo es visibl«
desde la sntrada, el drea recreativa, el 4rea cultural y el de habitaciones.

Desde el &rea central, donde se encuentra sl lobby/recepcién, las dis-
tancias son muy cortas esntre éste y las zonas culturales, recreativas, de

restaurantes y diversién nocturna.

Contard con una plaza-jardin que servird como apoyo a las actividades
culturales y de distraccién nocturna (discoteca).

Esta plaza tendrd como finalidad de ser un vestibulo abierto, bien i
disefiado, con espejos de agua, grandes cortinas de drboles, pequefios nicleos
de bancas o arriates donde la gente que solamente acuda para los evsntos
culturales que ahf{ se lleven a cabo, pueda esperar en forma tranguila,
lejos del ruido de la avenida principal y, al mismo tismpo, no provoque
distracciones para otros eventos y actividades que se desarrcllen en el

.mismo.

Las distancias entre el desayunador y los restaurantes en sus diferentes
sarvicios con respecto al grupo de elevadores y escaleras son muy cortas,
teniendo los elevadores camo objetivo principal actuar como eslemento media-
dor y central entre las habitaciones y el &rea de actividades antes mencio-

nadas.




El &rea de conseciones o locales interiores estard controlada de manera
administrativa y Funcionalmente a través de la administracién y recepciédn®

La escencia del funcionamiento del hotel, gque es netamente centralizada,
tiene 1la imperativa necesidad de tener contacto visual y cercano al &rea
cultural y al érea de recepcidn, porque la funcidn del hospedsje y la de
convenciones se corresponden controlando la administracién, los eventos
que ahi se desarrollen asf{ como las personas que se hospeden en el hotel.

£l 4rea de convenciones tiene doble actividad para poder realizar

grandes eventos de cualquier tipo; puede dar cabida a un solo evento, como

grandes conciertos, o bien, puede tener dos eventas culturales a2l mismo

tiempo, con un escenario central divisible en dos.

La centralizacién de los servicios de escaleras y elevadores cercanos
a las habitaciones crean recorridos cortos entre aguellos y estos; ademds,
economicamente, es menos cestoso este tipo de agrupamientos y més fécil

su mantenimienta.

Los servicios generales para el mantenimiento del hotel, estén disefiados
bajo el ddificio; tiene contacto directo con la cocina general y la adminis
tracién del servicio por medio de - montacargas y escaleras en minimos
trayectos fuera del contacto con algin huésped del hotel.

La ubicacién de los servicios en las bajos del hotel oculta el problema

de desalojo de desechos y abastecimiento de materia prima del immueble.

Las 8reas deportivas y recreativas estén ubicadas al norte del terreno
para que no exista ninguna distraccidn ni molestias por el constante tré-
fico de. la avenida principal y se logre una mayor privacia para los huésws

pedes gue practiquen sus deportes favoritos.

Existen también 4reas deportivas cubiertas como alternativa del huésped
donde éste puede hacer uso de las instalacdones de sauna, vapor, hidroma-
saje, cancha de volibol, gimnasio y bafios vestidores junto con regaderas

sin tener que salir del mismo edificio.

Las 4res recreativas estdn separadas visual y fisicamente de las 4reas




colindantes par una hilera de 4rboles logrando una mejor privacfa de las
[}

primeras.

El hotel contard con extensas &reas jardinadas en forma de terrazas
para que el huésped pyeda disfrutar de la alherca y asoleamientao en la
parte mds baja; podréd hacer reuniones familiares al aire libre en la parte
intermedia de las terrazas donde habrédn asadores, mesas para comer, Jjuegos
infantiles y 4rea de patinaje. En la parte superior habré& 4reas jardinadas
como remate visual para el drea cultural y como apoyo en los intermedios

de los evantos donde la gente podréd salir y tomar el fresco.




CRITERIQS SOBRE EL CONCEPTO ARQUITECTONICO:

El edificio busca crear un dinamismo en su forma que apoya la posibi-

lidad de generar una volumetrfia interesante.

El edificio, en sy caracterizacidén, ofrece a la gente un elemento vi-
sual de remate, sirviendo al mismo tiempo como elemento representativo y

de orientacidén a la zona (HITO).

El concepto de dinamismo se crea a través de sus diferentes alturas
y éstas son el reflejo de sus actividades. Sus edificios horizontales
tienen uma altura hasta de 3 metros en que representan las funciones de
administracidn, recepcidén, cultura y recreacién. El1 &rea vertical se
compone de dos terres, una de 13 pisos, donde se encuentran alojados los
cuartos sencillos la otra, cuyos primeros 13 pisos son de habitaciones
sencillas siendo los cuatro Gltimos pisos habitaciones 4 suites que re-
quieren de mayor privacia y mejores vistas, siendo por tanto un ndmero

pequefio de habitaciones exclusivas.

Esta diferencia de alturas entre las torres se aprovecharéd para crear
un drea destinada a terraza con vista panorédmica hacia la zona sur, desde
donde se pueden observar el Ajusco, Parque Nacional de Tlalpan, la-Villa
Glimpica,las Ruinas prehispénicas de Cuicuilco; ademds esta dérea, estaréd
destinadé para gimnasia, (aerobics) al aire libre, descanso, asoleamiento
y canvivencia entre los huéspedes junto con un peguefio bar y anexo a este
un solarium con sus instalaciones adecuadas.

La construccidn de las torres no solo reduce las distancias entre los
servicios y las habitaciones, sino que logra gue cada uno de los 247
cuartos, cuenten con una vista agradable de la ciudad de México y la zona

Forestal del F jusca.

‘bLa forma vertical que adopta el Area de alojamiento concentra los
servicios y ocupa menos espacio dando lugar a la creacidén de espacios
internos gque actdan como vestibulos de distribucidén, cubiertos por estruc-
turas espaciales con la posibilidad de crear una iluminacién natural
logrando con esto éreas ecolégicas(jardineras) en las zonas pablicas de

vestibulo y de circulacién.




Los pasillos que se forman entre las habitaciones son cortos y distribu-
yen a cada uno de los cuartos, estos tienen la posibilidad de temer grandgs

ventanales que permitan una iluminacién y ventilacién natural adecuada.

La discoteca promueve los gustos juveniles al presentar una forma
irregular y dindmica su disefo, sobresaliendo arquitectdnicamente entre
tofo el conjunto y expresando una actividad nocturna juvenil del 4drea de

alo jamiento.

El 4rea de convenciones crea un interesante contraste en el contexto
urbano por medio de su forma; se puede iddentificar visualmente la funcién
que ahf{ se desarrolla sugiriendo que en el hotel, no solo cuenta con un
drea de hospedaje, sino que existen otras actividades "“culturales".

El auditorio estard iluminado en su totalidad por la noche asi como
las torres de habitaciones, dando la impresién de un elemento volador que

dard una interesante composicién nocturna.

Este proyecto se pusede apreciar desde cualquier punto cercano al terreno
.en virtud de que por la topografia del mismo, este se encuentra a un nivel

mayor con respecto 8 sus alrededores.

El proyecto estd disefiado en su interior por pequefias plazas gque simulan
una peguefia ciudad, formando vestibulos y remates visuales conectados
entre ${ teniendo uno su propia individualidad en sus actividades a las
que dan servicio; todo lo anterior se basa en una de los criterios descrito:
por la Secretaris de Turismo (FONATUR) donde compara a un hotel con una
ciudad europea de la época medieval, compuesta por pequefas plazas, calles
angostas con muchos quiebres y callejones; todo esto como vestibulos urba-
nos que incluyen slementos ecoldgicos como jardines, creando y retomando

este conceptoc para la creacién de un desorden planificado en el disefo.

Las d4reas de usos miltiples trabajan como mesas de apoyo para las zonas
culturales (auditorios).

. - \

La zona de restaurantes tiene la posibilidad de gue cada restaurante

sea divisible en dos espacios para tener dos eventos al mismo tiempo y de ’
éste modo, tener cuatro restaurantes con funciones simulténeas.




El drea de la cocina general estd localizada sntre los restaurantes,
la discoteca y. la cafeteria para facilitar los servicios a cada local y,
ademds, concentrar todas las instalaciones necesarias ya que resultaria
inconveniente y costoso colocar méds de una cocina. i

Por lo tanto esta. cocina estd disefiada en un piso y medio, es decir,
la planta baja de la cocina estd destinada al preparado de los alimentns
tanto calientes como frios asfi como la reposterfa dando servigio a la dis-
coteca y al restaurante de mend abierto. ’

El segundo piso que es menor que la planta baja, aproximadamente la
mitad de metros cuadrados, dard servicio de apoyo a esta cocina y serviré
al restaurants de especialidades y la cafeterfa estando comunicados por

medio de montacargas y escaleras.

El drea deportiva exterior estd disefiada, tomando en cuenta el tamafio
del terreno, para que no se mezclen las actividades deportivas, que no son
pocas y la caida del sol no interfiera con la practica de cada deporte.




ANALISIS DE AREAS PARA UN HOTEL DE CINCO ESTRELLAS.
EL DIMENSIONAMIENTO Y LA DOSIFICACION DE ESPACIOS Y SERVICIOS ESTA
REFERIDO A 247 CUARTOS.

1.-AREA DE HABITACIONES.
HABITACION SENCILLA;26 CUARTOS.

LOCAL RANGOS DE AREAS .
CTo. TIPO M¥CcTo, No. DE CUARTQS TOTAL DE AREAS
M3

HABITACION 29.25 26 760.5

BAND COMPLETO 6.0 26 156.0
VESTIDOR 3.0 ML. 26 78.0

DUCTO DE INST. 2.0 13 26.0

TOTAL 40.25 994,76

2.-HABITACION DOBLE;130 CUBRTOS

1 ———

LOCAL RANGIOS DE AREAS]|. o
CTo. TiPO M/CTO. No. DE CUARTOS ToTALPSE AREAS. )
HABITACION 36.0 130 ° 4680.0
BANO COMPLETOD 6.0 " 130 730.0
VESTIDOR 7.0 130 910.0
DUCTD DE INST. 3.0 73 234.0

TOTAL 52.0 6604.0

3.-HABITACION JUNIOR SUITE;S56CUARTOS.

LOCAL  —~ RANGOS DE AREAS|. :
CTD. TIPO . M/CTo. No. DE CUARTOS TDTALMQE AREAS.
HABITACION 22.5 56 1260.0

ESTANCIA 13.5 56 756.0

BANO COMPLETD 6.0 56 336.0

VESTIDOR 3.0ML. 56 163.0

DUCTO DE INST. 3.0 : 41 123.0

TOTAL 48.0 ' 2643.0




4 .-HABITACIDON SUITE; 8 CUARTOS.

LOCAL RANGOS DE AREAS.

CT0. TiPO MZCTO. No. DE CUARTOS TOTAL DE AREAS ME

HABITACIONES 20.0 3 160.0

ESTANCIA/SERVI=

BAR. 25.00 8 200.0

BANO COMPLETD 12.00 16 192.0

VESTIDSBR 8.0ML. 8 64.0

DUCTO DE INST. 14.0 8 112.0

TOTAL 79.0 728.0
5.-HABITACION MASTER SUITE: 6 CUARTOS.

LOCAL RANGOS DE AREAS.

CTO. TIPO AR TR No. DE CUARTOS TOTAL DE AREAS MY

HABITACIONES 48.0 12 576.0

ESTANCIA/SERVI=-

BAR. 30.0 6 180.0

BANO COMPLETO 18.0 18 324.0

VESTIDOR B.0OML. 6 48.0

DUCTO DE INST. 10.0 8 80.0

TOTAL 114.0 1208.0
6.-BOUNGALOWS; 20 CUARTODS.

LOCAL RANGOS DE AREAS.

CTO. TIPO m7cTao. No. DE CUARTOS TOTAL DE AREAS M?

HABITACION 40.0 20 800.0

BANGS 10.0 20 200.0

VESTIDOR 5.0 20 100.0

DUCTO DE INST. 2.0 4 5.0

TOTAL 57.0 1103.0




7.-HABITACION PRESIDENCIAL: 1 CUARTO.

LOCAL RANGOS DE AREAS.

CT0. TIPD M7CTO. No. DE CUARTOS TOTAL DE AREAS M
HABITACIONES 60.75 60.75.0
ESTANCIA/ SERVI-

BAR 35.0 1 35.00

BARO COMPLETO 33.0 4 132.0
VESTIDOR 16ML. * 16.0

DUCTO DE INST. 8.0 2 16.0

TOTAL 152.75 259.0

ks W Mo )




2, AREAS PUBLICAS. -
LOCAL m2 No DE PERSONAS
Auditorio "A" 1036 .00 1225
. Guardarropa 70.0
. Sanitarios 44.30
Auditorio "B" 578.00 653
. Guardarropa 70.00
. Sanitarios 44.30
Cabina de proyeccidn y 18.00
sonido
Cabina de traducciones 24 .00
Camerinocs hombres 72.00
Camerinos mujeres 72.00
Bodega de utileria 144,00
Area de exposiciones 176 .00
Concesiones (9 localss) 244 .00,
. 25m/cada una, mAs bo-
dega
Terraza/bar 180.00 104
. Sanitarios 44.30
Circulaciones de los cuartos| 360.00
Circulaciones de las éreas -
pGblicas 844.00 )
Lobby/bar 272.00 156
Restaurante especialidades 624.00 375
. Sanitarios 44.30
Restaurante mendG abierto 706.80 426
. Sanitarios 44.30
Cafeter{a 432.00 317
. Sanitarios 44.30
Discoteca 620.00 503
. Cabina de iluminacidn y
sonido 20.00
. Sanitarios 44.30
. Barra/bar
1 Salén de usos mbltiples
"A" capacidad 30 personas 100.00 30
Saldén de usaos mdltiples
ng" 202.00 60
., Ambos salones cuentan con
16.00

bodega




LOCAL x? | NS DI PEIRSONAS
. Sanitarios bo_as .32 é
cesraea, |
TI3TLIA ; .
i
3. AREA DT RECERCICN Y RISIZRVACIGNES
CCR ! NE NE DT OZRSONAS
Registro 15.00
Ca ja 4.00
Almacén de eguipaje y
botones 1353.00
Correo y llaves 12.00
Caja de seguridad 6.00
Conmutador 14.00
TOTAL DE AREAS: 61.00d,
4, DFICINAS ADMINISTRATIVAS
LOCAL Me N® DE PERSONAS
Gerente general 24,00
. Toilet 4.80
. Area de secretaria 7.50
Subgerente ejecutivo 16.00
Sala de juntas 15.00
Gerente de alimentos 12,00
Cerente de banquetes y
convenciones 15.00
Area de secretarias 4.00
Analista de operaciones
de alimentos y bebidas 9.00
Gerente de restaurantes ?7.80
Contador 12,00
Archivo 9.00
Gerente de bebidas 16,00
Gerente de crédito 16.00
Sanitarios para el perso-
nal administrativo 30.00
TOTAL DE AREAS: 197.30d.

.Y
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AREAS RECREATIVAS.

5.

LOCAL ME N2 DE PERSONAS
Gimnasio
. Cancha de volibol 260.00
. Area de aparatos 204,00
. Oficina del entrenador 12.00
. Bodega de aparatos 12.00
. Consultorio médico 15.00
. Area de masaje hombres 25,00
. Area de masaje mujeres 25.00
. Sauna hombres 12.00
. Sauna mujsres 12.00
. Vapor hombres 12.00
. Vapor mujeres 12.00
. Hidromasa je hombres 15.00
. Hidromasaje mujeres 15.00
. Bodega de limpieza 12.00
. Recepcidn y entrega de

toéllas hombres 10,00
. Recepcidn y entrega de

toallas mujeres 10.00
. Bodega de aparatos 8.00
TOTAL DE AREAS: 671 .00q"

6. AREA DE SERVICIO Y PERSONAL. .

LOCAL o N2 DE PERSONAS
0ficina de registro 112.50
Tomadurfia de tiempo 6.25
0ficina de sequridad 7.05
Almacén de equipo 10.00
Director del personal 7.05
Director de recursos humanaos 12.00
Gerente de reclutamiento de
personal 7.05
TOTAL DE AREAS: 161.90d,




6.1 Bodega y Almacenes

LOCAL M2 N2 DE PERSONAS
Control de bodega 12.00
Bodega de conservas 12.00
Bodega de cervezas 20.00
Bodega de muebles 28.00
Cadmara de vinos 49.00
Refrigerador de carnes 20.00
" Refrigerador de mariscos 20.00
Fédbrica de hielos 20.00
Bodega de embutidos 20.00
Bodega de refrescos 20.90
Bodega de jardin 20.00
Bodega de guardado de 21.00
carritos
Bodega de basura hlmeda 12.00
Bodega de basura seca 12.00
TOTAL DE AREAS: 286. 000,
6.2 Area de talleres
LOCAL Mk Ng DE PERSONAS
Taller de carpinteria 108.00
. Bodega 12.00
. Dficina del ‘teller 10.00
Taller de plomeria 240,00
. Bodega 12.00
. Oficina del taller 10.00
Taller de pintura y barniz|[120.00
. Bodega 12.00
. Dficina del taller 10.00
TOTAL DE AREAS: 534.00




6.3 Area de personal.

e

LOCAL ME N DE PERSONAS.

-
Expedientes de empleados 6.25
Archivo 12.00
Bafios vestidoraes haombres 154.00 S5wc, 5lav, 5ming,10reg.
Bafios vestidores mujeres 154.00 5wc, 5lav y, 5reg.

Area de vestidores para ambos bafios.

Comedor de empleados
Area de preparado y coci-
miento

. Area de mesas

. Sanitarios hombres

. Sanitarios mujeres

Gerente de mantenimiento

Lavanderfia y roperia

. Cestos de ropa sucia

. Enjabonado

. Centrifugado

. Ropa limpia

. Secado

. Area de costura

. Planchado

. Recepcién de ropa

. Valet,

Roperfa de piso

. Magquina de hielos y refres).

cos.
., Tarja de servicio
. Bafios empleados hombres

. Bafios empleados mu jeres
. Bodega de limpieza

Almacén general
Cuarto de méquinas
Subestacién eléctrica
Cocina general

« Area de comida fria

. Area de comida caliente
. Reposterfa y pasteleria.

42.00
192.00
9.00
9.00
4,00
180.00

4.00
4.00

8.00

261.00
?42.00
H50.00

i

i

|

Para cada piso;
22 pisos=198.00m. .

Para cada piso; B88.00m)
Para cada piso; 88 .00af
total de pisos 22, '
Para cada piso; 176.00d

total de pisos 22,




LOCAL

. Area de preparacién de café

. Area de preparacién de carnes
. Area de guardado de vajillas
. Area de manteles y cubiertos
. Area de refrigeradores

. Area de lavado de loza y cacerolas

Total de 4reas de cocina

TOTAL DE AREAS:

438,00m.

2603 .25m.

7. AREAS EXTERIORES.
LOCAL M3
3 canchas de frontén. 900.00
Alberca con chaputeadaro 270.00
4 canchas de tenis 651.24
3odega de aparatos deportivos 30.00

Pista de patinaje, juegos infantiles y &reas verdes segin criterio

del proyecto.

Andén de carga y descarga 442,80

TOTAL DE AREAS: " 2293,24
B. AREA DE ESTACIONAMIENTO

LOCAL Mm%

Estacionamiento huéspedes
Estacionamiento para el personal

Estacionamiento para el pdblico

TOTAL DE AREA:

TOTAL DE AREAS EN M. = 30564.4nR
DE CONSTRUCCION DEL
HOTEL.

125 cajones
7 cajones
54 cajones.

2975 .00nf.

-A38



9,- COMPARACION Y ANALISIS DE AREAS REQUERIDAS POR FONATUR Y
ANALISIS DE AREAS OBTENIDAS COMO CONCLUSION PARA EL PROYECTO.
FONATUR PROYECTO(TESIS).

H A B I ) N E 5 .
TH M/CUARTO Mt M7/CUARTO.
3176.00 31.76 4025.0 40.25
R R E A p 8 L 1 ¢ s .

T MY CUARTO M2 M7/CUARTO.
2469.,71 24,70 2763 .83 27.63 h
A R E A DE R Vv I I 0 5

TH M/CUARTD ME - M7CUARTO.

2141.67 21.42 1704,23 17.04
A R E A R R E A I v A S
M3 M/CUARTO M2 M7 CUARTO
271.65 2.7
A R E A& 3 E R 1 R E s .
M2 M/CUARTO M2 MY/ CUARTO.
337.50 3.40 916,61 9.61
£ 5 T A 1 M I E N T 0 .
TH MYCUARTO M3 MYCUARTO
— "
=12%57.00 12.27 1204 .45 12.04
NOTA: EL DIMENSIONAMIENTO Y LA DOSIFICACION DE LOS ESPACIOS Y
SERVICIOS ESTA REFERIDO A 100 CUARTOS(SEGUN NORMAS ESTABLECIDAS
POR"FONATUR",
LAS DIMENSIONES Y LA DOSIPICACION DE LOS ESPACIOS Y SERVICIOS
DEL PROYECTO ESTA REFERIDO A 400 CUARTOS.




rreno baldio

Area de albercas,
jardinada y
deportiva.

Superficie fotal del terreno: 43,020.0 m?

Cada zono o area del proyecto es sin escala.
incluyer.do el terreno.

Area ae alcjamiento (torres)
Area cerutencion al publico en gral.

@ Area de servicio (sotano).,

Area
cultural.
resfdurantes, cafeteria,
discoteca, concesiones Semvicio
y servicios adicionales. :
=
<
©
b
T ACCESO E:
PRINCIPAL u
0
<
\ S
Nota: ZONIF{CACION

B V4




CIRCUITO DE SERVICIO NIVEL _JARDIN_ _EXTERIOR.

ROPERIA
TINTORERIA
LAVANDERIA ———gu-BANOS VESTIDORES H.
DURIA {——e=BANOS VESTIDORES M.
TALLERES DE SUBESTACON=CTO. DE MAQUINAS CopEPoR e
MANTENIMIENTO ELECTRICA { GOCNA
PATIC Y DE
C!MERINOS ¢ m&%
) BODEGA DE VIVERES
Y CALIDAD. ALMACENES Y
. REFRIGERADORES
AREA DE CISTERNAS,
DAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO = ELEVADORES/ ESCALERAS
MONTACARGAS
AREA DE SERVICIO - ESCALERAS
. SALIDA - ACCESO

saxseCIRCUITO NIVEL SOTANO




GAMERI
Hy M.

SALA DE EXPOSICIONES

4
SALON & usos
MULTIPLES PLANTA ADA

SALON DE USOS

MULTIPLES PLANTA BAJA

SANITARIOS
Hy M.

GUAI RO!

DITQRIO"B". ’ .
CONCESIONES:
DEGA DE stpomem RUDITORIO “A' cqmmmmaman]

" CONCESIONES

UTILERIA

ACCESO A AUDITORIO
PARA PERSONAL
EXCLUSNO.

CABINADE PROYECCIONed
Y SONIDO

HABITACIONES.

GIMNASIO

ALBERCA Y

ESTACIONAMIENTO.

STAURANTE MENU ABIERTO PLANTA BAJAugyy
ESTAURANTE ESPECIALIDADES, PLANTA AUA.

COCINA PLANTA—=COCINA PLANTA
. ALTA.

CAFETERIA PLANTA ALTA-

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
PLANTA BAJA, PLANTA ALTA Y

BAJA.

DISCOTECA*PLANTA BAJA @

GUALAR ROPA

SANMARIOS H.y M.
ACCESO

CONCESIONES framemetis CONCESIONES
ESCALERAS/ELEVADORES
Mg ESCALERAS -
S MONTACARGAS
ACCESO TEEE AREA DE ALOJAMIENTO ( TORRE)
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51 MBOLOGIA. INST. HIDRAULICA.

% o —_ TUILRTIA DE AGUA FRIA RBOR PLAFON

— TU3ERIA DE AGUA CALIENTE PR PLAFGN
—D<q— VALVULA DE COMPUERTA. I

———— e TU3ERIA DT VAPOR

[ S S P S TUBERTIA LONTRA INCENDINS.

INTERCAM3IADDR DE CALOR

[Mmm GASINETE DEZ PROTECCION CONTRA INCEMDIOS (GBII).
STAF. SU3E TUBERIA DE AGUA FRIA
f STAC. SUBE TUBERIA DE AGUA CALIENTE.
30MB3A(HP). . Y

SUBE TUBERIA DE VAPOR
ROCIADORES CONTRA INCENDIOS.
COoDO DE 90¢,

e
—0 CODC DE 90° HACIA ARRIBA,DE CO3RE.
1? TEE OE COBRE.

TODAS LAS TU3ERIAS QUE SERAN USADAS EN LAS INSTALACIONES DE VAROR,
HIJAAULICA Y RED CONTRA INCEKDIOS SERAN DE TIPO "MY CON LOS DIAME-
TRGS DE 19,13,25,32,34,50 y G4mm.

EL DIAMETRO D& LAS INSTALACIGNES VERTICALES QUE SU3EN EL AGUA FRIA
0 CALTEWTE A TCODS LOS NIVELES ES DE 150 y 100mm. PARA LAS INSTALA
CIONES HIDRAULICAS Y RED CONTAA INCENDIOS RESPECTIVAMENTE.




INST. SANITARIA.

T30 LaG6TA

(93]

3ITOV, SURBE TU3N DE DO3LE YENTILACIGHN,
BAN. 3AJADA DE AGUAS NEGRAS
T( "Yea" SENCILLA DE 100x50,

== TUBERIA DS DFESAGIE,
@ COLADERA PARA 3ANG,
o= CODO COM SALIDA 3AJA
% CODO DE 45%9.
[ TUBERIA DE VENTILACIAW,

MATERIALTES.

N
W

TUBERTA DE VENTILACION SERA DE PUC. CON PENDIENTE DEL
POR PLAFON. - :
TUBERIA DE DESAGUE DE Fo.Fo. DE 10074, sagd, 15G4.
CESPOL PARA LAVA30 HIERRG, MARCA HELVEX. ACCESORTOS PLOMERIA -
CROMADA.




TABLA DE CONCEPTO3S Y ESPECIFICACIOMNES.

MOMARE MODELO Y MARCA TI#G,COLOR Y MATEARIAL.
A,CANCEL O 3A7.0 FODELN OTORD DHERTA CCORREDIZA PARA RE-
IARCA K-LUX DE =3H. GADEWA N TIMNA SEGUN CTC,
TI=d, CCTLOR SEGUN CTR. TIPG.
MEDIDAS 1TUMx200cm,
2.E£38E30 SAaRe “0DILG ¥ MARCA C38E3N DE 9mm., DE 1.M0xT.&832m
LAYAIT(TSILET) DE FA3RICACIAN THCLUYE FA5TIONR DI MADERA
E3PECIAL. DE TING DE 1T M1AR3E0 E‘ERI':ETR‘
TRAL DF ACERD IMUXIDASLE

DE i"xiMx1/8",

©)
m
)
he)
m
1
8]

D& CUZRED

™
=
M
2
i

“ARCA DE
CACICN ESPECIAL

£SPEIJC DE 9mm. DI ESDESC
1.80x71.00m. INCLUYE RASTI
DE MADERA OF DING DE 18 Y
MARCC DERTWMETRAL DE ACERD
INGXIDABLE DI 1"x1"x1/8".

Y
D3R

w

D.SALIDA D& TIWNA

AUTOMATICA MEZCLA-
DORA,MBDELD "CRUCETAS"
R3SAS" 1ARCA IDEAL
STANDARD,

DE EMPOTRAR

MOOCLD DIVISIOW
FROMCES FINOS,¥ARCA
IDEAL STANDARD.

CROMADA Y EMPOTRAODA EN CL
HURQ,

“ODELO ¥ MARECA DE
FA3RTICACION ESPCZCIAL

CROMADA,DE DIAMETARO 11/2"«x
1.50m. DE LARGD COLOCADD A
UMA ALTURA DE 0.60m.

3aA7

3PEST A

X
1

(M}

FAJRICACTINN ESDECIAL

DE 9mm DE ESDESOR Y 1.35x7.0

INCLUYFS 3ASTIDAR DL MADERA
DE- 12 ¥ NARCT SERIMITRAL DE
ACERN TNOXTIAZLE DF 1"x1"x

’
1/8".




TAILA NF CUNSEETRS ¥ ESPESIFICANTONTS 990 FRTALTS DE 3ATR DANA
CUARTOS TIV,
ConNCrE®TR RODILG Y MARTA COALDR, TIGN Y TMATERIAL,

H J4BONEZRA DE
DASTILLA

MODELD 108
MARCA HELVEX

NDE PASTILLA SEMCTILLA
INCLUYE mamMn D 0A3RA
EQUIPO Y LIMPIEZA.
COLOR SERUN CUARTO -
TIRO,

$.3IDET

MIDELA LIDER
IDEAL STANDARD

COLOR SEGUN CTO. TIRO
INC, MAND DE O3RA,COLE
CACION Y LIMBIEZA DEL
AREA DE TRA3AJND.

J.INDDORD

MaODELO NOVA
IDEAL STANDARD

COLOR SEGUN CTO. TIFO
INC. MANDO DE 0OBRA,COLQ
CACION Y LIMPIEZA DEL
AREA DE TRA3AJ0.

K.TINA REGADZRA

MODELO CLASICO.
IDEAL STANDARD.

COLOR SEGUN CTO.
INC. COLOCACION
PIEZA DEL AREA.
MEDIDAS 0.90x2,3Cm.

TIPD
Y LIM<

3

.‘?

o

T

L.LAV/S

MOJELD OVALYWN
IDEAL 3TANDARD

COLCGR 3LANCO,ECO0LOCADO
SO3SRE BASE DE CONCRETO
MEDIDAS 1.50x0G.60m CU-~
3IERTI C3W FLACAS DE
HMARMOL 3LANCG MARCA SAINTS
DENIS,ASEMTADN CON MOR-
TERO DE CEMENTO-ARENA
RROP: 1:2 Y ADITIVN.

X.LAVABO TOCANOR

MODELD SIT VERDONA
HELVEX

COLOR 3LANCO REALIZADO EN
MADERA DE ENCINO CON MOL=-
DURAS NEGRAS,MEDIDAS B.75H.

x D.60m.




TA3LA DE CONCEPTOS Y ES;ECIFICACIDNES.

TOALLERD DE

MONELD 109

CROMADD, TMOLUYE MA.

ARGOLLA MARCA HELVEX., N2 DE NARA,COLOCACT -
O Y LITMOTEZA,
N TOALLERD MODELD 104 DE 508RC POMER LARGH
LARGO MARCA HELVEX CROMADO, INMCLUYE CN0-
LOCACTINN,MAND DE -
NIRA ¥ LIMPIEZA,
O PNORTA ROLLOS MmODELO 117

MARCA HELVEX

DE EMPOTRAR CON RE-
FRACCION,DIVISION -
BRONCES FINOS, INCLYU
YE COLOCACION,®AND
DE 0O3RA Y EQUIBO,

LLAVE MEZCLA
DORA PARA BT
DET.

MODELO LUCITE
GEODESICA
MARCA IDEAL STANDARD

COLOR_SEGUN MUE3LE =~
DE AAND,

LLAVE MEZCLA
DORA PARA LR
VABD.

MODELO LUCITE ESTRE-
LLA.
MARCA IDEAL STANDARD

COLOR SEGUN MUERLE
DE 3ARQO.

LLAVE MEZCLA
DORA PARA RE
GADERA, -

RODELD FORTUNY |
SRUCETAS  ROSAS.,
MARCA IDEAL STANDARD

COLOR SEGUN MUESLE
DE" AAfD. .

-

COLADERA BA-
RA° BAMN

GANCHO DOBRE

MODELG 11342
DE C03RE,

MODELD 106
MARCA HELVEX 106.

DE 70mm. DEZ DIAWE-
TRO RPARA IMTERIORES

DE COA3RE,
DIVTSIGH BRONCES FINGS

REPISAS

MODELGO Y MARCA DE
FABRICACICON ESPECIAL

3 PLACAS DE CRISTAL DE
Smm. DE ESPESAR PARA
REPISA DE BARD.0.A0m.x
0.30m EMPOTRADAS 4 LA
PARED A UNA ALTURA .DE
1.30m. SUJETADAS CON

MENSULAS CROMADAS EN
CADA EXTREMD(2xPISO}.
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INST. ELECTRICA. .
SIB80LOGIA.,

SALTOA TNEANDESTTNTE DI CENTRO.

SALTIDA A 3EOT.

ARBOTAMTE INCAMDESCENTE INTERIOR.

DIAFQON LUMTMOSE,

SALIDA ESRECTAL BARA ANTINA DE FRECUENCIA MONULADA
FALTDA ESCSECIAL FARA ANTEMA DE TELFVISION.
ARAGADOR SENCILLO,

APAGADNR -DE TRES VIAS 0 DE ESCALERA.
CONTACTO SENCILLO

80TON DE TIMBRE

TIMBRE 0O SUMBADOR

TABLERD DE DISTRISBUCION

LINEA ENTU3ADA PGR PISOD

\Oo @@@@@@36{1

== LINEA ENTUWADA POAR MURD Y LOSA
STA 2, SUBE TUBERIA
8TA €2_  3AJA TUBERIA

(M0 tasLErc cEmERAL

d TELEFOND (EXTENSIGN.).

[XI REGISTRO EM MURD Y LOSA

{T] LAMPARA FLUGRESCENTE DE 2x4Cuw.

MATERIALES.

TU30 CORNDUIT DE ACERGO FSMALTADO DE PARED GRUESA Y DELGADA,MARCA
CMEGA REG. 5.0, DGE., NE 698 0 SIMILAR,

CAJAS DE CONEXIOM GALVANIZADA HMARCA OMEGA. RES. SC-DGE N2 693 ©
SIMTILAR.

CONDULTNRES DE COBRE SUAVE CON AISLAMIENTO TIPO TW., MARCA CONDUC
TARES MANTERREY. REf. SC-NGE, N2 3593 0 SIMILAR, ) ’

2129 0




INTERRUPTOR DE SEGURIDAD Y TABLERO DE DISTRIBUCION PARA ALUMBRADO
CON PROTECCION TERMOMAGNETICA. MARCA CUTLER HAMMER,TIPO JH6 3 PDLOS
N2 JH 360225 A, REG. SC. DGE. N© 4364 0 SIMILAR.

INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO (BREIKER) CH. 220 DE 20 AMPERES Y '127/220
CA. 2 POLDS MARCA CUTLER HAMMER.

SALIDA ESPECIAL,BOCINA DE 8 HOMS. POTENCIOMETRO CON APAGADOR PARA
BOCINA DE 8 HOMS.

TV. SONY TRINITRON, CON ANTENA PARABDLICA Y CONDUCTOR AXIAL,

CONTROL REMOTO

T RITETI R TRTI
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HABITACION MASTER SUITE

‘ INSTALACION ELECTRICA.




LUONGRL L 2w, GATYALB
5Q1.,

TOTURG NN AalATTa,

MOGDELA 60as1
MARCA NCVALUX

INCANDESCENTE
SOBREPONER

DL SURREDONER DL ) -
WATTS, LAIMINARIDY B dw
CULAR DIFUSDR BN aLAZ
TYCH VRANSDARENTE DU
POLTOARRONATI, SANE w
OF VOLIDROPILUND ¥ Ne
RYLLD S0L00 GARRA Tl s
PO MADERA,

[RIu———

RN b R AL R AR

LAMPARA TIRO
FABRICACION

SUMINTSTRD Y SULBEN -
CYON DI UNTDAD DI Aw
LUMARADD DI FRURTEN
CYION EUPrCialL o o4«
LUZ INCANDEGLENTE BE
GOWATTE, AR W,

L2 TNGANGERE T
[ IR (R TN




INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

.S 1T MBOLOGTA

Zx1.2 2N CONTROL

W REITLLA DE
N DL MOLUTDH SPuESTD,
MODELD S3HA. RWOTATGULAA.

DUCTO DZ AIRE ACONDICITNADI DE 12x10%
INNI0" 40T, 200 RCM, 2y,

e

VAN ST FORRD,
AT LTRT VAN FNRRANDNS NN

HOTAL TU00 0 LAas STH0L0GTAS 5T THCUFNRTARAN DITALLADAS o0 LIPS

3 ONE TRSTALART 10§ CUIRTANCEOIANTIS 3 ANA DLAVTA.

STODRS LA TNSTALARTANFS OF AYRL ACONDTCIANIDN VAN DR
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" TABLA DE CONCEPTOS Y ESPECIFICACIONES DE PISOS MUROS Y TECHOS PARA

LA HABITACION WMASRER SUITE.

l

A

\CABADOS

CONCEPTO TIP0,COLOR Y TAMAfO ESPESOR MARCA Y MODELOD.
MATERIAL ‘
1.ALFOMSRA DE POLIESTER F.C | DE PARED Smm TERZA OXFORD.
A-At €O0LOR BLUSH 635 A PARED
2.8A30 ALFOM3RA | DE B0RRA DE PARED Lmm TERZA.
- 1
-8 A DARED
3 MARMOL COLOR BLANCO 50x50cm. 30mm. SAINT-DEMIS.
c-c* PARA PISO :
4-L0SA DE DE CONCRETO TABLERC DE PRECONCRETO.
ENTREPISO ARMADG, . DE LA LOSA
D-D' F'C=250Ka/cm. ES INDEPEN
DIENTE AL
TAMARO DEL
CUARTO.
5.LECHADA DE CEMENTO SLAN | CLARD A CU3RIR PEGARAMIC 1162
E-E* co SEGUN EL TAMA- (NTASA) DILUIDO
%0 DEL CTO.
6.ACABADD DE CEMENTO CON SEGUN CTO. 2cm. (NIASA) PARA
PULIDN FING LLANA METALICA TIiPO. ACABADO FINDO.
E-E!
7.MUR0 DIVISO DE YESD Y DAWM 13mm. TABLARDCA DOS

RIO.
G-G'

KON,

1.22%2.44m

CARAS CON AISLA
MIENTO ACUSTICO.

S -5



LA HABITACION MASRER SUITE.

“ TABLA DE CONCEPTOS Y ESPECIFICACIONES DE PISDS MURDS Y. TECHOS PARA
ACABADOS

-

CONCEPTO TIPO,COLOR Y TAMARD ESPESOR MARCA Y MODELO.
MATERIAL )
1.ALFOM3RA DE POLIESTER F.C ] DE PARED Bmm TERZA OXFORD.
A-A" COLOR BLUSH 685 A PARED
2.BAJ0 ALFOM3RA | DE BORRA DE PARED 4am TERZA.
~At
B-8 - A _PARED

3., MARMOL COLOR BLANCO 50x50cm. S0mm. SAINT-DEMIS,
c-C* PARA PISO :

4-L0OSA DE DE CONCRETO TABLERO DE PRECONCRETO.
ENTRERPISO ARMADQ,_ : DE LA LOSA
D-D! F'C=250Kg/cm. ES INDEREN

DIENTE AL
TAMAROC DEL
CUARTO.

S.LECHADA DE CEMENTO BLAN | CLARO A CUSRIR PEGARAMIC 1162

E-E? Co SEGUN EL TAMA- (NIASA) DILUIDD
o DEL CTO.

6 .ACABADOD DE CEMENTO CON SEGUNM CTO. 2cm. (NIASA) PARA
PULIDD FIND LLAMA METALICA TIPO. ACARADO FIND.
E-E!

7 .MURD DIVISQ | DE VESGC Y PAMA 13mm. TABLAROCA DOS

RIO.
G-G!

KON,

1.22x2.44m

CARAS CON AISLA
MIENTO ACUSTICO.

135

o



P
CONCERTAO TinO,coLns v TAATG £330 CANCA Y UUOILn
FATERTAL
T.TIROL DE MORTERSG DE SELH MURO 1.9cn. IJYASA,
PLANCHADND YESO, SERGFINN A CUBRIR
H-H"' Y ADHESTUN
PROC:1:5
9.3LOCK GRADD | NDE CONCRETAH 15%x271x40em 15mm. UHRIRLOCK.
INTERMEDID LIGERD
I-I"
10.APLANADD CONCRETC DGRTLANT § SEGUN WURD ﬂ 3.5cm. DNIALOCK "g"
PARA EX- 3LANCH CON FI3RA CUBRIR CON FI3RA PARA
TERIORES DE VIDRIG. APLANADD FIND.
-3
11 .PINTURA VINILICA COLDR SEGUN CLARD 15mm. SHERWING WILLI-
K=-K? HUESD A CUBRIR AMS., SUPER WEN-
TONE
12.LAMBRIN COLBR BLANCO 30x30cm. 30mm. SABNT-DENI S,
DE MARMOL
t-L!
13.BPINTURA VINILICA SEGUN CLARC A CU3RIR SHERWING WILLI-
M=-M? COLDR CONCRETO DIS MANOS AMS SUPER wEN.
TONME.
14.Z20CLO DE MADERA DE 2740 B 19x63cmw. SECCION RECTAE
N-N?* DF 19 3ARNMIZADA GULAR RISELADA,
COLOR MATE NAT.
15.PLAFDON DE ACRILICO 126x120cm. 15mm, TYROACUSTIC
-3 LUMINICO COLCR MONDELD PLASTI-
MATURAL ND nLASS. De 5'15.
TRABSSARENTE EENCIDM VISIALE




CONCERTHO

-

TIPD,CHLAR Y
PATYRTAL

TAMATr

£5PESAR

TAACA Y HODTLO,

16 .PILAFON

pany

TRERUGEANLF
DE U("II.TESTL
REND CAN RE
CURRINICHTO
S3PECTAL

5106x410

I,

i5mm,

TYRDACHSTIC
TODELD CARING DE
SUSBENLCINN NCULTA,

17.3ASTIDOR
Q-ar

02 ALUMINIO
TRDQUELAND Y
ALAM3RES DE
RCERC GALVA
NIZADG DEL

Ne10 ANCLADGC
A LA LOSA.

TYROACUSTIC
“0DELD ESTAMDAR
AARA SUSPENCION
OCULTA Y VISI3LE.

4

2.7




COLORES DE:

A ZULEJ

TASLA DI GOLERES Fi ALFO3RES 19 ] : lﬁ%"gﬁf@%‘é BEI‘E\I 03
coLng HANTTACIGN TING,
TLACK CHERAY HAJITATINN SEHCTILLA,DORLE Y ATUNGALOWS,
PLUMIAGH 121 HA3TTACZINY JURTICR SUITE.
ANEMONA 676 HAAITACION SUITE. |
3LUSH. 645 HA3ITACION MASTER SUITH.

L
OCEAN HAZTTACION PRESIDENMCIAL.

LTE;

TABLA DE COLORES EN AZULEJOS PARA BAfNS PARA PISOS Y MURDS.
COLOR HASITACION TIPO.

DO 14066-06 HA3ITACION SENCILLA,DOBLE Y 30UNGALDWS

MARFIL O SIMILAR HABITACION JUNIOR SUITE

et

D0-502-10 HASITACION SUITE.
BLANCO PRESIDENCIAL Y MASTER SUITE.
i
TABLA DE COLNRES EN MUESLES DE 3AN0 PARA HABITACIONES TIPO.
e i——
COLOR HASITACION TIPO. INC 3IDET,1NWDDRW TINA L VAZD-

(fOler)

HASITACTON SENCILLA,DDALE Y JGUNGALOWS Y
JUNIOR SUITE. '
HAIITACTON SUITE

CAFE VISION

3LANCEO HABITACION MASTER SUITE.

AZUL 3ALTICO HASITACION PRESIDENCIAL. i




gip Leo 1.00 ﬁ o.vo;: o0 on .40
[D43] ] i |
T B | P e — " —+
b NIIN
c (&
t " l'
ool B, @ 157 - N :
, ! %
S ¥ ,
ZN Jyli=
ci\S)12/). oA b
= & o 39
i8). N8
140 \ N - L H
iT2f /

ﬁi 2.00 ¥~|! 140 y oo L LSO ol

L
=
"ﬁn
+-):$L

-

LN

HABITACION MASTER SUITE

ACABADO FINAL

ACABADO BASE
ASABADO INICIAL ACABADOS; PISO,MUROS Y TECHO

f’ ACABADO BASE
.@ACABADO INICIAL
ACABADO FiNAL

ypar——ACABADO BASE
@ACABADO INICIAL
1 ACABADO FINAL

X9



TAHLA DE CONCEDRTNS V ESRECIFICANIONTS, MUEBLES
i
MOXCIRE MARCA Y ODELD TIRG,TOLEeR v MATTRIAL,

a.CRICCERA
INDIVIDUAL,
MATRIMONTAL,
BHEEN Y KING
TGN JURDS IN
TERRADOS

UADELT ROGCALLA
LE DAUPHINE
MARCA LE DAUPHINE

MADERA DE NDRALLMEDIDAS
SERUN ERNYECTN,
DE FAJRICACTION ESCECTAL,

5.COMOBDA

FODELD RACALLA
MARCA LE DAURHINE

MADERA DE NRGAL 3JARNTZA-
DA,CON CUATRO CAJONERAS
DE 1.10x0,.70m.

c.COLCHON Y 30X
SPRING, TAMAR
INDIVIDUAL,MA
TRIMONIAL,

QUEEN Y KING.

MODELO SELTER COM-
FORT.
MARCA SELTER.

ESPUMA DE POLIURETAND,

. FORRD DE ALGODON/POLIES-

TER COLOR AZUL CIELO.

~d.ANTECOMEDOR

MODELD CALIFORNIENS
MARCA ALAIN ROUFF,

MESA REDONDA EN MADERA
DE NOGAL 0.90m. DE DIA
METRO Y CUATRO SILLAS CON
RESPALDO GRABADD EN MADERA
Y ASIENTD DE PIEL.

MESA RECTANGULAR 1.20x0.93dm
CUATRO SILLAS COW RESPALDO -
DE MADERA GRABADA Y ASIEN
TO DE PIFL.

e .MUEBLE BARA
GUARDAR MALETAS

MODELGC JAS.
MARCA LE DAUPHINE

EN MADERA DE NOGAL BARNTZA
DA,MEDIDAS 1.00x0.60m, *

it




TASLA DL COMEIRTOS ¥ EE‘TJECIFICACIGR!E%. MUEBLES
RO IRE FADELD Y MARCA T2, 00Lel ¥ MATERIAL
f.REPTSA MODELD CLAS3TAUE

HARCA LE DAURHINE

NEPTISA TRAJAIADA EN MADE
A DE NRGAL ZOM FILETES
LAJRADAS EN NEGRO,MEDIDAS
0.90x0.40m.

g.TGCADOR

MGDELO ROCALLA
I“ARCA LE DAUPHINE

TOCADOR REALIZADD EN MA-
DERA DE WGGAL BARNIZADA

Y MARCD CCW LUNA,ESCRITO
RI0 OPCICWAL SEGUN PROYEC
TO. SILLA LABRADA EN MADE
RA DE NOGAL Y ASIENTO ACO
JINADD DE TERCIPELD,COLOR
SEGUN CUARTO TIPO.

h.CLOSET

MODELO Y MARCA DE
FABRICACION ESPE-
CIAL. .
MARCA MAHOGANY

CLOSET DE HWADERA DE PIND

DE 12. 2.30x0.70m y 2.30x
1.50%3.7Cm. SERA TERMINA

DA EN 3ARNIZ NATURAL {MA-

TE Y PJOLIZSTER.

q.REPI3A JARA
0A3JLTES ’

MODELD Y MARCA
SEGUN PROYEZCTO
FASRICACION E3
PECIAL

3 PLACAS DE CRISTAL DE
Smm. DE ESPESOR PARA
REPISA DE 3AJIN,MEDIDAS
0.60x5.30m, EFPOTRADAS
A LA FPARED A CUALAUIER
ALTURA Y SUJETADAS CON
MENSULAS CROMADAS.

r . Z3CRITORILC

“ODZLD JEAN FRANDIS
HATHE
FARCA LE DAURHINE

REALIZADO ZOM MADERA
DE NOSAL SARNIZADD,ME

NIDAS C.93%1.40m,




TAJLA DFE E3DECTIFITACIONES Y BTOS, MUEBLES

MOMARE MODULG Y ARCA TISC,C0LCR Y TATERIAL
s .3AR AGDELY 3AUMANH RECALIZADD EM MADERA DO
TARCA ALATRN ROUFF., HNGAL 3ARNIZADA TGN FI

LETES LABRADOS EM COLOR
NEGRO,MEDIDAS 1.50x0.40m.
0 SEGUN PR3IYECTO.

CUENTA CO™ CUATRD 3ANCUS
REALIZADCS EN MADERA DE J
NOGAL COM ASIEMTOS ACOJIL
NADCS EN PIEL.

t.S50FA CAIR, MODELO BOULIER TERMINADO EN TAPRIZ DE
LOVE SEAT Y MARCA ALAIN ROUFF. . CALIDAD SATIN COLOR BEIGE
SILLON INDIVI INCLUYE MESA ESQUINERA DE
DUAL. 0.30x0.45m. REALIZADA EN

MADERA DE NOGAL LABRADA Y
3ARMIZADA.

u.FRIGD3AR MODELD KENMORE DE 114dm.(4') DE CAPACI- ;
1*ARCA KENMORE DAD, TERMINADD EN IMITACION £
MADERA.
v .DESPENSERTA SODELD JAUMANMKY REALIZADA EN MADERA DE
“ARCA ALAIN ROUFF, NOGAL 3ARNIZADA,MEDIDAS

SEGUN PROYECTO.

w.SDFA THIDTVT Al SODELD LUNDS3IRG TAPIZADD EN SATIN COWM ME_
IMARCA D' IKEA DIDAS DE 2.30x3.95m. i




HABITACION MASTER SUITE
PLANTA TIPO

. Mueble para colocar objetos diversos con buros integrados

a
b. Cdmoda

¢ Cama king size

d. Mesa para comer

p. Mesa de trabajo. m. Instalocion hidrdulica

e Sitio para colocar maletas n Instalacion sanitaria

f Repisa o Instalacion etéctrica .

9 Mesa de tocador con espejo q Repisa para objetos diversos para bofio
h Closet r Escritorio

| Bidet, s Bar

j Escusado t Sofa cama

k Tina u Refrigerador :

1

Lavabo




TAZLA DFE CONCESTES

Y

ESUECIFICATINLES DO CORGBLILRIA,

carcenTn

FODELD Y IPARCR

TIRG,ENRLDR ¥ BATORIAL,

CERRADLRA [ARA
BPUERTAS

FODELD A-S50 PO,
FARCA SHLAGE.,

TRCLOUYE SURIRISTRG,
COLOCACIGK & CURLEGUTER
MIVECL.

PICARPORTE

FODELD A-50 PD,
MARCA SCHALGE

TIPO TULIP PARA PUERTA
DE MADERA,

TOFES PARA
BUERTAS

“ODELG TIRC CODO 56-C
MARCA OHILLIFS,

IRCLUYE DIAND DE 03RA,
EQUIRD Y COLOCACION,

JALADLRA PARA

PULRTAS DF CLOSET.

MODCLN Y MARCA DC
FASRTCACION ESFECIAL.

REALTZADG £ ADERA DE
BIND DE 1° TERNINADA CU
SARNTZ MATURAL MATF, DI
1/4". A URA ALTURA DL
75cm. (VER DETALLE),

TABLA DE CONCEPTOS Y LSPLCIFICACTONES PARA COR

TINAS Y TATIZES.

CONMCERTO

DODELS Y MARCA

TIPC,COLNR ¥ MATERIAL,

CORTINAS
LATERALES M0
TRARSLUCIDAS

MUDCLG CASTIMIR
MARCA CHARMD 3RITISH,

MEDIDAS 2.30x4.50m.
COLGR SEGUN CUARTD TI1S0

CARTIMAS
TRAMNSLUCIDAS

ODELN TERGAL FRANCES
*ARCA CHARIME ARITISH.

FEDIDAS 2,30x2Z,70m.

CORTINERQS
Y ACCESCRIOS

MUDELG 1164
MARCA HUNTER DOUGLAS.

CORREDERAS ENAOTRADAS
BARA LGRTINAS DE DERFILES
DE ALUMINIG CON CARRETILL
DE PLASTICO.




TRILA DT CO

ROEDTES

Y

-

COPENTFIZACICNE 5.

CARZTNTIRTA.

L COHTERETR

PEDFLG Y UARNA

TISE,E3007 Y “ATERTAL,

BUEZRTA

FODELE DE FAZRITACTON
F3EZCTAL,
MARCA MAHIGANY,

D TALANR NE
Ehy “ADITRA DF
COR FORAT DO DUELA DE -
ATND DE Gmm, DT TBRESOR
POR AR5 CARAS CON 3AS
TIDGAR DE MADIRA DE PINMC
DE “%.5x5cm. A TADA 4dcm,
EN AI3NS SEMNTINGS.

ACAZBADD CON 3ARNIZ NATURAL
MATE DE 0.95x2.10m.

HHA HGJA
BTN DE 40

CLOSET.

MODELO DE FASRICACINN
ESPECIAL.
MARCA MAHOGANY.

EN MADERA DE PINO DE 18
SERA TERMINADA EN BARNIZ
NATURAL HMATE.

UMICAMENTE £N PUERTAS.
CADA HOJA SERA DE 1.41x2.9
Y MOLDURAS DE MADERA DE
PIND DE 12.(VER DETALLE).




3.75

PUERTA CON BASTIDOR DE MADERA DE PINO
DE 2.5 x 5 cms.Y DUELA DEL MISMO MATERIAL

10y I5x13 cms, COLOCADA VERTICALMENTE.
ACABADA CON BARNIZ NATURAL SE MIMATE.

BATIENTE DE MADERA DE PINO.
LAMBRIN DE DUELA DE PINO.
BASTIDOR DE MADERA DE PINO DE 5x1.9¢m.
FORRO DE TABLAROCA:
PROYECCION DE ZOCLO.
REMATE DE MADERA DE PINO.

-4

3.75
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DETALLE DE PUERTA (TIPO). A-A' Sin Escala. .. ..
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SIN ESCALA.
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"
- 1“/4 PLAFON
FIAdioN " LETA
ASTIDOR CON TORNILLOS
PARA MADERA YCLAVACOTE
A CADA 30pm.
T—-
l I/‘“
2. ARISTAS ACHAFLANADAS
IO
{108 TABLERO

.06

TRIPLAY DE 19 mm.

! 14" Tw‘

h

LOSA DE CONCRETO ARMADO I2cm.

DETALLE DE CLOSET.

148




DETALLE DE
JALADERA PARA PUERTA DE CLOSET |

i

i
PIEZA DE MADERA DE PINO DE la. TERMINADA {

EN BARNIZ NATURAL MATE 1/4" SUJETADA CON TORNILLOS PARA
W MADERA.

SEGCION "BARROTE" DE 1/4"A UNA ALTURA DE 75c¢m.

A 3 s e




INST. SANITARIA.

37T % 306L0O0GTIA

STDY. SUBE TU3N DE DO3LE VENTILACION.
3AN. 3AJADA DE AGUAS MEGRAS
“"Yee" SENCILLA DE 130x50.

== TUBERIA DE DESAGUE.

@ COLADERA PARA BAFNG.

o= CODD CON SALIDA BA3JA

.‘th§b COD0 DE 458.
--------- TURERIA DE VENTILACION.

MATERIALES.

TU3ERIA DE VENTILACION SERA DE PVC, CON PENDIENTE DEL 2%

POR PLAFON. ~

TUBERIA DE DESAGUE DE Fo.Fo. DE 140f, s0f, 1504. ;
CESPZL PARA LAVA30 HIERRO, MARCA HELVEX. ACCESORINS PLOMERIA
CRO™MADA,




TAJLA DE COLOKRES PARA MUEBLES DFE JAT0 DEL AREA DE SERVICIO BE RISN.
COLnR CUARTG DI 3AlM,/ INADGRZ Y LAVAZO.
JLANCD SANO HOMIRES

FLANCO

SAR0 MUSZZRES.




b

SIMBOLDGTIA. INST. HIDRAULICA.

————————— — TU3IERIA DE AGUA FRIA BGR PLAFCN
—— et i TUBERIA DE AGUA CALIENTE POR PLAFMN
—q— VALVULA DE COMPUERTA. o
____________ TU3ERIA DE VABOR
[ P Y VT S TU3ERIA CONTRA INCENRIOS.
INTERCAMITIANDER DE CALOR
[T GA3INETE DE PROTECCIGN CONTRA INCENDTIO3 (GRII).
STAF. SUBE TU3ERIA DE AGUA FRIA
STAC. SUBE TUBERIA DE AGUA CALIENTE.
30M3A (HP), . 4
STV. SUBE TUBERIA DE VAPROR
ROCIADORES CONTRA INCENDIOS.
F—
—°
ﬂr

CODO DE 90¢.

£ODC DE 902 HACIA ARRIBA,DE CABRE. -
TEE DE COBRE.

TODAS LAS TUSERIAS QUE SERAN USADAS EN LAS INSTALACIONES DE VABAR,
HIDRAULICA Y RED CONTRA INCENDIOS SERAM DE TIPO "M" CON LDS DIAME-
TRGS DE 19,13,%45,32,34,50 y 64mm.

ElL DIAMETRO DE LAS INSTALACIONES VERTICALES QUE SUBEN EL AGUA FRIA
D CALIENMTE A TCDOS LO5 NIVELES ES DE 150 y 100mm. PARA LAS INSTALA
CIONES HIDARAULICAS Y RED CONTRA INCENDIDS RESPECTIVAMENTE.

st i I




TA4LA DE CUWﬁFffVﬁ Y ESPICIFICARTANLS DF ULl

CUARTAOS TT¥EiL,

"3 0F AT DARA

CONCEIRTO

MUDELD Y MARCA

COLCR,TIRY Y MATERIAL.,

H JAZ0ONEZRA DE

MODELD 108

DE PASTILLA SEMCILLA

DASTILLA MARCA HELVEX TNCLUYE tann DI 0DA3RA
EQNUIPD Y LIMDIEZA,
COLAR SEGUN CUARTD -
TIRO,

$.3IDET MODELO LIDER COLOR SEGUN CTO. TIFO

IDEAL 3TANDARD

INC, MARO D22 93RA,C0L0
CACIGN Y LIMPIEZA DEL
AREA DE TRA43AI1N.

J-INODORD

MODELO NOVA
IDEAL STANDARD

COLOR SEGUN CTO. TIRD
INC., MANG OE O3RA,COLQO
CACION Y LIVPIEZA DEL
AREA DE TRA3A410.

K.TINA REGADERA

MODELD CLASICO.
IDEAL STANDARD.

COLOR SEGUN CTO. TIPD
INC. COLOCACION Y LIM-
PIEZA DEL AREA.
MEDIDAS 0.93x2,3Cm.

L.LAVASD

MODELD .QVALYN
IDEAL STANDARD

COLOR 3LANCH,COLGTADD
SOSRE BASE DE CONCRETE
MEDIDAS 1.50x5.8Gm CU-
3IERTO CON FLACAS DE
MARMTL 3LANCO HARCA 3aTHTH
DENTS,ASENTADD CON MOR-
TERN DE CEWEMTN-ARENA
PROF: 1:2 Y ADITIVA,

S X.LAVABRD TOCADGR

MODELD SIT VERONA
HELVEX

COLCR 3LANCO REALIZADO EN
MADERA DE ENCIMD CON MOL=~
DURAS NEGRAS,MEDINAS B.75m.

x N.60m.
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PLANTA TIPO.

d. Mueblie para colocor 1
objetos diversos con
buros integrados.

b. Cémoda.

¢. Cama. matrimonial.

d. Mesa para comer ,
P. Mesa de trabajo. ;
e

.- Sitio para colocar
maletas.
f. Repisa.
. : : . g Mesa de tocador con
o espejo.
HABITACION DOBLE h. Closet.
’ i. bidet,
j. Escusado.
k. Tina.
l. lavabo
m. Instalacion hidrdulica
2 n. Instaiacidn sanitaria.
= - m o. Instalacidn eléctrica.
F 2 50 q. repisa para objetos
‘ | 40 1Y RE diversos de baiio
‘ 29 10
i c
| , >

g ol A

HABITACION SENCILLA ; |




<7 — _ .
s o 6D | pLanTa TIPO
iz 5 . E a.[] & Sbjeres aivereos con

buros integrados.

DY sb - : . :
. : b. Comoda.
¢ - -
] b q . la . E c. Cama King Size
{ d. Mesa para comer
s @‘\ P. Mesa de trabajo
N e. Sitio para colocar

A .. € OO
. e 1l s =J‘ maletas.
- f Repisa
iz2s 9. Mesa de tocador con

*.

HABITACION JUNIOR SUIespeio.
. | e

' h.Closet

i. Bidet

. Escusado

. Tina.

. Lavabo
. instalacién hidedulica.
. Instalacion sanitaria.
. Instalacidn eléctrica.
. repisa para objetos
diversos de bafio.

r.Escritorio
i s.bar
t. Sotd cama




50\, 10 19 4G Mueble para colocar

objetos diversos con buros
integrados

Comoda.

Cama king size

Mesa para comer

p. Mesa de trabajo

i PLANTA TIPO
h

eny

e. Sitio para colocar maletas
{. Repisa .
g. Mesa de tocador con “espejo

h. Closet

i Bidet

j ..Escusado

k. Tina.

I.  Lavabo

m. Instalacién hidrdulica
n

0

q

Instalacion sanitaria
Instalacidn electrica.
repisa para objetos diversos

HABITACION SUITE. g bato.

r. Escritorio

s. Bar

t. Sofd cama
u. Refrigerador.

o Y _ @

OO}

oo
2
L]

O e
D‘D

225 ““ h s “I ;

HABITACION SUITE
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PLANTA BAJA (|

HABITACION

PRESIDENCIAL

13 5
o]
m 150
T ol g
Pl
e\ )
o ]
i
225
13
L
3 D
ol
!! . 3 [}
v
= ]
ﬂID
25 5] .
gt \
X h
& "'I b “
19

vacl

h|

a

PLANTA ALTA.

PLANTA UNIC/

a. Muebte para colocar
objetos diversos

b, Cdmoda

c Camo king size

d Measa parg comer

p  Mesa detrabajo

e Sitio para colocar
maletas

4 Repisa

9 Mesa de tocador co:
espejo

h Closet

i Bidet

j Escusado

Kk  Tina o regadera

I Lavabo ‘

m instalacidn hidrdu- |
lica.

n  Instalacion sanitaric |

o Instalacidn electric

q Repisa para objetos
diversos de bafio

r Escritorio

s Bar

t Sofd cama

u  Refrigerador

v Mueble para des-

penseria




HABITACION TIPO

T
@ —

¥

LR T
i@

o+ - - —

.t ——. .

o o o

=g

VESTIBULO

"
lig

| ——

PLANTA TIPO

a. Elevador de pasa-
jeros

a' Elevador de servi-

cio.

Inodoro

Lavabo

q Carrito para limpie-
za de zapatos

p Carrito de trabajo
para recamarera.

r Estantes para ropa
sucia

s Casilleros

O o

. t Estantes para

objetos diversos

u Repisas

v Mesa de trabajo.
con tarja.

w Ducto de Instala-
ciones

x Ducto de ropa
sucia. .

y Escaleras

z Cuorto pard insta-

lacion electrica.
por planta,




INST. ELECTRICA.
5IB0LOGTIA.

SALTOA INCANDESCENTE DL CENTRO,

FALTOA A SPOT,

ARBNTAMTE INCAMDESCENTE INTERTOR,

DLAFON LUMINDSE,

SALINA ESPECTAL PARA ANTEMA DE FRECUENCIA

ADAGADOR SENCILLA.
ADAGADOR -DE TRES VIAS 0 DE ESCALERA.
CONTACTO SENCILLO
80TON DE TIMBRE
TIMARE 0 SUMBADOR
TABLEROD DE DPISTRIABUCION
-=~== LINEA ENTU3ADA POR PISO0
—— LINEA ENTUBADA POR MUROD Y LOSA
STA "L, SUBE TUBERIA
BAJA TUBERIA
TABLERO GENERAL
TELEFOND (EXTENSTON,).
REGISTRO EN MURD Y LOSA
LAMPARA FLUGRESCENTE DF 2x40uw.

ﬂm@®@®®@§gﬂd

D&n%ﬁ

SALIDA ESPECIAL PARA ANTEMA DE TELFVYISION.

MODULLADA

MATERIALES.

TUSO CONDUTT DE ACERQO ESMALTADD DE PARED GRUESA Y DELGADA,MARCA

OMEGA REG. 5.C. DGE., NE 698 0 SIMILAR,

CAJARS DE UDNEXION GALVAWNIZADA MARCA OMEGA. REG. SC-DGE
SIMILAR,

Ne 698 O

COMDUCTORFES DE COBRE SUAVE CON AISLAMIENTO TIPD TW. MARCA CONDUC

TNRES VYONTERREY. REG. 3C-NGE. N2 3593 ¢ SIMILAR,




INTERRUPTOR DE SEGURIDAD Y TABLERO DE DISTRIBUCION PARA ALUMBRADOD
CON PROTECCION TERMOMAGNETICA. MARCA CUTLER HAMMER,TIPO JH6 3 POLOS
N2 JH 368225 A, REG. SC. DGE. N2 4364 0 SIMILAR.

INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO (BREIKER) CH. 220 DE 20 AMPERES Y 127/220
CA. 2 POLOS MARCA CUTLER HAMMER.

. SALIDA ESPECIAL,BOCINA DE 8 HOMS. POTENCIOMETRO CON APAGADOR PARA

BOCINA DE 8 HOMS.

TV. SONY TRINITRON, CON ANTENA PARABOLICA Y CONDUCTOR AXIAL,

CONTROL REMOTO
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HABITACION DOBLE

HABITACION SENCILLA

PLANTA TIPO.

a. Mueble para colocar
objetos diversos con
buros integrados.

b. Comoda.

c. Cama, matrimonial.

d. Mesa para.comer

p. Mesa de trabajo.

e,. Sitio para colocar
maletas.

f. Repisa.

9. Mesa de tocador con -
espejo.

h. Closet.

i, bidet.

j. Escusado.

k. Tina.

t. lavabo

m. lnstalacidn hidrdulica

n. instalacion sanitaria.

o. Instalacidn eléctrica.

q. repisa para objetos

diversos de bano




PLANTA TIPO

a. Mueble para colocar
objetos diversos con
buros integrados.

b. Cémoda.

c¢. Cama King Size

d. Mesa para comer

P. Mesa de trabajo

e. Sitio para colocar
maletas.

o I Repisa
g. Mesa de tocador con

HABITACION JUNIOR SUl a espejo.

0

P Sm—_
H

h. Closet

i. Bidet

j. Escusado

k. Tina.

l. Lavabo

a m. Instalacion hidroulica
O a2 n. Instalacidn sanitaria.
o. Instalacidn eléctrica.
g, repisa para objetos
diversos de bafo.

r,Escritorio
* s.bar
1. Sofd’ cama




N8P I -~ rODANE

PLANTA TIPO

a. Mueble para colocar
objetos diversos con buros
integrados

Comoda.
Cama king size
Mesa para comer

Mesa de trabgjo

Sitio para colocar maletas
Repisa

_ Mesa de tocador con espejo
-Closet

Bidet

. .Estusado

Tina.

Lavabo

Instalacién hidrdulica
Instalacion sanitaria
Instalacion eléctrica.
repisa para objetos diversos
de bafio. )
Escritorio

“

s. Bar

t. Sofd cama
u, Refrigerador.

HABITACION SUITE
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PLANTA BAJA

PLANTA UNIC/

o

mvao;r

a-ru—.:r 0~

9

Mueble pama colocar
objetos diversos

Comoda

Cama king size
Mesa para comer
Mesa de trabajo
Sitio para colocar
maletas

Repisa

Mesa de tocador co
aspejo

Closet

Bidet

Escusado

Tind o regadera
Lavabo

instalacion hidrgu-

lica.

Instalacion sanitdric |

o Instalacidn electric
q Repisa para objetos
diversos de bafio
' r Escritorio
s Bar
t Sofd cama
u  Refrigerador
3 (‘:.?211‘ v Mueble para des~
.- 3z penseria
\ PYT) < vocl
asz | - 2
c
c 12 612 8
]
3 [
EHE ‘he o
L 2 4
v " e 3-12 6-12 o
A gn 24 42 2
b cl
@ ¢l 642 .
c!
kil 1) t "Ih "
[ e Y .. b. 2
PLANTA ALTA.




INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

SIMBOLOGT A,

Zx71.'" CON CONTROL

N REITILLA OF
PN : OC yoLiLy

NOTA: LOS5 DUSTAS5 DE TMTRANITO AN 3T Frral’n,
LS MICTAS DT TUYATOTe T N 8T R7 pis FR324005 NNn

T5OLAS 3T0SRL0GTAS

HOTA: T

BLATTS DI OINSTALAS

-TODAS L4% TNSTALATIANDS NF




%3,: TUBERIA POR PLARON
éx} 201 4V 200 PCM,

2Dl 4v

200PCM.

TR

REJILA ;

b. Comoda,

c. Cama. matrimonial.

d. Mesa paro comer

A PORPASI= . Mesa de trabajo.
\' e. Sitio para colocar

maletas.

f. Repisa.

g. Mesa de tocadorcon
espejo.

h. Closet.

i.- bidet.

j. Escusado.

k. Tina.

. lavabo

m. Instalacidn hidrdulico

.n. Instalacidn sanitaria.

0. Instalacidn eléctrica.

q. repisa para objetos

PLANTA TIPO.

. Mueble para colocar

objetos diversos con
buros integrados,

diversos de bano




PLANTA TIPO

a. Mueble para colocar
objetos diversos con
buros integrados.

12x10™  REJILLA

. b. Comoda.
c. Cama King Size
d. Mesa para comer
P. Mesa de trabajo
e. Sitio para colocar
maletas.
£ Repisa

'HABITAGION JUNIOR SU i copejo, Locedereen

ZDI 4V ZOOPCM ‘12x 10"

h. Closet

i. Bidet

j. Escusado

k. Tina.

1. Lavabo

m. Instalacién hidrdulica.
n. Instalacidn sanitaria.

o. Instalacion eléctrica.
-q, repisa para objetos

diversos de bgfo.
a r,Escritorio
+ : s.bar

t. Sofa’ cama




I a.

REJILLA : b
2Dl 4v 200PCM. ba c
Jl2xid ™ :
1 3 by

=i AN

12x10" ° q.
h.

N . i
REJILLA . S
K.

1.

TUBER Ay,

« [l praromn.

= 0.
q.

HABITACION SUITE.

PLANTA TIPO

Mueble para colocar
objetos diversos con buros
integrados

Comoda.
Cama king size
Mesa para comer

Mesa de trabajo

Sitio para colocar maletas
Repisa

Mesa de tocador con espejo
Closet

Bidet

. Escusado

Tina.

Lavabo

Instalacidn hidrdulica
Instalacion sanitaria
Instalacién electrica.

repisa para objetos diversos
de bano.

Escritorio

s. Bar

t. Sofu cama
u. Refrigerador.

il 2 o1 av-200PCM

12x 10"
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HABITACION PRESIDENCIAL

PLANTA BAJA

: ——

I A | B 12x10

: : 200 PCMey
) [ ]
H M| ft]
REJILARS .
. hax|0
o) 5
2D14V |l . - f
200PC A& s I o D]
y ; =

148} VA POR PASILLO (POR PLAFON),

a

I

-0

u[ﬂ@

Xl

M I

| e

0

yacl,
:’ 200PCM
Q
= ‘ : -
| epiav 2 ; D‘zl .

12wl 0D E S ke THTIST] 12x10

i» S REJILLA

by N

M 5
B ’
4. PLANTA ALTA.

PLANTA UNICA

o

ovan o

ge—x—— Qa -

F-

<ot~

Mueble para colocar
objetos diversos

Comoda

Cama king size
Mesa para comer
Masa de trabajo
Sitio para colocar
maletas

Repisa

Mesa de tocador con
aspejo

Closet

Bidet

Escusado

Tina o regadera
Lavabo

Instalacion hidrdu-
lica. ’
Instalacion sanitaria
Instalacion electrica
Repisa para objetos
diversos de bano
Escritorio

Bar

Sofd cama
Refrigerador

‘Mueble para des-

penseria

169,



TARLA DE COMCERTNS Y FSPECIFICACIONES PARA MIRDS EN CUARTDS TIPO.

CONCEPTO

TIPO COLOR Y
MATORTAL

TAMARN

£SRFSAOR

FARCA Y MEDELD

PE YESH Y RAMA

1.22%

7,44 i,

1%ame .

FABLARNCA DS
CARAS, AN ATISLA
MIENTC ACUSTICO.

DE MGRTERD DU
YE50,SEA0FING
ADHESIVD. 1:5

SEALM
MURD A
CHARIRA

UYASA.

3. 3L0CK.
$RANC IN
TERFZDIN

DE CONCRETO
LLIGERD

15x 232

x4icm.

15mm .,

UNTSLOCK.

SOMORETN AOR-
TLANT 3LANMCO
COnN-FIARA DE
VIDRIG

SECUMN
HMURD A
CUARIR

3.5cm.

UNIBLNCK
CON FIARA DARA
ATLANADG FTING.

e
l'.'.

5. STUTURA YINILTRA COLOR SEGUN 1S5mm. SHERWING WILLTAMS
HUESD, MURG A SUBER MEN-TONE.
CUIRTR ‘
. L= ST YrR TAZLA T5x15cmJl 12mm. VITRONMEX,
ol ne Il

MYRI A

cuanTa,

GEGARAMIT 1142(NTASBA)

TRANISASENTT

o s
TSP ATANRNN

FRTLIIN

N

G,




F.CANCELERTA DE ALUMTININ 2% xan 1/2" PE FAARICACION
ARNONTZADD : THnEnTAL
NATHRAL HATE
TTLHTIRTURA YINTLITA {ARA SEGUN FURC A CHARTR SHERWING WILLIAMS
EXTERICAFS ESEESAR 2 MANGS. SUPER KEN-TONE CQ
LLOR CONCRETO.
11.. APLANADD COLOR aLANMCD | SEGUN MURG ™ |3 Smm. (mrABAfT
INTERIG- DE FORTERO- ] A CUBRIR
3FS. CEMENTOD-ARENA
1:5 ACAARDD
L1373
12.. FORMICA FNRIAICA CON | VER TA3LA - SUWIS
TEXTURA,TIPD | pe V MODELDO ROBLE INGLES
MADERA | COM TEXTURA.
13 .. Z0CLO DE MARISOL } 0.21m DE 30mm. MARCA SAINT-DENMIS
COLOR Y PIG : ALTBRA v (M0DELO DE FABRICA
MENTACION § 0.33m. 2% CION ESPECIAL.
DE FA3RICA- ! LONGITUD.
CIOW ESRECIAL.
8LANCO. |
14. PINTURA COULSR 3LANCO PDOS HARTS FICUN ) 7 ’
‘ C VIHNILICA ' EL CLARC A CU3IRIR SHERWING WILLIAMS

SUPER KEN-TONE.

= e e e e N e =
15. PLACA DE VER ESPECIFICACIONES EN LA TABLA N2 V. 0TIS.
ACERD PARA FLEYADORES. - : -




TABLA DE CONCERTNS Y ESPECTFICACINNES PARA PISAS DE CUARTOS TIPO Y PASILLOS

TIPO COLNR Y
FATERTAL

TAMATD

MARCA Y MNDELD

N8 ROLTIESTER

PE PARED | NE 4 &

TERZA DXFORD,

F.o.{MER TAALAY A PARED. Bmm,
MUY
2. Z3%OAL- DENRRA DE RARED NE 4mm, TERZA.
FrvaRA A PARED
3. AZHLEIN VER TASLA NE 2% 20cm. 13mm, VITRAFEX.
11
4. LS5 DR NE NONCRETN TASLERG DE LA LGSA | PRECONCRETD
E¥TRIRISH RRMADD F'0=s £S5 INDESEMOTENTE ‘
250Kg em. AL TA“ATD DEL CUAR
T, ESPES0A;
5. LIZ=3DA DEZ CERENTD TLARD A Ty
ALANECO ARIR SEGUN PEGRRANMIL 1162
TAMANG DEL (MIASA) PILUING.
tﬁf DUARTA,
6. ACA3ADD DE CEMENTO SEGUN CTO. 2cm. (HIASA). PARA
PULIDO CON LLANA TIPO. ACAIADGS
FIND. METALICA.
Y. PLACA DE MATERIAL Y'EQUIPQ TNCLUIDO EN LA OTIS.
ACERO. COMPRA E INSTALAGION DEL ELEVADOR.
5. MOSATCO. COLOR BLANCO 304300, Gmm. MODELO 3003
RI VERO MARCA RTVERO.
Y. LOSETA COLOR BE!GE © 30x30cr. 1.6mx VYNYLASA.
VINFLTCA SIMILAR '
10", MARMOL COLOR BLANCO 50x%50cm. 30mm. MARCA ‘SA | NT-DENTS’
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TAGLA DE COUCESTRS ¥ £SPECIFICACIONES BARA TENHDS DL LOS CUARTRS TIion,
COGNCERTN TIRA,CHLOR TARASO ESPESQOR MARTA Y ¥ODELG.
Y HMATERIAL
1.PLAFIND ACRILICO Luml 120em x 15mm. TYRGACUSTIC
OE ACRL NICD CGLOR NA 120 cm. MONELD, PLASTIGLASS
LICO TURAL W®O TRANS DE SIISPENCIGN VISIBLE.

DARENTE.

2.3ASTIDOR
DE ALUML
NIQ.

ALUMINIC TRO-
GUELADD Y A-
LAMBRIS DE ACE
RO GALVANIZADO
DEL N2 13 AN-
CLADG A LA LOSA

VER ESPECIFICA
CIONES ANEXAS.

STYRJACUSTIC
MODELO  ESTANDAR
DE SUSPENCION OCULTA., Y

. VISISLE.

3.L0S4 OF
ENTREPL
50

DZ CONCRETO
ARIMADG F'C=
250Ka/cm.

TABLERO DE LOSA
ES INDEPENDIENTE
AL TAMARNO DEL CTO.

PRECONCRETO S.A.

4. BLAFOND

T¥PERMEASLE
DE EOLIESTL
RENG CGN RE
CUBRIMIENTO

610cm x 15mm.

610cm. .

TYROACUSTIC
MODELD MARINGO DE
SUSPENCION GCULTA

£SPECIAL
5.BLACA VER ESBECIFICACIONES EM TASLA N2 V,| 0OTIS,
DE ACE
R0
6.DLAFDN DE FOR¥ICA VER ESPECTFICACION | MODELD PEISTMANN

NBS NE& V.

MARCA SUW1S.
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PLANTA TIPO.

a. Mueble para colocar
objetos diversos con
buros integrados.

b. Cdmoda.

¢. Coma, matrimonial.

d. Mesa pora comer

P. Mesa de trabajo.

e,. Sitio para colocar

maletas.
{f. Repiso,

. 9. Mesa de tocador con:

espejo,

h. Closet.

i. bidet.

ji. Escusado.

k. Tina.

I. tavabo

m. lnstolocicdn hidroulica

n. Instolacidn sonitaria.

a. Instalacidn eléctrica.

q. repisa paro objetos
diversos de bofio

e e rim e i e s smense e T




PLANTA TIPO

a. Mueble para colocar
objetos. diversos con
buros integrados.

. b. Comoda.

¢. Cama King Size

d. Mesa para comer

P. Mesa de trabajo

e. Sitio para colocar
maletas.

f Repisa

g. Mesa de tocador con

HABITACION JUNIOR SUI espejo.

" h. Closet

i. Bidet

j. Escusado
k. Tina.
1. Lavabo

n. Instalacion sanitaria.

HABITACION JUNIOR SUI

diversos de bgno.

r.Escritorio
i s.bar
t. Sofd cama

@

m. Instalacion hidrdulica. .

o. Instalacion electrica. '
q. repisa para objetos

[
3

oot
roer) 76 ammee s
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a.

a9Parx—=roremary

PLANTA TIPO

Mueble para colocar
objetos diversos con buros
integrados
Comoda.

Cama king size
Mesa para comer
Mesa de trabajo
Sitio para colocar maletas
Repisa

Mesa de tocador con espejo
Closet

Bidet

. .Escusado

Tina.

Lavabo

Instalacion hidrdulica
Instalacion sanitaria .
Instalacidn electrica.

repisa para objetos diversos
de bano.

HABITACION SUITE

Escritorio
s. Bar
t. Sofd cama
u. Refrigerador.
1
2




.4 PLANTA UNIC

a.  Mueble para coloca:
objetos diversos
Comoda

Cama king size
Mesa para comer
Mesa de trabajo
Sitio para colocar
maletas

Repisa

Mesa de tocador co
aspejo

Closet

Bidet

Escusado

Tina o regadera
Lavabo
Instalacion hidrdu-
lica.

Instalacion sanitari
Instalacidn electric
Repisa para objefos
diversos de bano
Escritorio

Bar

Sofd cama

g-—x— - Qa - coa0 o

€ C == a0

Refrigerador .
Muebtle para des-

D
penseria.
EVQ vacl

A2 B@

PLANTA ALTA.

177



PLANTA TIPO

a. Elevador de pasa-
jeros

@' Elevador de servi-
cio.

b Inodoro

" Lavabo

a0

zao de zapatos
p Carrito de trabajo
para recamarera.
r Estantes para ropa
sucia
s Casilleros
. t .Estantes para
objetos diversos,
u Repisas
v Mesa de trabajo.
con tarja.
w Ducto de Instala-
ciones
x Ducto de ropa
sucia. _
y Escaleros
z Cuarto pora Insta-

lacion etéctrica.
por planta,

HABITACION TIPO ~

VESTIBULO

et e e - s i T

Carrito para limpie-
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1730

3500

ELEV'g"

CUARTO DE MAQUNAS { SEMIMO )

- f [}
|k OE1000X1200 -PARA |

| (ZAR EQUITE® PROYECTADA HASTA

(1% uu%

INTERRUPTORES

INTERRUPTOR

] EXTENSION ( MINMO ) 120 l - Cuso Y Foso
v

L1

ENTRADA 800

{‘(BLM HASTA NIVEL AZO0TEA
| . DR T

-

S0 M. { MININD } 1800
290 MAX.

i o CUMTO DE MAQUWAS 4200




COLORES DE:

2

TASLLA DT COLERES £ ALFOTARAS M2 ] eﬁ%hé}ﬁé\%ézgk%gs
COLNR HASTTACTION TIRD,
BLACK CHERRY P STTACION SEMOTILLA,DOALE Y ANUNTGALDWS .
PLUM3AGD 121 HASTTACION JUMICR SUTTE.
ANEMONA 656 HAJZITACIDN SUITE.
JLUSH. 645 HARTTACION MASTER SUTTE.
OCEAN HA3ITACION PRESIDEMCIAL.
=

TABLA DE COLORES EN AZULEJDS PARA 3ARMNS PARA PIS05 Y MURDS.
COLOR HASITACION TIPD.

DN 1666-06 HR3ITACION SENCILLA,DOBLE Y BOUNGALOWS

MARFIL 0 SIMILAR HABITACION JUNIOR SUITE

D0-502-10 HABITACION SUITE.

BLANCD PRESIDENCIAL Y MASTER SUITE.

—ﬁaassszsésazészsaésa

TABLA DE COLDRES EN MUEBLES DE 3AT0 BARA HABITACIONES TIPROD.

T ColoR_ —_ _WABLTACION T1p0,INC. BIDET,INGDGRO,TINA,LAVAS0-
) (TOILET).
HUESD HA3ITACION SENCILLA,DOBLE Y SDUNGALUNS Y

JUNIOR SUITE.

CAFE VISIgn HAIITACTON 3UITE

3LANCE HABITACION MASTER SUITE.

AZUL 3ALTICQ m HA3ITACION PRESIDENCIAL.

e A - - T
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INSTALACION HIDRAULICA.

El hotel contard con un sistema de alimentacidén de agua potable
directo. Este sistema esencialmente consiste sn almacenar el agua
que proviene de la toma municipal en depdsitos o cisternas y bom-
bearla a cada una de las habitaciones,dreas de servicio y, dreas
exteriores por tuberfas con didmetros de §50,25,19 y 13mm. que -~
circulan dentro de los plafones y ductos destinados para alojar
tales tuberias,

Este sistema tiene 8 cisternas con capacidad de 100,000 Lts.-
cada una las que se comunican entre s{ para llenarse simultédnea-
mente y asi bombear el agua potable por medio de bombas de 1.5HP.
a través de tuberfas horizontales de fierro de g38mm. de didmetro
a tres tanques de almacenamiento con capacidad de 2000 Lts. cada
uno.

Cada uno de estos tanques tiene un uso diferente, los primeros
dos tangues son usados para almacenar constantemente el agua fria
gue serd consumida en las torres donde se localizan las habitacig
nes y sus respectivos servicios de mantenimiento mediante bombas
de 7.5 HP. que bombean y conducen el agua hasta su destino.

El tercer tanque estard destinado para almacenar el agua fria
gue serd usada en los servicios de mantenimiento general del hotel,
freas exteriores y 4reas complementarias del hotel(Auditorio,res-
taurantes,cafeteria, etc..).

Para el suministro de agua caliente se proysctd que los tanques
"de almacenamiesnto de agua frfa se derive una tuberia que conducird
el agua a las calderas pasande previamente por filtros y suavizada
res de agua para su tratamiento.

Existen dos calderas con capacidad de calentamiento de 1568 Lts/hr.
y capacidad de produccidén de vapor 100 °C. tipo Cleaver Brooks. 100 CC.
modelo- £BH-100-100). E1 agua caliente obtenida de las caldsras es
conducida a los intercambiadores de calor que mantienen la tempera-
tura adecuada en el agua y no permiten su enfriamiento, de ahi el

agua pasa a cuatro tanques de almacenamisnto de agua caliente. Dos
tanques estdn destinados a almacenar el agua que se utilizard en las




habitaciones y serd bombeada por medio de bombas de 7.5HP. hasta las
intercambiadores de calor los cuales se localizan cada dos pisos para
mantener la temperatura requerida del agua y asi dotar de agua calien

te a cada habitacién.

El tercer tanque serd usado para alimentar las diferentes seccio-
nes con que cuenta el hotel come son Auditorio,Restaurantes,cafeteria,

discoteca entre otros, de las plantas baja y alta .

El cuarto tanque conduciréd sl agua caliente al gimnasio para sar

utilizada en las regaderas.

En cuanto al sistema de vapor, este se obtendrd de las calderas y .
se caonducird hasta las zonas de servicio como son la tintorerfa y sl
gimnasio(vapor). por medioc de una tuberfa independisnte de F25mm.(2").

El sistema contra incendio estd4 compuesto por un tangue de almacena
miento exclusivo para abastecer esta red. E1 agua almacenada es bombea
da por bombas de 5HP. y conducidas hasta los gabinetes contra incendios
por medio de tuberfas de 64mm. (2 #") localizados sn diferentes lugares
del conjunto hotelero, donde se tienan extintores, mangueras con chiflén
y tomas siamesas para uso exclusivo del departamento de bomberos.

Tambidén se cuenta con sistema de rociadores automdticos(sprinklers)
localizados en los pasillos de las torres y en las salas principales

del hotel.

‘v .




INSTALACION SANITARIA.

La instalacidn sanitaria estd formada por conductos verticales
o tubos de bajada y conductos horizontales (ramales) que desalojan
las aguas residuales de cada habitacidn llevdndolas hasta el colagc

tor que pasa frente al terreno sobre la av. Periférico sur.

Para el desalojo de las aguas negras y jabonosas se proyectd -
usar tuberfas de fierro fundido de didmetros diferentes, como @100,
g 51mm (4"y 2") para los muebles de bafic y coladeras existsntes.
Estas tuberias desembocan en un ducto comin donde se alojan las ty
berfas verticales (bajadas) que reciben la descarga de los muebles ;

de bafio.

En cada piso los bafics tienen una tuberia de bajada de aguas -
negras independiente una de otra de didmetro F150mm.{(6"); siendo
asta tuberia tronco comin para los pisos siguisntes que se conectan
con ésta asi, las aguas servidas, serdn conducidas hasta el sétano
donde desembocan en registros de 60x40cm. que reciben esta descarga
la que, por medic de tuberfas de fierra fundido de 200mm.(8") - . =
acarrean tanto las aguas serwvidas como las pluviales hasta un pozo

o tanque colector.

- - Mediante un sistema de bombeo se extraen las aguas servidas y
pluviales para conducirlas hasta los pozos de visita localizados
en la parte sur del terrenc y poder conectarse'con el colector mu-
nicipal que pasa sobre la avenida Periférico Sur.

El drenaje en las dreas exteriores estd formado por coladeras
ubicadas en distintos lugares segldn la pendiente que acarrean las
aguas pluviales por medio de tuberfas de concreto hidréulico sin
refuerzo de 100mm.y 1SDmm(a"y6") hasta los registros mas cercanos
para posteriormente mandarlos a las pozos de visita y conectarlos

al colector municipal.

Las tuberias de bajadas de aguas pluviales son de fierro fun-
dido con un di&metroc de 4", estas tuberias desembocan en regis-
tros de 60x40cm. y éstos a su vez acarrean el agua de la misma
manera que las aguas servidas y pluviales hasta el colector muni
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cipal.

Las tuberfas de ventilacién serdn de fierro fundido galvanizado ;
de 25mmY estén sujetas de la misma manera que las bajadas de aguas
negras por medio de abrazadaeras metdlicas.

Cada tubo de ventilacién estd conectado entre si formando columnas
que subirédn por los ductos hasta que alcancen una altura mayor que la
losa de azotea.

[IPORE
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} y la udicacidn de las ldéwmparas, contactas y =
apagadcores para ootener el ndmerc total des watts de cada cuarto, -
asi comzo tampisdn por piso y encontrar la carga total instalada.
Bara calcular la intensidad de la corrisnts sg usd$ la fdrasula:z
I= W = W
V cos & 127.5x.85

= AMPERES. U= Voltaje do la linea de sapr
viciao.

Una vez obtenidoc sl amperaje se determind 8l calibre del cahble a
utilizar par cada circuito.

En el 4rsa de servicios (S&tano), la instalacién y el eguipo -
correspondiente(equipo hidroneumdtico,mdquinas sspecinlus para tallg
res etc.) se selecciond de la misma manera que an las habitaciones,
tomando en cuenta que en esta Area existe mayor consumo de anergfa.

En funcidén de las cargas acumuladas tanto de las torres como do
los servicios se determind el tipo de tableros de distribucidn parn
suministrar la energfa tanto al sétano como a los pisos subaecuontos

y dreas anexas, con una tensidn de 220 volts.

Por Gltimo en el sdtano se localiza la subestacidén sléotrica dondo
la corriente de alta tensién que suministra la CFE(Comisidn Fodaeral

de Electricidad)., mediante una acometida aerea segdn laa normos da
la misma compafifa suministradora,tranaforma la corriento de altan tensidn

a paja tensién.

1oy




INSTALACION ELECTRICA.

La instalacidn eléctrica ha sido proyectada con arreglo a las
condiciones ambientales de trabajo por desarrpllar an los sspacios }
y recintos asf como del acabado de los mismos,razén por la cual, se ;
escogid la instalacidén de tipo "Ahogada an muro" sobre plafén para i
un mejor aspecto pues en ellos se busca tanto la mejor solucién - |
técnica como el mejor aspecto estético posible, tomando en cuenta
la calidad, los dispositivos de control y proteccién que guedan -
solo con el frente al exterior de los muros.

Como primer paso al desarrollo de este proyecto se seleccioné -
el tipo de alumbrado;(incandescente, fluorescente,spot,arbotante

exterior e interior) y la ubicacidn de las lamparas, contactos y -

apagadores para obtener el nlmero total de watts de cada cuarto,
as{ como tambidn por pisc y encontrar la carga total instalada.
Para calcular la intensidad de la-corriente se usd la férmula:s
1= W = W
V cos & 127.5%.85

AMPERES. V= Veoltaje de la linea de ser

vicio.

Una vez obtenido el amperaje se determind el calibre del cable a
utilizar par cada circuito.
En el 4rea de servicios (S6tano), la instalacién y el equipo -

correspondiente(equipo hidroneumdtico,mdquinas especiales para talle
res etc.) se selecciond de la misma manera gue en las habitaciones,
tomando en cuenta que en esta Area existe mayor consumo de energia,

En funcién de las cargas acumuladas tanto de las torres como de
los servicios se determind el tipo de tableros de distribucién para
suministrar la energia tanto al sétano como a los .pisos subsecuentes
y dreas anexas, con una tensién de 220 volts.

Por Gltimo en el sétano se localiza la subestacién eléctrica donde
la corriente de alta tensidn que suministra la CFE(Comisién. Federal

de Electricidad)., mediante una acometida serea ssgdn las normas ds .
la misma compafifa suministradora,transforma la corriente de alta tensidén

a paja tensién.
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INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO.

El hotel cuenta con un sistema de aire acondicionado que tiens

como ventajas:

-El control individual de la temperatura en los espacios acoandicio-
nados.

-Permite el suministro del volumen de ventilacién requerida.

-La unidad de induccidén requiere poco mantenimiento por no tener
partes mecdnicas mdviles sujetas al desgaste.

-Permite el enfriamiento y calentamiento en forma simulténea lo-
grando mayor flexibilidad en el control de la temperatura.

-Los caomponentes del sistema tienen una mayor duracidén.

-5i las terminales estén seleccionadas gl nivel de ruido en las &reas
acondiciaonadas es bajo.

-Las salas de médquinas para las unidades que acondicionan el aire pri-
mario son de menor tamafio, porque estos equipos solo acondicionan una.

cantidad minima de airs.

-En este sistema, el aire y agua que llegan al sspacio acondicionada
son enfriados o calentados, segin sea necesario, en aparatos ubicados
en cuartos de mdquinas fuera de las édreas acondicionadas.

Este sistema permite suministrar todo el enfriamiento requerido en
el verano asi como la calefaccidn de invierno en los espacios donde
van las unidades terminales. Ademds, permite dar calefaccién a unas

dreas y enfriamientos a otras, simultédneaménte.

Tomando en cuenta la ubicacidén del edificio en el D.F., la tempera-
tura,el balance térmico, la seleccidén del equipo y la _distribucidn dal
aire, se llegS a la seleccidén de los siguientes equipos:

Unidad mane jadora de aire marca;CARRIER,serpentin corto.
Modela 39E-23 multizona.

Velocidad a través del serpentin: 700 pies/min.
Serpentin de snfriameiento cortoc de aire; 22.9 pis.

Dimensiones; h= 119em.’
de la unidad.
. 231 em.

168 cm.

S
L
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UNIDAD ENFRIADORA marca; CARRIER.
Taec= 104.52F.

Tac= 109.5¢F,

Modelo; 3B81E-084

Capacidad= 997,000 BTU/hr.

Temperatura de succidn saturada =-5009F,

Seleccidén de deshumidificador marca; hasertel.
hr=-70%
Modelo= 508.

Equipo Unidad Ventana
Modelo 3D-6

Marca YorK. {para boungalouws).

.Seleccidén de difusores y rejillas marcas ETHERM.
Modelo= de aluminio cuadradas y rectangulares.

Las instalaciones de aire acondiciocnado circulan por todo el proyecto

dentro de los plafones ocupando un espacio minimo.

Cada piso estd conectado entre si por medio de tres tuberias qus
suben por los ductos de las cuales la primera recorre las plantas gene-
rales (planta baja y planta alta) y las otras dos tuberfas circulan por
los pisos de las habitaciones; una tuberia para cada torrs.

P



CRITERIO ESTRUCTURAL.

El proyecto de las torres del hotel como de los auditorios vy
todas las instalaciones que forman el conjunto hotelero se analizaron
someramente llegando a la conclusidn que una estructura de acero es
la adecuada para las exigencias constructivas de las normas de cons-
truccién vigentes, ademds de ofrecer una versatilidad,flexibilidad,
saguridad y, sobre todo, estética y riguroso control por etapas.

Un examen rafiogréfico de las conexiones ser& una garantfa de un

entramado perfecto.

La estructura de las torres estard compuesta fundamentalmente
por trabes y columnas de acero; las primeras serdn de perfiles lami-
nados del tipo viga I,WF(Wide Flange) o trabes formadas por tres pla
cas ‘soldadas con elementos rigidizadores.

Las columnas estardn formada?’ por cuatro placas soldadas de arce
sumergido formando una seccién del tipo cajén con cordén corrido.

Todo el acero usado en la sstructura serd del tipo estructural
ASTM-A~36; acero que se fabrica normalmente en México.

El formado de las piezas compuestas de m4s de dos slementos serén
soldados en el taller de estructuras para tensr un rigurozo control de

fabricacifén.

Una vez fabricadas las trabes y columnas serin transportadas a la
obra para su montaje con los conectores respectivos, formando de esa
manera el entramado de las crujfas del esqueleto.

Los piscos de las losas de concreto armado cuyo disefio serd de
acuerdo a la teorfa pléstica se colocard sobre trabes de cada nivel

asegurdndose ganchos y anclaje adecuados.

lLos eslevadores tendrdn un tiro revestido por concreto armado y

planchas de acero gon yugos de sostén.




Los muros exteriores estédn constituidos por slementos prefabricadaos
o ladrillos huecos y los interiores por prefabricados ligeros(tablaroca)

La cimentecidn serd mixta, voldimen de tierra excavado e hincado de
pilotes.

Se excavard un volimen equivalente de tierra a cierto peso del
edificio y se hincardn pilotes que absorberdn el resto del peso total,
mads los esfuerzos correspondientes a los originados por sismos de alto
grado.

Una losa armada de apoyo uniformard las reacciones del peso total
y los esfuerzos por sismo contra las trabaes de unién de la cabeza de los

pilotes.

Las columnas estardn compuestas por euatro placas soldadas formando
una columna cuadrada y estaridn ancladas en zapatas de concreto armado.
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PRESUPUESTD.

SECCION AREA M. M/CTO. 'PRECIO » IMPORTE.
UNITARIO
DOLLAR. DOLLAR.
AREA DE .
HABITACIONES 13544.76 54.63 $1009.66 $13675602.00
AREAS
PUBLICAS 7495.5 74.95 $600.00 $4497300.00
AREAS DE _
SERVICIO 4208.0 42,06 $400.00 $1683200.00
AREAS .
RECREATIVAS 669.37 6.69 $600.00 $401622.00
AREAS
EXTERIDRES 2373.67 23.73 $52.00 §123430.64
RREAS DE
ESTACIONAMIENTO 2573.38 29.73 $52.00 $1545641,76
SUBTCTAL . 31265.18 232,01 ' $20535796.00
TERREND - 43020.0 $400.00 $17208000.00

TOTAL o $37743796.00

LAS NORMAS Y CRITERIOS QUE SE SIGUIERON PARA LA OBTENCION DE LOS
COSTOS APROXIMADDS CORRESPONDEN A LA SECRETARIA DE TURISMO (FONATUR)
DICIEMBRE DE 1991.
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92 RESTAURANT UND HOTEL. WETZIKON/CH
EGLI/GISEL,ZURICH.

MIT BEITRAGEN VON/WITH CONTRISBUTIONS BY:
DIETER BREZGER

MARGARETE HRHKNER

THOMAS F. HANSEN

JURGEN NOAIS

ROLAND OSTEXTAG

WALTER SCHONWANDT.

PETER C. ¥OW SEIDLEIN,

95 ARCHITEXTUR WETTBEWERBE INTERNATIONAL .

DROF. DIPL. ING. HARALD DEILMANN MUNSTER

PROF. DIPL. ING. JURGEN JOEDICKE STUTTGART. ,
PROF. DIPL. ING. HANS KAMMERER STUTTGART.

KGNGRESHOTEL UND RHERNGOLD DANBAW MAINZ.
DROF. DIPL. CESTERLEN.

PROF. DIPL. ©. WAGNER HANNOVER,

PROF. H. HANIS,G,KNAPD.Y MAINZ,

TOMO 1,9,12 v 16.

CRITERICS 3ASICOS DE DISERO PARA UN HOTEL DE CINCO ESTRELLAS.
(FONATUR). .
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CONSTRUCCION 2
MAYR Y HIZRL.
C.e.C.35.A,

CONCRETD, 2I3ZR0 PLASTICO,TECRIA ELASTICA.
MARCG AURILIZ TORAES H

EDITGRIAL PATRIA 5.4

INSTALACIGN % LOS EDIFICIOS

CHARLES MIRRIIZK GAY

CHARLES DZ vii FAWCETT
WILLIAM J. MZ.GUINNESS
SENJAMIN STZIN.

EDITORIAL ZyITavo GILT.
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